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"Fue germinado en mí la sensación de que 
la arquitectura no termina en ningl1n 
punto: va del objeto al espacio y, en conse­
cuencia, a la relaci6n entre espacios, 
hasta su encuentro con la naturaleza" 

Álvaro Siza. 





M8<ICO, UN PARArSO 

Uno de 105 paises con más riquezas naturales en el mundo es México. Cada año vienen dece­
nas de millones de turistas a visitar este país gracias a sus paisajes y sitios prehispánicos que 
llegan a ser considerados como "parafsos". 

Actualmente, está considerado uno de los seis países 
con mayor riqueza cultural. 

Se cuenta entre los 12 paises megadiversos, es decir, aquellos que albergan 70 por ciento de 
las especies del planeta. los científicos calculan que existen en su territorio entre 18 y 30.000 
especies de plantas superiores, de las que sólo las cactáceas son mas de 800 especies. Es el 
país con el mayor número de especies de pinos, encinos, cactáceas y reptiles, el segundo en 
mamfferos V el cuarto en antibios. Además cuenta con abundantes recursos de petróleo, di-
versos metales, irradiación solar y viento. Su fauna es igualmente diversa: es el segundo país ~ 
en cantidad de reptiles, con 717 especies y el cuarto en el mundo (con 284 especies) en canti-. __ _ 
dad de anfibios. Tiene 1050 especies registradas de aves y 2237 de mariposas. [1] ••• 

Bien conservados, estos recursos nos brindan enormes beneficios: regulan el clima, aseguran 
el abasto de agua, la generación de oxfgeno, el control de erosión, la captura del carbono y 
otros contaminantes, la protección de las diversas formas de vida, la polinización de las plan­
tas, entre muchos otros. 

1. [Artfculo de Greenpeace '"LI destrucción en Méx[co, consecuencIas económIcas y socla[es de [a devastacIón ambientar] 



• 



------





DESTRUCCiÓN DE ECOSISTEMAS EN MÉXICO 

sr, México consta con lugares que maravillan a las personas, sin embargo presenta uno de los 
mayores índices de degradación ambiental del mundo. Esto ha puesto en riesgo la viabilidad 
del pafs, pues en los recursos naturales se sustenta la producción de los bienes económicos. 

El desconocimiento acerca de los enormes beneficios que nos proporcionan los ecosistemas 
ha permitido avalar su destrucción, lo cual está conduciendo irremediablemente a catástrofes 
económicas, sociales y por supuesto polrticas. 

El agua dulce es poca y en muchos casos está contaminada, la cubierta forestal está fuerte­

mente degradada, la desertifi'cación avanza rápidamente, la desaparición de especies no tiene 
precedente. 



ECOTURISMO, FOMENTANDO EDUCACiÓN AMBIENTAL 

Es necesario valorar los lugares mágicos que tiene México. Fomentar su cuidado y protección. 
Aprovechándolos también para generar una mejor economía en el país. 

El ecoturismo es un medio práctico para revertir los problemas ambientales y de desarrollo. 
Representa una opción viable de conservación del patrimonio natural y cultural de los 
pueblos, fomentando al mismo tiempo la noción de desarrollo económico sustentable. 



------
OBJETIVO GENERAL 

Mostrar una manera de cómo se puede interactuar con la naturaleza,se 
pretende evidenciar a través de una propuesta arq uitectón ica integra­
da al entorno que se puede impactar de manera positiva y equilibrada. Y con esto 
mantener un destino ecoturístico como proyecto de desarrollo sustentable a través de formas 
ordenadas y estándares nacionales e internacionales de proyectos ecoturistas, enfatice la . , 
preservaclon de patrimonio cultural y los ecosistemas. 



OBJETIVO PARTICULAR 

Ver por la protección y sostenibilidad de la laguna Nopalitos; se encuentra que un 

h ate I ecatu rista es una forma de conservación del lugar, dando empleo a los 
habitantes de la zona sin necesidad de comprometer la flora y fauna del lugar. 
Como proyecto arquitectónico es necesario impactar de manera postiva por lo que se to­
marán en cuenta los materiales de construcción, el tipo de construcción e imágen arquitec­
tónica. 
La visión del Plan Maestro es consolidar el sitio con un desarrollo sustentable que brinde 
buena calidad de vida a sus residentes y que ofrezca posibilidades de éxito a los negocios que 
en el destino se instalen a través de los proyectos sustentables de alta calidad y baja densidad 
que mantengan el respeto por el entorno, además de diversificar la oferta turística a través de 
la incorporación de nuevos productos recreativos y culturales que incentiven una mayor es­
tadía de los visitantes . • Integración arquitectónica. 

• Utilización de plantas autóctonas. 
• Utilización de materiales de la zona, materiales reutilizados. 
• Conservación de laguna Nopalitos. 
• Hotel ecoturista de baja densidad. 
• Integración y protección de las áreas naturales. 
• Diseño responsable y autosustentable. 
• Aprovechamiento de diversidad de ecosistemas. 
• Uso de energías renovables. 
• Actividades respetuosas con el medio ambiente. 



HOTEL ECOTURISTA EN QUINTANA ROO 

El ecoturismo protege al medio ambiente, mientras 
que ayuda a el desarrollo sostenible de las comuni­
dades. 

Aunque existen varias interpretaciones, el ecoturismo ecológico se promueve como un turis­
mo Rético", en el cuál también se presume como primordial el bienestar de las poblaciones lo­

cales, V tal presunción se refleja en la estructura V funcionamiento de las empresas I grupos 
Icooperativas que se dedican a ofrecer tal servicio. 

Debido a su auge, el ecoturismo se convirtió en el segmento de más rápido crecimiento V el 
sector más dinámico a nivel mundial. Este movimiento apareció a finales de la década de 1980, 
y ya ha logrado atraer el suficiente interés a nivel internacional. ••• __ _ 

la Sociedad Internacional de Ecoturismo (TI ES) define ecotursimo como «un viaje responsable 
a áreas naturales que conservan el ambiente V mejoran el bienestar de la población local .... [1] 

1. [Cebillasuscur.fiin, Héctor. [1994) Estritqii Nicionil dI! Ecoturismo pill1II México. SECTUR, México. ] 



El ecoturismo debe seguir los siguientes principios, tanto para quieres operan los servicios 
como para quienes participan: 

-m i n i miza r los i m pactos negativos para el ambiente y la comunidad 
que genera la actividad 

-construir respeto, conciencia ambiental y cultural 

-proporcionar experiencias positivas tanto para los visitantes 
como los anfitriones 

-proporcionar beneficios financieros directos para la conservación 

-proporcionar beneficios financieros y fortalecer la participación en la toma de decisiones 
de la comunidad local 

-crear sensibilidad hacia el clima polltico, ambiental y social de los paisajesan­
fitriones 

-a paya r los derechos huma nos universales y las leyes laborales 



Resulta difícil identificar islas de excelencia en la modalidad de turismo ecológico, porque 

aún los lugares que cumplen con los principios del 
ecoturismo, acaban resultando víctimas de su éxito 
al atraer mayores cantidades de turistas, y a pesar de las restricciones de ingreso que 
generalmente existen, muchos impactos negativos son inevitables. -----­
Algunos hoteles o parques llamados ecológicos cumplen s610 con algunos lineamientos 
que se mencionaron anteriormente, en donde generalmente dejan fuera la participación 
de las comunidades, por tanto no hay interacción entre la empresa y la comunidad más 
cercana. 



Debemos promover una adecuada capazitación en todo lo relativo a la utilización de los me­
canismos económicos V financieros que permitan que los beneficios obtenidos por el cobro de 
ingresos sean revertidos en las propias áreas. Es necesario iniciar una estrategia de ecoturismo 
responsable. 

turismo irresponsable 

turismo responsable 



UBICACiÓN 
Quintana Roo se ubica al este de la península de Yucatán, en la frontera con Centroamérica. 

NOMBRE OFICIAL 
Estado Libre y Soberano de Quintana Roo 

EXTENSIÓ,N TERRITORIAL 
SO,212km 

COORDENADAS 
LATITUD 2123S' - 17249' LONGUITUD 86242' - 8922S' 

COORDENADAS 

•• 

Al norteste con el estado de Yucatan y Campeche al oeste, al norte con el golfo de México; al 
sur el río Hondo delimita su frontera con Belice 



CARACTERíSTICAS DEL TERRENO 

UBICACiÓN. En el ejido de Pino Suárez en el municipio Felipe Carilla Puerto, A 18 km hacia el 

sur del centro de Tulum, acceso sobre la carretera federal y a 1KM a la 

SUPERFICIE EN METROS CUADRADOS. 905103.34 m2= 10 hectáreas 

DENSIDAD MÁXIMA PERMITIDA.10 cuartos / hectárea 

DERECHO DE USO DE SUELO. /residencial 

METROS LINEALES DE PLAYA. 765 M 

MÁXIMO DE ALTURAS PERMITIDAS. 12 metros 

USO DE SUELO. Suelo de protección, con uso de 

zona, fragilidad ambiental mínima 

PRECIO POR M2 

predominante en la 

ÉPOCA MAS FRíA. Mín. 14.0 Enero 

Máx. 26.2 Agosto ÉPOCA MAS CALIENTE. Mín. 25.2 Febrero 
Máx. 37.9 Mayo 

TEMPERATURA MEDIA. 25.9 ' 

CLIMA. 

Vientos dominantes del Este y Sureste casi todo el año 

PRECICPITACIÓN MEDIA ANUAL. 1194mm 

PRECICPITACIÓN MEDIA MENSUAL. Máx. 4SSmm Octubre 

Mín. 92.6mm Marzo 

Días con precipitación anual 94.4 (entre Junio a Octubre) 



COORDINACiÓN EJECUTIVA PARA EL DESARROLLO DE RIVIERA MAYA 

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLÓGICO 
DE CORREDOR CANCÚN-TULUM 
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terreno frente laguna nopalitos 

Por sus características, es ideal para el desarrollo de productos turísticos de 
la más alta calidad. Cuenta con excelentes vistas y amplio frente de laguna, se ofrecerán los 
siguientes servicios de infraestructura y obras de cabeza: abastecimiento de agua potable, 
subestación eléctrica y tratamiento de aguas residuales. 



VISTAS ACTUALES DEL TERRENO 

[Imágenes obtenidas por autoras de tesis y 

.J' 

l.Vista muelle actual 
2.Frente de laguna 
3.Vista de laguna Nopalitos 
'1."lsl:aárea de Laguna 

Carretera Cancún- Chetumal 
¡6.Frente de laguna 
l.vl",ade laguna Nopalitos 
R ~:rpr,tp de laguna 
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VISTAS ACTUALES DEL TERRENO 

[Imagen obtenidas por autoras de tesis y web) 

Vista de vegetación (zona inundable) 
Vista de vegetación sobre agua -mangle 

algunas partes 
Vista vegetación baja cerca de laguna 

y abundante conforme se adentra 
. Vista vegetación 

Vista de Laguna Nopalitos 
Vista de vegetación interna 

. Vista Laguna 



VISTAS ACTUALES DEL TERRENO 

•• 

Vista área de laguna 
de laguna 

Vista de muelle actual en terreno 
Vista google de laguna Nopalitos 
Vista de muelle actual en terreno 

13.Cclnstruccilón de la zona 

Vista de Laguna y Vegetación 
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PROBLEMÁTICA GENERAL 

Con el crecimiento y desarrollo de las zonas hoteleras se experimenta una explosiva 
demanda de recursos humanos y naturales. El Caribe es el des­
tino por experiencia de Sol y paisajes naturales, distinguiéndose por aguas más cálidas, lim­
pias, tranquilas y exóticas; "en mini enclaves y destinos vacacional es" . [11 

En donde las actividades vinculadas al mar, los deportes náuticos y los cruceros han tenido 
preeminencia y se corresponden esencialmente con la imagen alcanzada y consolidada duran­
te prácticamente la mitad del siglo XX. Según la OMT de un destino francamente elitista en sus 
inicios, el Caribe devino de grandes masas movilizadas en chárter, en buena parte bajo la mo­
dalidad de todo incluido, con un descenso muy pronunciado en las tarifas una marcada depen­
dencia de touroperadores externos. Para el Caribe en los últimos años ha ido enriqueciendo su 
oferta con modalidad de convivencia, incentivos, historia y cultura, naturaleza y otras que van 
diversificando. 
Al perfil del nuevo turista le atrae nuevas sensaciones, las aventuras de adentrarse en lugares 
de valor ecológico y hoteles exclusivos tipo lodges, el alojamiento para grupos pequeños se ha 
visto en aumento. 

------



PROBLEMÁTICA DE ZONAS VECINAS 

Como problema principal que presentan estos paraísos naturales, es que se han visto sobreex­

plotados siendo afectado el eq U ilibrio ecológico. Las demandas para el de­
sarrollo del turismo provocan cambios en el uso del suelo que afectan los cuerpos de agua, 
costeras, manglares y selvas. Asimismo, la infraestructura de obras civiles, caminos, diques, 
muelles, inducen la fragmentación del hábitat y cambios en la dinámica hidrológica. 
En las zonas vecinas con más desarrollo turístico, aún subsiste la costumbre de utilizar los 
huevos de tortuga como alimento. Existen también problemas por contaminación de agro­
químicos, deshechos sólidos y de hidrocarburos en las aguas. 
La creciente afluencia turística está perturbando la actividad normal de las colonias. Igual­
mente la belleza de la zona ha despertado un interés por desarrollar infraestructura para el 
turismo. 



ECOPARA[SO, CELESTÚN, M~XICO 

24 habitaciones con un precio que varía entre los $250.00 y $330.00 dls por persona. 



RODAVENTO, VALLE DE BRAVO, MÉXICO 

28 habitaciones con un precio que varía entre los $280.00 y $300.00 dls por persona. 



CHAA CREEK, BELlCE 

23 habitaciones con un precio que varía entre los $190.00 y $235.00 dls por persona. 

o 
m 



EL REMANSO, COSTA RICA 

23 habitaciones con un precio que varía entre los $140.00 y $285.00 dls por persona. 



THE LUXURY DHIGU RESORT, MALDIVAS 

110 habitaciones en 8 diferentes rangos con un precio que varía entre los $375.00 y $1,065.00 
dls por persona. 

N 
m 



AULA VILLAS HADAHAA, MALDIVAS 

por persona. 



CAMPI YA KANZI ECO LODGE, KENIA, 

6 habitaciones con un precio que varra entre los $595.00 y $800.00 dls por persona. 



SAADANI SAFARI LODGE, TANZANIA 

por persona. 
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'JJ~~;.o Sostenibilidad es la capacidaa ;;, la huma ni­

~'_IlM' dad para satisfacer las necesi,!lad~s de las gen-"'­
eraciones presentes sin comprometer las po-

I de las del futuro para atender sus 
propias necesidades 111 

o sostenible 

1. [Comisión mundial de medioambiente V desarrollo. 1987. ] 



--' 
¡:: a. 

<5 L
U

 
e

l 
o a. 
1

-

~
 

--' 
<l: 
a. 
u Z

 
a: 
a. 

-
1

 
« u o V

l 

o u -(,!J 

'o
 

-
1

 
o Z

 
u U

J
 

1
-

o u ~
 

'o
 

z o u U
J
 

o u -(,!J 

'o
 

-
1

 

o U
 

U
J
 

-
1

 

;:: Z
 

U
J
 

-c:o 
~
 

« o o U
J
 

~
 



Nos permite relacionar los conocimientos y la educación con el uso de los recursos medio am­
bientales, necesitamos una sociedad preparada, capaz de crear productos sociales útiles utili­
zando un mínimo de recursos. Es preciso reconocer que la sociedad es además un recurso y 

que un diseño arquitectónico responsable ayuda a generar cohesión 
social; asr, el concepto de sostenibilidad social vincula el valor cultural y el valor social con el 
buen diseño. 

Mediante este capital transformamos materia prima y otros recursos en productos útiles para 
los seres humanos. Depende en gran medida de la ciencia y del diseño; sin embargo, a medida 

que las fuentes de recursos se reducen, nuestras habilidades técnicas 
y cientificas deben cambiar, el desarrollo sostenible exige nuevos conocimientos y nuevas tec­
nologras. 

Es el concepto mejor acreditado en el ámbito de los recursos financieros; las empresas utilizan 
el valor de sus acciones para medir su éxito, así la cantidad de capital económico depende de 

00 
ro 

la explotación de recursos y la administración de éS~i(~.--

Se refiere al há b itat especies y ecosistemas, es el sistema de vida básico del que depende 
la especie humana, es el capital más frágil, malentendido y olvidado. 

Es el término que se utiliza para cuantificar todos los recu rsos de la tierra. In­
cluye combustibles fósiles, agua, suelo y minerales, asr como una serie de potenciales y capa­
cidades, entre ellos la agrícultura, la pesca, la explotación forestal y la energía renovable. Tam­
bién incorpora valores negativos, como la contaminación, la desertificación. No sólo en el con­
texto de las necesidades actuales, sino también en las futuras. 



MÁXIMAS DEL DESARROLLO SOSTENIBLE 

A. MODERACiÓN EN EL USO DE LOS RECURSOS 

B. REDUCCiÓN EN EL EXCESO DEL CONSUMO Y DE LOS RESIDUOS 

C. MANTENIMIENTO DE LA DIVERSIDAD BIOLÓGICA. 

D. PLANIFICACIÓN CUIDADA DEL TURISMO 

E. APOYO DE LA ECONOMíA LOCAL. 

F . QUE INVOLUCRE A LA POBLACIÓN LOCAL. 

G. FORMACIÓN ESPECíFICA DEL PERSONAL. 

H. MARKETING' RESPONSABLE. 

l. ESTíMULO DE LA INVESTIGACiÓN. 

1. [texto: A partir de lo establecido en la "agenda 21 para la industria del turismo: hacia un desarrollo sostenible" 
OMT/Consejo de la Tierra] 



El mundo ha visto ya que los recu rsos natu rales no son infinitos y que por tanto, 
es preciso cuidarlos en todos los sectores económicos, por tanto también en el turístico. 

Para racionalizar el uso de los recursos se hace preciso controla r el consu mo y la 

cantid ad de resid uos que se utilizan, y precisamente la industria turística es un 
habitual del gasto en exceso. 

Conservar los ecosistemas, las especies y los genes, es decir, todos los recursos, eso es la 

diversidad biológica o biodiversidad. 

Tener en cuenta los apartados anteriores a la hora de llevar a cabo proyectos turísticos. 

Para que el turismo triunfe y se mantenga en el tiempo en un lugar, es preciso apoya r a 
I a eco n o m í a loca I de manera que la gente esté satisfecha con la llegada del turis­
mo. -----­
La co m u n ida d debe participar en las decisiones turísticas que se tomen en su área. 

Según las ideas del turismo sostenible, pues el persona I también puede llevar a cabo esa 

sostenibilidad con una capacitación en el tema. 

Dirigido a promocionar el lugar mostrando realmente lo que el turista se va a encontrar. 

Para poner en práctica nuevas ideas que ayuden a hacer el sector más sostenible. 

2.[«el proceso socia l y administ rativo por el que los grupos e indivi duos satisfacen sus necesidades al crear e intercambia r bienes y 
servicios»] 
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desechos ¿qué hacer con ellos? 



DESECHOS 
RECICLAJE 

"Es un proceso que tiene por objeto la recuperación, de forma directa o indirecta, de los com­
ponentes que contienen los residuos urbanos". [1) 

Los objetivos del reciclaje son los siguientes: 

Conservación o ahorro de energía. 
Conservación o ahorro de recursos naturales. 
Disminución del volumen de residuos que hay que eliminar. 
Protección del medio ambiente. 

El reciclaje permite: 

Ahorrar recursos. 
Disminuir la contaminación. 
Alargar la vida de los materiales aunque sea con diferentes usos. 
Ahorrar energía. 
Evitar la deforestación. 

• 

Reducir el 80% del espacio que ocupan los desperdicios al convertirse en basura. 
Ayudar a que sea más fácil la recolección de basura. 
Tratar de no producir toneladas de basura diariamente que terminan sepultadas en rellenos 
sanitarios. 

1. [Página web: http://www.biodegradable.com.mx/] 



:i ----
una forma de vida 



ENERGíA 
PÁNELES SOLARES 

Los paneles solares son dispositivos diseñados para captar parte de la radiación solar y conver­
tirla en energía solar para que pueda ser utilizada por el hombre.'!l 

Páneles de energía solar térmica: llamados colectores solares térmicos, con­
vierten la luz en calor. Existen dos tipos: los colectores de agua y los de aire. 

Páneles solares fotovoltaicos: llamados módulos fotovoltaicos, convierten la 
luz en electricidad. 

ENERGíA EÓLICA 

los aerogeneradores actuales pueden ser empleados en forma independ iente o 

formando sistem as híbridos de generación con otros elementos de energías 
renovables. '" 

campo de páneles 
fotovoltáico 

regulador fotovoltáico 

tmmItmmItmmItmmI .I¡l " ,1 I 

cargas en corriente 
continua 

generador 
eólico 

A .I¡l 
regulador eOllco 

1. [Página web: www.sidev.com.mx) 

aaa 
+/-

baterias 

.I¡linversor ce/ca 

lcargas en corriente 
alterna 

2. [Pagi na2web PROM EX ICO (2010) Ene rgías re novables[ Electrónico I http://www.promexico.gob.mx/wb/Promexico/ e nergias_ 
renovables 



IPOWER 6KW + TORRE 10 MTS + INVERSOR CONEXION A RED 

Potencia 6kW @ 9,5 mis 
Producción anual: 
Aproximadamente 8.670kW @ Velocidad media de 4,5 mis 
Aproximadamente 23.915kW @ Velocidad media de 8 mis 

Velocidad para arranque 1,2 mis 
Velocidad para corte 25 mis 

Velocidad nominal 9,5 mis 
Diámetro Rotor 6 m 
Altura torre 10 m 
Anual ahorro de (02 8-14 ton [31 

Viento promedio en la zona: 9 mi s 1'1 

' .. 
3. [Repowering Solutions-Standard Para Aero'generadores Domésticos e Industriales! 
4. [Dato obten ido de "Boletín del Observatorio Meteorológico de Felipe Carrillo Puerto, 
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SISTEMA HIDRÁULICO Y SANITARIO 

En los albores del Siglo XXI, el modelo de desarrollo hfdrico en México ha llegado a su limite. 
Crecimientos urbanos desordenados, degradación de cuencas, sobreexplotación de acuíferos, 
contaminación y los efectos del cambio climático, entre otros factores, "nos hacen más vulner­
ables frente a sequías e inundacionesH

, reconoció Pedro Aguilar, titular de la Comisión Nacio­
nal del Agua (Conagua) en Michoacán. 
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Este proyecto pretende no tener un impacto negativo a el agua. Después de una investigación 
sobre los sistemas de recuperación de agua se llegó a la conclusión de tener un pozo de absor­
ción localizado en la parte más alta del terreno que obtendrá el agua de la laguna, el agua 
pasará a una planta de tratamiento básica con ollas de alimentación y sistemas de filtraciónj 
se repartirá por gravedad a todos los espacios del hotel; después de ser utilizada el agua y con­
vertirse en aguas negras, pasarán a dos plantas de tratamiento localizadas en los extremos del 
terreno; y una vez que el agua es tratada se reinyecta a la laguna nuevamente. 
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BAMBÚ COMO MATERIAL PRIMARIO DE CONSTRUCCiÓN 

El análisis de construcciones en bambú debe partir del principio de preserva­
ción integra 1: 
es decir desde el manejo sostenible de la plantación misma con la selección del sitio y suelos 
para la siembra, de la planificación de los aspectos: ambientales, económicos, culturales, lega­
les, fitosanitarios, cuidados en general para obtener un recurso en óptimas condiciones y ex­
celente calidad. 

Como se mencionó antes, la deforestación en México es una de las principales causas del de­

terioro del medio ambiente; el bambú es una solución alternativa 
para adelantar procesos de desarrollo sostenible conserva-
cionista, paisajístico, artesanal, agroindustrial, de arquitectura e ingeniería, incrementando 105 
ingresos y mejorando la calidad de vida de la sociedad. 
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ESTADO ACTUAL DEL TERRENO 

~
~~.carretera Cancón - Chetumal 

Comunidad ejidataria 
Zona muy inundable 
Zona con probables inundaciones 
Cenote 



ESTADO ACTUAL DEL TERRENO 

El terreno seleccionado para el proyecto es totalmente virgen, asf como sus alrededores, sola­
mente hay una parte habitada por una comunidad ejidataria como se mostró anteriormente. 
Con la intención de mantener el hotel como un reono ecoturista, se plantea un plan maestro a 
largo plazo con diferentes actividades ecoturistas y culturales. Así la laguna y los terrenos veci­
nos no estarán sobrepoblados y estará controlado el tipo de proyectos, construcciones y activ­
idades a desarrollar. 
I:::JNuevo camino de terracería Centro de recreación 

cultural Maya 

~erreno del hotel • Reserva Ecológica 

• Actividades para el pública 
(ecoturistas y de aventura) 

• Centro de recreación de 
aprendizaje sustentable 



ADMINISTRACiÓN MUNICIPAL 
SECRETARfA DE ECOLOGfA y GESTiÓN AMBIENTAL 

l.Sitios Sustentables 
Proteger áreas naturales y agrícolas. 

Apoyar medios de transporte alternativos. 
Proteger y/o restaurar áreas verdes. 
Control de erosión y sedimentación 
Desarrollo de lugares sin disturbios. 
Recaudación de agua pluvial. 
Tratamiento de agua pluvial. 
Seguir lineamientos de construcción. 

2.Eficiencia del Agua 
Reducir la cantidad de agua requerida para el edificio. 
Reducir la cantidad de agua deshechada y la carga para tratamiento agua. 
Respetar área permeable. 
No utilizar agua potable para riego. 
Innovación en la utilización del agua. 

3.Energía y Atmósfera 
Gasto mrnimo de energfa. 
Optimizar la eficiencia de la energía. 
Fomentar fuentes de energra renovable o alternativa. 
Apoyar la protección de la capa de ozono. 

4.Materiales y Recursos 
Usar materiales con menor impacto ambiental. 
Reducir y administrar los desperdicios. 
Separación de reciclados. 
Manejo de materiales regionales. 
Uso de madera certificada. 

N 
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A. 
B. 

C. 
D. 

E. 

INFRAESTRUCTURA ECOTURISTA 

Construcciones que no rompan la armonía del lugar. 

Utilización de materiales semejantes a los que se emplean en la zona: bambú, 
madera, piedra, etc. 
El estilo de los edificios debe ser similar al de las casas de los habitantes locales. 

Evitar la construcción en lugares situados en el curso natural de un río, en pasos de 
animales que puedan interrumpir sus migraciones, etc. 
Construir en los lugares más recónditos y escondidos posibles para pasar desaper­
cibido para los animales . 

F. Las facilidades turísticas deben situarse próximas entre sí, mientras que los edifi­
cios administrativos deben estar juntos, pero en otro lado, de manera que los eco­
turistas tengan claro cuál es su zona y cuál no. 

G. 
H. 

Uso de técnicas de ecodiseño para una mayor sostenibilidad en todos los edificios. 

Caminos, carreteras, senderos interpretativos, etc. deben construirse de la manera 
más ecológica posible, buscando que se camuflen o integren al máximo en el terre­
no, no se erosionen demasiado y sean fáciles de limpiar. 





ARQUITECTURA MAYA 
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ECOTÉCNICAS 
INDUCCiÓN DE AIRE FRESCO 

Para producir corrientes refrescantes, enfriando el 
aire caliente, se utiliza la masa térmica de la tierra. Para ello se colo­
can tubos bajo tierra que inducen el aire, por convección, hacia el in-

ALTURA DE PISO AL TECHO 
Entre más alta sea la techumbre, más frescas estarán las partes bajas 

de la casa, ya que el aire caliente tiende a subir. 
Sale por una abertura en la parte superior. 

EFECTO CHIMENEA 
La diferencia de temperaturas del aire interior provoca este efecto. El 

caliente sube, mientras el frío se precipita; una abertura en 
la parte superior deja salir el calor en forma natural. 

EFECTOS DEL VIENTO. '1 . , 
La solución en los sitios calurosos ha sido la venti aClon 
cruzada. El aire, canalizado, atraviesa los espacios, dando la sen­
sación de bienestar y refrescando el interior. 

VOLADOS 
Las superficies orientadas hacia el sur, oriente o poniente captan gran 
cantidad de asolea miento que puede disminuirse con los volados. Así 

puede evitarse la radiación directa hacia el interi-
or o sobre los muros. 

1. [Página web: www.sldev.com.mx] 
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VEGETACiÓN CIRCUNDANTE. 

Los árboles alrededor de la construcción modifican el microcli-
ma existente, conduciendo adecuadamente las corrientes de aire 
hacia el Interior y sombreando los muros asoleados. 

INODOROS COMPOSTEROS. 

Para proteger los mantos acuíferos subterráneos se utilizan sistemas 

de drenaje particulares que permitan recuperar los 
desechos para utilizarlos como fertilizantes. 

CELosfAS y PARTELUCES EXTE lORES. 
Al utilizarlos se evita e asolea miento directo 
hacia el Interior V por tanto la ganancia de calor. Se deben dlseflar 
para dar suficiente luminosidad natural V bloquear la radiación direc­
ta. 

ELECTRICIDAD SOLAR FOTOVOLT/lICA. 
Generada a partir de paneles solares fotovoltai-
coso Podrá ser utilizada para iluminación o para circuitos de protec­
ción V de emergencia. 
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PALETA VEGETAL 

la vegetación seleccionada está en base a la vegetación regional. 

Hintonia octomera (árbol) Ipornea violácea (arbusto -enredadera) Cireate Cardía sebestena (árbol) 

Pithecellobium keyense (árbol) Orqurdea Jojom Baak (arbusto) Caeselpina vesicaria (arbusto) 

Conacarpus erectus (arbusto) Laguncularia racemosa (arbusto) Cocos nucifera (árbol) 



Bromelia (arbusto) Porophyllum puntactun (árbol) Lengua de Gallo (árbol) 

Capparis flexuosa (arbusto) Passiflora foetida (arbusto) Opunia strieta (arbusto) 



BAMBÚ 
CARACTERIsTICAS 

Clasificada dentro de las familias de las gramíneas no es un árbol, es un pasto gigante de 
gran porte; es hueca, cilíndrica, resistente, flexible, protectora de suelos y cuencas hi­
drográficas. 

Hojas caulinares con bordes continuos, anillo o nudo con banda de belos blancos y 
cortos. 

Presencia de papilas asociadas con estomas y abundantes espinas. 

Los nudos varían en su distancia. 

Posee ramas alternas para mantener equilibrio. 

Su follaje lo protege de rayos ultravioletas. 

Tiene una densidad de 1.10g/cm3, mientras que la 
madera tiene O.82g/cm3 y el acero 7.85g/cm3. 

Resistencia: 
compresión paralela = 14.0 Mpa. 
tracción paralela = 26.4 Mpa. 
flexión = 15.0 Mpa. 
cortante paralela = 1.10 Mpa. 
módulo de elasticidad = 14.0 Mpa. 
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DETALLES 
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RECEPCiÓN 184.50m2 

Sala de espera 130.QOm2 
Administración 13.00m2 
Bodega de bicicletas 13.00m2 
Enfermerra 9.S0m2 
Cajeros automáticos I teléfonos 9.S0m2 
wc hombres y mujeres 9.S0m2 

RESTAURANTE (77 lugares) 498.00m2 

BAR ( (16 lugares) 74.00m2 

SERVICIOS 26B.80m2 

WC clientes 43.00m2 

"'" Vestido res + WC empleados 43.00m2 U) 
Comedor empleados 1S.30m2 
Oficina chef 6.20m2 ---
Montacargas 3.7Sm2 
Almacén de productos secos lS.4Om2 
Cuarto frío 4.80m2 
Almacén de basura 9.60m2 
Cuarto de servicio 6.S0m2 
Cocina (cocina fría y caliente, lavado) 78.00m2 
Control de acceso y vestfbulo 43.2Sm2 



MANTENIMIENTO 

Bodega en caso de huracán V taller de mantenimiento 
AJmaren de zona alberca 
Lavanderfa 
Almacén de limpieza 
Abastecimiento de agua 
Subestación eléctrica 
Oflcina de mantenimiento 
Acceso / vestíbulo 

ZONA ALBERCA 

Alberca 
AsoJeaderos y caminos 
WC + regaderas 
Recepción toallas 

CABA~AS 2 PERSONAS (x 10) 

Recámara + sala de estar 
Sano + vestidor 
Terraza + alberca 

CABA~AS PALAFITOS (lIB) 

Recámara + sala de estar 
Bal'\o + vestidor 
Terraza 

282.14m2 

70.00m2 
20.00m2 
34.00m2 
22.00m2 
44.00m2 
55.00m2 
7.14m2 

30.00m2 

1,248.09m2 

66O.00m2 
51S.19m2 

53.8Om2 
16.64m2 

139.69m2 

4O.41m2 
23.02m2 
76.25m2 

82.93m2 

25.28m2 
16.03m2 
42.62m2 



CABA~A 4 PERSONAS (x5) 

Recámara + sala de estar 
Tapanco 
Baño + vestidor 
Terraza + alberca 

SPA 

6 camerinos de masaje 
Solarium 
Recepción - sala de espera 
Circulaciones y escaleras 
Jardineras 

SISTEMA HIDRÁULICO 

Pozo de absorción 
Planta de filtración 
2 cisternas 
2 plantas de tratamiento de aguas grises 

SISTEMA ELÉCTRICO 
Generador eólico 
Regulador eólico 
Campo de páneles fotovoltáicos 
Regulador fotovoltáico 
Baterfas 
Inversor 

20S.61m2 

59.64m2 
24.oom2 
23.02m2 

loo.95m2 

236.Sm2 

64.50m2 
6O.oom2 
l8.oom2 
56.oom2 
38.00m2 

1.0 
1.0 
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ACCESO AL COMPLEJO ECOTURISTA 

ÁREA DE 
MÁQUINAS 

COCINA, 
ALMACÉN _ ESPACIO PRIMARIO 

_ ESPACIO SECUNDARIO 

_ ESPACIO DISTRIBUTIVO 
~ VISTA A VEGETACiÓN 

~ VISTA A lAGUNA 



arte de reinterpretar 
madera de la zona 

juego de sombras 
mdyc 

crestería 

efecto sorpresa 

ma grecas celosia 

naturaleza 
mayas remates visuales 

proceso creativo lluvia de ideas 
00 
ID 

bamb' ----

plataformas 

talud triángulo 

vertica lida 
mirador 

piedras 
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ALUMBRADO TIPO CENTRO LEOS TIPO EDISON ,. 
SALIDA DE LUMINARIADEO.I2;<1,22M 

CON UN TUBO FLUORESCENTE DE 32w. 

ALUMBRADO ARBOTANTE LEOS TIPO EDISON 
DECORATIVO PARA INTERIQRES4w. 

SALIDA DE ALUMBRADO TIPO ARBOTANTE 

DECORATIVO PARA EXTERIORES Oe15w. 

lÁMPARA INDUCCIÓN TIPO RAZANTE 

CON FOCO DE 41)w. H>{I.20 N.P.T. 

LUMINARIA PARA PISO uso EXTERIOR 

ZW LUZ cALlDA 

SENSOR DE PRESEHCl/\ MeA. LEVlTON. 

APAGADOR SENCILLO Hz l .~ S.N.P.T. 

APAGADOR DE ESCALERA H~I,2OM S.N.P,T. 

SNPT. 

TABLERO DE DISTRIBUCION H- 1,8OM S,N,P.T. 

A LA PARTE SUPERIOR Del MISMO. 

TUBERIA POR MURO AlOSA.¡:>tAFÓN 

POLIDUCTO. 

TUSERI" POR PISO POLOlICTO. 

CONTACTO 
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HER·02 
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BARANDALOl-4 
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HER-02 

6ARANOALOl · ¡ 

= 
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HER·02 

BARANDALOl-4 

= 

~HER.02 
BARANDAL OH 

6 COMENSALES & SERVICIOS 



/ ___ ~ ... .,DETALLE.Ol 
, ;f, 1 1 BASTIDOR -01 

,/ \ , , , , , , 

, , , , , , , , , 
\,~ ... 

, 
/ 

13.40 

, L' _--, 
\ ,/ '\ 
',-----' , 

DETALLE 01 -

r-------------------fiEfA~EO~ , , 
1.45 : , , , , 

0.14 : , , , 
0.14 : , 

i 
--------------------------~ 

r----------------------------------p~~~;~__;,;;.;_~N~~--D-ET.i.u.Tói' 

D 
HER-01 ( BASTIDOR 01) 

IPI!-MARCACAPPA TRAMO DE 
l.45M SEPARACIOII ENTltE 
DUElA DE 10MM I'OR LA 
HUMEDAD DELSmO 

BASTIDOR PARA PISO DOCK 
DE MADERAA lIASE DE 
ruBULAR PROI.AMSA DE 
4-"X2", CAUBRE lA, ACABADO 
"NTURA ALITOMOTIVASMA 



r 

1.50 

m---------¡¡n 

m---·--···:rn 

PLACA DE ACERO O.25M 
CALIBRE 18 

ALFARDA 

,/ 

21 ESCALERA -01 

SESUJETAAL MURO DE r··· 
MEDIO DE UN PERFIL : 
ESTRUCTURAL DE r X 5- I 
ESCALÓN DE REJILLA IRVI\ i 
15 -01 ACABADO PINTURA . 
A .~.EJ)..E..&i_U_,,-_, 

/ 

~ 
e 
m 
e 
¡¡¡ 

i 
m 

/~~ ~ 
//~~ 17.2X'.SATORNILLADAA 

:' I LA ALFARDA PARA SOSTENER 
I DE~,--__ _ 

BARANDAL A BASE DE ir; I _____ 
PERFIL TUBULAR2NX IN ~U1 '¡""'----

1]' " HALLE~SUJETAALMUROPORMEDIO 
I 'f!./ DE UN PERFIL ESTRUCTURAL 

~~]¡ DErXS" 

o::t 
C"l 

BARANDAL A BASE DE PERFIL N 
TUBULAR 2"X 1" ••••••• _ 

r-----------------------------------------OETAlLE1fil, .----------------------BARG:6TiP/iifA-D-mur02': 
: : TORNILLO'Q.O.15 : 

: : L 0.063 X 0.053 ALFARDA : , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , , 
: : EMPAQUE DE 0.1 : 
i ~ i I CONCRETO 0.04 . " ., L DE DESEMBARQUE i 
i t ¡ O.j~ ~.OfOSICIÓN .DE ANCLAS 0.15 i : : L.. ______________________________________________ .J 

: : 

: FRENTE A BASE DE PLACA : , , 
1, ANnOERRAPANTE EN LA i, 

PARTE SUPERIOR , , , ______________________________________ _ ___________ J 

HER-01 (ESCALERA 01) 



" I 

1 1 BASTIDOR -01.1 
/~-----" DETAllE 01 

2 1 BASTIDOR -01.2 

DETAllE 01 

DETALLE 01 ,"'----, , " ' / \ 
i I j " \ I 

\ " '-'.... _/ ------

, 
, , 
, 
, , , 

X , , , , 
"--1---// 

/ __ _ DETAllE 02 

,/ ' '/, 
: ¡ ' : 
" I t ,/ , , 
'----' 

3 1 BASTIDOR -01.3 

4 1 BASTIDOR -01.4 

HER-02 (BASTIDOR 01.1- 01.2-01.3-01.4-01.5) 

, 
I 

-

5 1 BASTIDOR -01.5 

DETAllE 01 

-----, 
, "" ', ,x..... \ 

: ' 
~===============9~~=- ) - " 

DETALLE 02 

, , 
, " 
"'-- ------



r-----------------------------------------------DÜAL~Dl ' 

1.16 
ALZADO 

BARANDAL A BASE DE PERFIL TUBULAR 2- X 1/2-
ACABADO OXIDADO SEUADOR TRANSPARENTE MATE 
S.M.A. 

CABLE DE ACERO 

SOLERA QUE SE SOLDA 
A LA TRABE Y BARANDAL 
DEJÁNDOLO VOLADO 
0.10M 

r-----------------------------------------------D-~A~E02' 

: ro 
~i =====:¡:I ~ 
, , , , 

SOLERA QUE SE SOLDA A LA 
TRABE Y BARANDAL DEJANDO 
EL BARANDAL VOLADO 0.10 M 

L _____________________________________________________ _ 

DETALLES 



PISO DE MADERA DECKING-IPÉ-MARCA CAPPA 
TRAMO DE 1.4SM SEPARACiÓN ENTRE DUELA 

r:-------------:-1 DE 10MM POR LA HUMEDAD DEL SITIO 

1 1·------------

0.1 2 f-----------....., - 0 .01 

~~, 
1 1 BASTIDOR -02 

PISO DE MADERA DECKING-IPÉ-MARCA CAPPA 
TRAMO DE 1.4SM SEPARACÓN ENTRE DUELA 
DE lOMM POR LA HUMEDAD DEL SITIO O., 2 

~----------;.¡ - 0 .0 1 
0 .1 2 

F=~~~~~~~~~~+- 0 .01 
0 .12 

F=~~~~~~~~~~:1: 0 .01 
O., 2 

F=~~~~~~~~~~+- 0 .01 
0.1 2 

~---------_I - 0.0' 
O., 2 r.-----------:'i - 0 .01 i 
0 .1 2 

~----------;.¡ - 0 .01 
O., 2 >: r.-----------;.¡ - 0.01 i 
0.12 f---

C------~' .~20:-------C, - PISO DE MADERA DECKING-IPÉ-MARCA CAPPA 
PlAm.o. TRAMO DE 1.45M SEPARAOÓN ENTRE DUELA 

DE 10MM POR LA HUMEDAD DEL SITIO 

010 1 II 0.10 '1
2

1: ~,ll<=: 
'El;-¡¡BASA<in"D"O"R~S"E·siiW·"~A'A¡;L"PlSO 
y AL OECK POR TORNILLOS 

BASnOOR PARA PISO OECK DE MADERA A 
BASE DE TUBULAR PROLAMSA DE 4wX2-, 

~--------

~ 

o 
D 
D. 

I D e~ 
,_ Jl..I~ 

BASTIDOR PARA PISO OECK DE MADERA A 
BASE DE TUBULAR PRDLAMSA DE 4"X2", 
CAUBRE 14, ACABADO PINTURA 
AUTOMOTIVA SMA 

3 1 BASTIDOR -04 

CAUBRE 14, ACABADOPINTURA AUTOMOTIYA SMA 
:lO::::::::::::::::::: n : :::::::::::::::::::::n::: ::: :::::::::::::1 c......, 

~Fm ~ 

~ 

~"" = " " 1.13 1.26 0.96 1 "" """ ! .80 0.60 0.60 0.68 0.68 0.68 - 0.60 " 1.00 " 

HER·03 (BASTIDOR 03 -BASTIDOR 04) 



21 BASTIDOR -03 

0.18 0.30 

~ 

BARANDAL A BASE DE PERFIL ruBULAR 
2"X1j2w ACABADO OXIDADO SELLADOR 

TRANSPARENTE MATE SMA 

PISO DE MADERA DECKING-IP~-MARCA 
- CAPPA TRAMO DE 1.4SM SEPARACiÓN ENTRE 

DUELA DE lOMM POR LA HUMEDAD DEL SITIO 
.90_ 

BASTIDOR PARA PISO DECK DE MADERA A: 
BASE DE TUBULAR PROLAMSA DE 4"X2", 
CAUBRE 14, ACABADO PINTURA 
AUTOMOTIVA SMA 

ALZADO LATERAL 

\ 

I 
;: ~ 

TENSORES INTERMEDIOS A PASE DE SARILLA l/4W 

ARDINERA A BASE DE LAMINA LISA NEGRA 
GALVANIZADA ROlADO EN FRrO CALIBRE 
20 ACABADO OXIDADO SELLADOR 
TRANSPARENTE MATE SMA 

BASTIDOR A BASE DE ANGULOS DE FIE O 
APS GRADO A-36 3/8"X2" \ 

JARDINERA A BASE DE LAMINA USA NEG~ BASTlDOR A PASE DE PERFIL 
GALVANIZADA ROLADO EN FRrO CALIBRE TUBULAR 2"X2-
DACABADJU11ll.OAQQ..COJiS_EU.AQQ.R. 

HER-03 (BASTIDOR 03- JARDNERA 01) 

41 JARDINERA 01 
00 en 
N ------



I 

0.95 

. ' ., i 

0.30 

0.30 

0.30 
-

0.88 

, 

CABLE DE ACERO 
5.30 \ 

\ 

0.88 0.88 0.88 0.88 

i i i i 

, 1.26 

r .Lfj)..f.ACfIlQ 
I 1.21 I 1.21 , 

0.30 / . 
0.30 

0.30 

AlZADO 

-' 
,,'-----, DETALLE 03 . . 

1 1 BARANDAL 02.1 
BARANDAL A BASE DE PERFIL 
TUBULAR 2·x1/r ACABADO 
OXIDADO SELlADOR TRANSPARENTE 
MATESMA 

A I 
, , , 

i 

1.21 

8:60 

, 
DETALLEO , , 1 , , ? 

"- .-' 

0.88 
ALZADO 

i 
~, 

, 1.21 I 
BARANDAL A BASE DE PERFIL 
TUBULAR 2"X1/2" ACABADO 
OXIDADO SELLADOR TRANSPARENTE 
MATESMA 

2 1 BARANDAL 

1.21 , 1.26 

-

SOLERA QUE SE SOLDA A LA TRABE Y BARANDAL / 
DEJANDO EL BARANDAL VOLADO O.1OM 

02.2 

0.95 

~~--------------------------------------------------------------.~ 
// 

PISO DE MADERA DECKING-IP~·MARCA 
CAPPA TRAMO DE 1A5M SEPARACiÓN ENTRE 
DUELA DE lOMM POR LA HUMEDAD DEL SinO 

1.35 

"' 

~ 
1\ 
1/ 

I 
IAlZAD01 

1.80 I I 
0.28 

I I I I 

ESCALERA MARINA 

1.20 
O 

HER-04 (BARANDAL 02.1-02.2) 



21 BASTIDOR -03 

.... _______ ______________________ ... BARANDAL A BASE DE PERFIL 

' 1 DETALLEOl i TIJBULAR 2"Xl/2" ACA8ADO ,...-----------------------------¡ 

, , , , , , , , , 
~----------------

I OXIDADO SELlADOR TRANSPARENTE I DETALLE O 
: . MATE SMA I : , ' , ' , ' , ' 

, , , , ______ _ __ .J 

SOLERA QUE SE SOLDA A LA TRABE Y 
BARANDAL DEJANDO EL BARANDAL 

VOLADO O.lOM'---____ -; ___ -I---1 
CABLE DE ACERO 

, , 

ESCALERA 02 

PISO DE MADERA DECKlNG.JP~-MARCA. 
CAPPA TRAMO DE 1.45M SEPARACiÓN ENTlI 

DUELA DE 10MM POR LA HUMEDAD DEL Slll 
E ~~ PE, 

o 
O 
m -----­Fll ESTRUCTURAL PARA 

o FIJAR A ESTRUCTURA 

BASTI 

"" ~ ~~ 
6== 0.13 

oo. l=i= 
I I 

L l00x12.7Xl00 
-

REDONDO uso _o.19 

l=i= NIVEL DE O •• ESCALÓN 
DESEMBARQUE 

BASTlDOR PARA ptSQ DEOC DE MADERA 
A BASE DE 1lJIJULAR PROLAMSA DE . . 4 X2 • CAUBRE 14. ACABADO 
PINTURAAUTOMonVASMA 

HER-04 (BARANDAL 03- ESCALERA 02) 

Oi. 
P 



PISO DE MADERA DECKING-IP~-MARCA 
CAPPA TRAMO DE 1.45M SEPARACiÓN ENTRE 
DUELA DE 10MM POR LA HUMEDAD DEL SITIO 

PISO DE MADERA DECKING-IP~-MARCA CAPPA 
TRAMO DE 1.45M SEPARACiÓN ENTREDUELA 
DE 10MM POR LA HUMEDAD DEL SITI 

/ 

BASTlDOR PARA PISO DECK DE MADERA A 

11 BASTIDOROS 

~'!';"E"!'!:'lC~lE~li'5E:~!' BASE DE TUBULAR PROLAMSA DE 4-)(2", 
BASTIDOR PARA PISO DECK DE MADERA A ji '1 '1 b ... Ij'~____ CALIBRE 14,ACABADO PINTURA 
BASE DE TUBULAR PROLAMSADE4"X2", ______ AUTOMOTlVASMA 
CAUBRE 14. ACABADO PINTURA 
AUTOMOTIVA SMA 

~p~ 
d!i~:::l 
¡¡:;I;Im C 
OmC O 
-It::m;l;l 

~~~i 
~~~~ ~~ 

~c 

l!i3~ 
z~~ 
~~c 
~~¡¡ 
~~ 
~~ ¡¡ ~m 

,.~ 

~~ 
l'l~ 
~c 

i3~ 
~~ 
~m 
c~ 
~E 

~~ e,. 
~~ 

~ 

~ 

~ 

EL BASTIDOR SE SUJETA AL PISO 
Y AL DECK POR TORNILlOS 

r"" 
J""" 
:1 

'~ljjtt:J 
i ¡¡ ti ii !i 

I1 1I ::!: il 

I , .. 
¡;:::::::;; 

!! """l"", 
Ii :. 

:::::[""Jl.. 
li li 
!i 

~m 
,.~ 

~~ 
~c 
~o 
o~ 
~~ 
~m 
o~ 
~E 
~~ 
~,. 

@¡!!: 

~ 

",-J 

HER-OS (BASTIDOR 05) 

BASnDOR PARA PISO DECK DE MADERA A 
BASE DE TUBULAR PROLAMSA DE 4")(2-, 
CALIBRE 14, ACABADO PINTURA 
AlfTOMOnVA SMA 

~ -~-------------- --------------------DnA~EO¡ ' 

BARR P 0.17 PARA 
TORNILLO " O.lS 

L 0.063 X 0.63 AlfARDA CPS-254 (22.n¡ 

0.53 
0.31 EMPAQUE DE 

CONCREnO 0.04 - ~_ '\ ~ARRANQUE 

11 H POSICiÓN DE ANCALAS 0.15 
0.03 0.03 

L __________________________ E~!~~E~~~~~~~ 



NIVEL DE ARRANQUE 

L76.2 X 9.5 SOLDADA A LA ALFARADA PARA 
SOSTENER HUELLA 

SE SUJETA A LA TRABE DE TABANCO POR 
MEDIO DE PLACA DE ACERO DE 18"'X16-

21 ESCALERA 03 

ALFARDA PLACA DE ACERO O.25M DE ANCHO 
CAUBRE 18 

BARANDAL A BASE DE CABLE DE ACERO 

ALFARDA PLACA DE ACERO 0.25 
DM DE ANCHO CAUBRE 18 

L 

ALZADO 

SE SUElTA AL TRABE DE TAPANCO POR 
MEDIO DE UN PLACA DE ACEROL DE 18- X 6" 

L76.2 X 9.5 SOLDADA A LA ALFARADA PARA 
NIVEL DE DESEMPAR_tQ:::U=E~i5b,,- SOSTENER HUELLA 

HER-OS (ESCALER 03) 

ESCALONES DE TABLÓN MADERA O.12XO.90 
SEPARACiÓN ENTRE lOMM POR LA HUMEDAD 
DEL SITIO SEUADOR TRANSPARENTE MATE 

ALFARDA PlACA DE ACERO 0.25 N 
DM DE ANCHO CAUBRE 18 O 

DETALJ.EOl m 
"'~---¡~_~-~~~~---'~NES DE TABLÓN MADERA ........ . 

\ 0.12XO.90 SEPARACiÓN ENTRE 10MM POR 
0.18 '=PERALTE LA HUMEDAD DEL SITIO SELLADOR "-

0.18 TRANSPARENTE MATE 

0.18 NIVEL DE ARRANQUE 

HUELLA" 0.90 CORTE 



JARDINERA-02 
~-'-QÓ1U: 

JARDINERA-02 
SECaÓN 06 

11 JARDINERA 02 

JARDINERA -02 
SECaÓN 01 

JARDINERA -02 
SECCiÓN 08 

JARDINERA -02 
SECaÓN 04 

JARDINERA -02 
SECCIÓN 09 

JARDINERA-02 
SECaÓN 12 

JARDINERA-02 
;ECCIÓN,.lO_ 

\ 1.45 

0.2. I ¡;: I 
\ PLANTA 

2.10 

JARDINERA -02 
SECCIÓN 07 ..;:: I \ :.:::--- ~ JARDINERA-02 

I SECCIÓN 02 
\. JARDINERA-02 JARDINERA-02 

SECCiÓN 05 SECCIÓN 03 

JARDINERA A BASE DE LAMINA 
LISA NEGRA GALVANIZADA ROLADO 
EN FRrO CALIBRE 20 ACABADO OXIDADO 

SELLADOR TRANSPARENTE MATE SMA 

TENSORES INTERMEDIOS A PASE 
DE BARILLA 1/4" 

BASTIDOR A BASE DE 
ANGULOS DE FIERRO 
APS GRADO A-36 3/8-X2" 

lARDINERAA BASE DE LAMINA 
<USA NEGRA GALVANIZADA ROLADO 
~N FRrO CAUBRE 20 ACABADO OXIDADO 
SELLADOR TRANSPARENTE MATE SMA 

BASTIDOR A BASE DE 
ANGULOS DE FIERRO 
APS GRADO A-36 3/8"Xl-

I 0.70 0.70 0.70 

o.io,-[ ---------= d 
PLANTA 

l o~ u u 

0.70 0.70 0.70 I 
AlZADO 

BASTIDOR A BASE DE 
ANGULOS DE FIERRO 
APS GRADO A-36 3WX2~ 

HER-06 (JARDINERA 02) 



NIVEL DE DESEM§ARQUE 

IJ lb 
l .. __ .. _ ... _. __ ._~ ... R., 

"'~ F=I"". 
, .... ~~.,-

SE SUElTA AL MURO POR MEDIO D~""""'~'" 
UN PERFIL ESTRUCTURAL DE 7" X S~ ~~~ 

L76.2 X 9.5 ~º.~:9~5 <:,~' ='Ir' J 
ATORNILLADA A LA ALFARADA PARA •••• ~ •• ~,Fb;:;::::¡ O.18 
SOSTENER ~DE"5"CA,,N,,50,,--____ -./ 

- " "-'" ..... , .<::0 

CORTE 
ESCALÓN A BASE DE REJILLA IRVlNG 
15-01 ACABADO PINTURA A BASE DE AGUA 

NIVEL DE DESEMBARQUE 

ALFARDA __ 

PLACA DE ACERO 0.25 DM DE 

AN"C~H=O~CA~U='~R~E ='8C-___ ~ 0.90 , 

-, 

ALZADO 

DETALl.EJlJ 

~ 1 1 1 1 ~ ~ 1 1 1 1 ~ 
PLANTA 

HER-06 (ESCALER 04) 

, , 
.lB¡ 
/ 

21 ESCALERA 04 

o::t 
O 
ro ------

r------------------------------------BtfA1[Eol' 
BARR aO.17 PARA : 
TORNILLO'O 0.15 : , 

L O.063X 0.063 ALFARDA CPS - 254 (22.77) I 

EMPAQUE DE 0.18 
: CONCRETO 0.04 _ , , , , , 

NIVEL DE DESEMBARQUE 

ji 1i 
0.03 0.03 

l ___________________ ~_ ~ _ ~~ ___ ~ _____________ _ 



0.35 

0.18 

1.45 

L76.2 X9.5 
ATORNILLADA A LA ALFARADA PARA 
SOSTENER DESCANSO 

L76.2X9.5 
ATORNILlADA A LAALFARADA PARA 
SOSTENER DESCANSO 

HER-06 (ESCALERA OS) 

11 ESCALERA OS 

SE SUElTA AL MURO POR MEDIO DE 
UN PERFIL ESTRUCTURAL DE 7" X 5-

FRENTE A BASE DE PLACAANTIDERRAPANTE 
EN LA PARTE SUPERIOR 

CORTE 1 

SE SUElTA AL MURO POR MEDIO DE 
UN PERFIL ESTRUCTURAL DE 7- X S" 

FRENTE A BASE DE PLACA ANTIDERRAPANTE 
EN LA PARTE SUPERIOR 

CORTE 1 
corte 1 

ESCAOON-A-BASE'DE'REJILLA-IRVING 
15-01 ACABADO PINTURA A BASE DE AGUA 



r---------------------------------------------------------------, 21 ESCALERA 06 

_--- e 

t:=J1 ~ N 
, , , , , , L _______________________________________________________________ ~ 

PLANTA 

REDONDO USO Q. 0.19 
DETAllE 01 

, , , , , 
1.90 

, , , , , , , NIVEL DE DESEMBARQlE 

0.19 , / ' , , - ---' 
ESCALÓN DE GRAPA 

\.O 
O 
ro ------

ALZADO 

HER-07 (ESCALER 06T) 

r----------------------------------------------,,-----¡ 
, 
, 

0.13 REDONDO USO '&.,0.19 I 

PL 100X 12.7XlOO 

0.6 
ESCALÓN 

N""VE~l~D~ED~B~EM1~~~U~E~~~~==~ O .06 
BASTIDOR PARA PISO DECK DE 0.19 
MADERA A BASE DE TUBULAR 
PROLAMSA DE 4")(2ft, CAUBRE 14, 

I ACABADO PINnJRAAllTOMOTIVA SMA , , L ____________________________________________________ _ 
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MARCO DE ACERO DE 4' 

, 
i fr 

I • 1/ ; 

P\JERT.I.S DE LOBBY Y 8.Ii!O CAB.IJt\ PAWITOS 

... /.(~r 
~ 
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'"''''''' 

rr-- .... , 
11 " " \ 11 \ 

" \ ¡;j- .. -----=l 
p~df41 ! i '.!'! 1 i W 

. •• 4~ 

LI STA DE HERRAJES 

DETALLES PUERTAS 
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, 

RCO DE ACERO DE 2" 

- i1f-"'RTA DE B.IJ.I!Ú·GUAIlUA 1ltm DE D!ÁMf:TR() 

1 
~~, 

LISTA DE HERRAJES 

T- -

ce 
O 
t'I'l ... _ ...... 



1,.-.,1III!7~ r 
-'-'~~' ~L 

HEVACIÓN 

~ PUERTAS rERRAZA PAlAFITOS 

rr --, ,,,-
1I " " , 11 , 

" \ 

P"C'j~! '. ~. 

- _._-_. 
, 

'r,-

-
ElE\l.o.c(w 

LISTA DE HERRAJES 

-DETALLES PUERTAS 



, , , , , , , / 

/ 
/ 

/ 

.. 
"-

PUERTA DE 8N.I8Ú . GU.O.OUA lOcrn DE OiAMeTRO 

, , 

...::.. ~ 1 
"-

lIb'i ':' 
" 

:::::J 
/ 

/-
MARCO METÁliCO Sr MCA MMI F416 CALIBRE 

" PUERTA METÁliCA MeA MMI EN PRIMER GRIS 
NP418 CALIBRE 18 CONTRAFUEGO HASTA 3 
HRS -

tt"-- ..... -11 
11 .... " /' 11 
11 '\ / 11 

;:Ptt 

/ .', 11 \/ 11 
/ '\ '.11 V 11...,-" 
/" l----------oIb, I ¿ 11: 

/ " " l~ ~ 
// ',ANCHODEMARCO I I 

.LL.L_--'--.,----"'­
ELEVACIÓN 

PUERTA ACCESO SERVICIOS 

o ..... 
t'I'l ... _ ...... 



1-f--~~T1E~ DE 
..... U .. 'NO) 

•• 

U$TA DE H(RRA.I($ 

\ I -,,\ I 

\ I 

" \ I 
\ I 

" 
\ I , 

MARCO DE ALUMINIO ACABADO AL_' 

PUERTA METÁLICA Mes MMI EN PRIMER GRIS 

I \ 

" I \ 
\ I \ ,,/ , \ 

• \ I 

I \ I 

f)¡-..... ",-11 

}, " / o{ 
1I \ I 1I 

~ :l" ~F I •• ='l. ¡ 
PLANTA 

ELEVACIÓN 

_ PUERTA ENTAAOAASERVK:1OS1·PlSO 

DETALLES PUERTAS 



, 

MARCO DE ALUMINIO ACABADO AL-1 

+--,'-lt-- PUERTA METÁLICA MCS MMI EN PRIMER GRIS 

:+-E"'c\t-RANURAS EN PUERTA 
PARA VENTllJ\R 

PUERTA EXTERIOR CUARTO DE BASURA 

J\ 
; f-

; 
; 

MARCO DE ALUMINIO ACABADO AL-' 

, 
/' 

, ; , ; 

PUERTA METALICA MCS MMI EN PRIMER GRI~ 

, ; , ; 
/' 

/' ;~ 
, 
1\\, ; 

/' / 1 , 
; , 

; I , 
PLANTA 

ELEVACION 
LISTA DE HERRllJES 

PUERTA CONTROL DE PRODUCTOS 

N ..... 
t'I'l ... _ ...... 



.. , , 
, 

f , 
,. 

/ 

.¡r'-, 
"" " 

11 ' , 
f---<"TIENTE DE ~~M I NIO \ 

U' ,_ t:J 
UERTA DE MADERA PLANTA 

CON LAMINADO SEGÚN 

/ 
AlZADOS 

IRILLA DE CRISTAL DE 9MM / 
/ 

ElEVACIóN 

_ PUERTA EIOOEGA 

L .. ~ 
, , , , , , 
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MEMORIA ARQU ITECTÓN ICA 
DESCRIPCiÓN 

El acceso al conjunto estará previsto desde la carretera Cancún- Chetumal, camino de terrac­
ería de 1.5 km hasta llegar al estacionamiento. El estacionamiento contará con 70 lugares de 
estacionamiento, desde el camino de terracería se accederá al área de servicio, lugar de carga 
y descarga para el abastecimiento del hotel. 
Está planteado que el usuario deje su coche en el acceso del estacionamiento y tome una 
caminata por un camino de 60 m entre la flora y fauna de la zona, hasta llegar a la recepción 
que igualmente se ve rodeado de vegetación como efecto sorpresa. 

El vestíbulo tendrá una superficie de desplante de 190 m2 y una superficie construida 
de 130 m2 y 60 m2 de terraza. El acceso a la recepción será por un camino que esta techado 
por una estructura de bambú, el camino de deck conduce hasta un área de espera con piso de 
concreto pulido color terracota que contrasta con los muros que estarán formados por una ce­
losía de bambú. La terraza se abrirá a la frondosa vegetación que cuenta este lugar. 
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En este punto se encuentran los caminos que se dirigirán a las villas familiares, villas para 2 

personas, palafitos o al área de restaurante lounge. El efecto sorpresa se manten­
drá a lo largo de éstos caminos, que se envolverán con la vegetación existente. 



MEMORIA ARQU ITECTÓN ICA 
DESCRIPCiÓN 

El restaurante-Iounge tendrá una superficie de desplante de 900m2, el área de 
construcción es de 790 m2 y el área de terraza es de 110 m2. Se accederá al restaurante por la 
parte de abajo, unas escaleras que están recubiertas por piedra de la región conducirán al 
área de los comensales; al llegar a esta área, se abre a una espectacular vista de la laguna, el 
área de comensales tendrá un piso de concreto pulido para su fácil mantenimiento y en el área 
de terraza y bar tendrá piso deck, el restaurante tiene huecos en la losa que permiten ver la 
vegetación creciendo desde la planta de abajo. 

CUADRO DE ÁREA DE SERVlCIO-RESTAURAKTE rrIZ 

AAEA DE SERVICIOS 

VESTlOORES l()I,tftS '" VESTlDORES w.ERES '" 
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" 
t' 

, , , , , puno DE COHTROl " coco. • - CUARTO DE SE!MXl " ¡:: ,- AA .. ...., .. 
CIROJIAOON '" ÁREA DE RESf.IUWITE 

• 
&IiIOSOECO~ • 
AREl. DE COMENSALES (1W:tII ~ ". -. "" " 
CIRCULACiOH y ESCAlERAS " 
AREAOECO~ '" • . 
ÁREAOET~ ", 
SUPERFiCIE TOr ..... DEDESR...tM'E .. 

El área de servicio que estará en este mismo nivel tiene un área para vestidores de 
hombres y mujeres de 21.5 m2 respectivamente, área de lockers, comedores, área para el 
chef, almacén de productos secos, cuarto frío, punto de control, cocina, cuarto de servicio, 
área de basura que suman un área de 180 m2; se tendrá acceso desde aquí al área de carga y 
descarga. 



El área de mantenimiento estará debajo de este nivel el cual cuenta con una 
lavandería de 34m2, un almacén de limpieza de 22m2, abastecimiento de agua 44m2, sub­
estación eléctrica 55m2, almacén de área de alberca 20m2, taller de mantenimiento 22m2, 
bodega en caso de huracán 48m2. Unos caminos de piedra conducirán al área de alberca y so­
lárium, la alberca tiene 660m2 más área de terrazas zonas de descanso que se integrarán con 
el paisaje y la vista de frente de laguna con la que cuenta y área de baños de 60m2 para dar 

servicio al área de alberca. 
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MEMORIA ARQUITECTÓNICA 
DESCRIPCiÓN 

• 
Para llegar a las villas se plantean unos caminos de piedra 105 cuales son lo suficiente-
mente amplios como para que pase un carrito de golf en caso de que 105 usuarios no quieran 
caminar hasta sus habitación, tratando de cuidar 105 senderos que no fueran demasiado am­
plios como para dañar en lo menor posible la flora del sitio. 

CUADRO DE ÁREA DE MANTENIMIEtfTO " 
PISO Nl~¡\'CONCRETO n, 
PISOPEDAA ,. 
AL6ERCA "' 
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PI.AV. DE ACCESO Al RE$TAlIRN'fTE 

CIRCUlAClON DE PléllAAOEL $ITI) 
,. 

AREAS VERDES (olseAo PIII!WE) 
,. 

SUPERfICIE TOTAl.. DE DESfl),'fl"E "" 



Las villas familiares tendrán una superficie de desplante de 153m2 y un área con­
struida de 98m2 y 24 m2 de tapanco, las cuales mantendrán el mismo sistema constructivo de 
muros de bambú y techo de palma que el área de recepción, el piso será de concreto pulido 
color terracota y las terrazas de loseta de barro que se integrarán con los colores tierra que se 
tiene en los demás materiales. 

1 
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MEMORIA ARQU ITECTÓN ICA 
DESCRIPCiÓN 

Las villas pa ra dos personas tendrán una superficie de desplante de 118m2 y 
un área construida de 64 m2 todas estas habitaciones tienen un área de vestidor que tiene una 
espectacular vista a la laguna y la distancia entre villas permitirá tener la vegetación suficiente 
como para mantener la privacidad en cada villa. Como parte central en la habitación esta una 
muro de revestido de piedra del sitio que funcionará como remate visual desde la habitación, 
contando con un área de fuego y detrás de esto esta una regadera que se abre al paisaje natu­
ral con el que cuenta este espacio. 

CUADRO DE ÁREAS VILLA (kaah): "" 
"""""" ~ 

REGf.DERA , 
VESTIlOR " 

" 1 """ " """, , 
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.""" , 
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A los palafitos se accederán desde unos muelles en los extremos del terreno, tiene una 
superficie de desplante soportado sobre unos pilotes sobre la laguna V un área de construc­
ción de 40 m2 V una terraza de 40m2, la maravilla de estas habitaciones es que estarán rodea­
dos por la laguna contando con una maravillosa vista. 
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Como servicio se ofrecerá un spa que estará integrado a un cenote que se encuentra a N 
200m2 desde la zona de restaurantes, es una caminata que invita al usuario a estar en contac- N 
to con la naturaleza V que al llegar al cenote le permite refrescarse en sus aguas crista,::~._.m .. 
hacer uso del spa d 180m2 de unas terrazas que se estructuran a las paredes del cenote. 
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MEMORIA ESTRUCTURAL 
DESCRIPCiÓN 

El conjunto cuenta con dos edificios de uso general para los usuarios y diez cuerpos para villas 
de dos personas, cinco villas familiares y ocho palafitos. La estructura consiste en la 

unión de seis columnas de bambú colocados verticalmente, soportadas 
sobre un dado de concreto que conectan mediante unas varillas, a la sección del bambú relle-

na de mortero. Entre el dado de concreto y las columnas existe una base metálica 
que da protección de posibles humedades ya que si es la única parte q se tiene que cuidar 

para evitar pudriciones. Un pasador sobre un nudo metálico amarra cada columna 
de bambú para formar una especie de tronco, de esta forma las columnas en cada esquina del 

volumen estructura y sostiene el techo que son de pa lapa soportados por una es­
tructura de madera de la región con amarres de lazo y uniones metálicas que recae en las co­
lumnas. Las columnas verticales se estructuran junto con unas columnas inclinadas conforma­
das por siete troncos que tienen una inclinación de 60. sobre el cual se coloca el techo. Esto 
se desplanta sobre una firme de concreto de 12 cm de espesor, dentro de su perímetro el ter­
reno es mejorado y compactado unos 10 cm. Los muros igualmente están conformados por 
bambú en donde se hace un juego de celosía en espacios que requiere abrirse hacia el exterior 
o se colocan juntos en los espacios que se requiere de más privacidad; esta cortina de bambú 
esta desplatada sobre una cadena de cerramiento. Se optó por este sistema constructivo ya 
que las maderas de la zona están en peligro de extinción y el bambú resulta una muy buena 
opción por los puntos antes mencionados. 

Estructu ra :-Columnas de bambú de 0.10cm, en esquinas unión de seis troncos verti-

cales y columnas inclinadas 60. unión de siete (medidas según edificio)- Firme de concreto fc' 

200kg/cm2 (medidas según edificio) - Viga de bambú, boquillas atravesadas por personas de 

metal (sección rellena de mortero) - Uniones: Placas metálicas Lazo según especificaciones de 
palapa. 



VALOR DE RESCATE 

personas uh tota l uh 
tipo 1 Vil LA 2 PERSONAS 10 2.00 1 10 
tipO 2 VilLA 4 PERSONAS 5 4.00 2 10 
tipo 3 PALAFITOS 8 2.00 2 16 

36 

le st;. ,adO del va lor futuro del inmueble 

inversión total inicial 
factor de actua lización 
valor futuro del inmueble 

4,509,672.55 
2% plusva lía mínima 

pen odo monto inicia l Importe plusva lla lverslon actua li za 
aRo usd usd usd 

1 4,509,672.55 90,193.45 4,599,866.00 
2 4,599,866.00 91,997.32 4,691,863.32 
3 4,691,863.32 93,837.27 4,785,700.59 
4 4,785,70059 95,714.01 4,881,414.60 
5 4,881,414.60 97,628.29 4,979,042.89 
6 4,979,042.89 99,580.86 5,078,623.75 
7 5,078,623.75 101,572.48 5,180,196.23 
8 5,180,196.23 103,603.92 5,283,800.15 
9 5,283,800.15 105,676.00 5,389,476.15 
10 5,389,476.15 107,789.52 5,497,265.68 

total 987,59312 5.497,26568 



ESTRUCTURA DE LA INVERSiÓN 

premisas 

número de res idencias 
inversión por res idencia 
tarifa mínima con re lación a la inversión 
faaor para determinar la tarifa promedio 
ingreso rea l promedio según inversión 
tarifa rea l según mercado 

34 uh 
132,637.43 usd 

3,979.12 1 a l mill ar de la invers 
1.2 rendimiento sobre la ir 

4,774.95 usd 
500.00 usd 

concepto usd inCidenCia pesos I 

tipO dHamblo 13.48 % S 
terreno 
gastos notaria les 

permisos V licencias 
estudios V proyeaos 
cuarto muestra 
supervición de obra 
construcción 
insta laciones (equipo f ijo mayor) 
areas exteriores 
mobili ario V decoración 
equipo de operación 
equipo de transporte 
gastos de preapertura 
capita l de trabajo 
intereses durante la construcción 
gastos asociados a l crédito 
imprevistos 
armado de negocio y gestión inmobili ¡ 

360,000.00 
28,800.00 
51,892.73 

155,678.19 
3,709.20 

51,892.73 
2,594,636.50 

518,927.30 

327,049.33 
25,946.36 

111,275.96 
1,854.60 

18,545.99 

129,731.82 
129,731.82 

7.98% 
0.64% 
1.15% 
3.45% 
0.08% 
1.15% 
57.53% 
11.51% 
0.00% 
7.25% 
0.58% 
2.47% 
0.04% 
0.41% 
0.00% 
0.00% 
2.88% 
2.88% 

4,852,800.00 
388,224.00 
699,514.00 

2,098,542.00 
50,000.00 

699,514.00 
34,975,700.00 

6,995,140.00 

4,408,625.00 
349,757.00 

1,500,000.00 
25,000.00 

250,000.00 

1,748,785.00 
1,748,785.00 

total 4,509,672 55 100% 60,790,386.00 



i ón por cama 
¡vers i ón 

.denCla observaCiones 
sdf U.H. 
10,588.24 

847.06 8% sobre va lor de l terreno 
1,526.26 2% de l costo tota l de la obra 
4,578.77 según arance les camsam 

109.09 25% de l costo tota l de U.H. 
1,526.26 2% de l costo tota l de la obra 

76,312.84 según para metros de construcció n 
15,262.57 según parametros de construcción 

según parametros de construcción 
9,619.10 según para metros utilizados en e l medio 

763.13 según para metros utilizados en e l medi o 
3,272.82 vehícu los para huéspedes y de carga 

54.55 ler mes preoperativos V publici dad i nici a l 
545.47 ler mes de insumos i nventari os V caja 

10 meses de obra y 1 mes de preapertura 
i nspecci ón de obra, apertura V ava lúo 

3,815.54 5% de l costo de construcci ón 
3,815.54 5% sobre va lor de obra 

32,637.43 
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INTEGRACiÓN DE RECURSOS 

a 
b 
c 
d 
e 

concepto usd InCidenCia 

terreno 
socios cap ita listas 1 
financiamiento ba nco 
socios capita listas 2 
operadora 

360,000.00 
591,577.12 

1,380,346.62 
1,637,474.63 

540,274. 18 

7.98% 
13.12% 
30.61% 
36.31% 
11.98% 

tota I 4,509,672 55 100 00% 

I int e,,,aciéin de recursos por invers io nistas 

b/c 

d 

inversionista 1 propietario del terreno 

tota I 360,000 00 100 00% 

inversionista 2 
t ipo de aportació n 

socios capita listas l / fina ncia mient( 
especie, re inversión út il, efect ivo 

concepto usd InCidenCia 

estud ios y proyectos 
50% ed i f icac ió n 

insta laciones 
afeaS exteriores 

155,678.19 
1,297,318.25 

518,927. 30 

7.89% 
65.79% 
26.32% 
0.00% 

total 1,971,92374 100 00% 

SOCIOS Industriales 591,57712 30.00% 

banco 1,380,34662 7000% 

inversionista 3 socios capita listas 2 
t ipo de aportac ió n efect ivo como cap ita l de r iesgo 



e 

concepto usd InCidenCia 
impuestos (ISAI) 
permisos V licencias 
imprevistos 
gastos asociados al trédit 
intereses durante la const 
armado V gestión inmobi li 

50% ed ificación 

28,800.00 
51,892.73 

129,731.82 

129,731.82 
1,297,318.25 

1.76% 
3.17% 
7.92% 
0.00% 
0.00% 
7.92% 
79.23% 

total 1,637,47463 100 00% 

inversionista 4 operadora 
tipo de aportación capita l de trabajo, preapertura 
concepto usd InCidenCia 
cuarto muestra 3,709.20 0.69% 
inspección de obra 51,892.73 9.60% 
mobili ario V decoración 327,049.33 60.53% 
equipo de operación 25,946.36 4.80% 
equipo de transporte 111,275.96 20.60% 
gastos de preapertura 1,854.60 0.34% 
capita l de trabajo 18,545.99 3.43% 
tota I 540,274 18 100 00% 

00 
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PROGRAMA DE CONSTRUCCiÓN 

concepto nverS lon tata InCidenCia pesos 100% 100% 100% 100% 

usd % 13 48 blm 1 blm 2 bl m 3 blm 4 
pre liminares 13,081.97 1.()O% 176,345.00 88,172.50 88,112.50 
cimentación 170,065.65 13.00% 2,292,485.00 764,161.67 764,161.67 7&4,161.67 

estructura 261.639.47 20.00% 3.526.900.00 587,816.67 587,816.67 
a lbañ ile ría 52,327.89 4.00% 705,380.00 88,172.50 
loza 196. 229.60 15.00% 2,645,175.00 377,882.14 
cance leríi!l 65,409.87 5.00% 881,725.00 
insto eleCtrica 65,409.87 5.00" 881,725.00 110,215.63 
insto h idraul ica 65,409.87 5.00% 881,725.00 110,215.63 
insto especiales 6,540.99 0.50" 88,172.50 
pisos 58,868.88 4.50% 793,552.50 
acabados 261,639.47 20.00" 3,526,900.00 
carpinteria 65,409.87 5.00% 881,725.00 
obras exteriores 6,540.99 0.50% 88,172.50 
equ ipo cistern a 6,540.99 0.50% 88,172.50 
equ ipo alberca 6,540.99 0.50" 88,172.50 
equ ipo f i jo 6,540.99 0'.50% 88,172.50 
total 1,308,19733 100 00% 34,975,70000 88,172 50 852,334 17 1,351,97833 2,038,464 23 
periodo 
acumu lado 

flujO de e fectivo y a mortización de l anticipo 

0.25% 
0.25% 

2.44% 
2.69% 

3.87% 
6.55% 

5.83% 
12.38% 

monto del ant iCIpo 389,19547 15% 5,246,35500 blm 1 blm 2 blm 3 blm 4 
monto mensua l estimaciones 
a mortización mensua l anticipo 

88,172.50 
13,225.88 

852,334.17 
127,850.13 

1,351,978.33 
202,796.75 

2,038,464.23 
305,769.63 

monto del ant icipo 2,205,44102 85% 29,729,34500 74,94663 724,484 04 1,149,18158 1,732,69459 
costo pa rametrico 

m2 51m2 tota l mn interior 
cabañas un idades m 

obra nueva 2,713.00 6,500.00 17,634,500.00 t ipo 1 10 & 
pavimentos e xte rio res 3,000.00 750.00 2,250,000.00 t ipo2 5 8 
ja rd inería 1,500.00 100.00 150,000.00 lobby 1 13 
a lberca 355.00 4,500.00 1,597,500.00 restaurante 1 13~ 

t e rraza 1,341.00 2,500.00 3,352,500.00 spa 1 l' 
pa la f itos 280.00 8,000.00 2,240,000.00 
mu e ll es 545.00 4,500.00 2,452,500.00 tota l 
u rban izac ión 16,594.00 250.00 4,148,500.00 
senderos 7,668.00 150.00 1,150,200.00 pa lafito 7 

total 2,993,00 34,975,700,00 I 



2 
• • 
3 
:2 

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% total 
blm 5 blm 6 blm 7 blm 8 blm 9 blm 10 blm 11 blm 12 

587,816.67 587,816.67 
88,172.50 88,172.50 

377,882.14 377,882.14 

110,215.63 110,215.63 
110,215.63 110,215.63 
12,596.07 12,596.07 

113,364.64 
503,842.86 

29,390.83 29,390.83 

12,596.07 12,596.07 

587,816.67 
88,172.50 

377,882.14 

110,215.63 
110,215.63 
12,596.07 

113,364.64 
503,842.86 

29,390.83 

12,596.07 

587,816.67 
88,172.50 

377,882.14 

110,215.63 
110,215.63 

12,596.07 
113,364.64 
503,842.86 
176,345.00 

22,043.13 
12,596.07 

88,172.50 
377,882 .14 
220,431.25 
110,215.63 
110,215.63 
12,596.07 

113,364.64 
503,842.86 
176,345.00 

22,043.13 
12,596.07 

88,172.50 
377,882.14 
220,431.25 
110,215 .63 
110,215.63 
12,596.07 

113,364.64 
503,842.86 
176,345.00 

29,390.83 

22,043.13 
12,596.07 

88,172.50 

220,431.25 
110,215 .63 
110,215.63 

12,596.07 
113,364.64 
503,842.86 
176,345.00 

29,390.83 

22,043.13 
12,596.07 

220,431.25 

113,364.64 
503,842.86 
176,345.00 

29,390.83 

176,345.00 
2,292,485.00 
3,526,900.00 

705,380.00 
2,645,175.00 

881,725.00 
881,725.00 
881,725.00 
88,172.50 

793,552.50 
3,526,900.00 

881,725.00 
88,172.50 
88,172.50 
88,172.50 
88,172.50 

1,328,88554 1,946,09304 1,946,09304 2,115,090 33 1,747,704 91 1,777,095 74 1,399,213 60 1,043,37458 17,634,500 00 
3.80% 5.56% 5.56% 6.05% 5.00% 5.08% 4.00% 2.98% 50.42% 

16.18% 21.75% 27.31% 33.36% 38.35% 43.44% 47.44% 50.42% 

••• 
blm 5 blm 6 blm 7 blm 8 blm 9 blm 10 blm 11 blm 12 total 

1,328,885.54 
199,332.83 

1,946,093.04 
291,913.96 

1,946,093.04 
291,913.96 

2,115,090.33 
317,263.55 

1,747,704.91 
262,155.74 

1,777,095 .74 
266,564.36 

1,399,213.60 
209,882.04 

1,043,374.58 
156,506.19 

17,634,500.00 
2,645,175.00 

1,129,55271 1,654,17908 1,654,17908 1,797,82678 1,485,54917 1,510,531 38 1,189,331 56 886,868 40 14,989,32500 

interior terraza 
m2 tota l m2 

640 49 490 
415 64 320 
132 61 61 

36 1386 130 130 
1) 141l 60 60 

O 
2713 O 

O 
41l 281) 

tota l terraza 1341 

O 
("t') 
("t') 



INTERÉS DURANTE LA CONSTRUCCiÓN 

intereses durante la construcción V periodo preoperativo (en dólal€>s) 

monto de l crédito 
tasa promed io de l créd itl 
tipo de cambio 
tasa base 
intermediación 
tasa aplicable 

inicio de obra 

término de la obra 
periodo preoperativo 

1,380,345.52 usd 
14.00% 
13.48 

10.14% TIIE 
3.00% fondeador + ler piso 

13.14% tasa inicia l a l créd ito 

penodo avance de obra diSposICiones de l cred lto tasa de Inter 
meses 

1 
2 
3 
4 
5 
5 
7 
8 
9 
10 
11 
12 

0.25% 
2.59% 
5.55% 

12.38% 
15.18% 
21.75% 
27.31% 
33.35% 
38.35% 
43.44% 
47.44% 
50.42% 

3,479.80 
33,538.11 
53,357.01 
80,449.78 
52,445.53 
75,804.27 
75,804.27 
83,473.89 
58,974.70 
70,134.54 
55,221.19 
41,177.59 

1.10% 
1.10% 
1.10% 
1.10% 
1.10% 
1.10% 
1.10% 
1.10% 
1.10% 
1.10% 
1.10% 
1.10% 

tota l 595,950 98 13 14% 



ses pago de Intereses pago de Intereses 
usd S 

38.10 513.&4 
406.44 5,478.83 
990.70 13,354.&4 

1,871.63 25,229.51 
2,445.91 32,970.80 
3,286.91 44,307.57 
4,127.92 55,644.34 
5,041.96 67,965.59 N 
5,797.23 78,146.67 C"I'l 
6,565.20 88,498.96 C"I'l 
7,169.88 96,&49.94 ••• 
7,620.77 102,728.02 

45,362 65 611,488 52 



AMORTIZACiÓN DEL FINANCIAMIENTO 

cond iciones y amortización del f inanciamiento 

monto de l crédito 
tasa promedio del créd ito 
plazo del crédito 
periodo de gracia en capita l 
tasa base 
intermediación 
tasa aplicable 
amortización 

((>n dólar(>s) 

1,380,346.62 usd 
14.00% 

11 años 
3 años 

10.14% TIIE 
3.00% fondeador + ler piso 

13.14% tasa inicia l a l cred ito 
8 pagos igua les 

finanCiam iento finanCiam iento tasa de Interés pago de Intereses 

o 
O 
O 
O 
O 
O 
O 
O 
O 
O 
O 

usd S 
ver amortización duarnte periódo de construcción y peroperat 

1,380,346.62 14.00% 193,248.53 
1,380,346.62 14.00% 193,248.53 
1,380,346.62 14.00% 193,248.53 
1,207,803.29 14.00% 169,092.46 
1,035,259.96 14.00% 144,936.39 

862,716.64 14.00% 120,780.33 
690,173.31 14.00% 96,624.26 
517,629.98 14.00% 72,468.20 
345,086.65 14.00% 48,312.13 
172,543.33 14.00% 24,156.07 

000 1,256,11542 



amort izaC ión de l pr inc ipa l tota l plazos (años) 
Int + amort cred lto grac ia 

0.00 ° ° 0.00 193,248.53 1 1 
0.00 193,248.53 2 2 

172,543.33 365,791.85 3 
172,543.33 341,635.79 4 
172,543.33 317,479.72 5 o::t 
172,543.33 293,323.66 6 m 
172,543.33 269,167.59 7 m 
172,543.33 245,011.52 8 ••• 
172,543.33 220,855.46 9 
172,543.33 196,699.39 10 

1.380.346 62 2,636,462 04 11 3 



CALENDARIO DE EROGACiÓN 

concepto InverSlon tota l inc idenC ia pesos 100% 100% 100% 

terreno con servicios 
impuestos ISAI 
perm isos V l ice ncias 
estud ios V proyectos 
cuarto muestra 
supervici ón de obra 
construcci ón 
insta laciones 
areas exteriores 
mobili ario V decoración 
equipo de operación 
equ ipo de transporte 
gastos de preapertura 
capita l de trabajo 
intereses durante la construcción 
gastos asociados a l credito 
imprevistos 
armado de negocio y gestión inmobili aria 

usd % 1348 blml blm2 b lm3 

360,000.00 
28,800.00 
51,892.73 

155,678.19 
3,709.20 

51,892.73 
2,594,636.50 

518,927.30 

327,049.33 
25,946.36 

111,275.96 
1,854.60 

18,545.99 

129,731.82 
129,731.82 

7.98% 
0.&4% 
1.15% 
3.45% 
0.08% 
1.15% 

57.53% 
11.51% 

0.00% 

4,852,800.00 
388,224.00 
699,514.00 

2,098,542.00 
50,000.00 

699,514.00 
34,975,700.00 

6,995,140.00 

7.25% 4,408,625.00 
0.58% 349,757.00 
2.47% 1,500,000.00 
0.04% 25,000.00 
0.41% 250,000.00 
0.00% 
0.00% 
2.88% 1,748,785.00 
2.88% 1,748,785.00 

4,852,800.00 
388,224.00 
349,757.00 
699,514.00 

88,172.50 
2,331,713.33 

513.64 

145,732.08 
145,732.08 

349,757.00 
699,514.00 

25,000.00 
69,951.40 

852,334.17 

5,478.83 

145,732.08 
145,732.08 

699,514.00 
25,000.00 
69,951.40 

1,351,978.33 

13,354.64 

145,732.08 
145,732.08 

2,' 

total 4,509,672 55 100 00% 60,790,38600 9,002,15864 2):93.499 56 2.451,262:,4 2, 



100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% tota l 
blm 4 b lm 5 blm 15 blm 7 blm g blm 9 b lm 10 blm 11 b lm 12 

69,951.40 
)38,464.23 

25,229.51 

145,732.08 
145,732.08 

69,951.40 
1,328,885.54 

1,469,541.67 
116,585.67 

32,970.80 

145,732.08 
145,732.08 

69,951.40 
1,946,093.04 
2,331,713.33 

44,307.57 

145,732.08 
145,732.08 

69,951.40 
1,946,093.04 

55,644.34 

145,732.08 
145,732.08 

69,951.40 
2,115,090.33 

1,469,541.67 

67,965.59 

145,732.08 
145,732.08 

69,951.40 
1,747,704.91 

78,146.67 

145,732.08 
145,732.08 

69,951.40 
1,777,095.74 

116,585.67 

88,498.96 

145,732.08 
145,732.08 

69,951.40 
1,399,213.60 

1,469,541.67 
116,585.67 

1,500,000.00 
12,500.00 

125,000.00 
96,649.94 

145,732.08 
145,732.08 

1,043,374.58 
2,331,713.33 

12,500.00 
125,000.00 
102,728.02 

145,732.08 
145,732.08 

4,852,800.00 
388,224.00 
699,514.00 

2,098,542.00 
50,000.00 

699,514.00 
17,634,500.00 
6,995,140.00 

4,408,625.00 
349,757.00 

1,500,000.00 
25,000.00 

250,000.00 
611,488.52 

1,748,785.00 
l,748,785.00 

25.109 :!O 3.309.399 24 4.683.529 51 2.363.152 94 4.014.013 15 2.187.267 15 2.343.595 94 5.0&0.90644 3.906.780 10 44.060.674 52 ro 

~ 
("t') 
("t') ------



DEPRESIACIONES y AMORTIZACIONES 

índice para la actualización dI? activos O.OOx O.OOx O.OOx O.OOx 

concepto año O año 1 año 2 año 3 

terreno 

construcc ión 
depred ación 
depreciación acumu lada 
equipo fijo mayor 
depred ación 
depreciación acumu lada 
equipo de transporte 
depreciación 
depred ación acumu lada 
mobiliario V decoración 
depred ación 
depred ación acumu lada 
equipo de operación 
depred ación 
depreciación acumu lada 
imprevistos 
depred ación 
depreciación acumu lada 

360,000.00 

2,594,636.50 

518,927.30 

111,275.96 

327,049.33 

25,946.36 

129,731.82 

360,000.00 

2,594,636.50 
129,731.82 
129,731.82 
518,927.30 

25,946.36 
25,946.36 

111,275.96 
22,255.19 
22,255.19 

327,049.33 
32,704.93 
32,704.93 
25,946.36 

2,594.64 
2,594.64 

129,731.82 
6,486.59 
6.486.59 

360,000.00 360,000.00 

2,594,636.50 2,594,636.50 
129,731.82 129,731.82 
259.463.65 389,195.47 
518,927.30 518,927.30 

25,946.36 25,946.36 
51.892.73 77,839.09 

111,275.96 111,275.96 
22,255.19 22,255.19 
44,510.39 66,765.58 

327,049.33 327,049.33 
32,704.93 32,704.93 
65,409.87 98,114.80 

25,946.36 25,946.36 
2,594.64 2,594.64 
5,189.27 7,783.91 

129,731.82 129,731.82 
6,486.59 6,486.59 

12,973.18 19.459.77 

2, 

total aalVo fIJO 4,067,56728 4,067,56728 4,067,56728 4,067,56728 4 
tota l depred ación 
tota l depred ación acumulada 

219,719.54 
219,719.54 

219,719.54 
439,439.09 

219,719.54 
659,158.63 

total gastos amortIzables 442, 10527 442, 10527 442, 10527 442, 10527 
tota l amort ización 
tota l amort ización acumulada 

o 
O 

22,105.26 
22,105.26 

22,105.26 
44,210.53 

22,105.26 
66,315.79 

total depreCIaCIón y amortizaCIón - 241,82481 241,82481 241,82481 

cons:rucci6n 
equipo ijo maya' 

~ de operación 
eqipode~.e 
moI:aatio y decoraci6n 
Itrvevis:os 
qas:os all1Ol'iizatles 

5% 
5% 

10% 
20% 
10% 
5% 
5% 



O.OOx O.OOx O.OOx O.OOx O.OOx O.OOx O.OOx 

año 4 año 5 año 6 año 7 año 8 año 9 año 10 

360,000.00 360,000.00 360,000.00 360,000.00 360,000.00 360,000.00 360,000.00 

,594,636.50 2,594,636.50 2,594,636.50 2,594,636.50 2,594,636.50 2,594,636.50 2,594,636.50 
129,731.82 129,731.82 129,731.82 129,731.82 129,731.82 129,731.82 129,731.82 
518,927.30 648,659.12 778,390.95 908,122.77 1,037,854.60 1,167,586.42 1,297,318.25 
518,927.30 518,927.30 518,927.30 518,927.30 518,927.30 518,927.30 518,927.30 

25,946.36 25,946.36 25,946.36 25,946.36 25,946.36 25,946.36 25,946.36 
103,785.46 129,731.82 155,678.19 181.624.55 207,570.92 233,517.28 259,463.65 
111,275.96 111,275.96 111,275.96 111,275.96 111,275.96 111,275.96 111,275.96 

22,255.19 22,255.19 22,255.19 22,255.19 22,255.19 22,255.19 22,255.19 
89,020.77 111.275.96 133,531.16 155,786.35 178,041.54 200,296.74 222.551.93 

327,049.33 327,049.33 327,049.33 327,049.33 327,049.33 327,049.33 327,049.33 
32,704.93 32,704.93 32,704.93 32,704.93 32,704.93 32,704.93 32,704.93 

130,819.73 163,524.67 196,229.60 228,934.53 261.639.47 294.344.40 327,049.33 
25,946.36 25,946.36 25,946.36 25,946.36 25,946.36 25,946.36 25,946.36 

2,594.64 2,594.64 2,594.64 2,594.64 2,594.64 2,594.64 2,594.64 
10,378.55 12.973.18 15,567.82 18,162.46 20,757.09 23,351.73 25,946.36 

129,731.82 129,731.82 129,731.82 129,731.82 129,731.82 129,731.82 129,731.82 
6,486.59 6,486.59 6,486.59 6,486.59 6,486.59 6,486.59 6,486.59 

25,946.36 32.432.96 38,919.55 45,406.14 51,892.73 58,379.32 64,865.91 
067,567 28 4,067,567 28 4,067,567 28 4,067,567 28 4,067,567 28 4,067,567 28 4,067,567 28 
219,719.54 
878,878.18 

22,105.26 
88,421.05 

219,719.54 
1,098,597.72 

22,105.26 
110,526.32 

219,719.54 
1,318,317.26 

22,105.26 
132,631.58 

219,719.54 
1,538,036.81 

22,105.26 
154,736.84 

219,719.54 
1,757,756.35 

22,105.26 
176,842.11 

219,719.54 
1,977,475.89 

22,105.26 
198,947.37 

219,719.54 
2,197,195.44 

22,105.26 
221,052.63 

241,82481 241,82481 241,82481 241,82481 241,82481 241,82481 241,82481 

241,82481 

S3f.o% 

00 
("t') 
("t') 

••• 



ESTADO DE RESULTADOS 

~ .. 
lIt:tualiZlIci ón anua l dI': larifas 2.'" 
concepto ario 1 ario 1 ano 3 año': 

¡,,;,;;¡;:;; del ca lcu lo 
10la l U.M. 
U.H. di sponib les IInulI lmefllO! 
porcefllll/e de ocupación 
U.H. QCupi!ldlls 

~~!!!I!!!I!!!!!!~P!O!'!dePllrti!lmenIO 
habitac iones 
a limentos y bebi dlls 
Olros departamentos 

"54 ... u ,~ .. ycd ... 05~ .. 

2,'-S2,OOO.OO 
1,241.000.00 

413,666.67 

.... 
"" '''' 

" 12.410 

""' 6,205 

3.164.5SO.00 
1.582,275.00 

527.425.00 

.... 
"" '''' 

" 12.410 .... 
7.446 

.. 3.873,4tI9.20 
1.936.704.&0 
~5.51i8. 20 

"" ". 
'''' 

.. 3,9SO.877.3.8 
1.975.4l8.69 

658.479.56 

.... 
". 
'''' I ln i reSOstota les ~13666667 lC1O% 52742>000 ICIO% 645568200 ICIO% 658-:79564 ICIO% 

costos departamenta les 
habitac iones 
a limentos y bebidlls 
Olros departamentos 

496,400.00 
496,400.00 
124,100.00 

",. ... 
"" 

632,910.00 
632,910.00 
158,227.50 

lO. 
"" "" 

774,1i81.~ 

774,1i81.~ 

193,670.46 

lO. ... 
". 

790,175.48 
790,115.48 
191.543.87 

lO. ... 
"" " total costos departam e ntales I 11690000 27' 1424047>0 27S I 743 O~ 14 27' I 777 8~ 82 27' 

'listos operadón y administradon (no d isuibuibtes/inlreso totll l) 
administración y lIenerllt !':s 
publicidad V promoci ón 
mllntlln imienlo V repll fllción 
enerleticos (II,UII, Iuz,etc) 
honorario bils ico operadorll 
211SI05 fin ancieros, intereses deducib les 

413,666.61 lO. • 
124,100.00 '" 124,100.00 '" 124,100.00 '" 82,733.33 '" 193,248.53 

527,425.00 " 10% 
158.227.SO ' 3" 
158,227.SO ' 3" 
158,227.SO " 3" 
105,485.00 " 2" 
193,248.53 

~5,51i8. 20 " 
193,670.46 .. 
193,670.46 .. 

193,670.46 " 
129,lB.64 " 
193,248.53 

lO. 
'" .-
'" ,. 

658,419.56 .. lO. 
191,543.87 • '" 191,543.87 • '" 191,543.87 • '" 131,695.91 • ,. 
169,092.46 

111 total gastos dede operaclon yadm ln lstrac lon 1061948 53 25' 1300 841 03 25S 1548 941 75 24 ' 1551899 55 24 ' 
,. total costos y ¡¡ ~stos de operac,on vadmln,stra¡,on 2178 S48 53 53' 2724 S8S 53 52' 329197589 51 ' 3319794 37 51 ' 
• I ni re~os por rentas V ¡on¡e~lon e s 

., utl lldaddeope raclonubo 1957818g 47' 2S4935147 48' 316370611 49% 325500127 49% 
2~StOS indirectos (no oper~cion~ l es/invers i ón tot~ ll 

se2uros inmueble. respons~bilid~d ( ivi l. fide li d~d 

depre(i ~c i ón v ~mortil~ción 
impueS tO pred i ~ l. est~t~ l es. loc~ l es 

hono r~rio de ince ntivo oper~dor s/ ubo 
2~S tOS fiMnc ieros intereses no deducibles 

41,366.67 
241,824.81 
41,366.67 

195,781.81 '" ". 

42.194.00 
241.824.81 
42.194.00 

254.936.15 ". 
43.037.88 

.. 241.824.81 
43.037.8S 

379.644.73 ". 

43.898.64 
.. 241.824.81 

43,898.64 
390.600.15 ,,. 

~I I lOt~1 iastos Ind ,rectos no opera¡,on 52033995 13' ';81148 95 11 ' 707 S45 3-0 11' 720222 23 11 ' 
~I I ' ul llldadan!esde lmpueslOsyp!U 143747819 35 ' 1%8,21252 37' 245616081 3-8"ó 253.477904 3-8"ó 
impuestoS V ptu 

p~rti C i p~c ió n tr~b~jldores, u t ili d~d ptu 
impues to sobre I ~ renl~ isr 
impues to sobre e l activo i ~ o i mp~c 

143,747.82 
431.243.46 '''' ". 

590,463.76 
590.463.76 

". ,,. 245.616.08 
736.84S.24 

lO. 
". 

253.477.90 
760,433.71 
73.216.21 

lO. 
". 
""" 1.1Ot~lc~rias'mposO[ l vasyptu 57499127 14" 118092751 «, 9824643315' 10871278317' 

• ut,lldadope'd'danela 86248691 21 ' 78728501 15... 147369649 23.. 144765121 « ... 
ut ili d~d o perd i d~ nel~ ~cumu lad~ 662.486.91 3,123,468.41 4,571.119.62 



ano 5 ano 6 año 7 año 8 aiio 9 año 10 IOlal flulO 
u,~ .. u,d .. us~ .. us~ .. u5d ... u'~ .. 

" 12,1110 

""' 7,/1116 

4,029,8911.93 
2,0111,9117.117 
671J.~9.16 

""' ... 
"" 

" 12,1110 

""' 7.'" 

" 11,110,1192.83 
2,055,2116.112 

685,082.111 
"" 3D" 

'''' 

" 12}:!0 

"'" 7,l1li6 

11,192,702.69 
2,096,351.311 

698.783.78 
""' 3D" 
,'" 

" 12.1110 

""' 7./1116 

" 11,276.556.711 
2,1~.278, 37 

712,759.46 
""' ... 
'''' 

" 12,/110 

"" 7./1116 

" 4.362,087,88 
2.181,0II3,9~ 

727,01~, 65 

"" '''' '''' 

" 11,/1119,329.63 
2,2211,66/1_82 

7111,5511.911 
"" 3D" ,'" 

" 38,891,901,28 
19,1III5,9~_6/I 

6,481,983.55 
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CONCLUSIONES GENERALES 

Con este proyecto y con la investigación realizada para su óptimo desarrollo se obtuvieron los 
siguientes puntos que justifican la propuesta. 

Se buscó el uso de energías renovables, páneles solares y generadores eólicos, 
que aprovechen energías naturales, en combinación con fuentes de energía convencional en 
conjunto con captación de aguas y reutilazación de ellas. 

Respeta los parámetros de construcción en relación con el área libre que deberá tener para no 
intervenir en la flora y fauna que se encuentra en el terreno. 

Se plasmó un concepto contemporáneo en el diseño del hotel, retomando los principales 
parámetros de la arquitectura vernácula. 

El área en la que se localiza contiene gran variedad de flora y fauna que puede interactuar con 
el conjunto de forma protegida y sutil; ayudando en una imagen estética y en las visuales. 

El conjunto ecoturístico se enfoca en problemas económicos solucionando necesidades de ~ 
empleo y turismo; desarrollando además una arquitectura vernácula, en convivencia con la ro 
zona. • •• _-­
De tal forma se concluye la necesidad de proyectar construcciones pensando en el sitio en 
donde van a ser proyectadas. Donde la expresión arquitectónica debe sintetizar los datos que 
ofrecen la meteorología, la forma de vida del lugar y las soluciones tecnológicas, respondiendo 
siempre a las condiciones encontradas en el sitio. 

La arquitectura ecológica es una nueva filosofía que pretende el eq U í Ii brío, aprovechan­
do positivamentelos avances tecnológicos para mejorar la forma de vida del ser humano res­
petando la naturaleza, regenerando sus hábitos y contribuyendo en la desaceleración de su 
destrucción irremediable. 
Con esta tesis se tuvo la oportunidad de no sólo reforzar los conocimientos adquiridos a los 
largo de la carrera, sino también de profundizar en temas de gran trascendencia. 
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