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El presente documento contiene el desarrollo de un nuevo 
proyecto, que fomente el crecimiento cultural, económico y 
turístico del perímetro central de la Ciudad de México. 
 
El proyecto nace a partir de las necesidades conjuntas de la 
Ciudadela, donde la escasez de algunos servicios turísticos y 
de promoción a las artesanías del sitio, así como de una 
mejora en la imagen urbana en la zona, permiten que el 
proyecto tenga una adecuada adaptación al sitio.  
 
Por medio del análisis de la zona de estudio, desde los 
agentes urbanos hasta las ideologías de la cultura 
mexicana, se da un proyecto que contiene un concepto de 
reinterpretación de la cultura mexicana. 
 
Para poder comprender mejor la zona, se hizo una 
investigación de sus antecedentes históricos, así como de 
los antecedentes de los hoteles boutique, para así poder 
llegar a la reinterpretación de la ideología mexicana, por 
medio del proyecto de un hotel boutique. 
 
El predio elegido para la realización del hotel, cuenta con 
una fachada de finales del siglo XIX, la cual, contiene 
reglamentaciones estipuladas por el Instituto Nacional de 
Antropología e Historia, para  poder hacer intervenciones 
adecuadas por el nivel de protección que tiene el edificio. 
 
A partir de esos análisis, se hizo un estudio del sitio, de su 
vegetación, tipología arquitectónica, agentes naturales que 
influyen en el sitio, el usuario, para así llegar a un programa 
de necesidades. 
 
 

 
 
 

•INTRODUCCIÓN 
 

 
Con lo anterior, se obtuvieron las premisas que dieron como fin 
el proyecto de Hotel Boutique-galería, en lo cual, se tienen 
memorias descriptivas del sistema estructural, sistema de 
instalaciones así como de los acabados del proyecto. 
 
Por el tipo de proyecto, se llegó a nivel de instalaciones 
especiales, dando así una mejor adecuación del proyecto con 
las necesidades requeridas para el hotel. 
 
Para finalizar el documento, se hace un análisis de la 
factibilidad financiera requerida para realizar un proyecto de 
hotel boutique en la zona, ya que es necesaria la adecuación de 
lo proyectado con un presupuesto. 
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Impulsar la actividad económica y turística que impacte 
nacionalmente y garantice un adecuado crecimiento de la 
zona, por medio de un hotel que una todo un concepto 
cultural: 
 
•Análisis de agentes urbanos y arquitectónicos que 
intervienen en la zona de estudio para elaborar 
propuesta. 

 
•Realizar un proyecto nuevo de escala urbana que 
beneficie la economía, cultura y rescate de áreas verdes 
en México. 

 
•Plantear soluciones congruentes para la adaptación del 
proyecto dentro del contexto natural y artificial. 

 
•Rescate y reinterpretación de la cultura e ideología 
mexicana.  

 
•Intervención de rescate de contexto inmediato urbano. 

 
•Creación de un hito urbano mediante la unión de 
espacios de requerimientos de los usuarios, creando un 
mismo conjunto. 

 
•Conceptualizar una ideología de la cultura mexicana para 
dar un carácter formal y conceptual al proyecto. 

 
•Jerarquización de espacios arquitectónicos por medio de 
la creación de nuevos elementos arquitectónicos. 
 

VISTA URBANA DE LA CIUDADELA 

LA CIUDADELA 

1. OBJETIVOS 
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2. FUNDAMENTACIÓN DEL PROYECTO 
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En el perímetro que rodea a la Ciudadela de la Ciudad de 
México, existen edificios con una tipología arquitectónica de 
estilo Neoclásico, en donde los elementos arquitectónicos de 
sus fachadas permiten el encuentro con la historia de la 
arquitectura de nuestro país. 
 
Son los hitos urbanos que contiene la zona como lo es la 
Biblioteca México, una de las más importantes de nuestro 
país con un importante acervo cultural, la Plaza de la 
Ciudadela, donde los fines de semana se da un encuentro 
cultural de danza con un importante sector de la población  y 
el mercado de la Ciudadela uno de los más importantes del 
país, en el que los propios artesanos ofrecen mercancía de 
excelente calidad realizada por ellos mismos en talleres que 
se encuentran dentro del mercado. 
 
Es por esto que comienza la definición del proyecto de Hotel 
Boutique-galería la Ciudadela, en donde se une la cultura 
que representa, el conjunto del mercado de la Ciudadela, la 
plaza y la Biblioteca México, así como adentrar al turismo al 
barrio antiguo del centro histórico y así crear un nuevo 
corredor cultural en la zona. 
 
El proyecto pretende dar un verdadero cambio radical en el 
perfil urbano y así  realizar nuevos conceptos que nos lleven  
a un proyecto que se convierta en un hito urbano dentro de 
nuestra Ciudad con beneficios económicos y culturales para 
la sociedad. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Es por esto que con el proyecto se ha procurado tener  un 
verdadero acercamiento a nuestro entorno, mediante un 
estudio urbano completo, ya que el proyecto mismo 
mejorará  la infraestructura hotelera de la ciudad. 
 
Con esto se tendrá un proyecto de escala urbana que 
beneficiara de manera económica y cultural la zona y 
permitirá que se tenga una verdadera revalorización de los 
espacios existentes. 

EDIFICIOS NEOCLÁSICOS DE LA ZONA 



3. ANTECEDENTES 
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La historia de la colonia Centro es en sí, gran parte de la 
historia de la de la Ciudad de México, pues de 1325 [fecha de 
la fundación de México-Tenochtitlán] hasta la segunda 
década, estuvo contenida en lo que hoy es la Delegación 
Cuauhtémoc como se aprecia en los hechos sucesivos 
registrados por la Ciudad de México. ¹ 
 
El  llamado Primer Cuadro de la ciudad es el centro de 
urbano en la metrópoli.  
 
El popularmente llamado centro de la ciudad, es el núcleo 
histórico, político, comercial y financiero de la capital y del 
país. Es centro de la ciudad es algo más que una referencia 
urbana, es el área de la ciudad que el mexicano identifica 
como la cuna de sus raíces y reflejo de su profunda historia.  
 
Es excepcionalmente rica su historia, aquí se fundaron 
México-Tenochtitlán y la Ciudad de México.  
 
Aquí se dieron los encuentros más dramáticos y 
trascendentales de las dos culturas –la indígena y la europea- 
que condujeron al mestizaje del que proviene el mexicano, 
aquí, la cultura occidental hizo su desembarco formal en 
tierras del Nuevo Mundo, al lado de nuevas concepciones 
religiosas, políticas, sociales y económicas que maduraron 
durante 300 años de virreinato, cuyos mejores testimonios 
se edificaron aquí, y del que aquí se conservan muchos de 
sus legados arquitectónicos y urbanos.  
 
 
 
 

LA CIUDADELA DE TENOCHTITLÁN 

Desde hace muchas décadas, esta colonia ha sido sede de 
la política de la nación y del corazón financiero y comercial 
del país y gracias a una nueva revalorización de los espacios 
históricos como parte de la cultura de la sociedad 
mexicana, es un lugar de atracción turística, tanto nacional 
como extranjera. 

¹Rivas, Palacio, Vicente, México a través de los siglos, Vol. III, Ed. 
Porrúa, México, 1970.  



3. 1  ANTECEDENTES DEL TEMA 
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Hotel, como definición, es un espacio edificado, 
planificado y acondicionado para otorgar un servicio de 
alojamiento a  personas que estarán temporalmente y que 
permite a los usuarios desplazarse a su destino.  
Generalmente, los hoteles  proveen a los usuarios de 
servicios adicionales para su comodidad como lo son 
restaurantes, guarderías, spas, guarderías, piscinas, etc.  
 
La clasificación de los mismos depende de su ubicación, y 
en especial de la calidad  en cuanto a servicios y las 
instalaciones que ofrece. 
 
Pueden ser clasificados por estrellas, diamantes, letras o 
clases, depende del país y las normas que establezca cada 
uno de estos. 
 
Existen diversas variantes dentro de los hoteles 
dependiendo del servicio que ofrezcan y dependiendo del 
tipo de cliente al que sea dirigido el servicio. 
 
Los tipos de hoteles pueden ser, hoteles bussines class, 
dirigidos a  ejecutivos,  hoteles vacacionales, ya sean de 
playa o ciudad, albergues turísticos, hoteles posada, 
hoteles-balneario, hoteles gastronómicos, moteles y 
hoteles boutique. 
 
En el caso de nuestro proyecto el tipo de hotel que será 
utilizado es un hotel boutique debido a diversas 
necesidades analizadas, como lo son la zona en la que se 
encuentra ubicado así como el tipo de usuarios que lo 
ocuparán. 
 
 
 
 
 
 

HOTEL DE LUJO EN GRECIA 

HOTEL BOUTIQUE EN CHIAPAS, MÉXICO 
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Dentro de los hoteles boutique existen variantes del mismo 
concepto como lo son:  
 
Los pequeños hoteles con encanto: Son hoteles boutique, 
con la variante de encontrarse en el exterior de la ciudad, 
con un ambiente mucho más cercano a la naturaleza,  más 
que detalles lujosos, cuentan con un ambiente íntimo y de 
gran calidez. ² 
 
 
 
 
Art Decó o los Zen: Cuentan con una reinterpretación de 
estilos, pero con tecnología actual, dando así un ambiente 
de nostalgia pero con la comodidad del siglo XXI. 
 
En el caso de nuestro proyecto, éste tipo de variante sería el 
utilizado. 
 
 
 
 
Design hoteles: Estos hoteles  se caracterizan por ofrecer 
los últimos adelantos tecnológicos en combinación con un 
diseño vanguardista, convirtiéndolos en hoteles ideales para 
viajeros corporativos que disfruten de las comodidades de la 
tecnología. 

² Sánchez, Alejandro, Hoteles con encanto, Ed. Gustavo Gilli, España, 2007.  

HOTEL CON ENCANTO 

HOTEL ART DECÓ 

DESIGN HOTEL 
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El término hoteles boutique se origina en Europa, y suele 
ser utilizado para describir hoteles que cuentan con  
entornos íntimos. ³ 
 
Estos hoteles en  general son  lujosos y no convencionales, 
ya que pueden estar ubicados en casonas antiguas, y 
ofrecen un servicio particular para los usuarios. 
 
Están ambientados de manera particular, ya que pueden 
tener una temática específica para cada habitación. 
 
 Pueden tener desde una hasta 30 habitaciones. El sector 
que más acude al uso de estos servicios son los viajeros 
corporativos, ya que este sector cuenta con un buen poder 
adquisitivo y disfruta de espacios de confort íntimos, con 
gran lujo. 
 
La tarea principal del servicio es la  atención personalizada 
ya que el servicio tiene que girar en torno al usuario, por lo 
cual, el usuario debe sentir que se encuentra en casa. 
 
Estos hoteles se encuentran en ocasiones dentro de las 
ciudades, fungiendo como oasis dentro estas, están 
ubicados en el perímetro de atracción turística de las 
ciudades, permitiendo que el usuario tenga acceso a las 
zonas de su interés. 
 
El tamaño de estos hoteles puede variar dependiendo de 
los servicios que ofrezca, pero lo importante es que no se 
pierda el entorno de privacidad y lujo para los usuarios. 
 
 
 
 
 

 

³ www.hotelesboutique.com/mexico/members/  

 
 
A pesar de estar conformados dentro de edificaciones 
antiguas, estos hoteles cuentan con un servicio propio del 
siglo  XXI, ya que están dotados de las instalaciones más 
completas para poder tener un alto nivel de lujo y confort, 
pero con una ambientación que  permite una nostalgia acerca 
de momentos históricos del inmueble. 
 
Es por ello que este tipo de hoteles resulta de gran interés al 
turismo. 

HOTEL BOUTIQUE EN PARÍS, FRANCIA 



4. RESUMEN DE INVESTIGACIÓN 
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Al encontrarse el terreno en el límite del perímetro B del 
centro histórico, el equipamiento que predomina es el de 
cultura, recreación y deporte, mismo que ayuda al bienestar 
social y al apoyo económico, elemento importante de la 
configuración de ésta zona de la ciudad, conformado por:  
 
 
Casa de la Cultura Tamaulipas, Museo de Arte Popular,  
Palacio de Bellas Artes, Biblioteca de México, Alameda 
Central, Centro de la Imagen, Teatro Metropolitan, Mercado 
de la Ciudadela, El Barrio  Chino y el hotel Sheraton, siendo 
este último de uso privado. 
 
 
En el caso del equipamiento de administración, se encuentra 
la Secretaría de Gobernación, una sede de la Comisión 
Nacional del Agua (CONAGUA), Secretaría de Relaciones 
Exteriores (SRE), Plaza Juárez y el metro Cuauhtémoc, siendo  
estos tres últimos de uso público. 
 
 
En el equipamiento de educación se encuentra el  Centro de 
Estudios Científicos y Tecnológicos (CECyT) Nº 5 del Instituto 
Politécnico Nacional, La Academia de Historia,  de uso 
público y el Claustro de Sor Juana de uso privado. 
 
 
En el caso de espacios verdes, se encuentran el parque 
Morelos y la plaza de los pescaditos, donde los usuarios 
tienen espacios de recreación y entretenimiento al aire libre. 

BIBLIOTECA MÉXICO 

PLAZA MORELOS 
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•UBICACIÓN 
 

N 

Avenida Balderas esquina con calle 
Ernesto Pugibet, Colonia Centro, 
Delegación Cuauhtémoc, 
 México Distrito Federal. 

N 
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INTERVENCIONES PERMITIDAS 
 
*Sustituir elementos estructurales con propiedades 
mecánicas. 
*Modificar la distribución. 
*Sustitución de colores. 
*Nuevo uso de suelo. 
 
 

POTENCIALIDAD DE LOS PREDIOS 
 
Con  los predios se permite la accesibilidad del turismo hacia 
el Mercado de Artesanías la Ciudadela y dar un nuevo 
significado a la cultura de la plaza, el mercado y la Biblioteca 
Vasconcelos  y retomar los espacios verdes de la zona 
haciendo una nueva reestructuración de la vivencia del 
espacio público en la zona. 
 
También se pretende retomar el espacio cultural de la casa de 
cultura de Tamaulipas y la Academia de Historia, permitiendo 
así dar una reinterpretación histórica de la zona. 

    USO DE SUELO: 
    HABITACIONAL CON OFICINAS 
    EQUIPAMIENTO 
    ESPACIO ABIERTO 
    PREDIO CON NIVEL DE PROTECCIÓN 2 
 

NORMATIVIDAD 

USO ACTUAL DE PREDIOS: 
 
•VIVIENDA  
•ESTACIONAMIENTO 
• OFICINAS 
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3 

Edificio neoclásico de 
 Ernesto Pugibet 

Edificio de vivienda unifamiliar Esquina callejón de la Candelaria  
y calle Ernesto Pugibet 

Callejón de la Candelaria 

 Esquina  calle Ernesto Pugibet y  
avenida Balderas 

 
Cine Ciudadela en avenida Balderas 

1 

2 

4 

5 6 

5 

6 

1 
2 

3 

4 

N 



•MEDIO FÍSICO NATURAL 
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• El relieve es sensiblemente plano, menor al 5%. 
• Clima templado. 
• Temperatura media anual de 17.2°C y precipitación pluvial 
promedio anual de 618 mililitros.  
• La altitud promedio es de 2,240 metros sobre el nivel del mar. 
• La totalidad del territorio se encuentra en la zona III, lacustre, 
según Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, 
compuesto por minerales detríticos, vidrio volcánico, minerales 
de arcilla, ceniza volcánica y materia orgánica, como resultado 
de la erosión del suelo. 
• Los tres principales problemas para el diseño y construcción de 
edificaciones y cimentaciones son: 
 

1.Las propiedades singulares de los sedimentos lacustres 
2.El hundimiento regional, actualmente a una velocidad de 5 a 7 
cm por año. 
3.La alta sismicidad 
 

CIUDADELA 

PLAZAS 

PLAZA MORELOS 

PARQUES 

 PREDIO 

AVENIDA BALDERAS  

BIBLOTECA MÉXICO 

EQUIPAMIENTO URBANO 



•PALETA VEGETAL 
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PINO DE ALEPO 
[PINUS  HALPENIS] 

CHOISIA 
[CHOISIA TERNATA] 

FICUS 
[FICUS ELÁSTICA]                 

 

MAGUEY MACLURA 
[MANCLURA 

AURANTIACA] 

CIPRES 
[CUPRESSUS 
ARIZÓNICA] 

YUCA ROBINA HISPIDA 
[ROBINA HISPIDA] 

PALMERA PHOENIX 
[PHOENIX 

CANARIENSISI] 

PROVIENE DE LA 
REGIÓN 
MEDITERRÁNEA, 
SU CRECIMIENTO 
ES RÁPIDO. 
H: 10-15M 
D:1-1.5M 

ORIGINARIA DE 
MÉXICO, 
REQUIERE SOL Y  
SU CRECIMIENTO 
ES RÁPIDO. 
H: 1.5-2.5M 
D:1-1.5M 

PROVIENE DE 
LA INDIA Y 
MALASIA, SU 
CRECIMIENTO 
ES MEDIO. 
H: 6-10M 
D:5-6 M 

PROVIENE DE 
NORTEAMÉRICA, 
SU CRECIMIENTO 
ES RÁPIDO. 
H: 10-15M 
D:6-8 M 

PROVIENE DE 
NORTEAMÉRICA, 
SU CRECIMIENTO 
ES RÁPIDO. 
H: 12-15M 
D:4-5 M 

PROVIENE DE 
NORTEAMÉRICA, 
CRECIMIENTO 
MEDIO. 
H: .50-1M 
D:.50 M 

PROVIENE DE LAS 
ISLAS CANARIAS, 
CRECIMIENTO 
MEDIO. 
H: .10-15M 
D:.6-8 M 

PROVIENE DE 
MÉXICO, SU 
CRECIMIENTO 
ES MEDIO. 
H: 1M 
D:2.5- 1 M 

PROVIENE DE 
MÉXICO, SU 
CRECIMIENTO 
ES MEDIO. 
H: 1.5M 
D:1- 1.5M 
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4. 1  EL USUARIO 

Para el proyecto de Hotel galería se cuenta con diferentes tipos 
de usuarios, desde turismo nacional e internacional, hasta 
viajeros corporativos, así como usuarios de la galería, en 
búsqueda de cultura y gastronomía de la zona. 
 
Las necesidades  de los usuarios se basan en un hotel de servicio 
personalizado con un ambiente cálido, de gran lujo y confort que 
permita tener una accesibilidad a los lugares turísticos de la zona 
y que  dé seguridad a los usuarios. 
 
Además de esto, se requiere de una nueva imagen urbana de la 
zona de la Ciudadela convirtiéndola así en un hito urbano, para 
ser un punto de encuentro entre la cultura, recreación y 
tradición mexicana. 
 
También se requiere de un espacio de unión entre los hitos 
urbanos existentes de la zona por medio de un museo que 
permita a los usuarios tener un conocimiento de las artesanías 
realizadas en el mercado de la Ciudadela. 
 
 
 
 

EDIFICIO ACTUAL 

MUSEO DE ARTESANÍAS 

HOTEL Y GALERIA 
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•REQUERIMIENTOS DE USUARIOS 
 

• Estacionamiento exclusivo de los usuarios del hotel. 
 

• Hotel de demanda turística, para atracción de inversionistas, 
tanto del sector público como privado. 
 

• Accesibilidad para el proyecto. 
 

• Mayor control en el acceso para vigilancia dentro de la zona de 
la Ciudadela. 
 

• Espacio de cultura para los usuarios. 
 

• Mejora urbana de la Avenida Balderas. 
 

• Creación de espacios Verdes. 
 

• Respeto de la tipología urbana y reinterpretación de la misma 
 

 
 
 
 

En el caso de los usuarios que visitan la zona de la  Ciudadela es 
necesaria la creación de : 
 
• Estacionamiento  para la zona. 
 
• Restaurante de especialidades que permita disfrutar de la 
gastronomía de la zona. 
 

• Museo de atracción turística. 
 

• Recorridos dentro del proyecto urbano que reinterpreten la 
cultura mexicana 
 

• Áreas verdes para la mejora de los espacios. 
 

• Creación de pequeñas plazas comunes, como puntos de 
reunión. 

HOTEL Y GALERIA HABITACIONES ARTESANÍAS ÁREAS VERDES 
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• Mala utilización de la infraestructura. 
• Deterioro de mobiliario e imagen urbana. 
• Escasez de intervención y calidad de vida de los habitantes 
en el contexto. 
• Falta de seguridad en la plaza José María Morelos.  
• El transporte colectivo de personas muestra  fallas de 
integración, además de ser insuficiente. 
• El déficit de suelo  corresponde a la recreación y el 
transporte. 
• No se encontraron programas de mejoramiento a la imagen 
urbana que expresen la identidad regionalista de las 
localidades. 
• Falta de señalización vial y peatonal. 
• Escasez de estacionamiento. 
•Falta de espacios verdes para calidad de vida y 
esparcimiento. 
•Escasez de espacios de información para turismo. 
 

5. DIAGNÓSTICO 

TRANSPORTE 

IMAGEN URBANA 

FACHADAS ESTACIONAMIENTO 

MOBILIARO URBANO 

Por medio de un diagnóstico urbano, las problemáticas nos 
dan factores para el diseño del Hotel Boutique ya que a partir 
de las deficiencias de la zona se realiza el programa de 
necesidades del proyecto. 
 
También se debe tomar en cuenta la tipología arquitectónica 
del entorno, acercando así el diseño al sitio para no perder la 
memoria urbana de los usuarios de la zona. 
 
Algunas de las problemáticas diagnosticadas en la zona son: 
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CALLEJÓN LA CANDELARITA 

CALLE ERNESTO PUGIBET 

Vista hacia el mercado de la Ciudadela. 

Equipamiento de un nivel  con 
fachada de tipología siglo XXI de 
alucobond con colores cálidos 
primarios. 

Perfil urbano de un nivel a  tres niveles de vivienda popular, con edificaciones de principios del siglo XX, con 
colores primarios y secundarios en concreto, predominio de macizo sobre vano. 

Casa de la Cultura de Tamaulipas, con Arquitectura Neoclásica 
con elementos de cantera gris y tezontle, con predominio de 
macizo sobre vano. 

AVENIDA BALDERAS Vista hacia el parque Morelos. 

5.1 IMAGEN URBANA 
 



18 

•IMAGEN URBANA 
 

MONUMENTO  
A COLÓN 

RELOJ CHINO 

CEC yT  Nº 5. IPN 

BIBLIOTECA MÉXICO 

FUENTE SALTO DEL AGUA 

MONUMENTO A 
LA REVOLUCIÓN 

TORRE DE CABALLITO 
ALAMEDA CENTRAL 

PALACIO DE BELLAS ARTES 

MUSEO DE ARTE POPULAR 
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•  El clima: templado 
  
• Temperatura media anual: 17.2 °C 
 
• Precipitación pluvial promedio anual: 618 mililitros 
 
• Predominan los suelos arcillosos 
 
• Se encuentra en la zona III, lacustre, según la clasificación del 
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (RCDF). 
 

 

RED DE AGUA POTABLE 

 
Por las características de relieve de la delegación no 
existen plantas de bombeo ni tanques de almacenamiento 
que alimenten directamente a la red. 
 
Se menciona que  la red de agua potable del Distrito 
Federal que pasa por la Ciudad la cual se encuentra a una 
profundidad de 2.30 m  y que atraviesa por las la avenida 
Balderas  y la calle de Ernesto  Pugibet. 
 
Son parte de la red secundaria así que esta puede ser 
tomada de cualquiera de las avenidas,  así como también 
en base al proyecto se puede desarrollar un sistema de 
captación de agua pluvial para su reuso. 

 

•EXTERIORES A LA ZONA DE ESTUDIO 

 

VISTA URBANA RED DE AGUA POTABLE DEL DISTRITO FEDERAL 



4.2 PRONÓSTICO 
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¹Rivas, Palacio, Vicente, México a través de los siglos, Vol. III, Ed. 
Porrúa, México, 1970.  

•Constituir un agente de cambio y renovación urbana. 
 

•Mejoramiento del espacio público. 
 

•Nuevo sistema espacial y funcional integrado la trama urbana 
de las manzanas existentes. 
 

•Ésta estructura actuaría como nexo de continuidad entre los 
edificios que se mantienen el sector. 
 

•Remodelación urbana en la zona de estudio, proponiendo así 
un cambio de densidad, uso y funcionalidad de la estructura 
preexistente. 
 

•Mejoramiento de la accesibilidad y claridad al conjunto. 
•La articulación y secuencia de los espacios públicos de 
circulación. 
 

•Reemplazo y colocación de mobiliario urbano. 
 

•Rehabilitación urbana de los edificios del siglo XIX, situados 
como parte del terreno; reciclando los mismos, mejorando sus 
condiciones internas actualizando las instalaciones y mejorando 
los aspectos estructurales del cuerpo edificado. 
 

 
 

 

 
•Atraer a la zona al sector turístico nacional e internacional. 
 

•Conectar a través de un eje el Mercado de la Ciudadela, la plaza 
José María Morelos y la Biblioteca México, con el nuevo proyecto 
turístico. 
 

•Interpretar la actualidad de una zona que podría llegar a tener 
relevancia urbana para el desarrollo social, económico y cultural 
considerando a la vez la falta de áreas recreativas y áreas verdes 
en proporción a la densidad urbana existente. 
 

• Creación de nuevos espacios verdes, como parte de la mejora de 
calidad de vida de los usuarios. 
 
 
 
 
 
 
 

VISTA URBANA 
FUENTE: GOOGLE EARTH 

Al conocer el diagnóstico de la zona de estudio, se dan las 
premisas de diseño para la realización del proyecto de Hotel 
Boutique. 
 
En el diseño se incluye una rehabilitación del entorno, como lo 
muestran los siguientes puntos:  
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•PROPUESTA DE CONTEXTO INMEDIATO 
 

1. Mercado de la ciudadela 

2. Espacio abierto de unión con el proyecto. 

3. Equipamiento cultural 

4. Zona de intervención arquitectónica que 
servirá como unión entre la Ciudadela y el 
barrio viejo del Centro Histórico. 

6. Biblioteca México, hito de la ciudad. 

5. Plaza José Ma. Morelos  
 
Funciones: 
 
•Área de reposo de peatones 
• Zona de paso 
• Unión de diferentes sectores urbanos. 
 
 

1 

5 

6 

4 

2 3 
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6. ANÁLOGOS 

Proyecto:  Ing. Juan Carlos Doce y  Arq. Omar Abud. 
Año de realización: 2007 

Hotel Boutique que cuenta con 11 suites,  ambientadas por la 
decoración de cálidas pinturas realizadas por los artistas 
pictóricos, Irma Obregón y Rodrigo Treviño. 

FACHADA DESDE LA CALLE BENITO JUÁREZ 

Ubicación: Benito 
Juárez No. 63  
Centro Histórico 
Morelia, Michoacán 
58000 

La Casona fue edificada en 1622, y cuenta con elementos del 
Neoclásico o Renacimiento, como lo son los arcos en la planta 
baja, el remate de las cornisas, el diseño de columnas de estilo 
corintio, los elementos clásicos que edifican las ventanas del 
primer nivel que dan carácter al edificio. 
Al hacer la restauración, se permite llevar el edificio a un nuevo 
uso de suelo con elementos actuales dentro de elementos 
Neoclásicos. 

6.1 CANTERA 10 

Para la realización del proyecto, fue necesario el análisis de 
dos análogos que cuentan con características similares al 
programa de necesidades requerido. 
 
Los dos análogos cuentan con edificios de valor histórico, 
que han sido remodelados para un cambio de uso del 
espacio que permita la conservación de la edificación. 
 
También cuentan con un servicio personalizado para los 
usuarios de los mismos, lo cual nos permite ver el 
funcionamiento que requieren este tipo de hoteles. 
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*Instalaciones y servicios: 
•11 habitaciones 
•Centro de negocios  
•Estacionamiento  
•Servicio de Spa 
• Servicio de Bar 
• Restaurante de Especialidades 
• Servicio Particular de usuarios  [menú de almohadas, 
servibar, T.V. plasma, caja de seguridad, etc.] 

Habitaciones temáticas, todas cuentan con vista a la 
catedral de Morelia, además de adelantos en cuanto a 
tecnología para que el confort de cada uno de los 
usuarios sea el óptimo en un hotel de ésta categoría. 

SUITES 

RECEPCIÓN SALA DE ESPERA 

HABITACIÓN 3 

HABITACIÓN 4 

HABITACIÓN 5 

6. 1.1 DESCRIPCIÓN DE ANÁLOGO 

CANTERA 10 
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CANTERA 10 

6.1.2 ANÁLISIS Y CONCLUSIONES 

Este hotel al estar en el centro Histórico de la ciudad de 
Morelia, permite dar un acercamiento cultural de los 
usuarios con la zona, además de ser una readaptación 
de edificio que permite admirar una bella edificación 
del siglo XVII, pero con la tecnología y confort del siglo 
XXI, lo cual permite tener una reinterpretación de la 
arquitectura. 
 
Dentro del hotel se tiene el servicio de guías de turismo 
que permiten dar a los usuarios un acercamiento 
cultural con la región del Bajío mexicano. 
 
El respeto de los elementos arquitectónicos de 
exteriores y de patios, es una excelente opción de 
imagen de la edificación e inclusive urbana ya que no 
agrede al espectador de la urbe con la memoria de 
calle. 
 
Por todo lo anterior este Hotel boutique resulta un 
excelente elemento urbano, ya que atrae turismo de 
alto poder adquisitivo y sirve como parte de la imagen 
urbana de la ciudad. 
 
Como analogía para el proyecto, nos permite ver como 
un elemento arquitectónico, puede convertirse en un 
espacio de unión entre la economía, cultura y atracción 
turística. 

PATIO INTERNO 

PASILLO VESTÍBULO 

SUITE 
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6.2 LA CASONA 

Proyecto:  Ing. M. Hernández Cabrera 
Año de realización: 1923 
Año de remodelación: 1994 

Hotel Boutique que cuenta con 29 suites ambientadas con 
una decoración porfiriana, que va en relación a la 
restauración realizada para el Hotel. 
Cuenta con todos los servicios de un lujoso hotel del siglo 
XXI, pero con el toque ecléctico del siglo XIX. FACHADA EN CALLE COZUMEL 

Ubicación: 
 Durango 280, 
Esq. Cozumel 
Colonia Roma 
México, D.F. 
06700 

La casona fue edificada en 1923, originalmente era un conjunto de 8 
viviendas, con toques de Art Noveau y elementos eclécticos, 
encontrados en la época porfiriana de México. 
Cuenta con una superficie de 720 m², distribuidos entre los 8 predios 
de las viviendas. 
La edificación se encuentra catalogada por el Instituto Nacional de 
Bellas Artes (INBA) como  monumento artístico, ya que el hotel 
representa un hito urbano dentro de la tipología arquitectónica de la 
ciudad. 
 

VESTÍBULO 
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6.2.1 DESCRIPCIÓN DE ANÁLOGO 

LA CASONA 

Instalaciones y servicios: 
• 29habitaciones 
• Centro de negocios  
• Estacionamiento  
• Servicio de Spa 
• Servicio de Bar 
• Restaurante de Especialidades. 
• Servicio Particular de usuarios  [servibar, T.V. plasma, caja 
de seguridad, etc.] 

Habitaciones temáticas con detalles porfirianos, con el lujo y 
confort necesarios de un hotel del siglo XXI. 
 
Otra de las temáticas manejadas es la música, por lo cual cada 
una de las habitaciones incluye esta temática dentro de su 
ornamentación. 
 
Cada una de las habitaciones cuenta con detalles que 
remontan al usuario a los principios del siglo XX. 

SUITES 

HABITACIÓN SUITE 

RESTAURANTE 

HABITACIÓN 2 HABITACIÓN 1 
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LA CASONA 

6.2.2  ANÁLISIS Y CONCLUSIONES 

Este hotel cuenta con una estratégica ubicación, ya que 
se encuentra en una sección céntrica de la ciudad, 
rodeada de arquitectura perteneciente al periodo 
porfiriano en México. 
 
La remodelación de las edificaciones permitió dar un 
nuevo valor a la arquitectura de la ciudad, ya que retoma 
los elemento existentes pero con una nueva 
reinterpretación de usos y momento histórico. 
 
Este hotel es único dentro de las denominaciones hotel 
boutique en la Ciudad de México, por lo cual, esto lo 
hace un enlace entre el pasado y el presente de la 
ciudad. 
 
La visual urbana que da la fachada de la edificación 
permite al hotel mimetizarse dentro de las tipologías 
arquitectónicas de la colonia Roma, y así permitir a los 
usuarios tener un acercamiento al hotel. 
 
Por todo lo anterior este hotel resulta un excelente 
agente urbano que une la arquitectura de dos siglos en 
un mismo edificio. 
 
Como análogo, presenta un importante sentido de 
identidad nacional por medio de la revalorización de 
elementos de la arquitectura de finales del siglo XIX. 

FACHADA DESDE  LA CALLE DURANGO 

SALA DE ESPERA 
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7. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

MUSEO DE ARTESANÍAS 

ZONAS ÁREA COMPONENTE ACTIVIDAD CANT. 
SUPERFICIE 

COMPONENTE
(m2) 

SUBTOTA
L (m2) TOTAL 

P/ÁREA 
TOTAL 

P/ZONA 
OBSERVACIONES 

ZONA PÚBLICA área de acceso vestíbulo entrar y salir 1 7 7 47 227 m² Espacios divididos en 
dos plantas en el edificio 

neoclásico  
recepción informar, comprar boletos,  1 30 30 

guardarropa guardar bolsas y abrigos 1 10 10 

área de exhibición permanente caminar, observar 1 150 150 160 

temporal caminar, observar 1 10 10 

 También sirve como 
taller de curación 

Bodega Anaqueles de guardado guardar 1 20 20 20  

                    

ZONA DE SERVICIOS área de venta librería/tienda vender, comprar, caminar 1 15 15 25 91 m² Venta de artesanías 
mexicanas  circulación  caminar 1 10 10 

sanitarios hombres aseo personal 1 20 20 66  Hombres 3 mingitorios, 
2 excusados y 5 lavabos.  
Mujeres 6 excusados 6 

lavabos  

mujeres aseo personal 1 30 30 

circulación   1 16 16 

                    

ZONA 
COMPLEMENTARIA 

taller de museografía taller reparar obra, preparar montajes 1 40 40 54 94 m² Esta zona se encuentra 
dentro de la bodega  

circulación   1 14 14 

intendencia cuarto de aseo guardar, lavar 1 5 5 5 Se tiene relación directa 
con el Hotel. 

área de empleados lockers guardar 10 0.3 3 35 Los servicios se 
encuentran dentro del 
hotel. 

comedor comer 1 8 8 

sanitarios aseo personal 2 10 20 

circulación   1 4 4 

                    

                 TOTAL 412 m²   



ZONAS ÁREA COMPONENTE ACTIVIDAD CANT. 
SUPERFICIE 

COMPONENTE 
(m2) 

SUBTOTAL 
(m2) 

TOTAL P/ÁREA TOTAL P/ZONA OBSERVACIONES 

ZONA COMÚN área de acceso vestíbulo   recibir 1 30 30 40 420 m² En planta baja  
recepción registro 1 10 10 

alberca alberca nadar 1 100 100 280 50 usuarios 
asoleadero asolearse, descansar 1 140 140 70 usuarios 
circulación  caminar 1 40 40 

área común estancia  descansar, esperar 1 50 50 70 Un vestíbulo en cada nivel  
circulación  caminar 1 20 20 

sanitarios hombres aseo personal 1 10 10 30 2 mingitorios, 1 excusado, 3 
lavabos 

mujeres aseo personal 1 12 12 3 excusados, 3 lavabos 
circulaciones  caminar 1 8 8 

                    

ZONA DE 
HABITACIONES 

habitaciones sencillas dormitorio Dormir 10 44 1684  440 1684 m²  
 

Habitaciones con ornamentos de 
reinterpretación mexicana  

baño aseo personal 
circulación  Caminar 

habitaciones dobles dormitorio Dormir 16 44 704 
baño aseo personal 
circulación  caminar 

suites dormitorio Dormir 2 117 234 
baño aseo personal 
circulación  caminar 

circulaciones pasillos Caminar 2 160 320 

                    

ZONA DE SERVICIOS gimnasio área de aparatos Ejercicio 1 120 120  228 386  m² Con sencillos aparatos de 
ejercitación  sanitarios aseo personal 2 9 18 

circulaciones  caminar 1 90 90 
spa recepción entrar, registro 1 2 2 109  

 
 Lugar de descanso para los 

usuarios del Hotel 

regaderas aseo personal 2 10 20 
vestidores cambiarse, vestirse 2 4 8 
sanitarios aseo personal 2 4 8 
sauna Relajarse 1 15 15 
cuarto de masajes Relajarse 2 8 16 
jacuzzi Relajarse 1 10 10 
circulaciones  caminar 1 30 30 

área de lavandería lavandería Lavar 1 20 20 49  
Sirve para cada área del hotel 

 
tintorería lavar en seco 1 16 16 
circulaciones  caminar 1 13 13 

                    

ZONA 
ADMINISTRATIVA 

administración vestíbulo/recepción entrar, esperar, 
preguntar 

1 5 5 37 37 m²  
Se controla todo el conjunto 

cubículos privados labores de oficina 3 6 18 
secretarias labores de oficina 1 4 4 
circulaciones caminar  1 10 10 

                    

ZONA 
COMPLEMENTARIA 

servicios generales intendencia guardar, lavar 1 5 5 79 127 m²  
 

Sirve para todo el conjunto  
control de deshechos almacenar, dividir 1 4 4 
ropería central almacenar blancos 1 20 20 
almacén general almacenar  1 20 20 
circulación caminar  1 30 30 

área de empleados lockers guardar 1 20 5 48  
En la administración del hotel  sanitarios aseo personal 2 10 20 

vestidores cambiarse, vestirse 2 5 10 
circulación   1 13 13 

                    
              TOTAL 2654 m²   
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HOTEL BOUTIQUE  
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RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES 

ZONAS ÁREA COMPONENTE ACTIVIDAD CANT. 
SUPERFICIE 

COMPONENTE
(m2) 

SUBTOTAL 
(m2) 

TOTAL 
P/ÁREA 

TOTAL 
P/ZONA 

OBSERVACIONES 

ZONA PÚBLICA vestíbulo de acceso área de registro acceso a comensales, registro, 
etc 

1 4 4 21 451 m²  
Vestíbulo independiente al 

general  área de espera esperar 1 20 20 
caja pagar 1 6 6 
circulaciones   1 10 10 

sanitarios hombres aseo personal 1 8 8 30 2 excusados y2 lav. por cada 100 
usuarios.Hombres:2 excusados, 3 

mingitorios, 5 lav.; mujeres:6 
excusados, 5 lav.  

mujeres aseo personal 1 11 11 
aseo   1 3 3 
circulaciones     8 8 

área de mesas mesas comer, beber, conversar 1 250 250 400 para 200 comensales 

estaciones de servicio contener elementos 
esenciales de las mesas. 

1 30 30 se podrán dividir en las 5 regiones 
de la república  

circulaciones   1 120 120 
                    

ZONA COCINA almacenes secos almacenar y conservar 1 5 5 30 110 m²  
 

Con acceso directo al 
montacargas  

refrigeración y congelación almacenar y conservar 1 8 8 

bebidas y enlatados almacenar y conservar 1 6 6 

blancos almacenar 1 5 5 
circulaciones   1 6 6 

área de preparación prelavado limpieza de alimentos 1 5 5 70  
 

Cercano a las planchas de cocina 
fría y caliente  

pre elaboración picar, rebanar, etc. 1 7 7 
cocina fría cocinar, picar 1 12 12 
cocina caliente cocinar, freír, asar 1 16 16 
panadería/tortillería hornear, cocinar 1 3 3 

barra de despacho entregar platos 1 7 7 
circulaciones   1 20 20 

área de lavado lavavajillas lavar platos, vasos y cubiertos 1 2 2 10   
Cercano a la cocina caliente 

lava loza lavar ollas, cacerolas 1 3 3 

circulaciones   1 5 5 
                    

ZONA 
ADMINISTRATIVA 

administración vestíbulo   1 4 4   40 m²  
Se une a la administración general 

del hotel  
cubículos privados administrar 3 6 18 
secretarias contestar llamadas, archivar 2 4 8 

circulaciones   1 10 10 
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ZONA DE SERVICIOS acceso a 
proveedores 

  descarga de mercancías 1 15 15 15 163 m²  
 
 

Acceso por montacargas 
área de 

recepción 
bascula pesar 1 1.5 1.5 13 
mesa de recibo recibir, ordenar, checar, etiquetar 1 3.5 3.5 

circulaciones   1 8 8 
área para 

empleados 
control de acceso   1 3 3 73 
regaderas aseo personal 2 4 8 2 para hombres y 2 para 

mujeres 
sanitarios aseo personal 2 3 6 3 muebles para hombres y 3 

para mujeres 
vestidores vestirse y cambiarse 2 13 26   
lockers guardar 1 6 6 
comedor comer 1 8 8 
circulaciones   1 16 16 

servicios 
generales 

cuarto de aseo guardar, lavar 1 3 3 62  
Unido a los servicios del 

Hotel  
control de deshechos almacenar, dividir 1 16 16 
cuarto de maquinas   1 25 25 
circulaciones   1 18 18 

                    
              

TOTAL 764 m² 
  

ESTACIONAMIENTO 
 
 

ZONAS ÁREA COMPONENTE ACTIVIDAD CANT. 
SUPERFICIE 

COMPONENTE
(m2) 

SUBTOT
AL (m2) 

TOTAL 
P/ÁREA 

TOTAL 
P/ZONA 

OBSERVACIONES 

ESTACIONAMIENTO estacionamien
to 

cajones grandes manejar  30 12.5 375 989 1196 m² 38 cajones 
cajones chicos 7 10 70 
cajones para 
dicapacitados 

1 
19 

19 

circulacion 1 525 525 
control caseta de control 1 4 4 4   

area de carga y 
descarga 

patio de maniobras 1 100 100 140 
anden de carga 1 40 40 

                    
              

TOTAL: 3568 m²  
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7.1 CONCLUSIONES 

 
A partir de un listado de necesidades y un análisis del predio 
elegido para la realización del Hotel Boutique, se obtuvo el 
programa arquitectónico necesario para hacer  un acomodo 
adecuado de las zonas que conforman el proyecto.  
 
El programa arquitectónico de divide por las zonas , hasta llegar 
a los componentes y las observaciones de cada área, lo cual 
permite tener una referencia de cada espacio que conforma el 
proyecto. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

PROYECTO CROQUIS 

 
Con ello se tiene el uso de cada espacio, lo cual permite tener un 
diseño adecuado del proyecto.  
 
Lo anterior se ve reflejado en la zonificación de las áreas 
generales del proyecto. 
 
Finalmente se tiene un dimensionamiento aproximado del área 
total que conforma el proyecto. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



33 

7.2 DIAGRAMA DE RELACIONES 

ACCESO VESTÍBULO 

MUSEO: 
 
SALAS DE EXPOSICIÓN 
TAQUILLA 

SERVICIOS 

C
I
R
C
U
L
A
C
I
O
N
 
V
E
R
T
I
C
A
L 

HOTEL: 
•ADMINISTRACIÓN 
• SPA 
•HABITACIONES 
 

RESTAURANTE: 
ADMINISTRACIÓN 
ALMACÉN 
ÁREA DE COMENSALES 
COCINA 

BAR 

ADMINISTRACIÓN 
GENERAL ESTACIONAMIENTO: 

CONTROL 
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8. CONCEPTUALIZACIÓN 

Inspirados  en las artesanías mexicanas, en sus formas, 
materiales y colores,  concebimos un proyecto nuevo 
integrador del espacio público entre el barrio viejo del 
centro histórico de la Ciudad de México y la nueva 
concepción de arquitectura dentro de la Ciudad. 
 
El movimiento es la premisa que ha guiado la concepción 
general del proyecto, diseñado en una geometría ortogonal 
que genera diversos espacios exteriores, siendo el patio el 
elemento que cohesiona los demás, teniendo así una 
reinterpretación del rehilete como  artesanía mexicana. 
 
 
 
 

El proyecto está desarrollado en 1696 m² contando con 
espacios como el Hotel Boutique, restaurante de 
espacialidades mexicanas, museo de artesanías, tienda de 
souvenirs y plazas como espacios públicos y semipúblicos. 
 
En este proyecto, la arquitectura dará una solución a nivel 
integral, por lo que se resolverán aspectos urbanísticos y 
de paisaje logrando la coherencia con el contexto, que da 
como resultado un diálogo entre la ciudad y el proyecto. 
 
 

 CROQUIS DE LA PLAZA DE ACCESO PROYECTO 
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8.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO 

En busca de proponer un centro cultural y de atracción 
turística para la ciudad de México, se cohesionan rasgos 
urbanos importantes para el centro de la ciudad, como lo 
son la Ciudadela, la Biblioteca Vasconcelos y la Plaza 
Morelos, así como el barrio antiguo de la Ciudad. 
 
La propuesta para el conjunto es la mezcla de usos en un 
solo terreno que genera atracción turística y económica 
para la zona, por lo cual se eligió plantear el conjunto de 
museo, hotel y restaurante. 
 
Para lograr la unidad de los edificios se utilizaron elementos 
simplificados del edificio neoclásico, como lo son las formas 
y la relación de vanos y macizos, así como el respeto a la 
altura del mismo. 
 
Los colores y materiales utilizados serán similares entre el 
conjunto, lo que permite la unión completa del mismo. 
 
 
 
 
 
 

Tanto el edificio del museo como el del hotel, cuentan con 
patios interiores como reinterpretación de nuestra cultura. 
 
El edificio del museo tiene un nivel a doble altura, con una 
fachada de tipología arquitectónica neoclásica, por lo cual se 
hará su conservación y reinterpretación de la distribución 
del interior pero con un nuevo uso de suelo que permita 
hacer del lugar un espacio público para la cultura. 
 
En la fachada oriente del proyecto se cuenta con una plaza 
de acceso y unión con los espacios culturales de la zona, 
como lo son la Casa de cultura Tamaulipas y la Plaza de los 
pescaditos. 
 
 
 
 

UNIÓN DE FORMAS 
PLANTA 
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El edificio del Hotel cuenta con tres niveles de doble altura, por lo 
cual se da una proporción adecuada con los edificios colindantes 
en especial con el edificio Neoclásico. 
 
En la planta baja cuenta con un patio interior de unión del hotel, 
que también sirve como espacio de esparcimiento para el 
turismo. 
 
En ese mismo nivel se encontrará, el museo, el centro de 
negocios, la administración general, el bar y el restaurante. 
 
Contará con dos niveles de habitaciones temáticas acerca de las 5 
regiones de la República Mexicana, ornamentadas con artesanías 
de éstas. 
 
En el último nivel se encontrará el spa y la alberca de uso 
exclusivo para huéspedes del hotel. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

VOLUMETRÍA 

MURO VERDE. 

Todo el conjunto representará un nuevo hito urbano en la 
ciudad ya que servirá como espacio de unión económica, 
cultural y visual en la Ciudad. 
 
  
 
 
 

El conjunto cuenta con un muro verde de la plaza de acceso,  
lo cual permite una mejora en la calidad de vida de los 
usuarios, tanto del hotel, como del museo, además de ser un 
aislante térmico. 
 
El concepto de este muro se remonta en las antiguas 
enredaderas de las casonas coloniales en México. 
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8.2 MEMORIA DESCRIPTIVA URBANA 

Urbanísticamente  el conjunto será un  elemento  integrador 
de espacios públicos con el proyecto, para así formar y donar 
un nuevo centro cultural y turístico a la Ciudad de México. 
 
La seriación de los espacios será en base a las relaciones 
funcionales y al tipo de espacio ya sea público, privado ó 
semipúblico. 
 
Toda la clasificación de los espacios estará adecuado según su 
uso. 
 
En el contexto urbano se da un seguimiento a la percepción 
formal que los usuarios  tienen de los espacios 
arquitectónicos a desarrollar así como la interrelación de los 
mismos. 
 
 
 

En cuanto a las alturas, se  tiene una relación directa entre las 
alturas existentes y la nueva propuesta para el edificio del 
hotel. 
 
Por ello todo va en relación al vano-macizo y a la altura 
existente de los edificios colindantes. 
 
Dentro de la vialidad para evitar conflictos viales, el hotel y el 
museo cuentan con un motor lobby y un estacionamiento 
para  38 automóviles, lo cual permite un adecuado acomodo 
de los mismos. 
 
 
 
 

VISTA DEL CONJUNTO DE 
FORMA URBANA. 

CROQUIS DE VISTA URBANA. 
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9. REGLAMENTACIÓN 

Existen diversos tipos de reglamentos, por mencionar 
algunos tenemos el de zona o  del área donde 
pretendemos construir, así cómo en muchos casos 
existe un reglamento que se rige por los colonos o 
vecinos.  
 
Puede ser que también se requiera  
un permiso especial si estamos construyendo en una 
zona de preservación histórica, como en el caso del 
predio que se utilizará.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

EL DECRETO DE CREACIÓN DE LA ZONA DE MONUMENTOS 
HISTÓRICOS. 
 
Se declara una Zona de Monumentos Históricos denominada 
Centro Histórico de la Ciudad de México.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

9.1 LEYES 
 
LA LEY DE SALVAGUARDA DEL DISTRITO FEDERAL 

 
Esta ley establece que a cada monumento, espacio abierto y 
zona de patrimonio urbanístico arquitectónico habrá una 
vigilancia especial por parte de la autoridad responsable, 
para salvaguardar las características y valores del patrimonio 
que rodea. ⁴ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PREDIO. 

FACHADA NEOCLÁSICA DEL PREDIO 

⁴ www.inha.com.mx  
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PERÍMETROS A Y B. 

En este documento, se establecen los límites territoriales 
de los 9.1 Km² de superficie que abarca lo que 
conocemos como Centro Histórico, e incorpora la 
relación de la totalidad de inmuebles existentes, 
diferenciando la información respecto a los perímetros 
“A” y “B”. 

LEY FEDERAL DE MONUMENTOS Y ZONAS ARQUEOLÓGICAS, 
HISTÓRICAS Y ARTÍSTICAS (1972). 
 
Es la ley de competencia federal, en donde se establece el 
concepto de monumentos. 
 
Esta ley señala que es de utilidad pública la protección de las zonas 
y monumentos históricos y la investigación, restauración, y 
recuperación de los monumentos que integran el patrimonio 
cultural de la Nación. 
 
Para ello las zonas de monumentos se definen de acuerdo con sus 
características ya sean, zonas de monumentos arqueológicos, zona 
de monumentos históricos ó zonas de monumentos artísticos. ⁵ 

El Instituto Nacional de Antropología e Historia (INAH) tendrá 
competencia en monumentos arqueológicos e históricos, es decir, 
los construidos antes de 1900 y el Instituto Nacional de Bellas 
Artes en monumentos artísticos, construidos después de 1900.  
 
En el caso del predio catalogado corresponde al Siglo XIX, por lo 
cual es un predio protegido por el INHA, como patrimonio 
arquitectónico. 
 
 

⁵ www.inha.com.mx  
EDIFICIO CATALOGADO 
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La recuperación del Centro Histórico, está constituida 
por:  
•La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal 
•El Programa General de desarrollo Urbano del Distrito 
Federal 
•Los Programas Delegacionales (Cuauhtémoc y 
Venustiano Carranza) 
•Los Programas Parciales (Centro Histórico, Alameda y 
la Merced).                                             .         

 

9.2 NORMAS 
 
NORMAS DE ORDENACIÓN TERRITORIAL 
 
Para el caso del Centro Histórico, se aplica en su 
totalidad la Norma de ordenación no. 4, que 
corresponde a las “Áreas de conservación 
patrimonial”, que señala el Programa General de 
Desarrollo Urbano, y que será aplicado directamente 
al predio de conservación que se propone en Ernesto 
Pugibet. 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Por otro lado, de las normas de ordenación generales señaladas 
en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, la que 
más fuertemente impacta al Centro Histórico, es la Norma 26, 
que corresponde a las “Normas para impulsar y facilitar la 
construcción de vivienda de interés social y popular en suelo 
urbano”. ⁶ 

CALLE ERNESTO PUGIBET 

CENTRO HISTÓRICO 

⁶ Programa Parcial de Desarrollo Urbano 
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La Norma de Ordenación Número 4 aplica para todas las Zonas 
consideradas de Conservación Patrimonial por el Programa 
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Esto es el 
caso del Centro Histórico de la Ciudad de México. 
 
Para inmuebles o zonas catalogados por el Instituto Nacional de 
Antropología e Historia (INAH) o por el Instituto Nacional de las 
Bellas Artes (INBA), es requisito indispensable contar con la 
autorización respectiva, en el caso del proyecto se tiene un nivel 
2 de protección por el INAH.⁷ 
 
La rehabilitación y restauración de edificaciones existentes, así 
como la construcción de obras nuevas se deberá realizar 
respetando las características del entorno y de las edificaciones 
que dieron origen al área patrimonial; estas características se 
refieren a la altura, proporciones de sus elementos, aspecto y 
acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las 
construcciones, por lo cual, en este predio se hará la mejor 
restauración posible. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Según las normas dictaminadas por el INAH, a menos que 
se tenga un daño estructural muy evidente en la 
edificación como es el caso del predio neoclásico utilizado, 
se pueden realizar cambios a la estructura que permitan la 
adecuada conservación del edificio. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

⁷ www.inha.com.mx  

PROYECTO 

Los estacionamientos subterráneos, deben garantizar que 
no se afectará la firmeza del suelo del área de 
conservación patrimonial; el Reglamento de 
Construcciones del Distrito Federal (RCDF), especificará el 
procedimiento técnico para alcanzar este objetivo, por lo 
cual se tendrá un sistema de cajón de cimentación para 
evitar fallas en el terreno. 

Los colores de los acabados de las fachadas deberán ser 
aquellos cuyas gamas tradicionales en las edificaciones 
patrimoniales de la zona se encuentren en el catálogo que 
publique la Dirección de Sitios Patrimoniales de la 
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda  (SEDUVI). 

EDIFICIO CATALOGADO 



42 

10. MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA ESTRUCTURA 

Debido a que el terreno se encuentra dentro de la zona III de 
la ciudad, cuenta con mantos freáticos a 1m del nivel de piso 
terminado (NPT), la cimentación necesaria para este tipo de 
terreno es el cajón de cimentación, ya que nivela la 
compresibilidad del terreno.  
 
 
 
 
 

DIAGRAMA DE ESTRUCTURA 

COLUMNAS DE CONCRETO 

MURO SÓTANO DE CONCRETO 

LOSA ENCASETONADA 

CAJÓN DE CIMENTACIÓN 

Para evitar inundaciones dentro del proyecto a futuro se 
utilizarán cárcamos de bombeo que saquen el agua hacia el 
drenaje de la red pública. 
 
En el estacionamiento sólo se excavara un nivel debido al 
tipo de terreno y a las necesidades que tiene el  conjunto. 
 
 
 
 
 
 

Por los usos de suelo se tendrán 38 cajones de 
estacionamiento, en el sótano del proyecto. 
 
La estructura del conjunto estará dada por columnas concreto 
de 50 X 50 cm, distribuidas de  forma proporcional unas entre 
otras dentro del proyecto, que van reduciendo su dimensión 
hasta ser de 30 x 30 cm. 
 
En el caso de las losas se hará la utilización de casetones de 
60 x 60 cm y tan sólo en el caso de sanitarios y baños, se  hará 
la utilización  de losas de concreto armado. 
 
Para la fachada Neoclásica es necesario atornillarla por medio 
de placas de acero, por medio de esto se pegaría a la 
estructura nueva, que sería el soporte de la fachada. 
 
 
 
 
 
 

ESTRUCTURA EN CIMENTACIÓN 
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En el caso de la galería, la edificación se encuentra fuera del 
núcleo estructural general del proyecto, por lo cual, es 
necesaria la colocación de elementos estructurales de 
refuerzo en el área de la terraza, que en este caso son trabes 
de madera con las dimensiones de 5.00x 0.20x0.25 m. 
 
También la columna del eje (9, E), es mayor en su dimensión 
ya que ahí la carga es más grande, así se evitan quiebres 
dentro de la estructura. 
 
 
 
 
 
 
 

PLANTA DE ESTRUCTURA DE TERCER NIVEL EJE 8-10 

 
Cada uno de los casetones cuenta con una distribución 
adaptada a las dimensiones de los ejes , creando así una 
retícula que permite hacer la distribución de las 
instalaciones en el bajo plafón. 
 
 
 
 
 

Para los armados de las losas de concreto armado se utilizaran 
varillas de 3/8, al igual que para las nervaduras de la losa de 
casetones. 
 
 
 
 
 
 
 
 

CASETONES Y NERVADURAS DE LAS LOSAS DEL PROYECTO 

Posterior a la losa de casetones, cada uno de los entrepisos cuenta 
con una distancia aproximada de 0.60 m desde la losa hasta el 
plafón para así dar paso a las instalaciones que se necesiten. 
 
El plafón se sostiene por medio de colgantes de alambre 
galvanizado colocados en la losa de casetones hasta el plafón, en el 
cual con travesaños y largueros de aluminio se atornilla el plafón. 
 
El material de plafón es tablaroca, que resulta ligero y resiste la 
humedad y permite un acceso rápido a las instalaciones que así lo 
requieran. 
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DETALLE DE LOSA DE AZOTEA Y PLAFÓN DE 
TERCER NIVEL 

ESTRUCTURA 

CORTE LONGITUDINAL ISOMÉTRICO DE ESTRUCTURA 
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11. MEMORIA DE INSTALACIÓN HIDRÁULICA 

 
El proyecto cuenta con dos accesos de la red de agua 
potable dentro de la ciudad ubicadas una en la calle de 
Ernesto Pugibet y la otra en la avenida Balderas. 
 

En el caso del proyecto tan sólo se hace la utilización de la 
red ubicada en la avenida Balderas, ésta  se lleva a una 
cisterna de 20 000 litros que distribuye el agua potable por 
medio de un hidroneumático a todo el proyecto. 
 
El agua caliente, es distribuida por medio de calentadores 
de gas que distribuyen el agua caliente a todo el proyecto, 
junto con los retornos de agua caliente para evitar el 
retraso de agua caliente en las habitaciones del hotel. 
 
Con el uso de la captación de agua pluvial y el rehúso de 
las aguas grises filtradas, se hace una distribución dentro 
del proyecto para los sanitarios y riego de las áreas verdes. 
 

La cisterna de agua potable tiene un área de 59.52 m² y un 
volumen de 130.94 m³ y alimenta a toda la red del edificio 
 
La cisterna de los calentadores para el agua caliente consta 
de 6 celdas de la cimentación. 
 
También tenemos una cisterna de recolección de agua 
pluvial que cuenta con una dimensión de  19.81m² y una 
capacidad de  volumen de 43.58m³. 
 
 
 
 
 
 
  

 
El agua pluvial se recolecta desde las azoteas, el patio 
central, la plaza de acceso todo esto se encuentra 
conectado con la cisterna de rehúso de agua.  
 
La cisterna de agua jabonosa es de 23.88m² de 
dimensión y su volumen es de 52.53m³, en ésta se 
recolecta toda el agua de los lavabos y regaderas del 
edificio, para ello se lleva acabo un proceso de 
cloración para reutilizarla. 
 
Esta cisterna también está conectada con la cisterna 
de reuso y el paso de agua es por medio de bombas.  
 
En la cisterna de rehúso, se recibe toda el agua de las 
2 cisternas antes mencionadas y es sacado por medio 
de un sistema hidroneumático de menor tamaño, el 
agua es utilizada para los wc o para regar áreas 
verdes y lavar automóviles. 
 
La cisterna de aguas negras tienes un área de 
33.47m² y un volumen de 73.63m³, en ésta recibe 
toda el agua de drenaje pero antes de su expulsión se 
le da un tratamiento de filtración para así enviarla a 
la red de drenaje 
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11.1  MEMORIA DE INSTALACIÓN SANITARIA 
 
 
En el caso de los sanitarios se utilizarán  inodoros de poca 
descarga de agua, para ahorro de la misma. 
 

Las aguas grises recicladas se utilizarán en sanitarios y áreas 
de riego en el hotel. 
 

 
Para los registros en el interior del proyecto, con el agua 
pluvial se ligarán los desagües de todos los patios y las 
azoteas y en general cualquier zona descubierta. 
 

Para el drenaje hacia el exterior de aguas negras, se 
conectarán los conductos de bajantes de aguas negras 
(BAN).   
 

El diámetro mínimo de la línea principal de la recolección 
en registros al  interior y las derivaciones de los distintos 
servicios, construidos en PVC, será de 100 mm.; tanto en 
el caso de aguas pluviales como jabonosas  y negras.  
 
Para otros materiales el diámetro mínimo de la línea 
principal de la instalación, será de 150 mm.; para los 
ramales o derivaciones de los distintos servicios el 
diámetro mínimo será de 100 mm.  
 
Donde se presenten tres o más servicios, ramales o 
derivaciones, el diámetro mínimo de la tubería aguas 
abajo del punto donde las recibe será de 150 mm.  
 
El alineamiento de la tubería será recto, con materiales de 
tecnologías alternativas. 
 
Se hará la utilización de una cisterna de recolección de 
aguas recicladas, con un sistema de bombeo para su 
distribución por el proyecto. 
 
 

 
 
 
 
 
 
  

ISOMÉTRICO DE CÁRCAMO DE 
BOMBEO 
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CORTE GENERAL DE CÁRCAMO DE BOMBEO 
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11. 2 MEMORIA DE CRITERIO DE ILUMINACIÓN 

 
Debido a las necesidades requeridas dentro de un Hotel 
Boutique es necesario el uso de un criterio de iluminación 
para obtener así, los circuitos necesarios de cargas eléctricas 
dentro del proyecto. 
 
Para ello es necesario el uso de un tablero general de 
distribución de las cargas según el tipo de iluminación 
requerida por el espacio utilizado. 
 
También es requerido un tablero de emergencia que 
permita tener un sistema de distribución eléctrica en el caso 
de la falta de electricidad en el Hotel. 
 
En el caso de las luminarias, se utilizarán según  el espacio 
donde se requieran. 
 
ESTACIONAMIENTO 
 
En el caso del estacionamiento  se utiliza iluminación 
fluorescente blanca, ya que la luz blanca permite una mejor 
visión del espacio. 
 
AREA PÚBLICA 
 
Espacio fundamental del proyecto, es un área de gran 
circulación; por lo tanto, necesita una iluminación adecuada 
que transmita a los clientes la sensación de que son 
bienvenidos, para así destacar los detalles y relevar texturas. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Utilizaremos Lámparas Halógenas con un haz de luz direccionado, 
proporcionarán una luz más intensa y brillante, con ahorro de 
energía y mayor rendimiento de las luminarias. 
 
 

Valorando el clima y el ambiente del restaurante se colocará una 
iluminación adecuada, que combine y complemente 
perfectamente la decoración mexicana y a la vez contemporánea 
del mismo, esto para crear un ambiente íntimo en las mesas o un 
ambiente más personal en espacios abiertos y amplios.  
 
Se utilizarán los haces de luz concentrados para iluminar el bar y las 
áreas de alimentación, tratando de dar énfasis a los espacios que 
necesiten un  tratamiento especial luminoso. 

RESTAURANTE Y BAR 

LUMINARIAS SUSPENDIDAS DE RIEL, 
CATÁLOGO PHILIPS 2010 
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Las áreas de convención del hotel por lo general, necesitan 
una iluminación flexible, con diversos tipos de 
combinaciones para atender sus distintas utilizaciones.                   
Se indican las Lámparas de leds para esta clase de espacio, 
puesto que, debido a su tamaño reducido, permiten su 
utilización de forma simple y sofisticada, lo que también 
proporciona alta eficacia en la iluminación con ahorro de 
costos a largo plazo. 

 
La iluminación exterior juega un rol fundamental en la fijación 
de la identidad de una edificación, que es la creación de una 
ambientación que traduzca y valore el estilo del hotel. Ésta 
necesita, además de ello, transmitir seguridad para atraer y 
cautivar a sus huéspedes con elegancia y sofisticación.  

 
Para fachadas, indicamos la utilización de las lámparas de leds, 
que se destacan por su calidad de color, ahorro de energía y 
reducido costo de mantenimiento cuando son comparadas a 
las halógenas o a las de vapor de mercurio, puesto que 
proporcionan una excelente calidad de iluminación. 

  
Al paso que la iluminación debe destacar la fachada del Hotel, 
es importante que ésta no interfiera en la iluminación de las 
habitaciones con haces de luz indeseables provenientes del 
área externa, que pueden molestar a los huéspedes en 
momentos en que no desean ningún tipo de iluminación.  

FACHADA 

RENDER DE 
RESTAURANTE 

RIEL RECTO DOBLE DE 5 LUCES DEL CATÁLOGO PHILIPS 2010 

CÁNOPE TRIPLE DE 
CATÁLOGO PHILIPS 2010 

LUMINARIAS DE VAPOR METÁLICO DE CATÁLOGO PHILIPS 
2010 LUMINARIAS LEDS DEL CATÁLOGO PHILIPS 2010 
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JARDINES Y TERRAZAS 
 
La iluminación de jardines, caminos y terrazas debe transmitir la 
sensación de descanso y frescor, a la vez que necesita ser clara y 
bien definida, lo que destaca los colores, formas y detalles. 

  
Utilizaremos en jardines y terrazas las Lámparas de la Línea 
MASTER Colour CDO-TT / ET , combinadas con lámparas CDM-R o 
Halógenas PAR, para obtener efectos especiales y de destaque. 

Este tipo de espacio necesita una iluminación indirecta en espacios 
abiertos y focal para las obras de arte. 
 

GALERÍA 
 

ALBERCA 
 
Para este espacio y las fuentes se requiere de iluminación 
sumergible. 
 

PLAZA DE ACCESO 
 
Se toma como análogo la plaza del Torico en España, 
donde la iluminación a base de leds permite hacer un 
diseño a partir de una modulación del pavimento. 

LUMINARIA  CDM-R LUMINARIA CDO-TT 

CROQUIS DE LA GALERÍA 
PLAZA DEL TORICO 

LUMINARIAS SUMERGIBLES DE CATÁLOGO PHILIPS 2010 
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11.3 PROPUESTA DE INSTALACIÓN ELÉCTRICA 

 
La instalación eléctrica llega por medio de la acometida 
ubicada en la avenida Balderas, la cual llega a un 
trasformador dentro del cuarto de máquinas. 
 
De ahí se reparten las cargas eléctricas por medio del 
cableado a cada uno de los circuitos ubicados dentro del 
hotel. 
 
Para poder hacer un calculo de la energía eléctrica necesaria 
en cada uno de los circuitos, es necesario realizar tablas de 
cálculo de las cargas. 
 
Las unidad de medida utilizada es: 
 
1 hp = 740 watts 
 
Lamp = lámpara 
 
Para la instalación eléctrica se necesita un generador de 50 
kw. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tablero 
general 

Sótano -Iluminación normal  
14 x 200 = 2800 watts 
- Equipo de bombeo  
2 x 10 hps = 20 hps = 14 800 watts 
-Contactos de equipo de  mantenimiento 
6 x 160 watts = 968 watts 
 
TOTAL = 18 560 watts 

Planta  
baja 

-Equipo de refrigeración  
2 x 15 hp = 30 hp = 22 200 watts 
- Iluminación 
14 x 200 = 2800 watts 
-Contactos 
50 x 160 watts = 8000 watts 
-Hornos eléctricos  
3 x 2000 watts= 6000 watts 
-Galería( 15 a 20 contactos)  
20 x 160 watts=3200 watts 
-Plaza 250 watts x 4 lamp =  1000 watts 
-Iluminación en jardinería 
10 lamp x 150 watts = 1500 watts 
-Fachada exterior  
250 watts x 6 lamp = 1500 watts 
 
TOTAL= 46 200 watts 

PLANTA DE EMERGENCIA USADA EN EL PROYECTO 



-Pasillo y escalera =1000 watts 
- Sistema  contra incendio = 1000 watts 
-Bomba de red de Incendio  
-10 hp = 7400 watts 
 
TOTAL = 9 400watts 
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Tablero 
general 

Primer  
piso 

-Iluminación de habitaciones  
1500 watts 
Contactos  = 7200 watts 
Iluminación exterior = 3750 watts 
 
TOTAL: 12 450 watts 

Segundo 
piso 

-Iluminación de habitaciones 
1500 watts 
Contactos = 7200 watts 
Alimentación de equipo de caldera 
10 hp= 7400 watts 
Equipo de bombeo de alberca 
5 hp= 3700 watts 
Bomba de hidromasaje 
2960 watts 
Iluminación exterior 
15 lamp x 250 watts = 3750 watts 
 
TOTAL: 26 510 watts 

Azotea -Equipo de aire acondicionado 
14 800 watts 
Elevadores y Montacargas 
3700 watts 
Alumbrado exterior de fachada superior 
4 lamp x 1000 watts = 4000 watts 
 
TOTAL: 22 500 watts 

CARGA ELÉCTRICA TOTAL = 126 220 WATTS 

Tablero 
 de 

emergencia 

Planta 
baja 

-Pasillo y escalera 
10 x 100 watts = 1000 watts 
- Sistema  contra incendio 1000 watts 
-Equipo de bombeo 2950 watts 
-Administración 500 watts 
 
TOTAL = 18 560 watts 

Primer 
piso 

Segundo 
piso 

-Pasillo y escalera = 1000 watts 
- Sistema  contra incendio = 1000 watts 
-Sistema de bombeo de caldera 
5 hp = 3700 watts 
 
TOTAL = 5 700watts 

-Elevador = 3700 watts 
-Montacargas = 3700 watts 
-Equipo de cárcamo de bombeo 
2 hp x 4 lamp = 4440 watts 
-Equipo de bombeo hidroneumático 
14 800 watts.  
 
TOTAL= 26 640 watts 

Sótano 

CARGA ELÉCTRICA TOTAL = 48 740 WATTS 
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Debido a las necesidades requeridas dentro de un hotel de 
categoría 5 estrellas es necesaria la utilización de sistemas de 
aire acondicionado. 
 
En el caso de los espacios que se manejan dentro del proyecto 
es necesaria la utilización de dos sistemas de aire 
acondicionado. 
 
Para el estacionamiento se requiere de una extracción de aire, 
ya que el dióxido de carbono no permite una adecuada 
respiración a los usuarios del espacio. 
 
También se requiere de detectores de CO2 dentro de ese 
espacio para tener un mejor control del aire, el cual será 
extraído hacia el exterior por medio de un ventilador que 
conduce el aire hacia una rejilla de extracción ubicada en la 
plaza de acceso. 
 
 
 
 
 

 
 
  

11. 4 MEMORIA DE AIRE ACONDICIONADO 

 
En la cocina del restaurante se hará una extracción de aire 
por medio de la campana de extracción colocada sobre la 
parte de cocina caliente y fría, el sistema de refrigeración del 
congelador es independiente a la instalación. 
 
Para los sanitarios ubicados en la planta baja, se hará una 
extracción mecánica conectada al ducto de instalaciones, 
donde el ventilador de extracción se encontrará en la azotea 
del proyecto. 

VENTILACIÓN EN SANITARIOS DE PLANTA BAJA DETECTOR DE CO2 VENTILADOR DE EXTRACCIÓN 
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En el caso de las habitaciones de primero y segundo nivel 
se utilizarán sistemas de consolas de enfriamiento y 
calefacción, las cuales cuentan con un sistema integrado, 
ya que no es necesaria una unidad exterior, todo se 
encuentra en el mismo sistema. 
 
En los baños de habitaciones se utilizará un sistema de 
extracción mecánica, el cual se encuentra conectado a los 
ductos de instalaciones de las habitaciones. 
 
Los ventiladores de la extracción se encontrarán ubicados 
en la azotea. 
 
 

 
 

Para áreas públicas como el gimnasio y el spa, se utilizarán 
manejadoras de aire, ya que permiten una mejor 
distribución de aire en estas zonas del proyecto. 
 
 

 
 
  

En el caso de la planta baja se utilizarán unidades manejadoras 
de aire, con la unidad interior colocada dentro del plafón y la 
exterior en la azotea del proyecto. 
 
Se utilizarán cuatro manejadoras de aire en este nivel, las 
cuales  estarán distribuidas según el tipo de espacio. 
 
Una estará colocada en la galería, con la temperatura 
necesaria para la conservación de las artesanías. 
 
Otra se encontrará en el área pública, para tener un adecuado 
clima para los huéspedes. 
 
Una más será colocada para el área de restaurante y bar, en 
los cuales es necesaria una temperatura adecuada a los 
comensales. 
 
Y  la última se ubicará en el área de administración y centro de 
negocios. 
 

TIPO MANEJADORA DE AIRE, MODELO 40RUS MARCA 
CARRIER. 

UNIDAD EVAPORADORA TIPO CONSOLA,  
MODELO LYH153ALA00. CON GOLDFIN, MARCA CARRIER. 
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11. 5 PROPUESTA DE INSTALACIÓN DE VOZ Y DATOS 

Es necesaria la instalación de un sistema completo de voz y 
datos, ya que las necesidades requeridas por un hotel de esta 
clase así lo requieren. 
 
En el caso del nuestro proyecto, tenemos la acometida de 
TELMEX por la Avenida Balderas, llevando así la información 
de voz al control central que estará ubicado en la caja de 
seguridad del hotel. 
 
Por medio del cableado dentro de tubos de conduit 
galvanizados, se lleva por charolas, la información necesaria a 
cada uno de los espacios arquitectónicos que así lo requieran, 
teniendo registros previos de la información. 
 

Estas cajas registro cuentan con un fondo de madera de 
pino y se distribuyen para cada espacio requerido. 
 
La tubería sube por medio de los ductos de instalaciones 
a cada una de las secciones del  hotel. 
 
En las habitaciones del hotel es necesario llevar voz y 
datos, ya que es necesaria la conexión a internet, la línea 
telefónica y los servicios de televisión por cable, así como 
sistemas inteligentes de alarma. 
 
Este sistema también es requerido en todas las áreas 
públicas del hotel, así como en la de servicio, ya que la 
comunicación es primordial en un proyecto de este tipo. 
 
 

RACK MARCA FIJITSU MODELO PRIMECENTER SME DE 42 U TIPO DE TELÉFONO USADO EN HABITACIONES 
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12. FACTIBILIDAD FINANCIERA 

El proyecto de Hotel Boutique la Ciudadela, al encontrarse 
ubicado en la zona centro de la Ciudad de México, cuenta con 
la infraestructura necesaria para su construcción, pero debido 
a la zona en que se encuentran ubicados los predios el costo 
por metro cuadrado del terreno resulta elevado. 
 
Para poder llevar a cabo un financiamiento del proyecto es 
necesaria la participación de un inversionista que se interese 
por una mejora urbana en la zona, así como en un proyecto 
que proponga una atracción turística al sitio. 
 
También la participación del gobierno es importante, ya que el 
proyecto dará una mejora a la zona, tanto económica como 
culturalmente. 
 
Por tanto la participación de una empresa privada debe estar 
unida al gobierno de la Ciudad, para dar una nueva imagen a la 
zona y atraer al turismo a uno de los puntos más atractivos 
dentro de la ciudad. 
 
Debido a que los terrenos cuentan actualmente con diversos 
usos de suelo es necesario expropiar los predios y hacer un 
cambio de uso de suelo para poder llevar a cabo el nuevo 
proyecto. 
 
Por ello los predios serán comprados con el precio comercial 
establecido por la Tesorería de gobierno de la Ciudad de 
México. 
 
 
 
 
 

Además de los costos de la obra y proyecto es importante 
tomar en cuenta los costos de mantenimiento del hotel, 
ya que al estar ubicado en un terreno de zona lacustre 
necesitará  un sistema de cárcamo de bombeo que 
impida inundaciones, así como fallas estructurales en el 
proyecto. 
 
Para la compra de terreno es importante tomar en 
cuenta el tipo de colonia catastral, marcado en el Código 
Civil del Distrito Federal (CCDF), el cual marca que el 
proyecto se encuentra ubicado en una colonia catastral 
tipo 4, ya que cuenta con todos los servicios de 
infraestructura necesarios en un espacio urbano y el 
proyecto cuenta con una matriz de puntuación de 180, ya 
que es la recuperación de un inmueble para uso de hotel 
turístico de lujo. 
 
En el caso de la inversión del proyecto podrá ser 
recuperada por medio de los servicios del hotel. 
 
 
 
 

HABITACIÓN 
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12. 1 CRITERIO DE COSTOS 

Por medio del valor del metro cuadrado catastral, 
proporcionado por la Tesorería de la Ciudad de México, se 
define el valor de los terrenos usados para el proyecto. 
 
Las dimensiones del proyecto son: 
 
52.92m x 31.27m = 1654.81 m² 
 
El costo del metro cuadrado en el 2011 del suelo en el 
corredor de Balderas que va desde Arcos de Belén a Eje 
Central es de : $ 5912.13 
 
Por tanto el valor total del terreno usado para el proyecto es 
de: 
 
1654.81 m² x $ 5912.13 = $ 9, 783, 442.39 
 
El proyecto cuenta con las siguientes dimensiones: 
 
•Hotel:                                                     2392.00 m 
•Bar:                                                         100.00 m 
•Restaurante:                                         310.00 m 
•Museo:                                                   238.00 m 
•Estacionamiento:                                 1196.00 m 
 

TOTAL:                                                     4236 m² construidos                           
 
 
 
 
 
 
 
 

Por medio de costos generales de obras, sacados del 
Catálogo BIMSA del año 2011, se obtuvo el precio de un 
hotel de gran calidad por metro cuadrado construido, el 
cual es de: 
 
$ 15´190.00/m² 
 
Este costo general incluye: 
 
•Indirectos y utilidad con un 24 % ponderado. 
•Licencias y costo del proyecto con un 4% ponderado 
 

El resultado de este costo se determina por medio de la 
división de elementos que constituyen la obra, conocidos 
en conjunto como UNIFORMATO. 
 
•Costo por m² :   $ 15´190.00 
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Al tener el costo general por metro cuadrado construido 
dentro del proyecto se multiplica por los metros cuadrados 
construidos, para así obtener el costo general de la obra 
construida del hotel. 
 
Por tanto se multiplican: 
 
4236 m² construidos x $ 15´190.00 = $ 64, 344, 840. 00 
 
Obtención de los honorarios:  
 
¹H= [(S)(C)(F)(I)/100][K] 
 
Donde: 
 
H- Importe de los honorarios en moneda nacional 
S- Superficie total por construir en metros cuadrados 
C- Costo unitario estimado para la construcción en $/m² 
F- Factor para la superficie por construir 
I- Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratación, 
reportado por el Banco de México, S.A., cuyo valor mínimo 
no podrá ser menor de uno(1). 
K- Factor correspondiente a cada uno de los componentes 
arquitectónicos del encargo contratado. 
 
 
H= [(4236)(15190)(1.28)(1)/100][5] 
 
H= $ 4, 118, 069.76 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Por tanto el costo total de la obra resulta de la suma de el 
costo del terreno, la obra y los honorarios lo cual nos da: 
 
 
•Terreno:                                              $ 9, 783, 442.39 
 

•Costo de obra:                                   $ 64, 344, 840.00 
 

•Honorarios:                                        $ 4, 118, 069.76  
 
 

•Total:                                                   $ 78, 246, 352. 15 
 
 

 
A este costo total de la obra de manera posterior se le 
sumarán los costos de mantenimiento del hotel. 
 

 
 
 
 
 
 

PROYECTO 

¹ Fuente: Aranceles del Colegio de Arquitectos de la Ciudad de México (CAM-SAM)  
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PLANTAS 
ARQUITECTÓNICAS 
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14. IMÁGENES DEL PROYECTO 

Imágenes de exteriores del hotel 

unam 
facultad de arquitectura 

hotel..galerfa 
la ciudadela 

unam 
facultad de arquitectura 

hotel..galerfa 
la ciudadela 
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Imágenes de espacios públicos del hotel 

una m 
facult. d rq it 

hotel.galerfa 
la el Jda lela 

una m 
facult. d rq it 

hotel.galerfa 
la el Jda lela 
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Imágenes de habitaciones del hotel 
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15. CONCLUSIONES 

Con el proyecto de Hotel Boutique la Ciudadela, se obtuvo  
una nueva metodología de diseño arquitectónico, ya que 
el proyecto conjunta un diseño urbano al adaptar el 
proyecto al entorno donde se encuentra ubicado, así 
como un diseño de un hotel que reinterpreta  la 
arquitectura de México de finales del siglo XIX. 
 
Así mismo se abordó de manera más profunda el criterio 
de instalaciones, ya que una edificación de este tipo 
requiere un sistema más complejo de instalaciones y por 
ello se dieron sistemas de ahorro energético y de agua de 
las mismas. 
 
Un proyecto como este, mejoraría la calidad de vida de los 
usuarios de la zona, así como la economía y cultura, ya 
que es importante tener espacios públicos de difusión 
cultural y de las artesanías realizadas en nuestro país. 
 
El proyecto, por lo anterior puede ser un punto clave en la 
mejora de la zona, ya que cambiará la memoria urbana de 
los usuarios. 
 
También daría un nuevo panorama acerca de la cultura 
mexicana al  turismo extranjero, ya que el hotel cuenta 
con un concepto único de reinterpretación de las 
artesanías y cultura del lugar. 
 
 
 
 
 
 
 

Finalmente de manera particular, el proyecto nos dio 
una nueva perspectiva de métodos de investigación y 
diseño, ya que para lograr terminar cada uno de los 
puntos abordados en este trabajo, fue necesaria la 
investigación que cubriera la información necesaria para 
la realización del proyecto. 
 
 
 
 

PROYECTO 
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€l 
(!) 
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c:.t.IA CUADRADAGALV Et.POTRADA 
EN rotURO H- 1.20 MT9 l.n.p.1. 
SOBRETAPA GALVANIZADA MONTADA 
EN CAJA CUADRADA. 
APAGADOR SENCILLO o ESCALERA 
MeA. BTlCINO 

TUBO OONDUIT GALVANIZADO PARED 
DELGADI'. EMPOTRADO EN t.fJRO 
PI..ACA COLOR BLANCO r.lCA BTlaNO 

montaie aDaaadores 

DUCTO 
10.10 CM 

TAS 
·C" 

DUCTO 
10.10 CM 

TIPO 3-A 

-
-~-

SOPORTE TIPO ....... _--
TABLA DE CONDUCTORES 

AREA DE LA 
SECCION CALIBRE 

mANSVERSAI. CONDUCI'OR 
NOMINAL AWGOKCM 

(MM21 

,."" " 
3."" " ",,, '" ,.,., , 
13.300 , 
21.150 4 

,,= , 
EN LOS CONDUCTORES B. COLOR ROJO 
FUERTE Y BLANCO USARLOS EN NEUTRO 
EL VERDE EXCLUSIVO DE TIERRA. ASIC\ 

TIPO 1-A 

NOMENCLATURA 
~·lJ'. ;¡j. t~' .. I'r~ 

... ; J';~:~ ~.~~}¡]~.;, ~'~::,~~;:::r.r-
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€l 
(!) 
€l 
® 
(1) 
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TRAPECIO AJUSTABLE ~T. SC-252 
MCA.CLEVIS 

VARIUA ROSCADACAT. 9C-147 
&116"11, MeA. CLEVlS 
PERNO R08c.o.DO 1,11." CAY. T-211 
MCA.CLEVIS 
ANIll.O FORJADO AJUSTAIILE "PERA" 
CAT. lIC-2IIII Me.\. CLEVlB 

TUBERIA. 

TUERCA HEXAGONAL 

UNICANAL U_lO MOA. CLEVIS 

ABRAVDERA MOO. U-lO MeA. CLEVl8 
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