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*INTRODUCCION

El presente documento contiene el desarrollo de un nuevo
proyecto, que fomente el crecimiento cultural, econédmico y
turistico del perimetro central de la Ciudad de México.

El proyecto nace a partir de las necesidades conjuntas de la
Ciudadela, donde la escasez de algunos servicios turisticos y
de promocidn a las artesanias del sitio, asi como de una
mejora en la imagen urbana en la zona, permiten que el
proyecto tenga una adecuada adaptacion al sitio.

Por medio del analisis de la zona de estudio, desde los
agentes urbanos hasta las ideologias de la cultura
mexicana, se da un proyecto que contiene un concepto de
reinterpretacion de la cultura mexicana.

Para poder comprender mejor la zona, se hizo una
investigacion de sus antecedentes histéricos, asi como de
los antecedentes de los hoteles boutique, para asi poder
llegar a la reinterpretacion de la ideologia mexicana, por
medio del proyecto de un hotel boutique.

El predio elegido para la realizacién del hotel, cuenta con
una fachada de finales del siglo XIX, la cual, contiene
reglamentaciones estipuladas por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, para poder hacer intervenciones
adecuadas por el nivel de proteccién que tiene el edificio.

A partir de esos analisis, se hizo un estudio del sitio, de su
vegetacidn, tipologia arquitecténica, agentes naturales que
influyen en el sitio, el usuario, para asi llegar a un programa
de necesidades.

Con lo anterior, se obtuvieron las premisas que dieron como fin
el proyecto de Hotel Boutique-galeria, en lo cual, se tienen
memorias descriptivas del sistema estructural, sistema de
instalaciones asi como de los acabados del proyecto.

Por el tipo de proyecto, se llegd a nivel de instalaciones
especiales, dando asi una mejor adecuacién del proyecto con
las necesidades requeridas para el hotel.

Para finalizar el documento, se hace un andlisis de la
factibilidad financiera requerida para realizar un proyecto de
hotel boutique en la zona, ya que es necesaria la adecuacién de
lo proyectado con un presupuesto.

hotel-galeria



1. OBJETIVOS

Impulsar la actividad econémica y turistica que impacte
nacionalmente y garantice un adecuado crecimiento de la
zona, por medio de un hotel que una todo un concepto
cultural:

eAnalisis de agentes urbanos y arquitecténicos que
intervienen en la zona de estudio para elaborar
propuesta.

eRealizar un proyecto nuevo de escala urbana que
beneficie la economia, cultura y rescate de areas verdes
en México.

ePlantear soluciones congruentes para la adaptacion del
proyecto dentro del contexto natural y artificial.

eRescate y reinterpretacion de la cultura e ideologia
mexicana.

e|ntervencion de rescate de contexto inmediato urbano.
eCreacion de un hito urbano mediante la union de
espacios de requerimientos de los usuarios, creando un

mismo conjunto.

eConceptualizar una ideologia de la cultura mexicana para
dar un caracter formal y conceptual al proyecto.

eJerarquizacidn de espacios arquitecténicos por medio de
la creacion de nuevos elementos arquitectdnicos.

VISTA URBANA DE LA CIUDADELA

hotel-galeria



2. FUNDAMENTACION DEL PROYECTO

En el perimetro que rodea a la Ciudadela de la Ciudad de
México, existen edificios con una tipologia arquitecténica de
estilo Neoclasico, en donde los elementos arquitecténicos de
sus fachadas permiten el encuentro con la historia de la
arquitectura de nuestro pais.

Son los hitos urbanos que contiene la zona como lo es la
Biblioteca México, una de las mas importantes de nuestro
pais con un importante acervo cultural, la Plaza de la
Ciudadela, donde los fines de semana se da un encuentro
cultural de danza con un importante sector de la poblacion y
el mercado de la Ciudadela uno de los mas importantes del
pais, en el que los propios artesanos ofrecen mercancia de
excelente calidad realizada por ellos mismos en talleres que
se encuentran dentro del mercado.

Es por esto que comienza la definicidén del proyecto de Hotel
Boutique-galeria la Ciudadela, en donde se une la cultura
gue representa, el conjunto del mercado de la Ciudadela, la
plaza y la Biblioteca México, asi como adentrar al turismo al
barrio antiguo del centro histérico y asi crear un nuevo
corredor cultural en la zona.

El proyecto pretende dar un verdadero cambio radical en el
perfil urbano y asi realizar nuevos conceptos que nos lleven
a un proyecto que se convierta en un hito urbano dentro de
nuestra Ciudad con beneficios econémicos y culturales para
la sociedad.

Es por esto que con el proyecto se ha procurado tener un
verdadero acercamiento a nuestro entorno, mediante un
estudio urbano completo, ya que el proyecto mismo
mejorara la infraestructura hotelera de la ciudad.

Con esto se tendrd un proyecto de escala urbana que
beneficiara de manera econdmica y cultural la zona vy
permitird que se tenga una verdadera revalorizacion de los
espacios existentes.

EDIFICIOS NEOCLASICOS DE LA ZONA

hotel-galeria



3. ANTECEDENTES

La historia de la colonia Centro es en si, gran parte de la
historia de la de la Ciudad de México, pues de 1325 [fecha de
la fundacién de Meéxico-Tenochtitldn] hasta la segunda
década, estuvo contenida en lo que hoy es la Delegacion
Cuauhtémoc como se aprecia en los hechos sucesivos
registrados por la Ciudad de México. ’

El llamado Primer Cuadro de la ciudad es el centro de
urbano en la metrépoli.

El popularmente llamado centro de la ciudad, es el nicleo
histdrico, politico, comercial y financiero de la capital y del
pais. Es centro de la ciudad es algo mas que una referencia
urbana, es el drea de la ciudad que el mexicano identifica
como la cuna de sus raices y reflejo de su profunda historia.

Es excepcionalmente rica su historia, aqui se fundaron
México-Tenochtitlany la Ciudad de México.

Aqui se dieron los encuentros mas dramaticos vy
trascendentales de las dos culturas —la indigena y la europea-
que condujeron al mestizaje del que proviene el mexicano,
aqui, la cultura occidental hizo su desembarco formal en
tierras del Nuevo Mundo, al lado de nuevas concepciones
religiosas, politicas, sociales y econdmicas que maduraron
durante 300 afios de virreinato, cuyos mejores testimonios
se edificaron aqui, y del que aqui se conservan muchos de
sus legados arquitectdnicos y urbanos.

Desde hace muchas décadas, esta colonia ha sido sede de
la politica de la nacién y del corazén financiero y comercial
del pais y gracias a una nueva revalorizacion de los espacios
histéricos como parte de la cultura de la sociedad
mexicana, es un lugar de atraccién turistica, tanto nacional
como extranjera.

- *".-4:1 *-
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LA CIUDADELA DE TENOCHTITLAN

'Rivas, Palacio, Vicente, México a través de los siglos, Vol. Ill, Ed.
Porrua, México, 1970.
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3.1 ANTECEDENTES DEL TEMA

Hotel, como definicion, es un espacio edificado,
planificado y acondicionado para otorgar un servicio de
alojamiento a personas que estaran temporalmente y que
permite a los usuarios desplazarse a su destino.
Generalmente, los hoteles proveen a los usuarios de
servicios adicionales para su comodidad como lo son
restaurantes, guarderias, spas, guarderias, piscinas, etc.

La clasificacidon de los mismos depende de su ubicacién, y
en especial de la calidad en cuanto a servicios y las
instalaciones que ofrece.

Pueden ser clasificados por estrellas, diamantes, letras o
clases, depende del pais y las normas que establezca cada
uno de estos.

Existen diversas variantes dentro de los hoteles
dependiendo del servicio que ofrezcan y dependiendo del
tipo de cliente al que sea dirigido el servicio.

Los tipos de hoteles pueden ser, hoteles bussines class,
dirigidos a ejecutivos, hoteles vacacionales, ya sean de
playa o ciudad, albergues turisticos, hoteles posada,
hoteles-balneario, hoteles gastrondmicos, moteles vy
hoteles boutique.

En el caso de nuestro proyecto el tipo de hotel que sera
utilizado es un hotel boutique debido a diversas
necesidades analizadas, como lo son la zona en la que se
encuentra ubicado asi como el tipo de usuarios que lo
ocuparan.

HOTEL BOUTIQUE EN CHIAPAS, MEXICO

hotel-galeria



Dentro de los hoteles boutique existen variantes del mismo
concepto como lo son:

Los pequeiios hoteles con encanto: Son hoteles boutique,
con la variante de encontrarse en el exterior de la ciudad,
con un ambiente mucho mas cercano a la naturaleza, mas
que detalles lujosos, cuentan con un ambiente intimo y de
gran calidez. 2

Art Decé o los Zen: Cuentan con una reinterpretacion de
estilos, pero con tecnologia actual, dando asi un ambiente
de nostalgia pero con la comodidad del siglo XXI.

En el caso de nuestro proyecto, éste tipo de variante seria el
utilizado.

Design hoteles: Estos hoteles se caracterizan por ofrecer
los ultimos adelantos tecnoldgicos en combinacion con un
disefo vanguardista, convirtiéndolos en hoteles ideales para
viajeros corporativos que disfruten de las comodidades de la
tecnologia.

DESIGN HOTEL

2Sdnchez, Alejandro, Hoteles con encanto, Ed. Gustavo Gilli, Espafia, 2007. unam
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El término hoteles boutique se origina en Europa, y suele
ser utilizado para describir hoteles que cuentan con
entornos intimos. ?

Estos hoteles en general son lujosos y no convencionales,
ya que pueden estar ubicados en casonas antiguas, y
ofrecen un servicio particular para los usuarios.

Estdn ambientados de manera particular, ya que pueden
tener una tematica especifica para cada habitacidn.

Pueden tener desde una hasta 30 habitaciones. El sector
que mas acude al uso de estos servicios son los viajeros
corporativos, ya que este sector cuenta con un buen poder
adquisitivo y disfruta de espacios de confort intimos, con
gran lujo.

La tarea principal del servicio es la atencién personalizada
ya que el servicio tiene que girar en torno al usuario, por lo
cual, el usuario debe sentir que se encuentra en casa.

Estos hoteles se encuentran en ocasiones dentro de las
ciudades, fungiendo como oasis dentro estas, estan
ubicados en el perimetro de atraccién turistica de las
ciudades, permitiendo que el usuario tenga acceso a las
zonas de su interés.

El tamafio de estos hoteles puede variar dependiendo de

los servicios que ofrezca, pero lo importante es que no se
pierda el entorno de privacidad y lujo para los usuarios.

3 www. hotelesboutique.com/mexico/members/

A pesar de estar conformados dentro de edificaciones
antiguas, estos hoteles cuentan con un servicio propio del
siglo  XXI, ya que estan dotados de las instalaciones mas
completas para poder tener un alto nivel de lujo y confort,
pero con una ambientacion que permite una nostalgia acerca
de momentos histéricos del inmueble.

Es por ello que este tipo de hoteles resulta de gran interés al
turismo.

HOTEL BOUTIQUE EN PARIS, FRANCIA
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4. RESUMEN DE INVESTIGACION

Al encontrarse el terreno en el limite del perimetro B del
centro histérico, el equipamiento que predomina es el de
cultura, recreacién y deporte, mismo que ayuda al bienestar
social y al apoyo econdémico, elemento importante de la
configuracion de ésta zona de la ciudad, conformado por:

Casa de la Cultura Tamaulipas, Museo de Arte Popular,
Palacio de Bellas Artes, Biblioteca de México, Alameda
Central, Centro de la Imagen, Teatro Metropolitan, Mercado
de la Ciudadela, El Barrio Chino y el hotel Sheraton, siendo
este ultimo de uso privado.

En el caso del equipamiento de administracion, se encuentra
la Secretaria de Gobernacidon, una sede de la Comisidn
Nacional del Agua (CONAGUA), Secretaria de Relaciones
Exteriores (SRE), Plaza Juarez y el metro Cuauhtémoc, siendo
estos tres ultimos de uso publico.

En el equipamiento de educacién se encuentra el Centro de
Estudios Cientificos y Tecnoldgicos (CECyT) N2 5 del Instituto
Politécnico Nacional, La Academia de Historia, de uso
publico y el Claustro de Sor Juana de uso privado.

En el caso de espacios verdes, se encuentran el parque
Morelos y la plaza de los pescaditos, donde los usuarios
tienen espacios de recreacién y entretenimiento al aire libre.

PLAZA MORELOS

hotel-galeria
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LUIS MOYA

MARQUEZ STERLING

AVENIDA BALDERAS

I

POTENCIALIDAD DE LOS PREDIOS

Con los predios se permite la accesibilidad del turismo hacia
el Mercado de Artesanias la Ciudadela y dar un nuevo
significado a la cultura de la plaza, el mercado y la Biblioteca
Vasconcelos y retomar los espacios verdes de la zona
haciendo una nueva reestructuracién de la vivencia del
espacio publico en la zona.

También se pretende retomar el espacio cultural de la casa de
cultura de Tamaulipas y la Academia de Historia, permitiendo
asi dar una reinterpretacion histdrica de la zona.

USO ACTUAL DE PREDIOS:

*VIVIENDA
*ESTACIONAMIENTO
* OFICINAS

AVENIDA BALDERAS

ENRICO MARTINEZ

NORMATIVIDAD

USO DE SUELO:
mmm HABITACIONAL CON OFICINAS
I EQUIPAMIENTO
ESPACIO ABIERTO
B HREDIO CON NIVEL DE PROTECCION 2

INTERVENCIONES PERMITIDAS

*Sustituir elementos estructurales con propiedades
mecanicas.

*Modificar la distribucion.

*Sustitucion de colores.

*Nuevo uso de suelo.

hotel-galeria
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Esquina callejon de la Candelaria
y calle Ernesto Pugibet

) -‘ c

Edificio neoclasico de
Ernesto Pugibet

Cine Ciudadela en avenida Balderas

Esquina calle Ernesto Pugibety

. unam
avenida Balderas
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*MEDIO FiSICO NATURAL

* El relieve es sensiblemente plano, menor al 5%.

* Clima templado.

* Temperatura media anual de 17.2°C y precipitacion pluvial
promedio anual de 618 mililitros.

* La altitud promedio es de 2,240 metros sobre el nivel del mar.

* La totalidad del territorio se encuentra en la zona lll, lacustre,
seglin Reglamento de Construcciones del Distrito Federal,
compuesto por minerales detriticos, vidrio volcanico, minerales
de arcilla, ceniza volcdnica y materia organica, como resultado
de la erosion del suelo.

* Los tres principales problemas para el disefio y construccion de
edificaciones y cimentaciones son:

1.Las propiedades singulares de los sedimentos lacustres

2.El hundimiento regional, actualmente a una velocidad de 5a 7
cm por afo.

3.La alta sismicidad

PLAZA MORELOS

EQUIPAMIENTO URBANO

CIUDADELA _ BIBLOTECA MEXICO
PLAZAS PREDIO

PARQUES AVENIDA BALDERAS
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*PALETA VEGETAL

P

PINO DE ALEPO CHOISIA FICUS MAGUEY MACLURA CIPRES YUCA ROBINA HISPIDA PALMERA PHOENIX
[PINUS HALPENIS]  [CHOISIA TERNATA]  [FICUS ELASTICA] [MANCLURA [CUPRESSUS [ROBINA HISPIDA]  [PHOENIX
AURANTIACA] ARIZONICA] CANARIENSISI]

& @3

PROVIENE DE LA ORIGINARIADE  PROVIENE DE PROVIENE DE PROVIENE DE PROVIENE DE PROVIENE DE PROVIENE DE PROVIENE DE LAS
REGION MEXICO, LA INDIAY MEXICO, SU  NORTEAMERICA, NORTEAMERICA, NORTEAMERICA, MEXICO, SU  ISLAS CANARIAS,
MEDITERRANEA, REQUIERESOLY  MALASIA, SU CRECIMIENTO SU CRECIMIENTO SU CRECIMIENTO CRECIMIENTO  CRECIMIENTO CRECIMIENTO
SU CRECIMIENTO  SU CRECIMIENTO CRECIMIENTO  ES MEDIO. ES RAPIDO. ES RAPIDO. MEDIO. ES MEDIO. MEDIO.
ES RAPIDO. ES RAPIDO. ES MEDIO. H: 1M H: 10-15M H: 12-15M H: .50-1M H:1.5M H:.10-15M
H: 10-15M H: 1.5-2.5M H: 6-10M D:2.5-1M D:6-8 M D:4-5M D:.50 M D:1- 1.5M D:.6-8 M
D:1-1.5M D:1-1.5M D:5-6 M
unam

hotel-galeria



4.1 EL USUARIO

Para el proyecto de Hotel galeria se cuenta con diferentes tipos
de usuarios, desde turismo nacional e internacional, hasta
viajeros corporativos, asi como usuarios de la galeria, en
busqueda de cultura y gastronomia de la zona.

Las necesidades de los usuarios se basan en un hotel de servicio
personalizado con un ambiente célido, de gran lujo y confort que
permita tener una accesibilidad a los lugares turisticos de la zona
y que dé seguridad a los usuarios.

Ademas de esto, se requiere de una nueva imagen urbana de la
zona de la Ciudadela convirtiéndola asi en un hito urbano, para
ser un punto de encuentro entre la cultura, recreacion vy
tradicidon mexicana.

MUSEO DE ARTESANIAS

También se requiere de un espacio de unién entre los hitos
urbanos existentes de la zona por medio de un museo que
permita a los usuarios tener un conocimiento de las artesanias
realizadas en el mercado de la Ciudadela.

HOTEL Y GALERIA EDIFICIO ACTUAL

hotel-galeria



*REQUERIMIENTOS DE USUARIOS

En el caso de los usuarios que visitan la zona de la Ciudadela es

* Estacionamiento exclusivo de los usuarios del hotel. . L,
necesaria la creacion de :

* Hotel de demanda turistica, para atraccién de inversionistas,

- . * Estacionamiento para la zona.
tanto del sector publico como privado. P

* Restaurante de especialidades que permita disfrutar de la

* Accesibilidad para el proyecto. ,
P proy gastronomia de la zona.

* Mayor control en el acceso para vigilancia dentro de la zona de

. * Museo de atraccion turistica.
la Ciudadela.

* Recorridos dentro del proyecto urbano que reinterpreten la

* Espacio de cultura para los usuarios. cultura mexicana

* Mejora urbana de la Avenida Balderas. < . .
) * Areas verdes para la mejora de los espacios.

* Creacidn de espacios Verdes.

* Creacién de pequeiias plazas comunes, como puntos de

. , . . . reunion.
* Respeto de la tipologia urbana y reinterpretacion de la misma

HABITACIONES HOTEL Y GALERIA ARTESANIAS AREAS VERDES

hotel-galeria
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5. DIAGNOSTICO

Por medio de un diagndstico urbano, las problematicas nos
dan factores para el disefio del Hotel Boutique ya que a partir
de las deficiencias de la zona se realiza el programa de
necesidades del proyecto.

También se debe tomar en cuenta la tipologia arquitectdnica
del entorno, acercando asi el disefio al sitio para no perder la
memoria urbana de los usuarios de la zona.

Algunas de las problematicas diagnosticadas en la zona son:

* Mala utilizacidn de la infraestructura.

* Deterioro de mobiliario e imagen urbana.

* Escasez de intervencion y calidad de vida de los habitantes
en el contexto.

* Falta de seguridad en la plaza José Maria Morelos.

* El transporte colectivo de personas muestra fallas de
integracion, ademas de ser insuficiente.

* El déficit de suelo corresponde a la recreacién y el
transporte.

* No se encontraron programas de mejoramiento a la imagen
urbana que expresen la identidad regionalista de las
localidades.

* Falta de sefializacién vial y peatonal.

* Escasez de estacionamiento.

*Falta de espacios verdes para calidad de vida vy
esparcimiento.

*Escasez de espacios de informacion para turismo.

IMAGEN URBANA

FACHADAS

TRANSPORTE MOBILIARO URBANO

hotel-galeria



5.1 IMAGEN URBANA

AVENIDA BALDERAS Vista hacia el parque Morelos. Vista hacia el mercado de la Ciudadela.

CALLE ERNESTO PUGIBET Equipamiento de un nivel con Casa de la Cultura de Tamaulipas, con Arquitectura Neocl3sica
fachada de tipologia siglo XXI de con elementos de cantera gris y tezontle, con predominio de
alucobond con colores calidos macizo sobre vano.
primarios.

Perfil urbano de un nivel a tres niveles de vivienda popular, con edificaciones de principios del siglo XX, con
colores primarios y secundarios en concreto, predominio de macizo sobre vano.

CALLEJON LA CANDELARITA

1 7 hotel-galeria



*IMAGEN URBANA

2
7 5 & M Cuahutethoc & 0 ™ o ¢ g
£ & - 2 Obroje Sport Area 8 £
9 58 2 8 Pl ® 2 3
= ¥ £ = = 8 o aza L 8 8 g
MONUMENTO IS R P o § & &70,  Garboid z g8 g 3
S & JIE o Mina- 8N o g £ ]
L, $  Rewlucion [ & § < g ina_ & ’\, - - A (3 a
§ & @ N K7 X 3 &
r &y & Metro o < Ming o %) T
5 On & Revolucion A § rt Ty
3 ~ o e"’ﬂdc & 3l nquito
g & AR A " Mexican, g
@ é‘ i Metro Me(vooee'las _3-3 Plaza de Santo
& 4 c
H Hidalgo (M) Artes Linea 8 &2 Domings
‘%o n —m Ooncata. 2 San i,
Tab/\calera » Colon W Motrn = P "
Alameda Bellas Artos e o Museo del
» £E Jutre =Ganizald rence WA Alende Templo Mayor
o & s i . 2 ©
o 3 c . de ) £
s Aenocuf | pe® £ 3 { Lo s “F & Sroncon
15 J;Arezm & Y i : Museo d 1 o et Moned,
[ Metrovus. _ 5 Secretaria de Estanquith B ] ©m
Reforma z ‘Mor o & Relaciones ocalo =
Orelos & Exteriores Palacio
Alten, § Colonia Vi, Venus Nacional
% ag 5’ Ayuntam, ento 3 Centro <ol gan Juan m tano Carrghzy Co
0 3 @ ,
» Sl ¢ & de Letran
& o i3
y & [} ° § Centp Francisco Primo
S -
Rom, Plaza de La E g & Meave de \erdad
» § Ciud idela e 3 =~ Vizcainag
g Metro Salto o
Plaza oo, § 3 del Agua Plaza de | Mesones
Washington Song & Regina
T Balderas Regin
o Televisa oo T TSRO San i
Mo Chapultepec Metro del Agua Catolics 0r6nime
o L) Raldarae Marda A s

CECyT N25.IPN

18

BIBLIOTECA

TORRE DE CABALLITO

MEXICO

hotel-galeria



*EXTERIORES A LA ZONA DE ESTUDIO

* El clima: templado

* Temperatura media anual: 17.2 °C

* Precipitacion pluvial promedio anual: 618 mililitros
* Predominan los suelos arcillosos

* Se encuentra en la zona lll, lacustre, segun la clasificacién del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal (RCDF).

VISTA URBANA
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RED DE AGUA POTABLE

Por las caracteristicas de relieve de la delegacion no
existen plantas de bombeo ni tanques de almacenamiento
gue alimenten directamente a la red.

Se menciona que la red de agua potable del Distrito
Federal que pasa por la Ciudad la cual se encuentra a una
profundidad de 2.30 m y que atraviesa por las la avenida
Balderas y la calle de Ernesto Pugibet.

Son parte de la red secundaria asi que esta puede ser
tomada de cualquiera de las avenidas, asi como también
en base al proyecto se puede desarrollar un sistema de
captacién de agua pluvial para su reuso.

RED DE AGUA POTABLE DEL DISTRITO FEDERAL

hotel-galeria



4.2 PRONOSTICO

Al conocer el diagnéstico de la zona de estudio, se dan las *Atraer a la zona al sector turistico nacional e internacional.

premisas de disefio para la realizacién del proyecto de Hotel

Boutique. *Conectar a través de un eje el Mercado de la Ciudadela, la plaza
José Maria Morelos y la Biblioteca México, con el nuevo proyecto

En el disefo se incluye una rehabilitaciéon del entorno, como lo turistico.

muestran los siguientes puntos:
eInterpretar la actualidad de una zona que podria llegar a tener

*Constituir un agente de cambio y renovacion urbana. relevancia urbana para el desarrollo social, econémico y cultural
considerando a la vez la falta de areas recreativas y areas verdes

*Mejoramiento del espacio publico. en proporcion a la densidad urbana existente.

*Nuevo sistema espacial y funcional integrado la trama urbana « Creacién de nuevos espacios verdes, como parte de la mejora de

de las manzanas existentes. calidad de vida de los usuarios.

*Esta estructura actuaria como nexo de continuidad entre los
edificios que se mantienen el sector.

*Remodelacién urbana en la zona de estudio, proponiendo asi
un cambio de densidad, uso y funcionalidad de la estructura
preexistente.

*Mejoramiento de la accesibilidad y claridad al conjunto.
*La articulacién y secuencia de los espacios publicos de
circulacion.

*Reemplazo y colocacién de mobiliario urbano.

*Rehabilitacion urbana de los edificios del siglo XIX, situados
como parte del terreno; reciclando los mismos, mejorando sus
condiciones internas actualizando las instalaciones y mejorando
los aspectos estructurales del cuerpo edificado.

VISTA URBANA
FUENTE: GOOGLE EARTH

'Rivas, Palacio, Vicente, México a través de los siglos, Vol. Ill, Ed.
Porrua, México, 1970.
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*PROPUESTA DE CONTEXTO INMEDIATO
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AVENIDA BALDERAS

ENRICO MARTiNEZ
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1. Mercado de la ciudadela
2. Espacio abierto de unién con el proyecto.

3. Equipamiento cultural

4. Zona de intervencidon arquitectonica que
servira como unioén entre la Ciudadela y el
barrio viejo del Centro Histérico.

5. Plaza José Ma. Morelos
Funciones:
*Area de reposo de peatones

* Zona de paso
* Unidn de diferentes sectores urbanos.

6. Biblioteca México, hito de la ciudad.

hotel-galeria



6. ANALOGOS

Para la realizacidn del proyecto, fue necesario el andlisis de
dos andlogos que cuentan con caracteristicas similares al

programa de necesidades requerido.

Los dos analogos cuentan con edificios de valor histdrico,
que han sido remodelados para un cambio de uso del
espacio que permita la conservacién de la edificacion.

También cuentan con un servicio personalizado para los

usuarios de los mismos, lo cual nos permite ver el
funcionamiento que requieren este tipo de hoteles.

6.1 CANTERA 10
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Proyecto: Ing. Juan Carlos Docey Arg. Omar Abud.
Aio de realizacion: 2007

Hotel Boutique que cuenta con 11 suites,

decoraciéon de calidas pinturas

realizadas por

pictdricos, Irma Obregdn y Rodrigo Trevifio.

F2F10iaa"

ambientadas por la
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FACHADA DESDE LA CALLE BENITO JUAREZ

La Casona fue edificada en 1622, y cuenta con elementos del
Neocldsico o Renacimiento, como lo son los arcos en la planta
baja, el remate de las cornisas, el disefio de columnas de estilo
corintio, los elementos clasicos que edifican las ventanas del

primer nivel que dan caracter al edificio.

Al hacer la restauracion, se permite llevar el edificio a un nuevo
uso de suelo con elementos actuales dentro de elementos

Neoclasicos.

hotel-galeria



6. 1.1 DESCRIPCION DE ANALOGO

CANTERA 10 SUITES

*Instalaciones y servicios:

¢11 habitaciones

eCentro de negocios

eEstacionamiento

eServicio de Spa

e Servicio de Bar

* Restaurante de Especialidades

e Servicio Particular de usuarios [menu de almohadas,
servibar, T.V. plasma, caja de seguridad, etc.]

Habitaciones tematicas, todas cuentan con vista a la
catedral de Morelia, ademas de adelantos en cuanto a
tecnologia para que el confort de cada uno de los
usuarios sea el éptimo en un hotel de ésta categoria.

b
£

RECEPCION SALA DE ESPERA

HABITACION 3 HABITACION 5

2 3 hotel-galeria
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6.1.2 ANALISIS Y CONCLUSIONES

CANTERA 10

Este hotel al estar en el centro Histérico de la ciudad de
Morelia, permite dar un acercamiento cultural de los
usuarios con la zona, ademas de ser una readaptacion
de edificio que permite admirar una bella edificacion
del siglo XVII, pero con la tecnologia y confort del siglo
XXI, lo cual permite tener una reinterpretacidon de la
arquitectura.

Dentro del hotel se tiene el servicio de guias de turismo
gue permiten dar a los usuarios un acercamiento
cultural con la regién del Bajio mexicano.

El respeto de los elementos arquitecténicos de
exteriores y de patios, es una excelente opciéon de
imagen de la edificacidn e inclusive urbana ya que no
agrede al espectador de la urbe con la memoria de
calle.

Por todo lo anterior este Hotel boutique resulta un
excelente elemento urbano, ya que atrae turismo de
alto poder adquisitivo y sirve como parte de la imagen
urbana de la ciudad.

Como analogia para el proyecto, nos permite ver como
un elemento arquitectdnico, puede convertirse en un
espacio de unidn entre la economia, cultura y atraccidn
turistica.

SUITE PATIO INTERNO

VESTIBULO PASILLO

hotel-galeria
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6.2 LA CASONA

2 7", Ubicacion:
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Proyecto: Ing. M. Hernandez Cabrera
Afo de realizaciéon: 1923
Ano de remodelacion: 1994

Hotel Boutique que cuenta con 29 suites ambientadas con
una decoracion porfiriana, que va en relacion a la
restauracion realizada para el Hotel.

Cuenta con todos los servicios de un lujoso hotel del siglo
XXI, pero con el toque ecléctico del siglo XIX.

VESTIBULO

FACHADA EN CALLE COZUMEL

La casona fue edificada en 1923, originalmente era un conjunto de 8
viviendas, con toques de Art Noveau y elementos eclécticos,
encontrados en la época porfiriana de México.

Cuenta con una superficie de 720 m?, distribuidos entre los 8 predios
de las viviendas.

La edificacion se encuentra catalogada por el Instituto Nacional de
Bellas Artes (INBA) como monumento artistico, ya que el hotel
representa un hito urbano dentro de la tipologia arquitectdnica de la
ciudad.

hotel-galeria



6.2.1 DESCRIPCION DE ANALOGO
LA CASONA

Instalacionesy servicios:

¢ 29habitaciones

¢ Centro de negocios

e Estacionamiento

e Servicio de Spa

* Servicio de Bar

* Restaurante de Especialidades.

* Servicio Particular de usuarios [servibar, T.V. plasma, caja
de seguridad, etc.]

HABITACION 1 HABITACION 2

-
-

=
7

RESTAURANTE

SUITES

Habitaciones tematicas con detalles porfirianos, con el lujo y
confort necesarios de un hotel del siglo XXI.

Otra de las tematicas manejadas es la musica, por lo cual cada
una de las habitaciones incluye esta tematica dentro de su
ornamentacion.

Cada una de las habitaciones cuenta con detalles que
remontan al usuario a los principios del siglo XX.

HABITACION SUITE

hotel-galeria
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6.2.2 ANALISIS Y CONCLUSIONES

LA CASONA

Este hotel cuenta con una estratégica ubicacién, ya que
se encuentra en una seccidon céntrica de la ciudad,
rodeada de arquitectura perteneciente al periodo
porfiriano en México.

La remodelacion de las edificaciones permitié dar un
nuevo valor a la arquitectura de la ciudad, ya que retoma
los elemento existentes pero con una nueva
reinterpretacién de usos y momento histérico.

Este hotel es Unico dentro de las denominaciones hotel
boutique en la Ciudad de México, por lo cual, esto lo
hace un enlace entre el pasado y el presente de la
ciudad.

La visual urbana que da la fachada de la edificacién
permite al hotel mimetizarse dentro de las tipologias
arquitecténicas de la colonia Roma, y asi permitir a los
usuarios tener un acercamiento al hotel.

Por todo lo anterior este hotel resulta un excelente
agente urbano que une la arquitectura de dos siglos en
un mismo edificio.

Como analogo, presenta un importante sentido de
identidad nacional por medio de la revalorizacion de
elementos de la arquitectura de finales del siglo XIX.

SALA DE ESPERA

hotel-galeria
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7. PROGRAMA ARQUITECTONICO

MUSEO DE ARTESANIAS

SUPERFICIE SLE?;%-;-A TOTAL TOTAL
ZONAS AREA COMPONENTE ACTIVIDAD CANT. COMPONENTE « OBSERVACIONES
P/AREA | P/ZONA
(m2)
ZONA PUBLICA drea de acceso vestibulo lentrar y salir 1 7 7 47 227 m? | Espacios divididos en
recepcion informar, comprar boletos, 1 30 30 dos plantas e:n‘el edificio
neoclasico
guardarropa guardar bolsas y abrigos 1 10 10
area de exhibicion permanente caminar, observar 1 150 150 160
temporal caminar, observar 1 10 10
Bod A les d dad " 1 20 20 20 También sirve como
odega naqueles de guardado guardar taller de curacion
ZONA DE SERVICIOS area de venta libreria/tienda vender, comprar, caminar 1 15 15 25 91 m? Venta de artesanias
lcirculacion caminar 1 10 10 mexicanas
sanitarios hombres laseo personal 1 20 20 66 Hombres 3 mingitorios,
mujeres laseo personal 1 30 30 2 excusados y 5 lavabos.
- — Mujeres 6 excusados 6
circulacion 1 16 16 lavabos
ZONA taller de museografia faller reparar obra, preparar montajes 1 40 40 54 94m? | Estazona se encuentra
COMPLEMENTARIA dentro de la bodega
circulacion 1 14 14
intendencia cuarto de aseo guardar, lavar 1 5 5 5 Se tiene relacidn directa
icon el Hotel.
area de empleados lockers guardar 10 0.3 3 35 Los servicios se
comedor comer 1 3 ) lencuentran dentro del
hotel.
sanitarios laseo personal 2 10 20
circulacion 1 4 4
TOTAL 412 m?

hotel-galeria



HOTEL BOUTIQUE

SUPERFICIE SUBTOTAL
ZONAS AREA COMPONENTE ACTIVIDAD CANT. |COMPONENTE (m2) TOTAL P/AREA| TOTALP/ZONA OBSERVACIONES
(m2) i
ZONA COMUN area de acceso estibulo recibir 1 30 30 40 420 m2 En planta baja
recepcion registro 1 10 10
alberca alberca nadar 1 100 100 280 50 usuarios
lasoleadero lasolearse, descansar 1 140 140 70 usuarios
circulacién caminar 1 40 40
area comun lestancia descansar, esperar 1 50 50 70 Un vestibulo en cada nivel
circulacién caminar 1 20 20
sanitarios hombres laseo personal 1 10 10 30 2 mingitorios, 1 excusado, 3
lavabos
mujeres laseo personal 1 12 12 3 excusados, 3 lavabos
circulaciones caminar 1 8 8
ZONA DE habitaciones sencillas Idormitorio Dormir 10 44 1684 440 1684 m2
HABITACIONES bafio laseo personal
circulacién Caminar Habitaciones con ornamentos de
habitaciones dobles Idormitorio Dormir 16 44 704 reinterpretacion mexicana
bafio laseo personal
circulacién caminar
suites dormitorio Dormir 2 117 234
bafio laseo personal
lcirculacién caminar
circulaciones asillos ICaminar 2 160 320
ZONA DE SERVICIOS gimnasio drea de aparatos Ejercicio 1 120 120 228 386 m2 Con sencillos aparatos de
lsanitarios laseo personal 2 9 18 ejercitacion
lcirculaciones caminar 1 90 90
spa recepcion lentrar, registro 1 2 2 109
regaderas laseo personal 2 10 20
estidores cambiarse, vestirse 2 4 8 Lugar de descanso para los
lsanitarios laseo personal 2 4 8 usuarios del Hotel
lsauna Relajarse 1 15 15
lcuarto de masajes Relajarse 2 8 16
jacuzzi Relajarse 1 10 10
circulaciones caminar 1 30 30
area de lavanderia lavanderia Lavar 1 20 20 49
tintoreria avar en seco 1 16 16 Sirve para cada area del hotel
circulaciones caminar 1 13 13
ZONA administracion estibulo/recepcién lentrar, esperar, 1 5 5 37 37 m2
ADMINISTRATIVA reguntar Se controla todo el conjunto
cubiculos privados abores de oficina 3 6 18
secretarias abores de oficina 1 4 4
circulaciones caminar 1 10 10
ZONA servicios generales intendencia uardar, lavar 1 5 5 79 127 m2
COMPLEMENTARIA control de deshechos glmacenar, dividir 1 4 4
roperia central almacenar blancos 1 20 20 Sirve para todo el conjunto
almacén general glmacenar 1 20 20
lcirculacion caminar 1 30 30
area de empleados lockers uardar 1 20 5 48
lsanitarios @seo personal 2 10 20 En la administracion del hotel
estidores cambiarse, vestirse 2 5 10
lcirculacién 1 13 13
TOTAL 2654 m?

hotel-gal

eria



30

RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES

SUPERFICIE
ZONAS AREA COMPONENTE ACTIVIDAD CANT.  |componenTe| SUBTOTAL | TOTAL | TOTAL OBSERVACIONES
(m2) P/AREA |P/ZONA
(m2)
ZONA PUBLICA | vestibulo de acceso [drea de registro lacceso a comensales, registro, 1 4 4 21 451 m?
letc Vestibulo independiente al
drea de espera lesperar 1 20 20 general
caja agar 1 6 6
lcirculaciones 1 10 10
sanitarios hombres laseo personal 1 8 8 30 2 excusados y2 lav. por cada 100
mujeres laseo personal 1 11 11 usuarios.Hombres:2 excusados, 3
@seo 1 3 3 mingitorios, 5 lav.; mujeres:6
icirculaciones 8 8 excusados, 5 lav.
drea de mesas  |mesas icomer, beber, conversar 1 250 250 400 para 200 comensales
lestaciones de servicio lcontener elementos 1 30 30 se podran dividir en las 5 regiones
lesenciales de las mesas. de la republica
circulaciones 1 120 120
ZONA COCINA almacenes secos lalmacenar y conservar 1 5 5 30 110 m?
refrigeracion y congelacion lalmacenar y conservar 1 8 8 Con acceso directo al
bebidas y enlatados lalmacenar y conservar 1 6 6 montacargas
blancos almacenar 1 5 5
circulaciones 1 6 6
drea de preparacion prelavado limpieza de alimentos 1 5 5 70
re elaboracion icar, rebanar, etc. 1 7 7 .
- -~ - - Cercano a las planchas de cocina
cocina fria cocinar, picar 1 12 12 . :
" - - - fria y caliente
cocina caliente lcocinar, freir, asar 1 16 16
panaderia/tortilleria hornear, cocinar 1 3 3
barra de despacho lentregar platos 1 7 7
circulaciones 1 20 20
drea de lavado  [avavajillas lavar platos, vasos y cubiertos 1 2 2 10
Cercano a la cocina caliente
lava loza lavar ollas, cacerolas 1 3 3
circulaciones 1 5 5
ZONA administracion  estibulo 1 4 4 40m?
ADMINISTRATIVA cubiculos privados ladministrar 3 6 18 Se une a la administracién general
secretarias lcontestar llamadas, archivar 2 4 8 del hotel
lcirculaciones 1 10 10

hotel-galeria
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ZONA DE SERVICIOS

acceso a descarga de mercancias 1 15 15 15
proveedores
area de bascula esar 1 1.5 1.5 13
recepcion |mesa de recibo recibir, ordenar, checar, etiquetar 1 3.5 3.5
lcirculaciones 1 8 8
drea para [control de acceso 1 3 3 73
empleados |regaderas laseo personal 2 4 8
sanitarios laseo personal 2 3 6
\vestidores \vestirse y cambiarse 2 13 26
lockers uardar 1 6 6
icomedor comer 1 8 8
circulaciones 1 16 16
servicios  [cuarto de aseo uardar, lavar 1 3 3 62
generales [control de deshechos lalmacenar, dividir 1 16 16
cuarto de maquinas 1 25 25
lcirculaciones 1 18 18

163 m?

Acceso por montacargas

2 para hombres y 2 para
mujeres

3 muebles para hombresy 3
para mujeres

Unido a los servicios del
Hotel

ESTACIONAMIENTO

ESTACIONAMIENTO

estacionamien

Icajones grandes

manejar

to Icajones chicos
Icajones para
dicapacitados
lcirculacion
control caseta de control

area de carga y|patio de maniobras

descarga

landen de carga

30 12.5 375 989
7 10 70
1 19

19

1 525 525
1 4 4 4
1 100 100 140
1 40 40

1196 m?

38 cajones

facultad de arquitectura

hotel-galeria
la ciudadela



7.1 CONCLUSIONES

A partir de un listado de necesidades y un analisis del predio
elegido para la realizacion del Hotel Boutique, se obtuvo el
programa arquitecténico necesario para hacer un acomodo
adecuado de las zonas que conforman el proyecto.

El programa arquitectdnico de divide por las zonas , hasta llegar
a los componentes y las observaciones de cada drea, lo cual
permite tener una referencia de cada espacio que conforma el
proyecto.

Con ello se tiene el uso de cada espacio, lo cual permite tener un
disefio adecuado del proyecto.

Lo anterior se ve reflejado en la zonificacion de las areas
generales del proyecto.

Finalmente se tiene un dimensionamiento aproximado del area
total que conforma el proyecto.

PROYECTO
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CROQUIS
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7.2 DIAGRAMA DE RELACIONES

Acceso  EEEE)
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8. CONCEPTUALIZACION

Inspirados en las artesanias mexicanas, en sus formas,
materiales y colores, concebimos un proyecto nuevo
integrador del espacio publico entre el barrio viejo del
centro histéorico de la Ciudad de México y la nueva
concepcién de arquitectura dentro de la Ciudad.

El movimiento es la premisa que ha guiado la concepcidn
general del proyecto, disefiado en una geometria ortogonal
que genera diversos espacios exteriores, siendo el patio el
elemento que cohesiona los demds, teniendo asi una
reinterpretacién del rehilete como artesania mexicana.

CROQUIS DE LA PLAZA DE ACCESO

El proyecto estd desarrollado en 1696 m? contando con
espacios como el Hotel Boutique, restaurante de
espacialidades mexicanas, museo de artesanias, tienda de
souvenirs y plazas como espacios publicos y semipublicos.

En este proyecto, la arquitectura dard una solucién a nivel
integral, por lo que se resolveran aspectos urbanisticos y
de paisaje logrando la coherencia con el contexto, que da
como resultado un didlogo entre la ciudad y el proyecto.

PROYECTO
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8.1 MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

En busca de proponer un centro cultural y de atraccién
turistica para la ciudad de México, se cohesionan rasgos
urbanos importantes para el centro de la ciudad, como lo
son la Ciudadela, la Biblioteca Vasconcelos y la Plaza
Morelos, asi como el barrio antiguo de la Ciudad.

La propuesta para el conjunto es la mezcla de usos en un
solo terreno que genera atraccidn turistica y econdmica
para la zona, por lo cual se eligié plantear el conjunto de
museo, hotel y restaurante.

Para lograr la unidad de los edificios se utilizaron elementos
simplificados del edificio neocldsico, como lo son las formas
y la relacién de vanos y macizos, asi como el respeto a la
altura del mismo.

Los colores y materiales utilizados serdn similares entre el
conjunto, lo que permite la unién completa del mismo.

Tanto el edificio del museo como el del hotel, cuentan con
patios interiores como reinterpretacion de nuestra cultura.

El edificio del museo tiene un nivel a doble altura, con una
fachada de tipologia arquitecténica neoclasica, por lo cual se
hard su conservacién y reinterpretacion de la distribucién
del interior pero con un nuevo uso de suelo que permita
hacer del lugar un espacio publico para la cultura.

En la fachada oriente del proyecto se cuenta con una plaza
de acceso y unidn con los espacios culturales de la zona,
como lo son la Casa de cultura Tamaulipas y la Plaza de los
pescaditos.

UNION DE FORMAS
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El edificio del Hotel cuenta con tres niveles de doble altura, por lo
cual se da una proporcion adecuada con los edificios colindantes
en especial con el edificio Neoclasico.

En la planta baja cuenta con un patio interior de unién del hotel,
que también sirve como espacio de esparcimiento para el
turismo.

En ese mismo nivel se encontrara, el museo, el centro de
negocios, la administracidn general, el bar y el restaurante.

Contard con dos niveles de habitaciones tematicas acerca de las 5
regiones de la Republica Mexicana, ornamentadas con artesanias
de éstas.

En el dltimo nivel se encontrard el spa y la alberca de uso
exclusivo para huéspedes del hotel.

VOLUMETRIA

El conjunto cuenta con un muro verde de la plaza de acceso,
lo cual permite una mejora en la calidad de vida de los
usuarios, tanto del hotel, como del museo, ademas de ser un
aislante térmico.

El concepto de este muro se remonta en las antiguas
enredaderas de las casonas coloniales en México.

MURO VERDE.

Todo el conjunto representara un nuevo hito urbano en la
ciudad ya que servira como espacio de uniéon econdmica,
cultural y visual en la Ciudad.

hotel-galeria



8.2 MEMORIA DESCRIPTIVA URBANA

Urbanisticamente el conjunto sera un elemento integrador
de espacios publicos con el proyecto, para asi formar y donar
un nuevo centro cultural y turistico a la Ciudad de México.

La seriacion de los espacios serd en base a las relaciones
funcionales y al tipo de espacio ya sea publico, privado 6
semipublico.

Toda la clasificacidn de los espacios estara adecuado segun su
uso.

En el contexto urbano se da un seguimiento a la percepcion
formal que los usuarios tienen de los espacios
arquitecténicos a desarrollar asi como la interrelacién de los
mismos.

VISTA DEL CONJUNTO DE
FORMA URBANA.

En cuanto a las alturas, se tiene una relacion directa entre las
alturas existentes y la nueva propuesta para el edificio del
hotel.

Por ello todo va en relaciéon al vano-macizo y a la altura
existente de los edificios colindantes.

Dentro de la vialidad para evitar conflictos viales, el hotel y el
museo cuentan con un motor lobby y un estacionamiento
para 38 automoviles, lo cual permite un adecuado acomodo
de los mismos.

CROQUIS DE VISTA URBANA.

hotel-galeria
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9. REGLAMENTACION

Existen diversos tipos de reglamentos, por mencionar
algunos tenemos el de zona o del area donde
pretendemos construir, asi cdmo en muchos casos
existe un reglamento que se rige por los colonos o
vecinos.

Puede ser que también se requiera
un permiso especial si estamos construyendo en una
zona de preservacidn histérica, como en el caso del
predio que se utilizara.

PREDIO.

4 www.inha.com.mx

9.1 LEYES

LA LEY DE SALVAGUARDA DEL DISTRITO FEDERAL

Esta ley establece que a cada monumento, espacio abierto y
zona de patrimonio urbanistico arquitecténico habra una
vigilancia especial por parte de la autoridad responsable,
para salvaguardar las caracteristicas y valores del patrimonio
que rodea. 4

FACHADA NEOCLASICA DEL PREDIO

EL DECRETO DE CREACION DE LA ZONA DE MONUMENTOS
HISTORICOS.

Se declara una Zona de Monumentos Histdricos denominada
Centro Historico de la Ciudad de México.

hotel-galeria
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En este documento, se establecen los limites territoriales
de los 9.1 Km? de superficie que abarca lo que
conocemos como Centro Histdrico, e incorpora la
relacion de la totalidad de inmuebles existentes,
diferenciando la informacién respecto a los perimetros
“A"y “B".

o

1. Metro Hialgp
2. etro Bellze Ate
3. etro Allence
4 Metm San Juan ge Letran
. hietro Sato del Agua
€. Metm Ba Herae
7. Metro Cuuhtzmoc
5. MetTD Judrez

PERIMETROS A Y B.

>www.inha.com.mx

LEY FEDERAL DE MONUMENTOS Y ZONAS ARQUEOLOGICAS,
HISTORICAS Y ARTISTICAS (1972).

Es la ley de competencia federal, en donde se establece el
concepto de monumentos.

Esta ley sefiala que es de utilidad publica la proteccién de las zonas
y monumentos histéricos y la investigacién, restauracién, vy
recuperacion de los monumentos que integran el patrimonio
cultural de la Nacién.

Para ello las zonas de monumentos se definen de acuerdo con sus
caracteristicas ya sean, zonas de monumentos arqueoldgicos, zona
de monumentos histdricos é zonas de monumentos artisticos. *

El Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) tendra
competencia en monumentos arqueoldgicos e histdricos, es decir,
los construidos antes de 1900 y el Instituto Nacional de Bellas
Artes en monumentos artisticos, construidos después de 1900.

En el caso del predio catalogado corresponde al Siglo XIX, por lo
cual es un predio protegido por el INHA, como patrimonio
arquitectodnico.

EDIFICIO CATALOGADO

hotel-galeria



La recuperacion del Centro Historico, esta constituida Por otro lado, de las normas de ordenacién generales sefialadas
por: en los Programas Delegacionales de Desarrollo Urbano, la que
*La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal mas fuertemente impacta al Centro Histérico, es la Norma 26,
*El Programa General de desarrollo Urbano del Distrito que corresponde a las “Normas para impulsar y facilitar la
Federal construccién de vivienda de interés social y popular en suelo
°Los Programas Delegacionales (Cuauhtémoc vy urbano”. €

Venustiano Carranza)
*Los Programas Parciales (Centro Histdrico, Alameda y
la Merced).

9.2 NORMAS

NORMAS DE ORDENACION TERRITORIAL

Para el caso del Centro Histérico, se aplica en su
totalidad la Norma de ordenacién no. 4, que
corresponde a las “Areas de conservacidn
patrimonial”, que sefala el Programa General de
Desarrollo Urbano, y que serd aplicado directamente
al predio de conservacidon que se propone en Ernesto
Pugibet.

e

ERNESTO PuGgeT
"

—
[ T o B I B

1.3 / i
2 | e, O CENTRO HISTORICO

CALLE ERNESTO PUGIBET

¢ Programa Parcial de Desarrollo Urbano unam
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La Norma de Ordenacion Numero 4 aplica para todas las Zonas
consideradas de Conservacion Patrimonial por el Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. Esto es el
caso del Centro Histérico de la Ciudad de México.

Para inmuebles o zonas catalogados por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH) o por el Instituto Nacional de las
Bellas Artes (INBA), es requisito indispensable contar con la
autorizacién respectiva, en el caso del proyecto se tiene un nivel
2 de proteccidn por el INAH.”

La rehabilitacion y restauracidon de edificaciones existentes, asi
como la construccion de obras nuevas se deberd realizar
respetando las caracteristicas del entorno y de las edificaciones
que dieron origen al drea patrimonial; estas caracteristicas se
refieren a la altura, proporciones de sus elementos, aspecto y
acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las
construcciones, por lo cual, en este predio se hard la mejor
restauracion posible.

PROYECTO

7 www.inha.com.mx

Seguln las normas dictaminadas por el INAH, a menos que
se tenga un dafio estructural muy evidente en la
edificacién como es el caso del predio neocldsico utilizado,
se pueden realizar cambios a la estructura que permitan la
adecuada conservacion del edificio.

Los estacionamientos subterraneos, deben garantizar que
no se afectard la firmeza del suelo del darea de
conservacién patrimonial; el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal (RCDF), especificara el
procedimiento técnico para alcanzar este objetivo, por lo
cual se tendra un sistema de cajén de cimentacidn para
evitar fallas en el terreno.

Los colores de los acabados de las fachadas deberdn ser
aquellos cuyas gamas tradicionales en las edificaciones
patrimoniales de la zona se encuentren en el catdlogo que
publique la Direccidn de Sitios Patrimoniales de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI).

EDIFICIO CATALOGADO

hotel-galeria



10. MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA ESTRUCTURA

Debido a que el terreno se encuentra dentro de la zona lll de
la ciudad, cuenta con mantos freaticos a 1m del nivel de piso
terminado (NPT), la cimentacién necesaria para este tipo de
terreno es el cajon de cimentacidon, ya que nivela la
compresibilidad del terreno.

COLUMNAS DE CONCRETO

MURO SOTANO DE CONCRETO

LOSA ENCASETONADA

CAJON DE CIMENTACION

DIAGRAMA DE ESTRUCTURA

Para evitar inundaciones dentro del proyecto a futuro se
utilizardn carcamos de bombeo que saquen el agua hacia el
drenaje de la red publica.

En el estacionamiento sélo se excavara un nivel debido al
tipo de terreno y a las necesidades que tiene el conjunto.

Por los usos de suelo se tendrdan 38 cajones de
estacionamiento, en el sétano del proyecto.

La estructura del conjunto estara dada por columnas concreto
de 50 X 50 cm, distribuidas de forma proporcional unas entre
otras dentro del proyecto, que van reduciendo su dimensién
hasta ser de 30 x 30 cm.

En el caso de las losas se hara la utilizacion de casetones de
60 x 60 cm y tan sdlo en el caso de sanitarios y bafos, se hara
la utilizacién de losas de concreto armado.

Para la fachada Neoclasica es necesario atornillarla por medio
de placas de acero, por medio de esto se pegaria a la
estructura nueva, que seria el soporte de la fachada.

ESTRUCTURA EN CIMENTACION

hotel-galeria



43

En el caso de la galeria, la edificacidn se encuentra fuera del
nucleo estructural general del proyecto, por lo cual, es
necesaria la colocacion de elementos estructurales de
refuerzo en el drea de la terraza, que en este caso son trabes
de madera con las dimensiones de 5.00x 0.20x0.25 m.

También la columna del eje (9, E), es mayor en su dimension
ya que ahi la carga es mas grande, asi se evitan quiebres
dentro de la estructura.

PLANTA DE ESTRUCTURA DE TERCER NIVEL EJE 8-10

Cada uno de los casetones cuenta con una distribucion
adaptada a las dimensiones de los ejes , creando asi una
reticula que permite hacer la distribucién de las
instalaciones en el bajo plafén.

Para los armados de las losas de concreto armado se utilizaran
varillas de 3/8, al igual que para las nervaduras de la losa de
casetones.

p
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>
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>
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CASETONES Y NERVADURAS DE LAS LOSAS DEL PROYECTO

Posterior a la losa de casetones, cada uno de los entrepisos cuenta
con una distancia aproximada de 0.60 m desde la losa hasta el
plafén para asi dar paso a las instalaciones que se necesiten.

El plafon se sostiene por medio de colgantes de alambre
galvanizado colocados en la losa de casetones hasta el plafén, en el
cual con travesafios y largueros de aluminio se atornilla el plafén.

El material de plafén es tablaroca, que resulta ligero y resiste la
humedad y permite un acceso rapido a las instalaciones que asi lo
requieran.

hotel-galeria
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11. MEMORIA DE INSTALACION HIDRAULICA

El proyecto cuenta con dos accesos de la red de agua
potable dentro de la ciudad ubicadas una en la calle de
Ernesto Pugibet y la otra en la avenida Balderas.

En el caso del proyecto tan sélo se hace la utilizacidn de la
red ubicada en la avenida Balderas, ésta se lleva a una
cisterna de 20 000 litros que distribuye el agua potable por
medio de un hidroneumatico a todo el proyecto.

El agua caliente, es distribuida por medio de calentadores
de gas que distribuyen el agua caliente a todo el proyecto,
junto con los retornos de agua caliente para evitar el
retraso de agua caliente en las habitaciones del hotel.

Con el uso de la captacion de agua pluvial y el rehudso de
las aguas grises filtradas, se hace una distribucién dentro
del proyecto para los sanitarios y riego de las areas verdes.

La cisterna de agua potable tiene un drea de 59.52 m?y un
volumen de 130.94 m3y alimenta a toda la red del edificio

La cisterna de los calentadores para el agua caliente consta
de 6 celdas de la cimentacidn.

También tenemos una cisterna de recoleccién de agua
pluvial que cuenta con una dimension de 19.81m? y una
capacidad de volumen de 43.58m3.

El agua pluvial se recolecta desde las azoteas, el patio
central, la plaza de acceso todo esto se encuentra
conectado con la cisterna de rehuso de agua.

La cisterna de agua jabonosa es de 23.88m? de
dimensidn y su volumen es de 52.53m3, en ésta se
recolecta toda el agua de los lavabos y regaderas del
edificio, para ello se lleva acabo un proceso de
cloracion para reutilizarla.

Esta cisterna también estd conectada con la cisterna
de reuso y el paso de agua es por medio de bombas.

En la cisterna de rehuso, se recibe toda el agua de las
2 cisternas antes mencionadas y es sacado por medio
de un sistema hidroneumatico de menor tamario, el
agua es utilizada para los wc o para regar dareas
verdes y lavar automdviles.

La cisterna de aguas negras tienes un darea de
33.47m? y un volumen de 73.63m3, en ésta recibe
toda el agua de drenaje pero antes de su expulsion se
le da un tratamiento de filtracidn para asi enviarla a
la red de drenaje

hotel-galeria



11.1 MEMORIA DE INSTALACION SANITARIA

Para los registros en el interior del proyecto, con el agua
pluvial se ligaran los desaglies de todos los patios y las
azoteasy en general cualquier zona descubierta.

Para el drenaje hacia el exterior de aguas negras, se
conectaran los conductos de bajantes de aguas negras
(BAN).

El didmetro minimo de la linea principal de la recoleccién
en registros al interior y las derivaciones de los distintos
servicios, construidos en PVC, serd de 100 mm.; tanto en
el caso de aguas pluviales como jabonosas y negras.

Para otros materiales el diametro minimo de la linea
principal de la instalacion, serd de 150 mm.; para los
ramales o derivaciones de los distintos servicios el
didmetro minimo sera de 100 mm.

Donde se presenten tres o mas servicios, ramales o
derivaciones, el didmetro minimo de la tuberia aguas
abajo del punto donde las recibe sera de 150 mm.

El alineamiento de la tuberia sera recto, con materiales de
tecnologias alternativas.

Se hara la utilizacién de una cisterna de recoleccion de
aguas recicladas, con un sistema de bombeo para su
distribucidn por el proyecto.

En el caso de los sanitarios se utilizaran inodoros de poca
descarga de agua, para ahorro de la misma.

Las aguas grises recicladas se utilizardn en sanitarios y areas
de riego en el hotel.
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11. 2 MEMORIA DE CRITERIO DE ILUMINACION

Debido a las necesidades requeridas dentro de un Hotel
Boutique es necesario el uso de un criterio de iluminacién
para obtener asi, los circuitos necesarios de cargas eléctricas
dentro del proyecto.

Para ello es necesario el uso de un tablero general de
distribucidon de las cargas segun el tipo de iluminacion
requerida por el espacio utilizado.

También es requerido un tablero de emergencia que
permita tener un sistema de distribucion eléctrica en el caso
de la falta de electricidad en el Hotel.

En el caso de las luminarias, se utilizaran seglin el espacio
donde se requieran.

ESTACIONAMIENTO

En el caso del estacionamiento se utiliza iluminacién
fluorescente blanca, ya que la luz blanca permite una mejor
vision del espacio.

AREA PUBLICA

Espacio fundamental del proyecto, es un area de gran
circulacion; por lo tanto, necesita una iluminacion adecuada
que transmita a los clientes la sensacion de que son
bienvenidos, para asi destacar los detalles y relevar texturas.

Utilizaremos Ldmparas Haldégenas con un haz de luz direccionado,
proporcionaran una luz mas intensa y brillante, con ahorro de
energia y mayor rendimiento de las luminarias.

LUMINARIAS SUSPENDIDAS DE RIEL,
CATALOGO PHILIPS 2010

RESTAURANTE Y BAR

Valorando el clima y el ambiente del restaurante se colocara una
iluminacion  adecuada, que combine y complemente
perfectamente la decoracidén mexicana y a la vez contempordanea
del mismo, esto para crear un ambiente intimo en las mesas o un
ambiente mds personal en espacios abiertos y amplios.

Se utilizaran los haces de luz concentrados para iluminar el bar y las
areas de alimentacidn, tratando de dar énfasis a los espacios que
necesiten un tratamiento especial luminoso.

hotel-galeria
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RENDER DE
RESTAURANTE

CANOPE TRIPLE DE
CATALOGO PHILIPS 2010

RIEL RECTO DOBLE DE 5 LUCES DEL CATALOGO PHILIPS 2010

Las areas de convencién del hotel por lo general, necesitan
una iluminacidn flexible, con diversos tipos de
combinaciones para atender sus distintas utilizaciones.
Se indican las Ldmparas de leds para esta clase de espacio,
puesto que, debido a su tamafio reducido, permiten su
utilizacion de forma simple y sofisticada, lo que también
proporciona alta eficacia en la iluminacién con ahorro de
costos a largo plazo.

LUMINARIAS LEDS DEL CATALOGO PHILIPS 2010

FACHADA

La iluminacion exterior juega un rol fundamental en la fijacion
de la identidad de una edificacidn, que es la creacién de una
ambientacién que traduzca y valore el estilo del hotel. Esta
necesita, ademas de ello, transmitir seguridad para atraer y
cautivar a sus huéspedes con elegancia y sofisticacion.

Para fachadas, indicamos la utilizacion de las ldamparas de leds,
que se destacan por su calidad de color, ahorro de energia y
reducido costo de mantenimiento cuando son comparadas a
las haldégenas o a las de vapor de mercurio, puesto que
proporcionan una excelente calidad de iluminacidn.

Al paso que la iluminacién debe destacar la fachada del Hotel,
es importante que ésta no interfiera en la iluminacién de las
habitaciones con haces de luz indeseables provenientes del
area externa, que pueden molestar a los huéspedes en
momentos en que no desean ningun tipo de iluminacién.

LUMINARIAS DE VAPOR METALICO DE CATALOGO PHILIPS
2010

hotel-galeria



JARDINES Y TERRAZAS

La iluminacion de jardines, caminos y terrazas debe transmitir la
sensacién de descanso y frescor, a la vez que necesita ser claray
bien definida, lo que destaca los colores, formas y detalles.

Utilizaremos en jardines y terrazas las Ldmparas de la Linea
MASTER Colour CDO-TT / ET, combinadas con ldamparas CDM-R o
Haldégenas PAR, para obtener efectos especiales y de destaque.

LUMINARIA CDO-TT LUMINARIA CDM-R

GALERIA

Este tipo de espacio necesita una iluminacidon indirecta en espacios
abiertos y focal para las obras de arte.

CROQUIS DE LA GALERIA

50

ALBERCA

Para este espacio y las fuentes se requiere de iluminacion
sumergible.

-

, A8\

LUMINARIAS SUMERGIBLES DE CATALOGO PHILIPS 2010

PLAZA DE ACCESO

Se toma como andlogo la plaza del Torico en Espania,
donde la iluminacidn a base de leds permite hacer un
disefio a partir de una modulacién del pavimento.

PLAZA DEL TORICO

hotel-galeria
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11.3 PROPUESTA DE INSTALACION ELECTRICA

La instalacion eléctrica llega por medio de la acometida
ubicada en la avenida Balderas, la cual llega a un
trasformador dentro del cuarto de maquinas.

De ahi se reparten las cargas eléctricas por medio del
cableado a cada uno de los circuitos ubicados dentro del
hotel.

Para poder hacer un calculo de la energia eléctrica necesaria
en cada uno de los circuitos, es necesario realizar tablas de
cdlculo de las cargas.

Las unidad de medida utilizada es:

1 hp =740 watts

Lamp = lampara

Para la instalacién eléctrica se necesita un generador de 50
kw.

PLANTA DE EMERGENCIA USADA EN EL PROYECTO

Tablero
general

— Sotano — -lluminacion normal

14 x 200 = 2800 watts

- Equipo de bombeo

2 x 10 hps = 20 hps = 14 800 watts
-Contactos de equipo de mantenimiento
6 x 160 watts = 968 watts

v

TOTAL = 18 560 watts

Planta —— -Equipo de refrigeraciéon
~ baja 2 x 15 hp =30 hp = 22 200 watts
- lluminacién
14 x 200 = 2800 watts
-Contactos

50 x 160 watts = 8000 watts

-Hornos eléctricos

3 x 2000 watts= 6000 watts

-Galeria( 15 a 20 contactos)

20 x 160 watts=3200 watts

-Plaza 250 watts x 4 lamp = 1000 watts
-lluminacidn en jardineria

10 lamp x 150 watts = 1500 watts
-Fachada exterior

250 watts x 6 lamp = 1500 watts

TOTAL=46 200 watts

hotel-galeria
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— Primer -lluminacién de habitaciones

piso 1500 watts
Contactos = 7200 watts
[luminacion exterior = 3750 watts

TOTAL: 12 450 watts

Segundo — -lluminacién de habitaciones
" piso 1500 watts
Contactos = 7200 watts
Alimentacidn de equipo de caldera
10 hp= 7400 watts
Equipo de bombeo de alberca
5 hp= 3700 watts
Bomba de hidromasaje
2960 watts
[luminacidn exterior
15 lamp x 250 watts = 3750 watts

TOTAL: 26 510 watts

__Azotea ____-Equipo de aire acondicionado
14 800 watts

Elevadores y Montacargas
3700 watts

4 lamp x 1000 watts = 4000 watts

\4

TOTAL: 22 500 watts

CARGA ELECTRICA TOTAL = 126 220 WATTS

Alumbrado exterior de fachada superior

Tablero
de
emergencia

baja

piso

— Segundo
piso

__Sotano —

— Planta — -Pasilloy escalera

10 x 100 watts = 1000 watts

- Sistema contra incendio 1000 watts
-Equipo de bombeo 2950 watts
-Administracion 500 watts

TOTAL = 18 560 watts

- Primer — -Pasilloy escalera =1000 watts

- Sistema contra incendio = 1000 watts
-Bomba de red de Incendio
-10 hp = 7400 watts

v

TOTAL = 9 400watts

-Pasillo y escalera = 1000 watts
- Sistema contra incendio = 1000 watts
-Sistema de bombeo de caldera

—5 hp = 3700 watts

%

TOTAL =5 700watts

-Elevador = 3700 watts
-Montacargas = 3700 watts

-Equipo de carcamo de bombeo

2 hp x 4 lamp = 4440 watts

-Equipo de bombeo hidroneumatico
14 800 watts.

TOTAL= 26 640 watts

CARGA ELECTRICA TOTAL = 48 740 WATTS
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11. 4 MEMORIA DE AIRE ACONDICIONADO

Debido a las necesidades requeridas dentro de un hotel de
categoria 5 estrellas es necesaria la utilizacion de sistemas de
aire acondicionado.

En el caso de los espacios que se manejan dentro del proyecto
es necesaria la utilizacién de dos sistemas de aire
acondicionado.

Para el estacionamiento se requiere de una extraccion de aire,
ya que el didxido de carbono no permite una adecuada
respiracion a los usuarios del espacio.

También se requiere de detectores de CO2 dentro de ese
espacio para tener un mejor control del aire, el cual serd
extraido hacia el exterior por medio de un ventilador que
conduce el aire hacia una rejilla de extracciéon ubicada en la
plaza de acceso.

(e

VENTILADOR DE EXTRACCION DETECTOR DE CO2

En la cocina del restaurante se hard una extraccion de aire
por medio de la campana de extraccién colocada sobre la
parte de cocina caliente y fria, el sistema de refrigeracion del
congelador es independiente a la instalacion.

Para los sanitarios ubicados en la planta baja, se hard una
extraccidon mecanica conectada al ducto de instalaciones,
donde el ventilador de extraccién se encontrara en la azotea
del proyecto.

VENTILACION EN SANITARIOS DE PLANTA BAJA
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En el caso de la planta baja se utilizaran unidades manejadoras
de aire, con la unidad interior colocada dentro del plafén y la
exterior en la azotea del proyecto.

Se utilizardn cuatro manejadoras de aire en este nivel, las
cuales estaran distribuidas segun el tipo de espacio.

Una estard colocada en la galeria, con la temperatura
necesaria para la conservacién de las artesanias.

Otra se encontrara en el area publica, para tener un adecuado
clima para los huéspedes.

Una mas serd colocada para el drea de restaurante y bar, en
los cuales es necesaria una temperatura adecuada a los

comensales.

Y la dltima se ubicara en el area de administracion y centro de
negocios.

TIPO MANEJADORA DE AIRE, MODELO 40RUS MARCA
CARRIER.

Para areas publicas como el gimnasio y el spa, se utilizaran
manejadoras de aire, ya que permiten una mejor
distribucidn de aire en estas zonas del proyecto.

En el caso de las habitaciones de primero y segundo nivel
se utilizaran sistemas de consolas de enfriamiento vy
calefaccion, las cuales cuentan con un sistema integrado,
ya que no es necesaria una unidad exterior, todo se
encuentra en el mismo sistema.

En los bafios de habitaciones se utilizara un sistema de
extraccion mecanica, el cual se encuentra conectado a los
ductos de instalaciones de las habitaciones.

Los ventiladores de la extracciéon se encontrardn ubicados
en la azotea.

UNIDAD EVAPORADORA TIPO CONSOLA,
MODELO LYH153ALA00. CON GOLDFIN, MARCA CARRIER.
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11. 5 PROPUESTA DE INSTALACION DE VOZ Y DATOS

Es necesaria la instalacién de un sistema completo de voz y Estas cajas registro cuentan con un fondo de madera de
datos, ya que las necesidades requeridas por un hotel de esta pinoy se distribuyen para cada espacio requerido.

clase asi lo requieren.
La tuberia sube por medio de los ductos de instalaciones

En el caso del nuestro proyecto, tenemos la acometida de a cada una de las secciones del hotel.

TELMEX por la Avenida Balderas, llevando asi la informacion

de voz al control central que estard ubicado en la caja de En las habitaciones del hotel es necesario llevar voz y

seguridad del hotel. datos, ya que es necesaria la conexion a internet, la linea
telefénica y los servicios de television por cable, asi como

Por medio del cableado dentro de tubos de conduit sistemas inteligentes de alarma.

galvanizados, se lleva por charolas, la informacién necesaria a

cada uno de los espacios arquitectdnicos que asi lo requieran, Este sistema también es requerido en todas las areas

teniendo registros previos de la informacion. publicas del hotel, asi como en la de servicio, ya que la

comunicacion es primordial en un proyecto de este tipo.

RACK MARCA FUITSU MODELO PRIMECENTER SME DE 42 U TIPO DE TELEFONO USADO EN HABITACIONES
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12. FACTIBILIDAD FINANCIERA

El proyecto de Hotel Boutique la Ciudadela, al encontrarse
ubicado en la zona centro de la Ciudad de México, cuenta con
la infraestructura necesaria para su construccion, pero debido
a la zona en que se encuentran ubicados los predios el costo
por metro cuadrado del terreno resulta elevado.

Para poder llevar a cabo un financiamiento del proyecto es
necesaria la participacion de un inversionista que se interese
por una mejora urbana en la zona, asi como en un proyecto
gue proponga una atraccion turistica al sitio.

También la participacion del gobierno es importante, ya que el
proyecto dard una mejora a la zona, tanto econémica como
culturalmente.

Por tanto la participacion de una empresa privada debe estar
unida al gobierno de la Ciudad, para dar una nueva imagen a la
zona y atraer al turismo a uno de los puntos mas atractivos
dentro de la ciudad.

Debido a que los terrenos cuentan actualmente con diversos
usos de suelo es necesario expropiar los predios y hacer un
cambio de uso de suelo para poder llevar a cabo el nuevo
proyecto.

Por ello los predios seran comprados con el precio comercial
establecido por la Tesoreria de gobierno de la Ciudad de
Meéxico.

Ademas de los costos de la obra y proyecto es importante
tomar en cuenta los costos de mantenimiento del hotel,
ya que al estar ubicado en un terreno de zona lacustre
necesitard un sistema de cdrcamo de bombeo que
impida inundaciones, asi como fallas estructurales en el
proyecto.

Para la compra de terreno es importante tomar en
cuenta el tipo de colonia catastral, marcado en el Cadigo
Civil del Distrito Federal (CCDF), el cual marca que el
proyecto se encuentra ubicado en una colonia catastral
tipo 4, ya que cuenta con todos los servicios de
infraestructura necesarios en un espacio urbano y el
proyecto cuenta con una matriz de puntuacién de 180, ya
gue es la recuperacion de un inmueble para uso de hotel
turistico de lujo.

En el caso de la inversién del proyecto podrd ser
recuperada por medio de los servicios del hotel.
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12. 1 CRITERIO DE COSTOS

Por medio del valor del metro cuadrado catastral,
proporcionado por la Tesoreria de la Ciudad de México, se
define el valor de los terrenos usados para el proyecto.

Las dimensiones del proyecto son:

52.92m x 31.27m = 1654.81 m?

El costo del metro cuadrado en el 2011 del suelo en el
corredor de Balderas que va desde Arcos de Belén a Eje

Central esde : $5912.13

Por tanto el valor total del terreno usado para el proyecto es
de:

1654.81 m?x $5912.13=$ 9, 783, 442.39

El proyecto cuenta con las siguientes dimensiones:

*Hotel: 2392.00 m

*Bar: 100.00 m
*Restaurante: 310.00 m

*Museo: 238.00 m
*Estacionamiento: 1196.00 m

TOTAL: 4236 m? construidos

Por medio de costos generales de obras, sacados del
Catdlogo BIMSA del afo 2011, se obtuvo el precio de un
hotel de gran calidad por metro cuadrado construido, el
cual es de:

$157190.00/m?
Este costo general incluye:

*Indirectos y utilidad con un 24 % ponderado.
eLicencias y costo del proyecto con un 4% ponderado

El resultado de este costo se determina por medio de la
divisiéon de elementos que constituyen la obra, conocidos

en conjunto como UNIFORMATO.

*Costoporm?: $157190.00

1 Cimentacién 6.19% $940.20
2 Superestructura 33.85% $5,141.81
3 Techos 22.72% $3,451.16
4 Fachada 1.72% $261.26
5 Construccion interior 2.01% $305.31
6 Mecanicos 2.62% $397.97
7 Eléctricos 9.24% $1°403.55
8 Condiciones generales 16.49% $2°504.83
9 Especialidades 1.16% $176.20
10 Obras exteriores 3.00% $455.70
TOTAL 100% $15°190.00
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Al tener el costo general por metro cuadrado construido
dentro del proyecto se multiplica por los metros cuadrados
construidos, para asi obtener el costo general de la obra
construida del hotel.

Por tanto se multiplican:

4236 m? construidos x $ 15°190.00 = $ 64, 344, 840. 00

Obtencién de los honorarios:
'H=[(S)(C)(F)(1)/100][K]
Donde:

H- Importe de los honorarios en moneda nacional

S- Superficie total por construir en metros cuadrados

C- Costo unitario estimado para la construccion en $/m?

F- Factor para la superficie por construir

I- Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratacidn,
reportado por el Banco de México, S.A., cuyo valor minimo
no podra ser menor de uno(1).

K- Factor correspondiente a cada uno de los componentes
arquitecténicos del encargo contratado.

H=[(4236)(15190)(1.28)(1)/100][5]

H=$4,118, 069.76

" Fuente: Aranceles del Colegio de Arquitectos de la Ciudad de México (CAM-SAM)

Por tanto el costo total de la obra resulta de la suma de el
costo del terreno, la obra y los honorarios lo cual nos da:

*Terreno: S9,783,442.39
*Costo de obra: S 64, 344, 840.00
*Honorarios: S 4,118,069.76
*Total: S 78, 246, 352. 15

A este costo total de la obra de manera posterior se le
sumaran los costos de mantenimiento del hotel.

h-.&:.mtgi-:;mm‘AJ-deiJ
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PROYECTO
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14. IMAGENES DEL PROYECTO
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Imagenes de exteriores del hotel
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Imagenes de espacios publicos del hotel




Imagenes de habitaciones del hotel
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15. CONCLUSIONES

Con el proyecto de Hotel Boutique la Ciudadela, se obtuvo
una nueva metodologia de disefio arquitectdnico, ya que
el proyecto conjunta un disefio urbano al adaptar el
proyecto al entorno donde se encuentra ubicado, asi
como un disefio de un hotel que reinterpreta Ia
arquitectura de México de finales del siglo XIX.

Asi mismo se abordd de manera mas profunda el criterio
de instalaciones, ya que una edificacién de este tipo
requiere un sistema mas complejo de instalaciones y por
ello se dieron sistemas de ahorro energético y de agua de
las mismas.

Un proyecto como este, mejoraria la calidad de vida de los
usuarios de la zona, asi como la economia y cultura, ya
que es importante tener espacios publicos de difusidn
cultural y de las artesanias realizadas en nuestro pais.

El proyecto, por lo anterior puede ser un punto clave en la
mejora de la zona, ya que cambiara la memoria urbana de
los usuarios.

También daria un nuevo panorama acerca de la cultura
mexicana al turismo extranjero, ya que el hotel cuenta
con un concepto Unico de reinterpretacion de las
artesaniasy cultura del lugar.

Finalmente de manera particular, el proyecto nos dio
una nueva perspectiva de métodos de investigacion y
disefio, ya que para lograr terminar cada uno de los
puntos abordados en este trabajo, fue necesaria la
investigacion que cubriera la informacidén necesaria para
la realizacién del proyecto.

PROYECTO
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PAGINAS DE INTERNET

*www.hotelesboutique.com
*www.inha.com.mx
*WwWw.inegi.com.mx
*www.google.com

* www.impi.gob.mx
*www.finanzas.df.gob.mx

* Portal de Google Earth
*www.bimsareports.com
*www.hotellacasona.com.mx
*www.canteradiezhotel.com
*www.philips.com
*www.carrier.com.mx
*www.cuauhtemoc.df.gob.mx

*www.interceramic.com

hotel-galeria



NORTE

Calle Ernesto Pugibet
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kg/cm? acabada a nivel y regla infegral.
2. Losa de de concreto armado f'c= 250 kg/cm?
3. Rampa vehicular de concreto armado fe=
250kg/cn? con reductores de velocidad.

4. Cajén de cimentacion.

ACABADO INICIAL

1. Piso de concreto estriado antiderapante con
endurecedor integral.

2. Fime de concreto asfdltico fc 200 kg/en?

3. Banqueta de concreto ¢/ relleno ligero y
guamicion de 15 cm.de alto y 12 cm de ancho.

4. Cemento CREST color blanco.

3030 x0.7 cm. colores tierra. (6mm de junta)

2. Alfombra antiestdtica AMSTRONG linea
MODULAR color Beige.

3. Piso de mdamol 30x 30 x 0.1 cm color café claro
con beige.

4. Pintura para sefilizacion SYLPYL tipo 310- IV color
amarilo.

5. Duela machihembrada de 4x 3/4" de primera
calidad de encino

6. Vegetacion

2. Pasta texturizada de la marca vinimex o
similar.

f'c= 300 kg/cm? (30 cm de espesor)
2. Loseta INTERCERAMIC de 30 x 30 x 0.7 cm color

2. Muro TABLARROCA con cancles de amarre beige( émm de junta)
USG cal. 22y postes metdiicos USG cal. 20 3. Lambrines: Duela machihembrada de 4 x %" de
primera calidad de encino. Tiras de madera de pino

de primera de 2 x 1" para basfidores, BASE

.. INICIAL
. FINAL

3. Muro de fabique rojo recocido. '2
4. Concreto aparente. 3.

>»>

ACABADO INICIAL

1. Aplanado de cemento- arena acabado
fino.
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Peos 1. Losa reficular de concreto amado fc= 250 1. Loseta cerdmica esmaliada INTERCERAMIC de 1. Muro de contencién de concreto amado 1. Pintura viniica COMEX linea VINIMEX color blanco. ACABADO BASE Marin Salazar Viviana

1. Losa reficular de concreto amado fc= 250 kg/em? acabada a nivel
y regla infegral.
2. Losa de concreto amado fc= 250 kg/en

ACABADO INICIAL
1. Paneles de yeso PANEL REY de 12.7 mm de espesor.
2. Placas acusticas ARMSTRONG fexturizada.
ACABADO FINAL

1. Pintura viniica COMEX linea VINIMEX color blanco.

Vargas Lopez Luis Alberto
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Mexico, 20 00 metros
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4. Cajon de cimentacion. con beige. 2 A INICIAL 3. Muro de tabique rojo recocido. de primera de 2 x 1" para bastidores, 2. A INICIAL
ACABADO INICIAL AL 3 PNAL 1. Paneles de yeso PANEL REY de 12.7 mm de espesor.
4. Pintura para sefalizacion SYLPYL tipo 310- IV color| 3 A- ACABADO INICIAL 4. Concreto aparente. 2. Placas acusticas ARMSTRONG fexturizada.

1. Piso de concreto estriado antiderapante con
endurecedor integral.

2. Fime de concreto asfdltico fc 200 kg/en?

3. Banqueta de concreto ¢/ relleno ligero y
guamicién de 15 cm.de dlfo y 12 cm de ancho.
4. Cemento CREST color blanco.

amarillo.

5. Duela machihembrada de 4x 3/4" de primera
calidad de encino

6. Vegetacion

1. Aplanado de cemento- arena acabado
fino.

2. Pasta texturizada de la marca vinimex o
similar.

ACABADO FINAL
1. Pintura vinilica COMEX linea VINIMEX color blanco.

Arq: José Luis M
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ACABADO INICIAL

1. Piso de concreto estiado antiderrapante con
endurecedor integral.
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TUBOS
CONDUIT

esquema _montaje tableros

nomenclatura

CAJA CUADRADA GALV EMPOTRADA
EN MURO H=1.20 MTS s.n.p.t.
SOBRETAPA GALVANIZADA MONTADA
EN CAJA CUADRADA.

APAGADOR SENCILLO O ESCALERA
MCA. BTICINO

TUBO CONDUIT GALVANIZADO PARED
DELGADA EMPOTRADO EN MURO
PLACA COLOR BLANCO MCA BTICINO

(GICNOXOXO]

detalle _montaje apagadores

DUCTO
10x10 CM

DUCTO
10x10 CM

TIPO 3—A

TAQUETE DE EXPANSION

VARLLA ROSCADA 5/16%¢

'SOPORTE
FIG. SC-260
CLEWIS

SOPORTE TIPO

Sep. ©1.5 Mts, Maximo.

TABLA DE CONDUCTORES
AREA DE LA
SECCION CALIBRE
TRANSVERSAL CONDUCTOR
NOMINAL AWG O KCM
(MM2)
2.082 14
3.307 12
5.260 10
8.367 8
13.300 6
21.150 4
33.620 2
«««««« O TA
EN LOS CONDUCTORES EL COLOR ROJO
FUERTE Y BLANCO USARLOS EN NEUTRO
EL VERDE EXCLUSIVO DE TIERRA FISICA

TIPO 1-A

NOMENCLATURA

OISICIGXOXONOXC)]

TRAPECIO AJUSTABLE CAT. SC-252
MCA. CLEVIS

VARILLA ROSCADA CAT. SC-147
5/16" @, MCA. CLEVIS

PERNO ROSCADO 1/4" CAT. T-28
MCA. CLEVIS

ANILLO FORJADO AJUSTABLE "PERA"
CAT. SC-269 MCA. CLEVIS

TUBERIA

TUERCA HEXAGONAL

UNICANAL U-10 MCA. CLEVIS

ABRAZADERA MOD. U-10 MCA. CLEVIS

o) ® lo
@
[0

SOPORTE TIPO TRAPECIO

SEPARACION @ 1.50 m

SEMINARIO DE TESIS
ALLER: JUAN RMAN

r 4

HOTEL GALERIA

|

PROYECTO

-

DETALLES

\_

Marin Salazar Viviana
Vargas Lopez Luis Alberto




A
T
g
B
B
T
~
b
<
- L N
—C
T <
3
8
<
/1\
~ Dt
T
8
~
- L N
SE
T
8
<
F— 1

N

| Av. Baldgras

52,06

8,27

8,64

Calle Err‘lesto Pugibet
|

MANTE

ENTO

Callejon
dela
Candelarita

NORTE

SEMINARIO DE TESIS
TALLER: JUAN O’ GORMAN

Ubicacion:

DELEGACION CUAUHTEMOC
COLONIA CENTRO

r 4

HOTEL GALERIA

PROYECTO

7
LUMINARIAS EN
SOTANO

J

Marin Salazar Viviana
Vargas Lopez Luis Alberto




NORTE

C

e
Ubicacior

e

("

(.
Arq
e

J

mmmau.oéu.m_,_u_ﬂ_o

VI4d31vO 1310H

PROYECTO
PLANTA BAJA

s Miron Esquivel

LUMINARIAS EN

DELEGACION CUAUHTEMOC

COLONIA CENTRO
Marin Salazar Viviana
Vargas Lopez Luis Alberto

ejllelapue)d
e ap uole|en

i
!

%
i
[

ICCESO

[
E

O

0
imd]

4,92

Taller de artesanias

" [H |[pLAZN

3

|
|
=
C
il
ST
If

-t

S

|
T
L
|
o
\
[ 1
i
o
T
G
Museo

8,64

%
WLL

\
|
i
|
mRm
O
i
Ny

-

ugyda ropa

ESC: 1:100 ACOT:MTS.

b ]
|
-

PLANTA ARQUITECTONICA PLANTA BAJA

in REMEE Nl
1 o ||
| ! b 25
KRZ“\““\IFLHI ] —— [T 17 —< T & \\‘m“ -
v = i T
LT _ e 8 mimmmimmmmmoooooo
[EplE: | | s lmmoooo
- o o0 o o o
5 sl T < JUUUY
8. - Do oa o = s 500000
N h %06 5 o o
S -.-._ i L Fobddd
7 H la H‘_ NN M 0O 0 0o o o ¢
=
e :r/‘ [ O S ‘N\/\HWT\‘\W E B_ 8 8| m
\ i O
' , B o
, - = E
i b <
1 4 s & & u
gl @ T M_ E
Rl =] === — 3
2 [ L]
w = 8 &8 8 7m
| @ S u
N E 1 e L
w Ee]
© T 7 s e s
© 1 7 T
3 |
B — el 7
] 8 8
[ ] 7
| H 4 .
L) ] I x,v@* 5"
T HH T , g
ma| 9 m g
L
b ‘\HWHH& D, 0 O
I WEHUG ° € B @ ]
] g @00l o,
o @ @ @ ¢ .
N ,m_ O eJ0 43 _u
\ 7% (. g " o Om,m
T a 3 w_ o
i \\: M 8D 2 s
N f 4l OO0 OO0 O0% 7 e O A
ﬂ.lf\ 7E o . i
8l g g ] 8B 8 B
T ﬁ - N
TR [ o
— — S O | & [
/ﬁ\ il f TTT MJI 3

A
[T
[ ]

[
w?zw
[ 1T
T i\i
[ 14
[
\
[ =
& C
hEcEsD |
.
NS

%
N seigpleg Ay




52,06

8,27

rnesto Pugibet
\

EMINARIO DE TESIS

|
Calle E
|
\
|
\

DELEGACION CUAUHTEMOC
COLONIA CENTRO

{)}

9,46

N

4,67

r 4

30,54

41

| Av. Balderas

7,36

Callejon de la
Candelarita

—_—

HOTEL GALERIA

PROYECTO

LUMINARIAS EN
PRIMER NIVEL

% OQJ:LDEL% b V$
[ 1]

o = ol

arin Salazar Viviana
Vargas Lopez Luis Alberto

PLANTA ARQUITECTONICA PRIMER NIVEL

ESC: 1:100 ACOT:MTS.

Fecha Escala: Acotacion
México, 2011 1:100 metros




e | N\
(>

®

9,46

6,39

4,67

N

52,06

8,27

Calle ErrLesto Pugibet

30,54

41

7,36

4,99

Av. Balderas

PLANTA ARQUITECTONICA SEGUNDO NIVEL
ESC: 1:100 ACOT:MTS.

Callejon de la

Candelarita

Ubicacion:
DELEGACION CUAUHTEMOC
COLONIA CENTRO

r 4

HOTEL GALERIA

PROYECTO
-
LUMINARIAS EN
SEGUNDO NIVEL
y,

Marin Salazar Viviana
Vargas Lopez Luis Alberto

scala Acotacion
) metros

L-4

J




|
|
|
ECaIIe Ernesto Pugibet
I
|
\
|

CISTERNA

e

|
|
[AGUAS NEGRAS
|
I

CISTERNA | S
AGUAREUSO || T4

. T-1T p\ ‘T-1 v\

D-2 -1
| CISTERNA CISTERNA
AGUA JABONOSA | RNGU
| Lo
D-2 -1

» CISTERNA T-1
ok
T Mo o
|
| == 1S -1
,‘ D-3 i D-2

DELEGACION CUAUHTEMOC
COLONIA CENTRO

r 4

HOTEL GALERIA

'|

P

_

PROYECTO
(" CIMENTACION
INSTALACION
HIDRAULICA )
Vs

Marin Salazar Viviana
Vargas Lopez Luis Alberto




) )
8
= ssll <2
b . O o=V £ <
T 5 U S v
o} g w z >3
s § > <52 <3
oE I § (@) Ees CN
illll] 0@ popu, === AN T
c = <
P = o 231 <3
NCES = [
Ewo - cm
i VId31vO 1310H 5§
S av ] QY]
] 1 = >
\_ . &

8

- =

. ©

— Sa3

8= g

O

4,92

8,64

@
|
\
|
|
|
[
|
77,77i7',77

[

e

823

43837’+’€6L3543

|

|
77i777‘777777

o —
®
~
8|8 [0}
MME .lm H
=2 7
E ,
9 |
A o |
¥ = ) b [ —
o = o
= ,
o | il 8s |
| ,,C J,,,,, .Ai
I . 0w 7
1 =
; mm
2IEN £
A i :

1

(-
T
|
|
|
|
|
|
|
R e B B

3
I
|
|
|
|
\
|
|
|

]

<
8
~
=
3
<

PN

4\5
o

H\F




9,46

S

A H
C T
REREE
[ -
T
i O
T

4,67

>
>

4.1

7,36

4,99

| Av. Baldpras

]

+ [

EmaiEs

TS

Tall

o
D =
O

tienda %
H
|

=

O

ler de artesanias

Callejon
dela
Candelarita

DELEGACION CUAUHTEMOC
COLONIA CENTRO

r 4

HOTEL GALERIA

tiatad

_

PROYECTO

(" PLANTA BAJA

INSTALACION
HIDRAULICA Y,

Marin Salazar Viviana
Vargas Lopez Luis Alberto




- e (3 (@) -
4 > > v b
; | ; | ; | 2

9,46

@
S |
7

4,67

4.1

(é}
| Av. Baldgras

S
!
|

7,36

8ok T

I

et o]

;u@u@u =<1 |
2988

| cwfroseem,

CUARTO DE BLANCOS

| —
o

—_—

oo £ 0O

Callejon
—dela
Candelarita

DELEGACION CUAUHTEMOC
COLONIA CENTRO

ZEE
D: pr—
m g o
<[B
1y
L

|_

)

I

_

PROYECTO

PRIMER NIVEL
INSTALACION
HIDRAULICA Y,

Marin Salazar Viviana
Vargas Lopez Luis Alberto




(&)

™ o N N o i~ = =\ !
- 9 & (3 () -5 (&~ RO
52,06
6 8 8,27 8,23 8,64 4,92

4,63

3,38

Calle Ernesto Pugibet

9,46

4,67

N
7

4.1

Av. Balderas

m=mlim| rz

Vestibulo

Callejon
dela

R

7,36

CTTT ]

Recepcion

(RS Hidrpmasaje

100
U]

H: Masajes &
b

4,99

Servicios

Candelarita

NORTE

SEMINARIO DE TESIS
TALLER: JUAN O' GORMAN

Ubicacion:

DELEGACION CUAUHTEMOC
COLONIA CENTRO

r 4

HOTEL GALERIA

=>*[F

_

PROYECTO

(" SEGUNDO NIVEL

INSTALACION
HIDRAULICA Y,

Marin Salazar Viviana
Vargas Lopez Luis Alberto




BANOS DEL GIMNASIO

BANOS DE HABITACIONES

HOTEL GALERIA

L [l

PROYECTO

( PRIMER NIVEL

INTALACION HIDRAULICA Y
SANITARIA DE BANOS

Marin Salazar Viviana
Vargas Lopez Luis Alberto

Fecha: Escala:
(Mf’mn 2011 %




BANOS DEL GIMNASIO

BANOS DE HABITACIONES

DELEGACION CUAUHTEMOC
COLONIA CENTRO

r 4

HOTEL GALERIA

PROYECTO

INTALACION HIDRAULICA Y
SANITARIA DE BANOS
ISOMETRICO

\_

Marin Salazar Viviana
Vargas Lopez Luis Alberto

Fecha Escala A
Meéxico, 2011 150
Asesoria:
|
es




|
~(my-

j
Ho)

Revillagigedo

4 A iy v N B e e
Calle Ernesto Pugibet
.J\ T T T T T T L.
I D-2 D-2 D-2 D-2 D2 pal
I T T-1 T-1 T-1 4
T-2 T-2 T-2 T-2 T-2 T-2
AGUAS NEGRA
— — - -
T-']T R -1 T-1 T-1 A T 71 A T-1 ‘r
® X N
D2 -1 D-1 D-1 D-1 D-1 D-1 D2
CISTERNA CISTERNA
8 AGUA JABONOSA |NGUARLUVIAYIT-1 T R T T-1 N T -1 o~ .y
s f _ _ _ _ T
o
m D2 -1 -1 D-1 D-1 -1 D-1 i
3 ] D-2
CISTERNA 47 Jy T-1
AGUA REUSO || TGISTERNA || ;4 CISFERNA || T-1 a8 1
— —> —>
= T-2 T-2 - T-2 _ T2
VL A/ 3Té|s RNA |T-1 CIS NA T-1 TJ-71 -1 g
; —> —> J7
E - T-1 ] T-1 - 2
D -1 T B-1 D-1 -1 YL D-1 D-1 i
—>
CISTERNA || 1.1 CISTERNA || T-1 T = _Ie a
—> —>
L D-3 D -2 D-2 D-2 D-2 D-2 D-3 ]|
- [m] ‘ fmt ‘ ‘ P |

r 4

HOTEL GALERIA

PROYECTO

( CIMENTACION
INSTALACION
SANITARIA

_J

Marin Salazar Viviana
Vargas Lopez Luis Alberto




ON CUAUHTEMOC

I o0, =~

PROYECTO

VI4d31vO 1310H

_J
_J

i)

z @
o2zl &=
NCM M.S
< <o < 3
<> C N
oz T8
RS Lile)
z S
ccm

£

T8
=

-

(=)—

4,92

8,64

Callejon

dela
Candelarita

8,23

52,06

Calle Err{esto Pugibet

|

.

27‘

——
T

X

P —

<
4 a
<
<

——ss[ 2l i@

[

[ 86| 35 3

*

DE
ENTO

BOD
MANTE
\

1

OFT<DO
@

]

£=

(<

et pe Ol S g




N

aﬁﬁ a\Tﬁ a\“‘f a\?f ﬁ\?f aﬁf ﬁ\?f (
— | | | \ —

L

S

]

9,46

S
>

67

r 4

4.1

| Av. Baldpras

HOTEL GALERIA

Callejon de la Candelaria

PROYECTO

]

( PLANTA BAJA

INSTALACION

[@)::-'19) SANITARIA )

Contabilidad y Recyffsos

TT-HE

HI 1] J[ Marin Salazar Viviana

‘ | H Vargas Lopez Luis Alberto
58569 g 3 L. =

TS

L

‘ r,
i Mexico, 20
)
)

$-3




) )

el

2 6 g

E >0< ez

o ‘uxw m g : = RM.H Wm
< 00 go0., v ., o 93 23
| vaawotmion ||
g ao i 35
3 5 1 \_ ﬁMV

Callejon
| dela
Candelarita

4,92

8,64

8,23

52,06
8,27

W=

)

|
|

Calle Ernesto Pugibet

(=)— R




9,46

6,39

P | \
A

4,67

1

4,

|
9

(

1 Av. Baldpras N

7,36

Callejon
I—dela
Candelarita

PLANTA ARQUITECTONICA SEGUNDO NIVEL

ESC: 1:100 ACOT:MTS.

rx\\A\N'\» DE TESIS -

ALLER: JUAN O°GORMAN LoTEMEs TR
DELEGACION CUAUHTEMOC
COLONIA CENTRO

r 4

HOTEL GALERIA

=[]

|

PROYECTO

( SEGUNDO NIVEL
INSTALACION
SANITARIA J

Marin Salazar Viviana
Vargas Lopez Luis Alberto

r,
Meéxico, 20




BANOS DEL GIMNASIO

BANOS DE HABITACIONES

HOTEL GALERIA

L e[

PROYECTO

-

PRIMER NIVEL

101 IDRAULICA Y
| ANOS J

SANITARIA DE BAN
Marin Salazar Viviana
Vargas Lopez Luis Alberto

|\

MAYO DF 2011 %
)
[

e |S-6




& \ 3 ) )
> S g 2
g b - 2
- g g 3 < o
. et e o o W g
: : CI N 5 = o2
L s ¢ s o
& % 8 3 8w
z g - w N S ©
E g 3 s & ¢ > < 3
<90 z T < |
52 T
o z /ﬁ @) . -
5
5 & S W i RS
= = ®
5z = [N
5 59 .28
SEg cED
v auv www
2 :
\_ ’ \. \.

ejlejapue)
e| ap uols|len

8,64

8,23

PLANTA ARQUITECTONICA NIVEL AZOTEA
ESC: 1:100 ACOT:MTS

52,06
8,27

1
4
\
|
\

Calle Errlesto Pugibet




NORTE

S

>

T T ==
I 1
‘ [ 1 j: Ubicacion
I T DELEGACION CUAUHTEMOC
| | COLONIA CENTRO
—_— —_ )
ST
(Smbo\og\'e

9,46

r 4

[T 1
@
‘sooog O

0o o 0g
D D

w O O O

>
Py

[
|1

X oos | ©

)

>
4

O

4,67

Tq

‘ VESTIBUL

30,54

4,1

|
|
|
|
Callejon de la
Candelarita

| Av. Baldgras

HOTEL GALERIA

_

PROYECTO

7,36

4,99

I ] I
i il :
o |
JT | w‘ﬂ Lijﬁ “ 0 I ( VOZ Y DATOS
::,;L,‘,*‘ 77777 . Jn +ﬁ PLANTA BAJA
"‘T 4}\ - ‘ ‘ ula ‘e con(ienc‘gj . Taller de artesanias | )
H ,J? ‘ = ) % % O @‘ 77*J_[: Marin Salazar Viviana
iB o ‘ = H Vargas Lopez Luis Alberto
mmypY VEEEEE R (s o )
H iﬁ, f— ‘ I ‘ I ‘ Fecha e
4 ‘ [ 1 m ( exco 01 | 1900 A:Otfe?;;)
T | | | | | o o —
o PLANTA ARQUITECTONICA PLANTA BAJA i e

]

ESC: 1:100 ACOT:MTS.




A~
*\A/‘ I
T
<
A
*‘\B/‘
‘ /
g
(2]
. o
*\?/‘ o)
3 ©
2 o
s
1 <
)
D
8
P 1
B
E
3
8
e L N
*\F/‘¥ I
T

|
7k77

‘ CUARTO DE BLANCO:X

PLANTA ARQUITECTONICA PRIMER NIVEL
ESC: 1:100 ACOT:MTS.

Callejon de la

Candelarita

NORTE

\\\\\\\\\\

Ubicacion:

coLo

DELEGACION CUAUHTEMOC

NIA CENTRO

J

r 4

HOTEL GALERIA

( Simboelogia

X oos | ©

|

PROYECTO

-

vVOZ Y DATOS
PRIMER NIVEL

ﬁ’ssen[en
Marin

Vargas Lopez Luis Alberto

Salazar Viviana

Fecha Escala Acotacion
Meéxico, 2011 1:100 metros

((sesora

Arqg: Jehu




j
-(>r

NORTE

8 6 8 8,27 8,23 8,64 4,92

‘ ‘ ‘ 52,06 ‘ ‘ ‘

Calle Errlesto Pugibet
|

Ubicacion:
DELEGACION CUAUHTEMOC
COLONIA CENTRO

77777777 L — J

( Simboelogia

@

9,46

6,39

4,67

30,54

41

T
1 Av. Balderas o

7,36

r 4

HOTEL GALERIA

F%@rrrrrrr )

[ Crrrrrern I
. C e !
IR IRER

EPR I

Z7, 5 T

i B e

|
|
|
|
|
|
44“,4444444444444
|
|
|
|

Callejon de la
Candelarita

PROYECTO

7
VOZ Y DATOS
L SEGUNDO NIVEL

‘ ﬁ’ssen[en
Marin Salazar Viviana
‘ Vargas Lopez Luis Alberto

Fecha Escala Acotacion
Meéxico, 2011 1:100 metros

((sesora

PLANTA ARQUITECTONICA SEGUNDO NIVEL
ESC: 1:100 ACOT:MTS.




	Portada 
	Índice

	Introducción 

	1. Objetivos 

	2. Fundamentación del Proyecto

	3. Antecedentes

	4. Resumen de Investigación 

	5. Diagnóstico

	6. Análogos

	7. Programa Arquitectónico

	8. Conceptualización

	9. Reglamentación 

	10. Memoria Descriptiva de la Estructura

	11. Memoria de Instalación Hidráulica

	12. Factibilidad Financiera

	13. Plantas Arquitectónicas

	14. Imágenes del Proyecto

	15. Conclusiones

	Bibliografía

	Anexos


