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I. INTRODUCCION

Los Centros Histdricos, son un espacio fundamental para la construccion de la identidad de
los pueblos, es generalmente donde confluyen no solo el desarrollo econédmico y politico de
las grandes ciudades, es también el sitio donde una gran diversidad de manifestaciones
culturales tienen lugar.

La arquitectura sin lugar a dudas es uno de los elementos que hacen de estos sitios referentes
indispensables para conocer de los procesos sociales antes descritos.

El presente documento esta basado en la problematica actual del deterioro arquitectdnico,
econdmico, cultural y simbodlico que enmarca nuestra sociedad y en el que se ve reflejado el
centro histérico de la ciudad de México.

A través de la siguiente investigacion se desarrolla un analisis urbano-arquitecténico para
generar un proyecto que ayude al usuario a la apropiacidn del centro histérico; por medio
de un detonante socio-cultural que no solo infrinja en el predio en el que se ejercera el
proyecto si no que englobe un radio simbdlico para la comunidad.

Dando como producto una revitalizacidon del contexto socio-cultural y del uso en el centro
capitalino.
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Il. ANTECEDENTES
2.1 Historicos

Aun cuando diferentes grupos sociales se habian asentado en los alrededores de lo que hoy conocemos como el
Centro Histdrico no fue sino hasta que alrededor del afo 2 calli es decir en el 1325 d.C. en que se considera que
dio inicio lo que seria la época de mayor auge y desarrollo urbano de la ciudad de México Tenochtitlan. En trazo
de la ciudad era posible identificar como de acuerdo a las tradiciones religiosas se habian marcado los 4 puntos
cardinales, dando un uso particular a cada una de las secciones de la ciudad. De esta forma encontramos a
cuatro de las calzadas que nacian en lo que hoy se conoce como Centro Histdrico y que en nuestros dias
contindan siendo importantes vias de comunicacion:

eTepeyac, con destino al Norte;
eTacuba, con destino al Poniente;
elztapalapa, con destino al Oriente;
eCoyoacan; con destino al Sur.

De acuerdo a lo citado por Suarez Pareydn (2002) al centro de la ciudad se ubicaba el gran recinto ceremonial
rodeado de numerosos templos y edificios complementarios, en el lado sur y oeste estaban los palacios de
gobernantes y de la administracion publica y circundando todo el conjunto esta la zona habitacional dividido en
4 sectores urbanos organizados como barrios: Atzacoalco, Teopan, Moyotla y Cuepopan.

Cuando en 1524 sucedié la llegada de los espanoles, la nueva traza de la ciudad retomo los ejes ya trazados
originalmente y se trazo una reticula que partia del extremo norte de la Plaza Mayor. Se dividié el territorio en
solares que se destinaron a los conquistadores y ubicaron en la periferia la zona habitacional de los grupos
mexicas que fueron derrotados y que vivian en condiciones de marginacién social y de desarrollo.

Durante 3 siglos los cambios en la imagen urbana de la ciudad transformaron rapidamente el panorama
arquitectonico de la ciudad que se fue llenando de importantes edificios que se construian sobre y con los restos
de templos y edificios prehispanicos y cuando el complejo sistema hidraulico de la ciudad fue destruido genero
inundaciones constantes las autoridades virreinales decidieron desecar el lago.
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Il. ANTECEDENTES
2.1 Historicos

José Francisco

-

El espacio urbano que hoy ocupa el Centro Histdrico, hace ciento veinte afios era todo el territorio urbanizado de
la ciudad de México, una urbe con siete siglos de antigliedad a partir de ser fundada por los aztecas en 1325 con
el nombre de México-Tenochtitlan, sobre una isla en medio del lago. (PAREYON, 2009)
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Il. ANTECEDENTES
2.1 Historicos
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La antigua ciudad fue destruida
por los conquistadores
espafoles y refundada en 1524
siguiendo el orden espacial que
habian creado sus primeros
fundadores; a eso se debe la
presencia de vestigios
arqueoldgicos bajo el suelo del
centro y sus alrededores.

Entre 1521 vy 1522, por
instrucciones del propio Hernan
Cortés, el alarife Alonso Garcia
Bravo realizara el trazado
reticular de la ciudad.
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Il. ANTECEDENTES
2.1 Historicos

En el siglo XVIII la ciudad
alcanza un momento de
esplendor.

El esquema arquitectdnico
predominante esta compuesto
por edificios con uno o mas
patios centrales delimitados
por corredores porticados que
conducian a los espacios de
habitacion, trabajo y comercio.

José Francisco
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II. ANTECEDENTES
2.1 Historicos

Después de la independencia, la Ciudad de México fue sede de los poderes de la nueva nacion; experimentd
cambios notables, como la destruccion de los escudos nobiliarios, la desaparicién de los conventos tras las leyes
de Reforma, y la gran campana de construcciones publicas de los inicios del siglo XX.

Al término de la revolucion de 1910, la ciudad inicid numerosas transformaciones bajo una nueva conciencia.
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II. ANTECEDENTES
2.1 Historicos

José Francisco
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Entre 1950 y 1960 el area central de la ciudad alcanzé
su maximo crecimiento demografico y de vivienda, a
partir de esa década empezd el proceso de eliminacion
de viviendas y expulsion de la poblacién residente.

Ealderas Medina Angel Abraham +Lépez Arag

En un lapso de cincuenta anos el area central de la
ciudad y el Centro Histdrico en particular han perdido el
50% de la poblacidn.




Il. ANTECEDENTES
2.1 Historicos

En 1980 el presidente José Lopez Portillo emitid un decreto ley que declaré a la antigua ciudad como zona
protegida, en términos legales el Centro Historico esta dividido en un Perimetro A (que es el area con mayor
densidad de edificios y sitios de valor patrimonial) y un Perimetro B que es un area de transicion entre el
espacio fundacional y los primeros ensanches de la ciudad ocurridos en el siglo XIX. En 1987 la UNESCO
declaré al Centro Histérico de la Ciudad de México (Perimetro A) Patrimonio Cultural de la Humanidad.
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Il. ANTECEDENTES

2.1 Historicos

El Centro Histdrico de |la Ciudad de México es el mas grande de América Latina, tanto por su extensién como por el
numero de edificios de reconocido valor patrimonial, en 9 km? se encuentran mas de 1,681 edificios catalogados y
en proceso de catalogacion, protegidos por el gobierno federal.

José Francisco
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HISTORICO EN CATALOGO INAH
Inmueble Catalogo publicado en 1968

HISTORICO INCLUIDO EN DECRE'I:O
Inmueble Catalogo publicado en

1968
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Il. ANTECEDENTES
2.2 Culturales
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En la década de los afios 80 " s se denotaron:

La creciente expulsidon de la poblacidn residente.

Poblacidn flotante superior al millén de personas;

Ealderas Medina Angel Abraham +Lépez Arag

Subutilizacién y uso inadecuado de los inmuebles;

Elevadas migraciones del campo a la ciudad .

Crecimiento del desempleo, subempleo.

Decremento en las inversiones ligadas a las actividades
empresariales, comerciales y financieras

Falta de fondos de inversion publica y privada .



Il. ANTECEDENTES
2.2 Culturales

1997. Programa parcial de desarrollo urbano del
Centro Histdrico.

*Redefinir el papel del Centro Histérico. Re significar su
importancia.

*Construccion de instrumentos normativos promoviendo el uso
racional del espacio construido.

*Consolidar la funcion habitacional.

*Promover actividades econdmicas compatibles con el
proyecto estratégico.

“La segunda fase del programa se inicio en enero del 2003 con
la limpieza y remodelacion de fachadas de 615 inmuebles, de
los cuales 218 son histéricos y 65 por ciento fueron construidos

el siglo pasado, respetando su antigliedad y uso con el apoyo 3

técnico, financiero y administrativo del gobierno de la ciudad
“(La Jornada, 5 de enero del 2003)

José Francisco
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Il. ANTECEDENTES

2.2 Culturales inmuebles catalogados en el perimetro “a”
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Croquis de localizacion. Analisis de inmuebles catalogados con respecto a la cercania del proyecto



Il. ANTECEDENTES

2.2 Culturales inmuebles catalogados en la calle v. carranza
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Croquis de localizacion. Analisis de inmuebles catalogados con respecto a la cercania del proyecto

El predio del Proyecto




II. ANTECEDENTES
2.2 Culturales

TEMPLO DEL COLEGIO DE
SANTA MARIA DE LA
CARIDAD

V. CARRANZA 35-37 ESQ.
BOLIVAR

USO ORIGINAL:
BOLIVAR 37 ESQ. HABITACION
VENUSTIANP CARRANZA USO ACTUAL: HABITACION
USO ORIGINAL: TEMPLO COMERCIO

USO ACTUAL: TEMPLO

EPOCA DE CONSTRUCCION
XVII

>PNZ2 B0

EPOCA DE CONSTRUCCION
XVIIY XX 1874
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l V. CARRANZA 41
A O ING. JOSE ESPINOSAR.
e ¢ USO ORIGINAL: HABITACION

e USO ACTUAL: COMERCIO
EPOCA DE CONSTRUCCION XIX'Y XX 1913

¥ V.CARRANZA




Il. ANTECEDENTES
2.2 Culturales

V. CARRANZA 55

USO ORIGINAL: HABITACION

USO ACTUAL: OFICINAS, COMERCIO
EPOCA DE CONSTRUCCION XIX

: EBL s
V. CARRANZA

V. CARANZA 57

USO ORIGINAL: CASA DE PRODUCTOS
USO ACTUAL: BANCO, RECTAURANT
EPOCA DE CONSTRUCCION XVl
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Il. ANTECEDENTES

2.2 Culturales inmuebles catalogados en la calle rep. de uruguay

El predio del Proyecto
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VENUSTIANO CARRANZ A
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Croquis de localizacidn. Analisis de inmuebles catalogados con respecto a la cercania del proyecto
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Il. ANTECEDENTES
2.2 Culturales

REP. DE URUGUAY 36 REP. DE URUGUAY 38

USO ORIGINAL: USO ORIGINAL:
HABITACION HABITACION

USO ACTUAL: USO ACTUAL: COMERCIO,
HABITACIONAL COMERCIO BODEGA

EPOCA DE CONSTRUCCION EPOCA DE CONSTRUCCION
XVII, XIX'Y XX XIX'Y XX
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REP. DE URUGUAY 40

USO ORIGINAL:
HABITACION

D \
' "3} USO ACTUAL: COMERCIO

=™ | EPOCA DE CONSTRUCCION
A XXy xx

REP. DE URUGUAY 45
USO ORIGINAL: BANCO
USO ACTUAL: COMERCIO

EPOCA DE CONSTRUCCION
XX
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II. ANTECEDENTES
2.2 Culturales

s

‘ REP. DE URUGUAY 49 e REP. DE URUGUAY 5
|+ 1 USO ORIGINAL: ; 52 5
HABITACION USO ORIGINAL: @

b == Uso ACTUAL: w = HABITACION 3

, ‘r' ~| HABITACION, COMERCIO | % USO ACTUAL: :

: A $ HABITACION Y 5
:| . p— EPOCADE s E
b —] CONSTRUCCION XX I R | COMERCO 5

(- N EPOCA DE =
s __l CONSTRUCCION XIX H

L Y XX :
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< G - P =
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REP. DE URUGUAY 67 ESQ.
I. LA CATOLICA

USO ORIGINAL: TEMPLO Y
CAPILLA DE LS TERCETA
ORDEN DE SAN AGUSTIN

»

USO ACTUAL: TEMPLO

AYNoONyN

EPOCA DE CONSTRUCCION
XVILY XVIII
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II. ANTECEDENTES
2.3 Conclusiones

El uso mixto en edificios del Centro Histdrico es una constante lo que permite potencializar el uso
de los inmuebles que se han edificado en esta zona. Por tanto es factible deducir que el
proyecto a realizar es de caracter de uso mixto.

El esquema que utilizaron los primeros edificios para el uso mixto es el llamado de taza y plato en
donde los comercios y servicios publicos se ubicaron en la parte baja de los edificios y la zona
habitacional en la parte alta. De esta forma se puede ver una posible forma y ubicaciones de los
locales a presentar.

El uso de patios centrales ha sido fundamental como elemento que permite la comunicacién
entre los diferentes usos de las edificaciones. La conformacién del proyecto puede irse
definiendo con respecto a los patios que surgiran entre zonas.

La propuesta de rehabilitacion del Centro Histérico contempla el fomento al uso habitacional de
los edificios ya existentes y promueve el favorecer actividades que re signifiqguen al centro como
un espacio para el desarrollo cultural, empresarial y econdmico de la ciudad. Es  fundamental
por tanto pensar en el uso de los espacios con opciones flexibles de uso y habitabilidad. Que los
usos estén orientados a actividades econémicas, de vivienda y culturales.
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1. UBICACION DEL PREDIO

José Francisco

2

Los predios se encuentran en el cuadrante sur oriente del
perimetro A Centro Historico de la Ciudad, dentro de la
Delegacién Cuauhtémoc.

El terreno A se localiza en la calle Venustiano Carranza
no. 43 entre Bolivar e Isabel la Catdlica.

El terreno B se localiza en la calle Republica de Uruguay
no. 44 entre Bolivar e Isabel la Catélica.

Ealderas Medina Angel Abraham +Lépez Arag
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- El predio del Proyecto

Vista aérea del centro Histérico CD. De México
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IV. ANALISIS D%[Sg)l‘ﬁﬁo FRANCISCO | MADERO FRANCISCO | MADERO
4.1.Descripcion del Predio

@]

m
Dentro de la manzana los terrenos ocupan una posicionsintermedia.
El terreno A tiene 4 colmdanuas:a lo largo de sus Ilmltes sur, oriente

FRANCISCO | MADERO

José Francisco

-

y poniente. 5
El terrena, B tiene 5 colindancias en sus limites nqgte oriente y
pomeri‘te 3

El terrené A y B son colindantes en una parte de sus linderos
posteriores, lo que permite crear un nexo en el uso y

- SEPTIEMB i i i
refunciona mI%E@EdI%\,%E@ bos predloﬂ?DE SEPTIEMBRE
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16 DE SEPTIEMBRE

Estado actual Predio A

Ar%bos terrenos son planos, No
c?entan con desniveles, y no
hay construcciones existentes.

BOLIVAR
RTE

ANO CARRA
NZA VENUSTIANO CARRANZA

VENUSTIANO CARRANZA

VENUSTIANO CARRANZA

ISABEL LA CATOLICA

T

REPUBLICA DE URUGUAY

VAR

Estado actual Predio B

El predio del Proyecto
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4.1.1 Figura y Posicion El Predio A E
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+ La geometria del terreno es en general
I regular, consta de un cuerpo rectangular
I casi simétrico, tiene una proporcion 1:3
|
I El frente del terreno da a la calle de
I Venustiano Carranza.
I
N | La geometria del terreno es mas
| alargada en proporcion vertical, por lo

] colindangia . . .
F gue tendra mayor area de soleamiento.
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La figura del terreno es rectangular.

ISABEL LA CATOLICA

Tiene una proporcion de 2:1

El frente, que da hacia la calle
Republica

de Uruguay, es uno de los lados cortos

del rectangulo.
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IV. ANALISIS DEL SITIO
4.1.2 Dimensiones y Medidas El Predio A

Venustiano Carranza

S8

® Medidas del Terreno: ? -
o 902° 2, 7

Ancho del Frente (norte): 13.98M
Ancho del lado posterior (sur): 14.26M
Lado oriente : 40.77M

Lado poniente: 40.74M

Superficie Total: 575.39M

EBalderas Medina Angel Abraham +Lépez Aragén José Francisco
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16 DE SEPTIEMBRE 40

16 DE SEPTIEMBRE 16 DE SEPTIEMBRE

" "AREA= 575.39 40,77

TIEMBRE

BOLIVAR
PALMA NORTE

\

0 CARRANZA VENUSTIANO CARRANZA

VENUSTIANO CARRANZA VENUSTIANO CARRANZA

i

| BOLIVAR
L\LJ—LII
——

ISABEL LA CATOLICA

REPUBLICA DE URUGUAY




IV. ANALISIS DEL SITIO
4.1.2 Dimensiones y Medidas El Predio B

%23 NV——r 9

—
Vo/[ 8§E\< P

cscommoero Lado nortecs 23190 M Francisco tanero FRANCISCO | MADERO FRANCISCO | MADERO
La@o sur: 23.90M
Lado oriente : 39.65 M
Lado poniente: 39.7§M

® Medidas del Terreno:

ISABEL LA CATOLICA

ISABEL LA CATOLICA
PALMA NORTE

Superficie Total: 948.62M
2 39.75 39.65 .
5 DE SEPTIEMBRE 16 DE SEPTIEMBRE 16 DE SEPTIEMBRE E SEPTIEMBRE 16 DE SEPTIEMERE [A RE A= 948.62
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NUSTIANO CARRANZA VENUSTIANO CARRANZA
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IV.

ANALISIS DEL SITIO

4.2 Asoleamiento y Vientos

ANCISCO | MADERO

' DE SEPTIEMBRE

STIANO CARRANZA
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El frente del terreno A, esta orientado
al norte.
El frente del terreno B estd orientado
al sur.

FRANC
Los lados [argds® de los™terrenos,
tienen una orientacion oriente-
ponlgente por lo que tendran el
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IV. ANALISIS DEL SITIO
4.3 Composicion del Suelo

Zona lll. Lacustre, integrada por potentes depdsitos de arcilla altamente comprensible, separados
por capas arenosos con contenido diverso de limo o arcilla. Estas capas arenosas son de
consistencia firme a muy dura y de espesores variables de centimetros a varios metros. Los
depdsitos lacustres suelen estar cubiertos superficialmente por suelos aluviales y rellenos
artificiales; el espesor de este conjunto puede ser superior a 50 m.

EBalderas Medina Angel Abraham +Lépez Aragén José Francisco

Fuente: Reglamento de Construcciones Para el distrito Federal, editorial Trillas, afilo 2008. Normas Técnicas Complementarias para
Disefio y Construccién de Cimentaciones, pag. 762- 764.




IV. ANALISIS DEL SITIO
4.4 Vegetacion Existente

José Francisco

-

"o X & La vegetacion existente en la
calle Venustiano Carranza
consta de 7 olmos chinos
con una copa de 3m
aprox.. Con tronco de @25
cmy de altura entre 6 y 8m.

La vegetacion existente en la
Republica de Uruguay consta
de 20 liguidambares y una
magnolia con una copa de
1.2m aprox.. Con un tronco

de @15cm y de altura entre .
2y3m.
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IV. ANALISIS DEL SITIO E;
4.5 Vistas del Predio ‘ 3‘ l é 4%’_‘ o ’T‘—Tiﬂz k ;:*
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IV. ANALISIS DEL SITIO
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José Francisco

IV. ANALISIS DEL SITIO
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IV. ANALISIS DEL SITIO
4.5 Vistas del Predio

El Predio B

Vista 1. Desde el terreno hacia la calle
Isabel la Catélica esquina con la calle
de Republica de Uruguay (sur).

Vista 2. Desde el terreno hacia la calle
Bolivar esquina con la calle Republica
de Uruguay (sur).
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IV. ANALISIS DEL SITIO
4.5 Vistas del Predio

El Predio B

Vistas 3 y 4. Hacia el interior
del terreno.
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IV. ANALISIS DEL SITIO
4.7 Conclusiones

Ya que el proyecto a realizar comprende dos predios a fusionar, se realiza un solo
inmueble, con dos frentes, por tanto, dos fachadas principales o frontales. Al estar en
una ubicacion medianera el inmueble, deben de considerarse las alturas de los edificios
colindantes. La geometria de los predios al ser rectangulares, con las dimensiones
necesarias para la realizacion de actividades y con una superficie sin relieves, hace un
proyecto con una dificultad topografica y geométrica sencillo de proyectar.

La orientacion del predio fusionado hace buscar la posicion que tomaran los volimenes
gue forman parte del conjunto, para generar la mejor iluminacién, ventilacion, mejores
vistas, y patios interiores del inmueble. La zona lll, 6 zona lacustre donde se localiza
el predio, indica que tipo de cimentacion es factible para el proyecto, asi es posible
deducir un cajon de cimentacion.
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V. CONTEXTO
5.1 Introduccion

José Francisco

-

La intension del siguiente analisis es conocer el contexto en relacidon a los usos mas importantes que se realizan
alrededor del terreno para tener una idea de que es lo que nos conviene proponer y lo que ya no es
recomendable de acuerdo a la rentabilidad del uso, ademas de saber que tan funcional puede ser nuestra
propuesta.

Es importante saber cudles son las actividades que se realizan dentro de este contexto, ya que de esto dependera
el que nuestro proyecto sea exitoso o un fracaso como muchos otros que existen en la zona.

Para el estudio del contexto se contemplé un radio de 16 manzanas, siendo limitado por las calles 16 de
septiembre al norte, mesones al sur, 5 de febrero al oriente y eje central al poniente. Con base a las actividades
comerciales que se desarrollan en la zona, se identificaron tres sectores divididos en: electrdnica y audio, servicio
de estacionamiento publico, bancos y comida, venta de ropa y articulos de fantasia.

| I [ | |6DE5E{FT[IEMBRE J ‘ J L \/ .
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V. CONTEXTO

5.2 Contexto Fisico General

Lado Poniente

El area de estudio localizada al poniente contempla
un radio de 7 manzanas, tomado como limites las
calles: 16 de Septiembre al Norte, Mesones al Sur,
Bolivar al Oriente y Eje Central al Poniente..

En dicha zona se observé
un giro comercial muy
especifico relacionado con
la electrdnica, telefonia y
audio, asi como algunos
locales de comida. Estos
comercios se localizan,
principalmente, en la planta
baja de los edificios o bien
en plazas y pasajes
comerciales.

SIMBOLOGIA

S EEE+8 0

Equipamiento
comercial

Equipamento
recreativo

Equipamiento
religlosc

Estacionamiento
Museo
Hotel

Bancos

=

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS

| 6 DE SEPTIEMBRE

OL: R

'_‘_‘_‘_‘___’/
o o T
VENUSTIANO CARRANZA

GANTE
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V. CONTEXTO
5.2 Contexto Fisico General

Lado Poniente
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V. CONTEXTO
5.2 Contexto Fisico General

Lado Poniente
IR i, o TR | 6 DE SEPTIEMBRE
QN irg; 8 H

I*ui;'l EERRRERRERERY
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V. CONTEXTO
5.2 Contexto Fisico General

Lado Poniente

José Francisco
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V. CONTEXTO || | I
5.2 Contexto Fisico General | :
Area del Predio

Esta area de estudio contempla un radio de 4
manzanas, tomado como limites las calles: 16 de
Septiembre al Norte, Mesones al Sur, Isabel la Catdlica
al Oriente y Bolivar al Poniente.

SIMBOLOGIA

Equipamiento
educativo

En las calles 16 de
Septiembre y Venustiano
Carranza se observd que
predominan los comercios
de ropa para caballero vy
zapatos, asi como los
estacionamientos publicos vy
bancos.

Equipamiento
comercial

Equipamiento
recreativo

Equipamiento
religloso

CATOLICA

LLAC

Estacionamiento

©

R

T

E
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V. CONTEXTO
5.2 Contexto Fisico General

Area del Predio | s N
|6 DE SEPTIEMBRE

Estacionamiento

. LA CATOLICA

REPUBLICA DE EL SALVADOR

e e

Comercio

MESONES

Pasaje Comercial

Banco

Comercio
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V. CONTEXTO
5.2 Contexto Fisico General

Area del Predio
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Restaurante

Por otro lado, en las calles de
Venustiano Carranza y Republica
de Uruguay se observaron dos
tipos de giro predominantes:
estacionamientos publicos y el
de restaurantes, fondas, cantinas
y bares.
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V. CONTEXTO
5.2 Contexto Fisico General

Area del Predio

Mientras que las calles de
Republica del Salvador 'y || || \J J
Mesones presentan un giro L6 DE SEPTIEMBRE
comercial dividido en dos
grandes grupos: papelerias e
instrumentos musicales.

~
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V. CONTEXTO
5.2 Contexto Fisico General

Area del Predio

José Francisco
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V. CONTEXTO /| ||
5.2 Contexto Fisico General | & DE SEPTIEMBRE

Lado Oriente
[!.

\/ENUSTIANO CARRANZA

El drea de estudio del lado oriente contempla un radio de
5 manzanas, tomado como limites las calles: 16 de -
Septiembre al Norte, Mesones al Sur, 5 de Febrero al
Oriente e Isabel La Catdlica al Poniente.

En esta zona el giro es SIMBOLOGIA
principalmente comercial.

Se encontrd, en las calles
16 de Septiembre,
Republica de Uruguay, ©
Isabel La Catdlica y 5 de g e
Febrero un gran numero + CEaupamento
El
|

Equipamiento
educativo

Equipamiento
comercial

T

REPUBLICA DE URUGUAY

—
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V. CONTEXTO
5.2 Contexto Fisico General

Lado Oriente

José Francisco

-

Con menor frecuencia, se encontraron bancos, estacionamientos, casas de J / J ‘
cambio, hoteles, restaurantes y centros comerciales. 'C DE SEPTIEVIBRE

IR B e
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V. CONTEXTO
5.2 Contexto Fisico General

Lado Oriente

En la calle de 5 de Febrero y Venustiano Carranza el giro es ’ ‘
principalmente comercial. Por lo general las tiendas se localizan en la
planta baja del inmueble , mientras que en la parte superior se
encuentran bodegas y oficinas.
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V. CONTEXTO
5.2 Contexto Fisico General

Lado Oriente

|

| & DE SEPTIEMBRE

L]

VENUSTIANO CARRANZA

El tipo de comercio que
encontramos en esta zona es
variado: joyeria de fantasia, ropa,
zapatos, mercado de artesanias,
etc.

También se encontraron hoteles,
farmacias y algunos
estacionamientos publicos.

Como equipamiento importante
en este perimetro esta la Iglesia de
San Agustin, la Biblioteca de la
UNAM vy el Centro de Computo
Académico.
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V. CONTEXTO
5.2 Contexto Fisico General

Lado Oriente

José Francisco
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V. CONTEXTO
5.3 Conclusion Contexto Fisico General

Después del analisis, presentar tabuladores, y ejemplos de usos; se pueden cotejar los que son
propios de la zona, como: oficinas, plazas, corredores y centros comerciales, bancos, asi que
puede incluso nuestro proyecto ir encaminado a estos usos.
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V. CONTEXTO
5.4 Infraestructura

En su totalidad el Centro Histdrico de la Ciudad de México cuenta con la infraestructura necesaria para
abastecer a sus habitantes; existe una cobertura del servicio del 100% y en todo su territorio es factible la
dotacion del servicio, en cuanto al drenaje se tiene un nivel de cobertura del 100%, y ya desde 1990 el 97.9%
de las viviendas estaban conectadas al sistema, respecto a la energia eléctrica la totalidad del territorio 98.8%
de las viviendas particulares cuenta con éste servicio por lo tanto el nivel de servicio de alumbrado Publico es
satisfactorio

Se han renovado y ampliado las redes hidraulicas de agua potable y drenaje asi también de otras instalaciones
subterraneas, como aquellas de energia eléctrica, telefonia, fibra éptica, alumbrado publico; asi mismo la
sustitucién de la carpeta de rodamiento vehicular de las vialidades, utilizando concreto hidrdulico estampado y
la renovacion de las banquetas con el mismo material; colocacién de bases y postes para el alumbrado publico;
colocacién de mobiliario urbano e instalacidon de camaras de video para incrementar la seguridad en la zona.
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V. CONTEXTO
5.4 Infraestructura

Un programa fundamental que ha contribuido en el tema del mejoramiento de los servicios es el de LA
FUNDACION DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO A.C. ha establecido programas concretos para
la mejora de el primer cuadro y en materia de infraestructura abarca los siguientes temas:

1. Establecer medidas para evitar inundaciones en el Centro Histérico como la colocacion estratégica de pozos
tormenta.

2. Detener el hundimiento del Centro Histérico causada por la extraccion excesiva del agua del subsuelo y
mejorar la disponibilidad de la misma, disminuir las fugas de agua en la red, lograr una mayor infiltracién de la
precipitacion pluvial, aumentar el tratamiento de aguas servidas para reciclarlas y propiciar mayor utilizacion
del agua tratada

3. Mas seguridad y mejores servicios publicos. En los ultimos cinco afios la calidad de los servicios publicos ha
mejorado como la invitacion de las empresas privadas y publicas como Teléfonos de México y Luz y Fuerza del
Centro a aprovechar el esfuerzo de modernizacion de la infraestructura del drenaje y renovacion de banquetas
para modernizar su infraestructura. Asimismo se ha instalado iluminacidon especial de algunos edificios
historicos.

En materia de seguridad junto con la colaboracion de la Procuraduria General de la Republica y la Secretaria de
Proteccion y Vialidad del Gobierno del Distrito Federal se establecieron centrales de alarmas, camaras de
monitoreo con 100 lineas telefénicas asociadas y camaras digitales.
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V. CONTEXTO
5.4 Infraestructura

José Francisco
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V. CONTEXTO
5.4 Infraestructura

Frente de predio Calle V. Carranza
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V. CONTEXTO
5.4 Infraestructura

ose Francisca
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V. CONTEXTO
5.5 Conclusion Infraestructura

El Centro Historico es motivo de fuertes inversiones, debido a los nuevos programas de
reacondicionamiento y revitalizacién del cual ha sido objeto, lo que dice que la zona de nuestro
proyecto contempla todos los servicios de infraestructura para desarrollar las actividades
necesarias y ademas de que son instalaciones en buen estado por ser de nueva generacion.
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VI. NORMATIVIDAD

La normatividad del desarrollo urbano del Centro Histérico es bastante reciente, hasta 1980 era notable
la permisividad para transformar el espacio construido, Unicamente los edificios catalogados y los espacios
monumentales se salvaban de las modificaciones de la modernidad. Desde 1983 cuando se aprobd el Programa
de Desarrollo Urbano del DF se definieron algunas normas de uso de suelo y de intensidad de ocupacion,
qguedando las restricciones en alturas y fisonomia de las edificaciones a cargo del INAH (cabe mencionar aqui
algunas medidas acertadas para proteger el patrimonio cultural o impulsar su recuperacion, es el caso de la
creacion del Fideicomiso del Centro Histérico y la implantacidn de la norma de transferencia de potencialidades)
. Finalmente en las normas de la planeacion del desarrollo urbano establecidas dentro del marco del Programa
General, en 1997 se aprobd el Programa de Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc manteniendo
criterios similares a las normas anteriores para el Centro Histdrico, que dicho sea de paso, fueron objeto de la
critica y desacuerdo por parte de los residentes, grupos intelectuales e instituciones encargadas de la proteccidn
del patrimonio histérico, artistico y cultural.
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VI. NORMATIVIDAD
6.1 Uso de Suelo

José Francisco
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A INMUEBLE CON NIVEL DE PROTECCION 3




VI. NORMATIVIDAD
6.2 Plan Parcial del Centro Historico

PROGRAMA PARCIAL CENTRO HISTORICO
Areas de Actuacion

NORMAS DE ORDENACION QUE APLICAN EN AREAS DE ACTUACION SENALADAS EN EL
PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO

Son normas a las que se sujetan los usos del suelo descritos en las tablas correspondientes en
el suelo comprendido dentro de los poligonos que se definen. describen vy delimitan en este
Programa Delegacional

4. EN AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL.

Las areas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y
restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia para conservar. mantener y
mejorar el patrimonio arquitecténico v ambiental. la imagen urbana y las caracteristicas de la
traza y del funcionamiento de barrios. calles histdricas o tipicas sitios arqueclogicos o historicos
y sus entornos tutelares los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar
formalmente catalogados merecen tutela en su caonservacion v consolidacion

Cualgquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccion, autorizacion de anuncios
yio publicidad en Areas de Conservacion Patnmonial. se sujetara a las siguientes normas vy
restricciones y a las que sobre esta maternia establece el Programa Delegacional para todas o
para alguna de las Areas de Conservacion Patrimonial

4.1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Macional de Antropologia e
Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes. es requisito indispensable contar con la
autorizacion respectiva
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VI. NORMATIVIDAD
6.2 Plan Parcial del Centro Historico

4.2. La rehabilitacion y restauracion de edificaciones existentes, asi como la construccion de
cbras nuevas se debera realizar respetande las caracteristicas del entorno vy de las edificaciones
que dieron origen al area patrimonial. estas caracteristicas se refieren a |la altura. proporciones de
sus elementos. aspecto y acabado de fachadas. alineamiento y desplante de las
construcciones

4.3. Mo se permite demoler edificaciones que forman parte de la tipologia o tematica
arguitectanica-urbana caracteristica de la zana |la demelicion total o parcial de edificaciones que
sean discordantes con la tipologia local en cuanto a tematica. volumenes. formas. acabados vy
texturas arquitectonicas de los inmuebles en las areas patrnimoniales. requiere. como condicion
para solicitar |a licencia respectiva. del dictamen del area competente de |a Direccidn de Sitios
Patrimoniales de la Secretaria de Desarrolla Urbano v Vivienda vy de un levantamiento fotografico
de la construccion que deberan enviarse a la Secretara de Desarrollo Urbano v Vivienda para su
dictamen junto con un anteproyecto de la construccion que se pretenda edificar, el que debera
considerar su integracion al paisaje urbano del Area

4.4. Mo se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles construidaos, cuando se
ponga en peligro o modifique la estructura y forma de |las edificaciones originales y/o de su
entorno patrimonial urbano.

NMORMAS DE ORDENACION QUE APLICAN EN AREAS DE ACTUACION SENALADAS EN EL
PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO

4.5. No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de las azoteas La
autorizacion de instalaciones mecanicas electricas. hidraulicas  sanitarias., de equipos
especlales. tinacos. tendederos de ropa y antenas de todo tipo requiere la utilizacion de
soluciones arquitectonicas para ocultarlos de la visibilidad desde la via publica y desde el
paramento opuesto de la calle al mismo nivel de observacion De no ser posible su ccultamiento
deben plantearse soluciones que permitan su integracién a la imagen urbana tomando en
consideracian los aspectos gque sefiala el punto 2 de esta norma
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VI. NORMATIVIDAD
6.2 Plan Parcial del Centro Historico

-

4.6. Mo se permite la modificacion del trazo v/o seccion transversal de las vias publicas ni de la
traza original. la intrcducciéon de vias de acceso controlado. vialidades primarias o gjes viales se
permitiran dnicamente cuando su trazo resulte tangencial a les limites del area patrimonial vy no
afecte 2n modo alguno la imagen urbana o la integridad fisica ywo patrimonial de la zona. Los
proyectos de wvias o instalaciones subterraneas. garantizaran gue no se afecte la firmeza del
suelo del area de conservacion patnmonial v gue las edificaciones no sufriran darfio en su
estructura el Reglamento de Construcciones especificara el procedimiento tecnico para alcanzar
este objetivo.

-

4.7. Mo se autorizara en ningun casc el establscimientoc en las vias publicas de elementos
permanentes o provisionales gque impidan el libre transitc peatonal o vehicular. tales como
casetas de wvigilancia guardacantones, cadenas u cotros similares

r

4.8. En la realizacion de actividades relacionadas con mercados provisionales. tianguis. ferias vy
ctros usos similares de caracter temporal. no se permitiran instalaciones adosadas a
edificaciones de wvalor patrimonial o consideradas monumentos arguitectonicos o la utilizacian de
areas jardinadas con estos fines. Cuando la ocupacion hmite el libre transito de peatones yio
vehiculos. deberan disponerse rutas aliermnas sefialadas adecuadamente en los tramos afectados:
en los puntos de desvic debera disponerse de personal capacitado que agilice la circulacion e
informe de los cambios. rutas alternas vy horarios de las afectaciones temporales Cuando la
duracicn de la ocupacion de dichas areas sea mayor a un dia. se debera dar avisc a la
comunidad mediante sefalamientos facilmente identificables de la zona afectada. |la duracian. el
motivo, el horaric. los puntos de desvio de transito peatonal v vehicular. asi como de las rutas
alternas y medidas adicionales que se determinen. Estos sefalamientos deberan instalarse al
menocs con 72 horas de anticipacion al inmicic de los trabajos que afecten las vias publicas
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4.9. Los estacionamientos de semicio plblico se adecuaran a las caracteristicas de las
construcciones del entorno predominantes en la zona en lo referente a |a altura, proporciones de
sus elementos. texiuras. acabados v colores. independientemente de que el proyecto de los
mismos los contemple cubiertos o descubiertos

4.10. Los colores de los acabados de las fachadas deberan ser aquellos cuyas gamas
tradicicnales en las edificacicnes patnimoniales de la zona se encuentren en =l catalogo que
publigue la Direccion de Sitios Patnmoniales de la Secretaria de Desarrolle Urbanc v Vivienda




VI. NORMATIVIDAD
6.3 Programa Parcial de Desarrollo Urbano

PROGRAMA PARCIAL CENTRO HISTORICO

ZOMNIFICACION

Habitacional Mixto

0 niveles metros

20 % ~
m2

0 mZ  Sujeta a Restricciones’

y demas limitaciones para la construccion de conformidad a los ordenamientos aplicables

Balderas Medina Angel Abraham +Ldpez Aragén José Franciscao

"A la superficie maxima de construccién se debera restar el area resultante de las restricciones .

Cuando los Programas de Dasarrollo Urbano delerminen dos o mas normas de crdenacion ylo dos o mas normas por vielidad para m mismo mmueble,
el propietaro o poseedor debera elegir una sola de ellas, renunclando asi a la aplicacion de las restantes.,

MNimera de niveles de acuerdo a los criteries para delerminar las alturas an 2ona hislorica,
{(Mormatividad para determinar las alluras maximas en la reahablfitacion de edificios y construcciones nuevas en o Programa Parcial Desavolio Urbano
Centro Hietdrico)




VI. NORMATIVIDAD
6.3 Programa Parcial de Desarrollo Urbano

Normas Particulares

NORMA PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA VIVIENDA DE INTERA%:S SOCIAL Y POPULAR.
ALTURAS DE HASTA 6 NIVELES (PB MAS 5 NIVELES). PARA REHABILITACIA"N DE
INMUEBLES Y CONSTRUCCIONES NUEVAS, OBSERVANDO LOS CRITERIOS PARA
DETERMINAR ALTURAS EN ZONA HISTA“RICA ESTABLECIDOS EN EL PROGRAMA PARCIAL
DEL CENTRO HISTARICO, QUEDANDOQ SUJETAS A LAS DISPOCISIONES DEL INAH, DEL
INBA Y DE LA DIRECCIA“N DE SITIOS PATRIMONIALES DE LA SEDUVI ASI COMO A LAS
DEMACS DISPOCISIONES NORMATIVAS QUE ESTE PROGRAMA PARCIAL ESTABLECE.
PORCENTAJE MATNIMO DE ATREAS LIBRES SERA€ DE ACUERDO AL QUE SE ESTABLECE
EN LA ZONIFICACIA*N CORRESPONDIENTE. EN ZONIFICACIA“N HABITACIONAL MIXTO
(HM) SE PERMITE EL USO DE BODEGA SOLO EN PLANTA BAJA QUEDANDO PROHIBIDO EN
NIVELES SUPERIORES E INMUEBLES CON VALOR PATRIMONIAL.
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VI. NORMATIVIDAD
6.3 Programa Parcial de Desarrollo Urbano

PROGRAMA PARCIAL CENTRO HISTORICO
Caracteristicas Patrimoniales

CC, ACP Inmueble colindante a catalogado dentro de los polAgonos de A Drea de
ConservaciA®n Patrimomnial

Intmueble colindante a catalogado o considerado con valor histA rico. artAstico o patrimonial;
cualquier intervencifi®n requiere autorizacid®n de las autoridades federales correspondientes. A todos
los casos les aplica la Norma de Ordenacifi®n nd®mero 4 del Programa General de Desarrollo
Urbano: cualquier intervencifi®n requiere presentar el Aviso de Intervencid®n o el Dictamen TA ©enico
segh®n sea el caso. en la Direccif®n de Sitios Patrimoniales v Monumentos de la Secretarda de
Desarrollo Urbano v Vivienda. v ademd s se aplican los siguientes criterios de intervencid®n:

CRITERIOS DE INTERVENCION
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Obra Nuewva

*En las fachadas de obras nuevas que colinden con edificios catalogados se deberan
incorporar elementos de integracion que armonicen con el inmueble de valor histarico
artistico o patrimaonial, tomando en consideraciaon el peril urbano v las caracteristicas

tipologicas del lugar

*La altura maxima permitida para edificaciones nuevas. que colinden con un edificio
catalogado, debera contemplar en el disefio de la fachada principal, elementos de
integracion con la altura maxima de su colindante catalogado. en todo su primer cuerpo
se podran autorizar los niveles indicados en la zonificacion vigente de los Programas de
Desarrollo Urbano al internor del predio. El proyecto debera ser revisado v aprobado por la
Direccion de Sitios Patnmoniales v Monumentos de la SEDUVI v las instancias federales
correspondientes. Se debera contemplar la proteccion a colindancias a fin de garantizar la

integridad estructural del inmueble colindante catalogado




VI. NORMATIVIDAD
6.4 Norma de Ordenacion No. 4

NORMAS DE ORDENACION QUE APLICAN EN AREAS DE ACTUACION SENALADAS EN EL
PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO

4.11. Los locales comerciales deberan adaptar sus aparadores a las dimensiones y proporciones
de los vanos de las construcciones, ademas de no cruzar el paramento de la edificacién. de tal
manera que no compitan o predominen en relacion con la fachada de la que formen parte

4.12. La superficie de rodamiento de las vialidades se construira con materiales similares a los
que son caracteristicos de los rasgos tradicionales de la zona. pudiendo en su caso, utiizarse
materiales moldeables cuyo acabado en formas v colores igualen las caracteristicas y texturas
de los materiales onginales. Los pavimentos en zonas aledafias a edificios catalogados o
declarados deberan garantizar el transito lento de vehiculos Las zonas peatonales que no
formen parte de superficies de rodamiento wvehicular deberan recubrrse con matenales
permeables

4.13. Para el abasto y suministro de servicios no se permite la utihzacion de vehiculos de carga
con un peso maximo vehicular de cinco toneladas o cuya dimension longitudinal exceda de seis
metros

414, El Delegado celebrara convenios para que los propietarios de edificaciones que sean
discordantes con |a tipologia local a que alude la fraccion 4.3, puedan rehabilitarlas poniendolas
en armonia con el entorno urbano

4.15 Para promover la conservacion y mejoramiento de las areas patnmoniales que son
competencia de Distrito Federal la Delegacion. previa consulta al Consejo Tecnico, designara un
profesionista competente. a cuyo cuidado esten dichas areas. este profesionista actuara ademas
como auxiliar de |la autondad para detectar v detener cualquier demolicion o modificacion que no
este autorizada en los terminos de este Programa
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VI. NORMATIVIDAD
6.5 Sistema de transferencia de potencialidad de desarrollo urbano

A través del Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano se podra autorizar el incremento
del niumero de niveles y la reduccién del area libre, cuando el proyecto lo requiera.

Las areas receptoras de la transferencia pueden ser las definidas con Potencial de Desarrollo, las de Integracion
Metropolitana y donde aplica la Norma de Ordenacién General niumero 10. El calculo para determinar el
potencial de transferencia, se basa en los coeficientes de ocupacién (COS) y utilizacién del suelo (CUS).

Las dreas emisoras seran exclusivamente las Areas de Conservacidén Patrimonial y las Areas de Actuaciéon en
Suelo de Conservacion.

Las areas donde aplica esta norma, serdan determinadas en los Programas de Desarrollo Urbano
correspondientes, conforme al proceso de planeacidn respectivo, en el marco de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal y su Reglamento.

Los procedimientos para la emision y recepcién del potencial de desarrollo urbano, se establecen en la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Reglamento y los lineamientos correspondientes.

Determinacion de la demanda

Sup. Terreno “a” 540.59

Sup. Terreno “b” 948.64

Sup. Total del predio 1489.26 m2

Area de desplante tomando en cuenta el 20% de area libre
0.80x1489.26 =1191.40 m2

Considerando dos niveles de estacionamiento (sotano y un niv sup.)
1489.26 m2 mas 1191.40 = 2680 m2 / 25 = 107 cajones

Estimando un 60% de cajones con eleva-autos nos resulta

107 x 1.60 = 171 cajones utiles

171 cajones x 30m2 = 5130 m2 de construccion

3 niveles de 1191m2 vy, dos niveles de 778m?2

José Francisco

-

o
a
o
P
o
o
i
+
£
)
=
a
=
g
o
=
=
<1
w
=
=
o
=
"
a
M
-
=
1]




VI. NORMATIVIDAD
6.5 Sistema de transferencia de potencialidad de desarrollo urbano

CORTE LONGITUDINAL ESQUEMATICO

LINEA DE COLINDANCIA POSTERIOR

EBalderas Medina Angel Abraham +Lépez Aragén José Francisco

DE AMBOS PREDIOS
5°0
40
3° =
20
10
NIV. BANQUETA PLANTA BAJA NIV. BANQUETA

SUP. 948.64 M2 SUP. 540.59 M2




VI. NORMATIVIDAD

6.5 Sistema de transferencia de potencialidad de desarrollo urbano
Los predios deberan conservar el uso destinado en el Programa Parcial del Centro Histérico

COLINDANCIA PONIENTE EN LA CUANL SE INMUEBLE

DEBERA TENER EN CUENTA QUE SE DEBERA CATALOGADO CON
COLINDANCIA ORIENTE LA CUAL RECIMENTAR EL INMUEBLE CATALOGADO COMO NIVEL DE PROTECCION

PROTECCION 1 1

SE DEBERA PROTEGER PARA NO
AFECTAR LA ESTRUCTURA

NIVEL MAXIMO DE ALTURA EN FHHEH o i

f A-f- ff§ LAFACHADANORTEDEL aHIH S HE
EDIFICIO = 4% (RRN RS a6 1 18 58

. - N B

De las normas mas importantes pera este ejercicio de tesis es la Norma de Ordenacidn que aplican en las areas de
Conservacion Patrimonial es la 4.2 . Asi como los criterios de Intervencidon para Obras Nuevas del Programa
Parcial del Centro Histérico

NOBRMA PARA IMPULSAR ¥ FACILITAR LA VIVIENDA DE INTEFRA".S SOCIATL %W POPULAR.
ATTURAS DE HASTA & NIVELES (PBEB MAS 5 NIVELES), PARA BREHABILITACIATN DE
INWUEBLES F 2 CONSTREUCCIONWNES INUOEWAS, OBSERWVANWNDO LOS CRITERIOS PARA
DETERMINAR ALTURAS EMN ZONA HISTARICA ESTABLECIDOS EN EL PROGRANMA PARCIAL
DEL CENTERO HISTARICO, QUEDANDO STIJETAS A LAS DISPOCISIONES DEL INAH, DEL
INBA Y DE LA DIRECCILAIN DE SITIOS PATRIMONIALES DE LA SEDLUWVI AST COMO A LAS
DEMNMACDS DISPOCISIONES NORMATIVAS QUE ESTE PROGERAMNA PARCIAL ESTABLECE.
PORCENTAJE MNMADOWINMG DE ADREAS LIBRES SERAS DE ACUERDO AL QUE SE ESTABLECE
EN LA ZONIFICACIATN CORRESPONDIENTE. EN ZONIFICACIAN HABITACIOMNAL MNINTO
(HMI) SE PEEMNITE EL UsO DE BEODEGA SOLO EN PLANWNTA BAJA QUEDANDO PEOHIBITW D EIN
MNIWVELES SUPERIORES E INMUEEBLES CON WVATLOR PATREINONIAT..
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VI. NORMATIVIDAD
6.5 Sistema de transferencia de potencialidad de desarrollo urbano

Los predios deberdn conservar el uso destinado en el Programa Parcial del Centro Histdrico

COLINDANCIA ORIENTE LA CUAL SE DEBERA COLINDANCIA ORIENTE LA CUAL SE DEBERA
PROTEGER PARA NO AFECTAR LA ESTRUCTURA PROTEGER PARA NO AFECTAR LA ESTRUCTURA

| }ﬁi |

NIVEL MAXIMO DE ALTURA EN LA
FACHADA NORTE DEL EDIFICIO Manaas lmssssallansama |

| _

A,

Rep. De Uruguay no. 44

EBalderas Medina Angel Abraham +Lépez Aragén José Francisco




VI. NORMATIVIDAD
6.6 Conclusion

La normatividad dirige precisamente que rumbo tomara el proyecto, que usos, cuantos niveles, y mas detalles.

Asi el proyecto por tener su ubicacién en una zona en la que segun el plan parcial de desarrollo marca un uso
Habitacional con Comercio (en Planta baja) HC, ésto, del lado de la calle V. Carranza, mientras que en el predio
gue da a calle Rep. De Uruguay es uso Habitacional Mixto HM, se puede dar una idea de que usos dar a dicho
proyecto.

De igual forma el programa parcial define las restricciones que se deben de contemplar, tales como: dejar
minimo el 20% de darea libre en cada predio; tener una altura maxima de cinco niveles mas la planta baja,
contemplando esto desde el nivel de banqueta.

Sin embargo, también se debe tener presente el edificio catalogado que se encuentra a un costado del predio
en la Calle V. Carranza, el cual al tener 4 niveles solamente se tendran que respetar dichos niveles en nuestra
fachada principal de este predio, dando como resultado un escalonamiento de los siguientes niveles que den a
la fachada.

Tanto el respeto de paramentos como el uso de materiales adecuados para la construccion de dicho inmueble,
respetando los existentes de la zona son factores que también influyen en la elaboracidén del proyecto y se
tomaran en cuenta.

De igual forma las protecciones a colindancias se toman en cuenta, ya que al estar en zona tres o lacustre obliga
a dejar cierta distancia con respecto de nuestro inmueble a las colindancias existentes, segun la altura que se
proyecte.
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VIIl. ANALISIS DE LARGUILLOS
7.1 Larguillo Norte
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VIl. ANALISIS DE LARGUILLOS
7.1 Larguillo Norte

color y textura

José Francisco
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Aplanado liso | Acabados Se retoman | Se retoman | Aplanado liso | Inmueble Inmueble m
. =
color ocre en | aparentes color | elementos elementos color ocre en | deteriorado, se | moderno, uso de =
muros; rodapié | gris en muros; | compositivos compositivos, muros; resaltan | aprecia el uso de | materiales E
azul y café, | resaltan con acabado | que acentian la | elementos acabado prefabricados, o
resaltan elementos aparente en | verticalidad del | compositivos aparente color | usando colores E
elementos compositivos colores ocre y se | edificio, con | con acabado | gris, asemejando | arena y =
compositivos con acabado | asimila la | aplanado liso | aparente en | cantera del | asemejando la o
con acabado | aparente en | cantera rosa en | color café y uso | cantera rosa, en | mismo color cantera.
aparente en | cantera rosa, en | elementos que | de canterarosa molduras,
cantera gris y | molduras, remarcan el cornisas,
rosa, en | cornisas, acceso pilastras y
molduras, pilastras % jambas
cornisas, jambas
pilastras y
jambas
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VII. ANALISIS DE LARGUILLOS
7.1 Larguillo Norte perfil y figura
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Se aprecia un perfil muy heterogéneo que comienza por los edificios mas antiguos, que son los que tienen una
altura mas baja; le sigue un escalonamiento descendente que comienza con un inmueble moderno y termina
con un edificio antiguo y; luego se aprecia una combinacidon de altibajos, definido por edificios modernos vy
contemporaneos

proporcion, forma y ritmo de vanos
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En los edificios mas En los edificios modernos se En los edificios
antiguos, predomina el observa un ligero predominio contemporaneos existen
macizo sobre el vano. Los del vano sobre el macizo sobre dos tendencias, el
vanos son rectangulares el vano. Los vanos son predominio del vano sobre
con una proporcion 1 a 2. rectangulares con una el macizo, simulando Ia

proporcién2al proporcion 1 a 2 vy, el

predominio del macizo
sobre el vano




VII. ANALISIS DE LARGUILLOS

7.1 Larguillo Norte continuidad y figura de remates y cornisas
i a b ¢ d e f g h [ j k
iv
\
Vi
vii ;

1 Continuidad de remate con una cornisa del inmueble a y b; también el inmueble d remata al mismo nivel

2 Continuidad en la cornisa de entrepiso del 22 nivel del edificio a, y su homologa del edificio b

3. Continuidad en la cornisa que enfatiza el entrepiso de la planta baja del edificioa, by c

4. Continuidad de remate del edificio fy k

5 Continuidad del remate del edificio i, con nivel de un entrepiso del inmueble e y f

6 Continuidad de remate de los inmuebles h y j y, remate del edificio j, que coincide con nivel de entrepiso del 22 nivel del
inmueble g

7. Continuidad de entrepiso de la planta baja de los inmueblesf, g, i, jy k

edad y significado

XX

XVIII XIX XIX XX

[
NN

a b ¢ d e f g h ik

Los inmuebles a, b, c y h son inmuebles catalogados por el INAH
Para la Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos de SEDUVI:

1. Los edificios a, b y c se refieren a inmuebles con valor patrimonial y tiene un nivel de proteccién 1, es decir, que poseen un
valor arquitecténico relevante que no puede ser alterado

2. Los inmuebles, d y e, son edificios con valor patrimonial y tiene un nivel de proteccién 3. Son inmuebles de valor
patrimonial ambiental, y forman parte del conjunto urbano.

3. El edificio i, es de valor patrimonial y tiene un nivel de proteccién 2. Esto es, que tienen un valor arquitecténico relevante

alterado.
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VII. ANALISIS DE LARGUILLOS
7.1 Larguillo Norte dimensiones y escala entre edificios
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il ]
= ko .
Todos los edificios poseen una escala humana, sin embargo, se puede decir que existen tres tamafios de edificio:
1. Escala grande: Inmueble e
2. Escala mediana: Edificioa, b, d, f, iy k
3. Escala pequefio: Edificiosc, g, hyj
proporcion y forma de edificio .
b C
| | | | | |
| | |
| | | |} |
- uf m
— l .
: .
m .

En los edificios mas En los edificios En los edificios
antiguos, se aprecia modernos se observa contemporaneos
una forma una proporcion vertical existe una formas
rectangular vertical 1 a 2, o bien una ortogonal casi
con una proporciéon proporcidn horizontal 1 cuadrada

1a25 al/a




VII. ANALISIS DE LARGUILLOS z
7.1 Larguillo Norte frente y tamafio del predio b
s

E:

3

a b b C :

- YRR : . . ﬁ

n i of 1y =

- : =1 u :

% — n o =

= i ‘ i '

o o

=== | ‘/ -
El frente del predio de estudio, es el doble de los dos edificios contiguos de la derecha e igual al inmueble de la . §*
esquina de Isabel la Catdlica a=b+b,obien,a=c @




VIl. ANALISIS DE LARGUILLOS
7.2 Larguillo Sur
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VIIl. ANALISIS DE LARGUILLOS
7.2 Larguillo Sur

[ —_—

El color principal
es el mismo
material que es
prefabricado, con
color arena en
textura
totalmente lisa.

el color
principal es
del
material
de los
muros que
son de
tabique
rojo, los
marcos de
las
ventanas
son de
cantera
gris. La
textura es
un tanto
rugosa por
lo
aparente
del
material.

color y textura

La planta
alta el
color es
gris de
cantera y
en planta
baja el
color de
cantera
es arena
la textura
se
muestra
rugosa
por la
aparienci
a de los
materiale
s.

El edificio
no tiene
recubrimie
ntos se
muestran
los
materiales
al
intemperie
, ladrillo
rojo y
concreto.

El color
principal

es el color
del vidrio
polarizado
con
detalles de
color
arena, con
una
textura
lisa.

el color
principal es el

color rojizo
del tezontle
con una
textura

porosa, los
marcos y
molduras con

cantera gris.

En ambos
edificios  se
cuenta con
marcos de
cantera gris,
repellados vy
pintados de
color arena.
El edificio de
la derecha
cuenta con
un  rodapié

en color
negro con
textura
porosa.

La totalidad
del edificio
se muestra
con un color
arena de
cantera los
relieves del
materia
muestran
una textura
rugosa.

La totalidad
del edificio
se muestra
con un color
arena mas

obscuro de
cantera, la
textura se
muestra

lisa.

Principalmen
te el color
rojo en
muros es que
predomina
con una
textura lisa,
los marcos de
los vanos se
observan en
color gris de
cantera con
relieves.

Principalmente predominan los colores grises y arenas con texturas lisas en materiales mayormente aparentes.
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VII. ANALISIS DE LARGUILLOS
7.2 Larguillo Sur perfil y figura
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Ambos perfiles poniente y oriente respecto del predio de la calle de Venustiano Carranza presenta una
irregularidad por las diferentes alturas, predomina la figura cuadrada aun que existe gran variedad de formas.

continuidad y figura de remates y cornisas
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Se observa continuidad de los remates en las alturas de los predios “c”, “d”, “e” y una parte del “g”, asi como

“u_n”n

también remates de cornisas de los edificios “b” “d” “a” y “g”.




VII. ANALISIS DE LARGUILLOS
7.2 Larguillo Sur

d

Eje de simetria

En este
edificio el
vano abarca
la mayor
parte de la
fachada
dando
sensacion de
ser macizo,
con un ritmo
continuo.

b

Eje de simetria

En este
edificio el
macizo
predomina
sobre el
vano
rectangular
en vertical
con
proporcién
1 a 2 con
ritmo en
par.

C

Eje de simetria

d

Eje de simetria

n n

n n

n n

n L |

n n

n | |

n n

| | n

| | | |

n | |

| ] | |

| | |

n n

n n

|| n

| | | ]

| ] | ]

n n

n n

n n
En este En este
edificio el edificio se
macizo empata el
predomin vano con
a sobre el el macizo
vano con una
rectangul  proporcio
ar en nla2de
vertical forma
con horizontal
proporcié con ritmo
n 1 a 2 continuo.
con ritmo
continuo.

proporcion, forma y ritmo en vanos

Eje de simetria

En este
edificio el
vano
abarca la
mayor
parte de
la fachada
dando
sensacion
de ser
macizo,
con un
ritmo
continuo.

a

Eje de simetria

e e

Eje de simetria

Eje de simetria

n L n
n L n
| ] L] | ]
| ] L] | ]
| ] [ ] | ]
n L n
n u n
| | u | |
| | ] | |
| | L | |
| | L] | |
u L | |
[ ] L [
|
. a
iIfgng
ﬁ ﬁ i ﬁ o L
1 i
| | L | |
| | L | |
n L] n
n L] n
n L n
En este En el
edificio el primer
macizo edificio el
empata con vano
el vano domina
rectangular  sobre el
en vertical macizo vy
con en el
proporcién segundo el
1 a 2 con macizo
ritmo domina
continuo. sobre el
vano este
con
proporcion

esla?.

f

Eje de simetria

Eje de simetria

En este
edificio
el
macizo
domina
sobre el
vano
este
con una
proporc
ion 1 a
2y4,

‘.|!ggggg.g.....

En este
edificio
se tiene
la

sensacio
n de
empatar
el vano
con el
macizo y
un ritmo
constant
e.

g

Eje de simetria

En este
edificio se
tiene la
sensacion

de empatar
el vano con
el macizo y
un ritmo
constante.
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VII. ANALISIS DE LARGUILLOS

7.2 Larguillo Sur dimensiones y escala entre edificios
Escala monumental 30m
Escala grande Escala grande Escalaveaveia  [EE
Escala mediana peq 18m
%WH------------------- B B N B N N N N N | N N N N N N |
15 e e e o e A —— o

La dimension y escala de los edificios es variada predominando la escala y dimensién mediana.

edad y significado
a b C d e f g h i j k
XX XIX XX XX XVII XX XX XIX XX XVII
F HH 5
i
RLjajags
/ﬁ m—m—m g T
e~ | 11 e | 2 R P B

Los inmuebles a, b, c y h son inmuebles catalogados por el INAH
Para la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de SEDUVI:

1. Los edificios b, ¢, f, i, y k se refieren a inmuebles con valor patrimonial y tiene un nivel de proteccidn 1, es decir, que poseen
un valor arquitecténico relevante que no puede ser alterado

2. Los inmuebles con nivel de proteccién 3 son inmuebles de valor patrimonial ambiental, y forman parte del conjunto urbano,
en este caso no aplica.

3. El edificio h y j es de valor patrimonial y tiene un nivel de proteccién 2. Esto es, que tienen un valor arquitectdnico relevante

alterado.
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VII. ANALISIS DE LARGUILLOS

7.2 Larguillo Sur Proporcidn de edificios, frente y tamafio del predio
a b c d a a e e f f g
f======Tr===r/——m—==== T " r====a1= = rTrrTTTrr EEEEEE
I I I | 1 1 1 LI I
| | | | | | | |
= e e e o = = ———————|

: : : ho.eor | I8.35l’| | |
I I I

14.00m| 21.42m I 17.57m | 21.05m | J9-40nmy 13.97m I 13.13n] 30.40m I
i i i | | i 1 1 I i

| L} L} | | | | | u u

Los predios no presentan mucha regularidad en sus tamafios ya que muchos de ellos has sido fusionados y o
divididos. La proporcion de los edificios es muy variada tambiénvadel 1a2ya 3.
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VII. ANALISIS DE LARGUILLOS
7.3 Larguillo Poniente
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VII. ANALISIS DE LARGUILLOS

7.3 Larguillo Poniente color y textura

José Francisco
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a a b [
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El perfil del larguillo cuenta con un escalonamiento de los edificios “e” al “b” de la calle de republica de Uruguay hacia la calle de
Venustiano Carranza, y una diferencia de nivel del predio “c” al “a” principalmente edificios de dos niveles, con formas ortogonales.
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m mbkcc EABRAR

3
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Ealderas Medina Angel Abraham +Lépez Arag

perfil y figura

El color El color del
predominante es el edificio es un

El color del edificio es en un tono En este edificio
paste de amarillo claro. principalmente

El color principal es amarillo,
con color arena de cantera y

El color principal
es el color rojo,

naranja en un tono tono pastel de predomina el color se observa  una textura lisa.
obscuro, y color rosa, la textura arena de cantera, el  también el color
gris en el rodapie, eslisa. otro color que se  arena de
con textura lisa. observa es rosa. La  cantera, la

textura es estriada
por la colocacion de
la cantera.

textura es lisa.

Principalmente predominan los colores en tonos pastel, sin predominancia de un color en especifico y colores arenas con texturas

lisas,




VII. ANALISIS DE LARGUILLOS

7.3 Larguillo Poniente

Eje de simetria

En este edificio el macizo
predomina sobre el vano que
tiene una proporcibn 1a2vya
3 con formas rectangulares en
vertical y cuadradas en menor
numero.

proporcion, formay ritmo en vanos

b

Eje de simetria

| |

| |

| |

[ ]

n
En este edificio el macizo
predomina sobre el vano

rectangular en vertical con
proporcién 1 a 2 y 3 con ritmo
continuo.

C

Eje de simetria

En este edificio el
macizo predomina
sobre el vano en

vertical en
proporcién 1 a 2,
con un ritmo

continuo de 2 en
2.

d

Eje de simetria

I

‘B
I

e

Eje de simetria

I =
Im =

I
|
I

’1

|
|
|
|

I

N |

I

.5

En este edificio
predomina el
macizo sobre
el vano en
vertical con
proporcién 1 a
1.5 y un ritmo
continuo.

En general predomina el macizo sobre el vano vertical en proporcion 1 a 2.

==

En este edificio predomina el
macizo sobre el vano en
vertical con proporcién 1 a 1
y un ritmo continuo de 2 en 2.
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VII. ANALISIS DE LARGUILLOS
7.3 Larguillo Poniente continuidad y figura de remates y cornisas

a a b [ d e

H NI

Se observa una regularidad en la continuidad de remates y cornisas entre las edificaciones en planta baja
(coinciden en el remate de los vanos), molduras y cornisas se muestran continuas, asi como también el remate de

los edificiosacona,y bconc. .

significado

— —

il

Todos los edificios son inmuebles catalogados por el INAH

Para la Direccidn de Sitios Patrimoniales y Monumentos de SEDUVI:

1. En este caso todos los edificios se refieren a inmuebles con valor patrimonial y tiene un nivel de proteccidn
1, es decir, que poseen un valor arquitecténico relevante que no puede ser alterado

EBalderas Medina Angel Abraham +Lépez Aragén José Francisco




VII. ANALISIS DE LARGUILLOS

7.3 Larguillo Poniente dimensiones y escala entre edificios
Escala mediana Escala grande
L. a N N N N N N N N N N N N N § & & N &8 § 8 § N § N §B & § N § § N § N §N N § § | 12m
Escala pequeiia  Escala pequefia Escala mediana Escala pequefia om
------------------- e B 1. - F = 8m

En el caso de este larguillo se observa que predomina la escala pequefia, con alturas similares.

proporcion de edificios, frente y tamafio del predio

a a b C a b
- - | WinMnl
::::::#:::::::::'""'"""" == f
T AlRARAE
19.76m 13.12m 10.00m 18.40m

La proporcién entre edificios va de 1 a 2, los predios son regulares con frentes simétricos, proporcionados 1 a 2.
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VIIl. ANALISIS DE LARGUILLOS
7.4 Larguillo Oriente

REPUBLICA DE URUGUAY 5

‘L 51 [ | ] L N N 3
A | | | B B a §
: ] ‘%%L b 1E ’J B ELE B .
| e it
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LARGUILLO I. LA CATOLICA ORIENTE




VIl. ANALISIS DE LARGUILLOS
7.4 Larguillo Oriente color y textura

Inmueble contemporaneo, uso de materiales prefabricados . El cristal y celosia de la planta baja asemejan el
rodapié de los edificios antiguos .

EBalderas Medina Angel Abraham +Lépez Aragén José Francisco

perfil y figura

]
by
el

En el perfil de la calle de Isabel la Catdlica, entre Venustiano Carranza y Republica de Uruguay se aprecia un perfil
limpio, ortogonal, es decir, no existen altibajos, ya que se trata de un solo edificio




VII. ANALISIS DE LARGUILLOS
7.4 Larguillo Oriente proporcion, forma y ritmo de vanos

Eje de simetria

Eje de simetria

S RS

Se observa un predominio del vano. Se aprecia simetria enifachada producida por la celosia de acceso, con una
proporcién de 3.5 a 1, similar a la del edificio.

continuidad y figura de remates y cornisas

Se observa continuidad con remate del edificio f de la calle Republica de Uruguay, y, con el entrepiso de la
planta baja de los inmuebles f, g, i, j y k, de la misma calle.

-]
L~
L
o
=
L]
=
[TH
sl
']
E
-
=
-
-
Ll
&=
<
H
-]
[- 5
-]
=
+
£
L]
=
Ll
&=
#8
<
I
=
=
!
L]
=
=
L
=
o
L]
=1
L
=
L]
1]




VIIl. ANALISIS DE LARGUILLOS
7.4 Larguillo Oriente significado

José Francisco

-
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El inmueble colinda sobre la calle Venustiano Carranza, con un edificio de valor patrimonial que tiene un nivel de proteccién 2, esto

guiere decir, que posee un valor arquitectdnico relevante alterado. Sobre la calle de Uruguay, el edificio colinda con otro inmueble

de valor patrimonial cuyo nivel de proteccién es 1, es decir, que poseen un valor arquitecténico relevante que no puede ser .
alterado.

dimensiones y forma de edificios

g
g
g

i

65,26

1

Se observa una escala humana grande



VII. ANALISIS DE LARGUILLOS
7.4 Larguillo Oriente Proporcion y forma de edificios
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Existe una clara horizontalidad en el edificio, su forma ortogonal tiene una proporcionde 3.5a 1




VII. ANALISIS DE LARGUILLOS
7.5 Conclusidn Analisis de Larguillos

Los larguillos son indicadores de proporcidon de vanos y macizos, alturas, enmarcado de cornisas y
remates, paramentos y separaciones. Asi al desarrollar los analisis de éstos, se llega a la
conclusidon que se respetara en fachadas principales los indicadores ya sefialados, se propondra
un estudio de fachadas para continuar con las alturas que se mantienen en los larguillos,
proporciones de vanos y macizos, los colores y las texturas que se contiene en el contexto
inmediato, divisiones entre niveles y pretiles para no romper con el entorno que nos rodea y
ademas claro por la zona en donde nos encontramos entender que no es posible imponerse ante
el contexto.
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VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.1 Analisis de Sitio Torre Mural

La Torre Mural es un edificio ubicado en la Avenida de los insurgentes Sur # 1605, Colonia. San José Insurgentes,
en la Delegacidn Benito Juarez en la Ciudad de México, cuenta con 12 (ascensores) que son de alta velocidad, se
mueven a 6.6 metros por segundo, la torre mural fue de los nuevos edificios construidos a mediados de la década
de los 90s, junto con Torre Reforma Avantel, Torre Altus, Torre Arcos Bosques |, Residencial del Bosque),
Residencial del Bosque ) también llamadas Torres Gemelas de Polanco. Es actualmente el segundo edificio mas
alto de la Avenida de los Insurgentes solo supera-da por la Torre WTC) también es considerada como una de las
torres mas modernas del Distrito Federal.

José Francisco

-
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VIil. ANALISIS TIPOLOGICO
8.1 Analisis de Sitio Croquis de Localizacidn

La Torre Mural es un edificio ubicado en la Avenida de los Insurgentes Sur #1605, Col. San José Insurgentes, en la
Delegacion Benito Juarez en la Ciudad de México entre las calles de Damas y Mercaderes.

TEATRO INSURGENTES

EBalderas Medina Angel Abraham +Lépez Aragén José Francisco
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VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.1 Analisis de Sitio accesibilidad:

José Francisco

-

Sobre la av. de los insurgentes entre las calles de damas y mercaderes

ACCESO VEHICULAR

ACCESO PEATONAL

=== ACCESO DE SERVICIOS

Ealderas Medina Angel Abraham +Lépez Arag

Acceso peatonal
por andador

Acceso vehicular calle de
mercaderes

= —

Acceso a oficinas
Acceso peatonal principal

Croquis del terreno y sus linderos av. Insurgentes




VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.1 Analisis de Sitio espacio urbano:

José Francisco

-

Este edificio tiene la bondad de regalarle un poco del terreno al espacio urbano generando banquetas mas
anchas, espacios peatonales al aire libre y areas ajardinadas ademas de dotarlos de mobiliario tal como bancas,
luminarias, botes de basura,

Botes de ba

Ealderas Medina Angel Abraham +Lépez Arag

Andador

Proyecto a futuro
| - Banco
Banqueta cercana al edificio




VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.1 Analisis de Sitio contexto:

El conjunto esta situado entre dos zonas contrastantes, por un lado la vanguardia y el potencial comercial hacia el
frente de insurgentes y por otro lado el asentamiento de vivienda plurifamiliar de nivel medio a medio alto. por lo
gue se opto por integrarse al contexto del lado de insurgentes por medio de las grandes alturas (33 niveles), el
tono gris en la fachada y el manejo de cristales al pafio de la fachada. ademads de contar la influencia cultural por
formar parte del conjunto de el teatro de los insurgentes.

Centro insurgentes

Zona comercial y
oficinas

—l
= Teatro insurgentes
 m—
—3

Zona habitacional

Croquis de conjunto general en donde se
especifique la ubicacién de las diferentes
tomas fotograficas del contexto

Zona habitacional
plurifamiliar

Oficinas
Teatro insurgentes

José Francisco

-
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VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.1 Analisis de Sitio vialidades:

José Francisco

-

El espacio en el que esta emplazado el edificio resulta interesante por el numero y categoria de sus vialidades ya
que se encuentra cercano a un nodo vial y por lo tanto le da una jerarquia mayor al edificio.

Ealderas Medina Angel Abraham +Lépez Arag

[}
1]
=]

o
I
Hl
=T
o [ L
oyl
[T ¢

f]
-]
[ 7]
sl
| -]
1]
it

Nodo vial

g

E 5=
5 IRy
STt
| ]
fl

]

e wem we o Vialidad primaria

pgo

]

[

LSy

e o s e e
AT .:7'/5 dleg;

- 'ﬁr ] -..Hd
o s

== == == | \/jalidad secundaria

HUATT

= mm == Calle peatonal

Priv. Perpetuidad



VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.2 Analisis de Areas Diagrama de funcionamiento

José Francisco

-
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VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO

José Francisco

8.3 Principios Ordenadores Organizacion espacial, planta baja
. . N ) / Ejes
) _ ) & ® ® @ @& La planta baja esta
ocales comerciales @ ’

(%) compuesta por  una
reticula ortogonal que
modula los espacios y 2
ejes compositivos
principales, uno a 45° que
define y da jerarquia al
acceso Yy la circulacion
principal, reuniendo vy
(hy organizando los espacios
dentro de Ila plaza .
=) comercial, y otro que
; cruza la calle peatonal
posterior a la torre
marcando una pauta
SNIGRNE entre ambos edificios . La
INSURGENTES planta baja presenta un
bl P solucién asimétrica
[\ / \ producto de la forma del
& R terreno  en  triangulo
L , R ' rectangulo, no presenta
® 0 S S TR S S ritmo ni alternancia en la
Insurgentes modulacidn de sus

/ | elementos
. \

- Restaurantes

Circulaciones
Verticales

)

(s
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8.3 Principios Ordenadores organizacion espacial planta tipo g
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Planta ﬁip‘o oficinas : . =‘ La planta tipo presenta dos ;
Restaurantes i ejes de simetria ortogonales =
]I y esta compuesta por dos Z

i ]

Circulaciones Verticales 1 cu,erpos, la pIantg tlpo.y el =
i nucleo de circulaciones =

I verticales, estos volumenes 'ﬁ

: son los elementos mas =

i jerdrquicos del conjuntos por =

I su altura. . La planta presenta a

.z . e . ak

enfatizada por su forma o

cuadrada y también por una
saliente triangular en la parte
oriente que se repite en la
parte poniente como un
remetimiento, esto da una
impresion de dinamismo vy
profundidad en el volumen,
evitando que sus caras sean
T totalmente planas
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VIil. ANALISIS TIPOLOGICO
8.3 Principios Ordenadores

figura:

Se observa un escalonamiento en el
perfil del edificio, producido por los
diferentes niveles de la plaza. Se
enfatiza la simetria en una de las caras
de la torre por una saliente triangular
central , resalta el volumen de las
circulaciones verticales dando una
sensacion de discontinuidad en la
organizacion del conjunto. Las
ventanas, estan dispuestas por una
reticula ortogonal presentando
propiedades de ritmo y simetria, tienen
un desplante y un coronamiento
compuesto por troneras verticales.
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VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.3 Principios Ordenadores color y textura:
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Monocromatismo en el exterior, incorpora dos materiales, el cristal tipo
espejo y un prefabricado blanco en el macizo




VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.3 Principios Ordenadores escala del edificio
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Al ser un edificio de gran altura, “Torre Mural” presenta 3 niveles de percepcién
exterior, basicos de un elemento arquitectdnico de estas caracteristicas.




VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.3 Principios Ordenadores escala de percepcion desde la lejania

Remate estriado

Esta escala de percepcién es particular
de los edificios de gran altura, su
principal referencia son los edificios
colindantes que hacen resaltar Ia
ornamentacion del desarrollo del cuerpo
total de la torre, asi como de los

remates. .
En esta imagen de maqueta

contextualizada se aprecia, por arriba de
las edificaciones, la ornamentacion del
desarrollo a manera de mega celosias,
de geometria rectangular, que hacen
crecer su forma a manera de estrias
para de esta manera obtener el remate,
que es perfectamente perceptible desde
la lejania. Cabe destacar que se hace
crecer la escala de percepciéon de las
ventanas intermedias del cuerpo,
uniéndolas en cada nivel de las cuatro
fachadas, para de esta manera formar
cuatro mega troneras. Caracteristica del
posmodernismo de los afios 70 y 80

EBalderas Medina Angel Abraham +Lépez Aragén José Francisco




VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO

8.3 Principios Ordenadores escala intermedia, acercamiento terrestre
a una o dos cuadras de distancia.
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Es en este nivel de escala donde la figura
humana, ademds de los edificios
colindantes, empiezan a tener efectos en
la percepcion del edificio. Las referencias
principales a la vista humana, desde el
nivel de banqueta, comienzan a ser los
elementos horizontales de los cuerpos
colindantes, tales como cornisas,
ventanas o balcones.




VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.3 Principios Ordenadores escala cercana y hacia arriba.

basamento porticado

La escala humana se convierte en la principal referencia con el edificio, lo que brinda a Ia
percepcion del observador una sensaciéon de monumentalidad. Desde este punto encontramos
también como referencia el nivel de escala del basamento porticado hacia el acceso principal,
logrado mediante una serie de columnas monumentales colocadas con ritmo y repeticion.

José Francisco

-
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VIil. ANALISIS TIPOLOGICO
8.3 Principios Ordenadores escalas de percepcidn al interior

José Francisco

-

TR -

'-)-.'." "V""..z " op"' .
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Acceso hacia las oficinas.

Pértico principal.

Atravesando el portico principal ingresamos a un vestibulo de multiple
altura que nos distribuye hacia los demas niveles. En el nivel de acceso a
las oficinas se ve reducida la escala, ornamentado los plafones con luz
artificial de acento.



VIil. ANALISIS TIPOLOGICO
8.4 Variable Funcional el andlisis tipolégico y sus variables :

Proyecto a futuro

EBalderas Medina Angel Abraham +Lépez Aragén José Francisco

Planta baja Planta pent-house Planta tipo 1l nivel1y2

Planta ler. Nivel Planta tipo 3 nivel 21 Planta tipo 2 nivel 3 -20




VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.5 Variable de Uso Croquis de la Variable de Uso

José Francisco

-

Rampa de estacionamiento

Circulacion

Recepciony
oficinas

Administracion

Guarda equipaje

Andador

Ealderas Medina Angel Abraham +Lépez Arag

Circulacién
vertical

Locales
comerciales

. Area de estar

(lobby)

Area de servicios de P.B. 605 m2

Area de comercios de P.B. 25224 m2
Area de circulacién 605m?2.

Area de oficinas 18513 m2 (incluye gym)
Area de vivienda 5445 m2

Area de escalera 242 m2

Area de estacionamiento 33632 M2 (71%) Acceso

Rampa de estacionamiento
Planta baja P

Baja a sotano 1



VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.6 Variable Ambiental elementos naturales:
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*FACHADA PONIENTE; se ve favorecida por el asoleamiento
matutino

*FACHADA SUR, ORIENTE Y PONIENTE igualmente se ven
favorecidas debido a los vanos simétricos en las 4 fachadas

*VENTILACION CRUZADA NULA
*SOLEAMIENTO Penetracion Libre

*VEGETACION Escasa siendo una zona de eucaliptos
Sobre el camellén de Barranca de | Muerto




VIII. ANALISIS TIPOLOGICO
8.6 Variable Ambiental elementos artificiales:

*Todas los niveles tienen iluminacion artificial y ventilacién y extraccion .

*Cuenta con planta de emergencia, equipo de transferencia en cada planta de 200kv. y subestacion eléctrica.

*El equipo de enfriamiento: factory refrigeranet chargue min-circuit ampacity. favorecidas debido a los vanos
simétricos en las 4 fachadas

[luminacion artificial

Helipuerto

Oficinas

Gimnasio 1089m2
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Oficinas

Domo
-/ Instalaciones

Vivienda

Comercial

Estacionamiento




VIII. ANALISIS TIPOLOGICO
8.6 Variable Ambiental elementos artificiales:

José Francisco

-
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Areas de ventilacion e lluminacién de piso a techo Circulaciones verticales y
iluminacién horizontales




VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.7 Variable Técnica planta eléctrica y tableros de transferencia:

José Francisco

-

Tableros y cuarto de maquinas

-1
a
<
H
1]
(-8
=]
el
+
£
-]
==
2
25
<
=
-]
=
. T
Plantas de emergencia a
de area de oficinas y =
comercio =
']
i
o
-
=
[11]
— Caja de interruptores de Fotos: Ocho transformadores
planta de emergencia de 300 Kva.,
. . Tableros de transferencia automatica de 50 a 4000
amperes, realizan la conmutacién entre la red comercial
(CFE) vy la planta eléctrica.
Son construidos en gabinetes metalicos de acero al
Esquema de ubicacién de planta eléctrica, y ductos carbono  auto  soportados y  empotrables.
de instalacion El control de operacidn de tablero es microprocesado con

Area: 49m2 (7 * 7m) medicidn digital de los parametros de la red y de la carga.



VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.7 Variable Técnica sistema de voz y datos:

José Francisco

-

Ubicacién de
conmutadores
para instalacion
de voz y datos
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Esquema de ubicacién de sistema de voz y datos, y ductos
de instalacion
Area: 6.3m2 (3.5%1.8m) Conmutador para voz y datos



VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO

8.7 Variable Técnica

sistema de presurizacidn y aire acondicionado

El nivel siete de

la torre
comprende el
sistema de

presurizacion,
ventiladores,
ductos para el
envio de aire
acondicionado.

Esquema de ubicacién de sistema de presurizacion, y ductos

de instalacion de aire acondicionado

Area: 6.3m2 (3.5%1.8m)

Ductos de sistema de
despresurizacion

Vdélvulas de sistema de
despresurizacion

Manejadoras de aire

Vista aérea de sistema de
despresurizacion

José Francisco
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VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.7 Variable Técnica cisternas

José Francisco

-

Cisternas ubicadas en primer
nivel de sétano

Ealderas Medina Angel Abraham +Lépez Arag

Ubicacion de las cuatro
cisternas

Valvula de cisterna

Cisternas ubicadas en primer
nivel de sétano

/ Se tiene en existencia 4 cisternas:

- 2 con capacidad de 216 000 litros cada una.

-Una de estas es utilizada para la captacion de
agua pluvial, ésta agua proporciona la irrigaciéon a
las dreas verdesy  alos sanitarios del edificio).

-La segunda Cisterna es utilizada para el

abastecimiento de area de oficinas y comercio.
Esquema de ubicacién de cisternas e instalacién hidraulica y

sanitaria - La tercer cisterna con capacidad de 50 000 litros
Volumen: 216m3 (6 *6 * 6m) almacena el agua para abastecimiento del area comercial.
(medida dada de una cisterna de mayor capacidad) -La cuarta y mas chica con 25 000 litros abastece a la

tienda Sanborns.




VIII. ANALISIS TIPOLOGICO
8.7 Variable Técnica sistema contra incendios

José Francisco

-

El sistema contra
incendios aunado
a las cisternas,
bombea desde el
primer sotano
hasta el ultimo
nivel de la torre.

Ealderas Medina Angel Abraham +Lépez Arag

Rociador contra
incendios

Estacion contra
incendios externa

Esquema de ubicacién de sistema anti incendios e instalacion -
hidrdulica y sanitaria Estacion contra Estacidn contra incendios

Area: 18m2 (3 * 6m) incendios interna externa




VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.7 Variable Técnica

caldera

La caldera da
abasto a nivel 21
que es el nivel de
gimnasio

Esquema de ubicacién de la caldera
Area: 10.5m2 (3.5 * 3m)

Caldera ubicada en nivel 7 de
edificio

Caldera ubicada en nivel 7 de
edificio

José Francisco

-
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VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO

8.7 Variable Técnica escaleras eléctricas y elevadores

José Francisco

=
i

Existen 8 cubos de -

elevador, cada uno b-..

llega de sétano hasta = »

la ultima planta, sin

embargo, se debe li'

tener acceso & B |

autorizado para . . .

_/acceder a cada -
planta.
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Elevadores

Montacargas

El montacargas es
uno solo en todo el Maquinaria para
edificio sus medidas ascenso y descenso de

— s esde2.4mx3m elevadores

Las escaleras eléctricas van
desde la primer planta de
sétano, planta baja, 1ler

Esquema de ubicacién de escaleras eléctricas y cubos de

elevadores

nivel, y 2do nivel de
comercio.

Escaleras eléctricas de
Primer nivel




VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.8 Variable Constructiva estructura

2 7
1 //
L 4 e ® @ @
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VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.8 Variable Constructiva estructura
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Columnas de concreto armado en los niveles de estacionamiento y planta baja.
Columnas de acero en los siguientes niveles




VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO E
8.8 Variable Constructiva estructura 2
Z
:
3
= b) E - E
d %
o a) |

-3,

a) Zapata aislada

b) Columnas de concreto
c) Losa reticular

d) Capitel




VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.87 Variable Constructiva estructura

Vivienda

Oficinas

Gimnasio 1089m?2

Oficinas 18513m?2

Instalaciones 1089m2 .

Vivienda 5445m?2
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Comercial 25224m?2

Estacionamiento 33632m2




VIIl. ANALISIS TIPOLOGICO
8.9 Conclusion

Tras el estudio del ejemplo tipolégico de Torre Mural, se pretende conjuntar todo el proyecto para
definir en las areas que se pretende se erigiran.

Las zonificaciones, como fue resuelto detalle a detalle, tanto arquitecténicamente, como
estructuralmente y tecnoldégicamente el ejemplo, es un apoyo muy puntual en el desarrollo para
proyectuar.

Es importante el separo de circulaciones dependiendo el usuario, la vestibulacidon y circulaciones
verticales deben ser adecuadas, no hay que olvidar las instalaciones y las dimensiones de cada
sistema que se instale en el proyecto, pues de ello depende el buen funcionamiento del mismo.

El manejo de materiales prefabricados tanto para estructurar como para acabados pueden servir
en el proyecto como sirvieron en el tipolégico.

EBalderas Medina Angel Abraham +Lépez Aragén José Francisco
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PROPUESTA EDIFICIO DE USO MIXTO .




IX. PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO

José Francisco

-

AREA LIBRE (20%) 117.4
AREA DE DESPLANTE 456.20
AREA CONSTRUCCION ESTACIONAMIENTO 1229.6
AREA CONSTRUCCION SERVICIOS GENERALES Y CIRC. 692.25
AREA CONSTRUCCION COMERCIO 175.75
AREA CONSTRUCCION OFICINAS 1072.2
AREA CONSTRUCCION VIVIENDA 268.4
TOTALS/ EST. 2208.6
TOTAL C/ EST. 3438.2
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AREA LIBRE (20%) 191.45

AREA DE DESPLANTE 757.15

AREA CONSTRUCCION ESTACIONAMIENTO 1974.3

AREA CONSTRUCCION SERVICIOS GENERALES Y CIRC. 979.34 .
AREA CONSTRUCCION COMERCIO 1929.55

AREA CONSTRUCCION GIMNASIO 725.2

AREA CONSTRUCCION VIVIENDA 401.6

TOTALS/ EST. 4035.69

TOTAL C/ EST. 6009.99

AREA TOTAL DE AREA LIBRE 308.85 20.29
AREA TOTAL DE DESPLANTE 1,213.35 79.71
AREA CONSTRUCCION ESTACIONAMIENTO 3,203.90 33.91
AREA CONSTRUCCION SERVICIOS GENERALES Y CIRC. 1,671.59 17.69
AREA CONSTRUCCION COMERCIO 2,105.30 22.28
AREA CONSTRUCCION GIMNASIO 725.20 7.68
AREA CONSTRUCCION OFICINAS 1,072.20 11.35
AREA CONSTRUCCION VIVIENDA 670.00 7.09
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION (S/ EST.) 6,244.29 66.09
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION (C/ EST.) 9,448.19




X. ENFOQUE

Circulacion
horizontal

Vivienda -
Oficinas -
Comercial -
Circulacién

Vertical

José Francisco

roquis esquematico de
recorridos, soleamiento,
y vientos

-

Circulacion

Ealderas Medina Angel Abraham +Lépez Arag

Estado actual calle

V. Carranza No. 43 Andlisls de areas

&
=’/

Venustiano
Carranza

Sta de Simén Bolivar

Estado actual calle Los predios se encuentran en el

Rep. De Uruguay cuadrante  sur

No. 44 perimetro A Centro Histérico de
la Ciudad de México, dentro de
la Delegacion Cuauhtémoc.

(f El terreno A se localiza en la
it calle Venustiano Carranza no. 43

entre Bolivar
Catdlica.

Catdlica.

alle Repudica oe Uruguay

Ublcaclén

El terreno B se localiza en la
calle Republica de Uruguay no.
44 entre Bolivar e

1 funcional

La funcionalidad se da mediante un
andador principal para una
circulacién fluida de personas.
Separaciéon de circulaciones con
respecto a los diferentes usos y a la
frecuencia de las dreas.

Plantas libres para una mejor
flexibilidad del espacio rentable y
posibilidad de cambio de uso.

Autosuficiencia tecnoldgica, para ello
se utilizaran sistemas para
abastecimiento de electricidad por
medio de celdas fotovoltaicas.

Captacion de agua pluvial , e
insercion a los mantos freaticos.

2 amblental

Orientaciéon conforme al uso,
para una mejor iluminacién y
ventilacién, para utilizacion
minima de sistemas que puedan
volver costoso el proyecto.

Vegetacion natural en cada
nivel para una mejor
ambientacion del inmueble y
apoyar a una climatizacién del
contexto mas saludable.

Alturas confortables con
respecto a cada zona, para
mejorar animo del usuario.

Protecciones contra
asoleamiento en zonas que lo
requiera.

3 estructural

La cimentacidn se plantea con
un cajon de sustitucion de
concreto armado.

Las columnas  en sdtano
seran de concreto armado, y
las columnas en los niveles
siguientes, de acero, forjadas
por placas metalicas.

Las trabes con armadura de
acero, realizadas con PTR'S de
4",

Las losas de entrepiso y losa
final serdn de losa cero con
capa de compresion de
concreto armado de 6¢cm.

4 expresivo

Se plantea un elemento rector de disefio
que relacione ambos predios, y se
fusionen de una forma integral.
Elementos suspendidos que provoquen
un sentido de ligereza y levitacion
definiendo  volumenes  suaves con
limpieza visual.

Como parte del disefio arquitectdnico se
propone que el drea libre sea de un 35%
cada predio, para generar espacios mds
abiertos y libres, de descanso y reunion .
En fachadas principales se enfatiza la
apropiacion del contexto inmediato por
medio de mimetizar el proyecto al
larguillo de las calles en donde se localiza
el inmueble, esto se logra manteniendo el
perfil del larguillo mediante las alturas
que se tienen de los edificios colindantes,
refiriendo proporciones de vanos.

Los acabados serdn de materiales
prefabricados, sin embargo no deben
romper con el esquema del centro
historico en fachadas principales a calle.

FRA BRI
B




XI. ANALISIS FINANCIERO

Para realizar el analisis financiero se consultaron los valores unitarios de las construcciones que proporciona la
Secretaria de Finanzas del Gobierno del Distrito Federal.

1.- Normas de aplicacién

Para la aplicacion de la Tabla de Valores Unitarios de las construcciones, se consideraran las superficies cubiertas
o techos vy las superficies que no posean cubiertas o techos, segun sea el caso. Para determinar el valor de la
construccion se clasificara el inmueble en el tipo y clase que le correspondan: con este tipo y clase se tomara el
valor unitario de la construccion, establecidos en la tabla de valores unitarios de las construcciones y se
multiplicara por los metros cuadrados de la construccidn, con lo que se obtendra el valor total de la edificacion.

Para la determinacién del valor de la construccion de un inmueble de uso habitacional se consideraran todos los
espacios cubiertos propios de este uso incluyendo los cuartos de servicios, patios, andadores, cajon de
estacionamientos, cocheras, jaulas de tendido.

En los inmuebles de usos diversos se considerara cada porcion de uso y se determinara su tipo y clase que le
corresponda. Los inmuebles en esta situacion, deberan determinar el valor de la construccidon de la suma total de
cada uno de ellos.

2.- Definiciones

TIPO: Corresponde a la clasificacidon de las construcciones, considerando el uso al que se les dedica y el rango de
niveles de la construccion, de acuerdo con lo siguiente:

A) Uso: Corresponde al aprovechamiento genérico que tiene el inmueble

* (H) Habitacién.- Se refiere a las edificaciones en donde residen individual o colectivamente las personas o
familias y comprende todo tipo de vivienda a la que se incluyen los cuartos de servicio, patios, andadores,
estacionamientos, cocheras, jaulas de tendido y elementos asociados a ésta. También se incluyen orfanatos,
asilos, casas cuna y similares.

José Francisco
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XI. ANALISIS FINANCIERO

* (C) Comercio.- Se refiere a las edificaciones destinadas a la compra-venta o intercambio de articulos de consumo
y servicios, tales como: tiendas, panaderias, farmacias, boticas, droguerias, tiendas de auto servicio, tiendas
departamentales, centros comerciales, venta de materiales de construccion vy electricidad, ferreterias,
madererias, vidrierias, venta de materiales y pinturas, renta y venta de articulos, maquinaria, refacciones, llantas,
salas de belleza, peluquerias, tintorerias, sastrerias, bafios, instalaciones destinadas a la higiene fisica de las
personas, sanitarios publicos, saunas y similares, laboratorios fotograficos, servicios de limpieza y mantenimiento
de edificios, servicios de alquiler y en general todo tipo de comercios. También incluye a las edificaciones
destinadas al consumo de alimentos y bebidas, entre otros: restaurantes, cafeterias, fondas, cantinas, bares,
cervecerias, pulquerias, videobares y centros nocturnos, entre otros.

* (O) Oficinas.- Se refiere a aquellas edificaciones destinadas al desarrollo empresarial, publico o privado, tales
como: oficinas empresariales, corporativas, de profesionistas, sucursales de banco, casas de cambio, oficinas de
gobierno, representaciones exclusivas para ese uso y sus accesorios, edificios de uso mixto que incluyen vivienda,
instalaciones destinadas a la seguridad del orden publico y privado, agencias funerarias, de inhumaciones,
cementerios, mausoleos y similares, asi como despachos médicos de diagndstico.

B) Rango de Niveles: Corresponde al nimero de plantas cubiertas y descubiertas de la construccion a partir del
nivel utilizable.

Cuando el nivel mas alto de un edificio tenga un porcentaje de construccion menor al 30% de la planta cubierta
anterior, el rango de nivel del inmueble se determinara sin tomar en cuenta este ultimo nivel.

CLASE: Es el grupo al que pertenece una construccion de acuerdo con las caracteristicas propias de sus espacios,
servicios, estructura e instalaciones basicas, asi como de los acabados tipicos que le corresponden, la cual tiene
asignado un valor unitario de construccion. Se divide en Habitacional y No Habitacional.

José Francisco

-
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XI. ANALISIS FINANCIERO

A) Habitacional

(7) Especial.- Construcciones disefiadas con espacios amplios caracterizados y ambientados con areas
complementarias a las funciones principales (cada recamara con bafo y mas de un vestidor integrado a mas de
una recamara); muros acabados de cemento-arena, pasta o yeso; ventaneria estructural de aluminio anodizado,
de maderas finas o de de acero estructural; techos reticulares de concreto armado con trabes de grandes o
gruesos peraltes, o losas tridimensionales, o prefabricadas pretensadas de concreto o bdoveda catalana de ladrillo
en claros grandes, o vigas "TT", o reticulares, o losa sobre vigas de acero o tablones sobre vigas de madera con
capas de compresidon de concreto armado; con algun claro corto mayor a 5.50 metros; pisos con firmes de
concreto simple o pulido, listo para recibir alfombra, parquet de madera, losetas de cerdmica, terrazos o
materiales pétreos; instalaciones completas y algunas especiales.

B) No habitacional

(7) Especial.- Edificios inteligentes o construcciones proyectadas con alta funcionalidad; muros en sus diferentes
modalidades; ventaneria estructural pesada de acero, de aluminio o de madera; losas, techos, cubiertas o
entrepisos con estructuras metalicas pesadas, articulaciones, armaduras compuestas, cubiertas
"tridimensionales", o sustentadas con tensores, pretensadas o postensadas; con algun claro corto mayor a 6.50
metros, y en el caso de naves o bodegas industriales o comerciales, con claro mayor que libra la estructura de
15.00 metros en adelante, y con alturas de piso a techo mayor a 12.00 metros; pisos de concreto simple o
armado; instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas y otras visibles u ocultas.

José Francisco
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XI. ANALISIS FINANCIERO

Segun estudio de costo de areas en la zona centro de la Ciudad de México

EBalderas Medina Angel Abraham +Lépez Aragén José Francisco

Tipo de construccién costo x m2 m2 total
Habitacional 12.434,01 670 $8 330 786,7
Oficinas 15.446,43 1.072,20 S16 561 662,25
Comercio 12375’20 2830'50 S35 028 003,6 .
No habitacional y servicios 4.127,79
comunes
15.166,33 $62 603 425,31
Terreno 1.522,20

7.428,00 $11 306 901,6

Total $133 830 779,50




Xill. MEMORIA DESCRIPTIVA

El proyecto que se presenta esta localizado en calle Republica de Uruguay No. 44 y calle Venustiano Carranza No. 43 en la Colonia Centro, Delegacién
Cuauhtémoc. Con un acceso de 4m de ancho que comunica a ambos predios por la parte posterior izquierda de cada uno. El proyecto ubicado en
ambos frentes en una posicion medianera, presenta de frente en R. de Uruguay 23.90m, y de frente en V. Carranza 14.00m de longitud.

Las superficies de los predios son: de 948.60m2 de R. de Uruguay, mientras que el predio de V. Carranza alcanza los 573.60m2 dando como total
1,522.20m2 de drea de predio para el proyecto.

El 20% de el area es libre lo que equivale a 308.85m2; ésta area esta proyectada por cuatro patios centrales divididos por los volimenes del proyecto,
los cuales sirven como areas verdes en las que el usuario puede descansar mientras convive dentro del inmueble.

Por lo tanto quedan 1,213.35m2 para area de desplante; dicha drea esta separada por accesos, tanto de comercio, oficinas y vivienda, asi como
también por el mismo comercio en planta baja. Ambos frentes o secciones del proyecto separadas por cada predio estan desarrolladas por dos
cuerpos principales, cuatro en total, y cada cuerpo esta conformado por 6 niveles, excepto el volumen que da a la fachada principal del extremo de la
calle V. Carranza, pues mantiene un escalonamiento de tres metros de remetimiento en cada escalonado el cual va desde el cuarto nivel hasta el
sexto.

Los accesos de cada una de las partes estd separada dependiendo del tipo de usuario que arribe al inmueble, el frente de la calle de R. de Uruguay
presenta el acceso principal del comercio (tanto para el usuario peatonal como para el automovilista); el cual es planteado como plaza comercial en
Planta Baja (en todo el predio) primer, segundo y tercer nivel (solo en la parte de R. de Uruguay), el cuarto nivel es destinado para uso de gimnasio,
gue se complementa con una alberca disefiada en el quinto nivel en éste cuerpo del inmueble.

El estacionamiento de la zona comercial se plantea en dos sdtanos con capacidad mdxima en cada sétano para 30 automoviles con sistema de valet
parking y dos elevadores de autos desde el acceso principal hasta el sétano de fondo. Ademas la planta baja tiene el acceso para dos departamentos
uno de ellos en el cuarto nivel y otro en el quinto; de igual forma tanto peatonal como vehicular el acceso; el estacionamiento para ambos
departamentos se localiza en el primer nivel con capacidad para tres cajones de estacionamiento por departamento, y un elevador de autos que va
desde el acceso principal hasta el primer nivel.

El frente de la calle V. Carranza de igual forma contiene los accesos divididos; acceso comercial (sdlo de peatones); acceso de oficinas y acceso para
vivienda (en dos departamentos), tanto peatonal como vehicular. Los dos cuerpos que corresponden al drea de V. Carranza contemplan parte de la
plaza comercial en planta baja; primer, segundo, tercer y cuarto nivel es para uso de oficinas, con su propio estacionamiento en dos sétanos con
capacidad para 20 automoviles por sétano con sistema de valet parking y un elevador de autos el cual recorre desde el acceso principal hasta el
sétano de fondo; mientras que el quinto nivel es para uso de vivienda, la cual tiene su estacionamiento en primer nivel, tres cajones de
estacionamiento son para un departamento, mientras que los dos restantes son para el otro departamento, éste por necesitar menos espacio de
guardado de auto, asi también tiene un elevador de autos el cual va desde el acceso principal hasta el primer nivel.

José Francisco

-
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XIll. RELACION DE PLANOS DE PROYECTO

. PLANOS ARQUITECTONICOS

A-00 PLANTA SOTANO NIVEL -6.10m
A-01 PLANTA SOTANO NIVEL -3.10m
A-02 PLANTABAJA  NIVEL +0.10m
A-03 PLANTA PRIMER NIVEL +3.70m
A-04 PLANTA SEGUNDO NIVEL +7.30m
A-05 PLANTA TERCER NIVEL +10.30m
A-06 PLANTA CUARTO NIVEL +13.90m
A-07 PLANTA QUINTO NIVEL +16.90m

. A-08 PLANTA ROOF GARDEN NIVEL 19.90m
10.A-09 FACHADAS PRINCIPALES

11.A-10 CORTES TRANSVERSALES GENERALES “A,B,C,D”
12.A-11 CORTE LONGITUDINAL GENERAL “E”
13.A-12 CORTE LONGITUDINAL GENERAL “F”

José Francisco

IV. PLANOS DE INSTALACION SANITARIA

IS-00  PLANTA SOTANO NIVEL -6.10m
IS-01  PLANTA SOTANO NIVEL -3.10m
IS-02  PLANTABAJA  NIVEL +0.10m
IS-03  PLANTA PRIMER NIVEL +3.70m
IS-04  PLANTA SEGUNDO NIVEL +7.30m
IS-05  PLANTA TERCER NIVEL +10.30m
IS-06  PLANTA CUARTO NIVEL +13.90m
IS-07  PLANTA QUINTO NIVEL +16.90m
IS-08  PLANTA ROOF GARDEN NIVEL 19.90m
10 IS-09  DETALLES DE DEPARTAMENTOS
11.15-10  DETALLE DE NUCLEO SANITARIO
12.15-11  ISOMETRICO NUCLEO SANITARIO

-

CENPUHWNE
CENDUHWNE
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I PLANOS ESTRUCTURALES V. PLANOS DE INSTALACION ELECTRICA

1. Es-00 TABLA DE SECCIONES 1. IE00  PLANTA SOTANO NIVEL -6.10m

> Es-01 PLANTA DE CIMENTACION 2. IE-01  PLANTA SOTANO NIVEL -3.10m

3. Es-02 PLANTA NIVEL DE PISO TERMINADO -6.10m 3. IE-02  PLANTABAJA  NIVEL +0.10m

4. Es-03 PLANTA NIVEL DE PISO TERMINADO -3.10m 4. IE-03  PLANTA PRIMER NIVEL +3.70m .
5. Es-04 PLANTA NIVEL DE PISO TERMINADO +0.10m 5. IE-04  PLANTA SEGUNDO NIVEL +7.30m

6. Es-05 PLANTA NIVEL DE PISO TERMINADO +3.70m 6. IE-05  PLANTA TERCER NIVEL +10.30m

7. Es-06 PLANTA NIVEL DE PISO TERMINADO +7.30m 7. IE-06  PLANTA CUARTO NIVE L +13.90m

8. Es-07 PLANTA NIVEL DE PISO TERMINADO +10.30m; 13.90m 8. IE-07  PLANTA QUINTO NIVEL +16.90m

9. Es-08 PLANTA NIVEL DE PISO TERMINADO +16.90m; 18.10m 9. IE-08  PLANTA ROOF GARDEN NIVEL 19.90m

10.Es-09 PLANTA NIVEL DE PISO TERMINADO +19.90m 10.1E-09  DISENO DE ILUMINACION (ALBERCA)

11.Es-10 DETALLES ISOMETRICOS
VI. PLANOS CORTES POR FACHADA Y DETALLES

. PLANOS DE INSTALACION HIDRAULICA 1. CxF-1 CORTE POR FACHADA 1; DETALLES 1Y 2
1. IH-00 PLANTA SOTANO NIVEL -6.10m 2. CxF-2  CORTE POR FACHADA 1 ; DETALLES 3 Y 4
2. IH01 PLANTA SGTANO NIVEL -3.10m 3. CxF-3  CORTE POR FACHADA 1 ; DETALLES 5 Y 6
3. IH02 PLANTABAJA NIVEL +0.10m 4. CxF-4 CORTE POR FACHADA 1 ; DETALLES 7Y 8
4. IH.03 PLANTA PRIMER NIVEL +3.70m 5. CxF-5 CORTE POR FACHADA 1 ; DETALLES 9 Y 10
5. IH-04 PLANTA SEGUNDO NIVEL +7.30m 6. CxF-6  CORTE POR FACHADA 1 ; DETALLES 11 Y 12
6. IH-05 PLANTA TERCER NIVEL +10.30m 7. CxF-7 CORTE POR FACHADA 1 ; DETALLES 13 Y 14
7. IH-06 PLANTA CUARTO NIVEL +13.90m 8. CxF-8  CORTE POR FACHADA 1 ; DETALLES 15 Y 16
8. IH-07 PLANTA QUINTO NIVEL +16.90m 9. CxF-9  CORTE POR FACHADA 1 ; DETALLES 17 Y 18
9. IH-08 PLANTA ROOF GARDEN NIVEL 19.90m 10.CxF-10 CORTE POR FACHADA 1 ; DETALLES 19 Y 20
10.1H-09 ISOMETRICO RED GENERAL HIDRAULICA 11. CxF-11 CORTE POR FACHADA 1 ; DETALLES 21 Y 22

12.IH-11  ISOMETRICO HIDRAULICO V. CARRANZA




LARGUILLOS DEL PROYECTO
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Peso
Total Pza | Total Elem. ifick
oy e e Py Cantidad Jota Pza | Total Elem. | Tatal Eem. / Edificia(kg) NOTAS GENERALES o
A ~
— .. 4 (de 1.00m K . S C-1=464.5 701. -1)= ¥ 2| I .- ACOTACIONES EN CENTIMETROS, EXCEPTO DONDE SE INDIQUE OTRA, UNIDAD,
Ta-: T 119.35| 4(de1.00miong) |  464.5 01.6m (C-1)= 325,893.2Kg AcomagiouEs o=t
2.- NO TOMAR MWIDAﬁ A ESCALA.
CT-1 3680 | 1 (de 1.00m long.) 3680 |C-3-36.80 | 52m (C-3)= 1,913.6K 3.- TODAS LAS ACOTACIONES PLANOS FLIOS ¥ NIVELES DEBERAN VERIFICARSE x
b il - : Z - h i PLANOS ARQUITECTONICOS Y EN OBRA. )
_L ke o [ e 4. ESPECIFICACION DE MATERIALES:
= A CONCRETO fe=250 kafere, EN GMENTACION CON IMPERMEABILIZANTE INTEGRAL
A A 2500 B) ACERO DE REFUERZO fy=4200 kgyem?
— Kg/m2 €) TAMANO MAXIMO DEL AGREGADO GRUESO 1.9 (3/4")
- 5.- RECUBRIMIENTOS MINIMOS:
;. \TRABE-———- e
CT-2 ; | B) LOSA DE ENTREPISO————2.0 om
auit C) TRABES, VIGAS Y CASTILLOS——3.0 cm. °
o = i &.- TODAS LAS SEPARACIONES INDICADAS SON CENTRO A CENTRO DE VARILLAS,
7.- LA SEPARACION MINIMA ENTRE DOS VARILLAS NO SERA MENOR DE DOS VECES EL
o Fal Peso Cantidad Total Pza | Total Elem. | Total Elem. / Edificio(Kg) DIAVETRO un M;ﬁfcmo swtso m
(Kg/m) (Kg/m) | (Kg/m) - 105 AN ENDRAN LA LONGITUD INDICADA EN LA TABLA DE
T O AS EATNCOnA SECRION S8 TEASLATAEA ‘1S DEL B0% DL FERUERZO :
Lc [ i 154.84| 1 (de .70m long.) 9290 |P-1=92.90 | 6 Pzas (Pl-1)= 557.4Kg LONGITUDINAL,
L="f I - NOTAS DE CIMENTACION
oo o Fooo - 154.84| 1 (de .70m long.) 9290 |P-2=92.90 | 29 pzas (PI-2)= 2,694.1Kg OTAS c CIO m
—t £ Sag .- CADA UNG DE LOS CAIOMES DE CIMENTACION SE DESPLANTARAN A LA
; FROFUNOIDAD 1A B T80 M, E SELACION CORTFL NIVEL FERIMETRAL MAS
T_C | | 154,84 1 (de .70m long.) 92.90 Pl-3=92.90 2 Pzas (PI-3)= 185.8Kg 2.- TODAS LAS Ct YLO5A DE CIMENTACION SE DESPLANTARAN
i | SOBFE TERRENO, LIBRE DI MATERIAL ORGANICO O FELLENOS DE MALA CALIDAD
s 3.- BAJO LA CIMENTACION SE COLOCARA UNA PLANTILLA DE CONCRETO o
Teu on we fe=100 sgcma DE 5.0!211 ESPESOR.
- P A CABO LA EDIFICACION SE DEBERA TENER UNA
5 " ESCRITO DEL FSTUDIO GF MECANICA DF SUFLOS SOBKF L PO BE ERREG 11—
5. EN EL CASO_DE_DETECTAR LA PRESENCIA DE RELLENOS O BASURA SE
Peso Total Pz rokal B ﬁ%g&?gﬁlg%fc" EL ASESOR DE MECANICA DE SUELOS, PARA OBTENER
a em.
M-1 | (Kg/m) incidad (<a/m) | (kg/m) Tatsl Elem. / Edificio{cg) 6.- FL CAJON DF CIMENTACION SE COLARA EN UNA ETAPA ES DECIR T
MONOLITICAMENTE LA LOSA DE FONDO CONJUNTAMENTE CON LOS MUROS
KZSI]Uz PERIMETRALES Y LAS CONTRATRABES INTERIORES h
Muro d Concrets Amad ‘g/m; =
o e mem | A [ey]  Comieed | eerme ol | ot e/ Edf(ta) ZONA SISMICA DE LA cD DE MExICO | [
- * éngulo perfll estindar
$ 47x4" x1/2" 9.8 4 (de 1.00m long.) 39.2 ZONA III Qx= 1.5 Qy= 1.5
’ . « PTR (diagonal) 2°x2" | 2.44 | 2(de0.8Smlong) | 3.9
Ar-1 IR g 7 = placa vertical 1/4"x 4.74 | 4 (de 0.55m long.) 10.80
- =R ———r—— I 3 Ar1539 | 2,384m (Ar-1)= 12,6339Kg COEFICIENTE SISMICO
N \‘ﬂ ARNE \H E N |‘ N &y ’<P\‘\
C=0.45 Ta=0.85seqg | Tb=3.00seg r=2.00
Peso Total Pza | Total Elem. i Y]
o Ar2 | (xg/m) e (Ka/m) | (Kg/m) T ) CARGAS DE DISENO
* PTR (Hoi 1) 211 2 (de 1.00m long. 4.22 CARGA
. e 4 uz-xxmuz- ¢ 9.) CARGAS CARGAVIVA [CARGA MUERTA | sceinenTa §
i = PTR (diagonal 2.11 | 3(de0.34m long.) 215 usa -
T | T degona) ( o i 100Kg/m2 560Kg/m2 40Kg/m2 3
* PTR (Vertical) 2.11 | 4 (de0.22mlong.) 1.85 usa
11721 172 pe2e8.22 i A3 BB HABETACTONAL 400Kg/m2 800Kg/m2 60Kg/m2 E
- Peza | A3 | pegrm|  Cantidad T | ot s | etal Bam. / Blico(Fo} yer I 400Kg/m2 800Kg/m2 60Kg/m2 -
) « dngulo perfil uso ]
= 2 estdndar 4"x4" x1/2" | 9.8 | 4(del.00Omiong.) | 39.2 COMERCIAL 400Kg/m2 A00xg/m2 60Kka/m2 S
CE m 7 7 / * &ngulo perfil usa '3
Ar-3 %Jﬁ% ]]][ ‘ l AWAY LA m]]l 3 esténdar (dlagonal) 461 | 2(de0.66miong) | 626 EsTACIONAMIENTO | 800KD/m2 1000Kg/m2 60Kg/m2 S
21/2"x21/2"x
4.8mm E
—1 + PR 2%2" 244 | 1.5(de0.66miong.)  1.76  |Ar-3=47.22 | 123.5m (Ar-3)= 5831.67Kg -
Peso Cantidad Total Pza | Total Elem. | Tgtal Elem. / Edificio N
Pieza Ard | (ko/m) (Kg/m) | (Kg/m) ) "SNRERA Wz—‘ LG LE g
yem (MINIMO)
w ' y | § 4 éngulo perfil estdndar :.l ~1— COLUMNA 3
f— t " f : p— £ —i 6°%6" x9.5mm (hor.) | 2217 | 4(de1.00mlong.) |  88.68 3 i
* angulo perfil estandar KN = 52 *
" (diagonales en cajén) 22.17 | 2 (de 2.70m long.) 115.62 51
i N = 6" x 6" x 9.5mm 7 / L E
Ar-4 N 5] TRapE s
- \ : . D'lzm?ll 1.8m 50.59 | 2(de1.80mlong) | 183.13 1l D <
i | ] I X Sem Ar-4=387.6 | 44.8m (Ar-4)= 17,364.48Kg s S1161>D ANCLAIE MECANICO a
-1
]
-
£
L
g
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+ :
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= = = LC  Losa de concreto armado ™ s |

£ E - — | £ CT-1 Contra trabe de concreto armado de 2400 ka/m2 perimetral |

] kB H b = C1-2 Contra trabe de concreto armaca de 2400 Kg/m2 interma —

i | ] = = - = CT-3 Contra ado de 2400 Kg/m32 | EsO'I
o = - T 0-1 Dado de concreto tipo 1 _—
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DETALLE ESTRUCTURAL 01
Plano: EsO5 (ejemplo)

-
o 1 ormata o .
placas de acern. Ver plano.
°
0
L]
[
§
w

DETALLE ESTRUCTURAL 02.
CUERPO ALBERCA

CORTE ESQUEMATICO NORTE SIMBOLOGIA
Linea de proyeccién de vacio en losa
“ =y 4 > p— ~— Dircince lomcero ROMSA 8
¥ \ ' Uneadeste [ €1 Columna tipo 1 formad por
NAGONAL P r—1 = === Linea de proyectién de armadura placa de acero de 1" de espesor.
W AROUTEGTOR E — 1 Ar-1 Armadurs de acero formada por 4. Anche de columne S0GTX S0cm
2 — | dnguios de 4°X4" 1ipo 1. Con un [ €2 Columna tipo 2 de concreto
R ] P A / ‘peraite e 60cm. armado. Ancho de columna.
=~ - Armadurs de acero por S0cmX S0cm
JOSE REVUELTAS === k. ] - m'ul:.unun 3 0 C-3 Columna tipo 3 formads por
- formada por placa de acero de Oe espesor
A Aetarcis 1 = dngulos de 44" 10.2. Con un o o coume S0cm
= perake de . —1 o de
tipo 1. Anche de 25cm

Balderas Medina Angel Abraham + Lépez Aragén José
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e
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N.P.T. +19.90

N.P.+21.00

N.P.T. +16.90

N.P.T. +13.90

N.P.T. +10.90

N.P.T. +7.30

P.T. +3.70

N.P.T.+/- 0.00

pretil enrasado por tabique rojo recocido medidas:
6x 12x 24 cm, y mezcla agua mortero- are:

repellado de mortero cemento arena en ambas
caras de pretil, con acabado de pintura vinflica
color amarillo crama S.M.A.

chafidn de mezcla

D-1
Esc. 1:25

p\n dn marmol de carrara con pulido tipo B.
0x: 2 hi

capa triple I mmumsuuwxwo
il (revestimientos Tlexibl

Terraza Dpto 4
placa de tezontie Dim. 30x30x3cm Colocacién a

veso
sta mezda de arena cemento Portiand blanco
capa de compresién de concreto espesor 5am

losa cero ROMSA 6 simllar callbre 22

‘colgante de alambre de acero galv. cal. 12
L comallistényfalsopalfndetablaroca

dusia laminada Euro Click 2 MCA. VIVENDI 7mm
de umor x 1,292m de. lurwﬁamhrs.m.l.

Estancia Dpto 3

armadura Lipu "Ar-2. (ver plano estructural Es00)
armadura tipo Ar-1, (ver plano estructural Es00)

tabla cemento y bastidor de canaleta de carga

placa de marmol de carrara con pulido tipa B.
Dim. 60x30x3cm Colocadidn a hueso

pasts mezcla de arena cements Priland blanco
pa de compresion de concreta espesor Scm

Ar-1,
enlqimeael imbre de acero galv. cal. 12

canal listén y faiso palfén de tablaroca
hoja de vidrio 6mm transparente, tonaiidad

T. Departamental Wi

e
columna tipo C-1 (ver

e

Dm du marmol de m'r.rlmnmlldodwn

callbre
ver plano estructural Es00)
armadura tipo Ar-1. (ver plano estructural Es00)

colgante de alambre de acero galv. cal, 12
v canaleta de carga

T tabla comento y bastidor de carap

placa de marmal de carrara con pulido tipo B.
Dim. locacién a hueso

osa cero ROMSA ¢ similar calibre22
armadura tipo Ar-2. (ver plano estructural Es00)

armadura tipo Ar-1, (ver plano estructural Es00)
‘colgante de alambre de acero gaiv. cal. 12
Y :Inl\d.l_d.u carga

'abh mmv bl-uw- de

Vs s Vivierids Banqueta de calle nivel de referancia 0.00

Placa e marmoldo carers can pulko to
Dim.

’—m 2 da contprecdn e sonelo apasor B
malla electrosoldada 6x6-10/10

N.P.T. -3.10

/\/\/\/\ \
ARG

[ —tq losa caro ROMSA 6 simiiar calbre 22
‘ W, ‘ armadura tipo Ar-2,
- {ver pl Es00)

trabe de concreto mmo pulrdlln de 0.60m

columna de concreto mlﬁ periférica (ver
plano

1
Est. Zona Comercial

E00)
‘muro de concrets armado perfférica (ver plano
Es00)

firme de concreto pulido de Scm de espesor con

2o ROMSA calibre
armadura tipo Ar-2. (ver plano estructural Es00]
armadura tipo Ar-1. (ver plano estructural Es00;
trabe de concreto armado periférica T-C (ver
plano estrutural Es00) de 0.60m de peraite

columna de concreto armado periférica (ver
muro de concreto armado pertiérica (ver plano.
Es00)

Est. Zona Comercial

contratrabe de concreto armaca periférica de
1.3m de altura (ver plano Es00)

firme de concreto pulido de 5em de espesor con

N.P.T. -6.10

junta fria

Hﬂ ll!l a lanco
capa de compresién de concreto espesor Sem —I l
malla electrosoldada 6x6-10/10
losa cero ROMSA 6 simllar callbre 22
tabla cementn y bastidor de canaleta de carga R
armadura tipe Ar—l. {ver plano esructural =

ES00,

o con taquete expansivo y

empaque hermético s.m.a. i
canceleria wu:turu de lumm anodi
I

goma pidstica para sello de cancaleris s.m.n

hoja de vidrio 6mm transparente, tonalidad [

canaleta de
canal i falso de tablaroca
acabado de pintura vinilica a tres manos
en plafon s.m.a.

fime de concreto pullde de Scm de espesor
«con Junta frila

columna de concreto armado parfarncs (var
plano estructural EsOD)
muro per 3N

estructural Es00)

1.3m de atura (ver plano estrucutral EsD0) <

estribo farjado en obra con varilla de #6, con
dimensiones de 0.90m x 0.60m @ 30cm (ver

plana estructural Es00
estribo mm‘ en obra con varilla de #6, con

Iosa de concreto armado de 1m de altura

1.20m x 0.60m @ 30cm (ver
1 \

emparrillado de varilla de 17 de didmetro

& = : (ver plans estructural Es00)

I tepetate compactado en capas segln

t estudio de mecénica de suelos

terreno natural

no estructural
6 piezas, verilla horizontal de 1" de
ra contratrabe de losa de dmentacién
con jo da Im

15.00
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N.P.+21.00

N.P.T. +19.90

N.P.T. +16.90

N.P.T. +13.90

N.P.T. +10.90

N.P.T. +7.30

P.T. +3.70

N.P.T.+/- 0.00

loseta cerdmica 60am x60cm Intercerémic linea
Mountain Rock & similar

pasta mezda de arena cemento Portiand blanco

‘capa tripie Impermeabllizants Sika 'rop-sul 1076
similar (revestimientos flexibles)
caps de compresién de concreto es; Sem
malla ele
losa cero ROMSA 6 similar calibre 22

Roof Garden

du!h laminada Euro Click 2 MCA. VIVENDI
m de espesor X 1.292m de largo
rotector I-mlruEE
capa oo compresidn de concrelo es

habitacién. Depto 4

logs caro ROMSA & similar cailbre 22

colgante de alambre de acero galv. cal. 12
v canalets de carga
i listén MA

Habitacién. Dpto 3 aw- Iaminada Euro Click 2 MCA. VIVENDT

1 0 piner ¢ 281 de Wil

:m;dm tipo Ar-2. (ver plano estructural Es00)
armadura tipo Ar-1, (ver plano estructural Es00)

1.D tabla cemento y bastidor de canaleta de carga

p!la de marmol de carrara con pllldn tipo B,
Im. 60x30x3¢cm C

ud‘.n mu:cll de arana cemanto I’rﬁmﬂ blanco
Scm

T. Departamental

1 columna tipo C-1 (ver plano estructural Es00)

Dimde marmol de carrara con pulldo tipo B.

ﬂ - 0,
colgante de alambre de acero galv. cal. 12
v canaleta de carga.

T tabla cemento y bastidor de canaleta ds cargn

nfuw u: manmal da carrara con puiwm B.

ia mh de arena cemanto Fﬁ‘ﬂ
capa dé compresién de concreto espesar Scm

armadura tipo Ar-2. (ver plano estructural Es00)
armadura tipo Ar-1, (ver plano estructural Es00)

colgante de alambre de acero gaiv. cal. 12
l ligton v falso plafon de ponel de veso S.MA
tabla cemento v bastidor de canaleta de carga

G \/ \/ %
04 \/ IS \/ _\/ \/
5\ \/ \/ \/\

N.P.T. -3.10

/\/\/\/\ \
ARG

Entrada y Salida
s viless Banqueta de calle con rampa del 2% accass
T. Departamental
firme de concreto pulldude s::mdaqz-wm
Jurta
capa de compresion espesor
malla -mmmn—
| losa cero SA i
’ \5\ ] il armadura tipo Ar—z. (ver plano estructural Es00)

trabe de concreto armado periférica de 0.60m
de peralte

columna de concreto armade periférica (ver

1 plang ES00)
Est. Zona Comercial muro de concreta armado &-:fh {ver plane

firme de concreto pulido de Scm de espesor con
junta fria

—’_l

trabe de concreto armado periférica T-C (ver
plano estrutural Es00) de 0.60m de peraite

D-3
gz ESC. 1125

tiems
capa triple Impermeal op-
similar (revestimlentos |mpermesbles y flexibles]

P por Labique: I, con
dimensiones de 6cmx1 2emx24cm, €on junta de
mezcla cemento-mortero-arena y repellado a dos
capa 18 ComDRLA N ca concrets con
«<apa de compresi| con

ierte del 2% pera captacién de
agua pluvial y un espesor Sem

malla electrosoidada 6x6-10/10
losa cero ROMSA & similar callbre 22
tabla cemento y bastidor de

0

|

armadura Upo Ar-1. (ver piano estructul = [

Es00)
o uz'mnqmmmv

EIN-

goma pléstica para sello da cancaiera s.m.2.
hoja de vidrio 6mm transparente, tonalidad

canal | y false gm Hmbhmu

placa de marmal de carrara con pulido tipo B,
Dim. 60x30%3cm Colocacién & hueso

i il libre 22
pretil forjado por tabique rojo recocido, con
dimensicnes de Bcmx12cmx24cm, con Junta de
mezcia cemento-mortero-arena y repellado 3
dos caras con afine de cerofino y mortero.

|| Cisterna Agua Potable

columna de concreto armada perfférica (ver

muro te concreto armacde pertiérica (ver plano.
Es00)

N.P.T. -6.10

Corte por Fachada 2- 2' Esc. 1:50

remats de acero galvanizado en "C* de
4"de ancho y 3/8” de espesor, periférica de losa

tomillo de 2" con taguete

expansivo y
gggua hermética s.m.s. | '

15.00

contratrabe de concreto armaca periférica de
1.3m de altura (ver plano Es00)
firme de concreto pulido de 5cm de espesor can J
junta fria mﬂun uw Ar\-l. (ver plano estructural B A
Iosa de concreto armado de 1m de aitura Es00)
z emparriilado de varilla de 1" de didmetro
- (ver plano estructural EsD0) cortina metélica envollable micro perforada 1
= tonalldad blanca, ipo y marca .m.a.
tepetate compactado en capas segiin acal e e oo e s
estudio de mecénica de suelos n s.m.a.
colgante de lllnm de acero galv. cal, 12
terrena natural ¥ canzleta de carga

D-4
Esc. 1:25

Edificio de uso mixto
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3 SC.
= aclén forjd par nguic do meds pigads,y
Q N.P.+21.00 loseta cerémica 60cm x60cm linea
o) - Mountain Rock & similar nﬂndunmd& Wmm.rncnymm
g oY -  pasts mezcia de arena camento Portiand blanco . ﬁm:mm d!amliler:w .
iaca de mai carrara con pulido 3
r;: NPT, +19.50 i capa triple lmpeml ska 1\np—5ed w076 Faee m pelinn . ey
= —— ,‘ St BRI xe -
5 T L —  mala electrusoidada & sxs-:. 10 S
1l I e N e . (ver : Wmﬁ 1 .
u z 1
el lists o oalts & armadura npaArl_rr plaro estructural |
sty n de tablaroca i
acero tubular galvanizado oe w"'f'l"," mb";:: G | 7] Z u 7 T
bastido d ﬁ%wm . cal. 12 y canaleta de carga Z ’
S Alberca PP e PU'I - canal v 2
triple Impermel Hhmn&urw-sm 107 6 tablaroca =
g N.P.T. +16.90 ..7.5?1'1“ (revestimientos impermeables y flexibles)  acabado de pintura vinflica a tres
g resién de concreto espesor manos en plafon s.m.a.
1 < manten de acerc diaganal, —
1 losa cero ROMSA 6 simllar callbre 22
iy / i§ 4 armadura tipo Ar-2. (ver plano estructural EsOt
§ r - o - ipo Ar-1. (ver plano Es00)
E’ colgante de alambre de acero galv. cal. 12
g
-3
2
— pisn de pintura epmdu -rmsmpm SMA.
N.P.T. +13.90
2 L mnuvlﬂrmﬁmm transperents, tonalided varda
s, 3 estudio de fachadas de fachadas
8 o por acero a
i 4’ dedametro
. £ L, T.Departamental  escaién forjada por dngulo de media puigada, y
= 3 huella de marmol
Y N.P.T. +10.90 i 'monten de acero dlagonal. Soportante de escalera

capa de compresién de concreto espesor

idaga 6x6-
A 6 sim Srolle cAllvaz _____
A 1 vq ar plano estructural Es00;

r—— placa de marmol de carrara con pulide tpo B.
TITTITE T. Departamental Dim. 60x30x3cm Colocacidn a hueso
pasta mezcla de arena cemento Priland blanco
‘ascalén forjada por fingulc de media pulgada, v
huella de marmal

N.P.T. +7.30| T Copa e comgresiin U8 coHGretD espeRor
<

0OLLYWaNDS3 20D

7 || 14 e T tipo Ar-2. (ver plano estructural Es00)

é@ armadura ﬂq Ar-1. (ver plano estructural ESO0;
e igant al acero . cal.
5 'y canaleta de carga
’ - canal listén y falso palfén de tablaroca
hoja ne vidrio 6mm transparente, tonalidad verde
estudio de fachadas de fachadas
T. Departamental Barandal forjada Por 2cero i hl:ullr gaivanizado de
escalén bﬂldﬂ wr imu\u dc media puigada, y
marmol
P.T. +3.7 T monten euw-v nnu. n lera
N.P.I.+3.70 — CT G compresian da & 08 concrato espesor Sem
: L 6x6-10/10
WA armadura tipo Ar-2. (ver plano estructural Es00)
armadura tipo Ar-1. (ver plano estructural ESOQ]

colgante de alambre de acero galv. cal. 12
v canaleta de cargs

e

dln dlrrmmluﬂmrlwnwllde tipo B.
Colocacién a hueso

.—,w,ﬁ:@;,.ﬁﬂ  de arena cemento Priland blanco
escalén fmjampnrammu e mecde puigada, y
de ma

N.P.T. +, 0

VDOI0eNs

2 2 armadura tipo Am (ver niann estructural Es00)
| ljumdeplnel"w' mpeihdomﬂmadl

caps mlmhlmml’op-seﬂ 107 6

similar (revestimlentos im) bles y fiexibles
Zona Comercial capa de compreslén de concreto con pendlente placa de marmol de carrara con pulido tipa B,
del 2% pars captacién de agua pluvial Dim. 60x30x3cm Colocacién a huesa
Bemmvegetalypasto  pagta meadia de arena cemento Portiand blanco
i GxE-1
firme de concreto pulido de Scm de espesor il 22
= > > A7 con junta fria = Bk , tonsi
[ 2 P et e 1. e Pl
m joma pléstica para sello de cancaleris &.m.o
L losacero ROMSAdsimiarcaliora22z ________  canceleria estructural de aluminic ancdisade
armadura tipo Ar-2. (ver piano estructural Es00) de 4" de P
armadura tipo Ar-1. (ver plano estructural Es00) ‘tornlllo de 2* con ﬁ& expansiio
Estacionamiento Zona Comercial Mﬂ% B
placa remate de acero gal
47de ancho de.
firme de concreto pulido de Scm de espesor
con junta fria %mpwwm- Stka

I Top-Seal 107 ¢ imiar o —
e cobi v Nexibes) e /
. (i losa de conereto armado de 1m de altura 1 £1a Concreb com 7 2
A emperrillado de verilla de 1" 0e tiémetro AT THIN f oo e [ -
- | tapetate compactado en capas segln losa cero ROMSA 6 similar calibre 22
4 1 estudio de mecénica de suelos panel Tej con
L — terreno natural 2rmadura tipo Ar-1. {ver plano uuumrﬂ Es00)

00z wena0a

D-6
Corte por Fachada 3- 3' Esc. 1:50 Esc. 1:25

EpEoE, Jod S6U00
OL0N NIV

15.00

Edificio de uso mixto

€-4XD

Balderas Medina Angel Abraham + Lépez Aragén José Francisco




& —
>
@
= [
Q N.P.+21.00 loseta cerdimica 50cm x60cm Intercerdmic linea SC . .
[®) —i— —_______Mountain Rock § similar _______
g . _ sta mezcla de arena cements Prifand blanco
s E capa triple Impermeabllizante Sika Top-Seal 107 & pretil forjado por tblque rofo recocido, con
= . E simllar {revestimlentos impermeables v flexibles) 6amx12ama24cm, con Junta de
= ——‘_’: . uundlmmprzﬂmdamnmﬂnupunr ‘mezcls cemento-morterp-arena y repellaco a
N B alla clectrosoldada ) ras
5 y iosh. G jibra 33 apa triple Imj
l"!‘!.ﬂ,l_f_l_!'m N-i_margllm WE. EWL 107 6 simllar (revestimientos Impermeables
=} rmadura tj y flexibles|
placa remate de acero gal o &n "C* de |
4"de ancho 'y 3/8" de espesor, periférica de =
r- losa
BOBLI - A Tamillo de 2- con taquete expansivo y ]‘
S ) B empague hermética s.m.a.
Cocina Depto 4 Loseta Interceramic 6 similar Island Bali de 44 ik camento y bastidor de 1l
3 N.P.T. +16.90 - pasta mezdla de grena cemento PUBNd BIBNGD —  3rmades Ho st e Pl GS0UctTal
8 E capa de compresid uwwumm Es00)
3 < malla electrosoldada 6x columna tipa C-1 (ver planos estructurales)
1 losa cero ROMSA & Mrnllh 22
= armadura tipo Ar-2. {ver plano estructural E500) fall electrusoldads 6x6-10/10
1% armadura tipo Ar-1. {ver plano estructural Es00) ﬂ; :*W |6nm:;m l:‘::'lm
3 ra captac ua pluvial y un
§ colgante de alambre de acero galv. cal, 12 PcH Saptain oy ap ¥
8 asta mezdla de arena cemento fanco
m
: Mountain Rock 6 similar s.m.a.
N.P.T. +13.90
g 44— L
ul . ED
. £ T. Departamental placa de marmal de carrara con pullda tpo B.
= ] Dim. 60x30x3cm Colocadidn a hueso
pe N.P.T. +10.90
ﬂwmm
hoja de vidrio 6mm transparente, tonalidad
e yerde agua segun planos de fachadas
EREEEE] LT, columna tipo C-1 (ver planos estructurales)
% placa de marmol de carrara con pulkio tipo B,
- El Dim. 60x30x3cm Colocacion 8 hueso
] g NPT, +7.30] [ pasta meacla de arena cemento Prtland blanco
| 1E g ‘capa de compresion de concreto espesor 5an
1L E [ L malla slecirosoidae SX-10/10
¢ 3 ero ROMSA 6 similar callbre 22
—+ 8 ‘ U |L H :rmadura tipo Ar-2. (ver plano estructural EsG0)
= A rmadura tipo Ar-1. (ver plano ES0D)
T. Departamental
piacz de marmol de carrara con pulida tipo B.
smanx:an Colocacion a | mm
= N.P.T. +3.70 L
2 3
B, p ver p
colgante de- illmh! de acero galv. cal. 12
T. Departamental
rlana de marrmlﬂu carrara con whduﬁwu.
- . x3cm Colocacitn a hueso
S mezcla arena cemel Prtland blanco
E N.P.T. + 0 ‘compresién de concreto esj Sam
g T malla electrosoldada 6x6-10/10
5 n__]mmﬂ { I = 4] — .ﬁ‘_%m_ggf_ln?l_g__r_m Loseta lnburwruml:zslmlm Island Ball de 44x
£ ) armadura tipo Ar-1. (ver plano estructural £s00) P3$EA f42cia Gé aréna ceménio Portiand bianco
h.lnn tipo C-1 (vu \m ||
firme de concreto pulido de Scm de espesor con 1—2" J im)
Zopna Comercial P Fo ‘dvilnﬂﬂe ﬂm ;
proteccién de columna a basa de solern de 4" verde agua s.m.a.
. _de ancho soldada a estructura vertical goma Ema pare sello de anami. s.ma.
ey ncreto San <a llmdll'
i 4" de l m.a.
losa cero ROMSA 6 simllar calibre22 mrmuodl 1“ CON taquete Expansiva y
7 ‘mﬂ ‘ U NRE H armadura tipo Ar-2. (ver plano estructural Es00) pag
— | < — armadura tipo Ar-1. (ver plano | Es00)
firme de concreto pulido de Scm de espesor con
funta fria
Estaci i Zpna Comercial
proteccién de columna a base de solers de 4"
1] ical
‘esparrago de 1" de didmetro anclado a dado de zz
columna C-1 4"de ancho y 3/8" de es penem de
— WY 70 70 I ¥ o s pE,
losa de concreto armado de 1m de altura mrmllnde Z'MIIQIHE mmv
emparrillado de verilla dé 1° de didmetro
. tepetate compactado en capas seglin
E estudio de mecénica de suelos
1 HE
§ L terreno natural
] B |
g
B (5 1
: Corte por Fachada 4- 4' Esc. 1:50

15.00
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loseta carémica 60cm xB0cm Intercerdmic (inea
Mountain Rock 6 similar
pasta mezcls de arena cemento Portiand blanco
capa triple Impermeabllizante Sika Top-Seal 107 &
similar (revestimientos Imy teables y flexibles)
‘capa de com| de concreto Sem

xsmp momeng o bey
w0 W e by
s oy g Y
o e o by

lmmkﬂMSAﬂllnllrnllhlEﬂ =5

OLXIN TYNOIOVLIgVYH

Barandal forjado por acero tubular galvanizado de
or ¥ pisa de madera para Gman
similar Alberca
capa tripie impermeabilizante Sika Top-Seal 107 6

similar (revestimientos -n!gn\d’mﬂaxlhh)
capa de compresiin de concreto

ero ROMSA 6 similar calibre 22
amadura Arz ver plana estructural EsD0,

armadura tipa Ar-1. {ver plano estructural EsO0)
‘colgante de alambre de acero galv. cal. 12

L ycanaletadecarpa |
—canallistényfalso palféndetablaroca |

D-

NOIVZITYOOT 30 SN00KD

Gimnasio |
plso de pintura epdxica S.M.A
capa de compresion de concreto espesor S5cm

-10/10
ro ROMSA 6 similar calibre 22

hoja de wdrm 6mm transparants, tonalidad verde

QLNNMNOD VANV

capa de compresién de concreto espesor Scm

\ngcnm mugn_ slml_l!; Iihq___

armadura ﬂ.gn M-l ( er |ann ewumrll EsOO
colgants de al-mm de acero gaiv. cal. 12

phu dcmlrmul de carrara con pulide tipo B.
16n @ hi

Im. 60x30x3cm Colocacl ueso T. Departamental
pasta meztll de 2rena cemento Priland blanco

capa de compreskin de concreto espesor Scm
‘malla electrosoldada a:s-g 0

+ —____lesacero ROMSAGS
* S e A3 (o6 Pl Sepial EX00] }
3 armadura tip Ar-1. {ver |ameeu-umn 1 E500 H“::H
g8 alam
canaleta du car

hofa de vidrio 6mm transparente, tonalidad verde

aqus seqin estudio de fachadss de fachadss
Barandal % Por acero tubular de Sonamienta VIv.
7

OOLLYWIN0SE LUHDD

LT

firme de concreto pulido de Scm de espesor con
junta fria

e

n de congreto Sem

capa de

agua estuclio de fachadas de fachadas
Baras por aceru ubular galvar —
7
T, Depat

N.P.+21.00

D-9
Esc. 1:25

§ gimilar
capa triple Impermeal Sika Top-Saal
107

8 hmkr (revestimisrks Fmparcables

ca compres! el Scm

fota cero %i ﬁ%wm%ﬂ
‘srmadurs tipo Ar-Z. (ver plano esuckorsl ||
ES00;

armadura tipa Ar-1, {ver plano estructural

'J

colgante de alambre de acero galv. cal. 12
y canaleta de

N.P.T. +16.90 L T — ‘
‘acabado de pintura vinilica a tres manes
P en A,

plaftn 6.

N.P.T. +13.90

N.P.T. +10.90

N.P.T. +7.30

+3.70

+/- 0.00

VIDOI0BHIS

lnn :zm RDMSA hmglwtp 22

NN e

capa triple Impermeabliizants Sika Top-Seal 107 6
similar (revestimientos bies y Aexibles)

capa de compresién de concreto con pendlente

Estacionamiento Zona Com

del 2% para captacin de agua pluvial
Tierra vegetal y pasto

ercial

firme de concreto pulido de Scm de espesor
fri

Ny

|

7

b
N.P.T. -3.10

mal 3
losa ce similar cali
armadura tipo Ar-2. (ver plana estructural

firme de concreto pulido de Scm de espesor
con junta fria

armadura tipo Ar-1. (ver plano estructural Es00)
‘stacionamiento Zona Comercial

piso de pintura epéxica S.MA.
ap2 de compresién de concreto es, Sem ‘

1
mmmgdmgr%&ﬂ

Iosa de concreto armado de 1m de aitura
verills de 1" de diémetro

4 ‘armadura tipo Ar-2. (ver pleno estructural 17
4’_~ E500; 3 J

)
armadura tipo Ar-1. {ver pl ~

tepetate compactado en capas segiin
estudio de mecénica de suelos !

e

wenaoa

terreno natural - -

sz
epaoey jod sauo)

0L TNDIOVLEYH

ESC. 1:50

Corte por Fachada 5- 5' Esc. 1:50

colgante de -bmbnd-mnw. @iz " i

tal
mbaﬁd!plmu'lvln ca a tres manos en ‘

o D-10
Esc. 1:25
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barandal de acero galvanizade y vidrie

D-11
Esc. 1 25

Barangal forjado por acero tubular galvanizado
Pplaca soportantz de 21 atomililaca a 105a por i
nsién

Iosa cero ROMSA 6 similar calibre 22,
placa remate de acero gaivanizado en "C' | —
a-uaun:nny;mm-up-u

E"‘i’i’uﬁ ax?ﬁﬁivo ¥
rmética s.m.

nn:duﬁ um:mrni de uumnln anodisado Iy
de 4" de espesor s.m.a.

[ armadura tipo Ar-2. (ver ph

Sub Nivel de Caidera

bastidor y piso de mndun para exterlor Cumart 6
milar
capa triple hWMII\ZIﬂh Sika Top-Seal 107 6
similar
’—m‘+'—l el eapeass Bk con
pendients dal 2%
Al malla 6x6-10/10

eolgante de alambre de acero galv. cal, 12

tonalidad
vende agua 5.m.a. can detallasameriaco segn

proyecto de fachadas
armadura tipo Ar-1. (ver plana estructural £500)

canal aroca
colgante de alambre de acero galv. cal. 12

¥
acabado de pintura vinilica a tres manas
en plafén &.m.a.

Gimnasio hoja de vidrlo 6mm h—m-pnm, tonalidad

malla Ex6-10/10
de concreto

L wlumul tpo C»l (ver nlmos
pintura

T. Departamental

ﬂwmm
hoja de vidrio 6mm transparente, tonalidad
yerde agua segun planos de fachadas

columna tipo C-1 (ver planos estructurales)

placa de marmol de carrara con pulkio tipo B.
Dim. 60x30x3cm mnawm

|LH :rmaduratl@ 2. (ver plano estructural Es00)
Es00)

rmadura tipo Ar-1. (ver plano

Barandal forfada por acero tubular galvanizado
di 4" de diametro

placa soportante de barandal stomiliads a losa por
concreto s ‘espasor con
i

p ver plai
colgante ﬂlillmulmmw\v cal. 12

"Serrs vaetal v gosto

de resién de concreto iente
T. Departamental e by o o

placa de marmol de carrara con whduthnu.
Dim. 60x30x3cm Colecaddn a

asta mezcia de arena cemento Pnimd blance
caps de compresién de concreto espesor San
malla clectrosoldada 6x6-10/10

armadura tipo Ar-1. (ver plano estructural £s00)

T

ajuste de panel "W* repeliado con mezcia

cemente- arena
capa tripie Impermeabliizante Sika Top-Seal 107
simliar y flexibles)

Zona Comercial firme de concreto pulido de 5cm de espesor con
Junta fria

proteceidn de columna a base de solera de 4"
= _de ancho soldada a estructura vertical

L

losa cero ROMSA 6 similar calibre22
‘ U N U | . armadura tipo Ar-2. (ver plano estructural Es0D;
S — armadura tipo Ar-1. (ver plano | Es00)

firme de concreto pulido de Scm de espesor con
funta fria

Zpna Comercial
protectién d-mlunm a base de solera de 4"
ra vertical

esparrago de 1" de dumm anclado a dado de

losa de concreto armado de 1m de altura
emparrillado de varilla de 1" de diémetro

tepetate compactado en capas seglin
1 estudio de mecdinica de suelos

E = columpaC-l
’1[ T T
=1

— terreno natural

Corte por Fachada 6- 6' Esc. 1:50

15.00

Edificio de uso mixto

placa de marmol de carrara con puildo tipo B.
cadon a hueso
1 cemento Portiand blanco
ca) wm rul de concreto es) San
ﬁwmmm
j& vidrio Gmm transparents, tonalidad
verde agua s.|

oma piéstica para sello de canceleris s.m.s.
cancelerfa estructural de aluminle anodisado

e 4" de espesors.m.2.
Tarnlllo de 2 mum pansivo y

h
rlﬂlnﬂlmﬂhllnmtll " de
4"de ancho v 3/8" de sor, perffir

'rnp-s-i 107 e dmlllr (.w-smum:

T

‘con mezc

e uié"’réécw piano esticaral }
D-12
Esc. 1:25
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barandal de acerc galvanizado y vidrio
[ton varda sgua) con pibote

cape ipia imparmesbilizante Sika Top-Seal 1076
similar (revestimientos impermeables y mq

capa de compresién de concreto espesor Scm coi
del 2%

jpanel "W" de 4" de espesor con acero reforzado
calibre 6, repellado con mezcla cemento- arena
armadura tipo Ar-3. (ver plano estructural Es00)
membrana Impermeabilizanta an PVC de 1.5mm
de or aderente a mure de repellado

malla de pollester (reforzamienta
impermeabilizante) color azul marca LINER &
similar 5.m.a. Acabado final de alberca.
galv. cal.
y canaleta de carga
canal listén v falso plafén de tablaroca

hafa de vidrio Bmm transparente, tonalidad .
‘verde agua Gimnasio

R

3

QLNNMNGD VANV

0OLLYWaNDS3 20D

e

VDOI0eNs

plmdnnmld-amnemw\mwna T. Departamental
Dim. 60x30x3cm Colocacién a hueso
5ts mazcla de srena cemento Prijand blanco
‘capa de compresion de cancreta espesor Scm
—_malla electrosoldada Ex6-10/10 g
lmmmnngmlarmrmzz 7
0 Ar-2. i

coigante de mmulcm galv. cal. 12

Iu_mn
oja de vidrio mm transparente, tonaiidad
yerde agua segun planos de fachadas

columna tipo C-1 (ver plano | E200) !
d-ndemumwluummmwudu tipo B.

armadura tips Ar-2. (ver plano estructural Es00) H 7 ‘ F | “
armadura tipo Ar-1. (ver plano estructural Es00) -

Barandal forlado por acero tubular galvanizado
placa soportanta de barandal atomillada a 10sa por

Estacionamiento Viv.

firme de concreto auilua e Scm de espesor con
fria

Capa 08 Compr o 4 de concreto es)
41\#_1!_11!;

- milar calibre
armadira tipo A2, (ver plane estructural £500)
armadura tipo Ar-1. (ver plano estructural Es00)
colgante de mm de acery gllu. cal. 12

tigrrn vegetal y.

de compreslén de m ndle!
mu 2% para captacifn de mm. npe,- e T. Departamental

placa de marmel de carrara con pullde tipo B.
Dim. 80%30x3cm Colocacién a hueso
m arena cemento nco
capa de compresidn de concreto espesor Sam

armadura tipo
armadura tipo Ar- lver plano estructural Es00)

ejuste de panel "W" repeliado con mezda |
Al
capa triple Impermeabllizante Sika Top-Seal 107 6

similar y flesdbles)

firme de concreto pulido de Sem de espesor con

Estacionamiento Zpna Comercial

proteccién de columna a base da solera de 4"
oidada

FET

________losa cerp ROMSA ¢ similar caliore 22
armadura tipo Ar-2. (ver plano estructural Es00) H 7
armadura tipo Ar-1. (ver plano estructural Es00)

firme de concreto pulido de Scm de espesor con
unta fria

roteccion de columna & base de solers de 4"
de ancho soldada a estructura vertical
esparrago de 1" de didmetro anclado a dado de =
columna C-1
L ot

Zpna Comercial

losa de concreto armado de 1m de aftura i 1
de varilla de 1* I

00z wena0a

L-4XD

2l

EpEoE, Jod S6U00

OL0N NIV

tepetate compactado en capas seglin
estudlo de mecdnica de suelos !

terrena natural 1]

N.PT. $18.10

N.P.T. +16.90

N.P.T. +13.90

N.P.T. +10.90

N.P.T. +7.30

+3.70

+/- 0.00
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N.P.T. -3.10

N.P.T. -6.10
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15.00
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s ESC. 12125

imarti 6 similar s.m.a.
ey

aps
107 & similar

e espesor
rehfzadn calibre 6, repellade
me rena

amiento
impermesbilizante) nolor azul marca LINER
6 simiar s.m.e. Acabodo fina de sberca.

dﬂlsmmdanquorldmulmum
e repiads
armadura tipa Ar-4. {ver plano
=)
‘armadura Gpa Ar-3. (var planc estudtus
ES00)

placa remate de acero galvanizada en "C"
de 47de anchoy JIl" de W. periférica

ornlic de Fcon taqueh expansivo y
oo 5.m.5.

aml llruvaurlluu u
de 4" de espesor 5.m.3.
hmnﬂd da vldrln Bmm transparente,
ad verde agua s.m.a.

i-uu ra sello de cancelerfa s.
Bastitor y pan de madera parn abaror

107 6 similar (I'!ﬂlﬂmi!llﬂ! impermeables

uude:umm n uwnm / 7
e o y

ammadura tpo Ar-3. (ver planc estructural

Es00)
amadura Ar-3. [ver plane
Es00)

- D-14
Esc. 1:25

o, wam Smm transparents,

Edificio de uso mixto
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hnmmwmmmnmﬂ-
4" de diametro

firme de concreto pulido de Scm de espesor y pintura

N.P.+24.00 3“ 5.m.a. con junta fria pendiente del 2%
- - capa 2 concreto ﬂﬁ
b 4 A —
N.P.+22.90 i I Azotea
e D-15
1T } @rmadura tipo Ar-2. (ver EsQ0] -
L
L] L
Esc. 1:25

mumm‘:‘mnm
por dngula de media puigada, I
L

barandal forjado por acero tubular galvanizado de
B e T a o concrets pulldo y pinura vegetal

v G concraiopuldo e s 0 spasor =
T e Lm;ﬂgum ¥ nmumn«umhwv
jhﬁfﬁaw*—w 2 con s b
Terrazal Alberca o por dnguio de media puigada, rala gl conato Sem

por
ﬁ%
‘acero.
N.P.T. +18.10 — ‘Mﬂomﬁmdﬁmﬂww
:‘:‘ = = ‘armadura

J de estructura, esparrago con tuerca
v F— anclado a capa de compresién de concreto

hnmmwmwpma

N.P.T. +13.90
v

N.P.T. +10.90

N.P.T. +7.30

Estacionamiento Viv. |

H +3.70

N.P.T. +/- 0.00
g

. armadura tipo Ar-1. Lver r pl
| T lajustede pane! "W~ repellado con mezda

N.Pﬁ‘i‘ L ”ﬂl‘?‘[[ | ‘M“ . —||II armadurs oo Ar, (ver |-v::¢. ral £500)

armadura tipo Ar-1, (ver plano estructural Es00)

banqueta forjada por relleno de tepetate
Zona Comercial guamicion de m::;,mm barilla ,.Y monten de acero. Soportante de descansos
il i o G o g s por 8ngulo 36 Media puigads, X
huclla de concrets pulldo y pintura vegetal
s.m, EJ
nmd-mw‘umkﬂﬁwv >

losa de concreto armado de 1m de altura

A
N.P.T. -6.10

emparrillado de varilla de 1" de didmetro plano
tepetate compactado en capas segln lmuhmmnﬁiizamuvr
estudio de mecénica de suelos @ amadura de estructura,
wmmam-m«

compresién de concreto

terrenc natural monten de diagonal. Sopo

Corte por Fachada 8- 8' Esc. 1:50 Esc. 1:25

ESC. 1:50

0.00 0.50 1.00 2.00 3.00 5.00 10.00

Edlflclo de uso mixto
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N.P.+21.00
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NP+19.90]

N.P.T. +16.90|

N.PT. +13.90|

N.P.T, +10.90

v

N.P.T. +7.30

N.P.T. +/-

' D-18

capa triple Impermeabilizante Ska Top-Seal 107 &
simllar {revestimlentos impermeables v flexibles)
capa de com de concreto espesor Sem
malla ciectrosoldada

22
| armadura § gpom (verjmwummam)

colgante de llumh! d= acera m. @l 12

murets
tabique rojo M
Gamx12cmx24em, mn;um de mudl

4 similar Racife

D-17

a v repallado & dos

mmmndnzﬂl cerafino y

placa remal

martero
&n *C* de

o
4‘dlan¢|oysll‘dl::umr, perifirica de

vnmmu de 2" con taquete expansiva y

pague hermético s.m.a.

Loseta lrm:wmr;i;:;imlll'mhllm de

Pisa de dusla machihembrada s.m.a,  similar en cuanio

costo y gisefo
mnanqumnm-uma-mnnmmum
L

dura tipo Ar-2
armads ura llmlrl (wrphmeﬂmm
coigante de alambre de
ﬂﬂlﬁdﬂ

ML

canal liston y falso palfon de tablaros
hoja de vidrio mm transparente, tonalidad

Oficina

Piga de dusia rada 8.m.8. & Sl an cusnic
costn y disefo

sm«mmwwu aborade da polestrend de

el

—“ﬂb
| Capa de compresian de concreto espesor San
malla electrosoldada 6x6-10/10

| [

22 .
1 armadura tipo Ar-2. (ver plano estructural E00)
| armadura tipo Ar-1. (ver plano estructural ES00)

Barandal forjede por acero tubular galvanizade
[Estacionamiento Viv. e 4° da dlametr
placa soportante de barandal atornillads & lcsa por

firme de concreta pullda de Scm de espesor con
junta fria

ver
mmwuhmum-w cal, 12
el v canalota de carps

irTa vagetal y

s pasto
T Peraiatanal capa de camipresldn de concret con pendiente

placa de marmol de carrara con pulido tipo B.
Dim. 60x30x3cm Colecaddn a hueso

[ com; concrete
electrosoldada 6x6-10/10
[ﬁ losa cerg ROMSA calibre 22
armadura tipo Ar-1, (ver pl tural

=

clrl:l1-'ll Wdl aluminio anodisado

da espesor .m.a.

%a—ﬂl—

m sello de cancaleria s.m.2.

IWPL - Irl!ﬂ o
.
T T ol —

| ajuste de panel "W* repaiiado co
cemento- arena
capa triple Impermeablizante Sika Top-Seal 107 6
almitar y flexibles)  Piso

Zona Comercial firme de concreta pulido de 5cm de espesor con
Junta fri

com)
malla
losa cero ROMSA é smilarcalbre22
! armadura tipa Ar-2_(ver plano estructural £s00)

armadura tipo Ar-1. (ver plano estructural Es00)

firme de concrets pulido de 5cm de espesor con
junta fria

Zpna Comercial

de n& 8 base de solers de 4"
de ancho solcade B 8 vertical

esparrago de 1" de diametro anclado a dada de

losa de concreto srmado de im de altura.
&m do de varilla de 1* de didmetro.

tapetate compactada en capas segin
1 estudio de mecénica de susios

— terrenn natural

Es00)
columna Bipo C-1 (ver planos

Corte por Fachada 9- 9' Esc. 1:50

ESC. 1:50

0,00 0.50 1,00

3.00

D-18

Esc. 1:25

Edificio de uso mixto
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Mountain Rock § sirmiar ‘color sma, de 0.30 mia. X 0.30 mis. X 19
pasts mezcla de arens camento Portiand blance | Roof Garden ‘eapesor, asentada con Pasta. de 1 cms. de.
capa triple Impermeabilizante Slka Top-Seal 107 6 pege-azulejo moa, y modelo sma. o simiar en

simflar (revestimlentos Impermesbles v fiexfbles) NPT, +1 y oakdad.
Selnds de de concreto espesor Scm I

‘capa de com) de concreto Sem

%4

-4

losa cero ROMSA 6 similar callbre 22 T losa cero ROMSA ¢ similar calibre 22 —I

Mﬂ gg__g_r:"z. J!ﬂ_“-mmm Es00; armadura tipo F!E.Hlver plano estrudtural

mﬁﬂmn
Es00;

gante de alambre de acers gaiv: cal, 12 ’ ! 8
y canalets e carga b  —

acabado de pintura vinilica a tres manos
E aftn s.m.a.
5o piafén de wmbiaroca

OLXIW TYNOIOVLIgYH

P

canal listén v falso palfén de tablaroca

pasta mezcia de arena cemento Portiand blanco
Loseta Interceramic 6 similar Island Bali de 44x b

N.P.T. +16.90 mnnumnﬂmum-ﬂqmmm |
de alta & simllar s.m.a.

capa de ounprwn de wnmewnrsom

Tosa cero |
armadura tpo Ar-2. (ver plano estructural Es00)
armadura Ar-1. (ver plang estructural EsO0!

colgante de alambre de acero gav. cal. 12
—__y<canaleta da carga
— canal llstén v falso paifén de tablaroca

NQIOVZITYOOT 30 SNOOKD

Pficinas

Piso & bse de lossta ceramioa moa. modelo y color .

sma, de 0.30 s, X 0.30 s, X 16 mm da eapeaor, N.P.T. +13.90
asentatia con pasta de 1 cms. de pege-azuefo mca.

¥ modelo sma. o similar en precio y caldad.

awdemwﬂaudammﬁw

hoja de vidrio 6mm transparente, tonalidad verde 1 9
agua segin estudlo de fachadas de fachadas nitario: icinas

4 capa de compresion de concreto espesar Scr N.P.T. +10.90
w

ro ROMSA 6 similar um

armadura t ﬂgoln-z (ver plano estructural |HIENE Y N
armadura tipo Ar-1. (ver plano ewmnl&sw = .
colgante de alambre de acero gaiv. cal. 12

—__ycanaletadecarga
—canal listén y falso palfén de tablaroca

QLNNMNGD VANV
1

mnlu.son-xu:mmxﬁmuw
‘asentads con pasia de 1.cms. de pege-azulejo mea. y

nmﬂnmnllnwm mymm
i | N.P.T. +7.30
Ibd.drTﬂﬂlﬂuﬁxﬁ-lgl 0

‘rmadies tipo Ar-2. (ver plano ) NSNS
Igai alam] e acero galv. cal.
T iy o patin

nitarios{ Pficinas

T
=
v
0OLLYWaNDS3 20D

Estacionamiento Viv.
Barandal de vidro anclado a losa

% firme de concreto pulido de Scm de espesor con
junta fria - +3.70
7 5 o Eon e oGS SERRRT ST
malla. 4

e

Oficinas

]
E +/- 0.00
8 h
! : , N RN NN =i+ - I
amadura tipo Ar-1. (ver plano e et - E
ajuste de pund -w' ellad mezcla I ‘
capasripie Impemeibl!l:ﬂme ‘Sika Top-Seal 107 8
y Rexibles)
uud:'e compresién de n;::n con pendiente Estacionamiento Oficinas
2% par captneitn de agua pluvia ngulo de 4" de ancho por 3/8" de
tierra vegetal y pasto acers anclada por
mmll\na e)tplmhms en cada m
firme de lido dg 5 mpmd-hluza zmn.mdﬂ-ainvm-
e m"mf:.f;u e = = | F soportantes. por medio de tormillo con tuerca y
0 espesor SISISIEIRIRALAE NPT 510 rondana de 1 1/2" de longiud
el Sy bai m Ewﬁbieﬁmml 2
éwﬂ—
armadura tipo Ar-2. (ver plano estructural Es00) s:m de unmr w]unh n-l
armadura tipo Ar-1. (ver plano Es00)
Estacionamiento Oficinas mlkeh&mdm-kﬁdﬂm—'
al ira tipo plano
ﬁmeﬁemﬂ;ﬁgd&:m de espesor S U e rl =i
L i — " e deshmbre de s g b 12 N (T
losa de concreto armado de: 1m de altura T L L L j’; b T e e e T —] 1
verilla de 1" de dismetro i & 5] L ; N.P.T. -6.10 i plai¥n m 18, =
Ganal lstén y falso plafén de tablaroca
- tepetate compactado en capas seglin PTR de acero con dimenslones de 4" X2
E estudlo de mecanica de suelos ] " ral
g T angs ancho por. de
g g
§ terreno natursl - ; — — tabla cemento y jor de canaleta de
E carga

D-20
Corte por Fachada 10-10' Esc. 1:50 Esc. 1:25

EpEoE, Jod S6U00
OL0N NIV

15.00

Edificio de uso mixto

Balderas Medina Angel Abraham + Lépez Aragén José Francisco




SeLTERIAY 1Y

e
0 v bty ey
) o Sy dEy Y
b

OLXIN TYNOIOYLIEYH
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loseta cerdmica 60cm x60cm intercerdmic linea
Mountain Rock & slmlhr Terraza Oficinas £

0 ROMSA 6 similar calib
armadura tipo Ar-2. (ver piano estructural £s00
armadura tipo Ar-1. (ver plano estructural Es00)

tabla cemento y bastidor de canaleta de carga
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XIV Conclusion

En los primeros semestres de la carrera me aproxime a la arquitectura de una forma estrecha a tal punto
de descubrir mi pasion por ella. Este descubrimiento fue gracias a todo el esfuerzo de los arquitectos
profesores de la Facultad de Arquitectura de la UNAM, con los cuales, estoy en deuda al igual que con la
gloriosa UNAM. En estos semestres aprendi un cumulo de informacidén que a la postre me sirvid para
tomar decisiones y obtener resultados en cada uno de los diez semestres de la carrera.

El proceso de aprendizaje fue heterogéneo, en donde tuve dificultades pero en la mayoria de las
ocasiones obtuve satisfacciones. Noveno y decimo semestre , semestres de seminario de titulacion, fueron
los semestres donde aplique los conocimientos adquiridos. Los ejercicios fueron excelentes y por lo
consecuente las propuestas debian ser del mismo modo. El entusiasmo e interés de los arquitectos
responsables de estos semestres, hicieron que yo descubriera algunas deficiencias que afortunadamente
logre corregir en su totalidad.

Este ultimo ejercicio, “Edificio de uso mixto”, es un ejercicio amplio, en donde aplicas conocimiento
diverso, como en reglamentos; cuestiones estructurales, desde cimentacién hasta la superestructura;
conocimientos de instalaciones; disefio de interiores, entre otros diversos conocimientos. El trabajo en
equipo es sumamente importante, contando con la participaciéon de todos los compafieros. Este es un
trabajo multitudinario en donde contamos con la grata participacion y visién de cada uno de los
arquitectos profesores. En el ejercicio se obtuvo un trabajo ejecutivo; propuesta arquitectdnica,
estructural, cortes por fachada, detalles constructivos, instalaciones, disefio exterior e interior. Estos
ultimos semestres son los que definen arquitecto al estudiante de arquitectura.

Solo resta agradecer a todos los profesores de la UNAM que intervienen en la formacion del arquitecto.

José Francisco
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