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1 INTRODUCCIÓN 
 

1.1 CONTEXTO 

El centro histórico de la ciudad de México es uno de los sitios más importantes del país, no 

solo porque ahí se encuentra el origen de su nombre, sino porque en él se han ido acumulando 

a lo largo de los siglos valores sociales, simbólicos, económicos y funcionales de la cultura 

urbana de los mexicanos. En el centro histórico se localizan los principales edificios del 

gobierno, muchos recintos de culto religioso y numerosos espacios públicos que concentran 

multitudes en días festivos o de reclamo social; en el centro histórico se reúne la mayor 

concentración del patrimonio edificado de los últimos cuatro siglos, pero también están ahí 

las instituciones financieras y la gama más amplia de la actividad comercial, desde la más 

simple hasta la más especializada. 

Sin embargo y no obstante lo anterior, el Centro Histórico era un espacio deteriorado y en 

proceso de despoblamiento por la ley de congelamiento de las rentas, en tiempo de la segunda 

guerra mundial, por lo que hizo evidente que la ciudad necesitaba contar con una estrategia 

integral de atención para el Centro Histórico, que no solo permitiera la protección del 

patrimonio de la sociedad, sino también impulsará el desarrollo y la transformación 

económica y social de sus habitantes sin dejar de facilitar las diversas funciones urbanas que 

El Centro cumple en beneficio del resto de la ciudad, la zona metropolitana y el país en su 

conjunto. 

Con todo lo anterior, el gobierno del Distrito Federal en conjunto con instancias como La 

Fundación del Centro Histórico de la Ciudad de México, que hospicia Carlos Slim, cuenta con 

65 predios, han hecho hasta la fecha muchas modificaciones en el centro, desde 

desplazamiento de ambulantaje de calles que cuentan con gran patrimonio histórico, así como 

rehabilitación de plazas y mayor accesibilidad a muchos de los museos con que cuenta el 

lugar, así también, modificación en la circulación vial y creación de calles peatonales que 

jerarquizan y unen distintos sitios de gran importancia, tal es el caso de las calles de Madero y 

Regina. 

Al entender todo lo que conlleva los cambios que sufre el centro y el gran potencial económico 

y turístico que fomenta, es necesario crear y adecuar los servicios con los que cuenta, es por 

esto que crear un nuevo sistema hotelero le viene bien al centro, ya que los hoteles con los que 

en la actualidad cuenta, en su mayoría no tienen los servicios que exige el turista o empresario 

actual, como un estacionamiento adecuado, vistas a la ciudad, amplios espacios, instalaciones 

que brindan confort entre otras; es por esto que se ha elegido como tema de tesis el proyecto 

de un hotel en el Centro Histórico el cual tenga las características de un hotel boutique, el cual 

tendrá las características de espacios amplios, confortables, acogedores, además de 

instalaciones que brinden una nueva manera de vivir el centro histórico, como una alberca, 

bar y spa en el área de la azotea, donde se puede disfrutar de las vistas que solo el centro 

histórico puede ofrecer. 
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1.2 OBJETIVOS 

 

 Objetivo pedagógico  

La Tesis como trabajo terminal de la carrera de Arquitecto, es el paso más importante en la 
transición de estudiante a profesional; tiene como finalidad didáctica, el desarrollo de un 
trabajo académico terminal que permita demostrar una propuesta teórico práctica, desde la 
perspectiva en la que el alumno visualiza el área de trabajo; que demuestre el dominio de 
habilidades conocimientos, aptitudes y criterios personales adquiridos en las etapas 
formativas de la carrera para el ejercicio profesional. 
 
Así, la Tesis como culminación de los estudios profesionales, permite al alumno a través de un 

método de investigación, proponer una teoría original o derivada de un tema específico, la 

realización de pruebas que afirmen o refuten esa teoría y las conclusiones que demuestren la 

validez de su propuesta y respondan a las demandas del campo profesional; de ahí la 

importancia de realizar una Tesis que en su contenido, aporte nuevos conocimientos, teorías o 

compilaciones inéditas y originales de interés al área profesional  

 Objetivo personal 

Es con esta tesis para obtener el título de arquitecto, que poniendo en práctica todos mis 

conocimientos adquiridos en la carrera, desarrollando y proponiendo un proyecto en el 

Centro Histórico de la Ciudad, seleccionando la temática de un Hotel  Boutique como mi tema 

de tesis, en función de la problemática detectada en el análisis del contexto del Centro 

Histórico de la ciudad (desde el planteamiento inicial, el procedimiento seguido hasta la 

condición del trabajo). 

 

1.1 ALCANCES DEL TRABAJO  

En esta tesis se abordara el diseño básico de un Hotel Boutique en el Centro Histórico de la 

Ciudad de México, dentro del cual se distribuirá 44 habitaciones en 4 niveles, un restaurante, 

un spa, un bar, una alberca, 3 niveles de estacionamiento, un lobby, dos locales comerciales, el 

núcleo de elevadores y escalera, salón de eventos y de juntas, además de un área 

administrativa  y de servicio, una propuesta de criterio de cimentación, de estructura, 

criterios de instalación en hidráulica, sanitaria, de aire acondicionado, y eléctrica, así como 

propuesta de acabados, carpintería de puertas  completando esto con un modelo 

tridimensional del hotel. 
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2 INVESTIGACIÓN 

  
2.1 UBICACIÓN DEL SITIO 

El terreno que se eligió para desarrollar el proyecto de la tesis está ubicado en la calle de 

Isabel la Católica # 38, esquina con la calle 16 de Septiembre Col. Centro Histórico, Delegación 

Cuauhtémoc en la ciudad de México, Distrito Federal, lugar que actualmente es un terreno 

baldío, en pleno corazón del Centro, que tiene el uso de estacionamiento, el predio esta 

bardeado. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                              

 

 

 Delegación Cuauhtémoc 
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Foto 2 Fachadas del lado sur de 

la calle 16 de Septiembre. 
Foto 1 Fachadas del lado sur de 

la calle 16 de Septiembre. 
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Foto 3 Fachadas sobre 

calle Isabel la Católica. 

Foto 5 Casa Boker esquina 

de 16 de Septiembre e 

Isabel la Católica. Foto 4 Fachadas del lado oriente de la calle 

Isabel la Católica. 

Plano de localización en la manzana 
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2.1.1 TOPOGRAFIA DEL TERRENO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En la delegación Cuauhtémoc el terreno es plano en su mayor parte, con una ligera pendiente 

hacia el suroeste de la misma y una altitud promedio de 2 230 m.s.n.m.  

El terreno es de origen lacustre  
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2.2 ESTRUCTURA URBANA 

2.2.1 PROGRAMA PARCIAL 

La Delegación Cuauhtémoc tiene una superficie territorial de 3,235. 6 has. Lo que representa 

el 2.2% de la superficie del Distrito Federal. El 48.0% de la superficie de  esta demarcación 

está destinada a usos mixtos, 34% al uso habitacional, 11% para equipamiento urbano, 4% 

para industria y solamente el 3% para espacios abiertos. 

 

El predio se ubica según el programa delegacional de desarrollo urbano de la delegación 

Cuauhtémoc en un lote HM/4/10  por lo que significa habitacional mixto donde se puede 

construir inmuebles destinados a vivienda, comercio, oficinas, servicios e industria no 

contaminante. 

De acuerdo con el punto 12 de las normas de desarrollo urbano y de ordenamiento para el 

D.F;  el cual dice que a través del Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo 

Urbano se podrá autorizar el incremento del número de niveles y la reducción del área libre, 

cuando el proyecto lo requiera. 

El cálculo para determinar el potencial de transferencia, se basa en los coeficientes de 

ocupación (COS) y utilización del suelo (CUS). 

Las áreas emisoras serán exclusivamente las Áreas de Conservación Patrimonial y las Áreas 

de Actuación en Suelo de Conservación. 
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OBJETIVOS DEL PROGRAMA PARCIAL 

 Desarrollar un proceso de planeación urbana participativa que asegure la inclusión 

activa y la opinión de personas, grupos e instituciones que viven, trabajan e invierten 

en la zona, o que se sienten ligados a la misma por razones culturales. 

 Contar con un instrumento normativo para definir los usos del suelo en la zona, que 

permita ordenar las actividades urbanas y promover el desarrollo económico y social 

de sus habitantes y de quienes trabajan e invierten en la misma. 

 Dar factibilidad técnica, social y financiera a los proyectos propuestos. 

 Incorporar a los trabajos del Programa Parcial a la Comisión de Desarrollo   Urbano de 

la Asamblea Legislativa. 

 

2.2.2 IMAGEN URBANA  

La imagen urbana del Centro Histórico de la Ciudad de México, se caracteriza por su 

arquitectura virreinal y a pesar de que el centro ha sufrido muchos cambios y nuevas 

construcciones, siempre se ha tratado de representar una arquitectura similar a la ya 

existente para salvaguardar la esencia del Centro; aquí  son destacados los palacios 

virreinales, las iglesias, museos y plazas además de ahora las calles peatonales que nos invitan 

a disfrutar el Centro Histórico de una manera más tranquila. 

Dentro de la imagen urbana que rodea el predio elegido para el proyecto de tesis, 

encontramos una gama de edificios de varias épocas muy importantes como colindantes, 

como lo es el palacio de los Condes de San Mateo de Valparaíso, el edificio del banco nacional 

de México hecho por el Arq. González  de León y La casa Boker.  
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2.2.3 TRAZA URBANA 

La traza urbana del Centro Histórico desde la época prehispánica hasta nuestros días ha sido 

reticular, conservando aun los ejes que tenían las calzadas que llegaban a la Ciudad de México 

Tenochtitlán, así a la llegada de los españoles la traza comenzó en la calle que actualmente 

lleva el nombre de Rep. de Argentina y conservando la traza de retícula. 

 

 

 

 2.2.4 SERVICIOS 

Dentro de los servicios con los que cuenta el lugar están: 

 Agua potable 

 Drenaje 

 Energía eléctrica 

 Alumbrado público 

 Recolección de basura 

 Red de teléfono 

 Red de internet 

 Red de gas 
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2.2.5 VIALIDAD Y TRANSPORTE 

Dentro del tipo de transporte con el que cuenta  la delegación Cuauhtémoc están: 

 7 líneas de Metro : 

 Línea 1: Observatorio – Pantitlán: (Juanacatlan, Chapultepec, Sevilla, Insurgentes, 

Cuauhtémoc, Balderas, Salto del Agua, Isabel La Católica y Pino Suárez)  

 Línea  2: Tasqueña – Cuatro Caminos. (San Cosme, Revolución, Hidalgo, Bellas 

Artes, Allende, Zócalo, Pino Suárez, San Antonio Abad y Chabacano) 

 Línea  3: Indios Verdes – Universidad: (Tlatelolco, Guerrero, Hidalgo, Juárez, 

Balderas, Niños Héroes, Hospital General y Centro Médico) 

 Línea  5: Politécnico – Pantitlán: (Misterios) 

 Línea  8: Garibaldi – Constitución de 1917 (Garibaldi, Bellas Artes, San Juan de 

Letrán, Salto del Agua, Doctores, Obrera, Chabacano y La Viga) 

 Línea  9: Pantitlán – Tacubaya: (Patriotismo, Chilpancingo, Centro Médico, Lázaro 

Cárdenas y Chabacano)  

 Línea “B”: Ciudad Azteca * Buenavista: (Morelos, Tepito, Lagunilla, Garibaldi, 

Guerrero y Buenavista) 

 

 5 Líneas de Trolebuses: 

1.-Eje Central (De La Central Camionera del Norte a  la del Sur)  

2.-Línea “LL” San Felipe de Jesús – Metro Hidalgo 

3.-Línea “S”  Eje 2 - 2 A Sur 

4.- Línea “Ñ” Eje 3 y 4 SUR 

5.- Línea “I”  Metro El Rosario – Metro Chapultepec  

 

 182 Rutas de Microbuses Recorren sus Principales Calles 

 

 Línea A1 y A2 del Metrobús “Indios Verdes – Dr. Gálvez” e “Indios Verdes – Glorieta 

Insurgentes” respectivamente.  

 

 61 Rutas del Sistema de Auto transporte Colectivo, Ex Ruta 100 

 

 Bici taxis: funcionando como alternativa de transporte turístico. 
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La delegación cuenta con una vialidad conformada por: 

 3 arterias de acceso controlado (Circuito interior, Viaducto y San Antonio Abad) 

 9 Ejes viales 

 10 arterias principales 

 90.64 km de longitud de vialidad primaria 

 314 cruceros principales 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.2.6 EQUIPAMIENTO 

 Hoteles 

 Bancos 

 Comercio 

 Oficinas gubernamentales 

 Museos 

 Centros culturales 

 Bibliotecas 

 Escuelas 

 Iglesias 

 Restaurantes 

 Teatros 

 Cines 

 

 

Vialidad primaria  
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2.3 ENTORNO  

2.3.1 CLIMA 

El tipo de clima que define a la Cuidad de México es templado. 

 TEMPERATURA 

La temperatura máxima, mínima y promedio, presentan un patrón estacional. Los valores más 

bajos se registran en la época seca-fría y los más altos en la seca-caliente. En consecuencia, los 

valores moderados se presentan en la época de lluvias, cuando la cobertura nubosa es 

significativa y por ello es menor la insolación. 

Temperatura (grados Celsius) promedio en la Cuidad de México  

 

 PRECIPITACIÓN  

El aumento de las lluvias en la Ciudad de México en los meses de mayo a octubre, se asocia a la 

entrada de aire tropical con alto contenido de humedad procedente del Océano Pacífico, Mar 

Caribe y Golfo de México. La precipitación pluvial mitiga la suspensión de partículas de suelos 

erosionados. 

Precipitación (mm) promedio en la Ciudad de México 

 

 

 

 

 

 

Temperatura 

Constante 

Temperatura máx., min y media promedio mensual. 

Período 1990-2010   

 

Precipitación promedio mensual. 

Período 1990-2010   

 
Secretaría del Medio Ambiente del D.F. 
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 VIENTO 

La Ciudad de México, en la zona central, presenta vientos provenientes del norte en época de 

lluvias y en época seca un vórtice en el centro. 

 HUMEDAD RELATIVA 

La etapa de mayor humedad se enmarca dentro de la temporada de lluvias; los promedios 

mensuales de humedad relativa muestran una diferencia aproximada de 41% entre el mes 

más húmedo (septiembre) y el mes más seco (marzo), lo cual pone de manifiesto la naturaleza 

de las masas de aire que afectan a la región centro del país y al Valle de México, de tipo 

marítimo tropical con alto contenido de humedad en la época de verano y de tipo continental 

en la época de invierno y primavera. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

%HRC 

Humedad relativa máx., min y media  promedio mensual. 

Período 1990-2010 

 

Secretaría del Medio Ambiente del D.F. 
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2.4  MARCO TEÓRICO DE REFERENCIA 

 

 2.4.1  HOTEL CATEDRAL 

El Hotel Catedral es un hotel de lujo que se encuentra en la calle de Donceles, ubicada atrás de 

la Catedral en el Zócalo de la Ciudad de México; cuenta con: 

 116 habitaciones de lujo y suites (todas con servicio a la habitación) 

 Restaurante 

 Bar 

 Salones privados para eventos especiales 

 Banquetes 

 Estacionamiento 

 Servicio de lavandería y tintorería 

 Cajas de seguridad 

 Las junior suites de lujo cuentan con jacuzzi.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fachada hacia la calle de Donceles 

Habitación 

Restaurante Salón 
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 2.4.2  HOTEL NH 

Ubicado en el Centro Histórico en la calle Venustiano Carranza esquina con Palma cuenta con: 

 105 habitaciones, algunas de ellas habilitadas para discapacitados, así como para no 

fumadores. Todas cuentan con teléfono, TV vía satélite, películas de pago, videojuegos, 

acceso a internet y caja de seguridad, entre otras 

 Restaurante 

 Bar 

 9 salones para eventos 

 Un centro de negocios 

 Lavandería 

 Gimnasio 

 Servicio a la habitación 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fachada hacia la esquina de las calles de 

Palma y V. Carranza 

Habitación 

Restaurante Centro de negocios 
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 2.4.3   HOTEL TULIP INN RITZ 

Considerado una joya de la arquitectura del Porfiriato, pues aún conserva el lujoso y clásico 

estilo de la época se ubica en la calle de Madero en el corazón del Centro Histórico, este hotel 

cuenta con los servicios de: 

 

 120 habitaciones 

 Restaurante 

 Lobby bar 

 Salones para eventos 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fachada hacia la calle de Madero 

Habitación 

Restaurante Salón de eventos 
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 2.4.4   GRAN HOTEL DE LA CIUDAD DE MÉXICO 

 

El Gran Hotel Ciudad de México goza de una privilegiada ubicación, en el corazón del Centro 

Histórico ya que se ubica en la calle de 16 de Septiembre esquina con la plaza de la 

constitución del zócalo capitalino contando con los servicios de: 

 60 exclusivas habitaciones y suites 

 Aire acondicionado 

 Calefacción 

 Conexión a internet 

 Un centro de negocios 

 2 restaurantes 

 Gimnasio 

 Servicio de masaje 

 70 tiendas al interior 

 Elevador 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fachada hacia la calle de 16 de Septiembre 

Lobby Restaurante Salón 

Habitación 
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 2.4.5  HOSTAL ISABEL 

Hotel de estilo colonial ubicado en la calle de Isabel La Católica, uno de los pocos hostales 

que existen en el Centro Histórico de la Ciudad, los hostales son lugares que rentan 

alojamiento alternando actividades al aire libre y el intercambio cultural entre jóvenes de 

distintos países, los huéspedes rentan una cama o litera en un dormitorio que comparte 

cocina, baño y salones comunes y se caracterizan por el bajo precio que tienen; este hostal 

cuenta con los servicios de: 

 74 habitaciones 

 Teléfono 

 Tv a color 

 Cajas de seguridad 

 Elevador 

 Restaurante 

 Bar 

 Servicio al cuarto 

 Elevadores 

 Internet público 

 Patios interiores 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fachada hacia la calle de Isabel la 

Católica 

Habitación Patio interior Bar 

Balcón de fachada  
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3 METODOLOGÍA 

   
3.1 PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

 Zonas exteriores 
 
 Accesos 

 De vehículos 
 Del personal 

 
 Recepción 

 
 Lobby 
 Mostrador de registro y caja 
 Área de recepción y transporte de equipaje 
 Sala de espera 
 Cuarto de aseo 
 Vestíbulo de acceso a habitaciones  
 Teléfonos públicos 
 Sanitarios  

 
 

 Administración 
 Vestíbulo 
 Recepción- espera 
 Área secretarial 
 Privado del director 
 Administrador 
 Contabilidad 
 Compras 
 Mantenimiento 
 Seguridad 
 Archivo 
 Servicios sanitarios 

 
 Área públicas  

 
 Restaurante con cocina 
 Locales comerciales 
 Salón de eventos 
 Salón de negocios 
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 Habitaciones 
 
 Vestíbulo de acceso 
 Núcleo de elevadores y escalera 
 Ropería 
 Habitaciones (recamara, baño/vestidor, balcón) 
 Spa 
 Alberca 
 Bar  

 
 Servicios del personal 
 Acceso de servicio 
 Casilleros 
 Sanitarios, baños y vestidores 
 

 Servicios generales 
 Área  de carga y descarga 
 Cuarto de máquinas 

 Subestación eléctrica 
 Calderas 
 Equipo hidroneumático 
 Cisterna 

 Cuarto de aseo 
 Cuarto de basura 

 
 

3.2  SUPERFICIES CONSTRUIDAS  

RELACIÓN DE ÁREAS POR SUBSISTEMAS 
 
 

ÁREAS DE HOTEL   

   
ÁREAS GENERALES % M2 

   
Áreas de Habitaciones 43.30 % 3741.84 

Áreas Publicas 8.70  % 750.75 

Áreas de Servicio 20 % 1708.14 

Estacionamiento 28 % 2438.10 

TOTAL 100% 8638.83 
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RELACIÓN DE ÁREAS 

 

NO DE HABITACIONES 44  

ÁREAS M2 

HABITACIONES   

Vestíbulo de acceso 541.72 
Núcleo de elevadores y escaleras 109.44 
Habitaciones (44) 2183.08 
Ducto de instalaciones 144.72 
Ropería  66.00 

Alberca 338.32 

Bar 229.60 

Spa 128.96 

  
Subtotal  3741.84 

ÁREAS PÚBLICAS   

Accesos 10.80 
Lobby 70.27 

Recepción 87.56 

Sala de espera 22.82 

Sanitarios 22.60 
Salones 271.14 
Restaurante 217.91 

Locales comerciales 47.65 
  

Subtotal 750.75 

 
ÁREAS DE SERVICIOS 

  

Registro 54.56 

Administración  153.76 

Baños y vestidores de empleados 91.08 

Cuarto de máquinas 358.46 

Escalera y elevador de servicio  344.40 

Circulaciones 455.24 

Carga y descarga 250.64 

  

Subtotal 1708.14 

ESTACIONAMIENTO   

ESTACIONAMIENTO                                                                                         Subtotal 2438.10 

(79 cajones )  

TOTAL 8638.83 
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3.3 DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO  

 

 

DIAGRAMA GENERAL DEL HOTEL 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Acceso público  

Lobby  

Vestíbulo de distribución   

Estacionamiento  

Servicios generales  

        Cuarto de máquinas 

 

Servicios públicos internos   

Habitaciones   

Locales comerciales   

Servicios públicos y 

visitantes   

Restaurante   

Sala de estar   

Recepción   

Administración   

Circulaciones  
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3.4 EL CONCEPTO  

Al iniciar este proyecto la primera idea que tengo es la de incorporar el edificio en el entorno 

que existe en el centro histórico de la Ciudad de México, tomando en consideración los 

edificios que colindan con el lugar donde lo he ubicado, como lo son en contra esquina la casa 

Boker y en la calle de Isabel la Católica el palacio de los Condes de San Mateo de Valparaíso y 

haciendo continuidad a la fachada de este palacio el Banco proyectado por el Arq. González de 

León el cual es colindancia sur y que integra con ritmo en vanos y macizos el diseño de su 

edificación  al palacio de su colindancia, y es aquí donde se quiere dar continuidad con la 

fachada del hotel al ritmo que presentan los edificios vecinos, pero dándole énfasis a la 

esquina igual que lo hace la casa Boker  la cual tiene su acceso en curva en la esquina. 

 

Otra de las cosas que se quiere es que tenga el hotel es funcionalidad, accesibilidad a todos los 

espacios y una ubicación de tal manera que las habitaciones sean privilegiadas con una 

hermosa vista del centro histórico así como las áreas públicas con las que contará el hotel, 

para lograr esto, la composición de la planta estará regida por ejes de diseño que se 

encargarán de cumplir la misión de  conectar todos los espacios tanto horizontal como 

verticalmente. 

 

 

Casa Boker 

Acceso  
Habitaciones 

Habitaciones 

Área de 

distribución 

Distribución 

vertical 

Fachada a paño de terreno 

Fachada a paño de terreno 

Eje de diseño  
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4 PROYECTO 
 

4.1 DISEÑO BÁSICO  

Dentro del proceso de diseño, se intentaron diversas formas de acomodo de todas las áreas 

que tendría el hotel, siempre con la idea conceptual de que fuese funcional y confortable, 

además de que cumpliera con todas las normas de construcción y diseño que caracterizan al 

centro histórico; dentro de los primeros intentos, el diseño es más una zonificación semi-

amueblada donde se desperdicia mucho espacio y todo parece improvisado. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Primera entrega 

 

 

 

PLANTA BAJA 

PLANTA AZOTEA PLANTA HABITACIONES 

MEZANINE 
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Conforme va evolucionando el diseño,  la disposición de las áreas es más lógico y crea un 

mejor funcionamiento del proyecto. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Segunda entrega 

PLANTA BAJA 

FACHADA NORTE 

PLANTA AZOTEA PLANTA HABITACIONES 

MEZANINE 
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En esta etapa, las áreas y funcionamiento ya están más definidos, y se comienza a pulir el 

proyecto, enfocándose al diseño, sin que se pierda la funcionalidad. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tercera entrega 

PLANTA BAJA 

CORTE 

PLANTA AZOTEA PLANTA HABITACIONES 

MEZANINE 
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El proyecto ya está casi definido, y comienza el diseño más profundo en las fachadas y la 

correspondencia que tengan estas con las plantas y las colindancias de su ubicación. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cuarta entrega 

PLANTA BAJA 

FACHADA NORTE FACHADA OESTE 

PLANTA AZOTEA PLANTA HABITACIONES 

MEZANINE 
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El diseño del hotel está casi listo, solo son detalles los que se le deben modificar para que 

cumpla con la idea conceptual de diseño y funcionalidad que se había propuesto. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Quinta y última entrega  

PLANTA BAJA 

FACHADA NORTE 

PLANTA AZOTEA PLANTA HABITACIONES 

MEZANINE 

Uso de jambas y 

balcones como en el 

siglo XVII-XVIII para 

integrar las fachadas al 

entorno e imagen visual 

del Centro Histórico 
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4.2 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO  

El hotel tiene una ubicación privilegiada, por localizarse en unas de las calles más céntricas e 

importantes del centro histórico como lo son la calle de 16 de septiembre que llega 

directamente al zócalo capitalino y la calle de Isabel la Católica en cuya esquina se tiene el 

acceso del hotel, justo en contra esquina de la casa Boker.  

En la planta baja se encuentran el lobby que posee una doble altura el cual conduce al registro, 

al restaurante y al vestíbulo de distribución, en este nivel también están los locales de 

concesiones comerciales, el archivo, un bloque de sanitarios, y el acceso vehicular por la calle 

de 16 de septiembre, el cual está diseñado para ser manejado por vallet parking ya que el 

proceso de estacionamiento comienza en este nivel con unas plataformas que funciona como 

montacargas para descender a los niveles de estacionamiento en el sótano del edificio. 

Los niveles de estacionamiento se encuentran en niveles subterráneos, son tres y en el último 

se encuentra la cisterna y el equipo hidroneumático, en el segundo sótano se encuentra el 

cuarto de maquinas para el control de los montacoches y la caldera con  el cuarto de máquinas 

para el control eléctrico se ubican en el primer sótano, cada nivel de estacionamiento cuenta 

con 26 cajones de estacionamiento, lo que dan un total de 79 cajones. 

En la planta del mezanine se encuentra el área administrativa, donde hay una zona secretarial 

y oficinas de gerencia y administración que llevarán el control del hotel y que tendrán una 

vista a la doble altura del lobby y a la calle de Isabel la Católica, en este nivel  también se ubica 

el salón de usos múltiples y la sala de juntas para ejecutivos, la cual puede dividirse en dos 

salas, un núcleo sanitario, el área de vestidores, lockers, baños y sanitarios de empleados. 

Los niveles de habitaciones son los cuatro siguientes al mezanine, cada nivel cuenta con 11 

habitaciones, 8 de las cuales son iguales y tres son más amplias por la ubicación que tienen, 

solo una de ellas es doble, todas cuentan con balcones con vista a las calles de Isabel la 

Católica y 16 de Septiembre; cada nivel de habitaciones cuenta con ropería y un área de estar 

común que funciona como vestíbulo de distribución. 

Por último está la azotea, que contiene gran parte de las áreas privadas del hotel, como lo son 

la alberca con su zona de tumbonas, el bar y el spa que cuenta con una sauna y dos cuartos de 

masaje, todo esto con vista hacia el centro histórico. 

Un grupo de elevadores recorre todos los niveles siendo dos de estos para uso de huéspedes y 

un tercero como elevador de servicio, además de una escalera (circular) que conecta desde la 

planta baja hasta la azotea la cual es un elemento no solo funcional, sino además decorativo 

que es coronada con un domo en el techo y otra escalera que es de servicio que va del sótano 

de estacionamiento y llega a la azotea. 

La fachada no rompe con la imagen urbana, ya que no hay remetimiento en ninguno de los 

edificios colindantes, en sus ventanas se da el ritmo de vano y macizo como en construcciones 

características del centro. 
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4.3 PLANOS  
 

   Arquitectónicos 
 
 
 Cimentación  

 
 
 Estructurales  

 
 
 Hidráulico 

 
 
 Sanitario 

 
 
 Eléctricos  

 
 
 Acabados 

 
 
 Carpintería  

 
 
 Aire acondicionado  
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 Perspectivas  
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 Perspectivas  
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4.4 MEMORIAS DESCRIPTIVAS   

 

 

- Memoria descriptiva de instalación hidráulica y sanitaria  

 

 

Para garantizar el suministro adecuado de agua potable de todos los núcleos de baño y demás 

espacios que requieren de ser dotados de este liquido, se propone el empleo de un sistema 

hidroneumático que satisfaga la demanda, el cual tendrá su equipo principal de bombeo, 

situado en el último nivel de los sótanos de estacionamiento, para tener acceso directo a la 

cisterna que almacena el agua requerida para el uso del hotel. 

 

Se propone un ramal principal que corre desde el sótano de estacionamiento, con el diámetro 

adecuado para su excelente fluidez, en tubería galvanizada, que se reparten a los diversos 

núcleos de baño en sentido vertical por medio de ductos destinados a este propósito y se 

conectan a cada tubo sanitario con tubería de cobre rígida. 

 

La instalación sanitaria es canalizada hacia los ductos por donde baja hacia la planta de 

mezanine, donde sigue su recorrido por debajo del entrepiso, oculta por un falso plafón, y se 

dirige hacia los registros en planta baja que recolectan las aguas negras y que están 

conectados al colector principal. Toda la tubería sanitaria, así como los ramales principales 

son de PVC.  
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- Memoria descriptiva de instalación eléctrica  

 

La instalación eléctrica es el resultado de una compleja dotación de iluminación  y contactos 

de todos los espacios y equipo que requiera el complejo. 

 

Se tiene la acometida principal que es canalizada por medio de ductos hasta la subestación 

eléctrica, que se ubica en el cuarto para este equipo situada en el sótano 2 de estacionamiento, 

que a su vez alimenta el interruptor principal, del cual comienza a derivarse los diferentes 

circuitos que dotan de energía eléctrica al edificio, de tal manera que en cada nivel se localizan 

los tableros de distribución que controlan y que concentran el total de circuitos que hay en 

cada nivel. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



HOTEL BOUTIQUE 

EN EL CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE MÉXICO  
 

 

  39 
 

(ISABEL LA CATÓLICA Y 16 DE SEPTIEMBRE) 

VIANEY   PERLA   NAVA   VEGA 

 

-  Memoria descriptiva de instalación de aire acondicionado  

 

El sistema de aire acondicionado está formado de una red de conductos de diferentes 

secciones de flujo interconectados, con múltiples rejillas de salida y retorno, sistemas de 

compuertas reguladoras de flujo. 

 

El equipo de UMA que se propone tiene la capacidad para abastecer a dos niveles del edificio, 

por lo que el que se ubica en el primer nivel de habitaciones es el que funcionará para planta 

baja y mezanine también, y el del siguiente nivel funcionará para ese nivel y para el siguiente 

y así sucesivamente cada tercer nivel. Por lo que en total tendríamos 4 UMA en todo el 

edificio. 

El sistema estará compuesto de ductos que se elaboraran en base a los planos directamente en 

la obra y cumplirán con las especificaciones que el proyecto marca. 
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-  Memoria descriptiva de cimentación  

 

La cimentación elegida para este proyecto es la de cajón de cimentación, con sustitución del 

terreno, eligiendo este tipo de cimentación por que brinda mayores ventajas, considerando el 

peso del edificio y el tipo de terreno en el que se está trabajando, ya que es de tipo tres, es 

decir, es zona del lago por lo que es un terreno arcilloso. 

La losa de cimentación propuesta es de concreto armado, ya que debe de realizar la doble 

acción de absorber el empuje del terreno y repartir las cargas del edificio al suelo mismo, de 

igual manera los muros de contención deben ser construidos del mismo material, ya que 

deben brindar la estabilidad requerida, producto de las fuerzas estructurales y los empujes 

del terreno, a la vez de ofrecer protección de los edificios colindantes. 

 

 Calculo para saber qué tipo de cimentación es la más conveniente  

 

 

 

 

 

 

- No.  niveles  9 

- Carga             1 T/m2 

- RT                   3 T/m2 

 

Descarga total = DT 

DT = 912 m2 x 9 x 1 T/m2 

DT= 8208 

Resistencia del terreno = 8208 / 912 m2 = 9.86 T/m2 

Capacidad del terreno   = 9.86 / 3 = 3.28 % 

Por lo que la cimentación más adecuada es cajón de cimentación (losas por sustitución o 

compensadas). 

 

38 mts. 

Área 912 m2 

24 mts. 
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 Altura aproximada de cajón de cimentación  

11 losas   =  11T/m2  -  3 T/m2  =  8 T/m2 

- Sobrecarga   SC = 8 T/m2 

- Peso volumétrico α = 1.6 T/m2 en zona III (arcillas) 

Altura            h = SC / α 

                        h = 8 / 1.6 

                        h = 5 mts. De profundidad de desplante 

Por diseño se ocupará el espacio de los tres estacionamientos subterráneos como cajón de 

cimentación, el cual funciona bien por ser mayor la profundidad diseñada, para estos.  

 

 

 Espesor de losa fondo  

 

20 cm. espesor mínimo + una pulgada cada nivel a partir del segundo 

 

 

 

 

 

 

 

37.5 cm          40 cm. espesor de la losa de fondo. 

 

 

 

37.5 cm. 
17.5 cm. (7 niveles x 2.5) 

20 cm.  Mínimo 

5 cm.  Plantilla concreto pobre 

20 cm.  Grava controlada 
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- Memoria descriptiva de estructura  

 

El sistema estructural que se ha elegido es con columnas de concreto armado de 80cm. x 

80cm. Y  nervaduras principales y secundarias que se entrelazan con una losa encasetonada. 

La losa encasetonada es la que resuelve el sistema de entrepiso, por la ventaja que nos da de 

cubrir grandes claros sin problemas y que por estar sobre columnas requiere capitel para 

evitar la falla de punzonamiento. Los casetones son de poliestireno que quedaran ahogados en 

la losa.  

 

 Peralte de losa  

 4% de 8 = 0.32 

5% de 8 = 0.4 

Promedio de 0.32 y 0.4 =0.36        0.40 cm 

 

  Distribución de casetones  

8 mts. ÷ 0.60 = 13.33         11 casetones  

11 x 0.60 = 6.6 mts 

8 – 6.6 = 1.4 mts 

1.4 ÷ 12 nervaduras = 0.11 cm de ancho de nervadura. 

 

 

 

 

 

Los muros se proponen de concreto armado y otros paneles de tablayeso fijados con bastidor 

a base de postes metálicos y canales de amarre, ya que ambos brindan aislamiento térmico, 

acústico y brindan rigidez a la vez que no crean un exceso de peso. 

8 mts. 

8 mts. 

Tablero mayor 

11 cm. 

40 cm. 

60 cm. 11 cm. 11 cm. 60 cm. 
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5 COSTOS PARAMÉTRICOS  
 

Análisis de costo por M2 de construcción   

Partida  Costo por M2 de construcción  

Excavación $ 54.15 
Cimentación  $ 318.16 
Estructura $ 2515.03 
Instalaciones $ 2026.90 
Acabados $ 2628.21 
Carpintería $ 492.84 
Herrería y cancelería $ 423.90 

Exterior y limpieza  $ 366.42 
Total  $ 8825.61 
 

M2 construidos 

Local  M2 x niveles M2 

Estacionamiento 812.70 x 3 2438.10 
Planta baja 908.24 908.24 
Mezanine 691.60 691.60 
Planta tipo 824.14 x 4 3296.56 
Azotea 824.14 824.14 
Techo 208.95 208.95 
Total   8638.83 m2 
 

 El costo se calcula a partir de los precios del catálogo BIMSA actualizado en el mes de 

diciembre de 2010. 

8638.83 m2 x $ 8825.61     =             $ 76 242 944.45      costo de la construcción 

Indirectos y utilidades +24%           $ 18 298 306.67 

Total =                                                     $  94 541 251.12 

Proyecto y licencia +5%                    $    4 727 062.55 

Total =                                                     $  99 268 313.68 

Imprevistos + 8%                                $    7 941 465.10  

Total =                                                   $ 107 209 778.80 

Terreno $30 000 m2 x 912 m2=   $   27 360 000.00       

 TOTAL=    $ 134 569 778.80 

Honorarios según aranceles por 

proyecto arquitectónico.  

8% del costo total de construcción 

 

$ 10 765 582.30 
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6 CONCLUSIONES   
 
 

Con esta tesis he comprendido que la hotelería en México es una industria de servicios del 

área de equipamiento de alojamiento turístico, que alrededor de ella se genera una multitud 

de oportunidades de negocio, y de fuentes de trabajo que siempre ha tratado de ensamblar las 

funciones públicas con las privadas; esto requiere de una participación de gente preparada y 

especializada en su ramo, llámese maletero, o director general y conocer todo lo que involucra 

un hotel es una gran enseñanza por ser este un diseño arquitectónico complejo por todos los 

servicios que presta.  

Es interesante entender como el concepto hotelero a través del tiempo ha evolucionado, 

dejando atrás la estandarización de los proyectos que solo se dedicaban a brindar alojamiento 

a sus huéspedes; mientras que ahora el éxito de un hotel consiste en lograr que el proyecto 

cuente con instalaciones que logren satisfacer todas las necesidades de los huéspedes, con 

nuevos horizontes de experiencia, proporcionando confort, seguridad además de un diseño 

exigente que haga del hotel un lugar único que logre un diálogo entre el diseño interior del 

edificio con el exterior que también pretende que el huésped viva, dejando de ser un simple 

lugar a donde se llega a dormir, y convirtiéndose así en una extensión de lo que ofrece la 

ciudad donde se ubique. 

El diseño de un hotel boutique fue un reto por la poca información que existe sobre este 

género de hotel, sin embargo a pesar de que un hotel boutique se distingue mas por su diseño 

e instalaciones modernas, creo haber logrado mi objetivo de diseñar un hotel con las 

características de un hotel boutique pero sin perder  la esencia de estar en el centro histórico,  

ese creo era el verdadero reto, el lograr un diseño que se adapte a un entorno bien definido, 

pero con las instalaciones que le den el confort de un hotel boutique moderno, donde el 

huésped disfrute no solo la ciudad afuera, sino también dentro del hotel.  

Es importante mencionar que el termino boutique, está en función del servicio que se da, una 

“atención personalizada” hacia el huésped; el arquitecto es solo el responsable de crear un 

buen funcionamiento e interrelación de sus espacios, lo cual es básico, pues la calidad del 

servicio es responsabilidad de quien opere el hotel. 

Dentro de este proyecto puse en práctica gran parte de los conocimientos adquiridos en la 

carrera, desde los referentes a teoría, administración, urbanismo y estructuras, pero cabe 

mencionar que busque mucha información para reforzar esos conocimientos y lograr 

terminar está tesis. 

 

 

 



HOTEL BOUTIQUE 

EN EL CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE MÉXICO  
 

 

  45 
 

(ISABEL LA CATÓLICA Y 16 DE SEPTIEMBRE) 

VIANEY   PERLA   NAVA   VEGA 

BIBLIOGRAFÍA  

 México Barroco 

Tovar y Teresa, Rafael 

Editorial SAHOP 

México 1981 

 

 Apuntes de la Ciudad de México 

Pereznieto Castro Fernando 

Editorial Offset setenta S.A.  

México, cuarta edición, 1982. 

 

 Hotel Desing 

Instituto Monza de Ediciones S.A.  

Barcelona  

 

 Diseño de nuevos hoteles 

Albrecht Bangert 

Calman & King ltd. – G. Gilli 

Londres - Barcelona 1993 

 

 HOTELES Análisis métrico y funcional del núcleo de habitaciones 

EDES (Empresa de estudios  y proyectos técnicos, S.A.) 

Editorial Blume, Barcelona. 

 

 Casas virreinales en la Cd. de México 

Flores Marini, Carlos 

Editorial Fomento de Cultura Económica 

México, 1970. 

 

 Reglamento de construcción del Distrito Federal  

 

 Normas de desarrollo urbano y normas de ordenamiento del D.F. 

 

 Programa de Desarrollo Urbano de la Delegación Cuauhtémoc. 

 

 Programa parcial de desarrollo urbano 

 

 Proyecto de sustentabilidad integral del centro histórico de la ciudad de México de 

Ángel Bernardo Cruz Martínez 

 

 

 



HOTEL BOUTIQUE 

EN EL CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE MÉXICO  
 

 

  46 
 

(ISABEL LA CATÓLICA Y 16 DE SEPTIEMBRE) 

VIANEY   PERLA   NAVA   VEGA 

 

 Páginas de internet  

 

 
 www.cuauhtemoc.df.gob.mx 

 

 www.cenvi.org.mx/progparch.htm 

 

 www.sma.df.gob.mx/sma/download/archivos/gaa/03.pdf 

 

 www.cnnexpansion.com/obras/2011/02/18/vivienda-centro-distrito-federal-mexico 

 

 www.ampidf.com.mx/Ciudad 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.cuauhtemoc.df.gob.mx/
http://www.cenvi.org.mx/progparch.htm
http://www.sma.df.gob.mx/sma/download/archivos/gaa/03.pdf
http://www.cnnexpansion.com/obras/2011/02/18/vivienda-centro-distrito-federal-mexico
http://www.ampidf.com.mx/Ciudad.doc












ruRADO. 

-<f> 
I 

I I 

~ I i' 

ARQ. JESÚS MIGUEL DE LEÓN FWRES 
M. EN ARQ. LUIS SARA VIA CAMPOS 
ARQ. SERGIO ENRIQUE ISLAS CARPIZO 

~ 

ALUMNA 

VIANEY PERLA NAVA VEGA 

ACOTACIÓN: meIrOS 

""""-AORÁACA 

PLANTA 
TIPO DE 

HABITACIONES 
(4NIVHLES) 

DATOS DEL PIlOYI!CI'O 

HOTEL BOUTIQUE 
ENELCENfRO 
mSTÓRICO DE LA 
CD. DE MÉXIco 

U''''''lU""",,',,",,, 

ftttt t ,. 
O"",",ACIDN 

+ 

NORTE 

A-6 



ruRADO. 

-<t>-~ ~ ~ -t t " ft, ~ , , , 
I 3,6 I I 8 I I 9,8 I 
I I I tlDl! l. I I 
! ! ~ ! &6 ~I &15 ! ~1 I 

~~1I,B6 11,96 
, --- ~---

~ <O <O <O <O 11 -=.c 

~ F~~r~!l ~~ 
<> ~ ~ 'l~D'I-'~ fA. O . D V- L:::J O • 

HN,,«," '" rn ~". = = 
115 - - I ~ilO 

t '~ ~II~~~ -qr- ro> ~I' ---
-1 

-$ 

-<? 

ARQ. JESÚS MIGUEL DE LEÓN FWRES 
M. EN ARQ. LUIS SARA VIA CAMPOS 
ARQ. SERGIO ENRIQUE ISLAS CARPIZO 

,~ 
'.~ 

ALUMNA 

'" '00 

.... '" '" " 
.. ' 

ACOTACIÓN: meIrOS 

~IIIIAIlA.VAUM """"-'ORÁACA 

I 
,~ 

I 
I 
'" 

I 
' '''''' ,,,. 

'M 

I ' ~M 

PLANTA DE 
AZOTEA 

N.P.T. +24.80 

DATOS DEL PIlOYI!CI'O 

.... 8UUiiQiit 

... CBIDD _ ........ u. 
ca .. " eh 
ISABEL LA CATóLTCA NO. 38 
ESQ. 16 DE SBP'I1BMBllE 
COL CENTRO, DELOOAcrÓN 
CUAIIUTI!MOC MÉX. D,F. 

UNAM 

~~~ 
'All>R 
AllQ. DOMINGO GARCIA llAM'OS 

O",",ACIDN 

A-7 



JURADO, 

-<trrl----
~6 

I , t--
« 

8U 
::::; 

5 
-$+1t.~1 

!Q 

7,' 

~~~ 
~1 

~lJ __ 

-<t> -<t ~ ~ • • 
1 1 *1 '" 1 1 1 
1 ~6 1 1 8 1 1 9,6 1 
1 1 1 16 DE SEP+'FMBRE 1 1 1 1 1 M.r 1 1 
1 1 1 1 1 1 

~ m~«" oooo 
I 

1- 1 -+ 1 +- 1 -+- 1 +- 1 t-+ 1 -+- 1 +- 1 t----1 1--+ I-+- f- t- 1- -+- t-

,VItCl' 

~ 

~ 
~ .. 18,25 7,S 

ALUMNA 

ARQ. JESÚS MIGUEL DE LEÓN FLORES 

M. EN ARQ. LUIS SARA VIA CAMPOS 
ARQ. SERGIO ENRIQUE ISLAS CARPIZO 

VIANEY PERLA NAVA VEGA 

ACOTACIÓN: metros 

ESCALA GRÁFICA 

~ 
'126 

1~6 

PLANTA DE 
TECHOS 

DATOS DEL PROYECTO 

HOTEL BOUTIQUE 
EN EL CENTRO 
mSTÓRICO DE LA 
CD. DE MÉXIco 
ISABEL LA CATÓLICA NO. 38 
ESQ. 16 DE SEPTIEMBRE 
COL. CENTRO, DELEGACIÓN 

CUAHUTEMOC MÉX. D.F. 

ORIENTACIÓN 

NORTE 

A-8 



ruRADO. 

I .' 
I 

S7.~ 

ARQ. JESÚS MIGUEL DE LEÓN FWRES 
M. EN ARQ. LUIS SARA VIA CAMPOS 
ARQ. SERGIO ENRIQUE ISLAS CARPIZO 

T T T T 

ALUMNA 
ACOTACIÓN: meIrOS 

VIANEY PERLA NAVA VEGA """"-AORÁACA 

FACHADA 
NORTE 

DATOS DEL PIlOYI!CI'O 

HOTEL BOUTIQUE 
ENELCENfRO 
mSTÓRICO DE LA 
CD. DE MÉXIco 

ISABEL LA CATóLTCA NO. 38 
ESQ. 16 DE SBP"I1BMBllE 
COL CENTRO. DELOOAcrÓN 
CUAIIUTI!MOC MÉX. D.F. 

UNAM 

FACULTAD DE 
ARQUITECTURA 

'All>R 
AllQ. DOMINGO GARCIA llAMDS 

O",",ACIDN 

A-9 



• 

rrmADO. 

~ -$--$-, 
"8 I 7,li 4,1 

I ,,1 

+r ~ 
... 
I 

bm! ! ! ! ! ! ! ! i tlf 

!!:±:Inti:®t~t:2i:]]iIb~i:f:!'M:crnt: ~~:~~MUJ:¡:ml~t~i:~ijt:~~~ 

I n r--------,I 

1-

1-
I n n n r--------,I 

DATOS DEL PtiJYECl'O 

HOTEL BOUTIQUE 
ENELCENfRO 
mSTÓRICO DE LA 
CD. DE MÉXIco 

ISABEL LA CAIDUCA NO. 38 
ESQ. 16 DE SBP'I1I!KIDE 
COL CHNnO, DELOOAcrÓN 
CUAllUI1!MOC MÉX. D,F. 

1m 
UNAM ~ 

~~~ 
,ALU<>< 
.uQ. DOMINOO GARCIA llAM'Ofl 

",,'<j.<cro>j ~ 

11Yll!'m Jl!lO[IRVATICO 

H t t t t 
II I I I I 

I ~~·r'll I n-u~~~---+n¡--¡j---'-'----"---"----"--------+ I 

':'1 

ARQ. JESÚS MIGUEL DE LEÓN FWRES 
M. EN ARQ. LUIS SARA VIA CAMPOS 
ARQ. SERGIO ENRIQUE ISLAS CARPIZO 

ALUMNA 

VIANEY PERLA NAVA VEGA 

AcorAClÓN: __ 

"""'"' ORÁACA 

FACHADA 
OESTE 

0""'" 

A-lO 



-

-<!>--$- -0- -$- -$- -0-
~ 

~ ~ 

i l"W' 

I 

" i. 

1 .. 
I 
" 
I .. 
I .. 

.. 
I ... 

,j 
~ ............ ~ ...... 
..... ~UDlIAIA_CAII!OII ~ ___ CAaJaD 

~ 

1------1 m: mlllH 
-II~iQJ~~ ,¡: 

f1111Ff1 IJ ' nF 
I n lrtJl Ii1 I ~ ,--

1------1 r -r - - - -r ,--, 
mlllH 

I n L:-hJ1 Ir ~ 
1------1 r ,- r - - - - r.,--. 

mfllH 
~il~~~ 

I b L:-hJ1 Ir ~ nl llml~lml 

,--

,--

In 

1------1 f,,- r ,-, ~, r ,,--, 
rt1lll tt1U1Umllltt1U1UrtLHJ 1 1I ,--

I ~~ I IrnIWt.gI.l.lml! !I t.glilml! !ltgl..lBJ 
D;E 

1- ... 
ALUMNA 

AcorAClÓN: __ 

~YPERLANAVAVEGA """"-'ORÁACA 

-

CORTE A-A" 
LONGTIUDINAL 

DATOS DEL PtiJYECl'O 

HOTEL BOUTIQUE 
EN EL CENTRO 
mSTÓRICO DE LA 
en. DE MÉXIco 

ISABEL LA CAIDUCA NO. 38 
ESQ. 16 DE SBP'I1I!KIDE 
COL CHNnO, DELOOAcrÓN 
CUAllUI1!MOC MÉX. D,F. 

1m 
UNAM ~ 

~~~ 
'''''''"' .uQ. DOMINOO GARCIA llAM'Ofl 

~ 
.1 

6 
j 

I 
I COllmllSQlJF.MATICO 

11 
0"""'""'" 

A-ll 



roRAD<> 

ARQ. JESÚS:MICJUEL DE LEÓN FLORES 
M. EN ARQ. LUIS SARAVIA CAMPOS 
ARQ. SERGIO ENRIQUE ISLAS CARPIZO 

I ... 

I ... 
I 
" 

I ... 

. ,' I 
... 

I ... 
I 

I 
10,5 3,5 

I .. 

ALUMNA 

I 1 r 1 j 

l§1! ~:~:':':~!I!:i I1 li 

~,-

ACOTACIÓN: meIrOS 

~YPERLANAVAVEGA """"-'ORÁACA 

CORTEB-B" 
TRANSVERSAL 

DATOS DEL PIlOYI!CI'O 

HOTEL BOUTIQUE 
EN EL CENTRO 
mSTÓRICO DE LA 
en, DE MÉXIco 

11 ISABEL LA CATóLTCA NO. 38 ESQ. 16 DE SBP"I1BMBllE 

COL CENTRO, DELOOAcrÓN 
CUAIIUTI!MOC MÉX. D.F . 

UNAM 

FACULTAD DE 
ARQUITECTURA 

'All>R 
AllQ. DOMINGO GARCIA llAMDS 

O",",ACIDN 

A-12 



! 
.~, 

LOSA IAACIZA DE PERALTE TOTAL H-50cm 
AAI#..DA CO~~ VARILlAS DEL /14 A CADA 24cm 
E~J AMBOS SE~JTlDOS. LECHO I~,FERIOR (U.) Y 
LECHO SUPERIOR (L.S.) 

-
.. 

...!!!... -~ TRAB!!!. UJ!.1 --

c' -
.,.; 

-
AlfIl, _IIIIJIIIL"~~ JI. "AlfIl, UJII __ CAIIIm AIfII,-_--

! , .. ,. ~ CT-' q¡:mp- u, L'. 

LOSA DE CIMENTACIÓN 

-
.,.; 

-- ...!!!... 

..-

"""'" oc rntl""'''tl 

~~OTAS GE~~ERALES: 

1.- ACDTAClm, n, ~ETRDS. 

2- LOS ESQUEMAS DE LOS DIFERDHES ELE~EfJTOS ESTRUCTURALES 
E~~ LOS QUE SE I~WICA EL ARMADO ~,O EST¡l.N A ESCALA. 

J.- FATIGA AD~ISI8LE DEL TERRE~W RT_3 Tm,/~2 

4.- ESPECIFICACKl~~ DE MATERLA.LES 

a}.- CONCRETO DE ALTA RESISTE~~CLA. f"c=350kg/cm2 

b}.- SE AGREG>'RA I~PERMEA.81L1ZAJJTE IfJTEGRAL FESTERGRAl. 

II~h:Ztr'~~·~<~ 
PARA LA LOSA DE FO~,DO y MUROS DE cm,TE~,Clm~ 

c}.- ACERO DE REFUERZO Iy- 4DDDkg/cm2 

d}.- CRAVA 3/4" 

-
~ 

5.- TRASlN'E 40 DL"-.~ETRDS 

~~OTAS DEL CAJm~: 

1.- EL CAJCm DE CI~n'TAClm,. SE DESPLA~JTARA SOBRE U~~ 

RELLE~W LGERO DE 30% TEZm,TLE y 70% TEPETATE TEfWRA 

U~, ESPESOR DE 2Dcm COMPACTADO AL 90% PROCTOR 

J.- EL CAJON DE CIMnJTAClm~ SE DESPLANTARA SOBRE W.JA 
PI.ANTILLA DE CONCRETO POBRE t"c=100K~/cm2 y DE ~cm 

DE ESPESOR 

MURO DE CmJTn~Clm,. M~HO TOTAL DE 
40cm. 5cm DE RECUBRIMlnJTD E~, AMBAS 
CM<AS. ARMADO cm~ VARILLA DEL Is E~, 
A~BAS CARAS y n, A~BDS SnHIDOS. 

IfWICA CmJTRATRABE 1 

IrWICA CmJTRAJRABE 2 

IfWICA MURO DE CmJTE~JClm, 

l~ 1+ 0= 
7EliOl0 .. 
7E/iOl~ _ 

~~ 

COr<TRATRABE CT-1 

CORTE ESQUEMATICO 

--

_ ... -
HOTEL BOUTIQUE 
EN EL CENTRO 
mSTÓRICO DE LA 
CD. DE MÉXIco 

-.LA.c:oIIID. .... _ .... --.... _­-_ .... 
llNAII ............ 
.&WIIiJdILlta.&. • ....... ao.-_ ... 

..... 

VIAlIBY'PBIILANAVAVIIOA ____ aMIIIWJIlII C-l 
, 77 '. 
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WRAD<> 

PLANTA DE MEZANINE 
(N.P.T. +3.80) 

LOSA EfJCASETOfJADA DE PERALTE TOTAL H=4D~m 

..-

'1 

r~OTAS GErJERALES: 

1.- ACDTAClmJ E~J METROS. 

2- LOS ESQUEMAS DE LOS DIFERE~JTES ELEME~JTOS ESTRUCTURALES 
EfJ LOS QUE SE IfWICA EL ARMADO fJO ESTArJ A ESCALA 

3.- ESPECIFICACIOfJ DE MATERIALES 

0).- CmJCRETO DE ALTA RESISTEfJCIA f'c~350kg/cm2 

¡ 

i 
¡ .. 
¡ 

MURO DE COfJTEfJCIOfJ, MJCHO TOTAL DE 
38cm, 4cm DE RECUBRIMIEfJTD EfJ AMBAS 
CARAS, A.RMADO cmJ VARILLA DEL #6 EfJ 
AMBAS CARAS Y E~J AMBOS SE~JTlDOS. 

--

... 

a'"~" 
.:l,.~" 

... 

(E1#4+2"'*') OC10 .• '''0 

COLUMNA 
C-l 

_ ... -
HOTEL BOUTIQUE 
EN EL CENTRO 
mSTÓRICO DE LA 
CD. DE MÉXIco 
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llNAM 

.......... .. 
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ARQ. JESÚS MIGUEL DE LEÓN FLORES 
M. EN ARQ. uns SARAVIA CAMPOS 
ARQ. SERGIO ENRIQUE ISLAS CARPIZO 
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PLANTA 11PO DB 
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('LOSAS) 

.. 
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_ .. _ ..... ;;;J DETALLEDELOSA 
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ABQ. JBStJs MI<RJBL DB UION l'LOlUIB 
M. BN ABQ. LUIS SARAVIACAMPOS 
ABQ. lIEIIGlD BIIIIIQIlE lBLA8 CAlIP!ZO 

..-
VIAlIBY PIIIILA NAVA VI!OA 

r~OTAS GErJERALES: 

1_- ACOTACIDrJ E~J METROS 

2- LOS ESQUEMAS DE LOS DIFERE~jTE5 ELEMEmOS ESTRUCTURALES 

_ ... -
HOTEL BOUTIQUE 
EN EL CENTRO 
mSTÓRICO DE LA 
CD. DE MÉXIco 

-.LA.c:&DIID. .... ...... --
I ! ::=.-=:- 1I 

'" we "~e e, ""'CA " ,e~", ,m ce"" , ,eCACA , llNAM 11 
............ 

3.- ESPECIFICACIDrJ DE MATERIALES: 

0).- CmJCRETO DE ALTA RESISTEIJCIA f'c=350kg/cm2. 

b).- ACERO fy = 4000 kg/cm2 

~ 
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INSTALACIÓN 
HIDRAULICA DE 
PLANTA TIPO DE 
HABITACIÓNES 

DATOS DEL PROYECTO 

HOTEL BOUTIQUE 
EN EL CENTRO 
mSTÓRICO DE LA 
CD. DE MÉXIco 

ISABEL LA CAIDLlCANO. 38 
ESQ.16DESBPTIEMBRE 
COL. CENTRO, DELEGACIÓN 
CUAHUTEMOCMÉX.D.F. 

UNAM 

FACULTAD DE 
ARQlJITECfURA 

'''''''' AllQ. DOMINOO GARCIARAM'OS 

0'''''''_ 

I IH-l I 
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INSTALACIÓN 
SANITARIA DE 

PLANTA TIPO DE 
HABITACIÓNES 

DATOS DEL PROYECTO 

HOTEL BOUTIQUE 
EN EL CENTRO 
mSTÓRICO DE LA 
CD. DE MÉXIco 
ISABEL LA CAIDLlCANO. 38 
ESQ.16DESBPTIEMBRE 
COL. CENTRO, DELEGACIÓN 
CUAHUTEMOCMÉX.D.F . 

UNAM 

FACULTAD DE 
ARQlJITECfURA 

'''''''' AllQ. DOMINOO GARCIARAM'OS 

NORTE 

I IS-1 I 
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AIQ. _1IIIIIIIIL"~1IaaB JI. .. AIQ. UJII __ CA111C8 AIQ.----
ALUMNA 

160E 

VIANEY PERLA NAVA VEGA 

NOTA;VER SIMBOLOGÍA EN PLANO IE-4 

_"",0.._ ~ 
""""" G"""" , eq rr 'f <~ :r 

INSTALACIÓN 
ELÉCTRICA DE 
PLANTABAJA 

DATOS DEL PllOYECIO 

HOTEL BOUTIQUE 
EN EL CENTRO 
mSTÓRICO DE LA 
CD. DE MÉXIco 

ISABEL LA CATÓLK:A NO. 3B 
ESQ. 16 DE!mP'I1HMIllI.E 
COL. CENTRO, DI!LEGAClÓN 
CUAHUTl!MOC MEx.D.F. 

UNAM 

FACULTAD DE 
ARQUITECI'lJRA 

''''''"' ARQ.OOMINOOGAIlCIARAMOS 

CORTE ESQUEMAl1CO 

ttttt t 
II~ I I I 

NORTE 

IE-l 
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VIANEY PERLA NAVA VEGA 

NOTA;VER SIMBOLOGÍA EN PLANO IE-4 

_"",0.._ ~ 
""""" G"""" , eq rr 'f <~ :r 

INSTALACIÓN 
ELÉCTRICA DE 

PLANTADE 
MEZANlNE 

DATOS DEL PllOYECIO 

HOTEL BOUTIQUE 
EN EL CENTRO 
mSTÓRICO DE LA 
CD. DE MÉXIco 

ISABEL LA CATÓLK:A NO. 3B 
ESQ. 16 DE!mP'I1HMIllI.E 
COL. CENTRO, DI!LEGAClÓN 
CUAHUTl!MOC MEx.D.F. 

UNAM 

FACULTAD DE 
ARQUITECI'lJRA 

''''''"' ARQ.OOMINOOGAIlCIARAMOS 

CORTE ESQUEMAl1CO 

ttttt t 
II~ I I I 

NORTE 

IE-2 
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ARQ. JESÚS MIGUEL DE LEÓN FLORES 
M. EN ARQ. uns SARAVIA CAMPOS 
ARQ. SERGIO ENRIQUE ISLAS CARPIZO 
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NOTA;VER SIMBOLOGÍA EN PLANO IE-4 

ALUMNA ~ ACOTAClÓN:_ 

VIANEYPERLANAVA VEGA ~,:",:",,_ ,. 

INSTALACIÓN 
ELÉCTRICA DE 

PLANTA TIPO DE 
HABITACIÓNES 

DATOS DEL PllOYECIO 

BO'l1!LBOll'l1QIJE 
BN I!L CBII'l1IO 
B1810iuw1lBLA 
CD. DB ldxJco 
ISABEL LA CATÓLK:A NO. 3B 
ESQ. 16 DE!mP'I1HMIllI.E 
COL. CENTRO, DI!LEGAClÓN 
CUAHUTl!MOC MEx.D.F. 

UNAM 

FACULTAD DE 
ARQUITECI'lJRA 

'ALill< 
ARQ.OOMINOOGAIlCIARAMOS 

NORTE 

IE-3 
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ARQ. JESÚS MIGUEL DE LEÓN FLORES 
M. EN ARQ. uns SARAVIA CAMPOS 
ARQ. SERGIO ENRIQUE ISLAS CARPIZO 

ALUMNA 

:.r&U&" dO 

-

VIANEY PERLA NAVA VEGA 

D 

ACOTAClÓN:_ 

""""" G"""" 
INSTALACIÓN 
ELÉCTRICA DE 

PLANTADE 
HABITACIÓN TIPO 

DATOS DEL PllOYECIO 

HOTEL BOUTIQUE 
EN EL CENTRO 
mSTÓRICO DE LA 
CD. DE MÉXIco 

ISABEL LA CATÓLK:A NO. 3B 
ESQ. 16 DE!mP'I1HMIllI.E 
COL. CENTRO, DI!LEGAClÓN 
CUAHUTl!MOC MEx.D.F. 

UNAM 

FACULTAD DE 
ARQUITECI'lJRA 

''''''"' ARQ.OOMINOOGAIlCIARAMOS 

NORTE 
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WRAO<> ALUMNA 

ARQ. JESÚS MIGUEL DE LEÓN FLORES 
M. EN ARQ. uns SARAVIA CAMPOS 
ARQ. SERGIO ENRIQUE ISLAS CARPIZO 

VIANEY PERLA NAVA VEGA 

~ 
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INSTALACIÓN AIRE ACONDICIONADO 

Iiil CAJA DE WLUMEI~ VARIABLE TAMAflD II~DICAOO 
1:1 DIFUSOR DE II~YECCIOI~ DE 4 VIO.S llPO PLACA. ~EDIIl'. 

INDICADA EN PLANO 
= REJILLA DE RETORI~O DE AIRE, DI~EfISlml II~DICAllA 

EI~ PLAI10 
8 REJILLA DE RETORI1O DE AIRE, MEDIDA IljOlCADA EI1 PLANO 

= DueTO lMIlflA GALVAI11ZADA PARA 111YECCI0I1 DE AJRE, 
DIMEI1SIOl1 II~DIC¡\j)A EN PLAI~O • 

.. DueTO RED0I1DO TIPO ESPIRODueTO PARA IINECCkllJ, 
DE AJRE, DIMEIJSIOfl IIJDICAllA EN PLAIJO. 

[8] i~~~~&t;MuAJf&IJ~~E~fft'C~rfuíU:lrH~D 
CD lER~DSTATO. 
-+ REJIUA DE PUERTA. DIMElJSIDIJES EN PLAIJO 

·PCM" PIES CUBicas POR MIIJUT1J 
"f»I" CIJA DE VDLU~EIJ VARI'BLE. 

"DI" DIFUSOR DE IfI'rECCIOfl 
"RI" REJILLA DE IIIYECCIOfJ 
"RR" REJILLA DE RETDRNO 
"RE" REJILLA DE OORACCIOIJ 
"RP" REJILLA DE PUERTA 
"RD" REJILLA DE DESCARG/\ 
lIml RELACIOfJ DE lR/JISFORlW:lbIJ 

"o,/oS 

DATOS DEL P.llOYECIO 

HOTEL BOUTIQUE 
EN EL CENTRO 
mSTÓRICO DE LA 
CD, DE MÉXIco 

ISABEL LA CATÓI.K:A NO. 3B 
ESQ" 16 DE!mP"I1HMIllI.E 
COL. CENTRO, DI!LEGAClÓN 
CUAHUTl!MOC MEx.D.F . 

UNAM fiiI 
FACULTAD DE ¡g 
ARQUITECTIJRA ~ 

'ALill< 
ARQ"OOMINOOGAIlCIARAMOS 

l5R 
- JS¡¡¡sfR~I~gIJIJ ~tJI'¡¡¡I~EEljIJl~LR'.P¡tjJ;rf'LfR1?JITrcÍ-óljré6 

2 -:~ ttDtk~Etgl¿@rIMLEClRICA DE LOS EOUIPOS VER 
3 - LAS COTAS RIGEIJ EIJ DIBWO 
4 - LAS DIMElJSIOIJES DE LQS DUCTOS EST/JI DADAS ElJ PULGADAS 
5 - ESlE PLAIJO DEBE SER US'.DO UIJICMlEIJlE PARA LA IIISTAlACIOIJ 

DE AIRE ACOIJDICIOIJADO 

t\!l¡~:t!1ft"''ltlb,8il"'IWI"9!"~o~C¡~PIá 'ii,6111'1; 

~~'J~t~ D1r 
,HI1IH1:, ¡¡ 
84" EII ADELAIJTE- 18 

~ 
16flB~ 

7.-LA FUERZA ELECTRICA SERA POR EL COIJlRATISTA ELECTRICO. 

B.-~~ ~¡¡¡;'~~.b0tJ DE COIJlROL SER'. POR EL COIHRAllSTA 

~·ET} [¿rJL~TEc811LEFMm~Íi~~R-tlm~~JL ~EQUIPD 
S'.TISFACCIOfJ DEL CLlEIJlE 

10 -EL FABRIOOJlE DEL EQUIPO DEBER'. CAPACITAA A 2 
PERSDIJ~S DESIGlJAD~S PDR EL CLlEIHE PAR'. EL 
MAIIEJO DEL EQUIP(]. 

11·-J~WEO pLQ,,~I¡:\IA.)-It:f&lt E1R.mft EWI~PuRr% Cf?lro:2&~:~~ 
12.-TODDS LOS DUCTOS DE IIJ~ECCIOIJ y RErORIJD DE AJRE 

ACOIIDICIOIl'.DO 
UEVAAAN ~ISlMIIElJTO TIPO RF31DO DE 1" DE ESPESOR COIJ 
FIOL DE ALU~IIJIO COMO BARRERA DE VAPOR 

13. LOS DUCTOS DE OORACCIOIJ IJO Ll.E\I/J1 AISLMlIElITO 

14 LOS lER~OSTATOS "1". SE LOOILlZAR-IIJ A I.SO WS. S IJ P.T. Y 

SE IIJTERCOIJECTAR~IJ COIJ LOS EQUIPOS 

CORTE ESQ~~.~ 

n t t t 

0=""'" 

+ 

t 
I 

NORTE 

_"",0.._ ~ _" ...... 
ESCALA GRÁFICA .AB H UIO IAA 1 
¡,o;::' ,.~, .... '. ",," 50. ................. ' -- -= ,._-
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INSTALACIÓN AIRE ACONDICIONADO 

Iiil CAJA DE WLUMEI~ VARIABLE TAMAflD II~DICAOO 
1:1 DIFUSOR DE II~YECCIOI~ DE 4 VIO.S llPO PLACA. ~EDIIl'. 

INDICADA EN PLANO 
= REJILLA DE RETORI~O DE AIRE, DI~EfISlml II~DICAllA 

EI~ PLAI10 
8 REJILLA DE RETORI1O DE AIRE, MEDIDA IljOlCADA EI1 PLANO 

= DueTO lMIlflA GALVAI11ZADA PARA 111YECCI0I1 DE AJRE, 
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= DUCTO lJ,),¡lflA GALVAI~IZAIl'. PARA II~YECCIOl~ DE AJRE, 
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INSTALACIÓN AIRE ACONDICIONADO 

Iiil CAJA DE WLUMEI~ VARIABLE TAMAflD II~DICAOO 
1:1 DIFUSOR DE II~YECCIOI~ DE 4 VIO.S llPO PLACA. ~EDIIl'. 

INDICADA EN PLANO 
= REJILLA DE RETORI~O DE AIRE, DI~EfISlml II~DICAllA 

EI~ PLAI10 
8 REJILLA DE RETORI1O DE AIRE, MEDIDA IljOlCADA EI1 PLANO 

= DueTO lMIlflA GALVAI11ZADA PARA 111YECCI0I1 DE AJRE, 
DIMEI1SIOl1 II~DIC¡\j)A EN PLAI~O • 

.. DueTO RED0I1DO TIPO ESPIRODueTO PARA IINECCkllJ, 
DE AJRE, DIMEIJSIOfl IIJDICAllA EN PLAIJO. 
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