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INTRODUCCION

El siguiente trabajo titulado “Rehabilitacion del Edificio Ex_Nafinsa para Hostal y Residencia
Estudiantil” se realizé con la finalidad de reutilizar el edificio, que originalmente se creo para
oficinas, en un espacio destinado para el alojamiento temporal y semipermanente, con la
premisa de ser un inmueble construido en la primera mitad del siglo xx, y con el reto de que el
nuevo uso sea compatible con las necesidades actuales en el contexto del Centro Histérico de la
Ciudad de México. El inmueble esta ubicado en la calle de Venustiano Carranza #25 del Centro
Capitalino. Fue construido en 1942 por el Arquitecto Manuel Ortiz Monasterio con la
colaboracién del Arquitecto Luis Avila. El Ex_Nafinsa forma parte de la lista de inmuebles
catalogados por el INBA como monumento artistico de contexto y Patrimonio Arquitecténico del
Siglo XX, el cual tiene caracteristicas esteticas del Neo-Colonial, corriente arquitectonica de la
primera mitad del siglo XX perteneciente al esquema artistico desarrollado después de la
Revolucion Mexicana de 1910 denominado como Nacionalismo.

El propésito de este estudio es analizar el contexto historico del edificio Ex_Nafinsa, el estado
actual, las posibilidades de intervencion vy la relacion con el contexto urbano al dia de hoy, de tal
forma que podamos desarrollar el uso propuesto: Hostal y Residencia Estudiantil, un concepto
de alojamiento dirigido a jovenes, estudiantes y viajeros de todo el mundo cuyo ndmero va en
crecimiento, y los espacios dirigidos a este sector ¢ son limitados 6 la calidad del servicio es
similar al de hoteles de 1 o 2 estrellas, es decir, deficiente. El objetivo es replantear la vocacion
del edificio dentro de los lineamientos de instalaciones, acabados y seguridad estructural
actuales, ademas de seguir la normatividad y restricciones vigentes para la intervencion de un
edificio catalogado “Patrimonio Arquitecténico del siglo XX”, el cual conforma cerca del 60% de
las edificaciones del Perimetro A del Centro Histérico de la Ciudad de México (Santa Maria, R
1897).

1. De acuerdo al Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Historico [PPDUCH)] asi cormo
por la Direccion de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la SEDUVI .

Resumen de Capitulos:

Jimena G. Muhlia Montero
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1. Datos generales

*Son los objetivos generales y particulares que definen los alcances del trabajo, asi como la
justificacion del tema que responde a una necesidad, que en este caso es el tema del alojamiento
en el Centro Historico para un sector social especifico, por Ultimo en este capitulo se describe la
localizacién geografica del edificio en cuestion, las vialidades y equipamientos con los que cuenta
el entorno urbano.

2. Metodologia

* El edifico, por sus caracteristicas estéticas, cuenta con restricciones en la intervencién
fisica basadas en leyes de conservacion, en este capitulo se habla de las definiciones y
metodologias de la restauracion, remodelacion, intervencion, etc, que han sido desarrolladas a
través de las Ultimas décadas y que son la base de la conservacion y rehabilitacion de los
edificios y de los centros histéricos a nivel internacional.

3. Normatividad

*Para el desarrollo del proyecto arquitecténico propuesto para el Ex_Nafinsa es necesario
conocer las Normas y Leyes de Conservacion vigentes en la Ciudad de México, en las que hay
ciertos parémetros a seguir asi comao restricciones en las formas de intervencion al edificio. Otro
punto que se desarrolla en este capitulo es el Programa Actual para el Rescate del Centro
Historico de la Ciudad de México, puesto en marcha desde el 2003, y en el cual entra el edificio
de estudio.

4. Definicion del tema

* Hostal y Residencia Estudiantil es el nuevo uso propuesto para el Ex_Nafinsa, en este
capitulo veremoas las definiciones de este tipo de alojamiento, asi como los edificios analogos, y la
viabilidad de desarrollo.

5. El edificio a intervenir

*En este capitulo se hace una descripcion formal del estilo al que pertenece el edificio,
conformado por ciertos elementos arquitectdnicos que lo describen. Para este fin se hizo un
levantamiento fotografico y se realizaron los planos arquitecténicos que complementan esta
descripcion.

ARQUITECTURA FES ACATLAN
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B. Estado actual del edificio

*Una de las justificaciones para intervenir el edificio es el estado en que se encuentra actualmente,

en este capitulo se hace un levantamiento tanto fotografico como en planos de aquellos elementos

arquitectonicos sin valor, acabados desgastados y espacios disfuncionales que impiden el desarrollo de un

nuevo uso en el edificio.

7. Intervencion del edificio

* Aqui se hace una descripcion del proceso necesario para madificar el edificio de manera que
convenga a la estabilidad fisica del edificio y al nuevo uso propuesto. Lo que nos llevara a un estudio
estructural, espacial y de instalaciones definido por el proyecto arquitectonico.

8. Proyecto

*Este es el dltimo capitulo, sin embargo es el méas extenso porque es en este apartado donde se
desarrolla el proyecto arquitecténico de Hostal y Residencia Estudiantil, gue va desde la memoria
arguitectonica hasta el criterio estructural y de instalaciones gue las necesidades de los usuarios, las
restricciones y las normas de construccién nos permiten.

Anexos

*Se profundiza un poco més sobre el problema de la rehabilitacién de los Centros Histéricos, su
importancia y trascendencia dentro de las sociedades contemporaneas en América Latina.

Como punto final a esta Introduccién me gustaria mencionar que la mativacion principal

para realizar este trabajo ha sido presenciar la transformacion fisica que sufre actualmente el
Centro Historico de la Ciudad de México, la renovacién de las calles, la reutilizacion de plazas e

inmuebles, la repablaciéon que generan estos cambios, la actividad nocturna, otrora peligrosa,
etc. Cambios que llevan a pensar que aun existe la sub-utilizacién de valiosos inmuebles que

actualmente son bodegas, oficinas u hoteles de baja categoria, siendo que el potencial cultural y

turistico que tiene esta importante zona de la Ciudad de México es inmenso.

Jimena G. Muhlia Montero
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CAPITULO |

Jimena G. Muhlia Montero

REHABILITACION DEL EDIFICIO “EX_NAFINSA” PARA HOSTAL Y RESIDENCIA ESTUDIANTIL

1.1 OBJETIVOS: GENERALES Y PARTICULARES

GENERALES

Desarrollar una propuesta de reutilizacién del Edificio “Ex_Nafinsa” ([Venustiano
Carranza #25 Centro Histdrico, México DF) que consiste en un proyecto arquitecténico
gue preserve y mejore el inmueble. La finalidad es crear un espacio de alojamiento con
las caracteristicas propias de los Hostales y las Residencias Estudiantiles destinado a
jovenes, tanto estudiantes y artistas como viajeros extranjeros y nacionales.

OBJETIVOS PARTICULARES

-Ubicar el edificio tanto en el contexto historico, dentro del estilo Neocolonial , asi como
en el contexto urbano actual y determinar un uso adecuado que reintegre el inmueble
a la dindmica del Centro Histérico en nuestros dias.

-Conocer los fundamentos de la Restauracién, es por eso que abordaremos esta
disciplina con las definiciones basicas, la normatividad y la metodologia que nos
servirén de guia en este trabajo.

-Aplicar dichos conocimientos para establecer el estado actual del edificio y
determinar el grado de deterioro y las posibilidades de rehabilitacién, remodelacion y
adaptacion para el uso de Hostal y Residencia Estudiantil.

-Desarrollar un proyecto arquitectonico Util basado en los requerimientos del Centro
Historico, en cuanto a hospedaje se refiere.

-Hacer un estudio estructural del edificio, para determinar teéricamente los puntos
clave de refuerzo en la estructura de acuerdo a la propuesta arquitectdnica de Hostal
y Residencia Estudiantil.

-Plantear un criterio de funcionamiento, en cuanto a instalaciones, en donde se
integren fuentes renavables de energia. Ubicando en planos el criterio basico de
salidas, asi como el tipo de instalaciones que se pretende utilizar.

ARQUITECTURA FES ACATLAN
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1.2 JUSTIFICACION DEL PROYECTO

1. Conservar el Patrimonio Arquitecténico del siglo XX.

“El interés por la conservacion del patrimonio edificado del siglo XX ha ganado terreno en la
revaloracion de un pasado, que por reciente, parece formar mas parte del presente que del
ayer. Se trata de un pasado como concrecion de una continuidad histérica que tiene multiples
tiempos” (Carrign, 2000).

De acuerdo con el “Inventario de edificios del siglo XX en el Centro Histérico de la Ciudad de
Meéxico” (Santa Maria, R. 1997] el 60% de las edificaciones en el Perimetro A del Centro
Histarico fueron edificados en el Siglo XX. La importancia de este Patrimonio Arquitecténico es
ser testimonio de la historia reciente de nuestra Ciudad, aunque la dificultad para la
conservacion radique en la re-adaptacion del uso de los edificios a la continua transformacion de
las dinamicas citadinas. En el estudio de Usos de Suelo que se realizd para este trabajo, se
aprecia claramente la sub-utilizacién de los edificios, la mayoria son comercios en la Planta Baja
y bodegas en los niveles superiores. Nuestro deber como arquitectos es estudiar las mejores
soluciones para no perder las edificaciones valiosas realizadas en el Siglo XX que forman parte
de los Centros Historicos.

“La desaparicion de la arquitectura del siglo XX debe permitirnos reflexionar en torno a que
dichos vacios urbanos de la ciudad, ademas de la arquitectura efimera que hoy se construye
propicie impactos negativos sobre el constructo de la identidad de toda sociedad.

El principal reto referente al patrimonio edificado del Siglo XX, que enfrentan las ciudades
mexicanas, resulta ser que su conservacion misma se opone a la redefinicion de la vocacion y
funcién propia de la estructura urbana de la ciudad en conjunto” (Garcia, E. 2008).

2. Importancia del Legado Histérico de la Arquitectura Neocolonial

Dentro del Patrimonio Arquitecténico del siglo XX en la Ciudad de México, podemos enlistar
varias corrientes arquitectonicas que convivieron en la primera mitad del siglo XX: Art Nouveau,
Art Deco, Neocolonial y Funcionalismo. La arquitectura Neocolonial, estilo en el que nos
enfocaremos debido a las caracteristicas estéticas del Ex_Nafinsa, surgié después de la
Revolucion Mexicana de 1910, como parte de “la bisqueda de una identidad largamente
soslayada y como alternativa al re-encuentro con el legado de la Colonia” [Arquitectura de la
Revolucion Mexicana, lIlE, UNAM, 1990). El periodo que lo comprende es 1914 -1934 aunque
se extiende esporadicamente en la ciudad y en las provincias del Pais hasta finales de la década
de los 40’s (Lozoya, M, 2007).

Si bien el periodo de auge de este estilo es relativamente corto, ademas de haber sido
opacado por la influencia del Art Deco y del funcionalismo europeo, es sin duda parte de nuestra
historia reciente, nace de una idea de nacion independiente teniendo como fundamento la idea
de que lo mexicano era el mestizaje representado en los edificios de la época virreinal, idea que
pronto parecié anticuada frente a la simpleza y efectividad del funcionalismo creado por la
Bauhaus en Alemania o por Le Corbusier en Francia. Es sin embargo, bajo mi punto de vista, la

Jimena G. Muhlia Montero

REHABILITACION DEL EDIFICIO “EX_NAFINSA” PARA HOSTAL Y RESIDENCIA ESTUDIANTIL
primera intencion de “Arquitectura Mexicana” en la historia de nuestro pais, maotivo
suficiente para su conservacion y estudio.

“Esta arquitectura fue la representacion espacial de un proyecto de nacion
fundamentado a partir de un complejo imaginario hispanista post-revolucionario. Para
finales del siglo XX esta arquitectura edificada ha sido practicamente eliminada de la
memoria arquitectonica nacional. En la actualidad se carece de una revision histérica e
historiografica critica sobre los espacios neocoloniales, asi como de un reconocimiento
fisico e historico sobre la presencia de esta arquitectura en la ciudad capital. La
elaboracion de proyectos integrales para el rescate de los reducidos ejemplos que aln
estén en pie, es una necesidad urgente” (Lozoya, M 2007).

3. Caracteristicas del Edificio Ex_Nafinsa

El sistema constructivo del inmueble es a base de estructura de concreto armado
consistente en trabes y columnas que permitieron tener claros de 5.00 x 5.80 mts en
promedio, esta distribucion, que permitiod el uso de oficinas, es la que ahora nos permite
distribuir cuartos para alojamiento. Al hacer esta adaptacion, también debemos
intervenir fisicamente el edificio para asegurarnos de cumplir con el RCDF; es sin
embargo, las caracteristicas espaciales del edificio, las que convienen para nuestro
proyecto.

El Ex_Nafinsa, cuenta con siete niveles: la planta a nivel de la calles funcionaba como
estacionamiento y albergaba las bovedas; la planta baja y el mezanine estaban dedicados
a la atencion del publico y tenia el servicio de biblioteca y hemeroteca; debido a que eran
las areas de mayor importancia y las mas visitadas, encontramos elementos
arquitectonicos y recubrimientos de madera, pétreos y de herreria que resaltan por la
fineza del acabado, del resto del inmueble. Los restantes cuatro niveles servian como
oficinas, distribuidas longitudinalmente de forma modulada y funcionalista, comunicadas
por un unico pasillo central, cuyas divisiones estan realizadas en paneles de yeso tipo
tablaroca y canceleria metalica, en las areas de servicios sanitarios los muros son de
tabique.

La conexion entre los distintos niveles esta dada por dos elevadores y una escalera,
gue resulta el Gnico elemento interior que transmite, hacia los niveles superiores, el
estilo neocolonial.

4. Opcion de Hostal y Residencia Estudiantil.

En el Centro Histérico de la Ciudad de Meéxico, existen 57 hoteles de todo tipo y
categoria de los cuales 8 son Hostales, en donde el alojamiento puede ser compartido
hasta por 12 personas, de estos 8 Hostales Unicamente 2, El Hostal Virreyes (Izazaga
#8 esq. Eje Central Lazaro Cardenas) y Las Residencias Sefiorial (Callejon de la
Esperanza #8), cuentan con la opcién de residencia desde 1 mes, pudiendo alargar esta
estancia el tiempo que se necesite. Las caracteristicas del Hostal y Residencia
Estudiantil para el edificio Ex_Nafinsa, seran las de incorporar a las opciones de

ARQUITECTURA FES ACATLAN
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hospedaje en el Centro Histérico habitaciones con mas privacidad y con la posibilidad de ser el
alojamiento semi-permanente de aquellos jovenes estudiantes y artistas que quieran habitar el
Centro Histérico sin importar nacionalidad.

“Si bien es cierto que el potencial turistico del Patrimonio cultural de la antigua Ciudad de
Meéxico esta desaprovechado, no se trata de incrementar la oferta hotelera, aunque si de
mejorar la calidad del servicio y también de diversificar la oferta hacia el turismo joven
particularmente del turismo europeo [*hostales” y “albergues juveniles”)” (Cruz M. Angel 2003)

Lo que atrae cada vez mas jovenes a esta zona no solo es la arquitectura, los museos o los
comercios; muchos jovenes de todas las edades y de todas las delegaciones del D.F. acuden
cada fin de semana a tomar el lugar de las personas mayores en cantinas, tales como El Rio de
la Plata, La Esperanza, Dos Naciones, y las tradicionales pulguerias como Las Duelistas, La Risa,
La Antigua Roma. La oferta cultural y musical se extiende en lugares como el Centro Cultural de
Espafia, Club Atlantico, Hosteria la Bota, en donde siempre habra algo que ver y escuchar.
También encontramos sedes de las casas de estudio mas importantes del pais: UNAM,
Politécnico, UAM, UACM vy Claustro de Sor Juana, que en su totalidad cuentan con cerca de 11
mil estudiantes diarios.

Los espacios de artes y oficios como La Central del Pueblo, Centro Cultural Talavera y la
Casa de Uficios Viscainas, también son polo de atraccion juvenil ([KM.Cero Revista del Centro
Historico de la Ciudad de México, y sondeo personal).

El Centro Histérico, necesita espacios que no solo alojen turistas, sino que den cabida a
espiritus jovenes que revitalicen las calles y plazas e inmuebles.

5. Planes y Programas de Impulso que Operan en el Centro Histérico de la Ciudad de
Meéxico.

El Programa para el Rescate del Centro Histoérico iniciado en 2001 apoyado por la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, los Programas Delegacionales (Cuauhtémoc y Venustiano Carranza), y los Programas
Parciales (Centro Histérico, Alameda y la Merced); son la base del rescate de esta zona
Historica que opera actualmente y en la que se ubica el Edificio Ex_Nafinsa. Es importante saber
a cerca de los programas gubernamentales que influyen en el inmueble porque cualquier
intervencion o proyecto disefiado para los edificios que integran el programa pueden realmente
desarrollarse.

Jimena G. Muhlia Montero

REHABILITACION DEL EDIFICIO “EX_NAFINSA” PARA HOSTAL Y RESIDENCIA ESTUDIANTIL

1.3 LOCALIZACION

1.3.1 EL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO COMO PATRIMONIO DE LA
HUMANIDAD.

El Centro Histérico de la ciudad de México es uno de los sitios mas importantes del
pais, no solo porque ahi se encuentra el origen de su nombre, sino porque en &l se han
ido acumulando a lo largo de los siglos valores sociales, simbalicos, econémicos y
funcionales de la cultura urbana de los mexicanos. En el Centro Histarico se localizan los
principales edificios del gobierno, muchos recintos de culto religioso y numerosos
espacios publicos que concentran multitudes en dias festivos o de reclamo social; en el
Centro Histérico se redne la mayor concentracion del patrimonio edificado de los ultimos
cuatro siglos, pero también estan ahi las instituciones financieras y la gama mas amplia
de la actividad comercial, desde la mas simple hasta la mas especializada.

Tras el descubrimiento casual en el centro de la Ciudad de México de la pieza
escultdrica que representa a la diosa azteca Coyolxauhqui, la Presidencia de la Republica
expide un decreto, que aparecio en el Diario Oficial del 11 de abril de 1980, en el cual se
declara al Centro Histérico de la Ciudad de México zona de monumentos historicos, y
comprende 668 manzanas, alrededor de 9000 predios, abarcando 8.1 Kme2. Esta
dividido en dos perimetros: el perimetro A abarca 3.2 km2 que corresponden al area
gue cubre la ciudad desde sus origenes prehispanicos hasta el final de la época virreinal,
concentra el mayor nimero de edificios catalogados como histéricos de indole religioso,
civil y administrativo construidos entre los siglos XVIy XIX; y el perimetro B con 5.9 km2
gue comprende las ampliaciones hasta el ultimo cuarto del siglo XIX correspondientes a
edificaciones de tipo popular y para uso habitacional, cubriendo las ampliaciones de la
Ciudad Central.

Limites del Centro Historico.

Fuente. Fideicomiso Centro Histérico de la Ciudad de México === Perimetro A -————

Perimetro B
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Es hasta 1987 que la UNESCO nombra al Centro Histérico de la Ciudad de México

“Patrimonio de la Humanidad”.

M s catologados por el Decreto del 11 de obril de 1980
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Fuente. Vivienda Emergente en la Ciudad de México.

Inmuebles considerados en el Decreto presidencial de 1980".

67 | Monumentos Religiosos 111 | Edificios con valor ambiental para conservar

129 | Monumentos Civiles 743| Edificios valiosos que deben  ser
conservados

78 | Plazas y Jardines 17 | Edificios ligados a hechos o personajes
histéricos

6 | Templos Modernos 542 | Edificios incluidos por en la Ley de 1972
19 | Claustros 26 | Fuentes o Monumentos Conmemorativos
13 | Museos o Galerias 12 | Sitios o Edificios con pintura mural

Fuente. Gaceta Oficial del Distrito Federal, arfio 2000; * Todos ellos construidos entre los siglos XVi

y XIX.

Jimena G. Muhlia Montero
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Ubicacion de la Colonia Centro en el Mapa de la Del. Cuauhtemoc

Desde hace muchas décadas, esta colonia ha sido sede -lo sigue siendo- del
cerebro politico de la nacion y del corazon financiero y comercial del pais y ahora, con el
rescate del Templo Mayor y de la creacion del Centro Histérico, es albergue del mas
bello y elocuente escaparate histérico y turistico del continente.

Colindancias

Colinda al Norte, Av. Hidalgo, Eje Uno Norte Mosqueta y continuacién con Republica
de Ecuador, al Oriente Anillo de Circunvalacién, al Poniente Eje Central Lazaro Cardenas,
Eje 1 Poniente, Bucareli; al Sur, Arcos de Belén, Chimalpopoca y Fray Servando teresa de
Mier.

ARQUITECTURA FES ACATLAN
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Delimitacion

Por primera vez, el Diario Oficial del 7 de febrero de 1934 definid oficialmente lo que es el
Primer Cuadro, hasta entonces confusamente delimitado:

Articulo 12. Para los efectos legales, se considera centro de la Ciudad de México, como zona
llamada Primer Cuadro, la comprendida dentro de los siguientes limites: partiendo del
cruzamiento de las calles de Guerrero con las calles de Mina, la de Belisario Dominguez y las de
Republica de Venezuela para voltear hacia el sur por las calles del Carmen, Correo Mayor hasta
Republica de El Salvador, en donde tomaran hacia el poniente por estas Ultimas calles y del
Ayuntamiento hasta el cruzamiento con las calles de Bucareli hasta la Plaza de la Reforma que
circundara en un arco de circulo que comprenda la estatua de Carlos IV [cuando se encontraba
en la confluencia de Paseo de la Reforma y Avenida Juarez) y de este perimetro para seguir por
las calles de Rosales y la Primera y segunda de Guerrero hasta el punto de partida.

Poblacién y Vivienda

Con relacién a la movilidad poblacional y a la vivienda en el Centro Histérico, se aprecian
notables cambios en cuanto a la disminucion del nimero de viviendas, por ende de la pablacién,
debido al cambio de uso de suelo, de vivienda a comercio, oficinas y bodegas, lo que implicé un
despoblamiento paulatino en cuatro décadas.

Total Predios en el Centro Histérico 4529

Centro Histérico 141246* | 111063 | 86,048 75.730 71,615
Predios uso habitacional 1691 1 |
Prodi ol oa27 Ciudad Central 2,902,960 | 2.453,136 | 1957201 | 1,760,350 | 1,688,401

redios uso comercia

Distrito Federal 6,874,165 | 8,360,192 | 8,351,045 | 8,489,007 I 581,300

Predios uso para bodegas 1051
- luci I i | idad Territorial, 1970-2000.

Predios con bodegas ocupando 393 Evolucidn de la Poblacién total por Unidad Territorial, 1970-2000

plantas altas

Unidad Territarial | 1970 l 1980 1580 1885 L 2000
U

Fuente: Censos de poblacion y vivienda de 1¥70. 1980, 1990, y 2000; Confec de Foblacion y Vivienda. INEG!
¥ Gaceta Oficial del Distrite Federal afte 2000; La ciudad de México al final del segundo milenio.
* Estos dalos son estimaciones hechas por la Gacela Oficial del Distrito Federal. ya que hasta la década de

los ochentas se constituye el Centro Histdrico; s, sin dato.

1Nota: La Ciudad Central se refiere al nicleo central del DF conformado por las delegaciones
Benito Juarez, Cuauhtemoc, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza.

Jimena G. Muhlia Montero
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1.3.2 EMPLAZAMIENTO DEL EDIFICIO

3
[
Wsat

EDIFICIOS COLINDANTES

1. Venustiano Carranza #17: 1796m2

Uso: Estacionamiento cubierto.
2.V.C. #23: 406m2

Uso: Tienda de deportes y bodega.
3. Uruguay # 23: 274m2

Uso: Tienda de computo y bodega.
4. .U # 26:636m2

Uso: Plaza comercio informal.

5. U # 28: 320m2

Uso: Estacionamiento 3 niveles
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El antiguo edificio de la Nacional Financiera se localiza en la calle de Venustiano Carranza
#25, Colinda al Norte con 16 de Septiembre, al Oriente con Bolivar, al Poniente con Gante vy al

Sur con Republica de Uruguay. [Ver Cap. 4. Anélisis Urbano])

1y 2 Edificios colindantes sobre la calle de H i 3 Fachada posterior del
Venustiano Carranza. i Ex _Nafinsa.

4y 5. Edificios colindantes sobre la calle de
Republica de Uruguay.

Jimena G. Muhlia Montero
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1.3.3 ANALISIS DE VIALIDADES

La estructura vial del Centro histérico es heredera de la traza de la ciudad colonial.
Esta reticula forma una serie de pares viales que la atraviesan de extremo a extremo,
formando una red vial de jerarquia secundaria.

Estas vialidades conforman la estructura interna de la zona y a su vez, la articulan
con el resto de la ciudad. Presentan congestionamiento en horas pico, es decir, de las 7
a9hrs,delas 13 alas 15 hrs, y finalmente de las 16 a las 20 horas.

Por otra parte, la estructura vial primaria esta conformada por ampliaciones a la
traza colonial realizadas a lo largo de este siglo, con el objeto de eficientar el acceso a la
zona a un creciente nimero de vehiculos. Actualmente las vias primarias presentan
también niveles de saturacion en toda su longitud, ya sea por el elevado nimero de
vehiculos que transitan diariamente o por las marchas, plantones y protestas que se
realizan a menudo, empeorando la situacion descrita.

Principales cruces conflictivos que afectan el area de estudio:

- José Maria Izazaga en el cruce con Pino Suarez.

- José Maria Izazaga en el cruce con 20 de Noviembre.

- José Maria Izazaga en el cruce con Eje Central Lazaro Cardenas.

- Eje Central Lazaro Cardenas en el cruce con Juarez y Francisco |. Madero.

- 5de Mayo en el cruce con Plaza de la Constitucion.

La zona Centro, Sur, Poniente y Norponiente del Centro Histérico se encuentran
atendidas de manera satisfactoria por los diversos medios de transporte [ metro,
autobuses, trolebuses, microbuses, taxis y bicitaxis), en tanto que la zona Nororiente
presenta insuficiencias, en parte debido a la dificultad de acceder a ella.

Los trolebuses, a pesar de la modalidad de transporte no contaminante y alternativa
al metro, ya que circula sobre el arroyo, presta un servicio limitado a lo largo del Eje
Central.

Por el Centro Histoérico cruzan 5 lineas del metro (Linea 1 rosa Observatorio-
Pantitlan; Linea 2 azul Cuatro Caminos- Taxquefa; Linea 3 verde olivo Universidad- Indios
Verdes; Linea 4 azul cielo Sta. Anita- Martin Carrera; y Linea 8 verde Garibaldi-
Constituciéon 1917] con 18 estaciones. La linea B pasa en el limite norte de esta zona.
Las estaciones con mas movimientos por ser de trasbordo son: Balderas, Salto del
Agua, Pino Suérez, Hidalgo y Bellas Artes.

Existen 16 rutas de transporte colectivo (microbus) en donde las paradas y bases
estan mal organizadas, provocando congestionamiento vial y un servicio deficiente. Los
taxis, por no tener paraderos, contribuyen a dicho congestionamiento, pues transitan
lentamente en la busqueda de pasaje. Los bicitaxis no cumplen con el propdsito para lo
gue fueron creados ya que no tiene rutas ni paraderos definidos y las tarifas tampoco
estan reguladas, por lo que es mas bien un transporte turistico ocasional.

ARQUITECTURA FES ACATLAN
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A continuacion se presenta un mapa del primer cuadro del Centro Histérico en donde

ubicamos las lineas del metro mas cercanas al Ex_Nafinsa, asi como el sentido de las calles

para accesar a él.
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Fuente: pagina oficial de la Delegacion Cuauhtemoc
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Sin duda la mejor opcién de transitar el Centro Histérico es a pie, en bicicleta,
motoneta o un vehiculo similar que evite el congestionamiento; la seguridad y viabilidad
para el estacionamiento de dichos vehiculos va en crecimiento en las calles peatonales
como Motolinea, Gante, Filomeno Mata, F. |. Madero, San Jerdnimo, un tramo de Regina,
Echeveste, etc, ya podemos encontrar mabiliario urbano para estacionar las bicicletas,
asi como también en plazas y callejones. En cuanto a las motonetas y motocicletas se les
considera un vehiculo como el automavil, por lo tanto solo pueden estacionarse en las
calles a la hora permitida 6 utilizar los estacionamientos, debiendo pagar una tarifa
bastante alta. Otra deficiencia es que los habitantes de esta zona no cuentan con
ninguno de estos servicios en los edificios donde pagan renta, es el mismo caso con las
personas que trabajan en la zona. Si creemos que el Centro Histérico de la Ciudad de
Mexico puede realmente convertirse en un lugar habitable, moderno, preservado e
indudablemente bello, es posible, pero aln faltan elementos importantes que permitan
disfrutar, habitar y transitar esta zona, elementos que en muchos casos dependen de
los inversionistas y del gobierno local. Un ejemplo importantisimo de la inversion es el
transporte ECOBICI, servicio publico de bicicletas, que a principios del 2010 comenzé a
funcionar Unicamente en las colonias Cuauhtemoc, Roma, Condesa, y que por fin ha
llegado al Centro Historico, este tipo de transporte es un esfuerzo por incorporar un
servicio publico préactico, no contaminante, recreativo, a bajo costo, que ha transformado
poco a poco la fisionomia de la Ciudad, y que se espera que transforme también las
costumbres de los capitalinos al optar trasladarse en bicicleta que en automauvil.

Como habitante del Centro Histérico, he presenciado un cambio gradual, lento, que a
veces parece imposible, pero que cuando ocurren cosas como ver mas calles
peatonales, mas bicicletas en la calle, mas sitios de esparcimiento y cultura, mas
seguridad, me mativan a titulo personal, seguir creciendo en esta Ciudad.

[Fuente: Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Historico, y analisis de Uso
de Suelo de la coloria Centra).

ARQUITECTURA FES ACATLAN
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1.3.4 USO DEL SUELO Y EQUIPAMIENTO URBANO

REHABILITACION DEL EDIFICIO "EX_NAFINSA" PARA HOSTAL Y RESIDENCIA ESTUDIANTIL
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CAPITULO 2
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REHABILITACION DEL EDIFICIO “EX_NAFINSA” PARA HOSTAL Y RESIDENCIA ESTUDIANTIL

2.1 DEFINICIONES

Restaurar: Reparar el deterioro de una obra de arte para devolverle su aspecto
original. Actualmente se piensa que la restauracion debe ser fiel, no inventada, y
realizada de tal modo que se advierta sin que desentone por ello el conjunto.

[Fatas y Borras, Diccionario de Terminos de Arquitectura, ed Alianza.)

Restauracién: Se entiende por restauracion al conjunto de operaciones tendientes a
conservar un bien cultural, 0 mantener un sitio 0 monumento histérico o artistico en
estado de servicio, conforme a sus caracteristicas histdricas, constructivas y estéticas.
Se fundamenta en el respeto a la sustancia antigua y el testimonio de los documentos
auténticos; se detiene ahi donde comienza la hipotesis.

[Diaz-Berrio Fernandez Conservacion de monumentos y zonas INAH, 19585)

Restauracion de un edificio: Proceso de devolver un edificio a una forma y una
condicion lo mas cercanas posible de las originales, tal como aparecian en una época
particular; puede requerir la remocién de obra posterior o la reconstruccion de obra ya
retirada.

[Burden, Diccionario ilustrado de arquitectura, ed Mc Graw Hill]

Un bosquejo histérico de la restauracion de conjuntos urbanos nos lleva a encontrar
gue este concepto es contemporaneo, ya que, aunque habia venido generandose desde
el periodo renacentista, no es sino hasta la segunda década del siglo XX cuando viene a
guedar plenamente manifestado, demostrandose ya un verdadero interés por la
conservacion y restauracion de los centro histoéricos.

Paralelamente al rescate arqueolégico de la Acrépolis en Grecia (1863-1930),
Europa ve surgir durante el siglo XIX varias corrientes en el campo de la restauracion
monumental, que van desde la “haussmannizacion”, de Paris y las teorias
reconstructivistas de Violletle-Duc, al romanticismo arqueolégico de John Ruskin.

Emmanuel Viollet-le-Duc (1814-1879] quien, sustentando una tesis medievalista de
la reconstruccion, impone su criterio y desarrolla una vasta labor, que no sélo se
concreta a su actividad como restaurador sino que abarca una amplia cbra en el campo
de la critica del arte, el pensamiento y la literatura. Su Diccionario razonado de la
arquitectura francesa, del siglo XVI en 10 volimenes, constituye un ejemplo definitivo de
la erudicion y el conocimiento de uno de los hombres mas notables de su tiempo. En él
define “Restauracion” como: Restaurar un edificio no significa reparario o mantenerio,
sino restablecerio a un estado de integridad como jarmas pudo existir en un momento
dado.

ARQUITECTURA FES ACATLAN
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En contraposicion con las teorias reconstructivas de Viollet-le-Duc, la tesis arqueologista del
critico y escritor inglés John Ruskin (1813-1900), define en principio la nula intervencién
restaurativa en los monumentos, y aunque acepta que la restauracion puede llegar a ser una
necesidad, la considera destructiva en el mas amplio sentido de la palabra. En su obra Las siete
lamparas de la Arquitectura manifiesta: £/ verdadero sentido de la palabra ‘restauracion” no lo
comprende el publico ni los que tienen el cuidado de velar por nuestros maonumentos publicos.
Significa la destruccion mas completa que puede sufrir un edificio, destruccion de la gue no
podra salvarse la menor parcela, destruccion del monumento destruido...

Los escritos de Ruskin contribuyen en buena medida a operar un cambio de actitud frente al
monumento, no solo en Inglaterra sino en Francia misma.

Con el italiano Camilo Boito (1836-1914), se inicia un nuevo concepto en la restauracion de
monumentos cuando, en 1883, durante un congreso de ingenieria celebrado en Milan, presenta
un primer esquema de clasificacion, tendiente a encuadrar las restauraciones efectuadas,
dividiendolas en: de consolidacion, de liberacion, de reestructuracion y de urbanizacion.
Considera también por primera vez al monumento no como un elemento aislado sino como
parte del conjunto donde esta inserto. De ese modo, al defenderse la totalidad del area se
protege mejor al monumento.

Divide la restauracion en tres categorias, segun la época del monumento: restauracion
arqueologica, para lo clasico antiguo; restauracion pictérica, para el periodo medieval, y la
restauracion arquitecténica, para el periodo del Renacimiento, recomendado para el primero, la
anastilosis, para el segundo, una restauracion invisible, y para el tercero la restitucion de las
partes perdidas, sefialando lo nuevo.

A partir de la Carta de Atenas se inicia la teoria contemporanea de la restauracion cientifica,
encabezada principalmente por el romano Gustavo Giovannoni (1873-1948] en la parte
practica y por el milanés Ambrosio Andoni, en |la parte tedrica.

La Conferencia de Atenas del 21 al 30 de octubre de 1931 y las que siguieron, es el
esfuerzo mas importante de la sociedad civil a nivel internacional en el que hay una
pronunciacion por la defensa y la preservacion de los monumentos de Arte y de la Historia. Estos
son los puntos que se revisaron en dicha conferencia:

l. Exposicion de las diferentes legislaciones en materia de proteccion y conservacion de los
monumentos de Arte y de Historia;

a) Principios fundamentales; b) Poderes y obligaciones del Estado segun se trate de
Monumentos propiedad del Estado, de colectividades publicas o de particulares; c) Tipos y
procedimientos de catalogacion.

Il. Restauracién de Monumentos. Principios Generales. Estudio comparativo de doctrinas.
lll. Degradaciones debidas al paso del tiempo y a los agentes atmosféricos. Estudio de los
dafios que producen en las diferentes partes de la construccion y en el estado de los
materiales. Ejemplos caracteristicos. Examen de los trabajos de consolidacion, reparacion,
conservacion o proteccion.
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¢Qué materiales deben ser utilizados para la reparacion de partes visibles e
invisibles de los edificios?

¢Puede ser recomendado el empleo de materiales nuevos?

Procedimientos técnicos para preservar los elementos antiguos contra los agentes
destructores (microorganismos, vegetacion, etc.). Conservacion de las estatuas y la
escultura ornamental.

IV. Alrededores de los Monumentos. Proteccion de los entornos. Establecimiento de
servidumbres estéticas y arqueologicas.

Traslado de Monumentos.

Papel de la vegetacion como elemento estético en el entorno de los monumentos.
V. Utilizacion de los monumentos. Usos peligrosos para su seguridad o incompatibles
con su caracter de Arte e Historia.

VI. ¢ Cuales son los puntos en particular sobre los que seria deseable que la Oficina
Internacional de Museos tome una iniciativa de estudio o de accion?

Hasta la Convencion de la Haya en mayo de 1954, surge la definicion de los bienes
culturales en el ambito juridico para su proteccion en caso de conflicto armado.

Definicion de “bien cultural” segun la UNESCO:

a) Los bienes, muebles o inmuebles, que tengan una gran importancia para el
patrimonio cultural de los pueblos, tales como los monumentos de arquitectura, de
arte o historia, religiosos o seculares, los campos arqueoldgicos, los grupos de
construcciones que por su conjunto ofrezcan un gran interés histérico o artistico, las
obras de arte, manuscritos, libros y otros objetos de interés histérico o artistico o
arqueoldgico, asi como las colecciones cientificas y las colecciones importantes de
libros, de archivos o de reproducciones de los bienes antes definidos;

b) Los edificios cuyo destino principal y efectivo sea conservar o exponer los bienes
culturales muebles definidos en el apartado a), tales como los museos, las grandes
bibliotecas, los depdsitos de archivos, asi como los refugios destinados a proteger en
caso de conflicto armado los bienes culturales muebles definidos en el apartado a;

c) Los centros que comprendan un nimero considerable de bienes culturales
definidos en los apartados a) y b), que se denominaran “centros monumentales”
(Lopez, 1986, p.14).
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2.2 METODOLOGIA

Para la metodologia de este trabajo, se tomaron dos de los principales procesos de
restauracion que se llevan a cabo en México actualmente: el del INAH y el del Doctor en
Arquitectura y especialista en restauracion Ricardo Prado Nufez , teniendo como resultado un
programa con 5 puntos a seguir pensando en los alcances de este trabajo de tesis.

2.3 PROCESOS DE RESTAURACION

PROCESO DE RESTAURACION DEL INAH

1° Etapa: INVESTIGACION

1. Recopilacién e interpretacion de todo aquel documento que se refiere al origen del
proyecto, su realizacion, asi como sus antecedentes y ubicacién en tiempo histérico.

2. Documentacian grafica, obtencién de copias originales de los planos del proyecto
arquitectonico y constructivo; con objeto de ilustrar su funcionamiento y presentacion en su
época original.

3. A falta de documentacion escrita se apoyara la investigacion en informacion verbal de los
usuarios del inmueble.

2° Ftapa: REGISTRO DE DANOS

Es un proceso de levantamiento para la actualizacion de los planos arquitecténicos, se hace
un muestreo y sondeo de los materiales, recubrimientos, instalaciones, estructuracion y
nivelacion.

a] Levantamiento arquitectonico.

b) Registro de instalaciones.

c) Nivelacion.

d) Levantamiento de fabricas y deterioros.

e) Registro de dafios.

f) Levantamiento topografico.

g) Levantamiento de detalles de elementos de herreria, carpinteria y arquitectonicos.

3° Etapa: VACIADO DE DATOS

a) Trazo y dibujo de planos arquitectonicos de estado actual.

b) Trazo y dibujo de levantamiento de instalaciones, estado actual.
c) Trazo y dibujo de nivelacion, estado actual.

d) Trazo y dibujo de registro de danos.

e] Trazo y dibujo de planos de fabricas y deterioros.
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REHABILITACION DEL EDIFICIO “EX_NAFINSA” PARA HOSTAL Y RESIDENCIA ESTUDIANTIL
f) Trazo y dibujo de plano de detalles de elementos arquitecténicos.
g) Montaje fotogréfico.

4° Etapa: ESPECIFICACIONES

En los planos de intervencion, (planos de liberacion, consolidacion e integracion) se
indicaran los trabajos a realizar en las zonas ahi mostradas, apoyados en las
especificaciones de obra de restauracion, adecuacion y adaptacion.

Estas especificaciones se podran encontrar con la ayuda de una clave alfa-numérica
indicada después de cada trabajo a realizar en el plano correspondiente. Estas
constituyen el documento escrito que establece las acciones de la obra, las técnicas
constructivas a las que se deben ajustar los trabajos de intervencion, los materiales,
equipo y herramientas a emplear, y las condiciones y normas requeridas para la 6ptima
gjecucion de cada concepto.

5° Etapa; PROYECTO DE ADECUACION

a) Elaboracion del programa de adecuacion.

b) Trazo y dibujo del proyecto de adecuacion.

c) Disefo y calculo de instalacion.

d] Elaboracion de planos y especificaciones de adecuacion.

e] Elaboracion de planos de detalles de herreria, carpinteria y albafileria de la
adecuacion.

[Diaz-Berno Fernandez “Conservacion de Monumentos y zonas” INAH, México, 1985].

PROCESO DE RESTAURACION DE RICARDO PRADO NUNEZ2

1. Investigaciones preliminares
a) Investigacion histérica
-periodo histarico
-estilo
-sistema constructivo
-ubicacion
-intervenciones
b) Investigacién de campo
-visita al sitio
-croquis
-fotografias
-video
[Prado Nudriez, Ricardo. Procedimientos de Restauracion y Materiales. Ed. Trillas.
Mexico, 2000].
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PROCESO DE RESTAURACION ADAPTADO AL EDIFICIO EX_NAFINSA

1° Etapa: Investigacion
a- Historica
b- Realizacion
c- Ubicacién en tiempo histérico

2° Etapa: Estado actual
a- Descripcion del inmueble
b- Plantas arquitecténicas
c- Fachadas
d- Corte
f- Levantamiento de dafios
g- Registro fotografico

3° Etapa: Analisis de los dafios
a- Levantamiento de danos
b- Registro de darfios

4° Etapa: Propuesta de intervencion
a- Planos de liberacion
b- Planos de consalidacion
c- Especificaciones de trabajo

9° Etapa: Proyecto de adecuacion
a- Planos arquitectonicos
b- Planos de instalaciones
c- Planos de acabados

2Ricardo Prado Nufez (ciudad de México, 1938) es Doctor en Arquitectura por la UNAM, con la
especialidad en restauracién de edificios y monumentos. Ha dirigido innumerables obras de restauracion,
principalmente en los edificios mas emblematicos del Centro Histdrico de la Cd. de México.
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Vocabulario.

Calas. Trabajo analitico realizado en sitio sobre materiales que integran el edificio.
Aportaran la composicion y estado de los materiales, sus acabados y niveles
originales y las caracteristicas de los materiales sobrepuestos.

Liberaciones. Supresion de todo elemento o adaptacion ejercida en el edificio
durante sus funciones, son los agregados sin valor cultural o natural que alteran su
funcién original y afectan a la conservacion y conocimiento del objeto.
Consolidaciones. Trabajo para evitar la disgregacion o deterioro en mayor grado de
los materiales que integran el edificio, conservando su estabilidad y restituyendo sus
estructuras que en mayor o menor grado las han perdido.

Hestituciones. Se aplicara a estructuras y elementos de ornato y acabados que
presenten pérdidas generales en sus componentes de los cuales tienen datos
suficientes para llevar a cabo la restitucion con las caracteristicas y disefio original.
/Dibujo o plano que reconstruye un monumento destruido.

Heintegraciones. Se aplicara a los casos de pérdida total de algin elemento por
accion de deterioro, falta de mantenimiento o sustraccion, para la misma funcion
con los nuevos materiales a semejanza del original.

Obras de protecciorr. Son aquellas operaciones necesarias para preservar contra el
deterioro a una obra o elemento arquitectonico, escultorico, pictérico o un acabado,
en tanto se llevan a cabo trabajos de restauracion o de otro tipo en el inmueble de
gue forman parte o en sus cercanias, asi como contra la accion del tiempo adn
cuando no se ejecuten obras.

Ubras de liberaciorr. Consisten en el retiro de elementos arquitectonicos,
escultéricos, pictoricos o de acabados que, careciendo de merito artistico o
historico, fueron agregados en el transcurso del tiempo al inmueble y cuya presencia
es maotivo de dario estructural, funcional o resulta en detrimento de la unidad
artistica del monumento.

Obras de consolidacion. Son las operaciones necesarias para reestablecer las
condiciones originales de trabajo de una estructura, elemento arquitectonico,
escultorico, pictorico o de un acabado perteneciente al bien inmueble.

Obras de reintegracion. Son las operaciones por medio de las cuales se reponen
total o parcialmente los elementos perdidos o afectados a través del tiempo,
recuperando asi las partes desmembradas de un elemento en su lugar original,
cuando existen evidencias de sus caracteristicas.

Obras de integracion. Aportacion de elementos nuevos visibles para asegurar la
conservacion del inmueble. Se hace notar en la pieza o elemento que es de recién
aportacion.

[Diaz-Berno Fernandez “Conservacion de Monumentos y zonas” INAH, México, 1985].
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CAPITULO 3
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3.1 NORMAS Y LEYES DE CONSERVACION
3.1.1 INTERNACIONALES

CARTA INTERNACIONAL SOBRE LA CONSERVACION Y LA RESTAURACION DE
SITIOS Y MONUMENTOS HISTORICOS

(Carta de Venecia)

ICOMOS, UNESCO 1978

DEFINICIONES

ARTICULO 1@ - La nocién de monumento histérico comprende la creacion
arquitectonica aislada asi como el conjunto urbano o rural que da testimonio de una
civilizacion particular, de una evolucién significativa, o de un acontecimiento histérico3 Se
refiere no solo a las grandes creaciones sino también a las obras modestas que han
adquirido con el tiempo una significacion cultural.

ARTICULO 2° - La conservacidn y restauracién de monumentos constituye una
disciplina que abarca todas las ciencias y todas las técnicas que puedan contribuir al
estudio y la salvaguarda del patrimonio monumental.

..........................................................................................................................................................................................

i SNota: El Articulo 1°y 2° corresponden a la definicion de monumentos historicos, en
i el caso del Ex_Nafinsa este es un edlificio que se define como monumento artistico

i por sus caracteristicas arquitectonicas del periodo nacionalista. Sin embargo es

i competente tomarlos en cuenta por la zona de Patrimonios Historicos en la que se

i encuentra el edificio en cuestion.

..........................................................................................................................................................................................

CONSERVACION

ARTICULO 4° - La conservacién de monumentos implica primeramente la constancia
en su mantenimiento.

ARTICULO 5° - La conservacién de monumentos siempre resulta favorecida por su
dedicacion a una funcién Util a la sociedad; tal dedicacién es por supuesto deseable pero
no puede alterar la ordenacién o decoracion de los edificios. Dentro de estos limites es
donde se debe concebir y autorizar los acondicionamientos exigidos por la evolucion de
los usos y costumbres.

ARTICULO B2 - La conservacion de un monumento implica la de un marco a su
escala. Cuando el marco tradicional subsiste, éste sera conservado, y toda construccion
nueva, toda destruccion y cualquier arreglo que pudiera alterar las relaciones entre los
volimenes y los colores, sera desechada.

ARTICULO 72 - El monumento es inseparable de la historia de que es testigo y del
lugar en el que esta ubicado. En consecuencia, el desplazamiento de todo o parte de un
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monumento no puede ser consentido nada mas que cuando la salvaguarda del monumento lo
exija o cuando razones de un gran interés nacional o internacional lo justifiquen.4
ARTICULO 8¢ - Los elementos de escultura, pintura o decoracién que son parte integrante

de un monumento sélo pueden ser separados cuando esta medida sea la Unica viable para
asegurar su conservacion.

4Nota.: El mantenimiento de un monurmento, historico o artistico, implica un

conocimiento completo de las técnicas de conservacion correspondientes, alterar _

radicalmente las caracteristicas originales de un monumento no seria coherente con

las normas indicadas en este gpartado de conservacion de la Carta de Venecia. :

RESTAURACION

ARTICULO 9° - La restauracién es una operacion que debe tener un caracter excepcional.
Tiene como fin conservar y revelar los valores estéticos e histdricos del monumento y se
fundamenta en el respeto a la esencia antigua y a los documentos auténticos. Su limite esta alli
donde comienza la hipétesis: en el plano de las reconstituciones basadas en conjeturas, todo
trabajo de complemento reconocido como indispensable por razones estéticas o técnicas aflora
de la composicién arquitectonica y llevara la marca de nuestro tiempo. La restauracion estara
siempre precedida y acompanada de un estudio arqueoldgico e historico del monumento.

ARTICULO 10¢° - Cuando las técnicas tradicionales se muestran inadecuadas, la
consolidacion de un monumento puede ser asegurada valiéndose de todas las técnicas
modernas de conservacion y de construccion cuya eficacia haya sido demostrada con bases
cientificas y garantizada por la experiencia.

ARTICULO 11° - Las valiosas aportaciones de todas las épocas en la edificacién de un
monumento deben ser respetadas, puesto que la unidad de estilo no es un fin a conseguir en
una obra de restauracion. Cuando un edificio presenta varios estilos superpuestos, la
desaparicion de un estilo subyacente no se justifica mas que excepcionalmente y bajo la
condicion de que los elementos eliminados no tengan apenas interés, que el conjunto puesto al
descubierto constituya un testimonio de alto valor historico, arqueolégico o estetico, y que su
estado de conservacion se juzgue suficiente. El juicio sobre el valor de los elementos en cuestion
y la decision de las eliminaciones a efectuar no pueden depender Gnicamente del autor del
proyecto.

ARTICULO 122 - Los elementos destinados a reemplazar las partes inexistentes deben
integrarse armoniosamente en el conjunto, distinguiendose claramente de las originales, a fin de
gue la restauracién no falsifique el documento artistico o histérico.

Las tecnicas de restauracion modernas nos permiten utilizar multiples elementos,

tanto de materiales en acabados como metodos constructivos, para consequir la

conservacion de un monumento y & su vez integrarlo al tiempo contemporaneo de

manera armonica. A mi parecer los articulos 9°-13° son fundamentales para este fin.
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ARTICULO 132 - Los afadidos no deben ser tolerados en tanto que no respeten
todas las partes interesantes del edificio, su trazado tradicional, el equilibrio de su
composicion y sus relaciones con el medio ambiente.

LUGARES MONUMENTALES (CONJUNTOS HISTORICO-ARTISTICOS)

ARTICULO 14¢° - Los lugares monumentales deben ser objeto de atenciones
especiales a fin de salvaguardar su integridad y de asegurar su saneamiento, su
tratamiento y su realce. Los trabajos de conservacion y de restauracion que en ellos
sean ejecutados deben inspirarse en los principios enunciados en los articulos
precedentes.

3.1.2 NACIONALES

LEY FEDERAL SOBRE MONUMENTOS Y ZONAS ARQUEOLOGICAS, ARTISTICOS E
HISTORICOS (Publicacion 1972. Ultima modificacién 1986)

CAPITULO I. Disposiciones Generales.

ARTICULO 2°. Es de utilidad publica, la investigacién, proteccion, conservacion,
restauracion y recuperacion de los monumentos arqueoldgicos, artisticos e histéricos y
de las zonas de monumentos.

ARTICULO 5°. Son monumentos arqueoldgicos, artisticos e histéricos y zonas de
monumentos los determinados expresamente en esta ley y los que sean declarados
como tales, de oficio o a peticion de parte.

ARTICULO B°. Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos
histéricos o artisticos, deberan conservarlos y, en su caso, restaurarlos en los términos
del articulo siguiente, previa autorizacion del instituto correspondiente.

ARTICULO 10. El instituto competente procedera a efectuar las obras de
conservacion y restauracion de un bien inmueble declarado monumento histérico o
artistico, cuando el propietario, habiendo sido requerido para ello, no las realice. La
Tesoreria de la Federacion haré efectivo el importe de las obras.

ARTICULO 11. Los propietarios de bienes inmuebles declarados monumentos
histaricos o artisticos que los mantengan conservados y en su caso los restauren, en los
términos de esta Ley, podran solicitar la exencién de impuestos prediales
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correspondientes, en la jurisdiccion del Distrito y Territorios Federales, con base en el dictamen
técnico que expida el instituto competente, de conformidad con el reglamento.

ARTICULO 12. Las obras de restauracién y conservacion en bienes inmuebles declarados
monumentos, que se ejecuten sin la autorizacion o permiso correspondiente, o que violen los
otorgados, seran suspendidas por disposicion del instituto competente, y en su caso, se
procedera a su demolicion por el interesado o por el instituto, asi como a su restauracion o
reconstruccion.

Las obras de demoalicidn, restauracién o reconstruccion del bien, serén por cuenta del
interesado. En su caso se procedera en los términos del articulo 10. En estos casos, seran
solidariamente responsables con el propietario, el que haya ordenado la obra y el que dirija su
gjecucion.

ARTICULO 18. Los monumentos histéricos o artisticos de propiedad particular podran ser
exportados temporal o definitivamente, mediante permiso del instituto competente, en los
términos del reglamento de esta ley.

ARTICULO 18. Los registros, concesiones, autorizaciones, permisos, dictdmenes periciales,
asesorias y demas servicios que proporcionen |os institutos en los términos de esta ley y su
reglamento, causaran los derechos correspondientes.

Los productos que se recauden por los conceptos anteriores y otros analogos, formaran
parte de los fondos propios de los institutos respectivos. La Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico cuidara que dichos institutos tengan oportunamente las asignaciones presupuestales
suficientes para el debido cumplimiento de sus funciones y responsabilidades.

ARTICULO 20. Para vigilar el cumplimiento de esta ley, la Secretaria de Educacion Publica, la
Secretaria del Patrimonio Nacional y los institutos competentes, podran efectuar visitas de
inspeccion, en los términos del reglamento respectivo.

En los articulos mencionados arriba, correspondientes al Capitulo 1 de esta Ley,
hablan de lo relacionado con los inmuebles declarados monumentos artisticos, y que
son de propledad privada, en la que los propietarios deben ser los responsables de la
conservacion del inmueble a traves de los institutos competentes en la materia,
como son el INAH y el INBA, asi como las exenciones de impuestos. El Ex_Nafinsa es
un inmueble con estas caracteristicas. Y en el capitulo VI se mencionan las
sanciones por las darios y faltas a esta ley.

CAPITULQ Il. Del Registro.
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REHABILITACION DEL EDIFICIO “EX_NAFINSA” PARA HOSTAL Y RESIDENCIA ESTUDIANTIL

ARTICULO 22. Los institutos respectivos haran el registro de los monumentos
pertenecientes a la Federacion, Estados y Municipios y los organismos descentralizados,
empresas de participacion estatal y las personas fisicas o morales privadas deberan
inscribir ante el registro que corresponda, los monumentos de su propiedad.

CAPITULQ lIl. De los Monumentos Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos.

ARTICULO 33. Son monumentos artisticos las obras que revisten valor estético
relevante de algln bien se atendera a cualquiera de las siguientes caracteristicas:
representatividad, insercion en determinada corriente estilistica, grado de innovacién,
materiales y técnicas utilizadas y otras analogas. Tratandose de muebles inmuebles,
podra considerarse también su significacion en el contexto urbano.

ARTICULO 3B. Por determinacion de esta ley son monumentos histéricos:
l. Los inmuebles construidos en los siglos XVI al XIX, destinados a templos y sus
anexaos; arzobispados obispados y casas curales; seminarios, conventos o
cualesquiera otros dedicados a la administracion, divulgacion, ensefianza o practica
de un culto religioso; asi como a la educacion y a la ensefianza, a fines asistenciales o
benéficos; al servicio y ornato publicos y al uso de las autoridades civiles y militares.
Los inmuebles y las obras civiles relevantes de caracter privado realizadas de los
siglos XVI al XIX inclusive.

El articulo 33 y el 36 describen las caracteristicas de monumentos artisticos y de

monumentos historicos, el edificio Ex_INafinsa tiene las caracteristicas de los

monumentos artisticos no solo por su representatividad de la arquitectura

nacionalista con estilo neocolonial y funcionalista sino porque tambien se encuentra

en el Primer cuadro del Centro Historico, un contexto considerado zona de

monumentos.

CAPITULO IV. De las Zonas de Monumentos.

ARTICULO 41. Zona de monumentos histéricos, es el area que comprende varios
monumentos histéricos relacionados con un suceso nacional. O la que se encuentre
vinculada a hechos pretéritos de relevancia para el pais.

ARTICULO 42. En las zonas de monumentos y en el interior y exterior de éstos, todo
anuncio, aviso, carteles; las cocheras, sitios de vehiculos, expendios de gasolina o
lubricantes; los postes e hilos telegraficos y telefénicos, transformadores y conductores
de energia eléctrica, e instalaciones de alumbradaos; asi como los kioscos, templetes,
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puestos o cualesquiera otras construcciones permanentes o provisional se sujetaran a las
disposiciones que al respecto fije esta ley y su reglamento.

ARTICULO 43. En las zonas de monumentos, los institutos competentes autorizaran
previamente la realizacion de obras, aplicando en lo conducente las disposiciones del capitulo I.

i Debido a la zona de monumentos en la que se encuentra el edificio de estudio, es
i imprescindible tomar en cuenta los articulos 41°42° de esta ley.

CAPITULO V. De la competencia.

ARTICULO 44. El Instituto Nacional de Antropologia e Historia es competente en materia de
monumentos y zonas de monumentos arqueolégicos e histéricos.

CAPITULO VI. De las Sanciones.

ARTICULO 48. Al que efectiie cualquier acto traslativo de dominio de un monumento
arqueologico mueble o comercie con €l y al que lo transporte, exhiba o reproduzca sin el permiso
y la inscripcion correspondiente, se le impondra prision de uno a diez afios y multa de mil a
quince mil pesos.

ARTICULO. 52. Al que por medio de incendio, inundacién o explosién dafie o destruya un
monumento arqueoldgico, artistico o histérico, se le impondra prision de dos a diez afios y multa
hasta por el valor del dafio causado.

Al que por cualquier otro medio dafie o destruya un monumento arqueoldgico, artistico o
histarico, se le impondra prision de uno a diez afios y multa hasta por el valor del dafio causado.

ARTICULO 55. Cualquier infraccién a esta ley 0 a su reglamento, que no esté prevista en
este capitulo, sera sancionada por los institutos competentes, con multa de cien a cincuenta mil
pesos, la que podra ser impugnada mediante el recurso de reconsideracion, en los términos del
reglamento de esta ley.

\ Fl edificio de estudio, el Ex_Nafinsa, por ser un bien inmueble de propiedad privada, La
Ley de Bienes Nacionales no aplica y por lo tanto no la hemaos tomado en cuenta :
i para esta Normatividad.
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3.2 NORMAS DE ACUERDO AL PPDUCH (Programa Parcial de Desarrollo Urbano del
Centro Historico)

La base juridica de los instrumentos de planeacién para la recuperacion del Centro
Histarico, esta constituida por: la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, los Programas
Delegacionales (Cuauhtémoc y Venustiano Carranza), y los Programas Parciales (Centro
Histarico, Alameda y la Merced), y son fundamentalmente los siguientes:

1. NORMAS DE ORDENACION TERRITORIAL

2. PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO

3.2.1 NORMAS DE ORDENACION TERRITORIAL

Las Normas de Ordenacién que aplican en areas de actuacién sefialadas en el
Programa General de Desarrollo Urbano, son normas a las que se sujetan los usos del
suelo descritos en las tablas correspondientes en el suelo comprendido dentro de los
paligonos que se definen, describen y delimitan en este Programa Delegacional.

4. EN AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL.

Las areas de conservacion patrimonial son los perimetros en donde aplican normas
y restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar,
mantener y mejorar el patrimonio arquitectonico y ambiental, la imagen urbanay las
caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas,
sitios arqueologicos o historicos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y
todos aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su
conservacion y consalidacion.

Cualquier tramite referente a uso del suelo, licencia de construccion, autorizacion de
anuncios y,/o publicidad en Areas de Conservacion Patrimonial, se sujetara a las
siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el Programa
Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacion Patrimonial:

4.1 Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del INAH o del INBA, es
requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva.

4.2 La rehabilitacién y restauracion de edificaciones existentes, asi como la
construccion de obras nuevas se debera realizar respetando las caracteristicas del
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entorno y de las edificaciones que dieron origen al area patrimonio; estas caracteristicas se
refieren a la altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas,
alineamiento y desplante de las construcciones.

4.3 No se permite demoler edificaciones que forman parte de la tipologia o tematica
arquitectonica-urbana caracteristica de la zona; la demalicion total o parcial de edificaciones que
sean discordantes con la tipologia local en cuanto a tematica, volimenes, formas, acabados y
texturas arquitectonicas de los inmuebles en las areas patrimoniales, requiere, como condicion
para solicitar la licencia respectiva, del dictamen del &rea competente de la Direccién de Sitios
Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y de un levantamiento fotogréfico
de la construccion que deberan enviarse a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para su
dictamen junto con un anteproyecto de la construccion que se pretenda edificar, el que debera
considerar su integracion al paisaje urbano del Area.

4.4 No se autorizan cambios de uso 0 aprovechamiento de inmuebles construidos, cuando
se ponga en peligro o maodifique la estructura y forma de las edificaciones originales y/o de su
entorno patrimonial urbano.

4.5 No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de las azoteas. La
autorizacion de instalaciones mecanicas, eléctricas; hidraulicas, sanitarias, de equipos
especiales, tinacos, tendederos de ropa y antenas de todo tipo requiere la utilizacion de
soluciones arquitectonicas para ocultarlos de la visibilidad desde la via publica y desde el
paramento opuesto de la calle al mismo nivel de observacion. De no ser posible su ocultamiento,
deben plantearse soluciones que permitan su integracion a la imagen urbana tomando en
consideracion los aspectos que sefiala el punto 2 de esta norma.

4.7 No se autorizara en ningun caso el establecimiento en las vias publicas de elementos
permanentes o provisionales que impidan el libre transito peatonal o vehicular; tales casetas de
vigilancia, guardacantones, cadenas u otros similares.

4.10 Los colores de los acabados de las fachadas deberan ser aquellos cuyas gamas
tradicionales en las edificaciones patrimoniales de la zona se encuentren en el catalogo que
publique la Direccion de Sitios Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

4.13 Para el abasto y suministro de servicios no se permite la utilizacion de vehiculos de
carga con un peso maximo vehicular de 5 toneladas o cuya dimensién longitudinal exceda de 6
metros.

4.15 Para promover la conservacion y mejoramiento de las areas patrimoniales que son
competencia del Distrito Federal, la Delegacion, previa consulta al Consejo Técnico, designara un
profesionista competente, a cuyo cuidado esten dichas areas; este profesionista actuara
ademas como auxiliar de la autoridad para detectar y detener cualquier demolicién o
madificacion que no esté autorizada en los términos de este Programa.

3.2.2 PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO

Los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, son instrumentos de planeacion cuyo
principal objetivo es promover el desarrollo integral de zonas especificas de la ciudad; se ajustan
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a lo establecido en los programas Delegacionales, en el Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, y en los demas planes y programas de gobierno aplicables.
Juridicamente se rigen en forma especifica por lo dispuesto en los articulos 16, 17 y 20
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Los Programas Parciales de Desarrollo Urbano tienen como principales objetivos:
- Contar con un instrumento legal regulador de los usos del suelo, ordenador de las
actividades urbanas, corrector del deterioro ambiental y de las acciones de proteccion
civil,
- Definir un esquema de planeacién y gestion del desarrollo urbano que ofrezca
certidumbre a las actividades e inversiones de la sociedad,
- Promover la participacion ciudadana en la elaboracion, instrumentacion, seguimiento y
evaluacion del Programa,
- Promover la participacion de organizaciones, grupos, colegios, organizaciones no
gubernamentales y dependencias del gobierno (federal y local] durante el proceso de
elaboracion del Programa Parcial,
- Involucrar como instancias corresponsales a otras Secretarias del Gobierno del Distrito
Federal.

Los Programas Parciales constituyen el instrumento mas puntual de realizacién de
los objetivos y estrategias de los niveles superiores que representan los Programas
Delegacionales y el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
(elaborados por la Secretaria de Desarrollo y Vivienda, y sancionados por la Asamblea
Legislativa).

Para el caso del Centro Historico, los Programas Parciales que involucran al Centro
Histérico de la Ciudad de México son:

1)  PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANG PARA EL CENTRO
HISTORICO (Gaceta Oficial del DF. No. 153. 7 /1X/00],

2) PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CENTRO ALAMEDA [Gaceta
Oficial del DF. No. 163. 15,/1X,/00),

3) PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO LA MERCED (Gaceta Oficial
del DF. No. 128. 14,/VIi/00).
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3.2.3 ZONIFICACION Y USO DE SUELO
HO Centro Histdrico

ESTABLECIDOS EN 2000

HABITACION

WIVIENDA

Vivienda

COMERCIO

TIENDAS DE FRODUCTOS
BASICOS v DE ESPECIALIDADE

“enta de abarrotes, comestibles v comida elaborada sin comedar,
moling, panaderias, torillzriaz, fruterias, dulcerias, minisupersy
miscel dneas, silo en planta baja

Cermajerias, ferreterias, Hapalenas, herajes paratalabareras v
widieriazs, sdlo en planta baja

“enta de cistalera, electrodomésticos, aticulos de plasticos,
jugueteria, relojeria wjoyeria

Wenta de productos de belleza, pelucas y perfumeras

Wenta de marcos w cuadros

Wenta de aficules manufadurados, famadias y boticas, sdlo en
planta baja

Boneterias, sederias, cierres, estambres, regalos, peluches e hilos

Wenta de petacas, machilas v bolsas

Wenta de sombreros w zapatos

Wenta de telas, colchas w blancos

“entade lencera, mercena, uniformes, ropa, vestides de novias v
disfraces

WWenla de aficulos para oficina, papeleria, ikrena, =alo en plania
baja

Fotocopiada, articulos fotografices y teléfonos celulares

enta de arficulos para maquinas de coser, escribir, instrume ntos
musicales, deportivos, religioses v dpticas

Imprentaz, sellos de goma v serigrafia, =ale en planta baja

TIENDAS DEPARTAMENTALES

Tiendas depatamentales

AGENCIAS Y TALLERES DE
REFPARACION

“enta v renta de wvehiculos y maquinaria

TIEHWDAS DE SERVICIO

Salas de belleza y peluquenas, solo en planta baja

Labaratorias fotografices, lavanderas, tintoreras y sastreras, salo
en planta baja

Senricios de alquiler de articulos en general

Mensajena y paquetena, silo en planta baja

SERVICIOS

ADMINISTRACION

Despachos y consultorios dentro de la casa habitacidn, sélo en
planta baja

Oficinas, despachos v consultonos

Reprezentacdones oficiales, embajadas v oficinas consulares

Bancos v casas de cambio

CENTROS DE SALULD

Labaratorios dentales, de andlisis clinicos w radiografias

ASISTENCLA SOCIAL

Azilos de ancianos, casas de cuna y ofras instifuciones de
asistencia

EDUCACION MEDLA, SUPERIOR
E INSTITUCIOHES CIEMTIFICAS

Academias de danza, belleza, contabilidad, computacién e idiomas

EXHIBICIONES

Zalefias de arte, museos, centms de exposidones temporales v al
aire libre

CENTROS DE INFORMACION

Bibliotecas

INSTITUCIOMES RELIGIOSAS

Templos v lugares pama culto

ALIMEMTOS v BEBIDAS

Cafés, fondas, loncheras, juges v licuados, torterias, taquerias v
restaurantes, sdlo en planta baja

Centros nocturnos y diseotecas

Cantinas, bares, cenveceria, pulquerias v video bares

ENTRETENIMIENTOD

Auditorios, teatros, dnes, salas de conderto v dnética

Centro de convenciones

RECREACION SOCIAL

Centros comunitarios v culturales

DEPORTES Y RECREACION

Canchas deportivas

Bolighes v billares

TFOCICE

ALOJAMIEHT O

Hoteles v moteles

Albergues y hostales

CHetaE & VigiTafidld

EMERGEMCIAS

Fuestos de socormo w primeros auslios

TRANSPORTES TERRESTRES

Estacionamientos pblicos

COMUNICACIONES

Agencias de corren, telegrafos v telefonos

INDUSTRIA

INDUSTRIA

hMicmw-industria, industria domastica

Industria vedna v pequena
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Direccion: Tipo de suelo:

VENUSTIANO CARRANZA #25 | TIPO|'Y IIl: TERRENO URBANO
CENTRO HISTORICO CON DUREZA MEDIA QUE

C.P. 06000 REQUIERE DE EQUIPO MANUAL Y
MEXICO, D.F. MECANICO PARA REALIZAR TODO

Superficie del Predio (m2):

TIPO DE OBRA

Zona de Impacto Vial:

1175

Zonificacion:

DE ACUERDO AL PROGRAMA
PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO

DEL CENTRQ HISTORICO

Uso de suelo :

HABITACIONAL CON OFICINAS
(HO)

ZONA 1: DE PROMOCION DEL
DESARROLLO URBANO

Nivel de Proteccion:
NIVEL 3 CENTRO HISTORICO

PROGRAMA PARCIAL CENTRO HISTORICO

Uso del suelo permitido:
ltura méxima permitida:
Porcentaje minimo de area libre:

Superficie minima de vivienda:
Superficie maxima de
construccio

0 m2

ZONIFICACION

Habitacional con Oficinas HO

0 niveles metros
20 %
m2

Sujeta a Restricciones”

* - - o -7 7 7 - -
A la superficie maxima de construccion se debera restar el area resultante de las restricciones y
demas limitaciones para la construccion de conformidad a los ordenamientos aplicables
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Factibilidad de uso de Suelo, servicios de agua, drenaje, vialidad y medio ambiente:

Para desarrollos habitacionales de 10,000 m2, desarrollos de servicios, comercios e industria menores
de 5,000 m2, excepto en estaciones de servicio de gasolina o de gas carburante.

VIALIDAD

MEDIO AMBIENTE

Los interesados autodeterminaran el uso de suelo de su predio, de acuerdo al nimero
de Cuenta Catastral y al Domicilio, y deberan pagar los derechos de acuerdo al Cadigo
Financiero del Distrito Federal, Articulo 257.

Si lo requiere, podra solicitar a la Delegacién correspondiente una impresion sobre el
Uso de Suelo solo presentando copia del Recibo de Pago.

En esta Delegacién no se requiere la solicitud de Factibilidad de Dotacién de Servicios
de Agua y Drenaje, apegandose al Cadigo Financiero del Distrito Federal, Articulos 202
y 203.

Las obras que deben realizar la Manifestacién de Construccion tipo A, estan exentas
de impacto vial, asi como del de aprovechamientos por concepto de obras de
mitigacion vial.

Las obras que deben realizar la Manifestacion de Construccion tipo B, para los
inmuebles ubicados en alguna de las delegaciones centrales (Benito Juarez,
Cuauhtemoe, Miguel Hidalgo o Venustiano Carranza), estan exentas del estudio de
impacto vial, pero deberan autodeterminar el pago por concepto de obras de
mitigacion vial, en los términos del articulo 319 del Codigo Financiero del Distrito
Federal, salvo las excepciones que se detallan a continuacion:

Deberan realizar un estudio de Impacto Vial y someterlo a la autorizacion de la
Direccion General de Planeacion y Vialidad SETRAVI; todos los desarrollos comerciales,
de servicios, industria, 0 habitacionales de mas de una vivienda, ubicados en cerradas,
callejones, en cascos de los pueblos considerados Zonas de Conservacion Patrimaonial,
o calles cuyo ancho de arroyo sea menor a 8.00 metros.

La Secretaria del Medio Ambiente, a través de la Direccion General de Regulacion y
Gestion Ambiental de Agua, Suelo y Residuos, mediante oficio ndmero
SMA,/DGRGAASR/DIR/4508,/2004, de fecha 26 de abril de 2004, informa que,
con fundamento en los articulos 46 fraccién Xl de la Ley Ambiental del Distrito Federal,
6° Apartado ) Fracciones | y Il del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo,
publicado en la Gaceta UOficial del Distrito Federal el 26 de marzo de 2004; nos indica
consultar la pagina del medio ambiente para asegurarse de que el proyecto en
cuestion No requiere obtener, la Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental o en
gué modalidad se debe presentar.
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3.2.4 NIVEL DE PROTECCION Y PARAMETROS PARA INTERVENCION DEL EDIFICIO

Normas para inmuebles con valor patrimonial: Para los efectos de este Programa

(PPDUCH) se establecieron diferentes niveles de proteccién de inmuebles, que permiten
diferentes tipos de intervenciones:

En el caso del Edificio Ex_Nafinsa, este pertenece al Nivel de Proteccion 3, y se

refiere a los inmuebles con valor de contexto.

La clasificacion de cada inmueble incluido en estos tres niveles de proteccion, esta

sujeta a modificaciones en funcién del avance de los estudios del INAH e INBA.

Con base en los niveles de proteccion y para efectuar alguna de las intervenciones

gue se indican a continuacion, debera contar con la aprobacion del INAH, INBA y de la
Direccidn de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la SEDUVI.

Demolicion Total Prohibido

| Demolicién Parcial excepto fachada Prohibido

I|Demoﬁciéﬂ excepto la.crujia Previa autorizacion
Demolicion parcial de la fachada Previa antorizacion

2. Sustituciones |
Elementos estructurales con pérdida de propiedades mecanicas Previa antorizacion

Permitido
Sustitucion del color de pintura Permitido

3. Modificaciones |

Acabados, herreria v carpinteria no estructural

De planta tipo en forma v distribucion Previa antorizacion
I|De fachada original Previa antorizacion

Remetimientos o salientes del paramento Previa autorizacion
T

Niveles superiores a la edificacion patrimonial, respetando niveles de construccion permitidos

por el Programa Parcial v las Normas de Fisonomia Urbana. Foumasla
[Anexos posteriores en areas libres Permitido
I|Hcrrer1'a mueva en fachada, de acuerdo a las Normas de Imagen Urbana. Permitido
|Balcones v volados fuera del paramento Permitido

Instalaciones con vista a la calle Previa autorizacion

Instalaciones de aire acondicionado, calefaccion, especiales, de seguridad v para equipos de
|linformatica
Acabados contemporaneos Permitido

3. Cambios de Uso de Suelo
Cambio de uso de acuerdo a los usos permitidos en el Programa Parcial Permitido

Previa autorizacion

ARQUITECTURA FES ACATLAN
22



3.2.5 PROGRAMA ACTUAL PARA EL RESCATE DEL CENTRO HISTORICO

Ante la necesidad de un plan para el rescate surge el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano del Centro Historico, en el cual se plantea una serie de procedimientos que permitan su
mejoramiento paulatino. La regeneracion del centro implica aspectos sociales e intervenciones

urbanas y arquitectdénicas.

Acciones estratégicas de este Programa

1.Fortalecimiento de la funcién habitacional a través de un
programa de vivienda

2. Promocion y/o consolidacion de actividades econémicas

diversificadas

3. Recuperacion
condicionada por algunos lineamientos que se establecen
dentro del mismo documento

patrimonio

historico

Programas Parciales de Desarrollo Urbano

= nmuecies catalogados por e AR
—— Perinmetio "A"
- Perimetro "B~
_Escala 12500

T T
SIMBOLOGIA

Frogramas Parciales de Desarrolic Urbens
] Gentro Histénco
B Centro Alameda
W La Merced

"r
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Fuente. Fideicomiso Centro Histdrico de la Ciudad de México.
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Programa de Rescate del Centro Histérico de la Ciudad de México

Desde 1998, el Gobierno del Distrito Federal y el entonces Fideicomiso
Centro Historico se propusieron continuar con los esfuerzos de regeneracion del Centro
Histarico de la Ciudad de México, que desde 13930 con la creacién del Patronato del
Centro Histérico y el Fideicomiso del Centro Histérico se trataron de establecer, los
cuales se materializaron en julio del mismo afio con un documento de trabajo
denominado “Plan Estrategico para la Regeneracion y Desarrollo Integral del Centro
Histérico de la Ciudad de México”. En el marco de la Ley de Planeacidn del Distrito
Federal promulgada en el afio 2000, este documento constituye el germen de un
"Programa Especial de Desarrollo del Centro Histarico". Como la ley establece, este
programa deberia tener como instrumento de ordenamiento territorial los tres
programas parciales de desarrollo urbano de “Centro Alameda®, “La Merced-Venustiano
Carranza” y “Centro Histérico”, los cuales estan sujetos a la aprobacién de la Asamblea
Legislativa del Distrito Federal.

No es sino hasta 14 de agosto de 2001 que se integroé el Consejo Consultivo para el
rescate del Centro Historico, formando parte profesores universitarios, investigadores,
arquitectos restauradores, comerciantes, empresarios un grupo que representaba una
amplia gama de actividades y experiencias, con la conviccion de rescatar y preservar el
Centro Historico.

El Comite Ejecutivo del consejo quedo integrado por tres representantes del
gobierno federal, tres del gobierno del distrito Federal y cuatro miembros de la sociedad
civil quienes designaron como presidente vitalicio a don Jose E. lturriaga, historiador e
investigador reconocido como pionero del rescate del Centro Histarico.

El propdsito era revertir su deterioro, crear condiciones para que volviera a ser un
lugar habitable, mejorar la calidad de vida de quienes ahi vivian, atraer a nuevos
habitantes, hacer que el Centro recuperara la centralidad urbanistica que habia perdido.

Plan para el rescate del Centro Historico.

Un sistema de
Restauracion de inmuebles Estimulos a la vivienda
estacionamientos

Reordenamiento del
Seguridad y limpieza de calles | Mejoramiento de las vialidades
ambulantaje

P&gina de Internet sobre el
Camaras de vigilancia Nueva iluminacién
Centro

El mantenimiento y
Renovacién del equipamiento Diversificacién de la oferta
consolidacion de las
urbano turistica
actividades econdémicas

Fuente. Gobierno de la ciudad de México y Federal.
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Para llevar a cabo un proyecto integral, se establecieron diversos instrumentos:

1. Un paquete de incentivos fiscales, tanto del gobierno federal como del gobierno del
Distrito Federal, disefiados para estimular la inversion en la zona, impulsar la generacion de
empleo y rehabilitacion de los inmuebles.

Estos incentivos permitieron que los proyectos de construccion, remaodelacion y
rehabilitacion de inmuebles del Centro Historico se beneficiaran de exenciones de hasta el
100% en las siguientes contribuciones:

. Impuesto predial

. Impuesto sobre adquisicion de inmuebles

. Impuesto sobre némina

. Impuesto por derechos de construccion, por expedicion de licencias, por inscripcion en el

Registro publico de la Propiedad o en el Registro de Comercio.

2. Para coordinar las acciones gubernamentales, se dio un nuevo impulso al fideicomiso del
Centro histérico de la Ciudad de México, poniendo en marcha un programa para mejorar la
infraestructura de esa zona, renovar calles y espacios publicos. Con el apoyo de las compafias
de luz y Fuerza del Centro y de Telmex, en 40 manzanas del Centro Histérico se modernizo la
infraestructura de cableado subterraneo para redes de telefonia y alumbrado publico, asi como
de drenajes.

Para canalizar los esfuerzos de la sociedad civil y cuidar su coordinacién con las instancias
gubernamentales, se construyeron estos instrumentos:

1. La Fundacién del Centro Histérico de la Ciudad de México A.C. creada en 2002 con el fin
de realizar proyectos socioeconémicos, educativos y culturales.

2. Una sociedad inmobiliaria: Centro Histérico S.A. de C.V., con el fin de adquirir inmuebles
gue serian restaurados, rehabilitados y reconvertidos de un uso de oficina o bodega a un nuevo
uso habitacional.

3. La publicacién mensual de la revista Centro Guia para Caminantes, con el proposito de
mantener informada a la sociedad sobre las razones del rescate, sus logros y avances, y
contribuir a que un publico amplio descubra el riguisimo patrimonio cultural que guarda el
Centro Historico.

4. Una péagina web: www.viveelcentro.com, que permite el acceso a los usuarios a la
informacion de actualidad mas relevante sobre el Centro Historico.

Las iniciativas de restauracion de inmuebles que ha apoyado la Fundacién del Centro
Histérico se realizan en coordinacién estrecha con el INBA y con el INAH, con el Fideicomiso del
Centro Histérico, la Direccion de Sitios Patrimoniales de CONACULTA y la Delegacion
Cuauhtemoc. Todas las restauraciones realizadas han cumplido estrictamente con los
lineamientos y normatividades establecidas para un sitio patrimonial.

Entre septiembre de 2002 y septiembre de 2003, se hicieron los siguientes trabajos:

_Se rehabilitaron 31 950.20 m de arroyos, guarniciones y banquetas.

_Se colocaron 42 282 m2 de concreto estampado en arroyo.

Jimena G. Muhlia Montero
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encuentran:

_Se colocaron 53 400 m2 de relleno fluido como base para la pavimentacion.
_Se colaron 31 864 m2 de banquetas.

_Se construyeron 9 996 m de guarniciones.

_Se tendieron 8 416 m de drenaje a base de polietileno de alta densidad de 45 cm
de didmetro.

_Se instalaron 427 tomas y 692 descargas domiciliarias.

_Se han intervenido 248 fachadas.

_Se instalaron 599 luminarias para el alumbrado publico; se colocaron 321 postes
nuevos y se rehabilitaron 268.

_Se puso iluminacién especial en 29 fachadas de 18 inmuebles.

_Se demolieron 23 525 m3 de construccion para abrir la Plaza Juarez.

_Se generaron alrededor de 5000 empleos eventuales.

Entre los arquitectos restauradores encargados de mejorar la imagen urbana se

_ Enrigue Cervantes Sanchez: coordinador del proyecto de Obra e Imagen Urbana.
_Ramadn Bonfil: Donceles

_Carlos Flores: Tacuba

_dJaime Ortiz Lajous: 5 de mayo

_Flavio Salamanca: Motolinia

_Ricardo Prado Nufez: Bolivar-Allende

_Sergio Zaldivar: Gante-Filomeno Mata, Xicotencatl, Plaza Tolsa, Marconi-Condesa.
_Javier Villalobos Jaramillo: Madero

_Gabriel Merigo Basurto: 16 de Septiembre
_Carlos Dario Cejudo Crespo: Venustiano Carranza
_Luis Arnal Simén: Isabel la Catdlica
_Fernando Sanchez Chavez: Palma
_Carlos Obregén Formoso: 5 de Febrero
_Francisco Pérez de Salazar: Guatemala

ARQUITECTURA FES ACATLAN
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4.1 TEMA: ALOJAMIENTO TEMPORALY SEMI_PERMANENTE

4,1.1 DEFINICIONES

La diferencia entre un Hotel y Hostal [0 pensidn para algunos paises) varia dependiendo
del lugar donde se ubique, ya que las definiciones provenientes de los diccionarios o de
instituciones turisticas suelen ser confusas. A continuacién enlistaremaos algunos puntos
primordiales para identificar las diferencias:

1) El primer punto importante a destacar es que un hostal no es un albergue juvenil. Los
hostales son muy parecidos a hoteles y pueden ofrecer igual o mejor calidad que algunos
hoteles en el mismo rango de precios.

2) Generalmente los hostales tienden a ser mas baratos que un hotel que ofrece los mismos
servicios. Los precios varian, pero muchos hostales pueden ser hasta un 50% mas baratos
que un hotel equivalente.

3) Los hostales no se categorizan por la misma clasificacion de 5 estrellas de los hoteles.
Los hostales tienen un sistema de clasificacion de 3 estrellas. Esto hace que consideremaos
las instalaciones de un hostal algo mas impredecibles.

4] Los hostales tienden a ser negocios familiares y los hoteles a menudo pertenecen a
grandes corporaciones y como consecuencia la atmasfera en un hostal es mas calida y
menos formal que en un hotel.

CApiTU LD 4 5) Los hostales suelen ser méas pequefios que los hoteles.

6) Los hostales generalmente no ofrecen tantos servicios. Sin embargo hay hostales que
pueden ofrecer muchas de las modernas comodidades de un hotel , ej. TV por Satélite, Aire
acondicionado, y calefaccion en los meses de invierno.

En cuanto a la Residencia de Estudiantes, particularmente en este trabajo, nos
referimos al lugar donde se ofrece alojamiento a los estudiantes que necesitan de una
estancia de meses o incluso afios a un bajo costo, a esta estancia llamamos “semi-
permanente”. Esta caracteristica de hospedaje la encontramaos en el Centro Histérico en
lugares como Hostal Virreyes y Residencias Sefiorial.
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A continuacion presentamos algunas definiciones formales que se encontraron para dichos
locales.

Hostal.- Establecimiento disefiado para servir de alojamiento confortable durante estancias
mas o menos prolongadas. Se sitlan estratégicamente en puntos como carreteras, centros
turisticos y ciudades donde los viajeros descansan durante algin tiempo.

Ademas de las habitaciones tienen servicios generales y zonas recreativas sociales necesarias
para garantizar la mayor comodidad y esparcimiento posible. Cuentan con un minimo de 10
habitaciones y 20 plazas y retnen los requisitos basicos que cubren las hosterias.

[Plazola Cisneros, Alfredo, Enciclopedia de Arquitectura Plazola, ed Plazola, Noriega)

Hostal.- Conocido también como Hoste/ u Hosteria, es un lugar que provee alojamiento a
viajeros o mochileros, particularmente alentando las actividades al aire libre y el intercambio
cultural entre jévenes de distintos paises.

Caracteristicas:

e La mayoria de los hostales ofrecen habitaciones privadas, las cuales suelen ser simples, para
dos, y algunas hasta para tres personas.

e Los dormitorios varian de tamafio entre hostal y hostal, pero en general van desde cuatro
camas hasta veinte por habitacién. La gran mayoria de ellas tienen camas simples o
matrimoniales.

e Algunos hostales poseen habitaciones con bafio privado, que consiste usualmente en un
inodoro, lavabo y ducha. Otros poseen duchas compartidas, gue normalmente no se
encuentran muy lejos de la habitacion, en el mismo pasillo.

e Muchos hostales poseen cocinas propias, donde los huéspedes pueden cocinar su comida;
otros poseen sus propios restaurantes, cafés o bares.

e (asitodos los hostales ofrecen taquillas, a veces gratis o con un costo de alquiler para que las

personas puedan alojar sus pertenencias de valor. Pueden estar ubicadas en las habitaciones o

en un area separada.
e Algunos ofrecen ropa (sabanas, toallas, etc), aunque suelen imponer un cargo extra.

[Wikipedia, www.wikipedia.org)

Hosteria.- Se denominaran hosterias los establecimientos que, ofreciendo alojamiento turistico
en habitaciones, con o sin comedor u otros servicios complementarios no alcanzan los niveles
exigidos para hoteles y rednen los requisitos minimos establecidos para ser clasificados como
hosterias.

[Plazola Cisneros, Alfredo, Enciclopedia de Arquitectura Plazola, ed Plazola, Noriega)
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Hotel.- Se denominaran hoteles los establecimientos comerciales abiertos al publico que,
ofreciendo alojamiento turistico, con o sin comedor y otros servicios complementarios,
ocupan la totalidad de un edificio o parte independizada del mismo, constituyendo sus
dependencias un todo homogéneo, con entradas, ascensores y escaleras de uso
exclusivo y gue relnen los requisitos técnicos minimos de confortabilidad. Los hoteles
estan normalmente, clasificados en categorias seguln el grado de confort y el nivel de
servicios que ofrecen. Dichas clasificaciones varian dependiendo del pais donde se
ubiquen.

Asimismo, podran ostentar la denominaciéon de "hotel" aquellos establecimientos
constituidos por dos 0 mas edificios integrados en un recinto debidamente
independizado.

Residencia de Estudiantes.- Edificio o casa donde residen personas de ocupacion,
estudiantes, etc., similares, sujetas a unas normas de convivencia, generalmente a
cambio de una cantidad de dinero y con estancias que varian de 30 dias a un afio 6 mas.

[Plazola Cisneros, Alfredo, Enciclopedia de Arquitectura Plazola, ed Plazola, Noriega)
[Wikipedia, www.wikipedia.org)

Nota. De acuerdo con estas definiciones, cabe mencionar que los hostales son muy
parecidos a los hoteles y en algunos casos ofrecen igual o mejor calidad que algunos
hoteles en el mismo rango de precios. Aunque los hostales tienden a ser mas
pequerios que los hoteles, debido a que generalmente estos pertenecen a grandes
corporaciones, la atrnosfera de un hostal es mas calida y menos formal que en un
hotel.
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4.1.2 HOSPEDAJE EN LA CIUDAD DE MEXICO

Resumen de la actividad hotelera 2001 - 2007 p/

Concepto 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 p/
Habitaciones 46,978 45,473 46,386 46,326 47,602 48,400 48,726
Porcentaje de Ocupacién 50.66% 56.56% 51.82% 54.12% 55.70% 54.67% 56.45%
Llegada de Turistas 10,451,936 | 10,170,832 | 10,438,037 | 11,615,335 | 12,212,665 | 11,149,161 | 11,057,203
Nacionales 7,946,130 | 7,859,183 | 7,842,537 | 8,804,025 | 8,933,568 | 8,326,252 | 8,345718
Extranjeros 2,505,806 | 2,311,649 | 2,505,500 | 2,811,310 | 3,279,097 | 2,822,900 | 2,711,485
Turistas Noche 22,260,820 | 20,044,995 | 21,283472 | 23,964,630 | 24,873,188 | 21,668,294 | 21,187,529
Nacionales 16,032,620 | 15,290,244 | 15,588,976 | 17,879,287 | 17,938,066 | 15,858,353 | 15,586,867
Extranjeros 6,228,200 | 5,654,751 | 5,694,496 | 6085343 | 6,935,122 | 5,809,941 5,600,662
Estadia 2.13 2.06 2.04 2.06 2.04 1.94 1.92
de Nacionales 2.02 1.95 1.99 2.03 2.01 1.90 1.87
de Extranjeros 2.49 2.45 2.19 2.16 2.11 2.06 2.07
Densidad 218 2.19 2.43 2.60 2.62 2.26 2.12

p/ Cifras preliminares al mes de diciembre del 2007

MNota: Para el afio 2006 cifras revisadas.
Las cifras pueden no coincidir debido al redondeo.
Fuente: Secretaria de Turismo del Gobierno del Distrito Federal.

Turistas hospedados en hoteles por mes, segun procedencia 2007
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Hoteles utllizados por zona turistica
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Estos datos y graficas fueron extraidos de la pagina de la Secretaria de Turismo del
Distrito Federal, como trabajo complementario se realizé un levantamiento del uso de
suelo tomando comao limite las siguientes calles: al norte Madero, al sur Rep. De
Uruguay, al oriente Isabel La Catdlica y al poniente el Eje Central. En este estudio, se
cuentan 10 establecimientos para hospedaje con una clasificacion entre 1y 2 estrellas,
siendo estos establecimientos los mas proximaos del proyecto.

De acuerdo con la Secretaria de Turismo del GDF llegan a la Ciudad de México un
promedio de 11,000 turistas cada afo, entre nacionales y extranjeros de los cuales el
38% se hospedard en el Centro Histrérico, es decir, 4180 turistas en busca de
hospedaje, de esta cifra el 37% busca hospedarse en hoteles de 3 y 4 estrellas,
teniendo un requerimiento de cerca de 1600 camas o habitaciones , el promedio de
habitaciones es de 1400 en hoteles de estas categorias en donde en un cuarto puede
haber hasta 12 turistas, sin privacidad, es decir este tipo de hoteles responden a
necesidades puramente turisticas y en el que el visitante permanecera un par de dias.
Haciendo una reflexion de este tipo de estancias, solo encontramos dos, Virreyes y
Sefiorial que cuentan con el servicio de estancia semi-permanete es decir, que se puede
pagar por estancias de meses, incluso afios, teniendo preferencia los estudiantes. Para
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este tipo de estancias el espacio privado resulta muy importante, el espacio destinado debe
albergar maximo 3 personas por habitacion para tener el confort y la privacidad deseados.

Establecimientos de hospedaje por categoria, 2000 - 2007

267

] 224
= 231
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122

hoteles

woeeteeeeq 96

] 227
o227
1230

7] 210

] 214

2000 2001

2004

2006

O5 Estrellas 1/ @4 Estrellas

O3 Estrellas [O2 Estrellas

01 Estrella 2/

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 p/
5 Estrellas ¥ 44 45 49 51 56 64 69 72
4 Estrellas 89 96 94 98 93 95 98 98
3 Estrellas 130 123 123 127 131 140 150 150
2 Estrellas_ 150 122 121 120 117 117 122 122
1 Estrella ¥ 224 267 231 227 227 230 210 214
Total 637 653 618 623 624 646 649 656
p/ cifras preliminares al mes de diciembre del 2007
Nota: Oferta al final de cada periodo.
1/ Incluye hoteles de Gran Turismo
2/ Incluye a hoteles Sin Clasificar
Fuente: Secretaria de Turismo del Gobierno del Distrito Federal. 13
COMPARATIVA DE PRECIOS POR RENTA DE 1 MES
HOSTAL VIRREYES RESIDENCIAS SENORIAL
HABITACION CHICA $2,800 HABITACION CHICA $1,800
HABITACION MEDIANA $3,150 | HABITACION MEDIANA $2,000
HABITACION GRANDE $3,550 HABITACION GRANDE $2,350
HABITACION EXTRA GRANDE $3,850

La mayor cantidad de hoteles registrados en esta gréfica, pertenecen a la categoria de 1

estrella, siendo estos los hoteles garage o moteles de muy baja calidad.
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El rango de calidad que puede ofrecer un Hostal o Residencia de Estudiantes estéa entre
3y 4 estrellas por sus caracteristicas especiales mencionadas en el punto anterior; sin
embargo pueden ser mas confortables incluso que un hotel y a un precio mas
econémico.

De acuerdo con el estudio de campo realizado en diversos Hostales del Centro Histérico
(Hostal Catedral, Hostal Amigo, Hostal Isabel la. Catélica, Hostal Regina, etc],
actualmente tienen una demanda mayor de suites privadas, demanda que sus
instalaciones no cubren del todo. En el capitulo 8. PROYECTQ, la propuesta
arquitectonica esta basada en este déficit, proponiendo, en gran medida las suites
privadas.

Tarifa promedio en establecimientos de hospedaje, 2007

$1,608
$989
i
$660
$556
$336
$210
Total Gran Turismo 5 estrellas 4 estrellas 3 estrellas 1y 2 estrellas
Pesos Total Gran Turismo 5 estrellas 4 estrellas 3 estrellas 1y 2 estrellas
Tarifa promedio p/ $ 556 % 1,608 $ 989 $ 660 $ 336 § 210

p/ Cifras estimadas al mes de diciembre del 2007

Nota: La tarifa esta calculada con base en una muestra de 60 establecimientos de hospedaije de diferentes categorias. Es una tarifa promedio
ponderada por el niumero de establecimientos por categoria por mes.

Fuente: Secretaria de Turismo del Gobierno del Distrito Federal. 14

El precio en el Hostal y Residencia estudiantil del edificio Ex-Nafinsa tendra estos rangos de
precios, y la idea es que los que residan tenga un precio accesible. Hay que aclarar que no
cualquier Hostal tiene la tarifa de renta mensual.
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4.2 EDIFICIOS ANALOGOS

4,2.1 HOSTAL VIRREYES

Ubicado en |zazaga #8 esq. Lazaro Cardenas, Este edificio originalmente construido para Hotel
en 1947, presenta caracteristicas del estilo neocolonial: fachada recubierta de tezontle
cuadriculado con ornamentos de cantera enmarcando la ventaneria; otro elemento muy
recurrente en este estilo es el remate de la fachada con perfiles curvilineos y en las esquinas se
aprecian macetones de cantera. Al parecer, con la creciente demanda de hospedaje se
construyeron mas habitaciones en el Gltimo piso, cuyos balcones constituyen la azotea. En
1958 se anexa al hotel la construccion colindante, cuyas caracteristicas se acoplan
perfectamente a la estética de conjunto arquitectoénico.

Actualmente el Hotel Virreyes, como parte de los inmuebles que conforman la Inmobiliaria del
Centro Histérico, que a su vez forma parte de La Fundacién del Centro Histoérico, ha sido
acondicionado para fungir como Hostal y Residencia con un toque estético “retro” en donde
encontramos mobiliario y tapiceria similar a de los afios 50’s y 60’s, La mayor demanda que
tiene este inmueble es de estudiantes y turistas extranjeros. Ademas ofrece parte de sus
instalaciones para eventos culturales, de rock, performance, cine club etc. como una alternativa
nocturna en el Centro Historico.

[www.hostalvirreyes.com.myx, e investigacion de campo)
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4.2.2 HOSTAL CATEDRAL

Ubicado en la calle de Guatemala #4 en el Centro Histérico de la Ciudad de México, a espaldas
de la Catedral Metropolitana, encontramos este edificio que redne caracteristicas del estilo
neocolonial, en el que nuevamente podemos enlistar detalles de cantera y tezontle en la fachada,
asi como los detalles de cantera en los remates.

Este edificio se convirtié en Hostal en el afio 2000, cuenta con servicio de 204 camas en
habitaciones compartidas desde 4 a 6 personas, asi como habitaciones privadas, cada una
cuenta con bafo literas y armario; ademas tiene un conjunto completo de servicios, que incluyen
el bar con terraza, servicio de lavanderia, una cocina auto-servicio e internet inaldmbrico.

La popularidad de este Hostal radica en la limpieza, los bajos costos que van desde $11dls la
cama por dia, y la ubicacién céntrica. Este es un ejemplo del tipo de hospedaje de bajo costo que
estd en auge hoy en dia tanto para los jévenes viajeros como para familias completas.

REHABILITACION DEL EDIFICIO “EX_NAFINSA” PARA HOSTAL Y RESIDENCIA ESTUDIANTIL
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4.2.3 RESIDENCIAS SENORIAL

El edificio se encuentra en el Callején de la Esperanza #8 en el Centro Histdrico de la Cd. de

Meéxico, a un costado del teatro de las Vizcainas, cerca del metro Salto del Agua.

Se trata de un Hotel con servicio de Residencia mensual destinado a alojar a jévenes estudiantes
de cualquier disciplina creativa que quieran convivir con gente que redna los mismos intereses
en un mismo lugar que ademas ofrece servicios como sala de exposiciones, area de ensayo o de
estudio, sala de internet 6 internet inalambrico gratuito, area de lectura, lavanderia,

estacionamiento, Snack Bar, cocineta, etc.
Cuenta con tres tipos de habitaciones: Habitacién grande con 2 camas individuales, closet y

bafio completo, $2,350.00 mensual; Habitacion mediana con cama matrimonial, closet y bafio
completo, $2,000.00 mensual y Habitacién chica con cama matrimonial y bafio completo,

$1,800.00 mensual.
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4.2.4 HOTEL CONDESA D.F.

El nacimiento de esta obra tuvo lugar cuando en el despacho JS_ Higuera+Sanchez se decide a
rescatar un edificio estilo deco construido en la década de los veinte del siglo pasado, proyecto
respaldado en la realizacion por los duefios del Hotel Habita.

Este pequefio y contemporaneo hotel conserva su fachada de 1928, restaurado por completo
en su interior, contando como colaboradora con la disefiadora India Mahdavi . Tiene B plantas
en las que se reparten un total de 40 habitaciones, 10 de ellas suites. En el hall de entrada hay
ascensores y una recepcion abierta las 24 horas. Esta climatizado y cuenta con azotea,
cafeteria, bar, discoteca en la parte de abajo y restaurante en el atrio (interior y exterior).

Este hotel esta situado en el Parque Espafia, en el barrio de la Condesa. En unos 40 minutos se
puede llegar en el transporte publico a San Angel y a la zona turistica, en 20 minutos al casco
antiguo y a la catedral y en unos 10 minutos al museo de Tamayo y al museo de Antropologia. El
aeropuerto Juarez, de Ciudad de México, esta a 10 km.

La propuesta arquitectonica de este inmueble para su transformacion en hotel giré en torno a
la creacion de un patio vacio que integra todos los espacios publicos del hotel, planteandose asi
como un lugar de multiples usos en diferentes ambientes.

De la obra destacan muchos elementos, sin embargo, uno de los mas atractivos es, sin duda
alguna, la terraza, exclusiva para los huéspedes, misma que muestra magnificas vistas al
entorno arbolado del Parque Espafia y, a lo lejos, el Castillo de Chapultepec. El hotel también
cuenta con espacios como sala de negocios, dance club, cine club, bafio turco, asi como un
restaurante de innovadoras propuestas gastronémicas.

[www.condesadf.com.mx, www.habitat.mundoejecutivo.com.mx , e investigacion de carmpo)
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CAPITULO 5
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5.1 CONTEXTO E HISTORIA DEL EDIFICIO EX_NAFINSA
5.1.1 EDIFICIO NACIONAL FINANCIERA [EX_NAFINSA]

Nacional Financiera fue fundada en 1934 con el proposito de promover el mercado
de valores y de propiciar la movilizacion de los recursos financieros hacia las actividades
productivas, pues durante el Maximato [1924-1934), la Constitucién del Estado se
fortalecié mediante la formacién de instituciones que consolidaron el poder de la
federacion y del presidente. Se construyeron algunas bases de infraestructura
econoémica, como son las carreteras, las obras de riego, y se crearon las entidades
esenciales para el control monetario y de crédito.

El edificio de Nacional Financiera, actualmente conocido como el “Ex_Nafinsa”,
disefiado por el Arg. Manuel Ortiz Monasterio (1887-1967] con la colaboracién del Arg.
Luis Avila se ubica en el nimero 25 de la calle de Venustiano Carranza. Fue construido
en 1942 y expresa el estilo neocolonial, caracteristico del periodo correspondiente a la
década de los veinte y que se extiende hasta finales de la década del cuarenta: acata la
postura funcionalista en el disefio de su planta y es participe de la arquitectura
neocolonial en la solucién de su fachada principal, asi como en las areas comunes, ya
sea el vestibulo principal como los pasillos y escaleras.

El Ex Nafinsa, cuenta con siete niveles: la planta a nivel de la calles funcionaba como
estacionamiento y albergaba las bovedas; la planta baja, y el mezanine estaban
dedicados a la atencion del publico y tenia el servicio de biblioteca y hemeroteca; debido
a que eran las areas de mayor importancia y las mas visitadas, encontramaos elementos
arquitectonicos y recubrimientos de madera, pétreos y de herreria que resaltan, por la
fineza del acabado, del resto del inmueble; los restantes cuatro niveles servian como
oficinas, distribuidas longitudinalmente de forma modulada y funcionalista, comunicadas
por un Unico pasillo central, y cuyas divisiones estan realizadas en paneles de yeso tipo
tablaroca, canceleria metalica y cristal y en las areas de servicios sanitarios los muros
son de tabique.

Actualmente es una edificacion catalogada por la Direccién de Arquitectura y
Conservaciaon del Patrimonio Artistico Inmueble adscrita al Instituto Nacional de Bellas
Artes (INBA].

i 1.- £ Maximato corresponde al periodo en que Plutarco Elias Calles conservo el control politico del
i pais a traves de las presidencias de Emilio Portes Gil, Pascual Ortiz Rubio, Abelardo Rodriguez y
durante los meses iniciales de la gestion Cardenistas.

2.-En los puntos que suceden a este capitulo, daremao