=]
-
—_— |
_>

FACULTAD DE ARQUITECTURA

"CLUB DE INDUSTRIALES”
CIUDAD SAHAGUN HIDALGO

TESIS QUE PARA OBTENER EL TITULO PROFESIONAL DE ARQUITECTO PRESENTA

MIGUEL SANDOVAL ROBLEDO

DIRECTOR: M EN ARQ. CARLOS DARIO CEJUDO Y CRESPO
ASESOR: M EN ARQ. ANTONIO BAUTISTA KURI
ASESOR: ARQ.TAIDE MONDRAGON SERVIN

NOVIEMBRE - 2010




e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



A LA UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
Y LA FACULTAD DE ARQUITECTURA

Con profundo agradecimiento por la oportunidad de pertenecer a esta

comunidad y adquirir una formacién universitaria.

A Ml ESPOSA

Con todo mi amor y agradecimiento por ser la

fuente de inspiracion para salir adelante.

A MIS SUEGROS Y CUNADOS

Por su apoyo y respaldo en todo momento.

AL M. EN ARQ. CARLOS DARIO CEJUDO Y CRESPO.
AL ARQ. ERNESTO GONZALEZ HERRERA

Por su entrega y dedicacién en la formacion de grandes

personas y profesionales universitarios.

A MIS PADRES Y HERMANAS

Con todo el amor y agradecimiento por su apoyo y paciencia

en todos estos anos.




75

INDICE ,, ﬂ:s |

Y‘J‘ oD el e

HE

l.- FUNDAMENTACION. 2

Il.- FACTORES QUE INCIDEN EN EL PROGRAMA ARQUITECTONICO. 3
2.1 Delimitacion de la zona de estudio. __ (3)
2.2 Antecedentes. (@)
2.3 Equipamiento.__ (7)
2.4 El Sitio.___ (8)
2.5 Diagnéstico prondstico._ (11)
2.6 Propuestas generales._ (16)
2.7 Justificacién de proyectos urbanos y arquitectonicos.__ (17)

lll.- SOLUCION Y PROPUESTA. 18
IV.- MODELOS ANALOGOS. 20
V.- TERRENO. 22
VI.- MEMORIA DESCRIPTIVA. 23

5.1 Proyecto. “club de industriales”.__ (23)
5.2 Objetivo.__ (23)

5.3 Concepto.__ (24)

5.4 Programa Arquitectonico.__ (25)

5.5 Calculo de Instalaciones__ (28)

5.6 Criterio Estructural___ (36)

VII.-CONCLUSIONES 37

VIIl.- BIBLIOGRAFIA 38

IX.-PROYECTO EJECUTIVO Anexo |




2 GEpdses
Ry

.- FUNDAMENTACION

Tomando en consideracion la problematica a la que se enfrenta un recién egresado de licenciatura
surge la necesidad de buscar alternativas o mas reales posibles para desarrollar un trabajo de tesis,
buscando poder incorporarse al mercado laboral con dicho trabajo.

De esta consideracion me surge la inquietud de retomar un tema algo discutido con anterioridad, el
cual se desarrollaria en una zona que para muchos pareceria muerta para cualquier tipo de inversion,
tan solo basta dar un repaso a los fracasos anteriores por revitalizar dicha zona; los cuales lejos de ser
fracasos fueron antesalas para lo que en un futuro no lejano sera de la zona, tomando en cuenta que
han dejado la infraestructura requerida para que en su momento la zona prospere de manera tal que
sea una ciudad industrial de gran importancia.

Dichos fracasos seran analizados en este trabajo para poder determinar causas Yy proponer
estrategias de desarrollo que colaboren a dicha reactivacion de la zona, pudiendo proponer y desarrollar
un proyecto arquitecténico que sea de utilidad.
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.- FACTORES QUE INCIDEN EN EL
PROGRAMA ARQUITECTONICO

2.1 Delimitacion de la zona de estudio

Este andlisis estara enfocado al territorio del municipio de SAN LUIS

Tepeapulco. _..q&.. -
I
La poblacion de Tepeapulco se encuentra localizada en el
paralelo 19°47° 15” y a los 98° 33" 15” de longitud Oeste del
Meridiano de Greenwich. QUERETARO DE ARTEAGA b 2T e
. pb Tt i Jlang# VERACRUZ-LLAVE

El municipio de Tepeapulco se localiza a 20 kms. de la
ciudad de Apan, 5 kms. al noreste de Cd. Sahagun y 48 kms.
de la Cd. de Pachuca tomando la via corta Cd. Sahaguin
Tepeapulco ; tomando la carretera Epazoyacan, Tepeapulco :
Apan, se localiza a 53kms. W J.;:c e e
El municipio de Tepeapulco se considera ubicado dentro del ‘Allehaai ek ol

valle de Irolo, sobre la parte sur del Estado de Hidalgo.

CD. SAHAGUN. (2,450 Metros sobre el nivel del mar)

Cd Sahagun se localiza hacia la parte sur del Estado de
Hidalgo, entre el paralelo 19° 46°22” de latitud norte, y a los
98° 35°00” de longitud Oeste del meridiano de Greenwich.

Esta poblacion se sitia a 45 kms. de la ciudad de Pachuca y
a 105 kms de la Cd. de México.




2.2 ANTECEDENTES

La historia de la region se remonta a muchos siglos atras. Tepeapulco formaba parte en la época
Prehispanica del reino de Acolhuacan, del cual el historiador Don Juan Bautista Pomar afirma que
cuando se produce la conquista, tenia por lo menos mil afios de establecido.

De lo habitado que fue la regién quedan huellas en el rancho de Sta. Clara del Municipio de
Emiliano Zapata, que indican existe un poblado Azteca de respetable extension. En la hacienda de
Malpais municipio de Emiliano Zapata, hay vestigios de un pueblo que se supone fue destruido por la
erupcion de un volcan, cuya memoria conserva el Cerro del Cuello.

Tepeapulco fue un pueblo de gran importancia a la llegada de los conquistadores, tenia
aproximadamente 20,000 habitantes, siendo un importante nucleo tributario, hasta que le arrebataron
las tierras, sometiéndolo a la esclavitud, ademas diezmados por enfermedades y epidemias.

La Reina Xochitl, quien la leyenda atribuye haber dado a conocer el pulque, esta bebida por
primera vez a monarca Azteca y que los Aztecas llamaban Teo-Metl (Maguey de Dios), las plantas
originales fueron traidas de la region de Singuilucan y Santa Monica, naciendo asi el pulque.

Cortes por la importancia de Tepeapulco solicito las tierras e inicio la edificacién de una casa.

En 1526, los Franciscanos empiezan la construccion del Convento sobre una Piramide indigena y
adoratorio.

En 1548, Fray Bernardino de Sahagun llego para lograr escribir “La Historia General de las Cosas
de la Nueva Espana”.




TIERRA

En la region se presentan diferentes tipos de suelo:

Tipo phaeozem: Es un suelo con capa rica en materia organica y nutrientes, toleran exceso de
agua y con drenaje dan fertilidad moderada, se presenta en diversas zonas de todos los municipios
aunque el area que cubren es poco extensa.

Tipo cambisol: Son suelos pobres en materia organica de colores obscuros y claro ademas de ser
permeable, se presenta en los Municipios de Almoloya y Emiliano Zapata.

Tipo Litoso: Son suelos acidos, su espesor es de 10 cm. Descansan sobre roca o tepetate, no son
aptos para el cultivo, se presenta en los Municipios de Emiliano Zapata, Epazoyucan y Zempoala.

Tipo Regesol: Son suelos con dunas y muy impermeables, en algunos casos se utilizan como
praderas, se presenta en los Municipios de Zempoala, Epazoyucan, Tlanalapa y Tepeapulco.

Tipo Xerosol: Son suelos de zonas aridas, moderados en materia organica con fertilizacion y
mejoradores del suelo producen buenas cosechas, se presenta en Tlanalapa y Tepeapulco,
principalmente.

VEGETACION Y RECURSOS FORESTALES

En la region, la vegetacion y recursos forestales maderables se tienen en el municipio de
Almoloya, principalmente en la zona boscosa formada por la Pefia del Tepozan, y los cerros el Cuervo,
El zacatonal, Las Lajas y las Aguilas, en donde se estima que existen 2,600 hectareas de diferentes
especies como son pino, ocote, pirul y oyamel, también en Tepeapulco existe una zona boscosa mas
pequefia que la de Almoloya, en el cerro del Xiguingo donde se tiene principalmente Ocote y Pino, en
los restantes Municipios la vegetacidon mas representativa es el Maguey, Nopal Tunero y Matorral.




ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La situacion de la propiedad en la region se presenta de la siguiente manera: 81 ejidos, los cuales
representan aproximadamente una superficie ejidal con respecto al total del area regional, asimismo se
tiene un registro de 9,623 ejidatarios en 64 ejidos constituidos.

RECURSOS TURISTICOS

La region cuenta aproximadamente con 63 atractivos turisticos que comprenden recursos
naturales como lagunas, montafas, valles, zonas boscosas y recursos socioculturales como zonas
arqueologicas, museos haciendas, pinturas rupestres, fiestas y ferias.

En cuanto a exhaciendas se cuenta en la region con 30 construcciones de este tipo destacando la
exhacienda de Acopinalco en Apan, la exhacienda de San Lorenzo en Emiliano Zapata, la exhacienda
de Tepotzotlan en Apazoyucan que cuenta con un proyecto para que se ocupe como hotel, la
exhacienda de Tepetates en Tepeapulco.

También se tienen vestigios de cultura prehispanica en los municipios de Tepeapulco, Almoloya,
Epazuyucan y Tlanalapan.

En Tepeapulco se tiene el convento de San Francisco, construido en el siglo XVI por Fray
Bernardino de Sahagun, la Casa del Agua del siglo XVI, que sirvio de apoyo al acueducto que dotaba de
agua ala poblacién, y la zona arqueolégica llamada el Tecolote, que estd formada por un cuerpo
piramidal perteneciente a la cultura Teotihuacana y la laguna de Tecocomulco.

En Zempoala, el atractivo que se ofrece es el acueducto formado por los arcos de gran tamaiio y
majestuosidad, que fue construido por Fray Francisco Tembleque en 1533, la parroquia y el convento
del Espiritu Santo construidos en el siglo XV.

En Apazoyucan, se puede admirar el parque El Guajolote, asi como el convento de San Andrés
construido en siglo XVI por los Agustinos.
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2.3 Equipamiento

Tomando en consideracion que Tepeapulco es parte medular de una region se desglosara el
equipamiento para dicha region.
La atencidn educativa en todos sus niveles en la region se proporciona mediante la existencia de

291 centros educativos:

91 planteles
5 planteles
135 planteles
47 planteles
13 planteles

Preescolar
CONAFE
Primarias
Secundarias
Diversos

La cobertura del sector educativo en la region en el ciclo escolar 1989/90 de 45,304 alumnos que
asisten a las diferentes escuelas, y el ciclo escolar 1990/91 fue de 43,059 alumnos.

SALUD: La cobertura de los servicios de salud se proporciona a través de 31 instalaciones de las
cuales 23 corresponden a la secretaria de salud y 8 a Instituciones Sociales para los empleados.

De las 31 instalaciones existentes, las mas importantes por su infraestructura instalada son la
Clinica de Salud del IMMS de Apan y la clinica del IMSS en Cd. Sahagun.
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2.4 EL SITIO




CIUDAD SAHAGUN

Paralelo 19 47°22” Latitud Norte

98 35°00” Longitud Oeste M. Greenwich.
2450 Metros sobre el nivel del mar.

Precipitaciones :

Anual 589.5mm

maxima abril a octubre con 193.4mm
Secas noviembre a marzo con 8.1mm

Municipio de Tepeapulco Division Politica :

2 ciudades--- Tepeapulco, Ciudad Sahagun
12 poblados

3 rancherias

17 colonias

4 haciendas

2 ranchos
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Caracteristicas Fisicas

TEPEAPULCO
Paralelo 19 47°15” Latitud Norte
98 33°15” Longitud Oeste M. Greenwich
2578 Metros sobre el nivel del mar.

Vientos :
alisios dominantes del Noroeste
86 dias al afo.

Ferrocarril :
CD. Sahagun---Apan, México, Pachuca,
Tlaxcala, Puebla, VVeracruz.




Capital
Cabecera Municipal
Limite Municipal

Calido hiimedo con lluvias todo el afio
Cilido subhumedo con lluvias en verano
Semicélido humedo con lluvias todo el aiio
Semicélido humedo con abundantes lluvias en verano
B Semicélido subhimedo con lluvias en verano
I Templado hiimedo con lluvias todo el afio
Bl Templado hiimedo con abundantes lluvias en verano
Templado subhiimedo con lluvias en verano
B Semifrio himedo con abundantes lluvias en verano
Semifrio subhiimedo con lluvias en verano
| Semiseco semicilido
Semiseco templado
Bl| Seco semicédlido

QUERETARO DE ARTEAGA

Capital

Cabecera Municipal

Limite Municipal

PROVINCIA'=Sierra Madre Oriental
SUBPROVINCIA®
mm| Carso Huaxteco

PROVINCIA= Eje Neovolcanico
SUBPROVINCIAT
Llanuras y Sierras de
Querétaro e Hidalgo

Lagos y Volcanes
de Andhuac



2.5 Diagnostico - Prondstico

Para el desarrollo de dicho diagnéstico, se plantea un esquema metodologico general para realizar
un analisis de la situacion urbana y de desarrollo que enfrenta dicha localidad, esto con la finalidad de
plantear las estrategias de desarrollo y las propuestas particulares a dichas estrategias.

Con la recopilacion de informacion, se establecié un criterio de problematicas y necesidades de
desarrollo de dicha zona.

A partir de la tendencia poblacional se establecen las hipotesis del crecimiento y desarrollo futuro,
el cual al estar basado en el desarrollo industrial, presenta una explosién poblacional inmediata.

Al confrontar la importancia que juega dicha zona de estudio con respecto a su region se
confirman la importancia de las hipétesis de desarrollo de dicha zona.

Al tener que la zona de estudio se basa en el crecimiento industrial se analizaron dichos rubros,
teniendo de esto un diagndéstico favorable para dicha zona, al presentar una gran reactivacion de los
parques industriales con inversiones reales; y por otro lado las industrias ya establecidas presentaran
gran demanda de mano de obra al incrementar sus niveles de produccion.

Al tener estos diagnosticos se procedio a las propuestas en este rubro las cuales fueron un centro
de industriales para el desarrollo y promocion de dichos parques industriales, lo cual es una necesidad
primordial en cualquier parque industrial. Dicho centro de industriales siendo mas aya de un
requerimiento en los parques industriales, se contempla dentro del programa de desarrollo regional
1994-1999 del estado de Hidalgo para el servicio de los parques industriales de dicha zona.
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En la proyeccion a futuro de la poblacién se tomaran en cuenta dos aspectos el del desarrollo
normal de una region y el desarrollo basado en la industrializacion de dicha zona, lo cual nos dara un
parametro de lo que pasara si se logra el desarrollo industrializado, o que perspectivas de crecimiento
tendra dicha zona a largo plazo.

Método aritmético Poblacién a futuro.

Pb=Pf+ Pf-Pi (Ab-Af) 75000+75000-40000 (2000-1997) =-
Af-Ai 1997-1987

Pb=Poblacion buscada ; Pf=Poblacion final ; Pi=Poblacion inicial ; Ab =Afo buscado ;
Af=Ano final ; Ai=Ano inicial.

Tenemos que una tasa baja de crecimiento oscila menor de 3% anual, lo cual indica que tenemos una
tasa de crecimiento medio, sin considerar el impacto a estas cifras de las nuevas compaiiias.




PARTICIPACION POR MUNICIPIO EN LA INVERSION
REGIONAL RECIBIDA

Tepeapulco

Tlanalapa 2204
10%

Epazoyucan
11%

Emiliano
Zapata
10%

Zempoala
24%

Almoloya
Apan 9%




POBLACION EN PORCENTAJE POR EDADES

Edad Escolar
27%
Preescolar

Adolescente en 12%
edad Prelaboral

12%

Poblacion Madura
16%

Poblacion
Trabajadora
33%




POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
MUNICIPAL RESPECTO A LA REGION

Tlanalapa Zempoala
5% 14%

Epazoyucan
7%
E. Zapata
10%

Apan

Almoloya
26%

8%

TEPEAPULCO
31%
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2.6 Propuestas Generales

Después de realizar el levantamiento del equipamiento urbano en la zona, se detectaron faltantes
al mismo, de acuerdo con las normas correspondientes, lo cual por mero requerimiento del
equipamiento por el numero de habitantes se justifica su elaboracion, pero tenemos que en este caso
aparte de ser un requerimiento estos proyectos se encuentran contemplados como apoyo a las
estrategias de desarrollo industrial, dentro del programa y presupuestos regionales del municipio, lo cual
hace mas viable la realizacién de dichos proyectos.

Estos proyectos detectados son:

. TERMINAL DE AUTOBUSES FORANEOS
. TERMINAL DE AUTOBUSES URBANOS
. ESTACION DE FERROCARRIL

. RASTRO MECANIZADO

. GUARDERIA INFANTIL

. BIBLIOTECA LOCAL

. CASA DE LA CULTURA

. RECLUSORIO

. AEROPUERTO DE CORTO ALCANCE
10. LICENCIATURA GENERAL

11. ORFANATORIO

12. TEATRO

13. CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL
14. HOGAR DE ANCIANOS

O©CoO~NOOUDWNE
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2.7 Justificacion de Proyectos Urbanos y Arquitectonicos

Tomando en consideracion el diagndstico y prondstico tenemos que existen los elementos
suficientes para el desarrollo de los proyectos arquitectonicos antes mencionados, tomando en
consideracion que la zona de estudio cuenta con una buena planeacién urbana, reserva territorial e
infraestructura adecuada se propone un proyecto alternativo el cual pueda reactivar el crecimiento de
toda la zona lo cual implicaria el desarrollo de los proyectos detectados como faltantes.

Esta reactivacion se pretende lograr con la construccién de un centro de negocios el cual daria
promocion y una mejor proyeccion de la zona industrial, la cual siendo ocupada en una mayor
proporcion demandara mas vivienda y mayores servicios; a su ves se pretende darle un caracter de
beneficio para la comunidad dotando dicho centro de negocios con un teatro, el cual dara servicio a toda
la region.




I11.SOLUCION Y PROPUESTAS e

Conociendo la problematica del lugar se proponen estrategias de desarrollo las cuales surgen a
partir del andlisis y deteccion de los problemas y necesidades de la region. Dichas estrategias son
corroboradas y apoyadas por los resultados obtenidos por el municipio dentro del programa de
desarrollo regional 1994-1999 para dicha region.

Tomando en consideracion lo anterior dichas estrategias son:

e PROMOCION INDUSTRIAL

Proporcionar la construccién de un centro de promocion industrial; el cual tendra por objeto,
fomentar el desarrollo y promocion de las industrias tanto nuevas como las que ya se encuentran
establecidas.

Aprovechar las politicas de desconcentracion de la ciudad de México y zona metropolitana
ofreciendo a las empresas suelo en los parques industriales de ciudad Sahagun Hidalgo.

Ofrecer terrenos a precios verdaderamente economicos con facilidades de pago, y a su vez
gestionar que el estado y municipio concedan un mayor namero de estimulos fiscales.

Capacitar a los micro, pequeios y medianos industriales en los aspectos administrativos,
comerciales, fiscales y de produccion.

Aprovechar las instalaciones de los colectivos que son propiedad del gobierno del estado, para
promover una escuela a nivel superior, que ofrezca a la poblacion la oportunidad de estudiar carreras
vinculadas a las necesidades de las empresas a instalarse o instaladas en la region.

Fortalecer las exportaciones a través del Centro Corporativo
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Dotar en lo mas posible del equipamiento urbano requerido para este niumero de poblacién segun
el sistema normativo de equipamiento urbano, haciendo la regién lo mas atractiva posible la zona, lo
cual ya es mas que inevitable esta ocupacion industrial por la cercania con ciudades de gran
importancia, las cuales no permiten los asentamiento industriales dentro de las mismas, como es el
caso de la ciudad de México y el area metropolitana.

En estos momentos la reactivacion de los parques industriales de Ciudad Sahagun Hidalgo son
una realidad con la instalacion de la nueva empresa de textiles coreana KOHAP la cual tiene una
extension dentro del parque industrial de 30 ha.

Dicha empresa requerira en el momento de arrancar con su produccion un total de 700 empleados
entre obreros y personal administrativo, y en el momento de su maxima produccion un total de 2800
empleados, lo cual indica que de entrada la poblacién incrementara considerablemente.

Dicha planta esta proyectada para empezar a funcionar a mediados de 1998.

Considerando que el nuevo parque industrial cuenta con una extension cercada y dotada con los
servicios necesarios de 350ha.para la instalaciéon de cualquier tipo de industria media o pesada y con
solo una empresa que ocupara 30ha. Podemos especular el tipo de industrias que lo habitaran,
tomando en consideracion que este parque industrial lo esta promoviendo FIDEPAR. La cual promueve
pargues industriales en Toluca, y de alguna manera presenta experiencia en el ramo.

Por otro lado tenemos la inversién por realizare en la empresa Bombardier, la cual fluctia
alrededor de 400 millones de dolares para la fabricacion de trenes del metro, lo cual implicara un
requerimiento de 200 obreros de planta mas y 800 empleos por contrato de 3 afios.

Como propuesta definitiva surge la creacion de un club de industriales el cual constar4 de un
centro de negocios, un hotel y un teatro, con el cual se pretende cubrir las expectativas mencionadas en
las estrategias de desarrollo y reactivacion industrial.




V.- MODELOS ANALOGOS

Como modelos analogos se eligieron el World Trade Center Veracruz en México, el World Trade Center
Sao Pablo en Brasil y el World Trade Center San Juan en Puerto Rico, dichas analogias cumplen los
aspectos solicitados para ser considerados Centros de Negocios, dichos aspectos son los siguientes:

« Ser una organizacion que reuna a las entidades implicadas en el comercio.

» Proveer los servicios esenciales del comercio local e internacional, todo en un mismo lugar (One
Stop Shop).

« Una herramienta que ayuda a estimular la economia.

« Brindar instalaciones para el adecuado fomento del comercio y las relaciones econémicas y
culturales.

i 7774
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PUERTO RICO
WORLD TRADE CENTER
SAN JUAN




V.- TERRENO

Se propone un terreno el cual este ubicado de tal forma, que de un servicio eficaz y de facil acceso
tanto al parque industrial como a la propia ciudad, sin dejar atras que debe ser una atraccion o simbolo
de la ciudad, lo cual implica que tiene que ser visto por los visitantes a la ciudad.

Tomando en consideracion lo anterior tenemos un terreno ubicado en el acceso de la carretera
proveniente de México, y a un costado del parque industrial, tomando en cuenta por otro lado que se
trata de un terreno municipal donado a el parque industrial, lo cual facilitaria la donacién del mismo para
la realizacion del proyecto, siendo que es un proyecto a financiar por el parque industrial y el municipio.




V. MEMORIA DESCRIPTIVA

5.1 PROYECTO “CLUB DE INDUSTRIALES”

Como propuesta definitiva surge la creacion de un club de industriales el cual constara de un
centro de negocios, un hotel y un teatro, con el cual se pretende cubrir las expectativas mencionadas en
las estrategias de desarrollo y reactivacion industrial.

5.2 OBJETIVO

Proporcionar la construccion de un centro de promocién industrial; el cual fomentara el desarrollo y
promocion de las industrias tanto huevas como las que ya se encuentran establecidas.

Aprovechar las politicas de desconcentracion de la ciudad de México y zona metropolitana
ofreciendo a las empresas suelo en los parques industriales de ciudad Sahagun Hidalgo.

Capacitar a los micro, pequefios y medianos industriales en los aspectos administrativos,
comerciales, fiscales y de produccion.

Aprovechar las instalaciones de los colectivos que son propiedad del gobierno del estado, para
promover una escuela a nivel superior, que ofrezca a la poblacion la oportunidad de estudiar carreras
vinculadas a las necesidades de las empresas a instalarse o instaladas en la region.

Dotar en lo mas posible del equipamiento urbano requerido para este niumero de poblaciéon segun
el sistema normativo de equipamiento urbano, haciendo la regién lo mas atractiva posible la zona, lo
cual ya es mas que inevitable esta ocupacion industrial por la cercania con ciudades de gran
iImportancia, las cuales no permiten los asentamiento industriales dentro de las mismas, como es el
caso de la ciudad de México y el area metropolitana.
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5.3 CONCEPTO

El centro de negocios debe cumplir la funcién de activador de la economia de la ciudad por lo que
tendra que ser un elemento llamativo y a su ves articulador de actividades diversas, por lo que se
empleo el concepto de un ndcleo en torno al cual se desarrolla todas las demas actividades, esto sin
gue se dispersen dichas actividades; de aqui se desprende tener el centro de negocios como nucleo
siendo envuelto por la tranquilidad, que en este caso sera el hotel, y se adosara a dicho nucleo la
dispersion mental, lo cual seréa el teatro; todo este gran conjunto sumergido por grandes areas verdes y

en las mejores vistas una zona deportiva y de distraccion.




5.4 PROGRAMA ARQUITECTONICO

PROGRAMA GENERAL CENTRO DE NEGOCIOS

® ACCESO.. .ottt 300 m2
e Vestibulo.......ooooiiiiiii 400 m2
e Recepcidn............oooiiiiii 20 m2
e Elevadores..........ccovvviiiiiiiiinn.. 25m2
e Escaleras........ccooeeiiiiiiiiiiiin.. 80 m2
o BafoS....ccooviiiiiiii 130 m2
e Salon de usos Mdltiples............ 300 m2
¢ Salas de videoconferencias....... 135 m2
e DIirecCion.......cccovvvvviiiiiiiiiiieanne, 35 m2
e Subdireccion............oovviiiiiiinnn 30 m2
e Relaciones Publicas.................... 70 m2
e Administracion..............coveviinnnn.. 30 m2
e SaladeJuntas................c.oeeen... 30 m2
e Mantenimiento..........cocevvieeiinnnn.. 65 m2
e AIChiVO.....cooi i 70 m2
e Coordinacion ..........ccoveeviiiinnnn. 60 m2
o Areas secretariales..................... 30 m2
e Bodegas...........cooiiiiiiiiiiiin, 60 m2
¢ Cubiculos para oficinas............ 1300 m2
e Escaleras de servicio ................. 15 m2
e Intendencia...........cocoiiiiiiiininnnn 15 m2




PROGRAMA GENERAL TEATRO

® ACCESO ciiiiiiiiiiiiiiieiiieee e 300 m2
e Vestibulo........oooveeiiiiii 115 m2
e Taquilla Guardarropa ..................... 8 m2
o Dulceria.....cooovneeiiiiii i, 8 m2
¢ Oficinas Administrativas................100 m2
e Sanitarios Generales.................... 40 m2
e Bafos Vestidores ..........cccevvennn... 40 m2
e Cabina de sonido y proyecciones.... 17 m2
o BUACAS......iiiiiiiiiii 400 m2
e ESCEeNArio.......ovvvviiiiiiiiieaaeeean, 150 m2
o CamerinNoS .....ooviiiiiie e eeeeeeaas 65m2
o Bodega.......ccoiiiiiiiii 80m2
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PROGRAMA GENERAL HOTEL

®  ACCESO .ttt 85 m2

e Vestibulo.......ooooviii 30 m2
o Lobby.....ooii 75 m2

o RecepCiOn.........cocoeiiiiiiiiiiiinn, 15 m2

o Libreria.....ccoooiiiiii 30 m2
e DireCCiON......ccvviiiiiiiiiieeee, 20 m2
e Subdireccion............oovviiiiiiinnnnn. 14 m2
e Administracion...............ccoeeeenen. 7 m2
e Relaciones Publicas..................... 14 m2
e Promocion...........cooiiiiiiiiiii. 14 m2
e  Sanitarios........coceiiiiiiiiiiiaa, 80 m2
e Elevadores........coooovviiiiiiiiiiiinnn.. 25 m2
e Escaleras.......cooovvvviiiiiiiiiiiinnns 60 m2
e Intendencia.........ccooeviiiiiiiiiininnnn. 15 m2
o Bal ., 90 m2
e Cajadeseguridad........................ 10 m2
e Restaurante..........coooviiiiiiinn. 285 m2
e Bodega.........ooiiiiiiiiiii, 60 m2
e Personal........ooooviiiiiiiiiii 50 m2
o Roperia......cccocoeiiiiiii 30 m2
e Lavanderia..........ccoooviiiiiiiiiinnnnn.. 30 m2
e Escaleras de servicio.................... 30 m2
e Mantenimiento............c.oevvvniinne.n. 20 m2

e Cuarto de maquinas................... 125 m2

e Patio de Maniobras...................... 550 m2

e Estacionamiento...................... 3500 m2

e Roperiapornivel...................... ... 9m2
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5.5 Instalaciones

CALCULO DEL GASTO MINIMO POR EL METODO DE HUNTER

LOCAL UNIDAD MUEBLE GASTO SEGUN TABLA IMSS

HOTEL 600 U.M. 9.75 lts/seg
OFICINAS 300 U.M. 6.94 lts/seg
AUDITORIO 100 U.M. 4.29 lts/seg

Q = 20.95 Its/seg
Factor de Diversidad F.D. 0.7
Total Q = 14.66 lts/seg
Tuberia optima=4" g
Velocidad = 1.86 m/seg

Dimensiones de Cisterna

Consumos

HOTEL = 300 Per. X 70 Its./per/dia = 2100 lts/dia = 21 m3/dia
OFICINAS = 600 Per. X 25 Its./per/dia = 15000 lts/dia = 15 m3/dia
AUDITORIO = 300 Per. X 10 Its./per/dia X FD. 0.60 = 1800 lts/dia = 1.8 m3/dia

Total = 37.8 m3/dia

6.30

Se propone una Cisterna para 2 dias

Volumen Util = 75.6 m3

Volumen de seguridad = 12.6 m3
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Tiempo de llenado de Cisterna

Con una toma de %" de diametro y un gasto Maximo de 1 It/seg
V=1 It/seg

V=QxT V=Gasto x Tiempo

T=V/IQ = 37800Its/1 It/seg = 37800 seg.

1 hora = 3600 seg

Tiempo en horas 37800 seg//3600 seg/hora = 10.50 horas
Equipo Hidroneumético

Hotel

Q=9.75Its/seqg = 9.75 lts/ seg X 60 seg / min//3.75 Its/ galébn = 154 gal / minute

Hg=12m
Hf = 20m 4 kg/cm2 Equipo Recomendado entre 800 y 1000 Galones
32m 900 Gal. x 3.75 Its/gal = 3400 lts

Dimensiones del tanque

1.80

LemTTTTTTmmmmmmmms PNy Se realiz6 el dimensionamiento del equipo

/ / * mas grande, considerado para poder
\ .

|'I :’ \l 7 1.55 prgyeptar el espacio a ocupar en el cuarto de
\ ' ) maquinas
\ \ 7

\ AY /7

N N 7/

R

s
'*3 ARaG



Calculo del Gasto Maximo de Hidrantes (Normas de Petréleos Mexicanos 2,431,01)
Hidrantes de 38 mm. 1 %"

Gasto = 6 Its/seg

Tiempo Maximo de abastecimiento de Cisterna = 1 hora

6 Its/seg X 10 hidrantes X 3600 seg. = 216000 Its / hora

Dimensiones de cisterna

Consumo = 216 m3/ hora = volumen util de cisterna Volumen de seguridad = 35m3

10.00

B T o+ o+t o+t +
360 L A S S S O S
R T T o+ o+t o+t 4+ ok 4+

Hidrantes

De acuerdo a las normas especificadas se requieren 10 hidrantes, 7 exteriores de dos tomas y 1 interno por cada edificio,
con su respectiva linea de aspersores en plafon.
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Calculo del consumo de agua tratada para riego Ornamental

Especificacion de Consumo para RIEGO Tabla C-14 p-117 IMSS
5 Its/ m2/ dia

7500 m2 X 51lts = 37500 Its / dia

Cisterna de Agua Tratada = 37800 Its / dia

8000 m2 X 5 Its = 40000 Its / dia

Cisterna de agua Recuperada = 40000 Its / dia

Dadas las condiciones del Sitio se propone una cisterna de 400 m3 para aguas recuperadas.

El riego ornamental se realizard con aguas tratadas y recuperadas por medio de tomas en piso para la colocacién de
mangueras de 50 m. y aspersores desmontables, el resto de las areas verdes seran regados con agua potable, con el fin
de proteger a los usuarios de bacterias al tener contacto con la piel.

Ductos de Alimentacion

LINEA DE RIECGO ACUA POTABLE

4O O
LINEA DE RIEGO AGUA TRATADA

DUCTO DE ALIMENTACION
ENERGIA ELECTRICA EXTERIOR

NOTA: TANTO LAS TUBERIAS DE AGCUA COMO LOS DUCTOS DE ALIMENTACION
SERAN DE POLIETILENO DE ALTA DENSIDAD SEGUN ESPECIFICACINES Y EN
ALIMENTACIONES EXTERIORES SE COMPARTIRA LA CEPA CON DUCTO DE
ILUMINACION EXTERIOR




Planta de Tratamiento Bioenzimatica para aguas residuales

Cantidad Tipo Capacidad Longitud Diametro Peso
6 PL-100 600 lts/dia 2.44 m. 2.18 m. 7000 kg.
1 PL -25 1800 lts /dia 2.44 m. 1.15 m. 2300 kg.

Gasto 37.800 m3 / dia

6 Plantas X 6000 Its / dia =36 000 Its / dia
1 Planta X 1800 lIts/dia =18 000 lts / dia
Total ---------------=-mmm e =37 800 Its / dia

Dimensiones Planta de tratamiento Bioenzimatica

} 14.50 }
1'&&
ngl f\f\f\f\f\f\%
| A A AN A AN
S5/7.8 md
VOLUMEN UTIL S5/7.8m35 4 X 4 X 2.5/
VOLUMEN DE SEGURIDAD 4 X 4 X 0.50
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Eléctrica.

Para el célculo luminico de conductores seguiremos la tabla por cada local.

Local Nivel de iluminacion
Zona comercial 20 watts/m2
Oficinas 25 watts/m2
Restaurantes 20 watts/m2
Hospedaje 20 watts/m2
Servicios 20 watts/m2
Estacionamientos 5 watts/m2

Incluye contactos de 100 watts por c/u.

Zona comercial 355 m2
Oficinas 2600 m2
Restaurantes 375 m2
Hospedaje 3345 m2
Servicios 600 m2

Estacionamientos 7626 m2

Total de superficie 1 4695 X 20 watts = 93900 w
Total de superficie 2 2600 X 25 watts = 65000 w
Total de superficie 3 7626 X 5 watts = 38130 w




En el cuarto de la Subestacion habra interruptores electromagnéticos e interruptores termo magnéticos ,
de ahi pasaréa a los tableros generales de distribucion en Alta Tension para alojarlos, en servicio normal
y de emergencia, incluyendo un tablero automatico de tranferencia de gabinete, los que a su vez
estaran alimentando a cada uno de los tableros de distribucion, de la misma forma se contard con un
sistema de emergencia marca Squared a Baja Tension tipo NQO, 3 f, 4h, 220/127 VCA 60 Hz.

Las tuberias y canalizaciones se proponen de Conduit de fierro asi como las charolas y trincheras para
introducir los conductores eléctricos y protegerlos de la humedad, corrosion, oxidos etc...

Los contactos seran monofasicos dobles de 15 a. Cat. M-5250-M con tierra fisica a base de placas de
aluminio anodizado dorado, Cat 93101, marca Arrow Hart o similar y cajas de conexiones de lamina
galvanizada Famsa.

Cada local de servicio tendra su propia acometida.

En los exteriores se dispondra de luminarias de 400 watts para iluminacién con poste de 6 metros y 220
volts, con fotoceldas ahorradoras de energia y tuberias de Polietileno de alta densidad.
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Aire Acondicionado

En los niveles de oficinas se contara con una Unidad Manejadora de Aire tipo Unizona, con seccion de
abanicos, serpentin de enfriamiento y seccion de filtros planos de alta velocidad. De cada equipo saldra
un ducto principal de distribucion de aire (inyeccién), el cual formara un anillo (loop). A esta linea se
podra interconectar una caja de volumen variable para controlar la cantidad de aire necesaria para cada
zona acondicionada, mediante la modulacion de una compuerta, de acuerdo con lo demandado por el
sensor de temperatura de cada zona (termostato).

El aire se inyectara al local mediante el empleo de lamparas difusor y difusores de rejillas de acuerdo a
la modulacion de las oficinas.

Del aire inyectado solo regresara el 80 % a la unidad manejadora, mediante el uso de un ducto que se
conectara en el plafon, para formar el loop de retorno entre éste y la losa.

El 20% restante sera inyectado por una unidad manejadora de aire Exterior con el fin de ventilacion y
cambio de aire.

La instalacion contard con rejillas de retorno en el plafén, de acuerdo a la modulacién de cada local,
proponiendo modulos de 60X 60 cm.

Cada Unidad Manejadora de Aire se suministrara con un variador de frecuencia, el cual, hara variar las
revoluciones por minuto del motor, obteniendo un ahorro considerable de energia.

La planta central de enfriamiento contara con tres unidades centrales generadoras de agua helada, un
sistema de bombeo para la recirculacion del agua y un medio de condensacién de refrigerante.
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Criterio Estructural

Suelo 6t/m2
Coeficiente Sismico 0.32
Nivel fredtico a 18 m de profundidad

La cimentacion se resolvio a base de Zapatas Corridas y Aisladas de concreto reforzado unidas con contratrabes de liga
desplantadas sobre plantillas de concreto fc= 250 kg/cm2
La profundidad minima de desplante sera de 1.70 m

Bajada de cargas
Centro Comercial

Trabe= altura715 + e cm por cada nivel
Trabe= 5/15+20
Trabe= 95

Losa= p/225

Losa=15/225
Losa= .16 losa maciza de 16 cm. De espesor

Tabla de Cargas Azotea

Concepto P.V. kg/m3 Espesor Concepto P.V. kg/m3 Espesor
Losa 2400 0.16 Relleno 800 0.125

Impermeabilizante | 3 0.01 Plafén 1500 0.02

Enladrillado 1600 0.02 T-1 2400

Entortado 2000 0.04 T-2 2400
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VII.-CONCLUSIONES

En estos momentos la reactivacion de los parques industriales de Ciudad Sahagun Hidalgo son una
realidad con la instalacion de la nueva empresa de textiles coreana KOHAP la cual tiene una extension
dentro del parque industrial de 30 ha.

Dicha empresa requerira en el momento de arrancar con su produccion un total de 700 empleados
entre obreros y personal administrativo, y en el momento de su maxima produccién un total de 2800
empleados, lo cual indica que de entrada la poblacién incrementara considerablemente.

Considerando que el nuevo parque industrial cuenta con una extensiéon cercada y dotada con los
servicios necesarios de 350ha.para la instalaciéon de cualquier tipo de industria media o pesada y con
solo una empresa que ocupara 30ha. Podemos especular el tipo de industrias que lo habitaran,
tomando en consideracion que este parque industrial lo esta promoviendo FIDEPAR. La cual promueve
pargues industriales en Toluca, y de alguna manera presenta experiencia en el ramo.
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