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Introduccion

La vivienda se ha vuelto un tema de suma importancia en la actualidad, con soluciones
diversaseinteresantesenun mundoendondelavariedad eimagen prevalecen. Lablsqueda
de este documento se enfoca a la vivienda , su analisis critico, propuesta y sus diversas
consecuencias, intentando una integracion pasiva y sustentable del edificio propuesto
mediante distintas estrategias sin dejar a un lado que es un ejercicio académico que da
un espacio a la reflexion de la realidad. Se busca plantear una solucion para rehabilitar un
corredor peatonal, para lograr esto se debe de estudiar la zona y comprenderla, por lo que
se plantea una investigacion del sitio en sus aspectos historicos, urbanosy arquitectonicos,
esta documentacion hecha por un equipo de estudiantes.

El Centro Historico de la Ciudad de México es, y seguira siendo un espacio publico de gran
importancia, no sélo por su relevancia historica, sino ademas actualmente es una zona de
mucha influencia cultural, social y de alto valor comercial. Pero dentro de esta relevancia
tiene un gran problema de deterioro, esto debido al comercio. Este comercio, crea un
ambiente solitario durante las noches cuando los comercios cierran, lo cual gener6 una
degeneracion rapida de la zona. A pesar de esto aln hay zonas del cuadro A del Centro con
personas habitando ahi, que se encuentran aisladas por tantos comercios.
Recientemente se ha iniciado una revitalizacion del Centro, tomando varias conexiones
importantes y dandoles nueva vida, como es el caso de la calle de Madero o Gante; esta
idea sigue extendiéndose, tomando ya varios corredores, e iniciando a rehabilitar varios
nuevos, tal es el caso del corredor Talavera, el cual es una zona deteriorada por varias
condiciones, como sucede en general dentro del primer cuadro de la Ciudad de México, su
mayor problema es la desocupacion que sus grandes cambios trajeron, ademas de la gran
influencia que es la Merced y sus distintas facetas que tiene actualmente.
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El Centro Historico se localiza en la Ciudad de DF

C
-‘8 México, ubicada en la zona centro de México, CLIMA: TEMPLADO SUBHUMEDO CON
8 es un valle rodeado de cadenas montanosas. LLUVIAS EN VERANO
= El Distrito Federal es una zona de suma :i"g:f;ﬂg:?'q PPR:ONI:IIEEDI;:)(:) 1f;()c
. . P . . mm
= Imgortan?l.a ya que ahise ubica conpentrqdo el VIENTOS DOMINANTES: NORTE-SUR
poder poI|t|coymllltatad.emasde [as inversiones PR UBmAc.qN: 90° 24’ 19° 24"
de empresas y sus fabricas, aqui se encuentra .- - - ‘\ POBLACION: 16,000,000 DE
el Centro Historico, nuestra zona de interés. .-~ - * HABITANTES
Pt ias ' EXTENSION: 3,129 KM21
30 millones de metros de areas verdes
343,000 luminarias
161 museos
29.2 millones de viajes diarios dentro de
la ciudad
0§ 2.6 millones de vehiculos automotores
= E-; 316,000 empresas (80% de las totales
§E- del pais)
n § clima temperaturas  precipitacion pendientes suelo 344 hospitales
. . 106 galerias de arte
DELEGACION CUAUHTEMOC 107 cines
30 salas de conciertos ?
LAT.: 19° 24’ 25”
- LONG.: 99° 07’ 30"
( ) — — — AT:2,230M
— | SUPERFICIE: 32.4 KM2, EL 2.1% e N
| DEL AREA TOTAL DEL DF V4 \\
S 34 COLONIAS LO CONFORMAN? I :
S |_________________\ J
o S
g Dentro del Distrito Federal existen 16 divisiones
< territoriales o delegaciones. En donde se ubica el

Centro Historico es en la delegacion Cuauhtémoc,
al norte de la ciudad, lo conforman las colonias
mas antiguas de la ciudad. De ahi su importancia.




El Centro Historico.

El Centro Historico es el inicio de esta Ciudad y parte integral y centralizada de México.
Es Patrimonio Historico de la Humanidad, desde 1987. Ocupa un area de 9 kmZ.
Dividido en los perimetros A y B; el perimetro A delimita la mayor concentracion de
edificios catalogados y espacios publicos de valor patrimonial, esta zona fue el foco
de todas las actividades administrativas, comerciales, de educacion e inclusive de
vivienda durante mucho tiempo. En esta zona se ubican gran parte de los hitos mas
reconocibles de la ciudad, ademas de que culturalmente siempre ha significado el
punto de encuentro y reconocimiento de las grandes aportaciones artisticas de su
momento, y de movimientos masivos y de importancia nacional. Contiene dentro de su
perimetro la Plaza de la Constitucion, en donde se realizan grandes eventos culturales
y patrios, siendo entonces este perimetro de gran importancia para la ciudad.

El Centro Historico

Delimitacién de los perimetros Ay B

POBLACION
1)72 potencia econémica del pais, aporta el
4.6% del PIB
2)Tiene una poblacién flotante de aprox.
5,000,000 de personas
3)Transitan 800,000 vehiculos al dia
4)Posee un total de 516,225 habitantes
INFRAESTRUCTURA
1)Cuenta con 14,000,000 de m2 de vialidades
2)Cruzan 34 estaciones del metro, 5 lineas de
trolebuses y 182 rutas de microbuses
SERVICIOS
El perimetro B contiene zonas que si bien se podrian considerar actualmente marginadas, 1)Cuenta con 38 mercados publicos, 25
contienen modos de vida de gran interés y con diferencias que hacen estos lugares sumamente  t€atros, 123 cines, 9 centros deportivos,

particulares. Sus modos de wdg, que ahorason ba;tante estudlaF:Ios por considerarse algo gnlco ﬁ:c‘?loanzsysgssilgii ;1; Bn;slgogégdsz:?;'g

y particular en esta zona. Principalmente nos referimos a las vecindades, que han caracterizado  gyprema Corte de Justicia de la Nacion.?

la forma de vida en el Centro Historico, debido a su esquema y la historia obrera que estas

tienen. Esta zona empez6 a ser poblada por los indigenas que trabajaban para los espanoles, por lo que gran parte del bagaje cultural
indigena se puede reflejar sutilmente en estas zonas. De los lugares reconocidos en este cuadrante se encuentra Tlatelolco, la colonia
Juaréz y la Lagunilla. Esta zona ha sufrido grandes cambios, debido principalmente a las conexiones con Tacubaya, Coyoacan, Tacuba, y

el Tepeyac, hacia donde la ciudad fue creciendo y expandiéndose, debido a la influencia de estas zonas.

De izquierda a derecha: Capilla al interior
de palacio nacional, calle moneda, ex
convento de la merced, Gabriel Lara 2010.
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Al realizar este proyecto se tomaron en cuenta 3 conceptos, el sitio, la idea, y el proyecto y su desarrollo ejecutivo.
Se empezara con el sitio, para el cual se tiene otras 3 consideraciones:

El sitio historico, la vida urbana del sitio, y finalmente un estudio arquitectonico.
Se revisara primero entonces las caracteristicas historicas de la zona.
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Ciudad Antigua

Museo Nacional de Antropologia e Historia.

Tenochtitlan Tlatelolco en el S.XVI.
Oleo de Luis Covarrubias

La Ciudad [Lacustre S. XV

A 196 anos de fundada la ciudad de Tenochtitlan, el 13 de agosto
de 1521, los aztecas enfrentan el ataque de los espanoles, lo cual
dié como resultado la destruccion casi total de la Ciudad, quedando
solo su traza, edificios principales y su sistema hidraulico que se
componia de cinco lagos: Texcoco, Xochimilco, Chalco, Xaltocan
y Zumpango. La nueva traza de urbanizacion queddé en manos
de Alonso Garcia Bravo, basandose en la antigua traza y edificios
importantes. Aqui se inici6 con la Ciudad y su gran modificacion, los
espanoles comenzaron a cegar canales y destruyeron el sistema de
drenaje azteca. A partir de aproximadamente 1522 se inicié con las
nuevas construcciones en la Ciudad, siendo que para 1524 ya se
contaba con 30 mil habitantes y el Hospital de Jesus; un crecimiento
rapido. Para 1532 el Fuenleal ordend la construccion de templos
en los antiguos barrios de los indigenas, designando al noreste en
Azacualco untemplo a San Sebastian, al sureste a San Pablo, dispuso
la parte suroeste con el nombre de San Juan Bautista y por Gltimo al
noroeste un templo a Santa Maria de la Asuncion en Cuepopan.

En 1539 se designo la Alameda central como primer parque de la
ciudad, y para 1535 se inagur6 la Universidad. En 1548 la Ciudad
recibe el titulo de Muy Noble Insigne y Leal Ciudad de México.

A pesar de cualquier intento, la Ciudad sufrid grandes problemas
hidrologicos, tanto de escasez de agua como de inundaciones, en
1555 se tuvo la primera gran inundacion registrada, hacia 1572, la
falta de agua obligo a traer agua de Santa Fe, llegando a Salto de
Agua. Para 1576 se tuvo una de las plagas mas peligrosas, una peste

llamada por los indios Matlalzahuatl, que afect6 a gran parte de
esta poblacion, cesando para 1577 a principios de la estacion
de lluvias, a pesar de esto se continud con la construccion de
la ciudad con obras como el convento de San Jeronimo vy el
convento de Santa Inés.

Para 1580 volvié otra inundacion lo que obligd a pensar en
soluciones para evitar que la ciudad se inundara , para 1604
volvieron las lluvias fuertes, por lo que se penso en el desaglé
directo, considerado in-construible para ese momento por lo
que solo se construyeron diques como el de San Cristobal, el
de Guadalupe y de San Antonio Abad, se construy6 también
la presa de Oculma. En 1606 se reforzo en el sur el dique de
Mexicalzingo, que aumento el volimen de los lagos de Chalco
y Xochimilco, por lo que estos pueblos quedaron inundados y
abandonados. Debido a esto para 1607 el valle estaba en parte
inundado, por lo que se decidié iniciar las obras del desaglie de
Huehuetoca, que tuvo muchos problemas de planeacion. Hacia
1629 se di6 una de las inundaciones mas grandes que ha visto la
ciudad, quedando inundada a 1.68 metros en las partes menos
profundas. Fue hasta 1637 en que el desagle de Nochistongo
se derrumbo6 que se decidio realizar el desaglie hacia Texcoco.
La ciudad continud ¢ 1556

creciendo al mismo
tiempo que se
construian  templos
y los barrios se
asentabanasuslados,
después de
habia plena confianza
en la ciudad, y solo
en 1747 se reanudd
las obras de desagle.
Para 1769 la ciudad
ya contaba con
caminos empedrados
y banquetas con 140
mil habitantes.

56 con nombres actuales
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Interpretacion del plano pictogrdfico de 1

Enrique Espinosa Lopez



La Ciudad De Los Palacios S. XIX

A inicios de este siglo se inicia la Independencia de México,
consumada hasta 1821, hasta este momento las edificaciones
soblidas y de varios niveles que ocupasen los espanoles y criollos
contrastaban con las habitaciones exiguas y de una planta de los
demas habitantes, diferencia que se establece en varios aspectos
que repercuten en la morfologia y traza urbana, como la distincion
entre los barrios indigenas. En 1824 se crea el Distrito Federal
como tal, por un decreto en el acta Constitutiva, tomando como
centro la Plaza Mayor y un circulo de dos leguas a partir de ahi. La
ciudad continuaba con un crecimiento lento pero con tendencia
a su mayor embellecimiento, ciudad cuadriculada que constituia
el asombro de sus visitantes por la rigueza de su arquitectura,
visible en los ornamentos de sus construcciones y edificios. Tal
fue el caso del explorador Alexander Von Humboldt, a quien se le
atribuye el calificativo de “Ciudad de los palacios”.

Fue en estas fechas en 1849 cuando al fin se di6 una definicion
clara del Distrito Federal y su separacion con el Estado de México.
En cuanto a las comunicaciones las vias férreas toman mayor auge,
cambiando la vieja traccion de animales por vehiculos eléctricos.
La arquitectura neoclasica hace su aparicion dentro de la Ciudad
construyendo grandes obras como el Palacio de Mineria y la
terminacion de la Catedral Metropolitana.®
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Vista aérea de la Cd. de México, S.XIX.

Carlos Castro.
Museo Nacional de Cartografia.

Hacia Una Nueva Ciudad
Entre los anos de 1840 y 1880 se comienza a transformar
latraza urbana colonial. Se llevan a cabo cambios y mejoras
en los edificios, mercados y plazas, a la vez que se abrieron
nuevas calles que ampliaron el espacio urbano ocupado.
Estas obras de modificacion y embellecimiento de
acuerdo con las nuevas concepciones arquitectonicas
fueron proseguidas por un cambio radical en el régimen
de propiedad de la ciudad, que tras varios esfuerzos
infructuosos comienza a hacerse efectivo a raiz de la puesta
en venta de los bienes de la iglesia y las tierras comunales
indigenas ordenados por la Ley de desamortizacion de
1856.
La transformacion urbanistica de la ciudad de México
signific6 un cambio en las formas arquitecténicas y el
rompimiento de la vieja traza colonial por la extension del
casco urbano, esta vez mas de lo que ahora se conoce
como el primer cuadro de la ciudad o centro histoérico de la
Ciudad de México.
Sin embargo no fue un proceso continuo ya que se
interrumpid en diversas ocasiones debido a las guerras
civiles y externas que azotaban al pais.®

Vista General de la Ciudad de México en 1628
Ciudad Antigua

Juan Gémez de Trasmonte
Museo de la Cd. de México
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Ciudad Antigua

La Ciudad Moderna S.XX

El cambio del sistema de propiedad en México que adoptaron las
leyes de desamortizacion en 1859 y de nacionalizacion en 1861
fueron uno de los motores centrales para la alteracion de la traza
tradicional, demoliendo y fraccionando conventos, en su mayoria
usados para vivienda.
Asimismo, el crecimiento demografico de la Ciudad y su recuperacion
como centro econémico de la Republica fueron condiciones
importantes para transformar radical y profundamente la antigua
concepcion urbanistica del centro historico.

El antiguo trazo que diferenciaba el espacio del casco urbano
de los barrios indigenas se sustituye por el sistema de colonias,
descentralizando y ampliando la traza a mas alla del primer cuadro
de la ciudad de México.

Elviejo sistema de callesy calzadas dio paso a las avenidas, creandose
asi diversas rutas en el interior de la ciudad, ademas de proponerse en
aquel entonces cambios a la nomenclatura de las calles existentes.
Las leyes de Reforma sin duda modificé la manera en la que se veia
a la arquitectura colonial, siendo descuidada por la aversion que se
tenia a la Colonia.

Esta transicion entre ciudad colonial y moderna se deja en manos
de los promotores privados, en aproximadamente 20 anos, el Centro
Historico se habia transformado no solo urbanamente, sino también
arquitectonicamente hablando con varias edificaciones de corte
ecléctico, con una gran influencia europea.’

Hacia 1899 se da la primera definicion del Distrito Federal como se
conoce actualmente, en su forma de gota, y creando municipalidades
y la prefectura de Azcapotzalco y Coyoacan

Portal de los Mercaderes y tranvia de

traccion animal.
Enrique Espinosa. Ciudad de México.

Plano de la Cd. de México 1855
Museo Nacional de Historia

Casimiro Castro

Para inicios del siglo XX el pais ya contaba con una gran
infraestructura de comunicacion, motivado por las concesiones
a los extranjeros y por la paz de mas de 30 anos. La dictadura
termina en 1910 con el inicio de la Revolucion. Esto aunado
a los constantes ataques a los pueblos, provocd una gran
inmigracion a la Ciudad de México, que contaba con bastante
infraestructura, por lo que su superficie se vio bastante
ampliada, existian vecindades con 600 u 800 personas, y
habia 13.199 personas sin vivienda segun el censo en 1900.
Para 1910 ya se tenia una poblacion de 716,862 habitantes
con 1,370 hectareas en el Distrito Federal. Para el Centro
Historico se tenian 471,016 habitantes.

La guerra de la Revolucion caus6 un gran impacto en la ciudad,
no soélo los servicios fueron sobrepasados, teniéndose que
hacer grandes obras de infraestructura, si no que la poblacion
se vio gravemente afectada por la inmigracion, teniendo para
1930 1,029,068 habitantes en la municipalidad de la Ciudad
de México, con 147,642 viviendas.

Para esta época existia dentro del boletin oficial del gobierno
un decreto que prohibia cualquier edificacion que sobrepasara
los 22 metros de altura. Para estos momentos la arquitectura
inspirada en el deco y el noveau estaban presentandose en la
ciudad, como el palacio de correos.



El Barrio Universitario

En el ano de 1910, y como parte de los festejos del
Centenario de la Independencia, y a instancias de
Justo Sierra se inaugur6 la Universidad Nacional
Autonomade Méxicocomo un proyectode unificacion
delasensenanzas profesionales que hastaentonces
se impartian de manera independiente.

La UNAM quedod constituida en sus inicios por las
Escuelas Nacionales de Ingenieria, Jurisprudencia,
Medicina, Altos Estudios y la Preparatoria. Dichos
recintos se albergaron en edificios virreinales del
centro de la ciudad de México, conformandose lo
que se conocidé como el Barrio Universitario; asi los
estudiantes universitarios tomaban catedra en el
Colegio de San lldefonso, el edificio del Tribunal de
la Santa Inquisicion, la Casa de Los Mascarones y
la Academia de Artes de San Carlos.

Poco a poco, y no sin dificultades, la Universidad
fue incrementando su patrimonio y sus funciones,
mediante la apertura o la incorporacion de diversas
dependencias.

De esta forma y pese a las diferencias politicas
que habian predominado durante los anos
revolucionarios, los estudiantes fueron integrando
un conjunto dentro de la sociedad del Centro
Historico.

Finalmente, el Barrio Universitario fue durante la
primera mitad del siglo XX escenario de un sinfin de
conflictos estudiantiles y, aunque algunos de ellos
implicaron enfrentamientos violentos, son parte de
la historia del Centro Historico. Posteriormente, con
la construccion de la Ciudad Universitaria en 1952
el barrio estudiantil desaparece y da paso; aunado
a la ley de congelacion de las rentas decretada por
Manuel Avila Camacho, a un periodo de deterioro y
decadencia en el Centro Historico, con una vocacion
exclusivamente comercial.?

La Epoca Industrial

Plano de la Cd. de México 1917.Regencia de la ciudad de México.

Museo Nacional de Cartografia

1991.

Michael Calderwoodxico Visto desde las alturas,

Vista aérea de la Cd. de México,.
Regencia de la Cd. de México

Las consecuencias de la Revolucion fueron
devastadoras, no soélo la poblacion se
vio gravemente afectada, si no también
centralizd hacia el Distrito Federal la
poblacion y las instituciones terminando
con el caudillismo en 1934 con Lazaro
Cardenas. La serie de decretos, leyes
y nacionalizaciones que se dictaron en
esta época entre 1921 y 1933, mejoraron
la economia y se dieron mejoras para
el desarrollo urbano de la ciudad con
legislaciones como en 1931 y 1941
con leyes sobre las nuevas subdivisiones
politicas y la ley de congelacion de la renta
decretada en 1942, o la Ley de Planificacion
y Zonificacion de 1933 y 1936. Debido al
crecimiento econémico que se di6 en esta
década se acentuaron los procesos de
concentracion y centralizacion de la capital,
sobre todo en la administracion cardenista
que impuls6 las obras de infraestructura
buscando atraer capital industrial al que
brindé todo tipo de garantias, iniciando
un proceso de industrializacion de la
ciudad hacia 1930. Durante la Segunda
Guerra Mundial se di6 la oportunidad y
el incentivo de emprender un programa
de industrializacion acelerada, por lo
que a partir de 1940 se dio proteccion a
toda industria nueva. La inversion antes
canalizada al sector agropecuario se desvio
hacia una naciente agricultura capitalista.
Esto trajo como consecuencia, el de la
migracion de la mano desocupada del
campo a la ciudad. Asi pues de 1941 a
1950 se norman las zonas industriales.
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Centro Historico en Decaderncia S. XX

El problema mas grave que tenian los habitantes en los anos cincuenta
fue la angustiosa demanda de viviendas asi como su propia tenencia
y la falta de servicios que era provocado por la afluencia constante de
poblacion que llegaba de la provincia. Para resolver la tendencia se
expidieron titulos de propiedad; en 1955 las autoridades estimaron
que existian 288 colonias proletarias y un ano después ya eran 300,
por lo que se tratd de solucionar la carencia de vivienda construyendo
grandes conjuntos habitacionales que durante los anos de 1950 a
1980 fueron 193,294 viviendas por parte del sector publico. En la
década de los anos cincuenta ademas, se dan una seria de obras viales
por toda la ciudad y debido a estas se inicia el sistema de transporte
masivo Metro. La industria continuo creciendo, de 1950 a 1960 crecio
un 52% el nimero de industrias con un 29.7% de incremento en sus
empleados. Para el Centro Historico esto fue impactante, ya que las
nuevas zonas industriales comenzaron a descentralizarlo, dejando
sb6lo comercios, viviendas y la administracion publica, que junto con
la central de abastos mantenia una poblacién constante. Para 1970
desaparece la Municipalidad de la Ciudad de México, dando paso a las
delegaciones Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo, Benito Juaréz y Venustiano
Carranza, siendo ahora formal la descentralizacion de esta zona.
Finalmente, a finales de los anos setenta, el mercado de la Merced,
qgue ocupaba 54 manzanas del Centro Histérico y que causaba grandes
problemas urbanos por la concentracion de comercio, por no ser
funcional, y por las vialidades que tomaba y atoraba por el paso de
camiones con perecederos. Que ademas causaban mal olor, siendo
gue esta se fue expandiendo poco a poco, tomando para si edificios que
no fueron realizados para esto, pero que gracias a la ley de congelacion
de la renta era muy rentable manejarlas como bodegas comerciales;
fue reubicada al este de la Ciudad, iniciado en 1981, dejando soélo
el mercado de Merced como proveedor a esta zona. Esto aunado al
terremoto que en 1985 sacudid la ciudad, y destruy6 gran parte del
patrimonio del Centro Histérico, ya declarado asi para esta época, por
lo que no solo termind siendo una zona abandonada y mal cuidada, sino
una zona con grandes huecos urbanos debido a edificios derrumbados,
dejando para inicios de los noventas una zona de gran potencial para
reacondicionarse.

Enrique Espinosa. Ciudad de México.

Calle cotidiana en la Merced.

Inundacién en el Centro Histérico.

Enrique Espinosa. Ciudad de México.



E! Problema de la Vivienda

A través de este recorrido historico parece importante hacer notar que la vivienda siempre ha sido un tema delicado ya que siempre
ha tenido problematicas, tanto por el gran crecimiento demografico como por la falta de viviendas. Aqui se puede observar como ha
cambiado la poblacion que ha habitado el Centro Historico.

- En los primeros anos la ciudad tenia 114,084 habitantes.

- En 1800 la Ciudad de México tenia 140,000 habitantes.

- En 1850 la poblacion era de 200,000 habitantes.

- El censo de 1895 indicd que habia 331,781 habitantes.

- Cinco anos después, en 1900, la ciudad tenia poblacion de 367, 446 habitantes, de donde algunas vecindades alojaban de 600 a
800 personas con un déficit de 13, 199 familias sin hogar.

- Segln el censo de 1921, la ciudad de México tenia 615,367 habitantes, estando dividido en ocho cuarteles, y ademas debido a la
expansion se agregaron delegaciones para manejar mas facil la administracion.

- En el censo de 1930 la Ciudad de México contaba con 1,029,068 habitantes, teniendo 147, 642 viviendas con un promedio de
habitantes por vivienda de 6.97.

- La Ciudad de México en 1940 tenia 1,448,422 habitantes.

- En 1950 la Ciudad de México contaba con 2,234,795, con 464,997 viviendas totales.

- Hacia 1960 la Ciudad de México contaba con 2 832,105 habitantes.

- Para 1970 en la Ciudad de México existian 2,902,969 habitantes, con 563,844 viviendas.

- En 1980 desaparece la municipalidad de la Ciudad de México, convirtiéndose en la Delegacién Cuauhtémoc,
adjuntando zonas cercanas a esta, la poblacion se calcula a 814, 983 habitantes.

- En 1990 esta delegacion registra 595,960 habitantes, con una reduccion de 219,023 habitantes debido al terremoto de 1985.
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Evolucion de la Vivienda
Los habitantes del Centro Historico siempre han tenido que buscar soluciones para tener una vivienda digna, aqui se observa una

comparativa de los habitantes con respecto al numero y tipo de viviendas durante estos anos de vida del Centro.

Desde que en 1524 los espanoles fundaron la ciudad sobre las ruinas de México Tenochtitlan. Todos sus edificios tuvieron el mismo
esquema arquitectonico, consistente en patios cuadrangulares delimitados por corredores y porticos que daban acceso a los distintos
espacios de habitacion, trabajo y servicios.

Durante el siglo XVIll y la primera mitad del siglo XIX la ciudad no tuvo un crecimiento urbano significativo, sin embargo la poblacion
si crecio considerablemente; en 1772 la ciudad tenia 112 mil habitantes y en 1852 la poblacion practicamente se duplicé llegando
a 200 mil habitantes.
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Con el estudio histoérico de las densidades de poblacion y vivienda que se han realizado, se puede afirmar que fue durante la primera
mitad del siglo XX cuando se alcanzaron las mayores densidades de poblacion y vivienda en el area central de la ciudad, coincidiendo
con el espacio que hoy identificamos como Centro Historico. Basta decir que en 1950 el territorio de la actual Delegacion Cuauhtémoc
dio alojamiento en vecindades y edificios de departamentos a 925 mil habitantes, de entonces a la fecha la poblacion y la vivienda
ocupada han disminuido considerablemente.

En 1970 en el Perimetro B habia 355 mil habitantes en poco mas de 72 mil viviendas, para 2000 se habian ido cerca de 200 mil
habitantes y se habian perdido mas de 36 mil viviendas. No obstante la pérdida de poblacion, en 1970 todavia se podian observar
zonas en el entorno de la Plaza de la Constitucion con rangos de densidad de poblacion entre 168 y 504 hab/ha, existiendo en el
norte y oriente algunas concentraciones de alta densidad con rangos comprendidos entre 504 y 670 hab/ha, localizados en los
Barrios La Lagunilla, Tepito, Atzacoalco y La Merced.

En 2000, la poblacion se redujo a la mitad (165 mil habitantes) y en consecuencia las densidades de poblacion se redujeron
considerablemente. La herradura en torno a la Plaza de la Constitucion siguié conservando densidades mas altas respecto al resto
del Centro Historico, sin embargo los rangos disminuyeron en el norte y el sur quedando entre 168 y 336 ha/ha y Gnicamente dos
zonas mantuvieron rangos superiores, entre 336 y 504 hab/ha en sitios bien localizados; uno al nor oriente, entre los Barrios de
Tepito y Atzacoalco y otro al oriente, en el Barrio de La Merced.

Es notable observar que hasta 1970 mas de 90 % de las viviendas existentes en el Centro Histérico Perimetro B eran alquiladas, para
2000 la proporcion habia cambiado y Unicamente el 32% de las viviendas eran alquiladas. Evidentemente la carencia de una oferta
de alquiler barato en el Centro Histoérico tiene mucho que ver con la expulsion de la poblacion residente.

En 2005 la poblacion del Centro Histérico se redujo a 145 mil habitantes, ocupando 45 mil viviendas. Siguiendo el patrén histérico
de distribucion de poblacion y vivienda, las zonas mas densamente pobladas siguieron ocupando la herradura en torno a la Plaza
de la Constitucion, particularmente al norte y oriente, en rangos de densidad comprendidos entre 101 y 250 hab/ha; existiendo las
concentraciones ya observadas en los periodos anteriores en los Barrios de Tepito, Atzacoalco y La Merced

Ciudad Antigua
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Durante la época de los anos de 1940 a 1990 hubo una serie de decretos y leyes que modificaron la vida dentro del Centro Histoérico
y conllevaron a su deterioro por una u otro razén secundaria a estos mismos, veamos los mas importantes que intentaron ayudar a la
sociedad y mantener el patrimonio histérico de México.

Decreto de Congelacion de Rentas
Decreto realizado el 10 de julio de 1942 publicado en el Diario Oficial el 24 de julio del mismo ano en el que menciona:

Considerando: que es una obligacion del Gobierno, ante la crisis econdmica actual, tomar medidas enérgicas para impedir que las
clases laborantes se vean impedidos para controlar su nivel de vida por el constante aumento de los precios en los articulos de primera
necesidad, cuyo costo se ha dictado por conducto de la Secretaria de Economia Nacional, y que, hasta la fecha no ha estipulado la
limitacion del lucro excesivo en cuanto a las rentas de las casas que la mayoria de la poblacion mexicana se ve obligada a pagar; este
capitulo debe ser indispensable para la vida, pues, si lo es la alimentacion, también lo es el alojamiento.
Considerando que el impuesto de la propiedad, en lugar de aumentarse ha disminuido, por la supresion del 5% adicional que se cobré
en el ejercicio pasado pudiera ser susceptible el aumento continuo que establece una situacion de incertidumbre, de malestar y que
limita y reduce las posibilidades econémicas ya tan mermadas de la clase pobre, poblacién que se ve obligada a rentar casas para su
alojamiento.

Por lo expuesto, se expide el siguiente decreto:

El Centro Historico

Articulo 1: Durante la vigencia de este decreto las rentas de las casas, departamentos, viviendas y cuartos alquilados o rentados o
cualesquier otro local susceptible de arrendamiento o alquiler ubicados en el Distrito Federal, no podran ser aumentados en ningln caso
ni por ninglin motivo.

Articulo 2: Contra las disposiciones de este decreto, no podran objetarse derecho, contrato o pacto alguno.

Articulo 3: No sera excepcion a lo dispuesto en el articulo primero el hecho de que casa, departamento, vivienda o cuarto, se desocupe
y vuelva a rentarse, pues en los nuevo arrendamientos no podran senalarse rentas superiores a las existentes al entrar en vigor este
decreto.

Articulo 4: En caso de mejoras a una propiedad que justifigue un aumento de rentas, se requerira autorizacion judicial previa, que las
justifiprecie y que se tramitara en la via sumaria, con intervencién de Ministerio Plblico que sera considerado como parte.

Articulo 5: La violacion de las disposiciones contenidas en este decreto no obligaran alos arrendatarios, a los propietarios o subarrendadores
que infrinjan las disposiciones del mismo, si no que se les impondra una multa igual al importe del aumento de los alquileres o
arrendamientos en doce meses.

Ciudad Antigua

En el ano de 1992 se hace publica en el diario oficial el decreto que abroga la congelacion de rentas en los términos:
Habra una prorroga para regularizar su situacion, de dos anos para las casas o locales destinados exclusivamente a habitacion y cuya
renta mensual sea de 250 pesos. Las casas y locales que paguen mas de 100 pesos y menos de 250, su plazo vence en tres anos.
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Decreto de Patrimonio Histérico

El 11 de abril de 1980, luego del descubrimiento y
localizacion del Templo Mayor y de la Coyolxauhqui, A. Zona de Monumentos Historicos
se expidid un decreto que declaraba al Centro
Histérico de la Ciudad de México como zona
de monumentos histéricos, el cual marcaba los "\
limites en 668 manzanas con una extension de
9.1 kilometros.
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El decreto subdivide esta zona en dos perimetros: el
A encierra la que cubrié la ciudad prehispanicay su
ampliacion en el virreinato hasta la Independencia,
y el B comprende las ampliaciones efectuadas 2 PERIMETRO A

hasta el siglo XIX. °

En Centro Histérico de la Ciudad de México se
encuentran mas de 1,681 edificios catalogados
y en proceso de catalogacion, protegidos por el
gobierno federal, Instituto Nacional de Antropologia
e Historia (INAH) y por el  Instituto Nacional de

Bellas Artes (INBA). 22 PERIMETRO B \f’_‘L’l/
Al mismo tiempo se crea el Consejo del Centro

Historico de la Ciudad de México, con el fin de

“coordinar las acciones requeridas para su Cenfro Histérico de la Ciudad de México 1980

recuperacion, proteccion y conservacion”.

Entérminos legales el Centro Historico esta dividido 3.2KM2

en un Perimetro A (que es el area con mayor Comprende la  ciudad
= densidad de edificios y sitios de valor patrimonial) A mm = e = = prehispanica y su
2 y un Perimetro B que es un area de transicion entre ampliacion virreinal, hasta
= el espacio fundacional y los primeros ensanches la Guerra de Independencia
< de la ciudad ocurridos en el siglo XIX.?*
5 B
© Los monumentos comprenden a 55 que fueron - — — — 5.9KMm2
= i i P Comprende las
O dedicados al culto religioso, 32 a la educacion y e

ampliaciones de la

servicios asistenciales , civiles y militares, 42 a

parques y jardines y 1350 a moradas particulares ciudad hasta el S.XIX
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Area del Programa Parcial del Centro Historico

Zona de Monumentos Histéricos 1980

— o Fid-Oente lgnacio Lopez Rayon
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El Centro Historico
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PERIMETRO A

Tras el accidental descubrimiento del monolito
azteca que representaba a la diosa Coyolxauhqui
y la consecuente localizacion del Templo Mayor,
el Ejecutivo Federal expidid un Decreto, publicado
en el Diario Oficial del 11 de abril de 1980,

Ei

En 1934, sin una delimitacion especifica de area urbana, el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia catalogd 768 monumentos; de ellos, 422 se demolieron ese
17 edificios ligados a hechos o personajes histéricos

mismo ano. El decreto de 1980 senala para ambos perimetros:
78 plazas y jardines

19 claustros
26 fuentes o0 monumentos conmemorativos

67 Monumentos religiosos
129 monumentos civiles
542 edificios incluidos por ordenamiento de Ley de 1972
13 museos o galerias
12 sitios o edificios con pintura mural todos ellos construidos

743 edificios valiosos que deben ser conservados

111 edificios con valor ambiental que deben ser conservados
entre los siglos XVI y XIX

6 templos modernos

Ciudad Antigua
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Decreto Patrimonio de la humanidad 1987

Edificios Catalogados
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Patrimonio de la Humanidad

La Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la
Cienciay la Cultura (UNESCO, por sus siglas en inglés) se propone
promover la identificacion, la proteccion y la preservacion del
patrimonio cultural y natural considerado especialmente valioso
para la humanidad.

El 18 de diciembre 1987 la UNESCO declar6 al Centro Histérico
de la Ciudad de México (Perimetro A) Patrimonio Cultural de la
Humanidad resaltando las siguientes caracteristicas:

I. Es un lugar edificado en el siglo XVI por los espanoles en las
ruinas de Tenochtitlan, la vieja capital azteca.

La Ciudad de México ahora es una las ciudades mas grandesy la
mas densamente pobladas. Tiene cinco templos aztecas, cuyas
ruinas han sido identificadas, una catedral (la mas grande en
el continente) y algunos edificios publicos del dieciséis al siglo
veinte tales como el Palacio de las Bellas Artes.

\
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Estrategia General

Criterios Culturales considerados porla UNESCO:

Il. Muestra un importante intercambio de valores humanos, durante
un lapso de tiempo o dentro de un area cultural del mundo, en el
desarrollo de la arquitectura, la tecnologia, las artes monumentales,
la planeacion urbana o el disefo del paisaje; o

1. Comporta un Gnico o por lo menos un UGltimo y excepcional
testimonio de una tradicion cultural o una civilizacion que esta viva
0 ha desaparecido; o

IV. Es un ejemplo sobresaliente de un tipo de edificacion o conjunto
arquitectonico o tecnoldgico o de paisaje que ilustra uno o varios
periodos significativos de la historia humana; o

V. Constituye un ejemplo sobresaliente de asentamiento humano
tradicional o de uso del suelo que es representativo de una cultura
(o culturas), especialmente cuando se ha vuelto vulnerable bajo el
impacto de cambios irreversibles.



Nuestro Sitio

El Centro Historico tiene una gran variedad de situaciones
historicas que lo han llevado a ser lo que hoy es, teniendo
este contexto general de él se puede entonces hacer lo
pertinente con el sitio planteado para estudio, para lo cual
primero se debe localizar.

Se encuentra dentro del perimetro A del Centro Historico,
pero se ubica al borde del perimetro B, esta cerca del
Zo6calo, sus avenidas mas cercanas son San Pablo y
Circunvalacion, con los metros Merced y Pino Suarez como
los mas cercanos. Se encuentra en una zona fuertemente
comercial, pero con vivienda alrededor de la plaza de “La
Aguilita”. Al ser parte del perimetro A tiene caracteristicas
propias a esta zona, pero sin dejar a un lado la vivienda.

Fotografias del corredor Talavera

Gabiriel Lara, 2010.

El perimetro seleccionado para realizar nuestros estudios
es la calle de Talavera, en su seccion entre San Pablo
y Venustiano Carranza, nos limitamos al estudio de
solo este corredor, ya que tiene caracteristicas muy
especificas que lo hacen distinto e interesante a otras
partes del Centro. Para el estudio histérico se tomaron
en cuenta ademas referencias importantes cercanas.
Este corredor peatonal ya esta siendo rehabilitado
y es el motivo de la importancia de este proyecto.

Pino Suarez

. Zona de estudio
= = Limite Perimetro A

I zécalo

. Catedral Metropolitana
Metro
Plazas

B circunvalacién

. San Pablo

norte
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Configuracion y evolucion espacial
Una vez establecida la ciudad, comenzé a modificarse la fisonomia urbana y uno de los factores que influyé esto fue el establecimiento del
trabajo artesanal a través de los talleres de los diferentes gremios. Determinados procesos productivos debian su ubicacion a la hidrografia
del Valle de México. Tal fue el caso de los curtidores, especializados en tratar las pieles de ganado de res, cordero, carnero, venado y
cabra, que tuvieron que establecerse a un lado de la acequia de Roldan, que diéd nombre a una calle. Dicho cauce formaba parte del Canal
de La Viga, quiza mas recordado por ser un paseo de canoas y por alojar muchas embarcaciones que abastecian a la ciudad de alimentos
y multiples productos. Sin embargo, el cauce del canal, atravesaba la ciudad por su lado oriente y cambiaba su nombre, llamado en ese
tramo Roldan. En cuanto a su funcion, dejaba de ser paseo para concentrarse en ser zona de transporte, ademas de recoger en sus aguas
los desperdicios producidos por la ciudad y los talleres artesanales que requerian de molinos de agua. Como fue el caso de los curtidores,
paraterminar en las aguas del lago de Texcoco. Fue este gremio el que le daria forma al barrio de San Pablo ya que fue identificado como el de
los curtidores. Incluso existio un puente conocido como “Puente de los Curtidores”, que se encontraba a la altura de las actuales calles de
Regina y Roldan. Ahi habitaban y trabajaban
los indios zurradores, que se dedicaban a 1793
quitar el pelo y a salar las pieles.
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Entre los vecinos del barrio se encontraban
aquellos artesanos que trabajaban los
productos derivados del trato de la piel como
los gamuceros, talabarteros, zapateros,
chapineros y silleros. Este trabajo junto con
el textil y el relacionado con la madera era de
los mas productivos en la ciudad °.

13 Calle de Roldan y su desembarcadero (1855)

La Plaza Juan José Baz estuvo formada desde Fea
principios del siglo XVIl y hasta fines del siglo I ! =
XVIII, por dos espacios independientes pero I 2
ligados entre si. El perimetro de éstos estaba hacia el norte de la actual plaza, en lo que L o - / o
hoy es la Manzana 78 llamada la Plaza de la Florida; el segundo, en la parte sur, en lo ol
que era llamado la Plaza Pacheco. El vinculo entre estas plazas era un par de estrechos
callejones que corrian oblicuos de norte a sur.
- La Plaza Pacheco, fue un espacio urbano mas estable en cuanto a su conformacion
gj espacial, y se puede considerar como el antecedente mas directo de la Plaza Juan José F =4
E’ Baz; el espacio urbano de la Plaza Pacheco ocupaba el angulo sur-oriente de la actual I 1
5 Manzana 86 llegando hasta ella, las Calles de Manito, al poniente; de Mufoz al sur; la Ly
'8 de puente de Curtidores hacia el oriente y, el Callejon de Curtidores. En la plaza estuvo
_-S situado, desde el siglo XVII, el célebre Trafique de Pulque, establecimiento y actividad que horte
& con seguridad dieron a este espacio un caracter definido L.
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Como se ve en esta comparativa antes
existian dos plazas, la de pacheco y florida,
la florida desaprecid6 y la pacheco se
regularizd para dar paso a la plaza Juan
José Baz, después desaparecié gran parte
del convento de la Merced, lo que brind6 el
espacio para crear la plaza Alonso Garcia
Bravo. También se observa como las
manzanas se regularizaron, definiéndolas
en una manera mas rectangular.

16 Esquina calle Republica de Uruguay y Roldan

7 La primera calle de Rolddn (1952)

Al barrio de la a Merced, llamado asi por el convento de la
Merced, llegaban todos los dias, de todos los rumbos de
la Republica, centenares de camiones con alimentos, que
luego se metian por toda la ciudad. Definirla asi, como el
estdomago de la ciudad, no es ninguna metafora.

En la Merced el trabajo se iniciaba en la madrugada
y terminaba en la noche. Con el ir y venir de choferes y
macheteros; de estibadores y diableros; de comerciantes
y compradores, sus calles se llenaban de gritos, de
sudores, de olores y hasta de esperanzas.

Y luego, con la manana, se llenaba de gente que se vay
gentequellega.De gente que ofreceygente que compra.De
canastas, de costales, de "diablos", de lazos, de huacales,
de manzanas, de mangos, de naranjas, de platanos, de
zanahorias. También merolicos que cantaban letanias de
suertes. De adivinos ciegos que ofrecian amuletos para el
amor y brebajes para el odio. De ambulantes que vendian
collares de ajos contra la brujeria y pomadas maravillosas
para los callos. De vendedores de aguas frescas pintadas
de ilusion 4,

Hacia finales del siglo XVII, nuestro sitio estaba dedicado
tanto a vivienda como al uso productivo; sus pobladores
eran principalmente obreros y artesanos que habian
emigrado hacia poco tiempo, no mas de 3 0 4 anos a la
ciudad desempenando oficios como los de albanil (en
mayor proporcion), cargador, zapatero, tejedor de palma,
aguador y gamucero.

La vivienda debid haber sido de tipo rdstico pues hacia
mediados del siglo XIX, aunque existieron las viviendas
en cuartos solos, en vecindades y en algunas casas
solas; aun prevalecia la vivienda rural y las accesorias
tanto para vivienda como para comercios e industrias.
Las edificaciones eran de uno o dos pisos, y la proporcion
entre uno y otro tipo diferian de manzana a manzana .
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La propiedad del suelo en la Merced estaba primordialemente en
manos de los particulares y el uso de vivienda se conjugaba con
el industrial pues abundaba el agua corriente, la mano de obra
barata y, la distancia que la separaba con el centro de la ciudad
era la suficiente para no provocar molestias con los ruidos y
olores propios de los procesos industriales. La actividad industrial
dominante, era la de las curtidoras, mas también existieron
fabricas de almidon, velas de cebo asi como molinos de aceite y
bizcocherias. Del mismo modo que varios locales de alquiler de
canoas, localizados hacia el frente de la Acequia.
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Fue hacialatercera década delsiglo XX, luegodelaluchaarmadade
la Revolucion, que el sector de la ciudad donde se localiza la Plaza
Juan José Baz inicidé su consolidacion en la actividad comercial.
Los inmuebles que desde el siglo XIX venian sirviendo de vivienda
fueron transformandose en areas para bodegas y maduradores
de productos agricolas. En toda el area de la Merced, esta plaza
era la Unica posibilidad extraordinaria de espacio urbano, pues
contaba con el area de sus dos calles y con la del jardin que
las separaba; asi que la plaza de Juan José Baz se convirtio en
el centro de operaciones comerciales mas importantes de la
Merced surgiendo, a su alrededor, bodegas de mayor importancia
encargadas de controlar el abasto no sélo de la ciudad si no de la
Zona Central de la Republica.

Para el ano de 1936, el espacio de la plaza reunia, ademas
de la vivienda, otras actividades de importancia debido a los
movimientos que en ella se generaban. Hacia el norte de ésta,
en la esquina de Juan José Baz y Ramén Corona, funcion6 una
Escuela Secundaria; en el paramento oriente, en el actual predio
no 6, estuvo la segunda Delegacion de policia, asi mismo, el jardin
de la plaza fue terminal de trasportes foraneos de Tenango del
Valle y Anexas. Este gran conjunto de actividades condujo a que,
paralos anos 60’s, cuando se realiza el gran mercado de la Merced
sobre el antiguo barrio de la candelaria de los Patos hubieran
sido demolidos la mayor parte de los inmuebles antiguos para
aumentar el nimero de bodegas y, en algunos casos, bodegas
con viviendas de apartamentos en las plantas superiores .

Ciudad Antigua
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Plaza Juan José Baz hacia 1950.

Enrique Espinosa
Ciudad de México.

A finales de los anos setenta, el mercado de la Merced el que por
un proceso natural generado desde muchos anos atras era motivo
de preocupacion de las diversas autoridades ya que ocupaba
54 manzanas del Centro Histérico y causaba grandes problemas
urbanos por la concentracion del comercio y por no ser funcional
por la cantidad de personas y camiones que llegaban a esta zona,
donde convivian comerciantes de grandes recursos financieros e
inmigrantes rurales pobres y marginados. Se encontraba toda la
gama de conflictos sociales imaginables. Por todo esto en 1981 se
iniciaron los trabajos para el Edificio de la Central de Abasto.

Una vez terminado este inmueble para 1983, toda la infraestructura,
incluyendo bodegas y locales improvisados en edificios coloniales
fueron movidos a la nueva central de Abastos, dejando a la Merced
como un mercado menor, asi que todas las calles aledanas que le
daban servicio, donde los espacios publicos jugaban un importante
papel, como la Plaza Juan José Baz y Alonso Garcia Bravo, fueron
desocupadas, rapidamente quedaron muchos edificios abandonados
y terrenos casi destruidos que servian como bodegas, dejando una
zona poco poblada y con gran cantidad de locales comerciales que
abastecian antes a gran parte de la ciudad?.



Historia de los edificios Representativos Ex- Convento de la Merced

Este sitio tiene una serie de edificios que han permanecido y  Laorden de los frailes mercedarios, quienes llegaron a la Nueva
marcado a esta zona. Espana en 1582, fundaron una provincia bajo la advocacion
En este mapa se localizan los edificios mas importantes que seran de la visitacion de nuestra Senora de la Merced. En 1602
estudiados o que por su cercania llegaron a afectar el corredor. estrenaron su primera iglesia, 14 anos después, en 1616,

el Convento Grande, y en 1654 se dedicé el Templo Nuevo.
En 1679, convocaron a cien vecinos para que los ayudaran,
contribuyendo para edificar el conjunto conventual mas
suntuoso de la ciudad. El claustro que sobrevive, de marcada
influencia morisca fue concluido en 1785.

norte A causa de las leyes de Reforma, la iglesia y el convento fueron
destruidos en 1862, y como testimonio documental sélo se
conserva una vista de las techumbres del templo debidas al
pincel de Pedro Gualdi en 1842. Sin embargo, el suntuoso
claustro principal logré sobrevivir, ocupado inicialmente por un
cuartel militar, después gimnasio, escuela y guarderia.
El claustro, que se conserva, se salvo y restaurd gracias al pintor
Gerardo Murillo, conocido como doctor Atl, quien intervino ante
el presidente Venustiano Carranza en 1915. Este artista tuvo
aqui su vivienda y estudio en la azotea. Se cuenta, que alli
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P o= == | = se reunia con su amante, la poeta y pintora Nahui Ollin, una
| | bellisima mujer con una historia fuera de serie.
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Vista interior del claustro.

Centro guia para caminantes.
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Se restaurd el patio, construyendo una
nueva fachada en la parte posterior y
colocando en el piso superior barandales
del destruido edificio de la universidad.
Lo que algunos autores, como Federico
Mariscal, consideran “el mas rico de todos
los conventos de Méxicoy quiza el mas bello”
€s un recinto barroco lujoso y exuberante.
La arqueria de la planta baja resulta mas
sobria, por haberse realizado a mediados
del siglo XVIl, pero la del piso superior
muestra la ornamentacion propia de finales
del mismo siglo. Se trata de una estructura
organizada con arcos dobles con relacion
a los de abajo, a la manera mudéjar, que
ostentan una decoracion a base de puntas
de diamante. Ademas, los fustes de las
columnas también estan cubiertas con
ornatos de relieve, lo que acentla la riqueza
del recinto.

Su mas reciente ocupacion fue por parte
de la escuela de la Esmeralda que tuvo su
escuela de escultura aqui. Actualmente
esta desocupado.

Casa Talavera
La Casa Talavera estd asentada sobre

un basamento piramidal prehispanico
que data del periodo en que llegaron
los aztecas (1207 D. C.). La arquedloga
Gilda Cano cree que fue un centro
ceremonial dedicado a la fecundidad, a
la procreacion y a los nifos.2°

Se ubica en lo que fuera el Barrio de
Temazcaltitlan (Barriodelostemascales),
se desconoce la fecha exacta de su
edificacion pero se considera que fue en
el siglo XVI o principios del XVII.

Se ubica en el barrio de la Merced, entre
las calles de Republica del Salvador,
Talavera y Roldan; donde corria la
Acequia o Canal de la Viga, que venia de
Chalco, pasaba por Tlahuac, Xochimilco,
Iztacalco, Santa Anita y llegaba a lo que
en la época prehispanica comprendia la
Ciudad de México.

Patio de trabajo. Centro guia para caminantes. afio 1 No.3

Marzo 2003 p.p. 3

La coleccion de piezas prehispanicas que
muestra el museo de sitio ubicado dentro de
la casa fue resultado de las excavaciones
arqueologicas, del analisis y clasificacion
de piezas encontradas en el sitio a partir de
1987, cuando en la Casa Talavera se realizo
una excavacion. La ventana arqueologica
conservada desde entonces, es un elemento
importante que muestra las distintas etapas
constructivas del edificio, en las épocas
prehispanica y virreinal.

El inmueble, declarado Monumento Historico el
primero de diciembre de 1931 y el 6 de junio
de 1932, es un edificio civil colonial de estilo

barroco. °Existen dos teorias en cuanto a la
propiedad del inmueble en la época colonial.
Por una parte esta la version de Cano, que
asegura que esta era una de las varias casas
que poseia el marqués de Aguayo (dueno de
vastas propiedades en el norte del pais) en
la Ciudad de México, y que probablemente la
utilizé para alojar a familiares que llegaban de
Espana. Para hacer el edificio mas viable, el



Marqués habria construido varias accesorias en la planta baja,
entre ellas la primera fabrica en México de ceramica mayodlica,
técnica conocida también como talavera, de ahi el nombre de la
casa. ¥

La segunda teoria de Gabriela Sanchez, investigadora del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, senala, que
después de una investigacion en el Archivo General de la Nacion
y en centros de documentacion, no haber encontrado registros
de que la propiedad fuera del mencionado Marques, sino que
pertenecid a diferentes gremios de comerciantes asociados, en
especial los dedicados a la curtiduria. ® En un avallo realizado
en el ano de 1797 se describid el primer patio con vivienda en
planta alta y tenia ademas su cochera, zaguan, patio, almacén,
dos bodegas, covacha, caballerizas, y molino corriente. De igual
forma se describe el segundo patio con diferentes tipos de tinas,
como 15 pelambreras o depésitos donde se mezclaba el agua
y cal para pelar las pieles. También tenia 11 accesorias, una
tienda y seis viviendas. Esta actividad al parecer se practico
hasta el siglo XIX.

Enelinterior de la casa existen dos patios, el principal (doméstico),
conserva integras las caracteristicas de la época en que fue
construido, con su
deambulatorio de dos
niveles sostenido por
pilastras cuadradas de
cantera y zapatas de
madera que a su vez
soportan la vigueria
de madera de los
entrepisos y azotea.

Vista exterior. Manuel Gutiérrez. 2009.

Centro guia para caminantes.
Afo 1 No.3 Marzo 2003 p.p. 39

Patio principal.

En el interior de la casa existen dos patios, el principal (doméstico),
conserva integras las caracteristicas de la época en que fue construido,
con su deambulatorio de dos niveles sostenido por pilastras cuadradas
de cantera y zapatas de madera que a su vez soportan la vigueria de
madera de los entrepisos y azotea.

El segundo patio, con dimensiones mayores, era de trabajo y en él se
encontraron algunas instalaciones fabriles —-en la actualidad un grupo
de investigadores especialistas en el virreinato estan indagando en
varios archivos historicos los oficios que se desarrollaban en la casa;
uno posible era el batan o tenido de telas elaborados con productos
naturales en pilas de agua, también una fabrica de loza, ademas de
una entrada de agua que seguramente alimentaba a la casa. En este
patio se presentan una serie de arcos rebajados de tres centros en la
planta baja, que corresponden con los arcos invertidos de los patios de
la planta alta.

(@]
O
C
@)
)
)
I
(@]
C
i)
C
(€b]
O
L

La fachada se remata con un pretil de ladrillo que enfatiza la salida
de agua con pequenos semicirculos sobresalientes en donde existian
gargolas.

Se estudia si en los siglos XIX y XX se agregaron unas construcciones
al patio de trabajo, lo cual nos da una idea del tamano que tuvo
originalmente, casi el doble de lo que es ahora. *°

El uso original del inmueble fue de casa habitacion y taller de
manufactura, posteriormente se uso como Casa de productos o
almacenes de viveres, lozas, utensilios domésticos, etc. ° Cano senala
que, a finales del siglo XVIIl se convirtid en casa de recogimiento para
senoras casadas —una especie de albergue a donde eran llevadas
cuando sus maridos partian a un viaje largo—, y en el XIX también fue
almacén y vecindad.

Posteriormente, ya entrada la segunda década del siglo XX, la casa fue
la escuela Gabino Barreda. Por su cercania al mercado de La Merced,
a partir de 1929 fue una accesoria para la venta de verduras y en la
planta alta se rentaban espacios para la “convivencia social”.

Después, la casa fue abandonaday durante un breve lapso fue ocupada
por indigentes, hasta que en 1980 el gobierno federal la expropio. En
1988, mediante comandato, la planta baja fue asignada a la Asociacion
de Libreros Antiguos Mexicanos. El primer piso se otorgo a la Asociacion
Mexicana de la Danza, que impartio clases para la poblacion local.

Ciudad Antigua

En 1995 quedo bajo resguardo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del GDF, que a finales de 2002 la asigné a la UACM. 2°
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Plaza Juan José Baz

Juan José Baz y Palafox (1820-1887)

Politico, abogado y militar. Nacié en Guadalajara.

Alos 18 anos se convirtié en seguidor del liberal Valentin Gomez Farias y desde muy pronto se manifesto favorable a la desamortizacion
eclesiastica y a la tolerancia de cultos. Dentro de ese grupo Liberal habia diferentes ideologias, la moderada y la radical, a éste ultimo
grupo pertenecia Juan José Baz y Palafox.

En 1838 particip6 en la defensa durante la primera invasion Francesa. Participé activamente en 1847 en la defensa de la Ciudad
de México, durante la invasion Estadounidense a México. En ese mismo ano fue nombrado por primera vez Gobernador del Distrito
Federal (26 anos de edad) donde declar6 la Ley de Amortizacion de bienes eclesiasticos.

En 1851, el Presidente Mariano Arista lo nombr6 regidor del Ayuntamiento de la Ciudad de México. Fue desterrado por el Presidente
Santa Anna y se dirigio a Europa. Regres6 en 1855, tras la victoria del Plan de Ayutla y la consiguiente caida de Santa Anna.

Después de ser nuevamente Gobernador del DF (1855-1856), participd en el
Congreso Constituyente de 1856 y 1857. Intervino en la Guerra de Reforma.
Fue encarcelado por el presidente conservador Félix Maria Zuloaga. Fundé el
periodico La Bandera Roja. Por quinta vez desempené el cargo de Gobernador
del Distrito Federal, en 1863, pero a raiz de la intervencion francesa se exilidé en
Nueva York e integré alli la junta de auxilios contra la intervencion francesa.
Participo con Profirié Diaz en los sitios de Puebla y la Ciudad de México (1867).
Ejercid por 6a. vez el cargo de gobernador del DF, y cuando era miembro del
Congreso, en 1887, falleci6 en la Ciudad de México.

Una anécdota senala que cuando mando demoler parte del Convento de Santo
Domingo, durante las obras aparecieron varias tumbas. Al abrir los ataddes,
varios de los cadaveres estaban momificados. Por ese tiempo estaba instalado en
la Ciudad de México un circo de Texas quienes se interesaron por las momias.
Las personas que realizaban las obras vendieron las momias al circo; semanas
después, cuando el circo habia abandonado la Ciudad de México el Gobernador
fue informado del hecho y de que, entre los cuerpos vendidos, estaba el de Fray
Servando Teresa de Mier.

El circo habia viajado para entonces de Veracruz a Buenos Aires en donde estaba
instalado; hasta alla fue una comision a rescatar el cuerpo de Fray Servando.

Plaza Juan José Baz. Manuel Ramos 1932.

Durante la Semana Santa, era la costumbre que el Obispo de la Ciudad de
México invitara al Presidente de la Republica a la misa con la que se iniciaba la
Semana Santa en la Catedral.

Escultura del “Aguilita” recién restaurada.
Revista Centro guia para caminantes
6 no. 49, marzo 2008 pp 58
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El Presidente Ignacio Comonfort recibio la invitacion, sin
embargo la relacion Iglesia-Estado estaba como desde hacia
anos en muy malos términos por lo que, envié una carta
agradeciendo al Obispo la invitacion e indicandole que en su
representacion asistiria el Gobernador Juan José Baz.

El Obispo di6 6rdenes a quienes cuidaban la Catedral para
que se impidiese la presencia de Baz, de quienes tantos
malos antecedentes tenian. El Jueves Santo se presento6 Baz,
a quien no permitieron cruzar el atrio de la Catedral. Baz les
mostro a los vigilantes que €l venia en representacion del
Presidente por lo que entraria al recinto a como diera lugar.
Como el paso le fue impedido nuevamente, regres6 a sus
oficinas y trajo consigo su caballo, con el que logro entrar al
atrio, al tiempo que otro grupo eclesiastico le impedia el paso
a la puerta de la Catedral. Con su caballo enfrentd entonces
a los vigilantes de la puerta, pudiendo colarse hasta dentro
de la Iglesia.

Los sacerdotes increparon entonces a los feligreses a
lincharlo, ante lo cual Baz ordené traer canones de Palacio
Nacional y disparar al aire para dispersar a la multitud
enardecida.

Plaza Juan José Baz, revista Centro, guia
para caminantes, afno 4 no. 28. Abril 2006

Esta plaza es conocida por los vecinos como la plaza de “La Aguilita”, porque
tiene en el centro una fuente adornada con una escultura de bronce que
representa al aguila emblematica de la Gran Tenochtitlan devorando a una
serpiente. 3!

Javier Roca Moreno, comerciante del lugar, cuenta que en ese sitio de verdad
se posod un aguila, sbélo que era de metal y tenia las alas abiertas; se hallaba
en el centro de un pedestal sobre la fuente que todavia existe en la plaza.

Recuerda también que sus padres siempre comentaban que esa escultura
se habia colocado en el barrio de la Merced porque “ahi era donde se habia
parado el aguila que buscaban los mexicas, nada mas que por intereses
econdmicos y politicos se llevaron el simbolo para otro lado”

La plaza estaba convertida en estacionamiento de transportes de legumbres,
Las autoridades prefirieron llevarse el aguila a Santo Domingo porque estaba
endeble, de esa forma pasod a ser posesion de la Iglesia, luego de ello se ha
perdido la secuencia histérica de ese monumento”.

Emma Messeger, coordinadora de la Casa Talavera de la Universidad
Auténoma de la Ciudad de México (UACM), senal6 que tras una investigacion
se conocid su ubicacion, y que el Museo Nacional de Historia “tiene el aguila
gue se supone estuvo ahi”.

El Museo Nacional de Historia concedio a la UACM el permiso para reproducir
la escultura y apoyo con especialistas la reproduccion de esta emblematica
escultura que adorna la plaza.

Una crénica publicada en el libro Plazas de México senala que en 1867, a
iniciativa del entonces gobernador del Distrito Federal, Juan José Baz, la plaza
sufrié el cambio de su antiguo nombre por el de ese mandatario. El 20 marzo
de 1868, “mandaron hacer una lapida que decia: plaza de Juan José Baz”. A
la fecha, ese es el nombre oficial del espacio pulblico conocido popularmente
como plaza de La Aguilita.>?

El Arqg. Vicente Flores Arias menciona en su tesis “La plaza Juan José Baz
conocida como la plaza de La Aguilita”, que al parecer, la plaza existia a
manera de jardin desde la época colonial.

En el biombo pintado por Diego Correa en 1695 se encuentra entre las Iglesias
de La Merced y de San Pablo un espacio urbano arbolado en la via publica.

En 1893, se encuentra en un plano de la Ciudad de México, una plaza llamada
de “La Aguilita”. En 1900, en “La Ciudad de México” de José Maria Marroqui
se habla de una plazuela de “La Aguilita” para ubicar famosas pulquerias.
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Plaza Alonso Garcia Bravo

Aqui es donde comenz6 todo, este es el lugar donde los mercedarios fundaron
el convento que seria el mas lujoso de la Nueva Espana,* cuando estos fueron
exclaustrados y abandonaron su convento, una parte se puso en venta vy,
posteriormente, se ubico aqui el primer mercado de La Merced, de tal modo
que el espacio se fue deteriorando progresivamente.®®

La iglesia de La Merced que sobrevivido 200 anos sin cambios, fue demolida
durante la reforma, y su destruccion es considerada la mayor agresion al
patrimonio de la ciudad.

En el predio que quedd después de la demolicion de la iglesia se fundd en
1863 el primer Mercado de la Merced, que fue reconstruido en 1880 debido
al desarrollo comercial, este crecimiento se aceler6 durante la primera
mitad del siglo XX llegando incluso a desbordarse por las calles aledanas
al mercado; al ser insuficiente el espacio fue necesario construir un nuevo
edificio para reubicar el mercado, y el lugar escogido para reubicarlo fue el
recién terminado anillo de circunvalacién, esto en 1957.

Alonso Garcia Bravo, fue la persona encargada por Hernan Cortés, para realizar

la traza urbana de la nueva Ciudad de México.

El monumento representa el momento en que Alonso Garcia Bravo, acompanado
de Fr. Bernardino Vazquez y dos aztecas recorre los restos de la gran Tenochtitlan
en una canoa, trazando las nuevas calles.*

Después de la reubicacion del mercado en el 57, el predio se convirtié en la Plaza
Alonso Garcia Bravo. Hoy a causa del programa de reubicacion de ambulantes la
plaza parece un tianguis.

La importancia de la plaza es que esta cargada de historiay que al pararse en ella
y observar los comercios y las construcciones de alrededor, uno puede afirmar
que esta parado en el corazén del

barrio de la Merced.®*

Enestaplaza,enelmesdeenero,se
instalan un gran ndmero de puestos
gue hacen practicamente cualquier
cosa relacionada a la vestimenta
de los Ninos Dios para el dia de
la Candelaria, incluso se realizan
restauracion de imagenes.**

Fachada oeste del Mercado de la

Fuente en honor a Alonso Garcia Bravo.
Revista Centro, guia para caminantes

ano

Merced por la calle de la Estampa de la

Merced (Jesus Maria). 1932.

3no.21, agosto del 2005 pp.71

Estado actual de la plaza.
Manuel Gutiérrez, Agosto 2009.



Mercado de la Merced

Tal vez fue con el Mercado del Volador, a espaldas del Palacio de Moctezuma,
donde naci6 la tradicion; o tal vez con el Puente de Roldan, espacio obligado para
el desembarco de las frutas que llegaban, todavia con el rocio de la madrugada en
el que llegaban con sus colores, de Texcoco, Chalco y Xochimilco a través de la red
de canales de la ciudad. O tal vez con las chinampas, que llegaban, en procesion de
precision y belleza, por el Canal De la Viga.

Lo cierto es que hace siglos la Merced es sindbnimo de comercio. En su amplio espacio
fisico del oriente de la ciudad, todavia queda el eco de los pregones indigenas, y el
canto casi ritual de los cargadores y los Pochteca.

Lo que hoy es la zona de la Merced, con todo lo que representa en la cultura de la
ciudad, estaba en medio de dos de los cuatro calpullis o barrios de la ciudad
sagrada de los aztecas Alzacoalco o Alzacualpan y Zoquipan o Zoquiapan, también
llamado Teopan o Xochimilca.

El nombre llegd después, en el siglo XVI, cuando establecieron su convento en esa
zona los religiosos de la Orden de Nuestra Senora de la Merced de Redencion de
Cautivos. El Convento de la Merced, obra cumbre del arte plateresco, nacié con su
iglesia, hoy desaparecida, el 3 de diciembre de 1594.

Hacia 1700, los barrios de la Merced pertenecian a la traza de la ciudad, entre ellos
San Lazaro, San Antonio Tomatlan, San Ciprian, La Candelaria de los Patos.

Desde finales del siglo XVIII, en la zona de la Merced estaba un gran mercado,
diseminado por las calles donde, por tradicion, acudia la gente por mejores precios.

Cuando desaparecio el mercado del Zécalo, los comerciantes y los compradores
se fueron a la Merced. Y alli se establecieron en improvisados jacales techados de
tejamanil, en forma de caballete, que el ayuntamiento les arrendaba.

Con el objeto de integrarlos a todos en una sola estructura, el presidente municipal
Joaquin Schiafino, hizo el 30 de abril de 1861 la siguiente peticion al Ayuntamiento
de la ciudad: “Pido al excelentisimo Ayuntamiento se sirva recabar del Ministro de
Justicia que ceda a la municipalidad de México el ex-convento de la Merced, para la
construccion de una plaza del mercado...”

Mercado de la Merced

por la calle de la
estampa de la Merced

Faci‘lada oeste del
(Jesus Marria), 1932.
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Naves del mercado de la Merced. Bob Schalkwijk. 1967.

Interior del Mercado de la Merced.

Naturalmente, el
Ayuntamiento ni siquiera
consider6 tan descabellada
proposicion, aunque un
ano después se edificaria
un mercado en lo que eran
las ruinas de la iglesia del
Convento de Nuestra Senora
de la Merced.

A principios del siglo XX, la
Merced ya tenia - ademas
de un funcional mercado,
orgullo de la época - una
gran cantidad de tiendas
mayoristas de abarrotes y
semillas,asicomobodegasde
frutas, verduras y legumbres.
No era el principio de su
tarea como principal central
de abasto de la ciudad, pero
si su consolidacion.

La nave mayor de la Merced. Enrique del Moral.

23 de septiembre de 1957

La Merced, desde el principio de los siglos que la construyeron; disenada
por el Arq. Enrique del Moral, ha sido una oferta. Se ofrece comercio, a
cambio de espacio. Se ofrece cultura a cambio de nada. Se ofrece luz
y se ofrece sombra: té para la bilis y yerbas para el amor; cancioneros
antiguos y canciones nuevas; novenarios a San Antonio y mesones de
veinte pesos la noche. Junto al color de las nieves, el olor de las colaciones.
Junto al chillar de las fritangas, el vaivén de las pinatas. Junto al azul del
mercado de dulces, el negro del mercado de brujas, el amarillo de las
frutas y el verde del de verduras.

Sélo que se esta muriendo. Apenas el eco de los pregones es murmullo.
Apenas el canto ritual de los pochteca es susurro. Apenas el grito del
merolico y el canto de la pareja de ciegos es lamento. . .’

El mercado de la Merced encontré en el interior de este nuevo edificio un
nuevo hogar, pero lamentablemente la nueva central de abastos le costo
el ser el principal distribuidor de la Ciudad, actualmente funge como
un mercado que abastece a la zona centro. Junto con otros mercados
cercanos contindan proveyendo una gran oferta que todos los dias
todavia atraen a miles de personas.



“La Semillita”

La Union Nacional de Mujeres Mexicanas
Asociacion Civil (UNMM A.C.) existe desde 1948,
es una asociacion civil cuyo objetivo principal es la
defensa de los derechos de la mujer y del nino.

Dicha asociacion, ha creado el 1 de septiembre de
1991 el Centro “La semillita”, para ninos de una
de las zonas mas pobres de la capital. Este Centro
tiene como objetivo principal ayudar a los ninos
de 2 a 8 anos de edad en su desarrollo educativo
y social. Con este propésito el Centro acoge a los
ninos desde las 8 hrs. de la manana, hasta las 5
hrs.de latarde. Ahi, los nifos reciben alimentacion,
cuidados médicos, dentales y psicologicos.

La UNMM A.C. decide ampliar su ayuda y
desde julio del ano 2000 forma dos equipos de
promotoras para la salud comunitaria. Cada
grupo ha sido constituido por veinte mujeres, que
permanecen en comunicacion directa con un
equipo de médicos del Centro de Salud “Eduardo
Liceaga”.

Esta iniciativa responde a las condiciones de
pobreza en las que se encuentran una gran
mayoria de los comerciantes ambulantes del
Centro Histérico de la ciudad de México. Ademas,
no cuenta con ningln apoyo de las instituciones
gubernamentales o del sector privado y no
tiene acceso a los servicios publicos de salud

necesarios.3®

Omar Ledn Sanchez . Agosto 2009.

Interior de la “Semillita”.

Casa de ninos expésitos

Al noreste de la plaza Alonso Garcia Bravo se localiza la antigua casa de ninos
expositos, es decir el orfanato. Actualmente en el lugar, (alhondiga esquina con
Mmanzanares) se encuentra un edificio de los 40’s de estilo neocolonial. En la
planta baja podran encontrar una placa que dice: “En este lugar se encontraba la
casa de ninos expositos que fundo el Arzobispo Lorenzana en 1766”.1°

Este asilo de ninos fundado el dia 11 de enero de 1766 por la Santa Iglesia, y
encargada a Francisco Antonio Lorenzana, ha progresado notoriamente desde
la época de su inauguracion, recientemente estuvo perfectamente administrado
por su director el Dr. Antonio Higareda. También se debe hacer mencion a quien
consagra el establecimiento con todos sus afanes, al Sr. D. Manuel Payna, quien
ha hecho todo género de sacrificios por el sostén y progreso de él.

El mecanismo de este asilo es muy sencillo, y su régimen vierte filantropia y ternura
en cada uno de los ninos. El nino es recibido por una nodriza, que nunca falta en
el establecimiento, ahi se le alimenta, cura, viste y cuando crece se le educa, se
le moraliza, se le ensena un arte y cuando llega a una edad mayor la cual no le
permite permanecer ahi segun el reglamento, sale para ir al hospicio o alguna
familia cuando esta la adopta.

Esta casa de asilo merece toda la proteccion del gobierno para que asi puedan
realizarse todas las mejoras que exigen para que este asilo, que ofrece a los ninos
abandonados una esperanza pueda ser tal que, la proteccion, que le salva la vida
en los primeros meses de ella, no les falte hasta que sean unos ciudadanos Utiles
en el pais y hacia ellos mismo.*®

Estado actual de la “Semillita”.
Manuel Gutiérrez. Agosto 2009.
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El mercado de la Merced se desbordd
Arturo Soto Mayor.
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Tomando en cuenta los edificios
relevantes y con una personalidad
cultural interesante debido a su propia
historia es posible conocer la manera
en que la arquitectura ha evolucionado
en esta zona debido a los distintos
estilos y formas de abordar los distintos
programas, ya fueran planeados
0 adaptados, y que le ha dado su
caracterizacion, entendiendo esto nos
permite integrarnos a esta zona.
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Este sitio, dentro del primer cuadro de la ciudad de México, tiene una caracterizacion
especial debido a lo que ha sucedido aqui. El principal cambio que sufrid6 esta zona
y que modifico en gran medida la forma en la que esta zona vivia es el mercado de
la Merced; en el momento en que se mudo, dejo un gran espacio vacio, que ha sido
muy dificil de ocupar, pero que a la vez dejé grandes oportunidades. Sin duda la mas
importante por retomar y tomar en cuenta es la falta de comunicacion entre los espacios
de viviendas que todavia existen en el Centro, debido a la gran caida demografica, se
encuentran aislados, y muchas veces sin servicios necesarios para poder desarrollarse
comodamente, esto brinda oportunidades de intervencion, desde vivienda, hasta el
equipamiento y servicios que requiere esta como soporte basico.

ANTIGUO MERCADO DEL norte

VOLADOR

Fines del s. XVIIl hasta
1860.

ACEQUIA REAL .

ZONA QUE OCUPABA EL
COMERCIO Y EL ANTIGUO
MERCADO DE LA MERCED
(1861-1957)

IGLESIA DE LA SANTISIMA

CASA DE LA ALHONDIGA

CASA DE LOS NINOS

EX-CONVENTO DE LA
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El Centro Histérico siempre ha tenido un peso muy fuerte dentro de la vida cotidiana, debido a las fuertes caracteristicas que le brindan
una imagen muy propia, ademas de ser el lugar donde se han concentrado y continda concentrandose todo el poder politico, publico,
privado, comercial, empresarial, vivienda, y todos estos elementos en una mezcla que logra funcionar, y siempre evolucionara. Es a este
ambiente con sus caracteristicas, al que debemos de lograr adaptarnos.
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El Centro Historico

Principales vialidades que llegan al Centro Histérico
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Flujos Vehiculares
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Estaciones del metro y rutas de transporte publico

JUSTO SIERRA
oocomae 4 L 8 ]
z CIr T
ReferenC|aS YT (AN EEERRERCNTNRL i
mi . Alle
0000 Limite del perimetro A EDE |

MERCADO
MIXCALCO

L X4
‘0

iTnCuatr'o Caminos

"II Estacion del metro AVENIDA 5 DE MAYO
PLAZA DE LA =
' CONSTITUCION %
2
- co

EEEREE_h | L
" CORTE DE
= JUSTICIA
I Linea 2
Cuatro caminos - Taxquena .. B - .
Linea 1 "

BEPLIRLICA DE URUGUA
Observatorio - Pantitlan
RTP Ruta 31-B L_’_’E
Xochimilco - Rep. Salvador D D - -

El Centro Historico

BOLIVAR

20 DE NOVIEMBRE
sEEEEEE

p/amEEEEER

RTP Ruta 33

Puente Negro / Chabacano
RTP Ruta 1452

Sta Cruz Xochitepec -

Rep. Salvador s
RTP Ruta 2-D g
Bosque de Nativitas T C;
o - San Lazaro =
g @ HOSPITAL
S RTP Ruta' 27 . JUAREZ
= Reclusorio Norte - 2, MER g
[ (@] LUCAS o
3 Salto del Agua = . ' =
8 o
S &
- L E
2 i . - FRAY SERVANDO TERESA DE ER
LIU.I) Tape®

111! Taxquena

W
(@)




Flujos peatonales

Flujos peatonales en el dia

Los flujos peatonales durante el dia estan
determinados por la gente que va a trabajar
usando el metro, los ninos que van a la escuela
y la poblacion flotante, o sea comerciantes,
y personas que van a comprar bienes en
alguna de las muchas tiendas del centro.
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Flujos peatonales de noche

Durante la noche los flujos se invierten con
la gente que sale de trabajar, y la gente que
regresa a sus hogares, ademas, debido a
la condicion de esta zona, durante la noche
San Pablo y Circunvalacion tienen mucho
movimiento, siendo ademas rutas hacia el
metro, para toda la gente que no utiliza coche.
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Permanencias

Permanencia diurna

Dentro de este lugar, los comercios son de baja
permanencia, ya que son principalmente de distribucion,
asi que en su gran mayoria las permanencias se
deben poco a estos comercios. Producen mas
permanencia los comercios de mayor estadia como
restaurantes y comercios afines, las plazas y espacios
publicos, asi como las sexoservidoras que causan
poca estadia durante la manana y tarde, asi mismo,
la vivienda latente aqui ocupa los espacios publicos.

Vivienda

® Comercio

B Area de permanencia por comercio

® Sexo servidoras

Area de permanencia por sexo servidoras

Permanencia nocturna

—r

&u—i‘.z-.'_-;-._flii_ e (] (5o En la noche estos espacios se vuelven poco
I o F

: Lgé’ LrC transitables, debido a sus condiciones de deterioro y
& = =

e _ baja iluminacion, por lo que sélo las sexoservidoras
eSS g = g reciben la atencion, mientras que la gente que

'ﬁ‘-'l'g""' Hie habita ahi permanece dentro de sus hogares.

Vivienda
Sexo servidoras
Area de permanencia por sexo servidoras



Areas verdes
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Uso de suelo normativo

Equipamiento Espacio Habitacionales con Habitacional Habitacional Lote con zonificacion Nivel de proteccion para ch Limite de perimetro A
abierto comercio en PB mixto diferente a la de la manzana inmuebles con valor patrimonial P

. ONivel 1 [0 Nivel 2 A Nivel 3 Perimetro verificado
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Uso de suelo real
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Manzanares .

. Equipamiento
Segun el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano de 1997, las manzanas entre San FA
Pablo y Republica del Salvador corresponden HC | Habitacional Comercio en PB
a Centro de Barrio, en las cuales se podran 7201 * Altura segin contexto,/20% A. libre

ubicar comercios y servicios basicos ademas . Alimentos
de merciados..Con un maximo de 4 niveles y . Equipamiento
15% de area libre.

O Espacio Abierto

Estacionamiento

Espacio abierto

El Centro Historico

Entre Republica del Salvador y Manzanares
corresponde a habitacional mixto con la

o . . .. Eventos y decoracion
posibilidad de vivienda, comercio, oficinas, ‘ y

y servicios de industria no contaminante. Hogar

Maximo 4 niveles y 10% de area libre.

Localjes comer‘cig_les "
P . , Tl
Seglin el Programa Parcial de Desarrollo (cerrados, inactivos o disponibles)

Urbano para el Perimetro “A” del Centro  (_) Miscelaneay abarrotes
Histérico de 2003. @ Faepcleria

() saludy belleza
‘ Servicios mecanicos
‘ Servicios varios

. Textiles, maquinas y moda

Predio comercial
(s/habitacién en plantas superiores)

Predio abandonado

Rep. de El Salvador
( v’é’l"!d ¢ v3ﬂv@ 4]

Talavera

Uso de suelo

Predio demolido

normativo
P. con actividad de hospedaje
. Equipamiento
P. con estacionamiento publico
EA | Espacio Abierto

P Acceso a plantas de habitacion
H | Habitacional

Estudio Urbano

= = = = sPerimetro verificado
Habitacional con

comercio en PB

San Pablo

Andador peatonal
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Comercializadora A zteca

Bodega

Articulos de temporada | papelera
Papeleria

Postales y tarjetas Distribuidora Cromos
Didacticos y Algo Mas

Bolsas Mesones

Papeleria de auto servicio
Articulos escolares y de oficina
Accesorios para copiadoras
Grupo papelero  La Joya
Papeleria

Papeleria Intertac

Articulos de oficina Office Ease

Salud y Belleza

Dentista (en PA)

Estética unisex

Estética

Venta de productos Herbalife
Estética

Salon de belleza Marylin
Estética canina

Farmacia Buenavista
Estética unisex D *Alvaro ’s
Perfumes

Servicios Mecanicos

Triciclos y bicicletas

Bicicletas, refacciones y accesorios
Llantas, refacciones y bicicletas Jacob
Bicilcletas CicloMoretti
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Bici-universo

Bicitodo

Ciclopartes Turbo

Boutique Pitbull

Bicicletas, refaccionesy juguetes

. Reparacion de bicicletas

. Locales | Reparacion de motaocicletas

. Reparacion de instrumentos musicales
. Bicicletas Mercurio

. Bicicletas vy refacciones

. Distribuidora de bicicletasy refacciones
. Distribuidora de bicicletas Bici Kron

. Ciclopartes
. Patinetas, cascos y protecciones
. Ciclosport

. Bicicletas

. Bicicletas

. Interbici

Servicios Varios

Moreno

Copias | WC

Ferreteria De Ledn
Ferreteria El Cincel
Ferreteria Ferre-Abraham
Murnecas Lebar

Mercado ambulante
Cortinas de acero Rivera
Internet | Telcel

Melate

Ferreteria San Antonio

. Bodega (s6lo en PB, resto abandmado)

Bodega

Alcohélicos Anénimos Grupo Amistad
Bodega
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. Sanitarios
17.
. Laminay peltre Baro Industrial
. Purificadora de agua

Hogar cristalero Bacris

20.
21.
22.
23.
24.
29.
26.
27.
28.
29.

Cerrajeria

Bodega
Aguacentro Oscar
Fabrica de malla
WC

Bodega

Sellos Fernandez
Cintas plasticas
Costales

Bodega

Textiles, Maquinas y Moda
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Textiles Nayeli

Textiles ShiraTex

Coorporacion Lanera M éxico

Local

Vestidos para Nifio Dios Creaciones
Vestidos para Nifio Dios Creaciones
Vestidos para Nifio Dios Lupe
Vestidos para Nifio Dios

Telas Rebe

. Telas

. Blancos y Telas José

. Reparacién de maquinas de coser

. Comercio de telas Geosofia

. Surtidora Textil, S. A. de C. V.

. Merceria Jiménez

. Deposito de cierres S anta Maria

. Fabrica de cierres Jonyvic

. Merceria Firenze

. Casa Tulum

. Telas y blancos Somecy

. Textil Yadira

. Sillas para Nifio Dios Pepe

. Vestidos para Nino Dios Nifios Uribe
. Vestidos para Nino Dios Roberto

. Vestidos para Nifo Dios Lucia Amelia
. Textil Mary

. Casa Flores



Fachadas Estudio de tiras morfotipologicas

Calle Topacio
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Fachada de calle Topacio poniente

En la calle de Topacio se encuentran diversos comercios de productos de limpieza, papelerias, refacciones
y algunos edificios de entre 3 y 5 niveles de departamentos. Es de caracter peatonal y los comercios se
ubican unicamente en planta baja. Los edificios estan gravemente deteriorados, con poco cuidado, e incluso la
esquina fue demolida. Su condicion de intermedio entre una zona conflictiva de San Pablo y una habitacional
lo hace una zona complicada. Sélo un edificio de 4 niveles tiene una proporcion vano-macizo distinta.

Estudio Urbano

Larguillo del corredor Talavera
Omar Leon Sanchez, 2010
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Calle Topacio
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Fachada Topacio oriente

En la esquina de la calle se ubica un edificio de estilo colonial que alberga el Instituto Nacional de la
Mujer, prevaleciendo el macizo sobre el vano, las fachadas de los edificios que dan hacia el corredor tiene
balcones amplios con iluminacion que miran hacia el exterior. Los inmuebles que acompanan la fachada
de la calle es diverso y en su mayoria tienen comercio en planta baja, y un terreno que parece haber sido
demolido que es usado como corredor comercial de indole de reparacion de bicicletas y articulos eléctricos.

Estudio Urbano

Larguillo del corredor Talavera
Omar Leon Sanchez, 2010
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Plaza Juan José Baz

IMESONES

I REGINA

c
0
9]
[}
9
o)
=)
9]
ke
o]
g
c
s
"N

Fachada Plaza Juan José Baz oriente

La plaza de “La Aguilita” busca la identidad del barrio de la Merced. Es un espacio abierto donde
comerciantes, transeuntes y vecinos convergen, es un hito dentro del barrio. Incluye comercios
de papelerias, un pequeno mercado, donde en su mayoria hay comercios de papeleria, y el
famoso café Bagdad. Se encuentra en buen estado debido a que vive bastante gente aqui. En los
edificios, predomina el vano sobre el macizo, con contacto directo con la plaza en los comercios.

Larguillo del corredor Talavera
Omar Leon Sanchez, 2010
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Plaza Juan José Baz
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Fachada Juan José Baz poniente

En el extremo de la plaza en la calle Regina, existe un edificio grande desocupado en la esquina. El perfil de la
calle va bajando de aqui, hasta llegar a sélo un nivel de comercios en la esquina con Mesones. Aqui se repite el
esquema de comercio en planta baja, el edificio de la esquina de Regina tiene un pasaje comercial bajo él, en
Su mayoria comercios de papeleria, un pequeno café, y ademas los residentes de la vecindad salen a vender
comida. En este tipo de edificios prevalece el vano sobre el macizo, mientras que en los edificios de sélo un
nivel prevalecen las cortinas de los comercio.

Estudio Urbano
Larguillo del corredor Talavera

Omar Leon Sanchez, 2010
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Calle Talavera
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REP DEL SALVADOR

MESONES

Fachada Talavera poniente. Mesones - Republica del Salvador

Este frente de calle varia con respecto a los demas. En su centro tiene un edificio con grandes vanos y un
sentido horizontal en sus detalles. En la esquina norte tiene un edificio de estilo colonial en el que si predomina
el vano sobre el macizo, y finalmente en la esquina que da a la plaza hay un edificio sin un estilo definido, vano
sobre macizo, con ventanas en sentido horizontal. Existen comercios de papeleria, un café internet, todos en
planta baja de los edificios.

Estudio Urbano

Larguillo del corredor Talavera
Omar Leon Sanchez, 2010
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Larguillo del corredor Talavera
Omar Leon Sanchez, 2010

Calle Talavera
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TALAVERA. oriente

Fachada Talavera oriente. RepUblica del Salvador - Mesones

En esta calle existe un viejo edificio, la casa Talavera, ahora un centro cultural de la UAM, tiene un estilo colonial,
con fachada en piedra tezontle, ademas, a un lado esta un edificio de estilo deco, el edificio palmas, lo cual le
da esta calle una caracteristica y personalidad muy especifica, si bien el edificio en la esquina de Mesones no
tiene un estilo arquitecténico caracteristico, su ochoventeo proporciona una caracteristica especial.

Los comercios aqui son principalmente un local de comida y comercios de papeleria. Bajo casa Talavera no
hay ningdn comercio. Prevalece completamente el vano sobre el macizo, con materiales de piedra y aplanado
de yeso pintado.

MESONES

Planta de Ubicacion



Calle Talavera
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REP DEL SALVADOR

Fachada Talavera Oriente Republica de Uruguay - Republica del Salvador

Esta calle es bastante unificada en ambos frentes, ya que su altura se mantiene hacia Republica de Uruguay
permitiendo una lectura mas agradable de la calle. Predomina el vano sobre el macizo, con vanos en una
proporcion mas alta que ancha, en su mayoria balcones.

Aqui inician los comercios de vestimentas para ninos Dios, todos en planta baja con una conexion directa a la
calle. Todas las texturas se manejan en aplanado de yeso pintado, en colores muy unificados de tonalidades
amarillas. Esta es una calle corta, y con poca actividad, casi no hay peatones transitando esta area.

Larguillo del corredor Talavera
Omar Leon Sanchez, 2010
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Larguillo del corredor Talavera
Omar Leon Sanchez, 2010

Calle Talavera
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REP DEL SALVADOR

Fachada Talavera Poniente Republica del Salvador - Republica de Uruguay

Este frente es mas unificado en cuanto a sus alturas, que junto con el frente opuesto se promedia en dos
niveles. Continda el mismo ritmo y proporcion de macizo sobre vanos, con los vanos mas altos que anchos,
siendo en el segundo piso balcones tipo franceses.

Las texturas son de aplanado de yeso pintados. S6lo existe una casa que tiene un tratamiento en fachada de
piedra tipo tezontle. Los comercios de ninos Dios contindan en esta calle de poca actividad peatonal.

REP DE URUGUAY

Planta de Ubicacion



Calle Talavera
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VENUSTIANO CARRANZA

REP DE URUGUAY

Fachada Talavera Poniente Republica de Uruguay - Venustiano Carranza

norte 7 En esta calle regresa la actividad peatonal y el comercio es mayor gracias a la existencia de la Plaza
‘ Merced y la cercania relativa con la calle de Donceles, una de las principales calles dedicadas al comercio
variado del Centro Historico. Este solia ser parte del convento de la Merced, pero lamentablemente se
atravesO una calle aqui, por lo que queda una textura de aplanado pintado, con balcones franceses
con vista a la calle, todo de un solo edificio, en planta baja del lado de Republica de Uruguay esta una
procuraduria de justicia, el resto son comercios dedicados a ninos Dios, tiendas de alimentos y una tortilleria.
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Planta de Ubicacion

Larguillo del corredor Talavera
Omar Leon Sanchez, 2010
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Calle Talavera
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VENUSTIANO CARRANZA
REP DE URUGUAY

Fachada Talavera Oriente Venustiano Carranza - Republica de Uruguay

Esta fachada es continua durante toda la calle y ademas de mantener el mismo color que enfrente, también
mantiene la altura, debido a que es el mismo edificio. Con un acceso central al edificio que lleva directamente
al claustro menor del ex-convento de la Merced, donde se encuentran bodegas y demas comercios relativos
a vestimentas de ninos Dios. Los comercios sobre la calle son de miscelaneas y tiendas de abarrotes.

Estudio Urbano
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Larguillo del corredor Talavera
Omar Leon Sanchez, 2010
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Interpretacion Arquitectdnica.
Esta calle ha sufrido grandes cambios y debido a esto tiene un gran

deterioro ya que por la pobreza que se ha tenido aqui no se han podido
reemplazar ni restaurar, por o que esta zona tiene una imagen urbana
claramente deteriorada, aplanados destartalados, edificios que se
tiraron y dejaron ese espacio sin construir, pintura que no ha sido
reemplazada, etc.

Las calles del Centro siempre han sido de gran valor y movimiento
comercial, esta zona no esta exenta de esto, por lo que en las tardes
y noches estos comercios no son usados y crean zonas sin definicion
clara que aunado al deterioro crea una lectura muy confusa.

Dentro de su arquitectura es clara la definicion de edificios coloniales,
que si bien no todos los edificios provienen de esta época, los nuevos
edificios tomaron esta como referencia. Los edificios dentro del
corredor que claramente tienen mayor antigledad son casa Talavera,
La Semillita, y el ex- convento de la Merced. También hay edificios que
claramente son modernistas, rompiendo un poco con el esquema de la
zona, el que mas hace esto es frente a casa Talavera, entre las calles de
Mesones y Republica del Salvador que su fachada son grandes vidrieras
con cancelaria hacia la calle.

El corredor se compone de dos espacios abiertos que se vinculan por

medio de calles peatonales atravesadas con calles vehiculares.
La accesibilidad peatonal es un factor que predomina en el corredor.

Las banquetas son despejadas en la mayoria de las calles con
vegetacion discreta a sus lados. ElI comercio en planta baja son
locales predeterminados, de bodega y exhibicion, con productos que
cuelgan y se desbordan en la calle. Contaminacion visual de anuncios,
marquesinas, cambio de nivel de un escalon para acceder.

La amplitud del espacio de uso exclusivo del peatdn, mobiliario,
vegetacion, pavimentos, iluminacion y los limites de los edificios
consolida un corredor en reciente reestructuracion.

Comercio en Planta Baja.
Evelyn Castillo Urias, 2010

Croquis de la calle Uruguay.
Evelyn Castillo Urias, 2010
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Estudio Urbano

Croquis en la calle de Misioneros,

antes de la plaza.

Vinculo directo de la calle con el comercio.

Evelyn Castillo Urias, 2010

Evelyn Castillo Urias, 2010

El espacio abierto se encuentra delimitado por diversos factores, fisicos,
visuales, auditivos y sensoriales.

Fisicos:

El cerramiento de los edificios que conforman el corredor forman un
frente continuo. El cambio de pavimentos en texturas, marcas a través
del orden del mobiliario publico. El cambio de nivel en banquetas de las
calles aledanas al corredor.

Visuales:

Las sombras generadas por los edificios, y las medias sombras de las
marquesinas de comercios. La profundidad del corredor. La planimetria
y el orden del sitio permiten cruces libres donde se puede observar a
profundidad el lugar en un amplio continuo.

Auditivos.

El silencio o0 la pausa de sonidos en algunas calles peatonales en
contraste con el bullicio de los coches y la gente cruzando en las calles
mas transitadas.

Elruidode loscomercios, latostadora de café, los golpes en la carniceria,
la gente comprando, la musica ambiental de los comercios.
Sensoriales:

La plaza es un punto de ubicacion y de descanso, la presion es minima
fomentando la permanencia en el sitio. La amplitud y el orden brindan
seguridad.

Los aromas generados donde hay establecimientos de comida
identifican algunos lugares a ciertas horas, como el café de la plaza, la
comida corrida de la calle, el olor a carne cruda.

La calidad de la luz en el atardecer controlada por lo estrecho de la
calle, y el poco flujo de personas , y comercios cerrados repercute en un
lugar solitario, y no muy seguro en algunos lugares.



La presencia de arboles como elementos que dan secuencia al espacio.

Los colores que predominan en algunas calles como el rojo, el amarillo, el blanco con gris.
[luminan y dan un entorno diferente.

La misma imagen de comercios a nivel peatonal obliga a mirar hacia arriba y reconocer el
sitio de otra forma. Presiona el caminar si no se va a comprat.

Principales vialidades Barreras
= = Vialidad primaria Fisica
o = = 3 Vialidad Secundaria Deterioro
-
& Accesos peatonales [ Sexo servidoras
TCB g L) '» del metro E Basura
g3 Comercio .
5 9 Hitos
&7 [—= Ambulante o
58 Papelerias @) Principales
S 5 W Telas y vestidos de nifios Dios ¥ de I3 zona
s Sz [ Productos para el cabello

Conclusién

ROLDAN

Deterioro dentro de la Plaza Merced

Gabriel Lara, 2010
Comercio en el corredor Talavera

Deterioro del edificio Palmas
Omar Leon Sanchez, 2009
Gabriel Lara, 2010

Vista del corredor peatonal

Gabriel Lara, 2010

Esta zona esta inmersa dentro de la actividad del Centro Historico, lo cual le brinda caracteristicas ya
implicitas en estas zonas: el conflictivo acceso vehicular, la gran diversidad de comercios, organizados
usualmente en rubros por calle, las caracteristicas coloniales de las construcciones, la traza reticular
de las calles, la amabilidad peatonal, la accesibilidad del transporte publico, los espacios publicos
limitados, el contacto directo del comercio en planta baja, el comercio ambulante, etc.

Lo que cabe notar en esta zona es el hecho de que en su parte sur tiene bastante poblacion, aunque
los comercios son en su mayoria de distribucion a otros comercios. Pocos son de comida o algln otro
servicio que pueda necesitar la vivienda en la zona.

La imagen urbana esta muy deteriorada, y se necesita gran inversion para reactivar esta zona, a pesar
de esto tiene una congruencia en todo el corredor que le da un gran potencial para poder tener una
gran imagen urbana.
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Omar Leén Sanchez 2010

Patio interior de casa Talavera



Interpretacion Espacial
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Esquemas Compositivos
Plaza Juan Joseé Baz

Encontramos un espacio abierto de gran dimension. Claramente delimitado

norte tanto por las calles que cruzan, como por los edificios que dan hacia la plaza.
Encontramos unatipologia en cuanto a las fachadas de los edificios que contienen
este espacio, en todas estas predomina el macizo sobre el vano. La mayoria de
los edificios cuentan con comercio en planta baja, con contacto directo con la
plaza, lo que le da una interaccion importante y distinta al espacio publico con el
espacio privado y una continuidad hacia el interior de los diferentes edificios.

En la plaza encontramos elementos importantes como: la fuente con la aguilita
que tiene un valor histérico y de identidad muy importante, también encontramos
una cantidad considerable de elementos vegetales y podriamos mencionar
también el mobiliario urbano como son bancas con jardineras, que interrumpen
la continuidad del corredor con la plaza, y luminarias.
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Fuente de la Aguilita Elemento

Vista de la Plaza hacia el Sur
Omar Leén Sanchez 2009
compositivo de la Plaza

Omar Leén Sanchez 2009

Estudio Arquitectdnico

Panoramica de la Plaza
tomada desde la “Semillita”
Omar Ledn Sdnchez 2009

" Espacio estudiado
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Vista desde la calle Topacio

Gabriel Lara 2009

“La Semillita”

Dentro de los edificios que se
encuentran en la plaza Juan José Baz
podemos observar el edificio de “La
Semillita”. Un edificio de 2 niveles con
el uso de guarderia y oficinas de la
Unién Nacional de Mujeres Mexicanas
Asociacion Civil (UNMM A.C.) en su
planta alta. Se encuentra en la parte
sur de la plaza, sobre la calle de Regina.
En el podemos observar algunas
constantes que encontramos en los
edificios de la zona como el predominio
de el macizo sobre el vano y el tipo de
ventana que guarda una proporcion
rectangular.

Al interior del edificio observamos ¢

que cuenta con un patio interior el
cual se encuentra desfasado hacia la
colindancia. El patio esta rodeado por
un poértico que sirve como circulacion
horizontal que comunica los diferentes
espacios que ademas se comunican

al patio, también hacia este portico
estan las circulaciones verticales que
llevan a los siguientes niveles.

Fachada de la “Semillita” a la Plaza

Omar Le6n Sanchez 2009

Vista del patio interior el pértico sirve como circulacién

Omar Ledn Sanchez 2009
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Planta Baja 1% Piso
Edificio “La Semillita”
Uso: Planta Baja Jardin de Nino
Direccion _8
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Edificio Palma

En otra parte del corredor encontramos
este edificio de uso comercial en planta
baja hacia la calle de Talaveray con uso
habitacional en los tres niveles con los
que cuenta. En él podemos ver algunas
diferencias respecto a otros edificios
que habiamos visto dentro de la plaza
J. J. Baz. Las ventanas son cuadradas
rompiendo con la proporcion que
predomina y se encuentra dentro del
estilo de Art Deco.

norte

VENUSTIANO CARRANZA

Acceso al edificio y comercios de

la planta baja
Omar Leén Sdnchez 2009
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También al interior encontramos una
particularidad dentro de la zona, el
edificio cuenta con 2 patios interiores
que se comunican en planta baja y los
cuales sirven para darle iluminacion
y ventilacion a los departamentos,
ademas de encontrarse ahi
también las circulaciones verticales.
Complementan las circulaciones
REP DEL a1 o los pasillos que llevan hacia los

departamentos, que es a donde

tienen algunos departamentos su

REP DE URyg 4y

TALAVERA

58 iluminacion y ventilacién. Algo que
23 también se puede observar es el grado
9% de deterioro con que cuenta el edificio,
MESONES g8s sin embargo es un buen ejemplo para
c g
58 el anélisis de la zona.
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Edificio Palmas
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Uso: Planta Baja Comercio
Habitacional
Planta tipo Habitacional

Planta Baja

Estudio Arquitectdnico
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Casa Talavera

Ahora veremos un edificio muy
norte interesante y con mucha importancia
dentro de la zona debido a su historia.
La casa Talavera es un edificio del
siglo XVl que cuenta con dos niveles
que albergan un centro cultural. En su
fachada podemos ver el estilo barroco
de la época en el que fue construido.
Las ventanas guardan una proporcion
rectangular ademas de que el macizo
predomina sobre el vano. También
podemos identificar otros elementos
que lo integran y que lo caracterizan
como: columnas, cornisas, gargolas y
los diferentes detalles en fachadas.

Vista Norte del edificio
desde la calle Talavera
Gabriel Lara 2009
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En cuanto a la organizacion espacial,
el edificio cuenta con dos patios en
torno a los cuales se van organizando
los diferentes espacios. Estos patios
tienen una comunicacion a través de
un pasillo en planta baja y por ser de
diferente dimension tienen también
un caracter y un uso distinto, esto
podemos verlo en algo sencillo como
el tratamiento de los pavimentos en
cada uno de ellos.

Vista sur del edificio
desde la calle Talavera
Omar Leén Sanchez 2009

Estudio Arquitectonico

Omar Leén Sanchez 2009
Omar Leén Sanchez 2009

Vista de patio interior
Vista de patio interior
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Planta baja

1° Piso

Casa Talavera

Uso: Planta Baja Talleres
Biblioteca
Bodegas
Planta Alta Administracion
Direccion

Estudio Arquitectdnico
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Ex- convento de la Merced

Un edificio que se encuentra muy
proximo al corredor y que podemos
destacar es el Ex-convento de la
Merced, un edificio con mucho valor
histérico. Edificado en el siglo XVII
es una muestra de arquitectura
barroca de esa época. A pesar de
qgue en la actualidad sélo se cuenta
con el claustro, podemos tomar
como ejemplo su tipologia. El edificio
cuenta con dos plantas y se compone
principalmente por el patio. Los arcos
que conforman el portico tienen una
gran ornamentacion tanto en planta
baja como en la planta alta en la que
encontramos arcos dobles.

Otro elemento que destacaeslaculpula
que se encuentra en la escalera, un
elemento que es caracteristico del
tipo de edificio. A pesar de tener una
doble altura en sus plantas tenemos
una percepcion diferente de su escala
al estar en el patio, debido a las
dimensiones de éste.

Porticado del ex-convento
Gabriel Lara 2009

Fachada exterior

Vista del patio interior

Gabriel Lara 2009

Omar Leén Sanchez 2009

Panoramica desde la

azotea con la clpula de

la escalera

Omar Ledn Sanchez 2009
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Ex- Convento de la Merced

Uso: Desocupado
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Vista desde la calle y acceso.

Gabriel Lara 2009

Talavera No. 4

Otro ejemplo de las tipologias que
podemos encontrar en esta zona es
este edificio que se encuentra en la
calle de Talavera y que colinda con la
plaza de la Merced. Este es el claustro
menor del ex-Convento de la Merced,
en el podemos identificar elementos
que son una constante en los edificios
que conforman el corredor. Cuenta
con planta baja a doble altura con
el uso de comercio hacia la calle de
Talaveray la planta alta como comercio
habitacional.

Lo interesante es el patio central que
encontramos al interior, por medio
de él se tiene acceso a los diferentes
locales y a la circulacion vertical que
nos lleva a la planta alta. También en
el patio encontramos un elemento
importante parte del diseno, una
fuente, que crea un ambiente diferente
al estar en el interior.

En planta alta también existen
comercios de vestimenta de ninos
Dios con mucha actividad cercano al
dia de la Candelaria y oficinas para
estos mismos comercios.

Corredor de acceso
Gabiriel Lara 2009

Vista de la fuente y patio.
Gabriel Lara 2009
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Panoramica norte de la

Plaza Alonso Garcia Bravo

Es otro espacio abierto que compone el
corredor y en el cual termina. La plaza
Garcia Bravo es un lugar de encuentro en
el que se da una actividad de comercio
muy activa. Esto es por que se instalan
comercios ambulantes que cambian
notablemente la percepcion del espacio,
a tal grado que no podemos percibir los
edificios que contienen a la plaza ni la
verdadera dimension de la misma plaza.
Otra cosa que se puede mencionar
es que la plaza se fragmenta en dos
partes por el paso de la calle Talavera,
esta fragmentacion crea diferentes
ambitos dentro del mismo espacio.

En cuanto a los edificios, hay una
diferencia en cuanto a alturas y estilos,
algo en comdn es que ocupan las
plantas bajas como comercio y las
demas plantas como habitacional.

plaza en la calle Talavera

Gabriel Lara 2009

Comercio en la plaza
Gabriel Lara 2009

Fachadas en los alrededores de la plaza

Omar Leén SAnchez 2009



Analisis de Masas

La relacion entre espacio vacio y area
construida tiene a lo largo del corredor,
diferentes proporciones lo que nos da
como resultado diferentes percepciones
del espacio y la escala.

En estos espacios podemos ver los
contrastes, las similitudes y/o excepciones
y como estos mismos volimenes van
configurando una secuencia que nos da
como resultado este recorrido.

Cabe destacar que dentro de toda la zona
hay lotes sin construcciones, derivado de
las malas condiciones en las que estan las
edificaciones al punto en que algunas ya
se cayeron.

La densidad de los volimenes dentro de
este corredor tienen una tendencia; el
mayor nimero de niveles se encuentra en
la region cercan de San Pablo, con edificios
de 3 a 7 niveles, después en la region del
ex-convento de la Merced hay edificios de 3
a 5 niveles, en la region intermedia solo se
encuentran edificios hasta de 3 niveles.

Todos los edificios funcionan mediante
un patio que concentra las circulaciones,
ya sean patios laterales o centrales, o
mediante ductos de iluminacién en los
edificios mas recientes

norte
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El Centro Historico
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CALLE TOPACIO. poni

Seccion a.

La calle nos introduce
al corredor, al fondo
podemos observar la
plaza Juan José Baz.

Encontramos edificios en los
que el vano es mayor que el
macizo. Una caracteristica
poco comun en la zona

Hay una diferencia de alturas
entre los edificios hacia la
calle de San Pablo y los que se
encuentranalinteriordelazona.
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Seccién b.

Es importante la presencia d
elementos vegetales que ayudan a
cambiar la escala del espacio. También
observamos elementos ajenos que
sobrepasan las alturas de los que
conforman la plaza.

Hay variaciones en las alturas de
los edificios y se tienen diferentes
percepciones de esas alturas por la
amplitud del espacio de la plaza.

El Centro Historico
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El Centro Historico
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Seccion c.

En esta seccion de la calle de Talavera,

REP DEL SALVADOR

el espacio se reduce mas que en otro
punto, esto por que la casa Talavera
sobresale del lineamiento de las otras
fachadas que completan la calle.

Aquitenemos una escala diferente, un percepcion diferente. El ancho

Este edificio que termina
en la esquina, termina con
un angulo de 45°, esto lo
hace diferenciarse todos los
demas edificios de la zona.

de la calle se reduce y hace las alturas aun mas evidentes.

Seobserva unejemplode un edificioen el que el vano predomina sobre

el macizo, en los edificios colindantes observamos lo opuesto.
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Seccion d.

CALLE TALAVERA. ponlente

En esta esquina encontramos un vacio, que deja
incompleta la calle. Las fachadas se terminan de
una manera mas homogénea, esto cambia la
configuracion del espacio. La calle se hace mas
amplia en ese punto.

Por la longitud de la calle y la proximidad que
hay entre las fachadas de los dos frentes, se
hace dificil tener una percepcion completa de
las alturas y detalles de los edificios.
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REP DE URUGUAY

REP DEL SALVADOR
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Otra vez el espacio nos cambia

S Iy deescala, llegamos a un espacio
eccion e. de grandes dimensiones,
aunque los ambulantes lo

limitan un poco podemos tener

otra sensacion diferente al de la

calle angosta que nos contiene.

(@]
O
C
(@)
)
N
I
@]
C
i)
C
(€b]
(]
L

CALLE TALAVERA. poniente

Aunque los edificios no son de
muchos niveles, cuentan con
una altura considerable, es mas
notable al estar al interior de
estos espacios, sin embargo en
el exterior también podemos
apreciar estos cambios en las
alturas de los niveles.

Estudio Arquitectonico
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CORREGIDORA Densidad por construccion

Las manzanas senaladas con letras indican el poligono de
estudio, que son las inmediatas al Corredor Alhéndiga o Talavera.
Las senaladas con nimeros son las paralelas al area de trabajo.
Las graficas finales estan basadas en el area del poligono de
estudio.

VENUSTIANO CARRANZA PLAZA MERCED
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Distribucion de Areas

Area del poligono 83,581.98 m’
Area de manzanas 62,269.81 M’
Area espacio publico 21,312.17 m°
Area construida PB 54,036.08 M’

Area construida total 141,328.74 M’
Area Sin Construir 8,233.73 M’

TALAVERA

@®Area Construida
Espacio Publico Nota: El espacio publico incluye:
banquetas, calles y plazas

O g P

L
REPUBLICA DEL SALVA

®Area Sin Construir

Area Construida y Sin Construir por Manzana

Construido Sin Const. % Const % S.C. m2 totales
7,083.26 663.78 91.43% 857% 7,747.04
3,136.15 896.86 77.76% 22.24%  4,033.01

LAS CRUCES

i B $ 5,592.09 770.89 87.88% 12.12% 6,362.98
o |2 g 4,611.57 1,022.74 81.85% 18.15%  5,634.30

iy 2
ol |° g Y 5,712.74 1,344.41 80.95% 19.05% 7,057.15

4,341.31 609.78 87.68% 12.32%  4,951.09

JUAN

. 1,920.65 48.00 97.56% 244% 1,968.64
1,636.16 261.25 86.23% 13.77%  1,897.40
0,172.81 33.1.06 91.93% 8.07%  +,.04.17

3,582.13 480.78 88.17% 11.83% 4,062.91
5,923.72 780.63 88.36% 11.64% 6,704.35
6,723.51 1,023.26 86.79% 13.21%  7,746.77
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Plano de Llenos y Vacios. Nomenclaturas de Manzanas. Fuente: Fragmento del Plano Catastral de la Delegacién Cuauhtemoc
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™ Area Construida ® Area Sin Construir

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano en el Centro Histoérico
indica que el area maxima construida por cada manzana no
debe pasar el 79%, dejando libre o permeable el 21% restante,
como lo indica la primer grafica circular.

Se hizo el estudio de cada una de las manzanas dentro
del poligono para identificar cuales estaban de acuerdo al
reglamento y cuales no, el resultado se puede observar en
las graficas circulares restantes.

Se puede observar que sélo las manzanas b y e cumplen con el
reglamento, la d tiene un porcentaje mas cercano al necesario,
mientras que las ¢, f, h, j, k, y | se encuentran casi a la mitad del
area libre requerida.

Sin embargo, las manzanas a y g estan muy por debajo del area
marcada en el reglamento.

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtemoc. Plano Catastral de la Delegacién Cuauhtemoc.



Tablas de datos. Manzanas dentro del poligono de estudio

El Centro Historico

Manzana a 7,747.04 m- Manzana b 4,033.01 m- Manzana C 6,362.98 m"
. 2 2 ] m2 ] 2 2
Niveles conr;t. PB consrt]:?‘uidos 7 Niveles conrgc. PB construidos 7 Niveles conr;t. PB cons?‘uidos %
1 1,015.06 1,015.06 13.10% 1 707.02 707.02 17.53% 1 49792 49792 7.83%
2 2,212.17 442433 2855% 2 1,437.32 287463 3564% 2 4,378.52 8,757.04 6881%
3 2,129.38 6,388.14 27.49% 3 991.81 2987544 2459% 3 379.68 113804 597%
4 836.72 3,346.88 10.80% 4 0.00 000 0.00% 4 193.31 77324  3.04%
5 832.24 416122 10.74% 5 0.00 000 0.00% 5 14266 71328 2.24%
B 57.69 346.16 0.74% 6 0.00 000 0.00% 6 0.00 0.00 0.00%
7 0.00 000 0.00% 7 0.00 000 0.00% 7 0.00 0.00 0.00%
8 0.00 0.00 0.00% 8 0.00 0.00 0.00% 8 0.00 0.00 0.00%
Total 7,083.26 19681.77 9143%  Total 3,136.15 B6,557.09 77.76%  Total 5,592.09 11,88052 87.88%
S/C 663.78 8.57% S/C 896.86 2224% S/C 770.89 12.12%
Manzana d 5,634.30 m" Manzana e 7.057.15 m" Manzana f 4,951.09 m°
. 2 2 ) 2 2 ] m2 m2
Niveles conr:t. PB consri?ruidos & Niveles conr:t. PB consrg:*uidos & Niveles const. PB construidos ”
1 B800.12 800.12 10.65% 1 2,113.09 211309 2994% 1 317.21 317.21 B6.41%
2 711.18 142231 1262% 2 1,008.27 201654 14.29% 2 694.28 1,38856 14.02%
3 1,108.16 3,31849 1963% 3 703.07 2,109.21 9.96% 3 B640.66 192189 12.94% o
4 1,373.13 549250 24.37% 4 509.72 203890 7.22% 4 1,811.45 724582 36.59% BNE)
5 168.32 84159 2.99% 5 1,237.62 6,188.11 17.54% 5 154.98 77489  3.13% NS
B 515.09 3,090.52 9.14% B 140.98 845.86 2.00% B 44494 266965 8.99% I
7 137.60 963.18 2.44% 7 0.00 000 0.00% 7 266.48 1,865.33 5.38% [
8 0.00 0.00 0.00% 8 0.00 0.00 0.00% 8 11.31 90.50 0.23% 8_
Total 461157 15,728.71 81.85%  Total 5,712.74 15,311.69 80.95%  Total 4,341.31 16,273.94 87.68% <L[
S/C 1,022.74 18.15%  S/C 1,344.41 19.05% S/C 609.78 12.32% |-
E
N

Fuente: Fragmento del Plano Catastral de la Delegacion Cuauhtemoc
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Tablas de datos. Manzanas dentro del poligono de estudio

Manzana g
2
3 m
Niveles const. PB
1 121.74
2 1,189.28
3 583.57
4 26.05
5 0.00
6 0.00
7 0.00
8 0.00
Total 1,920.65
S/C 48.00
Manzana |
2
A m
Niveles const. PB
1 532.91
2 2,131.80
3 513.01
4 404.42
5 0.00
6 0.00
7 0.00
8 0.00
Total 3,582.13
S/C 480.78

1,968.64 m"
I’T]2 9%
construidos

121.74 6.18%
2,37855 6041%
1,750.72 29.64%
104.22 1.32%
0.00 0.00%

0.00 0.00%

0.00 0.00%

0.00 0.00%
435523 97.56%
2.44%

4,062.91 m*
m2 %
construidos

53291 13.12%
426361 5247%
1,539.02 12.63%
1,617.67 9.95%
0.00 0.00%
0.00 0.00%
0.00 0.00%
0.00 0.00%
7,95320 B88.17%
11.83%

Manzana h
2
i m
Niveles const. PB
1 0.00
2 209.02
3 1,427.13
4 0.00
5 0.00
6 0.00
7 0.00
8 0.00
Total 1,636.16
S/C 261.25
Manzana k
2
i m
Niveles const. PB
1 2,161.66
2 2,196.12
3 781.82
4 252.72
5 457.03
6 74.36
7 0.00
8 0.00
Total 5,923.72
0 780.63

1,897.40 m*
I’T'l2 9%
construidos

0.00 0.00%
418.05 11.02%
428140 7522%
0.00 0.00%

0.00 0.00%

0.00 0.00%

0.00 0.00%

0.00 0.00%
469944 86.23%
13.77%

6,704.35 m"
I’Tl2 9%,
construidos

2,161.66 32.24%
4,392.24 32.76%
2,34546 11.66%
1,010.88 3.77%
2,285.16 6.82%
446.15 1.11%
0.00 0.00%

0.00 0.00%
12,641.56 88.36%
11.64%

Manzana |

Niveles

NOop,rwn -

(e9]

Total
S/C

mE
const. PB

474.89
1,741.78
1,011.82
465.52
78.81
0.00
0.00
0.00
3,772.81
331.36

Manzana |

Niveles

ONOO MW -

Total
S/C

2
m

const. PB
1,789.36
2,196.12
1,415.39
195.76
996.79
109.80
20.28
0.00
B6,723.51
1,023.26

410417

2
m

construidos

474.89
3,483.56
3,035.45
1,862.10
394.03

0.00

0.00

0.00
9,250.02

7,746.77

2
m

construidos
1,789.36
4,392.24
4.246.17
783.04
4,983.97
658.82
141.99
0.00
16,995.59

%

11.57%
42.44%
24.65%
11.34%
1.92%
0.00%
0.00%
0.00%
91.93%
8.07%

%

23.10%
28.35%
18.27%
2.53%
12.87%
1.42%
0.26%
0.00%
86.78%
13.21%

Fuente: Fragmento del Plano Catastral de la Delegacion Cuauhtemoc



Tablas de datos. Manzanas dentro del poligono de estudio
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Manzana ‘1 7,321.81 m° Manzana 2 7,526.47 m° Manzana 3 7,085.16 m°
2 2 2 2 2 2
. . o .
Niveles conr:;{:. PB consrr?‘uidos 7 Niveles conrsnt. PB consrg:‘uidos % Niveles conr;t. PB consrg:‘uidos K
1 805.01 805.01 10.99% 1 138.29 138.29 1.84% 1 585.51 585.51 8.26%
2 1,556.47 3112984 21.26% 2 2,301.55 4,603.10 30.58% 2 2,048.96 409792 28.92%
3 1,317.81 3,95344 18.00% 3 3,701.72 11,105.17 49.18% 3 1,689.75 506925 23.85%
4 801.23 3,204.91 10.94% 4 968.67 387466 1287% 4 520.48 2,081.90 7.35%
5 146.52 732.59 2.00% 5 109.42 547.09 1.45% 5 362.16 1,810.78 5.11%
6 101.64 609.83 1.39% 6 0.00 0.00 0.00% 6 235.22 1,411.30 3.32%
7 600.12 4,200.83 8.20% 7 0.00 0.00 0.00% 7 11.61 81.27 0.16%
8 34.40 275.23 0.47% 8 0.00 0.00 0.00% 8 0.00 0.00 0.00%
Total 5,363.19 16,894.76 73.25% Total 7,219.64 20,268.30 95.92% Total 5,453.68 15,137.92 7B6.97%
S/C 1,958.62 26.75% S/C 306.83 4.08% S/C 1,631.48 23.03%
Manzana 4 6,181.55 m° Manzana 5 8,508.68 m° Manzana 6 5,542.60 m°
. 2 _ 2 2 _ 2 m2 .
Niveles con@t. PB consrtrr]‘uidos % Niveles conr;t. PB consrl::‘uidos v Niveles conr:t. PB construidos %
1 1,192.22 1,192.22 19.29% 1 364.21 364.21 4.28% 1 75342 75342 13.59%
2 1,476.31 2,952.62 23.88% 2 2,871.59 5,743.18 33.75% 2 2,083.73 416746 37.59%
3 784.98 235494 12.70% 3 811.06 2,433.18 9.53% 3 735.69 2,207.06 1327% o
4 1,309.27 5237.06 21.18% 4 1,096.75 4,387.00 12.89% 4 563.88 2,25551 10.17% g
5 761.43 3,807.13 12.32% 5 1,219.20 6,095.98 14.33% 5 804.06 402028 1451% ‘Q
6 47494 2,849.61 7.68% 6 337.73 2,026.38 3.97% 6 286.06 1,716.37 5.16% 8
7 43.67 305.66 0.71% 7 293.64 2,055.45 3.45% 7 40.58 284.05 0.73% 2
8 0.00 0.00 0.00% 8 1,036.85 829481 12.19% 8 0.00 0.00 0.00% 8—
Total 6,042.80 18,699.24 97.76% Total 8,031.03 31,400.19 94.39% Total 5,267.41 15,404.15 95.04% <Lt
S/C 138.75 2.24% S/C 47765 5861% S/C 27519 4.96% @)
E
v

Fuente: Fragmento del Plano Catastral de la Delegacién Cuauhtemoc
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Tablas de datos. Manzanas dentro del poligono de estudio
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Manzana 1 7.321.81 m° Manzana 2 7.526.47 m" Manzana 3 7,085.16 m°
2 2 2 2 2 2
Niveles con?t. PB consrg:’uidos % Niveles conrgt. PB consrg:‘uidos % Niveles con;r]t. PB consrgr]‘uidos E
1 805.01 805.01 10.99% 1 138.29 138.29 1.84% 1 585.51 585.51 8.26%
2 1,556.47 3,112.94 21.26% 2 2,301.55 460310 30.58% 2 2,048.96 409792 28.92%
3 1,317.81 3,95344 18.00% 3 3,701.72 11,105.17 49.18% 3 1,689.75 506925 23.85%
4 801.23 320491 10.94% 4 968.67 387466 12.87% 4 52048 2,081.90 7.35%
5 146.52 732.59 2.00% 5 109.42 547.09 1.45% 5 362.16 1,810.78 511%
5] 101.64 609.83 1.39% 6 0.00 0.00 0.00% 6 235.22 1,411.30 3.32%
7 800.12 4,200.83 8.20% 7 0.00 0.00 0.00% 7 11.61 81.27 0.16%
8 34.40 275.23 047% 8 0.00 0.00 0.00% 8 0.00 0.00 0.00%
Total 5,363.19 16,894.76 73.25% Total 7.219.64 20,268.30 95.92% Total 5,453.68 15,137.92 76.97%
S/C 1,958.62 26.75% S/C 306.83 4.08% S/C 1,631.48 23.03%
Manzana 4 6,181.55 m" Manzana 5 8,508.68 m” Manzana 6 5,542.60 m"
2 3 2 2 2 2
. o . .
Niveles conr;:. PB consr';?"uidos % Niveles conr;t. PB cons?:?‘uidos % Niveles conrgt. PB consr‘;‘uidos %
1 1,192.22 1,192.22 19.29% 1 364.21 364.21 4.28% 1 753.42 75342 13.59%
2 1,476.31 295262 23.88% 2 2,871.59 574318 33.75% 2 2,083.73 416746 37.59%
o 3 784.98 2,354.94 12.70% 3 811.06 2,433.18 9.53% 3 735.69 2,207.06 1327%
g 4 1,309.27 523706 21.18% 4 1,096.75 4,387.00 12.89% 4 563.88 2,25551 10.17%
‘9 5 761.43 3,807.13 12.32% 5 1,219.20 6,095.98 14.33% 5 804.06 402028 1451%
8 6 47494 2,.849.61 7.68% 6 337.73 2,026.38 3.97% 6 286.06 1,716.37 5.16%
%’ 7 4367 305.66 0.71% 7 293.64 2,055.45 3.45% 7 40.58 284.05 0.73%
o 8 0.00 0.00 0.00% 8 1,036.85 8,29481 12.19% 8 0.00 0.00 0.00%
< Total 6,042.80 18,699.24 97.76% Total 8,031.03 31,400.19 94.39% Total 5,267.41 15,404.15 95.04%
__g S/C 138.75 2.24% S/C 47765 5.61% S/C 275.19 4.96%
-}
)
b

Fuente: Fragmento del Plano Catastral de la Delegacion Cuauhtemoc
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Niveles y metros cuadrados construidos ) _ o
Area por Nivel O
Niveles m’ Porcentaje g
1N 10,330.96  16.59% 0
2N 20,105.84 32.29% f
3N 11,683.50  18.76% o
4N 6,068.81  9.75% €
5N 406845  6.53% 3
6N 1,342.86 2.16% o
7N 424.36 0.68%
8N 11.31 0.02%
S/C 8,233.73 13.22%
100.00%
En el modelo podemos observar que la gran mayoria de los edificios La tabla y la grafica indica el area construida que tiene
no sobrepasan los dos niveles. Las manzanas que estan cerca de cada nivel en las manzanas del poligono, asi como el
las avenidas tienen una mayor densidad, por lo que la relacion porcentaje de area libre total (sin contar circulaciones).

vertical de los edificios cambia, como se ve en el corte longitudinal.

ﬁ m',;. """'"r] B g m alerrny,. e

Fuente: Fragmento del Plano Catastral de la Delegacion Cuauhtemoc
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1 Nivel 10,330.9m? 16.59% 2 Niveles 20,105.8m? 32.29% 3 Niveles 11,683.5m? 18.76% 4 Niveles 6,068.8m? 9.75%

5 Niveles 4,068.4m? 6.53% 6 Niveles 1,342.8m? 2.16% 7 Niveles 424.3m? 0.68% 8 Niveles 11.3m? 0.02%

En los modelos se indica mas claramente la densidad por niveles. La tipologia de construccion predominante es de 2 y 3 niveles, la
media es de 1, 4 y 5 niveles y muy escasamente de 6 a 8 niveles. Siendo que en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, en el area del
Centro Historico indica que el maximo de niveles construidos es de 4.

Estudio Arquitectonico

Fuente: Fragmento del Plano Catastral de la Delegacion Cuauhtemoc
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Datos Estadisticos del INEGI

AGEB = No. 0901500010911 = INEGI

mmm mmm = P0ligono que delimita la AGEB
donde se encuentra la zona
de estudio

_ Corredor de estudio

El Centro Historico

El INEGI maneja un censo poblacional en el
cual recaba datos de poblacién y econémicos
de esa misma poblacion, para organizar esta
informacion divide las zonas en regiones,
conocidas como AGEB, EI AGEB que nos
corresponde comprende el perimetro entre las
calles San Pablo, Circunvalacion, Manzanares,
y JesUs Maria, basicamente toda nuestra
zona de estudio, volviendo estos datos
importantes dentro de nuestra zona de estudio.
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51% o
49% = Poblacién masculina

Poblacion femenina
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DISTRIBUCION DE POBLACION POR RANGOS DE
EDAD

3548

500 - 327 381

! , , H DISTRIBUCION DE POBLACION POR
RANGOS DE EDAD

JEFATURA EN LOS HOGARES

67%

= Hogares con jefatura
33% masculina

Hogares con jefatura
femenina

Estudio Arquitectonico
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POBLACION TOTAL = 5519 HB Datos estadisticos poblacionales del INEGI

Actualmente los datos estadisticos completos se refieren al censo de
poblacion realizado en el ano 2000, por lo que los datos a continuacion
presentados se refieren a esa fecha.

Poblaciéon masculina= 2, 685 hbs.

Poblacion femenina= 2,834

Total= 5,519 hbs.

La distribucion de la poblacion la dividimos en los siguientes rangos de
edades, los cuales son de la siguiente manera.

Poblacion de 0 a 4 anos =533 hbs.
Poblacion de 5 anos =112 hbs.
Poblacion de 6 a 12 anos= 597 hbs.
Poblacion de 12 a 14 anos = 327 hbs.
Poblacion de 15 a 59 anos = 3,548 hbs.
Poblacion de 60 anos y mas =381 hbs.

De los cuales la jefatura en los hogares aun permanece en su mayoria a
la poblacién masculina.



ACCESO A SERVICIOS DE SALUD

B Poblacién sin derechohabiencia a
servicios de salud

B Poblacién derechohabiente a
servicios de salud

POBLACION SIN DERECHOHABIENCIA

POBLACIONDEO A 5 ANOS = 547 HBS
POBLACION FEMENINA DE 15 A 49 ANOS = 1,310 HBS
POBLACION MASCULINA DE 15 A 49 ANOS = 3,349 HBS

POBLACION DE 60 ANOS Y MAS =233 HBS

POBLACION DERECHOHABIENTE A SERVICIOS DE SALUD

H Poblacién derechohabiente del
IMSS

H Poblacién derechohabiente del

-_— 7 L U o

= Poblacién derechohabiente por
el Seguro Popular

DE LA POBLACION TOTAL EN ESTA AGEB EXISTE AQUELLOS QUE CUENTAN CON
ALGUN SERVICIOS DE SALUD Y AQUELLOS QUE POR DIVERSAS CIRCUNSTANCIAS
NOLO TIENEN MOSTRADOS DE LA SIGUIENTE MANERA:

POBLACION SIN DERECHOHABIENCIA ASERVICIOS DE SALUD = 4,439 HBS

POBLACION CON DERECHOHABIENCIA ASERVICIOS DE SALUD = 1,047 HBS

POBLACION SIN DERECHOHABIENCIA A SERVICIOS DE
SALUD

m Poblacién de O a 5 afios sin

derechohabiencia a servicios de
30% 5% salud
12%

m Poblacién maculina de 15 a 49
arios sin derechohabiencia a
servicios de salud

53%

= Pablacion femenina de 15 a 49
afios sin derechohabiencia a
servicios de salud

B Poblacion de B0 afos y mas sin
derechohabiencia a servicios de
salud

POBLACION CON DERECHOHABIENCIA

POBLACION DELIMSS = 691HBS
POBLACION DELISSSTE =232 HBS

POBLACION DELSEGURO PUPULAR = 85 HBS
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VIVIENDAS PARTICULARES CON SERVICIOS BASICOS

m Viviendas particulares habitadas que
disponen de excusado o sanitario =
1,133

m Viviendas particulares habitadas que
disponen de agua entubada de la red
publica = 1,245

= Viviendas particulares habitadas que
no disponen de agua entubada de la
red publica = 10
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m Viviendas particulares habitadas que
disponen de drenaje = 1,254

m Viviendas particulares habitadas que
no disponen de drenaje = 4

= Viviendas part culares habitadas que
disponen de energia eléctrica =
1,253

= Viviendas part culares habitadas que
disponen de agua entubada de la red
publica, drenaje y energia eléctrica =
1.230

VIVIENDAS PARTICULARES CON ALGUN BIEN

m \/iviendas particulares habitadas
sin ningun bien

m Viviendas particulares habitadas

31% 20% gue disponen de television
= Viviendas particulares habitadas
6% que disponen de refrigerador
5%
0% m Viviendas particulares habitadas
38% gue disponen de lavadora

m Viviendas particulares habitadas
gue disponen de computadora

= Viviendas particulares habitadas
con todos los bienes

Estudio Arquitectonico
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250

200

150

100

50

ACTIVIDAD REALIZADA POR HOMBRES

= Comercio al por mayor de
alimentos, bebidas y tabaco =51

® Comercio al por mayor de
productos textiles y calzado = 4

= Comercio al por mayor de
productos farmacéuticos, de
perfumeria, accesorios de vestir,
articulos para el esparcimiento y
electrodomeésticos = 115

= Comercio al por mayor de
materias primas agropecuarias,
para la industria y materiales de
desecho = 2

m Comercio al por mayor de
maquinaria, mobiliario y equipo
para actividades agropecuarias,
industriales y de servicios = 20

= Comercio al por menor de
articulos de papeleria, para el
esparcimiento y otros articulos de
uso personal =189

B Comercio al por menor de enseres
domeésticos, computadoras y
articulos para la decoracion de
interiores = 108

180

160

140

120

100

80

60

40

20

ACTIVIDADES REALIZADAS POR
MUJERES

= Comercio al por mayor de
alimentos, bebidas y tabaco
=21

®m Comercio al por mayor de
productos textiles y calzado
=3

= Comercio al por mayor de
productos farmacéuticos,
de perfumeria, accesorios
de vestir, articulos para el
esparcimiento y
electrodomeésticos = 94

® Comercio al por mayor de
materias primas
agropecuarias, para la
industria y materiales de
desecho =0

orico

,

El Centro Hist
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DERRAMA ECONOMICA DE BIENES Y SERVICIOS ALGUNOS DE ESTOS BIENES NMUEBLES, NO NECESARIAMENTE LOS
TRABAJAELDUENO ORIG NALY LOS RENTA A PARTICULARESPARA LA
SEGUN DATOS DEL INEGI SOBRE EL CONSUMO DE BIENESY SERVICIOS VENTA DE MERCANCIASVAR ADAS PRESENTANDOSE EN LA GRAFICA
ENESTA ZONA , SE PRESENTAN A CONTINUACION TRES GRAFICAS INFERIOR LAS CIFRAS QUE OCASIONA ESTA ACTIVIDAD DETRODE LA
CON LAS PRINCIPALES ACTIVIDADES ECONOMICAS DE LA ZONA DE ZONA.

ACUERDOA CADA UNA DE LAS VARIABLES QUE SE DESCRIBEN AL PIE
DE ESTAS , SIENDO CASOS DIFERENTESY CONTABILIZADASEN MILES
DE PESOS EN UN ANO.

ESTOS DATOS PERMITEN UNA LECTURA RAPIDA DE LAS
PRINCIPALESACTIVIDADES QUE REALIZAN SUS HABITANTES DE
ACUERDOA LOS GASTOS QUE SE REALIZAN, ASICOMO
CONSUMIDORES QUE SE ABASTACEN DE DIFERENTESZONAS
DE LA CIUDAD DE MEXICO.
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H Comercio al por mayor de

250,000.00 - . .
2 alimentos, bebidas y
tabaco
$200,000.00 -
La poblacion de esta zona esta dedicada al comercio dentro del
$150,000.00 - Centro Historico, gran parte de ellos ya estan en edad de trabajar
- y tener familia, es decir que gran parte de la poblacion se centra
$100,000.00 - = Comercio al por mayor de en los 30 afios de edad, teniendo mayoria de mujeres aunque no
$50,000.00 - productos textiles y por tanto. La gran mayoria de la poblacion se dedica a comercio
T calzado de articulos de papeleria y de productos textiles y calzado.
i Hay que recordar que estos censos toman en cuenta la poblacion
S - . _ ar i _
GASTOS POR CONSUMO DE que trabaja ahi asi como la que habita en la zona, por lo que los
BIENES Y SERVICIOS (MILES DE resultados incluyen poblacion flotante.
PESOS)
$140,000.00 - m Comercio al por menor de
$9,00000 - alimentos, bebidas y tabaco -
$120,000.00 - ’ alquiler de bienes muebles e
o $8,00000 - inmuebles (miles de pesos)
B Comercio al por menor en
8 $100,000.00 - $7,00000 - tiendas de autoservicio y
c $6,000 00 - departamentales
‘9 $80,000.00 - ’ _
&) $5,000 00 - m Comercio al por menor de
B productos textiles, accesorios de
= $60,000.00 - $4,00000 - vestir y calzado
O
<L[ $40,000.00 - R $3,00000 - B Comercio al por menor de
o $2,00000 - articulos para el cuidado de la
5 ) ! salud
3 $20,000.00 $1,00000 -
7)) H Comercio al por menor de
LL S- = . $ = 1 articulos de papeleria, para el
MERCANCIA ADQUIRIDA AL MENUDEO RENTA DE MUEBLES E NMUEBLES esparcimiento y otros articulos
PARA SU REVENTA (MILES DE PESOS) (M LES DE PESOS) de uso personal

92



Organizacion social y espacial

Las siguientes tablas muestran el desglose de los tipos de comercios
que se encuentran a lo largo del corredor. Para este desglose, el
corredor esta seccionado en manzanas, al oriente y al poniente.
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Tipos de Cantidad
Tipo de comercio Comercio Total

El anélisis de los comercios de la zona nos permitié conocer
que tipos de productos se venden ahi, lo que nos ayudara a
comprender mejor el funcionamiento de la zona de estudio.
Las tablas, graficas y larguillos nos presentaran de manera
sencilla cada uno de los comercios con su respectivo rubro.
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Conclusion

@]
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La arquitectura de esta zona es muy caracteristica y ha sido tema durante mucho tiempo. Al ser é
el Centro Historico se tienen una multiplicidad de esquemas compositivos y funcionales que 4(?3
demuestran las soluciones de cada época, pero se puede obtener una serie de conclusiones f
generales. En primer lugar la importancia que se le da al patio, ya sea un patio central o una a
serie de patios, no s6lo proveen ventilacion y/o iluminacion, si no que en todos los casos 4%
dan el espacio para las circulaciones, ya sea en pasillos exteriores o remetidos en porticos. C
O
La Semillita Casa Talavera Talavera 4 Manzanares 10 -
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Las principales texturas que existen en esta son de
aplanados de yeso con pintura, concreto aparente,
de trabes y columnas visibles, piedras naturales
como tezontle, con decoraciones y accesorios
en vidrio, herreria, madera, aluminio, y piedra en
donde sobresalen las cortinas de los comercios. Los
pavimentos del corredor son de granito negro y amarillo
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La poblacion fija de la zona oscila entre los 25
y 40 anos, siendo de clase econémica media o 0
baja. La poblacion flotante es principalmente _:| Niveles

de comerciantes de telas y papelerias.
La actividad que predomina es de textiles y calzado, siguiendo el de papelerias,

con poblacién mayoritaria de mujeres.
La densidad de construccion en los edificios es muy variada pero es notoria una
tendencia de mayor densidad hacia San Pablo y pasando la calle Manzanares,
ademas del tramo poniente entre Mesones y Republica del Salvador. El resto se
establece en 3 niveles.

Estudio Arquitectdnico
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Diagndéstico
Después del estudio de nuestra zona en sus tres aspectos, historico, urbano y arquitectonico, se puede concluir esta investigacion
analizando esta informacion, para determinar las distintas situaciones y caracteristicas en las que vive esta zona, y de que manera se
puede mejorar. Por lo cual el diagnéstico también se dividira de acuerdo a las conclusiones que se obtuvieron en cada apartado del
analisis, seran entonces 3 los puntos que se revisaran.
o Su situacion social y urbana
. Situacion fisica de los predios
. Su condicién espacial

El Centro Historico

Esto finalmente permitira tener un plan basico de accion en beneficio de la zona y de la vida que ahi se desarrolla.

Situacion social y urbana
La situacion dentro de esta zona ha sido bastante afectada por la partida de la Merced, lo cual dej6é una zona casi abandonada que fue
entonces usada para comercio y bodegas. Dentro de todo el Centro Historico existié una poblacion que se mantuvo aqui a lo largo de todo
este proceso de despoblamiento y la zona de la Merced es una de ellas, pero el vacio urbano que dejé el mercado desconecté esta zona
de la principal zona de actividad del perimetro A del centro Historico, siendo su Unica conexion los comercios, lamentablemente no son
comercios de estadia prolongada y cuando cierran dejan una zona sin uso.

Comercios Especializados.

Comercios = Flujo constante

=3,
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nifios Dios Dulces vendedores
='-|-'-ﬂ [ . nifios Dios Entrada
? Telas <
» Papelerias .
E;‘: Ei Inl Equipo Copias Salida
lEli!% I Bicicletas

= No hay Permanencia
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Diagndstico de Zona

= Clientes especializados



Desocupacion Bajo coeficiente de ocupacion del suelo en relacion al de utilizacion

Edificio Tipo

' | |
Plantasm k\Q B Bodegas
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Plantasm [ Vivienda
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Larguillo del corredor Talavera
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t . [ ..
+ k\g.‘.‘. B Iz_ m Desocupacion

Todos los edificios dentro de esta zona tienen comercio en
su planta baja. El problema de la desocupacion que se did
durante los anos 80°s es que lo que solia ser vivienda al
estar desocupado se empezd a rentar como bodegas para
el comercio en planta baja, siendo esto mas rentable.
Actualmente dentro de nuestra zona existe un gran vacio.
Las plazas concentran una gran actividad, la de la Merced
comercial; mientras la plaza de “La Aguilita” concentra mas
vida de habitantes a su alrededor, pero no hay una conexion
clara entre estas actividades, las dos plazasy con el Z6calo,
Conexion débil o que esta realmente cerca para poder integrarse dentro de
""" falta de conexion su actividad, teniendo como resultado que el corredor sea

poco legible como una unidad.

Diagnadstico de Zona
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Diagndstico de Zona

Desarrollo de la zona por el dia

Las principales actividades durante el
dia son en primer lugar los comercios,
seguido por las escuelas, que
temprano en la manana y por la tarde
movilizan gran parte de los habitantes.
Gran parte de esta poblacion se podria
considerar flotante debido a que
sblo van a trabajar a los comercios
0 a obtener bienes de ellos. Con su
principal via de comunicacion que
es el metro, las sexo servidoras casi
no atraen clientes mas si atraen
atencion. Las zonas que se podrian
considerar seguras son las cercanas
a lugares con vigilancia, edificios de
gobierno, 0 a grandes tiendas, las
zonas mas inseguras se adentran
en las pequenas calles que casi no
cuentan con comercio.
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Desarrollo de la zona por la noche

Durante la noche esta zona desarrolla
sus actividades de manera mucho
mas reservada y dividida que durante
el dia. Al no existir los comercios,
entonces no hay un vinculo real entre
las actividades de esta zona oeste del
Centro como Madero y Bellas Artes
que siempre tienen actividad. Lo mas
cercano son las actividades de bares y
restaurantes de la calle Regina, y por
supuesto la actividad que atraen las
sexo servidoras en todo San Pablo y
Circunvalacion.

La plaza de “La Aguilita” tiene
una interesante actividad de sus
habitantes, por las tardes y noches
sacan un trampolin para los nifos, y
las dos vecindades de la zona sacan
puestos de comida. La plaza de la
Merced queda completamente vacia,
siendo asi, los habitantes se quedan en
sus hogares y cercanias de ellas. Casi
no hay movilidad por estas razones.
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Analisis de masas
Cadasecuenciadeespaciostiene unarelacionentresus volimenes yla sensacion
qgue dan. Por lo que se decidid nombrar a cada tramo por su percepcion.

Accion de Movimiento®-
La plaza de la Merced es un espacio abierto,
pero debido al comercio, no es zona de
estadia. Zona siempre en movimiento por
los comerciantes y los que van a comprar.

Accion de Transicion®=

Volimenes planos, sin decoraciones en una

T calle angosta y so6lo comercios en planta
baja, con el mismo color y altura. Crean una

percepcion mondtona y solé para pasar.

Secuencia de espacios

T

T

El Centro Historico

b, A -
i |

Volimenes de la misma altura y estilo crean
una calle amable en la que la actividad se ve
1, disminuida; que conecta dos zonas.

Accion de Cambio@—' o
Varios estilos arquitectonicos se combinan junto 0
con un ochoventeo en la equina y el volimen
salido de casa Talavera que indica un cambio.

Ramon Corona

Simbologia L=

nor -"H'

T Accion de Estadia®@—
La plaza con su mobiliario, y el comercio en
planta baja y las fachadas mas homogéneas
o crean un espacio amable para estar.
o
E Los edificios estan en mal estado aqui, 3
= justificado por la situacién social, cambios Reg ‘
g T drasticos en las alturas y variacion en los IF..EE@
=z materiales dan una sensaci(_ip de abandono mr‘ 5/¢g|
%) Accion de Abandono@— i -
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- Recorrido
- Predios a diagnosticar

San Papjo
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Andlisis de predios
Manzana 1 - Misioneros - Ramoén Corona

Grado de Intervencion

Sin intervencion 6
Reciclaje / Rehabilitacion |{)
Obra Nueva 6
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]
S
&3
g8
g3
©5 Tipo de Intervencion
o £ o L. L .
o Redensificacion de vivienda con comercio en PB
0 c
'g o Reutilizacion de equipamiento [l
= . .
'g, g Actividad que atraiga gente [l
© 80 Edificios sin Intervencion [l
c
'S SAN PABLO — MISIONERQOS Conclusién
o) MANZANA 2 Dimensiones Comercio en Planta Baja Potencial de Nivel de Tipo de
© uso actual area area libre altura PB altura tot. niveles frente tipo crecimiento Conservacion Intervencién
8 San Pablo 24 Hab/comercio 97270 16.9 470 10.68 3 18.72 Bicicletas 3 Buen estado
4(7’) Topacio 13 Hab,/comercio 231.35 14.31 443 16.49 5 16.84 Bicicletas 1 Buen estado
®)
[ Topacio 5 Hab /comercio 328.89 16.62 3.15 10.31 3 6.45 Plasticos 3 Regular
(@)
@ Regina 165 Comercio 417.41 0 527 527 1 32.22 Articulos de limpieza y papeleria 5 Malo
O San Pablo 32 Hab/ comercio 1028.53 51.01 4.55 16.84 5 28.23 Bicicletas y impieza 1 Buen estado
Topacio 6 Comercio 1249.86 308.75 544 544 1 18.70 Abarrotes 5 Malo
Misioneros 1 Equipamiento 42277 3045 371 1217 3 22.29 — 3 Buen estado
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norte ® ® ® ® ® ® Potencial de altura

Altura promedio

La importancia de esta manzana en el corredor radica en ser la puerta de entrada, la que va a iniciar
la mayor cantidad del flujo de poblacién flotante a nuestra zona, por el metro Pino Suarez y la Av. San
Pablo. Los edificios que se vayan a intervenir deberan ser la introduccion de lo que se va a encontrar
a lo largo del corredor, aqui debera empezarse a distinguir la identidad e individualidad de éste.
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Manzana 2 - Misioneros - Raman Corona

orico
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Grado de Intervencion

Sin intervencién @
Reciclaje / Rehabilitacion | ()
Obra Nueva @
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Tipo de Intervencion
Redensificacion de vivienda con comercio en PB

Reutilizacion de equipamiento [l
Actividad que atraiga gente [l
Edificios sin Intervencion [l
MISIONEROS — RAMON CORONA Conclusién
@ MANZANA 2 Dimensiones Comercio en Planta Baja Potencial de Nivel de
- . Tipo de
% uso actual area area libre altura PB altura tot. niveles frente tipo crecimiento Conservacion Intervencién
N Regina 164 Habitacional 734.42 — 475 17.17 5 22.88 Papeleria, eventos y decoracion 1 Malo
% JJBaz9 Hab/ comercio 340.00 10.30 3.50 15.00 5 13.95 Papeleria, alimentos 1 Regular _
(@] JJBaz7 Hab /comercio 435.18 — 8.00 8.00 1 18.53 Papeleria 5 Malo
(@] -
o JJBaz5 Hab /comercio] ~— 858.82 63.21 575 5.75 1 4125 dpape'e,r[af“‘i HUQf“ BVF”tDiY 5 Malo
U) Pr‘ﬂr‘ﬂr‘ltnn abharrofes 3 ImPr:I,nQ
0 Comercio 870.20 - 6.00 6.00 1 24.33 Papeleria, eventos y decoracion, 5 Muy malo
J.JBaz 12 et
C aAllmentos
% JJBaz 10 Hab /comercio 480.84 48.00 19.84 19.84 5 14.24 Papeleria, miscelanea, abarrotes 1 Muy bueno
0O JJBaz8 Hab /comercio|] ~ 757.46 — 6.30 6.30 2 20.00 Alimentos, eventos y decoracion, 4 Muy malo
art. Hooar
J.J.Baz B Hab /comercio 11374 - 15.60 15.60 3 10.65 Local, eventos y decoracion 3 Bueno
JJBaz4 Hab /comercio 903.33 240.00 13.50 13.50 2 9.88 alimentos 4 Regular
JJBaz2 Hab /comercio 45227 31.25 9.56 9.56 2 18.11 Papeleria, eventos y decoracion 4 Regular
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Simbologia )
norte

Esta plaza tiene una gran importancia dentro de la zona de estudio, esto hace
que los edificios que la conforman tomen importancia considerable ya que la
potencialidad de desarrollo es muy alta.

Puede llegar a ser un foco importante para atraer poblacion.
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Manzana 3 - Ramaon corona - Rep. del salvador

Grado de Intervencion

Sin intervencion @
Reciclaje / Rehabilitacién |
Obra Nueva ‘@
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85
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39 Tipo de Intervencion
g 9 Redensificacién de vivienda con comercio en PB
=z
© 3 g Reutilizacion de equipamiento [l
® - )
% =0 Actividad que atraiga gente [l
N Edificios sin Intervencion [l
[¢b)
o - ™
(@) RAMON CORONA — REPUBLICA DEL SALVADOR Conclusién
4% MANZANA 3 Dimensiones Comercio en Planta Baja Potencial de Nivel de Tipo de
\8 uso actual area area libre | altura PB |altura tot.| niveles frente tipo crecimiento Conservacion Intervencion
cC Mesones 192 Habitacional 710.28 — 432 954 3 22.88 Plasticos, eventos y decoracion 3 Regular
% Talavera 23 Hab/comercio | 582.72 — 3.90 13.00 4 13.85 Alimentos, eventos y decaracion 2 Buen estado _
5 Rep. Del Salvador 185 Hab /comercio | 274.78 12.77 2.93 14.93 4 18.53 eventos y decoracion, textiles 2 Regular
Ramon Corona 8 Comercio 857.22 53.25 3.40 85 2 41.25 papeleria 4 Buen estado
Talavera 24 Hab/comercio | 545.48 89.85 3.20 10 4 24.33 textiles, abarrotes 2 Malo
Talavera 20 Centro Cultural | 1941.87 | 338.77 510 5.44 1 14.24 — 0 Regular
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Simbologia

norte - e e Proyeccion de fachada opuesta
® ® ® ® ® ® Potencial de altura

Altura promedio

En esta parte del corredor podemos encontrar edificios de gran valor como son casa Talavera por su
historia y el Edificio Palma que es un ejemplo importante de arquitectura habitacional, ademas de
contar con comercio en planta baja. También tenemos edificios de pocos niveles y en buen estado de
conservacion. En base a este criterio se hacen las propuestas de intervencion en estos predios.

Diagnadstico de Zona
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Diagndstico de Zona

Manzana 4 - Rep. del Salvador - Rep. de Uruguay

Grado de Intervencion

Sin intervencion @
Reciclaje / Rehabilitacion |{)
Obra Nueva @

Larguillo del corredor Talavera
Omar Leon Sanchez 2010
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Larguillo del corredor Talavera
Omar Leon Sanchez 2010

5 4

Tipo de Intervencion

Redensificacién de vivienda con comercio en PB

Reutilizacion de equipamiento [l

Actividad que atraiga gente [l
Edificios sin Intervencion [l

REPUBLICA DEL SALVADOR — REPUBLICA DE URUGUAY Conclusién

MANZANA 4 Dimensiones Comercio en Planta Baja Potencial de Nivel de Tipo de
uso actual area area libre | altura PB |altura tot.| niveles frente tipo crecimiento Conservacion Intervencion

Rep. Del Salvador 184 comercio 221.5 221.5 0 0 0 18.71 Articulos Varios 2 Predio demolido

Talavera 15 Com,/Bodega 169.03 2717 2.80 6.60 2 940 Articulos para nifios Dios — Buen estado

Talavera 13 Hab /comercio | 537.72 66.04 2.80 6.44 2 13.75 Articulos para nifios Dios — Buen estado

Talavera 11 Hab/comercio | 234.76 7.24 2.80 6.44 2 9.55 Articulos para nifios Dios — Buen estado

Talavera 9 Hab/comercio | 234.22 48.51 2.80 6.44 2 9.61 Articulos para nifios Dios — Regular

Rep. De Uruguay 173 Hab/comercio | 447.23 72.33 2.80 6.44 2 1761 Articulos para nifios Dios - Buen estado

Talavera 16 Hab,/comercio | 635.41 78.65 2.85 11.20 4 30.10 Articulos para nifios Dios - Buen estado

Talavera 14 Hab/comercio | 213.25 484 3.51 576 2 1362 Articulos para nifios Dios 2 Buen estado

Talavera 12 Hab/comercio | 933.31 91.82 3.51 9.11 3 11.87 Articulos para nifios Dios —_ Buen estado

Talavera 10 Hab/comercio | 272.21 33.25 3.40 5.65 2 14.70 Articulos para nifios Dios, Textiles — Regular

Talavera 8 Hab,/comercio | 124.21 12.03 3.40 565 2 9.23 Dulceria — Regular
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- e e Proyeccion de fachada opuesta
® ® ® ® ® ® Potencial de altura
Altura promedio
norte En general podemos decir que las fachadas de esta calle se conservan en buen estado,

salvo algunas intervenciones en los predios marcados con amarillo, pero en general
la calle mantiene un ritmo en sus fachadas, alturas similares que le dan un aspecto
agradable, asi como elementos repetitivos durante su recorrido.

Se puedeninsertar actividades comerciales que atraigan gente de fuera, como podrian ser
restaurantes o cafés o galerias de arte que den valor extra para recorrer este camino.

El predio de la esquina de Rep. del Salvador y Talavera puede incluirse en una propuesta
interesante por ser un predio demolido hace no mucho tiempo.
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Manzana 5 - Rep. de Uruguay - Manzanares
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Grado de Intervencion

Sin intervencion @
Reciclaje / Rehabilitacién |{)
Obra Nueva @

o
¢
o]
©
[
83
o . .-
o Tipo de Intervencion
o®
Oog Redensificacion de vivienda con comercio en PB
O
T Reutilizacion de equipamiento [l
o)
o8 Actividad que atraiga gente [l
Edificios sin Intervencion [
REPUBLICA DE URUGUAY — MANZANARES Conclusion
MANZANA 5 Dimensiones Comercio en Planta Baja Potencial de Nivel de Tipo de
uso actual area | arealibre| altura PB|altura tot.| niveles frente tipo crecimiento Conservacion | Intervencion
@© ) ) Ministerio Publico, tortileria, nifios
% Talavera 5 comercio/ ofi 114.75 — 2.8 965 3 47.57 Dios, barios, abarrotes 4 regular
Republica de
E Ur‘l‘Jjguay 170 desocupado 117257 | 734.31 3.20 1906.88 2 39.35 — 4 malo
©
Plaza Alon rci
8 B:]avao anso Garcia plaza/comercio | 4426.58 — — — — — mdusica, comida, ropa, peliculas 0 regular
B
\8 Jesus Maria 71 comercio/bod | 238.15 23.27 3.50 7.50 2 12.34 telas, semillas 4 regular
C
% Manzanares 155 comercio/bod | 307.30 — 3.00 6.80 2 14.85 telas 4 malo
0O Talavera 4 com/bod/ofi | 1897.40| 317.10 450 7.20 2 4551 abarrotes, nifios Dios, telas 4 regular _
Roldan 24 hab / comercio | 320.04 9.06 3.50 7.70 2 21.08 abarrotes, variedades 4 muy malo
Manzanares 1 comercio 108.26 — 3.50 7.40 2 11.44 muebles 4 malo
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® ® ® ® ® ® Potencial de altura
Altura promedio

Esta manzana es de mucha actividad comercial durante la manana, pero durante la tarde y noche, cuando
estas actividades acaban se vuelve una zona poco transitada y oscura en general, debido a que hay
poca gente viviendo aqui. Redensificar con vivienda esta zona traeria vida en estas horas, y lograria traer
actividades afines a esta nueva gente, trayendo vida y evitando el aparente abandono en el que se encuentra.
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REDENSIFICAR. viiends con comercio en planta baie.
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Plan de Acciones

RE UTILIZAR. esicies subutitzaces

Esta zona requiere de soluciones concretas para poder reactivarla

y reconstituirla como una zona activa de la ciudad, por lo que se

plantea un plan sencillo con tres movimientos para lograrlo. Como

criterio para la propuesta de predios a intervenir se tomo en cuenta el
potencial de los edificios en el aprovechamiento del nimero posible
de niveles, manteniendo el comercio en planta baja. También, en base

a las condiciones fisicas en las que se encuentran los edificios se les

dié una valoracion y se propone un tipo de intervencion.

Los tres puntos que se proponen son

e Re-densificar: El re-densificar puede incluir propuestas que usen
la misma estructura o estructuras nuevas,

e Re-utilizar: re-utilizar se propone para edificios que aun tienen
condiciones fisicas para funcionar, pero que sus actividades la
han deteriorado.

* Insertar: para edificios cuyo estado es muy malo y es necesario
plantear nuevas edificaciones con usos que planteen unas nuevas
condiciones de vida para esta zona.

@©
c
o

N
)

o
o)

0
)
)

0
c
o

©

|



norte

El Centro Historico

@©

[

- (@]

> N

J (D)

] ©

1 .y - (@]

1 | ~ . . 2 O

] I Tipo de Intervencion =
I ]

! : ! Re- conexion de plazas ¢——p \8

' ! : Redensificacion de vivienda con comercio en PB g,

t-o -
= Reutilizacion de equipamiento [l g

Nueva Arquitectura con actividades que atraigan gente [ |

Edificios sin Intervencion [

Nivelar las alturas del corredor Uso de materiales similares Plazas [l






6002 ZoUoduEs uoaTrewo ewnby e, ezeld




Vivienda Inmobiliaria

El problema de la vivienda actualmente tiene distintos retos, no sélo debido al incremento poblacional se tiene que pensar en la conocida
vivienda social, sino ademas se tiene que lidiar con los distintos intereses que enfrenta un proyecto, en el que los inversionistas buscan
la mayor ganancia bajo el menor riesgo. Los proyectos de vivienda son regidos actualmente por el mercado y lo que este cree que
vendera. Los nuevos complejos tienen grandes problemas, principalmente en el habitante, al que se le brinda un
espacio minimo y sin grandes posibilidades de cambio. Vendiéndoles la idea ademas, de que este es el modo de
vida que ellos quieren, buscan y necesitan. Generalmente quienes realizan estos proyectos ya tienen una paleta
predeterminada para seleccionar el tipo de esquema de vivienda que quieren, es decir, no se realiza un estudio
consciente de los espacios que se estan seleccionando y si estos son adecuados o no. Ademas de siempre brindar
los mismos espacios y su funcionamiento. Esto como valor cultural tiene un gran impacto, ya
que se modifican los estilos de vida al que las personas suelen estar acostumbradas, o que
requieren en ese momento, debido a esto es importante estudiar entonces lo que se entiende
por modo de vida, y de ahi partir para lograr una vivienda, que se adapte a los modos de
vida. No sol6 en cuestion de cuantas recamaras y banos se necesitan, sino ademas de las
necesidades espaciales que cada individuo requiere.
La gran mayoria de las viviendas que no son auto construccion ni auto produccion, son
producidas y puestas a disposicion de las personas para su compra a través del mercado.
Este usa en muchas ocasiones los modos de vida como pretexto para realizar una venta,
prometiendo mejorarla al vivir ahi. Entonces resulta evidente que una buena manera de
ofrecer este servicio de vivienda sea a
través de la especulacion inmobiliaria.
Si se toma en cuenta las posiciones , tanto del usuario de respetar su modo de vida
y del mercado inmobiliario de buscar la ganancia mas 6ptima, se puede obtener una

Las ideas

Conjunto de Casas Geo

propuesta que permita la interaccion de todas las partes con una creacion social del §
habitat. Principalmente la corriente del diseno participativo y la transdisciplina son §
las que consideran a la vivienda como una creacion social. Ademas la zona en que se p g
esta proponiendo este proyecto, en donde las personas han vivido mucho tiempo ahi E‘g
y estan organizadas presentan una oportunidad para abarcar los dos temas. g%
Por lo que se busca realizar un estudio mas exhaustivo de lo que significa proyectar §§
8o

para un modo de vida, que no es sélo lo que el mercado especula, que son parejas

de 25 a 35 anos con un hijo. Sino para un mercado cambiante y diverso, que tiene distintos estilos de vida y por
ello necesidades espaciales, y que mas alla de los metros cuadrados y nimero de habitaciones y banos, sea la
descripcion del modo de vida el que aliente a adquirir una vivienda. Para que el habitante, que en este caso no se
conoce debido a que lo maneja el mercado, sea mas consciente de lo que encontrara. Esto no quiere decir que las
actuales viviendas sociales de produccién en masa deberian ser abandonadas, finalmente si estan respondiendo
a una necesidad colectiva de vivienda y por algo su éxito. Pero esto deberia de presentar una oportunidad a la
reflexion critica del habitat para dar una respuesta profesional a esta situacion, en lugar de solo un negocio.
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Transformacion de la Vivienda

Dentro del problema de las vivienda contemporanea existe una infinidad de

propuestas y maneras de resolver esta necesidad. Para llegar a estas soluciones,

existieron antes una serie de respuestas, que seguramente en su tiempo resultaron

innovadoras, y que han hecho de la vivienda, una respuestas cada vez mas refinada.

No soblo por la evolucion de estereotipos o arquetipos arquitectonicos, que cada

vez imponen mas el uso de un funcionamiento establecido, sino ademas que han

explorado distintos temas en un edificio, ya sea el funcionamiento, las circulaciones,

la forma, programas, y de mas que han enriquecido nuestro vocabulario formal.

No hay que olvidar que apenas hacia 1938, Le Corbusier proponia a los estudiantes

que abarcaran un problema siempre dejado de lado por los arquitectos, el de la

vivienda®. Por lo que en realidad el entendimiento de que es un problema digno

para los arquitectos es realmente nuevo para la historia.

Para dar una definicion de lo que es la vivienda contemporanea, primero hay que definir lo que es vivienda y lo que es contemporaneo,
no solo por su definicion textual, sino por sus simbolismos también, por lo que se vuelve necesario estudiar lo que fue la vivienda.
Durante muchos anos el problema de la vivienda fue un problema social. Las mismas personas que iban a habitar el edificio lo construian,
por lo que sabian perfectamente que necesitaban y que les servia. No fue hasta que la experiencia del arte hizo su aparicion en el mundo,
que se concibidé que la arquitectura también podia tomar estos rubros, esto durante el renacimiento. Segin Gombrich?, el arte tomoé el
camino que durante muchos anos practico, principalmente debido a el concepto de progreso. El arte durante todos los siglos XVI, XVIly
XVIIl se movid y crecidé con este concepto como bandera.

Esto evidencia que el arte era exclusivo para las clases jerarquicas altas, por lo que por omision, todas las construcciones de casas como
un ambito social era excluido. En otras palabras, las casas realizadas por los pueblos no eran arquitectura, o asi se pensaba, razén por
la cual lo Unico considerado como arte eran las construcciones hechas por arquitectos y artistas plasticos, usualmente para gente rica.
Podemos recordar cualquier villa de Andrea Palladio para notar que no eran casas de interés social. Estos arquitectos realizaban su
trabajo solamente para demostrar que podian mejorar las técnicas y que podian aplicarlas mejor que sus companeros, por su gremio.
En fin, por esta razon la historia de la vivienda como tema particular, solo se puede remontar en realidad hasta el modernismo, que es
en realidad cuando se ataca el problema de la vivienda social. Pero el modernismo tiene caracteristicas muy interesantes e ideologias
qgue modificaron no solo la manera de pensar la arquitectura, sino también las demas profesiones, en las palabras de Arthur C. Danto?,
critico y escritor de arte, el modernismo tuvo la caracteristica de una blsqueda exclusiva para cada una de las artes, es decir que cada
una de las artes busco que era lo que la definia y la hacia Unica. Se ensimismaron en ellas mismas para encontrar que las hacia Unicas.
Sin un concepto general de arte, pero si conceptos especificos de pintura, poesia y arquitectura.

Bajo este trasfondo, es mas claro entender que esto era lo que el modernismo hacia y buscaba en la arquitectura. No sélo por las
condiciones de las épocas de postguerra, sino ademas por que estaba en busqueda de una definicion propia, a través de los distintos
proyectos. Fue en 1928 cuando la fundacion de los CIAM cristalizé las ideas y principios de la arquitectura moderna, y habia hecho
evidente su actitud hacia la planificacion urbana: “La urbanizacion no puede estar condicionada por reivindicaciones de un esteticismo
preexistente; su esencia es de orden funcional [...] la cadtica division del suelo, resultante de las especulaciones de las ventas y las
herencias, debe ser abolida por una politica del suelo colectiva y metédica”.
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La carta de Atenas en 1933 formalizaria esta imagen , de la ciudad moderna. En 1929,
su segundo congreso, celebrado en Francfort, habia tratado otro tema de importancia
similar, la “vivienda minima”, y habia confirmado el modo racionalista y funcionalista

de abordar la planificacion de la unidad individual de vivienda. Mediante el uso de g

métodos industrializados de construccion y elementos estandarizados y prefabricados, 23
se esperaba que la nueva arquitectura proporcionase viviendas de mejor calidad, con %g
el ahorro necesario de coste y espacio. Las ideas sobre la planificacion espacial del 28
movimiento moderno podian aplicarse tanto a bloques de viviendas a gran escala §}j
como a construcciones de poca altura. Los patios se consideraban sucios y ligubres, §§

y se hacia caso omiso del trazado vario existente para crear nuevos bloques lineales

orientados para aprovechar al maximo la luz solar. Es claro el enfoque que empezd a tomar la arquitectura, con exponentes como Walter
Gropius, y la recién inaugurada Bauhaus, o un temprano Mies Van der Rohe. Se sigue la idea de que la forma sigue a la funcion, y que
la funcién definia al programa. Buscando la produccion masiva y estandarizada para optimizar las construcciones.

En los anos que siguieron a la Il Guerra Mundial, la apremiante necesidad de reconstruccion en Europa y la presion para construir
mas vivienda hizo que muchas autoridades publicas y organismos gubernamentales adoptasen las ideas del movimiento moderno
anterior a la guerra y emprendiesen grandes proyectos de viviendas. Cada vez se concedia
mas importancia a la provision de servicios de instalaciones para los inquilinos: guarderias,
parques infantiles, centros sociales, ademas de cambios en instalaciones y equipos como
calefaccion centralizada, y lavadoras eléctricas comunitarias modificaron en gran manera
a los proyectos de vivienda. El proyecto mas reconocido de este tiempo es la primera Unité
d’habitation de Le Corbusier, construida en Marsella. En este ejemplo es claro el como se
replantea el funcionamiento de un conjunto de vivienda y se busca su maxima eficiencia. En
este proyecto Le Corbusier concentro las circulaciones, no sélo de manera horizontal, sino
también de manera vertical; planteando departamentos duplex, en donde las circulaciones
horizontales se planteaban cada tercer piso. También incluy6 diversos programas y espacios
comunitarios que complementaban y creaban un edificio autosuficiente, como guarderias,
lavanderias, escuela infantil y un restaurante.

Después de los anos 60s empezd una serie de proyectos que especulaban, experimentaban, y sobre todo criticaban al llamado estilo
internacional. Lo que compartian gran parte de estas criticas es que la ciudad no se podia considerar como un entorno fijo o estatico.
Existid un creciente interés en la utilizacion de geometria para generar formas. Este periodo que comprende la transicion entre el
movimiento moderno y el posmoderno se considera radical y experimental.

Los proyectos mas conocidos son los de la torre Nagakin Capsule y el proyecto de Habitat 64 en Canada. En esta época es donde entra
en juego un personaje muy caracteristico en la historia del arte, Andy Warhol, él comprendi6 este cambio ideolégico muy bien y realizd
algo que cambio del mundo del arte, por consiguiente a la arquitectura. Su obra utilizaba objetos cotidianos descontexualizados para
dar un nuevo significado. El poner las cosas cotidianas como obras de arte tiene muchos significados, pero se puede explicar como el
hecho de que ya no hay que llevar a la gente hacia la obra de arte, como pasa en los museos, sino que hay que llevar a la obra de arte
a la gente, las obras de arte como objetos cotidianos, el arte pierde su sentido usual, ya que cualquier objeto puede ser arte.

Unité d’habitation
Le Corbusier 1952



El objeto para la arquitectura fue la introduccion de los famosos “Lofts”, siendo que eran naves industriales
introdujo la vivienda en un contexto que no le correspondia de acuerdo a las ideas del arte pop. Esto did
introducciéon al movimiento posmoderno.

El movimiento posmoderno no logré captar esta esencia del todo. No sélo continuaban produciendo
obras de arte para los museos, sino que continuaban omitiendo muchas cosas, que por no ser lo que se

se define estilisticamente como movimiento contemporaneo. Estamos
en la época de las minorias, cualquier idea es valida sin importar lo que sea. Mientras tenga un
argumento valido y su desarrollo sea bueno. Pero ya no es una época de especificidad, es decir, las
especializaciones ya no son suficientes para entender la realidad.

Esta diversidad es lo que ha inspirado a los nuevos proyectos, se piensa en distintos usuarios, asi como la posibilidad de densificar
mediante un mayor nimero de niveles, la variedad de programas y su combinacion se vuelve una nueva manera de ver la arquitectura,
en lugar de sélo cumplir una funcion. Si bien la calidad visual de una obra a tomado un gran auge, no es debido a la estética, sino a la
percepcion que esto puede llegar a producir para tomar una calidad espacial distinta. Es la época de los individuos.

Como ejemplo se puede tomar el proyecto del edificio Silodam de MVRDV, el cual plantea la vivienda sobre el agua, en un puerto, y
brinda la posibilidad e mezclar este habitat con la funcion de muelle. Esto ademas de una fachada que refleja la diversidad de los
departamentos, en donde las particiones interiores son modificables facilmente. Dentro de su programa incluye terrazas comunitarias y
espacios comerciales interiores que particionan y el espacio verticalmente y complementan el programa.

comprendia como arte, simplemente no contaba. Pero a la vez toméd un aire muy interesante, comprobaron w0
que el modernismo y sus manifiestos puristas no eran suficientes para abarcar el problema. Existian 8
%Q algunas otras ideas que durante mucho tiempo se consideraron el hecho fundamental de un arte y no O
§§ lo eran, para el caso de la arquitectura, tomaré el ejemplo de Philip Johnson, y su rascacielos para Sony w0
£z en Manhattan, que si bien muchos consideran un edificio horrible, tenia el punto de probar algo muy ilo
§§ importante. La forma no tiene que seguir la funcion, y la forma no debe de ser una idea predispuesta
EE y cerrada. Se dice que tomo el concepto de la parrilla de un Roll Royce para crear el cuerpo principal y
= el reloj de su abuela para el remate superior. En verdad esto no importa, ya que logré probar una idea
muy importante. Que la forma no tiene que seguir a la funcién. Es la introduccion del arte conceptual. Un
claro ejemplo dentro de la vivienda son los edificios de viviendas en
Kochstrasse, de Peter Eisenman, situados cerca del punto de control
por el que los occidentales cruzaban la frontera, en donde usa una
superposicion de geometrias dispares para reflejar la historia y origenes
del emplazamiento. 2
N Entonces, una vez terminado el posmodernismo, y entendido que las %
g artes no se entienden individualmente, ya que cualquier objeto puede §
_g§ ser una obra de arte ¢que queda?, pues exactamente esto, cualquier §
§§ objeto o idea tiene un valor propio por su individualidad. §
§§ Todo esto ayuda a entender lo que pasa actualmente, lo que incluso ya :§
§
8

Peter Eisenman 1986
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La historia de la vivienda nos ensena que las distintas soluciones siempre han tenido una
constante. Las personas que habitan ahi, ya sea que se maneje como un usuario estandar
para optimizar la produccion o que se refleje su diversidad siempre ha sido el tema principal
sobre el cual se disena el edificio.

Es claro que se vuelve necesario encontrar otras disciplinas para lograr un entendimiento
mayor de la realidad que nos rodea. Como arquitectos, es mas complicado, pero claro que
se debe de retomar las ciencias sociales, que casi no estan consideradas. A esta idea de
intentar unir las distintas disciplinas para crear una mejor vision de la realidad se le llama
transdisciplina. Pero esta idea tiene un serio problema para su realizacion. El mercado, este
especula sélo de acuerdo a la oferta que se necesita de acuerdo a estadisticas, como nimero
de habitantes y viviendas disponibles. El diseno transdisciplinario o participativo retoma a la
gente. El diseno del habitat es un problema social, pero necesita de las personas que van a habitarlo para realizarse, y lamentablemente
en una ciudad tan grande es dificil en ocasiones encontrar gente organizada dispuesta a realizar estas obras. Considero que esta es la
razon por la que la especulacion inmobiliaria continlda. Y esta ganando gran aceptacion gracias a la generacion de arquitectos “estrella”.
Hay que ver tan solo el nuevo desarrollo llamado “Polanquito”, a un lado de Polanco para notar la cantidad de viviendas que se estan
realizando descaradamente, y tomando en cuenta tan solo las ideas que el mercado tiene como usuario 6ptimo.

Edificio Silodam.
MVRDV 2002

El punto en esta tesis es intentar mezclar estas dos ideas, encontrar el punto en el que se responda a las necesidades que el mercado
quiere abarcar, pero tomando en cuenta las necesidades del sitio en donde se va a ubicar, pero ¢como se planea lograr esto?.

Un truco muy usual usado por el marketing inmobiliario es usar frases sencillas. Que aprovechan el sentir universal del humano de querer
un bienestar, de anhelar algo mas, querer un mejor modo o estilo de vida. Les prometen vivir mejor, tener mas salud incluso, les ofrecen
servicios que después de un par de anos abandonan. Lo que hay que entender aqui es que los modos de vida no responden solamente
a la necesidad de un espacio especifico, sino a una serie de simbolismos culturales. El modo de vida no es solo tener una alberca o un
bano de mas, sino una serie de actividades o habitos que van creando un modo de vida especifico e individual, pero entonces si se quiere
atacar el problema a través de los modos de vida se tiene que tener mas claro que son estos.

Modos de Vida

Estilo de vida o modo de vida es una expresion que se aplica de una manera genérica, como equivalente a la forma en que se entiende
la vida. No tanto en el sentido de una particular concepcion del mundo (poco menos que una ideologia), como en el de una idiosincrasia
0 un caracter, particular o de grupo (nacional, regional, local, generacional, de clase, subcultural...), expresado en todos o en cualquiera
de los ambitos del comportamiento (trabajo, ocio, sexo, alimentacion, indumentaria, etc.), Fundamentalmente en las costumbres o la
vida cotidiana, pero también en la vivienda y el urbanismo, en la relacion con los objetos y la posesion de bienes, en la relacion con el
entorno o en las relaciones interpersonales.®

La necesidad de habitar se asocia tradicionalmente con tener habitos. De hecho hay conexiones etimologicas entre habito y habitacion.
Las habitaciones son, lugares para habitos prolongados o donde los habitos se pueden inscribir dentro de un espacio que los espera.
Pero, tan pronto como todo tiene que ser renovado continuamente de una forma neur6tica o compulsiva, hay que reducir los habitos.



Realmente se podria decir que la modernidad, al menos en el entorno doméstico, ha conducido a

una reduccién de habitos*.

La primera vez que aparecio el concepto de “estilo de vida” fue en 1939 (las generaciones anteriores

pudieron no haber necesitado este concepto al ser las sociedades relativamente homogéneas).

Alvin Toffler predijo una explosion de los estilos de vida (denominados “subculturas”) debido al

incremento de la diversidad de las sociedades postindustriales. Jeremy Rifkin en la ‘construccion

de la edad moderna’ de su libro El sueno europeo, describe el estilo de vida y la vida cotidiana en

Europa y Estados Unidos; en las épocas historicas, en las actuales y en la llegada de la era global,

después del individualismo y el comunitarismo. Pierre Bourdieu centra su teoria en el concepto

de habitus entendido como esquemas de obrar, pensar y sentir asociados a la posicion social. El

habitus hace que personas de un entorno social homogéneo tiendan a compartir estilos de vida

parecidos.

Modos de vida es considerada una categoria insoslayable para comprender la relacion entre las

condiciones objetivas y subjetivas de vida, a partir de las cuales, las familias y sus miembros

entretejen sus trayectorias aun en las circunstancias mas adversas.

Basicamente y para hacer esta tarea sencilla un modo de vida es un habito constante, que tiene

que ver con la manera de realizar las actividades cotidianas. Principalmente estas actividades se

realizan dentro de espacios, no necesariamente disenados para dicha actividad pero al final de

cuentas un espacio. Es aqui donde entra la arquitectura. En teoria deberia de hacer espacios para realizar estas actividades, pero algo
muy curioso ha pasado en el mundo de hoy, con las ideas occidentalizadas y estereotipos. Las ciudades han empezado a asimilar como
propio los estereotipos de viviendas. Es decir el tipico departamento con su sala-comedor, cocina bano y recamaras, al punto que hasta
se pueden hacer masivamente y siguen funcionando. La funcionalidad se ha dado por hecho. Esto no quiere decir que se deben de
abandonar las casas o departamentos que existen actualmente. Pero se vuelve necesario hacer un analisis critico de estos esquemas
con el fin de determinar si son (tiles 0 no para la vida actual. Si estos estereotipos funcionales ya han sido asimilados y ya son parte
de los modos de vida que se buscan, entonces el analisis debera de tomar otro sentido. Primero en cuanto a que funcion le ha dado la
sociedad a estos espacios, y segundo enfocado a las interrelaciones que tienen estos espacios al usarse, tomando en cuenta la cantidad
de personas que viviran ahi, para esto se tomara en cuenta, tanto las necesidades del mercado, como las necesidades del lugar, los
modos de vida que el mercado quiere o pretende atacar y lo que es un habito en esta zona.
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El Sitio

El sitio elegido se encuentra en la esquina de Talavera y Mesones, registrado bajo el nUmero de Mesones 192,

este predio posee varias caracteristicas que se consideraron con gran potencial para elegirlo.
Reglamentacion

Equipamiento

JESUS . Espacio Abierto

Habitacional con
HC * e Comercio en PB

*/25 */25 Habitacional

Habitacional
HC Mixto o
0 Lote con zonificacion

*/20 diferente a la de la
manzana

m Limite de Perimetro “A”

Nivel de proteccion para inmuebles
con valor patrimonial

O Nivel 1 ENivel 2 ANivel 3
El plan delegacional menciona que este sitio esta ubicado en un centro de barrio,

con 4 niveles de altura maximo y 15 % de espacio libre, mientras el plan parcial
de desarrollo de la zona menciona que el nimero de niveles esta determinado
por el reglamento del Centro Historico, con 25 % de area libre, no hay edificios
con proteccion colindantes, lo cual nos da libertad en nuestras fachadas.

ROLDAN

Programa Parcial del Centro Histérico
(@)

Propuesta
SEDUVI

Este sitio se ubica en una esquina 703 m?
frentealaplazade “LaAguilita” con
un lado sobre el corredor peatonal
y el otro a la calle vehicular.
Es un predio casi rectangular
con principal orientacién al sur.

Calle Vehicular | Gy T norte
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Corredor Peatonal
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- Sitio de potencial PlazaRecreativa OT + Luminosidad -
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Mesones 182 entrada al hotel
Gabriel Lara Garcia Rojas 2010

El acceso al hotel tiene un letrero El edificio se encuentra en mal estado
de no admisién a menores de 18 exterior, su deterioro es claro por
anos y pocas personas entran. el poco mantenimiento del edificio

Tiene un local desocupado.

Esta calle tiene caracteristicas fisicas interesantes, primero esta su contacto directo con el corredor
peatonal, que da muchas posibilidades, el alineamiento de la calle es muy definido, con fachadas
muy limpias, sin remetimiento. Este sitio es un importante remate visual para la plaza y esta en una
zona importante de cambio en las actividades del corredor ya que el ambito comercial disminuye aqui.

Este sitio se eligio debido a que tiene un gran potencial por su ubicacion y caracteristicas dentro del
corredor. En primer lugar la construccion ocupa todo el predio, por lo que tiene problemas de iluminacion
y ventilacion. En segundo lugar este es un hotel, que no tiene clientes, sus actividades son casi nulas, y
sblo cuenta con un personal de 5 personas. Su ubicacion le da una caracteristica centralizada, tanto fisica,
como socialmente. Las actividades del corredor cambian en esta calle dandole el potencial de modificar su
contexto, y finalmente el contacto directo con el corredor y con la plaza logra un sitio de especial interés.

Esquina de Mesones 182
Gabriel Lara Garcia Rojas 2010

Gabriel Lara Garcia Rojas 2010

Secuencia Espacial
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Larguillo sobre la calle Talavera.

| MESONES

Contexto

Larguillo sobre la calle Talavera.

Cultural

El culto a la Candelaria y sus
ritos tienen su apogeo aqui. Su
iglesia se encuentra cerca y este
corredor le sirve a su identidad.

Vivienda

La vivienda es de caracter social,
departamentos chicos en donde
no caben las familias grandes.
Funcionamiento alrededor de un patio.

Social

Los colonos se apropian de la plaza, con
comercio y usandolo en festividades
varias. Destaca la actividad de los
ninos. Los colonos se conocen entre si.

REP DEL SALVADOR




Actividades Gente

@
)
Existe una zona de transicion donde cambian las La parte mas importante dentro en un barrio es la gente. R
actividades, principalmente Ilas comerciales, estas En este lugar es unida, conoce a sus vecinos, y tienen la =
dos fotos fueron tomadas al mismo tiempo y se puede confianza de permitir a sus hijos jugar en la plaza. Pocos 2
ver el cambio de movimiento hacia la plaza debido a trabajan dentro del corredor por lo que la movilidad de la o
un cambio de comercios de ninos Dios a papelerias. gente es bastante y casino hay colonos por las mananas.
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Larguillo sobre la calle Talavera.
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Concepto

Las distintas capas de un lugar invitan
a la diversidad, a la complejidad
y a respetar estas caracteristicas.

VIVIENDA CULTURAL

Esta diversidad llevd a pensar en
la gente que habita el lugar y en sus
distintos modos de vivir estos espacios,
estotrajo el concepto de modos de vida.

Propuesta

GENTE ACTIVIDADES SOCIAL

Caracteristicas del DIVERSIDAD

Sitio

e o
'nl Vida Pasiva Se plantea la hipétesis de que la manera
de vivir de la gente en este lugar se

. . puede traducir a 4 modos de vida. Cada
o o Vida Activa . .
MODOS DE VIDA . uno con su propia personalidad. Estos
|n| o _ _ modos de vida, que son habitos, requieren
Inll Vida Introvertida espacios determinados para su desarrollo.
La manera de realizar este habito es lo

i‘,il@ 'm Vida Extrovertida que nos interesa y forma a los espacios.

qV
(@)
=
0
Q
-
0
0
Q
>




Conceptualizacion

Se plantea insertar un Nuevo edificio,
con nueva gente y nuevas caracteristicas, de

manera pasiva y que ayude a la cOmunidad Gente Similar=
° " Integracion a la Comunidad=
A‘ Sustentabilidad Social

Necesidades del Mercado

'n' Nuevos Usuarios

W'me
W'll'ﬁ'm. -
i

Comunidad

Nuevo Edificio
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El Centro Historico esta compuesto por la mezcla heterogénea de gente que le da una complejidad caracteristica, por tal
motivo es dificil intentar englobar los estilos de vida de toda la gente que puede vivir y que vive aqui. Por tal motivo se parte
de la idea de los usuarios que ya viven en esta zona y que quieren vivir ahi, para plantear entonces que estilos de vida se
pueden adecuar a estos usuarios. Las caracteristicas de los usuarios ya traen requerimientos implicitos espaciales.

Modos de Vida=Habitos=Requerimientos Espaciales.

CENTRO HISTORICO MERCADO INMOBILIARIO NUEVO EDIFICIO

A (| 1}

W'i'ﬁ'm ' ﬂ@%

Como ya se vio la mayoria de poblacion que El mercado siempre esta buscando

reside este sitio es de 30 a 40 anos, y viven una plusvalia para vender. Los usuarios Familia pequeiia
en familias de 4 a 6 miembros o0 mas. Las que mas solicitan este servicio

familias grandes tienen problemas debido actualmente son parejgs de 25 a 35 '.

a los departamentos tan pequenos, en anos, con o sin hijos. Ultimamente se

ocasiones rentan mas de un departamento ha fijado el mercado para estudiantes

juntos para vivir en familia. solteros, que generalmente rentan.

Estudiantes

De esta manera tenemos identificados a los usuarios que se plantean. Traduciendo los modos de vida de
estos en espacios podemos tener distintas atmosferas que pueden identificarse con la gente y su modo
de vida ya que el diseno desde el principio esta pensado para gente distinta con distintos estilos de vida.
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NUEVO EDIFICIO

De esta manera se plantea un nuevo edificio que integre tanto las funciones programaticas que se
integren al contexto como los usuarios que puedan adaptarse a la vida cotidiana del corredor.
Esto define nuestro programa de una manera mucho mas integral, por lo que el resultado es un
edificio de vivienda con comercio en planta baja. Siendo una vivienda variada capaz de atraer
distintos grupos socio econdmicos, replanteando la manera de vivir y de tener una vivienda.

———

)

Azotea

Roof garden
Espacio social
servicios del edificio

3er Piso
4 departamentos

Propuesta

4 departamentos

2do Piso

Intenciones
Se busca enfatizar las caracteristicas que se cree hacen de este sitio un lugar de potencial
crecimiento, desarrollo y cambio, en primer lugar el contacto con la plaza y la interaccion
directa con el corredor peatonal. EI gran movimiento comercial en la calle vehicular.
El predio se ubica en una esquina de la plaza lo que le da caracteristicas importantes, asi
como un énfasis por ser el remate a la plaza.

4 departamentos

ler Piso

- e

Servicios del edificio

Planta Baja
Comercio
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Potencial de Programa
crecimento
por planta

Cimentacion




El uso de 4 niveles permite unirse a la perspectiva de la calle, dando unidad y aumentando ademas
la densidad de este sitio, que es lo que se busca.

Se pretende usar el mismo esquema de vivienda que se tiene en este sitio, en el que la vivienda se
desarrolla alrededor de un patio.

Se tienen ademas una serie de intenciones especificas para el proyecto.

Casa Talavera

-Mantener iluminacién natural en cada departamento

-Brindar orientaciones sur para cada recamara

-Tener un caracter propio en cada departamento

-Lenguaje claro y simple

-Parte del lenguaje interior sea reflejado al exterior
I:Ivivienda -Fachadas exteriores contemporaneas pero del centro.
-Comemio -Espacios amplios, con enfoque a los espacios privados.

-Que el espacio publico de la calle fluya al interior.

-El edificio brinde algun beneficio a la comunidad.

Propuesta

Esquema Volumétrico Los edificios en esta parte del centro funcionan con
esquemas muy claros, patios centrales en donde
alrededor de ellos se desarrollan las actividades,
hay varias maneras de abordar esto, depende del
tamano del terreno y los espacios requeridos, se
usan esquemas en “C”, dejando un extremo libre
sin construccion, y esquemas en “8”, que cubren los
cuatro lados del terreno, dejando patios centrales, y

. desarrollando todas las actividades hacia este vacio.
Casa Talavera Edificio Palmas

Por lo que si se quiere seguir con esta intencion esquematica, en
nuestro terreno s6lo quedan dos opciones bajo estos esquemas tan
claros. Se seleccion6 el esquema en “C”, debido a la facilidad que tiene
para ventilacion e iluminacion, ademas de proveer un patio central
mas unificado y grande que puede contemplar mas actividades.

Mesones 192




Volumetria

Estudio de iluminacion 9 a m

Estudio de volumetria densificado a su
maximo.

- Mayor cantidad de departamentos.
- Comercio en planta baja.

Este esquema tiene inconvenientes.
- La luz natural no es viable a todos los
departamentos

- La ventilacién cruzada no se logra
para todos los departamentos

- La colindancia directa con los
vecinos hace dificil las ventilaciones
e iluminacion, asi como temas de
acustica y control térmico

- Los departamentos se vuelven muy
pequenos.

[luminacion

Privacidad

Ventilaciéon

Tamano

Habitantes

f
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Estudio de iluminacién 9 am

Estudio de volumetria con mayor espacio
entre los departamentos

Propuesta

Si se separan los departamentos entre si,
se pierde un departamento pero se logran
otras cosas:

- Se tiene iluminacion natural a todos los
departamentos

- Ventilacién cruzada para todos los
departamentos.

- El patio central tiene la posibilidad de
estar iluminado siempre.

- Cada departamento tiene privacidad y
aislamiento.

- Se tienen menos departamentos.

- Se complican las instalaciones.

- Las circulaciones se vuelven exteriores.
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Estudio de iluminacién 6 p m



Propuesta

Mesones 192

Se decidio colocar los departamentos en una organizacion que divide en dos ocasiones a nuestro esquema: primero, cada modo
de vida que ya se identifico se ubicd en un volimen, segundo, esta organizacion nos permitié agrupar a los departamentos grandes
hechos para familias grandes hacia la calle y los departamentos pequenos al interior de nuestro predio.

Modos de Vida

A- Introvertido

B- Extrovertido

C- Activo

D- Pasivo

it T

A-B Familias Grandes C-D Familia pequena

A-B-C- Estudiantes

Cada modo de vida requiere diferentes espacios y atmésferas de acuerdo a sus habitos, lo
cual nos dio la propuesta de los departamentos.

A-Introvertido: 0

B-Extrovertido:

C-Activo: °

D-Pasivo: Y

Espacio privados, independientes entre si, sin vistas directas a
la calle

Espacios privados, mayores ventanas, vista a la calle y espacios
disenados para recibir visitas mas comodamente

Espacios practicos, Conexion entre todos los espacios, vistas a
la calle.

Espacios tranquilos, pocas ventanas, pero con gran vista a su
patio interior, todos los espacios estan conectados entre si.
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Asi como se tienen requerimientos espaciales para cada uno de los modos de vida, también existe otra cosa que repercute en la manera
en que las personas usan y viven un espacio: esto es la atmosfera, esta entendida basicamente como un conjunto de caracteristicas
fisicas que se pueden analizar entender y aplicar. Es claro que también existen otras condiciones para la atmoésfera, como la cantidad de
gente que hay en un espacio, los olores, momentos, influencias externas que afectan directamente la manera en que una persona percibe
esta atmosfera, pero que afortunadamente no estan en control de un arquitecto, por lo que no se analizan para este estudio.

ATMOSFERAS

Luz

La luz es la manera mas importantes para trasformar
un espacio, en este caso la luz esta determinada por las
ventanas, su tamano, disposicion y orientacion.

Propuesta

Vistas

Las diferentes vistas que pueden entrar a un espacio
pueden determinar que tan privado es un espacio asi como
su interaccion con la sensacion de paz o distraccion.

Estudio de iluminacién 6 p m VERANO

Relacion de espacios

La disposicion de espacios puede variar la forma en que se
percibe un espacio y lo practico que este es para el estilo
de vida.

Textura

Una atmosfera esta determinada también por las texturas
que tiene el espacio, a pesar de que llega un punto en
que el arquitecto ya no tiene control de esto. Las texturas
generales, asi como la textura que se puede usar junto a un
sistema constructivo, ademas de las texturas que ingresan
por las vistas sinos conciernen.
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Los departamentos

A-INTROVERTIDO Vvida al Interior

Esquema de circulaciones

Esquema Conceptual

Cada departamento tiene sus propias caracteristicas, ya que estan
disenados para albergar a diferentes personas, asi que estas
caracteristicas deben de analizarse para que sean acordes al modo
de vida que se pretende que albergue.

Este departamento esta pensado para familias grandes, en donde
la independencia de espacios es necesaria, pensado para personas
que son tranquilas, que tienen pocas visitas, y se quedan en casa
el fin de semana. Para tener una independencia en los espacios se
plantea una circulacion lineal que permite esta individualidad. El
comedor y la sala se encuentran juntos para aumentar el espacio.
Se plantean terrazas en las que se procura tener bastante privacidad
para tener espacios introvertidos.

Atmosfera:

Luz tenue

Sin vistas a la calle
Espacios privados

Texturas con aplanados

Usuarios:

n Estudiantes:
k Hasta 6

pT e

== == Cjrculacion Primaria
Circulacion Secundaria




Esquema de circulaciones

sl H_H h

B-EXTROVERT| DO Vida al exterior

Pensado para familias grandes, en donde la independencia de espacios es
necesaria, pensado para personas que son mas activas, con constantes
visitas. Para tener una independencia en los espacios se plantea una
circulacion lineal que permite esta individualidad. El comedor y la sala se
encuentran juntos para aumentar el espacio. Se plantean terrazas hacia la
calle que permiten recibir visitas.

]
/

Esquema Conceptual

UsuariOS'
o Familia:

WW@W» Hasta 6

Estudiantes:
k Hasta 6

== == Cjrculacion Primaria
== == Circulacion Secundaria

Atmosfera:

i3’

ra
T

=)

Luz brillante
Vistas hacia la calle
Espacios aislados

Texturas con concreto y acero

Propuesta
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Propuesta
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C-ACT|VO Vida en constante cambio

Esquema de circulaciones

Esquema Conceptual

Disenado para parejas, con o sin hijos y estudiantes. Personas
que por sus diversas ocupaciones no permanecen mucho tiempo
en su departamento , por lo que este espacio debe de ser practico.
Para lograr esta practicidad se plantea un funcionamiento de una
manera circular, es decir, que, en el caso de los duplex la escalera
conecta todos los espacios, mientras que en el departamento de un
nivel, un mueble concentra las areas de guarda, con la circulacion
a su alrededor, permitiendo una circulacion rapida y concentrada.
Se quita el comedor para dar paso a solo una barra, lo brinda mas
espacio a la sala.

*----.--—-----l-----------l

Atmoésfera:

Luz brillante

? >@“| Vistas a la calle
||

—

\ Interconexion de espacios

W b
@ Texturas con concreto y acero

Usuarios:

. = = Familia:

ww@w‘ 4 Usuarios
1. Estudiantes:
k hasta 4




@ D-PASIVO vida tranquila

Hecho para parejas con o sin hijos y para estudiantes, este
departamento plantea una forma de vida hacia su interior. Pensado
para personas con una forma de vida tranquila. Se plantea un patio
interior que centraliza tanto las circulaciones como la vida de este
departamento, el cual da una gran independencia entre los espacios
publicos y privados.

Esquema Conceptual

Propuesta

Atmosfera:

Luz tenue

Vistas al patio interior

Lok

Espacios Interconectados

oy
T

Texturas de aplanados

<)

Usuarios:

. = = Familia:
ww*w, Hasta 4 usuarios
[/

2 Estudiantes:
Hasta 4
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Esquema de circulaciones




Fachadas

Para las fachadas se propuso un lenguaje contemporaneo pero que no contrastara con el resto de los edificios, es por esto que se tomaron
dos determinantes del terreno, uno es el esquema vertical de su tratamiento en fachadas con ventanas bastante organizadas, y el otro es
la fachada homogénea en sus colores y materiales, aun siendo en mamposteria, con colores calidos y de naturaleza terrosa.

ejemplos de fachadas cercanas al sitio, se observan las caracteristicas ya mencionadas.

Propuesta

Por esa razon se tomé el mismo ritmo vertical para plantear nuestra fachada, cambiando la frecuencia de estas separaciones, dandole
otro ritmo, asi mismo se opto por un sistema de paneles, que permitieran dar una referencia a la mamposteria, con un tono natural de
metal que con el paso del tiempo se oxidara y dara una textura antigua.

El sistema de paneles se realizd mediante una geometria de division, usando los ejes
constructivos para darle proporcién con respecto a la altura y ancho relacionada a nuestro
largo de fachada, de ahi se dividié en tres grosores el terreno para darnos piezas verticales.

Esquema de estudio de ritmo vertical para fachada

Material Propuesto para fachada,
Multipanel F Cortén, Hunter Douglas.
panel maximo de 6x6 mts.

qV
(@)
=
0
Q
-
0
0
Q
>




O1. Proyecto Arquitectonico
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Pasamanos de madera solida de 3/4 x1/2 en estructura con
solera de 3/8 x3/4 con cable de acero

pretil de ladrillo rojo recocido junteado con mortero de cemento cal arena prop 1:4

AZOTEA

Trabe seccion t-1 (ver detalles tipo)

Plafon de tablaroca de yeso de 1/4 de espesor

Muro de Durock 1/4" de espesor

Puerta corrediza de aluminio con
pintura automotiva color negro

Lamina de Aluzinc de 0.8 mm de espesor,
Hunter Douglas, multipanel F Cortén.

Losa maciza de concreto armado

Plafon de tablaroca de yeso de 1/4" de espesor

Poste de PTR seccién de 2"x2" de acero
para recibir canceleria de ventana

Muro de Durock 1/4" de espesor

Poste de aluminio cal. 16mm marca USG para recibir Durock

Trabe seccién t-1 (ver detalles tipo)

Plafon de tablaroca de yeso de 1/4" e espesor

Poste de aluminio cal. 16mm marca USG para recibir Durock

Poste de PTR seccién de 2"x2" de acero

Muro de Durock 1/4" de espesor

Poste de PTR seccién de 2"x2" de acero anclado
a trabe con taquete expansivo de 1/2" sobre
placa de acero de 4" x 1/2" de espesor

Lamina de Aluzinc de 0 8 mm de espesor,
Hunter Douglas, multipanel F Cortén.

Muro de concreto armado .10 m de espesor

Cortina de lamina de acero multiperforada color natural

Losa tapa maciza de
0.20 cm de espesor

Muro de Contencién perimetral

Impermeabilizante

+12.900
4 azotea
| —=
SALA
DEPTO 11 TIPO A
+9.800
3 3er piso
SALA—
DEPTO 6 TIPO A
Detawmo 1
+6.700
2 2do piso
SALA
DEPTO 1 TIPO A
|
+3.600 ] |
1 ler piso )
LOCAL 2
+0.000
0 Planta Baja
-1.200 |
-1 cimentacion

Corte por Fachada 1
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+12.900

4 azotea

TERRAZA

DEPTO 13TIPOC

+9.800

Lamina de Aluzinc de 0 8 mm de espesor,
Hunter Douglas, multipanel F Cortén.

Trabe de seccion t-3 (ver detalles tipo)

Puertas abatibles de multipane F Cortén
multiperforado unidos con bisagras

Losa maciza de 0.20 m de espesor

Pasamanos de madera solida de 3/4" x 1/2" en estructura con
solera de 3/8"x3/4" con cable de acero

Trabe de seccion t-3 (ver detalles tipo)

3 3er piso

TERRAZA

DEPTO 8 TIPO C

+6.700

Lamina de Aluzinc de 0 8 mm de espesor,
Hunter Douglas, multipanel F Cortén.

Pasamanos de madera solida de 3/4" x 1/2" en estructura con
solera de 3/8"x3/4" con cable de acero

Losa maciza de 0.20 m de espesor

Trabe de seccion t-3 (ver detalles tipo)

2 2do piso

TERRAZA

DEPTO 2 TIPO B

+3.600

Lamina de Aluzinc de 0 8 mm de espesor,
Hunter Douglas, multipanel F Cortén.

Pasamanos de madera solida de 3/4" x 1/2" en estructura con
solera de 3/8"x3/4" con cable de acero

Losa maciza de 0.20 m de espesor

Trabe de seccion t-3 (ver detalles tipo)

Muro de concreto armado .10 m de espesor

1 ler piso

ACCESO

Perfil PTR 2"x2" de acero

Poste de PTR seccién de 2"x2" de acero

PRINCIPAL

DA-02

Puerta de acceso de cristal templado y
laminado 9+9mm con PVB de 152 mm

Detalle arquitecton

Muro de contencién de 0.20 m de espesor
impermeabilizado con brea

+0.000

0 Planta Baja

-1.200

-1 cimentacion

Losa base de concreto armado de 0 20 m de espesor

Corte por Fachada 2
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AZOTEA

+12.900

4 azotea

DEPARTAMENTO 14
TIPO D

+9.800

3 3er piso l( !( o]

DEPARTAMENTO 10
TIPO D

+6.700 |

2 2do piso

DEPARTAMENTO 5
TIPO D

+3.600

1 ler piso

SALON MULTIUSOS

+0.000 [

Pretil de ladrillo rojo recocido

Ventana corrediza de aluminio pintado con
pintura automotiva color negro

Muro de block multiperforado Novidasa 12x20x40 cms. junteado
con mortero de cemento block arena prop. 1:4

Acabado final de muro con pintura interior blanca

Repeyado con cemento cal arena prop. 1:4

Plafon de tablaroca de yeso de 1/4"de espesor con
acabado color blanco

Muro de block multiperforado Novidasa 12x20x40 cms. junteado
con mortero de cemento block arena prop. 1:4

Acabado final de piso

Losa de vigueta y bovedilla t1- 70-20-20 con capa de compresion de 4 cms

Acabado final de muro con pintura exterior blanca

Repeyado con cemento cal arena prop. 1:4

Cadena de cerramiento

Muro de block multiperforado Novidasa 12x20x40 cms. junteado
con mortero de cemento cal arena prop. 1:4

Trabe seccién t-1 (ver detalles tipo)

Puerta corrediza de aluminio de 3 secciones

Losa tapa maciza de 0.20 m de espesor

Deck exterior de madera con PVC marca
construdeck de 0.10m x 1.80m

Tierra vegetal

0 Planta Baja

-1.200

i

Cajon de cimentacion

Cajon de cimentacién

-1 cimentacion

Corte por Fachada 3
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PASILLO

Deck exterior de madera con PVC marca
construdeck de 0.10 x 1.80m

Malla geotextil

Impermeabilizante

Chaflan

Relleno de tepetate para dar pendiente

PASILLO |

Pasamanos de madera solida de 3/4"x1/2" en estructura
con solera de 3/8"x3/4" con cable de acero

RN

1 | DA-03
Detalle Arquitectopico 3

[ ~dHEHEN

\

COCINA

L DEPTO 12 TIPO B

PASILLO

ian NauEN-auEN 4N

COCINA

a1 D i DEPTO 7 TIPO B
— .,'
|

Trabe seccion t1 (ver detalles tipo)

Trabe seccion t1 (ver i

Muro de block multiperforado Novidasa
12x20x40 cm. junteado con mortero de
cemento cal arena prop. 1:4

PASILLO |

Losa de vigueta y bovedilla t1-70-20-20 con
capa de compresion de 4 cm

\‘=

Trabe seccion t1 (ver detalles tipo)

Losa maciza de 0.10 m de espesor

~.ff(lll‘.ll(lll\.l(lll‘.|ﬂ:l

1}

S

|
| D COCINA

) DEPTO 2 TIPO B

Lz iz iz 222

Tableros de control para bombas

Puerta de servicio metalica color blanco

y 1}

. N N | \Clj
.s

Losa tapa 0.20 m de espesor

T,

PASILLO

CUARTO DE
SERVICIO

E E EEEEEEEEETETETEE

BOMBAS

Corte por Fachada 4
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Canceleria para ventana
montada jsobre perfil PTR

Perfil PTR 2" x 2"

Multipanel F
Cortén

|X| m Durock Qe 1/4"

Tecnopajfta para dar acabado final

Aislante de Fibra de Vidrio

Ventana en fachada

Repellado de yeLo

Muro de block multiqerforado Novidasa
12x20x40 cm junteado con mortero de

cemento cal arena E%Og 1:4

‘ Impermeabilizante

Relleﬁo de tierra vegetal

‘ Malla geotextil

Relleno de tepetate para dar pendiente

|

Pintura blanca exterior

Chaflan

t

[ Capa de compresion

Trabe de Seccion t-1 (ver detalle tipo)

Losa de vigueta y bovedilla t-1 70-20-20
|

>

1:10 DA.01.6.1

| Muro de Concreto armado
0.20 m de espesor

| Multipanel F Cortén

[
]

garden

1:10 DA.01.6.1

Marquesina de acce

Perfil PTR 2" x 2"

Perfil PTR 2" x 2"

| Puerta de Acceso

SO

1:10 DA.01.6.1
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Servicio

A:26.525 m2

I

ACCESO DE
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Vista de pgjaro de la esquina Vista desde la plaza

Mesones 192

Vista desde casa Talavera Vista de pajaro del roof garden
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Acceso al edificio Vista del patio central

Mesones 192

Vista desde el patio central al sur Pasillos interiores a departamentos
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Vista de |la azotea social Cocina del departamento A

Mesones 192

Terraza del departamento Al Recamara del departamento A1
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Sala del departamento 7B Terraza del departamento 6A

Mesones 192

Recamara del departamento 12B Vista de sala a cocina, departamento 4 C
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Recamara, departamento 9C Vista desde la sala, departamento 5D

Mesones 192

Vista a cocina, departamento 13C Vista superior de patio interior volumen D
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02. Proyecto Estructural

La estructura plantea un sistema de muros de carga conectados mediante trabes con claros modulados de 3.5 o miltiplos, con losas de
vigueta y bovedilla. La cimentacion es mediante un cajon de cimentacion de 1.20 m de profundidad, lo que da cabida a las cisternas y

bombas dentro de estos espacios.
La eleccion del concreto se realizé en base a su manejo y economia, siendo mas viable obtener mano de obra y el material sin tener que ser

especializado. Ademas de que la modulacién permitia resolver estos claro sencillamente con concreto.
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3.503

ACCESO
PRINCIPAL

NOTAS:

Cc-02

Los muros de carga usaran concreto estructural f ¢ =300 kg con
refuerzo en varillas con f y =2,700 kg.

Las trabes usaran concreto estructural f ¢c=250 kg con refuerzo en
varillas de f y = 2,700 kg (ver detales tipo)

La losa maciza sera de concreto reforzado f ¢=250 con varillas f y
=2,700

C.03+0.000

SIMBOLOGIA:

B Zona tributaria de losa maciza

c04

O. Planta Baja
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NOTAS:

Los muros de carga usaran concreto estructural f ¢ =300 kg con
refuerzo en varillas con f y =2,700 kg.

Las trabes usaran concreto estructural f ¢c=250 kg con refuerzo en
varillas de f y = 2,700 kg (ver detales tipo)

La losa maciza sera de concreto reforzado f ¢=250 con varillas f y
=2,700

SIMBOLOGIA:

Losa maciza
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NOTAS:

Los muros de carga usaran concreto estructural f ¢ =300 kg con
refuerzo en varillas con f y =2,700 kg.

Las trabes usaran concreto estructural f c=250 kg con refuerzo en
varillas de f y = 2,700 kg (ver detales tipo)

La losa maciza sera de concreto reforzado f ¢=250 con varillas f y
=2,700

SIMBOLOGIA:

Losa maciza
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NOTAS:

Los muros de carga usaran concreto estructural f ¢ =300 kg con
refuerzo en varillas con f y =2,700 kg.

Las trabes usaran concreto estructural f ¢=250 kg con refuerzo en
varillas de f y = 2,700 kg (ver detales tipo)

La losa maciza sera de concreto reforzado f ¢=250 con varillas f y
=2,700

SIMBOLOGIA:

Losa maciza
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varilla vert. #4 @ 15 cm
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03. Proyecto de Instalaciones

Todas las instalaciones se centralizaron en ductos para hacer su paso franco y directo, por lo que se mostraran primero la
ubicacion y detalle de los ductos para después mencionar como cada instalaciones llego a estos ductos y como se distribuye.
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NOTAS:

Todos los ductos estaran divididos mediante paneles de
Durock de 1/4" para dividir las instalaciones humedas.
Las abrazaderas en U de tuberias se colocaran a muros y
losas no a durock.

Las salidas de tuberias de agua se realizaran a traves de
los muros.

Las salidas de tuberias electricas y aire acondicionado se
haran por plafones.

SIMBOLOGIA:

- Ducto de instalaciones
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NOTAS:

Todos los ductos estaran divididos mediante paneles de
Durock de 1/4" para dividir las instalaciones humedas.
Las abrazaderas en U de tuberias se colocaran a muros y
losas no a durock.

Las salidas de tuberias de agua se realizaran a traves de
los muros.

Las salidas de tuberias electricas y aire acondicionado se
haran por plafones.
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NOTAS:

Todos los ductos estaran divididos mediante paneles de
Durock de 1/4" para dividir las instalaciones humedas.
Las abrazaderas en U de tuberias se colocaran a muros y
losas no a durock.

Las salidas de tuberias de agua se realizaran a traves de
los muros.

Las salidas de tuberias electricas y aire acondicionado se
haran por plafones.

SIMBOLOGIA:
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TABLERO ELECTRICO

NOTAS:

Todos los ductos estaran divididos mediante paneles de
Durock de 1/4" para dividir las instalaciones humedas.
Las abrazaderas en U de tuberias se colocaran a muros y
losas no a durock.

Las salidas de tuberias de agua se realizaran a traves de
los muros.

Las salidas de tuberias electricas y aire acondicionado se
haran por plafones.

SIMBOLOGIA:

scar - SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA
s«c<s - SUBE COLUMNA DE AGUA GRIS
s BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA
scxc - BAJA COLUMNA DE AGUA CALIENTE
scc - LLAVE DE PASO
»  MEDIDOR
® REBOMBEO AGUA CALIENTE
2o DIAMETRO DE TUBERIA
sav  Bajada de Aguas Negras
s> Bajada de aguas pluviales y jabonosas
so Indica diametro de tuberias
TABLERO

Ducto 1
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NOTAS:

Todos los ductos estaran divididos mediante paneles de
‘ Durock de 1/4" para dividir las instalaciones humedas.
Las abrazaderas en U de tuberias se colocaran a muros y
‘ losas no a durock.

SCE Las salidas de tuberias de agua se realizaran a traves de
los muros.
MEDID BAC ‘ Las salidas de tuberias electricas y aire acondicionado se
‘ haran por plafones.
BCAC
p— |

SIMBOLOGIA:

scae - SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA
| . SUBE COLUMNA DE AGUA GRIS
s BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA
| scxc - BAJA COLUMNA DE AGUA CALIENTE
scc LLAVE DE PASO
ll »  MEDIDOR
: ® REBOMBEO AGUA CALIENTE
L <o DIAMETRO DE TUBERIA
| _ =av  Bajada de Aguas Negras
= Bajada de aguas pluviales y jabonosas
so Indica diametro de tuberias
TABLERO
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‘ NOTAS:

. ‘ Todos los ductos estaran divididos mediante p
| | Durock de 1/4" para dividir las instalaciones h
| ‘ Las abrazaderas en U de tuberias se colocarar

LLAVES DE CONTRO N | losas no a durock.

- - — ‘ Las salidas de tuberias de agua se realizaran ¢
| los muros.
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BAP vy -_.|_.|___. = .lr:___._.___ —_—— e — = — scx SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA
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1 s BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA
scac - BAJA COLUMNA DE AGUA CALIENTE
| s LLAVE DE PASO
»  MEDIDOR
|-- j ® REBOMBEO AGUA CALIENTE
+o DIAMETRO DE TUBERIA

‘ =av  Bajada de Aguas Negras
s> Bajada de aguas pluviales y jabonosa:s
‘ so Indica diametro de tuberias
TABLERO

Mesones 192

Ducto 3

1:20 1.03
197



Proyecto de Instalaciones

Mesones 192

198

LLAVES DE CONTROL

— o — pr————
AN L __
|

BAP 14 { | | N |
N A N M >\AEDIDOR
L BAAF | \
I AN |
! I ‘
| | |
ERES | =
| | |
| u \

| SCE
| | |
. | \
k! | |
| |
—— 1 _ 1 _ L |
|
TABLERO ELECTRICO \
i = |
\
T ‘
L T~ _ _ _ _ _|l_ 14

NOTAS:

Todos los ductos estaran divididos mediante paneles de
Durock de 1/4" para dividir las instalaciones humedas.
Las abrazaderas en U de tuberias se colocaran a muros y
losas no a durock.

Las salidas de tuberias de agua se realizaran a traves de
los muros.

Las salidas de tuberias electricas y aire acondicionado se
haran por plafones.

SIMBOLOGIA:

s SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA
scxc SUBE COLUMNA DE AGUA GRIS
sear - BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA
scxc - BAJA COLUMNA DE AGUA CALIENTE
scac LLAVE DE PASO
»  MEDIDOR
® REBOMBEO AGUA CALIENTE
o DIAMETRO DE TUBERIA
=v  Bajada de Aguas Negras
s Bajada de aguas pluviales y jabonosas
so Indica diametro de tuberias
TABLERO

Ducto 4
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LLAVES DE COI\'TROL

NOTAS:

Todos los ductos estaran divididos mediante paneles d
Durock de 1/4" para dividir las instalaciones humedas.
Las abrazaderas en U de tuberias se colocaran a muros
losas no a durock.
Las salidas de tuberias de agua se realizaran a traves ¢
los muros.
Las salidas de tuberias electricas y aire acondicionado
haran por plafones.

SIMBOLOGIA:

SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA
SUBE COLUMNA DE AGUA GRIS
BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA
BAJA COLUMNA DE AGUA CALIENTE
LLAVE DE PASO

MEDIDOR

REBOMBEO AGUA CALIENTE
DIAMETRO DE TUBERIA
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NOTAS:

Todos los ductos estaran divididos mediante paneles de
Durock de 1/4" para dividir las instalaciones humedas.
Las abrazaderas en U de tuberias se colocaran a muros y
losas no a durock.

Las salidas de tuberias de agua se realizaran a traves de
los muros.

Las salidas de tuberias electricas y aire acondicionado se
haran por plafones.

SIMBOLOGIA:

soar - SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA
scxc SUBE COLUMNA DE AGUA GRIS
s BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA
=csc - BAJA COLUMNA DE AGUA CALIENTE
escxc LLAVE DE PASO
»  MEDIDOR
® REBOMBEO AGUA CALIENTE
2o DIAMETRO DE TUBERIA
=w  Bajada de Aguas Negras
= Bajada de aguas pluviales y jabonosas
so Indica diametro de tuberias
TABLERO

Ducto 6
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03.2 Instalaciones Hidraulicas

Este sistema plantea un uso circular del agua, para estas instalaciones plantea el uso de calentadores solares para el agua de las
duchas. Estos calentadores cuentan con un calentador de paso a base de gas para re-circular el agua y mantener la temperatura

constante. Esta agua jabonosa se recolecta para re-utilizarse después.

Panel solar -==~
> 4
V4
V4
V4

1

]

' ot

%= -
A S
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S
Dotacion minima de agua reglamento proyecto
vivienda +90 m2 construidos 200( I/hab / dia 12|deptos
comercios 6(l/dia/m2 245.274|m2 de comercio
espacio abierto 100(l/dia/trabajador 1|1 trabajador
centros de reunion,recreacion social 25(l/hab/dia 36|personas sala multiusos
total
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NOTAS:

Las bombas son de 1/2 hp.

c02 Las bombas seran ahogadas, dentro del cajon de cimentacion
La cisterna pluvial llevara un filtro previo a la entrada del agua
Las tuberias pasaran por los drenes de los cajones de cimentacion
Tuberias para troncales sera de 3/4" a menos que se indique lo
contrario
Tuberias secundarias seran de 1/4" a menos que se indique lo
contrario

SIMBOLOGIA:

= SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA
= SUBE COLUMNA DE AGUA GRIS

es  BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA

s»c BAJA COLUMNA DE AGUA GRIS

s BAJA COLUMNA DE AGUA CALIENTE
» LLAVE DE PASO
MEDIDOR

2o INDICA DIAMETRO DE TUBERIA
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La cisterna pluvial llevara un filtro previo a la entrada del agua
Las tuberias pasaran por los drenes de los cajones de cimentacion
Tuberias para troncales sera de 3/4" a menos que se indique lo

contrario
Tuberias secundarias seran de 1/4" a menos que se indique lo
contrario
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\& 2 SIMBOLOGIA:
sc - SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA
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03.3 Instalaciones Sanitarias

El sistema de reutilizacion de agua implica que las aguas jabonosas y pluviales se recolectan, en este caso juntas. Por lo que
existe una cisterna en donde se les da un tratamiento basico de separacion de grasas y espuma con una trampa de grasas y
después pasa a los tinacos. Esta agua se utiliza para las descargas de los muebles sanitarios, ahorrando agua limpia, si es
demasiada agua, la cisterna de recoleccion de agua de re -uso se conecta con la red delegacional de desagué
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NOTAS:

Las tuberias de desague seran de PVC del diametro indicado
Las aguas pluviales y jabonosas se guardaran para su uso en
descargas de muebles sanitarios (ver planos hidraulicos)
Los pasos de tuberias a traves de los locales se realizara en
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Durante el trayecto de las tuberias en los ductos se cambiara la
direccion cada 3 metros para evitar un impacto de golpe de ariete
al final de la caida
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NOTAS:
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NOTAS:

Las tuberias de desague seran de PVC del diametro indicado
Las aguas pluviales y jabonosas se guardaran para su uso en
descargas de muebles sanitarios (ver planos hidraulicos)
Los pasos de tuberias a traves de los locales se realizara en
plafones
Durante el trayecto de las tuberias en los ductos se cambiara la
direccion cada 3 metros para evitar un impacto de golpe de ariete
al final de la caida
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03.4 Instalaciones Eléctricas

Se esta proponiendo el uso de celdas fotovoltaicas, el dia de hoy todavia son costosas. Por lo que sélo se plantean 6 celdas
grandes. Y solo para usos basicos del edificio, es decir las bombas de agua e iluminacion de los pasillos. Actualmente no se
puede producir mucha electricidad ya que no es tecnologia muy accesible y no esta bien reglamentada.

Panel solar

Bombas lluminacién
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Todas las instalaciones electricas se distribuiran por plafon a
menos que se indique lo contrario

Todos los apagadores se instalaran a 1.20 m de altura a menos
que se indique lo contrario

Todos los contactos se instalaran a 0.30 m del npt a menos que
se indique lo contrario

SIMBOLOGIA:

== TABLERO
«c= SUBIDA DE CABLE ELECTRICO
=~ BAJADA DE CORRIENTE ALTERNA
% LUMINARIO INCANDECENTE 100W
® APAGADOR SENCILLO
o CONTACTO BIFASICO ATERRIZADO
E=JLUMINARIO FLOURECENTE

3. 3er piso
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NOTAS:
El cuarto de baterias estara a 1m sobre el npt.
Todos los apagadores se instalaran a 1.20 m de altura a menos
que se indique lo contrario.
Todos los contactos se instalaran a 0.30 m del npt a menos que
se indique lo contrario.
Los contatos seran para exteriores con tapa de proteccion

SIMBOLOGIA:

== TABLERO
«= SUBIDA DE CABLE ELECTRICO
=~ BAJADA DE CORRIENTE ALTERNA
x LUMINARIO INCANDECENTE 100W
® APAGADOR SENCILLO
o CONTACTO BIFASICO ATERRIZADO
=3 BATERIA
=#e= LUMINARIO FLOURECENTE PARA
EMPOTRAR EXTERIOR
& LUMINARIO DE POSTE FLOURECENTE

4. azotea|
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03.5 Aire Caliente

Se propone que, aprovechando los paneles y calentadores solares, que ya guardan algo de energia y también liberan calor ,
recolectar el aire caliente que se acumula entre estos paneles y dentro de ellos para que se distribuya en los departamentos,
para que puedan controlar la temperatura en sus hab taciones, esto mediante un sistema de re-circulacion de aire por el
plafén, en donde se puede controlar el ingreso del aire caliente cuando ingresa a través del ducto, y si se desea aun mas
ventilacion para enfriar se puede ingresar a través de una lamina multiperforada que da a la fachada sobre el plafon, que
también funciona para liberar el calor sobrante

a | |

| |
! } Paneles solares
| [

ﬂ Intercambio de temperatura
.=ﬂ
Plafén Lamina
multiperforada
.___H
7 = N
R D |
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NOTAS:

Los ductos seran de lamina de aluminio aisladas mediante fibra
de vidrio para evitar perdidas.

El ducto troncal sera de 30x30 cm o proporcion similar .

Las bombas de recirculacion se colocaran en la azotea en una
plantilla de concreto de 15 cms con neopreno.

SIMBOLOGIA:

® Bomba de recirculacion
s«c Bajada de aire caliente
3 ducto de aire

4. azotea|
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Cc-07

NOTAS:

Los ductos seran de lamina de aluminio aisladas mediante fibra
de vidrio para evitar perdidas.
El ducto troncal sera de 30x30 cm o proporcion similar .

SIMBOLOGIA:

s«c Bajada de aire caliente
3 ducto de aire
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NOTAS:

Los ductos seran de lamina de aluminio aisladas mediante fibra
de vidrio para evitar perdidas.
El ducto troncal sera de 30x30 cm o proporcion similar .

SIMBOLOGIA:

s«c Bajada de aire caliente
3 ducto de aire
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Costos

oncepto nida antida .unitario mporte
C t Unidad Cantidad P.unit: | rt
Preliminares 654,239.92
Trazo y nivelacion con equipo topografico compuesto de trafico y nivel, referenciado a ejes, incluye limpieza y acarreo, carga a pie de camion y
retiro de material producto de demolicién y/o desmantelamiento en camion de 7 m3 a tiro libre, con una ocupacién minima de su capacidad al m? 703.00 930.64 654,239.92
95%.
Excavacion y nivelacién de zanjas mediante equipo mecénico, siguiendo trazo para cimentacion, con colado de plantilla de concreto pobre y 3 639.78 2783.50 1.780.827.63
preparaciones y protecciones a colindancias. Incluye equipo basico, herramienta, mano de obra y acarreos. m : ! : ! ! :
Estructura 7,600,400.41
Suministro y fabricaciéon de muro de cimentacién mediante muretes de 1.20 m de altura y losa maciza de 20 cms de espesor , armado con varill 3
de 3/8 y concreto de fc'= 300 kg/cm2 incluye: cimbra, colado, descimbrado, y bombeo m 1016.0596 2,389.00 2/427,366.38
Suministro y fabricacion de muro de concreto de 20 cms de espesor por 3.10 de altura, armado con varilla de 3/8 y concreto de fc'= 300 3 356.604504 3.920.50 1.148.444.81
kg/cm2 incluye: cimbra, colado, descimbrado, y bombeo m i i i i ! )
Suministro y fabricacion de trabes de concreto de 50 x 20 cms maximo de seccion , armado con varilla del # 3 y concreto de fc'= 250 kg/cm2 3 33.425 1.880.50 62.855.71
© incluye: cimbra, colado, descimbrado, y bombeo m ) ! i i i
4(3 Suministro y fabricacion de losa maciza de concreto de 20 cms méximo de espesor , armado con varilla del # 3 y concreto de fc'= 250 kg/cm2 3 603.47322 1.273.00 768.221.41
Iab) incluye: cimbra, colado, descimbrado, y bombeo m i i i ! i
- Suministro y colocacion de losa de vigueta y bovedilla de 17 cm§ de espesor , con bovedilla de 70x20x20 cm y vigueta tlincluye: cimbra, coladq m2 1319.6331 2.420.00 3.193,512.10
o descimbrado, y bombeo
E Albaiiileria 456,993.05
D_ Suministro y colocaciéon de muros de block multiperforado marca novidasa de 12x20x40 junteado con mortero de cemento cal arena prop 1:4 a| ml 45515 925.00 421,013.75

una altura maxima de 2.85 m ,incluye mano de obra, y herramientas

Muro acUstico a dos caras, a base de paneles de yeso Tablaroca Firecode de 12.7 mm. de espesor, con resistencia al fuego minima de 2 horas,
sobre estructura a base de postes y canales de amarre galvanizados calibre 26 de 63.5 mm, junteado con pasta Redimix y Perfcinta, atornillado
con tornillos o taquetes expansivos de 1" HL Ypsa o equivalente en calidad, considerando una capa de colchoneta thermafiber de 2" al centro de mi 42 856.65 35,979.30

sistema como aislante, refuerzo de polin de madera de 2 x 2 pulgadas en cada poste del muro . Incluye: materiales, mano de obra, equipo y
herramienta, cortes, desperdicios, andamios, acarreos horizontales a primera estacion hasta 30 mts al sitio de trabajo.

Acabados 4,220,540.48

Suministro y colocacién de repelladg de mortgro cemento-areng 1:4de 2 a.fl cm de espesor en murog r_namposterla g_enerales Incluye: mano de] m2 1074.42 12714 162,029.76
obra, herramienta, equipo, acarreos a primera estacion hasta 30 mts hasta el sitio de los trabajos.

Suministro y aplicacién de pintura vinilica mate color blanco amanecer 753 mca. Comex en muros interiores a dos manos con brocha y rodillos
incluye: una mano de sellador al 5 x 1 sobre la superficie a recubrir, mano de obra, herramientas y materiales. acarreos a primera estacion hastg m 455.15 75.68 34,445.75
30 metros horizontales al sitio de los trabajos.

Suministro y colocacion n de alfombra modular Marca Interface Modelo Chenille Warp de 50x50cms Nylon 6,6 con tratamiento protekt2,
tratamiento antibacterial intersept Color 3680 flash back 6 técnicamente equivalente Incluye: pegamento o sistema de fijacion, materiales, m? 369.25 708.17 261,491.77
desperdicios, mano de obra, equipo y herramienta, acarreos horizontales y/o verticales al sitio de los trabajos.

Piso porcelénico rectificado con acabado ristico, modelo "extrema", color rafting de 30 x 30 cm. Cédigo ETT3/STS 3 PEI IV, marca "Interceramic'}
para cocinas y banos, asentado a piso con cemento Crest o equivalente en calidad y juntas del color de la pieza ( lechereada ). Incluye: m 190.56 764.68 145,717.42
materiales, mano de obra, equipo y herramienta, cortes, acarreos a primera estacion pon hasta 30 metros horizontales al sitio de los trabajos.

Suministro y colocacion de piso laminado tipo madera f:OIor caoba en piezas de 1.50 >§O.25 m colocado sobra una capa de hule espuma de m2 457.8 1,530.00 700,434.00
16mm, incluye: mano de obra y herramientas
Suministro y colocacion de deck exterior de madera PVC,‘plezas de 1.80x0.20m colocadg sobre una estructura de perfiles L de 1 " marca m2 237.7 2,030.00 482,531.00
construdeck, incluye: mano de obra y herramienta
Suministro y colocacién de multipanel F corten marca hunter Douglas, de medidas variadas, montada sobre estructura ya suministrada, incluye: m2 574 2.730.00 1,567,020.00

mano de obra, herramientas, acarreos, ajustes

Falso plafon de paneles de yeso Tablaroca, hojas de 1.22 x 2.44 x 12.7 mm de espesor, segln disefio, a base de canaletas de carga y canal
listén galvanizados calibre 26 de 63.5 mm, suspendido a la losa con alambre galvanizado calibre 18 y taquetes y tornillos. Juntas en la uni6n deg 5

) L ) X g ) . 1380.86 483.92 668,225.77
placas a base de Perfacinta y cemento Redimix, Incluye: materiales, mano de obra, equipo y herramienta, andamios, desperdicios, acarreos a m
primera estacion hasta 30 metros horizontales al sitio de los trabajos.
Cajillo de paneles de tablaroca en "L", medidas de 20 cm de altura x 30 cm de base, segln diseno, fijo a canaleta de soporte por medio de cana
liston de 63.5 mm calibre 24 en sentido longitudinal y taquetes y tornillos cadminizados colocados @ 20 cm, juntas con refuerzo de perfacinta mi 950 209.10 198,645.00
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compuesto redimix, Incluye: materiales, mano de obra, equipo y herramienta, andamios, desperdicios, acarreos a primera estacion hasta 30
metros horizontales al sitio de los trabajos.




Carpinteria

1,589,131.86

Suministro y colocacién de puerta de madera a base de bastidor ( segln disefio ) medidas de 1.20 x 2,25 para accesos a base de bastidor de
madera de pino de 2"x 1 1/2", y marco de 1 1/2" x 2 1/2", acabado con dos manos de sellador y una mano de laca color Gris Onix cédigo K5-
14, marca Comex o equivalente en calidad, forrada con Lambrin de paneles Cempanel, linea Cedar, color hueso, textura tipo madera, hojas de €
mm de espesor, Considerando: 3 bisagras ocultas modelo Tectus o técnicamente equivalente combinada en acero inoxidable , acabado gris
epoxico, chapa mca. yale mod. CON ACABADO SATIN US6TDEISPSEL26B, clavacote, tornillos cabeza plana de 2", y material menor para su
habilitado y montaje. Incluye: materiales, mano de obra, equipo y herramienta, desperdicios, montaje, acarreos a primera estacion hasta 30
metros horizontales al sitio de trabajo, limpieza del area.

12

6,741.92

80,903.04

Suministro y colocacion de puerta de madera a base de bastidor ( segln disefio ) medidas de 90 x 2,25 para puertas interiores a base de
bastidor de madera de pino de 2" x 1 1/2", y marco de 1 1/2" x 2 1/2", acabado con dos manos de sellador y una mano de laca color Gris Onix
co6digo K5-14, marca Comex o equivalente en calidad, forrada con Lambrin de paneles Cempanel, linea Cedar, color hueso, textura tipo madera

hojas de 6 mm de espesor, Considerando: 3 bisagras ocultas modelo Tectus o técnicamente equivalente combinada en acero inoxidable ,
acabado gris epoxico, chapa mca. yale mod. CON ACABADO SATIN US6TDEISPSEL26B, clavacote, tornillos cabeza plana de 2", y material meno
para su habilitado y montaje. Incluye: materiales, mano de obra, equipo y herramienta, desperdicios, montaje, acarreos a primera estacion hasta
30 metros horizontales al sitio de trabajo.

55

6,037.08

332,039.40

Suministro y colocacién n de puerta de madera a base de bastidor ( segln disefo ) medidas de 70 x 2,25 para puertas interiores a base de
bastidor de madera de pino de 2"x 1 1/2",y marco de 1 1/2" x 2 1/2", acabado con dos manos de sellador y una mano de laca color Gris Onix
codigo K5-14, marca Comex o equivalente en calidad, forrada con Lambrin de paneles Cempanel, linea Cedar, color hueso, textura tipo madera
hojas de 6 mm de espesor, Considerando: 3 bisagras ocultas modelo Tectus o técnicamente equivalente combinada en acero inoxidable ,
acabado gris epoxico, chapa mca. yale mod. CON ACABADO SATIN US6TDEISPSEL26B, clavacote, tornillos cabeza plana de 2", y material meno
. Incluye: materiales, mano de obra, equipo y herramienta, desperdicios, montaje, acarreos a primera estacion hasta 30 metros horizontales al
sitio de trabajo.

pza

20

5,525.20

110,504.00

suministro y colocacion de cocina a base de gabinete puerta cajon de 80x60x70 cm. con frente en pvc. blanco segin muestra entregada, cuerpq
fabricado en paneralt bco. forrado con laminado plastico color balnco incluye entrepaio y bisagras bidimensionales asi como jaladera en acero|
inox., gabinete de 40x60x70cm. cajonero de 4 cajones con frentes en mdf. con acabados en pvc.color bco. segiin muestra entregada cuerpo
fabricada en paneralt forrado en laminado plastico color bco. incluye correderas de doble extencion en acero inox., gabiente rinconero con
puerta de 45x60x70 frente en pvc. bco. segun muestra entregada y cuerpo fabricado en paneralt forrado en laminado plastico color bco. con
bisagra bidimensional., gabinete puerta de 80x60x70 cm. en color, con frente en pvc. blanco segiin muestra enregada, cuerpo fabricado en
paneralt bco. forrado con laminado plastico color blanco incluye entrepafio y bisagras bidimensionales asi como jaladera en acero inox., cubiertd
en laminado plastico color wengue tramos nariz boleada tramos de de 244x64 cm., bote de basura doble., tarja mca. teka mod. 800.51 1c ie en
acero inox. con contracanta., gabinete puerta de 40 x 60 x 70 cm. color , con frente en pvc. blanco con marco para permitir uso de frigobar segl
muestra enregada, cuerpo fabricado en paneralt bco. forrado con laminado plastico color balnco incluye entrepano y bisagras., alacena superiol
dos puertas de 80x30x70 con frentes en mdf. con acabados en pvc. bco. seglin muestra y cuerpo fabricado en paneralt forrado en laminado
plastico color blanco incluye entrepano y bisgras bidimensionales., gabinete puerta de 40x60x70 cm. en color, con frente en pvc. blanco con
marco para permitir uso de dispensador de agua segin muestra enregada, cuerpo fabricado en paneralt bco. forrado con laminado plastico
color balnco incluye entrepafio y bisagras bidimensionales entrepafos de 50 x 30 en mdf. con acabado en pvc blanco., jaladeras economicas er|
acero inox., mca. jafele.

13

42,774.30

556,065.90

suministro y colocacion de mueble para bafio en paneralt forrado con melamina color gris en 16 mm., jaladras en acero inoxidable y cama para
soportar cubierta, medidas de 100 x 70 x 60 tipo.

12

12,484.96

149,819.52

Suministro y colocacién de ventana de aluminio ( segln disefio ) color negro con medidas variables montadas en base de PTR de 2"x2" Incluye
materiales, mano de obra, equipo y herramienta, desperdicios, montaje, acarreos a primera estacion hasta 30 metros horizontales al sitio de
trabajo.

pza.

140

2,570.00

359,800.00

Instalaciones

2,155,029.00

Calentadores solares mara Kinitech con colector solar mod. KT-3.0A y tanque mod. T300, de 300 Its de capacidad, cada tanque abastece dos
departamentos incluye: herramientas, mano e obra y accesorios.

pza.

12

22,350 00

268,200.00

Suministro y colocacion de instalaciones eléctrica y de iluminacion

locales

21

55,893 00

1,173,753.00

Suministro y colocacion de instalaciones hidraulicas y sanitarias, incluye mobiliario.

locales

21

33,956 00

713,076.00

Suministro y colocacion de sistema de aire acondicionado, incluye bombas de circulacion, canalizacion mediante ductos de lamina de aluminio,

difusores y extractores.

locales

21

45,652 00

958,692.00

Total de obra=

$19,415,854.35

Total de metros
construidos =

2,132.60

Precio por mf=

$9,104.31

Propuesta
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Conclusiones

La respuesta de la vivienda hoy en dia debe de responder a la variedad de usuarios y a la
complejidad que corresponde crear un ambiente confortable para las personas. Considero
que una manera de realizarlo en la vivienda es a través de los estilos de vida de la gente. Es
posible tener nuevos elementos arquitectonicos que permitan unirse a los modos de vida
no soélo del lugar sino de la ciudad, esto nos lo permite el mercado, ofertar a toda la ciudad.
Y si bien teniendo al cliente y disenando especificamente para €l las soluciones seran mas
gratificantes para los habitantes, no siempre es posible; principalmente por el esquema
que se lleva usando desde hace tiempo por lo que el mercado se vuelve una buena opcion
para brindar una mejor arquitectura. Con esto no pretendo caer en el circulo de las ofertas
inmobiliarias que ofrecen modos de vida ilusorios para tentar a la gente, sino brindar la
posibilidad de tener opciones mas abiertas para que sus proximos habitantes puedan unirse
a la dinamica que existe en el lugar. Entiendo que esta sugerencia de anadir a las ofertas
inmobiliarias conceptos tan abstractos puede resultar enganoso, como un truco de venta,
pero al menos este es mi entendimiento del mundo actual, como funciona contra las ideas
transdisciplinarias con las que estoy de acuerdo, y como se podrian aplicar a la dinamica
de ventas que se manejan hoy en dia. Se debe de realizar edificios que en realidad logren
conectarse con las personas, mas alla de un deseo estético, de una manera en la que sea
el espacio el que se adapte a las personas y no al contrario.

El resultado de esta tesis es un trabajo complejo, que requiere aun mas analisis debido a
ser temas amplios. Este edificio surge como una idea de mediar esta profesion, que se ve
dividida entre tener una conciencia social, o tener ganancias rentables, no deben de ser
temas peleados, si no una integracion que permita mejores soluciones.
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