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1. INTRODUCCiÓN y OBJETIVO 

El objetivo básico de esta tesis es la demostración de los conocimientos que se han 

adquirido a lo largo de toda la carrera de Arquitectura; resolviendo un problema 

adecuado a la etapa de demostración en la que nos encontramos. 

Se desarrolló el trabajo en todas las fases que conlleva un proyecto arquitectónico 

real desde la investigación general, anteproyecto y proyecto ejecutivo; en todo 

momento adecuándose a la realidad y considerando las condiciones actuales. 

El proyecto responde a los siguientes cuestionamientos, los cuales consideramos 

básicos para la solución; ¿qué?, Lcuándo?, ¿dónde?, ¿para quién?, ¿porqué? y Lcómo? 

En las últimas décadas el ser humano se ha dado cuenta de que a través de los años 

sus actividades han afectado de manera significativa al planeta, llevándonos a una 

crisis ecológica. La situación actual en el mundo nos obliga a tener presente la crisis 

ambiental, donde la economización de la energía y los recursos no renovables se vuelve 

un tema primordial en el que-hacer de los arquitectos. 

La industria de la construcción siempre ha tenido un gran impacto en la ecología y el 

medio ambiente obligando a los arquitectos a tomar en cuenta estrategias para 

contribuir a la disminución del problema. 

El objetivo de nuestro proyecto es lograr la integración arquitectónica, urbana y 

ecológica del objeto arquitectónico al medio en que se encuentra planteado, esto se 

realizó planteando un esquema novedoso, práctico y funcional de los espacios. 

Se propone un objeto arquitectónico pasivo donde se usa el medio natural para hacer 

confortable el espacio, sin perder de vista el objetivo y carácter del proyecto. 
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1.1 PROBLEMA 

¿POR QUE? 

El objetivo del proyecto es impulsar el turismo en México, en especial en la zona 

central del país que actualmente es una de las más olvidadas especialmente por los 

turistas procedentes del extranjero. 

¿QUE? 

Se plantea un hotel boutique-spa con características y servicios exclusivos; 

inst alaciones excepcionales y personalizadas, en las cuales se brinda atención del más 

alto nivel, con el objetivo de atraer al sector turístico antes mencionado. 

Con esta propuesta se impulsará constantemente la promoción y venta de artesanías y 

diseñadores mexicanos, exhibiendo mobiliario y obras de arte en todas las instalaciones 

del hotel. Se hace una fusión de lo moderno en cuanto al arte y al diseño mexicano y 

el arte mexicano típico, sin caer en lo ecléctico. 

¿oONDE? 

El hotel está ubicado a las afueras del pueblo de Tepoztlán en el Estado de Morelos. 

Se eligió este sitio debido a que nos permite cubrir el sector turístico del centro del 

país y en cuanto al turismo extranjero, podemos contar con la facilidad de las vías de 

comunicación desde la Ciudad de México. 

En ésta zona podemos encontrar arquitectura colonial auténtica, ruinas mesoamericanas, 

bazares, mercados, folklore, artesanías, paisajes y actividades deportivas, lo cual es 

un punto focal que impulsa nuestro desarrollo como un lugar de gran atracción. 

¿CUANDO? 

Hasta el mes de Agosto del 2009 Tepoztlán fue considerado como uno de los pueblos 

mágicos por parte de La Secretaría de Turismo Federal y con este proyecto se 

pretende contribuir de manera positiva para la catalogación del mismo en el 2010-2011. 

El objetivo de terminación del proyecto es Octubre del 2010. 

¿PARA QUIEN? 

Está diseñado para extranjeros y mexicanos; parejas de todas las edades, sin hijos, 

personas amantes del arte y el diseño, la buena comida y en búsqueda de la relajación 

y el contacto con la naturaleza. 



HOTEL BOUTIQUE I TEPOZTLÁN 

¿COMO? 

Fusión del diseño vanguardista con reinterpretación de la arquitectura típica y 

contexto del lugar, aplicando cubiertas inclinadas y materiales del sitio; con espacios 

íntimos, lujosos y poco convencionales; con un estilo y temática particular y exclusiva 

del contexto, reinterpretando el paisaje, del cual sacamos el mayor provecho posible. 

1. 2 JUSTIFICACiÓN DEL TEMA 

El turismo en México es una de las actividades económicas más importantes y es una 

de las mayores en el mundo, colocándonos en 8° lugar a nivel mundial en términos de 

llegadas de turistas internacionales. Para esto tenemos como referencia los 21,4 

millones de visitantes en el año 2006, siendo México el primer destino turístico de 

América Latina. 

En el año 2005 el turismo en México contribuyó con el 5,1% de los ingresos nacionales 

de la exportación de bienes y servicios, y representó el 14,2 % de los empleos directos 

e indirectos de la economía mexicana. 
En la clasificación del índice de Competitividad en Viajes y Turismo (TTCI) del año 2008, 

publicado por el Foro Económico Mundial, que mide factores que hacen atractivo realizar 

inversiones o desarrollar negocios en el sector de viajes y turismo de un país 

específico, México alcanzó el lugar 51 a nivel mundial, siendo el 5° clasificado entre los 

países de Latinoamérica y 9° del Continente Americano. 
(Datos obtenidos de (The Travel & Tourism Competitiveness Report 2008) 

( http://w WIN. wef or u m. or g Ittcr O 8 b ro wse li n de x. ht rnl) 
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2. INVESTIGACiÓN GENERAL DEL TEMA 

Hotel Boutique 

"EI concepto boutique para la hotelería se origina a mediados de los 80's por el 

empresario norteamericano lan Schrager." (German Xhemo, creador del Luxury Bookingl 

El Morgan's Hotel de New York es considerado como el primer hotel boutique donde 

consideran primordial la atención al cliente haciéndolo sentir como si estuviera en su 

propia casa rodeado de lujos y buen gusto. 

El término hotel boutique se originó con el fin de catalogar a espacios de hospedaje 

que suelen ser más pequeños que los hoteles convencionales, sin embargo, el tamaño 

del hotel no juega un papel decisivo y depende principalmente de la región donde se 

encuentren; en Europa se caracterizan por tener no más de 60 habitaciones, en 

Estados Unidos hasta 100 y en Argentina no superan las 30. Casi siempre cada 

habitación tiene su propio estilo y diseño de interiores caracterizándose con: espacios 

íntimos, privados, lujosos, ambientación, temática o estilo particular donde el confort y 

la tranquilidad son primordiales. 

Exclusividad y personalización en los servicios son indispensables, aunque en su 

mayoría las instalaciones como restaurantes y bares están abiertas al público en 

general. 

Son hoteles no estacionales, flexibles que suelen ser un destino al que el cliente 

puede ir varias veces. 

Los encontramos en entornos singulares o muchas veces en construcciones antiguas 

rehabilit adas. 

En México la mayoría de estos hoteles se encuentran ubicados en la costa del Pacífico 

donde la mayoría de los visitantes son de origen europeo, de gustos selectos y gran 

poder adquisitivo. 

En general el tipo de público que visita estos hoteles tienden a ser refinados 

intelectualmente y gustosos del arte, la cultura y la interacción con la gente local; 

buscan ambientes adecuados a sus gustos teniendo como antecedentes varios viajes, 

por lo cual ya no desean alojarse en hoteles convencionales de 4 o 5 estrellas. 

En México existe una clasificación enfocada directamente a la certificación de Hoteles 

Boutique, esta fue creada en 1999 por John Youden nombrándola HBM- Hoteles 

Boutique de México. En los últimos 20 años se han dedicado a explorar un sin numero 

de hoteles llegando a catalogar 41 hoteles que cumplen con características como su 

alto nivel de servicios, su cálida hospitalaria, la calidad de su cocina, su tamaño 

pequeño con un promedio máximo de 30 habitaciones, su creatividad y lujo, y sus 

instalaciones especiales concibiéndolos como destinos únicos debido a los temas que 

manejan, separándolos de otros hoteles. "Algunos son escondites tranquilos y 
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rústicos, mientras que otros están ubicados céntricamente o en un lujoso destino". 
(HBM); estos van desde pueblos costeros, hasta ciudades coloniales del centro del país. 

Estos hoteles se caracterizan por ser gemas de arquitectura antigua readaptada o 

moderna, siempre invitando al huésped a conocer y saborear las vastas tradiciones del 

paí s. 

HBM tiene su sede en Puerto Vallarta, donde es manejado por un equipo de 

profesionales que se dedican a catalogar y examinar constantemente a los integrantes 

visitándolos varias veces por año. Para lograr esta clasificación se necesita aprobar un 

estricto sistema de calificación, el proceso comienza con una solicitud de membrecía o 

aplicación HBM. La clasificación es la siguiente: 

LUJOSO: Espléndido, magnífico, suntuoso, grandioso. 

SOFISTICADO: Cosmopolita, elegante, refinado, fino, esqui sito. 

SENCILLA ELEGANCIA: De buen gusto, refinado, chic, elegante y sencillo. 

CASUAL: Ambiente relajado, informal, confortable, desenfadado. 

AISLADO: Intimo, retirado, lejos del mundanal ruido. 

RUSTICO: Rural, campestre, materiales nobles, madera y piedra. 

PRIMITIVO: Prístino; virgin; fuentes de energía alternativa; sol, velas, antorchas. 

EXQUISITO: Belleza; detalles; deleite en la arquitectura y el diseño dentro y fuera. 

COCINA GOURMET: Tentaciones para el paladar; epicúreo, exquisito; orgánico, 

extr aordinario. 

CÉNTRICO: Ubicación ideal; atracciones turísticas; paseos. 

AMPLIO: Espacioso; cómodo; holgado; abierto. 

ECLÉCTICO: Internacional; único; combinaciones con gusto exquisito; distintivo; diferente. 

Consideramos que es importante saber a cerca de esta clasificación ya que al realizar 

un hotel boutique debemos de considerar que este cumpla con los estándares del 

respaldo más fuerte para el servicio que deseamos ofrecer. 

A continuación hablaremos de los sectores que contiene un hotel y de lo que están 

integrados en su mayoría de los casos. 

Los hoteles suelen dividirse en varios sectores funcionales para que sean lo más 

eficiente posible, los sectores normalmente utilizados son: 

- Alojamiento: o sector básico del hotel que conlleva las habitaciones sus baños y el 

área de guardado de cada habitación o vestidor. 

- Servicios: este sector es uno de los más importantes y se divide en servicios 

hoteleros que implica la lavandería, deposito de blancos o limen, bungalós de servicio y 

bodega de suministros; el otro son los servicios gastronómicos que implica la cocina, 

sus depósitos y cámaras de refrigeración y la oficina del chef para el control de 

suministros. 

5 I 
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- Gastronómico: este sector implica las áreas en las que el huésped o visitante ingiere 

alimentos y bebidas, recepción, bar y comedores. 

- Administrativo: este sector está integrado por los gerentes y administradores 

principalmente, los cuales suelen tener baño propio; a su vez este sector tiene otras 

dependencias como la recepción, la conserjería, oficinas y caja. 

- Personal: este sector es únicamente de empleados en el que suele haber un comedor, 

sala de capacitación, área de descanso y baños con vestidores de hombres y mujeres. 

- General: este sector está dirigido al funcionamiento técnico de los hoteles el cual 

implica sala de máquinas (según las instalaciones requeridasl, talleres y bodega de 

mantenimiento, bodega de jardinería, estacionamientos y enfermería. 

- Recreación: este sector suele conformarse por salones de usos múltiples, gimnasios, 

canchas de tenis, golf, piscinas, saunas, jardines y senderos. 

- Complementario: este sector implica las instalaciones que suelen integran los 

servicios especializados del hotel, como pueden ser casinos, discotecas, spa, cine, 

teatro, centro de negocios, tiendas y boutiques entre otros. 

- Seguridad: este está conformado por la oficina principal de seguridad y los controles 

de acceso al hotel. 

- Circulaciones y tránsito: este sector es uno de los más importantes aunque su uso 

es transitorio, está integrado por vestíbulos, hall de ingreso, circulaciones vehiculares 

del huésped, circulaciones vehiculares de servicio, circulaciones peatonales del huésped, 

circulaciones peatonales de servicios, escaleras, rampas, elevadores, montacargas y 
patio de maniobras. 

Es importante mencionar que el contenido antes mencionado se refiere a hoteles de 

todo tipo, lo cual nos sirve como guía para considerar todos los espacios necesarios 

para un hotel boutique el cual suele ser más pequeño y de diseño exclusivo. 
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3. ANÁLOGOS 

3.1 HOTEL GARUEN RESTAURANTE & SPA LAS MAÑANITAS. (UERNAVACA 

Se encuentra ubicado en el centro de la ciudad de (uernavaca Morelos. 

El huésped empieza su experiencia desde su llegada donde encontrará que el hotel 
cuenta con estacionamiento próximo a la recepción donde le proporcionan la llave de su 
habitación. 

1. Estacionamiento 2. Acceso 

Cuenta con 25 habitaciones de lujo, estilo colonial mexicano que cuentan con aire 
acondicionado con control individual, internet, televisión, terraza, servicio a cuarto, y en 
su mayoría chimenea. 

3. Suite 

Grandes jardines con aves exóticas donde la intención es crear un ambiente de 
tranquilidad y comodidad. 
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5. Rula al Sp a 6. Jardln 

Para esto, también tiene el Sp a Orlane París donde el hu és ped tendrá la po sibilidad de 
escoger dentro de un amplio menú de masajes y tratamientos para la relajación. El spa 
particularmente cuent a con baños y ve stidores, sauna, vapor, baño de sueño s, tinas de 
hidromasaje, gabinetes de masaje s , área de faciales, sala de relajación, alberca, jacuzzi 
y área de me sas donde el hués ped podrá t omar ciertos alime ntos y bebidas. 

9. Sala de reLajación 10. Alberca y jacuzzi 

al 
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11. Zona de mesas 

Cuenta con servicios que están abierto s al público en general como lo son el 
Restaurante con capacidad para 200 per sonas y el Bar. en los cuales ofrecen un 
ser vicio exclu sivo; a la entrada se les ofrece un coctel en la espera de que le s 
asigne n mesa con vista al jardín , y pos terior a los alimentos el po stre se le s sirve en 
otra zona más pri vada, todo esto con la intención de que el ser vicio sea no vedoso y 
dinámico. 

13. Codel 14. Terraza 

15. Comedor exteri or 16. Comed or interior 

(on respecto al área de servicios cuenta con una cocina para el restaurante y otra 
para el salón de eventos, las cuale s se abastecen de sde una puerta de servicio al 
e stacio namiento. 
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11. Cocina 18. Servicio s 

Bodegas de mantenimiento y cuartos de blancos para el almacenamiento de las cosa s 
necesarias para el aseo de las habitacione s. 

19. Bodega 20. Cuarto de blanco s 
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3.2 HOTEL BOUTIQUE y SPA EL SITIO SAGRADO 

Tiene una de las propuestas más novedosas dentro del segmento del gran lujo, vistas 
panoramlcas hacia el cerro del Tepozteco, jardines y tratamientos y terapias 
corporales. 

Ubicado en Camino Real a Amatlán Tepoztlán Estado de Morelos a 45 min de la Ciudad 
de México. 
Cuenta con 23 suites con vista al Tepozteco, aire acondicionado, televisión, serVICIO a 
cuarto, internet, terraza, tina de masaje y algunas con alberca privada. 

Grandes jardines con fuentes y una infinidad de paisajes naturales desde cada espacio 
y el huésped tiene la posibilidad de utilizar el telescopio para tener una experiencia 
única. 

El restaurante bar del hotel es para 46 personas maXlmo, y el menú es francés
internacional, creado por un chef especialista. 

23. Restaurante y Mirador 24. Comedor 

Ofrece servicios como lo son la alberca con bungaloe de servicios y area de 
asoleadero, así como, actividades deportivas; bici de montaña, caballos y rapel entre 
otras. 
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25. Alberca 26. Bungaló 

Su atractivo principal es su Spa con sus distintos tratamientos y espacios como lo son: 
baños y vestidores de hombres y mujeres, sala de relajación, la gruta de los sentidos 
la cual consta de 3 etapas: vapor, tinas a distintas temperaturas y con distintas 
densidades y faciales, temazcal, alberca, gabinetes de masaje entre otros. 

21. Recepción 28. Sala de relajación 

29. Acceso gruta de los sentido 30. Núcleo del spa 
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31. Gruta de los sentidos 32. Temazcal 

33. Gabinetes de hidromasajes 34. Gabinete masajes en seco 

35. Alberca del spa 36. Cubículos masaje 

Para lograr que el hotel funcione adecuadamente, para su mantenimiento cuenta con 
cuartos de máquinas, bodegas y cuartos de blancos. 
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31. Cuartos de maqulnas 38. Bodegas. 

También cuenta con salones para eventos donde dan la posibilidad de montar una cocina 
independiente a la que existe, ya que es muy pequeña. 

El área de oficinas administrativas las encontramos a un costado de recepción con el 
fin de poder resolver todo tipo de dudas y exigencias. 
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4. HABITADOR 

En este punto hablamos de los tipos de habitadores que son ideales en el caso de 

nuestro Hotel Boutique, considerar al habitador tanto temporal como permanente es 

primordial a la hora de comenzar el proceso de diseño, ya que en todo momento se les 

debe de tener presente. Hablaremos específicamente del perfil del huésped ideal, 

¿hacia quien va a estar dirigido? o ¿diseñado?; también es importante considerar dentro 

del diseño el perfil del trabajador y las especialidades de los mismos con el fin de 

proyect ar correctamente los espacios en que realizan las distintas actividades 

necesarias para cumplir con los servicios de un hotel boutique. Es importante 

considerar el organigrama de empleados del hotel para que en ninguno de los casos se 

omita alguno de los espacios requeridos en el hotel. 

4.1 PERFILES DEL HABITADOR TEMPORAL 

El perfil del habitador temporal es el mas importante de todos, ya que a este 

habit ador es al que se le ofrece el servicio y para quien se diseña en mayor medida; el 

habitador temporal o huésped deberá ser refinado, amante del arte y la arquitectura, 

conocedores de la cultura ya sea de su país o de otros países, donde una de sus 

máximas prioridades sea la vitalidad del cuerpo y del alma, que estando interesado en 

el contacto con la naturaleza y la apreciación y conservación de la misma. Este hotel 

est á dirigido principalmente a parejas de cualquier edad, idealmente de los 25 a los 60 

años, sin importar la nacionalidad. Es importante que los visitantes sean gustosos de 

espacios íntimos, elegantes, confortables, lujosos y temáticos. 

4.2 PERFILES DEL HABITADOR PERMANENTE 

En cuanto a los habitadores permanentes nos referimos directamente a los 

trabajadores del hotel, considerando a trabajadores administrativos, ejecutivos, de 

mantenimiento y limpieza, seguridad, cocina, especialistas, valet parking, y jardineros 

entre otros. Es importante considerar que el hotel contará con varios turnos, 

provocando distintos horarios ya sea matutinos, vespertinos y nocturnos, llegando a 

tener hasta tres turnos como puede ser el de seguridad, recepción, mantenimiento y 

limpieza. En este caso los empleados de este hotel deberán de contar con capacitación 

para cumplir con el nivel de atención requerido, siendo responsables, honestos y 

cordiales. 
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4.3 ORGANIGRAMA 

Recepclonlst a 

.. 
¡ • • •• 

Meseros (S) 

Cantinero ..... 
Hostess 

Cocineros (2) 

Mantenimiento (2) 

. l' I l' _ I . 

Valet Parking (2) 

.. . Masajistas (S) 

Recepcionista 

NOT A: El número entre los paréntesis indica el total de empleados en la clasificación 
especificada, a excepción de los empleados que solo es uno y no cuentan con ningún número. 
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5. ANÁLISIS DEL SITIO 

A continuación presentamos el análisis del sitio en el que se encuentra nuestro hotel, 
es importante que considerar el tipo de vegetación, el clima, los asoleamientos y 
orientaciones; también analizamos varios emplazamientos en el terreno considerando la 
topografía, las colindancias y por su puesto las vistas para hacerlo lo mas eficiente y 
atractivo. 
Tepoztlán se encuentra al norte del estado de Marelas, en el píe de la Sierra 
Chichinautzin, el municipio tiene una superficie total de 292 kilómetros, colindando al 
norte con la Ciudad de México, al este con Tlayacapan, al sur con Jautepec, [uernavaca 

y Jiutepec. Este se encuentra a 1100 metros sobre el nivel del mar y en una latitud 
norte de 18' 53 Y los 19' 12 de latitud norte y los 99' 02 Y 99' 12 de longitud oeste 
de México. 

5.1 LO(ALlZA(IÓN y UBI(A(IÓN DEL TERRENO 

Información General: El hotel se encuentra ubicado en la carretera T epoztlán a 
Yautepec km. 1.5, Santiago Tepetlapa, Morelos; posicionado a un costado de la 
earretera, colindando en tres de sus lados, a un lado propiedad privada y la parte 
posterior y el otro de sus lados con zona federal. El terreno se encuentra ubicado a 
1100 metros sobre el nivel del mar. o Ubicación del terreno 

Terreno con de 5931 m' , 
Poligonal de 311.2 m' 

11 1 
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5.1.1 [LIMA. Vientos y Precipitaciones 

Tepoztlán presenta un clima mixto variando de clima semicálido, húmedo, templado y 
subhúmedo; debido a la ubicación de nuestro terreno al sur del municipio tenemos un clima 

semicálido- cálido con un promedio anual de 18 oC; la precipitación anual es 

aproximadamente de 1000 mm. (milímetros) y la temporada de lluvias es en el verano 

hasta principios del otoño. Los vientos de mayor intensidad, la mayor parte del año 

provienen del Noroeste que van de los 4.5 a los 5.6 mis (metros/segundo) 

5.1.2 Fauna 

En esta zona se pueden encontrar varios tipos de animales como son el gorrión 

serrano, pájaro carpintero, gavilán, búho coronado, colibrí y halcón en cuanto a 

especies voladoras; también hay conejos, gato montés, venado cola blanca, teporingo, 

puma o león de montaña y ratón de los volcanes en cuanto a la fauna silvestre. 

40. Fauna de la Zona (Los animales se encuentran ordenados según su mención en el texto superior, 
las imágenes son de www.google,coml 
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5.1.3 Flora 

El municipio de Tepoztlán tiene una gran gama de vegetación de la cual se destaca el 
bosque de pinos, oyamel y encinos, encino-matorral. En esta zona también podemos 
encontrara en menor proporción el cazahuate, mezquite, bonete y el cuajiote colorado. 
Colindante a nuestro terreno podemos encontrar otro tipo de vegetaciones como 
jacarandas, ciruelos, sauces, amates y guayabos. 

41. Flora de la Zona (Los árboles se encuentran ordenados según su mención en el texto superior, las 
imágenes son de www.google,coml 
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5.3 RE61STRO FOT06RÁFICO 

Vistas Del terreno. Este terreno tiene el beneficio de tener un desnível de un metro 
en toda su extención; el terreno tiene poca vegetación contando unicamente con 
algunos árboles. 

43 Vist-as Del Terreno 

5.3.1 Contexto Inmediato 

El terreno se encuentra rodeado con hermosas vistas en especial hacia el sur y el 
oriente. A continuación presentamos unas imágenes de las distintas vistas que 

obtenemos desde el terreno hacia las colindancias. El terreno también tiene el beneficio 
de no tener construcciones a su alrededor y son en niveles más bajos. 

- Vistas hacia el Norte 

44 Vist-as del NorJ-e del Cont-ext-o Inmediat-o del Terreno 
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- Vistas hacia el Sur 

Vistas hacia el Oriente 

46 Vist-as del Orient-e del [ont-ext-o Inmediat-o del Terreno 

Vistas hacia el Poniente 

41 Vist-as del Ponient-e del [ont-ext-o Inmediat-o del Terreno 
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5.3.2 Conte xto Próximo 

lo más cercano al terreno es el pueblo de Tepoztlán el cual cuenta con arquitectura 
tradicional me xicana de tipo colonial, calles empedradas y por su puesto el maravilloso 
paisaje del Tepozteco. Se caracteriza por ser un pueblo mu y tranquilo y ordenado , 
donde sus habitantes se preocupan por conservar su cultura y sus trad icio ne s. 
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6. REGLAMENTA(IÓN 

6.1. Resumen de Reglamentación Específica del Género 

El HOTEL-BOUTIOUE se encuentra catalogado como un edificio de grado bajo en riesgo. 

A continuación mencionamos algunos de los condicionamientos que son indispensables 

para la realización de un proyecto de este tipo en el Distrito Federal. 

Alberca 
Art 83.- las albercas contarán, cuando menos, con: 

Equipos de recirculación, filtración y purificación de agua. 

Boquillas de inyección. 

Una escalera por cada 23 mts lineales 

Estacionamiento: 
Hoteles: 1 cajón por cada 15m2 construidos. 

Agua potable 
300 I ts /huésped/dí a 

40 Its/trabajador/día. 

Muebles de baño 
Hast a 10 huéspedes 2 ex, 2 Iv 

De 11 a 25 huéspedes: 4 ex 4 Iv 

Cada 25 adicionales: 2 ex 2 Iv 

Los sanitarios se ubicarán de manera que no sea necesario para cualquier usuario subir 

o bajar más de un nivelo recorrer más de 50mts para acceder a ellos. 

Iluminación y ventilación naturales 
Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo marquesinas o techumbres o balcones 

se considerarán si se encuentran remetidas como máximo lo equivalente a la altura de 

piso a techo del local. 

Iluminación artificial: 15 luxes en habitaciones 100 luxes en circulaciones 150 luxes en 

vestíbulos, 30 luxes en estacionamiento. 

Puertas 
Acceso principal 1.2, cuartos 0.90 m. 

Pasillos 
Pasillos comunes a dos cuartos o más cuartos de 1.2 y 2.3 mts altura. 

Escaleras: para público en zona de habitaciones ancho mínimo 1.2 mts. 

Rampa: pendiente máxima 8%. 
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6.2. Reglamentación del Sitio 

Reglamento de construcción del ayuntamiento del municipio de Tepoztlán 2006-2009. 

Capítulo primero 

DISPOSICIONES GENERALES 

ARTICULO 1. las disposiciones contenidas en este reglamento se aplicarán en el territorio 

del Municipio de Tepoztlán, Morelos 

Capítulo octavo 

VIAS PUBLICAS 

ARTíCULO 38.- Ningún elemento estructural o arquitectónico situado a una altura menor de 

2.50 mts, podrá sobresalir del alineamiento. los que se encuentren a mayor altura, se 

sujetaran a lo dispuesto por las disposiciones existentes sobre imagen urbana. 

ARTICULO 39.- los techos, balcones, voladizos y en general cualquier saliente, deberá 

drenar se de manera que se evite la caída del escurrimiento del agua sobre la acera o 

sobre predios colindantes. 

Capítulo noveno 

ESPECIFICACIONES 

ARTICULO 52.- los materiales de construcción se regirán por especificaciones de imagen 

urbana y de la Protección y conservación de monumentos arqueológicos, históricos o típicos, 

en el caso que lo amerite. Así como el uso de materiales de la región. 

ARTíCULO 51.- "la dirección" fijará la altura máxima de las edificaciones, de acuerdo a su 

ubicación y a lo dispuesto por las disposiciones existentes sobre imagen urbana y de la 

Protección y conservación de monumentos arqueológicos, históricos o típicos. 

ARTíCULO 58.- la superficie construida máxima permitida en los predios será la que 

determine la intensidad del uso del suelo y la densidad máxima establecido en el Plan 

Municipal de Desarrollo Urbano. Para estos efectos, las áreas de estacionamiento no 

contarán como superficie construida. 
(Información obtenida en http://periodico.morelos.gob.mx/l 
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1. DEFINICiÓN DE ACTIVIDADES 

Es importante considerar las actividades que se realizan en el sitio ya que esto es la 

base a la hora de diseñar el proyecto. Es importante conocer a detalle como un hotel 

boutique funciona y que es lo que buscan ofrecer en cuanto a servicios, así como que 

es lo que el huésped espera recibir durante su estancia. 

1.1. Actividad del Huésped 

El género del proyecto propuesto es clasificado como alojamiento, hotel. 

La actividad a desarrollar es de hospedaje, descanso y relajación en los distintos 

espacios con los que cuenta el hotel. 

- Recepción y alojamiento: el turista llegará en automóvil donde lo recibirá el valet 

parking y el conserje guiándolo a la zona de recepción donde solicitará la habitación 

previamente reservada, se le entregará la llave y se le guiará hasta su habitación. 

- Restaurante y bar: se recibirá al visitante con una degustación de coctel es en la 

espera de su mesa donde se le proporcionará el menú de alimentos y bebidas gourmet 

del hotel. Después de haber consumido sus alimentos se le ofrecerá la posibilidad de 

pasar al bar donde podrá disfrutar de música y de una ambiente muy agradable. 

- Spa: masajes corporales, faciales, hidromasaje e hidroterapia. El huésped llegará a la 

recepción donde lo recibirá un especialista se le describirá de manera detallada los 

servicios que se ofrecen, después el huésped pasará a los vestidores donde se le 

proveerá un locker para dejar su cosas y encontrará los accesorios necesarios para el 

mismo. 

El primer espacio que visitará será la zona húmeda donde habrá vapor, sauna y tinas 

de hidromasaje. La siguiente zona es una alberca lúdica y zona de relajación donde 

habrá distintas ambientaciones teniendo la posibilidad de degustar un menú especial de 

alimentos y bebidas. Próximo a este espacio estarán los gabinetes privados de masajes 

donde finalizará su experiencia. 

- Área de esparcimiento: el huésped llegará a esta zona disfrutando de los paisajes 

que proporciona el hotel donde podrá hacer uso de un camastro en el asoleadero y en 

su momento refrescarse en la alberca. También el huésped contará con varios paseos 

los cuales buscan enfatizar el contacto con la naturaleza. 
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1. 2. Actividad del Empleado 

- Area administrativa: en esta área el Gerente general y los distintos directores de 

área podrán organizar, controlar y designar tareas a las distintas dependencias. 

- Comedor de empleados: los empleados podrán visitar el comedor según su horario se 

los permita ya que sus actividades conllevan horarios restringidos. 

- Sanitarios y vestidor de empleados: se usará este espacio antes y después de sus 

actividades para mantener la mayor higiene posible dentro de las instalaciones del 

hotel. 

- Cocina: este espacio será exclusivo para la preparación de los alimentos tanto como 

del restaurante como del comedor de empleados. 

- Recepción: los empleados recibirán y proporcionarán información a los huéspedes 

tanto en su llegada como en su estadía y su partida. 
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8. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

8.1. Cédulas de Análisis de cada Espacio 

A continuación presentamos las cédulas con los requerimientos específicos de cada 

espacio para proyectar correctamente y obtener el resultado de áreas necesarias en el 

proyecto; que se mostrara en un listado posterior a las cédulas. 

8.1.1 Cédulas Lobby y Administración 

I ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
OFICINA DIRE[CION GENERAL COORDINACION y ORGANIZACION DE DIRECCIONES 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
DIRE[CION GENERAL - ILUMINACION y VENTILACION NATURAL y CONFORTABLE 

- ArF' LlTUD DE ESPACIOS 
- RELACION DIRECTA CON EL ÁREA ADMINISTRATIVA EN 

GENERAL 
-ACCESO CERCANO AL LOBBY 

AREA POR UNIDAD UNIDADES AREA ACCESOS, 

TOTAL CIRCULACIÓNES HORIZONTALES 

22m' 1 22m' ORIENTACiÓN, 
IDEAL: NOROESTE 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
DIRE[CION GENERAL DEL HOTEL 

ACUSTICk PARTICULARES, 
AISLAMIENTO MEDIO NECESIDADES BASICAS DE ESPACIO PARA EL FUNCIONAMIENTO 

CORRECTO DE LA DIRECCiÓN 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
CON CIRCULACION , CON PUERTA FLEXIBLE EN SU MOBILIARIO 

SERVICIOS SI NO OCUPANTES H M IND TOTAL 

TELEFONO x NORMAL 1 1 

INTERNET X A FUTURO 

VOZ Y DATOS X TOT AL 1 

EQUIPO 

ELECTRICIDAD x 
COMPUTADORA 

AGUA X TELEFONOS 
FAX 

DRENAJE X LAMPARAS 

" 1.1. Cedula Oficina DlrecclOn General 
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ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
OFICINA ADMINISTRADOR GENERAL COORDINACION y ORGANIZACION DE DIRECCIONES 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
ADMINISTRADOR GENERAL - ILUMINACION y VENTILACION NATURAL y CONFORTABLE 

- ArF' LlTUD DE ESPACIOS 
- RELACION DIRECTA CON EL ÁREA ADMINISTRATIVA EN 

GENERAL 

-ACCESO CERCANO AL LOBBY 

AREA POR UNIDAD UNIDADES AREA ACCESOS, 

TOTAL CIRCULACIÓNES HORIZONTALES 

16m' 1 16m' ORIENTACiÓN, 
IDEAL: NOROESTE 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
ADMINISTRACiÓN GENERAL DEL HOTEL 

ACUSTICk PARTICULARES, 
AISLAMIENTO MEDIO NECESIDADES BASICAS DE ESPACIO PARA EL FUNCIONAMIENTO 

CORRECTO DE LA ADMINISTRACiÓN 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
CON CIRCULACION , CON PUERTA FLEXIBLE EN SU MOBILIARIO 

SERVICIOS SI NO OCUPANTES H M IND TOTAL 

TELEFONO x NORMAL 1 1 

INTERNET X A FUTURO 

VOZ Y DATOS X TOT AL 1 

EQUIPO 

ELECTRICIDAD x 
COMPUTADORA 

AGUA X TELEFONOS 
FAX 

DRENAJE X LAMPARAS 

" 1.2. Ce dula Oficina AdmlnlstraclOn General 
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ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
OFICINA GERENTE DE OPERACIÓNES, RECURSOS HUMANOS DIRECCiÓN Y ORGANIZACION 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
GERENTE DE OPERACiÓN ES, RECURSOS HUMANOS - ILUMINACION y YENTILACION NATURAL y CONFORTABLE 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACIÓNES HORIZONTALES DESDE EL LOBBY 

14m' 2 28m' ORIENTACiÓN, 
NOROESTE 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
-ADMINISTRAR Y DIRIGIR ASPECTOS ESPECíFICOS DEL HOTEL 

-DIRIGIR CADA UNO DE LOS DEPARTAMENTOS 

ACUSTICk PARTICULARES, 
ESPACIOS CERRADOS SIN CARACTERISITICAS ESPECIALES DE ESPACIO CONFORTABLE PARA EL DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD 

AISLAMIENTO 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
CON PUERTA AL ÁREA ADMINISTRATIVA GENERAL SIN OPCiÓN DE INCREMENTOS 

SI NO OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERVICIOS 

TELEFONO X NORMAL 1 1 

INTERNET X A FUTURO 

EQUIPO, 
voz y DATOS X COMPUTADORA 

FAX 
ELECTRICIDAD X TELÉFONO 

CÁMARA DE VIDEO 
AGUA X LÁMPARAS 

DRENAJE X 

1.3. Cedula Oficina Gerente de Operaciones y Recursos Humanos 
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ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
OFICINA GERENTE DE OPERACIÓNES, RECURSOS HUMANOS DIRECCiÓN Y ORGANIZACION 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
AMA DE LLAVES Y MANTENIMIENTO - ILUMINACION y YENTILACION NATURAL y CONFORTABLE 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACIÓNES HORIZONTALES DESDE EL LOBBY 

12m' 2 24m' ORIENTACiÓN, 
NOROESTE 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
- DIRIGIR ASPECTOS ESPECíFICOS DEL HOTEL 

-DIRIGIR CADA UNO DE LOS DEPARTAMENTOS 

ACUSTICk PARTICULARES, 
ESPACIOS CERRADOS SIN CARACTERISITICAS ESPECIALES DE ESPACIO CONFORTABLE PARA EL DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD 
AISLAMIENTO 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
CON PUERTA AL ÁREA ADMINISTRATIVA GENERAL SIN OPCiÓN DE INCREMENTOS 

SI NO OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERVICIOS 

TELEFONO X NORMAL 1 1 

INTERNET X A FUTURO 

EQUIPO, 
voz y DATOS X COMPUTADORA 

FAX 
ELECTRICIDAD X TELÉFONO 

CÁMARA DE VIDEO 
AGUA X LÁMPARAS 

DRENAJE X 

1.4. Cedula Oficina de Operaciones y Recursos Humanos 
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I ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
ASISTENTE DIRECCiÓN Y ORGANIZACION 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
ADMINISTRATIVO - ILUMINACION y YENTILACION NATURAL y CONFORTABLE 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACIÓNES HORIZONTALES DESDE EL LOBBY 

1m' 1 1m' ORIENTACiÓN, 
NOROESTE 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
-ASISTIR AL DEMAS PERSONAL DE LA ADMINISTRACiÓN 

ACUSTICk PARTICULARES, 
ESPACIOS CERRADOS SIN CARACTERISITICAS ESPECIALES DE ESPACIO CONFORTABLE PARA EL DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD 
AISLAMIENTO 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
RELACION CON TODOS LOS ESPACIOS SIN OPCiÓN DE INCREMENTOS 

OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERVICIOS SI NO 

TELEFONO X NORMAL 1 1 

INTERNET X A FUTURO 

EQUIPO, 
voz y DATOS X 

ELECTRICIDAD X COMPUTADORA 
FAX 

AGUA X TELÉFONO 
CÁMARA DE VIDEO 

DRENAJE X 
LÁMPARAS 

1.5. Cedula OfICina ASistente 
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ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
LOBBY RECIBIR AL HUÉSPED 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
AMA DE LLAVES - AMPLITUD NECESARIA 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACiÓN HORIZONTAL ATRAVÉS DE PASILLO DE 
HABITACIONES 

45 m' 1 45 m' ORIENTACiÓN, 
NINGUNA EN ESPECIAL 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
-ATENDER AL HUÉSPED DISTRIBUCiÓN Y UBICACiÓN ADECUADA 
-RECIBIRLO Y DESIGNAR CUARTOS 

ACUSTICk PARTICULARES, 
ESPACIO ABIERTO SIN CARACTERíSTICAS ESPECíFICAS DE RELACION MOTORLOBBY, RESTAURANTE y HABITACIONES 

AISLAMIENTO 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
DIRECTA CON EL LOBBY CON OPCiÓN A CRECIMIENTO 
INDIRECTA CON EL ÁREA ADMINISTRATIVA 

OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERVICIOS SI NO 

TELEFONO X NORMAL 2 2 2 

INTERNET X A FUTURO 1 1 3 

EQUIPO, 
voz y DATOS X 

ELECTRICIDAD X LÁMPARAS 
TELÉFONO 

AGUA X FAX 
TERMINAL BANCARIA 

DRENAJE X COMPUTADORA 

1.6. Cedula Lobby 
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I ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
SANIT ARIO LOBB y ASEO 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
AMA DE LLAVES - ILUMINACION y YENTILACION NATURAL y CONFORTABLE 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACiÓN HORIZONTAL 

1 m' 1 1 m' ORIENTACiÓN, 
IRRELEVANTE 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
-ASEO PERSONAL DE VISITANTES Y PERSONAL DEL AREA DE SUPERFICIES DE MATERIALES ANTIDERRAPANTES 
DIRECCiÓN GENERAL 

-NECESIDADES FISIOLÓGICAS 

ACUSTICk PARTICULARES, 
ESPACIO CERRADO CON REDUCCiÓN DE RUIDO 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
DIRECTA CON LOS ESPACIOS PARA LOS QUE ESTEN DESIGNADOS SIN OPCiÓN A CRECIMIENTO 

SI NO OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERVICIOS 

NORMAL 

TELEFONO X 1 1 

A FUTURO 
INTERNET X 1 

EQUIPO, 
voz y DATOS X 

ELECTRICIDAD X 
ESPEJOS 
JABONERAS 

AGUA x DESPACHADORES PAPEL HIGIÉNICO 
SECADORAS DE MANOS 

DRENAJE x 
1.1. Ce dula SanitariO Lobby 
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I ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
CENTRO DE NEGOCIOS JUNTAS Y REUNIONES 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
- ILUMINACION y YENTILACION NATURAL y CONFORTABLE 

SERVICIOS PARA EL HUÉSPED 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACiÓN HORIZONTAL 

24 m' 1 24 m' ORIENTACiÓN, 
NORESTE 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
-REALIZACiÓN DE JUNTAS y REUNIONES DE NEGOCIOS CERCANíA AL ÁREA DE RESTAURANTE y DEL BAR 

ACUSTICk PARTICULARES, 
ESPACIO CERRADO CON AISLAMIENTO ACÚSTICO ESPACIO A LA DISPOSICiÓN DEL HUÉSPED 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
INDIRECTA CON EL LOBBY, EL BAR Y EL RESTAURANTE SIN OPCiÓN A CRECIMIENTO 

NO OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERVICIOS SI 

NORMAL 12 12 
TELEFONO X 

A FUTURO 16 16 
INTERNET X 

EQUIPO, 
voz y DATOS X 

COMPUTADORA 
ELECTRICIDAD X 

TELÉFONO 
FAX 

AGUA X 
PANTALLAS 
TELEVISiÓN 

DRENAJE X CAÑON 

1.8. Ce dula Centro de NegoCIOS 
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I ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
SALA DE ESPERA DE ADMINISTRACiÓN DIRECCiÓN Y ORGANIZACION 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
ADMINISTRATIVO - ILUMINACION y YENTILACION NATURAL y CONFORTABLE 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACIÓNES HORIZONTALES DESDE EL LOBBY 

8m 2 1 8m 2 ORIENTACiÓN, 
NOROESTE 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
-ESPERAR MIENTRAS SE ES ATENDIDO 

ACUSTICk PARTICULARES, 
ESPACIOS CERRADOS SIN CARACTERISITICAS ESPECIALES DE ESPACIO CONFORTABLE 
AISLAMIENTO 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
RELACION CON TODOS LOS ESPACIOS DE ADMINISTRACiÓN SIN OPCiÓN DE INCREMENTOS 

OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERVICIOS SI NO 

TELEFONO X NORMAL 3 3 

INTERNET X A FUTURO 5 5 

EQUIPO, 
voz y DATOS X 

ELECTRICIDAD X COMPUTADORA 

FAX 

AGUA X TELÉFONO 

CÁMARA DE VIDEO 

DRENAJE X 
LÁMPARAS 

" 1.9. Ce dula Sala de Espera de la AdmlnlstraclOn 
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8.1.2 Cédulas Habitaciones 

I ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
HABIT ACIONES SENCILLAS ALOJAMIENTO Y DESCANSO 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
AMA DE LLAVES - ILUMINACION y YENTILACION NATURAL y CON FORT ABLE 

- VISTAS 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACiÓN HORIZONTAL ATRAVÉS DE UN PA SILLO 

52m' 5 260m' ORIENTACiÓN, 
NOROESTE / NORESTE 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
-ALOJARSE, DESCANSAR Y DORMIR 

ACUSTICk PARTICULARES, 
ESPACIOS CERRADOS AISLADOS ESPAC IO CONFORTABLE, AMPLIO Y ADECUADO PARA LAS 

ACTIVIDADES A REALIZAR 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
AL SANITARIO, LA TERRAZA Y CON PUERTA AL PAS ILLO SIN OPCiÓN DE INCREM ENTOS 

OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERVICIOS SI NO 

TELEFONO X NORMAL 1 1 2 2 

INTERN ET X A FUTURO 2 4 

EQUIPO, 
voz y DATOS X 

ELECTR ICID AD X TELEVISiÓN 

FR IGO BAR 

AG UA X EQUIPO DE SONIDO 

CHIM ENEA ELECTR ICA 

DRENAJE X 
" 2.1. Ce dula HabltaClon SenCilla 
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I ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
HABIT ACIONES JR. SUITE ALOJAMIENTO y DESCANSO 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
AMA DE LLAVES - ILUMINACION y YENTILACION NATURAL y CONFORTABLE 

- VISTAS 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACiÓN HORIZONTAL ATRAVÉS DE UN PASILLO 

58m 2 11 638m 2 ORIENTACiÓN, 
NOROESTE / NORESTE 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
-ALOJARSE, DESCANSAR Y DORMIR 

ACUSTICk PARTICULARES, 
ESPACIOS CERRADOS AISLADOS ESPACIO CONFORTABLE, AMPLIO Y ADECUADO PARA LAS 

ACTIVIDADES A REALIZAR 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
AL SANIT AR IO, LA TERRAZA Y CON PUERTA AL PASILLO SIN OPCiÓN DE INCREM ENTOS 

OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERV ICIOS SI NO 

TELEFONO X NORMAL 1 1 2 2 

INTERN ET X A FUTURO 2 4 

EQUIPO, 
voz y DATOS X 

ELE CTRICID AD X TELEVISiÓN 
FRIGOBAR 

AGUA X EQUIPO DE SONIDO 

CHIMENEA ELECTR ICA 

DRENAJE X 
" 2.2. Cedula HabltaClon Jr. SUlte 
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I ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
HABITACIONES SUITE ALOJAMIENTO y DESCANSO 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
AMA DE LLAVES - ILUMINACION y YENTILACION NATURAL y CONFORTABLE 

- VISTAS 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACiÓN HORIZONTAL ATRAVÉS DE UN PASILLO 

104m' 2 208m' ORIENTACiÓN, 
NOROESTE / NORESTE 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
-ALOJARSE, DESCANSAR Y DORMIR 

ACUSTICk PARTICULARES, 
ESPACIOS CERRADOS AISLADOS ESPACIO CONFORTABLE, AMPLIO Y ADECUADO PARA LAS 

ACTIVIDADES A REALIZAR 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
AL SANIT AR IO, LA TERRAZA Y CON PUERTA AL PASILLO SIN OPCiÓN DE INCREM ENTOS 

OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERV ICIOS SI NO 

TELEFONO X NORMAL 1 1 2 2 

INTERN ET X A FUTURO 2 4 

EQUIPO, 
voz y DATOS X 

ELE CTRICID AD X TELEVISiÓN 
FRIGOBAR 

AGUA X EQUIPO DE SONIDO 

CHIMENEA ELECTR ICA 

DRENAJE X 

2.3. Cédula Habitación Suite 
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I ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
HABIT ACIONES MÁSTER SUITE ALOJAMIENTO y DESCANSO 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
AMA DE LLAVES - ILUMINACION y YENTILACION NATURAL y CONFORTABLE 

- VISTAS 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACiÓN HORIZONTAL ATRAVÉS DE UN PASILLO 

116m' 4 464m' ORIENTACiÓN, 
NOROESTE / NORESTE 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
-ALOJARSE, DESCANSAR Y DORMIR 

ACUSTICk PARTICULARES, 
ESPACIOS CERRADOS AISLADOS ESPACIO CONFORTABLE, AMPLIO Y ADECUADO PARA LAS 

ACTIVIDADES A REALIZAR 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
AL SANIT AR IO, LA TERRAZA Y CON PUERTA AL PASILLO SIN OPCiÓN DE INCREM ENTOS 

OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERV ICIOS SI NO 

TELEFONO X NORMAL 1 1 2 2 

INTERN ET X A FUTURO 2 4 

EQUIPO, 
voz y DATOS X 

ELE CTRICID AD X TELEVISiÓN 
FRIGOBAR 

AGUA X EQUIPO DE SONIDO 

CHIMENEA ELECTR ICA 

DRENAJE X 
" 2.4. Cedula HabltaClon Master SUlte 
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I ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
CUARTO DE BLANCOS ALMACEN DE HABITAC IONES 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
AMA DE LLAVES - AMPLITUD NECESARIA PARA LOS CARROS DE MUCAMAS 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACiÓN HOR IZONTAL ATRA VÉS DE PASILLO DE 
HABITA CIONES 

11m' 2 22m' ORIENTACiÓN, 
NINGUNA EN ESP EC IAL 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
-ALMACENAR 

ACUSTICk PARTICULARES, 
NO HA CEN FALTA CONSIDERACIONES CERCANIA A LOS CUARTOS Q ABASTECERÁ 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
HABITAC IO NES SIN OPC iÓN DE INCREMENTOS 

OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERV ICIOS SI NO 

TELEFONO X NORMAL 2 2 2 

INTERNET X A FUTURO 1 1 3 

EQUIPO, 
voz y DATOS X 

ELE CTRICID AD X TELEV ISiÓN 
FR IGO BAR 

AG UA X EQUIPO DE SONIDO 

CHIMENEA ELECTR ICA 

DRENAJE X 

2.5. Cedula Cuarto de Blancos 
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8.1.3 Cédulas Servicio al Huésped 

I ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
RESTAURANTE CONSUMIR ALIMENTOS 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
- ILUMINACION y YENTILACION NATURAL y CONFORTABLE 

SERVICIOS PARA EL HUÉSPED -YIST AS 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACiÓN HORIZONTAL 

135 m' 1 135 m' ORIENTACiÓN, 
NORESTE 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
-INGERIR BEBIDAS, SOCIALIZAR CERCANíA AL ÁREA DE RESTAURANTE 

ACUSTICk PARTICULARES, 
ESPACIO CERRADO CON AISLAMIENTO ACÚSTICO ESPACIO A LA DISPOSICiÓN DEL HUÉSPED 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
INDIRECT A CON EL LOBBY Y ELA[CESO PRINCIPAL SIN OPCiÓN A CRECIMIENTO 

SI NO OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERVICIOS 

TELEFONO X NORMAL 48 48 

INTERNET X A FUTURO 56 56 

EQUIPO, 
voz y DATOS X 

TELÉFONO 
ELECTRICIDAD X PANTALLAS 

TELEVISiÓN 
AGUA X 

DRENAJE X 

3.1. Cedula Restaurante 
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I ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
LOUNGE INGERIR BEBIDAS 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
- ILUMINACION y YENTILACION NATURAL y CONFORTABLE 

SERVICIOS PARA EL HUÉSPED -YIST AS 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACiÓN HORIZONTAL 

39 m' 1 39 m' ORIENTACiÓN, 
NORESTE 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
-INGERIR BEBIDAS, SOCIALIZAR CERCANíA AL ÁREA DE RESTAURANTE 

ACUSTICk PARTICULARES, 
ESPACIO CERRADO CON AISLAMIENTO ACÚSTICO ESPACIO A LA DISPOSICiÓN DEL HUÉSPED 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
INDIRECTA CON EL LOBBY, DIRECTA CON EL RESTAURANTE SIN OPCiÓN A CRECIMIENTO 

OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERVICIOS SI NO 

NORMAL 22 22 
TELEFONO X 

A FUTURO 26 26 
INTERNET X 

EQUIPO, 
voz y DATOS X 

TELÉFONO 
ELECTRICIDAD X PANTALLAS 

AGUA X 

DRENAJE X 

3.2. Ce dula Lounge 
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I ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
COCINA HACER ALIMENTOS 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
- ILUMINACION y YENTILACION NATURAL y 

SERVICIOS PARA EL HUÉSPED 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACiÓN HORIZONTAL 

138.5 m' 1 138.5 m' ORIENTACiÓN, 
NORTE 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
-PREPARAR ALIMENTOS CERCANíA AL ÁREA DE RESTAURANTE 

ACUSTICk PARTICULARES, 
ESPACIO CERRADO CON AISLAMIENTO ACÚSTICO ESPACIO UNICO PARA EMPLEADOS DE COCINA 

OFICINA DEL CHEF 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
DIRECTA CON EL RESTAURANTE SIN OPCiÓN A CRECIMIENTO 

SI NO OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERVICIOS 

NORMAL 4 14 
TELEFONO X 

A FUTURO 8 8 
INTERNET X 

EQUIPO, 
voz y DATOS X 

EQUIPO ESPECIFICO DE COCINA [YARIOS] 
ELECTRICIDAD X COCCiÓN 

PREPARACiÓN 
AGUA X REFRIGERACiÓN 

CONGELACiÓN 
DRENAJE X 

3.3. Ce dula COCIna 
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I ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
SANIT ARIOS ASEO 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
AMA DE LLAVES - ILUMINACION y YENTILACION NATURAL y CONFORTABLE 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACiÓN HORIZONTAL 

33.5 m' 1 33.5 m' ORIENTACiÓN, 
IRRELEVANTE 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
-ASEO PERSONAL DE VISITANTES SUPERFICIES DE MATERIALES ANTIDERRAPANTES 
-NECESIDADES FISIOLÓGICAS 

ACUSTICk PARTICULARES, 
ESPACIO CERRADO CON REDUCCiÓN DE RUIDO 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
DIRECTA CON LOS ESPACIOS PARA LOS QUE ESTEN DESIGNADOS SIN OPCiÓN A CRECIMIENTO 

SI NO OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERVICIOS 

NORMAL 

TELEFONO X 1 5 12 12 

A FUTURO 
INTERNET X 12 

EQUIPO, 
voz y DATOS X 

ELECTRICIDAD X 
ESPEJOS 
JABONERAS 

AGUA x DESPACHADORES PAPEL HIGIÉNICO 
SECADORAS DE MANOS 

DRENAJE x 
3.4. Ce dula SanitariOS 
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8.1.4 Cédulas Spa 

I ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
SPA RELAJACION y MASAJES 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
- ILUMINACION y YENTILACION NATURAL y CONFORTABLE 

SERVICIOS PARA EL HUÉSPED -YIST AS 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACiÓN HORIZONTAL 

460 m' 1 460 m' ORIENTACiÓN, 
ESTE 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
-RECIBIR TRATAMIENTOS CERCANíA A LAS HABITACIONES 
- RECIBIR MASAJES 
- RELAJACiÓN 

ACUSTICk PARTICULARES, 
ESPACIO CERRADO CON AISLAMIENTO ACÚSTICO ESPACIO A LA DISPOSICiÓN DEL HUÉSPED 

ZONA DE INGRESO 
ZONA SECA 
ZONA HÚMEDA 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
INDIRECTA CON AREAS PUBLICAS y JARDíN SIN OPCiÓN A CRECIMIENTO 
DIRECTA CON LAS HABITACIONES 

OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERVICIOS SI NO 

TELEFONO X NORMAL 8 8 16 16 

INTERNET X A FUTURO 12 12 24 24 

EQUIPO, 
voz y DATOS X 

TELÉFONO 
ELECTRICIDAD X FAX 

PANTALLAS 
AGUA X TELEVISiÓN 

TINAS DE HIDROMASAJE 
DRENAJE X EQUIPO ESPECIALIZADO 

4.1. Cedula Spa 
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8.1.5 Cédulas Alberca y Asoleadero 

I ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
ALBERCA Y ASOLEAD ERO RELAJACION y MASAJES 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
- PROFUNDIDAD 

SERVICIOS PARA EL HUÉSPED - MATERIALES 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACiÓN HORIZONTAL 

313 m' 1 313 m' ORIENTACiÓN, 
SUR 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
-RELAJACiÓN CERCANíA A LAS HABITACIONES 

-ASOLEAR CE 

-NADO 

ACUSTICk PARTICULARES, 
NINGUNA ESPACIO A LA DISPOSICiÓN DEL HUÉSPED 

PRIYACIDAD 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
DIRECTA JARDíN Y SANITARIO SIN OPCiÓN A CRECIMIENTO 

INDIRECTA CON LAS HABITACIONES 

OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERVICIOS SI NO 

TELEFONO X NORMAL 9 9 18 18 

INTERNET X A FUTURO 12 12 24 24 

EQUIPO, 
voz y DATOS X 

ESPECIALIZADO DE ALBERCA 
ELECTRICIDAD X BOMBA 

FILTRO 
AGUA X CALDERA 

DRENAJE X 
, , 

4.2. Cedula Alberca Ludlca y Asoleadero 
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, 
8.1.6 Cédulas Area de Empleados 

I ESTUDIO ESPACIOS Y NECESIDADES 

LOCAL, ACTIVIDAD, 
ÁREA DE EMPLEADOS COMER, CONTROL, ALMACENAR 

DEPARTAMENTO, CONSIDERACIONES DE DISEÑO, 
- SEGURIDAD 

ADMINISTRATIVO -ÓRDEN 

AREA POR UNIDADES AREA ACCESOS, 

UNIDAD TOTAL CIRCULACiÓN HORIZONTAL 

90 m' 1 90 m' ORIENTACiÓN, 
NORTE 

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD, OTROS, 
-[AMBIARCE CERCANíA A LOS SERVICIOS Y ACCESO DE EMLEADOS 
-ALMACENAR SU ROPA 
-SANITARIO 
-CONTROL DE HORARIO 

-COMER 

ACUSTICk PARTICULARES, 
NINGUNA CONTROL 

EVITAR LA VISTA DESDE ÁREAS PUBLICAS 

RELACION CON OTROS ESPACIOS, FLEXIBILIDAD Y CRECIMIENTO A FUTURO, 
DIRECTA RESTAURANTE SIN OPCiÓN A CRECIMIENTO 
DIRECTA A CIRCULACiÓN GENERAL DEL HOTEL 
INDIRECTA CON LAS HABITACIONES Y LOBBY 

OCUPANTES H M IND TOTAL 
SERVICIOS SI NO 

TELEFONO X NORMAL 20 20 

INTERNET X A FUTURO lO lO 

EQUIPO, 
voz y DATOS X 

CONTROL DE HORARIO, RELOJ 
ELECTRICIDAD X CERRADURAS DE SEGURIDAD 

AGUA X 

DRENAJE X 
, 

5.1. Ce dula Area de Empleados 
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8.2 Lis! ado de Áreas Específicas 

1. Administración y Lobby 

1.1. Lobby y administración 282m' 

1.1.1. Recepción 45 m' 

1.1.2. Sanitario 7 m' 

1.1.3. Motor Lobby 44 m' 

1.2. Centro de Negocios 24 m' 

1.3. Oficina del Director General 22 m' 

1.4. Oficina del administrador 16 m' 

1.4.1. Asistente 7 m' 

1.5. Oficina de mantenimiento 12 m' 

1.6. Oficina ama de llaves 12 m' 

1.7. Oficina Gerente Operaciones 14 m' 

1.8. Oficina Recursos Humanos 14 m' 

1.9. Sala de espera 8 m' 

2. Habitaciones (22) 1570m' 

2.1. Habitación sencilla (5) 52 m' 

2.1.1. Baño 11.7 m' 

2.1.2. Terraza 9 m' 

2.2. Habitación Jr. Suite (11) 58 m' 

2.2.1. Baño 11.7 m' 

2.2.2. Terraza 11.5 m' 

2.3. Habitación Suite (2) 104 m' 

2.3.1. Baño 11.7 m' 

2.3.2. Terraza 11.5 m' 

2.4. Habitación Máster Suite (4) 116m' 

2.4.1. Baño 16 m' 

2.4.2. Terrazas 135 m' 

2.4.3. Otros servicios 22 m' 

3. Servicio a huéspedes 

3.1. Restaurante y bar 380 m' 

3.1.1. Comedor (48 personas) 115 m' 

3.1.2. Terraza 20 m' 

3.1.3. Lounge (22 personas) 29m' 

3.1.4. Barra 9.3 m' 

3.1.5. Cocina 138.5m 

3.1.5.1. Área de cocción 21.3m' 

3.1.5.2. Área de preparación 20.5m' 

3.1.5.3. Área de servicio 10m' 

3.1.5.4. Área de entrega 9.5 m' 

3.1.5.5. Almacén 10.6m' 

3.1.5.6. Refrigeración y congelación 8.4 m' 

50 I 
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3.1.5.7. Oficina del chef 

3.1.6. Sanitarios 

3.2. Spa 

3.2.1. Zona de ingreso 

3.2.1.1. Hall y recepción 

3.2.1.2. Cuarto de blancos 

3.2.2. Zona Seca 

9m' 

78 m' 
9.4m' 

3.2.2.1. Área de meditación yaseladero 62 m' 

3.2.2.2. Gabinetes de masajes 50 m' 

3.2.2.2.1. Individuales (3) 9 m' 

3.2.2.2.2. Doble (1) 23 m' 

3.2.3. Zona Húmeda 

3.2.3.1.1 Tina de hidromasaje (2) 

3.2.3.2.Vapor y Sauna (2) 

3.2.3.3.Alberca lúdica 

3.2.3.4.Baños y vestido res (10) 

3.3. Alberca y Asoleadero 

3.3.1. Asoleadero 

3.3.2. Alberca 

3.4. Estacionamiento 

3.4.1. Estacionamiento 1 

3.4.2. Estacionamiento 2 

3.4.3. Estacionamiento 3 

3.5. Área de empleados 

3.5.1. Comedor 

3.5.2. Sanitarios y vestidores 

3.5.3. Control de empleados 

3.5.4. Bodega de Mantenimiento 

3.6. Patio de maniobras 

3.7. Cuarto de máquinas 

3.8. Caseta de vigilancia 

3.9. Jardín, Canal y Jardineras 

TOTAL DE PROGRAMA 

TERRENO 

11.2 m' 

17 m' 
28 m' 
30 m' 

128.4m' 

137.8m' 

33.5m' 

87.5m' 

144 m' 

86.2 m' 

462m' 

133 m' 

185 m' 

20m' 

33.5m' 

17 m' 

17 m' 

460 m' 

313 m' 

780m' 

90 m' 

135 m' 
100 m' 

13 m' 
1808m' 

5931 m2 

5931 m2 
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8.4 Diagrama de Flujos 
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8.5 Tabla Resumen de Áreas 

Espacio Área m' Observación 

Estacionamiento 
Recepción 
Administración 
Restaurante - bar 
Cocina área de em leados 
Habitaciones 
Cuarto de máquinas 
Albercas 

Jardines Libre 
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9. PRESUPUESTO y HONORARIOS ---------------

9.1. Análisis Previo 

Área Estacionamiento 

TOTAL 
NOTA: El area permeable es de: (debe de ser minimo del 50% del total del 
terreno = 2965.5 

COSTO PROMEDIO COMIDA 

COSTO PROMEDIO OlA 
TRATAMIENTO SPA 

55 1 

CANTIDAD m2 UH 
5 52 

11 58 2 

45 

300 

1261.4 

6489.5 6490 

3126.9 3125 

TOTAL 
UH 

5 

22 
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9.2. Estructura de la Inversión 

Tarifa mínima con relación a la inversión 103.4285114 5 511.14 

Factor para determinar la tarifa promedio 206.4285114 22 4,541.43 
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9.3. Integración Total de Recursos del Proyecto 
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9.4. Programa de Construcción 

usd % 13 00 blm 1 blm 2 blm 3 blm 4 blm 5 blm 6 blm 7 blm 8 blm 9 blm 10 blm 11 blm 12 
PrEJiminares 311 773.00 

5s 1 
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9.5. Intereses Durante la Construcción y Periodo Preoperativo 

Monto del crédito 1,252.106.58 usd 

T asa promedio 
del crédito 14.00% 

Tipo de cambio 13.00 

Tasa base 10.14% TIIE 
Fondeador + 

Intermediación 3.00% 1er piso 
Tasa inicial 

T asa aplicable 13.14% al crédito 

(EN DOLARES) 

DISposIciones Tasa de Pago de Pago de 
Periodo Avance de obra del crédito Intereses Intereses Intereses 

Meses usd $ 

1 0.50% 6,260.53 1.10% 68.55 891.19 

Inicio de obra 2 5.33% 60,518.48 1.10% 131.23 9,505.99 

3 13.00% 95,994.84 1.10% 1,182.31 23,110.86 

4 24.56% 144,131.56 1.10% 3,361.25 43,114.25 

5 32.10% 94,355.11 1.10% 4,400.44 51,205.11 

6 43.13% 138,118.91 1.10% 5,913.50 16,815.48 

1 54.11% 138,118.91 1.10% 1,426.56 96,545.24 

8 66.16% 150,118.26 1.10% 9,011.01 111,923.12 

9 16.01% 124,092.11 1.10% 10,429.82 135,581.12 

10 86.15% 126,119.55 1.10% 11,811.49 153,549.31 

Término de la 
11 94.08% 99,348.10 1.10% 12,899.36 161,691.66 

obra 
Periodo 

12 100.00% 14,082.91 1.10% 13,110.51 118,231.31 
preoperativo 

Total 1,252,10658 1314% 81,61215 1,060,95196 
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9.6. Condiciones y Amortizaciones del Presupuesto 

Monto del crédito 
Tasa promedio del 
crédito 

106.58 usd 

14.00% 

156,513.32 14.00% 21,911.81 156,513.32 118,425.19 10 

000 1,139,41699 1,252,10658 2,391,52358 11 3 
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9,1, Calendario de Erogaciones 

(onceplo Inciden 
Inversión lolal cia Pesos 100% 100%2 100%3 100%4 100%5 100%6 100%1 100%8 100%9 100%10 100%11 100%12 Tolal 

usd % 13 00 blm 1 blm 2 blm 3 blm 4 blm 5 blm 6 blm 1 blm 8 blm 9 blm 10 blm 11 blm 12 

Terreno con servicios 319,361.54 1.82% 4,151,100.00 4,151,100.00 4,151,100.00 

Impuestos ISAI 25,548.92 0.63% 332,136.00 332,136.00 332,136.00 

Permisos y licencias 50,931.51 1.25% 662,181.64 331,093.82 331,093.82 662,181.64 

Estudios y proyectos 209,692.31 5.13% 2,126,000.00 908,666.61 908,666.61 908,666.61 2,126,000.00 

Cuarto muestra 3,846.15 0.09% 50,000.00 25,000.00 25,000.00 50,000.00 

Supervición de obra 50,931.51 1.25% 662,181.64 66,218.16 66,218.16 66,218.16 66,218.16 66,218.16 66,218.16 66,218.16 66,218.16 66,218.16 66,218.16 662,181.64 

Construcción 2,398,253.85 58.11% 31,111,300.00 155,886.50 1,506,902.83 
2,390,259.6 

3,603,941.42 2,349,432.25 3,440,631.15 3,440,631.15 3,139,420.21 3,089,893.13 3,141,855.29 2,413,110.29 1,844,656.92 31,111,300.00 
1 

Instalaciones 1,692.31 0.19% 100,000.00 33,333.33 33,333.33 33,333.33 100,000.00 

Areas exteriores 148,621.69 3.64% 1,932,082.00 966,041.00 966,041.00 1,932,082.00 

Mobiliario y decoración 509,315.11 12.41% 6,621,816.40 2,201,292.13 2,201,292.13 2,201,292.13 6,621,816.40 

Equipo de operación 25,468.16 0.62% 331,093.82 110,364.61 110,364.61 110,364.61 331,093.82 

Equipo de transporte 46,153.85 1.13% 600,000.00 600,000.00 600,000.00 

Gastos de preapertura 1,923.08 0.05% 25,000.00 12,500.00 12,500.00 25,000.00 

Capital de trabajo 32,301.69 0.19% 420,000.00 210,000.00 210,000.00 420,000.00 

Intereses durante la 
0.00% 891.19 9,505.99 23,110.86 43,114.25 51,205.11 16,815.48 96,545.24 111,923.12 135,581.12 153,549.31 161,691.66 118,231.31 1,060,951.96 

construcción 
- -

Gastos asociados al crédito - 0.00% - - - -

Imprevistos 121,343.18 3.12% 1,655,469.10 131,955.16 131,955.16 131,955.16 131,955.16 131,955.16 131,955.16 131,955.16 131,955.16 131,955.16 131,955.16 131,955.16 131,955.16 1,655,469.10 

Armado de negocio y gestión 
121,343.18 3.12% 1,655,469.10 131,955.16 131,955.16 131,955.16 131,955.16 131,955.16 131,955.16 131,955.16 131,955.16 131,955.16 131,955.16 131,955.16 131,955.16 1,655,469.10 

inmobiliaria 

Total 4,084,80182 
10000 

53,102,50110 6,189,61902 3,123,29959 
3,689,2214 

3,989,85195 5,066,42498 3,892,91684 3,819,313 21 6,406,16514 3,561,61112 3,141,89955 1,089,18991 3,520,68014 54,163,45966 
% 1 
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9,8, Depreciaciones y Amortizaciones 

In dICe para la actualizaCión de activos O 00% O 00% O 00% O 00% O 00% O 00% O 00% O 00% O 00% O 00% 000% 

Concepto año O año 1 año 2 año 3 año 4 año 5 año 6 año t año 8 año 9 año 10 

Terreno 54 .54 319, .54 361.54 54 61.54 54 .54 

Total acumulado depreciación y amortización 221,93158 --Porcentaje de la inversión inicial 543% 

Gastos amortizables 5% 

InverSión total InICial 4,084,80182 
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9,9, Valor de Rescate del Inmueble en el año 10 (en USO) 

Concepto Monto DeSCripCión 

Actualización valor del Terreno+inmueble+equipamiento+crédit 
inmueble 4,919,351.94 o liquidado 

Costo inicial del 
inmueble 

Valor total futuro 

estimado 

Inversión total inicial 

Factor de actualización 
Valor futuro del 

inmueble 

Periodo 

Año 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

1 

8 

9 

10 

TOT AL 

Terreno+recursos 
4,084,807.82 lí quidos+aportaciones+equipamiento 

4,919,35194 
1 22 

Estimado del valor futuro del inmueble 

4,084,801.82 

2% Plusvalía mínima 

Monto Inicial Importe plusvalía 

c>d c>d 

4,084,801.82 81,696.16 

4,166,503.98 83,330.08 

4,249,834.06 84,996.68 

4,334,830.14 86,696.61 

4,421,521.36 88,430.55 

4,509,951.90 90,199.16 

4,600,151.06 92,003.14 

4,692,160.20 93,843.20 

4,186,003.41 95,120.01 

4,881,123.41 91,634.41 

894,55012 

Veces sobre recursos 
aplicados 

InverSión actualizada 

c>d 

4,166,503.98 

4,249,834.06 

4,334,830.14 

4,421,521.36 

4,509,951.90 

4,600,151.06 

4,692,160.20 

4,186,003.41 

4,881,123.41 

4,919,351.94 

4,919,35194 
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9.10. Estado de Resultados 

CONCEPTO año 1 año 2 año 3 año 4 año 5 año 6 % año 1 % año 8 % año 9 % año 10 % total fluJo 
usd % usd % usd % usd % usd % usd u<,d usd usd usd 
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9,11. Flujo de Efectivo 

CONCEPTO año O año 1 año 2 año 3 año 4 año 5 año 6 año 1 año 8 año 9 año 10 total flUJO 

(EN DOLARES) usd usd usd usd usd usd usd usd usd usd usd usd 

Pago del crédito principal 156,513.32 156,513.32 156,513.32 156,513.32 156,513.32 156,513.32 156,513.32 156,513.32 1,252,106.58 

Total Ingresos/orígenes 4,084,80182 - - 156,513 32 156,513 32 423,93525 202,66111 156,513 32 156,513 32 156,513 32 423,93525 5,911,91212 

FluJo de efectivo - 818,69351 828,66082 1,208,61416 1,185,81130 951,89119 1,219,21483 2,259,89915 1,341,19911 1,388,99160 6,851,22114 18,132,21605 
FluJo acumulado - 818,69351 1,101,35438 2,916,02854 4,101,84585 5,059,13163 6,218,95246 8,538,85160 9,886,05011 11,215,04831 18,132,21605 

índices de rentabilidad 
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9,12, Flujo de Dividendos 

AportaCión inicial Incidencia año O año 1 año 2 año 3 año 4 año 5 año 6 año t año 8 año 9 año 10 

usd % usd usd usd usd usd usd usd usd usd usd usd 

319,361 54 1121% 

322,411.68 

38.98% 319,361.54 99,064.18 

99,064.18 

93,424.04 

192,488.82 

136,261.12 

328,155.94 

133,690.22 

462,446.16 

101,993.61 

510,439.82 

131,455.49 

101,895.31 

254,183.26 

962,618.51 

151,884.56 

1,114,563.13 

156,596.96 

1,211,160.09 

113,090.63 

2,044,250.13 
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9.13. Honorarios del Proyecto Arquitectónico 

--------------~~~~~~~"'-'!~~~~~=~"""-=~~~~~~~-----___11 Se obtiene de la tabla A.Ol08 0= 10000.00 

HONORARIOS DESGLOSADOS POR (OMPONENTE ARQUITECTONI(O 

H=(S* C* F*1/100)(K) 

K.FF K FORMAL Y FUNCIONAL 4.000 

KU K CIMENTACION y ESTRUCTURA 0.885 

K.ELM K ELECTROMECANICOS 1.485 

K.TOTAL 6.310 

H.FF $1,556,512.54 

HU $344,318.40 

H.ELM $511,855.28 

SUMA $2,418,146.21 
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9.14. Matriz de Datos del Factor K 

FF K 4.000 4.000 0.000 0.000 4.000 

CE K 0.885 0.885 0.000 0.000 0.885 

AO K 0.348 0.348 0.000 0.000 0.348 Agua y drenaje 

PI K 0.241 0.241 0.000 0.000 0.241 Contra incendio 

AF K 0.122 0.122 0.000 0.000 0.122 Alumbrado y fuerza 

VO K 0.081 0.081 0.000 0.000 0.081 Voz y datos 

AL K 0.213 0.000 0.000 0.000 0.000 Aire lavado 

EH K 0.160 0.000 0.000 0.000 0.000 Extracción de aire 

DE ECO K 0.081 0.000 0.000 0.000 0.000 Ecotecnias 

OE 6LP K 0.081 0.081 0.000 0.000 0.081 Gas 

Sm FF K 4.000 0.000 0.000 4.000 Funcional formal 

Sm CE K 0.885 0.000 0.000 0.885 Cimentacion y estructura 

Sm ELH K 1.485 0.000 0.000 1.485 Ingenierias 

Sm Total K 6.310 0.000 0.000 

9.15. Tabla para Determinar el Valor de Superficie 

5.0 (H2) F.O d.o O 

Hasta 40 2.25 3.33 
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10.1. Volumen 3D 
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U4 larguero para losacero monten tipo 3MT12 de 3" x 13/4" 4.9 
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Columna de acero 
de 0.30 x 0.30 m. 

Placa de asiento de 1" 

Cadena de des lante 
para muro de tabique 

Plantilla de concreto 
pobre 
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Capa de compresión de 6 cm 
con malla electrosoldada 

Losacero calibre 22 IMSA 

Frontera exterior para losacero 
Monten 3" x 1 3/4" 

Viga de acero I 
de 0.30 x 0.45 m 

Columna I HEB 30 x 30 
cerrada con placa de 3/4" 
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DETALLE DE UNION LARGUERO 
y LOSACERO A VIGA I 

I 

a 

~ ., 

Placa de unión metallca 1/2" 
soldada al hilo 

Viga de acero I 
de 0.30 x 0.45 m 

Columna 30 x 30 
armada con placa de 3/4" 

DETALLE DE UNION DE VIGA I COLUMNA 

UIlICAeltlN: 

e.". .... Topoollon 1 YIu"poo km 1.1 
"nlIOIO Topoll,p,. Morol .. 

T~POZTLAN· 
&liada d. Ma ... lu 

Aro,I", Arrlll ... , ... 
_"Oh ",oubla"o, Loren. Adrt.,. 

IIIMBOLCOIA: 

s 1 c.dtnl "'" lI,,*nlt di muro dt .~klu. 
d.'.10 m. 

011 ~7r:::r- lI ... nlllllll mlll1l 11.11111111 ... 

E-.:l! ~o :r-IIMpllIlIliIll muro 11. IIIlIlIIu. 

m za._ Dlll'l'tde"e aalllRta 0.1111 m tipa 

Z1 rape ... IIIIICII. el. oonortto di 1 JO m lpo 
par-. wllunn •• elMRl 

ZI =~=C:~:01lllEl 11111111 tipa 

la =-::=~::=1I.1 .551! 1 .Ja",. 
v V91 __ llIeIUIOJl.II.80"," 

I LargUIrII ~ lMUno: mil'" 3" JI. f 
k1 o..tIDlleaoAlDluIl.1I1A'lum 

Id! C'iIIIloClloonDlltOCI.DOx11om 

o .... 

""VI' 

E-S 

TAU.~I\! JOIllI OOnZlllZ I\lYnI 
F .... lllld d. ""1"111101"," 

UNAM 

T!8IS C! TITULACION C! 
LlQENOIATURA. 



I 
-$NPT.O .•• 

lO' ~ 
2,00 _1 

5 O 
1,;10 

--
", ID\ 

~ :;¡ '-" 
S 

", , 
'" .1 

~ 
~ ~ 
'. 1," 

9" 
... , ", 

~PT1"g.45 

2:,'" tO\ 
~PT.O.45 ... l~O.5 8' , '" ¡w 

~ 
~ ~ 

07. ....., 
'" 

1.1. 

OO. 
~ - ~ 

~ ::t lO' 
-$NPT'O_'S 

'20 tS:l\ , .. I 
'-' 

5 , 
JI, I.!II , 

7" 

". 

11. 

oa Da Da 01 0.1 Da 03 " 03 Da Da Da 03 Da oa 03 on 

I I I I I I I I I 
:; I I I I I I I I I 0,0' 

I I I I I I I I I 

'" .. J I ... 
~ 
W ) 

, .. 
) , 

~..,. .•..• ::1 
~ S 

oo. 

, . 
~ 

$NPT+O .•• 
o.~o 

,L 
4,)0 

g 

~ l." 
'-':¡ 

l." 

~" '11 , 

~ 
J ,. 

) 

.' ) ". 11. , 

10 O! 

01' 

= I 
I 

I 
,,, .,1 l 

:¡ 

1," .' 
J 

, 

J 

UIlICAeltlN: 

e.". .... Topootlon 1 YIu"poo km 1.1 
'onllOlO Tlpollopo. Moro'" 

T!'QlTLAN. 
~tada d. Marwla. 

Arool"o Arrlllo .. , Al-. 
_"Oh ",oubla"o, Loren. Adrt.,. 

BIMBDLDBIA I 

... 
.... __ ..-.. __ ............ 
----,--8IIIILUI _ .. ,. 111 e.t. _ lIilIIIIIIIIIIn __ 6 __ '

~..,. ........ ,.._.". - ..,..... ....... , .. -.. ...... -_ ... _~ ,, _ ......... _-
---- 1IOOQI 1.01 ............. 1IIII/IiIIIi,. •• ~. m, 
---- .. M __ .. 411- ............. --. 

~ .. 'WIINO~~ .... o.tO"'. V .............. -4I111 ........ IMo .... ......... 

~ III ... __ '._

lIIIIIIIIIiII ION AOMIIDO UIO 

Il'LANC : 
AI~.nll.rl4I H_~ll4Iclon .. PI4InI4Il141j_ 

TAU.!I\! JOrge (lonZlIlZ I\lYnI 
F_lllld do ""1"111101".

UNAM 

TESIS DE TITULACION DE 
LIC!NCIATUI\A 



1 
:> 

, ~ 

.. , --'11 
tI, 

::1 ~ 

S 

5 • '11 " "' 
;ti -

!I ~ 

'" " '" 
I ... 
I '"'1 , 

•• • Ir, 2.21 

• • ~ ¡..o • .. .. .. 

~~-
1>, 

;¡ 

~ ". 
5 S 

::1 o , '" ...2.!! . 
H' " t$J\ 

'-" 
5 

'" 

• C.I • C.I. C.I • C.I • C.I • C.I • C.I " ,O.l • O.: • O.: . o • 

,1 ... 1 1 1 1 1 1 1 

I I I I I I I I 
I I I I I I I I .. , 

l." '0\ 
'a.J! 

;! ;! 

0.1 '.'" 
... V 

• • .. .. 
" ~ ... or • 

S 

,,, 

• 3 
, 

~ 

! ! 

'.71 

10,80 

. o .• , .. ,O.l '" ¡-

,1 " . 
:> ::l 

I t$J\ " '-" 

4.". '.' 

1.01 

~ 
. 

I 

) 
~ ~ 

) 

2. , 

I 

~ 

I 

UIlICAeltlN: 

e.". .... Topootlon 1 YIu"poo km 1.1 
',nIlOlO Topoll,p,. Morol .. 

T!'QlTLAN. 
~tada d. Marwla. 

Aro,I", Arrlll ... , Al-. 
_"Oh Joubl.no, Loren. Adrt.,. 

BIMBDLDBIA I 

•• 
..,_ . ..-.. __ ............ ----,--8IIIILUI _ .. ,. 111 .,. _ lIilIIIIIIIIIIn __ 6 __ '

~..,. ........ ,.._.". - ..,..... ....... , .. -.. ...... -_ ... _~ ,,_ ......... _-
---- 1IOOQI 1.01 ............. 1IIII/IiIIIi,. .,~. m, ---- _M_ .. "'-_IPWIIi ..... --. 
~ .. 'WIINO~~ .... o.tOm, V .... __ ..... --,.",..--_ ........ 
~ 1III101 __ '. __ 

lIIIIIIIIIiI ION AOMIIDO UIO 

Il'LANC: 

Aliltnner" H'"lteelon .. Plante ,!te 

TALL!I\! JOIIII (lonZlIlZ I\lYnI 
F .... lllld d. "","llIIot"," 

UNAM 

TESIS DE TITULACION DE 
LIC!NCIATUIIA 



... 
• .. 

.. 
++0.25 _.t-.-
-$-+0.20 

+0.25 

... .. 
-$-+0.20 

CLI." • MllqLlln .. 

... 

0.45 
... 

~+0.40 

UIlICAeltlN: 

e.". .... Topootlon 1 YIu"poo km 1.1 
'onllOlO Topollopo. Morol .. 

T!'QlTLAN. 
~tada d. Marwla. 

Aro.I". Arrlll ....... 
_"Oh ",oubla"o, Loren. Adrt.,. 

BIMBDLDBIA I . .... __ ..-.. __ ............ ---_._-
• 8IIIILUI _ .. ,. 111 e.t. _ lIilIIIIIIIIIIn 

¡IrfIMIrPOOIM ........... .. 
"'..,. ...... ,. •• MI Ir!. =:.:. "-:':':':' - --
~_ ......... ,.._-

----- _ .. ~ __ .... t. 111. _____ .... __ ..... __ IIoIiiAIJ_ .. _ ........ 

JII ....... _--
C7 "'IMM'~"""'''DI'''' .... ... ~_ .......... _--_ .... _,. .- ............ _-

'LANO , Alb.ftll.rl. LDbby- AdmDn y CID. 
M. uln .. 

TAu'!I\! JOIIII (lonZlIlZ I\lYnI 
F .... lllld d. ""1"111101" .. 

UNAM 

TESIS DE TITULACION DE 
LIC!NCIATUI\A 

- ---



o 

F 

.... .... .. ~ .... 
I • ..L.- U I 

... I 

.. ~ 
-$-+0.20 

I .... ........... -
!:: ~0. 25 
-~ '." 

! 

'_~~~ .1 

..• .... 
I 

. ' .... 

. i 
,...... 

....... , 

! 

. .... ,...... .~ 

! ! l' .. ~ 

~-~~~~~~~~~~~~~~~~~~~: ~~ .. ~. ~I~ .... ~~.~.~ ~~.~ ... ~~~~.,,~~~~~ 

.. .. .. .. .. .. . . .. 

UIlICAeltlN: 

e.". .... Topootlon 1 YIu"poo km 1.1 
'onllOlO Topollopo. Morol .. 

T!'QlTLAN. 
~tada d. Marwla. 

Aro.I". Arrlll .... Al-. 
_"Oh ",oubla"o, Loren. Adrt.,. 

BIMBDLDBIA I 

.. ==-~-=:===-

.~I =:::. ~':.;'.!t:. -.....,.. 
"'..,. ...... ,. •• MI Ir!. =:.:. -::':':':' - --
~_ ......... ,.._-

----- _ .. ~ __ .... t. 111 • _____ .... __ ..... __ IIoIiiAIJ_ .. _ ........ 

JII ....... _--
C7 "'IMM'~"""'''DI'''' .... 
.. 

GiIIInU.A DI "1'0 11 ... DI CIQNOMI'O 

MIiIWIO OON • .... " "MfII .. _,._.oI". 

I "LANO ' 
Alba"".". RHbou .... 

TAu'!I\! JOIIII (lonZlIlZ I\lYnI 
F .... lllld d. ""1"111101" .. 

UNAM 

TESIS DE TITULACION DE 
LIC!NCIATUI\A 

- ---



15' 17' 

.... ... 

@)-.,- L" .... ... . ..• . ... .... 

I 
.u: " ,. "'1 

! 
! 

! ) .... € '! 
~ )1 

5 

..• ! € 1 

.... ~ 

'." 
; 

~ 

, ., 
"-/ 

~.,-
..<b. ,n ~. .... '1" Y:.;-- .... 

-$-+0.60 

18' 19 

L, 

.... .... 

..- '" ! 

€ 11 

! ... 1 ) 

, 
l 

, ... 

l 
, 

~ 
. 

l I 
'.' 

UIlICAeltlN: 

e.". .... Topootlon 1 YIu"poo km 1.8 
,"nIlOlO TopolllPl. _'" 

T!'QlTLAN. 
~tada d. Marwla. 

Arool"o Arrlllo .. , ... 
_"Oh ",oubla"o, Loren. Adrt.,. 

BIMBDLDBIA I . .... __ ..-.. __ ............ 
____ t __ 

." 8IIIILUI _ .. ,. 111 e.t. _ lIilIIIIIIIIIIn 

¡IrfIMIrPOOIM ........... .. 
"'..,. ...... ,. •• MI Ir!. =:.:. -::':':':' - --
~_ ......... ,.._-

----- _ .. ~ __ .... t. 111. 
_____ .... __ ..... __ IIoIiiAIJ_ .. _ ........ 

JII ....... _--
C7 "'IMM'~"""'''DI'''' .... 
.. 

GiIIInU.A DI "1'0 11 ... DI CIQNOMI'O 
MIiIWIO OON • .... " "MfII .. _,._.oI". 

Il'LANC: 

TAU.!I\! JOIIII (lonZlIlZ I\lYnI 
F .... lllld do ""1"111101" __ 

UNAM 

TESIS DE TITULACION DE 
LIC!NCIATUIIA 



DETALLE 11 VER PLANO 1-3 

c-t. .. T .......... Y .... r-c 1an1Ji 
...... oT..-u ..... M .... .. 

1

1'IIOYEIm): _ .. - .... ,... 

....... ""''''nc, l.cnnII Mt_ 

['] 

@ IIEDDIIR DE MIIM TIIMI'I DE "'--... -- WII...VlI..A CIEIX SVING DE 
~,........ 

D HDRONEUrMnOO EBI. lUJ ipm, SI poi 
~ ... 1I!n 7 KgA::mI 

= 
I 

1IOMBA_. 2PIOOZ1IEo\U. 211 HFJ, 
..... 12II1prn.04I __ E1.S:rM1cA 

CAlDER.\DEVAPOR NSTNlVIIP 
~_pWJtu~llI 
~2.DOO,OOII _ 
_ ..,,: 1.41 mi 

1P1.\16., 

1-1 

TAI.l.ERE Ja'V"GonaIBzRayra 
FKlIItad di ~1Ie<llln 

"~ 

TESIS DE TIT1.JI..ACION DE 
LICENCIATlIVI 

• 
L 1 



DETALLE 12 VER PLANO 1-3 

c-t. .. T .......... Y .... r-c 1an1Ji 
...... oT..-u ..... M .... .. 

1

1'IIOYEIm): _ .. - .... ,... 

....... ""''''nc, l.cnnII Mt_ 

['] 

@ 

--
D 
= 
I 

IIEDDIIR DE MIIM TIIMI'I lE "'--... 
WII...VlI..A CIEIX SVING DE 
~,........ 
HDRONEUrMnOO EBI. lUJ ipm, SI poi 
~ ... 1I!n 7 KgA::mI 

1IOMBA_. 2PIOOZ1IEo\U. 211 HFJ, 
..... 12II1prn.04I __ E1.S:rM1cA 

CAlDER.\DEVAPOR NSTNlVIIP 
~_pWJtu~llI 
~2.DOO,OOII _ 
_ ..,,: 1.41 mi 

1P1.\16., 

I~' P"ntII RMI Gen81111 de IMta"clon .. 

1-2 

TAI.l.ERE Jo'V"GonaIBzRayra 
F1IClI1tad de ~1Iecilln 

"~ 

TESIS DE TIT1.JI..ACION DE 
LICENCIATlIVI 

L 1 



DETALLEI1 

DETALLEI2 

R -
RED 

I ""O 

\0 s: 
lj~··· 

A 
~ IVALV. 

19mm.r;, 

I 
LLAVE .. 
V7 

\ 
. 

~ ...... 
c- ----- -~~ i 

~I 
~~~~ 11 1\ 

~TNoIEN'1 PR-.o 

f""' "1 1-"- !: 11

1= \1 ""':"'''1lJJ:~§~~~~fv 1 [====3h:cb~tr - = =4: ~ 
: l'=L =_~~~~~_"""~~' ~~~~I Planta ~~lratarfl~C" --S:i 1/ 

1:: F Á 1 1 11 ;\ i: vII )~ :1 ./~ 11 '---_1 
1 1 1 : 1 19mm.e ,'1 11 11 1 11 

SUMINISTRO 1 1 1 1 1 1 1 
A CISTERNA CISTERNA 1 Y 2 1 1 1 I 

AGUAPOTABLEj VOLUMENTOTAL.=90,OO0M3 1 1 1 CVO'SLTEUMRNAENTOTAGU:~_MEC31~ 1

1 

: 
1 1 VOLUMEN UTlL"' 70,000 M3 1 1 1 1 ""-

1 1 PROFUNDIDAD - 2 M _ J 1 1 1 VOLUMEN UTIL _ M3 1 1 1 ~ ':..---------------------------- - ~ 1 1 PROFUNDIDAD-2M 1 .J 1 

I L ____ .1._ I 

U",1;H.l1I)N: 

c-t. .. T .......... Y .... r-c 1an1 Ji 
...,..oT..-u ..... M_o. 

l.-ro· _ .. -.... ".. 
............... nc, l.OIIII1I1Mt_ 

8I1i1a.OO1A: 

@ MBJDORDEI<OJATOIIIo\DEIED 
MUNCIPAL 

AL Vlrl..VllACHECK8WlMQ DE 
...,-- lIItONCE Il.tIlOI'I UMNER8N. 

O HDROMEUMAnOOEDI.II1l1Oipm,SpoI 
_1I1n7K¡;anz 

P ::=:::::~~ . 
..... 1I2IIipm.4I_.EL~'''' .... 
~X1l_h·a..m 

-'===-- ~ 
I ~M,_ 

LtlEo\ 1X»11lUCCION I<OJA 1"IWo 

LtlEo\ 1X»11lUCCION I<OJA ClllJEI'ITE 

" 

, 

, 

1
I 

~ 
~~~. 

11 

LL:: 

1- - .Ii''''''''''''"~ -

¡--
1- 1= 

. 

~~~~ leo 11 

= - J 
--

iF 
I 

IL 1 

: : 

~-Tv2 . 11 ' 
VOLUMEN TOTAL"90,OOO M3 11 
VOLUMEN UTlL" 70,000 M3 
PROFUNDIDAD" 2 M 

l~ 
1\ 

ni. 
I 

.. 
' 1 

1

1 

11 

LL 

. . . 
1 1 

CISTERNAAGUARECIClAQA 1 1 

VOLUMEN TOTAL"M3 I I 
VOLUMEN UTlL" M3 ~ 
PROFUNDIDAD" 2 ~ ~ 

. 

~-,*,*,-" 
",*"",,",2,DOO,IOI_ 
""_:"'lImI 
100 1.\16.., 

I PLNID: DeblIIM In8lalac:l6n 
Hldrtullc. ArMs Comun .. 

I~ 

1-3 

TAI.l.ER E Jo'V" GonZIIIBz Rayra 
F1IClI1tad de ~1Iecilln 

"~ 

TESIS DE TIT1.JI..ACION DE 
LICENCIATlIVI 

C
"~ 

I • I , 



DETALLE CORTE CISTERNA 
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UBICACiÓN; 

carretera Tepoztlan a Vau18pec km t.5 
BIIntlago Tepetla~. Morela. 

TEPOZTLAN
Eat.do de Morela. 

Hotel Boutique- Spa 

PROYECTÓ; 

ArcaIua Arrlllqa, Ana 
BOKh Joublanc, Loren. AdrlllRII 

SIMBOLOGIA ; 

.1' 
BAP 

''''''' 
BaJada de AgLIII Pluvial 

Sl~ Oet.rtt Pluvial, slaterM de 
duague slf6nlCII (YacIo Inducido) 
25 lis capaclchld de daugu. 250 
m2" dlametro del tubo de 100II 

\ IndlCII Pendiente de la Cublllrlll 

Indica Dlracclon a a..Jada de Aa--

I PLNlO· 
Planta de Bajada de Agua Pluvial 

CLAVE; 
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e.". .... Topootlon 1 YIu"poo km 1.1 
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T!'QlTLAN. 
~tada d. Marwla. 

Aro,I", Arrlll ... , ... 
_"Oh Joubl.no, Loren. Adrt.,. 

IIIMIIOLCOIA: 

+ MJOM!TIDALUZY,"U!!RZA 

IIII~ eON!XltlN A TI!!MA 

+ TU!!I!!I\IA.QU!!IIU!!I!!t1l1A1A 
~ TUIO OONI:IUIT r.tITALIOO IILall. 

o. INTERRUTIJCA DE CUCHILI.A8 
r'5l T,.LIIIO DI DIIT~IIUOION 
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UNAM 
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e.". .... Topootlon 1 YIu"poo km 1.1 
',nIlOlO Topoll,p,. Morol .. 

T!'QlTLAN. 
~tada d. Marwla. 

Aro,I", Arrlll ... , ... 
_"Oh Joubl.no, Loren. Adrt.,. 

IIIMIIOLCOIA: 

+ MJOM!TIDALUZY,"U!!RZA 

IIII~ eON!XltlN A TI!!MA 

+ TU!!I!!I\IA.QU!!IIU!!I!!t1l1A1A 
~ TUIO OONI:IUIT r.tITALIOO IILall. 

o. INTERRUTIJCA DE CUCHILI.A8 
r'5l T,.LIIIO DI DIIT~IIUOION 
I::j 11ItM1Cl1It 

--TUlll1t1A. eONrlUlT 1I01t 111110 

o •• tn'I~otnmu~ltCI. 
• .~tn'I~oulllOltdl'Gb 

1l1li ....... lIIpMlllllIo ,,11 
• ~r~lIr._nlllKlw 
• lumlnw. Impor.tlroglnl:l7C1 w 

&4 luminaria oon~'" '1 otldl toIIr 

• ..... IIIIn .. III • .., 
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UNAM 
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UIlICAeltlN: 

e.". .... Topootlon • YIu"poo km 1.1 
',nIlOlO Topoll,p,. Morol .. 

T!'QlTLAN. 
~tada d. Marwla. 

Aro,I", Arrlll ... , ... 
_"Oh Joubl.no, Loren. Adrt.,. 

IIIMIIOLCOrA: 

- ...... TUlI,,1A OONDUIT 110" 11110 
........ TUIIPtIA DI IMIMIHOIA + ACOMETIDA LUZ Y FUERZA 

,'Ur- 00 ... '0. A n ..... 
+ TU •• "rA Clu. tU.I o lAJA 
~ TU.O OONCUIT MIT.UOO ,,!.DI.I 

Ó 11IT1~MIT1'OII DI QUOHILL.<AI 
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D BREAKER 

a L.AMIIAM HALClGINA 
DilO W. 117 V. 

- LINo;. OONTINUA TI OON DIPUIO~ om 
CIIIW,1.IIDJCO.Ollm. 

~ LAMIIM,t¡ IILUO"I'OINTI TICI.I le 1fW 
CON LUMINAI\IO el!! ..aLICA~ONATO 

11 ~~~:~N%CB~~~I~:~~~l~U:'::'~Clno 

11 ~~~~~I~~~Mci~~~MB~.~:~DIDa 
• ..LuCRaCINTI COMPACTA QCN LUMINARIC 

IMIICTWO 
JIlI L..AMPAM AIUIOTANTIIIG W 

- *01 BmIlW;.~i~.PO 
INTI"IWIITOR .INCILLO 

Il'LANO : 

In.l4Il.eI6n ,16elrle. ele ,m,,,enel41 

TAU.!I\! JOIIII oonzlla IIlYnI 
F .... I .. d d. ""I"I"ot"," 

UNAM 

T918 C! TITULACION C! 
LlQENQIATURA. 
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'.11- CONEXIONA"TlERRA 
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JVVy TUoDCONDUrT IllETAu:o fLEUIE 

Ó 1h'TE"""-"- DE CUC>LI.A8 
[SJ T~DE~ 

0_ 
D ~~ 

OEO"W,1UV. 

- ~CQNTINUA T$CONDI<LlllCRIlPAI. 
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CON L...-IODE I'OI..ICNIIIOMOTO 

• PAR20 ro W CON UJt.UIWOO SlISPENOI)O 
DE.....-IO!IUJta> DE O.l.MD.1&I, 

PAA20'~WOC)Nu-AIO""~ 
• DE~OO!llANCODEO.l ''' o.1SOI. 

• FUlClRESCENTECOioa'ACTACONL..-...o --lIIf ............... """"''''''''~'''w 
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Habitación Tipo iluminación planta daJa 
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Habitación Tipo iluminación planta alta 
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In.talaclón El6ctrlca/ contacto. lanta alta 

UIlICAeltlN: 

e.". .... Topootlon • YIu"poo km 1.1 
',nIlOlO Topoll,p,. Morol .. 

T!'QlTLAN. 
~tada d. Marwla. 

Aro,I", Arrlll ... , ... 
_"Oh ",oubla"o, Loren. Adrt.,. 

IIIMBOLCOIA: 

_ TUlI,,1A CONDUIT 110" 11110 
__ TUIIPtIA DI IM.M.HOIA + ACOMETIDA LUZ Y FUERZA 

"!Ir- 00 ... '0. A n ..... 
+ TU •• "r ... Clu. tu •• o lAJA 
~ TUIO OONCUIT MIT.UOO "!.DI •• 

Ó 11IT1~MIT1'OII DI QUOHILL.<AI 
I:SJ TAIIL.l:RC DI!! DIITRlIlUClCN 

D BREAKER 

a L.AMIIAM HALClGINA 
DilO W. 117 V. 

- LINo;. OONTINUA TI OON DIPUIO~ om 
CIIIW,1,IIDJCO,Ollm. 

~ LAMIIM,t¡ IILUO".'OINTI TICI.I le 1fW 
CON LUMINAI\IO el!! ..aLICA~ONATO 
1'Aft.:l1I TII W CON LUMINAI\IO .IIUII'!!NClrxI 
DE ALUMINIO BLANCO CE D.31M 0.1l1li1. 

~20 1150 W CON WMINARIO BUB5>'ENDIDO 
11 DE ALUMINID BLANCO DE 1I,31M 0,1l1li1. 

• ~troO~~1'WMPAOT" OON LUMINARIO 

JIlI L.APtlPAM AgQMI;IA" MU~ I"LUCftllCINTI 

- iIt!IlCil Bi'l':rIW..~'iWO 
- INTI"IWIITOR •• NCILLO 

TAU.!I\! JOIIII (lonZlla IIlYnI 
F .... lllld d. ""1"111101"," 

UNAM 

T918 C! TITULACION C! 
LlQENOIATURA. 



DIAGRAMA DE POSICiÓN DE LUMINARIAS 

iluminación administración 

1 1 

iluminación _laurante 

-$- +0.20 
====;¡¡, 

23 

-$- +0.20 

"-"-"-1 = 
LINEA CONTINUA TI; 

CON DIFUSOR OPAL 
DE 28 W, 1.20 X O.09m. 

UBICACION: 

Clrre"ra TepGZtI..,. V ...... p'c km 1.5 
aantlago Tepetlapl. Morela. 

TEPOZTLAN· 
&t.do d. Mo ... los 

Hotel BoutlqUII- Spa 

PROYECTO: 

Arc.lo. Arrill'gII, A.
Bot:ch Joublano, Lorena Adrt ... 

SIMBOLOGIA : 

- - TUBERIA CONDurr POR PISO 
_ _ TUBERIA DE EMERGENCIA + ACOMETIDA LUZ Y FUERZA 

'¡IIr- CONEXION A nERRA 

+ TUBERr ... QUE SUBE o BAJA 
~ TUllO CONDUIT MIITÁUOO fL.8IBE 

o. INTERRlJTPOR DE CUCHILLAS 
[SJ TABLERO DE DIS'TRIBUCION 

D BREAKER 

a lAMPARA HALOGENA 
DE !iD W, 127 V. 

= L.INEA CONTINUA T5 CON DIFUSOR OPA!.. 
DE 28W, 1.20 X O.09m. 

= LÁMPARA FLUORESCENTE T6de 2 l( 11W 
CON LUMINARIO DI!! POLI""'R8ONAro 

PARlO 70 W CON LUMINARIO SUSPENDIDO 
DE ALUMINIO BLANCO DE O.31M O.75d1. 

PARlO 150 W CON WMINARIO SUSPENDIDO 
" DE ALUMINIO BLANCO DE O.31M O.75d1. 

• flUORESCENTE COMPACTA CON LUMINARIO EMPOTRAOO 
)El LAMPARA ARBOTANTl!! 50 W 

- §{rlff:bIfWra'~~1~V.PO 
• INTERRUPTOR SENCILLO 

I PLANO, iluminación Restaurante y Lobby 

TALLER E Jorge GonzaJez Reyna 
Facultad de Arquitectura 

UNAM 

TESIS DE TITULACION DE 
LICENCIATURA 

ESCAlA GRÁFICA 

~ o 0.5 1.5 3 J 
I 
ESCALA 
COTAS EN METROS 

1:1150 



-$-+0.20 

Contactoe I'8ltaUl'8nta 

Bodega 
de 

Mantenimiento 

Restaurante
Bar 

~---g:g--~ ~ ~ 
I 

Lobby -$-+0.20 

UIlICAeltlN: 

e.". .... Topootlon • YIu"poo km 1.1 
',nIlOlO Topoll,p,. Morol .. 

T!'OlTLAN. 
~tada d. Marwla. 

Aro,I", Arrlll ... , Al-. 
_"Oh ",oubla"o, Loren. Adrt.,. 

IIIMBOLCOIA: 

_ _ TUlI,,1A CONDUIT 110" 11110 

+
_ _ TUIIPtIA DI IM.M.HOIA 

ACOMETIDA LUZ Y FUERZA 

.,ur- 00 ... '0. A n ..... 
+ TU •• "r ... Clu. tu •• o lAJA 
~ TUIO OONCUIT MIT.UOO "!.DI •• 

Ó 11IT1~MIT1'OII DI QUOHILL.<AI 
I:SJ TAIIL.l:RC DI!! DIITRlIlUClCN 

D BREAKER 

a L.AMIIAM HALClGINA 
DilO W. 117 V. 

- LINo;. OONTINUA TI OON DIPUIO~ om 
CIIIW,1,IIDJCO,Ollm. 

~ LAMIIM,t¡ IILUO".'OINTI TICI.I le 1fW 
CON LUMINAI\IO el!! ..aLICA~ONATO 

11 1'Aft.:lIITIIWCON LUMINAI\IO.llUII'!!NClrxI 
DE ALUMINIO BLANCO CE D.31M 0.1l1li1. 

~20 1150 W CON WMINARIO BUB5>'ENDIDO 
DE ALUMINID BLANCO DE 1I,31M 0,1l1li1. 

• flLUCRaOINTI COMPACTA OON LUMINARIO 
IMPOTWO 

JIlI L.APtlPAM AIUIOTANTIIIG W 

- iIt!IlCil Bi'l':rIW..~'iWO 
- INTI"IWIITOR •• NCILLO 

TAu'!I\! JOIIII (lonZlla IIlYnI 
F .... lllld d. ""1"111101"," 

UNAM 

T918 C! TITULACION C! 
LlQENOIATURA. 



"-"l "-"-"-"r "-"-"-"-"-"-"-"-" 

~ LJ.MPMA P'LUO~!8C!NT!. Te de 2 x 11W 
CON LUMINAAIO DI!! I'OLICANONATO 

UIlICADION: 

c."" .... Tepoztl-". V, ..... peO km 1.' 
'00111110 Topotlopo. Moroloo 

T!POrTLAN. 
Eltada d. Marwl08 

Hotol Boullq .. • lpo 

PROYiC'rO: 

Aro .. u. AlTIIIIIII, .... 
Ba.ah JaublanD, LaNn. Adrt ... 

IIMIOLCGr" : 

- - TUIiIiRIA CONDurr POR PIGIO 
- - TU5!RIA DI! I!MI!I\O!!NCIA + ACOMIiTIDA LUZ Y FUiRZA. 

"II~ C:ONiXION A TlIiRRfl 

+ TUl!!Il!!RrA QUI!! eu!! O MJA 
~ TUIIIO CONDUIT M~"UCO 1'LD:1!l1!! 
6 INTIiRRl.lTPOR CIi CUCHILLA8 

!::s:I TABLERO DE CIBTRIIiUCIÓN 

D 
liII 

1lREt.I<ER 

LAMPARA HALOOENA 
DE 110 W, 127 V. 

- LIN!A OONTINUA TI CON OIPUIIOR OF"AI... 
CE 28W, 1.20 X O,OOm. 

c:::::::J LAMPARA FLUORESCENTE Tfi de 2 x 17W 
CON LUMINARIO DI!! POLICAA!ONATO 
liARlO 7D W CON LUMINARIO BUBPENDIDQ 
DI! ALUMINIO aLANCO DI!! O.31M Q,r.lI. 
IIA'U!D 1110 W CON WMINAltIC SU.I!IPI!NDIDO 
DE ALUMINIO BLANCO DE O.31M Q,7&lI. 

• IILUOR!lOINT! COMIlAOTA DON LUMI~IO 
EMPOTRADO 

:.El LAMIIAIU. AMOTANT'I!!! I! IKI W 

- btrM-~b!fgtra'~,N,~V.PO 
INTI!!I\IWPTOA 81!NCILLC 

PLANO: 
lIumln.cl6n 8pa y CUBrto de m6qulnu 

TAL.LER E Jorge Glon;r;alez Reyna 
Faoul.d d. Arqulteatura 

UNAM 

TESIS DE TITULACION DE 
LICENCIATURA 

I ESCALA ORAFICA 

o~ J- ,I 
11!8CALA 
COTAS I!N MI!TROS 

",.0 I 



UIlICAeltlN: 

e.". .... Topootlon • YIu"poo km 1.1 
',nIlOlO Topoll,p,. Morol .. 

T!'OlTLAN. 
~tada d. Marwla. 

Aro,I", Arrlll ... , ... 
_"Oh Joubl.no, Loren. Adrt.,. 

IIIMIIOLCOrA: 

_ _ TUlI,,1A OONDUIT 110" 11110 
_ _ TUIIPtIA DI IMIMIHOIA + ACOMETIDA LUZ Y FUERZA 

,'Ur- 00 ... '0. A n ..... 
+ TU •• "rA Clu. tU.I o lAJA 
~ TU.O OONCUIT MIT.UOO ,,!.DI.I 

Ó 11IT1~MIT1'OII DI QUOHILL.<AI 
I:SJ TAIII..l:RC DI!! DIITRlIlUClCN 

D BREAKER 

a L.AMIIAM HALClGINA 
DilO W. 117 V. 

- LINo;. OONTINUA TI OON DIPUIO~ om 
CIIIW,1.IIDJCO.Ollm. 

~ LAMIIM,t¡ IILUO"I'OINTI TICI.I le 1fW 
CON LUMINAI\IO el!! ..aLICA~ONATO 
1'Aft.:l1I TII W CON LUMINAI\IO .IIU.II'I!!NClrxI 
DE ALUMINIO BLANCO DE D.31M 0.1l1li1. 

~:l0 1150 W caN WMINARIC BUB5>'ENDIDC 
11 DE ALLlMINID BLANCD DE D,31M 0,1l1li1. 

• ..LUCRaCINTI COMPACTA QCN LUMINARIC 
IMIICTWO 

JIlI L.APtlPAM AIUIOTANTIIIG W 

- *01 BmIlW;.~i~.PO 
INTI"IWIITOR .INCILLO 

TAU.!I\! JOIIII (lonZlla IIlYnI 
F .... lllld d. ""1"111101"," 

UNAM 

8!MIN"I\IO D! TITULACIDN 11 



CUADRO DE CONTROL DE PUERTAS 

CUADRO DE PUERTAS 

eNO.DE ..... ERT .... 

TIPO DE PUERT .... 

O 
§: 

~ z z 
~ 

~ O 
~~ • ~ 

§: 8 :; ~ w w-, z· , oE • , O ~ w WW • <. W o~ • o 
~ 

-o 
W Oz o • E >-

~ 
O ~O 

O -w O w E • ~ ~d ti 
o~ ·z z • w • ·w 8 < w z ~ >= w~ ~ I (~ 

, 90X210 A 44 A B A , DER 

2 90X210 A 44 A B A , 'ZQ 

3 90X210 A 44 A B A 2 DER 

4 90X210 A 44 A B A 2 'ZQ 

5 90X210 A 3. M ~ B 3 DER 

• 90X210 A 3. M ~ B 3 'ZQ 

7 110X210 A 3. M ~ B 3 DER 

• 110X210 A 3. M ~ B 3 'ZQ 

• 90X210 A 3. M ~ B 4 'ZQ 

'0 90X210 B ,. e E e 7 DER 

" 9DX21D B ,. e - - 5 IZQlDER 

,. 9DX21D B ,. e - - • IZQlDER 

1. TIPO DE PUERTA 

2. TODAS LAS PUERTAS SERAN DE 44 MMS. DE ESPESOR 
SALVO QUE SE INDIQUE LO CONTRARIO. 

3. CONSTRUCCION DE LA PUERTA 

A: PUERTA DE MADERA MACIZA DE FRESNO DE 44mm 
ESPESOR 

M: PUERTA METALICA DE LAMINA PERFORADA HEXAGONAL 9 mm 
ESPESOR. CON TUBULAR 31 4 Rx 31 4 R mm CAL. 20 (2.4 mm) COMO 
BASTIDOR 

C: PUERTA DE CRISTAL TEMPLADO DE 12 mm ESPESOR 

4. ACABADO 

B: BARNIZ NATURAL MATE 
P: PINTURA INTUMESCENTE FIRECOAT DE CRIZET. BLANCA 
ACABADO LISO, PRIMEX PRIMER COMEX V ESMALTE ACRILlCO 
AERO COMEX COLOR NARAN.lA. 
E: ESMERILADO 

5. MARCO 

A: MARCO CON CABEZAL DE TABLA DE 
MADERA DE PINO DE PRIMERA V CHAPA DE 
FRESNO. 
ACABADO. BARNIZ NATURAL MATE 

B: MARCO DE TUBULAR CUADRADO DE 1 112''x1 112- ACABADO 
PINTURA INTUMESCENTE FIRECOAT DE CRIZET. BLANCA ACABADO 
LISO, PRIMEX PRIMER COMEX V ESMALTE ACRILlCO AERO 
COMEX COLOR NARAN.IA. 

C: MARCO DE PLACA DE ACERO INOX. DE 9 mm. 

6. HERRAJES 

1. CHAPA DE ENTRADA MARCA KABA SAFLOK aUANTUM S 6000 DE 
BANDA MAGN~ICA. COLOR CROMO SATINADO. BISAGRAS MONT 
HARD CON RESORTE SERIE BB1060, ACABADO CROMO SATINADO DE 
4"'x.4·· CIERRE AUTOMÁTICO. 90-

2. CHAPA ADDA MARCA HERRAJES SAN MARTIN, ACERO INOXIDABLE. 
BISAGRAS MONT HARD SERIE 1079. ACABADO CROMO SATINADO 
DE 4"'x.4-. 

3 . .IALADERAACERO INOXIDABLE 192 mm DE 10 mm (DIAM). CERRO.IO 
DE APLICAR TIPO VALE CROMADO DE 78 x88 mm V CHAPA DE 3 mm 
ESPESOR. BISAGRAS MONT HARD CON RESORTE SERIE BB1080. 
ACABADO CROMO SATINADO DE 4"x4- CIERRE AUTOMÁTICO. 90· 

4 . .IALADERAACERO INOXIDABLE 192 mm DE 10 mm (DIAM). CERRO.IO 
DE APLICAR TIPO VALE CROMADO DE 78 x88 mm V CHAPA DE 3 mm 
ESPESOR. BISAGRAS MONT HARD CON RESORTE SERIE BB1080. 
ACABADO CROMO SATINADO DE 4"x4- CIERRE AUTOMÁTICO. 180· 

5. .IALADERA TIRADOR EGOKI MOD. Z4072, 32 mm, ACABADO CROMO 
HERRA.JES SAN .lUAN. ZOCLO HERCULlTE 314R CON CERRADURA PARA 
PUERTA DE CRISTAL. BISAGRAAUTOMATICA HIDRAULlCA DE PIVOTE 
TRILOBA 8201 

8. .IALADERA LARGA DE ACERO INOX. ACABADO SATINADO 150 cm 
LARGO /100CM/ BISAGRA AUTOMATICA HIDRAULlCA DE PIVOTE 
TRI LOBA 8201 

7. .lALADERA TIRADOR EGOKI MOD. 072, 32 mm, ACABADO CROMO 
HERRAJES SAN .lUAN. ZOCLO HERCULlTE 3/4- CON CERRADURA PARA 
PUERTA DE CRISTAL. BISAGRA AUTOMATICA HIDRAULlCA DE PIVOTE 
TRI LOBA 8201 
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PUERTA DE MADERA MACIZA DE FRESNO DE 44rnm ESPESOR ACABADO BARNIZNATURAL MATE. MARCO CON 
CABEZALDE TABLA DE MADERA DE PINO DE l' Y CHAPA DE FRESNO. 
CHAPA DE ENTRADA MARCA I<ABA SAFLOI< QUANruM S aoco DE BANDA MAGNalCA. COLOR CROMO SATINADO. 
BISAORA5 MONT HARO CON RESORTE SERIE 9B1080, .N::ABI>DO CROMO SATlNI'IOO DE 4",c4- CIERRE AUTOMATICO, 
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PUERTA METAUCA DE I.AMINA PERFORADA HEXAGONAL 12 mm ESPESOR. CON TUBULAR 3/ 4-" 3/ 4- mm CAL. 20 (2.4 mm) 
COMO Bl'lSTJDOR, 
PINTURA INTUMESCENTE FlRECOAT DE CRIZET. BLANCA I>CI'BAOO USO, PRIMEX PRIMER COMEX y ES ....... LTE ACRIUCO AERO COMEX 
COLOR NARANJA. 
MARCO DE TUBULAR CUADRADO DE 1 1/2-"1 1/2- ACABADO PINTURA INTUMESCENTE FlRECOAT DE CRIZET. BLANCA .N::ABI>DO 
LISO. PRIMEX PRIMER COMEX y ESMALTE ACRILICO AERO COMEX COLOR NARAN..JA. .JALAOERA ACERO INOXlo"o,sLE 1"2 mm OE 10 
mm (OIAM), CERROJO DE APUCAR TIPO YALE CRO ....... DO DE 78 "ea mm Y CHAPA DE 3 mm ESPESOR, BISAGRAS MONT HARD CON 
RESORTE SERIE BB10150, ACABADO CROMO SATINADO DE 4-,,4- CIERRE AUTOMATICO, 80' 
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DETALLE 3 
PUERTA TIPO 

r-

PUERTA DE CRISTAL TEMPLADO DE 12 mm ESPESOR ESMERILADO. MARCO DE PL.ACA DE ACERO INOX. 
mm ...... LADERA TIRADOR EGOKI MOD. Z4072. 32 mm. ACABADO CROMO HERRAJES SAN .JUAN. ZOCU) 
HERCUUTE 3/4" CON CERRADURA PARA PUERTA DE CRISTAL. BISAGRA DE MURO A CRISTAL TEMPLADO 

DE • 

• 
.. 1 .. :1 G)- l· .. 

(.). I 
~ 

; 
~ -

! 0-
, 

5 , 
~ 

, 
• 

9 
----c 
-;" 

Ir 
, 

• • • • (.).. .. ALZADO /JI. 

MARCO DE ~ DE ACERO 
INDXlIWlLE DE , rrm 

ALZADO"B" CORTE I't 

0) 
o CRISTAL lEMPLADOEliMERUOO 

o 
0) 

DETALLE 4 
PUERTA TIPO 

IJJ 

Fi1 

ALZADO "A" 

D 

8 CNlCB.FlJOSCHOCO 

o CRISTAL TEMPLADO 
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mm . .JAlADERA TIRADOR EGOKI MOD. Z4072. 32 mm. ACABADO CROMO HERRAJES SAN .JUAN. ZOCU) 
HERCUUTE 3/4" CON CERRADURA PARA PUERTA DE CRISTAL.. BISAGRA DE MURO A CRISTAL. TEMPLADO 
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DETALLE 5 
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DETALLE PUERTA CORREDIZA 

PUERTA DE EIASTlDOR DE MADERA DE l' DE PIN, ....... mm ESPESOR CON TRIPLAY DE ;5 mm CON CHAPA DE 
FRSNO ACABADO BARNIZNATURAL MATE, ""ARCO CON CABEZALDE TABLA DE MADERA DE PINO OE l' Y 
CHAPA DE FRESNO. CORREOIZA CON CARRETILLAS Y RIEL OOBLE NT N Y GUIAS PLASTICAS. 
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SH421 BISAGRA MURO A VIDRIO 
SERIE LUGANO 

CRISTAl TEMPlADO ESMERIlADO 
DE 8MM DE ESPESOR 

BISAGRA PARA VIDRIO DE 8MM. 
SH421 BISAGRA MURO A VIDRIO 
SERIE LUGANO 

_ .1----- CRISTAl TEMPLADO ESMERIlADO 
DE 8MM DE ESPESOR 
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GL781 CONECTOR MURO A VIDRIO 
PARA CRISTAl DE 8MM 

BISAGRA PARA VIDRIO DE BMM. 
SH421 BISAGRA MURO A VIDRIO 
SERIE LUGANO 

CRISTAL TEMPLADO ESMERILADO 
DE 8MM DE ESPESOR 

PE RFIL DE SISTEMA PLEGABLE HERMET 10 
OGAoO EN LOSA "" 

CRI STALlAMlNADO FILTRASOL 
CO N PELlCULA DE POllVINIL-BUTILO 

2 M X O.OOm y 8 mm. DE ESPESOR -r.4 

BI SAGRA DE ACERO INOXIDABLE AISI 318L 
ON ACABADO EN ACERO INOXIDABUE SATlNADO 

BISAGRA DE ACERO INOXIDABLE AISI31SL 
CON ACASADO EN ACERO INOXIDABLE SATINADO 

CRISTAl LAMINADO FIL TRASOL 
L_~ CON PELICULA DE POLIVINIL-BUTILO IT

'~~~~=~=~~=S~~=~=~~=~~~~~f~"':~~~Ó¡g~ ~~r~~ PLEGABLEHERMET 10 

21 t::~=======================:J 2.42 M XO.OOm y8mm. DE ESPESOR 
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TABLA DE ACABADOS DE HABITACIONES 

MUROS ACABADOS BASE 

,~~ CONCEPTO ....--' --.6.--, MURO DE CONCRETO DE 16 em DE ESPESOR, ACABADO MARlELtIADO , MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 140M DE ESPESOR, ~APARENTE , 

MUROS ACABADOS PRIMARIOS 

,~~ CONCEPTO ....- · --.6.--, API..NWlO DE YESO BLANCO GRANO FINO 1 cm 

, API..ANAIlOIlECEllEIrIltlllEicm. 

, 
""""" """"" 

MUROS ACABADOS FINALES 

"'~ CONCEPTO ....- · --.6.-= , 
PINTURA VINIL ACRluCA lIASE AGUA VINlMEX UL TRACOLOR II.ANCO COMEX 

, 
PINTURA VINIL ACRluCA lIASE AOUA VINIMEX ULTRACOLOR NARANJA COMEX 

, AZULEJO VENECIA COLOR BEIGE DE 0.2Ox 0.20 m DE o. 10 m DE ESPE90R PORCELANITE 

• LOSETA DAMASCO COLOR BEIGE 0.3IIx OJIO cm EN SENTIDO HORIZONTAL 

• 
• 

PISOS ACABADOS BASE 

"''' CONCEPTO -.= l!liI -__ '0 _-
, 

LOSA DE CONCRETO ARMADO DE la cm, CON FIRME FINO DE CEMBlTO DE 5 em DE ESPESOR. 

, LOSA DE ENl'HEPIISO DE CONCRETO ARMADO DE la cm, CON FIRME FINO DE CE~ DE 

5 cm DE ESPESOR. , 
FIRME FINO DE CEMENTO DE 5 cm DE ESPESOR. 

PISOS ACABADOS PRIMARIOS 

"'~ CONCEPTO -. · -- I!liI --, ADHESIVO DE CONTACTO SIKAIION). TIi6 COLOROCRE 

, PEGAZULEJO LATlCRET 317 PLUS 

, PEBAZULEJO PORCELANITE 

PISOS I ACABADOS FINALES 

"'~ CONCEPTO -. ..... -- 1!liI --, 
TABLONES DE tMIlERA DURA BRUCE ~, COLOR FRESNO NATURAL (1.2x 2.411 0.111M) 

, PI90 TERRAZO COLOR BlANCO. 0.81 x1..22 m DE 0.20 m DE ESPESa:t. UNION A HUESO c:a..ADO BrI 
O'AA , 
AZULEJO VENECIA COLOR. BEIGE DE 0.2Ox 0.20 m DE o. 10 m DE EIlPESOR PORCELANITE 

• CANTERA BLANCA LUXOR DE 0.1IOx 0.110 m DE 0.20 m ESPESOR 

• PI..ACA DE ACERO INOXIDABLE 3/11" TEXTURIZADA Y COL.OREAllill ELECTROUCAMBlTE ROJO. VINO 

• TABLON DE UADERA UIlERTY PLAlNS DE ROBLE DE 18.6" '4' DE ;,¡ 4'OE ESPESOR COLOR COUNIR'I' 
N.\TUIW.., MAACABRUCE 

, MARMOl. ROJO BREClA PULIDO DE 0.110 .0.110 m DE 0.20 m DE ESPE90R 

PLAFON ES ACABADOS BASE 

,~~ CONCEPTO ~-' --e-= , LOSA DE ENTREPISO DE CONCRETO ARMADO DE 10 cm, CON FIRME FINO DE CEMENTO DE 

6 em DE ESPESOR. , LOSACERO CALIBRE 22 IMSASOBRE MONTEN 3" X 1 :M" 

PLAFON ES ACABADOS PRIMARIOS 

,~~ CONCEPTO ~ · --e-= , SISTEMA DE PROTECCIÓN ANTIFUEGO EN B..EMENTOS METALIC08 CON lIASE PRlw.R1A TOPSEAL DE I8OI.ATEC, 
POSTERIORMENTE APUCAR REVESTIMIENTO CON PINTURA INTUMESCBlTE DE PRCJTECCION CONTRA FUEGO MARCA 
CAFCOSPRAYFILMWB4 

PLAFON ES I ACABADOS FINALES 

,~~ CONCEPTO ~-' --e--, PLAFON DUROK CORRIDO DE YESO, MARCA TABLAROCA, CON AISLAMIENTO DE FIBRA DE VIDRIO, 1.2212.44 m Y 
12.7 mm DE ESPESOR. 

, PLAFON WOODWORKS GRlLLEPAMa 1 31t1"-81111od.1FT. OOLORMAPlE. do l'.tf. 17m"CON IlLACKER 
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TABLA DE ACABADOS DE RESTAURANTE Y ADMINISTRACION 

MUROS ACABADOS BASE 

<>A~ CONCEPTO ....--' -- ... --, MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 14CN DE ESPESOR, ACABADOAPARENTE , MURO DE PIEDRA DEL LUGAA 

MUROS ACABADOS PRIMARIOS 

<>A~ CONCEPTO ....- · --... -= , API.ANADO DE YESO BLANCO GRANO FINO 1 cm 

, N'lMOO DE<EUENTOIlE' 1m. 

, ~~~ 

MUROS ACABADOS FINALES 

"'-'~ CONCEPTO ....--= -- ... --, 
PINTURA VINIL ACRluCA BASE AGUA VINIMEX UL TRACOLOR BLANOO OOMEX 

• MARMOL ROJO BRECIA. PULIDO DE 0.80 xO.1IO m DE 0.20 m DE ESPESOR 

PISOS ACABADOS BASE 

"'-'''' CONCEPTO -.= ¡;¡;¡ --__ '0 __ 

, 
L.OU. DE OONCRETO ARMADO DE 10 a"II, CON FIRME FINO DE CEMENTO DE 5 cm DE ESPESOR. 

, L.08.O. DE ENTREPISO DE CONCRETO ARMADO DE 10 cm, CON FIRME FINO DE CB.IENTO DE 

D a"II DE ESPESOR. , 
FIRME FINO DE CEMENTO DE 5 cm DE ESPESOR. 

PISOS ACABADOS PRIMARIOS 

"'-'~ CONCEPTO -. · ¡;¡;¡ -__ , 0 __ 

, 
ADHESIVO DE CONTACTO SIMBOICH511 COLOR OCRE 

, PEClof.ZUI..EJO LATlCRET 311 PLUS 

, PEClof.ZUI..EJO PORCELANITE 

PISOS ACABADOS FINALES 

"'-'~ CONCEPTO -.-= -- ¡;¡;¡ --, 
TABLONES DE WlDERA DURA BRUCE ~, COLOR FRESNO NATURAL (1.2x 2.411 0.111M) 

, 
PISO TERRAZO COLOR BlANCO, 0.111 I1.22 m DE 0.20 m DE ElIPE80R UNKlN A If.JESO 

, 
AZULEJO VENECIA COLOR BEIGE DE lI.2Ox 0.20 m DE o. 10 m DE ESPESOR PORCELANITE 

• CNIITERA BLANCA LUXOR DE 0._ 0.80 m DE 0.20 m ESPESOR 

, PI..ACA DE ACERO INClXIDIIIII.E 318" TBmIRIZADA Y COL.ClREADA ELECTROUCAMEME ROJO. VINO 

• TABLÓN DE Mo\DERA UBERTY PLAlNS DE ROBLE DE 19." x:yo DE 314'OE ESPESOR ca..oR COUNTRY 
NATURAL, w.RCABRUCE 

, _a. ROJO BREClA PULIDO DE 0.110 xOlIO m DE 0.20 m DE ESPESOR 

• LOSA DE CONCRETO DE 10 CM DE ESPESOR PULIDA Y OXIDADI\ COLOR OXDO, OXICRETO 

PLAFONES ACABADOS BASE 

"'-'~ CONCEPTO ~ · --e-= , 
LOSA DE ENTREPISO DE CONCRETO ARMADO DE 10 cm. CON FIRME FINO DE CBoIENTO DE 

5 a"II DE ESPESOR. , LOBACERO CALIBRE 22 IMIIA SOBRE MONTEN 3" X 1 3/4" 

PLAFON ES ACABADOS PRIMARIOS 

"'-'~ CONCEPTO ~ · --e--, SISTEMA DE PROTECClON ANTlFUEGO EN ELEMENTOS METÁUC06 CON lIASE PRIMARIA TOPSEAI. DE ISOLATEC, 

~~= ~ICAR REVESTIMIENTO CON PINTURA INTUIoIESCENTE DE PROTglCION CONTRA R.EGO MARCI 

PLAFONES ACABADOS FINALES 

"'-'~ CONCEPTO ~-" --e--, PLAFON DUROK CORRIDO DE YESO, MARCA TAIII..AROCA, CON AISLAMIENTO DE FIIRA DE VIDRIO, 1.22x 2.44 m Y 
12.7mm DE ESPESOR. 

, PlAFON WOODWORKS GRILLE PANEL. 1 3/8". & bladM.'FT, COLOR IMPLE, dio l' xII'. 1 74" CON SLACKER 
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TABLA DE ACABADOS DE SPA 

MUROS ACABADOS BASE 

,~~ CONCEPTO ....-...: --.&--, MURO DE OONCRETO DE 15 cm DE ESPE8OR, ~ MfoR1ELtwXl , MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 14CM DE ESPE90R. N::ABNJO APARENTE. , MURO DE PIEDRA DEL LUOAR 

MUROS ACABADOS PRIMARIOS 

,~~ CONCEPTO ....- - --.&-:::. , APLANADO DE YE80 BLANCO GRANO FINO 1 cm 

, API.ANr\OODECE~NTOIlE'an. 

, ~~~ 

MUROS I ACABADOS FINALES 

.... ~ CONCEPTO ....--= --.&--, PINTURA VlNIL ACRlLICA I!ASE AGUA VlNIMEX ULTRA OOLOR I!I..ANCO COMEX 

, PINTURA VlNIL ACRlLICA I!ASE AGUA VlNIMEX ULTRA COLOR NARN<lJAOOMEX 

, AZULEJO VENECIA COlOR BEIOE DE 0.20>1 0.20 In DE o. 10 In DE ESPESOR PORCEl.ANITE 

• LOBETA DAMASCO COLOR BEIGE. a.3IIx 0.80 l1li EN SENTIDO HORIZONTAl. 

• _01. ROJO BREClA PULIDO DE 0.110 l1li.110 m DE 0.2!I m DE E8PE80R 

PISOS ACABADOS BASE 

.... ~ CONCEPTO ... ...." ¡;¡;¡ -__ .0 __ 

, LOSA DE CONCRETO ARMADO DE 10 cm. CON FIRME FINO DE CEMENTO DE ~ l1li DE ESPE90R. 

, LOSA DE ENTREPISO DE CONCRETO ARMADO DE 10 Q'I\ CON FIRME FINO DE CEMENTO DE 
6 cm DE ESPESOR. , 
FIRME FINO DE CEMENTO DE 6 cm DE ESPESOR. 

PISOS I ACABADOS PRIMARIOS 

.... " CONCEPTO I ... - ¡;¡;¡ --__ .0 ....... _ 

, ADHESIVO DE CONTACTO 81KABOND-TIi5 COLOR OCRE 

, PEOAZULEJO lATlCRET 317 PLUS 

, PEOAZULEJO PORCELANITE 

PISOS ACABADOS FINALES 

.... " CONCEPTO ... . 
¡;¡;¡ --, 

TABLONES DE MADERA DURA BRUCE HARDWOOD. COLOR FRESNO NATURAl. (1.2x2.4o<0. 111M) 

, PISO TERRAZO COLOR IlLANCO, 0.81 x1.22 m DE 0.20 m DE ESPESOR UNION A HUESO 

, 
AZULEJO VENECIA COLOR IIEIGE DE 0.20.. D.2O m DE 0.10 m DE E8PE8OR. PORCELANITE 

CANTERA BI.ANCA LUXDR DE 0._ 0.110 m DE D.2O m E8PE80R 

• PI.ACA DE ACERO INOXIIWII.E 3/&" TEXTURIZAI),I¡ y COlOREADA EL.ECTRCt.lCAMENTE ROJO. VtIO 

• TABLON DE MADERA UBERTY PLAlNS DE ROBLE DE 1U" xr DE &' 4'OE. ESPESOR COlOR COUNTRY 
NATUIVIL, IMRC.\BRUCE 

, MARNOI. ROJO IIRECIA PULIDO DE 0.110 xO.I!O m DE 0.20 m DE ElIPE80R 

• LOSA. DE CONCRETO DE 10 CM DE ESPESOR PULIDA Y OXIDADA COLOR OXIDO, OXICRETO 

PLAFON ES ACABADOS BASE 

.... ~ CONCEPTO --ir-' --e--, LOSA DE ENTREPISO DE CONCRETO ARMADO DE 10 Q'I\ CON FIRME FINO DE CEMENTO DE 
6 cm DE ESPESOR. , LOSACERO CALIIlRE 22 IMSA SOIlRE MONTEN 3" X 1 314" 

, CELOSIA DE MADERA; POlIN DE ABETO 3.6" X 3.6" TNTADO 

PLAFONES I ACABADOS PRIMARIOS 

""" CONCEPTO --ir- --e--, 
:ka:~~~~::~I~~~~=~:!=~~~~rc:'~~~Wm 
CAFCO BPRAYFlLMWB4 

PLAFON ES ACABADOS FINALES 

.... ~ CONCEPTO --ir - --e-:::. , PlAFON DUROK CORRIDO DE YESO, MARCA TAIII.AROCA, CON AlSLAUlaITO DE FIBRA DEVlDRlo, 1.221< 2.44 m Y 
12.7 mm DE ESPESOR. 

, PlAFON WOClDWORKa GRlLl.E PANEL., 1 318"· 8 b-...r, COLOR _LE, .. l' x 8' x 1 7/8" CON I!I.ACKER. 
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DETALLE DE MARQUESINA 

DETALLE PLAFON DE YESO CORRIDO 

MURO 

ANCLA A MURO 
SuJeta. IIIJIO con bI~o da t 

SOPORTE EN ANGULO 
KlNETIC 

CRISTAL DE 12.7 mm 
Cri8la1 con blImIno oOnioo 

CONECTOR AJUSTABLE 

ANCLA A CRISTAL 

Especificaciones: Marquesina con sistemas de Sujeción para Cristal Templado 
de 12.7 mm. 1.22m X 2.44m con henajes para cristal templado cromados. 

LOSA DE ENTREPISO 

ÁNGULO DE AII'AR"!!' 

PANEL 

'CA"AICETA DE CARGA 

RELLENO DE FIBRA 
DE VIDRIO 

/,A1-AJM"RIE GALVANIZADO 

./A.m,uL_O DE AMARRE 

FALDON DE PANEL DE 
VESODUROK 

'E'S(,U"NE"O METALlCO 
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HOTEL BOUTIQUE I TEPOZTLÁN 

11. MEMORIAS DES[RIPTIVAS 

11.1 Memoria Descriptiva de Arquitectura 

11.1.1 Aspectos Generales 

• Nombre del proyecto: 

Hotel Boutique en Tepoztlán, Morelos. 

• Ubicación del proyecto: 

El hotel está ubicado en la carretera Tepoztlán a Yautepec km. 1.5, Santiago 

Tepetlapa, Morelos; posicionado a un costado de la carretera y a 1100 metros sobre el 

nivel del mar. Se escogió este sitio ya que lo provee de muy buenos paisajes y en 

especial la plusvalía de tener un manantial natural a todo lo largo de uno de los 

cost ados más largos del terreno. Otro de los factores por los cuales se eligió esta 

ubicación es debido a la tranquilidad y privacidad que este proyecto conlleva para dar 

el servicio ideal. Por último la posición de este terreno nos permite visitar tanto el 

pueblo de Yautepec como Tepoztlán con un trayecto relativamente corto y con paisajes 

espect aculares. 

• Terreno: 

Tiene una poligonal de 311.00 mts con un área de 5926.00 m'. 

El acceso al terreno es a través de la carretera Tepoztlán- Yautepec. El terreno se 

encuentra rodeado por un valle y al otro lado por unas peñas; este no tiene una gran 

pendiente ya que de su parte más alta a la más baja no varía más de un metro. El 

terreno cuenta con todos los servicios necesarios para el desarrollo del proyecto. 

Tipo de suelo: basalto: Roca de color oscuro, pesada y muy resistente, de grano fino 

generalmente. Tiene una resistencia de 1200 Kg/cm
2 

11.1.2 El Proyecto 

• Diseño 

El hotel ha sido diseñado para parejas principalmente, de cualquier edad, idealmente de 

los 25 a los 60 años; amantes del arte y la arquitectura, conocedores de la cultura 

donde sus prioridades sean la vitalidad del cuerpo y el alma, con gran interés por la 

naturaleza, el contacto y conservación de la misma. 

Garantizando el confort en cada uno de sus espacios, diseñados específicamente a las 

necesidades de los distintos usuarios. 

El eje principal de composición es un canal de acero conteniendo un espejo de agua con 

fuentes rematando en un muro de piedra del lugar desde el cual nace la caída de agua 

12 1 
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que lo alimenta y termina en el acceso principal del hotel con una serie de fuentes 

programadas automáticamente resaltando la intención formal de la cubierta del 

vestíbulo exterior. A lo largo del canal hay distintas intenciones que se integran a los 

distintos espacios del proyecto, generando recorridos y visuales. 

En este proyecto se integra la vegetación como parte esencial del diseño especialmente 

en la zona posterior del terreno donde se localizan las habitaciones que colindan con 

un manantial natural el cual provee de tranquilidad al huésped. 

El spa se localiza al fondo del terreno para privatizar esta zona ya que es de gran 

intimidad, aislándolo del ruido y del público en general. 

La propuesta mantiene el área de servicios del hotel completamente separada del área 

pública del proyecto teniendo únicamente un punto de conexión entre ellas para tener 

un estricto control del flujo del personal. Este punto está estratégicamente ubicado 

para que los recorridos de los empleados sean lo más corto posibles. 

El estacionamiento está seccionado en tres partes; la principal es para los clientes del 

hotel y restaurante con acceso a través del motor lobby, otra para los empleados 

administrativos y gerente general que se encuentra junto a las oficinas y por último un 

área en el acceso de servicio para empleados y distribuidores. Los porcentajes de 

cajones de estacionamiento fueron establecidos según las necesidades del proyecto. 

• Espacios 

El proyecto del Hotel Boutique contempla varios espacios descritos en la siguiente 

tabla. 

Espacio Área m' Observación 

Estacionamiento 
Recepción 
Administración 
Restaurante - bar 
Cocina y área de empleados 
Habitaciones 
Cuarto de máquinas 
Albercas 

Jardines 
11. Tabla de Descripción de Espacios 

• Características formales 

La propuesta formal del hotel está basada en el contexto inmediato y en la 

interpretación del estilo arquitectónico del pueblo de Tepoztlán. Los aspectos 

considerados fueron el paisaje inmediato del terreno y la región así como el juego de 

cubiert as inclinadas de las edificaciones del pueblo. 
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Estos aspectos fueron los que a través de un análisis de funcionamiento determinaron 

la propuesta formal arquitectónica del hotel, dando un resultado dinámico, llamativo y 

coherente. 

Consiste en varios volúmenes con planta rectangular, con cubiertas inclinadas hacia 

distintos lados en respuesta a las condiciones climáticas del sitio y proporcionando al 

espectador una remembranza de los montes y cubiertas del pueblo de Tepoztlán. Estos 

volúmenes tanto en planta como en alzado están ubicados en distintos sentidos del 

terreno con la intención de adecuarlo al mismo sin hacerle grandes modificaciones, pero 

sin perder la armonía y correspondencia los unos de los otros. 

• Características espaciales 

Habitaciones 

Se cuenta con 4 tipos de habitaciones: 5 sencillas 52 m', 22 junior suites 58 m', 6 

suites 104 m' y 16 máster suites 116 m'. 

Todas las habitaciones cuentan con un diseño exclusivo y vanguardista tomando en 

cuenta la cultura y arte mexicano. 

Desde la habitación sencilla hasta la máster suite tienen un baño completo con 

regadera y tina independientes, un tocador, closet, chimenea y terraza con vista hacia 

un manantial natural que colinda directamente con el terreno. En la junior suite, suites 

y máster suites se cuenta con un jacuzzi privado. 

La habitación máster suite cuenta con el privilegio de tener la zona pública separada 

de la privada mediante un puente de cristal haciendo de esta habitación una gran 

experiencia. En el área privada se encuentra el baño completo con tina, regadera, w.c. y 

lavabos independientes, tocador, closet, y chimenea. El área pública cuenta con un 

jacuzzi ambientado para 2 personas, 2 sofás, un comedor para 4 personas, 2 camastros 

y chimenea. 

Cuentan con el beneficio de tener un sistema de ventanearía plegable y deslizable con 

la intención de que el usuario pueda elegir el nivel de apertura del sistema, 

permitiéndole integrar su habitación al medio natural exterior. 

Las habitaciones en planta baja tienen una altura de 3.05 m y el baño cuenta con una 

doble altura con domo para iluminación y ventilación natural. En planta alta las alturas 

varían con respecto a la inclinación de cada una de las cubiertas haciendo que el 

huésped pueda apreciar la intención formal del proyecto desde el interior. 

Al centro del conjunto de habitaciones se encuentra la cubierta de paso al spa en la 

cual hay unas salas para disfrutar de la vista al jardín. 

Restaurante - Bar 

Cuenta con dos accesos uno desde el motor lobby y el otro desde el lobby el cual es a 

través de una serie de huellas de acero en color rojo-vino las cuales dan la impresión 

de flotar en el agua, proveniente del canal, siendo este el eje rector del proyecto, 

ambos accesos al restaurante son a cubierto. Esta intención hace que el restaurante 
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se ligue directamente con la temática central del proyecto haciendo realmente 

innovador este acceso. 

El restaurante se conforma con una recepción que es un vestíbulo que funciona como 

recepción para ambos accesos y como vestíbulo para los baños. A un costado se 

encuentra el bar el cual tiene una barra de atractivo diseño que lo separa del 

restaurante. El comedor del restaurante cuenta con una espectacular vista ya que su 

fachada es completamente de cristal con un sistema de ventanearía de último modelo, 

la vista de este lado es del canal, las jardineras con la interesante y abundante 

veget ación, así como el frente de las habitaciones que tienen un diseño dinámico y 

propositivo con una celosía de madera. Al fondo del restaurante se encuentra una 

puert a plegable y deslizable en toda su extensión abriendo el espacio hacia una 

hermosa terraza confinada por una de las ampliaciones laterales del canal la cual 

contiene vegetación prominente y un volumen rocoso natural muy interesante. 

Al fondo y un costado del comedor se encuentra la conexión con la cocina la cual a 

pesar de ser de uso exclusivo de empleado es de un interesante diseño. 

A lo largo de todo el restaurante se colocó un plafón de marimbas de madera que 

sigue la pendiente exterior de la cubierta haciendo que el espacio interior se vuelva 

verdaderamente interesante y dinámico. Es importante destacar que el restaurante y 

bar es una planta libre donde únicamente se aprecian los apoyos en una de las 

fachadas. 

Spa 

El Spa, como se menciona anteriormente, se localiza al fondo del terreno para 

privatizar esta zona, debido a que es un espacio donde se busca proveer al usuario de 

relajación, tratamientos, masajes y descanso, es muy importante que este aislado de 

ruidos de automóviles, camiones y los servicios ya que es un área de gran intimidad. 

El volumen sigue las mismas características formales que el resto del proyecto; su 

acceso se encuentra enfatizado por una gran cubierta que sirve de paso entre las 

habitaciones y el spa. Esta cubierta también tiene el fin de separar el área pública con 

el área estrictamente privada de los huéspedes donde se encuentra la alberca principal 

y el asoleadero. 

El acceso al spa se origina en el canal y es a través de una serie de huellas metálicas 

que asemejan estar flotando en el agua, el cual te conduce hasta la recepción la cual 

tiene al fondo una cascada escalonada creando un ambiente especial debido al sonido 

del agua y las plantas seleccionadas para este espacio. 

De la recepción pasas a través de un pasillo con una celosía de madera a todo lo 

largo que le brinda al pasillo un juego de luz y sombra para llegar hasta el área de 

baños y vestidores separados para hombres y mujeres; ambos cuentan con vapor y 

sauna en el interior así como regaderas, vestidores privados, lockers, w.c. y lavamanos, 

en el exterior con una cubierta pergolada de madera se encuentra un jacuzzi privado 

para cada uno de los baños, siendo este el paso entre los baños y el área de 

relajación y alberca. Junto al área de relajación hay un conjunto de fuentes a distintos 

niveles que se conecta con la alberca lúdica generando movimiento y dinamismo. 

El límite de la alberca asemeja continuar a través de un espejo de agua con vegetación 

hasta el área de cubículos de masaje. El paso hacia estos cubículos es por una serie 
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de huellas escalonadas con una excepcional vista al espejo de agua donde la vegetación 

es más prominente ya que el fin de esta es generar una barrera visual entre el paso 

a los cubículos y los cubículos en sí. 

El propósito de estos cubículos es que el usuario tenga contacto a través de la vista 

con la naturaleza y el sonido del agua que es muy relajante mientras recibe el 

tratamiento de su elección. El spa en esta área cuenta con 3 cubículos individuales y 1 

cubículo doble el cual tiene su propio jardín interior para hacer de este una 

experiencia inigualable. 

Lobby y administración 

El acceso al lobby es a través de un paso cubierto de cristal con la intención de 

proteger al usuario de la lluvia sin interferir en el aspecto formal del proyecto. 

El lobby cuenta con dos muros de piedra del lugar que remarcan la salida a las 

habitaciones, una barra para dos recepcionistas; este espacio tiene un remate visual 

del área exterior donde hay una jardinera de piedra del lugar con prominente 

veget ación. 

A través del lobby también se llega al centro de negocios para huéspedes orientado 

hacia las fuentes del acceso principal. La separación en el paso entre el área 

administrativa y el lobby es un cambio de nivel con una rampa la cual desemboca al 

vestíbulo de recepción de las oficinas, rematando a una fuente exterior; alrededor del 

vestíbulo se encuentran las oficinas de los distintos empleados administrativos del 

hotel. 

Estos volúmenes siguen la intención formal del proyecto en general. 

Exteriores 

El hotel cuenta con distintas áreas ajardinadas, de las cuales destacamos el jardín 

central caracterizado por ser puro césped, conteniendo el resto de la vegetación en 

jardineras de distintas alturas tamaños y formas. Estas jardineras están hechas de 

piedra del lugar, algunas de ellas tienen bancas para que el huésped pueda sentarse a 

descansar y relajarse, estas bancas cuenta con un detalle de luz inferior con la 

intención de que asemejen flotar. 

En el área posterior del proyecto se encuentra un área verde de gran extensión que 

colinda con un manantial natural el cual enriquece al proyecto. Esta área la puede 

disfrut ar el huésped desde sus habitaciones o paseando 

con césped y algunos árboles pertenecientes al 

intencionalmente para proveerle distintas sombras. 

a través de ella; es un área 

lugar y otros colocados 

Algunas de las plantas propuestas para estos espacios son: buganvilla, cyca, gardenia, 

monedero, huele de noche, palmera cocotera, zacate, fresno, palmera botella, jacaranda, 

lluvia de oro, serpentina, lobelia, jazmín azul, santolina, y ficus entre otras. 

La ubicación y especificación de la vegetación se encuentran en los planos respectivos. 
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11.2 Memoria Descriptiva de Estructuras 

11.2.1 Aspectos Generales 

La cimentación se definió de acuerdo al tipo de suelo del terreno. a la estructura y 

materiales que la conforman. 

Para la estructura se tomó en cuenta las actividades a desarrollar en los espacios así 

como los claros estructurales necesarios y el número de niveles. 

11.2.2 Cimentación 

La cimentación es a base de zapatas aisladas para los volúmenes del restaurante. el 

spa y la administración. Éstas son de concreto armado de 1.22 x 1.22 x 1 mts. de 

profundidad. 

Entre estas zapatas en algunos casos hay muros de tabique rojo recocido por lo que 

se colocaron cadenas de desplantes que sirven para desplantar los muros y para unir 

las zapatas; también se colocó una cadena de cerramiento de 20 cm. para contener el 

terreno. 

Para las habitaciones la cimentación será a base de zapatas corridas para los muros 

de carga. Las zapatas corridas al igual que las zapatas aisladas serán de concreto 

armado; también se colocó una cadena de cerramiento de 20 cm. para contener el 

terreno. 

11.2.3 Estructura 

La estructura del restaurante. el área de empleados. la recepción y la administración 

es de metal. consta de columnas de acero cuadradas hechas con placas de 1!." y vigas 

de 30 x 45 cm HEB (catálogo Hierrobeco C. A.I. las cubiertas son de losacero calibre 22 

IMSA sección 4. con una capa de compresión de 6 cm de espesor con malla 

electrosoldada con una sobrecarga admisible de 610 kg/m2. Se eligió esta estructura 

debido a las alturas de las cubiertas y los claros propuestos. 

El cálculo de estas estructuras por tablero es: 5180.00 kg de carga viva. 2012.00 kg de 

carga accidental y 62 kg de impermeabilizante. 

En las habitaciones la estructura es a base de muros de carga de tabique rojo recocido 

con castillos de concreto y el entrepiso y las cubiertas son losas de concreto armado 

de 10 cm de espesor. 

También tanto en las habitaciones como en la administración en las cubiertas hay 

tragaluces. por lo que en las cubiertas se emplea cristal sujetado a perfiles de acero. 
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11.3 Memoria Descriptiva de Instalaciones 

11.3.1 Aspectos Generales 

En el caso de todas las instalaciones hacen el mismo recorrido general. en un 

escalonamiento ordenado según el tipo de instalaciones y lo que conducen. estas están 

sujetas a una estructura metálica con abrazaderas. los detalles de estas cepas y 
registros se muestran en los planos respectivos. 

11.3.2 Instalación Hidráulica 

El abastecimiento de agua potable está conectado a la tubería municipal con una toma 

de 19 mm que pasa a través del medidor común para posteriormente almacenarse en la 

cisterna de 2 mts de profundidad y de 90.000 Its.de los cuales 10.000 son útiles de la 

cual succiona una bomba eléctrica Mod. 2P2002MEAU. 20 Hp. con capacidad de 929 Ipm 

(litros por minuto) @ 46 mca (metros de columna de agua). hacia un hidroneumático EBI. 

1650 Ipm. 50 psi (libra pulgada') de presión 1 Kg/cm' de donde se guía el agua a través 

de una red interna general la cual se ramifica para llegar a todos los sectores donde 

es requerida agua potable. La red es de tubería de PVC cedula 40 color blanco de 13 

mm. de igual forma la instalación de agua caliente se alimenta de la misma cisterna 

pero en este caso va hacia la caldera de vapor INSTANVAP de tipo horizontal piro 

tubular. con potencia de 2.000.000 Kcal/h para un volumen de 6.48 ml
• h= 1.95 m. que a 

su vez se guía por la red interna hasta donde se requiere. en el caso de esta 

instalación. cuenta con un retorno a la caldera. la tubería utilizada es PVC cedula 40 
color blanco de 13 mm con un recubrimiento (dos medias cañas) aislante térmico de fibra 

de vidrio VITROFORM PLUS de Owens Coring. 

Los detalles se muestran en los planos respectivos. 

En el caso del gasto promedio de agua. el Reglamento de Construcciones hace un 

promedio de 500 Its. por huésped al día. 

CALCULO: 

(500 I ts)(64 personas)= 32.000 I ts 

(32.000 Its)(3 días) = 96.000 

a) Dt (1.5) I (96.000 Its) (1.5) = 144.000 Its. 

b) Cisterna 2(144.000 Its)1 3 = 864.000 Itsl 3= 288.000 

c) Volumen 288.0001 1000= 288 ml 

1.- 288 mll 1.5 = 192 m' ,192= 13.85 --- 14.00 

Dimensiones de la cisterna 1.4 X 1.4 X 1.5 

Bomba: altura máxima 1.10 mts. 



288,000 L1s1 1.10= 31,402.59 11m 
31,402.59 Ilml 3600 seg= 10.30 11m 
(1038)(11)1 (16)(0.50)= 2.10 HP 

Se requiere un hidroneumático de mínimo 2.10 HP 

11.3.3 Instalación Agua Reciclada 
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En el caso de la instalación de agua reciclada, se cuenta con un sistema de tratamiento 

de agua a nivel terciario, por lo que esta se puede utilizar para la descarga de w.c., el 

riego y el agua del canal y fuentes. Esta instalación cuenta con su propia cisterna de 

38,000 Its. para su almacenamiento. La tubería utilizada es de PVC cedula 40 color 

blanco de 13 mm. 

El agua reciclada utilizada es desechada para una vez más ser procesada en la planta 

de tratamiento. 

Los detalles se muestran en los respectivos planos. 

11.3.4 Instalación Sanitaria 

La instalación sanitaria se basa en la recolección de las aguas negras, jabonosas y pluviales. 

Las aguas sanitarias en este proyecto son reutilizadas y conducidas a través de tubería de 

PVC cedula 80 color gris obscuro de 100 mm hasta la planta de tratamiento donde se limpian y 

almacenan en la cisterna de agua reciclable para su uso posterior. En el caso de esta cisterna 

se cuenta con un desalojo hacia la red municipal por si se dá el caso de sobre almacenaje. 

En la recolección de agua pluvial se utiliza un sistema especializado de la marca Geberit hasta 

el primer registro de agua sanitaria de donde se conduce con tubería de PVC cedula 80 color 

gris obscuro de 100 mm, la red general sanitaria. 

Los detalles se muestran en los respectivos planos. 

11.3.5 Instalación Eléctrica 

El suministro de electricidad proviene de una línea aérea de la Comisión Federal de 

Electricidad que se encuentra a todo lo largo de la carretera Yautepec - Tepoztlán. 

La acometida eléctrica llega a una subestación y de ahí a un tablero general de 

distribución, pasando por un medidor. 

Del tablero general de distribución la electricidad es llevada por medio de 

canalizaciones adecuadas a tableros secundarios que se ubican en los diferentes 

espacios con la intención de tener cierto control independiente. 

Las habitaciones del hotel están reguladas a través de dos tableros. Cuentan con 

alumbrado y contactos los cuales estarán protegidos por dispositivos adecuados. Las 

áreas comunes son alimentadas a través de sus propios tableros que cuentan con sus 

debidos circuitos derivados. 
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La instalación eléctrica de todo el conjunto está oculta, se utiliza poliducto en muros y 

losas, y está cableada toda la instalación de acuerdo a las especificaciones indicadas 

en planos. 

Las lámparas dependiendo de los espacios, están divididas en distintos apagadores, 

como se indica en los planos respectivos. 

Los jacuzzis en las habitaciones cuentan con una salida eléctrica para su fácil 

inst alación y conexión de los mismos. 

TABLA POR WA TTS EN m': 

LAMPARAS! CONTACTOS! 
WATTS WATTS 

COCINA 
ÁREA EMPLEADOS 

VIGILANCIA 

1000 w 

HABIT ACiÓN TIPO 

CUARTO DE 
MAQUINAS 

416 W (Iamp 11 1500 w 

12. Tabla de Watts en m' 

11.3.6 Iluminación 

W!m' 

228 m' 36 w/m' 

100 m' 19.26 w/m ' 

Para la iluminación de cada uno de los espacios se seleccionaron diferentes luminarias 

que van de acuerdo al tipo de actividad a desarrollar en cada espacio y a la cantidad 

requerida en los mismos. 

El diseño de la iluminación en general está basado en la idea de hacer del hotel un 

lugar agradable, confortable e íntimo, por lo que las intensidades luminosas en general 

son bajas pero adecuadas de todos los espacios a excepción de la administración donde 

las actividades de lectura y escritura requieren intensidades mayores. 

Las luminarias serán colocadas de acuerdo a las especificaciones marcadas en los 

planos. 

80 I 
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En el estacionamiento así como en los jardines la iluminación será con lámparas con 

celdas solares, para el ahorro de energía eléctrica. 

11.4 Memoria Detalles Destacables en las Instalaciones 

, , 
• INST ALACION HIDRAULlCA 

Areas de uso común: 

1. Cisterna con 2 celdas. 

2. Llaves de salida de agua fría en jardines y para cada habitación. 

3. Cisterna de agua reciclada. 

4. Sistema especializado de recolección de agua pluvial. 

• INST ALACION SANITARIA 
Areas de uso común: 

1. Planta de reciclaje de aguas negras. 

• INSTALACION ELECTRICA 
Areas de uso común: 

1. Detectores de presencia para alumbrado en áreas de escalera y pasillos. 

Depart amentos. 

1. Algunas lámparas podrán funcionar con 2 apagadores. (tipo escalera). 

2. Algunas lámparas de la estancia, estancia familiar y recamara principal contaran 

con atenuadores de luz (Dimmers). 
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12. CONCLUSIONES 

Este proyecto nos permitió consolidar los conocimientos adquiridos durante la carrera 

dándonos la oportunidad de plasmarlos; logrando la resolución exitosa del problema 

arquitectónico planteado en el principio de esta tesis. 

Basándonos en el planteamiento propuesto desde un inicio en la tesis, se concluye que 

los objetivos se cumplieron satisfactoriamente. 

Podemos concluir que después de todo un proceso de investigación, análisis y 

desarrollo, como resultado se obtuvo un proyecto completo, estético y funcional; un 

Hotel Boutique en Tepoztlán adaptado a las necesidades del usuario, respondiendo al 

contexto y al terreno en el que se planteo; el proyecto cuenta con los servicios y 

comodidades consideradas desde el inicio. 

Uno de los puntos importantes del planteamiento es que el usuario tenga el mayor 

contacto posible con la naturaleza y el medio que lo rodea, por lo que el diseño del 

Hotel Boutique se basó en el medio natural, el terreno y el contexto inmediato, así 

como el uso de materiales que se adecuan al clima y propios del lugar. 

Hoy en día el medio ambiente es algo que debemos considerar a diario en todas 

nuestras actividades y aún más en el caso de la arquitectura, ya que es una profesión 

que afecta gravemente al ambiente. Este proyecto consideró el impacto menor posible, 

así mismo la utilización de los recursos del lugar y el terreno, disminuyendo 

considerablemente las emisiones. Estos objetivos ecológicos y ambientales se trataron 

de distintas maneras, con lo cual se logró crear un proyecto que reutiliza y aprovecha 

los recursos naturales del lugar. 

El confort climático en los distintos espacios es un punto base lográndose a través de 

las alturas propuestas respectivamente, y de el uso de ventilación natural a través de 

grandes ventanales cuya apertura será de acuerdo al gusto y necesidad del huésped o 

empleado del hotel. Así mismo se utiliza en el área del restaurante una ventilación 

cruzada para mayor confort de los comensales. 

A lo largo del desarrollo se planteó el ahorro de energía, a través de la iluminación 

natural por medio de grandes vanos y ventanales en los diferentes espacios, así como 

el uso de celdas solares y leds para las luminarias de jardines y estacionamiento. 

Otro recurso que se tomó en cuenta es el agua, se estableció el uso de una planta de 

tratamiento de aguas para la reutilización de la misma en actividades como el riego e 

inodoros; así como la captación de agua pluvial a través de las cubiertas inclinadas 

propuestas. 

Se concluye un objeto arquitectónico que logra la integración al medio y al contexto, 

que es confortable y funcional, y que cumple con las necesidades tanto del 

inversionista como de los distintos usuarios, ya sea el huésped, como el primordial, y 

sin dejar de lado en ningún momento al empleado. 
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