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INTRODUCCION

Conjuntos habitacionales, palabra que esté ligada directamente a vivienda, pero que en
México a veces no se le da la importancia que merece, la vivienda que se muestra en el
desarrollo de nuestra tesis la cual sera una vivienda de caracteristicas innovadoras, en la
cual el precio, las condiciones de vida, el disefio, y las aportaciones al mejoramiento del

entorno urbano seran los principales puntos a considerar.

El proyecto en el terreno América, el cual se encuentra enfrente de las instaleciones del
Club Deportivo América, es un terreno el cual explotaremos al maximo con el desarrollo
de zonas comerciales, deportivas, y educativas las cuales favorezcan a la vida de cada

uno de sus habitantes.

Analizamos tipos de viviendas para desarrollar la mas adecuada para nuestro terreno y
asi crear un espacio que, como el nombre lo dice forme un conjunto, en el que las

personas disfruten su estancia.

Este conjunto toma en cuenta las necesidades basicas de habitabilidad, mezcladas con
los avances tecnologicos que se puedan utilizar, los cuales se puedan aprovechar de la
mejor manera para disminuir el consumo de recursos como son el agua, la energia
eléctrica, y sobre todo el tema de los desechos organicos e inorganicos que se generen

en nuestro conjunto.

A continuacion explicaremos el procedimiento que llevamos a cabo para transformar,
primeras imagenes, a un proyecto concreto y formal, el cual proyecte mejor la base de
nuestras ideas.
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1. ANTECEDENTES

1.1 ;Qué es vivienda?

La vivienda es un espacio cuya principal funcién es ofrecer refugio, bienestar y proteccion

a las personas y sus propiedades, de las inclemencias climéticas y naturales.

El ser humano siempre ha tenido la necesidad de refugiarse para mejorar las condiciones
adversas de vivir a la intemperie (clima, seguidad, etc.). En tiempos antiguos solia
refugiarse de las fieras del campo escondiéndose en cuevas, con el fin de proteger a su
familia y a su persona. Podemos decir, entonces, que la primera funcion de la vivienda es
proporcionar un sitio seguro y confortable para resguardarse. El clima condiciona en gran
medida tanto la forma de la vivienda como los materiales con que se construye, incluso
las funciones que se desarrollan en su interior. Los climas mas severos exigen un mayor
aislamiento del ambiente exterior mientras que, por otra parte, se tiende a realizar el
mayor numero posible de actividades en el entorno controlado y confortable de la
vivienda; por el contrario, en climas mas benignos las exigencias de climatizacion son
diferentes, ademas, gran parte de las actividades cotidianas se realizan fuera de la

vivienda.

Generalmente se suele admitir que cada vivienda es ocupada por unafamilia, pero esta
aseveracion debe matizarse: hay distintos tipos de familia segun su cultura y region
(familia extensa, familia nuclear, etc.)Existen viviendas que son ocupadas por varias
familias. En el mundo desarrollado occidental se habla de vivienda colectiva, frente a
vivienda unifamiliar, para referirse a edificios que albergan varias viviendas, cada una de
las cuales es habitada por una uUnica familia. Hoy por hoy, y debido a la situacion
econOmica, existen las denominadas viviendas compartidas, que son utilizadas de forma

comunitaria por varias personas sin ninguna clase de afeccionfamiliar.

Otro aspecto resefiable, ya que condiciona en gran medida las diversas formas de la
vivienda en las diferentes culturas, es el conjunto de actividades que se desarrollan en su

interior o aledafios. Tareas como la preparacion y el cocinado de los dimentos, el lavado
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de la ropa, el aseo personal o el cuidado de nifios y enfermos, y la forma y los medios que

se emplean para realizarlas condicionan en gran medida su conformacion.

1.2 Las Primeras Viviendas I

El hombre alrededor de la historia, se ha
encontrado con la necesidad de protegerse de
los factores climéticos, asi como también de una
morada de tipo privada, donde realice sus
actividades principales como lo son: higiene,
alimento y descanso.

La casa habitacion de todos los tiempos se ha

i
s

derivado de varios factores principales como zf/m// e

/ "1.-Primeras Viviendas

son: situacion geogréfica, clima, género de vida
social, y econémico, materiales de construccion de que se dispone y de habilidades del
hombre, tanto manuales como mentales; sumandole a esos factores el adelanto

tecnologico.

El habitat del hombre primitivo era muy semejante al que ocupan los actuales primates:
las copas de los arboles. Al llegar la noche y para escapar de sus depredadores subia a

las ramas mas fuertes entrelazadas para procurarse un lecho.

Posteriormente al evolucionar, habitaron las cuevas para protegerse del frio y de los

carnivoros que asechaban.

La siguiente morada que procurd el hombre la
constituyen las cabafias rudimentarias. Las
paredes hechas con ramas a modo de estacas
colocadas de forma irregular y apoyada en
algunos de sus lados por piedras. A pesar de lo

sencillo de la construccion, el hombre primitivo

empezO a “zonificar su casa”. En el centro de la
. o choza existia un hogar protegido por guijarros,

2.-Vivienda Primitiva

alrededor del mismo se encontr6 una zona

circular que no presentaba restos, la cual se supone que se destinaba para dormir.
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En algunas ocasiones construian cabafias y en otras
ocupaban cuevas de las cuales cambiaban constantemente.
La descripcion de estas cuevas eran las siguientes: pieles
extendidas en la entrada, y junto a esta “puerta” se localiza el
hogar que conservan permanentemente encendido.

El hombre de Neanderthal no disponia de cuevas por lo cual

construia refugios parecidos a las actuales tiendas de 3 _yivenda pr;mtiva

campafa e, incluso, llegaron a construirlas dentro de las

cuevas para procurarse mayor abrigo contra la humedad y frio interior de las mismas. La
estructura de estas estaba constituida por ramas de arboles que se hincaban en el suelo
en dos hileras paralelas que se apoyaban una contra la otra

utilizando un madero horizontal mas grande, el cual tenia

apoyos en los extremos.

De esta manera naci6 la choza primitiva que, con el correr del tiempo, se fue haciendo
mas confortable y més amplia. Primero fueron aisladas y unifamiliares, pero poco apoco
se formaron verdaderas aldeas terrestres o lacustres (palafitos); en algunas partes las

construian plurifamiliares.

1.3 La Vivienda en México I

Los primeros grupos de individuos eran
cazadores recolectores que se
establecieron aproximadamente en el afio
2000 a. C.

Las primeras aldeas semipermanentes
aparecen alrededor del afio 2 300 a. C.,
cerca de las fuentes naturales de agua.

4.-Vivienda indigena, Hernan Montero M.

Cuando los indigenas comenzaron a
sembrar también pensaron en construir sus habitaciones cerda de los lugares agricolas.
De esta manera se inicio la casa habitacion en forma de chozas de diversas formas,
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utilizaron troncos de arbol y ramas. Primero las hacian aisladas y después formaron

aldeas cerca de los rios, lagos o pantanos.

Los primeros vestigios de aldeas provienen del Vale de Oaxaca en donde se encontraron
casas con una antigiedad de 1300 a. C. Su estructura era de troncos delgados que
sostenia un techo rectangular de 4.5 por 6.5 m aproximadamente. La techumbre se hacia

con ramas entrelazadas y una capa de mortero.

Con el paso de los afios la vivienda en México evoluciono desafortunadamente no de la
manera mas indicada.

El denominado problema de la vivienda no consiste en el hecho de que algunos sectores
sociales vivan por lo general en viviendas deficientes, superpobladasy malsanas. Este
problema de la vivienda no es privativo de la época presente; ni siquiera es uno de los
males tipicos del proletariado moderno, que no hubiesen padecido las anteriores clases
oprimidas, sino que, por el contrario, ha afectado casi con igual intensidad a todas las

clases oprimidas de todos los tiempos.

Lo que se entiende hoy en dia por problema de la vivienda es el agravamiento concreto
que han experimentado las malas condiciones de vivienda de la clase obrera a causa de
la subita afluencia de poblacion a las grandes ciudades; el enorme aumento de los
alquileres; el hacinamiento aun mayor de inquilinos el cada vivienda, y para algunos la
imposibilidad de encontrar cualquier alojamiento. Y este problema actual de la vivienda da
tanto que hablar porque no afecta exclusivamente a la clase obrera, sino también a la

pequefa burguesia.

Las primeras viviendas que se efectuaron en la Ciudad de México vinculadas a programas
de apoyo oficial para-demandantes de bajos ingresos, fueron fraccionamientos de
vivienda unifamiliar efectuados por el Gobierno de la ciudad (en ese entonces se llamaba
Departamento del Distrito Federal) entre 1932 y 1934 y se destinaron a obreros (108
casas) y a maestros (205 casas) aunque desde 1920 inversionistas privados habian
empezado a construir edificios de departamentos para alquilar a familias pobres de la
ciudad.(Barragan, 1994)

Posteriormente, en los afios cuarenta, como respuesta al aumento de la demanda

habitacional, empezaron a ejecutarse los primeros programas de viviendas social para
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ciertos grupos de derechohabientes (trabajadores del Estado). Pero fue sélo al comienzo
de los afios setentas cuando se crearon los mecanismos que permitieron una accion

publica de gran magnitud y alcance.

Se construyen los primeros desarrollos habitacionales de tipo popular para atender a una
parte de poblacion asalariada de las nuevas zonas urbanas. La configuracion espacial se
caracteriza por casas unifamiliares en un solo nivel sembradas en lotes con un promedio
de 120 m2.

El programa arquitectonico contiene: 3 recamaras, un bafio, una cocina, un comedor, una
estancia, un patio de servicio, estacionamiento y areas verdes dotadas con algunas obras
de infraestructura. En algunas ciudades se construyen los primeros edificios destinados a
la renta de departamentos con fines habitacionales, caracterizandose por no contar con
espacios para areas de estacionamiento, estas edificaciones consideraron las nuevas

teorias arquitectonicas para el disefio de la vivienda promovidas por Le Corbusier.

Muy influidos por las propuestas de Le Corbusier y las experiencias europeas, los
conjuntos de esta época en la Ciudad de México tenian edificios de varios pisos,
viviendas con superficies que variaron entre 60 y 120 m2 y un importante equipamiento
social y areas verdes en su interior. Como vivienda social, fueron promovidos por las
instituciones publicas de seguro social para los trabajadores, especialmente los

burdcratas y trabajadores de empresas publicas y privadas.

A principios de los afios setenta, la oferta de vivienda social en la forma y tipo que se
habia venido haciendo estaba en crisis. Por un lado, la cantidad que se podia ofrecer era
insuficiente para la demanda existente; por otro lado, los organismos promotores y
encargados de estas viviendas habian demostrado su incapacidad para administrarlas vy,

sobre todo, para mantenerlas habitable para los inquilinos

En la década de los setentas, al implementarse una politica de apoyo a la vivienda por
parte del sector publico se crearon y fortalecieron las insttuciones nacionales y estatales
dirigidas a financiar y construir viviendas de interés social en las zonas urbanas
caracterizandose por ser casas unifamiliares de uno y dos pisos en los conjuntos
denominados Izcallis, ISSEMYM vy los Infonavits, entre otros. A partir de 1975 se

construyen los primeros conjuntos habitacionales multifamiliares en régimen de

FACULTAD DE ARQUITECTURA DE LA UNAM Pagina 6



UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

condominio tanto vertical, horizontal y mixto, promovidos principalmente por el

INFONAVIT en ciudades con un alto indice de urbanizacion.

En estos afios, también los asentamientos irregulares crecieron aceleradamente en los
municipios conurbados a las grandes ciudades, los cuales se caracterizaban por ocupar
predios privados, ejidales y publicos que se lotificaban con viviendas unifamiliares
carentes de servicios publicos y areas de donacién destinadas para equipamiento urbano,

fendbmeno vigente en la mayor parte de las zonas urbanas del pais

Pero, a fines de los ochentas, se produjeron cambios importantes en el pais que
modificaron las condiciones en que se habia venido produciendo la vivienda social y esto
ha tenido efectos substanciales para la poblacion demandante. En lo que sigue se

describen estas etapas y la vivienda que caracterizo cada periodo.

Por ultimo, la creacion de diversos organismos para promover la vivienda social repartio y
diferenci6 a los posibles beneficiarios, normalmente a partir del tipo de actividad
econdmica que desempefiaban los jefes de familia (obrero asalariado, empleado del
estado, trabajador por cuenta propia, etc.). Esto diversifiocd también las caracteristicas de
la vivienda que se ofrecia y la modalidad de programa al cual se podia postular (vivienda

terminada, vivienda progresiva, terreno con servicios, etc.).

Con la finalidad de ofertar suelo urbano a las personas de escasos recusos econémicos,
en el afio de 1982, se adecuo la Ley de Fraccionamientos, que permitio crear el
fraccionamiento social progresivo los cuales fueron realizados por instituciones publicas
como AURIS, CRESEM y PROFOPEC.

Al modificarse la politica nacional de vivienda en el afio de 1992, al pasar el gobierno de
un estado financiero-constructor a uno exclusivamente financiero, se responsabiliza al
sector privado y social de ser los actores principales en la generacion y construccion de

vivienda.

En relacion a la insercion espacial y social de estos conjuntos en su barrio. Por lo general,
dado el tamafio que tienen y la falta de una planificacion adecuada a nivel local, cuando
los conjuntos se han localizado en areas ya urbanizadas, han irrumpido en una traza
urbana ya existente; por lo general esto ha modificado la vida urbana que existia y ha

producido un rechazo de quienes ahi residian. Pero también los habitantes de los
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conjuntos se han aislado de su entorno, perdiendo la posibilidad de desarrollar una vida
barrial satisfactoria. Del mismo modo, cuando los conjuntos se han localizado en la
periferia (como esté sucediendo ahora) simplemente no existe un entorno con el cual
interactuar social y espacialmente lo cual se ve agravado por la falta de servicios publicos
y equipamiento cotidiano. En estas situaciones, es evidente que no se esta construyendo
ciudad

En la configuracion espacial de la vivienda de interés social se observa un cambio radical,
pasando de los edificios verticales en régimen de condominio de 5 niwles que se
realizaban a finales de la década de los ochenta por la edificacion de vivienda multifamiliar
en régimen de condominio vertical con alturas de 3 niveles y con frentes de casas
unifamiliares o duplex de 3 y 4 metros, las cuales adoptan nombres comerciales como:
Casas GEO, Casas ARA, Casas SADASI, Casas Galaxia, Casas BETA, entre otros.

i G

E &
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5.-Empresas de Vivienda

Este tipo de vivienda cuenta con 2 recdmaras, un bafo, un espacio de usos multiples,
patio de servicio, jardin y estacionamiento. El disefio del proyecto de la vivienda considera

su futura ampliacién para una recamara y en algunos casos para otro bafio.

Dado que la vivienda y el entorno préximo donde esta se ubica suponen uno de los
espacios donde las personas pasan parte de su tiempo, y donde transcurren sus

experiencias mas vitales. Tratar de analizar las relaciones entre este espacio y el
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comportamiento humano con el fin de conocerlas y mejorarlas, es tratar de mejorar, en

definitiva la calidad de vida de los individuos.

En México, el caso de la vivienda de interés social estd en una situacion sumamente
deplorable ya que, en la actualidad y desde hace tiempo las inmobiliarias coludidas con
autoridades y pseudo profesionales de la construccion estan produciendo viviendas vy
conjuntos habitacionales que distan mucho de alcanzar los niveles minimos de que el

usuario necesita.

1.4 ; Qué es un conjunto habitacional?

El conjunto habitacional, se identifica ademéas por el trazado de sus limites
administrativos. Es territorio conformado por una agmupacion de unidades de viviendas,
que pueden ir desde agrupaciones minimas (12-25 viviendas) hasta las de gran tamafio
(400-1500 viviendas), de una densidad variable, un equipamiento comunitario y social
bésico, una organizacion de elementos espaciales y nodales, que en conjunto con el

espacio intersticial (vacio o construido), conforman la estructura del conjunto.

En México se ha confundido este termino con la realizacion de casas en gran escala, las
cuales no satisfacen las necesidades del usuario, si no que solo cumplen a medias su
objetivo, en ocasiones solo son fuentes generadoras de dinero para las empresas, a las
cuales solo les importa vender, pero que mejor que vender, vivienda de gran calidad, para

de esta forma cambiar la forma en la que vivimos en México.

Por tal motivo la vivienda evoluciona, pero no siempre de manera adecuada...
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6.-Conjuntos Habitacionales (www.ara.com)

Nosotros como arquitecto tenemos la vision para cambiar esta situacion.
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2. UBICACION Y COND DEL PREDIO

2.1 Ubicacion J

El terreno se localiza en la colonia Ejido Santa Ursula, entre las calles de Benito Juarez y
prolongacion Division del Norte, enfrente de las instalaciones del Club América F. C.
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7.-Ubicacion de terreno, Plano numero 1

8.-Interior del Terreno
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10.-Calle Benito Juarez

12.-Calle Prolongacion Division del Norte
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2.2 Antecedentes vy condiciones de donde se localiza el predio

—

La delegacion Coyoacan, una de las 16 delegaciones politicas en las que se divide el
Distrito Federal, se ubica en el centro geogréafico de esta entidad, al suroeste de la cuenca
de México y cubre una superficie de 54.4 kilbmetros cuadrados que representan el 3.6%
del territorio de la capital del pais.

Las coordenadas de la Delegacion Coyoacan son: al
norte 19 grados 21 minutos, al sur 19 grados, 18
minutos latitud norte, al este 99 grados 06 minutos,
al oeste 99 grados y 12 minutos de longitud oeste.

Coyoacan limita con cinco delegaciones del Distrito
Federal: Al norte con Benito Juarez (Avenida Rio
Churubusco y Calzada Ermita Iztapalapa), al
noroeste con Iztapalapa (Calzada Ermita
Iztapalapa); al oriente también con

14 .-Plano del DF(www.df.gob.mx)
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Iztapalapa(Calzada de la Viga y Canal Nacional); al sureste con Xochimilco (Canal

Nacional); al Sur con

Tlalpan (Calzada del Hueso, Avenida del Bordo, Calzada Acoxpa, Calzada de Tlalpan,
Avenida del Pedregal y Boulevard Adolfo Ruiz Cortinez o Anillo Periférico) y al poniente
con la Delegacion Alvaro Obregén (Boulevard de las Cataratas, Circuito Universitario,

Avenida Ciudad Universitaria, San Jeronimo, Rio Magdalena y Avenida Universidad)

La mayor parte de la delegacion se encuentra a una altura de 2240 metros sobre el nive
del mar, con ligeras variaciones a 2250 msnm. en Ciudad Universitaria, San Franciscc
Culhuacan y Santa Ursula Coapa, en la cual se localiza nuestro terreno. Su elevacién mas
importante se ubica al extremo sur poniente de la delegacion, en el cerro del Zacatépetl ¢
2420 msnm.

Las rocas volcanicas que se localizan al suroeste de Coyoacan provienen de la erupcion
del volcan Xitle. Esta roca, clasificada como basalto, se extiende hasta las actuales

colonias de Santo Domingo, Ajusco y el Pueblo de Santa Ursula.

2.2 Clima

El clima en la ciudad de la Delegacion Coyoacén, y en la zona de nuestro terreno es
Templado, con temperaturas minimas de 9° y 21° temperatura maxima aproximadamente.
Esto nos ayuda mucho en el desarrollo de los ambientes de nuestras viviendas, ya que

permite lograr un hogar confortable.
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2.3 Vialidades J

16.-Vialidades de la Zona

[Primarial Secundaria [[Parque |
[feftenell  Tren Ligero (/5

En esta imagen se muestran las vialidades, que rodean al terreno, como son Benito
Juérez y Prolongacion Division del Norte, esto sirve para conocer laaccesibilidad, y sus
puntos de conflicto vial existentes.

El punto mas conflictivo por la afluencia vehicular es en el cruce de la calle Benito Juarez
y Prolongacion division del norte.

Este problema vehicular se puede mitigar con distintas soluciones, que pueden ir desde
unos simples semaforos hasta un disefio de puentes y desniveles con una intencién
definida.
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Arrollo vehicular 3 carriles Arrollo vehicular 3 carriles
Velocidad maxima 60km/h Velocidad maxima 60km/h {
" 2.50m 9.90m '2.0m 9.90m " 2.50m

17.- Corte calle Benito Juarez

Nuestra propuesta vial se compone de un paso a desnivel en el cruce de las calles
Prolongacion division del Norte y Benito Juarez, ya que este punto es muy conflictivg si
de vialidad vehicular hablagnos.

CALLE &

L1

A
b

HEN 20BFT 257
FEEMETRD: 5707 O

El desnivel habilita de manera méas eficaz el flujo vial, y ampiamos la calle de

Prolongacion Division del norte, esto mediante el area de donacion que se dejo de parte
de nuestro terreno.
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2.4 Infraestructura‘J

La zona cuenta con los servicios de:
» Teléfono (subterraneo)
* Gas Natural
» Servicio de cable (Fibra 6ptica)

» Agua Potable n4” (cobertura del 100%. Abastecida principalmente por la Planta de
bombeo de Xotepingo)

» Drenaje nl5” (se cuenta con dos drenes principales: el colector Miramontes
Poniente; y Colector Rio Churubusco
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El Predio tiene una ubicacion en la cual los servicios son lo suficientes para el

abastecimiento de nuestro conjunto.

Energia Electrica
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Corte de la calle Benito Juarez
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2.5 EquipamientoJ

El terreno se encuentra ubicado en una zona en la cual el equipamienb en su mayoria
son escuelas, y si hablamos de tiendas de autoservicio comercios etc., es muy poco en un
radio de 1 km. Mas o menos.

\.‘

&

4

* Servicios Automovilisticos

* Banco

w—
> Banas $
N.egc::cms N Vi
* Tienda de Autoservicio +
» Hospital de Zona
* Recreacion -&*E
* Restaurantes ?1
==

* Gasolineras
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3. ANALOGO

3.1 Conjunto Habitacional Torres Mixcoac

Los objetos anélogos son aquellos que nos sirven para tener una idea le lo que se ha
construido o lo que se ha realizado antes de empezar nuestro proyecto. Podemos analizar
Su Sus pros y sus contras, criticarlo de una manera analitica y objetiva, de esta manera
podremos encontrar respuestas a las preguntas que se puedan presentar, por ejemplo,
¢, Qué es lo que queremos hacer?, ¢ Como lo vamos hacer?, ¢Donde lo vamos a realizar?,

etc.

Antecedentes del lugar:

Los aztecas acudian a esa zona, adecuadamente alta para huir de las lluvias. Luego,
Porfirio Diaz compro6 los terrenos de la antigua hacienda y construy6, “muy al estilo
francés”, el hospital siquiatrico La Castafieda. “Ese era el apellido de los hacendados”,

dice su cronista Jesus Lépez. Hoy es la unidad habitacional Torres de Mixcoac.

En los limites de las delegaciones Alvaro Obregén y Benito Juarez, con el doble piso dd
Periférico cerca, las torres de mas de 10 pisos se erigen sobre lo que fuera el hospital,
destruido en 1966, que dio nombre después a grupos de rock que vivieron cerca de alli,

como La Castafieda y Los Locos del Ritmo.

Fue edificada en 1972 e inaugurada por el entonces delegado Alberto Alvarado Arambulo,
recuerda Jesus Lopez. En ella han vivido célebres personajes como Joaquin Capilla,
medallista olimpico de oro en varias ocasiones; el futbolista del Zacatepec, Pedro
Arnauda; el cantante de boleros, Alberto Angel EI Cuervo; algunos integrantes de la
histrionica familia Ciangherotti; familiares del ex presidente Luis Echeverria y del
enigmatico conductor Pedro Ferriz, hasta el ex rector de la UNAM, José Sarukhan, entre

otros.

“No tenemos problemas con los temblores, los firmes cimientos los amortiguan”, reconoce

Yolanda, secundada por Mauricio Silva, jefe de seguridad del conjunto habitacional.
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Fuera de esos incidentes, es una comunidad muy tranquila y cooperativa. Cada festividad
es motivo para sus reuniones, las cuales se llevan a cabo en alguna de las dos plazas: la
blanca o la amarilla, nombradas asi en referencia a las esculturas que Mathias Goeritz les
dej6 para adornar sus explanadas.

La Unidad Habitacional Torres de Mixcoac, se encuentra en Periférco sur 1661 C.P.

01490, en la delegacion Alvaro Obregon, el cual se puede observar a simple vista desde

el segundo piso del periférico.
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JTorres Mixcoac desde el Periférica

Primero analizaremos la unidad en el siguiente orden

Propuesta constructiva
Espacios abiertos

Estacionamiento
Ubicacion y orientacion de las viviendas

Circulacion, Vestibulacién, accesos y servicios

Instalaciones
Departamentos tipo
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Propuesta constructiva: la unidad muestra rasgos de estar construida con concreto
armado en su mayoria, el acceso a su interior es dificil y por tal motivo revisar los

edificios desde su interior es dificil.

Torres Mixcoac (panoramio.com)

Espacios Abiertos: Esta unidad cuenta dos espacios abiertos que forman plazas (Blanca y

Amarilla) y centros de reunion para la gente. Pero en este caso la unidad tiene pocas

plazas.
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Torres Mixcoac (panoramio.com)
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Para el desarrollo de nuestro conjunto esto tiene gran importancia ya que tratamos de
fomentar las actividades al aire libre, y la convivencia familiar.

Por tal motivo las &reas verdes, y zonas de recreacion que desarrollamos en nuestro
conjunto seran en su mayoria al aire libre, atractivas visualmente y seguras para las

personas que ahi habiten.

Estacionamiento: en cuanto a los estacionamientos, este conjunto cuenta con demasiados

estacionamientos, y por tal motivo reduce la capacidad de plantar mas areas verdes y

zonas o puntos de reunion.

Estacionamientos
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Ubicacion y orientacion de las viviendas: las viviendas estan ubicadas en el centro del

terreno y orientadas al sur, aunque en un princpio el plano original la tenia de distinto

modo, unas al sury otras no.

Q

Plano Actual (Google Maps) D
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Al final para mejorar la orientacion las viviendas terminaron siendo orientadas al sur para
aprovechar la iluminacion natural.

Circulacion, vestibulacion, accesos y servicios Las circulaciones en el conjunto

habitacional de manera horizontales son muy cortas en cuanto a traslado de un lugar a

otro se refiere, esto permite a los usuarios un recorrido de manera rapida.

Las circulaciones verticales dependen en gran medida de la altura de los edificios los
cuales cuentan con 12 niveles de altura, por lo cual ya requieren elevador, y debido a esto
el costo se incrementa. Por tal motivo nosotros jugamos mucho con las alturas de
nuestros departamentos para evitar el elevador en algunas torres.

2 Panoramia.com
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El acceso de la unidad se encuentra por la calle lomas de plateros, esta calle tiere un

buen flujo vehicular y no causa grandes problemas viales.

En cuanto a servicios, la zona no tiene ningun problema ya que cuenta con todos los
servicios necesarios para abastecer al conjunto, y gracias a esto es mas féacil el

funcionamiento del mismo.

Instalaciones: las instalaciones son de una gran calidad, y la ventaja de estas es que

tienen facil acceso para su mantenimiento.

Departamentos tipo: los departamentos cuentan con 3 recamaras 2 bafios cuarto de

servicio con bafio, sala comedor, y miden aproximadamente 100 m* con un costo a la
venta de 1000000 mill6n de pesos aproximadamente, y a la renta varia entre los $6000 y
$8000 pesos.
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3 Fotos del interior de un departamento (rentasyventas.com)
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4.-REGLAMENTOS

En el desarrollo de nuestro proyecto se deben tomar muy en cuenta las normas y

reglamentos que nos rigen en el DF.
¢ Por qué son importantes los reglamentos?

Los reglamentos son los cuales nos dicen que caracteristicas deben tener los espacios
arquitectonicos para que sean habitables y funcionales, y de esta forma se lleva un control

de todo lo que se construye segun sea el caso.

Estos reglamentos, leyes, normas, etc., no afectan tu disefio arquitecténico ya que no te
dicen si tu disefio estd bien o no, solo te dicen que se puede hacer y que no, por tal

motivo es un punto que todo arquitecto debe manejar.

4.1 Reglamento de construccion de D.F.

El REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL se adecua a
las nuevas demandas de la sociedad y a nuevos procesos administrativos, de seguridad y
técnicos para ser mas eficientes.

En si todo el reglamento afecta, al proyecto ya que es muy importante para todo tipo de

construccion.
Del reglamento tomamos en cuenta:

Del titulo Segundo que nos habla sobre La via publica y otros bienes de uso comun
tomamos en cuenta los capitulos, |, I, 11V, VI. En estos capitulos nos menciona los

lineamientos que nuestro terreno debe tener para su incorporacion con la via publica.

Del titulo Tercero se tomo en cuenta los capitulos I, IV, que nos hablan sobre DE LOS
DIRECTORES RESPONSABLES DE OBRA, que son muy importantes para las
construcciones y en el art. 32 el reglamento nos dice: Director Responsable de Obra es la
persona fisica auxiliar de la Administracion, con autorizacion y registro de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, que se hace responsable de la observancia de la Ley, de
este Reglamento y demas disposiciones aplicables, en el acto en que otorga su

responsiva relativa al &mbito de su intervencion profesional.
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El Director Responsable de Obra se convierte en un auxiliar de la Administracion y

responsable de la observancia de la Ley cuando otorga su responsiva.

Del titulo Cuarto De las manifestaciones deconstruccion y de las licencias de
construccion especial, los capitulos I, IV, aqui se nos habla sobre las manifestaciones de
construccion, los tipos que existen, los papeles que se necesitan para tramitarlas, y asi

saber cual es la que le corresponde a nuestra obra.

Del titulo Quinto que nos habla acerca del Proyecto Arquitectonico, tomamos en cuenta
los capitulos, I, I, 1l, IV, V, y VI, ya que en estos nos maneja normas especificas del
proyecto a construir, como son, GENERALIDADES, DE LA HABITABILIDAD,
ACCESIBILIDAD Y FUNCIONAMIENTO, DE LA HIGIENE, SERVLCIOS Y
ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL, DE LA COMUNICACION, EVACUACION Y
PREVENCION DE EMERGENCIAS, etc.

Del titulo Sexto nos habla sobre la seguridad estructural que se debe manejar en los

edificios, y tomamos en cuenta los capitulos, I, 11, IIl, IV, V, VL.

Del titulo Séptimo se tomo en cuenta todo, y nos habla sobre las generalidades de la

construccion.

Del titulo Octavo, Noveno y Decimo, se tomaron en cuenta en su totalidad también.
Después de analizar el reglamento y tomar en cuenta todos los parametros que se nos
permitian y lo que no, el disefio de nuestro conjunto comenzo6 a tener forma y de esta

manera se logro que se encontrara dentro de lo permitido.

4.2 Normas técnicas complementarias de R. C. P. D. F.

En el reglamento del D.F. nos dice que estas normas son para el desarrollo de nuestro

proyecto arquitectonico asi que son muy importantes.

De las normas tomamos en cuenta las siguientes:
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A) Del proyecto Arquitectonico

B) De disefio u construccion de estructura en concreto
C) De estructuras metalicas

D) De cimentaciones

E) De estructura

F) Normas Contra incendios

G) Y normas de Disefio y Ejecucion de Obras e Instalaciones Hidraulicas

Estas normas son de gran ayuda cuando disefiamos algo ya que la seguridad es muy

importante en la arquitectura de nuestro conjunto.

4.3 Ley de desarrollo urbano

Esta ley tiene como objeto fijar las normas basicas para la planear, programar y regular el
ordenamiento territorial y el desarrollo, mejoramiento, conservacion, y crecimiento urbano

del distrito federal.

Por lo tanto nos sirve de apoyo para nuestro proyecto. De dicha ley tomamos en cuentalo

siguiente:

De su titulo Tercero que nos habla de la planeacion del desarrollo urbano, consultamos

los capitulos |, III, IV.
Del titulo Cuarto, los capitulos I, IV, V, y VII, que son sobre el orderamiento territorial.
Y por ultimo del titulo Séptimo, solo el capitulo 1l sobre los servicios publicos urbanos.

Esta ley es muy importante para los desarrollos que existen, dentro del D.F.,asi como los

gue estan por construirse.
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i

Lo podemos observar mejor en los planos de desarrollo urbano.

4.4 Normas de ordenamiento urbano I

Las Normas Generales de Ordenacion regulan la intensidad, ocupacion y formas de
aprovechamiento del suelo y el espacio urbano, asi como las caracteristicas de las
edificaciones, la transferencia de potencialidades de desarrollo urbano y el impulso de la
vivienda de interés social y popular.

Son 28 normas que nos ayudan para, el desarrollo del suelo urbano del D.F. de las cuales

nosotros consultamos las siguientes:
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Norma 1. Coeficiente de Ocupacion del Suelo y Coeficiente de Utilizacion del suelo

Esta nos habla de los coeficientes que estan involucrados en el terreno segun lo usos de

suelo.

www.seduvi.df.gob
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Norma 8. Instalaciones permitidas por encima del numero de niveles

www.seduvi.df.gob

Norma 11. Célculo del numero de viviendas permitidas e intensidad de construccion

con aplicacion de literales

A= Una vivienda por cada
33 m2 de terreno

M= Una vivienda por cada NUMERO DE DIMENSION MAXIMA
650 m2 de terreno VIVIENDAS POR VIVIENDA
B= una vivienda por cada H 4/30/A 200m2/ 33=6 560 m2/ 6 viv =93 m2
100 m2 de terreno
H 4/30/M 2 =4 2/ 4 viv = 140 m2
MB= Una vivienda por cada 1301 00m2/ 50 560 m2/ 4 viv 0
200 m2 de terreno H 4/30/B  200m2/ 100= 2 560 m2/ 2 viv = 280 m2
R= Una vivienda por cada _ =
500 m2 de terono H 4/30/MB  200m2/ 200= 1 560 m2/ 1 viv = 560 m2
Z= Lo que indique la zonificacién del H 4/30/R 200m2/ 500= 1 560 m2/ 1 viv = 560 m2
Programa Delegacional 560 m2/ 60 m2 = 9.3 viv

www.seduvi.df.gob
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Norma 19. Estudio de Impacto Urbano

www.seduvi.df.gob

Norma 27. De los requerimientos para captacién de aguas pluviales y descarga de
aguas residuales

www.seduvi.df.gob

Esta norma la tomamos en cuenta para disminuir los gastos de agua en nuestro
conjunto.
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5.-DESARROLLO ARQUITECTONICO.

5.1 Programa Arquitecténico

Programa Arquitectonico para departamentos de 85,100 y 120 n¥

Los 3 tipos de departamentos se obtienen de un estudio de las viviendas de la zona en
donde se vio que predominaban personas solas, matrimonios jovenes y familias. El

andlisis de areas general del conjunto nos dio camo resultado los siguientes datos

Area total: 20,697 m*
Area libre 30%: 6,209.1 m*
Equipamiento 15%: 3,104.55 m*

Circulaciones ext. 15% | 3,104.55 m*

Area de donacion 10%: | 2,069.7 m?

Total 14,487.90 m*

Area para construccion | 6,209.10 m*

Circulaciones 15% 931.365 m°

Desplante de vivienda | 5,277.73 m*

5 niveles max. X 8 edificios 17,796.70 m?
4 niveles max. X 2 edificios 2,256.48 m?

Total 20,053.18 m?
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Distribucion de departamentos.

120 m* | 10.25% | 16 Deptos.

100 m* | 76.92% | 120 Deptos.

85m° | 12.83% | 20 Deptos.

Total de departamentos: 156
Habitantes promedio por vivienda: 4
Total de habitantes: 624 personas

Consultando los numeros que obtuvimos decidimos que los departamentos fueran
distribuidos de la siguiente forma.

Departamento tipo 1 (85 m?)

Recamara principal
1 Recamara

Bafio comun
Cocina

Comedor

Estancia

Patio de servicio (area de tendido + area de lavado)
Departamento tipo 2 (100 m?)

Recamara principal con bafio completo
1 Recamara

Bafio comun

Cocina

Comedor

Estancia con terraza

Alcoba

Patio de servicio (area de tendido + area de lavado)
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Departamento tipo 3 (120 m?)

Recamara principal con bafio completo y vestidor
1 recamara

Bafio comun

Cocina

Comedor

Estancia

Alcoba

Patio de servicio (area de tendido + area de lavado)

Equipamiento 3,104.55 m?

Estd compuesto por la zona deportiva, zona comercial, zona de usos mdltiples y de
servicios. Todo esto para crear un ambiente de vida, mejor al que estamos

acostumbrados en México, ese es el proposito de nuestro proyecto.

Deportiva Actividad Dimensiones y area en m?
Cancha de Futbol Jugar, Entrenar 13.5mx 20 m =270 m?
Cancha de Volibol Jugar, Entrenar 17 m x 8.5 m = 144.5 m?

Cancha de Basquetbol | Jugar, Entrenar 10.5m x 21 m = 220.5 m?2

Mesas de Ping Pong Jugar 3mx1.5m=4.5m?(10)
45 m?2

Salon de Yoga Relajar, Ejercitar | 5m x5 m=25m2(2)
50 m?

Salon de Baile Bailar 5mx5m=25m?2(2)
50 m?

Gimnasio Ejercitar 281 m?
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Ciclo pista Correr, Caminar y | 360 m x 3 m = 1080 m?
Andar en
Bicicleta
Juegos Infantiles Jugar, Correr 250 m?
Comercial Actividad Dimensiones y area en m?
Locales comerciales Vender, Comprar, | 434.76 m2
Caminar
Usos Mdltiples Actividad Dimensiones y area en m?
Espacio Polivalente 304. 52 m?
Mesas de Ajedrez Jugar, Platicar 1.5m x1.5m=2.25m2(20) 45 m?2
Servicios Actividad Dimensiones y area en m?
Cuarto de Servicios Ubicacién de | 116.25 m?
Medidores,
Tableros,
Recoleccion  de
Basura y
Acometida.
TOTAL EQUIPAMIENTO 3,291.53 m® » 3,300 m*
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Estacionamiento.
1.5 cajones de estacionamiento por departamento
156 Deptos. = 234 cajones

5,850 m? de estacionamiento subterraneo (el cual se encontrara iluminado y ventilado)

Se consideran 54 cajones de visitas

Tecnologia.
Energia:

La energia eléctrica serd abastecida por medio de paneles solares para la
iluminacién exterior del conjunto.

Contara con subestaciones eléctricas para el mejor control y abastecimiento de la
energia en las torres de departamentos.

El estacionamiento contara con celdas solares para disminuir su consumo de

energia diario.

Tubos de Polipropileno (www.grlnet.net)

Tratamiento de agua:

Separacion de aguas:
Aguas grises (reutilizacion, tratamiento)

Aguas negras
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Aguas pluviales (recoleccion)
Separacion de basura:
-orgéanica (recolectores)

-inorganica (recolectores)

Planta de tratamiento fabricadas en acero inoxidable para
una larga vida. Poco espacio para su instalacion, pudiendo
ser enterrada para no estar visible. Practicamente nula
produccion de lodos de desecho. Ausencia de malos olores.
Instalacion rapida y sencilla. Disefiadas para cumplir las

LAOTSS SERIE PK (www.emesa.com) NOrMas nacionales mas estrictas. Tecnologia propia
LAOTSS. No requiere areas extensas para su colocacion.

Todas estas medidas las tomamos en cuenta para un mejor desarrollo de vida y un

mejoramiento al medio ambiente, ya que es muy importante en estosdias.

5.2 Diagramas de Funcionamiento I

En la realizacion del proyecto una parte muy importante son los diagramas de
funcionamiento, gracias a estos diagramas podemos analizar mejor el funcionamiento de
nuestro conjunto.
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Nuestros diagramas se enfocaron al funcionamiento del conjunto para resolver el
problema de vivienda, de tal manera que buscamos que los servicios, zonas de
esparcimiento y demas estuvieran al alcance de todos.

5.3 Idea ConceptuaI.J

o= yi
/ ra es)
Cé;egoa/ /ﬂ V/l//mJa
rcoclop
O SecVIcios

5.1 Primeras ldeas J

Después de analizar el terreno, sus condiciones, pros y contras, comenzamos a

desarrollar el disefio como tal tomando en cuenta:
Nuestros diagramas.

La idea conceptual.

Y el programa Arquitectonico.

Gracias a estos puntos tener las primeras ideas del conjunto.
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En un comienzo tratamos de generar imagenes que nos llevaran a un resultado final, ya
gue solo dibujando y dibujando obtuvimos nuestro proyecto.

Primeras Imagenes de Conjunto
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Iméagenes del Estacionamiento

Volumen del Conjunto
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Conjunto

Comercio

Todos estos intentos dan como resultado nuestro conjunto.
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6.-DESARROLLO TECNICO CONSTRUCTIVO

6.1 Memorias Descriptivas

Memoria Descriptiva Estructural

Para las edificaciones superiores a los 5 niveles el sistema estructural esta basado en
trabes y columnas de concreto armado, donde las columnas de acuerdo al proyecto
arquitectonico tienen las dimensiones de 60 x 40 cm.

Los muros son divisorios y estan confinados con las columnas segun las normas oficiales
y recomendaciones de fabricante, a base de tabiques Vintex hueco.

Las losas estan compuestas de encacetonado tanto en el area de estacionamiento como
en la de los departamentos, todo esto con el fin de reducir peraltes y asi obtener espacios
mas flexibles dentro del estacionamiento, ya que por disefio arquitectonico se requeria
mucho espacio entre columnas.

El criterio de cimentacion es a base de cajon de cimentacion (con profundidad de 3.5 m
totales desde la plantilla hasta losa tapa), se compone de dos losas, la losa fondo que
tiene un peralte de 40cm con un fc=250kg/cm2 el concreto esta mezclado con un aditivo
puzolanico para evitar las filtraciones, reforzando lo anterior con el procedimiento de
impermeabilizacion de la cimentacion y la losa de concreto armado con un peralte de 50
cm, que a su vez se usa de losa firme.

DETALLE DE NERVADURAS
SENTIDO LONGITUDINAL

=TT

DETALLE DE NERVADURA N-1 seceion

% e [T ™

DETALLE DE NERVADURAS
SENTIDO TRANSVERSAL

2
wals
eS8 Slem

a

4

| PO L

DETALLE DE NERVADLRAN-A SECCIoN

DETALLE ISOMETRICO DE LOSA ALIGERADA
CON CASETON DE FOLIES TIRENO

ESCALA 1:25

FACULTAD DE ARQUITECTURA DE LA UNAM Pagina 47



PVER UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

En los departamentos el area de circulaciones verticales y de servicios esté utilizando
muros de carga de 15 cm, de concreto armado, con la utilizacion de ménsulas en el area
de los pasillos.

Se utilizara una junta constructiva entre la zona de servicios y circulaciones verticales y el
el volumen que alberga los departamentos, de 5 cm de separacion segun el reglamento
del Distrito Federal vigente.
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Memoria descriptiva de Instalaciones Hidraulicas

En nuestro conjunto, Verde Coapa, las instalaciones tienen gran valor debido a que esta

planteado para disminuir el consumo de recursos.

Lo primero que tomamos en cuenta para nuestras instalaciones hidraulicas, fue el

consumo diario total en el conjunto. Como lo muestra elcalculo siguiente:

CALCULO AGUA
° 1000L=1m°
0 200 L(HAB X DiA) POR HABITANTE (VIVIENDA MAYOR DE 90 m?)
0 150 L (HAB X DIA) POR HABITANTE (VIVIENDA HASTA DE 90m?)
0 100 L POR PATIO DE SERVICIO

1. Departamento tipo 1 (85 m?) 1 HAB HIDRA. x 2 RECAMARAS + 1 =

3 (150) = 450

450 + 100= 550 (5) = 2,750 (no. Niveles)

2,750 (10) = 27,500 (por torre)
27,500 (2) = 55,000

2. Departamento tipo 2 (100 m?) 2 HAB HIDRA. x 3 RECAMARAS + 1 =

7 (200) = 1400

1400 + 100= 1,500 (4)= 6,000 (no. Niveles)

6,000 (8)= 48,000 (por torre)
48,000 (2) = 96,000

3. Departamento tipo 3 (120 m?) 2 HAB HIDRA. x 3 RECAMARAS + 1 =

7 (200) = 1400
1400 + 100 = 1,500 (5) = 7,500 (no. Niveles)

7,500 (20) = 150,000 (por torre)
150,000 (6) = 900,000
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55,000 + 96,000 + 900,000 = 1,051,000 L (gasto diario del conjunto)
1,051,000 (3) = 3,153,000 L (dias de reserva)
3,153,000 (1.3) = 4,098,900 L (bomberos)

4,098,900 - 3,153,000 = 945,900 L = 945.9 m* (BOMBEROS, EMERGENCIA)
3,153,000 L (GASTO TOTAL)

3,153,000/3 =1,051,000 L = 1051 m*® (CAPACIDAD DE CADA CISTERNA)
945,900/ 3 =315,300 L = 3153 m® (CAPACIDAD DE CISTERNA DE
EMERGENCIA)

Se plantean tres cisternas generales, las cuales se llenan por medio de la toma
domiciliaria, dichas cisternas tienen las siguientes dimensiones:

15m de largo por 15m de ancho y 5m de profundidad, las cuales tienen suscisternas de
emergencia, con dimensiones de 15m de ancho y 4.5m de largo con 5m de profundidad.

De esta manera llega el agua potable al conjunto se almacena y por sistema
hidroneumatico se proporciona agua a los departamentos.

Las cisternas de emergencia o de respaldo nos permiten tener siempre suministro de
agua potable disponible para los departamentos.

Cisterna No. 1 < > Cisterna No. 2

Cisterna No. 3
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Memoria descriptiva de Instalaciones Sanitarias

e —

Nuestras instalaciones sanitarias es estan pensadas para reducir el consumo de agua,
por tal motivo se plantea lo siguiente:

Contamos con tres plantas de tratamiento las cuales se encuentran en plazas del
conjunto, estas plantas estdn pensadas para tratar las aguas jabonosas las cuales
provienen de los lavabos, regaderas, y de las aguas pluviales, las cuales son procesadas
para reutilizarse en los wc, y en el riego del conjunto, para después ser desechalas al
drenaje por la toma municipal.

Esto nos va permitir reducir el consumo de los departamentos, ya que podremos
aprovechar al maximo el agua potable de las cisternas.

Rlalntal
lliiatamients)

Rlanta
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Tratamiento

Este es un esquema del movimiento que le damos al agua para aprovecharla lo nmejor
posible.
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Memoria descrigtiva de Instalaciones Eléctricas >

Las instalaciones eléctricas del conjunto estan planteadas de la siguiente forma:

Primeramente tomamos la corriente de la linea principal que nos proporciona la CFE, la
cual llega al cuarto de control principal, donde estan los medidores, después pasa la
corriente por nuestra subestacion eléctrica la cual alimenta los departamentos de nuestro
conjunto.

En dichos departamentos contamos con plantas de emergencia en caso de un apagén o
falla ya sea el caso.

Los departamentos cuentan con su tablero de control independiente para su facil
mantenimiento.

NVA: 0 0777 S

plano de conjunto planta baja——_
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Estimacion de CostosJ

Nuestro terreno cuenta con gran potencial, después de analizar el terreno llegamos al la
siguiente conclusion.

* Los precios varian mucho van desde $650,000 hasta los $2, 000,000 de pesos,
nuestro conjunto tendré un costo que se adecue a las caracteristicas de la zona.

« Por tal motivo los departamento de 80 n¥ de acuerdo a nuestro programa y a
nuestro desarrollo tienen un precio de $750,000.00, los de 100 nt un precio de $1,
000,000.00, y pro ultimo los de 120 m* un precio de $1,200,000.00, con estos
resultado tenemos departamentos de gran calidad a gran precio con respecto a los

de la zona.
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CONCLUCIONES

AI final después de analizar nuestro proyecto, y revisar los resultados obtenidos en el

desarrollo de nuestro proyecto, podemos llegar a la conclusion de que es un proyecto
aceptable que cumple con nuestras expectativas en cuanto dice y desarrollo
arquitectonico se refiere.

Al principio del desarrollo del documento plasmamos nuestras ideas en papel para
analizarlas y llegar a un objetivo principal, este objetivo da como resultado nuestro
proyecto de conjunto habitacional América, conjunto que logra capturar la esencia de la
vida del D.F. y a la interaccion con el medio ambiente, la cual en algunos caso no se da de
manera muy directa.

Los departamentos de nuestro conjunto cuentan con gran adaptacion al ambiente para
mejorar el estilo de vida en cuanto condiciones climaticas se refiere, cuentan con
instalaciones que disminuyen el consumo de los recurso, como lo son la energia eléctrica,
agua potable y servicios de drenaje, ademas cuenta con espacios de recreacién para
personas de todas las edades, desde los mas nifios hasta los mas ancianos.

También logramos resolver uno de los problemas que con el tiempo toman gran
importancia como lo son, los estacionamientos, ya que nuestro estacionamiento
subterraneo cumple con las expectativas para poder estacionar los automoviles de los
habitantes del lugar.

En pocas palabras el resultado final cumple con las expectativas puestas en el, en cuanto a
materia de normas, habitabilidad y disefio. Por estos motivos el conjunto América es un
proyecto que cumple muy bien la funcién para la que se desarrollo.
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