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I.- INTRODUCCIÓN. 

La propuesta alternativa de un desarrollo habitacional parte de proponer un conjunto de nivel medio esto debido al 
crecimiento poblacional de la ciudad; hemos venido analizando los distintos conjuntos que se han venido realizando en los 
últimos años en esta ciudad. 

Estudiando comparativamente en cada uno  las ventajas y desventajas de los desarrollos, hemos observado la mala 
calidad de vida que proporcionan, ya que solo tratan de satisfacer algunas de las necesidades del hombre y no toman en cuenta 
las elementales, de ahí parte mi propuesta  y mi alternativa, tiene como objetivo principal el hombre y su entorno tomando como 
base aprovechar adecuadamente los recursos naturales y materiales. 

En base a la estructura natural  del hombre, tanto física como psicológica tratare de configurar espacios simples pero 
agradables, y encontrar las fundamentales necesidades  del usuario para demostrar que todo hombre tenga su lugar tanto 
exterior como interior. 

I.1.- MARCO SOCIAL. 

El desarrollo de esta tesis pretende demostrar que el confort y el diseño, apegado a los lineamientos que nos rigen nos hacen 
entender más las necesidades del hombre. 

Mi propósito  de esta tesis es proporcionar una propuesta alternativa de desarrollo habitacional de densidad media  en 
Nanchital, ver. Que cumpla con niveles de confort y habitabilidad con los que debería contar en todos y cada uno de los 
desarrollos abocados a la convivencia humana, sin tener que ser parte de una elite adinerada, que si bien no garantiza la 
calidad y el buen diseño si otorga espacios más amplios. 

Si bien el propósito es el de seguir los lineamientos de la corriente del nuevo urbanismo, también se tomaran en cuenta la 
normas vigentes, la ley de fraccionamientos, unidad habitacionales, condominios y uso de inmuebles del estado de Veracruz, 
reglamento  de construcción  y criterios de diseño adquiridos durante nuestra enseñanza como estudiante de universidad de 
sotavento en la facultad de arquitectura.
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I.2.- CARACTERISTICAS DEL TEMA. 

FRACCIONAMIENTOS: La división de un terreno en lotes, que requiera del trazo de una o más vías públicas. 

VÍA PÚBLICA: Todo espacio de uso común que por disposición de autoridad administrativa, se encuentre destinado al libre 
tránsito, de conformidad con las leyes y reglamentos de la materia; Así como todo inmueble que de hecho se utilice para ese fin. 

INFRAESTRUCTURA URBANA: Son los sistemas de organización y distribución de bienes y servicios para el buen funcionamiento de 
la ciudad en beneficio de la población; queda comprendido en esto: 

a) El sistema de agua potable; 
b) El sistema de aguas negras y / o aguas pluviales; 
c) Le red de energía eléctrica; 
d) La red telefónica; 
e) La red de alumbrado público; y 
f) Los pavimentos, guarniciones y banquetas. 

EQUIPO URBANO: Es el conjunto de instalaciones, construcciones y mobiliario, destinados a prestar a la población los servicios 
administrativos, educativos, deportivos, comerciales, de salud y asistencia, recreativos y otros; quedando comprendidos: 

a) Mercados 
b) Centrales de servicios. 
c) Bibliotecas 
d) Museos; 
e) Escuelas; 
f) Auditorios; 
g) Guarderías; 
h) Asilos; 
i) Casetas de vigilancias 
J) Unidades de correos y telégrafos y las que a juicio de la dirección sea conveniente considerar.
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MOBILIARIO URBANO: Es el conjunto de instalaciones móviles que complementan el equipamiento del las ciudades para cumplir 
con su función; se deberá entender como tales: 

a) Unidades para recolección de basura; 
b) Patrullas para vigilancia; 
c) Casetas para teléfonos públicos; 

ÁREAS DE CESIÓN: Son las superficies de terrenos que los fraccionadores, deberán disponer a favor de los municipios. 

MANZANA: Área formada por uno o varios terrenos contiguos delimitada por vías públicas. 

LOTE: Fracción de terreno que resulta de la división de una manzana. 

ÁREA VERDE: Son las superficies de terrenos destinadas permanentemente a contener jardines, en los cuales quedara prohibido 
todo tipo de construcciones. 

ÁREAS COMERCIALES: Son las superficies de terrenos destinadas permanentemente a ser utilizadas para actividades 
comerciales. 

DENSIDAD DE CONSTRUCCIÓN: Es la relación que existe entre el área ocupada por las edificaciones y la superficie total del 
predio. 

VIVIENDA UNIFAMILIAR: Es la destinada a contener a una sola familia. 

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Es la destinada a contener a dos o más familias en forma independiente.
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I.3 DEFINICIONES DEL TEMA. 

I.3.1   Definición de Urbanismo 

Es la ciencia que estudia los distintos aspectos del desarrollo, reforma y progreso de las ciudades, mediante el uso de la 
proporción entre la superficie edificada, las zonas verdes y entre el volumen de construcción y la superficie destinada para el 
tráfico o circulación rodada; armonizando e interpretándose con su entorno y medio natural. 

I.3.2   Definición de Diseño Urbano. 

Se encarga de planificar y organizar todas las actividades que el hombre realiza dentro de un territorio delimitado, 
establece la comunicación de este con las ciudades del país, determina el tipo y capacidad de la infraestructura, mobiliario e 
imagen de la ciudad, de los medios de comunicación adecuados. 

Es algo más que un conservador eufemismo para un Neo tradicionalismo, desafortunadamente no existe una definición 
concreta para esta ideología de la comunidad de planificadores, tal como reporto NEWSWEEK el 15 de mayo de 1995, la 
corriente del NUEVO URBANISMO intenta quebrar tradiciones del descuido y exceso en la extensión y desarrollo de los 
suburbios, que ha marcado el paisaje urbano americano los pasados  50 años, además de intentar diseños nuevos, 
desarrollados a partir de la pe atonalidad en los vecindarios, más que tratar soluciones para los conductores (de vehículos). 

Una focalización importante de las estrategias de la Corriente del NUEVO URBANISMO son las centradas en proceder con 
los automóviles que se consideran un instrumento de posesivo individualismo, y que innecesariamente ha dominado el diario vivir y 
la vida en los espacios (públicos). 

La Corriente del Nuevo Urbanismo se orienta a la restauración de los centros urbanos como lugares fortalecidos y 
económicamente competitivos, al reordenamiento del barrio en espacios y comunidades accesibles, seguras e integradas, al 
ordenamiento de la ciudad y la región de forma funcional y económica, a la conservación del ambiente, de los recursos 
naturales y a la preservación del legado físico-cultural de cada país y región.
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1.3.3   Principios de la Corriente del Nuevo Urbanismo. 

La Región. 

Para los nuevos Urbanistas, la región es el contexto en su conjunto para toda su plantación. Lo que significa que al 
proyectar  se debe, muchas veces, cruzar las tradicionales líneas de las jurisdicciones para crear una optima región. 

Los poblados y ciudades dentro de una región necesitan una estrategia metropolitana comprensiva y ordenada para 
prosperar. Cada poblado debe tener ambos: viviendas y empleos para personas de todos los ingresos. De esta manera los 
residentes no son forzados a viajar largos trayectos para trabajar. Cada pueblo también necesita una identidad. 

La Corriente del nuevo urbanismo incita a los pobladores a desarrollarse en el estilo apropiado para su ambiente, mientras 
se respete a sus vecinos. 

Los poblados que estén dentro de la región deben tener límites claros, contribuyendo así al sentido del lugar. El uso del 
suelo entre los poblados, debe ser preservado como espacio abierto-desierto o destinado a tierras para cultivo. Estos bordes 
son tan importantes como los centros que hacen posible el funcionamiento del Nuevo Urbanismo: el desierto, la tierra para 
cultivo, las villas los límites de la ciudad, el centro de los poblados y el centro de la ciudad tienen sus propias densidades de 
construcción, tamaño de calle y apropiadas mezclas de uso del suelo entre otras funciones. 

El Barrio. 

Barrios diversos y cambiables, son los que distinguen al Nuevo Urbanismo de otros estudios de desarrollo moderno. 

La palabra “barrio” puede tener un sin número de significados, así que es importante dejar claro el significado. Barrio son 
zonas urbanas relativamente grandes en las que el observador puede ingresar con el pensamiento y que tiene cierto carácter de 
común. Se les puede recorrer desde el interior y de vez en cuando se les puede emplear como referencia exterior cuando una 
persona va hacia ellos. 

Cada barrio está conformado por un centro y un límite. El centro debe ser  el espacio público como una plaza, un jardín o 
una intersección importante.
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El tamaño óptico de un barrio es de 400 metros aproximadamente  (un cuarto de milla) del centro a los limites. Para la 
mayoría de las personas, 400 metros aproximadamente 5 minutos caminando. Para que un barrio de estos 5 sienta caminable, 
muchas de sus actividades cotidianas deben estar dentro minutos. 

Muchas actividades del quehacer diario deberían ubicarse para acudir a ellos a pie, otorgando independencia a aquellos 
que no manejan, especialmente a los jóvenes y personas de la tercera edad. 

Una red interconectada de calles debería diseñarse para fomentar el desplazamiento a pie, reducir el número y duración de 
viajes y conservar la energía. 

Las concentraciones de actividades cívicas, institucionales y comerciales deberían estar arraigadas en barrios y comunas, 
no aisladas en complejos remotos  de uso único. Las escuelas deberán ser de tamaño acorde a la micro comunidad y su ubicación 
dentro de esta deberá permitir a los alumnos caminar. 

Un rango de parques seguros para los más pequeños, plazas, campo de juegos y jardines comunitarios deberán distribuirse 
dentro de los vecindarios. Áreas de conservación y espacios abiertos deberían usarse para definir y contactar diferentes 
barrios. 

La Manzana, la calle y los edificios. 

Si existe algo que reduce la habitabilidad de la mayoría de los suburbios de los años cincuenta, es el hecho de que las calles no 
son agradables. 

En la Corriente del Nuevo Urbanismo, las calles son seguras, confortables e interesantes para la gente, ya que pueden 
caminar y convivir. Los edificios son proyectados con una mayor preferencia hacia las banquetas que a los lotes de 
estacionamiento. Las ventanas y puertas tienen frente hacia las banquetas, esto hace más segura e interesante para todos. 

Las calles y plazas deberán ser seguras, cómodas e interesantes para el peatón. Correctamente bien diseñadas y 
configuradas, fomentan el caminar y permiten a los vecinos conocerse y proteger sus comunidades. 

Las calles de la Corriente del Nuevo Urbanismo utilizan a los edificios o construcciones para proveer un límite consistente y 
comprensible. Esto incluye edificios de todos los estilos y funciones.
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Las calles de la Corriente del Nuevo Urbanismo pueden satisfacer a los automóviles mientras que al mismo tiempo proveen 
confort y comunidad para los peatones, bicicletas y usuarios que utilizan sillas de ruedas. 

El diseño arquitectónico y el paisaje deberían nacer del clima, topografía, historia y prácticas de construcción locales. 

Direccionamiento de la Corriente del Nuevo Urbanismo. 

Existen dos direccionamientos importantes al interior de la Corriente del NUEVO URBANISMO. 

La primera dirección intenta incorporar las estrategias indicadas  en NEWSWEEK en los desarrollos nuevos, esta línea de la 
Corriente del NUEVO URBANISMO cuenta con una diversa y amplia colectividad de planificadores, que promueven en los nuevos 
desarrollos urbanos (suburbios)una importancia creciente al diseño y al peatón, por cuanto piensan que las comunidades pueden 
llegar a ser lugares más humanos. 

Comparados con la amplia gama de metodologías de planificación urbana, en este planeamiento la Corriente del NUEVO 
URBANISMO es solo un nombre, además las tendencias desafortunadas que ellos indican pueden ser vistas como el resultado de 
la eficiencia de la ingeniería  contemporánea. 

El principio del diseño de las ciudades clásicas de Europa, cuentan con una armonía colectiva y espacios públicos estéticos 
(plazas). 

En suma, lo que fue bueno en el pasado es bueno en las ciudades modernas, trasladado por los NUEVOS URBANISTAS el 
maestro dice “lo que fue bueno para el peatón es perfecto para el suburbio”. 

La segunda dirección evita desarrollar nuevos suburbios, y se focaliza en el vació comunitario existente, estructuran y abren 
zonas deterioradas, y desde allí proveen nuevos ambientes para el vivir comunitario. Esta dirección encuentra un apoyo 
significativo entre aquellos planificadores que se esfuerzan por prevenir la degeneración de los vecindarios (barrios), como 
resultante de la rotación de los habitantes. 

El objetivo no es resolver problemas socio-económicos (de los residentes), sino promover una inversión duradera en una 
comunidad; Una meta necesaria para el progreso cívico de una comunidad, es determinar los intrincados enlaces con que se 
define una comunidad saludable.
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Se ve una comunidad ecológica cuando la ciudad, el suburbio y el ambiente natural interactúan, si no se consulta esta 
ecología, los proyectos de planificación urbana podrían socavar su propia estabilidad, cuando eventualmente ahoguen las 
comunidades residentes. 

Conceptos de la Corriente del Nuevo Urbanismo. 

La Corriente del Nuevo Urbanismo ha incrementado la calidad de vida, seguridad en las ciudades, diversidad social, mezcla 
de actividades, tipos de circulación, accesibilidad peatonal y participación ciudadana. Es una alternativa fácilmente reproducible 
frente al crecimiento suburbano, estos sentamientos favorecen el ahorro de infraestructura y servicios. 

La Corriente del Nuevo Urbanismo plantea rescatar y reordenar las ciudades, propiciar salud y felicidad al individuo y a la 
colectividad; creación de unidades dentro de una jerarquía urbana (región, vecindario, distrito, corredor, cuadra, calle, 
edificio), para así proponer una apropiada mezcla de funciones y de gente, acrecentando la vida pública. 

Se basa también en crear espacios que inciten a la convivencia y favorezcan el desarrollo y buen vivir de las personas que van 
a habitarlos; partir de la vida cotidiana, actividades y necesidades para definir los espacios que los albergan, sin olvidar 
aspectos tan importantes como el cuidado de los pequeños y mayores, la seguridad el ocio, la convivencia, el disfrute de la 
convivencia, el disfrute de la naturaleza, la tranquilidad y el silencio, etc. 

El modelo de la ciudad se basa en todas las actividades que se desarrollan en el entorno Urbano, la legibilidad y 
accesibilidad de los espacios, la seguridad y convivencia en absolutamente todas las zonas urbanas, la permeabilidad y la 
accesibilidad a todos los equipamientos o focos de atracción en coche, y sobre todo a pie o en modos de transporte con especial 
atención a las personas de movilidad reducida. 

Las comunidades y/o ciudades deben estar diseñadas por el transito del peatón, transporte público y privado, debe estar 
formado de espacios públicos e instituciones comunitarias bien definidas y accesibles; los lugares Urbanos deben estar rodeados 
de Arquitectura y de Diseño de Paisaje que realcen la Historia local, el clima, la ecología. Y las practicas de construcción. 

Las calles se conciben como parte integral del Diseño Urbano y se clasifican de acuerdo a las características de movilidad, 
topologías  y jerarquías que corresponden no tan solo a capacidades de tráfico, sino también a su ubicación dentro de la 
estructura Urbana.
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I.3.4 Criterios de la Corriente del Nuevo Urbanismo. 

Los principios del Nuevo Urbanismo pueden ser aplicados cada vez más a proyectos en un rango desde una sola construcción 
hasta una comunidad entera. 

1.- Caminable: 

Encontrar lo necesario a menos de 5 o 10 minutos de la casa o el trabajo. 

Calles diseñadas para socializar.. 

Calles libre de autos. 

2.- conectividad: 

Interconectar la red de calles con tráfico lejos de los lugares peatonales. 

Jerarquizar las Avenidas, calles bulevares y callejones. 

Calidad de las zonas peatonales así como plazas y parques. 

3.- Usos sociales y diversidad. 

Áreas de comercio, servicio, trabajo, esparcimiento y de vivienda  dentro de los mismos vecindarios. 

Densidad de personas, por edades, clases, culturas y raíces. 

4.- Casas sociables: 

Modelos de casas de acuerdo al tamaño y al precio así como la proximidad a los servicios.
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I.3.5 Diseño urbano y calidad arquitectónica. 

Énfasis en lo bello, estético, confortable y crear sensaciones agradables; especialmente en los emplazamientos de uso cívico 
dentro de la comunidad; Arquitectura tomando en cuenta la escala humana, bellos alrededores con un sentido espiritual. 

6.- Estructura  tradicional de un vecindario: 

Centralizar usos de sitios por edad. 

Centralizar los espacios públicos. 

Centralizar los espacios de comercio y de servicio. 

7.- Aumentar densidades: 

Más edificios, residencias, tiendas y servicios cerca de nosotros, hace más eficiente el uso de estos y hace más conveniente vivir y 
disfrutar los espacios urbanos. 

Los principios de la Corriente del Nuevo Urbanismo son aplicables a todo rango de densidad sin importar que tan pequeña o 
grande sea la ciudad. 

8.- Transporte a distancias cortas. 

El transporte entre las ciudades y comunidades cercanas debe ser rápido para todos. 

Deben ser canalizadas al uso de bicicletas, patinetas, patines y peatones. 

9.- Sustentabilidad. 

Menor impacto ambiental. 

Uso de eco-tecnología.
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II.- LEYES Y NORMATIVIDAD 

II.1 NORMATIVIDAD. 

El diseño no puede ser separado de lo que es la normatividad, aunque a veces parece ser un obstáculo para los 
diseñadores, y estamos consientes de que sin una normatividad no se podrían alcanzar las expectativas de un proyecto, ya que 
estas nos sirven como límite entre las distintas conveniencias de las personas que intervienen en un proyecto habitual, por lo 
tanto el proyecto se apegara totalmente a las normas establecidas en nuestro estado, y a continuación menciono algunas de las 
que pudieran ser las más importantes. 

II.1.2 REGLAMENTO PARA LA FUSION, SUBDIVISION, RELOTIFICACION Y FRACIONAMIENTO DE TERRENOS PARA EL ESTADO DE 
VERACRUZ-LLAVE. 

TITULO SEGUNDO 

DE LOS FRACCIONAMIENTOS DE TERRENOS. 
Capítulo I. 

ARTICULO 18. VIALIDAD.- Todo fraccionamiento que se realice  en el territorio del estado, deberá resolver  su enlace con el 
sistema vial respectivo, mediante el o los accesos necesarios, de conformidad con las especificaciones que señale la dirección. 

ARTICULO 19. INFRAESTRUCTURA URBANA.- Todo fraccionamiento de propiedad pública o privada, deberá tener la 
infraestructura que le señale este ordenamiento, con las especificaciones que le correspondan  de acuerdo a su clasificación, 
debiendo unirse a los servicios públicos ya establecidos en las poblaciones de las que dependan. 

ARTICULO 20. EQUIPO URBANO.- En todos los fraccionamientos se consideraran la áreas de cesión como señala este reglamento 
para alojar el equipo urbano que señale el plan estatal.
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Capítulo II. 

De los tipos de fraccionamientos. 

ARTICULO 21. CLASIFICACIÓN.- Para efectos de este reglamento, los fraccionamientos se clasifican en: 

I.- Urbanos y Suburbanos:                  II.- Rurales                                     III.- Cementerios 

a) Habitacionales; a) Habitacionales                            a)  Cementerios. 

b) Industriales;                                  b)  Agropecuarios 

ARTÍCULO 22.- FRACCIONAMIENTOS URBANOS Y SUBURBANOS.- 

Sé entenderá por fraccionamiento urbano aquel que se encuentre enclavado dentro del área de la ciudad y que por consiguiente 
cuenta con conexión vial, redes de agua potable, drenaje y energía eléctrica. 

Se considera fraccionamiento suburbano aquel que se encuentre ubicado contiguo a las áreas urbanas y que no cuenten en su 
totalidad con el equipamiento necesario. 

ARTICULO 23. FRACCIONAMIENTOS HABITACIONALES.- Son aquellos destinados predominantemente a la habitación; de acuerdo 
con sus características se clasifican en: 

a) Habitacional de primer orden; 
b) Habitacional de segundo orden; 
c) Habitacional de tercer orden; 
d) De interés social; y 
e) Populares.
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ARTICULO 26. HABITACIONAL DE TERCER ORDEN.- Son fraccionamientos habitacionales de tercer orden; aquellos que se ajustan 
a las siguientes especificaciones: 

I.- LOTIFICACION: El setenta y cinco por ciento de los lotes será menor de 200 metros, y 10 metros lineales de frente. 
El veinticinco por ciento  de los lotes deberán tener 105 metros  cuadrados de superficie y 7 metros lineales en el frente. 

II.- RESTRICCIONES: 
a).- Al llevarse acabo  una construcción se dejara un área de reserva sin construir, de acuerdo a las siguientes 
especificaciones: 
3.00 metros lineales a todo el frente del predio para los lotes de 200 metros cuadrados de superficie; y 2.50 metros lineales a 
todo el frente del predio para los 
Lotes  de 105 metros cuadrados de superficie; 
b).- La densidad de construcción en cada lote se ajustaran a: 
55% para los lotes de 200 metros cuadrados de superficie; y 
60% para los lotes de 105 metros cuadrados de superficie. 

III. USOS Y DESTINOS: 

a) Se permitirá usar el 20% del área vendible para vivienda multifamiliar; 
b) Se permitirá usar el 5% del área vendible para áreas comerciales. 

IV.- CESIONES: 
El 15% del área vendible para equipo urbano; y 
El 4% del área vendible para áreas verdes. 

V.- VIALIDAD: 
a).- Las avenidas principales medirán 14 metros de ancho de alineamiento a alineamiento; las banquetas medirán 2.50 metros 

de ancho de los cuales el 40% se usara como zona ajardinada; 
b).- Las calles colectoras medirán 12 metros de ancho de alineamiento a alineamiento; las banquetas medirán 1.50 metros de 
ancho, de los cuales el 35% se usara como zona ajardinada; 
c).- Las calles alimentadoras medirán 10 metros de ancho, de los cuales el 35% se usara como zona ajardinada; 
d).- Las calles de retorno se ajustaran a las normas señaladas para las calles alimentadoras, el radio mínimo de retorno será 
de 7.00 metros; 
e).- Los andadores medirán 5.00 metros de alineamiento a alineamiento, de los cuales el 40% se usara como zona ajardinada.



UNIVERSIDAD DE SOTAVENTO 
21 

DESARROLLO HABITACIONAL “EL LAGO “ TESIS 

21 

VI.- INFRAESTRUCTURA URBANA: 
El fraccionamiento deberá contar con la siguiente infraestructura, con las especificaciones señaladas en las normas técnicas: 
a).- Red de agua potable y ramaleo a tomas domiciliarias; 
b).- Red de drenaje y sistema de alcantarillado; 
c).- Sistema de tratamiento de aguas negras; 
d).- Red de energía eléctrica; 
e).- Calles pavimentadas; 
f).- Guarniciones y banquetas; 
g).- Alumbrado publico 

II.1.3 LEY DE FRACCIONAMIENTOS, UNIDADES HABITACIONALES, CONDOMINIOS Y USO DE INMUEBLES EN TIEMPO 
COMPARTIDO DEL ESTADO DE VERACRUZ 

AREAS VERDES 

ARTÍCULO 41.- La autorización de fusiones, subdivisiones, relotificaciones y fraccionamientos, se otorgara cuando no se 
afecten: 

I.- Zonas arboladas; 

II.- Zonas de valores naturales o urbanos; 

III.- Zonas de monumentos históricos; 

IV.- Las medidas del lote tipo autorizado en la zona, y 

V.- El equilibrio de la densidad de población.
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II.2.- SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO 

II.2.1 EDUCACION: 

Dentro del equipamiento urbano, el subsistema educación es el conjunto de elementos de equipamiento cuyo fin específico es 
proporcionar los espacios adecuados para impartir a la población los servicios adecuados educacionales. 

El nivel y la rama particular de la actividad educacional a los que corresponde cada uno de los elementos del equipamiento 
para la educación, así como el grupo de población al que está destinado determinan las características particulares y físicas 
operacionales de cada uno de ellos. 

La educación se constituye en un factor fundamental del desarrollo económico y social, pues permite a los individuos a su 
incorporación a la sociedad y al sistema productivo con capacidad para contribuir a impulsar el desarrollo integral del país. Un 
mayor nivel educativo orienta además a la población para hacer un mejor uso de los distintos servicios y elementos de 
equipamiento que le brindan, ampliándose así las posibilidades de bienestar colectivo. 

En mi proyecto se otorgara un espacio para un jardín de niños con la capacidad de atender a una población de 2,500 a 5,000 
habitantes así como la de una primaria, espacios destinados al desarrollo habitacional.. 

A continuación se muestra una serie de tablas técnicas de justificación de espacio y necesidades tanto para un jardín de 
niños como para una primaria, satisfaciendo el nivel elemental educación de jerarquía urbana y nivel de servicio básico.
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II.2.2 CULTURA Y RECREACION. 

El deporte y la recreación sin duda es una actividad de suma importancia social, ya que la práctica de cualquier disciplina, 
contribuye a la salud y disminuye el riesgo de que la población se involucre en adicciones y actos de degradación. 

Por lo cual la mejor cura para esto es el fomento deportivo para que se practique  y se desarrolle  la cultura deportiva.. 

A continuación se muestra una serie de tablas técnicas de justificación de espacio y necesidades de recreación, satisfaciendo el 
nivel elemental educación de jerarquía urbana y nivel de servicio básico.
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II.3 PLAN ESTRATEGICO MUNICIPAL. 

II.3.1PRIORIDADES DEL PLAN 

Es propósito medular del gobierno municipal que las estrategias contenidas en este plan operen como grandes directrices 
de trabajo, tal como lo establece el plan estatal y el plan nacional de desarrollo. Por otro lado, en este documento las 
estrategias plasmadas han sido resultados de análisis cuidadosos, de los sentimientos y necesidades de la población captados 
durante el recorrido en campaña hacia la conformación del actual ayuntamiento. 

II.3.2 PRIORIDADES ADMINISTRATIVAS 

Los criterios que habrán de regir en el ejercicio de los recursos públicos durante la presente administración son 
honestidad, transparencia en su manejo, así como la participación de las organizaciones sociales en las actividades productivas. 

La capacitación es el medio para ofrecerle a la ciudadanía una atención  privilegiada, ya que es la población quien nos da la 
confianza para administrar los destinos del municipio. Por ello, la política implementada y dirigida a los recursos humanos al 
servicio del ayuntamiento es la de actualizar sus conocimientos y adiestrarlos sobre las nuevas exigencias que nos demanda la 
sociedad en general. En este contexto, nuestro objetivo central es promover la capacitación para alentar la calidad en el 
servicio. 

EMPLEO: 

Tal como lo establece el plan estatal y el plan nacional de desarrollo, para mantener un clima de estabilidad, confianza y 
certidumbre en el país, los estados y los municipios, se requiere la creación de empleos, como propósito colectivo que lleve 
beneficios para toda la población y, en especial, para la clase más desprotegida. 

VIVIENDA 

Se gestionara en forma permanente la inclusión de Nanchital en los programas que implementa el estado y la federación 
para el combate a  la pobreza y la promoción de vivienda.
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EDUCACION: 

El ramo educativo es vital de atender por esta administración. La canalización de recursos para la construcción de aulas y 
mejorar a las existentes merece todo nuestro respaldo. Es necesario unificar criterios y esfuerzos, autoridades, magisterio y 
sociedad de padres de familia a fin de sostener un desarrollo municipal sustentable con base en una juventud mas atendida y 
por lo mismo, más preparada. 

CULTURA: 

Elevar el acervo cultural de nuestra población es también objetivo primordial. Por ello, esta administración promoverá 
permanentemente un intercambio cultural con diversos municipios y de ser posible, con algunas entidades de la republica. La 
canalización de recursos hacia este rubro se dará de forma continua, tratando de concretar acciones que redunde en 
infraestructura para su desarrollo. 

SALUD Y ASITENCIA: 

En el aspecto de salud y asistencia, tal como se analizo en el diagnostico, se requiere una gran inversión para atender las 
demandas del grueso de la población que aun carece de ese vital servicio. 

COMERCIO Y ABASTO: 

Para mejorar el comercio y abasto de nuestro municipio, remodelaremos las actuales instalaciones del mercado público, 
iniciaremos la construcción de nuevos locales que albergara a los locatarios semi-fijos, y se mantendrá una política de diálogo 
abierto para ayudarlos a resolver sus controversias. 

RECREACION Y AREA VERDES: 

El resguardo de la zona ecológica, la remodelación del primer cuadro de la ciudad, la reforestación de arriates, el 
proyecto del parque ecológico, la promoción de tener equipo de tercera división profesional, la construcción de canchas de 
usos múltiples con juegos infantiles y áreas verdes, son acciones que este gobierno municipal llevara y lleva a cabo a fin de 
mejorar concretamente el nivel  de vida de todo Nanchital.
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II.3.3  INFRAESTRUCTURA. 

AGUA POTABLE: 

Renovar las redes de distribución 
Construir carcamos de bombeo 
Poner en operación el tanque elevado para distribuir el agua. 

DRENAJE 

Construir sistemas colectoras de aguas pluviales 
Construir planta de tratamientos. 

ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO 

Incrementar y ampliar la cobertura del servicio de alumbrado público a colonias periféricas y congregaciones 
Electrificar de manera permanente las colonias que aun no reciben este servicio. 

II.4 LEY Y REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO. 

II.4.1 INSTALACIONES SUBTERRANEAS Y AREAS EN LA VIA PÚBLICA 

ARTÍCULO 19.- Las instalaciones subterráneas para los servicios públicos de teléfonos, alumbrado y semáforos, energía 
eléctrica, gas, agua, drenaje y cualquier otra, deberán localizarse a lo largo de aceras o camellones. Cuando se localicen en 
las aceras, deberán distar por lo menos 50 cm. del alineamiento oficial. 

El departamento fijara en cada caso la profundidad mínima o máxima a la que deberá alojarse cada instalación y su 
localización en relación con las demás instalaciones. 

II.4.2 NOMENCLATURA. 

ARTICULO 25.- El departamento establecerá la nomenclatura oficial para la denominación de las vías públicas, parques 
jardines, plazas y predios.
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II.5 NORMA DE AGUA POTABLE. 

II.5.1 PROYECTO DE AGUA POTABLE: 

Todas las urbanizaciones a proyectar en   la zona  deberán disponer de un sistema integral para el abastecimiento de agua 
potable, debiendo servir satisfactoriamente a todos sus habitantes, así como a los diversos  usos municipales e industriales ahí 
existentes o proyectados, con un adecuado suministro  domiciliario y para el diverso equipamiento urbano y áreas destinadas a 
uso comercial, industrial y de servicios, en su caso. 

Población. 

Para un fraccionamiento ó desarrollo Urbano, la población total será la que resulte de la suma de la densidad (es) aprobada 
(s) en el REGLAMENTO DE ZONIFICACIÓN DEL ESTADO DE VERACRUZ. 

Para el cálculo del suministro se deberán considerar los distintos tipos de edificación indicados en el inciso 1.3 (Tabla No. 
1) en litros por habitante y por día ( l / hab. / d), siendo la cantidad promedio necesaria para que una persona cubra todas sus 
necesidades diarias. Para determinados Desarrollos destinados a zonas residenciales de características especiales, se podrá 
determinar otra dotación suficiente según lo considere conveniente el CAEV previa justificación por el proponente. 

Coeficientes de variación de consumo y gastos de diseño. 

Debido a las variaciones en la demanda de agua, ocasionadas por las diferentes actividades que se desarrollan a lo largo 
del día, se producen fluctuaciones diarias y horarias y que afectan al diseño de las estructuras de suministro, ya que estas 
deben tener la capacidad de cubrir esas demandas.  Por lo que para la Zona De Veracruz. los coeficientes son: 

Coeficiente de variación diaria  (cvd)    =   1.40 
Coeficiente de variación horaria (cvh)   =   1.55 

(FUENTE: Manual de Diseño de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento: Nov. 2000,CNA).
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Gasto medio diario (Qmed). 

El gasto medio es la cantidad de agua requerida para satisfacer las necesidades de la población en un día de consumo 
promedio. 

La expresión que define el gasto medio es la siguiente:  Qmed  P D 
=  .  . 

, 86 400 
Donde: Qmed = Gasto medio diario, en l/s 

P = Número de habitantes, hab. 
D = Dotación, en l/hab/día 
86,400 = Segundos/día, s/d 

Gasto máximo diario (QMd). 

Este gasto también se utiliza para calcular el volumen de extracción diaria de la fuente de abastecimiento, el equipo de 
bombeo, la conducción y el tanque de regularización y almacenamiento. 

Este gasto se obtiene como : 

QMd = cvd * Qmed 
Donde:                QMd =   Gasto máximo diario, en l/s 

cvd =   Coeficiente de variación diaria, adimensional 
Qmed =   Gasto medio diario, en l/s 

Gasto máximo horario (QMh). 

El gasto máximo horario, es el requerido para satisfacer las necesidades de la población en el día de máximo consumo y a la hora de máximo consumo. 
Este gasto se utiliza, para calcular las redes de distribución, en algunos casos se utiliza también para líneas de conducción, y  se obtiene a partir de la 

siguiente expresión: 
QMh  =  cvh * QMd 

Donde: QMh =   Gasto máximo horario, en l / s 
cvh =   Coeficiente de variación horaria 
QMd =   Gasto máximo diario, en l / s
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Datos de proyecto. 

En la determinación del cálculo de demandas se deberán establecer claramente los datos de proyecto, según sea el tipo de 
proyecto a realizar, ya sea de obra nueva ó rehabilitación, además de que se deberá de incluir en los planos respectivos; en la 
forma siguiente: 

Densidad de población Hab. / Ha. 
Número de viviendas Casa. / ó Deptos. 
Número de habitantes por vivienda Num. / Casa. 
Número de habitantes de proyecto Hab. 
Dotación l / Hab. / Día. 
Fórmulas Darcy W; Hazen W; o Manning 
Gasto medio  anual. Litros por segundo (lps) 
Gasto máximo diario. Litros por segundo (lps) 
Gasto máximo horario. Litros por segundo (lps) 
Coeficiente de variación diaria. 1.40 
Coeficiente de variación horario. 1.55 
Fuente(s) de abastecimiento. (Mencionarla: Pozo, Manantial, etc.) 
Tipo de captación. (Breve descripción) 
Longitud total de red. M. 
Longitud de red existente. M. 
Longitud de red proyecto. M. 
Gasto Específico (unitario). l/s/m 
Conducción. Gravedad. / Bombeo. 
Longitud de conducción. m. 
(en caso de requerirse) 
Capacidad de Regulación. m 3 . 
(en caso de requerirse) 
Distribución. Gravedad. /  Bombeo.
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Velocidades. 

Al emplear tuberías para la conducción, se está  en posibilidad de realizar el análisis hidráulico de los conductos 
trabajando como canal ó a presión dependiendo de las características topográficas que se tengan. 

Las velocidades permisibles están gobernadas por las características del agua conducida y la magnitud de los fenómenos 
hidráulicos transitorios. Existen límites tanto inferiores como superiores de velocidad. La velocidad mínima de escurrimiento será 
de 0.30 m/s, para evitar el asentamiento de las partículas que pudieran ir van suspendidas en el fluido, principalmente en el caso 
de conducir agua recién captada. 

Regulación. 
La regulación tiene por objeto lograr la transformación de un régimen de aportaciones (de la conducción) que normalmente 

es constante, en un régimen de consumos ó demandas  (de la red de distribución)  que siempre es variable.  El tanque de 
regulación debe proporcionar un servicio eficiente bajo normas estrictas de higiene y seguridad, procurando que su costo de 
inversión y mantenimiento sea mínimo. La capacidad del tanque estarán en función del gasto máximo diario (Qmd) y la ley de 
demandas de la zona calculándose ya sea por métodos analíticos ó gráficos  si así lo requiere el estudio en particular. 

Para efectos prácticos se deberán tomar los valores de los coeficientes de regulación siguientes. 

Tabla 1-3 CAPACIDADES DE REGULACIÓN (según CNA) 

HORARIO DE 
BOMBEO 
(horas) 

SUMINISTRO 
AL TANQUE 
(horas) 

GASTO DE 
BOMBEO (l / 
s) 

CAPACIDAD DE 
REGULARIZACIÓN 
(m 3 ) 

De 0 a 24 24 Q Md C = 14.58 Q Md 

De 4 a 24 20 24 / 20 Q Md C =   7.20 Q Md 

De 6 a 22 16 24 / 16 Q Md C = 15.30 Q Md
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Debiendo tomarse el valor para un suministro al tanque, por gravedad ó por bombeo en la fuente de abastecimiento, 
trabajando las 24 horas del día, a menos que se justifiquen otras condiciones. 
Adicionalmente a la capacidad de regulación se debe contar con un volumen extra de 20% en el almacenamiento y utilizarlo para 
alimentar a la red de distribución en condiciones de emergencia  (incendios, desperfectos en la captación ó en la conducción, 
etc.).  Este mismo volumen extra también podrá servir como volumen adicional  de almacenamiento  en el caso de que las viviendas
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II.6.- NORMA DE ALCANTARILLADO C.N.A 

II.6.1 INTRODUCCIÓN. 

El sistema de alcantarillado consiste en una serie de redes de tuberías y obras complementarias, necesarias para recibir, 
conducir y evacuar las aguas residuales de la zona metropolitana y de los escurrimientos superficiales producidos por las 
lluvias. 

CLASIFICACION DE LOS ALCANTARILLADOS 

Los sistemas de alcantarillado se clasifican de acuerdo al tipo de agua que conducen: 

A) ALCANTARILLADO SANITARIO: Es la red generalmente de tuberías, a través de la cual se deben evacuar en forma rápida y 
segura, las aguas residuales municipales (domesticas o de establecimientos comerciales) hacia una planta de tratamiento y 
finalmente a un sitio de vertido donde no causen daños ni molestias. 

B) ALCANTARILLADO PLUVIAL: Es el sistema que capta y conduce las aguas de lluvia para su disposición final, que puede ser 
infiltración, almacenamiento ó depósitos y cauces naturales. 

C) ALCANTARILLADO COMBINADO: Es el sistema que capta y conduce simultáneamente al 100% las aguas de los sistemas 
mencionados anteriormente, pero que dada su disposición dificulta su tratamiento posterior y causa serios problemas de 
contaminación al verterse a cauces naturales y por las restricciones ambientales se imposibilita su infiltración. 

D) ALCANTARILLADO SEMI-COMBINADO: Se denomina al sistema que conduce el 100% de las aguas negras que produce un área ó 
conjunto de áreas, y un porcentaje menor al 100% de aguas pluviales captadas en esa zona (s), que se consideran 

II.6.2 COMPONENTES DE LAS REDES DE ALCANTARILLADO. 

Los componentes principales de las redes que integran los alcantarillados, son las siguientes: 

a) Red de atarjeas. 
b) Subcolectores. 
c) Colectores. 
d) Emisores. 
A continuación se describen dichos componentes.
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Red de Atarjeas. 

La red de atarjeas tiene por objeto recolectar y transportar las descargas de aguas residuales domesticas, comerciales e 
industriales, para conducir los caudales acumulados hacia los colectores, interceptores ó emisores. Esta red esta constituida 
por un conjunto de tuberías por las que circulan las aguas residuales.  El ingreso del agua a las tuberías es paulatino a lo 
largo de la red, acumulándose los  caudales, lo que da lugar a ampliaciones sucesivas de la sección de los conductos en la 
medida en que se incrementan los caudales. De esta manera se obtienen los mayores diámetros en los tramos finales de la red. 

La red se inicia con la descarga domiciliaria ó albañal a partir del paramento exterior de las edificaciones.  El diámetro del 
albañal en la mayoría de los casos es de 15 cm (6”), siendo  éste  el mínimo aceptable.  La conexión entre  albañal y atarjea debe 
ser hermética. A continuación se tienen las atarjeas, localizadas generalmente al centro de las  calles, las cuales van 
recogiendo las aportaciones de los albañales, y su diseño, en general, debe seguir la pendiente natural del terreno, siempre y 
cuando cumpla con los límites máximos  y mínimos de velocidad y la condición mínima de tirante, los cuales se definen en el 

Subcolectores, Colectores e Interceptores. 

Sub-Colector: Es la tubería que recibe las aguas negras de las atarjeas para después conectarse a un colector. Su diámetro 
generalmente es menor a 61cm; por lo que no es necesario utilizar madrinas. 

Colector: Es la tubería que recoge las aguas negras de las atarjeas. Puede terminar en un interceptor, en un emisor ó en la 
planta de tratamiento. No es admisible conectar los albañales directamente a un colector; en estos casos el diseño debe prever 
atarjeas paralelas a los colectores. 

Interceptor: Son las tuberías que interceptan las aportaciones de aguas negras de dos o más colectores y terminan en un emisor 
o en la planta de tratamiento.. 

Emisores. 

Emisor es el conducto que recibe las aguas de uno o más colectores ó interceptores, no recibe ninguna aportación 
adicional (atarjeas o descargas domiciliarias) en su trayecto y su función es conducir las aguas negras a la planta de 
tratamiento. También se le denomina emisor al conducto que lleva las aguas tratadas (efluente) de la planta de tratamiento al 
sitio de descarga.
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a) Emisores a gravedad: Las aguas negras de los emisores que trabajan a gravedad generalmente se conducen por tuberías o 
canales, o bien por estructuras diseñadas especialmente cuando las condiciones de proyecto (gasto, profundidad, etc.) lo 
ameritan. 

b) Emisores a presión: Cuando la topografía no permite que el emisor sea a gravedad, en parte o en su totalidad, será necesario 
recurrir a un emisor a presión. También la localización de la planta de tratamiento o del sitio de vertido, puede obligar a tener 
un tramo de emisor a bombeo. 

II.6.3 Modelos de Configuración de Alcantarillados. 

Modelos de configuración de atarjeas 

No existe una regla general para el trazo de una red de alcantarillado, ya que se debe ajustar casi siempre a la topografía 
de cada lugar. Sin embargo, a continuación se presentan algunos tipos de trazos que pueden ser utilizados como guías: 

A) Trazo en bayoneta. 
Se denomina así al trazo que iniciando en una “cabeza”  o inicio de 
atarjea, tiene un desarrollo en zigzag ó en escalera. (ver Fig. 3.1.). 

establecido, logrando con ello aprovechar adecuadamente la 
capacidad de cada uno de los conductos. Sin embargo, la dificultad 
que existe en su utilización es que el trazo requiere de terrenos con 
pendientes más ó menos estables y definidas. 

Este trazo se recomienda para alcantarillas en donde existan terrenos 
muy planos en donde resultan velocidades de flujo muy bajas.
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B) Trazo en peine. 

Es el trazo que se forma cuando existen varias atarjeas con 
tendencia al paralelismo, empiezan su desarrollo en una cabeza de 
atarjea, descargando su contenido en una tubería común de mayor 
diámetro, perpendicular a ellas. (ver Fig. 3.2). 

Ventajas: 
Se garantizan aportaciones rápidas y directas de las cabezas de 

atarjeas a la tubería común de cada peine, y de estas a los colectores, 
propiciando que se presente rápidamente un régimen hidráulico 
establecido. 

Desventajas: 
Debido al corto desarrollo que generalmente tienen las atarjeas 

iniciales antes de descargar a un conducto mayor, en la mayoría de los 
casos aquellos trabajan por debajo de su capacidad, ocasionando que 
se desaproveche parte de dicha capacidad. 

C) Trazo combinado 
Corresponde a una combinación de los dos trazos anteriores y a 
trazos particulares obligados por los accidentes topográficos de la 
zona. (ver Fig. 3.3). 

Aunque cada tipo de trazo tiene ventajas y desventajas 
particulares respecto a su uso, el modelo de bayoneta tiene cierta 
ventaja sobre otros modelos, en lo que se refiere al aprovechamiento 
de la capacidad de las tuberías. Sin embargo, este no es el único punto 
que se considera en la elección del tipo de trazo, pues depende 
fundamentalmente de las condiciones topográficas del área en 
estudio.
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I) Descarga domiciliaria. 

La descarga domiciliaria o "albañal exterior", es una tubería que permite el desalojo de las aguas servidas, de las 
edificaciones a la atarjea. La descarga domiciliaria se inicia en un registro principal, localizado en el interior del predio, 
provisto de una tapa de cierre hermético que impide la salida de malos olores, con un diámetro mínimo de 15 cm, una profundidad 
mínima de 60 cm y una pendiente mínima del 1 %; se conecta a la atarjea por medio de un codo de 45° y un slant, o una silleta 
dependiendo del material utilizado. 

Se debe garantizar que la conexión del albañal a la atarjea, sea hermética. Dependiendo del tipo de material de la atarjea 
o colector, se debe de seleccionar de preferencia el mismo material en la tubería de albañal y en las piezas especiales, así como 
el procedimiento de conexión correspondiente. A continuación se describen los procedimientos de instalación y las piezas usadas 
en las diferentes conexiones domiciliarias según el tipo de material. 

a) En tubería de concreto con juntas herméticas. 

En tuberías de concreto, para efectuar la conexión del 
albañal con la atarjea o colector, se utiliza el denominado "slant" que 
es una pieza especial de concreto con campana (para unir con anillo de 
hule) y con un extremo espiga cortado a 45° con respecto a su eje para 
unir con la atarjea, lo cual permite que la conexión domiciliaria una 
vez construida quede con este ángulo de deflexión; al slant se 
conecta un codo a 45 grados de concreto con espiga y campana para 
su acoplamiento al albañal con anillo de hule, el cual generalmente es 
perpendicular a la atarjea o colector. En el caso de una conexión con 
un colector con cierta profundidad, será necesario incluir en la 
conexión un tramo de albañal entre el “slant” y el codo. Para la 
conexión del “slant” a la atarjea o colector se deberá perforar uno u 
otro, uniéndolos con cementante (ver figura N° 3.4).
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b) En tubería de fibrocemento. 

Para la conexión domiciliaria en tubería de fibrocemento, el 
procedimiento es similar al descrito en tubería de concreto; se 
emplean: el "slant" a 45 grados con campana (para unir con anillo) y 
extremo de apoyo para unir a la atarjea o colector con pasta epóxica; 
y el codo de 45 grados con espiga y campana para su acoplamiento al 
albañal con anillo de hule (ver figura N° 3.5.). 

c) En tubería de Poli-cloruro de vinilo (PVC). 

En este tipo de conexión, se utiliza una silleta de PVC a 45 
grados con campana (para unir con anillo) y extremo de apoyo para 
unir a la atarjea o colector y un codo de 45 grados con espiga y 
campana para su acoplamiento al albañal con anillo de hule. La silleta 
se acopla a la atarjea por cementación, o bien, se sujeta por medio de 
un par de abrazaderas o cinturones de material resistente a la 
corrosión; en este segundo caso, la silleta está provista de un anillo 
de hule con el que se logra la hermeticidad con la atarjea. Existe la 
posibilidad de utilizar "y" reducidas en lugar de silletas, pero se 
requiere conocer, antes de instalar las atarjeas, donde se conectaran 
las descargas domiciliarias (ver figura N° 3.6).
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c) En tubería de Polietileno de alta densidad. 

Se utiliza un "slant" o silleta a 45 grados y un codo a 45 grados. 
La unión entre el albañal y la atarjea cuando el sistema está seco, se 
realiza soldando el "slant" (fabricado del mismo material) a la atarjea 
con soldadura de aporte; cuando el sistema está en operación o el 
nivel freático está superficial, se debe emplear una silleta de 
polietileno, la cual se sujeta con una abrazadera. En este caso la 
silleta se asienta sobre un empaque de neopreno (ver figuras N° 3.7. 
“a” y “b”). 

II) Pozos de visita. 

Son estructuras que permiten la inspección, ventilación y limpieza de la red de 
alcantarillado. Se utilizan generalmente en la unión de varias tuberías y en todos los 
cambios de diámetro, dirección y pendiente. 

Los materiales utilizados en la construcción de los pozos de visita, deben asegurar la 
hermeticidad de la estructura y de la conexión con la tubería. Pueden ser construidos en el 
lugar o pueden ser prefabricados, su elección dependerá de un análisis económico.
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Proyectos de alcantarillado sanitario. 

Aportación de aguas negras. 

Se adopta el  criterio de aceptar como aportación de aguas negras, el 80% de la dotación de agua potable, considerando 
que el 20% restante se consume antes de llegar a los conductos, ya sea por  evaporación, infiltración, riego, etc, al respecto, 
se debe tomar en cuenta, la dotación de agua que se requiera para las condiciones inmediata y futura. 

En zonas industriales se deberá obtener el porcentaje de aportación para cada una de estas zonas en particular, 
independiente a las zonas habitacionales. 

Coeficiente de variación. 

Los coeficientes de variación de las aportaciones de aguas negras son dos: uno que cuantifica la variación máxima 
instantánea (coeficiente de Harmon) de las aportaciones de aguas negras y otros de seguridad . El primero se aplica al gasto 
medio y el segundo al gasto máximo instantáneo. A continuación se describe cada uno de ellos. 

Coeficiente de variación máxima instantánea. 

Para cuantificar la variación máxima instantánea de las aportaciones, se utiliza la fórmula de Harmon, cuya expresión es: 

M 
P 

= + 
+ 

1  14 
4 

donde: 
M = Coeficiente de variación máxima instantánea de aguas negras. 
P = Población servida acumulada hasta el tramo de tubería considerada, en miles de habitantes. 

El coeficiente de variación máxima instantánea, o coeficiente de Harmon, se aplica tomando en cuenta las siguientes 
consideraciones: 
En tramos que presenten una población acumulada, menor a los 1,000 habitantes, el coeficiente se considera constante e igual a 
3.8 
Para una población acumulada mayor de 63,450 habitantes, el coeficiente se considera constante e igual a 2.17.
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Lo anterior resulta de considerar al alcantarillado como un  reflejo de la red de distribución de agua potable ya que el 
coeficiente "M" se equipara con el coeficiente de variación del gasto máximo horario necesario en un sistema de agua potable, cuyo 
límite inferior es de 1.40 X 1.55 = 2.17. Por lo que el valor de M se deberá tomar como una constante igual a 2.17. 

Coeficiente de seguridad. 

Generalmente en los proyectos de redes de alcantarillado se considera un margen de seguridad aplicando un coeficiente. 
En el caso de rehabilitaciones a una red existente y obras nuevas, previendo los excesos en las aportaciones que puede recibir la 
red, generalmente por concepto de aguas pluviales y/o redensificación de la zona, se considera un coeficiente que puede ser 
igual al valor de 1.5, adicional al coeficiente de Harmon. 

Gastos de diseño. 

Los gastos que se consideran en los proyectos de alcantarillado son : medio, mínimo, máximo instantáneo y máximo 
extraordinario. Los tres últimos se determinan a partir del primero. 
Gasto medio. 

La cuantificación del gasto medio de aguas negras en un tramo de la red se hace en función de la población y de la 
aportación de aguas negras.  Esta aportación se considera como un porcentaje de la dotación de agua potable (80%). 

La expresión para calcular el valor del gasto medio en condiciones normales, es:

400 , 86 
P A Qmed 

⋅ 
= 

donde: Qmed =   Gasto medio, en l/s 
A =   Aportación de aguas negras, de acuerdo al uso del suelo, en  l/hab/día 
P =   Población de proyecto, en habitantes (hab) 

86,400     =   Segundos/día. (s/d) 

para el caso de las zonas industriales se debe adicionar a la fórmula anterior, el gasto de aportación obtenido. 
GASTO MINIMO ( Qmin)
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La expresión que generalmente se utiliza para calcular el valor del gasto mínimo es: 

Qmin =   0.5 * Qmed 
donde: Qmin =  Gasto mínimo, en l/s 

Qmed =  Gasto medio, en  l/s 

El límite inferior de la fórmula anterior debe ser de 1.5 l/s.  Lo anterior significa que en los tramos iniciales de las redes 
de atarjeas, cuando resulten valores del gasto mínimo menores a 1.5 l/s, se debe adoptar este valor para utilizarlo en el 
diseño. (Gasto generado por la descarga de un excusado con tanque de 16 litros). 

GASTO MAXIMO INSTANTANEO. ( Qmi ) 
La estimación del gasto máximo instantáneo, se hace afectando al gasto medio por el coeficiente de variación máxima 

instantánea "M", por lo que : 

Qmi =  M * Qmed 

donde: Qmi = Gasto máximo instantáneo, en  l/s 
Qmed = Gasto medio, en  l/s 
M = Coeficiente de  variación máxima instantánea 

GASTO MAXIMO EXTRAORDINARIO. ( Qmed ) 

En función de este gasto se determina el diámetro adecuado de los conductos y su valor se calcula multiplicando el gasto 
máximo instantáneo por el coeficiente de seguridad, es decir: 

Qmed = Cs * Qmi 

donde: Qmed =   Gasto máximo extraordinario, en  l/s 
Cs =   Coeficiente de seguridad 

Qmi =   Gasto máximo instantáneo, en  l/s
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Datos de proyecto. 

Para efectuar los proyectos que integran el sistema de alcantarillado sanitario de la zona metropolitana, se deben 
establecer claramente los datos de proyecto, ya sea obra nueva ó rehabilitación, además de que se deberán incluir en los planos 
respectivos. 

Densidad de población. hab / Ha. 
Número de viviendas. Casa ó Deptos. 
Número de habitantes por vivienda. hab / casa. 
Número de habitantes de proyecto. hab. 
Dotación. l / hab. / Día. 
Aportación. l / hab. / Día. 
Sistema (por gravedad) 
Fórmulas Manning 
Longitud de la red. M 
Longitud de red existente. M 
Longitud de red de proyecto. M 
Naturaleza del sitio y tipo de vertido. Breve descripción) 
Sistema de eliminación Gravedad / Bombeo 
Coeficiente de Harmon 2.17 
Coeficiente de previsión ó seguridad 1.5 
Gasto mínimo l /s 
Gasto medio l /s 
Gasto máximo instantáneo l /s 
Gasto máximo extraordinario. l /s 
Gasto Unitario de la Red L/s/m



UNIVERSIDAD DE SOTAVENTO 
51 

DESARROLLO HABITACIONAL “EL LAGO “ TESIS 

51 

II.7 NORMA DE SECRETARIA DE ENERGIA. 

II.7.1 AHORRO Y USO SUFICIENTE DE LA ENERGIA. 

En México, la cultura de ahorro de energía se inició hace más de una década, pero los beneficios aún no son palpables. La 
sociedad mexicana, requiere de nuevos diseños de viviendas que se adapten a sus necesidades y que además modifiquen las 
tecnologías actuales, altamente consumidoras de energía, sin afectar el valor adquisitivo de la vivienda. 

Hoy día, el gobierno, conciente de la necesidad de transformar a México en una nación con desarrollo sustentable, ha incluido 
dentro del Programa Sectorial de Vivienda 2001-2006, la promoción de la racionalización del consumo de energía, mediante el 
uso de equipos energéticamente eficientes y/o que funcionen con fuentes alternas de energía, así como recomendaciones o 
criterios de diseño sustentable para la construcción de vivienda. 

II.7.2 CONCEPTO GENERAL SOBRE ENERGIA 

La energía es la capacidad que tiene la materia de producir trabajo en forma de movimiento, luz, calor, etcétera. La energía 
proporciona una serie de beneficios en la vivienda, tales como calor para cocinar los alimentos y calentar el agua, iluminación, 
refrigeración, climatización (aire acondicionado o calefacción) y  entretenimiento, entre otros. 

Para dotar de energía a los automóviles, aviones, fábricas y viviendas, debe producirse energía eléctrica y combustible, cuya 
producción tiene su origen en fuentes renovables y no renovables. Las no renovables, además de agotarse, generan 
contaminación y emisiones de gases (efecto invernadero), que contribuyen al calentamiento global y al cambio climático. No 
obstante, en México, más del 75%1 de la energía que se consume proviene de la quema de hidrocarburos,  correspondientes a 
energéticos no renovables La energía es, al mismo tiempo, una solución y un problema para el desarrollo sustentable: 
indudablemente es útil, pero también es una de las principales fuentes de contaminación del aire y además provoca otros daños a 
la salud del hombre y al medio ambiente.
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II.7.3 SECRETERIA DE ENERGIA. 

NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-013-ENER-2004, EFICIENCIA ENERGETICA PARA SISTEMAS DE ALUMBRADO EN VIALIDADES Y 
AREAS EXTERIORES PÚBLICAS. 

DEFINICIONES. EFICIENCIA ENERGETICA. 

Para fines de esta NOM, es la que persigue obtener el máximo rendimiento de la energía consumida, a través del 
establecimiento de valores límite de la DPEA, sin menoscabo del confort psicofisiológico de sus ocupantes 

DENSIDAD DE POTENCIA ELECTRICA PARA ALUMBRADO (D.P.E.A) 

Es el índice de la carga conectada para alumbrado por superficie de construcción; se expresa en W/m2 . 

SISTEMA PARA ALUMBRADO. 

Conjunto de equipos, aparatos y accesorios relacionados entre sí para proporcionar luz a una superficie o espacio. 

ALUMBRADO PUBLICO. 

Sistema de iluminación que tiene como finalidad principal el proporcionar condiciones mínimas de iluminación para el transito 
seguro de peatones y vehículos en vialidades y espacios. 

VIALIDAD. 

Es el área definida y dispuesta adecuadamente para el transito seguro y confortable de sus usuarios. 

ALUMBRADO DE EXTERIORES. 

Sistema de iluminación ubicado en el exterior, que tiene como finalidad principal el resaltar, de su entorno durante la noche, la 
textura y/o la forma del área, estructura o monumento, favoreciendo así las condiciones de seguridad, estéticas y comerciales 
del lugar. 

SUPERPOSTE. Poste para alumbrado público que tiene una altura mínima de 18 mts.
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PRESENTACIÓN. 

NOM-013-ENER-2004. EFICIENCIA ENERGÉTICA EN SISTEMAS DE ALUMBRADO DE VIALIDADES Y ÁREAS EXTERIORES PÚBLICAS 

Fue publicada en el Diario Oficial de la Federación el martes 19 de Abril del 2005 y entró en operación el 19 de Agosto del 
2005. 

OBJETIVO. 

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer niveles de eficiencia energética en términos de valores máximos de 
densidad de potencia eléctrica para alumbrado (DPEA), según se especifique, con los que deben cumplir las nuevas instalaciones 
para alumbrado público y áreas exteriores públicas en las diferentes aplicaciones que se indican en la presente Norma, con el 
propósito de que se diseñen o construyan bajo un criterio de uso eficiente de la energía eléctrica, mediante la optimización de 
diseños y la aplicación de equipos y tecnologías que incrementen la eficacia sin menoscabo de los requerimientos visuales. 

CAMPO DE APLICACIÓN.: 

El campo de aplicación de esta Norma Oficial Mexicana comprende todos los sistemas nuevos de iluminación para vialidades, 
estacionamientos públicos abiertos, cerrados o techados y áreas exteriores públicas, así como las ampliaciones de instalaciones 
ya existentes que se construyan en el territorio nacional, independientemente de su tamaño y carga conectada. 

Las aplicaciones de instalaciones cubiertas bajo esta Norma Oficial Mexicana incluyen: 

a) Vialidades 

b) Estacionamientos públicos abiertos, cerrados o techados 

ESPECIFICACIONES: 

Los sistemas para alumbrado de áreas exteriores públicas cubiertos por los apartados 5.3.1, 5.3.2 y 5.3.3 de la presente 
Norma Oficial Mexicana, el valor mínimo de eficacia de la fuente de iluminación debe ser de 22 lm/W. 

Los sistemas para alumbrado de áreas exteriores públicas cubiertos por los apartados 5.3.4, 5.3.5 y 5.3.6 de la presente Norma 
Oficial Mexicana, el valor mínimo de eficacia de la fuente de iluminación debe ser de 70 lm/W.
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Los valores máximos de Densidad de Potencia Eléctrica para Alumbrado (DPEA) con los cuales deben cumplir los sistemas 
para alumbrado público en vialidades indicados en el apartado 5.1 no deben exceder los niveles establecidos en la Tabla 1. 

En el caso de usar superpostes para alumbrado de vialidades cubiertas bajo el punto 5.1, los valores máximos de Densidad 
de Potencia para alumbrado (DPEA) no deben exceder lo indicado en la Tabla 2. Estos valores se consideran solamente para el 
área de vialidad.
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METODO DE CÁLCULO: 

CUANDO UN SISTEMA PARA ALUMBRADO PUBLICO SEA DISEÑADO Y CONSTRUIDO, SE CONSIDERA PARA FINES DE APLICACIÓN 
DE LA PRESENTE NORMA OFICIAL MEXICANA QUE LA DENSIDAD DE POTENCIA ELECTRICA PARA ALUMBRADO (DPEA) MAXIMA 
PERMISIBLE NO EXCEDA LO ESTABLECIDO EN LA TABLA 1(VALORES MAXIMOS DE POTENCIA ELECTRICA PARA ALUMBRADO) Y 
QUE ADEMAS CUMPLE CON LO INDICADO EN EL ARTICULO 930 “ALUMBRADO PUBLICO “DE LA NORMA  NOM-001-SEDE-1999 
VIGENTE O LA QUE SUSTITUYA 

LA DETERMINACION DE LA (DPEA) SE CALCULA A PARTIR DE LA CARGA TOTAL CONECTADA PARA ALUMBRADO Y DEL AREA TOTAL 
POR ILUMINAR, DE ACUERDO A LA METODOLOGIA INDICADA A CONTINUACION: 

LA EXPRESION GENERICA PARA EL CALCULO DE LA DENSIDAD DE POTENCIA ELECTRICA PARA ALUMBRADO  ( DPEA), ES: 

DPEA  =  CARGA TOTAL CONECTADA PARA ALUMBRADO / AREA TOTAL ILUMINADA. 

DONDE LA DENSIDAD DE POTENCIA ELECTRICA PARA ALUMBRADO (DPEA) ESTA EXPRESADA EN W/M², LA CARGA TOTAL 
CONECTADA PARA ALUMBRADO  ESTA EXPRESADA EN WATT Y EL AREA TOTAL ILUMINADA ESTA EXPRESADA EN METRO 
CUADRADO.
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ART. 930 ALUMBRADO PÚBLICO  NOM-001-SEDE-2005. 

930-1. OBJETIVO Y CAMPO DE APLICACIÓN 

El objetivo de este Artículo es establecer las disposiciones para proporcionar una visión rápida, precisa y confortable 
durante las horas de la noche en vialidades y zonas públicas. Estas cualidades de visión pueden salvaguardar la seguridad de 
las personas y sus bienes, facilitando y fomentando el tráfico vehicular y peatonal. 

930-2. DEFINICIONES. 

Alumbrado Público. Sistema de iluminación de lugares o zonas públicas, con tránsito vehicular y peatonal, normalmente en 
exteriores, que proporciona una visión confortable durante la noche o en zonas obscuras. 

930-3. CLASIFICACIÓN DEL ALUMBRADO PÚBLICO. 

El nivel de iluminancia o la luminancia requeridas en una vialidad, se debe seleccionar de acuerdo a la clasificación en cuanto a 
su uso y tipo de zona en la cual se encuentra localizada: 

a) Autopistas. 
b) Carreteras. 
c) Vías principales y ejes viales. 
d) Vías colectoras o primarias. 
e) Vías secundarias. TIPO A, TIPO B y TIPO C 
f) Túneles. 

930-4. DISPOSICIONES GENERALES. 

Se permite que las autopistas y carreteras puedan estar o no iluminadas, sin embargo se deben iluminar los tipos restantes 
de clasificaciones de alumbrado público indicados en 930-3. A excepción de pasos a desnivel peatonales, alumbrado de 
emergencia e instalaciones temporales, no se permite el uso de lámparas incandescentes,  fluorescentes, tungsteno – halógeno, 
vapor de mercurio y luz mixta para el alumbrado público.
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Tabla 930-5(a). Características de reflectancia del pavimento
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Muy especular Superficie de asfalto con textura muy tersa. 0.08 R4 

Ligeramente 
especular 

Superficie de asfalto regular y con recubrimiento 
sellado, con agregados obscuros tal como roca 
o roca volcánica, textura rugosa después de 
algunos meses de uso (Típico de autopistas). 

0.07 R3 

Difuso 
especular 

Superficie de asfalto con un agregado 
compuesto de un mínimo de 60 % de grava de 
tamaño mayor a 10 mm. Superficie de asfalto 
con 10 a 15% de abrillantador artificial en la 
mezcla agregada. 

0.07 R2 

Casi difuso Superficie de concreto, cemento portland, 
superficie de asfalto difuso con un mínimo de 
15% de agregados brillantes artificiales. 

0.10 R1 

Tipo de 
reflectancia 

Descripción Qo Clase 

Muy especular Superficie de asfalto con textura muy tersa. 0.08 R4 

Ligeramente 
especular 

Superficie de asfalto regular y con recubrimiento 
sellado, con agregados obscuros tal como roca 
o roca volcánica, textura rugosa después de 
algunos meses de uso (Típico de autopistas). 

0.07 R3 

Difuso 
especular 

Superficie de asfalto con un agregado 
compuesto de un mínimo de 60 % de grava de 
tamaño mayor a 10 mm. Superficie de asfalto 
con 10 a 15% de abrillantador artificial en la 
mezcla agregada. 

0.07 R2 

Casi difuso Superficie de concreto, cemento portland, 
superficie de asfalto difuso con un mínimo de 
15% de agregados brillantes artificiales. 

0.10 R1 

Tipo de 
reflectancia 

Descripción Qo Clase 

Nota: (Qo) Representa el coeficiente de luminancia media
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930-4. DISPOSICIONES GENERALES 

En el alumbrado público solo se podrán utilizar lámparas de vapor de sodio de alta presión y lámparas de aditivos metálicos. 

A excepción de pasos a desnivel peatonales, alumbrado de emergencia e instalaciones temporales, en donde se pueden utilizar 
lámparas incandescentes, fluorescentes, luz mixta y vapor de mercurio, para el alumbrado público. 

930-7. LUMINARIOS. 

Toda luminaria empleada en alumbrado público debe estar aprobada, construida y diseñada para los requerimientos y necesidades 
propias del alumbrado público, y deben ser adecuados para lugares húmedos, mojados o a la intemperie, dependiendo del lugar 
donde se instale. 

930-8. BALASTROS. 

En las instalaciones de alumbrado público deben estar aprobados, deben ser de bajas perdidas  y deben ser electromagnéticos o 
electrónicos para lámparas de vapor de sodio en alta presión o aditivos metálicos; deben tener un factor de potencia mayor que 
90% y operar satisfactoriamente para variaciones + 10% de la tensión eléctrica nominal de alimentación. 

930-9. FOTOCONTROLADORES. 

Es obligatorio el uso de los fotocontroladores en los sistemas de alumbrado público, para vialidades tipo autopistas y 
carreteras, vías principales, primarias y secundarias, los fotocontroladores deben ser del tipo aprobado y se pueden sustituir 
por un dispositivo electrónico de control tipo encendido-apagado aprobado. 

930-15. PROTECCIONES. 

Las protecciones a emplearse en las instalaciones de alumbrado público deben cumplir con lo establecido en el art.240. 

El 240-83(d), nos indica que los interruptores automáticos que se usan como medio de desconexión en instalaciones de lámparas 
fluorescentes y lámparas de alta intensidad de descarga (aditivos metálicos y vapor de sodio) de 120v,127v y 220v, deben estar 
identificadas con las letras “SWD” o su similar tipo “HID”.
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930-16. MÉTODOS DE ALAMBRADO. 

Los conductores de alimentación deben ser continuos sin empalmes ni derivaciones de la acometida al luminario. 

Cuando se presente la necesidad de hacer un empalme o una derivación, estos deben quedar alojados en un registro. 

Se deben asegurar los empalmes entre los cables del luminario y los de alimentación, tanto eléctrica como mecánicamente, y el 
material usado para aislarlos, debe tener una clase térmica al menos igual que la de los cables para alimentación del luminario. 

La alimentación al luminario debe realizarse con cable con aislamiento tipo THHW,o similar de tamaño nominal mínimo de 5.26 mm2 
(10AWG), para 600v, y con clase térmica de aislamiento de al menos 90°c,  a menos que el marcado del luminario indique usar 
cables de mayores dimensiones y características. 

930-18 PUESTA A TIERRA 

La instalación de puesta a tierra del sistema de alumbrado público debe de ajustarse en el articulo 250 y conforme a lo 
dispuesto en el 410-17 al 410-19.
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III.- ANTECEDENTES DEL LUGAR. 

III.1.1.- NANCHITAL. 

Nanchital.- que proviene del nombre español que significa “lugar donde abunda  los Nanches” árbol frutal, se le denomina de 
Lázaro Cárdenas del Rió, en honor del presidente mexicano, quien expropio el petróleo el 18 de marzo de 1938 de las compañías 
extranjeras que lo explotaban. 

III.1.2 FUNDACION DE NANCHITAL DE LAZARO CARDENAS DEL RIO. 

Acerca de la fundación de la ciudad de Nanchital de Lázaro Cárdenas del rió Veracruz existen dos versiones: 

La primera se basa en que en el año de 1882; por decreto de la legislatura del estado libre y soberano de Veracruz llave, 
la porción territorial que abarca las áreas de lo que hoy es Nanchital, El Chapo, Tuzandepetl y parte de La Verónica, le fue 
entregada como procesionario al Sr. Ambrosio Solórzano, quien ocupaba el cargo de presidente municipal de la ciudad de 
Coatzacoalcos, el Sr. Solórzano en el año de 1884 se estableció en una ranchería localizada en la actual ciudad de Nanchital , 
siendo el quien le dio ese nombre debido a la gran cantidad de árboles de nanche que existían en  el lugar. 

En la segunda versión se menciona que llegaron unos colonos ingleses que dependían de la compañía petrolera El Águila, y el 
deseo de estos era el de construir un puerto marítimo como el de la ciudad de Manchester en Inglaterra, por lo que a esta 
comunidad le denominaron Manchester y, posteriormente los obreros mexicanos fueron deformando el nombre derivando al 
actual de Nanchital. 

Además, se tiene referencia de que cerca del cerro de Nanchital, ubicado a 25KMS. De la localidad, en línea recta, existen 
ruinas arqueológicas denominadas con el mismo nombre, por lo cual podría datar este ultimo de muchos años atrás. La ciudad de 
Nanchital formo parte de Ixhuatlan del Sureste, por lo que su historia es común  a la de esta ciudad.
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III.1.3- DATOS HISTORICOS. 

Los primeros datos históricos que se tienen son a partir del 13 de Octubre de 1906, fecha en la que 40 hombres de  la 
localidad de Ixhuatlan del Sureste se lanzaron a la lucha en contra del caciquismo imperante en la región, siendo capturado 
los principales cabecillas del grupo de Palemón Riveroll, Carlos Rosado y Daniel Palacios, quienes fueron enviados a San Juan 
de Ulua en Veracruz, en donde permanecieron hasta el triunfo del Sr. Francisco I Madero. 

En 1910 se descubrió que la zona era rica en petróleo, trayendo un cambio radical a la región. Esto ocasiono que las compañías 
extranjeras invadieran este lugar, instalándose en ese año la compañía inglesa El Águila el inicio de la revolución mexicana de 
1910 hizo que esta compañía abandonara la zona, para regresar en 1911 y continuar con la explotación del petrolero, por esa 
fecha se inicio la construcción de la primera vía de ferrocarril  que llegaba hasta la población denominada El Chapo, obra que 
fue concluida en 1914; a esta vía la llamaron “Calamaso Maquinista”, quizás memoria de que dichas unidades fueron fabricadas 
en Calamasu, Estados Unidos de Norte América. 

En 1917 la compañía El Águila, construyo 200 casas con techo de palma para las familias de los trabajadores y el primer 
tanque de almacenamiento, así como la primera iglesia en Ixhuatlan del Sureste comenzando a dar forma a lo que sería la 
comunidad de Nanchital: en 1918 el Sr. Ambrosio Solórzano vendió todas sus propiedades al Sr. Agustín Brunet, que paso a ser 
el nuevo dueño de la comunidad. 

El 11 de Noviembre de 1921 arribo a Ixhuatlan del Sureste “vía Nanchital”  El General Obregón, se refugió en Tuzandepetl, 
siendo acogido por la población netamente obrerista, ya que sostenían luchas obreras  para lograr el bienestar de la clase 
trabajadora. 

En 1934 estallo la primera huelga obrero-sindical contra la compañía El Águila posteriormente, el 15 de Agosto de 1935 
se constituiría el primer comité ejecutivo nacional del sindicato de trabajadores petroleros, en 1936 tuvo lugar una segunda 
huelga, y un año más tarde, en 1937, estallo una tercera y última huelga contra dicha compañía. 

El 18 de Marzo de 1938, por decreto del presidente de la republica, General Lázaro Cárdenas del Río, fueron expropiadas las 
compañías extranjeras, a partir de esa fecha la zona se convirtió en el centro petrolero más importante del sureste de La 
Republica Mexicana, ya que se convirtió en terminal, construyéndose almacenes, así como tanques de gran capacidad de 
almacenamiento para el petróleo y sus derivados. La compañía El Águila cerró el campo la concepción, y todos los trabajadores 
fueron reacomodados en Nanchital, que antes fuese una aldea para  convertirse en la terminal de Petróleos Mexicanos Zona
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Sur. La población de Nanchital continuó creciendo notablemente, entre 1950 y 1951 se puso en servicio la panga, que serviría 
de enlace con las márgenes del Río Coatzacoalcos y el entronque a la carretera Agua Dulce, Las Choapas, Cuichapa y Nanchital. 

En 1962 se inauguro el puente sobre el Río Coatzacoalcos, siendo presidente de la Republica Mexicana el Lic. Adolfo López 
Mateos. En los últimos años la Ciudad de Nanchital, ha tenido un crecimiento acelerado por el desarrollo de los diferentes 
complejos petroquímicos y su industrialización a provocado un crecimiento explosivo de población, a tal grado que en 1980 
rebasaba los 30,000 habitantes, esto motivo que se solicitara el cambio de rango de Congregación al de Villa Nanchital, cosa 
que se aprobó mediante el decreto de Agosto de 1980, siendo gobernador constitucional del estado de Veracruz el Lic. Rafael 
Hernández Ochoa. 

Como siguiente acto cívico, la ciudad de Nanchital formulo el 24 de Septiembre de 1981 la petición de elevar a categoría de 
municipio libre a la entonces Villa Nanchital. Fue así como el 24 de Junio de 1984 adquirió la categoría de ciudad Nanchital de 
Lázaro Cárdenas del Río. 

Finalmente, con el inicio del nuevo periodo de gobierno de La Republica Mexicana (1989-1994)  adquirió la categoría de municipio 
libre por decreto oficial N o 194, publicado en  el diario oficial de gobierno del estado de Veracruz, con fecha de 25 de 
Noviembre de 1988, comenzando a fungir como tal el 1 de Diciembre de 1988 con la instalación de un consejo municipal, 
quedando como presidente el Sr. Francisco Javier Balderas Gutiérrez.
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III.1.4.- ESCUDO Y HERALDICA. 

La enciclopedia de los municipios de México, describe e interpreta el significado de los elementos que integran el escudo 
del municipio de Nanchital de Lázaro Cárdenas Del Rió de la siguiente manera: 

Su forma exterior remite a la coordinación heráldica del estado de Veracruz, con los colores Nacionales, Verde, Blanco, y 
rojo, con la corona en forma de pirámide y una cimera en forma de cruz, símbolos del mestizaje de nuestro pueblo. Los 
lambrequines están formados por hojas y frutas de Nanche, que remiten al origen del Nombre. 

El interior del escudo está dividido en cuarteles. El primero tiene una antorcha en fondo de oro, que simboliza la Nobleza, 
magnanimidad y constancia. 

El segundo, en fondo verde tiene el timón de mando, El ancla y el cabo, símbolos de la navegación y que denotan las 
actividades principales del lugar, el color es símbolo de la tierra firme, de la esperanza y de la libertad. 

En el tercer cuartel, sobre un campo de gules, están los símbolos de la petroquímica y la expropiación petrolera, que dan 
origen al Nanchital actual, el color simboliza el valor y la integridad. Es homenaje a quien rescatara la soberanía del país 
sobre los bienes del subsuelo, El general Lázaro Cárdenas Del Rió.
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El cuarto, en fondo argenta tiene también una antorcha, simbolizando la integridad, la vigilancia, la equidad y la 
superación de empresas difíciles. 

El nombre oficial del municipio es el de: Nanchital de Lázaro cárdenas del Rió, establecido en el decreto 401 de la h. 
Quincuagésima cuarta legislatura del estado de Veracruz, fecha el 29 de noviembre de 1998y entrando en vigores 1 de diciembre 
de 1988.
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III.2 MEDIO FISICO GEOGRAFICO. 

III.2.1 MAPA DE LA REPUBLICA MEXICANA 

UBICACIÓN DE VERACRUZ. VERACRUZ LLAVE. 

DATOS GENERALES DE MÉXICO: 

Nombre oficial:     Estados Unidos mexicanos 

Capital:                   Ciudad de México 

Superficie:              1.964.382 km² 

Ubicación:    Latitud 20 o 19 ´ N        Longitud 99 o 58´O
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República federal situada al sur de América del Norte, en su parte más angosta; limita al norte con Estados Unidos, al este con 
el golfo de México y el mar Caribe, al sureste con Belice y Guatemala, y al oeste y sur con el océano Pacífico. La jurisdicción 
federal mexicana se extiende, además del territorio continental de la república, sobre numerosas islas cercanas a sus costas. La 
superficie total del país es de 1.964.382 km², suma de la superficie continental e insular. La capital y ciudad más grande es la 
ciudad de México. 

Hoy México se encuentra en un periodo de crecimiento en todos sus aspectos, siendo uno de los países más importantes de 
toda Latinoamérica. Los recursos minerales de la República Mexicana son extremadamente ricos y variados. Se encuentran casi 
todos los minerales conocidos, destacando la plata, además del carbón, hierro, oro, cobre, plomo, azufre, mercurio y zinc. Las 
reservas de petróleo y gas natural son abundantes, con algunos de los depósitos más grandes del mundo localizados cerca de 
la bahía de Campeche. En los bosques y terrenos forestales, que cubren el 28,9% del territorio, crecen árboles de maderas 
preciosas como caoba, sándalo, ébano, cedro rojo, nogal, palo de rosa y palo de Campeche. 

Cerca del 14,3% del territorio es apropiado para la agricultura; sin embargo, menos del 10% recibe lluvia suficiente para el 
crecimiento del cultivo sin irrigación. En 1998 la superficie cultivada de regadío era de 6.500.000 hectáreas. 

La extensa costa y el terreno principalmente montañoso de México proporcionan una de las mayores variedades de 
ecosistemas y hábitat de la Tierra. 

Debido a la amplia diversidad climática, la flora autóctona de México es extremadamente variada. La fauna mexicana también varía 
de acuerdo a las zonas climáticas. México sólo está detrás de Indonesia, Brasil y Colombia en cuanto a su riqueza en 
biodiversidad. 

La población de México está compuesta por tres grupos principales: mestizos, indígenas y población de origen europeo. Los 
mestizos son el grupo mayoritario, ya que constituyen cerca del 80% de la población. El total de población indígena es de cerca 
del 10%, con más de 50 grupos definidos. México cuenta con una población (según estimaciones para 2001) de 101.879.170 
habitantes. La densidad de población en ese mismo año fue de 52 hab. /km² a nivel nacional, aunque las diferencias son muy 
notables según los estados y las regiones. Cerca del 74,2% de los mexicanos vivían en áreas urbanas durante el año 1999. 

La cultura mexicana es una mezcla rica y compleja de tradiciones indígenas y españolas. Las áreas rurales están pobladas 
por indígenas, descendientes de las sociedades altamente desarrolladas de los mayas, aztecas y toltecas, y por agricultores y 
trabajadores descendientes de españoles y mestizos; cada una de estas herencias ha enriquecido la cultura regional
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III.2.2 MAPA DEL ESTADO DE VERACRUZ 

UBICACIÓN DE NANCHITAL. 

NANCHITAL DE LÁZARO CÁRDENAS DEL RÍO. 

DATOS GENERALES DEL ESTADO DE VERACRUZ 

Nombre oficial: Estado Libre y 
Soberano de Veracruz-Llave 

Capital:                  Xalapa de Enríquez. 

Superficie:             71 699Km 2 

Ubicación: Latitud 17 0 08´ y 22 0 28´N 

Longitud: 93 0 35´ y 98 0 38´ O
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Veracruz-Llave, estado situado en el sector oriental de México, perteneciente a la región del Golfo: limita al norte con el 
estado de Tamaulipas, al este con el golfo de México y el estado de Tabasco, al sureste con el de Chiapas, al sur con el de 
Oaxaca y al oeste con los de Puebla, Hidalgo y San Luis Potosí. 

Presenta un clima cálido-húmedo en la llanura costera, templado-húmedo en las partes medias y frío en las partes más elevadas; 
además, recibe la influencia de los ciclones tropicales en verano y los nortes en invierno y principios de la primavera; esto a 
consecuencia de su variada geografía física; en el oriente la Sierra Madre y las sierras de Huayacocotla, Zacapoaxtla, Naolinco 
y Zongolica, en la zona centro se localizan las sierras de Teziutlán y Huatusco, donde se localizan el pico de Orizaba (que es la 
máxima elevación de México con una altura de 5.610 m), y el volcán Cofre de Perote. En la parte sur del estado se halla la 
llanura costera, cortada por la sierra de los Tuxtlas. 

Todos los ríos pertenecen a la vertiente del golfo de México; de ellos, los principales son el Pánuco, Tuxpan, Cazones, 
Tecolutla, Nautla, Papaloapan, Coatzacoalcos y Tonalá. 

Existen tres zonas industriales: en el Norte, Centro y Sur, la base industrial del estado es la explotación de petróleo y azufre. 
Cuenta con el mayor número de pozos petrolíferos en la planicie costera del Golfo, en donde se encuentra la antigua Faja de 
Oro y la Nueva, así como en la zona Minatitlán-Nanchital y en la plataforma continental la Faja de Oro Marina. Cuenta con 
refinerías y plantas de absorción. Los domos salinos son considerados entre los de mayor producción a nivel mundial, y la 
industria de transformación está representada por la petroquímica, alimentaría (principalmente azucarera), metálica básica, 
fábricas de papel, textil, cerveceras, de fertilizantes, maquinaria, cemento y otras. 

Tiene buena comunicación con el resto del país y entre sus centros de población, ya que cuenta con 3.364 Km. de carreteras 
pavimentadas y 1.681 Km. de vías férreas, aeropuertos regionales, nacionales e internacionales, además de puertos de altura 
como Coatzacoalcos, Veracruz y Tuxpan, y petroleros y pesqueros en Minatitlán, Nanchital, Tlacotalpan, Tecolutla y Nautla. 

El territorio del actual estado estuvo habitado por cuatro grandes culturas: la olmeca, la huasteca, la totonaca y la nahua; 
razón por la cual Veracruz ocupa un lugar privilegiado en cuanto a riquezas históricas se refiere. Existen en el estado una gran 
cantidad de lugares turísticos, entre los que destaca la ciudad de Veracruz por su tradición histórica. Es de gran fama y 
admiración el espectáculo de los ‘voladores de Papantla’, las ruinas arqueológicas de El Tajín, Zempoala y La Antigua, así como 
la belleza de las barras de Tecolutla y Chachalacas.



UNIVERSIDAD DE SOTAVENTO 
71 

DESARROLLO HABITACIONAL “EL LAGO “ TESIS 

71 

III.2.3 MAPA DE LA  ZONA SUR DE VERACRUZ 

UBICACIÓN DE NANCHITAL. 

DATOS GENERALES DE NANCHITAL DE LÁZARO CÁRDENAS 
DEL RÍO 

Nombre oficial:        Nanchital de Lázaro Cárdenas del Río. 

Superficie:              6,399 Hectáreas 

Ubicación:               Latitud:   18 o 03´N 

longitud:   94 o 20´O.
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Nanchital; cabecera del municipio homónimo, en el estado de Veracruz. Se localiza a 10 m de altitud, en la margen derecha 
del río Coatzacoalcos. La población se dedica a la explotación de sus ricos yacimientos de petróleo. El municipio limita con los 
de Oteapan, Coatzacoalcos, Moloacan y Mitatitlán, 

todo ellos pertenecientes al estado de Veracruz. La mayor parte del relieve es plano y lo riegan los afluentes de los ríos 
Tonalá y Coatzacoalcos. Su clima es cálido, con escasa oscilación térmica durante todo el año. Los principales productos 
agrícolas son maíz y frutas tropicales. Su población se dedica a la explotación de maderas finas y para la construcción. Se 
comunica por el ferrocarril del Sureste y la carretera que une Coatzacoalcos con Villahermosa. De Nanchital parte hacia el 
este una carretera que lleva a Agua Dulce, otra ciudad veracruzana. 

Es la ciudad de Nanchital de Lázaro Cárdenas del Río el municipio donde se desarrolla nuestro proyecto; razón por la que en 
los siguientes temas se definirán con mayor precisión todos los factores que integran este municipio. 

III.3 DELIMITACION DEL MUNICIPIO 

El municipio de Nanchital de Lázaro Cárdenas se conforma por la localidad de Nanchital, integrada por 23 colonias 
urbanas, así como por 4 localidades de tipo sub.-urbano. 

Limita este municipio, al norte con el arroyo Gopalapa; al sur, con la desembocadura del Arroyo Mezcalizapa, en línea recta 
hasta llegar a la barda de Petróleos Mexicanos, que limita con el área conocida como Cavernas de Tuzandepetl; por todo el sur- 
oeste, limita con Ixhuatlan del Sureste, siendo el limite oeste la subestación eléctrica Los Cocos en línea recta sobre el derecho 
de vía del polioducto de PEMEX  conocido con el nombre de Tuzandepetl- Las Palomas, en el cruce de la carretera Nanchital El 
Chapo; por el norte circunda todo el entorno de la congregación Lázaro Cárdenas, quedando esta dentro del territorio 
municipal de Nanchital hasta unirse nuevamente con el Arroyo Gopalapa. 

Tiene con el poniente un límite imaginario que parte del delta formado por el Río Coatzacoalcos y el Arroyo Gopalapa, a la 
desembocadura del Arroyo Mezcalizapa.
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III.4 ELEMENTOS NATURALES Y ARTIFICIALES. 

MEDIO NATURAL: 

Con base en el crecimiento poblacional y las expectativas de desarrollo económico se analizaron los elementos del medio 
físico natural y construido que influyen en el proceso urbano. 

CLIMA: 

Clima tropical húmedo con lluvias todo el año, predominando infrecuencia durante el verano y de mayor intensidad durante 
el mes de octubre, debido a los ciclones. Temperatura media anual de 25.7 o c y un 80% de humedad relativa media anual; 
variaciones de temperatura de 6.0 o c. 

PRECIPITACION PLUVIAL: 

La precipitación anual es superior a 2,400mm, con una máxima de 3,45mm y mínima de 2,000mm. 

VIENTOS: 

Los vientos del norte y noreste se presentan todo el año con velocidades variables, siendo los vientos del noroeste los 
más fuertes, presentándose ocasionalmente los vientos del sur (datos obtenidos de las tarjetas de resumen mensual y anual de 
vientos dominantes proporcionados por el servicio metereologico nacional), considerando que existe una gran zona industrial, 
petroquímica emisora de humos. Es importante considerar este aspecto para que los asentamientos humanos no se ubiquen en 
zonas de arrastre. 

VEGETACION: 

Los tipos de vegetación en el municipio son: 

A) Selva alta sun perennifolia.                         D) Manglar 
B) Tular.                                                          E) Vegetación flotante 
C) Popal. F)  Plantas cultivadas.
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En las últimas décadas otro tipo de uso de la tierra ha cobrado mucho auge en la selva perennifolia: es la transformación en 
un pastizal mantenido artificialmente, para tal fin, se acostumbra a desmontar y sembrar gramíneas adecuadas. El zacatal se 
mantiene indefinidamente incendiándolo en las épocas más secas del año para que rebrote con las primeras lluvias, con esto se 
logra mantener una ganadería bastante vigorosa a base de ganado vacuno para carne. Las especies más predomínate son: 
Camalote Privilegio o Guinea, Zacate Estrella. 

La agricultura intensiva de este tipo de vegetación ocupa áreas importantes en el estado las principales especies cultivadas 
son: Maíz, cítricos, plátanos, mangos, guanábana, anona, fríjol, así como algunos árboles forestales y pastizales inducidos de 
ramoneo y de corte. 

GEOLOGIA: 

Geológicamente esta ciudad se encuentra dentro de la provincia del sureste de México, dentro de las subprovincias de las 
cuencas terciarias del sureste de Tabasco-Istmo de Tehuantepec. En forma particular la formación chinameca geológicamente es 
una de las más importantes de México, ya que es el centro de conjunción de diferentes alineamientos tectonicos y por su 
comunicación con la península de Yucatán –Campeche, cuya unión es motivo de controversias debido al cambio notable entre una 
zona plegada y fallada, como la cierra de Chiapas, y la cuenca terciaria de Veracruz-Tabasco con una plataforma muy estable 
desde tiempos del cretácico medio. Las rocas que afloran en la región atestiguan un intervalo de tiempo que comprende del 
oligoceno superior al oligoceno medio. Según información disponible tanto de geología superficial como de pozos que se tienen 
en  la formación chinameca se encontraron espesores de rocas de más de 200m que sobreyacen a la sal jurasica. 

De la perforación de los pozos Cerro Nanchital 6 y 12 se tienen el siguiente tipo de roca: lutitas y calizas gris oscuro; rocas 
areniscas y anhidrita para la formación chinameca con un espesor de 247m. 

SISMOLOGÍA: 

El estado de Veracruz llave está expuesto a riesgos sísmicos debido a 3 fallas que lo atraviesan, que son las de Zapopan- 
Acambay-Oxzochoacan, Clarion y transísmica en la región sureste del estado cerca de donde se ubica el municipio de Nanchital 
convergen las 3 grande fallas mencionadas, por lo que ha de considerarse con movimientos de alta sismisidad y movimientos de 
intensidades mayores.Es de subrayarse los daños que podría causar un sismo de gran magnitud en la infraestructura industrial 
de la zona a los bienes en general.
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EDAFOLOGÍA: 

El área presenta grandes planicies que corresponden a las llanuras costeras del golfo, en donde se localizan grandes 
depósitos fluviales producto del acarreo de los ríos, compuesto por arcilla. Además se encuentran grava gravilla y manto 
arenosos (esto es donde se localizan los pozos subterráneos de abastecimientos de agua), encontrándose suelo de tipo acrisol, 
cuya característica principal es acumular arcilla en el subsuelo ser ácido y en condiciones naturales presenta selva y manglar, 
su color va de rojo a amarillo claro, siendo susceptible a la erosión eólica, la cual puede considerarse baja donde la zona 
carece de fuertes elevaciones que se oponen al paso del viento. 

TOPOGRAFÍA: 

Hacia el golfo de México existe una amplia faja de terrenos contiguos al litoral, cuya altitud no sobrepasa los 200m.s.n.m 
corresponde a la llanura aluvial del río Coatzacoalcos, junto a la cual está ubicado el municipio de Nanchital de Lázaro 
Cárdenas del Río. 

El área donde se han desarrollados los asentamientos humanos corresponde a zonas bajas, que abarcan desde terrenos de 
inundación hasta pequeños lomeríos que no sobrepasan los 25 m.s.n.m  en general la elevación media en el área del centro de la 
población es de 4.5 m.s.n.m. 

Una de las áreas más aptas para el desarrollo urbano es la localizada paralela al río Coatzacoalcos, situada justo atrás de 
los fraccionamientos Guadalupe Tepeyac I y II etapa, que presenta una pendiente en un rango de 5 a 15% y es optima para el 
desarrollo urbano y factible para la promoción turística por ser paralela al río Coatzacoalcos. 

HIDROLOGÍA: 

La ciudad de Nanchital de Lázaro Cárdenas del Río Ver., se ubica dentro de la vertiente del golfo de México, en la zona 
ístmica, donde los ríos Coatzacoalcos y Tonala constituyen una importante unidad hidrológica: la No. 29 de la regionalización 
realizada por la SARH. Esta unidad abarca una extensión territorial de 29,802M 2, de los cuales 13,910M 2 corresponden al 
estado de Veracruz, y comprende, entre otros, a los municipios de Coatzacoalcos, Minatitlán, Jesús Carranza, Hidalgotitlán, 
Jaltipan, Texistepec, Chapopotla, Moloacan, Chinameca, Pajapan, Acayucan, Nanchital de Lázaro Cárdenas del Río y Agua Dulce.
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IV.- INFRAESTUCTURA. 

IV.1 CARRETERA. 

Debido a la poca planeación de la zona urbana de Nanchital, las vialidades existentes, en algunos casos se presentan como 
condicionantes para el desarrollo, siendo necesaria la ampliación y rectificación de algunas de las calles y  avenidas 
consideradas como vialidades primarias. 

ANÁLISIS Y CARACTERÍSTICAS DE LAS VÍAS DE  COMUNICACIÓN EXTERNAS (CARRETERAS VECINALES). 

1. Carretera Nanchital-Pajaritos, que interconecta con la carretera federal Coatzacoalcos-Villahermosa. 

Angosta, sin acotamiento, sin retornos, ni puente peatonal para la localidad de Mundo Nuevo; trafico constante de bicicletas y 
triciclos de carga. 

2. Carretera Vecinal Nanchital-El Chapo 

Angosta, sin acotamiento, con trafico citadino de bicicletas y triciclos de carga y con tramos que requieren reparación. 

3. carretera vecinal Nanchital-Ixhuatlan del Sureste. 

Angosta en mal estado, carece de acotamientos y retornos, para cruzar El Arroyo Mezcalizapa utiliza un puente tubular de los 
llamados “guarda ganado” 

4. Camino Nanchital- Autopista Cosoleacaque-Nuevo Teapa, denominada Camino Paso Nuevo. 

Solo el 25% del camino esta asfaltado. No tiene acotamientos. En épocas de lluvias es intransitable. Es la vía mas corta entre 
Nanchital y el puente “Ing. Antonio Dovali Jaime” (Coatzacoalcos II).
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IV.1.1 CARRETERAS FEDERALES. 

El municipio de Nanchital tiene tres puntos específicos para intercambio comercial y de servicios utilizando las carreteras 
federales: 

El primero es Coatzacoalcos, ubicado a una distancia promedio del centro de la población de 12km. 

El segundo es Minatitlán, ubicado a una distancia promedio del centro de población de 20km. 

Por último, estaría la ciudad de Villahermosa Tabasco a una distancia promedio de 250km. Lo que dificulta considerablemente un 
intercambio comercial y de servicios por la distancia a a la que se encuentra. 

Para la ciudadanía nanchiteca es gravoso pero necesario trasladarse a Coatzacoalcos, ya que se incrementa de forma exagerada 
el costo por transportación. En el KM. 3.5 de la carretera Coatzacoalcos-Villahermosa, se encuentra ubicada una caseta de 
peaje de caminos y puentes federales; si se opta por acudir a Minatitlán también existe una caseta de cobro para la autopista 
Cosoleacaque-nuevo Teapa, dejando como única vía libre la carretera federal a Villahermosa. 

Longitud de la carretera Nanchital – Las choapas. 

Longitud total pavimentadas           longitud por municipio             carriles 

41.0  Km. El Chapo               7.0   km.                 2 

Trancas Viejas 21.0   km.                 2 

Las Choapas 41.0   km.                 2 

Longitud de la carretera Nanchital – Agua Dulce. 

Longitud total pavimentadas            longitud por municipio carriles 

44.0  Km.                           El Chapo             7.0   Km. 2 

Nueva Teapa     12.0   km. 2
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IV.2  LINEAS DE TRANSMISION. 

Otra importante condicionante para el desarrollo urbano municipal son las líneas de transmisión eléctrica de alta tensión, 
que prácticamente tienen su cruce en algunas áreas aptas para el desarrollo, e incluso existen asentamientos humanos 
prácticamente dentro de los derechos de vía. Esto, en la congregación cangrejera y en la colonia ampliación san Agustín. 

Los derechos de vía tienen las siguientes direcciones. Vienen del municipio de Ixhuatlan del sureste entrando a Nanchital 
entre el fraccionamiento san miguel arcángel  y la unidad habitacional militar sedena, con dirección a la congregación de la 
cangrejera; posteriormente, cruza por la localidad de mundo nuevo, pasando al oriente del complejo petroquímico Morelos, 
hasta llegar al oriente de la congregación de allende, ver. 

Otros más cruzan entre el fraccionamiento san miguel arcángel y la unidad habitacional militar de la sedena, cruzando 
sobre la congregación  de la cangrejera a un costado de la colonia “ampliación san Agustín” y posteriormente corre paralelo a 
la carretera a Villahermosa, partiendo de la parte norte de la ciudad de Nanchital. 

IV.2.1 ELECTRIFICACION  Y ALUMBRADO EN EL MUNICIPIO. 

El servicio de energía eléctrica cubre casi el total de la traza urbana, quedando sin cubrir algunas de las localidades. 

A corto plazo es necesario suministrar energía eléctrica a la congregación de nahualapa, que carece de este importante 
servicio. 

Se debe electrificar en forma regular la congregación de Lázaro cárdenas y los fraccionamientos Guadalupe tepeyac I y II 
etapa. 

Resultaría beneficioso cambiar el sistema de alumbrado público a la ciudad de Nanchital, instalando luminaria con balastros 
y focos de vapor de sodio de 100 WTS a 220 VOLTS. 

IV.3 AGUA POTABLE. 

La población de Nanchital recibe el servicio de agua potable por tanteo, lo que representa una cobertura en el servicio del 
82%, habiendo considerado de las tuberías que actualmente prestan su servicio están averiadas en un 50%, así coma las redes 
de mangueras que demandan su restitución a corto plazo.
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El servicio es poblacional a través de 8 pozos profundos con las siguientes características: 

POZO POZO PROFUNDO RODUCCION 

SAN MIGUEL ARCANGEL I 5  L. P. S 

SAN MIGUEL ARCANGEL II 8  L. P. S 

SAN MIGUEL ARCANGEL IV 6  L. P. S 

ISIDORO GUTIERREZ 8  L. P. S 

LA GRAVERA II 7  L. P. S 

KM. 34 -1 10  L. P. S 

NORIA 1 Y NORIA 2 18.5  L. P. S 

Los 8 pozos producen un caudal de 62.5 l. p. s para poder atender al 100% de la población actual, y con una dotación 
diaria de 250 litros/hora/día, se requiere de un gasto aproximado de 86.22 l. p. s; por lo que podemos observar que con 62. 5 
l. p. s disponibles actualmente, tenemos in déficit en el abastecimiento de 23.76  l. p. s. Tenemos que el 82% de la población 
recibe el servicio de agua potable por tanteo. La calidad del agua que producen los pozos profundos en esta zona no es la 
mejor, ya que algunos producen agua con residuos ferrosos   (agua color amarillenta). Por  esta razón, es necesario aplicar 
tratamientos químicos que permiten mejorar su calidad y apariencia. 

IV.4 DRENAJE: 

Nanchital cuenta  con el 72% del servicio de drenaje sanitario, considerando en operación las tuberías que se encuentran en 
mal estado.  Las afluentes descargan directamente en el rió Coatzacoalcos o el arroyo tepeyac, teniendo la necesidad de 
renovar a corto plazo la mayoría de la tuberías de acero al carbón que no reúnen las normas establecidas por la   C.N.A.
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IV.5 NUMEROS DE LINEAS TELEFONICAS. 

Coatzacoalcos:                                            35,000 líneas 
Allende y mundo nuevo: 1,400 líneas. 
Nanchital:                                                     3,400 líneas. 

IV.6  PAVIMENTACION: 

El porcentaje de vialidad primaria pavimentada asciende a un 65%, del cual el 15% esta pavimentado a 4 carriles y el 
restante 50% a 2 carriles.  La vialidad secundaria pavimentada asciende a un 60%, del cual el 35% esta deteriorado.  El resto 
de las calles o callejones son de tercería. 

IV. 7 VIVIENDA 

Acorde a los resultados preliminares del censo 2000, se encontraron edificadas en el municipio 6,734 viviendas, con un 
promedio de 3.6 ocupantes por vivienda, la mayoría son propias y de tipo fija, los materiales utilizados principalmente  para su 
construcción son el cemento, el tabique, el ladrillo, la madera, la lamina. Así como también se utilizan materiales propios de la 
región. 

IV.8  ECOLOGIA. 

El municipio de Nanchital se encuentra constantemente agredido ambientalmente por todas las empresas que se encuentran 
en el corredor industrial de pajaritos, estas nos contaminan en gran medida los cuerpos de agua que circundan nuestro 
territorio municipal; por ejemplo, tenemos la contingencia ecológica ocurrida el 17/04/01 con un derrame de mas de 10,000 lts 
de petróleo crudo, además de la contaminación del aire con venteos de productos químicos que se procesan en dicho corredor. 

Esto nos hace reflexionar en la importancia de contar con áreas verdes que coadyuven parcialmente este problema que en 
nuestro municipio se convierte en ocasiones en crítico y que desgraciadamente debido a las características del terreno y al 
ordenamiento de la ciudad no existen las suficientes áreas verdes que se requieren para una zona poblacional tan afectada.
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V.- EQUIPAMIENTO URBANO 

Nanchital cuenta con un nivel bajo de equipamiento en el que destacan los sub-sistemas de educación, cultura, salud y 
asistencia, comercio, recreación y áreas verdes, panteones, limpia pública. Se requieren grandes gestiones para canalizar 
inversiones hacia estos rubros. 

V.1 EDUCACION: 

JARDIN DE NIÑOS: 

Hay funcionando un total de 11 escuelas que atienden a un total de 805 alumnos, incluyendo escuelas de nivel estatal y 
particulares incorporadas a la sep. La población  escolar en esta etapa fluctúa entre los 1,200 niños, teniendo con estas 
escuelas una población beneficiada de 67.08%, manteniendo un déficit  que se reducirá aumentando el número de aulas o 
estableciendo las existentes en doble turno. 

PRIMARIA: 

En Nanchital la población escolar demandante de este servicio fluctúa alrededor de 4,700 alumnos. La población 
beneficiada con las 14 escuelas existentes es de 4,270, lo que significa un 90% de la población demandante con las 14 
escuelas, 12 de las cuales son públicas y 2 particulares, todas ellas incorporada a la sep. 

SECUNDARIA: 

La educación secundaria se imparte en 5 escuelas, de las cuales 4 son tipo público y 1 particular. La población escolar 
asciende a 2,100 jóvenes, de los cuales en estas escuelas se atiende al 83.9%. 

BACHILLERATO: 

Existen 3 escuelas; 1 de tipo pública y 2 de tipo particular. La población demandante asciende a 1900 jóvenes solicitantes 
y la población que se beneficia con estas escuelas apenas el 32%, existiendo un déficit  que no se alcanza a cubrir ni aun 
estableciendo doble turno a las aulas existentes. Es prioritario construir más aulas e incorporar más escuelas en este nivel.
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V.2.- CULTURA: 

En el municipio de Nanchital se dispone de una biblioteca pública municipal de nombre “constitución”, instalada en la 
avenida “20 de noviembre”, en un edificio con suficiente amplitud  para albergar a 150 estudiantes. 

Así también cuenta con la biblioteca pública de petróleos mexicanos, instalada en la escuela primaria articulo 123. 

También existe el auditorio 1ro de mayo, propiedad de la sección No. 11 del S. T. P. R. M. 

La casa de la cultura  no cuenta con instalaciones adecuadas para lograr mayores beneficios a sus usuarios, ya que el 
ayuntamiento arrenda un local para su funcionamiento. 

V.3.- SALUD Y ASITENCIA: 

El sector salud cubría parcialmente la localidad, las poblaciones y municipios circunvecinos. Esto, debido a que en 1990 el 
90% de la población recibía los beneficios del servicio médico de petróleos mexicanos, pero debido al adelgazamiento de la 
plantilla laboral en 1990 y 1992, actualmente tienen acceso a estos servicios el 30%, quedando el 70% aproximadamente por 
atender, cifra que el sector salud, a pesar de estar estructurado eficientemente, no alcanza a cubrir. Y Si a esto sumamos la 
población de los municipios de molohacan e ixhuatlan  del sureste y poblados circunvecinos, encontraremos un serio déficit en 
lo que respecta a salud y asistencia pública. 

Por lo tanto, se requiere de mayor inversión en equipamiento hospitalario. 

Atiende a la localidad por el sector público: 

1 consultorio del dif con 4 camas. 

1 clínica del sector salud, con 4 camas. 

La cruz roja con 5 camas. 

Por el sector privado 

El hospital santa  Elena con 47 camas.
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2 clínicas más de tipo particular: la clínica Acevedo y mex-fam; así como consultorios médicos privados. 

V.4.- COMERCIO Y ABASTO: 

Este sub-sistema de abasto lo integran tres mercados públicos: El mercado Antonio J. Bermúdez, con mas de 100 locales 
distribuido en 2 plantas, del que se considera que las condiciones de operación son buenas, pero carece de un área de carga y 
descarga. El mercado campesino, comercializando sobre la avenida Lázaro cárdenas, que tiene alta fluidez vehicular, poniendo 
en peligro la seguridad e integridad física de las personas que a diario recurren a este centro de abasto. 

Por último se tiene el mercado sobre ruedas, que llega una vez a la semana y se instala en la explanada que se localiza 
frente a la factoría de petróleos mexicanos.Existen oficinas de correo y telégrafos localizados en el centro de la localidad. 
Existe una central telefónica que cubre el déficit actual. También existe una Terminal provisional de autobuses, la cual cubre el 
déficit de pasajeros. 

V.5.- RECREACION Y AREA VERDES. 

La ciudad actualmente cuenta con una unidad deportiva de nominada  “José MA. Morelos Y Pavón” la cual es  propiedad de 
la sección no 11. Además de estar condicionada para su uso por estas asentada dentro del área de restricción del derecho de 
via ductos. 

Dentro de la zona centro se ubica el estadio “Francisco R. Gómez” el Cual Ha sido prácticamente copado por la urbanización sin 
planeacion alguna. 

Entre las áreas de recreación con que cuenta el municipio está el parque municipal Benito Juárez, El parque Miguel Hidalgo, y 6 
canchas de usos múltiples con juegos infantiles distribuidos en diverso puntos de la ciudad. Las áreas verdes con la que cuenta 

.6.- PANTEONES: 

La comunidad cuenta con un panteón, localizado en el primer cuadro de la ciudad, se estima que le quedan libres menos del 
3% de lotes. El ayuntamiento estaba en proceso de construir un nuevo panteón, pero los terrenos que tenía destinada para ello 
tiene el manto freático demasiado alto, por lo que puedan ser utilizados para ese fin. Es urgente un predio que reúna la 
normatividad vigente para que pueda ser utilizado como panteón.
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V.7.- LIMPIA PÚBLICA: 

El servicio de limpia publica se cubre casi en su totalidad a través de 7 rutas, 1 diaria sobre todo el primer cuadro de la 
ciudad, y 6 rutas especificas para las colonias periféricas, por el servicio prestado se solicita una cooperación voluntaria que 
administra directamente la tesorería municipal. 

La basura recolectada es enviada al basurero municipal, El cual tiene una superficie de 10 hectáreas, y un depósito de 
desechos sólidos, está pendiente de regularizar su situación jurídica, ya que le actual propietario del predio es la h sección no. 
11 para prestar el servicio se cuenta con tres unidades, un compactador y dos unidades de volteo.
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VI.  MARCO SOCIAL 

VI. I ASPECTOS DEMOGRAFICOS Y SOCIO-ECONOMICOS 

En los aspectos socio-económicos del municipio de Nanchital se tomo como base la información recopilada por el INEGI, asi 
como la directamente en el campo. 

VI.2 CRECIMIENTO HISTORICO 

Las corrientes migratorias están determinadas por los asentamientos industriales que se han ido desarrollando en la 
zona. La instalación del complejo petroquímico en la década de los setentas genera nuevas migraciones en función de la 
explotación de petróleo. El crecimiento de la población toma un ritmo acelerado especialmente de 1850 a 1980, se observa como 
en el siguiente cuadro. 

AÑO HABITANTES INFORMACION 

1970 8,168 IX CENSO GENERAL 

1980 17,160 X CENSO GENERAL 

1990 26,723 XI CENSO GENERAL 

1995 27,178 CONTEO DE POBLACION Y VIVIENDA 

2000 27,218 XII CENSO DE POBLACION Y 
VIVIENDA 

FUENTE: INEGI
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VI.3 EVOLUCION DEMOGRAFICA: 

Municipio que tiene un población hasta el año de 1995 de 27,183 habitantes, este mismo año reporta 869 nacimientos y 91 
defunciones. Se estimo al 96 una población de 24,488. 

De acuerdo a los resultados preliminares 2000, la población en el municipio es de 27,218 habitantes, 13,215 hombres y 14,003 
mujeres. 

VI.4 POBLACION 

El esta do de Veracruz tiene una población total hasta 2000 de 7,110 

214 habitantes, de los cuales el .403% representa la población de Nanchital, con sus 27,218 habitantes, de los cuales 13,215 
son hombres y 14,003 son mujeres. 

VI.5 DISTRIBUCION DE LA POBLACION 

Los  Nanchitences  son urbanitas: el 61.79% de la población de Nanchital habita en la zona urbana, formada por 19 colonias; el 
32.37% esta asentado en los fraccionamientos Guadalupe tepeyac I Y II, San miguel arcángel y la unidad militar; el resto de la 
población, equivale al 5.83% esta asentado en cuatro congregaciones del territorio municipal y en veinte asentamientos humanos 
de poca extensión y tamaño. En este sentido, el número de viviendas en Nanchital es de 6,734 lo que arroja un promedio de 3.6 
habitantes por vivienda. 

VI.6 TAMAÑO  DE LA FAMILIA 

Acorde a los resultados preliminares del censo 2000, se encontraron edificadas en el municipio 6,734 viviendas con un 
promedio de 3.6 ocupantes por vivienda, la mayoría son propias y de tipo fija.
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VI.7 POBLACION ESPERADA 

Para calcular la población de proyecto en Nanchital, se utilizaron los datos del ultimo censo de población y vivienda 
emitidos por el instituto nacional de estadísticas, geografía e informática en el año de 1990 y se siguieron los criterios emitidos 
por fonazo, que consideran la opción de aproximarse a la reducción en el crecimiento de la población siguiendo 3 proyectos de 
población: proyección alta de 3.7%, proyección media de 2.6%, proyección baja de 2.1% para el caso particular de este estudio 
se considero la proyección media de crecimiento de 2.6%. 

La tasa de crecimiento porcentual anual mas alta que registro el municipio de Nanchital de1970 a 1980 fue de 7.76% en la 
época del auge del petróleo, haciendo que nanchital registrara un crecimiento muy por encima de lo planeado. 

De 1980 a 1990 se observo que decreció la tasa de crecimiento poblacional hasta   4.52%. Se estima que de 1990 en 
adelante volvió a decrecer por los grandes despidos de petróleos mexicanos que generaron una considerable migración, de ahí 
que se considera para este estudio la proyección media de 2.6%. 

VI.8   ASPECTOS SOCIO – ECONOMICOS. 

VI.8.1 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA: 

El estudio de la población económicamente activa nos muestra un amplio panorama de la situación ocupacional, así como de 
las actividades predominantes y los niveles de ingresos. 

La población económicamente activa se refiere aquella población mayor de 12 años con capacidad productiva que se 
encuentra ocupada y desocupada. 

VI.9 ACTIVIDADES ECONOMICAS: 

AGRICULTURA: 

El municipio cuenta con una superficie total de 6,399  hectáreas de las que se siembran 682.17  hectáreas en las 55 
unidades de producción. Los principales productos agrícolas en el municipio y la superficie que se cosecha en hectáreas es la 
siguiente: maíz 193, arroz 7, fríjol 25.  En el municipio existen 465 unidades de producción rural con actividad forestal de las 
que 98 se dedican a productos maderables.
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GANADERIA: 

Tiene una superficie de 3,240  hectáreas dedicadas  a la ganadería en donde se ubican 46 unidades de producción rural 
con actividad de cría y explotación de animales. 

Cuenta con 1,200 cabezas de ganado bovino de doble propósito, además de la cría de ganado porcino, ovino y caprino, las 
granjas avícolas tienen cierta importancia. 

COMERCIO: 

Su comercio con 465 establecimientos que producen  80,014.6 millones de pesos de ingresos total analizado, se emplean 
809 trabajadores de esta actividad con remuneraciones totales al año de 1993, 2,823.  L a capacitación de la banca se maneja 
en cuentas de cheques y el 0.0850 en cuentas de ahorro. 

POBLACION OCUPADA POR SECTOR: 

Nanchital por su ubicación geográfica y la dinámica económica, inclina las tendencias de sus sectores productivos hacia la 
industria y el comercio. 

El sector terciario abarca el 22.00% de la población ocupada en  el municipio, comparada con la media estatal de 36.8%, 
es significativamente menor la población ocupada en el sector terciario. 

El sector secundario abarca el 67.00% de la población ocupada, la cual labora principalmente en el ramo industrial, 
seguida por la extracción de petróleo, gas y la industria de la construcción; su comparación con la media estatal de 20.20% 
sobresale por se una de las principales zonas concentradoras de la industria a nivel media estatal. 

El sector primario abarca el 1.68% de la P.E.A  y por ser una zona eminentemente urbana, es significativamente inferior a la 
media estatal.
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VI.10 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR SECTOR PRODUCTIVO: 

SECTOR PRIMARIO: Con un porcentaje de 1.68% se distribuye en agricultura, ganadería, caza y pesca. 

SECTOR SECUNDARIO: Con un porcentaje  de 67% se distribuye en extracción de petróleo y gas natural industria 
manufacturera, electricidad, agua y construcción. 

SECTOR TERCIARIO: Con un porcentaje de 22%  se distribuye en comercio, transporte y comunicaciones, servicios financieros, de 
administración pública y defensa comunal y social, hoteles y personal de mantenimiento. 

NO ESPECIFICADO: Con un porcentaje de 4.45% 

VI.11 POBLACION OCUPADA POR NIVELES DE INGRESOS: 

La identificación de los niveles de estratificación socioeconómico a partir de la distribución por rangos de ingresos de la 
población ocupada, tiene como principal objetivo, además de analizar el perfil de percepción salarial en los asentamientos que 
integran la zona conurbana, obtener una primera observación en la detención de aquellos grupos que se constituyen en 
demandantes de lotes, servicios y viviendas. 

LOCALIDAD NANCHITAL 

Población Total                                                26,723  Habitantes 

Población Ocupada                                           8,170  Habitantes 

INGRESOS HABITANTES 

Menos de 1 salario mínimo mensual 611 

Entre 1 y 2 salarios mínimos mensuales 1,984 

Entre 2 y 5 salarios mínimos mensuales 4,819 

Más de 5 salarios mínimos mensuales 609
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VI.12 GRUPOS ETNICOS: 

Paralelamente, la complejidad cultural del municipio de Nanchital se ha enriquecido con la población indígena. Existen en el 
municipio un total de 919 hablantes de lengua zapoteca, 432 hombres y 487 mujeres, que representa el 3.38% de la población 
municipal, de manera extraoficial, sabemos que también habitan en este municipio migrantes nahuas y otros indígenas de distinta 
afiliación étnica, los cuales han logrado de manera exitosa integrarse en la planta productiva petrolera. 

VI.13 RELIGION. 

El catolicismo practicado en Nanchital hace algunos años, ha dado paso a la diversidad de credos y religiones, como 
consecuencia de su acelerado proceso de modernización y de educación, el cual, únicamente dispone de educación básica hasta 
enseñanza media. Hoy se escatima que Nanchital tiene una población total mayor de 5 años de 24,459 personas, que representan 
al 89.86% de la población municipio total, que se encuentra dividida según su fe y credos en católica 17,814; evangélica 1,140; 
otras 2,410 y con ninguna religión o credo 2,897 personas. 

VI.14 CONSIDERACIONES FINALES 

El municipio de Nanchital de Lázaro Cárdena Del Rió, es un municipio predominante urbano cuyo pilar fundamental ha sido la 
industria y el complejo petrolero. 

Sus espacios rurales han sido sacrificados en áreas de su industrialización, sin deparar en las serias.
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VII.1 TIPO DE SUELO: 

Su cuelo presenta grandes planicies su característica es de clasificación arcilla esta clasificación de material se efectúa de 
acuerdo al sistema unificado, tomando en cuenta tanto granulometría como demás propiedades. 

VII.2 USO DE SUELO 

Debido al desarrollo que ha tenido esta zona donde se encuentra mi proyecto ubicada en rancho buena vista  carretera 
Nanchital- el chapo, esta se encuentra debidamente alineado con la traza urbana de esta ciudad se ha destinado el suelo como 
uso habitacional de acuerdo con el plan de desarrollo urbano en vigor. 

VII.3 ACCESIBILIDAD AL TRANPORTE PÚBLICO. 

Se tiene accesibilidad al servicio de transporte público, funcionando en esta zona 2 rutas que conectan con este predio lo cual 
hace posible la comunicación con los diferentes servicios y equipamiento.
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VII.4 IMAGENES DEL TERRENO.
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VII.5 TOPOGRAFIA DEL TERRENO. 

La topografía con la que cuenta este predio es poca accidentada, ya que podemos encontrar muy poca cantidad de montículos, así 
como también en su periferia lo delimita árboles y en cierta partes lagunas naturales que será aprovechada esta para ser parte 
de mi proyecto y se utilizo como área de recreación. 

VII.6 ALUMBRADO PÚBLICO. 

Aunque el alumbrado público esta presente en esta zona, cabe mencionar que es deficiente, ya que la cantidad de lámparas que 
hay es insuficiente, llegando incluso a encontrarse áreas oscuras. 

VII.7 ELECTRICIDAD. 

El acceso  los servicios de energía eléctrica es esta zona existe, solo con el inconveniente de ser un contaminante visual para 
los habitantes por esta razón para mi proyecto el cableado será de tipo subterráneo y dar una buena imagen al desarrollo.
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VII.8 AGUA POTABLE. 

EL servicio de suministro de agua potable existe se localiza un pozo profundo pero esta insuficiente para abastecer al 
desarrollo habitacional por lo tanto se propone realizar un pozo profundo y contemplar la instalación de un tanque elevado 
para el abasto del vital liquido. 

VII.9 DRENAJE Y ALCANTARILLADO. 

En esta zona falta el sistema de alcantarillado, los habitantes del lugar hacen uso de las fosas sépticas para el desecho de 
las aguas negras. por lo cual se va hacer un convenio con el ayuntamiento para realizar una planta de tratamiento y así la gente 
pueda conectarse a esta misma.
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JERARQUIA VIAL 

FUNCION ESPA 

CIAMIENTO 

DERECHO DE VIA 
SIN 

CONSTRUCCION 

SECCION PENDIENTE VELOCIDAD 

KH/H. 

OBSERVACIONES 

SUBREGIONAL PROPORCIONA CONTINUIDAD A LA 
CIUDAD, ACCESO LIMITADO CON 

POCOS CRUCES ESTACIONAMIENTO 
PROHIBIDO 

VARIABLE 40 A 60 MT. HACIA 3-4 M POR CARRIL, 2- 
3M DE CAMELLON DE DOS 
SENTIDOS. 

4% 100 REQUIERE DE CALLES LATERALES DE 
SERVICIO. 

PRIMARIA PROPORCIONA UNIDAD A UN AREA 
URBANA CONTIGUA. TIENE PARA 
CALLES SECUNDARIAS. 

2 ½ - 3 KM. 30-36 M 

30 M MAXIMO PARA 4 
CARRILES, 
ESTACIONAMIENTO Y 
CAMELLON. DE DOS 
SENTIDOS 

4% 60-80 REQUIERE DE BANQUETAS EN AREAS 
URBANAS , 3M ALINEAMIENTO PARA 
CONSTRUCCIONES FRENTE A CALLE. 

SECUNDARIA 

PROPORCIONA UNIDAD A UN AREA 
URBANA CONTIGUA. TIENE PARA 
CALLES SECUNDARIAS. 2 ½ - 3 KM. 30-36 M 

30 M MAXIMO PARA 4 
CARRILES, 
ESTACIONAMIENTO Y 
CAMELLON. DE DOS 
SENTIDOS 

5% 60-80 REQUIERE DE BANQUETAS EN AREAS 
URBANAS , 3M ALINEAMIENTO PARA 
CONSTRUCCIONES FRENTE A CALLE. 

LOCAL 

CALLES INTERIORES COLECTORAS, 
SEÑALAMIENTO PARA INDICAR 
PENETRACION A CLUSTER  DENTRO 
DE BARRIO. 

0.5-1 KM. 10-16 M 

12 M DOS CARRILES DE 3 M 
CON ESTACIONAMIENTO 
LATERAL,2 FRANJAS DE 3 M 
C/U O UNA FRANJA DE 6M ( 
BATERIA ) DE UN SENTIDO 

5% 60-80 REQUIERE DE BANQUETAS EN AREAS 
URBANAS , 3M ALINEAMIENTO PARA 
CONSTRUCCIONES FRENTE A CALLE. 

PENETRACION 
O CLUSTER 

CALLES DE PENETRACION SIN 
SALIDA, CON AREAS DE EXTREMO 
PARA DAR VUELTA. 

VARIABLE 
DEPENDIENDO 

DEL LOTEO 
PROMEDIO 

C/50M 

10-12 M 8 M (20M PARA GIRAR EN 
RETORNO 

5-10 LENTO NO DEBE TENER MAS DE 150 M DE 
PROFUNDIDAD. LA DESEABLE ES DE 
60 M..
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VIII.1.2 DISTRIBUCION DE MANZANAS. 

La lotificaciòn busca ofrecer el mayor número de lotes bajo determinadas condiciones físicos-naturales del terreno, articulando 
los conceptos básicos de diseño urbano. Con el dimensionamiento de la lotificacion  se busca establecer un patrón urbano que 
ofrezca condiciones similares a todos los lotes (acceso, orientación, pendientes, etc.) para lo cual se considera de antemano a) 
un prototipo de lotes: rango de superficie y dimensiones establecidas previamente de acuerdo con las necesidades del mercado y 
b) un tipo de agrupación de lotes o propiamente el patrón que debe predominar de acuerdo con las características de las 
relaciones funcionales y espaciales que se buscan, para resolver determinado problema habitacional. En el cuadro inferior se 
presenta lo más comunes. 

ALGUNOS CRITERIOS DE LOTIFICACION 

PATRON USO DE SUELO 

FUNCIONAL 

CIRCULACION TENENCIA DENSIDAD TIPO DE VIENDA MANTENIMIENTO 

PARRILLA PRIVADO 50-60% 
PUBLICO DE 20-30% 

SEMI-P.10-20% 

CALLE PERIMETRAL 
VEHICULAR MAZCLADA CON 

PATRONES 

LOTES PRIVADOS BAJA 

LOTE UNIFAMILIAR DE 
HILERA ENTRADA 
CONTROLADA 100% A CARGO DEL USAURIO 

ANDADOR 

PRIVADO 55-65% 
PUBLICO DE 15- 

35%SEMI-P. 10-20% 

CALLE PERIMETRAL CON 
PENETRACIONES, PARA 

ESTACIONAMIENTO COMUN, 
NDADORES INTERIORES. 

LOTES PRIVADOS BAJA-MEDIA 

LOTE UNIFAMILIAR DE 
HILERA CON ACCESO 
CON ANDADOR, LA 
ENTRADA PUEDE SER 
CONTROLADA. 

70% LOTES A CARGO DE 
USUARIO, 30% ANDADORES Y 

VIALIDAD A CARGO DEL 
MUNICIPIO. 

CLUSTER 

PRIVADO 60-70% 
PUBLICO 25-40%  SEMI- 

P. 10-20% 

CIRCULACION PERIMETRAL, 
VAHICULAR INTERIOR 

PEATONAL. LOTES PRIVADOS BAJA-MEDIA 

AGRUPACION LOT 
HORIZONTAL ENTRADA 
CONTROLADO. 

80% LOTES PRIVADOS Y 20% 
CARGO COLECTIVO; SEA 
PRIVADO O MUNICIPAL. 

SUPER 
MANZANA 

PRIVADO 20-30% 
PUBLICO 30-50% SEMI-P. 

10-20%. 

CIRCULACION PERIMETRAL, 
VAHICULAR INETRIOR 

PEATONAL 

LOTES PRIVADOS 
AREAS COMUNES 

PUBLICAS ALTA 

APARTAMENTO 
AGRUPACION VERTICAL, 
SIN CONTROL DE 
ACCESOS. 

10% PRIVADO, 90% CARGO 
COLECTIVO O MUNICIPAL. 

FUENTE: NEUFERT EL ARTE DE PROYECTAR PAG.382
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VIII.2.- PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

El problema de la vivienda en México nos lleva a que en la actualidad de los mexicanos permanezcan ajenos a conjuntos 
habitacionales de un buen nivel. Toda actividad humana (caminar, dormir, descansar, trabajar, etc.) requiere para su realización, 
espacios acordes al medio en que se desarrollaran y quienes lo desarrollaran. 

En la actualidad el gobierno y los encargados de la construcción dedicados a esta actividad ( la vivienda) se han volcado a 
construir casas en masa, dejando de lado los objetivos de proporcionar, satisfacer necesidades diarias de quienes ahí habitan, 
crear una convivencia entre vecinos, entre otras; preocupándose por cumplir en tiempo con una serie de metas que para lo único 
que sirven es para formar parte de estadísticas que nos dicen que aun faltan mucho para satisfacer  la necesidad de vivienda y 
sobre todo de lugares que sirvan de detonantes para el progreso de la gente y por ende de nuestro país. 

Debido a estos factores podemos encontrar unidades habitacionales que reflejan la problemática del diseño vs. Economía, 
a continuación planteamos la problemática de dos conjuntos habitacionales de diferentes niveles sociales que nos servirán como 
punto de partida en el análisis  de este tipo de conjuntos. 

Fraccionamiento San Miguel Arcángel  aunque el tipo de vivienda es considerada de tipo residencial la mayoría han sido 
modificadas, afectando así el paisaje urbano. Ya que estas carecen de un reglamento de restricciones del conjunto, así como 
también el desaprovechamiento de áreas exteriores como se puede observar en la de  recreación; en ella podemos apreciar una 
gran parte de terreno en mal estado y sin uso específico dando lugar a problemas. 

Estos espacios en desaprovechamiento se pueden llegar a convertir en basureros, muros con graffiti o simplemente en un 
obstáculo para los peatones debido a la maleza que en ellos se genera, si bien se considera que estos no son problemas tan 

importantes como los que podría tener otro conjunto habitacional de nanchital, se tiene que tomar en cuenta, si a 
lo que queremos llegar es a un conjunto habitacional modelo.
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Figura 1 y 2 imágenes de áreas exteriores asignado para áreas verdes y que tiene uso de comercial. Ya que no existe áreas 
destinadas para locales comerciales.
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VIII.-3 JUSTIFICACION DEL PROYECTO. 

Existe en México instituciones gubernamentales enfocadas a la dotación de vivienda, los cuales no alcanzan a satisfacer la 
demanda, y mucho menos la calidad de estos conjunto. Aunque se han implementado en la actualidad programas de viviendas en 
nuestro país, estos nunca llegan a satisfacer las necesidades de las familias. Entre diciembre de 2000 y abril 2008, mas de un 
millón 177 mil derechohabientes de INFONAVIT han ejercido un crédito, lo que ha generado una derrama económica a nivel a 
nivel nacional superior a los 220 mil millones de pesos. 

Según datos preliminares del XII CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA, De Nanchital, ver cuenta  27,218, de los cuales 
13,215 son hombres y 14,003 mujeres. En las siguientes tablas se puede observar, número y el tipo de vivienda existente en el 
estado de Veracruz y en el municipio de Nanchital. 

VIVIENDAS PARTICULARES Y OCUPANTES POR MUNICIPIO Y CLASE DE VIVIENDA PARTICULAR DEL ESTADO DE VERCARUZ 

VERACRUZ, VER TOTAL OCUPANTES 
DE VIVIENDA PARTICULAR VIVIENDAS PARTICULARES TOTAL HOMBRES MUJERES 

VIVIENDA PARTICULAR 1777972 7 094 416 3 411 137 3 683 279 
CASA INDEPENDIENTE 1 589 001 6 456 463 3 108 990 3 347 473 

DEPARTAMENTO EN EDIFICIO 78 862 262 783 108 627 121 155 
VIVIENDA O CUARTO VECINDAD 71 294 229782 108627 121 155 
VIVIENDA O CUARTO DE AZOTEA 1 949 6517 3 173 3 344 

LOCAL NO CONSTRUIDO PARA HABITACION 5 437 19 597 9 495 10 102 
VIVIENDA MOVIL 99 409 217 192 

REFUGIO 127 265 169 96 
NO ESPECIFICADO 31 203 118 600 58 123 60 477 

VIVIENDAS PARTICULARES Y OCUPANTES POR MUNICIPIO Y CLASE DE VIVIENDA PARTICULAR DEL MUNICIPIO DE NANCHITAL,VER 

NANCHITAL VER. TOTAL OCUPANTES 
DE VIVIENDA PARTICULAR VIVIENDAS PARTICULARES TOTAL HOMBRES MUJERES 

VIVIENDA PARTICULAR 7 177 26 804 12 933 13 871 
CASA INDEPENDIENTE 6 518 24 718 11 915 12 803 

DEPARTAMENTO EN EDIFICIO 83 242 117 125 
VIVIENDA O CUARTO VECINDAD 416 1 290 623 667 
VIVIENDA O CUARTO DE AZOTEA 20 48 26 22 

LOCAL NO CONSTRUIDO PARA HABITACION 21 68 40 28 
NO ESPECIFICADO 119 438 212 226
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Con estas cifras no podemos dar una idea de la calidad y cantidad de viviendas en Nanchital  y las características de las mismas, 
aunque la mayoría cuenta con los servicios básicos, no son suficientes estos para llevar una vida digna, ya que el gobierno que 
intenta hacer es solo dotar de vivienda a la gente, sin pensar en la calidad de vida que estas les pueda proporcionar.
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VIII.4 HIPOTESIS. 

“Creando un desarrollo comparativo de un conjunto habitacional de densidad media que cumpla con las necesidades de 
espacio, convivencia por medio de recorridos y zonas comunes  utilizando los lineamientos que nos rige se pretende aminorar la 
falta de la vivienda de buena calidad y al alcance de los habitantes de Nanchital. 

OBJETIVO GENERALES 

Desarrollar un Modelo Habitacional urbano tomando como limite el diseño de viviendas tipo viable y sustentable que puedan ser 
adaptadas según las características de los espacios de los futuros emplazamientos, mejorando el nivel de vida y de convivencia. 

OBJETIVOS PARTICULARES. 

Ofrecer un desarrollo habitacional accesible al común de trabajador asalariado. 
Proporcionar de equipamiento urbano y áreas de servicio adecuadas  a las necesidades de los habitantes. 
Conformar un diseño urbano a base de las características del nuevo urbanismo. 
Proporcionar espacios de convivencia adecuados a las edades y actividades de los habitantes.
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VIII.5 MARCO TEORICO REFERENCIAL NACIONAL. 

RESIDENCIAL DEL LAGO. 

Residencial del lago es uno de los nuevos conjuntos habitacionales en la ciudad de xalapa y también uno de los de mayor 
plusvalía; ubicado sobre la carretera xalapa-Veracruz, frente a las oficinas de la secretaria de Educación  y Cultura  (SEC). El 
poder de adquisición esta enfocado solo a una parte de la población en xalapa  ya que los servicios con los que cuenta son 
meramente exclusivo para las personas de alto poder adquisitivo, los propietarios del grupo CHEDRAUI  son quienes llevaron 
acabo el proyecto de construcción del conjunto así como también una nueva plaza comercial, la cual eleva aun mas la plusvalía 
del lugar. 

Este conjunto solo se vende el terreno por metro cuadrado existen lotes de 352 mt2 hasta 1209 mt2. todo estos dependiendo 
de la ubicación con la que cuenta  tiene al vez un programa arquitectónico urbano: 

lago artificial 

calles de concreto estampado 

ciclo pista 

casa club con alberca techada, cancha de tenis, salón para fiestas. 

Instalaciones subterráneas. 

Control de Acceso Eléctrico 

Amplias áreas verdes.
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VIII.6 MARCO TEORICO REFERENCIAL LOCAL. 

El desarrollo habitacional mas reciente en la ciudad de Coatzacoalcos es puerto esmeralda es un desarrollo de interés social 
medio esta proyectada para 3,576 viviendas  en distintos modelos de viviendas utilizando los porcentajes que se deben aplicar 
de acuerdo al reglamento del estado de Veracruz. 

Este se compone: 

lago artificial 

tanque elevado 

áreas verdes. 

Área de equipamiento. 

Locales comerciales. 

Áreas de donación para C.M.AS
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URBANIZACION 

Vialidades de concreto. 

Alumbrado publico 

Red de agua potable. 

Red de drenaje.
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VIII.7 PROGRAMA URBANO ARQUITECTONICO. 

Para la realización de este programa urbano arquitectónico, es necesario tener en cuenta que el proyecto va enfocado hacia las 
necesidades del hombre por lo cual resumiremos algunas ideas importantes del autor Raúl Bulgheroni. “proyectar para el 
hombre” para el cual se designan tres organismos urbanos: ambiente, trayectoria y foco, por medio de estos se debe cumplir lo 
que se conoce como instintos genéricos del homo urbanus: aprehensión total, orientación  y sentido de lugar. Los distintos 
conocimientos a su vez son agrupados en tres columnas la primera : ESTRUCTURA DEL ORGANISMO , comprende los factores 
genéricos que determinan a) dimensión cultural b) dimensión psicofísica ; la segunda: ESTRCTURA DEL ENTORNO, comprende 
algunos conceptos de configuración y repertorio básico de elementos para la definición del entorno ; la tercera : CIENCIAS DEL 
COMPORTAMIENTO, comprende la adecuación, en relación con los problemas del entorno de algunas teorías psicológicas y de 
las ciencias de la conducta. 

VIII.8 EL LUGAR DONDE SE VA ACTUAR: 

Enfocado a lo que es el contacto del hombre con el medio, y la actitud de apertura que puede darnos una dimensión de lo 
conocido, sorpresa con lo cotidiano, revelación de lo oculto y un sentido de responsabilidad y afectividad hacia el lugar y lo 
existente en el. 

Esta propuesta alternativa de Desarrollo Habitacional busca en primer plano el diseño de una red peatonal dentro de los 
lineamientos del nuevo Urbanismo, por tal razón será prioridad el peatón. 

Se pretende aprovechar al máximo el espacio Natural, por lo tanto se tratara de conservar la mayor parte de los recursos como 
son: vegetación, topografía, condiciones hidráulicas, formaciones geológicas entre otras. 

La atracción principal del conjunto, por así llamarlo, será el lago, ya que aprovechando sin hacer numerosos movimientos de 
tierra a gran escala, la conformación de un lago artificial .Este será el principal punto de convivencia en todo el conjunto.
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El área COMERCIAL se distribuirá de la siguiente forma: 

Comercio 1 y 2 este contara con mini súper  en el cual se podrán encontrar los artículos necesarios para la dotación de 
despensa en la viviendas, así como restaurantes, cafés, neverías, Web, lavanderías negocio de comida rápida, renta de videos y 
película. 

Comercios 3 y 4  estas serán las ya conocidas misceláneas o tienditas de la esquina, en esta los habitantes del conjunto 
tendrán fácil acceso a productos de primera necesidad sin tener que recorrer grandes distancia. 

El área de RECREACION se distribuirá  de la siguiente forma: 

1.- Para persona de la tercera edad estarán destinadas áreas de reunión al aire libre, paseos a través del lago con la 
posibilidad de ejercitar su cuerpo. 

2.- Para las personas de mediana edad  y jóvenes se destinara un salón de uso múltiple, canchas deportivas. 

3.- Para los niños estarán destinadas áreas verde con juegos infantiles acordes a su edad y a una corta distancia de su hogar. 

El área de EDUCACION se verá agrupada en una zona de complejo, la cual tendrá fácil acceso por las distintas vías: peatón  y 
vehicular. 

El área de SALUD que se tomara dentro de la zona comercial en esta se pretende ubicar un dispensario médico para atender 
pacientes que no tengan daños mayores que deban ser atendidos en una clínica o en un hospital, esto debido a que la zona a un 
radio de 5 km. No encontramos ningún servicio médico. 

Y como ya lo mencionen las áreas verdes servirán a su vez en áreas de convivencia y comunicación entre los individuos  que 
habiten el conjunto.
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TE RRE NO 
DEL M 2 
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9 
H1 1  A L 8 10*20 1600.00 

SU P ER FIC IE C ARA CTE RISTICA N o . D E  M A N ZA N A LO TE 
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LOSETA DE 30*30 CM. 
MORTERO CEMENTO CAL ARENA 

LOSA DE CONCRETO 

0.10 
0.02 
0.02 

LOSA DE ENTREPISO 

IMPERMEABILIZANTE 
MORTERO CEMENTO CAL ARENA 

LOSA DE CONCRETO 

0.10 
0.02 
0.01 

LOSA DE AZOTEA 

IX.- MEMORIA DE CÁLCULO ESTRUCTURAL. 

IX.1 ANALISIS DE CARGAS UNITARIAS. 

LOSA DE ENTREPISO.- 

MATERIAL ESPESOR ( M ) 
PESO VOL. 

(KG/M3) 
W (KG/M2) 

MOSAICO 55 

MORTERO 0.02 2100 42 

LOSA DE CONCRETO 0.1 2400 240 

PLAFOND 0.015 1500 22.5 

CARGA MUERTA ADICIONAL POR CONCRETO 20 

ARTICULO 197. RCDF) POR MORTERO 20 

CARGA MUERTA WM= 399.5 

CARGA VIVA WV= 250 
TOTAL CARGA MUERTA + CARGA 
VIVA WT= 649.5 

LOSA HORIZONTAL DE AZOTEA. 

MATERIAL ESPESOR ( M ) PESO VOL. (KG/M3) W (KG/M2) 

IMPERMEABILIZANTE 0.01 500 5 

MORTERO 0.02 2100 42 

LOSA DE CONCRETO 0.1 2400 240 

PLAFOND 0.015 1500 22.5 

CARGA MUERTA ADICIONAL POR CONCRETO 20 

ARTICULO 197. RCDF) POR MORTERO 20 

CARGA MUERTA WM= 399.5 

CARGA VIVA WV= 100 
TOTAL CARGA MUERTA + CARGA 
VIVA WT= 449.5



UNIVERSIDAD DE SOTAVENTO 
162 

DESARROLLO HABITACIONAL “EL LAGO “ TESIS 

162 

TEJA DE BARRO COCIDO 

MORTERO CEMENTO CAL ARENA 

LOSA DE CONCRETO 
DE 10 CMS. DE ESPESOR. 

LOSA DE AZOTEA 
0.10 

0.02 

PROP. 1:1:6 

LOSA DE AZOTEA INCLINADA.- 

MATERIAL ESPESOR ( M ) 
PESO VOL. 

(KG/M3) W (KG/M2) 

TEJA 0.03 1500 45 

IMPERMEABILIZANTE 0.01 500 5 

MORTERO 0.02 2100 42 

LOSA DE CONCRETO 0.1 2400 240 

PLAFOND 0.015 1500 22.5 

CARGA MUERTA ADICIONAL POR CONCRETO 20 

ARTICULO 197. RCDF) POR MORTERO 20 

CARGA MUERTA WM= 399.5 

CARGA VIVA WV= 170 
TOTAL CARGA MUERTA + CARGA 
VIVA WT= 569.5
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IX.2 TRANSMISION DE CARGAS A LA CIMENTACION PLANTA BAJA Y PLANTA ALTA. 

SECCIONES TRANSVERSALES 

LOSA DE CONCRETO   =  10 CMS. 

CASTILLO                   =  12×15 CM. CASTILLO (2500) (12×15)= 450 K/M 

DALAS =   12×20 CM.                          DALAS       (2500) (12×20)= 600 K/M 

TRABE                        =   20×40 CM                           TRABE        (2500) (20×40)= 200 K/M. 

PLANTA BAJA LONGITUD O AREA WM W 
LOSA DE 
ENTREPISO 92.88 M2 649.5 KG/M2 60,325.56 

CASTILLO 108.00 ML 450 KG/M 48,600.00 

DALAS 54.93 ML 600 KG/M 32,958.00 

TRABES 26.88 ML. 200 KG/M 5,376.00 

MUROS 95.39 M2. 50 KG/M2 4,769.50 

MEDIOS MUROS 2.80 M2. 50 KG/M2 140 

TOTAL W1= 152169.06 KG 

PLANTA ALTA 
LONGITUD O 

AREA WM W 
LOSA DE AZOTEA INCLINADA 38.40 M2 569.50 K/M2 21,868.80 

LOSA DE AZOTEA HORIZONTAL 54.41 M2. 
449.50 
KG/M2 24,457.29 

CASTILLO 126.90 M2 450 KG/M 57,105.00 
DALAS 71.57  M2 600 KG/M 42,942.00 
TRABES 4.00 M 200 KG/M 800.00 
MUROS 119.71 M2. 50 KG/M2 5,985.50 
MEDIOS MUROS 10.00 M2. 50 KG/M2 500 
PRETIL 28.22 M2. 50 KG/M2 1,411.00 

TOTAL W2= 155,069.59 KG
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0.90 

0.15 

REFUERZO LONGITUDINAL 
Var. 3/8"Ø @ 20 CM. ESTRIBOS DE 1/4" 

0.20 

IX.3.- DISEÑO DE LA CIMENTACION: 

DATOS DE DISEÑO. ARMADO POR MOMENTO FLEXIONANTE.              PROPUESTA DE ACERO DEL No3(3/8”) AV= 0.71 

f’c=200 kg/ cm2. Mr = q u x =   8 ton/ m2 ( 0.35)²     = 0.49 ton.             S=  100 AV    =  100(0.71)     =19.72 ≈ 20 cm. 
fy= 4200 kg/ cm2                                                                                  2 2 As 3.60 
f*c= 0.80(200) = 160 kg/ cm². REVISION DEL PERALTE POR CORTANTE 
f”c= 0.85 (160) = 136 kg/ cm².                                           Mr= Fr×b×d²×f”c ( q 0.5 q² ) Vactuante = 8 ton/ m2×0.90×1= 7.2 ton. 
qt= 8 tn/ cm². 4900= 0.90×100×12²×136  (q0.5q²)                                      Vcr = 0.70 √ 160 × 100 ×12 = 10.6 ton. 

Planta baja= w1=152168.06 kg. 4900=17,625.60 (q0.5 q²).                                                      Vcr ≥  Vactuante. 
Planta alta = w2=155,069.59 kg. 4900/ 17625.60 = q – 0.5q² 
W1+w2=307237.65 kg. ≈ 308 ton. 0.5q²  q + 0.027 = 0 
q²  2q + 0.054 = 0 
CARGA SOBRE TERRENO. q1,2, = b± √ b² 4ac =   2±√4 – 4(1) 0.054 

2 2 
Az =   329 Ton      =  41. 12 m² q1,2 =1± √ 4 4 (0.054)    = q1,2 =1± √ 1 0.054 

8 ton/ m² 2 
Carga ultima  ( carga sobre terreno × 1.4 ) q1,2 = 1± √ 0.946 
Azd= 41.12 × 1.4 = 57.56 m² q1= 1+ 0.97 = 1.97 

q2= 10.97 = 0.03 
1) calculo del ancho de la cimentación 
Bz=    Az             = 57.56   = 0.93 ≈ 0.90 mt. q= p  f’y    =     p =  q  f”c = 0.03  136     =0.0009 

Lz                 61.87 f”c                        fy                    4200 

Propuesta del espesor de la zapata: pmin = 0.003 
d= 15 – 3 = 12 cms. 

AREA DE ACERO 
As = p×b×d = 0.003×100×12= 3.60 cm2
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IX.4.- DISEÑO DE LA LOSA. 

DATOS DE DISEÑO. Mr= fr×b×d²×f”c (q0.5q²). 
F`c=200 kg/ cm² 63200=0.90×100×(10)²×136 (q0.5q²) 
F*c=0.80f`’c=0.80(200)=160 kg/ cm²                              63200=1224000 ( q0.5q²) 
F”c=0.85f*c=0.85(160)=136 kg/ cm²                              63200      = (q0.5q²) 
Fy=4200 kg/ cm². 1224000 
Fs=0.6fy=0.6(4200)=2520 kg/ cm². 0.051 = (q0.5q²). 
W=650 kg/ m².                                                                0.5q²q+0.051=0 
L1= 4.00m q²2q + 0.102 =0 
L2= 4.60m.                                                                       q1,2= b± √ b²4ac  = 2± √ 4 – 4(1)0.102 

2                                2 
1) Calculo del peralte: q1,2=1± √ 44(0. 102) =  1± √ 10.102 
K=0.034 √ fs w = 0.034  √ 2520(650) =1.21 2 
d= (400+400+460+460)(1.21)  = 6.96 cm. Q1,2= 1± √ 0.898 

300 q= 1+0.898 = 1.898 
… 7.00 + 3 = 10.00 cm Q=10.898 =0.102 
Relacion   L1 = 4.00  = 0.86 cms. 

L2    4.60 q= p  fy     =     p = q f’c      = 0.102 136 = 0.003 

2) Obtención de momentos f”c                      fy                  4200 
El tablero se considero de esquina  dos lados 
Adyacentes discontinuos.                                              3) armado de la losa 
M= k×10 − ×w×L1² ×fc=                                                se propone  vrs (3/ 8”) av= 0.71cm² 
M=0.0395×0.650×(4)²×1.4 As=p×b×d =0.003×100×10 = 3.00 cm² 
M=63200 ton.m. s=100(av)  =  100(0.71)  =  23.66 cm² ≈ 24.00cm² 

3.00             3.00 
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IX.5.- DISEÑO DE LA TRABE 

DATOS DE DISEÑO. Mr= fr×b×d²×f”c= (q0.5q²) 4) revisión por cortante 

F’c=200 kg/ cm². 380000=0.90×20×37²×136 (q0.5q²)                            vmax=3.3×1.4 = 4.6 ton. 
Fy=4200 kg/ cm².                                             380000=3351312 (q0.5q²)                                           Vcr=Fr×b×d(0.2+30p) √ f*c 
F*c=0.80f``c=0.80(200)=160 kg/ cm²              380000 (q0.5q²)                                                       Vcr=0.75×20×37 (0.2+30(0.004) )12.65 
F”c=0.85f*c=0.85(160)=136kg/ cm² 3351312 Vcr=0.75×20×37(0.32) 
Wlosa=650 kg/ m²                                           0.113=q0.5q² Vcr= 2.25 ton. 
Wtrabe=0.40×0.30×2500=200kg/ m. 0.5q²q+0.113=0 
Ltrabe= 4.00 ml.                                              q²2q+0.226=0 cortante que toman los estribos 

q1,2= b± √ b²4ac  = 2± √ 4 – 4(1)0.226                     Vf=4.62.25 =2.35 ton. 
Wt= (4×650) 1.25 +( 4×650)+4(200)=                               2                            2 Av=     2350       = 1.23 cm² 
Wt=2600×1.25+2600+800=                             q1,2=1± √ 44(0. 226) =  1± √ 10.226 0.75×2530 
Wt=3250+2600+800= 6650 =6.65 ton. 

2                                                                  vars 3/ 8” =0.71 cm². 
Wt= 6.65    1.6625 ton/ m.≈ 1.7 ton/ m. Q1,2= 1± √ 0.774                                                           estribos de 3/ 8” 

4 q1= 1+0.879 = 1.879 
2) obtención de momentos q2=10.879=0.121                                                         S= 0.75×1.42×2530×37  = 42.4 CM. 

W= 1.7 ton/ m × 1.4 = 2.4 ton/ m.                 q= p  fy     =     p = q f’c    = 0.121  136 = 0.0039                   2350 

Mmax+ = 2.4 × 4²   = 3.8 ton.m                             f’c                       fy 4200                      (1.5 Fr b d √ f’c ) ≥ va 
10 

Mmax= 2.4 × 4²     = 3.2 t.m. 3) armado de la trabe s < 0.5 d  =19.5 cm. 
12 se propone  2 vars(1/ 2”) + 1 vars 3/ 8 

As=0.0039*20*37=2.88 cm²                                          0.75×1.42×2530 =  38 cm. 
1.27×2+0.71  =3.25 cm²                                                       70
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS 

Código Concepto Unidad Cantidad Costo Importe 
0.00 

Análisis: 7.00 Unidad: M2 
CONSTRUCCIÓN DE BANQUETA DE CONCRETO SIMPLE F¨C=150 KG/CM2 DE 10 CMS. DE ESPESOR, INCLUYE 
CIMBRA, ELABORACIÓN, VACIADO, VIBRADO DE CONCRETO 

MATERIALES 
CONCRETO PREMEZCLADO F'C=150 KG/CM2  (PUESTO EN OBRA) M3 0.1000 780.00 78.00 
AGUA PARA CONCRETOS M3 0.0500 20.42 1.02 
MADERA PARA CIMBRA PT 0.2500 18.25 4.56 
Subtotal: MATERIALES 83.58 

MANO DE OBRA 
CABO DE OFICIOS JOR 0.1000 300.00 30.00 
OFICIAL DE 1a. JOR 1.0000 250.00 250.00 
AYUDANTE DE OF. DE 1a. JOR 1.0000 133.34 133.34 
OBRERO GRAL. Y PEON JOR 4.0000 116.67 466.68 
Subtotal: MANO DE OBRA 880.02 

Rto. 28.00 31.43 
HERRAMIENTA MENOR % 0.0300 31.43 0.94 

EQUIPO Y HERRAMIENTA 
CAMIONETA REDILAS 3.5 TONS. DE CAPACIDAD HORA 2.0000 78.40 156.80 
VIBRADOR DE CHICOTE PARA CONCRETO HORA 2.0000 35.60 71.20 
Subtotal: EQUIPO Y HERRAMIENTA 228.00 

Rto. 28.00 8.14 
Costo directo 124.09 
INDIRECTOS 10.00% 12.41 
SUBTOTAL 136.50 
UTILIDAD 8.00% 21.17 
PRECIO UNITARIO 157.67 
(* CIENTO CINCUENTA Y SIETE PESOS 67/100  M.N. *) 

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
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Código Concepto Unidad Cantidad Costo Importe 
0.00 

Análisis: 8.00 Unidad: ML 
CONSTRUCCIÓN DE GUARNICIONES DE CONCRETO SIMPLE F´C=150 KG/CM2 DE SECCIÓN DE 15X25X35 CMS. 
INCLUYE, CIMBRA, ELABORACIÓN, VACIADO Y VIBRADO DE CONCRETO Y DESCIMBRADO. 

MATERIALES 
CONCRETO PREMEZCLADO F'C=150 KG/CM2  (PUESTO EN OBRA) M3 0.1200 780.00 93.60 
AGUA PARA CONCRETOS M3 0.0500 20.42 1.02 
Subtotal: MATERIALES 94.62 

MANO DE OBRA 
CABO DE OFICIOS JOR 0.1000 300.00 30.00 
OFICIAL DE 1a. JOR 1.0000 250.00 250.00 
AYUDANTE DE OF. DE 1a. JOR 1.0000 133.34 133.34 
OBRERO GRAL. Y PEON JOR 4.0000 116.67 466.68 
Subtotal: MANO DE OBRA 880.02 

Rto. 22.00 40.00 
HERRAMIENTA MENOR % 0.0300 40.00 1.20 

EQUIPO Y HERRAMIENTA 
CAMIONETA REDILAS 3.5 TONS. DE CAPACIDAD HORA 2.0000 78.40 156.80 
VIBRADOR DE CHICOTE PARA CONCRETO HORA 2.0000 35.60 71.20 
CIMBRA METALICA HORA 8.0000 16.55 132.40 
Subtotal: EQUIPO Y HERRAMIENTA 360.40 

Rto. 22.00 16.38 
Costo directo 152.20 
INDIRECTOS 10.00% 15.22 
SUBTOTAL 167.42 
UTILIDAD 8.00% 21.17 
PRECIO UNITARIO 188.59 
(* CIENTO OCHENTA Y OCHO PESOS 59/100 M.N. *)
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XI.- PRESUPUESTO. 

PARTE D  E  S  C  R  I  P  C  I  O  N UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO TOTAL 

1.00 PRELIMINARES 

1.01 
TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENO CON EQUIPO TOPOGRAFICO, ESTABLECIENDO EJES Y 
REFERENCIAS, INCLUYE MATERIALES Y MANO DE OBRA. 

M² 178,265.43 5.24 934,110.85 

1.02 
DESPALME Y DESHIERBE DE TERRENO NATURAL HASTA 20 CMS. APROX. CON MEDIOS 
MECANICOS, INCLUYE, TALA DE ÁRBOLES Y DESENRAIZADOS DE TOCONES. 

M³ 26,739.81 4.26 113,911.59 

1.03 
COMPACTACION DE TERRENO NATURAL POR MEDIOS MECANICOS A UN 90% INCLUYE MAQUINARIA, 
MANO DE OBRA. 

M² 178,265.43 2.34 417,141.11 

1.04 

MURO DE CONTENSION PERIMETRAL A BASE DE BLOCK HUECO DE 12X20X40CMS DE 12 CMS DE 
ESPESOR, JUNTEADO CON MORTERO CEM-ARENA PROP. 1:4 Y REFORZADO CON VARILLAS DE 3/8" 
DE DIAMETRO A CADA 40 CMS DE SEPARACIONMURO DE CONTENCION PERIMETRAL A BASE DE 
BLOCK. 

ML 1,207.82 166.54 201,155.23 

1.05 
SUMINISTRO, MEZCLADO, TENDIDO Y COMPACTADO DE MATERIAL  ARENOSO, INCLUYE MATERIAL, 
MAQUINARIA, MANO DE OBRA Y HTA.EN AREA DE LOTIFICACION. 

M³ 53,932.14 43.05 2,321,836.94 

2.00 PAVIMENTACION, GUARNICIONES  Y BANQUETAS. 

2.01 
TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENO CON EQUIPO TOPOGRÁFICO, EN AREA DE LOTIFICACION 
ESTABLECIENDO EJES Y REFERENCIAS, INCLUYE: MATERIALES Y MANO DE OBRA. 

M² 89,886.90 5.24 471,007.36 

2.02 
ELABORACION DE GUARNICIONES DE CONCRETO F´C= 150KG/CM2, DE 15X25X30 CM. INCLUYE, 
EXCAVACION DE TERRENO PARA DESPLANTE, , CIMBRA METÁLICA , SUMINISTRO, VACIADO, 
VIBRADO Y CURADO DE CONCRETO PREMEZCLADO Y DESCIMBRADO, MANO DE OBRA Y EQUIPO 

m³ 8,406.61 188.59 1,539,250.29 

2.03 
ELABORACION DE BANQUETAS DE CONCRETO F´C= 150 KG/CM2 DE 80 CM. PROMEDIO DE ANCHO 
Y 8CM DE ESPESOR, INCLUYE EXCAVACION DE TERRENO PARA DESPLANTE, ELABORACION Y 
VACIADO DE CONCRETO, CIMBRA Y DESCIMBRA, MANO DE OBRAY EQUIPO. 

m² 21,016.52 157.67 4,011,633.34 

2.04 
ELABORACION DE PAVIMENTO DE CONCRETO HIDRAULICO F’C=200 KG/CM² DE 15 CMS DE 
ESPESOR. 

M² 61,970.88 273.57 16,953,373.64
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PARTE D  E  S  C  R  I  P  C  I  O  N UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO TOTAL 

3.00 AGUA POTABLE. 

3.01 
TRAZO DE EJES PARA CALLES Y TENDIDO DE REDES DE TUBERIA; INCLUYE NIVELACION, REPORTES 
DE CAMPO, HABILITADO DE ESTACAS, LOS EQUIPOS DE MEDICON INCLUYEN BALIZAS CINTAS, 
FICHAS, CORDEL Y ESTADAL. 

M² 3,572 2.63 9,276.01 

3.02 
EXCAVACION A MANO DE CEPAS HASTA 2.00 METROS DE PROFUNDIDAD, EN MATERIAL TIPO B, 
INCLUYE AFINE DE TALUDES Y FONDO, SIN INCLUIR ACARREOS. 

M³ 2,143.20 47.47 101,737.70 

3.03 
TENDIDO DE CAMA DE ARENA PARA INSTALACION DE TUBERIA, INCLUYE ACOSTILLADO, ACARREO 
DE MATERIALES A PRIMERA ESTACION= 20.00 METROS. 

M² 214.32 19.66 4,213.53 

3.04 
TUBO DE PVC HIDRAULICO  DE 150MM (6") CON CAMPANA RD-41; INCLUYE SUMINISTRO, 
INSTALACION, MATERIALES DE CONSUMO, ANILLO DE HULE. 

ML 640.00 98.35 63,059.20 

3.05 
TUBO DE PVC HIDRAULICO  DE 102MM (4") CON CAMPANA RD-41; INCLUYE SUMINISTRO, 
INSTALACION, MATERIALES DE CONSUMO, ANILLO DE HULE. 

ML 1,685.00 65.56 110,468.60 

3.06 
TUBO DE PVC HIDRAULICO  DE 63MM (21/2") CON CAMPANA RD-41; INCLUYE SUMINISTRO, 
INSTALACION, MATERIALES DE CONSUMO, ANILLO DE HULE. 

ML 1,247.00 32.77 40,864.19 

3.07 
SUMINISTRO E INSTALACION DE TOMA DOMICILIARIA (INCLUYE MATERIALES Y MANO DE OBRA 
PARA SU INSTALACION A PIE DE CASA) NO INCLUYE MEDIDOR 

PZA 532 534.60 284,407.20 

3.08 
RELLENO COMPACTADO CON PISON DE MANO EN CAPAS DE 20 CMS UTILIZANDO MATERIAL 
PRODUCTO DE LA EXCAVACION, SIN INCLUIR ACARREOS 

M³ 1,898.55 76.14 144,555.59 

3.09 
ACARREO  A PRIMER KILOMETRO DE MATERIAL PRODUCTO DE EXCAVACION, VOLUMEN MEDIDO EN 
CAMION, INCLUYE CARGA A MANO. 

M³ 244.45 62.21 15,207.23 

3.10 LIMPIEZA GRUESA GENERAL DE LA OBRA CON ACOPIO Y ACARREO. M² 3,572 4.70 16,788.40 

PARTE D  E  S  C  R  I  P  C  I  O  N UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO TOTAL 

PARTE D  E  S  C  R  I  P  C  I  O  N UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO TOTAL
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4.00 DRENAJE 

4.01 

TRAZO DE EJES PARA CALLES Y TENDIDO DE REDES DE TUBERIA; INCLUYE NIVELACION, REPORTES 
DE CAMPO, HABILITADO DE ESTACAS, LOS EQUIPOS DE MEDICON INCLUYEN BALIZAS CINTAS, 
FICHAS, CORDEL Y ESTADAL NIVELACION DEL TERRENO CON EQUIPO TOPOGRAFICO, 
ESTABLECIENDO EJES Y REFERENCIAS, INCLUYE MATERIALES Y MANO DE OBRA. 

M² 4,290.66 2.63 11,284.43 

4.02 
EXCAVACION A MANO DE CEPAS HASTA 2.00 METROS DE PROFUNDIDAD, EN MATERIAL TIPO B, 
INCLUYE AFINE DE TALUDES Y FONDO, SIN INCLUIR ACARREOS. 

M³ 5,143.67 47.47 244,170.01 

4.03 
TENDIDO DE CAMA DE ARENA PARA INSTALACION DE TUBERIA, INCLUYE ACOSTILLADO, ACARREO 
DE MATERIALE. 

M² 321.47 19.66 6,320.10 

4.04 
TUBERIA DE PVC ALCANTARILLADO  DE 20 CMS  DE DIAMETRO, INCLUYE INSTALACION, JUNTEADO 
ACARREO DE MATERIAL, NO INCLUYE EXCAVACION NI RELLENO DE CEPAS. 

ML 520.39 155.59 80,967.48 

4.05 
TUBERIA DE PVC ALCANTARILLADO  DE 45 CMS  DE DIAMETRO, INCLUYE INSTALACION, JUNTEADO 
ACARREO DE MATERIAL, NO INCLUYE EXCAVACION NI RELLENO DE CEPAS. 

ml 3,051.61 272.67 832,082.49 

4.06 
CONEXIÓN DE ALBAÑALES CON SILLETA, DE 6.00 METROS DE LONGITUD, INCLUYE CODO DE 45º Y 
ACARREO DEL MATERIAL. 

M² 532 271.60 14,449.12 

4.07 

REGISTRO DE 60X60X80 DE PROFUNDIDAD, MUROS DE BLOCK MACIZO DE 10X20X40 CMS 
JUNTEADO CON MORTERO CEM-ARENA PROP. 1:3, FIRME DE CONCRETO SIMPLE DE 10 CMS DE 
ESPESOR, TAPA DE CONCRETO ARMADO DE 10 CMS DE ESPESOR, INCLUYE EXCAVACION Y 
RELLENO. 

PZAS 532 557.35 296,510.20 

4.08 

POZO DE VISITA DE FORMA CONICA DE 0.60 A 1.20 M DE DIAMETRO INTERIOR DE 1.50 METROS DE 
PROFUNDIDAD, MUROS DE TABIQUE ROJO DE 25 CMS , CON APLANADO INTERIOR DE CEMENTO 
PULIDO, BROCAL Y TAPA DE CONCRETO, Y ESCALONES DE FoFo. INCLUYE EXCAVACION, ACARREOS 
Y RELLENO. 

PZA 16 3,759.74 60,155.84 

4.09 
POZO DE VISITA DE FORMA CONICA DE 0.60 A 1.20 M DE DIAMETRO INTERIOR DE 2.00 METROS DE 
PROFUNDIDAD, MUROS DE TABIQUE ROJO DE 25 CMS , CON APLANADO INTERIOR DE CEMENTO 
PULIDO, BROCAL Y TAPA DE CONCRETO, Y ESCALONES DE FoFo. INCLUYE EXCAVACION, ACARREOS 
Y RELLENO. 

PZA 32 3,904.99 124,959.68
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PARTE D  E  S  C  R  I  P C  I  O  N UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO TOTAL 

1.00 DRENAJE 

4.10 

POZO DE VISITA DE FORMA CONICA DE 0.60 A 1.20 M DE DIAMETRO INTERIOR DE 2.50 METROS DE 
PROFUNDIDAD, MUROS DE TABIQUE ROJO DE 25 CMS , CON APLANADO INTERIOR DE CEMENTO 
PULIDO, BROCAL Y TAPA DE CONCRETO, Y ESCALONES DE FoFo. INCLUYE EXCAVACION, ACARREOS 
Y RELLENO. 

PZAS 11 4,891.55 53,807.05 

4.11 
RELLENO COMPACTADO CON PISON DE MANO EN CAPAS DE 20 CMS UTILIZANDO MATERIAL 
PRODUCTO DE LA EXCAVACION, SIN INCLUIR ACARREOS 

M³ 4794.20 28.18 135,100.55 

4.12 
ACARREO  A PRIMER KILOMETRO DE MATERIAL PRODUCTO DE EXCAVACION, VOLUMEN MEDIDO EN 
CAMION, INCLUYE CARGA A MANO. 

M³ 349.47 41.70 14,572.89 

4.13 LIMPIEZA GRUESA GENERAL DE LA OBRA CON ACOPIO Y ACARREO M² 4290.66 3.23 13,858.83
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PARTE D  E  S  C  R  I  P  C  I  O  N UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO TOTAL 

5.00 RED ELECTRICA MEDIA TENSION 

5.01 
ESTRUCTURA DE TRANSICION EN DOS FASES(UNA ENERGIZADA, OTRA PARA CERRAR EL 
ANILLO)INCLUYE: POSTE DE CONCRETO, CORTACIRCUITOS FUSIBLE DE POTENCIA, FUSIBLES DE 
POTENCIA, APARTARRAYOS DEL TIPO RISER POLE, YUGOS D EMADERA, SISTEMA DE TIERRA 

LOTE 1 6,311.52 6,311.52 

5.02 SISTEMA DE TIERRAS EN TRANSFORMADORES TIPO PEDESTAL ,MONOFASICOS LOTE 1 39,441.60 39,441.60 

5.03 TRANSFORMADOR TIPO PEDESTAL 50.KVA,  UNA FASE CON PROTOCOLO, OPERACIÓN ANILLO LOTE 1 127,710.00 127,710.00 

5.04 
CONEXIÓN DE BAJA TENSION DEL TRANSFORMADOR AL CALBE TRIPLEX, INCLUYE COLOCAR 
MANGAS TERMOCONTRACTIL Y ZAPATAS CON DOBLE OJILLO 

LOTE 1 6,311.52 6,311.52 

5.05 ACOMETIDA DE CASA HABITACION. LOTE 1 267,146.88 267,146.88 

5.06 CABLE DE ACOMETIDA SUBTERRANEA CABLE(1+1) 6 C LOTE 1 154,440.00 154,440.00 

6.00 ALUMBRADO PUBLICO 

6.01 CONEXIÓN DE TRANSFORMADOR EN FORMA RADIAL PARA ALUMBRADO PÙBLICO LOTE 1 13,146.84 13,146.84 

6.02 TRANSFORMADOR TIPO PEDESTAL 50KVA,  UNA FASE CON PROTOCOLO, OPERACIO ANILLO LOTE 1 57,517.56 57,517.56 

6.03 SISTEMA DE TIERRA EN TRANSFORMADOR TIPO PEDESTAL LOTE 1 9,860.40 9,860.40 

6.04 MURETE DE MEDICION CON ACOMETIDA COMPLETA, CONTACTOR Y FOTOCELDA LOTE 1 14,067.00 14,067.00 

6.05 
OBRA CIVIL PARA EL TENDIDO DE POLIDUCTO Y REGISTROS DE CONCRETO DE 40x40 PARA 
ALUMBRADO PUBLICO 

LOTE 1 58,897.80 58,897.80 

6.05 
LUMINARIOS , CON FOCO DE VAPOR DE SODIO DE 100 Y 150 WATTS MONTADA EN POSTE 
METALICO CIRCULAR ALTURAS VARIADAS ESPECIFICACIONES EN PLANO. 

LOTE 1 276,322.32 276,322.32 

6.06 CANALIZACION Y CABLEADO PARA ALUMBRADO PÚBLICO. LOTE 1 104,276.16 104,276.16 

6.07 OBRA CIVIL MEDIA, BAJA TENSION Y ALUMBRADO PUBLICO LOTE 1 591,275.16 591,275.16



UNIVERSIDAD DE SOTAVENTO 
176 

DESARROLLO HABITACIONAL “EL LAGO “ TESIS 

176 

R E S U M E N D E L        P R E S U P U E S T O        D E        O B R A 

PARTE C O N C E P T O C O S T O 

1.00 PRELIMINARES 3,988,155.60 

2.00 GUARNICIONES, BANQUETAS Y PAVIMENTOS 22,975.263.00 

3.00 AGUA POTABLE 790,577.65 

4.00 DRENAJE Y ALCANTARILLADO 1,888,238.30 

5.00 RED DE BAJA Y MEDIA TENSION. 601,361.52 

6.00 ALUMBRADO PUBLICO 1,126,636.20 

Presupuesto total de URBANIZACION $    31,370,227.32 

EL COSTO DE EDIFICACION SE TOMARA DE 5,000.00 M2.
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XII.- CONCLUSIONES 

Encontramos que la principal solución de este desarrollo es el del problema de vivienda a 2660 habitantes logramos incluir 
servicios con las cuales no cuentan los desarrollos cercanos  como son. Educación, comercio y áreas recreativas. 

En este desarrollo se pudo respetar las áreas de reserva ecológica y sirvió como área de recreación así mismo con las áreas 
públicas y de convivencia quedaron repartidas en el desarrollo en forma equitativa así que el recorrido peatonal del cualquier 
habitante del desarrollo no tenga que caminar mucho. 

Esperemos que con este desarrollo se despierte el interés por el diseño respetando las leyes y normatividad para que se realice 
un desarrollo de buena calidad.
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