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INTRODUCCIÓN 

 

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

Generar el Proyecto Arquitectónico de un Hotel 

Ejecutivo Cuatro Estrellas  dentro de la Ciudad de 

México en la delegación Tlalpan. 

OBJETIVO GENERAL 

Identificar, investigar  y resolver la problemática que 

se presente al proveer el proyecto arquitectónico de 

un Hotel Ejecutivo Cuatro estrellas, estudiando las 

necesidades que se requieren generando un 

proyecto sustentable, funcional, estético y factible, 

planteando una visión arquitectónica  donde exista 

un equilibrio entre el proyecto arquitectónico  y 

urbano, así mismo con la tecnología, ofreciendo  una 

alternativa de solución espacial a una demanda real. 

 

 

 

OBJETIVO PARTICULAR  

Demostrar las habilidades y conocimientos 

adquiridos a lo largo de la carrera de Arquitectura, y 

así obtener el título de Arquitecta. 
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OBJETIVO Y JUSTIFICACIÓN DEL PROYECTO 

 

Como ya es conocido en nuestros días, existe un gran 

desequilibrio ambiental, donde diversas especies de 

animales se encuentran en peligro de extinción, 

dañamos la capa de ozono, y el líquido vital se está 

agotando, esto sólo por mencionar algunas de las 

problemáticas que llevan a deteriorar la calidad de la 

vida, por lo que es necesario  realizar un proyecto que 

en materia de medio ambiente manifieste un cuidado 

básico del mismo, cuyo desarrollo sea sustentable, 

para así asegurar las inversiones y ganancias a largo 

plazo. 

Esto a su vez nos llevará a contribuir con la mejoría 

del impacto ambiental al que nos estamos 

enfrentando. 

La Delegación Tlalpan es donde se desarrollará el  

 

 

 

proyecto, tiene 26 mil hectáreas de Suelo de 

Conservación, que representan alrededor del 80 por 

ciento de su superficie. En él se producen bienes y 

servicios ambientales vitales para la Ciudad de 

México, y cuenta con lugares que dan la posibilidad 

de esparcimiento para la población urbana. Es 

importante que para mejorar la calidad de estancia 

del usuario y contribuir con la tarea del equilibrio 

ambiental se tomen en cuenta algunos criterios para 

el desarrollo del proyecto: 

- El manejo del agua: reciclando el agua y 

empleándola para el uso de riego y el sanitario.                             

- La relación del hotel con la comunidad y el entorno. 
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- El ahorro de energía: utilizando luminarias que 

ahorren energía.  

- El cuidado de vegetación en la región, entre otros. 

- Utilizar calentador  de  agua solar. 

Por ello, es necesario ofrecer un proyecto 

arquitectónico de Hotel Ejecutivo en el cual se 

establezca una relación directa del inmueble con el 

contexto, evitando dañar la imagen urbana. Todo esto 

sin olvidar crear un espacio funcional y novedoso, 

utilizando materiales, colores y la iluminación 

adecuada, generando áreas con máxima comodidad.  

El objetivo principal, es realizar un proyecto que 

contribuya  al desarrollo del equilibrio ambiental, sin 

afectar la estancia y comodidad del usuario, ni 

dejando de lado que sea viable en materia turística 

 

 

 y ayude a la generación de empleos fomentando 

inversiones nacionales e internacionales. 

A mi parecer resulta óptimo  capitalizar en el 

desarrollo de un Hotel Ejecutivo cuatro estrellas 

propuesto al norte de la delegación Tlalpan, ya que 

se encuentra rodeado de una zona de negocios 

concurrida cercana a centros médicos, zonas 

turísticas. Esto lo convierte en un sitio altamente 

comercial. 
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ANTECEDENTES DE LA HOTELERÍA 

Los orígenes históricos de la Hotelería según la OMT*, 
se encuentran en el negocio de las posadas, las que 
con el tiempo dan origen a los hoteles y restaurantes. 
Esta evolución ocurre lógicamente en relación 
estrecha con el desarrollo del comercio, los viajes y el 
propio desarrollo industrial de crecimiento, de 
manera muy diferente a la actual, en la que los 
costos, renta y motivación son los factores más 
importantes.  

Desde el año 500 a.C. aproximadamente hasta cerca 
del 500 d.C., se observa un proceso de crecimiento de 
las posadas en Grecia y en Roma. Durante el período 
medieval, desde el 500 hasta cerca del 1300, el 
comercio y los viajes se limitaron de forma drástica y 
éstos tuvieron especial relación con el desarrollo de 
la iglesia y las peregrinaciones, siendo los peregrinos 
alimentados y dándoseles cobijo en establecimientos 

 

*OMT (Organización Mundial del Turismo) -  
http://es.winkipedia.org_Mundial_de_turismo 

 
 

eclesiásticos. Las Cruzadas tuvieron el efecto de 
favorecer los viajes y el comercio. El Renacimiento, 
desde aproximadamente el siglo XIV al siglo XV en el 
norte de Italia, Inglaterra y el norte de Europa, vio el 
resurgir de las posadas y las tabernas. La supresión 
de los monasterios en Inglaterra por Enrique VIII en 
1536 forzó aún más el crecimiento de dichos sitios en 
este país.  
 

Previamente a 1775, las sociedades más 
desarrolladas para la época se consideraban pre-
industriales. En el período comprendido entre 1775-
1875, como resultado de la llamada Revolución 
Industrial la Europa del noroeste y América del Norte, 
se industrializaron, y en el período comprendido entre 
1875 y 1950 se desarrollaron las sociedades de 
consumo.  
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Aproximadamente a principios de esa década se 

produjo un gran crecimiento económico y de la 

población mundial, y las sociedades industriales 

hicieron posible el incremento sostenido de las rentas 

en buena parte de la población de esos países, de tal 

forma que la posibilidad de viajar y frecuentar hoteles 

y restaurantes aumentaran.  

El hecho de que la gente viaje más, ha sido también 

determinante en el crecimiento de los hoteles y 

restaurantes. Conforme se fue abaratando el costo 

del viaje por la introducción de nuevas formas de 

transporte, y aumentó su comodidad (barco de vapor, 

ferrocarril, automóvil), el viajar se hizo posible para 

una parte de la población que no pertenecía a la élite. 

El avión comercial, en 1959, abrió la era de los viajes 

internacionales. 

Debido al explosivo crecimiento de la Industria 

 

turística mundial en estos últimos 30 años y de la 
mundialización de los negocios, que seguirá 
incrementándose debido a la proliferación de 
empresas multinacionales, con personal destinado a 
desplazarse continuamente, el mercado mundial de 
hoteles crece a la par de esas actividades. Conforme 
a las previsiones globales del Consejo Mundial de 
Viajes y de Turismo (CMVT), publicadas en uno de los 
informes de la Organización Internacional del Trabajo 
(OIT) en 1997.  

 La OMT dijo en su nota* que el número de llegadas 
aumentó el año pasado en 17 millones a 925 
millones, aunque el crecimiento se detuvo en la 
segunda mitad de 2008. 

"En general, el crecimiento general del seis por ciento 
registrado entre enero y junio dio paso a un declive 
del uno por ciento en la segunda mitad del año", dijo 
la OMT. 
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A pesar de la crisis económica y la reducción en la 
confianza, la Organización Mundial del Turismo 
(OMT) mantiene su expectativa de que en el largo 
plazo esa actividad prevalezca como uno de los 
principales motores de la economía mundial. 

En la conferencia magistral "Los flujos turísticos en un 
entorno de incertidumbre", presentada durante el VII 
Foro Nacional de Turismo*, el representante de la 
OMT para las Américas, Carlos Vogeler, advirtió que 
en la actual crisis no ha disminuido el deseo de la 
gente por viajar. 

Aunque se prevé que en 2009 el turismo registre 
desde un crecimiento cero hasta una caída de menos 
dos por ciento a nivel mundial, no todos los mercados 
sufrirán las mismas afectaciones, dependiendo de 
factores como el tipo de cambio y los viajes 
domésticos, precisó. 

 

*NOTICARIBE, Economía y turismo, agosto 2009, 

www.noticaribe.com.mx 
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DEFINICIÓN Y CLASIFICACIÓN  

La Organización Mundial de Turismo es la encargada 

de determinar y unificar los criterios en cuanto a la 

clasificación hotelera, pero como este trabajo está en 

proceso, actualmente cada país decide las bases y 

requisitos que deben cumplir los hoteles y 

hospedajes para alcanzar la clasificación  (de 

acuerdo con la demanda). 

Los hoteles están normalmente, clasificados en 

categorías según el grado de confort y el nivel de 

servicios que ofrecen. En cada país pueden 

encontrarse las categorías siguientes: 

- Estrellas (de 1 a 5)  

- Letras (de E a A)  

- Clases (de la cuarta a la primera)  

- Diamantes y "World Tourism" 

 

 

La calificación clásica y más conocida para saber 

qué servicios tiene cada hotel está determinada por 

la cantidad de estrellas que tenga. Las estrellas 

pueden ir de una a cinco, aunque generalmente los 

sitios de una y dos estrellas no muestran su 

calificación, pero se sabe que son los más 

económicos y los que menos comodidades ofrecen. 

El tipo de hotel que cada viajero elije depende 

exclusivamente de las necesidades y gustos que 

tenga, pero siempre es bueno estar informado sobre 

lo que se puede encontrar en un hotel dependiendo 

de sus estrellas como referente. Con pequeñas 

variaciones según la región y país al que se realice el 

viaje, la clasificación de los hoteles es la siguiente: 
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Una estrella:   Hoteles sin vistas espectaculares, 

económicos, generalmente son espacios pequeños, 

cuanta con los servicios de habitación y baño propio. 

  

Dos estrellas: Ofrecen baño privado y un espacio 

habitacional más amplio con algún mobiliario extra, 

como ropero o mesa y sillas. Generalmente cuentan 

con servicio de alimentos y bebidas, aunque en 

horarios cortados y con menús básicos.  

 

Tres estrellas:   Estos hoteles tienen un costo medio. 

Cuentan con amplios espacios en cada habitación y 

un mobiliario completo con sillas, mesas, armarios, 

televisor, teléfono privado y baños confortables. 

Generalmente cuentan con servicio de comidas al 

estilo de bares, en los horarios de mañana, tarde y 

noche. 

 

Cuatro estrellas: Estos hoteles están considerados de 

primera clase: son lujosos, con comodidades amplias 

como habitaciones grandes y lujosamente 

decoradas, que incluyen accesorios tales como 

secador de pelos, gel de baño y TV por Cable. 

También ofrecen una serie de facilidades como: 

tienda del estilo duty free, servicio de lavandería, 

centro de reuniones de negocios y empresariales, y 

centros de ocio, como mesas de billar o cartas.  

 

Cinco estrellas: Estos hoteles de lujo se caracterizan 

por ofrecerte la mejor atención y la más amplia gama 

de servicios, que van desde espacios para piscinas, 

salones de gimnasia con profesores y animadores 

infantiles incluidos, hasta un servicio de guardería 

para niños, shows y eventos casi todas las noches. 

 



 
CAPÍTULO 2.  MEDIO FÍSICO 
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MEDIO NATURAL   

ANTECEDENTES HISTÓRICOS DEL SITIO 

La actividad turística en México es  muy  importante y 

sin lugar a  dudas  Tlalpan   es  una oportunidad  

excepcional  para conocer tanto el  pasado  

prehispánico  como el  virreinal  y sobre todo el actual 

que ofrece una diversidad  cultural  y  ecológica  del   

Distrito  Federal.  

Tlalpan es una palabra de origen Náhuatl, que se 

divide en Tlalli = tierra y pan= lugar, que se interpreta 

como lugar  sobre  la tierra,  pero  con el paso de los 

años se ha popularizado como Lugar de Tierra Firme.  

Durante la época virreinal e independiente, este fue 

un sitio muy importante para los visitantes extranjeros 

y mexicanos, ya que se realizaban fiestas como la de 

San Agustín de las Cuevas, y resultaba un motivo de 

gran peso para disfrutar de un paseo y así admirar los 

hermosos paisajes naturales de esta villa.  
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Hoy en día Tlalpan cuenta con sitios arqueológicos, 

que han convertido a esta región en un lugar de 

esparcimiento y cultura. 

Un ejemplo es Cuicuilco (en náhuatl Lugar donde se 

hacen cantos y danzas), que constituía una de las 

ciudades estado más refinadas de Mesoamérica, y 

que quedó cubierta por el derrame del Xitlle, 

explosión volcánica que formó el Pedregal.  

 

 

 

 

 

 

El Xitle es parte de la Sierra de Chichinautzin, que se 
extiende, siguiendo una orientación este –oeste  

 

desde el sur del Valle de México hasta el norte de 

Toluca.  

Alrededor del año 400 d.C. el Xitle hizo su última 

erupción.  

El volcán Xitle (de la palabra náhuatl ombligo) se 

encuentra hacia el sur de la ciudad de México, no es 

discernible a primera vista desde prácticamente 

ningún punto de la capital, excepto en sus cercanías.  

 

 

Modesto en majestuosidad, tiene una diferencia de 

nivel de 220 m del terreno que lo rodea, con una 

altitud máxima de 3,147 m en el borde del cráter. De 

forma aproximadamente circular en la base (756 m 

de diámetro), y el cráter de forma oblonga, con 

aproximadamente 350 m de diámetro, el volcán 
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actualmente se encuentra extinto, sin fumarolas ni 

exhalaciones. 

Cuando el volcán Xitle hizo erupción, los cuicuilcos 

eran un grupo establecido en el sur de la actual 

ciudad de México. Por un período de 10 años, el 

magma descendió intermitente por las cañadas en 

forma de ríos de piedra derretida, y cubrió una 

extensión de aproximadamente 80 kilómetros 

cuadrados, en algunos puntos con un espesor de 35 

metros. En la actualidad el Xitle es un elemento 

importante en el corredor biológico de la Sierra del 

Ajusco donde sobreviven importantes especies 

únicas de la riqueza biológica de la capital mexicana. 

La vegetación en las inmediaciones del volcán es un 

bosque mixto de pino encino, con predominancia de 

pino hacia los puntos de mayor elevación. El bosque 

de encino en el volcán Xitle tiene una extensión 

aproximada de 60 hectáreas. * 

*Página : www.volcanes.com.mx 
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UBICACIÓN GEOGRÁFICA 

La zona de Tlalpan se ubica a 19º 09´57´´ de latitud 

norte y 99º 09´57´´ de longitud oeste. 

La Delegación Tlalpan colinda al norte con las 

delegaciones de Álvaro Obregón y Coyoacán, al 

oriente con las delegaciones de Xochimilco y Milpa 

Alta, al poniente con la Delegación Magdalena 

Contreras y hacia el sur con los límites de los estados 

de Morelos y México.  

El terreno que se propone se ubica a 19º18’21.64” 

latitud norte y 99 º 12’45.18” y longitud oeste.  En la 

colonia Fuentes del Pedregal, al norte de la 

Delegación Tlalpan.  

Al norte el terreno colinda con una de la av. principal, 

Boulevard Adolfo Ruiz Cortines sin número, al sur con 

la reserva ecológica, al este con Televisión Azteca y al 

oeste con las oficinas del SARE.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

           UBICACIÓN GEOGRÁFICA DEL TERRENO 
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ESTADO ACTUAL DEL PREDIO 

Actualmente  el predio propuesto está siendo 

utilizado como estacionamiento del corporativo TV 

Azteca que está delimitado por anuncios de 

publicidad y detrás de ellos se encuentra una malla 

con púas. 

 

 

 

 

 

El acceso al terreno es a través de  tres puertas, 

aunque una de ellas se encuentra clausurada, y otra 

al parecer solo es de uso peatonal pero no está en 

servicio.  
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En el predio la construcción existente es una  caseta 

de vigilancia,  y el usuario principal es el vigilante. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

También existen algunos espectaculares dentro del 

terreno. 
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MEDIO FÍSICO 

VEGETACIÓN 

El territorio es montañoso y de origen volcánico como 

anteriormente se menciona. En la zona del Pedregal, 

los tipos de vegetación  predominantes son el 

matorral xerófilo, pastizal y bosque de encino 

elementos arbóreos como el pirul y varias especies 

de eucalipto. 

 

 

 

 

 

CLIMA 

Dentro del territorio  se presenta un clima templado 

subhúmedo con lluvias en verano. 

 

FAUNA 

Existe gran variedad  de especies faunísticas que 

actualmente se encuentran en riesgo de desaparecer 

por la aniquilación de sus hábitat. 

Se cuenta con la presencia de roedores de campo 

conejos, teporingo, culebras de agua y tierra 

lechuzas, azulejos y correcaminos 
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GEOLOGÍA 

En el territorio subsisten básicamente rocas ígneas 

extrusivas,  de acuerdo a las características físicas de 

este tipo de roca, las condiciones para la cimentación 

son favorables a la vez la capacidad de carga del 

terreno es de mediana a alta, sin embargo existen 

otras limitantes para la urbanización como es la 

presencia de pendientes pronunciadas. 

ART. 170: Zona I. Lomas, formadas por rocas o suelos 

generalmente firmes que fueron depositados fuera 

del ambiente lacustre, pero en los que pueden existir, 

superficialmente o intercalados, depósitos arenosos 

en estado suelto o cohesivos relativamente blandos. 

En esta Zona, es frecuente la presencia de 

oquedades en rocas y de cavernas y túneles 

excavados en suelo para explotar minas de arena. 

 

 

 

Zona l Lomas: Se localiza al sur y sur poniente de la 

delegación en suelo de conservación y corresponde 

a la Sierra de Ajusco.* 

*Reglamento de construcciones para el Distrito Federal. 





ESTRUCTURA URBANA 

Conjunto de componentes, tales como el suelo, la 

... ialidad, el transporte, la ... i ... ienda, el equipamiento 

urbano, la intraeslructura, el mobiliario urbano, la 

imagen urbana, el medio ambiente, entre otros, que 

actUan interrelacionados y que constituyen la Ciudad. 

Los elementos que estructuran el terrilorio urbano 

son basicamente tres, 1.- La ... ialidad que liga Tlalpan 

con su contexlO por media de cinco ... fas ademas del 

Anillo Perif~rico; 2.- El equipamiento que contigura el 

espacio inmediato. promo ... iendo la localizaci6n de 

comercios y Olros servicios complemenlarios ya que 

en el territorio de la Delegaci6n existen nucleos 

importantes de equipamienlo como la zona de 

hospitales y el area cultural COLMEZ. 3.- Y los usos 

del suelo. que configuran corredores urbanos y de 

barrio, centros urbanos y de barrio, zonas 

homogeneas 

CENTROS UR8ANOS 

Se ubican tres centros urbanos que fomentan la 

localizaci6n de acti ... idades econ6micas 

Intersecci6n de Call. Del Hueso y A .... 

Miramontes: Galerias Coapa. 

Tesorerfa del Gobierno del DiSlrilO Federal. 

Calz. Acoxpa y Calz. De Miramontes. 

Plaza Inbursa. complejo Elektra. y el area de 

HOleles Cinco ESlrellas y gran Turismo sobre 

Anillo Penterico. 

CORREDORES UR6ANOS 

Las ... ialidades regionales y secundarias promue ... en 

la constituci6n de corredores urbanos. en donde se 

localizan principalmente usos de suelo que tomentan 

las acti'<'idades econ6micas terciarias, las siguientes 

... ialidades: 
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Anillo Periferico: Carretera Picachu Ajusco: Av. 

Insurgentes, Carretera Federal Mexico-Cuernavaca. 

calz. Hueso , entre otras. 

ZONAS HOMOGENEAS 

En las areas inlernas a 105 CorredOfes Urbanos 

descritos con anteriOfidad se dist inguen 5 zonas que 

por su mezcla de usos de suelo se clasifican de la 

siguiente manera. 

Zona 1: Predominantemente habitacional 

Es la zona donde se encuentra mayor superficie de 

usos de suelo Urbanos 2439.83has. De estas el 4g% 

son ~reas desfinadas al uso del suelo habifacional, 

8.9% a plazas, parques y jardines, 10.50% de su 

superficie para Programas parciales y 11.31% se 

considera de equipamiento. 

Se caracteriza por tener una traza reticular a 

excepci6n de una zona que presenta una traza 

uniforme. 

Zona 2: Habitacional con Comercios y Servieios 

Esla zona se localiza principalmente el area de 

Coapa, eSfas eolonias se earaeterizan por tener una 

traza reticular, predominan el uso del suelo 

habitacional con presencla de grandes 

equipamientos a escala local, regional y 

metropolitana localizadas en su mayorla en las 

vialidades principales. Posee un 72.64% de uso 

habitacional, 6.75% de uso comerc ial y 8.01% de 

equipamiento. 

Zona 3: Habitacional con m ezela de usos eomerciales 

y Servicios Basicos 

Comprende el resto de las eolonias exiSlentes en el 

Area urbana de la Oelegaci6n, las cuales aunque 
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presentan caracteristicas semejantes en cuanto a la 

mezcla de usos, la ubicaci6n de estos, la !raza urbana 

y el grado de consohdaci6n en las mismas, puede 

marcar una dilerenciaci6n entre elas por 10 que se 

pueden encontrar dos subzonas como 

Padierna. usos habitacionales, comerciales y 

servlclos 

Miguel Hidalgo 

Isidro Fabela 

San Pedro Ml\rtir 

Zona 4: Habitacional 

Se localiza al sur de la Ifnea del ferrocarr il de 

Cuernavaca, existe un imponante uso habitacional y 

habitacional COIl comercio. 

Zona 5: Poblaclos Rurales 

Poblados Rurales donde se muestra el uso de suelo 

predominantemente habitacional rural con comercio 

y servicios bl\sicos de influencia local. Se muestra 

una traza urbana irregular adaptada a la topograffa 

dellugar. 

- - • - • 
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De acuerdo con el Programa Parcial de Desarrollo 

Urbano, Tla lpan !iene una superlicie !otal de 30449 ha 

!iene un 16.05 de suelo urbano con un suelo de 

conservaci6n 83.51 % un uso habitacional 12,28% uso 

mi~!o 1.80% areas verdes 1,01% equipamien!o 1.40% 

y equipamiemo urbano, es dedr eI1,4% con respecto 

al total del territorio Delegacional. 340.49 has" 

constituyen a los espacios abiertos representando el 

1.12% de la superlicie lotal y 25.424.0 has., son 

consideradas como de conservacioo ecol6gica, 

represenlando el 83.4% del area delegacional.' 

En el terreno que desarrollo el proyeclO liene el 

siguieme uso de suelo 

• hnp:llWwlN.scnbd,comldocl4442324fae0414000067908e 

nnegappddl.deljatpan (Consultada Junlo 2(09) 

AV 

AREAS VERDES CON VAl OR AM8tENTAl 

Zona q"" pot .u. ca'<Kte,i<1ic.a. con<1ituyen elementos de 
valo, d~ med", ambieme q"" se deben ,eseat., 0 
con~a, coma barranca •• "OS, arroyo<, cninampa •• 
zona< a,bolada<, e tc. 
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VALOR DEL SUELO 

El valor cataslral registrado por la Tesoreria del 

Distrito Federal en corredores y eies, se sustituy6 por 

indices relativos para comparar entre ellos la 

importancia que actualmente presentan estoslugares 

teniendo para la delegaci6n diversos valores. 

El terreno se encuentra ubicado en uno de 105 

prirlCipales corredores de la ciudad de Mexico: BlveI. 

Adolfo Ruiz Conines de Av, Insurgentes a Zacatepetl. 

cuya clave del con edor es C-14-E y el valor unilario 

del terreno es de 4,462,68 $/m2.' (Esle es un dalO 

sacado de la pagina de la Sacretaria de Finanzas del 

Gobierno del Distrito Federal.) 

• http://wv.w./<nanzas.dl.gob.m ... tesore .. a/~ un l!arlOS/inde 

x,h!m l (Consurtada enero 2("}10) 
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VIALlDAD Y TRANSPORTE 

La eSlrUClura vial regional de la delegaci6n 

la consliluye primordialmeme e l Per ilenco. que 

recorre la parte norte de la delegaci6n en sentido 

orieme-ponieme y se liga con el reSlO del Area 

Melfopolitana de la Ciudad de MeKico y o tra de las 

vial idades primarias en semido none-sur la Av. 

Insurgentes Sur, al ponienle se encuenlra la Carretera 

Picacho Ajusco. 

CRUCERO ANILLO PERIFERICO CON BOULEVARD 

PICACHO AJUSCO' 

Los conlliclos que se preseman en eSle crucero es 

derivado de los grandes flujos vehiculares, ascenso y 

descenso de pasajeros, ademas de la falla de 

sincronizaci6n de los semAforos. 

Se le llama area de transferencia ya que debajo del 

pueme del cruce del Anillo Periferico y la carrelera 

Picacho Ajusco. donde el pasaje que proviene de las 

rulas de transporte que recorren ambas vialidades. 

transbordan. 



BOULEVARD ADOLfO RUIZ CORTINES 

Es una vialidad primaria con 10 carriles, 5 con 

direcci6n oriente-poniente y 5 direcci6n poniente

oriente, donde se canaliza el transporte colectivo, 

diSlribuyendo el tr(msito por toda la ciudad, Integra al 

Iranseunte con puentes pealOnales, uno ubicado 

!rente alas oficinas del SARE y OIm frente al 

corporativo de TV Azteca la longitud entre ellos es de 

860 metros aproximadamenle. 

La problematica en eSla vialidad es' 

- El ascenso y descenso de pasaje en paradas no 

autorizadas 

- Existe congesti6n vial en horas punta (horas pico), 

fen6meno provocado por un gran flujo de vehlculos. 
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CARRETERA PICACHO .AJUSCO 

Es una de las avenidas principales ya que da servicio 

alas colonias zona de Padierna, Miguel Hidalgo y a 

los Poblados Rurales de Santo Tomas y San Miguel 

AjuSCQ. 

La problematica que se presenta en eSle eje vial es 

par el ascenso y descenso de pasaje no respetando 

las paradas autorizadas, hasta en doble fila. 

CAlLE LINEA UNO 

Es una ca lle con un menor Iransito. los vehiculos 

registrados en circulaci6n son autom6viles 

paniculares y posee un cono recorrido. 
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TRANSPORTE 

Existen 4 tipos de transporte' 

Camiones de pasajeros 

Camiones de carga 

Autom6viles 

Motocicletas 

Entre los autom6viles existentes destacan los de uso 

particular con un 95% aproximadamente, '/ el 

porcentaje de camiones de pasajeros es de 3% 

aprox, Los camiones de carga oscilan en 2%, y las 

motocicletas con 1%. 

Camiones de pasajeros con las siguientes rutas: 

RUTAS DE ESTE A OESTE 

Toreo - cuatro caminos ruta 098-1 

Barranca del muerto 

Metro Tacuba,/a 

Milpas Chichicaspa 

RUTAS DE OESTE A ESTE 

Metro universidad 

Ruta 098-1 Cuemanco 
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EQUIPAMIENTO URBANO 

HOSPITALES 

1.- Hospital PEMEX 

El hospital se encuemra en Periferico Sur en la 

colonia Fuentes del Pedregal. 

2.- Hospital Angeles del Pedregal 

Cuema con servicios como el de Hospital izaci6n, 

areas quirurgicas, clin icas y Servicios clinic os. 

CENTROS COMERCIALES 

3.-Gran Sur 

Ubicado a espaldas del Estadio Azteca 

4.-Perisur 

A diez minutos delterreno. 

5.- Plaza Cuicuilco 

Se encuentra a 10-15 minutos del area de estudio. 

6.- Plaza Santa Teresa 

PARQUES DE DIVERSIONES 

7. -Six Flags 

Parque de diversiones que se encuentra en la 

carretera Picacho Ajusco No. 15CX), 

ZONAS ECOL6GICAS 

8.- Bosque de Tlalpan 

El bosque de TIalpan, con una extensi6n de 252 

hectareas, se situa al sur del Distrito Federal, 

9.- Parque ecol6gico Cuicuilco 

El principal monumento. conocido como la piramide. 

es de planta circular. mide 125 m de base por 25 m 

de alto, Su construcci6n original rue de banc 

comprimido y piedra, limitado por rocas de gran 

tamal'lo empotradas en el suelo para evitar 

deslizamientos de 105 materiales que 10 integraban. 
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10.- Parque Eco Loreto y Pei'la Pobre -E I Manantial-

El obietivo de este jardin es difundir el conocimiema 

ciemffica y tecnal6gico de Ios ecosistemas, por la que 

tiene un lIrea de capacitaci6n equipada con 

videoteca especializada en el combate a la 

contaminaci6n. 

11.-Reserva Ecol6gica de C.U. 

Decretada en 1983 con 124 hectareas. resguarda 330 

especies vegetales. 37 de mamiferos y 106 de aves; 

recarga las mamas acuiferos y mantiene la humedad 

y calidad del aire. 

ESTADIOS 

12.- Estadio Ollmpico Universitario 

Magna obra universilaria. sigue siendo ejemplar por 

su valor ph'l.stico y escult6rico. Fue el primer edificio 

construido en la gran area de 10 que actualmente es 

Ciudad Universitaria. 

13.- Estadio Azteca 

Se conslruy6 en 1962 con mmivo de la 

novena edici6n de la Copa Mundial de Futbol. Su 

capacidad es de 105.000 especladores 

ESPACIOS CUL TURALES 

14.- Sala Ollin Yolitzin 

Centro cultural ubicado en Perilerica Sur. 

15.- Sala Netzahualc6yotl 

Sede especialmente disenada para musica 

lilarm6nica. 

16.- Museo Universum 

Museo de las ciencias donde j6venes y ninos 

aprenden con imagenes y palabras 

17.- MUAC 

MuseD Universitario de Arte Cantempartmeo 

promueve el aprendizaje y el dislrute esterico. sus 

contenidos. y arquitectura. 
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18.-Teatro Juan Ruiz de Alarc6n 

Ubicado en el Centro Cultural Universitario. 

19.-Foro Sor Juana Ines de la Cruz 

Foro experimental en forma de un prisma vertical. 

ESPACIOS EDUCATIVOS 

2O.-Primaria Sim6n Solivar 

Educaci6n Basica 

21.-Universidad Nacional Aut6noma de Mexico 

Tiene como prop6sito primordial estar al servicio del 

pais y de la human id ad, formar profesionisTas (jriles a 

la sociedad. 

22.- Universidad Pedag6gica Nacional 

La Universidad Pedag6gica Nacional es una 

instituci6n publica de educaci6n superior, creada por 

decreto presidencial el25 de agosto de 1978. 

PANTEONES 

23.- Pante6n San Nicolas. 

IGlESIAS 

24.- Nuestra Sei'\ora de la Esperanza 

Iglesia Cat61ica ubicada a cinco minutos del la zona 

de esrudio. 
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IMAGEN URBANA 
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1. HSBC 2. AGCNtIA DCAUTQS 3. MC DONAlOS 
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9. TOVOTA 10. RESTAURANTE MELEE 12. TOKS 

13.SARE 14. MURO DE PIEDRA 15. TV AZTECA 16. TV AZTECA 

UNIVER lAD NACiONAlAliTONOMA O£ M£XICO 



IMAGEN URBANA 

Es resultado del conlunto de percepclones 

producidas por las caracterfsticas especificas, 

arquitect6nicas, urbanislicas y socioecoo6micas de 

una localidad, m~s las OJiginadas por los ocupanles 

de eSle ambito flsico-territorial, en el desarrollo de sus 

actividades habituales, en funci6n de las pautas de 

conducta que los moliva, Tanto la forma y aspectos 

de la traza urbana, tipo de antigOedad de las 

constrUCClones asi como las particularidades de 

barrios, cal les, edificios 0 sectores y elementos 

hist6ricos y artisticos de una local id ad, son elementos 

entre Olros, que dan una visi6n general 0 parcial de 

sus caracterlsticas, 

TRAZA URBANA 

la traza urbana es la forma en que se disponen las 

calles con las manzanas, ademas de la relaci6n que 

guardan con 105 demas elementos como las plazas, 

glorietas, etc, 

Se presenla una traza urbana irregular y las calles 

enmarcan la reserva ecol6gica. 
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ESPACIOS URBANOS 

Se conforma por edificaciones, pla~as, calles 

peatonales, parques etc., donde se realizan 

actividades sociales. En ellos la poblaci6n circula, se 

reline 0 recrea. 

El espacio publico. Es para uso de la poblaci6n en 

general. Se conforma de calles. plazas, parques. 

jardines. donde encontre la Plaza Santa Teresa 

delimitada por el Casino San Angel y la agencia de 

autos Toyota. 

T1 POLOGIA ARQUITECTONICA 

Es el conjunto de caracterfsticas que le dan a un 

edificio una clas ilicaci6n concreta, respondiendo al 

conte)(\o delinido coma la disposici6n de espacios, la 

relaci6n de vanos con macizos, alturas. elementos 

arquitect6nicos_ 

Alturas 

Los edificios principales del area de estudio son el 

corporativo de lV Azteca y el banco de HSBC tienen 

la misma altura, pero rompen con los colindantes 

aunque los hospitales, las secretarlas. etc. muestran 

una al!ura similar. 
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EOIFICIOS CON 

III TURAS SEM[J"NHS, 

TV AZTEC/\, HSBC 

UNIVER l"O NlIClONAlAliTONOMA O£ M£XICO 

El EOIFIClO DE HS8C 

ROMPfCON LA 

RELAClON DE ""TURAS 

AI.. TURAPROPVESTA 



CORRIENTE ESTILlSTICA 

Se encuentran cuatro en donde las alturas utilizadas 

son mayores y las fachadas cubiertas por vidrios

espejo que desde la decada de los 80 han inundado 

las principales avenidas del D,F, Aunque desde el 

punto de vista estetico pueden ser muy -llamativos

por el juego de reflejos [y tambien porque 

equlvocamente se aSOClan con cleno estatus 

econ6micoJ. el e/ecto que tienen la incidencia de los 

rayos solares puede ser muy desagradable, en 

especial cuando los vidrios-espejo son obscuros. 

pues impiden que la luz solar penetre de inmediato y 

la rebo!an hacia los edificios 0 locales ubicados al 

rededor, los cuales reciben la reflexi6n, 

Esto ocasiona que en el ambiente externo se eleve la 

temperatura, 10 cual resulta muy molesto para los 

vecinos y la genie que Iransita por la calle, 

COAPORATIVO TV AZTECA 
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ESPACIO PUBLICO 

En algunos tramos, la banqueta se encuentra al 

mismo nivel que el as/alto, por 10 que considero 

necesario construir una nueva. 

MOBILlARIO URBANO 

El mobiliario no obstruye el paso a peatones ni 

vehiculos y se encuentra en buenas condiciones. 

. -. • ,q::.,! 
.::.hA 

SENALlZACICN 

Es el conJunto de mensaJes a manera de 

sel"ialamientos con el ob jetivo de informar. Dos 

elementos son los mas importantes en la 

sel'lalizaci6n: el tamal'lo y la colocaci6n. En eSte caso 

el tamal'lo de los sel'lalamientos es adecuado pero en 

algunos casos necesita mantenimiento. 

ELEMENTOS ARTrSTICOS 

En la av. Periferico Sur se ubica 

una escultura que consta de dos 

esferas trucas 
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INFRAESTRUCTURA 

Es el conjunlo de elementos y servicios que se 

consideran necesarios para el funcionamienlO de la 

delegaci6n y el desarrollo de las aClividades que en 

ella coexisten. 

En fa zona dOllde se ubica el predio encontre 105 

servlclos principales como la infraeslruClura 

hidraulica, sanitaria, electrica, alumbrado publico y 

telecomunicaciOlles. 

INFRAESTRUCTURA HIDRAulICA 

El conjunto de inslalaciones de infraeslruC!Ura 

hidraulica de la Oelegaci6n se conforman de ocho 

subsistemas medianle los cuales se abaslece y 

diSlribuye el agua potable. ESlos se distr ibuyen 

lerrilorialmente de la siguienle manera: 

• i I' 

El agua polable que se cOIlsume en la delegaci6n se 

obtiene principalmenle de 105 mananliales ubicados 

en el cerro del Ajusco y los pozos ubicados en el 

centro y Cabecera Tlalpan, de eslos la mayorfa se 

alimenlan directamente a la red de distribuci6n. 

El subsislema Padierna, inicia la distribuci6n del agua 

proveniente del Sislema Lerma-Cullamala por medio 

de una linea que sale de la Irifurcaci6n Providencia y 

Olra del lanque San Francisco ubicado en 
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Magdalena Contreras. el cual al imenta al tanque de 

Fuenles del Pedregal 'I TC-4. respeclivamenle 

La red de distribuciOn se constituye por 54.7 km de 

red prim aria. con diametros que van desde 5 'I hasta 

los 5Ocm. 'I mayores de 18.3 cm. con 796.8 km. De 

red secundaria con d iamelros desde 5 y hasta 550 

cm. Las tomas registradas para uso no domestico de 

gran consumo de agua se estiman en 430, las cuales 

lienen un destino comercial 'I to de servicio.' 

Frente al terreno en el camell6n se encuentra una 

planta de agua que podria abastecer las 

necesidades del proyecto. 

• P'og'ama OetegoclOnal del Desarrotlo Urbano en 

Tlalpan, "","",.""nbd.com (consullada en lunio 20(9) 
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INFRAESTRUCTURA SAN ITARIA 

De acuerdo al Sis!ema de Aguas de la Ciudad de 

Mexico. el area cuenta con descarga domiciliaria. 

El Sistema de Drenaje es de tipo combinado, cap!a y 

conduce las aguas residuales y p luviales, 

l as aguas residuales son captadas por una red de 

a!arjeas que conducen hacia 105 colec!ores y 

ramales que se ubican en las zonas conocidas como 

Centro y Cabecera de TIalpan enclavados en la pane 

nororiente de la delegaci6n. 

En cuanto a la red primaria se compone de 104.1km, 

de tuberia con un diametro mayor a los 60 cm, 

Existen 555,9 km de red secundaria con un diametro 

menor a 661 cm y 104,10 km de red primaria cuyos 

diametros veian entre 105 61 Y 315 cm. 

En la zona existen problemas de inundaciones 

debido a que la tuberia ha rebasado la vida util, no 

tienen la suficiente capacidad de conducci6n y par la 

sobre·explotaci6n del acuffero que a su vez ocasiona 

hundimientos en la ciudad. 

La delegaci6n !iene cinco plantas de tra!amiento de 

aguas residua les que se aprovechan para el riego 

de aproximadamente 30 hect6reas de areas verdes y 

jardines una de ellas es la planta U,M. PEMEX 

Picacho que se encuentra en la calle Linea Uno. 

P[.ANTA U M.PEMEX 
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INFRAESTRUCTURA ELt:CTRICA Y 

TELECOMUN ICACI6N 

De acuerdo con la companfa de luz y fuerza del 

centro se registraron 2041 transformadores de 

distribuci6n, con una potencia de 223 megawans. En 

Tlalpan existen 24 917 luminarias. es decir por cada 

23 habitantes existe una luminaria: 

En cuanto a la calidad de este servicio se considera 

bueno. aun cuando existen zonas con fa lta de 

mantenimiento y vandalismo principalmente en 

colonias del sur de la zona Padierna. 

En la actualidad la zona estudiada presenta un 

servicio de electrificaci6n al l ClO'l1:> por medio de 

tomas domiciliarias 

Respecto al alumbrado publico cubre toda el area 

servida de electrificaci6n por media de lamparas y 

postes. 

En 10 que ref iere a la infraestructura '0 
telecomunicaciones se enconrr6 un regisrro de 

telefonia sabre la av. Periferico Sur el cual distribuiria 

el seMcio al Hotel. 

• Pr09rama DelegaclOnal del Desarrollo Urbana en 

Tlalpan. www.scribd.com(consultadaen ]unio2009) 
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MEDia SOCIAL 

La Delegaci6n Tlalpan cuenta con 607,545 habitantes, 

10 que represenla el 7.0% de la poblaci6n 10lal del 

DiSlrilO Federal. De esta, el 51.9% son mujeres y el 

48.1% hombres. 

En los ai'los noventa la lasa de crecimiento media 

anual de la poblaci6n de Tlalpan creci6 en 1.8%. 

hasta lIegar a 581,781 habitantes. sin embargo, entre 

el ai'lo 2000 y el 2005 la tasa se redujo a la mitad, al 

ubicarse en 0.9%. la cual es Ires veces mayor que la 

del DistrilO Federal en su coojunto (0.3%). 

De acuerdo con los fndices de Marginaci6n que 

elabora el Consejo Nacional de Poblaci6n (CONAPO), 

en el 2005 los habitanles de la Delegaci6n de Ttalpan 

presentaron un nivel de vida medio con relaci6n a 10 

que se registra en las demfls delegaciones, al 

ubicarse en el st'lplimo lugar en eSle senlido. 

El grupo de edad mas imponante en la Delegaci6n 

Tlalpan 10 conforman los individuos de entre 15 a 24 

a!"ios, ya que t'lstos representan el 18% del t(){al. En el 

Distrilo Federal, igualmente esle grupo de edad es el 

mas significativo. aunque en eSle caso el porcentaje 

con el que panicipan es menor al de Tla lpan al 

corresponder un 17.3%. 

- DiStld lO 
Tt&! IWoi 

TAMDEUiEiC IEflfO 

FClEIW. ...... 
= 6 .720,916 607,545 co 

ASPECTOS SOCIOECONCMICOS 

Del total de la poblaci6n de 12 al'los 0 mas de la 

Delegaci6n Tla lpan, el 55.5% corresponde a la 

poblaci6n econ6micamente aCliva, cantidad que 

represenla el 6.8% de la PEA tOlal del Dislrilo Federal. 

mientras que la inactiva significan el 442% y 6.6%. 

respectlvamente. 

UNIVER lAONA<IQNAlAlT6NOMAL MEXII, 



• htlpJIWww.inegi .GIg.mxtinellilcooteniOOs 
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CAPÍTULO 4.  USUARIO 
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USUARIO 

Es necesario identificar al usuario directo ya que el 

hotel será proyectado especialmente para turistas de 

negocios. 

El turismo de negocios individual: que se entiende por 

la persona que se desplaza y visita un destino 

turístico específico en función de las actividades 

laborales y profesionales que desarrolla, además de 

realizar actividades basadas en el negocio por el cual 

viaja frecuentemente.  

El turismo de negocios grupal: atiende diferentes 

variables tales como congresos, convenciones, ferias, 

exposiciones y viajes de incentivo. 

ACTIVIDADES USUARIOS DIRECTOS 

CONGRESOS 

 Se define como congreso toda reunión profesional 

que tiene por objeto realizar una discusión y un 

intercambio profesional y/o académico 

en torno a un tema de interés. La iniciativa de realizar 

el congreso puede ser gremial o institucional, la 

convocatoria es abierta y la participación voluntaria.  

CONVENCIÓN 

Se define como toda reunión gremial o empresarial 

cuyo objetivo es el tratar asuntos comerciales entre 

los participantes en torno a un mercado, producto o 

marca. La iniciativa suele ser empresarial, la 

convocatoria es cerrada (limitada a un público 

personalizado y relacionado con el tema) y la 

participación suele ser por invitación.  

VIAJE INCENTIVO 

Es una estrategia moderna gerencial utilizada para 

lograr metas empresariales fuera de lo común al 

premiar a los participantes con una experiencia 

extraordinaria de viaje. 
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CONGRESOS, 
CONVENCIONES, VIAJES 

INCENTIVO 

EMPRESAS PRIVADAS 

ORGANIZADOR 
PROFESIONAL / CASA DE 

INCENTIVOS 

DESTINATION 
MANAGEMENT 
COMPANY 

‐ HOTELES 
‐ CENTRO DE 

CONVENCIONES 
‐ TRANSPORTE 
‐ BANQUETES 
‐ EVENTOS 

ESPECIALES 
‐ OTROS 



 
CAPÍTULO 5.  EDIFICIOS ANÁLOGOS 
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EDIFICIOS ANÁLOGOS EN LA C. DE MÉXICO 

 

HOLIDAY INN CUIDAD DE MÉXICO PLAZA DALÍ 

Hotel de cuatro estrellas  

Se encuentra a 4 km del aeropuerto internacional 

cuenta con tres tipos de habitaciones, delux, estándar 

King Leisure, estándar doble, y los servicios que lo 

conforman son:  

•  Gimnasio, restaurante, elevadores, centro de 

negocios, salón para eventos, sauna, jacuzzi, 

tintorería, doctor, internet, agencia de viajes, 

estacionamiento, cajero automático, entre 

otros.  

 

 

 

 



  

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MÉXICO     

P
ág
in
a5
2
   
   
   
   
   
   
  H

 O
 T

 E
 L

   
E 

J 
E 

C
 U

 T
 I 

V 
O

   
F 

U
 E

 N
 T

 E
 S

   
D

 E
 L

   
P 

E 
D

 R
 E

 G
 A

 L
 

 

RADISSON PARAÍSO PERISUR 

 

Radisson Paraíso Perisur ofrece una adecuada 

atmósfera para el hombre de negocios ya que 

combina perfectamente el confort de sus 

habitaciones, con la funcionalidad y eficiencia de su 

equipado Centro de Negocios e instalaciones para 

grupos y convenciones.  

Cada una de sus 236 espaciosas y elegantes 

habitaciones, en austero estilo minimalista nórdico, 

han sido diseñadas pensando en los viajes de 

negocio o de placer. 
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HOTEL MELIA CASTILLA 

Se encuentra en la calle Paseo de la Castellana  a 15 

minutos del centro de Madrid. 

- Con un estacionamiento para 200 autos 

-  Alberca al aire libre  

-  Galería comercial 

-  Salón de belleza 

-  Lavandería 

-  916 habitaciones 

-  Agencia de viajes 

-  Alquiler de automóviles 

-  Restaurante llamado la Fagata 

-  Cafetería 

-  Tres bares  

-  23 Salas de reuniones 
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HOTEL MARRIOT CARACAS 

Ubicado en Venezuela Caracas en la Calle 
Mohedano, el Rosal cuenta con las siguientes 
instalaciones: 

- Lobby 

-  Habitaciones de lujo 

-  Spa Suite 

- Restaurante 

-  Alberca al aire libre 

-  Bar 

-  Cafetería 

-  Lobby Bar 

-  Gimnasio 

-  Salón 

-  Sala de Reuniones 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
CAPÍTULO 6.  NORMATIVIDAD Y REGLAMENTO 
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NORMATIVIDAD 

El Hotel Ejecutivo se proyectó basado en los Criterios 

Básicos de diseño para un Hotel de Cuatro Estrellas 

del FONATUR y en las Normas Técnicas 

Complementarias para el Proyecto. 

CRITERIOS DEL FONATUR 

El documento proporciona un análisis de las áreas 

requeridas por el proyecto con algunos esquemas 

concretos de diseño  y una lista de requerimientos 

mínimos de la Secretaria de Turismo. 

I.SUPERFICIE PARA HABITACIONES 

- Cuarto doble con Closet (m2)                          21.0 

-  Baño sin ducto (m2)                                           4.0 

TOTAL                                                                         25.0 

II. MOBILIARIO Y SERVICIOS EN HABITACIÓN 

*Criterios Básicos de diseño de Cuatro Estrellas Fonatur 

 

- Aire acondicionado unidad individual  de 
ventana o aire lavado 

- Teléfono en habitación por operadora  

-  Con servicio de recados en habitación  

-  T.V. blanco y negro  

-  Música ambiental o radio  

-  Interruptor de escalera en acceso y cabecera 

-  Escritorio, cómoda, tocador integrado  

-  Silla o taburete 

-  Buró 

     ILUMINACIÓN 

- En cabeceras 

-  En tocador  

-  En baño 

-  
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CLOSET 

-  Metros de frente 1.00 

-  Puertas  

-  Portamaletas 

SERVICIO EN CUARTO 

- Directorio de servicios  

-  Servicio de niñera 

-  Mirilla y pasador de seguridad  

- Instructivo de seguridad para clientes 

-  Servicio a cuartos de alimentos y bebidas 16 
hrs. 

lll. INSTALACIONES SANITARIAS EN HABITACIÓN 

- Tapete antiderrapante integrado  

- Cortina  

- Lavabo con tocador 

-  Espejo a todo lo ancho del lavabo 

-  Portarrollo con repuesto 

-  Contacto  

-  Agua purificada o embotellada 

-  Indicador de voltaje 

-  Porta pañuelos y pañuelos desechables 

TOALLAS 

- 2 Toallas grandes y 2 medianas 

NÚMERO Y CARACTERÍSTICAS DE LOS 
ASCENSORES 

- Elevadores Huéspedes 1 por 120 cuartos 

-  Capacidad 8 pasajeros 

-  Elevadores de servicio 

-  Elevadores de servicio 
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CARACTERÍSTICAS DEL ÁREA DE RECEPCIÓN Y 
ADMINISTRACIÓN 

- Vestíbulo (lobby) 

-  Recepción  

- Caja separada del mostrador de recepción más 
de 200 cuartos 

-  Servicio de registro y recepción de grupos (más 
de 200 cuartos) 

-  Cambio de moneda 

- Cajas individuales de seguridad  

-  Servicios de correos  

-  Sistema de reservaciones  

-  Teléfonos en áreas públicas 

- VI. ESTABLECIMIENTOS DE ALIMENTOS Y 
BEBIDAS O ESPECTÁCULOS 

- Sanitarios en áreas públicas 

-  Restaurante – cafetería  

-  Lobby – Bar o bar 

-  Salón de banquetes y convenciones 

- VII.  SERVICIOS E INSTALACIONES 
COMPLEMENTARIAS O RECREATIVAS  

- Servicio médico  

-  Servicio de lavandería y tintorería  

-  Servicio de estacionamiento  

-  Ropería por piso 

-  Escaleras de servicios 

- Equipo purificador de agua 

-  Planta de tratamiento de aguas residuales 

-  Puerta de servicio  

-  Vestidores de empleados  

-  Baños empleados  
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-  Comedor empleados 

-  Alberca 

- VIII. ÁREAS COMERCIALES 

- Regalos y tabaquería 

-  Agencia de viajes 

NORMAS TÉCNICAS COMPLEMENTARIAS PARA  
PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

- CAPÍTULO I. 

- ESTACIONAMIENTOS 

- 1.2.1 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 

- La cantidad de cajones que requiere una 
edificación estará en función del uso y destino 
de la misma, así 

- como de las disposiciones que establezcan los 
Programas de Desarrollo Urbano 
correspondientes. 

 

- ALOJAMIENTO Hoteles y moteles 1 por cada 50 
m2 construidos 

- IV. IV. Las medidas de los cajones de 
estacionamientos para vehículos serán de 5.00 
x 2.40m. Se permitirá hasta el sesenta por ciento 
de los cajones para automóviles chicos con 
medidas de 4.20 x 2.20 m. Estas medidas no 
incluyen las áreas de circulación necesarias; 

- VI. Los estacionamientos públicos y privados 
deben destinar un cajón con dimensiones de 

- 5.00 x 3.80 m de cada veinticinco o fracción a 
partir de doce, para uso exclusivo de personas 
con discapacidad, ubicado lo más cerca 
posible de la entrada a la edificación o a la 
zona de elevadores, de preferencia al mismo 
nivel que éstas, en el caso de existir desniveles 
se debe contar con rampas de un ancho 
mínimo de 1.00 m y pendiente máxima del 8%. 
También debe existir una ruta libre de 
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obstáculos entre el estacionamiento y el 
acceso al edificio; 

- XXV. XXV. Los estacionamientos públicos 
tendrán una caseta de control anexa a las áreas 
de espera para el público, situada a una 
distancia no menor de 4.50 m del alineamiento 
y con una superficie mínima de 1.00 m2; 

- XXVI. XXVI. Las rampas para los vehículos 
tendrán una pendiente máxima de 15%; 

- XXVII. XXVII. Las rampas de los 
estacionamientos tendrán una anchura mínima 
en rectas de 2.50 m y en curvas de 3.50 m, el 
radio mínimo en curvas medido al eje de la 
rampa será de 7.50 m. Las rampas con 
pendientes superiores al 12%, al inicio y al 
término de la pendiente donde los planos de 
cada piso se cruzan con el piso de la rampa, 
deben tener una zona de transición con una 
pendiente intermedia del 6% en un tramo 
horizontal de 3.60 m de longitud.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TRANSICIÓN EN RAMPAS 

PARA AUTOS GRANDES Y CHICOS  
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CAPÍTULO II. 

Dimensiones y Características de los locales en las 

edificaciones. 

La altura máxima de entrepiso en las edificaciones 

será de 3.60 m hoteles la altura mínima es de 2.30 

mts. 

I. En comedores de uso público y restaurantes, así 

como comedores para empleados, se destinarán por 

lo menos dos espacios por cada 100 comensales 

para uso de personas con discapacidad; 

2.3.2 CIRCULACIONES PEATONALES EN ESPACIOS 

EXTERIORES 

Deben tener un ancho mínimo de 1.20 m, los 

pavimentos serán antiderrapantes, con cambios de 

textura en cruces o descansos para  orientación de 

ciegos y débiles visuales. Cuando estas circulaciones  

 

sean exclusivas para personas con discapacidad se 

recomienda colocar dos barandales en ambos lados 

del andador, uno a una altura de 0.90 m y otro a 0.75 

m, medidos sobre el nivel de banqueta. 

2.3.3 ÁREAS DE DESCANSO 

Cuando así lo prevea el proyecto urbano, éstas se 

podrán localizar junto a los andadores de las plazas, 

parques y jardines con una separación máxima de 

30.00 m y en banquetas o camellones, cuando el 

ancho lo permita, en la proximidad de cruceros o de 

áreas de espera de transporte público; se ubicarán 

fuera de la circulación peatonal, pero lo 

suficientemente cerca para ser identificada por los 

peatones. 
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2.3.8 BARANDALES Y PASAMANOS 

Las escaleras y escalinatas en exteriores con ancho 

hasta de 10.00 m en explanadas o accesos a edificios 

públicos, deben contar con barandal provisto de 

pasamanos en cada uno de sus lados, o a cada 10.00 

m o fracción en caso de anchos mayores. 

Los vidrios y cristales en guardas y pasamanos, 

incluyendo la soportería cuando es de cristal deben 

cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-146-

SCFI,* “Productos de vidrio - vidrio de seguridad 

usado en la construcción especificaciones y métodos 

de prueba”. 

CAPITULO III. HIGIENE, SERVICIOS Y 

ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL 

Provisión mínima de agua potable 

Alojamiento Hoteles, moteles, albergues y casas de 

huéspedes 300 L/huésped/día. 

  

I. I. En los centros de trabajo donde se requieran 

baños con regadera para empleados o trabajadores, 

se considerará a razón de 100 L/trabajador/día y en 

caso contrario será de 40 L/trabajador/día; y 

II. II. En jardines y parques de uso público se debe 

utilizar agua tratada para el riego. 

3.2.2 DIMENSIONES MÍNIMAS DE LOS ESPACIOS 

PARA MUEBLES SANITARIOS 

Las dimensiones que deben tener los espacios que 

alojan a los muebles o accesorios sanitarios en las 

edificaciones no deben ser inferiores a las 

establecidas en la Tabla: 

 

*http://vlex.com.mx/vid/nom-scfi-vidrio-usado-metodos-
2795579(consultada en junio 2009) 
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3.4.2 ILUMINACIÓN Y VENTILACIÓN NATURALES 

3.4.2.1 VENTANAS 

Para el dimensionamiento de ventanas se tomará en 

cuenta lo siguiente: 

I. I. El área de las ventanas para iluminación no será 

inferior al 17.5% del área del local en todas las 

edificaciones a excepción de los locales 

complementarios donde este porcentaje no será 

inferior al 15%; 

II. II. El porcentaje mínimo de ventilación será del 5% 

del área del local; 

III. III. Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo 

marquesinas, techumbres, balcones, pórticos o  

 

volados, se considerarán iluminadas y ventiladas 

naturalmente cuando dichas ventanas se encuentren 

remetidas como máximo lo equivalente a la altura de 

piso a techo del local; 

IV. IV. Se permite la iluminación diurna natural por 

medio de domos o tragaluces en los casos de baños, 

incluyendo los domésticos, cocinas no domésticas, 

locales de trabajo, reunión, almacenamiento, 

circulaciones y servicios; en estos casos, la 

proyección horizontal del vano libre del domo o 

tragaluz puede dimensionarse tomando como base 

mínima el 4% de la superficie del local, excepto en 

industrias que será del 5%. El coeficiente de 

transmisibilidad del espectro solar del material 

transparente o translúcido de domos y tragaluces en 

estos casos no debe ser inferior al 85%; 

V. V. No se permite la iluminación y ventilación a 

través de fachadas de colindancia, el uso de bloques 
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prismáticos no se considera para efectos de 

iluminación natural; 

VI. VI. No se permiten ventanas ni balcones u otros 

voladizos semejantes sobre la propiedad del vecino 

prolongándose más allá de los linderos que separen 

los predios. Tampoco se pueden tener vistas de 

costado u oblicuas sobre la misma propiedad, si no 

hay la distancia mínima requerida para los patios de 

iluminación; 

VII. VII. Las escaleras, excepto en vivienda unifamiliar, 

deben estar ventiladas en cada nivel hacia la vía 

pública, patios de iluminación y ventilación o 

espacios descubiertos, por medio de vanos cuya 

superficie no será menor del 10% de la planta del 

cubo de la escalera; en el caso de no contar con 

ventilación natural se debe satisfacer lo dispuesto en 

la fracción II correspondiente a las condiciones 

complementarias de la Tabla 3.6; y 

VIII. VIII. Los vidrios o cristales de las 

ventanas de piso a techo en cualquier edificación, 

deben cumplir con la Norma Oficial NOM-146-SCFI*, 

excepto aquellos que cuenten con barandales y 

manguetes a una altura de 0.90 m del nivel del piso, 

diseñados de manera que impidan el paso de niños a 

través de ellos, o estar protegidos con elementos que 

impidan el choque del público contra ellos. 

3.4.3 ILUMINACIÓN ARTIFICIAL 

Los niveles mínimos de iluminación artificial que 

deben tener las edificaciones se establecen 

 

*http://vlex.com.mx/vid/nom-scfi-vidrio-usado-metodos-2795579 
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I. I. En los locales en que se instale un sistema de aire 

acondicionado que requiera condiciones herméticas, 

se instalarán ventilas de emergencia hacia el exterior 

con un área mínima del 10% de lo dispuesto en la 

fracción II del inciso 3.4.2.1; 

II. II. Las escaleras en cubos cerrados podrán estar 

ventiladas mediante ductos adosados a los 

paramentos verticales que la circundan, cuya área en 

planta debe responder a la siguiente función: 

A= hs/200 

En donde: A= área en planta del ducto de ventilación 

en metros cuadrados 

h= altura del edificio, en metros lineales 

s= área en planta del cubo de la escalera, en metros 

cuadrados 

 

 

III. III. Las aberturas de los cubos de escaleras a estos 

ductos deben tener un área entre el 15% y el 8% de la 

planta del cubo de la escalera en cada nivel y estar 

equipadas con persianas de cierre hermético 

controladas por un fusible de calor; y, 

IV. IV. En todos los casos, el cubo de la escalera no 

estará ventilado al exterior en su parte superior, para 

evitar que funcione como chimenea, la puerta para 

azotea debe contar con cierre automático, cerrar 

herméticamente y tener la siguiente leyenda “ESTA 

PUERTA DEBE PERMANECER CERRADA”.  
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4.1.2 PASILLOS 

Las dimensiones mínimas de las circulaciones 

horizontales de las edificaciones: 
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REGLAMENTO DE CONTRUCCIONES PARA 

EL DISTRITO FEDERAL* 

ARTÍCULO 6.- Para efectos de este Reglamento, las 

edificaciones en el Distrito Federal se clasifican de 

acuerdo a su uso y destino, según se indica en los 

Programas General, Delegacionales y/o Parciales. 

ARTÍCULO 79.- Las edificaciones deben contar con la 

funcionalidad, el número y dimensiones mínimas de 

los espacios para estacionamiento de vehículos, 

incluyendo los exclusivos para personas con 

discapacidad. (NORMAS) 

ARTÍCULO 81.- Las edificaciones deben estar 

provistas de servicio de agua potable, suficiente para 

cubrir los requerimientos y condiciones a que se 

refieren las Normas y/o Normas Oficiales Mexicanas. 

ARTÍCULO 82.- Las edificaciones deben estar 

provistas de servicios sanitarios con el número, tipo 

 

 

de muebles y características que se establecen a 

continuación: 

IV. En los demás casos se proveerán los muebles 

sanitarios, incluyendo aquéllos exclusivos para 

personas con discapacidad, de conformidad con lo 

dispuesto en las Normas, y 

V. Las descargas de agua residual que produzcan 

estos servicios se ajustarán a lo dispuesto en las 

Normas y/o Normas Oficiales Mexicanas 

ARTÍCULO 83.- Las albercas contarán, cuando menos, 

con: 

I. Equipos de recirculación, filtración y purificación de 

agua; 

*http://cgservicios.df.gob.mx/prontuario/vigente/385.htm (consultada 

mayo 2009) 
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II. Boquillas de inyección para distribuir el agua 

recirculada y de succión para los aparatos 

limpiadores de fondo, y 

III. Los sistemas de filtración de agua se instalarán de 

acuerdo con las Normas y/o Normas. 

ARTÍCULO 88.- Los locales en las edificaciones 

contarán con medios de ventilación natural o artificial 

que aseguren la provisión de aire exterior, en los 

términos que fijen las Normas. 

ARTÍCULO 96.- Las circulaciones horizontales, como 

corredores, pasillos y túneles deben cumplir con las 

dimensiones y características que al respecto 

señalan las Normas. 

ARTÍCULO 99.- Salida de emergencia es el sistema de 

circulaciones que permite el desalojo total de los 

ocupantes de una edificación en un tiempo mínimo 

en caso de sismo, incendio u otras contingencias y  

 

que cumple con lo que se establece en 

las Normas; comprenderá la ruta de evacuación y las 

puertas correspondientes, debe estar debidamente 

señalizado y cumplir con las siguientes disposiciones: 

I. En los edificios de riesgo se debe asegurar que 

todas las circulaciones de uso normal permitan este 

desalojo previendo los casos en que cada una de 

ellas o todas resulten bloqueadas. En los edificios de 

riesgos altos se exigirá una ruta adicional específica 

para este fin; 

II. Las edificaciones de más de 25 m. de altura 

requieren escalera de emergencia, y 

III. En edificaciones de riesgo alto hasta de 25 m. de 

altura cuya escalera de uso normal desembarque en 

espacios cerrados en planta baja, se requiere 

escalera de emergencia. 
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ARTÍCULO 104.- Los equipos y maquinaria instalados 

en las edificaciones y/o espacios abiertos que 

produzcan ruido y/o vibración deben cumplir con lo 

que establece la Ley Ambiental del Distrito Federal, 

las Normas Oficiales Mexicanas y las Normas. 

ARTÍCULO 109.- Las edificaciones deben contar con 

las instalaciones y los equipos necesarios para 

prevenir y combatir los incendios. Los equipos y 

sistemas contra incendio deben mantenerse en 

condiciones de funcionar en cualquier momento, 

para lo cual deben ser revisados y probados 

periódicamente. En las obras que requieran Visto 

Bueno de Seguridad y Operación según el artículo 69 

de este Reglamento,  el    propietario    o    poseedor    

del inmueble llevará un libro de bitácora donde el 

Director Responsable de Obra registrará los 

resultados de estas pruebas, debiendo mostrarlo a 

las autoridades competentes cuando éstas lo  

 

requieran. Para cumplir con el 

dictamen de prevención de incendios a que se refiere 

la Ley del H. Cuerpo de Bomberos del Distrito Federal, 

se deben aplicar con las disposiciones de esta 

Sección y con lo establecido en las Normas. 

ARTÍCULO 118.- Los vanos, ventanas, cristales y 

espejos de piso a techo, en cualquier edificación, 

deben contar con barandales y manguetes a una 

altura de 0.90 m. del nivel del piso, diseñados de 

manera que impidan el paso de niños a través de 

ellos, o estar protegidos con elementos que impidan 

el choque del público contra ellos. 

ARTÍCULO 120.- Las albercas deben contar con los 

elementos y medidas de protección establecida en 

las Normas y demás disposiciones aplicables. 

ARTÍCULO 124.- Los conjuntos habitacionales y las 

edificaciones de cinco niveles o más deben contar  
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con cisternas con capacidad para satisfacer dos 

veces la demanda diaria de agua potable de la 

edificación y estar equipadas con sistema de 

bombeo. 

ARTÍCULO 125.- Las instalaciones hidráulicas y 

sanitarias, los muebles y accesorios de baño, las 

válvulas, tuberías y conexiones deben ajustarse a lo 

que disponga la Ley de Aguas del Distrito Federal y 

sus Reglamentos, las Normas y, en su caso, las 

Normas Oficiales Mexicanas y Normas Mexicanas 

aplicables. 

ARTÍCULO 130.- Las instalaciones eléctricas de las 

edificaciones deben ajustarse a las disposiciones 

establecidas en las Normas y las Normas Oficiales 

Mexicanas y Normas Mexicanas. 

ARTÍCULO 131.- Los locales habitables, cocinas y 

baños domésticos deben contar, por lo menos, con  

 

un contacto y salida para iluminación con la 

capacidad nominal que se establezca en la Norma 

Oficial Mexicana. 

ARTÍCULO 139.- Para los efectos de este Título las 

construcciones se clasifican en los siguientes grupos: 

I. Grupo A: Edificaciones cuya falla estructural podría 

constituir un peligro significativo por contener 

sustancias tóxicas o explosivas, así como 

edificaciones cuyo funcionamiento es esencial a raíz 

de una emergencia urbana, como: hospitales, 

escuelas, terminales de transporte, estaciones de 

bomberos, centrales eléctricas y de 

telecomunicaciones, estadios, depósitos de 

sustancias flamables o tóxicas, museos y edificios 

que alojen archivos y registros públicos de particular 

importancia, y otras edificaciones a juicio de la 

Secretaría de Obras y Servicios. 
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II. Grupo B: Edificaciones comunes destinadas a 

viviendas, oficinas y locales comerciales, hoteles y 

construcciones comerciales e industriales no 

incluidas en el Grupo A, las que se subdividen en: 

a) Subgrupo B1: Edificaciones de más de 30 m. 

de altura o con más de 6,000 m2 de área total 

construida, ubicadas en las zonas I y II a que se 

aluden en el artículo 170 de este Reglamento, y 

construcciones de más de 15 m. de altura o 

más de 3,000 m2 de área total construida, en 

zona III; en ambos casos las áreas se refieren a 

un solo cuerpo de edificio que cuente con 

medios propios de desalojo: acceso y 

escaleras, incluyendo las áreas de anexos, 

como pueden ser los propios cuerpos de 

escaleras. El área de un cuerpo que no cuente 

con medios propios de desalojo se adicionará 

a la de aquel otro a través del cual se desaloje; 

 

b) Edificios que tengan locales de reunión que 

puedan alojar más de 200 personas, templos, 

salas de espectáculos, así como anuncios 

autosoportados, anuncios de azotea y 

estaciones repetidoras de comunicación 

celular y/o inalámbrica, y  

c) Subgrupo B2: Las demás de este grupo. 

ARTÍCULO 146.- Toda edificación debe contar 

con un sistema estructural que permita el flujo 

adecuado de las fuerzas que generan las 

distintas acciones de diseño, para que dichas 

fuerzas puedan ser transmitidas de manera 

continua y eficiente hasta la cimentación. Debe 

contar además con una cimentación que 

garantice la correcta transmisión de dichas 

fuerzas al subsuelo. 
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ARTÍCULO 147.- Toda estructura y cada una de sus 

partes deben diseñarse para cumplir con los 

requisitos básicos siguientes: 

I. Tener seguridad adecuada contra la aparición de 

todo estado límite de falla posible ante las 

combinaciones de acciones más desfavorables que 

puedan presentarse durante su vida esperada, y 

II. No rebasar ningún estado límite de servicio ante 

combinaciones de acciones que corresponden a 

condiciones normales de operación. El cumplimiento 

de estos requisitos se comprobará con los 

procedimientos establecidos en este Capítulo y en las 

Normas. 

ARTÍCULO 149.- Se considerará como estado límite 

de servicio la ocurrencia de desplazamientos, 

agrietamientos, vibraciones o daños que afecten el 

correcto funcionamiento de la edificación, pero que 

 

no perjudiquen su capacidad para soportar cargas. 

Los valores específicos de estos estados límite se 

definen en las Normas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





CONCEPTO 

Para rea lizar la volumerria ruve en mente dos 

palabras una de ellas es 

INTEGRAC16N 

La propuesfa se articula en fres cuerpos con 

orienfaciones noroeSle-sureSfe. Uno menor en forma 

horiwntal que lunge como elemento conecror entre 

105 ol ros dos de mayor altura. 

La infegraci6n es un concepfo fuerte de la volumelr1a 

y desplame del edilicio. 

El e<l ilicio esra concebido como un proyecro 

suslentable que Integra recursos arquilect6nicos y 

eco-fecnicas, disellando espacios. debe tener una 

relaci6n y soluci6n de adapfaci6n con las 

condiciones ecol6gicas del lugar. por 10 que se 

consideraria eco tecnicas aquellas soluciones que no 

son mas que manifestaciones claras de la relaci6n 

percibida entre et hombre y el medio. 

Se loma en cuenta en este proyecto es el usa de 

energia solar, captaci6n y reufilizaci6n de agua pluvial 

(y donde eSle disponible. de agua fluvial y lacuSlreJ. 

reciclaje de todo (ipo de desechos y basura. 

aprovechando la vemilaci6n natural,asi como la 

utitizaci6n calentadores solares. concreto celular 

(tt'lrmico) losas y en muro blocks prefabricados de 

concrelO celular. 

UNIVER lAO NA< IONAlAUTONOMA O£ MEXII ) 



TRANSPARENCIA 

Siendo el edificio muy transpareme en sus tres 

tachadas, se genera un volumen de grandes 

proporclones, suspendido. tomando as! una 

presencia escul!6rica. Se busca a la par que este 

forme pane de la naturaleza. 

IJNIVER' lAD NA< IONAlAUTONOMA O£ MEXII ) 



PROGRAMAARQUITECTCNICO mar·lO 

AREA lOCAL AREA (M2) OB5ERVACIONE5 

AREA DE GOBIERNO REGISTRO 

OFICINAS 

• REGISTRO 

• CAJAS 

• OEPOSITO OE VAlORES 

• SAI..A DE ESPERA 

• AREA DE SECRETARIAS 

• OFICINA DEL GERENTE 

• OFICINA SUBGERENrE 

'" , 
16.5 

" '" " " • OFICINA DEL CONTADOR 12 

• OFICINA DEL G. DE RESERVACIONES 12 

• SAI..A DE JUNTAS 20 

• ARCHIVO 6 

• SANITARlOS 15 

• 800EGA DE lIMPIElI\. 3 

L ______ --\ · CONTROl ACCESO DE EMPL£l\DO$ 

TOTAl DE AREA DE G081ERND '''-' 

UNIVERSI )AO NACIONAlAlITONOMA D£ M£XICO 

OFIClNA CON U2 BANO 

OFICINA CON 112 BANO 



AREA LOCAL AREA(M2) OBSERVAClONES 

AREAS DE SERV'ICIO 

eTO. OE OSTERNAS 

CHEF PRINCIPAL 

DE EMPLEADOS 

TOTAL DE AREAS OE SERV'ICIO 

UNIVERSI lAD NACIONAlAlITONOMA D£ M£XICO 

'" '" , 

" , 
" , 
'" 
'" 
'" 

'" 



AREA LOCAL AREA{M2) OaSERVACIONES 

AREAS PUBLICAS RECEPCION " LOBBY 00 

RESTAUAANlE • ZONA DE MESAS "" 
• RECEPCIClN W 
. ~, , 
• GUARDAROPA " • SANITARIOS ® 

• COCINA "" " AlMA.CEN GEN ERAL " " CUARTO DE CONGELACION , 
• CUARTO DE REFRIGERACIClN , 
• TERRAZA 00 

'" • RECEPClClN W 

"ZONA DE MESAS '" • BARRA " • CAVA , 
• SANITAAIOS ® 

CENlRO DE NEGOCIOS "0 
SAO..6N IMPERIAl. m PARA 27 PERSONAS 

"CABINA W 

"BODEGA W 

UNIVE JAONACiONAlAl TONOMAI M£XICO 



SALON DE CONVENCIONES 

TlPOCINE 

ESTAR 

OEALJTOS 

DE CAMBlO 

MESAS 

TOTAL OE AREAS PlJBlICAS 

UNIVERSI lAD NACiONAlAlITONOMA O£ M£XICO 

153 PARA 50 PERSONAS 

'" 
W 

'" 
'" 
W 

" " " " 
" " " n 

PARA 90 PERSONAS 



AREAS CARACTERfsnCAS 

AREAS RECREATlVAS AlBERCA 

'''"le "" 
"""" CANCHA DE TENtS 

GIMNASIO 

SeA 

• Hl>J!ITAC ION SENCllLA 

• BAND VESTlDOR 10.8 

TOTAL 60 HAB. 4848 

• Hl>J!ITACION D06lE 

• BAND VESTlDOR 12 

TOTAL 12 HAB. 964 

" HABITACION MASTER SUITE 

• BAND VESTlDOR 

TOTAL 12 HI>J! . 

TOTAL DE AREAS CARACTERfsn • 
" ASOlEAO€RO 

'"" 14.7 

1976.4 

,.,," 

'" "" " "'" ." 
OS 

'------------1 "CONTROl 
TOTAl DE AREAS RECREATl'VAS 

'" , 
"" 

SUBTOTAL CONSTRVCCION ~ 

CIRCULACION 20% ~ 
AREAS JARDINADAS ~ 

UNIVER, JAONACiONAlAl TONOMAI M£XICO 

12 HABITACIONES 

12 HABITACIONES 

2 CANCHAS DE TENIS 



PROPUESTA PLAsTICA 

EDIFICIO 

FACHADA PRINCIPAL 

UNIVER lAD NA< IONAlAUTONOMA O£ MEXII ) 



FACHADA POSTERIOR 

UNIVER lAD NA< IQNAlAUTONOMA O£ MEXII ) 



INTERIORES 

LOBBY 

UNIVER lAD NA< IQNAlAUTONOMA O£ MEXII ) 



RESTAURANTE 
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BAR 
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HABITACI6N 

UNIVER lAD NA< IQNAlAUTONOMA O£ MEXII ) 



PROYECTO ARQUITECTONICO 

El Hotel ubicado en el Sur de La Ciudad de Mexico, 

ofrece un alojamiento contemporaneo pero comodo 

a la vez. Ubicado cerea de centros de negocios, se 

encuentra a pasos de comercios, restaurantes y 

zooas de entretenimiemo, este hotel de lujo erea el 

ambiente perfeeto para una reuni6n de negoeios 0 un 

eneuentro social. 

ASPECTOS IMPORTANTES DEL PROYECTO 

S6tanos 

- Cuema con cuatro s6tanos en 105 euales e aloja el 

estacionamiento con una capacidad para 157 

cajones de autos, cistemas, lavandena y los cuanos 

de maquinas 

La planta baja la componen 

El lobby a doble altura creando con el 

mobilia rio, acabados e iluminaci6n, un 

ambiente con/onable: 

Recepci6n con un deposito de valores donde 

e~islen cajas individuales de seguridad; 

Zon.a de o/ieinas. 

Gimnasio y zona de relajaci6n spa con sus 

respectivos bal'oos y vestidOfes. 

Alberca al aire libre con una c6moda zona de 

estar y zona de asoleaderos 

Jardin. 
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Primer nivel 

Restaurante Su espacio esta dividido en dos 

ambientes para mayor privacidad, uno interior 

y una acogedora terraza cubiena 

Una cocina que proporciona selVlClO 011 

restaurante y al comedor de empleados 

Bar: Absolutamente conlorlable, la comodidad 

de sus soUls invita a compartir largas 

conversaClones acompal'iadas de un cale 0 

una copa 

Galena eomereial en la que se eneuentra el 

salOn de belleza, libreria, floreria, renta de autos, 

tabaqueria, galeria de ane y una ageneia de viajes. 

Segundo nive! 

Centro de eonveneiones un amplio reemto, 

dotado de la mM alta tecnologia. 

SalOn de usos multiples, disponible para 

cualquier tipo de eventos, 

Centro de negocios 

Terraza cubiena una zona pefiec!a para 

conversar 0 simplemente pasar el tiempo, 

Tercer nivet en adelante 

Habilaciones: Pensadas para dar respuesta a 

las demandas de bienestar y tranquil id ad, se 

olreeen dilerentes tipos de habitaeiones donde 

exista un equilibrio entre el deseanso y el 

trabajo, necesario tanto para el ejeculivo, eomo 

et turista. 

Habitaci6n classic 

HabitaClon doble 

Master suite 
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Azotea 

Se aloja ra los equipos de aire acondiciooado, 

Sera uti lizada como terraza verde colocando. 
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MEMORIAS DESCRIPTIVAS 

CRITERIO ESTRUCTURAL 

De acuerdo OIl analisis realizado anteriormente, el 

terreno se encuentra en la zona I Lamas, suelos que 

se conforman de rocas dep6silos arenosos con 

presencia de oquedades en rocas y cavemas, por 10 

que se lIeg6 a la siguiente conclusi6n-

CIMENTACICN 

Consta de una cimentaci6n superlicial de concreto 

arm ado a base de lapatas aisladas ligadas por 

medio de contra trabes, debido a la resistencia del 

terreno (70 lonlm2) 

ESTRUCTURA 

Formada por tres volumenes, la estructura la integra 

un bloque que estara enlazado con columnas y VlgaS 

melalicas. 

A su vel el lercer cuerpo en el que se 

encuenlran las habilaciones se compone por una 

armadura de acero lipo VierendeL 

Propongo una estructura de acero, ya que posee 

ciertas venlajas como alIa resistencia 10 que implica 

que sera poco el peso de las estructuras siendo un 

aspeclO importante para edilicios con grandes alluras 

como el caso del hOlel, durabilidad si el 

manlenimienlo de !as estructuras es adecuado, 

ductibilidad que es la propiedad que tiene un material 

de sDportar grandes delormaciones sin lallar bajo los 

alIOS esfuerzos de lensi6n; pero desvenlajas de costo 

respeclo al mantenimiento ya que la mayor parte de 

los aceros son vulnerables a la corrosi6n al estar 

expuestos al aire y al agua, por consiguiente deben 

pintarse peri6dicamente, lambien son susceplibles OIl 

pandeo, entre mas largos y esbeltos sean los 

miembros de campresi6n mayor es el peligro OIl 

pandeo. 
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Propongo columnas de acero perlil IPR Rectangular, 

IPR 16" X r (406 X 178) DE 59,6 KG/M, 32.9 KT CM4. 

SISTEMA DE lOSAfTECHO 

La estructura de entrepiso esta considerada con 

losacero. el concreto que se utilizara es el celular y se 

caracteriza por ser !iviano, se llama as! por eSlar 

conform ado por millones de micro burbujas 0 c~lulas. 

Es un concreto de muy baja densidad, con los que se 

obt iene un altisimo nivel de aislamiento t~rmico y 

acustico. 

ACABADOS DE PISO 

Alfombra Terza Modelo Xcaret I1 color Rivera 

Maya (Iigura 1)' 

Piso laminado Tekno Step Modelo Jatoba 

(ligura 2)' 

Marmol Puente Modelo Monclova Pulido 

( figura3)" 

, hnpJIvMw,/I'fombr/lS,com.mxi 

•• hnpjlvMw.marmolespuente.com,m. 
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MUROS 

Se tom6 en cuenla muros de labia roca para 

inleriores. 

ACABADOS EN MUROS 

Pinlura Texlurizado couverall 

MArmol 

FACHADA 

Vidrio. 

Concreto Celular utilizando paneles con un espesor 

de 10 cms., y una longilud de 120 cms y 120 cms de 

allura. 

IMPERMEABILlZANTE 

En el caso de los s61anos ulilizare el 

impermeabilizante marea Thermolek el Chovalek 

Dreen DD. que es una lamina de polietileno de alIa 

densidad con relieve de cono truncado con fieltro de 

poliesler aplicado sObre 105 n6dulos. que absorbe y 

fi llra el agua del lerreno y prolege al 

edificio del conlaclo con la tierra 

Y en el caso de eubierlas ulilizare ThermOlek asfallieo 

impermeabilizante elastomerico y ais lante termico 

acrnico, elaborado con resina emulsionada base 

agua estiren-acrllica de alta calidad que brinda 

excelentes caracteristicas de adherencia. elaslicidad 

y durabilidad que le proporciona alIa. En el caso de 

105 s6tanos ulilizare el impermeabilizante marca 

Thermotek el Chovatek Dreen DD, que es una lamina 

de polielileno de alta densidad con rel ieve de cono 

truncado y fieltro de poliester, aplicado sobre los 

n6dulos que absorbe y filtra el agua del terre no. y 

protege £11 edificio del contacto con la tierra. 

Y en el caso de cubiertas utitizare Thermotek asfaltico 

impermeabilizanle elastomerico y ais lante termico 

acrOico, elaborado con resina emulsionada base 

agua estiren·acrilica de alIa calidad que brinda 

excelentes caracteristicas de adherencia, elaslicidad 

y durabilidad que le proporciona alIa capacidad para 

absorber los movimientos naturales de dilalaci60 y 

conlracci6n de 105 elemenlDS estf1.Jclurales. 
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originados por 105 efectos de cam bios de 

lemperatura. 

AZOTEA VERDE 

Esta compuesto por diSlintas capas: 

• Sopone estructural 

• plancha de hormig6n 

• Membrana impermeable 

• Aislamienlo h~rmico 

• Drenaje 

• Almacenamiento de agua 

• Barrera contra rakes 

• Filtro 

• Tierra con vegetales 

' hupl/wvvw.google.com.mKlimgres?imgurl=hupl/bp 

2.blogger.com 
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cAlCUlO ESTRUCTURAl 

ANAuSIS ENTREPlSO: 

De acuerdo al Reglamenlo de Conslrucciones del 

Gobierno del O.F. pag. 878 se encontr610 siguiente" 

ANAL.ISIS AZOTEA 
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MEMORIA DE INSTALACIDN ElECTRICA 

OBJETIVO.- Oescripci6n de la instalaci6n electrica a 

rea lizar presentando un proyecto con energia 

electrica en alta tensi6n para el alumbrado, aire 

acondicionado 'I otros usos. 

DESCRIPCIDN DEL PROYECTO 

El disel'lo de la instalaci6n electrica del hotel. tiene 

contemplado que la compal'oia suministradora de 

energia electrica sera luz y Fuerza del centro, para 10 

cual instalara una subestaci6n receptora servicio 

interior, dentro del hotel, por 10 que se esta dejando 

una area especlfica para ellos, la cual estara 

localizada en el s6tano no.l , con una alimentaci6n en 

23,(0) vons. tres fases, tres hiloo, 60 hz y esta 

propuesta par la calle de factor, donde se construira 

un registro en la pane exterior. ast como cuatro 

tuberias de pvc de 103 mm de diametro se 

interconecten a la subestaci6n receptora. 

Esta sera propiedad del hotel. y esta 

disel'lada para tener 4 seccionadores y al imentar a 2 

servicios en media tensiOn 'I una en baja tensiOn por 

media de un transformador ubicado en el mismo 

cuarto, y de la cualla primera alimentaci6n en media 

tensi6n sera para el hotel a una subestaci6n que 

estara ubicada en el mismo nivel. la subestaci6n 

compacta servicio interior del edificio, se localizara en 

el s6tano no. 1, la cual esta compuesta por cuatro 

gabinetes, un gabinete para la acometida, donde se 

instara el equipo de medici6n luz 'I Fuerza, un 

gabinete para ubicar las cuchillas principales servicio 

con operaci6n sin carga, un gabinete donde se 

colocara el interruptor principal para protecci6n del 

transformador principal de 500 kva . 'I un gabinete de 

acoplamiento al transformador, 'I con una 

alimentaci6n en tres fases, tres hilos, 60 hz, 23000 

volts. 
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TABLERO GENERAL 

Se ubicara en s6tano 1 indicado en los pianos de 

instalaci6n electrica, en su interior ser{m montados 

los siguientes elementos: 

Interruptores de cone general para suministro 

normal y de emergencia. 

LfNEA DE DISTRIBUCI6N 

Se enlazara el Tablero principal con los centros de 

carga secundarios con conductores de cobre 

alojados bajo el plaf6n. en paredes y en los ductos de 

servlclo. 

TABLEROS SECUNDARIOS 

Se plantea la distribuci6n de tableros secundarios en 

cada una de las plantas que integran el edificio. para 

la protecci6n de los circuitos. contra eventuales 

sobrecargas y conocircu~os. utilizaran 

interruptores automaticos magnetotermicos. 

CIRCUITOS INTERIORES 

De cada tablero paniran los circuitos de alimentaci6n 

a los puntos de utilizaci6n debidamente protegidos 

contra contactos indirectos y sobre cargas. 

RED DE TIERRA 

Se instalaran tierras independientes, y destaca una 

general del edificio, compuesta por electrodos de 

tierra necesarios para garantizar una resistencia. 
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MEMORIA DE INSTALACIDN HIDRAulICA 

DESCRIPCIDN DEL PROYECTO 

El suminislro de agua conlemplado en eSle proyeclo, 

panira de la red municipal, mediante una tuberla cuya 

ubicaci6n y diamelro se indica en los pianos de 

proyeclO, 

El hOlel conlara con las luberlas que Ilegaran alas 

cislernas de almacenamiento de agua cruda 

independienles en el eslacionamienlo 3, se Ilenaran 

las cislernas y finalmenle mediante un equipo de 

bombeo precargado, se abasleceran a los nucleos de 

bal\os y lodas las salidas contempladas en el 

proyeclO arquilect6nico del hOlel, con la presi6n 

requerida y el caudal necesario para una 6plima 

operaci6n del siSlema hidraulico La instalaci6n de 

lavabos y sanilarios proyeclados, contaran con 

valvulas de seccionamiento tipa es/era 0 bola par 

cada bajada a columna asi como el nucleo de bal\os, 

Y los muebles lIevaran valvulas dellipo 

angular, 

Los inodoros seran de caja y tend ran una descarga 

maxima de 61itros por cada uso. 

Los mingilorios seran de lipo lIave con una descarga 

no maxima de 31ilros por minuto. 

Los lavabos en sanitarios contaran con valvulas 

economi~adoras. 

Las regaderas, lendran lIaves que no consuman mas 

de 10 litros par minulo, de preferencia lipo mono 

mando balanceadoras con valvula de derre integral 

Se considerara la descarga de agua de los muebles 

de acuerdo a las NORMA Olicial Mexicana NOM..(X)9-

CNA-2001.' 10 que conlempla la descarga de 6 litros 

para los inodoros, y de 10 Ipm en Ios lavabos, y 

lomando en cuenta el numero de personas de 

acuerdo al reglamenlo, para la capacidad de 

almacenamienlo de agua de la cisterna se esta 

considerando el consumo de 300 lilros par huE-sped 

'Norma OliC"" ',hllpJMe •. com.m>l/vidlinodofos-saMario 
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mas una reserva de dos dias de acuerdo al 

reglamento. y se adicionara para la capacidad total 

de almacenamiento la reserva contra incendio 

indicada en el calculo del sistema, 

Utilizando pertilizadores en regaderas y fregaderos 

Economizan agua del 40% a un 70 % (relaci6n 

tiempo/ Fluido)) de 6 a 8 litros por mlnuto 

Puede Direccionar el agua a cualquier rinc6n del 

Iregadero 0 la'labo: 

• hnpJlaccesorios-casa,v1Vaslleetcom.rm: (AGOSTO 20:)9) 
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AREA OH TERRUm 

AREACO NSTRUIOA 

AREAS ADMINISTRATIVAS 

AREAS COMUNES V OE s.ERVICID 

RESTAURANTE 

HA81TAClONES 

ODTACl6N PARA OFICINAS 

ODTACI6N PARA SERV ICIOS 

ODTACION PARA RESTAURANTE 

ODTACl6N POR HUESPED 

I') ","','"'''''''''1' OE AGUA POTABLE 

AOMI NISTRACIO N 

SERVIClOS 

RESTAURANTE 

22000 Ml 

HMS,12M2 

190.50 M2 
6111,10Ml 

lOO 

"'" 

20 LT/MlI0fA 

100 lT/MlIofA 

OOMENSAlES 

MUESPEOES 

12 lT/COMENSA lES 

lOO lT/MUESP£O/ofA 

" lT/MlIofA 

lOO LT/M2IOfA 

" LT/COMENSA lES 
) 

1547 

3671 

lOO 

UNIVE lAD NACIDNALAlITONOMA D£ M£XICO 

"' • ,~ lTS/DfA 

"' • 376 100 LTS/DfA 

(OME NSAL • "00 LTS/DfA 

• ~~ 

""'" 



La capacidad de la cisterna para 5e.vicios esta 

determinada por 

Volumen to!al= 540953.11!s/diax 2 dias= 1081906.2115 

Volumen !otal= 1081.9062 m3 

DIMENSIONES DE LA CISTERNA 

Considerando que la cisterna alojara un volumen de 

agua para se.vicios. se tendra un lIolumen total de: 

Volumen total servicios =1081.9062 m3 
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MEMORIA DE INSTALAC IDN SANITARIA 

DESCRIPCIDN DEL PROYECTO 

AGUAS NEGRAS.- las aguas negras se generan en la 

descarga de los muebles san~arios publicos y de 105 

muebles o salidas sel'ialadas en el proyecto 

arquitect6nico. con una pendiente maxima del 1%, 

las cuales se conectar~n a la bajada de aguas negras 

que se ubican en el ductos de instalaciones 

correspondiente a la hidrosanitaria 

Los drenajes particulares de cada salida. lIegarfm a la 

columna de descarga. como se menciona con 

anterioridad y el diametro para las tuberias de 

desague seran los siguientes 

Mueble 

Excusado 

Mingitorio 

Lavabo 

Diametro 

lOOmm. 

SOmm 

38mm. 

Fregadero SOmm 

Col. De piso SOmm 

Las bajadas de aguas ser~n de lOOmm. de di~metro 

y se conectar~n a estas los sanitarios que remataran 

en iUotea. las bajadas serfm conectadas al drenaje 

general, como se muestra en los pianos 

correspondientes. 
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MEMORIA DE REUTllIZACION DE AGUAS PLUVIALES 

DESARROLLO DEL PROYECTO 

El desalojo de aguas pluviales esta disei'lado en base 

a un aguacero de intensidad maxima durante cinco 

minutos, de acuerdo a las normas del 

complementarias para el DD,F" manual de operaci6n 

hidraulica de la D.G.C.OH (Direcci6n Ger.eral De 

Construcci6n Y Operaci6n Hidraulica), as! como el 

reglamento del DDF, en el caso de nuestro 

inmueble, esta intensidad se considera de 150mmlhr. 

de precipitaci6n pluvial, 

las aguas pluviales se recolectaran de las azateas 

por medio de bajadas las cuales seran conducidas a 

un colector interior divididas en dos ramales, uno se 

conducira hacia un tan que tormentas en el nivel 

estacionamiento 4 teniendo en cuenta que el 

excedente de este se infi ltre al subsuelo, y el Ol ro 

posteriormenle descargar al coleclor general, 
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MEMORIA DE CABLEADO ESTRUCTURADO 

INTRODUCCION 

Un sistema de cableado eSlructurado es la 

infraestructura de cable destinada a transportar, a 10 

largo y ancho de un edificio, las senales que genera 

un emisar de algun tipo de senal hasta el 

correspondiente receptor, Un sislema de cableado 

estructurado es fisicamente una red de cable unica y 

complela. Con combinaciones de alambre de cobre 

(pares trenzados sin b lindar UTP), cables de fibra 

6ptica bloques de conexi6n, cables terminadoo en 

diferentes t;pos de conectores y adapladores 

OBJETIVO DE L PROYECTO 

Realizar una propuesta de la infraestructura de 

servicios que cubran las necesidades operativas del 

Hotel Administrativas-Usuarios, permitiendo tener un 

sistema confiable y disponer de comunicaciones de 

voz y datoo par media de un sislema de cableado 

estructurado universal, teniendo en cuenta que es un 

requis ito basico en 105 negocios 

DESCRIPCION DEL PROYECTO 

Denlro del requerimiento de nodes de cableado para 

el Hotel, se consider6 la instalaci6n de cableado de 

estoo ubicados en la zona administrativa y en las 

habitaciones de 105 usuarios. 

El cableado de este sitio se concentra en un Rack 

ubicado en el cuano de telecomunicaciones 

principal, teniendo enlaces con los cuanos de 

telecomunicaciones secundarios distribuidoo en loo 

diferentes niveles del edificia. 

La trayectaria principal de la canalizaci6n esta 

farmada por tuba conduit de 25 mm pared delgada 
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y para cambio de trayectoria y derivaciones del 

mismo tipo se propone canal eta PT-48. 

El remale de los nodos de voz y dalos se realizarA en 

los cuartos de telecomunicaciones en los paneles de 

parcheo modulares. 

SISTEMA ELECTRICO 

El suministro de energfa eleclrica para los equipos 

dependen de contaCIOS electricos. La alimentaci6n 

electrica de los sefVicios de voz y datos derivan de un 

nuevo tablero regulado. este centro de carga se 

deriva del tablero existente propuesto en la 

inSlalaci6n electrica utilizando una luberfa de 25 mm 

pared delgada. Las Irayeclorias se muestran en los 

pianos siguientes. 
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MEMORIA DE CALEFACCICN DE AGUA 

Como mencione este es un proyecto se Intenta 

aprovechar los recursos naturales tratando de 

disminuir el consumo de energias contaminantes par 

10 que utilizo la energia solar para el calentamiento de 

agua, tomando en cuenta que ~ energla solar, tiene 

capacidades u"rmicas. 

El calentamiento del agua se puede utilizar para 

diferentes servlClos, como agua caliente para 

regaderas, para uso en albercas, 6 bien para 

calentamiento de espacios, como calefacci6n. 

En el caso del hotel se uti!izara para el calentamienlo 

de agua que abastece la alberca, 

Este sistema solar' esta integrado por' 

Un siSlema coleclor de energfa 

Sistema de IUberfas 

Tanque de almacenamiento 

Sistema de control 

Bomba para recirculaci6n 

Valvulas 

El runcionamiento de este es el siguiente' 

La energla solar calienta el agua almacenada 

en el !anque colec!or 

La bomba que se encontrara en el s6tano 1, la 

cual fluye el agua en el sistema, desde el 

tanque colector hasla el tanque-<:alentador de 

almacenamienlO, que mientras el agua este 

caliente, funciooa unicamente coma 

almacenamiento, pera en el momento en el 

que el agua empieza a disminuir su 

temperatura (durante la noche) ya traves de un 

sistema de control , enciende el calentamiento 

de esta. 

·~.eoo,giaecolog,ca.com.m>C (Consultada a[lOSto 2009) 
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El agua va incrementando su temperatura 

debido a la exposici6n solar. y alas 

propiedades termicas del lanque coleClor. y 

permi!e que sea usada en regaderas. 

El sistema solar que utilizare es el Thermosol®' 

modelo THCF-190-4711500-36 como caraclerlslica 

siempre trabajara en conjunto con un Tanque 

Termico para circular el agua calentada por los tubos 

al vaclo del sistema solar (se requieren 8 horas 

consecutrvas de radiaci6n solar directa por dial y 

almacenar en el lanque lermico que a su vez 
proporcionara el agua caliente que demande los 

servicios en la industria. 

Los tanques termicos para el almacenamiento del 

agua vienen con una base cuya altura es 

proporcional a sus dimensiones y adecuada para 

asegurar que opere mediante el siSlema de 

termosil6n. 

' La lemperalura linal denlro del lanque lermico 

sera de acuerdo al numero de sistemas solares 

(tubas al vacio) instalados a la 

iZquierda 5O-600C a la derecha 6O-700C si requiere 

mas lemperatura debera usar su caldera 0 instalar 

sislemas adicionales. 

- Deben eSlar orientados al sur, 

Numero de sislemas Capacidad el tanque 

IN-36 Se requiere 

1 300 I~ros 

2 500 I~ros 

'2/3 600 litros 

' 3/4 1.000 lilros 
1--- --+-- - --I 

El COSIO es mayor a $ 23000, cada uno. la inversi6n a 

largo plazo es red iluable de 2 a 3 ai'\os, ya que se 

ahorra el 70% de gas. 

"hnpJlwww.loormosoi.com.mxI!hemloslfon.rrllstriaycomerc lo 
hIm (CONSULTAOA SEPTlEMBRE 20(9) 
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PRESUPUESTO 

El análisis de costos se realizó en base a los costos por M2 que elabora el catalogo BIMSA, y los costos de 
honorarios se sacaran en base al “arancel único de honorarios” del cual se obtuvo el porcentaje de acuerdo a la 
superficie. 

PROYECTO: HOTEL EJECUTIVO        

FUENTE: CATÁLOGO BIMSA         

ANÁLISIS DE COSTOS POR ZONA       

ESPACIO ÁREA M2 COSTO M2 IMPORTE 

ADMINISTRACIÓN Y GOBIERNO                     181.50                4,674.33                848,390.90 

ALBERCA                     328.00                   100.00                  32,800.00 

HOSPEDAJE (C.N. 4 ESTRELLAS)                  7,808.40               14,736.88         115,071,453.79 

ÁREAS PUBLICAS Y RESTAURANTE                  2,797.00                7,830.80           21,902,747.60 

BARDA PERIMETRAL (MAMPOSTERÍA)                     528.00                   208.59                110,135.52 
CASETAS DE VIGILANCIA, CUARTOS DE 
MAQUINAS Y BODEGAS 

                    200.00                4,153.15                830,630.00 

CENTRO DE NEGOCIOS                     190.00                9,102.08             1,729,395.20 

ESTACIONAMIENTO                  8,000.00                5,867.03           46,936,240.00 

GIMNASIO Y SPA                     215.00                8,000.00             1,720,000.00 

JARDIN TIPO                  7,203.00                   354.00             2,549,862.00 

SERVICIOS                     741.00                4,492.59             3,329,009.19 

AZOTEA VERDE                     300.00                1,000.00                300,000.00 

CANCHA DE TENIS (2)                     502.00                   222.73                111,810.46 

COSTO PROMEDIO POR METRO CUADRADO 8885.112484 TOTAL     195,472,474.66  
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COSTO POR HONORARIOS         

COSTO DIRECTO 
2.50% DEL COSTO 

PARA 
ARQUITECTURA 

2.50% DEL 
COSTO PARA 
INGENIERIA 

SUBTOTAL 

                                           195,472,474.66                 
4,886,811.86  

           
4,886,811.86  

                
9,773,623.72  

COSTO TOTAL    
           

205,246,098.38  

 

 

COSTO DEL TERRENO M2 
                       4,462.84  

M2 DEL 
TERRENO 

22000

  
COSTO TOTAL DEL 

TERRENO 
  

              
98,182,480.00  
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CONCLUSIÓN  

Gracias a este proyecto he podido reflejar y aplicar los 

conocimientos que he adquirido a lo largo de mi 

formación académica en la Facultad de Arquitectura de la 

Universidad Nacional Autónoma de México. 

En esta Tesis, muestro una alternativa de solución espacial 

a una demanda real, tratando de satisfacer al cliente en 

todas sus necesidades, manteniendo un equilibrio entre la 

función-confort-estética sin dejar de lado la problemática 

que hoy en día nos atañe, la población y la Ciudad de 

México han crecido de una forma acelerada y esto 

conlleva a crear más espacios, que aunque sean 

pequeños, tengan una buena arquitectura y que las 

necesidades de la gente sean cubiertas cómodamente. 

Como sabemos todo lo que está a nuestro alrededor nos 

afecta profundamente de manera psicológica, y es nuestro 

deber crear espacios donde el usuario se sienta cómodo. 

Es por ello que agradezco a la Universidad por haberme 

dado los conocimientos necesarios para poder construir,  

 

 

en este caso un lugar en donde las personas se sientan 

bien y puedan trabajar sin estrés o incomodidades. 

 La elaboración de este documento, ha sido de gran 

aprendizaje, ya que el crear espacios para necesidades 

diferentes me hace saber que puedo aportar una pequeña 

parte al mejoramiento de la sociedad y de nuestra ciudad. 

Haberlo trabajado es satisfactorio ya que pude aplicar 

toda lo aprendido en la universidad y no sólo saber que 

existe sino hacer que exista.  Este proyecto significa un 

logro personal y el inicio de todos los proyectos que me 

faltan por realizar. 
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