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INTRODUGCIAON / UBICACION TIEMPO ESPACIO.

S| consideramos a las ciudades como organismos vivos, en constante
movimiento y crecimiento, sabremos que las continuas transformaciones a
través del tiempo son inevitables, consecuentemente también, la perdida de
muchos de sus bienes arquitectonicos.

La ciudad de México es un claro ejemplo de dichas transformaciones, desde
la conquista de la gran Tenochtitlan y la imposicion de una nueva cultura, que
tuvo entre otros muchos puntos un cambio en sus valores arquitecténicos y
traza urbana.

Hoy en dia la ciudad de México es una de las urbes mas grandes y pobladas
del mundo. A través de mas de 500 afios de historia la ciudad de México como
la conocemos ahora, ha sufrido grandes cambios, positivos y negativos. El
objetivo que se persigue en los grandes proyectos urbanisticos no es de
ninguna manera detener el progreso o cambios de uso de suelo en los
diferentes tejidos de la ciudad, sino aprovechar las estructuras y obras
arquitectonicas de valor, para reincorporarias a las nuevas funciones de una
urbe, que por su misma vitalidad exige un mantenimiento constante.

Hasta la segunda mitad del siglo XX, el espacio que hoy conocemos como
“Centro Historico", comprendia practicamente la totalidad de la ciudad. Hoy
en dia, dentro del area urbana actual, existen varios “Centros Histéricos
(Azcapotzalco,Coyoacan, Xochimilco, Tlalpan, San Angel, etc.), para efectos
practicos, en este documento se hara referencia al Centro Histérico como lo
que es: la "Antigua Ciudad de México". En una superficie de 9.7 km 2 alberga
hoy en dia alrededor del 1% de la poblacion metropolitana.

En los dltimos afios se ha invertido un gran capital en la renovacion del centro
histérico de la Ciudad de México y mas alla que solo dar un buen aspecto, el
proyecto consiste en dotar al corazén de esta ciudad nueva vida, reintegrando
a los habitantes que poco a poco han migrado del centro para vivir en la
periferia, dejando el deterioro de esta zona en manos de comerciantes. Para
lograr dicho propésito, el gobierno del DF mantiene un ambicioso plan general
que involucra centros de cultura, mantenimiento de monumentos histéricos,
inversion en redes viales e infraestructura, ademas de la construccion y
readaptacion de nuevos edificios de vivienda. Dicho movimiento se hace
llamar “El rescate del centro Historico".
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INTRODUGCIAON /

Fundada en 1325, la ciudad de México fue la sede del sefiorio azteca, tiempo
durante el cual ejercid6 dominio sobre un gran territorio. En la época
prehispanica se disefidé un esquema recto y geometrico que integraba canales
y calzadas de acceso, disposicion que ha marcado su fisonomia hasta la
actualidad. Entonces la destruccion y reconstruccion se hacia trasformando
las obras ya existentes, tal es el caso de los templos y piramides “cada nueva
atadura de afios” -el equivalente a 52 afios de los nuestros—. Con el
nacimiento simbdlico del Sol se colocaban afiadidos sobre la estructura de la
etapa precedente; asimismo, cada ciclo se celebraba con la destruccion de
muebles y vasijas para estrenarlo todo en la nueva época, lo cual explica el
hallazgo de fragmentos en las excavaciones arqueologicas.

La siguiente trasformacion de la ciudad la llevé a ser la sede del gobierno
virreinal de la Nueva Espafia y su disefio se edifict sobre las ruinas de la urbe
indigena luego de que fuera arrasada. En esta adecuacion se conservaron las
principales calzadas, como la de Tenayuca, ahora conocida como Vallejo;
Tlacopan, actual México Tacuba, y Tepeyac, ahora Calzada de los Misterios.
También se respetaron los cuatro barrios indigenas que durante el virreinato
modificaron sus nombres en nahuatl debido a la influencia del cristianismo:
San Juan Moyotla, Santa Maria Tlaquechiuacan, San Sebastian Atzacualco y
San Pedro Teopan.

Asi, "la ciudad colonial se levanté sobre las ruinas de la ciudad indigena,
removiendo los escombros de los derrumbados palacios y templos, edificando
los nuevos sobre sus cimientos, aprovechando aun los mismos materiales”,
segun narra Luis Gonzalez Obregén en su libro Las Calles de México. El
mayor cambio se llevé a cabo cuando la ciudad perdié su caracteristica
lacustre tras las obras de desecacion del lago Texcoco, realizadas en el siglo
XVI y concluidas en 1900,

Un importante cambio se llevé a cabo al término de la Revolucion de 1910,
cuando por decreto se protegieron el zocalo, |a calle de Moneda y los edificios
de valor histérico. A partir de 1930 se cred una nueva conciencia historica del
valor arquitecténico de la ciudad, que fue considerada el centro de poblacion
mas importante del continente americano; entonces alojaba la totalidad de la
administracion publica, las actividades financieras, las organizaciones
comerciales y la principal casa de estudios, la Universidad Nacional.

g g ekl i B s
1.

R
v
PO e TR
-
-



INTRODUCCIAON /

En 1934, el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, INAH, habia
catalogado dentro del area correspondiente al Centro Historico 768
monumentos, pero treinta afios después ya se habian perdido 422. Para 1980,
196 monumentos contaban con declaratoria individual, 542 eran protegidos
por la Ley Federal de Monumentos y Zonas Arqueologicas, Hisloricas y
Artisticas (1972), y otros 743 habian sido incorporados por el INAH a la lista
de inmuebles con valor histérico y arquitecténico.

A raiz del descubrimiento de la piedra escultérica que representa a la diosa
azteca Coyolxauhqui, y de las consecuentes exploraciones del Templo Mayor
de Tenochtitlan, la antigua Ciudad de México fue declarada, por decreto
presidencial del 11 de abril de 1980, Zona de Monumentos Histéricos,
creandose al mismo tiempo el Consejo del Centro Histérico con el fin de
coordinar las acciones requeridas para su recuperacion, proteccion y
conservacion. En sus dos perimetros, la zona patrimonial decretada
comprende un conjunto de 668 manzanas y alrededor de 9 mil predios. El
perimetro "A" abarca los limites de lo que fue la ciudad virreinal y encierra
alrededor de 1,500 edificios patrimoniales, catalogados por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia o bien registrados como de valor artistico
por el Instituto Nacional de Bellas Artes.

PERIMETRO A) 1,436 edificios con valor monumental con una
superficie de 3.2 km2 (en donde se concentran el mayor nimero de
monumentos)

PERIMETRO B) (superficie de 5.9 km2 que funciona como zona
de amortiguamiento).

En diciembre de 1987, el Centro Histérico de la Ciudad de Meéxico fue
declarado Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO.

Esta lesis pretende incorporse como una propuesta de solucion de
readaptacion y reutilizacion a uno de los tantos monumentos historicos
abandonados que comprenden el Perimetro A del Centro Histérico, la casa del
famoso Arquitecto Don Antonio Rivas Mercado, apoyados en la fundacion del
mismo nombre asi como en los Patronatos y Fideicomisos del Centro
Histérico.

PERIMETRO A

PERIMETRD

B
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En 1990, se cred el Patronato del Centro Histérico y el Fideicomiso del Centro
Histarico (FCH), éste udltimo con el objetivo de “promover, gestionar y
coordinar ante los particulares y las autoridades competentes la ejecucion de
acciones, obras y servicios que propicien la recuperacion, proteccion y
conservacion del Centro Histérico”. A partir de 1991, el gobierno de la ciudad
expide cada aiio un "Acuerdo” en el que se establecen estimulos fiscales, en
apoyo a las obras de rehabilitacion emprendidas por propietarios,
inversionistas y algunas instituciones piblicas (UNAM, Banco de México,
entre otras). En 12 afios, los incentivos fiscales sumaron mas de 100 millones
de pesos, beneficiando obras de rehabilitacién en cerca de 600 inmuebles,
por un monto total de inversion de poco mas de 2,225 millones de pesos.

Por otra parte la Fundacién Rivas Mercado, inspirados en el Arq. Antonio
Rivas Mercado y su hija Antonieta, personajes histéricos quienes dedicaron
su vida al apoyo y promocion del arte y la cultura en México, es una
Asociacion Civil que nace ante la necesidad de promover la cultura entre
nifios y jovenes de escasos recursos, permitiendoles enaltecer su capacidad
creativa y desarrollar asi sus propios recursos.

Este proyecto pretende fundamentar su factibilidad en el hecho de que la
Casa Rivas Mercado es un bien inmueble catalogado como Monumento
Historico por el INAH y que es tomado en cuenta como parte fundamental de
los programas de restauracion de las instituciones antes mencionadas.

La casa Rivas Mercado ubicada en la calle Héroes 45 Colonia Guerrero es un
patrimonio que debe ser tomado en cuenta también como un simbolismo
representativo y conmemorativo de los festejos del Centenario de la
Revolucion por haber albergado al Capitan Antonio Blair esposo de Antonieta
Rivas Mercado, idealista y partidario activo de la Revolucion, amigo intimo de
la familia Madero iniciadores del movimiento antireeleccionista contra el Gral.
Porfirio Diaz. Asi mismo debe considerarse parte de los festejos del
Bicentenario de la Independecia por ser obra y hogar del Arquitecto Antonio
Rivas Mercado, disefiador del Monumento mas importante dedicado a dicha
celebracion, “el Angel de la Independencia”.

Centro Histdrjoﬂ

de la Ciudad de México

Fideticomiso

N,
®
Fundacién
Rivas Mercado ac
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Entre 1970 y 1995, el Centro Histérico perdié el 40% de su poblacion (118,
609 habitantes). En la actualidad la competencia por el control del espacio
urbano tiende a resolverse en detrimento de los usos del suelo menos
rentables, como la vivienda de bajo costo; en parte, por la falta de
congruencia entre el marco normativo para la conservacion del patrimonio y
el de la planeacion urbana y de la construccion. Alentada por la presencia
diaria de una poblacién flotante de alrededor de 1.2 millones de personas, la
competencia por el usufructo de las rentas centrales afecta incluso los
espacios abiertos y areas verdes, en donde distintos usos irregulares o no
requlados (comercio en via publica, estacionamiento “tolerado”™ de los
automoviles en las calles) tienden a quitarle al Centro su esencia: el disfrute
del paseo peatonal.

Este proceso de privatizacion del espacio publico es también consecuencia
del abandono de los espacios abiertos (plazas y jardines), convertidos en
espacios de nadie, lo cual genera el desarrollo de conductas antisociales y de
la violencia urbana. Al deterioro del espacio publico concurre ademas el
creciente numero de automoviles particulares, un transporie colectivo
inadecuado en superficie y el estacionamiento anarquico en las vias publicas
(con aparente excepcion de las vialidades recién remodeladas donde al
menos hay la intencion de prohibir el estacionamiento en las calles, asi como
el comercio ambulante, principales factores del congestionamiento del area y
(conjuntamente con la escasez de areas verdes y proteccion del ecosistema)
de las malas condiciones medio ambientales que padece.

El deterioro del Centro Historico esta, por otra parte, fuertemente vinculado
con una importante transformacion de su economia. La salida del area de
importantes actividades econdmicas (fabricas de ropa y el mercado al
mayoreo de La Merced), ademas de provocar el abandono de muchos
inmuebles, ha generado una pérdida significativa de empleo, que no ha sido
reemplazado por nuevas actividades. Por otra parte, las crisis econémicas
han convertido al Centro Histérico en el Gitimo espacio de la sobrevivencia los
grupos mas vulnerables de la sociedad capitalina (indigenas, indigentes y
minusvalidos, madres solteras, nifios de la calle, personas de la tercera edad,
etc.). Estos grupos ocupan los edificios insalubres y de alto riesgo de la zona
y alimentan el amplio contingente de la economia “informal” que invade
diariamente los espacios publicos del Centro Histdrico..

Centro Historico, Mexico 2006
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Plan Estratégico para la regeneracion y desarrollo integral del Centro
Historico de la Ciudad de México.
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El INAH catalogd 768 monumentos; de ellos, 422 se demolieron ese mismo
afo y 12 mas se demolieron por seguridad en 2007. El decreto de 1980 se-
fiala para ambos perimetros:

67 monumentos religiosos

129 monumentos civiles

542 edificios incluidos por ordenamiento de Ley de 1972

743 edificios valiosos que deben ser conservados

111 edificios con valor ambiental que deben ser conservados
6 templos modernos

17 edificios ligados a hechos o personajes historicos

78 plazas y jardines

19 claustros

26 fuentes o monumentos conmemorativos

13 museos o galerias

12 sitios o edificios con pintura mural construidos entre los siglos XVI y XIX.

Criterios de seleccion:

i) Representa una obra maestra del ingenio creativo humano; o
ii) Muestra un importante intercambio de valores humanos, durante un lapso
de tiempo o dentro de un area cultural del mundo, en el desarrollo de la
arquitectura, la tecnologia, las artes monumentales, la planeacién urbana o el
disefio del paisaje; o

ili) Comporta un dnico o por lo menos un Glitimo y excepcional testimonio de
una tradicion cultural o una civilizacion que esta viva o ha desaparecido; o
iv) Es un ejemplo sobresaliente de un tipo de edificacion o conjunto
arquitectonico o tecnolégico o de paisaje que ilustra uno o varios periodos
significativos de la historia humana; o

v) Constituye un ejemplo sobresaliente de asentamiento humano tradicional
o de uso del suelo que es representativo de una cultura (o culturas),
especialmente cuando se ha vuelto vulnerable bajo el impacto de cambios
irreversibles; o

vi) Esta directa o tangiblemente asociado con sucesos o costumbres, con
ideas, con creencias o con trabajos artisticos y literarios de un significado
universal sobresaliente (el Comité considera que este criterio debe justificar
la inclusion en la Lista sdlo en circunstancias excepcionales y en conjuncién
con otros criterios culturales o naturales).

L

Monumentos considerados para su restauracion en
los perimetros Ay B del C.H.

A) Casa Rivas Mercado (Propuesta)

1) Cuba 53, proyecto de vivienda
2) Parroquia de Sto. Domingo

3) Fundacidn Renacimiento

4) Hospital Regional de Mujeres
5) Vacinos y Amigos del C.H.
6) Plaza del Estudiante

7) Patronato de las Vizcainas
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Epoca prehispanica

Desde la llegada de los seres humanos al valle de México, el territorio que
actualmente ocupa el Distrito Federal ha sido un punto medular en el
desarrollo de las sociedades que han vivido en lo que hoy conocemos como
Ciudad de México. Los mas antiguos indicios de ocupacién humana de este
territorio proceden de San Bartolo Atepehuacan (Azcapotzalco), y correspon-
den al periodo Cenolitico Inferior (9500-7000 adC).

Se originaron después las primeras poblaciones, entre ellas esta Cuicuilco,
localizada al pie del Ajusco. Hacia el final del periodo Preclasico, Cuicuilco
habia comenzado a ceder su hegemonia en el valle de México a la gran
ciudad de Teotihuacan, localizada al noreste del lago de Texcoco. Durante el
periodo Clasico, Teotihuacan fue un iman que atrajo a la mayor parte de los
pobladores de la cuenca lacustre. Azcapotzalco fue el mas importante de los
poblados del territorio en aquella época, habitado seguramente por pueblos
de ascendencia otomi. En el oriente del lago, el cerro de la Estrella fue la sede
de un pequeiio pueblo teotihuacano.

Entre los siglos VIl y XllI, el territorio del actual Distrito Federal fue el destino
de varias tribus Chichimecas, que mas tarde darian lugar a las culturas
Tolteca y Mexica. Estos ultimos llegaron hacia el siglo XIV para establecerse
primero en la orilla del lago, y luego en el islote de México. En ese sitio
fundaron Tenochtitlan. Tenochtitlan, junto con sus aliados, dominé un territorio
de cerca de 300 mil kilbmetros cuadrados. El florecimiento de Tenochtitlan fue
interrumpido debido a la conquista espafiola.en 1519.

Guerrero Aguila

Calendario Azteca
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Conquista y época colonial.

Los espaiioles llegaron al territorio gue actualmente es el Distrito Federal por
Itztapalapan, en julio de 1519. Siguieron su camino por la calzada de
Itztapalapan hasta la capital tenochca, donde Hernan Cortés fue recibido por
el entonces emperador Moctehzuma Xocoyotzin el 8 de noviembre de 1519.
En 1520, Pedro de Alvarado (en ausencia de Cortés) arremetié contra los
mexicas en la matanza de Todxcatl o del Templo Mayor, iniciando asi las
hostilidades. Finalmente el 13 de agosto de 1521, el Gltimo emperador azteca
Cuauhtémoc se rindié cediendo el mando de la ciudad a los espafioles.

Durante la época colonial, la Ciudad de México se llené de suntuosas
construcciones, ya fuera para el culto religioso, como edificios destinados a
la administracion, o bien, residencias de la élite criolla y peninsular. En
contraste, la mayor parte de la poblacion, indigena, vivia en la miseria en los
barrios de la periferia y los pueblos riberefios o montafieses. Mientras el
centro de la ciudad era objeto de constantes hermoseamientos (como las
remodelaciones del Zécalo, o la pavimentacion de las calles, a costa de los
viejos canales); en las orillas la gente vivia en casas de bahareque asentadas
sobre cenagales. Al mismo tiempo que los templos y arquitectura indigenas
eran devastados y sepultados como muestra de la superioridad espariola.

La ciudad virreinal fue objeto de varias inundaciones (1555, 1580, 1607, 1629,
1707, 1714, 18086), resultado de la destruccion de los diques que la protegian
durante el sitio de Tenochtitlan, de las cuales la mayor fue la de 1629. Este
hecho llevé a tomar la decision de desecar el sistema lacustre de la cuenca,
por medio de la construccion de un canal y un tajo para dar salida a la cuenca
por el rio Tula.

Conquista Espiritual

Hernan Cortés Moctezuma

Caida de Tenochtitlan
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Independencia.

Tras la ocupacion francesa en Espafia, el Ayuntamiento de México se
declar6 simpatizante de la creacion de una Junta soberana que
gobernara |la Nueva Espafia mientras durara la ocupacion. Los
miembros mas radicales, como Francisco Primo de Verdad y Melchor
de Talamantes, pensaban que la independencia debia ser definitiva. La
Junta de México contaba con el apoyo del virrey José de lturrigaray. Sin
embargo, un movimiento reaccionario puso presos a los miembros del
ayuntamiento el 15 de septiembre de 1808 y consiguié la destitucion del
virrey.

Tras el inicio de la revolucion independentista en Dolores, Guanajuato,
por el cura Hidalgo, el objetivo de las tropas insurgentes era la captura
de la capital. Hidalgo y su ejercito llegaron a Cuajimalpa poco tiempo
despues de proclamar la independencia en Dolores. Derrotaron a los
realistas en la batalla del Monte de las Cruces, pero los insurgentes
decidieron no tomar la capital.

Hacia 1820 la ciudad de México fue la sede de nuevos movimientos
contra el gobierno virreinal. Esta vez, los conspiradores eran los
mismos que habian logrado la destitucion de lturrigaray, que tras la
aprobacién de la Constitucibn de Cadiz vieron amenazados sus
privilegios. Entre ellos estaba Agustin de Iturbide, quien sell6 un pacto
con Vicente Guerrero (jefe insurgente en el sur de México) y luego
obligé a Juan O'Donoja, dGltimo virrey de la Nueva Espaia a firmar el
acta de independencia de México. El Ejército Trigarante entré triunfante
a la ciudad de México el 27 de septiembre de 1821.

Bandera Trigarante

3

Estandarte de Hidalgo

Juan de O Donoji
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Siglos XIX y XX.

Tras la independencia la Ciudad de México era capital del Estado de México.
El 18 de noviembre de 1824 el Congreso decidié crear un Distrito Federal,
entidad distinta a los demas estados que albergaria los poderes federales.

Durante el siglo XIX, el Distrito Federal fue el escenario central de todas las
disputas politicas del pais. Fue capital imperial en dos ocasiones (1821-1823
y 1864-1867). También fue el objetivo de una de las dos invasiones francesas
a México (1861-1867), y ocupada por una afo por |las tropas estadounidenses
en el marco de la Guerra de Intervencion Estadounidense (1847-1848).

Hacia finales del siglo XIX, el gobierno de México decide realizar numerosas
obras urbanisticas que si bien tenian como centro de atencién la ciudad de
Meéxico, terminarian por afectar a todo el territorio del Distrito Federal. Entre
ellas se encuentra la construccion del Gran Canal del Desagiie, iniciado hacia
1878 y terminado en 1910. Esta obra puso casi al borde de la extincién a los
lagos que cubrian buena parte del territorio capitalino.

El inicio de la Revolucion en 1910 no trajo graves consecuencias a la Ciudad
de México. En esa época, el Distrito Federal fue ocupado sucesivamente por
los maderistas, los zapatistas y villistas y finalmente los carrancistas. Esta
ultima faccion seria sustituida por el llamado Grupo Sonora, que a su vez
daria lugar al Partido Revolucionario Institucional (y sus antecedentes) que
dominé el gobierno de México desde 1929 hasta el afio 2000.

Con la estabilidad politica la ciudad de Meéxico vivib una época de
urbanizacion sin precedentes en el pais entre los afios 50's y 60's. Fueron
inauguradas numerosas obras publicas en ese periodo. Entre ellas se puede
citar a la Ciudad Universitaria y la Torre Latinoamericana.

11
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Distrito Federal.

El Distrito Federal fue creado en 1824 con el territorio correspondiente a un
circulo cuyo centro era el Zécalo y tenia un radio de veinte leguas. En 1898
fueron fijados los limites entre los estados vecinos y el Distrito Federal. A
partir de entonces, el perimetro capitalino no ha sufrido grandes
modificaciones, salvo pequefios cambios en el lindero oriental, realizados no
sin el disgusto de algunas comunidades de |la zona, que pasaron a formar
parte del Estado de México.

El territorio capitalino se divide en 16 delegaciones. Cada una es encabezada
por un jefe delegacional desde el afio 2000, elegido por sufragio universal. A
diferencia de los municipios, las delegaciones no tienen cabildos. En su lugar,
la Ley de Participacion Ciudadana del Distrito Federal contempla la
conformacion de Comités Ciudadanos por unidades territoriales.

Cada delegacion esta integrada por pueblos, barrios y colonias. Pueblos y
barrios son denominaciones que corresponden a unidades vecinales de gran
antigliedad, algunos de ellos datan de la época prehispanica. Las colonias
nacieron a partir de la expansion de la zona urbana de la ciudad de México
en los terrenos aledafios.

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos dispone que la
ciudad de Meéxico es el Distrito Federal, el asiento de los poderes de la
Federaciéon. Sin embargo, también dispone que la residencia de los mismos
puede trasladarse a cualquier otra parte del pais, si asi lo dispone el
Congreso de la Unién. En tal caso, la ciudad de México se convertiria en el
Estado del Valle de México, en igualdad de condiciones con respecto a los
otros estados de la Unién y con los nuevos limites territoriales que el
Congreso le asigne.

Escudo de armas del DF

Gt 1

Distrito Federal / 16 Delegaciones
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Delegacion Cuauhtémoc,

Cuauhtémoc es una de las 16 delegaciones del
Distrito Federal de México. Colinda al norte con
las Delegaciones Azcapotzalco y Gustavo A.
Madero, al sur con lztacalco y Benito Juarez, al
poniente con Miguel Hidalgo y al oriente con
Venustiano Carranza. Su nombre es en recono-
cimiento al emperador azteca Cuauhtémoc, que
luché en la batalla de México-Tenochtitlan. En la
delegacion Cuauhtémoc estan las colonias
Centro Historico, Condesa, Juarez, Roma,
Peralvillo, el Conjuntc Urbano Nonoalco
Tlatelolco, Doctores,Santa Maria la Ribera, San
Rafael,y Buenavista entre muchas ofras, dando
un total de 34.

La delegacién Cuauhtémoc es caracteristica por
ser el centro y corazdn del Distrito Federal ya
que |la delegacion abarca gran parte del Centro
Histérico de la Ciudad de México. Las construc-
ciones que se encuentran en la colonia son de
gran antiglledad con un tiempo de vida de hasta
500 afios 0 mas.

En esta delegacion se encuentran las construc-
ciones del Templo Mayor, la Catedral
Metropolitana, la Torre Latinoamericana, la
Torre Nueva de Tlatelolco, Torre Mayor, Torre
del Caballito, Torre Insignia, Edificio El Moro, el
Palacio de Bellas Artes y Palacio Nacional, la
Iglesia de san Hipdlito,entre muchos otros
edificios. La superficie de |la delegacion es de
32.44 km cuadrados, lo que representa el 2.1%
del area total del Distrito Federal. La poblacién
asciende a los 530,000 habitantes (2006).
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Centro Histérico.

El Centro Histérico de la Ciudad de México es la parte de dicha ciudad que le
dio origen y nacimiento a su posterior desarrollo y desenvolvimiento, y fue
declarado Patrimonio Cultural de la Humanidad por la Unesco desde 1987.
Comprende actualmente alrededor de 1.436 edificios histéricos repartidos en
9 km2 de superficie.

El Centro Histdrico nace antes de la llegada de los europeos a tierras
americanas.Es el lugar a partir de donde se construyé la antigua Tenochtitian,
el que fue destruido por los espafioles, y en donde éstos reedificaron la
capital de la Nueva Espafia. Desde sus origenes ha servido como el
nacimiento de las cuatro calzadas principales de la antigua Tenochtitlan, y
que aun en la actualidad, sobre las modernas edificaciones de la Ciudad de
Mexico, conservan su trazado y utilidad.

Tepeyac, con destino al Norte;
Tacuba, con destino al Poniente,
Iztapalapa, con destino al Oriente;
Coyoacan,; con destino al Sur.

Debido a su relevancia historica a lo largo de varias épocas, actualmente se
pueden encontrar numerosas plazas publicas, edificios, palacios, templos,
museos y mercados que son punto de referencia y han sobrevivido el paso
del tiempo.

Es el Centro Historico el que rebautiza a la Ciudad de México con el
sobrenombre de La Ciudad de los Palacios.

Recibe este nombre el viejo casco de la ciudad colonial integrado por 668
manzanas que albergan unos mil quinientos edificios catalogados con valor
artistico o histdrico, entre construcciones religiosas, civiles, asistenciales,
hospitalarias, administrativas, educativas, culturales y de habitacién, que van
del Siglo XVI al Siglo XX, y que sigue siendo el corazén econémico y politico
de la ciudad, a pesar de sus proporciones actuales, por su importancia
fincada en su riqueza monumental, ya que se considera el centro histérico
mas relevante de América.
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Tenochtitlan y sus 4 calzadas
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1. Casa Rivas
(Proyecto)

9. Plaza de la
Ciudadela
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1. Casa Rivas Mercado
(Proyecto) /| Calle Héroes N°45 Col. Guerrero, México DF.
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Ubicacioén de la Casa Rivas Mercado con respecto de los perimetros marca-
dos por el INAH como zona de monumentos historicos. Documento que se
expidio en 1980 englobando 668 manzanas del centro y su periferia:

a) 9.1 kilometros cuadrados de superficie.

b) Alrededor de 9 mil predios totales.

c) 1,436 edificios con valor monumental subdividido en dos areas conteni-
das en dos perimetros, el A con una superficie de 3.2 km2 (en donde se
concentran el mayor nimero de monumentos) y el perimetro B (superficie de
5.9 km2 que funciona como zona de amortiguamiento).

En diciembre de 1987, el Centro Histérico de la Ciudad de México fue decla-
rado Patrimonio de la Humanidad por la UNESCO.

Perimetro A
Perimetro B
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Proyecto Plaza Bicentenario / La Puerta al Centro Histérico
Arquitectos Antonio Esposito y René Caro

Plantea la construccién de una pared verde para que en su interior quede resguardada la iglesia de La
Concepcién, misma que estara rodeada por un espejo de agua y una gran escultura. La plaza fue concebida
como un disefio sustentable, por lo cual, contara con una superficie plana con muchos arboles que simbolizara
4 la Independencia y la Revolucion

“Es un espacio rectangular, alargado, aislado del movimiento caético de la ciudad por una pared verde".
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INVESTIBACIAN / PROYECTOS PROPUESTOB PARA LOS FESTEJOS / ARCO BICENTENARIO

Proyecto Arco Bicentenario / Estela de Luz
Arquitecto César Perez Becerril

Este proyecto conmemora 100 afios de la Revolucion y 200 afios
del México independiente, es finalmente una columna hecha a base
de estructura metalica y cuarzo que se ilumina desde el interior.
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Arq. Antonio Rivas Mercado (1853 - 1927)
Nacié en Tepic el 25 de febrero de 1853.

Entre sus realizaciones mas destacadas figuran la columna de la
Independencia, la Casa Museo de Cera; termind de construir el teatro
Juarez de Guanajuato, fue decorador del salén de embajadores de
Palacio Nacional por mas de 10 afios y director de la muy prestigiada
Academia de San Carlos donde separd las carres de Arquitectura e
Ingenieria Civil.

Realizé sus primeros estudios en Tepic y después de cumplir 10 afios
fue llevado a la ciudad de México, recién inscrito en la Academia de
San Carlos y en la escuela de mineria Antonio Rivas Mercado viaj6é a
Europa por decision de sus padres donde permanecio y estudio por 17
afios fundamentalmente en Francia, acudié a Liceo Burgos y estudio
Bellas Artes y Arquitectura en Paris, se gradio en 1878 donde recibi6
las palmas académicas por haber creado importantes obras.

Regreso a la edad de 28 afios, por 9 afios fue director de la Academia
de Arte de San Carlos (1903-1912) y consigui6 la beca para que Diego
Rivera estudiara pintura en Europa.

Luego de construir el teatro Juarez de Guanajuato, uno de los mas
bellos recintos arquitecténicos del pais, Rivas Mercado recibi6 la
encomienda de realizar el Monumento a la Independencia que fue
inaugurado el 16 de septiembre de 1910 por el General Porfirio Diaz.

Tras concluir la columna de la Independencia, Rivas Mercado residid
en Paris, regresé a México en 1926. Poco después el 3 de enero de
1927 murié a los 74 afios en su propia casa de la Calle Héroes N°45
en la Colonia Guerrero.

)
@
Fundacién
Rivas Mercado ac
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INVESTIGACIAON / / BIDGRAFIAS ANTONIETA RIVAS MERCADO

Maria Antonieta Valeria Rivas Mercado (1900 - 1931)

Nacié en la Ciudad de México el 28 de abril de 1900, en la casa de sus
padres en la calle de Héroes 45.

Cuando era todavia una nifia y estallaba la Revolucién mexicana,
Antonieta enfrenté la dura situaciéon de quedarse como la sefiora de la
casa, porque su madre se fue a Europa con su hermana Alicia para
seguir a un amante.

Fundoé el Teatro Ulises, formé y financié el patronato para la Orquesta
Sinfénica de México bajo la direccion de Carlos Chavez. Se convierte
en mecenas de personajes como Andrés Henestrosa, Xavier
Villaurrutia, Salvador Novo, Gilberto Owen, Celestino Gorostiza,Maria
Tereza Montoya, Roberto Montenegro, Julio Castellanos, Lupe Medina
de Ortega, Clementina Otero, Carlos Luquin, Jiménez Rueda y el pintor
Manuel Rodriguez Lozano de quien se enamord sin ser correspondida.

A los diecinueve afios se caso6 con Albert Edward Blair (1890), un inglés
que desde los 10 afios vivié en los Estados Unidos, conservador que
participt en la Revolucién Mexicana porque era amigo de los Madero.
Este matrimonio no funcioné, tras esta separacién los problemas
comenzaron, Antonieta luché por la custodia de su hijo, lo cual la
desgasté enormemente. Jugd un papel destacadisimo en la candidatu-
ra presidencial de José Vasconcelos Calderén, de quien fue compaifiera
sentimental, en 1928-9. Al ser derrotado Vasconcelos por un
escandaloso fraude, Rivas Mercado se exili6 sucesivamente en la
ciudad de Nueva York y en Paris, Francia, donde trabajé como escritora
y periodista.

El 11 de febrero de 1931 se suicido dentro de la catedral de Notre
Dame, con la pistola que Vasconcelos siempre traia consigo.

Rivas Mercado ac
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Casa Rivas Mercado

Ubicada en la calle Héroes #45 Colonia Guerrero en la ciudad de
México, forma parte del patrimonio arquitectonico y cultural, no solo de
la ciudad sino de México.

Fue disefiada por el propio arquitecto Antonio Rivas Mercado hacia el
afio de 1898 donde vivié y murié a su regreso de Europa dejandola
como herencia a sus hijas Antonieta y Alicia Rivas Mercado.

Los acabados en fachadas exteriores son de cantera y piedra, los pisos
originales fueron de cemento pintado al exterior y de parquet de
madera al interior y los acabados interiores en marmol y ceramica
italiana. Los entrepisos se realizaron con vigueria de madera o con
bovedilla de lamina de zinc.

La casa ha sufrido cambios en los acabados interiores debido a que fue
donada para ser sede de una escuela primaria, se construyd un edificio
anexo que albergaba salones de clase, la estructura y distribucién
originales no fueron alterados.

Hoy en dia |la casa abandonada presenta hundimientos de considera-
ciobn que hacen necesaria una consolidaciobn de su cimentacion,
tambien presenta graves dafos en sus entrepisos. Los pisos del
corredor exterior se conservan, asi como una parte de los acabados en
el comedor, la gran mayoria de los muros han sido aplanados con
mezcla de cemento.

Tanto el gobierno del Distrito Federal como la Fundacién Rivas
Mercado han mostrado su interés por rescatar éste valioso inmueble.
En lo sucesivo este documento presentard una propuesta para el
rescate y reutilizacién de los espacios y fachadas de la casa Rivas
Mercado.
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PROYECTO / / PLANTA BAJA

| CALLE HERCES.

PREDIOS HEROES #43 Y #45.

Actualmente el predio se subdivide en tres, H-45-a, h-45-b y h-45-c
donde se insertd un edificio para escuela disefiado en la decada de los
60's. Colinda al sur con un edificio también abandonado H-43. Dicho
edificio anexo tambien es considerado por el GDF como parte integral
del proyecto.

1. calle 2. acceso

3. acceso carruajes 4, jardines

5. patio de servicio 6. bodegas

7. antesala 8. hall

8. escaleras 10. acc. sotano
11. vestibulo 12. salas

13. billar 14. comedor
15. antecocina 16. cocina

17. sanitarios
19. recamaras
21. estudio.

18. sanit. serv.
20. terrazas
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PREDIOS HEROES #43 Y #45.

Actualmente La casa del Arquitecto Antonio Rivas Mercado se ubica en
los predios 45-a y 45-b, mientras que los predios 45-c y 43 tienen
construcciones de poco valor y en mal estado.

Se pretende restaurar y conservar la casa del siglo XIX propiedad del
arquitecto Rivas y construir en los otros dos predios un nuevo proyecto
acorde con las necesidades del nuevo museo.

1. calle

3. acceso carruajes
5. patio de servicio
7. antesala

9, escaleras

11. vestibulo

13. billar

15, anlecocina

17. sanitarios

19, recamaras

21. estudio.

2. acceso

4, jardines

6. bodegas

8. hall

10. acc. sotano
12. salas

14, comedor
16. cocina

18. sanit. serv.
20. terrazas
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En un inicio la intencién de este documento se enfocd en la problematica de
los nifios y jovenes sin hogar, mejor conocidos como “nifios de la calle®. La
intencién era la construccién de un Centro Social y Cultural especificamente
disefiado para las necesidades de estos jovenes. La investigacion acerca de
esta problematica arrojo dos datos importantes:

1. El mayor nimero de “nifios de la calle” se localizan en la Colonia
Cuauhtémoc, principalmente en la periferia del Centro Histdrico.

2. El punto estratégico mas adecuado para la construccion del Centro Social
y Cultural correspondia a la Casa Rivas Mercado, por ser un predio ubicado
en el Centro Histérico y por que ya pertenecia al Gobierno del Distrito Federal
con el objetivo de readaptarlo; sin ningin uso especifico hasta ese momento.

La siguiente parte de la investigacion correspondia a la casa y la familia Rivas
Mercado puesto que tanto el inmueble como sus habitantes son de caracter
histérico relevante para la cultura de México. La Fundacién Rivas Mercado y
el GDF tenian prevista la Restauracion total del inmueble y su readaptacion
como museo. Asi pues los factores determinantes para dar un giro al enfoque
primario de la Tesis fueron los siguientes:

1. Factibilidad de proyecto: El inmueble debia ser respetado en su caracter
de monumento histérico y deberia corresponder a las exigencias del plan
general de “Rescate del Centro Historico” asi como a las demandas de la
Fundacion Rivas Mercado.

2. Conocimiento de causa: Con el conocimiento e inspiracion en el trabajo
realizado por el Arq. Antonio Rivas Mercado y su hija Antonieta quienes
dedicaron su vida al apoyo y promocion del arte y la cultura en Mexico, el
inmueble debia ser conceptualizado como un museo en apoyo a la cultura
como bien lo hubiesen deseado eslos personajes.

En conclusion este documento presenta una posible solucion a la
Readaptacion de la casa para: Integrarse al proyecto de “Rescate del C.H.",
apoyar a la Fundacion Rivas Mercado con el proyecto de convertir la casa en
un Centro Cultural y finalmente tratar de construir un icono que sirva como
referente en los festejos del Centenario de la Revolucion y Bicentenario de la
Independencia por ser un inmueble representativo de ambas fechas.

O
*

Fundacion
Rivas Mercado a«
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Area total - 2082 .50 m2
*cotas en metros.

* Datos de la inmobiliaria.
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Calle Héroes i
Casa Rivas Mercado Escuela Edificio colindante

e, W g .
Fachada casa Rivas Mercado (calle Héroes) Escuela ( calle Héroes) Edificio colindante (calle Héroes) a3



/ CASA RIVAS MERCADO SIN INTERVENCION (2006) DETALLES

PROYECTO /

Piso de la cocina

Imagen del Frontén

Pasillo

Herreria

<
4

Galeria Principal



PROYECTO / CONCEPTO ARQUITEDT

T, Al L Farreare,

1. EALLE —ERDITER

El concepto general gira en torno a la
apertura de espacios para generar areas
publicas al exterior y mucha iluminacion en
los interiores.

En primer lugar abrir el espacio exterior que
rodea la casa, para brindar un area
jardinada que integre la casa al espacio
pulblico.

Este proceso implica quitar las construccio-
nes colindantes y permitird apreciar la casa
como la unidad original que fue y desde
mejores angulos.

O

El segundo proceso esta relacionado con los
espacios interiores, dichos espacios corres-
ponden a la estructura de una casa
porfiriana del siglo XIX, abrir una galeria
central permitira la entrada de luz sin afectar
la volumetria exterior y al mismo tiempo
permitira dialogar con la nueva volumetria
propuesta para completar areas necesarias
para el museo.

Una parte importante del proyecto sera la
conexion o liga existente entre ambos
volimenes generando un nucleo que “parte
en dos” al proyecto.

45
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Se tomara como base la casa porfiriana, que en este caso es una villa residencial
estilo francés rodeada de jardines, Se respetara la plastica original de la casa en la
medida de lo posible. Al exterior se respetaran 4 de las 6 fachadas modificando solo
areas de servicio. Al interior se modificara sustancialmente el area central para
generar un volumen adecuado de luz asi como una vestibulacién propia de un
espacio publico como lo es un museo.

Las modificaciones responderan en gran medida a la necesidad de reforzar la
gastada cimentacion y cubiertas, lo que generard nuevos espacios utiles en el
sotano y un estacionamiento subterraneo.

Las modificaciones y agregados seran de materiales y volumetria neutros, en
contraste con la arquitectura ecléctica de materiales petreos de la casa, generando
prismas puros y transparentes que puedan identificarse facilmente por el publico
visitante. Las areas que no sean modificadas deberan ser restauradas al 100%
seqgun la estetica original plasmada por el arg. Rivas Mercado.

El conjunto final albergara la exposicién permanete del trabajo realizado en la obra
del Arg. Antonio Rivas asi como el legado cultural de Antonieta. Espacios para
exposiciones temporales, areas administrativas y de servicios como sede oficial de
la Fundacién Rivas Mercado, areas de almacenamiento y servicio de obras, talleres
para jovenes, un auditorio para presentaciones, cafeteria, areas libres y
estacionamiento.

e 177 _.L'L'lér_f' ’ GALERIA
"““---‘..‘_‘L:‘_J M NUEVO EDIFICIO

MAQUETA

CONMCEPTUAL
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GENERALES. [PLANTA DE ADCESO)

. EBPACIO MULTIUSDS. (MUEVO EDIFICION.

BALA PERMAMNENTE A ARGD. RIVAS MERCADD.

BALA PERMANENTE B ANTOMIETA RIVAE MERCADO.
SALA PERMAMENTE O

- HALA PERMAMENTE D

BALA PERMANENTE E

pupUN -

. GALERIA CENTRAL

. PATIO DE EBCULTURAS

. VESTIBULD DE ACCESO

D. NUCLUED DE INTERSBECCION (QIRC. VERTICALES)

= 0 m-

11. BAFETERIA

12. AUDITORIO

13, ACCESD ¥ TIENDA

14, TALLERES PARA JOVENES

PLANTA DE ACCESOD

Cid L saROET

PLAMNTA ALTA
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SERVIDIOS. (SATANDO ¥ ESTACIOMAMIENTD)

. DIRECCIAON

. ADMINISTRACICON

. TALLER DE COMNSERVACION
. HALA DE CONSERVACION

bW N~

n

. CENTRO DE CONTROL DE HUMEDAD / TEMPERATURA
. DEPASITO DE OBRAS

m

. BODEGAB
- MONTACARGAS DE MUSEQ
9. cOCINA ¥ BEERVICIOS.
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10. ESTACIOMNAMIENTD
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PROYECTO FINAL / / PLANTA DE INTERVENCION GENERAL
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Maqueta de trabajo N°3

Muestra la intervencion en el proyecto, tanto al
interior de la casa como la interseccion con el
nuevo edificio formando un eje compositivo.

Los elementos sin intervencion se muestran solo
en planta.
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Maqueta de trabajo N°4

Muestra el conjunto completo, haciendo énfasis
en la integracion de la casa con el nuevo edificio,
este modelo sufrié 3 cambios importantes para
dar paso al modelo definitivo.
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PROYECTO FINAL /
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CogTna / TOTAL DE LA INVERSION

22k 2hve Wle Pt ]

Direcior Responsabls de Otva Demalcian sae 140% 75000 S5m

5
[ Cormsponsatie en Dee’o Ubano Amuisctines - 000% - $Bm
7 Comesponsatie on Instalicicres 40534 99™ 5357000 S15m2
B Comesponsable Estuctural 40863 SO B67000 $15m2
-] Chrecior Remporasbls de Obra Nusva BTE5S BEX% 5000 S5m2
] Edutio Fpxt Artertd - 0.00% - $5m2
" Licenaa Demdiicsén 7053 176% 95000 §7.5m2
2 Alnamionio y nirmano ool certScado Lo de susio Fraf. o] 05% 295000 cod inmosn
3 Licanaa do construcatn 457338 1nas MEEe STm2
" Aprovechamn o de vabdad - 0.00% - 50 m2
5 Factbidad DGCOH BBS4 56 9% 780000 $150m2
% Apoitaciin de List y Fustzn del Centro 6864 66 9% 780000 $150m2
g Contrato Luz y Fuerza del Centro . 0.00% compafiia deluz
" Pago por consumn de luz - n.ors . compafiia da luz
] Trimites y Goationss 1858.80 4.50% M TFI08 8% mbrepago de ramiles
.1} Manifostacitn do Terminaadn de Obra - 0.00%% - cidgo nndemn
il Aualise inmobiliang . 0.00% . 25 d milar
z Regman da condominio - 0.00% - $85m2
i} Fagiman do condominio deplos - 0.00% « 53500 deplo
ol pamisos 40,471 80 100.00% 538,008.08
= proyecto amuleconm 2781955 58 T¥% 00000 aranovies
T proyeco esimictural B015.04 12.70% BOOOO0D  arancoles
= proyecis instalaciones 13588 B5% 18000000  aranceles
| ol proyectos oFsQ  1000% 63,0000 |
= congruccan N 75.30% HME58E000  cosio dmcio
n ndirecios, ulidad y honorancs TEEEN 6. 7% QEMET00 3%
k1 | mes e nkoradt 13383 ki 178623400 4% deconsihuccdn
z saca sndcat 75188 (5.9 1000000  seginparimetos ullizadcs on o medo
o Falfcacones v 150876 e 8 2000000  patruias
M mpEvEin. 167 878 s 2T SNdeotra
ol comtnccién 140058858 10O00% 58528 16350 | 73




CosTos / ESTRUCTURA

Museo Casa Rivas Mercado

costo de temmreno

servicios

‘espacios disponbies
malricuts taleres
NUmero de relros mensuakes

concagio

terrena con servicios

:plmimylnlﬂl

cotin /m2
uzd

8 arsas

i

s e ey

4045350
4736342

325755271

73886820
13430331 |

75138

150076
16747914

9455639
9455639
1879699

375940

751230

127820

coso I m2
$

§ 500000

ncElnrL
0.00%
0.00%
0 26%
1.00%
T1.16%
165.66%
256%
002%
0.03%
350%
000%
200%
200%
0407
008%
016%
0.00%
0.003%
024%

m

4039400

7600000 | § 36,000.00

[ RS b g

termeno exastenis
- 8% del costo delbmena eicigo fancierc)
3800808 viene de presupursts conshuceitn
630,000,00 aranceles cam sam

: 44 665 850,00  gegln pardmetns de consruccitn

9,524,287.00 viene de presupuesh conshuccitn
1,786,234 00 viene de presupuesto constuccion
10,000.00 viene de presupur o cansuccion
20,000 00 viene de previpuesio conshuceion
223279250 viene do presupursto constuceibn
cidderma i tanque elevado
1EETE0000 - segln parbmetos ukzados en of medo
1257 G000 gegln parbmetros ulizados en of medio
E0.000 00 Ter mes preoperivos y promacain wicsl
100,000.00  Ter mes de moumos vestanos y ca
- apecuciin de by
mapecoiin de oben, aperkina y avalin
160,000 00 segin parimetros uizados en of medo
© ergezackin miemd de 1y orden

74



COsTOSs / INTEGRACION DE RECQURSOS

a inversionista 1 ¥rreno sty permisos y bcencias . 008
: \gasins asociados  cridio | .

il 566 502 50 : ) 0P w*w : 1,267,600.00 |
Merw 6 SO0 & 00 i 'w*m m.pm-m
b P |gatins de preapentra H.WDM

1 E H mﬁw ums

orcen reiguosa 1900699663 w32% 1 | ndirecis, udad y horornos IIUATO0

. donatvos exteenos 14,079,162 50 243% | s @ ionavt | 178620400
ﬁ | placa sndea , 10,00000
Idegraciin de recursos por eversionietas | ', I | : |

T 11,063,96280
1,267 600.00 |

EEncE
79.29%
£30%
£93%
'I.?Hi-

=]



CosTos / PROGRAMA DE CONSTRUCCION

obra nusva preliminares L 120436 Z10% 13204800 132.mm _ |
cmentacion | STIE364  1000% 62280000 | 2096000000 2096000000 2096000000 i i}
estucura 20808 2500% 157200000 | _ | 19650000 19650000  196,500.00
aibafuletia 280000 2500% 157200000
carpintests | S0 951%  S9TEsE0
canceleris | WBATA AWm% 3310240 | _ { | ! _
instalacion idriubica 074676  188% 11821440 | | o 18740 _ 1aTe
nstatacion sandana 1028945  180% 11318400 | i 1888400 1888400
mstatacion eléctnca 412105 TR% 4533860 i !  uERe  WER® WERN
nstalacion gas 1714909  300% 18364000
mnbh: santanos y sccesor 45,044 9 TeE% 45540440 | | _ | _

00.00% _lmpiezs S3MTET  163% 10243440 931767 931767

100.00% _restauracion 277963636  10000% 30.576,000 00

100.00%  solano HIEIE 100.00%  4,000,000.00

10000% _ areas judinadas 1744091 10000%  191,850.00 1065833 1065833 10,656.33 1065833 1065633 106583

100.00%  estacionamiento 3272273 10000% 360000000  1.800,00000 1.800.00000

100.00%  obo - 10000% -

100.00% oo - 100.00% -
periodo , , _ | 435%  45%  049%  110% 0%  066%
‘acumulado . . ! o 438% BET%  937T%  1047%  1104%  11.70%

flujo de efectivo y amorizacién del anticipe
reciEls il adilsip

monko menausl sskmedones — 203 AGISTE 2540881 247521

morﬁnuunrntmllanhi ' | 3876 7397363 aaum ﬂ.ﬂm

inflacibn es10 00%

‘nosto coshuecisn

tatal 157800 & §5% 350 00 'IWM
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CosTos / PROGRAMA DE CONSTRUCCION

1009

mes 7

100%, { 001% 100%

mes 8 g mes 10

100%

mes 12

19650000 19650000 19650000 19650000 19650000
26200000  262,00000 26200000  262,000.00

149,49720 | 14949720
| _ | 5219040  52,190.40
19,70240 1970240 19,702 40
1885400 1886400 1888400
3783280  37,83280  37,83280 3783280 37,8280  37,83280
_ | | | 12387360
931767 931767 931767 931767 931767 931767
3,057,600.00 3,057,60000  3,057,600.00 3,057,600.00
_400,00000  400,000.00  400,000.00  400,000.00
1065833 1065833 1065833 1065833 1065833  10,66833

057%
12.27%

254,308 81

3814632

216,162 49

29287621 412340601 401247521 4,175598.41
086% | 928% | 899% = 935%
1292% @ 22 16% . 31.14% - 40.49%

mes 11

22, #7521 412, 406 o1 4, 012 4?521 417559641

i3 93128 61851090 60187128 62633946

350489511 341060383 3549256495

-

3,992,039.21
8.94%
49 43%

3,992,059.21
SSQMH

Y



CosTOS8 / PROGRAMA DF

1 00%
mes 13

262,00000

14949720

52,190.40

37,83280

62,880.00

12387360

9,317 67

1009%
mes 14

262,000.00

52,190.40
1970240
18,864.00
37,832.80
62,880.00
123,87360
931767 |

10019

meas 15

149,497.20
52,190.40

78080

62,830,00

12387360

9,317.67

100%
mes 16

CONSTRUCCION

{00%

mes 17

100%;
mes 18

132,048.00

628,800.00

1,572,000.00
1,572,000.00
597,988 80
313,142 40
118,214.40

113,184.00
45399360

188,640.00

495,494.40

102,494 40

3,057,600.00

3,067,600.00  3,057,600.00

3,057,600.00

3,057,600.00

3,057,600.00  30,576,000.00

400,000.00

400,000.00

400,000.00

400,000.00

400,000.00

400,000.00

4,000,000.00

10,668.33

10,658.33

10,658.33

10,658.33

10,658.33

10,658.33

191,850.00

3,600,000.00

4,165,850,01
9.33%
58.76%

~ 4,165,850.01

624,877.50

3,540,972.54

405491921

9.08%
67.84%

2.903 25001

8.74%
76.58%

- 405491921 3,903,85001 3,520,

608,237.88  585,577.50

520,238.75

44,655,850 00

3 | 3.468,258.33 | 44,655,850.00
6,698,377.50

=



COSTOSB / PORCENTAJE DE INTERESES DURANTE LA CONSTRUOCION

Inereses durante la construccion y periodo preoperaivo (en dolares) _ I Ny
|

monio del crécty - pesos | - . i )

tasa promedio del crédito 1 - o

Bpo de cambio ; 1330 — =

1asa base | 7.00% TIIE S

infermediacion | £ 00% fondeador +1er piso 1 |

periodo avance e obra disposiciones del credito 1asa de intereses pago de intereses pago de intereses

meses

4.35% I 1 m ! - -
 887% - | 108% - | -
o 83T% - | 108% | A | =
 1047% = 108% = s
L Noa% - | 108% | e ) -
O 11.70% - | 1.08% | - | -
| 1221% - 108% ] —C
L 1292% - 108% | -
|

|

|

inicio de obra

W N DD W N -

2216% - | 108% - | =
31.14% - 108% '

12 4943% - 1.08%
13 5876% - 1.08%
1 eTM% - 108% . |
15 | 7658% - 108% i | -
| — & 16 - “‘.‘m | . + 11@% H = " i
¥minodelactra | 17 | 922% e - | :
pe POpers 100.00% « | 1.08% - -

19 50%




COosSTOS / AMORTIZACION DEL FINANCIAMIENTO

financiamienta fnanciamiento.  tasa de interés Pago de intereses amarizacion del ;:urin::i;:ual fotal plazos
PES0S $ it +amort crécito ack;
0 ver amorfizacion duarnte periddo de construccidn y peroperafivo 0.00 0 o
0 - 13.00% - | 0.00 - |1 1
0 g 13.00% - | 0.00 - ! 2 2
0 : 13.00% = i - - | 3
0 . 13.00% : . - | 4
0 . 13.00% - s <« | & I
0 - 13.00% - - . 6
0 : 13.00% = « & 7
0 - 13.00% - - - 8
0 : 13.00% : E : 9
0 » 13.00% - . . 10
11

80



CosTos / CALENDARIO DE EROGACIONES

Tarrend con Lenaciol - 0Do% - | -

impuestos BAI . 000% 11 L— T

pemmison y bcencmg i 0 455 50 086%  SH0S08 EA0O0F  MAE

‘ethuchos y proyecias 47 368 42 100% 63000000 21000000 21000000 21000000 : !

constucedn 3ITEERTI TIASW MESSSSDO0 8 B3MOETTSR 171721958 ISM95E 41918080 2616249 MASOIE 21616249 MESGE  ZS0AESS 11
‘mdirecion, ullidad y honoranos THEEE20  1565% SE042TO00  1SIESR0N3T  HTTEEI 48B3 020046 JTSESTS  SATETEE  TSEETS SATRTEE  TTIOTESR
st o mlonul 130831 265% TS0 0 ®@SX 020 WXEER 0 WNIED 02N WD 82D 8232 83y Bz
placa undicalo TEiEs 002w 10,000 00 10,000.00

griblicaccnet vanat i 150376 0% 2000000 2000000 ! ! | | !

Empeovistos C WETETl4 356%  2ZOTERS) 100G 1240800 12008 1HO0MI0  1IMOM0  M0M0E 140400 14040 124008

535,098.08
34060393 354920695 33020H 35097251 3MEEN I I 290038142 2MB0I058 294801958  44,65585000
TEO286  TROSES3  TAESIIEE 77901385 MSE26989 73001996 GSRIZB0) G4SSBA3) | G4BSBA31  9.R428700
9262 975 9XSL W7EN 2 O/N 2NN 2 W05 WN0EN W22 178623400

_ _ | _ | . | Moo
PMOMI0 40408 14008 (40403 140408 140M08 140U 140M8 1MO0M03 2207050
1257680000 127800

41920000 41920000 41920000 125760000

2000000 | 25000000

200000  X0000 5000000
0,000 00 50,000 00 100,000.00

- - - - - - - - -

WH000 W00 SO0  I7S000 150,00000

- - - - - * = - -




COSTOS / DEPRECIACIONES ¥ AMORTIZACIONES

consiruetiin 4465555000 4465585000 44 GESEE000 A4 ESEE000 A4 FESES000 A4 ES5SS000 44 GESEE000 S ESEES000 A4 EE5E5000 44655 EE000 44 65535000
depreciacion | 22279250 22027950 220079250 2279250 22279250 220279050 220279050 22327080 2207050 223279250
‘depreciacién acumisd _ | 229279250 446550500 GEBITIS0  BEMATON0 1116396250 1339675500 156950750 1786234000 2009513250 2232192500
equipa o mayor 2 - : = 2 . : : . : -

oEpraciacon s | . =_| -_| -_| -_| -] -] =_| =_| -_| -

equpo de Fanspore 25000000 25000000 25000000 25000000 25000000 5000000 26000000 25000000 25000000 25000000  250,00000
depreciscin | 5000000 £000000 5000000 5000000 5000000  £000000 5000000 5000000 6000000 50,0000
|depreciacion acumutads | 5000000 10000000 15000000 200000080 25000000  300,00000 35000000 40000000 45000000  500,000.00
mobiiaria y decoraciin | 1EETE0000 | 125760000 | 125750000 | 125760000 | 125760000 | 125760000 | 125760000 | 125760000 125760000 125760000 | 125750000
lﬁl"ﬂ‘h?ﬂ'l | 12676000 | 1Z5TE000 12576000 | 12576000 | 12576000 12576000 | 12576000 12576000 125, 76000 | 126,760 00
daprociacion acumiitacs | . | 125760000 @S15H000 7000 503040080 GRRS00.00 7556000 SMIA00 100603080 113104000 125760000
equipo de operatiin 1265760000 125760000 125760000 126760000 125760000 125760000 126760000 125760000 125760000 126760000 125760000
depreciacin | 12576000 12576000 12576000 12576000 12576000 12576000 12676000 12576000 12576000 12576000
deprecanin scumilada 12576008 26152000  NI20000  SO304D00 6280000 75456000 80032000 100600000 1AM S4000  1,257600.00
mprevisios 2207050 220279050 220079050 22027950 220279250 220279250 22007250 22027950 225279250 22027050 223279250
depreciacin |5 MIEMER 11163963 11153063 111598 163963 | T1E3963 1163963 11163963 ML

43653 B2 A0 653 BdZ 5D B BEL A2 6 o ER A5 BE3 B42 50 5 G52 542 £ 45850 Kd7 49 GET 347 Ky ) 5 SREET TAZED A9 ESTR4EED
2241356013

o AASEALBRO AT - WA SIAZE0 4D - 4453456042 A4S B0 4

- 22674302 - 224614300

59020010 3NS0010 HeZ0a10 3020900 3990 ; 355,200 BO20010  H820310

82



COsSTOS / VALOR DEL RESCATE

valor de rescate del inmueble afio 10 (en pesos | | |
concepto

1act|_.|aﬁzﬂm | valor del inmueble
costo inicial del inmueble 62,762 461 58 :
valor tofal futuro estimado 76,507 090 45 1.22 veces sobre recursos dp"tddDS
estimaco del valor futuro del inmueble |
mersmnbta! inicial | 62,762,46158
facb:ur de actualizacion _ 2%
valor futuro del inmuekle
periodo morto inicial  importe plusvalia  inversion achualizada
ano pesos pesos pesos
1 62,762,461 568 1,256,249.23 64,017,710.81
2 64,017,710.81 1,280,354.22 65,298 ,065.03
3 65,298,06503  1,305,961.30 66,604,026 33
4 66,604,026.33 1,332,08053 67,936,106.85
5 | 67,936,10685 135872214 6920482899
6 6920432899 138589658 70,680,72557
7 70,680,726 67 1,41361451 72,094,340.08
8 72,094 340.08 1,441,886 80 73,636,226 89
9 73,536,226 89 1,470,724 54 75,006,951 42
10 75,006,951 42 1,500,139.03 76,507 090 .45

13,744 628 87 76,607,090 45
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CosToB / ESTADD DE RESULTADOS

A0 AR e

i 3 o™
e 1Gomem £ 10w w0 namm” w0 aeius T B T Y
i sl ;opmm 1% migooe " u% | zmem” uwm 0 nuRe” w0 nuse” s
ey MApone 1% Xawee " 1w g " 1w | moiam " uw pemm "’ 1w
e Hoposoe 1 Eapome " 1M sume” we 0 orsoe” w0 wpma” im
jiguecians _________________ Dises e iuemns W iOaaE e UGG e txeadce e |
g operEan y el an @ S butse g e K 1 | | i ]
T Wy e 120000000 £1%M T 1280000  SMM T 104N oW T 1400 Se T 1a3MMEs S
preem OLO00 MW " BAMOG0 tM | MO0 WM | MAERI WM | st 1w
et o n EEL0 WA T EEARET tR T MMM 1Y T AmEMAS  te T maen 1t
nenpi (3, L) gsse . wm T ssans tve | Masme 1 | el e | magma 1
E [ - om - o™ " . ™ " . L

LI L e el et Kbt S0 TR e Do sm 19 487 52 1T
e § amriaon i a0 T msaew T mamw | O mgmn F O mamte
e e, e 1 CE T o [ HESET [ BRI 18 Y

VASTANGE " Sh | AAwsMa T 6% | geaesm” st 1sesen” 6% 1EMERIS 6 TASEHR
Mman’ am waen " o wesm T om | wan T oum MWEIT | 1M | 22491630 |
martn "’ uw | orats " s | e’ nm | weasa’ us NEEM . 1w 2,090,720 14

L] " r L3 1
o " m | memno " | sEsoEs | 1o mraem 1 BRI 1w | amTaees |

: et L TR P TF T ‘: e S% ‘: 1AM 6% ‘: Lo fw Y 1aimpsa |
L M, o oM, VW | AEEMss| 1w T mAmE | o fo S - L LET M
T AN T saate " ozsesax wm " moue ow ' SHENM e dpmpes |
Lo ampmer e " tpmie e " sasss e ek 1% T T T YT
- |- - 1w f = [ w7 SR .|

}s;
i
:
:
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CaosTtTos / FLUJDO DE EFECTIVO

et | - ETOTEGI0 - STANSTH - ETTESTON - SNIZGETE - SMOOTIE - SHEENES - SIRAIONE - SMGITANT - GOZISAT - GM2ED . SATOSEI
|Bepreciacin y amorizaciin | = 910 IEAE10 e AN T80 120810 | 1IN0 202010 32010 b R T T

mobkari y gecorstn | 12760000 100,00000 | 10000000 145760000 |
equpo e operacin | zTeeam | . | .  vaatngo | — . . 000 1 EM000
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HoNDRARIOS /

1 CALCULS DE LOS HOMORARIOS

HONORARIOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
[ 15| F.o-([5-5.0) "d.o/D)
§634, 747 55| WP ORTE DE LOS HOMORARIC BN MOMEDA HACIOHAL ke cbligna de la tabla A,07.08 F.o= 54
"E4.00 [ SUPERACIE TOTAL POR COMSTRUIR EN METROS CUADRADOS Buparicie construida del proyecto 5= 76,00
1800000 [ COETO UNTARID ESTIMADD DE LA CONSTRUCCICOH BN §/M2 ISA\ obliene de ta fabla A07.08 valor inmedialo supenier as 508 20004
FACTOR PARA L& SUPERRCIE POR CONITRUIR & obliene de la fabla A07.08 doo ¥
| | FACTOR BFLACKAAFA, ACUMULADD A LA FECHA DE CONTRATACIN, REPORTADD FOR EL BAMNCT DE MEXCD 24 Fe obliene de ko tabla 07,08 o= OO0 00
28 | FACTOR CORFESFONCIENTE A CADA LMD DE LOS COMPONENTES ARLITEC TCRACDE DEL CARGD COMTRATADO, I
H=(5C*F1/100) )
K.FF [£ FORMAL ¥ FURCIOMAL 4,080
E.ELM | ELECTROMECANICES 1873
eTotaL | &.958)
Concepto m Parceniaje
al [suparficie del predio 100005, H.FF £373,598,44
a2 (mweo tolal A92.00 B0.04% H.CE 10z A0 A8
ad |cafetena 0 [ H.ELM 5 180,890 45
a4 |estacionamisnto 000 01.00% SLMAR 1432 947,55
as 00
as 0008
al T N
& R Matriz de datos del factor k
o7 | T3
ald 000
all TR AREA adl a.02 a.03 a.04
al2 0,00 m i e &F2.00 94,00 0,00 7856.00
alld R ki1 s wemans BELAR 1154% 0.00%K 100007
ald 0.00% FF K 4,000 3.522) 0478 0,000 4.080
:'!: — CE K 0,585 0.779]  0.106
Al e AD K 0348 0305 0.042
ald T Pl K 0.241 0212 0029
al? TR AF K .72 0535 0.085
a2 '-""’“_ VD K 0.087 0077 0010
E — AL K 0.213 0213 0.000
o o VE K 0,160 0,150 0,000
=T AL OE SND K 0.087 0.077 0,000
a25 )Y OF GLP K 0,087 0077 0.010
SmFF K 3522 0.478
superficie cublera EmCE K 0.77% 0,105
Sm ELM K 1.767 0,178
o _tnacarcosoucmaco AL s M
Proyecto en gabimate (4 foses)
Direccion de obia =
. - - 1.02 complejidad
Liguidacgion y Recepcion de obra el

86



CONCLUSIONES

Intervenir la casa Rivas Mercado no es un capricho que simplemente responde a la necesidad de "embellecer” nuestra ciudad,
es a mi juicio una oportunidad para generar un hito conmemorativo, digno de representar a los importantes personajes que
vivieron en ella, asi como los ideales de apoyo y promocién a la cultura que trataron de difundir en nuestra sociedad.

Por tal motivo el proyecto debe conceptualizarse como un espacio publico enfocado a exaltar los valores culturales de México,
realizando los cambios pertinentes en el proyecto original, de manera sutil pero sustancial, para albergar espacios nuevos que
permitan transformar la casa en un hito cultural que pueda ser un referente para naturales y extranjeros tanto del pasado y el
presente como del futuro de México. Tomando estos “conceptos temporales” (pasado, presente y futuro) el proyecto
arguitecténico responde de la siguiente manera: El pasado representado en la conservacion de la casa Rivas Mercado, su
restauracion, tomando en cuenta los acabados originales seleccionados personalmente por Don Antonio, la creacion de salas
permanentes donde se exhibiran las obras arquitecténicas de Don Antonio y la poesia y legado de Antonieta. El presente
representado en el cambio de uso del inmueble no solo al interior sino al exterior, antes privado hoy plblico, antes casa
porfiriana y hoy museo, respondiendo a las necesidades contemporaneas de la ciudad. El futuro representado en la
intervencion realizada a la casa, incluyendo materiales como el acero y el cristal, reflejandose principalmente en el edificio
anexo donde un espacio neutro pueda albergar representaciones del arte conceptual actual, que se expresa de maneras tan
diversas como la simple intervencion de la luz y la sombra en un espacio “vacio”.

Su ubicacion en el Centro Historico, su innegable valor monumental, la referencia hacia personajes valiosos para la cultura
escencial de lo que hoy es México para el mundo, su conexion con los festejos conmemorativos del centenario de la revolucion
y bicentenario de la independencia, hacen de este proyecto un objetivo fundamental que interesa a varios sectores, tanto
estatales como privados. El proyecto final tiene como objetivo promover la cultura y al mismo tiempo dotar de vida a una zona
marginada de la ciudad, que si bien se encuentra dentro del perimetro A del C.H. ha sido olvidada y descuidada durante afos
por los distintos gobiernos de la ciudad. Invertir en este proyecto potencializa el valor no solo del inmueble sino de toda una
colonia, que exige atencidon para atraer nuevas inversiones en vivienda para el florecimiento de una envolvente mas rica en los
diferentes ordenes sociales, que doten de nueva vida al primer cuadro de la ciudad que hasta principios del siglo XXl estaba
dominado por comerciantes.

La propuesta expresada en este documento pretende adaptarse a las exigencias de una ciudad considerada Patrimonio Cultural
de la Humanidad, cuna de nuestra raza y nacion, asi mismo integrarse al proyecto general de “Rescate al Centro Historico”, el
cual ya ha tenido gran éxito y aceptacion por habitantes, paseantes y turistas extranjeros del C.H. Este plan es una oportunidad
para poner a la Centro Histérico de México a la altura de cualquier otro en el mundo e influir en que nuestras nuevas
generaciones sientan el orgullo que representan su historia y legado cultural.

Dedicada a mi madre quien me apoyd siempre.
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