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'IN“TRODUCCION

Este proyecfo da respuesta a la demanda hecha por un
grupo de solicitantes de vivienda cuyos miembros redinen
los requisitos requeridos por el INVI (Instituto de Vivienda

del D.F) para ser susceptibles de crédito y que ya
cuentan con uno o varios avances 0 ho los tlenen pero
pueden lograrlos.

El INVI es un organismo publico descentralizado del
gobierno del Distrito Federal que fue creado para
financiar programas de vivienda para la poblacién de
mas escasos recursos del D.F. y en especial para los
mas desprotegidos: madres solteras, indigenas,
discapacitados, etc. Aplicando ciertos subsidios llamados
“beneficios de ayuda social” para hacer mas accesibles
los programas de vivienda que promueve a los
demandantes individuales u organizaciones sociales con
personalidad juridica. v

El = Gobierno del Distrito Federal y la delegacién
AzCapotzaIco dada la problematica urbana que se gesta
en la capital, respondiendo a una necesidad por una
planeacién urbana y social, responde a las demandas
que los diferentes grupos mayoritarios reclaman. El

desarrollo de la ciudad no sélo depende de un entorno’

inmediato, es un proceso que consta de tres areas
fundamentales:

Psicol6gica: Los espacios, principalmente, tienen que ser
adecuados para las necesidades reales del usuario,
espacios agradables, que se manifiesta en la
interrelacion de los habitantes de la vivienda. -

_ Desarrolio Habitacional San Pablo No. 396

Economrca La neceS|dad de obtener un patrimonio para
la familia, un lugar digno, y con facilidades de pago de
acuerdo a sus ingresos. Garantizar que la gente de bajos
recursos pueda acceder a una vivienda digna mediante
creditos accesibles a sus,posibilidade’s de:pago-

Social: La integracién a una comunldad en donde el
usuarlo tendra que adaptarse a una cultura condomlnal
mantener la densidad poblacional en las delegaciones de
los - contornos - para evitar nuevos asentamientos
humanos en suelo no apto, mediante el impulso a
programas de ampliacion y mejoramiento de vivienda
popular a través del otorgamiento de créditos que
estimulen los procesos de autoproduccion lndeuaI 0
colectiva.-

De aqui nace la idea de crear un espacio adecuado y
digno para habitar. Es decir que sea el modelo a seguir
para’ generar viviendas mas confortables. En
coordinacién con - la delegacion - Azcapotzalco, y por
responder a las necesidades de su enmarcacion
respecto a vivienda, propone que aparte de los servicios
con los que cuenta, otorgue apoyo a las unidades
habitacionales existentes .y las de nueva creacion

programas de vivienda seran acompafiados de acciones

de mejoramiento de la infraestructura y los servicios y

'otras obras urbanas en ‘escala barrio.

De tal manera que el trabajo sea en conjunto y rescatar
- la imagen urbana y establecer una cultura condominal.




Para darse una idea acerca de la demanda de wwenda, |
~ solo basta con observar a nuestros alrededores tanto en

la zona metropomana y ni hablar de la zonas
marginadas Ias cohdiciones de habitabilidad en que
: 'requerlr una Vi\}|enda dlgna y que mejor que sea dentro
de la zona metropolitana del D.F.

Mucho se ha escrito. sobre este problema si es la falta
de inversion de los diferentes agentes interesados, o sila.
situacion economica es la causante, o si es un problema
de cultura al no aceptar los interesados materiales

novedosos, e inclusive el reconocer ablertamente la
" dicotomia entre generacién de empleos y salarios
pauperizados que no. permiten acceder al producto
ofertado en el mercado lnmoblhano Cada interpretacion
en realldad responde al interés del sector que la plantea

La mayorla social realmente no se ha puesto a
~concretas de la

reflexionar sobre - las . causas : 7
problematica que se vive en la vivienda, se han

conformado con la interpretacion parcial que beneficia a-

ciertos sectores politiCOS y econémicos del'pais

o Algunas preguntas esenciales para iniciar esta reflexion

serian, 4Cudl es el papel del arquitecto en este

fenémeno?, (Realmente entiende el fenémeno de

‘manera integral y solo interviene en él a partir de sus
intereses personales?, ;O realmente se ha cerrado a
participar en un mercado mmoblharlo que lo ha absorbido
en cuerpo y mente? ~
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ARGUMENTOS QUE DEMUESTRAN LA NECESIDAD DE UN PROYECTO

' Habrla que conswjerar que Ia construccién de vnv:endas

esta enmarcada bajc un esquema pnontano para la
“un espacio para vivir con su familia
enmarcados dentro de un habitat de calidad” y este

- enfoque provoca una vision mucho mas amplia que la

simple -edificacion, es decir debera enmarcarse el

‘problema de la vivienda dentro de la estructura socio
productiva de México, en otras palabras, El problema de

Ia wwenda es de caracter estructural

A pesar de los ambiciosos programas de produccuon de

vivienda formulados por el Estado, se estima que las

‘condiciones habitacionales de la mayoria de la poblacién

del pais reportaran en el corto y mediano plazo

indicadores de mejoria no sustanciales, en virtud de que

los factores estructurales que articulan a la problematica

de la vivienda no tienden a evolucionar de manera
« Wposnttva ademas que por la coyontura econdémica,
.algunos de estos factores se encuentran en: franco

proceso de detenoro

La conmderamon de que la kuenda es un ‘problema

estructural es su vinculacion con los mgunentes factores:
La capacudad de la economia para generar bienes y
servicios relacionados con la construccion de la vivienda,

su mfraestructura serwcuos y eqmpamlento

La capaCldad real de compra de estos bienes y servicios
por parte de los sectores débiles econémicamente de Ia‘
: poblamon
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La cap cidad del estado para dotar de lrfraestructura- '

servicios y eqmpamlento al ‘ritmo del crecimiento

V poblacmnal natural y social (mlgrac:lon)

La organizacion operatlva del mercado de la tierra y de :

los bienes y servicios asociados con ‘fa construccion de
la vivienda, su infraestructura, serwmos equspamlento y
de la mlsma vivienda. :

La naturaleza y origen de los recursos financieros con

que operan los organismos - de vivienda. El esquema

actual enfatiza la atencion de la poblacién urbana y
provoca que las tasas de interés no necesariamente
sean proporcionales al nivel de ingreso de los
beneficiarios de los programas de vivienda. '

’La fuerte dependencia del mgreso de la poblacion

urbana de los niveles de actividad de los sectores

~-secundario y de servicios, lo que impacta en épocas de

bajo crecimiento econoémico sobre el ya bajo nivel del

ingreso de las familias producto de su desngual,

distribucion.

El  escaso desarrollo tecnolégico de materiales,

componentes y sistemas constructivos adecuados
regionalmente, y con una marcada transculturacnon
respecto-al uso de los ya ex13tentes :

En una economia marcadamente SUJeta al mercado eI

fsuelo para vmenda no queda abstraldo por lo que los

. Deéa"rrollyo Habitacional San Pablo No. 396

enectos espewlatorios propician una dusmmucron de ias

areas construldas

Los salanos que derivan en una baja del poder
adquisitivo, han generado politicas de vivienda con areas
menores promovidas por las propias instituciones
federales hacia. los fraccionadores y promotores de
vnvnenda '

Los ihstrum’entos de regulacién de eSpacios' urbanos y
en fraccmnamrentos presentan deficiencias - en su
mterpretamon e mcluswe en algunas ocasiones se
contraponen al beneficio social y perjudican a las
mismas instituciones encargadas de su operacion y
vugllancna :

Los factores mencionados entre otros, forman parte de la
estructura ~ econdmica, social, juridico- politica, e

s ldeologlcas que deﬂnen nuestra somedad

La produccnon de vwlenda mc!uyendo - su
infraestructura y servicios de equipamiento, se destma a
uno de los sub—rubros de la formacion de capital. Por lo
tanto, la generacion de vivienda implica la asignacion de

“una parte de la produccién para tal fin, a costa de la

satlsfacaén de otros rubros de la demanda final; el nivel
de la demanda va dlsmmuyendo el tamafio del aparato
productlvo de bienes y servicios para la generacion de
vavuenda |nfraestructura serwc;los y eqmpamnento




DESCR PC!ON DEL PROYECTO.

Nombre del Preyecto

DESARROLLO HABITACIONAL
“ SAN PAB LO "

Natural leza del proyecto

El Proyecto consiste en la edificacion de 47 edificios de
‘Tdepartamentos de interés social, de cinco niveles, con
940 departamentos en un predio de 39, 153. 697 m”. El
volumen total de las viviendas es de 940, financiados por
medlo v,de,l,pr_ograma de vivienda del Instituto de Vivienda
del Distrito Federal, se pretende beneficiar a 3,760
personas. '

 El predio donde se pretende construir el conjunto
habitacional, en la avenida San Pablo Xalpa No. 396
(antes 390) entre el Eje 5 Norte, Deportivo Reynosa y
Avenida Ferrocarril Central (donde confluye la Calzada
'Real de San Martin y los limites de la Ciudad de México.
Enla actuallzacmn del programa de desarrollo urbano se

- plantea un proyecto destinado al equipamiento que
" podra quedar en el futuro cubierto por- ‘estructuras que

“oculten” las areas de vias del ferrocaml permltma la

construccuén de edlflcamones de imagen moderna, sin

.,.problernas de molestlas para los vecinos y. pobladores y
ayudando a hacer una especie de “sutura urbana” entre

la parte este y centro de la Delegacion, dlsmmuyendo ,

también asi la lnfluenCla del gran borde que representan

T actuaimente estas vias conflnadas de la estacion.

Azcapotzalco Méxicb, D.F. 2006 °
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La zona tiene un considerable potencial para desarrollos
de usos habitacionales ya que en el Plan de Desarrollo

Urbano todas las colonias colindantes con la- Delegacnon .

Cuauhtemoc debido ala mfraestructura vial exnstente asi
como la mayor cercania a la Ciudad Centra

El proyecto Se Iocahza en una zona que se caractenza

por -un alto grado de urbamzacnon donde contrasta el

dlseno arqu1tecton|co con lo eX|stente en la zona

En la actualidad, el nivel de urbanizacion qu’e presenta
Azcapotzalco y su relacion a la Region Centro del Pais

es conmderado como muy alto, al igual que los

: mummplos del Estado de México que colindan con ésta y
las: delegacuones ‘de la denominada Cludad Central,

situando al territorio delegacnonal dentro de una porcién
de la Zona Metropolitana de! Valle de México muy

“consolidada, resultando contrastante por la casi nula.
existencia de espacios de valor ambiental’ que
coadyuven en mejorar la cahdad de V|da de ;los‘

habltantes locales

A nivel generai en esta demarcac:on de fueﬂte tradlcion‘

obrera e industrial coexiste la imagen de las areas
fabriles con las areas de vivienda tradicional y popuiar ,
Enla Delegacxon se identifican pnnc;palmente 3 tiposde

distritos con .imagen especifica: los tradicionales
(pueblos barrios y cclomas) los mdustrlales y umdades i

‘habitacionales.




Los proyectos de vivienda que se desarrollaron en el

periodo del 2001al 2004, por parte del Gobierno del

Distrito Federal a través Instituto de Vivienda (INVI),

para atender las problematicas ‘de  hacinamiento,
‘vivienda precaria, desdoblamiento familiar y en general
para mitigar el deterioro de las condiciones de la
vivienda. Como modelo de vivienda en conjunto, cabe
resaltar que como parte de dichas acciones se encuentra
el proyecto ecoldgico de San Pablo No. 396, el cual se

. integra - por un total de 940 viviendas asignadas a
sectores VUInerabIes

Enla Delegamon Azcapotzalco y de acuerdo al PGDUDF
2003, se encuentran un total de 274 (sic) unidades

habitacionales que representan el 5.5 del total del Distrito -

Federal, acumulando en ellas al 9.9% de la poblacion
que habita dichas unidades en el total de la entidad.

Para poder definir la calidad de las viviendas, es
,rlmportante conocer - los materiales de construccion de
las mismas. En cuanto a los pisos se indica que existen
319 ‘viviendas que cuentan con piso de tierra, y
representan el 0.29 % del total de la demarcacion,
inferior a la cifra registrada en el Distrito Federal en su
conjunto (1.19%), por otra parte, los pisos de cemento 'y
firme se encuentran en el 47% de las viviendas de
Azcapotzalco, mientras que en el Distrito Federal las
viviendas con este tipo de piso constituyen el 52. 55 %,
- por ultimo los pisos -

! Datos obtenidos por &l Instituto de Vivienda de! Distrito Federal (INV1), Direcéién de Planeacidn Estratégica, Subdireccion de Evaluacion y Seguimiento; Diciembre del 2004,
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ARGUMENTOS QUE DEMUESTRAN LA NECESIDAD DE UN PROYECTO.

con madera, mosaico y otros recubrimientos representan
el 52.19 % de las viviendas particulares habitadas en la
delegacién, superior en términos relativos a las
existentes en el Distrito Federal en su conjunto (45.55%).
Lo anterior indica que en promedlo la calidad de las
viviendas es aceptable. ,

En lo referente al tipo de paredes, en las construccmnes
con pisos de tierra, es predominante el tabique, ladrillo,
block , piedra, cantera, cemento y concreto (58.31% del
total de viviendas con piso de tierra), el 17% posee
paredes de madera y el restante 23.82% se distribuye en
materiales de baja calidad, las viviendas con pisos de
cemento en Azcapotzalco concentran también paredes
construidas con materiales como tabique ladrillo block,
piedra, cantera, cemento y concreto, que en la
demarcacion representan el 96.89% y en el total de la
Entidad el 97.71%, siendo el mismo caso para las

- viviendas .con _piso .de madera mosaico y ‘otros

recubrimientos (99.39%).

En-el caso de los materiales de construccion en los
techos de las viviendas destacan los de materiales como
losa de concreto, tabique, ladrillo y terrado con vigueria
(87.44% del total de viviendas habitadas), cuando en el

‘total del Distrito Federal estas representan el 86.69% de

las viviendas, lo que significa que en términos relativos
en la Delegacion se cuenta con mejor calidad en techos
mientras que en el total del D.F.
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,‘Las unidades habitacionales. Debido -a su tradicion

obrera, Azcapotzalco cuenta con grandes superficies
destinadas al uso habitacional plurifamiliar y zonas de
colonias populares. © Los conjuntos o - unidades
habitacionales (U.H.) se - caracterizan por ser
construcciones de interés  social con gran
estandarizacion de sus elementos constructivos. En la
mayor parte son de 5 niveles y cuentan con extensas
areas verdes o de servicio de estacionamiento; muchas

de estas areas reflejan cierto deterioro o falta de

mantenimiento producto de las condumones economicas
imperantes.

Algunas de las mas grandes y caracteristicas unidades
habitacionales de la zona son: El Rosario que se cuenta

como una de las mas grandes de la zona metropolitana

del valle de México y en la delegacion totaliza una
superficie de 170.09 ha (5.11 % del territorio
delegacional) y la U. H. Cuitldhuac con 36.72 ha (1.1%
del territorio).

Los._ sitios nodales o concentradores de personas son
importantes para la delegacion ya que ellos atraen o
generan: gran cantidad de visitas. ComuUnmente estan
ligados a ellos, los hitos o sitios remarcables a la vista.

La zona donde se ubica el proyecto habitacional de San‘

Pablo, cuenta actualmente con los nodos e hitos mas
importantes anivel delegacmnal son: la unidad deportiva

"Reynosa asi como la Alameda Norte y la UAM -

Azcapotzalco que son reconOCIdos a nivel metropohtano

de disminuir el problema habitacional.

_ Desarrollo Habitacional San Pablo No. 396

LA VIVIENDA EN MEXICO.

En la Cludad de ‘México persiste un grave problema de
vivienda. Para superarlo se requiere no solo de mayores
recursos y una politica habitacional que recupere su
contenido social sino, también, de programas que tomen
en cuenta limitaciones que se detectan en el proceso de

uso (habitar) de la vivienda y que tienen que ver con: las
caracteristicas  demograficas de - los habitantes, la

tipologia y caracteristicas fisicas de la vivienda, las

formas de relaciéon social que permite establecer y los
aspectos  politico . administrativos del " proceso.  La

",carenC|a que experimenta una familia de un lugar

adecuado donde habitar. este problema se agudizé a
partir de los afos cuarenta y cincuenta del siglo XX,
cuando la poblacion de nuestros paises pasé ‘de ser
fundamentalmente rural a predominantemente urbana.

Por eso, se dice que si bien la carencia de vivienda
adecuada es una caracteristica del campo, el problema

de la vivienda se ha concentrado en las areas urbanas,

especialmente  en Ias grandes CIudades y areas

‘ ,metropolltanas del pals

’ Esteproblema afecta fundamentalmenté a los sectores

de menores ingresos de la poblacion, el estado ha
intervenido de varias maneras. Por una parte ha
impulsado 'y promovido la vivienda social, entendida
como una vivienda nueva, terminada que satisface a una
parte de la demanda. Sin embargo, a pesar de los
esfuerzos efectuados, la vivienda social ha estado lejos
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Si bien cuantificar la demanda no - satisfecha es dificil,
principalmente por las complicaciones para calificar a la

- vivienda deteriorada, oficialmente se reconoce que en el

aflo 2000, con una. poblacion total de 97.483.412

~personas y 21.942. 535 viviendas. particulares, existia un

rezago de 4 millones 291 mil acciones; es decir casi 20%
del inventario e)ustente Adlcnonalmente desde el afo

2000 hasta el afio 2010 se requeriran por lo menos

731,500 nuevas viviendas anualmente lo cual mas que

Vduphca lo que ‘'se ha efectuado hasta ahora adn en los
‘afios de mayor auge economlco en el pais.

Si-bien en un penodo (afios ochentas) los conjuntos
“habitacionalesdisminuyeron su tamafo (en numero de
viviendas) por lo general estos han tendido a ser.

grandes. El nimero de wwendas promedlo que . tlenen

~ los 540 conjuntos de 100 y mas viviendas identificados

en el Distrito Federal es de 680 viviendas vy, si se

ponsrderan los 1078 que tienen 40 o mas viviendas, el
‘tamano promedio es de 400 VMendas ademas como se
dijo, actualmente tienden a ser todavia mas grandes.

Pero al mismo tiempo, el gran tamafio no ha significado

,que los conjuntos (salvo los que se efectuaron en un

principio) tengan el tipo y la magnitud de areas de usQ

‘social suﬁmentes para las demandas de los habltantes

VEn esta dlmensmn se mcluyen Ios aspectos vmculados a
la relacién que se ‘da, una vez entregada la vivienda,
~entre quienes las habitan y las instancias pablicas que
'tlenen.que ver con el proceso de habitar. -
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En ca’[aS ucmdic;iones se detectan dos probiemas
importantes. El prlmero de ellos tiene que-ver .con las

dificultades  al interior de los conjuntos para que los
‘ocupantes desarrollen una serie de actividades propias

de esta tlpologla como 'son: juegos de nifos, reuniones
sociales o de parhcupacnon deportes para jovenes,
espacios de descanso para ancianos, etc. Esto se ve
agravado por las limitaciones en el disefio de la vivienda
propiamente tal, que (como se dijo) no se adapta a las
diferencias:demogréﬁcas y tipo.logias,de las »fam'ilias

El otro problema. dice relacion ¢ con la i ingercion espacaal y

- social de estos conjuntos en su bamo Por lo general,
dado el tamafio que tienen y la falta de una plamﬁcac:on

adecuada a nivel local, cuando los conjuntos se han
localizado™ en” 4reas ya urbanizadas, han irrumpido en
una traza urbana ya existente; por lo general esto- ha
modificado la vida urbana que eX|st|a y ha produmdo un

rechazo de quienes ahi residian. Pero también’ los.

habitantes de los conjuntos se han aislado de su
entorno, perdiendo la- poslbllldad de desarrollar una tha
barrial satisfactoria.  Del mismo modo, cuando los

conjuntos se han localizado en la periferia (como esta
- sucediendo ahora) simplemente no existe un enforno con

el cual interactuar social y espacualmente lo cual se ve
agravado por la falta de. servicios publicos vy
equtpamiento cotidiano. En estas situaciones, es

evudente que no se esta construyendo cnudad

Los antecedentes ‘expuestos hasta ahora muestran quef'
la Ciudad de Meéxico, y el pais en general, enfrentar
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actualmente -uno de los retos mas serios en relacion con
el problema de la vivienda y la vivienda social. Se trata
~fundamentalmente de resolver la gran carencia
‘habitacional que existe -pero, prmc:pa!mente la que
afecta a la poblacién de mas bajos ingresos. Para esto,
es necesario reorientar la actual politica habitacional

pero, también, es fundamental buscar 'y formular
soluciones y programas nuevos que contemplen las.

caracteristicas socnodemograf ca y las aspiraciones de

" las familias demandantes y superen los problemas que

se dan hoy en dla en la vivienda emstente

Por lo tanto independientemente de los procesos de
produccmn y formas de acceso y financiamiento que los
caracterice, estos nuevos programas deben ser muy
variados en cuanto al tipo de vivienda que ofreceny
cuidar que la respuesta habitacional que contengan
permita recuperar la vida colectiva y barrial de las
personas y que sea parte del ordenamiento urbano y la
construcmon y reconstrucmon de esta’ enorme C|udad

Pero tamblen es fundamental que estas propuestas
~ permitan promover e impulsar una relacion entre lo
publico y lo privado que fomente la part|0|pacton real de
la poblacion y sobre todo, ayude a la formacion de una
conciencia ciudadana basada en la responsabllldad y el
. respeto de las. Ieyes y las personas

Azcapotzalco Meéxico, D.F. 2006

E1 Instituto de Viwenda del Distrito Federal (INV!) es un
organismo publico descentralizado de la administracién
publica del Distrito Federal, con personalidad juridica y

~ patrimonio propio. Se cre6 por Decreto emitido pcr el
- Jefe del Gobierno del Dlstnto Federal . ’

Ev_stev V‘organism‘o tiene  como propésito: disefiar,
establecer, proponer, promover, coordinar, e}ecutar y
evaluar las politicas y programas de vivienda enfocados
pnnmpalmente a la atencion de la poblacuon de escasos
recursos econdmicos en el Distrito Federal. :

. En la delegacion Azcapotzalco la dinamica de la vivienda

a través de los afios muestra que para 1970 el total de

" unidades era de 91.9 mil entre 534.6 mil habitantes, con

lo cual Ia ocupacion para esa década era de 5.8 hab. /

viv, superior a la del total del D|str|to Federal que era de

5.6 hab. / Viv.; para la década S|gu1ente el nimero de

-viviendas cuantlflcadas fue de 116.5 mil, en las cuales se
distribuian

5955  habitantes - representando  una
ocupacién de 5.1 hab. / viv, mientras que en el Distrito
Federal era de 5.03. En 1990 las viviendas sumaban'
103.4 mil, donde habitaban 473.3 mil personas, siendo
su ocupacion de 4.6 hab. / viv, y la del Distrito Federal de
4.5 hab. / viv. Por ultimo en el afio 2000 y con 441.0 mil
personas que habitaban la Delegacién, existian 110.7-
mil viviendas, y suocupacion descendio a 3.98 hab. 7 viv,
siendo en el Distrito Federal supertor para esta decada

- con 4(}4
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LOCALIZACION.

Calle de San Pablo No. 396 (antes 390)
Col. San Martin Xochinahuac.
Delegacnon Azcapotzalco Mexlco D.F.

ZONA DE ESTUDIO

Azcapotzalco fue un asentamlento antenor a la Gran

Tenochtitlan. Fue fundado a mediados del Siglo X1 por

~los™ Tecpanecas - provenientes de la region de - Tula
Jilotepec. En 1347 aliados con los. Tlatelolcas y con la
colaboracion de los mercenarios aztecas conquistan
Culhuacan. De este modo se inicié la expansién de los
~ Tecpanecas, proceso que culmind bajo la guna de
Tezozomoc en el Siglo XIV, cuando el sefiorio de
Azcapotzaico fue conquustado por los Mexicas. ‘

La Delegacmn Azcapotzalco posee contacto con. las
delegaciones Gustavo A. Madero al oriente, Cuauhtemoc
y Miguel Hidalgo al sur; y con los municipios de

‘Nauoalpan y Tlalnepantla .al poniente vy norte

respectivamente ambos del Estado de Mextco

Azcapotzalco Gustavo A Madero e lztacalco se‘

localizan - dentro del grupo de demarcamones que
~ conforman -la “unidad " de ordenacion | territorial “ 1er
Contorno”, ~ ~ obedeciendo  su dehmntacuon
: fundamentalmente a la posicion. estrateglca que guardan
: estas delegacuones en relacion con la Ciudad Central y
Ios mUnlCIpIOS conurbados mexiquenses.

Azcapotzalco Meéxico, D.F. 2006
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Republica Mexicana.

Deleaacion Azcaootzalco




Se.. ubica en la parte norponiente de la Zona
“Metropolitana de la Ciudad de México, limita al norte con
el municipio de Tlalnepantla- del Estado .de México; al
-oriente con’la Delegacnon Gustavo A:. Madero; al sur con
las delegacnones Cuauhtemoc Y Miguel Hidalgo; y al
poniente con los municipios de Naucalpan y Tlalnepantla.

del Estado de México. Sus coordenadas geograficas
corresponden al norte 19° 31’, al sur 19° 27’ de latitud

norte al este 99° 09’ y al oeste 99° 13’ de longltud oeste.

La Delegamon representa el 2.24 % del total de la

‘superficie del Distrito Federal, se conforma por 2,763
manzanas_distribuidas en 81 colonias, 15 pueblos 11
barrios vy, por su’ relevancna en extenston territorial, la
‘estaciébn de carga de Pantaco que en resumen
representa un total de 88 unldades temtonales

Azcapotzalco y su relacion a la Region Centro del Pais es
‘considerado como muy-alto, al igual que los municipios
del Estado de México que colindan con ésta y las
~delegaciones de la denominada Ciudad Central, situando
al territorio delegamonal dentro de una porcion de la.zona
 metropolitana del Valle de Mexmo muy consolidada,
resultando contrastante por la casi nula existencia de
- espacios de valor ambiental que coadyuven en mejorar la
calidad de vida de los habitantes locales.
La Delegacnon cuenta solamente con 100 ha de cobertura
ivegetal debndo al intenso uso urbano del suelo. '

Azcapotzalco Mé)iico, D.F. 2006

U‘biééCic’)n del predio dentro de la delegacion
Azcapotzalco. o ; S

En. la ‘actualidad, el nlvel de urbanlzamon que presenta
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‘ o SAN PABLO XALPA
__-ESTADO DE ,Méxgcof L -

: stg N ' R «
A DELEG.
GUSTAVO A,

RMATERO

| WEtards

DELEGACION
CUAUHTEMOGC |

S Ay
MEFIEL OB T

5
1
5
3
v



http:municipios�.de

BENEFICIOS A LA POBLACION.

Los programas habitacionales, especialmente los de

" vivienda nueva terminada, son: cada vez menos

accesibles para las familias de bajos ingresos que,
segun datos oficiales (INEGI, 2001) para e! afio 2000
constituian cuando menos el 41 por ciento de -los

hogares del pais (que son los que reciben ingresos

menores a 3 salarios minimos), o el 63.3 por ciento de
ellos {que recibe ingresos menores a S salarios
minimos). ' e

México: necesidades de vivienda (nGmero de unidades)

Periodo Vivienda Mejoraniiento ;. Total de’v
riodo | nueva | devivienda | _acciones

Hasta afio 2000 | 4 g11000 |  2.480.000 4.291.000-
{rezago)_ o | | ‘
Afo 2001-2010 = 734 584 | 308.162 1.129.746
anualmente) | 5 46"
Aflo 2001-2010 7 345840 3.981.620 11.297.460°
todo el periodo) S :
Total hasta 2010 | 9.126.000 | 6.461.620 15.588.460
Fuente: §EDESOL Prc)grama Sectorial de Vivienda 2001-2006. o

La accion habitacional ha fallado porque los programas

que se han aplicado desde hace muchos afios no .
parecen considerar las verdaderas caracteristicas

“demogréaficas, sociales y culturales de la poblacién
demandante y, tampoco, los problemas que existen en.

las viviendas que se les han ofrecido hasta ahora.

Azcapotzalco Meéxico, D.F. 2006 *

2 Datos proporﬁlonadés pof el Consejo Nacional de Poblacion, afio 2004,
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No se conocen !as asptrac;ones y retvmdlcamones en
relacion al tipo de vivienda a la que aspira la familia
mexicana, la cual ha experimentado cambios en las

‘Gltimas décadas, y no parecen estar contemplados en la
-actual oferta habttamonal de tipo social.

Es por ello que el atender la demandavde vivienda es un
desafio de prlmer orden:

La provision de vivienda para satlsfacer las demandas y
necesidades de la estructura familiar y el cambiante

‘tamario de los hogares mexicanos exigira desplegar en

el futuro préximo enormes esfuerzos en materia
habitacional. o :

La demanda de viviendas aumentara a razén de 880 mil
por afio durante las siguientes dos décadas, en contraste -

con la: oferta formal, que asmende a cerca de 250 mil
‘umdades

La demanda indicada implica construir para el afio 2020
el equivalente a mas del 80 por ciento de las casas-
habitacion disponibles actualmente. Si hoy en dia existen
mas de 22.8 millones de- vwlendas partlcuiares en- el
pais, esta cifra se elevara a:

» 32.3 millones en el afio 2010.

» 41 4 mmones en el 2020.

De esta manera sera necesario edificar cada afio:

- 137 mil viviendas en el Estado de Mexuco
- 36 mil en el Distrito Federal

e




Dsseno arquutectomco de acuerdo a Ias necesudades
' de los usuarios. ,

» Apoyo a la Vivienda de Interes Somal y de Tipo

‘ Medlo
> \Apoyo ala V|V|enda Popuiar

s Los programas de vivienda planteados seran
'~ acompafados de acciones de mejoramiento de la
infraestructura y los servicios y otras obras urbanas
~en escala barrio, los usuarios que habiten en el
“proyecto requieren de servicios que ‘deben ser
proporcionados .- por
_participacion - de todos seran ‘beneficiados  a
incrementar y mejorar Ios servi(:los exastentes ‘

» Parﬂmpacnon para la Instrumentacion de programas
de mejoramlento de VMenda precana y deteriorada.

> Mantener “la densadad
A delegamones de los contomos para evitar nuevos
~ asentamientos humanos en suelo no apto, mediante

el 1mpulso a programas de amphacnon y mejoramiento

~ de vivienda popular en lotes familiares y a traves del

‘de autoproduccion individual o colectiva.

Azca_pthélCo Meéxico, DF 2006 *

» . INVI, Como ﬁnan'ciad'or coordinador ‘p]aneacién.

la delegacion y con la

poblacmnal | ;en- las

- otorgamiento de créditos que estimulen los procesos -

» Conoceran” la  cultura  condominal  para
interrelacionarse e mteractuar con los condommos del
proyecto de San Pablo.

DEPEN‘DEN’CIA‘S INVOLUCRADAS,

> GV‘DF,‘,Como*cofinénciador. |

» DELEGACION AZCAPOTZALCO Como regulador y
asesoria legal.
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DETERMINANTES ECONOMICAS.

El GDF (gobierno del Distrito Federal) por medio del
“organismo descentralizado INVI {Instituto de Vivienda)

tiene como proposito: Coordinar, establecer, disefar,

~proponer, promover, ejecutar y evaluar las politicas y

programas de vivienda enfocados principalmente a la
atencion de la poblacion de escasos recursos
econdmicos en. el Distrito” Federal, en el marco del
Programa General de Desarrollo del Distrito Federal, de
la Ley de Vivienda del Distrito Federal y de los
programas que se derlven

Con base en lo dlspuesto en el Decreto constitutivo del
Instituto de Vivienda del Distrito Federal, su operacion se
establece a partir de su drgano maximo de gobierno que
es la instancia facultada para la asignacion de recursos
de crédito y los fines del organismo

Una vez definido el programa para el otorgamiento de

crédito y se autorice; el INVI en total relacién con los

beneficiados, los asesora, coordina, disefia un plan de
trabajo; en este caso es Vivienda en Conjunto, el predio
fue expropiado por los beneficiados; se les otorgan los
derechos y se empieza a estudiar la . zona,
caracteristicas, no. de beneficiados, por medio de

-sondeos se determlno que seria para 5 integrantes. por

vivienda. Disefiando el proyecto se lleva al INVI donde lo
revisan y determinan - caracteristicas técnicas del
proyecto, se avala cuando cumple con las
especificaciones técnicas y arquitectonicas.

2006 *
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El INVI cubre los gastos de coordinacion, disefio y
gestion.

Son sujetos de crédito las personas fisicas que cumplan
las siguientes caracteristicas:

No ser propietario de bien inmueble en el Distrito
Federal, excepto enlos casos en que los beneficiarios en
forma individual o colectiva, sean propietarios de la tierra.
sobre la que se edificara, rehabilitard o mejorara su
vivienda.

Tener un ingreso hasta de 4.7 vsmm por parte del
solicitante 0 en forma familiar maximo equivalente a 8
vsmm, -tanto para el Programa de V|V|enda en Conjunto
como de Mejoramiento de Vivienda.

Tiene caracteristicas bésicas para otorgamiento del
crédito, como lo son: el no. de dependientes
econémicos, edad maxima de 64 afos o algwen que

,respalde al benef|C|ar|o entre otras

La modalidad del crédito otorgado corresponde a la

construccion de vivienda nueva realizada en predios con
uso habitacional y con factibilidad de servicios, en un
proceso Unico de edificacion que cumpla con las
necesidades de area construida, seguridad estructural,
instalaciones, servicios, areas privativas y areas de uso
comun.
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POLITICA DE RECUPERACION

Consnste en aplicar un mecanismo ﬂexlble para la

recuperacnon de créditos, en el que el plazo de
‘amortizaciéon se articule a la capacidad de pago del
acreditado para generar una agil revolvencia de recursos

y -una mayor cobertura a la demanda social de
financiamiento de vivienda, de esta manera es mas facu
la adqunsu:lon de una vnvnenda

Integrar las ayudas de beneficio social y los incentivos
para el buen pago, que propicien una oportuna
recuperacion y la reduccion de los plazos de
amortizacion. L

Fomentar en Ios acredltados y representantes . socuales
la conciencia social de que el importe de sus pagos por

concepto de recuperacion de crédito, esta d‘estmado a

atender a otros demandantes de vnv ienda.

' Se hace mediante pagos mensuales, segin el ingreso
- que tenga el beneficiado.

~ POLITICA SOCIAL

Consiste en apoyar a las familias residentes en el Distrito -

Federal, preferentemente a las de menores ‘ingresos

econdémicos, para que puedan accedera una vivienda.

Fartalecer el derecho de la mujer para acceder a credltos ‘
de vwlenda dar cabida a las personas adultas mayores

en los diferentes programas  mediante la
corresponsabmdad de los familiares y propiciar que las
personas con discapacidad cuenten con viviendas
adecuadas a sus necesidade’s.

Garantizar en termmos del parrafo primero del articulo 4°
Constitucional y del Convenio 169 de la Organizacion

Internacional del Trabajo, a los integrantes de pueblos

indigenas el acceso a los programas de vivienda de
conformidad a - sus necesidades, - posibilidades
econdmicas vy especrf’(:ldad cultural - con prlondad a
aquelk)s que vivan en lugares de alto nesgo

, Reconocer la p{uralldad en 1a gestion de la vivienda y

, ,garantlzar igualdad de oportunidades, con reglas claras
de operacion, requisitos y . responsabilidades tanto de
grupos sociales promotores de la gestion de
financiamiento de vivienda que cuenten con demanda
identificada, como de solicitantes individuales de
vivienda que reqweran atencuon en la materia.

" Desarrollo Habitacional San Pablo No. 396




| POL[TICA ECONOMICA

;Consiste en lograr la aplicacién de recursos fiscales del
" Distrito Federal con una equitativa distribucion, para
atender la demanda de vivienda de manera que dichos
recursos en su articulacion a los de credito de los
sectores pblico; privado y socnai proplc en una mayor
cobertura

~ Establecer procedimientos que garanticen el ejercicio

transparente de ios créditos y ayudas de beneficio social,
‘asi como de la gestion financiera de los programas e
instrumentar  mecanismos  para  rendir
publicamente. |

Operar mecanismos de segmmlento control y evaluamon
de la recuperacion de créditos, procurando su ‘eficiencia
para garantizar el patrimonio y la disposicion de
recursos, con la perspectiva de consolidar al organismo
‘como el instrumento del Gobiemo del Distrito Federal,
para atender las demandas de vivienda de las familias
de menores ingresos de la entidad. - :

;Azc:apotzaylc_o M,é,x‘i'oa,‘D.F.] 2006 B

,DETERMINANTES SOCIALES ECONOMICAS

cuentas

garantizando
'habltabmdad de Ia v1v1enda

D‘e}sa‘rrouo‘ Hébita;@ional San Pablo No. 396

IDEOLOG CAS Y CULTURALES

| POLITICA IDEOLOG CA

Consnste en aprovechar todos Ios avances en materla de
disefio, tecnologia, construccion, administracion, uso de
materiales, componentes, accesorios 'y ‘servicios
aplicables a la vnwenda derivados de experlenc:las delas

"mstltuclones publlcas pnvadas academlcas y socuales

Vmcular la- produccnon somal de vuvnenda a Ios ;)rogramas
de desarrollo urbano para contribuir a frenar la expansion
urbana, evitar la pérdida de poblacién en el centro de la
ciudad, atender situaciones de vulnerabilidad y- riesgo,

preservar el patrimonio ambiental, histérico y artlstlco y
optimizar el uso de la lnfraestructura Ios servicios y el

‘ equamlento exustente

Mejorar la aplicacion de recursos con la promocion de
vivienda de bajo costo, en los que se privilegie la
superficie habitable sobre los acabados, con asesoria
calificada 'y el uso de tecnologias = adecuadas,
~niveles ' de seguridad, ‘calidad y

,Propiciar el diseﬁo de viviendas y . conjuntos que
“incorporen sistemas y procedlmlentos ‘constructivos
alternativos o innovaciones tecnoldgicas que mejoren las
“condiciones

ambientales, cuyo costo 'y calidad
respondan a las necesidades de Ila poblacmn objetivo y
sean soc:lalmente aceptadas : :
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- COSTO DEL PROYECTO

El trabajo presente tiene el propdsito de realizar el
proyecto arquitecténico, tomando en cuenta los puntos
‘mencionados anteriormente, por lo que posteriormente
se indican con mayor detalle, mas adelante.

Es por esta razén que se hace una estimacion en lo
referente al valor de la construcmon el valor del terreno
es el real.

El valor del predio es de $ 89,499,996.00 (ochenta y
nueve millones cuatrocientos noventa y nueve mil pesos
00/100 m.n); pero el terreno fue expropiado por el INVI
de esta manera el valor del predio solo se tomara para
fines de disefio y coordinacion de proyecto

El valor de la construccion es de $ 140,334,480.00
(ciento cuarenta millones trescientos treinta y cuatro mil
cuatrocientos ochenta pesos 00/1 OO m. n) '

El valor de cada departamento es de $ 149,292.00
(ciento cuarenta y nueve mil doscientos noventa y dos
pesos 00/100 m.n)

MECANICA OPERATIVA
El goblerno del D. F en coordinacién con el INVI y la

~delegacion Azcapotzalco reciben documentos revisan,
integran expedientes y dictaminan.

En caso de que la suma de los recursos solicitados

" beneficiarios del excedente del costo de la construccion.

Desarrollo Habitacional San Pablo No. 396

La solicitud es presentada por - una comision
seleccionada para. representar a los beneficiarios para la
autorizacion del crédito.

Se le comunica al beneﬁcrado la autonzac;on para que
se reahce el convenio por escrito. '

exceda el monto autorlzado se notificara al INVI para
que se elija el plan de trabajo mas adecuado para la
realizaciéon del proyecto, o llegar al acuerdo con los

Se realizo . el analisis de precios unitarios tomando en
cuenta los materiales a utilizar y los metros cuadrados

“construidos teniendo en como resultado el costo total del
 proyecto que es de  $ 140,334,480.00 (ciento cuarenta

millones trescientos treinta y cuatro mil cuatrocnentos

" ochenta pesos 00/100 m. n)

NOMENCLATURA -

GDF Gobierno dei Distrito Federal.

'INVIInstituto de Vivienda del Distrito Federal,



http:140,334,480.00
http:149,292.00
http:140,334,480.00
http:89,499,996.00

OBJ ET«IVOS.

_Estando situada la delegacion Azcapotzalco en una zona
industrial,

se mencionaran algunos planes y politicas

referentes a la organizacion e incluyendo el nuevo plan
de desarrollo urbano para toda la demarcacion que

ocupa

la delegacion Azcapotzalco, y que por

consiguiente intervienen en el proyecto.

»

»

>

Azcapotzalco Meéxico, D.F.

Promover en Azcapotzalco una imagen especifica
distintiva para su mobiliario -urbano (- parabuses,
letreros, bancas, postes, luminarias, aparcamiento de
bicicletas, pavimentos o guarniciones, etc.). Este
mobiliario se ha emplazado en los corredores urbanos
mas importantes y no se ha generado una imagen
determinada, simplemente se ha limitado a adecuarse
ala de la ciudad en general.

Concertar entre los diferentes niveles y sectores de
gobierno una politica de desarrollo regional de largo
plazo, que promueva el desarrollo :de sistemas
urbano-regionales alternativos a la Region Centro
bajo = condiciones ambientales
econdémico, y que soporten un . crecimiento y
distribucion de la poblacién de forma equilibrada.

Reducir la expansion urbana en los municipios

conurbados de la ZMVM, procurando captar la
poblacién adicional mediante la implementacion de
redensificacion -y

aproveche la

"_retencion,
que

una politica de
reciclamiento - urbano,
infraestructura existente.

2006

y de ' potencial

»

>

»

»

>
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Aplicar politicas para el mejoramiento de la calidad
del aire y manejo integral de residuos solidos.

' Impulsar la separacion entre las aguas servidas y los

escurrimientos pluviales, con la finalidad de recuperar
excedentes de agua de buena calidad para su reuso.

Revertir la pérdida de poblacmn de las delegamones
centrales, mediante la implementacién de programas
de ‘desarrollo econémico, social y cultural, y de
medidas que promuevan la densificacion 'y
reciclamiento de predios, tendlentes a recuperar y
ampliar su parque habitacional, el cual ademas

impacte a las delegaciones del primer contorno que

han resentido’ este fenomeno

Potenciar el uso de areas urbanas consolidadas, a
través del aprovechamiento de la inversion
acumulada en infraestructura basica y equipamientos;

mediante programas de mejoramiento, ampliacion y
vivienda nueva que permltan densificar las areas.

Aprovechar,'mediante proyectos integrales, las a’reas
baldias o subutilizadas cuya dimension permita fa
realizacion de proyectos urbanos que incluyan
vivienda de interés social y popular, y la construccion

de equipamientos para salud, educacion, cultura o el

deporte, ademas de comercios y micro lndustna
entre otros. «




»

»

»

»

»
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,ventajas
“equipamientos urbanos.

-ortalecer, la funcion de los centros y
subcentros urbanos eX|stentes para aprovechar sus
mejorando  la’ mfraestructura y los

Inducir la saturacién urbana en las delegaciones

~ centrales y aquellas que presenten despoblamiento,

mediante la utilizacion de baldios y el otorgamiento de
créditos y estimulos fiscales institucionales para el
mejoramiento y ampliacion de las viviendas.

Garantizar que la gente de bajos recursos pueda

acceder a una vivienda digna mediante créditos
accesibles a sus p03|b|I|dades de pago.

Mantener la densidad poblacional ‘en las

delegaciones de los contornos para evitar nuevos

asentamientos humanos en suelo no apto, mediante
el impulso a programas de ampliacion y mejoramiento
de vivienda popular en lotes familiares y a través del

otorgamiento de créditos que estimulen los procesos

de autoproduccion individual o colectiva.

Los programas de vivienda seran acompafados de
acciones de mejoramiento de la infraestructura y los
servicios y otras obras urbanas en escala barrio.

Revertir la tendencia actual de expulsion de la
poblacion residente fomentando el mejoramiento de la
vivienda y el equilibrio  entre usos de servicio,
comercio y habitacién.

2006

>

»

>

>

Fomentar la distribucion armonica de Ia pobuacién, el
acceso equitativo a los programas de vivienda (sobre
todo de los residentes en la demarcacion), a los
servicios urbanos, infraestructura y el equipamiento.

Lograr el reordenamiento de los paraderos del
transporte publico y del comercio informal en todos
los puntos de transferencia de modos de. transporte,
mejorando la imagen urbana de estas zonas, ademas
de optimizar su funcionamiento y la seguridad publica
de la poblacion, que a nivel metropolitano hacen uso
de estas areas.

Revertir las causas de expulsién de la poblacion,
promoviendo una mayor y mas accesible oferta de
vivienda de interés social- asi luchando contra la
sustitucion del uso del suelo habitacional por otros
usos.

Rehabilitar en las colonias donde se requiera las
redes de agua potable y drenaje, a fin de proporcionar
un- mejor servicio a la comunidad; y mejorar los

‘programas de mantenimiento a estas redes,
reduciendo  las  perdidas por fugas 'y los
encharcamientos que - afectan el - adecuado

funcionamiento del sistema vial.

Este proyecto es apoyado por el INVI y la delegacion
Azcapotzalco, en cuanto a los programas de vivienda y
mejoramiento de vivienda para la Zona Metropohtana del
Valle de MeX|co




349,312 que representa el 79% del total de la Delegacion
estructurandose la poblamon econémma de la srgwente
forma:

La Poblacién Econdémicamente Activa (PEA) total fue de
186,766 (53.46%), integrandose con 183,327 hab.
(98.15%) ocupados y 3,439 hab. (1.84%) desocupados.
La Poblacion Econdémicamente
cuantificaba en 161,742 personas (46 30% de la
poblacion en edad de trabajar)

Los no especaﬁcados eran unlcamente 804 personas
(0.23%). |

En lo referente a la dlstrlbumon de la PEA OCUPADA por
Sector" y dada la naturaleza esencialmente urbana de la

Delegacion Azcapotzalco, las actividades en el Sector
Primario son escasas debido a que la PEAO (nicamente
asciende a 329 personas y representan el 0.18% del

total de la PEAO en la Delegacién, mientras que en el

total del Distrito Federal esta asciende a 21,496 (0.60%),
representando Azcapotzalco el 1.53% res;:ecto al Dlstnto
Federal.

El Sector ,Secyu'ndario por'“su ‘parte se encuentra

representado por 46,269 personas significando el -

3 El Guademp Estadistico Delegaccenas de Azcapotzalco, Edicién 2001 del INEGI, clasifica coma Sector Primario a la Agricultura, Ganaderia, Aprovechamiento Forestal, Pesca y Caza; El
incluye la Mineria, Industrias Manufae,tureras Electnctdad yAgua, y Construccmn, y el Sector Terciario comprende Comem(o Transporte, Correos yAlmacenamiento Informacidn en Medios

Yy Acimdades

Azcapotzalco Meéxico, D.F. 2006

"La Poblacién en edad de trabajar en el afio 2000 fue de

Inactiva  (PEI) se

25.24% del total de la Delegacion, siendo que en el total
“del Distrito Federal este porcentaje en. términos relativos
~de dlS’(I’lbUC{én de la- PEAO por sector de actividad_es

|nfer|or, ya que se cuenta con una PEAO en este sector
de 759,550 (21.20%), donde la Delegacnon representa el

| 6. 09% del total del Distrito Federa

El Vsector terciario es el mas representativo en la

. Delegamén en gran parte por los servicios de apoyo ala

Industria y el comercio que se  genera en sus
inmediaciones, la PEAO en este: Sector esta constituida
por 130,764 (71.33% del total de la Demarcamon) en su
conjunto el Distrito Federal cuenta con 2,687,085 (75%
del total), dentro del cual la Delegamon representa el
(4:87%).

F’oblacton Emnommamenta Act:va Ocupada por sector 2000

Sectores de Distrito Federal ) Azcapetzalq; )
1 actividad | Poblacién | Porcentaje | Poblacion | Porcentaje | ALD.FE
- 1Sector - 208 1 o + g k 3
Primario 21’496 060 » L %29 . ‘0‘,1,“8 b 1"53
Sector s 0150 N ooy - ‘ '
Secundario ; 759,550 B 2120 ‘ 46269 25.’.24‘ ’ 6.09 “
|Terciario 2,687,085 . 7500 ). 130,7?4 7133 : 4.87
No p ) . . . . . 7 .
Especiﬁcado 114,649 k 320 , 5,965 3T25 N 5.20 ’
PEAOTotal | 3,582,781 | 100.00% | 183,327 | 10000% | = 5.12

Fué‘nté: INEGI, XiI Censo General de Poblacion y Vivierida, 2000.
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. Soctor Primario  SectorSecindaro  Sector Terciafio o Especicado

\ébism'ro FEDERAL AZCAPOTZALcoj ‘

© Fuente: INEGI, Censos Econdmicos 1999, Resu!tadoé definitivos.

Como se observa en el sngutente cuadro, la Sltuamon en

cuanto a la cantidad - de unidades econémicas
registradas - es diferente entre el Distrito Federal y.

Azcapotzalco. En el D.F. la manufactura representa el

6.22% de las unidades econémicas dedicadas a esa
~ actividad, mientras que las dedicadas al comercio

“representan el 4.52% y los servicios el 4.50%. La mayor
~cantidad de unidades economicas registradas en

‘Azcapotzalco son las dedicadas al comercio que

representan el 49.22%, la actividad de servicios
representa el 38.77% y con el menor numero de
unidades la manufactura aporta el 12.02%. :
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Por lo que se refiere a la distribucion del personal

- ocupado por actividad, la manufacturera muestra un

despunte, ya que cuenta con 76,728 personas activas,
que representan el 43 13% del total de la Delegacion,

“seguido por la actividad de servicios ‘con 63,445

~ personas que constituyen el 35.66% y por ultimo la
‘actividad de comercno con 37,224 personas resultando el
21.21% restante del total de la Delegacién.

Con respecto al total del Personal Ocupado del Dlstrlto
Federal, Azcapotzalco representa eI 6 54%

En' cuanto -a la produccion de in‘gresos de las tres
actividades, hacen un total de 75,971,686 millones de

pesos, donde cuenta con la. mayor participacion la

manufacturera (72.30% del total delegacional), seguido
de los servicios (15.04%) y- por ultimo la actividad de

'comercno (12.65%).

En Smtesis se destaca la importancia de la activid‘a‘d'

manufactUrera enla Delegacnon Azcapotzalco, ya que no
s6lo proporciona la mayor cantidad de empleos sino que

,contnbuye a un desarrollo ‘econémico conmderable con
- su part:cupac:on enla produccton de ingresos, a pesar de -
. realizarse en el menor numero de umdades economlcas
-establemdas

» Y con ello establecer que los usuanos que hablten en; V
este proyecto podran conseguir un empleo cercano a su
domlcmo .



http:representan.el

Azcapotzalco Meéxico, D.F. 2006 =

IMAGEN URBANA.

- CONTEXTO .

Al ser la wwenda el principal elemento de la imagen
urbana y por ser el tipo mas abundante se anallza a
}contmuamon ' ~

Por lo que toca a la tasa de crecimiento con 'respecto’ a
dicha dindmica poblacional, de la década de 1970 a
1980 la tasa fue de 2.40 %, retrocediendo en de 1980 a

1990 a — 1.19% y remontando un poco para el afo 2000
a 0.69%, lo que indica una recuperac:non en cuanto ala

generacxon de vwnenda

En matena de den3|dad‘ pdblacibhai;(tétalvde poblacién

sobre total de superficie de la colonia o barrio) se
encuentra en primer lugar el Nuevo Barrio. de San
“Rafael con una densidad de 443.87 hab/ha, con un total
San Mateo cuenta con una densidad de 354.8 hab/ha,
% con respecto a la Delegacnon por su parte la colonia
Cosmopolita tiene una densidad de 319.74 hab/ha, con
un total de 3, 434 habitantes que representan el 0. 77 %.

VTIPOLOGIA DE VIVIENDA

- se enoontraron los sugmentes

% Datos abtenidos por el Instituto de Vivienda del Distrito Federal (INVI), Direccion dé Planeacién Estratégica, Subdireccin de Evaluacion y Seguimiento; Diciembre del 2004,

de 3, 116 habitantes equivalentes a 0.7 %:; el Barrio de

con un total de 2; 959 habitantes que representan el 0.67

En cuanto a las caracterlstlcas generales de la vxwenda

m ‘fD'é"séi_"‘rqllo_'H’a’bitac’ional San Pab‘lé No 396

Los hogares cuant:ﬁcados asmenden a 113,057 de los
cuales 2,335 no cuentan con vivienda y representan el

- 2.06%. En cuanto a los niveles de construccion que

caractenzan ala Delegac;on Azcapotzalco sobresalen

las edificaciones de 2 a 3 niveles, y las unidades
"habitacionales: que cuentan con 5 niveles en promedlo
V consxderando la planta baja

Los proyectos de vwxenda que se desarrollaron en el
periodo del 2001al 2004, por parte del Gobiemno del
Distrito Federal a través Instituto de Vivienda (INVI),
producto de su politica de desarrollo urbano vy
habitacional, generaron un total de 3, 198 acciones de

-mejoramlento de vivienda en lotes familiares que

representan- el 3.99% del total de acciones para el
Distrito Federal (79, 843 acciones), para atender las

problematicas de hacinamiento, vivienda precaria,

desdoblamlento famlhar y en general para mitigar el
deterioro de las condiciones de la vivienda.
Adicionalmente se efectuaron en el mismo periodo un
total de 3, 913 acciones. de. vivienda en conjunto, cabe

~ resaltar que como parte de. dlchas acciones se encuentra
el proyecto ecolégico de San Pablo N° 396, el cual se.
integra por un total de 940 vuwendas asrgnadas a

sect()res vulnerableS4

En matena de licencias de construcmon se. cuenta con
61 proyectos au’mnzados en el penodo 2000 - 2004 que




en total suman un universo de 4, 577 viviendas en
reparacion, ampliaciéon y obra nuevas; de las cuales 15
proyectos son gestlonados por el INVI5

Entre los dlferentes tipos de vwnenda se encuentra la

clasificada como “casa mdependlente la cual predomina,

y se cuantifica en 52,132 y. representa el 47.08% del total

de viviendas habitadas en Azcapotzalco y el 419 % del

Distrito Federal, los departamentos en edificio son
35,505, significando el 32.07 %.y el 6.20 % del total de la
Entidad, mientras que la vivienda en vecindad asciende
a 18,194, y su porcentaje en relacién a la demarcacion
es de 16.43 % en términos relativos superior al del
Distrito Federal (9.87%), siendo su participacion
referente a este ultimo de 8.64%, el resto de
modalidades en conjunto suma 4,891 y representa el
4.42 de la demarcacion y el 4.63 del Dlstr|to Federal.

De la poblacién que habita dichas V|V|endas cabe
sefalar que la mayor proporcion se encuentra en casas
independientes. (50.55%), los departamentos en edificio
concentran el 29.39% de la poblacién y en viviendas en
vecindad habita el 15.55%, el restante 4.51% se

encuentra en cuarto de’ azotea, local no construido para.

habitacion, vivienda mévil, refugio, V|V|enda colectlva y
las viviendas no especmcadas

3 Datos obtenidos por la Direccion Generai de Obras'y Desarrollo Urbano; Direccién de Licencias y Uso de Suelo; Delegacion AZcapotzalco; Marzo 2005.
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En lo referente a vecindades que la delegacion clasifica
en situacion de alto riesgo por las condiciones  de
precariedad y deterioro, se cuantifica un total de 340
vecindades, que en conjunto integran un total de 3, 535
viviendas, distribuidas en 60 colonias, destacando la
colonia Pro-hogar con 36 vecindades, seguida por la
colonia Ampliacion San Pedro Xalpa con 20 vecindades,
Coltongo. con 15 vecindades, liberacion y Tlatilco con

13 vecindades, finalmente Santiago Ahuizotla, - San

Francisco Xocotltla y el Arenal con 12 vecindades.

En materia de los servicios con que cuentan las
viviendas, el agua entubada se dota en el 98.60 % del
total de las viviendas, las cobertura de drenaje es del
99.13 %.y las viviendas que cuentan con el servicio de
energia eléctrica constituyen el 99.80 % con lo cual es
posible distinguir que se cubre la mayor parte de los
requerimientos de servicios, siendo el de agua entubada
donde se observa una cobertura menor. ‘

En,;cuanto a la distribucion de'viviendas en relacion a su

" tenencia, predominan las viviendas propias, suman
72,608 'y representan el 66.47% del total de la

Delegacion, en renta se encuentran 26,747 (24.49%), el

restante porcentaje se reparte entre las viviendas

prestadas. y en otra SItuaCIon (8.55%)y las no
especmcadas (0. 49%) :




En la delegacién Azcapotzalco y de acuerdo al PGDUDF
2003, se encuentran un total de 274 (sic) unidades
‘habitacionales que representan el 5.5 del total del Distrito
Federal, acumulando en ellas al 9.9% de la poblacién
: que habita dichas unidades en el total de la entidad.

VIVIENDA SEGUN EL MATERIAL PREDOM{NANTE EN'

LOS PISO:

Para poder. definir la calidad de las vnvxendas es

1mportante conocer - -los matenales de construccuon de.
las mismas. En cuanto a los pisos se indica que existen

319 viviendas que cuentan con piso de tierra, 'y
representan el 0.29 % del total de la demarcacxon,
inferior a la cifra registrada en el Distrito Federal en su

conjunto (1.19%), por otra parte, los pisos de cementoy

firme se encuentran en el 47% de las viviendas de
Azcapotzalco, mientras que en el Distrito Federal las
viviendas con este tipo de piso constituyen el 52.55%,
por ultimo los pisos con madera, mosaico y otros

recubrimientos representan el 52.19% de las viviendas

particulares - habltadas en la delegamon ‘superior en
términos relativos a las existentes en el Distrito Federal
en su conjunto (45 55%) Lo anterior indica que en
promedlo la calldad de las vmendas es aceptable ,
MATERIAL PREDOMINANTE EN LOS MUROS

En lo referente al tlpo de paredes en las construcciones

i AzfiapotZalcd México, DF 2006 ==
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_con pisos de tlerra es predomlnante el tabique, Iadrlllo '
~block ; piedra, cantera, cemento y concreto (58.31% del

total de viviendas con piso de tierra), el 17% posee

- paredes de madera y el restante 23.82% se dlstnbuye en
- materiales de baja calidad, por el contrario en el Distrito

Federal las paredes de lamina y carton representan un
19.70% del total con pisos de tierra; las viviendas con
pisos de cemento en Azcapotzalco concentran también

paredes construidas con materiales como fabique ladrillo
“block; piedra, cantera, cemento y- concreto, que en la
demarcacion representan el 96.89% y en el total de la

entidad el 97.71%, siendo el mismo caso para las

viviendas con  piso de madera mosaico y otros

recubrimientos (99 39%).

V MATERIAL PREDOMINANTE EN LOS TECHOS

En el caso de los- matenales de construccaon en los

~techos de las viviendas destacan los de- matenales como
“losa de concreto, z‘ablque ladrillo y terrado con vigueria
- (87.44% del total de viviendas habitadas), cuando en el

total del Dlstrlto Federal estas representan el 86.69% de

~ las viviendas, lo que s:gnlﬁca que en ‘términos relativos
~ en la delegacion se cuenta con mejor calidad en techos, |
cabe sefialar que existe también un 10. 56% de techos en

la demarcamon con materiales como lamina de asbesto y

metdlica, y en el Distrito Federal un 8.95%, repartiéndose

el restante 2% en materiales precarios en Azcapotzalco
mientras que en el tota! del D.F. representan el 4.36%.



http:23.82%.se

'EL NUMERO DE NIVELES

El'numero de habitantes promedio por vivienda es de 4,
- albergando el prototrpo constructlvo 3 0 4 cuartos, y la
~ media de hogares (una o mas personas unldas 0 ho por
lazos de parentesco que aportan para la manutenmon
comun) por vivienda es de 1.02. Digno de mencionarse
es el hacinamiento que se vive en 3,107 viviendas que
representan el 2.84% del total de viviendas particulares
habitadas y que se. reflere a 5 o mas habltantes por
cuarto. :

RESERVA TERR!TORIAL

"La reserva social propiedad del Gobierno de la cuudad en
Azcapotzalco, registra 6.8 ha de suelo potencial
existente, diseminado en varios inmuebles. El tamafio de
los predios es muy variable, ubicandose en rangos que
van de 1000.00 m2 a 30,000.00 m2. Su ubicacion de

‘igual manera se registra dispersa destacando la zona sur
poniente y centro-sur de la Delegacion, con zonificacion
“habitacional = mixta.

industrial, ~ habitacional  y
fundamentalmente ' ~

El potencual de Ia reserva terntonal cuyo proposﬁo
- podria contribuir al mejoramiento de las condiciones de
equipamiento y servicios de las colonias donde se

encuentra, lo cual puede traducirse en la generacion de -
mayor cantidad de escuelas, espacios abiertos y areas.
verdes, asi.como para programas de V|V|enda social para

los sectores menos favoremdos economlcamente

Azcapotzalco Meéxico, D.F. 2006 °

“Desarrollo Habitacional San Pablo No. 396

Debldo al crecumtento urbano y su topograﬂa plana no
«eXISten corrlentes superﬁcnales en toda su extension. En
la actuahdad carece completamente de depdsitos o

cuerpos de agua aunque a mediados del siglo pasado el

50% de su territorio estaba inundado. Sin embargo -cabe

sefialar que toda el area ‘cuenta con recargas acuiferas
subterraneas actualmente sobre explotadas. La

Delega(:lon forma parte de la Cuenca de los Rios

Consulado y el de Los Remedlos Este Gitimo se localiza
fuera de su demarcacuon ‘casi paralelo al limite norte,
siendo uno de los emisores hacia el desagiie del Valle

‘de Meéxico. Se inicia  en el Vaso de Cristo, localizado

entre los municipios de Naucalpan y Tlalnepantla, en

 donde se concentran gran parte de los escurrimientos de
la zona pomente del Valle de Mexlco
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~ ,CONTEXTO GENERAL

A ntvel general, en esta demarcacnon de fuerte tradlcuon
obrera e industrial coexiste la imagen de las -dreas
fabnles con las areas de vivienda tradicional y popular.
En la de!egacmn se identifican prmmpalmente 3 tipos de
dtstntos con imagen especifica: los tradicionales
(pueblos, barrios y colonlas) Ios mdustnales y unldades
' habdamonales

VDlstntos tradlc:lonales En el terntorlo de Azcapotzaico al
haber sido un importante asentamiento- tecpaneca

pueden identificarse varios barrios de origen
prehispanico y colonial que forman en el presente, en su

mayor parte, los cascos tradicionales de los pueblos de
la delegacién. En mayor ndmero, estos cascos se
encuentran actualmente delimitados como parte de las
24 areas de actuacion clasificadas - como - de
conservacaon patnmonlal” y un centro histérico.

Todas estas Zonas- hsstorlcas o patnmonlales se
caracterizan por contener un. rico - legado cultural
1 arqwtecton1co-urbamst|co social’ y de comercio popular
tradicional; presentan una imagen fradicional con traza
‘de callejones y callejuelas, compuestas en -todos sus
‘casos por una iglesia y su atrio que representan. los hitos
y nodos o puntos de referencia y de reunion tradicionales

del barrio. La vmenda es de 1 6 2 niveles y conserva en
gran  medida ‘sus caracteri sticas  vernaculas; sin

‘embargo los _procesos .de tercuanzacron formales e
lnformales estan generando la apropiacion y Camb{o de

AzcapOtza!co Mé)(ico, D.F. 2006
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trastocando la tmagen tradncnonal

Umdades habita(nonales Debldo asu tradlmon obrera
Azcapotzalco cuenta con grandes superflcnes destinadas
\‘al uso ~habitacional plurifamiliar y zonas de colonias

populares. Los conjuntos o unidades habitacionales se

caracterizan por ser construccrones de interés social con

‘gran estandanzacnon de sus elementos constructwos_

En la “mayor parte son de 5 niveles y cuentan con
extensas areas verdes o de servicio de ‘estacionamiento;
muchas de estas areas reflejan cierto deterioro o falta de
mantenimiento producto de Ias condlc:lones economicas
imperantes.

A|gunas de Ias mas grandes y caracteristicas umdades'

habltac:lonales de la zona son: El Rosario que se cuenta

como una de las ‘mas grandes de la ZMVM y en la

Delegacxon totaliza una superficie de 170.09 ha (5.11%

del territorio Delegacional) y la U. H. Cuitlahuac con

3672 ha (1.1% del - tertitorio). También . son
‘representativas . de Azcapotzalco -aunque de menor
tamaiio- las unidades Xochmahuac Franc;sco Vulla Yy
Presidente Madero.

La Deiegaéién cuenta“ solamente con 100 ha de

cobertura vegetal debido al intenso uso urbano del
suelo ‘ ' - . o

, D.F. 2006

algunos de ‘sus mmuebles y arterias hlstoncas

Desarrollo Habitacional

San Pablo No. 396




B Desarrollo Habitacional San Pablo No. 396

'CARACTERISTICAS URBANAS. L
L | H Habitacional.

, , "HC  Habitacional con comercio.
T oL : HM -Habitacional Mixto.
’Clars;flcacuon de la zona: | - o E Equlpamiento |

' EA - Espacios Abiertos.
P --alndustna

o o S Casa. habltamon unifamiliar de uno o dos niveles, y
Tipo de construccion: ‘ - \ multifamiliar de hasta 5 niveles. - o
o o ’ ‘ 1ndustr|a educacu()n ydeportlvos

indice de saturacion en la zona: - - §~99 %
" Poblacion: : R ' Media, Media Baja'y Media alta.
CQNTAM[NANTE ‘ UNIDAD DE MEDIDA NOM . AZCAPQOTZALCO ;
- L .. L , . 03 partes por millon /hora 0.1 ~ 20y .25
Contaminaciéon ambiental: . Ne2 . ppm 0.21 0.13y 0.19
v - ' : - co ppm 11 8y 11
802 ~ppm 0.13 012-0.14
PST“ o mgim3/24h 150 ° - 380-420 2
Uso de suelo permitido: H/S/ 40 s
desuelop S Habitacional, cmco mveles de construccmn y el 40% de

area 1bre

. Las propias de la - estructura - urbana, con casas
Cara'cte‘ri‘sti(';a‘s panoramicas: ’ - habitacién unifamiliar de uno y dos niveles y edlf“ icios de
e ‘ o ~ departamentos de mteres social.
\ | Fabricas, ‘

Densidad habitacional: S 132 hab. fha.

Particulas Suspendidas Totales

Azcapotzalco Mexico, D.F. 2006 ==
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dumbre y /o restricciones:
Zona historica:
~ Zona patrimonial:

* Numero oficial asignado:

Vias de acceso e importancia de las mismas:

Servicios publicos y equipamiento urbano:

Transportes urbanos:

Azcapotzalco  Meéxico, D.F. 2006 ==

No tiene restricciones.

No.

| No,.‘ -

396 ( antes 390)

Av San Pablo Xalpa — Av Azcapoizalco.

: Aqustes Serdan — Circuito Interior.
" Calz. Real de San Martin.
‘Eje 6 Poniente..
~ Av: Tezozomoc.

- Alumbrado publico.
Energia elec’mca
‘Agua potable.
- Drenaje y alcantarillado.
. Pavimentacion.

Red telefonica.

Tiendas de autoservicio.
‘Escuelas publicas.

Hospltal de zonay chnlca

~ Cine.

Taxns trolebls, autobus mlcrobus y serwmo coiectlvo
emetro

Desarrollo Habitacional San Pablo No. 396
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USO DE SUELO

L.a zona pur‘amenté habitacional H prépuesta ocupa una

'superﬁme que representa el 41 % de la superficie total.

Como medida que esta tomando - la delegacnon para

detener la. expuismn de poblacion y con el objetivo de
“lograr la construccion- de 1700 viviendas anuales en
promedlo y poder mantener el rango de poblacién actual,

han propuesto modificar las intensidades de construccion
en aquellas zonas mas vulnerables a este fenémeno,
para lograr densidades mas altas en zonas con potencial

para la reutilizacion, ya sea por el tipo de lotificacion, por

la antigiedad de las construcciones o por su posibilidad
de remversnén lnmoblllana

Esta zonificécién pretende conservar las caracteristicas

habitacionales de los barrios sin usos que pueden alterar
la  vocacién original de los  barrios, colonias y
fraccnonamlentos netamente habntacmnales

’USOS DEL SUELO VERSION 2005

a espao:os abiertos

O e‘quipamiento“
| B centros de barrio

‘B habitacional

ndustria

‘habitéciénal -

PR IS 72N

| ‘Desarroll‘o Habi,taCional,Sén Pablo No. 396

Zomf“ cac&on por umdad terntorlal

| ID ) ;"Unid\ad ter'ritorial' Zonlflca(:lon 1997
Unidad Habitacional |, . .,
1%%| san Pablo Xalpa | H 5135
84l San Pablo Xa E :!?5 E 3!40 E 2/25
- Umdad Habltacmnal Cem
85 Xochmahuac ,H5!35\ |
88| San Pedro Xalpa HC 3/30, HC 5/30




DENSIVDAD,

Calculo de nljmemde vivi'endas permitidas

En las zonifi cacmnes en las cuales se permlta el uso

~ habitacional, el nimero de viviendas maximas a construir
se calculara dividiendo la superr icie total del predio entre
la densidad hablta(:lonal maxima permitida por este
proyecto de Programa Delegacional de Desarrolio
Urbano de acuerdo a las mguuentes hterales

B Densidad baja: ;En' la que Se permite 1 vivienda por
cada 100 m? de SUpe‘rﬁcie total de terreno. -

‘ M Densrdad med:a Enla que se perrmte 1 v:wenda por
‘cada 50 m2 de superf“ cne total de terreno ‘

A: Densmiad alta En la que se pemute 1 vw;enda por
cada 33 m?de Superflme tota de terrene

- Z: Densidad de acuerdo con ia zomﬁcacmn En Ia que se
“permiten viviendas de cualqu;er superﬁcle de acuerdo al
namero de niveles y porcentaje de area libre que mdlque
la zonificacion del presente proyecto de | programa

' Dentro dei temtoruo de la’ Delegacnon Azcapotzaloo el
minimo autorizable de area privativa - (sin incluir
estacionamientos e |nd|V|sos) sera de 60 m2 por cada
vivienda edificada.

Azéaﬁotzalco j México,'D,F; 2006 @
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La Deiegacron por su- locahzacnon entre la llamada
~Ciudad Central y los municipios conurbados del Estado
de México mas poblados concentra servicios 'y
equnpamlentos de gran tamafio, los cuales atraen cerca
de 800 mil” viajes, ademas de ser un importante paso
' para transitar entre la mayoria de las delegacxones del
centro-y oriente del Distrito Federal asi como a la Zona
Metropolitana.

 >; VIALIDAD DE ACCESO CONTROLADO

Circulto Interior -
»Aqunes Serdan—-Parque V;a

> VIALIDAD PRI MARIA

: iCaIz Las Armas
~Av. de;LasLCulturas
Calz. San Isidro
“Av. 5 de Mayo
Av: Tezozémoc
Eje 5 Norte
Av. del Rosario
Eje 4 Norte ,
» ARTERIAS PRINCIPALES.

Av. Camarones
Av. Heliopolis

Azcavat‘zAalcb Meéxico, D.F. 2006 m=——";

7 Fuente: Programa Tnicgral de Transporte y Vialidad 2001-2006, Secretarfa e Transportes y Vialidad.

_ Désarrdllo'Hébi;t‘acibnal San 'P.ab(o No. 396




Azcapotzalco Méxiéd; D.F.

-especialmente en las llamadas horas-pico.

Av. de Las Granjas
~Av. Cuitldhuac

Av. Saldnica
Eje 2 Norte
Calz. Vallejo

VIALIDAD SECUNDAR!A

' Av Jardm

Norte 45

‘Camino a Santa Lucia
-Camino a Nextengo

Av. 22 de Febrero

Algunos de los problemas mas lmportantes detectados

‘tienen su origen en la gran cantidad de viajes generados

en y hacia la Delegacion y que saturan la infraestructura

siguiente cuadro y- grafica pueden apreciarse dichos
datos comparados con el resto de- las deiegacnones del

VDIS’[I’F[O Federal

Vtajes pmmedlo por Delegacion

En el

» " Vigjes en automovil Porcentaje
‘ Dalle‘ acion (promedio) de viajes
9 - Distancia - | Tiempo internos en
‘ L (kmi) ' (mm) automovil
Distrito Federal | 5469 | 525 | 37.69
, 5 — 3603
Cuauhtemoc 41.46

“Desarrollo Habitacional San Pablo No. 396

" La problematica que presentan los cruceros conflictivos
~se debe en gran medida a la falta de algun disefio dentro
de la estructura vial, como puede ser desde la falla en la

sincronizacion -de los semaforos, el mejoramiento de las
zonas de conflicto, la falta de estudios integrales de-

evaluacion de la estructura vial, asi como de : acciones de
'mejoramlento de las calles, banquetas rampas para

discapacitados, construccion de algun- puente peatonal o

“vehicular, un paso a desnivel o algunas vueitas a la

tzqunerda o} derecha

‘Los prinCipales cruceros conflictivos de la vialidad
- primaria en Azcapotzalco son: = N

Eje 3 Nte. v ,Carﬁarones.

Av. Aquiles Serdan Av. De las Ammas.
Av. Del Rosario.
;Eje 5 Nte. (Montewdeo)

Av. Aquiles Serdan
' (Av De las Culturasv

: Circuito lntenor' o "Pmo

Av. Cuﬁlahuac ‘Biol. Maximo Martinez.

_ Cuitlahuac Camarones.
Eje 3 Nte. 22 de Febrero.
Av. Aquiles Serdan Manuel Acufia.
Av. Aq uAlles Serdan T.ezozc')moc.
Av.DelasAmas  Eje3 Nte.
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El terreno tiene una superﬂme total de 37 570. 854 m?
segun . levantamlento topografico, visto en planta
presenta una forma 1rregular su topagraﬂa no presenta
‘pendiente

COLINDANCIAS | R
Colinda al Sur con U. H. Cruz Roja Tepaton‘go,‘al Oriente
con Predio Particular (fabrica), al poniente con Av. San
Pablo, al Norte con-la U. A, M. (unidad - Azcapotzalco).

CARACTERISTICAS DE LA UBICACION

Se encuentra en el altiplano mexicano a una altitud

“promedio de 2,240 metros sobre el nivel del mar, con

una pendiente media menor al 2 %. Respecto de su
zonificacion - geotecmca se encuentra en la Zona 1l
Lacustre; mtegrada por potentes depodsitos de arcilla
~ altamente compresibles. cubiertos superficialmente por
‘suelos aluwales y rellenos artlflmales espesor supenor a
50m.

En lo que respecta a su f' snograﬁa forma parte del eje
neovolcanico dela subprovmr;la 57, denominada lagos

v volcanes de Anahuac, que se dlstrtbuyen en dos
sistemas topograﬁcos llanura aluvial y llanura lacustre,
la primera se registra con un 8 % del territorio
delegacional, a dlferenCIa de la: segunda que abarca la
; ‘mayor parte del terntono con un 92 %®.

'8 Fuente: INEGI Atlas Caftograﬁco de la Ciudad de México y Area Conurbada. rtedrto

Q Fuente NEGI Cartas de climas, 1:1 000 0000; Registro mensual de tempefatura media en °C. lnedltc Registro mensuai de precipltacmn ptuv:al en mm. nédifo.

- Azcapotzalco México, D.F. 2006 S

,:Deséfj&r;sfl'o’f_Ha‘bitacib'n'al' San Pablo No. 396

: La- geografla del terreno se encuentra constituida
predominantemente

por  estratos  arenosos =y
limoarenosos, mtercalados con capas de arc:lla Iacustre

~El chma predommante es templado sub humedo con

lluvias en verano de menor humedad, una temperatura
media anual de 16.9 °Cy prempltacmn pluvial anual

promedio de 766.1 mn.




Pablo No. 396

39,153.697 M2




FOTOGRAF [ A,Si DEL LUGAR.

La Av. San Pablo es una wahdad de penetracu)n muy
lmportante que -comunica al D.F. con los limites de
Tlanepantla, estado de México. Esta lmportante via se
une con la Av. Azcapotzalco que comienza en la
“colindancia con la Delegacnon Mlgue¥ Hrdalgo

La Av. San Pablo es la colmdancna pomente del predio
‘de estudlo

| VConsta de dos carrlles para cada sentldo dxvndldas por un.

camellén en donde existe arborrzacmn y postes para
‘cables de energia eléctrica; esta calle es de cwculamén
constante, sm problemas v:ales a

‘Por med;o de esta via se ’uene acceso peatonal y
vehicular aI predlo ‘

Azcapotzak;o M éxivco,v D .F. 2906

En cuanto a Ia senahzacmn vertical,
suficiente, ya que se requieren avisos de paso de

" Desarrollo Habitacional San Pablo No. 396

La Av. San Pablo cuenta coh‘ una Vsecciéh"yt'ranSVersal de
20.00 m. aproxnmadamente Con ﬂu;o de mrculamon
norte — suryv;ceversa

‘apenas es
peatones y paradas excluswas del transporte colectlvo

Las baanetasde'ambos Iados de la Av San Pab'lo son
amplias, aproximadamente de 3.00 m "transversalmente

se encuentra dehmltadas las zonas peatonales
vehlculares




Desarrolio Habitacional San Pablo No. 396

El comercio informal solo se da en la zona del deportivo
Azcapotzalco que se encuentra ubicado en la colindancia
poniente al predio, la limitante es la Av. San Pablo.

La zona cuenta con servicios médicos, comerciales,
deportivos, educaciéon basica, media, media superior y
superior. -

- Cabe mencionar que se tienen dos vialidades primarias
la Calz. Real de San Martin hacia el sur y el eje 5 norte.

Colindancia poniente; la. Av. San Pablo tiene flujo
constante, por esta via circulan vehiculos particulares,
transporte publico ( taxis, microbuses) y camionetas
pequeiias. S ' '

Las calles estan pavimentadas y cuentan con luminarias
plblicas, el terreno cuenta con todos los servicios
necesarios como luz, agua, drenaje.

Es una zona tranquila los espacios para recreacion,
habitacional y equipamiento estan bien delimitados en el
mismo contexto se puede apreciar la delimitacion que se
va generando. | .

Azcapotzalco Mexico, D.F. 2006 =




De colindancia norte en et predlo se encuentra la UAM -
; Azcapotzalco que representa parte del equxpamlento
- existente en la zona, y un hito importante, la colindancia
que tendremos en el proyecto seria con el
“estacionamiento de la UAM — Azcapotzalco; y con el
~callejéon de Hanoi que praotlcamente es nulo ya que se

-encuentra dentro del ‘mismo- predio pero no se tiene

circulacion foranea. En el proyecto serwra de referenma
y como cnrculacuon

El ﬂUJO vehlcular aumenta con3|derablemente por. los
usuarios de esta institucion, las horas pico en donde el

~ transito vehlcular es mayor es en las mananas de 07:00

- 10 :00 hrs. yen Ia tarde de 13 00— 15:00 hrs

~La zona es muy tranqmia no exi,st‘en_,r,la's ‘instalaciones
,co!indantes estan en muy buen estado, actualmente se
tiene una barda de 2.00 mis de altura, en todo en
: penmetro de la barda ’uene conoertma y malla.

, Azcépotzalcd M‘éxicb, D.F. 2006

El- proyecto tendra

La colindancia pbriien‘te' también - la oonstltuye el

deportlvo Azcapotzalco sus lnsta{acwnes se encuentran
en muy buen estado, cuentan con canchas deportivas

para la practlca de fatbol, basquetbol, béisbol, juegos

infantiles, areas verdes, toda esta zona esta de imitada

‘con barda de perfil tubular cuenta con estacionamiento
- publico interno y extemo a las instalaciones; esto es

parte del equlpamnento con lo que cuenta la zona.

areas de esparmmnento que se
pueden complementar con el uso de las lnstala(;lones del :
deportlvo

Es muy |mportante este deportlvo ya que sus areas'
verdes ayudan a que la zona no se vea tan afectada por- .
la.contaminacién de la zona lndustrlal que se encuentr '
enla zona. '

E

Desarrollo Habitacional San Pablo No. 396
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El calle;on de Hanoi que se mencnona anteriormente es
el que se muestra en la imagen; pero desde haoe ya
mucho tuempo ha estado cancelado.

En la colindancia onente del terreno se encuentra
“ubicado una fabrica, el estamonam!ento se encuentra
colindante al terreno, 8|endo que. tenemos un margen de
dlstanmaconsaderable. Actualmente tiene una barda de 3
mts de altura' con malla por el perimetro.de' la misma.

A pesar de esto no se genera ruido ni contammantes que
- pongan en riesgo la salud de los usuarios del proyecto
analizado. En el plan de desarrollo urbano manejan que
puede emstlr industria no contammante Con un maximo
e o , detresnlveles
La colindancia sur es la unidad habitacional Cruz Roja
Tepatongo ‘cada VMenda es de dos niveles. Tiene una
altura promedlo de 12 mts de altura.

Cuenta. con todos |os servmlos basmos de mfraestructura
V2 eqmpamlento

El problema actual es el que . Ias bardas que dan ala
fcalle son grafteadas y es por ello que no se puede
“mantener una imagen urbana, la contaminacion visual no
'se da mucho en la zona, no se ven grandes anunCIos
espectaculares

. ‘Hace falta senailzacmn \fertlcal para paso de peatones
en la Av San Pablo

‘Azcapotza_ir:o Mexico, D:F. 2006 ¢




tiene un frente de 84. A8 mts, el proyecto es alterno al
proyecto del Instituto de Vivienda del D. F. en el cual

‘consta de 1030 viviendas; el- proyecto propuesto es de
recreacion y -

940 viviendas, @ con espacios de
- esparcimiento, circulaciones verticales 'y horlzontales
- acceso vehlcularypeatonal :

El terreno es wregular con una topografla sensnblemente
plana, no presenta pendlentes

Anterlormente el uso del terreno era una ferretena que
solo estuvo dando servicio un tlempo y esta sin uso a la
fecha

" Predio Av. San Pablo No. 390, |

Azcapotzalco México, D.F. 2006 *

El predlo ’uene Sahda y acceso por la Av. San Pablo,

vFederaI

Desarrolio Habjt'agyionéln Sahvaa'bb No. 396

‘Para equamlento se conservara una seccuon que existe -

construida con dOS nlveles

El predlo consta de un total de. 39 153 . 697 M2 El

terreno cuenta con agua, qu drenaje.

_ El Proyecto consiste en la edificacion de- 47 edificios de
- departamentos de interés social, de cinco niveles, con

940 departamentos. El volumen total de las viviendas es
de 940, financiados por medio del programa de vivienda
del Instituto de Vivienda del Dlstnto Federal, se pretende
benefxcnar a 4,700 personas

La seleccron del sitio. obedece a E politica_urbana de
redistribucion de la pobla(:;on promovida por el Gobierno
del Distrito  Federal, con un objetivo central de
aprovechamiento de la infraestructura y el equnpamrento

' emstentes enla zona, donde se consnderaron

El proceso de. emlgramon — sucesién del area centrai de

" la Ciudad de México, y el consecuente cambio de uso de

las. zonas habltac:onaies por servncxos y comerc:os

. La Optlmlzamon y maxnmtzac:lon del uso de la
“infraestructura -con que

~cuenta la delegacion

Azcapotzalco. | A ,
El predio donde se ubica el proyecto del ,ci)njuvhto‘
habitacional San Pablo, ‘es propiedad del Instituto de
Vivienda del Distrito Federal del Goblerno del Distrito




construccion de vrwendas de interés social para el grupo
de personas de bajo recursos o mas desprotegidas,
quienes no tienen acceso a fuentes de fi nanciamiento
bancario, y por lo tanto, no cuentan con una vivienda

digna, un segundo objetivo es la dlsmlnucxon del déficit
y por_ ultimo -

de vivienda en- el Distrito  Federal
redensificar la zona centro de la ciudad de México, para
optimizar el uso de la lnfraestructura y-el equnpamlento
con que cuenta la delegamon Azcapotzaico

Con la produccion de vivienda de interés social, los
beneficios econdémicos y sociales estan dirigidos a
personas que ganan entre dos y cinco salarios minimos.

El uso basico del inmueble es. vmenda popular, donde seV

desarrollan las principales funciones organicas de sus

ocupantes: alimentacion; descanso; recreacion y cultura. -

Los desechos con3|derados como normales de. una
vivienda, los producidos por el consumo diario de

alimentos El  movimiento de las personas es

basicamente diurno, y en su caso por medio de

vehlcu os. Actualmente existen suficientes recursos de )

infraestructura y equipamiento, “incluso éstos ‘estan

subutilizados, por lo que el proyecto responde a la

necesidad de satisfacer la demanda de vivienda, y a la
optimizacién de la mfraestructura de la delegacmn
Azcapotzalco S

Azcapotzalco México, D.F.

El objetivo p’rincipal'para la rea]izacion del proyecto esla

_ Dés‘a’rfou‘o Habitacional San Pablo No. 396

DETERM!NAC ON DEL PROGRAMA ARQU!TECTON!CO

No existe nlnguna otra actlwdad productlva por el

momento, por lo que no se requieren movimientos
especiales de vehiculos o de personas, tampoco se.

- produciran desechos especiales de ningin tipo, asi-
mismo, no se demandara mayor wgllancla que Ia‘

existente actualmente

' Consecuentemente no se demandaran recursos de
~infraestructura de la ciudad que no sean Ios destmados a

la vnwenda

Su programa de operamon tlene como funcién estudlar la

actividad dentro del inmueble, en este caso, se
determina que las familias a quienes se les va a asignar .
los departamentos, los van a- ocupar y su horano de
actividad mayor podria ser: :

De 500 am. a 12 00 p.m. las famlhas reahzan
actlwdades comunes Ios condommos

De ~1:0:00 p.m. a 5:00 a.m." deScanso de los confdéminos,'

El. ‘conjunto pertenecera al’ genero habntacaonai “con
“régimen de propiedad en condominio, por lo que no

requiere de personal permanente para su operacion y
mantenimiento, ‘esto con la finalidad de que todas las
edificaciones para vivienda estén organizadas de tal
forma que pueda establecer una convavencna armomca




El prototlpo de wvnenda se disefia tratando de oumphr las
- necesidades de las familias que integraran el desarrollo,
como resultado de esto se realizo un: prototlpo tlplco con
940 v;wendas

La kuenda su area y espacios se determlnaron‘

considerando las | necesidades de espacio basico
habitable para un promedio de 5 integrantes por familia; y
en apego al Regl amento de Construcc:on para el Distrito
Federal. - :

Cada vivienda cuenta con los siguientes espacios:

Estancia - comedor, cocina, bafio, patio de servicio, dos
recamaras, vestibulo. = o

La altura libre de cad'a nivel es de 2.30 m,

~ {altura segun (altura defproyecto

(local) R.C.D.DF) area dtil)

Estancia —
comedor 2;39 - 2.50
Cocina 2.30 2.50
Bafio completo 2.10 2.50
Patio de servicio 2.30 250

" Recamara 1 2‘;30' 2:50
Recamara 2 2.30 2.50

A?.capqtzalc;o v Meéxico, DF . 2006 °

(local)

Estancia —
~comedor

Cocina

Bafo completo

Patio de servicio

Recamara 1

Recamara 2

Areade murosy

circulaciones

~ Areas del prototipo de departamento.

(su‘;")e"vrvaicié ;v,egljn
R.CD.DF.)
11’3._60’
3.00
| 2.87
1.68

~7.00

6.00

_ Desarrollo Habitacional San Pablo No. 396

(superficfe de
proyecto area util)

21.6092 m?
| 5.2704 m?
 4.7909 m?

34311 m?

12.5830 m?

£ 9.9259 m*

Incluido en las areas det
departamento.

,Total

57.4846 m’




ILUMINACION

at. 91 R.C.D.D.F. Los Iocales en las edlflcamones
contaraﬂ con medios que aseguren la iluminacion dluma

y nocturna necesaria para sus ocupantes y cumplan con
los requisitos que se enuncian en el articulo de

referenc;a
(ocal) Areadel  Areade  Porcentaje
\ local M?>  ventana Mz %
Estancia— 54 g 5.32 24.61
- comedor, , - ‘
Cocina 527 144 - 27.32
Bafto 479 090 18.78
completo : 3 A
'Recamara1 1258 - 210 16.69
Recamara2 992 1.90 19.15
: VENTILACION

En locales habitables se abriran las ventanas en sentldo
'vertlcal art. 90 R.C.D.D.F., Los locales habitables y
cocma doméstica en edlflcaclones habltamonales

_tendran ventilacion natural por medio de ventanas quef

~ den directamente a la via pubhca terrazas o azoteas. El
area de aperturas de ventilacién no debe de ser inferior
al 5% del area del local.

Azcapbtzaldo - Mexico, D.F. 2006

‘Hasta 60 m?

;, Désarr’o}lIo_Habfitac,ioynal San ‘F’liab!o,,,.Nb;"BQG

Area del  Porcentaje

(local) - Local M? “ Verﬁﬁzilgre\ M2 %
E:;?gm_ - 21.61 144 666
Cocina. 527 072 8.35
‘Bafio completo 479 040 8.35
Recamara 1 1258 090 715
Recamara2 992 072 725

De acuerdo a los niveles de ilumlnaclon y ventilacion la
kuenda cumple con lo requendo en el Reglamento de
Construccnones del Distrito Federal ,

PARA CAJONES DE ESTAC[ONAMIENTO LOS Art.
TRANSITORIOS

Art. 9, a) Tipologia
 Habitacion
~ Habitacién plunfamlliar (sin elevador)
Conjunto habltaclonal

04 x vwlenda
Zona 3: 80% de cajones respecto alo establecndo

: Dando como resultado 940 x 0 4= 376 autos

376 autos X 80 % (zona 3)= 300 8 autos

Esto es que con 301 autos en el esta(:lonamlento
cumphmos con lo que nos marca la ley. :
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ROGRAMA ARQUITECTONICO DEL DEPARTAMENTO.

| ACTIVIDAD

 ESPACIO

| Area )

CANTIDAD

LARGO

ANCHO

ALTO |

- AREA

MOBILIARIO

Accesar

Acceso

~ 0.000

‘Libre-

0.00

2.40

0.00

Ninguno

Distribuir v

Vestibulo

1.000

- Libre .

1.00

2.40

1.00

Ninguno

~ Platicar

iR Convivir

Descansar

Obéervaf
Circular

Estancia

10.846

245 |

240

174

O silion

- 0.50

0.91

2,40 o

0455

sofa.

1.58.

081

240

1.28

~love seat

205

2.40

0.82

~ mesa de centro

200

240

1.00 -

muebleparalaTv. |

- 555

0.50

240

555 .

Circulacién Horizontal

Sentar

~ Comer

- Circular -

Convivir .

- Comedor

10.740

1.50

S 0.90

2.40

135

¥

0.45

0.45

2.40

1.22

Mesa para 6 personas

~gillas

150

240

0.68

Tri’n}chador\ '

7.50

2.40

7.50

B ‘Ci,rcu‘lac‘ién‘:HQrizdntél '

k Cocinar

Almacenar

|  Conservar

- Preparar

Cocina

5.763

1.00

1 0.60

240

060

Estufa -

075

- 0.65

240

0.49

'F'rigo_riﬁc,o

1:50.

Toss

240

0.98

~ Mesa preparaciéon -

1.50

0.60

2.40

 Tarja

N iwd ek e o

1.50

0.60

240

090

1.80

Alacena

1.00

- Azcapotzalco Meéxico, D.F. 2006 !

2.40

1.00

Circulacién Horizontal




| ACTIVIDAD

ESPACIO

AREA (M?)

'CANTIDAD

" LARGO

_ANCHO.

ALTURA - |

AREA |

~ MOBILIARIO

- Secar
~ Lavar

Almacenar

Circular.

Patio de
Servicio

3.060

1

1.00.

240

0.60

Lavadora

1

070

2.40

042

Lavadero

1

0.20

2.00

0.20

2.40

0.04__

: Ceéto de Basura

2.00

Circutaciéon Horizontal

‘Necesidades

‘Circular

Fisiologicas

| Bafio Completo

3.250

0.70

1.10

2,40

0.77 -

W.C

0.70

0.70

240

0.49

Regadera

0.70

049

Lavabo

150

0.70

240

1-’.5

. Circulacion Horizontal

Dormir

Descansar

_ Guardar

Circular

~ Colgar

Recamara
Principal

| 12550

1.50

0.50

0.60

2.40

3.00

Cama Matrimonial

060

Buroes

2.00

0.80

240

i b P RY

© 050 -

120

240

1.60

0,60

Cémoda

6.75

2.40

675

. Circulacién Horizontal

Dormir

Recamara
' Secundaria

9.800

200

2.40

200

0.50

. 0.60

2.00

0.80

240

0,60

Cama Individual
- Buroes

240

1.60

Closet -

0.50

1.20

- 2.40

240

'Cémoda

5.00

* Circulacién Horizontal

. 57.009

M2

 Azcapotzalco Meéxico, D.F. 2006

- TOTAL

5,00




' RECAMARA2 | | RECAMARA
| PRINCIPAL

Desarrolio Habitacional San Pablo No.

PATIODE
SERVICIO |

VESTIBULO

COCINA

BANO

ESTANCIA

COMEDOR

VESTIBULO

ACCESO




RESUMEN DE AREAS.

* ,Re‘SUmen:de:éreas

. Desarrollo Ha:‘l:}jtacibnal San Pablo No. 396

, éPoblaCIon ‘iotai

Caracterlstlcas espemflcas

1Wt 3760

940 Viiendas 100 %

Habltantes 100

370

Superficie de contacto.
Viviendas.

‘ EArea a conservar y/o remodelar B

§(equ:pam:ento ylo donacmn)

1 3,506. 44”"":'
11 75000

1,756.44

perF cne area Ilbre

= jardmes .
o andadores peatonales

-zona vehlcu ar.

é/—‘ur’ea no permeable total

949634

e A 6\“687:84'

-azoteas e
-patios. |
Altura maxima sobremvel de banqueta
: No de mveles '

' lCaJones grandes

Sup. De estamonahuento tota! vuvnenda

3181.40
138

463

Niveles |
~Cajones 100

314

Supetficie total construida de VIVIenda

Azcapotzalco México, DF 2006 SR

| 5403552

 Cajones 6782




| COEFICIENTE DE OCUPACION; |

_Coeficiente de Ocupacxon del Suelo (COS) Superﬁcne

total construida en planta baja entre la superficie totat del

terreno por lo tanto:

Concepto - - Superficie
Superficie total CONTACTO en planta baja: - 13,506.44
Superficie Total del terreno: o 39,153.70
‘Coeficiente de Ocupacion del Suélq (cosy. - 03450 B

Azcapotzalco Meéxico, D.F. - 2006 o

COEFICIENTE DE OCUPACION Y UTILIZACION DEL SUELO.

_ Desarrolio Habitacional San Pablo No. 396

UTILIZAGION DEL SUELO.

Coeficiente de " Utilizacion del Suelo (CUS): Superficie
total construlda entre la superficie total del terreno por | lo
tanto:

‘Coeficiente de Utiiiza‘cién del Suelo (CUS):

Sup. Total

construida Sup. Totalterreno  CUS
58285013+ 3015370 1488
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‘hombres y mujeres.

NIVEL  SUPERFICIE

:
N  PLANTA ~ COMERCIAL
BAIA 1756.44 M
, SERVICIOS
| PRIMER . .o COMERCIAL
i NIVEL 756.44 . o
> , SERVICIOS
|
[ o |
SEGUNDO ey 2 USOS
NIVEL 73661 M° yuLTIPLES

. Azcapotzalco México, D.F. 2006 =

AREA DE EQU!PAMIENTO Y / O REHAB!LITAR

La zona de equtpamlento se tomaron en cuenta los requerimientos por el ntmero de habltantes del desarrollo el total
de lo construido en cada nivel es de 1756.44 m? dando un total en dos niveles de 3572.88 m%, se utilizara el tercer nivel
para reuniones o usos miltiples techado con parte de las estructuras existentes con una area de temendo sanitarios

Uso

» 8 LOCALES

ESTACIONAMIENTO
SUBESTACION
ELECTRICA

MINI SUPER
GUARDERIA

CORREO

CONSULTORIOS Y

FARMACIA

ESTACIONAMIENTO

" Desarrollo Hébitaciona[ San Pablo No. 396

43 CAJONES TOTAL
37 GRANDES '

4 CHICOS :

1 CAP. DIFERENTES

54200 M2
479.00 M?
32.019 M?

339.54 M?

736.613 M?




CRITERIO ESTRUCTURAL.

Descnpcton dei proyecto
El proyecto ha 51d0 desarrollado cumphendo las
disposiciones del Reglamento de Construcciones para el
" D;stnto Federal en wgor

La distribucion arqurtectomca aparece en los ‘planos

correspondlente$ El proyecto consiste en la edificacion
de 940 departamentos distribuidos en. 47 edificios de 20

‘ departamentos en 5 niveles. La estructura es mixta,
integrada por muros de .carga de tabique rojo recocido
comin y marcos de concreto armado formados por
columnas vy trabes que soportaran entrepisos de losa
maciza de 10 cm de espesor armada con varillas de *® *
‘todo esto apoyado en una cimentacién consistente en
zapatas corridas de concreto armado. :

,Anaiisis est'ructural. :

La estructura ha sido ,anal,izada para cargas
gravitacionales .y accidentales = por  separado,
“superponiendo sus efectos para obtener las condluones
de disefio mas desfavorables o ‘

AnaItS|s de cargas
Las cargas muertas han SIdO conssderadas de acuerdo al
proyecto arquitecténico y las vivas empleando las

recomendadas en el Reglamento para e! uso al cuat
estara destinada la edificacion.’

Azcapotzalco México, D.F. 2006 *

Carga de servicio en muro de tabique rojo recoycido comin,

Desarrolio Habitacional San Pablo No. 396

Peso Volumétrico (ton /cm®) Espesor peso umtano

Elemento
"% M. Max . Prom. (metros) (ton/m’)
. Mortero S ‘ o ‘
~{cemento - 19 21 2 0.010  0.02
arena) ‘ ‘ ‘ : '
tabiconde . _ _ ‘ o
mortero - arena 1.6 1.8 ‘1.7 0.120 70.204
~ yeso 14 186 15 0015 - . 0.023
total = 0247
- Carga de servicio en entreplso.
Peso Voiumetnco
Elemento (ton Jom?® ) 5;’23 80(;;, p?&zgnu?r:;ca)no
Min.  Max.. ‘Prom. )
Loseta - 18 0.025 0.045
Losa Maciza 2.2 24 23 0.100 - 0.230
Plafon 1.1 1.5 13 0015 0019
mas 40 kg por cada mezcla :
hecha enobra. = . 0.040

S Tim? 0334




Carga de servicio en azotea.
Peso Volumétrico

; : ' 3 Espesor peso unltano
Elem&nto ‘ Min.' (I:/?gxlcm I):’rom (metros) (ton /m )
ladrillo 1.8 0030  0.054
firme para nivelar 1.8 © 2 1.9  0.030 0.057
Losa Maciza 22 24 23 0.100 0.230
Plafon 11 15 1.3 0015 0.019
relleno 06 08 0.7 0.100 0.070
é mas 40 kg por cada mezcla
hecha en obra. 0.040
T/m2 - 0.470
" Resumen de cargas de servicio de entrepiso
ENTREPISO
~ Cargas Gravitacional  sismo
Muertas 330 kg /m”> 330 kg /m”
Vivas 170 kg /m” 90 kg /m’
Servicio 500 kg /m*> 420 kg /m?
'AZOTEA
Cargas Gravitacional sismo
‘Muertas 430 kg /m* 430 kg /m”
Vivas 100 kg /m? 70 kg /m’
Servicio 530 kg /m” 500 kg /m?

Disefio de elementos estructurales'

Con base en las plantas arquitecténicas del primer al

Azcapo'tzalcoV Mexico, D.F. 2006 °

Desarrollo Habitacional San Pablo No. 396

quinto nivel, se calculo el area tributaria de los
elementos a disefiar y con los coeficientes obtenidos

‘para’ cada caso e los cuadros antenores nominados

Resumen de Cargas de Servicio en Azotea, entrepiso y
muros de tabique rojo comun, se procede a efectuar el

'anaI|S|s de carga para cada elemento.

Asi también considerando una resistenciadel suelo de 8
ton/m2 y utilizando factores de resistencia de cada uno
de los materiales y efectuando el calculo de los
- elementos mecanicos en su caso, se tomaron en cuenta

las recomendaciones del Reglamento de Construcciones

para el Distrito Federal en vigor en sus Normas Técnicas

Complementarias y se efectud el disefio.

Datos Generales:

Carga de ser\)icio en azotea (Cga) = 500 kg/ m”
Carga de servicio en entrepiso (Cee) = 500 kg/ m*
ComtsSodom et o
Peso especifico del concreto = ye= 2300 kg/m®
resistencia del suelo o = Ry= 8 kg/m?
Acero de refuerzo = fy= 4200 kg_/ m?
Acero dé refuerio en estribos = fy= 2500 kg/ m?
Soldadura tipo | = E70 18
Concreto ' » fo= 200 kg/ m”




Calculo de Losa Macrza

Todas Ias Iosas se arman, pnmero en claro -

corto'y despues en claro largo.

"Acero F Y = 4200 kg fm?
‘Concreto F'c= 200 kg fm
..Espesor 10 cms.

El acero no traslapa. mas de 40% en una
. rnisma secciony longntud de desarrollo de 40
' d:ams Varillas segin el caso.

Traslapes y ganchos segun espec:fncac;ones ,
Amarrar con doble a!ambre recocido no. 18
todo el acero de la obra

MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL

~ Desarrollo Habitacional San Pablo No. 396

COTAS GENERALES EN CENTIMETROS

DIAMETROS DE

'Y PO S

AP

L

6 DE 9.5 C/12 T

LAS VARILLAS EN MILIMFTROS
> BASTONES

Y T ¥ it
B _1% 18 2R .

e BASTONES
f. 11 MV.%_,_,_E ,
/ g
|
i
5
i
]
]
i
L A
bodb bl gsh e |

, ANALISIS DE LOSAS
L1 o "VALORES
‘Mecckg /m C.C.enm C. Lenm i K Wenkg/m® | Fs=60%F'y
630 - , 3 3.7 0.87 15.6 700 L2100
~  FORMULAS : e ~ MOMENTO ,
- MOMENTO PERALTE(d) As Wenkg P 10 RESULTADO
W*12+10 Raiz de M (kg fom?)+ k *b M=Fs+j+d ©700 9 10, © B30 -
Peralte (d)en cm - Mkglom ok ‘ben om Mo VCU f‘@éﬁ DA Por wg;we"
ST 63000 156 100 40.38 635 . 7
A M kg/em Fs j dencm As # de varillas
“Nodev#3 63000 2100 0.87 635 . 5426177879 |  7.64
. 800 S V #3@ en om? 0.7 As de varilla propuestas 5.68 Por lo tanto g

" Azcapotzalco  México, D.F. 2006




Desarrollo Habitacional San Pablo No. 396

"""" ANALISIS DE LOSAS ,
ok | S o VALORES S R B
_Mockg/m . C.C.enm C.L.enm g K | Wenkg/m* Fs=50%FY
202.3 ) o ST : 3.2 ) 0.87 : 156.6 700 2100
- ; " FORMULAS ' ‘ . ~_MOMENTO o
~ MOMENTO  PERALTE(d) = As _ Wenkg L 10 RESULTADO
W*1%10 Raizde M(kg/cm?+k*b M+ Fs++d 700 . 289 10 2023
- Mkglem 0 k ' benom . Mo U EﬁAF;ZADA Por"tag:;),h en.
; i 20230 156 100 . 12.968 3.601 4
A ” Mkglem "~ Fs - i . dencm T As #de varilas |
T Nodev#3 . | 20230 - 2100 087 360 3075 433
© 7 5.00 S V #30 en om? 0.71 * As de varilla propuestas . -3.55 Por‘li:x“tantt) 5
(@)LONGITUD DE  CANCHOS A 180° ¥ g0t~ - o
: © TRASLAPE (em) SRV R m—
DAMETRO  #y  fo=150 fe=200 __ | fc=150 f'c=200
T () T (T € B 5 R S SCRN ORI o
5/37 0 BO00 300 35 30 35 25 64 3 3
3/187 0 BO0O- 30 40 30 40 250 76 4 3 :
1/47 8000 40 55 40 55 2.5 102 5 4
5/16" 4200 30 .37 30 37 3.8 127 5 4
3/87 4200 32 45 32 45 3.8 152 - 5 5 .
/2" 42000 43 60 43.60 5.1 203 7 6
5/8" 4200 54 76 54 .76 65 254 9 8 - o
3/47 4200 78 109 88 g5 7.6 305 0 11 g COANCHO 180

{a) BARRAS CORRUGADAS A TENSION, NO TORCIDAS EN FRIO. -
(b) BARRAS CON NO MAS DE 30cm DE CONCRETO BAJO ELLAS.




~ La calidad de los materiales;

Los matenales deberan tener mlnlmamente Ias s*guzentes

calidades:

Concreto Fe= 200  Kg/cm® B
Acero de refuerzo - Fy= ' 4200 Kg/om?
Acero de refuerzo en Fy - ‘25207 Kg / e

-estribos no. 2
-Cimentacién
La cimentacién propuesta como se mencioné anteriormente,

‘sera mediante zapatas corridas de concreto armado, los
tipos y las dlmensmnes se calcularon de acuerdo a sus areas

4v#\3
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Z{{DESFLANTAR EN TERRENO RESISTENTE

tributarias y a las solicitaciones que estaran su;etas la  cspEsoR: Bam.
capac:dad de carga del suelo cons:derada esde8ton/m? S
B DISENO DE ZAPATAS
Z1 . o v 'VALORES . , .
~ MOMENTO kg /m lenm F'y (Kg fom?) i K tren cm Fs=b0% F'y
- 416.025° 0.43 4200 087 15.6 100 -2100
‘ ' o FORMULAS ‘ -
MOMENTO = PERALTE (d) As
| weiep FEEdOMESN Ty b
I T W en kg L= ~ RESULTADO
- 4500 0.1849 2 416.025 . -
- Peralte (d)en cm  Mkglom - .k “bencm ‘Mo -~ 'RAIZCUADRADA | - Portanto h.encm
10 ‘ 416025 - 15.6 100 26.66826923 - 516 0
_As M kgfcm ___Fs i _dencm As # de varillas
No de v #4 41602.5 2100 087 5.164 4409 347
‘ 7 40 ' As de varilla a : ‘ T
{ . 4.00 V#40 en cmz’ 1.27 Sropuestas 508 Por io %ntﬁ 4
Azcapotzalco Meéxico, D.F. 2006
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TRABE -

T-1

VALORES

"MOMENTOkg/m . lenm

i

K

Fs=50%FYy

L....282645

F ‘y\(Kg'f'cm‘Z) '

4200

0:87

156

b encm
12

2100

e Pve3/BY

o Dve 3BT

£ a3s8” EXT.

£ 3/87

@15

'TRABE T-1

B30 CENTRO

" FORMULAS ~

MOMENTO

' :PERALTE (dy

As

~ PESO CONCRETO

W*17+10

't Raiz de M { kg fom? )

#k*b .

M+Fs+j+d

PESO.UNITARIO DE CUBIERTA

2400

SUPERFIC!E,

- WART 196
R.C.D.F:

P. P. TRABE 15% | -

RESULTADO

2.5

700

2625

2012.5

W v 3

LZ

10

RESULTADO

. 2012.5

11.56

10

2326.45

b en cm

Mo

RAIZ CUADRADA | Por tanto h en cm

Peralte(djencm M kg/om

15.6

12

1242.76

3525 ‘

36

As M kglem

Fs

j

_dencm

As -

# de varillas

T Nedev#d . 232645

" 2100

0.87

. 35.253

3612

=L

300 - lv#4e en o

1.27

As de varilla

o381

Por lo tanto

Cuadro de datos generales:

propuestas -

No. De niveles: - 5

 grupo: B

Zonal

Capacidad de carga del suelo 8 ton/ m*

Altura:

1590 M

* Entrepisos: Losa Maciza

.| Azotea: Losa Maciza.

Factores de comportamiento sismico Q=2

C=0.16




-CRI'TERIO«“DE INSTALAC!ONES

, iNSTALACION HIDRAULICA

Se utilizara 'tuberia de cobre en el interior de la vivienda .

- hasta conexion de calentador y lavadero en patio de
- servicio, y PVC hldraullco en ia oonexmn extenor de la
.vnvnenda : : :

INSTALACION SANITARIA.

Se utillzara tubena de PVC sanltarlo en el mterlor de la

vivienda para desalop de las aguas de los muebles, ‘

sanitarios, con -didmetros segln proyecto que - se
conectan a cespols de bote de PVC con sello hidraulico
“que conducen dichas aguas a un registro de tabique rojo
recocido, del cual es conducado a través de tuberia de
albafial de concreto a la red general exterior. Las
bajadas de aguas negras para la vivienda estan
prevustas de tubo de PVC de 100 mm. de didmetro.

INSTALACION ELECTRICA'

‘La oonducmon de oableado Tlpo THW (cal 10,12y 14)

conducidos a través de pohducto naranja; Los contactos
‘seran de tipo polanzados para protecmon de los aparatos

eléctricos domésticos. Se instala en el area de cocina un
dispositivo de seguridad Tipo Breakers electromagnetlco ‘
para evitar sobrecalentamientos ylo cortos curcu1tos en la

vnwenda

Azcapotzaico Meéxico, D.F. 2006

ACABADOS
qu acabados empleados son los Siguientes;

En‘Pi‘sos:

Son en pisos de loseta vinilica, o loseta ceramica sobre
acabado puhdo mtegral : :

En Muros lntenores

Seré con yeso. colocado a plomo y regla con terminado
de pintura vinilica en color. Para los muros en zonas
7 humedas tendran azulejo de color

En Plafones

Acabado sera aparente y tirol color blanco excepto en

losa de bafio y cocina el cual tendra un acabado de
plntura de esmalte sebre acabado aparente. :

Cancelaria d’enAIuminio:

Anodizado natural con vidrio de 3 mm. de espesor; las

e Desarrolio H‘ébi_'taciovnaivsan F’ablo No ;

puertas Tipo: Panel prefabricadas para interiores y=
exteriores. La fachada de los edlflmos tiene una alturade -

para la cual se empleara block con acabado de aplanado
rustico y pintura vinilica de exterior,

los cerramientos

tipo extraido, tipo tabimex extraldo con recubrimlento de

aplanados rusticoy pmtura vmlhca para exterlores o




: DATOS GENERALES DEL CONJUNTO
HABITACIONAL

‘Numero de viviendas.

Numero de 'hab’itante’sv por viv’ieﬁda 4.0:
VPleacion‘total del conjﬁhto o 3760 Ok
f‘!\‘ﬁekt‘ros' de iocéies comerciaieé 71 3 7
Dotac}én dé agué diaria'pbf pérsona ) 150 0
'Dotac;on de agua requerlda por 1ocal | 6;O;

Mini stiper ;542 OO M x 6 Lts/m/daa ==‘
8locales |

: 2 =
‘comerciales 1‘171 ?4 M" x. 6 Ltsim /dla =

1l

 Guarderla %479.‘OOVM x 20" Lts/m/dia

7 consultorios 273.16 M’ x 20 Lts/ m'ldfa =

ll

. Sub- total ‘ 1

Azcapotzalco México, D.F. 2006 =

1940

»Dotacuon de agua total conjunto w '
‘habitacional 7 . ‘5640‘00'0»
Dotacion-de agua requenda , '1 9325 64i
‘eqmpamaento ) - -

MEMOR A DE CALCULO DE INSTALACION HIDRAUL!CA

Viv.
Hab.
Hab".

m?.

Lts/ m’/dia

3252.00 Ls

1030.44 Lis
958(")1'.‘66;1'45
| 5463. 20 Ltsr,:

9325 64 Lts '

3‘Dotaolon de reserva

Fuente de
abastecimiento

Tipo de captacionA
Numero ‘d,e.tinacog =
Capacidad en cisterna

Lts/ m%/dia

Conduceion -

Gasto medio diario 16325/ Seg.
Gasto maximo diario 195815/ Seg.
Gasto maximo horario  29.38 |ts/  Seg.

Lts/ m?*/dia

Lts/m*/dia  Equipo de bombeo

".:‘»Deséfrfol‘;lo!Habitaciénai San Pablo No. 396

564 000 00 s el 1abtlntamon 119,325, 64 Lts
56400000 15 * 19,325.64 . Lts.

4+ 3865128 Lts

Dotacron requenda

, Red delegactonal

Toma directa

1 100 00 N
376.00 T.

413 600 “Lts.

1.035,052.00 s,

Capacidad en tinacos

Gravedad y bombeo .

1 bomba de 1.5 h P. En semmo normal.

+1 ‘bomba de 1 5h.P. De reserva por cada CIStema Ea
del module de 20 viviendas. ‘

. MODULO DE 20 VlVlENDAS

A- - 20 Viv. x 4  Hab. = - 80 Hab. -
B- 80 . Hab. x 150 Lts/m*dia = 12,000.00 Lts/hab/dia
' C.- Dotacion de reserva -~ . = - 12,000.00 Lts/hab/dia
D.- Dotacién requerida total ' = 24,000.00° Lts/dia. '
_ E.- Capacidad en tinacos ' o
8  Tinacos x 1100 Lts.C/u = 8800 Lts.
F.- Capacidad en custema B DR .
_ Dotacion requerida =~ - © = 21,200.00


http:21,200.00
http:24,000.00
http:12.000.00
http:12,000.00
http:1,035,052.00
http:413,600.00
http:1,100.00
http:564,000.00
http:19325.64

stalacion HidréUIica para médulos de 20 viViend-as

La “dotacion - de agua potable comienza con el

abastecimiento por parte de la delegacion Azcapotzalco,

dentro del desarrollo habitacional se empleara el sistema

combinado (gravedad pres:on) que se llevara a cabo
por.medio de una cisterna que a su vez sera alimentada
por la red general de la delegacion Azcapotzalco para
que, posteriormente, por medio de bombeo se alimenten
a los tinacos, mismos que distribuira por- gravedad a los
ramales, los cuales alimentaran a cada uno de ednﬂcnos
del conjunto asi como al area de equipamiento. :

‘La cisterna del edificio estara ubicada en el area que

ocupa la escalera, el cual es de dimensiones suficientes
"~ para albergar la demanda requerida; teniendo una
~ capacidad 27.20 m*. con una profundidad de 1.60 m. ya
que el cajon de cimentacion es suficiente para alo;ar la
cisterna, se construira entonces, una mstema tendra una
profundidad con capacudad para- 21. 20 m°. y 8 tinacos
‘con capacidad de - 1100. 00 Its. ¢ / u dando un total de
8800 00 Its.

El diametro dé' la toma es segin calculo sera de 115.0
mm se toma la inmediata superior al resultado, ya que el
diametro- del resultado no existe en tuberia de tipo

" comercial, asi tenemos que el dlametro de la toma sera .

de 150 mm. (6")

EI caiculo para la red de toma ] , ,
resultado 16.24 mm, por lo tanto se‘emplearé la medida

2006 s

Azcapotzalco México, D.F.

,domiCilia dé como

Desarrolio Habitacional San Pablo No. 396

comefcial inmediata al 'resultado‘ 150 mm (6").

Para el almacenamiento de cada cisterna se empleara la
medida comermal inmediata al resu ltado de 20. 38 mm
para este caso sera de 25 mm (17). '

Se tiene un equipo de bombeo para la custema y se ha
considerado que dicho equipo debe tener la capacidad
de llenar la totalidad de !os tinacos en un tiempo no
mayor de 45 minutos

‘Para la determmamon de !a carga de bombeo se empleo

la siguiente formula, que es comun a todos los casos:
htot-—he+hs+hu+hfs+hfd :

He = i‘Altura tctaMh | edif icio
Hs = ffAltura de succion =
Hu = - Altura del nivel de azotea a descarga: ;
u = .
S de tinacos L
_ .Perdida de friccion en succién (25% : :
hfs =, . L
o - - delaaltura de suceion) :
hid = Perdida de friccion en descarga (25% . ‘
A  delaaltura de descarga) - e
o ‘Perdida - por friccion -en tramo’ S ‘
" Hfh = horizontal (10% de la suma de las = 1.00. m.
: - (longitudes de los trames horizontales) : ok :
E(Carga dmamlca) K = 2(}.125;E m. .

Para determinar la capacidad en H.P. del equipo de
‘bombeo,” segun calculo se tiene como resultado 0.1457
H.P, por lo tanto se requiere una bomba de 1.5 H.P.,

para absorber la carga dindmica.




Para las tuberlas de crsternas a tlnacos se reallzo calcuio

' :correspondlente dando como resultado 37 mm, tomando

el diametro comercial inmediato. superlor se tiene una
~ descarga de 38 mm (1,).

Y tomando el didmetro comercial |nmed|ato superlor se
tiene para Ia sucmon 50 mm (2”) :

En resumen se tendré un equipo de bombeo para la

cisterna con. 2. bombas de 1.5 H.P. para el abasto del

edlﬂcm en servncxo normal.

Para este caso en ‘particular se realiza él calculo por

bajada, tomando el caso mas desfavorable por viviendas
-servidas y por distancia, calculando el consumo de cada
bajada por el método de umdades mueble

UM UM

o Porvivienda. ~ Por 5 viviendas.
Inodoro 3 uM. 15 u. M.
- "Lavabo 1 u M 5 uM
~ Regadera 2 UM 10 u.M
Fregadero - 2 uM 10 u. M
Lavadero 3 uM 15 u.M
= “Lavadora . 2.uM - 10 u.M
Total S 13uM .65 uM

Azcapotzalco México, D.F. 2006

: kTramo aGastQ. Acum,‘ :

‘Desarrollo Habitacional San Pablo No. 396

De acuerdo al gasto por unidades 'muebie se tiene la

siguiente- tabla, obteniendo el gasto en lts / seg: de la
tabla 2 2.6.2 de las normas tec;mcas ccmplementanas

: Diémetro

UM. Us  UM.

/s © . Mm.

Vw.P.B. 13 063 13 063 25
NV 13 063 2% 143 2
N T B
>NV ','“13‘  o0e3 52 18 38

e 13 e w T re T

" Para el servicio de cada uno de los departamentos se
hara un ramaleo a partir de la bajada con 25 mm. De

inicio, y 19 mm.ramaleo interior; para. después. reducir

los diametros a la medida comercial de conexion de cada

mueble, siendo estos de tipo comermal deberan
ahmentarse con tuberia de 13 mm.




HABITACIONAL

DATOS GENERALES DEL CONJUNTO

Tlpo de obra: Desarml!o Habitacional

Superficie total de construccion ~ 68,673.24 M

- Numero de viviendas ©940.00 Viviendas

~ Numero de habitantes /viv. 4.00 Personas

~ Poblacion ©3,760.00 ‘Habitantes
Dotacion 150.00 ‘Lts / hab. /dia

~ Aportacion (100% de la dotacuon) 150.00 Lts / hab. /dia
Sistema ‘Red delegacional
Formulas Manning, hunter

Longitud de la red
Area de proyecto-
Vlnten‘sidad de la lluvia

Gasto pluvial

Gasto de aguas negras

Gasto fotal

Descarga la tuberia de descarga
~ Del predio a la red municipal

Uso Area.

Azotea 13,506.44 M2

' Patios 31814 M-
16,667.84 M.

~ thal

'AZciabdtzaic’_o ‘Mexico, D.F.

£ 900.00 M
54035 52 CME
345 mm /hrs, p!ano de isoyetas
Normas tecnlcas R.CD.DF.

121 83 Lts/seg
95.60 Ltslseg
217.43 Lt_s/seg
- Red delegacional
0.75 M
% érea C. Tipico
- 100% - 075
100% . 0.75
2006 =

‘ Para U.M. Por bajada

MEMORIA DE CALCULO DE INSTALACION SAN TARIA

CALCULO DE UN]DADES MUEBLE.

En wviendas: L
Control de U.M.

Mueble

Regadera ' 2
Inodoro : 4
,‘.Lavabo 1
Fregadero ‘ 2
Lavadero , 2 ‘
Total UM. Por departamento = 11

Mueble - Cant.
‘Regadera 5 2
Inodoro .5 4
Lavabo 5 1
Fregadero 5 2
Lavadero 5 2

~ Total UM.

Para U.M. General viviendas : -

Mueble ~ Cant.  Control de UM.
Regadera 940 2
Inodoro 940 4
Lavabo = 940 1.
Fregadero 940 2
Lavadero 940 2

Total U.M. En los edﬂr icios. =
- Gasto =

Control de U.M.

. D-es,ari?quo“Habitaciona[ San Pablo No. 396

U.M. Resultante
2

UM Resultante
10 ‘
20
5
10
10 :
55 UM

U.M. Resultante
1880
3760
940
1880
1880
10340.0 UM.
90.65 its/seg



http:16,687.84
http:13,506.44
http:54035.52
http:3,760.00
http:68,573.24

Instalacion Sanitaria.

'Se empleara un sistema combinado para la captacion de

aguas negras:y pluwa!es separando en el origen las
“aguas jabonosas y pluviales de las aguas negras, para
juntarlas en su descarga a- la red delegacional; en el

caso de las aguas negras por cada departamento en

“planta baja se reciben las descargas de cada uno de los
4 departamentos de los niveles subsecuentes mediante
‘una bajada de aguas negras para ser deposutadas en un
registro inmediato a las mismas conectandose a partir de
~ahi a la linea principal de desalojo. Por escurrimiento se
captan las aguas pluviales provenientes de las azoteas,

las que por medio de coladeras de pretil se conectan a

bajadas entubadas, que a partir del 4° nivel también
conducen las aguas jabonosas de cocinas y patios de
servicio, mismas que se conectan a. reglstros de
mamposteria con tapa de concreto, que mediante
“coladeras captan el agua pluwal de patios 'y andadores

La Ilnea de albafial se calculo en base al drenaje pluvial
mas la suma de aguas negras calculando este ultimo en
cada uno de sus tramos. S _

El drenaje sera de tipo combmado descargando ala red

delegacional, por lo que se calcularon las aportaciones

de gasto pluvial para incorporarlas al drenaje sanitario
~del conjunto mediante el método racional americano.

El gasto de aguas negras se determmo por el metodo de
umdades mueble descarga por hunter.

Azcapotzaico  Meéxico, D.F. 2006 =

Gasto tofél

_ Desarrolio Habitacional San Pablo No. 396

Para la descarga total por drenar que resultaron 11477
U.M. Se obtuvo un gasto de 95. 60 Its/seg '

Conoc:lendo los datos del proyecto se procedi6 a calcular

el gasto total es decir el gasto de aguas negras y la
~ aportacion de aguas pluviales.

desc;arga de total de aguas resuduales +
descarga total de aguas pluviales

Gasto total = 95 60 lts Iseg +121 83 Its /seg =
21747 its /seg

Por fo tanto tendremos un dsametro de 0. 76 m. para la
descarga.

Se observa que en 2 casos se excede el gasto contenldo‘ e

en un tubo lleno (17.70 lts/seg ) Slendo este de concreto

de 15 cm. de diametro, con una pendlente del 2% yuna :
: velocndad de 0.99 m /seg Y un t|rante de 7.79 cm

" Por lo que se considero para estos casos y para la’ red-.

principal un diametro de 30 cms. chho didmetro es
suficiente para desalojar las aguas negras y pluv:ales
ademas de ser este el didmetro minimo para tuberia de
albanal definido por el regiamento entre pozos de vnslta




El proyecto de mstalacmn se ha basado en el estricto
cumplimiento de las normas.y. dlsposzcaones sefnaladas
por la direccion general de electnc;dad de la secretana
de energia, minas y petroleo, asimismo se cumple con lo
establecido en la norma oficial mexicana “NOM-001-
semp-1 994" en lo concerniente a materiales y equipos
para la ejecucion de las instalaciones sefalando que
corresponden alos aprobados por esa dependencra

Para el dlseno de la |'nstala<:lon se ha co’n31derad0 una
‘entrada de servicio de energla con 40 concentrac:ones
de medidores:

> 14 concentraciones para él modulo de 20 viviendas
~ enlas que se. ublcan 20 medidores para el serwcno de
bombeo y2 para el alumbrado exterior.

» 1 concentraolon para la Zona de rehablhtamon en el
que se ubican 8 medidores para el servicio de . los

locales comerciales, 1 medidor para el area de
iestacxonamlento 2 para el servicio de bombas, 12
para el salon de usos mumples 1 para el ‘mini super Yy

1 para los consultonos

En la concentracuon de medadores se recnblra el servncno

“de energia eléctrica por la compaifiia suministradora,

‘mediante una acometida de 127 v. Para el servicio

domestico  conectada a. los interruptores de cada
vivienda para de ahi pasar a su consumo en los diversos

“locales que la componen medlante Ios tableros de

'dlstrlbumon

Azcapotzalco México, D.F. 2006 =

,.MEMORIA DE CALCULO DE INSTALACION ELECTR!CA

EI consumo se hara mediante el emp[eo de aparatos a

" los que de acuerdo a las nommas oficiales mexicanas

NOM-OO1-semp se les asignan las 31gu1entes cargas:
Contactos 180 WATTS. Luminarias incandescentes
(salidas de centro y arbotantes) 125 WATTS. Para los

~cuales la acometida requerida es de 127 volts. 60 hz

mismos que seran instalados en cada una de las
viviendas en. ias sagulentes cant:dades '

Para el CII”CUI'[O c-1

Lummarla lncandescente de 125 w. sza./ | 1;‘1 25w, ‘,
Luminaria mcandescente o , ;
| Tipo arbotante de 126w. 1pza. = 125w.
Total para c1 1;500 w. |
Para el ci'rcuitof'c-;z | , e
' Contacto sencﬂlo de 180 W, | 8 pza. 1,440 w. -
Total parac2 1 260 w. | |
 Paraelcircuito c:3
Contacto sencillo de 180 w.  4pza.  720w.
Total para c-3 720 w.
- Total de cérga instalada 3410 w.

j Desarmna Habitacional San Pablo No. 396



http:volts.60

: umdades de vivienda se debe calcular como mlmmo 30

va. Porm2. Construldo loque nos da para este caso en'

pamcular

Estancia comedor 21.60m2x30va = 648 00 va
Cocina 527m2x30va = 158.10va
Baiio ‘ 479 m2x30va = 143.70va
Recamara 1 1258 m2x30va = 377.40va
Recamara 2 9.92m2x30va = 297.60va
Vestibulo ‘ 230m2x30va = 69.00va
Patio de servicio 343 m2x30va = 33.40va

Suma = 1, 727 23 va

Sup constrwda 57 48 m2. X 30 va =1 724 40 va.

Hacnendo la comparamon se tlene que " la carga

calculada de acuerdo a la tabla mencionada es -inferior

que la calculada de acuerdo a la carga nominal de los-

- aparatos a emplear en cada uno de los locales que
.componen la vivienda, por lo que se empleara para el
calculo de alimentadores la primera, Para equilibrar las

“cargas de los circuitos, se considera el circuito 3 con

una carga de 1,500 w, ya que corresponde a contactos

de cocina, para los que la NOM. Exige un mrcu:to'v
independiente; por lo tanto se: emplearan las mguuentes,

cargas para €l calculo de los conductores

" Azcapotzalco M\éxiico; D.F. 2006 =

e acuerdo ala tabla 220-3 (b) de la NOM Para'v | fpé}a c-1

3000 — 100 %

- intermedios

Desarrollo Habitacional San Pablo No. 396

1,250.00 va.

Para ¢-2 1,440.00 va
Para ¢-3 1,470.00 va
Carga total 4,160.00 va

‘Dé ‘acuerdo a la norma “of" cial mexi‘cana NOM — ' 001 -
‘sep — 1994 factores de demanda para alimentadores de

carga de alumbrado tienen una carga consxderada

3000 WATTS
406 WATTS

i

1160 - 35%

Por lo tanto segin la NOM-001-semp-1994 carga total

por vivienda es de 3,406 WATTS la cual utilizaremos
para el dlseno o :

Alimentacit)nes

De los mterruptores generales de cada departamento
partiran alimentaciones a los servicios sefialados-a 1a.
Fase, 2 hilos, 127 volts, usando conductores de tipo
cable de cobre con forro termoplastlco tipo THW, 600w.

- Alojados en canahzac:ones ocultas de pohducto de

p.v.Cc., naranja, corrugado colocando en su recorrido
cajas. de registro convementemente locahzadas para

facilitar la realizacion de eventuales conexiones, asi

como en los cambios de direccién y - en  puntos
para evitar recorridos exceswamente_



http:1,470.00
http:1,440.00
http:1,250.00
http:1,727.23

Azcapotzalco Meéxico, D.F. 2006 * .

‘Iargos faculltando ademas con estas medldas Ias tareas
o de mspeccton y mantemmlento. :

En la solucién propuesta el cahbre de los conductores se
ha definido tomando en cuenta la cantidad de energia

‘que demandan los equipos operando a plena carga,
- siendo la calda de ten31on no mayor al 5% global

'Alumbjrédd exterior

El alumbrado exterior se ha resuelto colocando
luminarias incandescentes de manera conveniente en
las circulaciones asi como lamparas de 250 w v.s.a.p.

COiocadas sobre postes de 6.00 mts de altura para

iluminas estacionamientos y areas comunes generales a

manera de procurar una’ llummacnon umforme y
- confortable. e

COntactOS

Se han dlspuesto contactos dobles polarlzados y
aterrizados en muros, cubnendo un area de influencia
que satisface las necesidades de cada local, a los

. cua!es se les ha amgnado una carga de 180 WATTS

_ Desairrollo Habitacional San Pablo No. 396

El conductor adecuado para este caso, es el de calibre
14 pero por segurtdad y para no emplear conductores
poco resmtentes al uso, se utlltzara conductores calxbre
12 de 3.307 mm?. : : ,

De acuerdo a la seccion 430 de la NOM, se debera
considerar una proteccion contra. sobre corriente

“producida por circuito corto o fallo a tierra del circuito

derivado del motor, equivalente al 115% de la carga en

- amp. Considerada para el motor por. Io que tenemos:
que: : :

~ Proteccion = ic. Cori”egida x 1.15

=5.46 amp. X.1.15 = 6.28 amp.

De conformidad con la NOM, de acuerdo al calibre del
conductor se tendran protecciones = contra . sobre

- corriente de 15 amp. Y se debera. conmderar la conexién

de cada motor mdependlente para que en caso de fallo
no se afecte mas ‘que a las vwnendas que este motor

s;rve
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Reglamento de construcc:ones para el Dlstnto Federal
Luis Arnal Simén, Max Betancourt Suarez

Editorial Trillas, tercera edic10n

Agosto 3998 '
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y vapor.

Ing. Sergio Zepeda C. ~ '
Editorial leusa Nonega Edltores Segunda edlcvon
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‘Casa vivienda y jardin. Ei proyecto y las medldas de la

' construccnon
Neufert Neff

GG / Méxi'co ‘1999. B

PDDU programa delegacronal de desarrol!o urbano
Equipamiento Urbano 'y Paisaje Urbano
Delegacién Azcapotzak;o

“Noviembre 2005. -




	Portada
	Índice
	Introducción
	Argumentos que Demuestran la Necesidad de un Proyecto
	Descripción del Proyecto
	Argumentos que Demuestran la Necesidad de un Proyecto
	Localización
	Beneficios a la Población
	Determinantes Económicas
	Determinantes Sociales, Económicas, Ideológicas y Culturales
	Objetivos
	Población Económicamente Activa
	Imágen Urbana
	Características Urbanas
	Uso de Suelo
	Vialidades
	Vialidades y Colindancias del Predio
	Características Generales del Terreno
	Medidas del Terreno
	Fotografías del Lugar
	Determinación del Programa Arquitectónico
	Prototipo de Vivienda
	Programa Arquitectónico del Departamento
	Diagrama del Departamento
	Resumen de Áreas
	Coeficiente de Ocupación y Utilización del Suelo
	Área de Equipamiento y/o Rehabilitar
	Criterio Estructural
	Memoria de Cálculo Estructural
	Criterio de Instalaciones
	Proyecto Arquitectónico
	Bibliografía



