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J.INTRODUCCIÓN 

¿POR QUÉ UN CONJUNTO HABrrACIONA1? 

El ritmo de crecimiento demogrófico no corresponde a las óreas habitables 
de nuestra ciudad; la poca capacidad de terreno dentro del Distrito 
Federal hace que se generen centros urbanos en el órea metropolifana 
pero, en muchas ocasiones la intervención de dirigentes mal encamina los 
proyectos y resultan conjuntos habitacionales carentes de seguridad, de 
espacios dignos, habitables y que mejoren la calidad de vida de los 
habitantes. Por una parte, los servicios urbanos que circundan los conjuntos 
habitacionales son generalmente deficientes; por otra, parece que la 
construcción masiva de vivienda se ha emprendido sin un adecuado 
fundamento psico-sociol6glco, y los resultados hasta ahora no han sido del 
todo satisfactorios. 

La población rechaza en la mayorla de los casos la vivienda en conjuntos 
habitacionales; en otros, la acepta como un "mal menor" o solución 
provisional a sus necesidades, 

Ante esta situación, se pretende pasar del concepto conjunto habltacional 
al "hábitat humano", un espacio estimulante para el desarrollo Individual. 
famifiar y comunitario de sus pobladores. 

El hóbitat humano esta encaminado a aspectos ffsicos realmente 
habitables (espacio, dimensión, equipamiento] que en el mejor de los casos 
propicie un estimulo para el desarrollo individual y comunitario de quienes lo 
habiten, 

La realidad social es de por sí confficffva, y la microestructura de la 
vivienda refleja los conflictos y la problemótica de la sociedad, por esto, se 
debe constituir un medio ambiente adecuado para que los individuos, las 
famiias y los grupos aprendan a entrar en relación dialéctica y con la 
realidad socio-urbana transformen el marco de su propio desarrollo. 
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2. ANTECEDENTES 
2.1. ENTORNO FISíco MUNICIPIO fCATEPfC DE MORELOS 

2.1. ,. Condicione. geogr6l1ca. 

2.1.1.1. Clima 

De acuerdo con la Carta Estatal de Climas, dentro del Municipio de 
Ecatepec de Morelos existen dos tipos de cfima: en la porte poniente 
predomina el clima templado con lluvias y fria en invierno, cuenta con una 
temperatura promedio de 7°C alcanzada en el perlado de invierno, y una 
móxima de 3Q°C alcanzada en verano. 

En la parte oriente del Municipio se presenta un clima semiseco con lluvias 
en verano con una temperatura media anual de 14. cre. 

La precipitación promedio, se establece entre 584 mm. y 600 mm. anuales. 

Los vientos dominantes provienen del norte y se dirigen hacia el sur con una 
velocidad promedio de 20 km/h. 

2.1.1.2. Hldrologia 

El Municipio forma parte de la Región Hidrológica RH 26 de la cuenca D, 
cuenta con escurrimientos de agua importantes. Las principales corrientes 
superficiales en el Municipio de Ecatepec son: 

El Arroyo Puente de Piedra 
El Arroyo de La Guinda 
El Arroyo de Tres Barrancas 
El Arroyo de La Tabla 
El Arroyo de El Calvario 

El recurso hidrológico superficial de Ecatepec proviene del Río de los 
Remedios y del Gran Canal del Desagüe. 

Al este se localiza el depósito de evaporación solar "El Caracol", que 
actualmente se encuentra en desuso. 

2.1.1.3. Orografía 

Según la Síntesis Geogróficas del Estado de México, el Municipio de 
Ecatepec muestra dos conformaciones principales: 
- Sierra de Guadalupe con elevaciones entre los 2,250 y 2,900 m.s.n.m. con 
pendientes mayores al 35%, inadecuadas para usos urbanos 
- Planicie restante del Municipio, debajo de los 2.250 m.s.n.m. con una 
conformación con ligera pendiente hacia el suroeste. 

Las principales elevaciones dentro del municipio son: 
• Los Picos de Moctezuma 
• Tres Padres 
• Los Draz 
• Yonculco 
• Las Canteras 
• Picacho Grande 
• Cuanahuatepec 
• Cerro Gordo 
• Cabeza Blanca 
• Chlconautla 
• De lo Cruz 

En la zona de planiCie se detectan tres tipos de terreno: 
• Oeste: terrenos con pendientes entre el 15 % y 35 % 
• Sureste y este: terrenos con pendientes entre 2 % Y 5 % 
• Zona intermedio contigua 01 oeste: terreno casi totalmente poblado, 

con pendientes entre el 5 % Y 15 % 

2.1.2. npos de .ue/o 

2.1.2.1. Geologra 

Los subsuelos estón caracterizados principalmente por: 
• Rocas ande~tos en las portes oltos de lo Sierra de Guadalupe 
• Rocas de tipo arenisca en las portes bajas de lo ladera de la sierra, y 

en algunos casos mezclados con tobas 
• Suelos de tipo aluvial y lacustre en las partes bajas del Municipio 
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2.1.2.2. Eda1ología 

Existen principalmente tres fipos de suelo: 
• Suelo feozem hóplico en la Sierra de Guadalupe 
• Suelo zolonchak en lo planicie del resto del Municipio en las 

variantes de mólico y gleyico 

2.1.2.3. Aprovechamiento actual del suelo 

El territorio municipol estó ocupado por los siguientes usos: 
• Habitaclonal densidad Alta H66 
• Habitaclonal densidad media H 125 
• Habltacional densidad media H I 00 
• Centro Urbano CU 
• Equipamiento Urbano EQ (Educación. Cultura. Salud. Asistencia 
Público. 
• Industrio Pequefla IP 
• Industrio Mediana 1M 
• Industrio Grande IG 
• Parques N - Par 
• Zona de Conservación Patrimonial ZCP 
• Áreas en diferendo de limites 
• Cuerpo de Agua CA. 

2.1.2.4. Distribución del 'enltorlo municipal 

Área Urbanizable 
Uso habitacional 
Uso comercial 
Uso industrial. 
Vialidades 
Subtotal 

Área urbonizQble 
Subtotal 

Áreo No Urbanizab!e 
Porque estatal. 
Cerro gordo. 
Zona tulpetlac 
Subtotal 

HAS. 
7.627.~1 
1.167.00 
1.052.60 
435.98 
10. 282.99 

HAS. 
3.075.61 

HAS. 
1.956.44 
58.43 
622.85 
2.637.72 

" ~1.02 
6.27 
5.65 
2.34 
55.28 

" 16.53 

" 11.38 
0.34 
3.62 
15.34 

2.2. MEOIO SOCIO-OEMOGRÁFICO 

2.2.1. Condiciones demográtlcas 

El municipio ocupo el primer lugar dentro de los 10 municipios mós poblados 
del Valle Cuautiflón-Texcoco y represento el 12.4% de lo población estatal. 

Durante el perlodo de 1990 - 2004. el municipio ha recibido durante este 
periodo uno cantidad importante (179.540 habitantes) de nuevos pobladores 
provenientes de otros lugares; y según la primadice censal predomino la 
cantidad porcentual de las mujeres. 
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• • ,", • • 2000 
Estructuro poblacional del municipio 1995-2004. Relación porcentual 

2.2.2. Poblados y actividad predominante 

El municipio se conforma por 8 Distritos Urbanos: 
• Distrito de Zona IV y V. predomina habitacion mezclado con usos 
comerciales y de servicios en menor proporción 
• Distrito Xalostoc-Jajalpa-Tulpetlac. predomina industrio con mezcla 
de usos habitacionales y comerciales 
• Distrito Zona Poniente. predomino habitacion con mezcla de usos 
comerciales. de servicios e industriales en menor proporción 
• Distrito Son Cristóbal. predomino habitacion mezclado con usos 
comerciales y de servicios en menor proporción . 



2.2.2. Poblados y acllvldad predominante (conHnúa) 

• Distrito Guadalupe Victoria. predomina habitacion y grandes baldfos 
• Distrito Jardines de Morelos-lIano de Bóez. predomina habitacion 

con mezcla de usos comerciales en menor proporción 
• Distrito Sosa T excoco, son terrenos baldíos 
• Distrito Chiconautla, predomina habitacion mezclado con usos 

comerciales y de servicios en menor proporción 

2.2.3. Condiciones económicas 

En el Municipio de Ecatepec una de cada tres personas trabaja, una estudia y 
la restante se dedica al hogar, 

El nivel de ingreso predominante en el municipio varía de 1 a 5 veces el salario 
mínimo mensual. 

· tSM tA2VSM 2 · 5VSM 5 IOVSM .,0VSM 

o ESTA 00 • MUNICPIO 

Nivel de ingresos. Estado - Municipio 



3. TERRENO 
3. ,. UBICACIÓN 

ESTADO DE MÉXICO 
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Antigua Granja Avícola Santo Clara 
Avenido de los Trabajadores esquina con Francisco Villa 

sin número. Col. El Progreso. Municipio de Ecatepec. 
Estado de México 
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3.2. VIAUDADES PRIMARIAS y SECUNDARIAS 

YAK 

CINEMEX 

PLAZA COACALCO 

UVM 

N 

____ VIALIDAD PRINCIPAL 

---- VIALIDAD SECUNDARIA 

• DIVISiÓN MUNICIPAL 

Ubicación 

Av. de los Trabajadores 
esquina c on Francisco Villa 

sIn. Col. El Progreso. 
Munic ipio de Ecatepec. 

Estado de México 

l 



3.3. DIMENSIONES (POLIGONAL DEL TERRENO) 

• 

/ 
'-Q. 

/ 

Área Total = 28735 m2 

Perrmerro = 798 m 

Dimensiones 

Norte: 98 m 
Sur: 102m 
Este: 295 m 
Oeste: 313.5 m 



3.4. REGISTRO FOTOGRÁFICO 

3.4.1. LARGUlLLOS y ESCORZOS 

1. larguillo sobre Avenida de los Trabajadores 

4. Escorzo esquina Francisco Villa y Avenida de los Trabajadores 

~ • , 

3 



3.4.2. REGISTRO HACIA EL TERRENO 

En la contra esquina de Fco. Villa. 

fondo del terreno'" 

Postes de energía 
-eléctrica .................... . 

Anuncio de venta ..... . 

Interior del terreno 
en colindancia sur ..... . 

.. ' ...... Desde esquina Fco. Villa 

• 

: •.. ..... Desde barda de 
collndancla 

; .. .. . ...... Desde terreno vecino 

. .. Postes de energía 
eléctrica 

": . ....................• , •........ . Profundidad del terreno 
~ C[1.I~D-. 



3.4.3. REGISTRO OesOE EL TEt/RENO 

Hacia Cda. Félix V6zquez ... ". 

Hacia terreno baldio ...... '" •.. ......... ,. 

Hacia Residencias La Floresta ........... , 

i 
~ 

Hacia Comercios ....... ,. ' " .... ? ..... ... . 
§ 

Hacia terreno baldio ............ .... .. .... . 

Vista hacia la Vio L6pez Portillo : 

' . .... 
rRANCk¡o \l1l1,~ 

: " 
'. 

Hacia Av. de los Trabajadores 

Terreno en el frente de Feo. Villa 

. 
i e 

...... Hacia colindancia este 



3.5. INFRAESTRUCTURA EXISTENTE 

3.5.1. INFRAESTRUCTURA EXISTENTE DENTRO DEL TERRENO 

Red telefónica: pasan a los largo de 
Avenida de los Trabajadores y Francisco 
Villa. en calles colindantes 

/ 
/ 

/ 
.. < __ ~/ Red telefónica 

Red de drenaje municipal: corren a lo 
largo de Avenida de los Trabajadores y 
Francisco Villa. a lo largo del terreno 

Red de drenaje mLR"'licipal 

Red de agua potable: corren a lo largo 
de Avenida de los Trabajadores y 
Francisco Villa 

Red de energía eléctrica: Av. de los 
Trabajadores y Freo. Villa. banquetas 
perimetrales. colindantes. camellón de 
Av. de los Trabajadores yola largo del 
terreno 

3.5.2. INFRAESTRUCTURA EXISTENTE SEGÚN EL PLAN DE DESARROLLO 
UR8ANO DE ECATEPEC DE MORELOS, ESTADO DE MÉXICO 

Infraestructura existente: --- TERRENO 
LINEA DE ENERGIA ELKTRICA 
DUCTO 
FUENTE DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE 
IPOZO) 



3.5.2.1. EQUIPAMIENTO URBANO 

-- - ----'.-,- .1~,-:I"""'i~I---" ~--

3.5.2,2. VIALIDADES Y RIESGOS 

I .----­
I 
I 
• , 
k 

• 

h 

/ 

~ 

11 -

Deftclt: 

----

Biblioteca 
radio de intluencia de 1.5 km 
la mós cercana se localiza a 4.5 km 

Instalaciones deportivas 
radio de intluencia de 1.5 km 
las mós cercanas se localizan a 2.5 km 

Terreno 

Primaria: radio de influencia 0.5 km 
Jardín de niños: radio de Influencia 0.75 km 
Consuijorio DIF: radio de Influencia: 1 km 
Gasolinera 

Terreno 
- Collndancla 

r _ -_'1 Área conurbana 

- l' 

-
Flujo vehicular intenso + 400 v/h 

.... Princlpoles rutas de transporte urbano 

1 IL, V1¡'\ A\?-\ ¡i\­

C. ",-A CL ~, ¡1.. 
r,.... 

.,. .,.. 

I O Riesgo soclo-organizativo acceso por Vía L6pez Portillo -

. -



·1.6. ANALISES FEslCO - GEOGRÁFICO 

3.6. ,. UbIcacIón denlro del MunicIpIo 

Avenido de los Trabajadores se ubica en el pueblo de Guadalupe Victoria 
pertenece al Distrito del mismo nombre. 
Se ubica al norponiente del municipio y se delimito 01 sur por lo Vía López 
Portillo. 01 oriente por el ex ejido de Santo Tomos Chiconautla y 01 norte y 
poniente por el límite municipal. Cuento con uno población de 60.00 1 
habitantes aproximadamente. Es un distrito ,",'~~~" ;:::~"'~" .~, habitacional. 
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El cfrculo ser"lolo la localización de Avenida de los Trabajadores 

3.6.2. Anallsís geog,ólleo 

En la parte poniente del Municipio se presento un clima semiseco con lluvias 
en verano con una temperatura media anual de 14.9" C. 

La precipitación promedio. ésto se establece entre 584 y 600 mm, anuales. 

Los vientos dominantes provienen del norte y se origen hacia el sur con una 
velocidad promedio de 20 km/hr. 

Las pendientes van de 2% 01 5%. 
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Los suelos de Guadalupe VlCloria tienen uno resistencia a la compresión de 
10 000 a 35 000 tan/m2. Estos suelos tienen una velocidad de transmisión 
sísmica 600 a 1900 m/seg. se caracterizan por ser suelos semiduros con una 
clasifICación de riesgo sísmico medio. 

El tipo de suelo predominante en Guadalupe Victoria es el zolonchak. en 
sus variantes m6lico y gleyico. El zolonchak es un suelo con horizonte sólico 
(presenta abundante acumulación de sales al menos en una de sus 
copos). no son aptos para actividades agrícolas. ya que provoca 
problemas de absorción de agua por las plantas e intoxicación de las 
mismas. por tanto. requieren de lavados intensos si van a usarse para tal fin: 
algunas variantes de este suelo pueden ser propicias poro albergar 
pasflzales con especies resistentes y son poco erosionables. 
Los zolonchaks mólicos son suelos que muestran una capa superficial 
blanda. de color oscuro. con aceptables contenidos de materia orgónica 
y nutrientes: generalmente son susceptibles de ser cubiertos por pastos. en 
tanto que los gleyicos son sueios que presentan una capa saturada de 
agua estacional o permanente con presencia de manchas rojas. amarillas 
o verdosas y no permiten el c recimiento de vegetación. 
Las características de los zolonchaks gleyicos. provocan inundaciones en 
época de lluvia por la poca permeabmdad. el alto manto freótico y la 
necesidad de dar salida al agua: en general el suelo de tipo zolonchak. sin 
importar su horizonte. son suelos que tienen la propiedad química de 
disolver y deteriorar materiales como el fierro y el concreto provocando 
agrietamientos. íracturas. debilidad y daños a las construcciones. por lo 
que en la construcc ión se debe contemplar los asentamientos 
diferenciales. y algún tipo de protección sobre todo para las 
cimentaciones. 
De igual forma las redes de servicio subterróneo podrían corroerse y tendría 
que dórseles un mantenimiento frecuente y costoso. por lo que el concreto 
y el acero necesitan tratamiento y protección especial en este tipo de 
suelos. 

íb) 

111. 

Imagen del suelo 2olonchaks (a) en comparación con el terreno del predio (b) 

3.6.3. PoblacIón yacllvldades 

El pueblo de Guadalupe Vic toria pertenece al Distrito del mismo nombre. 
Se ubica al norponiente del municipio y se delimita al sur por la Vio López 
Portülo. al oriente por el ex ejido de Santo Tomas Chiconautla y al norte y 
poniente por el límite municipal. Cuenta con una población de 60.001 
habitantes aproximadamente. Es un distrito predominantemente 
habitacional. 

3.6.4. Uso actual del suelo 

Toda la zona de Guadalupe Victoria fiene como uso de suelo 
predominante Habitacional densidad media H 125 Y H 100. 
El uso de suelo especifico en el terreno es H 1 006 Habitacional densidad alta. 

H100A. 



4. REGLAMENTO Y NORMAS QUE APLICAN HIDDS 
~ "'l 

4. l. PLAN MUHICIP Al DE DESAl/l/OllO UI/SANO DE ECATEPEC DE MOI/ELOS. 
ESTADO DE MÉXICO 

4. l. l. U.o H lOO 8 Habltac/onal densIdad alta 

Zonas habitacionoles con uno densidad medio de 102 viviendas o 480 
habitantes por hectárea. 100m2 de terreno bruto por viviendo y 60 m2 de 
terreno neto por viviendo. 

El lote mlnimo tendrá un frente no menor o 4.5 m con uno superficie de 60 
m2 y solo se permitirá uno viviendo por lote mlnimo. 

En cualquier uso que de le dé 01 predio se deberá dejor un 20% de área 
libre de toda construcclán. 

Los estacionamientos y patios c ontarán c omo área libre. siempre y 
c uando. estén pavimentados con materiales que permitan la filtración del 
aguo pluviales. 

La superficie móxima de desplante en cualquier uso será el 80% del área 
del predio. 

La altura máxima permitido para cualquier uso es de 4 niveles o 14 m 
sobre desplante de la construcción. 

Para el comercio de productos y servicios básicos de hasto 50 m2 en 
vialidades primarias necesariamente tendrón que cumplir con los 
restricciones en cuanto a cajones de estacionamiento de acuerdo a lo 
Tabla de Resumen del Plan Municipal de Desarrollo Urbano que Aplica al 
Uso de Suelo H 1 006 de Ecatepec. Estado de México. pero si estos se 
pretenden ubicar en vialidodes terciarios no tendrón que cumplir c on el 

$E 

requerimiento de cajones marcado en dicha tabla. 

En cuanto al comercio que se pretenda construir dentro del espacio de 
una vivienda. podrá c onstruirse hasta el 30% de comercio de productos y 
servicios bósicos. así como talleres de servicios especializados. oficinos y 
consultorios públicos y privados. talleres de micro y pequeña industria que 
no impliquen algún riesgo mayor y bodegas. siempre y cuando cumplan 
con los requerimientos señalados en lo Tabla Resumen del Plan Municipal 
de Desarrollo Urbano que Aplico 01 Uso de Suelo H 1 006 de Ecatepec. 
Estado de México. 
Los requerimientos de estacionamientos se podrán satisfacer en 
estacionamientos colectivos en copropiedad o propiedad en condómino. 
siempre y cuando estos se ubiquen en un radio menor de 100m del ~mite 
del predio en el que se lleve o cabo lo nuevo construcción que lo 
demando. 

Los nuevos construcciones en vialidades terciarios se alinearon a un minlmo 
de 6 m. o parfir del eje de lo calle o 01 alineamiento existente si este es Igual 
o mayor de 6 m. 

Lo ejecución de ampliaciones y remodelaclones está condicionado o lo 
plantación de un órbol en el predio. O en el órea publico que se convenga 
con el Municipio. de por lo menos 3 m de altura y 7 cm de diámetro. o 1 m 
de lo base. 

4.1.2. mulo de las autorizacIones para el aprovechamIento de p,.d/os 

Art. 3 J. De las subdivisiones y conjuntos urbanos 

La inclusión de fraccionamientos. colonias. conjuntos urbanos. condominios 
y predios poro los efectos de regular el uso de suelo de los mismos no impica 
su autorización ni la autorización de subdivisiones. fusiones. relo~ficaciones. 
osi como tampoco el saneamiento de las intracciones en que se hubiere 
podido incurrir en su realización o en lo ejecución de las construcciones 
existentes los lotes resultantes. 

Art. 32 De /os condominios 

En toda construcción que exista un elemento común de propiedad 
indivisible. se definiró el régimen de propiedad en condominio. con base en 
la Ley que regulo el régimen de propiedad Estado de México y demás 
disposiciones aplicables. 

Se considera régimen de propiedad en condominio paro efectos del 
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presente Plan aquel en que los departamentos, viviendas, casa, locales o 
óreas que se construyen y constituyen en un inmueble formal horizontal. 
vertical o mixto sean susceptibles de aprovechamiento independiente ya 
pertenezcan a uno o varios propietarios y que tengan salida propia o un 
elemento común o a lo vio pública, 

El Ayuntamiento, en los casos de su competencia se haró cargo de la 
administración, conservación y operación de las redes de servicio de agua 
potable, drenaje, alumbrado público, pavimento y banquetas, 
únicamente cuando los instalaciones estén comprendidos en las vlas 
públicas, 

Art, 33 De lo subdivisIón, fusión y rélotificaclón, 

De lo subdivisión 

Lo dimensión de los predios resultantes de uno subdivisión deberó apegarse 
y autorizarse de acuerdo o los normas establecidos paro codo coso, 

Los servicios m(nlmos que deberó tener uno vio pública poro dar acceso o 
lotes en uno subdivisión de un predio serón: aguo potable. drenaje y 
energlo eléctrico, 

Cuando se trote de subdivisiones paro viviendo de tipo social progresivo. el 
servicio público bóslco que se requeriró seró sólo el de aguo potable, 
debiéndose en tal coso convenir con el S, A, p, A, S, E, lo dotación de los 
servicios de drenaje y alcantarillado. y con lo autoridad correspondiente el 
servicio de energla eléctrica, 
Los propietarios o poseedores de prediOS que sean subdivididos por la 
apertura de uno o mós vlas públicos realizados por los autoridades 
federales. estatales o municlpoles. no estarón afectos o lo obligación de 
ceder óreos de donación ni de ejecutor obras de urbanización y 
equipomiento. salvo que requieran lo subdivisión. o su vez de los óreos 
remanentes, y estos encuadren dentro de lo previsto por lo ley, 

De lo fusión 

No procede la subdivisión de predios cuando seo con fines urbanos, en 
óreos o predios que por disposición de este plan no lo permitan, cuando se 
busque incorporar o fraccionamientos. conjuntos urbanos, condominios o 
subdivisiones autorizadas, y con eNa. se pretendo dar el uso densidad o 
intensidad de ocupación y aprovechamiento que fiene aquél 01 que se 
fusiono, 

4, 1,3, rOO/o de la. regla. e.pecíflca. para el de.arrollo urbano 

Art, 26 De lo protección al ambiente 

Onicamente previo autorización expreso de lo instancio ambiental 
correspondiente, la autoridad competente podró otorgar o expedir 
certificados de uso de suelo. licencias de construcción. de cambios o 
autorización de uso de suelo o licencio de funcionamiento, 
El reglamento correspondiente de autoridad competente o en su coso. el 
acuerdo respectivo, estableceró la clasificación de obras y actividades que 
estarón exentas del requisffo de autorización previo en los términos de esto 
disposición. por no producir impactos ambientales significativos, 

Art, 28 De lo incorporación vIal 

Poro los cosos que requieran del Dictamen de Incorporación. Capacidad 
y/o Impacto Vial. el dictamen deberó considerar 01 menos: el diseno 
adecuado y suficiente poro óreos de estacionamiento. circulaciones 
internos. pasillos de circulación. óreos de maniobras y accesos vehlculores y 
peatonales. paro lo cual el interesado deberó presentar un estudio del 
Impacto vial por lo atracción y/o generación de violes o vehlculos o través 
de anóllsls de Ingenlerla de trónslto, . 

Lo ocupación de los predios baldlos y de aquellos en los que se realizan 
cambios en el uso o en lo construcción existente. que tengo como único 
posibilidad de acceso uno vialidad primaria o regional. su autorización estoró 
condicionado o que el Htular Interesado acredite que no se causorón 
impaclos slgnificafivos o lo capacidad vial. nivel de servicio y sistema de 
manejo de trónsito, 

Se eviloró que los accesos o los usos comerciales. de servicios e Industriales 
se realicen por vialidades locales de fraccionamientos o colonias. en el coso 
de no tener alternativo de acceso. se outorizarón siempre y cuando lo 
frecuencia de entrado y solido proyectado. no seo mayor o lo frecuencia 
del paso de vehlculos promedio que transilan sobre dichos vialidades y en 
estos cosos se restringiró el trónsito de vehlculos pesados o de cargo, 

Art, 30 De lo imagen urbano 

Los propietarios de predios baldíos dentro de las óreos urbanos deberón. en 
tanto no urbanicen ni ufilicen el mismo. mantenerlos limpios. evitando lo 
insalubridad y el mol ospeclo, en lo inteligencia de que, de no acatar esta 
disposición el Ayuntamiento procederó o limpiarlo o costo del propietario del 
inmueble y cobrórselo por conducto de lo Tesorería Municipal de 
conformidad con lo legislación vigente en lo materia, Se consideran 



acciones que afecten la imagen urbana y por lo tanto se prohíbe: 
• Fijar rótulas saientes en la vía pública, salvo que lo ordene algún 

precepto legal o con permiso de la autoridad municipal 
• Fijar avisas, anuncios o propagandas en edificios o construcciones 

públicas y privadas. monumentos históricos, artlsticos o de ornato, 
kioscos, puentes, postes, órboles, casas particulares y bardo 

• Carteleras ajenas, excepto en las carteleras que para ese efecto 
autorice la autoridad municipal 

Las edificaciones mayores de cuatro niveles, sobre el nivel de banqueta, 
deberó acompal'\ar a la soRcitud de Licencia Municipal de Construcción, 
estudio de soleamiento y proyección de sombras. en el que se muestre la 
proyección de sombra de la nueva construcción sobre las construcciones 
vecinas en los tiempas mós crlticos, En caso de verse afectadas en 
edificaciones de habltación, la dirección padró establecer restricciones 
adicionales para el remellmiento y las alturas de la nueva edificación con 
base en los estudios presentados. 

Para el mejoramiento y conservación de la Imagen urbana en el Centro de 
Población Estratégico se establecen las normas siguientes: 
A) La estructura de soporte de construcciones que se levanten en terrenos 

con pendiente, deberá quedar oculla con muros y de preferencia con 
vegetación, 

B) En las zonas hobltacionales. los tinacos deberán quedar ocullos, 
C) Se procurará evitar que el frente de las viviendas se sitúen los patios de 

servicio, cuando fuera inevitable hacerlo, su interior no deberá quedar 
expuesto a ia vista desde la vio pública o las áreas comunes en su caso. 

4. ',4. lI.qu."mlenlo. de •• Ioe/onoml.nlo., No""a D. /O • •• Ioe/onam/enlo. 
para v.hlel/Ios 

Se definen como los espacios necesarios paro alojar de manera temporal 
vehlculos, este servicio puede ser de carácter público y/o privado. 

Los estacionamientos para vehlculos se sujetará a las reglas que a 
continuación se establecen: 

1, Se proveeró e n el predio o la edificación. el número de cojones de 
estacionamiento que resulte de aplicar las normas y su volumen de 
construcción o su equivalente según el usa general y lo unidad de medida 
que corresponda de a la tabla de Plan Municipal de Desarrollo Urbano que 
aplica al Usa de Suelo H 1 008 de Ecatepec, Estado de México 

11, Poro cuantificar el requerimiento total de cajones de 
estacionamientos para cada unode los usos, se calculará dividiendo la 
Unidad/Usa I rango de superficie) entre el número de cajones por unidad, 

toda vez que paro cada uso se encuentre condicionada por los m2 de 
construcción. 

Asimismo, se deberán aplicar las normas complementarias siguientes: 

1.Para el cálculo del número de cajones de estacionamiento requerido no 
se tomarán en cuento las superficies construidas para estacionamiento, 
circulaciones verticales ni los andadores externos a cubierto que den 
servicio al inmueble. 

2.EI estacionamiento para cualquier tipo de edificación no comprendido 
en las normas de este plan, se ajustaró a las disposiciones que previo 
estudio determine la autoridad que otorgue la licencia de uso del suelo. 

3.No se permitirá la utifización de la vía pública o de las franjas señaladas 
como restricciones de construcción para satisfacer la demanda de 
cajones de estacionamiento. 

4.Las dimensiones mlnimas para los pasillos de circulación estarón en 
función del óngulo en que se distribuyan los cajones de estacionamiento, 
siendo los valores mínimos recomendables los siguientes: 

Ángulo del cajón en 
baterla 

30° 
45° 
600 
90° 

Dimensiones mrnimos pora pasillos de circulación 

Ancho de circulación 
1m) automóviles 
grandes y medianos 

3.0 
3.5 
5.0 
6.0 

Ancho de circulación 
1m) automóviles 
chicos 

3.0 
3.5 
4.0 
5.0 

5. Los estacionamientos deberán tener carriles separados para la entrada y 
saRda de vehículos, de un ancho mínimo de 3.00 m. para cada carril; 
asimismo, deberón tener áreas para el ascenso y descenso de los 
usuarios a nivel de banqueta, a cada lado de los carriles de entrada y 
salida, de un ancho mlnimo de 0.90 m. 

6. El número de cajones de estacionamiento para vehlculos por predio 
estará sujeto a las reglas que se determinen en la tabla de normatividad 
de usos del suelo. Para calcular el requerimiento de cajones de 
estacionamiento para cada uso definido en la tabla, se deberó dividir 
por predio el total de la unidad de medida, entre el requerimiento 
marcado por la norma de la zona en que se ubica el área de interés. 

7. El número de cajones de estacionamiento paro cualquier tipo de 
edificación no comprendido en las normas establecidas de este plan se 
determinaró atendiendo o criterios de compatibifidad y/o simifitud 
definidos en el plan, 

8. En los casos que paro un mismo predio estén autorizados diferentes usos 



especificas, lo demanda total seró la suma de los requerimientos 
establecidos poro cada uso de ellos. 

9. Dentro de los estacionamientos se deberón trazar los cajones poro 
vehículos cuyas dimensiones serón las establecidas en la tabla de Plan 
Municipal de Desarrollo Urbano que aplica al Uso de Suelo H 1 OOB de 10. 
Se podró permitir hasta un 50% de espacio de estacionamiento poro 
coches de tamaño chico, de 4.20 por 2.20 metros. Para el cólculo de la 
superficie de estacionamiento y de la circulación vehicular se tomarón 23 
m2 y 19 m2 poro los automóviles grandes y chicos, respectivamente 

11. Se podró aceptar el estacionamiento de vehfculos en cordón, cuando la 
superficie del suelo disponible y sus caracterfsticas asf lo permitan y 
siempre que se contemple ademós de las óreas de circulación espocios 
de 6.00 m x 2. 40 m. y 4,80 m x 2.00 m para los vehfculos de tama~os 
grande y chico respectivamente 

12. En caso de las escuelas, ademós de los requerimientos establecidos, 
deberón preverse los áreas de ascenso y/o descenso y los bayonetas de 
acceso necesarias, o fin de no interferir la circulación vlol 

13, Poro los cojones dispuestos en acomodo de cojón el ancho de lo 
circulación deberá ser 3,0 m como mfnlmo 

14. Todos los estacionamientos deberán desffnar por lo menos un cajón por 
codo 25 o fracción o partir de 12 poro uso exclusivo de personas 
dlscapocitadas, ubicado lo más cerca posible de la entrado a la 
edificación o la circulación vertical; construyendo los rompas necesarios 
poro lo circulación de discapacitados, en estos casos 105 medidos del 
cojón serán de 5.0 x 3,0 m. 

15. Cuando no se construyan edificios poro estacionamiento de vehfculos, y 
solomente se utilice el terreno, éste deberá cubrirse con materiales 
permeables; drenarse adecuadamente; contar con entrados y salidos 
independientes como se senala en este titulo. Se delimitarán los áreas de 
circulación y de los cajones; contarán con topes paro los ruedas; bardas 
propias en todos 105 linderos del predio con uno altura mfnima de 2.50 m; 
casetos de control y servicios sanitarios 

16. Todos los establecimientos públicos deberán contar con servicios 
sanitarios, los cuales deberón observar y cumplir las normas establecidas 
de higiene, asimismo, contar con equipo contra incendios conforme a los 
disposiciones reglamentarias al respecto 

17. En caso de edificios construidos para estacionamiento, deberán 
considerarse espaCios, accesos y alturas de entrepiso suficientes poro el 
acceso y maniobra de vehfculos de emergencia poro 10 asistencia de 
contingencias y rescate en caso de siniestro 

18. En caso de que en el respectivo predio no se cumpla con los cajones de 
estacionamiento establecidos en la tabla de normatividad de uso de 
suelo, se podró autorizar que poro tal efecto se utilice otro predio, 
siempre y cuando cumpla con todas y cada una de las siguientes 
condiciones: 

• que poro acceder al predio no se atraviesen caminando 
vialidades regionales, primarias o de acceso controlado 
• el propietario o poseedor de 10 construcción exhiba título de 
propiedad, posesión o arrendamiento sobre ese otro predio inscrito 
en el registro público de lo propiedad y del comercio 
• la distancia entre ambos predios no será mayor de 100 m 

19.EI predio en que se encuentra situado el estacionamiento quedaró a 
efecto a la limitación exclusiva de uso para el estacionamiento y servicios 
complementarios del inmueble al que le daró servicio y no podró 
inscribirse separadamente del otro predio en que se encuentre ubicada 
la edificación. Esto limitación de uso exclusivo deberó hacerse constar en 
lo respectivo autorización y se inscribiró como corresponde en el registro 
público de lo propiedad y del comercio. Adicionalmente se deberán 
colocar letreros en lo edificación como en los que se senale lo ubicación 
del estacionamiento alterno correspondiente, asf como en el predio en 
que se encuentre, o fin de que indicar lo edificación o que da servicio. 

20, Bajo las mismas condiciones senaladas en el párrafo anterior se podrá 
autorizar que el propietario de un predio con construcción existente 
proporCione en arrendamiento la superficie necesaria poro cubrir el 
déficit de cajones de estacionamiento poro otra construcción, ubicada 
en un predio distinto, que no cumpla con la demanda de cajones que la 
normatlvidad establece, siempre y cuando el arrendador garantice que 
cumple con la demando suficiente poro dar servicio tonto o su Inmueble 
como al que le arrendará poro todo el ffempo que se encuentren 
funcionando. debiendo Inscribir lo autorización correspondiente en el 
registro públiCO de la propiedad y del comercio. 

21. En cualquiera de los cosos antes citados la LUS. el Dictamen y la licencia 
de Funcionamiento seró revocada si el órea de estacionamiento 
alternativo ylo complementarlo dejara de existir hasta en tonto no se 
presente una propuesta que cumpla con las disposiciones normativos; asf 
mismo. esta autorización de uso de suelo deberón ser renovados 
anualmente. o fin de verificar su cobol cumplimiento. 

22. En todos los establecimientos en donde se requieren unidades de 
transporte poro otorgar servicios. reportir o recibir mercancla. carga Ylo 
descarga de materias y productos se deberán considerar un número de 
cojones de estacionamiento por lo menos igual al número de vehfculos 

de la flota a emplear; los cuales serán adicionales o los que resulten de 
aplicar el cólculo poro el ylo los usos de suelo requeridos. aún cuando se 
trate de encierros de dichos vehfculos. Asimismo se deberó dotar en el 
interior del predio del establecimiento. de óreas de maniobras de 
dimensiones suficientes y adecuados al tipo de vehfculos a utilizar. 

23. La vivienda plurifamiliar deberá ser provista, adicionalmente de 
estacionamiento poro visitantes, a rozón de un cojón por codo 4 
viviendas y en casas-habitación menores de 100m2 construidos, un cojón 
por codo diez departamentos o viviendas 



24. En condominios proyectados en lotes con frente de mós de 15 metros, 
las óreas destinadas al estacionamiento para vehículos de visitantes se 
locaizarón en el interior del inmueble sin colindar con vfa pública. 

25. En el estacionamiento para visitaptes, los espacios deberón disponerse 
de manera que al refirar un vehfculo no se deba mover ningún otro. 

26. Los requerimientos resultantes se podrón redu<¡ir en un 50% (cincuenta 
por ciento) para los edificios o conjuntos que tengan usos mixtos 
complementarios, con demanda de espacio, según horario o 
simultaneidad de estacionamiento, y siempre que incluya dos o mós 
usos de habitación' plurifamiliar, administración, comercio, recreación y 
alojamiento. 

27. Tratóndose de lotes ubicados sobre vialidades primarias y con frente a 
otra vialidad, el acceso y solida del estacionamiento respectivo deberó 
establecerse por estó último arteria, 

28, En los estacionamientos públicos o privados que no sean de 
autoservicio, se permltlró que los cojones se dispongan de manero que 
poro mover un vehículo se muevan dos como móxlmo, 

29, Cuando se autorice cambiar y sujetar o régimen condomlnial una 
construcción exlstente, cambiar el uso del suelo o regulorizar lo 
edificación que se hubiere ejecutado sin la correspondiente licencio 
municipal. y en cualquiera de estos casos en el respectivo predio no se 
cumplo con los espacios de estacionamiento establecidos en el cuadro 
de la fracción 1, de este artrculo se podró autorizar que a tal efecto Se 
utmce otro predio, siempre y cuando éste no se encuentre situado o 
uno distancia mayor de 100 metros, no se crucen vialidades primariOS o 
de acceso controlado y el propietario de lo construcción exhibo trtulo 
de propiedad sobre ese otro predio, Inscrito a su nombre en el Registro 
Público de lo Propiedad y de Comercio. 

30, En el coso que el predio en que se encuentre el estacionamiento 
quede afecto a lo prohibición legal de no enajenarse, o cualquier tftulo, 
separadamente del otro predio en que se encuentre ubicada lo 
edificación. Esto prohibición deberó hacerse constar en la respecfiva 
autorización y se inscribiró como correspondo en el Registro Público de 
la Propiedad y de Comercio. 

31, Para cosos de regularización, ampliación o modificación de 
construcción, el cóículo de lo demando de cajones de 
estacionamiento estaró sujeto a la normafividad que establece éste 
plan, y se realizaró únicamente sobre las superficies de construcción por 
regularizar ylo ampliar ylo modificar. 

4. ',5, Requetfml.tnfos mínImos de agua potable 

En edificaciones de comercio se equiparó n sanitarios para empleados y 
público en partes iguales, dividiendo entre las dos canfidades indicadas. 

En edificaciones de comercio se proporcionarón sanitarios para 
empleados y público en partes iguales, dividiendo entre los dos canfidades 
En los baños públicos y en deportes al aire ibre se deberó contar, ademós, 
con un vestidor, casillero o similar por codo usuario. 

En baños de vapor o de aire caliente, deberón contar con dos regaderos 
de aguo caliente y fria y una de presión. 
1.Los excusados, lavabos y regaderos a que se refiere lo tabla de lo fracción 

anterior, se distribuirón por partes iguales en locales separados paro 
hombres y mujeres, en los cosos en que demuestren el predominio de un 
spxo sobre otro entre los usuarios podría hacerse lo proporción equivalente. 

2.~n sanitarios para hombres, se obligaró agregar un mingitorio, por cada 2 
excusados A partir de locales con tres excusados podró susfituirse uno de 
ellos por un mingitprio, el procedimiento de sustitución podró aplicarse a 
locales con mayor número de excusados respetando la proporción de uno 
a tres. L 

3,Todas las edificaciones, excepto de habitación y alojamiento deberón 
contar con dep6Sitos de agua potable en proporción de uno por cada 
treinta trabajadores o fracción que exceda de quince, o por cada cien 
alumnos, según sea el caso; 

4.En industrias y lugares de trabajo donde el trabajador esté expuesto a la 
contaminación por venenos o materiales irritantes o infecciosos, se 
colocaró un lavabo adicional por cada 10 personas; 

5,En los espacios para muebles sanitarios se observarón las siguientes 
dimensiones mínimas libres: 

Espacios rnimos poro muebles sanitarIos en usos domésticos y bono en cuartos de hotel 

Excusado 
Lavabo 
Regadera 

OJO x lodo 
OJO x lado 
OJO x lado 

1.05 x lodo 
OJO x lodo 
OJO x lodo 

6.En baños de uso domésoco y cuartos de hotel. los espacios flbres al frente y 
a los lados de excusados y lavabos podrón ser comunes a dos o mós 
muebles. 

7,En los sanitarios de uso público indicados en la tabla de la fracción IV se 
deberó destinar, por lo menos, un espacio para excusado de cada diez o 
fracción, a partir de cinco, para uso exclusivo de personas discapacitadas, 
las dimensiones serón de 1.10 x 2.10 y deberón colocarse pasamanos y 
otros disposifivos que establezcan las normas técnicas o complementarias 
correspondientes. 

8. Los sanitarios deberón ubicarse de manera que no sea necesario para 
cualquier usuario subir o bajar mós de un nivelo recorrer mós de 50 metros 
para acceder a ellos 

9, Los sanitarios deberón tener muros o divisiones impermeables con una 



.... ~ 
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altura de 1.80 m. 
10. El acceso a cualquier sanitario de uso público se ha ró de tal manero que 

a l abrir la puerta no tenga a la vista regaderas, excusados o mingitorios. 

Tlpologla Subg6nero Dotación mCnima ObseJ':'!pclones 
-- - --

J. Habitación Vivienda ISO Ifs. I hob'¡,cJfo ( o ) 

11. Servicios Cualquier tipo 20 Its. I m2 I dIo 

11.1 Oficinas Cuq/qujer tipo 

11,2 Comercio 
Locales comerciales Cualquier tipo 6Its . ./ dio 
Mercados Cualquier tipo 100 lis. I puestol dio 
Lavander1a de rutoservicio Cualquier tjpo 40 Its./ Idlo de ropa seco 

11.3 Salud 
Hospitales, clfnicas y centros Cualquier tipo 800 Its. I cama I dio 
de salud 
Orfanatorios y asilos Cualquier tipo 300 IIs . ./ huéspedl dio 

11.4 Educación y culturo 
Educación elemental CualqUier tipo 200 Its./ alumnol tumo 
Educación media y superior Cualquier tipo 25 Its . ./ alumno I turno 
ExposiCiones temporales Cualquier tipo 10 11s./ asistentel dio 

11.5 Recreación 
Anmentos y bebidos Cualquier tipo 12 lis. I comida 
Entretenimiento Cualquier tipo 611s./ asientol dio la, b) 
Dotación para animales Cualquier tipo 25 Its. I animal I dio 
Recreación social Cualqui er tipo 25 lis. I asistentel dio 
Deportes al aire ~bre Cualquier tipo ISO Its./ asistentel dio 
con bono y vestidores 

11.6 Alojamiento 
Hoteles, moteles y caso 
de huéspedes 

CualqUier tipo 300 Its. I huésped I dio 

11.9 Comunicaciones y transportes 
Estaciones de transporte CualqUier tipo 10 IIs./ pasajerol dIo 

211s .1 m2 I dio 
111. Industria 
Industria donde se manipulen Cualquier tipo 100 lis. Itrabajador 
materiales y sustancias que 
ocasionen manifiesto desaseo 
otras industrias Cualqui er tipo 30 IIs./ trabajador 

IV. Espacios abiertos 
Jardines y parques Cualquier tipo 5 IIs./ m2 I dio 

• 

11. Los consum\>S' díarios deben estar disponib les en almacenamientos 
(tinacos & cisternas) . 

--
(o, e) 

lo) 

la.b.cl 

la, e) 

la. b. e) 
la,b, el 
lb) 

la. b. el 

la, e) 

la) 

lo, el 

1 e) 

TABLA DE requerImientos mlnimo. de agua potablo 

Observaciones 

al Las necesidades de riego se considera por separado a 
razón de 5 Itl m2! dio. 

bl Las necesidades generadas por empleados o 
trabajadores se considerarón por separado a razón de 
100 Itl trabajadorl dio. 

el En lo referente a la capacidad del almacenamiento de 
agua para sistemas contra Incendios, deberó observarse 
lo que determine el Reglamento de Protección Civil en 
cuanto al número de Utros. 



4. J .6. Requl.lto. mínimo. para las In.tolaclone. de combu.Hb/es 

l. Las instalaciones de gas en las edificaciones deberón sujetarse a las 
bases que se mencionan a confinooción: 

a. Los depósitos de gas serán colocarse a la intemperie, en lugares 
ven Nadas, patios, jardines o azoteas y protegidos del acceso de 
personas y vehfculos: En habitación plurifamiliar, deberán estar 
protegidos por medio de jaulas que impidan el acceso de niños y 
personas ajenas al manejo, mantenimiento y conservación del 
equipo, ubicados sobre piso donde no existan flamas O materiales 
flamables. 

b. Las tuberlas de conducción de gas deberán ser de cobre tipo "L" o 
de fierro galvanizado C~ y se podrán Instalar ocultas, en el 
subsuelo a una profundidad mlnima de 0.60 m, O visibles, a una 
altura de cuando menos 1 .80 m sobre el piso pintados con esmalte 
color amarillo. Lo preSión máximo en fuberfos será de ~.2 Kg, / cm2 y 
lo mlnimo de 0,07 Kg./ cm2, Quedo prohibido el poso de tuberlos de 
gas 01 Interior de los locales habitables, a menos que se alojen dentro 
de otro tubo cuyos extremas están abiertos 01 aire exferor. Las 
tuberlos de conducción de gas deberán colocarse o 20 cm. cuando 
menos, de cualquier duelo eléctrico, tuberlos con fluidos corrosivos o 
de 0110 presión 

c. Los calentadores de gas para agua deberán colocarse en patios, 
azoteas o en locales con una ventilación mlnlma de veinticinco 
cambios por hora del volumen de aire del local. Quedará prohibido 
su ubicación en el Interior de los baños. Paro edificaciones 
construidas con anterioridad o este reglamento y con calentadores 
de gas dentro de los bal'\os. se exlglró que cuente con ventilación 
natural o artificial con 25 cambios por hora, por lo menos, del 
volumen de aire de baño 

d. Los medidores de gas en edificaciones de habitación se colocarán 
en lugares secos, iluminados y protegidos de deterioro, choques y 
altas temperaturas. Nunca se colocarán sobre lo lIerro y aquellos de 
alto consumo deberán apoyarse sobre asientos resistentes o su peso 
y en posición nivelado 

e. Para los edificaciones de comercio e industrias deberá construirse 
casetos de regulación medición de gas hechos con moteriales 
incombustibles, permanentemente niveladas y colocados o uno 
distancio mlnima de 25 m. a locales con equipos de ignición como 
calderas, hornos o quemadores; de 20 m. o motores eléctricos o de 
combustión interno que no sean a prueba de explosión, de 35 m. a 
subastaciones eléctricas; de 30 m. a estaciones de alta tensión y de 
20 o 50 m. a almacenes de materiales combustibles. 

f. Las instalaciones de gas paro calefacción deberón lener tiros y 
chimeneas que conduzcan los gases producto de la combustión 

hacia el exferior. Para los equipas diseñados sin tiros y chimenem 
deberón solicitar autorización antes de su instalación 

2. Las tuberfas de conducción de combustibles líquidos deberón ser de 
acero soldable o fierro negro C- 40 y deberón estar pintados con esmalte 
color blanca y señalados con las lefras "D" o "P". Las conexiones deberán 
ser de aCero soldable o fierro con rosco. 

4; J ,7, No,,"a. para la In.tolaclón de Torres o SIHos Celulare. llamado. Radio 
ba.e. 

19JIfn: Estructuro en lo que se monfan los antenas, siendo de los siguientes 
tipos: 

Torre en patio mó~mo 45 m de altura 
Torre en palla mayor o 45 m de altura 
Torre en azotea de uno edificocián máximo 4 niveles y máximo de 20 m 

de altura 
Torre en azotea de uno edlficaclán oyor a 4 niv.eles y máximo de 15 m 

de altura ,. 

Silios celulares; espacio paro lo operación y equipo requerido, paro los 
antenas, siendo de los siguientes llpos: 

Contenedor: Edificación localizado en el patio. 
Solo: Espacio localizado en el edificio. 

Las normas de ocupación paro la instalación de sitios y/o torres poro 
antenas de comunicación se refiere 01 espacio que requiere para los 
diferentes llpos de Instalaciones. 
Se deberán tomar en cuenta los observaciones hechos poro resolver las 
impactos que se desprendan de ellas, 

CONTENEDOR 
• Intensidad máximo de construcción 42.00 m2 
• Altura máximo 1 nivel 
• Altura máximo sobre nivel de desplante 4.00 m máxima 
• Un cajón de estacionamiento por codo 30,00 m2 de construcción 

SALA 
• Intensidad móximo de construcción 30.00 m2 
• Altura máxima 1 nivel 
• Allura máxima de entrep~o 4.00 m 
• Un cajón de estacionamiento por cada 30.00 m2 de canstruccion 

TORRE EN PATIO 
• Máximo 45 m de altura 
• Superficie móxima de desplante 9.00 m2 



• Superficie mínima sin construir 45.00 m2 
• Altura máxima sobre nivel de desplante 45.00 m 

TORRE EN PATIO 
• Mayores a 45 m de altura 
• Superficie máxima de desplante 12.00 m2 
• Superficie mínima sin construir 60.00 m 
• Altura mayor sobre nivel de desplante a 45,00 m 

TORRE EN AZOTEA 
• Hasta 4 niveles. máximo de 20 m de altura de la torre 
• Superficie máxima de desplante 9.00 m2 
• Superficie mínima libre de construir 100.00 m2 
• Altura máxima sobre nivel de desplante 20.00 m 

. , ' . ' 
TORRE EN AZOTEA 

Mayores a 4 niveles. máximo de 16 m de la torre 
Superficie máxima de desplante 9.00 m2 
Superfic ie mínima libre de construir 60.00 m2 
Altura máxima sobre nivel de desplante 15.00 m 

4.1.8. Sistema normativo para la dotación de Equipamiento Urbano 

Las estimaciones de equipamiento en la etapa de diagnóstico. para 
identificar los déficit o superávit. así como el cálculo del equipamiento a 
corfo. mediano y largo p lazo. se realizaron con las normas del Sistema 
Normativo de Equipamiento Urbano de la SEDESOL. 1995. 

4.2. RESUMEN PLAN MUNICIPAL DE DESARROllO UR8ANO QUE APLICA Al USO DE SUELO HI008 DE ECATEPEC. ESTADO DE MÉXICO 

1. CLASIFICACION y OCUPACION 

1.1. DENSIDAD 

USO 

HABITANTES / HECTAREA 

N' DE VIVIENDAS / HECTAREA 

M2 DETERRENO BRUTO / VIVIENDA 

M2 DE TERRENO NETO / VIVIENDA -ÁREA MíNIMA DE LOTE-

1.2. LOTE MINIMO HABITACIONAL 

FRENTE MíNIMO Ml. 

SUPERFICIE M2 

N' DE VIVIENDAS / LOTE 

1.3." USO HABITACIONAL y / O NO HABITACIONAL 

SUPERFICIEMINIMA SIN CONSTRUIR 

COS -SUPERFICIE MAXIMA DE DES PLANTE-

1.4. ALTURA MAXIMA DE CONSTRUCCION 

NIVelES 

ML SOBRE DESPLANTE 

I.S.INTENS IDAD MAXIMA DECONSTRUCCION 

CUS -NÚMERO DE VECES EL AREA DEL PREDIO-

1.6. USO ESPECIFICO 

HABITACIONAL UNIFAMILIAR 

HABITACIONAL PLURIFAMllIAR 

HIOOB 

480 
100 

100 

60 

4.5 

60 

20 

80 

4 

14 

3.2 

HASTA 60 VIVIENDAS 

MAS DE 61 VIVIENDAS 

Requerimientos Mínimos de Estacionamiento 

1 cajon I vivienda VIVIENDA 



2. EQUIPAMIE~TO y SERVICIOS 

2.1 OfiCINAS 

PUBLICAS DE GOBIERNO. SINDICALES . CONSULADOS . REPRSENTACIONES EXTRANJERAS. HASTA 30 M2 POR USO 

AGENCIAS COMERC1ALES DE31 A 120 M2PORUSO 

2.2 S ERVICIOS fiNANCIEROS J 
SUCURSALES BANCARIAS. ASEGURADORAS. AGENCIAS fiNANCIERAS HASTA DE50 M2 POR USO 

2.3 COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS BASICOS 

NO APLICA 

UIR I cojon 1 60m2 

UIR I cojon 130m2 

ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES. MINISUPER. VINOS . TINTORERIAS. 

MISCELANEAS. CREMERIAS. LONJAS MERCANTIlES . PANADERIAS . DULCERIAS . fRUTERIAS. 

RECAUDERIAS . CARNICERIAS . CALZADO: EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN PREPA~AR Y DE 

CUALQUIER SUPERfiCIE POR USO UIR I cojon /30m2 

2.4 COMERCIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS ESPECIALIZADOS 

ESTABLECIMIENTOS PARA VENTA DE MATERIALES ELECTRICOS . PLOMERIA. DECORACION. HASTA 300 M2 POR USO 

ARTESANIAS . ELECTRODOMESTlCOS . MUEBLERIAS. PERfUMERIAS . JOYERIAS. RElOJERIAS . MAS DE 301 M2 POR USO 

REGALOS . fOGRAfICOS . BOUTIQUES . CENTROS DE COPIADO. ESTUDIOS. LABORATORIO 

2.6 COMERCIO PARA LA VENTA. RENTA. DEPOSITO. REPARACION. SERVlaO DE VEHICULOS y MAQUINARIA EN GENERAL 

ESTABLECIMIENTOS PARA COMPRA. VENTA. RENTA Y DEPOSITO DE VEHICULOS 

AUTOMOTORES EN GENERAL. DE CONSTRUCaON 

2.10 MERCADOS 

DE 121 A 250 M2 POR USO 

HASTA 120 M2 POR USO 

I cajon 1 30m2 

UIR I cajon 1 20m2 

I cojon 160m2 

NO APLICA 

TIANGUIS CUALQUIER SUPERfiCIE POR USO UIR 1 cojon / 160m2 

2.12 BODEGAS Y DEPOSITOS MULTIPLES 

DEPOS ITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS : fRUTAS . MADERA. GAS. LEGUMBRES . CARNES. CUALQUIER SUPERfiCIE POR USO UIR I cojon / 150m2 

LACTEOS y GRANOS. APARATOS ELECTRONICOS 

2.14 ESTABLECIMIENTOS CON SERVICIO DE ALIMENTOS SIN BEBIDAS ALCOHOllCAS . SOLO DE MODERACION 

CAfETERIAS . NEVERIAS . FUENTES DE SODAS . JUGUERIAS . REfRESQUERIAS . LONCHERIAS . 

fONDAS . RESTAURANTES . TORTERIAS. TAQUERIAS. PlllERIAS. COCINAS ECONOMICAS . 

OSTlONERIAS . MERENDEROS. EXPENDIOS DE ANTOJITOS y SALONES DE fiESTAS INfANTILES 

HASTA 120 M2 POR USO 

2.15 ESTABLECIMIENTOS CON SERVICIO DE ALIMENTOS y VENTA DE BEBIDAS ALIMENTOS Y VENTA DE BEBIDAS ALCOHOllCAS y DE 

I cajon 160m2 

CANTINAS. CERVECERIAS . PULQUERIAS. BARES . CENTROS NOCTURNOS . CLUBS : SALONES CUALQUIER SUPERfiCIE POR USO UIR I cojon / 60m2 

PARA fiESTAS . BANQUETES Y Y BAILES. CENTROS SOCIALES . DISCOTEQUES . OSTIONERIAS. 

PlllERIAS y RESTAURANTES EN GENERAL 

2.17 CENTROS DE CONSULTORIOS SIN ENCAMADOS 

CENTROS DE CONSULTORIOS Y DESALUD: UNIDADES DE PRIMER CONTACTO. 

2.19 EDUCACION elEMENTAl y BASICA 

JARO IN DE NIÑOS. ESCUelAS PRIMARIAS. EDUCACION ESPECIAL y GUARDERIAS 

2.20 EDUCACION MEDIA BASICA 

ESCUELAS SECUNDARIAS GENERALES Y TECNOlOGICAS . ACADEMIAS DE OfiCIO Y 

TElESECUNDARIAS 

2.23 EDUCACION flSICA y ARTlSTlCA 

ESCUELAS DE NATACION. MUSICA. BAILE. ARTES MARCIALES. DE MODELOS. PINTURA. 

2.24 INSTALACIONES RELIGIOSAS 

HASTA 120 M2 PORUSO 

HASTA 4 AULAS 

MAS DE 5 AULAS 

HASTA 4 AULAS 

MAS DE 5 AULAS 

HASTA 250 M2 POR USO 

TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO: CONVENTOS y EDIFICACIONES PARA LA PRACTICA Y/O LA CUALQUIER SUPERfiCIE POR USO 

ENSEÑANZA RELIGIOSA 

UIR I cojon 1 60m2 

1 cajon 150m2 
UIR I cojon / AULA 

I cojon 150m2 

UIR I cojon I AULA 

3 c ajones I AULA 

UIR I cajon 160m2 

DE ATENCiÓN Al PÚBLICO 

DE ATENCiÓN Al PÚBLICO 

DE ATENCiÓN AL PÚBLICO 

DE ATENCiÓN AL PÚBLICO 

DE ATENCiÓN AL PÚBLICO 

DE ATENCiÓN Al PÚBLICO I MOSTRADOR 

DE NCIÓN Al PÚBLICO 

DE OFICINA 

DE ATENCiÓN Al PÚBLICO 

DE ATENCiÓN Al PÚBLICO 

DE ATENC iÓN AL PÚBLICO 

OFICINAS 

AULA 

OFICINAS 

AULA 

DE ATENCiÓN Al PÚBLICO 

USO 



2.24 INSTALACIONES RElIGIOS AS 

TEMPLOS YlUGARES DE CULTO: CONVENTOS y EDIFICACIONES PARA LA PRACTICA Y 10 LA CUALQUIER SUPERFICIE POR USO UIR 1 cejon 160m2 USO 
ENSEÑANZA RELIGIOSA ., , '" 

2.25 CENTROS DE ESPECTACULOS CULTURALES y RECREATIVOS 

BIBLIOTECAS. MUSEOS . GALERIAS DE ARTE. HEMEROTECAS . PINACOTECAS. FILMOTECAS. ¡HASTA 250 M2 POR USO 

CINETECAS . CASAS DE CULTURA 

2.26 INSTALACIONES PARA LA RECREACiÓN Y LOS DEPORTES 

GIMNASIOS EN GENERAL 

CANCHAS CUBIERTAS Y DESCUBIERTAS EN GENERAL 

2.29 PARQUES Y JARDINES 

PLAZAS. JARDINES BOTANICOS. JUEGOS INFANTILES . PARQUES Y JARDINES EN GENERAL 

2.30 INSTALACIONES HOTELERAS 

HOTElES . MOTELES. CASAS DE HUESPEDES. BUNGALOWS y POSADAS 

2.31 ASISTENCIALES 

ORFANATORIOS. ASILOS DE ANCIANOS E INDIGENTES. CASAS DE CUNA. ESTANCIA 

2.32 INSTALACIONES PARA LA SEGURIDAD PUBLICA Y PROCURACION DE JUSTICIA 

CASE! AS Y 10 COMANDANCIAS 

2.34 FUNERARIAS Y VELATORIOS 

FUNERARIAS Y VelATORIOS 

2.36 ESTACIONAMIENTOS 

VERTICALES. HORIZONTALES Y PENSIONES . 

2.3B COMUNICACIONES 

OFICINAS. AGENCIAS DE CORREOS. TElEGRAFOS. TElEFONOS. MENSAJERIA. ESTACIONES 

DE RADIO 

3. ACTIVIDADES SECUNDARIAS 

3.1 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS. BEBIDAS YlABACO 

MANUFACTURA DE LA CARNE: 

PREPARACION DE CONSERVAS Y EMBUTIDOS DE CARNE 

MANUFACTURA DE CONSERVAS ALIMENTICIAS DE FRUTAS Y LEGUMBRES: 

PRODUCCION DE MERMelADAS Y FRUTAS EN CONSERVA 

MANUFACTURA DE PRODUCTOS DE MAIZ y TRIGO: 

MOLINOS DESEMILLAS . CHILES y GRANOS 

MANUFACTURA TRANSFORMADORA DE TABACO: 

PRODUCCION DE CIGARROS. PUROS. RAPE. TABACO PARA MASCAR Y PARA PIPA 

3.2 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS DE MADERA. PALMA. MIMBRE Y CORCHO 

FABRICACION DE TRIPLAY. FIBRACEL y TABLEROS AGLUTINADOS 

3.3 MANUFACTURERA DE LA CELULOSA. PAPel Y SUS PRODUCTOS 

IMPRESlON DE PERIODICOS . lIBROS. REVISTAS y SIMILARES 

PRODUCCION ARTESANAL DE PIÑATAS Y PAPel MATE 

3.4 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS METAlICOS. MAQUINAR1A y EQUIPO 

FUNDICION y MOlDEO DE PIEZAS METAlICAS. FERROZAS y NO FERR01AS 

TRABAJOS DE HERRERIA. MUEBLES METAlICOS. ATAUDES y ELABORACION DE PRODUCTOS 

METAlICOS: FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE MAQUINARIA Y EQUIPO 

HASTA 250 M2 POR USO 

CUALQUIER SU PERFlCIE POR USO 

CUALQUIER SUPERFICIE POR USO 

CUALQUIER SUPERFICIE POR USO 

CUALQUIER SUPERFICIE POR USO 

CUALQUIER SUPERFICIE POR USO 

CUALQU IER SUPERFICIE POR USO 

CUALQUIER SUPERFICIE POR USO 

HASTA 250 M2 PORUSO 

MAS DE 251 M2 POR USO 

HASTA 300 M2 POR USO 

CUALQUIER SUPERFICIE POR USO 

HASTA 600 M2 POR USO 

HASTA 600 M2 PORUSO 

HASTA 600 M2 PORUSO 

HASTA 600 M2 POR USO 

HASTA I20M2PORUSO 

HASTA 600 M2 POR USO 

HASTA 250 M2 POR USO 

UIR NO APLICA 

I cejan n 20m2 DE ATENCiÓN Al PÚSUCO 

UIR 0.10 cojon I butaca SUTACA 

UIR NO APLICA 

UIR 0.1 O cojon I cuarto CUARTO 

UIR 0.10 cajon I huesped HUESPED 

UIR 0.20 cojon I policio pOllclA 

UIR 1 cojon /25 m2 DE ATENCIÓN Al PÚBLICO 

UIR 

I cojon / 60 m2 NO APLICA 

UIR 2 cojon /40 m2 NO APLICA 

UIR 1 cojan/125m2 CONSTRUIDOS 

UIR I cajon/125m2 CONSTRUIDOS 

UIR I cojan/125m2 CONSTRUIDOS 

UIR I cojan/125m2 CONSTRUIDOS 

UIR I cejan/125m2 CONSTRUIDOS 

UIR I cojan/125m2 CONSTRUIDOS 

I cojan/125m2 CONSTRUIDOS 

UIR 1 cojan/125m2 CONSTRUIDOS 

1 cojan/125m2 CONSTRUIDOS 



3.5 MANUfACTURERA A BASE DE MINERALES NO METAlICOS 

ElABORACION DEALFARERIA. CERAMICA. MUEBLES y MATERIALES PARA LA 

CONSTRUCCION A BAS E DE ARaLLA 

3.8 MANUFACTURERA DETEXTILES . PRENDAS DE VESTIR Y COLCHONES 

fABRICACION DEALfOMBRAS YTAPETES DE FIBRAS DURAS 

3.9 MANUfACTURERA Del CUERO Y Del CALZADO 

PREPARACION y CURTIDO DE PielES 

3.100TRAS MANUFACTURERAS 

PRODUCCION DE ARTICULOS DE JOYERIA. ORFEBRERIA 

4. ACTIVIDADES ~RIMARIAS 

5. INfRAmIUCTUIA 

5.1 CAPTACION y D~TRIBUCION DE AGUA 

/ 

CAPTACION (DIQUES. PRESAS. REPRESAS. CANALES . ARROYOS Y RIOS) . TRATAMIENTO. 

CONDUCCION y D~TRIBUCION DE AGUA 

, . NOTAS 

HASTA 250 M2 POR USO UIR 1 cojon 1125 m2 CONSTRUIDOS 

HASTA 250 M2 POR USO UIR 1 cejon 1125 m2 CONSTRUIDOS 

HASTA 250 M2 POR USO UIR I cojon 1125 m2 CONSTRUIDOS 

HASTA 250 M2 POR USO UIR 1 cojon I '25 m2 CONSTRUIDOS 

CUALQUIER SUPERfiCIE POR USO UIR NO APLICA 

6.1 LOS PREDIOS QUE DEN FRENTE A UN CORREDOR URBANO TEN ORAN EL USO COMO TAL. SIEMPREY CUANDO SU ACCESO SEA POR LA VIAlJDAD QUE LO LIMITA 

6.2 LOS PREDIOS DE UNA ZONA CON UN USO DETERMINADO Y QUEADEMAS COLINDAN CON OTRO. PODRAN ADOPTAR TANTO EL USO DEL s'UElO.~A IN ENSIDAD MAXIMA DE APROVECHAMIENTO. 

OCUPAOON Del SUelO. ALTURA MAXIMA PERMITIDA. 8. DIMENSIONAMIENTO LOTE Y NUMERO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO CORRES PON DI TEO El COllNDANT~ PUDIENDO MEZCLARSE 

AMBAS NORMATIVIDADES . SIEMPRE Y CUANDO SU ACCESO SEA POR LA VIALIDAD QUE LOS LIMITA. ESTO NO SERA APLICABLE PARA LOS PREDI UESEENCUENTREN EN ZONAS NO 

URBANIZABLES 

6.3 LOS USOS NO ESPECIfiCADOS EN El PRESENTE PLAN Y/O TABLA ESTARAN SUJETOS A DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA Del GOBIERNO DEL 

ESTADO DEMEXlCO 

7. El CALCULO DE VIVIENDAS ~AIA UN PREDIO DEl PROYECTO EN ESPICf f l CO SEIA EL SIGUIENTE 

7.1 EN UN PREDIO SEREQUIERElA APERTURA DE VIALIDADES y DONACION 

M2 DETERRENO / HI 00 28735 M2 /100 287.35 VIVIENDAS 

7.2 EN UN PREDIO NO SE REQUIERE LA APERTURA DE VIALIDADES Y DONACION 

M2 DETER:RENO I Hl 00·0.6 28735 M2 / 1 DO' 0.6 478.9 VIVIENDAS 



4.3 REGLAMENTO DE CONSTRUCC/ON DE INMUSLfS EN CONDOMINIO 

4.3.'. Capífu/o I de /as de"n/clones 

. " 
Artfculo 1.- Se declara de interés social y orden público el establecimlenti::i\' . ' 
de inmuebles bajo el régimen de propiedad en condominio. ' . . 

Articulo 4.- Los condominios pueden tener las siguientes modalidades: 
verticales. horizontales y mixtos. 

Articulo 6.- Para los efectos de este Reglamenta. se entender6 por: 

a) .-"Condomlnlo· al Inmueble en el que se ha establecido ese régimen de 
propiedad. 

b).-"Condominio Horizontar' la modaUdad mediante la cual cada 
condómino es propietario exclusivo de un terreno propio y de la 
edificación construida sobre él. y los condue/los. copropletorios del 
terreno de común con sus edificaciones o Instalaciones 
correspondientes. 

c).-"Condominlo Vertlcar'la modalidad mediante la cual cada condómino 
es propietario exclusivo de parte de la edificación. y en común de todo 
el terreno y edificaciones o Instalaciones de uso general. 

d) .-"Condominlo Mlxto'la combinación de las das modalidades anteriores. 
e).-"Parte o Porción Propia" de la propiedad exclusiva en condómino. 
f) .-"Parte Común" el conjunto de terrenos y construcciones de copropiedad 

de los condóminos que debe permanecer Indiviso y de uso general 
para los mismos. 

g).-'Terreno del Condominio" a la superficie total del Inmueble en que se 
establece el régimen de propiedad en condominio. 

h).-'Terreno Común" a la parte del terreno propiedad de los condóminos 
desflnados al uso en general. 

i) .-'Terreno Propio o Privativo" a la parte o porción del condominio 
desflnada al uso exclusivo del condómino. 

J) .-"Edificación" a todo tipo de construcción desffnada a habitación. 
comercio. industria. despacho. taller y en general. al desarrollo de la 
actividod humana. 

k) .-"Edificación o Instalaciones Comunes" a la parte de la construcción o 
Instalaciones destinadas al uso de todos los condóminos. 

1) .-"Edificación Propia o Privativa" a la parte de la construcción desffnada al 
uso exclusivo de un condómino. 

m).-"Dúplex'· a la construcción Destinada a habitaci6n de dos familias en un 
mismo lote o terreno. 

n) .-'Triplex'· a la construcción destinada a habitación de tres familias en un 
mismo lote. 

4.3.2. Capífu/o 11 'de,len iIe.ncJas o aulorizaclones de condomInIos 

Artículo 9.- Para el otorgamiento de licencias de construcción de 
condominios y para el cambio a este régimen de propiedad de una 
edificación ya construida el interesado deber6 presentar a la autoridad 
competente. los siguientes documentos: 

• Solicitud. 
• Tflulo de propiedad inscrito en el Registro Púb[¡co de la Propiedad. 
• Certificado de libertad de grav6menes. 
• Constancia de alineamiento vigente. 
• Ultimo recibo del Impuesto Predial. al corriente en su pago. 
• En predios urbanos. certificación de la autoridad competente. de que el 

predio contar6 con el abastecimiento suficiente de agua potable. y la 
descarga de albal'lal correspondiente. 

• Planos arquitectónicos completos. en los que se se/lalen las 6reas propias 
y las comunes. las 6reas libres y las construidas en cada planta o nivel. 
fachadas cortes y en general. todos los detalles del uso. destino y forma 
de construcción de los volúmenes que Integran el condominio. 

• Planos de Instalaciones hldr6ullcas. eléctricas. y de cualquier otro servicio 
común. 

• Memoria de c61culo y planos estructurales. 
• Reglamento interna del condominio en términos del Reglamento del 

artIculo 947 del Código Civil. en su caso. 

Artículo 10.- Presentados los documentos anteriormente citados. la autoridad 
estudiara si procede la expedición de la licencia correspondiente. En caso 
afirmativo. extender6 la orden de pago de los derechos relativos. y una vez 
cubiertos éstos. otorgar6 la licencia en un plazo no mayor de treinta dIos a 
partir de la fecha en que tome conocimiento de la liquidaCión de la orden 
de pago. En caso negativo. dar6 por escrito el fundamento y moflvo de la 
negativa. y pondr6 a disposición del interesado. la documentación 
presentada. 

4.3.3. Capífu/o N de lo. condomInios hOMonloles 

Artículo 24.- Los conjuntos habitacionales de interés social. tanto los que 
comprenden varias manzanas de un fraccionamiento o población. como los 
que ocupan una manzana o parte de ella. y que se vendan con apego al 
Régimen de Propiedad en Condominio. en sus modalidades de horizontales 
o mixtos. deber6n cumplir con las siguientes caracleñsticas y Ólsposiciones 
técnicas. cuando a juicio de la Dirección de Comunicaciones y Obras 
Públicas. no se requiera apegarse a los requisitos del artículo precedente: 



0).- Se estableceró una restricción absoluta de construcción de 5.50 
metros. sobre todos los frentes con acceso a vlas públicos del terreno 
del condominio. La superficie de esta restricción seró terreno común. y 
se destinará exclusivamente 01 estacionamiento de vehlculos ajenos a 
los propietarios e inquilinos del condominio. 

b).- Cualquier circulación horizontal interna en el terreno común del 
condominio tendrá un ancho mlnimo de seis metros. 

c).- Los espacios para estacionamiento de vehlculos que prevé el artIculo 
44 Bis de lo Ley de Comunicaciones. Obras Públicos y Privadas. podrán 
situarse en el Interior de los terrenos propios. o bien. en terrenos comunes 
previamente determinados para ese objeto. en este último caso. el 
proyecto se hará en tal forma que cada vehfculo pueda salir a la vra 
pública sin necesidad de mover ningún otro vehlculo estacionado. 

e).- Por coda grupo de doscientas unidades o fracción (casa o 
departamento) del conjunto. deberán construirse los siguientes servicios: 

• Un edificio destinado a convivencia e Integración social. con 
supertfcle cubierta no menor de un metro cuadrodo por unidad. 

• Una caseto de pollera. equipado debldamente. 
• Un Jardln de JuegOS Infantiles con superficie na menor de dos metros 

cuadrados por unidad. 
• Un depósito temporal de basura con las focllidades necesarias para 

el acarreo de lo misma por los camiones Municipales 
correspondientes. 

• Estas construcciones serán adicionales a las requeridas por la Ley de 
fraccionamientos del Estado. en caso de que el conjunto forme parte 
de un fraccionamiento autorizado con esta modalidad. 

f).- En uno o en varios de los terrenos comunes del condominio se 
construlrlan casetas o tableros en donde se localicen los medidores del 
consumo de agua. de corriente eléctrica. osI como los controles de 
cualquier servicio pÚbfico o privado que beneficie 01 condominio. 
El personal del Ayuntamiento y los empleados de los servicios públicos o 
privados tendrán libre acceso a estos equipos durante los horas hábiles 
del dIo. 

gJ.- El órea de uso común del condominio. el<Cluyendo la de calles. vlas de 
circulación y estacionamiento de vehfculos. no seró menor del 15% de 
la sumo del área de todos los terrenos propios del condominio. Esto 
superfIcie se dedicará. preferentemente o áreas verdes. juegos 
infantiles ya conchos deportivos. 

Articulo 25.- En los solidos de vehículos de los condominios horizontales 
deberá existir uno zona o nivel del arroyo que sirvo de transición entre lo vía 
público y la propiedad privada con el objeto de que el conductor 01 salir. 
reduzco lo velocidad de ascenso y descenso y adquiero la visibilidad 
necesaria antes de cruzar lo vía público. 

Arliculo 30.- Las construcciones de los condominios deberán disponer de 
uno red de drenaje separado (pluvial o sanitario). salvo el caso en que se 
ubiquen en zonas o fraccionamientos que dispongan de drenaje 
combinado. 

Articulo 3/.- La superfiCie máximo que integren un conjunto de condominios 
con construcciones. y que no queden separados por vías púbficas. serán de 
cien mil metros cuadrados. 



5. VIVIENDA 

La Casa es un espacio dedicado a la vivienda, es un refugio que nos 
protege frente al mundo y nos abriga de tempestades exteriores, es donde 
se vive. 

En la vivienda mexicana, los sistemas tradicionales utilizados para obtener y 
construir una vivienda son: 

Autoconstrucción: utilizada principalmente por los sectores de mós 
bajos ingresos y de zonas marginadas. 

Autoadministración: mediante la contratación de arquitectos o 
ingenieros particulares que praducen una cantidad reducida de viviendas 
unifamiliares, construidas enteramente al gusto del cliente, es una solución 
para las clases media y alta, que dispanen de los recursos suficientes. 

Empresas constructoras O Inmobiliarias de lo Inlclotlvo privada: que 
cubren la demanda de vivienda a base de fraccionamientos. edificios o 
pequeños grupos de casas. Los viviendas pueden destinarse o lo venta o 
poro ser rentados. 

La Vivienda de Interés Social en Latinoom6rlco se define corno la viviendo 
que consta de dos espacios para dormir, un espacio paro preparar 
alimentos y un espacio para lo higiene personal, un pie de casa 
promovido dentro de un sistema bancario de bajos tazas de interés a 
plazos aproximados a 15 anos. 
En México, se ha llamado Viviendo de Inter6s Social a la vivienda cuyo 
valor esta dentro de las posibilidades de pago en abonos en un plazo no 
mayor a 25 años, dirigido a la pablación que aunque de ingresos 
reducidos, tiene la posibilidad de pagarlos de manera que no resulte 
gravoso en el presupuesto familiar, y pueda proporcionarles alojamiento en 
un ambiente familiar, pasivo y social, satisfaciendo los requisitos 
indispensables de seguridad, higiene y decoro: dotada de los servicios 
sociales correspondientes y que por calidad y durabilidad sea garantía 
efectiva de patrimonio privado. 

5.1. ,. Breva hIstoria de /0 vIvIenda en México 

En 1906. el Partido Liberal Mexicano pone atención al prOblema de lo 
vivienda digna de los trabajadores. 

En 1917 el Congreso Constituyente pide a las empresas privadas otorgan 
habitación a sus trabajadores. Esta demanda fue por primera vez 
reglamentada en 1931 por lo Ley Federal del Trabajo. 

En 1932 se llevó acabo un concurso de vivienda obrera "Muestrario de lo 
Construución Maderna", Juan Legarreto y Enrique Yañez: fueron 
ganadores de los dos primeros lugares; de alguna manera estos proyectos 
influyeron en el concepto de lo tipolagra arqlutectónica de lo vivienda 
mrnima mexicana, al proyector un espacio de usos múltiples que es 
estancia yola vez taHer dormitorio. 

El Banco Nacional Hipotecario y de Obras Públicas, fundado en 1933 
mediante una nuevo ley orgónlca emprendió la construcción de mós de 
100 mil casas. 

En 1956 cambió su nombre a Banco Nacional de Obras y Servicios Públicos, 
entre sus funciones estaban otorgar cr6dlto o entidades gubernamentales 
y empresas privadas para la construcci6n de habitaciones destinadas a 
empleados; invierte fondos propios en la edificación de conjuntos 
habltacionales y aplica recursos ajenos bajo el régimen de fideicomiso. 
Para 1963 se inicia lo primera accl6n directa de masiva llamada "vivienda 
Populor". Entre sus mayores obras estón las colonias. Jardrn Boibuena. El 
Periodista y la Unidad Nonaalco Tlatelolco. 

Ellnstiluto Nacional de la Vivienda (lNVJ. se fund6 en 1954, sus funciones 
eran coordinar los trabojos de los organismos ofICiales, formar personal 
especializado en planeaci6n urbana y rural, regenerar zonas urbanas, 
estimular la construcción de viviendas y emitir bonos para la vivienda. Para 
1964 por decreto presidencial, Luis Echeverria transforma ellNV en el 
Instituto Nacional para el Desarrollo de lo Comunidad Rural y la Vivienda 
Popular. (INDECO) con el objetivo de determinar las necesidades de las 
zonas urbanas o rurales, formular planes y sistemas de ejecución. La Ley 
Federal de la Reforma Agraria le da atribuciones especificas en materia de 
expropiación de bienes ejidales y comunales, con el objeto de crear 
fraccionamientos urbanos y semiurbanos. 

En 1970 se creo el Programa de Habitación Popular para el reacomado de 
90 mil personas provenientes de ciudades perdidas. 
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En 1972 fue reformada la ley dellSSSTE para formar el fondo de la Vivienda de 
los Trabajadores del Estado FOVISSSTE. 

EllNfONAVIT se creó en mayo de 1971. como resultado de los reuniones 
iniciales de la Comisión Nacional Tripartita. sus objetivos son: 
• Administrar los Recursos del Fondo Nacional de Vivienda 
• Establecer y crear un sistema de funcionamiento que permita a los 

trabajadores obtener créditos bajos 
Coordinar y financiar programas de construcción 

De los concursos más recientes destaca el Concurso de Vivienda de Madera; 
se dividió en la categorfa de Vivienda Emergente y Vivienda Rural 

5. 1.2. 'rev. N,tona ele 'o, conjuntos habltac'ono'., 

El concepto de conjunto habltaclonal surgió como resultado del rápido 
crecimiento demográfico y espacial de las ciudades. yen consecuencia 
del Inicio de un creciente desarrollo Industrial. Pretendla ser una respuesta a 
los pro blemas de escasez de vivienda. 

Aproximadamente en 182~ Robert Owen propone la construcción de una 
ciudad cooperativa denominada "Nueva ArmonIo" alojando a 1.200 
habitantes. 
SlIk 6ucklngham propone. en 1849. una ciudad modelo para 10.000 
habitantes. en la cual las viviendas para los diversos estratos sociales 
quedaban diferenciadas y dosificadas según su propio equipamiento 
urbano. 

Hacia 1929 Le Corbusier prapane en su "Plan Voislsn" (propuesta para 
revitalizar el centro de Parfs) la "Ciudad Jardln". El plan propane dividir en 
unidades de 1 250 a 2 500 residentes los 50 000 habitantes que se 
pretendian ubicar. la vivienda con solución vertical. grandes espacios 
abiertos y equipamiento ubicado en el centro del conjunto. 

El tamaño de los conjuntos habilacionales varIa entre 100 Y 5 000 viviendas 
unifamiüares y/o duplex. con uno o dos pisos de uno a tres recamaras. el 
plan del conjunto según su tamaño puede incluir instalaciones educafivas. 
recreativas. áreas de juego. comerciales y de salud. aunque en México. el 
número de viviendas por conjunto habitacional puede superar las 5 000. 

r¡:, I h 
5.2. TlPOLOOfA DE LA VMENDA APUCAJLf AL MUNICIPfO fCATfPfC 

Según el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Ecatepec. Estado de 
~éxico. la vivienda podrá ser de cualqUiera de los siguientes tipos. sin 
embargo. los desarrolladores o los colonos de una determinada sección. 
de común acuerdo y por unanimidad. podrán proponer restricciones a la 
construcción de determinadas lipolaglas dentro de dicha sección o zona: 

- Vivienda u nifamüiar 
- Vivienda mulflfamiliar 

Duplex 
Mulflfamiliar horizontal 
Mulflfamlliar vertical 

- Vivienda con otros usos 
Casa-lienda 
Casa-taller 

- Departamentos con comercio 
- Departamento con otros usos 
- Vivienda de mejoramiento progresivo 

El Código financiero del Estado de México y Municipios. en su artIculo 3. 
inciso XIII. establece una tipolagla de la vivienda de acuerdo a su valor. 

5.3. AFIANZADORAS 

Las afianzadoras son Instituciones públicas o privadas que dan fianza o 
créditos hipotecarios para obtener un inmueble de interés sociol. medio. 
de fin de semana. residencial. etc. 

El crédito hlpatecarlo es un préstamo a mediano o largo plazo otorgado 
para la adquisición. ampliación o construcción de viviendas. quedando 
hipotecado el Inmueble adquirido a favor de la insfitución que ha 
otorgado el crédito. 
Existen dllerentes afianzadoras. entre las más conocidas son: 

Públicas 

Privadas 

Infonavit 
Cofinavit 
Apoyo Infonavit 
fovisssle 
fonhapo 
fovi 
Sociedad Hipotecaria federal SHf 
Issemym 

SOFOlES 
Hipotecaria Su Casita 
Patrimonio 



Patrimonio 
Hir Casa (cobertura nacional) 

Hipotecaria Nacional 
Coldwell Banker Bienes Raíces (Méxic o, D,F,) 
Financiamiento Azteca (c obertura nacional) 
financiera Independencia (cobertura nacional) 
GE Capital Reol Estate [financiamiento} (México, D.f.) 
Hipotecaria General (México, D,F,) 
InMoSurMex (Morelos y Guerrero) 
Promotora Mobiliaria (Mérída, Yucat6n y México, D.F.) 
TecnoCasa (México, D.F.) 
Terras Hipatecaria (México, D.F.} 
entre otras 

5.3.1, AIIanU/doras ptíbllcos 

5.3.1.1. InsllMo Nacional para la Vivienda (INFONAVIT) 

El patrimonio del IN FONA VIT se Integra por las aportaciones que 
bimestralmente deben hacer los patrones con base en el 5% del salario 
ordinario con que remunero a sus traba}adores, asr como los apartaclones 
en numerario, servicio! subsidios que proparciona el gobierno federal y 
con los bienes y derechos que adquiera par cualquier titulo. y finalmente 
con los rendimientos que obtiene de lo Inversión de sus rec ursos. 

EIINFONAVIT a respaldada la viviendo del m6s del 50% de créditos en 
general; es un organismo con participación gubernamental. patronal y 
obrera. el principal objetivo es satisfacer lo necesidad de adquirir uno 
vivienda digna ya bajo costo. 
De acuerdo con el Articulo 111 de la constltucl6n deIINfONAVIT, sus 
principales objetivos son coordinar y financiar programa! de construcción 
de viviendas destinadas a ser adquiridos en propiedad par los 
trabajadores. 

Poro el cumplimiento de su obJeflvo bósico "se han establecido cinco 
Irneas de crédito: 

LINEA I para la adquisición de viviendas cuyo construcción financia el 
propio Insfltuto a través de subastas 

LINEA 11, para la compra de vivienda en el mercado 
LINEA 111. para la construccl6n en terreno propiedad del trabajador 
LINEA IV, para la reparación. ampliación o mejoramiento de la vivienda 

propiedad del derechohabiente 
LINEA V. para sustituir prestomos que se hayan contratado par los 

conceptos anteriores con oir6s instituciones de crédito 

Las Ifneos a cumpfir. las actividades a reaHzar y los recursos desflnados a 

financiar el otorgamiento de créditos son aprobados cada año par los 
representantes del Gobierno federal. los trabajadores y los empresarios en 
una Asamblea General. 

En textos pUbncados por el INfONAVIT en 1989. destaca el p6rrafo: 
"El diseño se ha desarrolfado, desde su inicio par el conocimiento de 
materiales y procedimientos constructivos. Igualmente, se ha analizado el 
modo como se usa lo vivienda. las aspirociones de los futuros usuarios en 
ese sentido, y la posible existencia de conductas antisociales. Estos juicios 
han servido de apoyo para producir las formas arquitectónicas que m6s 
se adaptan a patrones culturales establecidos y previstos y las 
condiciones flSiogr6ficas del sitio. La flexibilidad se ha entendido en dos 
aspectos. primero como la posibilidad de usos múltiples de un mismo 
local, y segundo lo pasibifidad de modificaciones frsicas paro adecuor los 
locales o lo viviendo en general a usos dijerentes de los originalmente 
previstos. sin incurrir en gastos considerables" . 

Lamentablemente. en lo realidad no se aplican estos criterios. menos 
ahora que el INFONAVIT ya no construye ni participa en elaboración de 
los proyectos arquitectónicos. ahora son las empresas privadas quienes 
intervienen de manera casi absoluta en el diseño y la Intervención del 
INFONAVIT se limita al financiamiento y supervisión de los proyectos. 

5.3.1 .2. CoflnancJamlento dellnsIIMo Nacional para la Vivienda 
(CoftnavHl 

Cofinavlt es un producto financiero creado par el Infonavit. c ompuesto 
por el crédito Infonavit m6s un crédito de una entidad financiera y saldo 
del demandante de la Subcuenta de Vivienda que funciona como 
enganche. asr permite adquirir una vivienda de mayor valor con menos 
enganche y menor pago mensual. Entre las caracterfstlcas m6s 
impartantes estan: 

• Obtener mayor monto de crédito, que puede ser hasta del valor total 
de la vivienda 

• El crédito del INfONAVIT se paga con las apartaciones que reanza el 
patrón, por lo que no afecta tu ingreso 

• Del ingreso mensual solo se destinan recursos para liquidar el crédito de 
la Entidad Financiera 

• El saldo en la subcuenta ayuda para no pagar enganche o para 
reducir el crédito de la Entidad Financiera 

• Se permiten pagos a capital sin penalizaciones 
• El pago del crédito de la Entidad financiera se puede hacer mediante 

descuento vía nómina, igual que un crédito tradicional dellNfONAViT o 
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direclamente en la Entidad Financiera 
• Se pueden incluir otros ingresos no comprobables tanto propios como 

del cónyuge para obtener más crédito 
• Obtienes un seguro por fallecimiento e Invaüdez Total y Permanente 

5.3.1.3. Apoyo Inlonavlt 

Apoyo Infonavit es un crédito otorgado por Bancos o Sofoles destinado 
principolmente a derechohabientes que cotizcen en Infonavit, que no 
tengan crédito vigente y tengan ingresos superiores a 6 veces el salario 
mrnlmo. 
Con este tipo de crédllo se pueden obtener casas de hasta $1 800 000 con 
un enganche desde el 5%. 

5,3.1.4. Fondo de lo Viviendo dellnstlMo de Seguridad y Servicios Sociales 
de los TroboJadores del Estado (Fovluste) 

El Fondo de la Vivienda dellSSSTE (FOVISSSTE) , es un órgano 
desconcentrado del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los 
Trabajadores del Eslado (ISSSTE) , encargado de administrar las 
aportaciones realizadas por las dependencias y enlldades afiliadas al 
ISSSTE. para alargarles créditos hipotecarios usados en la adquisición de 
vivienda. 

La canlldad de prestamo está delermlnada por lo capacidad de pago 
individual de cada trabejador; dependiendo de sus Ingresos los 
trabajadores reciben una cifra denominada "monto m6xJmo de crédito" 
que resulto de mulflplicar el monto máxlmo de descuento permlfldo por la 
ley por el plazo del crédito. Las condiciones poro obtener crédito son: 

• No haber sido beneficiario de un crédito del FOVISSSTE (Ley ISSSTE.- Art. 
100 Fracción I y 108) 

• Conlar con una anflgOedad mnima de 18 meses de aportación a la 
subcuenta de vivienda del sistema de ahorro para el retiro (SAR) (Ley 
ISSSTE.- Art. 103 Fracción 1) 

• Ser trabajador derechohabienle del Fondo en aclivo (Ley ISSSTE.- Art. 
105) 

Además. con la finalidad de amp6ar la cobertura regional y atención a 
todos los acreditados. por medio de la Sociedad Hipotecaria Federal. 
FOVISSSTE contrató los servicios de las SOFOLES para la formalización de los 
créditos; las reglas. plazos, tasas de interés. garantías y descuentos son las 
establecidas por FOVISSSTE. 

5.3.1.5. Fonhapo 

El Fonhapo es un Fideicomiso coordinado por la SEDESOL. que financia la 
demanda nacional de crédito para vivienda de las familias de bajos 
recursos. operando un sistema de financiamiento acorde a su presupuesto 
y capacidad de crédito. 

Forma parte de la Administración Pública Paraestatal y su organización y 
funcionamiento estan sujetos a la Ley Federal de las Entidades 
Para estatales, según normas publicadas el 14 de mayo de 1986. 

5.3. t.6. Sociedad Hipotecaria Federal (SHF) 

La Sociedad Hipotecario Federal es uno Insfitución inanclera perteneciente 
o lo Banca de Desarrolo. 
La atención es mediante agentes operadores y Organismos Estatales de 
Vivienda. Entre sus principales apoyos estan: 

• Incremento de la capacidad producflva y del desarrolla tecnológico 
relacionados con la vivienda 

• Impulsar el desarrollo de los mercados primario y secundarlo de 
crédito o la vivienda. mediante el otorgamiento de garantfas 
destinadas a lo construcción. adquisición y mejora de lo vivienda. 
preferentemente de Interés social de población en su mayorra no 
asalariado, con ingresos Individuales de hasta 2.5 veces el solario 
mfnlmo vigente en el D.F. ó familiares de hasta 4 veces el salario 
mfnlmo vigente en el D.F. 

• Financiamientos relacionados con el equipamiento de conjuntos 
habltacionales 

5.3.2. AIIanzadorarp""ados 

5.3.2.1. Cr'dlto Geo (CredIGEO) 

CrediGEO es un programa de Casas GEO con el objeto de financiar por 
medio de ,,' programa de servicios" (hipotecas) bienes inmobiliarios para 
seclares medios bajos. 

5.3.2.2. Sociedad Financiera de Objeto Limitado (SOFOL) 

La SOFOL es una sociedad anónima autorizada por la Secretaria de 
Hacienda y Crédito Público no-bancaria. que aclúa como intermediario 
financiero con el objeto de captar recursos del público de forma limitada 



mediante la colocación de instrumentas inscritas en el Registra Nacional de 
Valores. no reciben depósitos del público en general: su fondea proviene 
de capital propio. bancos comerciales. emisiones en el mercada bursótil y 
la banca de desarrollo. Otorgan créditos de forma limitada a una 
determinada actividad o sector. en este caso a las relaciones de vivienda. 

Las Sofoles se encuentran supervisada por la Secretaria de Hacienda. la 
Comisión Nacional Bancaria y de Valores y Banco de México. 

5.3.2.3. PatTtmonlo 

Patrimonio es una SOFOL (Sociedad Financiera de Objeto Limitado) que 
obtiene sus recursOS financieros de diversas fuentes como: capital propio. 
banca de desarrollo (SHF es el principal fondeador). banca comercial y 
emisiones de deuda en el mercado bursóffl. 

Sus clientes son personas ffslcas de clase media que cuentan con Ingresos 
estables y buenas referencias crediflcias. 

5.4. APROPIACIÓN Y PR08lEMÁnCA DEL ESPACIO DE LA VIVIENDA DE 
INTEW SOCIAL 

5.4.1. Problemático del 'e,pacto 

La problemática se puede resumir en lo frase de Too Te Chlng "Reunamos 
puertas. ventanos. muros y techo paro hacer uno casa. pero su uffHdad no 
depende mós que del espacio" 

Los espacios son muy peque~os. generalmente el moblHario es demasiado 
espacioso y se tiene la necesidad de colocar muebles sabre medido o 
comprarlos en menores dimensiones. 

La escalera no tiene el ancho suficiente para subir el mobiliario. algunas 
veces su acomodo y localización no facilita lo maniobra. 

En frentes de 3 m el paso peatonal es parte del "estacionamiento" yen 
algunos casos. el frente de una casa duplex es totalmente 
estacionamiento y el pasa peatonal de ambas casa es el frente de otra 
casa. 

No transmiten ni provocan senflmientos ni sensaciones: la arquitectura de 
los Inmuebles se limita a fachadas llamativas y espacios paco 
confortables. carecen de buena ventilación. los espacios llaman la 
atención par la poca versatiidad. no se tiene la intención de juego de 

luces y sombras emotivas. 
Los materiales usados en su moyana son de muy baja calidad y se termina 
con malos acabados y al contrario. con lo que se flene únicamente se 
provocan estados anímicos en el usuario. 

5.4.2. &paelo apropiable 

La apropiación del espacio asegura una adaptación. sentido de 
propiedad. de Identificación y el reconocimiento propio por parte del 
habitante. Estimulando el sentido de propiedad territorial se estimula la 
convivencia social y el sentido de comunidad de los habitantes. y así se 
obtiene un espacio habitable y seguro. 

Una manera de apropiación del espacio muy común es modificóndolo. YD 
que el Individuo da marcas de propiedad y de Imagen propio a su 
espacio. pero otras causas de modificación del espacio y donde Interviene 
el sello propio del habitante pueden ser. 

o cambios en la estructura familiar 
o el espacio no es adecuado 
o la economía famniar mejoro 
o adoptar espacios o necesidades particulares y/o cotidianas 
o el usuario no esperaba ese espacio 
o el usuario no participó en el dlse~o de su hóbltat 
o nuevas tecnologías (electrodomésticos. televisión. computadoras. 

etc.) 
o necesidad de Identificación 
o cambios en lo formo de vida 

Para estudiar lo manero en que el individuo se relaciona y apropia con el 
espacio el grupo Intagrac presentó "El modelo de la relación del hombre 
con el espacio". ananza las relaciones entre el hombre y el espacio en que 
se desenvuelve para obtener las condiciones en el espacio influye en la 
conducta y actitudes de los grupos humanos. Según los resultados. hay 
cuatro espacios significativos: 

o Espacio físico: espacio material y se caracteriza por su propia 
compoSición (elementos que lo ocupon y lo de localización y 
magnitud) 
Espacio socicrcultural: espacio conformado por la interacción social del 
individuo con sus normas. roles. valores. etc. 

o Espacio político-económico: espacios que resultan de la distribución del 
poder político y/o económico existente. y también del valor económico 
dado al espacio 

o Espacio psicológico: se refiere a la percepción por individuo de los 
diferentes tipos de espacio (físico. socicrcultural. palítico-económico) 







5.6.2. ANÁLOGOS INlERNAC/ONAlES 

5.6.2.1. Tadao Ando 

Tadao Ando no refiere a su arquitectura como una obra sino como un 
paisaje creado a partir de jugar con los mfnimos elementos de la 
naturaleza. 

En su trabajo. las formas concretas y simples son el ideal de la arquitectura; 
la ambici6n de Ando es provocar sentimientos en los usuarios comenzando 
por la abstraccl6n de los significados y valores de los elementos con los que 
trabaja. 

Los Ideales traspasan la formo simple para llegar a la geometrfa pura; la 
geometrfa produce ordenes lógicos y racionales a partr de las relaciones 
formo-formo y forma-espaclo y osi. el punto máximo es la fascinación de la 
forma. 

Lo ambición termina cuando la gente do la respuesta emocional al 
espacio; la sensibilidad humano fundamentada en el juego de luz. sombras 
y viento recae en la sensibnIdad de la naturaleza, pone de manifiesto el 
poder sensitivo y demuestro que la arquitectura no es un privilegio exclusivo 
de lo vista . 

El espacio se alimenta de lo gravedad, el purismo formal y los sensaciones 
percibidas por los cinco sentidos, dando el lugar privilegiado a la 
arquitectura, ya que el espacio determinado por estos factores es terreno 
exclusivo de la arquitectura. El reducir lo fascinación de la arquitectura o la 
forma, significo conceder el privilegio exclusivo o lo vista y producir uno 
arquitectura superficial 01 eliminar la profundidad espacial; lo forma es 
concreta y solo, raro vez logra generar una respuesta emocional. La 
fasclnacl6n del espacio es la fascinación de la arquitectura. 

El espacio puro, el uso de materiales homog6neos y el orden tranquilo 
rodeado de formas simples producen sensaciones monótonas y espacios 
austeros; la ambicl6n de la sensibjijdad hace reclamos de luz. sombras y 
viento para transformar un espacio puro en uno dromáfica, de un espacio 
fria o uno sensible y, de un espacio estáko o uno dinámico. 

Pero el dinamismo del espacio no es el dinamismo del edificio, la gente 
pone en movimiento la imagen del edifICio al recorrer y hacer uso de sus 
espacios, la geometrla toma sentido al dar la forma global de la 
arquitectura al espectador. desplazándose y cambiando la elaci6n 
posicional respecto al edificio y el punto focal. 

La proporción y la geometrla otorgan respuestas emocionales al individuo. 
la sensibilidad de esta arquitectura se basa en la capacidad inspirativa de 
Tadao Ando al conjugar el orden, la gente y la naturaleza. 

La luz y la sombra logran de espacios simples y formas puras crear perfiladOS 
nltidos, ritmos articulados por los niveles de oscuridad, vigor espacial. ligereza, 
velocidad. sustituci6n de palabras por sensClCiones y encuentro del ser 
humano con su naturaleza. 

Tadao Ando propone construir espacios útiles-habitables y espacios 
simbólicos, con suficiente poder para provocar emociones y no caer en las 
formas superficiales de la arquitectura. Renuncia a la visi6n caótica y 
mediática de la vida, pone de ejemplo a los electrodomésticos que no 
resuelven nada, que es más costoso emplearios que resolver el problema 
directamente, desorganizan el espacio, distraen y separan al individuo de la 
vida real. 

En el Palacio de Congresos de Nora, el Museo del Bosque de las Tumbas o el 
Museo Histórico de Chlkatsu-Asuka, el terreno tiene una continuidad con la 
arquitectura que llegan a confundirse una de la otra, ascendiendo hacia las 
plazas en azoteas y casi enterrando los espaCios quedan lugar al edificio, 

Ningún arquitecto se resisten a la tentación de moldear y dlsenar formas, de 
primera vista pareciera que Tadao Ando niego las formas pero no, el diseno 
de las formas termina hasta reducirlas a su mlnima expresión geométrica, 
dando un Importante Impacto visual se mantiene estable gracias a lo simple 
y puro de las formas. 

Los muros alteran el paisaje al placas continuas, horizontales o verticales. El 
uso de muros hace olvidar a las columnas; al usar muros se da profundidad al 
espacio, la continuidad y el recorrido espacial que las columnas no son 
capaces de dar. La simplicidad de la superficie gris lejos de desviar la 
atencl6n la atrae. 

Furuyama define al muro de concreto como muro desnuda; la slmpicldad, 
pureza, claridad y sosiego resumen el carácter de Ando, y son Inseparables 
de la concepción de espacios (no de formasj que da en su fascinación por 
el espacio Intenso. 

5.6.2.1,2. Casa AJuma (Casa Adosada) 

La caso Azuma rene un terreno estrecho, de 18 m de largo y 4.5 m de 
ancho. Las dos plantas están divididas de manera tripartija: volumen-vacío­
volumen, con el vacío juega con el viento y I luz. 

El vacío es un patio al descubierto que funciona como eje rector en la vida 
de la casa: divide la zona de estar de la zona del comedor-cocina y baño, 
la zona de dormitorios esta dividida por el vacío en dormitorio padres­
dormitorio hijos. 



Resalta la fachada ciega, la única abertura a la calle es la puerta que 
inmediatamente es cerrada por un muro que obstruye cualquier visibilidad. 
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5.6.2.1.3. Casa Kanamorl (Casa en Ntlonbastll) 

Lo coso Konomori de T odoo Ando esto construido en un terreno muy estrecho. 2.9m de 
ancho y 15 m de largo. El volumen consto de cuatro plantos. lo primero es planto 
comercial y el resto es uso hobitocionol. 

Se caracterizo por el juego de espacios con los vocios internos yo que o pesar de tener un 
terreno estrecho logro uno calidad espacial confortable: los voclos nenen senndo vertical y 
dividen lo estrecho planto con variedad espacial y lumínico. 

Un voclo esto sobre lo solo de estar. recorre verticalmente los tres niveles de lo viviendo; el 
otro voclo esto o manero de brecho que hoce que todos las habitaciones miren hacia ello. 
tiene adosados o los paredes vecinos dos escaleras. 

Ambos voclos mantienen perfectamente comunicado o todos los habitaciones de lo coso: 
por su ubicación no impiden que codo uno de ellos mantengo contacto con el entorno 
urbano y lo vitalidad de lo ciudad o través de sus fachados. 

Fachada 
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Corte transversal 

Primer nivel. comerciol 

Segundo nivel 

Tercer nivel 

Cuorto nivel 



5.6.2.2. Waro Klshi 

5.6.2.2.1. Casa en Hlgashlnada 

Waro Kishi plantea olvidar la densa urbanización de Higashinada y extender el 
parque que se encuentra frente al terreno por medio de grandes vanos. El 
proyecto contempla cierta independencia entre los usuarios 

La estrecha casa mide 3.3 m de ancho y 16 m de profundidad. El comedor 
tiene una terraza de remate. 

El juego de con vacíos y escaleras con poca pendiente provoca un espacio 
agradable. 

Desde la recamara se extiende el parque. intermedia esta una terraza. 
Marca las distancias con juego de vanos a manera de marcos simulando 
ventanas y puertas. que desde el exterior se creyera que verdaderamente hay 
un espacio cerrado al interior. Estos marcos son el único elemento que hay entre 
la recamara y el jardín; en la visibilidad se pierde la conexión con los elementos 
urbanos. 
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5.6.2.2.2. Casa en Klmlgyo. Kloto 

Esto coso ocupo todo el terreno; el frente es de 
4.25 m y el londo tiene uno profundidad de 10 m. 

El proyecto es uno cojo de concreto. En los 
balcones de la primera y segundo planto se 
remarco un eje este-oeste con rejillas y de remates; 
escalera y patio. 

El pafio es uno gran oquedad en lo porte trasero 
del edificio que le do iluminación 01 oeste. y 01 este 
los escaleras se vuelven un cubo de luz. acentuado 
por lo 16mino perforado de acero de las huellos. 
dejando pe netror lo luz hasta el primer nivel. 
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5.6.2.2.3. Casa en Nippobashl, Osaka 

La vivienda se edificó en un terreno de 2.50 m de 
frente y 13 m de profundidad. 

Las tres primeras plantas tienen al frente la 
circulación vertical. la cuarta planfa que corona el 
edificio alberga un holgado comedor de 6 m de 
altura (dos tercios de la planta ocupa el comedor y 
el otro tercio una estrecha terraza descubierta). 

La terraza tiene la sensación de levantarse al infinito 
por la altura marcada de la planta (6 m). 
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5.6.2.2.4. Casa en KIm. Osaka 

Es una caso pequeña. el terreno es muy estrecho (3 m de ancho y 16 m de 
profundidad) . en él se levanfaron dos planfas con un patio al centro que por 
medio del piso de loseta cerómica blanca el comedor se continúa hasla el 
patio. eliminando el interior del exterior. 

Se ideó un método construclivo especial para tener la mayor parte de la 
construcción en taller. tada la estructura esta hecha de vigas H de perfil 
laminada y. en la fachada se colocaron a manera de muros cortina 
bas~dores de aluminio y plafones de cemenfo. 
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5.4.2.3. Casa típica d. Amst.rdam. siglo XV 

Duranfe el siglo XV. principalmente en Amsterdam la densidad de población 
y la escaso disponibilidad de tierras aptas para la vivienda provocó el 
desarrollo de una tipología de edificación en altura. en lotes de menos de 
4.00 m. mós tarde. el mismo frente o menor condujo a crear casos duplex y 
hasta triplex. 

5.4.2.4. Casa San Th.lmo. Buenos Alr.s 

Este proyecto se realizó a partir de un concurso para una casa en un terreno 
muy angosto. 3.50 metros de frente. (según. el mós angosto de Buenos Aires). 

la propuesta se basa en Crecer la altura y explotar la fachada. sustituyendo 
el patio abierto por un patio cerrado de luz en el que se resuelve la 
circulación vertical asf. la luz se hace recorrer por una escalera metólica 
transparente y perrnifir su paso hasta la planta baja con la mayor cantidad 
de luz posible (semejante a la casa Nippobashi). 



5.6.2.5. Alvar Aalto 

5.6.2.5.2.Casa Baker. dormitorios del Massachusells Instttute 01 Technology. 
CambrIdge, Massachusells, 1948, planta superior, Alvar Aalto 

Fotografía a érea de los d ormitorios Vista lateral hacia el auditorio 

Descomposición de elementos de la Casa Baker 

Fachada norte I Fachada sur 

Escorzo del auditorio Vista general de editicio 



6. ANTEPROYECTO 
6. 1. PROPUESTA DE EMPLAZAMIENTO 

6.1 .1 . Propuesta d. casas 

6.1.1.1. Casa Roja (Casa Túnel) 
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6.1.1.2. Casa Azul (Casa Abocinada) . acceso por lado estrecho (4.50 m) 
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6.1.1.3. Casa Azul (Casa Abocinada) , acceso por lodo amplio (7.00 m) 
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6.1.1.4. Casa Verde ICasa Semiabocinada). acceso por lodo estrecho 14.50 m) 
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6.1.1.5. Casa Verde (Casa Semiabocinada), acceso por lado amplio (5.90 m) 
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6.2.2. Propuesta de Emplazamiento 

6.2.2.1. Propuesto 01: Emplazamiento con cuatro crujías y tres Hpos de casas 

La propuesta contempla 388 casas tipo duplex con cuatro áreas dispersas de 
equipamiento. esto, para lograr que a cada lote y medio se integre un 
servicio a la comunidad. 

PROPUESTA 01. 
Cuatro cru¡fas con el juego de tres 
cesas tipo y equipamiento 
disperso en el conjunto, color 
naranja 

SECCiÓN 
MARCADA 
EN VERDE 



Las ondulaciones juegan con los tres lipos de casas bósicos (túnel. abocinada y semiabocinada). En los dos primeros tercios del 
terreno. el juego de viviendas se da con la casa abocinada y la semiabocinada, en el órea mós amplia del terreno y donde se 
encuentran las dos cofindancias (último tercio del terreno) , se integra la casa túnel. ayudando a dar mós profundidad a las 
curvas de las crujías. 

Con el movimiento ondulatorio de las cuatro crujías de vivienda y las estricciones respeclo a las vialidades peatonales y 
vehiculares, es necesario elevar toda la edificación un nivel sobre el nivel aclual del terreno, se excava medio nivel y con la tierra 
excavada se rellena otro medio nivel. El inconveniente de esta propuesta es que el costo de todo el proyecto se vuelve 
incosteable. 

AV. DE lOS 

T~B~DORes ~r-~~~~ 

N + "1"'-'--'.-'--'--+< . 
_-"~I.,," - _______ _ 

CALLES ELEVADAS CAllES ElEVADAS 
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_____ ÁiEA DE .EtJ.ij<c - -- -- - --- - t:AUVl'EXrwA[ -
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6,2,2, Propuesta 02: EmplazamIento con /res cruJias y un Hpo de casa (casa lúneQ 

Para eliminar la elevación de 2.50 m se eliminó una crujía, osi. la Propuesta 02 
juega con tres crujías de viviendas y contempla 258 casas tipo duplex con 
dos óreas de equipamiento concentradas en el centro del conjunto; al 
disminuir la cantidad de vivienda, se disminuye el órea de servicios a la 
comunidad y así. únicamente se tiene el órea de 10 viviendas a nivel de 
terreno ocupada por el equipamiento urbano. 

En esta propuesta únicamente se juega con la casa túnel. disponiéndolas de 
tal manera de que los óngulos recios no limiten las curvas del concepto. 

Cada bloque de casas esta formado por 5 viviendas rotadas en un óngulo 
de 3° para obtener la curva y dar la ondulación al proyecto. 
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CORTE LONGITUDINAL DEL BLOQUE TIPO DE VIVIENDA 
PROPUESTA 02 
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CORTE TRANSVERSAL PROPUESTA 02 



PROPUESTA 02, <"'~'" 
Tres crujías con el juego de una 'v"V'Q 
caso tipo y equipamiento l.f~ 
concentrado en el centro, color 
naranja 

t-

SECCiÓN 
MARCADA 
EN VERDE 



6.2.3. Propuesta 03: Emplazamiento can /res eN)len y dos tipos de cenos 
(cosa aboelnoda y caso semloboelnodo) 

La propuesta igualmente, se integra por tres crujlas de viviendas. contempla 
236 cosas tipo duplex con dos óreas de equipamiento al centro del conjunto. 
El órea de servicios a la comunidad ocupo el órea de 10 viviendas a nivel de 
terreno (N +/- 0.00). 

PROPUESTA 03 
SECCiÓN MARCADA 

COllNDANCIA 

EN VERDE -----------________ -L ______ ~d.A1C~C~E~S~O~S~EC~UN;D~A~~--------------
AV. DE lOS T , 



En este planteamiento como en el anterior (Propuesta 02). 01 eliminar una 
crujía se genera una calle peatonal en el área de colindancia longitudinal. 
ayudando a separar los edificios de la colindancio y abrir un holgado 
remanso de vegetación. 
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Esta propuesta elimina de las crujías la casa túnel y juega con das tipos de 
casa básicos (casa abocinada y casa semiabocinada); a pesar de esto. la 
propuesta puede simplificarse a una casa básica y hacer más puro el 
proyecto para lograr una propuesta de casa únicamente abocinadas u otra 
propuesta de únicamente casa semiabocinadas. 

..~ ~ ~ .. .. ~ " 
CORTE LONGITUDINAL DEL BLOQUE TIPO DE VIVIENDA 
PROPUESTA 03 

6.2.4. !',opuesta 04: fmp/cnam/enta con tres cN/fos y un tipo de casa (casa abocInada) 

AV. 
Dnos I=::;:::::¡¡ rAIlA.JADOItES 

CORTE TRANSVERSAL PROPUESTA 03 

Lo propuesto juego en sus tres crujías con lo coso tipo abocinada únicamente. contemplo 214 cosas tipo duplex con un área de 
equipamiento 01 centro del conjunto. que ocupa el área de 20 viviendas en los dos niveles. generando 10 viviendas más y optimizando el 
área de desplante del bloque de equipamiento. 

Se elimino lo calle peatonal; lo disposición de las crujías genera que los calles se obran y cierren en movimientos oscilatorios a un mínimo 
de 6 m y un máximo de 12 m.logrando áreas centrales densamente arbolados y que rematan en codo sección de la calle. Lo 
disposición de las casos genera 01 centra que los patios sean grandes brechas de iluminación. 

En las crujías que se encuentran paralelas o lo collndancia yola Avenida de los Trabajadores. los viviendas o Nivel +/- 0.00 ffenen 
generosos jardines traseros. que paro todo lo crujía. dan el efecto de extensas veredas que enmarcan o manera de gran muro verde el 
conjunto. 

Por lo anterior. lo Propuesta 04 se propone como la más óptima. 

AV. DE LOS 

TlABAJADORES 



PROPUESTA 04, 
Tres crujfas con el juego uno casa 
tipo y equipamiento 01 centro del 
conjunto en anaranjado ~ ¡ 

~~ 

PROPUESTA 04 
SECCiÓN MARCADA 
EN VERDE 

CO! INDA N ("1 A 

ACCESO SECUNDARI 

AV. I)F I OS TRARA. A 



6.3. PROPUESTA DE CRECIMIENTO Y LOTIFICAC/ÓN 

El órea total del terreno es 28 305 m2, el reglamento permite 100 viviendas por 
cada hectórea y una densidad de lotificación de 3.2 osI. el terreno liene 
capacidad permitida de 896 viviendas; el proyecto contempla 214 viviendas 
totales. 

El equipamiento esta ubicado en la segunda crujía. al centro del conjunto; el 
órea de equipamiento absorbe 10 viviendas a nivel de suelo. en total 20 
viviendas. 

Se proponen dos Programas de Crecimiento. uno de ocho Fases de 
construcción y otro de tres Fases. 

Los lotes con menor plusvalía (lotes con una y dos colindancias) se venden 
primero. la fase de construcción atrae al cliente y el costo de este lote 
aumenta provocando que los costos de los siguientes lotes aumenten mós del 
valor de la primera lotificación. 

Las viviendas tipo de muestra se ubicarón en la esquina de Francisco Villa y 
Avenida de los Trabajadores. 

6.3. ,. Propuesta de tres Fases 

El proyecta esta dividido en tres lotes. cada lote con óreas en promedia de 
3.2 h02. El crecimiento se plantea en ocho fases (que corresponde al mismo 
número de lotes); cada fase contempla la construcción de 01 menos 22 
viviendas tipo duplex disponibles en dos niveles. 

La Fase 01 comienza en el lote 01 con 84 viviendas; la fase 02 se constituye 
por 68 viviendas y la Fase 03 se termina con 72 viviendas. 

Lote 01 

Lote 02 

Lote 03 

Área neto del lofe 

9412 m2 

8531 m2 

7928 m2 

No. de viviendas 

84 

68 

72 • TOTAL 214 

• 

Fase 01 

Programa de crecimiento y lofificación en tres Fases 



PALErAS VEGErALES y CÉDULAS 

Trepadoras para muros "m,tantes 

Nombre común 

Nombre clentrtico 

familia 

Origen 

Exigencias 

Clima 

Crecimiento 

Caracterfstlcas 
botónlcas 

Usos 

Nombre común 

Nombre cientfflco 

familia 

Origen 

Exigencias 

Clima 

Crecimiento 

Coracterfstlcas 
botónlcas 

Usos 

Monedita. S1nvergüenza 

Fucus p umilla 

Moroceae 

Jetp6n. China. Australia 

Sol directo. sombra Igera l/Soporta suelos pobre, buen drenaje 

T&mplado a cólido 11 Subhúmedo a seco 

Rópido 

Arbusto trepador perennifolio.// Hojas simples de 5 a 10 cm. Tallos 
con espinas. 

Cubrir, hacer figuros en muros y hacer muros vegetales. Adaptable 
o cualquier uso y condiciones. Uso tapiano. 

Abril. Mayo. Junjo. Julio. AgoJfo. S.pl/embreo Octubr • • 

Jazmfn 

Jasminum officinale 

OIeoceae 

Ir6n a China 

Sol directo. 11 Suelo orgónico con buen aenaje. 

Templado 11 Subúmedo 

Rópido 

Arbusto trepador coducifoMo. Flores blancas pequer"las. pediceladas 
en racimos. aromóticos agradables. 

Cubrir partes alias de muros. Aromótica. Modzos. setos informdes, 
pUnto focal. estructuro. 

Nombre común 

Nombre clentfflco 

familia 

Origen 

Exigencias 

Clima 

Crecimiento 

Caracterfsticas 
botónlcas 

Usos 

Nombre común 

Nombre clentffico 

Familia 

Origen 

Exigencias 

Clima 

Crecimiento 

Caracferrsticas 
generalas 

Usos 

Hiedra 

Hedera helix 

Arallceae 

Europa 

$01 directo a sombra densa.// Cualquier suelo. 

Templado 1/ Húmedo a semiseco 

Rópido 

Arbusto trepador perennifofio de hojas perennes. Las ramas 
reproductivas no producen rarces adventicios. Flores 
pequer"las. pent6meras. Fruto en drupa, esférico. con 3-5 
huesillos. 

Se adapta a muchos condiciones y usos. 

Bugombilia roja. blanco y sachorillo (matizada roso y blanco) 

Bougainvellea glabra 

Nyctaginaceae 

Brasil 

Sol directo, sombra figera // Soporta suelos pobres. buen drenaje 

Templado a cóndo 11 Subhúmedo a seco 

Rópido 

Arbusto trepador perennlfoHo. 1/ Hojas simples, alternas. Tallos con 
espinas rec tas y cortas. Flores de coJores diversos colores. 

Cub rir y hacer muros vegetales. cercas, taludes. Crear sombra en 
pérgolas. Se adapta a macetones. 



Planlas para sombro 

Nombre comón 

Nombr. clentffico 

Familia 

Exigencias 

Cima 

Crecimiento 

Caract.rfsticos 
botónicas 

Usos 

8AM8Ú DE LA SUERTE 

Dracoena reflexa 

Uloceae 

Sol ligero. sombra directo. 

Templado 

Medio 

Arbusto perennlfoflo./1 Tallos parecidos a car"las. JI Hojas 
lanceoladas c~or verde con m6rgenes blancuzcos. 

Maceta de sombra. 

Nombr. común MADRESELVA 

Nombre clentffico lonicera x amer1cana 

Familia loniceae 

exigencias Sol ligero, sombra directa. 

Cima Templado 

Crecimiento R6pido 

Nombre común 

Nombre clenlfico 

Familia 

Exigencias 

Clima 

Crecimiento 

CaracterisHcos 
botónlcas 

MISCANTUS, EULAUA 

Misconthus sinensis 

Pooceae 

Sol ngaro. sombra directa. 

China. Jap6n 

Gromfneo vivaz. 1/ Hojas muy estrechas con centro verde y 
mórgenes blancuzcos. 11 Forma espiguillas blancos hacia el final 
del verano. 11 El follaje se toma amorronado en invierno. 

Usos Maceta de sombra. 

Nombro común P/RAGOrrAS, SOM8RILLA 

Nombre clentifico Cyperus oltemifolius 

Familia Cyperoceoe 

Exigencias Sol 6gero. sombra directo./! Suelo húmedo 

Clima Templado /1 Hhúmeda 

Crecimiento Rópido 

Coracf.rfsticos 
botónlcas 

Arbusto trepador coducifoUo. 11 Tallos tallos lef"¡osos y retorcidos.! 1 Caracterbticos 
Hojas ovales. 11 Flores abundantes rosados y perfumados. botánicas 

Herbócea perenne. 11 Forma penochos de bróctecs en verticilo 
por debajo espigas florales. 

Usos 

Nombre común 

Nombre clentffico 

Familia 

Exigenckls 

Cima 

Crecimiento 

Corcet.rraficos 
bot6nlcas 

Usos 

Cubrir muros. Trepadora 

TRÉMULA. TERIS, HELECHO 

Osmunda cinnamomeo 

Polypodiophy1a 

Medio sombro. 11 Suelo húmedo 

Templado I! Húmedo 

Rópido 

Helecho de hojas plumosas 

Se adapto a muchos usos y sitios. 

Usos 

Nombre común 

Nombre clentifico 

Familia 

Exigencias 

Clima 

Crecimiento 

Caracterbticos 
bot6nlcos 

Usos 

Apta para sitios húmedos V estanques. 

OREJA DE RATÓN, OREJA DE GATO 

Diehondro serieeo 

Convalvuiaceae 

SOllgero. sombra directo./! Suelo húme""c"<. _ _ 

Húmedo o seco 

Rópido 

Herbócea rastrera de follaje plateado. 11 Flores pequenas 
solitarios. 11 Florece en primavera. 

Topetes vegetales en lugares sorrbrros 

oC ) 



Aoraclón 
Enero. Feb,.,o. Mon.o. Abril. Mayo. Junio. Julio. Agosto. Septiembre. Oclub,.. Novlembr •• Diclembr •. 

Nombre común VERBENA. ALFOMBRIUA 

Nombre clentrflco Verbena x hybrlda 

Familia Verbenaveae 

Orlgen Hortrcola 

Exigencias Sol directo. 1/ cualquier tipo de suelo. 

Clima Templado o cálido 11 $ubhúmedo 

Crecimiento Rápido 

Corocterbticas Herb6ceo perennifolio. 1/ Hojas simples, obk>ngo o ovales 
generoles dentados.!1 Flores de diversos colores. 

Usos lopete vegetal. Enmarcar circulaciones. 

Enero. Febr.,-o. Marzo. Abril. Mayo. Junio. Julio. Agoslo. Septiembre. 

Nombre común 

Nombre clentfflco 

familia 

Orlgen 

Exigenckls 

Clima 

Crecimiento 

CaractarfsHca:s 
generale:s 

Usos 

MARGARITA 

Argyranthemum frutencess. Chrysanthemum frutescens 

Compueteae 

Islo$ Canarios 

50' directo a sombra media. jI Suelo bien demado. 

Templado a cáfido 11 Húmedo a subhlmedo 

Rápido 

Ramificación exuberante. I ¡Flores colgantes. los colores pueden 
variar de blanco a rojo oscuro. 

Arriales. jardineras. colgantes. 

Enero. Febr.ro. Morxo. Abril. Mayo. Junio. Julio. Agosto. Septl.mbre. Oc'ub,.. NovÑombre. OIci.mbre. 

Nombre común 

Nombre clentffico 

FcmUia 

Origen 

exigenCias 

Clima 

Crecimiento 

Caracterfstlcos 
generales 

Usos 

Nombre común 

DACOPA BLANCA COLA DE NOVIA BLANCA 

Socapa Mannieri 

Scrofuloriaceae 

América, Asia. África. Auslralia 

Sol directo. JI Suelos organicos húmedos. 

Templado 11 $ubhúmedo 

Rápido 

Herbócea rostrera perenrifofia. l/Hojas simples. Flores pequef'las 
axiiares de color blanco a azul palido. 

Crear topetes y cortinas vegetales. Se adopto a macetones. 

BEGONIA FLOR DE AZÚCAR. BEGONIA DE FLOR 

Nombre clentffico Begonia Semperflorens 

fcmllia Begoniaceae 

Orlgen Brasil 

Exigencku Sol directo. luz indirecta. sombra medio. 11 Suelo org6nico 
hlmedo. 11 No tolera bien el roo. debe resguardarse de vientos y 
heladas con alguna cobertura. 

Clima Templado a cálido 11 Húmedo a subhúmedo 

Crecimiento Rópido 

Caracterrstlcas Herbócea rastrera perenrifolia. / / Hojas ovales y redondeadas. 
generales dgunas con coloraciones rojizas en mültiples tonalidades. 11 Flores 

reunidas en cimas exilares de color tosa, rojo. blanco. 

Usos Arria tes. jardineras. bordes, o en maceta en interior y terraza. 

L 



Enero. Febr.ro. Mano. Abril. Mayo. Junio. JulJo. AgoJlo. Sepffembre. Od(Jbr •. NovJ.mbr •. Dic iembre. 

Nombre común ARET/UO 

Nombre c1enlfflco 

Familia 

Origen 

exigencias 

Clima 

Crecimiento 

CaracferfsHcas 
generales 

Usos 

Fuchsia 

Onagraceae 

América 

Sol directo a sombra media. /1 Suelo orgánico húmedo. / / Sensible 
a la faifa de agua 

Templado 1/ Húmedo 

R6pido 

Hojas simples. Flores colgQ'ltes, los colores pueden variar de 
blanco a rojo oscuro. 

Arriales, enmarcar el alto de los muros. Topete de color. 

Florac~i6~,,~..:I-e..: ...... 
En.ro. F.brero. Mano. Abril. Mayo. Junio. Julio. AgaJlo. Septiembre. Odub,.. Novlembr • . Dlclembr • . 

Nombro común GERANIO 

Nombre cienfffico 

Familia 

Pelargonium groveolens 

Geranlacea 

Orlgon Sur de África 

Exigencias Sol directo a sombra medio, 1/ Suelo bien dernado. 

Clima Templado a c61ido 11 Húmedo a subhúmedo 

Crecimiento lento 

CoraderísHcas Hojas redondas, color verde cloro, acorazonados. Muy 
generales ramificada.! / Flores en grupos de 3-10 flores pequer"tas, blancas 

con venas rojas y forma de estrellas. 

Usos Arriates, jardineras. 

Árboles para calle a nivel de terreno 

Nombre común 

Nombre cientfflco 

Familia 

Origen 

Etlmologla 

exigencias 

Cima 

Crecimiento 

Caracterfsticas 

Corteza 

Hojas 

Flores 

Frutos 

Capulln 

Prunus serotina ssp, capu~ (Cov.) McVough; Prunus Virginiana 

Rosacea 

México 

Demando luz. // Es tolerante al viento. fuego. dal"\o por termitas, 
contaminación ambiental. helados. suelos 6cidos. 
compactados, pedregosos. húmedos o someros. l/Intolerante 
a lo sombre, dal"lo por hongos, insectos, orugas o gusanos. 

C6fido 1 /Templado /1 Húmedo o subhúmedo 

R6pido 

Árbol de 5 a J5 m de olJura. puede alcanzar los 30 m de altua. 
// Copo ovoida/. 

Café o gris6cea casi rtsa y glct>ra 

Estipuladas. simples. alternos, corto mente pecioladas. ovados o 
lanceoladas, de 5 a 16 cm. De largo por 2 a 5 cm. De ancho. 
Margen aserrado. Haz verde obscuro y brillante. 

Numerosos en racimos, pequeoos y blancos. agrupados en 
racimos axilares colgantes y largos, de 
100 15 cm, con pedicelos de 5 o 10 mm de largo. 

Globoso de color verde, al madurar se torno rojo a negro de 12 
a 20 mm de diómetro. sabor agridulce y 
algo astringente; conteniendo una sola semilla 

Roración 



r\t"lración 
Febrero. Mono. Abril. Mayo. Junio. mbe e N ve D . e 

Nombr. común UMA. UMÓN DULCE 

Citrus aurontifola, L/manio ouranfífolio Christm. 

famllicl Rutaceoe 

Origen Especie nativa de lo Indio y Sureste asiótico 

Etimologta CitNS, proviene del griego, y significa limón. Aurantifolia. delloHn 
con hojas pareCidas o las del naranjo ¡Cltrus aurantium}. 

Exigendas Sensible a los helados. 11 Florece abundantemente en exposición 
soleado. 1/ Hoy que tener en cuenta su gran desaTaDo paa 
evitar plantarlo cerca de edificaciones, 

e llmo Templado 11 Húmedo o subhúmedo 

Caracleñdicas Árbol pequef"lo de 4~5 m de altura, 11 Copa ancha y ramas 
erguidas, 11 Se multiplca por semillas e injertos, 

Corteza Tronco o menudo torcido. 

Hojas Oblongo-ovales o ellptico-ovales de 2.5-9 cm de longitud y 1.5-5.5 
cm de anchlXa. Base redondeada y ópice ~geramente 
recortado, Mórgenes ~geramente crenulados. Peciolos 
notablemente alados. 

Rores Blancas de 1.5·2.5 cm de di6melro, fragantes. que se disponen 
en inflorescencias axilares de 1·7 flores. 

Frutos Ovales o globosos con un ópice ligeramente deprimido. de color 
verde oscuro al principio pasando o verde amarillento o amarillo 
en la madurez. Miden 3,5-5 cm de di6metro o mós. Su piel es 
delgado y se romp e f6cilmente. La pulpa es verdosa, jugosa, 
muy 6cida. Semillas pequeflos. ovales, 

Nombre com"n LIMONERO 

Nombre ci.ntffico Citrus limon. Citrus Iimonum R;sso, Cjtrus medjca var. 
fimonL 

Familia Rulaceoe 

Origen Especie nativa del sureste osi6tico. 

Etimologra CitM, proviene del giego. y significa fim6n. Umon , de su 
nombre popular. 

Exigencias 

Clima 

Resiste mejor el Irfo que el naranjo 11 Aore<:e 
abundantemente en exposición soleado. 1/ Hay que 
tener en cuenta su gran desarrollo para evitar p lanlorlo 
cerca de edificaciones. 

Templado 11 Húmedo a subhúmedo 

Medio 

Caract.ndlcas Árbol peQuef"lo de ~6 m de altura. 11 con numerosas 
ramas con espinas duras y gruesas. 

CoIfeza Tronco a menudo torcido. 

Hojas Unifoliodas de color verde pólido. de oblongas a 
elíptico-ovadas, de 6·12.5 cm de longitud y 3-6 cm de 
anchura. Punta corta y obtusa. Margen aserrado· 
dentado, Pecfolo corto y alado anchamente. Hojas 
jóvenes rojizas. 

Ftores solitarias o en racimos axilares. rojizas en estado de 
botón. Pétalos blancos en lo parte superior y purpúreos 
debajo. 2()-40 estambres. 

Frutos Oblongo u oval. marnilodo hacia los extremos. de 7·12 
cm de longitud, amarillo claro o dorado. Cóscaro mós ° 
menos gruesa y punteada de glá'ldulas, dependiendo 
de las variedades. Jugo agrio y fraganfe. Semillas 
pequeflas. ovoides y puntiagudas. 

Floración 



IIoracl6n 

, '. Mono. Abril. Moyo. Junio. JvIIo 

'Iombro MAGNOLIA 
comú" 

• 

'Iombro 
clentfflco 

Magno~a grandiflora. Magnolia foetido IL.) Sarg .• Magnolia virginiana 
va. foefida L 

Familia 

Origen 

Elimologla 

ExiuencJos 

Clima 

Crecimiento 

COIodttrfsticas 

Corteza 

Magno.aceoe 

Eslados Unidos 

El género Magn06a fue puesto pOI' lInneo en honor de PieITe Magno!, 
profesor de botónica en MontpeUier en el siglo XVII-XVIII. Grondifloro 
a lude o sus flores de gran tomar'\o. 

Gusta de suelos libres de col. frescos yaenantes. 1/ Vegeto mejor a 
media sorrt:>roll Se requieren muchos anos paro lograr un notable 
ejemplar. 

Templada 1/ Húmedo a subhúmedo 

Lenlo 

Árbql slempreverde de 15-20 m de allura. 11 Se Iroltiplica por por 
semilas. por injertos y por estocas. 

Tronco corto, con lo corteza fisuroda de color gris oscuro. 

Hojas Alternas. dispuestos en manojos terrrinoles, de lQ..20 cm de longitud y 
unos 7-10 cm de onchlXa. Son elfpticos u oblongo-ovadas, con lo 
pU1ta aguda y la base cuneada, cori6ceos. de color verde brillante 
en el haz y ferrugfneo-pubescentes en el envés. 

Flores Situadas sobre pedicelos lamentosos. erguidas, sofitarias. de gran 
tamooo. de hasta 20 cm de diómetro. Poseen 6-12 pélalos 
estrechados en la base. de color blanco. y 3 sépalos de aspecto 
petalolde. Estambres numerosOS con la pate superior de color 
purpúfeo. Son perlumados. 

Frutos Pina ovalada de unos 10 cm de longitud, cubierto de una fina 
pubescencia de color morrón. Los semillas son aplanadas. de color 
rojo, de aproximadamente 1-1.3 cm de longitud, sujetos al foUeulo por 
un flX1fculo filiforme . 

Nombre común PERAL 

Nombre cientffico Pyrus communis 

Familia Rosaceae 

Origen Europa. África, Asia Oriental 

Etimologlo Pyrus, nombre clóslco lalino del perol. Communis. del 
10Hn. común corriente. 

Exigencias Resiste o la sequfa, helados y suelos con col. II Debe 
realizarse una bueno podo de formación en vivero 
paro tener órboles con tronco recto. desde pequer"los 
tienden a ramificar de manera zlgzagueante. II Apto 
para sitios estrechos. 

Clima Templado /1 Húmedo a subhúmedo 

Croclmlenlo Rópido 

Características Árbol caducifofio de hasta 20 m de altura. a veces 
espinoso. 

Corteza Usa , anillado. de color marón rojiZO, que se desprende 
en anchas bandas transversales. 

Hojas Ramillas pardo~rojizas. Hojas simples. de ovadas. 
acorazonados u ovales a casi redondeadas. de 2.s..1 O 
cm de longitud y 3-5 cm de anchura, flnamente 
aserradas o a veces enteras. Pecfolo delgado de 2.5-5 
cm de longitud. Haz verde reluciente, iampino. 

Flor.s B!oocas de 2.5 - 3.5 cm de d iómetro agrupadas en 
corimbos de 5 - 7.5 cm de di6metro. apareciendo 
antes que las hojas. 

Frutos Piriformes de 4-12 cm de longitud. de sabor dulce, 
sobre pedúnculos delgados. 

Aeración 



1.7.1.2.3. Casa en Nippobashi, Osaka 

la vivienda se edificó en un terreno de 2.50 m de frente y 13 m de 
profundidad. 
las tres primeras plantas tienen al frente la circulación vertical, la cuarta 
planto que corona el edificio alberga un holgado comedor de 6 m de altura 
Idos tercios de la planta ocupa el comedor y el otro tercio una estrecha 
terraza descubierta). 
la terraza tiene la sensación de levantarse al infinito por la al tura marcada 
de la planta 16 m) . , 
I 

Planta de conjunto 

~ I 
Primer nlve 

31 1 I J 11 
Segundo nivel 

Tercer nivel 

.: 
Cuarto nivel 

1. 
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DESPIECE TIPO DE GUARNICIONES 

F~MEDECONC~lº-__ -+,-

VER CUADRO DE VEGETACióN 1Nii;¡¡¡;¡--+_ 

BANCA 

FlitMEOE 

GUARNICION 1 S T1 RECl""~:;:~~::;===~~==~:~~~E~::= ______________ ",,;-________________ ---+ ADOCRETO CUADRO N 

ESTACIONAMIENTO INTERIOR 

~'. ~ 

,ld' 
~,~ 

Coracterlstlcas de guarnlcl6n 
Prefabricadas maco 
Bloconsa pata banquetas 
con ensamble recto; '!5 cm. 
de altura paro asentar sobre 
piso terminado 
Asentar con mortero capa 
de2cm 
Junto de 1 cm 

p lono 

estacionamiento 
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Roso boja 
Crujía ROSA (laterales calle nivel de terreno) 

Rebina 15-20 7-8 Árbol 
/<vLino Psevdoococia caducifolio 

"Neo Mexicano" 

Manzano 6-10 5-8 Árbol 
Me/us PumiJa caduclfolio 

Orquldea de 6rbol 5-7 4-8 Árbol 
Bauhínla Voriegata caducifolio 

Claveftina 4-8 4-6 Árbol 
Albizia Julibrissln caduclfoio 

Cercis 4-8 5-6 Árbol 
Cercis SiliQuostrum coducifoRo 

Magnolio chino 5-7 5-8 Árbol 
A 1ohnoJio x SouJongiano caducifo60 

D.xaznero 2-6 4-6 Árbol 
Prunus Persus caducifolio 

Roso .. Iev. 
Crujía liOSA (intermedia principal calle elevada) 

Arelillo 0.5 - 2 1 - 3 Trepadora 
Fuchsia siempreverde 

Geranio 0.5-1 0.5 - 1 Herb6cea 
perennifofia 

Begonia 0.3-1 0.3- 2 Herb6cea 
8egonJo Semperflorens perennifofia 

Verbena 0.3-1 0.3- 2 Herb6ceo 
"erbeno x hybrido perennifolla 

llosa tras. 
Crujía liOSA (lateral posterior calle nivel de terreno. 

órea de plantas de densa sombra) 

0.3- 2 0.3 - 1.5 Herb6ceo 
Miscanthus sinensls perenne 

0.5 - 3 1- 2 Arbusto 
Drocaeoo sonderiano trepador 

cadJcifo~o 

0.3 - 2 0.3- 1.5 Arbusto 
lonicera x americana perennifolo 

0.3- 1.5 0.15-0.4 Herbócea 
Cyperus altemifolus perenne 

Oreja de rotón 0.01-0.1 0.1 - 3 Herb6cea 
Dichondra spp. perenne 

0.3-1 0.3 -1 Helecho 
Pteris $p. 

Trep. 
Muros VERDES FLORECIE/llTES (muros hacia la calle) 

, 

Bvgamblia roja. blanca y 3-8 .-5 Arbusto hepador 
sacharilla perennifo60 

Bougainve//ea glabro 

Jazmln 4-3 .-5 Arbusto trepador 
Jasminum officlnale caducifo~o 

Monedita, Sinvergüenza 4-8 2-4 Arbusto trepador 
Ficuspumil/a perennifoüo 

Hleaa 5 - 6 3-8 Arbusto tlepador 
Hederahelix perennifofio 

-

.... don .. 

- N 

-,-

,-
paisoJe 
tablas de seCCiones 
c:rujía rosa y muro a la call • 

• 
p-03 
aeo+ac:lóro 

"" .. 



Blanca baja 
<...rujía BLANCA ~ntermedí" principal calle nivel de terreno) 

Uma 4-5 3-4 Árbol 
Citrus Aurontlto60 siempreverde 

Umonero 3-5 3-4 Árbol 
Citrus Umon siempreverde 

Magnolia 8- 20 6 -10 Árbol 
Magnolia G/ondiNor., siempreverde 

Peral 10 - 15 5·7 Árbol 
Pyrus Communis cadudfolio 

Cetiezo 12- 20 5-7 Árbol 
Prunus Avjum caducifoRo 

Orquldea de ábol 5-7 4-8 Árbol 
Souhínio Yoriegato codudfono 

Capulln 5-15 5 -12 Árbol 
Prunus Virginiano siempreverde 

Blanca .I.v. 
Crujía BLANCA (intermedía principal calle elevada) 

'" J 

r 

Geranio 0.5 - 1 0.5-1 Herb6ceo 
perennifofia 

0.3 - 1 0.3-2 Herb6cea 
Atwronthemum frutencess perennifofia 

Pensamiento 0.3- 1 0.3- 2 Herb6ceo 
Violo tricolor oro:Jl 

Decopo 0.3 - 1 0.3-2 Herb6cea 
Bocopa Monnieri anual 

Begonia 0.3 - 1 0.3- 2 Herb6cea 
Begonja Semperflorens perennifo6a 

Verbena 0.3 - 1 0.3- 2 Herb6ceo 
Verbena x hybrida perennlfo60 

Blanca Ira •. 
Crujía BLANCA (intermedia pastefÍOf calle nivel de terreno) 

Eucafipto cinereo 5 -10 6 -15 Árbol 
Eucalipto cinereo siempreverde 

Huele de noche 1 -5 2-8 Arbu,lo 
Cestrum nocturnum sernicaducifolio .... 

Ant. 
(accesos a conjunto) .-. Arriate LILA N 

-. -... 

Jocarando 12-15 6 - 18 Árbol 
Jacaronda Mimosifolio cadJcifolio 

Vrd. 
Remanso y estacianamiento en restricción VERDES 

(interior y exterior) 

Pinede oro 10-12 6-9 Árbol --paisaje 
Grevi/lea robusto siempreverde tabias d. ,.cclone, 

eru a blanca rastrlcción V 

Álamo blanco 10-12 6-9 Árbol 
amate _. 

Popv/IJS Albo siempreverde p-04 
Eucalipto cinereo Eucalipto 5 - 10 6 -15 Árbol --cfnereo siempreverde 

_ .. 
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VIv. Multifcrnllior d. 118.33 m2 e/ 4 recamara. 
Constructora y UrDanlzadora Dragón S.A. De C.V. 
www,mh:olG.Qob.mx VENTA 13.12.2006 

Ubicación 

Av. de 101 Trabajadorel 
esquna con ffoncisco Vilo 

sIn. Col. 8 ?rogleso. Municipio 
d. Ecalepec. Estado de 

México 
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