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PRESENTACION.

El nifo recorre con sus sentidos las posibilidades espaciales que le ofrece el mundo, su historia.

El nino, lanzado cruelmente por el cosmos a la realidad de la existencia, se enfrenta a ésta, desnudo,
desvalido. Si tuvo la suerte de tener padres que lo reciban, guien y conduzcan podra sortear las
amarguras.

Los ninos motivados, inspirados con bellas imagenes, comprenden que a esta existenciz tan sélo se
viene a construir.

La virtud, la verdad —lo descubre temprano el nifio inteligente- se encuentra en la construccién de las
obras buenas, de las obras bellas. Lo demas es oscuridad, felonia, miseria.

Mi hermano —Ignacio Villasenor Ruiz- siendo un pequeno, inocente, optimista, lleno de la pureza
infantil, respondid a las preguntas de mi padre y de mi madre: y td, hijo —le inquirieron carinosamente mis
padres- ;qué quieres ser de grande? La mirada candida, maravillada por el entorno, recorri¢ la casa
humilde, en obras, que mi papa y mi mama nos podian dar. Respondié sin pensarlo en realidad, con su
respuesta auténtica enternecié a mis padres; quiero ser albanil,

Un sefior perdido en el recuerdo, un albanil, trabajaba en nuestra casa, construyendo algun cuarto,
mis pagas lo nombraban don Angel. La mano firme, la mirada exacta, la linea perfecta, a nivel, el calculo
correcto, don Angel terminé su trabajo y mi hermano, queria ser albapil.

Poco a poco, lentamente, se edifican las cosas buenas. El martillo y el cincel, el rivel y la plomada, la
regla y el compas, la palanca y, para terminar la obra: la cuchara. Unos planos bien hechos a imagen y
semejanza del Cosmos, aspirando a la Belleza, dan firmeza a los propositos.

Como el abuelo Roman Villasefor —un hombre progresista y bueno- le ponfa tareas a mi padre
Ignacio Villasefior Garcia, cuando era nino, tareas que consistian en resolver problemas de aritmética,
nuestro padre, edificé su vida como el Diamante del valle del Palmar del poema de José Rosas Moreno.
Asi también mi papa le “ponia tareas y problemas, cuentas aritméticas” a mi hermano Ignacio Villasenor
Ruiz, par eso nunca fueron un secreto las matematicas ni le ocasionaron miedo. Recuerdo, lapiz en
mano y cuadernito escolar mi papéa le escribia cuentas y mas cuentas para mi hermano que queria ser
albanil. Desde entonces se hizo amigo del razonamiento matematico.

. Acaso no aprendid el Dulce Maestro los elementos de la construccion, primero de su padre el
Carpintero y de su Santa Madre, la Piedad? ;No dice la Historia que las piramides, Babilonia, las grandes
Catedrales géticas, aun los rascacielos, etc. quieren, a fuerza de disefio y perfeccion, alcanzar la Luz?



Querido hermano Ignacio Villasefor Ruiz de tu candor infantil surgio la idea grande de ser humilde
albanil. Hoy, gracias a tu paso-firme, aunque... ya ni mis padres, ni mi N&, ni Goyo, te ven o te escuchan,
y, por supuesto, gracias a tus maestros, realizas un proyecto que te otorga el grado.

Arquitecto de tu propia vida, tu hijo te observa, es tu reflejo; tu companera te impulsa. La Fuerza, la
Sabiduria y la Belleza te acompanan.

Recuerda aquella poesia de Amado Nervo que mis padres conmovidos nos repetian:

Muy cerca de mi ocaso, yo te bendigo, Vida,
porque riunca me diste ni esperanza fallida
ni trabajos injustos, ni pena inmerecida;

porque veo al final de mi rudo camino

que yo fui el arquitecto de mi propio destino,
que si extrafe las mieles o la hiel de las cosas,
fue porque en ellas puse hiel o mieles sabrosas:
cuando planté rosales coseché siempre rosas.

Cierto, & mis lozanias va a sequir el invierno:
imas tu no me dijiste que mayo fuese eterno!

Hallé sin duda largas las noches de mis peras;
mas no me prometiste tu sdlo noches buenas;
y en carnbio tuve algunas santamente serenas...

Amé, fui amado, el sol acaricio mi faz.
jVida, nada me debes! jVida, estamos en paz!

Hermano: que tengas salud para seguir proyectando y andando tu camino.

Fraternalmente: Tu hermano José Eugenio Villasenor Ruiz.



Meéxico D. F. a 12 de abril de 2009.
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EL ARTISTA ES EL CREADOR DE COSAS BELLAS.
REVELAR EL ARTE, ESCONDIENDO AL ARTISTA: TAL ES EL FIN DEL ARTE.

LOS QUE ENCUENTRAN UN SENTIDO BELLO EN LAS COSAS BELLAS SON LOS
ENTENDIMIENTOS CULTOS. PARA ESTOS TODAVIA HAY ESPERANZA.

EL ART= ES LA FORMA MAS INTENSA DE INDIVIDUALISMO QUE EL MUNDO HA CONOCIDO.

OSCAR WILDE.



I.-INTRODUCCION: -

L& vivienda en la ciudad de México dia a dia se incrementa, siendo la vivienda de tipo plurifamiliar la
de mayor demanda por su bajo costo y beneficio, la falta de espacio para la vivienda y el alto costo
del suelo asociado con el crecimiento de la poblacién, es la principal causa.

El derecho a la vivienda tiene en nuestro pais profundas raices histéricas. La Constitucion
de 1817, en su articulo 123, fraccion Xll, establecié la obligacién de los patrones de proporcionar a
sus trabajadores viviendas cdmodas e higiénicas.

La calidad de la vivienda, es determinante para medir el desarrollo social, esto comprende
el numero de habitantes promedio por vivienda, el tipo de energia que se usa en las mismas, si
cuentan con drenaje, agua entubada, entre otras.

En la Delegacion lztapalapa, a partir de 1970 se tiende a reducir el nimero de miembros
por hogar (mas de 6) quedando en los resultado preliminar del 2000 un promedio general de 4.3 por
familia. Lo anterior tiene efectos multiples, por un lado, se requieren mas unidades habitacionales
que satisfagan las necesidades de familias pequenas y se reducen las viviendas para las familias
con muchos miembros. Esto se refleja en el aumento de las unidades habitacionales disehadas ex
profeso para familias de 3 0 4 miembros.



{.- DEFINICION DEL PROYECTO.
1I: .-REQUERIMIENTOS EN LA ZONA.,

De acuerdo con el documento' tanto el INVI como la delegacién se comprometen a realizar
un diagnéstico de la situacién habitacional en el territorio de Iztapalapa asi como la revisién de la
reserva territorial, a fin de impulsar la construccidén de vivienda en suelo apto para ellos.

Asimismo las partes se comprometen a establecer objetivos, metas y prioridades que
permitan una mejor cobertura a la poblacién de menos ingresos.

La delegaciéon se compromete a efectuar los trdmites que presente el INVI para los
programas de vivienda, apoyar en el ambito de su competencia a proveer de agua potable y drenaje
a los desarrollos habitacionales edificados por el INVI.

A su vez, el Instituto de Vivienda se obliga a presentar a la delegacién los proyectos
potenciales de vivienda para la demarcacién, prestar asesoria y hacer dictamenes técnicos de
posibles programas de vivienda, que efectien las organizaciones sociales o la delegacion m:isma.

En México es a partir de 1983 que el derecho a la vivienda se eleva a rango constitucional.

En nuestro pais el requerimiento habitacional, entendido como la suma de la necesidad de
nuevas viviendas para los hogares que se forman y las unidades necesarias para atender el rezago
habitacional tanto en adquirir, ampliar 0 mejorar la vivienda, en una estimacién de CONAFQOVI del
ano 2006 se requieren 1, 137,968 soluciones habitacionales de ellas 735,189 viviendas nuevas y
402,779 en acciones de mejoramiento.

Por lo antericr, para superar el rezago se necesitan 750.000 viviendas po” a0 en el
prasente decenio, de las cuales se deben destinar 307,000 viviendas para las personas que ganan
menos de tres salarios minimos, que representan la poblacién en extrema pobreza.

' SECRETARIA DE GOBIERNO, BOLETIN #29 DEL 23 DIC. 2007.



Esta realidad nos hace estimular iniciativas tendientes a construir y consolidar alianzas con
distintos actores que estén interesados en atender y apoyar iniciativas que permitan hacer posible el
derecho a una vivienda adecuada a la poblacion que vive en condiciones de extrema necesidad.

En el derecho internacional el derecho a la vivienda esta previsto en varios instrumentos
relevantes, tanto de caracter general como sectorial. Entre los primeros puede mencionarse el
articulo 11 del Pacto Internacional de Derechos Econédmicos, Social y Culturales, donde se establece
que: Los Estados partes en el presente Pacto reconocen el derecho de toda persona a un nivel de
vida adecuado para si y su familia, incluso alimentacién, vestido y vivienda adecuados, y a una
mejora continua de las condiciones de existencia.

Si pretendemos incidir en materia de vivienda en nuestro pais, es oportuno hacerlo desde
la mirada de los derechos humanos, pues como dice Miloon Kothari (Relator Especial de Naciones
Unidas para la Vivienda Adecuada) “... la solucién de los problemas de vivienda en México debe
basarse en un enfoque humanitario y de derechos humanos combinado”.?

I: 1.- DEFICIT DE VIVIENDA:

Los requerimientos de vivienda en los préximos 10 anos, debido a los cambios en la
estructura de la pirdamide de edades de la poblacion, indican que seran cada dia mas los
jovenes en edad de formar familias nuevas. Este inminente crecimiento esperado de la
demanda de vivienda, requerira de un enorme esfuerzo para satisfacer dichas necesidades,
particularmente de la poblaciéon de menores ingresos.

De acuerdo con proyecciones del Conapo, se estima gque para el afo 2010 se
requerird a escala nacional un total de 30.2 millones de viviendas. Considerando que
actualmente se tiene un parque habitacional de aproximadamente 22 millones, se precisa
que durante los préximos 11 anos el pais edifique 8.2 millones de viviendas, esto es, poco
mas de 700 mil viviendas nuevas por ano.

T HABITAT PARA LA HUMANIDAD MEXICO, A. C.



lll.- JUSTIFICACION DEL PROYECTO.

i 1.- LIMITE DEL PROYECTO:

En México el llamado “problema de la vivienda” hace referencia a las condiciones precarias
de habitacién en las cuales se encuentra un numero importante de la poblacion, el
“problema” es visualizado en términos de déficit, definido como el ndmerc de viviendas que
se deberian construir para que la mayoria de la poblacion pueda disfrutar de la llamada
“vivienda digna y decorosa™

Al observar las diferentes estadisticas de los diferentes organismos
gubernamentales relacionados con este “problema”, se concluye que la Delegacion
lztapalapa tendra un alto déficit en la vivienda, por el crecimiento en el numero de nuevas
familras. El Iimite de nuestro “problema” sera resolver en algo este déficit con el proyecto de
una unidad habitacional en la Delegacién Iztapalapa.

- FUNDAMENTO:

De acuerdo con las estadisticas, las Delegaciones mas pobladas son las que registran el
mayor déficit de vivienda, por encima de todas esta la Delegacién lztapalapa.

En la Delegacion iztapalapa, a partir de 1870 se tiende a reducir el nameroc de
miembros por hogar (mas de 6) quedando en los resultado preliminar del 2000 un promedio
general de 4.3 aproximadamente.

Lo anterior tiene efectos multiples, por un lado, se requieren mas unidades
habitacionales que satisfagan las necesidades de familias pequehas y se reducen las
viviendas para las familias con muchos miembros. Esto se ha visto reflejado en el aumento

* EL DEFICIT HABITACIONAL EN EL DISTRITO FEDERAL MIGUEL ANGEL VITE PEREZ.




ds las unidades habitacionales disefiadas ex profeso para familias de 3 0 4 miembros. El
paisaje urbano tiende también a reflejar la concentracion humana y las formas de vida.*

[H: if.- OBJETIVO:

Una de las tareas prioritarias del pais en los proximos afos, sera redefinir el papel
dz los organismos nacionales de vivienda para gque se pueda hacer frente al déficit
habitacional existente. Para lograrlo, se requiere el establecimiento de una politica nacional
dz2 vivienda con visién de mediano y largo plazo, que considere [a homologacion de criterios
y politicas de estos organismos y gue actie de forma coordinada con el esfuerz
dzsarrollado por las entidades estatales de vivienda y las instituciones financieras, poniendo
especial énfasis en la atencion de las necesidades de vivienda de las familias con mencres
ingresos.

Para propiciar un crecimiento ordenado de los centros urbanos, hay que impulsar
lz. planeacién citadina mediante el establecimienio de reservas territoriales, incorporando
suelo ejidal y comunal a suelo urbano, evitando el asentamiento de los nlcleos de poblacion
e1 zonas de alto riesgo.

Asimismo, la industria de la construccion y el secter inmobiliario deben de llevar a
cabo un ambicioso programa de investigacion y desarrollo de tecnologia que permita bajar
costos directos mediante la utilizaciéon de nuevas técnicas y materiales de construccion.
Para ello sera indispensable una vinculacidon més estrecha con las universidades y centros
de investigacion del pais.

“Para hacer de la construccién de vivienda un detonante del fomento a la actividad
econdmica, gue se traduzca en una mayor generacion de empleos, permita la utitizacion de
irsumos nacicnales, promueva el desarrollo regional, y, lo mas importante, haga posible la

* TAONOGRAFIA DE LA DELEGACION 1ZTAPALAPA GOBIERNO DE LA CIUDAD DE MEXICO INEGL.
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edificacion de mas de 700 mil viviendas anuales en los proximos afios, el Estado debe
asumir un papel mas activo en materia de vivienda, que impulse el desarrollc econémico y
coadyuve a una mejor distribucién de la riqueza y el bienestar social".

I V.- TEORIAS:

Para establecer el concepto que enmarque el fendmeno de la vivienda, es necesario
entender al habitante, en este caso al condémino, tratar con él conacer el perfil nuevo
vecino de la Delegacidn’y sus expectativas.

El planteamiento arquitectonico debera encaminarse a la bUsqueda de la unidad e
integracion del conjunto habitacional y los condéminos, reflejando la imagen de compromiso
hacia el usuario.

Proponer un espacio arquitectonico que incorpore el caracter urbano mediante
propuestas o soluciones que mejoren el contexto inmediato.

Respetar las condiciones fisicas naturales y artificiales, asi como la normatividad
en €l sitio para proteger y utilizar los recursos existentes.

Apovyar el desarrollo de vivienda en |la Delegacién Iztapalapa, cumpliendo con su
narrnatividad, respetando la infraestructura y enriqueciendo la imagen urbana.

i: V.- HIPOTESIS:

La Unidad Habitacional Tlahuac, tendrd los espacios apropiados de acuerdo a la
norrnatividad aplicable para su excelente funcionamiento, integrandose al contexto urbano
marzado por el Plan de Besarrollo Delegacional.

* SCRIPTA NOVA REVISTA ELECTRONICA DE GEOGRAFIA Y CIENCIAS SOCIALES. www.ub.es/geocrit/sn-146.




IV.- ANTECEDENTES HISTORICOS.
IV: I.- EVOLUCION Y DESARROLLO DE LA VIVIENDA EN MEXICO:

Las primeras manifestaciones de esta forma de vida se dieron en México a la llegada de los
espanoles en el siglo XV, cuando estos, los de menos recursos y los criollos vivian en casas de
vecindad, las cuales consistian en hileras de viviendas a ambos lados de un patio central y con todos
sus servicios independientes; las de menor categoria eran simples cuartos con su cocina y los
servicios higiénicos eran colectivos. Se cree que este fue el inicio de una forma de vida en
condominio pues los inquilinos de las vecindades eran sdlo responsables de su area de vivienda.

En las primeras concentraciones urbanas, aparecieron las viviendas multifamiliares
denominadas "vecindades”, las cuales retomaban algunos ejemplos europeos tanto en su
disposicién interna (patio central rodeado de habitaciones) como en el disefio de sus fachadas
(estilos neoclasicos). Las casas "solas" urbanas albergaban en un solo lote a varias familias las
cuales contaban con areas de trabajo (talleres) y comercio (local comercial) integradas a las de
habitacion generando una mezcla de usos, estos ejemplos en algunas poblaciones configuraron
edificaciones con portales para facilitar la venta e intercambio de productos y mercancias.

El derecho a la vivienda tiene en nuestro pais profundas raices histéricas. La Constitucion
de 1917, en su articulo 123, fraccion Xll, establecié la obligacion de los patrones de proporcionar a
sus trabajadores viviendas comodas e higiénicas.

Posteriormente, el pais se aboc6 a construir la infraestructura de seguridad social para
atender las diversas necesidades de la poblacion. En 1943 se creé el Instituto Mexicano del Seguro
Social (IMSS), para brindar seguridad social a los trabajadores, aunque en sus inicios, tambien
proporciond vivienda a sus derechohabientes.

Cuando México entré en una etapa de urbanizacion y de desarrollo industrial mas
avanzada, se crearon los principales organismos nacionales de vivienda. En 1963, el Gobierno
Federal constituye en el Banco de México, el Fondo de Operacién y Financiamiento Bancario a la
Vivienda (Fovi), como una institucion promotora de la construccion y de mejora de la vivienda de
interés social, para otorgar craditos a través de |a banca privada.



En febrero de 1972, con la reforma al articulo 123 de la Constitucién, se obligd a los
patrones, mediante aportaciones, a constituir un Fondo Nacional de la Vivienda y a establecer un
sistema de financiamiento que permitiera otorgar crédito barato y suficiente para adquirir vivienda.
Esta reforma fue la que dio origen al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (Infonavit), mediante el Decreto de Ley respectivo, el 24 de abril de 1972.

En mayo de ese mismo aro, se cre6é por decreto, en adicién a la Ley del Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores al Servicio del Estado (ISSSTE), el Fondo de la
Vivienda del ISSSTE (FOVISSSTE), para otorgar créditos hipotecarios a los trabajadores que se
rigen por el apartado B de la Ley Federal del Trabajo. Sin embargo, fue hasta 1983, cuardo el
derecho a la vivienda se elevé a rango constitucional y se establecié como una garantia individual.

Hasta la década de los ochenta, el eje de la politica de vivienda habia sido la intervencion
direcia del Estado en la construccién y financiamiento de vivienda y aplicacion de subsidios
indirectos, con tasas de interés menores a las del mercado.

IV:1l.- INNOVACIONES Y APORTACIONES:

El concepto tradicional de la vivienda mexicana se modificé para dar paso al concepto de una
edificacién habitacional la cual debe contener areas verdes empastadas, prever lugares de
estacionamiento dentro del lote vy al interior de la construccion se divide el espacio generando
diferentes tipos: recAmaras, bano, cocina, comedor, estancia, sala para la T.V., cuarto de servicio,
entre otros. Adema4s, se hace una separacién entre el drea de trabajo, el comercio, el equipamiento
urbano y la habitacién, bajo esta premisa aparecen los primeros fraccionamientos residenciales los
cuales cuentan con vialidades primarias con secciones promedio de 18 metros donde se ubican
camellones arbolados.

Por otro lado se construyen los primeros desarrollos habitacionales de tipo popular para
atervder a una parte de poblacién asalariada de las nuevas zonas urbanas. La configuracion espacial
se caracteriza por casas unifamiliares en un solo nivel sembradas en lotes con un promedio de 120
m2. El programa arquitectdénico contiene: 3 recdmaras, un bafio, una cocina, un comedor, una

® LA\IVIENDA EN EL D. F. CAPITULO Il LOS ORGANISMOS PUBLICOS DE VIVIENDA.




estancia, un patio de servicio, estacionamiento y areas verdes dotadas con algunas obras de
infraestructura.

En el ano de 1979, se decreta el Reglamento de Construcciones de Inmuebles en
Condominio, el cual en su articulo 24 define a los conjuntos habitacionales de interés social los
cuales no tienen ninguna limitacidén en cuanto al nimero de viviendas que se pueden edificar en un
solo predio, sin embargo aportaron areas de donacién, edificaron obras de equipamiento urbano y
construyeron obras de urbanizacion que les fueron requeridas para su adecuado funcionamiento e
integracién a la estructura urbana.

Los fraccionamientos otorgan dreas de donacién y construyen las obras de infraestructura
primaria que son requeridas para la adecuada integracion a la estructura urbana existente. A partir
de la expedicién de esta ley, la planeacién urbana se convierte en norma-iey, y da paso a la
implementacién de los diferentes tipos de planes de desarrollo urbano que tienen como objetivo
limitar la expansién de los asentamientos humanos de tipo urbano.

En la década de los ochenta, los programas de vivienda principalmente de interés social
financiados y edificados por las instituciones publicas como el INFONAVIT, FOVI, FOVISSSTE,
ISSFAM, AURIS, ISSEMYM entre otros, configuraron algunos espacios con desarrollos
multifamiliares en régimen de condominio principalmente de tipo vertical, observandose una
reduccién paulatina en el tiempo de la superficie cubierta por vivienda y del programa arquitecténico,
lo cual requirié el incremento de las densidades

En este periodo de tiempo el FOVI promueve la capacitacion de empresarios privados para
convertirlos en promotores de vivienda que utilizarian los créditos disponibles por el Banco de
México para edificar viviendas de interés social. En el sector social aparecen las primeras
organizaciones agrupadas en cooperativas o en sociedades civiles, las cuales tienen como objetivo
utilizar los créditos disponibles por el FONHAPQ para edificar vivienda popular.

Al modificarse la politica nacional de vivienda en el ano de 1992, al pasar el gobierno de un
estado financiero-constructor a uno exclusivamente financiero, se responsabiliza al sector privado y
social de ser los actores principales en la generacién y construccién de vivienda.



Los fraccionamientos otorgan areas de danacién v ~anstruyen las obras de infrage rientiea
primaria que son requeridas para la adecuada integracién a la estructura urbana existente. En esta
disposicion legal quedd establecido que los desarrolios sociales progresivos podran ser realizados
por personas fisicas 0 morales de los sectores publico, social y privado.

La creciente participacién del sector privado en el financiamiento y construccion de
viviendas en todo el pafs durante los pasados cinco afios ha generado una "doble ganancia” en la
que los desarrolladores han multiplicado sus ingresos y su presencia en la Bolsa Mexicana de
Valores (BMV), al tiempo que el gobiemo federal ha liberado recursos para destinarlos a rubros
estratégicos como salud y educacion, coincidieron auteridades y lideres del sector. De este monto,
cerca del 80 por ciento corresponde al secior privado, mientras que la parlicipacion de recursos
pUblicos ha disminuido hasta un 20 por ciento.’

El 9 de marzo de 1999, se establecié la siguiente tipologia de vivienda:®

-Social progresiva; aquella cuyo valor al término de la construccion ne exceda de la suma que resulte
de muitiplicar hasla por diez el salario minimo general del drea geografica "A" slevado al ano.
-Interés social; aquella cuyo valor al término de la construcciéon no exceda de la suma que resulte de
multip icar hasta por quince el salario minimo general del area geografica "A" elevado al ano.
-Popu.ar; aquella cuyo valor al término de la construccidon no exceda de la suma que resulte d-
multiplicar hasta por veinticinco el salarioc minimc general del area geografica "A" elevado al ano.
-Media; aquella cuyo valor al término de la construccién no exceda de la suma que resulle d=
multiplicar hasta por cincuenta el salario minimo general del drea geografica "A" elevado al ano.
-Residencial; aquella cuyo valor al término de la construccién no exceda de la suma que resulte de
multiplicar hasta por cien el salaric minimo general del area geografica "A" elevado al ano.
-Residencial alto y campestre; aquella cuyo valor al término de la construccién exceda de la suma
que resulte de multiplicar por cien el salario minimo general del &rea geogréfica "A" elevado al ano.

" PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA. 2009 SISTEMA INTERNET DE LA PRESIDENCIA.

® LA VIVIENDA EN EL D, F. CAPITULO (11 INVERSION Y NUMERO DE ACCIONES DE LOS ORGANISMOS DE VIVIENDA.
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La tipologia de vivienda antes descrita responde a los diferentes programas de
financiamiento que manejan las instituciones nacionales y su correspondencia con los niveles de
ingreso de la poblacién logrando una justicia social en el pago de impuestos y derechos. En la
configuracion espacial de la vivienda de interés social se observa un cambio radical, pasando de los
edificios verticales en régimen de condominio de 5 niveles que se realizaban a finales de la década
ce los ochenta por la edificacién de vivienda multifamiliar en régimen de condominio vertical con
alturas de 3 niveles y con frentes de casas de 3 y 4 metros [as cuales adoptan nombres comerciales
como; Casas GEQ, Casas ARA, Casas SADASI, Casas (Galaxia, Casas BETA, entre otros.

Este tipo de vivienda tiene 2 recamaras, un bafo, un espacio de usos muitiples, palic de

servicio, jardin y estacionamiento. El disefo del proyecto de la vivienda considera su futura
ampliacién para una recamara y en algunos casos para otro bano.

V- MEDIO NATURAL.
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V.I- UBICACION:

La Delegacion lztapalapa esta situada en la regién Oriente de la Ciudad de México, tiene una
superficie aproximada de 117 kildmetros cuadrados, mismos que representan casi el 8% del territorio
de la Capital de la Republica, y su altura sobre el nivel del mar es de 2100 metros.

La jurisdiccion tiene como rasgo caracteristico, el que ademds de confluir con otras
Delegaciones del Distrito Federal, involucra en sus limites a municipios pertenecientes al Estado de
México, 1o que obliga a que la politica de desarrollo delegacional tenga que atender la compleja
problematica que este tipd de conurbacién genera. lztapalapa colinda: al Norte, con la Delegacion
|ztacalco y el Municipio de Netzahualcéyotl -Estado de México- al Este, con los Municipios de los
Reyes la Paz e Ixtapaluca -Estado de México- al Sur, con las Delegaciones Tlahuac y Xochimilco, al
Oeste, con las Delegaciones Coyoacan y Benito Juérez.

V: Il -TOPOGRAFIA:

El relieve, plano en su mayoria y correspondiente a una fosa o depresién tecténica, que fue el
resultado de dos fallas montahosas; quedaron dos alineamientos volcanicos; al primero
corresponden: el Cerro Pefdn del Marqués (2,400 msnm) y Cerro de la Estrella (2,460 msnm); al
segundo: la Sierra de Santa Catarina compuesta por el Cerro Tecuautzi o Santiago (2,640 msnm);
Cerro Tetecédn (2,480 msnm), Volcén Xaltepec (2,500 msnm); Volcan Yuhualixqui (2,420 msnm) y
Volcdn Guadalupe o el Borrego (2,820 msnm). -tomandose en cuenta solo las elevaciones
principales™.

1 \MIONOGRAFIA DE LA DELEGACION IZTAPALAPA. D. F.
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PLANO TOPOGRAFICO DE LA ZONA.
Ve llL-SUELO:

Desde el establecimiento de la Ciudad de México, las obras para el desagiie de la planicie, han
favorecido el crecimiento de la mancha urbana. La extraccién del agua del subsuelo se inicio a
mediados del siglo XiX y se intensificé en las décadas de los 40’ y 50' causando hundimientos
anuales de hasta 50 centimetros en el centro de la Ciudad.

Con el fin de reducir la velocidad de los hundimientos se descentralizé la explotacion del
suelo rumbo a la periferia de la ciudad, es decir, a 1ztapalapa. Como consecuencia, el problema de
hundimientos y fracturamiento del terreno se concentrd en las nuevas areas de explotacion de agua
del subsuelo.

Como lo demuestran diferentes estudios de monitoreo de fracturas del suelo hechos por la
Delegaciédn Iztapalapa, la zona de estudio se encuentra libre de estas.

Vi IV.-CLIMA: -

La lipologia del clima en la Delegacion Iztapalapa estd comprendido en el grupo de climas
templados, estos son con temperatura media del mes mas frio entre -3° y 18°C templado,

13


http:CullllJ.ll

subhumedo con lluvias en verano, con % de lluvia invernal entre 5 y 10.2 del anual, precipitacidon del
ras seco 40mm. Siendo el mas seco de los templados sub hiimedos, con lluvia en verano.

De acuerdo al siguiente mapa de isotermas, Temperatura Media Anual del INEGI", en
nuestra Delegacion destacan dos grupos climaticos: al, norte mayor a los 16° C. y en el sur varia
entre los 14°C. y los 16°C.

i MAPA DEL CLIMA DEL DISTRITOC FEDERAL.
V: V.- HIDROGRAFIA:

Aun cuando Iztapalapa fue region con grandes extensiones de agua por fa antigua cotindancia con el
Vaso de Texcoco ya que existieron canales para transportarse a Santa Anita, Jamaica y Tlatelolco,
actualmente no existen depdsitos naturales de agua superficiales por el efecto combinado de la
desecacion lacustre y la pavimentacion urbana.

V: VI-VEGETACION:

El territorio que abarca la Delegacion Iztapalapa, presentd antes de la década de los anos
40 gran diversidad de paisajes geograficos: cerros arbolados, ciénagas, lagos y llanuras de

" http/www.inegi.gob.
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pastizales; con un clima templado entre 12°y 18°C. Ambiente idéneo para la reproduccién de
diferente especies tanto vegetales como animales. Pero a partir de esta década, la chinamperia
sufrié un gran golpe con la desecacién del Canal de la Viga. Subsistiendo solo con los temporales y
el agua que bajaba del Cerro de la Estrella.

Actualmente, en parques publicos, camellones, parques ecoldgicos, avenidas y jardines
privados de Iztapalapa, hay &rboles de especies como: ahuejote o huejote sauce; pirul; colorin;
eucalipto o alcanfor; hule; fresno blanco; jacaranda; trueno; olivo, alamo platedo, blanco o chopo;
encino; sauce llorén; araucaria o pino estrella; cedro de la India o de Himalaya; ciprés o cedro
blarico; cedro o ciprés italiano; Ahuehuete, sabino; pino ocote; palmera o palma de abanico; yuca o
palrna izote; negundo acezintle; retama de tierra caliente; casuarina; tulipan de la india y otros mas.

Adoman distintos lugares de esta zona: la rosa en todas sus variedades; agapanto; girasol;
margaritas; bugambilia; azucena; Geranio; azalea; lirio; acanto; amaranto rojo y jazmin por referir
algunas.

V: VIL.-CONTEXTO URBANO:

La Delegacién lztapalapa, esta ubicada al oriente del Distrito Federal, presenta una posicion
geografica importante, ya que es el punto de entrada y salida hacia el oriente y sureste de la ciudad,
ademas de ser colindante con el Estado de México, lo que genera una interrelacién de servicios,
equipamiento, transporte y actividad econémica cotidiana con los municipios de Netzahualcoyot!, Los
Reyes-La Paz y Chalco Solidaridad.

Con respecto al Distrito Federal la colindancia al poniente con delegaciones netamente
urbanas como son lztacalco, Benito Juarez y Coyoacan, permiten una continuidad de servicios,
equipamiento y una red vial fluida, no asi con las delegaciones de Tlahuac y Xochimilco en la que
bieri los servicios estan interrelacionados, la estructura vial es escasa y deficiente.
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Los servicios de caracter regional que alberga la delegacién, como lo son: la central de
abastos, dos universidades y un Colegio de Ciencias y Humanidades (CCH), dos hospitales
regionales y dos reclusorios, generan un gran numero de viajes diarios a la misma y un importante
flujo de poblacion flotante, que se apoya en cuanto a vialidad en importantes avenidas que la
comunican, estas son. Anillo Periférico arco oriente, Circuito Interior, Calzada Ermita Iztapalapa y
Calzada Ignacio Zaragoza, ademas de contar con 11 ejes viales y 2 lineas del metro (proximamente
una mas la Linea 12).
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CALLE TECNICOS Y MANU

PUENTE PEATONAL EN AVENIDA TL

OBRA DEL METRO LINEA 12

AVENIDA TLAHUAC. UNIDAD HABITACIONAL EN IZTAPALAPA.
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iztapalapa tiene varias plazas y centros comerciales, tiendas de auto servicio, bancos,
restaurantes, salas de cine, diferentes aimacenes y bodegas. Predominan las unidades
habitacionales de interés social de 3 a 5 niveles y las zonas habitacionales de 2 niveles.

La delegacion Iztapalapa, esta dividida por la Avenida Ermita Iztapalapa que la cruza de
oriente a poniente y por el Anillo Periférico Arco Oriente de norte a sur, estas avenidas definen 4
grandes zonas dentro de la mismas, en las cuales, la distribucion de los usos de suelo es diverso.

CENTRO COMERCIAL EN OMAS ESTRELLA.

La zona de estudio es la sur poniente, tiene como ejes principales, la Avenida Tlahuac y la
Calzada San Lorenzo y se conforma por colonias populares de Culhuacan y numerosas unidades
habitacionales de densidades altas en torno del Cerro de la Estrella, ademaés de los fraccionamientos
de vivienda en Lomas Estrella y Campestre Estrella’?.

El area tiene ura topografia plana, libre de grietas y fracturas es decir un terrend sano para
la estabilidad de una cimentacion. .

2 PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO IZTAPALAPA.,
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VI.- MEDIO SOCIAL.
VI: 1.- POBLACION.

La calidad de la vivienda, es determinante para medir el desarrollo social, esto comprende el nimero
de habitantes promedio por vivienda, el tipo de energia que se usa en las mismas, si cuentan con
drenaje, agua entubada, energia eléctrica entre otras.

Durante las ultimas décadas, la tasa anual de crecimiento de la poblacion en México ha
mostrado una tendencia continua a la baja, llegando a ubicarse a mediados de los afos noventa en
1.8 por ciento. De acuerdo con el Conteo General de Poblacion y Vivienda'®, en 1995 la poblacion
del pais era de 91 millones de habitantes y, en la actualidad, el Consejo Nacional de Poblacion
(Conapo}, estima que es de 100 millones.
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2 http/www.inegi.gob i
* INEGI.
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No obstante la desaceleraciéon en el ritmo de crecimiento de la poblacién, la estructura de
edades ha registrado modificaciones en su composicién, y se observa un mayor crecimiento en los
estratos de la poblacién donde se concentra la demanda de empleo, vivienda y servicios.

De manera especifica, en el periodo 1970-1995, la poblaciéon de 20 a 44 aros de edad
incrementd su participacion en el total de la poblacion del pais, pasando de 29.7 por ciento a 37.1
por ciento.

Vi:Il.- VIVIENDA.

El rezago habitacional; De acuerdo con datos del Instituto Nacional de Estadistica Geografia e
Informatica (INEGI), en 1995 el parque habitacional ascendié a 19.4 millones de viviendas, mientras
que la demanda minima de vivienda para ese mismo ano fue de 22.2 millones, lo que significd un
déficit de 2.8 millones de viviendas. Ademas, 47 por ciento de las familias reside en viviendas que
cuentan con dos o menos habitaciones y 4.6 millones de viviendas presentan condiciones
inadecuadas de habitabilidad.

“Considerando esta situacién, asi como el ritmo de formacién de hogares, se estima que en
1999 el déficit acumulado de vivienda alcanzd los 6 millones. En este sentido, en los proximos anos
sera necesario construir en promedio anual mas de 700 mil viviendas para abatir el rezago y estar en

condiciones de satisfacer la nueva demanda”'®,

Uno de los factores que incide de manera importante en el desarrollo de los programas de
vivienda en México es el ingreso familiar. La poblacién ocupada que percibe ingresos se estima en
38.7 millones de trabajadores. De éstos, 54.5 por ciento percibe hasta dos salarios minimos; 1€.1
por ciento percibe de dos a tres salarios minimos; 8.5 por ciento de tres a cuatro salarios minimos, y
s6lo 20.9 por ciento, mas de cuatro salarios.

La politica social, define como objetivo general propiciar la igualdad de oportunidades y de
condiciones para que la poblacién disfrute de los derechos individuales y sociales consagrados en la
Constituciédn, entre los cuales se encuentra el derecho a la vivienda.

** LA VIVIENDA EN EL D. F. CAPITULO | EL DEFICIT HABITACIONAL EN EL D. F.
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Los bancos tuvieron que ajustar sus politicas de crédito para mitigar el riesgo crediticio.

2000 2008 2009 \
Tasa de interés. variable fija fija |
Plazo. 10-15 ahos mas de 30 anos mas de 30 anos ]
Productos. adquisicién todo uso * todo uso* !
Pago en pesos x millar. 22.0 9.5-11.0 10.5-12 ‘
Pago de contado. +35% 0-20% 10-20% |
Seguro de desempleo. no si Si
Deduccién en tasa de interés no Si si

*TODO USO: ADQUISICION, SUSTITUCION, CONSTRUCCION, REMODELACION, COFINACIAMIENTO

INFONAVIT Y FOVISSSTE, SEGUNDA VIVIENDA Y CAPITAL PARA VIVIENDA,'®

Esto significa que mas de la mitad de los trabajadores mexicanos enfrentan limitantes

econodmicas para poder acceder a un financiamiento

La vivienda es uno de los ejes principales de la politica social, ya que constituye un
elemento fundamental del bienestar de la familia al proporcionar seguridad y sentido de pertenencia
e identidad. La politica de vivienda del programa sectorial se fundamenta en dos vertientes
principales. Por una parte, busca fortalecer la coordinacion entre los tres niveles de gobierno con los
organismos nacionales y locales de vivienda; por la otra, promueve y amplia la participacion de los
sectores publico, social y privado para incrementar la cobertura de atencion, en especial de los

grupos que demandan vivienda de interés social.

18 REVISTA OBRAS # 435.PP 18 RECONVERSION HIPOTECARIA.
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VI.-MEDIO URBANO.
Vil: I.- USO DE SUELO:

Actualmente la estructura urbana de la delegacion presenta una distribucion del uso del suelo, con
las siguientes caracteristicas:

La habitacién ocupa el 61%, habitacional mixto 15%, equipamiento 9%, espacios abiertos y
deportivos 6%, centros de barrio y sub centros urbanos el 2% y el 7% restante en &rea de
conservacion.

De forma particular, las zonas habitacionales presentan una estructura de densidades tal,
que el 19% de ellas se ocupa con densidades altas, de mas de 250 habitantes por hectarea, el 28%
con densidades medias, entre 140 a 230 habitantes por hectarea, el 48% con densidades bajas,
meriores a 140 habitantes por hectarea, quedando un remanente del 5% en zonas que cuentan con
grandes equipamientos.

LLa estructura urbana de la delegacién, en términos de las zonas de mayor concentracién de
actividades, tiene las siguientes caracteristicas.

Corredores urbanos. Las principales vialidades que concentran actividades comerciales, de
servicios y de industria, las constituyen: la Calzada Ermita Iztapalapa que es el eje estructurador de
la franja central de la delegacién; la Avenida Tlahuac, que sirve a los sectores urbanos localizados al
sur poniente, en donde existen industrias y comercios de gran tamafo desde la Calzada Ermita
lztapalapa hasta San Lorenzo Tezonco.

VII: 11.-SERVICIOS:

En Iztapalapa existen elementos de equipamiento regional y nacional, entre los que destacan: la
central de abasto; central de carga; dos de los panteones mas grandes del Distrito Federal; dos
instalaciones universitarias de educacién superior: Universidad Nacional Auténoma de México
plantel Zaragoza y Universidad Auténoma Metropolitana plantel Iztapalapa; Colegio de Ciencias y

Hurnanidades, 2 CONALEP y 1 CECYT,; 6 hospitales; los parques Cuitlahuac y Sta. Cruz; el parque
ecoldgico el Salado, el Cerro de la Estrella, punto importante en el aspecto cultural y ecologico; los
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reclusorios Oriente y de Santa Martha, una planta de tratamiento de aguas residuales y 4 vasos
reguladores. '’

-Educacién.- Iztapalapa tiene los siguientes planteles: a nivel preescolar tiene 546 jardines
de ninos; 518 primarias impartiendo los 2 turnos lo que dan 1, 036 planteles; 165 secundarias
impartiendo también ambos turnos de lo que resultan 330 planteles; 19 escuelas de nivel medio
terminal técnicas y 53 escuelas de capacitacién para el trabajo; en bachillerato cuenta con 16
unidades, entre las que destacan: 1 CCH, 2 CONALEPS y 1 CECYT (IPN); de nivel superior se
ubican la UAM plantel Iztapalapa y la Facultad de Estudios Superiores de la UNAM (antes ENEP
Zaragoza); también existen 53_escuelas de Educacién Especial.

El nimero de escuelas existente en la delegacién, hasta el nivel de bachillerato, representa
el 15.37% del total del Distrito Federal.

-Salud.- La Delegacion tiene 1 hospital pediétrico y 1 hospital General del Departamento
dei Distrito Federal, 2 hospitales del ISSSTE, 2 hospitales del IMSS, 21 centros de salud de la SSA,
4 clinicas del IMSS y 3 del ISSSTE, asi como diversos centros comunitarios y clinicas privadas que
dan servicio de medicina preventiva y emergencias.

-Abasto.- Los aspectos relativos al abasto para esta enorme poblacién es de 32 mercados
y &5 tianguis, la distribucién de mercados y tianguis no es uniforme en el territorio de Iztapalapa.

-Deportivos y Recreacién.- El concepto de deportivos se concentra en: el Deportivo Santa
Cruz Meyehualcc, el Parque Cuitldhuac, la Unidad Deportiva Francisco |. Madero y el Centro Social
y Deportivo Gallego, en el resto de la delegacién existen parques y jardines de menor &rea, con todo
ello existen deficiencias de zonas recreativas y deportivas.

Por lo que se refiere a la recreaciéon y cultura en general, la delegacion presenta
de’iciencias en relacién al Distrito Federal, sus instalaciones representan menos del 4%, contra el

" PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANOQ IZTAPALAPA.
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20% que representa la poblacion delegacional, se localizan solo 2 teatros, 6 cines, 11
establecimientos de hospedaje temporal con 633 cuartos y no cuenta con museos.

-Servicios publicos. En Iztapalapa hay 6 Agencias Investigadoras del Ministerio Publico y 5
Juzgados del Registro Civil; 4 corralones de la Secretaria General de Seguridad Publica, existen
también 475 oficinas postales, de las cuales solo 9 son administraciones y oficinas de servicios
directos y el resto expendios. Adicionalmente tiene 9 administraciones y sucursales telegraficas.

VI 111L-EQUIPAMIENTO URBANO:

Como lo indica el uso de suelo HM/5/50, el tramo que inicia en Periférico y termina en Av. Taxquena,
predominan los comercios de materiales para construccion, algunas fabricas, bodegas, agencias de
automoviles, plazas comerciales, tiendas de auto servicio, una clinica del IMSS, restaurantes y
cafeterias, bancos, una oficina de Telmex, cines, unidades habitacionales y otros.

e

CAFETERIA EN AV. TLAHUAC.  BANCO EN LA CALLE DE TECNICOS Y MANUALES.
VIl 1V.- INFRAESTRUCTURA: .~ >

La zona tiene toda la infraestructura urbana, destaca que por la avenida Tlahuac pasgré la
nueva ruta del metro la linea 12. Existe en la actualidad la ruta de trolebls que corre de Av. Tlahuac
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a Ciudad Universitaria. Las rutas de peseros son varias, que corren en su mayoria del metro
Taxquena a las diferentes colonias de la Delegacién Tlahuac.

Agua Potable. A pesar de estar cubierta el 96% del area urbanizada por redes, uno de los
principales problemas en el servicio de agua, es el de bajas presiones que se presentan con
frecuencia en la zona suroriente de la delegacién.

Drenaje y Alcantarillado. La red de drenaje cubre el 85% del suelo urbano de la delegacion,
esto significa que aproximadamente 55,000 viviendas no estan conectadas al sistema, a esta
problematica se adiciona, el que en las zonas servidas el sistema se ha visto afectado por el
constante hundimiento del subsuelo, fenémeno que ocasiona contrapendientes de los colectores que
integran la red secundaria.

Alumbrado. La demarcacion cuenta con alumbrado publico en un 75%, en los Gltimos anos
se he ampliado la dotacion de este servicio, mejorando los indices de cobertura.

Existe red de gas natural, teléfono, internet, energia eléctrica y sistemas privados de
television.

La red de teléfonos publicos es suficiente, alumbrado, casetas de vigilancia, puentes
peatonales y vehiculares.

Vil: V.-TRANSPORTE Y VIALIDAD:

La estructura vial de Iztapalapa se conforma por avenidas con servicio a nivel metropolitano que la
seccionan en 4 zonas. Estas vias son: Anillo Periférico, Calzada Ermita Iztapalapa, Calzada Ignacio
Zaragoza, Avenida Rio Churubusco, Circuito Interior, Churubusco Oriente y la Avenida Tlahuac, a
través de las cuales se canaliza el mayor porcentaje de movimientos diarios del sector oriente de la
zona metropolitana.

Los ejes viales 3, 4,5,6,7y 8 Sur, y 1, 2, 3, 4y 5 Oriente, que complementan la reticula
vial de la delegacién permitiendo una adecuada comunicacién en los sectores del poniente de la
misma. -
En relacién al transporte la delegacién cuenta con la linea "A" del metro que parte desde el
paradero Pantitlan, por la Calzada Ignacio Zaragoza hasta el municipio de Los Reyes La Paz y la
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I-inea "8" que comunica desde la estacion Garibaldi en el centro de la ciudad hasta la estacion
Constitucion de 1917 en Avenida Ermita Iztapalapa y Anillo Periférico. La linea A-Tren Ligero, tiene
istaciones en Tepalcates, Guelatao, Penén Viejo, Acatitla y-Santa Martha. Cumplen funciones de
astaciones de transferencia, Tepalcates y Santa Martha. La linea 8, Garibaldi-Constitucion de 1917,
liene estaciones en Apatlaco, Aculco, Escuadron 201, Atlalilico, |ztapalapa, Cerro de la Estrella,
IJAM-1'y Constitucién de 1917. Esta ultima cumple funciones de estacién de transferencia.

Existen ademas rutas de autotransporte urbano que actualmente estan en reestructuracion,
el sistema de trolebuses eléctricos que corren por las Avenidas Rio Frio, Telecomunicaciones, eje 6
sur a Central de Abastos, Ermita Iztapalapa hasta Santa Cruz Meyehualco, Tlahuac; y rutas de
iransporte colectivo concesionado que en conjunto atienden al mayor porcentaje de la poblacion.

En la delegacién se ubican los modulos 13, 39, 41 y 51A de autobuses urbanos, 20
terminales de transporte urbano, dos paraderos colectivos y una terminal de carga.

El nimero de vehiculos registrados en la delegacién es de 210,841, de los cuales el 92.4%
s de vehiculos particulares, el 7.3% publicos y el restante 0.3% de vehiculos oficiales

INFRAESTRUCTURA EN AV. TLAHUAC.
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VIIl.-PROPUESTA.
VI 1.- MODELOS ANALOGOS:

CONDOMINIO LOMAS ESTRELLA 22 SECCION.

UBICACION: CALLE SIRACUSA S/N. IZTAPALAPA.

EDAD DEL CONDOMINIO 5-10 ANOS.

PRECIO: $600 000.%

TIENE 2 RECAMARAS, 1.5 BANOS, COCINA EQUIPADA, ESTANCIA, COMEDOR Y PATIO DE
SERVICIO. SEGUNDO NIVEL.

EQUIPADO CON TODdS LOS SERVICIOS: AGUA, DRENAJE, ELECTRICIDAD, TELEFONO, GAS
ESTACIONARIO, ACABADOS ECONOMICOS; BUENOS ACCESOS, ESCUELAS Y JARDINES

CERCANOQOS, CENTROS COMERCIALES.
TIENE UN CAJON DE ESTACIONAMIENTO DESCUBIERTO.

SUPERFICIE CONSTRUIDA 60 m>. AREA DEL DEPARTAMENTO SIN INDIVISOS.

COCINETA INTEGRAL.
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CONDOMINIO EL RETONO.

UBICACION: TERCERA CERRADA DE RETONO 107 IZTAPALAPA.
EDAD DEL CONDOMINIO 20 ANOS.

PRECIO $ 525 000.” i
TIENE 2 RECAMARAS, 1 BANO, COCINA, ESTANCIA, COMEDOR Y PATIO DE SERVICIO. EN

SEGUNDO NIVEL.

EQUIPADO CON TODOS LOS SERVICIOS: AGUA, DRENAJE, ELECTRICIDAD, TELEFONO, GAS
ESTACIONARIO, ACABADOS ECONOMICOS, BUENOS ACCESOS, ESCUELAS Y JARDINES
CERCANQOS, CENTROS COMERCIALES.

SIN ESTACIONAMIENTO PROPIO.

SUPERFICIE CONSTRUIDA 73 m? CON INDIVISOS LOS CUALES SON PASILLOSESCALERAS.

Go o o I

VISTA INTERIOR.
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CONDOMINIO CONSTITUCION.

UBICACION: EJE 6 SUR S/N. IZTAPALAPA.

EDAD DEL CONDOMINIO 15 ANOS.

FRECIO $ 650 000.%°

TIENE 3 RECAMARAS, 1 BANO, COCINA EQUIPADA, ESTAHCIA. COMEDOR Y PATIC DE
SERVICIO.

EN TERCER NIVEL.

EQUIPADO CON TODOS LOS SERVICIOS: AGUA, DRENAJE, ELECTRICIDAD, TELEFONO, GAS
ESTACIONARIO, ACABADOS ECONOMICOS, BUENOS ACCESOS, TIENE KINDER, PRIMARIA Y
SECUNDARIA DENTRO DE LA UNIDAD, JARDINES. CENTROS COMERCIALES, CANCHAS
CEPORTIVAS Y CENTRO SOCIAL CERCANOS.

TIENE UN CAJON DE ESTACIONAMIENTO DESCUBIERTO.

SUPERFICIE CONSTRUIDA 60 m? SIN INDIVISOS i

VISTA DEL ACCESO AL CONDOMINIO.
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GONDOMINIO .EJERCITO CONSTITUCIONAL.

LUBICACION: EJE 5 SUR S/N. IZTAPALAPA,

EEDAD DEL CONDOMINIO 10 ANOS.

PRECIO $ 650 000.% i

TIENE 2 RECAMARAS, 1 BANO, COCINA INTEGRAL, ESTANCIA, COMEDOR Y PATIO DE
SERVICIO. EN PLANTA BAJA.

EQUIPADO CON TODOS LOS SERVICIOS: AGUA, DRENAJE, ELECTRICIDAD, TELEFONO, GAS
EESTACIONARIO, ACABADOS ECONOMICOS, BUENOS ACCESOS, ESCUELAS, JARDINES.
GCENTROS COMERCIALES Y UNIDADES DEPORTIVAS CERCANGS.

TIENE UN CAJON DE ESTACIONAMIENTO DESCUBIERTO.

SUPERFICIE CONSTRUIDA 62 m? ES LA SUPERFICIE DEL DEPARTAMENTO TOTAL CON EL
PATIO YA QUE ESTA EN PLANTA BAJA. SIN INDIVISOS.

ACCESO AL EDIFICIO. COCINA EQUIPADA CON COCINETA Y SALIDA AL PATIO.
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CONDOMINIO LOMAS ESTRELLA.

"

UBICACION: TECNICOS Y MANUALES 240. IZTAPALAPA.
EDAD DEL CONDOMINIO 15 ANCS.

PRECIO $ 850 000 ® )
TIENE 3 RECAMARAS, 2 BANOS, COCINA EQUIPADA, ESTANCIA, COMEDOR Y PATIO DE

SERVICIO. SEGUNDO NIVEL.

EQUIPADO CON TODOS LOS SERVICIOS: AGUA, DRENAJE, ELECTRICIDAD, TELEFONO, GAS
ESTACIONARIO, BUENOS ACABADOS, COCINA INTEGRAL Y ALFOMBRADO, BUENOS
ACCESOS, ESCUELAS Y JARDINES CERCANOS, CENTROS COMERCIALES.

TIENE UN CAJON DE ESTACIONAMIENTO DESCUBIERTO. Y UN AREA DE

ESTACIONAMIENTO PARA VISITAS

SUPERFICIE CONSTRUIDA 90 m?. SIN INDIVISOS.

ACCESO AL EDIFICIO, FACHADA. ESTANCIA VISTA INTERIOR.
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VI 11L-SITIO.

En el predio, ubicado en la av. Tlahuac No. 4433 col. Lomas Estrella, Iztapalapa, 09830 D.F. se
construirad la Unidad Habitacional Tldhuac, cuyo proyecto cumple con lo estipulado por el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. El predio con una superficie segun escrituras
de 9,999.90 m2 , ef cual tiene 2 afectaciones a lo ancho del predio una al frente de la av. Tlahuac
con un ancho de 12.00 m y la otra a la calls Morelos con un ancho de 6.00 m , arrojando una
superficie de 900.00 m2 de afectacion.

El terreno estd completamente bardado, tiene acceso tanto por la av. Tlahuac como por la
calle Morelos, por medio de portones. En el lado oriente existen una serie de arboles aparentemente
enfermos, la planimetria del predio es plana, tiene drenaje a lo largo del terreno, la toma de agua
esta del lado poniente sobre la colindancia de avenida Tlahuac, a lo largo del lado oriente tiene
iluminacién artificial, tiene servicios sanitarios al fondo del predio colindante con avenida Morelos.

Del lado poniente, sobre la fachada principal tiene una pequefia caseta de vigilancia, el
predio tiene una capa de asfalto a lo largo y todo cubierto con un firme de concreto.

32


http:9,999.90

-4
. g
VENTS '
< ~NIDA
< =% TLag U0AC
G = n —
& o e
I~ ~ -
o
U H TULYEHUALCO i
Q
~J
= i1 i
b 1
MORELO s &
Il - 3
&

LOHES £5TFELLA

I T = :
EL USO DE SUELO DEL PREDIO ES HM/5/50 Y EL PROYECTO CONTEMPLA ACCESOS POR AMBAS
CALILES.

La red de drenaje corre tanto por la Av, Tlahuac como por la calle Morelos, lared de agua
potable también pasa por las dos arterias.
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VISTA GENERAL DEL PREDIO.

CASETA DE VIGILANCIA.
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LLa avenida Tl&dhuac tiene un arroyo vehicular de tres carriles en cada sentido, divididos por
un camelldn, corriendo de oriente a poniente, iniciando en el Pueblo de Tlahuac y terminando en
Calzada Ermita Iztapalapa.

Del lado sur el predio tiene una restriccién de 12 metros debido al paso de la nueva linea
del metro “12”, su tipologia son edificios de 5 niveles en su mayoria conjuntos habitacionales. Del
lado norte ia altura promedio es de 2 Y2 niveles, con alineamiento para estacionamientos de los
diferentes centros, plazas y comercios en general.

l.a avenida Tlahuac y la calle Morelos estan totalmente pavimentadas, tienen banguetas y en
la avenida Tlahuac un camellén divide el arroyo vehicular. En estas calles para controlar la vialidad
estan en funcionamiento semaforos en los principales cruces.

: k._l_::,':.- - : | ‘

CORTE ESQUEMATICO AVENIDA TLAHUAC.
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En el sitio, pasan diferentes rutas de transporte colectivo, las rutas de los llamados peseros
corren de los diferentes pueblos de la Delegacion Tlahuac al metro Taxquena principalmente, pero
también tienen como terminal el metro Constitucion.

Por el predio pasa una ruta de trolebus, que corre de San Lorenzo a la Ciudad Universitaria,
y no debemos olvidar la nueva Linea 12 del Metro que partira de Tldhuac a Mixcoac y que tendra la
estacién Calle 11 a escasos 150 metros del terreno.

CORTE ESQUEMATICO CALLE MORELOS.

La calle Morelos, tiene un arroyo para tres autos y una restricciéon de 6 metros en su lado
norte, la avenida inicia en Periférico terminando en Calle Siracusa.

La tipologia es de conjuntos habitacionales de 5 niveles en su lado Sur, y en suTado Norte
casas de 2 niveles con pequefio comercio en planta baja.
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VIIl: IIl.-MEMORIA DESCRIPTIVA ARQUITECTONICA:

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL DISENO ARQUITECTONICO.

“UNIDAD HABITACIONAL TLAHUAC".
AV. TLAHUAC 4433 COL. LOMAS ESTRELLA DELEGACION IZTAPALAPA D.F.

En el predio ubicado en la av. Tlahuac No. 4433 col. Lrma< Estrella, Delegacion Iztapalap:, ©P
09890 D.F. se construira el conjunto habitacional denominado “UNIDAD HABITACIONAL
TLAHUAC", cuyo proyecto cumple con lo estipulado por el Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal. El predio con una superficie seguin escrituras de 9,999.90 m?, el cual tiene 2
afectaciones a lo ancho del predio una al frente de la av. Tldhuac con un ancho de 12.00 my la otra
a la calle Morelos con un ancho de 6.00 m , arrojando una superficie de 900.00 m? de afectacion.
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LOMAS ESTRELLA

Uso de suelo HM/5/50 vy el proyecto contempla accesos por ambas calles y la cgnstruccion
de 210 viviendas distribuidas en médulos tipo de cinco niveles de altura son dos cuerpos (uno de 10
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y el otro de 20 viviendas) con 30 viviendas con 6 viviendas por nivel, (3 tipos de departamentos, 2 de

cada uno por nivel)

Circulacion vertical

- | |2
DEPTO TIPO “A" |wous B<&lgscic 5 H e
m .FECMM
4 i

puente

DEPTO TIPO "B .. cncen | sun.comtn F}:.t""

ﬁ'- ccrn-':"'_ _—':Jocnu l; 5
ool N N il IR B
/ AR B P B E P
N R bl ooy - perd
e g M T ot ST TR B
DEPTO TIPO “C'| War 3] cmlam U_bﬁﬁﬂ:ﬁ: . - .
— —J 4 —— Circulacion vertical
- 544 conoan| -} -comeodr)
1] alt ) L 24 x‘;mmu
] o

PLANTA TIPO

38



e = fearen
i ey
——— E=
".-.: o, -~ e
o - S =
- = ——=1
- — ==
: S~ [ ]
52.15 m*
sala-comedor
cocina

recamara princioal

recamara secundaria
barno
patio de servicio

Vivienda tipo “A” de 52.15 m* superficie
No. de viviendas 70

Vivienda tipo “B” de 56.65 m? supemCIe

No. de viviendas 70~ -

8 8 54.75 m

vala oo sala-comedor
sala-comecor .

o gocznara rincipel
recamara prinCipal ecam;r pn e
recamara secundaria Eecem 8 secun a -
2 pahos Darnos

patio de servicio patio de servicio

Vivienda tipo “"C" de 54.75 m* superficie No. De viviendas 70.
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El modulo tipo tiene dos circulaciones verticales y a las dos secciones estan unidas por un

puente en cada nivel a partir del primer nivel.
Estacionamiento con 210 cajones, repartidos de la siguiente forma: cumpliendo
enteramente con el R. C. para el D. F.
126 cajones/ch (4.20 x 2.20)
75 cajones/cg (5.00 x 2.40)
9 cajones/m. (5.00 x 3.80)

TABLA DE SUPERFICIES:

_SUPERFICIE DEL TERRENO. 9,999.90 m?
'AREA AFECTADA. 900.00 m*
AREA UTIL. 9 099.90 m?
SUPERFICIE DE CONTACTO. 2 537.65 m?
SUPERFICIE PRIMER NIVEL. 2 505.65m°
SUPERFICIE SEGUNDO NIVEL. 2 505.65m?
SUPERFICIE TERCER NIVEL. 2 505.65m?
SUPERFICIE CUARTO NIVEL. 2 505.65m?
SUPERFICIE COMPLEMENTARIAS 32m?
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA. 12 560 m?
SUP. TOTAL. CONSTRUIDA. 12 560 m?
SUPERFICIE AREA LIBRE. 6 562.25m*°
PORCENTAJE AREA LIBRE. 72.11%
NUMERO DE NIVELES. 5
NUMERO DE VIVIENDAS. 210
# DE ESTACIONAMIENTOS. 217
ALTURA DEL EDIFICIO. 12.70 m.
SUPERFICIE ESTACIONAMIENTOS 2309.68 m?
CIRCULACIONES. 2070.77 m*
ANDADORES 834.53 m?
JARDINES. 1347.27 m?
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De acuerdo a la Norma General de Ordenacién 1, se calcularon el coeficiente de ocupacién
del suelo y el coeficiente de uso del suelo con base a las siguientes expresiones.

COS= (1-% AREA LIBRE EN DECIMAL/SUP.TOTAL): (1-0.7211/9099.90)
COS&= 0.000030

CUS= (SUP. DESPLANTE X # NIVELES/ SUP TOTAL}" /2 £37.65 X 5/9099.90)
CU\J— 1 39

CARACTERISTICAS:

ESTRUCTURA.

La superestructura esta formada por losas de vigueta prefabricada y bovedilla de
poliestireno de 20 cm. de peralte apoyado sobre muros de block multipertorado (MULTEX) de
dimensiones 12x12x24 reforzado y confinado con castillos exteriores y cadenas de concreto
reforzado de 12x30 cm. Adicionalmente se cuenta con muros de concreto reforzado de rigidez de 12
y 1€ cm. De ancho.

La cimentacion sera del tipo parciaimente compensada a base de un cajon reforzado hueco
y estanco formado con muros perimetrales de contencién y losas de contacto planas de concreto
armado reforzado.

INSTALACION HIDRAULICA.

Se tendran dos cisternas por edificio con capacidad de 31 800 litros, ublcandolas dentro del
caj¢n de cimentacion, segln diseno, quedando del Iado oriente una cisterna de 10.6 m*® de
capacidad, y del lado poniente una cisterna de 21.2 m*. En azoteas se tendran del lado oriente 4
tinacos con capacidad de 1100 Lt cada uno, del lado poniente 8 tinacos con capacidad de 1100 Lt
cada uno, sumando un total de 45000 Lt de almacenamiento total.

Se calculo en base a 5 habitantes por vivienda con una dotacion de 150 L. de consumo

diario por habitante. No se tomo en cuenta la capacidad de cisternas para almacenar agua contra
incendio, ya que el sistema contra incendio sera a base de extintores colocados en areas comunes.
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' Las cisternas estaran equipadas por dos bombas cada una con capacidad para abastecer
los tinacos, siendo la distribucion a las viviendas por gravedad. Las tuberias ser&n de cpvc unidas
con conexiones soldables (tubo plus).

INSTALACION SANITARIA.

Seré un sistema de aguas negras, colocando cuatro bajadas principales por edificio en ramal
para que pase por cada vivienda, que a su vez descargaran a registros que estaran conectados para
su descarga a cuatro redes mismas que descargaran al colector municipal.

Para la bajada de aguas pluviales se colocaran cuatro bajadas por edificio, con trampa
arenera en azoteas y coladeras en registros en 4reas libres para la captacion de las aguas piuviales,
se interconectaran a una red y desembocara a una cisterna para su utilizacién en riego. Las tuberias
seran de PVC sanitario unidas con pegamento, tubos flexibles y coladeras marcas helvex.

INSTALACION DE GAS.

El proyecto de gas se realizara, con tanques de almacenamiento, instalados como lo indican
las normas correspondientes en un lugar sin muros laterales y ventilados en azoteas. Tendra
reguladores para que la instalacion baje por los patios de iluminacién a cada departamento.

INSTALACION ELECTRICA.

Se propone una red de distribucion subterranea con un tablero de de concentracion de
medidores ubicado en el area de acceso (rampa alta de escalera), a través de la cual y mediante la
colocacion de registros se distribuird a cada vivienda las canalizaciones correspondientes. Para la
determinacion de consumos necesarios se tomo en consideracion un nivel de ituminacion de 50
luxes en vivienda. Las tuberias seran ocultas de poliducto naranja y los conductores seran de cobre
con forro tipo THW.

ACABADOS.

Se consideran las fachadas aplanadas de mortero cemento-arena, los muros interiores
seran enyesados, las zonas humedas y cocina se recubrirdn con azulejo los pisos en patios seran
aparentes escobillados, en bafo y cocina con azulejos antiderrapantes, en estancia comedor y
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recamaras el piso se recubrira con duela laminada. Los plafones se enyesaran y se cubrirdn de tirol,
los plafones de cocina, patios y bafio tendran un acabado de pintura de esmalte

PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILACION.

Los patios de iluminacion y ventilacién tendran una dimensién de 1/3 de la altura para los
locales habitables, y Y4 para locales complementarios, tomando como cota de inicio 0.90 m de altura
sobre el nivel de piso terminado del nivel méas bajo, y se puede reducir hasta una quinta parte en un
sentido siempre y cuando la dimensién ortogonal tenga cuando menos una quinta parte mas de la
dimensiéon minima correspondiente. Como lo establece el R. C. vigente para el D. F.

PUERTAS.

Las puertas para vivienda seran de un ancho minimo de 90 cm. Para acceso y lo mismo
para locales habitables. Para los demés locales el minimo ser4 de 75cm. Como lo establece el R. C.
vigente para el D. F.

CIRCULACIONES HORIZONTALES.

Las circulaciones para vivienda serdn de un ancho minimo de 75 cm. Y 90 cm. Para
pasillos comunes a dos o més viviendas. Como lo establece el R. C. vigente para el D. F.

CIRCULACIONES VERTICALES.

Las escaleras seran de un ancho minimo de 90 cm. Ya que son comunes a dos o mas
viviendas. Asi lo establece el R. C. vigente para el D. F.

ARIZAS MINIMAS DE LOCALES, ILUMINACION Y VENTILACION.
Todos los locales tienen como minimo el drea de ventilacién y el area de iluminacién

natural que establece el R. C. vigente para el D. F. a excepcidén de los locales complementarios
donde no serd inferior al 15 %. T~
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DEPARTAMENTO TIPO “A”

SUPERFICIE = 52.15

| local SUPERFICIE ILUMINACION VENTILACION .
PROYECTO PROYECTO PROYECTO
MINIMA MiNIMA MINIMA ]
ESTANCIA — 16.72 13.00 4.2 2.92 2.1 .836
COMEDOR
RECAMARA 1 9.51 7.00
1.28 1.68 1.66 .84 47
CLOSET ) .
RECAMARA 2 7.60 6.00 '
1.2 1.68 1.33 84 .38
CLOSET
COCINA 4.89 3.00 1.08 73 54 24
SERVICIO 2.66 1.68 1.57 .39 78 13
' BANO 16.72 54 46 27 15
AREA UTIL 46.93 B
DENSIDAD DE 5.22 ]
[MUROS _ _
AREA TOTAL 52.15 ]

TODOS LOS REQUERIMIENTOS MENCIONADOS CUMPLEN CON LAS NORMAS ESTABLECIDAS.
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DEPARTAMENTO TiPO “B” SUPERFICIE = 54.50

locat SUPERFICIE ILUMINACION VENTILACION
PROYECTO PROYECTO PROYECTO
MINIMA _| MINIMA MINIMA
ESTANCIA — 15.27 13.00 4.2 2.53 2.1 725
COMEDOR
RECAMARA 1 11.31 7.00 _
1.20 1.98 1.97 99 56
CLOSET
RECAMARA 2 7.72 6.00
1.06 1.68 1.35 99 .38
CLOSET
COCINA 4.64 3.00 72 .82 36 .23
SERVICIO 2.66 1.68 1.57 .36 .78 12
BANO 1 2.66 S N ’
...... ARTIFICIAL ARTIFICIAL
BANO 2 REC.
2.75 N [
...... ARTIFICIAL ARTIFICIAL i
AREA UTIL 49.13 i
DENSIDAD DE 5.37
MUROS .
AREA TOTAL 54.50 B 5

TODOS LOS REQUERIMIENTOS MENCIONADOS CUMPLEN CON LAS NORMAS ESTABLECIDAS.


http:ESTANCIA-15.27

DEPARTAMENTO TiPO “C”

SUPERFICIE = 56.65

local SUPERFICIE ILUMINACION VENTILACION
PROYECTO PROYECTO PROYECTO
MINIMA MINIMA MINIMA
ESTANCIA — 15.40 13.00 4.2 2.5 2.1 72
COMEDOR
RECAMARA 1 11.30 7.00
1.20 1.98 1.97 .99 .56
CLOSET
RECAMARA 2 7.30 6.00
1.00 1.68 1.27 .84 .36
CLOSET
COCINA 4.64 3.00 72 69 .36 .23
SERVICIO 2.52 1.68 157 37 .78 12
BANO 1 2.64 o ||
..... ARTIFICIAL ARTIFICIAL
BANQO 2 REC.
2.75 o | ——— | s
...... ARTIFICIAL ARTIFICIAL
AREA UTIL 48.75
DENSIDAD DE 7.90
MUROS i
AREA TOTAL 56.65

TODOS LOS REQUERIMIENTOS MENCIONADOS CUMPLEN CON LAS NORMAS ESTABLECIDAS.
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VIIl: VI.-MEMORIA DESCRIPTIVA DISENO ESTRUCTURAL:

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL DISENO ESTRUCTURAL.
“UNIDAD HABITACIONAL TLAHUAC". PARA 210 VIVIENDAS.
AV. TLAHUAC 4433 COL. LOMAS ESTRELLA DELEGACION IZTAPALAPA D.F.

1. INTRODUCCION:

El disefio estructural para un conjunto de edificios de tipo habitacional para 210 viviendas, ubicadas
en la av. Tldhuac 4433, col. lomas estrella, delegacién Iztapalapa. La obra se construir4 en el predio
arriba citado. El edificio prototipo se divide en dos cuerpos unidos por un puente peatonal.

2. ESTRUCTURACION.
2.1 SUPERESTRUCTURA:

La superestructura estd formada por medio de ‘losas de vigueta prefabricada y bovedila de
poliestireno de 20 cm de peralte total, apoyadas sobre muros de block multiperforado (multex) de
dimensiones 12x12x24cm reforzado y confinado con castillos exteriores y cadenas de concreto de
reforzado de 12x30cm, adicionalmente se cuenta con muros de concreto reforzado de rigidez de 12
y 15 ¢m de ancho.

2.2 CIMENTACION

De acuerdo a la mecénica de suelos se establecid que el tipo de cimentacién més adecuado para la
estructura proyectada seré del tipo parcialmente compensado a base de un cajon reforzado hueco y
estanco formado con muros perimetrales de contencién de 2.10 m de altura medidos a partir del
nivel de terreno més bajo, losas de contacto planas de concreto reforzado de 20 cm de peralte, se
considero una capacidad de carga del terreno de ft=14.21 ton/m?.
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3. SOLICITACIONES.
1. ANALISIS DE CARGA:
LOSA AZOTEA.

Losa de vigueta y bovedilla

h=20cm 170.00 kg/m?

relleno con

tezontle 80.00 kg/m?

enladrillado 40.00 kg/m?

entortado 60.00 kg/m?

plafén de yeso 20.00 kg/m?

sobrecarga ddf. 40.00 kg/m?
impermeabilizante 5.00 kg/m2

Wem= 425.00 kg/m?

Weva=15 kg/m? Wem+Wceva= 440.00 kg/m?
Wcevs=70 kg/m2 Wem+Wcevs= 495.00 kg/m?
Weve=100 kg/m2z Wem+Wceve= 525.00 kg/m?

LOSA ENTREPISO.

losa de vigueta y bovedilla

h=20cm 170.00 kg/m?

plafén de yeso 20.00 kg/m?

piso de ceramica 40.00 kg/m2

cemento crest 20.00 kg/m?

sobrecarga DDF. 40.00 kg/m?

Wcem= 290.00 kg/m?

Wceva=70 kg/m2 Wem+Weva= 360.00 kg/m?
Wevs=90 kg/m2 Wem+Wevs= 380.00 kg/m?
Wcve=170 kg/m2 Wem+Wceve= 460.00 kg/m?
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BANOS-PATIO DE SERVICIO.

losa maciza h=10cm 240.00 kg/m?

falso plafén 20.00 kg/m?

piso de ceramica 40.00 kg/m?2

cemento crest 20.00 kg/m?

sobrecarga DDF. 40.00 kg/m?

Wcem:= 360.00 kg/m?2

Weva=70 kg/m2 Wem+Wcva= 430.00 kg/m?2
Wevs=90 kg/m2 Wem+Wevs= 450.00 kg/m?
Weve=170 kg/m2 Wem+Weve= 530.00 kg/m?

ESCALERAS Y PASILLOS.

losa rnaciza h=10cm 240.00 kg/m?

yeso an plafén 20.00 kg/m?

piso cle ceramica 40.00 kg/m?2

cemento crest 20.00 kg/m?

sobrecarga DDF. 40.00 kg/m?

Wcm= 360.00 kg/m?

Wceva=40 kg/m? Wem+Weva= 400.00 kg/m?
Wevs=150 kg/m2 Wem+Wevs= 510.00 kg/m?2
Wceve=350 kg/m2 Wem+Wceve= 710.00 kg/m?

LOSA TAPA.

Losa de vigueta y bovedilla H=20cm 170.00 kg/m?
piso de ceramica 40.00 kg/m?

cemento crest 20.00 kg/m?

SOBRECARGA DDF. 40.00 kg/m?

Wcm= 270.00 kg/m?

Wceva=70 kg/m2 Wem+Weva= 340.00 kg/m?
Wevs=90 kg/m2 Wem+Wecevs= 360.00 kg/m?
Weve=170 kg/m2 Wem+Wcve= 440.00 kg/m?
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ESCALERAS Y PASILLOS LOSA TAPA,

losa maciza h=10cm 240.00 kg/m?

piso de ceramica 40.00 kg/m?

cemento crest 20.00 kg/m?2

sobrecarga DDF. 40.00 kg/m?2

Wcern= 340.00 kg/m?

Wceva=40 kg/m2 Wem+Weva= 380.00 kg/m?
Wevs=150 kg/m2 Wem+Wevs= 490.00 kg/m?
Weve=350 kg/m2 Wem+Weve= 690.00 kg/m?

ANALISIS DE CARGA DE MURO.

Muro de TABIMAX 12X12X24¢m 98.00 kg/m2
mortero para juntas 17.00 kg/m?

aplainado exterior con mortero 20.00 kg/m2
aplanado de yeso interior 15.00 kg/m?
castillos 12x20cm 30.00 kg/m?

180.00 kg/m?

altura de muro H=2.20CM 396.00 kg/m

3.2 COEFICIENTE SiSMICO.

el coeficiente sismico utilizado fue de ¢=0.45, zona llIB grupo B-2 y un factor de ductilidad de g=2.0
para la estructuracién basada en muros de mamposteria, adicionalmente se revisaron las
condiciones de regularidad de la estructura encontrdndose que no cumple con una de las
condiciones de regularidad por lo que los factores de ductilidad se afectaron por un factor de 0.90
tomado del reglamento de construcciones del DDF.
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4. ANALISIS,
4.1 ANALISIS POR CARGA VERTICAL.

lLas losas se analizaron en un sentido transmitiendo la carga a muros de carga y trabes, los
elementos mecanicos de las trabes se obtuvieron por medio del método de Hardy Cross. Se utilizé el
método para revision por carga vertical que recomienda las normas técnicas complementarias para
mamposteria y se comparo con la capacidad de carga de los mismos.

4.2 ANALISIS SiISMICO.

Con los coeficientes sismicos obtenidos en el inciso 3.2 y el método dindmico recomendado por el
reglamento de construcciones para el D.F. se obtuvieron los cortantes actuantes por piso y se
compararon con la capacidad resistente de los muros. Asi mismo se reviso 10s muros por momento
de volteo, revisdndose que el acero propuesto en castillos sea el adecuado.

4.3 ANALISIS DE CIMENTACION.

l_a descarga total de los muros y losas producida por la condicidon mas desfavorable de carga vertical
y sismo se aplico al terreno hasta alcanzar el equilibrio. se realizo el estudio de estabilidad de la
cimentacion bajo condiciones estaticas y dinamicas.

5. DISENO.

5.1 MATERIALES.

Concreto en cimentacion f'c= 250 kg/cm2
Concreto en estructura f'c= 200 kg/cm?2
Ace-o fy= 4,200 kg/cm2

6.2 METODO DE DISENO.

Las losas de cimentacién, muros perimetrales del cajén, contratrabes, losas, trabes, columnas,
murdos de concreto y castillos se disefaron con los coeficientes y factores de carga del método
plastico , que recomienda el reglamento de construcciones del D.F., las dimensiones asi como los
armados se encuentran en los planos correspondientes
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VIII: V.-MEMORIA DE CALCULO INST. ELECTRICA.

Se toma como base las normas para instalaciones eléctricas de fecha 27 de septiembre de 1999.

En base a las normas anteriores en el Art. 110-10, en este articulo se menciona la
impedancia en el circuito, por lo que el método de célculo de caida de tensién serad por el de
Impedancia.

MEMORIA ELECTRICA DEL DEPARTAMENTO TIPO “A” EDIFICIO 10 DEPARTAMENTOS.

La carga eléctrica del departamento tipo es la sngu;ente en base al Art. N? 220-10

FCANT. " CONCEPTO "7 I "+ VA
7 | Salidas de alumbrado o incandescente 120
t15 I"Salidas de contactos normales 180

CON UN TOTAL 3,640 VA

MEMORIA DE ELECTRICA DEL DEPARTAMENTO TIPO “B y C" EDIFICIO 20 DEPARTAMENTOS.

La carga electrica del departamento tipo es la S|gmente en base al Art. N? 220-10

.CANT |[.CONCEPTO : VA
8 Salidas de alumbrado incandescente 120
16 Salidas de contactos normales 180

CON UN TOTAL DE 3,840VA
MEMORIA ELECTRICA DE SERVICIOS.

La carga eléctrica de servicios es de dilerentes tipos, ya que tenemos las cargas de
alumbrado publico, alumbrado de escaleras, caseta de vigilancia y bombas hidraulicas

El desarrollo del proyecto seré de la siguiente forma:

1° se tendré por edificio una medicién independiente para el servicio de escaleras y bomba

hidraulica. ~
2° Un tablero general en la caseta de vigilancia para el control del alumbrado publico y

consumos de la caseta.
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Las bombas hidraulicas ubicadas en cada edificio para el bombeo de agua potable a tinacos y
que son de una potencia de 1 HP, 220 V y 3~ 220 volts, de servicio continuo basado en el Art. 430-
22 en el que se indica los motores intermitentes como bombas de agua, y elevadores, se tomara
para el calculo del alimentador al tablero de control, la corriente nominal mas el 40% de la misma.

Servicios de pasillos, escaleras y estacionamientos.

El calculo del alimentador, del tablero se realizara en base al Art.220-31

FACTOR DE POTENCIA.

El factor de potencia, reviste de suma importancia en el edificio, ya que tenemos dos motores
por edificio y lamparas ahorradoras de energia que tienen bajo factor de potencia.

Este fendmeno se da en todos los equipos eléctricos, pero principalmente en las maquinas de
inducciéon  como motores eléctricos, al trabajar con poca carga 6 en vacio, donde aumenta la
corriente de magnetizacién del entrehierro.

SISTEMA DE TIERRAS.

El sistema de tierras del edificio, se instalara en el sétano antes de realizar la cimentacién del
mismo

Para tener la medicidén se tendra, una concentracién ubicada a la entrada de los autos, sobre
el muro norte donde estaran colocados los medidores

Las normas Nacionales indican que el valor maximo sera de 10Q

MATERIALES ELECTRICOS.

Las canalizaciones seran de tuberia conduit poliducto color naranja en departamentos
En las instalaciones en azotea sera con tubo metdlico pared gruesa mca Jupiter
Las cajas de registro en el exterior serdn de aluminio fundido
Los contactos seran polarizados de puesta a tierra
La conexién de tuberia rigida a los motores serd por medio de una caja de registro de aluminio
fundido y tubo flexible con chaqueta de PVC a prueba de liquidos (tubo Licuatite).
Los conductores eléctrico de cobre sera con aislamiento de 90°C y aislamiento THW-LS, como lo
indican las normas mca. Condumex, Monterrey 6 Lantincasa
Los arrancadores seran marca Square'D
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Las cintas de aislar seran mca 3M N2 33 de 33 KV
Los accesorios como apagadores, contactos, etc. ser&n marca Arrow Hart, Legand, Levinton
Los fusibles seran de la marca Busman, FPE

PRUEBAS ELECTRICAS.

Se realizaran las pruebas eléctricas de resistencia de aislamiento con Meger para
conductores de calibre N? 14 al N? 8 AWG, se tendra un valor minimo a 1 MQ
Los conductores de mayor calibre, se permite una resistencia de aislamiento minima de 0.5
MQ
La prueba de sistema de tierras se realizara con un geémetro y los resultados seran de un
valor inferior a 50, en este punto el contratista revisara la resistividad del terreno durante la
ejecucién de la obra, realizandolas en tiempo de secas, anotando su temperatura y humedad
relativa, durante la prueba, el método de prueba serd el de Wener 6 cuatro puntas a una profundidad
de 0.50, 1.00, 1,50, 2.00,3.00 ,4.00 y 5.00 mts de profundidad.
Remitiendo dichos valores al proyectista para concyn 2l sistema de tierras
La conexion de la tuberia conduit a los motores se realizara, instalando una caja de registro
de zluminio fundido antes del motor y posteriormente se instalara un tubo flexible a prueba de goteo
de NOM-3R Licuatite para evitar la introduccién de liquidos.
NOTA: CONPIE es el Comité Nacional de Peritos en Instalaciones Eléctricas, perteneciente al
Colegio de Ingenieros Mecéanicos Electricistas
Dicho comité esté facultado a emitir Normas en base a la Ley de Metodologia, que indica que
una asociacion juridica de profesionistas, pueden emitir Normas
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Vill: VI.-MEMORIA DE CALCULO INST. DE GAS.

Se toma como base las normas y reglamentos aprobados para el caso en la Repiblica Mexicana, la
cuales son:

Normas de gas del Segure Social

Normas de gas SECOFI

CONCEPTOS INSTALACION DE GAS.

El proyecto de gas se realizara, con tanques de almacenamiento, instalados como lo indican las
normas de SECOFI correspondientes, en un lugar sin muros laterales y ventilados en azoteas.
Tendra reguladores para que la instalacién baje por los patios de iluminacién a cada departamento.

Este sistema de utilizacién de gas tiene el inconveniente del reglamento de recipientes a
presion que indica que todos los equipos 6 recipientes sometidos a presién 6 de almacenamiento de
liquidos 6 gases , seran probados a los 10 afos , de no realizarse la prueba se repondran por un
recipiente nuevo.

Existe el uso de gas natural el cual tiene menos calorias, que el gas LP, pero su costo por
m® es inferior al gas LP , lo que al final es méas econémico que el gas LP y no entra en la ley de
recipientes a presion.

En revisiéon ocular al lugar de la obra se vio que no hay red de gas natural, en operacion, por
lo que el proyecto se realizo con base al gas LP

CONCEPTOS DE CALCULO.

El concepto de célculo es en base a que tenemos dos tipo de oresiones diferentes una de aita
presién (1.5 Kg/cm?) y de baja presién (0.5Kg/cm?).

l.a red de alta presién es la que estd compuesta por la tuberia de llenado de tanques y los
tanques propiamente dicho.

La red de baja presién estd compuesta por la red que sale del tanque a los usuarios y los
equipos propiamente - .

La red de gas para alimentar los generadores de vapor seréa en alta presidén hasta llegar al
generador de vapor donde se bajara la presién a un valor de utilizacién
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METODO DE CALCULO

El calculo de la red de gas, serd en base al método aprobado por SECOFI, la cual indica que la
caida de presion maxima desde el tanque hasta el Gltimo mueble de un 5%.

Las ecuaciones empleadas seran las siguientes

H = GLf - -

H = fPerdida en %

G = (Gasto en m¥hr

f. = Factor en funcién al diametro de la tuberia de cobre de donde f

f. = 1.51745/d°

d = Diametro interno del tubo de cobre

CALCULO DEL TANQUE DE ALMACENAMIENTO.

El célculo del tanque de almacenamiento serd en base al método del distribuidor que nos indica un
con un consumo mensual de 150 s
En nuestro caso se tienen dos tipos de edificios, uno con 10 departamentos y otro con 20

departamentos.
Para el caso de 10 departamentos a 150 lts dandonos un total de 1,500 lts para el tanque,

usamos en de 1,600 lts.
Para el caso de 20 departamentos a 150 lts dandonos un total de 3,000 Iis para el tangue,

usamos en de 3,400 lts.
PRUIZBAS DE INSTALACION.

La instalacién de gas se probara con agua a una presidn de 10 Kg/em?, durante un periodo de
tiempo de 24 horas.
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VIlI: VII.-MEMORIA DE CALCULO INSTALACION HIDRAULICA.

Se toma como base las normas y reglamentos aprobados para el caso en la Replblica Mexicana, la

cuales son:
Normas complementarias del Reglamento de construccién del Distrito Federal del 6 de Octubre del

2004
Normas hidrosanitarias del Seguro Social
Normas del comité de peritos colegiados CIME

MEMORIA DE INSTALACION HIDRAULICA DEL CONJUNTO.

Con base en las Normas Complementarias, capitulo 3, tabla 3.1 se calculara el volumen de la

cisterna de agua potable.
En nuestro caso se por confiabilidad y economia, se usara el sistema tradicional de tinacos, el cual

es el mas sencillo.
En el proyecto se tienen dos tipos de edificio, el primero de 10 departamentos y el segundo de 20

departamentos, con una poblacion por departamento de 5 personas

EDIFICIO DE 10 DEPARTAMENTOS [rrtacimafZ] - Ky
TIPO "A” fill \
RECAMARA g LneCosars
secuaomﬁ g’c‘u-:amu
- RECAMARALS . J ¥ lansoemm
T
SECUNDARER|  savs.comsoon | saus-coweoon |SECUNOANIA
-
EDIFICIO DE 20 DEPARTAMENTOS nECAy.ARAU T ¢! o C°C““ " RECAMANA
TIPO "By C"- eninciead] [ QI gn’ | lél PRINCIPAL -~

iy g v 1] ”‘i“" l' -
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necumns (S5 g > _
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EDIFICIO DE 10 DEPARTAMENTOS TIPO “A”".

Para ¢l edificio de 10 departamentos se tendr el siguiente consumo

Se toma un consumo diario de 150 Its. / Persona/ dia

Se tienen 10 departamentos de 5 personas, dando un total de 50 personas
El célculo es como sigue:

50 x 150 lts. = 7,500 lts

TOTAL = 7,500 Its.
Con base al reglamento se tienen que tener un minimo de 2 dias de reserva
7,500 Its x 2 =15,000 Its

CALCULO DE LA ACOMETIDA.

1.- Tomando el GASTO MEDIO ANUAL DIARIO (g.m.a.d.)

G.M.A.D. = N? habitantes X la dotacion diaria / 86,400 = L.P.S.

2. - Se calcula el GASTO MAXIMO DIARIO (G.M.D.) en L.P.S.

G.M.D. = G.MA.D. X K donde K es funcion al clima con las siguientes constantes

climas constante
] K

clima uniforme o 1.20

| clima variable :

50

rclima extremoso_ 150
| clima seco N | 150
. clima muy extremoso : 1.75

3. - Se calcula el GASTO MAXIMO HORARIO (G.M.H)
G.MH. = GM.D. X K’
K' = Se toma entre 1.4 y 2.8 dependiendo del tipo de demanda
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GASTO MEDIO ANUAL DIARIO.

G.M A.D. = N? habitantes x dotacién diaria = 7,500 = 0.08680555 L.P.S.
] 86,400 86,400

GASTO MAXIMO DIARIO

G.MD. = Q.M.A.D. X K =0.08680555 L.P.S. X 1.20 = 0.10416666 L.P.S.

GASTO MAXIMO HORARIO.

G.MH. =G.M.D. XK' =0.10416666 L.P.S. X 1.9 =0,197916666 L.P.S.

TOMA DE AGUA DEL EDIFICIO
Tomamos como base un gasto de 0.197916666 L.P.S. 6 11.875 L.P.M.

Para el calculo del diametro de acometida, sera por la siguiente formula, de donde:

Q = Gasto hidraulico en L.P.M.
V = Velocidad en mts/seg.

L 2122xQ1V - 21.22x11.875/1.5 12.96111533 mm =13 mm de plastico

EDIFICIO DE 20 DEPARTAMENTQOS TIPO * ByC”.

Para el edificio de 20 departamentos se tendré el siguiente consumo

Se toma un consumo diario de 150 Its. / Persona / dia

Se tienen 20 departamentos de 5 personas, dando un total de 100 personas
El celculo es como sigue:

100 x 150 lts. = 15,000 lts

TOTAL = 15,000 lIts.

Con base al reglamento se tienen que tener un minimo de 2 dias de reserva
15,000 Its x 2 = 30,000 Its

CALCULO DE LA ACOMETIDA.
- Tomando el GASTO MEDIO ANUAL DIARIO (g.m.a.d.)

1.

G.M.A.D. = N2 habitantes X la dotacion diaria / 86,400 = L.P.S.
2. - Se calcula el GASTO MAXIMO DIARIO (G.M.D.) en L.P.S.
G.M

.D.=G.M.AD. X K donde K es funcién al clima con las siguientes constantes:
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CLIMAS o 'co’NS‘TTr\J"rE—"}
K

| clima uniforme o120 (

clima variable 1.35 |

clima extremoso 1.50 T

clima seco 1.50

clima muy extremoso |  1.75 r

3. - Se calcula el GASTO MAXIMO HORARIO (G.M.H)
G.MH. = GMD. X K*
K':= Se toma entre 1.4 y 2.8 dependiendo del tipo de demanda

GASTO MEDIOC ANUAL DIARIO
G.M.A.D. = N2 habitantes x dotacion diaria = 15,000 =0.173611111 L.P.S.
86,400 86,400

GASTO MAXIMO DIARIO
G.MD.=GMAD. XK =0.173611111 L.P.S. X 1.20 = 0.20833333 L.P.S.

GASTO MAXIMO HORARIO
G.M.H. = G.M.D. XK' =0.20833333 L.P.S. X 1.9 = 0.395833333 L.P.S.

TCMA DE AGUA

Tomamos como base un gasto de 0.39583333 L.P.S. 0 23.75 L.P.M.

Para el calculo del diametro de acometida, sera por la siguiente formula, de donde.
Q = Gasto hidraulico en L.P M.

V = Velocidad en mts/seg.

<1.22xQ1V = 20.22x23.95/1.5 _ 183298 mm =19 mm de fierro galvanizado
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ACOMETIDA GENERAL Y DISTRIBUCION POR EDIFICIO.

El conjunto esti compuesto de 7 edificios de 20 departamentos y 7 edificios de 10 departamentos
Se toma un consumo diario de 150 its. / Persona / dia
Se tienen’210 departamentos de 5 personas, dando un total de 1,050 personas

Se tomara en cuenta a los empleados que en su caso serdn 4 personas, con un consumo diario de

100 lts/persona/dia
El calculo es como sigue:

1,050 x 150Its. = 157,500 Its
4 x 100 Its = 400 Its
TOTAL = 157,900 Its.

En nuestro caso no se calcula una cisterna ya que no la hay en torma general y si el célculo de la

acometida hidraulica
CALCULO DE LA ACOMETIDA.

1.- Tomando el GASTO MEDIO ANUAL DIARIO (g.m.a.d.)

G.M.A.D. = N?® habitantes X la dotacion diaria / 86,400 = L.P.S.

2.- Se calcula el GASTO MAXIMO DIARIO (G.M.D.)enL.P.S.

G.M.D. =G.MA.D. X K donde K es funcion al clima con las siguientes constantes

CLIMAS CONSTANTE

K
},C_Uma.qﬁm_rmse__ o 120
clima variable ]
| clima extremoso
. clima seco .
clima muy extremoso s

3. - Se calcula el GASTO-MAX:MO HORARIO (G.M.H)
G.MH. = GMD. X K’
K'= Se toma entre 1.4 y 2.8 dependiendo del tipo de demanda
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GASTO MEDIO ANUAL DIARIO

G.M.A.D. = N2 habitantes x dotacidn diaria = 180,400 = 2.087962 L.P.S.
86,400 86,400

GASTO MAXIMO DIARIO
G.M.D. = G.M.A.D. X K =2.087962 L.P.S. X 1.20 = 2.5055555 L.P.S.

GASTO MAXIMO HORARIO
G.MH. = G.M.D. XK' =2.5055555L.P.S. X 1.9 = 476055555 L.P.S.

TOMA DE AGUA

Tomamos como base un gasto de 4.7605555 L.P.S. ¢ 285.63333 L.P.M.

Para el calculo del diametro de acometida, seré por la siguiente formula, de donde:
Q = Gasto hidraulico en L.P.M.

V = Velocidad en mts/seg.

2E22xQ4V - 21.220285.63333/1.5 _ g3 566696 mm =64 mm de lierro galvanizado
La red se dividira en dos ramales, de los cuales cada uno serd de 7 edificios de 10 departamentos y
el otro ramal de 7 edificios de 20 departamentos, en funcion al diagrama siguiente. (Ver diagrama)
A continuacion se calcula el didametro de los ramales de alimentacion a cisternas, las cuales estan
ubicadas en cada edificio

RAMAL DE 7 EDIFCIOS DE 20 DEPARTAMENTQOS.

El primer ramal serd del lado de los edificios de 20 departamentos se calculo con tubo de
PLASTICOS REX.

Del punto 1 a 2 con un gasto de 146.64 L.P.M. =50 mm.
Del punto 2 a 3 con un gasto de 128.30 L.P.M. = 38 mm.
Del punto 3 a 4 con un gasto de 109.9788 L.P.M. =38 mm.
Del punto 4 a 5 con un gasto de 91.643 L.P.M. =32 mm.
Del punto 5 a 6 con un gasto de 73.3192 L.P.M. =32 mm.
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Del punto 6 a 7 con un gasto de 54.9894 L.P.M.=25 mm.
Del punto 7 a 8 con un gasto de 36.6596 L.P.M. =25 mm.
Del punto 8 a 9 con un gasto de 18.3298 L.P.M. = 13 mm.
Del punto 1 a 10 con un gasto de 103.6889 L.P.M. =32 mm.
Del punto 10 a 11 con un gasto de 90.7277 L.P.M. =32 mm.
Del punto 11 a 12 con un gasto de 77.7666 L.P.M. =32 mm.
Del punto 12 a 13 con un gasto de 64.8055 L.P.M. =32 mm.
Del punto 13 a 14 con un gasto de 51.8444 L.P.M. =25 mm.
Del punto 14 a 15 con un gasto de 38.8833 L.P.M. =25 mm.
Del punto 15 a 16 con un gasto de 25.8222 L.P.M. =18 mm.
Del punto 16 a 17 con un gasto de 12.9610 L.P.M. =13 mm.

Los resultados de los didmetros pueden verse menores que el diametro seleccionado ya que este
tiene: un diametro superior al nominal

CALCULO DE CADA SERVICIO DE AGUA FRIA

Para realizar el célculo de la red hidraulica dividido en dos sistemas agua fria y agua caliente,
para determinar el gasto se recurre al gasto por unidad mueble, ajustada por el IMSS, y se calcula
con el método de Reynolds

DEPARTAMENTO TIPO EDIFICIO DE 10 DEPARTAMENTOS.

Para el céalculo se tomaron como sigue las unidades mueble para agua fria en departamento
de dos recamaras

MUEBLE . CANTIDAD U.M. U.M.TOTAL
lavabo 1 1 1
regadera 1 2 2 |
tarja 1 3 3
inodoro 1 4 4
lavadero 1 3 3
lavadora de ropa 1 2 2

total 15
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SISTEMA DE AGUA CALIENTE DEPARTAMENTO DE 1 BANOTIPO “A".

Se tomaron los siguientes valores de agua caliente, en cada departamento de dos recamaras
CONSUMO EN LTS/HR

MUEBLE _  CANTIDAD CONSUMO CONSUMO TOTAL

regadera 1 300 300
lavabo 1 8 8

lavadora 1 80 80
larja 1 40 40
total 428

Por consumo requerimos un calentador de 428 It/hr, pero debido a que estamos a 2250 mts sobre el
nivel del mar, afectaremos el valor anterior, por el factor de correccién de 0.761, dandonos un valor
de 562.41 Ithr.

Al valor anterior se le afectan los factores de demanda y de almacenamiento, que son
respectivamente 0.30 y 0.70, dandonos un valor de :

562.41 Itthr X 0.30 = 168.723 It/hr = 2.81 [/min

168.723 itthr X 0.7 = 118.106 It (tanque de almacenamiento)

Tomando el calculo por Kcal. Nos basamos en una temperatura base de 20%C y su incremento a
602C finales, dandonos un incremento de A402C.

428 lvhr x A40°C = 17,120 Kcal.

Al valor anterior se le afecta el factor altimétrico de 0.761

Kcal./=.A. = 17,120 /0.761 = 22,496.71 Kcal.

Afectedo por el valor de demanda de 0.30

22,495.71 Kcal. X 0.30 = 6,749.013 Kcal.

Con base a normas la seleccién ser4 por sistema ISO, donde se manejan los KJoules en lugar de las
Kcal.

6,749.013 Kcal./h X 4.186793 = 28,256.72 Kj/h

Seleccionamos el calentador G-40 de 132 Its y 8.900 Kcal. En este casd nos dara un volumen
superior al calculado, pero la cantidad de Kcal. Requeridas serd mayor, generando el fendmeno de
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una disminucidon en el tiempo de espera en su rehusd de 3.6 minutos. También se puede usar un
calentador de paso Cal-o0-rex COXDP-06 DE 5 I/min 6 DELTA mod. ODIN de 5 It/min
DEPARTAMENTO TIPO “ By C" EDIFICIO DE 20 DEPARTAMENTOS.

Para el célculo se tomaron como sigue las unidades mueble para agua fria en
departamento de dos bafnos

MUEBLE CANTIDAD UM. U.M.TOTAL
lavabo 2 1 2
regadera 2 2 4
tarja 1 3 3
inodoro 2 4 8
lavadero 1 3 3
lavadora de ropa 1 2 2
total 22

SISTEMA DE AGUA CALIENTE DEPARTAMENTO DE 2 BANOS “By C".

Para la seleccién Al realizar un anaiisis se vio que el consumo de energia al usar un generador de
agua caliente, en cada departamento se vio que era superior al empleo de una unidad central de
vapor con transferencia de calor

Se tomaron los siguientes valores de agua caliente, en cada departamento de dos recamaras
constumo en LTS/HR

MUEBLE © CANTIDAD CONSUMO CONSUMO TOTAL

regadera z - 300 600

lavabo 2 8 16

lavadora 1 80 80

tarja 1 1. 40 | 40 ]

total 744 B
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Por consumo requerimos un calentador de 744 It/hr, pero debido a que estamos a 2250 mts sobre el
nivel del mar, afectaremos el valor anterior, por el factor de correccién de 0.761, ddndonos un valor
de 977.66 Ithr.

Al valor anterior se le afectan los factores de demanda y de almacenamiento, que son
respectivamente 0.30 y 0.70, dandonos un valor de :

977.65 Ivhr X 0.30 = 293.298 It/hr = 4.888 I/min

293.2398 lVhr X 0.7 = 205.308 It (tanque de almacenamiento)

Tomando el calculo por Kcal. Nos basamos en una temperatura base de 20°C y su incremento a
60°C finales, dandonos un incremento de A402C.

977.65 IVhr x A409C = 39,106.4 Kcal.

Al valor anterior se le afecta el factor altimétrico de 0.761

Kcal. /F.A. =39,106.4 /0.761 = 51,388.17 Kcal.

Afectado por el valor de demanda de 0.30

51,388.17 Kcal. X0.30 = 15,416.45 Kcal.

Con base a normas la seleccién sera por sistema ISO, donde se manejan los KJdoules en lugar de las
Kcal.

15,416.45 Kcal/h X 4.186793 = 64,545.48 Kj/h

Seleccionamos el calentador G-60 de 200 Its y 12.900 Kcal. En este caso nos dara un volumen
inferior al calculado, pero la cantidad de Kcal. Requeridas serd menor, generando el fendmeno de un
aumento en el tiempo de espera en su rehusé de 12 minutos. También se puede usar un calentador
de paso CAL-O-REX mod COXDP-09 de 7.5 ItY/min é el DELTA mod DELTA 1 de 7 IVmin

CALCULO DE BOMBEO HIDRAULICO N _

Se analizo que el sistema hidraulico mas econdmico y confiable, el cual es el tradicional de tinaco,
que sera alimentado desde la cisterna de agua potable hasta los tinacos por medio de bombas
hidraulicas acopladas a motor eléctrico

EDIFICIO DE 20 DEPARTAMENTOS TIPO "By C".

En el edificio de 20 departamentos se tienen dos secciones de tinacos, alimentadas por una sola
bomba, instalada en la parte inferior de las escaleras. '
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Cada seccibn tiene 4 tinacos de 1,100 its y el total de las dos secciones se tendra una cantidad de 8
tinacos de 1,100 lts, dandonos un volumen de agua total de 8,800 lts, requiriéndose 15,000 ts. Para
el consumo diario lo que significa que la bomba trabajara dos veces al dia.

Se considera que el llenado se realizara en un tiempo de 2 horas (120 min), dandonos un gasto de
73.333333 L.P.M.
Con base a lo anterior se calcula el diametro de la tuberia de alimentacién y la bomba hidraulica
El calculo de la tuberia de alimentacion sera la siguiente:
21.22xQ/V. - 21.22x73.3333/1.5 _ 3 2090 mm =38 mm de pléstico.
Para el calculo se toma como base las suma de las perdidas, de la red hidraulica
Perdidas Hidraulicas de la red + altura geométrica + pe-Zi723 hidraulicas de succién = puiaigas
totales
KW=QxHtxp/6116 x 10°x ef
HP = KW/ 0.77834
KW = Potencia del motor en KW
Ht = Perdidas totales en mts
= Densidad del agua a 202C que es de 998.7 Kg/m®
HP = Potencia del motor en Caballos de potencia
Las pérdidas totales Ht seran la suma de la altura geométrica + la altura de perdidas dinamicas + la
altura dindmica de succion.

En nuestro caso tendremos los siguientes valores altura geométrica = 16.28 mts, la altura dinamicz
es de 2.68 mts. la cual sera la suma de las perdidas del tramo de tuberia y las pérdidas de succion
serdn de 1.00 mts, Dandonos un total de 19.95 mts.

Se anexan hojas de calculo del bombeo, de pérdidas de columna de llenado y de succion. Asi ccns
los resultados de célculo del fabricante.

En la seieccion de las bombas se debera de tomar en cuenta la altura de succién minima requerida,

por lo gue se observa en las tablas de selecciéon que hay bombas de menor potencia pero la-succion
en mayor y no nos da la altura real que tenemos en la cisterna que sera de 1.10 mts.
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El modelo de bomba escogida es de la serie 320 de impulsor cerrado modelo % x 1 x 6A de la
marca Aurora Picsa de1-HP a 220 volts, para un gasto de 73.33 L.P.M. y una altura dindmica de 20
mts, con un impulsor de 4.25 pul de didmetro y una eficiencia de 53% anexamos hojas de célculo de
las bombas, serie 380 muiti-impulsor mod 392-2/.75HP, con un motor de 1 HP , 220 volts, para un
gastc de 73.33 L.P..M. y una altura dindmica de 20 mts y un cono de succién de 0.973 mts

EDIFICIO DE 10 DEPARTAMENTOS TIPO “A”.

En el edificio de 10 departamentos se tienen 4 tinacos de 1,100 Its. Dandonos un total de 4,400 lts.,
alimentados por una sola bomba, instalada en la parte inferior de las escaleras, requiriéndose 7,500
Its. Para el consumo diario lo que significa que la bomba trabajara dos veces al dia.

Se considera que el llenado se realizara en un tiempo de 2 horas (120 min), dandonos un gasto de
36.66666666 L.P.M.

Con base a lo anterior se calcula el diametro de la tuberia de alimentacion y la bomba hidraulica

El célculo de la tuberia de alimentacion sera la siguiente:

- 21.22xQ1V_21.22x36.66666 /1.5 _ 22.775230 mm =19 mm de plastico.

Para el célculo se toma como base las suma de las perdidas, de la red hidraulica
Perdidas Hidraulicas de la red + altura geométrica + perdidas hidraulicas de succion = perdidas
totale:s
KW= QxHtxp/6116 x 10°x ef
HP = KW/ 0.77894
KW :: Potencia del motor en KW
= Perdidas totales en mts
= Densidad del agua a 20%C que es de 998.7 Kg/m®
HP = Potencia del motor en Caballos de potencia
Las pérdidas totales Ht serdn la suma de la altura geométrica + la altura de perdidas dinamicas + la
altura dindmica de succion.

En nuestro caso tendremos los siguientes valores altura geométrica = 16.28 mts, la altura dinamica

es de 2.68 mts. la cual serd la suma de las perdidas de: waino de tuberia y las perdldas de succion
seran de 1.00 mts. Dandonos un total de 19.95 mts.

68



En la seleccion de las bombas se deberd de tomar en cuenta la altura de succién minima requerida,
por lo que se observa en las tablas de selecciéon gue hay bombas de menor poiencia pero la succion
en mayor y no nos da la altura real que tenemos en la cisterna que sera de 1.10 mts.

El mooelo de bomba escogida es de la serie 320 de impulsor cerrado modelo % x 1 x 6A  de la
marca Aurora Picsa del HP a 220 volts, para un gasto de 36.67 L.P.M. y una altura dinamica de
21.64 mts, con un impulsor de 4.312 pul de diametro y una eficiencia de 41% anexamos hojas de
calculo de las bombas, serie 390 multi-impulsor mod 392-2/.75HP, con un motor de 1 HP , 220 volts,
para un gasto de 36.67 L.P..M. y una altura dindmica de 21.64 mts y un cono de succion de 0.75 mts

MARCAS DE MATERIALES HIDRAULICOS

Bombas hidraulicas marca aurora Picsa

Tuberia de acero negro C-40 Tuberias Monterrey

Tubo de cobre mca Nacobre

Valvulas de bronce soldables 6 roscadas mca walworth
Calentadores Cal-o-Rex

PRUEBAS HIDROSTATICAS.

Se realizaran pruebas hidrostaticas de las tuberias hidraulicas a una presién de 10 Kg/cm? en un
periodo de 24 horas, con un-abatimiento de presién de .2 Kg/cm?®
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ViIl: VIIL.-MEMORIA DE CALCULQ INST. SANITARIA.

Se toma como base las normas y reglamentos aprobados para el caso en la Replblica Mexicana, la
cuales son:

Reglarnento de construccion del Distrito Federal

Normas hidrosanitarias del Seguro Social

Normales climatologias de la Secretaria de Recursos Hidraulicos
Normales climatologias de INEGI-UNAM

MEMORIA DE SANITARIA DEL DEPARTAMENTO.

La red sanitaria se realizara con tuberia de PVC y determinada por la siguiente tabla

tipo de mueble . unidad mueble diametro en mm
coladera de piso 1 50
w.C. con tanque 4 100
lavabo 1 38
fregadero 3 38
lavadero 3 38
coladera de piso 2 50

METODO DE CALCULO.

El método de célculo de ias diferentes redes, sera el mismo con diferencias, segun en tipo de agua a
calcular
Para célculo de las redes jabcnosas y negras, sera con la siguiente formula

o Qﬂ/l’425
Donde D = didmetro interno dei tubo en mts. ]
Q = gasto sanitario ¢ jabonoso dado en m*/seg.

El gasto puede ser determinado con las unidades mueble que se tiene en |a tabla anterior ¢ las de
calculo hidraulico

70



En la red de aguas pluviales se determinara gasto pluvial, por la siguiente formula
Q=AxIxC/3600=L.P.S.

A = Arza de |a superficie de calculo en m?

| = Intensidad de lluvia dadc en mm, en un pericdo de 1 hora

C = Coeficiente de escurrimiento ¢ de absorcidn de la superficie, por calcular, el cual sera de los
siguientes valores:

1 = Losas, pisos, concreto, azcleas

0.95 = Asfalto

0.10 = Arenoso de jardin horizontal de 5% de pendiente

Las unidades mueble para la base de célculo son las que se presentan en las siguientes tablas
Se debera de calcular la velocidad critica def tramo, con la siguiente formula

V= (2.47 x D)°®

Por Gltimo se calculara la pendiente critica, del tramo con 1a siyuiente

S =V2n?/(0.360027 D)"3%

S = pendiente en decimales

n. = coeficiente de friccién de Manning

D = Diametro interno en mts.

El coeficiente de Manning, es en base al tipo de material empleado, P.V.C. 0.008

Para el calculo de las redes de los departamentos nos basamos en las tablas siguientes

DEPARTAMENTO TIPO “A" DE 1 BANO.

CONCERTO : D TOTAL.

inodoro 4 1 4

lavabo 1 1 1

taja cocina 3 1 3

lavadero 3 1 3

lavadora 2 1 2

cespol 1 2 2

regadera 2 2 4 -
total 19




La descarga total de cinco departamentos en edificio sera:

5depx 19 UM.=95 UM. = ~UM./23 _ 55 - 95/23 _ 542684 LP.S.
La descarga total serd la descarga sanitaria de las red sera
6.42684 L.P.S. x 8 = 51.414766 L.P.S..=0.051414766 m%/seq.

DEPARTAMENTO TIPO "By C” DE 2 BANOS.

'CONCEPTO " . UM.| CANTIDAD! TOTAL?
inodoro 4 2 8
lavabo
taja cocina
lavadero
lavadora
cespol
regadera
total

NN |W|Wl—
ol =l=fj=[r
DININWIWIN

N

4

La descarga total del edificio sera la suma de todos los departamentos, mas el bano de vigilancia
5 dep x 24 UM...= 120 UM. = “UM./23 _ |55 -120/2.3 _ 72031511 L.P.S.

La descarga total seré la descarga sanitaria de la red serd de:
7.2231511 L.P.S. x 8= 57.785209 L.P.S.=0.057785209 m’/seg.

D= ¥ Q2/1.425 _220.057785209/1.425 _ ( 277460222 mts = 300mm

RED FLUVIAL.

En el calculo de aguas pluviales, al igual que en las anteriores se anexan hojas de c_alculo por

separado.
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Para el calculo de aguas pluviales se tomo como dato la informacién proporcionada por la Comision
de Aguas del Gobierno del Distrito Federal, donde se indica para |la zona una isoyeta de 31 mm/hr
Para el proceso de célculo se toma un factor de retencién del agua de la unidad, lo que significa que
el agua que se precipita sobre las losas, se deberd de mandar a la red para evitar una absorciéon de
la losa, provocando con esto humedad bajo la misma.

Si tenemos dos areas basicas de calculo la del edificio de 10 departamentos que sera de 180.175
m?, la del edificio de 20 departamentos que sera de 231.2916 m?, las cuales son impermeables y no
aportan agua a los mantos freaticos

Calculamos el gasto y volumen por edificio

Se calculafrimeramente el gasto en el edificio de 10 departamentos

180.175m“x 3t mm x 1 /3600 = 1.851798611 L.P.S.

Si la tormenta dura 20 min, el volumen sera de:

1.851798611 L.P.S. x 20 x 60 = 2,222,1583 Its

La cisterna pluvial sera de 3,000 lts.

Se calcula primeramente el gasto en el edificio de 20 departamentos

231.2916 m*x 31 mm x 1/3600 = 1.99167766 L.P.S.

Si la tormenta dura 20 min, el volumen sera de:

1.99167766 L.P.S. x 20 x 60 = 2,390.0132 Its

La cisterna pluvial sera de 3,000 lts.

MODO DE INSTALACION. ,
La tuberia de lavabos, conexién de cespol, tarjas y demas muebles que se conecten a una tuberia
de menor didmetro a 100mm, se realizara con cobre.

MATERIALES.

Tubo de sanitario marca Tubos Flexibles
Tubo de P.V.C. para tubos de ventilacién
Coladeras Mca Helvex

Tuberia de cobre Nacional de cobre
PRUEBAS DE REDES.

. . - . - 2
Las pruebas que se realizaran a todas las tuberias serén con una carga de presion dé 1 Kg/cm
duranie un periodo de 24 horas
La misma prueba se realizara a la tuberia de ventilacion
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VIILIX.-PROYECTO ARQUITECTONICO.

) A-06 MODULO TIPO FACHADA EXTERIOR E INTERIOR PONIENTE.
) A-07 MODULO TIPO CORTE X-X'Y Y-Y'.
MODULO TIPO CORTE C-C..

1) CA-01  PLANTA DE CONJUNTO ESTADO ACTUAL Y PLANO TOPOGRAFICO.
2). CA-02  PLANTA BAJA ARQUITECTONICA DE CONJUNTO Y PLANTA TIPO 1,23 Y 4,
3)] CA-03  PLANTA DE TECHOS CONJUNTO, FACHADAS EXTERIORES.
4)| CA-04  CORTES Y FACHADAS CONJUNTO.
5 A01  MODULO TIPO, PLANTAS ARQUITECTONICAS, PLANTA BAJA NIVELES 1,2 Y
6) A02 3.
7)  A03  MODULO TIPO, PLANTA ARQUITECTONICA NIVEL 4 Y PLANTAS DE AZOTEA.
8)  A04  MODULO TIPO FACHADA NORTE Y SUR,
9)  A-05  MODULO TIPO FACHADA EXTERIOR E INTERIOR ORIENTE.
10
11

)  E-01 MODULO TIPO PLANTA DE CIMENTACION.
13)  E-02 MODULO TIPO PLANTA LOSA TAPA.
) E-03 MODULO TIPO PLANTA ESTRUCTURAL.
) E-04 MODULO TIPO PLANTA AZOTEA.

) 1G-01  DISTRIBUCION DE INSTALACION DE GAS CONJUNTO (TECHOS,.
) | INSTALACION DE GAS CONJUNTO (PLANTAS).

18) ,1G-03  MODULO TIPO ISOMETRICO INSTALACION DE GAS.
)
)

O
o
N

IG-04 MODULO TIPO INSTALACION DE GAS.

20) 1G-05 MODULO TIPO INSTALACION DE GAS.
21) IE-01 PLANTA DE CONJUNTO INSTALACION ELECTRICA.
22) IE-02 MODULO TIPO PLANTA INSTALACION ELECTRICA.

)
)

23) IE-03 CUADRO DE CARGAS Y DIAGRAMA UNIFILAR (A).
) 1E-04 CUADRO DE CARGAS Y DIAQRAMA UN]FILAR (B).
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- MODULO TIPO PLANTA INSTALAGION HIDRAULICA.
' MODULO TIPO PLANTA AZOTEAS INSTALACION HIDRAULICA.
| MODULO TIPO PLANTA AZOTEAS (TINACOS) INSTALACION HIDRAULICA.
' PLANTA DE CONJUNTO INSTALACION HIDRAULICA.
PLANTA DE CONJUNTO AZOTEAS INSTALACION HIDRAULICA,
ISOMETRICO MODULO TIPO INSTALACION HIDRAULICA.

PLANTA DE CONJUNTO INSTALACION SANITARIA.
MODULO TIPO PLANTA SANITARIA.
ISOMETRICO MODULO TIPO INSTALACION SANITARIA.

MODULO TIPO ACABADOS PLANTA BAJA 1, 2Y 3.

MODULO TIPO ACABADOS PLANTAS NIVEL 4 Y AZOTEAS.

MODULO TIPO ACABADOS, FACHADAS EXTERIOR E INTERIOR ORIENTE.
MODULO TIPO ACABADOS FACHADAS EXTERIOR E INTERIOR PONIENTE.
MODULO TIPO ACABADOS FACHADAS NORTE Y SUR.

ACABADOS PLANTA DE CONJUNTO.

" MODULO TIPO ALBANILERIA PLANTA TIPQ Y DE AZOTEA.
MODULQ TIPO FACHADAS INTERIOR Y EXTERIOR PONIENTE.
MODULO TIPO FACHADAS INTERIOR Y EXTERIOR ORIENTE.
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UNIDAD HABITACIONAL TLAHUAC.
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IX- CORRIDA FINANCIERA.

Con el objetivo de hacer posible el "Estudio de Factibilidad Financiera” del ante-proyecto
desarrollado en este documento, se presenta un estudio aproximado del valor total de la obra
considerando todas las soluciones dadas y suponiendo especificaciones de materiales y equipos que
lo complementan, a fin de obtener un importe de Proyectos, Obra y Gestorias necesarias 10 mas
apegado posible a un futuro Importe Total Definitivo para el presente ejercicio.

Por otro lado, también se considera como un importe adicional al costo total lo concerniente
a proyectos y gestorias tomando de referencia porcentajes y costos convencionales.

# De departamentos en Planta Baja:
Tipo 1- 52.15m* 14 COSTO POR DEPARTAMENTO (VENTA) $ 790, 000.”° TOTAL $11, 080, 000,
Tipo 2- 57.05 m*-14 COSTO POR DEPARTAMENTO (VENTA) $830, 000.%° TOTAL $ 11, 620 000.%°
_ Tipo 3- 58.95 m>-14 COSTO POR DEPARTAMENTO (VENTA) $ 850, 000.” TOTAL $ 11, 900, 000.%
# De departamentos 1% Nivel:
Tipo 1- 52.15 m*-14 COSTO POR DEPARTAMENTO (VENTA) $ 760, 000.° TOTAL $ 10, 640, 000.%
Tipo 2- 54. 75m*14 COSTO POR DEPARTAMENTO (VENTA) $ 800, 000.° TOTAL $ 11, 200, 000.%
Tipo 3- 56.75 m*14 COSTO POR DEPARTAMENTO (VENTA) $ 820, 000.” TOTAL $ 11, 480, 000.%
# De departamentos 2° Nivel.
Tipo 1- 52.15 m*-14 COSTO POR DEPARTAMENTO (VENTA) $ 760, 000.% TOTAL $ 10, 640, 060.%
Tico 2- 54. 75m?-14 COSTO POR DEPARTAMENTO (VENTA) $ 800, 000.%° TOTAL §$ 11, 200, 000.%
Tipo 3- 66.75 m*-14 COSTO POR DEPARTAMENTO (VENTA) $ 820, 000.%° TOTAL $ 11, 480, 000.
# De departamentos 3% Nivel.
Tipo 1- 52.15 m2-14 COSTO POR DEPARTAMENTO (VENTA) $ 730, 000.% TOTAL $ 10, 220, ooo.$
Tipo 2- 54.75 m2-14 COSTO POR DEPARTAMENTO (VENTA) $ 770, 000.° TOTAL $ 10, 780, 000.
Tico 3- 56. 75 m2-14 COSTO POR DEPARTAMENTO (VENTA) $ 790, 000.° TOTAL $ 11, 060, 000.%
# De departamentos 4° Nivel. ®
Tipo 1- 52.15 m2-14 COSTO PCR DEPARTAMENTO (VENTA) $ 730, 000.%° TOTAL $ 10, 220, 000.~
Tipo 2- 54.75 m2-14 COSTO POR DEPARTAMENTO (VENTA) $ 770, ooo.";’0 TOTAL $ 10, 780, 000.%
Tipo 3- 56. 75 m2-14 COSTO POR DEPARTAMENTO (VENTA) $ 790, 000.” TOTAL $ 11, 060, 000.
TOTAL DEPARTAMENTOS 210, COSTO VENTA DEPARTAMENTOS $ 165, 340, 000.”
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TOTAL ESTACIONAMIENTOS

126 CHICOS. PRECIO YA'INCLUIDO. ~

75 GRANDES. PRECIO YA INCLUIDO.
9 MINUSVALIDOS. PRECIO YA INCLUIDO.
6 CHICOS EXTRAS. COSTO POR CAJON 84 000.°° TOTAL $ 504, 000.%

1 MINUSVALIDOS EXTRA. COSTO

$112,000.%°

INGRESO TOTAL EN VENTAS: $ 165, 956, 000.%

# | CONCEPTO. INCIDENCIA %. $ OBSERVACIONES.

1 COSTO DEL TERRENO 33.14 55, 000, 000.%° 5, 500.% X m?

2 | IMPUESTOS 1.5 2, 489, 340.% CODIGO FINANCIERO

3 | LEVANTAMIENTO ESTADO ACTUAL 0.04 70, 000.%°

4 AVALUO 0.08 132, 764.%

5 | FACTIVILIDAD SEDUVI 0.00 720.%

6 | USO DE SUELO 0.00 720.%° CODIGO FINANCIERO

7 | ALINEAMIENTO # OFICIAL 0.00 3,600.% CODIGO FINANCIERO

8 | FACTIVILIDADES Y ESTUDIOS. 5 829, 780.%

9 [ MANIFESTACION DE OBRA 2.41 4,001, 640.%° $310.60 X m2 C. FINANCIERO

10 | DRO Y CORRESPONSABLES 1 1, 659 560.% )

11 | COMPANIA DE LUZ .05 82,978%™

12 | IMSS 25 4,148, 900.%°

13 | GESTORIA .5 829, 780.%

14 | PROYECTO ARQUITECTONICO 6 995, 736.% ARANCEL COLEGIO DE Arg.

15 | PROYECTO ESTRUCTURAL .25 414, 890.%° ARANCEL COLEGIO DE Arg.

16 | PROYECTO DE INSTALACIONES .25 414, 890.% ARANCEL COLEGIO DE Arq.

17 | ASESORIA LEGAL CONTABLE .57 960, 000.%° $ 40 000.00 X MES.

18 | GASTOS GENERALES 2 3,319 1207

19 | VENTA Y PUBLICIDAD 8, 297, 800.%

20 | IMPREVISTOS 3,319, 120.%° |

21 | CONSTRUCCION 41.62 69, 080, 000.%° | $5,500.00 X m2. COSTO DIRECTO
TOTALES 94.04% 156 051 338 - ‘

UTILIDAD | 9904662 5.96%
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X.-CONCLUSIONES GENERALES.
X: .- PROGRAMA NACIONAL DE VIVIENDA.

La vivienda es uno de los ejes principales de la politica social, ya que constituye un elemenio
fundamental del bienestar de la familia al proporcionar seguridad y sentido de pertenencia e
identidad. La politica de vivienda del programa sectorial se fundamenia en dos vertientes principales.
Por una parte, busca fortalecer la coordinacion entre los tres niveles de gobierna con los organismos
nacionales y locales de vivienda,; por la otra, promueve y amplia la participacién de los seclores
publico, social y privado para incrementar la cobertura de atencién, en especial de los grupos que
demandan vivienda de interés social,

Para lograr una mayor coordinacién del sector, fortalecer ia oferta de vivienda y brindar
atencion especial a la demanda de vivienda de interés social, el Programa Nacional de Vivienda
2006-2012 establece las siguientes lineas estratégicas:™

« Fonalecimiento institucional: profundizar la reforma esuuctural de los organismos nacici iz
de vivienda, preservando su sentido social, ampliandec su cobertura de atencién y propiciando
una mayor coordinacion entre ellos.

»  Mejoramiento y ampliacion de los servicios de financiamiento: promover un mayor flujo de
financiamiento a largo plazo, con costos competitivos y diversificacion de esquemas de
financiamiento de acuerdo con el nivel de ingreso de 1a poblacion.

» Desregulacidn y desgravacion: impulsar un marco normative gque se refieje en menores
costos indirectos asociados con la produccidn vy titulacion de vivienda.

= Suelo para vivienda: promover la oferta de suelo para uso habitacional a precios accesibles
para la poblacidn, incorporando reservas territoriales y predios infraurbanos que cuentan con
servicios y equipamiento.

« Autoconstruccion y mejoramiento de vivienda rural y urbana: apoyar la autoconstruccién vy
mejoramientc de la vivienda, asi como la comercializacidén de materiales e insumos en las
zonas rurales y urbanas.

B pROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBAND IZTAPALAPA, 2006-2009.
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= Fomento tecnologico: fomentar la investigacion, desarrolio y aplicaciéon de tecnologias
alternativas regionales para la construccién de vivienda.

Estas lineas estraiégicas resumen el compromiso gubernamental para generar mayor
ofera de vivienda, de mejor calidad y al alcance de las familias mexicanas.

X: I{.-DIVERSIFICACION DE LOS ESQUEMAS DE FINANCIAMIENTO':

Un elemento que ha acelerade la transformacién de los organismos de vivienda, es la
reforma al esquema de seguridad social en México que entrd en vigor en julio de 1997, el cual
modifico el sistema de pensiones de repano c¢olectivo por uno de capitalizacion individual. El nuevo
sistema de pensiones, al igual que en otros paises que ha efectuado esta reforma, ha inducido
modificaciones al mercado primario de hipotecas y ha sentado las bases para el futuro desarrollo del

mercado secundario.

En este contexto, los organismos nacionales de vivienda han tenido que realizar diversas
reformas en varios aspectos. Se han visto inmersos en procesos de reestructuraciéon organica y
operativa, adecuaciones a su normatividad, modernizacién tecnoldgica y administrativa, asi como el
impulso a una integracién del mercado de la vivienda con caracter social.

INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES:

El Infonavit ha enirado en un proceso de reconversién integral, cuyos primeros resultados
se han reflejado en un importante aumento en et nimero de créditos y en una mayor cobertura de
atencién, con base en las siguientes politicas: fortalecimiento flnanciero para garantizar la viabilidad
insti-ucional en el tiempo; estimulo a la oferta de vivienda y mayor certidumbre a los desarrciladores
sobre el namero, ubicacién y monto de los créditos; modernizacién de los sistemas informaticos
mediante la aplicacion de tecnologias de vanguardia; modificacién de la estructura organica para
brindar una mejor atencién a los trabajadores; firma de convenios con algunos gobiernos estatales
pars la construccién de 11 mil viviendas progresivas en localidades insuficientemente atendidas, asi
como para la edificacién de 8 mil 268 viviendas en cofinanciamiento; adecuacion de la normatividad

9| A VIVIENDA EN EL D. F. CAPITULO 1l LOS ORGANISMOS PUBLICOS DE VIVIENDA
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crediticia, con montos acordes a la capacidad de pago del acreditado, con trato preferencial a los
jovenes, discapacitados y mujeres jefas de familia; y facilidades a micro, pequefias y medianas
empresas que presentaron problemas de liquidez, para que se pongan al corriente en sus pagos,
reduciendo tas multas y recargos por aportaciones no cubiertas.

FONDO DE LA VIVIENDA ISSSTE:

Este organismo registra algunas acciones como la emisién de un nuevo sistema de
puntaje que transparenta la calificacién y autorizacion del crédito; reduccién y simplificacion de los
tramites para la obtencion de los créditos hipotecarios; definicién de nuevos montos de crédito con
base en la capacidad de pago del trabajador; aprobacién de tasas de interés diferenciadas en
funcion del ingreso de los acreditados; optimizacién del proceso de control y verificacion de la
entrega del entero (5 por ciento) a la subcuenta de vivienda; reduccién del universo de viviendas
irregulares y continuacién de las gestiones ante colegios de notarios y gobiernos estatales vy
municipales para bajar los costos de escrituracién.

FONDO NACIONAL DE HABITACIONES POPULARES:

Fonhapo ha racioralizado su estructura organica y ha descentralizado su operacion hacia
los arganismos estatales, que son quienes cumplen la funcién de promocién y supervisién de estos
créditos.

FONDO DE OPERACION Y FINANCIAMIENTO BANCARIO A LA VIVIENDA:

Promueve el proceso de reestructuracién del mercado de la vivienda en nuestro pais al
incursionar con algunas acciones en el desarrollo del mercado secundario de hipotecas. A partir de
agosto de 1999, Fovi lanzé al mercado un nuevo producto hipotecario que establece los valores de
la vivienda en Unidades de Inversién (UDI), con tasa de interés real competitiva, con un seguro que
respaldara a los inversionistas contra cualquier quebranto o eventualidad y con un cobro de comisién
por parte de los intermediarios financieros como son bancos y SOFOLES. A la fecha, Fovi continia
desarrollando los estudios necesarios para incursionar en el mercado de capitales, situacion que
ocurrira cuando se realice la primera emisién de valores respaldados por hipotecas.
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En su conjunto, los organismos publicos de vivienda han promovido la desregulacién y
desgravacion del proceso habitacional, lo que se ha reflejado en la reduccion de los costos indirectos
y, en menor medida, en la reduccién de tiempos de los diversos tramites administrativos.

Si bien se ha fomentado la creacién de bolsas de suelo para uso habitacional y de
inventarios de reserva territorial, no se ha profundizado suficientemente en la politica nacional de
ordenamiento territorial.

En cuanto a los programas orientados a la poblacién de menores ingresos, las instituciones
que han avanzado en este sentido son Infonavit, Fovi y Secretaria de Desarrollo Social (Sedesol). El
Infonavit cuenta con un Programa de Vivienda Progresiva que opera mediante convenios con
gobiernos estatales y municipales. Por su parte, Fovi opera el Programa Especial de Crédito y
Subsidios a la Vivienda (Prosavi), el cual incluye un subsidio al frente hasta par 20 por ciento del
valor del crédito. Por su parte, la Sedesol opera el Programa de Ahorro y Subsidios para la Vivienda
Progresiva (Vivah), orientado a atender a la poblacién urbana de bajos ingresos y, en el &mbito rural,
busca el mejoramiento de la vivienda mediante acciones como el crédito a la palabra.

X HL-RETOS EN EL FUTURO INMEDIATO:

Esta politica debe propiciar el establecimiento de fuentes alternas y complementarias de
financiamiento, como por ejemplo, el desarrollo del mercado secundario de hipotecas, el cual
permitird obtener recursos frescos para otorgar nuevos créditos. Es necesario que el ahorro interno
de largo plazo, como el generado por los fondos de pensiones, se canalice al mercado hipotecario
mediante la emisién de valores en el mercado financiero, lo que, ademas, permitird captar recursos
del exterior.

Ante el problema de bajos ingresos que adolece una proporcién importante de las familias
mexicanas, se requiere impulsar mecanismos de ahorro previo con propdsito habitacional, que
posibiliten el acceso a sistemas con rendimientos reales en los depésitos, de manera que se pueda
cubrir el pago inicial para un crédito hipotecario con la participacion de labancay las SOFOLES.

De manera complementaria, serd necesario desarrollar un sistema de subsidio general al
frente para que la poblacién de bajos ingresos pueda tener las condiciones para adquirir una
vivienda a precios accesibles. Este esquema de subsidio debe considerar la capacidad economica y
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el esfuerzo de ahorro previo, de tal manera que combine, con espiritu de equidad, el ingreso y el
ahorro con la magnitud del subsidio.

Se requiere, también, realizar un esfuerzo adicional de simplificacion administrativa para
disminuir aun mas los costos indirectos a través de la profundizaciéon de medidas relacionadas con la
desregulacion ds tramites, permisos y licencias. Esto implica la homologacién de los reglamentos de
construcciéon en los estados para uniformizar los criterios de operacién.

CIUDAD UNIVERSITARIA ABRIL DEL 2008.
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