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En este trabajo de tesis, queda documentada
la investigacidn sobre un tema que tfiene
como premisa conocer el modo de solucionar
en base a la creatividad y los conocimientos
adquiridos durante |la vida escolar vy
practicas profesionales dando la solucion
muy personal a una necesidad existente,
teniendo en cuenta como objetivo de
especializacion |la propuesta en el campo
del diseno arquitectonico y la tecnologia.

Para este breve prologo me permiti
traer a colacion este fragmento.

George Polya en su obra "“Como
plantear y resolver problemas” afirma
con razén y con conocimiento de
causa que: “Un gran descubrimiento
resuelve un gran problema, pero
en la solucion de todo problema, hay
cierto descubrimiento. EIl problema
que se plantea puede ser modesto;
pero si se pone a prueba |la curiosidad
que induce a poner en juego las
facultades inventivas, si se resuelve
por propios medios, se puede
experimentar e | encanto d el
descubrimiento y el goce del ftriunfo.”

Prélogo
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ACADEMICOS:

El alumno estard capacitado para concebir y realizar los espacios forma internos y
externos que satisfagan las necesidades del hombre en su dualidad fisica y espiritual
expresada como individuo y como miembro de una comunidad.

PERSONALES:

La reafirmacion y consolidacion de los conocimientos adquiridos en mi formacion
académica en el estudio y comprension del individuo en lo personal o como miembro
de la sociedad con el paso del tiempo para poder dar una respuesta a las necesidades
tanto fisicas y emocionales por medio de los espacios forma.

DEL TEMA:

Vinculacion comercial con la region centro del pais.

Una sélida actividad industrial.

Crecimiento urbano sostenido.

Actividad turistica creciente.

Aprovechamiento de las instalaciones actuales del Auditorio Josefa Ortiz de

Dominguez vy terrenos adyacentes.

¢ Definir el aprovechamiento éptimo desde el punto de vista econdmico
técnico y de mercado.

. Definir la viabilidad financiera y de mercado de un Centro de
Convenciones para la Ciudad de Querétaro en el predio.

. Proponer el esquema de negocio para el desarrollo del proyecto.

* & & o o

Objetivos

Vv
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1Rl te) 1 La ciudad de Querétaro por su cercania con el Distrito Federal,
actualmente tiene las condiciones para trascender en el dmbito
urbano y de equipamiento gracias a su condicidn regional o
nacional para poder proyectar una imagen moderna a pesar de su
cardcter colonial. En este esfuerzo por tener una dinamica y un parte
aguas para contar con una propuesta de cardcter moderno y
atender oportuna y eficientemente la constante demanda de
nuevos espacios urbanos y obras de infraestructura, equipamiento
urbano y servicios y respondiendo a ciertas demandas de la
localidad y de la sociedad para un buen desempeno de
crecimiento economico que le permitan no solo conservar sino
incrementar su capacidad de fransformacion y precisamente gracias
al desarrollo economico predominantemente industrial, se da pauta
para pensar en un sustancial aumento de servicios referentes a

turismo, cultura y comercio.

El concepto general del proyecto se basa en la creacion de un
conjunto de alto nivel con equipamiento cultural, comercial y
distrito de negocios y aunado a esto un replanteamiento

urbanistico.

Aprovechando las condiciones del terreno que es sensiblemente
plano y que aun costado y formando parte de éste se encuentra el
auditorio Josefa Ortiz de Dominguez y por su cercania con el centro
historico de Querétaro la propuesta es integrar y fortalecer

actividades culturales (auditorio), distrito de negocios (centro de

convenciones) con exposiciones y comercio.

ANTECEDENTES

CAPITULO |
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DEL PROBLEMA

HENSVENREOR | o ciudad de Querétaro es centroide del sistema urbano de la zona

media del Pais, con el mercado consumidor mds grande de (41
millones de habitantes en un radio de 300 kms).

Esta comunicada por importantes carreteras froncales, que conecta
las zonas productivas con los principales centros de transformacion

y consumo y es punto medular para operaciones de carga y
transferencia ferroviaria para TFM y Ferromex y cuenta con un Nuevo
Aeropuerto internacional.

, __f-_ El municipio
P -r‘:{ de Querétaro
5 %ifsi“é.%ﬁ alberga
mas de 500
industrias y
con cerca

de un millén
de visitantes
anuales,
Querétaro
se proyecta
Como una
ciudad de
un solido
crecimiento
economico
y turistico,
garcias a

su caracter de ciudad colonial, contando con un centro historico
catalogado y un crecimiento en su periferia.

Es el 11° Estado en atracciéon de inversion extranjera directa y la 10°
entidad exportadora en el pais.

El mercado mundial de congresos y convenciones representa un
negocio anual de casi 100 mil millones de ddlares anuales, y adn
cuando ha disminuido su dindmica a raiz del 9-11, se prevé que la
industria continUe su expansidon en los proximos anos.

De ahi el problema de proponer un centro de convenciones ya que
en Queretaro no se cuenta con un lugar destinado para este fin.

ANTECEDENTES

CAPITULO |
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NSRS A partir del aprovechamiento de las instalaciones actuales del

DEL TEMA

Auditorio Josefa Ortiz de Dominguez y teniendo los terrenos
adyacentes, la propuesta y con base a el estudio realizado en este
documento, es un conjunto para integrar actividades culturales,

de convivencia y centro de negocios (centro de convenciones).

De ahi el nombre de “Centro de Convenciones”, en donde pretendo
integrar el auditorio anexando actividades y edificaciones culturales con

convencionesy unlugar de reunion de convivenciaintegrando comercio.

A partir de la propuesta y como se encuentra ubicada en
un importante corredor comercial, sera necesario hacer un
replantamiento urabanistico, ya que su impacto traera como

consecuencia un importante impacto de imagen urbana y vial.

La parte medular de |la propuesta es el diseno vy
el aprovechamiento tecnologico con el que se cuenta en la

actualidad para poder satisfacer las necesidades del individuo.

ANTECEDENTES

o
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NS F| predio de estudio se localiza en la zona central de la Ciudad
DEL SITIO de Querétaro, cercano a la salida a México y comunicado
principalmente por la importante Av. Constituyentes.

Cuenta con una superficie de 7.4 ha. Colinda hacia el norte con
predios privados que sumados a la superficie del terreno podrian
constituir una reserva urbana de 23 ha en el Cenfro de Querétaro.

En el predio se ubican las instalaciones del Auditorio Josefa Ortiz de
Dominguez zona de depdsito de vehiculos, cancha de béisbol, futbol.

En general las instalaciones del predio tienen un bajo nivel
de aprovechamiento y un mediano estado de conservacion.

Excelente localizacion y accesibilidad dentro de la Zona
Central de Querétaro. Cercano a:Entrada Sur de la Autopista
México - Querétaro, Centro histdérico, Zona hotelera,
servicios y a otros equipamientos importantes.

Requiere de solucion vial para facilitar el acceso
desde Av. Constituyentes en direccidn Norte.

] W f;.#_. . § i e
""d': ] L - ’ - r " » r

SAA

' Predio de Estu e
- Josefa Ortiz de Dominguez) y %
_Zenz Deportiva :

ANTECEDENTES

“_“‘_v_.'. W - ﬂ
© M IucHD
I+ 1ar: _nlinzntal
d= Luzrétag

CAPITULO |
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U= =l =t F| ferriforio que hoy forma el estado de Queretaro estuvo habitado
AECe RN por 5 etnias: otomi, purepecha, huasteca
y mexica y un grupo de <chichimecas.

Queretaro en idioma otomi significa “el mayor juego de pelota”
y enlengua purepecha es "Querendaro” que significa lugar de penas.

El 25 de Julio de 1531 en la Loma de Sangremal, se fundo el “pueblo
de indios de Santiago de Queretaro”, hoy la capital del estado,
mismo que fue confirmado por cedula real el 23 de Octubre de 1537.

Queréears, "sl maver jego de pelor®

Debido a lo benigno de su clima, sus recursos acuiferos y riqueza
de su tierra, Queretaro crecio rapidamente ya que desde aquellos
tiempos era un punto de fransito obligado
entre la capital y las provincias del interior.

ANTECEDENTES

Durante el virreinato, esta region alcanzo tanta
importancia comercial y agricola que su capital fue
considerada la tercera ciudad de la Nueva Espana.

CAPITULO |
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ANTECENDENTES
HISTORICOS

de COnvenCIOneS Queretaro

Durante la independencia y por los acontecimientos politicos
posteriores de que fue escenario, la atencion se centro
nuevamente en el estado de Queretaro, que fue testigo del
origen y desenlace de grandes sucesos historicos en México.

Gran importancia tuvo tambien Queretaro como sede
del triunfo de la republica en 1867, que concluye con la
muerte del emperador Maximiliano, fusilado por ordenes del
presidente Benito Juarez en el cerro de las Campanas.

En el Teatro de la Republica de la ciudad de Queretaro
originalmenmte llamado teatro Iturbide, fue discutida, aprobada
y firmada la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
que rige al pais y que fue promulgada 5 de Febrero de 1917
por Venustiano Carranza, jefe del ejercito costitucionalista.

ANTECEDENTES

CAPITULO |

(o))
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Como conclusidon a este capitulo se podria decir que partiendo
de su historia la ciudad de Querétaro, cuenta con las condiciones
optimas para poder tener un crecimiento y albergar un subcentro
urbano con las caracteristicas de centro de negocios, cultural,
esparcimiento, que podra considerarse como un hito para las personas
tanto locales y nacionales sin perder su caracter colonial he histérico.

CONCLUSION

Asi almomento de conocer los antecedentes que nos presenta la region
poder dar respuesta a las necesidades especificas de la sociedad.

ANTECEDENTES

Concentracién de la poblacién en la Zona Conurbada

CAPITULO |
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INTRODUCCION

En el siguiente capitulo se estudiard los aspectos particulares del sitio
Como son su ubicacion geografica, sumedio natural (clima, temperatura,
vientos dominantes, orientacion), las caracteristicas del terreno, los
recursos existentes, el contexto en que se encuentra, el medio social
(nivel socioecondmico, sociocultural, etc.), el medio urbano (estructura
urbana, escala urbana, contexto urbano), la normatividad y la analogia
de los espacios y edificios, lo que nos servira para que apartir de toda
esa informacion recabada obtener una justificacion de la propuesta.

La importancia que tiene la investigacion para nuestro tema es
fundamental para determinar y sensibilizar los aspectos de diseno
de los espacios y formas que va a adquirir la propuesta final.

Infraestructura preventiva

INVESTIGACION GENERAL

CAPITULOIII
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MACRO Y MICRO
LOCALIZACION

PACI FICO

GUATEMALA
TEHUANTEPEC %

Ubicaciéon : Queretaro, Queretaro

Ciudad capital: 917,183 habitantes 1.81% de crecimiento poblacional
anual 2003-2004.

Clima: Temperatura promedio anual 10 - 27° C
Altitud: 1,820 msnm.

Localizada a 200 Km. de la cd. de México y un mercado potencial de
45 millones de cosumidores en un radio de 350 km.

Ubicado en el centro de la Republica Mexicana , en los paralelos 20°
172"y 21°37°17" de latitud norte y los meridianos 99°03°23" y 100° 34°01"
longitud oeste en relacién al meridiano de Greenwich, Querétaro, cuyo
nombre completo es Querétaro de Arteaga en honor al Sr. José Maria
Arteaga y Magallanes quien fue 4 veces gobernador en fiempo de la
Reforma, es uno de los 6 estados mds pequenos del Territorio Nacional.
Sus 11,976 km2 de extension representan el 6% de la superficie total del
pais y en él habitan 17601,101 personas, lo que representa el 1.44% de
la poblacion total del pais.

INVESTIGACION GENERAL

CAPITULOIII
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S e CLIMAS
NATURAL Tipo - Subtipo Simbolo % de sup. mpal.

Templado subhumedo
con lluvias en verano 0.70

de menor humedad
Semiseco-Semicalido 32.73

Semiseco-Templado 66.57

FUENTE: INEGI Coryunio de daros geogroficos de la cartfa de chmas.

Las condiciones medias que presenta la atmosfera de los registros de
temperatura, presion y humedad son las que determinan el clima del
estado de Querétaro, el cual se localiza dentro de la zona tropical
recibiendo la influencia de los vientos hUmedos del este, provenientes
del Golfo de México.

La Sierra Gorda, por su altitud y orientacion noroeste-sureste, obstaculiza
el paso de estas corrientes, haciendo que se eleven y condensen,
originando constantes precipitaciones en la vertiente oriental. Los
vientos, ya secos, pasan a la vertiente interior, donde absorben la
humedad superficial quedando las condiciones de sequedad o aridez
que caracterizan a esta zona.

En la parte central del esta que es el que nos interesa, predominan
los climas seco y semiseco. Los lomerios, las sierras y las mesetas que
impiden el paso de los vientos humedos originan la oscilacion termica
que va de los 7¢ a los 14° C.
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Centro de Convenciones aueretaro

EL MEDIO TEMPERATURA MEDIA ANUAL CUADRQO “ 6.2
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Centro de Convenciones aueretaro

EL MEDIO FRECIPITACIGN TOTAL MENSUAL CUADRC 1.8.3.1
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Centro de Convenciones aueretaro

ELMEDIO  RLU3te

NATURAL

El suelo que se
encuentra en
la planicie del
municipio de
Querétaro. Se
caracteriza por
grietas anchas
y profundas que
aparecen, son
en la epoca de
sequia debido a
su alto contenido
de arcillas.
Estos suelos fértiles,
de color negro,
generalmente
profundos vy
pegajosos cuando
estdn humedos,
se utilizan
p ri nc | p a | men -|- e Tarnre: DS, can darees oel TRICGI
para la agricultura

. . . . -l
de riego, son altamente productivos con cultivos de forrajes, P
granos y hortalizas. el acelerado crecimiento de las ciudades 5
y la industria han provocado que estos suelos y actividades E
agricolas que sustentan vayan disminuyendo gradualmente. &g
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Centro de Convenciones aueretaro

EL MEDIO El predio cuenta con una superficie de 7.4. Colinda hacia el norte
NATURAL con predios privados que sumados a la superficie del terreno podrian
constituir una reserva urbana de 23 ha en el Centro de Querétaro.

La situacion del terreno:
En cuanto a sus niveles fredticos son: de 4 a émtrs. en promedio.

La capacidad del terreno
Es de 6 a 10 ton/m?2.

La topografia:
Es un terreno de forma regular y sensiblemente plano, sin pendientes
pronunciadas.

MY da | Area
Predio | {Hal Praplatarie IEL
b 1.7 | Perez Reddert Palricia Fegina Comarcld { Serviclos, hadegas
i 1.4 | Fideic Prom .de Prey, Exan. v B.5, Qrnae, | Auditerie y conchos deportivas |
1 1.8 | Aulamatriz de Ouerdtaro, 5.8. Conoesionania mtomotriz
13 8.7 | Fuiz Pubio Raberto y Sacios Embotelladora de Refrescos
14 18 | Prewanelin v Protecclin, 5.C. Cemaczban 7 efltings
ek 26 | Jury Lazoes Doniala. Hedagas.
s 0.3 | Foments Quersiane 5.0, de GV Dficinas
Told | 230
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Centro de Convenciones aueretaro

EL MEDIO

NATURAL

Vias d, e
Comunicacion.

El estado de
Querétaro de
Arteaga cuenta
con excelentes vias
de comunicacidna
toda la Republica
Mexicana, por:
Carreteras, Terminal
de Autobuses
de Querétaro
,Vias Férreas,
Aeropuertos,
Teléfonos
Telefonia Celular,
I NTERNET.

Carreteras.- Por
sU ubicacidén
Querétaro es el
centro geogrdfico
de la Republica
Mexicana y por
lo tanto el trdfico
carretero entre el  Fuarra: Sacrersra o Crvnanizaciores ¥ Triospnrmas.

norte y el sur del

pais pasa por el Estado, quedando este perfectamente comunicado
por este medio a todo el pais y con magnificas supercarreteras de
4 a 6 carriles, con el Distrito Federal por la carretera 57, con San
Luis Potosi por la carretera 57, a Guanajuato por la carretera 45.
Terminal de Autobuses de Querétaro.- La Terminal mds moderna del
pais, ubicada en un punto estratégico para darle el mejor servicio.

Vias Ferreas.- El servicio ferroviario es prestado por la empresa
para-estatal Ferronales (Ferrocarriles Nacionales de México),
con proyecto de integrarse a la iniciativa privada, el centro
nervioso de Ferronales para por Querétaro con las siguientes lineas:

. México D.F. - Querétaro - San Luis Potosi - Tampico
. México D.F.-Querétaro-Guadalajara-Manzanillo- Mexicali
. México D.F. - Querétaro - Ciudad Judrez
. México D.F. - Querétaro - Nuevo Laredo

El servicio es de carga y principalmente transporta contenedores vy
cajas de trailer, en Querétaro, se encuentra una terminal de carga en
la Aduana Interior y otra en la estacién central, en donde se conserva
la estacion de pasajeros del siglo pasado, realizada al estilo de los
Ingleses o del viejo Oeste Norteamericano, en cantera rosa de la
region y madera, contfrastada con una elegante herreria de punto,
por algun tiempo se planed el fren rapido de México -- Querétaro.

INVESTIGACION GENERAL
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Centro de Convenciones aueretaro

EL MEDIO
NATURAL

Vias de Comunicacion.

Aeropuertos.- En Querétaro se encuentra el aeropuerto “Ing. Fernando Espinoza
Gutiérrez"” situado a 25 km. al norte de la ciudad en el cerro de Menchaca a 50 mts.
sobre el nivel de la ciudad. Cuenta con una pista de 3500mts. de longitud y con una
capacidad de 25 vuelos por hora con aeronaves de hasta tipo Boeing 747.

Ofrece servicios de logistica para el transporte de mercancias, cuenta con almacenes
con la infraestructura adecuada para produccidn, reparaciéon y transformacién de
mercancias.

simbolos: Autor: Wyl Videopro, 5.8 de CV (derecios RET
) smooenveres  F wFoTURISTICA GARRETERA FEDERAL
H HOTEL B RESTAURANT  ——— wiaLIDAD FRNCEAL
1 PaThcinn nE PR (B1 PLAZACOMERCIAL | DISTRIBUIDGR WiaL
LHilice la= flechas_ la= resgletas 2 |3 rusda del mouse pacs frarsoortarss a traves del mapa,

Aeropuerto Intercontinental de Querétaro
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Centro de Convenciones aueretaro

EL MEDIO Agua, drenqje, luz, energeticos, vias de comunicacion, materiales, mano de obra. El

NATURAL ferreno cuenta con fodo lo antes mencionado.

Contexto:

En esta vista aerea podemos apreciar, el predio con el auditorio “Josefa Ortiz de
Dominguez” y la Av. Constituyentes
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Centro de Convenciones aueretaro

EL MEDIO ZONAS DE INFLUENCIA

SOCIAL Querétaro es el estado con mayor crecimiento econémico, 4 veces mayor al promedio
nacional.
En términos de PIB per cdpita, Querétaro ocupa el 11° lugar a nivel nacional con
5,590 ddlares.

El 10% de las empresas certificadas con QS e ISO 9000 en el pais se encuentra en
Querétaro

Es el 11° Estado en atraccién de inversidén extranjera directa y la 10° entidad
exportadora en el pais.

Registra exportaciones por mds de 1,800 millones de ddlares anuales a mds de 8
paises en el mundo.

PIB Per Capita por Estado, 2001
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Centro de Convenciones aueretaro

EL MEDIO Poblacién

SOCIAL

Con mas de 900 mil habitantes, la ZM de Querétaro se consolidan
como una de las Zonas Urbanas de mayor dinamismo en la Zona Centro

del Pais.
|
Distribucion de la Poblacidn por Municipio C
T =
i Zona
Resto de los : Conurbada a
Municlplos i\ — Huimilpan 2.0% | la Cludad de
25.1% — Cluerétaro
San Jua
del Rio
Lo i Corregidora
Caderevia ' |\ — gymarquez  5.2%
3% 4.4%, 4

Dinamica Poblaclonal en MI..II"IICIPIDS
Caonurbados a la Ciudad de Querétaro
(miles de habitantes)

TMCA= 2.8%
880
I ‘//ET;/I

706
380
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TMCA: Tasa Media de Crecimiento Anual.

Fuente: Censo General de Poblacién y Vivienda, 1990 y 2000. INEGI.
Conteo de Poblacion y Vivienda, 1995. INEGI.
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Centro de Convenciones aueretaro

EL MEDIO Actividad Econémica

SOCIAL

La manufactura se consolida como la actividad econdmica mads
importante con el 32% del PIB estatal y se apuntala porla participacion de
empresas lideres en los subsectores de productos metdlicos, maquinaria
y equipo, alimentos, bebidas y tabaco, quimicos y papel.

PIE Querétaro 2001
8,300 Milioches de Dblares
Transporte ;
S Comercio
almacenaje y :
ccmunicacijnnes restaura%e;u hoteles
12 4% .
Servicios Electnicidad ﬂias ¥
financieros | agua 1.4
3a5%
- _ECnnsh’uccidn 4 3%
- Mineria 0.2%

Agropecuarno,
silvicultura v

Sarvicios pesca
Cnm_uTales 3 o7
soLlales 5
personales Industria ﬂagforera

1 E .5% ] [1]

Fuernte Sistzms de Cuoe-laz kboacionales de Méxicz, 2207,
Antne n Fenf S enode Fobzin oo Snecttn s 2702 SFCFELN

Aportaciones al FIB Manufacturero Estatal

s itra, Mew Hollard de

 Producto vigvico, Mabe Tre ec
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Alimantos, . Sveleg i, Silgrre Fride
behidas y 2% Zarke-, Licotsa, Baing
tabaco =mactellac o Coca-Caolka
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caucho y leciccs Memcaros
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V sl Soedono
|_edtodales
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Centro de Convenciones aueretaro

EL MEDIO Actividad Econémica

SOCIAL

El municipio de Querétaro alberga mas de 500 industrias y fiene
influencia sobre otras 1000 empresas en los corredores industriales sobre
las carreteras 57 y 45.

Industrias Registradas en el Estado’
826 Industrias

-

<

14

Ll

Z

Corregidora 6.3% (u;
— El Marqués 10.2%, g

o

<

O

[

2]

L

>

<

; Resto de los =

del Rio Municipios 3
122% 3.2%, 3
=

o

F_ents: Drirecto -0 asz sho Erposssnia Cuerdzao 2003 3=3ESLL g

1 Incluen 2ol in2ozigs, - o o gl o e oz comnziciales nidz sz i,




Centro de Convenciones aueretaro

EL MEDIO Actividad Turistica
SOCIAL

Con cerca de un millédn de visitantes anuales, Querétaro observd un
crecimiento sostenido del 6.8% anual en los Ultimos cinco anos, similar
al de los principales destinos de la Regidon de Tesoros Coloniales y del
doble de la dindmica al nivel nacional (3%)

TMCA  TMCA
9202 a7-02
2.0% T12%
0.5% -1.6%
6.0% 16.5%
5.2% 6.B8%

2.2% -2.4%
5.2% 10.1%

—
<
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4 500 1 pr4
LL
40001 o
+.~II z
3500 % o
30001 ! O
Guanajuate <
2 5001 : :;_"
| = Michoacén 0
2000 "g
hH . San Luis Potosi Z
1 000 Querétaro
: ey Zacatecas
50071 _ o ________.._F--—F-'"""'r—_"_ Aguascalientss
0
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Fuznle Curroncio Esladisivo d=1 Torsnm wn dasd o, 2002, SECTUR
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Centro de Convenciones aueretaro

EL MEDIO
SOCIAL

Localizacion y Accesibilidad

El predio de estudio se localiza en la zona central de la Ciudad de
Querétaro, cercano ala salida a México y comunicado principalmente
por la importante Av. Constituyentes.

Autor: MyM Videopro, A, de CV jueisotog e i)
Slmbolos:

. SITIC DE INTERES n INFO TURISTICA CARRETERA FEDERAL
H HOTEL . RESTALRANT ————— WIALIDAD FRINCIPAL

FATACIOM NF SEmacint &) FLAZA cOMERCLAL
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Centro de Convenciones aueretaro

EL MEDIO Uso del Suelo v Vialidad Primaria
SOCIAL

SIMBOLOGIA

DHobi’rocionol Existente

| Comercios y Servicios

[ Industria

[ Centro Histérico

[ Area Verde

Equipamiento Educativo

[ Equipamiento para la Cultural

Equipamiento Recreativo
[T Equipamiento Mortuorio
m Equipamiento Deportivo

Equipomien’ro para el
Abasto
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Centro de Convenciones aueretaro

EL MEDIO
URBANO

Condiciones del Entorno Inmediato

El predio de estudio se localiza en la zona central de la Ciudad de
Querétaro, cercano ala salida a México y comunicado principalmente
por la importante Av. Constituyentes.

=

Situado sobre uno de los ¢
importante de la Ciudad.

La Av. Constituyentes cuenta con un camelldn ajardinado con arboles
frondosos y una seccion de mds de 30m ademds de las banquetas. Esto
viabiliza el potencial de una intervencion para el mejoramiento de la
imagen urbana del corredor

La parte posterior del predio colinda con una amplia zona residencial
media, existiendo unimpacto directo sobre las vialidades y usos de ésta.
El impacto se ha mitigado a través de el cierre de algunas calles para
evitar el acceso a la colonia y el estacionamiento de vehiculos

En términos de imagen urbana del entorno estaresponde auna estructura
tipica comercial con poca regulacion de letreros y espectaculares,
poca homogeneidad de edificaciones. .
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Centro de Convenciones aueretaro

EL MEDIO Situacion Actual del Terreno
URBANO

En el predio se ubican las instalaciones del *Auditorio
Josefa Ortiz de Domingez”, las zona de deposito de
vehiculos, las canchas de beisbol, futbol y albercas.

L

\ -
- »
a / J . s ' B

- "‘_51 A1 A nd

Engeneral, las instalaciones del predio tienen un bajo nivel
de aprovechamiento y un mediano estado de conservacion.
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Centro de Convenciones aueretaro

EL MEDIO Congresos y Convenciones

URBANO

Dindmica y Tendencias de Mercado

El mercado mundial de congresos y convenciones representa un
negocio anual de casi 100 mil millones de ddlares anuales, y ain cuando
ha disminuido su dindmica a raiz del 9-11, se prevé que la industria
continUe su expansidon en los proximos anos.

La participacion de México en el mercado mundial en este segmento
asciende a menos del 1%, y no estd posicionado como uno de los paises
principales en el sector de congresos y convenciones.

En México se generaron 1,566 millones de ddlares por este concepto
(2.5% del consumo turistico total), tomando en cuenta de los indicadores
infernacionales el potencial seria de 5 veces mayor.

El visitante a congresos y convenciones representa un segmento de
alta derrama para los destinos con gastos promedio por participante
al congreso de 1,040 ddlares para visitantes nacionales y 1,250 ddlares
en caso de extranjero.

En México, anualmente se realizan alrededor de 7 mil congresos y
convenciones; en los que se registra una asistencia de cerca de millén
y medio de personas, de los cuales:

El 80% son eventos de hasta de 500 participantes en promedio

(semlnorlos, congresos y COﬂVGﬂCIOﬂGS) R <
El 80% de los participantes son nacionales. E
Z
Ll
o
Z
Composicion de la Demanda por Origen (@)
Numers y Tipn de Fuantas Organizades an Méxien 6
Medcanos 30.0% <
. | o
Concrasns Corye s ahes Laxtranjeras 0% [
1% 72
T » Y casl el 60% son organizados a nivel i<
o regional 6 local =
—~ Composician de |a Demanda por Organizador —
Fuoicicn I'neal i
q% Nauional  BE% L1t Lisar egiom 23% 3
Narional 0% E
Imemaclanal |Estadounidense L =
s |owos Palecs 'l <
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Centro de Convenciones aueretaro

EL MEDIO

Congresos y Convenciones

URBANO

Los principales estadosreceptores estdin vinculados con grandes ciudades
y principales centros de playa. En un segundo grupo se encuentran
estados vecinos a la ZMCM, donde se incluye a Querétaro.

Farticipacion de Mercado por Estados

Factares:
Jalees T
Dulntana Roo I 4 5% » Grandes Ciudades
RELT L] — - = Centros de Flaya
QUL e— L (Canhcun, Pusrto Vallarta

B —1
Morelos o %
4 TTETETETH- R EX

Puehla oy st
Veracruz _J14%

Laja Lalitornia [ J1 4%
Baja California Sun TJ1.8%
Qaxaca _J1.8%
Estado de Méxleo TT31.3%
Colima 31.3%
Guanajuatn J1.3%
Hesto Pais T 4. 8%

‘ « Coarcaniaala ZMCIW

Congresos y Convenciones

La Ciudad de Querétaro figura como uno de los 10 destinos preferidos
para la realizacién de congresos.

Participacion de Mercado Principales Ciudades

Guacalajora | 15,80%
L e —— L
Cluriad de Mex|co | 1%
Monterrey () 127
T L s —— L
o Vallarta | ) 5 2%
Cuemavaca. [ TP
Cueretaro [ 3%
Ixtapa - Ahustarcle 3™
Fuetla ()2 507
Resto [ 5
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Centro de Convenciones aueretaro

EL MEDIO Demanda de Congresos y Convenciones en Querétaro

URBANO

La demanda de congresos y convenciones registra un crecimiento del
41% anual, al pasar de 14 mil asistentes en 1995 a 110 mil en el 2002.

Distribucion por Tamano de Evento

Gueretaro
oy AR iz ®= 110 mi partcipantas en 1700 congresas y
A Gan hee | e carmvencionss (7% del mercado  tatal

nacianall.

8 |ops eventos realizados fueran de 5 hasta
70D participartes con una alta concentracian
en eventas de menos de 20 participantes.

Demanda de Congresos y Convenciones en Querétaro

Oferta Existente

La oferta para congresos y convenciones se concentra exclusivamente
en instalaciones en hoteles, donde 6 de ellos (Fiesta Inn, Plaza Camelinas,
Jurica, Mision, Real de Minas y Juriquilla) concentran el 80% de la
actividad. La Ciudad cuenta con otras intalaciones para la realizacion
de enventos con mayor capacidad, pero no son adecuados para el
segmento de interés.

110 mil participantes

Infraestructura para Congresos y Convencianes en el Estadc

Otras Capaddad
o Wombre {azistEnted]
==tai- RoreEgidnea A L persznas
k Hoteles 4 Adibuuusuk G de e Cquue | 4745 pRran-as
| - 95%, _d
e e — g 4 Aol u"Ju=a b Srluazat
leatro 2= la Hepdzhcs T21 erzonss
“aza e oros'Hs1abacis’ 10,200 purs_na
Zubde ndus. alus 980 tersonzs
5827 m2 —=po czntio cungu lla ?3?5%[;%":3
de Capacidad para ZzIntto Expositor 14,700 m?
atender Cangresos y
Convenciones Z-uww iy 80,00 purs e

1 Esimportante mencionar que durante el 2000 se registrd un evento de 39,000 personas, que fue atendido
en el Estadio de la Corregidora.
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Centro de Convenciones aueretaro

LA REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL
NORMATIVIDAD TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Es de orden publico e interés social el cumplimiento y observancia
de las disposiciones de este Reglamento, de sus normas técnicas
complementarias y de las demas disposiciones legales y reglamentarias
aplicables en materia de desarrollo urbano, planificacién, seguridad, estabilidad
e higiene, asi como las limitaciones y modalidades que se impongan al uso
de los terrenos o de las edificaciones de propiedad publica o privada, en los
programas parciales y las declaratorias correspondientes.

TITULO SEGUNDO .

DE LA VIA PUBLICAY OTROS BIENES DE USO COMUN

CAPITULO |

GENERALIDADES

ARTICULO 7.- Via publica es todo espacio de uso comun que por disposicion
de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Vivienda, se encuentre destinado al libre transito, de
conformidad con la Ley y

reglamentos de la materia, asi como todo inmueble que de hecho se destine
para ese fin.

ARTICULO 8.-No se expedira constancia de alineamiento y numero oficial,
licencia de construccion

especial, orden, autorizacion, ni registro de manifestacién de construccion,
para instalacion de

servicios publicos en predios con frente a la via publica de hecho o aquella
que se presuma como

tal.

CAPITULO Il
DE LAS INSTALACIONES PARA LAS CONDUCCIONES SUBTERRANEAS
Y AEREAS EN LA VIA PUBLICA

ARTICULO 18.- Las obras para la instalacion, mantenimiento o retiro de
ductos para la conduccion

de toda clase de fluidos, telecomunicadores, energia eléctrica y cualesquiera
otros en el subsuelo

de la via publica y espacios de uso comun del dominio del Distrito Federal,
se sujetan a las siguientes disposiciones:

I. Previo a la expedicién de la licencia de construccion especial correspondiente
por parte de la Delegacion, los interesados deben presentar el proyecto
ejecutivo de la obra desarrollado conforme a las Normas, ante la Secretaria
de Obras y Servicios, para su estudio y en su caso, obtener el visto bueno.
Esta Secretaria definira las zonas que por razones técnicas tengan que
realizarse con sistemas especiales y aprobara el procedimiento constructivo
presentado, y

INVESTIGACION GENERAL

II. Deben contar con las autorizaciones federales correspondientes, en zonas
de monumentos
arqueoldgicos.
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LA CAPITULO V

DEL ALINEAMIENTO

MUV ARTICULO 24.- El alineamiento es la traza sobre el terreno que limita el
predio respectivo con la
via publica en uso o con la futura via publica, determinada en los
planos y proyectos debidamente
aprobados. El alineamiento contendrd las afectaciones y las
restricciones de cardcter urbano que
senale la Ley y su Reglamento.

CAPITULO VI

DE LAS RESTRICCIONES A LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 26.- Los proyectos para edificaciones que contengan dos o0 mas
de los usos a que se refiere este Reglamento se sujetaran en cada una de
sus partes a las disposiciones y normas que establezcan los Programas
General, Delegacionales y/o Parciales que correspondan.

TiTULO QUINTO

DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

CAPITULO |

GENERALIDADES

ARTICULO 74.-Para garantizar las condiciones de habitabilidad,
accesibilidad, funcionamiento, higiene, acondicionamiento ambiental,
eficiencia energética, comunicacion, seguridad en emergencias, seguridad
estructural, integracién al contexto e imagen urbana de las edificaciones

en el Distrito Federal, los proyectos arquitectonicos correspondientes debe
cumplir con los requerimientos establecidos en este Titulo para cada tipo de
edificacién, en las Normas y demas disposiciones legales aplicables.
ARTICULO 75 .- Los elementos arquitectdnicos que constituyen el perfil de
una fachada a la via publica, tales como pilastras, sardineles, marcos de
puertas y ventanas, deben cumplir con lo que establecen las Normas.

Los balcones que se proyecten sobre via publica constaran unicamente de
piso, pretil, balaustrada o barandal y cubierta, sin cierre o ventana que los
haga funcionar como locales cerrados o formando parte integral de otros
locales internos.

ARTICULO 76.- Las alturas de las edificaciones, la superficie construida
maxima en los predios, asi como las areas libres minimas permitidas en los
predios deben cumplir con lo establecido en los Programas sefialados en la
Ley.

ARTICULO 77.- La separacion de edificios nuevos o que han sufrido
modificaciones o

ampliaciones, con predios o edificios colindantes debe cumplir con lo
establecido en las Normas de

Ordenacién de Desarrollo Urbano y con los articulos 87, 88 y 166 de este
Reglamento.

INVESTIGACION GENERAL
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LA ARTICULO 78.- La separacion entre edificaciones dentro del mismo
o)1 s predio serd cuando menos la que resulte de aplicar la dimension

minima establecida en los Programas General, Delegacionales

y/o Parciales, y lo dispuesto en los articulos 87, 88 y 166 de este
Reglamento y sus Normas, de acuerdo con el tipo del local y con la
altura promedio de los paramentos de las edificaciones en

cuestion.

ARTICULO 79.- Las edificaciones deben contar con la funcionalidad, el
numero y dimensiones minimas de los espacios para estacionamiento de
vehiculos, incluyendo aquellos exclusivos para personas con discapacidad
que se establecen en las Normas.

CAPITULO Il

DE LA HABITABILIDAD, ACCESIBILIDAD Y FUNCIONAMIENTO
ARTICULO 80.- Las dimensiones y caracteristicas de los locales de las
edificaciones, segun su uso o destino, asi como de los requerimientos

de accesibilidad para personas con discapacidad, se establecen en las
Normas.

CAPITULO Il

DE LA HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL
ARTICULO 81.- Las edificaciones deben estar provistas de servicio de agua
potable, suficiente para cubrir los requerimientos y condiciones a que se
refieren las Normas y/o Normas Oficiales Mexicanas.

ARTICULO 82.- Las edificaciones deben estar provistas de servicios
sanitarios con el numero, tipo de muebles y caracteristicas que se
establecen a continuacion:

I. Las viviendas con menos de 45 m2 contaran, cuando menos con un
excusado, una regadera y uno de los siguientes muebles: lavabo, fregadero
o lavadero;

II. Las viviendas con superficie igual o mayor a 45 m2 contaran, cuando
menos, con un bafo provisto de un excusado, una regadera y un lavabo, asi
como de un lavadero y un fregadero;

[ll. Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta de 120 m2 y con
hasta 15 trabajadores o usuarios contaran, como minimo, con un excusado
y un lavabo o vertedero;

IV. En los demas casos se proveeran los muebles sanitarios, incluyendo
aquéllos exclusivos para personas con discapacidad, de conformidad con lo
dispuesto en las Normas, y

V. Las descargas de agua residual que produzcan estos servicios se
ajustaran a lo dispuesto en las Normas y/o Normas Oficiales Mexicanas.
ARTICULO 84 .- Las edificaciones deben contar con espacios y facilidades
para el almacenamiento, separacion y recoleccidn de los residuos solidos,
segun lo dispuesto en las Normas y/o Normas Oficiales Mexicanas.
ARTICULO 87.- La iluminacién natural y la artificial para todas las
edificaciones deben cumplir con

lo dispuesto en las Normas y/o Normas Oficiales Mexicanas.

INVESTIGACION GENERAL
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LA ARTICULO 89.- Las edificaciones que se destinen a industrias,
establecimientos mercantiles, de servicios, de recreacion, cenfros
comerciales, obras en construccidon mayores a 2,500 m2 y
establecimientos dedicados al lavado de autos, debe utilizar agua
residual tratada, de conformidad con lo establecido en la Ley de
Aguas del Distrito Federal, las Normas y demds disposiciones
aplicables en la materia.

NORMATIVIDAD

SECCION SEGUNDA

DE LAS PREVENCIONES CONTRA INCENDIO

ARTICULO 109.- Las edificaciones deben contar con las instalaciones y los
equipos necesarios para prevenir y combatir los incendios.

Los equipos y sistemas contra incendio deben mantenerse en condiciones
de funcionar en cualquier momento, para lo cual deben ser revisados y
probados periédicamente.

En las obras que requieran Visto Bueno de Seguridad y Operacién segun
el articulo 69 de este Reglamento, el propietario o poseedor del inmueble
llevara un libro de bitacora donde el Director Responsable de Obra
registrara los resultados de estas pruebas, debiendo mostrarlo a las
autoridades competentes cuando éstas lo requieran.

Para cumplir con el dictamen de prevenciéon de incendios a que se refiere la
Ley del H. Cuerpo de Bomberos del Distrito Federal, se deben aplicar con
las disposiciones de esta Seccion y con lo establecido en las Normas.
ARTICULO 110.- Las caracteristicas que deben tener los elementos
constructivos y arquitectonicos para resistir al fuego, asi como los espacios
y circulaciones previstos para el resguardo o el desalojo de personas en
caso de siniestro y los dispositivos para prevenir y combatir incendios se
establecen en las Normas.

ARTICULO 118.- Los vanos, ventanas, cristales y espejos de piso a techo,
en cualquier edificacion, deben contar con barandales y manguetes a una
altura de 0.90 m. del nivel del piso, disefiados de manera que impidan el
paso de nifos a través de ellos, o estar protegidos con elementos que
impidan el choque del publico contra ellos.

ARTICULO 119.- Las edificaciones destinadas a la educacion, centros
culturales, recreativos, centros deportivos, de alojamiento, comerciales e
industriales deben contar con un local de servicio médico para primeros
auxilios de acuerdo con lo establecido en las Normas.

CAPITULO V

DE LA INTEGRACION AL CONTEXTO E IMAGEN URBANA

ARTICULO 121.- Las edificaciones que se proyecten en zonas del
Patrimonio Historico, Artistico y Arqueoldgico de la Federacion o del Distrito
Federal y sus areas de influencia, cuando se encuentren delimitadas en los
Programas General, Delegacionales y/o Parciales, deben sujetarse a las
restricciones de altura, vanos, materiales, acabados, colores y todas las
demas que sefalen para cada caso el Instituto Nacional de

Antropologia e Historia y el Instituto Nacional de Bellas Artes.

INVESTIGACION GENERAL
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LA
NORMATIVIDAD

CLASIFICACION DE VEHICULOS
Para fijar las normas de proyecto de pasillos y cajones, los vehiculos
se clasifican en pequenos, medianos y grandes.

Al onolizor las dim@n_siones de los vehiculos se hace una clasificacion
por tipo de automovil.

Q) automoviles pequenos, con longitudes menores de 4.40 m;
b) automoviles medianos y grandes, con longitudes mayores de
4.40 m.

DIMENCIONES DE AUTOMOVILES
REQUERIMIENTOS DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO (R.C.D.F)

Tipo de Automovil Longitud (m) Ancho (m)
Grandes y medianos 5.00 1.80
chicos 4.20 1.60

Art. 108- Todo estacionamiento publico deberd estar drenado
adecuadamente (segun reglamento de ing. sanitaria) y bordeado
en sus colindancias con los predios vecinos.
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LA
NORMATIVIDAD

Art. 109- Los estacionamientos puUblicos tendrdn carriles separados
mediante guarniciones y otro obstdculo bajo, debidamente
senalados, para la entrada y la salida de los vehiculos con una
anchura minima del arroyo de 2.50 m cada uno.

E STACIONAMIENTO,
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Art. 110- Los estacionamientos tendrdn dreas de espera techadas
para la enfrega y recepcion de vehiculos ubicadas a cada lado de
los carriles a que se refiere el articulo anterior, con una longitud minima
de 6.00 m y una anchura no menor de 1.20 m.

Art. 111- Los estacionamientos publicos tendrdn una caseta de control
anexa al drea de espera para el publico situada a una distancia no
menor de 4.50 m del alineamiento y con una superficie minima de 1
m2.
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LA Art. 112- En los estacionamientos deberdn existir protecciones
adecuadas en rampas, colindancias, fachadas y elementos

estructurales, con dispositivos capaces de resistir los capaces
impactos de los automoviles.

NORMATIVIDAD
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LA
NORMATIVIDAD

Art. 113- Las circulaciones para vehiculos en estacionamientos
deberdn estar separadas de las de peatones.

Rampas:

tendrdn una pendiente mdxima de 15 %.

una anchura minima de 2.50m. y en curvas de 3.50 m. el radio
minimo all

centro de la curve serd de 7.50 m.

Las rampas estardn delimitadas por una guarnicién con una altura

de 15 cm. y una banqgueta de proteccion con una anchura minima
de 30 cm. enrectas y 50 cm. en curvas. En este ultimo caso, deberd
existir un pretil de 60 cm. de altura por lo menos.

o
Y, ParPa, BN
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Art. 114- Las circulaciones verticales para los usuarios y para el
personal de los estacionamientos publicos estardn separadas
entre si y de las destinadas para los vehiculos; deberdn ubicarse en
IughqresI independientes de la zona de recepcion y de la entrega de
vehiculos.
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LA Art. 115- En los estacionamientos de servicio privado no se exigirdn los

WO RV caseta de control.

carriles separados, dreas para recepcion y entrega de vehiculos, ni

PROGRAMA DE NECESIDADES DEL VEHICULO

Actividad

Necesidad de Espacio

Ingreso y salida vehicular

Cambio de tipo de circulacion
Control de ingresos y salida
Circulacién horizontal vehicular
Circulacién vertical vehicular
Acomodo

Abandono y tfoma del vehiculo
Circulacién horizontal peatonal
Circulacién vertical peatonal
Entrada y salida al estacionamiento

Servicios

Paso vehicular de enfrada y salida

Rampa en banqueta publica y cambio de
pavimento

Caseta de centro o boleto automdtico
Pasillos

Rampas, elementos mecdnicos y
electromecdnicos

Cajones

Cajones en autoservicio y zona de espera
con acomodadores

Pasos y pasillos peatonales

Escaleras y elevadores

Paso peatonal

Taquilla

Sanitarios

Proteccidn contra incendios
Servicio de acomodadores
Instalaciones especiales

Senalamientos

DIMENSIONES DE CAJONES PARA AUTOMOVILES

TIPO DE AUTOMOVIL

DIMENSIONES DEL CORDON (M)

En bateria En cajon
Grandes y medianos 5.00x4.20 5.60x2.20
Chicos 4.20x 2.20 4.80 x 2.00

INVESTIGACION GENERAL
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LA

NORMATIVIDAD

ANGULO DEL CAJON
AUTOS CHICOS

DIMENSIONES MINIMAS PARA PASILLOS

ANCHURA DEL PASILLO

AUTOS GRANDES Y

MEDIANOS

30° 3.00

2.70

45° 3.30

3.00

60° 5.00
4.00

90° 6.00
5.00

PROGRAMA DE NECESIDADES DEL AUTO

ACTIVIDAD

NECESIDADES DEL ESPACIO

Ingreso y salida vehicular

Paso vehicular de enfrada y salida

Cambio de tipo de circulacion

Rampa en bangueta publica y cambio de
pavimento

Control de ingresos y salida

Caseta de centro o boletero automatico

Circulacién horizontal vehicular

Pasillos

Circulacién vertical vehicular

Rampas, elementos mecanicos y
electromecanicos

Maniobras para entrada y salida del area

Area de maniobras

Acomodo

Cajones

Abandono y toma del vehiculo

Cajones en autoservicio y zona de espera
con acomodadores

Circulacién horizontal peatonal

Pasos y pasillos peatonales

Entrada y salida del estacionamiento

Escaleras y elevadores

Servicios

Paso peatona

Sanitarios

Proteccion contra incendio
Servicios acomodadores (opcional)
Senalamientos

INVESTIGACION GENERAL
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LA Proteccion Ecoldgica, de parte o totalidad de cajones de
(eI estacionamiento, siempre que cumplan con los siguientes requisitos:

1. Que el inmueble del que se trate esté catalogado como
monumento histérico o artistico, por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, o por el Instituto Nacional de Bellas Artes.

2. Que se presente ante dicha Coordinacion General un
proyecto de restauracion aprobado, segun el caso, por algunos
de los institutos mencionados en la Fraccion anterior, en donde se
demuestre que el inmueble se reintegrard a la vida Util: consolidard
su estabilidad estructural y rescatard sus valores arquitectdnicos,
culturales y artisticos.

3. Que se presente ante la Coordinaciéon General de
Reordenacion Urbana y Proteccion Ecoldgica del Departamento del
Distrito Federal, la solicitud del dictamen relativo a la exencion de
cajones de estacionamiento, que emite la coordinacion General de
Transporte.

TERCERO.- Con el objeto de facilitar el cumplimiento de la Fracciéon
|, del Articulo 80 del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal, relativo al nUmero minimo de cajones de estacionamiento,
se establecen los siguientes criterios:

1. En los casos en el que el propietario de la construccidon o
establecimiento no sea propietario de predio o construccion en el
cual se ofrecen los cajones de estacionamiento, podrdn celebrar,
respecto a este inmueble, un contrato de arrendamiento y garantizar
al Departamento del Distrito Federal su duracion por un minimo de

3 anos, con una fianza por la vigencia del arrendamiento por 500
salarios minimos vigentes para el Distrito Federal, por cada cajén. La
determinacion del confrato de arrendamiento serd motivo suficiente
para exigir la fianza y la cancelacion del uso del suelo en cuestion.

2. Quién arriende cajones de estacionamiento en predios o
edificios no podrd hacerlo en aquellos que estén destinados a otro
uso del suelo. La violacion a esta disposicidon motivard la cancelacion
del uso del suelo que se haya autorizado.

INVESTIGACION GENERAL

CUATRO.- Las unidades administrativas y érganos desconcentrados
del Departamento del Distrito Federal, de conformidad con sus
respectivas atribuciones, vigilardn el debido cumplimiento a este
acuerdo.
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NORMATIVIDAD R{E En edificaciones con alturas mayores de 60 metros o de mds
de 15 niveles, tienen que contar con un helipuerto de emergencia, el
cual se debe regir o apoyar en normas técnicas y constructivas por la
Direccion de Aerondutica Civil, de la Secretaria de Comunicaciones
y Transportes.

Xll.  La Coordinacién General de Transporte, determinard los casos
en que se fiene que cubrir una demanda adicional de espacios para
estacionamiento de visitantes, los cuales se normardn en funcion

de lo que se encuentra estipulado en los programas parciales de
desarrollo urbano correspondientes.

Xlll.  La vigencia de las autorizaciones del dictamen de operacion
del estacionamiento, de vialidad y trénsito tendrd una duracion de
un ano a partir de su emision, al término del cual deberdn solicitar
una proérroga de tiempo.

XIV. Previo al aviso de terminacion de obra la C.G.T. realiza una
inspeccion para verificar el cumplimiento de su dictamen de
operacion del estacionamiento, vialidad y trédnsito para la obtencion
de la licencia de uso del suelo y dar su visto bueno en caso de
cumplir, en caso contrario, se notifica a la delegacion politica
respectiva para que aplique las sanciones correspondientes.

INVESTIGACION GENERAL
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LA 2.2  REQUERIMIENTO DE ESTUDIOS DE INGENIERIA DE TRANSITO Y
NORMATIVIDAD BLAANNEHOINI=S

En virtud de la problemdatica ya expuesta de conflictos viales en

la mayor parte de la ciudad, es requisito indispensable que las
edificaciones que se pretendan construir o cambiar de uso de
suelo, se instrumente integrado como condicion para la licencia

de uso del suelo, un estudio de ingenieria de fransito y transporte,

a fin de analizar el impacto que genera la zona circundante

y proponer posibles amortiguamientos a dicho impacto,
considerando conveniente que su radio de accién sea de un
kilbmetro, enumerando a continuacién la tipologia que necesita tal
requerimiento.

USO NUMERO DE ESPACIOS
1.- Conjuntos habitacionales 150
2.- Oficinas gubernamentales 100
3.- Oficinas privadas 150
4.- Centros comerciales 130

5.- Hospitales 120

6.- Escuelas de nivel preparatoria o superior 20

7 .- Restaurantes con venta de bebidas alcohdlicas 50

8.- Centros de entretenimiento (cines, teatros, saldn de fiestas)
80

9.- Hoteles 120

Y otros usos no especificados, pero que a criterio de la Coordinacion
General de Transporte podrdn presentar un impacto a la vialidad y/o
fransporte de la zona correspondiente.

INVESTIGACION GENERAL
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LA 2.2.1 ESTUDIOS DE INGENIERIA DE TRANSITO

NORMATIVIDAD
1.- DATOS OPERACIONALES

a. Aforos de Trdnsito

a.1) El nUmero de vehiculos por hora que entran a la interseccion

en cada acceso, durante 16 horas consecutivas, seleccionadas de
un dia representativo de martes a jueves y que contienen el mayor
porcentaje del frdnsito diario.

a.2) Los voluUmenes de vehiculos para cada movimiento de transito
en cada acceso, clasificado por tipos de vehiculos: automaoviles,
autobuses y camiones, en periodos de 15 minutos, durante dos horas
de la manana y dos horas en la tarde en las que el transito que entra
a la interseccidén es mayor.

b. Aforos de volUmenes peatonales en cada cruce, durante el
mismo periodo mencionado para vehiculos en el pdarrafo anterior
(a.2) y también durante horas de mayor volumen de peatones.

C. Inventario de secciones transversales y sentidos de circulacion
en el radio de influencia.

d. Inventario de estacionamiento en la via publica.

e. Inventario de vehiculos de transporte publico.

f. Inventario del uso de suelo predominante en la zona,

identificando las dreas habitacionales, residenciales, comerciales e
industriales que tengan influencia en la zona de estudio.

g. Inventario de semaforos incluyendo ciclo, programacion y

fases.

h. Inventario de senalamiento vertical informativo. o

i Investigacion de otfros proyectos en la zona. <
14
w
2
w
(O
2
o
(&)
<
o
-
2]
L
>
ps
@)
-
-
=
o
<
(&)

44




Centro de Convenciones aueretaro

LA
2.- ANALISIS DE LA INFORMACION

a. Elaboracion de tablas y graficas de resumen en las que se
muestren los datos operacionales.

b. Andlisis de capacidad actual.

C. Determinacion de volumenes de proyecto en funcién del
trdnsito actual, crecimiento y la aportacion debido a las instalaciones
del inmueble en estudio.

d. Determinacion de capacidad de proyecto.

e. Andlisis de sentidos de circulacion de acuerdo a los accesos y
salidas de las instalaciones.

f. Elaboracién de un dictamen de las condiciones actuales y del
impacto vial que se tenga en la zona, por la presencia de nuevas
instalaciones.

3.- MEDIDAS DE SOLUCION

De acuerdo al andlisis de informacion se podrdn dar las siguientes
soluciones: proyecto de senalamiento, semdaforos y reprogramacion
de semdforos, cambios de sentidos de circulacion, bahias de
ascenso y descenso de pasajeros, reubicacion de bases de peseros

y paradas de autobuses, asi como indicar las mejoras geométricas 3;'
que deben realizarse a intersecciones que resulten afectadas. 5
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VT Melel 't Casos Seleccionados de Centros de Congresos y Convenciones

Casos de éxito de centros de convenciones en México.

Operados por empresas profesionales (ya sea duenos de los recintos
6 bajo un contrato de operacion del inmueble propiedad del
gobierno)

Orientado a grandes eventos nacionales (WTC México, Centro Banamex)
y 6 a eventos regionales con un fuerte apoyo de la industrias loclaes y
regionales (Cintermex de Monterrey, Expo Centro Guadalajara).
Flexibilidad en las instalaciones para atender distintos tipos de grupos
y tamanos (de 50 a 5 500 personas)

Instalaciones de apoyo para negocios, turismo y otros servicios.
Amenidades y infraestructura de soporte de la Ciudad

Centro Internacional de Negocios Monterrey
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Terreno Construccion =

Centro convenciones 5,500 ‘Iﬁ
Centro de exposiciones 18,380 >
Areas de oficinas 25,000 =
Total 85,000 48,880 _
Centro de convenciones con 19 salones de 2,200 personas. (@)
Centro de exposiciones con capacidad de hasta 1,050 stands. 5'
Edificio de oficinas con mas de 150 empresas permanentes y =
disponibilidad de espacios para venta y renta. o
Estacionamiento exterior y subterraneo. S
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LA ANALOGIA

Centro de Convenciones de Puebla

Centro convenciones
Centro de exposiciones
Zona comercial y servicios 19,600

Total 100,000 33,000

8 salones divisibles en 11 con capacidad de 20 a 3,500 personas.
Saldn principal de 2,972m?2.

Auditorio con capacidad de 264 personas.

Centro de negocios, diseno grafico y restaurantes.

INVESTIGACION GENERAL
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S LW LU Centro de Convenciones de Coatzacoalcos, Ver.

Tovar de la Cruz Victérico
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WV Eelell:\ Y World Trade Center Barcelona

Los centro de convenciones exitosos en el mundo cuentan con
infraestructura y servicios de apoyo (acceso, entretenimiento,
hospedaije).

——

Construccién de 130,000m?2.

30 salas polivalentes (de 30 hasta 1,600m?2).

auditorio de 430 plazas.

Area comercial (6,000m2).

Centfro de negocios (oficinas y espacios en renta por horas, dias,
semanas, meses, etc.)

Hotel Gran marina, 5 estrellas de 19,885m2 y 274 habitaciones

4 salones (880 a 1,000 personas).

INVESTIGACION GENERAL
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LV R[] LS Comercial / Entretenimiento

Oferta existente en Queretaro

La demanda de congresos y convenciones registra un crecimiento del
41% anual, al pasar de 14 mil asistentes en 1995 a 110 mil en el 2002..
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= Auditorio

= Ecacentro
= Estadio

* Centro Historico
(exposiciones, galerias
de arte , restaurantes,
bares, casa de
artesanias, museos etc.)

= Cines (cinepdlis,
Cinemark)

= Tealros
7| Predio de Estudio

INVESTIGACION GENERAL
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Centro de Convenciones aueretaro

LA Con base en lo anterior se observan que las oportunidades para
NI S\l e (1 Querétaro en la actividad de Congresos y Convenciones son:

Posicionar el proyecto en elmercado de congresos y convenciones
local y regional, el cual se estima en 4 060 eventos al ano de mds de
200 participantes y del orden de 30 mil considerando evento menores,
y vinculada a.

La actividad industrial regional

Asociaciones y cdmaras de la ZMCM vy la Regidon Centro Pais

Atraccion de eventos de diversos tamanos con énfasis en grupos
de 300 a 700 personas, asi como la atraccion de algunos eventos
grandes de hasta 3 000 — 3 500 personas.

Con base en la tendencia de crecimiento del mercado vy la
penetracion creciente de Querétaro se podria esperar una demanda
potencial en el corto plazo (5 anos) de

La afraccion anual del orden de 2 800 eventos
Una afluencia de 280 mil Visitantes
Una derrama econdmica para ciudad y para el proyecto de 290
millones de ddlares.

La dimension de la componente de congresos y convenciones seria de
3000-3 500 m2 enuna primera etapa y se recomienda considerar una
reserva para crecimiento para una imagen objetivo de hasta 5 000m?2.
Adicionalmente se cuenta ya con una capacidad del orden de 10 000
m2 para Exposiciones dentro de las instalaciones del Auditorio.

Comercial / Enfretenimiento.

Existen nuevas plazas comerciales ancladas por tiendas
importantes (Liverpool).

Oferta de teatros y espacios para espectdculos, el centro histérico
concentra una parte importante de esta actividad.

Oferta de foros para eventos de gran afluencia (Estadio
Corregidora, Auditorio Josefa Ortiz de Dominguez).

Dos de las principales cadenas de cines tienen instalaciones
en la plaza. Ninguna esta en la zona central. El indice de butacas por
habitante es de la mitad del que tiene el D.F.

Se observa un importante crecimiento de establecimientos de
alimentos y bebidas, de cardcter diverso y alto nivel de calidad de
servicio.

INVESTIGACION GENERAL

Con base en lo anterior se observan que las oportunidades para:
Area complementaria de comercios y servicios bajo un concepto de
entretenimiento temdatico y con un ancla de atraccién (cines, museo
del nino, pista de patinar)

Area de estacionamiento para cubrir las necesidades del conjunto y
para atender la demanda de la zona.

CAPITULOIII
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INTRODUCCION

Todo sistema tiene un proyecto o un fundamento radical al que se inclina,
el proyecto es entonces el ser o la escencia de una sociaedad. Descubrir
los proyectos es poder interpretar el sentido de los mismos, el “para que”
sera la finalidad lo cual le da valor de uso y utilidad funcional, de aqui
la importancia del analisis de sus subsistemas y elementos. El proceso
siguiente sera sintetizar la informacion reunida, separarla eliminando
variables innecesarias hasta construir una estructura nueva lo cual nos
permitira una superacion dialectica de diseno. Este analisis - sintesis,
parte hacia una propuesta, terminando en una hipotesis alternativa
lo cual deside nuestra forma. dejando de ser ideas confusas para

convertirlas en claras y con orden.

LA HIPOTESIS DE LA PROPUESTA

o
|
=
=
o
<
&




e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



Centro de Convenciones aueretaro

PROGRAMA Congresos y Convenciones
ARQUITECTONICO

Espacios Exteriores

vias de comunicacion

Vialidad interna

Areas verdes y plaza de acceso

Acceso de servicio
anden de carga y descarga
patio de maniobras

Area de exposicion
Salon principal
vestibulo de recepcion
control de entrada y salida
bodega
Salones secundarios (se determina segun capacidad)
vestibulo de recepcion
control de entrada y salida
bodega
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PROGRAMA Congresos y Convenciones
ARQUITECTONICO

Area de Usos Multiples
Auditorio

vestibulo de recepcion y distribucion

sala

foro

cabinas de traduccion

caseta de proyeccion

bodega de equipo de audio y video

sanitario de h/m
Gran Salon

vestibulo de recepcion y distribucion

sala

foro

cabinas de traduccion

caseta de proyeccion

bodega de equipo de audio y video
Salones de prensa

vestibulo y conftrol

recepcion y sala de espera

cabina para telefonos de larga distancia, fax, modem,
internet

area de trabajo para reporteros

telefonos locales

cabinas para traduccion simultanea
Salones de trabajo

vestibulo de control

butacas o mesas

foro

cabinas para traduccion simultanea

cabina de proyeccion

bodega de material de audio, video y proyeccion
Cuarto de control maestro

tableros de sonido, tv. circuito cerrado, iluminacion, central de
alarmas contra incendio, aire acondicionado.
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PROGRAMA

Congresos y Convenciones

ARQUITECTONICO

Administracion
vestibulo
recepcion y sala de espera
direccion
cubiculos para administracion, recursos humanos y financieros
relaciones publicas
publicidad
organizacion y montaje de exposiciones
sala de juntas
archivo papeleria
cocineta, comedor
Sanitarios H/M
area de empleados
control y reloj checador
casilleros, banos, sanitarios, vestidores
descanso
comedor
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ANALISIS
DE LAS
NECESIDADES

ANALISIS DE LAS
AREAS
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ANALISIS DE LAS DIAGRAMA DE
NECESIDADES RELACIONES
“GENERAL”

RELACION INTENSA
RELACION MEDIA — =— =— =— =—

RELACION BAJA © o e e 00060000 0 00
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DIAGRAMA DE
ANALISISDELAS RELACIONES
NECESIDADES “AUDITORIO”

LA HIPOTESIS DE LA PROPUESTA

RELACION INTENSA
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ANALISIS DE LAS
NEC ESIDADES
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Centro de Convenciones aueretaro

AOVAREIESIBISFICES  ANALISIS DE
NEC ESIDADES LOS SISTEMAS

Se proponen sistemas constructivos mixtos,postensados para salvar grandes claros,
concreto, acero, velarias, prefabricados, etc.

r r r r ¢ r
r

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS:
Se propone un sistema de captacion de aguas pluviales y reaprovechamiento de aguas
jabonosas, con la finalidad de ahorro y reciclaje.

INSTALACIONES ELECTRICAS:
Ademas del abasto de energia electrica, tambien se propondran sistemas alternativos de
iluminacion en exteriores por medio de energia solar gracias a fotoceldas.

LA HIPOTESIS DE LA PROPUESTA
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AWAREIESIBISFICES  EQUIPO Y MOBILIARIO:

NEC ESIDADES

El mobiliario adecuado se especifica en el desarrollo del proyecto con sus respectivas

especificaciones.
- A IIG) - T

Bote de basura

I
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LAS ESPECIFICACIONES:

Ver especificaciones técnicas de construccion en los detalles del desarrollo del proyecto.

LA HIPOTESIS DE LA PROPUESTA
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AWAREIRSIBISFACES  EL ESPACIO EXTERIOR
NEC ESIDADES

El predio se situa en una de las principales arterias de la ciudad de Queretaro, “Av.

Constituyentes”.

ot NI

LA HIPOTESIS DE LA PROPUESTA
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Centro de Convenciones aueretaro

AWAREIRIBISENCH  EL ESPACIO EXTERIOR
NEC ESIDADES

El predio se ubica muy cerca del centro historico de Querétaro.

LA HIPOTESIS DE LA PROPUESTA
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ANALISIS DE LAS

NEC ESIDADES

EL
SUJETO

En este apartado se hablara del sujeto que utilizara el espacio e instalaciones del “Centro

de Convenciones Queretaro”, el cual lo divido en dos tipos, el pasivo que tendra una
actividad permanente dentro del espacio, donde dara y prestara sus servicios laborales
apegados a los sistemas organizacionales disefiados especialmente para este centro
turistico y cultural, el otro sujeto sera el que llamaremos activo, es quien utilizara los
servicios y medios para satisfacer las necesidades de los aspectos culturales, de
esparcimiento y turisticos ofrecidos a travez de las instituciones y empresas de este

proyecto.

Profesionales

Trabajadores de linea:

Capturistas
Analistas
Mensajeros
Oficiales
Ayudantes
Secretarias

Director general
Directores de area
Subdirectores
Jefaturas

Promotores
Disefadores
Empleados calificados

Rotulistas
Electricistas
Carpinteros
Fontaneros
Pintores
Jardineros

Es el individuo que visita los espacios para propiciar la convivencia en su caso

con su familia 0 amigos en los sitios donde prevalecen los aspectos de la cultura 'y
entretenimiento, con la idea de fomentar un nivel mas optimo de apreciacion.

Asi mismo el aspecto turistico es un factor a tomar en cuenta y de ahi la importancia de
poder propiciar la oferta atractiva de espacios polifuncionales.

De manera individual tambien se motiva a la investigacion y consulta al contar con

espacios para este fin.

LA HIPOTESIS DE LA PROPUESTA
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AWAREIRSIBISFICES ECONOMICO

NEC ESIDADES

Mas adelante en el capitulo de factibilidad econémica se desglosra punto por punto el
aspecto economico de todo lo referente a el proyecto.

RESUMEN DE PRESUPUESTO CENTRO DE CONGRESOS Y CONVENCIONES

CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PU IMPORTE
A COSTO DEL TERRENO $480,000,000.00
TERRENO M2 64,000.00 $7,500.00 $480,000,000.00
B TRABAJOS PREELIMINARES $166,600.00
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO M2 64,000.00 $0.65 $41,600.00
ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS LOTE 1.00 $125,000.00 $125,000.00
C ESTUDIOS PRELIMINARES $92,570.00
INVESTIGACION Y DOCUMENTACION DOCUMENTO 1.00 $92,570.00 $92,570.00
D PROYECTO $11,268,473.58
HONORARIOS PROFESIONALES PROYECTO ARQUITECTONICO PROYECTO 1.00 11,268,473.58 $11,268,473.58
E DESARROLLO DE PROYECTO $16,475,282.01
HONORARIOS PROFESIONALES PROYECTO ESTRUCTURAL PROYECTO 1.00 $3,933,818.10 $3,933,818.10
HONORARIOS PROFESIONALES PROYECTO ELECTRICO PROYECTO 1.00 $4,370,899.05 $4,370,899.05
HONORARIOS PROFESIONALES PROYECTO HIDROSANITARIC PROYECTO 1.00 $3,799,665.81 $3,799,665.81

HONORARIOS PROFESIONALES PROYECTO INST

ELECTROMECANICAS PROYECTO 1.00 $3,742,108.07 $3,742,108.07
HONORARIOS PROFESIONALES PROYECTO INST TELEFONICAS PROYECTO 1.00 $628,790.98 $628,790.98
F COSTO DE OBRA $383,420,045.50
ESTACIONAMIENTO M2 54,035.00 $5,180.00 $279,901,300.00
AREA DE EXPOSICIONES Y CONVENCIONES 9,192.00 $7,644.50 $70,268,244.00
$10,084.00 $5,969,728.00
ZONA DE SERVICIOS 1,013.00 $6,225.00 $6,305,925.00
$6,856.50 $93,399,243.00
LIBRERIA 814.00 $7,279.00 $5,925,106.00
$7,779.00 $6,020,946.00
$788.50 $14,953,902.50

TOTAL M2 99,007.00

COSTO X

G GASTOS INHERENTES AL PROYECTO $5,323,171.20

LICENCIAY Y PERMISOS LOTE 1.00 $2,129,268.00 $2,129,268.00
EQUIVALENTE AL 2% DE COSTO DE OBRA

GASTOS IMPREVISTOS 1.00 $3,193,903.20 $3,193,903.20
EQUIVALENTE A UN 3% SOBRE EL COSTO DE OBRA

LA HIPOTESIS DE LA PROPUESTA

H GASTOS OPERATIVOS Y EQUIPAMIENTO A —
MOBILIARIO Y EQUIPO 1.00 $2,129,268.00 $2,129,268.00 [N @)
GASTOS PRE OPERATIVOS 1.00 $2,129,268.00 $2,129,268.00 [N
PROMOCION Y DIFUSION E 1.00 $2,129,268.00 $2,129,268.00 (Y

=
COSTO TOTAL DEL CC $903,133,946.30 &
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AWAREIESIBISFICES TECNICAS
NEC ESIDADES CONSTRUCTIVAS

Camino local
(Plazas)

Ciclopistas

Espejos de agua

Centro de
Convenciones

Centro comercial

Libreria

Administracion

Auditorio

LA HIPOTESIS DE LA PROPUESTA
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AWAREIESIBISEICES PATRONES DE
NEC ESIDADES DISENO

EJES:
Los ejes de composicidon con los que cuenta el proyecto nos determinaran la distrubucion
en cuanto a orientacion y asoleamiento, los vientos dominantes y sobretodo las visuales.

Los ejes de los edificios seran ortogonales a escepcion de la plaza que estara
determinada por su forma y distribucién en base a seccién aurea.

MODULACION:
Para facilidad constructiva el proyecto se disefiara en modulos de 9 mtr. X 9 mtrs.
obedeciendo a la modulacién del estacionamiento.

ORIENTACION:
La orientacion mas favorable en cuanto a confort de temperatura, es la orientacién Norte
debido a que no recibe el sol de frente y cuenta con una ventilacion cruzada.

LA HIPOTESIS DE LA PROPUESTA
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ANALISI SDELAS
NEC ESIDADES

LA FORMAY LA
FUNCION
“EL CONCEPTO”
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DESARROLLO TOPOGRAFICO
DEL PROYECTO

Estado actual. Es un terreno sensiblemente plano ya que actualmente se encuentran
unos campos deportivos con muy poco uso. Cue
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DESARROLLO PROPUESTA VIAL
DEL PROYECTO - . . o
Adicional a la propuesta arquitectonica estoy proponiendo una solucion vial para el

desahogo y creacién de vias de acceso a la ciudad desde la autopista y colonias
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TRAZ
DESARROLLO ©
DEL PROYECTO
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Centro de Convenciones aueretaro

DESARROLLO
DEL PROYECTO
0.30
Detalle D1
Dado perimetral
a4 CONTRATRABE CT1

VARILLA DEL #10

ZUNCHO VARILLA #4

CONTRATRABE CT2

VARILLA DEL #10

|

CONCRETO FC=210KG/M2 COLUMNATIPO 1

Contratrabe 40 ¢

Varilla del # 10

Estribos del #4 a cada

20 cm.
Contratrabe
_ ﬁ
|§I |§I
Detalle D2
Dado interior
Columna

DESARROLLO DEL PROYECTO

CAPITULO IV
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Centro de Convenciones aueretaro

DESARROLLO

DEL PROYECTO

1.— LOS PERALTES Y RECUBRIMIENTOS DE CADA LOSA SE INDICAN
EN CADA PLANTA COMO "H="Y "R=" RESPECTIVAMENTE.

2.— TODAS LAS LOSAS DEBERAN SER COLADAS MONOLITICAMENTE
CON SUS RESPECTIVAS VIGAS O DALAS DE APOYO.

S5.— TODOS LOS REFUERZOS DEBERAN ANCLARSE EN SUS EXTREMOS,
COLUMPIOS Y BASTONES SE DOBLARAN COMO SE INDICA EN LA FIG.1
EXCEPTO DONDE SE INDIQUE LO CONTRARIO.

4.— X, ES LA SEPARACION ACOTADA EN ARMADOS PARTICULARES

a7 a/5 Tﬁ r—  b/5 S Tﬁ ﬁ b/5

a b

[ . -

——al4— ——b/4 ——

VARILLA CORRIDA
EN LECHO SUPERIOR

COLUMPIO EN

LECHO INFERIOR CONTRATRABE INTERMEDIA

BASTON EN

ESPACIAMIENTO PARTICULAR I|EJSEPLE§SO§
20 cm

COLUMPIO EN
LECHO SUPERIOR

CONTRATRABE EXTREMA

. o o

mam/ °
/
®__—
o

@12 #3<,

DESARROLLO DEL PROYECTO

* Especificacion de 2

r @0 \ Contratrabe (@)
o ° Seccion |
— E

o\\o [ E

F——0.20— <

(&)
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DESARROLLO

DEL PROYECTO

COLUMNA /
\ LOSA TAPA DE CIMENTACION
LOSA TAPA DE CIMENTACION / /ﬁg,@%
5 5 o | I T‘[ o [ i 5 /é A A
JECE Y S |
O o} o [ |\ [ ) LAJ 0 (o) / 13
] T
M T1 |
H—H |
o |
P 9| |
T |
) 1 | T~ TRABE DE LIGA
/ H H ]
O O O i = o 1 O O 210
: =S W
DADO
PROYECCION DE
TRABE DE LIGA 23@25
(@)
-
&)
-
LOSA TAPA DE CIMENTACION LOSA TAPA DE CIMENTACION O
LOSA TAPA DE CIMENTACION m
12 12 |
D ) PN L 0 i
RN . O AN Y 0
NN OIS GGG | O
IR R SZSZOINZNZ o
(14
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q q m
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Centro de Convenciones aueretaro

DESARROLLO Recuadro de nervadura
DEL PROYECTO en esquina
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DESARROLLO

DEL PROYECTO

MALLA 66/1010

CASETON DE FIBRA
DE VIDRIO REMOVIBLE

s T
( >< .“‘““““‘\\\“‘\\‘\‘\\\“‘i © ;< )
\
N
N N
a \
N 40

N

\ \

~ | N N

N N

N N

N N

N \

©___ONf N © o 3
| b | 63.5 o 30.5 | b |
\ \ 1
NERVADURA
b=ANCHO INDICADO
EN PLANTA
PEGASULEJO LOSETA 30x30
I I I I /
= <
4 4 g . B 4 RFZO. DE LOSA
A A B <
O o O O O O 4 0O
A
<

/

|
\\\;ERVADURA

RFZO. DE NERVADURA

Detalle de seccion de losa de
nervadura de entrepiso y techo

CACETONN DE
UNICEL

ACABADO DE TIROL
SOBRE APLANADO DE YESO

DESARROLLO DEL PROYECTO
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DESARROLLO
DEL PROYECTO

postensado de trabes doble T en el

Detalle de cubierta con sistema
area de exibicion
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Centro de Convenciones aueretaro

DESARROLLO PASA MANDS AR Ac.
DETALLE

e BARANDAL soromrecase SR\ e
SECCION Y \W AAAAAAAAAAAAAAAAA
AXONOMETRICO o

EEEEEEEEEEEEEEEEEEE

&

p==N

uuuuuuuuuuuuuu
ELEMENTO FIJACION CABLE
AAAAAAAAAAAAAAAAA

D=
V Mo 8
EEEEEEEEEEEE 2) PLATINAS 16MM
oMM /
AAAAAAAAAAAAAAAAAA /
TERMINACIAN PisO /
LLLLLLLLLLLLLL
P Vs A ELEMENTO FIJAGIAN
14 o1/  CABLE AGCERADOD A
::::::::: 2 MONTANTES
DDDDDDDDDD
EEEEEEE
PASA MANOS CARNO AC. =
INOXIDABLE 2" i
//
ANCLAJE PASAMANOS - ’ 7, | 5 | o PLATINAS ABULONADA A
MonTanTES o ONON O o 9 FH——{3—— __® ESTRUGTURA PRINGIPAL
N\ (Fn»..  ENTEREPISO /
N 7 =
‘4/ BULONES PARA FIJACION DE
=] ’ MONTANTE A ESTRUCTURA
'/'ﬂ L/~ PRINCIPAL
SEPARADORES ‘!('J.(l \\.
ManTANTES i D e
(. G - BARRAL ACERO  PRINCIPAL
D =~ . INOXIDABLE

DESARROLLO DEL PROYECTO

PERNOS ROScA PLANA

SECCION
LOSA
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Centro de Convenciones aueretaro

DESARROLLO

DEL PROYECTO

TABLAROCA SHEETROCK
DE 12.7 MMS DE ESPESOR

AISLANTE ACUSTICO DE
FIBRA DE VIDRIO O
SIMILAR DE 2" DE ESPESOR

RECUBRIMIENTO TEXTURI
TIPO GROSA 90 COLOR
SMA

CANALETA DE CARGA
CALIBRE 22
@ 60 CMS

BASECOAT

TABLAROCA SHEETROCK
DE 12.7 MMS DE ESPESOR

DESARROLLO DEL PROYECTO

CAPITULO IV
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Centro de Convenciones aueretaro

DESARROLLO

DEL PROYECTO

DE ALAMBRE

COLGANTE P 19813 —l] %

CANAL METALICO
DE CARGA

PIUA DE 1 1/27 x 1/8"
CON TAQUETE DE PLASTICO

LISTON METALICO AMARRADO
A CANALETA CON ALAMBRE
GALVANIZADO No.18

2 =\
FALSO PLAFON DE PLACA \
DE TABLAROCA DE 13 mm.
DE ESPESOR /

TORNILLO TIPO "S—1" AUTOROSCANTE
CON CABEZA DE CORNETA

REBORDE METALICO TIPO "J”
PARA TABLAROCA

ACABADO DE MATERIAL
VIDRIADO DE CERAMICA MARCA
STA. JULIA COLOR S.M.A.

PEGAZULEJO (PEGAMARMOL,
CREST O SIMILAR)

MURO DE TABIQUE ROJO COMUN
DE 6x12x24cms. ASENTADO CON
MORTERO DE CEMENTO ARENA
PROPORCION 1:4

APLANADO DE MORTERO DE CEMENTO
ARENA PROPORCION 1:4
2 cm. MAXIMO DE ESPESOR

PLAFON DE TABLAROCA.

EL MATERIAL PREFABRICADO DE TABLAROCA ESTA FORMADO
POR UNA PLACA DE ROCA DE SULFATO DE CALCIO CALCINADO - A OREe e ANAL T m e el oo e AL

P et o T | it A 6.— ATIEZADORES DE CANALETA (38mm. CAL.20) DE LAMINA
SR L e e GALVANIZADA O NEGRA CON PINTURA ANTICORROSIVA.
CARAS; UTILIZADA PARA LA STRUCCION DE MUROS,
PLAFONES Y PROTECCIONES CONTRA INCENDIO. LAS DIMENSIO—
NES 1.22x2.44m. EN CUANTO A PLAFON ES MAS CONVENIENTE
EL ESPESOR DE 13rmm.

M

7.— ALAMBRE GALVANIZADO DEL No.18 DOBLE PARA AMARRE
ENTRE LISTON Y CANALETA.

DESARROLLO DEL PROYECTO

TORNILLOS TIPO "S—1" AUTOINSERTANTES Y AUTOROSCAN—

Oo.—
TES CON CABEZA DE CORNETA.
MATERIALES: ‘ )
9.~ REBORDE METALICO TIPO "L", o "J” DE LAMINA GALVANI— —
.~ PLACAS DE YESO DE 13mm. DE ESPESOR. ZADA CAL.26. (®)
2.~ SOPORTES PARA COLOCAR COLGANTES (ANCLADOS A LA 10.— COMPUESTO PARA JUNTAS TIPO, A BASE DE RESINAS =
ESTRUCTURA). ADHESIVOS, SILICATOS, CALCIO DE MAGNESIO Y AGUA. ]
3.~ COLGANTES DE ALAMBRE GALVANIZADO DEL No.12. 11.— ANGULOS METALICOS PARA REMATES, ESQUINAS O INTER— =
SECCIONES CON MUROS O FALDONES INTERIORES. o
4.~ CANALETA DE CARGA DE 38mm. DE LAMINA GALVANIZADA. <
12.~ SELLADOR ACRILICO Y ELASTICO PARA CALAFATEOS. O
5.~ CANAL LISTON DE LAMINA GALVANIZADA CAL.26.

©
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Centro de Convenciones aueretaro

DESARROLLO
DEL PROYECTO

CONCRCECNS)

Detalle de conexion
de bombas

NOMENCLATURA

1 DIFUSOR DE SUCCION

2 VALVULA MULTIPROPOSITOS

3 MANGUERA ANTIVIBRATORIA BRIDADA

4 VALVULA DE COMPUERTA BRIDADA

5 MANOMETRO

6 TERMOMETRO

7 BASE DE CONCRETO

8 TACON ANTIVIBRATORIO DE NEOPRENO

REDUCCION CAMPANA
VALVULA DE COMPUERTA

CONECTOR DE COBRE A FIERRO ROSCA INTERIOR
TUERCA UNION
VALVULA DIVERGENTE DE 2V ‘

® -
. ¥
‘ DRENAJE

Detalle de conexion a
fan & coil

DESARROLLO DEL PROYECTO

CAPITULO IV




Centro de Convenciones aueretaro

DESARROLLO

DEL PROYECTO

Detalles de serpentin Lz
de enfriamento Z

FLUJO

CHAROLA DE CONDENSACION

RETORNO DE
AGUA HELADA

A DREN (POR OTROS)
ALIMENTACION DE

ACUA HELADA (@  REDUCCION CAMPANA
(@ VALVULA DE COMPUERTA
(3 TUERCA UNION
(@  VALVULA MOTORIZADA DE 2v.
o
-
o
-
1T
o
|
-
Nﬂ / (14
(/2]
11
(]
BASE DE CONCRETO
ALTURA M.N. 0.10mts.
(FOR_OTROS) 1 .~ MANGUERA ANTIVIBRATORIA
2 .~ TERMOMETRO Detalles de unidad
3 .~ TERMOPOZO enfriadora

4 .— SWITCH DE FLUJO

5 .— MANOMETRO

6 .— RIZO

7 .— VALVULA DE COMPUERTA

CAPITULO IV




Centro de Convenciones aueretaro

DESARROLLO

DEL PROYECTO
Detalle tipo
para instalacién de valvula
de volumen

FLECHA

\
\

RESISTENCIA
ELECTRICA

_ .
///// /y///
DUCTO DE ALTA o MEDIANA ‘K( -
VELOCIDAD ! 7
|
I
I ~

COMPUERTA PARA
REGULACION DE AIRE

VALVULA DE /

VOLUMEN VARIABLE
CONEXION FLEXIBLE <

(LONA AHULADA) \

[™~—— VENTILADOR

BASE DE CONCRETO
0.10mts. ALTURA MIN.
(POR OTROS)

SUCCION : :l

— Detalle tipo

ANCLA DE 3/8"8

/8"0 CON . .
TUERCA Y ROLDANA PLANA para InSta|aCIOn de

TACON DE NEOPRENO PLACA DE AC.

Lﬁggr&{/ﬁgg EXPANSION BASE DE CONCRETO

L[ \HHJ

DUCTO DE BAJA
VELOCIDAD

ventilador de extracciéon
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Centro de Convenciones aueretaro

DESARROLLO

p=l=le) =0gi00| Memoria descriptiva del proyecto:

Este proyecto lo estoy proponiendo con ciertas caracteristicas de
monumentalidad y dinamismo al interactuar los diferentes espacios ligados
para el esparcimiento del usuario, cuenta a su vez con formas y acabados
que le vienen a dar un caracter de modernidad sin competir con la tradicién
y caracter colonial de la ciudad.

ACABADOS:

Centro de convenciones:
Pisos.

Marmol crema marfil: en vestibulos, circulaciones, escaleras, areas de
aulas y salones de usos multiples y zonas administrativas.

Alfombra de trafico pesado: en oficinas ejecutivas, direccion general,
salones de prensa, slas de juntas y areas especificas.

Loseta tradicional: en bodegas, comedor de empleados, areas de
vigilancia, cuartos de aseo, oficinas de taquillas y otras areas especificas.

Azulejo antiderrapante: en sanitarios en general.

Pavimentos de concreto armado: en areas vehiculares, construccion de
banquetas de concreto armado en exteriores y estacionamientos.

MUROS:

Muros de tabique. segun lo especifique el proyecto.

Muros de concreto armado: en division de espacio de plaza con centro de
convenciones y mall comercial asi como muro-mural en division de plaza
con libreria.

Muros de tablaroca: en oficinas, areas de conseciones y demas lugares
donde se requiera dividir espacios.

PLAFOND:

DESARROLLO DEL PROYECTO

Hecho de tablaroca con tirol planchado, en oficinas, sanitarios y espacios
en general.

Metal desplegado en algunas partes del auditorio.

CAPITULO IV
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Centro de Convenciones aueretaro

DESARROLLO
pldBZzle) =eaiel Memoria descriptiva del proyecto:

SISTEMA DE INGENIERIAS.

La alimentacion de agua potable se hara con tuberia de cobre comenzando
con un diametro de 75mm. que descargara en una cisterna donde
tendremos un sistema hidroneumatico para el llenado de tinacos,

utilizando dos bombas que funcionaran alternadamente para optimizar su
funcionamiento.

la distribucion vertical sera con tuberia de 42mm. en donde los siguientes
ramales se haran horizontalmente con tuberia de 38mm. hacia los
sanitarios y 32mm. y utilizando 19mm. para recorridos dentro de los
sanitarios y bafios en general, llegando a tener conexiones directas con
13mm. en lavabos y mingitorios.

DRENAJE.

Todas las instalaciones al interior seran con tuberia de PVC, excepto las
subterraneas que seran con tubo de concreto simple.

INSTALACION ELECTRICA.

Para tener regularidad de voltaje en el suministro de energia, estoy
incluyendo una subestacion con llaves de cambio que permitan ramales de

117 a 600 volts con el fin de proporcionar diversos volts, necesarios para
los equipos del proyecto.

DESARROLLO DEL PROYECTO
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Centro de Convenciones aueretaro

DESARROLLO

DEL PROYECTO Memoria de calculo estructural

Resistencla del terrena, N+ 0,00 = 2.5 T/m*
Zona III = 2.5 T/m* mpt-7.65=7.65mX 15T/ m'=115T/m’
+ 2D
RT. 14 T/m2
Fradimansionamiento de columna
S00T
- o m T—P = L T m = Clara en cimentacian
2 T T
r|~ 3 bl el bed e Tl L 8m x 10m = BOm2  A=80m?
s Sl - Bl
| | I Il 1 "'"ﬂn- = - { Ul
LSED | | TeE U ST m L 8O0M2 x 14T/m2 = 11207
EEH =1 TR =0l
¥ = 500,000k x 1cm? = 4464 || || EECaEeerniss | |
! | © et it - Lo gue cargara el terrenc por clar
112k/cm? 3| i T LB |
fem ;T-F',; AT - | THEY i
V4464 = 67 = 70 cm? HEEEEEE JEaE —
= e T m
3 N AN TR
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Centro de Convenciones aueretaro

DESARROLLO

DEL PROYECTO

Predimensionamiento de losa de

cimentacion

Se tomara el 20% del claro:

.. 20% de 8m = 1.60

Losacero Entrepiso

DaDG

Memoria de calculo estructural

X

LOSA TAPA

— C.T. SECU

LOSA OF CIMENTACION

Losa de concreto armado 168 kg/m2
Lamina acanalada 60 kg/m?2
Plafon 40 kg/m?2
Instalaciones 2 kg/m2
Muro divisorio 40kg/m?2
Art 197 20kg/m?2
Carga muerta 330 kg/m?2
Carga viva 880kg/m
1210 kg/m2
Losa reticular Entrepiso
Losa de concreto armado 480 kg/m2
Piso 144 kg/m?2
Instalaciones 2 kg/m?2
Carga muerta 626kg/m2
Carga viva 385 kg/m2
1011 kg/m?2

thﬂl.ﬁ

COLUMMA

.7 PRiMaRA

DESARROLLO DEL PROYECTO
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Centro de Convenciones aueretaro

DESARROLLO

DEL PROYECTO Memoria de calculo estructural

Ral = wwoew

SET L AT

Losa tapa (Sky Gardan]

1.- 98.5m2 ¥ 1210 kg/m2 = 119,185 kg
2.-98.5m2 x 1210 kg/m2 = 119,185 kg

119185/2 = 59592.5 kg X 2 = 119,185 kyg

Losa primear nival {Szlon de usas mualtiples)

Por tratarse de un entreplso lgual con la
milsma carga v dimenslones tenemas la misma
carga en la losa tapa.

119185/2 = 59592.5 kg X 2 = 119,185 kg

Lesa planta baja (Saldn v Jardin

1.-BLO5m2 X 1210
2-815m2 ¥ 1214

98,615 kg
98,615 kg

98,615 kg X 2 = 197230 kg

DESARROLLO DEL PROYECTO

CAPITULO IV



Centro de Convenciones aueretaro

DESARROLLO

DEL PROYECTO Memoria de calculo estructural

Losa retlcular 1011 ka/m2
Satanos 2 v 3

1.- 39:8m2 ¥ 1011kg/m2 = 40,237.8 kg
2.- 39.8 m2 X 1011kg/m2 = 40,237.6 kg
BD,475.6 kg

Por tratarse de 2 sdtanos s2 hace |la siguienta
aperacian.

80,475.6 kg X 2 = 160,951.2 kg

Pesocs Losas

] |l ] [ [HH-- Losa tapa 119,185 kg
i [ !_: H FARFAS | -_| Losa primer nlvel 119,185 kg
: | (i | I P w1 Losa p|a'|-|ta ba]a 19?,230 kg
m TP =m TP = Losa sotanas 2 v 3 __160,951.2 kg
- e T e 506,551.2 kg = 597 T
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Centro de Convenciones aueretaro

DESARROLLO

DEL PROYECTO Memoria de calculo estructural

Columnas

1.-.70m x .70m % B.00m = 3.92m3 X 4200 kg/m3 = 16,464 kg
2.-.70m x .70m & 5.10m = 2.50m3 ¥ 4200 kg/m3 = 10,500 kg
3.-.70m x .70m = 2.06m = 1.90m3 ¥ 4200 kg/m3 = 7,950 kg
4.~ (%2} .70m x . 70m x 3.06 = 1,50 m3 X 4200 kg/m3 = 12,600 kg

47,544 kg =47.5T

Trabes

0.24T m2 de armadura de acero

Trabes de losa tapa

120mx8mx 24T =24T/2=12T
120mxB8mx . 24T =24T f2=12T
1.25 % 24.3m ¥ .24T= 7,353T/2= 3.677T

6.07T

Trabes de 1er nlval,

£ LA
&) tratarsa de una planta toktalmenta igual a 1a losa
Fed: = tapa se conslderan los mismos valores anteriores,
£ A por lo tante el peso de trabes en este nivel sera
i o Bk ke 6.07 T.
s C-1: C-1
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Centro de Convenciones aueretaro

DESARROLLO
DEL PROYECTO

DESARROLLO DEL PROYECTO
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DESARROLLO
DEL PROYECTO
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Centro de Convenciones aueretaro

BISSVNNNOINNOR L ENDERS
DEL PROYECTO
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Centro de Convenciones aueretaro

BISSVNNNCINNOR L -NDERS
DEL PROYECTO

DESARROLLO DEL PROYECTO

VISTA DE ZONA COMERCIAL
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DESARROLLO RENDERS
DEL PROYECTO
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Centro de Convenciones aueretaro

FACTIBILIDAD PLANO DE
ECONOMICA AREAS
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Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.
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Centro de Convenciones aueretaro

FACTIBILIDAD

ECONOMICA

RESUMEN DE PRESUPUESTO CENTRO DE CONGRESOS Y CONVENCIONES

CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PU IMPORTE
A COSTO DEL TERRENO $480,000,000.00
TERRENO M2 64,000.00 $7,500.00 $480,000,000.00
B TRABAJOS PREELIMINARES $166,600.00
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO M2 64,000.00 $0.65 $41,600.00
ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS LOTE 1.00 $125,000.00 $125,000.00
(o ESTUDIOS PRELIMINARES $92,570.00
INVESTIGACION Y DOCUMENTACION DOCUMENTO 1.00 $92,570.00 $92,570.00
D PROYECTO $11,268,473.58
HONORARIOS PROFESIONALES PROYECTO ARQUITECTONICO PROYECTO 1.00 11,268,473.58 $11,268,473.58
E DESARROLLO DE PROYECTO $16,475,282.01
HONORARIOS PROFESIONALES PROYECTO ESTRUCTURAL PROYECTO 1.00 $3,933,818.10 $3,933,818.10
HONORARIOS PROFESIONALES PROYECTO ELECTRICO PROYECTO 1.00 $4,370,899.05 $4,370,899.05
HONORARIOS PROFESIONALES PROYECTO HIDROSANITARIC PROYECTO 1.00 $3,799,665.81 $3,799,665.81

HONORARIOS PROFESIONALES PROYECTO INST

ELECTROMECANICAS PROYECTO 1.00 $3,742,108.07 $3,742,108.07
HONORARIOS PROFESIONALES PROYECTO INST TELEFONICAS PROYECTO 1.00 $628,790.98 $628,790.98
F COSTO DE OBRA $383,420,045.50
ESTACIONAMIENTO 54,035.00 $5,180.00 $279,901,300.00
AREA DE EXPOSICIONES Y CONVENCIONES 9,192.00 $7,644.50 $70,268,244.00
$10,084.00 $5,969,728.00
ZONA DE SERVICIOS 1,013.00 $6,225.00 $6,305,925.00
$6,856.50 $93,399,243.00
LIBRERIA 814.00 $7,279.00 $5,925,106.00
$7,779.00 $6,020,946.00
$788.50 $14,953,902.50

TOTAL M2 99,007.00

$3,872.66
G GASTOS INHERENTES AL PROYECTO $5,323,171.20
LICENCIAY Y PERMISOS LOTE 1.00 $2,129,268.00 $2,129,268.00

EQUIVALENTE AL 2% DE COSTO DE OBRA

GASTOS IMPREVISTOS 1.00 $3,193,903.20 $3,193,903.20
EQUIVALENTE A UN 3% SOBRE EL COSTO DE OBRA

H GASTOS OPERATIVOS Y EQUIPAMIENTO $6,387,804.00
MOBILIARIO Y EQUIPO 1.00 $2,129,268.00 $2,129,268.00
GASTOS PRE OPERATIVOS 1.00 $2,129,268.00 $2,129,268.00
PROMOCION Y DIFUSION E 1.00 $2,129,268.00 $2,129,268.00

COSTO TOTAL DEL CC $903,133,946.30
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Centro de Convenciones aueretaro

FACTIBILIDAD

ECONOMICA

PRESUPUESTO POR ASIGNACION DE RECURSOS INVESTIGACION DOCUMENTAL

C ESTUDIOS PRELIMINARES HORAS HOMBRE COSTO HORA TOTAL
INFORMACION 120 $125.00 $15,000.00
INVESTIGACION 210 $125.00 $26,250.00
ANALISIS 160 $125.00 $20,000.00
SINTESIS 130 $125.00 $16,250.00
ESTUDIOS PREELIMINARES 180 $125.00 $22,500.00
MATERIAL GRAFICO $15,000.00 $15,000.00
SUBTOTAL $115,000.00

15% INDIRECTOS $17,250.00

CAPITULOV PROYECTO DE FACTIBILIDAD DE INVERSION
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Centro de Convenciones aueretaro

FACTIBILIDAD

ECONOMICA

ENSAMBLES CONSIDERADOS PARA EL CALCULO DE PRESUPUESTO GLOBAL
{ll ESTACIONAMIENTO % COSTO M2

TRAZO Y NIVELACION 0.14% 7.5
EXCAVACION 0.36% $18.50
RELLENOS 0.87% $45.00
CIMENTACION 16.41% $850.00
ESTRUCTURA Y ALBANILERIA 48.85% $1,950.00
ACABADOS 11.58% $600.00
HERRERIA 3.77% $165.00
ACCESORIOS 5.31% $275.00
INSTALACION HIDRAULICA 3.86% $200.00
INSTALACION CONTRA INCENDIO 9.36% $485.00
INSTALACION SANITARIA 2.90% $150.00
INSTALACION ELECTRICA 8.20% $425.00
SENALIZACION 0.29% $15.00
LIMPIEZA 0.03% $1.50

¥ AREA DE EXPOSICIONES Y CONVENCIONES % COSTO M2

TRAZO Y NIVELACION 0.10% 7.5
EXCAVACION 0.33% $25.00
RELLENOS 0.98% $75.00
CIMENTACION 25.51% $1,950.00
ESTRUCTURA Y ALBANILERIA 21.58% $1,650.00
CUBIERTA 15.04% $1,150.00
ACABADOS 7.85% $600.00
HERRERIA 2.16% $165.00
CARPINTERIA 1.11% $85.00
MUEBLES Y ACCESORIOS 3.60% $275.00
INSTALACION HIDRAULICA 2.62% $200.00
INSTALACION CONTRA INCENDIO 8.18% $625.00
INSTALACION SANITARIA 2.29% $175.00
INSTALACION ELECTRICA 8.50% $650.00
ccTv 0.24% $18.00
LIMPIEZA 0.02% $1.50

CAPITULOV PROYECTO DE FACTIBILIDAD DE INVERSION
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Centro de Convenciones aueretaro

FACTIBILIDAD

ECONOMICA

ENSAMBLES CONSIDERADOS PARA EL CALCULO DE PRESUPUESTO GLOBAL

3 AupmoRO % COSTO M2

TRAZO Y NIVELACION 0.07% 7.5
EXCAVACION 0.64% $65.00
RELLENOS 3.52% $355.00
CIMENTACION 24.79% $2,500.00
ESTRUCTURA Y ALBANILERIA 19.34% $1,950.00
CUBIERTA 12.40% $1,250.00
ACABADOS 8.43% $850.00
HERRERIA 2.83% $285.00
MUEBLES Y ACCESORIOS 3.17% $320.00
INSTALACION AGUA FRIA 6.45% $650.00
INSTALACION SANITARIA 0.89% $90.00
INSTALACION PLUVIAL, 0.84% $85.00
INSTALACION ELECTRICA 4.71% $475.00
INSTALACIONES ESPECIALES 6.45% $650.00
EQUIPOS ESPECIALES 5.45% $550.00
LIMPIEZA 0.01% $1.50

CAPITULOV PROYECTO DE FACTIBILIDAD DE INVERSION

4 ZONA DE SERVICIOS % COSTO M2
TRAZO Y NIVELACION 0.12% 75
EXCAVACION 0.30% $18.50
RELLENOS 0.72% $45.00
CIMENTACION 13.65% $850.00
ESTRUCTURA Y ALBANILERIA 31.33% $1,950.00
CUBIERTA 18.47% $1,150.00
ACABADOS 9.64% $600.00
HERRERIA 2.65% $165.00
CARPINTERIA 0.24% $15.00
MUEBLES Y ACCESORIOS 4.42% $275.00
INSTALACION HIDRAULICA 9.08% $565.00
INSTALACION SANITARIA 2.41% $150.00
INSTALACION ELECTRICA 6.83% $425.00
INSTALACION ESPECIAL 0.24% $15.00
LIMPIEZA 0.02% $1.50
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Centro de Convenciones aueretaro

FACTIBILIDAD

ECONOMICA

ENSAMBLES CONSIDERADOS PARA EL CALCULO DE PRESUPUESTO GLOBAL

5 MALLCOMERCAL % COSTO M2

TRAZO Y NIVELACION 0.11% 7.5
EXCAVACION 0.36% $25.00
RELLENOS 1.09% $75.00
CIMENTACION 28.44% $1,950.00
ESTRUCTURA Y ALBANILERIA 20.42% $1,400.00
CUBIERTA 16.04% $1,100.00
ACABADOS 7.29% $500.00
HERRERIA 2.41% $165.00
CARPINTERIA 1.24% $85.00
MUEBLES Y ACCESORIOS 2.92% $200.00
INSTALACION HIDRAULICA 2.63% $180.00
INSTALACION CONTRA INCENDIO 7.29% $500.00
INSTALACION SANITARIA 2.33% $160.00
INSTALACION ELECTRICA 7.29% $500.00
ccTv 0.22% $15.00
LIMPIEZA 0.02% $1.50

[} LIBRERIA % COSTO M2

TRAZO Y NIVELACION 0.10% 75
EXCAVACION 0.89% $65.00
RELLENOS 3.92% $285.00
CIMENTACION 21.98% $1,600.00
ESTRUCTURA Y ALBANILERIA 17.17% $1,250.00
CUBIERTA 15.11% $1,100.00
ACABADOS 11.68% $850.00
HERRERIA 3.92% $285.00
MUEBLES Y ACCESORIOS 4.40% $320.00
INSTALACION AGUA FRIA 2.95% $215.00
INSTALACION SANITARIA 1.24% $90.00
INSTALACION PLUVIAL, 1.17% $85.00
INSTALACION ELECTRICA 6.53% $475.00
INSTALACIONES ESPECIALES 8.93% $650.00
LIMPIEZA 0.02% $1.50
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Centro de Convenciones aueretaro

FACTIBILIDAD

ECONOMICA

ENSAMBLES CONSIDERADOS PARA EL CALCULO DE PRESUPUESTO GLOBAL
7 ADMINISTRACION % COSTO M2

TRAZO Y NIVELACION 0.10% 7.5
EXCAVACION 0.84% $65.00
RELLENOS 3.66% $285.00
CIMENTACION 21.85% $1,700.00
ESTRUCTURA Y ALBANILERIA 16.07% $1,250.00
CUBIERTA 14.14% $1,100.00
ACABADOS 16.07% $1,250.00
HERRERIA 3.66% $285.00
MUEBLES Y ACCESORIOS 4.11% $320.00
INSTALACION AGUA FRIA 2.76% $215.00
INSTALACION SANITARIA 1.16% $90.00
INSTALACION PLUVIAL, 1.09% $85.00
INSTALACION ELECTRICA 6.11% $475.00
INSTALACIONES ESPECIALES 8.36% $650.00
LIMPIEZA 0.02% $1.50

TRAZO y NIVELACION 0.16% $1.25
EXCAVACION 8.24% $65.00
RELLENOS 0.16% $1.25
ALBANILERIA OBRA EXTERIOR 23.46% $185.00
ACABADOS OBRA EXTERIOR 1.90% $15.00
JARDINERIA 32.34% $255.00
MOBILIARIO URBANO 24.73% $195.00
HERRERIA 3.17% $25.00
INSTALACION SANITARIA Y PLUVIAL 0.06% $0.50
INSTALACION ELECTRICA E ILUMINACION 2.54% $20.00
EQUIPOS EOLICO Y SOLAR 3.17% $25.00
LIMPIEZA 0.06% $0.50
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Centro de Convenciones aueretaro

El fema es interesante por la gran importancia que representa la cultura,
elturismo y sobre todo la sociedad en los programas gubernamentales,
quienes destinan presupuestos bastante considerables par desarrollar
estos sectores.

CONCLUSION

Los recursos y condiciones actuales me dio la perspectiva de unificar en
espacios polifuncionales este tema que se convierte en un subcentro
urbano con caracteristicas de modernidad sin perder de vista a la
sociedad y su riqueza historica.

Dentro de mi propuesta entra tambien un aspecto urbano, al tratar de
cuidar el flujo vial con nuevas vias de acceso desde la autopista hacia
una de las principales avenidas como lo es la avenida Constituyentes
y tambien un planteamiento perimetral al proyecto para facilitar el
transito y vias de acceso y salida de las colonias dayacentes.

En el aspecto formal de mi propuesta mas que infegrarme al contexto o
asuimagen histérica, estoy proponiendo unaimagen contemporaneala
cual podria ser muy atrayente para todos los sectores de la sociedad.

Finalmente me satisface dar por terminada esta tésis, la cual la entiendo
como un pretexto para aportar y aplicar algo de lo aprendido durante
mi etapa académica, asi como la comprension del nivel de orden
y calidad que se debe tener en la vida profesional cuando uno se
dedica de lleno a su materia donde la ética deberd de prevalecer
por siempre.

Por que...

“Por mi raza hablard el espiritu’.
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Referencias bibliogrdficas:

CONAPO (elaboracion con base al sistema de cuentas nacionales del
2001 y proyecciones de poblacion).

SEDESU (sistema de cuentas nacionales 2001, anuario econdmico del
estado de Querétaro 2002).

SECTUR (compendio estadistico de turismo en México, 2003).
Enciclopedia de arquitectura, Plazola, México, 1995.
Reglamento de construcciones para el estado de Querétaro.
Plan de desarrollo municipal del estado de Querétaro.
Revista: OBRAS

Director Gral. Lic. Roberto Salinas S.

Editorial Expansiéon

publicacion Trimestral, Informe sobre maquinaria y equipo.
México D.F. ano 2002.

BIBLIOGRAFIA

13




e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



	Portada
	Índice
	Objetivo Personal y Académico	
	Capítulo I. Antecedentes
	Capítulo II. Investigación General
	Capítulo III. Hipótesis de la Propuesta
	Capítulo IV. Desarrollo del Proyecto
	Capítulo V. Proyecto de Factibilidad de InversiÓn
	Conclusión
	Bibliografía 

