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I nfrod ucción 


Los edificios bioclimáticos o "green buildings", son todavía muy escasos en todo el 
mundo. Conjugan la espectacularidad de diseño y tecnología con un total respeto al 
medio ambiente. Frente a los clásicos edificios de oficinas que derrochan energía, han 
nacido estos edificios que reducen el consumo energético hasta en un 60% respecto a 
los anteriores y son mucho más respetuosos con el medio ambiente. La elección de 
materiales no contaminantes, la orientación del edificio, el uso de corrientes de aire o 
el aprovechamiento del agua de lluvia son algunos de los principios de este tipo de 
edificaciones. 

Uno de los sueños de la arquitectura bioclimática es crear una piel en los edificios 
que asemeje su funcionamiento al de la piel humana, que sea flexible, proteja, regule y 
reaccione ante el clima exterior. 

En edificios altos la doble fachada es un elemento importante para resolver 
problemas de energía y fomentar su sustentabilidad ya que su superficie puede ser 
aprovechada para integrar otras funciones que vayan más allá de la estética. La 
envolvente de un edificio, como la piel humana que no es inerte, puede cambiar por sí 
misma de una forma dinámica con el fin de reducir el consumo de energía que 
requiere la construcción, por medio de sistemas simples de control manual o 
automático, integrando elementos constructivos al exterior con funciones individuales o 
multifuncionales que se ajustan a las variaciones del ambiente para mantener el 
confort con el menor uso de energía. 
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Hoy en día nuestra sociedad es cada vez más consciente de los efectos de la 
acción negativa del hombre sobre el medio ambiente. Acción que ha llevado a 
numerosos sectores a poner en marcha nuevos proyectos para frenar esta situación. En 
la construcción se está apostando por una arquitectura alternativa, en la que los 
edificios bioclimáticos son proyectados con la intención de dañar lo menos posible al 
medio ambiente. 

El objetivo de esta tesis es desarrollar un torre de oficinas bioclimática conforme a 
diseño y construcción, que con materiales más respetuosos con el entorno, sistemas de 
ahorro energéticos y la utilización de energías alternativas se consiga cuidar y respetar 
el medio ambiente yola larga tenga un ahorro económico en su mantenimiento. 

Las construcciones verticales se han convertido en símbolo de las principales 
ciudades del planeta. En estos momentos el concepto de grandes edificios se están 
adhiriendo al nuevo desarrollo de nuestras ciudades, dejando a un lado la opción 
monotemática para pasar a ser barrios con todo tipo de servicios y usos tales como 
oficinas hoteles, viviendas comercios, zonas deportivas en un solo edificio. En esta tesis 
se desarrolla una torre de oficinas con comercio en planta baja que sea un hito para la 
ciudad de México. 

Objetivo 
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La propuesta consiste en hacer un torre de oficinas bioclimática , siguiendo así el uso 
que tiene la avenida de insurgentes, y tener en su planta baja locales comerciales, o 
áreas rentables destinadas al servicio de la gente común, como, agencia de autos o 
una sucursal bancaria, centro de negocios o convenciones y exposiciones, que se 
presenten por varios días y en diferentes fechas. Esta estaría compuesta por áreas libres, 
(adaptables fácilmente), servicios y circulaciones 

El problema no es solo hacer un edificio que contenga estos servicios, sino hacer una 
torre que pueda mantenerse con el mínimo costo y que utilice las energías pasibles 
como podrían ser: Regulación de la circulación del aire, aprovechamiento de la 
insolación y la orientación del edificio, utilizar materiales aislantes, recicla bies, y no 
contaminantes, optar por los equipamientos energéticos mas eficientes e incorporar el 
uso de las energías renovables en el diseño. Todo esto tratando aprovechar y de no 
dañar mas el medio ambiente y utilizando energías renovables. 

Tema 

Justificación 
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Análisis del sitio 

El terreno para el desarrollo de esta tesis, se encuentra en la Delegación Benito Juárez 

se ubica en el centro geográfico de la ciudad de México. Sus límites son: al norte la 
Delegación Miguel Hidalgo y Cuauhtémoc; al sur Coyoacán; al este Iztapalapa e 
Iztacalco, y al oeste Álvaro Obregón. Tiene una latitud de 19°22'15" y una longitud de 
99°02'27". 

Su altitud es de 2 mil 242 metros, y su superficie es de 26.63 km2. 
La actual zona delegacional está localizada al suroeste del valle de México y limita al 

norte con el Anillo Periférico -denominado Presidente Adolfo López Mateos- y la calle 11 
de Abril . La línea continúa hacia el noroeste, y sobre el eje de la mencionada calle 11 
de Abril cruza avenida Revolución y el Puente de la Morena hasta intersectarse con el 
eje del Viaducto Miguel Alemán. Sigue su trayectoria sobre Viaducto hasta el cruce de 
éste con la calzada de Tlalpan, en donde desciende hacia el sur, hasta entroncar con 
calzada de Santa Anito. Después va hacia el oriente, hasta el cruce con la calle de 
Atzayácatl; baja en dirección sur, por el eje de esta calle, hasta llegar a la avenida 
Plutarco Elías Calles; la línea continúa su descenso por esta misma avenida hasta Río 
Churubusco. Cruza avenida Universidad, continúa por Valerio Trujano hacia el noroeste, 
hasta la intersección con la calle de Barranca del Muerto. Ya sobre Barranca del Muerto 
cambia de rumbo y va en dirección suroeste, hasta tocar el Anillo Periférico y un tramo 
de presidente Adolfo López Mateos, punto del cual partimos para trazar esta línea. 

En su territorio se constituyen 56 colonias y 3 centros urbanos (unidades 
habitacionales) totalmente dotados de los servicios e infraestructura urbana, a lo largo y 
ancho de 2 mil 210 manzanas, en las que confluyen las vialidades más importantes de la 
capital. 

El área total de la Delegación es de 27 km2. Hay construidos 3612 000.00 m2 de 
banquetas; en guarniciones 730,670.00 metros lineales; en calles pavimentadas 
(concreto asfáltico) 12448,000.00 m. El área total de concreto asfáltico y concreto 
hidráulico (banquetas) es de 15'060,000.00 m2. La longitud de las avenidas principales y 
los ejes viales es de 89.90 km. La longitud de calles secundarias es de 631.1 km. 

Altitud: 2242 m.s.n.m 
Topografía: Plana con ligeras ondulaciones 
Tipo de terreno: Arcillosos de alta plasticidad y baja resistencia con un espesor de 15 m. 
Clima: Templado 
Temperatura anual promedio: 17°C 
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Población 

La densidad de la pOblación es de 13 mil 537 habitantes por km2. Existe una población flotante de un millón 500 mil 
habitantes. La distribución de la población según grupo de edades es de: adulto mayor (de 65 años a más): 11 por 
ciento: adulto (de 25 a 64 años): 55 por ciento: juventud (de 15 a 24 años): 16 por ciento: niñez (de 5 a 14 años): 12 por 
ciento; y la infancia (de Oa 4 años): 6 por ciento. 

Está habitada en su mayoría por estratos medios y medios altos. El 32.38 por ciento de los habitantes son profesionistas 
y técnicos; el 18.93 trabajadores administrativos: el 14.34 trabajadores de servicios; el 13.50 comerciantes ambulantes: el 
12.07 funcionarios y directivos; el 6.98 trabajadores en la industria: el 1.72 en trabajo no especificado y el 0.08 por ciento 
son trabajadores agropecuarios. Sus percepciones varían de acuerdo con sus funciones: ganan hasta 1 salario mínimo, el 
16 por ciento: de 1.1 a 

2 salarios mínimos, el 25 por ciento; de 2.1 a 3 salarios mínimos, el 14 por ciento; más de 3 salarios mínimos, el 41 por 
ciento; no especificado, el4 por ciento. "32" 

El mayor crecimiento demográfico se registró entre 1950 y 1960, Y a partir de 1970 continuó aumentando pero no de la 
misma manera, sino a un ritmo más lento, ocupando en los dos primeros decenios mencionados, el cuarto y quinto lugar 
en el índice de crecimiento de la ciudad por delegaciones. 

Vivienda 

El 70 por ciento del área delegacional está dedicada a la vivienda y a los servicios; el resto lo ocupan calles y 
avenidas, y sólo un 2 por ciento está destinado a la industria. En total. el número de viviendas es de 115 mil 975; de éstas 
el 99.9 por ciento son particulares, y el 1 por ciento colectivas. El número de residentes por vivienda promedio es de 3.1 
habitantes. Las viviendas construidas con materiales adecuados ascienden al 93.9 por ciento del total. Las casas 
independientes ocupan el 27 por ciento: los departamentos en edificio el 62 por ciento: la vivienda en vecindad el 5 por 
ciento; los cuartos de azotea el 2 por ciento; y los no especificados el 4 por ciento."33" 

Las viviendas que cuentan con agua intradomiciliaria ascienden al 99.2 por ciento. Las que cuentan con drenaje 
conectado a la red a 99.5 por ciento. Las que poseen energía eléctrica ascienden 01100 por ciento . 

En total. la Delegación está constituida por 56 colonias, en donde habitan 359 mil 330 ciudadanos en 115 mil 912 
viviendas que se extienden en una superficie de 379 mil 646 metros cuadrados. 
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Infraestructura 

Agua potable 

En la Delegación el sistema de agua potable cuenta con una cobertura del 100 por ciento, siendo sus principales 
fuentes de alimentación: 

1.- El Tanque 1 de Santa Lucía, con una línea de 48" (122 cm.) de diámetro, entrando por la calle de Molinos. 
2.- La Planta Xotepingo, con dos líneas de 48" (122 cm.) de diámetro, que corren por toda la avenida División del 

Norte. 
3.- El Tanque Jardín del Arte, de 36" (91 cm.) de diámetro, que inicia en la calle de Gabriel Mancera y Rodríguez Saro 

y está alimentado del Tanque las Torres de 48" (122 cm.), que entra por avenida Universidad. 

Drenaje 

La servicio de drenaje tiene una cobertura del 100 por ciento; está compuesto por una red secundaria (diámetros 
menores a 60 cm) de mil 325 kilómetros de longitud -que se extiende por toda la Delegación- y se descarga después a 
la red primaria, compuesta por colectores (con diámetros desde 60 a 350 cm) que tienen una longitud de 556.8 
kilómetros. 

En su mayor parte la Delegación es drenada por ductos, cuyo sentido es de poniente a oriente, só 1 o pequeñas zonas 
van en sentido sur norte, aunque estos recolectores se incorporan a los del otro sentido. Estos colectores descargan en 
el sistema general de drenaje, el cual tiene la función de captar las descargas de la red primaria de todo el Distrito 
Federal. 

Alumbrado Público 

La Red de Alumbrado Público, cuyas condiciones y funcionamiento son aceptables, se encuentra instalada en todas 
las colonias de la delegación. Para el 2000 existían 21 mil 875 luminarias, que representan 16.47 habitantes por luminaria 
y 8.21 luminarias por hectárea. De éstas, a la Delegación le corresponde atender 19 mil 814 en vialidades secundarias. 

En la actualidad, sus instalaciones tienen una vida útil de más de 40 años y, como es natural, la presencia de fallas en 
los componentes eléctricos es frecuente; el cableado en muchos casos es el original y las luminarias no son las más 
adecuadas para las necesidades actuales 
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Análisis del Sitio 


Localización Terreno 

Se encuentra localizado sobre la 
av. Insurgentes Sur 1584 entre las 
calles Factor y Mercaderes, 
delegación, Benito Juárez 
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El uso del terreno que marca el plan 
delegacional de la Benito Juárez es HM 
(habitacional mixto) , pero por estar localizado 
sobre la avenida Insurgentes, su uso se puede 
modificar a servicios de oficinas y de comercio, 
y los niveles aumentan de seis que marca en el 
plan delegacional hasta 23 niveles por estar 
sobre una vialidad primaria. 

El terreno se encuentra ubicado sobre una 
avenida muy importante de la ciudad de 
México, la cual es Av. Insurgentes que tiene un 
flujo muy alto de vehículos en sus dos sentidos 
que la arteria Principal. Al sur se encuentra la 
calle de Mercaderes, que tiene un movimiento 
vehicular fluido siendo así una vialidad 
secundaria, y en el costado norte la calle de 
Factor, la cual solo es de un sentido y poco 
transitable, siendo así una vialidad terciaria. 

Terreno 

Vialidad Primaria Insurgentes 
Vialidad Secundaria Mercaderes 

Vialidad Terciaria Factor _ 

Uso del Terreno y Vialidades 
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Levantamiento Fotográfico 
Fotos del terreno 

El terreno actualmente se encuentra, bordeado, ya que se esta construyendo un hotel de 5 estrellas con 5 
niveles para habitaciones y 4 sótanos destinados al estacionamiento. 

Vista terreno 1 Vista terreno 2 Vista terreno 3 

Vista excavación para sótanos estacionamiento. 
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Se puede observar que los 
edificios que se encuentran 
cercanos al terreno son de 
gran altura, exceptuando el 
teatro insurgentes y la 
agencia de autos, siendo así 
motivo de que el terreno en 
estudio fuera una torre no 
menor a 15 niveles, y 
adaptándose al uso que hay 
en Insurgentes, el cual son 
edificios de uso mixto de 
oficinas con comercio. 

Edificios colindantes del terreno 

Torre Network 

25 niveles 

Edificio CONACYT Edificio IFE 

14 niveles 17 niveles 

Teatro Insurgentes Edificio departamentos 14 niveles Agencia de autos BMW 
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"Phare Tower" "New York Tower" "Torre Dorobanti" "Torre Woermann" 
Morphosis. 2005, Paris Arq. Daniel Libeskind Zaha Hadid 2013 Ábalos & Herreros 2003 
Arq. Tom Wayne New York Rumania 
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Análogos espacios 

Torre World Plaza 
El proyecto de Torre World Plaza se encuentra localizado 

en Santa Fe México D.F y se resolvió con base en la 
necesidad de un edificio para oficinas bajo régimen en 
condominio, que contara con la máxima ocupación 
permitida. 

La planta del edificio es de trazo semi-rectangular con dos 
de sus lados de trazo semi-curvo, estas características 
permiten lograr ligereza y un aspecto formal dinámico y 
contemporáneo. 

El edificio cuenta con tres fachadas hacia las calles 
perimetrales al terreno, y una cuarta fachada en donde se 
localiza el núcleo de servicios, hacia la colindancia. 

Es una construcción para uso de oficinas y 
estacionamientos formado por 8 niveles de sótano para 
estacionamientos, planta baja, mezanine, 23 niveles para 
oficinas, azotea y helipuerto. 
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Concebida por el estudio Zeidler Roberto 
Partnership, la Torre Mayor posee un lenguaje 
moderno global. Se localiza en paseo de la Reforma 
se ha constituido rápidamente en hito dentro del 
perfil edilicio de la ciudad de México. 

A estas cualidades se añade la singular calidad 
arquitectónica desde el punto de vista estético del 
rascacielos, así como el condimento que aparece al 
considerar su materialización, agregando los 
aspectos técnicos que implican la construcción del 
edificio de mayor altura en Latinoamérica y en una 
zona sísmica cuenta con 57 niveles y 221 metros de 
altura). 

Sobre la base de las cualidades de un 
emplazamiento singular y de las características de 
las torres de oficinas de contorno, el edificio se 
diseño para ofrecer oficinas de primer nivel a 
clientes potenciales de México y del mercado 
internacional. 

Torre Mayor 
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Torre Mayor consta de 13 niveles para 
estacionamiento, 9 de ellos subterráneos- lobby en el 
nivel de la calle, dos pisos destinados a comercio 
que circulan al lobby y 43 niveles de oficinas, mas los 
correspondientes tanto al salón de viaje como al 
helipuerto. Se accede a los pisos a través de tres 
núcleos sectorizados de elevadores, con un total de 
20 elevadores de alta velocidad. Dichos núcleos se 
localizan al centro formando una especie de 
herradura que es el eje central del proyecto. Las 
plantas de las oficinas son libres, prácticamente sin 
interrupción de columnas. 

Las oficinas, con vistas excepcionales de la 
ciudad de México, gozan de gran luminosidad y 
flexibilidad de usos, accesos de alta jerarquía, 
grandes superficies para el estacionamiento de 
vehículos y prestaciones de ultima generación en 
materia de seguridad y confort. La fachada principal 
semicilíndrica , remata tanto en su extremo inferior 
como en el superior mediante dos pronunciados 
cortes respecto a la vertical del edificio, ligeramente 
curveados. 
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Sistemas Bioclimáticos en Fachadas 


., 
Por naturaleza, el ser humano se protege y adapta a las diferentes 

condiciones del clima y medio que lo rodea. La piel desempeña un 
papel importante ya que para cada clima esta cubierta cambia su 
color, grosor, hidratación o textura; asimismo, es flexible ante las 
variaciones de temperatura que experimenta, con lo cual cumple su 
principal función: protegernos del medio externo. 

Uno de los sueños de la arquitectura bioclimática es crear una piel en los edificios que asemeje su 
funcionamiento al de la piel humana, que sea flexible, proteja, regule y reaccione ante el clima exterior. 

En edificios altos la fachada es un elemento importante para resolver problemas de energía y fomentar su 
sustentabilidad ya que su superficie puede ser aprovechada para integrar otras funciones que vayan más allá de 
la estética. La envolvente de un edificio, como la piel humana que no es inerte, puede cambiar por sí misma de 
una forma dinámica con el fin de reducir el consumo de energía que requiere la construcción, por medio de 
sistemas simples de control manual o automático, integrando elementos constructivos al exterior con funciones 
individuales o multifuncionales que se ajustan a las variaciones del ambiente para mantener el confort con el 
menor uso de energía, ello le da al inmueble una piel con elementos que actúan con autorregulación. 

Así como la piel humana está formada por varias capas con múltiples funciones con control integrado, en un 
edificio la fachada forma parte del sistema estructural y está conectada a sensores que trabajan juntos, todo 
controlado por medio de un cerebro central. 

La fachada bioclimática es un elemento que realiza la función de envolver el espacio habitable interior; su 
diseño y construcción forman un potente controlador del medio ambiente interior en términos de luz, calor, 
sonido, ventilación y calidad del aire. Tiene la capacidad de responder a los cambios del medio ambiente de 
acuerdo con el tiempo, día o año, y para ello reduce el consumo de energía. 

Se han desarrollado varios métodos en fachadas, como ventilación natural, enfriamiento durante la noche, 
manejo de luz de día, generación de energía solar, entre otros. Ahora las fachadas pueden ser multifuncionales, 
capaces de cambiar sus propiedades térmicas, transmisión, absorción, permeabilidad, modificar su color, su 
transparencia, características ópticas, protección térmica y solar, difusión de la luz y seguridad. 
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El control de ventilación, de temperatura, dispositivos de enfriamiento, 
sistema de fachada simple y doble o cámara de aire ventilada, son otras 
funciones que ya se integran en las fachadas en diferentes partes del mundo. 
El diseño adaptable al medio ambiente encuentra en complejas estructuras 
del mundo vegetal y animal muchos indicadores para posibles 
investigaciones científicas. Un mejor entendimiento de estos sistemas puede 
ayudar a encontrar un acercamiento holístico a la arquitectura en general. 

Diferentes elementos se integran a la fachada, como paneles, persianas, 
parteluces metálicos, persianas de vidrio , de diferentes y nuevos materiales. A 
su vez, a estos elementos se integran sensores, celdas fotovoltaicas, 
reguladores de viento, etc 

Algunos ejemplos son los tejidos metálicos, que se utilizan como pantallas 
de control de viento y control solar externas, las cuales generan sombras y a 
su vez cambios de ambientación constantes en el interior desde donde éstas 
resultan casi transparentes. Según su diseño y material, pueden llegar a 
disminuir hasta el 50 por ciento de aportación térmica en las fachadas. 

Por su parte, las persianas de vidrio son utilizadas en fachadas para control 
solar, regular los niveles de iluminación natural y generar energía. Instaladas 
generalmente en grandes superficie de vidrio, estas unidades son móviles y 
controladas automáticamente. Según la posición del sol, pueden ser 
transparentes, holográficas, estampadas, reflectivas o con células 
fotovoltaicas opacas, traslucidas o transparentes; se pueden colocar de 
forma horizontal o vertical. Las hay en diferentes materiales, principalmente 
en vidrio y aluminio. 

A los módulos de fachada se han integrado diferentes tecnologías como 
vidrios holográficos, persianas integradas, gas argón, entre otros. También se 
ha buscado mejorar su resistencia al fuego, al agua y al viento, además de 
ser capaces de operar de forma independiente su apertura para brindar 
ventilación natural al interior del edificio. 
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Análogos de Edificios Bioclimáticos 

Edificio Tecnológico Torres Siamesas 
PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATÓLICA DE CHILE 2005 
Arq: Alejandro Aravena Mori 

El edificio tecnológico de la Pontificia Universidad Católica dedicado a las 
ciencias de la información, a la biotecnología yola investigación, tiene como 
premisa la innovación no sólo en sus futuras actividades sino también desde la 
misma concepción de su diseño arquitectónico. Instalado entre la Escuela de 
Ingeniería y la iglesia, en pleno Campus San Joaquín, el proyecto sobresale por su 
imagen novedosa e imponente. 

La estructura presenta un quiebre en su parte superior, generando la sensación 
de dos torres siamesas. Sin embargo, se trata de un edificio principal de nueve 
pisos, con dos subterráneos, y dos construcciones anexas compuestas por un 
primer piso y un subterráneo 
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Doble muro cortina Torres Siamesas 

Se caracteriza por tener una doble piel: Una capa de cristal externa que está 
separada por dos metros de la estructura principal, y otra interna que se fija 
directamente a la construcción. La finalidad de este recurso consiste en evitar el 
efecto invernadero que se produce al interior de los edificios. «Por ejemplo, el 
problema que tienen las torres de cristal en Santiago reside en el tremendo gasto 
energético, ya que a través del vidrio atraviesa el calor elevando la temperatura 
y obligando a tener una climatización más sofisticada y de mayor costo . 

A través de ésta se ventilara la totalidad del edificio, una solución conocida 
efecto chimenea», Para que este recurso tenga el efecto deseado, el muro 
cortina comienza 80 centímetros por encima de los edificios de un piso que se 
encuentran unidos a la torre principal. 

Este espacio funciona como una toma de aire, evitando el encierro del aire 
caliente, facilitando su circulación y la salida al exterior por la parte superior del 
edificio. 

La segunda piel se despega de la fachada, siendo que habitualmente las 
murallas de cristal se fijan directamente a la estructura principal. La doble piel se 
compone de una capa externa de cristal termo-endurecido, que está sostenida 
por una estructura de acero perimetral. Por otra parte, la piel interna está 
formada por el mismo material exterior desde su base hasta el metro de altura y a 
partir de allí se emplea vidrio crudo. 
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Obra del arquitecto francés Jean Nouvel, con una altura 
de 142 metros y formada por 35 pisos 
y 4 subsuelos, la Torre Agbar es el último elemento 
incorporado al sky line de Barcelona. 

Edificio compuesto por una estructura de concreto armado 
con una primera piel en aluminio lacado en tonos tierra, 
azules, verdes terminando en una cúpula transparente y 
una segunda piel acristalada con miles de lamas 
transparentes y traslúcidas. 
El recubrimiento del concreto es el aluminio lacado en 
diferentes colores que se difuminan por sus 16.000 m2 de 
superficie y queda interrumpido por las aproximadas 4.500 
ventanas dispuestas irregularmente. Miles de lamas de 
vidrio, transparentes y traslucidas, cubren toda la superficie 
del edificio. Estas lamas de protección tienen diferentes 
inclinaciones según su posición para permitir más o menos 
insolación. Una pasarela en cada planta, entre las dos 
pieles, permite su mantenimiento. 
La elevada vida útil de 100.000h ( 12 años) que implica un 
minimo mantenimiento, la alta eficiencia lumínica (95%), el 
bajo consumo (ahorro energético), una calidad de 
iluminación superior, un producto ambientalmente 
amigable y ecológico, un sistema RGB fácilmente 
controlable y programable que permite la reducción de las 
emisiones en contaminación lumínica. 

Torre Agbar 
Barcelona España 2000 Arq. Jean Nouvel 
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4500 ventanas concebidas para conseguir una ventilación natural y 
para aprovechar al máximo la luz solar y reducir el gasto energético. No 
se utilizan materiales que contengan formaldehídos, asbestos, plomo, 
especialmente en pinturas. La circulación de aire queda regulada 
mediante el doble acristalamiento de la cúpula, que permite una 
ventilación natural. Disminución de recalentamiento gracias a la cámara 
de aire que se forma en las pieles, favoreciendo la ventilación. 
Optimización de los recorridos de los ascensores a través de un sistema 
informático para evitar consumos inescearios y asegurar el servicio a 
personas con necesidades especiales. La proporción de ganancias 
energéticas respecto a la radiación solar incidente alcanza un valor 
medio del 25.11 %. Se utilizan gases refrigerantes libres de gases cloro 
fluorados para evitar perjudicar la capa de ozono. Aprovechamiento de 
las capas freáticas para usos secundarios con el fin de ahorrar agua. 
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Área Pública: 
• Plaza de acceso 
• Lobby 
• Recepción 
• Vestíbulo 

Área Rentable: 

Oficinas 
• Presidencia 
• Vicepresidencia 
• Gerencia 
• Sala de juntas 
• Soporte técnico 
• Centro de copiado 
• Aseo 
• Sanitarios 
• Cubículos 
• Servicio de cafetería 
• Vestíbulo 
• terraza 
• Penthouse 
• Centro de negocios 
• Locales comerciales 
• Área de venta 
• Bodega 
• Sanitarios 
• Concesión (Agencia de autos Hummer) 
• Área de exhibición 
• Área administrativa 
• sanitarios 

Programa Arquitectónico 

Servicios: 
• Estacionamiento 
• Área de carga y descarga 
• Bodega de basura 
• Bodega de suministros 
• Caseta de vigilancia 
• Vestidor de empleados 
• Acceso de servicios 
• Escaleras de emergencia 
• Cisternas 

Núcleo de servicios: 

• Elevadores 
• Escaleras de servicio 
• Montacargas 
• Sanitarios 
• Cuarto de maquinas 
• Duetos de instalaciones 
• Cuarto de aseo 

Azotea: 
• Helipuerto 
• Tanques elevados 
• Cuarto de maquinas 

·Aire acondicionado 

·Elevadores 

·Equipos de enfriamiento 

·Subestación eléctrica 
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Programa Arquitectónico 
de la propuesta 

1. Área Rentable m2 Cantidad Subtotal 
-----, 

Oficinas 

Planta Tipo A 295 13 3.835,00 

Planta Tipo B 430 16 6.880,00 

Centro de Negocios 430 430,00 

Penthouse 295 295,00 

Planta de Acceso 195 195,00 

Sub-Total 11.635,00 

Comercio 

agencia de autos 365 365,00 

mezanine agencia 47 47,00 

Sub-Total 412,00 

Total Área Rentable 12.047,00 

2. Área construida m2 Cantidad Subtotal 
----, 

Estacionamiento 

Planta acceso 51 cajones 1845 1.845,00 


Planta tipo 64 cajones 2013,15 4 8.052,60 


Sub-Total 9.897,60 
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Núcleo de servicios 

Sanitarios hombres 13,3 18 239,40 

Sanitarios mujeres 15,4 18 277,20 

Bodega de aseo 5 18 90,00 

Cuarto de maquinas 26 23 598,00 

Elevadores 19,1 19 362,90 

Circulaciones 17 19 323,00 

Sub-Total 1.890,50 

Servicios Generales 

Vestidor de empleados 1,00 

Bodega de Basura 1,00 

Almacén General 1,00 

Área de carga y descarga 1,00 

Caseta de vigilancia 1,00 

Circulaciones 1,00 

Azotea 1,00 

Helipuerto 1,00 

tanques elevados 1,00 

Aire Acondicionado 1,00 

Elevadores 1,00 

Equipo de Enfriamiento 1,00 

Sub- Eléctrica 1,00 

Total Área Construida 11.788,10 

Total Área Rentable y 
Construida 23.835, 10 

~ 
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La idea principal es crear un edificio 
bioclimatico que reduzca el consumo 
de energía hasta en un 60% y que sea 
respetuoso con el medio ambiente. La 
elección de materiales no 
contaminantes, la orientación del 
edificio, el uso de corrientes de aire o 
el aprovechamiento del agua de 
lluvia. 

La idea principal es orientar el 
edificio en la mayor vista de oficinas 
hacia el norte, siendo una luz muy 
regular, y cubriendo las otras 
orientaciones mediante una doble 
fachada que es un elemento que 
realiza la función de envolver el 
espacio habitable interior; su diseño y 
construcción serán un controlador del 
medio ambiente interior en términos 
de luz, calor, sonido, ventilación y 
calidad del aire. Su volumetría será de 
2 cuerpos que se intercecten entre 
ellos mediante el núcleo de servicios y 
un atrio que funcionara como una 
chimenea por donde se ventilaran 
todos los niveles, teniendo así, una 
ventilación cruzada y una ambiente 
agradable para el trabajo, sin la 
menor utilización de ventilación 
artificial y ahorrando un costo 
considerable en su mantenimiento. 

Concepto 
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Arquitectónicos 

Arq-Ol planta d~ conjunto 

Arq-02 

Arq-03 planta tlo de oficinas 
Arq-04 planta c 

Arq-05 planta c 

Arq-06 

Arq-07 

Arq-08 

Arq-09 

Arq-1O corte tr 

Arq-ll 

ntro de negocios 

arto de maquinas 

ceso estacionamiento 

o de estacionamiento 

sversal b-b ' 

Arq-12 corte pi fachada 
Arq-13 corte p fachada 2 

Arq-14 corte o fachada 3 

Arq-15 isométrido fachada 

Arq-16 

DESARROLLO DEL 
PROYECTO ARQUITECONICO 
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TORRE DE OFICINAS 
EDIFICIO BIOCLlMÁTICO 

José Antonio Popoca TrujiLlo 
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DR. JORGE QUIJANO ,VALpEZ. 
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LOSACERO ROMSA aL 99-M62,CALIBRE 20 PERALTE DE 6cm 
-----------"--

VIGA TIPO IPR DE 61X3Ot;m, HECHA A BASE DE PLA CA DE ACERO 
ESTRUCTURAL, CON UNA CAPA DE PRIMER GRIS, ACABDO CON PINTURA 

AUTOMOTIVA COLOR BLANCO, MARCA SHERWIN WILLlAMS O SIMILAR CON 
RETARDADOR DE FUEGO, 

--~"_.-

AMARRE CON DOBLE ALAMBRE DE ACERO GALVANIZADO CALIBRE 18 
O SENCILLO EN CALIBRE 16 

CANALETA Y LlSTON PANEL REY O SIMILAR 
--- -------.--

PLAFOND RETICULAR 0.61xO.61M. MODELO ULTIMA VECTOR MARCA 
ARMSTRONG, CON SISTEMA DE SUSPENSIÓN OCULTA PRELUDE ''1,,', 

PLAFÓN DE TABLAROCA LISO DE 12.7mm DE ESPESOR MARCA YESO 
PANAMERICANO O SIMILAR COLGANTEADO DE LOSA 

COLUMNA REDONDA 90 a DE ACERO ESTRUCTURAL, CON UNA CAPA DE 
PRIMER GRIS, ACABDO CON PINTURA AUTOMOTlVA COLOR BLANCO, MARCA 

SHERWIN WILLIAMS O SIMILAR CON RETARDADOR DE FUEGO. ---_._-- --- .. ~ 

CRISTAL TEMPLADO DE 6mm., TRANSPARENTE 

PREFABRICADO DE CONCRETO 

REJILLA TIPO IRVING, ACABADA CON PINTURA AUTDMOTIVA 
NEGRO MARCA SHE:RWIN WILLIANS [J SIMILAR 

PLACA DE ACERO, CON UNA GAPA DE PRIMER GRIS, ACABADO CDNPINTURA 
AUTDMOTlVA COLOR NEGRO MARCA BHERWIN WILLlAMB 

j1!:"!:1 ~ " LOSACERO ROMSA aL 99-M62,CALlBRE 20 PERAL TE DE 6cm 

VIGA TIPO IPR DE 61X3Ot;m, HECHA A BASE DE PLA CA DE ACERO 
ESTRUCTURAL, CON UNA CAPA DE PRIMER GRIS, ACABDO CON PINTURA 

AUTOMOTIVA COLOR BLANCO, MARCA SHERWIN WILLIAMS O SIMILAR CON 
_______ .cR=ETc:ARc.:::DADOR DE FUEGO. 

AMARRE CON DOBLE ALAMBRE DE ACERO GALVANIZADO CALIBRE 18 
O SENCILLO EN CALIBRE 16 

CANALETA Y LlSTON PANEL REY O SIMILAR 

PLAFOND RETICULAR 0.61xO.61M. MODELO ULTIMA VECTOR MARCA 
ARMSTRONG, CON SISTEMA DE SUSPENSIÓN OCULTA PRELUDE ''1,,.. 

PLAFÓN DE TABLAROCA LISO DE 12.7mm DE ESPESOR MARCA YESO 
PANAMERICANO O SIMILAR COLGANTEADO DE LOSA 

COLUMNA REDONDA 90 a DE ACERO ESTRUCTURAL, CON UNA CAPA DE 
PRIMER GRIS, ACABDO CON PINTURAAUTOMOTlVA COLOR BLANCO, MARCA 

SHERWIN WlLLIAMS O SIMILAR 

CRISTAL TEMPLADO DE Bmm., TRANSPARENTE 

PREFABRICADO DE CONCRETO 

REJILLA TIPO IRVING, ACABADA CON PINTURA AUTOMDTlVA 
NEGRO MARCA SHERWIN WILLlANS o SIMILAR 

PLACA DE ACERO, CON UNA CAPA DE PRIMER GRIS, ACABADO CONPINTURA 
AUTDMOTIVA COLOR NEGRO MARCA SHERWIN WILLIAMS 

LOSACERO ROMSA aL 99-M62,CALlBRE 20 PERALTE DE 6cm 

VIGA TIPO IPR DE 61X3Ot;m, HECHA A BASE DE PLA CA DE ACERO 
ESTRUCTURAL, CON UNA CAPA DE PRIMER GRIS, ACABDO CON PINTURA 

AUTOMOTIVA COLOR BLANCO, MARCA SHERWIN WILLIAMS O SIMILAR CON 
RETARDADOR DE FUEGO. 

AMARRE CON DOBLE ALAMBRE DE ACERO GALVANIZADO CALIBRE 18 
O SENCILLO EN CALIBRE 16 

CANALETA Y LlSTON PANEL REY O SIMILAR 
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PASAMANOS DE SOLERA COMERCIAL EN ACERO ASTM A-36 DE 2'x3/4', CON 
APLICACIÓN A BASE DE PISTOLA DE AIRE DE PRIMARIO 

(una mano) Y PINTURA AUTOMOTIVA COMEX-l00 
COLOR NEGRO S,MA,(dosman05). 

REDONDO DE ACERO DE %" DE DlAMETRO. 

SOLERA COMERCIAL EN ACERO ASTM A-36 
DE 2'x3/4' 

LOSACERO ROMSA QL 99-M62,CALIBRE 20 PERALTE DE 6an 

VIGA TIPO IPR DE 61X3Ocm, HECHA A SASE DE PLA CA DE ACERD 
ESTRUCTURAL, CON UNA CAPA DE PRIMER GRIS, ACABDO CON PINTURA 

AUTOMOTlVA COLOR BLANCO, MARCA SHERWlN WlLLIAMS O SIMILAR CON 
RETARDADOR DE FUEGO. 

r-------- AMARRE CON DOBLE ALAMBRE DE ACERO GALVANIZADO CALIBRE 18 

ir 
~ o SENCILLO EN CALIBRE 16 

0,41 

CANALETA Y LlSTON PANEL REY o SIMILAR 

PLAFOND RETICULAR 0.61xO.61M. MODELO ULTIMA VECTOR MARCA 
ARMSTRONG, CON SISTEMA DE SUSPENSIÓN OCULTA PRELUDE "IÍ,'. 

PLAFÓN DE TABLAROCA LISO DE 12.7mm DE ESPESOR MARCA YESO 
PANAMERICANO O SIMILAR COLGANTEADO DE LOSA 

3,96 

COLUMNA REDONDA 90 a DE ACERO ESTRUCTURAL, CON UNA CAPA DE 
PRIMER GRIS, ACABDO CON PINTURA AUTOMOTIVA COLOR BLANCO, MARCA 

SHERWlN WlLLIAMS O SIMILAR CON RETARDADOR DE FUEGO. 

2,8 

PASAMANOS DE SOLERA COMERCIAL EN ACERO ASTM A-36 DE 2'x3/4', CON 
APLICACIÓN A BASE DE PISTOLA DE AIRE DE PRIMARIO 

(una mano) Y PINTURA AUTOMOTlVA COMEX-l00 
COLOR NEGRO S.M.A(d05man05). 

REDONDO DE ACERO DE %" DE DIAMETRO. 

SOLERA COMERCIAL EN ACERO ASTM A-36 
DE2"x3l4· 

LOSACERO ROMSA QL 99-M62,CALIBRE 20 PERALTE DE 6cm ,- VIGA TIPO IPR DE 61X3Ocm, HECHAA BASE DE PLA CA DE ACERO 
ESTRUCTURAL, CON UNA CAPA DE PRIMER GRIS, ACABDO CON PINTURA 

AUTOMOTIVA COLOR BLANCO, MARCA SHERWIN WILLIAMS O SIMILAR CON 
RETARDADOR DE FUEGO . 

1-----------
AMARRE CON DOBLE ALAMBRE DE ACERO GALVANIZADO CALIBRE 16 

~i 
O SENCILLO EN CALIBRE 16 

I CANALETA Y LlSTON PANEL REY O SIMILAR 

PLAFOND RETICULAR O.61xO.61M. MODELO ULTIMA VECTOR MARCA 
ARMSTRONG, CON SISTEMA DE SUSPENSIÓN OCULTA PRELUDE '0/,,'. 

PLAFÓN DE TABLAROCA LISO DE 12.7mm DE ESPESOR MARCA YESO 
PANAMERICANO O SIMILAR COLGANTEADO DE LOSA 

COLUMNA REDONDA 90 a DE ACERO ESTRUCTURAL, CON UNA CAPA DE 
PRIMER GRIS, ACABDO CON PINTURA AUTOMOTlVA COLOR BLANCO, MARCA 

SHERWIN WlLLIAMS O SIMILAR CON RETARDADOR DE FUEGO. 

PASAMANOS DE SOLERA COMERCIAL EN ACERO ASTM A-36 DE 2'x3/4", CON 
APLICACIÓN A BASE DE PISTOLA DE AIRE DE PRIMARIO 

(una mano) Y PINTURA AUTOMOTIVA COMEX-l00 
COLOR NEGRO S.MA,(d05man05). 

REDONDO DE ACERO DE %' DE DIAMETRO. 

SOLERA COMERCIAL EN ACERO ASTM A-36 
DE2'x3I4' 

LOSACERO ROMSA aL 9IJ.M62,CALIBRE 20 PERALTE DE 6cm 
• ""ill!l!iillllillililllillil!l" '''''iii!!i,iIi!iilliiii¡II'''' 

VIGA TIPO IPR DE 61X3Ocm, HECHA A BASE DE PLA CA DE ACERO 
ESTRUCTURAL, CON UNA CAPA DE PRIMER GRIS, ACABDO CON PINTURA 

AUTOMOTIVA COLOR BLANCO, MARCA SHERWIN WlLLIAMS O SIMILAR CON 
RETARDADOR DE FUEGO. 

~------ AMARRE CON DOBLE ALAMBRE DE ACERO GALVANIZADO CALIBRE 18 
O SENCILLO EN CALIBRE 16 

CANALETA YLlSTONPANELREYOSIMILAR 

¡ 1I11t:mumnUnmB 11 J . ~ 'k j I 

'1\~,\;Hmmmmmm ' 

JI 
rIiI''U 
IIII 1

' 
I -

.ll~ 1II ~ IliW111 
Ji(' :. .; 11>/1 ~ ~ " ~ In n n n 



>" ~ 
• ¡ , 

rJJ.n ~ ~ : ¡ :~ ~ ~j 

~~ 
o 

>CJCJ en 
"''''''' ID' 

9 'S 
P' . 
~>, » 

~~~ :J 
c:"'> .... 

~"d mm", O 

~o 
'po :J 

~ ~ ~ 
::z5:t.n o' 
~>~\ 

>~ 
'ti 

~ 
"'z,., O c:0::J: 'ti 
>~~ O 

~~ 
~~ 

n 
~bg} QJ 

>rnz -i !'"-I!"N ., 

o~ 
>, 

~ , 
rn 
!" O' 

rJJ.> 

BA Ñ o LOSACERO ROMSA aL 99-M62 CALIBRE 20 

H o M B R E S VIGA TIPO IPR DE 61X30cm, HECHA A BASE DE PLA CA DE ACERO 
----.:=:--::=:¡7¡--------'-lí-------r/llíIlIj!!~~1l!IIll ESTRUCTURAL, CON UNA CAPA DE PRIMER GRIS, ACABDO CON PINTURA 

AUTOMOTlVA COLOR BlANCO, MARCA SHERWIN WILLlAMS O SIMIlAR CON 
RETARDADOR DE FUEGO, 
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CANAL ESTRUCTURAL MCA, USG CAL, 22 

COLGANTECONAlAMBREGALVANIZADONo,12@1.22M,MAxIMO 

TABLERO DE YESO MCA TABlAROCA 12.7MM, 

POSTE METAL/CO MCA, USG CAL, 26 PARA ESTABIL/DAD DE CAJILLO, 

SUSPENSION OCULTA MARCAARMSTRONG, MODELO PRELUDE XL Ji", A 
BASE DE RETICULA COMPUESTA POR PIEZAS"T" PRINCIPALES Y 
SECUNDARIAS DE ALUMINIO EN COLOR BlANCO 

LUMINARIA FLUORESCENTE MODELO MEC 33 12M, COLOR PLA TOADO ALTO 
BRIllO CON lAMPARA 2X26W, 

PLAFOND RETICUlAR 0.61xO.61M. MODELO ULTIMA VECTOR MARCA 
ARMSTRONG, CON SISTEMA DE SUSPENSiÓN OCULTA PRELUDE 1%6-' 

DIVlSION DE SANO 

MURO ) DE 15 CM n~ r=.r:::Pr=.C::(lI~ 

____ .~M=1l=RO=DE=-C::0=N=C=RE=-¡;"O=AR=MA~D:::0:...::DE=-2:::S"C:::M~D=E"E=SP"E:::S=OR=-_____ _ ~ ~~ ______ R~E=J=~LA~~~w=o=m=~~W=G~ ______________ ___ 

AÑO // 
HOMB s /~ 

VIGA TIPO IPR DE 61X3Ocm, HECHA A BASE DE PLA CA DE ACERO 
ESTRUCTURAL, CON UNA CAPA DE PRIMER GRIS, ACABDO CON PINTURA 
AUTOMOTlVA COLOR BlANCO, MARCA SHERWIN WILLlAMS O SIMILAR CON 
RETARDADOR DE FUEGO. 

4 aL 99-M62,CALIBRE 20 PERAL TE DE 6cm 

VIGA TIPO IPR DE 61X3Ocm, HECHA A BASE DE PLA CA DE ACERO 
ESTRUCTURAL, CON UNA CAPA DE PRIMER GRIS, ACABDO CON PINTURA 
AUTOMOTlVA COLOR BlANCO, MARCA SHERWIN WILLIAMS O SIMIlAR CON 
RETARDADOR DE FUEGO. 

CANAL ESTRUCTURAL MCA. USG CAL. 22 

COLGANTE CON AlAMBRE GALVANIZADO No. 12@ 1.22M. MAxIMO 

TABLERO DE YESO MCA. TABlAROCA 12.7MM. 

POSTE METALICO MCA, USG CAL. 26 PARA ESTABIL/DAD DE CAJILLO, 

SUSPENSION OCULTA MARCA ARMSTRONG, MODELO PRELUDE XL Ji", A 
BASE DE RETICULA COMPUESTA POR PIEZAS"T" PRINCIPALES Y 
SECUNDARIAS DE ALUMINIO EN COLOR BlANCO 

LUMINARIA FLUORESCENTE MODELO MEC 33 12M, COLOR PLATEADO AL ro 
BRILLO CON LAMPARA 2X28W. 

PLAFOND RETICULAR 0.61xO.61M. MODELO ULTIMA ~CTOR MARCA 
ARMSTRONG, CON SISTEMA DE SUSPENSIÓN OCULTA PRELUOE "y, ... 

+-----lT7Lt------- DIVlSIONDESANO 

;¿¿ 

MURO DE CONCRETO ARMADO DE 15 CM DE ESPESOR 

MURO DE CONCRETO ARMADO DE 25 CM OE ESPESOR 

REJILLA TIPO IRVlNG 

VIGA TIPO IPR DE 61X3Ocm, HECHA A BASE DE PLA CA DE ACERO 
ESTRUCTURAL, CON UNA CAPA DE PRIMER GRIS, ACABDO CON PINTURA 
AUTOMOTlVA COLOR BlANCO, MARCA SHERWlN WILLIAMS O SIMILAR CON 
RETARDADOR DE FUEGO. 

LOSACERO ROMSA aL 99-M62 CALIBRE 20 PERAL TE DE 6cm 

VIGA TIPO IPR DE 61X30cm, HECHAA BASE DE PLA CA DE ACERO 
ESTRUCTURAL, CON UNA CAPA DE PRIMER GRIS, ACABDO CON PINTURA 
AUTOMOTlVA COLOR BLANCO, MARCA SHERWIN WILLlAMS O SIMILAR CON 
RETARDADOR DE FUEGO. 

CANAL ESTRUCTURAL MCA. USG CAL. 22 

COLGANTE CON AlAMBRE GALVANIZADO No, 12@ 1,22M, MAxtMO 

TABLERO DE YESO MCA. TABlAROCA 12.7MM. 

POSTE METAL/CO MCA. USG CAL, 26 PARA ESTABIL/DAD DE CAJILLO. 

SUSPENSION OCULTA MARCA ARMSTRONG, MODELO PRELUDE XL Ji", A 
BASE DE RETICULA COMPUESTA POR PIEZAS "T" PRINCIPALES Y 
SECUNDARIAS DE ALUMINIO EN COLOR BlANCO 

LUMINARIA FLUORESCENTE MODELO MEC 33 12M, COLOR PLATEADO ALTO 
BRILLO CON LAMPARA 2X26W. 

PlAFOND RETICULAR 0.61xO.61M. MODELO ULTIMA. __ . _ .... _ ... _ .. 
ARMSTRONG, CON SISTEMA OE SUSPENSIÓN OCULTA PRELUDE 1IY, ... 

DIVISION DE SANO 

MURO DE CONCRETO ARMADO DE 15 CM DE ESPESOR 

MURO DE CONCRETO ARMADO DE 25 CM DE ESPESOR 
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Estructurales 

Principios estructu ales y sistemas constructivos 

Instalación hidráu ica 

Instalación sanita ia 

Instalación eléctri a 

Plafones 

Herrería 

Sistema contra in 

Acabados 

Canceleria 

DESARROLLO DEL 
PROYEeT EJECUTIVO 

60 



La Cimentación esta constituida por una serie de pilas de concreto apoyadas en la segunda 
capa dura del subsuelo de la Ciudad de México, sobre las pilas se apoya una losa de concreto 
reforzado de 2 m de espesor que recibe la estructura de los edificios. 

Los Sótanos y la Planta Baja cubren todo el predio, son estructuras de concreto con columnas 
y trabes. Sobre estas últimas se apoya una losa plana aligerada con casetones removibles. El 
entrepiso es de 80 cm de espesor que es el peralte de las trabes, la losa aligerada es de 40 cm 
de espesor. 

Solo la estructura metálica de la Torre se prolonga hasta cimentación, aunque se recubre con 
concreto trabajando en sección compuesta con ella. 

La estructura de los Sótanos y la Planta Baja se apoya, en todo su perímetro, en cajas previstas 
para ese fin, en el muro Milán requerido para la excavación, y en un muro de concreto de 
acompañamiento y sello, adosado al Milán. 

El Basamento es una estructura compuesta por perfiles de acero de sección L tanto para las 
trabes como para las columnas. Trabes y columnas se unen rígidamente para constituir marcos 
que, en combinación con algunos muros de concreto reforzado, resisten las acciones que les 
corresponden directamente así como las que le transmiten los niveles superiores del conjunto. 

Sobre las trabes metálicas se coloca un piso tipo losacero, constituido por una lámina y una 
capa de concreto, el piso se une a las trabes de acero mediante conectores que permiten el 
trabajo en sección compuesta de las trabes y la losa. 

La Torre tiene 17 niveles arriba de nivel Planta Baja, con 16 niveles de 3.96 y un nivel 14 con 
7.92 m de altura de entrepiso, planta baja de acceso y azotea con helipuerto. 

La estructura es de acero, usando sección compuesta en las columnas al recubrirlas con 
concreto reforzado. Los entrepisos son de losacero, con capa de compresión de 5 cm. 

MEMORIA DESCRIPTIVA 
SISTEMA ESTRUCTURAL 



La estructura forma marcos rígidos en ambas direcciones; en el sentido corto, entre 
columnas, se colocaron contraventeos con perfiles laminados, para un mejor 
comportamiento de la estructura ante eventos sísmicos. 

En general se proporciona la seguridad requerida contra la aparición de cualquier 
estado límite de falla posible ante las combinaciones de acciones más desfavorables que 
puedan presentarse durante la vida útil del conjunto, y por otro lado, no se rebasa ningún 
estado límite de servicio, ante las mismas combinaciones de acciones. 

Núcleo de servicios 

El edificio cuenta con un nucleo central de servicios. La escalera de servicios cuenta con 
un sistema de presurisacion de aire, se desarrolla desde el primer sotano hasta el ultimo nivel 
de la torre. Cuenta con cuatro elvadores, el cual uno de ellos es exclusivo de ejecutivos, 
quienes acceden mediante una tarjeta digital de seguridad y tres mas de empleados. 
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1." CONalETO f'c"'250 kg/cm2. OASE-l (ESTRUCTURAl) EN LOSAS. 

2.- CONCRETO I'c;=ZSO kg/cm2. QASE-l (ESTRUClURAL) EN PILAS. 

3.- ACERO DE RERJERZQ Fy-4200 kgfan2 • 
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variable variable 

ACERO DE REFUERZO 
DE NERVADURA 

--

,---=1 
~ 

- 9 

ACERO DE RE 
DE NERVADU¡:; 

TRABE 

UERZO 
A 

MALLA 66/88 

ARMADO E 
NERVAD RA 

ACERO DE REFUERZO 
DE NERVADURA 

ACERO DE REFUERZO 
DE NERVADURA 

DETALLE DE LOSA EN VOLADO EN DUCTOS INTERSECCION DE NERVADURAS Y MALLA EN LOSA 

ACERO DE REFUERZO 

ESTRIBO 

ACERO DE REFUERZO 

.-4#4 

EST. #3@20 
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OONEOTORES: PERNOS DE 

CONCRETO '9 MM DE DIAMETRD x 1 DO MM DE 

LONI:3ITUD CON CABEZA 

TRABE METALU::A 

LOSACERC "1M EA' 

PARRILLA #S@3D TIPO SECCION 4 CAL 22 
CONCRETO 1 o E"UIVACENTE 

tF". ~ l. ""/ v" ,<~ <~<r 
~ ~ ~ 

OAPA DE COMPRESiÓN 

PLAFON 

§!SIM80LOGlA 
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MEMORIA DESCRIPTIVA 
INTALACIONES HIDROSANITARIAS 

El edificio cuenta con múltiples oficinas distribuidas a todo lo largo y ancho del corporativo y 
núcleos de baños para las oficinas. El abastecimiento de agua potable se hará a partir de la red 
municipal, llegando a una cisterna general que se calcula para almacenar 2 días de consumo 
de los servicios más la reserva contra incendio. Para garantizar que la reserva contra incendio 
sea exclusiva para este fin, se ubicara la succión de las bombas de agua potable por encima 
del volumen destinado para protección contra incendio. 

A partir del cuarto de maquinas general, utilizando un equipo hidroneumático de bombeo, se 
alimentaran los muebles sanitarios. Se utilizarán muebles de bajo consumo y dispositivos 
ahorradores en llaves: Los excusados tendrán un consumo de 6 litros por descarga y los 
mingitorios consumirán 3 litros por descarga. 

El sistema de drenaje Es de tipo separado, es decir que se conducirán las aguas negras y las 
pluviales por diferentes tuberías, descargando a las redes proyectadas dentro del predio y que 
descarga a la red municipal. 

Todos los muebles sanitarios están complementados por una tubería de ventilación en 
material de PVC Sanitario con conexiones del mismo material tipo cementar, de la misma forma 
que las salidas a los muebles, las líneas verticales cuentan con una tubería de ventilación a todo 
lo largo del bajante con la finalidad de recoger todas las derivaciones de las ventilas de los 
muebles y al mismo tiempo ventilar la columna y evitar problemas de sifonamiento. 

Instalación de planta de tratamiento de aguas negras por proceso secundario para sistema 
de riego y proceso terciario para rehúso de aguas tratadas para inodoros y mingitorios 

l6i,'!!11 



PLANTA DE TRATAMIENTO 

La planta de tratamiento de aguas negras tiene la función de lograr que las aguas negras 
provenientes del edificio descarguen a la red municipal con una calidad que contamine lo 
menos posible el ambiente en nuestro caso tiene también como finalidad el tratar el agua para 
el rehúso con tratamiento secundario para riego y con tratamiento terciario para los inodoros y 
mingitorios. 

DESCRIPClON DE FUNCIONAMIENTO. 

Pretratamiento 

Se instaló una rejilla metálica construida con barras de cuadrado y ángulo. La rejilla tendrá la 
función de retener los sólidos gruesos flotantes, tales como: papel plástico, botellas, telas, 
pedazos de madera, latas metálicas y otros objetos de tamaño similar. 

La rejilla se limpiara en forma manual utilizando un rastrillo metálico. 

Cárcamo Regulador 

El cárcamo regulador tendrá las funciones de acumular momentáneamente los volúmenes 
de agua originados por la excedencia del gasto medio durante las horas de mayor uso del agua 
y de enviar controlada mente el agua hacia la planta. 

El cárcamo esta equipado con un sistema de bombeo capaz de operar con el rango de 
gastos de diseño. Las bombas serán de tipo sumergible. Se tendrán tiempos de retención 
menores a una hora para evitar septicidad y malos olores. 

Reactor y Digestor Anaerobio: 

El agua del cárcamo de llegada es enviada a dos reactores anaerobios formados por 
tanques de sección cuadrada con una tolva en la parte inferior, en la cual se concentran los 
sólidos sedimenta bies inorgánicos y sólidos orgánicos parcialmente degradados. La función de 
estos tanques es reducir la carga orgánica del influente y separar parte de los sólidos 
sedimentables. 



Reactor Aerobio: 

El agua de salida del digestor anaerobio pasa a un tanque de aireación en el que se lleva a 
cabo el proceso de tratamiento biológico de lodos activados con la modalidad de aireación 
convencional. El tanque es una sola unidad de sección rectangular con una relación 
largo:ancho de 3 a 1 con la cual se propicia que el reactor opere con un patrón de flujo tipo 
"pistón" (plug flow). El sistema de aireación es por difusión y el aire se suministra a través de 
tuberías conectadas a dos sopladores mecánicos. En este reactor se biodegrada la mayor parte 
de la materia orgánica expresada como DB05. 

Filtro anaerobio ascendente 

El efluente de los reactores anaerobios es enviado a un filtro biológico con alimentación 
inferior. El flujo asciende a través del filtro debido a la carga hidráulica que se provoca por la 
diferencia de niveles de agua en los reactores anaerobios y en el mismo filtro. El medio del filtro 
se compone de material sintético con un área superficial específica de 9 a 18 m2/m3 

Sedimentador secundario 

El efluente del tanque de aireación se envía a un tanque sedimentador o clarificador 
secundario, que tiene como función separar por gravedad los sólidos sedimenta bies, 
principalmente orgánicos, del licor mezclado proveniente del tanque de aireación. El 
sedimentador opera a gravedad y no cuenta con ningún mecanismo de rastras para concentrar 
los lodos; estos se deslizan, una vez sedimentados, por el fondo del tanque que tiene una 
pendiente hacia el extremo contrario a la entrada del flujo y se termina en una tolva donde se 
acumulan los sólidos sedimentados los cuales se retiran en forma periódica; parte de estos lodos 
se recirculan al tanque de aireación para mantener la concentración de sólidos suspendidos 
volátiles requeridos en el proceso de aireación. 

I " ~ " I " ~"t I 
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Desinfección 

Para reducir los riesgos de afectación a la salud humana debido a posibles infecciones 
originadas por las bacterias patógenas presentes en el agua residual cruda, y aún en la tratada, 
el efluente clarificado se somete a un proceso de desinfección aplicando cloro. El proceso se 
efectúa en un tanque denominado de "contacto" donde el cloro libre actúa sobre los 
microorganismos eliminado la gran mayoría de ellos llegando a tener un número que no 
representa riesgo de infección. El tanque se diseñó para que se efectúe óptimamente el proceso 
de desinfección con tiempo de contacto mínimo de 20 minutos para el gasto máximo 
extraordinario. 

Lechos de secado: 

Los lechos de secado son estructuras que tienen como función deshidratar en forma natural 
los lodos en exceso provenientes de los reactores anaerobios y del sedimentador secundario. 

Filtración terciaria 

Reutilización de 60 m3 de agua para alimentación de WC. Filtrado a presión multimedia y 
carbón activado. Cloración a presión y lámpara ultravioleta. 

Adecuar el agua para su rehúso en contacto directo con el usuario. 
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TUBERíA DE COBRE TlPD ~11" FA.RA AGUA FRiA 
TUBERíA DE COBRE TIPO "11- FA.RA AGUA TRATADA 

V.c. lXl VÁLVULA DE COMPUERTA 

VÁLVULA CHECK 

--<If-- TUERCA UNiÓN 

V.G. i VÁLVULA GLOBO 

V.F.A.P. VÁLVULA DE ALTA PRESléN 

SOPORTE FIJO 
SCAF SUBE COLUMNA DE 
SCAFT SUBE COLUMNA DE TRATADA 
BCAF BAJA COLUMNA DE 

LAV LAVABO 
FREG. FREGADERO 
VERT. VERTEDERO 
W[ EXCUSADO 
MING MINGITORIO 
LL.N. LLAVE DE NARIZ 

NOTAS: 
1.- LOS DIÁMETROS INDICADOS EST AN EN MM 
2.- SE INSTALARÁN VÁLVULAS ANGULARES EH LAS TUBERíAS 
DE ALIMENTACiÓN A LAVABOS Y EXCUSADOS 
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S.T.V. 

eH" 
T.R.0 

0 e.v. 
(lBAN. 

@B.A.J.P -
D 

NlR 
BAN. 

150·11,60-0.01% 

~NOTASGENERALES 

TUBERíA DE VENTlLACIÓN DE P.V.C. SANITARIO MeA. 
PLASTICOS REX. 

TUBO VENTILADOR. TUBERIA DE P v,e. SANITARIO 
MeA. PLASTICOS REX 

COLADERA HELVEX MODELO INDICADO 

TAPÓN REGISTRO CON TAPA DE BRONCE INTEGRADA 

CO~UMNA DE VENTILACION 

BAJADA DE AGUAS NEGRAS 

BAJADA DE AGUAS JAVONOS y PLUVIALES 

REDUCIÓN 

TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE PARA DESAGUES 
DE AGUAS NEGRAS 

REGISTRO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 4QX60 
CMS. CON APLANADO FINO CEMENTO ARENA 
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SALIDA PARA LUMINARIAS EN POSTE PARA ILUMINACION DE JARDINERA 
MeA LITl-IONIA LlGTHING O SIMILAR 

APAGADOR SENCILLO. TIPO INTERCAMBIABLE. 15A, 1F, 2H, 127 vel>.. 
h=120m. S.N.P.T 
APAGADOR DE ESCALERA. TIPO INTERCAM8IABLE. 151\. lF, .lH. 
127 veA .. h=1.20m S.N.PT 
REGISTRO ELECTRICO GALVANIZADO 

TUBERIA PAREO GRUESA CALVo POR PLMON. MeA. O~IEGA o SIMILAR 

TUBERIA TIPO PVC PESADO POR PISO. ¡,o;CA. RCXOLIT o SIMILAR 

ruao FLEXIBLE TIPO ZAPA 3/8", MeA.. OllEGA o SIMILAR 

'''''''TORRE DE OFIGINAS 
EDIFICIO BIOCLlMATICO 

• """José Antonio Popoca Trujillo 

"SlNOO'''' DR. ÁL VARO SÁNCHEZ GONZÁLEZ. 
DR. JORGE aUIJANO .VALPEZ. 
ARa. MIGUEL MURGUIA DIAZ. 
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PLANTA TIPO OFICINAS 
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TABLERO DE SERVICIOS llPO Naoo, ALUMBRADO y 
CONTACTOS EN SERVICIO NORMAL. MeA. SQUARE'D 

TABLERO DE SERVICIOS TIPO NOCO, ALUMBRADO y 
CONTACTOSENSERVICIODEEMERGENCIA,MCASQUAR['Q 

TUBOCONDUITDEFo.GALV PAREOGRUESA,INSTALACION 
POR LOSA o PlAFON, MCA. OMEGA o SI~ILA.R 
TUBO CONOUIT Fo. CALVo PARED GRUESA, AHOGADO EN 
MURO o PISO, MCA. REXOLlTEO SIMILAR 

181 REGISTRO ELECTRICO GALVANIZADO 

:!) INDICA Tl.JBERIA QUE BAJA 
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INDICA CAMBIO DE ALTURA DE PLAFGN 

_.-
II!IJMB. IIMLtEonll!ll.\ 
!LA. IIMLDEAZ\I1EA 
!LCE. IIMLDEalRNIlEIIfO 
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OR JORGE aUIJANO.v AlpEZ. 
ARa. MIGUEL MURGUIA DiAZ. 

DESPIECE PLAFON 
PLANTA TIPO OFICINAS 
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DETALLE 01 CAJILLO LUZ OFICINAS 

lOSACERO ROMSA Ol 99~M62,CAUBRE 20 PERALTE DE 
6em 

CANAL ESTRUCTURAL MCA. USG CAL. 22 

COLGANTE CON ALAMBRE GALVANIZADO No. 12 @ 1.22M. 
MÁXIMO 

POSTE METALlCO GALVANIZADO CAl.26 DE 4.lOcm. @ 61 
C¡'¡.¡'¡¡lXI'iO 

POSTE METALlCO MCA. USG CAL. 26 PARA ESTABILIDAD 
DE:.l::!IJI1LQ. 

SUSPENSION OCULTA MARCA ARMSTRONG, MODELO PRElUDE Xl rg", 
A BASE DE RETICUlA COMPUESTA POR PIEZAS "T" PRINCIPALES Y 
.SECUN..Di\RI.AS.QI:,AlU¡'¡INI011i COLOR BLANCO 
TA.Bl.ERO DE YESO MCA. 
PLAi' ONDR'l.:TlcuLARo 61 
MARCA ARMSTRONG, CON SISTEMA DE SUSPENSIÓN 
OCULTA PRElUDE "1,6". 
BARRA ESTABILIZADORA rMOD. 7425 MARCA 
ARMSTRONG 
lUMINARIA FLUORESCENTE MODELO MEC 33 121 ~A, COLOR 
PLATEADD ALTO.BRILLO CON. 
CANALETA DE ALUMINIO EXTRUIDO DE PARA BORDE 
PERIMETRAl MARCA ARMSTRONG, MODELO AXIOM 

MURO CON TABLERO DE CEMENTO MCA. DUROCK 13MM. 
POSTES Y CANALES CAL. 20 MCA .. US.G~_ .. 

¡--r-
0600 

lOSACERO ROMSA Ql 99~M62,CALlBRE 20 PERALTE DE 
6em 

.... CtlNAL ESJRUCTURALMLA.USJd:AL 22 

POSTE METALlCO GALVANIZADO CAl.26 DE 4.1Oem. @ 61 
CM. MÁXIMO 

ANc;Ul-ºQE i\.¡'¡AR.~.~M~EIÁl,LCOUSG Ci\l.26 

TABLERO DE YESO MCA. TABlAROCA 12.7MM. 
SUSPENSION OCULTA MARCA ARMSTRONG, MODELO 
PRElUDE Xl ¡t", A BASE DE RETICUlA COMPUESTA POR 
PIEZAS "T" PRINCIPALES Y SECUNDARIAS DE ALUMINIO EN 
COLQfLEllANCO 

PlAFOND RETICULAR 0.61xO.61M. MODELO ULTIMA VECTOR 
MARCA ARMSTRONG, CON SISTEMA DE SUSPENSIÓN 

.. QCuUi\ .. P RELUDE2'K6:' 
lUMINARIA FLUORESCENTE MODELO MEC 33 121~A, COLOR 
PLATEADO ALTO BRillO CON lAMPARA 2X28W. 

CANALETA DE ALUMINIO EXTRUIDO DE 2" PARA BORDE 
PE~IMETRAl MARC",~ARMSTRo.N.C;~ºEl() AXIOM 

ESTRUCTURA DE SUJEOÓN A BASE DE ACERO 
GALVANIZADO 

ALAMBRE GAlBANIZADO 

POSTE METÁLICO USG 4.10 CALIBRE 26 A CADA 61 

PLAFÓN DE TABlAROCA LISO DE 12.7mm DE 
ESPESOR MARCA YESO PANAMERICANO O 
SIMilAR CQlGANTEADO DE lOSA 

POSTE METÁLICO USG 4.10 CALIBRE 26 A CADA 61 ems 

MURO DE TABIQUE 

FALSO PLAFON RETICULAR DE 61 X 61 CM ~ARCA ARMSTRONG 

NOTAS 

2. 

§i NOTAS GENERALES 
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DETALLE 1 
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ASTM A-36 CON APLICACIÓN A 
BASE DE DE PRIMARIO 

mano) y PINTURA AUTOMOTIVA COMEX-100 
NEGRO S.M.A.(dosmanos). 

REDONDO DE ACERO DE %" DE D1AMETRO 

COMERCIAL EN ACERO ASTM A-36 

REDONDO DE ACERO DE 1§" DE DIAMETRO 

FRIME DE NIVELACION 

LOSACERO GALVADEI< 25 22 
CON CAPA DE DE 6 CM DE ESPESOR 
Y ARMADO CON MALLA ELECTROSOLOADA 
(VER PLANO ESTRUCTURAL ES-03 y ES-04) 

VIGA I COMPUESTA DE PLACA DE ACERO 
(VER PLANO ESTRUCTURAL ES-03 y ES-04) 

EN ACERO ASTM A-36 

e---------"~----- REDONDO DE ACERO DE iB" DE DIAMETRO. 

, , , , , 
)Y 

,,," 

ISOMÉTRICO DETALLE 

PLANTA 

l 

00 
C! 

I 

CI' 
CO 

0J 

O 
ci 

'" 

'-------
~ 

0.22 

SECCION 1 

PASAMANOS DE SOLERA COMERCIAL EN ACERO 
ASTM A-36 DE 2"x3/4", CON APLICACIÓN A 

---- -----------T---I=====ít=~=======i-- r~~aE DE PIS~O~N~~R;IREES~AELT~R~~~~~-l 00 

I! COLOR <; 'Ulon"MCC, 

~ 

--1 /~-+-- REDONDO DE ACERO DE %" DE DIAMETRO. 

F~==1 = f=á===1 
1 .... ___ + __ 6~l~~~J~,~ERCIAL EN ACERO ASTM A-36 

/,-----+~-- REDOf\JDQ DE ACERO DE 18" DE DIAMETRO 

----- -------:¿-7'---~==j = 1=Al==~¿ 

L LOSA DE LOSA-ACERO GALVADEK 25 CAL. 22 

_______ ----+------1- ---,L-==l-- ~O~R~:~~ g~NC~~~~ES~~~C~REO:OCD~D~E ESPESOR 

MALLA ELECTROSOLDADA 
DE 6X6-10/10~ 

1\ 

LAMINA):f~ GALVADEK 25 
CAL_ 22 

" (VER PLANO E$TRUCTURAL ES-03 y ES-04) 

VIGA I COMPUESTA DE PLACA DE ACERO 
'----_-----j __ (VER PLANO ESTRUCTURAL ES-03 y ES-04) 

DETALLE 1 

289.0 . 

281.5 . 

~NDTASGENER"'LES 
1 USCllIASR&MN..CIBlJJO 

~ ~;"~~:A"'ES=;tE;:P~S[JiAWÑJl1RI .. 
~",:.:.~~.:ERA mv:..~~~:. ~~ ~~~~:': tE IiSTIl.ADI!S Y ESTRUt!\JAAI.!S, CUWlAEll 
'i. IIlSlIlAIIlAR.IAFAIIIII:AII.IiJMELEM!1Il05INAJjIESVEllFléAII_"'~ 
6. PAI!Al..\ 5USlIIWÓIItECI.IN..OI.QIlATHlI'~mJl" DLU ...... lAplJ¡ L115ILI.R.mEIDEJl1tuf'lIAPLDWlfIIt 
1:DIIl..\E5~!lRPR<IWrraQ_LYSIUI"1II1CAll!lAIlSlOlUCllS'TlIIIlAl..\~RDIWlÓ"DElUSIJ_,m 

't~[E=:~~ELC%'g!,~~~~~roA5~~PD.~~=-all\lO>ll~" 
!fYELIEPISCTIllMIIlADO 

IlLIIJ. IIvELl.ECfIltl.UlIEUISA 

~~ ª;;li~ 
;:;¡PRDYECTO, 

TORRE DE OFICINAS 
EDIFICIO BIOCLlMÁTICO 

José Antonio Popoca TrujiLLo 

;:;¡SINODALES, DR. ÁLVARO SÁNCHEZ GONZÁLEZ. 
DR. JORGE aUIJANO .VALDEZ. 
ARa. MIGUEL MURGUIA DIAZ. 

I!ITITULO DE PLANIl, 

DETALLES BARANDAL 

1 'm", 
ABRD..ZO09 

~ ________________________________________________________________________________________________________________________ ~1"~~-<>1 [1] 
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Escalera 

12 

I 13 

14 

15 

16 

17 

18 

I 19 

! 20 

21 

1.22 1.22 

CORTE PLANTA 
L-________________________________________________ ~ 

"y~,"" 

§NOTASGENERALES 
1 LA.",rASRQNM.DlIIUJLI 
1 IIYDESY.o.o:Dl~CIINS "' .......... ~ UESOPNllISlEAUAÑllfRlA 
~ "'5ET~fWjarrAS/'!SW.AD~E'TEfl.lJll 
.. m'pu'''IIEJI,ER~_AtMSE[IJjLOS[DJlRESPIJjDIENTESIEIH'T~[QIESY!STRUmlUl.ts,W~ 
[K<QI~MO/' lEllERi 'O!I5LLUR"" [0Ij LA ¡erolN DE OIIRA 
¡ IllSEI!.\IIlA!I.I.AFABIlUR~IilNElfIIOOO", ... rn;VEIIflOOlOlllE_EII0'" 
l PA~ALASI.ImT\.IIJ6NIECUAl.OIJllI""'TIlUAL.EWIPOlDt.IIIIIIA""lIIl,II_tsTE[EEIEJ¡¡<1.OAlIIPlWIUI< 
~ LA fSPEtll1wDt!lfJ, PIIIlIIJ('JD D~<aMl T SIlUl PIl"" CA/t!IAAS! aINIlO ... ltI<Gl u. ¡.p1lO!l.O\. oo..l/SIIlJIIU, DE 

Lf:~~IE~~='~~~~:~':''R::~~~~~OELIE~'';DICI.a''H 

""""TORRE DE OFICINAS 
EDIFICIO BIOCLlMÁTlCO 

¡¡¡-ALUI1NO, 

José Antonio Popoca Trujillo 

• SlNODAm, DR. Ál VARO SÁNCHEZ GONZÁlEZ. 
DR. JORGE aUIJANO ,VAlpEZ. 
ARa. MIGUEL MURGUIA DIAZ. 

ªTITULO DE PlAHO: 

DETALLE ESCALEREA 

I ~"OTAaONES 
'TS 11" "'ALA"", 

'
"""""""'" --, _ r_·.......... _ 

lil:E-02IW 



CARTABON TRIANGULAR A BASE DE 
PLACA DE 1/2" 
PARA CALZAR ESCALaN PREFABRICADO, 
SOLDADO A CANAL Y ESCALaN CON 
SOLDADURA DE ACUERDO A PROYECTO 
ESTRUCTURAL. 

ISOMETRICO 

CANAL "CPS" DE 8"x 2 1/2" X 27.90 Kg. DE 
ACUERDO A PROYECTO ESTRUCTURAL 
.TERMINADO CON 2 CAPAS DE PINTURA 
MARCA COMEX ESMALTE 100, COLOR 
NEGRO. 

BARANDAL HECHO A BASE DE 
SOLERAS VER PLANO DE 
DETALLE DE HERRERIA 

ESCALaN PREFABRICADO TIPO A 
BASE DE LAMINA 
ANTIDERRAPANTE ZARPA CAL. 20. 

CARTABON TRIANGULAR A 
BASE DE PLACA DE 1/2" 
PARA CALZAR ESCALaN 
PREFABRICADO, SOLDADO A 
CANAL Y ESCALaN CON 
SOLDADURA DE ACUERDO A 
PROYECTO ESTRUCTURAL. 

/ 
ESCALaN PREFABRICADO 

TIPO A BASE DE LAMINA 
ANTIDERRAPANTE ZARPA 

CAL. 20. 

CANAL "CPS" DE 8"x 2 1/2" 
X 27.90 Kg. DE ACUERDO 

A PROYECTO 
ESTRUCTURAL 

.TERMINADO CON 2 
CAPAS DE PINTURA 

MARCA COMEX ESMALTE 
100, COLOR NEGRO. 

ESCALaN 
PREFABRICADO TIPO A 
BASE DE LAMINA 
ANTIDERRAPANTE 
ZARPA CAL. 20. 

CARTABON TRIANGULAR A BASE 
DE PLACA DE 1/2" 
PARA CALZAR ESCALaN 
PREFABRICADO, SOLDADO A 
CANAL Y ESCALaN CON 
SOLDADURA DE ACUERDO A 
PROYECTO ESTRUCTURAL. 

DETALLE 2 

BARANDAL HECHO A BASE DE 
SOLERAS VER PLANO DE 
DETALLE DE HE,~=,,----__ ___ 

ESCALaN PREFABRICADO TIPO A 
BASE DE LAMINA ANTIDERRAPANTE ZARPA CAL. 20. _____ _____ 

CANAL "CPS" DE 8"x 2 1/2" 
X 27.90 Kg. DE ACUERDO 

A PROYECTO 
ESTRUCTURAL 

.TERMINADO CON 2 
CAPAS DE PINTURA 

MARCA COMEX ESMALTE 
100, COLOR NEGRO. 

CANAL "CPS" DE 8"x 2 1/2" X 
27.90 Kg. DE ACUERDO A 

PROYECTO ESTRUCTURAL 
.TERMINADO CON 2 CAPAS DE 

PINTURA MARCA COMEX 
ESMALTE 100, COLOR NEGRO. 

IINDTASGENERALES 
t Ll5rnTASRIiEII/J.cIllUJO 
1 II'IEUSYACaUCDtESEN_.AtJESOpAiios!EW!/JIn.ER¡~ 
l. NOSETII!.\FtÁ/jOOTASAESCAlADEESTEfL.»ll 
.. ES1EPl ..... IUE'I4'>'Q11FLl11:!i>""'LOSCDllRESPlIIlIElflESIlEIlSTALAtIOI6YESTlUTIIAAI.t5.CU-'1JllilJ! 
IISCRIPAIItLIollElIflOl roItSll.TARSI:C~LA[l!ErolNDEtBR.\ 
s. H05[IIANIlAR.\AFABIlCAAIWIiJNEW!EIIT"SIll~lIS_U"D"'OOIIIiES"''''''' 
" PAlIA 1.11 !ilJS1'TIW0N lE IlIAUWD ~A1!lIW.. EWIPIl o ~ PClI Qj SILlR. E&Tf DEBER' otI'IJI PlEMIJEI!If 
CONlII5PWRC.WéNIlEI.PRlJOOrnlClllllMALYSIlL.OPllDIllc/.l1ll"'"ruArfIQSE TDi<!AUAFltaI!l.l:ÓlDEl-USUAr5>.1lE 
lII.ElXIONOEPIlC'VEtft!5!ELAOOOIIIlIlllOOllIlliPROTUTllSISPt:OAWYIlE&.PJI<lVEt!I>IA 
l. ¡LNI'IElI.DEfI/IDOI'II"[l.PIIOYEtTOCOllllePIlI<!EAlIIPLATAF<l~tJE~Q_~K 

ltI'.r. IIVD.IlEPIS01tIIIIIWlII 
!I.UI.L MliELI.EllCI!AJ(llElOS4 
HlJIp, '.'''lLE<;HI1....,IlE .... F6. 
NtJt. "IYEL"""""""EIITII<E ..... 
~l<II! .,VEL I_R ",WllERra 
"Al' "/oI.lIlA!E~PW~w.ES 

1IfRE. IftILDtP!lET1. 
IIDJHII. IIW.DE~!IRD!A 
IU. NMllll:AZOltA 

:f =:=~a 

TORRE DE OFICINAS 
EDIFICIO BIOCLlMÁ TICO 

¡:¡l ALUMNO, 

José Antonio Popo ca Trujillo 

• SlNOOALES, DR. Ál VARO SÁNCHEZ GONZÁLEZ, 
DR. JORGE aUIJANO ,V AL[lEZ. 
ARa. MIGUEL MURGUIA DIAZ. 

DETALLE ESCALEREA 

-"'fECHA, 

......... I
~ESCA1AGRAFICA: --1 
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= 
SIRENA Y LUZ STROBO A ALl1.JRA DE 2.00M 
DEBE LLEVAR DOBLE REGISTRO SEPARADO POR 10C~. 

ESTACION MANUAL A t 35~ DE ALTURA 

TLlBERIA PARED DELGADA DE 19MM. INlERIOR 

B.T.P. 

Gl 

NVELDEI'ISIlTBIIIIWlO 
fII'Il.I.[[JiO~.uJDELOSA 

M.LIU'. NVEL"'"D"'JllDEpUFÓ. 

:ii".... ::::t=~~"" 
1..l.P. 1i.U.lItl"".WA5Pt.WWn 

.PROY"TORRE DE OFICINAS 
EDIFICIO BIOCLlMÁTICO 

• "-"'"'José Antonio Popoca TrujilLo 

• ,,,,,,,,,, OR. ÁL V ARO SÁNCHEZ GONZÁLEZ. 
DR. JORGE aUIJANO.V ALlJEZ. 
ARa. MIGUEL MURGUIA DIAZ. 

EQUIPO CONTRA INCENDIO 
PLANTA TIPO OFICINAS 

I@FECHA: I §'lESULA: I 
ABRlL2CC9 _ 1200 • 



(" - Y- 1 
0.1- I 

TAPON MACHO 1"\6 ~ liTE RECTA 1"\6 

(l"\6MALE~" :~~=~~=~'~'// /i1"\6STRA1GHTTEE) 

C--,j---I---¡ 
" I 

f----i 1'" -- 'tt~~ ¿; (-----
,------------------------

12'NIN.CON 
18' 
2<' 

DETALLE DE ROCIADOR ELEVACION 

COLUMNA "1" DE 14" CON 1)2" 

14" "1" COLUMN ANO MAX. WEB 

I I 
I I 

DE HIDRANTE Y EXTINTOR CON SIMBOLOGIt-_ -{ 
HOSE ANO EXTINGUISHER SIGN (LETTERO ANO 

SYMBOLS) 

OfICINA) 
::;. 

/ 
MODELO 3554 CLIP PARA CHIFLON, MARCA G 

(MODEL 3554, GAURDIAN, NOZZLE HQ ER 

CHIFLON MODELO 3724E ACABADO 

DETALLE DE HIDRANTE INTERIOR ELEVACION 

NPT ROCIADOR DRY PENDENT 12" K~5.6 
SERIE DS-I, CENTRAL 
)!''' K~5.6 DRY PENDENT SPRINKLER 

SERIE DS-I, CENTRAL) 

CUBIERTA ESTILO 10, CENTRAL (COVER 
PLATE ASSEMBL y STYLE 10, CENTRAL) 

PLAFON (FALSE CEILlNG) 

COPlE FLEXIBLE 
FLEXIBLE COUPLlNG) 

4.5 

1.530MAXIMD 

I~ 
0.10 MININO 

DETALLE DE EXTINTOR ELEVACION 

COPLE 
FLEXIBLE 

(FLEXIBLE 
CDUPLING) 

PS-IIOO 

PQWER-STRUT PS-20Q 
COLOR VERDE 

(PINTAR EN CAMPO DE ACUERDO A ESPECIFICACIONES 
DEL CLIENTE) 

DETALLE DE HIDRANTE INTERIOR ELEVACION 

GABINETE CON EXTINTOR PORTATIL DE 
POLVO QUIMICO CAP. 4.5 KG (10 LB) 
(KIDDE). 
CABINET ANO DRY CHEMICAL 
EXTINGUISHER CAP. 4.5 KG (10 LB) 
(KIDDE). 

GABINETE TIPO SOBREPONER O 

EXTIf\ITOR PORTATIL DE POLVO 

45 
KG (10 LB) 

= 

SIRENA Y LUZ STROBO A ALTURA elE 2.001,1 
DEBE LLEVAR DOBLE REGISlRO SEP"-RADO POR 10CM. 

TlJBERIAPORPISODE19MM 

B.T.P. BAJA TlJBERIA A PISO 

CD 

::1 NOTAS GENERALES 
\ W[OTMIII,ENALIIIIIJJll 
2. !fVa!!;'A'!lT.o.tICIfESENME1Il(IS,A EJES Cp/J!osIlEAL.limIRl. 
1 Ml SfTOIWOÁllCOTMA E5CALA CE ESrE IU/jO 
lo. ¡SrEPlIJlllIlEBER~VflIIfORSE"III"""'RlllM!llGENmMtlSTALJ,l:IIIIE;Y~CUALWIER 
C~CIlEP....:rA""EN~ [tIII!;<l.TAIISE[!IN t./I DIIlrnIOH CE ...... 
~ IflSE_DAA~A'oWoI:A.",rcn.I'LnQlCso. M1"ESVERII'ICAR_ .. DIlO .. 
~ PAAAt./ISUSllTI.OÓNIE[lJAL.QlE!ItlATERI'~(lIJI""Ul",II""'P ... IINS"""RESTE¡a¡AA""'PlIIIPL.EN'1'lHn 
["NU.¡'PI'[JFLl[l(r¡EIUPRC[)IJ("fCCRIiIHAL'SCl." .. CIOI['MllLI~ruAlIlIIttIEJQ.LAIJ>IItfWJÓN"El"SlJ""'.CE 

't~~~a:O=~~",,":.~':~~=Ec~~&~.-".:iE~"-.o.OQII 

§!IPROYEtro, 

TORRE DE OFICINAS 
EDIFICIO BIOCLlMÁTICO 

'" ALUMNO, 

José Antonio Popoca TrujilLo 

• ,,,"',,,, OR. ÁLVARO SÁNCHEZ GONZÁLEZ, 
OR. JORGE aUIJANO ,VALJ]EZ, 
ARa, MIGUEL MURGUIA OIAZ, 

§lTITULO OE PLANO, 

:DET .A.LLES :DE 
EQUIPO CONTRA INCENDIO 

@lFECHA, 

I~E"AL'GR'FI'" - - -

1 ""CAlA 1.200 

• ,lA'" ~ 

SCI-02W 
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ESPECIFICACIONES DE ACABADOS 
¡CLAVE ¡ DESCRIPCIDN 

r--
BASE 

1 
LOSACERO TIPO ROMSA CALIBRE 22,CON CAPA DE COMPRESIQN 
DE 10 CM ARMADO CON MALLA DE 6X6X10X10cm y CONCRcrO 

fj F'C 200 kglcm" 

2 
FIRME DE CONCRETO PREMEZCLADO COMO ENTORTADO FC=150 
KG/CM2CON LECHADA CEMENTO AGUA 

INICIAL 

~ 1 PEGAZULEJO NATURAl. MASCA CREEST 

III 
PLACA DE MÁRMOL TRAVERTINO FLORITO SANOBlASTEAOO DE 30.05 X O 

!!! 1 
30.05 CM, 2 CM ESPESOR CON JUNTAS A HUESO, COLOCADO CON 
ADESIVO PARA MARMOL y RECUBRIMIENTOS PETREOS PEGAMARMOL 

IL MARCA NIASA O SIMILAR. 

FINAL AZULEJO MARCA INTERCERAMIC DE LA LINEA 
2 UNIVERSO.TIPOALABASTRO 30X 60 CON CANALESDE 1 MM. 

ENTRE CADA UNA 

e. 
3 

PLACA DE MÁRMOL TRAVERTlNO FIORITO MATE, 2 CM ESPESOR 
CON JUNTAS A HUESO MEDIDAS SEGUN DISEf'lO 

ESCALON PREFABRICADO TIPO A BASE DE LAMINA 
4 ANTIDERRAPANlE ZARPA CAL. 20. 

-

'4'{~,! -~ 

I~,=-"-,' 

t"'" rn l!t-1 

-P-] 

---¡--
----- ------------

-""---- ---------------- ------------------

¡¡¡CROQUISOELOCALlZAClON, 

:J 

~ MUROS: 

ACABADO (final); 

~ MUROS: 

§¡NOTASGENERALES 
1 US COTAS R&N AL DlBUJD 
~ II'IEI.t$T.o.cotAOOllES"'tnRIl5,AflE'Q'''Cl5!EAI.I!AliII.rnl. 
1 ..... TalARÁ/j COTAS A ESCAl.J, DE ¡~lt PWiD 
"ESTEPlANOOOIERÁI'IRIFEARSECONLlISroIlRESPfIiDENTE!i!EIII"'~YI'mCT1OWl5.UMUIlI!II 
[IS[Rfp.lH[].O.!DERlIlll5ll.T""":<mIl..ItJREmlNDEOBAA 
5. NCI!i[II.\III'~'FAIIIlIOOIMIIGIINE1íMEiFllISI ... rn;~EIIIlNSIIl(E5E1105A 
~ PM.I.ASoomooOfjDEtII.L~M.ltJIW..mJIPIlDUIOiIA~[AP ... LH_....,"'n;[lllEJ!ÁCltl'llRf\EIWOIE 
UllILlESPHlFlu.oCNDELPlllUlCTODIIIIiIIAl.TSO¡,gPIIDdCNeI''IS!ru.tI!JCISElEllCAlIIAPItIIIAOINmUSIWIII,OE 

't.~~~DED:Cri~:'~I.AIL~=~P~~~~~~EI..-.c.oII. 

TORRE DE OFICINAS 
EDIFICIO BIOCLlMÁTICO 

José Antonio Popoca Trujillo 

!!IISINOOALES, DR. ÁLVARO SÁNCHEZ GONZÁLEZ. 
DR. JORGE aUIJANO ,VALpEZ. 
ARa. MIGUEL MURGUIA DlAZ. 

ACABADOS PISO 

I§lFECHA' 

""'''' 
.. .. .... I

JlE5CAlAGRAFlCA 

L---_________________ ----'rAC-01Iw 
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ESPECIFICACIONES DE ACABADOS 
IOLAVE I DESORIPOIDN 

.---
1 MURO DE COCRETO ARMADO pe 250 KGlCM2 

BASE 
2 MURO DE TABLACEMENTQ A DOS CARAS, LISO DE 12.7MM DE ESPESOR 

~ 3 MURO DE TABLAROCA A 2 CARAS DE 10 CMS DE ESPESOR HECHO A BASE 
DE 2 PANELES DE DICHO MATER!AL DE 1BMM. 

INICIAL 1 
YESO, ACABADO PULIDO A PLOMO Y REGLA 
PARA RECIBIR PINTURA VlNILlCA 

~ 2 
ADHESIVO BlANCO PREMIER ANTIDEZLISAMIENTO, 
MARCA INETRCERAMIC 

fII 

51 1 
DOS MANOS DE PINTURA VINIL.ICA MARCA COMEX o SIMILAR EN CALIDAD y COSTO 

= FINAL LINEA REALFLEX COLOR BLANCO PREVIA APL.ICACION DE SEllADOR 5X1 

:re <Y AZULEJO MARCA lNTERCERAMIC DE LA LINEA 2 
UNIVERSO.TIPO ALABASTRO 30X 60 CON CANALESDE 1 MM. ENTRE CADA UNA 

, 
3 

PLACAS DE MADERA MARCA HUNTERS & DOUGLAS MODELO QW 234, COLOR 
NEGRO DE 90 x 60 CM ADOSADAS A MURO 

'---

1 ZOCLO DE ALUMINIO 

liCROQUISOEUlCALIZACION, 

~,' Q 
i .li 
, . . 

GJ ~ ~ 

:, ~ .. 

/' 

~ MUROS: 

ACABADO(IInaI): 

~ MUROS: 

~NOTASGENERAlES 
l WCOT.lSII&N .... IIIBWO 

~ :~n!!:A=A .. <S=~/E:'~OSIE.'.I.8AÍfI.EJlTA 
~"""~;::.:ElI~~~~:.~~~=c::':II:INIT.AWJ:llnYESllllJt1lJ~OJII.CIIlII 
50 1IIS[!QIllAAlAf.o.aRIWI_MWMOOlISOIIdIlT5\/EJ1Flr:AlllIlNSI*ESallItiA .. 
l PAIAIASIl51lTlXI~lEtlJAlWlEllfU,TfIAA~EflUIPOOUJl1I"'¡II"'POIUII-"'¡¡.l!Sretl8E1!Á(ltfiUlPI.aW'DTE 
<111 lA ($Pt:0fIWÚI OEL P=O OIIlllllAl y SILO POIa.ICNtIr.lR5:I<1J.\IIlOS!TQ<O ...... ..-....... OEL'SlllRlO.OE 

~~~!f::::~~~AIL~~~~:~~~!mtEP=.~"'_~QI" 

lIPROYECTO: 

JfjELOEf'OIEIlL 
Hl'ELIE!a1_ 
Hl'ELIEUOTU, 
HI'ElIE[I;IaI.lIP'lG 

~.-

TORRE DE OFICINAS 
EDIFICIO BIOCLlMÁTICO 

José Antonio Popoca TrujiLlo 

§ SINOOALES: DR. ÁLVARO SÁNCHEZ GONZÁLEZ. 
DR. JORGE aUIJANO YALpEZ. 
ARa. MIGUEL MURGUIA DIAZ. 

ACABADOS MURO 

- - -I ""ESCALAGRAFlrA 

I mES"CA. 
1:75 

L---________ ---------------IIÁC-02IW 00 BASE 

1:: 2 
LOSETA CERAMICA MARCA INTERCERAMIC, 
LINEA ALABASTRO 10X30 



ESPECIFICACIONES DE ACABADOS 
ICLAVE I DESCRIPClON 

-
BASE LOSACERO TIPO ROMSA CALIBRE 22. CON CAPA DE COMPRESION 

f1 
DE 10 CM ARMADO CON MALLA DE 6X6X10X10cm y CONCRETO 
F'C20akglcm~ 

INICIAL 
FALSO PLAFON DE TABLARROCA EN BASTIDOR DE LAMINA GALVANIZADA 

111 ~ CON CANALETAS Y LlSTON PANEL REY, Y UN AMARRE DE 

111 ACERO GAlVANIZADO CALIBRE 18 

Z 
O FINAL 

PINTURA VINILICA COMEX RIVER BLANCA U. 

::5 
Do 

~ PLAFOND RETICULAR O.61xO.61M. MODELO ULTIMA VECTOR MARCA 
ARMSTRONG, CON SISTEMA DE SUSPENSiÓN OCULTA PRELUDE 1~6·. 

'--

/' 

~ MUROS; 

ACABADO(lInal): 

~ MUROS: 

§!NOTASGENERALES 
1 USIllT.lsllHN.lL_JO 
t IftEILSYACOTAO~ESENIETRlJS.AEBOpNi(lSCEILl!AlillEllIA 
~ IGSI<TIIIIAAM ¡QTAS A ESCALA D< ESTE fL.lJll 
4.!SiE ....... "'"ER¡Y>JijFUII .. ClIIL.aSCDIIRESPtIiIlIOOlSCEJISliWOtlCiY~.ru~ 
"'""''''.lI/tIAEEII!ll¡ OOItSLlTAII>EC.LAlRrolNDEOBRA 
S. l«I5I:tw.'Il'''''''MnII __ Elll'OODSIN''TE5VElRARDII\f!ISQIf5[MDJIII.O. 

6. PM'LASlIS11T1Il6Mr:t:C\lALWDM'TEAI.\L.DlJIPCDl!JIlllARU.Pm! ... -.u.,Es1ElIIIEIÁ(ft'lIRP1.OO~E 
!mi LA W'EtIfIWIIlN DEL !'RtlOOClO D~1lIW. y SIlL.O p(l~¡ OOI!llItS! CIWOO ~ 1l'JI1!>. Ll APRIeWN 111. '5IJlRII. DE 

't1llOif'~~IE.:"~~':,~"a.,,=,=';.l;~~~~~~~"I~"M 
!IV!l.D(PI$C~ 

IIYELlEOOOUlIlEPl.lF6N 
!<U!.IIVEL~IE ..... 
!UCtB. IIYfLIIftiIIJ ... <l/8ERTA 
eA!'. 1WAIJ.O."".uru..sPIIJVLWS 

m PROYECTO: 

TORRE DE OFICINAS 
EDIFICIO BIOCLlMÁTICO 

José Antonio Popoca Trujillo 

g ',,",Al'"~ DR Ál VARO SÁNCHEl GONZÁlEZ, 
DR JORGE aUIJANO ,VALJ]El. 
ARa. MIGUEL MURGUIA DIAl. 

ACABADOS PLAFON 

'lIFEOlA, 

'" ,,,Al" 1 :75 

1 "ES"""""" _ ,. .. 

> PlA"" ~ 

AC-03LlJ 



PLANTA 

AllADO 

{ 

1 
I 

I 

1.90 

0.95 
-( 

1.90 

0.95 ,( 

CR~TAL FLOTADO CLARO DE 6 
CANTOS PULIDOS 

0.95 

0.95 

CHAPA CHAPA 

l' 
I 
I 

CORTE 

0.95 
I 

I 

I 

I 
I 
I 
I 
I 

PUERTA DE CRISTAL \ I 
TEMPLADO DE 9mm. \ I ~~f\J,~~-=---º:a 

¡ ~/ 

'(1 ~~~~~~~~~~~~~~~~iJlf+-
'~~ @'r 
I '---------

DETALLE - D4 

0.95 

I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

I 

I 

I 

'r 
DETALLE-C3 
--------'\ 

M::::::::::::=:::::::::::::=:::::::::::::=:~--------
,,,:.- ..... , 

ALZADO PC03 

LO 
IX) 

N 

SECCION PC03 

/ 
1/ 

r- t-

I~f-

i i------I-

Jr-
LU ~ 
1---- \ f---

DETALLE Cl 
ARRASTRE DE PUERTA 

I 
1/ ."", , i--; 

~ if==:: ______ 

I~ ~ 

- 1, ¡== 

DETALLE C2 
PERFIL CON ANTEPECHO DE CRISTAL 

"" F> , i--; 

~ 
1 ~f-

"--- i== 

PERAL BASICO VERTICAL DE 
3.416"X2.5' MODEL011Q05, 
MARCA CUPRUM 

T 
PUERTA DE CRISTAL ClARO 
EMPLADO DE 9MM, CANTOS 

PULIDOS, CON PEUCULA llPO 
ESMERILADO AUTOADHERIBLE 
MARCA EVERY ETCHMARK FILM 
{TMJA5B6l--S PARA RECORTE DE 
PLOTIER DEVINllO A PAí'lO 
EXTERIOR O SIMILAR EN CALIDAD 
y COSTO 
S IUCON ESTRUCTURAL COLOR 
TRANSPARENTE 
ISAGRA HIDRAUUCA MODELO 
TS45 MARCA DORMA 

B 
B 

P IVOTE CENTRADO. MARCA ZAMAK. 
MODELO 217 O SIMILAR EN CALIDAD Y 
COSTO 
B IB8. CON PALANCA 
GIRATORIA MOO PE701. 

LACA DE MÁRMOL TRAVERTlNO FlORITO 
UUDO MATE DE 30.5 X 30.5 CM. 2 CM ESPESOR 

CON JUNTAS A HUESO, COLOCADO CON 
ADHESIVO PARA MÁRMOL Y RECUBRIMIENTOS 

ETREOS PEGAMÁRMOL MARCA NIASA O 
IMItAR 

p 
p 

p 
S 

LOSA REIlCULAR DE CONCRETO ARMADO EXISTENTE 

o ISAGRA HIDRAUUCA MODELO 
1545 MARCA nORMA B 

CINTA NORraN DOBLE CARA DE l/Z' 
COLOR GRIS 

CRISTAL A.OTADQ 6 mm 
CANTOS PULIDOS 

ANTEPECHO 

PERFIL BASICO VERTICAL, DE 
3.416"X2.S' MODELOllOOS. 
MARCA CUPRUM 

PIJA METAUCA DE Y,j" PARA 
UNIR SOLERA CON PEFIL DE 
ALUMINIO 

BIBEL CON PALANCA 
GIRATORIA MOO PE701. 

PIVOTE CENTRADO. MARCA ZAMAK, 
MODELO 217 O SIMILAR EN CALIDAD Y 
COSTO 
BISAGRA HIDRAUUCA MODELO 
BTS45 MARCA DORMA 

SIUCON ESTRUCTURAL COLOR 
TRANSPARENTE 

PUERTA DE CRISTAL CLARO 
TEMPLADO DE 9MM. CANTOS 
PULIDOS. CON PElICULA TIPO 
ESMERILADO AUTOADHERIBlE 
MARCA EVERY ETCHMARK FILM 
fTMJA5861-S PARA RECORTE DE 
PLQTTER DE VINILQ A PAÑO 
EXTERIOR O SIMILAR EN CAUDAD 
y COSTO 

PERFIL BASICO VERTICAL, DE 
3.416''X2.5'' MODElOl 1005, 
MARCA CUPRUM 

PIJA METAlICA DEh" PARA 
UNIR SOLERA CON PEFIL DE 
ALUMINIO 

BIBEl CON PALANCA 
GIRATORIA MOD PElOl. 
PIVOTE CENTRADO, MARCA ZAMAK, 
MODEl02170 SIMILAR EN CALIDAD Y 
COSTO 

BISAGRA HIDRAUUCA MODELO 
B1"545 MARCA DORMA 

SIUCQN ESTRUCTURAL COLOR 
TRANSPARENTE 

PUERTA DE CRISTAL CLARO 
TEMPLADO DE 9MM, CANTOS 
PUUDOS, CON PEUCULA TIPO 
ESMERILADO AUTOADHERIBLE 
MARCA EVERY EI'CHMARK FILM 
{TMIA58ól~S PARA RECORTE DE 
PLOTIER DE VINILO A PAI'lO 
EXTERIOR O SIMILAR EN CAUDAD 
y COSTO 

A,V''''L.GitlT'S!UII 

~NDTASGENERALES 
1 ... 'OlTASIlIlENALCIBlJJC 
t lMU$y....:':rmD<ES()II1[T ..... ~EJESapAilcsa¡~/JIlEllIA 
3. IIlSEl'U'IARÁ/jOOTASAESCALAD,¡SltPWII 
.. m'R_omEAlVERlFVJiSE,~LIlS¡DARfSMlllEKTESIEI&TAU\OIIHESYESTlIIJrnnLI.LI'S.[lIAlJIJ'ER 
IISCll¡plJ<tIAlEBERA [OI&LT ..... 'IIIILAaRmNllI:OIlRII 
s. NOSEKANOAI!I.AFAIRl:MltMLiIlNEUMOOUS'NIJ<IT5 VERII"'AA O~EHSIDNES ....... 
" PARllLASlISTTTUlÓlllEtIIALIIIJER""TIJ!lAL.EUJIPC DL.UHOWUAPtll aI!iK.AII. ESTEIIElI!lIA'lH'l~PL""'",om 
CCN"'ESPt:OR'-WIl.IlEI.P""ootTlIQ~Gl<ALYSCLOPI1t11lCNll'US>IlI .. aSl'm"A""AP¡mIlAllÓMnELUSUAIIII.1lE 

't~:aIE~':~=~A ... ~:r~~':'¡;~AS~llELti~A.a_Q"''' 

TORRE DE OFICINAS 
EDIFICIO BIOCLlMÁTICO 

José Antonio Popoca Trujillo 

"'SINODALES, DR. ÁLVARO SÁNCHEZ GONZÁLEZ. 
OR. JORGE aUIJANO ,VALDEZ. 
ARa. MIGUEL MURGUIA [)IAZ. 

CANCELERIA 
I ",FEOlA' 

ABRIL2C09 

I o ESCALA G""" . .. .... .... 

1----------------i-----------+----------------II"CA-OIIITl 
PUERTA DE ACCESO PRINCIPAL I PUERTA A OFICNAS DETALLE C3 UNION DE PUERTA CON PRETIL _ _~ 



7.74 
UNA.M 

0.39 1.21 0.9ª- ,0.39 1.21 0.98 .0.386 1.21 0.98 
§ CRO(1lJlSDE LOCAL!lACIC!t 

- 1 PIEZA DE 1.120X2.181 O - Il- 1 PIEZA DE 1.120X2.181O 
--"'@~ Il-

L////@-
r-

J ' l'I~'j'i¡ ~ 

----""@ 
/,.---- , 

~ ~ 

~ 

OFICINA 1 , OFICINA 2 OFICINA 3 

, , 
f!! 

, 
~ '~'i¡·0'" , , , ' '%;(: ~ -, , , 

'1 
, . 

AVII<>1.JRG!IfI03SU11 , , , , 
~~ ~~ 

L , TI TI . 
~~ !~ ~ 

---;::::1 ! r ;¡¡¡ ~ 
DETALLE· 10. EIJ< 1 ... 1 

:::¡¡ CORTE ESQUEt1ATJCO 

- r- I~ rt= 
7.74 ~~ 

.~~ 

PLANTA PRIVADOS 

0.39 1.21 0.98 ,0.386 1.21 0.98 ,0.386 1.21 0.98 
~ 

(DRltLON6ITUllINAI. 

::;2, 
§ SIMBDLOGIA 

~ lo 
c:i _m_m 

~ 
c:i _m_ 

~ ~ 
N ~ _.,_m 

~ 
c:i 

-'-
LQ bETALLE·C: 

~ Ó 
¡T, 

SECCION 

ALZADO PRIVADOS ",NGTASGENERALES 
t ..... rnT,..;ISiEIIALIII!IlJlD 
1 !lVEl..ESY"UTA¡QtES"I~S.AEJESDP/Jio;tEALBAÑll.Ellb 

1.21 l. fIlSETDHAiWlarrASAEStAlADEESTEP!.AHD 

, , 4. E5TE~iDEA~V<I!IfV.RSE~L.05¡DRIIESI'OHIlElmSOCIGIAlJ,Q~!STESTRlV1JIW.!!.OI"lr.lIEn , , ..satEPAHaAIDE'" "' ..... TAA5[C~I.A.EDlIlItDEOBRA 
s. NOSl:I!AIIlAA.i.AFA!III:AII __ ElfIIEN1lI',",lIITUV~~IIIItSENDBIU 

5. 'A~I.ASumruclMlE[\JALCUEIIM~TERIAL._ DlI1HiIWIIA ........ ~!5lt~C-'~PlOOI'ENTE 
OJN LA ESI'fCflwDIlll, .""IMTO ~~'IW. Y SOLO PO1liiA CAltWl<! OIUOI ~! mm. u APIIlII.\IJI'Jj DEL mu."". "' 
'!: ... ~~~~II·\rl:~LAac:=~~~TIlAS~~tt~~t:-~A._!>I " 

IIPI'IE. "YIL CE I'IIET" 

ª~~ 
llDIIa. ItVILtEutI-'" 
!lA. II'IP.IE.uaTEA 
lIa. 1fYD.1E~~ 

~. 
kI ItVILlE.I,lAtIII 

;::;;:PROYECTO, 

TORRE DE OFICINAS 
EDIFICIO BIOCLlMÁ TICO 

CRISTAL FLOTADO '11 ALUMNO, 
CLARO DE 6mm. 
CANTOS PULIDOS José Antonio Popoca Trujillo 
CON PELlCULA TIPO 
ESMERILADO 

• SINODALES. OR. ÁLVARO SÁNCHEZ GONZÁLEZ. Lt) 
00 DR. JORGE aUIJANO ,VALDEZ. 
N ARa. MIGUEL MURGUIA DI AZ. 

llIITITULODEPt.AtlO: 

CANCELERIA 
PRIVADOS 

I ,,"FEOlA: 
• ABRIL2D09 

I ~ACOTAaONES 
"" ~11"SCA'''sE I 

1"""'-'''''''' I ....... -- ---
VIDRIO 

rCA-02Iw 



C=J 

H::l 

§(RDIlUISDELOCALIZACION: 

J -'1" , , ¡ -, .' 
.. I ... ,," 

~ ·.G :.: 

: " ~ ~ 

§NOTASGENERAlES 

-'-'':;¡¡¡:¡:;'''-~-'' <;;;¡¡; ~<'i 

_,P_>i';;;;:o~o;;s,-",," 

1 LASCOTASR~EHAl"UJ:) 

t. IIYD.E. Y ACOTAIIONES EHME'lIlOS. A EJES D pAQI)S DE WAii~EAr! 
.. ",,,,~mm¡AEsu.I.J¡EE$TEPLANO 
... ESl'EPlAlllDESEA¡V<RH .. """'.OSCOllllESPClIIlDITESlIE .. ST~I!STRIIC1L11 ... LES.a!A1I1JIEII 
"""''''''''''D!I!W [CljSll.TIJlSE[DfjLAtllltEta6MIECIIRA 
S. 1Il"~AfAllI.U."_ ru/DllISIH ...... ...,""'_saa'N lIlJA 
6. PARAU.SIlSTITI.(IOHIlECUALOlElMA1!RIAI.,[WIPOOLUHIIWI""oRlNstlUFI,ESTE~fiD¡<IffPUIIPtSW'ElilE 
""'u.UPltlnu,Cl6NOELp¡¡OOU[lDORI6IIW.TStl.~POllII¡CAIINA!&nt.llIIO!I!_L • .vROIIJJ6<IIEI.USlWIII,IIE 

~~~~.:"~:.':,;".,'==~:.::~~'!'~"';.~~E~I..000a_~ 

"'-ULElIiDBUlIlEPuRSN 
~'-11. II'/a. ctIIIIlWtENTIlIE IIJRO 
~.u:l8. HI'IE!.lIfiRallE tt.u:IITA 
8.A.P. ~DEAWASPUMALES 

§!!PROYECTO, 

NlV!1.ttCLl'SllElU 
MlV!1.tIlAlIJTEII 
NlvattCEIRII1E11TO 
Nlva.Il!.III!ltI 

TORRE DE OFICINAS 
EDIFICIO BIOCLlMÁ TICO 

José Antonio Popoca Trujillo 

""".".. DR. ÁL V ARO SÁNCHEZ GONZÁLEZ, 
DR. JORGE aUIJANO .VALpEZ. 
ARa. MIGUEL MURGUI A DI AZ. 

CRITERIO DE 
INSTALACIONES 

I "se'L> I 
I·E:""LA'.~FI'" _ - .. 

L-______________________________________________________________________________________________ ----____ ~~.~_~N·_.~ __ S_T __ -O_l~~ 



EDIFICIO 

UI 
o( 
UI 

UI 
.JO 

o( ~Z 
~ >0 
I!! :::1m 
laI .Jo( 

Z Il."l 

UI 
0(0( 

o( :::1:::1 
:::1 I!!I!! 

I!! o(~ 
o( 

------;/ 

~ 
/ 

TAN",UE 
EL.EVADD AGUAS GRISES 

/' 
~ 

ea OC> 
AGUAS GRISES 

INODOROS 

l ~ 

PLANTA bE 
/ CISTERNA 

DE AGUA 

TRATAMtNTO ~ TRATADA 

/ 

/ '" 

... --.. BOMBA 

I > RIEGO 

IIV!J.D'PISIlTEAHIIWIO 
MYlI.UOID!I.UIIIlELoSl 

~; ~~~~~ 
-"'PROYECTO, 

NlI'ELIlEPItElI. 
IUUMl NlYlLIEC\l'MR.I. 

NlYELIEAIOTh\ 
NlI'ELIlECERI>.II1EIITO 
NlI'ELIIE_ 

TORRE DE OFICINAS 
EDIFICIO BIOCLlMÁTICO 

JI ALUMNO, 

José Antonio Popoca Trujillo 

~ SOOCAL" DR. ÁLVARO SÁNCHEZ GONZÁLEZ. 
DR. JORGE aUIJANO,v ALllEZ. 
ARa. MIGUEL MURGUIA DIAZ. 

CRITERIO DE 
INSTALACIONES 

1"""'-'"'''''' _ ,. -
I • BOMBA 

~ ________________________________________________________________________________________________ ~~.~_~'._~ __ S_T_-O_2~~ 



~ rJ 

f, 

! 

n,J8E:RlA '::.F. E;;GU..<:-8 
~jAr~ONO!';.',!il 

P,'I.dY1:':Cc::.'D;-.¿ 
DUC:-Q 

T;'¡fi'¡;¡;R~A ;;;:;¡; A""~=" 
PGT/lO"''-~ 

~NOTASGENERALES 
1 US[DTASR~EN""IIII~ 

t ICI'UESTIICIITI.t1OI6E!1MeTRC5.AEJlSDPAilClSIE.lIBÑIlaIo\ 
~ rmSliTtII.lIWo ",rAS A ESCALAC¡fSTEPLAIlI 

~==~·[:=!:'~A·=::~IItIlSTAWllNESYE~LIJAI1UER 
~ I«lSEHAlfl!.l.AAAFAIIIlICARItll!LllEUIUlDSII .... IUV~_EM~1IRA 
l PMAL.lS¡J5T1lU[1ONDEW~~A1UIW.._DL.I.IIIIiIRI.I._ ... stIIl..\R.arE1lEl!EII.I,IlI'fUIlPLl.lWOll 
,O .... ¡s¡>mFI: .. 'ÓllOELPRWICIDIIRIlIIlALTSCLOPOOIl.tAI1B1mS!OWIIlOSf1lNlAL .. AI'IIC5.lIJIiMoaUSUIJIIO,DE 

\:'~~r:uCf:o:OJ~:.~AE~~,::=~.r~~t=·T1~A.mMOl" 

IlYEl.LEOIIHUlIlEI'lAAlN 
"r:Jt MVEl[lllO .... EImI""1IJ1IO 
~wa ~L .. ll ........ lE DBUTA 
U...... llJ.JAIl.\ OE ~w.lS PW'WW.ES 

iIIFROYECTO, 

TORRE DE OFICINAS 
EDIFICIO BIOCLlMÁTICO 

~ ALUMNO, 

José Antonio Popoca Trujillo 

l1li SINODALES: OR. ÁLVARO SÁNCHEZ GONZÁLEZ. 
OR. JORGE aUIJANO ,VALpEZ. 
ARa. MIGUEL MURGUIA DIAZ. 

CRITERIO DE 
INSTALACIONES 

I 
I·ESCAlA"""'" .. .... .. 

·~.INST-03 ~ 
L---_---------------IL....-----...IIL:LJ 
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1 

oc( 
tJ 

~ 
1-
tJ 
111 
.J 
111 

fI NaTAS GENERAlES 
l L~;CCrl.S I!I;EIIId. CI8IJJO 
1 ~rAUTAtPlNóS"""'RIl',A!:JESOPMOiIlEAl.BAÑIWllA 
1 ..... Til'lAWOlTASAE$CAlAC¡¡SnlUND 
"ESTEIUIIOIIEIIERlVfR!fD.RSEtalLil!I¡CIlllESl'ONDEIITESIJEI(5I.\u.QllllE$yn~(lI~ 
1ISI:R .... [)l1EBERl mrt!Ol.r~(QIlA¡mECOilolIlt0811A 
~ NOSEIlAIIWIÁA'A!III:AIIIWIiIIIELEMOOU'IHAIIIDIV""'WI""!II!iP~EHOUI 
~ PAIlALASlImllJJÓNllEroALIlUEAMA'TtJ!IAI.,aD'OOL.U_moLII ......... F5l'EIlPEJÚCUf'IIIfLEMAlEIfIE 
lllII ..... I'E"'wmIlEl,P""<IIOO""GJU.i.YSOLUl'OORJ,t.UIJWISE!IiAIIlOSE~IIALAAFI:OILOOIJImLWI ...... " 

't~:att::::~~~AF.!.~~~=.s~~~~~AI_G.l'H 

§lPROYECTO, 

TORRE DE OFICINAS 
EDIFICIO BIOCLlMÁTICO 

José Antonio Popoca Trujillo 

"SlNODA"', ORo ÁL VARO SÁNCHEZ GONZÁLEZ. 
ORo JORGE aUIJANO .VALDEZ. 
ARa. MIGUEL MURGUIA DIAZ. 

l:lI T!TULO DE PLANO, 

CRITERIO DE 
INSTALACIONES 

1" ESCAlA' 1 

I ""'AlAGRA"'" ................. 

L-____________________________________________________________________________________________ ------~~.~_~o'._~ __ S_T_-O_4_~ 



FORMULA PARA DETERMINAR LOS HONORARIOS 

H= «S) (C) (F) (1» /100 (K) 

s = (superficie a construir) 
e = (costo unitario estimado) 
F = (factor para la superficie a construir) 
I = (factor inflacionario) 
K = 4.0(factor correspondiente al encargo de cada 
componente arquitectónico) 

= 18% plan conceptual 
= 20% plan preliminar 

OFICINAS 

H = «12,047) ($13,500) (0.97) (1.0» / 100 (4.0) 
= 157,755,465/ 100 ( 4) 
= $ 6,310,218.6 = 100% del componente funcional y formal 

18% = $ 1,135,839.30 plan conceptual 
20% = $ 1,262,043.70 plan preliminar 

EXTERIOR 

H = «910) ($1,500) (1.54) (1.0» / 100 (4.0) 
= 2,102,100/ 100 ( 4) 
= $ 63,063.00 = 100% del componente funcional y formal 

18% = $ 11,351.34 plan conceptual 
20% = $ 12,612.60 plan preliminar 

;P0Il~e i5/e ~filiiliDas I l3i0liill¡l1ll!áti~0 1 l1B.H:I.H584 
, 

Aproximación al costo 

AGENCIA DE AUTOS 

H = «412) ( $7,500) (1.54) (1.0) ) / 100 (4.0) 
= 4,758,600/ 100 ( 4) 
= $ 142,758.00 = 100% del componente funcional y formal 

18% = $ 25,696.44 plan conceptual 
20% = $ 28,551.60 plan preliminar 

ESTACIONAMIENTO 

H = «12,459) ( $5,00) (0.97) (1.0) ) /100 (4.0) 
= 60,426,150/ 100 ( 4) 
= $ 1,812,784.50 = 100% del componente funcional y formal 

18% = $ 326,301.21 plan conceptual 
20% = $ 362,556.9 plan preliminar 



COSTO TOTAL DE LA CONSTRUCCiÓN 

ESPACIOS INTERIORES 
M2 totales: 4, 422 
Costo Unitario estimado: $5,800 
Total =$25, 647, 600.00 
$ 236 368.30 plan conceptual =.92% del total 
$ 262,631.43 plan preliminar = 1.03% del total 

ESPACIOS EXTERIORES 
M2 totales: 14, 711 
Costo Unitario estimado: $1,000 
Total: $14,711,000.0 
$ 134 654.97 plan conceptual = 0.92% del total 
$ 149,616.64 plan preliminar = 1.02% del total 

4Carre ae ®ficinas I Bia!'illimátieCl I 4C.I'iU t584 ' 
1II1 I 1I 



H=(S*C*F*I/1 00) (K) 

Honorarios 
H= 

s= 
c= 
F= 

1= 

K= 

Se obtiene de la Tabla 

$20,288,668.40 IMPORTE DE LOS HONORARIOS EN MONEDA NACIONAL 

24,918.00SUPERFICIETOTAL POR CONSTRUIR EN METROS CUADRADOS 

$15,000.00COSTO UNITARIO ESTIMADO DE LA CONSTRUCCION EN $/M2 

0.84 FACTOR PARA LA SUPERFICIE POR CONSTRUIR 
FACTOR INFLACIONARIO, ACUMULADO A LA FECHA DE CONTRATACION, REPORTADO POR EL BANCO 

1 DE MEXICO SA 
FACTOR CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS COMPONENTES ARQUITECTONICOS DEL CARGO 

6.457 CONTRATADO. 

F.o= 

.... 0.84F.o-((S-S.o)*d.o/D) 

0.88 
: ,~>,;, c:'i-',,<, ,~ - -/~" 

'Superficie cQntrtliCIad~Lproyecto L 24,918.00 

Se obtiene de la Tabla 

Se o Btíe.ne de la~lttiblaÁ,67.98 
Se obtiene de la tabla A.07.o8 

:marre de Oficinas I Bioclirnático I T.H.d58,4, 

S.o= 20000.00 

"~.6·· '010 
D= 100000.00 

!JIII¡i 



s ......... ~¡ ....... 
24,918.00 

S,O .': ;; 20,000.00 

ti ,~: 

'" 100,000.00 
rlo' , '1 ':. .'. 0.80 
rfp ; \ ~. 0.88 

Torre de gficinas I Bioelímátlfio I T.HJ684 



COSTOS 

Área Contruida 
Área Exterior 
Área Total 

COST~"M.6.~"ENIMIElo ,:' ,~l/~ .~JI,~' ,....",,,.,. .... ,,';.,.,, 
Área Total $ 

PROGRAMA DE CONSTRUCCiÓN 

cimentación 
estructura 
fachada 
azotea 

356,132,000.00 

construccion interior 
interior estacionamiento 
instalaciones hidrosanitarias y gas 
sanitarios 
baños completos 
cocina 
instalación eléctrica 

24918.00 
910.00 

25828.00 

instalación eléctrica estacionamiento 
elevadores 

total 

:;J;orre de G>ficinas I Bioclimático I :;J;.H.1584 
1 II I 

14000.00 $ 348,852,000.00 
8000.00 7,280,000.00 

356,132,000.00 

;'lncii::lencló 
"'::~ .' 

pesÓs 
"'" 

·foo.oo% 

5.00% 
26.00% 

6.50% 
0.50% 

32.00% 
2.50% 
6.00% 
1.00% 
3.00% 
2.00% 

10.00% 

17,806,600.00 
92,594,320.00 
23,148.580.00 

1,780,660.00 
113,962,240.00 

8,903,300.00 
21,367,920.00 

3,561,320.00 
10,683,960.00 
7,122,640.00 

35,613,200.00 

0.50% 1,780,660.00 
5.00% 17,806,600.00 

JI 356,132;ooolp 
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Factibilidad 

premisas usd $ 

oficinas numero de oficinas 350ficinas 

area vendible por unidad tipo 380.00m2 

precio m2 de venta 2,882.88 usd 32000.00 

ingreso por oficina 1,095,495.50 usd 12,160,000.00 

ingreso por oficinas 38,342,342.34 usd 425,600,000.00 

comercio numero de locales O/ocales 

comercio automotriz area vendible por unidad tipo 425.00m2 

precio m2 de venta 2,702.70 usd 30000.00 

ingreso por comercio automotriz 1,148,648.65 usd 12,750,000.00 

comercio ancla area vendible por unidad tipo 0.00m2 

publicidad digital area vendible por unidad tipo 100.00m2 

cajones estacionamiento numero de cajones 453cajones 

precio de venta por unidad 1,441.44 usd 16000.00 

ingreso por cajones 652,972.97 usd 7,248,000.00 

ingreso total por ventas 40,168,333.33 usd $ 445,868,500.00 total 
oficinas 

velocidad de ventas 3.00 mensual 

comisión por ventas 4.00% sobre ventas 

inflación estimada 0.00% 
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inversión concepto usd incidencia pesos observaciones 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 
10 

13 

14 

15 

16 

20 

21 
22 

23 
24 

25 

26 

28 

29 

30 

, 

tipO de cambio 1110 % $ 

adquisición del terreno 

impuestos ISAI 

levantamiento y planos estado actual 

costo avalúo 

factibilidad SEDUVI 

uso de suelo 

alineamiento y num oficial 

permisos y licencias 

licencia en condominio 

DRO 

DGCOH 

SP compañia de luz 

IMSS 

gestoría 

proyecto arquitectonico 

proyecto estructural 
proyecto instalaciones 

asesorías legales, contables, etc. 

gastos asociados al crédito 
intereses durante la construcción 

gastos de publicidad 

imprevistos 
armado de negocio y gestión inmobiliaria 

construcción 

2,541,549.55 

103,799.93 

900.90 

6,353.87 

54.05 

54.05 

941.44 

28,989.73 

8,589.55 
32,210.81 

376,216.22 

135,135.14 

402,635.14 

4,504.50 

257,686.49 

10,736.94 
10,736.94 

21,473.87 

22.23% 

0.91% 

0.01% 

0.06% 

0.00% 

0.00% 

0.01% 

0.25% 

0.08% 

0.28% 

3.29% 

1.18% 

3.52% 

0.04% 

2.25% 

0.09% 
0.09% 

0.19% 

0.00% 

0.00% 
401,683.33 3.51 % 

322,108.11 

322,108.11 

6,442,162.16 

2.82% 

2.82% 

56.36% 

28,211,200.00 

1,152,179.20 

10,000.00 

70,528.00 

600.00 

600.00 

10,450.00 

321,786.00 

95,344.00 

357,540.00 

4,176,000.00 

1,500,000.00 

4,469,250.00 

50,000.00 

2,860,320.00 

119,180.00 
119,180.00 

238,360.00 

4,458,685.00 

3,575,400.00 

3,575,400.00 

71,508,000.00 

total 11,430,630.83 100% 126,880,002.20 
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valor de terreno 

código financiero 

2.5 al millar 

cuota fija 

cuota fija 

código financiero 

código financiero 

código financiero 

código financiero 

compañia de luz 

IMSS 

según parámetros de construcción 

4% costo de construcción 
según parámetros utilizados en el medio 
según parámetros utilizados en el medio 

según parámetros utilizados en el medio 

2% monto crédito solicitado 

.1% ventas 

5% de obra 
5% de obra 
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Mantenimiento del edificio 

Este trabajo estará orientado a las acciones de conservaClon y mantenimiento, para asegurar y 
preservar la presencia e imagen del inmueble en su conjunto, esto es: áreas exteriores, instalaciones, 
elevadores, vestíbulos, terrazas, estacionamiento, equipos, maquinas y mobiliario. 

Las actividades planteadas para salvaguardar el uso del espacio tal y como fue concebido 
originalmente, radican en aquellos recursos materiales, técnicos y humanos que garanticen y optimicen 
el nivel de conservación y mantenimiento, responsabilizando al usuario directo e indirecto del buen uso 
de los recursos en aquellas actividades que mantengan en las mejores condiciones físico y ambientales 
del edificio. 

Se define como mantenimiento aquel grupo de actividades que se desarrollan dentro de una 
edificación y cuyo fin fundamental es conservar todas aquellas propiedades de funcionalidad con la 
que fue concebida. Entendiéndose que para el desarrollo de dichas actividades se requiere sensibilizar a 
los usuarios y propietarios en la importancia que dichos aspectos plantean a lo largo de la vida de la 
edificación 

El edificio contara con una administración general, la cual representa a los dueños de las oficinas 
quienes pagan las cuotas y que se recaban para los gastos periódicos fijos como son el pago de salarios 
de las personas que trabajan constantemente en el edificio: 1 jardinero que se encarga de las áreas 
verdes y exteriores, 1 conserje, 5 ayudantes en general y 5 elementos de seguridad. También existen otros 
tipos de gastos fijos como son los pagos de agua, luz, productos de limpieza, consumibles como: papel 
higiénico, jabón, toallas de papel, herramientas y recolección de basura. La suma de estos gastos fijos se 
reparte entre los dueños mensualmente, el excedente que pudiera haber se guarda en un fondo que se 
tiene para mantenimientos mayores como: pintura, bombas, cambio de válvulas, flotadores 
electroniveles, impermeabilizaciones etc. Estos gastos se complementaran con una cuota mensual que 
se administrara gradualmente para solventar estos gastos. 
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Diseñar para el ser humano, comprometerse 
con el medio ambiente, desarrollar soluciones 
técnicas inteligentes y lograr una eficiencia en 
los recursos fueron las premisas para este 
proyecto. 

El poder aplicar todos los conocimientos 
adquiridos durante la carrera, es una 
responsabilidad y una oportunidad muy buena, 
para poder saber si estoy listo para la vida del 
arquitecto. El tema que escogí fue una torre de 
oficinas, utilizando sistemas bioclimáticos es una 
gran responsabilidad en la resolución del mismo, 
por lo que este proyecto fue un gran reto para 
proponer un diseño que tomara en cuenta lo 
mejor de cada uno de los movimientos de 
vanguardia a nivel mundial en espacios 
corporativos y aportar una solución integral en el 
diseño de es este proyecto. 

Lo mas importante del desarrollo de esta tesis, 
es tomar conciencia acerca de todo lo que nos 
brinda la naturaleza y todo lo que podemos 
aprovechar de ella. Ya que podemos minimizar 
los costos de mantenimiento del edificio de una 
manera eficiente y natural. 
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