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OBJETIVOS 


Estud ia r la vivienda y su 

ento rno en e l municip io de 

Cuernavaca, More los, principa lmente 

integración del pa isaj e, clima, materiales y 
colores. 

Desa rrollar un conjunto ha b itacional, creando un 

ambiente de tranq uilidad, e ntretenimiento y confort en la 

zona ubica da en el munici p io de Cuernavaca, calle Sabino 

Num. 102, Col. Rancho Cortes, Estado de More los, con el nombre de 

"Residencia l Bosque del Sabino", con un tota l de 12 casas en áreas 

comunes, a lberca, j acuzzi, cancha de tennis y via lidad interna. 



INTRODUCCION' 
El problema de la concentración de la 

población se ha ido mostrando día a día con el 

crecimiento de la misma, y las conurbaciones dadas por 

las zonas rurales que pasan a ser consideradas como 

urbanas. En México éste proceso de urbanización ha ido 

aumentando confl ictos como el alto nivel de 

hacinamiento y la falta de servicios en lugares lejanos a 

los programas de desarrollo social, por esta razón el 

lugar en donde se ubique una vivienda va a 

determinar la cantidad de esos serviCios como salud, 

educación y la facilidad para trasladarse de un lugar a 

otro para comprar alimentos, llegar al trabajo sin 

dificultad, entre otras actividades, con vías de 

comunicación en buenas condciones (infraestructura) . 

Otro factor que influye es la naturaleLa, un 

paisaje acompañado de un agradab!l e clima, y colores 

en armonía ayudan a sentirse en un ambiente de 

tra nquilid a d y satisfacción, la relación que existe entre 

hombre-naturaleza media nte la apropiación del 

territorio permite a una sociedad ubicarse en zonas que 

satisfagan sus necesidades de una manera más sencilla 

sin la necesidad de un gran esfuerzo, 



La arquitectura mediante su 

creación de espacios ayuda a mejorar 

de las ya mencionadas necesidades d 

hombre, como es el deleite de los senti 

color, la forma y la textura de un edifici 

hacen sentir más complacido, Ya no se L'~~, 

solo de contemplar, sino también de 

experimentar y vivir en forma sana y 

equilibrada. 

La Ciudad de Cuernavaca h 

cumplido con las expectativas para pOí1P~:::'k 

encontrar un buen lugar donde vivir, al 

localizarse en un punto céntrico de la R 
Mexica na; Cuernavaca tiene un clima y 

tem peratura muy favora ble para el go 

sus habitantes, ha sido durante muchos 

una ciudad prácticamente residencial, si 

un punto de atracción para personas d 

distintos lug ares, su historia, sus paisajes {.::in LE 

colorido hacen de este municipio uno d 

más atractivos de México, 



zules y rayos de sol la engalanan 

dad de la eterna primavera. 

aca era visitada frecuentem ente por 

conquista española. Rica en su 

opolita que ofrece algo para todos 

do realizar el proyecto para mi tesis, 

"Residencial Bosques del Sabino", 

sidencias que hice en el año de 

I municipio por su vegetación que 

ión y funcionalidad. 





ANTECEDENTES 
GENERALES 

Era diferente el pa isaje de 

Morelos hace diez mil años empeza ndo 

desde los lagos hasta la vegetación, El 

hombre cazador-reco lector pudo 

desa rro llarse hasta convertirse en 

sed enta rio y crear una gran cultura que 

reforzada por los O lmecas de Cha lcatzingo 

y Gualupita diera lugar a una gran ciudad 

teocrática como Xochica lco donde 

flo recieron e l conocimiento astronómico, 

Aestos p ueblos les tocó vivir e l 

choq ue de la cultura europea en 152t con 

estos lleg a n nuevas formas de vida. 

a limentación, plantas, animales, idiomas, etc. 

De 1524 a 1580, la s órdenes monásticas de 

franciscanos, dominicos y agustinos ll eva ron 

a cabo la evange lización y ayudados por 

los nativos crearon 17 monasterios en 

Morelos, 



Con la llegada de nuevas plantas como la 

caña de azúcar que sentó sus reales en la región y la 

pobló de tra piches, sustituyendo la siembra de 

a lgodón que predominó durante 500 años. Con el 

paso de los primeros 300 años d e coloniaje se vivieron 

hechos importa ntes de arm as dando lugar a la 

revolución de independencia. En 1812, en la ciudad de 

Cuautla, las tropas de José María Morelos y Pavón, y 

los caud illos loca les: Mariano Ma tamoros y Francisco 

Aya la, ganaron la bata lla. Posteriorm ente a dicho 

acontecimiento surge el ca mbio del tipo de gobierno 

de colonial ista a federa lista y centra lista, creando así 

los primeros ayuntamientos federalistas de la reg ión, 

como: Cuernavaca, Cuautla, T eteca la, Yautepec y 

Jonaca tepec. 
El estado de Morelos surge el17 de abril 

de 1869 por decreto del presidente Benito Juárez. 

Durante el Porfiria to (1 877-1911), se incrementó el 

la tifundio que había nacido en la colonia. Las 

haciendas cañeras que habían usa do el sistema de 

fuego d irecto, ca mbiaron por el sistema d e va por con 

ap ra tos modernos como centri fugas y tachos. Este 

ca mbio prod ujo la nec sidad de tener más agua y 

tierra para ampli ar el cultivo de caña con esto se 

a fecto la propiedad de pueblo, provocando injusticias 

que llevaron a los campesinos a unirse a la revoluc ión. 

La revolución fina liza con la muerte del líder agra ri sta 

Emiliano Zap ta, la industria azuca rera es destruid y 

durante 1920-1923 el latifundio fue repartido 

formándose los eJidos del pueblo y rea les de 

hacienda. 





LOCALlZACION GEOGRAFICA 

El Municipio d e Cue rni'lva ca se ubica al norponle nte d e l tsti'ld o de Morelos, el cual está situado 

e n In reglón celllro de Ir¡ República Mexicana, su cabecera e s la ciudad d e Cucrnavaca 

El M WlIcípio se ubica en las Siguientes coorde nadas geográficas a l no rte 19° 02"; al sur 18° 49' d e la titud norte ; 

a l este 99° lO"; a l o este 99° 20" de longitud oeste, y se localiza d e ntro de las I'eglones d e l Eje Neovo lcá nico 

(lagos y vo lca nes de Aná huac) y la Sierra Madre eJel Sur~ 

ti Plan Municipal de Desarrollo ClIerni1V<.ICd. More/os 2006-2009. Pél g 25 

OROGRAFfA 

ti municipio de Cuerna vaca forma p arte de la reg ión de los valles y monta ñas del All á fluac y 

en particulnr d e la vertiente sur d e la sierra del Chichinautzin, cuyo origerl volcánico d etermin a la procedcllclci 

de las rocas y sue los que se encuentran en su te rrito rio . 

[1 6.5% de la superficie municipa l corresponde a material ígneo e xtruslvo d e l p enodo tE:rciarlo; 

el 48.75% a materiF11 elástico del mismo periodo; e l 43.39% a mate ria l ígneo extrusivo del períod o cuaternario; 

y el 1.35% a materia l sed imentario de éste mismo período. 

La s fo rmaciones geológicas que se presentan en la región donde se ubica e l muniCipio, son d e los p eriodos 

Cretá Clco y Cua tern ario, predominando las rocas ígn eas extrusivas, basaltos, and esitas y tobas y las rocas 

sedimentarias, areniscas, conglomerados, ca li zas, lutitas y las rocas piroclásicas o maleri?l les cinerít lcos 

El 56.52% d el terri torio del municipiO se loca liza en e l Eje Neovolcál1ico y e l 43.48% d entro de la Sierra Maci re 

del Sur. 

[ 1 relieve que presenta la ciudad de Cuernavaca es un d eclive él partir de las 2,200 mSl11ll. e l1 

la parte norle ej e lél colonia d el Bosque hasta 1,255 msnlll. en la pa rte sur e l l la confluencia de los ríos 

Apa tlaco y d e l Pollo . Al norte del municipio se loca liza n las fa ldas de la Sie rra ( jo l Ajusco, a l poniente las 

serranías de Chalrna y O cuil?lIl, al sur y e l o ri ente no existel1 e levaCio nes importa ntes. El tiro de suelo Influye e n 

la constrUCCIón eje infraestructura. Los sue los má s gruesos faCilitan la construcción d e eqUipamiento y viviend a e l 

sue lo rna<; fillo lo d ificulta. ~ 

[l lcir lo pe l1ld de los MUlliupins dé, México ESTADO DE MORELUS CUERNAVACA 9 



e su extpnsi0~, el leli.fitorio rriunicip,'ql drena. SI 
'\O,; I 

aguas f" tres s4bcuehcas en la del rip !xtÉl-pan ooli 
km2, el 6,9% eri la del río Apatlaco con 184.29 km2, éj 

8.47%.Jlie suw perfici,: y en la del río Yautepec, con 
18.12 km 2, 1. 72% :(,1el total, sus principales rfos son: e.trtó 
Apatlato con dos afluentes, el Pollo y Chapultepec, los 
arroyos permanentes el Salto y Ojo de Agua; los 
manantiales El limón, Chapultepec, Santa María Tepeiti 
y el Túnel. 

El río Apatlaco nace en los manantiales de 
Chapultepec y recibe las aguas de las barrancas del 
centro y occidente de Cuernavaca, destacando el: 
Túnel. la del Pollo, Pilcalla, Amanalco, El limón, Tlaiala y 
los Sabinos. El rlo Apatlaco aumenta su caudal pbr el 
rfo Cuentepec y por los arroyos Salados, Frfa, Salto dé 
A9U6. Colotepec y:Poza Hond~. 



OISllUTO FEDERAL 

MEXtCO 

GUERRERO 

Las precipitacio nes p luvia les 

so n el principa'l abasteCimiento de a g ua a 

la subcue nca de Cu ern avaca Con el 

propósito de beneficiar ti erras agrícolas de 

PUEBLA ri ego a l sur oriente de la ciudad, e l río 

Chapultepec sufrió modificaciones en su 

cauce. 

En las zonas de Pa lmira y San 

Antón, en las ca ñadas Guacamayas y el 

Teco lote respectivamente, se encuentra n 

sa ltos de agua y co lumnas de basa lto que 

están siend o a fectadas por los tiraderos de 

basura que la población ha creado en 

e llas. ill 

J I:IlClclopedia de los Municipios ele Mexico [STADO DE MORéLOS 
CUCRNAVACA 
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VEGETACION 


El norte de la zona se encuentra cu bierto por bosques de tipo 

mesófilos de montaña, pino y encino, a l extremo sur predomina el 

pastizal inducido asociado con condiciones secundarias de selva 

baja cad ucifo lia, 

Dentro de las 

barrancas, en las partes húmedas, 

se presentan aún bosques de 

galerfa, la acción depredadora 

causada por el hombre se observa 

con el crecimiento de la mancha 

urbana sobre éstas. 

Dentro d e la zona de estudio la vegetación se 

presenta en construcciones formand o tupidos follajes y contribuye 

a conservar sus peculiaridad es climáticas y de paisaj e. 

12 
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DISTRITO FEDERAL 

eL I M A 


"'EXICO 

GUERRERO 

Existen en el municipio eje 

eu, rnavaca dos tip os de cl imAs predorni llFlrlleS, 

siendo éstos el clima templado sub húme do con 

lluvias en verano de mayor Ilurned ad c(w2), el cual 

se loca liza en la parte norte del muniCipio y abarca 

e l 40,59% de su superficie y e l clima semi cállclo 

sub, húmedo con lluvias ell verano de humedad 

media acwl, ocupa el 54,57% de l territorio 

municipal y se loca liza en e l área urba niZi1dc1. 

La tempera tura media aflual os ue 

21,1 oC con una precipitación media a nual '-lue oscila 

enrre los 800 y los 1,500 mm. 1_05 meses e n que se 

presenta mayor temperatura 5011 (jblil Ymayo 

elltr(~ los 24 oC y los 28 °C, y los meses en que 

desciende lél lemperatula son d iciembre y enelO 

hn'iti1 15 (J eo monos t ll los ('¡ Irimos 1 ~ a llOs 1

tempera tura ha variado, al presenta r una leve 







El uso d e agricultura de 

tempora l y las zonas sin uso q ue ocupan e l,~ i.t ~.I:'l 	 .. ~ •'.4':
[] ¡::;¡¡
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ti · .. ,; .4 ¡..,":!. " ", , 
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~ '/ .. , d e l municipio y en menor proporció n a l norte 
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\ "l . 	 ..." j.. ~ 	 ,. ' .~ . d e los suelos que se presentan en el .n>-' \¡, 	 ~ '''''.. ,~.,. . . 	 - •,.• •••• A. 	 municip io . 
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" . . ... .. 	 , ..: ~~ ..... agro pecuario con presió n para suI~,'",~. , .... \ ~\ 	 ..... ...,' 1" ., '. ., .: . 
. ~:~ ~.,. J.~ ~:.r. ' ~ .,.... ...~ 	 urba nización son aquellas que se encuentran 
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.' -.~~~ \!,'.e • •. l.., .~' r.;:::¡ en colindancia o rod ea d as por la ma nclla 
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h
... I ~ .....'. ':'''' ~ '. i.... 
- .. ." \ urba na , como es e l caso de las tierras 

/.... -.... .;' ~.\ .... . 	 comuna les d e Ahuatepec loca liza das a l
lo' ' , 	



t'f' .. ,. . .. " j 
orie nte d e la ciudad , en donde se están,~ A" • 

;. • fr· .' 	 genera ndo a serlta mientos irregula res por e l 
, ~~.,~At";: - 1J..·r . ~: . 	 fracciona miento ilega l d e parcelas......~/. \..~){.,. ·i~·· .... ..
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~ rl ••. 
 . comunales, una situación similar se presentaI '. I 	 I:l ',' ~ ~ I 

r . • r~' ...t.~~').( ': 200a Ec'"pu T~clonulu~I~' ~ (1- .1 e n las tierras del ejido d e Chipitlá n ubicadas. -Ji. ~¡.• 	 J . 111... 

a l sur del municipio, las que tambi én se 


encuentra n rodea d as por usos urba nos. 

Uso Ha bitacional 

El uso hab itaclona l ocupa e l 85% d e la mancha urbana del municipio. Del tota l d e la 

superficie d e l uso ha bitaClonal, e l 33 % es d e tipo residencial, ubicá ndose en estas á reas las co lonias y 

fraccio na mientos siguientes: Rancho Cortes, Ra ncho Tete l81 Colonia d e l Bosque, Vista hermosa, Reforma, 

Jard ines d e Cuemavaca, limoneros, Ja rdines d e Ahua tepec, Maravill as, Club d e Golf, Lo mas de Cortes, 

Provincias del Cana dá, La Herradura, Be llo Horizonte, Del icias, Las Q uintas, Ta bachlnes, Palmira y Junto al 

Río , 

;. 1· 1 
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VIALIDADES 

Via lidad Regiona l 

Las vial idad es regiona les que se loca liLan. SOll, la ca rretera ledera l 

MéxICO Acaplllco. la carre tera federa l Cuern avacél-TepOLlIán. la autopi'ila Mé xico

CIIPlilavaca y e l libra miento q ue cruza la ciudad Ilacia el oriente que COllecla El 1(-1 

autopist a Mp xico-Cuelnavaca con la Autopista eJ el Sol. 

Dada la converge ncia de importantes Viél S regiona les en el entorno UI bano se 118 

eVIrJellriado c,u impacto en el pa lron de crecimiento de la ciudacj cie Cuerna vaCc:l, 81 
crecimiento urbano se Ila manitestodo con mayor dinamismo a lo largo (lo eSla 

via lidéld es. Siend o un tactor imponante quP- Ila favorecid o el fenOmellu elo lA conlJrbaci(ln 

de Cuelnavaca 

Los enlaces ca rreteros que ejemplifican éste proceso sun: carretela teUeml 
,,,éxico /\r.d pl llco. que al in terior de la ciudad se convierte eil la Av. [mihélno Zapala 

Álvaro Obregoil y Av. Morelos Sur en d irecciOn a Temixco. Cafl el8kl lecl era l a TepOLllan, 

que se 110 converllcJo en via licj ad urbana en el tTamo q ue r.tlllrl los p oblados dp 

Cl léll llilpét. O col epcc y Ahuatepec. La carretera federal él CII8LJtla ell Si l prolollgaclol1 

!1EHia la citlGAd lleva ul [Iombre d e Av. 1)lan de Ayala y pCI:,é:llldo el acceso éllllbramielno 

(AUloplsta de CUOIA ll a mo urbano de Cuolilavélca) ca rnLJia )1I I lumbre di de Buulevard 

Pd seo Cua uhndl lUCir, actualmome esta vid entrenta serios problemas de <;allll ación 

V(~ l lic:u la r. 

rI li[J' éHniellto de lél cilJ(Iad elp Cl len ¡avaca cumplo lunciollGS (Jo Viflllda(1 

LII bona al convertirse Gil via lidild poriteri íPl con iJrcesos esrr Pltp.(Jiw~ IlaCld IdS prillCi l)iJ lcs 

VlflS (Je la clulla d; flllilac.1o al ti á tico de la ciudad de Mexiro A Arr-IjJulr:o. p l lnlPI1SCi Ir(1Iic(J 

ur L)aIlQ limlla la lurlCi(lI l ele eStél Vlél carretela e Inu ernellliJ sLllndice de peligrmiclA 

Al l loroeS¡e de lél cilJdad se IOCé'1IiZél n trél Vlé:l lir l¡id iPylOlla l eh" lTIellOI lilIportOIlUél , que 

http:flllilac.1o


recubri miento astá ltico ya deteriorado por falta de mantenimiento, esta vía carretera 
Liene dos ramales; por una se comunica con 1(1 10calicJad de Buena Vista del Monte y por 
el otro se comunica tléJCI í'l el esti1do de México con Ocuilflll de Arteaga Esta via lida 
puecJe ser de importancia ya que a corLO o mediano pla70 podlia lormar parle efel 
libramiento sur ele la Lona metropolitana de la ,ciudacJ ,Je Mpxic:c 

Vialida d Primaria 
La estructura vial primaria de I~ ciudad eSléJ conforrnada por las 

Siguientes via li( fades: 
ejes norte sur. Av. Erniliano Zapata -Álvaro Obregón-Av. Morelos. Av. Domingo Diez·Poder 
Legisla! IVO. Av Vicente Guerrero. Av T eoparlLolco. Ej es Oriente roniell!e. Av Heroico 
Colegio Militar. Av. Plan de Ayala Paseo Cl lélullnáhuac. Av. San Diego. Av. Río MAyo D i éln("~ . 

Av. Cual ll ltérl10C. Av. Atlacomulco 

Transporte urbano municipal e intermunicipal 
El servicio de transporte público de pasajeros con itinerario Iüo (colect iVOs) 

cuento con 2,173 unidades atendidas por 29 organizaciones tréll lsponistas que cubren el 
100% del territorio municipal y tienen cobertura en la 'zona collurbada incll lyendo a los 
mUniCipios de Terll ixco, Jiutepec, Xochitepec, Ernil iano Zapata y Yautepec, generan 87q mil 
viajes al dla, el1 Jornadas de trabajO de 14 horas diarias, lelllendo una Irecuenci?J de 
salida de cada tres minutos en promedio. 

Transporte de carga 
Este tipo de transporte allGl1de la dellli'Jnda de lodo tipo de estélblecimierlt05 
comerCiales y de servicios de la Ciudi:1d, se encuentra reglamemacJo lalllO por lo que se 
relrere a las vii-1lidacJes (/e clrCll lélción como él los Ilorarios efe carga y descarga de 
mercanclfls por lo que 110 provoca problemas de consideración a la estructura via l de la 

cilK lad 



POBLACION 

El Municipio contaba con ur~a población total 

de 338 mil 706 habitantes lo que representó el 41,16% de 

la población de la Zona Metropolitana de Cuerna vaca y el 

21,8% del total estala l. La tasa media de crecimiento a nual 

fue de 1,4 %, De acuerdo a los datos proporcionados por el 

INEGI en elll Conteo de Población y Vivienda, para ell año 

2005 en el Municipio de Cuernavaca habitaban 349 mil 102 
personas, que representa ban el 22% del total estata l; los 

hombres representaron el 47% Y las mujeres el 53%, El 51% 
de personas son dependientes económicas, (de Oa 14 y 
de 65 años y más), de las que tienen de 15 a 64 años de 

eda d , 

En e l año 2005 se calculo una población fjJa 

cercana a los 600,000 habitantes, mas una itinerante de 

120,000, 

. Fuente: Plan Municipal de Desarrollo Cuernavaca, Morelos 

2006-2009, Pág, 26 



~,,~~- ftItC~..... 

)~,(, ."!JO 

J U I »1 

..!:-,tJ..ÁJIO 

2:u ú CX"'O 

.5<1 1 
' 0 (.000 

",1_'( 

~C_ 
~.,.IQ411 

'\.,.! . .. ( ...u.....)i ~~)OtJlI(-=--~t _~~"~O- HorrGr~~1 c:::J o.r.,tt..uoon .....J un .. 

a..._ *_.. _ ....
1'r)I )léll'ióll Tul (11. y t 11'.lr il '1lCioll SOCjUJl SOXO del MI Jl liciplO ele e llOIl IdVdrd EiIlll "lUOO" 

75 pñQ~ Ymas 1.2 1.~ 


QO - 74 años 3 .0~ 3.4 


45 - 59 al'los 5.8 ---....., 6.5 


~O - 44 ~nos 9.2 10.7 


15 - 29 al10S 11.9 13.4 


0-14,u"1os , S.O 
 14.5 

POLllcK ioll lOlel !. y disllit ¡IICiull )t'<]11I1 sexo l let rs¡ ¡¡clo tic MOI t:' lo:-, (11)0 "2005. 
Fuelllt INrU 1I CUl11en tle Pol)IFlriClll y VIVleIKI"1 ?OOS 



VIVIENDA 


I la:,t<J 19SJ5, exbtían 76.722 vivie ndas, d e las cuales pi 33% era ( le tipO 

reswjpllr.ia t: e l 20 % cOl18sponde a vivie nda d e tipo med i9; el 4S% ¿-I vlvlendél p opuldr; el 

1.8 % .J desarrollos ele vivie nda eje interés socia l; y e l O 2 %él viviendo p rOWI IéJ . 

Caracterrsticas de la Vivienda 

Se ~lan eSla blecido para su eva lu?lciofl CI IEIIJO clrl silicaClol les 

Vivienda en Buen estado 

1sta c! ,clsltlCación corresponde él "vlvipmia s WilSlJ Il i< las enl I maleria les duraderos; mi lru') 11e 

t'::i IJ iqllc , 1('l dri llo, block d e c:ernpfl[O, I)it.:>tira o COl1ueto é'lIma do; teerlos de loza ele 
I ol lndu y p isos de maderii, ITlUS éllCO o d e olros r C~rtlbrimieJlt()s Se l lb lca n e n eSlp Illt-JlU 

~ 3 ,(~)1( ) viviel lCJ as que represe lltan (' 1 70 j% cle l tülé:11. 

Vivienda en Regular estado 

I ':itél rlrlSll lwción corr esponde a las vivie ndas con mUlos d e madera, lámina de asL¡¡-'stCI u 
fll( ' lél lir?1 y (le adobe: techos de lámina de asbesto o metálica y do adobe; lecllus r le 

InmillCl (le w.besto o rne tá liw o leja : y pisos de cemento o firme de concreto, 

CUIIP2.¡Jr .II1 \. lell ,'1 estas caré1Cle ll sticas 10,]13 vivienclas q ue repreSerltéln ellf:i!:J? \Yc, (Ipl I( 11,11 

Vivienda en Mal estado 

L1) (clrtIClPII:,tiréJ'; de) (",te tipo ele viviend ;~s son las siSJuientes: mUI 1<; (je (nll ¡Zt"], 1)¿JIIll'LI o 
p:-11Ilkl, unl ),IIiU o L-kl}::lfequ8, leetl os de palma, teja ma ni l o rnade!C1 y PiSOS dI'" li¡-'lId ( 

r,elllClllu, S(--! 111 lium el! psr,~ liP(d()~':¡la 4,Og7 VIVIC' lId'i) que represenl,~1I 1 el ('),!169'Í, (Ipl 

rnt -11 

Viviend a Precaria 

[c;tt~ IIpt 1 c1f.l viviPI I Ii:! (~S 1:-1 Cjl18 r><.tél r Ol lsll l l.llr"1J con m¿¡ter¡'JI(~s deloznables o de 

(lpsecIILJ, ITlIIIC\') tic: Ic1rllillilS 1.le U1IlOfl, leel ll h (h ' I<lnlilkb de 1 dllUIl y pisos de Uerr:-¡, 

8XI:,l0 J1 (lplIlrO de OS(, 1 cIPlsiIICi-lll()11 ¿ ~)I~\ vlviollL1i-l ~ Cjl18 lejJl8SpiltdlI e l 402W, riel lLJt<.1i 

EII t!sldllle 2b% 1 le kl ::' VIVlellclas JI() se clr=1srlIU) pOI CElrcn~r (le 1111 UI IIv,riól 11211 e l XI Ct'llS:J 

ljl~11P! i 1I de P(l l)/i-l ci(lll y Vlvipll\1d ICjc-lO elel IN['(;I 

http:lLJt<.1i
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índice de Hacinamiento 

El índice general de habitantes por vivienda fue en 1995 de 

L1 .12 considerando únicamente las viviendas que se encontraban habitadas, 

las cuales hacían un total de 76.722 

De la información anterior se desprende que de manera 

general no eXiste hacinamiento !:Ja que el índice correcto es de 5 habitantes 

por vivienda, sin embargo, derivado de un anólisis de ma!:Jor nivel de 

profundidad con respecto a la información censal de 1990, se obtuvo lo 
siguiente 

Del total de viviendas, lL1 ,992, (2377%) correspondían a 

viviendas de un cuarto que presentaban hacinamiento en virtud de que en 

ellas habitaban un promedio de 45 personas por cuarto de lo que se 

deduce que se requería ampliarlas o construir viviendas adicionales 

Derivado del anó lisis de la información relativa a l número de ocupantes por 

vivienda se estima que el L13.13% de las viviendas presentaban condiciones 

de hacinamiento 

'n de vivienda para disminuir 

hacinamiento 

pliación (en número de dormitorios) 

ora miento de elementos de la vivienda 

(techos, muros y pisos) 
Mejoramiento de los servicios de vivienda 

(Agua potable y drenaje) 

5,731 

4,807 

25,010 

12,147 

7,128 

INEGI. Conteo de Población y Vivienda 1995, INEGI 



De a cuerdo a los resultados preliminares del Censo General 

de Población y Vivienda 2000 ll evado a cabo por ellNEGI. en el municipio 

eXisten 85.7 49 viviendas particulares en las que ,habitan 335,685 personéJS, 

y 730 co lectivas en las que hay 3,021 personas. 

De acuerdo a los resultados que presento el 1I Conteo d e 

PoblaCión y Vivienc18 en el 2005, en el municipio cuentan con un totaLds 

86,581 viviendas de las cua les 70,90 7 son particula res. 

El grafico debajo muestra las localidades que cuentan COIl 

mjs de 50 000 habitantes. Aunque segun LUI" Unikel (U rbanista d e 1m '::11105 

80) considera que las localicla d es mayores de 15 000 ha bitantes son 

urba nas. Lo que inclica que los serVicios se concentran donde haya ma yor 

pob lación. 

l ()(c1lldddl~s IK1y Ol (-;5 i:'I 'lO 000 Ildt)ilélnltj) MUllIClplO CuerniJvaw, 
Mlr l~I\l'';, lS1~)5 fI JP.I1l8. INI-GI I\<;pE"ClUSCt'OlJiéllicüS, MClI )fj I nri:1i1LlF¡Llos 19C).J 



SERVICIOS PÚ BUCOS 

El rnullic if-lio cllenta en la actua lidad con 

Agua Potable 

Del lOlal de viviendas habitadas en 1995 que fue de 76.722, disponra n de agua entubada el 95.01%, 
clasificá n(j ose de la siguiente manera: 

Dentro de la vivienda, 54,940 (7160%), Fuera de la vivienda pero dentro del terreno 16,289, (2123%), De llave pLlblica 

o hidrante 1,666 (151%), No disponen de agua entubada 3.709 viviendas (483%), sin especificar n8 (0 15%) 

Drenaje 

Del total de viviendas habitadas en 1995, 74,052 (9651%) disponían de drenaje; 2,343 (305%) no 

disponíarl de este servicio y en 321 (042%) casos no se especificó. 

De las vivielldas que disponen de drenaje, 41.279 (61.62%) están conectadas a la red municipa l; 19,437 (2 523%) 
cuentan con tosa séptica; 263 (034%) descarg an a ríos; 7,073 (921%) descargan a barra ncas; 2,343 (305%) no 

cuentan con n/l lglJll tipO de drenaj e: y en 32 ! casos (042%) no se especincó la información. 

Energra Eléctrica 

La disponibilidad de l servicio de energra e léctrica a barcaba en e l arlo de 1995, a 76,290 viviendas 

(99.43%) del total, 336 (043%) carecían del servicio; y en 96 casos (0.42%) no se especiticú la Inlormacion. 

Manejo de desechos sólidos 

El manejo de los desecrlos sólidos del municipio se encuentra a cargo d el H. Ayuntamiento de 

Cuernavaca, ell condiciones norma les se generan un promedio de 525 toneli'ldas diarias (este volumen se inCremellli'l 

en época de vacaciones y en los fines de semana), las cuales son depositadas en el relleno sa lli ta rio de retlama en e l 

mU llicipio de Temixco. 

Actualmente se cuellla con un sitio ej e tra nstel-encia que se loca liza en la zona de minas de la colonia Lázaro Cárd enas 

del Ría, a l SIIf d el municipio y se Icquiere de dos siti os de transferencia más, uno al nurte y otro Fl I oriente. 

El servicio de recolección presellta d eficiencias a pesar de que se ha incrementa do el nUmero de vehículos recolectores, 

ya que aUn no es posible cubrir toda el área urbana y prestar el servicio con mayor frecuencia. 

httpJ/mac.cuernavaca.go b.mxl 25 



ANALOGOS 
Algunos ejemplos que cumplen las mismascaracterísticas son: 

Análogo 1 
Club l~esll1ellci é.iI Para íso, se encuelll ra loca limclo en 

JiulE~pec Morelos. él ll ás del Hotel Camino Real y a un lado do MISioll ciel 

SoL Es un w lldominio de leuo con urbanización de primeri1 y 81 eas vordes. 

acceso contro lado y vigilancia las 24 IlOlas del dia. 14,400 m? de á rem 

recreAtivas. Té.l rnbién es un club en e l que se pueden rc allzar actividacles 

dcpOllivPls (amo: tenis. nalarión. básquetbol, fútbol, etc. 

La casas tienen url estilo mexicano CAmpestre ron una 

rie llLncinll Norte - Sur. de tal modo Cjue todéls las Célsas llenen IUl. 

velllll~lri ()1l cruzada. espaciOs ele do t) lc éllu lla 

U I1 0 de lus dos puntos más sobresalientes eje este cnrUunlo. es la 

ur<:.jPlll ili1C1r'Hl que tienen con Lodo a lo que respecto El la vi<;)ilancia. por tal 

rnolivo. estp punto fue retomado ell el nuevo COI Ulmto ' Bosq ues d e l 

Sabillo '. 10<Jra ndo élsí un ambiente de seguridad y conlianza para tod as 

las lamillas dentro del conjunto. 

-1 otro punto es, el área destinad a El los jardin 

clan una ilTla~Jen muy agradable y pacifica, dáncjole espaDaS Iltlres que 

11811nlten Icnel viSIi1S a~]fa dat)lr:-;s a las residencias. por esto Iluestro 

CDIULlIl lO rllei1la Wil árem verdes pala lograr lo anterior diell o . 

Análogo 2 
l-r¿lccionamieIllO li'1 AIIJoleeln , utliCéI(lO (~n Av I'dlnllld lJ6 colonia Palmira, 

conlúrrnado por 36 casas. áreas comunes albelca jmlllli. r:alKha de 

lellnis. gin 11 1<'-'1 sio, esti::lcior IElmiellto. vl¿Jlldad interno. 

rste ltacciollFlmielll 0 l_uelll8 ('nn excelellte'i área s deportlVElS lo~rando 

que li'lS lamiliéls convivan il l<.is al lener uepoltes en que E'IiI retenerse y 
conVIVir. tfi:lyendo la unión lamiliar I)or tal mot ivo las areas cJeporllvas son 1111 

pumo clave en los WlljUlltOS lesicJenciales para las lamlllas. 

http:l~esll1ellci�.iI


Análogo 3 

Condominio Zamora, ubicado en calle Zamora 115 
colonia Maravillas, conformado por: 8 casas, estaciona miento y 

vialida d interna. 

Este condominio solo cuenta con 8 casas, y aún as 

logra tener categoria de lujo, por lo tanto el número de casas, 

no significa si el conjunto sea de buena calidad o de lujo, 

debido a esto, el conjunto "Bosques del Sabino" solo cuenta co 

12 casas, logrando así espacios de confort con gran lUJO. 

Análogo 4 

Fraccionamiento residencia l los Cizos, frente a 

Ta bachines, conformado por: vigilancia las 24 horas, 

a lberca , fuente y jardín exterior e interior, terraza. 

estacionamiento techado, recibid or, cocina equipa da 

grande, comedor, tres recamaras, princip81 con baño y 

vestld or a mpl ios. 

La distribución interior de las casas de éste 

fraccionamiento nos ayudó como guía, para sa ber cuáles 

son los espacios necesarios que requieren las familias a l 

buscar lugares para vivir como son los Condominios 

Residencia les. 



NORMATIVIDAD 

Reglamento de Fraccionamientos, Condominios y Conjuntos Urbanos del Municipio de 

Cuernavaca 

Sección Segunda del Proyecto de Fraccionamiento 

AR ríCUlO 38.- Al proyecto d e fraCClona micll to se él companará so licitud y queclará 

inte grado con e l a nteproyecto élprobado y los a cuerdos, p lanos, cJocurne lltos, 

presupuestos y espec illcaclones of icia les de los servicios públicos debiciamellle 

formulados y autorizados por la Comisión MUllicrpal y por las d ependellri i'ls y o lgani..,mos 

respectivos, así como el reCibo de pago eie los dCrGctlos correspondientes ;:) este trámite. 

Todos los p lanos y e!ocumentos que fonnéo¡n parle eJel proyecto, parCl su vall(j ez, deberc:l n estar lirm("idos 

por el prop ie tario o su represelllallle lega! y por lo s peritos o profeSlo llislas respo rlsFl tJles, asi corno por 

e l Pl8sid el1le MuniCipa l y e l titular de la Secretaría. 

ARTíCULO 39. Para los Iraccion21 mlentos h;=¡bll:acionales, comerCia les e IllcJusllr21Ie'i, I¡::] solicitud que 5,-, 

acompañe 211 p royecto clehertl contener el céJle llCJ:Jrio eje obl'21 s P?il,'! e l e lecto de evrté'l r que se causen 

poriuiClus a los adquirclltc s eje lotes por In f21l tél dE" SE'rvicios, Asimismo, se expresarCí si 5(> SolH il a 

autorización para llevar él efocro 1215 obl as de urba nizaCión pOI e lapélS, lo que resolverá la COIllI:, iOIl 

Munlci p;::¡1 al élprobar el proyecto, sellalando las cond iciorles y reqUisitos que Ilablrl ele saLísldcer el 

solicita ntc 

ARTiCULO 40.- La prcsentació ll elel p r"oyectCJ p ara cuPllquier tipo eJe fraccioncHnienro , sólo pocf lá hacerse 

entro d el término de sel<; meses ;:¡ rx :¡ rlir d el dla s/\.juiellle ;:¡ ('lClUél ell Cjue fue clplobaclo el 

anteproyecto. Este pla1CJ puede ser renov2lelo Pl)f" o lras S(:-'15 lTleses, cuanclo el lllLereSélcJo lo solrclle 

el ando razones vríli cJ dS, a JuiCIO eje IPI Cornisl(lIl MUlliclpa l. 

Transcurridos dichos términos sin Cjuc.: se haya ple'lenlacjo (;1 proy ecto, quedarán 

sin (~ f eClO lodas las aprobaCiones y d utOrtLéi Clones anteriores otorgadas por la Cornislófl MUlliClpal y por 

las autoridades e instilucro rles qtl8 lo Illf l) iercn Ileerlo J 

ARTICU LO 95. En los COIUUfl tüS de LISO Ilélbitatl(mal las áreas que sean de uso coml/Il parn los 

ocupames cie l cor ~unto , COIllO son pa lios, jardines, albercas, p a:,llIos, h calerd \ azoteas lélvélderos, 

esta Clollamlentos, e levadules, eLc., se d e tJerélll describ Í! en el !)royeuo; nsi como las medid as, 

colrnda llclas y supedioes ele las unid ad es ha bltaclonale~ o depaltamernos 

ARTíCULO 96.- El p royecto clebef.?! ser presc:ml:=tdo ante la Dirección con toda la CIOCUlllel1télCl()ll y 

p la nos, llenando los reqU isitos que establecen la ley y este Reglamento. l,;J 
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TERRENO 

II terreno CU E::nta con cnnrliciones topograticas en lorma de relieve, zonas 

serniplal1r-ls q\le ¡orman parte elel 70.7% del municipio d e Cuernavaca , una altur.::l má xirnPl q l le se 

ellOJenrra ellrre los 1500 rnsnrn (me tros sobre el nivel del mar aproximadamente) y supeflicie rle 2. 
hecl;jreas 

La clecisión de ubicar la resid encia dentro de la w lonlél RCiIlCllO 

Cortes, corllO ya he mencionado allles es en base al tipo de clima serllicá lido, que resu lta muy 

r-Igr ;::¡cla ble pala sus ha bitantes Eljuego de las alturas dellerref lo en lorma Irreguldr, logra ulla 

intorre lAc ión de la rla turaleza y la lesid encia, creando un a mbionte ele tra llCllJihddd, alejado (jel 

ajetreo ele la vida urba na 

V;st l -1 ' JE·I".::r' l al1e I 'líl~1, 

nicllo ror~11 1 1lo pertenece a la colo "ict Rrlllcho COrl es. subre la (dile Sabino No. 102 entre las cPllles 

de I rancisco Villa, Jazmín y RosPlS 
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ZONIFICACION 

[1 SJgUO\?fltl' plano 1Il.le'" • ./fi:lla lQnll 

Zooa de VI'Y~nda con élreas veces 
ZOO<! (le Cvr.ulaoon (Vl8klad) • • 
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3 EspeCifICaCIOnes de carga. 
Para el desarrollo dd dn jllslS y d¡~llo de los entrepiSOs, se rOnlPlff)n como 
base las r1()rmC ~) del real.-:mefllO de las constrUCCiones p<::Jf3 el d istrito federal. 

de léjS CUAles se 001 enl~n l0" slgU!t~ntes par.' ¡metrOs. 

carg.:Js vivas. 
31 1 azotea 

3.1.2 planta prinCipal 

J I.3 plantas I y 2 

3.2 Cargas permanentes. 

C V dlserlo ~ IDO kg /m2 

e v Sismo = 70 " 
'c v. hundim 40 ' 
e v diseno ~ 170 kg/m2 . 

C v SISlllO ~ 130 ' 
e v hundtPI 70 . 
e v d,e"o ~ 170 kg/m2 

C v SismO = 130 
C. v l1un(l¡m :o 10 

Pnrél el SIS\em¿, ~ ' e piSO. se determinaron li.tS C81g. 15 Ik->rmanent€s lom¿1nJo en 

cuenta los nl8terule:" pt-~SOS volumétllcos y espesores dE" é>tos y [,15 seW~nes 

tr ..Jnsversales de las IraL>es de apoyo 
La carga permanpnfe de acuerdo a lo aHlba Indicado resulta ser como se 
desglosa a contlnuélclón. 
Para azotea: 

Sis tt-;~rmJ de vigueta y bovedilla 

Relleno p~ra pendientes 
Entortado 
Enladnllado 
Arl~n JuO 

Carga permanente to ta l en azotea 
para planta prinCipal. primero y segudo pilO. 

Slstem,:¡ de vlguet21 y bovedilla 

Acabado de p iSO 

Plulon 
carga pp.rmnnente 101;-JI: 

MllfO de 1,-1 L- qtle r0r'" 

Ap. JJ1é.ldo dos Cdr¿]j 

264 Kg/m 2 

IDO' 

80' 
40 ' 
38' 
022 kg /m 2 

264 kg/m2 

1l00kg/m' 
38'kg/m' 
412 kg/m2 

224 k9/m2 
95,g/m2 



4.1 - Planos de carga. 
Con base a 13 estnlL( IJI' "l\..I(m y geometri:J:) de elementos 

estructurAles propuesto~. se obtuvieron lOS ¡:':!:lnr)~ OP. C;:1rga en 105 Cjl18 

';jI;: delermillflron las ed'0 1') U It'.JUldrJ."'15 el l (,Idv €.Ii?rnenln de la 
est!ucturcJ , tanto cargas permanpl1to"'!s tomo VIV:1S y C!Wd8l11::lIp.s, 

necesarias pélri:l 1F'l obtenClon ue 'os elementos meu''\fú:os en la 
eSIr¡¡f1 , !fe I 

4.2 - Análisis estructural. 
C('In 1(':':) d¿!los de I.-I~ ~12011 1L..'1flas (le 1,') esl rlJclJra, r.;.1r<.JfIS y 

{,. I Illdl(.lOfH'?S ell} {rO,,1 r.! ('I ~ nl1tlivlP1~n los I '!' ''mt'lrt¡(h rpp(;jnicos (.le los 

el0mpnt )5 e~tructumles, ('m~l..:' mUo p.:Jn t9!.10 pfOiJr~lm. 1 df' 

cornp lt 1 ~!(lr(1 q llH conSldefLl !.~I ¡1'::li dc( 0~ r¡" ' ::"ltIVvJ '::1'118 10'~ ek:nlE:~Il·r..., 

es! r' lC'urnles aSI como los f'f ~~¡':JC; ~ Ií-'r I~r: L lo'; ',1 del U[l' fUr.J las 51 J~rhr:.J.C; 

-Cne' Sienle '>15"'¡[':I. 

De élcuerdo él la reqioJl..J llzé)(1 n <';;'nlií-L dI;; I 1'-rl)LI,V1 mc;; )( ll.'lll, J, t"'! 

llpO de suelo ' '[ IronlT¿1do ~II (" jI¡ 11) 11 ur: 1'"1 \ jura y C:,i tipO de estructur: I 

do¿> 1,] con~truwól l , el cuC'tluenlP SI')lnICO, rpSl.I1I ~ S8í p.n Este Ci.l~O: es = 

016 
4.3 - Diseño estructural 

Crin triS Flp mf"r ,l. } - I~I ,""~ 1111 ( ) ( bl ~I! Jos dL:!1 ,ln¿:¡1 •. ). SP 

prC'DQrc¡onmon las secciones estfl J,·(Ur. JJl ':> Y J::;,:> r¡"llicrzos c\)n v¡ Irlll ~l~ (1: 

Se s.fJ uie~ o' I;:lf<.1 el <J1)0 1~0 1--:1) !10rrn ~ "'1('>' i(é • .m:-15 

vl~]E?ntes y se dlseliarol \ lO,:> TeJIIf~r ,WS CL,:r, v.:.,rllkl) t. Inl3n .. 1.j I ~n CIJ?nl;·1 Jl ,\ 

I?{ectos (it:: c<J1qas p ' 'rrTl<.-tnen1E::)I n nlU VN IS y í.J.- ~'SIno reSUlltJrlfe P I' el 

"'HlDlIsis. tGrnblén)e d lsr"ll~lron los dPtitllA5 llect:)::IIIOS p.Jr.í ,~¡ 

í"1F"lboT loon de 10<.; pi mos con'>lfuU ,¡OS. 



Ana lisis slsmico. 
Para la ob\t:'rw:¡ón de 105 corlClntes sísmiCOS en eBoa nivel, se aplico el 

método estauco lomandO en cuPl1 ta los siguientes pa!¡)metros p: 1'8 

aplical el coerk.it.mte ~Isrnco . 

Zon J 1 (zona aura o lomerios) 
Grupo b (habltaOOn'1l) 

l>l~Jnul a tipo 2 
Con lOS cortQntes SlsrnlCOS obtenidos. se determln.Jíon lOS 

esfuerzos cortantes máXimos en (AdA direCCIón de cadC1 nivel. en este 
Co.so , el maxlmo esfLlet' IO lOf\ ';:lnte obler:ldo ru~: en p lc.inta b(ti~l ( (ln l)fI 

valor de 145 I<glcm2, valor nlpnor ;'11 permisible ¡J3fD mUl'OS de C'''~g'') d~ 

tabique rOJo, por lo tanto 58 umple con las rn)rmns de seguridAd 
estableCidas por el reglamcnlo Vigente 

Diseño de Cimentación 

Con las cDrgm cbtenldas al nivel de la plama bélJo. se 
Ol5el~ó la cnnenta Cló~ mediante zapatas cornuCls de mamposteria de 

pleurn 8r.3 2(.. .. [T,JbeS de Clmem:lCIón y zapcws a isladas tomando una 

Cóp;::-Ioaad ut;; $Clbrec¡Jrg3 en el SLlt:"lo de 7 lonCI:1UFlS por metro 

CUiJdraclo 
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Hidráulica 
Para el caso de los frawon;:lfT1lentos 113bit3C1onales el numero 
(ornl de habitantes por servir. "ter "! el producto eJe mul tiplicar Al 

numero de lores por le) CZlntidud de II21blt 2J!1teS por lote, en 1<..'1 
(,.Iudad de CuprnéJV¿¡Ca y SlI zona Conurb':lda se deberan de 

conslderaf 5 h.:lhltClnte5 por lote 

Cálculo de la po blacion 

FfélCClOr liJJTlfenl o h ~ ¡bil6Cion¡JI 

No de lotes x 5 ha bitantes por lote ~ número tOlal de 

habitantes 
Por In I Inrn: 
12 x 5 " 60 h"b,t.,ntes tOln l,", 

Ptlrr-l el frJCClOr1tlrnil}nlO 1k,,t)jtdud n,)I, !¿:' polkJoón de proyE:'Cto 
no deber<i. CIP ser mnyor .:J 1.'1 ( lpnstti..1d de j)OblClClón 

autOrizarlo (;:11 ( " 160 de SvGIO lOf'Osp0n<.1 ·enh. 

DotaClOn 
I -1 (1ül::1(.IÓIl e') 11 Glnr:Q{)d cJ~ (19 ::::1 ~Y,lgní.ld .. 1 O !~¡KJFJ 
hab1r.:-mr e, COI ')ider:muo lodos los ("()nO;~lmo') ( I!:' los $0IVlliOS y 
loS pérd1cl3S rlS!CCI $ que eXisten en cuC1lqUier SI,,18ma do 

('! str'l:; .. JCtÓll, So.; Ilnid :Id es ~I' lis/ r.":lb. / dl ;-I. 

P21rd el CébO de 1.:1 CIUddd de CLlern~ lIJCKO y Stllon;l COllurbacl.J 

I~ CJ.A (Coml;lón Estot.,,1 eJe A9"~s) hCl cJelllllclo lOS sI911ienle< 

vJ lorf's. 

Población de proyecto < o: Densidad de población autorizada para el 
fraccionamienlo de acuerdo al uso de suelo 



hobltoclOnoles, sin consideror 
residual 

,iSi,h)s poro los habitantes del 

~'91.~Ml\i~ ISob,oo' 

~itl>' ,~~d~lbslecil:nlllento de aguo potable o 
WOI~:on un d,ometro de 32 mm Lo lineo 

IOrq~:odlo uno de 105 Cister nos correspondl8ntes 
k'l'l-,& In el sótono de 105 miSmos con un 

; , I~;ol¡lOCjOS en codo uno de los cosos cuenton 

i poro olmocenor lo reseNO de 2 dios 

dlell"i) .. (ontoron tomb.,n con un eqUipo de 
lIevor el aguo o los tinacos que se encontroron en 

~~itq~é<\is' f le' los cosos. de éste último se alimentaron todos los 

~ii¡i~~Ek:Jo coso tenemos 
5l{ldh X 2CX) Its/hob/dio ~ ICXXl lts./hob ¡dio x 2 (dios de 

~~~~ ~ 2CXXllts 
Its ~ 2 m_ ~ 0.020 ~ 2 m_ + I m (colchan de olle) ~ 3 m_ 

195 



Sanitaria 

cu~ta mn redes OE' olenaJl;' 
paJa ,aoa (a~¿, pa' ¡:¡ ogua~ 
¡ cada 5 !YI 

de de-saguE"> e$la drser'lado 
descargas ae los muebes 'J 
"'o con loS 'i'gul'2llles d amenos' 
IOO~ 

10 mm 
38mm 
3Bmm 
J8 mm 
J8mm 

50mm 
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10,,,arrollo : Carlos Fabre y Lestrade 
,p"tp : CMIC (costos paramétricos ) 

Fecha: 25/MA Y/07 

Hoja 1 de 1 

Espacio Área (m2) Costo ($) Valor integrado. 

ILol>d Habitación (12) 
ICim(:ha de Tenis 
IAlberca Techada 

5,797 $8,235.15 $47,739,164.55 

lanta de Estacionamiento 
lazas y andadores 

m2: 

1,000 $565.75 
540 $4,815 .92 

450 $320 .68 
1,500 $565.75 
9,287 Costo total 

$565,750.00 
$2,600,596.80 

$144.306.00 

$848 ,625.00 
$51,898,442.35 

Indirectos (28 %) $14,531,563,86 
Total Final 

Nnt~ : Los costos para métricos de la CMIC no 
$66,430,006.21 

ntemplan IV A, si incluyen un 28% de 

Costo por m 2: 
Indirectos (28%) 
Precio por m 2: 

Esta estimación no es definitiva, representa 
valor aproximado en base a costos 

rametricos, No incluye IVA. 

$7,153.01 
$2,002 . 

9 1 85 

Los costos corresponden a la pagina electrónica de la CMIC 
y corresponden a www .cmic.org.mx 

http:www.cmicorg.mx
http:2,002.84
http:7,153.01
http:66,430,006.21
http:14,531,563.86
http:51,898,442.35
http:848,625.00
http:144,306.00
http:2,600,596.80
http:4,815.92
http:565,750.00
http:47,739,164.55
http:8,235.15


16, e o s T o S 

1 Trazo y 

2 Cimentación 

3 Subestruclura 

4 Superestructura 

5 Cubierta 

6 Techumbre 

7 Const ruccion 

8 Transpor tación 

9 Sistema 

105istema 

11 Condiciones 

Ubicación 

Propietario Carlos Fabre y Leslrade 
Coslo de la obra $5,189,442.35 

, 5 

, 6 

, 12 

1 , 
" , 25 

, 2l 

, 20 

19 21 28 

, 9 

, 9 

, 8 

12 Especialidades 11 15 22 

13 Obras , 25 

7 l 

1) 8 

16 5 

25 11 

29 5 

27 5 

l5 16 

12 5 

29 11 

l8 13 

22 15 

45 " 
la 6 

RESIDENCIAL "BOSQUE DEL SABINO" 
CUERNAVACA, MORE LOS 

• 

0.27 $14,011.49 $4,Z03.45 $9,808 .05 

2.11 5109,497.23 532,849 . 17 $76 ,648 .06 

2.35 5121,951.90 536,585.57 585,366.33 

2151,089,263.95 $326,779 .1 8 $762,484.76 

10.3 5533.474.67 $160,042.40 $373,432.27 

0.43 522 ,314.60 56 ,694.38 515,620.22 

21.5$1,1 15,211.1 6 5334,563.35 5780,647.81 

3.98 5206,539.81 561,961.94 5144,577 .86 

10.8 5557,865 .05 $167,359.52 $390 .505.54 

8.88 5460,822.48 5138,246.74 5322 ,575.74 

" 5726,521.93 5217,956.58 5508 ,565 .35 

3.45 5179,035.76 553,710. 73 5125,325.03 

1.02 552 ,932.31 $15,879.69 $37,052.62 

10055,189,442.35$ 1 ,556,832 . 71 53,632,609.65 

Sl, 
Real 

$9,581.01 

$17,073 . 

563,540. 
Real 

$74, 

$3,124.04 
Real 

$28,915. 

$32,542. 13 
Real 

524,813.52 
Real 

533,904.36 

$6,175. 
Real 

5351,637.89 

http:351,637.89
http:3,632,609.65
http:556,832.71
http:6,175.44
http:37,052.62
http:15,879.69
http:52,932.31
http:125,325.03
http:53,710.73
http:179,035.76
http:33,904.36
http:508,565.35
http:217,956.58
http:726,521.93
http:24,813.52
http:322,575.74
http:138,246.74
http:460,822.48
http:32,542.13
http:390,505.54
http:167,359.52
http:557,865.05
http:28,915.57
http:61,961.94
http:206,539.81
http:48,790.49
http:780,647.81
http:334,563.35
http:3,124.04
http:15,620.22
http:6,694.38
http:22,314.60
http:74,686.45
http:373,432.27
http:160,042.40
http:533,474.67
http:63,540.40
http:762,484.76
http:326,779.18
http:17,073.27
http:85,366.33
http:36,585.57
http:76,648.06
http:32,849.17
http:109,497.23
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http:351,637.89
http:3,632,609.65
http:1,556,832.71
http:5,189,442.35
http:6,175.44
http:37,052.62
http:15,879.69
http:52,932.31
http:5,221.88
http:125,325.03
http:53,710.73
http:179,035.76
http:33,904.36
http:508,565.35
http:217,956.58
http:726,521.93
http:24,813.52
http:322,575.74
http:138,246.74
http:460,822.48
http:32,542.13
http:390,505.54
http:167,359.52
http:557,865.05
http:28,915.57
http:144,577.86
http:206,539.81
http:48,790.49
http:780,647.81
http:334,563.35
http:115,211.16
http:3,124.04
http:15,620.22
http:6,694.38
http:22,314.60
http:74,686.45
http:373,432.27
http:160,042.40
http:533,474.67
http:63,540.40
http:762,484.76
http:326,779.18
http:1,089,263.95
http:17,073.27
http:85,366.33
http:36,585.57
http:9,581.01
http:76,648.06
http:32,849.17
http:109,497.23
http:3,269.35
http:9,808.05
http:4,203.45
http:14,011.49
http:5,189,442.35


Estiinac,ón de 

Fech¡: 251MAYI07 

Desarrollo: Carlos Fabre v lcstrade 
Fuente: CAM SAM lArancel del Colegio de ArqUltectCls ) 

En base a la formula: H = [ISIIC)(F)(I) 1100] ;KJ 

Donde: 

H - Importe de los honorarios en moneda nacional. 

S . Superficie lotal por constrwlr en metros cuadrados. 

_ Costo unitano estimado pala la constrUCClon en S 1m2. 

- Factor par a la super fier e por cons t rlJir . 

- Factor Inflacionario, acumulado a la fech¡:¡ de contra t ación, reportad) 

cuyo valor mlnimo no podra ser menor de 1 (uno ). 

K . Factor correspondiente a cada uno de 10<; romponentps 

11 ' [1 9,28711 9 ,155.85 11 0.7)) (1) 1100 J [5.2 3J 

Honorarios: 3 2-46 374.83 

Der.glme 

componente FF: 

al,- Plan conceptual 

116%) 

Costo por plan 

5519.419 .97 

b¡.- Plan Preliminar t18~1 5584,)47.47 

C).- Plan Básico 
(18 ,) 

di Plan de 
edificación (48 

Total de los 4 planes 

$584.34747 

1101n:) S3,246,374.83 

9,28700 

9,155.85 

0.73 

1 

5.23 

: Los HonOl drlOS fueron calculados, en base a la Información que bnnoa la pagIna 
www.camsi.lm.org.m). 
Estos ronoranos son correspondientes a diseno Funch.>nal Formal¡FF 4.001. 
Allmel'taclQn y Desa~ues (AO Q. 348), Proteccion Para ncendlO (PI 0.2411. Alumbrado 
Voz V Dalos (VD 0.0871, Ventl1aC1ón y/o E"tracClón (VE 0.1601, SOnido ylo CIrCUI to 

I 

O 
z 
O 
70 

» 
70 

O 
lf) 
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http:1,558,259.92
http:584,347.47
http:519,419.97
www.cam-sam.org.mx
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[lo.,'Y', -",1 '. "'"oe",,-,,Cc- ,fII, R""'<1e , ~"lhan 
j- ,,~~ ~ ,. ~ 1!~ Q-.>e ~ r.c ,~':< v noo ~ '" r,¡n ayuc.JClo a 

''''''i'' ,,""~.,"" *",'Je~c'.y 
J, e, '~_'Y", 'h""i' [h."o1'." 

r ,'"e ",; ""~'"O, l'"", p; <n..; Clt'Saf""'" 'J~ 
Y J" P'''Y''''0'' t " (", -" '. /- ""h '''--' l' ~". 'J." '1'!< 

~" "" •. ,,o<),",,-~..., .. ,~,... ,',,' <l$'''>L'~,'oI" p:xo 

'~:l' '" n .. " ro ''jO' ",' ,¡,.; '.:)" '''''::--., , 
, ,,!"~'-".''';'''' 'j 1'""1<;-"- - ''''e!< 'J '" ""'1"'1,.,,_ 

,,,1 1, ' J d ~ ... ".", '-'''Y'.''' """'-'1,1'0 ¡cm. 
, '''''-'''''q >[,,.,, >c un pr _,''''C "'J': ""1 "-~ H .•. , ,~,t ..... 

o 1~ ~ • ,..,C'<~ p.", • -v., '<: ,~. '" \ " "r>E'<l20"" ~ ", 

y" ...... "'~'--"~e' :( 
~, :".,.", C,,,, ,_ <-,1 ~l""" ': 

-Ir....-~·' ",,,,,-~,." ) 

, " ",. " 
" ,,-

"r ... " , 

, ,,,,,, .. , ...... .; ';. 's 

:, :~: .00 y '~'~GC' ''',,,~oJ' i~'" '''"'-'''''-'' 
""¡"1"m¡ _.,.'~(1~'j~ "v",,,,,".t:~ 

C--;¡~ ;:tC",. ,(>'1 ~ ck L, ,., jo;'" , C _" -, <1~ " l 

, 

-, ~" ... " ~o,' ,,,.-"',., '11 ,." _.,n~""",,Lf·~, , 

Do.>=." Q.'" ... -:", oarll ~ 'j """ ""." '" I -"'''X','''''' ')1)' ; o-' -P' ~ _ 

__ '-'" 1",101 1 J(.'_ ", 

• 
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