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~ “Si piensas que la educacion es cara, considera
que la ignhorancia lo es mucho mas.”

DEDICATORIA

a wipadre Ya que graclas a sus
bwnumerables enseianzas hoy Llego
al final de otra etapa was de mi vida

Y aungue no se encuentre conmigo
stempre Lo Llevare en vl corazin
gracias papa en downde quiera que
estés .

Al maolve por el esfuerzo incansable
que me brinda todos los dias al pagar
rals estudios, gracias mama por
darme La oportunidad de poder
estudiar.

A ml hermana POY Su apoyo
incondiclonal.

A vl tla Luelna Y abuelos que
s’uempre haw creldo en ml.

A mls amigos Y maestros por
compartiv su vida conmioo.




CAPITULO1

ANALISIS DEL TERRENO

CAPITULO4

O1D3A0¥™d

“Un indicio de nuestra sabiduria se reflejaen la

concordancia entre las palabras ylas obras.” Séneca
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"“El secreto de la felicidad no esta en hacer siempre lo que -
se quiere, si no en querer siempre lo que se hace

: Leén Tolstoi



En los ultimos anos, la zona sur de la ciudad de México ha

desarrollado un crecimiento urbano desequilibrado y esto ha
propiciado que los servicios sean insuficientes para
determinadas areas de esta ciudad.

La estructura de gobierno de Alvaro Obregén estd
estrechamente vinculada con la serie de cambios que se han
dado en la historia de nuestro pais y en las distintas formas de
gobierno, divisiones politicas y organizacién que ha tenido, a lo
largo de los afos, la Ciudad de México.

La delegacién ocupa una superficie de 7,720 ha, que
representa el 6.28% del area total del Distrito Federal y le
corresponde el quinto lugar entre las delegaciones de mayor
tamafio de las cuales se localizan 5,052 ha. en suelo urbano y
2,668 en suelo de conservacion, que representan el 66.1% y el
33.8%, respectivamente.

1 INTRODUCCION

Limita al norte con la Delegacién Miguel Hidalgo, al
oriente con Benito Juarez y Coyoacan, al sur con
Magdalena contreras, Tlalpan y con el municipio
de Jalatlalaco en el Estado de México y al poniente
con Cuajimalpa; junto con esta Delegacién es el
acceso poniente de la Ciudad. Las vialidades
regionales, la carretera Federal y la autopista,
constituyen la entrada de mercancia y poblacion de

los Estados de México y Michoacan.
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1 INTRODUCCION

EI presente trabajo se desarrollara para cubrir la
necesidad mencionada, por un hotel de cuatro
estrellas BUSINESS CLASS anexando una sucursal
bancaria, un pequefio restaurante y un bar.
El proyecto se ubicara en el numero 1729 de la
Avenida [nsurgentes esquina con Gustavo E. Campa,
Colonia San José Insurgentes Delegacion Alvaro
Obregén. Considerando que la zona también presenta
condiciones ideales para desarrollar los servicios
turisticos de acuerdo a un estudio de campo hecho
recientemente y a un analisis financiero segun el
mercado inmobiliario, ademas de detectar una sobre
oferta de otfros servicios en la zona como lo es en
primer lugar las oficinas seguido de algun tipo de
locales comerciales no tan demandados como
papelerias, veterinarias etc. Asi que en mencién de lo
anterior y en el lugar en el que se presenta el
proyecto se concluye que este genero es el mas
rentable para algun inversionista claro esta de

caracter privado.




1 INTRODUCCION

La poblacién se ha concentrado mas en algunos paises y Es por esta causa que cada genero de edificio puede

ciudades que en otros. Hay regiones que tienen mucha contar con mejores estandares de habitabilidad y
poblacién en un territorio muy pequefo, mientras que en cambiar la apariencia del mismo colocandolo en un
otras permanecen casi despobladas. contexto al que hoy le pertenece y su época le exige.

Un ejemplo de ello es la ciudad de México, que tiene una

densidad de poblacion muy alta, este crecimiento ha En la ciudad de México, existen nucleos hoteleros que
generado que se tenga que cubrir urgentemente las sirven a una gran diversidad de mercado; con el objeto
necesidades tanto de su localidad como en el extranjero, ya de cubrir los requerimientos de los consumidores.
que la ciudad de México es un punto estratégico para el

desarrollo de negocios y como tal debera de tener las Esto origina que cada dia crezca sus actividades y su
condiciones optimas para que se desarrolle eficientemente campo de accion obligandolas a establecerse en
toda clase de negocios espacios mayores para poder desarrollar sus
Si consideramos que la tecnologia ha jugado un papel actividades.

importante en el habitat del ser humano podemos entender
- que muchas de las cosas que nos rodean han sido producto
del avance industrial, cientifico y tecnolégico y por lo tanto
estos recursos estdn a disposiciéon de la humanidad para
subsistir con un cierto nivel de vida.

1.1 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA




1 INTRODUCCION

Los espacios hoteleros son tan antiguos como otros Es interesante mencionar que dentro de la oferta
hotelera, los negocios son clasificados en funcién
de sus instalaciones y nivel de servicio por el
Intituto Mexicano de Normalizaciéon y Certificacion
A.C. a través de la asignacién de un determinado
numero de estrellas y con base en los criterios
que se sefialan en la tabla que se anexa mas
adelante. Esta clasificacidon facilita en gran

] B o medida el andlisis de las condiciones de
Desde hace mas de 10 anos, el sector turistico en mercado de la oferta hotelera a través de su

espacios arquitectdnicos; son inmuebles
especializados que no cuentan con un mercado
secundario franco, ya que la venta de activos de este
tipo generalmente es muy esporadica, se ofertan en
precios muy elevados y su mercado es muy reducido
debido al conocimiento que se requiere para su
operacion y administracion.

México ha representado consistentemente el 8% del segmentacién, asi como el comparativo de las
Producto Interno Bruto, generando en el afio 2005 variables de operacién respectc de la
segun informacién preliminar de la Secretaria de competencia directa.

Turismo (SECTUR)— 11,755 millones de ddlares,

magnitud que le da el tercer lugar en generacion de En este sentido, de los 13,060 establecimientos

divisas despues del petroleo y las remesas. registrados en 2004, el 59.5% se ubican enla
Lo anterior es resultado del importante flujo de turistas clasificacion de categoria turistica de una a
tanto nacionales como internacionales que afio con cinco  estrellas, correspondiéndole a los
afio visitan nuestro pais. Por ejemplo, en el 2006 se establecimientos  sin categoria el 40.5% de
recibieron més de 21.9 millones de turistas — 70% de participacion. En lo que se refiere a los 515,904
origen nacional y 30% de origen internacional, lo que cuartos registrados, el 79.3% son de calidad
le dio a México el séptimo lugar entre todos los de una a cinco estrellas y el resto corresponde
destinos turisticos a nivel mundial. a hoteles y moteles sin categoria; destacando

la participacion de los cuartos de categoria
cinco estrellas que representan el 23.7% del total.

~ 12ANTECEDENTES




IMAGEN 1

£stablecimlentos 679 1,264 2,146 1.873
Participacion 5.2% 9.7% 16.4% 14.3%
Cuartos 122,443 99,635 86,555 56,280
Participacién 23.7% 19.3% 16.8% 10.9%

Cuartos Promedio 180 T2 40 30
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1 INTRODUCCION

Con base en los datos antes consignados, es claro

20

5,285
40.5%

106,796
207%

13,060
100.0%

515,904
100.0%

40

Sheraton Suites

Fiesta Americana/Fiesta Inn

1.2 ANTECEDENTES

que la industria hotelera continGia en plena expansion.
En base al andlisis de la inversién de los principales
grupos, se observa que el crecimiento se esta dando
principalmente en dos segmentos:

Hoteles de playa en los destinos de mayor auge,
especialmente en el Caribe mexicano (Cancun,
el corredor a Tulum y Cozumel), en Bahia de Banderas
y en los Cabos, y los hoteles de ciudad, principalmente
en aquellos que estan dirigidos al segmento de viajeros
de negocios.

estos datos vea la

Para verificar imagen 1.




EI éxito de un hotel depende en gran medida de tres

factores: una buena ubicacién (terreno), una buena calidad
de las instalaciones (construcciones) y una buena
administracion (negocio). Al lograr optimizar los tres factores
antes senalados, aspectos que dependen directamente del
propietario, practicamente se podria garantizar el éxito de un
negocio de este tipo. Sin embargo, existen factores
externos, que no son dependientes del propietario, que
pudieran impactar negativamente en el desempeno del
negocio planteado.

Cuando se juntan factores externos que impactan
negativamente al negocio hotelero, se habla de una
obsolescencia del Entorno. Algunos ejemplos de factores
externos negativos pueden ser condiciones
macroeconémicas adversas, sobreoferta hotelera, cambios
en el tréfico y/o sentido de las avenidas cercanas, o bien,
qgue la zona donde se ubica el hotel se encuentre en franca
decadencia por el establecimiento de centros nocturnos,
bases de lransperte piblice ¢ puestos ambulanies. &slos
aspectos deberan ser tomados en cuenta, para reflejar
situaciones adversas presentes o futuras a través de la
proyeccion de los porcentajes de ocupacién.

~ 1.3 MOTIVOS DEL PROYECTO |

1 INTRODUCCION

No es lo mismo que un hotel se ubique en una ciudad
pequefia como Colima también denominadas ciudades
menores a que se localice en una macroplaza como lo
es la ciudad de México. Resulta claro gue esta Ultima,
tanto las tarifas como las ocupaciones tenderan a ser
mas altas que en la ciudad menor, no sélo por cues-
tiones turisticas sino también por la importante actividad
de negocios que se da en ciudades de gran tamafio, lo
gue deriva en un mayor rendimiento global del negocio.

En general, el hotel como unidad econémica es muy
rentable, siempre y cuando se encuentre bien
administrado y sobre todo, bien ubicado. Por lo tanto, no
importa pagar un terreno costoso para emplazar un hotel
si estd bien ubicado, dado que la rentabilidad esperada
a través de la operacion de un negocio hotelero
seguramente sera supetior a la de un inmueble
comercial, de oficinas o] de locales.
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- “Hay quienes luchan un dia y son buenos, pero
qunenes |uchan toda su Vlda son lmprescmdlbles
| b ‘ Bertolt Brecht -




IMAGEN 2

Antiguo Ayuntamiento de San
Angel, del Siglo XIX (Fotografia
del Centro de Estudios Histéricos
de la Delegacién Alvaro Obregén

IMAGEN 3

Ex-hacienda de Goicoechea.
construida en 1692 (Fotografia
de la Delegacién  Alvaro
Obregén)

2.1 ANTECEDENTES DEL LUGAR

2 ANALISIS DEL SITIO

La delegacion Alvaro Obregén anteriormente  llamada
delegacion San Angel durante la cuarta década del siglo
pasado abre la avenida de los Insurgentes propiciando el
fraccionamiento de terrenos y la construccion de residen-
cias tales como Guadalupe Inn, Florida, Hacienda
Chimalistac e incluso el Pedregal de San Angel; de 1950
a 1960 por la saturacién de las zonas centrales de la
ciudad, se edificaron viviendas en lomerios y provocarcn
el ensanchamiento de las vias de comunicaciéon de San
Angel y de varios pueblos, entre ellos San Bartolo
Ameyalco y Santa Rosa Xochiac.
En la Zona Suroeste de la Delegacién surgieron nuevos
fraccionamientos para familias con ingresos medios y
altos provocando el encarecimiento del precio del suelo y
en consecuencia el abandono de la poblacién de
£SCasos recursos. '

En la Zona Noroeste se encuentra la poblacion de
menores ingresos sobre areas minadas o con
pendientes acentuadas, siendo en gran mayoria
asentamientos irregulares.




En la ultima década, se han registrado cambios

importantes en la Delegacién, tanto de caracter
administrativo, como en materia de infraestructura y
vialidades.

El crecimiento poblacional y habitacional en la demarcacion
ha generado una enorme presion, sobre todo en materia
vial. El uso de arterias tradicionales, como periférico, se
habia hecho cada vez mas complejo y los niveles de
saturacion en calzadas y avenidas, como Desierto de los
Leones, Aguilas y Toluca eran alarmantes.

Entre 2005 y 2006 el gobierno de la ciudad de México
emprendié un ambicioso proyecto de reordenamiento vial en
la zona. Una parte de éste consistié en el trazo de una serie
de puentes y avenidas que conectaran el sur poniente con
su tramo norte, a fin de evitar que los habitantes de la zona
alta al sur poniente de la delegacién tuvieran que bajar hasta
el periférico para luego trasladarse al norte y volver a subir a
la altura de Palmas o Reforma Lomas.

Este trazo exigidé un disefo verdaderamente innovador para
atravesar una parte del sistema de barrancas que
caracteriza a la Delegacion Alvaro Obregon.

22 EPOCAACTUAL |

2 ANALISIS DEL SITIO

Conocidos como los puentes y avenida de Los Poetas
en honor a Carlos Pellicer, Jaime Sabines y Octavio Paz,
esta serie de puentes ha agilizado el transito desde San
Jerénimo, el Olivar de la Padres, Tetelpan, San Bartolo,
Santa Rosa y las Aguilas hacia la nueva autopista
México -Toluca, el pueblo y el Centro Comercial Santa
Fe, las Lomas de Chapultepec y algunos municipios del
estado de México.

Asimismo, una buena parte del segundo piso del
periférico fue trazado sobre tramos que corresponden a
la delegacion Alvaro Obregén, lo que también ha
beneficiado la comunicacién de la comunidad entre siy
con el resto de la ciudad de Mexico.

IMAGEN 4



2 ANALISIS DEL SITIO

IMAGEN 5 La Delegacion Alvaro Obregén se localiza al
poniente del Distrifo Federal, cuenta con una
extensién territorial de aproximadamente 96.17
km2 que hacen una forma alargada de noreste
a sureste.

Los limites Delegacionales se ubican
principalmente sobre vialidades; en su colindancia
con la Delegacion Cuajimalpa, sufrieron una
modificacién con respecto a los planos utilizados
Distrito Federal. en la Versién 1987, mismos que se encuentran
contenidos en el Articulo 9o. de la Ley Organica
de la Administracién Publica del Distrito Federal
IMAGEN 6 publicada en el Diario Oficial de la Federacién de
fecha 30 de noviembre de 1994.
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La Delegacién esta ubicada en el sur poniente de
la cuenca de México, en el margen inferior de la
Sierra de las Cruces, que esta formada por un
conjunto de estructuras volcanicas. Alcanza su
altitud maxima de 3,820 m. sobre el nivel del mar

en el Cerro del Triangulo y la minima se localiza a
Delegacién Alvaro Obregén. los 2, 260 m.
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23 UBICACION DE LAZONA




2 ANALISIS DEL SITIO

En la Delegacion existen elevaciones importantes
como son: el Cerro de San Miguel
(3,780 mts.); el Cerro la Cruz de Colica o
Alcalica (3,610 mts.); el Cerro Temamatla
(3,500 mts.); el Ocotal (3,450mts.);, y el
Zacazontetla (3,270 mts.). En general, el relieve
es de fuertes contrastes, constituido por
superficies de piedemonte, producto de la erosién
natural de la sierra.

La Delegacién estd formada por 257 colonias,
fraccionamientos y barrios, siendo los mas
importantes: San Angel, San Angel Inn, Tlacopac,
Ermita, Chimalistac, Florida, Pedregal de San
Angel. Ademas, esta Jurisdiccion cuenta con
poblados de caracteristicas rurales como San
Bartolo Ameyalco y Santa Rosa Xochiac.

23 UBICACION DELAZONA




2 ANALISIS DEL SITIO

En sus origenes la Delegacion Alvaro Obregén
fue una importante cuenca hidrélogica, pero ésta
se perdio a consecuencia de la tala inmoderada y
de la explotacidon minera, provocando cambios
bruscos en la topografia de la zona.

Estos cambios alteraron el drenaje natural, como
fue el cauce de muchos arroyos y la creacion de
pequefios cuerpos de agua asentados en los
hoyos por las minas.

El vaso regulador Totolapa permitié contener y
controlar las aguas pluviales y para talfin se
entubé el ramal Sur del Rio Tacubaya.

El agua para consumo humano tiene diversos
origenes; en general, proviene del sistema Lerma,
Se estima que el servicio de agua potable llega a
93.7% de los domicilios; y las viviendas ubicadas
en barrancas y cuevas de arena son a las que no
llega este servicio.

241 PLAN HIDRAULICO




2 ANALISIS DEL SITIO

Cuando el gobierno del Distrito Federal, se hizo
cargo de la regeneracién y urbanizacion del lugar
y derivado de lo anterior, se cuenta con un
ramaleo a base de colectores bien definidos:

1) Colector marginal Rio Becerra
2) Colector marginal  Rio Tlapizahuaya
Los demas colectores se comunican directamente
al interceptor poniente, donde van a parar a las

afueras de la ciudad.

Por lo tanto el 86% de las viviendas tiene drenaje
conectado al de la calle.

' 2.4.2 PLAN SANITARIO




2 ANALISIS DEL SITIO

Para garantizar la satisfaccion de la demanda
(envolumeny calidad ), que se genereen las
zonas de servicios, oficinas, hoteles,
servicios comerciales y en las zonas
residenciales, se construyeron subestaciones
eléctricas del tipo de elementos encapsulados
o hermeticos y totalmente automatizados para
el funcionamiento en severas condiciones de
trabajo.

Por lo tanto el 99% cuenta con servicio
de energia eléctrica.

| 2.4.3 SUMINISTRO ELECTRICO
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IMAGEN 7

2.5 USO DE SUELO

Carta de uso de suelo

2 ANALISIS DEL SITIO

De acuerdo con el programa parcial de
desarrollo urbano 1987 el uso de suelo
predominante era el habitacional que
representaba el 47.32% de la superficie
delegacién; le seguia en magnitud el area de
conservacion ecolégica con el 34.56%; el 3.78%
se destinaba a equipamiento urbano; el 3.51% a
usos mixtos, comercios y oficinas; el 9.93% se
destinaba a areas verdes y espacios abiertos
y el 0.90% se dedicaba a uso industrial.

Las colonias ubicadas al oriente del periférico:
san angel, san angel Inn, Tlacopac, san angel,
Chimalistac, hacienda Guadalupe Chimalistac y
florida han frenado los cambios de uso del suelo
conservando su caracter habitacional, debido a
que cuentan con zona especial de desarrollo
controlado, ahora programa parcial.

Zonas de uso mixto
Estas areas se localizan principalmente las

llamadas zonas concentradoras de actividades
comerciales y de servicios como santa fe,




2 ANALISIS DEL SITIO

San Angel y San Jerénimo donde el uso
habitacional se mezcla con servicios, oficinas y
comercios de nivel alto, que prestan servicios a
nivel interdelegacional y metropolitano. La zona
de San Angel se caracteriza por tener una
intensidad de construccién menor que la de las
ofras, debido a que cuenta con normatividad de
zona historica.

Otras zonas donde se concentra el uso mixto son
en las vialidades primarias como anillo periférico,
con comercio especializado y oficinas;
av. Revolucién, con comercio y servicios;
av. de los Insurgentes, con comercio, oficinas vy
servicios; av. de la Paz, con servicio y comercio;
av. Universidad y Miguel Angel de Quevedo,
con comercio y oficinas.

~—~ e}

Carta de uso de suelo . . .
Las Zedec’'s de san angel, san angellnny

Tlacopac y Chimalistac y hacienda Chimalistac
se conformaron, entre otros, con el objeto de
rescatar, conservar y preservar sus zonas
patrimoniales. Ademas de controlar los cambios
de uso de suelo de habitacional a comercio y
servicios.

25USO DE SUELO




2 ANALISIS DEL SITIO

DELEGACION ALVARO OBREGON
RED VIAL ACTUAL

PROYECTO

VIALIDAD PRIMARIA

i

L ‘

3y f"}i Iy B Vialldad de Acceso Controlado
1 Anilio Periférico ACTUAL

i,
Sfiivs'i’f‘ FALTA EQUIPAMIENTO
E]e5y63ur . RRNEASNANANNERAREER
Eje 8 Sur . PROYECTO

Eje 10 Sur

'{qu;fz \F n‘ uiﬁ“ [ Arterias Principales
ot sl e 0 Av. Revolucion
i Av. Insurgentes
y Calzada al Deslerto de los Leones
Camino al Desierto de los Leones
Paseo del Pedregal
Av. Centenarlo
Cairada de Las Aguiias
Barranca del Muerto
Camino a Santa Fe
San Bernabé
Av. San Jerénimo
Camino a Santa Teresa

TOTAL

VIALIDAD SECUNDARIA

Total de Red Vial Primaria en el D.F.
Total de Red Vial Secundaria en el D.F.

IMAGEN 9 Mapa principal

2.6 VIALIDADES




IMAGEN 10 Guia Roji

2.6 VIALIDADES

’ PROYECTO

2 ANALISIS DEL SITIO

De las vialidades ya existentes de cuando se
inicio la urbanizacién en la Delegacién Alvaro
Obregén, se desarrollaro la comunicacion de la
zona con €l resto de la ciudad primordialmente
por las avenidas Insurgentes Sur, avenida Adolfo
Lopez Mateos, Barranca del Muerto, avenida
Revolucién y Circuito interior.

Asi se facilitara la comunicacién de Oriente a
Poniente y una liga Norte-Sur fundamentalmente
para la regiébn con otras delegaciones.

La estructura vial esta constituida por avenidas
amplias, dotada con estaciones del Mefro Bus y
por Vvialidades secundarias con posibilidad de
estacionamiento.




2 ANALISIS DEL SITIO

IMAGEN 11 L‘a zona de estudio se presenta en general en
buen estado de conservacién y principalmente en
fa parte centro, que es el area mas cercana al
terreno por ocupar.

Esta zona se caracteriza por el predominio del
macizo sobre el vano, enfatizando en algunas
partes el uso de vidrio de piso a techo; los
accesos se jerarquizan con circunferencias
prefabricadas y cilindros que alojan iluminacién
Av. Insurgentes provocande un ritmo en la  composicién.
IMAGEN 12 Las plantas se generan a partl_r’ de.formas
cuadradas, utilizando la forma cilindrica en
areas de servicio.

Los acabados exteriores también son de planado
fino cemento-arena en color gris o beige y en
algunas ocaciones se logra ver el azul y gamas
de ocres.

Existen también edificios de uso mixto en donde
se enfatizan los volumenes segun el uso y con
Metro Bus alturas también variadas.

2.7 IMAGEN URBANA




2 ANALISIS DEL SITIO

En la regién delegacional el clima es templado,
con variaciones notables debido a bruscos
cambios altitudinales que en ella se presentan.
En la parte baja (hasta los 2,410 msnm), la
temperatura media anual varia de 14.9 °C a
17.1 °C durante los meses de abril a junio; la
temperatura minima se da en los meses de
diciembre a febrero y alcanza los 10 °C.

En el area intermedia delegacional hasta los
3,100 msnm, la temperatura media anual es de
15.5°C y la maxima de 17 °C para los meses
de abril a junio; las temperaturas minimas se
presentan de diciembre a febrero y alcanzan los
13.2° C.

En la parte sur del area delegacional, el clima
deja de ser templado para convertirse en un
clima semifrio. La temperatura media anual es
de 10.7° C, la maxima se presenta en los meses
de abril a junioy alcanza los 12°C; y la minima
es de 8.1°C.

2.8.1 CLIMA




2 ANALISIS DEL SITIO

La precipitacién anual méaxima, corresponde a
los meses de junio a septiembre y la minima, en
los meses de noviembre a febrero, entre 1,000 y
1,200 mm. anuales. La Delegacién Alvaro
Obregén tiene una importante red pluvial
formada por sus barrancas y cafiadas, que
constituyen el descenso natural del agua en su
rapido camino hacia la cuenca. Las corrientes
de agua forman ocho subcuencas pluviales
correspondientes a los rios Tacubaya, Becerra,
Mixcoac, Tarango, Tequilazco, Tetelpan,
Texcalatlaco y Magdalena, abastecidos por
agua de lluvia y por cinco manantiales
infiltrados en la montana.

Existen 13 presas para las aguas pluviales:
Tacubaya y Ruiz Cortines, en el rio Tacubaya,
Becerra |1l y lll, en el rio Becerra; Mixcoac, el
rio  del mismo nombre; Tarango, en el rio
Tarango; las presas Tequilazco y La Mina, en el
rio Tequilazco; la presa Olivar, en el rio Tetelpan;
la presa Texcalatlaco, el rio del mismo nombre;
la presa Pilares, en el rio San Angel Inn; y final-
mente la presa Anzaldo, sobre el rio Magdalena.

2.8.2 PRECIPITACION PLUVIAL




2 ANALISIS DEL SITIO

Los vientos dominantes cambian seguin el mes
en la Delegacion Alvaro  Obregon.

En la zona se puede observar que los vientos se
mantienen casi todo el afio al Nor-Oeste,
excepto en los meses de marzo y abril, que son
al Sur-Este.

La velocidad promedio es de 8km/h, la
humedad relativa es de 49%, una visibilidad a
9km y una temperatura ambiente a 28 grados
centigrados.

283 VIENTOS




2 ANALISIS DEL SITIO

EI suelo por utilizar pertenece a la zona |l Transicién, en 3) ANDOSOLES: ocupan el 21.5% del suelo de
la que los depésitos profundos se encuentran a 20 metros la Delegacién; son ricos en materiales
aproximadamente, o menos, y que estd constituida volcanicos, con horizontes superficiales oscuros,
predominante por estratos arenosos y limoarenosos tienen un espesor maximo de 50 cm. Su textura
|,ntercalados con capas de arcilla Iacustr'e, el espesor de es media y se localizan entre los 3,000y
éstas es variable entre decenas de centimetros y pocos

3,800 m, y constituyen la maxima aititud de la

metros. .y
Delegacion.

En caso de considerarse en el disefno del cimiento un

i i4 2 .

incremento neto de presién mayor de 5 t/m?. 4) REGOSOL EUTRICO: ocupa el 1.9% dela
extension delegacional; son suelos de origen
volcanico o de procesos de acumulacién eolitica,
1) PHEOZEM HAPICO Y LUVICO: cubre 53.8% del territorio poco compactos y tienen un espesor maximo
delegacional; es un suelo que presenta una secuencia de 30 cm. de profundidad; presentan textura

normal en sus horizontes, con un espesor maximo de 100 gruesa y de color café.
cm, se localiza entre los 2,500 y 3,000 m. de altitud.

En la Delegacién predominan cuatro tipos de suelos:

2) LITOSOLES HAPLICOS: son de origen volcénico rocoso,
con un espesor maximo de 30 cm; cubren el 28.8 % de la
Delegacién, se localizan entre los 2,300 y los 2,500 m. de
altitud.

| 2.84 SUELO




2 ANALISIS DEL SITIO

Hoy en dia, la vegetacion determinada por factores como Las especies arboéreas sobresalientes son el
el suelo, el agua y el clima, consiste en la parte baja de encino, el limoncillo y 1(_"5 pinares baqus, que en
territorio delegacional, en arbustos y arboles que han sido general crecen asociados; los pinos mas

sembrados en las areas verdes o recreativas que rodean a comunes son los ocotes (Pinus moctezumae)
las zonas urbanizadas. y los Pinus Hartwegui, estos ultimos son los
En la zona media, entre los 2,500 y los 3,000 m., existen mas resistentes a las condiciones ambientales
bosques mesdfilos que cubren las barrancas y cafiadas con del area y debido a la contaminaciéon se

vegetacion epifita como: musgos, helechos y trepadoras presentan con poca densidad.
lefiosas. En la parte del pedregal, existen plantas endémicas
como: palo loco, palo dulce, tabaquillo, tepozan y copal;

especies que se han conservado en la reserva ecoldgica de .
2 UNAM. reconocen los bosques de coniferas, en donde
_ 3 predominan encinos y pinares que alcanzan
LartparteI dedgrandderCIjSIdad cti:_e vegbetamon %ompre’r;de a las alturas entre los 5 y 12 m. Enelsurdela
evadas, donde se ubican bo s de coniferas con . ~
partes elevadas, dc © ubican bosques de coniteras co Delegacibn  se  presentan  pequefias
abundancia de encinos y pinos. .
comunidades de bosques de oyamel que no
llegan a tener gran desarrollo.

En las elevaciones mayores a los 3,000 m. se

- 2.8.5 VEGETACION




2 ANALISIS DEL SITIO

Debido a la problematica en la Delegacién
Alvaro Obregon referente a la inestabilidad en el
subsuelo el cual fue objeto de explotacidén de
materiales pétreos para la construccién mediante
tineles (minas) que posteriormente fueron
abandonadas y mucho tiempo después
absorbidas estas areas por la mancha urbana,
guedandec ocultos los accesos y en general la
ubicacién de las antiguas minas. Se tendran en
cuenta los comentarios del Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal y las
Normas Técnicas Complementarias.

o lsTiTUD §

T4
ey ;
e o
R
w4

LR

Por otra parte debido a la morfologia de la
demarcacidon que se compone de lomas y
barrancas, existe una gran cantidad de taludes

"

o
mand

R T T naturales y no se puede excluir a los taludes
Cdeokal  Erdeows s LoFamin i artificiales los cuales los ha originado el hombre

al realizar cortes verticales para construir sus

FRSHNA® NI  GRBETGIL TN L4 AR BN 0 viviendas y en ocasiones para la explotacién de

IMAGEN 13 Tipos de suelo materiales a menor escala.

2.8.6 SISMICIDAD




2 ANALISIS DEL SITIO

Estos taludes representan un riesgo por lc que
es necesario llevar acabo trabajos de
estabilizacién y proteccion para evitar algin
deslizamiento que ponga en riesgo a los
habitantes del lugar.

El tratamiento de estos taludes tendra que
llevarse a cabo de acuerdo a un proyecto que
se apegue a las condiciones de cada corte.

12.8.6 SISMICIDAD



“Nada se puede ensefiar a quien nada quiere aprender.”
C T A ... Reme




2 ANALISIS DEL TERREND

) GEREE-T T T=7EI]

EI terreno se encuentra ubicado en el numero
1,729 de la Avenida Insurgentes esquina Gustavo
E. Campa, Colonia San José Insurgentes,
Delegacién Alvaro Obregén.

Scbhre Avenida Insurgentes existe un hito
importante el cual es la estacion del Metro Bus y
en Gustavo E. Campa con el edificio de la
Secretaria de la Funcion Publica.
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IMAGEN 14 Tipos de suelo




2 ANALISIS DEL TERREND

La superficie del terreno es de 5,618.00 m2

de una forma casi cuadrangular, muestra un
relieve plano o sin ninguna pendiente,
actalmente tiene el uso de estacionamiento.

Geogréaficamente esta situada entre los
paralelos 19° 14" N y 19° 25 & y los
551800 2 meridianos 99°; 10EW y 99°; 20'0 W.

IMAGEN 15 Terreno para el proyecto.

3.1.1 TOPOGRAFIA DEL TERRENO




2 ANALISIS DEL TERREND

] X © La zona cuenta con avenidas muy importantes
| o gue se comunican a ofro punio de la ciudad.
L] Estas avenidas a su vez se enlazaran con la
JISE MARTA TEaReARAN C\/E estructura vial propia de la zona, trayendo como
EW o consecuencia un flujo rapido de automoviles para

no originar un caos vial.

-
IMAGEN 16 Sentido de la circulacién. IMAGEN

Nota: Los numeros inscritos en esta imagen se refieren al numero de fotografia que Secretaria de la Funcién Pablica.  Restaurante Los Almendros.
aparecen mas adelante.

3.2 ANALISIS VIAL DEL TERRENO




2 ANALISIS DEL TERRENO

IMAGEN 19 (No. 1)

Dada la regeneracién que se esta dando en la
zona, se puede observar que hay una sobre
oferta de servicios para oficinas,
Si observamos el contexto inmediato del terrenc
del terreno, no  existenten claramente
construcciones que marquen la imagen urbana
pero de cierta maneralos materiales mas
utilizados son fachadas de cristal y algunos
granitos.
Edificio en Insurgentes.

Probablemente el uso de suelo mixto hace que
IMAGEN 20 (No. 16) no se marque dicha imagen urbana, fanto es
que también las alturas son muy variadas.

Departamentos en B. Muerto.

' 3.3RADIOURBANO




2 ANALISIS DEL TERREND

CldE =l IMAGEN 21 (No. 8) Ivaro Obregén es una de las zonas de mayor
: tradicién en México, en el cual se encuentran los
siguientes puntos:

Comerciales: restaurantes (Vips, Samborns y
algunas fondas), mercados  tradicionales
(Muzquiz y de las Flores), pequefios comercios,
centros comerciales, gasolineras y algunas
agencias de automdviles.

Hospital veterinario Av. Insurgentes.
Culturales: zonas de rescate patrimonial,

IMAGEN 22 (No. 11) monumentos  histéricos, cines, librerias y
papelerias  (Hiperlumen y Office depot).

Religiosas: conventos (Ex-convento del Carmen
y el Templo de San Jacinto) e iglesias.

Empresariales: centros corporativos, edificios de
oficinas (Infonavit), vy bancos (Banamex,
Bancomer, HSBC etc).

Escuela en calle Felipe Villa Nueva. Recreaciéon: parques, plazas y jardines.

3.4 SERVICIOS



NORMATIVIDAD
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s ‘ “Dejar de hacer es dejar de ser, es empezar a morir.”
Anoni




TI'TULO QUINTO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.

CAPITULO I

(DE LA HABITABILIDAD,
FUNCIONAMIENTO).

Art. 80. Las dimensiones y caracteristicas de los locales de
las edificaciones, segun su uso o destino, asi como de los
requerimientos de accesibilidad para personas con
discapacidad, se establecen en las normas.

CAPITULO Ili

(DE LA HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONA MIENTO
AMBIENTAL).

Art. 82, Los locales de trabajo y comercio con superficie
hasta 120 m2 y con hasta 15 trabajadores o usuarios
contaran, como minimo, con un excusado y un lavabo o
vertedero; y en los demas casos se proveeran los muebles
sanitarios, incluyendo aquéllos exclusivos para personas
con discapacidad, de conformidad con lo dispuesto en las
normas.

ACCESIBILIDAD Y

4 NORMATIVIDAD

CAPITULO IV

EVACUACION Y
EMERGENCIAS ).

(DE. LA COMUNICACION,
PREVENSION DE

Art. 92. La distancia desde cualquier punto en el interior
de una edificacién a una puerta, a una circulacion
horizontal o vertical que conduzca directamente a la via
publica, areas exteriores o al vestibulo de acceso de la
edificacién, medidas a lo largo de la linea de recorrido,
serd de 50 metros como maximo en edificaciones de
riesgo alto y de 60 metros como maximo en edificaciones
de riesgo medio y bajo.

4.1 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
DEL DISTRITO FEDERAL




4 NORMATIVIDAD

CAPITULO V ' Grupo A: Edificaciones cuya falla estructural podria
constituir un peligro significativo por contener sustancias

(DE LA INTEGRACION AL CONTEXTO E IMAGEN . : . . .
{oxicas o explosivas, asi como edificaciones de
URBAN). , e
hospitales, escuelas, bomberos, centrales eléctricas, etc.
Art. 122. El empleo de vidrio espejo y otros materiales que Grupo B: Edificaciones comunes dedicadas a vivienda,
produzcan reflexion total en superficies exteriores aisladas oficinas, locales comerciales, hoteles, construcciones
mayores a 20m2 o que cubran mas del 30% de los comerciales e industriales no incluidas en el grupo A.
paramentos de fachada se permitira siempre y cuando se
demuestre, mediante estudios de asolamiento y reflexion CAPITULO Il
especular, que el reflejo de los rayos solares no provocaran
en ninguna época del afio ni hora del dia deslumbramientos (DE LAS CARACTERISTICAS
peligrosos o molestos en edificaciones vecinas o via publica. GENERALES DE LAS EDIFICACIONES).

, Art. 141. Toda edificacion debe separarse de sus
TITULO SEXTO DE LA SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE linderos con predios vecinos la distancia que sefiala la
LAS CONSTRUCCIONES. norma correspondiente, la que regira también las
CAPITULO | separaciones que deben dejarse en juntas de
(GENERALDADES Coneccin e suerpes datrios te e e
Art. 139. Para los efectos de este titulo las construcciones colindancias y juntas de construccion se indicaran
se clasifican en los siguientes grupos: claramente en los planos arquitecténicos y estructurales.

4 1 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
DEL DISTRITO FEDERAL




CAPITULO IlI
(DE LOS CRITERIOS DE DISENO ESTRUCTURAL).

Art. 147. Toda estructura y cada una de sus partes deben
disefarse para cumplir con los requisitos basicos siguientes:

Tener seguridad adecuada contra la aparicion de todo
estado limite de falla posible antes las combinaciones de
acciones mas desfavorables que puedan presentarse
durante su vida esperada.

No rebasar ningun estado limite de servicio ante
combinaciones de acciones que corresponden a condiciones
normales de operacién.

Art. 148. Se considerard como estado limite de falla
cualquier situacion que corresponda al agotamiento de la
capacidad de carga de la estructura o de cualquiera de sus
componentes incluyendo su cimentacion. Las normas
establecen los estados limite de falla mas importantes para
cada material y tipo de estructura.

4 NORMATIVIDAD

CAPITULO IV

(DE LAS CARGAS MUERTAS).
Art. 160. Se consideraran como cargas muertas los
pesos de todos los elementos constructivos, de los
acabadecs y de todos los elementos que ocupan una
posicidn permanente y tienen un peso que ho cambia
sustancialmente con el tiempo. La determinacién de las
cargas muertas se hara conformel a lo especificado en

las normas.
CAPITULO V

(DE LAS CARGAS VIVAS).
Art. 161. Se consideraran cargas vivas las fuerzas que
se producen por el uso y ocupacidén y que no tienen
caracter permanente, a menos que se justifiquen

racionalmente con otros valores.

4.1 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
DEL DISTRITO FEDERAL -




TITULO SEPTIMO DE LA CONSTRUCCION.
CAPITULO |
(GENERALIDADES).

Art. 192, los -equipos eléctricos en instalaciones
provisionales, utilizados durante la obra, deben cumplir con
las normas oficiales mexicanas que corresponden .

CAPITULO VI
(DE LAS INSTALACIONES).

Art. 214. lLas instalaciones eléctricas , hidraulicas,
sanitarias, contra incendio, de gas, vapor, combustible,
liquidos, aire acondicionado, telefénicas, de comunicacién y
todas aquellas que se coloquen en las edificaciones, seran
las que indique el proyecto y garantizaran la eficiencia de las
mismas, asi como la seguridad de [a edificacion,
trabajadores y usuarios, para lo cual deben cumplir con lo
sefalado en este capitulo, en las normas y las demas
disponibles aplicables a cada caso.

" 4.1 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
DEL DISTRITO FEDERAL

4 NORMATIVIDAD

Art. 215. En las instalaciones se emplearan Unicamente
tuberias, valvulas, conexiones materiales y productos
que satisfagan las normas y las demas disposiciones
aplicables.

CAPITULO VIII

(DE LAS FACHADAS).
Art. 221. Las ventanas, canceles, fachadas integrales y
otros elementos de fachada deben resistir las cargas
ocasionadas por rafagas de viento, segun lo que

establece el capitulo VI de este reglamento y las normas.

Para estos elementos la delegacién, previa opinidn de la
Secretaria de Obras y Servicios o por si misma, podran
exigir pruebas de resistencia al viento a tamafio natural.



4 NORMATIVIDAD

NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS DEL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES.

CAPITULO |

(GENERALIDADES).

1.2 Estacionamientos. La cantidad de cajones que requiere
una edificacion estara en funcién del uso y destino de la
misma, asi como de las disposiciones que establezcan los
programas de desarrollo urbano correspondientes.

Uso Destino No. min. de cajones

Bancos mayores a 1 x cada 30mz
80m2 construidos

1 x cada 15m2
construidos

Administracién

Alimentos y Restaurantes
bebidas mayores de 80m2

1 x cada 10m2

Alimentos Bares mayores de .
e y e y construidos

bebidas 200m2

1 x cada 50m2
Alojamiento Hoteles construidos

4.2 NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS
' DEL DISTRITO FEDERAL




CAPITULO I

(HABITABILIDAD, ACCESIBILIDAD Y FUNCIONAMIENTO).

2.1 Dimensiones y caracteristicas de los locales en las
edificaciones. Las dimensiones vy caracteristicas minimas
con que deben contar los locales en las edificaciones segun
Su uso o destino, se determinan conforme a los pardmetros
que se establecen en la siguiente tabla.

. Area Lado Altura
Tipo de . -~ .
edificacion Local minima en| minimo en | minima en
m2 Metros Metros
De 251 a 6 m2/
Bancos 2,500 m2 | empleado 2.50
Ahmqntos y Bares 0.50 m2/ 250
bebidas comensal
Alimentos y| Comensales| 1.00 m2/
: 2.70
bebidas sentados comensal
. Hoteles
Alojamiento (Cuartos) 7.00 m2 2.40 2.30

4 2 NOPMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS
DEL DISTRHTO FEDERAL

4 NORMATIVIDAD

2.3.4 Banquetas. Se reservara en ellas un ancho minimo
de 1.20m sin obstaculos para el libre y continuo
desplazamiento de peatones. En esta area no se
ubicaran puestos fijos o semi-fijos para vendedores
ambulantes ni mobiliario urbano.

CAPITULO I

(HIGIENE,  SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO
AMBIENTAL PROVISION MINIMA DE AGUA POTABLE ).

La provision de agua potable en las edificaciones no
sera inferior a la establecida.

50 litros persona / dia
100 litros trabajador / dia
12 litros persona / dia
300 litros huésped / dia

Oficinas de cualquier tipo
Otros servicios
Restaurantes y bares
Hoteles




3.2.1 Muebles sanitarios. E| nimero de muebles sanitarios

que deben tener las diferentes edificaciones no sera menor

al indicado.
Tipologia | Magnitud |[Excusados | Lavabos |Regaderas
De 101 a
Oficina 200 3 2 0
personas
. De 101 a
gusial I T P
personas
De 101 a
Auditorios 200 4 4 0
personas
Salones De 101 a
parar 200 4 4 0
banquetes | personas
De 11a25
4 4 0
Hoteles Cada 25

adicional

4.2 NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS
* DEL DISTRITO FEDERAL ‘

4 NORMATIVIDAD

3.2.2 Dimensiones minimas de los espacios para
muebles sanitarios.

Las dimensiones que deben tener los espacios que
alojan a los muebles o accesorios sanitarios en las
edificaciones no deben ser inferiores a las establecidas.
Local Mueble Ancho (en M) Fondo (en M)
0.70
0.70

0.80

1.05
0.70
0.80

Excusado
Lavabo
Regadera

Hotel

0.75
0.75
0.80

1.10
0.90
0.80

Excusado
Lavabo
Regadera

Publicos




3.4.1 lluminacién y ventilacidon. Los locales habitables y
complementarios deben tener iluminacién diurna natural por
medio de ventanas que den directamente a la via publica,
azotea, superficies descubiertas o patios que satisfagan lo
establecido.

Se consideran locales habitables: recamaras, alcobas,
salas, comedores, estancias o espacios Unicos, salas de
televisién y locales de alojamiento.

Se consideran locales complementarios: bafos, cocinas,
cuartos de lavado y planchado doméstico, las circulaciones,
los servicios y estacionamientos.

3.4.2 lluminaciéon y ventilacién naturales (ventanas).
Para el dimensionamiento de ventanas se tomara en cuenta
lo siguiente:

I.LEl area de las ventanas de iluminacién no sera inferior al
17.5% del drea del local en todas las edificaciones a
excepcion de los locales complementarios donde este
porcentaje no sera inferior al 15%.

[I.LEl porcentaje minimo de ventilacion serd del 5% del area
del local.

4 2 NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS
DEL DHSTRHTO FEDERAL |

4 NORMATIVIDAD

3.4.2.2 Patios de iluminacion y ventilacion natural.

Las disposiciones contenidas en este inciso se
refieren a patios de iluminacion y ventilacion
natural con base de forma cudrada o rectangular,
cualquier otra forma debe considerar un area
eguivalente.

Relacion a la altura de
los para metros del patio

Tipo de local
(promedio)

Locales habitables. 173

Locales industriales 1/4
y complementarios.

3.4.3 lluminacioén artificial.
Los niveles minimos de iluminacion artificial que

deben tener las edificaciones se establecen en la
siguiente tabla.




EDIFICACION

COMERCIAL

Bafos publicos
Gimnasios
SERVICIOS (ADMON)

Bancos

Oficinas privadas
ALIMENTOS Y BEBIDAS

Alimentoso y bebidas

ALOJAMIENTO

Hoteles

sanitarios

en general

locales trabajo

circulaciones

muy finos

restaurantes

centros nocturnos

cocinas

habitaciones

circulaciones

vestibulos

NIVEL DE
ILUMINACION

75 luxes
250 luxes

250 luxes
100 luxes
500 luxes

50 luxes
30 luxes
200 luxes

75 luxes
100 luxes

150 luxes

4 2 NOR\M\AS TECNICAS COMPLEMENTARIAS
DEL DHSTRHTO FEDERAIL .

4 NORMATIVIDAD

3.4.4 Ventilacion artificial.

Los locales de trabajo, reunién o servicio en todo
tipo de edificacion tendran ventilacion natural con
las mismas caracteristicas o bien se ventilaran
con medios artificiales que garanticen durante los
periodos de uso los cambios indicados en la tabla.
Local Cambios x hora
Vestibulos, locales de trabajo

sanitarios publicos 6

Cafeterias, restaurantes
auditorios y estacicnamientos 10

Cocinas en comercios 20
Centros nocturos y bares 25
En los locales que se instale aire acondicionado

que requiera condiciones herméticas, se instalara
ventilas de emergencia al exterior.



CAPITULO IV

(COMUNICACION, EVACUACION Y PREVENSION DE
EMERGENCIAS).

4.1.1 Puertas. Las puertas de acceso, intercomunicacién y
salida deben tener una altura minima de 2.10 m y una
anchura libre que cumpla con la medida de 0.60 m por cada
100 usuarios o fraccion pero sin reducir las dimensiones
minimas que se indica en |a tabla.

EDIFICACION TIPO DE PUERTA ANCHO MiN.

SERVICIOS (ADMON)

Bancos acceso principal 1.20 mts.

Oficinas privadas locales trabajo 0.90 mts.

ALIMENTOS Y BEBIDAS

De todo tipo acceso principal 1.20 mis.
coci»na y sanitarios 0.90 mts.

ALOJAMIENTO
Hoteles acceso principal 1.20 mts.
0.90 mts.

cuartos

4 2 NO\RMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS
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4.1.2 Pasillos. Las dimensiones minimas de las
circulaciones no seran inferiores a las de la tabla.

Tipo de edif.  Circulacion Ancho {en M) Alto (en M)

SERVICIOS (ADMON)
Bancos y principal 1.20 2.30
Oficinas secundaria 0.90 2.30

ALIMENTOS Y BEBIDAS
Restaurantes de servicio 1.20 2.30
y Bares

ALOJAMIENTO
Hoteles pasillos



4.1.3 Escaleras. Las dimensiones minimas de las escaleras
se establecen en la tabla.

EDIFICACION TIPO DE ESCALERA ANCHO MiN.
SERVICIOS (ADMON)

Bancos publico 1.20 mts.
Oficinas privadas publico mas de 5 niv. 1.20 mts.
ALIMENTOS Y BEBIDAS

De todo tipo publico 1.20 mts.
ALOJAMIENTO

Hoteles publico en habitaciones  1.20 mts.

4.1.5 Elevadores. En el disefo y construccion de
elevadores se debe cumplir con lo dispuesto en la

NOM-053-SCFI

EDIFICACION TIEMPO DE ESPERA (SEG).
SERVICIOS (ADMON)

Oficinas privadas 35

SERVICIOS TURISTICOS

Hoteles

4.2 NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS
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4.5.1 Grado de riesgo de incendio en las edificaciones.

Con base en el articulo 90 del reglamento de
construcciones, las edificaciones se clasifican en funcién
al grado de riesgo de incendio, de acuerdo a sus
dimensiones, uso y ocupacion y segun la siguiente tabla.
Concepto Bajo Medio Alto

Altura del edif.
en mts.

hasta 25 no aplica mayora 25

Numero total menorde 15 15y 250 mayor de 250




4.5.5 Dispositivos para prevenir y combatir incendios.
Las edificaciones en funcién al grado de riesgo, contaran
como minimo de los dispositivos para prevenir y combatir
incendios que se establecen en la siguiente tabla

DISPOSITIVOS RIESGO ALTO

Extintores Un extintor por cada 200 m2
en cada nivel o zona de riesgo

Detectores Un detector de humo por
cada por cada 80 m2

Alarmas Dos sistemas independientes
de alarma, uno sonoro y
uno visual , uno cada 200 m2

Equipos fijos Red de hidrantes, tomas
siamesas y depdsito de agua

Senalizacidon de equipos  Sehalar areas peligrosas, el
equipo y la red contra incendio

se identificaran con color rojo

4.2 NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS
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4551 Extintor.

Todas las edificaciones deben prever el espacio y
sefializacién para la colocacion de extintores, en funcion
del grado de riesgo que representan.

Clase A

Fuegos de materiales sdlidos de naturaleza organica
tales como trapo, viruta, papel, madera, basura yen
general materiales solidos que al quemarse se agrietan,
producen cenizas y brasas.

Clase C
Fuegos que se generan en sistemas y equipos eléctricos
“energizados”




4,5.5.3 Redes hidrantes.
Tendran las siguientes caracteristicas:

I. Tanques o cisternas para almacenar agua en proporcion a
5 I/m2 construido, reservada exclusivamente a suntir a la red
interna para combatir incendios, la capacidad minima para
este efecto sera de 20,000 lis.

II. Dos bombas automaticas autocebantes cuando menos,
una eléctrica y otra con motor de combustién interna.

lll. Una red hidraulica para alimentar directa vy
exclusivamente las mangueras contra incendio, dotadas de
tomas siamesas y equipadas con valvula de no retorno . Se
colocara por lo menos una toma de este tipo en cada
fachada, y en su caso, una a cada 90 metros lineales de
fachada y se cubrird a un paho del alineamiento de un metro
de altura sobre el nivel de la banqueta.

V. La red alimentara en cada piso, gabinetes o hidrantes con
salidas dotadas con conexiones para mangueras contra
incendio y que cubran un drea de 30 metros de radio y su
separacion no sea mayor de 60 metros.

4.2 NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS
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CAPITULO VI

(INSTALACIONES).
6.1.3 Instalaciones de drenaje pluvial y sanitario.

Las edificaciones que requieren de estudio de impacto
urbano o urbano ambiental y las instalaciones publicas
de infraestructura hidraulica y sanitaria estaran sujetas
a los proyectos de uso racional de agua, reuso,
tratamiento, regularizacién y sitio de descarga que
apruebe la Administracién y lo contenido en el
Reglamento de Servicio de Agua y Drenaje para el
Distritoc Federal y, en su caso a las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables. Estas edificaciones deberan
contar con instalaciones independientes para las
aguas pluviales y las residuales (jabonosas y negras).




6.1.3.2 Lineas de drenaje.

|. Las tuberias o albafales que conducen las aguas
residuales de una edificacién hacia afuera de los limites de
su predio deben ser de 15 cm de didmetro como minimo,
contar con una pendiente minima de 2% en el sentido del
flujo y cumplir con las Normas Mexicanas aplicables.

Il. Las bajadas pluviales deben tener un diametro minimo de
0.10 m por cada 100 m2 o fraccién de superficie de
cubierta, techumbre o azotea.

V. Los albanales deben tener registros colocados a
distancia no mayores de 10.00 metros entre cada uno y en
cada cambio de direccion del albanal.

VI. Los registros tendran las siguientes dimensiones
minimas en funcién a su profundidad: 0.40 x 0.60 m para
una profundidad de hasta 1.00 m; de 0.50 x 0.70 m para
profundidades de 1.00 a 2.00 metros y de 0.60 x 0.80 m
para profundidades mayores de 2.00 metros.

4 2 NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS
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NORMAS TECNICAS PARA DISENO Y
CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS DE
CONCRETO.

1.5.1 Concreto.

El concreto de resistencia normal empleado para
fines esfructurales puede ser de dos clases: clase
1, con un peso volumétrico a 2.2 t/m3 y clase 2
con un peso volumétrico entre 1.9y 2.2 /m3

PARA DISENO VY
ESTRUCTURAS

NORMAS TE'CNICAS
CONSTRUCCION DE
METALICAS.

2.2.3 Relaciones de esbeltez maximas.

La relacion de esbeltez KL/r de miembros a
compesion no excederd de 200 y la relacién
de esbeltez L/r de miembros a tension puede
tener un valor no mayor de 240 en miembros
principales.




3.2.2 Resistencia de diseiio.

La resistencia de disefo Rc de un elemento estructural de
eje recto y de seccidn transversal constante sometido a
compresién axial se determina con una revisién de todos los
estados limite pertinentes para identificar el critico, al que
corresponde la resistencia de disefo.

3.3.2 Resistencia de diseno en flexion.

La resistencia de disefio en flexibn Mr de una vigueta o
trabe de eje recto y seccidn transversal constante se
determina para efectos plasticos con la siguiente formula;

Mr=Fr*S*Fy
Fr=0.90 S =mddulo de seccién Fy =4.200 kg/cm2
3.3.3 Resistencia de disefio al cortante.

La resistencia de disefio al cortante Vr, de una vigueta o
trabe de eje recto y seccién transversal constante , de
seccion |, C o en cajén es:

Vr=Vn *Fr
Fr=090 Vn=0.66*Fy*Aa Fy=4.200kg/cm2

Aa = area de la seccidn transversal

4.2 NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS
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5.2.6 Soldadura de filete.

El tamafio de la soldadura queda determinado por
la mas gruesa de las partes unidas, pero no es
necesario que exceda el grueso de la parte mas
delgada. El objeto de este requisito es evitar
cambios perjudiciales en la estructura de acero,
producido por el rapido enfriamiento de las
soldaduras pequefias depositadas en material
grueso

NORMAS TECNICAS PARA DISENO Y
CONSTRUCCION ~ DE  CIMENTACIONES.

2.3 Exploraciones.

Las investigaciones minimas del subsuelo a
realizar seran las que se indican a continuacioén:
Zonal ll

1) Inspeccién superficial detallada después de
limpieza y despalme del predio para deteccién de
rellenos sueltos y grietas.




2) Pozos a cielo abierto para determinar la estratigrafia vy
propiedades de los materiales y definir la profundidad de
desplante.

3) En caso de considerarse en el disefio del cimiento un
incremento neto de presiéon mayor de 5 ton/m2, bajo zapatas
de 2 ton/m2, bajo losa general, el valor recomendado debera
justificarse a partir de los resultados de las pruebas de
laboratorio o0 de campo realizadas.

NORMAS TECNICAS PARA DISENO POR SISMO.

1.10 Separacion de edificios colindantes.

Toda edificacion deberd separarse de sus linderos con los
predios vecinos a una distancia no menor de 50 mm, ni
menor que el desplazamiento horizontal calculado para el
nivel de que se trate, aumentando en 0.001, 0.003 o 0.006
veces la altura de dicho nivel sobre el terreno, en las zonas
I, 1l o Ill respectivamente. En este caso deben incluirse los
desplazamientos debidos a la flexidn de conjunto de la
estructura y al giro de su base. Si se emplea el método
simplificado de analisis sismico , la separaciéon mencionada
no sera menor de 50 mm. Ni menor que la altura del nivel
sobre el terreno multiplicada por 0.007 ,0.009 ¢ 0.012

SCRICASE
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NORMAS  TECNICAS SOBRE CRITERIOS
Y ACCIONES PARA EL DISENO ESTRUCTURAL
DE LAS EDIFICACIONES.

3.4 Factores de carga.

Para determinar el factor de carga Fc, se
aplicaran las siguientes reglas:
1) Para combinaciones de acciones clasificadas
(carga viva y carga muerta) se aplicara un factor
de cargade 1.4

Cuando se trate de edificaciones del grupo A, el
factor de carga para este tipo de combinacion se
tomara igual a 1.5

2) Para combinaciones de acciones clasificadas
en el inciso 2.3b se tomara un factor de carga de
1.1 aplicado a los efectos de todas las acciones
que intervengan en la  combinacién.




5.1.1 Cargas muertas.

Se considera como cargas muertas los pesos de todos los
elementos constructivos, de los acabados y de todos los
elementos que ocupan una posicién permanente y tiene un
peso que no cambia sustancialmente con el tiempo.

5.1.2 Peso muerto de losas de concreto.

El peso muerto calculado de losas de concreto de peso
normal coladas en el lugar se incrementara 20 kg/m2.
Cuando sobre una losa colada en el lugar o precolada, se
coloque una capa de mortero de peso normal, el peso
calculado de esta capa se incrementara también 20 kg/m2,
de manera que el incremento total sera de 40 kg/m2.

6.1 Cargas vivas.

Se considerardn cargas vivas las fuerzas que se producen
por el uso y ocupacién de las edificaciones y que no tienen
caracter permanente.

Para la aplicacién de las cargas vivas unitarias se debera
tomar en consideracién las siguientes disposiciones:

A) La carga viva maxima Wm se debera emplear para
diseho estructural por fuerzas gravitacionales y para calcular
asentamientos inmediatos en suelos

4 NORMATIVIDAD

B) La carga instantanea Wa se debera usar para
disefio sismico y por viento y cuando se revisen
distribuciones de carga mas desfavorables que la
uniformemente repartida sobre toda el area.

C) La carga W se debera emplear en el calculo
de asentamiento diferidos y para el calculo de
flechas diferidas.

4.2 NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS
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DESTINO DE PISO NORMAS TECNICAS PARA EL DISENO Y
EJECUCION DE OBRAS E INSTALACIONES

Habitacion HIDRAULICAS.
(cuartos de hotel) 70 90 170

1.2.1 Sistemas para agua potable.
Oficinas 100 180 250

Periodo de disefio. Se fijara en funcién de la
poblacién y de acuerdo con el estudio de
Comunicacién para factibilidad técnica y econémica correspondiente.
peatones 40 150 350 Dotacion de agua potable. Debera de
seleccionarse tomando como base los datos

R GYM 40 050 3 estadisticos que posea la Direccion General de
estaurantes y Gy 50 Construccion  y  Operacion  Hidraulica.

Poblacién del proyecto Dotacién (I/hab/dia)

A )
zoteas con pendientes De 2,500 a 15,000 hab. 100

mayor del 5% 15 70 100
Azoteas con pendientes

mayor del 5% 5 20 40
Estacionamientos 40 100 250

Nota: Las cargas vivas unitarias son en kg/m2

4,2 NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS

DEL DISTRITO FEDERAL




medio diario, gastos maximo diario y gasto maximo horario.
Gasto medio diario anual. Expresadoo en Its/seg
Qm =D x P /86,400
Qm = Gasto medio diario anual

P = Poblacién en habitantes

Gasto maximo diario. Se calculara afectando al gasto medio
diario anual por un coeficiente de variacién diaria de acuerdo

con la siguiente expresion:

Qmd =Qm X Cvd

Qmd = Gasto maximo diario en Its/seg
Qm = Gasto medio diario anual en Its/seg

Cvd = Coeficiente de variacion diaria

Gasto maximo horario. Se calculara afectando al gasto
maximo diario por un coeficiente de variacién horaria de

acuerdo con la siguiente expresién:

4.2 NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS
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Gasto de disefio. Los diferentes gastos que se utilizan en el
diseno de redes de abastecimiento de agua potable, gasto

D = Dotacién (I/hab/dia)
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Qmh =Qmd x Cvh

Qmh = Gasto maximo horario en Its/seg
Qmd = Gasto medio diario en lts/seg
Cvh = Coeficiente de variaciéon horaria

Los coeficientes de variacion diaria y horaria, se
tomaran igual a 1.2 y 1.5 respectivamente.

1.2.3 Sistema de alcantarillado pluvial.

El calculo del gasto pluvial de disefo se hara
mediante el método de la férmula racional, como
se indica a continuacién:

Qp=2.778 CIA

Qp = Gasto pluvial el lts/seg

A = Area de captacién en hectareas

C = Coeficiente de escurrimiento adimensional
I = Intensidad de precipitacion en mm/hrs




“La mente funciona como un paracaidas solo es util,
cuando se abre.” Albert Einstain
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‘Ubicaclo en el corazén de la nueva zonade
negocios en la ciudad de México. Cerca del
Parque Chapultepec y areas de entretenimiento
como la Zona Rosa y Polanco Reforma. 148
habitaciones, restaurante, 1 bar, piscina al aire
libre, gimnasio, salas de conferencias y centro de

negocios.

IMAGEN 23 Novotel México Santa Fe.
Antonio Dovali Jaime No. 75

Col. Centro de ciudad Santa Fe México.

5.1 EDIFICIOS ANALOGOS

CARACTERISTICAS:

-Las habitaciones : 148

-Habitaciones para no fumadores : 100
-Animales aceptados

-Numero de nifios gratis en la habitacion de sus
padres : 2

-Bar(es) : 1

-Restaurante(s) : 1

-Numero de salas de eventos : 8
-Swimming pool

-Estacionamiento interior privado
-Estacionamiento publico exterior
-Gimnasio
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EI hotel Ibis México Perinorte esta situado en la
ciudad de Cuautitlan lzcalli, en el corazén de la
region industrial mas importante de America
Latina. A41 Km. del aeropuerto de Benito Juarez,
el hotel esta cerca del centro comercial Perinorte

CARACTERISTICAS:

Hotel Ibis México
Hacienda Sierra Vieja No. 2
Centro comercial Perinorte
Col. Hacienda del parque
Cuautitlan Izcalli México

IMAGEN 24

5.1 EDIFICIOS ANALOGOS

-Las habitaciones : 124

-Las habitaciones para discapacitados: 4
-Habitaciones climatizadas
-Terrazas

-Bar(es) : 1

-Restaurante(s) : 1

-NUmero de salas de eventos : 2
-Servicio de tentempiés las 24 hrs.
-Estacionamiento interior privado
-Estacionamiento publico exterior
-Servicio de internet




Las conclusiones hechas analizando {os ejemplos
analogos y otros hoteles son las siguientes:

-La distribucion de los espacios a través de plantas libres

-Acceso peatonal independiente de la zona comercial por
avenidas y calles

-Acceso directo del estacionamiento al inmueble, con
sistemas de control

-Escalera de emergencia en el extremo
-Ubicacion de ductos para instalaciones
-Concentracién de los servicios

-Necesidad de tener tiendas anclas para hacer rentable el
lugar

-Establecer giros que complementen los servicios
-Generar una unidad dentro de la variedad en los acabados
-Aprovechar las vistas

-Ubicacién de los cuerpos en puntos estratégicos

5.1.1 CONCLUSIONES ANALOGAS

5 PROGRAMA

-Integrar conectores en los cuerpos volumétricos
-Uso de proporcion en el volumen

-Busqueda de la identidad sin dejar de ser
contemporaneo

-Unidad de conjunto




H OTEL BUSINESS CLASS

AREA M2

Zonas exteriores

Pértico 165.00
jardines segun proyecto 750.00
Patios de servicio y circulacion 314.00
Zona de area publica

Vestibulo 600.00
Recepcidn 60.00
Bdveda 8.00
Equipaje 4.00
Bebidas, dulces y revistas 6.00
Sala de espera 32.00

Escaleras y Elevadores

5.2 PROGRAMA DE NECESIDADE
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AREA

Tiendas ancla

Discos y libros
Artesanias y electronicos
Boutique

Peluqueria

Agencia de viajes

Administracion

Subgerencia
Contador
Secretarias

Sala de espera
Relaciones publicas
Gerencia
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AREA

AREA

Zona de personal Gerencia

Patio de servicio 17.00 Secretarias

Area de basura 7.00 Cafetera

Control de vigilancia 5.00 Copiadora

Area de checador 5.00 Archivo

Bodega 8.00 Sala de estar

Cuarto de mantenimiento 7.00 Jefe de mantenimiento

Cuarto de aseo 5.00 Jefe de seguridad

Comedor de empleados 28.00 Gerente de ventas y rec. hum.
Bafos de hombres 22.00 Gerente de division de cuartos
Bafo de mujeres 22.00 Gerencia administrativa
Vestidores de hombres 13.00 Sala de juntas

Vestidores de mujeres 13.00 Terraza

Vestibulo

- 5.2 PROGRAMA DE NECESIDADES




AREA

Zona de servicios complementarios

Salén de usos multiples
Centro de negocios
GyM

Recepcion

Bodega

Terraza

Piscina

Zona de eventos

Salones de eventos
Cocineta

Vestibulo

_ Guarda ropa

Ama de llaves
Oficina

165.00
80.00
325.00
36.00
87.00
265.00
50.00

365.00
40.00
66.00
57.00
20.00

5 PROGRAMA

AREA

Sala de espera
Telefonos

Bafios hombres
Bafios mujeres

Patio de instalaciones

Zona de cuartos

134 Recamaras

Bafio

Terraza

Closet

6 Recamaras

Bafio

Closet

Oficinas

Terraza

Sala de estar por cada nivel
Cuarto de manten. por cada nivel
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AREA

Zona de bar

Guarda ropa por cada nivel Barra

Cuarto de aseo por cada nivel 18.00 Area de mesas

Area de carritos por cada nivel 20.00 SEEREEE]
Lavanderia 36.00 Estacion de meseros

Tintoreria 70.00 Control

Zona de comensales
RESTAURANTE
Area de mesas
Estacion de meseros
Telefonos

Bafio de hombres

Zona de acceso

Vestibulo 20.00 3 _
B

Control 11.00 afio de mujeres

Sala de espera 15.00

Caja

5.2 PROGRAMA DE NECESIDADES
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AREA AREA

Zona de preparacion de alimentos Zona de empleados

Barra 11.00 Vestibuto

Recepcién de vajilla 2.00 Administracion
Salida de alimentos 3.00 Bodega

Entrega de alimentos 21.00 Reloj checador
Preparacién de alimentos 28.00 Lockers

Lavado de vajilla 12.00 Bafio de hombres
Dietista 14.00 Bario de mujeres
Basura 10.00 Vestidor de hombres
Patio de servicio 25.00 Vestidor de mujeres
Vestibulo 7.50

Almacén de alimentos 8.00
Refrigerador de verduras y carne

5.2 PROGRAMA DE NECESIDADES




B.

Bafio para empleados

AREA M2

Zonas comensales

Acceso 80.00
Mesas 460.00
terraza 95.00
Caja 12.00
Barra 17.00
Zona de servicios

Teléfonos publicos 6.00
Montacargas 2.50
Bafo de hombres 11.00
Bafio de mujeres 13.00

5.2 PROGRAMA DE NECESIDADES
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AREA

Administracion

Administracion
Bafic para administracion
Bodega

BANCO

Zona de acceso

Vestibulo
Telefonos publicos
Papeleria

Sala de espera
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AREA

AREA

Zona de cajas Gerencia
9.00 Secretaria
Sala de espera
Subgerencia

Cajero automatico
Dotacién 7.00

Cajeros 48.00 _
Bodega 16.00 Gerenmg

Béveda 11.00 Sala de juntas

Area de recuento 16.00 Zona de empleados
Transter 8.00

Control
Reloj checador

‘ , Cuarto de maquinas
Area secretarial 38.00 Cuarto de aseo

Contador 17.00 Cafeteria
Subcontador 13.00 Lockers

Ejecutivo de cuenta 13.00 Bafio de hombres
Archivo Bafio de mujeres
Vestibulo

Zona administrativa

5.2 PROGRAMA DE NECESIDADES
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CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

GIRO CAJONES CAJONES
Hotel Banco
Quartos 50 Area administrativa
Area administrativa 8 Clientes
Agencia de viajes 1
boutique 1 Bar
Discos vy libros 1
Artesanias y electrénicos 1 Area administrativa
Peluqueria 1 Comensales
GyM 8
Salén de usos multiples 3 SUMA
Centro de negocios 2
Cajones de minusvalidos
Restaurante
TOTAL
Comensales 20 . .
Area administrativa Ngta: se destina 1.5 cajones para
minusvalidos por cada giro comercial.

5.2 PROGRAMA DE NECESIDADES
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- i ESTACIONAMIENTO

HOTEL |
| | RESTAURANTE

7

J i
| BANCO | | PORTICO || BAR | -

Nota: Aqui se refleja la estructura que tiene el proyecto,
dividiéndola en sus respectivos giros comerciales.

BAR
‘ | e %!
ZONA DE SERVICIOS ‘ ADMINITRACION

ZONA DE COMENSALES

5.3 ORGANIGRAMA ESPACIAL
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| i J 0 i
. ii | J
N | | .‘
ZONADE CAJAS | | | GERENCI
ZONA DE EMPLEADOS ZONA ADMINITRATIVA
H
ZONA DE ACCESO
| RESTAURANTE
ZONA DE U S ZONA DE
ALIMENTOS 1} | | EMPLEADOS
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“Lo que esta fuera de tu vista, pronto estara fuera
de tu mente.” Kempis




Resolver una necesidad demandada por la empresa,
generando asi servicios que se complementen en la zona.

Contribuir al equilibrio ecoldgico, ya que el proyecto se
apegara a la paleta vegetal , congruente con las condiciones
del clima de la zona que establecen las normas del lugar,
aportando también la armonizacion del entorno y mejorando
la calidad ambiental.

Aprovechar al maximo el potencial del uso de suelo, ya que
se concluyo una factibilidad positiva del proyecto
permitiendo la concentracion de actividades de servicios ;
esto surge de un andlisis del medio urbano mediato,
logrando que los giros que se proponen complementen los
servicios de las demdas zonas, aunado con el andlisis vial
secundario.

Contribuir a la construccidn de la infraestructura vy
equipamiento urbano, esto se logra al momento de comprar
un predio ya que automaticamente el propietario esta
aportando recursos a estas obras.

6.1 OBJETIVOS DEL PROYECTO

& PROYECTO

En el proyecto se estudiaron las calles que
circundan el terreno y las ligas con las vias
principales. Partiendo de ello se establecieron
los accesos tanto peatonales como vehiculares
en un lugar que no interfieran con las demas
circulaciones.
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Debido a que el predio cuenta con todos los servicios

urbanos , considero que hay un punto importante que
destacar:

Crear un vinculo entre la calle peatonal y el hotel

L
proponiendo la utilizacién de la misma para ofrecer otros % i =T
servicios que sean atractivos para el usuario y habitantes & ] al i
Ve |
del lugar. De esta manera sera mas rentable el proyecto. | IR Y |
, . $—] [ = ==
Para lograr lo anterior se cuenta con los accesos al conjunto |« ! -t ! >
que responden a la forma semicircular, el pavimento %:, il I 177 e
utiizado en el proyecto se extiende hasta la calle peatonal i . '
para dar la sensacion de continuidad. 4 — i *
Se plantea un diseno de arbustos que van de acuerdo alos D— Ly
trazos curvos o circulares de las jardineras y los limites del 1 -
i
terreno. "‘b“‘. =0 FR q - Syt RN ~
{i}— it s
T 3
El

6.2 ANTEPROYECTO DE DISERO
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EI terreno que elegi pertenece a una manzana regular , el

=

concepto del proyecto se genero a partir de trazos y 3
sy . . <

elementos geométricos que se fusionaron con los materiales W‘L T 8
seleccionados, adecudndose a la pendiente y forma del o 5
terreno. 5§‘§’ Ve g
Dentro de esta fusién , se genero una cuadricula que marca Y/ f’
una modulaciéon de 10.00 x 8.00, derivado del analisis de 2
. . . . . o

circulaciones y anchos de cajones del estacionamiento. ;g
Esta modulacién se refleja tanto en fachadas como en la W
estructura de los cuerpos del proyecto. co

Los elementos que influyeron en la distribucién del espacio
fueron:

\

1)Ejes de composicién
2)Vistas

3)Accesos

4)Orientaciones

)
)
)
5)
)
)

Circulaciones
6)Pendientes del terreno

7)Jerarquias

6.3 CONCEPTO
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EI proyecto se desarrollard en el nimero 1,729 de la Las zonas exteriores se disefiaron para el

Avenida Insurgentes esquina Gustavo E. Campa, Colonia desarrolio del esparcimiento y su tratamiento de
San José Insurgentes, Delegacién Alvaro Obregén. pisos derivado de la modulacion 10.00 x 8.00
m. y en la fachada se combinan volumenes

Para desarrollar el proyecto, se tomaron en cuenta varios .
a proy curvos y rectos, integrando elementos

aspectos: i L
P cilindricos y desarrollando una combinacién

1)El angulo ortogonal que forman la calle peatonal Gustavo de vidrio con macizo.

E. Campa y la Avenida Insurgentes, ya que son los ejes

generadores de la reticula del proyecto. Situado en calle Gustavo E. Campa se encuentra

2)La forma longitudinal del terreno. el acceso yla salida del estacionamiento que se

3)Los accesos peatonales y vehiculares conecta a la zona comercial de la planta baja.
4)Vistas del terreno La modulacion va a permitir colocar 3 automoéviles
5)Colindancias a 90 grados entre cada claro, esta planta cuenta
con un area de basura y abastecimiento a la zona
comercial y el hotel; asi como sus respectivos
En combinaciones de las zonas ajardinadas con las del montacargas y ductos de instalaciones, que se
propio proyecto se empieza a integrar el proyecto al sitio. ubican también en los niveles superiores.

6)Circulaciones de vehiculos

6.4 MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROYECTO
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En este nivel encontramos la subestacién eléctrica y la Como resultado se determino los siguientes
planta de emergencia, aqui se desarrollan las instalaciones giros: un banco con una superficie aproximada
hidraulica y sanitaria, ubicandose de la misma forma la de 600.00 m2 para uso de los huespedes asi

cisterna de agua potable y bajadas de aguas pluviales. como para dar un servicio ala zona, un bar de

En la planta baja y el primer nivel el esquema del comercio aproximadamente 650.00 m2 para atraer a
se desarrolla a partir de un eje longitudinal que marca la clientes potenciales o sacar un maximo provecho

circulacion lineal de los locales , rematando con las al uso del terreno y un restaurantede 850 m2
circulaciones verticales (elevadores y escaleras) que vienen para afianzar o captar el maximo de capital de
del sétano del estacionamiento. los huespedes y de los eventos que se generen
Las circulaciones y el sembradec de los comercios se en el hotel.

ubicaron estratégicamente para lograr un movimiento

deseado de transito para que los locales tuvieran la mayor Llegando a la planta baja, se encuentra la zona
rentabilidad posible. de recepcion del hotel, una sala de espera, un
Se pensé en una modulacion a partir de los ejes que rigen nucleo de servicios y elevadores. Cabe
la estructura para dividir los locales, variando su area, de mencionar que este nucleo se desarrollo con el
acuerdo a |os limites volumétricos. area indispensable para dar servicio optimo al
Para lograr la rentabilidad de la zona, se hizo un andlisis de hotel, desplanzandoce de una planta baja a un
mercado y se llego a la conclusion de plantear tiendas ancla. octavo nivel contando con sistemas de seguridad

y control.

6.4 MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROYECTO




En estos mismos niveles se desarrolla la zona publica
teniendo dos salones de eventos una sala de usos multiples
y un centro de negocios para apoyo del hotel.

Del segundo nivel al octavo se contempla el conjunto de
habitaciones que le corresponde al hotel, estas son plantas
tipo las cuales prestan servicios adecuados para la mejor
estancia del usuario

6.4 MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROYECTO

& PROYECTO
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Uno de los principales factores que se considera al El ferreno: Se localiza dentro de la de la

proyectar edificios con diferentes funciones, es el encontrar Delegacion Alvaro Obregén en la zona Il y esta

un sistema estructural acorde alas necesidades de regido por los siguientes factores:
habitabilidad y funcionamiento, en combinacién con la

resistencia del subsuelo y la gama de posibilidades que Resistencia del terreno 12 ton/m?2

ofrece el mercado. Coeficiente sismico 0.32

Debido a la magnitud del proyecto arquitecténico y después Deposito profundo a 20 mts. con estratos
de su analisis del mismo, se concluyo y se eligié al acero en arenosos y limosos intercalados con capas de

la superestructura y al concreto en el estacionamiento como arcilla

el sistema constructivo adecuado. El acero satisface las Peso volumétrico de la arcilla 1.50 ton/m3
necesidades estructurales béasicas del proyecto como son:

1.- Aligerar el peso propio de la estructura de los edificios Los cuerpos gue componen al proyecto estaran
permitiendo desarrollar construcciones de gran altura. construidos y cimentados de la siguiente manera:

2.- Salvar claros de 10.00 y 8.00 metros en ambos sentidos . _ ‘ _
como modulo tipo. La cimentacién del hotel el cual aloja al restau-

rante y al banco estara desplantada en una losa

3.- Reducir los peraltes y las dimensiones de los elementos . .,
de cimentacion, con contratrabes y dados que

estructurales.

_ . 3 alojaran las columnas de concreto en la parte
4.- Rapidez en la instalacion central y en sus extremos zapatas corridas con
5.- Economia en cuanto a tiempo y costo contratrabes y dados que alojaran las columnas

de concreto.

6.-Facilidad constructiva.

6.5 CRITERIO ESTRUCTURAL
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Por otra parte la cimentacién del bar se hara con una losa Ya que determina los esfuerzos combinados de
de cimentacién y una columna central de concreto armado momentos flexionantes, cortantes, cargas axiales

la cual recibira el esfuerzo de las armaduras. y expujes sismicos en la cimentacion y los
Para el criterio de la estructuracion de todo el inmueble se marcos.
empleo las siguientes formulas segun el reglamento de
construcciones del distrito federal: Asi que el peso total del edificio sera:
Fs= W = Cs X wi * hi (pag. 846) W t.Ot' =11,560.00 ton
Q n wixhi + 10% de la cim. = 1,156.00 ton

W final = 12,716.00 ton
Considerando que el método de andlisis a emplear sera el
estatico y no el dinamico . Superficie de dezplante = 1,097 m2
Fs= Fuerza sismica en zona |l (pag. 762)
. Esfuerzo por m2 = 12,716 ton/1,097 m2

W= PeSO tOtal del edifiC|O =11 60 ton/mz
Cs= Coeficiente sismico 0.32 (pag. 836 y 840)
Segun el articulo 170 y la pagina 135 el peso vol-

métrico de la arena es 1.75 ton/m3 y de la arcilla
wi = Superficie de la placa x peso unitario de cada nivel 1.50 ton/m3

Q = Factor de amortiguamiento 3 (pag. 841)

hi = Altura de cada nivel
Asi que el nivel de dezplante del edificio sera:

H= Dif. de esfuerzos / Peso vol.

El resultado de esta formula se empleara tanto en la Dif. de esfuerzos = Esf. x m2 - Resist. del terreno
cimentacién como en el disefio de los marcos en acero y Resist. del terrenc = Rt * Fr:  Fr = 0.20

concreto

2 = Suma de todos los niveles

6.5 CRITERIO ESTRUCTURAL




Resistencia del terreno = 12 ton/m2 x 0.20 = 2.40 ton/m2

=12 ton/m2 — 2.40 ton/m2 =9.6 t/m2
Dif. de esfuerzos= 11.60 ton/m2- 9.60 ton/m2 = 2 ton/m2
H=2 ton/m2/1.75 ton/m3 = 1.15 mts.

En realidad la profundidad se hard a -1.90mts por el
disefo del estacionamiento resultado de la pendiente de la
rampa.

LOSA DE CIMENTACION: Para el dimensionamiento de la
losa de cimentacion se aplico un peralte de 25 cms.
resultado del andlisis por el método de Marcus y Cernic

ZAPATAS CORRIDAS Y CONTRATRABES: En la
dimensién de la zapata corrida se empleo los siguientes
datos y las siguientes formulas

F'c = 250 kg/cm2 fy= 4,200 kg/cm2
P= peso que recibe la columna Fr= 0.80

Rt= 12 ton/m2

a)Ancho de la zapata:
Az=P1 + P2/Rt * Fr Az= 90 ton + 90 ton/12 ton/m2 x 0.8
Az=18.75 m2, por lo tanto

18.75m2 / 8m(entre eje) =2.35 m

6.5 CRITERIO ESTRUCTURAL
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Reaccién neta:
Rn = 90 ton + 90 ton/2.35m x 8.00 m
= 9.57 ton/m2

b) Calculo de momento flexionante:
Mu=Rn *(X)2/2 = 9,570 kg/m2 * {(1.00m)2/ 2

= 4,785 kg
c) Peralte por flexion:
En base al reglamento la pagina 310 nos indica
Mr= Fr*b*d2*"c*q(1-0.5q) y el acero minimo en [a
pagina 402 nos indica que debe ser mayor al 1%
por lo tanto d=vMu/b*Q
d= v 478,500 kg*cm/100x 11.374(tablas técnicas)
d=20cm. +5cm. =25 cm.

d) Peralte por cortante:
La pagina 328 nos indica que Vadmi. <Frvf‘c
f*c =0.80fc Fr=0.70
Area = 0.85m x 1.00m = 0.85 m2
Vu = Rn*A
= 9.57ton/m2 * 0.85m2 = 8.1345 ton
8.1345 ton. x 1,000 kg = 8,134.5 kg
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Vadmi.< 0.70 ¥0.80(250) = 9.90 kg/cm2 Calculo de la contratrabe:

d=Vu/Fr* b *Vadmin. carga sobre columnas = 90 ton claro = 8.00 mts.
. . 90,000 kg + 90,000 kg / 8.00 mts. = 22,500 kg/m
=8,134.5kg/0.70 * 100 cm * 9.90 kg/cm2 = 11.70 cm Momento flexionante = 173,670 kg/m

Por lo tanto el peralte final serd de 25 cms Esfuerzo cortante = 90,000 kg

e) Area de acero: a) Calculo por peralte efectivo:

d=vMr/ Q*b = V17,367,000/11.34*55 cm =160cm
la seccién propuesta sera de 55 cm x 160 cm
b) Peralte por cortante:

Basados en la pagina 310 el area minima de acero para una
seccion sera pmin. = As/b*d asi que As = b*d*pmin.

As=100cm. *20 cm. * 0.011 = 22cm2 Vadmi. = 9.90 kg/cm2 (pag. 328)

Con varilla del no. 6 vu = 90,000/0.70*35cm™*160cm = 14.61 kg/cm2 y

22 cm2/2.85cm2 = 8 vars. # 6, por lo tanto falla, el reglamento especifica que en
. B ningdn caso se aceptaraque vu sea mayor que

separacion 100 cm./8 = @ 12 cm 1.3 Fr \f"c=12.87 kg/cm2 < 14.61kgicm2

Acero por temperatura asi que la seccion correcta sera:

As min = 0.002 * 100 cm * 20 ¢cm = 4 cm2 d = 90,000 kg/ 0.70*55cm*12.87kg/cm2 =180 cm
La seccion real sera: 55 cm 180 cm

En la pagina 315 nos indica el esfuerzo que toma
4 cm2/1.27 cm2 =4 vars. # 4 el concreto:

Separacién 100 cm /4 = @ 25 cm. si p>0.15 Ver= 0.50 Frib*d*Vf*c

Con varilia del no. 4

6.5 CRITERIO ESTRUCTURAL
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Ver = 0.50*0.70*55cm™*180cm™*14.14 kg/cm2 =48,995 kg a=btana =190 mtan 36° =1.38m

Area = 1.80%1.38/2 =1.31 m2

g= Area * Peso volumaétrico = 1.31m2*1.75ton/m3
q=2.30 ton/m

¢) Separacién d e los estribos:
Se usara varilla de 2", en la pagina 320 nos indica que
Su = Fr*Avs*fy*d(sen 90 + cos90) / Vu-Vcr

Vu=90,000kg*4.00m /2 = 180,000 kg*m - a) Momento maximo: q*L2/20
T g= 2.30ton/m *(1.90m)2 /20 = 0.415 ton/m
Su=0.70*2*1.27*4,200*180/180,000-48,995 by Peralte= dvM max, / Q*b

Su= estribos #4 @ 10 cm d= V41,515 kg*em/ 11.34 * 100

MUROS DE CONTENSION: Este tipo de muros d=6.1=10cm+5cm=15cm
proporcionan el soporte lateral a una masa de suelo y c) Area de acero

deben su estabilidad principalmente a su peso propio y al As = Mr/fs"j*d

peso del suelo que este situado directamente abajo de su As = 41,515 kg*em/ 2000%0.903*10 cm
base. Este tipo de muros se utilizara sobre el perimetro del As =230 cm

estacionamiento. con varilladel # 4

2.30em /127 em=1.81=2vars. no. 4

P olumétrico de la arena: 1.75 ton/ma3 q separacion maxima 100 ecm/ 2 =@ 50 cm
eso volumetrico de fa arena. 1./> fon/m +1.38— por lo tanto se usara una reticula de 23cm x 25cm

Datos:

Angulo de reposo=36°
~ ) La especificacion final serd muro de 15 cmde
b 1.90 espesor con reticula de 25¢cm * 25 cm

6.5 CRITERIO ESTRUCTURAL
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MUROS DE CARGA: Los muros disefiados en el proyecto ¢} porcentaje de acero: Ps = As/bt*b2
son fabricados en concreto armado y se utilizaran en la zona Ps= 9970 cm2/ 4,900cm2 = 0.02%
de servicios y escaleras. por lo tanto estamos dentro del rango.

MUROS DIVISORIOS: Este tipo de muros serd de Numero de varillas: Usaremos varilla de 17
materiales ligeros como el panel W y Durock, se utilizaran area = 5.07 cm?2

en los locales comerciales, servicios, cubiculos, etc. 99.70 em2/5.07 cm2 = 20 varillas del no.8
SOTANO DE ESTACIONAMIENTO: El sistema estructural Separacion de estribos: En la pagina 400
que se propone para el sétano estard conformado a base det reglamento nos especifica que
de viguetas de acero, losacero y columnas de concreto Smax = (850]*»”4,200 kglecm2y*e de la varilla

armado; debido a que se localizan por debajo del nivel cero
de la calle y con la finalidad de lograr una unidad entre la
subestructura y la cimentacion.

para esie casc emplearemos estribo de 1/2°
(850/v4,200)(1.27cm)=13.1157%1.27=16.7 ¢m
asi que la separacion sera @ 15cmy de

El criterio de calculo sera el siguiente: acuerdo al siguiente esquema:

En la pagina 401 no sefiala la relacién de esbeltez h/b1<15
y el porcentaje de acero longitudinal sera del 1 al 4%.

Datos: h=2.70 m. seccién=70*70 cm Pu=90 ton.
F’c= 200 kg/cm2 fy= 4,200 kg/cm2
a) 270cm/70cm =4 <15 (trabaja a compresién)
b) Area de acero Pu = 0.22*f"c*Ag+0.30*fy*As
As = 90,000 — (0.22*200*4,900cm2) / .30 * 4,200 kg/cm2
As =99.70 cm2

ananan

6.5 CRITERIO ESTRUCTURAL
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SUPERESTRUCTURA: A partir de la planta baja, los Anchura en pulgadas 20” {508.00 mm) con un

elimgntos estruf[;turalis szréz <Ian acero, las columnas espesor de 3/87(9.5 mm) y con un peso propio
estaran compuestas a base de 4 placas. de 37.95 kg/m

La continuidad estructural entre las columnas de concreto y

las columnas de acero se hard a través de anclas y tuercas, a) Radio de giro: Enla pagina 345 del manual
las cuales se sujetaran en una placa base de acero y a la AHMSA se desc:‘rib e Ia formula
gue a su vez se soldara la columna metalica. | _

r=(v(a)-(b}d )/ 12A

A continuacién se muestra el criterio de calculo empleado:

En la pagina 494 del reglamento nos indica la relacién de areas de las placas=

esbeltez KL/r <200 50.8cm*0.95cm = 48.28cm2(2 placas}=986.5cm?2
K=1.20 pag. 25 del AHMSA 48.90 em™0.95cm= 46.50cm2(2 placas)=93 cm2
area total = 189.5 cm2

L= Longitud libre de la columna 2.90 m. .
r = V(50.80)4-(48.904 / 12(189.5cm2)

r= radio de giro =20 .35 om
Para una carga axial de 415 ton. en una columna de Ila
planta baja ubicada en una esquina, se propone una seccidn b) Relacion de esbeltez: pagina 494 del

cuadrada de 50 * 50 cm. A base de 4 placas soldadas, en la
pagina 132 del manual AHMSA  encontramos las
especificaciones

reglamento 1.20(280cmy20.35 =17<200 y por
lo tante trabaja a compresion

6.5 CRITERIO ESTRUCTURAL
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c) Resistencia a la compresién: En la pagina 500 del ENTREPISOS: Para los entrepisos de los
reglamento encontramos la ecuacién que es diferentes giros comerciales se utilizara el
Rc = (Fy*Fr*At) / (1 + A2n-0.152n) ¥n sistema losacero romsa por ser la opcidn
compatibie con el sistema constructivo propuesto,

n =Estructura laminada inciso 2 = 1.4 pag 501 .
pag actuando esta como cimbra y armado de refuerzo.

Fr=0.90 At =Area de la seccion transversal

A = pardmetro de esbeltez = (KL/r)* VFy/ 2 E En los elementos horizontales se emplearan
viguetas PR y largueros com elementos

E = Modulo de elasticidad 2 x10°®kg/cm2 .
secundarios.

Fy = 2,630 kg/cm2
A continuaciéon se muestra el procedimiento de
A = (1.20*290 cm/20.35cm)*(¥2,530 kg/em2/ ] 2* 2 x108 caiculo empleado:
A =0.1935 cabe mencionar que para efectos practicos se
analizara un marco de acero det eje H en el Ultimo
nivel el cual se encuentra 34.10mtsdelnpt. y

Rc = (2,530%0.90%189.5cm2) / (1+0.1935 28 - 0,1528 ) 0.7142 ) )
una distancia entre columna y columna de 10 m.

Rc = 430,000 kg = 430 ton > 415 ton y por lo tanto la seccion

es suficiente para soportar el esfuerzo. También se muestra a continuacion los diagramas

para el dimensionamiento de la vigueta.

6.5 CRITERIO ESTRUCTURAL
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Datos: Mmax. :40.89 ton*m Vmax. :44.82 ton

a)Momento maximo: Pagina 505 del reglamento
Mr=Fr*S*Fy
Fr=0.90 S = Mddulo de seccién Fy = 2,530 kg/cm2

S =Mr /Fr*Fy S=4,089,000kg*m/2,277kg/cm2 = 1,795 cm3

Buscar en la pagina 123 del manual AHMSA y usaremos

e TR E TR,

esullados de la barra seleccionada

una vigueta pesada IPR de 18" x 7 2 “ (457 mm x 193 mm)

M. inercia= 6.33333e-06

con una area = 123.20 cm2

b)Revision por cortante: Pagina 511 del reglamento
Vr=Fr*Vn Fr=0.90 Vn=0.66"*Fy* Aa
Aa = area del alma Fy 2,530 kg/cm2

Vr=0.90 * 0.66 * 2,530 kg/cm2 * 1.14 cm * 42.78 cm

Vr=73,291 kg =73.30 ton > 44.82 ton

esultados de la barra seleccionada

Asi que nuestra vigueta si soporta el momento flexionante

y el esfuerzo cortante.

6.5 CRITERIO ESTRUCTURAL




Los criterios empleados y los resultados obtenidos no
consideran empujes de viento pero si desplazamiento
sismico, por lo que no se sabe la excentricidad del edificio ni
los asentamiento diferenciales.

Por ultimo se trato de homogenizar las secciones para que
la inercia de cada uno de los elementos no fuera tan
indistinta y la constante de resorte no arrojara los diagramas
muy irregulares; ademas el proyecto esta disefiado en
plantas que no consideran demasiados huecos para que el
centro de gravedad de cada placa no este fuera de los
parametros aceptables del centro de gravedad de todo el
edificio.
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INSTALACION ELECTRICA:

Para satisfacer el suministro de energia eléctrica que llega al
inmueble, se implementa una acometida subterranea que
llega por la Av. Gustavo E. Campa, donde el equipo de
medicidn en alta tensién esta integrado en la subestacion, la
cual disminuira la tension.

La subestacién es el equipo que tiene por funcidn
transformar la energia eléctrica que por razones de
economia llega en alta tensidn, a corrientes de baja tension
que se distribuyen en la redes eléctricas del edificio en
forma apropiada para su uso y sin riesgo.

Se procedié a ubicar la subestacion paralela a la calle
Gustavo E. Campa en la parte del estacionamiento, ya que
por esta calle pasa el suministro de energia.

Debido a que el consumo de energia es superior a los
20,000 watts, este debe contar con una subestacidn
eléctrica.

ABASTECIMIENTO DE ENERGIA ELECTRICA.

La distribucién de la corriente eléctrica que parte de las
subestaciones, se deriva por medio de charolas de aluminio
en donde se alojan los alimentadores generales que llegan
a ductos.
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Para después distribuirse en tableros ubicados en
los diversos niveles del proyecto.

De los tableros ubicados en cada uno de los
niveles, parten las lineas de alimentacién gue se
ramifican hasta los puntos en gue deben situarse
fas luminaria, contactos y apagadore, esio
significa recorridos verticalesy horizontales de las
fuberias.

El cableado dentro del predio se hara subterraneo
dentro de tubos de pvc eléctrico a una profundidad
minima de 40 cm.

ILUMINACION:

En el proyecto va a existir un tipe de iluminacion
gue tiende mas a lo decorativo que a los niveles
minimos que establece el reglamento de construc-
ciones del D.F. partiendo de este ultimo.




ESTACIONAMIENTO:

Se ubicaran lamparas visibles de tipo

fluorescente.
AREAS ADMINISTRATIVAS Y DE COMERCIOS:

Se utilizaran luminarias de bajo voltaje en plafones y
aparadores (en su caso). En areas de trabajo se utilizara
lamparas fluorescentes en plafon.

FACHADA:

Se acentuara con reflectores al pie de la misma. Los
jardines se iluminaran también con reflectores de lamparas
con activos metalicos, colocados de tal manera que no
resten importancia a las fachadas.

CALCULO DEL CONDUCTOR POR AMPASIDAD

del conductor se usara la siguiente

colgantes

Para la seleccién
expresion:

En base a la ley de watt, calculamos la corriente del

circuito.

Amperes = Watts / Voltaje.

Circuito de una recamara del hotel
2340 watts / 127 volts = 18.42 amps
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En base a las tablas de ampasidad de los
conductores de cobre, con aislamiento de 60°C,
se selecciona el conductor de 3.307 mm2
(No. 12 AWG) ademas un conductor del
(No. 14 AWG) para la tierra fisica.

Para la alimentacién del tablero hacia la
subestacion se transmiten 158.61 amps. y con
un aislamiento de 75°C, se selecciona el
conductor de 5348 mm2 (No. 1/0 AWG).

CALCULO DE LA CAIDA DE TENSION POR EL
METODO DE RESISTENCIA.

S=4xLxl/Enxe%

L = distancia del tablero al extremo del circuito.
S=4 x30m x 18.42 amps. / 127 x 3%
S=5.8015 mm2 = No. 10 AWG

Para conocer el valor real de la caida de tensién
se calcula de la siguiente forma:
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e%=4xLx!/ EnxS
€% =4x30m.x18.42/ 127 x5.26 =3%

Nos encontramos en el limite de lo aceptable ya que la
caida de tensidn no debe superar el 3% de su ampasidad.

CALCULO DE LA CAIDA DE TENSION POR EL METODO
DE IMPEDANCIA.

Tomaremos un factor de potencia de 0.98 en funcién a que
el numero de conductores que llevan la corriente serd de 1
a 3.

€% =200xLxIx(Rcosp+Xsenp)/Vin
€% =200 x 30 m. x 18.42((3.94/1000)0.98+(0.2037/1000)0.98) / 127

€%=3.01% .

Este ultimo método es mas preciso que el método de
resistencia, ya que las cargas mayores de 50 amps. y
longitudes de 40 m, el método de resistencia tiende a un
porcentaje mayor de error.

Por lo tanto el conductor a emplear sera del No. 10
AWG y se agregara un conductor del No. 14 AWG para
la tierra fisica.
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INSTALACION HIDRAULICA: Y la uftima se encargaréd de almacenar el agua
contra incendio. Para que dicha agua pueda ser
reciclada y no se estanque, esta cisterna se
construird como un anexo a la cisterna de agua
para el consumo humano.

Para satisfacer el suministro de agua que llega al inmueble,
se implementa una acometida subterranea que llega por la
Av. Gustavo E. La acometida de agua potable baja al sétano

de estacionamiento y mediante una valvula de compuerta se
permite controlar el suministro de la misma. ABASTECIMIENTO DE AGUA:

El abastecimiento se hara por medic de el
ALMACENAMIENTO: sistema hidroneumatico debido a que proporciona
una presion constante en la red y elimina la nece-

. L sidad de tanques elevados o tinacos.
Para satisfacer las demandas maéaximas del edificio se

disefiaron tres cisternas clasificadas de la siguiente

manera: Del hidroneumatico saldran los ramales princi-

pales de cobre que se distribuirdn por las tuberias

ubicadas en los ductos repartiéndose en cada

Otra almacenara la dotacion de reserva de agua potable, el mueble. Estos contardn con lHave de control

fin principal es el de siempre contar con el vital liquido. angular para su mantenimiento. Los sanitarios y
migitorios funcionaran con el sistema de fluxd-
metro.

Una de agua potable para consumo humano.
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CALCULO DE LA INSTALACION.

Poblacién del proyecto y Dotacion de agua potable.

CANTIDAD
LOCAL O DEMANDA DE TOTAL
TIPOLOGIA AREA AGUA PERscl'\)nr;JAs 0 (Lts/Dia)
Locales
Comercios |comerciales en 6lts./m?/Dia 344 m? 2.064,00
general
Servicios
administrativos %af?cﬁr‘]’:sy 50its./Persona/Dia| 65 Personas 3.250,00
y financieros
Alimentos Restaurante |12lts./Comida/Dia| 420 Comidas 5.040,00
Bebidas Bar 12lts./Comida/Dia| 252 Comidas 3.024,00
Hotel business | 300lts./Huesped/

Hoteles class Dia 140 Huespedes | 42.000,00
Practlgas GyM 150Its./A§|stente/ 28 Asistentes 4.200,00
deportivas Dia

Espectgculos y| Salonesde 10Its./As:.|stente/ 190 Asistentes 1.900,00
reuniones eventos Dia
Suma total de agua para consumo humano en Litros / Dia| 61.478,00
Jardines y Jardin 5lts./m?/Dia 750 m? 3.750,00
Parques
Suma total de agua para riego en Litros / Dia|  3.750,00
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Demanda diaria de agua potable.

D diaria = (Poblacién) (Dotacion diaria)
Por lo tanto la demanda diaria segun la tabla ante-
rior es de 61, 478 litros / dia

Gastos hidraulicos de disefio.

El gasto medio diario anual esta dado por la ex-
presion siguiente:

Qm = Demanda diaria / 86, 400
Qm =61, 478/ 86, 400 = 0.7115 Its/seq.

El gasto maximo diario se obtiene con:

Qmd = Qm x Cvd

Donde el Cvd es el coeficiente de variacion diaria
que para el caso del Distrito Federal es igual a
1.2, entonces

Qmd = 0.71135lts./seg x 1.2 = 0.8538 lis./seq.
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El gasto méaximo horario estd dado por la expresién VOLUMEN DE ALMACENAMIENTO.
siguiente:
Qmh =Qmd x Cvh Se almacenard el volumen de agua potable en

cisternas y en un tanque Hidroneumatico, de
acuerdo con la normatividad vigente debera
almacenar un volumen que satisfaga las
demandas diarias por un lapso de tres dias.
Se propone almacenar en el tanque Hidrone-

DIAMETRO DE LA TOMA GENERAL DEL PREDIO. umatico la quinta parte del volumen total y
el resto en cisternas.

De donde Cvh es el coeficiente de variacion horaria que
para el caso de Distrito Federal es igual a 1.5, entonces

Qmh = 0.8538 lts./seg. X 1.5 = 1.2807 Its./seq.

El diametro de la toma general del predio se obtendra

. I . invidad.
aplicando la ecuacidn de continuidad Vol. de almac. = (3) (61,478 Its /dia)

D =44Q/ TV Vol. de almac. = 184, 434 litros.

Como se abastecera de la red municipal a la cisterna el

gasto Q debera ser igual al gasto maximo diario. Como la Asi que el volumen de la cisterna de reseva sera:
velocidad de flujo debe estar comprendida entre 1.0 y 1.5 184, 434 litros. / 5 = 36, 887 litros

mts./seg. Se supondra una velocidad inicial de 1.5 mts./seg.
Entonces el diametro de la toma sera:

D =+ 4 (0.8538lts./seg. /1, 000)/ 7 1.5

D = 0.026 x 1, 000 = 26 mm. 184, 434 litro. - 36, 887 litros = 147, 547 litros.
Por lo tanto 147, 547 / 1, 000 =147. 6 m3

Volumen de la cisterna principal.

D =32 mm. 6 1 14" Didametro real interno. Con una velocidad
de flujo de 2.15mts./seg.
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Se propone una cisterna de 6 x 5 mts. = 30 m2

Entonces el tirante de agua en dicha cisterna debera ser
igual a:

Y=147.6m3/30m2 = 4.92 m.

Se sugiere que haya un colchén de aire para ventilacion y
aireamiento del cuerpo de agua en la cisterna con un
espesor de 20 cms. Por lo que la profundidad de Ia cisterna
deberd ser entonces 5.10 m.

Asi que las dimensiones finales de la cisterna seran de
6 x 5 x 5.5 m. para efectos practicos.

DISENO DE LA LINEA DE CONDUCCION DE LA
CISTERNA.

El disefo consistira en especificar un diametro de modo que
no se agote la carga disponible que proporciona la red
municipal para garantizar el llenado de la cisterna.

Suponemos que tenemos un carga disponible a 10 m. en la
red municipal, esta carga disminuird principalmente por las
perdidas por fricciéon ocasionadas en el tramo. Las perdidas
por friccion podran calcularse mediante la siguiente
expresion :
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Hf =KxLx Q2

Hf = pérdidas por friccién en m.
K = es una constante que es igual a
K =10.3n2/ p16/3
n = es el coeficiente del material de la tuberia
D = es el diametro dela tuberia en m.
L = es la longitud de la tuberia
Q = es el gasto de conduccion, en m3 / seg.

Calculo de la constante K

La tuberia de llenado de la cisterna desde el
cuadro de medidor hasta la cisterna misma es de
fierro  galvanizado. Para este  material
corresponde una n=0.014 y debido a que el
diametro de la tuberia es igual a 32mm
(0.032m.), el valor de la constante K es igual a:




K =10.3(0.014)2/(0.032)1¢/3 =1.89 x 10°
Calculo de las perdidas por friccidn.

Segun el proyecto la cisterna se encuentra ubicada a 15 m.
desde el cuadro medidor. El gasto de conduccién es el gasto
maximo diario (0.8538 Its. / seg.), entonces las perdidas por
friccion es el tramo es igual:

Hf = (1.89 x 105 )(15m.)(0.8538/ 1, 000)2 =2.06 m.
CALCULO PARA LA SELECCION DE BOMBA.
Kw=QxHtxp/6116 x 102 x % de eficiencia.

Kw = Capacidad de la bomba en Kw.

Ht = La suma de la altura dinamica + altura geométrica +
altura de succién.

Datos técnicos:

Altura geométrica (altura del edificio)= 34.10 m.

Altura dinamica (perdida por accesorios)= 8.75 m.

Altura de succioén ( altura de la cisterna)= 5.50 m.

Gasto = Qmh x 60 = 1.2807 lts./seg. x 60 min. = 76.85 |.p.m.
Densidad del fluido (agua) = 998.2 Kg/m3

Eficiencia de la bomba = 52%
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Nota: Se debera de checar los valores de la
bomba con las curvas del fabricante.

Ht = h geométrica + h dinamica + h succion

Ht =48.35 m.

Kw = 76.85 x48.35 x 998.2/ 6,116 x 1,000 x 0.52
Kw=1.1662x 0.782=0.91 =1 HP

Nota: se hace la ac!araciép de que labomba
calculada es menor a la requerida debido y que
no se termino el célculo por altura dinamica, ya
que el proyecto en si es muy grande asi que solo
se considero el cuarto mas alejado del hotel en el
ultimo nivel.
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CALCULO DE EQUIPO HIDRONEUMATICO NORMAL.
Datos técnicos:

Gasto = 1.2807 lts./seg. x 60 min. = 76.85 l.p.m.
Volumen de fluido en tanque S = 50%

Presién maxima = 3.0 Kg/cm2

Presiéon minima = 1.5 Kg/cm2

No. de ciclos de bomba = 4

Relacién de presiones.

C = Pmax - Pmin/Pmin + 1.03
C=(3-15)/(1.5+1.03) =0.59

% DEL FLUIDO EN EL TANQUE
w% =C (100-8)/C + 1
w% = 0.59 (100 - 50%) / (0.59 + 1) = 18.61%

Volumen total del fluido

Vtotal = (No. de ciclos x hora)(Gasto)/4w%
Vtotal = (4 x 76.85) / (4 x 18.61) =4.1295 x 100
Viotal = 412.95 lts.

Volumen total del tanque

Vtanque = 100% Vt/ w%
Vtanque = 100x 412.95/18.61 = 2, 219 Its.
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INSTALACION SANITARIA:

El disefo de esta instalacién separa las aguas jabonosas de
las negras. El ramal de aguas negras descarga todos los
bahos y corre al drenaje de la ciudad, por otra parte las
aguas grises llegan a una trapa para su tratamiento y envié
a la red principal.

Toda la tuberia de la red sera de pvc y tendra pendiente del
2%. El recorrido de la tuberia sera por ductos y en algunos
casos por muros.

En el sétano habra registros de 40 x 60 cms. de tabique rojo
aproximadamente a cada 10 m. o en cambios de direccién y
en bajadas de aguas pluviales.

La bajada de aguas pluviales se envia a la cisterna del
sistema contra incendio como ganancia y aprovechamiento
del agua de lluvia; el sistema contra incendios esta aun asi
dimensionado para abasto del inmueble contando con una
dotacién minima de 20,000 litros y con tomas siamesas
perfectamente ubicadas con un diametro minimo de 64 mm.
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En las azoteas recibiran un relleno de tezontle
para darles una pendiente del 2 % hacia las
bajadas de aguas pluviales.

Estas se ubicaron a razén de una bajada por
cada 100 m2 de azotea y estaran protegidas por
coladeras Helvex modelo 444 para evitar el paso
de basura a la tuberia.

Los didmetros de las salidas lo determina el tipo
de mueble y su correspondiente unidad de gasto
como se ohserva a continuacion.
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Datos técnicos:

Superficie de azote del edificio)= 115 m.
ocae | PENETRO | MUEBLES U DESAGUE| TOTAL Ug Intensidad de la lluvia en el D.F. = 130.56 mm/hr
—GUSADO - Coeficiente de escurrimiento en azotea = 1.0
FLUXOMETRO| 100 MM 166 3 498,00 _ |
LAVABO 38 MM 161 5 322,00 Q=115m2 x130.56 x 1/ 3,600 = 4.170666 |.p.s.
MIGITORIO Q =4.170666 / 1,000 = 0.004170666 m3/ seg
FLUXOMETRO|  5OMM 31 3 93,00 | |
VERTEDERO 38 MM o9 ] 22,00 CALCULO DEL DIAMETRO CRITICO.
DE ASEO
REGADERA 50 MM 150 2 300,00 D = Raiz de 2.5VQ / 1.425

D =2.5+0.004170666 / 1.425 = 0.09695 m.

TOTAL|  1.235,00 D = 0.09695 x 1,000 = 96.95 mm = 100 mm(4”)

Pagina 982 del RCDF tabla 2,14 Unidades mueble para
instalaciones hidraulicas. CALCULO DE LA VELOCIDAD CRITICA.

CALCULO DEL GASTO PLUVIAL. V = 247p) 0.5 = (247x 009635 0.5 = 0.489353 m. / seg.

Q=Ax|xC/3,600L.P.S.
A A CACULO DE LAPENDIENTE CRITICA.
= Area en m2

| = Intensidad de la lluvia en mm. S =v2 X n2/ 360027 x0y 1.333

(maxima horaria en México D.F.) S =(0489353)2 X (0.009)2 / (0.360027 x 0.09695)1 .333
S = 1.6985x 103 =1% ,ajustando S = 2%

C = Coeficiente de escurrimiento o de absorcion del area
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INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO: Extraccion.

Este sistema de renovacion del aire a través de la

Los sistemas de acondicionamiento de aire tienen como campana se coloca sobre los equipos que

finalidad , que el aire que se respira en los locales tenga las

optimas condiciones de limpieza, temperatura y humedad Sroducen calor, es.t? carTlpana s€ congct? Con.blim
relativa para la comodidad y salud del ser humano. Las ucto que debe ser lo mas recto y vertical posible

condiciones de nuestro medio flucttian a una temperatura hasta su salida en la parte mas alta del edificio,
ideal cdmoda entre 22 y 24° C con una humedad relativa del en la cual se coloca un extractor.
50% al 60%. Al ducto se le colocara una rejilla de absorcién en

El disefio del aire acondicionado esta compuesto por locales el extremo sobre la maquina que produce calor.

pequefios y grandes y se requiere la aplicacién de varios
sistemas, por lo tanto, se describiran los mas apropiados Sistema unizona.
para cada espacio.
Se aplica al conjunto de locales con salidas de
aire de igual temperatura, alimentadas por un

Ventilacion por extraccion. ducto. El ducto y sus ramificaciones son de forma
Permite la entrada del aire de las areas vecinas, pero nunca rectangular y se colocaran arriba de los plafones.
lo contrario. Este se empleara en lugares que producen mal El aire conserva una temperatura y una humedad
olor como son los servicios de sanitarios y también en relativaconstante, que circula a través de ductos
almacenes generales o locales donde se encuentren que se ramifican hasta las salidas de os diversos

ausentes de ventilacion natural.

locales. Este sistema se utilizara en los locales
comerciales.
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Sistema multizona.

Este sistema, permite trabajar con un considerable numero
de locales o zonas, con condiciones diferentes de
temperatura de aire. Tiene igual numero de ductos que
pueden ramificarse y de termostatos que controlan el aire
caliente a los diversos ductos. Este sistema se utilizara en el
restaurante, bar y banco del proyecto.

Por fines practicos solo se desarrollara solo el banco , de
acuerdo al proyecto, se ocuparan una Unidad paquete, un
multisplit y dos extractores de aire, los cuales todos tienen
asignada una area de servicio limitada, de acuerdo con los
criterios de uso que se la daran al banco, el sistema debera
complementarse con ductos, rejillas y difusores que deberan
ser de lamina galvanizada de calibre de acuerdo a la
dimension de ductos y con forros de acuerdo a si estos son
de intemperie o interiores para llevar el aire del exterior
hasta su descarga al interior y retornarlo cuando asi se
especifique. Asi como con la ubicacion de control y
acometidas eléctricas.

Todos los ductos de inyeccién y retorno de aire mostrados
en los planos. seran hechos en los siguientes calibres
para ductos rectangulares.
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Dimensién mayor del ducto: calibre.

hasta 30 cms. 26
de 31 hasta 76 cms. 24
de 77 hasta 137 cms. 22
de 138 hasta 213 cms. 18

Todas las uniones longitudinales seran dobles,
selladas y martilladas. las uniones transversales
seran como sigue: ducto cuya cara horizontal sea
de

46 cms. o mas pequeia.
ductos de 47 a 91 cms
ductos de 92 a 137 cms.
ductos de 138 a 213 cms.
ductos de 214 cms. en adel.

cafuela plana.
costilla de 25 mm.
costilla de 29 mm.
costilla de 29 mm.
costilla de 29 mm.

con angulo de refuerzo de 25 x 6mm. espaciada
85 cms.




En todos los puntos donde los ductos se conecten a equipo
y estén sujetos a vibracidn, deberan instalarse conexiones
flexibles de lona ahulada.

Los codos en ductos rectangulares deberan tener un radio
minimo de 1.5 veces de la medida del lado del ducto sobre
el cual se hace el giro; en caso de que las instalaciones
adyacentes o0 los elementos arquitectdnicos no permitan
ese radio, los codos deberan tener deflectores para evitar
turbulencias. Todos los ductos y sus accesorios deberan
ser soportados adecuadamente.

Drenaje de condensados

A la unidad paquete y multisplit se le instalara un drenaje de
condensados que sera de tuberia de p.v.c. hidraulico del
tipo cementar asi como la soportaria adecuada, el cual
tendra su descarga a la coladera o bajada de agua pluvial
mas cercana que debera de indicarse conforme obra.

Soportes antivibratorios.

todos los equipos deberan llevar soportes amortiguadores

de resorte y/o una placa o tacones de vibrachek para evitar
transmitir vibraciones al inmueble segun las limitantes de las
areas de instalacién.
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Sistema de control.

El sistema de control sera a base de un sensor de
temperatura el cual en el caso de la unidad sera
capaz de enviar una sefial para operar una
compuerta para el flujo de aire por medio de un
motor modulante el cual operara por cada una de
las zonas y en el caso unizonas de regularla
temperatura requerida por el usuario, este senscr
de temperatura debera de ser instalado en la
rejilla de retorno con mayor demanda térmica.
Para el caso de la unidad multisplit estas se
controlaran directamente con su control remoto
inalambrico.

Bases para equipos.
Tanto la unidad paquete y multisplit contaran con

una base estructural o especial conforme al area
de su instalacion.




El disefio de todos los sistemas de acondicionamiento de
aire y ventilacién mecanica se lleva bajo las siguientes
normas vigentes:

ashrae (american society of heating, refrigrrating and air
conditioning engineers ).

smacna (sheet metal and air conditioning contractors
national association, inc. )

asme ( american society of mechanical engineers ).

Consideraciones:

a) el servicio del sistema de aire acondicionado sera
continuo.

b) la capacidad del sistema de aire acondicionado se
definira bajo el criterio de cambios por hora

¢) la capacidad del sistema de aire acondicionado se definira
bajo el criterio de cargas térmicas.

d) para mantener en el interior las condiciones de confort y
calidad de aire adecuadas para los locales se siguieron los
siguientes lineamientos al disehar los sistemas de
acondicionamiento de aire.

1.- confiabilidad absoluta en su operacién.
2.- facilidad para la instalacién y para el mantenimiento
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Datos técnicos.

Condiciones exteriores de verano:
Ubicacion:
Latitud norte:
Altitud:

Meéxico, D. F.

19° 247

2,309 pies s. n. m.
Presion atmosférica: 582 mm. hg.
Temp. de bulbo seco verano:  32.2 °c(90°f)
Temp. de bulbo himedo verano: 17.2°¢c (83 °f)
Rango diario: 18.15°f
Humedad relativa verano: 2555 %
Presidn de vapor: 0.17851 psia
Temp. del punto de rocio: 10.02°c¢ (50.04 °f)
Humedad especifica: 0.01017 Ib/lb (71.78 gm/lb)
Volumen especifico: 18.6476 ft3 /b
Entalpia: 32.798 btu/lb




Condiciones interiores de verano

Temperatura de bulbo seco: 24°c(75.2°f)
Temperatura de bulbo humedo: 17.2°¢c (63.09 °f)
Humedad relativa : 55%
Temperatura efectiva: 22.77°c(73°f)
Presidn de vapor: 0.23811 psia
Temperatura del punto de rocié: 14.38°c (57.9°f)
Humedad especifica: 0.01364 Ib/Ib ( 95.47 gm/Ib )
Volumen especifico: 18.2450 ft3/Ib
Entalpia: 32.977 btu/lb

BALANCE TERMICO.

Para determinar el balance térmico se deben tomar en
cuenta 5 puntos fundamentales.

1.Calor producido por las personas.

2.Calor producido por iluminacion y equipos
3.Calor producido por transmision

4 .Calor producido por insolacion
5.Calor producido por ventilacién

6.6 CRITERIO DE INSTALACIONES
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1. Calor producido por las personasa 24 °c

20 empleados de banco (sentados).

Cs de una persona = 72 watts.

Cl de una persona = 60 watts.

Calor total de una persona = 132 watts.
132 x 20 personas = 2,640 watts.

120 usuarios de banco promedio (de pie marcha
lenta)

Cs de una persona = 75 watts.

Cl de una persona =72 watts.

Calor total de una persona = 147 watts.

147 x 120 personas = 17, 640 watts.

Calor total de los ocupantes = 20, 280 watts.

2. Calor producido por iluminacion

Lampara fluorecente doble de 32 watts.
64 watts x 54 lamparas = 3, 456 watts



15 monitores de 105 watts = 1, 575 watts.
15 cpu’'s de 2 amp. = 3, 600 watts.
5 impresoras laser de 4 amp. = 2, 400 watts.
1 Servidor 23.5 amp. = 8, 954 watts.
Suma total de los equipos =16, 529 watts / 5
Calor total de Ios equipos = 3,306 watts.

CALOR TOTAL FINAL (ILUM + EQUIP) = 6,762 watts

Nota: Se divide entre 5 porque solo la quinta parte es calor,

el resto es corriente.

3. Calor producido por transmision

U coef. de trans. = 1 / Resistencia del material
Muros

Factor exterior = 29.1 Factor interior = 9.3

Aplanado de tabique 0.015 m. en ambas caras Q = 0.87

Muro de tabique =0.12 m. Q = 0.87
Aplanado de yeso = 0.02 m, Q =0.70
Poliestireno =.025 Q =0.04

Umuro= 1/1/29.1 + 1/9.3+ 0.15/.87+0.02/0.70+0.025/0.04

U muro = 1.03 watts
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Ventana

Uventana = 6.4 watts (valor directo)

Techo

Factor exterior = 29.1 Factor interior = 9.3

Enladrillade 0.015m Q =0.87
Mezcla 0.015 m Q=0.87

Impermeabilizante acriton 0.006 m Q =0.16

Entortado 0.05m Q= 1.28
Tezontle 0.05m Q=0.19
Losa maciza 0.10 m Q=1.74
Aire 1 Q=5.5

Plafon 0.02m Q=0.70

Utecho =1/1/29.1 + 1/9.3 +0.015/0.87 +
0.015/0.87 + 0.006/0.16 + 0.05/1.28 + 0.05/0.19

+0.10/1.74 + 1/5.5 + 0.02/0.70

Utecho = 0.96 watts
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Piso 4. Calor producido por insolacion

La temperatura del suelo sera igual al bulbc humedo 17°c y Para este apartado la ecuacion sera la siguiente:
con una U = 0.28 asi que no se tomara en cuenta si es

menor al bulbo seco que en este caso el bulbo seco es
eno a la muros = 800 3Vsena x cosp x C x A x Urfe

igual a24.4°c . L,
9 | = Radiacion solar
CALOR TOTAL TANSMITIDO 800 = Keal. / m2
) a = Angulo formado por la declinacion del sol y la
Ct = Area en m2 x U x At (Temp. Ext. — Temp. Int.) horizontal (nivel de piso)

. . B = Angulo formado con la inclinacién del sol VAE
gt muro = 2504?2 xtt1.03 watts x (32 ° -24.4°) perpgndicuﬂaridad al techo o al muro
tmure = 2,740 watts A = Area en M2

Ct ventana =100 m2 x 6.4 watts x (32°c - 24.4 °c) C= Coeﬁc?ente de absmc‘_éﬁ segun el color
Ct ventana = 4, 864 watts U = Coeficiente de transmisién del muro, techo o
ventana
Ct techo = 600 m2 x 0.96 watts x (32 °c - 24.4 °¢) Fe = Factor vectorial exterior
Ct techo = 4, 378 watts la muros = 800 3vVsen30 x cos30 x 0.40 x
B 231.92m2 x0.44/25 = 1, 043.94 Watts / hora
Calor total transmitido a la construccion =11, 982 watts la techo = 800 3vsen30 x cos60 x 0.40 x 850m?2
x 0.40/ 25 =2, 008.24 Watts / hora
Calor total por insolacién = 3, 052.18 Watts / hora
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5. Calor producido por ventilacién

140 personas x 18m3 x 1.2kg/m3 x 593 mmhg/ 760mmhg x
0.24(Temp. Ext — Temp Int.) = 6, 981 Watts/ hora

Suma total por calor:

Calor por personas = 20, 280.00 Watts
Calor por (llum + Equip) = 6,762.00 Watts
Calor por transmisién = 11, 982.00 Watts
Calor por insolacién = 3, 052.18 Watts
Calor por ventilacion = 6. 981.00 Watts
Calor total = 49, 057.18 Watts
+ 15% perdida por ductos = 7, 358.58 Watts
Calor final = 56, 415.76 Watts

Capacidad del equipo = 56, 415.76 Watts/ 3, 516 Watts
Capacidad del equipo = 16 Ton de refrigeracion

6.6 CRITERIO DE INSTALACIONES
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HOTEL

Vestibulo exterior: El trazo del piso responde a la reticula Sanitarios: El piso sera de marmol de 33.5 x 33.5
ortogonal de (10.00 m x 8.00 m ) que rige el proyecto. Se cm de color marfil, los muros llevaran un aplanado

dejaron dentro de la modulacién, franjas de concreto blanco fino con mezcla de cemento arena y acabado de
con agregado de marmol, en formas curvas; en otras pintura acrilica blanca

superficies se coloco piedra para dar una apariencia mas Los lavabos seran de tipo ovalin blanco montados

natural. . . .

en un aplancha de acero inoxidable segun sea su
Zonas publicas:  Vestibulo interior, salas de espera, caso Yy con un espejo de pared a pared, los we
mostrador, Sala de usos multiple los pisos seran de marmol tendran mamparas de lamina de acero inoxidable.
nacional color crema marfil reticulados de 30 x 30 cm y en El plafon sera modulado de 60 x 60 fabricado con
ciertas zonas se contara con alfombra de uso rudo y bajo yeso en acabados de pintura vinilica color blanco.
alfombras de lana mineral para mejorar la absorcién del
sonido. Areas administrativas: Tendran placas de marmol
Los muros divisorios seran de panel W vy llevaran un color beige, combinados con alfombra de uso rudo

aplanado fino de mezcla cemento - arena 1:5. También se

- ) en diferentes disefos.
contaran con lambrines reticulados de chapa de peral o de

Las divisiones de los cubiculos hacia las

maple. \ . : 2
Los entrepisos son de viguetas de acero con lamina circulaciones, seran de canceles de vidrio
losacero, que a su vez llevara sobre bastidor de aluminio un transparente, con franjas esmeriladas en la parte
falso plafén de tablaroca con acabado de pintura vinilica media del cancel, estos tendran iluminacion
blanca. El plafén tendra integrada la iluminacién de bajo indirecta.

voltaje y zonas registrables para las instalaciones Las divisiones contiguas a cada cubiculo seran de

correspondientes. panel w con aplanado fino en color hueso.
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Cada cubiculo tendra su falso plafén de tablaroca sobre
bastidor de aluminio, acabado en pintura vinilica blanca.
Estos tendran formas curvas en donde estara integrada la
iluminacién de bajo voltaje, asi como iluminacidon
fluorescente.

Circulaciones: El piso de la escalera de servicio sera de
loseta ceramica antiderrapante. La escalera de emergencia
se construird con alfardas a base de dos canales de 20 cm
y peldanos de lamina antiderrapante. El acabado final sera
de pintura de esmalte color plateado

BANCO

Los pisos estaran conformados por placas de marmol color
crema marfil en el area de circulaciones. En las areas de
trabajo se contara con alfombra de uso rudo.

El modulo tipo de mobiliario tendra mamparas divisorias de
chapa de peral asi como los escritorios con sus zonas de
guardado.

El falso plafén de tablaroca lievara un disefo diferente al de
los cubiculos por ser una area mas grande. Tendra un
acabado con pintura vinilica y contara con la iluminacién de
bajo voltaje en circulaciones y fluorescente en zonas de
trabajo.

6.7 CRITERIO DE ACABADOS
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COMERCIOS

En el piso llevaran placas de marmol color crema
marfil, con una franja alrededor de marmol verde.
Estas circulaciones lineales rematan con la
vertical que tendra un acabado en color ocre, con
canceleria tubular de 2” color crema.

Los muros interiores estaran determinados por el
disefio que le de cada local comercial acore con
su imagen. El falso plafén que se deriva en su
interior sera de tablaroca con acabado en pintura
vinilica blanca, con iluminacién integrada de bajo
voltaje.

BAR

Los pisos tendran un acabado de loseta vinilica
color cafe en toda su area menos los bafios para
empleados y las oficinas ya que contaran con
loseta ceramica de 33 x 33 cm.




Los muros tendrdan un acabado fino de mezcla

cemento — arena en color blanco.

En la planta superior estara visible la estructura con
acabados en pintura esmalte blanco. Pero se tratara de
mantener ocultos los ductos de aire acondicionado. Los
banos contaran con falso plafén de tablaroca e iluminacién
de bajo voltaje.

RESTAURANTE

El piso serd de marmol color crema marfil en combinacién
con el marmol color ocre en circulaciones y en areas de
comensales se utilizara alffombra de uso rudo.

La cocina llevara piso de loseta vinilica y los muros llevaran
un acabado en azulejo combinado con aplanado fino de
cemento-arena en color blanco.

Los muros del area de los comensales tendran un acabado
texturizado en color café y amarillo con pinturas decorativas
y nichos con esculturas. »

La iluminacién estard compuesta por lAmparas de bajo
voltaje y ldmparas colgantes en cada una de las mesas que
lo requieran, la iluminacién en cocina sera por plafén a base
de lamparas fluorescentes.
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Estacionamiento: El piso sera de cemento pulido
marcando las juntas, los mur'os perimetrales seran
de concreto aparente con entrecalles, las
columnas estaran protegidas por guarnicionesy
pintadas de color blanco con franjas amarillas y
negras.

La estructura reticular del estacionamiento
quedara visible asi como las tuberias de las
instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias.

Fachadas: Seran de tipo prefabricadas y de perfil
estructural en combinacién con cristales minimos
de 6 mm doble con pelicula inastillable; en zonas
de cristal continuo llevara parteluces.
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Este apartado es uno de los mas importantes para el proyecto ya que de el depende la construccién del mismo, asi que se tratara
de presentar los conceptos lo mas claro posible para su multiple manipulaciéon y entendimiento.

ESTIMADO DE CONSTRUCCION DEL HOTEL.
CLAVE | CONCEPTO | CANTIDAD [UNIDAD|  P.U. | IMPORTE
CIMENTACION.
Co01 |Ataguia muro milan de cimentacion 60 ¢cm ancho 387,00 M2 3.639,76 1.408.587,12
C02 |Excavacidon de material tipo "B" acarreo a 15 Km 15.304,00 M3 311,83 4.772.246,32
Losa de cimentaciéon F'¢c 250 kg/cm2 de 25 cm inc. Trazo-niv-
CO3 | b rolacart por m2 do desplgfne. 2.976,00| M 2.990,05 8.898.388,80
C04 |Zapata corrida de ancho de 2,35 x 0,25 m 250,00 M 2.623,37| 655.842,50
C05 |Contratrabe 3 - 1,80 x 0,55 m F'¢ 250 kg/cm2 250,00 M 2.550,80 637.700,00
C06 |Contratrabe 1 - 1,0 x 0,60 m F'c 250 kg/cm3 90,00 M 2.300,00 207.000,00
C07 |Contratrabe 2 - 1,60 x 0,55 m F’c 250 kg/cm4 280,00 M 2.267,62 634.933,60
SUBESTRUCTURA.
SUO1 |Piso de concreto reforzado 0,10 m 2.531,00 M2 349,82 885.394,42
SU02 |Muro de concreto armado de 2 a 3 mx 0,15 m ¢c/imperm 230,00 M 3.284,84 755.513,20
SU03 |Columna de concreto de 70 x 70 cmfc 200 kg/cm2 251,00 M 6.157,53 1.545.540,03
SU04 |Fosa del elevador 11,38 M 2.979,30 33.904,43
SU0s |Placa del elevador con anclas 35,00 M2 1.354,80 47.418,00
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CLAVE | CONCEPTO | CANTIDAD | UNIDAD P.U. IMPORTE \

Cuarto de maquinas y cisternas - muro de concreto reforzado

SU06 |de 20 cm con impermeabilizante integral y juntas de colado 59,00 M2 1888,64 111.429,76
con lamina de polivinilo

SUo7 Fu“arto de maquinas y cisternas - Excavacion de material tipo 35,00 Me 296,83 10.389,05

B" acarreo a 15 Km

Cuarto de maquinas y cisternas - losa de cimentacién de

SU08 |concreto armado de 20 cm reforzada c/destellones inc: traz- 25,00 M? 1018 25.450,00
despalme exc-base mat.banco-plant-cimb-refz.-

SU09 gszcr:Iera ancho de 1,2 a 1,8m por tiro/ entre piso de 2,8 a 1,00 Tiro 38031.48 38.031.48

SU10 |Cimentacién rampa de estacionamiento 1,00| Rampa 45.924,02 45.924,02

SU11 |Rampa de estacionamiento 2 carriles 1,00| Piso 459.623,83 459.623,83

SU12 g/lgn;ascsarrgas de servicio 1-1,5 m deancho y entre piso de 1,00 Tiro 43.323 51 43.323,51
Escalera de emergencia metalica del1,2 a 1,5 m de ancho )

Su18 entre piso de 2,5 a3,5 m, pasillo 1,3 x 3,5 m de lamina 8,00 Tiro 59.998,32 479.986,56

SUPERESTRUCTURA.

SEO1 g:l;gpgea;)gaiz;jrﬁ 4 placas de acero de 20" con un espesor 1.010,00 M 247388 2.498.618 80

SEQO2 gsscgle’e;arie entrepiso de 1,2 a 1,5 m de ancho entre piso de 8,00 Tiro 20.298,11 178.384,88

SE03 |Sistema losacero con largueros y tensores 10.000,00 M2 1.632,46 16.324.600,00
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CLAVE CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD P.U. IMPORTE
SE04 (Estructura de acero 15,20 cm x 6,3 mm OR y secundarios 5.017,00 M2 495,36 2.485.221,12
SEO5 |Secciones de acero PTR 102 x 6,3 mm 19,60 kg/m 343,00 _ M 681,51 233.757,93

CUBIERTA Y ACCESO EXTERIOR (PORTICO).
CEO1 Muro panel de concreto celular dob 2x7,5 cm GB 3,3 Hebel 1.626,00 M2 725,45 1.179.581,70

Acabado dryvit "outsulation” inc. Poliest. 51mm fibra de vidrio,
CE0Q2 |adhesivo base primus recubrimiento acrilico "Sandblast" 1.626,00 M? 1.551,27 2.522.365,02
juntas esteticas sellador y empaque.

Ventana 1,37 x2,50 m aluminio de 2 7/32" anod. Cristal duo-

CE03 vent 6-12-6 rec/temp claro

88,00 Pza 5.759,70 506.853,60

Ventana 1,50 x2,50 m aluminio de 2 7/32" anod. Todos los
CE04 |laterales fijos + 2 fijos de 1/2 punto superior cristal duo-vent 6- 21,00 Pza 8.758,36 183.925,56
12-6 rec/temp claro

Ventana 1,07 x2,50 m aluminio de 2 7/32" anod. fijo de 1/2

CEOS punto cristal duo-vent 6-12-6 rec/temp claro 21,00/ Pza 4.182,85 87.839,85

CE06 |Puerta metalica 92x214x3,5 cm 15,00 Pza 4,797,01 71.955,15

CEQ7 |Puerta metalica 214x280 cm c/rejillas 4,00 Pza 5.404,55 21.618,20
Ventana 2,0 x2,50 m aluminio de 2 7/32" anod. Todos los

CEO08 |laterales fijos + 1 puerta de 91 x 230 c/ante pecho cristal duo- 1,000 Pza 42.873,34 42.873,34
vent 6-12-6 rec/temp claro

CE09 Ventana 1,80 x2,50 m aluminio de 2 7/32" anod. Todos los 12,00 Pza 8.758.36 105.100,32

laterales fijos con cristal duo-vent 6-12-6 rec/temp claro
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CLAVE CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD P.U. IMPORTE
Puerta solida de madera 0,92 x 2,10 x 0,044 laminado
CE10 plastico interior solid care barra panico 11,00 Pza 6.262,79 68.890,69
CE11 |Puerta metdlica 92 x214 x 3,5cm 1,00/ Pza 4.797,01 4.797,01
CE12 |Puerta metdlica 210 x 280 c/rejillas 5,00 Pza 5.404,55 27.022,75
TECHO.
TEO1 |Velaria estructura metalica con lona marca ferrari | 1,000 pza | 1.400.000,00 | 1.400.000,00
CONSTRUCCION INTERIOR.
Cl01  |Muro panel de concreto celular dob 2x7,5 cm GB 3,3 Hebel 5.817,91 M? 725,45 4.220.602,81
clo2 |l\_|/I(LaJl|;c(>a'paneI de concreto celular 1x12,5 ¢cm sencillo GB 3,3 5.168,22 M2 543.29 2.807.842,24
clo3 Lﬁggzlpanel de concreto celular 1x10 cm sencillo GB 3,3 3.024,88 M2 388,63 1.175.559.11
Clo4 |Plafon panel yeso 13 mm 9.444 86 M? 273,95 2.587.419,40
Ci05 |Plafén acustico 61 x 122 cm s/aluminio calidad alta 1.120,00 M? 294,23 329.537,60
Cl06 |Cajillos de canaletas y metal desplegado 889,99 M 154,36 137.378,86
Puerta entrada al cuarto de hotel de madera solida 92 x 213
Cl07 |cm forrada con plastico ldminado, marco de acero, bisagras, 148,00 Pza 8.863,88 1.311.854,24
mirilla, yugo, tope c/cerradura de tarjeta magnetica
Puerta de bano de hotel de madera solida 92 x 213 cm
Clo8 |forrada con plastico Idminaddo, marca de acero, bisagras, 148,00 Pza 5.422,32 802.503,36
mirilla, yugo, tope y cerradura
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CLAVE CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD P.U. IMPORTE
Puerta de madera 92 x 213 forrada de plastico laminado,
clos marco de acero, herrajes y cerraduras 45,00 Pza 5.964,56 268.405,20
ClHO |Acabado pulido 2.017,59 M2 30,63 61.798,78
ClH1 Rec_:ubrimlento de marmol de 40 x 40 cm ponztamelh travertino 356,66 M2 524.54 187.082,44
florito pulido asentado conmortero cem - are 1:4
Recubrimiento de marmol de 20 x 20 cm ponzanelli traventino 2
cit2 florito pulido asentado con mortero cem-are 1:4 418,45 M 326,49 136.619,74
CH3 |Alfombra categoria A 8.273,00 M2 379,77 3.141.837,21
Cl14 |Piso de loseta cerdmica cat. B 30 x 30 540,97 M2 253,33 137.043,93
ClH5 |Recubrimiento ceramico de alta calidad 81,30 M? 905,53 73.619,59
Cl16 |Martelinado 444,71 M2 121,10 53.854,38
CH7 |Piso de loseta vinilica 30x30x0,13 ¢cm cat. B 134,39 M 167,19 22.468,66
Cl18 |Zoclo de marmol 10x31 cm Sto. Tomas lila 742,35 M 141,85 105.302,35
ClH9 |Zoclo cerdmico 10x20 ¢cm grupo A 349,35 M 138,62 48.426,90
Cl20 |Zoclo de alfombra alta calidad 8.856,56 M 58,23 515.717,49
Cl21 |Zoclo de vinyl 247,40 M 21,26 5.259,72
Cl22 |Recubrimientos en muros ME rayado c¢/vinicement d corev 11.436,96 M2 54,56 624.000,54
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CLAVE CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD P.U. IMPORTE
Recubrimiento marmol 10x31cm travertino asentado con o
Cl23 mortero cem-are 1:4 727,84 M 400,46 291.470,81
Cl24 |Pintura 2 manos+sellador s/aplanado 6.444 .83 M? 5429 349.889,82
cl2s Mampara _plegable 6.5x3m de altura sonoaislante p/sala 400 Pza 28.872,03 115.488,12
conferencias
CI26 geoc;g\';miento en muros ME rayado ¢/VINICEMENT D 202413 M2 5456 110.436,53
Cl27 [Mamparas de plastico laminado en bafios 25,00 Pza 2.474,75 61.868,75
Cl28 |Mampara de extensién para minusvalidos 5,00 Pza 1.129,23 5.646,15
Cl29 |Mampara mingitorio 50x120cm Modulock plastico laminado 9,000 Pza 966,83 8.701,47
ELEVADO RES.
ELO1 |Elevador pasaje 0.9tn 61m/min 8 paradas | 4,00 Lote 855.992,72 | 3.423.970,88
SISTEMA MECANICO.
SMO1 ;I’grr:zmedldor y Linea 100a150m hidraulica galvanizada 1,00/ Pza 33.063,02 33.063,02
SMO02 |Toma,medidory Linea 50a70m hidraulica galvanizada 38mm 1,00) Pza 21.889,35 21.889,35
SM03 |WC inodoro calidad media ¢/accesorios 200,00| Pza 5.235,74 1.047.148,00
SMo4 Lavabo oya| c/cubrtq marmol 0.9 a 1.1m2 falc_ion 30cm zoclo 220,00 Pza 6.515 41 1.433.390,20
de 10cm inc. plomeria mezcladora y accesorios
SMO05 |Espejo vidrio medio doble 3mm 148,00 M2 767,30 113.560,40

6.8 FACTIBILIDAD ECONOMICA




6 PROYECTO

CLAVE CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD P.U. IMPORTE
SM06 |Regadera 148,00 Pza 3.801,61 562.638,28
SM07 |WC inodoro calidad media ¢/accesorios 20,00 Pza 5.235,74 104.714,80
SMO08 [Mingitorio 13,00| Pza 6.403,77 83.249,01
SM09 |(Regadera 21,00 Pza 3.801,61 79.833,81
SM10 Lavabo oyal c/cubrtg marmol 0.9 a 1.1m2 falc_jon 30cm zoclo 700/ Pza 6.515,41 45.607,87

de 10cm inc. plomeria mezcladora y accesorios
SM11 |Instalacion de gas p/hotel 100 a148 ctos 148,00| Cuarto 955,23 141.374,04
Generador agua caliente a gas LP Teledyne Laars mod.LC-II-
SM12 1190 c/vélvlas acuastatos, termdémetros y chimenea 8" 1,00 Eq 54.372,94 54.372,94
Generador agua caliente a gas LP Teledyne Laars mod.LC-Il-
SM13 175 c/vélvlas acuastatos, termémetros y chimenea 7" 1,00 Eq 17.140,70 17.140,70
SM14 |Tanque de gas 5000 Its 1,000 Pza 39.629,33 39.629,33
SM15 |Coladera de Azotea 30,00 Pza 1.964,97 58.949,10
SM16 |Bajada pluvial fierro fundido-fofo 10cm 410,57 M 369,81 151.832,89
Bomba de agua helada tamafio 5x4x11 1/2" para manejar
SM17 538GPM motor 25HP 1750rmp 2,00 Eq 66.236,96 132.473,92
SM18 |Unidad paquete 52,00] Pza 4.045,26 210.353,52
Ventilador extraccién axial 110c¢fm 37w c/persiana de
SM19 gravedad gira 3000rpm 148,00 Pza 876,86 129.775,28
SM20 |Ventilador extraccién centrifuga 530cfm 1 HP 1,00| Pza 6.875,70 6.875,70
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CLAVE CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD P.U. IMPORTE

Ventilador de extraccién centrifuga lineal para manejar de
SM21 15000 a 4000 cfm con motor entre 3/4 y 1.5 HP 400 Eq 2:301,31 9.205,24
Unidad paquete Booster de bombeo a presién constante
SM22 triplex c/bombas vert 5HP, succién y descarga 3" 1,00 Eq 101.808,67 101.808,67
Unidad paquete Booster de bombeo a presién constante
SM23 triplex c/bombas vert 5HP, succién y descarga 2" 1,00 Eq 73.187,75 73.187,75
SM24 |(Motobomba agua vs.incendio 500GPM 90psi motor eléctrico 1,00 Eq 871.926,17 871.926,17
SM25 [Troneal hidrosanitaria fofo + cu p/hotel 148,00 | Cuarto 11.128,96 1.647.086,08
SM26 Proteccion vs.incendio:rociadores /sprinklers +hidrantes 148,00| Cuarto 20.692,14 3.062.436,72

p/hotel 4 estrellas con restaurant

Tanque cilindrico horiz.7000 a 9000 Lts p/almacenar agua
SM27 |caliente;1.6m de diam. x 3.5 a 4.5m de largo c/ldamina al 1,00 Eq 80.813,70 80.813,70
carbén de 1/4" incl. Forro térmico

Bomba jockey tpo vertl sumergible 5 GPM c/presién nominal

SM28 de 100psi 1,00 Eq 13.415,60 13.415,60
Filtro de carbén activdo Acuaplus CAG-42 d operacién
SM29 |automatica, acero al carbén galvanizado p/retencion 1,00 Eq 53.854,22 53.854,22

cloro,mat.organ
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CLAVE CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD P.U. IMPORTE

Equipo de suavizador Acuaplus SG-450 operacién

SM30 automatica, acero al carbén galvanizado inc.tanque de sal 1,00 Eq 70.144,66 70.144,66

SM31 |Valvula de 2 vias c/actuador modulante p/ unidad paquete 185,00 Eq 2.746,24 508.054,40
Sensor de temperatura ¢/seleccionador de velocidad y

SM32 calefaccién y enfriamiento 185,00 Eq 689,89 127.629,65

SISTEMA ELECTRICO.

Luminaria empotrable de bajo voltaj.35w .

SEO1 inc.conduit,cableado,conector,luminario 1.028,00| Salida 807,05 315.647,40
Sistema p/rayos ¢/punta ionizante y mastil 6m

SE02 inc.tierras,cable rehilete 1,00/ Punta 102.919,67 102.919,67

SE03 |[Sistema de deteccion de incendio 300,00 | Detector 3.255,14 976.542,00
Transformador t-seco trifas 150° 500kva T-primaria 440v

SE04 secund:220/127 inc.inst! 1,00/ Lote 221.264,88 221.264,88
planta electrica emergencia 280 a 300kva trifasica 12 a 14

SE05 kv/220-127v incl. transfer y tanque diesel 1,00)  Pza 541.415,56 541.415,56

SE06 |Subestacion encapsulada en SFC clas 17kv 1,00| Lote 147.827,50 147.827,50
Tablero QDpact autosop. TGN interr.ppal. 3x5000a
220/127v,3f,4h cfinterr.l-line: MA:2x3p600A+1x3p1000A;

SE07 |KA:1x3p150A+1x 1,000 Pza 310.363,32 310.363,32
3p225A;LA:10x3p300A;FA:3p70A+3x3p100A+ 4x3p15A+
2x3p30A+1x1p30a -~
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CLAVE CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD P.U. IMPORTE
Tablero NQOD30-4AB11 cfinterr.ppal.3p - 100A ¢/85% de
SE08 interr.termm.1p-15A a 20A p/30 ctos. 39,00 Pza 18.767,79 732.723,81
Tablero NQOD42-4AB11 c¢/interr.ppal.3p - 200A ¢/85% de
SE09 interr.termm.1p-15A a 20A p/42 ctos. 1900 Pza 33.070,05 628.330,95
Tablero NQOD12-4AB11 c/interr.ppal.3p - 50A ¢/85% de
SE10 interr.termm.1p-15A a 20A p/12 ctos. 17,00 Pza 10.762,82 183.307,94
Troncal electrica:alimentadores conduit cable cajas
SE11 abrazaderas unicanal 155,00| Cuarto 26.433,15 4.097.138,25
Sistema de energia ininterrumpida 10kva 3F 4H 60Hz tipo
SE12 estatico, transistor ¢/ IGBT's 1,00 Eq 390.708,83 390.708,83
CONDICIONES GENERALES.
Proyecto Arqui+Ingenierias Hotel clase negocios
CGOT |6058m2/100=60.58m2 s/cond.generales 280 % 756.515,94 2.118.244,63
CcGOo2 Supervisién obra Hotel clase negocios 6058m2/100=60.58m2 4.50 % 756.515,94 3.404.321,73
s/cond.grales
CGO03 |Licencia constr > 7 nivs +derecho uso red agua+drenaje 19.663,00 M2 450,00 8.848.350,00
No-previsto/pareto/imprecsn Hotel clase negocios o
CGO4 |5058m2/100=60.58m2 s/cond.generales 12,001 % 656.515,94 7.878.191,28
CGO05 |Elevacién materiales 0.2%x acarreos 0,80 % 656.515,94 525.212,75
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CLAVE | CONCEPTO | CANTIDAD | UNIDAD | PU. |  IMPORTE
ESPECIALIDADES.

ESO1 |Closet 148,00 Pza 9.582,57 1.418.220,36

ESO2 sistema computo p/operacion tarjetas magneticas 1.00| Lote 88.508 41 88.508,41
p/cerraduras en cuartos

ESO03 |[Sistema de sonorizacion: voceo 40,00| Salida 8.556,81 342.272,40

ES04 |Sistema circuito cerrado tv 19,00 | Camara 14.403,92 273.674,48
Sistema telefonia:conmutador, tarjetas periféricas
ONS+otras,2aptos/cto.+aptos .

ES05 advos kits,racks,respaldo,regstrs,ducto cable,mail,tarifador y 250,00| Salida 15.842,20 3.960.572,50
acometida
Equipo p/alberca: filtrado #2048-31/A, calentamiento LAARS

ES08 XE-325 81900Kcal/hr inc. accesorios diversos 1,00 Eq 24.921,11 24.921,11
Equipo p/SPA: filtrado #2048-31/A, calentamiento LAARS F-

ES07 100 25180 Kcal/hr inc. Accesorios diversos 1,00 Eq 22.677,31 22.677,31

OBRAS EXTERIORES.

OEO1 Limpleza,de.spalme,compac.can_wa,rellgno .1 mtrazo y niveles 6.91375 M2 250,03 1.728.644,91
de proyecto; acarreo solo material de limpieza

OEQ2 |Barda 2.3 a 2.5m c/acabado una cara aplanado + pintura 60,00 M 2.239,25 134.355,00

OEQ3 |Malla ciclénica cal.10 55x55 2m altura 162,60 M 321,05 52.202,73
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OE04 Anunmo gspectacular 7m2 area visual poste 10 a 12m incluye 1,00| Lote 151.397,03 151.397,03
cimentacion
OEQ5 |Arbotante 9m-luminaria vapor sodio 150w 127.5 volts 13,82 Pza 6.387,29 88.272,35
OEO6 |Pavimento asfalto 7cm+base 2.552,82 M2 122,92 313.792,63
OEQ7 |Adoquin permeable incl pasto 1.198,36 M2 340,99 408.628,78
OEQ08 |Banqueta 1.5m +base +guarnicién 46x15cm 327,64 M 441,59 144,682,565
OEQ9 |Barrera p/auto 15x25x188cm y pintura 110,00| Pza 237,87 26.165,70
OE10 |Obra civil p/planta de tratamiento area 30 a 35m2 1,00| Lote 91.775,11 91.775,11
OE11 Linea hidraulica 51mm galvanizada incluye zanja cama arena 90,24 M 058,73 23.347.80
y su relieno
Linea hidraulica 101mm galvanizada incluye zanja cama
OB12 | rena y su relleno 90,24 M 457,31 41.267,65
OE13 Red hidraulica p/riego area jardinada dispersa 1m2 x ¢/10m2 1.500,00 M2 69,54 104.310,00
area total
drenaje pluvial c/tubo concreto 20a38cm inc.pozos 2
OE14 visita,registros, trincheras, rejillas 248,00 M 544,58 135.055.84
Pozo d absorcién y captacién agua riego 70-84m3 vacio y
OE15 160-195m3 mats filtrac. 1,00( Lote 118.658,72 118.658,72
Jardineria - Paisaje inc.pasto,tierra lama arbustos tronco 2
OE16 10cm h<1.2m @40m2 y plantas ornato @3.5m2 area 1:500,00 M 299,49 449.235,00
OE17 |planta de tratamiento aguas negras 75m3 /d e tipo paquete 1,00| Pza 744.620,53 744.620,53
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CLAVE | CONCEPTO | CANTIDAD | UNIDAD | P.U. |  IMPORTE
FF&E: MUEBLES, DECORACION Y EQUIPO.

FFO1 |FF&E Amueblado+decorac+equipo cuarto 2D /2 dobles 36,00 | Cuarto 50.552,32 1.819.883,52

FF02 |FF&E Amueblado+decorac+equipo cuarto 1K /1 king size 109,00 | Cuarto 46.909,73 5.113.160,57

FFO3 El;%iiébt\:ueblado+decorac+equo suite 1K /1 king size inc. 3,00/ Cuarto 55.079,99 165.239,97

FFQ4 |FF&E pasillos:amueblado,decoracion y equipo 148,00 | Cuarto 2.496,71 369.513,08

FFO5 |FF&E Lobby: amueblado,decoracion y equipo 148,00 | Cuarto 10.274,28 1.5620.593,44

FFO6 ggjlilsooflcmas administrativas:amueblado, decoracién y 148,00| Cuarto 3.400,07 503.343,56
FF&E Centro de Negocios: amueblado, decoracién y

FFQ7 |equipo:computadora pentium, impresora laser, de inyeccién y 148,00| Cuarto 1.080,18 159.866,64
copiadora :
FF&E Sala de Convenciones: amueblado, decoracién y

FFO8 equipo, no incluye mampara plegable 148,00| Cuarto 2.892,21 428.047,08

FFQ9 |FF&E Gimnasio: amueblado, decoracién y equipo 148,00| Cuarto 2.143,01 317.165,48
Muebles varios hotel:mostrador maletero oficinas

FF10 conferencias telefono 1,00| Lote 558.056,01 558.056,01
Sistema tv satelite y canales locales : .

FF11 incl.antenas,receptores,decodificadores, monitor y salidas 175,00| Salida 3.993,02 698.778,50
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CLAVE CONCEPTO CANTIDAD | UNIDAD P.U. IMPORTE

FF12 [TV color 21" 148,00 Pza 5.226,91 773.582,68
Lavanderia:2 lavadoras 60# 1 lavad.27# 2 témbolas 75# 1

FF13 mangle 1 lavad.autoserv. 1 témbola autoservic. 6.3 kg 1,00]  Lote 521.309.,62 521.309,62
PMS: sistema administrador hotelero

FF14 incl.software,computadoras y cajas 2,00/ Lote 1.393.833,17 2.787.666,34
Equipo menor hotelero:cobijas,sdbanas,

FF15 almohadas,toallas,folleteria,sefaliz, maquinas hielo,roperia 148,00 Cuarto 13.938,37 2.062.878,76
Equipo de operacion hotelera:comedor empleados,divisién

FF16 |cuartos,recursos humanos,ama de llaves,mantenimiento y 148,00| Cuarto 18.227,86 2.697.723,28
administracién

Total = 146.655.652,59
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COSTO DE CONSTRUCCION

POR M2 Y POR CUARTO.

PARTIDA % $/M2 $/CUARTO

Cimentacion 1,8 351,97 17.836,50
Subestructura 0,24 46,93 2.378,20
Superestructura 29,53 5.774,32 292.617,66
Cubierta exterior 4,26 833,00 42.213,05
Techo 0,96 187,72 9.512,80
Construccion interior 9,48 1.853,73 93.938,89
Elevadores 1,42 277,67 14.071,02
Sistema mecanico 10,82 2.115,75 107.217,17
Sistema eléctrico 6,11 1194,75 60.545,00
Condiciones generales 12,64 2.471,64 125.251,85
Especialidades 3,06 598,36 30.322,05
Obras exteriores 4,92 962,06 48.753,10
FF&E: muebles, decoracién y equipo hoteler 14,76 2.886,18 146.259,29

TOTAL 100 19.554,09 990.916,57

Nota: Estos precios incluyen indirectos y utilidades de contratistas del 21% y un estimado de
costos de proyecto y licencias, asi como imprevistos y costos financieros los cuales pueden

variar +/- 5%
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PRECIO DE MATERIALES PARA LA ELABORACION DE LAS MATRICES DEL P.U.

CLAVE | DESCRIPCION [UNIDAD| PRECIO
ACERO.
Lamina losacero secc. 3 de 0,61 x 6,10 mts calibre 20 peralte de 3,8 cms
ACO1 (11,16 kg/m2) P Pza 1.075,00
Lamina losacero secc. 4 de 0,95 x 6,10 mts calibre 22 peralte de 6,35 cms
ACO02 (8,00 kg/m2) Pza 800,40
ACO03 |Lamina antiderrapante calibre calibre 3/16" de 0,91x 2,44 mts (3' x 8') Kg 10,95
AC04 |Conector nelson Pza 10,90
ACO05_|Angulo de fierro de 1" x 1/8" de espesor Kg 10,10
ACO06 |Perfil pintado calibre 18 y 20 Kg 13,28
ACO07 |Perfiles C-50 y R-50 Kg 16,00
ACO08 [Tablero negro Kg 13,65
ACO09 |Tablero zintro Pza 15,00
AC10 |Malla electrosoldada 6-6 / 10-10 rollo de 100 mts Rollo 1025,00
AC11 [Malla electrosoldada 6-6 / 8-8 rollo de 100 mts Rollo 1478,00
AC12 |Viga IPR de 6" Kg 13,25
AC13 |Viga PTR de 3" Kg 10,96
AC14 |Canal de 6" tipo mediana Kg 12,85
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CLAVE DESCRIPCION UNIDAD| PRECIO
AC15 |Lamina antiderrapante calibre calibre 14 de 0,91x 2,44 mts (3' x 10') Kg 11,36
AC16 |Varilla corrugada, acero de refuerzo nim 3, (3/8") Fy = 4,200 kg/cm2 _Kg 11,15
AC17 |Varilla corrugada, acero de refuerzo num 4, (1/2") Fy = 4,200 kg/cm3 Kg 11,15
AC18 |Varilla corrugada, acero de refuerzo num 5, (5/8") Fy = 4,200 kg/cm4 Kg 11,15
AC19 |Varilla corrugada, acero de refuerzo ndm 6, (3/4") Fy = 4,200 kg/cm5 Kg 11,15
AC20 \Varilla corrugada, acero de refuerzo num 8, (1") Fy = 4,200 kg/cm6 Kg 11,15
AC21 |Varilla corrugada, acero de refuerzo num 10, (1 1/4") Fy = 4,200 kg/cm7 Kg 11,15
AC22 |Varilla corrugada, acero de refuerzo num 12, (1 1/2") Fy = 4,200 kg/cm8 Kg 11,15
AC23 |Alambre recocido Kg 16,20
AC24 |Metal desplegado E-600 calibre 26 de 0,91 ancho x 22,00 mts de largo M2 12,33
AC25 |Clavo con cabeza de 1" Kg 14,00
AC26 |Clavo con cabeza de 2" Kg 14,00
AC27 |Clavo sin cabeza de 1" Kg 14,00
AC28 |Clavo sin cabeza de 2" Kg 14,00
AC29 |Clavo sin cabeza de 4" Kg 14,00
AC30 |Soldadura 7018-3 (1/8") Kg 40,18
AC31 |Soldadura cadweld tipo GR-3 (1/8") Kg 50,05
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CLAVE | DESCRIPCION |UNIDAD| PRECIO
CONCRETO PREMEZCLADO.

CPO1 Concreto premezclado no bombeado F'c = 100 kg/cm2, n2 10 mm M3 787,92
concretos cruz azul

CPO2 Concreto premezclado no bombeado F'c = 200 kg/cm2, n2 10 mm M3 84784
concretos cruz azul

CPO3 Concreto premezclado no bombeado F'c = 250 kg/cm2, n2 10 mm M3 905,52
concretos cruz azul

CPO4 Concreto premezclado no bombeado F'c = 300 kg/cm2, n2 10 mm M3 981,68
concretos cruz azul

CPO5 Concreto premezclado no bombeado F'c = 350 kg/cm2, n2 10 mm M3 1.062,32
concretos cruz azul

CPO6 Concreto premezclado bombeable F'c = 150 kg/cm2, n2 10 mm concretos M3 860.72
cruz azul

CPO7 Concreto premezclado bombeable F'c = 200 kg/cm2, n2 10 mm concretos M3 921,76
cruz azul

CPO8 Concreto premezclado bombeabie F'c = 250 kg/cm2, n2 10 mm ¢oncretos M3 980,00
cruz azul

CPO9 grzr;c;i? premezclado bombeable F'c = 300 kg/cm2, n2 10 mm concretos M3 1.056,16
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CLAVE \ DESCRIPCION |UNIDAD| PRECIO
BOMBEO DE CONCRETO.
BCO1 Bombeo de concreto premezclado .de_' 16 a 28 mts de alcance con bomba M3 269,00
pluma y revenimiento de 18 cms
AGREGADOS.
AGO1 Arena triturada 1/4" a finos para base asfaltica considerar flete por M3 113,00
separado consultar provedor
AGO02 |Grava triturada 3/4" para base asfaltica M3 113,00
AGO3 Mezcla seca - grava, granzén, arena con promedio de 8 a 80 km de M3 155,00
acarreo
AGO04 |Mezcla asfaltica Ton 596,00
AGO5 [Mezcla asfaltica con polimeros Ton 738,00
AGO6 |Arena M3 165,00
AGO07 |Gravade 3/4" (19 mm) M3 165,00
AGO8 |Tezontle de 20 mm espeso o0 grueso M3 225,00
AGQ9 |Piedra braza M3 480,00
AG10 |Piedra bola M3 1.800,00
AG11 |Calhidra Ton 1.085,00
AG12 |Arena x m3 entrega (envasada) M3 560,00
AG13 |Grava x m3 entrega (envasada) M3 560,00
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CLAVE | DESCRIPCION [UNIDAD | PRECIO
ADITIVOS PARA CONCRETOS.
ADO1 Endurecedor de superficies, tlpp protecto dur F endurecedor superficial Saco 552,00
metélico saco 50 kg

ADO2 Aditivos modificadores de concreto, protecto fluid N superfluidicante Tamb 3.132,00

p/concreto

PEGAMENTOS Y ADHESIVOS.
PAO1 (Lng?cgrﬁtSo plaf, adhesivo para concreto y selladores, presentacion en cubeta Cub 960,00
PAQO2 |Pegaloseta, alto desempeiio, adhesivos para pisos de 19 ts Cub 568,00
PAO3 Adhesivos para mortero y concreto (epdxidos), tipo epoxibond liquido Gal 1.061,00
repara concretos 2 componentes

AGLUTINANTES.
AGOQ01 |Cemento blanco Tolteca Ton 3.700,00
AGO02 |Cemento blanco Apasco, presentacién en saco de 50 kg Saco 147,83
AGO03 |Cemento gris Tolteca Ton 1.800,00
AGO04 |Mortero Tolteca Ton 1.250,00
AGO5 |Mortero Cruz Azul Ton 1.043,48
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CLAVE DESCRIPCION UNIDAD| PRECIO
AGO06 |Epoxy crest blanco himalaya crest Cub 751,38
AGO7 |Morteros para pisos ultradelgados, tipo ultramix, color negro Pza 190,00

TABIQUE.
TBOA Tabicdn sdlido tipo pesado Rbs - 100 color 7x12x24 cms Mill 1.620,00
TB02 Tabicén ligero o pesado Mill 1.217,39
TBO3 Tabique rojo recocido 6 x 12 x 24 Mill 1.680,00
TB04 Ladrillo rojo 2 x 12 x 24 cms Cholula Mill 1.271,39
TBO5 Ladrillo delgado de 11 x 23 x 1 1/2" Pza 2,00
IMPERMEABILIZANTES.
IMO1 Guardquim RA 26 epc?xif:o catal, .Altos splidos blgnco, de 18 ts con Cub 2.968,00
recubrimiento anticorrosivo especial
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ANALISIS FINACIERO

Este analisis esta en funcién al siguiente estudio de campo:
Y cabe mencionar que los precios investigados estan
cambiando constantemente asi que se tendra que actualizar
diariamente los valores de las operaciones

Precio del Délar: $ 14.25 (ventanilla ala venta)
Precio del Euro: $ 19.26 (a la venta)

COSTO POR M2 EN RENTA EN LA ZONA DE ESTUDIO

LLocal en renta $ 195,000.00 mn. con 650 m2 = 300.00 m2
Local en centro comercial USD 1, 496.88 con 68 m2 =
USD 22.00 = $ 313.50 mn.

Oficinas en renta $ 54, 000.00 mn. con 180 m2 vy

3 estacionamientos = $ 300.00 mn.

Oficinas en renta USD 3, 792 con 158 m2 = USD 24

= $342 mn.

Casa en renta $ 47, 000. 00 mn. con 256 m2y 8
estacionamientos = $ 183.60 mn.
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COSTO POR M2 EN VENTA

Edificio de 2 niveles $ 3,162, 500.00 mn. con
248 m2 =% 12, 755.00 mn. el m2

TERRENO EN ESTUDIO

Avenida Insurgentes 1729 Col. San José
Insurgentes Del. Alvaro Obegén México D.F.
Medidas generales 80.27 mts x 70.00 mts =
5,618.00 m2

Uso de suelo H/60/300 con cambio a Uso de
suelo HM 8/30

Costo de terreno m2 = $ 22,000.00 mn.

Costo total del terreno = $ 123, 596, 000.00 mn.
Area libre del terreno = 1, 685.40 m2

Area de desplante = 3, 932.60 x 5 niveles

Area total de construccion = 19, 663 m2

Genero del edificio propuesto = Hotel cuatro
estrellas Business Class, con Restaurante, Bar y
Sucursal bancaria
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COSTO REAL DE INVERSION Valor del hotel = Tarifa diaria promedio x Numero
Costo total del terreno = 0,21729835| $123.596.000,00 de habitaciones x 1, 000

Costo total de la
construccion 0,78270165 | $445.188.803,20 Valor del hotel = 80 USD x 148 hab. x 1, 000
(Hotel + Restaurante + Valor del hotel = 11, 840, 000 USD

Banco + Bar) = Valor del hotel = 11, 840, 000 USD x $14.25 mn,

Costo total del proyecto = 1,00 | $568.784.803,20 _

COSTO DE VENTA DEL INVIUEBLE Valor del hotel = $ 168, 720, 000.00 mn.
Costo final por m2 )
($568,784,8(?3.20/1 9,663m2) $  28.926,65 Nota: Se tendra que hacer una valoracion entre la

Costo de venta por M2 con deplreclaCIén y Ia plusva"a

utilidad del 22% $ 3529082

Costo de venta del Tasa de rendimiento minima atractiva (TREMA)

. 693.917.459,90 i

inmueble ¥ Esta sera de 16.66% a 22%

DATOS PARA LA TOMA DE DECISION CUARTOS NOCHES DISPONIBLES

Porcentaje de alojamiento = 14.40 % _

Numero de hoteles en México = 13, 060 ( con el 59% de Cuartos en total = 148

ocupacién de 1 a 5 estrellas) Cuartos disponibles (80%) = 119

Establecimientos de 4 estrellas = 1, 264 ( con el 9.7 % de Cuartos noches disponibles = 119 x 360 = 42, 840
participacién de los 13, 060 hoteles) % de ocupacién en H. 4 estrellas en ciudad = 51%
Numero de cuartos en hoteles 4 estrellas = 99, 635 ( con el % de ocupacién en Hotel 4 estrellas en macro

19.30 % de participacion) plaza = 60%

6.8 FACTIBILIDAD ECONOMICA




Tarifas en ciudad =71 USD ($ 1, 011.75 mn.)
Tarifas en macro plazas = 80 USD ($ 1, 140.00 mn.)

En conclusién con estos datos de manera muy somera
podemos decir que el valor de construccion del hotel que es
de $ 146.655.652,59 mn es menor al valor del hotel $ 168,
720, 000.00 mn. en habitaciones; asi que haciendo un muy
buen balance puede ser un negocio muy fructifero,

Por motivos de alcance solo se mencionaron datos de las
habitaciones, pero para obtener un flujo completo del
ingreso se tendrian que analizar los ingresos por servicios
adicionales como tintoreria, comida al cuarto entre otros
servicios ademas de su relaciébn con los gastos de
operacién del hotel. Y por ultimo sumarlos a los flujos de
gasto ingreso del restaurante, bar y hotel.

Como dato adicional para que un Hotel Business Class sea
rentable este debera tener una tasa de retorno como la que
se muestra en la siguiente tabla:

ESTRUCTURA | PARTICIPACION | TASADE PROMEDIO
DE CAPITAL EN VALOR RETORNO | PONDERADO
CREDITO 60% 17.70% 10.6%
CAPITAL 40% 15.10% 6.0%

6.8 FACTIBILIDAD ECONOMICA

& PROYECTO

Asi que de la manera en que se desarrollo el
hotel en proporcion a su volumen de constr’ucciép
con respecto a la plusvalia del lugar y al genero
del inmueble, se puede concluir que es factible
construirlo.




& PROYECTO

En la ciudad de Mexico existen 9 corredores comerciales 2.- También se cuestiona el hecho de que las
importantes, en algunos casos el desarrollo de las mismas personas que laboran en dichos corredores en
se distingue por s’u ubicacién , callfdad de lg construcc_:lon e su mayoria, vivan en lugares muy alejados; lo
infraestructura, asi como numero y frecuencia de usuarios. que conlleva a una mayor demanda de transporte
Estos corredores son los siguientes: plblico y por lo tanto genera un problema de
Polanco, Palmas lomas, Reforma, Santa fe, Insurgentes, cuello de botella.
Periférico Sur, Periférico Norte y Centro.
3.- Considero que el corredor de Insurgentes se
El presente trabajo a tenido por objeto el desarrollar un puede comparar con la zona centro de la ciudad
proyecto que satisfaciera una demanda en uno de estos de México ya que es una de las zonas méas

corredores, en este caso |nsurgentes. . .
g concurridas para los turistas.

Se considera que con el proyecto se cubre una de las
disposiciones legales en cuanto al uso y distribucién del
suelo

Al realizar un analisis general de las zonas se concluyo:
1.- Que deben de desarrollarse mas areas comerciales de

manera armoénica con la construccion de vivienda vy
cuidando el precio del terreno y su construccion.

6.9 CONCLUSION
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6.10 PLANIMETRIA
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NOTAS PARA MUROS DE RIGIOEZ Y DIVISORIO

L ESPESOR DE LOS WLROS SERAN DE 14 cm COND WAXM(

AECUBRWMIENTD A N OF PROTEGLRLOS OF LOS EFECTOS ATJOSFEMEOS.
3.~ TDDOS (05 WUROS SE CONSTRUIRAN A PLOMO Y A NIVEL
4.~ FL FABRICANTE DE LOS

MIWMA A LA COMPRLSION (P

CORTANTE ¢ = 3.3 Kg/em3,

1 o
£ LOS WURDS DXPUESIOS A LA WILPTRE, DESERAN LLEVAR UN STLLACOR D

TABIOUES o TASKONES OEEERA GARAWNZAR LNA AESIST.
PIEZA) OE 1°p=100 kg/em2. Y UNA ACSST A

3.~ EL MORTERD [WPLEADD PARA ANTEAR LOS NUROS SERA FRESCO Y PREPARADD

UMFORMEMENTE CON UNA
UN_ PROPORGI
PESPCCTIVAMTHTL £ VOLUMEN).

RESISTENCLA A LA COURRESION DE (Fa75 hg/em. CON
OHAMENTO RLCONINDADO 1;1/2:4 (PARTES OE CEMENTO, CAL Y ARENA
o).

6.~ SE RECHAZARA B UDATERD QUE TEMGA MAS OE 3 hra OE HABCRSE ELABORADO.
TO CON UNA te'=250 ka/em2.

7.~ PARA LOS CASTILOS Y DALAS SE LSARA CONCRETO [X
¥ UN REVEMMENTO OUE CARANTICE (L YACADO ADECUADO
.- 70008 LOS WUROS DE

MGDEZ LLEYARAN UN CERRAMIENTO TIO D=1 O 1RO D-2

2.~ TODOS LOS WUROS DE MIGOEZ, SE FORAARAN PERMMCTRALNINTE COM NEGPRENO,

PARA SOMETEASE A ESFUIRIOS SISMICOS,

10.- LA SEPARACION ¥ EL TIPO DE CASTRLOS SERA LA OUE APARECE [H PLANTA, PERO

€N NINGUN CASO DICHA SEFARCION SEAA UAYOR O€ 300 em,

10~ VERFICAR DIMENSION Y POSICON OF HUECDS PARA VEMTANAS EN LOS PLANOS

ARQUITECTOHICDS CORRESFONDENTES.

12.~ 105 UVROS LLEVARAN UN RECUBRRIENTO O ACABADO SEGUN PROYECTO ARD,

13~ T000S LOS
TWTRCAISO INVEDIATO WFERIDR.

14, 105 CASTRL0S DE (DS Wi
RAN EN LAS CSQUDAS, CRUCES OE URD O A CADA 300 em

18- 105 MUROS DIVISORIOS SE CONSTRURAN € HABER TCRU!

CASTILLOS DE LGS MUROS DIWSORIOS SE ANCLARAN EN LA LOSA DEL
RIDR,
05 DIVISORIOS SERAN TODDS TIPD -1, ¥ ST EOLOCA—
COUO WARMO,

oesPues NADO LA
ESTRUCIURA ¥ LA LOSA OE EMTRERISO OEL MV, WMEDIATO SUPERIOR,

18.~ VAVICAR DIUCHSIDN Y FOSICION OF WURDS , ASI COMO HUECOS PARA PUERTAS

LOS PLANOS ARQUITECTOMCDS CORRESROMDIENTES.
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UNICAMENTE A LA CHAROLA EN LOS PUNTOS DE ANOTACIONS :
SOLDADURA, Y EN LAS DEMAS PARTES SERA LE— P ey

VANTADA AL COLOCAR LA MEZCLA, OE MANERA OUE 15 oA AL GPARGS o B

LA TRAMA OUEDE AL CENTRO DEL MORTERD, PARA 0B A0 a1 1 OO CONRE SPGB TADEWES
ESTC NO OEBERA TENSARSE LA MALLA CUANDO 0 ELC1VEL 0.00 OEFwiDn POR €L PRTTECT) COXRESIONDE A Lt FLA LAF ORMa DE DESPLANTE.

SEA SOLDADA, SINC OEJARSE FLOJA PARA PDOER

LEVANTARLA CUANDO SE COLOOUE LA MEZCLA PA-
RA PEGAR EL LADRILLO. AUTOR : SOLE MUSOZ ENRQUR

LA COLADERA DE AZOTEA, SERIE 446 DE HIERRC FROECIO

FUNDIDD, CON PNTURA ESPECIAL ANTICORRDSN. HOTEL BUSINESS CLASS Y SUCURSAL BANCARIA
PLANTA DE AZOTEA CUPULA ¥ CANASTILLA OF SEDIMENTOS EN UNA A0 ‘

SOLA PIEZA, REMOVIBLE. RANTADEAZOTEA (ESTACTRACION)

i RO |

N+ 3410 mts. ANILLO ESPECIAL PARA LA COLOCACION DEL

(MPERMEABILIZANTE,

SAUDA ESPECIAL PARA RETACAR, PARA TUBD DE

152mm., PARA COLACERA. 120

HETROS.
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PROPORCION 1:6

GUARNICION DE PIEDRA NATURAL

(RECINTO) ASENTADQ CON MORTERO
i NTO-ARENA

PROPORCION 15

RELLENO DE TIERRA VEGETAL

MORTERO DE GEMENTO-ARENA
PROPORCION 1:5

- RELLENO DE MATERIAL INERTE
TRATAMIENTO DE PISO PARA BANQUETA  (TEPETATE O SMLAR) COMPACTADD
ALS5 % PROTOR, CON LA FENDIENTE

JUNTO A JARDINERA QUE INDIQUE EL PROYECTO

BARANDAL DE LOS ADMINISTRATIVOS

NOTAS DE ESPECIFICACIONES

ADOCRETO PETREQ ARTIFIGIAL DE 10410<8 CMS,
BASALTIN G SIMILAR, COLOR SEGUN MUESTRA
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) et

PENDIENTE BN LA SUB-BASE.
5% MINMO

TRATAMIENTO DE PISO PARA PAVIMENTO

GUARNICION DE PIEDRA BRAZA
ASENTADA CON MORTERO CEMENTO-ARENA
PROPORCION 1:5 ACABADO
APARENTE CON PROMINENCIAS O
DEPRESIONES NO MAYORES A 1CM.

RELLENO DE TIERRA VEGETAL

MORTERQ DE CEMENTD-ARENA
PROPORCION 15

RELLENO DE MATERIAL INERTE
(TEPETATE 0 SIMILAR) COMPACTADO
AL95 % PROTOR, CON LA PENDIENTE
OUE INDIOUE EL PROYECTO
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ESQUEMA GENERAL DE UNA SUBESTACION. COLOCACION DE PLAFONES

DETALLE DE PLAFON REGISTRABLE

[EPR— DETALLE DE PLAFON UNAM FACULTAD DE ARQUITECTURA
L- GAVINETE PARA EQUIPO DE MEDICION DE C.LF.. MCA e osa o concrero
Lty Vo
2.-  GABINETE CON CUCHILLA SECCIONADORA TRIFASICA DE OPERACION EN GRUPO SIN CARGA DE e — TALLER LUIS BARRAGAN
400 AMP. Y AISLADORES SOPORTE DE 23 KY. s N .
3.- GABINETE PARA INTERRUPTOR GENERAL EN ALTA TENSION ,CONTENIENDO INTERRUPTOR TRIPOLAR PR [
EN AIRE , OPERACION EN GRUPO CON CARGA DE 400 AMP. . TRES FUSIBLES DE 6 AMP. 20KV. | ARG SN
875 MVA. DE CAPACIDAD INTERRUPTIVA SIMETRICA , MARCA DREHIDHICH , TRES APARTARRAYOS N I i canvita meidica
AUTO VALVULARES DE 23 KV MARCA IUSA TSR o { rasostaner mael
[ ——— espioand
| e ; SEMINARIO DE TITULACION I
4.- GABINETE DE ACOPLAMIENTO A TRANSFORMADOR et _—
5. TRANSFORMADOR DE DISTRIBUCION DE 1125 KVA DE CAPACIDAD AUTO-ENFRIADO_EN ACEITE o w00 Seanato tas 50 con
PO "0A" , RELACION DE TRANSFORMACION DE 23 KV/220 V / 127 V 60 Hz , CONEXION et s s it v J—
DELTA ESTRELLA , CON NEUTRO FUERA DEL TANQUE Y 4.93 DE %Z MARCA "VOLTRAN ettt pobinbuisial HOOAES

ARO RIOS LOPEZ CARLOS RAFAEL
TABLAROCA ACUSTICO EN PLAFONES ARO. 034 ORDORO CESAR ELIAS
ARO. GARDURO 8UCIO FERNANDD

6.- TABLERO GENERAL DE BAJA TENSION SERVICIO NDRMAL CON INTERRUTOR GENERAL
TERMOMAGNETICO DE 3 X 7D0 AMPS. DE CAPACIDAD INTERRUPTIVA DE 42,000 AMP. SIMETRICOS
MARCA GENERAL ELECTRIC

oo bt o ¥ cromute o e

uates v pcaron '

CON LOS SIGUIENTES INTERRUPTORES TERMOMAGNETICOS oo ot . semisn e
CANTIDAD CAPACIDAD CAPACIDAD INTERRUPTIVA CROGUIS DF LOCALEZACION:
1 2 x 15 AMP. 65,000 AMP. SIM.
4 3 x 20 AMP. 65,000 AMP, SIM. \ o
1 3 x 4D AMP. 65,000 AMP. SIM. ”
I 3 x 30 AMP. 65,000 AMP. S[M. s
1 3 x 50 AMP. 65,000 AMP. SIM. oo <
1 3 K 70 AMP. 65,000 AMP. SIM. T

o SIS 2 ENCUBIERTD
7.- GABINETE CDN EQUIPO DE TRANSFERENCIA DE 500 AMP. CON EQUIPO DE MEDICION DIGITAL A TEMA

oicate 26 e Ernag S R
N s o e

6.— TABLERO GENERAL DE BAJA TENSION SERVICIO EMERGENCIA CON LOS
SIGUIENTES INTERRUPTORES TERMOMAGNETICOS

Y

CANTIDAD CAPACIDAD CAPACIDAD INTERRUPTIVA

1 3 x 15 aup 83000 AMP. SIK. iy guommuseion

h % 30 AMP, ‘000 AMP. SIM. RewAE 1 <Evare 2 S  :

4 3 x 30 AMP. 65,000 AMP. SIM. 30.90- secon o R SigoLOG

1 3 x 50 AMP. 65,000 AMP. SIM. [ Pt e

1 3 x 70 AMP. 65,000 AMP, SIM. UAMPARA. SUBLREANA - - EEE AR s

2 3 x 225 AMP. 65,000 AMP. SIM. SRR e SRS e “‘.::ﬁ?ﬁ:;‘;:,
9.~ PLANTA DE EMERGENCIA DIESEL CON MOTOR ROLL ROYCE MODELO MT-145 CON GENERADOR e—— IR T e A Z&;mewﬁw.

FLECTRICO DE 145 KW CONTINUOS 160KW EMERGENCIA 222/127 VOLTS ﬁ,ﬁmmm?:m- eox s
e e e
10.- TANQUE DE DIESEL CON CAPACIDAD DE 250 LT. SRR B e o
iL.- TARIMA AISLANTE Y i i oo w4 et 1
msm,mgmm,. S
12.—  EXTINTOR DE 3.5 KG. PARA FUEGO AB Y C s T
13.- CABLE DE COBRE DESNUDO CAL No 4/0 AWG PARA SISTEMA DE TIERRAS £ S | preims e
14— VARILLA CUPERWELL DE 3.00 MT . /R e
15.- DUCTOS PARA ALIMENTADORES ELEGTRICOS DE 10 cm DE DIAMETRO S ]
et i o
N - . R4l R
[ o ¢ e 11
———— PR Ny

DETALLE DE COLOCACIN DE LUMINARIA

— LI o~

L st o et succraio

RELLECIREODE 3 aam 78
L ELECTRIGD DE {2 bE
REx RECTWEO OF o £k 38

LPAtA INPOTAADL ExP_AFONODE £2.0 YAITS
FRE———.

o A e
AP PLURESCETE 08 0TS

Poco MCRDECENTE D sowaTTS
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AP YRR OF X0 AT
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SOPORTE CON ABRAZADERA TIPO
PERA PARA TUBERIA DE @ INDICADO
PARA ENTREPISO.
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ESQUEMA GENERAL
SISTEMA DE PARARRAYOS

SIMBOLOGI!LA

Punto Scint—Elme SE-6
Mca. Fronkiin Fronce

&

Bose tipo poste de ocerc inoxido’ble
Mo&stil de acero inoxidable

Tubo protector de coble de pvc
Desconectadar de pruebas

Contador de descorgos

X==1 08B

Electrodo de cobre tipo rehilete

Cobie de pararroyos 28 hilcs

Radio de prateccién

NOTA: TODOS LOS DETALLES OE INSTALACION
SON SIN ESCALA

R g

DETALLE 1
INSTALACION DE SISTEMA DE PARARRAYOS

Y comaoon v DOSEARAS

DETALE 3

COLOCACION DE SISTEMA DE TIERRAS CON
ELECTRODO DE COBRE PO REHILETE

as0

110

OESCNEETAO0N OE PRI
——

5 g oo

ABE A RED OF NDTRS DETALLE 4
i OETALLE_OF CONEXION A REHILETE
OF TIERRAS SN REGISTRO

OETALLE 2
BAJADA DE PUESTA A TIERRA

REGISTRO EXTERIORES E INTERIORES

QwwlG

HACIA A ALIMENTACION
DE V[VIENDA

HACIA RED
GENERAL DE
ALIMENTACION

ACOMETIDA
ELECTRICA

HAGIA RED
GENERAL DE
ALIMENTACION

PLANTA
ASA DE VARILLA LISA
DE 1/2"0

VER DETALLE
No.1

MURQ DE TABIQUE,

TAPA DE CONCRETO
ROJO RECOCIDO €

OE 1 1/2" 0|
ESPESOR

NN
K

TUBERIA OE PVC
SERVICIO PESADQ
PARA ACOMETIDA
(POR DEFINIR @)

TUBERIA DE PVC >/\\
SERVICIO PESADO— 7/
27mm@

DETALLE DE REGISTRO EXTERNO TIPO

SEPARADOR
NaTAS:
1. RELLENO MATERIAL COMPACTABD @0 % MINWQ)
‘CONCRETO Fex250 Kolem2 AGREGADO MAXIMO 16,1 i
BUCTODE PVC 508. 76 0 201 mm OE .
4-PISOCOMPACTADO (85 % MININO]

REGISTRO A UTILIZAR TIPO HMTY o KM T4

* Guaao va ubiomn ducton pura TV o Takoros. esta dimensidn y 12

BANCO DE DUCTOS DE PVC PARA
BaJa TENSION BAJO BANOUETA NORMA CFE—TN-S8B-PVC

TAPA DE CONCRETC OE
1 1/2" DE ESPESOR

ANGULO DE 1 1/2'X1 1/2"
(MARCO)

MARCO DE 1 1/2"X1 11/2"
(CONTRAMARCO)

ANCLAJE DE
CONTRAMARCG

DETALLE No. 1

o)
2 ]
(5!
T —
i
PLANTA ALZADO

1. Tapa de regislro de lAmina 5. Tuberia de PVC eleclrico @ 19mm
antiderrapants cal 16 6. Pared de concreto amada
2.Losa lapa

3 Joladera de alombrén 1/4 7. Dren
4, Marco y conframarca de angulo 1" 8. Fondo de regisiro coecreto armado

DETALLE DE REGISTRO INTERNO

PR

DETALLE Na.5 COLOCACION DE COPLES Y SEPARADORES EN BANCO DE OUCTOS

~N
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CONTACTO PARA AREAS
EXTERIORES
CAT. ARE - 3312

DETALLE DE TABLEROS

CONTACTOS Y TABLERO

CONDULET FX
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INSTALACION ELECTRICA
SISTEMA DE TIERRAS ESTATICAS

LISTA DE MATERIALES WIPES

s o0 A, TR . 1/0 0.

NOTAS:

- LA D 0 RRAS SCUA COM EAOLL OO0 OF COMT LR N 470 AR
2 D CAE O RS 54 4 Unk PRS00 O 83 CuS. ABAR OB, WALT.
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TABLERO ESTAGIONAMIENTO
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= SEMINARIO DE TITULACION 11
TABLERO EXTERIORES
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ol veesnirser s [EEE DTG Er [Tl
s SNODAES:
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22 12 ARQ. SO5A ORDORO CESAR ELIAS
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i e CROUIS DE LOCALIZACION:
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CORTE ESGUEMATICO

GUSTAVO E. CAMPA

AVENIDA INSURCENTES

PLANTA BAJA
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SHOOALES:

ARQ. RIQS LOPEZ CARLOS RAFAEL
ARQ. SOSA ORDONO CESAR ELIAS
ARQ. GAROUNO BUCIO FERNANDO
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CORTL ESCUEMATICO

banguoln | banquala

SRS Yo erRoNCH

GUSTAVO £. CAMPA

I
o | PLANTA TIPO

N+ 8.90 mts.
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SNODRES:

ARQ. RIQS LOPEZ CARLOS RAFAEL
ARQ. SOSA ORDOKO CESARELIAS
ARQ GARDURO BUCID FERNANDO
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CUARTODE MAQUINAS

SISTEMA CONTRA INCENDIOS
ez

I
1.95 +0.3

-0.90

DETALLE DE CISTERNA

%001

DESFOGUE
DE_GASES

= < T

CUARTODE MAQUINAS
SISTEMA CONTRA INCENDIOS
CISTERNA PLUVIAL

CAPACIOAC 17.100 &

drea; 8.55m2

wrante: 2.00m

allurailbre:2.15m

fondo de cisierna: -2.45m

aoowa |
BT [ pe

Tee FoGo. de 100mm

malla plastico
conlra inseclos
—_—

tubo venlilador
Fo.Go.100mm

toso lapo

niple de fa.Go,
100mme x 150mm
de longitud

FORJADA (262

[

—; —_—r
PR - 0.0

—r  ——
t 0l0

*

ABRAZADERA OMEGA

MURO MURO

PlJA CON TAQUETE DE
PLASTICG DE 1 1/8%1/4"

ABRAZADERA OMEGA
FORJADA (262)

OETALLE TIPQ PARA
LINEAS DE AUMENTACION
HORIZONTAL

DETALLE TIPO
PARA LINEAS VERTICALES

ESTOS DETALLES APLICAN TAMBIEN
PARA TUBERIA DE SUMINISTRO

TUBO VENTILADOR
PARA CISTERNA

DETALLE DE SOPORTERIA

LISTA DE EQUIPO

@© BOMBA COMBUSTION INTERNA CONTRA INCENDIQ
@ BOMBA ELECTRICA CONTRA INCENDIO

@ BOMBA JOCKEY

® TABLERO DE CONTROL BOMBA DIESEL

® TABLERO DE CONTROL BAMBA ELECTRICA

® TABLERO DE CONTROL BOMBA JOCKEY

© TANQUE DE DIESEL

© FOSA DE DERRAME

© ESCAPE

@ TUBO OE SALIDA DE GASES

NOTA: PARA LAS CARACTERISTICAS DE
LAS BOMBAS VER CATALOGO

NOTAS
1.~ ESTE PLANO SE COMPLEMENTA

ATINECOS
Py

| i

<000 ot 43 o
"COBRE OF 438
VAV OF CONPLERTA
DE BAONCE #8mm

TogRea wow
B @3

TAPON WACH) CALVAMZADO
o€ PTG s38me D SRONCE #38mm
YER 0F BROMCE PARA COMIXON DE 0BAC
L N Sl
ot asamm

cont o 130
con oz 7 /Q:Qﬂ
e s ot oo
g #51men DEoWES
* e o

I TSGR fea 130 KGAH
HECK PYANCHA DE BRONGE DE 831

ELfUHOROMBA pen Ewss
0 TOLALENTE 1430 A0,
B0 ML WODILO 3IMEISD
T coN woToR DX 130 P
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SISTEMA HIDRONEUMATICO

UTILIZADO EN EL HOTEL.

CISTERNA
CAPACIDAD 17,100 1t
area; B.55m2

lirante: 2.00m

allura libre:2,15m

{fondo de cisterna: -2.45m

<_pend.

L5
3

CUARTO DE BOMBAS

searssnn i A,
SeA s ST

[ cingss
——rre

876 CON

Fo. Go.
DE" PITURA

TEE DE @ 78 NIPLE DE 876 X 376
& @7,

G oe

y Secusmmento /L !

TUBO VENTILAOOR

1
!
' CARCATO
‘ CISTERNA

GUIA MECANICA DE BOMBAS DETALLE DE CONEXION DE BOMBAS
(para un modulo de dbs tinacos}
SIN ESCALA

LISTA DE MATERIALES Y GUIA MECANICAPARA DQOS BOMBAS DE 1HP

o, concerTe CANTIDADIUNIDAD
Pichorca check O3B ¥ZAS
>_Tubg do,cobre 38 mm @ )

Tyerca unin de cobre @38 PZAS |

. Codo 86 de cobre B38mm PZAS
Bomba 1hp suecion O38mmy descarga ds GIZMIM. PZAS

Vawula do compuerta 32mm PZAS

17, Tee ge copre @ desc 32mm PZAS

|8. Vélvuia check, PZAS

5. Conector cuerda ext_ 638 FZAS

(10, Tubo de cobre 32 mm @ 37 s
1 Tuerca ynién de cobre G32mm i

“esta lista Corresponde @ 2 CoNexiones de bombas

VALVULA FLOTADOR

@ VE?{ PLANTA DI CONJUNTO
~— N\

ESQUEMA DE FUNCIONAMIENTO
DIAGRAMA GENERAL DE UN
SISTEMA HIDRONEUMATICO.

SISTEMA HIDRONEUMATICO

SCALERA MARINA
AL MURQ BAIQ ESCOTILLA
DE ACCESD.

(VER DISERO Y ANCLAJES
N PLANO ESTRUCTURAL)

(VERIFICAR POTENCIA

Y CARACTEISTICAS

DEL EQUIPO, SEGUN
FABRICANTE)

ELEVACION DE CISTERNA TIPO

VAWUS CHECKS COM
ANORTCUNENTO PARA
g

o

. @D e

s —t
ALARED GENERAL ®

m

@39

GUIA DE INSTALACION
@) w00 covme e s

@ v

COBRE OF os1evm

TABLERQ TUERCA UNION DE COBRE DE es1mm
i i 0 DE
carGADO)
PR ! CONTROL TEE OF COBNE OE o510
B | gours | Tawoue surs
i | | 2Bartas D 100,
t

i ¥ VALVULAS CHECKS CON AMORTIGUAMIENTO
PARA EVITAR EL GOLPE OF AETE.
TUBO DE COBRE DE o3amm

VALVULA CHECK PICNARCHA DE COBRE DE o51mm

OOl30660

|
| |
W

CODO DE COBRE DE as™nm

CISTERNA ] T succion:
1 ' CHECKS PICHANGHA

TANQUE PRECARGADO
MOTOBOMBA CENTRIFUGA
TABLERQ OF PROTECCION
NANOMETRO

INTERRUPTOR DE PRESION
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