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La situacion prevaleciente que justifica la existencia de una Centralde Abasto en Texcocoeslasiguiente:

1. El municipio de Texcoco mediante su Plan de Desarrollo Urbano en el periodo Administrativa 2006- 2009, detscma\rn déficitde equipamiento de un 80 % enelrubrode
Abasto, yaque la poblacién actualdemanda cubrir las necesidades de alimentacion en buena calidad y bajo costo paramejorar los niveles de bienestar social.

2. Los indicadores demograficosde Texcoco en los Oltimos treinta afios han evaluado un ritmode crecimiento acelerado.

3. Texcoco no cuenta con la infraestructura comercial acorde a su importancia; yaque el volumen de mercancias qu ejﬁariame nte se comercializan ,el comercio mayorista
de flores, frutas, verduras, legumbres asi como otros productos alimentarios frescos se realizan en instalaciones inadeguadas comola antigua Estacion de Ferrocarril.

4. Texcoco porsu ubicacion seconvierte en un punto focal en laprestacion deservicios y un aliciente para la concentracion de equipamientos y actividades econémicas.

Se encuentra conectado por tres vialidades de importancia regional, la Carretera Lecheria - Texcoco que en sus extensiones hacia el norte y sur comunica hasta los
Estados de Puebla, Querétaro e Hidalgo. Porotro lado hacia el poniente esta conectada a través de la Autopista Pendn - Texcoco con la Ciudad de México, y por dltimo la
Carretera Federal Calpulalpanque lleva hasta el Estado de Veracruz.

5. Enlosdltimos 15 afios, Texcoco se he consolidado comoun centro de servicios concaracter regional, principalmente en el area de comercio al mayoreo y menudeo.
Yaque se localiza dentro de laregion Valle Cuautitlan - Texcoco, el mercadocomercial masimportante del pais vy la dosta golfo.

6. Esta situacion le ofrece un enorme potencial como eje de desarrollo econémicoy urbano en esta region.

JUSTIFICACION
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Este documento sintetiza 5 afios de aprendizaje y experiencia académica en la Carrerade Amguitectura. En ell cual sedesarrolla el Proyecto Central de Abasto Texcoco.

El documento estructura su contenido enbase al Proceso del Disefo Arguitecténico, metodologia que parte
en las aulas dela Garrera de Arquitectura de esteplantel.

de lo general hacia un enfoque muy particular yque es aplicada

Esta metodologia se divide en 5 etapas: Informacion, Investigacidn, Analisis, Sintesis y desarrollo del Proyegto Ejecutivo.

Enla etapadelnformacion, se daaconocer el Tema adesarrollar, la Ubicaciony la Poblacién a beneficiar, fodo lo anterior en un contexto muy general.

Enla etapadelnvestigacion, se consideran 3 factores de vital importancia (Objeto, Sujeto y Medio).

El hablar del Objeto, nos ayuda a comprender eltemaconrelacién asufuncionamientoy forma, el Sujeto se nefiere a la poblacian de los municipios y delegaciones aledanas

gue se beneficiaran con la construccidn de este Equipamiento y el Medio (Natural y Artificial) nos ayuda a
poder definir la ubicacién del terreno en donde se desplantara nuestro proyecto.

El Analisis eslatercera etapade este proceso, también incluye en suestudio al { Objeto, Sujeto y Medio).

valorar y aprovechar los recursos existentes del contexto para

En el Objeto, se define el funcionamiento tomando como condicionante los aspectos normativos que se marcan en la etapa de investigacion, se definen los acceso, las

capacidades, las dimensiones y todas|as caracteristicasfisicas necesarias para laproyeccion del conjunto.

En el Sujeto se definen los tipos de usuarios que habitaran el conjunto, entre ellos el personal de sendicio, personal de mantenimiento, comerciantes, productores,

compradores mayoristas y minoristas entre otros.
Para el caso del Medio nos referimos a la ubicacion del terreno, sus caracteristicas fisicas, Planimetria y
Mobiliario Urbano conel que cuenta.

Altimetria, las principales Vias de Acceso, la Infraestructura y

Laetapa de Sintesis se divide en dos factores (Funcionamiento o Estudios Preliminares y Concepto). Sddefine lo que el usuario realmente necesita y es donde nace la

idea arguitectanica.

5i hablamos del Funcionamiento no referimos al Programa Arquitecténico, que se desglosa en Programa de Mecesidades, Matriz de Relaciones, Diagramas de

Funcionamiento y Zonificacion del Conjunto Argquitecténico.
El Concepto es simplemente la suma de ideas que le dan particularidad a un proyecto, para este caso
Constructive - Estructural.

se consideraron 3 aspectos; |la Funcionalidad, la Plastica y lo

Finalmente tenemos la etapa en donde todos los estudios anteriores se transforman en Propuestas Arquitegtonicas, Constructivas y Tecnoldgicas, todas ellas expresadas

en Plantas, Cortes, Fachadas, Perspectivasy Detalles Constructivos , sedesarrolla asiel Proyecto Ejecuti

vo.
PRESENTACION DEL DOCUMENTO
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1.1Presentacion delTema

Clave Programatica
Presupuestal

Acckn Tipo Caracteris tica Beneficio Costo Afo |Observacion.
Estructura Denominacikon y Accion FPoblackn Unidad
Programatica Beneficiada Responsable

§‘
2 T x

01 [Sakd y Asistencia x |x [ Hospitsl General odsla 2005
SS5A oblagdn

02 [Trarsporte X he Terminales de [Toda la 20085
Autobuses poblacon

03 |Cultura x |x X Museo de Simo en odala 2010
Husxotla boblacon

04 X Ix Museode Sitioen [Todala 2005
Teztorinco poblacdn

‘55 Abasto % B K [Centralde Abastoo [535810 2005
jmercado nabitantes

Fuente de Informacion: Plan de Desarolio UrbanoMunicipio deTexcocoperiodo 2006- 2005.
1.1.1 Consideraciones delProyecto

Pretende integrarse a su contexto desde el punto de vista Urbano, sin generar conflictos
vehiculares, sin deteriorar la imagen urbana y sin generarincompatibilidad de servios mediante el
uso inadecuado delsuelo.

CENTRAL DE ABASTO TEXCC

- Aprovechar al maximo los recursos naturales, asicomo alojar ensusinstalaciones sistemas altermos
que beneficieny garanticenun equilibrio ecolégico y de proteccion ambiental.

-Ya que es un Proyecto de Alto Impacto Urbano es muy importante considerar las normas que
garanticenun buenfuncionamiento intemo y en su contexto.

CAPITULO 1 INFORMACION
OBJETO + SUWETO + MEDIO

Elproyecto que se desanollaen estaTesis esla Central de Abasto Texcoco y surge alconsultar el Plan de Desarrollo Urbano de Texcoco en el periodo 2006
-2009.Tiene como finalidad prestar el servicio de Abasto y Comercio aunapoblaciénLocaly Regional.

Catélogode proyectos, obrasy acciones

Contiene de manera concreta e integrada el
conjunto de acciones propuestas en la estrategia,
especificAndose localizacién, plazos,
cuantificacién y sectores o dependencias
responsablesde ejecutarlas.

Con el fin de dar sustentabilidad a la estrategia de
desamollo urbano, a continuacién se presenta el
catélogo de proyectos, obras y acciones que
deberdan realizar el gobierno federal, estatal y
municipal.

Pretende exaltar los valores arquitectonicos,
haciendose presentes en este momento
histérico.

Elegir materiales adecuados que garanticen
la conservacion y el mantenimiento adecuado
de lasinstalaciones alargo plazo.

Constructivamente se plantea la posibilidad
de generar modulos, permitiendo que el
proceso constructivo sea flexible, y al mismo
tiempo facilite laejecucion de laobra.

8
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CAPITULO 2 INVESTIGACION
OBJETO

2.1 Antecedentes Historicos
2.1.1EIComercio

El comercio se considera como una actividad unica del hombre, esta actividad se realiza a fravés de la consideracion de valores, y la humanidad se
distingue de los animales porser valorativa.

La palabra comercio se deriva del latin commercium “con mercancia”, asi en la palabra se encuentra implicita las ideas del cambio vy el trafico.
El comercio se dio en el sentido estricto de la palabra cuando el hombre adquiria los bienes no para su consumo sino para infercambiarlos por otros.
Desde |la aparicion del hombre, este era cazador y recolector de frutos. Siendo en un principio autosuficiente, lo cual significa que no existia el
intercambio, sino la etapa del consumismo primitivo en la que se tenia como practica repartir entre los demas lo que algunos poseian en exceso.

En el ano 2200 AC. Aparecen los primeros comerciantes, los fenicios, los cuales empiezan a llevar acabo el tfrueque. En esta etapa se da comienzo
a la especializacion por lo que las tribus empiezan a tener excedentes que intercambian por otros productos para satisfacer sus necesidades, de esta
forma “elorigen del comercio estaenla produccion de excesos de articulos™.

La funcion del comercio, en épocas anteriores, fue la de impulsar la exploracion en busca de nuevas mercancias, mercados e integrarlos al mundo
hasta ese entonces conocido, por medio de unaamplia red de comercializacion, favoreciendo el intfercambio cultural y tecnologico, ya que lamayoria
de losinventos se difundieron mediante el comercio.

Entre las funciones modernas, se cuenta la de hacer llegar el producto alos consumidores finales en las condiciones en que estos lo demandan para
satisfacer sus necesidades.

Para establecerlaimportancia de lacomercializacion es necesario hacerénfasis en tres aspectos:

- Considerar alconsumidor como el centro absoluto de las actividades econdmicas.

- Las aportaciones realizadas por el comercio como el dinero, el crédito y las sociedades mercantiles, ademas de la aparicion de los bancos, las
bolsas de valores yla contablidad.

- Lafuerza de frabajo afinde cuentas esuna mercancia, eldinero es otra mercancia que se intercambia yla diversidad de productos que produce
lafuerza de trabajo sonintercambiadas por dinero.

2.1.2HistoriadelComercio en México
En la etapa prehispdanica, los aztecas lograron un desarrollo esencial en la cultura del comercio al contar con gremios de comerciantes y artifices que

llegaban hasta lasregiones mayas.
Los niveles de alimentacion en el periodo debieron haber sido precarias, ya que utilizabanrealmente la naturaleza para poder alimentarse.

2
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cariturLo 2 INVESTIGACION
OBJETO
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Los aztecasintercambiaban entre siproductos derivados de las actividades principales (agriculturay pesca).

Asifue naciendo la mas antigua forma de comercio espontdaneoyy libre.

A medida en que esto se volvia mas frecuente los gobemantes empezaron a organizar centros o mercados (tianquizintli) enlos que se llevabaa cabo
esta actividad comercial.

En los tiempos cercanos a la conquista practicamente todo el tenitorio mexicano estaba conectado por relaciones comerciales y los mercaderes se
reunianenTlaltelolco o Azcapotzalco parafijarel dia de partida, itinerario y lo relativo a sus excursiones.

Oftras corporaciones de comerciantes existian en Texcoco, Cuautitian, Coatlinchan, Chalco, Otumbday Tenochtitlan.

El principalmercado erael de Tlaltelolco, ubicado enelbarrio norte de la Ciudad de México | Tenochtitlan).

Enestaplaza se reunian de 20 a25 milpersonas diario y cada cinco dias legaban hasta 50 mil personas con el fin de comerciar.

Se vendian joyas de oro y plata, piedras preciosas, plumas multicolores, esclavos, pieles de jaguar, de puma, de zoma y de venado, granos, semillas,
legumbres, hierbas, guagjolotes, conejos, patos, frutas, miel, telas para tenir, vasijas, platos, cuchillos de pedernal, lena, madera para construccion, etc.

Otra forma de abastecimiento quizas la mas predominante y antigua es la del tributo, la cual fue impuesta hacia los pueblos sometidos y que aun en la
conquistase continuo.

Durante la época Vireinal (XVI) el comercio interior estaba obstaculizado por trasportes inadecuados, los diversos impuestos que se pagaban a la
Coronaylainseguridad de lasrutas, habiarestricciones que favorecian alos espanoles y dejabaa losindigenas la venta de algunas frutas y artesanias, los
criollos solo tenianlaopcidnde traficarconlos productos nacionales y algunosimportados.

A los tianguis se les fijo una periodicidad semanal y se introdujo lamoneda, comercializando solo productos nacionales.

Para lacomercializacion de productos europeos y de oriente introducidos por Veracruzy Acapulco se institucionalizaron las ferias.

Para poder llevar un control de precios y evitar la escasez a fines del siglo XVl se crearon la alhéndiga y el posito (deposito) que eran permanentes y su
funcion era el acopio y almacenaje de granos en la época de escasez, las cuales se prestaban a crédito con condiciones moédicas de pago, ya fuera
como alimentacion o como semilla de siembra.

La principal fuente de abastecimiento para la capital fue la comarca de Meéxico, esta region comprendio los actuales estados de Hidalgo, México,
Morelos, Pueblay Tlaxcala.

Mas alld de estos estados solo podian ser fransportados productos cuyo valor pudiera resistir los altos fletes, lo cual no resultaba con los productos de
consumo diario.

Debido aestasituacion se establecieron zonas de abastecimiento ya que era costoso obtener productos del norte del pais paralos del sury viceversa.

Posteriormente se buscaron altemativas parapoder abastecer alacapital y a todos los estados en general de los diversos productos generales, gracias a
los avances tecnologicos, redes de cameteras, productos quimicos que retrasabanlamadurezde perecederos.

¥
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CAPITULO 2 INVESTIGACION
OBJETO
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La estabilidad politica en el periodo poriirista contribuyo al crecimiento y desarrollo notablemente, pero aun asi existia un sistema impositivo y entré
capitalextranjero poniendo establecimientos como el Puerto de Liverpool y el Palacio de Hierro.

Para la época de la Revolucion se produjo una gran escasez de mano de obra y fuga de capital,|por lo cual la produccion agropecuaria, minera e
industriatuvieron efectos negativos.
Lademandade productos de consumo no se vio satisfechay lasimportaciones no fueron suficientes, lo cualse reflejo enuna grotescainflacion (1913).

Para 1917 se creoel 1er. Congreso Nacionalde Comerciantes que después origine la Confederacionde Camaras de Comercio.

Durante la Primera Guemra Mundial demando petroleo en grandes cantidades, a su vez aumentaron las exportaciones de productos manufacturados,
vegetalesyanimales. Lo que para 1925 cambiaria aproductos quimico farmaceéuticos, conservas alimenticias, losa, maderas paraconstrucciony papel
de todaclase.

En la década de los 40's se inicio un intenso proceso de modemizacion de la agricultura. En 1941 elgobierno y la fundacion Rockefeller se propusieron
aumentar la produccion de alimentos, acelerandose la construccion de obras de riego, intensificandose el uso de la maquinaria agricola, implementos
mecdanicos, semillas mejoradas, fertilizantes e insecticidas.

Posteriormente en 1961 se crea la empresa estatal Compania Nacional de Subsistencias Populares ([CONASUPO), la cual tiene como funcion regular el
mercado de consumo basico mediante la adquisicion en México y el extranjero de tales mercaderias. Internamente opera sobre labase de precios de
garantia para las cosechas, lo que constituye de hechounseguro afavor de los campesinos.

Conasupo actua también en el circuito de distribucion como mayorista y minorista a fin de ofrecer productos en ocasiones mas baratos de los que se
hayanenelcomercio privado.

Dispone de varias empresas filiales, Bodegas Rurales Conasupo (BORUCONSA), Leche Industriglizada Conasupo (LCONSA), Maiz Industrializado
Conasupo (MINSA) y Distribuidora Conasupo ([DICONSA) que operaen cadenanacionalde tiendas.

Enladécadadelos 70's se creo la Comision Nacional Coordinadora del Sector Agropecuario con el objetivo de unificar criterios y hacer congruenteslas
acciones de las diversas instituciones que intervienen en el campo, con el fin de asignar mayores recursos materiales y financieros a los productores
rurales.

A finesde los 70's el Plan Global de Desarrollo adicionado alSistema Alimentario Mexicano (SAM), tenian como objeto distribuir ademas entre la gente de

menores recursos con alimentacion deficiente, una canasta bdsica recomendable de alimentos nutritivos, posteriormente se construiria la Central de
Abasto en lztapalapa.
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2.2Cenfralde Abasto

Es una unidad comercial donde concumen productores y comerciantes mayoristas, medios mayoristas y detallistas con el objeto de realizar
transacciones de productos alimenticios y arficulos basicos de consumo de origenregional y extraredional.
Sus principales actividades son: Recepcién, Adecuacion, Almacenamiento Especializado, Exhibiciény Venta.

2.2.1 Antecedentes

Eldesarrollo y la evolucion de las estructuras de produccion y de mercado se ven limitados por lo inadecuado de los sistemas existentes; por tal motivo es
urgente crear lainfraestructura que permita resolver los problemas de comercializacion en Meéxico.

Hasta hace algunos anoslos mercados mayoristas eran integrados por locales improvisados alrededor de importantes mercados detallistas de todas las
civdadesde la Republica. Como consecuencia de esto, el crecimiento de la actividad comercialmayorista se efectio enforma andrquica.

Araiz de este crecimiento ocasionado por el incremento de poblacién, se presento la necesidad de ubicar los mercados dentro de una infraestructura
fisicaadecuada, donde pudierandesempenar su funcion comercialen forma eficiente.

En la actualidad algunas ciudades importantes del pais cuentan ya con Central de Abasto, pero en otros casos es necesario dotarlas de instalaciones
que pemitan el desamrollo adecuado delcomercio mayorista.

Eneste contexto, los principales problemas que presenta el comercio mayorista de perecederos son:

- Carencia o insuficiencia de instalaciones para almacenar y conservar los productos perecederos de forma optima, que fiene como
consecuenciaunexceso demermasen los productos, incidiendo directamente enla elevacion de los precios que paga el consumidor final.

- Falta de organizacion y coordinacion de los agentes que intervienen directamente en el procaso de comercializacion.

- Intermediacion excesiva enlas tfransacciones comerciales, que propicia lamanipulaciéninnecesaria de los productos, incidiendo en incremento
de mermas y costos de comercializacion.

- Falta de informacion sobre precios y volimenes comercializados, que propicia practicas de acaparamiento, especulacion y falta de
transparencia en la formacion de precios.

- Localizacioninadecuadade los mercados mayoristas en el contexto urbano de los centros de poblacion que genera:
Congestionamiento y deterioro de la vialidad urbana.
Operacionineficiente del ransporte urbano y de carga.
Congesfionamiento excesivo de vehiculos, productosy personas, por generacion de usos delsuelo inconvenientes.
Deterioro de las construcciones y de la imagenurbana por incompatibiidades enlos usos del suelo.
Insalubridad, contaminacion y deterioro ambientales por generacion de desechos y plagas.
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2.2.2 Identificacion y caracteristicas de los canales de comercializacion

El flujo de productos desde los lugares de produccion hasta los de consumo se realizan utilizando distintos canales de comercializacion, los cuales estan
formados por varios eslabones.

Los canales de comercialzacion son: Tradicional, Institucional y Empresarial modernizado. Los tres canales participan en las etapas de la comercia-
lizacion que se mencionan acontinuacion.

- Acopiodelaproduccionenlaszonas productoras, paraser enviadas alos principales centros de consumo.
- Concentraciony distribucion almayoreo de los productos aimenticios enlos centros urbanos.
- Distribuciénaldetalle alos consumidores finales.

El Canal Tradicional: Centros de Acopio, Centrales de Abasto, Mercados de venta al detalle, Tianguis, Mercado sobre ruedas y pequenos o medianos
comercios.

El Canallnstitucional: Bodegas Rurales (BUROCONSA) y Centros de Recepcion Pesquera, Bodegas Estatales [ANDSA y aimacenes CONASUPO) y Centros
de Distribucion de Productos Pesqueros y Tiendas CONASUPO.

ElCanal Empresarial Modemizado: Bodegade acopio y concentracion, Tiendas de Autoservicio.

2.2.3 Operacion de Central de Abasto
Se consideracomo usuarios alos siguientes agentes en el proceso de comercializacion:

Operacion al Acopio: Productores, Agrupaciones de Productores y Organismos nacionales habilitados por el Gobiemo Federal para el manejo de
productos alimenticios.

Operacion del Abasto: Comerciantes medio mayoristas, Comerciantes mayoristas en linea amplia, Comerciantes mayoristas en volumen, Instituciones
Publicasy Tiendas de Autoservicio.

Operacion de Venta al detalle: Locatarios de mercados municipales, Pequenos comercios establecidos para la venta de frutas y hortalizas,
Comerciantes de Tianguis y Mercados sobre ruedas y Cooperativas, Sindicatos, Cadenas Voluntarias.

2.2.4Tipos de productos y su almacenamiento

Los productos basicos que se comercializan en la central de abasto son: a) Frutas, Hortalizas, Legumbres, b) Abarrotes, c)Granos, Semillas, a)lLacteos,
e|Pescado y mariscos, fjCamicos.

Estos alimentos requieren un almacenamiento adecuado para su mejor conservacion y aprovechamiento. Las principales instalaciones que requieren
las bodegas son: camarasrefrigeradoras, camara demaduracion, area paralavado.
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2.2.2 Identificacion y caracteristicas de los canales de comercializacion

El flujo de productos desde los lugares de produccion hastalos de consumo se realizan utilizando distintos canales de comercializacion, los cuales estan
formados por varios eslabones.
Los canales de comercializacion son: Tradicional, Institucional y Empresarial modernizado. Los tres canales participan en las etapas de la comercia
lizacion que se mencionan acontinuacion.
- Acopiodelaproduccionenlaszonas productoras, paraser enviadas alos principales centros de consumo.
- Concentraciony distibucion almayoreo de los productos alimenticios enlos centros urbanos.

- Distribuciénaldetalle alos consumidores finales.

El Canal Tradicional: Centros de Acopio, Cenfrales de Abasto. Mercados de venta al detalle, Tianguis, Mercado sobre ruedas y pequenos o medianos
COomMercios.

El Canallnstitucional: Bodegas Rurales (BUROCONSA) y Centros de Recepcion Pesquera, Bodegas Estatales (ANDSA y almacenes CONASUPO) y Centros
de Distribucion de Productos Pesqueros y Tiendas CONASUPO.
ElCanal Empresarial Modermizado: Bodega de acopio y concentracion, Tiendas de Autoservicio.

2.2.3 Operacion de Central de Abasto
Se consideracomo usuarios alos siguientes agentes en el proceso de comercializacion:

Operaciéon al Acopio: Productores, Agrupaciones de Productores y Organismos nacionales habilitados por el Gobiemo Federal para el manejo de
productos alimenticios.

Operacion del Abasto: Comerciantes medio mayoristas, Comerciantes mayoristas en linea amplia, Comerciantes mayoristas en volumen, Instituciones
Publicasy Tiendas de Autoservicio.

Operacion de Venta al defalle: Locatarios de mercados municipales, Pequenos comercios establecidos para la venta de frutas y hortalizas,
Comerciantes de Tianguis y Mercados sobre ruedas y Cooperativas, Sindicatos, Cadenas Voluntarias,

2.2.4Tipos de productos y su almacenamiento

Los productos bdsicos que se comercializan en la central de abasto son: a) Frutas, Hortalizas, Legumbres, b) Abarrotes, ¢)Granos, Semillas, a)lLacteos,
e|Pescado y mariscos, f)Carmicos.

Estos alimentos requieren un aimacenamiento adecuado para su mejor conservacion y aprovechamiento. Las principales instalaciones que requieren
lasbodegas son: cadmarasrefrigeradoras, camara demaduracion, drea paralavado.
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Por Colaboracion.- Es la participacion conjunta de las autoridades municipales con los propios usudrios, en la organizacion y operacion de Central de
Abasto. Estaforma de administracion se puede desanollar a través de una empresa paramunicipal, @ndonde elsocio mayoritario sea el ayuntamiento y
elminoritario los usuarios.

Laoperacion de la empresa paramunicipal debe ser autofinanciable para garantizar una buena prestacion de servicio al publico, mediante el abasto
oportuno y precios bajos.
El Consejo de Administracion de laempresaseraresponsable de:

A) Vidilarlaadministraciony funcionamiento de la Centralde Abasto.
b) Establecerlos programas de construcciony mantenimiento de la Central de Abasto.
c) Rendiral ayuntamientoy alos socios, uninforme detallado del ejercicio del presupuesto.

La Gerenciade Administracionseraresponsable de:

A} Coordinary dirigir las actividades de la Centralde Abasto.

b) Formulary presentar alconsejo de administracionlos programas de operacion, inversion y presupuesto.
c) Vigilarel buenfuncionamiento de los servicios basicos de laCenfralde Abasto.

d) Vigilarque el comercio serealice con estricto apego alaley.

e} EnteraralaTesoreria Municipallas utilidades que resulten de la operaciony funcionamiento delservicio.

Por Concesion.- Constituye unafigura juridica, a través de la cual el ayuntamiento cede alos particulares interesados, o alosusuarios, la administracion y
explotacion delservicio publico de laCentral de Abasto.

La concesion no implica un traslade de dominio de los equipos, instalaciones y materiales, ya que dichos bienes continuan perteneciendo al patrimonio
municipal.

2.3Normasde Planeacion (Sistema Nacional para ei Abasto y SEDESOL)

2.3.1 Locadlizaciony Seleccion del predio

- Deberapreverse la superficie necesaria para el crecimiento de la Central, enunhorizonte de veinte anos.

- Debe preverse que los vientos dominantes no originen contaminacion a los productos que se manejan enla Central de Abasto.

- Esnecesario disponer de la superficie suficiente para las necesidades actualesy futuras, asi como para establecerla adecuada integracion de la
Central a la civudad, considerando los requerimientos siguientes: Superficie para la construccion, Superficie para ampliacion, Zona de
amortiguamiento urbano en torno a la unidad, Zona de usos compatibles, externa al a central para la instalacion de equipamiento urbano
complementario, Zona de transicion urbana para el establecimiento de actividades afines y de apoyo.

v

o
[
o]

PAGINA




CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

CAPITULO 2 INVESTIGACION
OBJETO

—_— i

Por Colaboracion.- Es la participacion conjunta de las autoridades municipales con los propios usudrios, en la organizacion y operacion de Central de
Abasto. Estaforma de administracion se puede desanollar a través de una empresa paramunicipal, @ndonde elsocio mayoritario sea el ayuntamiento y
elminoritario los usuarios.

Laoperacion de la empresa paramunicipal debe ser autofinanciable para garantizar una buena prestacion de servicio al publico, mediante el abasto
oportuno y precios bajos.
El Consejo de Administracion de laempresaseraresponsable de:

A) Vidilarlaadministraciony funcionamiento de la Centralde Abasto.
b) Establecerlos programas de construcciony mantenimiento de la Central de Abasto.
c) Rendiral ayuntamientoy alos socios, uninforme detallado del ejercicio del presupuesto.

La Gerenciade Administracionseraresponsable de:

A} Coordinary dirigir las actividades de la Centralde Abasto.

b) Formulary presentar alconsejo de administracionlos programas de operacion, inversion y presupuesto.
c) Vigilarel buenfuncionamiento de los servicios basicos de laCenfralde Abasto.

d) Vigilarque el comercio serealice con estricto apego alaley.

e} EnteraralaTesoreria Municipallas utilidades que resulten de la operaciony funcionamiento delservicio.

Por Concesion.- Constituye unafigura juridica, a través de la cual el ayuntamiento cede alos particulares interesados, o alosusuarios, la administracion y
explotacion delservicio publico de laCentral de Abasto.

La concesion no implica un traslade de dominio de los equipos, instalaciones y materiales, ya que dichos bienes continuan perteneciendo al patrimonio
municipal.

2.3Normasde Planeacion (Sistema Nacional para ei Abasto y SEDESOL)

2.3.1 Locadlizaciony Seleccion del predio

- Deberapreverse la superficie necesaria para el crecimiento de la Central, enunhorizonte de veinte anos.

- Debe preverse que los vientos dominantes no originen contaminacion a los productos que se manejan enla Central de Abasto.

- Esnecesario disponer de la superficie suficiente para las necesidades actualesy futuras, asi como para establecerla adecuada integracion de la
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2.3.5Diseno Arquitecténico

a) Caracteristicas delpredio:
- Laformadelpredio debe serregular cuadrada o rectangular, para lograr una ade cuada distribucion de lacentral.
- Los m2de terreno por UBS 231.030.

b) Recomendaciones para proyectarlas bodegas:
- Alislamiento termico en cubiertas y muros cabeceros, recuriendo a materiales aislantes que aumentenla reflectividad de las supericies.
- Absolutaimpemeabilidad en cubiertas y muros.
- lluminacion natural suficiente, ventilacion cruzada, capacidad de cargaen el piso minimo de 750 ton/m2.
- Altura minima de 5.00 m, ancho minimo de 5.00 m, ancho de anden cuando no hay pasillo interior 4.00 m, ancho de anden cuando hay pasillo
interior minimo de 3.00m, ancho de paiillo interior minimo de 9.00m, profundidad de las bodegas no mayor a 3veces el ancho de las mismas.
- Debera de preverse iluminacion artificial suficiente e instalaciones de agua potable, drengje, energia eléctrica y teléfonos.

c)Almacenamiento enfrio:
- Se considera el diseno modular de camaras frigorificas de diversas capacidades, estas instalaciones funcionan también como camaras de
maduracion. Los frigorificos se deberan instalar en el interior de las bodegas o de acuerdo a las necesidades individuales de cadacomerciante.
- Seinstalara un frigorifico deuso comuny dispondra de camaras de refrigeracion para diferentes productos.

d) Circulacion vehiculary peatonail:
- Eldimensionamiento delsistemavial de accesoylavialidad internase determina en funcion del volumen operado de vehiculos al dia.
- El acceso a la Central de Abasto debe ser por medio de un ramal de la via principal, debe existir una entrada y salida de vehiculos para su
adecuado controladministrativo, la circulacion interior debe ser enun solo flujo para evitar congestionamientos.
- Los pafios de maniocbras que estén frente alas bodegas deben servir exclusivamente para carga y descarga de productos.
- Laseparacionde los andenes, incluyendo circulacion y areas de maniobras tendran unanchominimo de 45.00m.

e) Estacionamientos:
-  Compradores Mayoristas, Cajonde (7*3m) 2porbodega
- Bodegueros, Cajonde (7 *3m) 1 porcada 3bodegas
- Vehiculosde Carga, | porcada 2 bodegas
Caqjonde (7 *3m) 56% /Cajonde (10*3.5m) 27% / Cajonde (16 *3.5m) 17%
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- Trasbordo, Cajon de {10 * 3.5m) |1 por cada 4 bodegas
- Compradores Minoristas Cajonde (5 * 2.5m) 1 porcada 40 m2 construidos
CajonDiscapacitadosde (5 *3.80m) 1 porcada 25 cajones

- Los diferentes tamanos de cajones comesponden a los siguientes tipos de
vehiculos:

Cajén de (7 * 3 m) Para camionetas de 3.5 toneladas de carga.

Cajén de (10 * 3.5 m) Para camiones torton y rabén

Cajon de (16.0C * 3.50 m) Para trailer

Cajon de (5.00 * 2.50 m) Para camionetas de hasta una tonelada de carga y
vehiculos particulares.

0O 00O

Imagen 001. La capacidad de volumen de este trailer es de 50 m3, y la capacidad de carga es de 30
toneladas.

Imagen 002. La capacidad de volumen del camidn es de 30 m3, vy la capacidad de carga es de 20
toneladas.

Imagen 003. La capacidad de volumen del camidn es de 12.50 m3, y la capacidad de carga esde 5
toneladas.

Imagen 004. La capacidad de volumen de la camioneta es de 6 m3, y la capacidad de carga es de
3 toneladas.
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F) Componentes fisicos de Centrales de Abasto

Bdsicos

Bodegasde frutas, hortalzas y legumbres
Bodega de abamotesy viveres

Bodega delacteos

Bodega de carnicos, pescados y mariscos
Mercado de productores y subasta
Locales Comerciales

Patio de maniobras y estacionamientos
Frigorificos

Sanitarios y servicios generales
Transferenciade basura
Vialidades y areas verde

Auxiliares

Caseta de controlde acceso y salida
Administracion General
Servicio Medico
Acondicionamiento de Envases Vacios
Oficinas de Asociaciones Comerciales
Oficina de Asesoria Contable y Juridica
AreaPeatonala Cubierto

Talleres de Mantenimiento

Servicios Bancarios

Guarderia

Plazade Usos Multiples

-Planta de Tratamiento de Basura
-Subestacion Eléectrica

Lghy
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Complementarios

Paradero de transporte urbano
-Servicio de Telecomunicaciones
Estacionde Servicio
Restaurantes

Comandancia de Policia
Refaccionarias
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Imagen 005. Muestra la Central de Abasto de la

& Ciudad de México, donde se aprecian vialidades,
i-}’? accesos y salidas asi como la estructura comercial y
2 de servicios que operanenelia.
{rﬁ Imagen 006 y 007. Muestran vistas panoramicas del

/ conjunto, pudiendo apreciar la dimension del
proyectoyque sinduda esde granimpacto urbano.

Planta de Conjunlo
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Fuente de imagenes: Pagina web de la CEDA.
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Imagen 009. Muestra parte de la estructura que conforma el drea de productoresy subasta, basicamente la
cubiertaenacero ylascolumnas que la soportande concreto armado.

Imagen 008. Muestralazonificacion en plantay los espacios que componen la Central de Abasto:

Abarrotes Frutas y Verduras - Céamicos

Administracion Pescados y Mariscos Subasta y Productores

Fuentede Imagenes: Obras de Abraham Zabludovski
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1. Bodegas

2. Crujias de Servicio

3. Subasta y Productores

4. Refrigeradores Cenfrales

5. Bodegas de Deposito
6.Contenedor Vacio

7. Edificio Administrativo

8. Estaciéon de Policia y Bornberos
9. Area de Pescados y Marniscos
10. Mercado de Verduras

11. Mercado de Hores

12. Estaciéon de Transferencia

13. Area de Cames, Polilo y Huevo
14, Central Telefénica

15. Servicios

16. Puertas de Entrada y Salida
17. Estacionamiento exterior

18. Cisterna y Tanque elevado
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U Imagen 010. Muestra los accesos y salidas, asi comoe ias diferentes circulaciones destinadas al mejor El separar los estacionamientos mayoristas de los
funcionamiento dentro del conjunto. minoristas es una de las grandes aportaciones que el
) B ) B ) arquitectorealizo en esta obra. 01
Circulacion Peatonal ——— Circulacion Automoviles Imagen 012. Muestra el acceso a la Central desde la
e Circulacion Camiones mm Paraderos Av.Rio Churubusco.

) Fuente de Imagenes: Pagina ' Web de la CEDA
Fuente de Imagenes: Obras de Abraham Zabludovski
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Imagen 017. Muestra un corte longitudinal en el cual se observa en la parte central un gran pasillo peatonal que tiene la doble funcién de comunicar a las naves
comerciales y al mismo tiempo alojar servicios bancarios y pequenos locales comerciales (ver imagen 014). En la parte superior se alojan los estacionamientos aéreos
destinados a automoviles, por ultimo tenemos el acceso y salida del transporte de carga por medio de undesnivel que se genera a partir del pasillo peatonal en forma 017
de puente.
Imagen018. Muestraun corte fugado en elque se aprecialasnaves comerciales y el area de estacionamiento de carga.
Imagen013 + 014+ 015. Muestranlos accesosy salidas de camiones de carga al estacionamiento de lazona de bodegas, asicomo el patio de maniobras.
Fuentede lmagenes: Obras de Abraham Zabludovski.
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2.4.2 Central Mayorista de Bogota (CORABASTOS)
Proyecto Arquitectoénico: Arg. Heman Herrera

Bogotd es un importante centro de aprovisionamiento par los municipios vecinos y aun para las
zonasrelativamente lejanas ala Sabana.

Estudios realizados para la ubicaciéon de la Central de abasto anmojaron que el 70 % de la carga
movilizada con este fin, se mueve atraves de las vias deloccidente y delsur

Esta ubicada sobre la antigua pista del aeropuerto de Techo, en el cruce de la camera 846 con la
Avenidade las Ameéricas.

-Porla carretera Sury Occidente llega aBogota el 65% deltotal de los alimentos, el 15% proviene de
los Llanos y el 20% restante de otros sitios.

Lazonade influencia en un 90% se relaciona conlas vias hacia el sur y el occidente.Laubicacionse
acomoda perfectamente a la circulacion futura del trafico pesado en la Sabana. La vialidad
regionalse iniciaenelPuente delComun.

- La estratificacion social de Bogota es tal que la ubicacion de la Central permite mejores
posibilidades de que los productos lleguen con mayor faciidad precisamente a los banios mas
necesitados delSur y delOccidente.

Desde el punto de vista fisico la Centralde Abasto busca con sus instalaciones prestar los siguientes
servicios:

Facilidad de acceso para vehiculos de carga, facilidad para efectuar el control y pesaje de los
productos, Comodidad para operaciones de carga y descarga, Mercadeo sobre camiones,
Servicio de Estacion de Gasolina continua ala Central, Cafeterias y Restaurantes, Banos publicosy
Servicios higiénicos, Salas de Descanso y recreacion, Comunicaciones eficientes, Servicios
Bancarios, Teatro, Centro Comercial.

Desde elpunto de vista de organizacion delmercado se tiene:

Procurar la normalizaciéon del mercado de productos agricolas alimenticios, proporcionando las
instalaciones necesarias para las actividades de los comerciantes, Promover el mejoramiento de
los sistemas de empaque, transporte, clasificacion, aimacenamiento y general en todo el proceso
de manipulacion de productos alimenticios, Proporcionarinformacion permanente sobre preciosy
mercados a todas las personas interesadas. Q

carituLo 2 INVESTIGACION
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Imagen 019. Muestra el croquis de localizacién de la
Central de Abasto en Bogotd, representando un
andlisis vial con mayor ingreso de productos
alimenticios a la capital, concluyendo que el 65 %
ingresa porelSury Occidente.

Imagen 020. Muestra las vialidades de acceso al
conjunto comercial.

Fuente de imagenes: Abastos, Editorial Escala.
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

La Central Mayoristade Bogotase divide endos
zonasimportantes:

A.- Administraciony Servicios Comunales
1. Areaocupadapor Edificaciones
Edificio A: Administracion, Comunicaciones,

Iransportesy Emergencics................. 660.00 m2
EdificioB: LocalesparaBancos......... 1800.00 m2
Edificio C: Cafeterias, Cine................ 1110.00m2
Edificio D: Provision Agricola.............. 1440.00 m2
EdificCio E: COMETrCIO......cvveiiiiirevnrennnane 1770.00m?2

Total AreaConstruidd........coocvvceveeee.. 6780.00m2

2. Areaocupada por Servicios Comunales

Estacionamientos.......cooeeevvvveeeeeneee . 11580.50m2
Estacionamientos para “zonmas”.......... 287.50m2
Plazoletas Andenes, Circulaciones..6045.00m?2
-Vias de Servicios Generales............... 3597.00m2
Totalde Servicios Comunales............ 21510.00m2

3. Areade ocupacidénenBodegas
Cafeterias, FONdas.........ccceveiveieeiiennnns 3036.00m2

4. Areaocupadapara Empaques

EMPAQUES TWEVOS..iuimisiismsisissiiiis 00.00 m2
Empaque segundd........ccoceeeiieeiineennee. 00.00m?2
Empaque tercera..........cccamininioanissis 700.00 m2
Estacionamientos.........cccevieeeeiinnnanns 1062.00 m2
Andenesy Circulaciones................... 2266.50m?2
~EONANBIAE. s 1350.00m2
Total Area de Administracion............ 37905.00 m2

Imagen 021. Muestra la estructura espacial del conjunto, se aprecia una vialidad principal que comunica por medio de vialidades secundarias perpendiculares a
ella hacia las bodegas y servicios comunales.

Imagen 022. Muestra la zona Administrativa y de Servicics Comunales que apoyan al funcionamiento de la Central Mayorista, espacialmente se generan una plaza
de acceso y ofra central que articula al peaton con los edificios, dejando a la periferia los estacionamientos.

Fuente de Imagenes: Abastos Edicion Escala. _—
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Planta Arquitecténica

Proyecto Arquitecténico
La solucion para el espacio debia repetirse 25 veces ya que estudios previos habian determinado la division en este numero del drea total cubierta
de 80000.00 m2 destinada al mercadeo. Se analizaron varias soluciones, las cuales tenian muchos detalles comunes que constituian sus defectos,

estructuras de concreto y metal que no garantizaban la rapidez en la ejecucion de la obra.
Laestuctura esta constituida por un sistema de porticos tidimensionales metdlicos que cubrenun claro de 22.00 m, soportando voladizos laterales de 4.80
m para un total de longitud de 31.60 m. La dimensién entre porticos es de 7.40 m enfre ejes, este modulo permite formar la cubierta de 7 Canaletas 90

Eternit.
]
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B.- Area de ocupacién de Bodegas

L UNZABIE. .. e 71850.00 m2
2. Patios en zona de bodegas....... 167000.00 m2
3. Mercado sobre camiones............ 13000.00 m2
4. Estacion de Servicio.....oooveeeeeeeeeen... 4730.00 m2
5. 20RO Verdes. v aumas s 90192.00 m2
Totaldreade Bodegas.................... 346772.00m2

Los principales productos que se comercializan
enlas bodegas son: Granos y Procesados con un
44.4 %, Papa con un 28.1 % y Frutas y Verduras
conun27.1%.

Imagen 023. Muestra la planta de la nave comercial
que alberga las bodegas, cada bodega tiene una
superficie de 167.20 m2 teniendo como dimensiones
alolargo 22.00myde ancho 7.60m.

Imagen 024. Muestra la fachada principal de las
bodegas enfatizando la estructura que la soporta, la

alturade piso acubiertaesde 7.10m.
Fuenledeimagenes: Abasto, Editorial Escala
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Cada bodega tiene una longitud de 100.00 m
aproximadamente y esta formada por 12
porticos unidos entre si por vigas riostras
longitudinalesde 1.10 mde peralte colocadas a
las lados y por comeas metdlicas cuya funcion es
recibir la cubierta formada por canaleta de
asbesto -cemento Etemit.

La concepcion tfridimensional del portico en
virtud de su forma, pemite una doble funcion,
de elemento estructural v su utilizacion como
elemento de iluminacion y ventilacion asi como
la solucion al crear dos pendientes que
conducen las aguas pluviales hacia las
canaletas extremas.

Se disenaron 3 piezas de asbesto - cemento, las
cuales se emplearon como caballetes en la
cumbrera formada por las zonas de iluminacion
cenital. Se empleo la canaleta 90 Eternit por la
faciidad de cubrir grandes areas con pocos
elementos, eliminando al mdaximo las correas
intermedias, no se requiere mano de obra
especializada ni elementos mecdanicos en su
montaje y por su modulacion no existen
desperdicios de material.

Paralos cerramientos de la bodegase empleo un pano de ladirillos, dentro de modulos de concreto, esto permite lalocalizacion de puertas paraaccesos
y descargas, este sistema se planteo independiente alsistema estructural.
Losservicios bdsicos se ubicaron con la finalidad de servir a dos unidades, tomado en cuenta las distancias porrecorrer, se calculo que para cada puesto
tipico genera 5 personas. Estos servicios constan de sanitarios parahombres y mujeres, control, aseo yrecoleccion de basura. En unsegundo nivel seubica
una cafeteria planteada de tal forma que su concesion se puedahacer auno o mas adjudicatarios. |
Imagen 025. Muestra un corte transversal donde se puede apreciar la estructura que soportay da forma alas bodegas, asi como los servicios que muestra la siguiente
simbologia:

Area de Cafeteria Area de Servicios Sanitarios Area de Almacenamiento de Productos
Imagen 026. Muestra la fachada frontal de acceso a los servicios, se integran a las bodegas mediante la cubierta de canaleta asi como el uso delladrillo en la parte

frontal.
Fuente deimagenes: Abaslos, Editorial Escala. g
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2.5 Medio Social

2.5.1 Aspecto Demoagrdafico
(Poblacion, Tasas de Crecimiento,
Piramide de Edades)

a) Poblacién.- EI municipio de
Texcoco pertenece alaregion Xl del
Estado de México, estaintegrada por
los municipios de: Atenco, Chiautla,
Chiconcuac. Papalotla,
Tepetlaoxtoc, Texcoco y Tezoyuca.
La poblacion de la Region Atenco
Texcoco es de 350,000 habitantes
que representan el 2.5% vy el 3.5% de
los municipios conurbados.
Actualmente Texcoco concentra el
60% de la poblaciéon en esta region
con 209,000 habitantes y mantiene
junto con los municipios de Atenco y
Tezoyuca, las mayores tasas de
crecimiento demograficoregional.
Como municipio conurbado,
Texcoco ocupaellugar 17 (de 35) en
tamano de poblaciéon y enfrenta la
mayor presion por urbanizacion
desde los municipios de los Reyes y
Chicoloapan que representan un
ambito territorial de 400,000
habitantes, y de los municipios mas
poblados de lazona como Ecatepec
y Nezahualcoyotl con una poblacién
de casi 3 millones de habitantes los
cuales concentran en conjunto el
33% de la poblacion conurbada
total.

Piramide Poblacional para el municipio de Texcoco, 2005
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027 ﬁgﬁﬂé:;"es Tasa de crecmiento Media Anual
2000 2005 1990- 1995- 1990- 2000-
1995 2000 2000 2005
Méxicn 97362 103262 210 160 180  1.18
ZNCM 17,787 18,631 18k 137 160 093
Distrito Federal 8,691 8.7 051 028 040 0.30
Municipics
Coaibaidn 9,196 9910 332 244 290 1.51
Estadode Ménco 13097 14,008 290 1735
s iy 321 49 1.69
QXCOoCOo
Atenco 34 43 505 494 500 2442
Chiautla 20 23 21 391 250 298
Chineconcuac 18 20 1564 361 240 1.93
Pspalotla 4 4 414 347 3.30 1.66
Tepetlaoxtoc 23 26 333 375 350 235
Texcoco 204 209 380 368 3.80 0.50
Tezoyuca 19 25 500 325 420 6.20

Imagen 027. Muestra la Tasa de Carecimiento Media Anual de
las localidades que posiblemente se beneficien porla Central

de Abasto.
Fuente de Imagenes: Plan de Desarrollo Municipal 2006 - 2009.

¥

CAPITULO 2

Ecatspec de Morslos
Nezahuaichyotl
Naucalpan de Juarez
Tlalnepantla d= Baz
Chimalhuacan
Cuautitian [zcall
Tultitlan

Atizapan da Zaragoza

9 Ixdapaluca

10. Vale de Chalco Sclidardad
11. Nicolas Romero

12. Coacalco de Bernozabal
13. Tecamac

14. Chalco

15. Paz, La

16. Huxguilucan

17. Texcoco

18. Chicoloapan

19. Zumpango

20 Cuautitlan

21. Tukepec
22 Acolman

23. Teoloyucan
24. Tepotzotlan
25. Teotihuacan
26. Atenco

27. Coyotepec
28. Melchor Ocampo
29. Jaltenco
30. Tepetlaoxtoc
31. Tezoyuca
2. Chiauila
33. Nextalpan
34 Chiconcuac

35 Papalotia
Total

N OO W N =

SUJETO

INVESTIGACION

Miles de habitantes

1,688.3
1,140 5
214
6838
5254
498 1
4729
4725
4290
3323
3065
2959
2706
2574
2325
2240
2093
170.0
1280
103
101
770
77
67.8
468
427
39.3
37T
26.4
255
254
27
225
19.7
38
9,909.8
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CAPITULO 2 INVESTIGACION
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2.5.2 Aspecto Econdmico (Sector Primario, SectorSecundario, SectorTerciario, PEA)

Texcoco es un municipio cuya actividad economica se ha transformado radicalmente con el tiempo. pasando del predominio de las actividades
agropecuarias a las industriales, a la fecha las actividades comerciales y de servicios son las mads importantes. Esta situacion se deriva tanto de las
caracteristicasinternas del propio municipio como de larelacion de éste conlaZonaMetropolitana de la Ciudad de México (ZMCM).

Cuentaconalto potencial de crecimiento por ubicarse entre los municipios metropolitanos, ala vezque resaltaelhecho de ser un municipio que presenta
una situacion equilibrada entre los sectores secundario y terciario, lo que brinda mejores oportunidades de desarrollo para la obtencion de bienes y
servicios parala poblaciéonlocal.

a) Sector Primario.- La producciéon agropecuaria y silvicola regional aporta el 7.9% del valor agregado total, Texcoco aporta el 55.6% del valor agregado
delaRegion Atenco - Texcoco.

b) SectorSecundario.- El sector industrial, concentra el 53.6% de las unidades economicas de la Region Atenco - Texcocoy el 71% del personal ocupado
regional; asimismo genera el83.2% de lasremuneraciones y el 80.9% de lariqueza materialde la region.

c) Sector Terciario.- H sector comercial y de servicios concentra el 56.9% de las unidades economicas y el 61.93% del personal ocupado de la regién,
generael 79.4%delingreso familiary el 73.9% del producto regional.

La agriculturaha perdido terreno frente a las actividades comerciales y de servicios, pese a ello a estabilizado un patrén de cultivos enelque predominan
maiz {granoy forrajero), avenaforrajera, trigo y alfalia, vinculados alas cadenas de produccion pecuarias, principamente decame.

Adicionalmente se cultiva frijol, calabacita, tomate de cascaray otras hortalizas en escala de produgcidonreducidas.

Las plantaciones de maguey estan en declive provocando con ello erosion y decremento de la biodiversidad, en cambio, el cultivo del nopal ha tenido
impulso en los Ultimos anos conbuenos resultados.

De alguna manera el crecimiento de la produccion de nopal verdura y tomate rojo esta senalando la busqueda de una mayor rentabilidad, al tiempo
que algunas hortdlizas tradicionales, como: calabacita, rabanos, cilantro y tomate verde mantienen una tendencia estable desde la década de los
noventa.

Los cultivos principales bajo riego son las flores sembradas a cielo abierto como el agapando o bajo el invernadero como el crisantemo, ademas de
frutales caducifolios (pera, manzana, durazno, tejocote) y aguacate, hierbas medicinales, aromaticas yrituales.

d) Poblacion Economicamente Activa e 5

La Poblacion Econdmica Activa (PEA) municipal esta | . -

conformada por 144,754 habitantes de los cuales el mon s

48.76% se encuentra ocupado, o sed 69,662 personas | mam s

realizan vinculada conalgunsector productivo; 1.31% e | [wrerameaaao | 2

se encuentra desocupado y el 50.89% o 73,674 | e s L an =
personasse encuentran inactivas. — [ y

Imagen A. Muestra el nivel de ingresos monetarios m : _ :::

haciendolqcomparaiivoa nivelEstatal y Municipal. A - [Py— A ot -tém T T R
Fuente de Graiicas: Plan de Desarrollo Municipal Texcoco [wesmaco gmuncro |
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

2.5.3 AspectoSocio - Cultural { Educacidn, Saludy Cultura)

A) Educacién.- En términos generales el sistema educativo
esta conformado por una matricula de 81,287 estudiantes,
5,310 docentes y 368 planteles. Los niveles que cuentan con
mas estudiantes y docentes son: primaria con 30,297
alumnos y 1,016 docentes, enseguida la secundaria con
14,800 estudiantes y 870 docentes, la media superior con
12,885 estudiantes y 1,010 docentes y por ultimo la superior
con 10,097 estudiantesy 1,787 docentes.

B) Salud.- El sstema de salud publica esta integrado por el
ISSSTE, ISEMYM, IMSS, ISEM, y DIF. La infraestructura de la que
se dispone tiene incidencia a nivel Regional, el sistema de
salud Publica se encuentra estratificado en tresniveles, en el
primer nivel se ubican la consulta externa y al campana de
prevencion, con 23 clinicas y ? hospitales, en segundo nivel,
comprende la atencion especializada con cuatro clinicas.
El tercer nivel es para la atencion especifica que hasta el
ano 2002 se canalizaba al D.F.

Las unidades de atencion son las siguientes: 12 Centros de
Salud Rural - Urbano, un hospital General de subzona del
IMSS capacidad 32 camas, Clinica de Medicina Familiar del
ISSSTE, Hospital General de subzona del ISEMYM capacidad
25 camas, Hospital de la Cruz Roja Mexicana con
capacidad 12 camas.

El personal con que se cuenta para todos los niveles se
compone de 127 médicos generales, 164 especialistas, 220
enfermeras generalesy 84 especializadas.

C) Cultura.- Se distingue por sus actividades culturales y
recreativas, la imagen de la derecha muestra las diversas
ferias que serealizan enfechas especificas.

Paralelamente, las festividades religiosas son recursos

CAPITULO 2

INVESTIGACION

SUJETO
= —————————————————— %]
!
' B

Nivel Bdsico Infraestruciura

Nivel Escueas  Aulas Laboraiorlos Talerss Ansyos Aulas Laboratonos Talieres  Anexos
Jardin ce nirios 22 A5 123 3
Primaria 2 235 . 186

Secundaria Gral 15 102 132 17 123 2 2
Secundaria Técnica 6 43 3| 10 34

Teesecundara 2 G 7

Bellas Artes 2 12 ; 1
CB1 7 1 2 4 1
Praparatoria 3 5 4§ 3 21 1

Normal g 1 1 17

CONASEP 1 15 3| 1 1

Ecucacion para " = 3 1
adultos < -

Escuela del deporte 1 .

Total 7a 535 24 34 F35 2 2 7
Fuarte: Tomado del diagnostico de la Sacretaria de Educac:_bn del Gobiema dal Estado de México, 2005.
Imagen B. Muestra la c I |
mfrqc_s'rru?urg que F’Cl Feria Localidad
servicio alaeducacion, -
asi como se hace un Intemacional del Caballo Texcoco B
andlisisen el rezagode Del Tlacoyo La Purificacion

susinhalaciones.
Imagen C. Muestra las
diferentes Ferias que se
realizan en el Municipio
de Texcoco.

Fuente de Imagenes: Plan
de Desamollo Municipal
Texcoco.

2

de la Cazuelaly la Ceramica
Artesanal

Festival Cultur",al Nezahualcoyotl
Festival de Invierno
Expo-Artesanal

de |la Cultura Rural

Texflor

Santa Cruz de Arriba
San Jose Texopa
Texcoco

Texcoco

San Luis Huexotla
Chapingo

Texcoco
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2.6 Municipio de Texcoco

2.6.1 Antecedentes Historicos

Aunque no hay una fecha exacta del establecimiento de los primeros grupos humanos en Texcoco, es probable que éstos hayan sido de origen
teotihuacano o tolteca. Sus fundadores pertenecian a un grupo chichimeca que alllegar ala cuenca de México se establecié en la provincia, que los
mexicas llamaron Acolhuacan,

Un personaje importante en la historia de Texcoco es Acolmiztli-Nezahualcoyot, ya que se corond en 1431 y dos anos mas tarde con el apoyo y la alianza
delimperio México-Tenochtitian se establece de manera definitiva en este lugar.

Despuesde la conquista de México-Tenochtitlan, Tezcoco pidio a Carlos V elenvio de sacerdotes evangelizadores, entre ellos llegd fray Pedro de Gante,
quien funda aqui la primera escuela de cultura en mesoamérica donde ensena latin, castellano, sastreria, bordado, carpinteria y tejido. Asimismo,
aprende el nadhuatly escribe el primer catecismo en esa lengua para la ensenanza de la doctrina cristiana. En honor a este hecho, en la parte norte de la
catedralse encuentraLacapillade laensefanza o Capilla de Gante”.

De acuerdo con la cédularealemitida el 9 de septiembre de 1551 enla ciudad de Valladolid, Espana; Texcoco esla segunda ciudad mésimportante del
continente americano.

Enla época colonial, después de que Heman Cortésllega y funda la Villa Ricade la Veracruz, se dirige hacia México-Tenochititlan conquistando asu paso
diferentes senorios. Llega a Texcoco el 3 de noviembre de 1519 cuando gobernaba Cacamatzin. El 1 de junio de ese mismo ano se dirige ala gran
Tenochtitlan, siendo reducida el 13de agosto de 1521.

Durante el siglo XIX y después de la consumacion de la independencia, Texcoco en el oriente del Estado de México es muy importante por su pro-
duccidén agropecuaria.

Para el 4 de enero de 1827, se le designa como la segunda capital del Estado de México y es en este lugar donde se promulgd la primera
Constitucion Politica de México, un 14 de febrero de 1827; para abril del mismo ano la capital del eéstado se traslada a San Agustin de las Cuevas
(hoy Tlalpan D.F.).

2.6.2Localizacion Geografica

Se locdliza en la porcion Oriente del estado de México y es el centro reactor de la region Xl de esta misma entidad, sus coordenadas geograficas
extremas se encuentran entre los paralelos 19° 23' 43" y 19° 33' 44" de latitud Norte, y los meridianos de 98° 39' 27" y 99° 01' 45" de longitud al Oeste del
meridiano de Greenwich.

Forma parte de laZonaMetropolitana de la Ciudad de México (ZMCM) y se encuentra a 25 kilometros del Distrito Federal.

Colinda al norte con los municipios de Atenco, Chiconcuac, Papalotlia, Chiautla y Tepetiaoxtoc, al Sur con Chimalhuacan, Ixtapaluca, Chicoloapan y
Nezahualcoyotl, al Oriente con elEstado de Pueblay alPoniente con Nezahualcoyofl y Ecatepec.

Su principal asentamiento es la cabecera municipal denominada Texcoco de Mora y cuenta con 56 localidades urbanas entre las que destacan por su
tamano San Miguel Coatlinchany Santiago Cuautlalpan. Q
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Tiene una extension temritorial de 418.69 kildmetros cuadrados, la parte baja del municipio arranca en la cota por debajo de los 2200 msnmen el vaso del
exlago.Y alcanzamasde 4100 msnm enla parte altade lasiena.
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Imagen 028. Muestra lalocalizacion anivel Estatal ysus colindancias ubicandose en el Estado de Mexico,
enlaparte centro de laRepublica Mexicana.

Imagen 029. Muestra la localizacion a nivel Regional y sus colindancias ubicandose en la region Xl 1024
Texcoco enlaparte oriente del Estado de México.

CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

Imagen 030. Muestra la localizacion a nivel Municipaly sus colindancias ubicandose Texcoco en la parte 4

| oriente del Estado de México. Z
Fuente de imagenes: Elaboracion del autor 0
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

2.7 Medio Fisico Natural

2.7.1Clima

La ubicacion del municipio, su gradiente altitudinal caracteristico y la presencia de la Sierra Nevada
como obstdaculo para los vientos dominantes del Golfo de Mexico, son factores que influyen sobre la
temperaturayla precipitacion en el territorio municipal.

Dadas las condiciones topograficas del tenitorio municipal, se presentan cuatro tipos de clima, uno del
tiposecoy tres del grupo templado. El climapredominante en elmunicipio es Templado, hacia el oriente
del territorio municipal el tipo de clima es muy similar al anterior, su diferencia radica en que es el mas
humedo de los subhumedos. El clima que se presenta en laplanicie es del tipo seco, semidarido.

El Ultimo tipo de clima se encuentra en la parte mas alta del municipio. también es del grupo de los
templados subhumedos pero semifrio.

Cuenta conuna temperaturapromedio 15.7 °C,unamaximade 18.7 °C yunaminima de 14,1 °C.

Mapa del clima segun Koppen del municiplo de Texcoco
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Imagen 031. Muestra una zonificacion climatica en el municipio de Texcoco, Bs1 Kw. Semiseco o Templado con lluvias en verano, Cwl w. Templado subhumedo con
luvias enverano de humedad media, Cwl w. Templado subhumedo con lluvias en verano de mayor humedad y Ce w2 w. Semifrio subhumedo con lluvias en verano de

mayor humedad.
Imagen 032. Muestra la oscilacion de latemperatura durante el periodo 1950 - 1995.
Fuente de imagenes: Plan de Desamollo Municipal Texcoco 2006 - 2009.

Imagen 033. Muestrala precipitacion promedio mensual.
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CAPITULO 2

2.7.2 Geomorfologia

El municipio esta conformado principalmente por los cerros de El Tialoc de 4,140 metros sobre el nivel del mar y el
Telapon. Ademas existen los cerros de Las Promesas a 2,800 metros sobre el nivel del mar y el Teztcotzingo con 3.000
metros.

Laconformacion del Centro de Poblacion es plana, con pendientes menores al 5% con excepcion de los poblados al
oriente del mismo, donde existen pendientes cercanas al 45%. Por otra parte, debido alaexistencia de la Sierra Nevada
y ala planicie de lo que fuera el Lago de Texcoco existen tres formas caracteristicas de relieve: la Siema Nevada formala
zona montanosay se localiza en la porcion oriental del municipio; la zona de lomerios se localiza en las estribaciones de
laSieraNevada;lasllanuras se ubican enla porcion occidental del municipio.

2.7 .3 Edafologia

El territorio municipal presenta un mosaico de tipos de suelo. Al este del municipio, sobre la Sierra Nevada, los suelos son
del tipo Cambisol; al centro delmunicipio de sur poniente anomponiente los suelos son de tipo Feozem, al sur son duricos y
al norte liticos; hacia el poniente del suelo antes descrito se encuentra el Vertisol; al poniente del municipio en la parte
masbajaelsuelo es de tipo Solonchak.

Las tierras mas fértiles se ubican enlas partes planas de lalocalidad centro y sur.

Cambisol.- Entre ellos destacanlos depositos de caracter edlico, aluvial o coluvial. Permiten unamplio rango de posibles
usos agricolas. Sus principales limitaciones estan asociadas a la topografia, bajo espesor, pedregosidad o bajo
contenido enbases. En zonas de elevada pendiente su uso quedareducido al forestal o pascicola.

Feczem.- Ricos en materia organica, en general son poco profundos, casi siempre pedregosos y muy inestables,
restringiendo por ello su uso en la agricultura permanente, pudiéndose utilizar en el cultivo de pastos, aungue se
recomiendamantenerios convegetacion permanente.

Vertisol.- Se encuentran en depresiones de areas llanas o suavemente onduladas. La altemancia entre el hinchamiento
y la contraccién de las arcillas, genera profundas grietas en la estacion seca y la formacion de superficies de presion y
agregados estructurales en formade cunaenlos horizontes subsuperficiales.

Se vuelven muy duros enla estacionsecay muy plasticos en lahumeda.

Solonchak.- El material original lo constituye, practicamente, cualquier material no consolidado. La vegetacion es
herbdcea con frecuente predominio de plantas haldfilas; en ocasiones aparecen en zonas de regddio con un manejo
inadecuado.

2.7 4FlorayFauna

Enlaszonasmasbajas es frecuente la existenciade cipres, eucalipto, casuarina, pirul, peral. manzano, tejocote, capulin,
durazno, chabacano, cirvelo, aguacate, membirillo, zapote y nogal, Igualmente se encuentrantepozadn, tuna, organillo,
verdolaga, epazote, lenguade vaca, higuerilla, toloache, una de gato, mirto, anis, tomillo, mejorana, hierbabuena,
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menta, zacaton, nabo, mostaza, maravilla, calabaza, huitlacoche, muicle, manzanilla, ajenjo, pinglica, nopdilillo, espamrago, malvon, nube, balsaming,

quiebra platos, huele de noche, y nochebuena.

Entre los vegetales cultivados germinan a la perfeccion: maiz, frijol, haba, trigo, cebada, centeno, avena, calabaza, papalo, rabano, cilantro, lechuga,
cebolla, zanahoria, tomate, jitomate, chile, berro, col, coliflor, perejil, apio, betabel, remolacha. Ademas también se cultiva alfalfa, soya, maguey, nopal,

biznaga, xoconostle.

Las flores de omato que se cultivan son: rosas, clavel, bombon, camelias, magnalias, geranio, tulipan, gladiola, crisantemo, cempasuchil, gamra de leény

margarita.

EnTexcocoseconservan animalessilvestres como: conejo, liebre, cacomiztle, tején, ardila, tuza, ratade campo, etc.
Enreptilessdlo quedanlavibora de cascabel. Por serzonalacustre, hay viborillas de agua que soninofensivas y estan por extinguirse.
Lo mismo pasacon el 'cencuate”, reptilde 35 a 50 cm.no venenoso, que en algunas regiones se consume como alimento.

2.7 .5Hidrologia

El municipio de Texcoco se encuentra dentro de
una cuenca cerada, pero historicamente se ha
drenado artificialmente.

Las comientes superficiales corren de Oriente al
Poniente del temitorio municipal e incluye 7 rios
intermitentes: Coxcacuaco, Xalapango, Texcoco,
Chapingo. San Bernardino, Santa Monica vy
Coatepec, representados enlaimagen 034.

Actudmente los rios se han convertido en drenes
de descarga de aguas residuales que se unen vy
canalizanen parte al lago artificial Nabor Carrillo.
Los caudales hidrologicos tienen origen en la zona
montanosa ubicada al noreste, la cual esta
formada por el amoyo Texcahuey que parte de la
zona norte; el rio Texcoco confluye con el arroyo
Las Jicaras y se origina en los cerros Yoloxochitl y
Capulin. También se encuentran los amoyos San
Bernardino y San Mateo Huexotla, que vierten sus
aguas al Vaso del Ex Lago de Texcoco (VELT).
Otros rios son el Chapingo, Coxcacoac vy
Coatlinchdn al sur del municipio y que cuentan
con un caudal reducido a excepcion en época
de lluvias.
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2.8 Medio Urbano
2.8.1. Suelo (Uso de Suelo, Tenencia de la Tiera y Crecimiento Historico de la Mancha Urbana)

A) Uso de Suelo: El territorio del municipio de Texcoco se caracteriza por la existencia de diferentes usos del suelo que pueden agruparse en: el area
urbana y la no urbanizable, ésta Ultima integra los usos agricolas, pecuario, forestal, los cuerpos de agua de las zonas bajas del VELT, la parte central, en
las inmediaciones de la Universidad Chapingo y toda lazona de montana, ademdas de algunos espacios alnorte y oriente de lacabecera. Deltotal de la
superficie del municipio. 3,318 hectareas aproximadamente coresponden a usos urbanos y 38,550 hactareas comesponden al resto de los usos.

En la zona urbana predominan los usos habitacionales, industriales vy comerciales. Los dos ultimos ocupan una proporcion similar entre ambos vy
representa cada uno casi la décima parte del uso habitacional, los equipamientos y los servicios, estan dispersos y cabe resaltar que aun dentro de la
zonaurbana existen espacios abiertos que sonde cultivo y baldios, sinembargo estos cada dia son menores.

Loscorredores urbanos sobre la Caretera a Lecheria-Texcocovy la Federal México-Texcoco que han permitido el establecimiento de equipamientos de
Abasto E-A, bodegas y comercio.

B} Tenencia de laTiemay Asenfamientosirregulares: Se estima que en el municipio de Texcoco se locdlizan 4,869 propietarios de terrenos agricolas: 34.38%
pequena propiedad, 5.75% comunal y 59.87% ejidal.

Pequena propiedad: Existen 1,674 propietarios de terrenos con pequena propiedad, de los cuales 47.31% declararon contar conriego en sus terrenos, y
de estos el 69.35% los aprovechan enlabores propias delcampo.

Comunal: Se registran 280 propietarios de terenos agricolas con tenencia comunal, de los cuales, 24.42% declararon tener riego en sus parcelas. El
53.21%las esta trabajando enlabores propias aluso del suelo.

gjidal: Existen 2,915 propietarios de terenos agricolas ejidales, de los cuales 49.33% tienen riego. Del total de propietarios, 80.78% declard dedicarlas a
alguntipo de cultivo.

Enreferencia alos asentamientos imegulares es preciso mencionar que los masimportantes son los que se estan desarrocllando en lasinmediacionesde la
Autopista Penén Texcoco, la conocida como Wenceslao y la Salitreria, al sur de la cabecera municipal, con casas con un alto nivel de consolidacion,
mientras que los primeros se encuentran todaviaun poco dispersos, pero son elpunto de lanza para el poblamiento de toda el area del vaso de Texcoco.

Por Ultimo, existe una venta clandestina de predios en los ejidos colindantes a San Miguel Tlaixpan, dlgunos estdn en zona de riesgo, barancas y cauce
delrio, esto apoya el crecimiento de lamancha urbana hasta el Parque Molino de Flores, contaminando caucesde losrios, en estamisma zonase tienen

elcrecimiento de tipo campestreenloslimites delcemro Teztcotzinco, area de valor arqueoldgico.

Elresto de los asentamientos son crecimientos y desdoblamientos de los pueblos y comunidades que se han salido de los limites asignados por el Plan de
Centro de PoblacionEstratégico vigente.
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Imagen 035. Muestra el actual uso de Suelo en todo el municipio de Texcoco, en esta imagen podemos determinar como se desamolla la mancha
urbana y los servicios que presenta, esto para considerar a la hora de proponer el espacio para la Central de Abasto Texcoco.
Fuente de Imagen: Plan de Desamollo Urbano Texcoco
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C) Crecimiento Historico de laMancha Urbana:Para 1960 lamancha urbana ocupaba 130 ha, y estaba constituida por el centro de la actual Ciudad de
Texcocoylos pequenos poblados que le rodean. Para este periodo habitaban en el municipio 42,525 personas.

Para 19746 1a mancha urbana era de 241 ha. Esto representd una ocupacion hacia el sur de la cabecera con algunos elementos nuevos dentfro de los
limites de las comunidades, que le rodeany comenzaron a darse algunos desarrollos que dejaron algunos espacios baldios alinterior de la ciudad.

Para 1993 se tuvo un gran crecimiento en la denominada Costa Chica, localizada al norponiente de la cabecera (constituida por el antiguo Lago de
Texcoco). Por ofro lado, comienza a darse un desarrollo hacia el oriente del municipio, donde comienza la Siema Nevada (pare efectos de este
documento se le denominé Zona de montana) dejando espacios agricolas entre los fraccionamientos. Para esta fecha el municipio tenia una poblacion

de masde 140,368 habitantesy en lacabecera de 74,194 habitantes.

Para el ano 2000 la manchaurbanallegd alsur, hasta los limites de la Universidad Chapingo., por conducto de la venta clandestina de predios que limitan
conla Universidad, se presentaron algunos asentamientos irregulares mas alla de los limites de los pueblos y colonias de la Costa Chica (que considera a

las localidades de LaMagdalena Panohaya, Tocuila, San Felipe y Santa Cruz de Abagjo).

ﬂ UNAM

b’m Spefideenta % respecto a 000 Poblacidn totd
cabecra
1960 10 1o -
1976 24 D42 B
183 8B @856 74194
a0 1,180 10000 106,54

Imagen 036. Muestra que la superficie urbana en el
municipio se ha concenfrado en la cabeceramunicipal y
se ha verificado acostade los terrenos agricolas.

y Se concluye que la superficie urbana estuvo creciendo
" en Texcoco arazon de 131.45 ha cada aro, durante el

periodo 1977 -2005.

En tono amarilo aparece las dimensiones que tenia la
cabecera municipal en 1970 y en verdes al iniciar la
presente década. E impacto ambiental de este
crecimiento ha sido referido en términos del aumento de
consumo de agua y la sobreexplotacion de los mantos
acuiferos.

4 Imagen 037. Muestra en cifras sustanciales el crecimiento

histérico enhectareasdelamanchaurbana
Fuente de imdgenes: Plan de Desarrollo Municipal Texcoco
2006-2009.

FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES - ARAGON
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2.8.2. Infraestructura {Saneamiento, Abastecimiento, Electrificacion y Alumbrado)

A) Saneamiento: Elmunicipio de Texcoco cuentacon una coberturade drenaje delorden de 88.27%.

Algunas comunidades fienen un bajo nivel del servicio (menos de 10%) como: Ex - Hacienda de Tepetitian, Las Tijeras, San Felipe de Jesus y Lomas de la
Cruz.

La red de drenagje subterranea tiene una extension de 50 kilbmetros y cuenta con cuatro carcamosiubicados en Joyas de Santa Ana, Fraccionamiento
San Martin, Las Vegas y la calle Ignacio Altamirano. Ademas de cuatro maquinas malacates, se cuenta con un camion Vector que succiona solidos y
liquidos de los carcamos permitiendo unadescarga mas agilde las aguasresiduales de la civdad.

Lared de drengje es funcional en la época de bajas precipitaciones, de octubre ajunio, cuando la precipitacion esta en el orden de los 4102 m3 diarios,
anualmente se precipitanenlacabeceramunicipal 2,800,000.00 m3de aguade buena calidad que se mezclan conlas aguasresiduales.

Por ofro lado no existen plantas de fratamiento por lo que hay una importante descargas de aguas residuales a los rics, con el consecuente foco de
contaminacion tanto ambientalcomo visual.

B) Abastecimiento: Actualmente la red municipal cubre el 92% de las areas habitadas. Solamente el 8% no tiene agua entubada, pero solucionan su
problema con otras formas de suministro. Esta dotacion se da a través de 312 pozos profundos, de los cuales 196 (62.82%) se dedican a usos
agropecuarios; 10 pozos (3.2%) ausosindustrialesy 74 pozos (24%) se destinan a usos urbanos en genetal.

De los 74 pozos destinados para uso urbano, 13 estan enla Cabecera Municipal y son administrados directamente por el H. Ayuntamiento, de los cuales
solo 8se encuentran en funcionamiento y viertenenlaredunvolumen de 22,708 m3 aldia, conun superavit estimado de 4,208 m3 que probablemente se
pierdenporlas fugas existentes en lared.

Lared subterdnea de agua potable, tiene una longitud de SCkilometros y tiene una antigbedad de 60 anos. Existen framos de tuberia de fierro fundido y
PVC, perola mayor parte es de asbesto, material contaminante que noresulta apto parala conduccion de agua para consumo humano.

Esnecesario mencionar que debido alasobre-explotacion de los mantos acuiferos, ya que se extrae casi el doble de lo que permite larecarga, cada vez
esnecesario perforar pozos a mayor profundidad, debido alabatimiento de los niveles freatic os.

C) Electrificacion: El servicio de electrificacion cubre 98.88% de las viviendas habitadas en el municipio. Las regiones que contaban con la mayor
cobertura eran todas las poblaciones al norponiente como Tocuila y San Felipe conel 50.24% y con el 53.23% todo el corredor que vadesde la Cabecera
Municipal, Chapingo, Unidad ISSSTE y la Trinidad , destacando el caso de Texcoco de Mora, que contaba con este servicio en el 99% de las viviendas
habitadas.

Lared de conduccion y distribucion eléctrica actualmente tiene unalongitud de 650km y una capacidad de 8 circuitos de 23Kv. Lared estaramificada a
todaslas comunidades del municipio y cuenta conla Subestacion Chapingo con un circuito de 230 Kv y almacenamiento de alta tension, ramificada en
circuitos de 23 Kv en mediana tension y que pemite la transformacion y distribucion de lared de baja tension. La capacidad de produccion de energia
de lassubestaciones es de 600,000Kva, lo que permite brindar un servicio permanente y sin cambios de voltaje.

Elmunicipio tiene un consumo diario de 30,530.087 Kw, obien de 11,143,482Kw al ano, lo cual se traduce enun costo anual $19,991,412.00.

En cuanto al alumbradoe publico satisface lailuminacion de calles y las condiciones adecuadas para la circulacion peatonal y vehicular enlas vialidades,
asicomo elmejoramiento del transito en espacios como plazas, parques y jardines.
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Imagen 038. Muestra la Infraestructura en todo el municipio de Texcoco, actuaimente las plantas de tratamiento no estan en servicio, asi como
algunos pozos de agua que ya estan sobre explotados, se debe considerar el proyecto de la Central de Abasto con un enfoque que permita
aprovechar al maximo los recursos naturales para mantener un equilibrio ecolégico y no ver afectada a la comunidad ya que este proyecto es de

alto impacto urbano.
Fuente de Imagen: Plan de Desamollo Urbano Texcoco
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2.8.3Vialidad
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Imagen 039. Se encuentraconectado portres carreteras de importancia regional, la Carretera Lecheria - Texcoco que en sus extensiones hacia el norte ysurcomunica
hasta los Estad os de Puebla, Querétaro e Hidalgo. Por ofro lad o hacia el poniente esta conectada a través de la Autopista Pefidn Texcoco con la Ciudad de México, y
porultimo la Carretera Federal Calpulalpan que lleva hasta el Estado de Veracruz, Tiaxcala.

CENTRAL DE ABASTO TEXCOICO

Cuenta con una linea de ferrocarril que aunque esta subufiizada abre la posibilidad de establecer corredores industriales que puedan aprovechar la ubicacion
estratégica del municipio. Bl Sistema Fémeo en el municipio, conecta con zonas importantes como Veracruz, Teotihuacdn, los Reyesy Puebla, esta subutilzado vy las
instalaciones de la estacion de Texcoco estan abandonadas.

Fuentede imagen: Plan Municipalde Desarrollo Urbano 2006 - 2009.
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2.8.4. Transporte

Texcoco cuenta conunared de fransporte de pasajeros conformada
por 1,643 autobuses suburbanos concesionados, 300 combis y 663
taxis.

Estared que conformala oferta del servicio de transporte, se conecta
con lared de la Zona Metropolitana en sus puntos mas importantes y
permite la comunicacion con los centros laborales, de comercio y
servicios mas importantes de la region, dando a Texcoco
accesibilidad y comunicacion con toda la region.

Imagen 040. Muestra Empresas de auto fransporte existentes en el Municipio
de Texcoco, de tipolocal, municipaly foraneo.
Fuente de imagen: Plan Municipal de Desarrollo Urbano Texcoco 2006 - 2009.

SIMBOLOGIA

Transporte de Tipo Local, comunica con las comunidades
dentro delmunicipio de Texcoco.

Transporte de Tipo Municipal, comunica con municipios aledanos
como Chiaulla, Papalotla, Tepetlaoxtoc, Tezoyuca, Atenco,
Chiconcuac, Chicoloapan, Chimalhuacan, Ecatepec.

Transporte de Tipo Fordneo, comunicacon la Ciudad de Mexico,
Apam, Calpulalpan, Apizaco, Huamantla.
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Autobuses del Valle de México S.A. de C.V 275 25

Autobuses Rapidos del Valle de México S A 203 50

de CV

Auto transportes de Pasajeros de 2° tlase 58 80 60
Mexico-Tepelillan S.A. de C.V

Auto transportes Moctezuma de Texgoco S.A. 134 30

deCV

Auto transportes México, Texcoco 51 30 300
Calpulalpan, Apizaco Huamantla y Anexas

SA.deC.V.

Linea de Autobuses México, San Ju 335 132 150
Tectihuacan, Otumba, Apam, Calpulalpan y

Ramales S.A.de C.V

Autobuses Ixtlixochill S A. de C.V 48 30

Unién de Propietarios de las Lineas Anexas 125 30

al Distrito de Texcoco SA da CV

Ruta 90 73 a8

Ruta 91 161 30

Ruta 94 180 45

Sitio Mina=Juarez Texcoco 15 17

Sitio Bravo 92 50

Sitio Manuel Negrete y Mina 35 13

Sitio Coatlinchan 38 27

Sitios Unidos del Municipio de Texcoco (Valle 6 10

de Santa Cruz) |

Sitio Conslitucion y Jardin 315 45

Sitio Lomas de Cnisto 4 10

Sitio Cuautlalpan A.C. 3 10

Sitio Chapingo 155 a0
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

CAPITULO 2 INVESTIGACION
MEDIO

2.8.5 Equipamiento Urbano

041
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SIMBOLOGIA

“EEC  EDUCACION Y CULTURA R REGIONAL
E-SA  SALLD Y ASISTENGIA M MICRC REGIONAL
EC COMERQIC LOCAL
E-RD HECREACICON Y CERORIE
E-CT  COMUNCACIONES Y TRANSPORTES
E-A ASASTO
ET TLREWMC
E-AS  ADMNISTRACON YSERVICICS

M NOUETRIA MEDXANA

CENTRO Cjy

El equipamiento urbano con el que cuenta el municipio no solo tiene un caracter municipal, sino regional, ya que cuenta conimportantes edificios que
tienen una influencia de servicio mayor al municipal. Es decir, la Cabecera Municipal constituye un centro regional de gran importancia para el criente

de la Ciudad de mMméxico.

Imagen041. Muestralaubicacion del equipamiento que se extiende a lo largo del territorio municipal.
Fuentedeimagen: Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2006 - 2009
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

A Equipamiento paraelComercio y el Abasto:

Porsu laicalizacion geogrdfica, su papel como centro reactor enla zona ¢ rtro Oriente del
Estado de Mexico y el crecimiento de su poblaciéon urbana, Texcoco cuenta con una
importante dindmica comercial que se expresa en las diversas facetas de esta actividad
econoémica.

En lo que se refiere al abasto de productos alimentarios, especificamente al comercio
mavorista de los mismos, el municipio no cuenta con la infraestructura acorde a su
importancia y el volumen de mercancias que diariamente se comercializa.

El comercio mayorista de flores, frutas, verduras y legumbres, asi como otros productos
alimentarios frescos, se realiza cada madrugada en un espacio recientemente habilitado
porlaadministracion municipal enla antigua estacion del ferroc anil.

Sereconoce ala Cabecera Municipal como unimportante proveedor de productos para la
agricultura.

CAPITULO 2

COMERCIO YABASTO

INVESTIGACION

MEDIO

Loonsa

Uoonsa Av Tepestash, LaPuifcaddn 200m2 200n2
Marcada Pobiico

Maadadal Vale  |[Av Mgual Hdago & Valada  900m2 10) locdes
dae Santa Cuz Sarfa cruz

Marcada "San Fray Padra da Gante y JosdMa.  30.000m2 1105 bedos
Arania” Moregios

Mamada Munomal | Fray Padra da Gante y Camp o 15] locdas
Beizwr Flarda

Sarminguas”

Mamada Plaza Cenvd San Sman T150m2 2 locales

COMUNICACIONES Y TRANSPORTES
Central Digitz! [
Imagen042. Muestralas caracteristicas de los establecimientos que conforman el equipamiento para lmmh celdar Av. Nezahuakcoyod, San 150m2
elcomercio en el municipio de Texcoco. AN | RO Thebgian
Imagen 043. Muestralas caracteristicas del equipamiento en el rubro de Telecomunicaciones. o, [ i seome [
Imoggn_OM. Muestra las depe_ndencm; y organizaciones de |mp_ortcmc:|c1 con las que cuenta el Otcras Teimex Cabe Allends No_ 74 Ceriro
municipio de Texcoco enmateria de equipamiento de Administracion y de Servicios. e Cale Mammoros, Saniago
Fuente de Imagenes: Plan Municipalde Desarrollo rbano 2006-2005. Telecomunicacionss  Cusutisipan
Sucursel de Comeas
OFICINAS DE GOBIERNO ESTATAL 044 Sevicio Posil 16 Ge sepembre No. 200y | 120m2 120mz
Comision de Agua Potable | Centro de Santiago Cuautlalpan 40m2 40m2 e i o
Termingl da Tranas
Secretaria de Desarrollo Av. Emiliano Zapata s/n, Centro 836m2 836m2 Termingl Ge Trenes  Av. Nezahuaicdyol 3. con
Agropecuario Degollado
Comandancia de Policia g:?,‘;f::,::mm
Comandancia de Policia Plaza Central, San Miguel Temingl de Nicolas Bravo y Donato 2,450m2
Tlaixpan Aubbuses Guena, Centro
Interurfianos
H. Ayuntamiento de Calle Constitucion s/n, Centro 3,600m2 Termingl de Av. Agustin Millin y Nicolés | 84m2
Aupbusas Bravo
Texcoco interubanos
Procuraduria General de  [Retorno 2 No. 512 de San 100m2 100m2 Jenmeal ga 2w Uatuos y/ s o
la Repiblica Lorenzo Texcoco ot o
Temminal de Av. Nicolas Bravo y Agustin | 1,400m2
Procuraduria Agraria Barranquilla esq. Olivo ssiainasdll i

o
Cad
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

CAPITULO 2 INVESTIGACION
MEDIO

2.8.6. Normatividad

A) Usos de Impacto Regional:
Los usos del suelo establecidos en el articulo 5.61 del Codigo Administrativo del Estado de México que requieren obtener el dictamen de impacto
regional son:
- Losdesarrollos habitacionales de mas de 60 viviendas.
- Las gaseras, gasoneras y gasolineras;
Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o distribucion de combustibles
- La explotacion de bancos de materiales parala construccidon
- Cualqguieruso que implique la construc cién de mas cinco milmetros cuadrados u ocupen predios de mas de seis milmetros cuadrados de terrenos;
- En general, todo uso que produzca un impacto significativo sobre la infraestructura y equipamiento urbanos y los servicios publicos previstos para una
region o para un centro de poblacion en relacién con su entorno regional que serd establecido en el plan municipal de desarrollo urbano o el plan de
centro de poblacionrespectivo.

B) Normas paralaelaboracion de Estudios de Impacto Urbano (EIU):

En suelo urbanizable, todos los proyectos de vivienda a partir de construccion y todos los que incluyan oficinas, comercios, servicios, industria y/o
equipamiento, deberdan presentar para la obtencion de la licencia de uso de suelo, un andlisis de impacto urbano al enterno que contenga las
afectaciones enlossiguientes aspectos:

-Elusoylaintensidad de un predio que impacten por el aprovechamiento alos predios contiguos, asicomo los valores y la plusvalia que se le confiere.

- Agua pofable: Capacidad de las lineas de conduccion que alimentan a la red de distribuciéon de agua en la zona de proyecto, capacidad de
dotacion de lared de distribucion de agua al predio, tanto en cantidad de agua como en presion y en consecuencia la disponibilidad de suministrar la
demanda requeridaporelproyecto adesanollar en el predio.

Drenaje: Capacidad de la red de alcantarillado publico en la zona de proyecto (captacion y conduccion) disponibilidad de lared de alcantarillado
publico para absorberlos volumenes de la descarga derivada del predio tanto de agua residual como de agua pluvial, considerando para este tipo de
aguaq, el tiempo y la direccion del escurimiento y el cdlculo de la tormenta de diseno, la cual deberé elegirse para un periodo de retorno nomencor a 25
anos. Se deberdan de proporcionar las caracteristicas de calidad de las aguas residuales, asi como|la factibilidad de instalar un sistema de tratamiento
primario de estaagua, previo a su descargaalared publica.

-Viglidad: Capacidad de transito y velocidad de reconido de las vialidades que circundan el predio objeto delestudio, la cual debera contemplar tanto
las vidlidadeslocales como consecuencia de la actividad propia de losusos que generarda el proyecto, asicomo sus dimensiones, pesos, necesidades de
maniobrabilidad al circular, entrar o salirdel predio y sus caracteristicas de ruido y emisiones.

C) Dotacion de Agua Potable:
La Ley de Aguas Nacionales indica que la explotacion, uso aprovechamiento de aguas nacionales superficiales o del subsuelo por parte de los
subsistemas estatales o municipales de agua potable y alcantarillado, se efectuaran mediante la asignacion que otorgue la Comision Nacional de

Aguas.
=

o
(%]
~

PAGINA




carituLo 2 INVESTIGACION
MEDIO

—_— i

La Comision Nacional de Aguas podra realizar en forma total o parcidl, previa celebracion de acuerdo o convenio con los gobiernos de las entidades
federales y de los municipios correspondientes, las obras de captacion o - imacenamiento, conducciéon y, en su caso, tratamiento o potabilizacion
para el abastecimiento de agua, con los fondos pertenecientes al erario federal.

E) Normatividad de Derecho de Via:

Caretera Ley de Vias Federaks de Variatie. Simbrics Minime Oe 40 m k)

F) Comision Federal de Electricidad:
La Compania de Luz y Fuerza, como érgano independiente, regula ordena, prevé lo referente al Derecho de Via, mediante sus normas y técnicas
operativas, redactadasen los puntos siguientes, resumidas enlaimagen 04é6:

- La separacion horizontal de los conductores a la superficie de edificios, construcciones, anuncios, chimeneas, antenas, tanques de agua, arboles y [fo4q
cualquier otro obstaculo, no debe sermenorque laindicala tabla 1.

-Cuandolos edificios pasen de tres pisos o 15m de altura, se recomienda que entre elconductor energizado mas cercano al edificio, se deje un espacio

ibre de coando menos 1.80 madicionalaloindicado enla tabla 1, conobjeto de facilitarla colocacion de escaleras en caso de incendio.
Fuente deimagenes: Plan Municipal de Desamolo kbano 2006- 2009

= Fac preservacion de las obras de infraestructura se establece una franja de restriccion que Comuicacon y o Cadg o | tomands en cuenta 20 m cads lada da ge e
permita la integridad de las mismas. En caso de las vialidades y lineas de conduccion para B . | e o e e e
evitar asentamientos en zonas que pongan en riesgo a la poblacion se establecieron los _ CASCE mapacidies,
derechos de vias. Para efectos de asentamientos humanos la imagen 045 muestra s Ve m;mﬁgﬂ‘;i‘;"”“ T o L A I e

o siguientesrestricciones. Estado de Méico.

Via Féraa Ley 0 Vs Fedeans de Variabe sm#Aca. Mnmo de &0 mtdd, 20 m 8

h == Comunicacitin. cada lada dd eje de lavia.

: Ductos | 'Regament de los Trabajos Smévico 4 "a 8" - 14m 1T a1d" .18

m De 150 a 600 1 petaquimicos Pamlaos. m20ra35” - 0m36"amde - 3B m. Lamitad

del ol repontado a partr dd eje Franja de
< hasta 6 600 1.2 rotecsién ecoidgica
13 800 1.35 Rios y anoyes ILe\_.- Federal de Aguas 10 a 50 msméhm a cada lado def Cause
m Lagunasy ingas Ley Federml de Aguas 10 m apartic del nive de sguas de las
23 000 1.4 wredentes mdnmas ordnarias
< 33 500 145 S:r:::mg y Ley Fedeml de Aguas La mitad del total reportando a partr del eje
Presy Ley Fedemsl de 10 m apartic dol nivel de aguas, mdxma
m 69 000 1.8 ’ E gt exvaordnario »
Q 85 000 2 Red Primaniade  Ley Fedeml deAguas Se usliza d desecho da via etidlecido por
Agua Potable dras nfaestucturas comao los casos de
115 000 o vididad y Insas eléctdcas.
Rod Printana de N Tén v Se utliza o desecha da via establecid
d 138 000 2.4 J\i.:m'.'ad:;z hc;;:;qmsﬁc::::s oras h?uust:l’;w:sm:’r:‘:s cu:as::“
— wididad y Ineas eldctdcas.
< 150 000 2.4 Linaass elécircas 85 Nomnas Témicas para Variabie de acuerdo d vataje de linea,
z 161 000 2.9 v hsalacones Béctdcas sSméldon, asmétrion Totks: 17m25m.
Lhesselciricas  Nomnas Téomicas pars Wm
h 230 000 3.2 230 kv nsalacones Bécricas
Lin Kc Nommas T éoni F 5
z 400 000 4 J.Cl;::u - h‘;:fa:imulgn:g(:s "
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3.1 Funcionamiento '
CARACTERISTICAS DE ALMACENAJE Y TEMPORADAS DE COSECHA FRUTAS ¥ VERDURAS

wMENTO | ene [FER [MaR |asR mav |an | aa [moo | s | oot [mov | o TRAACKCH S O R e T

3.1.1 Clasificacion de Bodegas y Caracteristicas de Aimacenaje: T T T T A T T

1

El amacenamiento de los productos alimenticios es lo que justifica la
existencia de una Central de Abasto. Esta actividad es la de mayor
importancia y también la mas compleja, ya que los productos a YA A v B .
almacenar son tan diferentes en sus caracteristicas que requieren de e T P T T L T L T ‘s
bodegas que reunan condiciones especiales que satisfagan — Y A i —
optimamente las necesidades de almacenaje de los diferentes
productos.

Sector de Frutas, Hortalizas y Legumbres se requiere de un 60 % del T T T A O T
total de las bodegas, ya que son los de mayor consumo por la = YU ez s
poblacion beneficiada, para su mayor tiempo de conservacion vy G
adecuacion se requieren de camaras de refrigeracion y de T G T T — T
maduracion. e ' Y |

Sector de Abamotes, Viveres y Granos requieres de un 15 % del total e 7207274 : . -
de las bodegas y no requieren de equipo especial para su G s e A 7 e
conservacion, los productos alimenticios aimacenables son: Materias . ] A0 ' . —
Primas, Productos Enlatados v Embotellados, Ajonjoli, Maiz, Frijol,

Trigo, Especias, entre ofros.

Sector de Lacteos y Carnes Frias requiere un 10 % del total de las
bodegas, para su conservacion se requieren Frigorificos, ya que los
productos a almacenar son: Leche, Quesos, Yogur, Jamon, Salchicha,
Tocino, Mantequilla, etc.

Sector de Pescados y Mariscos, se requiere de un 5 % del total de las
bodegas, para las condiciones optimas de almacenaje y
conservacion se requieren camaras frigorificas, ya que los alimentos a
amacenar son: Rodabalo, Guachinango, Cazén, Mojara, Bacalao,
Samaén, Sardina, Atun, Langosta, Langostino, Camaron, Ostra, Aimeja,
Pulpo, Calamar, etc.

Sector de Cdamicos, se requier'e de un 10 % del total de las bodeggsf Imagen047. Muestraelacomodo de ‘FU1C]SYi¢CdeFCIS para ISU‘COmOIF(;I'C]“ZC]CI'OI"L
pard las condiciones Op“n10S cle 0"‘7']OcenOIe ¥ CO”SGWOC'O” se Imagen 048. Muestra el acomodo de hortalizas YlGS condiciones fisicas adecuadas

requiere de camaras frigorificas, ya que las cames a almacenar son:  Parasucomercializacion.
. ) Fuentede lImagenes: Paginade la CEDA
Carne de Cerdo, Carne de Res, Came de Pollo, Carnero, etc. -

CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

Tipos de Empaques:

Se dispone de diferentes tipos de empaques de acuerdo a las
condicionesy manejo de |los productos. Estos empaques cajas, pacas,
costales, canastas, racimos, seran los que determinen el acomodo vy
amacenaje dentro de las bodegas.

Por lo tanto es importante conocer los periodos de cosecha de |os
productos. ya que son diversas las temporadas de maduracion vy
disposicion de los productos. Es por eso que se presenta elandlisis de las
temporadas de cosecha de cada producto asi como las condiciones
optimas de amacenagije y eltiempo maximo de aimacenamiento.

3.1.2Clasificacionen Puestosy Locales Comerciales:

- Frutas, Verduras y Hortalizas, estos alimentos se comercializan por lo
menos dos veces por semana al menudeo, ya gue son los productos
rezagados comerciamente enlasbodegas.
Se propone el 50% deltotalde puestos para este tipo de alimentos.
- Flores y Hierbas Medicinales, ya que Texcoco cuenta con localidades
en donde se da el cultivo a cielo abierto y en invernaderos,
principalmente el crisantemo y el agapando. Para el caso de las la
hierbas medicinales se cultivan en los huertos familiares, epazote de
zorillo, romero, siempreviva, toloache, una de gato, trompetilla, dalia
entre ofros.
Se propone el 30 % del total de puestos para la comercializacion de
estos productos.

Artesanias, como de cerdmica y de bamro caracteristicas de
localidadesrurales de Texcoco.
Se propone el 20 % del total de los puestos para la comercializacion de
estos productos.

A) Clasificacion de Productos y Giro en Locales Comerciales:
Comida, enfocado principaimente al personal de servicio vy

comercial interno de la Central de Abasto. Se propone un 25 % del total
de loslocales paraeste servicio.

CARACTERISTICAS DE ALMACJ.NA.IE Y TEMPORADAS DE COSECHA

—_— i
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Imagen 049. Muestra elacomodo de quesos ylacteos para sucomercializacion.
Imagen 050. Muestra el acomodo y el tipo de productos que se comercializan en las
bodegasde abarrotes, viveres y granos.
Fuentede imagenes: Paginade la CEDA

2

o
=S
%]

PAGINA



CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

Abarrotes, articulos de primera necesidad, plasticos, entre otras
cosas, se propone un 50 % del total de los locales comerciales para
realizar estas actividades.

Forgjes, granos y semillas venta de alimento para ganado, se
propone serdesatinado un 25 % deltotalde los locales comerciales.

CAPITULO 3 ANALISIS
- OBJETO
CARACTERISTICAS DE ALMACENAJE Y TEMPORADAS DE COSECHA FRUTAS ¥ VERDURAS
= 50 = | now | e DURACON MAXIMA CONCICONE S OP TIMAS
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Imagen 051. Muestra la comercializacion de
pescadosenel areade bodegas.

| Imagen 052. Muestra el acomodo de las carmes

rojasy la utileria que se requiere parasu venta.
Imagen 053. Muestra el espacio que es
destinado a la venta de flores y hierbas
medicinales. Se aprecia el acomodo de los
ramos, esto para no maltratar los petalos y sea
mas facil su comercializacion.

Imagen 054. Muestra los diferentes articulos de
plastico necesarios para las labores
domesticas, asi como la manera en la que se
puedenagrupar para suventa.

Fuente de lmagenes: Paginadela CEDA
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3.1.3 Capacidades de Almacenaje:

Las capacidades de almacenaje que se requieren para la Central de Abasto por Bodega sera
de 56 Toneladas.

3.1.4 Espacio altemo a desarrollar Guarderia (Funcionamiento y Andalogos):
A) Usuario

La guarderia es el conjunto de espacios dotados del ambiente gpropiado pora el desamollo de aclividades
educativas y recrealivas de un grupo de ninos menores de seis anos de edad, sirviendo como una prolongacion
del hogar, que ayuda técnicamente a los programas establecidos para el buen desarrollo integral del nino. Si
pensamos enla persona mas imporante de este edificio, " el nino" entenderemos su espacio egocentico inicial
que se fransforma paoulafinamente en una progresion cognoscifiva, que va desde el espacio concreto hasta el
espacio abstracto siguiendo diferentes etapas en relacion o su edad, como son:

Lactantes: [45 dios o |1 ano). cuye accidon sensorio-moiriz en el espacio construye el espacio legal o sus actividades
motlrices, el espacio tangible que puede ser manipulodo con sus miembros, con la boca, con todo el cuerpo,
desde sus primeros gestos coordinados de nutricion, desarrollando especialmente el sentido del tacto.

Maternal: |1 o 3 onos). en donde desarrollo lo percepcion del espacio vy la representacion simboélico o abstracta,
espacio topoldgico, a este nivel cuenta fundamentalmente la relacion de vecindad, de dominio, de fronterq, se
distingue lo onterior de lo exterior, lo abierto de |lo cemrado, lo continuo de lo discontinuo, lo cercano de lo lejano, lo
hueco de lo plano.

Preescolar: (3 a 5 anos 11 meses). en esta elapa se logra el pensamiento acerca del espacio, distingue las
relaciones de orienfacion y perspectiva: adelonte. atrds, aniba, cbgjo, zquierda-derecha que constituyen el
“espacio-proyectivo.

B) Normas de Diseno:

- Area de Lactantes

Lactantes Menores, el alimento primordial es la leche, Se requiere de un lugor amplio donde se realizoran cualro
actividades primordiales que son: higiene, alimentacidn, estimulacion y descanso.

El espacio destinado pora la estimulocion y el descanso deber ser disenado con cunas ubicadas en una salo
amplig, luminada y ventilada, pues o esto edad lo estimulacidon consiste en produck y distinguir sonidos y realizor
movimientos con sus miembros.

Lo alimentacion se debe administrar en los brozos de la educadora, por lo que se requiere de un espacio

Imagen 055. Muestra la planta arquitectdnica de un proyecto andlogo ubicado al sureste de Espana en el municipio
de VelezRubio, tiene una superficieconstruida de 1300.00m2.

Imagen 056. Muesira Fochoda y Cortes de la guarderia en el Municipio de Vélez Rubio.

Fuentedeimagenes: Pagina web losdeldeserto.com
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

La higiene consiste en vigilar que el nino estd siempre limpio y con el panal seco, para esto se requiere de un
espacio dolado de una tarja [con agua fria y caliente) para limpiar o banar al nino si asi lo requiere, de una
cubierta horizontal y acolchonada para hacer los combios de panal y de ropa necesarios. B importante
mencionar que este espacio debe ubicarse dentro de lo sala en un lugor protegido de los cornientes directas de
aire, pero lambién tiene que estar bien ventiado e iluminad

Lo mayor parte del tiempo, el nino permanece acostado con visia al plafén, por lo que éste debe ser disenado
expresamente, ya que construye su espacio igado o su desarrollo sensorio-mofriz.

Lactantes Mayores, se consideran es este grupo aqguellos para quienes la leche pasa a ser un alimento secundario.
En esta etapao también se realzaran las cuatro actividades primordiales: higiene, alimentacion, estimulaciony
descanso, solo que de diferente fonma, a excepcion de la higiene que serd de lo misma manera que en la seccion
de lactantes menores,

En una sala amplio bien iluminada y ventilada se colocardn colchonetas o colchones sobre el piso para que el nino
pueda reclizor sus aclividodes de descanso y estimulacion. A esto edad el nino empieza o desplazarse por si mismo
de un lugar g ofro, ya sea gateando, 0 moviizandose sobre sus miembros inferiores, por lo que se recomienda
colocar una o dos barras fijas perimetrales en el cula a una altura de 30 a 50 cm, para que el nino pueda iniciar su
caminala. En esta etope también empieza a coordinar su vision, fombién es aqui cuando empieza el oprendizaje
de control de esfinteres.

Debido a las caidas frecuentes es conveniente que el piso sea liso y anfidenapante, el mobilario completomente
que se pueda sugerir tendrd como directnz el que sirva para el desarrollo motiz [base de banas, escaleras y juegos
instructivos).

La alimentacion les serd suministrada sentados en sillas altas [periqueras) donde recibirgn sus papillas como
complemento de lo leche, se recomienda que esias sillas estén deniro de un espacio de la misma sala, pero de
manerg independiente, que tengon ung agradable vista, de preferencia a un jordin para que el nino mientras esté
comiendo disfrute del ambiente que lo rodea y empiece su amor por la naturalezo, ya que a esta edad el nino recibe
por la vista varos estimulos que le servirdn para su desamrolio fufuro.

-

Imagen 57. Muestro una perspectiva aerea de la guarderia.
Imagen 58. Muestraun espacio interior perteneciente ol érea de
recreacioninfantil.

Imagen 59 + 40 + 61. Muestran la fochada principal.
enfafizandolo el acceso conuna cubiera de concreto ya que
esteesunodelosmaterniales predominantes ensu construccion,
Fuente de imagenes: Pagina web losdeldesierto.com
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- Area de Maternales:

Los materncles comprenden ¢ los menores gue van de una edad de 12 o 24 meses y de los mayores de 24 o 36 meses, siendo en ésta ultima efapo cuando empieza el control de
eslinteres, por lo tonio es necescrio que el aula y los servicios sanitarios se encuentren cercanos.

Maternales Menores, En esto edad identilico las paries de su cuerpo, aprende areglizor posiciones de porado ysentado, @ comparar famanos pequeno-grande, empieza o hocer
uso de la bocinica y el lavado de manos. Para el desarrolio de estas aclividades se recomienda una sala amplic, equipada con sillas y mesas infanties, muebles de guardado de
juguetes y lavabos standard o barras corridas de hacer inoxidable, para las rutings de lavado de manos y dientes, estos tienen que estar o una altura de 60 cm para que el nino
pueda hocer uso de ellos.

El descanso se reagliza sobre colchonetas que se distribuiran sobre toda la misma sala en la que se desarrollan las aclividades de estimulacion, en esta edad el nino dueme por
periodos mucho mas cortos que ellactante. Respecto ala higiene, ésta es de gran importancia y forma parie de sus acdtividades educativas, y requiere de un local junto a la salg,
con lavamanos, un Grea para hacer uso de bacinicas, area de lavado y guardodo de bacinicas y regadera. B imporiante que exista un control visual de la sola ademas de contar
con una buena ventiacion.

Maternales Mayores, En esta etapa, el nino reglizo los fres aclividades de educocion diario, por lo gue la salo deberd sef amplia, contard con mesas y sillas infantiles, colchonetas y
Greas de guardado, en donde se lleva o cabo lo estimulacion, con lo que lo lleva a reconocer y llamar por su nombre a objetos de uso diario, escucha naraciones cortas, empieza
a realizar ejercicios de mesa por tiempos cortos, canta, danza y escucha musica.

El descanso lo realiza sobre colchonetas, por periodos cortos y nuevamente la higiene es de gran imporancia yo que forma parte de sus oclividodes educalivas y se requiere de un
localjunto ala sala de trobgjo, que debe contar con lavabos y sanitarios colocados a las alturas normaoles para lo cual se utilizardn tarimas de madero o fibra de vidrio poro que el
nino pueda alcanzorlos.

Otra posibilidad es construir un sardinel cual si fuera un escalon al frente de los muebles creando un espacio vacio alrds, para recibir el agua cuando se desborden los excusados
que se encueniren lapados. No es conveniente utilizar excusados pequenos. porque la salida es muy peqguena y se tapan frecueniemente, y por ofra parie, en su casa elnino
utilizara el excusado normal.

- Area de Preescolares:

Elinterés basico es el control corporal y dominio de su espacio vital, por lo gue sus actividades estardn principalmente encaminadas a lograr:

El manejo de coordinaciones basicas: dominio del lenguaje para recibir y transmitir informacidn; conocimiento del medio circundante; adguisicidon de habitos y manejo de reglas
sociales; manejo de su ofectividod: aceptacion de demora, expresion adecuada de sus emociones y manejo de aspedtos cognocitivos. El preescolar tiene una edad de 3 a 6 anos
y las octividades que desarrollo enla guorderia son multiples, por lo que es necesario hacer una divisidn de acuerdo a sus intereses en fres grupos: preescolares A [de 3 a 4 anos),
preescolares B [de 4 a 5 anos) y preescolares C (de 5 a 6 anos).

Los aulas aeben estor doladas de rmesas vy sillas infantiles, colchones, pizarrones, tableros de corcho y espejos colocados sobre muros a la altura del nino y cado uno de estos tres
grupos debe contar con servicios sanitarios a distancia no mayor de 10 metros del aula y tener un facil acceso al aula de usos multiples, ol comedor (si existe) y al patio de juegos. El
érea cognoscitiva es la mas importante en esa etopa. en donde el nifio aprende a tocar instrumentos musicales, a dibujor, conversar y a escuchar eventos, ademas realizara
ejercicios ritmicos, cantar y reglizar actividodes como el saludo a su educadorg y companeros. Bl descanso serg por pedodos de tiempo muy cortos y 1o hard sobre colchonetas.

La higiene consiste en reglizar practicos de aseo como lovado de manos y dientes, se ensena a peinar y o reglizar lo evicuacion en inodoros, donde aprende a accionar el agua y
hacer uso adecuado del papel sanitario, estas actividades las realiza en un espacio independiente al aulg, pero cercano a ella, debiendo contar con inodoros y lavamanos para
nifos y ninas, que se encuentren separados por un muro bajo. con el fin de que los nifos elijan sus espacio y lo educcaora tenga control visual de todos; los lavabos serdn de uso
comun para los dos sexos por lo gue se recomienda ubicarlos fuera del area de inodoros.

- Comedor, debe ser amplio y estar bien iluminado, por lo que se recomienda que tenga vistas agradables, ya sea en jqrdines o patios, considerando gque tanto la seccién de mao-
terngles como la seccidn de preescolares hacen uso de éste y podran comer todos dividiendo el local en dos secciones, designando un horario para cada seccion. La division
podra hacerse con plantas, celosias 0 mamparas movibles. B importante senalar que los ninos aprenden o hacer uso de cubierios, comen jugando y lo hacen en grupo, apren-
diendo arelacionarse con sus compaoneros compartiendo el mismo espacio. Esta zono deberd tener completa comunicacion con lo cocina.

El mobiliario que requiere esto sala es de mesas vy sillas infantiles. se colocaran lavabos, yo seo individuales o una tafja corrido, para gue los ninos se laven las manos antes de comer
(haciéndolo como uting de ensenanza-aprendizoje.
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- Cubiculo Medico, se lleva el coniral de peso y talla de los ninos vy se vigilo el cumplimiento de esquemas de inmunizacién, con objeto de que los nifos se mantengan en
condiciones buenas de salud, o fravés de acciones medico-preventivas de promocion, educacion y de atencion medi¢a oportung, detectar enlos ninos algun padecimiento
presentado durante su estancia en lo guarderio, examinandolo minuciosamente y dando su diagnodstico, ofreciendo un fratamiento inmedioto cuando es necesario y se mantiene
al niflo en la zona de aislado, mientras se avisa a los padres y elnino es recogido para ser llevodo o su casa o clinica cofrespondiente.

Se encuentraintegrada por dos dreas, una de exploracion y ofra de observacion. las cuales deberan tener una adecugda ventilocion e luminacion. En algunos casos [segun la
capacidad de la guarderia) se considerar@ un sanitario dentro del area medica, y si no es posible, se compartird el sanitario del area administrativa; por lo gue su ubicacidn ser@
colindante con ambas arecs.

- Trabajo Social, se realizan pldticas con los padres paras conocer el medio ambiente donde viven, su alimentacion, habitos de higiene, costumbres familiares, etc. llevando un
expedienie de cado uno de ellos, que le servirGg de control para las posibles problematicas que se presenten.

- Piscologia, se realizaran reuniones constantes con los padres de familic, el nifo y el sicélogo, para resolver alguna problemdética relacionada con el desarrolio del nifo y verificar su
equilibrio emocional, para en su caso, encontrar el tipo de encouzamiento g su conducta.

- Pedagogia, se reclizan frabajos relacionados con los programas educativos por nivel, se prepara el material gue se ufilizard en cado uno de ellos y tombién se hacen reuniones con
las puericultoras para saber el avance y aprovechamiento de los ninos en sus aclividades de ensenanze-aprendizoje. Elicubiculo de pedagogia como local de apoyo, cuenta con
el almacén de materiol didactico que de preferencia deberd estar dentro del cubiculo para que la pedagoga tengo el control e inventario del material que necesita.

- Areg Administrativa:

Vestibulo y sala de espera, se considera en un solo espacio el vestibulo y la sala de esperq, y es el lugar gue recibe a los ninos gue son llevados por sus popads paraingresar a lo
guarderia y distribuirse a sus areas respectivas. En este local los padres de familia esperan la salida de sus ninos o esperan turno para ser afendidos ya sea por la directora,
trobajodora social, médico o pedagogao para tratar algun asunto relacionado ol aprendizaje y desamollo del niio dentro de la guarderia.

Fillro y Control, es ellugar de primer contacto que el nino tiene con las actividodes educativas, pues aqui se recibe alas ninos y se revisa que no padezcan molestia alguna, que
estén sanos pare que puedan aprovechaor al maximo los cuidados y las rutinas de trabajo de los guarderias y que no contagien a los demas ninos. Aqui también se reviso, en el caso
de los lactantes, que estén provistos de los panales y ropa adecucda gue se les solicita alos padres. En este lugor ol ingtesar el nino a la guarderia serG revisado por el médico, la
trabajadora social y sus respectivas educadoras.

Oficina de direccion, este local debe ubicarse inmediaio al vestibulo o ala sala de espera del drea adminisirativa, oaui se toman las decisiones sobre el curso de la guardenia; la
directorg, que es la maxma cutoridod en el plantel, tiene la funcién administrative e intercambia opiniones con el persanal acerca de los métodos de frabgjo, también se entrevista
con los padres de familia, con los cuales tiene que tener una gran comunicacion.

Secretaria y espera, este local se ubica contiguo ¢ la direccion y requiere un area de trabajo pore una persona, Grea de guardado de popeleric, archivo, atencion y espera al
publico. Aguise reciben documentos, se elaboran ofros, se recibe al personal o ¢ los padres para poder ser atendidos por lo directorq, se orchiva documentacion, copias, se
atiende alos visitas, etc. y debe de estar cerco de los servicios sanitanos del Grea administrativa.

- Area de servicios Auxiliares

Cubiculo de dietista, yo que ella es lo persona gue lobora en este lugar y es la responsable del control, organizacion y almacenaje de viveres, también determina la dieta
alimenticia que cada dia se les dard a los nifos.

Almacén de viveres, aquise recliza el guardado de calimentos organiza segun su naturaleza: enlalados, secos, frescos, elc., y se extraen segun sea su uso por lo que debe estar
ubicado en forma contigua ala cocina v a la oficing del diefista a lo vez que debe tener acceso directo desde el patio de maniobras para fadilitar el suministro de viveres. Contard
con area de estiba, pesado, lavado y guardado, se dotard de refrigerador y congelador.

Cocina general, en este lugar se reclize lo preparacion ce los alimentos que se les suministra ¢ los ninos, por lo que debe ubicarse en planta bajo, contiguo ol cimaceén de alimentos,
ecdnoma y comedor. Esta integrado por Grea de coccidn, drea de lavado de ollas y vajillas, Grea de preparado y una peguena areo de ensamble de charolas, por lo gue debe
contar con el equipo inmobiliorio que permita la preparacidn adecuoda de los alimentos. De ser posible, junto al acceso deben existir servicios sanitarios exclusivos para los
emplecdos de esta Greq.
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

3.2 Usuario
3.2.1 InfluenciaRegional

La Central de Abasto sera proyecta para beneficiar a una poblaciéon en un horizonte de veinte
anos.

Tomando en cuenta el radio de influencia para este proyecto nos dice que son 100kilémetros ala
redonda o 2 horas de tiempo en recomido, el siguiente esquema nos muestra los municipios y
delegaciones a satisfacer en cuestion de compradores mayoristas, minoristas, locatarios y
productores.

RADIO 1: 26 KM FUERA DE LA MANCHA URBANA - 100 % DE LA POBLACION A BENEFICIAR

Texcoco, Atenco, Tezoyuca, Chiconcuac, Chiautla, Papalotla, Tepetlaoxtoc, Ixtapaluca, Chalco,
Cocotitlan, Valle de Chalco, La Paz, Chicoloapan, Acolman, Teotihuacdan y San Martin de las
Piramides.

Ecatepec, Nezahualcoyoll, Zunpango, Tultepec, Coacalco, Tultitlan, Tlainepantla, Atizapan de
Laragoza, Cuautitlan, Teoloyucan, Naucalpan, Del. Gustavo A. Madero, Azcapotzalco, Venustiano

Camranza.

RADIO 3: 100 KM FUERA DE LA MANCHA URBANA - POBLACION CON INFLUENCIA BAJA

Tepotzotlan, Cuautitlanizcalli, Metepec, Estado de Morelos, Hidalgo, Puebla y Tliaxcala.
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

3.2.2 Poblacion Beneficiada por Unidad Basica de Servicio:
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3.2.2 Poblacion InternaComercialy de Servicios:

ZONA O ESPACIO LOCAL NO. DE LOCALES N R M e D ROR TOTAL

Bodegas 252 6 1512 Empleados

MNaves Modulos Sanitario
y Mantenimiento

14 28 Empleados

Comercilales

Guard: fe y
arda « 14 1 14 Empleados
C-arretillas

Oficina .
J 1 G 6 Empleados
Administrativa

Mercado de
Froductores y Control de Acceso 2 2

Subasta

-

—_mpleados

Serviclos
= . —mpleados
>anitarlos y Aseo

CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

Control de Acceso 1 .. Z2 Empleadc
Acondicilonamiento Taller 3 B 24 Empleados
de Envases
Vaclos
Lotes 3 | - 108 f'llli!!v‘.'ll?l:-.
3§ . 1
Oficina = S Empleados
LOonNna de PFernocta Serviclos > 5 4 Empleados
Sanitarios
Puestos 286 > 572 Empleados
FPlaza de Usos . |
-.ocales
06 < > 4 =2 e P
Multiples Comerclales 106 2 212 Empleados
g
050
Seaerviclos . -
- -« 4 Empleados

ranitarios y Asedo

FRuertege Homaodn Labade camgo
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ZOMNA O ESPACIO

NO. DE LOCALES

NO. DE EMPLEADOS POR

TOTAL
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1 o Empleados
mpleados
k 1 F
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i =} » Empleados
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ZONA O ESPACIO

LOCAL

NO. DE LOCALES

NO. DE EMPLEADOS POR

LOCAL

TOTAL

Mantenimiento Vial

de Abasto

i;;r.if‘l A o
|

Estacion de R
: : _ Goneral 1 A0 Aprox 40 Empleados
Transporte Pubdlice
S ANIGIaE Genaral 3 15 45 Empleados
Bancarios .
Comandancia de
Policia General 1 B30 Aprox 30 Empleados
Restaurants Genaral 15 45 Empleados
Centro de
Uraenclas General 1 120 120 Empleados
Aulas Praec coloar i P Empleados
Aulas Maternal e 2 3 6 Empleados
Aulas Lactants > 5 10 Empleados
Filtro v Control de . 4 4 Empleadon
Acceso
a
o
sarrollo y Cubiculo Madico 1 2 2 Empleados
Cuidado InTantil) - =
Administracion vy
Apoyo Tocnico 1 15 15 Empleado:s
Areas de Uso ,
C omcin 1 . 4 Empleados
i va de Servi - - 2
Pl cle ST ‘ILIT_' 1 E 8 Empleados
Complementlarios:
Area de
Mantenimiento y 1 & B Emple dos
Conservacion |
Cargadores y Conjunto Central - |
' 600 Empleados

Foblacion Intermna
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3.3 Terreno
3.3.1 Ubicacion y Caracteristicas Fisicas

Cumple conlas caracteristicas fisicas necesarias para el funcionamiento adecuado de la Central
de Abasto.

El tereno se ubica fuera de la mancha urbana sobre una de los ejes viales mas importantes de la
region la Carretera Federal Texcoco - Lecheria, a la altura de una de las localidades mas
importantes delMunicipio, Coatlinchan.

- Poligono irregular de 6 lados, con dos frentes de acceso.

- Superficie de 36.91 hectdareas.

- Tiene una pendiente de 0.3 %

- El uso de suelo es agricola

- El tereno es propiedad ejidal agricola

- El tipo de vegetacion existente es el arbol de pirul y fresno con alturas de entre 10y 15 m.

- La normatividad para poder construir en este tereno nos dice:
Area Libre 30% = 11.07 hectareas
COS 70 % = 25.83 hectareas para poder construir K
Niveles Permitidos = 3 S
CUS = 77.51 hectdreas

- El temeno se ubica dentro de la Zona | Lomas, con una resistencia de 8 t/m2.

103547

- La ubicacion del predio le permite disfrutar de los servicios de Agua Potable, Drenaje, Energia [++"4Zonal
EI§driC0 y T{elef'onic. ‘ I 1Zonall

- Existe una via férrea frente al tereno con un derecho de 20.00 con respecto al eje, de cada

lado. 0 Zona 1l

- Se detecto una invasion en el derecho de via férreq, en el que predomina una franja de T

comercio y vivienda. [ En

CENTRAL DE ABASTO TEXCC

Imagen 062. Muestra el mapade la zonificacion geotecnicade la Ciudad de Mexico. L

Zona |. Lomerios, suelo formado porrocas, es frecuente la presencia de oquedades y de cavernas, tiene una resistencia de 8 t/m2.
Zona 2. Transicion, esta constituida por estratos arenososy imoarenososintercalados con capasde arcillalacustre, tiene unaresistenciade 2a 5t/m2. 053
Zona 3. Lacustre, esta integrada por potentes depésitos de arcillas altamente compresibles separadas por capas arenosas con contenido diverso de limo o arcilla, tien
unaresistenciade 1.5t/m2.

Fuente de imagen: Nomnas Tecnicas Complementarias del Distiito Federal
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3.3.2 Vidlidades de Acceso

o FA[TEE T ¥ ‘|| [ % .57

Para ingresar al terreno viniendo del Norte y Sur mediante la
Carretera Federal Texcoco - Lecheria, del Poniente por la
Autopista Via Lago Mexico - Texcoco y por el Oriente existe la
CarreteralFederal Texcoco - Calpulalpan.

Como referencia la Universidad Autonoma Chapingo se
encuentra a 4 km hacia el norte del Terreno

SIMBOLOGIA

CENTRAL DE ABASTO TEXCOLC
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3.2.2 Planimetria
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3.3.2 Infraestructura y Mobiliario Urbano

CENTRAL DE ABASTO TEXCOECO

NVASION DERECHO DE VIAFFCC SEMAFORO
VIA FHCE = POSTE CON TRANSFORMADOR | ARBOTANTE
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o CAPITULO 4 SINTESIS

4.1 Programa de Requerimientos

A. Zona de Bodegas

4.1.1 Espacios Requeridos y Andilisis de Areas B. Zona de Servicios de Operacion
‘ o . . ' o C. Zona de Servicios Auxiliares
El proyecto arquitectonico para su correcto funcionamiento requiere de las siguientes D. Zona Administrativa y de Servicios Cornplementorios
Zondas y espacios. E. Infraestructura Vial, Mobiliario urbano y Areas Verdes
. . —— Sub No. de Mobiliario g Sup. del | No. De ;
R oced Area Empleados :[:-j modulo runson Local Locales fotal
Nave

Comercial

(Bodegas)

La UBS zon o m2 o
a odaga = 23655 00 n2
P ot ot 1y O |7 Naves = 36534 00m2
0
4]
s
L
=
=
(o}
QO - - - . - - a —
1 efC 3 Y PO er - 4 ';.!’ He e
@ s MEmas y a8 msmo tempo se
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A. Zona de Bodegas
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4.1.3 Diagrama de Funcionamiento General
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4.1.4 Accesos
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4.1.5 Circulaciones ( Carga , Particulares y Peatonales)
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4.2 Desarrollo de la Idea Arquitectonica
Laideaarquitectonica se planteaen 3 elementos

4.2.1.ldea Funcional:

El funcionamiento intemo de este proyecto se plantea al analizar estructuras que la naturaleza
ofrece y que se adaptan e integran perfectamente alasnecesidades de sus ocupantes.

La analogia se desprende alentender que enun hormiguero se realizan actividades similares que
pudieran funcionar para la Central de Abasto.

Yaque elamacenamiento y transporte de alimentos hace posible estareferencia.

4.2.1. |deaFormal;

La plasticidad de los edificios sera definida por los elementos estructurales, y retomando
pensamientos del Arquitecto francés Auguste Perret * Aquel que disimula una columna, una
parte portante, sea alinterior o al exteror se priva delmasnoble elemento de la Arquitectura, de
sumaslegitimo y masbello ornamento™

Seguido del patrdon que ofrece la simplicidad de lineas rectas que se intersectan formando
reticulas y tableros, ofreciendo una composicidoninteresante enalzado.

4.2 3|dea Constructiva - Estructural:

Surge con la intencion de hacer posible la idea formal, para ello se pretende utilizar un Sistema
Constructivo que permita exaltar sus Elementos, siendo ellos los protagonistas de todo el
Conjunto Arquitectonico.

La idea es generar una Arquitectura Transparente, que permita entender su concepcion,
haciendo evidente su procedimiento constructivo.

Se tfrata de desnudar la Arquitectura, esa arquitectura que se compone de elementos tan
simples como lineas rectas y que se pueden ver reflejadas en la solides de sus elementos
estructurales.
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URBANO

5.1Proyecto Arquitecténico

5.1.1 Conjunto Urbano
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ARQUITECTONICO

PROYECTO EJECUTIVO

CAPITULO 5

CONJUNTO

A MUNICIPIOS, CHIAUTLA, CHICONMCUAC, PAPALOTLA
TEPETLAOXTOC, CALPULALPAN, ATENCO, TEZOYUCA AMCOUMAN
ECATEPEC, COAMCALCD. TLALNEPANTLA, EDO. DE TLAXCALA
VERACRUZ HIDALGO, QUERETARD YLACD DEMEXKCO

Este Proyecto por sus dimensiones, caracteristicas y actividades que en el se desarrollan se
considera como una obra de alto impactourbano.

Uno de los principales problemas que se pueden detectar a simple vista es el acceso vehicular al
Conjunto, claro con la intencion de no afectar la vialidad principal ocasionando conflictos
vehiculares.

Se plante manejar dos accesos, uno exclusivo para Transporte de Carga Pesada y otro para
Vehiculos Ligeros y Transporte Publico.

Para ello se plantea la creacion de un carril de desaceleracién aprovechando la restriccion que
ofrece laviaférrea.

Por medio de este carril podran transitar principalmente vehiculos de carga pesada, eslos camines
de carga se incorporan al carril de desaceleracion por medio de una glorieta propuesta, ubicada en
un punto nodal que aliviara el flujo vehicular. Dicha glorieta sirve de apoyo para el transporte que
viene de sur e incorpora los vehiculos para tener accesoal Conjunto.

Para el caso de los vehiculos ligeros no es necesario ingresar por elcarril de desaceleracion, ya que
sobre la vialidad principal exisle el acceso exclusivo para ellos asi como para ellransporte publico.

Para lasalidalos vehiculos llegan al carril de desaceleracion y posteriormente se incorporan a la
vialidad principal.
Existe unretorno hacia el sur, a no mas de 1 km, para vehiculos con destino alnorte.
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CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
ARQUITECTONICO CONJUNTO

Memoria Descriptiva

Funcionamiento:

La principal aportacion de este proyecto esta basada en su funcionamiento, ya que al estudiar y analizar espacios andlogos descubri que existen 3
diferentes medios de circulacion potenciales, el Peatén, el Transporte de Carga Pesada v os Vehiculos Ligeros.
En dichos espacios andlogos se crean demasiados conflictos, entre los mas concumrentes tenemos:

Enormesfilas al intentar accedera la Centralde Abasto, afectando asi el flujo vehicular sobre la vialidad principal.
- Choques entre camines de cargay vehiculos ligeros alintentar cruzar una vialidad o salir de ella.

Confusion vial, al no jerarquizar accesos.

Usoinadecuado delpatio de maniobras de Naves Comerciales, alojando vehiculos ligeros por pequenos lapsos de tiempo, provocandoretfrasos enla
descarga de los productos alimenticios.

El cruce de peatones con vehiculos provoca accidentes alintentar ir de un edificio a otro.
- La mezclade todas estas circulaciones vuelve cadtico elespacio.

Para resolver estas problemdaticas se planteo que cada circulacion tuviera su propia ruta sin cruzarse jamas una con otra, pero que el destino fuera el
mismo. Esta aportacion dlivia el caos que se vive todoslos dias en este tipo de Conjuntos.

Existen elementos que sirven de apoyo para poder efectuar esa comunicacion que es buscada en todo Conjunto Arquitectonico, entre los elementos
principales estanlos puentes peatonales, las plazas, andadores, vialidades y crujias de estacionamientos.

Este Conjunto esta rodeado por un Corredor Ecolégico formado por vegetacion caracteristica del lugar, tiene diferentes funciones entre ellas la de
impedir que elpolvo y lacontaminacion penetren a las Bodegas.
Otra funcion es que el aguapluvial que cae enlas vialidades es conducida hastaahipara poder ser filtrada alos mantos freatic os.

Forma:

Parte de elementos que transmitan orden, rigidez, estabilidad, solidez, entre ellos poligonos regulares como elcuadrado, elrectangulo y el triangulo.
Alconjugarse estos elementos conla terceradimension selogran cosasinteresantes y poco ostentosas efectivas para este Proyecto Arquitectonico.
Seconcibié conlaideade hacer evidenteslos elementos estructurales en todoslos edificios, esaeslaprincipal caracteristica de este proyecto.

Para ello se utilizo materiales prefabricados como las vigas de acero formando marcos rigidos ya que optimizan la ejecucion de la obra y se vuelve
altemativasu construccion.

Laintencion fuesiempre mantener unaunidad en todos los edificios ligandolos con los mismos materiales, perosinperder elcaracter que losidentifica.
Cada edificio mantiene unjuego de confrastes yasea en color, volumetria o texturas.
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5.1.2 Planta de Conjunto Central de Abasto
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CAPITULO &
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CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO

ARQUITECTONICO CONJUNTO
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CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
ARQUITECTONICO NAVE COMERCIAL

5.1.4Plantasde Nave Comercial

La solucion planteada para la construccion de las bodegas fue mediante la modulacion del espacio, tomando en cuenta las dimensiones minimas que se requieren
para su funcionamiento, se pensé en utilizar materiales que por sus caracteristicas no requieran de un mantenimiento constante, asi como también se buscaba
garantizar rapidez enlaejecucionde laobra.

- Funcionamiento Contextual

Se espera la llegadade Peatones, Compradores Minoristas, Compradores Mayoristasy Bodegueros.

Para ingresar Peatonalmente, elsistema de Transporte Interno hace un recorrido por cada acceso de las Naves Comerciales, dejando al usuario en un paradero que
nos conduce a un puente peatonal, este cruza la crujia de estacionamiento de compradores minoristas, altermino del puente nos recibe una Plaza de Accesola cual
nos informaque tipo deproducto se comercializaen ella, esto conlaintencion deevitarlargos recorridos dentro del Conjunto.

Sielingreso se realiza en Vehiculo Ligero, por la vialidad principal se generanlos accesos a cada Nave Comercial de igual manera informando que tipo de producto se
comercializa en ella, legando a una crujia de estacionamiento exclusiva para compradores minoristas ubicada estratégicamente a un nivel inferior que permita la
circulacion y el funcionamiento del puente peatonal, esto con la intencion de que los peatones jamas crucen con los automoviles evitando conflictos de circulacion
interna y accidentes. De igual manera el usuario ubicado en elestacionamiento sube unarampa peatonal conunapendiente de 8% yllega alamisma Plaza de Acceso
antesmencionada.

Para el caso de los Compradores Mayoristas y Bodegueros Vehiculos Pesados, se plantea por un acceso completamente diferente , este ingreso se genera mediante
una circulacion periférica al conjunto. Para los bodegueros existe un estacionamiento ubicado enla cabecera de la Nave exclusivo para camionetas de maximo 3
toneladas de carga, yaque laNave Comercial tiene una plataforma con un peralte de 1.10m, elbodeguero sube a una pequena plazade acceso mediante unapar
de rampas con una pendiente de 8 %. Para los transportistas de carga el estacionamiento y patio de maniobras se ubica perpendicular al estacionamiento de
bodegueros, teniendo como primer planolosandenesde lanave Comercial.

- Funcionamiento Interno

La Nave Comercial funciona mediante un pasillo interior el cual sirve para comunicar el drea de venta que ofrecen las 36 Bodegas, y los servicios donde se ubican
Sanitarios y Teléfonos, en los laterales se ubican los andenes de carga y descarga de productos a este espacio no se puede ingresar desde el pasillo interior ya que es
exclusivo de compradores mayoristas y bodegueros. La bodega tipo tiene una drea en planta baja de 72.00 m2 donde se encuentra la zona de descarga, zona de
almacenaje a doble altura , zona de lavado y aérea de venta, en la planta alta comunicada por una escalera se encuentraun mezanine de 12.00 m2 donde se aloja
una oficina para el control administrativo.

- Materioles

La propuestaradica principalmente en eluso del Concreto, el Acero, el Plastico y la Madera, ya que son materiales que norequieren de un constante mantenimiento y
que puedendarla rentabilidad deseada para este tipo de proyecto ya que las actividades que en el se realizan son de uso rudo.

El material que protagoniza esta obra es el Acero, ya que mediante “marcos rigidos" , se da soporte a cada elemento que compone las bodegas de esta Nave
Comercial.

Librandoun claro de 12.00 m y soportando una cubierta ligera mediante cables tensores nos permite tener un espacio en el interior libre y que se aprovecha al maximo
para lorequerido.

Elconcreto se utiliza para formar paneles que ayudaran asoportarlas cortinas de acero, el plasticos en panelesde policarbonato transparente enlos vanos para permitir
el paso de laluz natural, el uso de lamadera hace referencia alos envases contenedores de frutasy verduras, se habilitay se reutiliza para formarlas barras de exposicion
y venta de los productos organicos.
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ARQUITECTONICO NAVE COMERCIAL
5.1.5 Cortes + Fachadas + Perspectivas
I I I I I I I | | I I I |
-X - —A- -8 - —Cc=- —-0-— -E- —F = -G - — W= -1 - —d—=K- -1 -
| | | | | | | | | | | | |
e (A e e e —F = ;
S TR i 7m0 AN | L Mol o o ADGA] | (0B ™ " e sy,

I
j,.-/'.' 3 8 \_.‘ . :,a.: ;"'\, : - = — Hl=—— — ==
CORTE - LONGITUDINAL Ll |

C O RT E - TRANSVERSAL

|
o e Iy S YIS () S iy —r-
[ I l I I I | |
= P ! |[——— SIMEBOLOGIA
L
T oL osa ».:‘ —
Bod ¥ !
‘ore ot fevil-TeW
.- .,l_
T — i'
= L o~ L A « ™ A ¥ I L A
Iona de Almacen = | Zonade Venta Zonade Oficina

8

PAGINA




CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
NAVE COMERCIAL

CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

Pacina SRUTAS D9



CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
NAVE COMERCIAL

PERSPECTIVA ANDENES

CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

r‘“-_- -
“ o = e~ h

NN AM _ FACULTAD D



CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
ARQUITECTONICO NAVE COMERCIAL

Se hace presente el citado pensamiento de Perret: PERSPECTIVA CUBIERTA

El desarrollo del ser humano es aleatorio, evolutivo y ciclico en sus obras

PERSPECTIVA CUBIERTA

CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

r 7:.!

i \\.
N N

FACULTAD DE ESTUDIOS SUPERIORES - ARAGON

PAGINA g |



CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
NAVE COMERCIAL

5.1.6 Plantas + Cortes por Fachada + Detalles
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ARQUITECTONICO

CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
LOCALES

-Plaza de Usos Multiples, aqui se
comercializan productos de primera
necesidad paraelconsumo humano.

- Esta integrado por una zona de Puestos y
Locales Comerciales.

-Puestos 286 1,776.00 m2

-Locales Comerciales 106 2,120.00m2
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ARQUITECTONICO LOCALES
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Este espacio aberga en sus instalaciones Banos, Cajero Automatico,
lavado de productos que se comercializan en la Plaza de Usos
Multiples, Depositos de Basura y un Area de Espera.

También tiene la funcién de separar el Patio de Maniobras ubicado en
la Zona de Bodegas de la Plaza de usos Multiples ya que por las )
diferentes actividades que realizan no son compatibles. RUEVBITNAE WU CUE YN

No asi en las Naves Comerciales y la Plaza de Usos Multiples, en este
caso el Pabellon de Servicios articula perfectamente el trayecto hacia
la otra Nave Comercial si el usuario a si lo requiere.

PERSPECTIVA
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CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
ARQUITECTONICO GUARDERIA

5.1.9Plantas de Guarderia

La principal problemdatica o limitante que se planteaba para este proyecto era la de articular este espacio mediante el servicio alterno que prestaria conla Central de
Abkasto yal mismo tiempo aislarla para no generar conflictos porincompatibiidad de actividades, junto con elCentro de Urgencias.

Ya que estos espacios ademasde brindarservicio a los empleados de la Central de Abasto, dan servicio a parte de la poblacion local del municipio de Texcoco ya que
se detecto nula la prestacion de este servicio en localidades aledanas.

Este servicio alterno que ofrece la Guarderia generara ingresos que apoyaran al desarrollo constructivo de los demdas espacios planteados en este proyecto, asi como
parasu propio mantenimiento alargo plazo.

- Funcionamiento Contextual:

Para su ubicacion se planteo que fuera dentro de la Zona de Servicios Complementarios, lo mas alejada posible de las actividades comerciales, pero dandole prioridad
de acceso a los bodegueros ya que su hijos sonlo principales beneficiados y ensegundo lugar se planteaba un acceso externo para la poblacion de la localidad.

La idea consistia en que los bodegueros no se salieran del conjunto para llegar a la Guarderia ya sea en vehiculo o peatonalmente y que usuarios externos no tuvieran
acceso directo alasInstalaciones Comerciales.

La solucion fue a la par con el Conjunto de Servicios Complementarios y se propuso un estacionamiento central para albergar vehiculos de bodegueros y de usuarios
externos exclusivo para dar servicio a la Guarderia y al Centro de Urgencias, articulando dichos espacios mediante plazas peatonales que jamas interfieren con la
circulacién vehicular, y asi poder evitar accidentesy caosvial.

Si el caso de acceso de los bodegueros fuera peatonalmente: existen puentes peatonales que comunican las Naves Comerciales con el Conjunto de Servicio
Complementarios, lallegada seria de norte asur mediante plazas yandadores peatonales.

Es porello que elacceso alaGuarderia peatonalmente esta orientado hacia elsuroeste medianteunaPlaza de Acceso, ya que los accesos viales asilo definen.

- Funcionamiento Interno

La solucion planteada para la construccion de la Guarderia fue la de retomar los mismos materiales, la misma idea de concepcidn arquitectonica para el espacio y
forma, asi como los mismos criterios constructivos y estructurales utilzados en las Naves Comerciales, continuando con la filosofia planteada anteriormente, de
proyectar Unidad, CaracteryFuncionamiento.

Se propone un volumen de 3 niveles para jerarquizar el espacio que albergara al principal usuario “el nino", orientado hacia el sur para aprovechar almaximo los rayos
solares que se fillran hacia el interior mediante un muro de cristal fragmentado en lineas de colores. Este volumen es el principal atractivo ya que desde la plaza de
acceso se hace presente por el tablero de lineas de colores, con laintension de provocar en el nino esa inquietud por saber que actividades se realizan en su interior
logrando que seamasfacil el desprenderse de sumadre.

Ya en el interior se propone una cubierta muy similar a la de las Naves Comerciales esto con la intencion de que formalmente se aprecie esa integracion con su
contexto.

- Materiales

La propuesta radica principalmente en el uso del Concreto, el Acero, el Plastico, la Madera, sumandose el Cristal y el Aluminio ya que son materiales que norequieren
de un constante mantenimiento y que puedendar la rentabilidad deseada para este tipo de proyecto.

Ahora en este caso el Cristal se vuelve fundamental para la construccion de este edificio, el concreto se hace presente tratando de competir mediante sus paneles que
delimitan elinterior y el acero que se mete al edificio y de pronto sale, ya que la estructura sigue siendo la protagonista de estaobra arquitectonica.
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
ESTRUCTURAL NAVE COMERC|AL

5.3 Proyecto Constructivo - Estructural

5.3.1 Memoria Descriptiva

Para poder determinar el tipo de Sub-estructura y Super-estructura se considero o establecido en el R.C.D.F y la Normas Técnicas Complementarias;
todo ello en ausencia de un reglamento o normas técnicas dictaminadas por el Estado de México o por el propio municipio.

Este desamollo estructural se concibe para la Nave Comercial de Frutas, Hortalizas y Legumbres, asi como para el proyecto altermo denominado
Guarderia.

Sub - Estructura

Se plantea un sistema mixto para la Cimentacion (Zapatas Aisladas y Zapatas Comridas de Concreto Armado), segun se requieran.

Para poder determinar las dimensiones de la Cimentacion, se efectUo una Bajada de Cargas considerando una Area Tributaria de lazonamas critica.

El AreaTributaria se define a partir de la carga axial ala que essometida lacolumna, mediante la transmision de esfuerzos que originan vigas, cubiertasy
demdads elementos conuna carga a considerar, estas cargas posteriormente sirven para definir la seccion de la Cimentacion en funcion de laresistencia
deltemreno.

Posteriormente se disenara la Zapata Aislada Tipo, logrando calcular el Area de Acero requerido en ambos sentidos, asi como la revision por esfuerzo
cortante.

Super - Estructura

Los elementos de soporte que se proponen son Columnas y Vigas de Acero Tipo |, con la intencion de generar un Sistema Estructural a base de marcos
Rigidos.

Estas Columnas se desplantan desde la Cimentacion, mediante unos Dados de Concreto Armado. el anclagje se realiza por medio de unos barenos
roscados, la unionla permite un aplacade acero que se ahoga enla Cimentacion.

Estos Marcos Rigidos soportanuna Cubierta Ligeraformada por un Sistema de LaminaMetdlico, conocido comercialmente como ZintroAlum.

Para dar soporte yrigidez aesta Cubiertase construiran Bastidores a base de Largueros de Acero Tipo C. Al tener estos Bastidores se colocaran laslaminas
metdlicassobreellos, paraposteriormentesercolgada la Cubiertaalos Marcos Rigidos mediante Cables Tensores de Acero.

Laidea de teneruna cubierta colgada, permite tener area libre en la planta baja, la cual sera aprovechada al maximo para el almacenamiento de los
productos enlas Bodegas.

Al utilizar este Sistema Constructivo y Materiales Prefabricados, brinda la opcion de altemar los Procesos de Construccion, reflejandose en tiempos de
ejecuciondelaobra.
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

CAPITULO & PROYECTO EJECUTIVO
ESTRUCTURAL NAVE COMERCIAL
5.3.2 Memoria de Cadlculo Se considera la capacidad de diseno normativo que es el area de
almacen y como minimo para bodegas = 750 kg / m2 * 72.00 m2
A) Nave Comercial = 54000 kg / 54 ton

-Bajada de Cargas para el Disenio de la Cimentacion 33.30 Ton + 54 Ton = 87.00 Ton * 1.2 (Peso de Cimentacion)

Area Tributaria = 62.00 m2 ver Planta de Cimentaciéon

Total =104.40 Ton
1. Entrepiso Losacero 240 kg/m?2
Instalaciones 20 kg/m?2 Area de Cimentacién = Carga (W)
Total 260 kg/m2 Carga Muerta Resistencia del Tereno
+ 250 kg/m2 Carga Viva
Total 510 kg/m2*18.00m2=9180kg / 9.18 ton Ac =104.40 Ton = 13.05 m2 porlo tanto  {13.05| = 3.61 m/ lado
8 Ton/m2

2. Azotea  Multitecho 12.80 kg/m2* 18.00 m2 = 230 kg / 0.23 ton
- Calculo de la Zapata Aislada
3. Cubierta Multitecho 12.80 kg/m2 * 45.00 m2 = 576 kg / 0.57 ton
Revision del Area de 3.60 * 3.60 bajo (CM + CV+ CA)
4. Muro de Lamina Pintro 3.50 kg/ml * 5.50 m = 21 kg * 4.5 pzas.

=94.5kg / 0.095 ton Datos:
5. Muro de Concreto 240 kg/m2 * 22.75 m2 = 5460 kg / 5.46 ton Grupo A
CM+ CV =104.40 Ton M=0 Fc=1.5
6. Viga PR 24" = 9" 125 kg/ml * 6.00m =750 kg / 0.75 ton CM+ CV + CA = 104.40 Ton M= T*M FC=1.1
Columna IR 24™ = 9"
7. Columna IPR 24" * 9" 125 kg/ml * 7.50 m = 937.5 kg / 0.94 ton Resistencia del Suelo 8 Ton/m?2
Peso Volumeétrico del Relleno = 1.3 Ton/m3 ,
8. Viga IPR 8" * 4" 22 kg/ml * 30.00 m = 660 kg / 0.66 ton Materiales F'c = 250 kg/cm?2 :
Fy = 4200 kg/cm2  resaemsme———
9. VigalPR 16" * 8" 45kg/ml * 4.55 m = 204 kg / 0.20 ton I i
Constantes F'c = 160 kg/cm?2 N >
9. Polin Monten 6" * 2 14" 4.46 kg/ml *75.00 m = 334 kg / 0.33 ton {F*c = 200 kg/cm?2 //1~\$§§§&-
F*c = 12.65kg/cm?2 R .
10. Fime de Concreto 240 kg/ml * 62.00 m = 14880 kg / 14.88ton - P :*"':‘_‘:‘
Toal 3330 fon ST P
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

ESTRUCTURAL

Datos: -

Cl=%9cm

COLUMMA 15

C2=52cm

SECCION Cifi

D=h-r-¢ varilla

DEDO
D=40-5-193=33.07cm

Cl+d=90+3307=123.07 cm

C2+ d=52+3307=85.07 cm =

ZAPATA AISLADA Z-01

Mu=EC. WIZ  =15%8tm (1.38F = 11.42tm
2 2
MR=  Mu = 1142000 kg cm = 10.44 kg cm
b d* 100 (1093.62 cm?)
P = 0.004
As = 0.004 *100 * 33.07 = 13.22 cm? para el lado largo.
Se propone varilla del No. § = 13.22 cm? =685 por lo tanto 7 Varillas
1.93 cm

100 cm /7 Vaiillas = A cada 14.00 cm para el lado largo

Nota: Los datos y procedimiento para estel calculo se obtuvieron del
RCDF y Normas Tecnicas Complementarias para el Diseno y
Construccion de Cimentaciones.

PROYECTO EJECUTIVO

CAPITULO 5

NAVE COMERCIAL
\mq_;:e.msawcocu
e s
1= 1
o ]" v
NARLLADELNG 5 & 1400 CM
- ‘ D4

ZAPATA AISLADA Z-01

2

Mu = EC. WIZ  =15°8tm (1L19] = 8.49tm

2 2
MR=__ Mu = 849660kgcm = 7.76kgcm
b d? 100 (1093.62 cm?)
P =0.0033

As = 0.0033 *100 * 33.07 = 10.91 cm? para el lado corto

10.91 cm?
1.93cm
100 cm / 6 Varillas = A cada 17.00 cm para el lado corto

Se propone varilla del No. § = = 5.65 por lo tanto é Varillas

Revision por Esfuerzo Cortante
Vu= Vu = (3.0m)"8tm =
Pod 360cm (33.07)

103680 kgcm
11905.2 cm?
< 071200 =9.89 kg/cm

=8.70kg/ cm
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ENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

5.3.3 Planta de Cimentacion
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

5.3.4 Detalles Constructivos (Cortes)

CAPITULO 5

PROYECTO EJECUTIVO

NAVE COMERCIAL

INYECCION DE GROUT BAJO LA PLACA BASE

1.- TODAS LAS COLUMNAS DEBERAN SERNWVELADAS ¥ PMLOMEADAS
CUANDO LA SUPERVISION DE LA OBRA VERIF \OUE ¥ ACEPTELOS
TRABAJOS ANTES MENCIONADOS, PODRA PROCEDERSE A LA
INYEOQCION DEL “CROUT™

2. PREVIAMENTE A LA COLOCACKIN DEL “"GROUT DEBERAN RE TIHRARSE
TODAS LAS PARTICULAS SUELTAS, LIMPLANDO PERFECTAMENTE LA
SUPERFICIE ¥ MANTENIENDOLA LBRE DE POLVO ¥ AGUA
ACUMULA l.‘A

3~ SF UTILIZARA UN GROUT TR "SONOGROUT 10 & FARRCADD
POR SONSE BORN o BEQUNVALENTE APROBADO PARA GARANTZAR
UNA RESISTENCIA ALA COMPRESION MINIMA DE 250 Kglom . A
LOS 28 DIAS ESTE PRODUCTO DEBERA DOSKFICARSE ¥ APLICARSE
DE ACUERDO A LAS RECOMENDACIONE S E INSTRUCCIONE
FABRICANTE . DEBE AN REALIZARSE PRUEBAS DE RESET
COMPRE SION EN EL SO DE LA ORRA UTILIZANDO PARA ELLO
MOLDE S CUBICOS DE SO rmwn SEGUN LANORMA ASTMC-100

4. EL GROUT DEBERA SER COLADO EN FORMA FLUIDA ¥ PERFECTA-
MENTE BOMBE ADO PARA CARANTZAR QUE NO OUEDE AIRE
ATRAPADO BAJO LA FLACA DE BASE, EL NMVEL DE "GROUT
DEBERA MANTENE RSE 10 e ARRBA DEL LECHHO ™F EFUOR DE LA
PLACA DE BASE

§- EL CURADO DEL "SROUT™ SE REAL ZARA DE ACUERDO A LAS
RECOMENDACIONE § DEL FARRICANTE DEL. PRODUCTO
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O CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
FLNTO D
SOLOADE R -
| I [ siamch SUNECIARIEISCON [ nan S MMMAS CE AN ASEN i )
- R TRCY R . cemre cfLornmud mace e of Lore e
- - ANCLA RICTA = =« (854 [l e
- ' @ L " @
x T r 9 i 0 24
1‘ — -y = A i P
m . —a e o = - ™ b
s g2 = T w .
__apTeias -
h LR
Wer CL “&.A'
|
14 4
o st b . ] ! r | sty D10 DETALLE T|PO DE ANCLA
i |
= 41ZAPATA CORRIDA Z-04 |
Y+¥|ESC; *:30
(70 ) 004ZAPATA CORRIDA Z-03 L — P
: CZ-?_‘1:—;SC: 1:30 I
BRI
- i, p=
T AR e
B - -'
PRCACICEN |
L : ‘ smoveccin ca o ] AN €T v e
| (i 1 Fir s {
- - 1
1 L PR AL W A
d ] BICATCLIEN JUACA WETAL KA b £V o 4 waapscas ve NETs L0
PRCTYDOCIN PLACA METALICA 11 OV — $ 1 -
< £ |
ERE ——
z MTLs 0
z D05|DADO D-01 D06|DADO D-02 D0YANCLAJE DE POLIN DE ACERO
|ESC: 1:20 |ESC: 1:20 [ESC: 130
NOTAS CE CMENTRCON NOWS  Z-D1 ZAPATANSLADA3S) *380MTS VEL ENLAZA .
1+ PA MR LUGAR S PROCEDCIRAA LIMPAA G TERRENG Ad COMOEPEC TUAR » L% COTAS RIGIN AL DRLLD - T2 ZAPATAAISLADA 1 80 *180MTS - % NDICA SUBE ALA 1T~
U LM% EEMOUE R 5 RETIRO CE MATER: MBS CLE 56 M WL £5 000 oL L ARON AN I T AN OIS G LN AN 0 4 ET3 S CORRDA = 120 MTS ? SUBEOE e
2-PREVMENTE AL IICIOCE LA EXCAMCCN G (NGTAAEA LA WS TRLME KB OO ETRCTLURALS ¥ ALAS CENAS DOCIRURAS 06 =L A CORRIDA B= 120 & L =L DEPISC I -
MO0 MO0 CE WAEL PAEA gur-cnmor.noaum NGE I A Z=04 ZAPATA CORRIDA B= 120 MTS !
m;unma.cm.qmm:x'rammu ACCHETRLCAON GO INLEILE TS LAL OEAS VIS LS 8T MW DACOS ENMETROE O £ & ME " Lo
7o c‘.:’.‘ctz‘:a;‘.léh‘“ﬁ:‘::‘.;‘&":?.‘.f;"““’ *HLTRAI0 L3 DO TANCIAG ¢ LS ALES O EOuN: J COLUMNA DE ACERO IR SECCION 0.22 * 0. 60 MTS i f
D T L e 1t T o ALK PR, COPREFPONDIINTES ¥ T DENERMN 'R MCAR TN QA 3 COLUMNA DE ACERQ IR SECCION 0.10 * 0. 20 MTS : NIVEL BE) ERK I - b
& M o> Vi B . ]
R e e S B R sy aonca "B O B IR AT B AR DO AR R @ [1-07 TRABE DEUGASECCION 0.20° 060 MTS P NIVEL DE PRET I
PR SONGTRL HER e == ] I £
- 106 FELLEOMG WECES MRS S5 FE M AR M SO0 bk TERGAL LMD A RER OG0 RerLemicn CAUERITERTERENCAENTRE Do E D=0 DADO SECCION 0.52° 0.9) MTS —21 ~OTAS A E .
(TEPETATE | CCUOC ADD ¥ COMPAC TAOD Bh CARSS O Jwe OF CFEIOR M A ot . : o= LAY
LS L L Rt . = D o e roens NEADE |
GMPLEEE feml0Vgia 2065 @ OF 996 400 CON AP OO T LA COLLM o ,ﬂ PB PLACA BASE METALICADE 0 25 MTS ADE F vE N/ VOLAL -

>
a

PAGINA



CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

5.2.5 Panta de Entrepiso y Cubierta

ESTRUCTURALI

CAPITULO 5

PROYECTO EJECUTIVO

NAVE COMERCIAL
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CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
NAVE COMERCIAL
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ESTRUCTURAL

CAPITULO 5

NAVE COMERCIAL

PROYECTO EJECUTIVO

M- o F- - o~ e B- A {a-
1 I 1 I 1 1 i 1 1
- i - ¥ - i g - - F 4 - . K - 3 =
e i 7 e T I X D T el
- - - - - Tew - " - — - s - —
\ v - v - v - v - ~—
i = = = - = = = =
v = = = = = = = Y | - = = = = = = = =
— e e e e = - AR AL = R = el - - s LA T —
L - - B A ‘_q_'
- sy N N
- ; @ ¥ i o - - = e > o ; - - i v o = - - - " > o ) =)
| |
= = I | o - 5 5 w = = - x . ol |
w - "N "'l = - = . = = = e . e v = e = . e .
= AT = = = = —— N = L = = = = = = - =
- - - ‘H - !_ - - - = L = = = = = = - = = - =
. o A“ - --I L 2 .:. - - - - « - - - - =y} - - - - - Tl - = - . - - - --‘_l
i
— e . R IE =
== ; \If. ;
- " — T Ll = |l =L ST 1§ - ) - = x ] PO ISt = = -
g - ~ ~ = | ~ v '\“I' | w - ~ - = = =
= = = = = ) = i .:"' - -‘} = - - = = = = = = =
- - - - - . | - —~ - - - - -~ - -
]
= = % = o s < = =1/ |\ = = = - - -
= = - - - - 3 i - - - 3 = Ll - - - -
L
R —~ e __".\ S T - - e - - = =2 T e x e Y =T - o e  JE e L =g
- N ﬁ = 4 alE o " i = 9 - | - =g v 1 i . " T 41 - 9 P B 1 (94 L 1 3 o
= = = = = = L3 = —— - = = - = = — = - =
. e “ va
PLANT A -DETECHOS :
L AL A L= L | -
DATOS DE MATERJALES ¥ PROCESO CONSTRUCTVO < concRETo -
ANCRR 80 arn e - emamas ——————— CARLE TENEOR
. . —— TRABE FRICIPAL n r
0 ————————— e TRABE SECLVDNUA JADC w '
e = ¢ o oA
-OJ LARG IO i
O CH01 COLWMNADE ACERO R SECCION 022 * 060 MTS 'r; UUR
C-02 COLUMNADE ACERO R SECCION (.30 *010MTS
0 T-D1 TRASEDEACERD R SECCON 0 10* 030 MTS GAIPR
S T-D2 TRASEDEACERO R SECCION 0.05 0.15 MTS LANA CCERC
)

TRASE DE ACERO R SECCION 0.22° 060 MTS
MURO DE CONCRETO ARMADO

&

=
=

PAGINA




CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
NAVE COMERCIAL
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O CAPITULO PROYECTO EJECUTIVO
ESTRUCTURAL GUARDERIA
5.3.7 Memoria de Calculo
U 89.08 Ton * 1.2 (Factor de Seguridad)
A) Aulas
x Total =106.90 Ton
(1N -Bajada de Cargas para el Disefio de la Cimentacion
- Area Tributaria = 40.00 m2 ver Planta de Cimentacion Area de Cimentacién = Carga (W)
Resistencia del Tereno
1. Entrepiso Losacero 240 kg/m?2
Instalaciones 20 kg/m2 Ac =106.90 Ton = 13.36 m2 por lo tanto N13.36 =3.80m /lado
o Loseta 36 kg/m?2 8 Ton/m?2
Total 296 kg/m2 Carga Muerta
- + 200 kg/m2 Carga Viva B) Administracion y Servicios:
W Total 496 kg/m2 * 40.00 m2 = 19840 kg (2)
< = 39680 kg / 39.68 ton Bajada de Cargas para el Disefio de la Cimentacion
m Area Tributaria = 52.00 m2 ver Planta de Cimentacion
2. Azotea Losacero 240 kg/m?2
< Relleno 130 kg/m?2 I. Azotea  Losacero 240 kg/m?2
Imperm. 5kg/m?2 Relleno 130 kg/m?2
Ll Entortado 40 kg/m2 Impem. S kg/m2
a Total 415 kg/m2 Carga Muerta Entortado 40 kg/m2
+ 100 kg/m2 Carga Viva Total 415 kg/m2 Carga Muerta
—d Total 515 kg/m2 * 40.00 m2 = 20600 kg / 20.6 ton + 100 kg/m?2 Carga Viva
Total S515kg/m2 * 49.00 m2 = 25235 kg / 25.23 ton
< 3. Vidrio 200 kg/m2* 75.6 m2 = 15200 kg / 15.20 ton
oz 2.Viga PR 12" * 6 A" 45 kg/ml * 14.40 ml = 648 kg / 0.65 ton
= 4. Viga PR 12" * 6 14" 45kg/ml*37.80m2=1701kg / 1.70 ton
3. Muro Tablaroca 40 kg/m2 * 10.80 m2 = 432 kg / 0.432 ton
z 5. Firme de Concreto 220 kg/m2 * 40.00 m2 = 8800 kg / 8.8 ton
Ll 4. Firme de Concreto 220 kg/m2 * 49.00 m2 = 10780 kg / 10.8 ton
U 6. Loseta 36 kg/m2*40.00 m2 = 1440kg / 1.4 ton
5. Loseta 36 kg/m2* 49.00m2 = 1764kg / 1.77 ton
7. Muro Tablaroca 40kg/m2* 44.10m2=1764kg /1.7 ton
Total 38.88 ton
Total 89.08 ton
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O CAPITULO PROYECTO EJECUTIVO
ESTRUCTURAL GUARDERIA
I
: . —W-
U 38.88 Ton * 1.2 (Factor de Seguridad) |
b4 Total = 46.65 Ton
m Dalos: |
= Area de Cimentacién = Carga (W)_ L q
Resistencia del Terreno Cl=65cm I | 7
AC = 46.65 Ton = 583 m2 por lo tanto \5.83 =2.40m / lado C2=65cm b
o 8 Ton/m2 D=h-r- & varila coummace gmo_mads 3
. ) thﬂml.'ﬂ.'!e ;

w' Calculo de la Zapata Aislada D=40-5-193=3307 cm L =
& Revision del Area de 3.80* 3.80 bajo (CM + CV+ CA Cled=65+3307=9807cm L/
<m Datos: C2+d =65+3307=9807 cm l

CM + CV =106.90Ton M=0 Fc=1.5 ZAPATA AISLADA Z-01
Bl CM+CV+CA=10690Ton M= T*M FE=1.) 2 . 2
o Columna Acero Diametro 0.30 m Mu = F.C. W] =1.5*8tm (1.41) = 1192tm

Resistencia del Suelo 8 Ton/m2 2 2

J FPeso Volumético delRelleno = 1.3 Ton/m3 - - < - )

Materiales F'c = 200 kg/cm?2 MR = MUZ = I(I\(?QSfuch; CE"‘?‘ 10.97 kgcm
< F\,’ = 4200 kgz‘cm2 b d 100 []u‘?u.ég cn ]
== ConstantesF"c = 160 kg/cm?2 P=0.0036 _

[F*c = 200 kg/cm?2 _ As =0.0036 *100 * 33.07 = 11.90 cnm¥?
Z F*c = 12.65 kg/cm?2 1 , _ 2 .
[UN] B | Se propone varlladelNo. 5=_11.91 cm® = 6.17 por lo tanto é Varillas
_ —_— ~1.93cm?
U —] Y 100 cm / é Varillas= A cada 17.00 cm
|| R L )
A N L Revision por Esfuerzo Cortante

3. i Vu= Vu = (380m)°8tm = 115520kgecm =9.19kg/cm

\;ﬂ;r‘ :; Pod 380cm (33.07) 12566.6 cn¥
_ § il < 071200 =9.89kg/cm
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CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
ESTRUCTURAL GUARDERIA

. - { N ()
5.3.8 Planta de Cimentacion L A% i
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se—— D03 DADOSECCKON 0.8 132 MTS
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

5.3.9 Detalles Constructivos (Cortes) |
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CAPITULO 5
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NOTAS OE CMENTACON

1- PR WWGAR & PROCIDORAL LMPAR O TORROWO Ad COMOEFDC TL AR
LAS EMOUCORE S RETIRO DE MATER MBS OLE S5 My I HECE SR 0n

2. F" Jh‘h"‘u‘l BOCIOTE LA EACAMC IO GF (NG TH ML % T W T O
MCO 0 MO0 CE WAEL PAEA ‘ur-cnmor.noaum
Iﬂfl‘ﬂ\ﬂ ﬂ-CDLQmm EXATA CARMTE LACCRSTRLCOON OO (UERE
el EACAR SN GERE M CARAD K ETAPAS TERK PORMAATE ARA DS CE A CUE DD
cm:n;nnmcum:aucurm B M0 COR D CCLAPARTE
ACE WA S CF O Fs bdbWTE RO L DOMIED CORS TR TE Psfa

Z=01
Z-02
203
Z4

ZAPATA AISLADA IA0*380MTS
ZAPATA CORRIDA B= 15) MTS
ZAPATA AISLADA 200 200MTS
ZAPATA MG LADA 2402 40MTS
ZAPATA CORRIDA B= 120 MTS
ZAPATA CORRIDA B= 100 MTS

lummmamanNa:»oﬁcﬂumln BAEL FRE AT

Lo AUCARTACORL HVEL MG BI0 CEE A0 MA O CH 5 REALTARS LARYTLAGOH GO
TERAFE G COn 0L PR CE TERER LRACOTALRFORNE £n TO0A O AR S
POR CONGTRL T

e 00 FELLE RO DS ARACG G (3 M A O A TETRGAL LD A RN
(TEPETATE | CEAG ADD 7 CCMPAC TADD Bh CAPAS £€ derm OF LR RIOA M 0
CF SU PRS0 OLUMETRAC O G000 sl mi0 (Pl

To WA LACMONTAC 6 GF CF @LANTAS GOARELRAPLANTILA CECONCIETO
SHPLELE RN m 0L o (X COE 500

SIMBOLOGIA
~N
L
&

ZAPATA ASLADA 2202 S5IMTS
ZAPATA ASLADA 150 150 MTE
ZAPATAAISLADA 2 202 2 MTS
DADO SECOION O 40 * 065 MTS
DADO SECCOION O 45 050 MTS

PLACABASE METALICA DE 025 MTS
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NOTAS OE CMENTACON

1-PRAMER IWGAR E MOCITARAL LA O TORRERO A5 COMOEFDCTLAR
LAS TEMNCGLCORE ST RETIACOLE MATER: M ES OLE S8 My INOCE SN0

2PPEMAERTE AL MCIODE LA ECCMM N G (NG TAMLA s RS TILRE R DO 0N
HE SRR Ak COLOC AC O MO0 D8 WAEL PREA SE R FCAR L OO 8 OG LS
W B ERTOS CLEPLCR A € ST A CURMGTE LACORGTRLCOON OO (e E
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOICO

5.4 ProyectoTécnico (Inst. Hidraulica)

5.4.1 MemoriaDescriptiva
Esta Memoria se ajusta a los criterios establecidos en las Normas de proyecto de Ingenieria del IMSS y de las Normas Tecnicas Complementarias para el Proyecto
Arquitectonicodel D.F. Este ultimo en ausenciade un reglamento o normas dictaminadas por el Estado de Mexico: cuyafinalidad es desarrollar este proyecto demanera
racionaly con criterio uniforme.
Se consideran los parametros mas importantes para dimensionar cada uno de los componentes delsistema hidraulico: el cual dependerd de la cantidad de muebles
sanitarios, aparatos y salidas de uso directo contenid os en el sistema cuyos consumos momentaneos integranlademanda.

Dotacionde AguaPotable y Calculo dela Demanda Diaria.

INS T

HIDRAULICA

PROYECTO EJECUTIVO

CAPITULO 5

CONJUNTO

La determinacion de la dotacion de agua potable para este tipo de edificacion se fundamenta en las dotaciones minimas que establecen las Normas Técnicas

Complementariasdel D.F.

EDIFICACION DOTACION SUPERFICIE DEMANDA
NAVES COMERCIALES 5 L) M2 L 3660400 M2 220, 164 | HA
PLAZA DE USOS MULTIPLES 00 JESTO / DA 286 PUESTOS 28,600 |
LOCALES COMERCIALES L M DiA 2120 100 M2 12,720
MERCA l_r:‘ DE a0 UESTO / DIA 48 PUESTOS 4 800 L 1A
PRODUCTORES ¥ SUBASTA
ACONDICIONAMIENTO OE 100L / PUESTO / DIA 54 PUESTOS 240017518
ENVASES VACIOS
SERVICIOS SANITARKO PUBLICOS | 300 L/ MUEBI A 155 MUEBLES 46 500L / DIA
ESTACION DE TRANSPORTE
ESTACION I = I -\.ml_\. O E 00 AB /DIA 40 TRAR 4.000 L / DIA
uBLICD
TALLERES DE MANTENIMIENTO 100 L/ TRAB. /| DA 24 TRAB 2,400 L/ DIA
ADMINISTRACION GENERAL 20 L) W21 DIA 2100 .00 M2 42 000L /DA
COMANDANCIA DE POLICIA 100 L/ TRAB. /DA 0 TRAB 3.000L /DA
CENTRO DE URGENCIAS BOOL I CAMA /DIA 12CAMILLAS 9.600L /DiA
RESTAURANTE 12 LI COMENSAL / DIA 240 COMENSALES 880 L
SERV. BANCARIOS 100 L/ TRAB. /DA 45 TRAB 4,50 la
= 20 L/ NIRO / DIA 162 NIROS 40L /) DlA
GUARDEKIA .
100 L/ TRAB. /DA 34 TRAB 400 L 2
AREAS VERDES SLI M2/ DIA 2262900 M2 1A

DEMANDA TOTAL

Fuente Dotacion de Agua Potable: NTCDEQOH del RCDF

1. Cdlculo de la Toma Domiciliaria
Consumo Diario del Proyecto = 506,351 L / dia.

Consumo Diario del Proyecto
86,400 seg.

Gasto Medio Diario Anual =

506,351 L -
(24 hrs) = 86400 seg.

Gasto Medio Diario Anual = 586 L /seq.

Gasto Maximo Diario = (Consumo Diario) (Coeficiente de Variacion Diaria)

Gasto Maximo Diario = (506,351 L/ seg.) (1.2) = 607.621 20 L / seg.

D= 4*Q

| 3.1416*1.00m/seg

4* 0.00703 m3/seqg. |=
3.1416* 1.00m / seg

0.02813 m3 /seg.
3.1416 m / seg

D= 0.00895m2 = 4 “ Diametro Comercial

N
2. Capacidad de la Cisterna de Agua Potable

0094m =

Cap = 506,351 L / dia * 3 dias de almacenamiento = 1,519,053 L +
Proteccion Contra Incendios 5 L por m2 Construido = 61, 864.00 m2* 5 L/m2 = 309, 320L

Capacidad Final= 1,519,053 L+ 309,320 L = 1,828,373 L
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CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO

5.4.2 Cisterna de Agua Potable ,»1 »

1. Dimensiones = 1000L =1 m3 porlo tanto 1,828,373L=1828.37 m3 /
Teniendo como restriccion una profundidad de 3.00 m

Area=1828m3 =\ 609.45 m2 | = 24.68 m por lado
3.00m
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2. Cisternade AguaTratada swamse s B P LT baave
m Este proyecto cuenta con un sistema de Tratamiento de Aguas Negras, el cual
h serautiizado paraelriego de Areas Verdes y elsuministro de WC principalimente.
z Tomando en cuenta que la Aportacion de Aguas Negras debe ser el reflejo del

servicio de Agua Potable, por lo que respecta a la relacion que existe enfre BipaacesLomom
BLJ Dotaciény Aportacion, se ha adoptado el criterio de aceptar como Aportacion R
U de Aguas Negras, el 75% de la Dotacion de Agua Potable, considerando que el 25

% se pierde antesde llegar a los conductos.

Aportacion Diario = 506,351 L/ dia*0.75=379,763.25 L/ diade Agua Tratada

Dimensicnesde laCisterna= h=3.00m a=11.00m [=11.00m
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INST. HIDRAULICA CONJUNTO
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NAVE COMERCIAL
<V

5.4.4 Plantas e lsométrico
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.ENTRAL DE ABASTO TEXCOICO

CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
INST. SANITARIA CONJUNTO

5.5 Proyecto Técnico (Inst. Sanitaria)

5.5.1 Memoria Descriptiva

Lasinstalaciones sanitarias, tienen por objeto retirar de las construcciones en formasegura, las aguas negras y pluviales por gravedad, esto se logra a traves de tuberias,
conexionesy materiales de union.

Las instalaciones sanitarias deben proyectarse y principalmente construirse procurando sacar el maximo provecho de las cualidades de los materiales empleados, e
instalarse de la forma mas practicaposible.

A continuacion se describird el sistema derehuso y desalojo de las aguas negras y pluviales, tomando como base lo establecido enlas normas técnicas del proyecto del
I.M.SS.yelReglamento de Construccionesdel Distrito Federal.

Aguas negras

Las aguas negras para el caso de las Naves Comerciales provienen de los inodoros, mingitorios, lavabos, tarjas y regaderas, estas son contenidas y conducidas en
tuberia de PVC |, cuya pendiente es del 0.5 % en elinterior de cada uno de los nucleos sanitarios, en el exterior se conecta a unregistro de la red secundaria de aguas
servidas, para posteriormente ser encausadas a la red principal mediante pozos de vista, con la finalidad de sertrasportadas ala planta de tratamiento y asipueda ser
reutilizada paramingitorios, inodoros, riego de jardines, lavado de plazasy andadores.

El principio de desalojo de este tipo de agua es pormedio de gravedad y el frazo de lared coresponde al desfogue que proviene de cadawuno de los nicleos sanitarios.
La red se diseno evitando cruces conlos pozos de visita, registros y albbanales de captacion de aguanegray pluvialpero, cuidando que ambasinstalaciones presentasen
unatrayectoriaaparalelaevitando asielincremento de materiales, mano de obra ytiempo de ejecucion.

Tratamiento de aguas servidas

Tomando conciencia de la necesidad de conservar los recursos naturales, mantener el equilibrio ecoldgico y cumplir con las legislaciones en materia ambiental, se ha
propuesto el disefio de una plata de tratamiento parala aguasresiduales generadas y posteriormente el rehuso de las mismas.

Para poder determinar el proceso de tratamiento que se necesita, primeramente se deben identificar los componentes de dichas aguas, esto en funcion de la fuente
contaminante, que ennuestro casoseran los siguientes:

Agua residual de lavabos, banos, tarjas, cocinas, mingitorios o inodoros, los cuales en forma unificada contendran basura, jabon, detritos de alimentos, orina, heces
fecales y grasas, enformade solidos flotantes y en suspension, dispersiones coloidales y sustancias ensolucion.

Esta planta de tratamiento debera de cumplir con las normas establecidas para dicho efecto, garantizando asi el adecuado funcionamiento y aprovechamiento de la
misma. En este caso se ha propuesto una planta de fratamiento la cual contendra los elementosnecesarios para el proceso de tratamiento de aguasresiduales.
Unavezterminado el fratamiento el aguaserd conducida auna cisterna de almacenamiento basada en el uso de un filtro de medios multiples, filtro de carbén activado,
dosificado de floculante, hidroxido de calcio para gjuste de HP y cloro para purificacion. De esta manera el agua tratada, se distribuird a inodoros, asi como para
lavado de plazas yriego de dreas verdes.

Aguas pluvidles

Unsistemade eliminacion de aguas pluviales tiene como objeto el drenado de todaslas superficies recolectoras de esta agua, tales como azoteas, plazas, andadores,
etc., yconducirlas al punto de desfogue que se indique en el proyecto.

La captacion de las aguas pluviales sera por una red independiente al de las aguas servidas, de esta manera se generan menos gastos en su tratamiento y la calidad
obtenidaes diferente en ambos procesos.

El agua serd conducida por gravedad hacia pozos de absorcion ubicados en cada acceso de Nave Comercial paralarecarga de mantos acuiferos.
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INST. SANITARIA

5.5.2 Diagrama de Conjunto + Detalles
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INST. SANITARIA CONJUNTO

5.5.3 Planta de Tratamiento Tipo
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PROYECTO EJECUTIVO

GUARDERIA

ALBANAL 300 mm

TUBERIA DE PVC PERFORADO
TUBERIA DE PVC 100 MM
TUBERIA DE PVC 50 MM
SENTIOO DE LA PENDENTE
YE SENCRLLA 50 MM

YE DOBLE 50 MM

CODO 45° 50 MM
YE SENCILLA 100 MM
YE COBLE 100 MM

CODO A 45% 100 MM

YE DOBLE 100 MM CON REDUCCION A 50 MM
YE SENCILLA 100 MM CON REDUCCION A 50 MM
BAJADA DE AGUAS NEGRAS

BAJADA DE AGUAS PLUVIALES

RECISTRO AGUAS RESIDUALES

REGIETRO AGUAS PLUVIALES

COLADERA 100 MM

TAPON REGISTRO

TUBO VENTILADOR
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
INST. ELECTRICA CONJUNTO

5.6 Proyecto Técnico (Inst. Eléctrica)

5.6.1 Memoria Descriptiva

Este proyecto por sumagnitud requiere ser alimentado por energia eléctrica en alta tension; es decira 23Kv.

Dichaenergia eléctrica llega a una subestacion eléctrica mediante registros en piso, esta subestacion cuenta con 2 transformadores de diesel, uno para
servicio normal y bajar la tension que alimentara a cada edjificio del conjunto en media tension {440 v}, esta energia es canalizada por piso mediante
tubos de PVC cuya funcion es proteger al cableado; alllegar a cada edificio, en este caso las Naves Comerciales, se encuentra un fransformador tipo
seco el cualbajalatensiona 220 v, posteriormente esrepartida a cada bodega para alimentar luminarias y contactos.

El segundo transformador bajala tension a 220 para alimentar ailuminacion exterior de todo el conjunto y equipos que operan para el funcionamiento de
la Central de Abasto.

La altemativa es que lasbodegas puedan ser compradas o rentadas, para ello cada bodega paga su consumo de energia eléctrica, por ello dentro de
cada Nave Comercial existe un nucleo donde se aloja un tablero general, intemuptor y medidores para cada bodega. lasalida para cada bodega es
trifGsica.

Dentro de cada bodega se canalizaran los conductores eléctricos en tuberias de tubo conduit de acero galvanizado pared gruesa, ya que
proporcionaralaproteccion necesariacontralahumedad permanente y oxidacion.

Latuberia instalada pormuro y plafén sera expuesta ala vista, Unicamente estara ocultala que vaya por piso.

Las cajas de conexion que autilizar son tipo ovalo ([condulet) de aluminio y cuadradas especificandose enlos planos segun sea el caso.

Eltipo de contactos a utilzaren generalson trifasicos.

Para lailuminacion, se plantea utilizar para el pasillo interior de la Nave Comerciallamparas ahorradoras de energia 2 * 54 W con servicio de emergencia,
estoslamparas estan dentro de un gabinete industrial suspendido ala cubiertametdlica, cuyas dimensionesson de 0.30% 1.22 m.

Dentro de lasbodegas en el adreade venta y oficina asi como el anden de descarga se ufilizan las lamparas anteriores, para la zonade almacenamiento
se utilizaran lamparas tipo campanade vapor desodiode 147w, conun digmetfrode 0.45m.

Seutilizan luminarias fipo arbotante de 50 wpara enfatizarletreros delos productos a exponer.

Servicio de Emergencia
En el conjunto existen elementosinstalados en forma permanente capaz de suministrar energia electricaen formaautomadtica, seguray eficiente atraves
de una fuente alterna (Planta Generadora de Energia Eléctrica) alos servicios que son identificados como esenciales para el usuario, en el caso de una
fallaen el suministro de energianormal. Solo se considera un 30 % de la cargainstalada.
Este sistema a de entraren operacion en unmaximo de 10 seg. posteriores alainterrupcion del suministro normail; brindando dicho servicio alos siguientes
espacios:

Casade Maquinas, Naves Comercidales, Guarderia, Centro de Urgencias, Puertas de Acceso, Administracion General, Restaurantes, Comandancia y
Circulaciones.
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Para estimar la carga minima que se requiere por uso de edificios, se consulto la NOM - 001 Sede -2005, la cual nos dice que la estimacion de dicha
carga se expresa en la siguiente tabla considerando los metros cuadrados construidos.

EDIFICACION

CARGA

SUPERFICIE

CARGA INSTALADA

NAVES COMERCIALES

175968 W X NAVE

231776 W

PLAZA DE USOS MULTIPLES

20 W (m2)

34892 W

LOCALES COMERCIALES

20 W (m2)

A Ani 1A
42400 W

MERCADO DE

PUBLICO

20 W (m2)

390.00 M2

> " W D) r 0 M2 4 0
PRODUCTORES Y SUBASTA <0 W (mz) 0 M2 34,200 W
ACONDICIONAMIENTO DE — A
ACONI ,n:jh‘.‘-_‘ﬁ.:_:--oa__ 20 LVI.’.'].’,! 27§ L-'Mz 5 560 W
NVASES VACIOS
PAB JN DE SERVICIOS 20 W (m2) 127.50 M 6.550 W
ESTACION DE TRANSPORTE

7,800 W

TALLERES DE MANTENIMIENTO

20 W (m2)

200.00 M2

4,000 W

ADMINISTRACION GENERAL

45 W (m2)

94,500 W

COMANDANCIA DE POLICIA

20 W (m2)

500.00 M2

12,000 W

CENTRC

) DE URGENCIAS

20 W (m2)

1600.00 M2

2,000 W

)

RESTAURANTE

20 W (m2)

360.00 M2

7,200 W

SERV. BANCARIOS

45 W (m2)

500.00 M2

40,500 W

PLANTA TRANSFERENCIA
DE BASURA

20 W (m2)

2500.00 M2

50,000 W

GUARDERIA

30 W (m2)

1744.00 M2

52320 W

ESTACIONAMIENTOS

5W (m2)

41056.00 M2

205,280 W

CARGATOTAL

1,860978 W

Fuente de Tabla: Norma Oficial Mexicana - 01 - Sede

- 2005

Para Areas Exteriores se considera una carga adicional del 2 %.
W = 1,860,978 (0.02) = 37,219 W + 1,860,978 W

Al considerar las 2 cargas adicionales tenemos una total de:
W=1900057 W

La subestacion eléctrica se obtiene con las siguientes formulas:

KVA=IxEx/ 1000
I= (W) / (1.73 XE xF.P)
I=(1,900,057)/(1.73x 440x0.9) =2773.80 Amp

KVA=(2773.80Amp x 440x) / 1000 = KVA=1220.47

Ya que la carga instalada no se utiliza al 100 % se considera un
factor de demanda del 50% porlo tanto:

1220.47 KVA[0.5) =610.236 KVA

Para el Sistema de Emergencia se considera dar servicio aun 30 %
delacargainstalada.

610 KVA (0.30) = 183 KVA sera la carga que la Planta de
Emergencia debe cubirir, y sera activada en un lapso no mayor a
10 segundos.
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5.6.2 Diagrama de Conjunto + Detalles
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5.6.3 Subestacion Eléctrica
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INST. ELECTRICA

5.6.5 Planta de Guarderia

- Criterio parael Cdlculo de Luminarias en las Aulas de Preescolar:

Para estimar el numero y tipo de lamparas, las cuales dardan un nivel que
represente un promedio en todos los puntos del area de trabajo de un
determinado localse utilizara lasiguiente formula:

N= (E) (S)
(¢} (1) (Cu) (FPT)

Endonde:

E = lluminacion Requerida

S =Superficie alluminar

¢ =Flujo luminoso por Lampara

| =Numero de Lamparas por Luminaria
Cu = Coeficiente de Utilizacion

FIP = Factor de Perdidas Totales

Para efectos de esta formula se toma como ejemplo el cdlculo en un
aula de Preescolar ubicada en Planta baja de la Guarderia, con una
superficie de 52.00m?2.

Lailuminacion sera indirecta, a una altura de montaje de 2.66 m.

N= 300 1luxes*52.00m2 = 15600luxesm?2 = 6.5 = 7luminarias
2600*2*0.66%0.69 2368.0

FIP=0.6% considerandoel producto de lossiguientes factores
Rendimiento de Reactancia=0.95

Factor caidaTension=1.00

Reflectanciade Luminaria=098

Factor Cormrespondiente =1.00

Factor Intercambio de Calor=1.00

Factor Disminucion de la Emision

Luminosade laLlampara=0.80
Degradacionporsuciedad=0.93

CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
GUARDERIA

NIVELES DE ILUMINACION

LOCAL I ILUMINACION EN LUXES
SALONES 300 LUXES
OFICINAS 500 LUXES
VESTIBULO I 150 LUXES
COCINAS I 300 LUXES
COMEDOR l 200 LUXES
ALMACEN I 150 LUXES
PASILLOS I 100 LUXES
Fuente de Tabla: Reglamentode Construcciones delDistrito Federal

TIPO 1 AULAS TIPO 2 AULAS ¥ OFICINAS

Este es el criterio que se utilizo para el calculo de las luminarias en cada
uno de los edificios que componen ala Central de Abasto, ademas de
dotarlos de lailuminacion suficiente para poder realizarlas actividades
correspondiente, se busco sensibilizar algunos espacios como las aulas,
comedor vy jardines exteriores, esto con la intencion de hacer mas
atractivo el proyecto.
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
INST. CONTRA INCENDIOS CONJUNTO

5.7 Proyecto Técnico (Inst. Contra Incendios)

5.7.1 Memoria Descriptiva

Es importante saber que las edificaciones, cualquiera que sea su genero; debera contar con las instalaciones y los equipos necesarios para prevenir y
combatirlosincendios.
LaCentralde Abasto es considerada como unaedificacionde altoriesgo segun la clasificacion delReglamento de Consfrucciones del Distrito Federal.

Por esta razén se deberd instalar los accesorios, equipos y sistemas adecuados para la proteccion de este tipo de inmueble ya que en caso de
presentarse unsiniestro; se pondriaenriesgo la vida de los usuarios asicomo también el deterioro o pérdidatotal del inmueble.

Lared de agua contraincendio se tomarda de |a cisterna de agua potable, el amacenamiento de este sera exclusivamente para este uso, porlo cualla
cisterna cuenta condos pichanchas, una que llega al nivel de agua contraincendio y la otra a un nivel mas alto, esto con la finalidad de no succionarla
reservacontra incendio.

Cntenos para definir el Sistema Confra Incendio

Seconsideranlos parametros que indicanlas normas técnicas de ingenieriadell.M.S.S. enla seccion comespondiente a S.P.C.I
-Seaplicaronlos articulos del Reglamento de Construc ciones del Distrito Federal.
En en primer lugar se determino la seleccion del sistema que segun las normas de diseno de ingenieria del LM.S.S., por lo tanto se eligié el “Sistema de
proteccioncon hidrantes”, los cuales son requeridos en edificaciones conmasde 15m. de alturao conuna superiicie construida de mas de 2500m?2.
- Se tendran dos bombas autocebantes una eléctrica y otra de combustion intema con succiones independientes, esta deberd funcionar
automaticamente al abrirse cualquiera de las mangueras de lared.

Latuberia paraelcaso de las Naves Comerciales serade acero cedula 40, sin costura, conuniones soldadas o bridadas, pintadas de color rojo.
- Los hidrantes cubrirdn un area de 30m de diametro, estaran ubicados en areas publicas o transitables, deberd haber un hidrante por area si tienen
diferente nivel.
-Las tomas siamesas seranunapor fachaday una cada 90mlineales de banqueta maximo.
-Se tendrd extintores de Polvo ABC colocados en areas publicas o fransitables, las areas de trabajo que representen riesgo de incendio tendrd un extintor
en su interior, estos cubriradnun drea maxima de 30my tendranuna capacidad de 6kg.
-Los hidrantesy los extintores estaran dentro de los gabinetes con uncristal alfrente con laleyenda "Rompase encaso deincendio™.

Se calculaeluso simultaneo de Hidrantes en funcion de: Eldiédmetro de la tuberia de alimentacién paratres hidrantes es de 75 mm.
AREA CONSTRUIDA NO. DE HIDRANTES 4 . . .
Para estimar el numero de extintores requeridos se considera uno por
2500 - 5000 M2 cada 500 m2 de construccion, cuando se tiene proteccion con hidrantes,
5000 - 7500 M2 3 haciendose valido para este caso.
MAS DE 7500 M2 <%

Fuente de Tabla: NaemasTécnicasComplementariasdel D.F. @
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5.7.2 Diagramade Conjuntoy TomaSiamesa

DETALLE DE TOMA SIAMESA

ROLLEWG DE TERCTATE
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5.7.3 Planta + Detalles
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5.7.4 Planta + Detalles
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

INST

5.8 Proyecto Técnico (Inst. Especial Aire Lavado)

5.8.1 Memoria Descriptiva

Es el sistema mecdnico de acondicionamiento de aire, por medio del
cual se logranlos cambios de volumen de aire y la presion requerida en
los locales donde se implementa.

Este sistema se instalara en las Aulas de la Guarderia. La ubicacion de los
ductos, el nUmero de rejillas de extraccion e inyeccion, sera en funcion
de los cambios por hora que marca el Reglamento de Construcciones
del Distrito Federal para un determinado volumen de aire que se tenga
que compensar.

Se utiliza Aire Lavado y su funcionamiento es el siguiente:

El sistema de aire lavado se forma de un equipo denominado como
lavadora de aire, este equipo esta integrado porun gabinete de Iamina
resistente contrala intemperie en sus paredes tiene louvers, en su interior
se encuentra un banco de filtros aspen, un sistema de bombeo de agua
para mojar los filtros y un ventilador de alta capacidad el cual absorbe
aire del exterior porlas paredes del gabinete y asimismo pasa el aire por
los filtros con el fin de limpiar e inyectar el aire con una mejor calidad y
pureza, pormedio de una red de ductos se conduce elaire haciala zona
acondicionaday descarga por medio de difusores orejillas.

Es necesario crear una salida para todo el are que suministra el equipo
de aire lavado ya que este equipo solo inyecta aire del exterior y se
necesita ofra forma para sacar ese mismo aire ya sea por medio de
presiones (instalar louvers en los muros exteriores) u ofro equipo de
extraccion de aire.

Para la extraccion de aire se utiliza un ventilador mecdanico, ubicado en
el techo de las aulas.

A confinuacion se presenta el calculo para definir la secciéon de los
conductores de dicho aire.

ESPECIAL AIRE LAVADO

PROYECTO EJECUTIVO
GUARDERIA

CAPITULO 5

Memoriade Calculo:

Se pretende calcularlas dimensiones del equipo a utilizar y la seccion de
las canalizaciones.

Para ello se ufilizaranlas siguientes formulas:

H=2.8 mde piso a plafon

Volumen=21.0m*2.50m*2.80m=574.56m3*3 niveles= 1723.68 m3

= 5743.33PC

Gasto Total = Volumen Total = 1723.68m3 = 287.28m3/min
Minutos por Cambio 6 MPC = 957.6 PCM

Gasto porSalida = GastoTotal = 287.28m3/min = 28.72m3/min
No.De Salidas 10 salidas = 95.73PCM

Se proponen velocidades:
1. Ducto Troncal
Gasto = 957.60PCM

Seccion Troncal = = (0.5632P2= 34" x26"

Velocidad 1700 PM
Tramo ™A'= Gasto = 9573PCM = 0.683P2 =10"x12"
Velocidad 1400PM
Tramo™B"'= Gasto = 191.46PCM = 0.1367P2=14"x 16"
Velocidad 1400PM
Tramo"C'= Gasto = 38292PCM =0.2735P2=20"x22"
Velocidad 1400PM

Serequiere unalavadorade Aire con capacidad minima de 1000 PCM
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5.8.2 Plantas de Guarderia (Aulas) + Detalles
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
TRATAMIENTO DE BASURA CONJUNTO

5.9 Tratamiento de Basura

Se plantealaposibilidad de generar Energia Eléctrica a partir de los desechos producidos enla Central de Abasto Texcoco.

Se calcula que la Central de Abasto genere 100 toneladas diarias de basura, en la que el 80 % es orgdnica. Esta Central cuenta con una Planta de
Transferenciade Basura con capacidad pararecibir 200 toneladas.

Existen 2 procesos parapoder transformar los desechos organicos enEnergiaEléctrica, puede lograrse via procesos Biologicos o Térmicos:

Digestion Anaerobia, se obtiene entre 50 % y 70 % de metano y poder calorifico promedio de 21MJ/M3, dando como resultado Calor, Composta y
Electricidad.

Digestion Térmica, estos dan lugar a la generacion de vapor o productos gaseosos, liquidos o sélidos, variando su porcentaje en funcion de las
condiciones especificas de cadaproceso.
Es una tecnologia que tiene como ventaja mayor eficiencia y rendimientos energeéticos por tonelada de desecho tratado, ya que convierte todos los
desechosnosololos biodegradables.

Los resultados obtenidos de este andlisis mostraron que la mejor tecnologia desde el punto de vista econdmico es la conversion con Plasma, seguida de
laGasificaciony finalmente laDigestion Anaerobia, las dos primeras de tipo Termico y la segunda de tipo Biologico.

De esta manera se busca el aprovechamiento de los residuos orgdnicos, con la infencion de apoyarlos temas ecoldgicos que pretende el Municipio de
Texcoco.

Para el caso de los desechos inorgdanicos, se canalizaran a la Plata de Transferencia donde se adecuara para ser conducida a los centros de acopio y
poder llevar a cabo sureciclaje.
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOKCO

FACTIBILIDAD ECONOMICA

5.10 Factibilidad Econémicadel Proyecto
5.10.1 Presupuesto Global

Obra: Central de Abasto Texcoco

Ubicacion: Carretera Federal Texcoco - Lecheria, altura con el poblado
de Coatlinchan, Texcoco Estado de México

Superficie del Temeno: 36.91 hectdareas

Superficie Construida Interior: 61,864.00m2

Superficie Construida Exterior: 254,761.00m2

Superficie Total Construida: 316.625.00m?2

Estacionamientos Transporte de Carga: 964 cajones

Estacionamientos Vehiculos Ligeros: 954 cajones

PRESUPUESTO GLOBAL

Clave  Descripcion

A Costo del Terreno
Terreno
B Trabajos Preliminares

Estudio de Mecanka de Suelos
C Estudios Preliminares

Investigacion y Documentacién

D Desarrollo del Proyecto

Honorarios Profesionales ProyectoEjecutive Integral

CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
CONJUNTO

Para obtener el costo de construccion por m2 se consulto el catalogo
BIMS A 2008 segunda actualizacion.

Se realizo una comparacion con presupuestos de espacios similares, se
cofizaron algunos materiales principalmente para pavimentos en
vialidades, andadores y estacionamientos.

De esta manera se llego al costo global de la obra parametricamente, se
incluyo el Costo del Tereno, Estudios y Trabajos Preliminares, asi como los
Honorarios Profesionales del Proyecto Ejecutivo Integral.

A continuacion se desarrolla el desglose de los factores considerados para
llegar al Presupuesto Global delProyecto.

Unidad Cantidad Costo Unitario Total
$18,455,000.00
Hectdrea 36.91 $500,000.00 $18,455,00000

$125,000.00

Proyecto 1.00 $125,000.00 $125,000.00
$200,000.00

Documento 1.00 $200,000.00 4200,000.00
$17,033,200.36

Proyecto 1.00 $17,033,200.36 $17,033,200.36
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O CAPITULO & PROYECTO EJECUTIVO
FACTIBILIDAD ECONOMICA CONJUNTO
PRESUPUESTO GLOBAL
U Clave Descripcion Unidad Cantidad Costo Unitario Total
x E Costo de Obra Parametrico $572,522,900.00
m Areas Interiores
h Naves Comerciales m2 36,694.00 48,800.00 $322,907,200.00
Mercado de Productores y Subasta m2 1,712.00 46,000.00 $10,272,000.00
Acondicionamiento de Envases Vacios m2 308.00 $7,500.00 $2,310,000.00
Locales Comerciales m2 2120.00 $4,500.00 $9,540,000.00
Puestos m2 1,744.60 $3,500.00 $6,106,100.00
o Pabellén de Servicios m2 885.50 $5,200.00 44,604,600.00
h Talleres de mantenimiento m2 200.00 $4,000.00 $800,000.00
[V, Casa de Maquinas m2 700.00 $3,500.00 $2,450,000.00
Estacion de Servicio m2 995.00 $8,000.00 $7,960,000.00
< Estacién de Transporte Publico m2 866.00 $8,000.00 $6,928,000.00
Adminstracién y Direccién Genera) Comunicaciones y Transportes m2 2,200.00 $8,500.00 $18,700,000.00
m Servicios Bancarios m2 900.00 $7,500.00 $6,750,000.00
< Comandancia de Policia m2 600.00 4$6,400.00 $3,840,000.00
Restaurantes m2 360.00 $8,200.00 $2,952,000.00
m Centro de Urgencias m2 1,600.00 $9,500.00 $15,200,000.00
Guarderia m2 1744.00 $9,500.00 $16,568,000.00
Q Puertas de Acceso m2 1,146.00 $5,000.00 $5,730000.00
Planta de Transferencia de Basura m2 2700.00 $5,800.00 $15,660,000.00
— | Total $459,347,900.00
< Areas Exteriores
Estacionamiento Transporte Pesado y Patio de Maniobras m2 54,543.00 $700.00 $38,180,100.00
“ Estacionamiento Vehiculos Ligeros y Patio de Maniobras m2 25,972.00 $500.00 $12,860,000.00
h Vialidad m2 55,256.00 $500.00 4$27,628,000.00
Plazas y Andadores Peatonales m2 16,090.00 $550.00 $7,240,500.00
z Puente Peatonal m2 2,668.00 $4,500.00 $12,006,000.00
m Paradero de Microbus m2 24.00 $3,500.00 $84,000.00
Areas Verdes m2 22,629.00 $600.00 $11,314,500.00
U Total $113,175,000.00

Nota: Cosbs parameltritos tomados del manual BIMSA 2008

Estos costos no incluyen IVA Total Global $608,336,100.40 184
Importe con Lefra: Seiscientosocho millonestrescientos freinta y seis mil cien pesos con cuarenta centavos. %
0
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

5.10.2 Costo Porcentual por Partida

Costo Porcentual por Partida

Clave

PRE-100

CIM-
200
EST-300

LC-400
ALB-500
AC-600
CH-700
CAR-

BOO
IH5-900
IE-1000

IAA-

1100

ICI-

1200
LIM-
1500

Descripcion
Presupuesto Global

Preliminares
Cimentacion

Estructura

Losas y Cubierta
Albanileria

Acabados

Cancelaria y Herreria
Caminteria

Instalacon Hidrosanitana
Instalacon Elédrica
Instaladones Sspeciales

Instalacdn Contre Incendios

Limpieza de Obra General

CAPITULO 5

CONJUNTO

Total

PROYECTO EJECUTIVO

% del Total

1,8%
20,0%
24.0%

8,0%
12,0%

7.5%

2,8%

1,5%

8,5%

7.0%

3,0%

2.7%

1,2%

100.0%

Costo General

$572,522,900,00

$572,522,900.00
$572,522,900.00
$572,522,900,00
$572,522,900,00
$572,522,900,00
$572,522,900,00

$572,522,900,00
$572,522,900,00
$572,522,900,00

$572,522,900,00
$572,522,900,00
$572,522,900,00

$572,522,900.00

Costo por Partida

$10,305,412,20

$114,504.580.00
$137,405,496.00
$45,801,832,00
$68,702,748,00
$42,939,217,50
$16,030,641,20

$8,587,843,50
$48,664,446,50
$40,076,603,00

$17,175,687,00
$15,458,118.30

$6,870,274 .80

$572,522,900.00
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O CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
CONJUNTO
5.10.3 Programade Obra
U Inicio de Obra: Junio 2009 Termino de Obra: Noviembre 2010
x Programa de Obra
m Clave Partida 1 2 3 4 5 I 7 8 a 10 11 12 13 14 15 16 17 18 Importe
I oo Preimnares  $5,152,706.10 $10,305,412.20
Che  Cmentacién $22,900,916.00 $114,504.580.00
EST-
o oo Estucu $15,267,277.33 $137,405,496.00
(75 400 Cobexa $7,63,638.66 $45,801,832.00
< S Avaderls $8,587,841.50 $68,702,748.00
E QSC Acabadas $4,771,024 00 $42,939,217.50
20 tarets! $3,206,12824 $16,030,641.20
0 :Ea;: Chrsitinis $1,431,307.25 $8,587,843.50
B oAk 4,866 44455 HaM HiB.o64, 44050
< 1000 Bltca $4,007,660.30 $4,007,660 30 $40,076,603.00
[«
I {100 ’E‘:;‘C:“; $2,451,66557 $2,453,665.57 $17,175,687.00
Instalacidn
2 1[5-55 Camin Bz.gés;.s $3,864 52957 $15,458,118.30
m o Incendias =
U I e or $381,681.85 $6,870.274.80
/ 2 3 d 3 A R 8 3 2 ] " n a 8 8 3 3 %
o @ o [ -: © - v P s o o © i [ u - -
~ (=] (=] 5] ~ - ! ~ ~ " - - T 3] n
i T R N Q n Kt 3 E 5 o “ N -+ 4 g g 9
Gasto - g - 9 @ & e 3 b 3 “ - 2 ﬁ K g B i $572,522,900.00
mensual @ @ - ~ @ - 5 - 2 9 “ @ ° N R 2 @ @
n ~ ~ It o ~ - @ 0 " “ ") o @ © o TS i
i ] m " T T " ] ™ L] T b | ! - - N - -
L ﬂ » L * » ] L L. * L. - " * * L. # *

o
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CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
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5.10.4 Honorarios Profesionales Proyecto Ejecutivo Integral

Procedimiento de Calculo

& FSx=(SX-Lsa)(FSb-Fsa)+FSA Sx LSa FSb FSa LSb FSx
(LSB - Lsa) 316,625.00 |300000 2. 75 3.02 400000 2.9751125
H=(FSx)(CD) FSx CD H
o 100 29751125 $572,522,900.00 $17,033,200.36
= MONTO NOMINAL DE HONORARIOS | $17,033,200.36
< FSx= (Sx-LSa)(FSb-FSa) + FSa H= (FSx)(CD)
(o] (LSb-LSa) 100
< FSx= 2.9751125 H= $17,033,200.36
0 SUPERFICIE DEL PROYECTO Sx
GRAFICA PARA OBTENCION DE LA TARIFA DEL DESARROLLO DEL PROYECTO EJECUTIVO INTEGRAL
I LIMITE DE LA SUPERFICIE MENOR MAS PROXIMA A Sx LSa
. . . 12.50

< LIMITE DE LA SUPERFICIE MAYOR MAS PROXIMA A Sx LSb 137

FACTOR DE SUPERFICIE CORRESPONDIENTE ASa FSa 1‘&‘1
“ FACTOR DE SUPERFICIE CORRESPONDIENTE ASDH FSb \&?’65179
h FACTOR DE SUPERFICIE A Sx FSx *~.7.08
pra —

=586
FACTOR DE Pa 513
L IMPORTE TOTAL DE HONORARIOS H SUPERFICIE ~~ 465
(Fs) ~. 44

U COSTO DIRECTO DE LA OBRA co "-1..\4,02

(M* DEL AREA DE PROYECTO X “"3'6-5-.‘3:

- e 3.02

EL VALOR PARAMETRICO DE LA OBRA e, 275

FACTOR DE LA SUPERFICIE EN FSx ol &l &l &l g8l s 3 g ::E ‘5: g §“~-._

LA QUE SE DESARROLLARA EL AR EE EHE .; 3 3 o 4 sl gl 8| 8] & 8

PROYECTO EJECUTIVO INTEGRAL
SUPERFICIE EN M?

o
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O CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
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0 Resumen del Calculo de Honorarios Profesionales
FASES PORCENTAJE DE TRABAJOS SOLICITADOS PORCENITAJLES IMPORTES $
Ll POR CADA FASE
Programa Arquitectdnico 5% 5% $127.749.00
Verificacion de Levantamiento 10% 10% $255.498 .01
A ESTUDIOS Anteproyecto 60% 60% $1,532,988.03 $2,554,980.05
15% PRELIMINARES Especificaciones 15% 15% $383,247 .01
o Estimacion de Costos Anteproyecto 10% 10% $255,498 .01
h SUBTOTAL 100% 100% $2,554,980.05
m Planos Constructivos 55% 55% $2,810,478.06
DISENO ) Especificaciones 15% 15% $766,494 .02
< B ARQUITECTONICO Generadores y Conceptos 25% 25% $1,277,490.03 $5,109,960.11
m 30% DETALLADO Memoria Descriptiva 5% 5% $255,498 .01
SUBTOTAL 100% 100% $5,109,960.11
< Eléctrica 40% 40 % $2,043,984.04
Hidrosanitaria 15% 15% 766,494 02
m C DISENO DE Aire Acondicionado 30% 309% $1.532,988.03
Q 30% |INSTALACIONES Teleproceso 5% 5% $255,498.01 $5,109,960.11
Comunicaciones 5% 5% $255,498.01
l Seguridad 5% 5% $255,498.01
SUBTOTAL 100% 100% $5,109,960.11
< Criterios 15% 15% $383.,247 .01
z DISENO Disefo y Calculo Cimentacion 20% 20% $510,996.01
I D ESTRUCTURAL Disefio y Calculo Estructura 50% 50% $1,277.,490.03 $2,554,980.05
15% Planos Constructivos 15% 15% $383.247 .01
z SUBTOTAL 100% 100% $2,554,980.05
m Direccion Técnica Coordinacion 50% 50% $851.,660.02
= DIRECCION Interpretacion Técnica y Plastica 20% 20% SSS?O,ESGd.O" -
10% ARQUITECTONICA Implementacion general de Bitacora 15% 15% $255,498.01 $1,703,320.04
Prevencion técnica 15% 15% $255,498.01
SUBTOTAL 100% 100% $1,703,320.04
IMPORTE TOTAL HONORARIOS PROFESIONALES $17,033,200.36
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CAPITULO 5 PROYECTO EJECUTIVO
FACTIBILIDAD ECONOMICA CONJUNTO

5.10.5 Financiamiento

Para la construccion y operacion de este proyecto se requiere de un financiamiento publico y privado, el cual sera otorgado por distintas
dependencias gubernamentales, desde autoridades municipales estatalesy federales.

Ademas parasatisfacer lademandade créditos que requiere estainfraestructura, la venta de desarrollo canaliza créditos provenientes de los fondos de
fomento a través del Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos (BANOBRAS).
Estainstitucion apoyalas actividades de los Mercados y Centrales de Abasto con tasas de interés bajas y plazos de amortizacion.

El financiamiento privado se lograra mediante la invitacion de inversionistas y empresas interesadas en la realizacion de este proyecto. Se generaran
concesionesparaque losinversionistas reditUen suinversion.

Se plantea la creacion de un Fideicomiso Central de Abasto Texcoco con una vigencia de 99 anos , actuando es su caracter de fideicomisario el
Municipio de Texcoco y demas participantes dela Centralde Abasto que se adhieran alFideicomiso.
Comoinstituciones fiduciarias se encuentra BANOBRAS asicomo Empresas Privadas que se sumeny lleven acabo la creacion de este Proyecto.

~O
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CENTRAL DE ABASTO TEXCOLCO

A nivel de Documento:

- Se logro estructurar el presente documentoretomando el Proceso del Diseno Arquitectdnico, el cual ofrece al lector al que va dirigido; facilitar lIdcomprensidondelcomo se resuelve un Proyecto Arquitecténico,
partiendo siempre de lo General alo Particular.

- Se planteo que la expresion grafica contenida, fuera concisa pero sustancial, el tamano es el adecuado para poder entender las ideas principdles y el diseno del formato hace dinamica y atractiva la consulta

de estedocumento.

A nivel de Equipamiento Urbano:

- Este Proyecto cumple conlos aspectos Normativos impuestos para lograr un optimo funcionamiento, tanto ensu Contexto como en su Interior,
- Satisface con su Infraestructura Comercial y de Servicios Complementarios lademanda exigida por lapoblacion nosoloLocal si notambién Regjional.

- Ofrece al Municipio de Texcoco consolidarse como uno de los ejes de desarrollo econdémico y urbanomas importantes dela Region.

- Por su ubicacidnestratégicahaceposible el poder competir e integrarse almercadocomercial mas importantedel Pais y de la Costa del Golfo.

- Combate elintermediarismo comercial, haciendo accesible el precio delos productos alimenticios de primera necesidadque hace posible el detarrollo del ser Humano.
- Transparenta la formacion de precios y la distribucionde alimentos parael mercado Regional y Nacional.
A nivel de Proyecto Ejecutivo Integral:

- El funcionamiento vial es la principal aportacién para este Conjunto, ya que las diferentes circulaciones se encuentran separadas, con la intencidn de evitar cruces entre si haciendo los recorridos mas
eficientes y seguros.

- Los elementos que se plantearon en la etapa conceptual se hicieron validos alconcebir el Proyecto Arquitectonico obteniendo los resultados deseados.
-Se hizo presente elcaracter que define acadaedificio, manteniendo una unidad tan caracteristica en este proyecto, gracias ala volumetria y al Uso adecuadode los materiales.

- Los Sistemas Constructivos y Materiales planteados funcionaron a modo de brindarle al proyecto,un dinamismo y agilidad que permita su facil construccion, al mismo tiempo valora el mantenimiento que
las instalaciones requieran a largoplazo y que se beneficia ensuconservacion.

considerarlo.

CONCLUSIONES

- Se aprovecho enla medidade lo posible los recursos naturales, ayudando a mantener unequilibrio ecologico, yaqueparael municipio de Texcpco es de vitalimportancia e
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