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PROLOGO

La Arquitectura es el arte de proyectar y construir edificios. La
arquitectura abarca la consideracion de todo el ambiente fisico que rodea la
vida humana.

No podemos sustraernos a ella mientras formemos parte de la
civilizacion, porque la arquitectura es el conjunto de modificaciones y
alteraciones introducidas en la superficie terrestre con objeto de satisfacer
las necesidades humanas, como estudiantes y futuros arquitectos tenemos
el deber de demostrar estos criterios y conocimientos adquiridos durante los

cinco afnos de carrera.

En mi caso mostrare los conocimientos adquiridos durante estos afos
con el desarrollo del Centro Comunitario, el cual serd la demostracion de
cada uno de los aspectos importantes que se deben de tomar en cuenta
para el desarrollo de un proyecto, comenzando por justificar el disefio
basandome en las caracteristicas del terreno y lugar, que daran como
resultado la demostracion de los valores arquitectonicos: forma, funcion,

espacio, belleza, utilidad y durabilidad.

La tesis se divide en capitulos que plantean las diferentes areas que se
desarrollan para un proyecto, comenzando por el analisis del espacio actual
hasta el desarrollo de cada uno de los aspectos arquitectdnicos que surgen
a través del estudios de las fuerzas, el Genius loci, la naturaleza y el arte, la
poesia, el significado en el uso, los materiales, la cultura, el programa, el
lugar, la orientacion, la identidad, el movimiento, las vistas y culminando

con la estructura y la geometria.
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1. FUNDAMENTACION

1.1.-INTRODUCCCION

El Proyecto Arquitectdnico que desarrollaré como tema de tesis sera un
Centro Comunitario el cual poseera una Guarderia, Jardin de nifios, un
INAPAM, un Auditorio, una Clinica, una Biblioteca con Centro de Cémputo,

Talleres de ensefianza de oficios, sus Oficinas y Areas deportivas.

Este centro comunitario pretende cubrir las necesidades de la zona, ya
que en nuestro pais hace falta varios sitios como estos con la gran
necesidad econdmica que existe hoy en dia provoca que las madres también
salgan a trabajar y algunas de ellas no cuentan con un seguro social y
necesitan dejar a sus hijos en un lugar seguro donde puedan aprender,
jugar y comer sanamente con personas profesionales que se puedan
encargar de ellos por eso se pensé en una guarderia y jardin de nifios, lo
mismo sucede con los adultos mayores, los cuales necesitan cuidado,

atencion medica segura y convivencia con personas de su misma edad.

La creacion de Taller abre las puertas a la ensefianza de diversos oficios
a personas de bajos recursos, con esto pueden aprender labores que les

ayude a superarse econdémicamente.

Las areas Deportivas fomentan la salud, ya que las personas pueden
acudir a este sitio a practicar deporte, caminar 6 disfrutar de sus zonas

verdes.

La propuesta de un Auditorio es muy interesante ya que permite exponer
representaciones o conciertos culturales, también pueden presentar
conferencias que promuevan la salud, sexualidad, bienestar familiar, o

cualquier tema que ayuden a la sociedad.

a CENTRO
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La creacion de Clinicas es lo que mas se necesita en nuestro pais y
existen muchas personas que no tienen ningln servicio medico y necesitan

acudir a consultas econdmicas donde les den medicamento gratuito.

La Biblioteca y el Centro de CoOmputo cubren otro espacio importante en
la sociedad, ya que pocas personas tienen alcance a este tipo de educaciéon
y es muy bueno que existan lugares que ofrezcan este servicio a un bajo

precio.

Por todas estas razones este edificio crea un vinculo familiar ya que

albergar a todo tipo de edades.

Un proyecto asi experimenta el poder coadyuvar todas estas actividades
en un mismo sitio y si se logra, se podran crear prototipos a nivel rural y
nacional en zonas de bajos recursos cubriendo carencias sociales muy

importantes.

1.2.-ANTECEDES DEL PROYECTO

De acuerdo a la informacion obtenida en esta zona no existe ningudn
antecedente de proyecto semejante y serd el primero de su tipo,
representando asi el modelo a seguir para proyectos similares en este y
otros lugares en el pais, en los cuales la ausencia de servicios y espacios
adecuados para la cultura, actividades recreativas y productivas se vuelven

una prioridad para la poblacion.

Reafirmando el compromiso por parte del Gobierno, es que se planea
la realizacion de esta obra que beneficiara a alrededor de 35 mil habitantes

de Tlalpan.
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1.3.-DIAGNOSTICO DE BENEFICIOS

El conjunto figura como un faro cultural y de diversos beneficios para

toda una comunidad en la cual la falta de servicios, por ejemplo de salud y

de atencidon a adultos mayores e infantes, se hace evidente y no solo aqui

sino en toda la delegacién Tlalpan y Representa:

En materia de salud es un apoyo para una poblacion vulnerable en el
sentido econdmico, ya que significara un ahorro en la economia de las

familias que viven en la zona.

La atencién a adultos mayores, resulta indispensable en un pais en el
cual la cantidad de éstos va en aumento, y si consideramos que la
mayoria ya no es econdmicamente activa, se hace prioridad la

atencion y ayuda para estas personas.

Lo que corresponde al cuidado y educacién para nifilos es también un
tema importante, ya que se ha visto ultimamente que al igual que el
padre o a falta de éste, la madre entra al area laboral para apoyo de
su economia, dando como resultado la necesidad de lugares en los
cuales se brinde atencion adecuada a sus hijos, para lo cual el area de

jardin de nifos, de caracter publico, resulta una solucion.

El desarrollo econémico se hace indispensable y una alternativa de
ingresos extra o actividades fuera de rutina es lo que se ofrecera en
los talleres, dando oportunidad a toda persona que desee realizar este

tipo de labores.

Asi mismo la zona deportiva resulta atractiva para jovenes que deseen
practicar actividades fisicas o recreativas e inculcar la practica de

estas.

En el ambito cultural representa un foro abierto para la expresion de
multiples disciplinas, asi como centro de reunién para eventos
variados. Se incorpora también el servicio de consulta bibliotecaria y

computo que dara servicio a toda la poblacién escolar de la region.

&
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En todos estos casos cabe sefalar y resaltar los beneficios que se
obtendran ya que ésta demarcacion, carece en gran medida de casi
todos los servicios antes mencionados. En el caso de salud la
poblacién debe desplazarse una distancia grande para conseguir el
servicio, en cuanto a areas verdes con fines recreativos se considera
como no aptas para este fin y en el plano cultural se considera como

nula.
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1.4.-OBJETIVOS Y PROBLEMATICA

El objetivo de este tipo de instituciones es el desarrollo integral y la mejora

de toda una comunidad, en cuanto a calidad de vida se refiere.

La principal problematica serd la promocién o divulgacion de los servicios
ofrecidos y que éstos resulten atractivos para las personas, para lo cual se tendra
que realizar una campafia de promociéon en donde se explique de manera

sencilla, pero puntual, todos los beneficios que se pretenden proporcionar.

Se deberéd elaborar un programa perfectamente disefiado del tipo de talleres
que se pretenda dar, de acuerdo a las necesidades de la poblacién asi como la
busqueda de nuevas alternativas para actividades. Para ello sera necesario,
realizar una serie de investigaciones a manera de encuestas para conocer lo que
la comunidad realmente necesita y de esta forma proponer e implementar
talleres que ofrezcan un beneficio econdmico y en donde la inversion realizada

sea compensada y remunerada en un plazo de tiempo corto.

Para el area de jardin de nifios se debera contar con personal perfectamente
calificado y entrenado en el cuidado de nifios. En este sentido serd necesario, en
un futuro, ofrecer otro tipo de servicios mas especializados, como seria;
estimulacion temprana en nifios tipo Gimboree, de ésta forma el area infantil se
convertiria en uno de los primeros centros en ofrecer este tipo de servicios a

nivel publico.

En el tema cultural el espacio de talleres puede estar ligado al auditorio
principal ya que en algun taller seria factible que se impartieran temas
relacionados con artes plasticas u otro tipo de expresion artistica y ofrecer éste

como un espacio de difusion.

El tema relacionado con la salud no presenta mayor problema ya en este
caso es factible que una gran cantidad de personas visite esta seccién, siendo asi

uno de los mas concurridos.
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2. ANALISIS DEL CONTEXTO

2.1.- SELECCION DE TERRENO

TERRENO CONSIDERADO
Delegacion Tlalpan
Av. México- Ajusco No 642

050 =l

Sonzalez 1 [T c [

5o por o Ganzal 1
s por\dY %

turs

tuenavan;

IMAGEN 1 Acercamiento de la zona de estudio ver fuente pagina 123.
IMAGEN 2 Acercamiento de la zona de estudio ver fuente pagina 123.

IMAGEN 2
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2.2.- INTRODUCCION GENERAL AL PROYECTO

Debido al rezago que presenta la Delegacién Tlalpan, en servicios
basicos como la salud, atencion adultos mayores, nifios, actividades
culturales y deportivas, entre otras, se plantea la construccién de un
conjunto para el desarrollo familiar y comunitario denominado Centro

Comunitario

El proyecto Arquitectonico se debe de desarrollar en un terreno

ubicado en Tlalpan el cual cuenta con una Superficie de 9,288.00 m?.

El Centro Comunitario Tlalpan debe contar con espacios disefiados para
brindar, accesibilidad al mismo, asi como espacios abiertos, logrando asi
libres desplazamientos, un mejor aprovechamiento de espacios, ubicando
areas para personas con discapacidad, logrando con ellos, un proyecto
arquitecténico, funcional y agradable, procurando cumplir con todas las
expectativas y necesidades de cada uno de los usuarios, (nifios, mujeres de

diversas edades, jovenes, adultos mayores etc.)

El Centro Comunitario debe contar con un acceso principal, el cual
permite llegar a una plaza que distribuye a las diversas zonas del mismo
como: al area de salud, auditorio, oficinas generales, biblioteca, talleres,

areas de adultos mayores, area deportiva, jardin de nifios, etc.
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2.3.-LOCALIZACION

Tlalpan es una de las 16 delegaciones del Distrito Federal de México. Es
la delegacion mas extensa del mismo, aunque mas del 80% de su territorio
es rural. El centro politico y administrativo de Tlalpan se encuentra en el
corazon de lo que fuera el pueblo prehispanico de Tlallipan, mejor conocido

como el Centro Histérico de Tlalpan®.

El territorio actual de la delegacion Tlalpan abarca mas de lo que
originalmente fuera el pueblo. La delegacion esta dividida en cinco Zonas
Territoriales, siendo la Zona 5 (llamada "Pueblos rurales™) la mayor, con
80% del territorio total. El 83% de la poblacion (calculada en 607 545
habitantes en 2004), se concentra en las otras cuatro Zonas Territoriales,

de tipo urbano *.

En la parte sur de la delegacion se encuentran las sierras de
Chichinautzin y del Ajusco, donde se conservan las principales areas
boscosas de Distrito Federal, asi como quince montafias mayores a tres mil
metros de altura, incluyendo los dos puntos mas altos de la entidad: el
cerro de la Cruz del Marqués con 3.930 metros, y el cerro Pico del Aguila,

con 3.880 metros®.

NOTA 1 Ver fuente pagina 123.
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LOALIZACION GEOGRAFICA DELEGACION TLALPAN

Republica mexicana

oeahulla

GOLFO DE MEXICO

OCEANO PACIFICO

IMAGEN 3
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IMAGEN 4 IMAGEN 5

IMAGEN 3 Localizacion del Distrito Federal dentro de la Republica Mexicana ver fuente pagina 123.
IMAGEN 4 Estados que colindan con el Distrito Federal ver fuente pagina 123.
IMAGEN 5 Divisiones politicas del Distrito Federal ver fuente pagina 123.
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Delegacién Tlalpan

IMAGEN 6
coF
~
ieén S
s
IMAGEN 7

IMAGEN 6 Identificacion de la ubicacién de la delegacion Tlalpan ver fuente pagina 123.
IMAGEN 7 Localizacion de la zona de estudio ver fuente pagina 123.
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Terreno donde se Desarrolla el Proyecto

082-026

082-105

0g2-08s

IMAGEN 8

Ubicado en Av. México — Ajusco no 642
Colonia San Miguel Ajusco, Delg. Tlalpan,
México Distrito Federal,

con una superficie de 9,288.0m?.

IMAGEN 9

IMAGEN 8 Identificacion del predio por medio del catastral del Distrito Federal ver fuente pagina 123.
IMAGEN 9 Cotas y avenidas colindantes del predio donde se va a desarrollar el proyecto ver fuente pagina 123.
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2.4.-USO DE SUELO

Plan delegacion de la delegacion Tlalpan

IMAGEN 10

Es un terreno con uso de suelo HRB, es decir habitacional rural de
baja densidad con un maximo de 2 niveles de 3.6m de entrepiso y un 80%
de area libre. Al ser una vialidad primaria, la edificacion debe remeterse un
minimo de 6m a partir del alineamiento, y en colindancias debe remeterse
un 15% de la altura maxima.

Habitacional

Zonas en las cuales predomina la habitacién en forma individual o en
conjunto de dos o mas viviendas Los usos complementarios son guarderias,
jardin de nifios, parque, canchas deportivas y casetas de vigilancia.

IMAGEN 10 Identificacion del uso de suelo del predio donde se va ha desarrollar el proyecto ver fuente pagina 123.
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LA ZONIFICACION DEL D.F.

El terreno se encuentra ubica dentro de la Zona | de Lomerio con
resistencia de 20-50 Ton X m?Z.
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IMAGEN 11
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IMAGEN 11 Zonificacion del Distrito Federal ver fuente pagina 123.
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2.5.-LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

IMAGEN 12

IMAGEN 13

IMAGEN 12 Localizacion del predio dentro del Distrito Federal ver fuente pagina 123.
IMAGEN 13 Acercamiento de la localizacion del predio ver fuente pagina 123.




VISTAS DEL TERRENO Y COLINDANCIAS

Larguillo 1 IMAGEN 14
/I|/
A B
A
B

IMAGEN 14 Vista aérea del predio donde se va a desarrollar el proyecto ver fuente pagina 123.
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Reserva

; Natural de Aves
Lago;
|| Huetzalin

Pargus Fushas /= I
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' \Club/de
423 Golf| México <0

Antguo Canal
J de Cusmanca

Vaso Regulador
Lucas

IMAGEN 16
La avenida importante con la que colinda el terreno es Av. México
Ajusco, continua llamandose Av. Hidalgo y después Carretera Ajusco
Picacho.

La Avenida que comunica al predio es Calzada de Tlalpan, Viaducto
Tlalpan o Avenida Insurgentes Sur, estas conectan con la carretera Federal
a Cuernavaca y a la desvio de la Avenida México-Ajusco

IMAGEN 15 Identificacion de las Avenidas mas cercanas que comuniquen al predio ver fuente pagina 123.
IMAGEN 16 Acercamiento de las Avenidas mas cercanas ver fuente pagina 123.
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3. PROPUESTA TEMATICA

3.1.- ANALOGOS

MALOS EJEMPLOS DE CENTROS COMUNITARIOS

Centro de Desarrollo Comunitario Ampliaciéon Santa Rosa

Isidro Tapia s/n, Col. San Sebastian Tulyehualco, C.P. 13710, Delg.

Xochimilco _
||I‘ f
CENTRO DE DESARROLLO COMUNITARIO s
AMPL. STA ROSA rj?;)

Sfamos |
slormandc

IMAGEN 17

Centro Familiar DIF No. 2 Elena Victoria de la Madrid
Direccion: Juan B. Ceballos y Roble Col. Pedro Lozano, Monterrey, Nuevo

Ledn, México.

IMAGEN 18

IMAGEN 17 Centro de Desarrollo Comunitario Ampliaciéon Santa Rosa ver fuente pagina 123.
IMAGEN 18 Centro Familiar DIF No. 2 Elena Victoria de la Madrid ver fuente pagina 123.
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BUENOS EJEMPLOS DE CENTROS COMUNITARIOS
Centro Comunitario Torah M.S.
Proyecto ar+k ARQUITECTOS

El programa se resolvié introspectivamente es decir, todos los espacios
se enriquecen permanentemente por medio de la atmosfera exterior

permitiendo siempre gozar del edificio desde distintas perspectivas

Los volumenes que albergan las actividades sociales y deportivas se
enlazan y entre tejen uno sobre otro con la intensién de abrazar y proteger
edificio, generando asi una atmosfera interior con gran riqueza volumeétrica

espacial.

IMAGEN 19

IMAGEN 20

IMAGEN 19 y 20 Proyecto del despacho ar+k ARQUITECTOS ver fuente pagina 123.
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Centro Comunitario DIF-Xochimilco

Proyecto 1A+A

Contara con un auditorio para la comunidad de mil 479 m?2, con un
jardin de niflos de 826 m? que incluird guarderias para preescolar,
lactantes y maternal, una ludoteca, sanitarios especiales para nifios y un
area de apoyo escolar, donde habra un aula de cémputo con acceso a
Internet, tendré cinco talleres donde se trabajard con adultos mayores y
madres, al instalarse otro taller abierto para todas las actividades, se
instalaran seis consultorios médicos, que seran divididos en una clinica
hospitalaria, dos consultorios de odontologia, un laboratorio propio, y una

farmacia, donde se repartiran medicamentos de manera gratuita.

IMAGEN 21

IMAGEN 22

IMAGEN 21 y 22 Proyecto del despacho 1A+A ver fuente pagina 123.
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Desarrollo Integral de la Familia en Tepito

Proyecto DIF

Tendra 12,318 m? en dos niveles; el centro de salud contara con cinco
consultorios médicos, dos dentales, un laboratorio dental, area de

rehabilitacion, farmacia y area de espera.

IMAGEN 23 IMAGEN 24
IMAGEN 25 IMAGEN 26
IMAGEN 27 IMAGEN 28

IMAGEN 23 Proyecto realizado por el Gobierno de la Ciudad de México ver fuente pagina 123.
IMAGEN 24, 25, 26, 27 y 28 Imagenes proporcionadas por la Supervisiéon del proyecto DEN GP.
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3.2.- LISTA DE NECESIDADES

La zona de Tlalpan representa una comunidad en la cual el modus
vivendi puede ser catalogado como semi-rural, a pesar de estar dentro de
la Ciudad de México, ya que se encuentra al sur del D. F.

El Centro Comunitario Tlalpan plantea una serie de necesidades
especiales que es indispensable sean cubiertas y de acuerdo a lo antes
mencionado, servicios béasicos como lo son salud y educacion, deben ser
cubiertos de forma integral para esta comunidad. Aunado a esto se anexan
complementos que impulsen el desarrollo integral de la comunidad, como lo
son actividades productivas y fomento al deporte, para lo cual se plantean

las siguientes necesidades:

ADMINISTRACION: Se plantea un espacio idéneo para desarrollar
actividades de caracter administrativo con el fin de llevar un control de todo
el conjunto, Elementos como: oficinas, oficina para la direccion, areas
secretariales, personal de apoyo un area de espera, sanitarios y personal de

vigilancia.

SALUD: Se plantea una serie de espacios destinados para ofrecer servicios
de salud basica en atencién a grupos vulnerables como son adultos mayores
y nifios, principalmente, para lo cual se contempla: consultorios médicos,
consultorios dentales, archivo clinico, laboratorio, farmacia y un area de

espera.

PRODUCTIVIDAD: Se plantean espacios en los cuales la ensefianza de
actividades productivas se realice en locales perfectamente disefiados y que
cumplan con las condiciones adecuadas para la ensefianza de, por ejemplo:
corte y confeccién, artes plasticas, cocina etc. Espacios como: talleres,

salones de usos multiples, una cocina, espacios al aire libre y de estar.

a CENTRO
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CULTURA Y REUNION: Para este propésito se considera un espacio ideal que
cumpla con normas de seguridad necesarias para la reunion multitudinaria y
que se traduce en un auditorio y que ademas es la galeria punto de reunién
para las artes plasticas. También se propone una biblioteca y taller de

computo.

DEPORTE Y RECREACION: El disefio de un espacio para realizar actividades
fisicas y recreativas se ve traducido en una cancha multidisciplinaria. (areas

deportivas y de juegos infantiles)

EDUCACION Y APOYO: Se plantea una serie de espacios destinados a la
educacion y atencién de menores, desde lactantes hasta jardin de nifos,
para lo cual se destina locales como: salones de clases, area de maternales,
area de lactantes, sanitarios, un area médica, area de juegos, una zona de

administraciéon y saléon de usos multiples.

Estos espacios fungen también como un servicio de apoyo para
padres que trabajan y que necesitan un lugar que atienda correctamente a

sus hijos.
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3.3.- PROGRAMA ARQUITECTONICO

1.- EDIFICIO DE ADMINISTRACION :
» Caseta de seguridad.
Area de recepcion.

Sala de espera 6 personas.

YV V V

Oficina 1. Privado director, sala de juntas, ¥z bafio.

Secretaria privada.

Oficina 2. Contador.

Sanitarios generales hombres. 2 mingitorios., 1 wc, 2 lavabos.

Sanitarios generales mujeres. 2 wc., 2 lavabos.

YV V V V

Bodega de papeleria.
» Cuatro oficinas de asesores de areas.
> Area secretarial comun, 4 secretarias, archivos, etc.
>
2.- ZONA DE TALLERES:
» Taller 1. Costura 10 personas, almacén.
Taller 2. Cocina 10 personas, almacén.
Taller 3. Carpinteria 10 personas, almacén.
Taller 4. Electronica 10 personas, almacén.
Taller 5. Electricidad y plomeria. 10 personas, almacén.
Taller abierto. Capacidad por definir.

Sanitarios generales hombres.

YV V. V ¥V V VYV V

Sanitarios generales mujeres.
>
3.- EDIFICIO DE CONSULTORIOS:
» Laboratorio Dental.
Consultorio de odontologia 1.
Consultorio de odontologia 2.
Consultorio médico 1.
Consultorio médico 2.
Consultorio médico 3.

Consultorio médico 4.

YV V. V V V V V

Consultorio médico 5.

a CENTRO
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Zona de espera 20 personas.

Archivo.

Bodega.

Area para personal de apoyo, archivo clinico.
Farmacia.

Sanitarios generales hombres.

YV V. V VYV VYV VYV V

Sanitarios generales mujeres.

4.- AUDITORIO

» Auditorio 200 personas.
Vestibulo.
Bodegas.

Sanitarios generales hombres.

YV VYV V V

Sanitarios generales mujeres.

5.- AREA DEPORTIVA

» Superficie a considerar.

6.- JARDIN DE NINOS

» Caseta de seguridad c/wec.
Salén 1. 15 nifios.
Salén 2. 15 nifos.
Salon 3. 15 nifios.
Salén 4. 15 nifos.
Sanitarios nifios/ninas.
Sanitarios maestras.
Maternal 1. 15 nifos.
Maternal 2. 15 nifios.
Lactantes c/bafio artesa.
Area de juegos exterior.
Salén de usos mudltiples.

Sala de espera.

YV V. V V V V V V V V V V VY

Area administrativa.

CENTRO
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Recepcién y espera.

Area personal de apoyo.
Oficina coordinacion CADI.
Sala de juntas 10 personas.
Privado psicologia.

Privado Trabajo Social.

Oficina direccion.

YV V V V V V V V

Centro de impresion

a) SUPERFICIE EN M2. ESPACIOS TOTALES.

b) SUPERFICIE M2 CIRCULACIONES PUBLICAS Y PRIVADAS TOTALES.

C) SUPERFICIE DE AREAS EXTERIORES TOTALES.

DATOS GENERALES:

e Superficie Total del Predio donde se construira
el Centro COMUNITANIO. ... ..ueeuieeei e ieee e 6,500.00 m?.

e Poblacién Beneficiada con este proyecto..................... 35,000.00 Habitantes.

DATOS PARTICULARES:

e Superficie de Oficinas Generales:..........ccveeuieeeieeienanenns. 742.00m>.
e Superficie de Zona de Talleres ..........coeeeueeieeeieiiineenannn. 698.00m>.
e Superficie de Area de Salud. ...........ccoeeiiiiiiiiiiiiian. 327.00m>.
e Superficie de AUAItOriO..........cuvuieeiiiieeie e 466.00m>.
e Superficie de Area Deportiva. ...........cccceeeuiuieiininiinannan.. 1,087.00m?.

ENTRO
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Superficie de Jardin de NifloS..........ouivuieiiienieiieeiaeeenen. 1180.00m?2.

Superficie Total de Construccién del Centro Comunitario..4,500.00m?.

Superficie de Area de Estacionamiento

para 60 cajones aproximadamente..........ccccoeeiiiinnnnn.. 2,000.00 m?.

Cisterna de agua potable. (Para el suministro de agua de todo el

Centro COMUNITAIIO) .. .. ee et e eee e enas 1
Cisterna de Agua para proteccion contra incendio............c...ccoiuee.... 1
Cisterna de Agua Filtrada para Sistema Alterno.............ccccvviiievnn... 1
Tanque de tormentas para 30 minutos de lluvia..............c.ccoccevii e 1
Cuarto de Bombas. ..................el Los necesarios para concentrar los

equipos de acuerdo al proyecto.

Carcamo de Bombeo. ................. Los necesarios de acuerdo a los

estudios del tipo de agua a manejar.

Subestacion Eléctrica................. Capacidad de acuerdo a Ilos
resultados del proyecto, mas factor de reserva de acuerdo a norma
vigente, asi como sistema de emergencia.

Sistema de Corriente Regulada...... Para las areas que se requieran.

Elevadores ... capacidad 1,500kg.

Equipamiento..........ccceevvviiiiiiinnnn. El que se requiera y que cumpla

con las Normas Mexicanas de calidad vigentes.

CENTRO
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El Centro Comunitario DIF Tlalpan debe contar con espacios disefiados
para brindar, accesibilidad al mismo, asi como espacios abiertos, logrando
asi libres desplazamientos, un mejor aprovechamiento de espacios,
ubicando areas para personas con discapacidad, logrando con ellos, un
proyecto arquitectonico, funcional y agradable, procurando cumplir con
todas las expectativas y necesidades de cada uno de los usuarios, (nifios,

mujeres de diversas edades, jovenes, adultos mayores etc.)

Tomando en cuenta, el Reglamento de Construccién para el Distrito Federal.

CENTRO
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3.4.- DIAGRAMA DE RELACION DE AREAS

SIMBOLOGIA

// DIRECTA
| JINDIRECTA
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ADMINISTRACION

ESTACIONAMIENTO

AREAS
DEPORTIVAS

TALLERES

BIBLIOTECA CON
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CLINICA
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GUARDERIA CON
JARDIN DE NINOS
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3.5.- DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTOS
Diagrama de funcionamiento INAPAM
[ Acceso ]
4 N\ (
[ Direccion ]— Sala de juntas Psicologo ]
. J (.

[ Cocina Comedor

Patio de

recreacion

Sanitarios ]




Diagrama de funcionamiento Guarderia

Acceso
Sanitarios [ |
Aula 1 |
| | Patiode Direccion ]
( ) recreacion
Aula 2 |
Aula 3 L
Maternal 1
| [ Comedor ]
Maternal 2
Lactante [ Cocina ]

Diagrama de funcionamiento Auditorio

Vestibulo ——
\ ) Acceso a los
| plafones
\ y,
Sanitari Espacio ( .
anitarios Publico Sodega
Butacas L )
/—kﬁ
§ Espacio de
[ Escenario [—] Produccion
J g Y,
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Diagrama de funcionamiento Clinica

Consultorio 8 J

( N\

Consultorio 7

Consultorio 6

Consultorio 5

Consultorio 4

Consultorio 3

Consultorio 2

[ Almacén ]

[ Ropa

limpia ]

Vestibulo

Sanitarios

o

—

Sala de
espera

Consultorio 1

Citas

[ Laboratorios 1
)

[ Ropa sucia

Central de
enfermeras

Diagrama de funcionamiento Biblioteca

Vestibulo ]

Farmacia

Jefatura ]

Vs

Acceso

[ Computadoras ]—( Control )

Are de lectura ]

Stans de
libros

&
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Diagrama de funcionamiento Talleres

N ()
Salén de Taller 1
usos —
multiples
.
Taller 2
-~
.
Taller 3
—
.
Taller 6 Taller 4 [ |
_ )

Sanitario
. J

Diagrama de funcionamiento Oficinas Centrales

( Cubiculo 1 ) [ Vestibulo ]

L b, |

f Cubiculo 2 ) { Sanitarios —

L J | J

( Cubiculo 3 ) [ Sala de espera )
L y, | y,

: Cubiculo 4 : [ Secretarias : Ofician 2
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Diagrama de funcionamiento Centro Comunitario

'd N\
Acceso
N J
4 N\ 4 N\
Oficinas Estacionamiento
\\ J \\ J
, N e A
INAPAM Subestacion
N\ y, eléctrica
g /
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Guarderia
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. J
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, N Deportes
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3.6.- NORMATIVIDAD

Reglamento de Construccion para el Distrito Federal

Art. 76. La superficie construida maxima permitida en los predios sera la

que se determine, de acuerdo con las intensidades de uso de suelo y

densidades maximas establecidas en los Programas Parciales en funciéon de

los siguientes rangos:

Intensidad Densidad Superficie
de uso del maxima construida
suelo permitida maxima
(Hab/Ha) (respecto al
area del
terreno)
0.05 (muy baja) 10 0.05
1.0 (baja) 50 1.0
1.5 (baja) 100 a 200 1.5
3.5 (media) 400 3.5
7.5 (alta) 800 7.5

Art. 77. Sin perjuicio de las superficies construidas maximas permitidas en
predios establecidos en el articulo anterior, los predios con area menor de
500m2 dejaran sin construir como minimo, el 20% de su area; y los predios

con area mas de 500m2, los siguientes porcentajes:

Intensidad Densidad Superficie

Superficie del predio Area libre
De mas de 500 hasta 2,000m? 22.50%
De mas de 2,000 hasta 3,500m? 25.00%
De mas de 3,500 hasta 5,500m? 27.50%
Mas de 5,500m? 30.00%

Estas areas sin construir podran pavimentarse solamente con

materiales que permitan la filtracion del agua.

a CENTRO
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Art.

80.

Las edificaciones deberan contar

con los espacios para

estacionamiento de vehiculos que se establecen a continuacion, de acuerdo

con su tipologia y ubicacion; conforme a lo siguiente:

4.1,

tiducacion elemental

1 por 60 m?
construido
Escuelas para nifios Sz
atipico 1 por 40 m
picos construidos
[.5.2. Entretenimiento auditorios, centrog de 1 por 10 m?
convenciones, teairos al  congtruidos
aire libre, circos, ferias
teaLros, cines 1 por 7.5 m?
construidos
[1.5.3. Recreacion social centeos comuanitarios, 1 por 40 m?
clubes sociales, salones  construidos
de fiestas
clubes campestres y de 1 per 700 m?
golf de terreno
Centros NOCLUENOS 1 por 7.0 m?
A construidos
iL6.4.  Deportes y recreacidn  canchas deportivas, 1 por 75 m?
centros deportivos, construidos
gstadios
hipédromos, galgédromos, 1 por 10 m?
velddromos, autédromos, construidos para
plazas de toros, lienzos  espectadores
charros, piestas de
patinaje
pistas para equitacion 1 por 100 m?
de terreno
Albercas 1 por 40 m?
construidos
I.3.1.  Hospitales
11,3.2. Cifnicas
1 por 30 m?
Centros de salnd construidos
1.3.3.  Asistencia social

1 por 50 m?
construidos

a CENTRO
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Art. 81. Los locales de las edificaciones, segin su tipo, deberan tener como
minimo las dimensiones y caracteristicas que se establecen en la siguiente

tabal, y las que se sefialen en las Normas Técnicas Complementarias
correspondientes.

Dimensiones Libres Minimas

Area o Lado Altura
Tipologia Local Indice (metros) (metros)
1.3. Salud
Hospitales
Cuartos de camas
Individuales 7.30 m? 2.70 2.40
Comunes 3.30 2.40

Clinicas y centros de salud
Consultorios 7.30 m? 2.10 2.30

Asistencia social

Dormitorios para mas

de 4 personas en

orfanatorios, asilos,

centros de integracion 10,00 m2/

persona 280 2.30
1.4. Educacién y cultura
educacién elemental,
media y superior
Aulas 0.9 m%/
alumno 2.70—

Superficie total predio 2.50 m2/

alumno
Areas de esparcimiento
en jardines de nifios (.60 m2/
alumno
En primarias y
secundarias 1.25 m?¥/
alumno

UBICADO EN AVENIDA MEXICO — AJUSCO No 642 COLONIA SAN MIGUEL AJUSCO, DELEGACION TLALPAN, MEXICO DISTRITO FEDERAL
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Art. 83.

Las edificaciones estaran provistas de servicios sanitarios con el

ndmero minimo, tipo de muebles y sus caracteristicas que se establecen a

continuacion:

Se preveran los muebles que se enumeran en la siguiente tabla:

Tipologia Magnitud Excusado Lavabos
Salud:
Sala de espera:
Por cada 100
personas 2 2
De 101 a 200 3 2
Cada 100
Adicionales o fraccion 2 1
Educacion y cultura:
Educacion elemental,  Cada 50 alumnos 2 2
media superior: Hasta 75 alumnos 3 2
De 76 a 150 4 2
Cada 75 adicionales
O fraccion 2 2
Centro de informacion
Hasta 100 personas 2 2
De 101 a 200 4 4
Cada 200
adicionales o fraccion 2 2
Instalaciones para
exhibiciones: Hasta 100 personas 2 2
De 101 a 400 4 4
Cada 200
Adicionales o fraccion 1 1
Recreacion:
Entretenimiento: Hasta 100 personas 2 2
De 101 a 200 4 4
Cada 200
Adicionales o fraccion 2 2
Deportes y recreacion:
Canchay centros
deportivos:
Hasta 100 personas 2 2
De 101 a 200 4 4

¢
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Art. 82. Las edificaciones deberan estar provistas de servicios de agua
potable capaz de cubrir las demandas minimas de acuerdo con las

siguientes tablas:

Saled Hospitales, clinicas y ]
ceniros de salud 800 L/cama/dia )
Orfanatorios y asilos 300 L/huésped /dia

Educacion y cultura Educacion elemental 20 L/alumno/turno  a. b, ¢
Educacién media y
superior 25 L/alumno/turno  a. b, ¢
Exposiciones
temporales 10 L/asistencia/dia b
Recreacion Alimentos y bebidas 12 L/comida a.b,c
Eniretenimiento 6 L/asiento/dia a b
Circos y ferias 10 L/asistencia/dia b

Dotactén para
animaies, en su caso 25 L/animal/dia

Recreacion social 25 L./asistencia/dia a, o,
Deportes al aire libre,

con bafic y vestidores 150 L/asistente/dia &
Art. 103 En las edificaciones de entretenimiento se deberan de instalar

butacas de acuerdo a las siguiente disposicion.

I. Tendra una anchura de 50 cm.
I1. El pasillo entre el frente de una butaca y el respaldo de adelante ser4,
cuando menos, de 40cm.

I11. Las filas podran tener minimo 24 butacas.

. . Otras normas internacionales de disefio
1.10 m minimo, facii

circulacion (.90 a 0.95 m minimo 0.76 m minimo pasillo lateral ? i
, (12 butacas) ., (menos de 7 butacas) 0.90 m min pasillo Ta Bmzs;enms
k | a1 ko central b
i | S |
o H 13 a 15 asientos
l max
0.40 m

1.20 m minimo;

se incrementard
" 6.60 m por cada
100 personas
que desembocquen

Con asientos fijos Los pasillos se
0.98 m minimo minimo inerementaran

0.60 m cada 100 24 a 27 filas
vy recomendado hetsonas que se
R o 0.45 m incorporw
(44} "—'——1
1

l{ e Min. 3 {7

. 1.20 m minimo; se Las puertas estaran
0.45 m incrementara a30moablm
. ‘.L,______ 0.60 m por cada 100 de distancia si hay equipo
Con asientos retraciiles personas que contra incendio

desemboquen en &
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3.7.- PRIMERA IMAGEN FORMAL Y CONCEPTO

C%%I/IFEJ(RITARIO
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4. PROYECTO

4. 1.- MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

El terreno cuenta con una superficie de 9,288.0m?, colindando con
dos avenida principales, Av. Hidalgo 6 México — Ajusco y Av. Abasolo, este
terreno tiene una gran abundancia de arboles sobre Av. Abasolo, otra cosa
que rige el disefio del Centro Comunitario son sus niveles ya que el terreno

es muy accidentado.

Por estas razones pensé en un solo edificio que articulara todas las
areas que hacen funcionar el Centro Comunitario, e intente respetar todos
los arboles que se encuentran en Av. Abasolo, colocando en ese espacio el

estacionamiento y las areas deportivas.

El Centro Comunitario tiene como Frente y Acceso la Av. México-
Ajusco, creando un edificio horizontal paralelo a dicha Avenida el cual
contiene el Auditorio, la Guarderia, el INAPAM, la Clinica, las Oficinas
Generales, la Biblioteca y el Centro de Computo haciéndolo con esto el
edifico principal con un volumen saliente; el cual es un edifico secundario
que lo cruza horizontalmente a este edifico principal. Al edifico secundario
lo rige en su disefio, la topografia del terreno ya que es un volumen de un
solo nivel y cuando llegando a la intersecciéon del edifico principal aparenta
ser de dos niveles igual que el edifico principal, el edificio secundario solo

contiene los Talleres.

En la derecha del edificio se encuentra el estacionamiento y las areas
deportivas, el propésito de que se encuentren en ese sitio es para
conservar los arboles, permitiendo con esto un facil acceso de la avenida al
estacionamiento y del estacionamiento a los Taller, Cuarto de Bombas y

Subestacion la cual se encuentra al costado Derecho del edificio.

Los materiales utilizados en este edifico son aparente, deja al
descubierto la estructura, crea un juego de vanos y macizos, logrando con

esto darle una limpieza al volumen.

a CENTRO
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4. 2.- MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA ESTRUCTURA

En un terreno de 9,288.00m? el centro comunitario ocupa 2,488.8 m?
de superficie construida y sumando los dos niveles del centro comunitario

este tiene 4,088.86m? de construccion total.

CIMENTACION
La cimentacién propuesta DETALLE ZA1
_ DETALLE E ZAPATAASLADA
es a base de zapatas aisladas ‘ FIRVE € CONCRETO
ANCLA DE ACERO ATORNILLADA
de 1.50mX1.50m con dado de
N. £0.00 u ] u
N. -0.10° PR ” < ,E, WEEA(EOEE(OI:G]VD@.WVD
cimentacién de 0.60mX0.60m, Bnnpa——
==RmEiRa DADO DE CIMENTACION DE
teniendo como altura de la om| | " 74FJMMW Eig TRABEDEHIGADEgmmgg
zapata 0.30m y el dado de o=, I = i T
’ 0. ‘H m‘ H . ZPPATAAIS.NJ\EEC;Q\DSTO
. -, . ARVADO FC= (o]
cimentacion tiene una altura de  nanq : L 1L CF 15041 50V
£ _1.40, 0 el ] PLANTILLA ARVADA CON
1.00m, todas las zapatas estan “*% L H ARILACE 36" CE
ligadas con contratrabes de R TEFETATE CCVPACTACO
oy |
concreto armado con un k03 % 08 X 03
K 150 5

espesor de 0.40m y una altura
de 0.70m.

VER PLANO B-01, B-05 y B-06

COLUMNAS

LOS elem entOS Ve rtical es PERFIL IPR RECTANGULAR 18"X11" DETALLE C_l
e DETALLE DE COLUMNA DE ACERO

llamados también columnas son I ‘|°

VIGA IPS_0.60 M DE PERALTA|

«—0.60—
«——0.80—

—
(==

de IPR rectangular de 18”x11” —om—
con una altura de 8.90m, las

columnas estan descansadas

PERFIL_IPR RECTANGULAR 18"X11"

sobre una placa de acero de
0.60mX0.60m con un espesor

de 4”7 la cual recibe Ila

columnas, esta placa esta

PLACA DE ACERO DE
(0.60MX0.60M)
CON ESPESOR DE 4"

soldada a las varillas del dado 1 Lad

CORTE
R PLANO B-02, B-05 y B-06

de cimentaciéon y también se

soldada la placa a la columna.

PLANOS B-01, B-02, B-03, B-04, B-05, B-06 Todos corresponden a los planos estructurales ver pagina 54-60.
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ATIESADOR

Los elementos horizontales primordiales DETALLE DE LA UNON ENTAE TRABE Y COLUMNA
VIGAS DE ACERO
estan propuestos de Viga IPS de 0.60m de é
peralte, con un patin de 0.30m y las trabes ;
|
|
|

secundarias son de Viga IPS de 0.40m de
peralte, con un patin de 0.20m.

@ ANCLADA EN COLUMNA

1P.R. 50CM.

Las primeras trabes van a una altura de uenrsgen

4.90m y las trabes del segundo nivel van a i
I

COLUMNA

una altura de 3.90m.

LOSAS Y ENTREPISOS

Las losas de entrepiso y las losas de azotea estan propuestas de losa cero

IMSA acanalada de 6” y de peralte 1% .

LOSA IMSA ACANALADO DE 6" DETALLE L-1
91.44 CM) DE ANCHO EFECTIVO
VAL/2¢3 81 CM) DE PERALTE. DETALLE DE RELLENOS DE ENTRE PISO CAPA DE COMPRESION DE

— 38— CONCRETO LIGERO F'=200KG/M2

MALLA ELECTROSOLDADA
DE 0.10MX0.10M COLOCADA
2 CM ABAJO DE LA SUPERFICIE

LOSA IMSA ACANALADO DE 6"
91.44 CM) DE ANCHO EFECTIVO
Y 11/2" (3.81 CM) DE PERALTE.

COLUMNA DE ACERO

VIGA DE ACERO O TRABE

VER PLANO B-04, B-05 y B-06

MUROS

Los muro que visten en el exterior al edificio
COLCHONETA

son de tabla cemento (Durok), recubiertas con TABACEMENTO
mortero y pintura vinilica, los muros divisorios del i Py DUROCK®

edifico son propuestos de tabla roca yeso con un
terminado de aplanado fino de yeso y pintura

vinilica y el modulo de elevador y escaleras seran

de concreto armado de 250kg/m2, igual que los 0 ﬂf@&

DURDCK™

ductos serdn de concreto armado de 250kg/m2

con terminado aparente. Solo en areas especiales

cambian los acabados de los muros como los CANAL MARCA

IMAGEN 29

PLANOS B-01, B-02, B-03, B-04, B-05, B-06 Todos corresponden a los planos estructurales ver pagina 54-60.
IMAGEN 29 Instalacién de tabla cement6 Durok con sus perfiles de aluminio ver fuente pagina 123.

?%%L%%ITARIO

UBICADO EN AVENIDA MEXICO - AJUSCO No 642 COLONIA SAN MIGUEL AJUSCO, DELEGACION TLALPAN, MEXICO DISTRITO FEDERAL




bafios los cuales seran sus acabados de azulejo y en el Auditorio seran de panel

de madera el cual sirve como absorbente acustico.

PISOS

Los pisos de todo el edificio seran de porcelanato de 0.50mX0.50m y
espesor de 2.54cm color blanco, en los bafios del edificio se utilizara loseta
de 0.40mX0.40m y en el Auditorio se propone utilizar como acabado en

piso alfombra de uso rudo.

PLAFONES

El techo de todo el edificio estara
recubierto por plafones elaborado a base
de aluminio midiendo 0.61x0.61m, espesor
de 0.05m modelo cielo tile lay-in marca
Hunter Gouglas, en el area del Auditorio se
utilizara plafones elaborado a base de fibra
de vidrio con poliéster no tejido mide
0.61x1.22m, con un espesor de 0.028m
modelo cielo techstyle marca Hunter
Douglas el cual sirve como absorbente
acustico. Para evitar cortar los plafones y
crear un despiese mas uniforme en las

IMAGEN 30

orillas propongo el uso de platabanda el

cual es tabla yeso.

IMAGEN 30 Instalacion de plafén con sus perfiles de aluminio ver fuente pagina 123.
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4. 3.- MEMORIA DESCRIPTIVA DE LAS INSTALACIONES

INSTALACION HIDRAULICA

En la instalaciéon hidraulica, de la toma domiciliaria envio el agua
potable a la cisterna la cual mide 16mX10mX3m, almacenando
42,565.2Lts, ya que el Reglamento de Construccion para el Distrito Federal
Capitulo Il Art. 82 dice que las edificaciones deberan estar provistas de
servicios de agua potable capaz de cubrir las demandas minimas de

acuerdo con las siguientes tablas?:
e Servicios de oficinas 20Lts/m?/ dia
e Salud 300Lts/huéspedes/dia
e Educacién elemental 20Lts/alumno/turno a, b, ¢
e Educacién media 25Lts/alumno/turno a, b, c
e Entretenimiento 6Lts/asiento/dia
Célculo del consumo diario de agua potable del Centro Comunitario:
o Oficinas 20Lts X 294.53m? X 1 dia = 5,906.6Lts

e Jardin de nifios y guarderia 20Lts X80 nifios X 1 dia = 1,600Lts

e [INAPAM 25Lts X 60 personas X1 dia =1,500 Lts
e Clinica 300Lts X 22 personas X 1 dia = 6,600 Lts
e Talleres 25Lts X 120 personas X 1 dia = 3,000 Lts
e Auditorio 6Lts X 446 asientos X 1 dia = 2,676 Lts

Total de demanda diaria = 21,282.6 Lts

El Reglamento de Construccidn para el Distrito Federal solicita
almacenar 2 veces la demanda diaria por lo tanto si la demanda diaria

del Centro Comunitario es de 21,282.6 Lts X 2 veces = 42,565.2Lts.

NOTA 2 Ver fuente pagina 123.
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Después de que el agua potable es
almacenada en la cisterna, envio el agua a los
servicios por medio de dos bombas
hidroneumaticas con capacidad tanque de
132Lts., este lo remite a la azotea donde se
distribuye hacia los tres ductos por medio de

tuberias tuboplus marca rotoplas y de los ductos

se distribuye el agua potable a la clinica,

cafeterias y bafnos.

INSTALACION SANITARIA

IMAGEN 31

El edificio posee 5 moddulos sanitarios los cuales cuentan con el

ndmero necesario de muebles por disposicion del Reglamento de

Construccion para el Distrito Federal Capitulo 111 Art. 83 de acuerdo a

las siguientes tablas®:

Servicios de oficinas cada 100 personas/ 2 excusados/2 lavabos

Salud cada 100 personas/ 2 excusados/2 lavabos

Educacion y Cultura cada 150 personas/ 4 excusados/2 lavabos

Centros de Informaciéon cada 200 personas/ 4 excusados/4 lavabos

Deportes cada 200 personas/ 4 excusados/4 lavabos

Espacios abiertos cada 200 personas/ 4 excusados/4 lavabos

sanitarios y enviados al drenaje municipal.

INSTALACION SANITARIA PLUVIAL

Las Aguas negras son recogidas de la clinica, cafeterias y moddulos

El 50% de la captacion pluvial de las azoteas seran recolectados, para

ser filtradas y almacenadas en una cisterna, que servira para riego de los

jardines y en caso de incendio dicha cisterna abastecera de agua.

NOTA 3 Ver fuente pagina 123.
IMAGEN 31 Bombas hidroneumaticas ver fuente pagina 123.
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La cisterna de captacion pluvial esta calculada en base al Capitulo 111 Art.
122 del Reglamento de Construccion para el Distrito Federal el cual especifica
las disposiciones requeridas de almacenaje de agua para combatir incendios, el
cual deberd tener una proporcibn de cinco litros por metro cuadrado
construido?, por lo tanto en el edificio se necesitaran 4,088.86m? de
construccioén total X 5 Lts = 20,444.3 Lts. Dando como resultado una cisterna

de 8mX5mX3m.

El agua pluvial antes de ser almacenada pasa por un proceso de filtracion
a base de piedra dolomita, arena desalinizada muy fina, tezontle y carbén

activado los cuales funcionan de la siguiente manera:

Filtro de dolomita: En este filtro quedan atrapadas todas las particulas gruesas

como hojas, plumas, etc. que el agua pudiera haber arrastrado del techo.

Filtro de tezontle: El filtro esta conformado por residuos de tezontle, por lo

tanto es muy fino y esto nos permite filtrar particulas muy pequefas.

Filtro de carbdn: filtro de carbdn mineral activado con bicarbonato de sodio, el
cual nos ayuda a matar algunas bacterias. Es importante mencionar que una

vez filtrada el agua, no es potable, pero si es apta para uso domeéstico.

IMAGEN 32

Filtro de dolomita Filtro de tezontle Filtro de carbén
IMAGEN 33

IMAGEN 32 y 33 Sistema de filtraciéon de agua pluvial de la casa Ecoldgica de Loreto y Pefia Pobre Cuicuilco.
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INSTALACION ELECTRICA

Del poste de luz, a la acometida llevo carga eléctrica a los tablearos,

los cuales también estan conectados a una planta de emergencia y a su ves

la planta de emergencia esta conectada a un tanque de disel el cual

abastece de energia a la planta de emergencia.

De los tableros envio a doce tableros de distribucion los cuales estan

divididos en Auditorio, Vestibulo, INAPAM, Guarderia, Modulo Elevador y

Escalera, Unicamente la funcién del Elevador, Talleres, dos tableros en la

Clinica, Cafeteria, Oficinas Generales, Centro de Computo y Biblioteca.

En el exterior del Centro Comunitario,
como los jardines y estacionamiento

utilizo como luminaria urbana tecnologia

P
LEDS y FOTOCELDA Marca PHILIPS <=

modelo LEDSString, el cual funciona muy
facial, tiene un disefio agradable y no
necesita instalacion eléctrica, su forma
rectangular le permite tener en su parte
superior una FOTOCELDA la cual se carga
durante el dia y durante la tarde y noche
proporciona iluminacibn, no requiere de
mucha energia eléctrica ya que utiliza para
iluminar 18 LEDS, su costo es muy alto,
necesita una cotizacién especial en Estados
Unidos y se manda a hacer sobre pedido
pero a la larga resulta retribuiblemente

econdmico y ecoldégico.

PLANOS E-03 Corresponde a los planos de instalacion eléctrica ver pagina 87.
IMAGEN 34 Luminaria urbana tecnologia LEDS y FOTOCELDA ver fuente pagina 123.

CENTRO

VER PLANO E-03

IMAGEN 34
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AIRE ACONDICIONADO

Solamente en el Auditorio se utilizara Aire Acondicionado ya que seré el
unico sitio del Centro Comunitario que no tendra ventilacion Natural y lo
propongo Unicamente en este sitio por que es un lugar que necesita
obligatoriamente de Aire Acondicionado por la aglomeracion de personas y
también considerando el consumo de electricidad, he pensado que el resto
del edificio se pueda ventilar naturalmente asi evitando que el edifico haga

un consumo innecesario de energia eléctrica.

El aire acondicionado propuesto es de Ventilacion Axial, solo frio y
bomba de calor, esto quiere decir que produce aire frio para el sitio y
absorbe por medio de una bomba el aire caliente. Este Aire Acondicionado
lo produce YORK Roca modelo YLCA, YLHA.

Detalle del kit
Hidraulico
IYCSA 120/150)

‘asode
spanEiin

Intarcambiadar
R Bomaa
cirtuladora

e -

IMAGEN 35 IMAGEN 36

Ectanma garra da usidsdes Isrkarss [FaniCalls]. Var page. 145/ 153

- EES==8
S —

Fan Colla con o sin snvdba i Murad

)
).

Cannutin Canduds
i -y
IMAGEN 37

IMAGEN 35 Ventilador Axial ver fuente pagina 123.
IMAGEN 36 Detalle del funcionamiento interno del ventilador Axial ver fuente pagina 123.
IMAGEN 37 Diferentes modelos de salida de Aire Acondicionado aptos para este sistema ver fuente pagina 123.
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4.4 ARQUITECTONICOS
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4.5 ESTRUCTURALES
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DETALLE L-1
DETALLE DE RELLENOS DE ENTRE PISO

CAPA DE COMPRESION DE
CONCRETO LIGERO F'=200KG/M2

MALLA ELECTROSOLDADA
DE 0.10MX0. 10M COLOGADA

unam
TALLER: JORGE GONZALEZ REYNA 7
SEMINARIO DE TITULACION 1Y 1 4

2 CM ABAJO DE LA SUPERFICIE

LOSA IMSA ACANALADO DE 6
/1,44 CM) DE ANCHO EFECTIVO
/| ¥ 11/2" (3.81 M) DE PERALTE.

SIMBOLOGIA

LOSA IMSA ACANALADO DE 6"
91.44 CM) DE ANCHO EFECTIVO
Y 1172°3.81 CM) DE PERALTE.

APA-DE COMPRESION
DE CONCRETO LIGERO,
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570 INDICA COTAS o METROS

INDICA NIVEL DE SO BN PLANTA

SO NDICANIVEL DE PO EN ALZADO.
i+ INDICA SUBE O BAJA | ESCAL Y RAM.
NLBP.  NVELLECHO 8AIO DE PLAFON

L wocacore
T INDICA CORTE POR FACHADA

INDIGA EL SENTIOO DEL COMODO DE
wALosA Cero

INDICA COLUMNA DE ACERO

DE CONGRETG.
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REPISON DE CONCRETO ARMADO

N. £10.00
NARIZ CON CHAFLAN DE 3/4" DE RADIO
VARILLA DE 3/8" DE 8
GOTERO OE 3/4"
0.7 = MORTERO DE CEMENTO-ARENA PROPORCION
= 1:6 PARA RECIBIR ENLADRILLADO
N. 9.30) l = CHAFLAN DE MORTERO CON TAPA DE LADRILLO
T B 2 ] ENTORTADO DE MORTERO
0.3 = CEMENTO-ARENA PROPORCION 1:4
N. £9.00 | RELLENO DE TEZONTLE PARA DAR PENDIENTE
+ OTl
VIGA IPS_0.60 M DE PERALTA
0.6
N. +8.30 R
e CANAL METALICO DE LAMINA
o LVANIZADA 2 172", CAL. 20
N. +8.00, PLATABANDA 1/2" 12.7 MM
TABLERO DE YESO MARCA TABLAROCA
PLAFON CIELO TECHSTYLE
MARCA HUNTER DOUGLAS
PERFIL TECHSTYLE MARCA HUNTER DOUGLAS
PERFIL_IPR RECTANGULAR 18"X11"
BASTIDOR METALICO DE LAMINA
GALVANIZADA 2 1/2" CAL. 20
3.0 ALSLANTE TERMICO ACUSTICO LANA MINERAL
PLACA DE TABLACEMENTO DE 0.13MM
SELLADOR MARCA COMEX
CAPA DE COMPRESION DE
CONCRETO LIGERO F'=200KG/M2
MALLA ELECTROSOLDADA
DE 0.10MX0.10M COLOCADA
2 CM ABAJO DE LA SUPERFICIE
LOSA IMSA ACANALADO DE 6"
(91.44 CM) DE ANCHO EFECTIVO Y
AL £5.00 11/2" (3.81 CM) DE PERALTE.
NTraod
VIGA IPS_0.60 M DE PERALTA
0.6
N. +4.3 POSTE METALICO MARCA USG CAL
— 26 PARA ESTABILIDAD DE CAJILLO.
ul TABLERO DE YESO MARCA
TABLAROCA 12.7MM
0.8 COLGANTE CON ALAMBRE GALVANIZADO
N 12 @1.22M. MAXIMO
—
— —
N. +3.50 PLAFON CIELO TECHSTYLE
MARCA HUNTER DOUGLAS
PERFIL TECHSTYLE MARCA HUNTER DOUGLAS
PERFIL_IPR RECTANGULAR 18"X11"
T
CRISTAL TEMPLADO TRANSPARENTE DE
9 MM CON PELICULA DE SEGURIDAD
H TUBULAR DE ACERO INOXIDABLE DE 1%" X 1%"
FIRME DE CONCRETO
ANCLA DE ACERO ATORNILLADA
N, £0.00, | | PLACA DE ACERO DE (0.60MX0.60M)
T = CON ESPESOR DE 4" LISTA PARA
N.-0.10, 0.1 . T 1] — RECIBIR COLUMNA DE ACERO
T T AT DADO DE CIMENTACION DE
0.80MX0.80MX1.00M
0.7 M B ] TRABE DE LIGA DE CONCRETO ARMADO
- { FC= 250KG/CM 0.40MX0.70M
B 2 ZAPATA AISLADA DE CONCRETO
N. -0.80, Fmmi ARMADO F'C= 250KG/CM
o2 i ¢ DE 1.50MX1.501X0.40M
N. -1.00 i S]]
PLANTILLA ARMADA CON
E T - i VARILLA DE 3/8" DE 8
N-13g 02 :
TEPETATE COMPACTADO

5 o
S
1.2 COTAS EN METROS
ESCALA GRAFICA

FACUIAD 0€ ARQUIECIAA

SIMBOLOGIA

INDICA EJE ESTRUCTURAL
—0.6 « INDICA COTAS EN METROS

4}»%0 00 INDICA NIVEL DE PISO
1Pr0.00
| _LPI000 |NDICA NIVEL DE PISO

baja 43%WD\CA SUBE O BAJA .

N.LB.P. NIVEL LECHO BAJO DE PLAFON

INDICA CORTE

PLANTA

CENTRO
provecTo | COMUNITARIO

SUPERFICIE LIBRE 6799.3m2
SUPERFICIE CONTRUIDA  2488.8 m2

SUPERFICIE DEL TERRENO ] SUPERFCETOTAL 928,001 m2
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N. +9.30) l
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N. +8.00] 0,3
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REPISON DE CONCRETO ARMADO

NARIZ CON CHAFLAN DE 3/4" DE RADIO

/ARILLA DE 3/8" DE 0

GOTERO DE 3/4”

MORTERO DE CEMENTO-ARENA PROPORCION

1:6 PARA RECIBIR ENLADRILLADO

CHAFLAN DE MORTERO CON TAPA DE LADRILLO

ENTORTADO DE MORTERO
CEMENTO-ARENA PROPORCION 1:4

RELLENO DE TEZONTLE PARA DAR PENDIENTE

VIGA IPS_0.60 M DE PERALTA

RIEL DESLIZABLE DOBLE RODILLO

PLAFON CIELO TECHSTYLE
MARCA HUNTERDOUGL

PERFIL TECHSTYLE MARCA HUNTERDOUGLAS

PERFIL_IPR RECTANGULAR 18"X11"

TUBULAR DE ACERO INOXIDABLE DE 1% X 1%"

CRISTAL TEMPLADO TRANSPARENTE DE 9

MMCON PELICULA DE SEGURIDAD

CORTASOL METALBRISE
MARCA HUNTER DOUGLAS

VIGA IPS 0.60 M DE PERALTA

PASTO

PERFIL_IPR RECTANGULAR 18"X11"

TEPETATE COMPACTADO

ANCLA DE ACERO ATORNILLADA

PLACA DE ACERO DE (0.60MX0.60M)
CON ESPESOR DE 4" LISTA PARA
RECIBIR COLUMNA DE ACERO

DADO DE CIMENTACION DE
0.80MX0.80MX1.00M

TRABE DE LIGA DE CONCRETO ARMADO

F'C= 250KG/CM 0.40MX0.70M

ZAPATA AISLADA DE COHCRETO
MADO F'C= 250KG/CM
DE 1.50MX1.50MX0.40M

PLANTILLA ARMADA COH
VARILLA DE 3/8" DE @

TEPETATE COMPACTADO

0.35

— 0.60 <«
«— 0.80 —

0.35

1.5

Ao e murcn
SMNAR B TUAGION 11

SIMBOLOGIA

50.6 < INDICA COTAS EN METROS
H@-NPT20.00  INDICA NIVEL DE PISO
NPT+0.00
<5 — INDICA NIVEL DE PISO

baja 4~-"%WDICA SUBE O BAJA

N.L.B.P NIVEL LECHO BAJO DE PLAFON

INDICA EJE ESTRUCTURAL

INDICA CORTE

PLANTA

CORTE ESQUEMATICO

SUPERFICIE DEL TERRENO [ SUPERFICE TOTAL 928,001 m2
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4.6 ALBANILERIAS Y ACABADOS
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FACULIAD DE ARQUITECIURA|
TALLER; JORGE GONZALEZ REVNA
SEMINARIO DE TTULACION Y 1

SIMBOLOGIA

INDICA COTAS
EN METROS

R M- MUROS INTERIORES
TABLA ROCA YESO

—20—>

M-2 MUROS EXTERIORES
DUROK TABLA
CEMENTO

[ Rlias
CONCRETO ARMADO
ALTURA DE LA PUERTA

2.30m POR EL ANCHO
INDICADO

H=257M TODOS LOS MUROS IRAN
ENRASADOS HASTA EL
LECHO BAJO DE LOSA
HASTA QUE SE INDIQUE
LO CONTRARIO

PLANTA ESQUEMATICA

CORTE ESQUEMATICO.

CENTRO
provecio | COMUNITARIO
1:250 Lucnrcr conruon_atsssma

SUPERACE TOTAL 5288001 ma)

REYES LOPEZ CLAUDIA|

C'O 1 ALBARILERIA

pancl PLANTA BAIA NPT 20.00

1:250
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PLANTA ALA
NPT, 500
Comas e wErROS

CENTRO|
COMUNITARIO|

£

INDICA COTAS
EN METROS

O 9208001
ALBANILERIA

I
Jsupericie CoteuDa 24883

PLANTA ESQUEMATICA
CORIE ESQUEMATICO.

CONCRETO ARMADO
BEYES LOPEZ CLAUD)

TABLA ROCA YESO
ALTURA DE LA PUERTA

M-2 MUROS EXTERIORES
DUROK TABLA
CEMENTO

M-3 MUROS DE

unan|

FACULTAD DE ARGUIECTUEA|

TALLER: JORGE GONZALEZ REYNA
Sure

M-1 MUROS INTERIORES
2.30m POR EL ANCHO
INDICADO

HASTA QUE SE INDIQUE

ENRASADOS HASTA EL
LECHO BAJO DE LOSA
LO CONTRARIO

TSI ToT

2557 M TODOS LOS MUROS IRAN
L
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SIMBOLOGIA
PROYECTO
C-02
?

ESCALA GRAFIC/

a0
[ |
[
|

“H

PLANTA DE ALTA

e e Py

i




O

< o 0 i
<Jegl< 21
g 2 & =] [o3e] g
H H = 2la2 H
/ H H z 2229 ¢
g g ol Ml B 5|
8 2 O M Al ES i
— < g g 2
FEE H H sl<
FFEH H 8 2 -
iis @ 1
g &

Lek: JORGE GONZALEL
INARIO DE I

FACULTAD DE ARUITECTURA|
i v

SIMBOLOGIA

E
provecio | C
o
1:250
Esca
ESCALA GRAC

sem

A'BAJA

Sufrom

PLA\NT

A

i

e
—

——Ra—T —] 41—

Om_vwnﬂ\__u@ﬁm_ﬁ\P_u_O

UBICADO EN AVENIDA MEXICO - AJUSCO No 642 COLONIA SAN MIGUEL AJUSCO, DELEGACION TLALPAN, MEXICO DISTRITO FEDERAL




PLANTA ESQUEMATICA
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PLAFONES

SIMBOLOGIA

PLANTA ESQUEMATICA
CORTE ESQUEMATICO

CENTRO|
COMUNITARIO|

ACABADOS
PLAFONES
PLANTA BAJA

N.P.T. +0.00
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o1 vereos)
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ANTA ESQUEMATICA

CORTE ESQUEMATICO
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FACULTAD DE ARQUITECTUEA|
TALLER: JORGE GONZALEZ EEYNA
SEMINARIO DE TITULACION 1Y

SIMBOLOGIA

W CUBIERTA EXTERIOR
1BASE

LOSA IVSA ACANALADO DE 6 DE ANCHO ¥
1 172" DE PERALTE, CONCRETO ARMADO
FC=250KG/CM 200MS ESPESOR
2 ACABADO INICIAL
PROPORCION 1:4 ESPESOR 3 4 5 O

3 ACABADO FINAL

Prr+e00,/ |
7
/

PLANTA ESQUEMATICA

CORTE ESQUEMATICO.
9
3
4
CENTRO

provecio | COMUNITARIO

ORI T
UPERFICE COMTRIDA 2438872

SUPERFCETOTA o200 001 o)

REYES LOPEZ CLAUDIA|

ACABADOY
C-09 PLAFONE:
PLANTA DE TECHOS
PLANC N.P.T.
1:250
EscaL comsex uero
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DETALLE DE CAPTACION PLUVIAL DE
\ AZOTEAS Y REJILLAS oo ot

TALLER: JORGE GONZALEZ )
SEMINARIO DE TTULACION |

= Enortadodo morersComento-Aron
St e ronte g o prir
\ SIMBOLOGIA
\ o i o o
= BCAG  BAJA COLUMNA DE AGUA GRISES.
\ DETALL] BCAN  BAJA COLUMNA DE AGUAS NEGRAS
D-3' BCAP  BAJA TUBERIA DE AGUA PLUVIAL

TUBO DE AGUAS GRISES
TUBO DE AGUAS NEGRAS
TUBO DE AGUAS PLUVIAL
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acar FACULTAD DE ARQUTECTURA|
\ TALLER: JORGE GONTALEZ REYNA

SEMINARIO DE TTULACIN 1Y I

SIMBOLOGIA

BCAG  BAJA COLUMNA DE AGUA GRISES
BCAN  BAJA COLUMNA DE AGUAS NEGRAS
BCAP BAJA TUBERIA DE AGUA PLUVIAL

TUBO DE AGUAS GRISES
TUBO DE AGUAS NEGRAS
TUBO DE AGUAS PLUVIAL

@ 5AJA COLUMNA DE AGUAS PLUVIALES

O BAIA COLUMNA DE AGUAS GRISES

@ 5 COLUMNA OE AGUAS REGRAS

IR Luaves o€ aroin

IO wepiooR o Acus

PRI vAwvuLa o controL
FLoTADOR

4 BAJADA DE AGUA PLUVIAL AL 296
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A== e

CORTE ESQUEMATICO.
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suresnci oeowe of S e Ton cosa o1 )

REYES LOPEZ CLAUDIA

' D o 0 SANITARIO
LANTA ALTA e IR

_P
Te— 1:250

— Esca Cotas e werROS|
EsCALA GRAFCA]

c
@
o
>
]
(@]
m
z
>
<
m
Z
S]
>
<
o
X
)
(o]
I
2
c
w
Q
o
z
(s}
(=
B
N
Q
[e]
—
o
£
>
w
>
z
S
%)
c
m
[
>
Z
c
%2
Q
IS}
o]
m
-
m
[
>
(2]
(e}
z
-
Ing
>
[
el
>
z
<
o
X
o)
o
9
[
5
=
3
o
m
m
o]
m
T
>
[




nan
FACULTAD DE ARQUTECTURA|
TALLER: JORGE GONZALEZ revh | 4
SEMINARIO DE TTULACION 1Y =

SIMBOLOGIA
BCAG  BAJA COLUMNA DE AGUA GRISES
BCAN  BAJA COLUMNA DE AGUAS NEGRAS.
BCAP  BAJA TUBERIA DE AGUA PLUVIAL

] recrstro conmaen
TU80 DE AGUAS GRises
TUBO 0 AcuAS PLNIAL

) 50n COLUMNA DE AGUAS FLUVIALES
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4.14 ANALISIS FINANCIERO
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CALCULO DE INGRESO AL CENTRO COMUNITARIO

INGRESOS PERSONAS Y PROPUESTA ESTUDIO DE
AREAS $ MERCADO
TOTAL DE 9288.0m2
TERRENO
PAVIMENTOS | 4,500m2 16,146,000.00
JARDIN 2,304 m2
CAFETERIA 1 cafeteria $15,000 X mes 15,000.00
CONSULTA 8consultorios $20 X persona X dias 64,000.00
GUARDERIA 80 nifios $200 X nifio X mes 16,000.00
INAPAM 60 personas $200 X persona X mes 12,000.00
AUDITORIO 446 personas $25,500 X mes 27,500.00
TALLERES 6 talleres $200 X persona X mes 48,000.00
TIENDA 1 tienda $5,000 X mes 5,000.00
CENTRO
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centro social

ENEES

ingresos propuesta propuesta estudio de mercado
usd $
ingresos por tienda $ 462.96 $ 5,000.00 $ 5,000.00
consulta $ 592593 $  64,000.00 $ 64,000.00
guarderia $ 259259 $  28,000.00 $ 28,000.00
auditorio $ 254630 $ 2750000 $ 27,500.00
talleres $ 444444 $  48,000.00 $ 48,000.00
cafeterfa $ 1,38889 $  15000.00 $ 15,000.00
$ - 8 - 8 -
total de ingresos al mes $ 17,361.11 $ 187,500.00 $ 187,500.00
célculo para incremento de cuotas 0%
concepto usd incidencia pesos observaciones
tipo de cambio 10.80 % $
terreno con servicios 844,285.19 23.11% 9,118,280.00 costo del terreno
gastos de escrituracion 67,542.81 1.85% 729,462.40 8% del costo del terreno (codigo financiero)
- 0.00% -
permisos y licencias 52,325.00 1.43% 565,110.00 3.5% del costo total de la obra
estudios y proyectos 132,407.41 3.62% 1,430,000.00 aranceles
ejecucion y supervicion de obra 224,250.00 6.14% 2,421,900.00 15% del costo total de la obra
construccion 1,495,000.00 40.93% 16,146,000.00 segun parametros de construccion
instalaciones (equipo fijo mayor) 27,777.78 0.76% 300,000.00 segtin parametros de construccion
jardineria y pavimentos 240,333.33 6.58% 2,595,600.00 segln parametros de construccion
mobiliario y decoracion 299,000.00 8.19% 3,229,200.00 20% costo de obra
equipo de operacion 46,296.30 1.27% 500,000.00 segtin parametros utilizados en el medio
equipo de transporte 21,771.78 0.76% 300,000.00 vehiculos de carga
gastos de preapertura 27,777.78 0.76% 300,000.00 1er mes preoperativos y publicidad inicial
capital de trabajo 9,259.26 0.25% 100,000.00 1er mes de insumos inventarios y caja
intereses durante la construccion - 0.00% - 10 meses de obray 1 mes de preapertura
gastos asociados al crédito - 0.00% - inspeccion de obra, apertura y aval(io
imprevistos 149,500.00 4.09% 1,614,600.00 10% sobre construccion
publicidad 9,259.26 0.25% 100,000.00 segtn parametros utilizados en el medio
armado de negocio y gestién inmobiliaria - 0.00% - 5% deobra

3,652,791.89 39,450,152.40

a CENTRO
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programa de construccion
concepto

preliminares
cimentacion
estructura
albaiiileria

losa de entrepiso
canceleria

inst. eléctrica
inst. hidraulica
inst. especiales
pisos

acabados
carpinteria
obras exteriores
equipo cisterna
equipo fijo

periodo
acumulado

lujo de efectivo y amortizacién del anticipo
monto del anticipo

monto del anticipo
costo paramétrico

costo de construccion
pavimentos
jardineria

total

inversion total incidencia
usd %
14,950.00 1.00%
194,350.00 13.00%
373,750.00 25.00%
59,800.00 4.00%
149,500.00 10.00%

74,750.00 5.00%
74,750.00 5.00%
74,750.00 5.00%
7,475.00 0.50%
74,750.00 5.00%
299,000.00
74,750.00 5.00%
7,475.00 0.50%
7,475.00 0.50%
7,475.00 0.50%

224,250.00

monto mensual estimaciones
amortizacién mensual anticipo

1,270,750.00
m2 $im2
2,484.00 6,500.00
- 750.00
150.00

161,460.00
2,098,980.00
4,036,500.00

645,840.00
1,614,600.00

807,300.00

807,300.00

807,300.00

80,730.00

807,300.00
3,229,200.00

807,300.00

80,730.00
80,730.00
80,730.00

2,421,900.00

13,724,100.00
total mn
16,146,000.00

16,146,000.00

100% 100%
mes 2 mes 6
80,730.00 80,730.00
1,049,490.00 1,049,490.00
1,009,125.00  1,009,125.00 1,009,125.00  1,009,125.00
129,168.00 129,168.00 129,168.00 129,168.00
807,300.00 807,300.00
269,100.00
89,700.00 89,700.00 89,700.00 89,700.00 89,700.00 89,700.00
100,912.50 100,912.50 100,912.50 100,912.50 100,912.50
26,910.00 26,910.00 26,910.00

. 319,780.50 .
13.40% 1.98% 3.65%
55.20% 57.18% 60.83%

2,163,115.50
13.40%
41.80%

13.31%
20.81%

0.50% 7.00%
0.50% 7.50%

mes 8
588,880.50

88,332.08
500,548.43

80,730.00
12,109.50
68,620.50

1,130,220.00
169,533.00
960,687.00

2,148,315.00
322,247.25
1,826,067.75

1,226,647.50
183,997.13
1,042,650.38

2,163,115.50
324,467.33
1,838,648.18

2,163,115.50
324,467.33
1,838,648.18

319,780.50
47,967.08
271,813.43

100%
mes 9

129,168.00

269,100.00
89,700.00
100,912.50
20,182.50
201,825.00
807,300.00

1,618,188.00
10.02%
70.85%

1,618,188.00

242,728.20

1,375,459.80

100%
mes 10

269,100.00
89,700.00
100,912.50
20,182.50
201,825.00
807,300.00

9.22%

80.07%

1,489,020.00

223,353.00

1,265,667.00

10.31%
90.38%

mes 11
1,663,935.00

100%

mes 11

89,700.00
100,912.50
20,182.50
201,825.00
807,300.00
403,650.00
40,365.00

,935.

249,590.25

1,414,344.75

100%
mes 12

20,182.50
201,825.00
807,300.00
403,650.00

40,365.00

80,730.00

100.00%

1,554,052.50

233,107.88

1,320,944.63

161,460.00
2,098,980.00
4,036,500.00

645,840.00
1,614,600.00

807,300.00

807,300.00

807,300.00

80,730.00

807,300.00
3,229,200.00

807,300.00

80,730.00
80,730.00
80,730.00

16,146,000.00

100.00%

16,146,000.00

2,421,900.00

13,724,100.00




integracion total de recursos del proyecto

concepto usd incidencia

terreno

socios capitalistas 3
financiamiento banco
socios capitalistas 1
socios capitalistas 2

® O O T @

844,285.19 23.11%
849,018.52 23.24%
- 0.00%
801,877.07 21.95%
1,157,611.11 31.69%

total 3,652,791.89 100.00%

integracion de recursos por inversionistas

inversionista 1
tipo de aportacion

a

propietario del terreno
especie

concepto usd incidencia

terreno con servicios

844,285.19 100.00%

total 844,285.19 100.00%

bic inversionista 2

tipo de aportacion

socios industriales/financiamiento
especie, reinversion Util, efectivo

concepto usd incidencia

estudios y proyectos
construccion
instalaciones

areas exteriores
total

socios industriales

30%

132,407.41 15.60%
448,500.00 52.83%
27,777.78 3.27%
240,333.33 28.31%

100.00%
100.00%

849,018.52
849,018.52

banco

d inversionista 3

tipo de aportacion

- 0.00%

socios capitalistas 1
efectivo como capital de riesgo

concepto usd incidencia

construccion

impuestos (ISAI)

gastos notariales

permisos y licencias

imprevistos

gastos asociados al crédito
intereses durante la construccion
publicidad

armado y gestion inmobiliaria
total

35%

inversionista 4

tipo de aportacion
concepto
construccion
inspeccion de obra
mobiliario y decoracion
equipo de operacion
equipo de transporte
gastos de preapertura
capital de trabajo

total

35%

523,250.00
67,542.81 8.42%
- 0.00%
52,325.00 6.53%
149,500.00 18.64%
- 0.00%
- 0.00%
9,259.26 1.15%
- 0.00%
801,877.07 34.75%

socios capitalistas 2
capital de trabajo, preapertura

usd incidencia
523,250.00

224,250.00 19.37%
299,000.00 25.83%
46,296.30 4.00%
27,777.78 2.40%
21,777.78 2.40%
9,259.26 0.80%
1,157,611.11 54.80%

g CENTRO
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intereses durante la construccion y periodo preoperativo (en dolares)

monto del crédito

usd

tasa promedio del crédito

tipo de cambio
tasa base

intermediacion
tasa aplicable

10.80

7.00% TIE

6.00% fondeador + ler piso
13.00% tasa inicial al crédito

periodo avance de obra disposiciones del crédito tasa de intereses pago de intereses pago de intereses

inicio de obra

término de la obra
periodo preoperativo

meses

1 0.50%

2 7.50%

3 20.81%
4 28.40%
5 41.80%
6 55.20%
7 57.18%
8 60.83%
9 70.85%
10 80.07%
11 90.38%
12 100.00%

1.08%
1.08%
1.08%
1.08%
1.08%
1.08%
1.08%
1.08%
1.08%
1.08%
1.08%
1.08%

usd $

total - 13.00% - -

e

EX>
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condiciones y amortizacion del financiamiento (en délares)

monto del crédito - usd
tasa promedio del crédito 0.00%
plazo del crédito 11 afios
periodo de gracia en capital 3 afios
tasa base 7.00% LIBOR usd
intermediacion 6.00% fondeador + ler piso
tasa aplicable 13.00% tasa inicial al crédito
amortizacion 8 pagos iguales
financiamiento financiamiento  tasa de interés pago de intereses amortizacion del principal total EVA (afios)
usd $ int + amort crédito gracia
0 ver amortizacion duarnte periédo de construccion y peroperativo 0.00 0 0
0 - 13.00% - 0.00 1 1
0 - 13.00% - 0.00 2 2
0 - 13.00% - - - 3
0 - 13.00% - - - 4
0 - 13.00% - - - 5
0 - 13.00% - - - 6
0 - 13.00% - - - 7
0 - 13.00% - - - 8
0 - 13.00% - - - 9
0 - 13.00% - - - 10
0.00 - - - 11 3

a CENTRO
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calendario de erogaciones
concepto inversion total  incidencia pesos 100% 100% 100% 100% 100% 100%

usd 10.80 mes 2 mes 6 mes 9 mes 10 mes 11 mes 12
terreno con servicios 844,285.19 23.11% 9,118,280.00 9,118,280.00 9,118,280.00
O impuestos ISAl 67,542.81 1.85% 729,462.40 729,462.40 729,462.40
I'I'I gastos notariales - 0.00% - - -
permisos y licencias 52,325.00 1.43% 565,110.00 282,555.00 282,555.00 565,110.00
Z estudios y proyectos 132,407.41 3.62% 1,430,000.00 476,666.67  476,666.67  476,666.67 1,430,000.00
supervicion de obra 224,250.00 6.14% 2,421,900.00 242,190.00  242,190.00 242,190.00 242,190.00 242,190.00 242,190.00 242,190.00 242,190.00 242,190.00 242,190.00 2,421,900.00
_| construccion 1,495,000.00 40.93% 16,146,000.00 80,730.00 1,130,220.00 2,148,31500  1,226,64750 216311550  2,163115.50 319,780.50 588,880.50 1,618,188.00  1,489,020.00 166393500 1554,052.50  16,146,000.00
;U instalaciones (equipo mayor) 21,171.78 0.76% 300,000.00 150,000.00 75,000.00 75,000.00 300,000.00
areas exteriores 240,333.33 6.58% 2,595,600.00 865,200.00 865,200.00 865,200.00 2,595,600.00
O mobiliario y decoracion 299,000.00 8.19% 3,229,200.00 1,076,400.00 1,076,400.00 1,076,400.00 3,229,200.00
equipo de operacion 46,296.30 1.27% 500,000.00 166,666.67 166,666.67 166,666.67 500,000.00
equipo de transporte 21,171.18 0.76% 300,000.00 300,000.00 300,000.00
gastos de preapertura 21,171.78 0.76% 300,000.00 150,000.00 150,000.00 300,000.00
capital de trabajo 9,259.26 0.25% 100,000.00 50,000.00 50,000.00 100,000.00
intereses durante la construccion - 0.00% - - - - - - - - - - - - - -
gastos asociados al crédito - 0.00% - - - -
imprevistos 149,500.00 4.09% 1,614,600.00 134,550.00  134550.00  134,550.00 134,550.00 134,550.00 134,550.00 134,550.00 134,550.00 134,550.00 134,550.00 134,550.00 134,550.00 1,614,600.00
publicidad 9,259.26 0.25% 100,000.00 25,000.00 25,000.00 25,000.00 25,000.00 100,000.00
armado de negocio y gestion inmobiliaria 0.00% - - - - - - - - -

100.00% 39,450,152.40 822,244 y ,001,721. 3,782,922.17  2,539,855.50 2,019,92800  2,997,626.67 4,748 94167  2,778,802.50
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depreciaciones y amortizaciones
indice para la actualizacion de activos
concepto

0.00%

terreno 844,285.19
construccion
depreciacion
depreciacion acumulada
equipo fijo mayor
depreciacion
depreciacion acumulada
equipo de transporte
depreciacion
depreciacion acumulada
mobiliario y decoracién
depreciacion
depreciacion acumulada
equipo de operacion
depreciacion
depreciacion acumulada
imprevistos
depreciacion
depreciacion acumulada

1,495,000.00

27,7171.78

27,777.78

299,000.00

46,296.30

149,500.00

0.00%

844,285.19

1,495,000.00
74,750.00
74,750.00
27,771.78
1,388.89
1,388.89
27,771.78
5,555.56
5,555.56
299,000.00
29,900.00
29,900.00
46,296.30
4,629.63
4,629.63
149,500.00
7,475.00
7,475.00

0.00%

844,285.19

1,495,000.00
74,750.00
149,500.00
27,771.78
1,388.89
2,777.78
27,171.78
5,555.56
1111111
299,000.00
29,900.00
59,800.00
46,296.30
4,629.63
9,259.26
149,500.00
7,475.00
14,950.00

0.00%

844,285.19

1,495,000.00
74,750.00
224,250.00
27,777.78
1,388.89
4,166.67
27,777.78
5,555.56
16,666.67
299,000.00
29,900.00
89,700.00
46,296.30
4,629.63
13,888.89
149,500.00
7,475.00
22,425.00

0.00%

844,285.19

1,495,000.00
74,750.00
299,000.00
27,777.78
1,388.89
5,555.56
27,777.78
5,555.56
22,222.22
299,000.00
29,900.00
119,600.00
46,296.30
4,629.63
18,518.52
149,500.00
7,475.00
29,900.00

0.00%

844,285.19

1,495,000.00
74,750.00
373,750.00
27,777.78
1,388.89
6,944.44
27,777.78
5,555.56
27,777.78
299,000.00
29,900.00
149,500.00
46,296.30
4,629.63
23,148.15
149,500.00
7,475.00
37,375.00

0.00%

844,285.19

1,495,000.00
74,750.00
448,500.00
27,771.78
1,388.89
8,333.33
27,7171.78
5,555.56
33,333.33
299,000.00
29,900.00
179,400.00
46,296.30
4,629.63
27,771.78
149,500.00
7,475.00
44,850.00

0.00%

844,285.19

1,495,000.00
74,750.00
523,250.00
27,171.78
1,388.89
9,722.22
27,171.78
5,555.56
38,888.89
299,000.00
29,900.00
209,300.00
46,296.30
4,629.63
32,407.41
149,500.00
7,475.00
52,325.00

0.00%

844,285.19

1,495,000.00
74,750.00
598,000.00
27,777.78
1,388.89
11,111.11
27,777.78
5,555.56
44,444 44
299,000.00
29,900.00
239,200.00
46,296.30
4,629.63
37,037.04
149,500.00
7,475.00
59,800.00

0.00%

844,285.19

1,495,000.00
74,750.00
672,750.00
27,771.78
1,388.89
12,500.00
27,771.78
5,555.56
50,000.00
299,000.00
29,900.00
269,100.00
46,296.30
4,629.63
41,666.67
149,500.00
7,475.00
67,275.00

0.00%

844,285.19

1,495,000.00
74,750.00
747,500.00
27,771.78
1,388.89
13,888.89
27,171.78
5,555.56
55,555.56
299,000.00
29,900.00
299,000.00
46,296.30
4,629.63
46,296.30
149,500.00
7,475.00
74,750.00

total activo fijo
total depreciacion -
total depreciacion acumulada -

2,889,637.04

2,889,637.04
123,699.07
123,699.07

2,889,637.04
123,699.07
247,398.15

2,889,637.04
123,699.07
371,097.22

2,889,637.04
123,699.07
494,796.30

2,889,637.04
123,699.07
618,495.37

2,889,637.04
123,699.07
742,194.44

2,889,637.04
123,699.07
865,893.52

2,889,637.04
123,699.07
989,592.59

2,889,637.04
123,699.07
1,113,291.67

2,889,637.04
123,699.07
1,236,990.74

total gastos amortizables
total amortizacion 0
total amortizacién acumulada 0

763,154.85
38,157.74
38,157.74

161,856.82

763,154.85
38,157.74
76,315.49

763,154.85
38,157.74
114,473.23

763,154.85
38,157.74
152,630.97

763,154.85
38,157.74
190,788.71

763,154.85
38,157.74
228,946.46

763,154.85
38,157.74
267,104.20

763,154.85
38,157.74
305,261.94

763,154.85
38,157.74
343,419.68

763,154.85
38,157.74
381,577.43

total depreciacion y amortizacion

tasas impositivas

porcentajes de depreciaciones y amortizaciones

construccion 5%
equipo fijo mayor 5%
equipo de operacion 10%
equipo de transporte 20%
mobiliario y decoracion 10%
imprevistos 5%
gastos amortizables 5%

161,856.82

161,856.82

161,856.82

161,856.82

161,856.82

161,856.82

161,856.82

161,856.82

total acumulado depreciacion y amortizacion

porcentaje de la inversion inicial

161,856.82

161,856.82
4.43%




valor de rescate del inmueble afio 10 (en usd)
concepto
actualizacion valor del inmueble
costo inicial del inmueble

monto descripcion
4,452,732.93 terreno+inmueble+equipamiento+crédito liquidado
3,652,791.89 terreno+recursos liquidos+aportaciones+equipamiento

valor total futuro estimado

estimado del valor futuro del inmueble

inversion total inicial

factor de actualizacion

valor futuro del inmueble
periodo

4,452,732.93

veces sobre recursos aplicados

afo
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total

3,652,791.89
2%
monto inicial importe plusvalia inversion actualizada
usd usd usd
3,652,791.89 73,055.84 3,725,847.73
3,725,847.73 74,516.95 3,800,364.68
3,800,364.68 76,007.29 3,876,371.97
3,876,371.97 77,527.44 3,953,899.41
3,953,899.41 79,077.99 4,032,977.40
4,032,977.40 80,659.55 4,113,636.95
4,113,636.95 82,272.74 4,195,909.69
4,195,909.69 83,918.19 4,279,827.88
4,279,827.88 85,596.56 4,365,424.44
4,365,424.44 87,308.49 4,452,732.93
799,941.04 4,452,732.93
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estado de resultados en usd
actualizacion anual de tarifas
concepto

premisas del calculo
ingresos por tienda
consulta
guarderia
auditorio
talleres
cafeterfa

i. ingresos totales
gastos operacion y administracion (no distribuibles/ingreso total)
administracion y generales
publicidad y promocién
mantanimiento y reparacion
energéticos (agua, luz,etc)
honorario bésico administracion
gastos financieros, intereses deducibles
iii. total gastos dede operacion y administracion
v. utilidad de operacion ubo

gastos indirectos (no operacionales/inversion total)
seguros inmueble, responsabilidad civil, fidelidad
depreciacion y amortizacion
impuesto predial, estatales, locales

gastos financieros intereses no deducibles
vi. total gastos indirectos, no operacion
vii. utilidad antes de impuestos y ptu
impuestos y ptu

participacion trabajadores, utilidad ptu
impuesto sobre la renta isr
impuesto sobre el activo ia 0 impac
viii. total cargas impositivas y ptu
ix. utilidad o pérdida neta
utilidad o perdida neta acumulada

1.00%

5,555.56
71,111.11
31,111.11
30,555.56
53,333.33
16,666.67

208,333.33

10,416.67
10,416.67
6,250.00
8,333.33
6,250.00

41,666.67
166,666.67

4,166.67
161,856.82
4,166.67

170,190.15
3,523.48

3,523.48
3,523.48

3%
34%
15%
15%
26%

8%

0%

5%
5%
3%
4%
3%

2%

2%

10%
32%

5,611.11
71,822.22
31,422.22
30,861.11
53,866.67
16,833.33

210,416.67

10,520.83
10,520.83
6,312.50
8,416.67
6,312.50

42,083.33
168,333.33

4,208.33
161,856.82
4,208.33

170,273.48
1,940.15

1,940.15
5,463.63

3%
34%
15%
15%
26%

8%

0%

5%
5%
3%
4%
3%

10%
32%

5,667.22
72,540.44
31,736.44
31,169.72
54,405.33
17,001.67

212,520.83

10,626.04
10,626.04
6,375.63
8,500.83
6,375.63

42,504.17
170,016.67

4,250.42
161,856.82
4,250.42

170,357.65
340.98

5,804.62

3%
34%
15%
15%
26%

8%

0%

5%
5%
3%
4%
3%

10%
32%

5,723.89
73,265.85
32,053.81
31,481.42
54,949.39
17,171.68

214,646.04

10,732.30
10,732.30
6,439.38
8,585.84
6,439.38

42,929.21
171,716.83

4,292.92
161,856.82
4,292.92

170,442.66
1,274.17

1,274.17
4,530.44

3%
34%
15%
15%
26%

8%

0%

5%
5%
3%
4%
3%

10%
32%
0.00%




total flujo

5,781.13 3% 5,838.94 3% 5,897.33 3% 5,956.31 3% 6,015.87 3% 6,076.03 3% 58,123.40
73,998.51 34% 74,738.49 34% 75,485.88 34% 76,240.74 34% 77,003.14 34% 71,773.17 34% 743,979.56
32,374.35 15% 32,698.09 15% 33,025.07 15% 33,355.32 15% 33,688.88 15% 34,025.76 15% 325,491.06
31,796.23 15% 32,114.20 15% 32,435.34 15% 32,759.69 15% 33,087.29 15% 33,418.16 15% 319,678.72
55,498.88 26% 56,053.87 26% 56,614.41 26% 57,180.55 26% 57,752.36 26% 58,329.88 26% 557,984.67

=
o
Z
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o

17,343.40 8% 17,516.83 8% 17,692.00 8% 17,868.92 8% 18,047.61 8% 18,228.09 8% 174,370.21
- 0% B B B B . .

0% 0% 0% 0% 0%

216,792.50 218,960.43 221,150.03 223,361.53 225,595.15 227,851.10 2,179,627.61
10,839.63 5% 10,948.02 5% 11,057.50 5% 11,168.08 5% 11,279.76 5% 11,392.55 5% 108,981.38
10,839.63 5% 10,948.02 5% 11,057.50 5% 11,168.08 5% 11,279.76 5% 11,392.55 5% 108,981.38

6,503.78 3% 6,568.81 3% 6,634.50 3% 6,700.85 3% 6,767.85 3% 6,835.53 3% 65,388.83
8,671.70 4% 8,758.42 4% 8,846.00 4% 8,934.46 4% 9,023.81 4% 9,114.04 4% 87,185.10
6,503.78 3% 6,568.81 3% 6,634.50 3% 6,700.85 3% 6,767.85 3% 6,835.53 3% 65,388.83

43,358.50 43,792.09 44,230.01 4467231 45,119.03 45,570.22 435,925.52

173,434.00 175,168.34 176,920.03 178,689.23 180,476.12 182,280.88 1,743,702.09
4,335.85 4,379.21 4,423.00 4,467.23 4,511.90 4,557.02 43,592.55
161,856.82 161,856.82 161,856.82 161,856.82 161,856.82 161,856.82 1,618,568.17
4,335.85 4,379.21 4,423.00 4,467.23 4,511.90 4,557.02 43,592.55
170,528.52 170,615.23 170,702.82 170,791.28 170,880.62 170,970.86 1,705,753.27
2,905.48 4,553.11 6,217.21 7,897.95 9,595.50 11,310.02 37,948.82

10% - 10% - 10% - 10% - 10% - 10%

32% - 32% - 32% - 32% - 32% - 32%

0.00% - 0.00% - 0.00% - 0.00% - 0.00% - 0.00%

2,905.48 4,553.11 6,217.21 7,897.95 9,595.50 11,310.02 37,948.82
1,624.96 2,928.15 9,145.36 17,043.31 26,638.80 37,948.82
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flujo de efectivo en usd

total flujo

usd

concept

ingresos/origenes
utilidad neta - 352348 -
depreciacion y amortizacion - 161,856.82
capital 3,652,791.89
crédito -

valor de rescate

1,940.15 - 340.98
161,856.82 161,856.82

127417
161,856.82

2,905.48
161,856.82

4,553.11
161,856.82

6,217.21
161,856.82

7,897.95
161,856.82

9,595.50
161,856.82

11,310.02
161,856.82

37,948.82
1,618,568.17
3,652,791.89

4,452,732.93 4,452,732.93

total ingresos/origenes
egresos/aplicaciones

3,652,791.89 158,333.33

terreno con servicios 844,285.19
impuestos ISAI 67,542.81
gastos notariales -
permisos y licencias 52,325.00
estudios y proyectos 132,407.41
supervicion de obra 224,250.00
construccion 1,495,000.00
instalaciones (equipo fijo mayor) 27,777.78
areas exteriores 240,333.33
mobiliario y decoracion 299,000.00
equipo de operacion 46,296.30
equipo de transporte 21,7171.78
gastos de preapertura 27,777.78
capital de trabajo 9,259.26
intereses durante la construccion -
gastos asociados al crédito -
imprevistos 149,500.00
publicidad

9,259.26
armado de negocio y gestion inmobiliaria -
pago del crédito principal - -
3,652,791.89

158,333.33

158,333.33

indices de rentabilidad

flujos del proyecto 3,652,791.89 158,333.33
flujos del capital 3,652,791.89 158,333.33
proyecto capital
valor presente neto vpn
tasa interna de rendimiento 5.81% 5.81%

tasa de descuento nominal

159,916.67 161,515.83 163,130.99 164,762.30

24,916.67
11,674.07

36,490.74

159,916.67
318,250.00

163,130.99
642,896.83

128,271.56
771,168.39

159,916.67
159,916.67

161,515.83
161,515.83

163,130.99
163,130.99

128,271.56
128,271.56

166,409.92 168,074.02 169,754.76 171,452.31 4,625,899.76 9,762,041.80
844,285.19

67,542.81

52,325.00
132,407.41
224,250.00

1,495,000.00

27,771.78
240,333.33
398,666.67

69,444.44

55,555.56

27,177.78

9,259.26

24,916.67 24,916.67 24,916.67
11,574.07

27,777.78

149,500.00

52,694.44 24,916.67 36,490.74 3,803,384.48

113,715.48
884,883.87

143,157.36
1,028,041.22

171,452.31
1,369,248.30

4,589,409.02
5,958,657.32

5,958,657.32

113,715.48
113,715.48

143,157.36
143,157.36

169,754.76
169,754.76

171,452.31
171,452.31

4,589,409.02
4,589,409.02
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flujo de dividendos s inversionistas en usd

inversionistas aportacion inicial incidencia afio 0
usd % usd

terreno 844,285.19 23.11%
vpn - 413,569.46
tir 5.81% - 844,285.19 36,596.25 36,962.21 37,331.84 37,705.15 29,647.95 26,283.54 33,088.56 39,236.13 39,628.50 1,060,769.45
acumulado 1,377,249.58 36,596.25 73,558.46 110,890.30 148,595.45 178,243.40 204,526.94 237,615.50 276,851.64 316,480.13 1,377,249.58
tasa de descuento nominal

capitalista 1 801,877.07 21.95%
vpn - 392,796.03
ir 5.81% - 801,877.07 34,758.04 35,105.62 35,456.67 35,811.24 28,158.74 24,963.33 31,426.54 37,265.32 37,637.97 1,007,487.42
acumulado 1,308,070.88 34,758.04 69,863.65 105,320.32 141,131.56 169,290.30 194,253.63 225,680.17 262,945.49 300,583.46 1,308,070.88
tasa de descuento nominal

capitalista 2 1,157,611.11 31.69%
vpn - 567,050.81
tir 5.81% - 1,157,611.11 50,177.63 50,679.40 51,186.20 51,698.06 40,650.71 36,037.72 45,368.19 53,797.21 54,335.18 1,454,435.69
acumulado 1,888,365.98 50,177.63 100,857.03 152,043.23 203,741.28 244,391.99 280,429.72 325,797.90 379,595.11 433,930.29 1,888,365.98
tasa de descuento nominal

industriales 849,018.52 23.24%
vpn - 415,888.06
tir 5.81% - 849,018.52 36,801.42 37,169.44 3754113 37,916.54 29,814.16 26,430.89 33,274.07 39,456.10 39,850.67 1,066,716.46
acumulado 1,384,970.88 36,801.42 73,970.86 111,511.99 149,428.53 179,242.69 205,673.58 238,947.65 278,403.75 318,254.42 1,384,970.88
tasa de descuento nominal

flujo de efectivo 3,652,791.89 100% 158,333.33 159,916.67 161,515.83 163,130.99 128,271.56 113,715.48 143,157.36 169,754.76 171,452.31 4,589,409.02

158,333.33 318,250.00 479,765.83 642,896.83 771,168.39 884,883.87 1,028,041.22 1,197,795.99 1,369,248.30 5,958,657.32




HONORARIOS f LO DE LOS HONORARIOS

O HONORARIOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO CALCULO DE Fsx

m Fsx= 1.50 F.o-((S-S.0)*d.o/D)
5 $1,429,364.70|mpoRTE DE LOS HONORARIOS EN MONEDA NACIONAL Se obtiene de la tabla A.07.08 F.o= 1.28
g zZ 3,598.54 [superriCIE TOTAL POR CONSTRUIR EN METROS CUADRADOS Superficie contruida del proyecto S= 3598.54
8 _| $6,000.00]cosTo UNITARIO ESTIMADO DE LA CONSTRUCCION EN $/M2 Se obtiene de la tabla A.07.08 valor inmediato superior a S S.o= 4000.00
o FACTOR PARA LA SUPERFICIE POR CONSTRUIR Se obtiene de la tabla A.07.08 d.o 1.10
)<> x 1 |[FACTOR INFLACIONARIO, ACUMULADO A LA FECHA DE CONTRATACION, REPORTADO POR EL BANCO DE MEXICO SA Se obtiene de la tabla A.07.08 D= 2000.00
i O 6.53 [FACTOR CORRESPONDIENTE A CADA UNO DE LOS COMPONENTES ARUITECTONICOS DEL CARGO CONTRATADO.
o
: IO
m
X
g K.FF K FORMAL Y FUNCIONAL 4.000
. .t [K CMENTAGION Y ESTRUCTURA Do
; K.ELM K ELECTROMECANICOS 1.645
a8 K.TOTAL 6.530)
g Concepto m2 Porcentaje
o al |Superficie del predio H.FF $875,567.96)
E a2 |edificio a 2,484.00 100.00% H.CE $193,719.41
'Q a3 |edificio b 0.00 0.00%) H.ELM $360,077.33|
2 a4 0.00 0.00% SUMA $1,429,364.70
> a5 0.00 0.00%]
b a6 0.00 0.00%)
z a7 0.00 0.00%
9] a8 0.00 0.00%
f a0 0.00 0.00%
> alo 0.00%
S all 0.00%
g al2 0.00%)
o al3 0.00%)
= ala 0.00%
g alb 0.00%]
8 alé 0.00%
z al7 0.00%]
= als 0.00%)
P4 ald 0.00%]
3 a20 0.00%)
- a2l 0.00%)
= 202 0.00%
2 a23 0.00%
o a4 0.00%
2 a25 0.00%
£
g Superficie cubierta 2,484.00 100.00%)
g
P
£




Matriz de datos del factor k

AREA a.0l a.02 a.03 a.04 suma

m2 e e 2,484.00 0.00 0.00 2,484.00

% e e 100.00% 0.00% 0.00% 100.00%
FF K 4.000 4.000 0.000 0.000 4.000
CE K 0.885 0.885 0.000 0.000 0.885
AD K 0.348 0.348 0.000 0.000 0.348 agua y drenaje
Pl K 0.241 0.241 0.000 0.000 0.241 contra incendio
AF K 0.722 0.722 0.000 0.000 0.722 alumbrado y fuerza
VD K 0.087 0.087 0.000 0.000 0.087 voz y datos
AL K 0.213 0.000 0.000 0.000 0.000 aire lavado
VE K 0.160 0.000 0.000 0.000 0.160 ventilacion
OE SND K 0.087 0.087 0.000 0.000 0.087 sonido
OE GLP K 0.087 0.087 0.000 0.000 0.000 gas
SmFF K 4.000 0.000 0.000 4.000
SmCE K 0.885 0.000 0.000 0.885
SmELM K 1572 0.000 0.000 1.645
Sm Total K 6.457 0.000 0.000 6.530
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TABLA PARA DETERMINAR EL VALOR DE SUPERFICIE

S.0 (M2) F.o d.o D
Hasta 40 2.25 3.33 1,000
100.00 2.05 1.9 1,000
200.00 1.86 1.6 1,000
300.00 1.7 1.6 1,000
400.00 1.54 2.17 10,000
1000.00 1.41 1.3 10,000
2000.00 1.28 1.1 10,000
3000.00 1.17 1.1 10,000
4000.00 1.06 1.5] 100,000
10000.00 0.97 0.8] 100,000
20000.00 0.88 0.8] 100,000
30000.00 0.8 0.7] 100,000
40000.00 0.73 1.17] 1,000,000
100000.00 0.66 0.6] 1,000,000
200000.00 0.6 0.5] 1,000,000
300000.00 0.55 0.5] 1,000,000
400000.00 0.5 0.07| 1,000,000
s 2,484.00
SO 2,000.00 tomas el renglon del inmediato inferior
d 2,000.00
do 1.10
fo 1.28
= 1.01

UBICADO EN AVENIDA MEXICO — AJUSCO No 642 COLONIA SAN MIGUEL AJUSCO, DELEGACION TLALPAN, MEXICO DISTRITO FEDERAL
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5.- CONCLUSIONES

El diseflar un edificio que enlaza las necesidades, de salud y cultura,
tiene como propodsito impulsar a nivel nacional y local, un desarrollo
comunitario sostenible, autogestivo e integral, mediante la constitucién de
un espacio de atencion, formacion e investigacion, que sirva como modelo
de trabajo de futuros centros en otras entidades. Brindando una atencion
integral y especializada a la poblacién de la zona de influencia del Centro de

Desarrollo Comunitario.

Este Centro Comunitario ayudara al fortalecimiento de la familia y de
la comunidad, asesorara e impulsara proyectos individuales y familiares, asi
podremos logra el desarrollo del area de influencia del centro, creando un
modelo de referencia nacional para el desarrollo comunitario y también
propone dar un ejemplo para poder capacitar y formar a los sistemas

estatales y municipales en el desarrollo de un proyecto similar.

Ya que la poblacion objetivo del Centro Comunitario se integra por;
individuos, familias y comunidades que por sus condiciones fisicas,
mentales, o sociales, requieran de servicios especializados para su
proteccion y su plena integracién al bienestar, las nifias, nifios y jovenes, en
especial aquéllos que se encuentren en situacion de riesgo o afectados por
desnutricion, deficiencias en su desarrollo fisico o mental, por condiciones
familiares adversas, maltrato o abuso e hijos de padres que padezcan
enfermedades terminales, las mujeres en estado de gestacion y/o lactancia,
madres adolescentes en situacion de maltrato o abandono y en situacién de
explotacion, incluyendo la sexual, Indigenas migrantes, desplazados y/o en
situaciéon vulnerable, adultos mayores en desamparo, incapacidad,
marginacion y/o maltrato, personas con discapacidad o necesidades
especiales, en general habitantes de comunidades de alta y muy alta

marginacion.

a CENTRO
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Este proyecto como Centro Comunitario esta basado en el concepto de
"Dar el pescado y ensefiar a pescar al mismo tiempo™ y los principios de
solidaridad y corresponsabilidad, formadas por personas interesadas en
hacer algo para si mismos, para su familia y su comunidad, cuyos
compromisos son: “el que aprende, ensefia” y "el que se beneficia ayuda a

otros".

El Centro apoya la, formacién y asesoria especializada y todo lo que
esté a su alcance, para desarrollar una organizacion autogestiva y

plenamente participativa.
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