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1.- Antecedentes Historicos

Son tres asentamientos prehispanicos que heredan su historia a la actual Delegacion Miguel
Hidalgo: Tacuba, Tacubaya y Chapultepec. Eran los pueblos de mayor jerarquia que ocupaban
el area de lo que hoy en dia es la delimitacion politica y administrativa: Tacuba 6 Tlacopan que
significa “sobre vara de nardo” 6 “lugar de esclavos”, respectivamente; Tacubaya compuesta de
las palabras Atlacolayan y Tlacuihayan que tienen las acepciones “ lugar donde se bebe el
agua” y Chapultepec que se deriva de Chapul y Tepetl, y significa “Cerro de Capulin”.

Mas al sur se ubican el Bosque de Chapultepec vy la zona de Tacuba. De los antecedentes
prehispanicos de ésta porcion de la Delegacion es probable que fuera poblada antes de la
conquista espanola, ya que para 1556 en el sitio donde se fundo la parroquia de la Purificacion
0 Candelaria, existian un templo dedicado a la Diosa Xihuacoatl.

El abundante caudal de su rio permitid la instalacion de los primeros molinos de trigo, ademas
de que surtia de agua a la Ciudad de México por medio de acueductos. El primero de ellos se
termind de construir en 162, antes del Acueducto de Chapultepec. La jurisdiccion de la Ciudad
de Tacubaya incluia 7 barrios y pueblos, extendidos hasta las cercanias de Mixcoac.

La urbanizacion mas antigua de la Delegacion corresponde a la zona de Tacuba. Hasta
principios del siglo XIX, su desarrollo ce centraba en torno a su cabecera y algunos de sus
barrios circundantes, un ejemplo es Santa Julia, como uno de los barrios populares que
adquirieron notoriedad.




hasta el Porfiriato, con la introduccién del tranvia y la creacion de las colonias residenciales de
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Separada la ciudad por el Rio Consulado, ésta zona no se conurbd con el resto de la ciudad
San Rafael y Nueva Santa Maria.

Hacia el sur, Tacuba colindaba con tierras agricolas , abundantemente regadas por los rios
Consulado, San Joaquin y de los Morales.

Para el ano 1861, el Distnto Federal estaba compuesto de una municipalidad y cuatro partidos:
Hidalgo, Xochimilco, Tlalpan y Tacubaya.

Hacia 1930 se fracciona la Colonia Lomas de Chapultepec. En 1940 la poblacion se concentra
al norte, oriente y sur de la hoy Delegacion, fundandose las colonias: Tlaxpana, Santo Tomas,
Nextitla, y Popotla; se acentda el crecimiento en el centro y la parte sureste, onginandose las
colonias Veronica Anzures, Anzures, Ahuehuetes, Legaria, Pensil y Polanco; la nueva Ley
Organica constituyd una nueva configuracion con doce delegaciones Varias empresas publicas
y privadas se instalaron a lo largo de las avenidas Ejército Nacional y Marina MNacional. La
Secretaria de la Defensa MNacional y otras dependencia militares como el Hospital Militar se
radicaron en las Lomas de Sotelo y en los antiguos llanos surgieron calles, residencias y
grandes edificaciones.

Hacia los afios 60°s, la zona poniente se consolida completamente, comprendiendo las colonias
Huichapan, Altamirano, Lomas de Sotelo, Periodista e lmigacion, es hasta éstos afios en que &l
crecimiento poblacional alcanza su nivel mas alto llegando hasta los 611,921 habitantes. En la
década de los /0's la zona se convierte en Delegacion Miguel Hidalgo vy es a partir de éstos
afos en que comienza a decrecer su poblacion. Esta tendencia responde a los cambios de uso
del suelo y a la tercianzacion de actividades, lo que ocasiona un mayor numero de poblacion
flotante y la expulsion de habitantes hacia otras zonas de la ciudad.
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2.- Situacion Geografica y Medio Fisico Natural

a) Estructura y Formacion de Suelos.

La Delegacion Miguel Hidalgo ocupa una superficie de 4,699.64 has., de las cuales el 100%
corresponden a suelo urbano y representan el 3.17% del total del Distrito Federal. Se localiza al
norponiente del Distrito Federal, colindando al norte con la Delegacion Azcapotzalco; al sur con
la Delegacion Benito Juarez, con la que conforma parte de la denominada Ciudad Central, y
con la Delegacion Alvaro Obregon; al poniente con la Delegacion Cuajimalpa de Morelos; al
oriente con la Delegacion Cuauhtémoc; y al poniente con los municipios de Huixquilucan y
Naucalpan del Estado de México.

El tipo de clima predominante es C (w) templado subhimedo con lluvias en verano, la
temperatura media es de 15.4° C y tiene una precipitacion promedio anual de 769.2 mm._, segun
los datos que proporciona la estacion 09-049 de Tacubaya.

La principal cuenca hidrolégica proviene de la region RH12 Lerma — Santiago y las corrientes
de agua son el Rio de la Piedad (entubado), Tacubaya y Becerra, asi como los cuerpos
principales de agua son los dos Lagos de Chapultepec gue son artificiales.

Situada al poniente de la Ciudad de Meéxico, la Delegacion cuenta con una superficie
aproximada de 469 km2. La mitad del territorio presenta pendientes medianas y acentuadas,
siendo su mayor elevacion principal el Cerro de Chapultepec, con una altitud de 2 260 m.s.n.m.
Para fines de construccion, el tipo de suelo que existe, de acuerdo con la clasificasion del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, se divide a partir del Periférico en dos
zonas con las siguientes caracteristicas generales:




fuera del ambiente lacustre, como es el caso de las Lomas de Chapultepec vy la cordillera del
poniente; pero en los que existen depdsitos arenosos en estado suelto 6 cohesivo relativamente
blando, con la presencia de cavernas y de oquedades en rocas, como el caso de las colonias

| I I
Zona | Lomas: formadas por rocas 0 por suelos generalmente firmes que fueron depositados
Ameérica y Daniel Garza especificamente.

Zona Il Transicion © En la que los depdsitos profundos se encuentran a 20 m de profundidad y
su constitucion es a base de estratos arenosos y limo-arenosos, intercalados con capas de
arcilla lacustre, como es el caso de las colonias Polanco, Anzures, Veronica Anzures, Tlaxpana,
Anahuac y Casco de Santo Tomas.

Las condiciones de su medio fisico natural, al ser una Delegacion completamente urbanizada,
se han modificado, en especial aquellas caracteristicas relativas al sistema de barrancas y su
vegetacion, de los cuales solo se conservan en algunos casos la zona federal, en especial en
la zona vecina al Periférico. Sin embargo, los valores del medio ambiente han sido reconocidos
y en diversas épocas se han realizado esfuerzos por parte del Gobierno de la Ciudad para
rescatar y conservar éstas areas naturales.

Un ejemplo es la tercera seccion del Bosque de Chapultepec, la cual representa una muestra
de la variedad de éstas areas y durante la administracion pasada, se emitio la Declaratoria de
Area Natural Protegida para la zona de barrancas vecinas a Lomas Altas y Lomas Reforma.
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3.- Aspectos Demograficos

a) Proceso de Poblamiento

Los asentamientos originales se transformaron en Centros Urbanos, a partir de los cuales se
dio un crecimiento circundante paulatino.

En 1970, en la Delegacion existia una poblacion de 605,560 habitantes, cifra equivalente al
8.61% de la poblacion en el Distrito Federal.

Para 1980 la poblacion es de 501,334 habitantes; 104,226 habitantes menos, es decir presentd
una tasa de decremento del -1.87%, a causa de la sustitucion de los usos habitacionales, de la
carencia de zonas de reserva para crecimiento urbano y de una fuerte presion inmobiliaria
como parte de la dinéamica urbana del Paseo de la Reforma.

En 1990 se tiene una poblacion de 404, 868 habitantes y continta el proceso de decremento, 0
mas bien de la migracion de la poblacion, que representa una tasa del 2.13% lo que le da un
caracter de zona de expulsion de poblacion.

De 1990 a 1995 ha seguido ésta tendencia; sin embargo la tasa de decremento ha bajado al
2 08% es decir 10.0% en cinco afos. Actualmente la poblacion es de 364,398 habitantes.
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La Delegacion Miguel Hidalgo esta conformada por 353,534 habitantes, de los cuales 163,271
son hombres y 190,263 son mujeres.

Delegacién Poblacién Tasa de crecimiento

-w o o

Miguel Hidalgo 353,534 163,271 190,263 -I'.] 76

Fuente: || Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, Resultados Definitivos.
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Fuente: || Conteo de Poblacion y Vivienda 2005. Resultados Definitivos.
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O Mujeres OHonbres

Fuente: || Conteo de Poblacion y Vivienda 20058, Resultados Definitivos.




b) Crecimiento de poblacion por edad y sexo

Una tendencia general que en los dltimos anos se presenta en los paises es el aumento de la
poblacion mayor de 65 anos; Miguel Hidalgo no es la excepcion, en el cuadro se observa que los
adultos mayores suman 45,221 seguidos por adultos de entre 30 y 34 anos de edad, con 30,393.
Este comportamiento se debe entre otros factores a que el promedio de vida de un sujeto ha
aumentado, hoy los adelantos tecnologicos en la medicina contribuyen para que los sujetos vivan en
promedio 75 afios, en contraparte, y también como una tendencia general , el numero de
nacimientos presenta tendencias a la baja del afio 2000 al 2005.

T
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0a4 afios 21281 10874 10407
5 a9 afios 21461 10851 10570
10 a 14 afios 22157 11165 11052
15 a 129 afios 25590 121%7 13413
20 a 24 afios 27744 IR T 145991
25 a 29 afios 28460 13048 15412
30 a 34 afios 30393 14013 16380
35 a 39 afios 27458 12745 14743
40 a 44 afios 24580 AR 13287
45 a 42 afios 21568 D534 11921
50 a 54 afios 19289 2624 10665
55 a 59 afios 14738 e S 2244

&0 a &4 afios 12541 5324 FLLT

63 ¥ mas afios 32680 12524 20156
Mo especificado 23566 11772 11794

Fuente:INEGI /I Conteo de Poblacion y Vivienda 2005.




| I I |
“ | | || POBLACION POR RANGO DE EDADES BARRIO REFORMA PENSIL

O kayor de B0 afios

Fuente: || Conteo de Poblacién y Vivienda 2005, Resultados Definitivos.
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c) Densidad de Poblacion

El calculo de la densidad de poblacion registra los eventos, con los cuales se explica el
comportamiento en las tasas de crecimiento, asi el proceso de despoblamiento en las
delegaciones centrales se puede observar mediante el analisis comparativo del nimero de
habitantes que ocuparon una superficie de suelo dentro del territorio de la Delegacion en un
periodo de tiempo, y el cambio que éste significod en el incremento 6 decremento de la poblacion
dentro de un periodo similar en la misma superficie de suelo.

De ésta forma se observa un decremento en la densidad de poblacion de la Delegacion Miguel
Hidalgo, considerando que la densidad de poblacion registrada en 1970 fue de 136 habitantes
por hectarea, mientras que para el afio 2000 fue de 75 habitantes por hectarea.
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Densidad Historica en la

Delegacion Miguel Hidalgo

Afio

1970 138 28%
1980 116 23%
1990 87 18%
1995 78 16%
2000 5 15%
Total 494 100%

Fuente: Elaboracién con base en los datos censales obtenidos de COMAPO y de INEGI . Distrito Federal, resultados definitivos; I X %], v xi

Censos dePoblacion y Vivienda, 1970, 1980, 1930 y 2000. iNEGi. Distrito Federal, Resultados Definitivos; Tabulados Bésicos, Conteo de Poblacian
¥ Vivienda, 1995,
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Fuente: Elaboracion con base en los datos censales obtenidos de COMAPD vy de INEGI . Distrito Federal, resultados definitivos; B3 X, yxi
Censos de Poblacian y Vivienda, 1970, 1930, 1990 y 2000. iNEGi. Distrito Federal, Resultados Definitivos; Tabulados Basicos, Conteo de Poblacion
¥ Vivienda, 1905,




Aspectos Socioeconomicos

a) Poblacion

El fendmeno de pérdida de poblacion ha representado 246,603 habitantes menos que en 1960;
éste fenomeno fue originado por multiples causas tales como la concentracion de equipamiento
metropolitano, obras viales,étc. que generaron aumento en los valores del suelo, la
terciarizacion de las actividades en especial en zonas como. Anzures, Polanco, Lomas, San
Miguel Chapultepec, Escandodn, étc. En las cuales, las construcciones no se utiizan como en
sus origenes. Es decir van quedando abandonadas como viviendas y substituyendo su uso por
comercio u oficinas, con consecuencias tales como aumento de poblacion flotante, demandas
de estacionamiento y subutilizacion de los equipamientos basicos, que han generado un

decremento en la calidad de vida de esas colonias.

a.1.) Poblacion Economicamente Activa

La poblacion economicamente activa segun los datos de INEGI, hasta 1990 era de 163,170
personas, que representa el 40.1% del total de la Delegacion; sin embargo solo 159,633
contaba con algun empleo dentro de los sectores de ocupacion, lo que significa el 39.23% de la

poblacion total.




Poblacion segun condicion Economica Distrito Federal y Delegacion Miguel
Hidalgo PEA.

Se registraron 284,506 habitantes (81% del total) con alguna actividad econdmica, de los cuales
o6% representan la poblacion economicamente activa ocupada; 0.76% la poblacion
econdomicamente activa desocupada; 43% representa la poblacion econémicamente inactiva vy
el 0.24% representa la no especificada.

Con respecto al D_F_, la participacion de la poblacion econdmicamente activa residente en la
Delegacion representa el 4% (160675 hab). Esta se compone de la Poblacion
Economicamente Activa Ocupada mas la desocupada y de acuerdo a su sexo, 88,144 (55%)
son hombres y 72,531 (45%) son mujeres.




POBLACION SEGUN CONDICION ECONOMICAD.F. Y DELEG. MIGUEL HIDALGO

Poblacion Economicamente Activa _
Poblacion

Econdomicamente

PEA PEA PEA Inactiva
Total Ocupada | Desocupada

6,674,674 3,643,027 3,582,781 60,246 3,008,279 23,368

Distrito
Federal

2l 284,506 160,675 158,522 2,153 122,740 1,091

Hidalgo

Participacion

de M. Hidalgo  4.3% 4.4% 4.4% 3.6% 4.1% 4.7%
en D.F.

Fuente:INEG|. Censos Economicos 1999,
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Grupo por Edad Hombres Mujeres

160,675 72,531
12-19 9,525 3,782 5,743
20-29 43,354 22,294 21,060
20-39 43,280 24,366 18,914
40-49 32,275 18,005 14,270
50-59 19,787 11,743 8,044

60 y mas 12,454 7,954 4,500

Fuente: INEGI. Cuaderno Estadistico 0 Delegacional 2001.
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B Secundario

Fuente: Escenario Programatica de la Vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020,con base en el Censo General de Poblacion Vivienda 1980 v el Conteo 1935
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a.2.) Poblaciéon Economicamente Inactiva

La poblacion mayoritaria era la dedicada a las labores del hogar (48%) vy la estudiantil
(37%). Es de considerar la participacion de éste ultimo dato, ya que es menor al del Distrito
Federal (40%), lo que refleja una menor demanda de infraestructura y servicios educativos

en la Delegacion.

Distrito Federal

Tipo de Inactividad Miguel
Hidalgo
Estudiantes 57,869 37.35% 1,256,990 36.69%
Dedicadas al hogar 73,973 47.74% 1,518,298 47.94%
Jubilados y 11,633 7.51% 163,626 5.17%
Pensionados
Incapacitados 2,104 1.36% 32,194 1.02%
Otro tipo 9,360 6.04% 196,210 6.19%
TOTALP.E. INACTIVA 154,939 100.00% 3,167,318 100.00%

Fuente: XIl Censo General de Poblacion y Vivienda, 1990,INEGI.
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B Estudiantes O Dedicadas al hogar @ Jubkilades v Pensionados

Olncapacitados 0O Otro tipo

Fuente: ¥Il Censo General de Poblacion y Vivienda, 1980, INEGI.
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Con respecto a los rangos de percepciones de la poblacién, cabe sefialar que el 68.2% de la
PEA ocupada, percibe entre cero vy 3 salanos minimos mensualmente, en tanto que de 3 a 5
son el 12% y de mas de 5 el 15.8%. Esta situacion es inversa a la que presenta el Distrito
Federal ya que esos mismos rangos comresponden al 60.5%, 11% y 10.1%, lo que implica que

existe una polarizacion entre los rangos mas bajos y los mas altos dentro de la delegacion, mas
extrema de lo que ocurre en la entidad.

NIVEL DE INGRESO MIGUEL HIDALGO DISTRITO FEDERAL % CON
Pt:rblaliil 0 % Poblacion R$§ FA?_C
D.F.
Mo reciben ingresos 1,679 1.05% 30,424 1.05% 2.92%
Menos de 1 SM 26,321 16.49% 545,441 18.91% 4.83%
De 1 SM hasta 2 98,157 36.43% 1,168,598 40.51% 4 98%
Mas de 2 SM y menos de 22,757 14 26% 443 807 15.38% 5.13%
3 SM
De 3 SM hasta 5 18,762 11.75% 316,737 10.98% 5.92%
Mas de 5 SM hasta 10 14,109 8.84% 191,714 6.65% 7.36%
Méas de 10 SM 11,057 6.93% 100,556 3.49% 11.00%
No especificado 6,791 4.25% 87,530 3.03% 7.76%
TOTALPOB. OCUPADA 159,633 100.00% 2,884 807 100. ?}F 5.5%
V]

Fuente: ¥| Censo General de Poblacion y Vivienda, 19980, INEGI.
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14 109

groq 11057

EHMenos de 1 5M ODe 1 5M hasta 2 OMas de 2 SM y menos de 3 SM

ODe 3 SM hasta 5 COMas de 5 SM hasta 10 O Mas de 10 SM

B Mo espe cificado OTOTAL POB. OCUPADA

Fuente: ¥l Censo General de Poblacion y Vivienda, 19980, INEGI.




I I POBLACION ECONOMICAMENTE OCUPADA POR SECTOR EN EL DISTRITO FEDERAL
I | Y LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO _
Entidad Distrito Delegacion Participacion
Federal Miguel M.H. en
Hidalgo el D.F.
Poblacion Ocupada 5,582,781 158,522 4%
Sector Primario Agricultura, 20,600 228 1%
ganaderia, aprovechamiento forestal,
pescaycaza
Sector Mineria 3,064 163 5%
Secundario Electricidad y agua 2
Construccion 17,144 710 4%
Industria Manufacturera 185,925 5,445 39
551,423 20,262 4%
Sector Terciario Comercio 728,154 26,741 4 %
Transporte, correos y almacenamiento =
Informacién en medios masivos 197,043 5,871 3%
Servicios financieros y de seguros 82,961 4,570 €%
Servicios Inmobiliarios y de alquiler de
bienes inmuebles 87,782 4,554 5%
Servicios profesionales .
Servicios de apoyo a los negocios gy i o
Servicios educativos 169,355 10,374 6%
Servicios de salud y de asistencia social
Servicios de esparcimiento y culturales 127,442 6,257 5%
Fuente:INEGI. Servicios de hoteles y restaurantes e
ik Otros servicio, excepto gobiemo 2Ap0 19,282 B
Poblacién y Actividades del Gobierno 180,487 9,085 5%
Vivienda 2000, Actividad no especificada
Resultados 45 509 2,229 5 %
Definitivos;
Tabulados Basicos. 177,680 7.552 4%
384,695 26,964 7%
240,927 9,765 4 %
116,028 5,881 5%




I|I|“|||| b) Vivienda

b.1.) Problematica y caracteristicas de la vivienda.

En la segunda mitad del siglo XX los procesos habitacionales de la delegacion se mantienen
casi los mismos desde el punto de vista cualitativo pero no asi cuantitativo. En 1950 el parque
habitacional sumaba 94.5 miles de viviendas donde habitaban 454 9 miles de personas, con
una densidad domiciliaria de 4.8 ocupantes por vivienda. Cuando en 1970 hubo 120.9 miles de
unidades, el parque descendid en 1995 hasta 95.6 miles de viviendas (casi el mismo de 1950,
aunque no siempre se trata de la misma vivienda) con una densidad de 3.8 ocupantes por
vivienda.

En 1995, 13.0% del parque habitacional carece de materiales adecuados en los techos y
probablemente, en virtud de su antigiiedad, una cifra cercana del 45.0% del mismo presenta
algun tipo de deterioro fisico.

Las viviendas disponen de los servicios basicos: 99.2% de agua entubada, 98.6 de drenaje vy
99 3% de energia eléctrica. En el Distnto Federal la cobertura promedio es la siguiente: agua
entubada 97.6%, drenaje 97 5% vy energia eléctrica 99 5%.

Existen en la Delegacion 1.006 nucleos familiares por vivienda (la segunda mas baja de la
ciudad central), y un hacinamiento del 10.5% del total a causa del niUmero de personas por
cuarto.
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Vivienda

Miguel 454 48 605.6 1209
Hidalg
0

1 .L'IJE

Fuente: Escenario Programatico de la Vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020, con base en los censos respectivos y el conteo del 1995 del INEGI.

Problematica de la Vivienda

En los problemas de la Delegacion destaca el gran nimero de vecindades que se ubican en ella y se presentan
problemas de hacinamiento, deterioro con alto riesgo debido a fallas en sus estructuras y en muchos casos con
problemas legales de tenencia para entrar en los programas oficiales de apoyo a la vivienda. Actualmente se tienen
detectadas 3,000 vecindades que necesitan ser intervenidas para su mejoramiento, la gran mayoria se localizan en la
zona

norte de la Delegacion en las colonias Pensil, Anahuac, Tlaxpana, entre otras.

En resumen, la situacion de la vivienda en la Delegacion se caracteriza por cuatro factores comunes a la Ciudad
Central: envejecimiento del parque habitacional, pérdida en cantidad y calidad de sus atributos, subocupacion y
pauperizacion de los procesos habitacionales.
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Problematica de vivienda

Colonia | Viviendacon Vecindades | Vivienda Vivienda Vivienda con irregularidad en el Régimen de
Hacinamiento Deteriorada | Construida Propiedad
con Materiales
Precarios
X

Reforma X
Pensil

Fuente: Escenano Programatico de la Vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020, con base en los censos respectivos y el conteo del 1995 del INEGI.




MIGUEL HIDALGO DISTRITO FEDERAL MH/DF

I I I | ‘ ‘ | | | | Caracteristicas de la Vivienda

Total 95 6 100.0 20107 100.0 475
REGIMEN DE OCUPACION

Propias 43 33 453 1,302 9 64 8 3.63
Rentadas 430 450 5168.3 255 8.34
Otras 92 9.7 195.0 9.7 471
TIPO DE VIVIENDA

Unifamiliar 271 284 1,057 6 52 6 2 56
Plurifamiliar 66.0 69.1 920.9 458 716
Otras 23 25 21 1.6 716
ESTADO FiSICO Y SERVICIOS

Hacinamiento 10.0 10.5 2975 14.8 3.36
Precariedad 12.4 13.0 376.0 18.7 3.29
Deterioradas 430 450 625.3 31.1 6.87
Agua entubada 94 9 g9 2 1962 6 97 6 484
Drenaje 94 3 98 .6 1961.9 97 5 481
Energia Eléctrica 950 99 3 2001.7 99 5 474
Sin Informacion 0.5 - o.f = -

Fuente: Escenario Programético de la Vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020, con base en el Censo General de Poblacion Vivienda 1990
y el Conteo de 1995
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“ | | || REGIMEN DE OCUPACION DELEGACION MIGUEL HIDALGO

43.00

mRentadas

Fuente: Escenario Programatica de la Vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020,con base en el Censo General de Poblacion Vivienda 1980 v el Conteo 1935
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“ | | || REGIMEN DE OCUPACION BARRIO REFORMA PENSIL

oProplat Ofsntdas

Fuente: Escenario Programatica de la Vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020,con base en el Censo General de Poblacion Vivienda 1980 v el Conteo 1935
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G500

O Unifa miliar B Flurifamiliar O Ctras

Fuente: Escenario Programatica de la Vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020,con base en el Censo General de Poblacion Vivienda 1980 v el Conteo 1935
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“ | | || CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA EN LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO

@ Hacinamiento OF recariedad @eteriorad a=

OAgua entubada B renaje @Energia eléctrica

Fuente: || Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, Resultados Definitivos.
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“ | | || PROBLEMATICADE LA VIVIENDA EN EL BARRIO REFORMA PENSIL

con bdateriales Precarios

da con irregularidad en el Régimen de Propiedad

Fuente: || Conteo de Poblacion y Vivienda 2005, Resultados Definitivos.




b.2.) indices de Ocupacion

Con respecto al D_F_, la Delegacion participa con el 5% de las viviendas totales y con el 4% de los
ocupantes. El indice de ocupacion de 3.61 hab/viv, es el resultado de 349,398 habitantes entre

96,717 viviendas.

En relacion a la ocupacion de las viviendas, el 99% de la poblacion (349,389) reside en el 97.6%

de las vivienda particulares (94 475) _ Siendo su indice de ocupacion de 3.7 hab/viv.

CONCEPTO VIVIENDAS OCUPANTES
Vivienda Particular 96,717 100.00% 349.389 100.00%
Casa Independiente 29,950 30.97% 124,167 35.54%
Departamento en Edificio 42 326 43.76% 134,793 36.58%
Vivienda en Vecindad 18,313 18.93% 67,720 19.38%
Cuarto Azotea 1,028 1.06% 3,238 0.93%
Local No Construido para
i 219 0.23% 683 0.20%
Vivienda Movil 27 0.03% 144 0.04%
Refugio 28 0.03% 89 0.03%
No especificado 4 826 4.99% 18,555 9.31%
Vivienda Colectiva 92 3,251
TOTAL DELEGACION 96,809 352,640

Fuente: IINEGI . Cuaderno Estadistico Deleagional, Miguel Hidalgo \D.F. ed 2001
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b.3.) Materiales de Construccion

Las caracteristicas de las 94 475 viviendas particulares habitadas en relacion al material de
construccion, son predominantes en pisos: cemento y firme (34.7/%) , madera y mosaico
(64.4%) . De tabique, ladrillo, piedra , cantera, concreto en paredes, (96.8%) . De losa de
concreto, tabique ladrillo y terado con vigueria en techos (90.8%). El segundo lugar en el
matenal de techos lo ocupa con 7.3% lamina de asbesto y metalica.

Es relevante mencionar que es mayor la cantidad de viviendas con drenaje en +391 (0.4%) que
las viviendas con agua entubada. Esta diferencia indica que el sistema de drenaje esta
subutilizado.
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I I I | ‘ ‘ | | | | b.4.) indices de Marginalidad

Algunos indicadores de marginalidad que se presentan en el siguiente cuadro deducen que la
Delegacion tiene menores niveles de marginalidad comparativamente con el Distrito Federal. Sin
embargo esto debe contrastarse con el analisis sobre los niveles de ingreso, dado que se
producen situaciones de polaridad muy fuertes. Solo tomando el dato de la PEA ocupada que
recibe desde menos de 1 salario minimo hasta 2, como se establece en el cuadro de abajo, es
posible determinar que el 52 9% de ésta poblacion vive en graves condiciones de marginalidad,

es decir, cerca de 85 mil personas.

INDICADOR DELEGACION DISTRITO FEDERAL %
Analfabetismo 0.3 02
Vivienda sin drenaje 23 6.2
Vivienda sin energia eléctrica 0.2 0.7
Vivienda sin agua entubada 1.4 3.7
Vivienda con piso tierra 02 29
PEA con 2 salarios 6 menos 229 09 4

Fuente:INEG|. Cuaderno Estadistico 6 Delegacional 1995,
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En cuanto al rubro de educacion, la Delegacion cuenta con los siguientes modulos escolares en
sus diferentes niveles de aprendizaje.

Jardines de Ninos

El nimero total de unidades basicas de servicio que ofrece la Delegacion para los infantes es
de 616 aulas, mismas que de acuerdo a las normas de SEDESOL, presenta un superavit de 84
aulas, correspondientes a 5 modulos escolares, ya que la norma maneja un modulo
recomendable de 9 aulas por modulo en 9 turnos.

Primarias

En cuanto a la cobertura de servicio que ofrecen las primarias, se observa un superavit de 782
aulas, correspondientes a 22 escuelas primarias, factor resultante del proceso de
despoblamiento suscitado en la Delegacion.

Secundarias

El nivel medio educativo, tiene una oferta de 747 aulas, demandadas por una poblacion de
16,009 jovenes de 13 a 15 anos, lo que significa un superavit de 347 aulas, en tanto que
unicamente se requieren 400, éste superavit significa un total de 12 mddulos en éste sector, ya
gue el modulo recomendable por la normatividad vigente es de 15 aulas por escuela en dos
turnos.

Bachillerato

En éste sector el superavit, es 10 veces mayor a lo requerido, en tanto la Delegacion en tanto la
Delegacion cuenta con 904 aulas para atender una poblacion de 3,642 jovenes de entre 15y 18
afnos, cifra que significaun total de 26 escuelas de nivel medio.




territorio delegacional, ofrecen una capacidad de servicio mayor al requerido, ya que la
poblacion usuaria potencial es de 4,363 jovenes de entre los 18 a 23 afios, cifra que requiere un
total de 145 aulas, namero que podria ser cubierto por el UNITEC Campus Marina Nacional.

Por tanto el superavit es de 763 aulas lo que significa 4 universidades, esta situacion se
presenta por el equipamiento regional ubicado dentro de la Delegacion.

| I I
Universidades
Al igual que en los demas niveles educativos, las universidades contempladas dentro del

d) Salud

La Delegacion cuenta con un gran rubro de instalaciones gque ofrecen el servicio de salud, v
asistencia social, para los diferentes sectores de la poblacion.

De acuerdo con el inventario, vy con base en la normatividad vigente, la poblacion de la
Delegacion, demanda un Hospital General, Hospital de Especialidades y un Hospital de
Urgencias cifras que reflejan un claro superavit en éste rubro.

La poblacion en estudio demanda un requerimiento total de 10 unidades de Medicina Familiar,
sin embargo la capacidad de servicio que ofrece la Delegacion es de 14 modulos de éste tipo,
por lo que existe un superavit de 4 unidades.

La normatividad establece para el tamarno de ésta poblacion un total de 5 Centros de Salud
Urbanos, es decir 1 médulo por cada 75,000 habitantes, de lo cual se obtiene un superavit de 2
modulos de éste tipo.




ofrece el sector salud dentro de la Delegacion, ademas de estar complementado este rubro por

En resumen, se puede decir que existe un claro superavit en la capacidad de servicio que
9 unidades médicas de 1er. Contacto, asi como los consultorios particulares.

e) Cultura

La Delegacion cuenta con Bibliotecas, museos, teatros y los llamados Faros del Saber, donde
se imparten cursos vy talleres para los nifios y adolescentes de las colonias principalmente
populares y medias.

De acuerdo con la normatividad vigente y con base en la poblacion actual, la Delegacion se
encuentra dentro de los centros de poblacion de nivel estatal, por lo que una Biblioteca abarca
en éste territorio a una poblacion de 57,000 hab. Es decir 6 bibliotecas. Cifra que nos arroja un
superavit de 3 bibliotecas.

El requerimiento total de casas de cultura (y Faros del Saber), es de 2 modulos ya que la
poblacion potencial para cada uno de ellos para éste tipo de centro de poblacion es de 250,000
hab_, por tal motivo se observa un superavit de 7/ casas de cultura 6 Faros del Saber.

La Delegacion Miguel Hidalgo se caracteriza por tener una gran cantidad de museos locales,
regionales y de sitio, asi como Galerias, ubicados en su mayoria en el contexto espacial del
Bosque de Chapultepec.
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5.- Aspectos Urbanos

a) Estructura Urbana

En la Delegacion Miguel Hidalgo se distinguen 7 zonas: 1.- la Ex Refineria 18 de Marzo. 2- La
zona habitacional de ingresos de medio a bajo entre la AV. México-Tacuba y Rio San Joaquin,
J- La zona industrial, 4- La franja colonias de Polanco Reforma, Polanco Chapultepec,
Chapultepec Morales y Anzures. 5.- Bosques de las Lomas y todos los fraccionamientos de la
traza organica. 6 - El Bosque de Chapultepec vy el pantedn de Dolores y 7 - Las colonias del sur:
América, Daniel Garza, San Miguel Chapultepec, Tacubaya y Escandon.

Las zonas 2, 4 y 7 se asemejan por tener una traza rectilinea en su interior, mas esto no logra
una continuidad a todo lo largo de la Delegacion.

Las zonas 1 y 3 son similares por las instalaciones de tipo industrial que albergan, con grandes
lotes muy poco subdivididos.

Las zonas 5 y 6 como ya se menciond, son homogéneas entre si, por la taza organica que
presentan.

Estos distntos se ven reforzados por centros, subcentros, y corredores urbanos que a
continuacion se describen, ellos proporcionan simultaneamente ligas con el resto de la ciudad y
limites espaciales entre una y otra zona, asi como la satisfaccion de los servicios de nivel
metropolitano, distrital y basico.

Las vialidades que los unieron y sobre los que se fueron extendiendo los crecimientos de los
antiguos Centros Historicos, tales como Calzada México-Tacuba, Mariano Escobedo-Avenida
Revolucion, los antiguos rios que las separaban como Rio San Joaquin y Rio de la Piedad.




prolongarse, se convirtio en un eje estructurador de crecimiento y en épocas mas modernas lo
mismo ocurrid con el periférico y circuito interior. Estas vialidades conformaron la red principal
sobre la que se estructuran los centros, subcentros y corredores wurbanos,que son
concentraciones de servicios, y vivienda; casi todos reforzados por el sistema Colectivo Metro y
gravitando sobre ellos las diversas zonas habitacionales a las que dan servicio.
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Asimismo, la estructura se ve reforzada por la avenida Paseo de la Reforma, la cual al

a.1.) Centros Urbanos

Existen dos centros urbanos de la Delegacion, la zona de Tacuba y Tacubaya, los cuales
albergan concentraciones de comercio, servicios y equipamiento urbano, principalmente en los
rubros de educacion, cultura,recreacion, comercio y salud, cuyo nivel de cultura es regional.

Tacubaya se localiza en la parte sur en la zona historica que lleva el mismo nombre con un
area de 72.6 has. Limita al norte con la calle Sostenes Rocha y Gobernador Vicente Eguia, al
sur con Héroes de Churubusco y 14 de Julio; al oriente con Av. Revolucion y Carlos B. Zetina,
al poniente con anillo periféricoy Boulevard A. Lopez Mateos.

El centro urbano de Tacubaya concentra una gran diversidad de actividades de tipo
administrativas, educativas asi como de comercio basico y especializado. Ademas de
concentrar una estacion de transferencia multimodal en la que se ubica la estacion terminal y
de transbordo del metro estacion Tacubaya, asi como el paradero de diversos tipos de
vehiculos de transporte publico, cuyo radio de influencia rebasa los limites delegacionales.




III ” Tacubaya se localiza en la parte sur en la zona historica que lleva el mismo nombre con un

area de 72 6 has. Limita al norte con la calle Sostenes Rocha y Gobernador Vicente Eguia, al
sur con Héroes de Churubusco y 14 de Julio; al oriente con Av. Revolucion y Carlos B. Zetina,
al poniente con anillo periféricoy y Boulevard A. Lopez Mateos.
El centro urbano de Tacubaya concentra una gran diversidad de actividades de tipo
administrativas, educativas asi como de comercio basico y especializado. Ademas de
concentrar una estacion de transferencia multimodal en la que se ubica la estacion terminal y
de transbordo del metro estacion Tacubaya, asi como el partadero de diversos tipos de
vehiculos de transporte publico, cuyo radio de influencia rebasa los limites delegacionales.

a.2.) Corredores Urbanos

Sobre la estructura vial, existen corredores urbanos de alta densidad que por sus
caracteristicas y usos de suelo se han consolidado como corredores de caracter regional, como
son: Mariano Escobedo, Via Adolfo Lopez Mateos, Av. Melchor Ocampo, Calz. México Tacuba,
Legaria, Av. Marina Nacional, Av_Ejército Nacional, Av. Rio San Joaquin, Presidente Masaryk,
Av_Observatorio, Av. Constituyentes, Viaducto Miguel Aleman, Parque Lira, Av_ Patriotismovy la
Av_Benjamin Franklin. En ellas se ubican los principales equipamientos, y servicios urbanos de
caracter regional que caracteriza a ésta Delegacion.

Asi mismo se encuentran corredores urbanos de baja densidad cuyo nivel de cobertura es de
caracter local, tal es el caso de las calles: Sur 128, Progreso, Marti, Moliere, Homero, Horacio,
Felipe Carrillo Puerto, , Lago Ginebra, Golfo de Adém, Lago Chiem y Lago Hielmar, en éstos
corredores se encuentra ubicado el comercio y servicios de nivel basico, los cuales ofrecen sus
servicios a la poblacion de las colonias inmediatas.




| I I
a.3.) Subcentros

Se detectan tres sectores concentradores de comercio basico, oficinas, centros administrativos,
cuyo radio de influencia es menor a los antes mencionados, por lo que se les denomina
Subcentros Urbanos, los cuales se describen a continuacion:

Subcentro Urbano Bosques de las Lomas: superficie aprox. 10.70has. Proporciona servicios de
caracter administrativo, comercial y recreativo.

Subcentro Urbano Cuatro Caminos: ubicado en la estacion terminal del metro del mismo
nombre, superficie aprox. 11.10 has. Proporciona servicios de caracter comercial.

Los aspectos negativos ubicados en ésta zona son especialmente el comercio informal (zona
del paradero), el deterioro de la imagen urbana, y la contaminacion visual, auditiva y olfativa.

Subcentro Urbano Plaza Galerias: existe una gran diversidad de comercio basico y
especializado,asi como hoteles, resytaurantes y centros administrativos (tore de PEMEX)
superficie aprox. 31.4 has. Proporciona servicios de caracter de comercio informal en los
alrededores de la Torre de Pemex._

a.4.) Centros de Barrio

Existen ademas los centros de Barrio, cuya principal caracteristica es la concentracion de
servicios, equipamiento educativo, de nivel elemental, y comercio de nivel basico, éstos se
localizan principalmente en las inmediaciones de los mercados en las colonias de mayor
antigiedad, como los son: Col. Daniel Garza,Col. Escandon 22. Seccion, Col. México, Reforma
Pensil, Tlaxpana, San Diego Ocoyoacac y Argentina Poniente.
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a.5.) Zonas Homogéneas

Se localiza la zona industrial de San Lorenzo, Tlaltenango y Argentina Poniente.

Cuyas viviendas son de tipo econdmico y precario con un nivel de consolidacion medio alto; su
principal problematica es su ubicacion inmediata a la zona industrial de alto riesgo donde se
ubica REGI GAS, S A de C.V. (Planta de San Lorenzo Tlaltenango), por lo que se requiere de
un tratamiento especial de ésta zona por el riesgo que representa la existencia de la industria
de riesgoy la zona de vivienda.

b) Usos de Suelo

La Delegacion Miguel Hidalgo cuenta con una superficie de 4,699 64 has. Que en su totalidad
es suelo urbano, incluyendo el Bosque de Chapultepec,es decir que en la actualidad ésta
Delegacion no cuenta con suelo urbanizable, a excepcion de algunos baldios urbanos.

Dentro del territorio existen grandes areas de valor ambiental, incluso algunas de ellas
catalogadas como area naturales protegidas (AN'P) como lo son parte de la tercera seccion de
Chapultepec, y la zona de barrancas ubicada en las colonias Lomas de Chapultepec y Lomas
de Bezares.

El equipamiento y los servicios urbanos cubren una extension de 40551 has. Las cuales
corresponden al 17.13% . El comercio ubicado principalmente sobre corredores y centros
urbanos, con una superficie de 330..36 has mismas que representan el 13.95%, del area que
integra el 50.37%, fuera de los programas parciales y el Bosque de Chapultepec. Cabe sefialar
que dentro de éste uso de suelo se encuentran las bodegas localizadas en colonias como: Dos
Lagos, Cuauhtémoc Pensil, Modelo Pensil, Lago Sur, Ampliacion Granada, Anahuac, entre
otras.




Bosque de Chapultepec, ocupa un area aproximadamente 104 .86 has. Representando el
4.43%.

Los baldios urbanos, alcanzan una superficie de 14.38 has. Las cuales significan el 0.61% vy

La industria dentro del territorio delegacional, que no incluye los programas parciales y el
estos predios se encuentran dispersos en toda la Delegacion.

Por dltimo la vialidad juega un papel importante en cuanto a la superficie que ocupa, la cual es
de 672.14 has. Cifra que arroja un porcentaje de 28.39%.

c) Vialidad y Transporte

Por altimo la vialidad juega un papel importante en cuanto a la superficie que ocupa, la cual es
de 672.14 has. Cifra que arroja un porcentaje de 28.39%.

La estructura vial de la Delegacion se integra por vias de acceso controlado, primarias,
secundarias y locales mismas que posibilitan la movilidad hacia dentro y fuera del territorio
delegacional.

Las vias de acceso controlado comunican a la poblacion con otras delegaciones incluso con los
municipios conurbados, del norte y poniente de la ciudad y del resto de la zona metropolitana.

Las vias primarias, a diferencia de las de acceso controlado funcionan mediante el sistema de
semaforizacion y al igual que las de acceso controlado su cobertura es metropolitana, en tanto
cubren varias colonias de una ¢ varias delegaciones.

Las vias secundarias son las que comunican a la poblacion local con aquellas vias primarias y
de acceso controlado, formando un sistema vial, éstas pueden 6 no constituirse bajo el sistema
de semaforizacion.




la superficie total del territorio delegacional, de ésta red la vialidad principal ocupa 2,919,250 m2
es decir el 21.63% el resto son vias secundarias o0 locales.

Es importante sefialar que la SETRAVI Secretaria de Transporte y Vialidad del Gobierno del
Distrito Federal elaboré un estudio de unos aforos y velocidades en la red vial primaria de la
zona metropolitana de la ciudad de México donde su objetivo fue actualizar la informacion
contenida, en el estudio de 1998 y determinar las tendencias del transito mediante la aplicacion
de técnicas de inferencia estadistica que pudiesen aprovecharse en diversos estudios de
planeacion |, transito y transporte en el AMCM. En este estudio se actualizaron datos de 100
intersecciones ubicadas dentro de la ciudad de México y su area conurbada.

|
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d) Infraestructura

La Delegacion cuenta con servicios de infraestructura practicamente en la totalidad de su
territorio, teniendo déficit en pequefnas zonas. En el aspecto de agua potable, los principales
problemas son de mantenimiento de redes por antigiedad, que presentan un alto indice de
fugas y baja presion, debido a que el caudal de abastecimiento se comparte con las
demarcaciones aledafias; a las fugas en la red secundaria vy a la existencia de circuitos muy
grandes en la red primaria.

El numero de viviendas que tiene el servicio de agua potable entubada dentro de la vivienda, es
de 81,682, es decir, el 82 22%; 14,578 viviendas tienen agua entubada dentro del predio, o se
aun 14 67%, el 0.39% (387 viviendas) tienen agua de llave publica y para el 1.28% no esta
especificada la manera como obtienen agua.
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I I | ‘ e) Equipamiento y Servicios
indice de Especializacion de Equipamiento

En la Delegacion Miguel Hidalgo se concentra una gran cantidad de equipamiento social,
ocupando una superficie aproximada de 617 has. Que representan el 13.12% del total de la
Delegacion, siendo las mas importantes por su extension, los que corresponden a equipamiento
mortuorio con 216.4 has. Distribuidos en grandes panteones, lo que equivale al 4.60%
aproximadamente del area total de la Delegacion.

Le siguen los equipamientos de servicios, administracion, salud, educacion y cultura:
Respecto al equipamiento de deportes y recreacion:

Para el equipamiento de comunicaciones vy transporte: los principales medios de transporte y
movilidad, de acuerdo al namero de viajes-persona-dia en dia laborable se incremento
notablemente, por lo que se considera un indice de movilidad de 1.35 2.81 viaje/habitante lo
cual es indicador y ejemplo del grado de funcionamiento de la oferta que existe por el nivel de
ingresos en la zona. En la actualidad se cuenta con servicios en el ambito delegacional en el
sistema de transporte publico de superficie mediante autobuses urbanos y trolebuses con
similar nivel de eficiencia: taxis colectivos, taxis libres y de sitio; y el transporte privado que ha
recuperado su participacion relativa en la altima década.

Indice General | Educacion w Areas Verdes
2.49 2.70 3.23 B33

Miguel Hidalgo 2.44 233

0.37

Fuente:Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
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| ‘ ‘ | | | | f) Asentamientos Irregulares

En la Delegacion no se han localizado asentamientos humanos irregulares por uso de suelo; en
cuanto a tenencia de la tierra; La Direccion General de Regularizacion Territorial, no tiene
programadas acciones. Sin embargo, las vecindades se contemplan por parte del Instituto de
Vivienda como parte sus acciones estratégicas.

g ) Reserva Territorial

De acordd alo que establece el Programa General de Desarrollo Urbano, el acceso al suelo
urbano es un asunto prioritario por tratarse de un asunto limitado; por lo que se tiene como
objetivos: maximizar el beneficio social de la reserva y crear una nueva reserva territorial para
el mediano y largo plazo , con éste fin sera necesario generar instrumentos de fomento para su
aprovechamiento y rescate.

Esta demarcacion de acuerdo a su situacion, dentro del esquema urbano del Distnto Federal,
practicamente se encuentra saturada; su reserva territorial asciende a: 4756 has que
representen el 1% del area total.

Las cifras se incrementan hasta el 44 % si agregamos 205 has. De terrenos subutilizados,
ubicados principalmente en zonas industriales.

El rubro de reserva mas importante en Miguel Hidalgo, son los terrenos subutilizados, vy de
acuerdo a su ubicacion y niveles de servicio deberan ser utilizados prioritariamente para
vivienda y en su caso para oficinas y comercios.
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h) Conservacion Patrimonial

Las zonas Patrimoniales en la Delegacion incluyen las denominadas “Zonas de Patrimonio Cultural
Urbano-Arquitectonico”, Zonas tradicionales y Ejes Patrimoniales.

Las zonas como Observatorio,Pensil Mexicano, Pensil Norte, Tacaba y Tacubaya, son conjuntos
urbanos que proceden tanto de asentamientos prehispanicos como de comunidades que se
formaron ¢ consolidaron a lo largo del Virreinato y durante los primeros decenios de la época
independiente de la nacion.
Su importancia radica en que agrupa a un numeroso conjunto de elementos arquitectonicos de
aquellos periodos, sobre trazas ¢ disposiciones urbanas de relevancia que es necesario
proteger como antiguas formas de hacer ciudad.

En general, son zonas que se encuentran en mal estado de conservacion, con tendencia al cambio
de uso de suelo por el potencial del desarrollo que presentan, existiendo el riesgo de una alteracion
y pérdida irreversible de la imagen urbana.

NOMBRE UBICACION Uso EPOCA

El Pensil Mexicano Lago Chiem s/n s/uso XV
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i) Imagen Urbana

Dentro de la delegacion Miguel Hidalgo se distinguen 5 tipologias de acuerdo a sus
caracteristicas de imagen:

1.- Zona del Bosque de Chapultepec.
2 - Ex Refineria 18 de Marzo.
3.- Zona habitacional de altos ingresos Polanco y Lomas de Chapultepec.

4 - Zona Habitacional de ingresos medio altos, como la lrrigacion, Anzures y San Miguel
Chapultepec.

2.- Zona Habitacional de medios a bajos ingresos. Esta zona incluye las colonias del norte de
la Delegacion como la Pensil.

Zona 5.- También alberga el uso habitacional de medios a bajos ingresos en la mayor parte de
su superficie, con comercio pequefio alterno, con una rica mezcla de actividades que provocan
a su vez una alta intensidad de uso en las calles, no solo por &l flujo vehicular. La imagen tipica
es de una zona popular, los principales problemas de imagen urbana se generan por la falta de
mantenimiento de sus viviendas, el deterioro de las construcciones, se constituye como zona
prin_ritlaria para el mejoramiento y construccion de vivienda, debiéndose cuidar ésta gran riqueza
social.
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j) Medio Ambiente

Las principales zonas de valor ambiental en la Delegacion la constituyen las tres secciones del
Bosque de Chapultepec, en dénde se han rescatado 26.4 has. De fracciones ubicadas en el
fraccionamiento Bosques de las Lomas y 1416 has. En la tercera seccion del Bosque de
Chapultepec, para ser protegidas como area natural e incrementar su potencial en flora,
especies y su fauna silvestre, y él area con valor ecologico de la ex-refineria 18 de Marzo, que
fuera rescatada y decretada como tal.

Agua: la serie de barrancas que se ubican al poniente de la Delegacion, en las colonias Lomas
de Chapultepec, Bezares, Lomas de Virreyes, y otras forman parte importantisima del sistema
hidraulico de la Ciudad de México, y como

importantes elementos del medio ambiente.

Aire: en cuanto a las fuentes fijas que provocan el deterioro del medio ambiente, destaca la
zona industrial, principalmente en lo que se refiere a la industria pesada, como son las plantas
huleras, quimico farmacéuticas, de jabones y detergentes, vidriera, alimenticias. Sin embargo,
este impacto disminuye en virtud de la tendencia a reubicarse fuera de la Ciudad de México por
las nuevas Leyes sobre proteccion ambiental.




generado en el Distrito Federal, la basura llega a puntos criticos en las estaciones del metro
Tacubaya, Tacuba, Chapultepec, y Cuitlahuac y en lo sitios donde se instalan tianguis vy

|
II|“ Desechos Solidos: al generarse 4922 toneladas al dia que representan el 4.31% del total
comercios ambulantes.

Ruido: éste tipo de contaminacion existe tanto en los corredores urbanos como en las
intersecciones viales de gran carga vehicular mencionadas, también en la zona industrial
debido a las actividades que ahi se realizan.

j-1.) Riesgos y Vulnerabilidad

Dentro de la Delegacion se han detectado varios factores de riesgo que impactan el desarrollo
urbano y la calidad de vida de sus habitantes, tales como:

Gasolineras

fonas Minadas

Depositos y Poliductos de PEMEX
Lineas de Alta Tension

Barrancas

Inundaciones

j.2.) Sintesis de la Problematica

La poblacion de la Delegacion se calcula 364,398 Habs. Y presenta, al igual que el resto de la
zona central de la ciudad, una tasa de crecimiento negativa desde 1960, lo que ha traido como
consecuencia, la disminucion de la poblacion en 247,523 Habs. En relacion con 1960. Debido a
ésta expulsion de poblacion, la Delegacion es superavitaria, en todos los servicios de
equipamiento e infraestructura. El equipamiento metropolitano, los servicios y comercios
ocupan el 30% de su territorio, lo que genera una existencia de poblacion flotante, igual al 50%
de su poblacion residente.

Esta situacion se ha reflejado en las actividades econdmicas predominantes, las cuales se
enfocan al comercio y los servicios, lo que le ha dado a nivel metropolitano su importancia para
el desarrollo corporativo.




establece los contenidos y lineamientos sefialados por el Programa General de Desarrollo
Urbano, la Delegacion Miguel Hidalgo forma parte de la Ciudad Central junto con las
Delegaciones Cuauhtémoc, Benito Juarez y Venustiano Carranza. A fin de alcanzar las politicas
de mejoramiento, conservacion y crecimiento, se sefialan areas de actuacion en donde se
aplicaran instrumentos especificos, éstas areas propuestas por el Programa General y como
consecuencia del analisis de detalle del Programa Delegacional, se delimitan en forma precisa
modificando algunas de ellas su ubicacion.

*Areas con potencial de Reciclamiento

*Areas con potencial de Desarrollo

*Areas de Conservacion Patrimonial

*Areas de Integracion Metropolitana

|
I I | ‘ ‘ k) Areas de Actuacion
De conformidad con el art. 18 Fracc. |V de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal que
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6.- Aspectos Juridicos

La Delegacion Miguel Hidalgo se rige mediante el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
1997; sustentando los aspectos juridicos en los articulos de:

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Ley de Vivienda del Distrito Federal.

Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal.
Ley General de Asentamientos Humanos.

Ley de Planeacion.

Estatuto del Gobierno del Distrito Federal.

Ley Organica de la Asamblea de Representantes del Distrito Federal.
Ley de la Administracion Puablica del Distrito Federal.

Reglamento Interior de la Administracion Puablica del Distrito Federal.
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Ley para las personas con discapacidad del Distrito Federal.

Ley de Proteccion Civil del Distrito Federal.

Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

Reglas de Operacion y Politicas de Administracion Crediticia y Financiera del INVI.
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La existencia de zonas subutilizadas, abandonadas, y con cambios en el uso de suelo,
principalmente en el area de Polanco, Lomas de Chapultepec y Anzures, han dado origen a los
Programas Parciales, (antes ZEDEC’S) los cuales abarcan el 33.5% del area de la Delegacion,
ésta misma tendencia se presenta con la colonia Anzures y San Miguel Chapultepec, debido a
la pérdida de vivienda por otros usos.

La parte Norte de la Delegacion se caracteriza por la existencia de vecindades, ubicandose en
ellas casi la totalidad de las viviendas de la Delegacion en deterioro y hacinamiento. Al mismo
tiempo éstas zonas presentan bajos niveles de intensidad de construccion, por lo que de
encontrarse los mecanismos legales y financieros, se podrian aumentar al doble el numero de
viviendas, sin grandes transformaciones urbanas.

También existe subutilizacion de zonas industriales, lo que ha generado cambio de usos hacia
actividades terciarias como son las oficinas, comercios, bodegas y sus vialidades, estan siendo
subutilizadas como deposito de transportes de carga.

El fendmeno de terciarizacion tanto en vivienda como en zonas industriales, se presenta por los
elevados costos del suelo, lo que origina que los inmuebles no puedan seguir conservando sus
usos originales, para el caso de la vivienda, deben encontrarse alternativas para aumentar la
planta habitacional.

En cuanto a la vialidad se presentan insuficiencias en la comunicacion norte- sur, por lo que es
necesario encontrar alternativas viales para completar una estructura vial adecuada y medidas
alternativas a la saturacion del Anillo Periférico en su arco poniente, asi como un mejoramiento
integral en las zonas de cambio de modo de transporte: Tacuba, Tacubaya y Chapultepec.

Tambien existe la necesidad de mejorar la comunicacion y la integracion en usos de suelo son
el Estado de Mexico, en la zona de cuatro caminos, Tecamachalco y San Lorenzo Tlaltenango,
buscando su continuidad y por ende su complementariedad entre las dos entidades.




Caracteristicas Fisicas de la Colonia Reforma Pensil

El territorio delegacional presenta cinco zonas, a saber: la tercera que es la zona que
nos ocupa, el tipo de vivienda es de bajo ingreso unifamiliar, departamental y
vecindades, con una densidad de entre 400 a 800 habitantes por hectarea y mas, vy
lotes menores a 200 m2 que se ubica al norte, en una franja que va desde Av. Rio San
Joaquin hasta los limites de la delegacion con Azcapotzalco y de Circuito Interior hasta
los limites con el Estado de México. Se caracteriza por construcciones de uno y dos
niveles, o el contraste con 4 y 5 niveles, con cinco y medio 6 mas habitantes por
vivienda y la presencia de talleres mecanicos, miscelaneas, herrerias, microindustrias y
comercio pequefio, ademas es la zona donde se presentan la mayoria de las viviendas
deterioradas vy las vecindades, colonias representativas de éste tipo de vivienda son la
Pensil, en donde el uso de suelo debe incorporar un mayor numero de niveles, a fin de
permitir la densidad acorde con la necesidad de mejoramiento y la construccion de
vivienda.

Colonia Superficie Paoblacion Densidad Altura Max. Altura
Catastral (Ah) (Hab) {Hab/Ha) {Niv) FPom.
(Niv)
Reforma 19.77 4,773.00 200 3 2 250 20
Pensil

Fuente: FuentelNEGIW Conteo de Poblacian y Vivienda 2005-




En ésta Delegacion no se han localizado asentamientos humanos irregulares por
uso de suelo; en cuanto Tenencia de la Tierra; la Direccion General de
Regularizacion Territorial no tiene programadas acciones. Sin embargo, las
vecindades se contemplan por parte del Instituto de Vivienda como parte de sus
acciones estratégicas.

|
| I | ‘ ‘ | | | | Regularizacién de la Tenencia de la Tierra

Seguridad

Dentro de la delegacion se han detectado varios factores de riesgo que impactan el desarrollo
urbano y la calidad de vida de sus habitantes, tales como:

Gasolineras

De acuerdo a las medidas que se han venido tomando para elevar el nivel de seguridad en las
gasolineras, se deben considerar las disposiciones que establece la Ley de Proteccion Civil del
Distrito Federal, sobre aquellos que realicen actividades que incrementen el nivel de riesgos.

La parte Norte de la delegacion se caracteriza por la existencia de vecindades, ubicandose en
ellas casi la totalidad de las viviendas de la Delegacion en deterioro y hacinamiento. Al mismo
tiempo estas zonas presentan bajos niveles de intensidad de construccion, por lo que, de
encontrarse los mecanismos legales y financieros, se podria aumentar al doble el nimero de
viviendas, sin grandes transformaciones urbanas.




Suelo:
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I | ‘ ‘ | | | | Diagnostico Delegacion Miguel Hidalgo

Juridico

La Delegacion Miguel Hidalgo cuenta con una superficie de 4,699.64 has. Que en su totalidad
es suelo urbano, incluyendo el Bosque de Chapultepec,es decir que en la actualidad ésta
Delegacion no cuenta con suelo urbanizable, a excepcion de algunos baldios urbanos.

Dentro del territorio existen grandes areas de wvalor ambiental, incluso algiunas de ellas
catalogadas como area naturales protegidas (AN'P) como lo son parte de la tercera seccion de
Chapultepec, vy la zona de barrancas ubicada en las colonias Lomas de Chapultepec y Lomas
de Bezares.

El equipamiento y los servicios urbanos cubren una extension de 405.51 has. Las cuales
corresponden al 17.13% . El comercio ubicado principalmente sobre corredores y centros
urbanos, con una superficie de 330..36 has mismas que reprsentan el 13.95%, del area que
integra el 50.37%, fuera de los programas parciales y el Bosque de Chapultepec. Cabe sefialar
que dentro de éste uso de suelo se encuentran las bodegas localizadas en colonias como: Dos
Lagos, Cuauhtémoc Pensil, Modelo Pensil, Lago Sur, Ampliacion Granada, Anahuac,




Bosque de Chapultepec, ocupa un area aproximadamente 104 .86 has. Representando el
4.43%.

Los baldios urbanos, alcanzan una superficie de 14.38 has. Las cuales significan el 0.61% vy

La industria dentro del territorio delegacional, que no incluye los programas parciales y el
estos predios se encuentran dispersos en toda la Delegacion.

Por dltimo la vialidad juega un papel importante en cuanto a la superficie que ocupa, la cual es
de 672.14 has. Cifra que arroja un porcentaje de 28.39%.

Social

Actaan principalmente Organizaciones como son: Asamblea de Barrios, A.C. representada por
el C. Oscar Munguia 6 la C. Hilda Bahena.

Existe una relacion interpersonal ya que existe una contraposicion de intereses politicos ya que
actaan dos partidos politicos en la misma Delegacion PAN v PRD.

Econémica

La Delegacion Miguel Hidalgo cuenta con dos zonas de contraste tanto social como econéomico
gue se convierte en un detonador social impactando en la economia de la misma.

Poblacion Economicamente Ocupada por Sector en el Distrito Federal vy la Delegacion Miguel
Hidalgo.




Entidad Distrito Delegacidn Participacion de
i I Federal Miguel Miguel Hidalgo en
Hidalgo el D.F.
Poblacion Ocupada 9,582,781 158,522 4%
Sector Agricultura, 20,600 229 1%
Primario ganaderia, aprovechamiento
forestal, pescaycaza
Sector Mineria 9,064 163 5%
Secundario Electricidad y agua 3
Construccion 17,144 710 4%
Industria Manufacturera 185,925 5,445 a0
551,423 20,262 4 %
Sector Comercio 728,154 26,741 4 %
Terciario Transporte, correos Y
almacenamiento il A 2
Informacién en medios 82,961 4,570 6o
masivos
Servicios financieros y de 87,782 4,554 5%
i 23,594 1,588 7%
Servicios Inmobiliarios y de ; ;
alquiler de bienes inmuebles 169,355 10,374 6%

Servicios profesionales

Servicios de apoyo a los 127,442 6,257 5%
negocios 242 668 10,282 4%
Servicios educativos

Servicios de salud y de 180,487 9,085 5%
asistencia social o 45,509 2,928 59,
Servicios de esparcimiento y

culturales 177,680 7,552 4 %
Servicios de  hoteles vy <
restaurantes 384,695 26,964 T %
Otros servicio, excepto 240,927 9,765 49,
gobierno

Actividades del Gobiemno 116,028 5,881 5%

Actividad no especificada

Fuente:INEGI. Distritc Federal, Xll Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, Resultados Definitivos; Tabulados Basicos.



Bosque de Chapultepec, en donde se han rescatado 26.4 has. De fracciones ubicadas en el
fraccionamiento Bosques de las Lomas y 1416 has. En la tercera seccion del Bosque de
Chapultepec, para ser protegidas como area natural e incrementar su potencial en flora,
especies y su fauna silvestre, y e’l area con valor ecologico de la ex-refineria 18 de Marzo, que
fuera rescatada y decretada como tal.

| v
Ambientales
Las principales zonas de valor ambiental en la Delegacion la constituyen las tres secciones del

Agua: la serie de barrancas que se ubican al poniente de la Delegacion, en las colonias Lomas
de Chapultepec, Bezares, Lomas de Virreyes, y otras forman parte importantisima del sistema
hidradlico de la Ciudad de México, y como

importantes elementos del medio ambiente.

Aire: en cuanto a las fuentes fijas que provocan el deterioro del medio ambiente, destaca la
zona industrial, principalmente en lo que se refiere a la industria pesada, como son las plantas
huleras, quimico farmacéuticas, de jabones y detergentes, vidriera, alimenticias. Sin embargo,
este impacto disminuye en virtud de la tendencia a reubicarse fuera de la Ciudad de México por
las nuevas Leyes sobre proteccion ambiental.

Desechos Sdlidos: al generarse 492 2 toneladas al dia que representan el 4.31% del total
generado en el Distrito Federal, la basura llega a puntos criticos en las estaciones del metro
Tacubaya, Tacuba, Chapultepec, y Cuitlahuac y en lo sitios donde se instalan tianguis vy
comercios ambulantes.

Ruido: éste tipo de contaminacion existe tanto en los corredores urbanos como en las
intersecciones viales de gran carga vehicular mencionadas, también en la zona industrial
debido a las actividades que ahi se realizan.




- | I | ‘ Fisico-Espaciales
Vialidad y Transporte

Por dltimo la vialidad juega un papel importante en cuanto a la superficie que ocupa, la cual es
de 672.14 has. Cifra que arroja un porcentaje de 28 39%.

La estructura vial de la Delegacion se integra por vias de acceso controlado, primarias,
secundarias y locales mismas que posibilitan la movilidad hacia dentro y fuera del territorio
delegacional.

Las vias de acceso controlado comunican a la poblacion con otras delegaciones incluso con los
municipios conurbados, del norte y poniente de la ciudad y del resto de la zona metropolitana.

Las vias primarias, a diferencia de las de acceso controlado funcionan mediante el sistema de
semaforizacion y al igual que las de acceso controlado su cobertura es metropolitana, en tanto
cubren varias colonias de una 6 varias delegaciones.

Las vias secundarias son las que comunican a la poblacion local con aquellas vias primarias y
de acceso controlado, formando un sistema vial, estas pueden ¢ no constituirse bajo el sistema
de semaforizacion.

La red vial de la delegacion tiene una superficie de 13,497,776 m2 que representa el 29.28% de
la superficie total del territorio delegacional, de ésta red la vialidad principal ocupa 2,919,250 m2
es decir el 21.63% el resto son vias secundarias 0 locales.

Es importante sefialar que la SETRAVI Secretaria de Transporte y Vialidad del Gobierno del
Distrito Federal elabord un estudio de unos aforos y velocidades en la red vial primaria de la
zona metropolitana de la ciudad de México donde su objetivo fue actualizar la informacion
contenida, en el estudio de 1998 y determinar las tendencias del transito mediante la aplicacion
de técnicas de inferencia estadistica que pudiesen aprovecharse en diversos estudios de
planeacion , transito y transporte en el AMCM. En este estudio se actualizaron datos de 100
intersecciones ubicadas dentro de la ciudad de México y su area conurbada.




territorio, teniendo déficit en pequefas zonas. En el aspecto de agua potable, los principales
problemas son de mantenimiento de redes por antigiedad, que presentan un alto indice de
fugas y baja presion, debido a que el caudal de abastecimiento se comparte con las
demarcaciones aledafias; a las fugas en la red secundaria vy a la existencia de circuitos muy
grandes en la red primaria.

' I I | ‘ Infraestructura
La Delegacion cuenta con servicios de infraestructura practicamente en la totalidad de su

El numero de viviendas que tiene el servicio de agua potable entubada dentro de la vivienda, es
de 81,682, es decir, el 82.22%; 14,578 viviendas tienen agua entubada dentro del predio, o se
aun 14.67%, el 0.39% (387 viviendas) tienen agua de llave publica y para el 1.28% no esta
especificada la manera como obtienen agua.

Equipamiento y Servicios
Indice de Especializacion de Equipamiento

En la Delegacion Miguel Hidalgo se concentra una gran cantidad de equipamiento social,
ocupando una superficie aproximada de 617 has. Que representan el 13.12% del total de la
Delegacion, siendo las mas importantes por su extension, los que corresponden a equipamiento
mortuorio con 2164 has. Distribuidos en grandes panteones, lo que equivale al 4.60%
aproximadamente del area total de la Delegacion.

Le siguen los equipamientos de servicios, administracion, salud, educacion y cultura:
Respecto al equipamiento de deportes y recreacion:

Para el equipamiento de comunicaciones vy transporte: los principales medios de transporte y
movilidad, de acuerdo al namero de viajes-persona-dia en dia laborable se incrementd
notablemente, por lo que se considera un indice de movilidad de 1.35 2.81 viaje/habitante lo
cual es indicador y ejemplo del grado de funcionamiento de la oferta que existe por el nivel de
ingresos en la zona. En la actualidad se cuenta con servicios en el ambito delegacional en el
sistema de transporte publico de superficie mediante autobuses urbanos y trolebuses con
similar nivel de eficiencia: taxis colectivos, taxis libres y de sitio; y el transporte privado que ha
recuperado su participacion relativa en la altima década.
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Indice de Especializacién de Equipamiento

En la Delegacion Miguel Hidalgo se concentra una gran cantidad de equipamiento social,
ocupando una superficie aproximada de 617 has. Que representan el 13.12% del total de la
Delegacion, siendo las mas importantes por su extension, los que corresponden a equipamiento
mortuorio con 216.4 has. Distribuidos en grandes panteones, lo que equivale al 4.60%
aproximadamente del area total de la Delegacion.

Le siguen los equipamientos de servicios, administracion, salud, educacion y cultura:
Respecto al equipamiento de deportes y recreacion:

Para el equipamiento de comunicaciones vy transporte: los principales medios de transporte y
movilidad, de acuerdo al namero de viajes-persona-dia en dia laborable se incremento
notablemente, por lo que se considera un indice de movilidad de 1.35 2.81 viaje/habitante lo
cual es indicador y ejemplo del grado de funcionamiento de la oferta que existe por el nivel de
ingresos en la zona. En la actualidad se cuenta con servicios en el ambito delegacional en el
sistema de transporte publico de superficie mediante autobuses urbanos y trolebuses con
similar nivel de eficiencia: taxis colectivos, taxis libres y de sitio; y el transporte privado que ha
recuperado su participacion relativa en la altima década.

Indice General | Educacion w Areas Verdes
2.49 2.70 3.23 i )

Miguel Hidalgo 2.44 2.33

0.37

Fuente:Programa General de Desammollo Urbano del Distrito Federal
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La existencia de zonas subutilizadas, abandonadas, y con cambios en el uso de suelo,
principalmente en el area de Polanco, Lomas de Chapultepec y Anzures, han dado origen a los
Programas Parciales, (antes ZEDEC’S) los cuales abarcan el 33.5% del area de la Delegacion,
ésta misma tendencia se presenta con la colonia Anzures y San Miguel Chapultepec, debido a
la pérdida de vivienda por otros usos.

La parte Norte de la Delegacion se caracteriza por la existencia de vecindades, ubicandose en
ellas casi la totalidad de las viviendas de la Delegacion en deterioro y hacinamiento. Al mismo
tiempo éstas zonas presentan bajos niveles de intensidad de construccion, por lo que de
encontrarse los mecanismos legales y financieros, se podrian aumentar al doble el numero de
viviendas, sin grandes transformaciones urbanas.

También existe subutilizacion de zonas industriales, lo que ha generado cambio de usos hacia
actividades terciarias como son las oficinas, comercios, bodegas y sus vialidades, estan siendo
subutilizadas como deposito de transportes de carga.

El fendomeno de terciarizacion tanto en vivienda como en zonas industriales, se presenta por los
elevados costos del suelo, lo que origina que los inmuebles no puedan seguir conservando sus
usos originales, para el caso de la vivienda, deben encontrarse alternativas para aumentar la
planta habitacional.

En cuanto a la vialidad se presentan insuficiencias en la comunicacion norte- sur, por lo que es
necesario encontrar alternativas viales para completar una estructura vial adecuada y medidas
alternativas a la saturacion del Anillo Periférico en su arco poniente, asi como un mejoramiento
integral en las zonas de cambio de modo de transporte: Tacuba, Tacubaya y Chapultepec.

También existe la necesidad de mejorar la comunicacion y la integracion en usos de suelo son
el Estado de México, en la zona de cuatro caminos, Tecamachalco y San Lorenzo Tlaltenango,
buscando su continuidad y por ende su complementariedad entre las dos entidades.
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Suelo:

En la segunda mitad del siglo XX los procesos habitacionales de la delegacion se mantienen
casi los mismos desde el punto de vista cualitativo pero no asi cuantitativo. En 1950 el parque
habitacional sumaba 94 5 miles de viviendas donde habitaban 454 9 miles de personas, con
una densidad domiciliaria de 4.8 ocupantes por vivienda. Cuando en 1970 hubo 120.9 miles de
unidades, el parque descendid en 1995 hasta 95.6 miles de viviendas (casi el mismo de 1950,
aunque no siempre se trata de la misma vivienda) con una densidad de 3.8 ocupantes por
vivienda.

En 1995, 13.0% del parque habitacional carece de materiales adecuados en los techos y
probablemente, en virtud de su antigiedad, una cifra cercana del 45.0% del mismo presenta
algun tipo de deterioro fisico.

Las viviendas disponen de los servicios basicos: 99.2% de agua entubada, 98.6 de drenaje vy
99 3% de energia eléctrica. En el Distnto Federal la cobertura promedio es la siguiente: agua
entubada 97.6%, drenaje 97.5% vy energia eléctrica 99.9%.

Existen en la Delegacion 1.006 nucleos familiares por vivienda (la segunda mas baja de la
ciudad central), y un hacinamiento del 10.5% del total a causa del numero de personas por
cuarto.

Juridico:

En la Delegacion no se han localizado asentamientos humanos irregulares por uso de suelo; en
cuanto a tenencia de la tierra; La Direccion General de Regularizacion Territorial, no tiene
programadas acciones. Sin embargo, las vecindades se contemplan por parte del Instituto de

Vivienda como parte sus acciones estratégicas.




tiene prioridad de asignacion:

Las personas con discapacidad fisicaque les impida acceder a niveles altos.
Las personas de la tercera edad.

Las personas que perciben menos de 5 salarios minimos.

i I I | Social:
La vivienda es un derecho sin distincion de género ni condicion social y debe ser digna a la cual

Economicos:

La alta productividad por el gran impacto que causan los desarrollos habitacionales en la
Delegacion Miguel Hidalgo tanto de interés social, medio y alto.

Ambientales:

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, basa la sustentabilidad de su territorio, en el
respeto de su medio ambiente, propiciando actividades que no deterioren el equilibrio
ambiental, con una especial atencidon en la recuperacion de agua pluvial y la reutilizacion de
aguas servidas destacando: la reutilizacion de agua pluvial, recuperacion de agua de
volumenes de agua perdidos por fugas en las redes, a través del mantenimiento preventivo, y
correctivo de las mismas, preservacion de barrancas y cauces de agua, preservacion de
parques publicos, preservacion de camellones jardinados, promocion de actividades
economicas no contaminantes, mejoramiento de la vialidad, incremento de espacios de
estacionamiento, eliminacion gradual de actividades industriales riesgosas y contaminantes,
apoyar programas de restauracion del Bosque de Chapultepec, que lleva acabo el Gobierno del
Distrito Federal.

Fisico-Espacial:

Disminuir las emisiones de bidxido de carbono emitidas desde las viviendas ya construidas de
la Ciudad de México mediante la racionalizacion de consumo de agua y energia, con base en la
introduccion de elementos de sustentabilidad e integrando estas acciones con el saneamiento y
mejoramiento urbano por una parte y, por otra parte con la racionalizacion de los usos de suelo
de conservacion (zonas de proteccion ecologica y agricolas). Todo ellos atendiendo a la division
natural del territorio es decir a las subcuencas hidrologicas.
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Estrategia de Desarrollo Urbano

Las directrices planteadas para lograr la imagen-objetivo son:

La densificacion en zonas habitacionales de baja densidad.

Reutilizacion de los inmuebles vy predios baldios subutilizados.

Disminuir el déficit de viviendas con todos los servicios y en buenas condiciones.
Aprovechar las redes de los servicios urbanos.

Impulsar el uso y mantenimiento de los monumentos historicos con actividades econdmicas
complementarias.

Diversificar los usos de suelo.
Preservar zonas ecoldgicas para contribuir al mejoramiento ambiental.
Hacer eficiente la vialidad para lograr el equilibrio econdmico-urbano.
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Frenar la expulsion de poblacion por medio de la inyeccion de inversion publica y privada, tanto
para apoyar proyectos de vivienda como para la generacion de actividades terciarizadas.

Incorporar los inmuebles con valor patrimonial a la dinamica urbana para lograr su reinsercion
en el mercado inmobiliario y en las actividades cotidianas de la poblacion residente.

Reutilizar e integrar al mercado inmobiliario antiguas viviendas con el fin de aprovechar las
construcciones y los servicios urbanos instalados, ademas de conservar la riqueza urbano
ambiental que estos inmuebles conservan.

Buscar mecanismos necesarios para incorporar los baldios y las areas subutilizadas a formar
parte de las politicas de vivienda, poblamiento e incorporacion de actividades productivas.

Llevar a cabo un modelo de conservacion y rescate ecologico de las zonas naturales existentes
y en deterioro con el fin de contribuir al mejoramiento del ambiente y conservar el valor
econdomico que éstas proporcionan a las aledanas.

Mantener la preponderancia del equipamiento recreativo regional que representa un relevante
aporte de recursos apara la Delegacion.

Objetivos Particulares

Fomentar y encauzar la construccion de equipamiento, comercio y servicios con altas
intensidades en los gjes y centros de servicio.

Mantener la actividad de servicios caracteristica de la Delegacion por ser la que mas poblacion
economicamente activa absorbe, procurando conservar €l dinamismo economico y €l
crecimiento en el numero de los establecimientos de ésta rama de la economia, a través del
desarrollo de proyectos integrales.




CAPITULO Il

Situacion Actual
de la
“Vivienda”




a).- Definicion de la Vivienda.

'l
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La vivienda es un indicador basico del bienestar de la poblacion, constituye la base del
patrimonio familiar y es al mismo tiempo, condicion para tener acceso a otros niveles de
bienestar. Es el lugar donde las familias, reproducen las buenas costumbres, se propicia un
desarrollo social, asi como mejores condiciones para su insercion social y donde se establecen
las bases para una emancipacion individual y colectiva.

El tipo de materiales, las dimensiones, ubicacion geografica asi como la disponibilidad, la
infraestructura basica y de servicios, constituyen la calidad vy el grado de satisfaccion.

La vivienda es el espacio en el que la familia encuentra estabilidad, seguridad, consolidacion
patrimonial, sentido de pertenencia y el entorno necesario para el desarrollo integral del
ciudadano, de la pareja y de los hijos.

b).- Nomero de viviendas en el pais.

De acuerdo con los datos del Instituto Macional de Estadistica Geografia e Informatica (INEGI),
en 1995 el parque habitacional ascendio a 19 4 millones de viviendas mientras que la demanda
minima de vivienda para ese mismo afio fue de 22 2 millones, lo que significé un déficit de 2.8
millones de viviendas. Ademas, 4/% de las familias reside en viviendas gque cuentan con 2 6
menos habitaciones y 46 milones de viviendas presentan condiciones inadecuadas de
habitabilidad.

Considerando ésta situacion, asi como el ritmo de formacion de hogares, se estima que en
1999 el deficit acumulado de vivienda alcanzo lo 6 millones. En éste sentido, en los préximos
afnos sera necesario construir en promedio anual mas de 700,000 viviendas para abatir el
rezago y estar en condiciones de satisfacer la nueva demanda.
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c).-Vivienda nuevas y mejoramientos de vivienda.

VIVIENDANUEVA N° DE VIVIENDAS

238,165
MEJORAMIENTO
Ampliacion 616
Rehabilitacion 88,262
Ampliaciony Rehabilitacion 338,215

Total de Mejoramiento ‘ 427,009

Comision Macional dela Vivienda. Estadistica de la Vivienda 2006

d) Materiales en las Viviendas (condiciones actuales).

€) Promedio de integrantes por familia
Actualmente el promedio de integrantes por familia es de 4.7 integrantes.
f) Ingresos de la Poblacion

La poblacion ocupada que percibe ingresos se estima en 36.7 millones de trabajadores. De
éstos, 54.5% percibe 2 salarios minimos; 16.1% percibe de 2 a 3 salarios minimos; 8.5% de
J a 4 salarios minimos, y solo 20.9% mas de 4 salanos.




En cuanto a la distribucion del ingreso, del total de los ingresos que tienen los hogares, los seis
primeros deciles (el 60% con menores ingresos) concentraron en el afio 2006 27.6% cuando en
el 2000, tuvieron 25.3%; en contraste, el dltimo decil recibe el 35.7% del total de los ingresos,
cuando seis afios atras tenian 38.6%. De acuerdo con los datos proporcionados por la
Encuesta Nacional de Ingresos y Gastos de los Hogares (ENIGH) |, se calcula que el ingreso
monetario corriente del 2006 es de § 8,912.00 mensual por hogar, gque en términos reales
equivale a un por ciento por arriba de lo que prevalecio en 1994,
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g) Capacidad de pago para adquirir una vivienda

En cuanto a la distribucion del gasto de los hogares, los principales componentes de los gastos
monetarios tienen por destino la alimentacion de los integrantes de los hogares (29.4%); el
transporte (18.9%); la educacion y el esparcimiento (15.5%); los cuidados personales (10.9%),
y la erogaciones que se hacen en la vivienda (8.9%). Entre 2004 y 2006, el gasto promedio
tuvo mayores incrementos en los rubros de adquisicion de prendas de vestir, el cual se
incremento un 10.5%; cuidado de la salud, 9.7%, y los gastos para el cuidado de la casa, 6.9%.

Con base en la informacion proporcionada por la Encuesta Nacional de Ingresos y Gastos de
los Hogares (ENIGH) , 44 .7 millones de mexicanos, 42.6 del total de los habitantes del pais,
viven en pobreza de patrimonio, es decir, que obtienen ingresos inferiores a $1,625 mensuales
en el area urbana y menos de $1,086 en el area rural lo que no les permite adquirir sus
requerimientos basicos de alimentacion, salud, educacion, vestido,calzado, vivienda y transporte
publico.

h) Politica de vivienda

El derecho a la vivienda tiene en nuestro pais profundas raices historicas. LA Constitucion de
1917, en su art. 123, fraccion 12, establecioé la obligacién a los patrones de proporcionar
vivienda a sus trabajadores viviendas comodas e higiénicas.

Posteriormente, el pais se avoco a construir infraestructura de seguridad social para atender las
diversas necesidades de la poblacion. En 1943 se creo el Instituto Mexicano del Seguro Social

(IMSS), para brindar seguridad social a los trabajadores, aunque en sus inicios, también
proporciond vivienda a sus derechohabientes.




los principales organismos de vivienda. En 1963 EL Gobierno Federal constituye en el Banco de
México, el Banco de Operacion y Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOVI), como una
institucion promotora de la construccion y de mejora de la vivienda de interés social para
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Cuando México entré a una etapa de industrializacion y desarmollo mas avanzada, se crearon
otorgar créditos a través de la Banca privada.

En febrero de 1972 con la Reforma al Art. 123 de la Constitucion, se obligé a los patrones,
mediante aportaciones, a constituir un Fondo MNacional de la Vivienda y a establecer un fondo
de financiamiento que permitiera otorgar un crédito barato y suficiente para adquirir vivienda.
Esta reforma fue la que dio origen al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
trabajadores, mediante el decreto de Ley respectivo, el 24 de Abril de 1972

En Mayo de ese mismo ano se cred por decreto, en adiciona la Ley de Seguridad y Servicios
Sociales de los trabajadores al Servicio del Estado (ISSS5TE), el Fondo de la Vivienda del
ISSTE (FOVISSSTE), para otorgar créditos hipotecarios a los trabajadores que se rigen por el
apartado b de la Ley Federal del Trabajo. Sin embargo, fue hasta 1983, cuando el derecho a la
vivienda se elevd a rango constitucional y se establecid como una garantia individual .

Hasta la década de 109s 80°s, el eje de la Politica de Vivienda habia sido la intervencion directa
del Estado en la construccion y financiamiento de vivienda y aplicacion de subsidios indirectos
con tasas menores a las del mercado. En la primera mitad de la década de los 90's, se inicio la
consolidacion de los organismos nacionales de vivienda como entes eminentemente
financieros.

La politica social establecida en el Plan Nacional de Desarrollo 1995-2000, define como objetivo
general propiciar la igualdad de oportunidades vy de condiciones para que la poblacion disfrute
de los derechos individuales y sociales consagrados en la Constitucion, entre los cuales se
encuentra el derecho a la vivienda.

La vivienda es uno de los ejes principales de la politica social, ya que constituye un elemento
fundamental del bienestar de la familia al proporcionar seguridad vy sentido de pertenencia e
identidad.




una parte, busca fortalecer la coordinacion entre los tres niveles de gobierno con los
organismos nacionales y locales de vivienda, por la otra promueve y amplia la participacion de
los sectores publico, social y privado para incrementar la cobertura de atencion, en especial de
los grupos que demandan vivienda de interés social_

Para lograr una mayor coordinacion del sector, fortalecer la oferta de vivienda y brindar
atencion a la demanda de vivienda de interés social, el Programa Nacional de Vivienda 1995-

I I I | ‘ ‘ | | | | La politica de vivienda del Programa Sectorial se fundamenta en dos vertientes principales. Por
' 2000, establece las siguientes lineas estratégicas:

Fortalecimiento Institucional

Mejoramiento y Ampliacion de los servicios de financiamiento
Desregulacion y desgrabacion

Suelo para vivienda

Autoconstruccion y mejoramiento de vivienda rural y urbana
Fomento Tecnologico

i) Necesidades y Problematica de la Vivienda

La carencia de una vivienda, ha dado lugar a inequidades entre los diferentes grupo sociales, al
surgimiento y proliferacion de asentamientos irregulares alrededor de las ciudades, que
constituyen un peligro latente para sus ocupantes, propiciando el crecimiento anarquico de los
centros urbanos y aumentando los rezagos en infraestructura urbana vy de servicios.

Las necesidades habitacionales han ido cobrando dinamismo practicamente al ritmo del
crecimiento del proceso de urbanizacion del pais, ligado al de su industrializacion, hasta
convertirse en un problema emergente, para lo cual se han venido disefiando diversos
instrumentos de politica orientados para crear las condiciones a su solucion. Inicialmente, la
politica definida por el Estado, significo adjudicarse la responsabilidad de ejecutor directo de las
diferentes partes del proceso habitacional, sin embargo, a través del tiempo ésta ha sido
modificada. Para pasar de un estado paternalista a uno facilitador, que promueve una dinamica
incluyente y abierta.




debe considerarse como uno de los principales elementos articuladores, sin embargo, el
acelerado proceso de modernizacion de la sociedad, no ha ido acompafiado de un incremento
homogéneo de nivel de bienestar de los ciudadanos, al no ofrecer igualdad de oportunidades
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Al hablar de la relacion existente entre crecimiento econdomico y desarrollo social, la vivienda
para todos los mexicanos.

Las causas del problema de la vivienda son atribuidas al incremento demografico y al
crecimiento insuficiente del acervo habitacional, asi como a su deterioro y al hacinamiento.

Existe una tendencia acelerada hacia la urbanizacion que relativamente ha tendido a las
necesidades de vivienda, sin embargo el crecimiento explosivo de las ciudades ha rebasado la
suficiencia de los recursos acuiferos, el potencial de la infraestructura de servicios, la
disponibilidad de suelo apto para ese fin, la capacidad de las instituciones para controlar las
condiciones de habitabilidad.

Asi mismo la falta de control en el uso de suelo y en las reglas de su explotacion inmobiliaria
sigue fomentando a la expansion horizontal de las ciudades y, con ello, la incosteabilidad de las
redes de transporte, el encarecimiento de la infraestructura de servicios, uso excesivo del
automovil v una escasez de tierra que impacta los precios de la vivienda e impide conseguirla a
bajo costo en la zonas que mas se necesita.

j) Propuestas de solucion a la problematica de vivienda

Establecimiento de una politica nacional de vivienda condicion de mediano y largo plazo, que
considere la homologacion de cnterios y politica de éstos organismos, que actué de forma
coordinada con el esfuerzo desarrollado por las entidades estatales de vivienda vy las
instituciones financieras, poniendo especial énfasis en la atencion en las necesidades de
vivienda de las familias con menores ingresos.

Esta politica debe propiciar el establecimiento de fuentes alternas y complementarias de
financiamiento, como por ejemplo, el desarrollo del mercado secundario de hipotecas,el cual
permitira obtener recursos frescos para otorgar nuevos créditos. Es necesario que el ahorro
interno de largo plazo, como el generado por los fondos de pensiones, se canalice al mercado
hipotecario mediante la emision de valores en el mercado financiero, lo que ademas, permitira
captar recursos del exterior.




Ante el problema de bajos ingresos que adolece una proporcion importante de las familias
mexicanas, se requiere impulsar mecanismos de ahorro previo con propoésito habitacional, que
posibiliten el acceso a sistemas con rendimientos reales en los depdésitos, de manera que se pueda
cubrir el pago inicial para un créedito hipotecario con la participacion de la banca y las SOFOLES.

De manera completaria, sera necesario desarrollar un sistema de subsidio general al frente para
que la poblacion de bajos ingresos pueda tener las condiciones apara adquirir una vivienda a precios
accesibles. En este esquema de subsidio debe considerar la capacidad economica y el esfuerzo de
ahorro previo, de tal manera que combine, con espintu de equidad, el ingreso y el ahorro con la
magnitud al subsidio.

Se requiere una simplificacion administrativa para disminuir aun mas los costos indirectos a través
de la profundizacion de medidas relacionadas con la desregulacion de tramites, permisos y licencias.

Tener un crecimiento ordenado de los centros urbanos, impulsar la planeacion citadina mediante4 el
establecimiento de reservas territoriales, incorporando suelo ejidal y comunal a suelo urbano,
evitando el asentamiento de los nucleos de poblacion en zonas de alto riesgo.

La industria de la construccion y el sector inmobiliario deben de llevar a cabo un ambicioso
programa de investigacion y desarrollo de tecnologia que permita bajar costos directos mediante la
utilizacion de nuevas técnicas y materiales de construccion.

Hacer de la construccion de vivienda un detonante al fondo econdmico, que se traduzca en una
mayor generacion de empleos, que permita la utilizacion de insumos nacionales y que promueva el
desarrollo regional.

Promover las condiciones para que las familias rurales y urbanas en especial las de mayores
carencias, disfruten de una vivienda digna, con espacios y servicios adecuados, calidad en su
construcciony seguridad juridica en su tenencia de la tierra.




carencias, disfruten de una vivienda digna, con espacios y servicios adecuados, calidad en su

Promover las condiciones para que las familias rurales y urbanas en especial las de mayores
construcciony seguridad juridica en su tenencia de la tierra.

Promover el desarrollo y la competitividad sectorial a partir de que la vivienda para todos los
mexicanos es una de las mas altas prioridades del Estado. La calidad y continuidad de este
esfuerzo solo se podra asegurar mediante el compromiso y permanencia de los actores con el
fin de reducir el gran déficit de vivienda que existe en el pais, en calidad y cantidad.

Incrementar la cobertura de financiamientos de vivienda ofrecidos a la poblacion,
particularmente a las familias de menores ingresos.

Impulsar un desarrollo habitacional sustentable a través del aprovechamiento de los recursos
naturales y el manejo integral y sustentable del agua.

Apoyos de financiamiento a la produccion social, auto-produccion y autoconstruccion de
vivienda, especialmente en el ambito rural.

Apoyar el mantenimiento, el mejoramiento y la ampliacion de la vivienda rural y urbana
existente.

Fortalecer el papel de la vivienda como factor fundamental para respaldar el desarrollo

econdomico duradero, dentro de un orden urbano integrado al entorno ecolégico y como uno de
los indices fundamentales de bienestar familiar.
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La Produccion de vivienda es un fenomeno que presenta multiples variantes productivas, ya
sea que consideremos sus alcances fisicos (reparacion de lotes e Introduccion de servicios
basicos, produccion de vivienda nueva inicial 6 completa y terminada, ¢ bien mejoramiento y
ampliacion de las viviendas existentes), o que hagamos referencia al objetivo que persigue las
formas & modalidades en que se lleva a cabo.

Independientemente de los aspectos fisicos de la produccion se destaca en este punto la
importancia que reviste el objetivo principal que orienta la actividad de cada promotor o
productor de la vivienda (publico, privado, social ¢ mixto). Este objetivo se centra,
fundamentalmente, de dos aspectos:

El caracter lucrativo que pueda representar la produccion y la propia valoracién del producto “
vivienda” como un bien producido para el uso de los propios beneficiarios.

De acuerdo con el objetivo principal de cada promocion habitacional, la produccion de vivienda
se clasificaen tres sistemas y elabora la siguiente definicion general:

Sistema de Produccion Habitacional

Se entiende que es el conjunto de programas, proyectos y actividades relativos a los procesos
de planeacion, construccion y distnbucion de la vivienda, conducidos por promotores gque
trabajan en forma organizada, planificada y continua, bajo esquemas de produccion
estructurados.

Sistema de Produccion Puablica

Se caracteriza por ser un sistema que provee acceso a la vivienda, principalmente a los
sectores sociales de bajos ingresos, mediante la promocion directa de proyectos por parte de
un organismo publico que la produce para ser arrendada ¢ para entregarse en propiedad
mediante la canalizacion de créditos subsidiados a sus beneficiarios ¢ derechohabientes.
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Este sistema desarrolla, con fines lucrativos, a través de empresas promotoras privadas (
promotoras inmobiliarias, constructoras) edificios y conjuntos habitacionales que generalmente
venden el libre mercado a demandantes individuales, sujetos de crédito, eventualmente
apoyados por subsidios estatales.

Sistema de Produccion Social

Presenta un alto potencial para desarrollarse en el futuro inmediato ante la cancelacion
paulatina de la produccion puablica y la incapacidad del productor privado de atender a grandes
sectores sociales de bajo ingreso. Produce sin fines de lucro por iniciativa y bajo el control de
una empresa social promotora, sea esta una organizacion de base ¢ una organizacion
profesional no gubernamental. Produce una vivienda y conjuntos habitacionales que adjudica a
demandantes organizados, generalmente de bajos ingresos pero con una capacidad de crédito
que, por lo general, son identificados y participan activamente desde las primeras fases del
proceso habitacional.

Entre las diferentes formas 6 modalidades que asume la consfruccion habitacional se tiene la
vivienda realizada por las propias familias ¢ grupos sociales, mismas que se mencionan a
continuacion:

a) Autoconstruccion

Es un proceso que puede ser definido como la forma de produccion habitacional caracteristica
del sector social de bajos ingresos. En ella, el usuario, ante la falta de un capital ¢ crédito que
financie la produccion en paquete de sus vivienda, realiza mediante su gestion directa la
adquisicion de los materiales y aporta su propia fuerza de trabajo, en tiempo y forma, de
acuerdo a sus capacidades. La autoconstruccion se realiza con un nivel técnico elemental, aun
cuando para algunos trabajos mas especializados suele apoyarse en personal que contrata el
usuario.




*autogestiva: cuando es realizada por iniciativa y ejecucién directa del usuario.

*dirigida: cuando es planificada, organizada y ejecutada, bajo la coordinacion de un asesor
técnico.

*pura: cuando el 0 los usuarios ejecutan todas 6 la mayoria de las tareas constructivas, sin
recurrira mano de obra pagada.

*mixta: cuando se combinan trabajos realizados por los propios usuarios y tareas contratadas a
trabajadores 6 empresas especializadas.
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b) Autoproduccion

Se refiere al proceso por medio del cual individuos, familias ¢ grupos organizados llevan
a cabo un proceso de produccion por su propia iniciativa y para su propio beneficio.

Los tipos caracteristicos de la auto produccion son:

Individual 6 familiar: es la forma comun de producir vivienda por los diferentes sectores
sociales; toca los extremos sociales: por una parte, la persona 6 familia con recursos suficientes
para contratar una firma constructora y diagonal 6 los servicios de los profesionales en la
materia, y por la otra, el autoconstructor rural 6 el autoproductor urbano.

Comunitaria y tradicional: a partir de diversas practicas colectivas: de mutua, mano vuelta
faenas, tequio, etc, controladas por comunidades, principalmente las indigenas y campesina.

Emergente: son los sistemas que construyen soportes estructurales y dan espacio a ala
aportacion creativa de componentes removibles aportados por los usuarios.




organizaciones y empresas sociales. Este tipo de auto produccion puede tener las siguientes
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Colectivas organizada: es aquella que se realiza bajo la iniciativa y el control de grupos,
variantes: grupos informales y empresas sociales legalmente constituidas.

Se entiende por Produccion Social de Vivienda a las construcciones habitacionales
realizadas por la propia poblacion gue las habita, generalmente de tipo popular, construidas sin
el apoyo del Estado ¢ con pequenos créditos.

m) Organismos que otorgan crédito para la vivienda

SOFOLES

Crédito Inmobiliano, S A. de CV.

Fincasa Hipotecaria,5.A. de C.V.

General Hipotecaria,5. A. de C.V.
Hipotecaria Casa Mexicana,S.A. de C.V.
Hipotecaria Comercial America,5.A. de C.V.
Hipotecaria Crédito y Casa,5.A. de C.V.
Hipotecaria México,S.A. de C.V.

Hipotecaria Nacional, 5. A. de C. V.
Hipotecaria Su Casita, S A de C V.
Hipotecaria Vanguardia,S A de C.V.
Metrofinanciera, 5. A de C V.

Operaciones Hipotecarias de México, S A de C V.
Patrimonio, S A de C V.

Sociedad Hipotecaria Federal S A de C V.
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Banca Afirme, S A

Banca Azteca, 5. A

Banco Inbursa,S A

Banco Mercantil del Norte, S A
Banco Nacional de México S A
Banco Santander Serfin, S A
BBVA, Bancomer, S A

HSBC Bank México, S A

Ixe Banco, S A

Scotiabank Inverlat, S A
Banamex, S A.

Banorte, S A

Banregio, S A

ORGANISMOS DE VIVIENDA Y SUELO

Instituto de la Vivienda de Nuevo Ledn
Fovisste

Infonavit

Fomerrey

Fonhapo

Invi
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Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La Ley de Vivienda

Ley de participacion Ciudadana del Distrito Federal

Lineamientos de participacion organizada de los habitantes en la produccion social del habitat.

o) Programas de Vivienda

El Instituto de Vivienda del Distrito Federal
Vivienda Nueva terminada
Mejoramiento de Vivienda

La Comision Nacional de Vivienda

Programa de Vivienda Completa
-subprograma de vivienda nueva
-Subprograma vivienda usada
-Subprograma vivienda en arrendamiento
-Subprograma vivienda con disponibilidad de terreno
-Subprograma mezcla de recursos

Programa Vivienda Inicial
-Subprograma Pie de Casa
-Subprograma Autoconstruccion
-Subprograma Disponibilidad de terreno
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-Subprograma ampliacion
-Subprograma rehabilitacion
-subprograma ampliacion y rehabilitacion

Programa Mejoramiento Financiero de Vivienda

-Subprograma pago de pasivos
-Subprograma refinanciamiento hipotecario
-Subprograma pago de enganche

Programa Infaestructura

-Subprograma adguisicion de suelo
-Subprograma urbanizacion para uso habitacional
-Subprograma lotes con servicios

-Subprograma insumos de vivienda




CAPITULO Il

Barrio
“Reforma Pensil”
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Cortesia de la Coordinacion Macional de Monumentos Histaricos . Manuel Ramos 1925
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1.- ANTECEDENTES HISTORICOS.

El barrio de Pensil (jardin delicioso en espafiol arcaico) se ubica en la parte norte de la
Delegacion Miguel Hidalgo, es una zona popular que debe su nombre a una antigua hacienda
denominada Pensil Mexicano, la cual data de mediados del siglo XVIl y que contaba huertas,
magueyales y arboles frutales que hace mas de doscientos anos fueron arrasadas para dar
lugar a fabricas ladrilleras, mismas que cuando hubieron agotado su materia prima
desaparecieron dejando detras un paisaje ando, desolado y lleno de excavaciones.

Posteriormente comenzaron a darse asentamientos humanos irregulares en toda la zona, dicha
desorganizacion daria paso a la imagen actual de la colonia pensil: calles angostas, cerradas y
decenas de vecindades. Estas caracteristicas aunadas a una poblacion eminentemente popular
se conjugaron paran dar fama a uno de los barrios mas peligrosos de la ciudad, fue hasta los
afnos cuarentas que se hizo el levantamiento catastral de la zona dandole valides oficial y
dotandola de servicios urbanos.

Con el paso del tiempo y la modernizacion urbana la colonia pensil se fue transformado al
aparecer centros de salud y de asistencia social como la clinica 17 del IMSS o el deportivo José
Maria Morelos y Pavon que fue construido en el hoyo que dejo una de las ladrilleras, aunado a
esto comenzaron a surgir un sinnimero de comercios a lo largo de la calle Lago Naur, sin
olvidar el tradicional mercado de “La Curva”




Fotografia Aérea de los anos cuarentas en donde se puede observar el Rio San Joaguin todavia sin entubar y la Cerveceria Modelo.




Cuando aun no llegaban los espafioles a México, la zona que
conocemos como las colonias Pensil formaba parte de la
region de Tlacopan, que después seria la region mexica
Tacuba, lugar que fue muy importante dada su cercania con la
capital del imperio azteca, Tenochtitlan. Durante muchos afios
Tacuba abastecio a la capital de alimentos y mano de obra
para la construccion de edificios.

En 1521 los espaioles llegaron a ésta area y aprovecharon la
fertilidad de las tierras para el cultivo y cria del ganado. Del
siglo XVI al siglo XIX, se multiplicaron haciendas, huertas,
ranchos, parroguias y casas de recreo.

En aquella época, los aristocratas acostumbraban tener, en
las afueras de la ciudad, casas que utilizaban como lugares
de descanso y que, ademas, les daban un gran prestigio
social.

En un principio, las colonia Pensil se consideraban como una
sola y fueron habitandose por gente que venia de provincia en
busca de mejores condiciones de vida, principalmente por
personas que llegaban del Estado de Meéxico, Guanajuato,
Michoacan y Jalisco. La gente asentaba en las orillas de la
calzada Mexico-Tacuba, por donde circulaba el ferrocarril, que
transportaba ganado, verduras, y granos.

Este mapa registra los pueblos, haciendas, ranchos,
molinos y cemos que habia en la zona de Tacuba en 1972




fincas, haciendas, sembradios de alfalfa; el rio San Joaquin estaba todavia sin entubar y habia
edificaciones religiosas como la Parroquia de Tacuba, el convento de San Gabriel Arcangel, Santa
Maria Magdalena Tolman y San Juan Amantla. En toda superficie ocurria un fenémeno, donde hoy
estan las calles de la colonia Pensil habia grandes agujeros en el suelo,algunos incluso del tamario de
una cuadra. La explicacion es que el Gral. Ambriz, vendio estos terrenos a mas de cinco empresas que
se dedicaban a la elaboracion de ladrillos y éstas industrias utilizaron la tierra del lugar como su materia

prima.
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A principios de la década de los treinta, la colonia todavia era un espacio rural, donde se encontraban
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Primer generacion de ninos que hicieron la primera comunion.




unas cuantas casitas que carecian de los servicios mas importantes.

Los afortunados compradores de las propiedades donde se asentaron las ladrilleras fueron
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En esa época el paisaje estaba conformado por hornos de tabique, agujeros, sembradios vy
gente como los sefiores Luis Retana y Gumersindo Rueda, o el Gral. Rafael Moran.

Posteriormente los hoyos que hicieron las ladrilleras empezaron a ser rellenados. Algunos
sirvieron de habitacion para los recién llegados vy otros se utilizaron como basureros.

El elemento que seguia sin cambios era el Rio San Joaquin, Gnico surtidor de agua para los
habitantes.

El nimero de jacales de madera y casas provisionales crecid poco a poco y a pesar de ello no
hubo un cambio importante en el mejoramiento de los servicios basicos. No habia calles sino
unicamente veredas, por lo que cuando llovia se hacia un gran lodazal. No existian por el
rumbo bafios sino pequenos jacalitos de carton o en el peor de los casos, la gente iba al bafio a
orillas del Rio San Joaquin.

Existian terrenos baldios cerca del mercado de Santa Julia y del rio San Joaquin, en los cuales
se encontraban muchos cadaveres de mujeres estacadas, ya que esta colonia era famosa por
la gran cantidad de cabarets que tenia.

Después de esa época donde la zona parecia vivir al margen de los beneficios de ser parte de
la ciudad, llego el momento en que los diversos comercios e industrias comenzaran a instalarse
con éxito. Nuevas pulquerias se reinauguraron como la: de “Los siete compadres “ en Lago
Chiem y Lago Bolsena, ademas existian, la Chiripa, Las Siete Comadres, La Atomica, La
Victoria, La India Bonita y La Metralla.
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Aunque la época de las pulquerias ha decaido, en su momento fue uno de los rubros
que mas recursos aportd a los habitantes de la zona. Al mismo tiempo se establecieron
algunas de las fabricas y negocios mas antiguos de la colonia como el molino, la
lecheria Conasupo, la panaderia, la Vidreria México, la Palmolive, el general Popo, el
Hospital Espanol, el Pantedn Francés y la Cerveceria Modelo. Todas estas nuevas
empresas estaban junto a las ladrilleras que existian en la colonia.
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cargadores en el mercado Tacuba, como peones en las haciendas ¢ en el servicio domestico.
Cuando éstas industrias abrieron sus puertas, los residentes encontraron nuevos empleos que
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Antes de que se inauguraran estas empresas, muchos de los habitantes trabajaban como
les permitieron pensar en establecerse definitivamente.

Se mejor el nivel econdomico en la colonia y sus habitantes crearon una asociacion de colonos
llamada “Comité Directivo de la Colonia Pensil”, dirigido por el General Rafael Moran, los
coroneles Rall de la Rosa y Jesus Palomares, a través del cual los habitantes de manera
organizada exigieron una serie de mejoras para la colonia y consiguieron muchos servicios,
como la construccion de una escuela, un mercado y un deportivo.

El departamento central reconocid oficialmente la colonia Pensil, le puso nombre a las calles,
dividio los terrenos vy fue introduciendo servicios publicos. Fue asi como la urbanizacion que se
estaba llevando a cabo en toda la ciudad llego a esta colonia.

Las primeras calles trazadas y pavimentadas fueron Lago Erne y Lago Naur, pues eran las vias
de comunicacion a los centros donde se desarrollaban todas las actividades de la colonia. Esta
etapa de bonanza, se caracterizé por la intensa convivencia en las calles y la colaboracion de
los vecinos en las labores que beneficiaria a todos. Gracias a esa participacion solidaria, la
colonia Pensil cambid radicalmente.

Posteriormente, la preocupacion de los habitantes de la colonia era la delincuencia y la
drogadiccion, la cual crecia por las calles cerradas y vecindades que existian, las cuales eran
las mas peligrosas, siendo una guarida para los asaltantes, por lo que en las calles de la
Pensil, existia una atmodsfera de desconfianza. Posteriormente la delincuencia bajd y solo se
trataba de una mala fama.




LaVecindad “La Quinta Luz"

Los Altares

Las calles de la Colonia Pensil se han convertido en una guarida para los asaltantes pero es
muy comun observar altares por las calles 6 dentro de las vecindades. Segun muchos vecinos,
los robos no se realizan por necesidad sino que son el resultado de un “trabajo dificil” que
funciona gracias a la buena organizacion de las bandas.




IIIl -
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Los colonos de la pensil, acudian a la Parroquia de San Gabriel Tacuba hasta que la poblaciéon
se incremento tanto que pensaron en la posibilidad de construir una iglesia propia. La mayoria
estuvo de acuerdo con el proyecto, pero tenia dudas sobre el santo al que debia dedicarla. Se
dice que fue un sorteo lo que decidid que se se consagrara a la Santisima Virgen vy no al
Sagrado Corazon de Jesus, ni al sefior San José. El triunfo de la Virgen en éste sorteo fue lo
que le dio el nombre de “La Iglesia la Lupita”.

Ilglesia La Lupita




Los WVecinos son muy devotos de la
“Wirgen de Guadalupe®

Mercado de “ la Curva”

Aunque en su inauguracion de le llamé “mercado 18 de marzo”, la mayoria de la gente lo
conoce como el “mercado de la curva”, el origen de este nombre es la curva que bordeaba un
barranco que estaba donde hoy se encuentra el mercado. Por esa calle, daban vuelta los
camiones de la ruta de Santa Julia que luego se metian a su terminal por Lago Bélsena.

Fue alrededor de esta curva, ubicada en el corazon de la colonia pensil, donde se comenzaron
a construir muchos de los sitios (la escuela, el deportivo, el mercado) que transformaron éstos
terrenos en la colonia que hoy conocemos.
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El Barrio Reforma Pensil, se encuentra ubicado en la parte norte de la Delegacion Miguel
Hidalgo.

Se encuentra delimitado por las siguientes calles:
Morte: Calle Lago Gran Oso

Sur: Calle Lago Naur

Oriente: Calle Lago Chiem

Poniente: Calle Lago Erne

3.- ASPECTOS DEMOGRAFICOS Y SOCIOECONOMICOS

a) Proceso de poblamiento

El barrio Reforma Pensil, sufrido un fendmeno de despoblamiento, ocasionados por cambio de
uso de suelo e incremento en su valor comercial, asi como la terciarizacion de las actividades
economicas, lo que ocasiond mayor numero de poblacion flotante y expulsion de habitantes
hacia otras zonas de la Ciudad y Municipios Conurbados.

b) Natalidad y Mortalidad

Total de hiijos nacidos vivos de mujeres de 15-49 arios: 2,582

Total de hijos fallecidos de mujeres de 15-49 afos: 118

Promedio de hijos nacidos vivos de mujeres de 12 afos y mas: 2.2%

Fuente: XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI. Base Cartografia & nivel de manzana
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c.1 Poblacion Economicamente Activa e Inactiva

Poblacion econdomicamente activa: 2,484 hab.

Poblacion de 15 a 24 afios economicamente activa: 449

Poblacion de 15 a 29 afios economicamente activa: 840

Poblacion econdomicamente inactiva: 2,277 hab.

Poblacion de 12 afios y mas economicamente inactiva que es estudiante:685 hab.
Poblacion de 12 afios y mas economicamente inactiva que se dedica al hogar: 892 hab.
Poblacion Ocupada (P.O.): 2,451 hab.

Poblacion de 15 a 24 afos ocupada: 439 hab.

Poblacion de 15 a 29 afios ocupada: 825 hab.

P.O. en el sector secundario: 714 hab.

P.O. en el sector terciario: 1,651 hab.

P.O. como empleado u obrero: 1,901 hab.

P.O. como jornalero ¢ pedn: 6 hab.

P O trabajadora por cuenta propia: 441 hab.

Fuente: ¥Il Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI. Base Cartografia a nivel de manzana
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c) Poblacion

MNo. de Manzanas: 12

Poblacion Total: 6008 hab.

Poblacion masculina: 2817 hab.

Poblacion femenina: 3127 hab.

Poblacion de 0-4 afios: 478 hab.

Poblacion de 0-14 afos: 1536 hab.
Poblacion de 6-14 anos: 952 hab.
Poblacion de 12 afios y mas: 4, 776 hab.
Poblacién femenina de 15-49 afos: 1,750 hab.
Poblacién de 15-64 afios: 4,021 hab.
Poblacion de 15-24 afios: 1085 ha.
Poblacion de 18 anos y mas: 4,105 hab.
Poblacion de 65 afios y mas: 417 hab.
Poblacion de 70 afios y mas: 283 hab.
Poblacion femenina de 70 afios y mas : 171
Poblacion masculina de 70 afios y mas: 112

Fuente: Xll Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI. Base Cartografia a nivel de manzana
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P.O. que no recibe ingreso por trabajo: 22 hab.

Poblacion que recibe hasta dos salarios minimos mensuales de ingreso por trabajo: 1,237 hab.
P.O. con mas de 2 y hasta 3 salarios minimos mensuales de ingreso por trabajo: 494 hab.

P.O. con mas de 3 y hasta 5 salarios minimos mensuales de ingreso por trabajo: 367 hab.

P.O. que recibe mas de 5 salarios minimos mensuales de ingreso por trabajo: 229 hab.

P.O. que recibe mas de 5 y hasta 10 salarios minimos mensuales de ingreso por trabajo: 178
hab.

P.O. que recibe mas de 10 salarios minimos mensuales de ingreso por trabajo: 51 hab.
d) Vivienda
d.1 Problematica y Caracteristicas de la Vivienda

El tipo de vivienda que se encuentra en el Barrio Reforma Pensil, es de bajos ingresos,
unifamiliar y plurifamiliar.
Son casas independientes, departamentos en edificios y viviendas en vecindad.

Se caracteriza por construcciones de 1 v 2 niveles, 0 el contraste con 4 y 5 niveles, con cinco o
mas habitantes por vivienda.

La problematica que presenta la vivienda es la siguiente:
Vivienda con hacinamiento
Vecindades

Fuente: Xll Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI. Base Cartografia a nivel de manzana




Vivienda deteriorada

Vivienda construida con materiales precarios

Vivienda con irregularidad en el Régimen de Propiedad en Condominio

d.2 Indices de Ocupacion

Total de viviendas habitadas: 1,535

Viviendas particulares habitadas (V.P.): 1,528

V.P. propias: 861

V.P. propias pagadas: 656

Viviendas particulares rentadas: 519

V.P. que son casas independientes: 629

V.P. que son departamentos en edificios: 378

V.P. que son viviendas en vecindad: 490

Ocupantes en viviendas particulares habitadas: 5,980

Ocupantes de viviendas particulares que son casas independientes:2 476
Ocupantes de viviendas particulares que son departamentos en edificio: 1,547
Ocupantes de viviendas particulares que son viviendas en vecindad: 1,843
Promedio de ocupantes en viviendas particulares:3.9

Promedio de ocupantes por dormitorio en viviendas particulares: 2.2

Fuente: XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI. Base Cartografia a nivel de manzana
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VIVIENDA

Mo, de Viviendas

dIMmen

art

e
—-—
=
e
=
= o
fat]
jar
e
=

d Hp

Fuente: XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEG|. Base Cartografia a nivel de manzana
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VIVIENDA

Vivienda

Mo, de habitantes

Promedio de ocupantes en viviendas particulares:3.9%
Promedio de ocupantes por dormitorio en viviendas particulares:2.2%

Fuente: ¥Il Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, INEGI. Base Cartografia a nivel de manzana
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V.P. con techos de materiales ligeros, naturales y precarios: 372

V.P. con techos de losa de concreto, tabique, ladrillo 6 terrado con vigueria: 1,152

V.P. con paredes de tabique, ladrillo, block, piedra, cantera, cemento ¢ concreto:1,467
V.P. con piso d cemento y firme: 974

V.P. con piso de mosaico, madera y otros recubrimientos: 547

Wivienda-Estructura
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Fuente: XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEG|. Base Cartografia a nivel de manzana
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V.P. con un cuarto (viviendas con 2 cuartos que tienen cocina exclusiva): 398
V.P. con 2 a 5 cuartos (no incluye cocina exclusiva): 1,060

V.P. con un solo cuarto (cuarto redondo): 125

V.P. con un dormitorio: 736

V.P. con 2 a 4 dormitorios: 765

V.P. con cocina exclusiva: 1,188

V.P. con servicio sanitario exclusivo: 1,280

Vivienda- Espacio

1400
1200
1000
800
GO0
400
200

No, de viviendas

“viendas conun Sviendascon2a  Mviendaconun Myienda conun Mviendacon 2 a4
S cuartos solo cuarto darmitorio dormitorios COCINA eXCILSTE
(Cuarto redondo)

Fuente: ¥Il Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI. Base Cartografia a nivel de manzana
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d.5 Servicios en Viviendas

V.P. con drenaje: 1,520
V.P. con agua entubada en la vivienda: 1,208
V.P. con agua entubada en el predio: 304
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Fuente: Xll Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI. Base Cartografia a nivel de manzana
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Poblacion de 6-14 anos: 952 hab.

Poblacion de 6-14 afos que sabe leer y escribir: 870 hab.

Poblacion de 6-14 afos que asiste a la escuela: 912 hab.

Poblacion de 15-24 afios: 1.085 hab.

Poblacion de 15-24 afios que asiste a la escuela: 477 hab.

Poblacion de 15 afios y mas: 4438 ha.

Poblacion de 15 afos y mas alfabeta: 4,241hab.

Poblacion de 15 afios y mas sin instruccion: 225 hab.

Poblacion de 15 afios y mas primaria incompleta: 420 hab.

Poblacion de 15 afios y mas primaria completa : 851

Poblacion de 15 afios y mas secundaria completa: 1,016 hab.
Poblacion de 15 afios y mas secundaria incompleta: 240 hab.
Poblacion de 18 afios y mas: 4 105 hab.

Poblacién de 18 afios y mas sin instruccion media superior: 2,561 hab.
Poblaciéon de 18 afios y mas con instruccion media superior: 942 hab.
Poblacidn de 18 afios y mas sin instruccion superior: 3,503 hab.
Poblacién de 18 afios y mas con instruccion superior: 539 hab.

Grado promedio de escolandad: 8.7

Fuente: Xll Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI. Base Cartografia a nivel de manzana




|
| nsae
Poblacion Derechohabiente a serviciode salud: 3,625 hab.

Poblacién sin Derechohabiencia a servicio de salud: 2,331 hab.
Poblaciéon Derechohabiente al IMSS: 3,048 hab.

Poblacién con Discapacidad: 110 hab.

Poblacién de 0-69 afos con discapacidad: 76 hab.

Poblacion de 70 afios y mas con discapcidad: 34 hab.

@ F ok

Fuente: XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000. INEGI. Base Cartografia a nivel de manzana
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a) Estructura Urbana

El desarrollo urbano y el ordenamiento territorial consiste en consolidar la estructura del barrio,
a través del reordenamiento y mejoramiento de corredores y espacios urbanos existentes, que
permitan la consolidacion del uso habitacional, la incorporacion de espacios publicos y
equipamientos, asi como la solucion a problemas viales y estacionamientos.

El barrno Reforma Pensil, es una zona consolidada, con Potencial de mejoramiento, ya que
requiere implementar acciones de mejoramiento para poblacion de bajos ingresos y que
presentan altos indices de deterioro y carencia de servicios urbanos.

a.1 Centro de barrio

Su estructura urbana esta conformada por el Centro de Barrio, cuya principal caracteristica es
la concentracion de servicios, equipamiento educativo de nivel elemental y comercio de nivel
basico, localizandose principalmente alrededor del mercado “La Curva’.

B) Usos de Suelo

H Habitacional: Zona en la que predomina la habitacién en forma individual ¢ en conjunto de
dos 0 mas viviendas.

HC Habitacional con Comercio: Zonas en las cuales predominan viviendas con comercio,
consultorios, oficinas y talleres en planta baja

EA Espacios Abiertos (Deportivos, Parques, Plazas y Jardines): Zonas donde se realizan
actividades de esparcimiento, deporte y recreacion).

Zona Patrimonial: El "Pensil Mexicano”, ubicado sobre la calle Lago Chiem.

CB Centro de Barrio, siendo su principal caracteristica la concentracion de servicios,
equipamiento educativo de nivel elemental y comercio de nivel basico, ademas de mercados.

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano dela Miguel Hidalgo. 1997
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La estructura vial esta conformada por 4 vialidades principales que son: Lago Gran Oso, Lago
Maur, Lago Chiem y Lago Erne.

Lago Gran Oso, aungue es una de las vialidades importantes en el barrio, tiene una seccion

irregular, carece de banquetas, y no estan definidos los carriles, siendo de 2 sentidos. Esta vialidad
desemboca en la Calzada Legaria.

Lago Chiem, vialidad formada por dos arroyos con camellon en el centro y dos carriles de
circulacion por sentido, desemboca en Av. Marina Nacional y Rio San Joaquin.

Lago Maur, vialidad formada por un arroyo con dos carriles de circulacion en un mismo sentido.
Lago Erne, vialidad formada por un arroyo con dos carriles de circulacion en un mismo sentido.

El resto de las vialidades que conforman el Barrio, son de un solo sentido y en algunos casos son
callejones 0 cerradas.
Los principales medios de transporte y mobilidad son:

Transporte Publico: Taxis colectivos, libres y de sitio, autobuses, microbuses, transporte
privado.

Transporte Colectivo: Cerca del barrio existe el Metro Rio San Joaquin.

Existe una carencia de estacionamientos, ocupando los habitantes del barrio las vialidades
como estacionamiento, lo que ocasiona conflictos viales.

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano dela Miguel Hidalgo. 1997




Agua Potable, Drenaje, Energia Eléctrica y Alcantarillado.

Los principales problemas son de mantenimiento de redes por antigliedad, lo que
corresponde al agua potable y drenaje, presentandose un alto indice de fugas y
baja presion.

|
I I | ‘ d) Infraestructura
El barrio cuenta en su totalidad con los servicios de infraestructura, como son:

FACTIBILIDAD HIDRAULICA
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Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Miguel Hidalgo. 1997 Limite delegacional




|
I I | “ | | | | e) Equipamiento y Servicios

El equipamiento que existe en el barrio es el siguiente:

Educacion: Cuenta con un Kinder, 1 primaria y 1 secundaria.

Comercio: Cuenta con el Mercado “La Curva”

Recreacion y Deporte: Cuenta con el Deportivo José Ma. Morelos y Pavon.

Sin embargo, es importante mencionar que se carece de equipamiento, y el existente
requiere de mejoramiento, como es el caso del Deportivo José Ma. Morelos y Pavon, asi
mismo se construira el Foro del Saber, el Velatorio y la Clinica de Atencion a la Mujer, en
base a las necesidades que tiene poblacion.

f) Conservacion Patrimonial

En el barrio Reforma Pensil, se ubica una zona de Conservacion Patrimonial, en
donde se encuentra ubicado la Hacienda del “Pensil Mexicano”, que significa Jardin
delicioso, el cual data de mediados de siglo XVIl, y que contaba con huertas, magueyales
y arboles frutales.

Se ubica sobre la calle de Lago Chiem.

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano dela Miguel Hidalgo. 1997
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La imagen tipica es de una zona popular, con calles angostas, cerradas y varias vecindades.

Sus principales prooblemas de imagen urbana, se generan por falta de mantenimiento de las
viviendas y espacios publicos, asi como el deterioro de las cosntrucciones.

h) Medio Ambiente
En el barrio Reforma Pensil, existen los siguientes riesgos:

Riesgos Quimicos: Sobre la Calle Lago Naur esquina con Lago Erne, existen Instalaciones de
Pemex y Gaseras asi como la gasolinera.

Riesgos Geologicos: Hundimiento regional en cms. (1985-1990).

Riesgos Socio-organizativos e Hidrometeoro l6gicos: En la mayor parte del barrio existen zonas
que demandan vigilancia, existen zonas de encharcamiento, existen conflictos viales
principalmente en la calle Lago Gran Oso.

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano dela Miguel Hidalgo. 1997
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El Barrio Reforma Pensil, se rige por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de
1997, de la Delegacion Miguel Hidalgo, teniendo sus bases juridicas en algunos de los articulos
de la:

*La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

*L ey de Vivienda del Distrito Federal.

*L ey de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal.
*Ley General de Asentamientos Humanos.

*Ley de Planeacion.

*Estatuto del Gobierno del Distrito Federal.

:Ley Organica de la Asamblea de Representantes del Distrito Federal.
=L ey de |la Administracion Publica del Distrito Federal.

*Reglamento Interior de la Administracion Publica del Distrito Federal.

*L ey de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

*L ey para las personas con discapacidad del Distrito Federal.

*Ley de Proteccion Civil del Distrito Federal.

*Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

*Reglas de Operacion y Politicas de Administracion Crediticia y Financiera del INVI.
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SUELO
a) Uso de suelo

El Uso de Suelo que existe en el barrio es:

H Habitacional: Zona en la que predomina la habitacion en forma individual © en conjunto de
dos 0 mas viviendas.

HC Habitacional con Comercio: Zonas en las cuales predominan viviendas con comercio,
consultorios, oficinas y talleres en planta baja

EA Espacios Abiertos (Deportivos, Parques, Plazas y Jardines): Zonas donde se realizan
actividades de esparcimiento, deporte y recreacion).

Zona Patrimonial: El "Pensil Mexicano”, ubicado sobre la calle Lago Chiem.

CB Centro de Barrio, siendo su principal caracteristica la concentraciéon de servicios,
equipamiento educativo de nivel elemental y comercio de nivel basico, ademas de mercados.
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H Habitacional
HC Habitacional con Comercio

EA Espacios Abiertos (Deportivos,
Parques, Plazas y Jardines)

CB centro de Barrio
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El Barrio Reforma Pensil, se rige por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de 1997,
de la Delegacion Miguel Hidalgo, teniendo sus bases juridicas en algunos de los articulos de la:
La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
Ley de Vivienda del Distrito Federal.
Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal.
Ley General de Asentamientos Humanos.
Ley de Planeacion.
Estatuto del Gobierno del Distrito Federal.
Ley Organica de la Asamblea de Representantes del Distrito Federal.
Ley de la Administracion Puablica del Distrito Federal.
Reglamento Interior de la Administracion Puablica del Distrito Federal.
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
Ley para las personas con discapacidad del Distrito Federal.
Ley de Proteccion Civil del Distrito Federal.
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.
Reglas de Operacion y Politicas de Administracion Crediticia v Financiera del INVI.

c) Social

En el barno Reforma Pensil, actuan principalmente dos organizaciones sociales. Asamblea de
Barrios de la Ciudad de México, y el Movimiento Ciudadano de la Miguel Hidalgo, mismas que
en conjunto con el barrio y la Delegacion a través de la Coordinacion de Participacion
Ciudadana y Gestion Social, llevan a cabo las concertaciones con los vecinos mediante los
PIGES (Programas Inteligentes de Gestion), en los cuales se concentran las necesidades de la
poblacion, y posteriormente llevar a cabo Programas que cubran dichas necesidades.
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Las principales actividades econdmicas se concentran en el comercio y servicios a nivel basico.
Principales vialidades:

Lago Naur, sobre esta calle se ubica el tradicional mercado de “La Curva”, que forma parte
importante de la economia del barrio

Lago Chiem, sobre esta calle se ubica comercio como son: Talleres Mecanicos, Miscelaneas,
Micro-industrias, herrerias, tlapalerias, femeterias, tiendas de abarrotes, tiendas de pinturas
(Comex).

Lago Erne v Lago Gran Oso, sobre estas calles se ubican comercios pegquefios como Son:
carnicerias, tortillerias, tiendas de abarrotes, papelerias, pollerias, recauderias, pastelerias,
expendios de pan, etc.

Referente a los servicios, existen el educativo y el de esparcimiento, los cuales se encuentran
sobre la calle Lago Erne.

En general el comercio y servicios que existen en el Barrio, cubre las necesidades basicas de la
poblacion.

e) Ambientales

Riesgos Quimicos: Sobre la Calle Lago Naur esquina con Lago Erne, existen Instalaciones de
Pemex y Gaseras asi como la gasolinera.
Riesgos Geologicos: Hundimiento regional en cms. (1985-1990).

Riesgos Socio-organizativos e Hidrometeoro logicos: En la mayor parte del barrio existen zonas
que demandan vigilancia, existen zonas de encharcamiento, existen conflictos viales
principalmente en la calle Lago Gran Oso.
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Vialidad y Transporte

La estructura vial esta conformada por 4 vialidades principales que son: Lago Gran Oso, Lago
Maur, Lago Chiem y Lago Erne.

Lago Gran Oso, aungue es una de las vialidades importantes en el barrio, tiene una seccion

irregular, carece de banquetas, y no estan definidos los carriles, siendo de 2 sentidos. Esta
vialidad desemboca en la Calzada Legaria.

Lago Chiem, vialidad formada por dos arroyos con camellén en el centro y dos carriles de
circulacion por sentido, desemboca en Av. Marina Nacional y Rio San Joagquin.

Lago Naur, vialidad formada por un arroyo con dos carriles de circulacion en un mismo sentido.
Lago Erne, vialidad formada por un arroyo con dos carriles de circulacion en un mismo sentido.

El resto de las vialidades que conforman el Barrio, son de un solo sentido y en algunos casos
son callejones O cerradas.




Transporte Pablico: Taxis colectivos, libres y de sitio, autobuses, microbuses, transporte

|
I I | ‘ ‘ | | Los principales medios de transporte y mobilidad son:
privado.
Transporte Colectivo: Cerca del barrio existe el Metro Rio San Joaquin.

Existe una carencia de estacionamientos, ocupando los habitantes del barrio las vialidades
como estacionamiento, lo que ocasiona conflictos viales.

Infraestructura

El barrio cuenta en su totalidad con los servicios de infraestructura, como son: Agua Potable,
Drenaje, Energia Eléctrica y Alcantarillado.

Los principales problemas son de mantenimiento de redes por antigiedad, lo que corresponde
al agua potable y drenaje, presentandose un alto indice de fugas vy baja presion.

Equipamiento

El equipamiento que existe en el barrio es el siguiente:

Educacion: Cuenta con un Kinder, 1 primaria y 1 secundaria.

Comercio: Cuenta con el Mercado “La Curva”

Recreacion y Deporte: Cuenta con el Deportivo José Ma. Morelos y Pavon.

Sin embargo, es importante mencionar que se carece de equipamiento, y el existente requiere
de mejoramiento, como es el caso del Deportivo José Ma. Morelos y Pavon, asi mismo se
construira el Foro del Saber, el Velatorio y la Clinica de Atencion a la Mujer, en base a las
necesidades que tiene poblacion.
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a) Caracteristicas de la Vivienda

El tipo de vivienda que se encuentra en el Barrio Reforma Pensil, es de bajos ingresos,
unifamiliar y plurifamiliar.

Son casas independientes, departamentos en edificios y viviendas en vecindad.

Se caracteriza por construcciones de 1 vy 2 niveles, 0 el contraste con 4 y 5 niveles, con cinco 6
mas habitantes por vivienda.

Datos Generales

Total de viviendas habitadas: 1,535

Viviendas particulares habitadas (V.P.): 1,528

V.P. propias: 861

V.P. propias pagadas: 656

Viviendas particulares rentadas: 519

V. P.que son casas independientes: 629

V.P. que son departamentos en edificios: 378

V. P. que son viviendas en vecindad: 490

Ocupantes en viviendas particulares habitadas: 5,980

Ocupantes de viviendas particulares que son casas independientes:2 476
Ocupantes de viviendas particulares que son departamentos en edificio: 1,547
Ocupantes de viviendas particulares que son viviendas en vecindad: 1,843

Promedio de ocupantes en viviendas particulares:3.9
Promedio de ocupantes por dormitorio en viviendas particulares: 2.2




V.P. con techos de losa de concreto, tabique, ladrillo ¢ terrado con vigueria: 1,152
V.P. con paredes de tabique, ladrillo, block, piedra, cantera, cemento 6 concreto: 1,467
V_.P. con piso d cemento y firme: 974

V_.P. con piso de mosaico, madera y otros recubrimientos: 547

V.P. con un cuarto (viviendas con 2 cuartos que tienen cocina exclusiva): 398

V.P. con 2 a 5 cuartos (no incluye cocina exclusiva): 1,060

V.P. con un solo cuarto (cuarto redondo): 125

V.P. con un dormitorio: 736

V.P. con 2 a 4 dormitorios: 765

V.P. con cocina exclusiva: 1,188

V.P. con servicio sanitario exclusivo: 1,280

V.P. con drenaje: 1,520
V.P. con agua entubada en la vivienda: 1,208
V.P. con agua entubada en el predio: 304

V.P. con techos de materiales ligeros, naturales y precarios: 372
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Vivienda con hacinamiento

Vecindades

Vivienda deteriorada

Vivienda construida con materiales precarios

Vivienda con irregularidad en el Régimen de Propiedad en
Condominio.

b) Equidad

Actualmente la Delegacion, el Barrio y las Organizaciones Sociales, gestionan programas de
vivienda que van dirigidos a las personas de escasos recursos, personas de la tercera edad,
madres solteras, madres jefas de hogar, indigenas y personas con discapacidades diferentes,
con el apoyo de Instancias que otorgan crédito a éste tipo de personas.

c) Economia

Actualmente la vivienda que se esta construyendo es de interés social, bajo los programas de
Mejoramiento de Vivienda y Vivienda Nueva Terminada sobre todo en vecindades que se
encuentran deterioradas y hacinadas.

d) Ambientales

Actualmente se estan propiciando actividades que no deterioren el equilibrio ambiental, con una
especial atencion en la recuperacion de agua pluvial y la reutilizacion de aguas servidas, las
actividades que destacan son:

La recuperacion de agua pluvial y aguas servidas para rehiso.

La recuperacion de volumenes de agua perdidos por fugas en redes, a traves del
mantenimiento preventivo y correctivo de las mismas.




! I I | Preservacion de areas verdes
Preservacion de camellones jardinados
Promocion de actividades econdomicas no contaminantes
Mejoramiento de vialidad

Incremento de los espacios de estacionamiento tanto en el interior como en su entorno urbano.

Apoyo al mantenimiento, mejoramiento y ampliacion de vivienda, que asi lo requiera con el
proposito de promocion de la sustentabilidad habitacional.

Aprovechamiento de la energia eléctrica
3.- Desarrollo Urbano

El desarrollo urbano y el ordenamiento territorial consiste en consolidar la estructura del barrio,
a traves del reordenamiento y mejoramiento de corredores y espacios urbanos existentes, que
permitan la consolidacion del uso habitacional, la incorporacion de espacios publicos y
equipamientos, asi como la solucion a problemas viales y estacionamientos.

El barrio Reforma Pensil, es una zona consolidada, con Potencial de mejoramiento, ya que
requiere implementar acciones de mejoramiento para poblacion de bajos ingresos y que
presentan altos indices de deterioro y carencia de servicios urbanos.

Su estructura urbana esta conformada por el Centro de Barrio, cuya principal caracteristica es
la concentracion de servicios, equipamiento educativo de nivel elemental y comercio de nivel
basico, localizandose principalmente alrededor del mercado “La Curva’.

Por otra parte se pretende la reutilizacion de inmuebles vy predios baldios y subutilizados.
Disminuir el déficit de viviendas con todos los servicios y en buenas condiciones.
Aprovechar las redes de los servicios urbanos.

Hacer eficiente la vialidad, para lograr un equilibrio econdmico-urbano.

Diversificar los usos de suelo.




7.-ASPECTO SOCIAL

En el barrio Reforma Pensil, actdan principalmente dos organizaciones sociales: Asamblea de Barrios de la
Ciudad de México, y el Movimiento Ciudadano de la Miguel Hidalgo, mismas que en conjunto con el barrio y
la Delegacion a traves de la Coordinacion de Participacion Ciudadana y Gestion Social, llevan a cabo las
concertaciones con los vecinos mediante los PIGES (Programas Inteligentes de Gestion), en los cuales se
concentran las necesidades de la poblacion, y posteriormente llevar a cabo Programas que cubran dichas
necesidades.

a) Gobernanza

Su gobernanza del Barrio Reforma Pensil, esta
compuesta de la siguiente forma:

Delegacion Miguel Hidalgo

Gobierno del Distrito Federal

Asociacion: “Asamblea de Barrios de la Ciudad de
México,A.C.", teneindo como lider a la C. Hilda
EEGEERE 4

Asociacion: “Movimiento Ciudadano de la Miguel
Hidalgo, A C.", teniendo como lider al C. Oscar
Munguia Franco.




1 b) Productividad

1 Las principales actividades econdmicas se
concentran en el comercio basico.

1 Lago Naur, sobre esta calle se ubica el tradicional
mercado de “La Curva”, que forma parte importante de
la economia del barrio

—1 Lago Chiem, sobre esta calle se ubica comercio
como son: Talleres Mecanicos, Miscelaneas, Micro-
industrias, herrerias, tlapalerias, ferreterias, tiendas de
abarrotes, tiendas de pinturas (Comex).

1 Lago Erne y Lago Gran Oso, sobre estas calles se
ubican comercios pequefios como Son:. carnicerias,
tortillerias, tiendas de abarrotes, papelerias, pollerias,
recauderias, pastelerias, expendios de pan, etc.

1 En general la productividad del barrio es el
comercio basico.

r%‘“"””ﬂ# 4
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C) Habitabilidad

Caracteristicas de la Vivienda

El tipo de vivienda que se encuentra en el Barrio Reforma Pensil, es de bajos ingresos,
unifamiliar y plurifamiliar.

Son casas independientes, departamentos en edificios y viviendas en vecindad.

Se caracteriza por construcciones de 1 y 2 niveles, ¢ el contraste con 4 y 5 niveles, con cinco O
mas habitantes por vivienda.

La problematica que presenta la vivienda es la siguiente:

Vivienda con hacinamiento

Vecindades

Vivienda deteriorada

Vivienda construida con materiales precarios

Vivienda con irregulandad en el Régimen de Propiedad en Condominio
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O A) Calle Lago Naur

O B)Calle Lago Gran Oso
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O C)CalleLago Erne

O D) Calle Lago Chiem “~
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Calle Lago Chiem

No. de Foto Descripcion

1 Calle Lago Chiem, vialidad formada por dos arroyos con camellon en
el centro y dos carriles de circulacion por sentido. Es una de las
vialidades que delimita el Barrio Pensil, que desemboca en Av.
Marina Nacional y Rio San Joaquin.

2 Hacienda “ El Pensil Mexicano” del siglo XVII, actualmente se
encuentra abandonado vy en estado de deterioro, es la unica zona
patrimonial del barrio.

3 Se utiliza la vialidad como estacionamiento.
Existe carencia de estacionamientos.

4 En esta vialidad se concentra la micro-industria, y el comercio basico,
que forma parte de la productividad del barrio.

D Se observan construcciones de 3 niveles | las cuales ya presentan
deterioro, asi mismo se observa comercio pequerno que forma parte
de la productividad del barrio.

6 Se observan edificaciones de 2 y 4 niveles, donde se concentra el
comercioasi como el uso de la vialidad para estacionamiento de
autos._
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Calle Lago Erne

No. de Foto Descripcion

1 Calle Lago Erne, vialidad formada por un arroyo con dos carriles de
circulacion en un mismo sentido, sin embargo, solo se utiliza un carril,
ya que dicha vialidad se utiliza como estacionamiento.

2 Altar a la “Virgen de Guadalupe”, uno de los elementos repetitivos
que forman parte caracteristicade las calles del barrio Reforma
Pensil.
Jy4d Sobre esta calle se concentra el equipamiento del barrio, como lo es

la Escuela Secundaria * José Arteaga”.

5] En esta vialidad se concentra la micro-industria, y el comercio basico,
que forma parte de la productividad del barrio.

6 El comercio que se concentra en esta vialidad es basico, como son:
latienda de abarrotes, pasteleria, rosticeria, recauderia, polleria,
tortilleria, étc. Es la llamada “Productividad del Barrio”.

T Deterioro de Ias viviendas.

8 Deportivo “José Maria Morelos y Pavon™. Actualmente se encuentra
en una etapa de mejoramiento.

9 Deterioro de Ias viviendas.




Foto N° 1

Fuente: Foto tomada por Claudia lvonne
Villanueva Ayala




Foto N° 2

Fuente: Foto tomada por Claudia lvonne
Villanueva Ayala




b

Foto N° 3

Fuente: Foto tomada por Claudia lvonne
Villanueva Ayala




Foto N° 4

Fuente: Foto tomada por Claudia lvonne
Villanueva Ayala




Fuente: Foto tomada por Claudia lvonne
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Foto N° 6

Fuente: Foto tomada por Claudia lvonne
Villanueva Ayala




Foto N° 7

Fuente: Foto tomada por Claudia lvonne
Villanueva Ayala




Foto N° 8

Fuente: Foto tomada por Claudia lvonne
Villanueva Ayala




Foto N° 9

Fuente: Foto tomada por Claudia lvonne
Villanueva Ayala




CAPITULO IV

“Tema, Justificacion y Objetivos”
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1.- Tema: Desarrollo de Vivienda Nueva Terminada, en los predios:

Calle: Lago Erne N° 12
Colonia: Reforma Pensil
Delegacion: Miguel Hidalgo

Calle: Cda. de Lago Erne N° 20
Colonia: Reforma Pensil
Delegacion: Miguel Hidalgo

2.- Justificacion del tema
a) Problematica y Caracteristicas de la Vivienda

El tipo de vivienda que se encuentra en el Barrio Reforma Pensil, es de bajos ingresos,
unifamiliar y plunifamiliar.

Son casas independientes, departamentos en edificios y viviendas en vecindad.

Se caracteriza por construcciones de 1y 2 niveles, 0 el contraste con 4 y 5 niveles, con cinco 0
mas habitantes por vivienda.

La problematica que presenta la vivienda es la siguiente:

Vivienda con hacinamiento

Vecindades

Vivienda deteriorada

Vivienda construida con materiales precarios

Vivienda con irregularidad en el Régimen de Propiedad en Condominio
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b) La Delegacion

A través de la Coordinacion de Participacion Ciudadana en conjunto con el Barrio Reforma
Pensil y las Organizaciones, llevan a cabo concertaciones con los vecinos del barrio, a través
de los los Programas Inteligentes de Gestion (PIGES), con los cuales se llevan a cabo
encuestas para verificar las necesidades que tienen los habitantes del barrio.

En base a éstas encuestas se hacen las fichas de Informacion Basica de Proyectos (FIPRO),
con las cuales se determinan las prioridades que tiene el barrio, destacando los proyectos
correspondientes a:

La Edificacion de Vivienda
El Deportivo José Maria Morelos y Pavon.
La Hacienda el Pensil Mexicano

c) Regeneracion Urbana

Evitar la expulsion de la poblacion residente
Mejorar los espacios urbanos

Mejorar la vivienda bajo un esquema de integralidad (dirigiéendose a la poblaciéon con
menores ingresos).

d) Por lo tanto las lineas de accion de ésta estrategia son:

1.-Mejoramiento de las areas habitacionales, por medio de estimulos vy eficiencia
administrativa.

2.- Integrar a la poblacion ya que pertenece a una zona marginada al proceso de desarrollo de
la Delegacion Miguel Hidalgo, por medio de la gestion social, generacion de empleo, la
realizacion de obras publicas y la promocion de inversiones privadas.
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Por lo que se propone impulsar la construccion de Vivienda Nueva Terminada con
estacionamientos, espacios abiertos como (juegos infantiles jardines y areas jardinadas) , asi
como el mejoramiento de las viviendas (permitiéndose la vivienda unifamiliar y plurifamiliar
con usos complementarios de comercio y servicios basicos)

consolidando el nuevo orden urbano que se rige bajo los conceptos de: equidad, sustentabilidad
vy competividad. el cual tendra un gran impacto economico-social-ambiental que se reflejara en
la imagen urbana de la colonia Reforma Pensil.

Para alcanzar el nivel de equidad y competitividad es imprescindible el promover el desarrollo
urbano en dos aspectos:

1.-Captacion de inversiones (hacia areas esiratégicas: como la vivienda y el comercio)
mediante esquemas de financiamiento mixto publico-privado.

2.- Aplicacion eficiente de los recursos (dingirlos hacia la concrecion del proyecto) en el marco
de la Normatividad de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento.

e) Reporte Fotografico de Vivienda existente en la Col. Reforma Pensil
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3.- Objetivo del Tema

a) Objetivos General.
Otorgar espacios dignos y confortables a las familias que conforman el Barrio,
atendiendo sus principales problemas como son: Hacinamiento, Precariedad,
Deterioro.

b) Objetivos Particulares

Elaboracion de Propuesta Arquitectonica de Vivienda Nueva Terminada en los
predios: Lago Erne N° 12 y Cda. de Lago Erne N° 20 aplicando la Normatividad del
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal y el Programa de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal de la Delegacion Miguel Hidalgo.

Criterio Estructural

Criterio de Instalaciones Hidradlicas
Criterio de Instalaciones Sanitarias
Criterio de Instalaciones Eléctricas
Criterio de Instalaciones de Gas
Criterio de Acabados




- I I | ‘ Esquema de Financiamiento
Se aplicara de acuerdo a como lo marcan las Reglas de Operacion y Politicas de

Administracion Crediticia y Financiera del Instituto de Vivienda del Distrito Federal.

Consiste en lograr la aplicacion de recursos fiscales del Distrito Federal con una equitativa
distribucion, para atender la demanda de vivienda de manera que dichos recursos en su
articulacion con los de crédito de los sectores publico, privado y social, propicien una mayor
cobertura.

* Para tal efecto, el INVI tiene los siguientes propositos:

Atender los programas y esquemas financieros en todos sus tipos y
modalidades.

Adecuar las condiciones de recuperacion a la capacidad de pago de
los beneficiarios para obtener, en reciprocidad, un compromiso de
buen pago.

Dar prioridad a los solicitantes de crédito que cuenten con un ahorro previo, en reconocimiento
a su esfuerzo para contribuir a la solucién de su demanda de vivienda.

Establecer, medios de informacion confiables a los solicitantes de créedito y a los acreditados,
acerca de la obtencion del financiamiento, tipos de financiamiento, y el gjercicio de éste en
todas sus etapas.

Establecer medios de informacion confiables a los solicitantes de crédito y a los acreditados,
acerca de la obtencion del financiamiento, tipos de financiamiento, vy el gjercicio de éste en
todas sus etapas.

Establecer procedimientos que garanticen el ejerciciotransparente de los creditos y ayudas de
beneficio social, asi como de la gestion financiera de los programas e instrumentar mecanismos
para rendir cuentas publicamente.

RECUPERACION: Una vez aplicado el crédito, se realiza la corrida financiera con la cual se
solicita el alta de los acreditados ante el sistema de Recuperacion
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Propuesta de Financiamiento de Proyecto:
Edificacion:

El nuevo crédito que otorga el Instituto de Vivienda del Distnto Federal para la linea de Edificacion del
Programa de Vivienda en Conjunto, en la modalidad de Vivienda Nueva Terminada, pasa de 3,630 vsmd
a 4,760 vsmd, de conformidad con el acuerdo INVI 350RD 1614, autorizado el 31 de Agosto del 2007 en
la 352 Sesion Ordinaria del H. Consejo Directivo del INVI, a éste se le aplicara el nuevo salario minimo
autorizado por la Comision Nacional de Salarios Minimos Vigente a partir del 1° de Enero del 2008, el
cual es por la cantidad de $52.59, (cincuenta y dos pesos 59/100 M.N.), correspondiente al area
geografica“A”; dando como resultado el monto de crédito que se desglosa en la siguiente tabla:

1
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$227,715.00 4,330.00
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Obra Exterior Mayor:

El nuevo crédito que otorga el Instituto de Vivienda del Distrito Federal para la linea de Obra Exterior
Mayor del Programa de Vivienda en Conjunto, en la modalidad de Vivienda Nueva Terminada, pasa de
340 vsmd a 446 vsmd, de conformidad con el acuerdo INVI 350RD1614, autorizado el 31 de Agosto del
2007 en la 352 Sesion Ordinaria del H. Consejo Directivo del INVI, a éste se le aplicara el nuevo salario
minimo autorizado por la Comision Nacional de Salanos Minimos Vigente a partir del 1° de Enero del
2008, el cual es por la cantidad de $52.59, (cincuenta y dos pesos 59/100 M.N.), dando como resultado
el monto de crédito que se desglosa en la siguiente tabla:

OERA EXTERIOR MAYOR $22,824.06 434.00
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Sustentabilidad:

Por autorizacion del H. Consejo Directivo del INVI y conforme al acuerdo INVI 350RD 1614 autorizado el
31 de Agosto del 2007 en la 352. Sesion Ordinaria, el INVI incorporara a partir del 1° de Enero del 2008
la linea de crédito de Sustentabilidad correspondiente al Programa de Vivienda en Conjunto, en la
modalidad de Vivienda NMueva Terminada, dicho crédito asciende a 500 vsmd, el cual es por la cantidad
de $52.59, (cincuenta y dos pesos 59/100 M.N.), dando como resultado el monto de crédito que se

desglosaen la siguiente tabla:

MONTO EH Bl MoHTO EN
PESOS B vs.mp.

SUSTENTABILIDAD $26,295.00 500.00

Demolicion:

El nuevo crédito que otorga el Instituto de Vivienda del Distrito Federal para la linea de Obra Exterior
Mayor del Programa de Vivienda en Conjunto, en la modalidad de Vivienda Nueva Terminada, pasa de
165 vsmd, de conformidad con el acuerdo INVI 350RD1614, autorizado el 31 de Agosto del 2007 en la
358 Sesion Ordinaria del H. Consejo Directivo del INVI, a éste se le aplicara el nuevo salario minimo
autorizado por la Comision Macional de Salarios Minimos Vigente a partir del 1° de Enero del 2008, el
cual es por la cantidad de $52.59, (cincuenta y dos pesos 59/100 M.N.), dando como resultado el monto
de crédito que se desglosa en la siguiente tabla:

MoHTO EH [ MONTO EN
PESOS B v.s.mD.

DEMOLICION $8,506.96 161.76
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NOMBRE

SITUACTIO
N

INGRESO
EN PESOS

ESTATUS
CIVIL

: : ) no AR
1 PAULING GOMEZ HERMNAMDEZ comerciante 1 4,000.00 ol unian libre
: e ; no EEEL
2 MICOLAS SALVADOR SAMCHEZ taxista 42 4,000.00 Sy unidn libre
; no
3 SALVADOR FONSECA SANCHEZ obrero a7 5,000.00 o LR casado
2 - no
4 MIGUEL ANGEL GOMEZ ALVARES herrero 37 4,000.00 senbaaie casado
5 SANDRA GOMEZ ALVAREZ secretaria 36 6,200.00 asalariado rasada
& MARGARITA GOMEZ ALVAREZ secretaria 35 5,000.00 asalariada casada
, i nao
7 MNANCY GOMEZ ALVARES ama de casa 32 walisiada cazada
: ! no
8 ARTURDO ROMERDO MARTINEZ comerciante 65 1,000.00 S TR R casado
] JOSE ANTOMNIO VILLA MONTIEL empleado 29 500.00 asalariado soltero
; no EET
10 MARIA ISABEL MANCILLA GONZALEF ama de casa 39 o e e unian libre
; no Ao
11 ROSARIO PAMELA SANCHEZ MAMCILLA ama de casa 19 PR R unian libre
12 HERMANDEZ SAMCHEZ DAVID empleado 47 5,000.00 asalariado casado
13 ALPIZAR PACHECO HECTOR albanil 32 4, 000.00 nq casado
asalariado
: : : no oo
14 GUTIERREZ COLIN JUAN taxista 61 2,000.00 o e unian libre
. o P " P
Calle: Lago Eme N° 12 15 CONTRERAS GONZALEZ ROSA MARIA comerdiante 49 3,000.00 o ks
Col. Reforma Pensil asalariado soltera
Deleg. Miguel Hidalgo N°® : . =
viviendas: 16 acciones 16 CORONA GOMNZALEZ MARIA CRISTINA comerciante 45 3,000.00 casada

asalariado



DEPENDIENTES I
ECONOMICOS O CONCUBINO PESOS CONYUGE

:
NUMERODE | \oMBRE DELCONYUGE INGRESO EN SECTOR

1 (esposa) Nicolasa Remedios Alvarez 56 — no asalariado 4,000.00
4feﬁ%§i?v3 Ma. Eugenia Vazquez 39 _ no asalariado 4,000.00
2 (esposa e hijo) Luisa Coronado Lopez 99 no asalariado 3,000.00
3 (esposay 2 i
hijos) Ma. Dolores Huerta 42 no asalariado 4,000.00
2 (hijos) Ernesto Garcia Acosta 38 — no asalariado 6,200.00
2 (hijos) Martin GOmez Barranco 35 — no asalariado 5,000.00
— Faustino Espinoza Carrillo 39 4,000.00 asalariado 4,000.00
1 (esposa) Juana Dominguez Asencidn 58 — no asalariado 1,000.00
2 (padre y
madre)
José Lucio Sanchez Ugalde 40 800.00 asalariado 800.00

Ricardo Antonio Martinez

Ugalde 19 1,200.00 asalariado 1,200.00

Lambertina Gallegos :
1 (esposa) Espinosa 44 _ no asalariado 5,000.00

3 (esposay 2 - -
hijos) Reyna Morales Hernandez 31 no asalariado 4,000.00
2 (esposa e hijo) Esther Ocampo Casarrubias 29 — no asalariado 2,000.00

Col-Fefomabensi o [ -
Col. Reforma Pensil 1 (hijo) no asalariado 3,000.00
Deleg. Miguel Hidalgo N 3 (hijos) Delfino Rivera Gutiérrez 50 1,500.00 asalariado 4,500.00

viviendas: 16 acciones



CORRIDA FINANCIERA
Calle: Cda.| De Lago Erne N® 20 Col. Reforma Pensil , Deleg. Miguel Hidalgo N°® viviendas: 8 acciones

NUMERD INGRES

DE - DOTOTAL
NOMBRE NOMBRE DEL INGRES INGRES VECES

Al CONYUGE O 0 EN

ENTES OTOTAL SALARI
ECONOMI CONCIRITNG (8]

cos MiNIMO

ASAL

Empl 5250 CASA 1 ARROY O PEREZS 3,000.0 ASALAR
1 AGUILARREYES SARAI  SMP 28 i ngén e | ey | DI ARG 24 - i 5,500 3.5
MAD
HERNANDEZ LOPEZ ~ ome $4.00 Asx: FE Gy NO
2 rcant 42 ' SOL padre y ASALA 4,000 25
MIREYA 0.00 LARI
e TER  madre) RIADO
ADO R
come NO S0L MO
MONTES DE OCA SOLIS . $3.00 ASA .
5 MARIANA AZAREEL ~ '@ant 20 “ohy  jagy  TER  ninguno ASALA 19
e 0 RIADO
ADO
ASA  DINO NO
g OREGLELUMEED  aam | oy B LA ROA Cmkees ASALA 1.9
e ) ADO DA RIADO
NO
come MONTES DE MO
5 SO;LSG%EEAGA rcant 46 $62,DUUU ‘E‘EQ E.gi ninguno  OCAREYES 45 3'335'” ASALA 57366 3.4
e : SANTIAGO RIADO
ADO
NO .
& JIMENEZ NO
. CHIMAL gﬁhﬁg_lfmum gqupg - $03€Uu :EEQ E«Sg Begh%r;i&f SANTIAGO 29 ASALA 3,500
' P ADRIANA RIADO
ADO
. ASA & RODRIGUEZ NO
. CHIMAL PRﬁA[EJMELMOSE erndpl . %4’500 LARI Egg 2(hijosy  ~oNTRERAS 37 ASALA 4,500
G ' ADO esposa) ANGELICA RIADO
. CHIMAL PADILLA empl 5, $4.50 ‘E‘EQ CAS 2 (hijosy RETANA 37 Agfm 4,500
RAMON eado 000 app ADO  esposa) SILVIA RIADO '

Calle: Cda. De Lago Eme N® 20
Col. Reforma Pensil |
Deleg. Miguel Hidalgo N° viviendas: 8 acciones



LINEAS DE FINANCIAMIENTO EN V.S.M.

SUSTENTA GASTOS

: OBRAEXT. | DEMO DE
SUELO SUELO ERITICACION EIAL[: MAYOR LICION | OPERACION

AD(. DE GASTOS COMPL.

13 14 18 19 20
0.00 0.00 360.00 4,760.00 0.00 0.00 165.00 105.70 5,390.70
0.00 0.00 360.00 4,760.00 0.00 0.00 165.00 105.70 5,390.70
0.00 0.00 360.00 4,760.00 0.00 0.00 165.00 105.70 5,390.70
0.00 0.00 360.00 4,760.00 0.00 0.00 165.00 105.70 5,390.70
0.00 0.00 360.00 4,760.00 0.00 0.00 165.00 105.70 5,390.70
0.00 0.00 360.00 4,760.00 0.00 0.00 165.00 105.70 5,390.70
0.00 0.00 360.00 4,760.00 0.00 0.00 165.00 105.70 5,390.70
0.00 0.00 360.00 4,760.00 0.00 0.00 165.00 105.70 5,390.70
0.00 0.00 2,880.00 38,080.00 0.00 0.00 1,320.0 845.60 43,125.60

Calle: Cda. De Lago Eme N" 20
Col. Reforma Pensil ,
Deleg. Miguel Hidalgo N° viviendas: 8 acciones
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5,390.70 $0.00 $0.00  $18,932.40 $250,328.40 $0.00 $0.00 $8,677.35  $5,558.76 $283,496.91
4,107.24 $0.00 $0.00  $18,932.40 $250,328.40 $0.00 $0.00 $8,677.35  $5,558.76 $283,496.91
3,080.43 $0.00 $0.00  $18,932.40 $250,328.40 $0.00 $0.00 $8,677.35  $5,558.76 $283,496.91
3,080.43 $0.00 $0.00  $18,932.40 $250,328.40 $0.00 $0.00 $8,677.35  $5,598.76 $283,496.91
5,390.70 $0.00 $0.00  $18,932.40 $250,328.40 $0.00 $0.00 $8,677.35  $5,558.76 $283,496.91
3,080.43 $0.00 $0.00  $18,932.40 $250,328.40 $0.00 $0.00 $8,677.35  $5,558.76 $283,496.91
4,107.24 $0.00 $0.00  $18,932.40 $250,328.40 $0.00 $0.00 $8,677.35  $5,558.76 $283,496.91
4,107.24 $0.00 $0.00  $18,932.40 $250,328.40 $0.00 $0.00 $8,677.35  $5,558.76 $283,496.91
32,344.41 £0.00 $0.00 $151,459.2 $2,002,627.20 £0.00 £0.00 %69,418.80 $4,470.08 42,267,975.28

Calle: Cda. De Lago Eme N" 20
Col. Reforma Pensil ,
Deleg. Miguel Hidalgo N° viviendas: 8 acciones



IHGRESD CONYUGAL
CREDITO A OTORGAR
DESPUES DE MENSUALIDAD %% DEL INGRESO
AYUDAS PESOS PESOS

$283,496.91 3.3 $5,500.00 344 15.67 15.0%
$216,000.00 2.5 £4,000.00 360 11.41 15.0%
$162,000.00 1.9 $3,000.00 360 8.56 15.0%
$162,000.00 1.9 $3,000.00 360 8.56 15.0%
$283,496.91 3.4 $5,366.00 352 15.31 15.0%
$162,000.00 1.9 £3,000.00 360 8.56 15.0%
$216,000.00 2.5 $4,000.00 360 11.41 15.0%
$216,000.00 2.5 $4,000.00 360 11.41 15.0%
$1,700,993.82

Calle: Cda. De Lago Eme N" 20
Col. Reforma Pensil ,
Deleg. Miguel Hidalgo N° viviendas: 8 acciones



AYUDAS DE BENEFICIO SUSTENTABILIDAD TOTALAYUDAS Y
SOCIAL (SUBSIDIO) SUBSIDIO

% DEL

MENSUALIDAD INGRESO

344 15.67 15.0% 0.00 £0.00 500.00 §26,295.00 500.00 £26,295.00
360 11.41 15.0% 1,283.46 $67,496.91 500.00 $26,295.00 1,783.46 $93,791.91
360 8.56 15.0% 2,310.27 £121,496.91 500.00 $26,295.00 2,810.27 £147,791.91
360 8.56 15.0% 2,310.27 £121,496.91 500.00 $26,295.00 2,810.27 £147,791.91
352 15.31 15.0% 0.00 $0.00 500.00 $26,295.00 500.00 $26,295.00
360 8.56 15.0% 2,310.27 £121,496.91 500.00 §26,295.00 2,810.27 £147,791.91
360 11.41 15.0% 1,283.46 £67,496.91 500.00 $26,295.00 1,783.46 $£93,791.91
360 11.41 15.0% 1,283.46 $67,496.91 500.00 $26,295.00 1,783.46 $93,791.91

10,781.19 $566,980.55 4,000.00 $210,360.00 14,781.19 §777,341.46

Calle: Cda. De Lago Eme N" 20
Col. Reforma Pensil ,
Deleg. Miguel Hidalgo N° viviendas: 8 acciones
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CON AYUDA S5IN AYUDA

1 0 344
1 0 360
1 0 360
1 0 360
1 0 352
1 0 360
1 0 360
8 0 360 344

Calle: Cda. De Lago Eme N" 20
Col. Reforma Pensil ,
Deleg. Miguel Hidalgo N° viviendas: 8 acciones



| I I
PAGOS COMPLEMENTARIOS

FONDO DE APERTURA DE

FONDO DE SEGURO DE SEGURO DE
GARANTI :gg&i VIDA DANOS Cﬂgﬁﬁﬂ
A PESOS PESOS PESOS PESOS PESOS

$1,004.79 $1,417.48 $1,700.98 $467.09 $677.96 $5,268.31
£746.92 $1,417.48 £€1,296.00 £467.09 $677.96 £4,605.46
$569.92 $1,417.48 $972.00 $467.09 $677.96 $4,104.46
$569.92 $1,417.48 $972.00 $467.09 $677.96 $4,104.46
£986.06 $1,417.48 £€1,700.98 £467.09 $677.96 §5,249.58
$569.92 $1,417.48 $972.00 $467.09 $677.96 $4,104.46
$746.92 $1,417.48 $1,296.00 $467.09 $677.96 $4,605.46
£746.92 $1,417.48 €1,296.00 £467.09 $677.96 $4,605.46

Calle: Cda. De Lago Eme N" 20
Col. Reforma Pensil ,
Deleg. Miguel Hidalgo N° viviendas: 8 acciones



CAPITULO V

Metodologiay Técnicas




METODOS NGO PARWICIPATIVO?Y

Los Métodos de Disefio Participativo a emplear en el Proyecto de Vivienda de la Colonia Reforma Pensil
se eligieron debido a que le permiten al usuario intervenir en el desarrollo de la propuesta
arquitectonica de su vivienda por lo que a continuacion se relacionan :

1.-Método de Generacion de Alternativas (opciones)
2.- Método de Livingston

Las metodologias descritas, se basan principalmente en la idea general de la creacion del espacio
urbano y arquitectonico, y en forma muy especial el barrial y la vivienda, deben ser producto de un
complejo proceso de participacion y de toma de decisiones colectivas por parte de los actores
involucrados. Siendo éstas decisiones lo mas democraticas posibles.

Es importante sefialar que las opciones finales fueron el resultado de la exploracion de otras opciones
iniciales.

Resulta conveniente que las diferentes decisiones que se vayan tomando se firman de conformidad por
los diferentes participantes.

Los procesos participativos sociales tienen una corta historia en nuestros paises y aun mas entre las
clases populares. Por lo tanto es comun que no se tenga experiencia ¢ una cultura de la participacion.




Js DE DISEND FARTICIFATIVO™

El disefio participativo se puede definir como la construccion colectiva entre diversos actores
gue directa 0 indirectamente se veran implicados con la solucion arquitectonica y que tienen el
derecho a tomar decisiones concensuadas, para alcanzar una configuracion fisica espacial
apropiada y apropiable a sus necesidades, aspiraciones vy valores, que sea adecuada a los
recursos y condicionantes necesarios y suficientes para concretar su realizacion.

Y a que el disefo basado solamente en los valores sostenidos por el cliente estan tan lejos de
constituir un servicio a los usuarios como el disefio que se basa solamente en la experiencia
profesional.

Finalmente podemos decir que el disefio participativo se basa en dos principios generales:
1.-En la realidad que debe ser construida mediante diferentes perspectivas 0 puntos de vista.

2 -Que cualquier categoria inventada para describir la realidad, no es sino un medio transitorio
para explicar los procesos , es decir; una especie de “lente” a través de la cual miramos la
realidad, de tal suerte que las categorias no pueden ser universales sino siempre referidas a un
contexto especifico.




=1 \CIONESIDEOLOGICASY

B I I |
“METODO .r";-" A LA CJE.' NERACION DE ALTERNATIVAS
= IMELIGA

En los sistemas de economia de mercado:
Se proporciona de acuerdo a la capacidad financiera de los adquirientes .
La vivienda producida en serie “poréstarazon un porcentaje de la poblacion NO participa del mercado,

y de ésta manera, haya escasez 6 exceso de viviendas la gente se hacina
en lo que el mercado le puede ofrecer”

Reducir el Hacinamiento: Combatir condiciones de insalubric
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“METODO PARA LA GENERACION DEALIERNATIVAS

' SUS IMPLICACIONESIDEOLOGICASY

Vivienda
convertida en un instrumento utilitario del que se espera que:

Modernice las economias
preserve la salud en
desarrollo

escate de las economias
sarrolladas que padec
algunos tropiezos

Concilie las injusticias Salve del deterioro a

reforme la conducta social o :
st alig Sbic e econémicas las ciudades

En los paises en desarrollo el problema se agudiza:

Los recursos se centralizan para canalizarlos hacia la rapida industrializacion y la modernizacion de la
economia.

Produccion de Vivienda Consumo exclusivo de los centros industriales Producida a un alto costo

COMo mercancia:




“METODO PARA LA

et -

CJE.' NERACION DE'ALTERNATIVAS

_r'.'l.
([ SUS IMPLICACIONES IDEOLOGICAS

. La Vivienda como Proceso de Consumo.

La Produccion irresponsable de vivienda en serie da al habitante un papel de un simple consumidor por lo que
se cuenta con una intencion fundamental.

satisfacerlas { irﬂraa nr:n_em dades
Intencion Fundamental : ’

Lograr una habitacion capaz de adapt
a los cambios que se suceden en el F‘*‘wfﬂ&l io
y en el tiempo

Resolver el problema de los limitados recursos
familiares

Permite construir si la necesidad de

préstamos a largo plazo evitando el pago de
elevados intereses

v
Entender la vivienda como un proceso que permita satisfacer las necesidades personales e individuales
sin rigidas relaciones internas del sistema de produccién en su conjunto



||I (
| ‘ 'EJJ_:{};'L ON DE ALTERNATIVAS
SIONES IDEDLOGICAS

Sl cada familia por separado es responsable ante las instituciones crediticias y fiduciarias, estas
instituciones pueden ejercer, en forma significativa , mas poder sobre el destino del grupo, que si éste
grupo estuviera organizado como una cooperativa con mas influencia legal, politica y economica.

. La Definicion de los Aspectos Fisicos

Ambiente fisico : ’

Proyecto de desarrollo (un sitio)

Sectores de este ;:rn:n-rﬂumnir:nirﬂ sarrollo
(agrupamiento de unidac acion)

Lugares mismos donde viven las familias
(unidades de habitacion)

equenos espacios vy las partes que
conforman cada unidad de habitacion
(los componentes)
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” 'EJJ_:{};'L ON DE ALTERNATIVAS
SIONES IDEDLOGICAS

En un segundo nivel de complejidad, un grupo podria necesitar determinar que le gustaria para
acompafar un agrupamiento de unidades de habitacion: espacio de juegos para los nifos, lavaderos
colectivos, estacionamientos, cocinas compartidas, étc.

. Las Relaciones Externas

. Formas organizativas mediante las cuales un grupo puede evolucionar para su consolidacion interna y
puede acompariarse de una serie de actitudes a tomar hacia el sistema institucional externo al grupo,
una vez que emprenda un proyecto de desarrollo.

|dentificar c spectos criticos que
La clave de esta técnica IZ_.Dr"I’[IILJ!_Jf,F;';ir‘I a Ia naturaleza fundamental ariedad de posibilidades
consiste basicamente en : de la porcion de medio ambiente para cada uno de ellos

en conside

ir gue caracteristicas deb

ordenarse sobre los gjes horizontal vy
vertical antes de combinarlas entre si.

Los participantes deben evaluar v
contribuir realmente a la generacion
de opciones utiles




i I I Derivado de |la necesidades detectadas con el apoyo de la aplicacion del Método de Livingston se
determinan 4 areas fundamentales que conformen el conjunto habitacional.

Opcion 1 Opcion 4

Opcidn 2

Opcidn 3 Opcidn 5 Opcién 6

estacionamiento
en semisotano

Ubicacion de
los edificios
en el conjunto

estacionamiento
£n semisatano

Ubicacion de
areas verdes
en el conjunto




determinan 4 areas fundamentales que conformen el conjunto habitacional.

Opcion 1 Opcion 2 Opcion 3 Opcion 4 Opcion 5 Opcion 6

?

i I I | ‘ ‘ | | | | Derivado de la necesidades detectadas con el apoyo de la aplicacion del Método de Livingston se

estacionamiento
en semisotano

Ubicacion de los
estacionamientos
en el conjunto

estacionamiento
en semisatano

Ubicacidn de
escaleras en
el conjunto

=

_n
e s—

B

circulaciones




Calle: Cda. de Lago
Erne N° 20

Colonia: Reforma
Pensil

Deleg: Miguel Hidalgo

n° de viviendas= 6

Derivado de |la necesidades detectadas con el apoyo de la aplicacion del Método de Livingston se

determinan las opciones con 3 zonas fundamentales a desarrollar en las viviendas.

Opciodn 1

Opcién 2

Opcién 3

Ubicacion de
sala-comedor
en el
departamento

(drea plblica)

Ubicacion de las
recamaras en el

departamento
{2 recamaras)

opcion de alcoba
(drea privada)

Ubicacion de los
servicios en el

departamento
(bafio-cocina y patio
de servicio)

(drea servicios)




determinan las opciones con 3 zonas fundamentales a desarrollar en las viviendas.

Opciodn 1 Opcién 2 Opcién 3

Ubicacion de
sala-comedor
en el -

departamento l .-
] D .

Calle: Lago Erne N° 12 (drea pliblica)

I I I | ‘ ‘ | | | | Derivado de |la necesidades detectadas con el apoyo de la aplicacion del Método de Livingston se

Colonia: Reforma
Pensil

Deleg: Miguel Hidalgo | Ubicacion de las
recamaras en el
n° de viviendas= 16 departamento
{2 recamaras)

(area privada)

Ubicacion de los
servicios en el

departamento
{bafio-cocina y patio
de servicio)

(drea servicios)




= Es un Método donde el Arquitecto trabaja directamente con la familia-cliente por medio del uso
de dinamicas participativas heredadas de la psicologia.

=Este método puede ser aplicado para la remodelacion, de una vivienda existente o en el
proyecto de una casa nueva.

=Este método se basa en la incorporacion consciente y participativa de la familia-cliente durante
la etapa de proyecto.

=5e basa en 5 puntos a seguir principalmente:

1.- El Pacto
= £l punto de arranque en que el cliente se entrevista con el arquitecto, y explica a su cliente lo
siguiente:

*en que consiste su trabajo.
*como se desarrolla.

*cuanto tiempo tarda.

*gue es lo que el cliente obtiene.
*cuanto cuesta el trabajo.




2_- Informacion Primaria IS + IC+IR

= Informacion del Sitio (1S)
(Dimensiones, condiciones de la casa, materiales de construccion)
*el arquitecto visita la casa o el terreno.
*ubica el predio en un contexto urbano y determina
su situacion geografica.
*realiza un levantamiento detallado.
*revisa el estado técnico general del terreno 6 inmueble.

= Informacion del cliente (IC)

(Edad, sexo, ocupacion, namero de integrantes de la familia)
*mediante una entrevista con la participaciéon de los adultos y
adolescentes que conforman la familia.
(numero de personas, familiares flotantes, ocupacion, ingresos, étc)
*Se realiza un interrogatorio mediante una serie de egjercicios:

a.- Mas menos (lo que les gustay no de la casa)
b.- Fiscal (problematica de la casa)

c.- Proyecto del Cliente (PC) (propuestas de como quiere su casa)
d.- Casa Final Deseada (CFD)




a.- Mas-menos

= Deberan responder a las siguientes preguntas:

*¢ Qué es lo que mas les gusta de la casa?
*¢Qué es lo que menos les gusta?

La finalidad de lo anterior es establecer las prioridades de los
diferentes miembros de la familia.

b.- Fiscal

*los integrantes de la familia imaginaran que la casa esta ante un

tribunal en calidad de acusada y que ellos son los fiscales.

Con éste juego se establecen los problemas que tiene la casa.
c.- Proyecto del Cliente (PC)

El cliente se volvera “arquitecto” :

*el verdadero arquitecto sera su dibujante y debera preguntar al cliente
cual es su proyecto.

x

Este ejercicio sirve para resolver el principal conflicto entre el arquitecto
y el cliente: “mi idea contra su idea™ , “la casa es mia y yo sé lo que
quiero” , “el que vive en la casa soy yo".




d.- Casa Final Deseada (CFD)
Establece lo siguiente:

*Permite establecer un buen programa de necesidades.
El arquitecto es un anotador de suerfios, la finalidad proyectar la mejor
solucion posible.

= Informacion sobre los Recursos (IR) (recursos propios 0 credito INVI)

*informacion sobre la disponibilidad de recursos financieros.
para las obras.

Recursos a los que la familia tiene acceso (por relaciones
familiares, préstamos, herencias, regalos, étc).

= Entrega de Manual de Instrucciones (planos, entrevistas, padron y cintas de audio)




La vivienda es un derecho fundamental de los mexicanos y un factor prioritario para el desarrollo

econdmico, social y cultural del pais; las condiciones de vivienda de amplios sectores de la poblacion se
deterioran, en especial, la de aquellos en condiciones de pobreza o vulnerabilidad que no pueden
acceder a ningun tipo de financiamiento o apoyo para resolver sus necesidades habitacionales.

El déficit acumulado de viviendas nuevas y los requerimientos de mejora y conservacion del inventario
existente, por efectos de los cambios experimentados en la dinamica demografica, se sumaran las
demandas de una creciente poblacion en edad de formar nuevos hogares. Se estima que en el Distrito
Federal se forman 80 mil nuevas familias cada afio, con recursos limitados, toda vez que el 75% de la
poblacion obtiene ingresos por debajo de los 8 salarios minimos.

También sera necesario impulsar a que esa nueva ciudad en la ciudad existente tenga un crecimiento
urbano ordenado, socialmente justo, ambientalmente sustentable, economicamente competitivo y
funcionalmente eficiente. Es imprescindible promover que el crecimiento no afecte las zonas de reserva
ecologicay que privilegie a los que menos tienen.

El Rol Profesional de los arquitectos, planificadores y profesionistas de otras disciplinas en
la produccion social del habitat

—  Un nuevo enfoque profesional: En este sentido En cuanto a la funcion de un arquitecto,
urbanista u otro profesional que interviene en la Produccion Social del Habitat Su papel es
socio-técnico y se inscribe como catalizador del proceso y como responsable de trasladar los
consensos y las experiencias de la comunidad a soluciones integrales, graduables y continuas.
Analiza la viabilidad de las propuestas de la comunidad y aporta con sus conocimientos las
mejores alternativas que garanticen que los proyectos sean realmente sustentables.

En sintesis, no hay una metodologia que responda a todos los proyectos, o que sea superior a
otras; su uso depende de las circunstancias de cada uno de los proyectos y a su contexto.



n el afan de perseguir la igualdad en la produccion social de vivienda se llegd a la conclusion

de lo siguiente:

Cuando la vivienda se reduce a una mercancia que se disefia y distribuye por unos cuantos
profesionales que son quienes controlan el capital, la poblacion se convierte en un elemento ajeno a su
entorno construido, ya sea si es de su propiedad ¢ administrado.

La falta de oportunidades de participacion en todas aquellas actividades que giran alrededor de darle
existencia a una vivienda inhibe su capacidad no solo de enrigquecer en forma creativa sus propias vidas,
sino incluso de llevar a cabo las simples exigencias de un mantenimiento comun y corriente.

La produccion de vivienda como mercancia se reduce a las relaciones sociales existentes que no le
permiten convertirse en realizadores de ese entorno, envueltos en los procesos criticos que lo convierten
continuamente en una realidad _

Tafes procesos propician un rico acercamiento simbélico al problema y requieren de un lenguaje comun
para todos.

Sin embargo los esfuerzos aislados e individuales, no son los mas adecuados para alterar la corriente
continua hacia la centralizacion de la produccion de viviendas como mercancias producidas en serie y la
urbanizacion de la tierra como empresa especulativa.




Por lo que los Proyectos de Vivienda Nueva a desarrollarse en la Calle de Lago Erne N° 12 y Cda. De
Lago Erme N® 20 en la Colonia Reforma Pensil, donde se aplicaran las Metodologias de Diseno
Participativo descritas, deben ser producto de un complejo proceso de participacion y de toma de
decisiones colectivas por parte de los actores involucrados. Siendo éstas decisiones lo mas
democraticas posibles.

Interactuando con la gente tomando en cuenta sus necesidades sin imponerle una forma de vida pero si

con la intencion de mejorar su calidad de la misma.

Es importante sefialar que las opciones finales fueron el resultado de la exploracion de otras opciones
iniciales .

Resulta conveniente que las diferentes decisiones que se vayan tomando se firmen de conformidad por
los diferentes participantes.

Los procesos participativos sociales tienen una corta historia en nuestros pais y aun mas entre las clases
populares. Por lo tanto es comun que no se tenga experiencia 6 una cultura de la participacion.

El enfoque de las presente propuesta reconoce asimismo la creatividad, energia social y capacidad de la
poblacion para corresponsabilizarse en la solucion de sus problemas habitacionales. Considerando
aspectos importantes como:

1.- La capacidad real de pago de las familias

2 - La diversidad de formas mediante las cuales integran su ingreso y su ahorro; igualmente, apoya la
movilizacion de otros recursos materiales y sociales de que disponen.

El INVI parte del reconocimiento de estos elementos basicos para el formular una politica de vivienda
con una concepcion integral de ciudad y de desarrollo con sustentabilidad.




Los procesos que influyen en los modos de produccion del habitat son complejos ya que influyen
diversos factores que abarcan desde aspectos globales hasta cuestiones locales.

Debido a la irregularidad de los asentamientos y su escasa 0 nula planificacion, y la
infraestructura de los servicios que por lo general se lleva a cabo afios después es debido a la
falta de planeacion y recursos.

Pero la participacion de los gobiernos locales, quienes a través de programas de mejoramiento y
dotacion de servicios y han politizado el uso de recursos publicos para beneficios electorales

Se puede definir que la participacion es una actividad fundamental considerandose un gje central
de cambio en la dinamica en la produccion social del habitat.

Es importante la participacion de la poblacion ya que es quien lo vive dia a diay podria
jerarquizar sus necesidades, definir a lo que aspira asi como aportar informacion importante para
lograr mejores resultados.

Debido a lo anterior se concluye que la participacion en los procesos colectivos de toma de
decisiones se reconoce como uno de los ejes centrales de la construccion democratica de una
sociedad por lo que se llego a la propuesta arquitectonica desarrollada en el Capitulo VII de ésta
Tesina.




CAPITULO VI

Leyes y Reglamentos




La Politica de Vivienda del Distrito Federal esta onentada a contribuir en forma progresiva a la
realizacion del derecho humano a la vivienda, reconocido en el Articulo 4° constitucional; derecho que

precisan la Ley de Vivienda del Distrito Federal y las leyes de la materia.

La Ley de Vivienda del Distrito Federal publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 02 de
Marzo del 2000, en su Capitulo |: disposiciones Generales, Art. 4 parrafo XXVI |, define la “vivienda
de interés social” como: “La Vivienda cuyo precio méximo de venta al ptblico es de 15 salarios
minimos anuales vigentes, en el Distrito Federal”.

La realizacion plena de este derecho humano fundamental exige la accion corresponsable del conjunto
de la sociedad, principalmente la intervencion comprometida del Gobierno para generar los
instrumentos, programas, estimulos y apoyos que propicien la igualdad y faciliten a los sectores en
situaciones de pobreza, acceso a una vivienda digna e integrada en los aspectos social y
urbano. Por vivienda digna e integrada se entiende el lugar seguro, saludable y habitable que permita
a sus ocupantes el disfrute de la intimidad, independientemente de suedad, género, condicion fisica,

posicion politica, credo religioso o formacion cultural.
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De la Constitucion, Modalidades y Extincion del Régimen de Propiedad Condominal.

« ARTICULO 3.- Se le denominara condominio al grupo de departamentos, viviendas, casas,
locales o naves de un inmueble, construidos en forma vertical, horizontal o mixta, para uso
habitacional, comercial o de servicios, industrial o mixto, y susceptibles de aprovechamiento
independiente por tener salida propia a un elemento comin de aquél o a la via pablica y que
pertenecieran a distintos propietarios, los que tendran un derecho singular y exclusivo de propiedad

sobre su unidad de propiedad exclusiva y, ademas, un derecho de copropiedad sobre

los elementos y partes comunes del inmueble, necesarios para su adecuado uso o disfrute.

Los derechos y obligaciones de los condoéminos se regiran por las disposiciones de la presente
Ley, las del Codigo Civil para el Distrito Federal, las de otras leyes aplicables, asi como por la
escritura constitutiva del régimen, el contrato de traslacion de dominio y por el reglamento del
condominio de que se trate.

« ARTICULO 4.- La constitucion del régimen de propiedad en condominio es el acto juridico
formal que el propietario o propietarios de un inmueble, instrumentaran ante Notario Puablico
declarando su voluntad de establecer esa modalidad de propiedad para su mejor
aprovechamiento, y en el que, dos o mas personas teniendo un derecho privado, utilizan y
comparten areas o espacios de uso y propiedad comun, asumiendo condiciones que les permiten
satisfacer sus necesidades de acuerdo al uso del inmueble, en forma conveniente y adecuada
para todos y cada uno, sin demérito de su propiedad exclusiva.




|

« ARTICULO 5.- Los condominios de acuerdo con sus caracteristicas de estructura y uso, podran
ser:

|.- Por su estructura:

a) Condominio vertical - Se establece en aquel inmueble edificado en varios niveles en un
terreno comun, con unidades de propiedad exclusivay derechos de copropiedad sobre el
suelo y demas elementos y partes comunes del inmueble para su uso y disfrute;

b) Condominio horizontal - Se constituye en inmuebles con construccion horizontal donde el
condomino tiene derecho de uso exclusivo de parte de un terreno y es propietario de la
edificacion establecida en el mismo, pudiendo compartir o no su estructura y medianeria,
siendo titular de un derecho de copropiedad para el uso y disfrute de las areas del terreno,
construcciones e instalaciones destinadas al uso comun; y

¢) Condominio mixto.- Es aquel formado por condominios verticales y horizontales, que
pueden estar constituidos en grupos de unidades de propiedad exclusiva como: edificios,
cuerpos, torres, manzanas, Secciones 0 Zonas;

Il.-Por su uso:

a) Habitacional - Son aquellos en los que las unidades de propiedad exclusivaestan
destinadas a la vivienda;

b) Comercial o de servicios.- Son aquellos en los que las unidades de propiedad exclusivas
estan destinadas al giro o servicio que corresponda segun su actividad;

¢) Industrial - Son aquellos en donde las unidades de propiedad exclusiva se destinan a
actividades propias del ramo; y

d) Mixtos - Son aquellos en donde las unidades de propiedad exclusivase destinan a dos o
mas de los usos sefialados en los incisos anteriores.




« ARTICULO 6.- Son condominios que por sus caracteristicas sociales estan sujetos a las
disposiciones establecidas en el Titulo Quinto de esta Ley:

|.- Los condominios destinados predominantemente a la vivienda de interés social y/o popular
clasificadas como tales de acuerdo con la legislacion federal y local en la materia; y

Il - Aguellos que por las caracteristicas socioecondmicas de sus condéminos sean reconocidos
como de interés social y/o popular por la autoridad correspondiente, de acuerdo con los criterios

que para este efecto expida.
|.- Los condominios destinados predominantemente a la vivienda de interés social y/o popular

clasificadas como tales de acuerdo con la legislacion federal y local en la materia; y

ARTICULO 7.- Se entiende por conjunto condominal toda aquella agrupacion de dos o méas

condominios construidos en un solo predio, siempre que cada uno de dichos condominios
conserve para si areas de uso exclusivo, y a su vez existan areas de uso comun para todos los

condominios que integran el conjunto de referencia.
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« ARTICULO 10.- Para constituir el régimen de propiedad en condominio, el propietario o
propietarios deberan manifestar su voluntad en escritura publica, en la cual haran constar:

l.- La licencia de construccion, o a falta de ésta, la constancia de regularizacion de

construccion.

Il.- La ubicacion, dimensiones, medidas, linderos y colindancias del inmueble que se sujetara al
Regimen, si éste se ubica dentro de un conjunto o unidad habitacional deberan precisar su
separacion del resto de las areas. Asimismo, cuando se trate de un conjunto condominal deberan
precisarse los limites de los edificios o de las alas, secciones, Zzonas 0 manzanas de los regimenes
de condominio que lo integran;

lll.- Una descripcion general de las construcciones y de la calidad de los materiales empleados
0 que vayan a emplearse;

IV.- La descripcion de cada unidad de propiedad exclusiva, nimero, ubicacion, colindancias,
medidas, areas y espacios para estacionamiento, silos hubiera, que lo componen;

V.- El establecimiento de zonas, instalaciones o las adecuaciones para el cumplimiento de las

normas establecidas para facilitar a las personas con discapacidad el uso del inmueble;
VI.- El valor nominal asignado a cada unidad de propiedad exclusiva y su porcentaje de indiviso

en relacion al valor nominal total del inmueble;

VIl.- Las caracteristicas del condominio, de acuerdo a lo establecido en los articulos 5y 6 de
esta Ley, asi como el destino de cada una de las unidades de propiedad exclusiva;

VIli.- La descripcion de los bienes de propiedad comun, destino, especificaciones, ubicacion,
medidas, componentes y todos aquellos datos que permitan su facil identificacion;

IX.- Derogada
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ARTICULO 14.- La extincion voluntaria del Régimen de Propiedad en Condominio se acordara

en Asamblea General Extraordinaria a la que debera asistirla mayoria simple de los conddminos y
requerirade un minimo de votos que represente el 75% del valor total del condominio y la mayoria
simple del nimero total de conddminos para que sean validas sus resoluciones. La extincion del
Regimen de Propiedad en Condominio debera constar en escritura publica, inscribirse en el
Registro Publico de la Propiedad y notificarse a la Procuraduria.

CAPITULO |
Del Condémino y su Propiedad Exclusiva

ARTICULO 15.- Se entiende por condémino a la persona propietaria de una o mas unidades de
propiedad exclusivay, para los efectos de esta Ley, a la que haya celebrado contrato en virtud del
cual, de cumplirse en sus términos llegue a ser propietario.

ARTICULO 16.- Se consideraran como partes integrantes del derecho de propiedad y de uso
exclusivo del conddomino, los elementos anexos que le correspondan, tales como estacionamiento,
cuarto de servicio, jaulas de tendido, lavaderos y cualquier otro que no sea elemento comun y que
forme parte de su unidad de propiedad exclusiva, segun la escritura constitutiva, y éstos no podran
ser objeto de enajenacion, arrendamiento o comodato en forma independiente.
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CAPITULO II
De los Bienes Considerados de Propiedad Comun

ARTICULO 25.- Son objeto de propiedad comun:

|.- El terreno, sotanos, puertas de entrada, fachada, vestibulos, galerias, corredores, escaleras,
patios, jardines, plazas, senderos, calles interiores, instalaciones deportivas, de recreo, de
recepcion o reunion social y los espacios sefnalados para estacionamiento de vehiculos, siempre
que dichas areas sean de uso general;

Il- Los locales destinados a la administracion, porteria y alojamiento del portero y los vigilantes;
mas los destinados a las instalaciones generales y servicios comunes;

ARTICULO 26.- Seran de propiedad comun, sélo entre las unidades de propiedad exclusiva
colindantes, los entrepisos, muros y demas divisiones que compartan entre si.

ARTICULO 27.- En los condominios verticales, ningtin condémino independientemente de la
ubicacion de su unidad de propiedad exclusiva tendra mas derecho que el resto de los
condominos.

Salvo que lo establezca la escritura constitutiva del réegimen de propiedad en condominio, los
condominos de planta baja no podran hacer obras, ocupar para su uso exclusivo o preferente
sobre los demas condominos, los vestibulos, sétanos, jardines, patios, ni otros espacios de tal
planta considerados como comunes, incluidos los destinados a cubos de luz. Asimismo, los
conddminos del ultimo piso no podran ocupar la azotea ni elevar nuevas construcciones. Las
mismas restricciones son aplicables a los demas condominos del inmueble.




Seccion Primera
Del Nombramiento y Facultades de los Administradores

ARTICULO 45.- Los conjuntos condominales para la administracion de la totalidad de los

bienes de uso comun del conjunto, elegiran un comité de administracion, el cual quedara integrado
por:

I.- Un administrador, quien tendra las funciones contenidas en el articulo 43;

Il.- Un secretario, que tendra a su cargo las actividades administrativas relacionadas con la
actualizacion y manejo de los libros de las actas de asambleas, de acreedores, de archivosy
demas documentos necesarios para el buen funcionamiento de la administracion; v

lll.- Un tesorero, que sera responsable del manejo contable interno de la administracion,

debiendo ser solidario con el administrador de llevar actualizados los estados de cuenta de la
administracion, sin poder tener la disponibilidad ni ejercicio de los mismos.

ARTICULO 46.- Para la eleccion de los miembros del comité de administracion de un conjunto
condominal, se celebrara una asamblea general de conddéminos, conforme a las reglas previstas
por el articulo 32 de esta Ley, para que mediante su voto se elija al comité de administracion.
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Seccion Segunda
Del Nombramiento y Atribuciones del Comité de Vigilancia

ARTICULO 50.- Los conjuntos condominales deberan contar con un comité de vigilancia
integrado por los presidentes de los comités de vigilanciade los condominios que integran dicho
conjunto, mismos que actuaran en forma colegiada, eligiendo entre ellos a un coordinador.

La integracion del comité de vigilanciade los conjuntos condominales vy la eleccion del

coordinador, se efectuara dentro de la asamblea a que se refiere el articulo 46 de ésta Ley, sinque
la participacion de los presidentes de los comités de vigilancia, cuente para la instalacion del
quorum en las asambleas de administradores.

CAPITULO II
De las Cuotas Previstas para Gastos y Obligaciones Comunes

ARTICULO 56.- Cada condémino o en general los habitantes del condominio, en su caso,
estan obligado a cubrir puntualmente las cuotas que se sefialan en éste capitulo, salvo lo
dispuesto en el Titulo V de esta Ley, se estableceran para:

I.- Constituir el fondo de administracion y mantenimiento destinado a cubrir el gasto corriente
que se genere en la administracion, operacion y servicios no individualizados de las areas
comunes del condominio. El importe de las cuotas a cargo de cada conddmino, se establecera
distribuyendo los gastos en proporcion al porcentaje de indiviso que represente cada unidad de
propiedad exclusiva;




Il.- Constituir el fondo de reserva destinado a cubrir los gastos de adquisicion de herramientas,
materiales, implementos, maquinarias y mano de obra con que deba contar el condominio, obras,
mantenimiento y reparaciones mayores. El importe de la cuota se establecera en proporcion al
porcentaje de indiviso que represente cada unidad de propiedad exclusiva;

CAPITULO Il
De los Gravamenes al Condominio

ARTICULO 63.- Los gravamenes del condominio son divisibles entre las diferentes unidades de
propiedad exclusivaque lo conforman.

Cada uno de los condominos respondera solo por el gravamen que corresponda a su unidad de
propiedad exclusivay proporcionalmente respecto de la propiedad comun. Toda clausula que
establezca mancomunidad o solidaridad de los propietarios de los bienes comunes, para
responder de un gravamen, se tendra por no puesta.
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TITULO QUINTO _
DE LOS CONDOMINIOS DESTINADOS A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Y/O POPULAR

ARTICULO 77.- Estos condominios podran por medio de su administrador y sin menoscabo de
su propiedad:

I.- Solicitar a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda la emision de la constancia oficial
que lo acredite dentro de la clasificacion de vivienda de interés social y popular para el pago de
cualguier servicio o iImpuesto cuya cuota esté sujeta a una clasificacion economica. La autoridad
estara obligada a responder sobre la procedencia o no de la solicituden un plazo maximo de 30
dias; de no ser contestada en dicho plazo sera considerada con resultado en sentido afirmativo.

Il.- Solicitar su incorporacion y aprovechamiento de los presupuestos y subsidios previstos en

los programas que la Administracion Publica tenga para apoyar la construccion de infraestructura
urbana en las colonias, con el fin de obtener recursos para el mejoramiento y reparaciones
mayores de las areas comunes del condominio, exceptuando los de gasto corriente; y

lll.- Establecer convenios con la administracion publica, de conformidad con los criterios
generales que al efecto expida ésta, para recibir en las areas comunes servicios publicos basicos
como: recoleccion de basura, seguridad publica, proteccion civil, balizamiento, renovacion del
mobiliario urbano, bacheo, cambio e instalacion de luminarias.

Para ser sujetos de los beneficios determinados en las fracciones anteriores, se debera
acreditar estar constituido en régimen de propiedad en condominio y contar con la organizacion
interna establecida en esta Ley y sureglamento, presentando para ello copia de la escritura
constitutiva, reglamento vy el libro de actas de asamblea.




En caso de falta de Administrador y con la aprobacion de la Asamblea General y la
Procuraduria, el Comité de Vigilancia podra firmar las solicitudes y convenios anteriores
acreditando Unicamente la existencia del régimen condominal.

ARTICULO 78.- La administracion publica del Distrito Federal podra adoptar las medidas
administrativas que faciliten y estimulen la constitucion en este regimen de las unidades
habitacionales de interés social y popular.

ARTICULO 78-bis.- En las asambleas de condéminos, cada condémino gozara de un voto por

la unidad de propiedad exclusivade la que sea propietario, de igual manera las cuotas se fijaran en
base al nimero de unidades de propiedad exclusivade que se componga €l condominio, con
independencia de los indivisos.

TITULO SEXTO
DELACULTURACONDOMINAL

ARTICULO 79.- Se entiende por cultura condominal todo aquello que contribuya a generar las
acciones y actitudes que permitan, en sana convivencia, el cumplimiento del objetivo del réegimen
de propiedad en condominio. Entendiéndose como elementos necesarios: el respeto y la
tolerancia; la responsabilidad y cumplimiento; la corresponsabilidad y participacion; la solidaridad y
la aceptacion mutua.

ARTICULO 80.- La Procuraduria proporcionara a los habitantes y administradores de

inmuebles bajo el régimen de propiedad en condominio, orientacion y capacitacion a través de
diversos cursos vy talleres en materia condominal, en coordinacion con los organismos de vivienda
y otras dependencias e instituciones publicas y privadas.
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POLITICAS GENERALES

La Politica de Vivienda se orienta, por tanto, a generar medios que permitan desarrollar una amplia
gama de opciones a los diversos sectores sociales que afrontan problemas habitacionales,
principalmente aquellos dirigidos a la atencidn prioritaria a grupos en condiciones de pobreza,
vulnerables o que habiten en situacion de riesgo, asi como al apoyo a la produccion social de vivienda
en el Distrito Federal.

Para atender ese universo, la operacion del INVI debe articular y armonizar los programas de vivienda
a las politicas de desarrollo de la ciudad, particularmente a las estrategias de desarrollo social,
desarrollo urbano y ambiental del Distrito Federal, v garantizar una eficaz y adecuada administracion
crediticiay financiera en congruencia con las politicas que se establecen a continuacion

POLITICA SOCIAL

Consiste en apoyar a los nucleos familiares en condiciones de pobreza, vulnerables o que habiten
en lugares de riesgo, asi como al apoyo a la produccion social de vivienda, en el Distrito Federal,
para que tengan acceso a una vivienda.

Conocer las necesidades de vivienda por barrio, colonia, pueblo o unidad habitacional, mediante la
participacion organizada de la comunidad.




Facilitar, estimular y regular la participacion organizada por barrio, colonia, pueblo o unidad
habitacional, asi como la individual de los solicitantes y acreditados en la gestion, construccion,
asignacion y administracion de la vivienda.

Facilitar, estimular y promover la produccion social de vivienda.

Garantizar que todos los solicitantes, en forma individual u organizada, reciban en igualdad de
condiciones los apoyos y créditos que otorga el Invi.

Otorgar ayudas de beneficio social para facilitar el acceso de las familias en condiciones de pobreza a
los programas habitacionales.

POLITICA FINANCIERA

Consiste en lograr la aplicacion de recursos fiscales del Distrito Federal con una equitativa distribucion,
para atender la demanda de vivienda de manera que dichos recursos en su articulacion con los de
crédito de los sectores publico, privado y social, propicien una mayor cobertura.




* Para tal efecto, el INVI tiene los siguientes propositos:

Atender los programas y esquemas financieros en todos sus tipos y
modalidades.

Adecuar las condiciones de recuperacion a la capacidad de pago de los
beneficiarios para obtener, en reciprocidad, un compromiso de buen

pago.

Dar prioridad a los solicitantes de crédito gque cuenten con un ahorro previo, en reconocimiento a
su esfuerzo para contribuir a la solucion de su demanda de vivienda.

Establecer, medios de informacion confiables a los solicitantes de crédito y a los acreditados,
acerca de la obtencion del financiamiento, tipos de financiamiento, y el gjercicio de éste en todas
sus etapas.

Establecer medios de informacion confiables a los solicitantes de crédito y a los acreditados,
acerca de la obtencion del financiamiento, tipos de financiamiento, y el gjercicio de éste en todas

sus etapas.

Establecer procedimientos que garanticen el gjercicio transparente de los créditos y ayudas de
beneficio social, asi como de la gestion financiera de los programas e instrumentar mecanismos
para rendir cuentas publicamente.
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Generar una dinamica de corresponsabilidad en la atencion de las demandas habitacionales, a
través de la articulacion, en el esquema de financiamiento, de tres componentes: ahorro, crédito y
ayudas de beneficio social.

Operar mecanismos de seguimiento, control y evaluacion de la recuperacion de créditos, a través
del Fideicomiso de Recuperacion Crediticia del Distrito Federal, procurando la eficiencia del

organismo para garantizar el patrimonio y la disposicion de recursos, con la perspectiva de
consolidarlo como el instrumento del Gobierno del Distrito Federal para atender las demandas de

vivienda de las familias en condiciones de pobreza en la entidad.

Utilizar el cofinanciamiento y la participacion de otros agentes financieros para potenciar la
respuesta a la demanda de vivienda.

Dar seguridad a las familias beneficiarias mediante el otorgamiento directo de seguros de
vida, invalidez y dafios, o0 mediante la contratacion de los servicios con las instituciones
financieras especializadas.

Limitar la transferencia y prohibir los traspasos de los créditos que otorgue el Invi.
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| POLITICA JURIDICA

Consiste en normar la actuacion conjunta de los agentes que participan en el proceso de produccion de
vivienda para brindar seguridad y certeza juridicas en sus derechos y obligaciones.

Para tal efecto, el INVI tiene como propésitos los siguientes:

. Dar seguridad a las familias beneficiarias mediante la contratacion de seguros de vida, invalidez y
danos.
. Garantizar certidumbre juridica a los acreditados, mediante instrumentos juridicos que precisen

sus derechos y obligaciones; desde la adquisicion del suelo hasta la escnturacion e
individualizacion de la vivienda, en los diferentes programas y lineas de financiamiento que opera
el Instituto.

. Regular y promover la responsabilidad de los mandatarios de los acreditados y, en su caso, los
representantes sociales, en los aspectos y momentos que les comesponde su participacion
durante el ejercicio del crédito.

. Vigilar que en todos los créditos para vivienda se cumplan las normas y reglamentos vigentes en
el Distrito Federal.
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| POLITICA TECNICA

. Consiste en aprovechar todos los avances en materia de diseno, tecnologia, construccion,
administracion, uso de materiales, componentes, accesorios y servicios aplicables a la vivienda,
derivados de experiencias de las instituciones publicas, privadas, académicas y soclales.

Para tal efecto, el INVI tiene como propositos los siguientes:

Celebrar convenios con universidades e instituciones de educacion superior, organismos sociales

y gremiales orientadas a la promocion, fomento, investigacion, asesornia y apoyo técnico de los
programas de vivienda.

. Actuar en areas de atencion, regularizadas, sin riesgo, con potencial de crecimiento, alto
porcentaje de familias en condiciones de pobreza, delimitadas por los propios habitantes de los
barrios, colonias, pueblos o unidades habitacionales.

. Garantizar niveles deseables de seguridad, calidad y habitabilidad de la vivienda.

. Hacer mas eficiente la aplicacion de recursos con la promocion de vivienda de bajo costo, en los
que se privilegie la superficie habitable sobre los acabados, con asesoria calificada y el uso de
tecnologias adecuadas.

. Impulsar conjuntos habitacionales cuyas caracteristicas de escala y forma constructiva se
inserten de forma armonica al contexto urbano existente, contribuya a mejorarlo y a obtener la
aceptacion de la comunidad.

. Orientar los proyectos hacia la construccion de vivienda de mayor superficie habitable, al menor

costo y en el menor tiempo de ejecucion posibles, asi como con los elementos que propicien la

sustentabilidad.
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POLITICA TECNICA

. Promover la asistencia técnica calificada a favor de todos los actores involucrados en la
produccion social de vivienda, mediante programas de capacitacion, difusion e intercambio de
experiencias entre los equipos técnicos de organizaciones sociales, institutos o centros de
asistencia técnica, instituciones académicas, cientificas y tecnologicas; los colegios, asociaciones
0 gremios profesionales; las dependencias y organismos del sector publico, las empresas
prestadoras de servicios y proyectistas; los proveedores de material y equipo de construccion y
los solicitantes o beneficiarios de los programas de vivienda del Invi.

. Promover el desarrollo de experiencias participativas en la planificacion, disefio, construccion,
administracion y mantenimiento de proyectos de vivienda social mediante la intervencion de los
diferentes actores involucrados en la produccion social de vivienda,

. Promover que las acciones de vivienda constituyan un factor de desarrollo urbano y
sustentabilidad.

. Propiciar sistemas y procedimientos constructivos alternativos e Iinnovaciones
tecnoldogicas que mejoren las condiciones ambientales, faciliten la construccion,
mejoramiento y mantenimiento de las unidades de vivienda, eleven su calidad y eficiencia
energeética, mitiguen el riesgo y propicien la preservacion y el cuidado del ambiente y los
recursos naturales, de tal forma que el costo y calidad de la vivienda respondan a las
necesidades de la poblacion objetivo.




POLITICA TECNICA

. Desarrollar instrumentos de evaluacion permanente de los proyectos arquitectonicos y, en
general, de la construccion, uso y mantenimiento de la vivienda.

. Promover el apoyo y difusion de practicas eficaces para la administracion y mantenimiento
de conjuntos habitacionales y, en general, de la vivienda multifamiliar; practicas
administrativas a cargo y direccién de sus usuarios para lograr una adecuada convivencia
social.

. Fomentar la aplicacion de ecotecnias y nuevas tecnologias en vivienda y saneamiento,
principalmente de bajo costo y alta productividad, que cumplan con los principios de una
vivienda adecuada, digna y decorosa.

. Vincular la produccion social de vivienda a los programas de desarrollo urbano para contribuir a
frenar la expansion urbana, evitar la pérdida de poblacion en el centro de la ciudad, prevenir o
mitigar condiciones de riesgo, preservar el patrimonio ambiental, histérico y artistico, y
optimizar el uso de la infraestructura, los servicios y el equipamiento existente.

. Procurar que los proyectos arquitectonicos de vivienda tomen en cuenta criterios de
redensificacion de lotes o predios, de mejora y crecimiento por etapas con base en los
usos de suelo y mediante una perspectiva financiera integral y progresiva de las viviendas.
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POLITICA DE SUELO

Consiste en la conformacion y consolidacion de una Bolsa de Suelo Urbano e Inmuebles Habitacionales
con viabilidad técnica, juridica y financiera para el desarrollo habitacional, que evite la
especulacion y el crecimiento urbano sobre zonas de reserva ecoldgica y de riesgo, en
concordancia con los planes y programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico.

Para tal efecto, el INVI tendra como propoésito permanente la adquisicion por via de derecho publico o
privado, de inmuebles con viabilidad técnica, juridica y financiera para el desarrollo habitacional,
con la finalidad de aprovecharlos conforme a prioridades sociales, dentro del marco del desarrollo
social, econdmico y urbano, de la certeza juridica y de la sustentabilidad econdmica, a través de
los siguientes mecanismos:

. Promover la expropiacion de las vecindades e inmuebles en alto riesgo, con la finalidad de
proteger la seguridad fisica de sus ocupantes y de la comunidad en general, asi como de
satisfacer la demanda de vivienda digna y decorosa de los primeros y de otras familias. Se
consideran inmuebles en alto riesgo, aquellos cuyas edificaciones presenten darfio estructural que
los hagan inhabitables

. Gestionar la desincorporacion y enajenacion de las reservas territonales del Gobierno del Distrito
Federal para aprovecharlas en programas institucionales de vivienda.

. Promover la adquisicion de inmuebles por la via del derecho privado para ejecutar programas
institucionales de vivienda destinada a la atencion de prioridades programaticas, conforme a la
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POLITICA DE SUELO

Llevar a cabo acciones coordinadas y concertadas con instituciones publicas y con personas
fisicas o morales de los sectores social y privado, que cuenten con inmuebles aptos para vivienda,
en un marco de aportaciones complementarias y de potenciacion de los recursos.

Promover la incorporacion del suelo recuperado por reubicaciones definitivas por alto riesgo al
patrimonio del Gobierno del Distrito Federal, para evitar nuevos asentamientos y promover
contraprestaciones por el valor de tales inmuebles, para la reduccion del monto de crédito
otorgado.

POLITICA ADMINISTRATIVA

Consiste en fomentar la participacion concertada de las diversas dependencias del Gobierno que
intervienen en las gestiones y otorgamiento de permisos, licencias, registros, credito, facilidades y
apoyos sociales.

Para tal efecto, el INVI tiene los siguientes propositos:

. Simplificar procedimientos y reducir tiempos de gestion y tramite en la aplicacion de créditos vy
ayudas de beneficio social.
. Establecer procedimientos simplificados para el otorgamiento de créditos y la recuperacion de

recursos, preferentemente con una adecuada coordinacion entre el INVI y el Fidere.




|

| . Simplificar procedimientos y reducir tiempos de gestion y tramite en la aplicacion de créditos y
ayudas de beneficio social.
. Establecer procedimientos simplificados para el otorgamiento de créditos y la recuperacion de

recursos, preferentemente con una adecuada coordinacion entre el INVI y el Fidere.

POLITICA DE SUSTENTABILIDAD

En concordancia con la politica del Gobierno del Distnto Federal en materia de cambio climatico, y con
la idea de integrar las acciones del INVI al Programa de Acciéon Climatica de la Ciudad de México,
la politica de sustentabilidad del Instituto promovera la disminucion de emisiones de bidxido de
carbono, el ahorro de energia y el ahorro y manejo del agua, fomentando la participacion y cultura
de la sustentabilidad en comunidad.

Para ese efecto, el INVI promovera acciones que promuevan la sustentabilidad en aspectos tales

como:
. Instalacion de calentadores solares de agua;
. Captacion y uso de agua pluvial;
. Instalacion de focos ahorradores de energia eléctrica;
. Instalacion de muebles ahorradores de agua; y

. Separacion de aguas pluviales y aguas servidas.
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O Parallevar a cabo la ejecucion del proyecto de vivienda, se considerara lo siguiente:

O A) El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo.
O B) El Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

O Los proyectos a desarrollar se encuentran ubicados en la colonia Reforma Pensil, Delegacion Miguel Hidalgo.

[} Caso : Se ubica sobre Cda. De Lago Erne No. 20




CROQUIS DE LOCALIZACION
CDA. LAGO ERNE nO. 20




CDA. DE LAGO ERNE No. 20

]




Programa
Delegacional

de Desarrollo Urhano
de la Delegacion Miguel Hidalgo




llll“||||‘*\
i
)

&

LTI |

B

| h;,t; PENSIE N | _[ - T :.; e

r i 3 l-!,.r_,, =HOD FEo=
: ==l

-

=

USO DE SUELO= HC3/30/M, EN BASE AL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO.
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USOS DE SUELO DE ACUERDO AL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION
MIGUEL HIDALGO.

COLONIA REFORMA PEMNSIL

En la colonia Reforma Pensil, aplican los siguientes usos de suelo:

Centros de Barrio (CB)

Los Centros de Barrio se caracterizan por la concentracion de servicios, equipamiento educativo de nivel elemental y

comercio de nivel basico, se localizan principalmente en las inmediaciones de los mercados en las colonias de mayor
antigiedad, como lo son: Un Hogar Para Nosotros, Reforma Pensil, Reforma Social, San Miguel Chapultepec | y Granada.

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC): zonificacion en la que se permite la mezcla del uso habitacional con
comercio y servicios basicos en planta baja.

Espacios Abiertos (EA): zonificacion en la que se incluyen plazas, parques, juegos infantiles, jardines publicos,
instalaciones deportivas y areas jardinadas en vialidades, asi como espacios que deberan conservarse.
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Usos permitidos en zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC)

Minisapers, miscelaneas, tiendas de abarrotes, tiendas naturistas, materias primas, ariiculos para fiestas,
estanquillos, perfumerias, oOpticas, farmacias, boticas, zapaterias, boneterias, tiendas de tela y ropa paqueterias y
joyeria; tiendas de equipos electrénicos, discos, musica, regalos, decoracon, deportes 15,.rJruguetes venta de
mascotas con servicios veterinarios, librerias y papelerias; fotocopias, tiapalerias, mercerias y florerias; expendios
de pan y venta de productos manufacturados.

Usos prohibidos en zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC)

Para la zonificacion HC, se prohiben los siguientes usos: venta de ataddes; venta equipos y muebles de oficina;
venta de accesorios para acutomoviles con instalacion; mercados, bazar; tiendas de materiales de construccion:
tabla roca, material para acabados, muebles para bafio, cocinetas, plntura y azulejo; oficinas para alquiler y venta
de: sitios para filmacion, espe::taculos y deportes; alquner de equipos. mobiliario y bienes muebles; renta de
vehiculo y agencia automotriz; representaciones oficiales, diplomaticas y consulares, estatales o gubernamentales
escuelas para nifios atlprcns capacitacion técnica y de oficios; academias de belleza, idiomas, contabilidad,
computacion, manejo, danza, teatro, musica y bellas artes; gimnasios, centros de adiestramiento en yoga, artes
marciales, fisico culturismo, natacion y pesas; salones para fiestas infantiles, templos y lugares de culto,
instalaciones religiosas, seminarios y conventos; agencias de cofreos, telegrafns y teléfonos; servicios de
jardineria; lavado y tefiido de alfombras cortinas y muebles; servicio de mudanzas, servicio de grias para
vehiculos; reparacion, mantenimiento, renta de maquinaria y equipo en general, talleres de soldadura; tapiceria de
automoéviles y camiones; vulcanizadoras, centros de diagnostico sin reparacion del vehiculo y lavado manual,
servicio de alineamiento y balanceo; herrerias, elaboracion de piezas de joyeria y orfebreria, lamparas y candiles
de uso doméstico y ornamental, }uguetes de diversos tipos; instrumentos musicales; artlculnsyaparatns deportivos
y otras manufacturas metdlicas, cancelarias, torno y suajados; y ensamble de equipos, aparatos, accesorios y
componentes de informatica a nivel microindustrial, asi como los restaurantes, restaurante —bar, cines, que solo
reguieran declaracion de apertura.
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Densidades

La literal se identifica con las densidades: A Alta, M: Media B: Baja, MB: Muy Baja, R: Resfringida y Z:
Zonificacion, con la siguiente clasificacion:

A= Una vivienda cada 33.0 m2 de terreno M = Una vivienda cada 50.0 m2 de terreno

B = Una vivienda cada 100.0 m2 de terreno MB = Una vivienda cada 200.0 m2 de terreno

R = Una vivienda cada 500.0 m2 o 1,000.0 m2 de terreno o lo que indique el programa correspondiente.

Z = Lo que indique la zonificacion del Programa. Cuando se irate de vivienda minima, el Programa Delegacional lo
definira.

Para calcular el nimero de viviendas factibles:

Superficie del terreno / valor de la literal = namero de viviendas factibles

Para determinar la dimension maxima de la vivienda:

Superficie maxima de construccion / nimero de viviendas factibles = dimension maxima de la vivienda

Cuando en el calculo del nimero de viviendas factibles resulte una fraccion decimal, igual o mayor a 0.5, el nimero
de viviendas resultante debera ajustarse al nimero entero inmediato superior. Cuando la fraccion sea menor a 0.5
debera ajustarse al nUmero inmediato inferior.

Lo anterior a excepcion de la densidad R (Restringida), en cuyo caso siempre que resulte una fraccion decimal, se
gjustara al nimero inmediato inferior.

En el caso de la literal Z, el niomero de viviendas factibles, se calcula dividiendo la superficie maxima de

construccién permitida en la zonificacion, entre la superficie de la vivienda definida por el proyecto. En todos los

casns la superficie de la vivienda no podra ser menor a aquella que resulte de aplicar lo establecido en el
F;Iamento de Construcciones para el Distrito Federal, sus normas técnicas complementarias y los Programas
Delegacionales de Desarrolio Urbano.

En zonificaciones HO, HM, E y para tiendas de autoservicio, tiendas departamentales y centros comerciales, la
literal correspnndealas densidades A- Alta, M: Media, B: Eaja MB: Muy Baja, R: Restringida y Z: Zonificacion, con
la siguiente clasificacion:

Donde aplique A y Z = la superficie para los conjuntos comerciales sera de acuerdo al uso, niveles y area libre
permitida en la zonificacion.

Donde apligue M, B y MB = la superficie para los conjuntos comerciales no podra rebasar los 5,000.0 m2 de
construccion. Sin contar el area de estacionamiento.

Donde aplique R = se permitird el comercio local en una superficie mixima de 250 m2 de construccién, sin contar
el drea de estacionamiento.
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1. COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) V COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

En la zonificacion se determinan el nimero de niveles permitidos y el porcentaje del drea libre en relacién con la
superficie del terreno.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de desplante en planta baja,
restando del total de la superficie del predio el porcentaje de drea libre que establece la zonificacion. Se calcula con
la expresion siguiente:

COS5=1 - % de area libre (expresado en decimales) / superficie total del predio
La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la superficie total construida en
todos los niveles de la edificacion y Ia superficie total del terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) / superficie total del predio.
La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.




Reglamento de Construcciones
del Distrito Federal




ARTICULOS DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL QUE APLICAN AL
PROYECTO

Capitulo |
1.1 Elementos que sobresalen del Paramento

1.1.2 Balcones

Los balcones o volumenes situados a una altura mayor a 2.50 m., podran sobresalir del alineamiento hasta 1.00
metro; cuando la banqueta tenga una anchura menor de 1.50m. , los balcones podran sobresalir del alineamiento
hasta un maximo de 0.60 m.

1.1.3Marquesinas

Las marquesinas podran sobresalir del alineamiento, el ancho de la banqueta disminuido en un metro, pero sin
exceder de 1.50m. y no debe usarse como balcon cuando su construccién se proyecte sobre la via pablica.

Estacionamiento

En el caso de vivienda plurifamiliar (sin elevador), hasta 65 m2. | se requiere un estacionamiento por vivienda.

En los estacionamientos puablicos o privados que no sean de autoservicio, podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos.

Mo se permiten cajones de estacionamiento enrampas con pendiente mayor al 5%

La altura libre minima enla entrada y dentro de los estacionamientos, incluyendo pasillos de circulacion, dreas de
espera, cajones y rampas, serd no menor de 2.20 m.




Las rampas para los vehiculos tndran una pendiente maxima de 15%

Las rampas de los estacionamientos tendran una anchura minima en rectas de 2.50 m. y en curvas de 3.50 m_, el
radio minimo en curvas medido al eje de la rampa serd de 7.50.

En los estacionamientos deben existir protecciones adecuadas enrampas, colindancias, fachadas y elementos
estructurales, con dispositivos capaces de resistir los posibles impactos de los automoviles.

Las rampas estaran delimitadas por una guarnicion con una altura de 0.15 m. y una banqueta de proteccién con
una anchura minima de 0.30 m. enrecta y de 0.50m. En curva; en éste ultimo caso debe existir un pretil de 0.60 m.
de altura por lo menos.

Las rampas de los estacionamientos no deben salir del alineamiento y No. Oficial

Las columnas y muros que limiten los carriles de circulacion de vehiculos deben tener una bangueta de 0.15 m. de
altura y 0.30 m. de anchura, con los dngulos redondeados.

1.2.2.1 Ancho de pasillos de circulacién

5.00

§.50 (enlos dos sentidos) 5.50 (enlos dos sentidos)
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CAPITULD 2
HABITABILIDAD, ACCESIBILIDAD Y FUNCIOMAMIENTO

2.1 Dimensiones y Caracteristicas de los Locales en las Edificaciones.

Habitacional

Recamara Principal

Recamaras
adicionales, alcoba
vicioy

Sala o Estancia
Comedor
Sala-Comedaor
Cocina

Cocineta integrada
a estancia comedor

Cuarto de lavado
Bafios y Sanitanios

Estancia ¢ Espacio
Unico Habitable
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2.3 Accesibilidad a Espacios de Uso Comin

2.3.2 Circulaciones Peatonales en Espacios Exteriores

Deben tener un ancho minimo de 1.20 m., los pavimentos seran antiderrapantes, con cambios de textura en cruces
0 descansos para orientacion de ciegos y débiles visuales. Cuando estas circulaciones sean exclusivas para
personas con discapacidad se recomienda colocar barandales en ambos lados del andador, uno a una altura de
0.90m. ¥ otro a 0.75 m, medidos sobre nivel de bangueta.

CAPITULO 3

HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL
PROVISION MINIMA DE AGUA POTABLE

La provision minima de agua potable en las edificaciones no serd inferior a lo siguiente:

Habitacional

Vivienda 150 L/hab/dia




|
I I | ‘ ‘ | | | | 3.2.2 Dimensiones Minimas de los Espacios para Muebles Sanitarios

Las dimensiones que deben tener los espacios gue alojan a los muebles o accesorios sanitarios en las
edificaciones no deben ser inferiores a lo siguiente:

Usos Domesticos y Excusado
bafios en cuartos de

hotel Lavabo

Regadera

3.4 lluminacion y Ventilacion

Los locales habitables y complementarios, deben tener iluminacion diurna natural, por medio de ventanas , que den
directamente a la via publica, azoteas, superficies descubiertas o patios de iluminacion y ventilacion natural.

Locales habitables: recamaras, alcobas, salas, comedores 0 espacios Unicos, vestibulos.

Locales complementarios: bafios, cocinas, cuartos de lavado y planchado doméstico, circulaciones, servicios y
estacionamientos.

Locales no habitables: Son los destinados al almacenamiento, como bodegas, closets, despensas, roperias.
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3.4.2 lluminacion y Ventilacion Natural

3.4.2.1 Ventanas
Para el dimensionamiento de ventanas se tomara en cuenta lo siguiente:

El area de ventanas para iluminacion, no sera inferior al 17 5% del area del local en todas las edificaciones, a
excepcion de los locales complementarios donde este porcentaje, no sera inferior al 15%.

El porcentaje minimo de ventilacion serd del 5% del area del local.

Las escaleras, excepto vivienda unifamiliar, deben estar ventiladas en cada nivel hacia |a via publica, patios de

luminacién o espacios descubiertos, por medio de vanos cuya superficie no serd menor del 10% de la planta del
cubo de la escalera.

3.4.2 2 Patios de lluminacién y Ventilacion Matural

Locales habitables

Locales complementarios e industria




piso terminado del nivel mas bajo que tenga locales habitables o complementarios.

En cualguier orientacion, se permite la reduccion hasta una quinta parte en la dimension minima del patio, siempre
y cuando la dimension ortogonal tenga por lo menos una quinta parte mas de la dimension minima

'|
Para determinar las dimensiones minimas de los patios, se tomard como cota de inicio 0.90 m. de altura sobre el
correspondiente.

CAPITULO 4

COMUNICACION, EVACUACION Y PREVENCION DE EMERGENCIAS
4.1 Elementos de Comunicacién y Circulaciones

4.1.1 Puertas

Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida deben tener una altura minima de 2.10m. y una anchura libre
gue cumpla con la medida de 0.60 m. por cada 100 usuarios o fraccion pero sin reducir las dimensiones minimas.

Habitacional

Vivienda Unifamiliar y Acceso principal
plurifamiliar

Locales habitables

Cocinas y bafios
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4.1.2 Pasillos
Las dimensiones minimas de las circulaciones horizontales de las edificaciones, no seran inferiores a lo siguiente:

Habitacional Pasillos

Vivienda Unifamiliar y Comunes a dos 0 mas
Plurifamiliar viviendas

Las circulaciones peatonales en espacios exteriores tendran un ancho minimo de 1.20 m., los pavimentos seran
firmes y antiderrapantes, con cambios de textura en cruces o descansos para orientacion de invidentes.

Las circulaciones horizontales minimas, interiores o exteriores, se incrementaran 0.60 m. en su anchura por cada
100 usuarios adicionales o fraccion.

4.1.3 Escaleras

Las dimensiones minimas son las siguientes:

Vivienda Unifamiliar y Privada o interior con muro en
plurifamiliar un solo costado

Privada o interior confinada
entre dos muros

Comin a dos o mas viviendas




Elancho de los descansos debe ser igual o mayor a la anchura reglamentaria de la escalera

La huella de los escalones tendra un ancho minimo de 0.25 m., Ia huella se medira entre las proyecciones
verticales de dos narices contiguas.

El peralte de los escalones tendra un maximo de 0.18 m. y un minimo de 010 m_, excepto en escaleras de servicio
de uso limitado, en cuyo caso, el peralte podra ser de 0.20 m.

Las medidas de los escalones deben cumplir con la siguiente relacidn: “dos peraltes mas una huella sumaran
cuando menos 0.61 m., perono mas de 0.65m.

En cada tramo de escalera, la huella y peraltes conservaran siempre las mismas dimensiones.

Todas las escaleras deben contar con barandales en por lo menos uno de sus lados, a una altura de 0.90m,
medidos a partir de la nariz del escalon y disefiados de manera que impidan el paso de los nifios a través de ellos.

'|
Las escaleras y escalinatas contardn conun maximo de 15 peraltes entre descansos.




Aplicacion de la
Normatividad en el
Proyecto a Desarrollar




PROYECTO ESTADO ACTUAL
CDA. LAGO ERNE N* 20
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FOTOS ESTADO ACTUAL DE
LAGO ERNE N° 12




~ FotoNo.1 (Interior)




1 FotoNo.2 (Vista de pasillo que da acceso a las viviendas)




1 FotoNo.3
1 (Interior, vivienda deteriorada)




1 FotoNo.4
7 (Interior de una de las viviendas)




1 FotoNo.5
1 (Interior de una de las viviendas )
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1 FotoNo. 6 (Interior de vivienda)
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-1 FotoNo. 7 (Interior de vivienda)




1 Foto No. 8 (Interior de vivienda)




1 FotoNo. 9
= (Bafos comunes)




= FotoNo. 10
= (Bafos comunes)




1 FotoNo. 11
1 (Pasillo interior)
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-1 FotoNo. 12 (Techos deteriorados)




1 FotoNo. 13 (patio)




1 FotoNo. 14 (interior vivienda )




Proyecto Cda. De Lago Erne No. 20,
Colonia Reforma Pensil,
Del. Miguel Hidalgo




| I I | ‘ ‘ | | | | Caso 2: Cda. De Lago Eme No. 20, Colonia Reforma Pensil, Delegacion Miguel Hidalgo.

Superficie del Predio: 403.90 m2.
Zonificacion: HC3/30/M

No. De Niveles permitidos

Porcentaje de drea libre

Densidad Media, 1 vivienda por cada 50 m2. de
terreno

Por lo anterior, se tiene lo siguiente:

Superficie total del predio/ Densidad= No. de Viviendas factibles a construir
403.90 m2. /50= 8.07 =8 viviendas factibles.

Mo. de viviendas factibles:8

Viviendas requeridas para el proyecto= 6




| I I | ‘ Calculo del Coeficiente de Ocupacion del suelo
El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de desplante en planta baja,

restando del total de la superficie del predio el porcentaje de drea libre que establece la zonificacion. Se calcula con
la expresion siguiente:

COS= 1 - % de area libre (expresado en decimales) / superficie total del predio

CO5=1-_30=0.70/403 90=0.00173
La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.

Area de desplante: 0.00173 (403.90)=0.70 , lo que representaen 282.73 m2.
Area libre: 30% (121.17 m2.)

403.90m2. —121.17m2 = 282 73 m2_ de drea de desplante. (equivalente al 70%).
Calculo del Coeficiente de Utilizacion del suelo (CUS)

CUSEl coeficiente de utilizaciébn del suelo {CUS), es la relacion aritmética existente entre la superficie total
construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno. Se calcula con la expresion
siguiente:

CUS= (superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) / superficie total del predio.

La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.

CUS= (28273 m2. X 3 niveles)= 848.19/403.90 =210

Superficie maxima de construccion=2 10x403.90=84819m2_
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Por lo anterior, se determina lo siguiente:

Superficies permitidas en base a la zonificacion que marca el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de la Delegacion Miguel Hidalgo.

Superficie del predio: 403.90 m2.

Superficie area libre: 121.17 m2.

Porcentaje de area libre: 30%

Superficie de desplante: 282 73 m2.

Porcentaje de area de desplante: 70%
Superficie maxima de construccion: 848 19 m2.

Superficies del proyecto:

Superficie del predio: 403.90 m2.

Superficie area libre: 261.67 m2_

Porcentaje de area libre: 65%

Superficie de desplante: 142 23 m2.

Porcentaje de area de desplante: 35%
Superficie maxima de construccion: 451.56 m2.




uso, determinadas porel Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

| I I | ‘ ‘ Dimensiones y caracteristicas minimas con las que deben contarlos locales en las edificaciones segun su
PROTOTIPO A (63.25 M2.)
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| | I | ‘ ' ILUMINACION Y VENTILACION.
El area de ventanas para iluminacidn, no sera inferior al 17.5% del area del local en todas las edifiaciones a
excepcion de los locales complementarios, donde este porcentaje no serd inferior al 15%.
Locales habitables en el proyecto: Recamara 1, Recamara 2, Sala — Comedor.
) Locales complementarios: Cocina, Patio de Servicio y Bafo.

Locales no habitables: closets.

El porcentaje minimo de ventilacion sera del 5% del area dellocal

PROTOTIPO A (63.25 M2.)




i I I | ‘ PATIOS DE ILUMINACION
Para el calculo de los patios de servicio se tomd en cuenta lo siguiente:

Altura maxima de nivel de banqueta: 8.50 m.

Locales habitable: 8.50/3= 2.83 m. dimensién minima
Locales Complementarios: 8.50/4= 2.13 m. dimensién minima
En el proyecto se tiene lo siguiente:

Locales habitables: 3.98m. , dimension minima

Locales complementarios: 2.28 m., dimension minima




III
|“|||| Puertas

Recamaras

Sala Comedor
Cocina
Patio de Servicio

Bafio

Escaleras

WVivienda Comun a dos o mas

plurifamiliar viviendas




| I I
En base al reglamento de Construcciones del Distrito Federal las medidas de los escalones deben cumplir con la
siguiente relacién: “dos peraltes mas una huella sumaran cuando menos 0.61 m., perono mas de 0.65 m.
Proyecto:
Huella: 30 cms.

Peralte: 17.5 cms.
17.5+ 17 .5+30= 65 cms.




REQUISITOS PARA LA
INTEGRACION DE

LA MANIFESTACION
DE CONSTRUCCION




siguientes:

|
I I | ‘ ‘ | Los documentos para llevara cabo el tramite de solicitud de manifestacion de construccion, son los

A) Documentacion General

1.- Formato de Manifestacion 6 registro de obra

2.- Identificacion del mandatario 6 representante legal (IFE)

.- Formato de pago de derechos y aprovechamientos

4.- Cartas podery solicitud de condonacion

5.- Constancia de Alineamiento y No. Oficial

6.- Certificado Unico de zonificacion con factibilidades

7.-Constancia de no adeudos de agua y predial

8.-Copia de escritura, fideicomiso 6 decreto expropiatorio

B) Autorizaciones

1.-Licencia del Inah, Vo.Bo. Del Inba, Vo.Bo. De Sitios Patrimoniales (En caso de que aplique)
2.- Aprobacion de Aeronautica Civil (Del. Venustiano Cammanza)

3.- Aprobacion del STC Metro

4.- Aprobacion de Pemex

5.- Exencion de cajones de estacionamiento

6.- Formatos para aviso de Obra ante medio ambiente

7.- Dctamen favorable del Impacto Urbano y/o Ambiental

8.- Dictamen Favorable del Impacto Vial
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C) Camets

1.- Director Responsable de Obra

2.- Corresponsable en Seguridad Estructural
3.-Comesponsable en Disefio Urbano y Arquitectonico
4 - Corresponsable en Instalaciones

D) Proyecto Ejecutivo

1.- Croquis de Localizacion

2.- Levantamiento Topografico y/o Estado Actual

3.- Planta de Conjunto (Azotea)

4.- Arquitectonicos (plantas, cortes, fachadas y memoria)
5.- Acabados ycortes porfachada

6.- Detalles {Albafileria, Herreria, Carpinteria, canceleria, escaleras, etc.)
7.- Proyecto Hidraulico (planos y memorias)

8.- Proyecto sanitario (planos y memorias)

9.- Proyecto Eléctrico (planos y memorias)

10.- Proyecto de gas (planos y memorias)

11.- Proyecto de Sustentabilidad

12.- Instalaciones Especiales (planos y memorias)

13.- Proyecto Estructural (planos y memorias)

14.- Estudio de Mecanica de Suelos
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1.- Bitacora de obra foliada

2.- Avaluo vigente (para registros de obra ejecutada)

3.- Respaldo digital del proyecto ejecutivo y reporte fotografico
4.- otros

Se anexan los formatos de pago de derechos y aprovechamientos
Se anexa los formatos de la Manifestacion de Construccion




PROYECTO ARQUITECTONICO

LAGO ERNE N° 12



Memoria Descriptiva del Proyecto

1.- Datos Generales

Obra: Vivienda

Ubicacidén: Cda. Lago Erne No. 20

Colonia: Reforma Pensil

Delegacidon: Miguel Hidalgo

El proyecto desarrollado en este predio se considera por su estructura Condominio Vertical, por su uso de suelo se

considera Condominio Habitacional y por las caracteristicas socioeconomicas, de sus habitantes se Condominio de
Interés Social; destinando todas y cada una de las unidades de propiedad exclusiva a la casa-habitacion.

2.- Caracteristicas Particulares del Proyecto

Uso actual: Habitacional. Vivienda en estado de deterioro. Muros de tabique, losas de concreto y catalanas.
Superficie: 40390 m2.

Zonificacion: HC3/30/M (Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles, 30% de area libre y densidad media).
En base al Programa Delegacional de Desarrolio Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo.

2.1 Descripcion del Terreno
El terreno tiene una superficie total del 403.90 m2_, de forma regular, con topografia plana a lo largo del predio.

Elsembrado del conjunto fue determinado en gran parte por la solicitud de vivienda del grupo de personas que
actualmente vive en dicho predio, de éste modo se planted un programa arquitectdnico, que permitiera satisfacer
sus necesidades de los requerimientos de habitabilidad y funcionalidad.
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2.2 Acciones de Vivienda
6 acciones de vivienda
3.- Descripcion del Proyecto

El proyecto se encuentra integrado por 6 viviendas, en 1 edificio de 3 niveles. En la planta baja se ubica 2
viviendas, en el primer nivel se ubican 2 viviendas y en el Segundo Nivel se ubican 2 viviendas.

Las viviendas se desarrollan en un solo prototipo: 6 viviendas de 63.25 m2.

Cada vivienda esta integrada por 2 recamaras, sala-comedor, cocina, patio de servicio y bafio .

La azotea sera de uso, localizandose en ella, 6 jaulas para tendido.

Elmoédulo de escaleras estan integrado al edificio del conjunto, por lo que tendremos solo un nicleo de escaleras
gue daran servicio a las 6 viviendas.

Las areas libres seran con material permeable y pasto.

Se cuenta con una zona de juegos para los nifios.

La altura de cada nivel es de 2.50 m., considerando una losa de concreto armado de 10 cms. de espesor. Los
muros se proponen de tabique doble hueco tabicimbra o similar reforzado interiormente. Se propone la cimentacion

mediante un cajon de cimentacién de concreto reforzado, estructurado con losa tapa, losa fondo rigidizadas por
contratrabes, coladas sobre plantilla de concreto simple.
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3.1 Prototipo de Vivienda

La vivienda corresponde a un disefio compositivo en el cual se establece claramente, cada una de las areas que
constituyen el sistema arquitectonico, como son: puablica, privada (intima) y de servicios.

Area vivienda: 63.25 m2.
Area util: 51.42 m2.
Area de muros:11.83 m2.
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3.2 Conjunto

Al conjunto se accedera por la calle Cda.de Lago Erne, donde se encuentra el acceso peatonal y vehicular a las
viviendas.

Resumen de areas

Superficie maxima de construccion 451.56m2.

Superficie de desplante

Superficie de Area libre

Superficie planta baja

Superficie primer nivel

Superficie segundo nivel

Superficie Azotea 24 87 m2.
Superficie escaleras y pasillos 2000 m2.
Area Verde 63.57 m2.

Mo. De habitantes x vivienda

Mo,. De habitantes x 6 viviendas
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3.3.- Estacionamiento

El conjunto habitacional cuenta con & cajones de estacionamiento
4 cajones chicos de 220 x 4.20m.
2 cajones grandes de 2. 40m. X 5.00 m.

3.4 lluminacion y Ventilacion
Todos los espacios habitables de la vivienda estan ventilados e iluminados por medios naturales.
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3.5 PATIOS DE ILUMINACION

Para el calculo de los patios de servicio se tomd en cuenta lo siguiente:

Altura maxima de nivel de banqueta: 8.50 m.

Locales habitable: 8.50/3= 2.83 m. dimensidn minima
Locales Complementarios: 8.50/4= 2.13 m. dimensién minima
En el proyecto se tiene lo siguiente:

Locales habitables: 3.98m. , dimension minima

Locales complementarios: 2.28 m., dimension minima
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3.6.- Puertas

Recamaras
Sala Comedor
Cocina

Patio de Servicio

Bafio

3.7 Escaleras

En base al reglamento de Construcciones del Distrito Federal las medidas de los escalones deben cumplir con la
siguiente relacion: “dos peraltes mas una huella sumaran cuando menos 0.61 m., perono mas de 0.65 m.

Proyecto:

Huella: 30 cms.

Peralte: 17.5 cms.
17.5+ 17 .5+30= 65 cms.
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3.8 Prevencion contra incendio

Se cumplira con lo que indique la Direccion General de Operacion de la Secretaria General de Proteccion y
Vialidad.

3.9 Adecuaciones para discapacitados

En el padron de beneficiarios no se cuenta con personas con alguna discapacidad, por lo que no se consideraron
para efectos de proyecto zonas, instalaciones o adecuaciones para facilitar el uso del inmueble a dichas personas.
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4.- Propuesta de Sistema Constructivo, Instalacion Hidro-Sanitaria, Instalacion Eléctrica, Instalacion de Gas
y Acabados.

4.1 Sistema Constructivo

4.1.1.Cimentacion

Se propone la cimentacion mediante un cajon de cimentacion de concreto reforzado, estructurado con losa tapa,
losa fondo rigidizadas por contratrabes, coladas sobre plantilia de concreto simple.

4.1.2.Muros

Muros de tabique doble hueco tabicimbra o similar; asentado con mortero cemento-arena, y reforzado con castillos
ahogados y colocacion de escalerilla.

4.1.3.Losas

Las losas serdan de concreto armado de 10 cms. de espesor.

4.2, Instalacion Hidraulica

La dotacion de agua potable se realizara mediante la conexion a la Red Municipal, encontrandose la toma
domiciliaria hacia la calle de Cda. De Lago Erne, con un diametro de 19mm; el aimacenamiento se hara mediante
cisternas ubicadas en las celdas de cimentacion del estacionamiento y se alimentara mediante una tuberia de 19 o
25 mm. (seguin calculo); de las cisternas se bombeara el agua a los tinacos ubicados en la azotea de los edificios y
por gravedad se alimentaran las viviendas.

Tanto el exterior como al interior de los departamentos la tuberia sera de cobre tipo M con los diametros indicados
en los planos; recomendandose la utilizacién de muebles de bajo consumo de agua.
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4.3 Instalacion Sanitara

La descarga de aguas negras se realizard mediante la conexion a la Red Municipal sobre la calle Cda. De Lago
Erne, con un didmetro de 150 mm; el sistema de drenaje sera combinado, captando las descargas provenientes de
los edificios asi como las aguas pluviales del mismo y de los patios comunes a través de una red interior de tubo de
PVC uso rudo, con registros de 60x70 cms., con diferentes profundidades (segun cdlculo), hechos de tabique con
pulido de cemento que descargaran a la red municipal. Toda esta red tendrd una pendiente del 2%.

4.4 Instalacion eléctrica

El abastecimiento de la energia eléctrica se realizara mediante Acometida de CLF localizada en la calle de Cda.
De Lago Erne, que se conectara al tablero de medidores e interruptores localizados en la planta baja del conjunto.
El sistema de distribucion de la red exterior, sera subterraneo, canalizando los cables a través de tuberias de PVC,
con registros de 40x49 cm. En cambios de direccidn y en la acometida de los edificios.

Las conexiones a los departamentos se realizaran mediante tuberia galvanizada que llevara el cableado calculado
para 4 circuitos por vivienda; las tuberias internas de los Departamentos seran de poliducto naranja y llevaran el
cable a las diferentes lamparas y contactos para obtener una iluminacion éptima.

Todos los conductores deberdn apegarse a las Normas Establecidas por la Compafiia de Luz y Fuerza,
especificamente enlas NOM-001-SEDE-1999.

4.5 Instalacion de Gas

La alimentacién a los tanques estacionarios mismos que se localizaran en la azotea de los edificios y dependiendo
de su localizacion la toma se realizara directamente de la calle Cda. De Lago Erne, con tuberia de cobre rigido
Tipo K; donde se dejaran valvulas de llenado a una altura de 2.80 m (segun RCDF) sobre el nivel de bangueta.
Mientras que en los edificios al interior del predio, la alimentacion se realizara dejando estas valvulas de llenado
hacia las fachadas interiores y de facil acceso.
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El calculo de los tanques estacionarios se realizara tomando en cuenta el nimero de viviendas que hay en el
Edificio, encontrandose asi tanques que dan servicio a 6 viviendas; y estaran conectados a los medidores
individuales que se encontraran en las Azoteas para despues bajar a cada vivienda mediante una linea de
distribucion.

Las tuberias de distribucion seran de conre tipo rigido “L" y bajaran de forma visible para acceder directamente a
los patios de lavado de cada departamento, donde se encontrara el calentador.

4.6 Acabados

4.6.1 Muros

Alinterior de los departamentos el acabado sera con aplanado cemento arena y el acabado final sera a base de
pasia texturizada marca comex o similar, en los bafos se utilizara azulejo asentado con pega azulejo y lechareado
con cemento blanco.

4.6.2 Plafones
Los plafones serdn de yeso de 1.5 cms. de espesor, con pintura vinilica vinimex o similar, color blanco.

4.6.3 Pisos
Sera pulido integral de cemento, a excepcidn de los bafios donde se colocard azulejo antiderrapante, asentado con
pega azulejo y lechareado con cemento blanco.
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4 7 Canceleria , Carpinteria y Herreria.

Las ventanas seran de aluminio color natural de 2", con vidrio transparente de 3.5 mm. de espesor, con boia
aguas de aluminio marca Valsa o similar y deberan calafatearse perimetralmente en su cara exterior con sellador
Sikaflex o similar.

La carpinteria en general se hara con puerias de bastidor de madera de pino de 12 forro de triplay de pino de
6mm de espesor, con boquillas laterales y acabado con pintura de esmalte o comex o similar y chapas.

Puerta de acceso al departamento de metal mxto, lamina de acero galvanizada y marco metalico con chapa,
puertas de aluminio color natural de 2" con tablero de aluminio y chapa para patios de servicio.

La herreria en barandales y protecciones de escaleras, con tubo redondo de 1 %" y dngulo de 1 3/8” de didmetro.




PROYECTO ESTADO ACTUAL
CDA. LAGO ERNE No.20




i S PP

SR

T B S SRR R T e R

B L e ——

a

O o0oooaog

Memoria Descriptiva del Proyecto

1.- Datos Generales

Obra: Vivienda

Ubicacion: Cda. Lago Erne No. 20

Colonia: Reforma Pensil

Delegacion: Miguel Hidalgo

El proyecte desarrollado en este predio se considera por su estructura Condominio Vertical, por su uso de suelo se

considera Condominio Habitacional y por las caracteristicas socioeconomicas, de sus habitantes se Condominio de
Interés Social, destinando todas y cada una de las unidades de propiedad exclusiva a la casa-habitacién.

2.- Caracteristicas Particulares del Proyecto

Uso actual: Habitacicnal. Vivienda en estado de deterioro. Muros de tabigue, losas de concreto y catalanas.
Superficie: 403.90 m2.

Zonificacion: HC3/30/M (Habitacional con comercio en planta baja, 3 niveles, 30% de area libre y densidad media).
En base al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacién Miguel Hidalgo.

2.1 Descripcion del Terreno

El terrenc tiene una superficie total del 403.90 m2., de forma regular, con topografia plana a Io largo del predio.
El sembrado del conjunto fue determinado en gran parte por la solicitud de vivienda del grupo de personas que
actualmente vive en dicho predio, de éste modo se plante6 un programa arquitectonico, que permitiera satisfacer
sus necesidades de los requerimientos de habitabilidad y funcionalidad.
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Memoria Descriptiva del Proyecto

2.2 Acciones de Vivienda
6 acciones de vivienda
3.- Descripcion del Proyecto

El proyecto se encuentra integrado por 6 viviendas, en 1 edificio de 3 niveles. En la planta baja se ubica 2
viviendas, en el primer nivel se ubican 2 viviendas y en el Segundo Nivel se ubican 2 viviendas.

Las viviendas se desarrollan en un solo prototipo: 6 viviendas de 63.25 m2.

Cada vivienda esta integrada por 2 recamaras, sala-comedor, cocina, patic de servicio y bafo .

La azotea sera de uso, localizandose en ¢lia, 6 jaulas para tendido.

El modulo de escaleras estan integrado al edificio del conjunto, por lo que tendremos solo un nlclec de escaleras
que daran servicio a las 6 viviendas.

Las areas libres seran con material permeable y pasto.

Se cuenta con una zona de juegos para los nifios.

La altura de cada nivel es de 2.50 m., considerando una losa de concreto armado de 10 cms. de espesor. Los
muros se proponen de tabique doble hueco tabicimbra o similar reforzado interiormente. Se propone la cimentacion
mediante un cajon de cimentacion de concreto reforzado, estructurado con losa tapa, losa fondo rigidizadas por
contratrabes, coladas sobre plantilla de concreto simple.




O 3.1 Prototipo de Vivienda

O La vivienda corresponde a un disefio compositivo en el cual se establece claramente, cada una de las areas que

Memoria Descriptiva del Proyecto

constituyen el sistema arquitecténico, como son: publica, privada (intima) y de servicios.

LOCAL AREA {m2) LADO MINIMO (m) ALTURA MINIMA (m)

R.C.D.DF Proyecto R.C.G.D.F. Proyecto R.C.D.D.F, Froyecto

Recamara 7.00 7.25 2.40 50 230 2.40

Hoprincipal]

Recamara 2 5.00 7.00 226 290 2.30 240

{secundaria)

Alcoba 6.00 6.00 220 2.40 2.230 2.40

Sala-comedor 3.00 16.46 260 3.58 230 2.40

Cocira 3.00 3.98 1 &0 1.50 2.30 2.35

Bafio 1 e 348 | e 120 210 2.35

Patio de 16 282 1.40 150 210 2.35

3emvicio

Vestibulo | someeeeees 445 | e 120 | e 2.40

O Area vivienda: 63.25 m2.

a Area Util: 51.42 m2.

O Area de muros:11.83 m2.
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Memoria Descriptiva del Proyecto

3.2 Conjunto

Al conjunto se accedera por la calle Cda.de Lago Erne, donde se encuentra el acceso peatonal y vehicular a las

viviendas.

Resumen de areas

Superficie maxima de construccién

| 451.56m2. -

Superficie de desplante 142.23 m2.
‘Superficie de Area libre 261.67 m2.
Superficie planta baja 142.23 m2.
Superficie primer nivel 142,23 m2.
Superficie segundo nivel 14223 m2. -
S'uperficie Azotea 24.87 m2.
Superficie escaleras y pasillos 29.00 mz2.
Area Verde ' » 63.57 m2.
No. De habitantes x vivienda 4

No,. De habitantes x 8 viviendas 24
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] 3.3.- Estacionamiento

O El conjunto habitacional cuenta con 6 cajones de estacionamiento
O 4 cajones chicos de 2.20 x 4.20 m.
O 2 cajones grandes de 2.40m. X 5.00 m.

O 3.4 lluminacioén y Ventilacion
| Todos los espacios habitables de la vivienda estan ventilados e iluminados por medios naturales.

{ OCAL AREA {m2) ILUMINACION VENTILACION Dimension ventanas
R.C.O.DF. Proyecto Requerida Proyecto Requerida Proyecto Proyecto
Recamara 7.00 809 1.27 180 0328 0.90 150x1.20 m
1{principah
Recamara 2 6 00 5.9¢ 123 1.80 0.35 090 150x 120m
{secundaria)
Licoba 00 £.00 1.05 1.8C 0.30 0.90 150x120m.
Sala-comedor 13.G60 1645 2.88 2.88 0.82 144 160x1.80m
Cocina 3.00 3.98 0.59 1.20 020 0.60 1.00x1 20m
Bano | s 348 52 80 017 0.40 00x0.80m
Patio de 183 2.82 042 1.82 014 1.88 1 00x1.88n
SerVICIC
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O 3.5 PATIOS DE ILUMINACION

O Para el calculo de los patios de servicio se tomé en cuenta lo siguiente:

Altura maxima de nivel de banqueta: 8.50 m.

Locales habitable: 8.50/3= 2.83 m. dimensién minima

Locales Complementarios: 8.50/4= 2.13 m. dimension minima
En el proyecto se tiene lo siguiente:

Locales habitables: 3.98m. , dimensién minima

Locales complementarios: 2.28 m., dimensién minima
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3.6.- Puertas

Recamaras 0.80 0.90
Sala Comedor 0.90 0.90
Cocina,.. _ .0.75 0.75
Patio de Servicio 0.75 0.75
Bafio 0.75 0.78

3.7 Escaleras

En base al reglamento de Construcciones del Distrito Federal las medidas de los escalones deben cumplir con la
siguiente relacién: “dos peraltes mas una huella sumaran cuando menocs 0.61 m., pero no mas de 0.65 m.

Proyecto:

Huella: 30 cms.

Peralte: 17.5 cms.
17.5+ 17.5+30= 65 cms.
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Memoria Descriptiva del Proyecto

3.8 Prevencion contra incendio

Se cumplira con lo que indique la Direccién General de Operacién de la Secretaria General de Proteccion y
Vialidad.

3.9 Adecuaciones para discapacitados

En el padron de beneficiarios no se cuenta con personas con alguna discapacidad, por lo que no se consideraron
para efectos de proyecto zonas, instalaciones o adecuaciones para facilitar el uso del inmueble a dichas personas.
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4.- Propuesta de Sistema Constructivo, Instalacion Hidro-Sanitaria, Instalacion Eléctrica, Instalacion de Gas
y Acabados.

4.1 Sistema Constructivo

4.1.1.Cimentacion

Se propone la cimentacién mediante un cajon de cimentacion de concreto reforzado, estructurado con losa tapa,
losa fondo rigidizadas por contratrabes, coladas sobre plantilla de concreto simple.

4.1.2.Muros

Muros de tabique doble hueco tabicimbra o similar; asentado con mortero cemento-arena, y reforzado con castillos
ahogados y colocacion de escalerilla.

4.1.3.Losas

Las losas seran de concreto armado de 10 cms. de espesor.

4.2. Instalacién Hidraulica

La dotacién de agua potable se realizara mediante la conexidon a la Red Municipal, encontrandose la toma
domiciliaria hacia la calle de Cda. De Lago Erne, con un diametro de 19mm; el almacenamiento se hara mediante
cisternas ubicadas en las celdas de cimentacién del estacionamiento y se alimentara mediante una tuberia de 19 o
25 mm. (segun calculo); de las cisternas se bombeara el agua a los tinacos ubicados en la azotea de los edificios y
por gravedad se alimentaran las viviendas.

Tanto el exterior como al interior de los departamentos la tuberia sera de cobre tipo M con los diametros indicados
en los planos; recomendandose la utilizacion de muebles de bajo consumo de agua.
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4.3 Instalacion Sanitaria

La descarga de aguas negras se realizara mediante la conexion a la Red Municipal sobre la calle Cda. De Lago
Erne, con un diametro de 150 mm; el sistema de drenaje sera combinado, captando las descargas provenientes de
los edificios asi como las aguas pluviales del mismo y de los patios comunes a través de una red interior de tubo de
PVC uso rudo, con registros de 60x70 cms., con diferentes profundidades (segun célculo), hechos de tabique con
pulido de cemento que descargaran a la red municipal. Toda esta red tendra una pendiente del 2%.

4.4 Instalacion eléctrica

El abastecimiento de la energia eléctrica se realizara mediante Acometida de CLF localizada en la calle de Cda.
De Lago Emne, que se conectara al tablero de medidores e interruptores localizados en la planta baja del conjunto.
El sistema de distribucion de la red exterior, serd subterraneo, canalizando los cables a traves de tuberias de PVC,
con registros de 40x49 cm. En cambios de direccion y en la acometida de los edificios.

Las conexiones a los departamentos se realizaran mediante tuberia galvanizada que lievara el cableado calculado
para 4 circuitos por vivienda; las tuberias internas de los Departamentos seran de poliducto naranja y llevaran el
cable a las diferentes ldmparas y contactos para obtener una iluminacién optima.

Todos los conductores deberan apegarse a las Normas Establecidas por la Compania de Luz y Fuerza,
especificamente en las NOM-001-SEDE-1999.

4.5 Instalacidon de Gas

La alimentacién a los tangues estacionarios mismos que se localizaran en la azotea de los edificios y dependiendo
de su localizacion la toma se realizara directamente de la calle Cda. De Lago Erne, con tuberia de cobre rigido
Tipo K; donde se dejaran valvulas de llenado a una altura de 2.80 m (segun RCDF) sobre el nivel de banqueta.
Mientras que en los edificios al interior del predio, la alimentacién se realizara dejando estas valvulas de llenado

hacia las fachadas interiores y de facil acceso.
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Memoria Descriptiva del Proyecto

El calculo de los tanques estacionarios se realizara tomando en cuenta el numero de viviendas que hay en el
Edificio, encontrandose asi tanques que dan servicio a 6 viviendas; y estaran conectados a los medidores
individuales que se encontraran en las Azoteas para despues bajar a cada vivienda mediante una linea de

distribucion.

Las tuberias de distribucién seran de conre tipo rigido “L” y bajaran de forma visible para acceder directamente a
los patios de lavado de cada departamento, donde se encontrara el calentador.

4.6 Acabados

4.6.1 Muros
Al interior de los departamentos el acabado sera con aplanado cemento arena y el acabado final sera a base de
pasta texturizada marca comex o similar, en los bafios se utilizara azulejo asentado con pega azulejo y lechareado

con cemento blanco.

4.6.2 Plafones
Los plafones seran de yeso de 1.5 cms. de espesor, con pintura vinilica vinimex o similar, color blanco.

4.6.3 Pisos
Sera pulido integral de cemento, a excepcion de los bafics donde se colocara azulejo antiderrapante, asentado con
pega azulejo y lechareado con cemento blanco.
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Memoria Descriptiva del Proyecto

4.7 Canceleria, Carpinteria y Herreria.

Las ventanas seran de aluminio color natural de 27, con vidrio transparente de 3.5 mm. de espesor , con bota
aguas de aluminio marca Valsa o similar y deberan calafatearse perimetralmente en su cara exterior con sellador
Sikafiex o similar.

La carpinteria en general se hara con puertas de bastidor de madera de pino de 12. Y forro de triplay de pino de
8mm de espesor, con boquillas laterales y acabado con pintura de esmalte o comex o similar y chapas.

Puerta de acceso al departamento de metal mxto, lamina de acero galvanizada y marco metalico con chapa,
puertas de aluminio color natural de 2” con tablero de aluminio y chapa para patios de servicio.

La herreria en barandales y protecciones de escaleras, con tubo redondo de 1 2" y angulo de 1 3/8" de diametro.




PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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DMC/ByC/01-08 Folio:

Ny
¢ iLg\‘;fCﬂlkji‘a(i Secretaria de Finanzas
% MCX[CO Tesoreria

Cooital en S Aavimienty

POR MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO "B" 0 "C"

FORMATO PARA TRAMITE DE PAGO DE DERECHOS Y APROVECHAMIENTOS

Tipo de Obra a Realizar
Obra Nueva DAmpliacidn DReparacién D

[ []

Bardas Obra en Zona de Vialidad

Qbra en Terreno Tipo @ Manifestacion Tipo @ 0
[]

DATOS DEL PROPIETARIO O POSEEDOR
Nombre, Denominacion o Razoén Social

INSTITUTO DE VIVIENDA DEL DISTRITO FEDERAL IVD 980829 829
DATOS DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA

Nombre ) No. de Registro
JOSE ANGEL ESTRADA GODINA DRO-1884
DATOS DE UBICACION DE LA OBRA . h
Domicilio (Calle) No. Exterior No. o Letra Interior
CDA. LAGO ERNE 20
Colonia Delegacion Cadigo Postal Teléfono Ntmero de cuenta predial
REFORMA PENSIL MIGUEL HIDALGO

DETERMINACION DE L.OS DERECHOS A PAGAR Funcién Cobro - [Botén de Caja
POR AUTORIZACION PARA USAR LAS REDES DE AGUA Y DRENAJE (articulo 203 del C.F. del D.F.) 2417 23-14
Estudio de la Solicitud y de la documentacion para el tramite: IMPORTE
Los primeros 50 m2 de construccion: $4,606.00
Casa Habitacion | 451.56 m2 [Por cada metro cuadrado de construccion, excedente $91.00 x 401.56 m2 $36,541.96
autorizados |del limite de 50m2 se pagara: excedente
Cuando tenga Los primeros 500 m2 de construccion: $0.00
zonas de 0.00 m2 |Por cada metro cuadrado de construccion, excedente $1000 x m2 $0.00
estacionamiento | autorizados [del limite de 500 m2 se pagara: excedente
Los primeros 50 m2 de construccion: $0.00
No Habitacional m2 |Por cada metro cuadrado de construccién, excedente $180.00 x m2 $0.00
autorizados |del limite de 50m2 se pagara: ? excedente
Cuando tenga Los primeros 500 m2 de construccion: $0.00
zonas de m2 |Por cada metro cuadrado de construccion, excedente $18.00 x m2 $0.00
estacionamiento | autorizados |[del limite de 500 m2 se pagara: excedente
Zonas de construccion destinadas a bodegas o estacionamientos de vehiculos, se pagara 50% de las cuotas previstas en el $0.00
renglon de no habitaCioNAl.. ... e
Subtotal[$41,147.96
En el caso de que por tas caracteristicas de la zona, solo se pueda proporcionar en forma aislada el servicio de agua potable $0.00
0 el drenaje se causard e! 50% de la cuota que corresponda (art. 203. Fraccion |, numeral 6 del C.F. del D.F )
Por la autorizacion para utilizar las redes de agua y drenaje: (art. 203, fraccion 1l del C.F del .D.F.) $154.00
TOTAL A PAGAR|$41,301.96
POR LOS SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y OPERACION HIDRAULICA (articulo 202 del C.F. del D.F.) l ; 2374 23-19
A) Instalacion de toma para suministrar agua potable y residual tratada en terrenos tipo: |-l 1=l
Conexién de toma domiciliaria de agua potable y agua residual tratada, con un diametro de: 19 MM e $6,376.00
Por la instalacion de medidor. con un diametro de: 19 TYUTY Lo $2,676.00
Por armado de cuadro (trabajos de plomeria) en toma, con un diametro de: 19 MM e $518.00
Reconstruccion o cambio de didmetro de conexiones de agua potable o de agua residual tratada: mm ...
B) Conexion al drenaje en terrenos tipo 1-1] Subtotal|$9,570.00
Conexion de descarga domciliaria 15 CY oo $9,759.00
Reconstruccion o cambio de diametro: CIY e e
Subtotal[$9,759.00
TOTAL A PAGAR|$19:329
POR REGISTRO, ANALISIS Y ESTUDIO DE MANIFESTAGION DE GONSTRUCCION (articulo 206 del C.F. delDF) | = 2315 28 2%
inmuebies de Uso Habitacional:
Manifestacion de Construccion Tipo B
) POr B TGISIIO = L
b) Por ef Analisis y Esludio 451 56 m2 x $ 35.00= $15,804.60
Manifestacién de Construccion Tipo C
) POr T gIStrO = $0.00
b) Por el Analisis y Estudio m2 x § 40.00= $0.00
TOTAL A PAGAR($15,805

CONTRIBUYENTE ESTE FORMATO NO ES VALIDO COMO COMPROBANTE DE PAGO

CONTINUA AL REVERSO




VIENE DEL ANVERSO DMC/ByC/01-08 Folio:

Inmuebles de Uso No Habitacional: Funcién Cobro Botdn de Caja

Manifestracion de Construccion Tipo B 2315 23-7

a) Por el registro = ... $0.00

b) Por el Analisis y Estudio M2 X B 58.00F $0.00

Manifestacion de Construccion Tipo C

B) PO B TQISIrO = $0.00

b) Por ef Analisis y Estudio M2 X § 88,007 o $0.00

TOTAL A PAGAR|$0
DETERMINACION DE LOS APROVECHAMIENTOS A PAGAR '

[PARA PREVENIR, MITIGAR O COMPENSAR LAS ALTERACIONES O AFECTACIONES AL AMBIENTE BA% %151

Y LOS RECURSOS NATURALES {(articulo 318 C. F. del D. F. ) ] :

Aprovechamiento en desarrolios habitacionales de mas de 20 viviendas: mZ de construccion X 3 30.00= ... ... $0.00

{No incluir las superficies construidas de estacionamiento) TOTAL A PAGAR ($0.00

PARA PREVENIR, MITIGAR O. COMPENSAR LOS EFECTOS DEL IMPACTO VIAL (art. 319 C.F. dei D.F.) | 3420 33 -10

Zona 1

Habitacionat: m2 de construccion X $ 47.00 = ... $0.00
Otros usos: m2 de construcCion X § B3.00 =, $0.00

Estacion de servicio por cada dispensario : No. de dispensario X$189,197.00 =i $0.00

Zona 2

Habitacional: 451.56 m2 de construccion X $ 57.00 = ..ot $25,738.92

Otros usos: m2 de construccion X § 76.00 = ... $0.00

Estacion de servicio por cada dispensario : No. de dispensario X$189,197.00 =i $0.00

Zona 3

Habitacional: m2 de construcCion X $ 66.00 = ... $0.00
Otros usos: m2 de coNStrucCion X $ 89.00 =......ooic it $0.00

Estacion de servicio por cada dispensario : No. de dispensario X$189197.00 = ..o $0.00

(No incluir las superficies construidas de estacionamiento) TOTAL A PAGAR|$25,738.92
i - ULICA

(articulo 319 A C.F. del D.F.) 3423 33-13

NO SE APLICA PARA VIVIENDA UNIFAMILIAR

Nuevos desarrollos urbanos, nuevas edificaciones, que requieran nuevas conexiones de agua y drenaje o ampliaciones: M2 de $50,575

construccion (no incluir las superficies construidas de estacionamiento)

451.56 m2 x $112.00=

Con fundamento en el articulo 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo del Distrito Federal, declaro bajo protesta de decir
verdad que los datos asentados son ciertos, apercibido de tas penas
en que incurren aquelios que se conducen con falsedad, de acuerdo
con los ordenamientos legales aplicables.

Cuadro de Areas

Superficie Predio: 403.90 m2
Superficie m2
Obra Nueva: 451.56 m2
Ampliacion: m?2
Reparacion: m2

Bardas Exclusivamente
Hasta 2.50 m de altura: m2
Por altura excedente: m2

Nombrey Firma del Propiétario o Poseedor 6 Representante Legal o
Director Responsable de Obra

CONTRIBUYENTE

ESTE FORMATO NO ES VALIDO COMO COMPROBANTE DE PAGO




AU-03
GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda No. de FOLIO ’
Delegacion MiguelHidalgo

: J
MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO (D 0 &
APLICA SOLAMENTE PARA USOS DE SUELC PERMITIDOS EN SUELO URBANO
México D.F.a 18 de Noviembre de 200__
Los que suscribimos
PROPIETARIO O POSEEDOR
VALDERRAMA ] _ CARBAJAL RICARDO Y/O INV]
Apellido Paterno Apellido Materno Nombre (s)
Con domicilio en la Calle EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS No. 302
Colonia ALGARIN Delegacion CUAUHTEMOC ~C.P. 06880
Teléfono 55-78-91-74 B sefialando como domicilio para oir y recibir notificaciones en:
_EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS NO. 302, COLONIA ALGARIN, DELEGACION CUAUHTEMOC
REPRESENTANTE LEGAL .
_CAMACHO ) FLORES - RUBEN
Apellido Paterno Apellido Materno Nombre (s)
con domicilio en la Calle MORELOS No. 98
Colonia JUAREZ B Delegacion CUAUHTEMOC C.P. 06600
Telefono 51-41-03-00 EXT. 3229 ) senalando como domicilio para oir y recibir notificaciones en:
MORELOS N° 98 COL. JUAREZ DELEG. CUAUHTEMOC C.P. 06600 -
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA NUMERO DE REGISTRO DRO -010
. APONTE TORIZ __ENRIQUE
Apellido Paterno Apellido Materno Nombre (s)
con domicilio en la calle CDA. DE BUGAMBILIA No. 1
Colonia JAZMIN SANTA MARIA NATIVITAS Delegacion XOCHIMILCO _CPkP.
Teléfono  21-57-83-53
CORRESPONSABLES
(Nombre) No. REGISTRO
No aplica
Llenar a méquiné.o co.r;‘letr‘a dé “mol(‘ie,. (;on .t’i‘n’t.a - e
noara oo [ ) usooricia
Presentar en ariginal y copia. _ Este formato es gratuito

117
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No. de FOLIO

Bajo protesta de decir verdad, manifestamos que cumplimos con los requisitos para que sea registrada la prgsente
manifestacion, y que los datos, documentos y declaraciones proporcionados o anexos a este formato son ciertos,
asimismo teremos conocimiento que se encuentran sujetos al control y verificacion de la autoridad. Si se prueba que los
informes o declaraciones proporcionados resultan falsos, se nos aplicaran las sanciones administrativas y Ias penas por
conducirnos con faisedad. igualmente, manifestamos que la obra sera realizada conforme a las disposiciones aplicables.

Suscribimos  la presente manifestacion con base al principio de buena fe a que se encuentra sujeta la actuacion
administrativa de la autoridad y la de los interesados.

FIRMA PROPIETARIO O POSEEDOR FIRMA REPRESENTANTE LEGAL FIRMA DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA

CORRESPONSAELE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL CORRESPONSABLE EN DISENO URBANO CORRESPONSABLE EN INSTALACIONES
Y ARQUITECTONICO

DATOS DEL PREDIO

Calle _ Cda De Lago Erne No. 20

Colonia Reforma Pensil Delegacion ﬂMiguel Hidalgo-_

MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO B

Para usos no habnac:onales o] mlxtos de hasta 5 OOO rn2 0 mas de 10 OOOm2 con uso habltamonal
Para vivienda unifamiliar en zona de riesgo.

MANIFESTACION DE CONS rRUCCION TIPO C

Para usos na habitacionales o mixtos ‘de mas de 5, 000 m2 o mas de 10 000 m2 con uso habltaC|onaI 0 construcmones
que requieran de dictamen de impacto urbano ambiental, o la licencia de uso de suelo.

CARACTERISTICAS GENERALES

Zomfcauon conforme al Programa Delegamonal HC 3/30/l\/l .
Uso o destino  Habitacional con Comercio en Planta Baja__ Dictamen de ImpactoUrbano , Urbano-Ambiental

o Licencia de uso del suelo No. Fecha

Autorizacion de impacto ambiental (en su caso) No. Fecha

Tipo de obra a realizar.
® Obra nueva O Ampliacion O Reparacién
(O Instalacion (O Modificacion (O Otros

Otros (especificar)
CARACTERISTICAS ESPECIFICAS

Superficie del predio 40390 m2 Superficie de desplante _ m2
Numero de niveles 3 Numero de Viviendas 06 -
Superficie total por construir ~ 451.56 __ m2 Numero de cajones de estacionamiento 06
Estacionamiento descubierto m2 Estacionamiento cubieto =~~~ m2
Semisétano siQO No @ Numero de so6tanos
Area libre 261867 m2 58 %
En caso de ampliacion, suﬁ(ﬁcie de construccion existente m2
INVERSION

Valor def terreno ~$ Hasta $473.310.00

Valor de contruccion $ B

Valor total 3 ]

217
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REQUISITOS

Ademas de los datos an6tados, prese'ntamos los siguientes documentos en copia y original para su cotejo:

O

O

O

Identificacion oficial vigente

Comprobantes de pago de derechos y aprovechamientos por los siguientes conceptos, registro de m_anifestaci()n de
construccion: para prevenir, mitigar o compensar los efectos del impacto vial y, en su caso, por la intalacion detomas de
agua y drenaje; por la autorizacion para usar las redes de agua y drenaje.

Constancia de alineamiento y nimero oficial vigente y, exceptuando a las bardas, ademas cualquiera de los dqcumentos
siguientes:certificado Unico de zonificacién de uso de suelo especifico y factibilidades o certificado de acredita.mc'm de uso
del suelo por derechos adquiridos o el resultado de la consulta del Sistema de Informacion Geografica relativo al uso y
factibilidades del predio.

Dos tantos (interesado y Delegacion) del proyecto arquitecténico de la obra en planos a escala, debidamente acotados y
con las especificaciones de los materiales, acabados y equipos a utilizar, y en su caso, de las instalaciongs
hidrosanitarias, eléctricas, gas, instalaciones especiales y otras, y las memorias correspondientes incluyendo la memoria
descriptiva. Estos documentos deberan estar firmados por el propietario o poseedor, por el Director Responsable de Obra
y los corresponsables en su caso.

Dos tantos del proyecto estructural acompanados de la memoria de calculo y firmados por el Director Responsable de
Obra y el Corresponsable en Seguridad Estructural.

Libro de bitadcora de obra foliado

En en su caso:

O

o

Autorizacion de impacto ambiental en los casos del articulo 6° del Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo

Tratandose de proyectos habitacionales de mas de 20 viviendas, el acuse del Aviso de Ejecuqién de Obra presentado en
la Secretaria del Medio Ambiente o el Aviso con sus anexos cuando se presente en la Delegacion.

Como la construccion requiere instalacién o modificaciéon de toma de agua y conexion a la red de drenaje, se anexan
debidamente requisitada la solicitud y el comprobante de pago de los derechos correspondientes.

( Si se trata de zonas de conservacién del Patrimonio Histérico, Artistico y Arqueolégico de la Federacién o area de
conservacion patrimonial del Distrito Federal) Se anexa ademas, el dictamén técnico de la Administracion, el visto bueno
del Instituto Nacional de Bellas Artes y/o la licencia del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, asi como la
responsiva de un Corresponsable en Disefio Urbano y Arguitecténico y Corresponsable en Seguridad Estructural.

Para la ampliacion de la edificacion original:

O
O

O

Registro de manifestacion de construccion, o
Licencia de construccion, o

Registro de obra ejecutada

Para la manifestacion de construccion tipo C ademas de lo anterior:

O

Dictamen favorable del estudio de impacto urbano o impacto urbano-ambiental o licencia de uso de suelo,

para los casos sefalados en la fraccion il del articulo 51 del Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal.

FUNDAMENTO JURIDICO

Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal - Articulos 7 fraccion XXXVI; 8 fraccion IV, 12 fracciones IIl, Vy VI, 57, 60, 61 bis. 94, 95y 95 bis.
Ley Ambiental del Distrito Federal - Articulos 6 fracciones Il y 111, 9 fraccion XXXII, 46 y 213.

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal - Articulos 3, 11 fraccién I, 34 fraccion |, 35, 36, 38, 39, 47, 48, 49 50, 51, fracciones Iy I,
53, 54 fraccion It 61, 63, 67 y 256

Reglamento de Impacto Ambiental y Riesgo, Articulos 18 y 19.
Cédigo Financiero del Distrito Federal.- Articulos 202, 203, 206, 318 y 319
Nuevo Codigo Penal para el Distrito Federal Articulos 311 y 329 bis
3/7



REGISTRO DE MANIFESTACION DE CONSTRUCIONTIPOBoC
Esta Manifestacion de Construccion tipo B se recibe, conforme al Titulo IV del Reglamento de Construcciones para

Distrito Federal y previo pago por los conceptos sefalados en los articulos 202, 203, 206, 318 y 319 del Cédigo Financiero
del Distrito Federal.

Se apercibe a los interesados que en caso de que los datos o documentos presentados resulten falsos o apécrﬁfos_, seran
sancionados con multa equivalente a la cantidad de 100 a 300 dias de salario minimo general vigente en el Distrito Federal
y pena de dos a seis afios de prisién conforme al articulo 311 del Nuevo Codigo Penal para el Distrito Federal.

Igualmente, si la autoridad advierte que existen omisiones o irregularidades que afecten la validez del registro de
manifestacion, de oficio iniciara el procedimiento de declaracion de nulidad a que se refieren los articulos 87 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 256 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

Calle CDA. DE LAGO ERNE i N No. 20
Colonia REFORMA PENSIL ) ___ Delegacién MIGUEL HIDALGO
C.P. 11430 __ Cuenta catastral _031-250-27

Importe de los pagos previstos en el Cddigo Financiero del Distrito Federal

Autorizacion para uso de la red de agua y

drenaje, estudios y tramites (Art. 203) $ _ 41,301.96 .
Instalacién toma de agua y drenaje (Art. 202) $ 19,329.00 o
Registro de Manifestacion de Construccion (Art. 206) 3 _15,805.00
Aprovechamiento para mitigar los efectos

del impacto ambiental (Art. 318) 3 0.00
Aprovechamiento para mitigar los efectos del impacto vial (Art. 319) $ 25,738.00

Otros (Art. 319 A ) $ 50,575.00

Importe total $ 152,748.96

En caso de no concluir la construccion en el plazo concedido, debera presentar |a prorroga correspondiente.

No se registrara la manifestacion de construccion cuando le falte cualquiera de los datos o documentos requeridos en este formato,

o cuando
Construc
falsedad

el predio o inmueble se tocalice en el suelo de conservacién, de conformidad con los articulos 47 y 48 del Reglamento de
ciones para el Distrito Federal y quedaran sin efecto los registros de manifestacién realizados, cuando se reincida en
de los datos o documentos proporcionados de acuerdo con el articulo 7° Bis de la Ley de Procedimiento Administrativo del

Distrito Federal.
REGISTRO DE MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO No.
Fecha de recepcion Fecha de vencimiento

/-

RECIBIO:

Nembre

\

Cargo -

Firma

Sello de recepcion Gobierno Del Distrito Federay |

4/7
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_ . AVISO DE PRORROGA DEL REGISTRO DE MANIFESTACION DE CONSRUCCION TIPO

"""" FUNDAMENTO JURIDICO

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal articulo 54 fraccion 111y 64 fracciones |, 11 I W Vy v
Cadigo Financiero del Distrito Federal articulo 206
REQUISITOS

O Comprobante de pago de derechos por prorroga de Registro de Manifestacion de Construccion.
O Registro de la Manifestacion de Construccion Tipo B o C (copia simple y original para cotejo).
___VIGENCIA ,
Variable de acuerdo a magnitud y naturaleza de la obra:
{0 Unafo, para la edificacion de obras con superficie hasta de 300 m?
O Dos afos, para la edificacién de obras con superficie mayor a 300 m? y hasta 1000 m?;

(3 Tres anos, para la edificacion de obras con superficie de mas de 1000 m?

Los que suscribimos la presente con la personalidad que tenemos reconocida en este expediente, venimos a prorrogar el registro
de manifestacion de construccidn
tipo No. con fecha de expedicién y fecha

de
vencimiento

Para el predio ubicado

en: o
Calle No. i
Colonia Delegacion o
C.p Cuenta catastral
FIRMA PR(':PIETAR!O O POSEEDOR ) FIRMA REPRESENTANTE LEGAL FIRMAE'V?EC_?TOR RE&’ONSABLE
DE OBRA No. DRO
B ) CORRESPONSABLE EN DISENO URBANO T
CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL Y ARQUITECTONICO CORRESPONSABLE EN INSTALACIONES
REGISTRO No. C/SE- _ REGISTRO No C/DuyA e - REGISTRO NO ¢/i
PRORROGA DEL REGISTRO DE MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPOB o C
Prorroga del Registro de manifestacién de construccion tipo No.-
Con vigencia del al

Toda vez que fueron cubiertos los deré(ihos respéctivos establecid‘o‘s en el Cédigo Fianciero para el Distrito Federal
(articulo 206) segtin Recibo No. de fecha 7

J
\

RECIBIO:

Nombre _
Cargo
Firma Sello de recepcion
K = - Gobierno del Distrito Federal /
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No. de FOLIO

AVISO DE TERMINACION DE OBRA
I . FUNDAMENTO JURIDICO _
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal Articulos 34, 35, 38, 54, 65, 68, 69 y 70.
REQUISITOS
ﬁ; Registro de manifestacion de construccion tipoBo C

() Suscribir aviso de terminacién de obra por el Director Responsable de Obra y Corresponsables (en su caso).
En su caso:

Dos tantos de planos que contengan las modificaciones previstas en la fraccién Il del Articulo. 70 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal.

() Visto Bueno de Seguridad y Operacion

VIGENCIA
Permanente
Con fecha B ~_ sedaAuviso de terminacion de la Obra que se realizo segln Registro de Manifestacion
de Construccitn tipo No. ) ) con fecha de
expedicion - B y vencimiento o .

Y declaramos haber cumplido con todas y cada una de las disposiciones que establecen en el Reglamento de Cnstrucciones
para el Distrito Federal y demas ordenamientos legales vigentes aplicables en la materia.

FIRMA PROPIETARIO O POSEEDOR FIRMA REPRESENTANTE LEGAL FIRMA DIRECTOR RESPONSABLE
: DE OBRA DE REGISTRO No. DRO-

CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL CORRESPONSABLE EN DISENO URBANO CORRESPONSABLE EN INSTALACIONES

REGISTRO No C/SE- Y ARQUITECTONICO REGISTRO No. C/l

REGISTRO No C/DuyA

RECIBIO:
Nombre
Cargo
Sello de recepcion
Firma 2 ; ‘Gobierna del Distrito Federal
\
\\\s
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GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL _
Secretaria de Desarrollo Urbano y V|V|enda No. de FOLIO l
Delegacion :

AUTORIZACION DE USO Y OCUPACION
_FUNDAMENTO JURIDICO

- T A - [ e — A5 e B ISl 58 R 7 Bt . 8 S il

Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal Articulo 70

Con fecha : ; se autoriza el uso y ocupacion del inmueble ubicado en:
Calle e : : No.

Colonia ; ‘ Delega¢ién

C.P. : : ; Cuenta catastral

Una vez que se terminaron fos trabajos realizados segun Reg:stro de Manifestacién de Construccion tipo No.

con fecha de expedicién

- En virtud de haherse verificado el cumplimiento del proyecto recibido con basé en la manifestacion fehaciente del
. propietario o poseedor y del Director responsable de Obra y Corresponsables (en su caso) de haber cumplido
estrictametne con las  disposiciones relativas, establecidas en el reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y

~ demas ordenamientos legales vigentes aplicables en la materia.

Nombre

Cargo'

Firma
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CORRIDA FINANCIERA

UBICACION DEL INMUEBLE

CDA. LAGO ERNE N° 20
REFORMA PENSIL
DELEGACION MIGUEL HIDALGO

| T
No. DE
NOMBRE NUMERO DE :
ANTE
pittert SITUACION EDAD INGRESO EN SECTOR | esTATUS CIVIL |  DEPENDIENTES NOMBRE DEL CONYUGE O EDAD INGRESO ENPESOS | SECTOR CONYUGE | INGRESO TOTAL
PESOS TITULAR ; CONCUBINO
ECONOMICOS

p 1 AGUILAR REYES SARAI empleada 28 $2.500.00 ASALARIADO CASADA 1 (esposp) ARROYO PEREZ LUIS ALBERTD [ 24 | __3,000.00 JASALARLADO i __5,500.00 _l
2 HERNANDEZ LOPEZ MIREYA comerciante 42 [ $4,000 00 NG ASALARIADD MADRE SOCTE 3 (hija, padre y madre) b by | * |NO ASALARIADD 4,000.00
3 MONTES DE OCA SOLIS MARIANA AZAREEL comercirnte | 20 i $3.000 00 NO ASALARIADD SOLTERG ninguno - . s ND ASALARIADD ] .
q |ORTEGA TREJO MARIA LUISA empleada | 64 . S300000  |ASALARIADD CDACIADA ninguno = | . E 2
5 S0LIS ORTEGA ANGELICA comerciante [ 46 $2.000.00 NO ASAL ARIADD CASADA ninguno MONTES DE OCA REYES SANTIAGO I 45 3,366.00 10 ASALARIAL | 5,366.00 —|
6 [CHMAL PACILLA JUAN DANIEL empleado 32 $3500.00 [NOassamsDe | CcASADD 13 (hijos y esposa) an.sz SANTIAGO ADRIANA | 29 | . N0 ASALARIADO 3,000.00 |
7 CHIMAL PADILLA JOSE RAUL empleado a2 $4.500.00 | 2 (hijos y esposa) RODRIGUEZ CONTREAAS ANGELICA 37 = HO ASALARIADO 4,000.00 ]

- : 2 | 4 =

R |CH|MAL PADILLA RAMON empleado | 39 : $4.500.00 | CASADOD 2 (hijos y esposa) |RETANA SILVIA | 37 » NG ASALARIADD 4,000.00 [

PapRGR
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AREAS DE ACTUACION

AREAS DE ACTUACTOM

A Areas con Potencial de Desarrollo
IEn a5 ArEas Con I'r.-' endal de Desarrollo,
-, se podra aplicar la Morma

- Areas con Potencial de Reciclamiento
(Para ocion de Vivi 1teres Sodal
Popu ira la Morma enacion M-

NORMAS DE ORDENACION GENERAL

- Colonias donde aplica la Norma 26
Morma de Ordenacion sobre Vialidades

Vialidad donde aplica la Norma

SISTEMA DE TRANSFERENCIA DE
POTENCIALIDAD

Areas Receptoras de Potencialidad
- Areas con Potencial de Desarrollo
— Vialidades donde aplica la Norma 10
- Areas de Integracion Metropolitana
| ld-"-i' que Co olinden conel

tspde Suely HM o
MNorma d?'.x denadon N° 10).

“’l.19:_'|" Emisoras de Potencialidad

- Areas Histdricas

Areas Patrimoniales

- Areas de Actuacion del Suelo de Conservacion




FACTIBILIDAD HIDRAULICA

2 COndiaonadd 3 MErOrEmiemn e
ICOnNa0a a3 eforZamiento medso

2 condicionada a reforzamiento mayor

PROBLEMATICA DE AGUA POTABLE
A Baja presidn

de los sistemas

PROBLEMATICA DE DRENAJE

T ! - = " e
fomas con encharcamientos
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ZOHMAS DE IIFLUENTDA

T I

PRESION (Mpfomd)

Manana
IHERAE STRUCTURA

Red primaria dedrenaje
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A

g—c ARp®

Poblaclén de 5 a 15 Aflos
Predio Datos por AGEB 2000

Area de influencia 1,080 a 2,420 (348)
: 650 a 1,080 (690)
Limite Delegacional B 320a 650 (716)
B 0 a 320 (611)

TIPO DE SERVICIO
EDUCATIVO

CENDI (lactancia, maternaly preescolar)
CENDI RECLUSORIO

Jardin de Nifios

Primaria con servicio de internado
Primaria para adultos

Primaria para nifios en edad escolar
secundaria General

Secundaria para trabajadores
Secundaria técnica industrial
Telesecundaria

0 CENDM
{lactancia, maternal y preescolar)
0 CENDI Reclusorio
0 Jardinde Ninos
0 Primaria para ninos en edad escolar
0 Primaria con servicio de infernado
0 Primaria para adulios
0 Secundaria general
0 Secundaria para trabajadores
0 Secundaria tecnica industrial
0 Telesecundaria
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Peligro de fuga, derrame o explosion
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{ 2rads
-
3 G ,
Il miento de Peligr
lidh
e A SO
. S I 1at

Zona de Influencia
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i1 1060 ks
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Instalaciones de PEMEX y Gaseras

Peligro de corto circuito

HJI Subpestacion Eechirice
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No. de Foto Descripcion

1 Calle Lago Gran Oso, la vialidad es de seccion irregular, carece de
banquetas, no estan definidos los carriles y es de dos sentidos.

2y3 Altar a “San Judas Tadeo”, uno de los elementos representativos que
forman parte de las calles del barrio Reforma Pensil.

4 Vivienda precaria (vecindades).

5 Sobre esta calle se concentran pequerfios comercios, como Son:
tiendas de abarrotes, farmacias, tortillerias, étc. Es la llamada
“Productividad del Barrio™.

6 Viviendas de 1 y 2 niveles en estado de deterioro.

7 Productividad del barrio.

8 Viviendas precarias (vecindades) y deterioradas, desarrolladas en 1 y
4 niveles.

9 Vivienda precaria.

10 Problema con la energia eléctrica. Las viviendas y edificios que

existen sobre esta vialidad estan concentrados de manera irregular.

11 Vialidad utilizada como estacionamiento, ocasionando conflictos
viales y poniendo en riesgo la seguridad del peaton.

12 Edificios de 4 niveles, que requieren mantenimiento.

13 Debido a la falta de banquetas el peaton camina por el arroyo
vehicular, poniendo en riesgo su seguridad.




Calle Lago Gran Oso

04/04/2008 1 4% am
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Foto N° 1

Fuente: Foto tomada por Yeni Mavarro Becerril




Foto N° 2

Fuente: Foto tomada por Yeni Mavarro Becerril




Fuente: Foto tomada porYeni Mavarro Becerril Foto N° 3
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Foto N° 4

Fuente: Foto tomada por Yeni Mavarro Becerril




Foto N° 5

Fuente: Foto tomada por Yeni Mavarro Becerril




Foto N° 6

Fuente: Foto tomada por Yeni Mavarro Becerril




Foto N° 7

Fuente: Foto tomada por Yeni Mavarro Becerril
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Fuente: Foto tomada por Yeni Navarro Becerril

Foto N° 8
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Foto N° 9

Fuente: Foto tomada por Yeni Mavarro Becerril




Fuente: Foto tomada por Yeni Mavarro Becerril Foto N° 10




Foto N° 11

Fuente: Foto tomada por Yeni Mavarro Becerril
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Foto N° 12

Fuente: Foto tomada por Yeni Mavarro Becerril
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Foto N° 13

Fuente: Foto tomada por Yeni Mavarro Becerril
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No. de Foto Descripcion

1 Calle Lago Naur, la vialidad esta formada por un arroyo con dos
carriles de circulacion en un mismo sentido. Sobre esta se encuentra
la gasolinera, misma que es un punto importante para generar
empleo para los habitantes del barrio.

2 La vialidad se utiliza como estacionamiento, ocasionando conflictos
viales, ya que de dos carriles que tiene dicha vialidad solo se utiliza
uno (carencia de estacionamientos).

i Se observa parte de la productividad del barrio, como es el comercio
basico y el comercio ambulante que invade las banquetas.

4 Mercado “ La Curva”, siendo un elemento que caracteriza a un centro
de barrio y forma parte importante de la productividad del barrio.

D Se requiere de un re-acondicionamiento del mercado, para evitar el
comercio ambulante que existe en las banquetas.

6y /7 Comercio ambulante invadiendo las banquetas, ocasionando que €l
peaton camine por la vialidad, poniendo en riesgo su seguridad.




Fuente: Foto tomada por Yeni Mavarro Becerril

Foto N° 1
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O FotoN°®2

Fuente: Foto tomada por Yeni Mavarro Becerril




O FotoN°3

Fuente: Foto tomada por Yeni Mavarro Becerril




O FotoN°4

Fuente: Foto tomada por Yeni Mavarro Becerril




Foto N° 5

Fuente: Foto tomada por Yeni Mavarro Becerril
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O Foto N°

Fuente: Foto tomada por Yeni Mavarro Becerril




O FotoN°7

Fuente: Foto tomada por Yeni Mavarro Becerril
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