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CENTRAL PAPELERA.



Al Dios Todopoderoso por mostrarme el camino.
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INTRODUCCION

INTRODUCCION

Actualmente la idea de reactivar la zona central de las Ciudades ha sido una constante que se refleja
en la mayor parte de las urbes del mundo. Hoy toca el turno a nuestra Ciudad Capital que gracias al
Departamento del Distrito Federal ha iniciado un programa para reactivacion y repoblamiento del
Centro Historico, que permitira recuperarlo del comercio informal y diversos factores que lo han dafiado.

De tal manera que este trabajo pretende solucionar uno de los tantos problemas que existen en la
Ciudad de México; el de mejorar el abastecimiento de esta, que actualmente se esta haciendo
insuficiente debido al gran crecimiento que ha tenido.

De esta manera se presenta una investigacion del como se puede reubicar a un comercio papelero ya
deteriorado por los ambulantes y la falta de espacios dignos, que lo han ido danando paulatinamente
en los ultimos anos, no solo al Centro Histérico de la ciudad, sino a nosotros mismos como habitantes
de esta gran urbe, ya que el hecho de no tener la infraestructura suficiente para estas actividades nos
ha llevado a un nivel de vida inadecuado.

En este contexto el desarrollo de un proyecto que pueda resolver dicha problematica es un elemento
fundamental no solo para logar una mayor competitividad econémica, sino para ayudar a integrar la
ciudad que ha caido en un desorden urbano.

También se hace el estudio de un terreno, escogido mediante el analisis de la ciudad, para proponer un
nuevo tipo de comercio papelero que este fuera del centro y que cumpla todos los requisitos de
infraestructura que es lo mas importante.

Y finalmente se realiza un proyecto arquitecténico, como una sintesis de todo lo investigado que
pretende resolver la problematica del abasto de papel y productos relacionados a este, para una mejora
a la ciudad.




INTRODUCCION

JUSTIFICACION

Este trabajo propone la creacion de una central papelera dentro de la ciudad de México, que pueda
satisfacer sus necesidades, ya que actualmente los lugares destinados a esta actividad son informales y
no tienen la capacidad o infraestructura suficiente para poder abastecer a los consumidores.

De tal modo el centro de la ciudad debe ser reorganizado y con una estructura diferente a la que existe
en la actualidad, ya que la mayor parte de las actividades comerciales se dan ahi, y eso lo deteriora
mucho fisicamente.

La modernizacion y expansién comercial requiere de mejores espacios y condiciones para fortalecer su
competitividad, en este sentido, las empresas buscan establecerse cerca de sus clientes y proveedores,
con el fin de abatir costos de transporte y mejorar la oportunidad en la realizacion de sus actividades, o
bien, para la distribucion de bienes y servicios para los consumidores.

La comercializacién de productos ha cambiado a lo largo del tiempo. Actualmente, las unidades
comerciales se ubican en lugares estratégicos, como: centros y plazas comerciales, centrales de
abastos, mercados publicos, entre otros; donde convergen ofertantes y demandantes para realizar
operaciones de compra-venta de productos y servicios.

Los conjuntos comerciales han constituido un factor importante para el desarrollo econémico del pais,
esto en consecuencia del numero de empleos que generan al establecerse en algunas zonas o
regiones, ademas por la produccion y distribucion de productos o mercancias y la prestacion de
servicios que se ofrecen en un mismo sitio; asimismo dan lugar a la creacion de unidades econémicas
que complementan las actividades de los mismos conjuntos.

Por otra parte, las centrales de abasto siguen jugando un papel importante en el consumidor, al acercar
los productos del campo a las grandes ciudades, regulando los precios de estos con base en la oferta 'y
la demanda; ademas de ofrecer diversos servicios donde los proveedores se convierten también en
consumidores.

Finalmente, los conjuntos comerciales al mayoreo estan tomando importancia en el desarrollo del pais;
en un corto plazo sera mas frecuente encontrarlos, y con ello las formas de produccion,
comercializacion de mercancias y prestacién de servicios se estaran transformando, asi el consumidor
se beneficiara al tener diversas opciones de compraventa, mejores precios y mas oportunidades de
trabajo.




INTRODUCCION

OBJETIVOS

Al disenar un espacio que pueda satisfacer las necesidades de un comerciante mayorista papelero, se
consideraron varios aspectos que ayudaron a hacer mas atractivo este proyecto:

m La ubicacién a la periferia de la ciudad, y que tenga relacion tanto con el area urbanizada del Estado

de México, como con una via de comunicacion importante que tenga que ver con el interior de la
republica.

m Se ofrecera al consumidor un mejor acercamiento de los productos con una gran variedad de estos.
m Fomentar lugares de abastecimiento que contengan departamentos especializados
m Mejorar el modo de distribucién de productos papeleros.

m Rescatar y reubicar al comercio informal del centro histérico.




INTRODUCCION

HIPOTESIS

Se trata de un proyecto que pretende desaparecer del centro de la ciudad al comercio formal e informal
que lo ha dafiado en la mayoria de sus aspectos, para asi comenzar a limpiar un poco de esa plaga que
se ha establecido en los ultimos afios deteriorando, no solo la vida en él, sino el ambiente urbano
arquitectonico.

De tal modo que pretendo hacer un centro de distribucidén papelero, que abarque todos sus
departamentos y relaciones comerciales, fuera de este primer cuadro de la ciudad, para llevarlo a un
lugar que tenga la suficiente infraestructura y asi solucionar los problemas existentes que satisfagan en
realidad todas las demandas a las que se enfrenta esta ciudad.

Se mejorara el problema de abastecimiento papelero de la ciudad, que actualmente no tiene la
infraestructura suficiente y se despejara el centro histérico de la ciudad, quitando los polos de atraccion
como son estos productos y las grandes tiendas que los venden.

10
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ANTECEDENTES

En el México antiguo algunas poblaciones desarrollaban habilidades especiales para la explotacién de
recursos naturales que otras no tenian y este fenédmeno facilité el surgimiento de los mercados a los que
la gente acudia en determinados dias para realizar la compra-venta de bienes.

Lo anterior, fueron los cimientos de los mercados actuales que han ido evolucionado hasta obtener las
caracteristicas modernistas, como la construccion de puestos, con espacios adecuados de facil
conservacion y aspecto pulcro, utilizando materiales, como: mosaicos, concreto aparente, entre otros,
con lo que se busca reducir los costos de operacion y la conservacion en este tipo de obras publicas.

Los conjuntos comerciales estan integrados por unidades econémicas que buscan beneficiarse a través
de la obtencidon de economias de escala, reduccion de costos o expansion de la demanda, asi como el
de compartir algunos gastos, como: publicidad, limpieza, vigilancia y estacionamientos.

Una caracteristica de estos conjuntos, es ofrecer multiples opciones de compras o servicios en un
mismo sitio y con base en esta estrategia se esta captando un importante nimero de consumidores.

T
il

Imagenes de como era el comercio en México. 12




Ya que estos conjuntos cuentan con locales que complementan las actividades de las tiendas anclas
(tiendas de autoservicios, tiendas departamentales y restaurantes, entre otras).

Por otro lado las centrales de abasto se han caracterizado por ser los principales centros de acopio de
productos; asimismo son polos significativos para la distribucion de estos productos y en la regulacion
de los precios, ya que éstos son fijados por la oferta y la demanda de los mismos.

Una de las centrales de abasto mas importantes del pais, por concentrar el 30% de las mercancias
comercializadas, es la que se encuentra en la Ciudad de México. El caso de esta central de abastos es
muy peculiar, pues es como si se tratara de una ciudad dentro de otra, ya que cuenta con mas servicios
que algunas ciudades del pais, como el numero de sucursales bancarias que se encuentran en su
interior.

No hace mucho tiempo el mercado de la Merced se consideraba el nucleo comercial mas importante del
pais, al abastecer de productos alimenticios a la capital y ser el principal centro de distribucion; sin
embargo, en 1982 fue inaugurada la nueva central de abastos al oriente de la Ciudad de México,
convirtiéndose en el principal centro de acopio de esta ciudad.

El comercio en este tipo de conjuntos, logré consolidarse a partir de los afios 30, cuando se dio un
mayor desarrollo en la red carretera y caminos, logrando el facil acceso de los productos del campo a
las principales ciudades del pais.

Imagenes de mercados en México. 13




CENTRAL DE ABASTO

Es el espacio conformado basicamente por bodegas, andenes y estacionamientos ordenados por
secciones; generalmente estan situadas en las orillas de las ciudades por el hecho de realizar
operaciones de carga y descarga de productos en grandes volumenes; donde se realizan operaciones
de venta y distribucion principalmente de productos basicos, combinando las ventas al mayoreo, medio
mayoreo y detalle siendo comunmente nula la intermediacién por lo que atrae a un gran namero de
consumidores.

Las centrales de abasto concentran y distribuyen productos, ademas de albergar una gran cantidad de
servicios, como: bancos, restaurantes, médicos, estacionamientos, etcétera. Asimismo, tienen
importancia en la regulacion de precios, ya que el productor fija el valor de los productos con base en la
oferta y la demanda que se presente en estos centros de distribucién.

Las centrales de abasto participan con el 7.2% con respecto al total de los gastos de los conjuntos
comerciales, destacando las erogaciones por la compra de mercancias para su reventa con el 89.5%, el
consumo de materias primas para la elaboracion de productos con el 2.5%, y destinado sélo el 1.1% al
pago de los varios servicios.

El 6.2% de los ingresos corresponden a las
centrales de abasto, donde los principales
componentes son: la reventa de mercancias
(92.5%), venta de productos elaborados (4.4%) y
prestacién de servicios (2.3%); es importante
comentar que la relacion ingreso-gasto es del
1.17% en promedio, siendo este el valor mas bajo
en comparacion al resto de los conjuntos
comerciales, lo cual se debe a que en estos
lugares se otorga mayor relevancia al volumen de
transacciones que a la utilidad unitaria.

Las centrales de abasto tienen el objetivo de
acercar los productos y articulos de consumo
generalizado a las localidades donde se
concentra un numero importante de pobladores,
por lo que en este punto se muestran las
principales entidades y el promedio de hogares
por central.

Imagen de la Central de Abastos en la Ciudad de México. 14




ANTECEDENTES

COMERCIO DE MAYOREO

El comercio al por mayor se define como el comercio de bienes de capital, asi como los bienes de
consumo final privado sin transformacion, destinados a otros comerciantes, distribuidores, agentes de
ventas y fabricantes, ya sea en grandes voliumenes o en ventas unitarias.

Comercio de bienes de capital, sin transformacion, destinados a otros comerciantes, distribuidores,
agentes de ventas y fabricantes, entre otros; ya sea en grandes volumenes o en su defecto, ventas
unitarias.

De acuerdo con la manera en que se realiza la actividad, estos establecimientos se distinguen por:
a) Realizar la venta en forma personalizada o combinada con ventas por via telefénica.

b) Operar en una bodega u oficina, donde generalmente no exhiben las mercancias.

c¢) Utilizar publicidad especializada a través de medios electronicos, ferias y exposiciones.

d) Proporcionar servicios integrales en la venta de los productos.

e) La venta de los bienes de capital utilizados en la produccion y los servicios, generalmente se realizan
por unidades, mientras que los bienes de utilizacion intermedia, se venden en grandes volumenes.

15
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LOZALIZACION

Iztapalapa se encuentra al oriente del Distrito Federal, capital de los Estados Unidos Mexicanos, y es

una de la 16 delegaciones que lo conforman.

Su superficie es de 114 km? lo que representa casi el 8% del territorio de la Capital de la Republica. Su
altura sobre el nivel del mar es de 2100 m. de una superficie plana a excepciéon de la Sierra de Santa

Catarina, El Cerro de la Estrella y El Pefidn del Marqués.

Iztapalapa tiene una poblacion de 1.773.343 habitantes, es decir: se trata de la delegacion mas

poblada del Distrito Federal.

MEXICO

|IZTAPALAPA

Mapas de localizaciéon del terreno, de lo general a lo particular.
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CHINAMPAC DE JUAREZ

Esta zona se encuentra en el centro de la Territorial Cabeza de Juarez. La colonia delimita al Norte con
Aeronautica, y Prol. Telecomunicaciones al Este con Eje 7 Ote. (Av. Guelatao), al Sur con Calle
12, Av. 6 Pte. y Av. Telecomunicaciones y al Oeste con Canal de San Juan (Anillo Periférico). La

traza urbana de esta colonia se presenta irregular.

TERRENO »

CABEZA DE JUAREZ CHINAMPAC DE JUAREZ

Localizacioén del terreno. 18




FLORA

La Delegacion lztapalapa no cuenta con flora desarrollada actualmente, por ser esta delegacion urbana
casi en su totalidad, las unicas zonas donde se podria desarrollar algun tipo de flora es en la Sierra de
Santa Catarina y El Cerro de la Estrella. En el Cerro de la Estrella la variedad es un poco mayor, ya que
se han instrumentado programas de reforestacion con Pinos, Eucaliptos y Pirules.

En parques publicos, camellones, parques ecoldgicos, avenidas y jardines privados de Iztapalapa, hay
arboles de especies como: ahuejote o huejote sauce, pird pirul, colorin, eucalipto, hule, fresno blanco,
jacaranda, olivo, alamo platedo, blanco o chopo, encino, sauce llorén, tamarix, araucaria o pino estrella,
cedro de la India o de Himalaya, ciprés o cedro blanco, cedro o ciprés italiano, ahuehuete, sabino, pino
ocote, palmera o palma de abanico, yuca o palma izote, tulipan de la india y otros mas. También hay : la
rosa, agapando, girasol, margariton, bugambilia, azucena, geranio, azalea, lirio, acanto, amaranto rojo y
jazmin.

FAUNA

La fauna natural se ha extinguido o emigrado por el crecimiento del area urbana, subsistiendo de forma
limitada algunas especies de aves, mamiferos y reptiles en la Sierra de Santa Catarina. En el area
urbanizada se han generado plagas de roedores e insectos nocivos por la existencia de tiraderos de
basura en espacios publicos y de canales abiertos que desalojan aguas residuales.

Imagenes de la flora en Iztapalapa. 19




CLIMA

El 82.42% de Iztapalapa (sur) se ubica en una zona de clima templado subhumedo, con lluvias en
verano [C(wo)]. El resto, tiene un clima semiseco templado [BS1k], este clima corresponde al terreno
en estudio. La temperatura anual promedio (calculada con base en una observacion de 30 anos) es de
16.6°C, siendo mas calida en el mes de junio, cuando alcanza los 19°C, y la mas baja en enero, con
13.1°C. La precipitacion anual promedio es de 616.8 mm.
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Clima: Templado subhumedo. Temperatura Promedio: 16.7°C

Mapa de climas de Iztapalapa. 20




TEMPERATURA PROMEDIO

TEMPERATUFRA PROMEDIO
{Grados Centigrados)

25

Grafica 1.4

0
—
g T T
15 :
i
ﬁ 10
5
0 t t t t
E F | A 1 J o A b1 a V] u]
MES
PRECIPITACION PROMEDIO
PRECIPITACION TOTAL PROMECIO .
{M“imﬂtrﬂs} Grafica 1.b
150
]
g 100 Fog
L
i A 35
]
L
E a0 §
0 @ Ly S : § : . . : . . NS
E F ] B ] J J L =1 u] ] u]
MES

Tablas del clima en Iztapalapa.

21




OROGRAFIA

La mitad sur de lztapalapa lo ocupa esencialmente lo que fue la peninsula del mismo nombre, que
separaba las aguas de Texcoco al norte, de las de Xochimilco-Chalco al sur. Las elevaciones
iztapalapenses son las siguientes: Cerro de la estrella, la Sierra de Santa Catarina que es una formacion
de volcanes extintos, conformada por los siguientes picos:

Volcan Guadalupe o del Borrego (2 820 msnm), Cerro Tecuauhtzin o San Nicolas (2 640 msnm) (en
nahuatl: el muy venerable sefior Aguila de Piedra), Volcan Xaltepec (2 500 msnm) (en nahuatl: cerro de
arena), Cerro Tetecon (2 480 msnm), Volcan Yohualiuhqui, Tezonchichila o de las Minas (2 420 msnm)
(en nahuatl: Sefior Cara de Noche o Lugar del Tezontle). Volcan Yohualiuhqui, desde el Panteén Civil
de San Lorenzo Tezonco

Tambien encontramos el cerro de Pefidn de Marquez o Pendn Viejo (2 400 msnm). En tiempos en que
el lago de Texcoco inundaba el norte iztapalapense, debid ser un islote. Dice la leyenda que una
sacerdotisa mexica lanzé una profecia, segun la cual, el mundo terminaria cuando esta pena hiciera
erupcion. Es considerado una zona de alto riesgo por los constantes deslaves que ocurren alli, y que
afectan a todos los habitantes de sus laderas.

Foto del cerro del Pefion.. 22




HIDROGRAFIA

Pertenece a la region hidrolégica del valle de México. En virtud de ello, la mitad norte de su territorio
ocupa una parte de lo que fue el lago de Texcoco (ver foto 1), del que el Unico resto es el Lago Nabor

Carrillo (en el Estado de México), regenerado artificialmente.

Las unicas corrientes de agua que recorren el territorio iztapalapense son las siguientes:

Rio Churubusco, Canal de Garay y Canal Nacional- Canal de Chalco.
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Mapa de Hidrografia y Orografia de Iztapalapa.
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ACTIVIDAD ECONOMICA

La actividad econémica mas importante en la delegacién es el comercio, tanto por las unidades
economicas que agrupa (28,600, 63% del total delegacional), el personal que ocupa (74 833 empleados,
42% del total), como por los ingresos que genera (20 398 millones de pesos anuales,69% de la
delegacion).

En segundo lugar destaca la actividad manufacturera, la que aun cuando solo concentra el 10% de los
establecimientos comerciales, ocupa el 16% del personal y general 26% de los ingresos.

Los servicios se encuentran en tercer sitio, pues a pesar de que tienen el 27% de las unidades
econdmicas, solo ocupan 19% del personal y general 4% de los ingresos totales.

SECTOR UNIDADES | %COMALA | %CON| PERSONAL | %CONALA | %CON | PRODUCCION | %CONALA | %CON
ECONOMICAS | DELEGACION | ALDF | OCUPADD | DELEGACION | ALDF | /INGRESOS | DELEGACION | ALDF

MINERD 0 0.00% 0.00% 182 I 0.10% I B9% I 15,822 I 0.05% I 4B.40%
MANUFACTURERD 4334 3 66% 1562% f8.521 3.34% 13.74% TG 74 B.27% 3.16%
COMERCIO 28600 63.05% 17.02% 481 HH% 13.18% 20,387,770 B3.38% 12.17%
SERVICIOS 12377 739% 11.40% M 19.43% J06% 1267703 4.31% 1.71%
TOTAL 43,361 100.00% 14.55% 178,360 100.00% 10.00% 25,598,103 100.00% 301%

Distribucién de la actividad econémica delegacional por sectores. 24




SECTOR MANUFACTURERO

Los subsectores mas importantes por la cantidad de unidades industriales que agrupan (73.8% del
sector en la delegacion) son: productos alimenticios, bebidas y tabacos; papel, productos metalicos,
maquinaria y equipo. Es de destacar la participacion del subsector alimentos, bebidas y tabacos con el
20.1% del total del subsector en el Distrito Federal.

Los tres subsectores mas importantes en ocupacién de mano de obra son los siguientes:

Productos alimenticios bebidas y tabaco; sustancias quimicas y productos derivados del petroleo; y
productos metélicos maquinaria y equipo; los que agrupan el 64.5% del sector delegacional.

Sobresale el ultimo subsector porque representa el 18.6% de todo el subsector en el Distrito Federal.

En lo que corresponde a la produccion bruta destacan los subsectores de papel y productos de papel;
sustancias quimicas; y productos metalicos maquinaria y equipo; debido a que representan el 70.6%
del sector delegacional. Es de destacar que el subsector de papel y productos de papel representa el
13% del total de ese subsector en el Distrito Federal.

SECTOR UNIDADES % CON % CON PERSONA % CON % COM PRODUCCIO % COM % CON
ECONOMICAS | RESPECTO A LA RESPECTO L RESPECTO A L& RESPECTD | Wi INGRESDS RESPECTD & RESPECTO
MANUFAC DELEGACION AL DF QCUPADD DELEGACION ALDF LA AL DOF
- DELEGACION
TURERO
= = = = = =

SUBSECTOR 34 385 B.2% 343 2365 122% 1208 1236802 16.0% 0%
PAFELY
PRODUCTOS DE
PAPEL
IMPRENTAS ¥
EDITORIALES

Tabla de sectores manufactureros en Iztapalapa.. 25




SECTOR COMERCIAL

El comercio al por menor agrupa el 87.7% de las unidades comerciales de la delegacion y ocupa el

64.1% del personal dedicado a esta actividad. En la generacion de ingresos, el sector comercio al por
mayor concentra el 68.7%.

Es de destacar que el comercio al por mayor concentra el 25% del total de establecimientos
comerciales en este subsector a nivel de la entidad, el 15% del personal ocupado y el 14% de los
ingresos generados.

UNIDADES % CON % COM PERSONHA B CON % COM PRODUCCION % COM % CON
SECTOR -
ECONOMICAS | RESPECTO & LA RESPECTO L RESPECTO & LA RESPECTD FINGRESOS RESPECTO & RESPECTD
CDMERC'D DELEGACION &L DF OCUPADD DELEGACION AL DF AL DF
DELEGACION
N N N
SUBSECTOR 81 3513 12.5% Mm 26, B85 358% 15.2% 14,003,130.00 33.7% 14.2%
COMERCIO AL
POR MAYOR
SUBSECTOR 82 25,087 E7 T 2.2% 47 bda a4.1% 12.3% 6,204 /R0 20 3.3% B2
COMERCHD AL
POR MENCR
T[:]T .-':*.L 28,600 100.00% 17.02% 74,833 100.00% 13.18% 20387778 100.00% 12.17T%

Tabla de sectores manufactureros en Iztapalapa..
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ANALISIS GENERAL

CONCLUSIONES

La mayor parte del territorio de Iztapalapa esta situado en tierras que fueron antiguamente parte del
Lago de Texcoco, lo que se traduce en que grandes extensiones tengan problemas de drenaje y sufran
inundaciones. De igual forma esta condicién se manifiesta en que la resistencia del terreno sea muy
baja, que se presenten problemas de agrietamiento y hundimientos diferenciales del suelo, que afectan
a las edificaciones y a la infraestructura, y repercuten en costos mas elevados de las obras de
urbanizacion. Por otra parte el poblamiento en la Sierra de Santa Catarina y el Cerro de la Estrella,
genera problemas de muy dificil solucién para el suministro de agua potable y para realizar obras de
urbanizaciéon que mejoren la accesibilidad de la zona.
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RELACION CON LA CIUDAD

La Delegacion Iztapalapa, esta ubicada al oriente del Distrito Federal, presenta una posicion geografica
importante, ya que es el punto de entrada y salida hacia el oriente y sureste del pais, ademas de ser
limitrofe con el Estado de México, lo que genera una interrelacién de servicios, equipamiento, transporte
y actividad econdémica cotidiana con los municipios de Nezahualcéyotl, Los Reyes-La Paz y Chalco
Solidaridad, los que representan una poblacién cercana a los tres millones de habitantes.

Con respecto al Distrito Federal la colindancia al poniente con delegaciones netamente urbanas como
son lIztacalco, Benito Juarez y Coyoacan, permiten una continuidad de servicios, equipamiento y una
red vial fluida, no asi con las delegaciones de Tlahuac y Xochimilco en la que si bien los servicios estan
interrelacionados, la estructura vial es escasa y deficiente.
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Relacion de la Delegacion Iztapalapa con la Ciudad de México
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SITUACION GEOGRAFICA

Fisicamente la delegacion se puede considerar, dividida por la Avenida Ermita Iztapalapa que la cruza
de oriente a poniente y por el Anillo Periférico Arco Oriente de norte a sur, estas avenidas definen 4
grandes zonas dentro de la mismas, en las cuales, la distribucién de los usos del suelo se presenta muy
mezclada. Estas zonas se caracterizan por los siguientes aspectos:

Zona Nororiente

Colinda al norte con el municipio de Nezahualcéyotl y tiene como ejes principales la Calzada Zaragoza
y las Avenidas Luis Méndez y Circunvalacién (ejes 6 y 5 sur). Se integra por los pueblos de Santa
Martha, Santa Maria, San Sebastian, colonias populares del ex ejido de Santa Martha y grandes
unidades habitacionales como la Vicente Guerrero, Ejército de Oriente y Constitucionalista, Guelatao de
Juarez y Santa Cruz Meyehualco y el complejo industrial ecoldgico. Cuenta con importantes
equipamientos como: Hospital del IMSS, Hospital Zaragoza del ISSSTE, Facultad de Estudios
Superiores FES Zaragoza; CCH oriente, 2 CONALEP, Vocacional 7, los parques Santa Cruz
Meyehualco, Cuitlahuac y unidad Deportiva Iztapalapa, servicios de vigilancia como el Penal de Santa

Martha y en construccion la Central de Carga regional.

En esta zona se ubica también el Subcentro Urbano Ejército Constitucionalista Cabeza de Juarez, que
prevé desarrollar la reserva territorial del Distrito Federal, con oferta para vivienda y equipamiento
urbano.

ACULCO

CEMTRO

CABEZA DE JUAREZ
ERMITA ZARAGOIA
SAMNTA CATARIMA
PARAJE SAM JUIAN
SAMNLOREMNZIO TEZOMCO

1
2
3
4
5
G
7

B
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[
]
]
]
0
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HABITANTES POR HECTAREA

SECTOR Superficie (aprox. ha.) Habitantes (redondeo)
1. Aculeo 1,321 269 000
2. Centro 1,478 208,100
3. Cabeza de Juarez 1,581 214 500
4. Ermita |ztapalapa 1,635 207,300
5. Santa Catarina 1,728 226 500
6. Paraje San Juan 1,545 292 300
7. 5an Lorenzo 2 075 270 300
CARACTERISTICAS FISICAS POR COLONIA
COLOMIA, BARRIO O SUP. POB. DEMSIDAD H. MAX. H. PROM. L. TIFD A. LIBERE
PUEBLD:
{HA} {HAB.) {HAB/HA) (NI} MV} M2 %)
SECTOR | ACULCO
APATLACO 12 55 iy L] 1T i 2 125 20
2 PURISIMA 1527 ASD0 22471 13 2 125 30
a7 U. GUELATAD DE 4.03 Pk 57.04 3 2 @l 40
JUAREZ 1Y 11
88 H. IGNACIO 2.89 53 57.04 4 4 40
ZARAGOZA
B2 CHINAMPAC DE 32725 i 5704 5 40
JUAREZ
20 COMPLEJD 473 it 5704
IMDUSTRIAL
ECOLOGICO FINSA
Estadisticas por sectores. 31




DIAGNOSTICO

ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana de la delegacion, en términos de las zonas de mayor concentracion de
actividades, tiene las siguientes caracteristicas.

Corredores urbanos. Las principales vialidades que concentran actividades comerciales, de servicios
y de industria, las constituyen: la Calzada Ermita Iztapalapa, la Avenida Tlahuac, la Calzada Ignacio
Zaragoza. De igual forma, en el sector poniente de la delegacién, los ejes viales de la Calzada de la
Viga y la Avenida Javier Rojo Gémez, alojan servicios de cobertura regional. En los ultimos afos, Anillo
Periférico.

Subcentros Urbanos. Estrechamente vinculados a los ejes comerciales y de servicios, la delegacion
cuenta con 3 subcentros urbanos que concentran actividades. El primero corresponde al Centro de
Iztapalapa. El segundo, en proceso de consolidacidn, esta localizado dentro del poligono del subcentro
urbano:

El tercero corresponde a la Central de Abastos y a los nuevos centros comerciales localizados a lo
largo de la Avenida Tezontle, Avenida Rojo Gémez y el Eje 4 Sur.

Centros de Barrio. Destacan los localizados en: Popular Ermita Zaragoza, el Salado, Santa Cruz
Meyehualco, Vicente Guerrero, Unidad Habitacional Guelatao de Juarez, Magdalena Atlazolpa, Lomas
de San Lorenzo, Progresista, Santiago Acahualtepec, Francisco Villa, Reforma Politica y Lomas de
Santa Cruz.

Zonas Industriales. La industria se concentra en los siguientes parques industriales: Granjas
Esmeralda, Granjas San Antonio, Santa Isabel Industrial e Industrial 1ztapalapa. Por otro lado, dentro de
la demarcacion existen varias zonas de habitacién mezclada con industria menor, dentro de las que
destacan la colonia San Juan Xalpa, Granjas Estrella, Tepalcates, Escuadron 201, Sector Popular,
Leyes de Reforma y Santa Maria Aztahuacan.

USOS DEL SUELO

Actualmente la estructura urbana de la delegacion presenta una distribucion del uso del suelo, con las
siguientes caracteristicas:La habitacion ocupa el 61%, habitacional mixto 15%, equipamiento 9%,
espacios abiertos y deportivos 6%, centros de barrio y subcentros urbanos el 2% y el 7% restante en
area de conservacion
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VIALIDAD Y TRANSPORTE

La estructura vial de Iztapalapa se conforma por avenidas con servicio a nivel metropolitano que la
seccionan en las 4 zonas antes mencionadas. Estas vias son: Anillo Periférico, y la Calzada Ermita
Iztapalapa, se complementan con la Calzada Ignacio Zaragoza, Avenida Rio Churubusco, Circuito
Interior Churubusco Oriente y la Avenida Tlahuac, a través de las cuales se canaliza el mayor
porcentaje de movimientos diarios del sector oriente de la zona metropolitana.

Cuenta también con los ejes viales 3,4, 5,6,7y 8 Sur,y 1, 2, 3,4 y 5 Oriente, que complementan la
reticula vial de la delegacién permitiendo una adecuada comunicacion en los sectores del poniente de la
misma.

Para la zona oriente de la delegacion la comunicacién actual con el Distrito Federal y los municipios
vecinos es escasa y con dificultades de continuidad ya que los cruces sobre Zaragoza, no estan
resueltos en su totalidad.

La Delegaciéon de Iztapalapa se encuentra entre las tres de mayor numero de viajes producidos y
atraidos en el Distrito Federal con el 7.2% y genera también un importante numero de viajes internos
con el 2.8% del total en el Distrito Federal.

En relacion al transporte la delegacion cuenta con la linea "A" del metro que parte desde el paradero
Pantitlan a Los Reyes La Paz y la Linea "8" Garibaldi -Constitucién de 1917 .

Existen ademas rutas de autotransporte urbano, el sistema de trolebuses eléctricos que corren por las
Avenidas Rio Frio, Telecomunicaciones, eje 6 Sur a Central de Abastos, Ermita Iztapalapa hasta Santa
Cruz Meyehualco, Tlahuac; y rutas de transporte colectivo concesionado. En la delegacion se ubican los
modulos 13, 39, 41 y 51A de autobuses urbanos, 20 terminales de transporte urbano, dos paraderos
colectivos y una terminal de carga.

Los cruceros de vialidades considerados como conflictivos se localizan en el eje 6 sur:

Trabajadoras Sociales y el eje 8 sur: Ermita Iztapalapa, con Rio Churubusco; en Calzada Ignacio
Zaragoza con Guelatao y con Ermita lIztapalapa; en Avenida Tlahuac con Taxquena, con Canal
Nacional y con el Anillo Periférico y en este ultimo con Calzada San Lorenzo.

Los puntos en que se considera hace falta una mejor integracion vial son en Guelatao y en Republica
Federal Sur y Norte a través de Ignacio Zaragoza.
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INFRAESTRUCTURA

Iztapalapa cuenta con servicios de infraestructura que han ido subsanando déficits, a pesar del
importante crecimiento de los ultimos afnos. Las mayores carencias se presentan en pavimentacion y
alumbrado publico, en cuanto al agua potable el problema es el abastecimiento, las redes son
suficientes no asi el liquido; con respecto al drenaje se sigue avanzando en la instalacion de redes y
colectores.

Agua Potable.- A pesar de estar cubierta el 96% del area urbanizada por redes, uno de los principales
problemas en el servicio de agua, es el de bajas presiones que se presentan con frecuencia en la zona
suroriente de la delegacion y partes altas debido a la falta de tanques de almacenamiento y plantas de
bombeo que alimenten directamente a la red primaria, y a constantes fallas en el suministro de energia
eléctrica para las plantas de bombeo. Las fuentes propias de la delegacién, como son los pozos, son
insuficientes y alimentan a las zonas centro y poniente de la delegacién, aunado a esto la demanda de
agua requerida es de 4.5 Its/seg. y lo que se recibe actualmente son 3.7 lts/seg. La oficina de agua
potable de la delegacion, estima que debido a estas circunstancias, muchas colonias presentan
problemas de abastecimiento, cubriéndose en parte el déficit, por medio de carros tanque en época de
estiaje, son 45 colonias que reciben agua por tandeo, fendmeno que se presenta en todos los sectores
de la delegacion, siendo los mas criticos el sector Santa Catarina con 15 colonias y el sector Paraje San
Juan con 10 colonias.

La calidad del agua proveniente de pozos presenta problemas debido a la presencia de minerales que
provocan turbidez.

Drenaje y Alcantarillado.- La red de drenaje cubre el 85% del suelo urbano de la delegacién, esto
significa que aproximadamente 55,000 viviendas no estan conectadas al sistema, a esta problematica se
adiciona, el que en las zonas servidas el sistema se ha visto afectado por el constante hundimiento del
subsuelo, fendmeno que ocasiona contrapendientes de los colectores que integran la red secundaria.

El Rio Churubusco es el principal drenaje de la delegacion.

Alumbrado.- La demarcacion cuenta con alumbrado publico en un 75%, faltando este servicio en las
zonas altas de la Sierra de Santa Catarina, las cuales estdn en proceso de regularizaciéon, son
desarrollos populares de reciente formacién o son invasiones por lo que no se le ha dotado de este
servicio.
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ABASTO

Los aspectos relativos al abasto para esta enorme poblacién se presentan muy contrastados para
cada sector, ya que si bien se cuenta con 32 mercados y 85 tianguis, la distribucion de mercados y
tianguis no es uniforme en el territorio de Iztapalapa, siendo la poblacién mejor atendida, la alojada
en los sectores: Cabeza de Juarez y Aculco y los mas desatendidos los sectores de Sta. Catarina y
Paraje San Juan como se puede apreciar en el cuadro.

DISTRIBUCION DE EQUIPAMIENTO DE ABASTO

Sector Mercados Locales Tianguis Puestos Tiendas de Plazas
autoservicio | comerciales

T Aculco g 1,349 3 255 4 1

2 Centro 4 473 B 610 2 1

3 C. de Juarez 7 820 14 1,177 5 2

4 Ermita |ztapalapa 4 400 15 927 1

5 Sta. Catarina 3 220 18 1,660

6 Pje. San Juan 1 70 18 1,747 3

7 San Lorenzo 5 320 11 1,073 2 2
TOTAL 32 3,652 a5 7,451 16 7

Estadisticas de comercios.
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IMAGEN URBANA

Por lo que se refiere a la imagen urbana, la delegacion presenta colonias consolidadas en la zona
poniente Unicamente, el resto puede considerarse en proceso de construccidon por lo que la imagen
general de las colonias deja mucho que desear.

El crecimiento urbano de Iztapalapa ha provocado una importante cantidad de colonias populares cuyas
caracteristicas son de grandes areas de vivienda en proceso de construccién, en calles de secciones
reducidas y en ocasiones con pendientes pronunciadas y sin pavimentacion.

Adicionalmente el crecimiento desordenado de edificaciones industriales dentro de zonas habitacionales
generan la mezcla de usos y por consecuencia una imagen heterogénea.

En las principales avenidas de la delegacién, se manifiesta una tendencia creciente de la presencia de
anuncios publicitarios, de establecimientos comerciales y de ambulantaje permanente que en los ultimos
afos han generado el deterioro de la imagen urbana y el paisaje, tal es el caso de la Av.Tlahuac y del
eje 7 en la colonia Santa Cruz Meyehualco.

Con relacion a la imagen urbana en el caso de la Delegacion de Iztapalapa, las prioridades seran la
dotacion de infraestructura y pavimentacién y el apoyo a programas de mejoramiento de vivienda
popular. Por otra parte es importante que con base en la colaboracion de los vecinos y de las
organizaciones locales, se promueva el mejoramiento de la imagen urbana en las siguientes zonas: los
barrios del Centro de lztapalapa, los 13 pueblos histéricos y los ejes principales de comunicacion,
principalmente a lo largo de las Calzadas de Ermita |ztapalapa e Ignacio Zaragoza, asi como sobre la
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SINTESIS DE LA PROBLEMATICA

Los principales factores que condicionan el desarrollo urbano en la Delegacion Iztapalapa, son de
distinta indole. En primer lugar la delegacién ha alcanzado practicamente sus limites de crecimiento
demografico. De acuerdo con el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, existe un
potencial de poblamiento para 303,000 nuevos habitantes. En el ultimo lustro el incremento anual
observado es del orden de 50,000 habitantes cada afo.

En segundo lugar se requiere fomentar un mayor dinamismo a las actividades econémicas y productivas
dentro de la delegacion. El realizarlo significara elevar los recursos locales para el desarrollo, asi como
abrir oportunidades de empleo a los habitantes.

La consolidacion de la estructura urbana abre la oportunidad de corregir multiples problemas que se
originaron en el crecimiento desarticulado experimentado. Sera necesario, de forma prioritaria,
establecer la continuidad de la red vial primaria, ampliando su comunicacion hacia las zonas sur y
suroriente de la delegacion. De igual forma serd necesario consolidar una estructura de subcentros de
servicios urbanos, mejorando la calidad y diversidad de sus funciones, particularmente en el Centro de
Iztapalapa, en Ejército Constitucionalista Cabeza de Juarez y en la zona norte de la Central de Abastos.
Aunado a lo anterior, se requiere impulsar y facilitar la consolidacién de corredores urbanos, asi como de
centros de barrio en las colonias.

La Central de Abastos y proximamente la Central de Carga representan un movimiento continuo de
personas y vehiculos de gran tonelaje que pueden saturar la capacidad de la red vial, ademas de
generar diariamente varias toneladas de basura.

Corredores Urbanos. En el Programa Parcial de 1987 se contemplan en lIztapalapa varios corredores
urbanos que no se han consolidado como la Calzada Ignacio Zaragoza, que no estaba contemplado
como corredor urbano en el Programa de 1987.
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COMERCIOS

Numero de unidades captadas

Comercio al por mayor Tipo de establecimiento
Sector Total Con actividad Con actividad Auxiliar
comercial econdémica no
comercial
Papelerias 411 351 3 57
(papel, articulos
escolares y

profesionales)

Superficie promedio de los establecimientos comerciales

Comercio al por mayor Tipo de superficie en m2
Sector Total Ventas Almacenaje O Otro
t
r
o)
Papelerias 984.4 205.9 564.2 2 214.3
(papel, articulos 1
escolares y 4

profesionales)

Otro_ Superficie para actividades administrativas, estacionamiento, etc.

Fuente .- Encuesta anual de comercio 2000_INEGI 39
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Distribucion porcentual de la superficie de los establecimientos comerciales

Comercio al por mayor Tipo de superficie
Sector Total Ventas Almacenaje Otro
Papelerias 100.0 20.9 57.3 21.8

(papel, articulos escolares y profesionales)

Promedio de personas ocupadas por establecimiento

Comercio al por mayor Categoria laboral

Sector Total Propietarios Empleados Otros
empleados

Papelerias 29.7 0.5 23.6 5.6

(papel, articulos escolares y profesionales)

Fuente .- Encuesta anual de comercio 2000 _INEGI
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ANALOGOS

CENTRAL DE ABASTOS

La central de abastos se ha caracterizado por ser uno de los principales centros de acopio de productos
agricolas, esencialmente del género horticola; asimismo es un polo significativo para la distribucion de
estos productos y en la regulacién de los precios, ya que éstos son fijados por la oferta y la demanda de
los mismos.

La central de abastos de la Ciudad de México es la mas importante del pais, por concentrar el 30% de
las mercancias comercializadas en este. El caso de la central de abastos es muy peculiar, pues es
como si se tratara de una ciudad dentro de otra, ya que cuenta con mas servicios que algunas ciudades
del pais, como el numero de sucursales bancarias que se encuentran en su interior.

Fue inaugurada en 1982 al oriente de la Ciudad de México, convirtiéndose en el principal centro de
acopio de esta ciudad.

Arquitecto.- Abraham Zabludovsky ARo.- 1980 1982

Superficie.- 217 ha de terreno_405 724m?2 Localizacion.- Iztapalapa, México D.F.

-

Andenes de la Central de Abastos. 43




Concepto

Es el resultado del estudio de factibilidad y localizacion que se enfoco en la entrada y salida de los
vehiculos y su distribucion hacia la capital del pais.

Estructura

La estructura es de concreto: el area de subasta es metalica con una serie de multiples arcos. En
general, las columnas y muros exteriores se colocaron en sitio, y las vigas y techos fueron
prefabricados.

Vista aérea de la Central de Abastos. 44




Programa arquitecténico
Acceso de vehiculos
Administracion
Estacionamiento

Bomberos y vigilancia
Tanque elevado y cisterna
Carnes rojas

Pescados y mariscos

Mercado de flores

Abarrotes y viveres
Circulacién peatonal
Productos avicolas
Patio de maniobras
Subasta y productores
Frigorificos

Zona de transferencia

Taller mecéanico y estacion de servicios

Almacén de depdsito

Esquemas de funcionamiento

Envases vacios

Central telefénica

La zona administrativa incluye:
Oficinas centrales de gobierno
Asociaciones de bodegueros
Policia

Servicios médicos

Bomberos

Informacion

El cuerpo anexo de servicios cuanta con area de
subasta, frigorificos, bodegas de deposito, talleres
de reparacion y servicios de mantenimiento.

Tamano de areas:

217 ha de terreno

Bodegas 276000m2
Crujias de servicios 109824m2
Subastas 16800m2
Administracion 3100m2

Consiste en areas de ventas integradas por patios de maniobras para caraza y descaraba, bodegas
para almacenamiento y exhibicion, y pasillos utilizados para compradores. Los servicios se alojaron en
las crujias donde se incluyeron bancos y restaurantes, las azoteas fueron consideradas para

estacionamiento.
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Planta de Conjunto

BAZAR DRIENTE

46

Plano General de la Central de Abastos.




HIPERLUMEN INSURGENTES

El edificio es una estructura horizontal, que se integra a la arquitectura comercial de El Relox; para
destacar en el entorno, le dio imagen grafica y visual mediante un disco cromatico de colores, en
interiores y exteriores, también para enfatizar las zonas, por ejemplo, un muro rojo para arte, rosa para
area de copiado y amarillo para los servicios al cliente entre otros. la fachada principal que da a la
avenida de los Insurgentes cuenta con 140m de longitud y esta modulada por cartelas amarillas.

Un prisma escultérico pintado de color rojo (aproximadamente 8m de altura) soporta un tensor que
sostiene una techumbre metdlica y del vidrio que enmarca el acceso a la tienda desde el
estacionamiento.

Una de las condicionantes fue incorporar un sistema de vigilancia automatizada y hacer el espacio
flexible que permitiera reubicar las cajas, la estanteria y las lamparas. Sobresalen los moédulos de
aluminio troquelados para la exhibicién de los muestrarios de papel.

Arquitecto.- Luis Méndez Jiménez Izquierdo Afio .- 1995-1996

Superficie.- 4000m2 Localizacién .- Av. Insurgentes sur 2374, México D.F.

'

Vista de Hiperlumen sobre Insurgentes Sur, interior de Hiperlumen. 47




ANALOGOS

Concepto

El concepto es de una mega-tienda en la cual la bodega y tienda se unieron con el objeto de realizar un
nuevo tipo de comercializacion.

Estructura

La estructura mixta es a base de vigas con muros de estuco. El firme se calculo para soportar el
sobrepeso del papel. En el exterior destaca una estructura de acero de casi 30m de altura.

Corte por fachada

Planta en isométrico

Esquemas de funcionamiento

El conjunto cuenta con areas de autoservicio, de ventas al mayoreo, de papel en autoservicio y servicio
de copiado las 24 hrs. del dia, los siete dias de la semana.
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ANALOGOS

Corte por el acceso

gl PR A T e i lFﬂ.e_y'_-q_'. ! |
e O - fl. . . .I

Corte por el logotipo

Cortes de Hiperlumen_Av. Insurgentes sur 2374, Col. San Angel, México D.F. 49




OFFICE DEPOT

El programa arquitectéonico comprende patio de maniobras, tiendas locales para renta, servicios,
estacionamiento y portico de acceso.

El pértico se localiza frente al estacionamiento; este se dispone en forma simétrica, para orientar al
comprador en un vestibulo de distribucién general, en el cual se localizan las cajas y los torniquetes
que dan acceso a la area de estanteria.

El patio de servicio y los servicios generales se localizan en el area menos rentable. La disposicion
estructural por lo general, es de forma ortogonal con el objeto de abatir costos de construccién y hacer
mas flexible el espacio. Los sistemas constructivos empleados abaten el tiempo de construccion y
montaje: son columnas y vigas metdlicas, y en el perimetro del edificio muros de rocabloque
rematados con lamina de hierro.

Las fachadas se realizan considerando la imagen corporativa dentro del contexto urbano. Un frontén
remata sobre el acceso y en él, el logotipo de la tienda.
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ANALOGOS ORTE

OFFICE DEPOT
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Planta general
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Planta general

1. Entrada de vehiculos 7. Acceso principal 12. Area para futura exhibicion 18. Sanitarios para hombres
2. Salida de vehiculos 8. Caja 13. Servicio a clientes 19. Empleados

3. Estacionamiento publico 9. Centro de servicios 14. Bodega de seguridad 20. Bodega

4. Cajones para minusvalidos comerciales 15. Cuarto de aseo 21. Acceso de mercancia

5. Rampa de acceso 10. Area de mercancia 16. Carritos de autoservicio 22. Rampa

6. Portico de acceso 11. Cajas 17. Sanitarios para mujeres 23. Andén de carga y descarga

Plaza Mayor. Av, Cerro Gordo, esquina bulevar M.J. Clouthier, Leon Guanajuato, México, 1998.
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CROQUIS DE LOCALIZACION
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TERRENO

PLANO

Av. Guelatao s/n, entre eje 5 e IAarritu Flores

Croquis de Localizacidon, del terreno usado para el proyecto. 55




LEVANTAMIENTO FOTOGRAFICO

Foto del terreno_tomada dentro del terreno desde la esquina de eje 5

Foto del terreno_tomada desde la esquina de eje 5
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ESTUDIO DE AREAS.



PLAZA MESONES
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Z

PLAZA DE LA COMPUTACION
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PASILLOS

Estudios de las medidas de pasillos usados en supermercados. 60




PAPELES
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ESTUDIO DE AREAS
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TIENDAS CHICAS

zona area m2
Area tienda Vestibulo 15
Area autoservicio 120
Mostrador 10
Total tienda 145
Bodega Bodega 20
Total bodega 20
Servicios Sanitario empleados 5
Vestidores empleados 5
Comedor empleados 5
Total servicios 15
Resumen de areas Area tienda 145
Bodega 20
Servicios 15
Area total 180

Tabla de areas.
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TIENDAS MEDIANAS

zona area m2
Vestibulo Vestibulo 90
Sanitarios clientes 20
Total 110
Area tienda Guarda bultos y acceso 20
Area tienda 670
Total 690
Bodega Bodega 550
Andén 25
Total bodega 575
Servicios Sanitario empleados 10
Vestidores empleados 10
Comedor empleados 20
Total servicios 40
Resumen de areas Vestibulo 110
Area tienda 690
Bodega 575
Servicios 40
Area total 1415
Areas exteriores Patio de maniobras 100
Anden de carga y descarga 30
Estacionamiento 600
Total de areas exteriores 730

Tabla de areas.
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TIENDAS GRANDES

zona area m2
Vestibulo Vestibulo 250
Sanitarios clientes 50
Total 300
Area tienda Guarda bultos y acceso 50
Area de cajas 100
Area tienda 2400
Total 2550
Bodega Bodega 750
Andén 50
Total bodega 800
Servicios Sanitario empleados 30
Vestidores empleados 30
Comedor empleados 40
Subestacion eléctrica 100
Total servicios 200
Resumen de areas Vestibulo 300
Area tienda 2550
Bodega 800
Servicios 200
Area total 3850
Areas exteriores Patio de maniobras 250
Anden de carga y descarga 30
Estacionamiento 2600
Total de areas exteriores 2880

Tabla de areas. 66
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PROPUESTA

ESQUEMA COMERCIAL

fabrica

transporte

centro de distribucion

transporte

tienda

usuario
final
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ESQUEMA DE FUNCIONAMIENTO

Acceso de servicio

v

Tienda Ancla | |

Tienda Ancla

Regalos Papeleria
S
g Area de carga y descarga
©
@ Papel Oficina

Administracion

Tienda Ancla

Servicios

Tienda Ancla

—_ T~

Plaza de acceso

Estacionamiento

=

Acceso principal
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TIENDAS Y DEPARTAMENTOS

Tienda ancla_

TONY
Regalos
Tarjetas
Envolturas
Cajas
Festividades

Temporada

Tienda ancla__

LUMEN
Papel

Hules y plastico
Dibujo

Pinturas

Equipo de
computo

Mobiliario

TONY

Tienda ancla__

MARCHAND
Papeleria

Unicel

Merceria

Mapas y monografias
Boligrafos

Temporada

Tienda ancla__

OFFICE DEPOT
Oficina

Equipo de computo
Equipo electrénico
Mobiliario

Toner y tintas

Office

DEPOT

70




CONCEPTO

El papel surge como un concepto para las fachadas de los locales, en
cuanto tiene similitud con los louvers o persianas, se opto por este
sistema como se muestra en las imagenes de arriba y del lado izquierdo.
Se tomo mayor importancia a estos locales, ya que van a ser los que
estén alrededor del conjunto, y tendran vista de los cuatro lados.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO
Actividad

Mobiliario

Usuarios

L

Exterior Control Control de -banco Una persona por 2 1 2 16
(entrada_salida) vehiculos caseta
-repisa
Estacionamiento Guardado de 1 2.5 5 12.5 900 11250
publico autos
circulaciones 8750
Plaza de acceso Distribuir -bancas Publico en 40 20 800 1 800
-jardineras general
Patio de maniobras Descargar y -andenes 12 trailer 160 62.5 10000 2 20500
con anden de cargar mercancia
carga y descarga
Total 41316
Servicios Centralde Vigilancia y - 3 escritorios 5 policias 6 5 30 1 30
del vigilancia monitoreo _3sillas
edificio _1 sillén
-3 estantes
Intendencia Limpieza -3 estantes 5 conserjes 6 5 30 1 30
-1 escritorio
-1 silla
Cuarto de Control de -subestacion Una o dos 15 8 120 1 120
magquinas energia eléctrica personas
-manejadoras de
aire
-bomba
-cisterna
Area de basura limpieza - 6 contenedores  Personal de 15 8 120 1 120
mantenimiento o
del gobierno
Subtotal 300
Circulaciones Transitar 10% 30
Total 330
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Actividad Mobiliario Usuarios Largo Ancho

m m

Ventas Tienda terciaria Vender -anaqueles 2 a 6 empleados 5.40 4.05 21.87 58 1268.46
-mostrador
-vitrinas
-caja
Tienda tipo Vender -anaqueles 5a 10 empleados 21.60 10.80 233.28 85 19828.9

-mostrador

-vitrinas
-caja
Tienda ancla Vender -anaqueles 40 empleados 48.60 48.60 2361.96 4 9447 .84

-mostrador

-vitrinas

-cajas

Subtotal 30545.1

Circulaciones Transitar 30545 20% 6109.02
Total 36654
Servicios Locales de comida Vender -1 cocina De1a4 54 5.2 28.08 11 309
para -1 refrigerador empleados

clientes -1 fregadero

-1 mesa de
preparado
-1 mostrador
Area de mesas Comer -12 mesas 48 personas 32.15 15.15 487 1 487
-48 sillas

Bancos Transacciones de -4 escritorio 8 empleados 12.15 12.15 147.6 4 598.5
dinero

-12 sillas De 1 a 30 clientes

-4 bancos

-3 archivero
-1computadora
-5 sillones

-4 cajas

-4 cajeros

-1 caja fuerte
-2 wc

-2 lavabos

Banos Aseo personal -8 wc 20 personas 7.5 7.5 50 1 56.25
-3 mingitorios

- 10 lavabos

Subtotal 1450.75
Circulaciones Transitar 1450 20% 290.15
Total 1740.9
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Actividad

Usuarios

Ancho

m

Area
m2

Admon.

Vestibulo

Distribuir

5 personas

Recepciéon

Recibir

-1 escritorio

-1 sillas
-1computadora
-teléfono fax

Recepcionista

Sala de espera

Estar

-1 sillén

-1 mesa de centro

3 personas

Sala de juntas

Reuniones

-1 mesa

-8 sillas

8 personas

3.5

17.5

17.5

Gerencia con bafo

Gerencia

-1 escritorio
-2 sillas
-1 archivero

-1computadora

1 Gerente

18

18

Contabilidad

Contabilidad

-1 escritorio
-2 sillas
-1 archivero

-1computadora

1 Contador

Administracion

Administrar

-1 escritorio
-2 sillas
-1 archivero

-1computadora

1 Administrador

Secretaria

Secretariado

- escritorio
-silla

- computadora

3 Secretaria

12

Enfermeria

Revisar pacientes

-1 escritorio
-3 sillas

-1 semi-cama
-1 archivero

-1 botiquin

1 Doctor

12

12

Cocineta

Calentar
alimentos

-horno de
microondas

-cafetera
-fregadero

-frigobar

1 persona

Aseo personal

-2 wc

-2 lavabos

2 personas

Subtotal

106.5

Circulaciones

Transitar

15%
Total

15.9
122.5
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Resumen de programa arquitecténico

Exterior 41316 M2
Servicios del edificio 330 M2
Ventas 36654 M2
Servicios para clientes 1740.9 M2
Administracion 122.5 M2
Total 33847.4 M2
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PROYECTO EJECUTIVO

MEMORIA DESCRIPTIVA

El proyecto es el resultado de una investigacién y analisis que se hicieron acerca del problema de
abasto papelero que existen en la Ciudad de México, este proyecto funcionara como centro impulsor de
la economia regional y desarrollo social de la Zona Metropolitana. El disefo del conjunto esta en funcion
a los cambios existentes en el area comercial, las formas tradicionales de compra y venta de los
productos, asi como las costumbres propias del lugar en cuanto a distribucién se refiere.

Tomando en cuenta la importancia que tiene una central de abastos (papelera) como equipamiento que
necesita una ciudad, se logro resolver el proyecto de manera que las necesidades basicas de consumo
de la poblacién fueran satisfechas y que los requerimientos propios de este tipo de actividad estuvieran
completados en su totalidad.

Al terreno escogido lo rodean dos vialidades muy importantes, como son el Eje 5 y la Avenida Guelatao,
que cruzan con el Anillo Periférico y La Avenida Zaragoza respectivamente, esta ultima conecta a la
Ciudad con la zona este del pais. De esta forma el edificio quedara en un lugar estratégico que permita
traer la mercancia del interior de la republica y en algunos caso de la misma Zona Metropolitana, para
asi poderla llevar a toda la ciudad. Este espacio esta muy cerca de la actual central de abastos, y esto
nos indica que la estructura vial podra soportar a los grandes camiones que transitaran cerca de este
lugar.

El conjunto consta de cuatro tiendas principies (anclas),96 locales-bodega, una area de locales chicos
para el menudeo, y un una zona de areas comunes donde estaran situados los bancos, administracion,
bafos y una area de comida. Este conjunto se dividira en cuatro secciones; cada una tendra: una
tienda ancla, 24 locales-bodega, bafios y una zona de cuarto de maquinas, que abastecera a a cada
sector, y funcionara de manera independiente, esto por las dimensiones del proyecto que al ser muy
grande, es preferible dividirlo. Esta divisién también se hara para los comercios, ya que los articulos
papeleros quedaran en cuatro departamentos: papel + tienda ancla papelera, papeleria + tienda ancla
de articulos escolares, regalos + tienda ancla de regalos y merceria y por ultimo el de computacion +
tienda ancla de computacién y articulos de oficina.

El proyecto esta en forma de “u” donde la parte de afuera tendra un estacionamiento y circulaciones
para los vehiculos de los compradores, y la parte de adentro sera un circuito para los camiones y
trailers que abastezcan a los locatarios. Las cuatro tiendas anclas estaran distribuidas a largo del
conjunto, dejando dos a las orillas (fachadas) y las otras dos en la parte central, confinando al interior
del conjunto la zona de servicios, que quedara como una isla, y estara comunicada por un puente, que
atravesara al conjunto en el sentido corto, dicho puente tendra los locales que se destinaran al
menudeo.
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PROYECTO EJECUTIVO

Las tiendas anclas tendran destinado una cuarta parte de su area para bodega, y lo demas sera para su
area de ventas. Estas funcionaran de manera independiente y tendran sus propios andenes de carga y
descarga. Mientras que los locales-bodega podran ser ocupados como el locatario lo decida, ya que
tendra la oportunidad de hacer del espacio, una bodega entera o una tienda, segun sus necesidades, ya
que el local sera de planta libre a doble altura y un mezanine en la fachada principal que permita servir
para oficinas.

Resulta importante que el conjunto tenga facilidades tanto de compra-venta como de recepciéon de
mercancia, de este modo los locales-bodega tendran dos accesos directos, uno sera para la venta a los
compradores, mediante un estacionamiento que este a pie de cada comercio, y en el otro sentido un
anden de carga y descarga que permita a cada locatario su abastecimiento.
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INDICE DE PLANOS

Tipo de Plano Clave N©°
Planta General_Baja A- 01 _ 01
Planta General_Alta A- 02 _ 02
Planta General_Cubiertas A- 03 _ 03
Cortes A- 04, A-05 _ 04
Fachadas A- 06, A-07 _ 05
Tienda Ancla
Planta AT-01 _ 06
Cortes y fachas AT-02 07
Local Tipo
Planta, Cortes y Fachadas AL-01 08
ESTRUCTURALES
Tienda Ancla
Cementacion E- 01 _ 01
Estructura _Planta E- 02 02
Estructura_Cortes E- 03 _03
Local Tipo
Cimentacion E- 04 _04
Estructura_Planta E- 05 _05
Estructura_Cortes E- 06 _06
CORTES POR FACHADA
Tienda Ancla
Corte por Fachada CF- 01 _ 01
Local Tipo
Corte por Fachada CF- 02 _02
ALBANILERIA
Tienda Ancla
Albaiiileria AB- 01 _ 01
Detalles AB- 02 _02
Local Tipo
Albaiiileria AB- 03 _03
Detalles AB- 04 _04
HIDRAULICOS
Planta General H- 01 _ 01
Tienda Ancla
Planta H- 02 _ 02
Bafo H- 03 _ 03
Local Tipo
Planta H- 04 _ 04
Cisterna H- 05 _ 05
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Tipo de Plano Clave N°
SANITARIOS
Planta General S- 01 _ 01
Tienda Ancla
Planta_ Cubierta S- 02 _ 02
Planta_ Baja S- 03 _03
BaRo S- 04 _04
Corte S- 05 _ 05
Local Tipo
Planta y Corte S- 06 _ 06
Detalles S- 07 _ 07
CONTRA INCENDIOS
Planta General CA- 01 _ 01
Tienda Ancla
Planta CA- 02 _ 02
Detalles CA- 03 _ 04
ELECTRICOS
Planta General EL- 01 _ 01
Sub estacion EL- 02 _02
Tienda Ancla
Planta EL- 03 _ 03
Cuadro de Cargas EL- 04 _ 04
AIRE ACONDICIONADO
Tienda Ancla
Planta AA- 01 _ 01
Detalles AA- 02 _ 02
ACABADOS
Tabla AC-01 o1
Tienda Ancla
Planta AC- 02 _02
Corte AC- 03 _ 03
Corte AC- 04 _ 04
Local Tipo
Planta AC- 05 _ 05
Escaleras ES- 01 _ 06
CARPINTERIA
Puertas C- 01 _ 01
Puertas C- 02 _ 02
CANCELERIA
Ventanas CE- 01 _ 01
Cancel CE- 02 _02
HERRERIA
Louver HE- 01 _ 01
Cortinas Metalicas HE- 02 02
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MEMORIA ESTRUCTURAL

La eleccién de un sistema estructural esta basado en el andlisis de los espacios y la valorizacién del
comportamiento de la propia estructura a los esfuerzos que ésta sera sometida. Los comercios requieren
de espacios suficientemente amplios para realizar sus actividades permitiendo tener mayor flexibilidad
en la distribucion de los comercios.

Para elegir el tipo de estructura que tendra el mercado se tomé en cuenta lo establecido por el
Reglamento de Construcciones del Destrito Federal, las Normas Técnicas Complementarias y las
condiciones generales del terreno cuyos datos obtenidos en la oficina de obras publicas del la
Delegacion de Iztapalapa revelaron la resistencia del mismo de 3 ton/m2 ubicandolo en zona lacustre
por estar en area de Guelatao. En base a esto se propuso lo siguiente:

. Una cimentacion de concreto armado a base de zapatas aisladas que trabajaran conjuntamente con
trabes de liga.

Estructura metalica a base de IPR y columnas OR y una cubierta ligera de multy techo que son
paneles prefabricados, compuestos por dos laminas de acero galvanizado y pre-pintado Pintro con
espuma rigida de poliuretano en su nucleo.

Todo el proyecto se modulo en rectangulos de 12.15 por 8.1, esto para los locales—bodega como para
las tiendas anclas, para que los espacios se conformaran por los ejes estructurales rectores de trabes y
columnas y a la vez tener claros en la medida de lo posible, iguales.

Se emplearon juntas constructivas en todo el conjunto, tanto en la tienda ancla para separarla del resto
de la construccion, como en cada bloque de locales, donde se separaron a cada 48.60 m ( seis locales
de 8.1) como lo sefala el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal en el articulo 140 inciso 3,
indicando que la relacion de largo y ancho no excedera de 2.5, ocasionando que la estructura trabaje
uniformemente a los empujes provocados horizontalmente.
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Debido al peso de los productos papeleros que aqui se manejen, el piso sera de un concreto armado de
200 kg/cm2 con un armado de varillas de 2" a cada 20 cm.

La cimentacion debe responder a las exigencias de transmision de esfuerzos verticales y a la empuje
propio del terreno para lograr un equilibrio de fuerzas. Para esto. Y dados los calculos estructurales,
encontramos una serie de zapatas aisladas en las tiendas anclas con trabes de liga. La cimentacion
para los locales es con el mismo criterio solo que sus mddulos son mas chicos y en algunos casos las
zapatas aisladas estaban tan juntas que se decidio por unirlas en los lugares donde fuera necesario.
También se hicieron zapatas corridas de 60 cm de ancho para los muros de block hueco, ya que estos
tendria una altura de 8m y 6m para la tienda ancla y para los locales respectivamente.

El criterio para estructurar la cubierta de la tienda ancla fue por medio de IPR’s de 14” a cada 12.15 m
en el sentido largo y 8.10 m en el corto, y vigas secundarias tipo joist prefabricadas de 16” a cada 2.43
m, ,mismas que llevan atiesadotes de angulo LI perpendiculares a ellas a cada 2.70 m , ademas de
tensores a base de varilla lisa del numero 6 distribuidos a cada dos entre ejes y al final llevara una
cubierta de multy techo de 1” de espesor en secciones de 1.00 m por 4.05 m .

Para los locales sera el mismo sistema solo que el modulo cambiara a la mitad y sera de 8.10 m por
6.075 m las vigas secundarias seran montenes de 8” y los atiesadotes seran del tipo Sag-Rod.

82




PROYECTO EJECUTIVO

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO
Infraestructura:
Tienda Ancla_  Zapatas 300 x 300cm X 150 de altura
Local-Bodega_  Zapatas 250 x 250cm X 150 de altura
Estructura:
Estructura metalica en su totalidad:
Tienda Ancla_  Trabes: IPR de 14” x 43 ( 63.8 kg/m)
Vigas tipo joist de 16” de peralte
Columnas: OR de 16” x 167(153.73 kg/ml)
Local-Bodega_ Trabes: IPR de 14” x 30 ( 44.8 km/m)
Monten CF de 8" x 2 V%"
Columnas: OR de 12" x 12” (86.46 kg/ml)
Techo:
Conformado por multy techo de 1”
Cerramientos:
Paredes de block hueco de 20 x 20 x 40 cm

Piso:
De cemento pulido o escobillado.
En vialidad: carpeta asfaltica de 7 a 10 cm
Herreria:
Tienda Ancla_  Ventanas: de manguiteria de aluminio anonizado de 2”

Local-Bodega Cancel metalica

Louver de solera de 4” %"
Carpinteria:

Puertas: de madera
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PROYECTO EJECUTIVO

MEMORIA INSTALACION HIDRAULICA

Para la instalacion hidraulica de la Central Papelera, se tuvo que dividir en cuatro sectores, para un
mejor funcionamiento, ya que por su tamafo es indispensable hacerlo. Cabe sefialar que para su
abastecimiento Sistemas de Aguas del Distrito Federal, recomienda hacer un circuito, dado las
dimensiones del terreno y la complejidad del proyecto, de esta forma se toman las dos redes de agua
potable que estan en las calles que rodean al predio y se unen mediante otras redes perpendiculares a
dichas calles, para asi poder formar un circuito y de esta manera si hace falta el abastecimiento de agua
por una calle, se podra tomar agua del otro lado sin ningun problema.

Cada sector tendra su cisterna y su equipo de bombeo, asi como su conexién propia a la red municipal.

La tuberia y conexiones seran de cobre tipo “m” en diferentes diametros, las llaves, valvulas accesorios
y piezas especiales seran de bronce, las valvulas de cuadro estan repartidas de tal manera que
permitan reparaciones sin desabastecer al resto de las lineas de distribucion.

La construccion de la cisterna se dividié en dos partes iguales, y el paso de agua a cada una esta dado
solo por un carcamo. El sistema de bombeo, tanto para uso diario como para el sistema contra incendio,
también se dividi6 en dos partes, para que cada una de las cisternas pueda funcionar de manera
independiente. Su almacenamiento es para las reservas de agua potable referentes al uso diario, riego
e incendio.
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PROYECTO EJECUTIVO

MEMORIA SANITARIA

La red sanitaria desemboca en un tanque de tormentas, que debera soportar una precipitacion pluvial
de una hora, para luego mandarla a la red municipal; habra dos tanques, uno en cada costado del
terreno, esto debido a las dimensiones del terreno, y a que se tienen dos calles principales, de este
modo se descargara hacia cada una de ellas.

El sistema de desagie se dividira en dos tipos :

Aguas negras Yy jabonosas: se contemplan las descargas de los muebles de bafio como excusados y
mingitorios que seran canalizados por una tuberia hacia la salida del drenaje principal del proyecto con
registros a una distancia de 16.20 m entre cada uno de ellos. Las aguas jabonosas que descarguen
lavabos y tarjas también iran en esta tuberia.

Aguas pluviales: las aguas captadas en las azoteas, andenes y estacionamientos seran concentradas a
una red que se dirija a un tanque de tormentas y este se conectara a la red municipal en una parte y en
la otra a a una planta de tratamiento.

Toda la tuberia sera de PVC en diversos diametros, incluyendo las conexiones; las coladeras y
accesorios a emplear, tales como, cespol’s y rejillas seran marca Helvex. La tuberia que este por
debajo de la tierra, llevara una cama de arena de 5 cm de espesor comunicados a base de registros de
mamposteria.
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PROYECTO EJECUTIVO

MEMORIA DE INSTALACION CONTRA INCENDIOS

La prevencién ante un eventual siniestro, es una importante medida de seguridad, por tal motivo se
emplearon dos sistemas contra incendio: una red de agua contra incendio con gabinetes a cada 30 m de
radio y extinguidores ubicados en la zona de ventas y manejo de productos.

En el exterior del conjunto se instalaran tomas siamesas de 64 mm de diametro con valvulas de no
retorno en ambas entradas colocandose una por cada 90 m lineales en las fachadas, la tuberia
hidraulica contra incendios sera de fierro galvanizado de 4” cédula 40. La capacidad total de la cisterna
es de 75 000 litros, de los cuales se dejara una reserva de 35 litros para esta instalacion.

Las instalaciones contra incendios prevén no solo redes de hidrantes, sino también la colocacion de
extintores , ademas de un sistemas de rociadores en las bodegas de las tiendas ancla.
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PROYECTO EJECUTIVO

MEMORIA DE INSTALACION ELECTRICA

Para determinar los niveles de iluminacién de la Central papelera se tomaron en cuanta las
dimensiones de uso de los locales y su altura para establecer el tipo y numero total de lamparas. Una
vez definidos, asi como el equipo que se utilizaria en cada uno de los espacios; se calculé la demanda
de energia que requiere el edificio para determinar el monto total de carga y los accesorios y tableros
que fueran necesarios.

La alimentacion sera ftrifasica en baja tensién, la energia llegard por medio de la acometida
directamente al cuarto de maquinas donde se localizara la subestacion eléctrica que se compone
basicamente de un transformador, una subestacion de medicion y distribucion, un interruptor y un
transfer. Todo la energia se controlara desde un tablero principal de distribucién desde el cuarto de
maquinas que distribuira a 25 tableros de iluminacién y fuerza ubicados en diversas zonas del proyecto.
La carga esta balanceada por medio de circuitos en los que se tomaran en cuenta lamparas, contactos,
equipo, motores y circuitos de reserva.

Toda instalacion se llevara acabo con tuberia conduit pared delgada; se emplearan cajas de registro
cuadradas tipo condulet serie seh.

Las instalaciones eléctricas estan previstas para dar un abasto de 50% mas de lo que es demandado y
su distribucion dentro del edificio permite futuras ampliaciones o adecuaciones. Sobre todo en el area
de locales-bodega, pues la diversidad de productos a comerciar, igualmente debe ser distintas las
formas de iluminar o de requerir de energia eléctrica, para lo cual solo se dejan preparaciones para que
cada locatario adecue a sus necesidades las instalaciones eléctricas.

Debido a la longitud de la Central Papelera fue necesario la ubicacidon de cuatro subestaciones
eléctricas que fueran capaces de evitar la caida de tension al trasformar la energia en baja tension.
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PROYECTO EJECUTIVO

MEMORIA DE AIRE ACONDICIONADO

El sistema de aire para las tiendas ancla se satisfacera por medio de unidades lavadoras de aire ULA,
estas lavaran el aire por medio de ductos de lamina de acero galvanizada y por medio de difusores.

Se usaron extractores de aire en la parte de bodegas, estos estardn colocados sobre los muros y
extraeran el aire a la parte de afuera directamente.

La extraccion de los bafios se llevara a cabo por medio de ventiladores de tipo centrifugo ubicados en la

cubierta por donde extraeran el aire de bafios por medio de ductos de lamina galvanizada y rejillas de
extraccion.
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FINANCIAMIENTO

ANALISIS FINANCIERO

Un aspecto que por su importancia incide en forma directa en el logro de un proyecto

Este se analizara a continuacion:

Se determina este analisis de la inversion y el financiamiento :
INVERSION

-Costo del terreno

-Costo de la eleboracion del proyecto

-Costo d eia construccion

-Conglomerado de costo de construccién

-Detalle de costo de construccion por tipo de local
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FINANCIAMIENTO

PRESUPUESTO DE COSTO DE TERRENO Y CONSTRUCCION

1. COSTO DEL TERRENO

Area del terreno m2 196.480,00
Costo por m2 $ 6.000,00
Costo del Terreno $ 1.178.880.000,00
SUBTOTAL 1 $ 1.178.880.000,00
2. COSTO DE LA ELABORACION DEL PROYECTO '
Area
Proyecto ejecutivo
del Costo total de la Obra
Costo de la Obra $ 1.592.091.660,00
Costo del proyecto ejecutivo 191.051,00
Direccién Arquitecténica
0,03% Del costo total de la Obra 0,03%
Costo de la Obra $ 1.592.091.660,00
Costo de la direccion Arquitectonica $ 477.627,50
SUBTOTAL 2 $ 668.678,50
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FINANCIAMIENTO

3. COSTO DE LA CONSTRUCCION

Tiendas Ancla
Area m2
Costo por m2
Costo de la Tienda Ancla

Locales Bodega
Area
Costo por m2
Costo de locales Bodega

Locales Puente
3.149,28
Costo por m2

Costo de locales Puente

Zonas comunes
Area
Costo por m2
Costo Zonas comunes

Area exterior
Area
Costo por m2
Costo Area Exterior

SUBTOTAL 3

A

&+ &h

A &

4 &P

9.447,84
5.000,00
47.239.200,00

18.895,68
5.000,00
94.478.400,00

5.000,00
15.746.400,00

2.361,96
5.000,00
11.809.800,00

162.625,24
1.500,00
243.937.860,00

$

413.211.660,00

COSTO TOTAL DE LA CENTRAL PAPELERA

$

1.592.760.338,50
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FINANCIAMIENTO

CONGLOMERADO DE COSTO DE CONSTRUCCION

zona ancho largo m2 unidad total costoxm2 $total $terreno TOTAL
Tiendas Ancla 48,60 48,60 2361,96 4 9.447,84  5.000,00 47.239.200,00 56.687.040,00 103.926.240,00
Locales 8,10 24,30 196,83 96 18.895,68  5.000,00 94.478.400,00 113.374.080,00 207.852.480,00
Locales Puente 16,20 194,40 3149,28 1 3.149,28  5.000,00 15.746.400,00 18.895.680,00 34.642.080,00
Zonas comunes 48,60 48,60 2361,96 1 2.361,96  5.000,00 11.809.800,00 14.171.760,00 25.981.560,00
Area exterior 162625,24 1 162.625,24  1.500,00 243.937.860,00 975.751.440,00  1.219.689.300,00
196.480,00 1.178.880.000,00  1.592.091.660,00
SUBTOTAL 2 668.678,50

DETALLE DE COSTO DE CONSTRUCCION POR TIPO DE LOCAL

zona ancho largo m2 unidad total costoxm2 $ total $terreno TOTAL
Tiendas Ancla 48,60 48,60 2361,96 1 2.361,96 " 5.000,00 11.809.800,00 14.171.760,00 25.981.560,00
Locales 8,10 24,30 196,83 1 196,83 " 5.000,00 984.150,00 1.180.980,00 2.165.130,00
Locales Puente 16,20 194,40 3149,28 1 3.149,28" 5.000,00 15.746.400,00 18.895.680,00 34.642.080,00
Zonas comunes 48,60 48,60 2361,96 1 2.361,96 " 5.000,00 11.809.800,00 14.171.760,00 25.981.560,00
Area exterior 162625,24 1 162.625,24 " 1.500,00 243.937.860,00 975.751.440,00  1.219.689.300,00
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FINANCIAMIENTO

Financiamiento

El origen de los recursos para el financiamiento de la construccion de la Central Papelera en la Ciudad
de México se hara por medio de la unidon de recursos tanto publico como privados. Sera una
coparticipacion del Gobierno del Distrito Federal, Grupo CORVI, y cuatro empresas lideres en el ambito
papelero: Lumen, Dabo, Grupo Marchand y Tony.

El desglose de los recursos esta dado de la siguiente manera:
El Gobierno de la Ciudad pondra el terreno, que equivale a poco mas del 50% de la inversién.

Grupo CORVI, se encargara de la infraestructura y la construccion de las areas comunes,
correspondiente al 10% del costo de la construccion.

Cada grupo o empresa se dedicara a sus departamentos, que tendran una tienda ancla y 26 locales-
bodega, 10% por cada uno, para asi sumar el 40% restante.

El desarrollo del proyecto estara bajo la supervision directa del Gobierno de la Ciudad y de la oficina de
Obras Publicas del Departamento del Distrito Federal.

La obra se hara en cuatro etapas, divididas en los cuatro departamentos, las areas comunes e
infraestructura igual se dividira en cuatro etapas. Construyendo primero una tienda con sus locales-
bodega y una parte correspondiente de su estacionamiento y vialidades; enseguida de que esta
empiece a funcionar, se comenzara con la segunda etapa y asi sucesivamente.
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PROGRAMA DE OBRA

Programa de Obra
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Central Pepelera. Este Programa de Obra es para cada etapa (departamento) de la construccion; en total seran cuatro etapas.
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TIENDA ANCLA
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PROYECTO

LOCAL TIPO

anden bodega mostrador pasillo estacionamiento
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CONCLUSIONES

CONCLUSIONES

La realizacion de este proyecto fue un reto global, que puso en practica los conocimientos adquiridos a
lo largo de la carrera y el campo laboral que he tenido.

El objetivo principal fue el de disefiar una central papelera mediante un proyecto que mejorara la forma
de abastecimiento de la Ciudad de México en cuanto a productos papeleros se refiere agrupandolos en
un solo lugar y asi poder satisfacer las necesidades de esta enorme urbe, al igual que ayudara a una
rehabilitacion del centro historico, sacando todo el comercio informal que se ha apoderado de esté. Esto
debido a los grandes problemas que tiene nuestra ciudad con respecto al abasto de mercancias, aunque
yo me atreveria a decir que el problema no es el abasto propio, sino mas bien el lugar de la ciudad
donde llega y el como se distribuye a esta misma, que hoy en dia no existe y lo que tenemos como
espacios distribuidores estan desordenados, poco funcionales y son insuficientes.

Como conclusion se puede decir que los objetivos planteados al principio de este documento y las
necesidades que fueron surgiendo a lo largo de la investigacion fueron cumplidas satisfactoriamente.
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