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Introduccioén

El problema de vivienda en Zihuatanejo ha sido uno de los paliativos que se les ha dado siempre a los habitantes
de este lugar , a unos les prometen la regularizacion; otros, los servicios, y otros, sacarlos de la miseria y la
marginacion, pero lo cierto es que unas mil familias desde hace mas de una década viven en asentamientos
irregulares ubicados en un marcado cinturén de pobreza formado por al menos ocho colonias, en la parte oriente
de esta ciudad, que es la postal de bienvenida a quienes llegan por la carretera Acapulco-Zihuatanejo.

En su mayoria se ubican en zonas de alto riesgo, en el anfiteatro de la zona de Agua de Correa, que es el primer
poblado antes del pueblo de pescadores de Zihuatanejo, ahora convertido en un destino turistico internacional, que
contrasta con estos puntos de ocupacion irregular, donde miles de personas estan arraigadas a pesar de las
enormes carencias y las escasas oportunidades de desarrollo.

Las familias estdn sumidas en una marcada pobreza debido a las escasas oportunidades laborales, pues la
mayoria de los hombres trabaja en la construccion, y también llegan a trabajar en la hoteleria o restaurantes, por lo
gue casi 99 % de las viviendas son de madera y ldmina de cartdn, no cuentan con cimentacion y tienen piso de
tierra.

Pero hay algunas familias que ni siquiera en esas condiciones tienen un lote, por ello tienen que recurrir a ubicarse
en predios prestados, ocupan lotes en la parte mas alta de la invasion de la zona de reserva..
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1. Prélogo

Objetivos generales:

-Implementar sistemas eco técnicos en la construccion

-Construccion de viviendas de interés social en el estado de Guerrero, especialmente en el puerto de Zihuatanejo
-Desarrollo de fraccionamiento de viviendas, implementando el Bamba.

Objetivos particulares:

Descripcion de la problematica

1. Planteamiento e interpretacion de la demanda

2. Ubicacion fisica de la demanda

3. Factores que determinan y condicionan el objeto de estudio
4, Determinacion del objeto de estudio y/o arquitecténico
Metodologia

Programa arquitectonico

Determinacioén de la demanda

Determinacién del operador

Determinacién de los requerimientos espaciales que debera contener el sistema del edificio
Determinacion del terreno

Determinacion de las condicionantes fisico-naturales y fisico-artificiales del terreno seleccionado
Determinacion de los aspectos normativos y reglamentarios y los recursos o medios disponibles para la
realizacion de la propuesta

ok wNE

Desarrollo constructivo del proyecto arquitectonico
1. Sistemas constructivos
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1.2 Descripcion de la problematica

Zihuatanejo, es un municipio joven, con apenas 53 afios de existencia. Sin embargo, es un fenémeno
poblacional digno de analisis por la importancia que tiene en el contexto nacional debido al vertiginoso ritmo de
su crecimiento durante la década de los ochenta, dos veces mas que Acapulco.

A pesar de que Zihuatanejo se cuenta entre los cinco principales municipios del estado en importancia
econdmica, el desigual desarrollo sectorial, subordinado todo al turismo, ha generado una desigualdad social
alarmante en el mismo corazoén de la ciudad cabecera donde casi la mitad de la poblacidn no tiene acceso a los
servicios publicos municipales como drenaje, pavimentacion, alumbrado publico y recoleccion de basura y
carece de empleo, educacion, salud y sequridad publica, lo que, ademas, convierte a la poblacion de la cabecera
en la principalmente afectada por la contaminacién creciente que llega a la bahia, principal recurso natural y
turistico. Si bien es cierto que en la cabecera se concentra la riqueza, también es adecuado decir que alli es
donde se observa el mayor grado de pobreza. Destacan que la principal demanda, antes que la regularizacion de
sus lotes, es la red de drenaje y la pavimentacién de las sinuosas calles, aunque en la mayoria de los
asentamientos se requieren andadores; “el drenaje es lo que mas nos hace falta”, asienta el carpintero, quien
lleva cinco afios en esas condiciones.

En la colonia Lomas del Quebrachal, ubicada en la parte alta de la colonia La Esperanza, que es el primer nacleo
poblacional si se entra por el bulevar del aeropuerto, desde hace 9 afios (afio 2000) existen unas 200 viviendas
irrequlares, y forma parte de uno de los cinturones de pobreza de esta ciudad, junto con otros asentamientos: |a
Milenio, La Joya | y II, Ampliacién La Esperanza, El Bocote y La Presa parte alta, entre otros.

No es cierto que la reactivacion econémica solo dependa del turismo, pues esa vision que ha sido | a tradicional,
no ha resuelto el problema de la desigualdad y del subdesarrollo. La contaminacién se extiende a todo el
territorio municipal. En el campo sus habitantes han enfrentado" sin éxito los cambios que genera el turismo. En
el intento de aprovecharla demanda de ese sector, explotan sin control ni medida | 0s recursos pétreos, la
madera, el suelo, los animales y las plantas; los campesinos han adoptado paguetes tecnologicos nada
generosos con la preservacion del medio ambiente pero que se justifican con la idea de la falsa rentabilidad
economica.

Fuente: www.guerrero.gob.mx ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 3



1.2.1 ldentificacion de la problematica arquitectdnica

El Fideicomiso Bahia de Zihuatanejo es el organismo creado por el gobierno federal a principios de los setenta
para la administracion y venta de la reserva territorial que se creé con motivo de la expropiaciéon de parte
importante del ejido de Zihuatanejo.

Aunque no deja de haber personas de Zihuatanejo que en su balance final evalian positivamente lo que ha
pasado en elpuerto con la expropiacion del ejido y el desarrollo turistico alcanzado, muchos, quiza la
mayoria, ven en el Fibazi (FIDEICOMISO DE LA BAHIA DE ZIHUATANEJO) al organismo responsable de
los mas grandes problemas que se sufren en la actualidad, empezando por la invasibn de la zonade
reserva ecoldgica por miles de familias pobres quienes aparte de la depredacidon que provocan, se han
convertido en la principal fuente de contaminacion de la bahia, sea por la basura que generan y nadie recoge,
sea por la deforestacion y la erosion del suelo que con la lluvia va a parar al fondo de la bahia.

El desorden urbano en el crecimiento de | a ciudad es tan grave como la especulacién que los funcionarios
del Fibazi hicieron con el suelo. Los mejores lotes, los de mas alta plusvalia fueron a parar al patrimonio de
los ricos de siemprey a los nuevos ligados al poder politico.

Habra que recordar el primer desalojo de precaristas que vivido Zihuatanejo. Los invasores de entonces habian

tomado los terrenos aledafios a la preparatoria de la UAG. Era gente pobre siempre dispuesta a pagar un lote
para su vivienda, pero ignoraday hasta desdefiada por el organismo creado para atenderla. Eran los afios en
gue el Fibazi, ocupado en las grandes obras de infraestructura urbana para el primer cuadro de la ciudad, dejo
acumular la demanda de suelo urbano para vivienda de las numerosas familias de trabajadores que construyeron

Zihuatanejo.

Fuente: www.guerrero.gob.mx ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO



1.2.2 ldentificacion del grupo usuario demandante

Todos sabemos que el grupo mas castigado de nuestra sociedad es la llamada clase “baja”, grupo subordinado
gracias a la desigualdad econdmica que existe en nuestro pais,

Por lo consiguiente uno de los problemas mas importantes vistos a los ojos de la sociedad, pero no visto por el
gobierno; es la falta de vivienda que existe en este municipio de José Azueta. Los habitantes de el Puerto de
Zihuatanejo viven en la precariedad, algunos de los cuales son también llamados invasores o paracaidistas,
hecho del cual la gente de estas regiones altas del puerto han ido auto construyendo su vivienda, a medida de
sus posibilidades. Debido a esto mucha gente no tiene la cultura o conciencia ecoldgica ya que muchas de estas
colonias no cuentan con la infraestructura adecuada.

Podemos ver a simple vista recorriendo las calles de las colonias El Embalse, Los Amuzgos, Nuevo Amanecer y
otras mas, que no cuentan con recoleccién de basura, es por eso que optan por hacer tiraderos clandestinos. No
cuentan tampoco con drenajes y a veces viven sin electricidad, por lo que se propone una Unidad Habitacional
de tipo Interés Social con estas caracteristicas:

-Ecotecnias y

-Casas hechas de Bambu

A todo esto concluyo que el proyecto de “Casa Habitacion Ecolégica y sustentable” es adecuado para estas
personas y también para concientizar a la gente de la enorme contaminacion que existe en este hermoso puerto
del estado de Guerrero, que si no hacemos algo este paraiso desaparecera junto con las fuentes de trabajo de
muchas de estas personas que es el turismo principalmente.
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1.3 UBICACION FISICA DE LA DEMANDA

Localizacion

El estado de Guerrero cuenta con una extension territorial de 63,794 kmz?, limita con los estados de Morelos y
Puebla hacia el Norte, el Oceano Pacifico al Sur, Oaxaca al Este y Michoacan al Oeste.

El municipio de Teniente José Azueta, en el cual se ubicard el proyecto se localiza al oeste de Chilpancingo;
Zihuatanejo, su cabecera municipal, esta a 240 kilbmetros de distancia de la ciudad de Acapulco, sobre la
carretera federal Acapulco-Ciudad Lazaro Cardenas, Michoacan.

Se encuentra ubicado de acuerdo a la regionalizaciébn econdmica formando parte de la regién Costa Grande.
Est& ubicado entre los paralelos 17°33’ y 18°05’ de latitud norte y entre los 101°15’ y 101°44’ de longitud oeste
respecto de meridiano de Greenwich. Colinda al norte con Coyuca de Catalan y Coahuayutla; al sur con el
Océano Pacifico; al este con Petatlan y al oeste con la Union. EI municipio, oscila entre cero y 1,000 metros
sobre el nivel del mar.

Extension

Zihuatanejo tiene una extension territorial de 1,921.5 kildmetros cuadrados que representa un 3.01 por ciento
respecto a la superficie total del Estad@e.i Vs

DE OCAMPQO

MORELOS

Municipio de José Azueta 20
(cabecera municipal Zihuatanejo) SR
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MUNICIPIO DE JOSE AZUETA (IXTAPA ZIHUATANEJO) uUBICACION DEL TERRENO
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Localizacic'yn del terreno
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*Se escogio este terreno porque la carretera principal pasa a un lado del predio y por el uso de suelo (H2) que existe
actualmente en Zihuatanejo. Ademas de ser un terreno totalmente plano y accesible de todos los predios.
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1.3.1 Condiciones Fisico Naturales

Hidrografia

Los principales recursos hidrolégicos que abastecen al municipio, estan basados principalmente en los rios
Verde, Ixtapa o La Lasa, (tiene una cuenca de 260 kilbmetros cuadrados y desemboca en la barra de Ixtapa;
arroyos como el Real, Pantla, Zapote, San Miguelito y Lagunillas).

Ademas de los recursos antes mencionados tienen arroyos que soélo tienen caudal en épocas de lluvias; tienen
también varias lagunas intermitentes de poca importancia entre las que destaca la laguna Blanca.

La bahia de Zihuatanejo tiene 2,600 metros a la punta oeste, 2,900 metros a la punta este, 950 metros en su
menor anchura, 1,750 metros en la mayor anchura; 360 metros es la profundidad media a la orilla del puerto y 18
metros de profundidad promedio de la bahia.

Clima

Predominan tres tipos de clima, el primero es el calido-subhiimedo que se encuentra al sur de Zihuatanejo, con
temperatura media anual de 26°C y el templado-subhimedo.

Precipitacion pluvial

Las épocas de lluvia de la regién Costa Grande, abarca el verano y en el invierno son menores al 5%de la media
anual. La precipitacion media anual para esta misma region es de 1,311 aproximadamente.

Para la zona de Zihuatanejo las lluvias se presentan en parte de junio, Julio, Agosto y Septiembre. Su
precipitacion media es de 1,582 mm. Asi mismo cuenta con aproximadamente con 210 dias soleados, 80
nublados y 80 lluviosos.

Respecto al asoleamiento, en el verano este refleja un indice promedio de 571 hrs. aproximadamente.

La precipitacion pluvial determina la coloracién caracteristica del sitio en cuanto a la vegetacion, que se de color
verde intenso y en las épocas de sequia se da un color pardo.

Fuente: www.inegi.gob.mx ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 10



Predominan tres tipos de clima, el primero es el calido-subhimedo que se encuentra al sur, con temperatura
media anual de 26°C y el templado-subhumedo.

El régimen de lluvias comprende los meses de junio, julio, agosto y septiembre, alcanzando una precipitacion
pluvial que oscila desde 1,100 a 1,500 milimetros.

Vientos dominantes

Los vientos dominantes en los meses de Septiembre a Mayo provienen del Noroeste, con una velocidad maxima
de 4.2 m/s.

Durante los meses de Junio, Julio y Agosto, los vientos entran por el Oeste con velocidad similar a los
provenientes del noroeste. Tomando los datos anteriores como referencia es importante apreciar el hecho que
durante todo el afio las fachadas que sufren de mayor asoleamiento son las del sur con una exposicion solar de
858.7 hrs en primavera, 877.4 hrs en el verano, 103.5 en el otofio y 984.5 hrs en el invierno.

Orografia

La orografia municipal (José Azueta) presenta zonas accidentadas, que ocupan el 70 por ciento de la superficie,
el segundo relieve esta formado por zonas semiplanas que tiene el 20 por ciento del territorio y como tercer tipo
estan las zonas planas que les corresponden 10 por ciento de la superficie.

Las altitudes sobre el nivel del mar oscilan de 0 a 1,000 metros; entre las elevaciones que sobresalen estan en la
sierra de la Cuchara y la Cumbre de la Peatada.

Fuente: www.inegi.gob.mx ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 11



Caracteristicas y Uso del Suelo

Los suelos que existen son los estepas praire o pradera con descalcificacion, aptos para la explotacion
ganadera, localizados en el sur del municipio.

También tiene en la parte norte suelo café grisaceo o rojizos y amarillo bosque benéficos para la agricultura.

La superficie destinada a la agricultura representa el 7.1 por ciento de la extension territorial municipal, de las
cuales el 94.7 por ciento son de temporal, el 2.8 por ciento de riego y el 2.5 de humedad.

Geologia

En general los suelos son limo-arenosos, las pizarras se encuentran en la parte baja y los rocosos como en las
partes altas.

Fuente: www.inegi.gob.mx ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 12



Principales Ecosistemas

Flora

La vegetacion que tiene el municipio es de tres tipos; la selva baja y medianaca ducifolia caracterizada por que
la mayoria de los arboles tiran sus hojas en épocas de secas, presentan también especie de pino y encino, el
cedro rojo, bocote, etc.

La altura que alcanzan esos arboles son del orden de 10 a 1 Metros desarrollandose en terreno de ladera
pedregosos con suelos someros, arenosos o arcillosos y un buen drenaje superficial; también una pequefia
porcién de pino y encino de diversas variedades, localizadas en la parte norte del municipio.

Fauna

Por lo que respecta a la fauna, existen especies como: Tlacoache, huacuatzenes, murciélagos, insectos-
fructivoros, armadillos, conejos, venados, liebres, jabalies, zorra gris, gato montés, onza, comadreja, nutria de
rio, iguana, tigre, etc. La fauna marina tiene especies como: Huachinango, mojarras, sonco, papano, tortugas,
etc.

Recursos Naturales

Se tiene una superficie de explotacion de especies maderables como el Se tiene una superficie de explotacién
forestal de 13,835 hectareas, donde existen especies maderables como: Pino, cedro, ocote, caoba y roble.

Sus recursos naturales también estan representados por la actividad pesquera en captura de especies como:
Tiburén, almeja, ostién, guachinango, mojarra y lisa.

Fuente: www.guerrero.gob.mx ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 13



1.3.2 Condiciones Fisico Artificiales

Servicios Publicos
El ayuntamiento proporciona a la poblacion de la cabecera municipal los siguientes servicios:
Seguridad Publica.
Aseo y Limpia.
Pavimentacion.
Alumbrado Publico.
Telefonia
Agua Potable y Alcantarillado.
Parques y Jardines.
Drenaje.
Servicios de Salud (imss, issste y hospital general)
Servicios de educacion ( Primaria secundaria, Profesional Medio y Bachillerato
Rastro Municipal.
Mercado.
Transporte.
Pantedn Municipal.
En las localidades méas habitadas se cuenta con alumbrado publico, agua entubada y jardines.

INFRAESTRUCTURA SOCIAL Y DE COMUNICACIONES

Educacion
En 1990, la poblacién analfabeta fue de 5,520 habitantes y la poblacién alfabeta de 30,903 habitantes, de
acuerdo a la poblacién de 15 afios a mas.
En el municipio se tiene la infraestructura adecuada para satisfacer los requerimientos de ensefianza bésica:
Preescolar, primaria y secundaria, asi como nivel medio superior.
En el ciclo escolar 1998-1999, de acuerdo al Anuario Estadistico del Estado de Guerrero, el municipio tenia un
total de 232 escuelas y 1,233 profesores distribuidos de la siguiente manera.

FUENTE. INEGI Il CONTEO DE POBLACION Y VIVIENDA 2005 ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 14



Infraestructura Educativa en el Municipio

Nivel Escuelas Profesores
Preescolar 54 136
Primaria 146 613
Secundaria 22 294
Profesional medio 3 43
Bachillerato 7 147

Total 232 1,233

Dentro de los diferentes niveles educativos, excepto en el medio superior, se tienen supervisores que son los
encargados del buen funcionamiento de los centros educativos.

Se cuenta con biblioteca publica, asi como con centros culturales.

Salud

En el municipio la asistencia médica es proporcionada por la Secretaria de Salud (SSA), Instituto Mexicano del
Seguro Social (IMSS) y el Instituto de Seguridad y Servicios Sociales para los Trabajadores del Estado (ISSSTE).
Estos servicios estan concentrados en la cabecera municipal; algunas comunidades cuentan con centros y
dispensarios médicos y puesto de socorristas de la cruz roja mexicana. Al afio de 1999 presentaba un total de 19
clinicas de las cuales una era del IMSS, una del ISSSTE y 17 de la SSA.

Deporte

La actividad deportiva esta dominada por el fatbol y el basquetbol, que son | os deportes mas practicados por la
juventud; para la cual la mayoria de las comunidades cuentan con canchas para practicar estos deportes,
ademas la cabecera municipal dispone de canchas de voleibol, tenis, frontén, squash y golf.

FUENTE. INEGI Il CONTEO DE POBLACION Y VIVIENDA 2005 ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 15



Medios de Comunicacion

En la cabecera municipal la poblacién cuenta con: Administracion de correos, administracién de telégrafos,
teléfonos, automaticos, caseta telefonica, télex agencia de correos, radiotelefonia.

Vias de Comunicacion

Se cuenta con la infraestructura caminera que se encuentra constituida por 240 kilbmetros de caminos federales
Acapulco-Zihuatanejo-Lazaro Cardenas y 84.6 kilbmetros de camino rural que permite el acceso a varias
localidades, por lo que respecta al servicio foraneo.

En el servicio urbano se cuenta con autobuses y microbuses, y en cuanto al transporte rural, el municipio cuenta
con autobuses y camionetas que dan servicio de 6 am a 11 pm de lunes a viernes.

FUENTE. INEGI Il CONTEO DE POBLACION Y VIVIENDA 2005 ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 16



1.3.3 MEDIO CULTURAL

Monumentos Historicos

Parroquia de nuestra Sefiora de Guadalupe ubicada en el centro de la cabecera municipal.

Busto del teniente José Azueta; estatua del general nacionalista L4zaro Cardenas del Rio, ex presidente del
México; estatua de Vicente Guerrero localizada a la entrada de la ciudad de Zihuatanejo.

En el municipio de Zihuatanejo (Teniente José Azueta), se localiza la zona arqueol6gica conocida como: Tierras
Prietas.

Gastronomia

Comidas

Mariscos en todas sus preparaciones como las tiritas de pescado, el tipico ceviche costefio de pescado y pulpo,
la jaiba, el langostino, ostiones entre otros; relleno de puerco, chivo y borrego; chilatequile de iguana, res o
puerco.

Bebidas

La bebida que aqui se prepara como en toda la regién es la tuba extraida de la palma de coco, agua de coco
con ginebra, aguas frescas de frutas de la region como papaya, tamarindo, sandia y Jamaica.

Centros Turisticos

Los atractivos mas importantes son 15 playas donde destacan por su importancia la playa Municipal la playa
Quieta, playa Majahua, playa Las Gatas, isla Ixtapa ubicada en la localidad de Ixtapa lugar donde se cuenta con
la playa Kyoto asi como la fuente del sol naciente. También se tienen jardines, parques, parques infantiles,
discotecas, entre otros.

Fuente: www.guerrero.gob.mx ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO

17



1.4 Factores que determinan y condicionan el objeto de estudio y el objeto
arquitectonico (nivel Zona de estudio)

Vivienda

De acuerdo al Xll Censo General de Poblacién y Vivienda efectuado por el INEGI, el municipio cuenta al afio
2000 con 22,837 viviendas de las cuales 20,073 cuentan con agua potable, 18,292 disponen de drenaje y
22,037 disponen de energia eléctrica, representando un 87.9%, 80.1% y 96.5% respectivamente.

Las casas presentan las siguientes caracteristicas de construccion, techos de: Teja, laminas de asbesto y
palma; cabe destacar que en la cabecera municipal la mayor parte de las casas estan construidas de material
industrializado.

Por lo que respecta al régimen de propiedad tenemos que el 70.91% de las viviendas son propias, y el 29.09%
son rentadas.

En relacién con la construccion presenta las siguientes caracteristicas: El 15.43% es de adobe, el 72.55% de
cemento, el 11.36 % de madera o asbesto y el 0.66% no especificado.

Fuente: INEGI : Censo de Poblacion 2000. CONAPO : Proyecciones de Poblacion 2000 - 2010. CONAFOVI : Necesidades
de Vivienda 2000 - 2010.
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CONCLUSIONES

Segun el Censo General de Poblacién y Vivienda (INEGI) Zihuatanejo presenta un porcentaje muy bajo de
vivienda precaria y de vivienda rentada. En dichos datos no se presenta nada, sobre lo que es la vivienda de
invasion en la zona protegida.

Por cuenta propia y testimonio fisico, he llegado a la conclusién de que hace falta mas vivienda de lo que se
presenta en estos datos anteriores.

Asi que mi propuesta es presentar un proyecto de vivienda ecolégica y sustentable, el cual cubra las
necesidades de la poblacion de el Puerto de Zihuatanejo, disminuyan la invasion de la gente a los terrenos
de areas protegidas y por supuesto la necesidad y la importancia de tener una vivienda propia y digna que
tenga ciertas caracteristicas para ayudar en cierta forma a la ecologia del lugar.

ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 19



7.Analisis del Perfil Demografico.
La demanda de vivienda denota la creciente necesidad en el Estado la cual equivale al 4.5% del total
requerido en el pais (731,584 viviendas anuales a nivel nacional).

Tabla 5. Necesidades de Vivienda en el Estado de Guerrero

Numerode  Tasa anualde Demanda

Municipio Habitantes crecimiento Anual de
2006 2000 - 2010 Vivienda

Acapuloo de Jugrez 747 507 0.3% 1,354
Coyuca de Benitez 73,960 0.5% I B7
ZM de Acapulco 821,567 0.4% Il 1,421
Zhilpancingo de loz Bravo 214 010 1.4% 444
lguala de la Independencia 133 3588 0.9% 214
llc il de Alvarez 105 566 01% 174
Taxn de Alarcon 103 024 0.9% 105
RESTO DEL ESTADO [ 1,781,201 | 0.7% Il 8,202
TOTALE STATAL | 3,269,745 | 0.7% I 11,026
HACIOHAL 106,451,679 1.4% | 73,584

Fuente: INEGI : Censo de Poblacién 2000. CONAPO : Proyecciones de Poblacion 2000 - 2010. CONAFOVI
: Necesidades de Vivienda 2000 - 2010.
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8. Demanda Efectiva por Tipo de Vivienda.

La conjuncion de la distribucion de hogares segun ingreso y las necesidades anuales de vivienda sefialadas

anteriormente, permiten determinar la segmentacion de la demanda segun ingreso por hogar.

Tabla 6 . Demanda Anual de Vivienda segun Ingreso por Hogar

Dermand= =

usl ds viviends segun incra

o hogar

Municipio
Foegoleo Je Jcrez 13464
Conea de Danfez 17 3 2 EXi
FU Ae Lrapien de dnfrer 254 P5F [} 1 4
Lhipzneirge de los HRw 111 148 30 433
budla e o hidependenvic 1 ] T 13 1%
rhiarade dvare: 1 dd “Fi 3 T

O dz Slareo

-
m

* i L o L
Re<tr ral Fztadn Il 4339 Fnad | 1024 | 183 5N
U BLESIMIAL I B I 2EM { 144 I Y | 11 12k
ML CIJHAL [ mocezz || draFTa || dAregag | £2,235 |
- - Zuundm g Suslal Suubal, lnladn Mada, Maalok il
1P MF oI FNM =eanhni ' ! -
: MAREA e neren Wedio || Medon Wedln [y Renldendd Piun

Se presentan las cifras de los Municipios con la demanda de vivienda mas alta.
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Sin tomar en cuenta la demanda de vivienda de hogares con ingresos menores a 2 VSM (esta es atendida
a través de apoyos gubernamentales) y asociando los demas niveles de ingreso a tipo de vivienda, se tiene una
demanda efectiva de 5,256 viviendas por afio en el Estado de Guerrero.

La tabla presentada muestra la demanda de vivienda nueva segin datos de la Comisién Nacional de
Fomento a la Vivienda (CONAFOVI). Sin embargo debe tomarse en cuenta el rezago habitacional que existe
en el Pais, el cual al afio 2000 segun la CONAFOVI era de 1,810,930 viviendas. De este total, el Estado de
Guerrero presenta un rezago de 71,619 viviendas equivalente al 4% del total nacional (viviendas nuevas al afo
2000).

Se entiende por rezago habitacional al namero de viviendas que por sus caracteristicas de
ocupacién (hacinamiento) y componentes materiales en la edificacién (deterioro), no satisfacen un minimo de
bienestar para sus ocupantes .

* |xtapa y Zihuatanejo pertenecen al municipio de José Azueta.
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B. Vivienda Media y Residencial.

La Figura 5 identifica el numero de viviendas construidas en el Estado de Guerreroy el monto de venta
total que representara una vez concluida la venta de la vivienda; la division se realiz6 con la oferta disponible.
E | mayor ingreso lo representa la vivienda de tipo residencial (> $1 millén de pesos) y con 9,900 millones de
pesos recaudados al finalizar la venta de mas de 2,200 unidades. Por otra parte la vivienda social es la que
mas unidades a la venta tiene (4,888), sin embargo la recaudacion por la venta de las mismas estd muy
distante de los montos obtenidos por la venta de las viviendas residenciales.

10,000
® No de Viiendas $B,EI]Q
8,000 +— * Monto an millones de §
6,000
4,888
4,000
221
2,000
1219 11,328 955 S0t
$220 70 IJ
Ll [ ta ,

Figura 5. Grafica de Unidades a la venta vs.

Econdica Social Irnterés Medio

Resdencizal

Monto de venta total

Fuente: INEGI : Censo de Poblacién 2000. CONAPO : Proyecciones de Poblacion 2000 - 2010. CONAFOVI :

Necesidades de Vivienda 2000 - 2010.

ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO
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C. Caracteristicas de la Vivienda.

Las caracteristicas basicas de la oferta de vivienda como son: el precio de venta y la superficie construida, se
obtuvieron a partir del andlisis de la oferta difundida en el Boletin de Vivienda que emite micasa.gob al mes de
febrero de 2006 y del boletin de vivienda DIME a diciembre de 2005 y fue asi como se determinaron los valores
promedio mostrados en la siguiente tabla.

Tabla 9 . Caracteristicas Promedio por Segmento de Valor y Municipio en Guerrero.

Bagm anto 15300 walora 1 Prom adlo

Munlalpla
valords W Wenda

= g2Omil
F210-FmMmil
ACARULCO DE JUAREZ FAO0 - Fmm Il
F00 - F1 m 1k
= F1m i
CHILAR A DE ALWAREZ F20-FmMmll
IGUALA DE LA, = §21i0mlil
INDER ENDIEMC1A, 20 -Fmm i
[ #210-wmmn
omi

= Bl
—’-521I] FHWml

F00 -F m Ik

=1 m il

IG LA LAP A

JOSE AZUETA

| suo-wmmi |

O METEREC 10 -Pmmi HER
£300 -FmMm Fara
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Figura 7 . Grafica de Relacion precio-superficie construida en Ixtapa-Zihuatanejo, Guerrero

$12,000
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$10,000
—Relacidn medial /
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En Ixtapa-Zihuatanejo, existe oferta considerable por debajo de los $500 mil pesos, pero también oferta de casas con
valor por encima de los $2 millones de pesos, viviendas que son adquiridas principalmente para vacacionar.

Fuente: INEGI : Censo de Poblacién 2000. CONAPO : Proyecciones de Poblacion 2000 - 2010. CONAFOVI :
Necesidades de Vivienda 2000 - 2010.
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D. Oferta de Vivienda INFONAVIT.

En lo referente a la evolucién de la oferta en el tiempo, se dispone de informacién proporcionada por INFONAVIT,
misma que abarca casi la totalidad de la oferta en segmentos con valor menor a $500 mil pesos.

La vivienda economica (Maximo $173,201.88), presentdé un repunte en los meses de Septiembre 2004-Febrero
2005, bajando la oferta en el segundo trimestre del afio 2005. La vivienda Tradicional aumentd su oferta en el
primer trimestre de 2005, mientras que los meses siguientes estabilizo la oferta.

Fuente: Boletin mensual de vivienda INFONAVIT. Enero 2004 -Agosto 2005.
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ANALISIS DE CONFRONTACION OFERTA - DEMANDA

1.Analisis de la Demanday la Oferta.

Segun el documento "Necesidades de vivienda 2000-2010" (CONAFOVI) y el boletin de vivienda publicado en la
pagina micasa.gob al mes de Enero del 2006, se obtuvo el comparativo siguiente.

10,000 2. Tendencias de Desarrollo Urbano.
® DEMANDA

8,000 .orerrs [ ||El resultado del desarrollo urbano de las
ciudades se obtiene de la conjuncién de

6,000 diversos factores, tanto de la existencia
4000 de reservas territoriales como de su

correspondencia con los planes de
2,000 ordenamiento territorial, disponibilidad

de infraestructura y el tipo de vivienda
J__-_ —_— — proyectada. @ Asumiendo que los

C:hil i d lquala de | Chil d T d - . ..
onBrre | ndependencia | dmee | seeen [ 6% flconjuntos de vivienda actualmente en
desarrollo son evidencia de los factores
antes mencionados.

Acapulza

m DEMANDA 1421 dd4 213 174 105
* DFERTA 3,591 a 313 65 0

Figura 9 . Grafica de Demanda vs. Oferta en los principales Municipios. Tendencias de Desarrollo por Tipo de Vivienda
en Ixtapa-Zihuatanejo, Guerrero.
» El estado de Guerrero cuenta con una poblacién de 3,269,745 habitantes al afio 2006 (segun estimaciones
de CONAPO) . Esto equivale al 3% del total nacional. En la zona metropolitana de Acapulco habita el 25% del
total de la poblacién del estado, mientras que en la capital, Chilpancingo habita el 6.5%, en el municipio de
José Azueta (Ixtapa-Zihuatanejo ) se localiza el 3.2% del total estatal.

La mayor cantidad de oferta se concentra en Acapulco de Juarez, con el 87% del total. José Azueta (Ixtapa-
Zihuatanejo) oferta el 7% del mercado total, presentdndose el 6% restante repartido entre los demas municipios
(lguala, Chilapa, etc....).
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1.4.1 Sociopoliticos

PERFIL SOCIODEMOGRAFICO

Grupos Etnicos

De acuerdo al Xll Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 efectuado por el Instituto Nacional de
Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), la poblacion total de Indigenas en el municipio asciende a 1,760
habitantes, que representan el 1.84 por ciento respecto a la poblacion total del municipio.

Sus principales lenguas indigenas en orden de importancia son nahuatl y Tlapaneco.

Evolucion Demogréfica
En 1990, la poblacién por grupo de edad, de 0 a 14 afios es de 42.0 por ciento, de 15 a 64 afios es de 55.1 por
ciento, de 65 aflos a mas es de 2.5 por ciento y no especificado es de 0.4 por ciento.

De acuerdo al Xl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 efectuado por el INEGI, la poblacion total del
municipio es de 95,548 habitantes, de los cuales 47,380 son hombres y 48,168 son mujeres. La poblacién del
municipio representa el 3.10% con relacion al namero total de habitantes del Estado.

La tasa de crecimiento intercensal 1995-2000 es de 1.85 por ciento. La densidad de poblacion es de 49.72
habitantes por kilbmetro cuadrado.

Afio Poblacion
1960 9,693
Evolucién de la Poblacion en el Municipio 1970 17.873
1980 25,751
1990 63,366
1995 87,161
2000 95,548

ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO
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Estructura por edades

La composicion de la poblacibn municipal muestra una estructura por edades marcadamente joven, ya que el
50.72 % de la poblacion tiene menos de 19 afios, correspondiendo
La edad mediana con el estado, que fue de 18 afios y menor que la nacional que se ubico En los 20 afios.

En relacién a la estructura de la poblacion puede observarse un ensanchamiento en los Primeros grupos de edad
similar entre el rango de 0 a 9 afios y entre 10 y 19 afios.

Sin embargo si consideramos el rango hasta los 49 puede decirse que el 92.2 % de la poblacion tiene menos de
50 afios de edad.

De acuerdo con las tazas de crecimiento y el explosivo crecimiento poblacional en el ultimo Quinquenio se
pronostica que la poblacion llegara a 342 mil habitantes en el 2015.
El 39.2 % tiene menos de 15 afios constituyéndose un segmento demandante de servicios Educativos y de salud

Por otra parte el 58.12 % de la poblacion se ubica en edades consideradas como econémicamente activas, por lo
gue esta poblacién requiere, basicamente de empleo, vivienda, servicios de salud y seguridad social.

Fuente: www. Inegi.com.mx ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 29



1.4.2 Econdmicos

Mientras que la proporcion de |l a PEA vs. la poblacion total para el pais en general es del orden del 30%, en
el Estado de Guerrero es del 29%. El municipio de José Azueta (Ixtapa-Zihuatanejo) presenta la PEA mas alta
a nivel estatal, 37%. Iguala de la Independencia se ubica en segundo sitio con una PEA del 36%; mientras que

la ZM de Acapulco presenta indices del 34%.

MACIDMNAL

TOTAL ESTATAL

Resto dal Estada

Joze faets

Tamco de Aarcan

Chilapa de Shwarez

guala de la hdependencia
Chilpancinga de o= Brawn

ZMde fcapulco de Juirez

0% 259 200 359 a0 Figura 2 . Grafica de PEA sobre Poblacion
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La revision de los datos de Poblacién econdmicamente Activa (PEA) y la distribucion del ingreso en el Estado
de Guerrero, asi como su comparacion respecto al perfil nacional, remarcan la creciente demanda de vivienda.
En lo referente a la distribucion del ingreso y en correspondencia con la relevancia de la actividad econdmica, la
PEA que califica para un crédito hipotecario (minimo 2 VSM para una vivienda econémica), en el Estado de
Guerrero esta por debajo del promedio nacional (29%). José Azueta, presenta porcentajes superiores a los
registrados a nivel nacional (51%), mientras que el resto del Estado presenta ingresos bajos comparados con el
promedio nacional.

Fuente: www. Inegi.com.mx ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 31



Poblacion Econdmicamente Activa por Sector
De acuerdo con cifras al afio 2000 presentadas por el INEGI, la poblacién econémicamente activa del municipio
se presenta de la siguiente manera:

Sector Porcentaje
Primario
(Agricultura, ganaderia, caza y pesca) 8.17
Secundario
(Mineria, petroleo, industria manufacturera, construccion y electricidad) 18.27
Terciario
(Comercio, turismo y servicios) 71.09
Otros > 47

Fuente: INEGI : Censo de Poblacién 2000. CONAPO : Proyecciones de Poblacion 2000 - 2010. CONAFOVI
: Necesidades de Vivienda 2000 - 2010.
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ACTIVIDAD ECONOMICA (Ixtapa Zihuatanejo)

Principales Sectores, Productos y Servicios

Agricultura
Destaca la produccién de maiz, frijol, sorgo grano y ajonjoli.

Ganaderia

Existen especies pecuarias tanto de ganado mayor como de ganado menor; de las primeras destacan los
ovinos, bovinos, caprinos y porcinos; en cuento al ganado menor destacan aves de engorda y postura asi como
colmenas.

Industria

La actividad industrial se localiza principalmente en la cabecera municipal, donde se ubica una planta
empacadora de productos marinos, fabricas de hieio, horno secador de copra, tabiguera, caicinacion de
conchas de materiales para construccion, tortilleria, talleres de carpinteria, molinos de nixtamal.

La produccion se canaliza al mercado local y regional. Ademas existen organizaciones campesinas, en grupos
de trabajos y unidades agricolas industriales para la mujer campesina dedicadas a la produccién manufacturera.
Pesca

Para la actividad pesquera se cuenta con un litoral maritimo de 63.5 kilébmetros; los recursos pesqueros
representan una riqueza natural para la economia del municipio, por la variedad de especies susceptibles de
aprovechamiento.

La actividad pesquera es ejecutada por una cooperativa con 41 socias permisionarias y 1,154 pescadores no
asociados, las especies en explotaciéon son el tiburén, almejas, ostion, huachinango, mojarra y lisa.

FUENTE: PAGINA OFICIAL DEL ESTADO DE GUERRERO ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 33



Turismo

La actividad turistica representa el sector mas dinamico en la economia; el gobierno estatal ha implementado e
impulsado la influencia turistica con los proyectos Tridngulo del Sol, convenio realizado por la Secretaria de
Turismo Estatal y Federal; por otro lado cabe mencionar que la temporada de mayor fluencia turistica es
internacional sobre todo en el mes de noviembre y diciembre y para la nacional es entre los meses de diciembre,
abril, julio y agosto.

Comercio
El Sistema de comercializacién esta integrado por establecimientos comerciales privados, diseminados la
cabecera municipal y demas localidades. Ademas se encuentra apoyado por mercado municipal y tianguis
dominical.

Servicios

La cabecera municipal proporciona los servicios de centros comerciales, refaccionarias, mueblerias, reparacion
de aparatos eléctricos, reparacion de calzado, cerrajerias, abarrotes, vulcanizadora, hospitales, consultorios
médicos, restaurantes, gasolineras, asistencias profesionales, centros nocturnos, bancos, farmacias, talleres
mecéanicos y hojalaterias.

Fuente: PAGINA OFICIAL DEL ESTADO DE GUERRERO ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 34



1.5 RECURSOS

La opcion para sustentar el proyecto de “Vivienda de Interés Social Ecologica y Sustentable” es el infonavit,
gue le permite a los derechohabientes disponer de sus aportaciones patronales (5% del salario integrado) para
adquirir una casa de acuerdo a sus necesidades contando con los beneficios que le ofrece.

¢, QUé necesita para obtener el crédito

1.- ser derechohabiente infonavit con relaciéon laboral vigente

2.- no tener crédito infonavit vigente

3.- arraigo laboral minimo de 1 afio en el empleo actual

4.- edad de 21 a 65 afios

5.- ingresos: comprobar desde 3.03 veces la mensualidad, incluye seguros

6.- ingreso conyugal: acreditado+ coacreditado. Se podra considerar el ingreso del cényuge
Hasta por el 100 % de sus ingresos totales libres de impuestos. Se podra considerar como
Ingresos adicionales, presentando recibos de los Ultimos meses: tiempo extra, vales de despensa y gasolina,
ayuda de renta, comisiones y propinas.

7.- capacidad de pago: si no es posible comprobar el ingreso total del ingreso, se requerira

Que el solicitante participe en un programa de ahorro por un periodo minimo e 6 meses.

8.- arraigo: en la plaza o domicilio actual min 6 meses

9.- coacreditado: cdnyuge/concubino del solicitante, los padres, hermanos e hijos del acreditado.
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1.6 DETERMINACION DE LA DEMANDA

CARRETERA FEDERAL

-TERRENO AREA TOTAL: 30.8133007 M2

COLINDANCIA
-90 M2 TERRENOS TIPO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL o1 INDANGIA

43.2298024 M2

-PORCENTAJE DE VIVIENDA: 60% (18.4879842 M2) 205 VIVIENDAS
-VIALIDAD: 20% (6.16266014 MZ2)
-AREA VERDE: 10% (3.08133007 M2) COLINDANCIA

-EQUIPAMIENTO O DONACION: 10% (3.08133007M2)

*TOTAL DE HECTAREAS APROXIMADAS. 3 HAS
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2. DETERMINACION DEL OPERADOR

El Programa Hipoteca Verde del Infonavit, facilita a los derechohabientes de cualquier nivel de ingreso la
adquisicion de viviendas ecoldgicas que generan ahorros en el consumo de luz, agua y gas.

Es importante destacar, asimismo, que con el lanzamiento de este Programa el Instituto se suma a la Estrategia
Nacional de Cambio Climético.

A través de este producto se incrementa hasta en 10 salarios minimos (equivalentes a $16,000 pesos durante el
2008) el monto de crédito al trabajador, siempre que la vivienda que desee adquirir cuente con eco tecnologias
para el ahorro de agua y energia, es decir, que cuente con un paquete ecolégico basico que comprende lo
siguiente:

eCalentador solar (en climas calurosos el calentador solar se sustituye por la combinacion de aislamientos
térmicos en techos y muros, y un aire acondicionado de alta eficiencia)

sLamparas fluorescentes ahorradoras de energia

eDispositivos ahorradores de agua Estas eco tecnologias, ademas de proporcionar mayor confort a las familias,
redundan en menores consumos de energia y agua.

e La Hipoteca Verde reconoce estos ahorros otorgandole al trabajador un préstamo mayor que no afectara la
cantidad mensual que destina al pago de su crédito. En un crédito promedio, por ejemplo, que se paga en 22
afos, los ahorros para el trabajador en el pago de luz, agua y gas estarian entre $65,000 y $80,000 pesos,
dependiendo de la regién bioclimatica en la que se encuentre su vivienda.
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HIPOTECA VERDE DEL INFONAVIT

Beneficios: Requisitos:

Obtén un mayor monto de crédito
para adquirir tu vivienda. Tener relacién laboral vigente.

Incrementa el valor patrimonial de tu

vivienda. e
Contar con 116 puntos en la precalificacion

del Infonavit.
Contribuye con un mejor medio
ambiente.
. ) ) ) No haber tenido un crédito Infonavit
Disminuye el consumo de agua, luz y anteriormente.
gas, lo que te ayudara a cubrir parte
del pago mensual de tu crédito.
El valor de la vivienda no debe ser mayor a
$559,557.60 pesos en cualquier parte de la
Republica Mexicana.

El equipo de tu vivienda esta
aprobado por expertos, garantizando
su calidad y durabilidad.

Si tienes un ingreso de hasta Este crédito sélo aplica para viviendas
$4,156.27 pesos al mes, puedes nuevas registradas en el Infonavit con eco
ejercer tu crédito con el apoyo de tecnologia.

Esta es tu casa de Conavi.

www.infonavit.org. mx/infonavit ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 38
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mensiones con las casas de mi proyecto a realizar.
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3. DETERMINACION DE LOS REQUERIMIENTOS ESPACIALES QUE DEBERA
CONTENER EL SISTEMA DEL EDIFICIO

3.1 DEFINICION DE LOS ESPACIOS GENERALES Y PARTICULARES

Vivienda 60 m2
(interés social)
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3.2 ESPACIOS PART

Zona
Privada

=

DD G b S 4

.

Descubierta
15 m2 (garaje,
Area ajardinada)

Zona
Social

Zona Zona

Privad: Cervicio
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3.3 DEFINICION DEL ARBOL GENERAL

Casa Habitacion
Acceso 90m2

Hall de Superficie Cubierta Superficie Descubierta
entrada 66m?2 54m2

/2 bafo Comedor | Cocina

Planta Alta Planta Baja
Zotehuela 33m2 33m2

Dormitorio

principal vy Dormitorio —
Dormitorio 2 Dormitorio Comedor Hall de

- principal entrada
Bano

completo

Dormitorio Dormitorio Cocina 1 bafo
2
Bafio
completo
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3.4 DEFINICION DE LOS REQUERIMIENTOS' GENERALES
Y PARTICULARES (PROGRAMA ARQUITECTONICO)

LO NECESARIO

PROGRAMA ARQUITECTONICO

Objetivos: Determinar la cantidad de m” construidos necesarios para satisfacer adecuadamente las actividades que realizaran los

usuarios en ¢l objeto arquilectdnico a proyectar

Determinar los requisitos ambientales necesarios para que los usuarios puedan realizar sus actividades en un estado de

confort.

Zona

Sector cantidad No. De usuarios
Por local
l.ocal |

/

LO NECESARIO

EROGRAMA ARQUITECTONICO

Objetivos: Determinar la cantidad de m” construidos necesarios para satisfacer adecuadamente las actividades que realizaran los

usuarios en el objeto arquitectonico a proyectar,

Ml

|I Eq Ip |m? ‘)

lidri o

Determinar los requisitos ambientales necesarios para que los usuarios puedan realizar sus actividades en un estado de

7 uhvdnos
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confort.
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4. DETERMINACION DEL
TERRENO

El terreno propuesto, se localiza sobre la
Carretera Federal Zihuatanejo-
Acapulco, el cual es un terreno sin
pendientes con uso de suelo H2 ya
gue actualmente son huertas de
cocoteros y que posteriormente se
utilizaran para vivienda y desarrollo
turistico.

Comprende una superficie de 43.2298024
m2

17°38'21.49° N 101°2844 810 . 42m Altolg

Fotografia aérea del terreno

Fuente: www.google .com

ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO
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5. RELACION CON EL
CONTEXTO URBANO

El terreno tiene un Avenida princi-
pal que es la Carretera Federal, al
Norte, al Oeste esta la Unica carre-
tera que llega a lo que es la zona
Costera de Playa Larga, pertenecien
te al Puerto de Zihuatanejo.

Las comunidades cercanas al predio
son: El Coacoyul, Los Reyes yla Co
lonia EI Aeropuerto

i
-
~
-~
U

)

.. Google

17°3814.00" N 101°28'47. 01" O Alt. ofo

Vias principales

785 m

Fuente: www.google .com
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6. DETERMINACION DE LOS ASPECTOS NORMATIVOS Y REGLAMENTARIOS

Articulo 5.- Para efectos de este Reglamento, las edificaciones en el Estado de Guerrero, se clasificaran en los
siguientes géneros y rangos de magnitud:

GENERO MAGNITUD E INTENSIDAD DE OCUPACION
l.- HABITACION.
I.1.- Unifamiliar. Vivienda minima 24 M2. minimo para acciones

De mejoramiento de vivienda existente.
33 M2. minimo para vivienda nueva progresiva

popular.
AE M2 minim

N Na
U IVILL TNV Ja

popular.

60 a 92 M2. vivienda de interés medio residencial.
mas de 92 m2. residencial.

[.2.- Plurifamiliar hasta 4 niveles.

(de 3 a 50 viviendas). de 5 hasta 10 niveles
mas de 10 niveles

[.2.1.- Conjuntos habitacionales. hasta 4 niveles

(més de 50 viviendas). de 5 hasta 10 niveles

Fuente: reglamento de construcciones para el estado de Guerrero ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 45



6.1 REGLAMENTOS SOBRE FRACCIONAMIENTOS DE TERRENOS PARA LOS MUNICIPIOS DEL
ESTADO DE GUERRERO

ARTICULO 8° .- Para los efectos de este reglamento, los fraccionamientos por su uso, se clasifican en:

*HABITACIONALES:

*POPULARES DE URBANIZACION PROGRESIVA.
*DE INTERES SOCIAL.

*RESIDENCIAL URBANO.

*RESIDENCIAL TURISTICO.

*INDUSTRIALES.

*CAMPESTRE.

ARTICULO 9° .- Son fraccionamientos populares de urbanizacion progresiva, aguellos que deben dotarse de una
urbanizacién minima inmediata, suficiente para garantizar una vida digna y decorosa y que favorezcan la
tendencia social a la auto-produccién y progresividad de la vivienda.

Solo podran ser promovidos por las dependencias u organismos oficiales que designen los ayuntamientos,
quienes vigilaran la ejecucidn de las obras e instalaciones.

ARTICULO 10° .- Son fraccionamientos de interés social, aquellos que deben dotarse de las obras de
urbanizacion e infraestructura completas que garanticen los minimos de bienestar requeridos para la vivienda
popular e institucional del tipo medio.

ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 46



6.2 MATERIAL PRINCIPAL

Bambu guadua

El bambl es la planta de mas rapido crecimiento en el mundo. Es usado en muchas partes por su fortaleza,
elasticidad y dureza. Produce mas madera que el roble, y produce mas oxigeno y captura mas CO2 que cualquier
arbol. Esta planta se da en toda la zona sur de la Republica Mexicana y en regiones calurosas y tropicales, como
Veracruz, Tabasco, Quintana Roo, Oaxaca, Guerrero y Jalisco.

El bambu esta vinculado con Oriente, pero en América existe una gran cantidad de especies endémicas. Para el
uso de construccidn, las especies americanas mejor perfiladas son las del género Guadua, particularmente la G.
angustifolia y la G. chacoensis.

Es por eso que se empleara el Bambu Guadua como material principal en la construccién de las casas de interés
social de este proyecto, ya que la planta se da en estas regiones del Sur. El bambu es una graminea de rapido
crecimiento. Mientras que un arbol necesita 60 afios para crecer 30 metros, el bambu alcanza esa altura en tan
soOlo 6 meses.

Es una planta muy antigua (Mioceno), rastica y, sobre todo, muy atipica. Ha inspirado mitologias y simbologias. Es
extraordinariamente Util, habiéndose descrito mas de 1.500 usos y utilidades, muy valida en el pasado y con
muchas posibilides en el futuro. Por su dureza y flexibilidad se le llama el acero vegetal. Es un recurso renovable y
sostenible.

RECOMENDACIONES

Debe secarse y preservarse adecuadamente, ademas de protegerla de la humedad y de la accién directa del sol.
En estas condiciones su durabilidad esta garantizada por mas de 50 afios. Al igual que toda edificacién, se
requiere mantenimiento para eliminar el polvo y hongos, asi como mantener su textura y color original.

El fuego no se propaga facilmente; la preservacion en soluciones de boro contribuye a su proteccion. Los
recubrimientos la protegen y retardan su combustion.

Fuente: www.bambuguazu.com ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 47
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ESPECIFICACIONES

Cortes -Largo:3y6m
- Pared: 10-25 mm
- Diametros:
5a750cm/2-3"
750a10cm/3-4"
10a1250cm/4-5"
1250a15cm/5-6 "

Valor - Seleccionadas por madurez
agregado - Lavadas
- Inmunizadas contra insectos y
humedad
- Secadas y estacionadas
- Viruteadas

Fuente: www.bambuguazu.com ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 48



Compresion
Sigma: 18N/mm2
Médulo de Elasticidad: 18.400N/mm2

* Tensién
Sigma: 4.18N/mm?2
Maédulo de Elasticidad: 19.000N/mm2

* Flexion
Sigma: 18N/mm2
Maédulo de Elasticidad: 17.900N/mm2

e Cortante
Tau - sin cemento en el internudo -: 1.1 N/mm2

» Peso especifico
790Kg/m3

Comparacién

Una varilla de hierro de 1 cm2 de seccién -
menos de 1/2- resiste a la traccion de 40 KN
(Kilo Newtons); una guadua con una seccion de
12 cm2 resiste 216 KN. Por ello se le denomina
«acero vegetal».

(Kg/em?) | (Kg/m?3) (Kg/em2)
Concreto a2 2.400 0.032 127.400 53
Acero 1.630 T.800 0.209 2.140.000 274
Madera 76 G600 0.127 112.000 187
Bambu 102 600 0.170 203.900 340

(*) Segun datos elevados por el Instituto Aleman de Prueba de Materiales de Construccion
Civil, Stuttgart, para el pabellén de ZERI en noviembre de 1999, construido con guadua

angustifolia.

ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO
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"Acero Vegetal"

_]

La enorme capacidad de la guadua para soportar alto esfuerzo
de compresion, flexién y traccién, y por sus demas cualidades
fisicas, la hacen 6ptima para reemplazar estructuras de metal y de
maderas en vias de extincion.

El aprovechamiento industrializado conlleva productos como:
parquet, tableros y vigas laminadas, con los cuales el artesano
y el usuario internacional pueden cumplir con mas facilidad sus
propésitos de produccion especializada.

La investigacion cientifica de la taxonomia y de las propiedades
fisicas, no sdlo para los aspectos de la construccion, fue publicada
por la Universidad Nacional de Colombia, estableciendo limites,
posibilidades y métodos de preservacién. Uno de los pioneros es
Oscar Hidalgo L6pez, quien publicé varios libros y manuales sobre
su investigacion.

Fuente: www.bambuguazu.com

ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO
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La cafia de bambu de guadua se somete a una serie de procesos para ofrecerse como material
de construccion:

1 Seleccidn y corte de cafas
Se eligen las cafias a cosechar de acuerdo a su madurez y rectitud.

2 Preservacion

Mediante el método de inmersion en soluciones de boro se consigue preservar las cafias contra el ataque de
insectos xil6fagos y permite prolongar su vida util. Este procedimiento es inocuo para el ser humano ya que no
contiene componentes téxicos.

3 Lavado

Las cafas son lavadas con alta presion y a mano para eliminar todo tipo de residuos, como ser liquenes,
musgos, etc.

4 Secado

En primera instancia se dejan secar las cafias al aire libre durante siete dias y luego se estacionan bajo techo
hasta completar su secado, cambiando su coloracién de verde a amarillenta.
Usos

Dados sus variados beneficios, el bambu puede ser utilizado como:

» Puentes it U v
* Estructuras & Vigas g
* Pisos

* Balcones

* Quinchos y pérgolas

* Muebles

« Estructuras alternativas
e Techos

* Aberturas

» Cercos y medianeras

e Fuentes

Fuente: www.bambuguazu.com ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 51




7. CONCEPTO FORMAL

La propuesta de este proyecto se hizo en base a las necesidades de los habitantes del Puerto de Zihuatanejo:
la escasez de vivienda y de servicios para las mismas.

Primeramente se pensé en viviendas de interés social hechas de Bambu Guadua como _material principal, ya
gue en la zona del sur esta planta crece y es una materia prima mas barata que cualquier otro material como el
tabique y el concreto.

Las casas se ubicaron con relacién al suroeste, se colocaron por manzanas y cada casa sera ecolégicamente
sustentable ya que cada casa una consta de ecotecnias, disminuyendo asi los costos de agua, luz y sobre
todo con el tratamiento de aguas grises.

El fraccionamiento contard con un lago artificial, en el cual este se vierten las aguas jabonosas tratadas. Las
luminarias publicas son combinadas con luz de la red municipal y alterndndolas con paneles fotovoltaicos. Sin
olvidar las areas verdes con parque y lugares recreativos de descanso, este lago generara un microclima en el
conjunto .

Y por ultimo y no menos importante la utilizacion de cortinas vegetales, el uso de techumbre con pendientes
debido a la precipitacion pluvial, la orientacién correcta para evitar asoleamientos y sobre todo usar ventilacién
cruzada.

La vegetacion es originaria del lugar, por ejemplo Palmas de coco, Bambu Guadua, Encinos y Cactaceas,
estas ultimas son vegetales a los cuales no se les requiere mucho cuidado ni agua.

Con esto se propone establecer una cultura entre los habitantes asi como resolverles el problema de la vivienda
y a la vez que sean viviendas que se puedan redituar en su costo con el paso del tiempo, ya que la economia
en México es problematica y es justo y necesario que sus habitantes tengan y merezcan una vivienda digna vy
a bajo costo.

ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 52
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7.1 COMPOSICION ARQUITECTONICA

Primeras propuestas

Estas primeras imagenes que se realizaron fue de una propuesta de 60 m2, se presentaron en croquis para
analizar los espacios y después hacer un reacomodo de la propuesta.

ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 53



PROPUESTA DE PLANTA DE CONJUNTO

CARRETERA FEDERAL
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En esta propuesta de planta de conjunto, se puede observar como se propone
-El sembrado de lotes en todo el terreno

-Area de donacién

-Equipamiento urbano

-Areas verdes

E R N
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PRIMERA PROPUESTA
DE VIVIENDA

60 M2 (6*15)

ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 55



PROPUESTA
FINAL DE VIVIENDA
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ECOTECNIAS

“QUIEN NO HACE MEJORAS A SU VIVIENDA ESTA CERCA DE SU MUERTE”
refran arabe

57



ESTRATEGIAS PARA DISENO

EJEMPLO DE COMO HACER CIRCULAR EL AIRE

En este apartado se hacen algunas recomendaciones para lograr por ejemplo:

-Ventilacién cruzada: teniendo conocimiento de como se dirigen los vientos dominantes (suroeste), se hacen las
siguientes recomendaciones para poder asi sacar el aire caliente de las casas y que se establezca el clima dentro

de mismay hacerlo recircular

ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO
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ESTRATEGIAS PARA DISENO

-Se aplico6 en el caso de las casas techumbres
con faldones para la proteccion solar.

-Los techos se disefaron inclinados, ya que es
una zona con una precipitacion pluvial alta.
*ver pag.. 10

-El hecho de disefar con faldones hace que en
el pasillo se genere un zona de confort y clima
agradable.

ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO
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ESTRATEGIAS PARA DISENO
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-El terreno es casi plano, por lo cual

ales para proteger el bambu del agua se

desplantara la construccion a partir
de .60 cm.

-Se emplearan cortinas vegetales como
barreras rompevientos y filtros de radia
cion solar para crear un clima agradable
y no caluroso.

-Para los andadores y banquetas se co
locaran pavimentos que filtren el agua
Por ejemplo algun adocreto, para que

.—q—“ esta llegue al subsuelo o a los mantos

e /\v"miz\/ & con

friaticos.
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8. ¢ QUE ES LA DESCARGA CERO?

A finales de 1980, junto con el incremento de la preocupacion ambiental por parte de la sociedad y de la
industria, la “descarga cero” pasé de ser una descripcion técnica de un 100% de reciclaje de aguas residuales a
ser “el objetivo”. El principio de la “descarga cero” es reciclar todas las aguas residuales industriales. Esto
significa que las aguas residuales sean tratadas y usadas de nuevo en el proceso. Debido a la reutilizacién del
agua las aguas residuales no serian vertidas al sistema de alcantarillado o a las aguas superficiales. Las
enmiendas de las Leyes de Aguas Limpias americanas incluso estipularon una promocion de la descarga cero.
El objetivo para la Ley de Aguas Limpias era hacer que para 1983 todos los cursos de agua fueran aptos para la
pescay el bafio y conseguir descarga cero de contaminantes a los cursos de agua para 1985. La descarga cero
ha sido efectiva en sectores especificos; agricultura (uso de agua para riego), y en areas geograficas
especificas; el medio Este y Asia, donde la escasez de agua han hecho de la descarga cero una necesidad
“Sistema Integral de Abasto y Saneamiento de Agua con Descarga CERO” (SIASA)

RESUMEN

El SIASA:

*Es de aplicaciéon universal, satisface los requerimientos de todo tipo de inmuebles y servicios a los que se
aplica.

*Se inserta en ei cicio hidroidgico natural, sin aiterario, después de ia condensacion y precipitacion pluviai,
mediante un mecanismo de captacion que la controla y maneja durante eventos extraordinarios y permite que el
consumo del inmueble durante el temporal, se efectie con agua de lluvia, se almacene la que resulte
conveniente y econdmico al usuario para el estiaje y facilite que los excedentes se infiltren de manera natural
para recarga de acuiferos y mantos freéticos.

eIncluye el reuso de las aguas residuales de un servicio en otro y/o su reciclaje, mediante el tratamiento idoneo
por tipo de contaminante, que le permita reusarla “n”veces, sin que exista descarga alguna y si la hubiese, seria
de excedentes de agua tratada limpia, para terminar de insertarse al ciclo hidroldgico al facilitar su infiltracion
para recarga de mantos freaticos.

Fuente: www.lenntech.com ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 61
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APROVECHAMIENTO DE AGUA LLUVIA.

l.-Area de captacidn.
L-Canalets

d.-Desnatador sedimentador forzado

=l

4.-Clsterna.

S.-Bomba.

]

fo=WEnbun inyeoior d& 0zZono
f.=Uzonagor.

B.-Tinaco de servicko.

pr— g. 10.-Regadera. ",
‘ =3 5 Q =

& POZ0 DE 8BS0ORCION

L =]

DE PATIOS

13

DE LA RED CONTROLADR
CON FLOTADOR

El implemento de este sistema ayudara a poder aprovechar mas el agua de lluvia, captandola dela precipitacion
pluvial obviamente por una canaletay después llevandola a un desnatador, que es como un registro que se
encuentra abajo del nivel de piso terminado. Este desnatador tiene un inyector de ozono el cual purifica el agua

llevdndola posteriormente con una bomba, hacia una cisterna y finalmente subiendo al tinaco de servicio, para su
uso personal.
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PLANTA DE REUSO DE AGUA JABONOSA 6

Este otro sistema es parecido al de reciclamiento de agua, pero a continuacion explicaremos como se comporta
la planta de reuso.

-Los muebles con instalaciones para el rehusé de aguas jabonosas, desecharan el agua llevandola al registro

de

aguas jabonosa.

-Después hacia el desnatador de sedimento forzado

-Pasando a la cisterna con el agua ya tratada.

-Y finalmente con la ayuda de una bomba se llevara el agua tratada hacia un tinado especial, aparte del tinaco
de agua potable para uso higiénico y personal. ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO 63




CONCLUSIONES

Con este sistema de descarga cero se pretende recolectar agua de lluvia y reciclar las aguas grises, para que
con esto se lleve a cabo un ahorro de agua y generar ademas un bajo costo a los usuarios, y por supuesto una
conciencia ecoldgica que generara en las préximas generaciones un cambio en el uso y reuso de este vital
liquido, que cada vez se agota y terminara por desaparecer de nuestro planeta.

Como todo implemento que se aplica por primera vez en uso, el costo parecera un poco elevado, pero a través
del tiempo el costo se hara redituable para el bolsillo de los habitantes usuarios.
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Interruptor electrosalar,

—

Generador Fotovoltiico

©) copyright SAECSA Enargia Solar. Todes los derechos red

EL SISTEMA SOLAR FOTOVOLTAICO para alumbrado exterior conocido
como luminaria solar , es una excelente alternativa ecoldgica para iluminacion
en zonas urbanas y rurales tales como: parques , plazas publicas, calles ,
areas verdes, jardines, autopistas, estacionamientos, etc.

El sistema de operacion esta basado en la generacion eléctrica por medio de
la energia solar (médulos solares), para ser almacenados en un banco de
baterias y usarse durante la noche cuando la lAmpara se enciende de manera
automatica. Puede operar toda la noche o parte de ella dependiendo de los
modulos que la luminaria contenga.

Ventajas

Lampara con tecnologia de punta

Utilizaran lampara de induccion 4 veces mas intensidad luminosa que una
lampara fluorescente tradicional y su vida Gtil es hasta 10 veces mayor.

Le ahorran el costo por energia eléctrica

No tendra que realizar pago alguno por consumo de energia eléctrica.

No requieren de tendido de cable eléctrico

Elimina el molesto y costoso cableado de conexion y su robo continuo.

Son de alto grado de seguridad

Si se presenta algun fallo en la red eléctrica convencional, las luminarias
tradicionales no encenderan, en cambio la luminaria solar se garantiza
encendido diario .

Educativa

Permite que los escolares y la comunidad en general en la practica la
tecnologia solar (cultura a favor del medio ambiente).

Ecotecnica:

Un sistema a favor del medio ambiente.

ALUMNA : ANERIS NAVARRO TORRESCANO
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Los moédulos fotovoltaicos o colectores solares fotovoltaicos (llamados a veces paneles solares, aunque esta
denominacion abarca otros dispositivos) estan formados por un conjunto de celdas (células fotovoltaicas) que
producen electricidad a partir de la luz que incide sobre ellos. La potencia maxima que puede suministrar un
maédulo se denomina potencia pico.

Las placas fotovoltaicas se dividen en:

Cristalinas
Monocristalinas: se componen de secciones de un Unico cristal de silicio (reconocibles por su forma
circular o hexagonal).
Policristalinas: cuando estan formadas por pequefias particulas cristalizadas.

Amorfas: cuando el silicio no se ha cristalizado.
Su efectividad es mayor cuanto mayores son los cristales, pero también su peso, grosor y coste. El
rendimiento de las primeras puede alcanzar el 20% mientras que el de las Ultimas puede no llegar al 10%, sin
embargo su coste y peso es muy inferior.

Por lo que en el proyecto se propone usarlas en el conjunto , como luminarias exteriores alrededor de los
circuitos principales, y en las calles de las manzanas, con esta propuesta
se lograra ahorrar luz para el fraccionamiento y no seré un paliativo sino
una verdadera solucion para el uso correcto y aprovechamiento de la
energia solar.

PANEL FOTOVOLTAICO
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CONCLUSIONES

En este caso; en cuanto a la colocacion de un Panel Fotovoltaico en la casa habitacién serd un Panel de Silicio
Amorfo de 80 watts. Se colocara en el techo de la vivienda con una inclinacion de mas o menos 28 ° que estan
dentro del rango para que las celdas funciones adecuadamente.

Para calcular la potencia del Panel Fotovoltaico se considero la carga que genere, este panel servird para
encender méaximo 10 hrs en la noche.

Unicamente absorbera la carga de las luminarias exteriores ya que implementar este sistema en toda la Casa
generara un coste muy elevado.

En cuanto al conjunto se utilizara el sistema de alumbrado exterior, el cual se le denomina luminaria solar. Este
sistema se alternara con el sistema de alumbrado publico de Luz y fuerza.
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RECICLAMIENTO DE BASURA ORGANICA (recomendacion)

La basura organica, es decir todo tipo de basura de origen natural, puede utilizarse para fertilizar el jardin.
Hay que ubicar un lugar en el jardin, excavar un hoyo y depositar la basura, siempre cubriéndola con una
capa de tierra. Después de algunos meses se hace otro hoyo; usando la tierra-basura del primero como
abono.

Sin embargo la basura no orgéanica, es decir todo lo que sea de fabricacion- como latas, plasticos, vidrio-
se puede usar para llenar tierras alrededor de la comunidad, mejor todavia es utilizar este tipo de basura
para reciclar, hay industrias que re-utilizan los desechos.

Se deben seleccionar terrenos que n se van a utilizar para construccion, porque estos terrenos mas tarde
no son muy estables. Se puede usar para caminos, pero no para carreteras, habra que compactarlos bien.
Otra forma es cubriendo con una camada de tierra y hacer un parque con vegetacion.
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