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Devartamentosen SanJerénimo
Objetivo

Actualmente la vivienda es un tema importante a tratar ya que la poblacion ha crecido notablemente y los espacios destinados para
vivienda se han reducido. La seguridad en la cuidad también es una problematica importante y con este conjunto se planea
desarrollar areas de esparcimiento y convivencia dentro del mismo conjunto.

El objetivo es desarrollar un proyecto ejecutivo de Edificio de Departamentos de 10 niveles, 2 s6tanos, con los servicios que se
requieren en proyectos de uso habitacional, teniendo en cuenta que las areas verdes son de gran importancia para lograr gran
armonia dentro de espacios habitacionales.

Investigar el sitio a fondo, para obtener todos los datos posibles del terreno y asi cumplir con las necesidades de los usuarios que
desarrollaran las actividades cotidianas dentro una vivienda.

Cumplir con las normas y especificaciones estructurales y de instalaciones por medio de planos y memorias descriptivas que
explicaran el tipo de solucién para cada uno de los casos que se presente en este Edificio de Departamentos.

Llegar a un disefio 6ptimo de los espacios del Edificio de Departamentos de acuerdo a reglamentos, normas y de restricciones en los
diferentes espacios que existen en este complejo.



Analogos

“Edifico de Lofts (parque Espafia)”

Este edificio del arquitecto Augusto Pantarotto es un ejemplo con temporaneo de un edificio habitacional que enmarca la sencillez,
no obstante tiene una buena intencion de disefio aunque a mi gusto se debe de buscar, en la medida de lo posible, fachadas limpias

sin ruidos visuales como lo son en este caso los equipos de instalaciones.



“Italia al 0”

Podemos darnos cuenta de la aparicion de balcones ligeramente curvos que dan un toque moderno, ayudados de una herreria
sencilla, el conjunto de estos elementos nos da la sensacion de movimiento y rompe con la base del prisma rectangular.




“Posta de Orono”

i1

El manejo de formas se vuelve un punto a favor de este edificio que fue disefiado y construido por el despacho Ingenieros LEIN y
asociados. A pesar de la gran cantidad de concreto en la fachada la liberacidn de los balcones curvos en uno de sus extremos dan la

sensacién de ligereza y total movimiento.



“Torre Parque Central Peru”
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A pesar de que el volumen de este edificio no es muy elaborado es muy atractivo a la vista por la mezcla de concreto aparente con
cristales. La transparencia de los cristales permite el uso de la luz natural para reducir el consumo de energia eléctrica. El acceso
esta enmarcado de manera sencilla pero muy elegante por una escalinata flotada sobre un espejo de agua y rodeado por césped. Es
un ejemplo claro de que lo sencillo no se pelea con lo moderno y la geometria simple crea espacios visualmente muy agradables.




Listado de necesidades y programa arquitecténico:

1.0 Departamentos

1.1 Acceso principal

N

» Vestibulo 4m
1.2 Estancia 20 m?
1.3 Comedor 17.5 m?
1.4 Terraza 15 m?
1.5 Cocina 11 m?
» Alacena 2 m?
1.6 Acceso de servicio
1.7 Patio de servicio 10 m?
1.8 Recamara de servicio 11 m?
1.9 Bafio visitas 5m?
1.10 Salade T.V. 11 m?
1.11 Recamaras
» Recamara principal 25 m?
o Baro 10 m?
o Vestidor 9 m?
o Terraza 5.50 m?
> 2 Recamaras 33 m?
o Bario 10 m?
o Vestidor 10 m?

2.0 Nucleo de servicios

2.1 Escaleras 11m?
2.2 Elevadores 20m?
2.3 Cuarto de maquinas 65m?

3.0 Areas comunes

3.1 Sala de estar 80 m?
3.2 Terraza con asador 80 m?
3.3 Vestibulo de acceso 60 m?
3.4 Areas verdes 1574 m?



4.0 Estacionamiento

4.1 Area de estacionamiento 4986 m?
» Autos grandes (64 lugares)
» Autos chicos (83 lugares)
» Para minusvalidos (24 lugares)

4.2 Elevadores 20m?
4.3 Escaleras de servicio 11m?
5.0 Otros

5.1 Cisternas
> Abastecimiento 176.70 m®
> Recirculacién 65.10 m®
» Contra incendio m?
» Circulaciones 1140 m?



Programa arquitectonico:

1.1 Area construida

mz Cantidad Observaciones Total (m=2)
Departamentos
Planta tipo A 232.90 9 2096.10
Planta tipo B 197.76 40 7910.40
Planta de acceso 232.90 1 232.90
Estacionamiento
Planta de acceso 2360.28 1 89 cajones 2360.28
Planta 2 2360.84 1 82 cajones 2360.84
Rampas de circulacion 264.64 1 264.64
Servicios y circulaciones
Circulaciones horizontales 109.45 10 1094.50
Elevadores 19.50 19.50
Escaleras 10.40 10.40
Cuartos de maquinas 31.69 2 63.375
Total de area construida 16412.935 m=



Diagrama de funcionamiento:
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Area libre: 1645m=




Concepto arquitecténico:

M
4 :
o A I =,
. ! n? g \ Eﬁ Rl 3: ﬂ"’)
ik o o N i 2P ‘j:‘g
(o pn el . :’I/
7L ¢ N o? b=
71y ° dy ! =%
7 I | by PL ‘r -
; ﬂﬁ O iRy ,'ﬂ—({!___g
g AN i of o>
‘ o’ oy _. Ln- PL ?ﬂ . .
g 0® AT =
of g S =22 . IJr o
:

Ty

Este edificio surge de la necesidad de crear un concepto de vivienda, comoda, que cubra las necesidades de familias a las que les
importe contar con areas verdes dentro del mismo lugar donde viven, asi se crean espacios mas seguros y donde se puede
desarrollar una mejor calidad de vida ya que en estos tiempos ya son muy pocos los lugares seguros donde las familias pueden
convivir, sin preocuparse por la inseguridad citadina. Se busca una arquitectura contemporanea, sobria en la que las areas libres se
puedan ver como una extension de la vida comun.



El conjunto habitacional cuenta con 5 torres de departamentos, de las cuales 4 tienen 10 departamentos y una cuenta con 9
departamentos. Cada uno de los departamentos cuenta con terrazas techadas que permiten interactuar con el exterior.




Terreno

Contexto fisico

Estados Unidos: México se encuentra situado en el norte del Continente americano, junto con Canada Y Estados Unidos de
América; se localiza en el hemisferio occidental hacia el oeste del meridiano de Greenwich. El territorio nacional se encuentra
situado entre los meridianos 188° 27" 24 W, frente a las costas de Baja California en el Océano Pacifico y 86° 43°06 N al norte, limite
con estados Unidos de América y 14° 32727 al sur, en la desembocadura del Rio Suchiate, frontera con Guatemala.



Distrito Federal

La Ciudad de México con una altitud de 2240 metros sobre el nivel del mar, se localiza dentro de la Republica Mexicana y es la
Capital del Pais.



Delegacién Alvaro Obregén

La Delegacion Politica Alvaro Obregén esta en el poniente del Distrito Federal. Colinda al norte con la Delegaciéon Miguel Hidalgo; al
oriente con Coyoacan y Benito Juarez; al sur con las delegaciones Tlalpan y Magdalena Contreras, asi como el Municipio Jalatlaco,
Estado de México; y al poniente de con la Delegacién Cuajimalpa y el Estado de México.




Caracteristicas geogréficas

Miguel Hidalgo
Benito Juérez

Cugjimalpa ~" Coyoacan

Magadalena Tlelpan
Contreras

Municipio de Jalatlaco
Estado de México

Ocupa el 6.50% del territorio de la Ciudad de México. Sus coordenadas geograficas son: Al norte 19°24" al Sur 19° 13" de
latitud norte; al este 99° 10", al oeste 99°19°, de longitud oeste. Su extensién territorial es de 96.17 kildbmetros cuadrados, lo que
representa 6.28% del Distrito Federal. El 70% de su superficie es terreno montafioso, el resto son lomerios y planicies. El 38.5% de
la delegacion es rural. Del otro 61.5%, que pertenece al area urbanizada, 78% se ocupa por viviendas,3.9% por industrias, 6.9% por
comercios y oficinas, y 11.2% se ocupa para otro tipo de establecimientos.

El clima de la region delegacional es templado, con variaciones notables debido a las diferencias de altitud que se presentan.
En las partes bajas la temperatura promedio es de 16° C y en invierno alcanza los 10° C. En la parte sur el clima es semi-frio. La
temperatura media anual es de 10.7° C, la maxima se presenta en abril a junio y alcanza los 12° C, mientras la minima es de 8.1° C.



La geo-morfologia de la delegacién se caracteriza por dos zonas: las llanuras y la regién montanosa y pedregales. La regién
de los pedregales se origin6 a partir de las erupciones del volcan Xitle, que tiene una altitud de 3050 metros sobre el nivel del mar.
La delegacién existe una buena cantidad de escurrimientos debido a las lluvias abundantes, asi se origina el sistema hidrolégico
actual, conformado por ocho fluviales que son: Tacubaya, Becerra, Mixcoac, Tarango, Tetelpan, Texcalatlacoy Magdalena.

Flora y fauna

Se pueden encontrar en esta region mamiferos como el tlacuache, armadillo, musarafa, conejo, ardilla arbérea, ardilléon
ardilla terrestre, tuza, raton, raton montanero, raton ocotero, raton de los volcanes, raton alfarero y zorrillo, entre otras aves, la
coquita, colibri, golondrina, saltaparedes; en cuanto a los reptiles, la lagartija algunas viboras de cascabel y culebras sobre todo en
las zonas de los pedregales; al anfibios mas comunes son la salamandra, que habita troncos de los arboles, asi como la rana y el
ajolote.

En la Sierra de las Cruces la vegetacion se caracteriza por la abundancia de musgos y helechos. En elevaciones mayores a
los 3000 metros se reconocen los bosques de confieras, en los que predominan los encinos y pinares que alcanzan alturas de cinco
a doce metros. Al sur de la delegacion se presentan pequefios bosques de oyamel, que no llegan a tener gran desarrollo.

En la zona del pedregal de San Angel la vegetacion es muy diferente, existen especies endémicas lo que significa que son
originarias del lugar, como el palo loco, palo dulce, tabaquillo, los tepozanes y el copal.

El Pedregal de San Angel sufrié una significativa reduccion, como parte de la incontrolada expansién urbana de la Ciudad de
México, quedando en la actualidad menos del 5% del area original. En los terrenos del campus principal de la Universidad Nacional
Auténoma de México, se encuentra la zona protegida Reserva Ecoldgica del Pedregal de San Angel.

La Reserva fue decretada en 1983, tras una fuerte movilizacion de estudiantes agrupados en el Comité de Defensa del
Pedregal, quienes se oponian vigorosamente a su destruccion, por parte de las autoridades universitarias, con fines urbanisticos y
viales. Al inicié conté con una extension de 172 hectareas y 133 metros cuadrados.

En la Reserva Ecoldgica del Pedregal de San Angel se pueden observar dos temporadas de floracion bien definidas: la seca
(de noviembre a mayo) y la de lluvias (de junio a octubre). Durante esta ultima, la mayoria de las plantas tiene frutos: bayas, vainas,
drupas y samaras, entre otros.

La diversidad bioldgica es notable en la fauna: hay 37 especies de mamiferos, entre los que destacan 16 de murciélagos y 16
de roedores. Todavia pueden encontrarse ardillas, zorrillos, conejos, cacomixtles, tlacuaches y la zorra gris (se extinguieron los
linces, las comadrejas y los pumas). Existen 106 especies de aves que representan aproximadamente la mitad de las que
sobrevuelan la Cuenca de México (de ellas, cuatro son endémicas de nuestro pais). Hay tres especies de anfibios asociados a los
cuerpos de agua subterraneos y superficiales: una de salamandras y dos de ranas (una endémica).



Por lo que se refiere a los reptiles, se han observado tres especies de lagartijas y seis de culebras, asi como viboras de
cascabel. También se han registrado mas de 50 especies de mariposas y arafas.

El lecho de roca basaltica protegido por la Reserva Ecolégica del Pedregal de San Angel, posee un alto valor bioldgico,

ecologico y geomorfolégico; recarga los mantos acuiferos, mantiene la humedad y la calidad del aire, y contribuye a amortiguar los
cambios de temperatura en el microclima.

Cabe mencionar que a finales del 2005, surgié un nuevo movimiento de defensa de universitarios, agrupados en el Grupo
Universitario para la Proteccion de la Reserva del Pedregal.

El 2 de junio de 2005, la Reserva Ecoldgica del Pedregal de San Angel fue reestructurada y actualmente cuenta con una
extension de 237 hectareas, 3,323 metros cuadrados, que comprenden tres zonas nucleo y 13 zonas de amortiguamiento.



Contexto Social
Demografia

La delegacion Alvaro Obregén tiene un millén de habitantes, de los cuales 52.2% corresponde a mujeres y 47.8% a hombres. La
densidad de la poblacién en ésta delegacion es muy variable; en promedio tiene una densidad de 134 habitantes por hectarea,
mientras que es los pedregales se cuenta con 80 habitantes también por hectarea.

La zona noreste de la delegacién, predominan las zonas residenciales de familias con altos y medios ingresos; es el caso de
colonias como Guadalupe Inn, San Angel Inn, Florida y Chimalistac. Esta delegacién tiene una tasa de alfabetizacion es de 95.1%.
El 36.3% de la poblacion es econdmicamente activa. Del total de ella, 97.4 tienen empleo; de ellos, .03% trabaja en actividades
agropecuarias, 27% en la industria y el 68.2% en el sector de comercio y de servicios.

Las principales actividades econdmicas de la poblacion local son las siguientes:

16.4% oficinistas

16.2% artesanos u obreros

9.5% comerciantes o dependientes de comercio
7.8% trabajadores de servicio publico

7.8% son trabajadores domésticos



Contexto urbano

Caracteristicas urbanas
Principales vias de comunicacion de la delegacion Alvaro Obregén son:

@ Anillo periférico
@ Av. de los Insurgentes
@ Av. Revolucion
@ Calzada de la Aguilas

La delegacion esta conformada por 296 colonias, fraccionamientos y barrios. Alvaro Obregén presenta una gran extension de
tipo rural y tienen zonas boscosas, en el aspecto urbano, existen zonas con riquezas y otras con recursos limitados, algunos
asentados sobre antiguos socavones de minas o de barrancas.

Vivienda y servicios publicos
Existen 134,488 viviendas de las cuales se dividen dependiendo el material de construccién que fueron realizadas:

95.2% tienen paredes de tabique rojo, block o piedra

77.9% tienen techos de losa de concreto.

15.1% tienes techos de lamina de asbesto

7% tienen techos de cartén

30% tienen pisos recubiertos de madera, mosaico u otro material
65.9% tienen pisos de cemento

El agua utilizada en la delegacién proviene, del sistema Lerma, Santa Fe se abastece de 9 manantiales, Santa Rosa y San
Bartolo se abastece de 10 manantiales. Se estima que el agua potable abastece al 93.7% de los domicilios, el 86% cuenta con
drenaje y el 99% cuenta con servicio de energia eléctrica.

Servicios de salud

La delegacion cuenta con servicios médicos tales como: IMSS (Instituto Mexicano del Seguro Social), ISSSTE (Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales para los Trabajadores del Estado y del propio gobierno, asi como instituciones privadas.



Descripcién del proyecto
San Angel
Analisis Urbano

San Angel se encuentra a 14 Km del centro de la Ciudad de México que es la regién del sur oeste del mismo, y esta
circundando por Tlacopac, Tizapan, Chimalistac y Coyoacan, cuya fundacion es anterior al asentamiento de Tenochtitlan en 1320

El Pedregal de San Angel se ubica al sur del Valle de México. Se trata de un ecosistema endémico formado por el derrame
de lava del volcan Xitle, aproximadamente hacia el afio 5000 AC. La zona, por su particular y unico paisaje, llamé la atencion de
muchos viajeros y exploradores célebres, entre ellos el barén Alexander von Humboldt y Don Andrés Manuel del Rio quienes la
visitaron y describieron a fines del siglo XIX. El lecho rocoso volcanico oculta actualmente los vestigios de la primera civilizacion
conocida del Valle de México, se trata de los restos arqueoldgicos de Cuicuilco y las piramides periféricas ubicadas en la Villa
Olimpica, en la zona mas sur del Pedregal.

Durante siglos, la zona del Pedregal de San Angel fue vista como un lugar agreste e inaccesible, propio de exploradores,
curiosos, hogar de delincuentes, bestias y alimanas. De hecho, se cuenta en leyendas que la zona era sitio de destierro para
condenados en la época de los aztecas, quienes eran enviados con la finalidad de que murieran mordidos por las viboras de
cascabel que ahi abundaban.



Vialidad
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Colindancias







Accesibilidad (sentido de vialidades)
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Memoria Descriptiva

El terreno en el que se desarrollara el proyecto de departamentos tiene un area de 3181m?, de los cuales se utilizan 1536m?
para el desplante del edificio y lo demas se utilizara como areas verdes. El tipo de suelo que se presenta en el terreno es pedregal y
el uso de suelo en esta zona es HM 11/40.

El proyecto arquitecténico esta conformado por 5 edificios y 2 sétanos para estacionamiento, cada edificio cuenta con 10
departamentos y existen 2 tipos de departamentos, denominados A y B. El edificio que se encuentra al frente del conjunto es en el
que se encuentran los departamentos tipo A y los demas 40 departamentos son tipo B. El estacionamiento esta disefiado para 171
automoviles y se comunican los 2 niveles de estacionamiento por medio de una rampa.

En el edificio tipo A existen 9 departamentos ya que el primero se utiliza como planta de acceso y de servicios como area de
asador, sala de estar, recepcion y el pasillo que nos conduce al nucleo de circulaciones verticales, (elevadores y escaleras).

Cada departamento cuenta con:
= areas comunes: sala, comedor, y terrazas
= areas de servicio: cocina y patio de servicio, cuarto de servicio
= dreas privadas: recamara principal con bafo vestidor, recdmara 1 con vestidor y recamara 2 con vestidor y estas ultimas
comparten bafio.

El edificio estara construido a base de columnas de concreto armado, losas aligeradas y prefabricadas spancrete con malla
electrosoldada, estas losas se escogieron por que al ser un prefabricado el tiempo de instalacion y el peso sean menores a las de un
losa colada en sitio.

Los acabados propuestos son los siguientes:
Pisos:
Area de acceso en Concreto con color, esto se logra colocando un aditivo oxidante marca kemiko color
primer nivel y malay tan y color cola
circulaciones
horizontales

Estancia, comedor, Loseta ceramica de 60x60cm modelo, color y mca segun muestra aprobada en obra.
sala de t.v.
Bafos Loseta ceramica antiderrapante de 40x40cm modelo, color y mca segun muestra

aprobada en obra.



Recamaras y Piso laminado de baja presion Hunter Douglas, color cherry colocado sobre plastico
vestidores espuma.
Cuarto de servicio y Loseta ceramica de 20x 20cm modelo, color y mca segun muestra aprobada en obra

patio de servicio
Cuarto de maquinas Firme de concreto

Escaleras Escalera metalica a base de vigas “I” y concreto con aditivo oxidante marca kemiko
color malay tan

El concreto con color se escogidé par areas cubiertas publicas ya que el mantenimiento que requiere es menor, se esta
considerando que el trafico en estas zonas es mayor ya que es en las escaleras generales y en el vestibulo de acceso.

En el interior de los departamentos se propone en areas de servicio y bafios loseta antiderrapante para poder prevenir
posibles accidentes, ya que en estas zonas se utiliza agua y en algunas ocasiones puede estar en el piso.

En las areas publicas se utilizara loseta ceramica para su facil limpieza y al ser las zonas con mayor transito dentro de los
departamentos necesitan un piso que sea resistente y no se raye, la loseta ceramica cumple con estas necesidades, por ello se
decidio colocarlo.

En las recamaras y vestidores se utilizara piso laminado ya que este piso es retardante del fuego, no se mancha, es de facil
limpieza y mantenimiento, no se raya y ademas brinda una sensacion de calidez.

Muros:
Muros al exterior Durock, acabado pasta, grano fino esponja y pintura vinilica mca y color segun
muestra aprobada en obra

Muros al interior de Tabique rojo extruido TSAA marca talamsa de 24x 12x 12cm, acabado pasta, grano
departamentos fino esponja y pintura vinilica mca y color s.m.a.o.

Bafos Lambrin de loseta ceramica de 40x40cm

Cocina Lambrin de loseta ceramica de 40x40cm

Cuarto de maquinas Muro de tabique rojo acabado repellado fino con mezcla.



En fachadas exteriores se escogié durock ya que es de facil y rapida colocacion. El acabado en pasta grano fino esponja con
pintura vinilica. En los muros que no estardn a la intemperie se colocara tabique rojo extruido TSSA marca talamsa, ya que
buscamos un material ligero y que sea resistente y que el sonido se pueda aislar un poco, con este material cubrimos las
necesidades.

En las areas de bafio y cocina se colocara lambrin de loseta ceramica para la facil limpieza y que los muros no e vean
afectadas por el agua y el cochambre que se produce en las areas.

El cuarto de maquinas ya que es un area de servicio y no estara visible al publico y se pretende que el mantenimiento sea
minimo se propone acabado repellado fino para su facil mantenimiento y que no se acumulen animales y la menor cantidad de
suciedad.

Plafones:
Bafo y cocina Plafond wr, acabado pasta, grano fino esponja y pintura de esmalte matte color
segun muestra aprobada en obra
Recamaras, estar Plafond a base de tablaroca, acabado pasta grano fino esponja y pintura vinilica
principal, comedor, color segun muestra aprobada en obra

cuarto de tv, estudio

Terrazas cubiertas Plafond a base de wr acabado repellado con mezcla y pintura vinilica color segun
muestra aprobada en obra

Azoteas Se colocara sobre la losa plana de spancrete, relleno y entortado enladrillado con
impermeabilizante festermip-6mm o similar aplicado con soplete acabado granulado
color terracota



En todas las areas se colocara plafond parta ocultar instalaciones y estructura del edificio. Se dividira en areas secas
humedas y de intemperie. En areas secas se colocara tablaroca de 12.7mm con colgantes de alambre galvanizado cal. 12 @ 60cm
con perfacinta en las uniones y el acabado sera en pasta redimix, grano fino esponja con pintura vinilica, se colocara sobre bastidor
de aluminio. En las areas humedas como lo son bafios y cocina se colocara wr que es resistente al agua para que no se dafe con la
humedad, se colocara con las mismas caracteristicas que el de tablaroca y la pintura sera esmalte matte. En las terrazas que es al

area que esta expuesta a la intemperie se colocara igualmente wr pero con pintura vinilica ya que por la ventilacidon no es necesario
colocar de esmalte.
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PESO PROPIO 210Kg/m2.

GONGRETO DE ALTA RESISTENGIA DE F'e= 300K, /cm2.

SUS COMPONENTES SON:

).~ CEMENTO NORMAL TIF:

b).— AGERQ DE REFUERZO ASTM A—416.
U183, 750K s, emz.

5/

.~ AGREGADOS NATURALES ASTM G—33,

REGISTRO OE AGOESO 60 1 60 cm.

v oo £

oF TowA

GAMARA DE AIRE.

CISTERNA CAP. 176.7m*

DETALLE EN PLANTA Y ALZADO
AGUA POTABLE.

DE CISTERNA DE

A SISTEMA HIDRONEUMATICO

NOTAS DE ESPECIMCACIONES

LIS AUNTAS CONSTAUCTVAS, PERUTEN ESTOS NOVMIENTDS Y PREEVEN LA DISTORSION,
ROTURKS, £1G. EN L0S MATERALES DEL EDIRGIC

VSR R S T AR TR

DETALLE DE TAPA.

REGISTRO.

Pt

(LA CISTERNA DE AGUAS JABONOSAS TIENE CAPACIDAD DE 65.10m® CON PROFUNDIDDAD DE 3.0m)

EATRAETE:

SEalABR S 80K BLERR'
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S5, "MiNMO!
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BEACRES" MlRGs. 1 SUPERFIGES B, PLATON, USURMBUTE GONSISTEN, BN DN LANNA et
1175 A DN DE LS CADDA DE-CA WUNTA  SOBRERULSTA £ £ OTRD LADO, L DISFOSIG0N
D LAS AUNTAS NO SO0 TENE NPCRTANGA TECNICA T ECONOMCAMENTE, S1 10 QU TAMGIDY
NEUTE 0 L ESTETCA, Th GUE POVE BE NANIIESTD Ln ESTRUCIURACION BAID LA CUAL SE

cormAARD
couoera i dice

e

o0

g
o e

ESCALA CRAFCA:

[ —___——

UNAM
FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER LUIS BARRAGAN

TESIS

ARQ. FRANCISCO RIVERO
ARQ. LUIS FERNANDO SOLIS
ARQ. JUAN MANUEL TOVAR

DORIANA PAMELA CABRERA
ALVAREZ

SIMBOLOGIA

e NIVEL DE PISO TERMINADO
4+ NIVEL DE PISO TERMINADO
== NIVELES EN CORTES
B3

MURO DE TABIQUE ROJO
EXTRUIDO

N MURO DE DUROCK

TIPO DE PLANO
DETALLES

PLANO
DETALLES VARIOS

CORTE

. PROYECTO

FDIFICIO DE DEPARTAMENTOS

ESCALA

S /E

D—05




&

INNEN SRR IERARRRERE|

ESCALA CRAFCA:

P e

UNAM
FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER LUIS BARRAGAN

TESIS

ARQ. FRANCISCO RIVERO
ARQ. LUIS FERNANDO SOLIS
ARQ. JUAN MANUEL TOVAR

DORIANA PAMELA CABRERA
ALVAREZ

SIMBOLOGIA

e NIVEL DE PISO TERMINADO
4+ NIVEL DE PISO TERMINADO
== NIVELES EN CORTES

B8 MURO DE TABIQUE ROJO
EXTRUIDO

MURO DE DUROCK

TIPO DE PLANO
DETALLES

PLANO
DETALLES DE BARNOS

CORTE

PROYECTO

FDIFICIO DE DEPARTAMENTOS

D—04

ESCALA

S /E




i

FACULTAD DE ARQUITECTURA
TALLER LUIS BARRAGAN

TESIS

ARQ. FRANCISCO RIVERO
ARQ. LUIS FERNANDO SOLIS
ARQ. JUAN MANUEL TOVAR

DORIANA PAMELA CABRERA
ALVAREZ

SIMBOLOGIA

= NIVEL DE PISO TERMINADO
NIVEL DE PISO TERMINADO
NIVELES EN CORTES

MURO DE TABIQUE ROJO
EXTRUIDO

MURO DE DUROCK

Bh ey

)

TIPO DE PLANO
DETALLES

PLANO
DETALLES DE BANOS

CORTE

PROYECTO

FDIFICIO DE DEPARTAMENTOS

ESCALA

S /E




LLAVE DE NARIZ CROMADA

AGUA CALIENTE

VALVULA DE CONTROL cus mm @

VIENE DE RED MUNICIPAL

\

TOMA DE AGUA MUNICIPAL

INSTALACION HIDRAULICA EN TARJA
INSTALACION HIDRAULICA DE REGADERA.

VALVULA DE CONTROL

cH—282

. 100 mm @

DETALLE DE VALVULA DE CONTROL DE MURO. INSTALACION SANITARIA DE COLADERA
EN REGADERAS.

INSTALACION HIDRAULICA EN FREGADERO.

TUBERIA DE VENTILACION
P.V.C. 50 mm @

TUBERIA DE VENTILACION
P.VEB mm @ PV.C. 50 mm ®

TUBERIA DE VENTILACION
P.v.Cc. SO ®

DESCARGA DE LAVABO.

DESCARGA DE W.C.

Pl

DESCARGA DE W.C.

TUSERIA DE DESAGUE )
P.v.C. 100 mm @ )
et 7 7@~ TUNERIA DE DESAGUE

P.V.C. 100 mm @

INSTALACION SANITARIA DE LAVABO. DETALLE DE INSTALACION SANITARIA

DE W.C.
7 TUBERIA DE DESAGUE MEDIDQR_YALV. DE COMPUERTA
P.V.C.100 mm @ CAJA DE FIERRO_FUNDIDO.
& @13 213

213 mm. A CISTERNA

INSERCION o
LLAVE DE BANQUETA
DETALLE DE INSTALACION SANITARIA DE W.C. ABRAZADERA

TUSO DE ASBESTO 100 mm

|
LLAVE DE @13 213

DETALLE DE TOMA MUNICIPAL DE @13 mm
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Estructurales

Memoria Descriptiva Estructural
El sistema constructivo que se empleara para este edificio se divide de la siguiente manera:

Los once niveles del edificio de departamentos seran de sistema constructivo de losa spancrete con columnas de concreto
armado, estas mismas son de 0.30 x 1.35 y de 0.40 x 1.00, éstas estan marcadas en plano y se tomaron 2 medidas diferentes ya
que arquitecténicament5e se adaptaban mejor al proyecto.

Los niveles del estacionamiento, dos niveles, se utilizara el sistema de losacero con vigas de acero soldadas a columnas de
concreto armado a base de placas, esta soportard la carga de los automdviles, rampas y la carga del
nivel de acceso al edificio, las columnas seran de concreto armado de las mismas medidas que las de los niveles de departamentos
antes mencionados.

Obteniendo el célculo del edificio, se propondra una cimentacion a base de zapatas corridas, ya que el terreno en el que se
encuentra el edificio es lomerio y su resistencia es muy alta.

Cada plano estructural muestra especificaciones y notas generales del sistema que se utilizé en el edificio de departamentos.
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Instalaciones hidrosanitarias
Célculo
|.- Introduccién

Se esta desarrollando un proyecto ejecutivo de instalaciones hidrosanitarias para el edificio de departamentos en av. San
jerébnimo, que cuenta con 5 torres de departamentos, cada una de las torres cuenta con 11 departamentos, 2 niveles de
estacionamiento y area comunes.

Il.- Localizacién

El predio se localiza en av. San Jer6nimo No. 372, delegacién Alvaro Obregon, Distrito Federal, México. El terreno se
caracteriza por ser de forma casi poligonal con un area total construida de 16, 294.40 m?.

.- Objetivo

La elaboracion de este proyecto hidrosanitario tiene como objetivo principal evaluar y seleccionar los elementos que por sus
caracteristicas propias formen un conjunto de elementos que al interactuar proporcionen la mas éptima respuesta a las necesidades
y la operacién de un edificio, asi también que ésta respuesta sea lo mas eficiente y econdmica en cuanto a costos directos, inversion
inicial y costo de operacion.

IV.- Célculo de la dotacién de agua potable diaria.

Se pretende construir un edifico de departamentos en av. San Jer6nimo con todos los servicios para lo cual se requiere de
una toma domiciliaria que se conducird hacia una cisterna de agua cruda, por medio de un equipo hidroneumatico con presién
constante se distribuird directamente a los muebles sanitarios. Se reutilizaran las aguas pluviales y éstas se distribuirdn también por
medio de un sistema hidroneumatico, ésta agua seran para la dotacioén de de riego, se colocard un rebosadero y también se dotara
esta cisterna de agua potable en temporada que no sea de lluvias. Para las necesidades de riego se consideraran por separado a
razén de 5 Its /m?/dia.

El proyecto esta conformado con la siguiente manera:



Resumen de areas

Metros totales por nivel. Metros totales de oficinas.
Total de area de departamentos. 1,023.94 m? 10, 239.40 m?
Total de area de estacionamientos. 3,027.50 m? 6,055.00 m?
Area construida. 16, 294.40 m?

A) Dotacion de agua potable

Los servicios de agua potable se determinan con base en las superficies y destinos del inmueble , estos de acuerdo a los
requerimientos del reglamento de construccion, segun se indica a continuacion;

Dotacién para departamentos. 150.00 It / hab. / dia.
B) Calculo de gastos requeridos:

El calculo hidraulica de los gastos requeridos esta en base a lo anterior de donde se obtiene lo siguiente:

Departamentos. 150.00 It/ hab. / dia * 5+2 = 1050 Its/dia.
Total gasto maximo probable por dia. 60% = 630.00 Its/dia
Gasto medio diario. 630.00 Its/dia
86400 seg. =0.0073 /s
Gasto maximo diario. 0.0073*1.2 =0.0087 /s
Gasto maximo horario. 0.0087l/s* 1.5 =0.013 /s
Gasto maximo promedio. 0.013 I/s. * 86,400 seg. = 1,123.20 lts/dia.



V.- Célculo del volumen de agua como reserva para proteccién contra-incendios

De acuerdo con el articulo 121 del reglamento de construccién; se deben considerar extintores contra incendio de acuerdo al tipo de
incendio que pueda producirse en la construccion, colocados en lugares facilmente accesibles y con sefialamientos que indiquen su
ubicacion de tal manera g su acceso, desde cualquier punto del edificio no se encuentre a mayor distancia de 30m.

VI.- Calculo para determinar la toma domiciliaria.

Al considerar el gasto y el gasto maximo diario (de acuerdo al manual de normas del proyecto). Para la conduccién desde la
red municipal de agua potable hasta el almacenamiento (cisterna) se tienen los siguientes datos:

Gasto maximo horario. Q 0.013 I/s* 49=0.637l/s
Tiempo de llenado 86,400.00 seg.
Velocidad promedio \% 0.75 m/seg.

Consumo hrs. Pico.

8 hrs. = 28,800.00 seg.

Gasto maximo diario. 55,036.80 lts/dia.

Diametro requerido D
Férmula Q=A*V
Donde Q=D/4*V= Q=0.785*D*V D=Q
V *0.785
D = 0.0019 m*/seqg = .0019
0.75 m/seg. * 0.785 0.59

Se solicitard una toma domiciliaria de: 25 mm de diametro



VII.- Célculo para determinar la capacidad de almacenamiento total.

Dotacién maximo total 630.00 Its/dia * 49= 30,870lts/dia
Reserva para un dia 30,870lts

Capacidad de almacenaje 61,740Its

Capacidad de la cisterna de agua potable 62 m°

Las dimensiones propuestas de la cisterna:

Se propone construir una cisterna de agua cruda de 17 metros de largo x 3.10 metros con una altura efectiva del nivel de
agua de tirante util de 2.80 metros con un valor de almacenamiento de 147,560 litros.

El area para aire que tendra la cisterna sera de 20 cm aproximadamente.

Conforme al célculo realizado, se requiere suministrar a este edificio la cantidad de 61,740 Its, por lo cual la cisterna existente
sobrepasa dicho volumen ya que esta tiene unas dimensiones aproximadas de 17m X 3.10m y una altura efectiva de 2.80m, esto
nos da un volumen de 147,560lts.

El area para almacenar el agua destinada a riego es de 1542m?, y para ello se necesitaran, de acuerdo a los requerimientos
minimos de servicio de agua potable del Reglamento de Construcciones para el D.F., 5t/ m?/dia, esto es:

1542 m?* 5|t/ m?/dia = 7710It/ dia * 2 = 15420lt/dia

Para esto se propone una cisterna de almacenamiento para agua de riego de 4m x 3.10m y una altura efectiva de 2.80m,
esto nos da un volumen de 34,80lts. Se colocaran 3 filtros antes de que el agua pluvial llegue al &rea de almacén definitivo.



VIII.- Sistema de bombeo de carcamos.

Se propone una bomba de achique de tipo sumergible con motor eléctrico de 1/2 hp a 1750 r.p.m., como prevision de
filtraciones y/o fugas de agua de la cisterna, hacia el cuarto de bombeo, para servicios de limpieza y mantenimiento ya que se trata
de succiones ahogadas asi como de desechar el agua arrojada a este carcamo de achique.

Todas las instalaciones se colgaran por debajo de la losa, se haran las perforaciones necesarias y siempre se reforzara la
losa para que no pierda sus propiedades, esto se tendra que prever y tomarlo en cuenta para los planos estructurales.



Memoria Descriptiva de Instalacion Hidraulica

Con base en calculos de pre- dimensionamientos de la tuberia se lleg6 a los siguientes resultados:

La toma hidraulica es de 2”" pulgadas para la dotaciéon de la cisterna con una capacidad de 62 m? para el consumo del
edificio, mas 60.76 m? considerados para la cisterna de aguas jabonosas y 1736m? para la cisterna de agua para riego.

El sistema tiene un equipo hidroneumatico para cada uno de los sistemas: pisos del 1 al 5, pisos 6 al 10, tanque elevado para
enfriadoras y agua tratada. Se consideran también reductores de presion del agua respecto de cada uno de los pisos.

La red hidraulica est4 hecha con tubo de cobre de calibres segun el célculo.
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Memoria descriptiva de Instalacion Sanitaria

El agua pluvial se reutilizara para riego, para ello se hara una cisterna especial para su almacenamiento que contara con 2
filtros de sedimentadores y uno de grava para poder limpiar el agua de residuos sélidos que existan.

En esta cisterna también habra llenado a base de agua potable ya que cuando no llueva y sea necesario regar se utilizara
agua potable.

Esto es con la finalidad de poder darle un uso al agua de lluvia, o por lo menos se redutilice cierta cantidad. Y no vaya
directamente al drenaje municipal.

Toda la red de drenaje estd hecha con PVC sanitario.
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Memoria descriptiva de Instalacion Eléctrica

La instalaciéon eléctrica contempla una subestacion receptora de tipo compacto, que sera alimentada por la CFE, ésta sera
una subestacién tipo cliente de 230kV.

Cuenta también con una planta de emergencia en el cuarto de maquinas destinado para equipos eléctricos, con capacidad
necesaria para el funcionamiento de 2 elevadores, alumbrado en areas comunes e iluminacién de 30% de s6tanos.

Para la instalacion eléctrica se usara Tuberia Conduit pvc pesado en los niveles de departamentos, en los niveles de
estacionamiento se colocara tubo Conduit Galvanizado pared delgada fijados con abrazadera galvanizadas, unicanal y taquetes de
%" de expansivos como minimo cada metro y medio.

Para el cableado de la subestacién y tableros de ala se usara charola de aluminio la cual sera soportada con paquetes
expansivos de 3/8” minimo y unicanal a cada dos metros maximo de separado.

La instalacion se realizara por lecho bajo losa y se tendra que hacer los pasos con taladro y las ranuras para las charolas por
piso se haran con herramienta para corte de concreto, Los pasos que lo ameriten se reforzaran ya que el sistema estructural se
puede dafar por las ranuras de mayor tamafio. Por ningln motivo se permitird demoliciones para esta instalacion ya que fracturaran
las losas.

Para los conductores no se aceptaran forros aislantes de menores prestaciones que el de THW LS 90°. Los tableros cubriran
certificaciones nacionales con la NOM y la ANCE. Todos los conductores deberan ser de la mas alta calidad y deberan cumplir con
las normas nacionales.
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Resumen de costos

Proyecto: Edificio de departamentos en San Jer6nimo
Area construida 16412,935m?2

Costo dela vivienda octubre de 2008 $2,289,490.28

Numero de departamentos

49

Valor del proyecto

$112,185,023.50

1.- Edificacion m?2

Departamentos 9 232.9 $3,500.00 $7,336,350.00

Departamentos 40 197.76 $3,500.00| $27,686,400.00

Indiviso 49 18 $2,700.00 $2,381,400.00

Conserje y bodega 50 $3,000.00 $150,000.00

Estacionamiento 4985.76 $3,000.00] $14,957,280.00
SUMA $52,511,430.00

2.- Honorarios del constructor

10% del costo de la edificacién

y la obra exterior 10.00% $52,511,430.00 $5,251,143.00

3.-Terreno m?2

Terreno en brefia 3181 $4,500.00] $14,314,500.00

Escrituracién 8.50% $14,314,500.00 $1,216,732.50

SUMA

$15,531,232.50

4.- Estudios y proyectos lote
Proyecto arquitecténico 1.00 $850,000.00 $850,000.00
Levantamiento topogréafico 1.00 $17,000.00 $17,000.00
Nivelacion 1.00 $8,000.00 $8,000.00
Célculo estructural 1.00 $120,000.00 $120,000.00
Sondeos 1.00 $7,500.00 $7,500.00
Vo. Bo. C.F.E. 60.00 $8,000.00 $480,000.00
Calculo de instalaciones 1.00 $105,000.00 $105,000.00
Copias de planos 1.00 $45,000.00 $45,000.00
SUMA $1,632,500.00




5.- Permisos y licencias

Alineamiento y No. Oficial 70ml| $120.00 $8,400.00
Licencia de construccion 16412,935m? $115.00 $1,887,487.53
Aviso de terminacion 16412,935m?2 $70.00 $1,148,905.45
Perito responsable 49 deptos. $725.00 $35,525.00
Cuota sindical 1 lote $15,000.00 $15,000.00
Conexién de agua potable y drenaje 51 ser $4,500.00 $229,500.00
Tramitacion 1 lote $15,000.00 $15,000.00
Permiso de aprobacion de la DGOH del DF 1 lote $25,000.00 $25,000.00
SUMA $3,364,817.98
6.- Ingenieria
Velador 52 sem $810.00 $42,120.00
Almacenista 50sem $815.00 $40,750.00
Chofer 49sem $935.00 $45,815.00
Superintendente 52sem $3,122.00 $162,344.00
Residente A 52sem $2,345.00 $121,940.00
Ayudante de residente 48sem $1,232.50 $59,160.00
Administrador 52sem $2,250.00 $117,000.00
Obras provisionales 1 lote $11,600.00 $11,600.00
SUMA $600,729.00
7.- Gastos bancarios
Avaluo 0,25% del valor del proyecto 1 lote $82,600.00 $82,600.00
Apertura de crédito, al 3% sobre el 1 lote $586,104.30 $586,104.30
monto de crédito
Ministarciénes al 1,0% del monto del proyecto |1 lote $2,395,606.75 $2,395,606.75
Estudio de factibilidad al 1.00% del monto 1 lote $2,395,606.75 $2,395,606.75
del proyecto
Comision de FOVI 1 lote $60,900.00 $60,900.00
Fianzas por anticipo 1 lote $29,305.22 $29,305.22

SUMA

$5,550,123.02




8.- Intereses durante la construccién

De medio propios sobre $2,500,000.00 1 lote $666,750.00 $666,750.00
al 40% anual en 8 meses
Intereses del crédito puente al 40% anual llote $2,400,300.00 $2,400,300.00
sobre el monto del crédito en 8 mese|
SUMA $3,067,050.00
9.- Gastos notariales
Gastos notariales [49 deptos $3,350.00 $164,150.00
SUMA $164,150.00

10.- Ventas y publicidad
Publicidad al 1% del valor proyecto 1 lote $1,121,850.24 $1,121,850.24
Comisién de ventas e integrar expedientes
de los acreditados 6% del proyecto mas

el LV.A. 1 lote $7,740,766.62|  $7,740,766.62
SUMA $8,862,616.86
[11.- Utilidad | $15,705,903.29|
[12.- RESUMEN FINAL
1.-EDIFICACION 46.81% $52,511,430.00
2.-HONORARIOS DEL CONSTRUCTOR 4.68% $5,251,143.00
3.-TERRENO 13.84% $15,531,232.50
4.-PROYECTOS Y ESTUDIOS 1.46% $1,632,500.00
5.-PERMISOS Y LICENCIAS 3.00% $3,364,817.98
6.-INGENIERIA 0.54% $600,729.00
7.-GASTOS BANCARIOS 4.95% $5,550,123.02
8.-INTERESES DE LA CONTRUCCION 2.73% $3,067,050.00
9.-GASTOS NOTARIALES 0.15% $164,150.00
10.-VENTAS Y PUBLICIDAD 7.90% $8,862,616.86
11.-UTILIDAD 14.00% $15,705,903.29
[SUMA 100.0% $112,185,023.50
[13.- Comercializacion [49 departament $2,289,490.28| $112,185,023.50|




Calendario de Obra

al 2 de enero de 2011

: 2 de enero de 2009

Del

Semana_JJJ_Quincena [ |

121 3[a]ls]e6] 78] 9ofiwofaif12]13]1a]15]16]17]18]19]20[21]22[23]24]25]26[27]28[29]30[31][32[33][34[35]36[37]38[139[40f41]42]43]44]45]46]47]48]49]50]51]52

0 0S'€20'S8TZIT $
0 05'€20'S8TZIT $
0 05'€20'S8T2IT $
0 05'€20'S8T2IT $
0 0S'€20'S8T2IT $
0 05'€20'S8TZIT $
0 05'€20'S8T'2IT $
81'988'2TT$| | 05°€20'S8T'2TT $
81'988°CIT$| | 2e2€T'2L02TT $
81988'CIT$| | ¥T1SC'656'TTT $
81'988°2TT$| | 9679'9r8'TTT $
81'988'2TT$| | 8L8L'eeL TIT S
81'988°2TT$| | 097265029 TTT $
81'988°2TT$| | 2v'90L'205TTT $
8T'e0e’6ros| | ve0z8'veeTIT $
8T'e0e’6ros| | 90°218'sKL'0TT $
8T'e0e'6v9s| | L8'€T2'960°0TT $

SL2S0'V0L'T$|

69°016'9v7'60T $

SL2S0'V0L'T$|

€6',58'2vL'L0T $

SL'250'v0L'T$|

8T'508'8£0'90T $

0L’ LYT'62E'CS]

EV'CSLVEEVOT $

0L LYT'62E'CS]

€/'709'500'20T $

88'L19'29V'29|

20'L5Y'9.9'66

$

¥1'891'52S'S$|

¥T'608'€T2'L6

¥T'152'886'v$) 00'1¥9'889'16
Lv°1S8'72e'S$] 18'688'669'98
Lv°1S8'v2e'S$) 0v'2€0'SLE'T8

T2°L16'ST0'9$]

€6'7.1'050'9L

9€°06€'€2S eS| 2L°1S2've0"0L
11°968'618'C$| 9€°298'015'99
95'v88'581'C$| 65°026'069'€9

8€'866'2LE'C$|

€0'980'502'T9

8€'866'2LE'C$|

¥9'£80'2€8'8S

28'8v2'81E TS|

92'680'657'95

28'8v2'8TE TS|

¥'0r8'0rT'ss

28'872'8TE TS|

€9'765'228'€S

¥5°LE€'L89'TS]

18°2YE'v05'2S

¥S'LEE'L89'TH]

12'500'L18'0S

€1°T€8'06€'2$]

2L199'62T'6Y

10°LS2'V66'T$|

09'9€8'8€L'9Y

L0°LST'V66'T$|

2S'6LS' VLYY

SE€'985'TIT S|

Sv'zee'osL'ey

S€'G85'TIT S|

TT°LEL'885 0V

SE€'985'TIT Y]

9L'TST'L2v'8E

9.'v.9'T26$| | TY'995'592'9€
92'956'099$| | S9°T68'EVE'SE
92'956'099%| | 68'7€6'289'vE
80'TLY'99€$| | €T'8L6'T20'VE
0 G0'205'G59'€E
0 .
0 .

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$




Obra EDIFICIO DE OFICINAS
000 Ubicacién AV. SAN JERONIMO No. 390
Propietario (a):
Costo de la edificacion: $112,185,023.50
B T Tz
ol 2
8 o c _5 E 5 o
z |8 Conceptos 218 gl 8 S Costo Anticipo 30% Adeudo Costo Semanal | Avance
12 S|5lel|El8] =
= 5 5 % 15| o ©
o _lo olcslelrl=z] =»
1 |Proyectos y estudios 114|15(7]3 14 $1,570,590.33 $471,177.10 $1,099,413.23 $366,471.08 ProgramRa;j;I
2 |Permisosylicencias | 1 | 4 [ 6 |13| 8| 3.00 $3,365,550.71 $1,009,665.21 $2,355,885.49 $294,485.69M%
3 |Trazo y nivelacion 1|14|12]16| 5 2.35 $2,636,348.05 $790,904.42 $1,845,443.64 $369,088.73 PrOQramRa:;I
4 |Cimentacion 1| 4]14|25|12] 1056 $11,846,738.48 $3,554,021.54 $8,292,716.94 $691,059.74|—rodramado, ramRaed;I
5 |Muros 1|4]25/29( 5] 1502 $16,850,190.53 $5,055,057.16 $11,795,133.37 $2,359,026.67|—-odamado
6 [Techumbre 1|4]23)27|5]| 612 $6,865,723.44 $2,059,717.03 $4,806,006.41 $961,201.28 PrOQramRaed;)I
7 |Acabados 1| 4]20|35|16] 21.49 $24,108,561.55 $7,232,568.47 $16,875,993.09 $1,054,749 57 ——rodramado ramRa:;
8 [Transportacion 19 |21|28[32| 5| 3.8 $4,464,963.94 $1,339,489.18 $3,125,474.75 $625,094.95 Pr09ramRaed;|
9 |Sistema mecanico 1| 4a]9|20|12] 1075 $12,059,890.03 $3,617,967.01 $8,441,923.02 $703,493 58| —rodramado, ramRa:;
10 [Instalaciones 1|4|9]|38]|13| 888 $9,962,030.09 $2,988,609.03 $6,973,421.06 $536,417.00}—regramado famRas;’l
11 |Condiciones Generales| 1 | 4 | 8 [22] 15| 11.98 $13,439,765.82 $4,031,929.74 $9,407,836.07 $627,189.07 ProqramRa:;I
- Programado
12 |Especialidades 11 |15| 22| 45| 24| 3.45 $3,870,383.31 $1,161,114.99 $2,709,268.32 $112,886.18 Roal
13 |Obras exteriores 1]14]25/30] 6] 102 $1,144,287.24 $343,286.17 $801,001.07 $133,500.18 ProgramRa:;

Total:

100

$112,185,023.50

$33,655,507.05

$78,529,516.45

Inversién Semanal




Tabla Porcentaje de Costo
o g
3 Cantidad § Gasto por
@) S semana
9]
1 $1,570,590.33| 3 $523,530.11
2 $3,365,550.71| 8 $420,693.84
3 $2,636,348.05| 5 $527,269.61
4 $11,846,738.48| 12 $987,228.21
5 $16,850,190.53| 5 $3,370,038.11
6 $6,865,723.44| 5 $1,373,144.69
7 $24,108,561.55| 16 $1,506,785.10
8 $4,464,963.94| 5 $892,992.79
9 $12,059,890.03 | 12 $1,004,990.84
10 $9,962,030.09 | 13 $766,310.01
11 $13,439,765.82| 15 $895,984.39
12 $3,870,383.31| 24 $161,265.97
13 $1,144,287.24| 6 $190,714.54
$112,185,023.50 | 129 |$12,620,948.18
Notas:

Estos precios incluyen los siguientes parametros:

Indirectos: 24,00% 8% gastos de Administracion central
16% gastos de administracion de campo

Proyectos y licencias +/- 5%

Impuesto al valor agregado No incluye

Utilidad antes de Impuesto 8%

Fecha de actualizacion 15 de Enero 2005

* El 32% es utilizado en la informacién que la CMIC reconoce
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TESIS
[Proyecto: Edificios de departamentos Estimacion de Honorarios
Desarrollo: Doriana Pamela Cabrera Alvarez Fecha: Oct-08
[Fuente: CAM SAM (Arancel del Colegio de Arquitectos) Hojalde 1

En base a la formula:
H = [(S)(C)(F)(1)/100] [K]

Donde:

H - Importe de los honorarios en moneda nacional.
S - Superficie total por construir en metros cuadrados. 15,366.00
C - Costo unitario estimado para la construccién en $/ m2. 9,830.36
F - Factor para la superficie por construir . 0.9085
| - Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratacion, reportado por el Banco de México, S. A., 1

cuyo valor minimo no podra ser menor de 1 (uno).
K - Factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitectonicos del encargo contratado. 6.53

H=[(15366) (7094,09) (0.9085) (1) /100 ] [6.53]

Honorarios: $8,961,245.27

Desglose componenete FF: | Costo por plan|
a).- Plan conceptual (16%) $1,433,799.24
b).- Plan Preliminar (18%) $1,613,024.15
¢).- Plan Basico (18%) $1,613,024.15
d).- Plan de edificacion (48%) $4,301,397.73
Total de los 4 planes (100%) $8,961,245.27

Nota: Los Honorarios fuerén calculados, en base a la informacién que brinda la pagina electronica del CAM SAM
WWW.cam-sam.org.mx
Estos honorarios son correspondientes a: disefio Funcional Formal (FF 4.00), Cimentacion y Estructura (CE 0.885),
Alimentacion y Desagues (AD 0.348), Proteccién Para Incendio (Pl 0.241), Alumbrado y Fuerza (AF 0.722),
Voz y Datos (VD 0.087), Ventilacion y/o Extraccion (VE 0.160), Sonido y/o Circuito Cerrado de T.V. (OE 0.087)
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Conclusiones

En el desarrollo de esta tesis se presentaron las problematicas propias de un proyecto arquitectdnico, en el comienzo de ésta tesis
era diferente la perspectiva que manejaba de la arquitectura ya que la experiencia profesional era muy poca, conforme me iba
desarrollando en el trabajo diario de la vida profesional hubieron cosas que se fueron aclarando en el camino.

Al final de este ejercicio debo concluir que se cumplié el objetivo que es aplicar todo lo aprendido en la vida profesional y hasta el
momento lo que he aprendido me ha abierto puertas y he podido aprender dia con dia algo nuevo, y aunque sé que nunca se deja
de aprender me he dado cuenta que estoy preparada para desarrollarme y crecer diariamente dentro de esta carrera.

El desarrollo de Edificio de Departamentos y comercios es una propuesta arquitectonica distinta a las usuales; ya que encontramos
distintas soluciones y formas de departamentos, con un desarrollo integral tanto interno como externo teniendo como concepto la
iluminacion y la simetria, cumpliendo también con la propuesta estructural y de instalaciones hidraulica, sanitaria y eléctrica.

También se tomd en cuenta que se cumplieran con todos los requisitos y lineamientos que se marcan en la delegacion Alvaro
Obreg6n

En esta zona ultimamente se han hecho bastantes desarrollos de Edificios de departamentos y lo que se trata de desarrollar aqui, no
es s6lo un complejo mas, si no también pensar en una inversion a futuro para el usuario, cumpliendo asi con sus expectativas de
vida, ya que muchas veces la mala planeacién arquitectdnica produce estragos al disefio urbano sobre todo si en esta zona se estan
generando diversas propuestas que solo deterioran el contexto.

Sé que este es Unicamente un ejercicio profesional pero me ayudo mucho para conocer el desarrollo del proyecto ejecutivo y aplicar
los conocimientos en las diferentes &reas, si bien habrd personas especialistas que nos apoyen en algunos calculos lo mejor es
conocer todos los pasos a seguir del proyecto ejecutivo y tener un criterio de como funcionan las cosas para asi poder explicar lo
gque buscamos y poder dar soluciones al momento de realizar el proyecto o en la obra.

Todo este proceso me ayudo para completar el aprendizaje que tuve en clases y poderlo aplicar y realmente darme cuenta que todo
lo que se ensefia durante la carrera es aplicable en muchos momentos mientras desarrollamos arquitectura.
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