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INTRODUCCION

En la presente Tesis contiene las informacion necesaria
para realizar el Disefio Arquitectonico, en la region de
Xochimilco, lugar de grandes tradiciones culturales y
econdmicas, imagen reflejada en su arquitectura a traves

de un “Centro Regional de Negocios” para floricultores.

La presente contiene las diferentes etapas del proceso
del Disefio Arquitectonico iniciando con la informacién del
tema a realizar y los objetivos que se pretenden alcanzar,
posteriormente con un andlisis y una sintesis de dichas
investigaciones. Se procede a realiza una investigacion
de los aspectos analogos en edificios de negocios del
objeto y del sujeto para identificar su organizacion, sus
necesidades, sus ineficiencias y las causas que lo
producen para proponer sus posibles soluciones. *

Analizando sus condicionantes el medio urbano, medio

social, medio fisico, medio legal y medio natural, ya que

! Tesis: Centro Financiero y Comercial

es el determinante en su funcion y necesidades, siendo
los indicadores formales que nos ayudan a definir la
imagen urbana, y una conceptualizacion del proyecto,
para la proyeccion de un espacio-forma donde se

determinar el costo y tiempo de la ejecucion de la obra.

Para el mercado de plantas, flores y hortalizas en la
region de Xochimilco se ha caracterizado desde tiempos
prehispanicos por la produccién de flores y hortalizas,
actividad que se ha llevado a cabo en las tradicionales
chinampas. Esta actividad se ha conservado y en la
actualidad esta region produce una gran cantidad de flor
incluyendo frutales y algunas plantas medicinales y

comestibles.



En Xochimilco la actividad agricola contindla teniendo la

importancia que le otorga una antigua tradicion y la
voluntad de su gente que se resiste a dejarse desalentar
por la colindancia de una de las ciudades mas grandes
del mundo. La conservacion de sus formas de vida,
historia y cultura es el tema del que se ocupa esta

investigacion. .2

El proyecto se ubica en el predio existente a orillas del
Bosque de Nativitas, entre la carretera Meéxico-
Tulyehualco y la Avenida Camino a Nativitas en la Col.
Pueblo de Nativitas del a Delegacion Xochimilco en

México D.F.

La superficie del predio es de 7875 m2, es de topografia

plana y no existen construcciones dentro del predio.

% Internet:http:/AWwww.pg.gob.mx

En cuanto a las condiciones fisicas prevalecientes en el
lugar, el clima es de tipo templado ya que se encuentra
en una zona boscosa con edificaciones de tipo

habitacional preferentemente alrededor. .3

El sector de desarrollo rural ha tenido que cambiar y

transformar en el mercado de produccidon 'y
comercializacion de valores culturales y prehispanicos
gue este sector es quiza uno de los menos conocidos en
cuanto a su concepcién y operacion.

La nueva realidad de las sociedades rurales es la
transformacion de la economia, producciéon y apertura
comercial de nuestro pais al mercado nacional e
internacional, con la consiguiente apertura en todos los
ordenes de la cultura, en la enorme expansién de los

mercados en paises capitalistas y su ingreso a México.

® Delegacién Xochimilco, Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano.



A
&)

PROLOGDO.

En toda arquitectura existe una necesidad para el
hombre, para ser diferentes y originales.

Esta necesidad se convierte en una necesidad social y
arquitecténica que exige la comunidad productora del
cultivo de la flor y producciéon artesanal, teniendo los
mejores beneficios a los artesanos, productores y
comerciantes

Esta demanda social requiere una aportacion de
conocimiento la cual se convertird en un espacio-forma
gue contara con todos los espacios necesarios, para sus
necesidades (fisicas, laborales, espirituales y de
convivencia) donde tenga los mejores beneficios a esta

comunidad.
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Se deduce un “Centro Regional de Negocios” no es
simplemente un edificio lleno de servicios econdmicos, si
no que es una solucién arquitectonica disefiada a sus
necesidades de los comités de floricultura y productores
artesanales que representa el crecimiento econémico del

pais.

Es por lo que me aventure a proponer una solucién

arquitecténica vanguardista a un problema de

negociacion y comercializacion de esta época.



FUNDAMENTACION Y JUSTIFICACION

En la zona norte de la cabecera de Xochimilco persiste
un area de considerables proporciones de produccion
chinampera, en la que se produce tanto maiz como
hortalizas y flores de corte. Se calcula que aun realizan
este tipo de trabajo alrededor de mil doscientos

productores contando a los integrantes de la familia.

Ante estos problemas, el gobierno ha prometido la
reubicacion de los nuevos pobladores, que no solo se

asientan sobre estas tierras poco aptas.

Tanto es asi, que se calcula que en toda la delegacion
laboran en esta especialidad cerca de cuatro mil
productores, muchos de los cuales se ubican en la

misma familia. *

* Datos obtenidos en trabajo de campo. |V

En esta zona de viveros es importante la participacion
familiar. Se ensefia a los hijos y aunque estudien o
laboren en otras actividades, en sus momentos libres se
dedican al cultivo de las plantas; las mujeres por su lado
realizan la venta basicamente en el centro comercial de
productores de Xochimilco, el cual pertenece a la
Asociacion de Planteros El Palacio de la Flor.

Los productores se ven motivados a buscan nuevas
alternativas tecnoldgicas que hagan posible que esta
actividad sea una fuente constante de buenos ingresos

asi, el numero de productores ha crecido.

Organizaciones de comercializacion como El Palacio de
la Flor han promovido la adquisicion de nuevos
conocimientos a través de la experimentacion directa con

asesorias de algunos de sus integrantes.



Por lo que se puede pensar en una continuidad de esta
tradicion que se adaptar4 continuamente y buscara

nuevas alternativas para generar el ingreso necesario.

Si bien existe claridad entre los productores acerca de
los problemas que los acosan, éstos estan conscientes
de que sdlo los solucionardn mediante la organizacion,
por ello es que hoy se esta generando un numero
importante de asociaciones que agrupan a chinamperos,
floricultores, artesanos y productores apicultores, con el
propésito de conseguir algunas ventajas en la obtencién
condiciones en la

de créditos y mejores

comercializacion.®

Un punto importante para el desarrollo de este mercado
es la publicidad. Dar a conocer el mercado en los
diferentes medios de comunicacion y exponer las

actividades que se llevan acabo al interior del mercado.

® Internet: http:/Awww.pg.gob.mx

El objetivo general es proponer un espacio forma “El

Centro Regional de Negocios” tendra como obijetivo
principal, servir de apoyo a los artesanos para fomentar
los sistemas de produccion tradicionales mediante
técnicas planificadas y que garantice su desarrollo. Asi
mismo, capacitard a los productores, comerciales y
artesanos en la comercializacion y negociacién de sus

productos a nivel regional, nacional e internacional.

También servira como centro de exposicion de productos
asi como de su vinculacion con empresas interesada sen

los mismos y con el publico en general



La comercializaciéon de la produccién de plantas se lleva

acabo en la misma regién y cuenta con cuatro mercados:
el mercado ubicado en el centro de Xochimilco llamado
"Palacio de la Flor", el mercado ubicado en el bosque del
pueblo de Nativitas conocido como "Mercado de Madre
Selva", el mercado de "San Luis" ubicado en el pueblo de
san Luis tlaxialtemalco y en el mercado de Plantas,

Flores y Hortalizas de Cuemanco".

Por lo cual se creara un sistema de organizacion
servicios que corresponden a las necesidades integrales
denominada Centro Regional de Negocios que permita
ofrecer alta calidad en el servicio, eficiencia productiva en
toda la gama de productos de floricultura, agricola, venta

de productos y artesanias.

Diseflados en espacios abiertos y transparentes que
permitan la atencion personalizada, logrando asi un lugar
donde les permita negociar y estar a la vanguardia del a

economia nacional e internacional.

Como conclusion se deduce un “Centro Regional de
Negocios” no es simplemente un edificio lleno de
servicios econémicos, si ho que es una solucion
arquitecténica disefiada a sus necesidades de los
comités de floricultura y disefiada para satisfacer las
necesidades de wuna poblacibn que representa el

crecimiento econdmico del pais.

Motivo por el cual propongo una solucion arquitectonica

vanguardista en un problema de negociacion y

comercializacion de esta época.



OBJETIVO

OBJETIVO ACADEMICO

El alumno estara capacitado para concebir, determinar y
realizar los espacios internos y externos que satisfagan
las necesidades del hombre en su dualidad fisica y
espiritual expresada como individuo y como miembro de

una comunidad.

OBJETIVO PERSONAL

Cumplir con los parametros de conocimiento que estan
en el plan de estudios de la carrera de Arquitectura, en
base a estos conocimientos adquiridos poder
desempefiarme en el cambio profesional y laboral;

logrando una meta mas en mi vida el titulo de Arquitecto.

OBJETIVO DEL TEMA

Que se tome en cuenta el desarrollo del Disefio
Arquitectonico, un suefio que sea real y que sea Util a las

personas que lo necesiten en un futuro no muy lejano.

Vil



CAPITULO 1
ANTECEDENTES



1.1.- Antecedente Social y Econdmico.

La Ciudad de México, a igual que otros paises se han
visto en la necesidad de crear infraestructura que permita
contar con los instrumentos econémicos, comercio y de
produccion resultado del los tiempos actuales, donde las
economias no pueden manejarse en forma
independiente, en el contexto internacional vemos como
las comunidades se integran para poder competir de
manera comercial con el resto de la republica. En el caso
de la Ciudad de México, considerando que es uno de los
centros econdmicos mas importantes en México, surge
en este momento la necesidad de integrarse en forma

comercial con otros paises mas desarrollados. *

La Delegacion Xochimilco, a través de la Direccidon

General de Fomento Econdmico, prevé la necesidad de

! Tesis. Centro Financiero y Comercial.

Arg. Rocio Sanchez.

fomentar la identidad regional de la zona productiva de
Xochimilco y zonas de las delegaciones aledafas (Milpa
Alta, Tlahuac, Coyoacan, Tlalpan y Magdalena
Contreras) con la finalidad de generar nuevas opciones
de desarrollo en la produccién y comercializacién de los
productos regionales mas representativos de la zona,
mediante la creacion de un Centro Regional de
Negocios, el cual permitira obtener mayores beneficios a
los artesanos, productores y comerciantes de la

localidad. 2

2 Gobierno del Distrito Federal, Delegacion Xochimoilco, Direccion General de Obras
y Desarrollo Urbano.
1



1.2.- Antecedentes Historicos del lugar.

Epoca prehispéanica

Los primeros habitantes de Xochimilco fueron las tribus
preclasicas de Cuicuilco, Copilco y Tlatilco y, durante el

periodo clasico, los Teotihuacanos.

Hacia el afilo de 1254 a. C.; en Cuahilama en los
alrededores de Santa Cruz Acalpixca, se instalo la
primera de las siete tribus nahuatlacas que llego al valle

de México procedente de chicomostoc.

Aquellos pobladores dedicados a la agricultura. Fundan
su sefiorio con la Acatonalli, su primer gobernante, quien
inmediato dispuso intensificar el cultivo de las tierras
altas, y propone sobreponer en el lago unas varas de
cieno o limo, creando asi las chinampas en la zona
lacustre del valle, que empiezan a producir maiz frijol
chile calabaza y otros cultivos desde entonces al lugar se
llamo Xochimilco, "sementera de flores" y sus habitantes

xochimilcas. 3

® Internet: http://www.xochimilco.d.f.gob.mx



1.3..- Antecedentes Historicos del sitio.

Xochimilco se deriva del Nahuatl Xochitl (flor), mili
(sementera) y (locativo): "en el sembradio de flores" fue
el asiento de las siete tribus nahuatlacas procedentes del
legendario Chicomoztoc. Al parecer, los Xochimilcas
llegaron al Valle de México hacia el afio 900 y fundaron

su ciudad en 919.

Los Xochimilcas inventaron las chinampas, fueron
notables lapidarios y comerciaban con metales
preciosos, piedras finas, conchas, caracoles, huesos,

esponjas, plantas de ornato y yerbas medicinales.

En 1559 Felipe Il dio armas y titulo de nobleza a la
ciudad de Xochimilco. En el siglo XVII los hermanos
menores tenian 13 pueblos de visita en la comarca,
repartidos  en cuatro

parcialidades: Santiago

Tepalcatlalpan y San Lucas Xochimanca; San Mateo

Pochtl, San Miguel Topilejo y San Francisco Tlalnepantla,
San Salvador Cuauhtenco y Santa Cecilia Ahuauhtla;
San Andrés Ocoyoacac, San Lorenzo Tlalteopan, San
Martin Tlatilpan, Santa Maria Nativitas y Santa Cruz

Acalpixca.

Desde el siglo Xll, Xochimilco contaba ya con sus
pueblos y barrios, que agrupaban a 10,000 habitantes.
Los principales ojos de agua de la region estaban en
Xochimilco, Nativitas, San Gregorio, Santa Cruz,
Acuexcomatl, Tepepan y La Noria. Hacia fines del
Virreinato ya pasaba por el pueblo el camino carretero de
México a Cuernavaca; y para 1880 la poblacién era de
12,652 habitantes. Es por estos afios cuando a causa de
la progresiva desecacion del lago se generan zonas
pantanosas bastante peligrosas, aunado al agotamiento

de los manantiales.



En 1913 se inicia la introduccion del sistema de agua
potable. Un afilo mas tarde se reunen los caudillos
Emiliano Zapata y Francisco Villa para firmar el pacto
Xochimilco, por el cual se aliaron el Ejército Liberador del

Sur y la Division del Norte.

En 1929 se introducen las primeras lineas de autobuses
y para 1937 se construye la primera etapa del sistema de
drenaje; la segunda etapa del mismo se construye hacia
1966, y se termina en 1975.

En 1968 se construye el Canal Olimpico de Cuemanco
para las competencias de remo y canotaje de los juegos
de la XIX Olimpiada. En 1971 se instala la luz mercurial

en el alumbrado publico.

En 1980 se instala la luz de vapor de sodio en el
alumbrado publico y ese mismo afio se inaugura el

Museo Arqueoldgico de Xochimilco.

El territorio de Xochimilco en los Ultimos diez afios ha

presentado una dinamica de crecimiento y aumento de
poblacion que la ha distinguido de las otras
delegaciones. Sobre todo considerando que este
crecimiento se ha dado en su gran mayoria mediante la

ocupacion de tierras con vocacion agricola y ecoldgica.

Xochimilco ha sido histéricamente un centro de actividad
agricola, dedicado principalmente al cultivo de legumbres
y flores mediante el sistema de chinampas, legado
indigena del imperio Mexica. Las chinampas son en
realidad "el ultimo vestigio viviente de lo que fue el Valle
de Andhuac". Sin embargo de 400 kildmetros cuadrados
originales hace mas de 400 afos, las chinampas se han
reducido a 25 kilometros cuadrados ubicados
precisamente en Xochimilco, donde cientos de familias
cultivan en ellas productos agricolas que abastecen al

Distrito Federal.



1.4 .- EDIFICIOS ANALOGOS:

Genero del edificio: Oficinas, Centro de Negocios
espacio-forma habitable, distribuidas por areas segun su
funcibn y uso destinado a la instruccion de

Administracion.

Arquitectura de Referencia: en este tipo de arquitectura
se maneja la tecnologia, se proponen edificios altos, con
superficies planas, claros pronunciados y se pierde la
importancia de su funcionalismo. En cuanto a sus
materiales se usan de diferente tipo aunque predomina el
acero, aluminio, los cristales ye | hormigon y elementos
prefabricados para interiores, la mayoria con texturas
lizas.

1.4.1.- Edificio Analogo.- “CORENA” Comision
Recursos Naturales de la zona rural edificio o lugar
donde se reunen todos los congresos, comunidades de
produccion agricola, apicola, cultivo de la flor y
artesanos, este lugar, tiene destinados hacer juntas para
capacitacion, difusion, comercializacién,, etc.; para el

desarrollo de las comunidades rurales

fsma

CEFOCARS

Acceso a la CORENA *

Oficinas Administrativas *



N -
Grandes jardines y pasillos Explanadas y espacios abiertos *

Salones de reuniones, juntas y
negociaciones.*

Zona de estacionamientos *



1.4.2.- Edificio Analogo.-“Mercado de Plantas en

Cuemanco”

En este tipo de construcciones se llevan acabo
negociaciones entre productores y consumidores de
plantas, también tiene la funcién como edificio de galeria
y exposicion en este lugar no es importante llevar una
capacitacion del cultivo de plantas, pero si se tiene una
direccion general donde se controla todo asunto
administrativo cada uno de sus edificios tiene su ventajas

desventajas y sus semejanzas.

Zona de estacionamiento. *

9%

Area de pasillos y exposicion. *

Zona administrativa del mercado

“Cuemanco” *
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Zona de comercio y exhibicién. *

Grandes pasillos, plazas abiertas y grandes explanadas *

Zona de pasillos de venta de plantas. *
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1.4.3.- Centro Internacional de Exposiciones y Convenciones

World Trade Center: Edificio Inteligente

El proyecto World Trade Center surgié de la necesidad
de un rescate urbano en la Ciudad de México, en donde
se requeria que un espacio tan importante como el que
ocupaba el Hotel de México tuviera un uso funcional. El
complejo WTC estaria construido sobre dos terrenos uno
de 46 mil m2 del lado de Insurgentes y otro de 27 mil m2
cruzando la calle de Dakota. Este fue el primer desafio
que enfrentaron los arquitectos, pues habria que integrar
los dos terrenos en un mismo disefio, donde todos los
espacios fueran rentables, partiendo de ello se evalu6 el
terreno que definiria las condiciones de construccion,
demolicion  de

implicando esto la algunos

estacionamientos para convertirlos en terreno util.

El proyecto integral bajo el que se trabajé, comprendia
una Torre de Oficinas en un espacio de 134 mil m2, un
Centro de Exposiciones en 37 mil m2, un
estacionamiento de 264 mil m2, un centro comercial de
109 mil m2 y un Hotel de 35 mil m2, para sumar 579 mil
m2 que conformarian el complejo arquitecténico y

tecnologico méas importante de la Ciudad de México.

Area de exhibicién del W.T.C.*



La principal finalidad de este complejo era el

funcionamiento integral de todas las instalaciones y para
ello se buscd un concepto arquitectonico que pudiera
ligar todos los elementos entre si, llevando a la idea de
un disefio bajo el concepto de columna vertebral en

donde a partir de un sistema central funcionara todo

Todo el soporte operativo con que cuenta el World Trade
Center lo hacen indudablemente un edificio inteligente,

pero su operacién estd basado en tres elementos

indispensables.

| iiad

Zonas de pasillos y circulaciones del W.T.C. *

Primero la tecnologia que representa el soporte técnico
mas avanzado, en segundo lugar es necesaria que se
tenga la planeacion adecuada para uso de esa
tecnologia y finalmente la capacitacion, pues a partir de
que se tiene la infraestructura tecnolégica y el plan de
qué hacer con ella, se debe definir quiénes seran las

personas responsables de manejarla.

Es como luego de combinar esos tres elementos da
como resultado el exitoso funcionamiento del World
Trade Center como un centro de negocios y exposiciones

de prestigio internacional
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CAPITULO 2.-
INVESTIGACION



2.1.- SUJETO

2.1.1.- SUJETO PASIVO: Las personas que
laboran en el edificios son de edad de 22 a 35 afios,
Nivel econémico; medio, Nivel cultural: medio, Nivel de
formacion: la mayoria tiene preparatoria, carreta técnica
y licenciatura.

Esta formado por Asistentes, Secretarias, Licenciados,
Urbanistas, Contadores, Arquitectos, Psicélogos,
Técnicos forestales, Ingenieros en sistemas, Ingenieros
Agronomos.

e Al sujeto le gusta convivir

e Al sujeto le gusta trabajar en equipo

e Al sujeto le gusta relacionarse socialmente.

2.1.2.- SUJETO ACTIVO: Las personas que acuden a el
edificios son de edad de 18 a 35 afios, Nivel econémico;
bajo, medio; Nivel cultural: bajo, Nivel de formacién: la
mayoria de los productores tiene secundaria y

preparatoria. La poblacion de Productores esta formado

por familias (padres e hijos) que siguen la tradicién, esta
formado

e Al sujeto le gusta convivir

e Al sujeto le gusta trabajar independiente

e Al sujeto le gusta superarse.

2.1.3.- SUJETO ACTIVO (TURISTA): La poblacién
turistica de Xochimilco, y otras delegaciones es una
poblaciéon de 18 a 50 afios, el 60% mujeres y 40%
hombres, Nivel cultural: bajo, medio; Nivel econémico:
bajo, medio; Nivel social: bajo, medio; Nivel de
educacion:  secundaria  25%, preparatoria  50%
licenciatura 25%

e Al sujeto le gusta convivir

¢ Al sujeto le gusta conocer sobre la cultura

e Al sujeto le gusta distraccion y recreacion.
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2.1.4.- ACTIVIDADES Y TRADICIONES:

Artesania

La artesania comprende, basicamente, obras y trabajos
realizados manualmente y con poca intervencion de
maqguinaria, habitualmente son objetos decorativos o de
uso comun. Al que se dedica a esta actividad se le
denomina artesano. La artesania es un arte que se

realiza en todos los pueblos de cada pais.

También quedan algunos artesanos que se dedican a los

llamados «oficios tradicionales», pero cada vez son

menos.

XOCHIMILCO
Papel Picado

El papel es una manifestacion artesanal que perdura en
la actualidad con gran relevancia en la mayoria de las
tradiciones y festividades de México, su uso ha
permanecido desde la época de las antiguas

civilizaciones de nuestro pais, llegando a consolidarse y

diversificarse en su produccion, a través de sus

diferentes técnicas para su elaboracion.

Por su parte la conservacidon de esta artesania fue
asentada en Xochimilco por el profesor Alberto Torres

Cordero quien es un perfil mas de nuestro pueblo.

Martillo en mano, gurbia afilada y papel de china
apoyada sobre plomo, impregna las historias de todas
aguellas fiestas y tradiciones que envuelven la identidad
de Xochimilco. Alberto Torres Cordero, descendiente de
familia campesina, oriundo de esta demarcacion, nacio
en el barrio de San Cristébal en el afio de 1940,

actualmente radica el barrio de Xaltocan.

Tras golpetear con esmero, aquel instrumento que dara
forma a los retablos asentados en el papel de china,
recuerda con gran satisfaccion como inicia el oficio

artesanal:
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Pioneros del Dulce Cristalizado

El dulce cristalizado es una manifestacion artesanal que
fue establecida en el pueblo de Santa Cruz Acalpixca; su

historia se remonta hasta la época prehispéanica.

Haciendo alarde de ingenio y creatividad, los pobladores
de Santa Cruz |Jinician la fabricacion del dulce
cristalizado, cuya tradicibn pasa de generacion en

generacion.

El proceso para la elaboracion del dulce, expresa Don
Luis, “tarda de cuatro a cinco dias, entre lavar, pelar,
hervir y enmielar. Ademas de “emborrachar” la fruta o la
verdura con azlcar, haciéndoles perforaciones para que

penetre el endulzante”.

Entre mesas, cazuelas, lefia y miel, comenta que, por lo
menos, 12 horas al dia dedica a la fabricacién de esta

nutritiva golosina.

CXX Feria de la Nieve 2004

Durante el esplendor de la Cultura Mexica, florecio una
de sus principales ciudades y el principal mercado
mexica (Tlatelolco), no soOlo por su ubicacion sino
también por la gran variedad de productos que se podian
encontrar en este majestuoso mercado. Los mercaderes
se daban cita en este lugar para intercambiar sus
productos por de su interés. Ademas de los
comerciantes, también acudian al Ilugar notables

guerreros, esclavos y doncellas.
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el resto era envasado en un jarron o cazuela de barro y

En este lugar se podian encontrar los articulos y : : .
cubierta con pieles, posteriormente se trasladaba en

roductos mas variados, extraios y exoéticos, dentro de .
P y canoa al mercado de Tlatelolco donde era vendida.

estos productos se encontraba la nieve, que era traida
Mucha gente esperaba su llegada para poderla saborear.

desde los volcanes del Popocatépetl e Iztlazihuatl.

Actualmente, como se conoce la nieve no tiene un costo
tan elevado, ademas de que cualquier gente puede
consumirla, pero sigue siendo un dulce que es preferido

por mucha gente y sobre todo por los nifios.

La Transportacion de la Nieve

Para su regreso lo realizaban una parte por canoa, en el
lago de Chalco y el resto del camino corriendo. Al llegar a
Santiago Tulyehualco se preparaba la nieve y se dividia

en dos porciones, la primera se quedaba en ese lugar y

14



Podemos considerar que la nieve se ha consumido en
todas las épocas y que a pesar de que se ha
industrializado, la nieve de Santiago Tulyehualco tiene
sus seguidores que consideran que no hay mejor nieve
que la de Xochimilco, porque su elaboracién es parecida
a la época colonial, como la dnica diferencia que se
utiliza hielo industrializado. Ademas que los productos
para elaborarlas son totalmente naturales y no contienen

conservadores como otras nieves que son consumidas.

Produccion

Uno de los puntos principales para saber el porqué la
nieve de Santiago Tulyehualco tiene fama y es seguida
por mucha gente, es la forma de como la producen y
como han formado nieves de diversos sabores extrafios
como las de tequila, pétalos de rosa, entre otras, que han
llamado la atencion de los pobladores de la delegacion y

la afluencia de visitantes a la feria.

La nieve en la época no era como la conocemos, Sino
eran raspados (el hielo traido de los volcanes). Para
endulzar la nieve y darle mejor sabor se le agregaban

mieles naturales de tuna, maguey, avispa y maiz.

A la llegada de Fray Martin de Valencia se le ocurrio
mezclar el raspado con leche y otras frutas de la
temporada para formar lo que en nuestros dias
conocemos como Helado y asi darle mejor sabor y

consistencia, ademas ahora son endulzadas con azUcar.

15



Tradicion

La tradicion de las nieves desde los primeros sefiorios
xochimilcas, les daban un sentido religioso, pues soélo lo
podian consumir los sacerdotes y los grandes sefiores,
aun cuando sabemos que en el mercado de Tlatelolco lo
podian consumir aquellos que pudieran pagar las 20

semillas de cacao.

Posteriormente a la llegada de los espafioles y con la
colonizacion de la Nueva Espafa; la nieve era
consumida con mayor frecuencia en la época de calor y
en especial en la cuaresma y sobre todo el Viernes de
Dolores de Santa Anita; en Semana Santa, cuando las
familias guardaban rigurosamente ayuno y penitencia,
segun sus costumbres no eran rotas cuando era

saboreada una deliciosa nieve.

Esta costumbre no cambié sino que se empezé a
consumir nieve los fines de semana mientras todo el
pueblo se reunia en la plaza para conversar y saborear

una nieve.

También se acostumbré que mientras se platicaba en la
casa, o en el jardin, se disfrutara una nieve hacha por los
productores originarios de Santiago Tulyehualco; esto

principalmente. Por los pobladores de Xochimilco.

Todo esto ha logrado que la tradicién de producir nieve
con la técnica que se empled antiguamente se siga
secreto

utiizando y que el permanezca por

generaciones.

Eventos Especiales

La feria fue evolucionando hasta su mejor organizacion.
Estaba formada por una familia entre primos, tios,
hermanos, abuelos, quienes eran los Unicos que
producian la nieve y llevaban en ellos la tradicién de sus
antepasados por mostrar la nieve; ademas, se realizaban
bailes autéctonos con hijos de los productores que

todavia no se dedican a esta actividad.
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“La feria se realiza en el pueblo de Santiago Tulyehualco

en la explanada de la hoy Plaza Civica Quirino Mendoza,
donde los pequefios y grandes productores muestran su
variedad de nieves; organizada por una comision electa

por los mismos productores.

Se premia a la mejor nieve en su sabor, consistencia y
sobre todo en su ingenio ya que actualmente se hacen
nieves de muchos sabores y que son reconocidas como
“Las Nieves Exoéticas de Tulyehualco”. Es premiada por

uno de los invitados especiales.

En la actualidad se reunen aproximadamente 150
puestos de los cuales entre 80 a 100, son de nieves y el

resto de antojitos, artesanias, plantas, etcétera.

Podemos encontrar nieves de diferentes sabores como:
limén, guayaba, rompope, mango, tamarindo, uva, pifia,
mamey, melon, pitaya, pistache, fresa, chocolate, vainilla,
tejocote, cajeta, guanabana, nuez, platano, pifidn,

durazno, manzana, coco, queso napolitano y naranja.

Entre las nieves exoticas podemos encontrar de
chicharrén, nopales, romeritos, mole, tequilla, brandy,
jitomate, pétalos de rosa, aguacate, betabel, apio,
pepino, zanahoria, lechuga, chicharos, ostiones,
camarones, amaranto, 3 leches, wisky, ron vy

hierbabuena

Fiesta del Maiz y la Tortilla

MAIZ, planta graminea que debido a su alto contenido
energético, desde el paleolitico medio se comenz6 a
cultivar para hacer uso, tanto de sus granos como de sus
cafias y hojas. Al paso de los afos, se transformd en
elemento base de la alimentacién amerindia; a la llegada
de la cultura europea, se difundi6 por todo el mundo y se

generaron variados alimentos.
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El maiz es el regalo divino que los dioses ofrecieron a los

hombres para su manutencion, que intervino en gran
namero de ceremonias religiosas, por lo que los hombres
en agradecimiento, ofrecian a estos dioses, Centéotl,
Xilomén y otros mas, infinidad de ceremonias y
sacrificios humanos que cubrian el calendario ritual de
todo el afo, a través de dos productos: Tortillas,
“Tlaxcalis” y tamales, “tamali”. Las primeras, panes
planos, delgados y redondos en forma de escudos,
cocidos sobre la superficie tersa del comal y, los
segundos, panes ahusados envueltos en panojas de

maiz “totomochtle” y cocidos al vapor en ollas de barro.

A la llegada de la cultura europea su cultivo, por las
herramientas importadas y las técnicas usadas y los
productos con los que se mezclaron, de donde resultaron
las tortillas y los tamales, enriquecido su sabor a través
de los sazones importados, que llegaron hasta nosotros y
qgue se hacen patentes en la feria que se llevara a cabo

en el pueblo de Santiago Tepalcatlalpan.1

Hay variedades de alimentos elaborados con base en el
maiz, como las “gorditas” redondas o triangulares, a las
cuales se les agregan productos lacteos, los “huaraches”,
tortillas en forma de huso o “Tlacoyos” a los que se les

rellena de harina de frijol o haba.

El pinole elaborado también del maiz azul, tostado,
molido en seco y mezclado con azucar, con éste también
se puede elaborar atole, bebida espesa endulzada y

cocida, de rico sabor, usado para merendar o desayunar.

De estas ceremonias derivaron los elotes cocidos,
cubiertos de mayonesas Yy queso; los asados
directamente a las brazas con sal, chile, jugo de limén o
en forma de esquites, usando solamente los granos fritos
con grasa y sazonados con epazote; condimento
autdctono que le da un tinte muy especial a la comida
mexicana. También de masa de maiz se hacen los

sopes, las quesadillas.
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Para conocer a México y amar a la cultura mexicana es
necesario saborear los diferentes productos elaborados

con harina de maiz, tanto natural como nixtamalizado.

Cabe destacar que esta actividad de elaboracion de
tortila y sus similares, ha sido ejercida de manera
comercial desde fines del siglo XIX por los habitantes de
esta comunidad. Este evento es precisamente para
rescatar la identidad cultural de la poblacion de esta

comunidad.

La organizacion de un evento de este tipo trae consigo
una responsabilidad. Por eso, los integrantes del
Patronato de la Feria del Maiz y la Tortilla, nos
comprometimos con la comunidad para realizar un
manejo honesto en la organizacién de este evento, que

esperamos disfruten

Feria de la Noche Buena

En esta temporada navidefia, ven a conocer la diferente
variedades y colores de la flor de nochebuena y llena

todo tu hogar con esta hermosa flor.

Conociendo su historia

La flor de Nochebuena es originaria de la Sierra de
Taxco y el sur de Morelos; gracias al mejoramiento
genético se ha logrado su reproducciéon dentro de los
invernaderos de Xochimilco, permitiéndonos disfrutar de

su belleza durante fiestas decembrinas.

En la Delegacién Xochimilco se encuentran y se
acondicionan varios lugares para su comercializacion los
cudles son: Madre Selva, Mercado 377 (Centro Histérico
Xochimilco), Cuemanco, San Luis Tlaxialtemalco, todo
esto con la finalidad de facilitar al publico la compra de

esta flor.
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Su nombre Azteca es Cuetlaxochitl, su nombre cientifico

es Euphorbia Pulcherrima, que significa la mas bella

En México esta flor también es llamada "Flor de Pascua

ya que se ha tomado como un simbolo de la navidad.

La Nochebuena es una flor hermosa, no sélo por sus
flores sino por sus diversos colores como lo son el rojo,

amarillo, rosa y blanca.
Puntos de Venta

e« Mercado de Cuemanco Ubicacién: Esquina de
Periférico Sur y Canal Nacional, en Cuemanco

e« Mercado de Madre Selva Ubicacion: Entre las
calles de Madreselva y la carretera Xochimilco-
Tulyehualco

e San Luis Tlaxialtemalco Ubicacion: Carretera
Tulyehualco-Xochimilco, Col. Quirino Mendoza.
San Luis Tlaxialtemalco, a un lado del Centro de
Educacion Ambiental Acuexcomatl.

e Barrio de Caltongo Ubicado: En Avenida Nuevo
Leon

Centro Histérico de Xochimilco: Ubicacion: Guadalupe

|I. Ramirez, Barrio el Rosario, en el Jardin Benito Juarez,

en el Centro de Xochimilco

En la “Feria Expo-Nochebuena” inicia la venta de
esta tradicional flor en cinco puntos importantes de

Xochimilco.

Mas de 800 productores ofertaran mas de 2.5 millones
de nochebuenas en mercados y viveros tradicionales de
la demarcacién. Roja, amarilla, blanca y hasta morada,
es parte de la variedad de colores que floricultores de

Xochimilco ofreceran en la “Expo- Nochebuena”

Para la venta de la también llamada “Cuetlaxdchitl”, se
tienen dispuestos cinco mercados y/o viveros
tradicionales, en los que se espera comercializar mas de

2.5 millones de plantas, en las fiestas decembrinas.
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La venta es directamente del productor al consumidor
con una gran variedad de plantas y precios que oscilan
de acuerdo al tamafio de cada maceta, desde 10 hasta
400 pesos.

Durante toda la temporada decembrina se estima que la
venta de nochebuenas en Xochimilco deje una derrama
econdémica de 75 millones de pesos en beneficio de mas
de 800 familias dedicadas a la produccion y venta de

esta tradicional flor.

A través de la Delegacion Xochimilco reactivara labores
de mejoramiento urbano, en la zona comercial la limpieza
y mejoramiento urbano, retiro de autos en lugares donde
se encuentre prohibido estacionarse, limpieza de espejos
de agua en canales, el retiro de trajineras abandonadas y
la limpieza de riberas, a fin de agilizar la navegacion de
canoas que descargan la flor de nochebuena el mercado
de Cuemanco, Madreselva, San Luis y el Palacio de la

Flor.

Para mayor seguridad de la zona, Servicios Urbanos,

realizara la reparacion de luminarias e instalard nuevas y
llevara a cabo la reconstruccion de guarniciones.

Asimismo, realizardn un censo de productores para
contar con los datos de cada floricultor y contabilizar su
produccion, ya que se estima que en este afio se
comercializaran mas de 2 millones de flor de nochebuena

en los diversos puntos de venta en Xochimilco

MILPA ALTA: AMARANTO

La feria de la Alegria y el Olivo se realiza desde hace 34
afos y se ha convertido en una de las ferias mas
importantes a nivel Distrito Federal. ElI amaranto
comienza a utilizarse desde épocas prehispanicas, en
donde lo utilizaban como parte de la dieta alimenticia, y

como ofrenda a los Dioses.
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El nombre "Alegria” se adjudicé en el siglo XVI, al dulce
que se fabrica con semilla reventada y luego, a la planta

entera. Para convertir la semilla en dulce;

El amaranto ocupd un sitio en las fiestas religiosas y
ceremoniales, en donde las semillas de la alegria de
otros pueblos autéctonos de la parte central de México
usaban el huautli (alegria) para formar idolos pequefios:
Estos servian de amuletos con los cuales se aseguraba
el éxito en las siembras y cosechas, asi como para
celebrar diversas actividades en honor a Tlaloc (Dios de

la Lluvia) o Huitzilopochtli (Dios de la Guerra)

Pero la magnifica adaptacion de la planta a nuestros
climas, y su gran resistencia a las heladas y plagas, asi
como el sentido tradicionalista del pueblo impidié su

desaparicion.

La semilla de amaranto se consumia especialmente en

forma de atoles y tamales. Los productos mas comunes
era un esfera de amaranto llamadas tzoatli o zoale. Para
preparar las semillas de amaranto se las molia y
mezclaba con miel de maguey. Los tarahumaras, mayas,
tepehuanes, yaquis y miembros de otras tribus,

preparaban un producto similar.
Investigaciones Sobre Amaranto al Nivel Mundial:

Porque de su alto valor nutritivo y sus rasgos biol6gicos,
ha aumentado la interesa en y el uso del amaranto en
varios paises incluyendo EUA, Australia, China, India, y

unos paises del continente Africa.

Se llevaron a cabo unas conferencias cientificas donde
reunieron cientos de botanicos, nutriologos y otros

cientificos que especializan en el amaranto.
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Sus investigaciones sobre el amaranto incluyen muchos

analisis de su valor nutritivo e investigaciones sobre su
produccion en diferentes regiones del mundo.

Los cientificos estan de acuerdo que el reintroduccion del
amaranto a las dietas a la gente corriente y comun seria

una manera eficaz para evitar la desnutricion.

Feria del Nopal

Se realiza en Villa Milpa Alta durante el mes de junio y
tiene como finalidad el fomento del consumo vy
comercializacion del nopal-verdura. Se lleva a cabo
anualmente desde 1986 y su caracteristica principal es la
presentacion de diversos platillos preparados a base de
nopal. Durante 1995, previo a la realizacion de la Feria,
se organiz6 el primer Concurso Gastrondmico de Platillos
Mexicanos elaborados a base de nopal, registrandose
327 recetas que comprendian sopas, ensaladas,

guisados, postres y bebidas.

Feria del Mole

Con la finalidad de promover uno de los productos
caracteristicos del poblado de San Pedro Atocpan, desde
1977, se organiza la Feria Nacional del Mole, que se
realiza en esta comunidad durante el mes de octubre.
Esta festividad se distingue por que al visitante se le
ofrece el deleite de platillos elaborados con diferentes
tipos de mole como: el poblano, verde, pipian y adobo
acompafados de carne de guajolote o pollo, arroz,
frijoles y tamales de frijol. Esta variedad de moles se
puede degustar en los restaurantes que se instalan como
parte del atractivo de la Feria. También se incluyen
eventos culturales, artisticos y deportivos. Ademas, en
los  establecimientos  comerciales se  exhiben
instrumentos con los que se elabora el mole, asi como
sus insumos (chiles secos, especias, semillas y frutas

secas)
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Artesanos de Tlalpan

Estos productos son de diversa manufactura vy
transformaciéon como Alimentos y Dulces Tradicionales
entre los que destacan el dulce cristalizado, el mezcal, el
café y el chocolate; Barro y Ceramica; Cartoneria y
Papel; Cereria tradicional o en gel; Fibras naturales,
Joyeria en oro o plata; Madera; Metal en herreria, pewter
y repujado; Pastas y Resinas; Piedra; Piel; Pintura y
Escultura; Textiles en disefios prehispanicos y modernos
y vidrio en sus mas diversos estilos con técnicas de

soplado y reciclado.
TLAHUAC

Una importante area digna de apoyar para la delegacion
Tlahuac es la zona rural, ya que gran parte de su
poblaciéon esta dedicada a las actividades agropecuarias,
debido a esto, se implementan diversos programas y
estrategias para apoyar, promover y fortalecer el area

rural.

Una de estas opciones es sin duda alguna la hidroponia;
siembra que consiste en cultivar las plantas Unicamente
en agua sin contar con los recursos del suelo. La
Hidroponia es un término de origen griego, cuyo
significado es: hidro=agua, phonos= trabajo, lo cual se

traduce como trabajo en el agua.

Tlahuac es un lugar que se distingue por sus raices
indigenas, tradiciones y costumbres arraigadas.
Tlahuac esta integrada por siete pueblos de origen

prehispanico, cada uno de ellos digno de visitarse:

San Andrés Mixquic, San Nicolas Tetelco, San Juan
Ixtayopan, Santa Catarina Yecahuizotl, Santiago
Zapotitlan y San Francisco Tlaltenco, algunos localizados
muy cerca de la ribera del lago de Chalco y parte del lago

de Xochimilco
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La "Fiesta de Luces y Musica" en Santiago Zapotitlan,

misma que, para muchos de sus pobladores rememora la
ceremonia del encendido del "fuego nuevo", y que se
convierte en un espectaculo extraordinario de fuegos

pirotécnicos y danzas prehispanicas.

Una tradicional que destacan en la region son las
mayordomias de las fiestas patronales y, entre las que
mas se distinguen, se encuentran la del "culto a los fieles
difuntos" que se lleva a cabo los dias 31 de octubre, 1y 2
de noviembre, y la "Fiesta de las Luces y Musica" en
Santiago Zapotitlan, misma que, para muchos de sus
pobladores, es el fuego nuevo, y que se convierte en un
espectaculo extraordinario de juegos pirotécnicos y

danzas prehispénicas
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2.3.- MEDIO NATURAL

2.3.1.- Localizacién Geografica.

Latitud norte 19° 16’
Longitud oeste 99° 06’
A una altura de 2,240 msnm.

Se destaca el Mapa
Delegacional

Mapa del D. F.
FUENTE: pagina de Internet

125.17 kilbmetros cuadrados del a Delegacion Xochimilco

Ocupando el 8.7% del territorio del Distrito .Federal.

27



2.3.2-CLIMA

Temperatura

Pos u ubicacion al sur este del valle de México. La
delegacion Xochimilco cuenta con una temperatura, que

oscila, entre los 9 C y lo 27 C; en promedio anual.

2.3.3.- Precipitacidn
Pluvial

La precipitacién pluvial se presenta principalmente por
las tardes en las estaciones de verano y otofio con un
promedio de 700 milimetros. Con una humedad relativa
de 49%. La siguiente ilustracion muestra las isoyectas

gue cruzan por la delegacion.

Milimetros de lluvia anual
De 600 a 700 mm.

De 700 a 800 mm.

De 800 a 1000 mm.

Mapa del D. F. Ubicacion de la
Delegacién Xochimilco.

28



2.3.4.- Vientos dominantes.

Los vientos dominantes que predominan en la delegacion de Xochimilco son en los meses de Enero a Junio a una

velocidad de 80 kildbmetros por hora, provenientes del noroeste y en los meses de Julio a Diciembre son de 65 kilometros

por hora, provenientes del noreste.

40 km/hr

50 km/hr

S
DE ENERO A JUNIO

Direccién de vientos dominantes.

40 km/h

S
DE JULIO A DICIEMBRE

Fuente: Tesis Centro de Desarrollo Infantil en Xochimilco.
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2.3.5.- Flora.

La vegetacion propia de esta zona lacustre esta formada
principalmente por ahuejotes, tipicos de la region, fueron
sembrados para fijar las chinampas. Bordeando los
canales se encuentra también casuarinas, sauces,

alcanfores y eucaliptos.

A la orilla de los canales encontramos espadafas,
asociaciones Cerotophyllum demrusm y abundantes

hojas de flecha y alcatraces.

En las partes elevadas hay pequefias zonas de bosque
mixto con algunos pinos, cedros, ahuehuetes, ocotes,
encinos, y tepozanes. En zonas de menor altura se
hallan capulines, eucaliptos, alcanfores, jarillas, pirus y

tepozanes.

2.3.6.- Fauna.

En Xochimilco, la fauna terrestre acuatica, y aérea fue

abundante, habia liebres, tigrillos, venados,
tepexcuintles, carpas de gran tamafo, ajolotes, truchas,

acosiles y tortugas.

Desgraciadamente la fauna que fue tipica poco a poco
ha ido desapareciendo como consecuencia del progreso;
algunas especies se han extinguido y otras estan en
peligro de desaparecer; cuentan que todavia en el siglo
pasado mencionaba al venado como caracteristico de la

regién y actualmente a desaparecido totalmente. *

! Internet: http://www.xochimilco.d.f.gob.mx
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2.3.7.-Geomorfologia.

Antiguamente lo que hoy conocemos como Xochimilco
formo parte de los lagos de Chalco y Xochimilco (cuya
extension se mantiene sobre todo en la zona norte en los
limites entre las delegaciones de Tlahuac, Iztapalapa y

Xochimilco).

Canales de Xochimilco

FUENTE: pagina de Internet delegacion
Xochimilco

Los cuales al secarse originaron una superficie lacustre.
Cuya composicion geoldgica es a partir de depésitos de
tobas, limos, arcilla y arenas finas por lo que la
capacidad de carga del terreno es de 2.5 toneladas por
metro cuadrado, el nivel de aguas freaticas se localiza
aproximadamente aun nivel de 2.80 metros, la
topografia del predio corresponde al 9% del os terrenos
planos ubicados dentro del a delegacién Xochimilco, por
lo que la pendiente no es mayoral 4 % | oque indica en el

predio.
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2.4.- MEDIO FISICO

2.4.1.- Localizacion y Orientacion:

Entre la carretera México-Tulyehualco y la Av. Camino a
Nativitas en la Colonia Pueblo a Nativitas de la

Delegacién Xochimilco, en México D.F..

La orientacion con respecto al norte es de 18 grados

Mmercado

/ comchog\4

Croquis de localizacion

32



2.4.2.- Colindancias:

Al norte: con la calle de circuito de zacapa.

Al sur: con el parque de juegos y chanchas de
basketball.

Al oriente: con la estacion de bombeo de la DGCOH.

Al poniente: con la calle de mercado.

*

Canchas Deportivas *

*

Bosque de Nativitas
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2.4.3.- Formay dimensiones:

2.4.4.- Topografia

\ AN Se considera totalmente plano, no hay pendiente ni

— barrancas.

117.0e
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2.4.5.- Infraestructura Urbana:

El terreno cuenta con los servicios publicos de agua, luz, drenaje y teléfono

O ALUMBRADD PUBLICO

[ TELEFONO PUBLICO
¥ LINEA DE LUZ PRINCIPAL

RED DE AGUA POTABLE
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2.5.- MEDIO URBANO

2.5.1.- Ubicacion:

Entre la carretera México-Tulyehualco y la Av. Camino a 2.5.2.- Palsaje Urbano:
Nativitas en la Colonia Pueblo a Nativitas del a o . .

_ o . De acuerdo con el analisis del a imagen urbana del sitio,
Delegacion Xochimilco, en México D.F. , ,
se concluye que en un radio de 500 m aproximadamente,
no existe edificio de valor cultural o artistico. Asi mismo,
no hay homogeneidad en los estilos arquitectonicos en
las construcciones aledafas, principalmente de tipo
habitacional. No obstante ya que el predio se encuentra
limitado por el Bosque de Nativitas, este servira de marco

integracién del proyecto arquitectdnico. 2

e;r’:hnoll:gies
igitalGlobe

Croquis de localizacion

% Delegacién Xochimilco, Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano.
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2.5.3.- Red de transporte:

Tren ligero: estacion terminal Xochimilco
ubicado a 4 km. al noreste del terreno.

Taxis: circula sobre calzada Xochimilco-
Tulyehualco y sobre nueva carretera Xochimilco
Tulyehualco y sobre la calle de zacapa.

Camiones de la RTP: circula sobre la calle
de mercado, zacapa, Yy nueva carretera
Xochimilco-Tulyecualco.

Microbuses: de la ruta 61 y ruta 20 circulan
sobre la calzada Xochimilco-Tulyehualco y sobre
la carretera nueva xochimilco-tulyehualco

Vehiculos: todos los carros (chicos,
medianos, grandes) particulares, privados vy
publicos etc; circulan por todas la avenidas
principales y calles aledainas

Simbologia:

Tren ligero

= C Taxis

mEmmmm——————— Camiones RTP

Microbdds

Vehiculos
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MAPA DE RUTAS DE TRANSPORTE PUBLICO



Ruta de microbuses R-61. *
Ruta combis R-20 *

Transporte de laR.T.P. *

*

Ruta de Taxis
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2.5.4.- Vialidad:

Al norte calzada Xochimilco Tulyehualco el sentido de
circular es de oriente a poniente con una intensidad alta
ye s considerada como via principal.

Al sur esta la nueva carretera Xochimilco Tulyehualco, el
sentido de esta carretera es de poniente a oriente y es
considerada como via principal.

Al oriente la calle de Zacapa la circulacién es de dos
sentidos ye s de norte a sur y sur a norte, con intensidad
media y se considera como via secundaria.

Al poniente se ubica la calle de mercado con circulacion
de un solo sentido de sur a norte con una intensidad baja

y se considera como via baja.

Y la calle aledafia de circuito de Zacapa es considerada

como via terciaria.

Via secundaria

Via terciaria
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i . - *
Al norte vialidad terciaria cerrada de Zacapa * Al sur vialidad primaria Av. Xochimilco-Tulyehualco

*

Al oriente vialidad secundaria calle de Zacapa.

*

Al poniente vialidad secundaria calle de Marcado

4 2



2.5.5.- Lugares de interés:

1.- Embarcadero
2.- Bosque de Nativitas.
3.- Mercado de la Madre Selva.

4 .- Restaurante los Manantiales.

5.- Deportivo Xochimilco

6.- Estacion tren ligero.

4.- Restaurante los Manantiales

*

2.-Bosque de Nativitas

*
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MAPA DE LUGARES DE INTERES ALREDEDOR DEL PREDIO




2.5.6.- Escala Urbana:

Zona Lomas de Tonalco

Zona de pueblo de Nativitas

Zona de Xaltacan

Zona de San Jerénimo.
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MAPA DE LA ESCALA URBANA DE LA ZONA DE NATIVITAS



2.5.7..- Imagen Urbana:

Bordes; el Bosque de Nativitas Nodos: el embarcadero de Xochimilco y el Mercado de

L R

Plantas de “La Madre Selva” y la base de camiones del a
RTP.

Hitos: el restaurante Los Manantiales de
Félix Candela
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MAPA DE IMAGEN URBANA




2.6.- MEDIO SOCIAL.

A pesar de que Xochimilco no ha escapado al ritmo de
crecimiento y celeridad caracteristicos del a ciudad de
México, su vida es todavia centrada en las formas
tradicionales tanto de organizacién social como religiosa,
las cuales se observan en actos civicos, de culto catolico
o prehispanico, asi como en aquellos con caracter
privado. Feria de la Nieve, Feria del Maiz y la Tortilla,
Feria de la Alegria y del Olivo, Feria del Dulce
Cristalizado

Esto hace técnicamente a que delegacion sea un
suburbio dentro de la ciudad de México, donde sus
raices, tradiciones 'y costumbres se resisten
desaparecer; tomando con esto un peso esencial la
herencia de Xochimilco, la cual, a perdurado con el paso
de los afios, demostrando con esto sobre vivencia a
pesar de invasiones de formas modelos de otras

sociedades principalmente la estadounidense.
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2.6.1.- Ferias y Fiestas de |la Region.

GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL

DIRECCION DE FOMEWTO ECONOMICO

FERIAS MAS IMPORTANTES

FEBRERO (VARIABLE)

FERIA DEL OLIVO Y LA

MARZO 0 ABRIL (VARIABLE)

FERIA DE LA FLOR MAS BELLA DE EJIDO

ABRIL (VARIABLE)

FERIA DE LA NIEVE

MAYO (VARIABLE)

FERIA DEL DULCE CRISTALIZADO

MAYO (VARIABLE)

FERIA DEL MAIZ Y LA TORTILLA

JULIO (VARIABLE)

SEMANA DE LA CUNICULTURA

JULIO (VARIABLE)

SEMANA DE LA DEGUSTACION Y PROMOCION DE U
MIEL

OCTUBRE DEL 7 AL 25

FERIA REGIONAL DE LA MIEL

NOVIEMBRE

EXPO-MIEL

NOVIEMBRE DICIEMBRE

FERIA DE LA NOCHEBUENA

FIESTAS POPULARES

ENERO 6 DIiA DE LOS SANTOS REYES

FEBRERO 2 CAMBIO DE MAYORDOMIA DEL
FEBRERO 2 DIA DE LA CALENDARIA

ABRIL 30 DIA DEL NINO

MAYO 3 DIA DE LA SANTA CRUZ

JUNIO (VARIABLE) JUEVES DE CORPUS

NOVIEMBRE 1Y 2

DIA DE MUERTOS

DICIEMBRE DEL 16 AL 24

POSADAS DEL NINOPAN
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2.6.2.- Aspecto de salud:

UNIDADES MEDICAS EN SERVICIO DEL ISSSTE POR TIPO DE CUADRO 5.5
UNIDAD
1997 y 2003 a/
DISTRITO FEDERAL DELEGACION

TIPO DE UNIDAD

1997 2003 1997 2003
TOTAL 132 127 3 4
CLINICA DE MEDICINA FAMILIAR 35 35 1 1
UNIDAD DE MEDICINA FAMILIAR 10 10 0 0
CONSULTORIO AUXILIAR 69 62 2 3
HOSPITAL GENERAL 5 5 0 0
HOSPITAL REGIONAL 3 3 0 0
UNIDAD ESPECIAL b/ 9 cf 11 0 0
CENTRO MEDICO NACIONAL 1 1 0 0

Fuente. INEGI. Distrito Federal.
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2.6.3.- Aspecto agricola:

RENDIMIENTQ MEDIO DE LOS PRINCIPALES CULTIVOS

Afios agricolas 1996/97 y 2002/03
(Toneladas por hectarea)

199647

Grafica 10.b

2002103

MAZ GRAND

AYEMNA FORRAJIERA

AMARANTO

ELOTE

HIGO

PERA

CIRUELA

DURAZND

CAPULIM

1,742

1,443

3,023

3,834

1,000

1,000

7,200

5,333

g,000

g,000

5,000

6,000

3,500

3,600

5,000

5,000

1,214

1,214

FUEMTE: Cuadro 101y 10.2
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2.6.4.- Aspecto financiero:

SUCURSALES DE LA BANCA COMERCIAL
Al 31 de diciembre de 2003
(Forcentaje)

RESTO DEL
DISTRITOD
FEDERAL .
834 ’

DISTRITO FEDERAL: 11749

FUEMTE: Cuadro 16.1

Grafica 16.a

| BAMAME:
278

| BBwA-BANCOMER
2212

BITAL

2212

BAMORTE
— 111
SANTANDER

MEXICANC

0.6

RESTO DE

DELEGACION: 18

INSTITUCIONES
111
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2.6.5.- Aspecto comercial:

UNIDADES DE COMERCIO Y ABASTO Grafica 13 e
Al 31 de diciembre de 2003

11
TIAMGLIS af WMERCADOS COMCENTRA-
PUBLICOS CIONES bf

al Los datos presentados corresponden al ndmero de veces gue se instalan en la delegacion a lo largo del afio, a diferencia de los
mercados puklicos que si cuentan con un establecimiento definido.

hi Se refiere & la agrupacidn de personas gue ejercen el comercio de productos generalizados en |a via pdblica o sitio determinado
permanente yva sea o no propiedad del Gobierno del Distrito Federal.

FUENTE: Gohierno del Distrito Federal. Secretaria de Desarrollo Econdmico; Direccidn General de Abasto, Comercio y Distribucian.
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2.6.6.- Aspecto de educacion:

POBLACION DE 18 Y MAS ANOS CON INSTRUCCION PROFESIONAL Grafica B b

Y CON MAESTRIA O DOCTORADO POR AREA DE ESTUDIO a
Al 14 de febrero de 2000
(Porcentaje)

PROFESIOMNAL: 40 093 MAESTRIA O DOCTORADD: 2 863

CIEMCIAS SOCIALES
i AOMIMISTRATIVAS
426

CIEMCIAS SOCIALES
T ADMIMISTRATIVAS
254

MO ESPECI-

F'CB’_"‘UD"“ // MO ESFEC]
| —FICADA
..... . / o
] AGROPE- X /
CUARIA, . /.{
17 W — 8 GROPE-
¥ CUARIA
CIEMCIAS MA- 15
TURALES Y
EXACTAS CIEMCIAS MA-
INGEMIER 2 ¥ i 2% I TURALES ¥
TECMOLOG & e ar EDUCACION Y ) EXACTAS
ez ERTTEETan HUMANIDADES ~ INGEMIERi & ¥ T
HUMARIDAOES 8.3 TECKNOLOGIA
43

"4
al lnchoye a la poblacidn con algdn grado aprobado en profesional, maestia o doctorado y excluye a la poblacion con carrera téchica o

comercial (con antecedente de preparatoria).
FUEMTE: INEGL. Distrito Federal X1 Censo General de Poblacian v U ivienda 2000, Tabuiados Basicos.
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2.6.6.- Aspecto de educacion:

ADULTOS INCORPORADOS, ALFABETIZADOS Y ATENDIDOS Grafica b e
EN PRIMARIA Y EN SECUNDARIA EN EDUCACION
PARA ADULTOS
1998 y 2003
DISTRITO FEDERAL
(Miles)
1120
75,3
274 DELEGACIAN
88 47 A T 2.840
R e SAAAA r : 2.646
1995 2003

N ADULTOS ﬁ ADULTOS

IMNCORPO- ALFABETI-

RADOS af danieisls a1

o 542

B2 aouLTos [ ] aoutTos S . —

ATENDIDOS ATEMDIDOS EN = Eo 87 e

EN PRIMARIA cf SECUNDARIA ¢f i

1888 2003

MOTA Para 2003 la informacion incluye el programa SEDENA-SEP-IMEA.

al Serefiere a los adultos que por primera vez se inscriben.

bi Considera dnicamente a los adultos incorporados gue fueron alfabetizados en el periodo de referencia.
cf Comprende al total de los adultos inscritos, tanto de primer ingreso comao reingresos.

FUENTE: INEA. Delegacidn en el Distrito Fedaral.
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2.6.7.- Aspecto de empleo:

POBLACION MASCULINA Y FEMENINA OCUPADA POR OCUPACION Grafica b
PRINCIPAL SELECCIONADA
Al 14 de febrero de 2000
(Porcentaje)
FOBLACION MASCULINA: 33 5949 POBLACION FEMEMINA: 52 337
COMERCIANTES ¥ EEIEIIE TS
DEFPENCIEMTES .
OPERADORES OE =7 5 COMERCIAMTES ¥
TRANSPORTE ARTESAMOS DEFPEMDOIENTES
EE: v OEREROS TR&EAJADOORES 165
120 DOMESTICOS
TRAEAJADORES 12.4
EM SERYICIOS
FPERSOMALES g nOEsPEC,  TRABAJADORES DOE MO ESFECH-
74 N e L& EDUCACION B FICAO
; HEEEE K 24 b e
PROFESIONISTAS | w A
-3 RESTODE H
: OCURPACIONES af HEES
OFICIMISTAS = L TRAEAJADORES ] RESTODE
: T {
e — ; EM SERYICIOS ] L) DOCUPACIONES af
AYUDANTES, PEOMES ’)( TRABAJADORES DE PERSONALES : .
¥ SIMILARES : L& EDUCACION 94 ; I,
46 34 / i SR
TRABAJAOORES EN HJEFES ' SUPERMISORES PROFESIOMISTAS ARTESAMNOS
PROTECCION ¥ TRABAJADORES  TECMWICOS ’:‘DM'N'S;?’:‘TWDS 71 Techicos T OEREROS
WIGILARICIA, AGROPECULRIOS 41 ’ 67 45
44 41 :
al Comprende: Trabajadares del Are; Funcionarios v Directivas; Inspectores v Superisores en la Industria; Operadores de Magquinaria
Fija v Trahajadores Ambulantes.
Para Hombres Incluye Trabajadores Domésticos. ¥ para Muweres, Trabajadores Agropecuarios; Ayudantes, Peones v Similares;
Operadores de Transporte; Jefes y Supervisores Administrativos v Trabajadores en Proteccidn y Vigilancia.
FUEMNTE: INEGI. Distrito Federal, Xl Censo General de Poblacion v Viviends 2000; Tabuwlados Basicos.
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2.6.8.- Aspecto de Industria:

PERSONAL OCUPADO EN LAS ACTIVIDADES Grafica12.b
MANUFACTURERAS POR SUBSECTORES
DE ACTIVIDAD SELECCIONADOS
1998
B 230
1403
748 Tan
438 351 . 230
Wﬂﬁﬁﬁ#ﬁ m [usnnnasnsnnnnnnnnn iSaassaaasmasmaanms)
IMDUSTRIL, FABRICACION  FABRICACION IMNDUZTRIA, IMPRESION IMDUSTRIL, IMDLIETRIS FABRICACION
AL IMEM- DE DE PRENDAS DEL PAPEL E INDUSTRI&S Gl 2, DEL PLASTICO DE
TARIA, IMSUMOS DE YESTIR COMEXAS % DEL HULE PRODUCTOS
TEXTILES METALICOS

FLUEMTE: Cuadro 12.1
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2.6.9.- Aspecto de Turismo:

ESTABLECIMIENTOS DE PREPARACION Y SERVICIO DE ALIMENTOS CUADRZ 143
Yi0 BEBIDAS CON CATEGORIA TURISTICA, POR CLASE

DEL ESTAELECIMIENTO

Al 31 de diciembre de 2003

"ETASE DEL ESTABLECIMIENTO DISTRITO FEDERAL DELEGACION
TOTAL 9.073 89
RESTAURANTES 2.807 25
RESTAURANTES-BAR 990 ]
BARES 298 ]
CANTIMNAS 164 ]
CAFETERIAS 646 B
DISCOTECAS ¥ CENTROS

MOCTURNOS 148 0
OTROS af 4.018 a0

al Comprende establecimientos de: cocing econdr
FUENTE: Gobierno del Distrito Federal. Secretaria

ica, comida rapida, fondas, taguerias, tortterias, entre ofros.
e Turismo; Direccidn Ejecutiva de Planeacidn y Desarrollo Turistico.
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2.6.9.1.- Aspecto Vivienda:

VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS Zrafica d.a
Y SUS OCUPANTES, Y PROMEDIO

DE OCUPANTES POR VIVIENDA

Afios censales seleccionados de 1970 a 2000

R VIVIENDAS | | OCUPANTES PROMEDIO DE OCUPANTES
(Miles) (Miles) POR WIVIENDA
8
3857
330,5 B "
268,3
4
16,5 5
73,3 83,3
53,0
19,1 |
I T T T 1 D
1970 1650 105 2000 1870 1980 1885 2000

MOTA Para 19490, 1994y 2000 se incluyen los refugios v las viviendas sin informacion de ocupantes y una estimacion de la poblacidn
correspondiente a éstas.
FUENTE: INEGI. Distrito Fecieral 1x, X1 v X1 Censos Generales de Pobiacion v Wiviehda 1970, 1930 v 2000,
INEGI. Distrito Federal Conteo de Poblacion v Vivienda 1995, Resultados Definitivos; Tabuwiados Basicos.
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2.7 .-

MEDIO LEGAL.

2.7.1.- Localizacion del predio:

19 14° 54.68" N

99 05' 42.03" W

(19.24, 99.09)

19.50 .

1945wt

Latitud

194047 %;

UBICACION DEL TERRE ;

19.30 -

T
-99.10

Zonificacion del D. F. para fines de disefio
FUENTE: Normas Técnicas Completarias D. F.
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2.7.2.- Programa de Desarrollo Urbano

Zonificacion y uso de suelo permitido
AV = area verde
Actualmente la Delegacion presento el Nuevo Programa de Desarrollo Urbano ante la Camara de Representantes del
Distrito Federal, en donde se propuso la modificacién de luso de suelo para este predio de “EQUIPAMIENTO URBANO”
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal vigente (2004).
Clasificacion por género y rango de magnitud

Genero: 11.2.6 servicios.

Normatividad C.U.S. y el C.O.S.
Superficie del terreno: 7875 m2
Delegacion Xochimilco:
Uso permitido: E3/20

C.0.S.

7875x.20%= 1575 de area permeable
7875-1575= 6300 m2

C.Us

6300 x 3 niv.= 18900 m2
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2.7.3.- Uso de suelo.

El uso de suelo que predomina en la delegacion es el
agricola con el 58.4% de superficie territorial , le sigue el
habitacional, que junto con los espacios abiertos usos
mixtos, asentamientos urbanos y equipamiento
representa el 18% ye | 22% restantes se destina al uso

industrial, pecuario y forestal.

Por consiguiente la dosificacion del uso de suelo es la

siguiente:

Uso prodomiante sup. km2 %
Agricola 73.09 58.4
Habitacional y otros 23.65 18.9
Forestal 17.00 13.6
Pecuario 10.01 8.0
Industria 1.12 0.9
Equipamiento 0.25 0.2

FUENTE: INEGI. Distrito Federal (Tabla de uso de suelo)

De tal forma la distribucién del territorio se divide en un
20" area urbanizada y 80% de areas de reserva
ecologica

La densidad de poblacion es de 108.3 habitantes por
hectérea
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2.8.-

Programa de necesidades y requerimientos

Requerimiento Listade Programa
Necesidades Arquitecténico
Lugar para oficinas zona de Direccion

Administracion

Recursos
espacio para Humanos .- Jefatura de admaén.
control de personal Contabilidad y contabilidad
y control financiero
espacio para Medios de .-Jefatura de prensa

tener publicidad de

los productos

Comunicacion

y difusion

Espacio para
informar las
actividades, legales

productivas y ventas

-Juridica
.-Mercadotecnia
.-Produccién

Lugar par tener
orientacion e infor-
mocion de los pro-

Zona de asesoria
y capacitacion

.-Aulas para capacitacion

.-Salas de asesorias
y hegociaciones

ductos.
Lugar para mostrar Area de .- Sala de exposiciones
y/o exhibir al publico Exposicion
Los productos
Espacio para tener Auditorio .- Area de exposiciones

conferencias

.- Area de butacas
movibles
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Requerimiento Lista de Programa
Necesidades Arquitecténico
.- Vestibulo
andador para Vestibulo principal
comunicar a todos
los espacios
espacio para
tener acceso y Plaza .- Plaza (area libre)
comunicacion al
Centro de Negocios
Espacio para Area de .-Cafeterias
comer Comensales
.- Cajeros
Espacio para realizar automaticos
movimientos econo- Bancos .- Bancos
Micos y financieros
Espacio para tener Compras y Tienda y Librerias
recreacion recuerdos Café Internet
. . centro de
Lugar para informa cion . L .- Centro de
L . informacion : L
y actividades turistica L informacion
turisticas
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Requerimiento

Listade
Necesidades

Programa
Arquitecténico

Espacio para

.- Sanitarios Hombres

las necesidades Bafios .-Sanitarios Mujeres
fisiologicas
.- Escaleras
espacio para Circulaciones .- Elevadores
comunicar las horizontales y .- Pasillos
Zonas y areas Verticales
Lugar para guardar zona de .-Bodega
magquinas, herramien- Guardado
ta y materiales.
Espacio para .- sanitarios empleados
la limpieza de los Sanitarios hombres
empleados mujeres

Lugar par tener
mantenimiento a

las maquinas

zona de manteni-
miento a maquinas

.- Cuarto de maquinas

espacio para los

autobuses y autos

estacionamiento

.- Estacionamiento para

autos y camiones
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CAPITULO 3.-
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3.1- Programa Arquitectdonico.

iy

ESPACIO M 2 MOVILIARIO INSTALACIONES DIMENSIONES ALTURA
REQUERIDAS
20 m* Mesa de centro Eléctrica, hidraulica
Direccién Escritorio, sillas sanitaria 5x 4 m?
, computadora, 2.30 m.
librero, archivero,
Mesa de centro Internet, Eléctrica,
Escritorio, sillas
Direccién de 23.98 m? Computadora, hidraulica sanitaria 45x55m? 2.30 m.
Fomento librero, archivero, minimo
Econdémico mesa de juntas, Telefonia.
c/sala de juntas sillones, pizarrén,
y area secretarial. esta. de ser.
Mesa de centro Internet
Jefatura de admon. Escritorio, sillas
26.22 m” | computadora, librero Eléctrica, telefonia. 45x55m’ 2.30m
y contabilidad archivero
Mesa de centro Internet
Jefatura de prensa Escritorio, sillas )
y difusion 26.22 m? computadpra, librero Eléctrica, telefonia. 45x55m 2.30m
archivero
Mesa de centro Internet
Juridica ) Escritorio, sillas
Mercadotecnia 26.22 m? computadora, librero Eléctrica, telefonia 4.5x5.5m? 2.30m
Promocion archivero
Jefatura Mesa de centro
Capacitacion y 26.22 m? Escritorio, sillas Internet 45x55m? 2.30m
asesoramiento computadora, librero Eléctrica, telefonia
archivero
Salas de asesorias computadora, librero Audio 4.80 x3.20 m2 2.70m
y negociaciones 61.44 m2 archivero, Eléctrica, Internet
(4) médulos Computadoras.
Aulas para capacitacion 437.76 Sillas, estacion de Audio 7.20 x 7.60 m2 270 m
(8) salas m2 servicio.
AREA TOTAL DE 15
ADMINISTRATIVA CAJONES
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ESPACIO M 2 MOVILIARIO INSTALACIONES DIMENSIONES ALTURA
Butacas méviles, Eléctrica, audio
Auditorio 300 m2 Escen_?a:i(;)diﬁzgitarios Inter’net ' 10 x 30 m? 3.00 m
TOTAL DE
AREA AUDITORIO CAJONES 20
. . Jardines, fuentes, Eléctrica, hidraulica .
Plaza (area libre) 200 m2 bancas rdio 25 x 26 m* Altura Libre
AREA
EXPOSICION 25
AIRE LIBRE
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ESPACIO M 2 MOVILIARIO INSTALACIONES |DIMENSIONES| ALTURA
REQUERIDAS
. Mesas, sillas, cocina Sanitaria, telefonica
Cafeterias 243 m? Caja de cobro Gas, 10.00 X 24 m? 230m
Refrigeradores, Eléctrica, hidraulica,
Bancos Salas, cajas , computadoras Hidraulica, sanitaria
y 120 m2 Escrltor_lo, sillas, o Internet 8.00 X 15.00 m?2 250 m
Cajeros Archiveros Eléctrica, voz y datos
automaticos Barra de atencion Telefonia
Tiendas y 19 m2 Anaquel, silla, mostrador, mesa Telefonia, hidraulica, 45x4.5m’ 2.30 m
Librerias Estante, silla fotocopiadora Sanitaria, eléctrica
p Mesas, silla, computadoras, Telefonia, hidraulica, 2
Café Internet 27.0 m? escritorios Internet 3.50 x 7.708m 2.30m
. Centro de 17.5 m? Computadora, librero, archivero Sanitaria, eléctrica 45x4.0m
informacién
Turistica.
o Eléctrica, hidraulica
SHanltgrlos 30 m2 W.C; Lavabos, mingitorios Sanitaria, 3.00 x 10.00 m 250m
ombres extractor de aire '
s Eléctrica, hidraulica
Sl?/ln I_tarlos 30 m2 Secadoras, mueble para bebes Sanitaria, 3.00 x 10.00 m 2.50m
ujeres Botes de basura, espejos extractor de aire
AREA DE
SERVICIOS TOTAL DE 16
AL CAJONES
PUBLICO
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ESPACIO M2 MOVILIARIO INSTALACIONES |DIMENSIONES| ALTURA
REQUERIDAS
Bodega 24 m2 Mesas, anaquel Eléctrica, telefonia 8 x4 m? 3.00m
o Sanitaria,
Sanltal;:os t;mpleados 16 m2 Le;\\/lit.)%s]i,ns?tcoar(iioosras extractor de aire 4.00 x 4.0 m? 250 m
ombres -G ming ' Eléctrica, hidraulica
Mesa para bebe, Lavabos Sanitaria,
mujeres 16 m2 P ' ! extractor de aire 4.00 x 4.0 m? 250 m
secadoras w.c s NP
Eléctrica, hidraulica
Botes de basura, maquinaria Sanitaria ,
Cuarto de maquinas 40 m2 Instrumentos de jardineria Eléctrica, hidraulica 5.00x 3.00 m 3.00m
Instrumentos de aseo
Elevador para gente Barandales
con discapacidades 4m2 Jardines . Eléctrica, hidraulica 4.00 x 2.00 m? 3.00m
Diferentes
Estacionamiento Caseta de vigilancia Hidraulica, sanitaria
Para 1000 m2 Cajon chico, botes de arena Eléctrica 32x32m2 2.10 m
autos y camiones Cajon grande Extractor de aire
AREA DE
TOTAL DE
SERVICIOS DEL CAJONES 6
EDIFICIO

70



)

‘f/ /I/ I’} 4):"{'&.?,,,{94 %/A‘-‘z,// 1,)“’//’}//%"

e

(ﬂ

(EITR) REG

3.2.- Diagrama de Relaciones.

Area Administrativa:
Area de asesoria y capacitacion

[DIRECCIONS
GENERAL]

AULAS

SALONES
DE
ASESORIA'Y

PARA

CAPACITACION
CAPACITACION

[DIRECCION DE]
F OMENTO
ECONOMICT

JEF ATURA!

PUBLICIDAD)

JEFATURA

[DE}

CONTABILIDAD)
Y_ADMON

| JEFATURA JEF ATURA!

e \ESTIBULD
Y INDIRECTO <..........>

NULO KL= —::=>

JEFATURA]
URIDICA

J_ASESURIAS)

INDIRECTO  uerrned
NULO K= —::=>
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UITRY RERIONAL DS MEADGINS PARA DRIDUATORES ARTESAALES | HUORIULTORES

. . Area de foros:
Area de exposiciones:

DIRECTO <>
IN D | R E C T O <00‘..0‘.00>
NULO L=+ =>

DIRECTO <>
INDIRECTO  gvrenas >
NULO K== —:=—>
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CENTRY 221

Area de servicios publicos:

CAJEROS
Y
BANCOS

SANITARIOS
PUBLICOS
HYM

INDIRECTO

NULO

CENTRO
DE
INFORMACION

ESTACIONAMIENTO

D CITTTTRRIT) =

<—- =

AGENCIA

4 ¢ ,' DAL DT
UL DE 00008 2424 PR

DE
VIAJES

PAPELERIA
FOTOCOPIADO

(/@///M/J’#_A, ZZ 2 ’/AA/' A

N/

v " // AI ""é/”

Area de servicios del edificio:

JELE VADOR]
PARA \VESTIBULDO SANITARIOS
DISCAPACITADDS EMPLEADOS!

CUARTL
BODE GAS
MAQUINAS!
~
~

WESTACIONAMIENTO]

INDIRECTO

<..........>
<— =

NULO
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3.3.- Diagrama de Funcionamiento

Area Administrativa: Area de asesoria y capacitacion

DIRECCION DIRECCION DE
GENERAL FOMENTD
™~ 7| Econamico
I
[}
1
|
AULA
I PARA
| CAPACITACION
I
JEFATURA | ST |
CONTABILIDAD | ATy
Y ADMON, MERCADOTECNIA
| ¥ PRODUCCION
I
|

,,,,,,,,,, SERVICIO
sones |- fvestoug]

VEST

JEFATURA
PROMOCION
Y PUBLICIDAD

JEFATURA
JURIDICA

I
|
|
|
|
|
|
|
|
! SANITARID | e
ESTACIONAMIENTO
1 TR a—
. T ‘
MY[RF(;DDST‘C[“;‘D[S \\”E‘STIBULD § ADMINISTRACION
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

CAPACITADORES

PRODUCTORES ———— ———~—
ASESORES

PRENSA JURIDICA
¥ DIFUSION ACCES

JEFES DE DEPTO AHHHHHHHHHHHHHHH
SECRETARIAS AAAAAAAAAAAAAA
PRODUCTORES/FLORICULTORES — —— — — — —
CONSUMIDORES —————————————
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Area de foros:

Area de Exposiciones:

SERVICIO
SANITARIO
PLAZA SERVICIO AUDITORIO
ABIERTA ==~ 7SANITARIO FORO
I ABIERTO 1
|
|
|
|
— PLAZA
77777 JESTIRBULOLEZ———Z ESTACIONAMIENTD ABIERTA

PLORICULTORAPREDC ACCESD [iion]  VESIBULD  [ooinio] eswcmwnen ]

TURISTA @~ —(———————————— — — —

PRODUCTORES

TURISTA
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Area de servicios del edificio:
Area de Servicios Publicos:

CAFETERIA

PATIO
CENTRD MANIOBRAS
DE
INFORMACION |
CAJERDS ‘
[ q |
BaNCOS || |
T e vunpunany s I !
| BODEGAS
[ |
| T
| T CUARTO
: MAQUINAS
|
|
|

" |wvesTBuLo | |
|
|
|
|
|
|
|

Ti } ‘ ] ESTACIONAMIENT ACCESO
SANITARIOS | } I
PUBLICOS J |
HY M [ | ‘ |
|
: | L;i;i;i;i;i TIENDA Y
| | LIBRERIA
\
\
| |
| L EMPLEADOS TECNICOS — — — — — — — —
[
ESTACIONAMIENTED F | —acceso

PRODU./FLORICULTORES

EMPLEADDS ~—————————————

TIRISTAS ——o——o—o——o——o—o—o-
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3.4.- PATRONES DE DISENO ARQUITECTONICO:

Xochimilco habido histéricamente un centro de actividad
agricola, dedicado principalmente al cultivo de legumbres
y flores mediante el sistema de chinampas, legado de
indigenas del Imperio Mexica. Las chinampas son en
realidad “el ultimo vestigio viviente de lo que fue el valle
de Anahuc”.

Los Patrones de Disefio a utilizar:

La forma: Dentro del andlisis en Xochimilco, podemos
decir que existen formas regulares y formas irregulares,
circulo cuadrado, triangulo. Plano Base Elevado, Plano
Base Deprimido, Plano inclinado

Disefio y Composicion Direccion

Ejes compositivos de la traza urbana es disefio ortogonal
y radial, responden a las trazas urbanas prehispanicas
orientaciones Norte-Sur y Oriente-Poniente
descomponiendose estos a su ves en otros ejes, dando

como resultado plataformas, plazas y edificos

-

Proporcion, ritmo y Movimiento

77



YV V. V V V

El color gris, opacos.

La textura es rugosasy lizas.

Las cubiertas son planas e inclinadas

Los materiales concreto aparente, acero y cristal.
La vegetacion todo tipo de arboles y Plantas del a
zona.

Los elementos formales son grandes trabes,
macizo sobre vano, columnas, plazas, vestibulos,
corredores, espejos de agua, pérgolas,
iluminacion y ventilacion directa e indirecta,

grandes ventanas y accesos.

Modulacidn

Equilibrio

La Aportacion Arquitecténica del disefio es abstraer
elementos Prehispanicos Arquitectonicos, debe tener
relacion con la ubicacibn geografica, antecedentes
histéricos y con los valores culturales de la zona, con
respuesta a su medio natural, aprovechar los recursos

gue se tienen en el lugar.
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3.6.- CONCEPTO.

El proyecto del Centro Regional de Negocios ubicado
en terreno plano esto indica que desarrollara una traza
ortogonal con plataformas entrelazadas o comunicadas
unas con otras. Para conceptualizar los grandes espacios
se manejara grandes cubiertas, materiales de la zona,

vegetacion de todo tipo de arboles.

Los elementos formales grandes trabes, columnas, plazas,
vestibulos, corredores, espejos de agua, pérgolas,
lluminacién y ventilacion directa e indirecta, grandes
ventanas, accesos y cubierta que por sus dimensién
espacial, ser4 parte de la concepcion estética del
disefo, el avance tecnoldgico de nuestra época, dara

un caracter propio.

& >0

‘7“ /
€ /l‘/’) /\—ll 1 I/l/l 7 ""”"’
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La aplicacion de los principios de composicién de
arquitectura y urbanismo mesoamericana tiene una gran
raiz prehispanica.

Siguiendo el orden son: color, textura y la generosidad
de los espacios libres, prefabricacion para patrones
decorativos

La relacibn con el medio natural que lo rodea, la
exhuberancia natural del bosque.

Vista con grandes vanos y el uso de celosias para que a
través del interior se vea al exterior.

El concepto de los espacios colectivos y grandes areas
abiertas.

La composicién tripartita de igual manera que los
basamentos prehispanicos, las escaleras o cuerpos
adosados y simétricos, donde la parte central
corresponde a las escaleras, como elemento de acceso.
El predominio del rectangulo y Angulo recto, relacionado

con los volumenes simples.
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El contraste de los volimenes pesados pétreos de los
muros cerrados creando un contraste de calidades
expresivas para llevar al espectador de manera natural a

penetrar en el interior.

Se tratara de revalorar el concepto de la Ciudad en el
agua. (Chinampa) El desarrollo de la hidroponia (es la
produccion de plantas sin requerir tierra) mas asombroso

resulta lo que hizo el pueblo mexica.

Pueblo Mexica buscaba un sitio donde asentarse y crear
un gran imperio: se fundé la ciudad en medio de un

sistema lacustre en el lago de Texcoco.

Claro que estos jardines flotantes era el urbanismo, los
aztecas idearon formas para ir anclando las chinampas y
de esa manera dejar libres canales intermedios, que
serian el equivalente de las calles en una ciudad sobre

suelo firme
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Con el empleo de los materiales de construccion

resaltamos la tecnologia empleada, asi como los

procedimientos constructivos de esta época.

El aspecto formal y funcional demuestra el caracter

propio y responde al contexto urbano.

Actualmente, Xochimilco es el Unico sitio donde todavia es

posible ver, conocer y visitar las chinampas

tradicionales y recorrer los canales que las separan.
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Adecuacion la naturaleza.

a

Desnivel y plataformas

Espacio colectivo vy Disefio Arquitectdnico

grandes &areas
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CAPITULO 4
PROYECTO ARQUITECTONICO



4.1.- PLANO TOPOGRAFICO.
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4.2.- PLANOS TRAZO Y NIVELACION.
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4.3.- PLANOS ARQUITECTONICOS.
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Memoria Descriptiva del Proyecto Arquitecténico.

Proyecto: Centro Regional de Negocios.

para Productores Artesanales

y Floricultores.

Ubicacion: Entre la carretera México-Tulyehualco
y la Av. Camino a Nativitas, México D.F

Colonia: Pueblo a Nativitas

Delegacion: Xochimilco

Datos Generales.

1. Numero de Niveles: 3 niveles (planta baja mas dos
niveles)

2. Numero de Cajones de Estacionamiento: 86
cajones

3. Superficie del Terreno: 7875 m2

4. Superficie Total de Construccion: 5264.40 m2
5. Area Libre: 495 m2

6. Porcentaje Area Permeable: 20%

7. Area Permeable:1572 m2

8. Tipo de Terreno para conexion de agua y servicios
de drenaje: Tipo lll

El desarrollo de todo Proyecto Arquitectonico desde sus
preliminares hasta la propuesta econémica y de manera
grafica, por medio de planos, cortes y fachadas y todo lo

necesario para su explicacion.

Terreno

El frente del predio es de 50.52 mts. y el fondo es de
117.02; la superficie total es de 7875 m2. El acceso
urbanizado y controlado es por la calle de Zacapa, con

conexiones a los de servicios de agua y drenaje.

El terreno es totalmente plano con una colindancia al
Sur, con canchas uso deportivo, norte, oriente y poniente
no existe colindancias.

Si existen arboles en su superficie.
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El sembrado del terreno esta definido sobre la base del

estudio de mecanica de suelos de donde surgen las
recomendaciones pertinentes para los procedimientos
constructivos y las medidas necesarias para la

estabilidad estructural de los edificios.

Memoria Descriptiva.
Proyecto Arquitectonico: “Centro Regional de Negocios

para Productores Artesanales y Floricultores”;

El conjunto esta formado por cinco edificios basicamente:
El area Administrativa esta formada por una Direccion,
Director General, cuatro jefaturas, cuatro salas de
asesoria, ocho aulas para capacitacion, sanitarios y

cuarto de control, edificio de 3 niveles.

El area del Auditorio cuenta con capacidad para 250
butacas, escenario, cuarto de control, camerino, bodega
y nucleos sanitarios, con los acabados en madera y tela

correspondientes a la acustica y Optica.

El area de Exposiciones al aire libre, formado por una
gran explanada dinamica, desplantada a +1.50 sobre
N.B.* y en su parte baja forma el estacionamiento a -1.50
sobre el N.B.* con capacidad para 73 cajones, el
proyecto cuenta con un estacionamiento en area

administrativa y el patio de maniobras.

El &rea de Servicio al Publico en la parte baja se ubica la
zona de comercio (bancos, café-Internet, tienda, libreria)
y en la planta alta se ubica la cafeteria que tiene

capacidad para 100 comensales.

Y el area de Servicios del Edificio cuenta con un cuarto

de maquinas, subestacién y patio de maniobras.

89



Todo el conjunto cuenta con un gran vestibulo, con una

cubierta circular, en la parte central, tiene una gran
cascada, formando un nivel jerarquico entre los edificios

del conjunto.

La circulacién estad determinada por escaleras, rampas,
pasillos y vestibulos el cual comunica a todos los nucleos
de los edificios.

El area libre de construccion podra pavimentarse hasta

un 50% con materiales permeables.

*N.B. nivel de banqueta.
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4.4.- PLANOS ESTRUCTURALES.
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Memoria Descriptiva Estructural.

Del Proyecto “CENTRO REGIONAL DE NEGOCIOS
PARA PRODUCTORES ARTESANALES Y
FLORICULTORES” Ubicada entre Calz. México-
Tulyehualco y Camino a Nativitas, Delegacion

Xochimilco.

El Proyecto se ubica en la parte sureste del la Ciudad de
México dentro de la (ZONA llla) de acuerdo al estudio de
Geotecnia, de acuerdo al Reglamento de Construcciones
del Distrito Federal la estructura se clasifica dentro del

grupo B.

El Proyecto esta formado por tres edificios (oficinas,
comercio/cafeteria y Auditorio), una
explanada/estacionamiento, una cubierta general y zona

de servicios.

El nivel de aguas freaticas (N.A.F) se detecto a una

profundidad de 2.00 m. respecto al nivel del terreno con

una capacidad de carga admisible 12.7 Ton/m?

La estructura del proyecto en general se
resolvera por medio de cajones de cimentacidn
semicompensados, losas de cimentacion con
contratrabes invertidas y el concreto a utilizar

en general sera de f'c = .250 kg/cm?

La propuesta estructural de La Explanada a
N+1.50 vy N-1.50 se

estructurara con una losa de cimentaciéon de 20

Estacionamiento a

cm. de espesor, con contratrabes invertidas y
dados de cimentacion para desplantar columnas
circulares de 80cm de n, para recibir losa de
entrepiso de 15 cm. de espesor, formada por
tableros de Trabes principales, secundarias y

terciarias con un concreto de f'c = 250 kg/cm?.
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La propuesta estructural del Edificio de

Comercio/Cafeteria se resolvio por medio de
una cajon de cimentacion semicompensado con
contratrabes de 40 y 20cm de espesor, con una
losa base de cimentacién de 20 cm. de espesor,
desplantado a una profundidad de N-2.00m. Y
dados de cimentacion (D-1 120x80cm.) (D-2 80x
80cm) Con losa tapa de concreto reforzado de
15 cm. de espesor, la cimentacion tiene acero

grado duro de f'y= 4200 kg/cm?

En la superestructura sera a base de Columnas
de acero (C-1 800x400mm) y (C-2 400x400mm),
con recubrimiento de concreto de 5cm. de
espesor; y Trabes Principales (IR-553x62),
(IR-305x59.8), Trabes

Trabes Secundarias

Terciarias (IR-150x22.3).

Losa de Entrepiso y Azotea con sistema los
acero de calibre 20, y desplante de muros de
(12x20x40)

confinado con Dalas de Cerramiento (15x30) y

Block Hueco cemento-arena

Castillos (15x15); todo cumpliendo con las

N.T.C. de Mamposteria, Concreto y Acero.

La fachada de Cristal Modulada de cristal templado de
9.5 mm. con y araflas que sujetas los cristales y que
trabajan de forma independiente y transfiere las fuerzas
externas provocadas por la presion del viento a la
estructura de acero; a través de las arafias que se
montan en una canal de acero sujetas a la Estructura
Tubular (PTR 6"x6"x1/4").
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La Estructura del Auditorio se resolvera con un cajon

de cimentacion semicompensado con contratrabes de 40
cm. y 20 cm. de espesor y losa base de cimentacion de
20 cm. de espesor, desplantados a una profundidad de
N-2.35m con un concreto de fc = 250 kg/cm?. y un acero
estructural de fy= 4200 kg/cm? y contratrabes
comunicadas entre si por medio de paso de hombre para
su debido mantenimiento; con losa tapa de cimentacion
de 15cm de espesor y Dados de cimentacion de (D-1
100x60) para desplante de Columnas de concreto de

40x80cm.

Con desplante de muros de block hueco cemento-arena
(12x20x40cm), confinado con Dalas de Cerramiento
(15x30), Castillos (15x15) y Trabes Intermedias (15x30).
Los muros estan recubiertos exteriormente por acabados
prefabricados de Aluminio sostenidas con bastidor de
secciones de acero. Las gradas estan estructuradas con

armaduras y gradas de concreto precoladas.

La cubierta esta estructurada por armaduras principales,
secundarias y terciarias todas formadas por angulos LI
para cuerdas superiores, cuerdas inferiores, diagonales y
montantes. La cubierta es de Multy-Techo calibre 26/26
e=4"y largueros CF-305 cal. 10.

El Edificio de Oficinas esta estructurado con una
subestructura a base de dos sistemas uno cajon de
cimentacion semicompensado en area de edificios con
contratrabes de 30cm de espesor, losa base de 20cm. y
pasos entre celdas para su mejor mantenimiento, y
dados de cimentacion de (D-1 80x80cm) y losa tapa de
cimentacion de 15cm. desplantados a una profundidad
de N-1.85.

La cubierta y la fachada de la zona central es a base de
cristal Modulada de 9.5 mm. con y arafias que sujetas los
cristales y que trabajan de forma independiente y
transfiere las fuerzas externas provocadas por la presion
del viento a la estructura de acero; a través de las arafas
gue se montan en una canal de acero sujetas a la
Estructura Tubular (OC -8"x1/3").
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DRI

La azotea de ambos edificios sera de losacero con una

capa de compresion de 5cm. de espesor y una pendiente
de < 5%.

La estructura de La Cubierta Central sera con una
subestructura a base de zapata aislada de 4.50x4.50m. y
Dado de Cimentacion de 2.50X2.50m. desplantado a una
profundidad de N-3.00m. para recibir columna de
concreto de 2.00m de n.Y espesor de 30 cm. con una
altura de 16.00m. con un f'c = 250 kg/cm?;

La cubierta sera a base de Armaduras Tridimensionales
de seccion “OC-8"x1/3" para cuerdas superiores e
inferiores diagonales y montantes. Las cuales estan
ahogadas en la columna y soportadas por Tensores de
2'n Y canales de aluminio estructural para recibir cubierta
de poli-carbonato celular con aislante térmico y acustico,

y con las instalaciones necesarias para su operatividad.

La Estructuracion del Edificio de Servicios sera a base
de una cimentacion de zapatas corridas desplantadas a
una profundidad de N-1.50m. y desplante de muros de
block hueco cemento-arena de (12x20x40) confinada con
dalas, castillos y trabes. Y losa de azotea a base de
concreto armado de 12cm. de espesor.

Todo Cumpliendo con las N.T.C. de Mamposteria,

Concreto y Acero del Distrito Federal.
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4.5.- PLANOS INSTALACIONES.
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Memoria Descriptiva de la Instalacion Hidraulica.

Proyecto  Arquitecténico: “Centro Regional de

Negocios para  Productores  Artesanales vy
Floricultores”; con una construccion de 5264.40 m2.

El Proyecto cuenta con un Sistema de Distribucion
Hidroneumatico “Por Presion” para el abastecimiento
de agua al conjunto se utilizara la toma de la red
municipal, a través de tuberia galvanizada cédula 40,
hasta el depdsito de almacenamiento (cisterna), ya
gue la presiéon de la red no es suficiente, se tiene en
que generar el abastecimiento de agua no es
suficiente hay necesidad de construir una cisterna en
la parte baja de la construccion, con capacidad de
77,312 Its. de ahi se conducird por medio de un
equipo Hidroneumatico, desde donde se abastecera a

cada edificio con tuberia de cobre rigido tipo “M”.

En el predio existe una toma de @ 32 mm ubicada en
su lado Oriente.

Datos generales.

Agua contenida en cisterna 1: | 76,537 Its.

Agua contenida en cisterna 2: | 64,620 Its.

No. de cisternas propuestas: |2

Total de agua almacenada 138,157 lts.

Dimensiones de las cisterna 1.

Profundidad total de cisterna: |2.50 mts.*

Longitud en el sentido corto: | 7.00 mts.*

Longitud en el sentido largo: |6.00 mts.*

Dimensiones de las cisterna 2.

Profundidad total de cisterna: |2.00 mts.*

Longitud en el sentido corto: | 6.50 mts.*

Longitud en el sentido largo: |5.00 mts.*
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El calculo esta basado en el total de agua almacenada
y durante 24 horas de abastecimiento.

e Gasto medio diario:
Qma = dotacion total / [24hrs.(3'600seg./hrs.)]
Qma =40'111.20 Its. / 86’400 seg.
Qma = 0.46 Ips.

e Gasto maximo diario:
Qmd =CVD* x Qma
Qmd = 1.2(0.46 Ips.)
Qmd = 0.55 Ips.

70.28*35.7=26.48 ~32

Se propone un @ comercial de la toma de 32mm

El sistema de equipo de bombeo de (aguas residuales
y potable) a las salidas mueble es por controles
eléctricos, para alternar o simultanear en caso
necesario, las bombas con periodos de
funcionamiento de cuatro horas cada una y un maximo

de ocho horas por bomba dia.

La Capacidad en hp de la bomba del motor propuesto

es de 1.5hp, con diametro de succién de 32mm (1) y
didmetro de descarga de 25 mm.
Se recomienda tener un motor de reserva de la misma
capacidad.
Materiales a utilizar:

e Tuberia de cobre,

e Tuberia de acero con sus diferente @ = 13, 19,

25, 32, 38 mm.

Prevencién Contra Incendio

De acuerdo a la tipologia de edificaciones establecida
por el RCDF (Art. 117 fraccién |) se considera a cada
uno de los edificios de riesgo menor por contar con
menos de 25 metros de altura, mas de 250 ocupantes

y mas de 3000 m2 de construccion.
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Segun las disposiciones del articulo 121 del RCDF se

contara con un extintor contra incendio en los vestibulos

de cada nivel.

Para el mejor suministro de agua se considera el
aprovechamiento de las aguas pluviales, captadas de
plazas, jardines y azoteas, almacenadas en una cisterna
esta para ser utilizada en riego de jardines y limpieza de

areas abiertas.
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Memoria Descriptiva de Instalacion Sanitaria.

El Proyecto Arquitecténico: “Centro Regional de

Negocios para  Productores  Artesanales vy
Floricultores”; con una construccion de 5264.40 m2.

En el predio no existe una conexion al drenaje, la red
se ubicara las dos salidas a la red municipal del lado

de la calle Zacapa.

Cuenta con un Sistema de Distribucion horizontal y
vertical “La Instalacion Sanitaria” tiene como finalidad
retirar de las edificaciones en forma segura las aguas
negras, evitando que los malos olores producidos por
la descomposicion de la materia organica salga al
exterior por medio de las trampas hidraulicas y
conducirlas al punto de desfogue que indique la
autoridad competente dicha instalacion debe cumplir

con las normas de Higiene, cada edificacion siguiendo

las Normas planteadas por los codigos y reglamentos

sanitarios.
Para el calculo de la red se considera un consumo
maximo de agua diario y se determinan los didmetros
necesarios utilizados las tabulaciones que aparecen
en el manual de instalaciones.
Este sistema esta constituido por los siguientes
elementos:
e Redes primarias y secundarias desalojo, con
una pendiente minima del 2%
e Colector general foma parte del servicio
municipal
e Drenes en plaza, patios y jardines para el
desalojo de aguas pluviales.
e Pozos de visita, con el fin de aligerar y anular la
velocidad de las aguas negras o de hacer una
unién de tuberias de diferentes niveles sin

necesidad de aumentar sus pendientes.

130



La red general sera de tuberia de cemento con un

diametro de 150 mm.

El desalojo de agua pluvial se captara en un carcamo
para ser tratadas y se almacenara en una cisterna,
para reutilizarse en riego, fuentes, wc y mingitorio

Los registros seran construidos con tabique rojo
recocido aplanados en el interior con cemento-arena,
acabado pulido medias cafias y chaflanes a 45 grados,
segun se indica en los planos correspondientes; las
profundidad minima sefialada es de 45 cms. con una
separacion maxima de 10 mts.

Las azoteas se dotaran parcialmente de pendientes
para permitir el desaglie de las aguas pluviales, la
pendiente sera de 2%. Por lo tanto, cada bajada de
agua pluvial y residual tendré un diametro de 100 mm.
y150 mm.

Cada Edificio tendra los siguientes muebles:

e Un excusado.
e Un lavabo.
e Un mingitorio.

Tabla de unidades mueble de desague por Edificio.

MUEBLE CANTIDAD UM UM
SUBTOTAL
Excusado 35 10 350
Lavabo 37 2 74
Mingitorio 13 5 65
Fregadero 2 2 4
TOTALDE U.M. [=493 UM

Gasto Sanitario

Gasto segun tabla Conversion de Unidades Mueble a

Litros Por Segundo (Normas Técnicas
Complementarias Para Instalaciones de
Abastecimiento de Agua Potable y Drenaje)

UM total del edificio: 493 um

Qs=500= 8.83 Ips
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CENTRO REGIONAL DE NS

Materiales a utilizar:

Tuberia de P.V.C;

en diferentes @ 40, 50, 75, 100, 150 mm.
Tuberia de Fo. Fo.

Tuberia tipo “M”

Tuberia de galvanizado. Ced. 40

Tuberia de cemento

Reqguerimientos minimos de servicios sanitarios

TABLA DE DIMENSIONES DE SANITARIOS

MUEBLE DIMENSIONES RCDF
LARGO | ANCHO
W.C. 1.05 0.70
LAVABO 0.70 0.70
WC PARA PERSONAS
DISCAPACITADAS 1.70 1.70

> FLORIONL RS
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Memoria Descriptiva de la Instalacion Eléctrica.

EL suministro de Energia Eléctrica de una acometida de
alta tensidon proporcionada por la compafia de Luz y
Fuera del Centro; al Proyecto Arquitectonico: “Centro
Regional de Negocios para Productores Artesanales y

Floricultores”; con una construccién de 5264.40 m2,

La distribucién interna es mediante esta acometida a una
subestacion. La subestacion se encuentra separada del
nucleo de edificios, localizandose en el edificio de

servicios.

Una subestacion donde llega una acometida trifasica;
ésta llega a un equipo de medicién del consumo de
energia eléctrica, con sus respectivos interruptores de
cuchillas, pasando por un interruptor de general de alta
tension después al transformador de alta tensién a baja

tension

Del tablero general se derivan tableros secundarios que

abasteceran al conjunto uno por cada edificio de este
modo cada tablero de distribucion alimentara a los
distintos circuitos generales en cada edificio, para llegar
a un tablero de baja tension de servicio normal, y el
interruptor de transferencia distribuye a un tablero

independiente donde se conectara un servicio alterno.

Proyecto cuanta con servicio alterno con celdas
fotovoltaicas para ahorro de energia de las
edificicaciones, la iluminacion exterior de pasillos,
vestibulos y jardines es con lamparas solares, postes de

iluminacion solar y lamparas solares flotantes.

El diametro de la tuberia que se maneja es de 19mm
salvo se indique en el plano, los materiales que se
proponen son PVC naranja rigido cuando la canalizaciéon
est¢ ahogada en muros o losas, y para las
canalizaciones expuestas a la intemperie se propone

tubo conduit de pared delgada.
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Los centros de carga de los edificios contienen

interruptores termomagnéticos de 20 amperes cada uno,
para igual numero de circuitos. Su ubicacion es dentro

del cuarto de servicio de cada edificio

El centro de carga para los servicios comunes contiene
interruptores termo magnético de 30 amperes cada uno;
para bombas, para iluminacion de escaleras, iluminacién
de pasillos y patios. Su ubicacion es dentro del cuarto de

subestacion.

Cada una de las bombas tiene una capacidad de 1.5 hp y
su ubicacion es dentro del cuarto de maquinas arriba de
la cisterna. Tanto los Edificios como los servicios
comunes (motores principalmente) cuentan con conexion
a tierra fisica, en base a Norma Oficial Mexicana sobre

Instalaciones Eléctricas.

NCL): e

L0

Al

El concepto predominante para el diseiio electico lo
constituye el requerimiento basico de iluminacion,
destacandose la necesidad de lograr, a traves del
proyecto arquitectonico, un maximo rendimiento de la luz

natural y el maximo aprovechamiento de la artificial.
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4.6.- PLANO DE ACABADOS.
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Memoria Descriptiva de Acabados

Los sanitarios en general se plantea el uso de
la propuesta de acabados del Proyecto azulejos, colocado a una altura de hasta 1.80 m. tipo

Arquitectonico: “Centro Regional de Negocios para antiderrapante para los pisos. Las columnas y muros

Productores Artesanales y Floricultores”; pretende ser tendran acabado aparente.

. - . Las plazas y espacios abiertos seran recubiertos con
expresados en valores arquitecténicos, compositivos,

- o adocretos sobre camas de arena, con el objeto de
econoémicos y técnicos.

Dentro de la propuesta tenemos estilo de una poder nivelarlos ante posibles fallas y asentamientos.
ARQUITECTURA HIGH-TECH en los cuales los

materiales y formas high-tech se utiliza y analiza su

La cancelaria en su totalidad, se fabricara con
aluminio color natural, utilizando cristal de 6 mm. de
espesor tipo filtrasol.

evoluciébn hacia preocupaciones medioambientales.

. . , . En las &reas verdes se disefiara con espejos de agua,
Utilizando materiales pétreos, prefabricados,

) ) .. fuentes, césped, arbustos lantas en diversas tipos
instalaciones visibles, uso del acero, del concreto, P yp posy

. . tamafos.
cristal y aluminio.

. Se determina que los materiales seleccionados,
El la obra exterior se proponen acabados de la zona,

. . resentan un mejor precio en relacibn a su
como adocretos, escobillados y amartelinados para P ) b

. . . mantenimiento generando un beneficio al conjunto
dar paso y homogeneidad al conjunto propios de su

. arquitectonico.
origenes.
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PRESUPUESTO GLOBAL

CONCEPTO UNIDAD | CANTIDAD $/M2 IMPORTE 25% INDIRECTOS
AREA ADMINISTRATIVA M? 536,00 $9.000,00 $4.824.000,00 $ 1.206.000,00
AREA CAPACITACION M2 536,00 $7.800,00 $4.180.800,00
$1.045.200,00
AREA DE AUDITORIO M2 529,49 $6.850,00 $3.627.006,50
$906.751,63
AREA M2 2350,00 $5.850,00 $13.747.500,00
EXPOSICION/ESTACIONAMIENTO $3.436.875,00
M2 674,23 $8.350,00 $5.629.820,50
AREA SERVICIO PUBLICO $1.407.455,13
M2 181,15 $13.800,00 $2.499.870,00
AREA SERVICIO DEL EDIFICIO $624.967,50
M2 1878,33 $850,00 $1.596.580,50
JARDINES Y ANDADORES $399.145,13
6685,20 sub-total $  36.105.577,50 $9.026.394,38
COSTO DEL
TERRERNO $ 31.500.000,00
SUB-TOTAL $ 67.605.577,50
COSTO GESTORIA
5% $ 3.380.278,88
TOTAL $ 70.985.856,38
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DISTRIBUCION PORCENTUAL POR PARTIDAS

COSTO SUB-TOTAL $36.105.577,50
PARTIDAS % $

1,-
PRELIMINARES 204 $ 722.111,55
2.- CIMENTACION

15% $ 5.415.836,63
3.- ESTRUCTURA
DE CONCRETO 13% $ 4.693.725,08
4,- ESTRUCTURA
METALICA 14% $ 5.054.780,85
5.- ALBANILERIA

18% $ 6.499.003,95
6 .-INSTALACIONES
HIDR, SANIT Y GAS 4% $ 1.444.223,10
7.- INSTALACION
ELECTRICA 6% $ 2.166.334,65
8.- ACABADOS

14% $ 5.054.780,85
9.- CANCELERIA

6% $ 2.166.334,65
10.- CARPINTERIA

3% $ 1.083.167,33
11.- JARDINERIA

4% $ 1.444.223,10
12.- LIMPIEZA

1% $ 361.055,78

| 100% $ 36.105.577,50
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PROGRAMA DE OBRA

"BARRAS DE GANT"

—

Finingd
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FLUJO DE CAJA

PARTIDAS % $ MESES| $ X MES
1,-
PRELIMINARES 2% $ 72211157 1,75 $412.635,18
2.-
CIMENTACION 15% $ 5.415.836,78| 3,5 [%$1.547.381,94
3.-
ESTRUCTURA
DE CONCRETO 13% $ 4.693.725,21 3 $1.564.575,07
4,- ESTRUCTURA
METALICA 14% $ 5.054.780,99| 4,5 |$1.123.284,66
5.-
ALBANILERIA 18% $ 6.499.004,13| 6,5 $999.846,79
6 .-
INSTALACIONES
HIDR, SANIT Y
GAS 4% $ 1.444.223,14| 6,5 $222.188,18
7.- INSTALACION
ELECTRICA 6% $ 2.166.334,71| 7,75 $279.527,06
8.-
ACABADOS 14% $ 5.054.780,99 7 $722.111,57
9.-
CANCELERIA 6% $ 2.166.334,71 5 $433.266,94
10.-
CARPINTERIA 3% $ 1.083.167,36 3 $361.055,79
11.-
JARDINERIA 4% $ 1.444.223,14 5 $288.844,63
12.- LIMPIEZA

1% $ 361.055,79 12 $30.087,98

100% $ 36.105.578,50




HONORARIOS PROFESIONALES

CALCULO DEL FACTOR DE SUPERFICIE "F"

S=
F.o = Valor del factor "F" correspondiente a la cantidad determinada
d.o = Valor del factor "d" correspondiente a la cantidad determinada

F= Fo-[(S-S.0)(d.0)/D

Valor de la superficie estimada para el proyecto.

D.o = Valor del factor "D" correspondiente a la cantidad determinada

F.o= 1,06

S = 6685,20
S.0. = 4000
do= 15
D.o = 100000

F =1.06 —[(6685.20 — 4000)(1.5)/100000]

F= 1,02

HONORARIOS PARA LA GERENCIA DE PROYECTOS SUPERVICION DE OBRA'Y ASESORIA

ADMINISTRATIVA

H=
s
C=
CcD=
H=[(S)©(F)(1)/100][K ] g
K=
S= 6685,20
C= 5400,82
F= 1,02
1= 1
K= 6923

Importe d ehonorarios en moneda nacional

= Superficie total por construir en m2

Costo Directo por m2 de la construccion
Costo Directo total de la construccién

= Factor para la superficie por construir.
= Factor inflacionario, acumulado a la fecha de

contratacion reportado por el Banco de Meéxico,
S.A., cuyo valor minimo no podra ser menor de 1.
Factor correspondiente a cada una de las
actividades del encargo contratado

H =[(36,105 ,577 .20 }1.01 )1)/100 1[6.923 |

H = $2.549.579,81
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HONORARIOS DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO

S = 6685,20
C = 5400,82
F= 1,02
=1

K. FF.= 4,00

Importe d ehonorarios en moneda nacional

= Superficie total por construir en mz2

Costo Unitario estimado para la construccion en $/m2
Factor para la superficie por construir.

= Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contrataciéon

reportado por el Banco de México, S.A., cuyo valor minimo
no podra ser menor de 1.

Factor correspondiente a cada una de las actividades del
encargo contratado

H = [(6685 .20 }(5400 .82 )(1.01 )1)/100 ][4.00 ]

| H = $1.473.106,92 |

FACTOR "K"
FF 4,000
CE 0,885
AD 0,348
Pl 0,241
AF 0,722
AA 0,640
OE 0,087
TOTAL K 6,923
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Financiamiento.

El Financiamiento para la construccion del “Centro
Regional de Negocios” debera estar representado por el
Gobierno del D.F. y Asociaciones de Floricultores y
Productores Artesanales, dado que son obras de alto
costo y los ingresos de la Delegacion son insuficientes
para financiarlos en su totalidad, se plantea un
porcentaje del 60% de la obra sera financiado por la
Delegacion Xochimilco y el 40% por los micros, pequefio

y mediano empresario.

Para el mantenimiento del “Centro Regional de
Negocios” sera por medio de planes, programas, Yy
proyectos productivos dentro de un marco legal, con el

objetivo de desarrollar una actividad econémica.

A través de de la Direccion de Fomento
Econdmico disefiara proyectos donde se tenga una serie
de eventos sociales y culturales durante todo el afio asi

como Exposiciones (pintura, escultura, artesania, flores

etc.); Ferias (de la nieve, miel, amaranto, tortilla, noche
buena, nopal, dulce cristalizado, etc.), se plantea vender
boletos al publico en general en bajo costo para el

acceso a dichos eventos para recaudar fondos.

Por parte de los Floricultores y Productores
Artesanales pagaran una cuota por el uso del espacio a
cualquier evento que se realice, asi como cuotas
minimas para el uso de las instalaciones, capacitacion y

cursos que les imparte el Gobierno.

Se rentaran los espacios publicos para eventos
sociales y culturales de la comunidad en el Auditorio se
realizaran actividades la cual genere un ingreso con la
venta de boletos. Asi como la renta de las zonas de

comercio y restaurante la cual se obtendra mas fondos.

De esta forma se obtendran ingresos para el mismo

mantenimiento del centro de negocios.
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Conclusiéon de Tesis.

Se deduce en la Ciudad de México la necesidad de crear infraestructura que permita el crecimiento econémico de un
pais, por medio de la produccién y comercializaciéon. Dentro del contexto Internacional se prevé un Centro Econdmico en

la zona regional de Xochimilco.

Donde la necesidad de los hombres se satisfaga con la aportacion del conocimiento de un Espacio-Forma que como

objetivo principal cambie todo lo necesario para la sociedad floricultora y productora artesanal.

La cual se vera reflejada en una solucion Arquitectonica transformada en “Centro Regional de Negocios para

Productores Artesanales y Floricultores” donde dara servicio a toda la poblacion en general.

Motivo por el cual propongo un Disefio Arquitecténico vanguardista donde satisfaga las necesidades del sujeto,
manejando un concepto de espacios colectivos que tiene una gran raiz prehispanica y conceptos compositivos

mesoamericanos con elementos de grandes plazas, vestibulos, espacios abiertos y vistas de grandes vanos.
Teniendo asi una vinculacién con los valores culturales, histéricos, agricola y ecologicos legado indigena del Imperio

Mexica. El Proyecto Arquitectdnico resolvera gran parte de la problematica donde la poblacidon requiera la produccion

econdmica del pais.
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FUENTE DE CONSULTA

BIBLIOGRAFIA:

La Ciudad y sus Chinampas,

el caso de Xochimilco.

Autor: Beatriz Cabanal, Pablo Torres,
Gilberto Burela.

UAM-Xochimilco

México 1992.

Reglamento de Construcciones del D.F.
Edit. Trillas
México 2004

Normas Técnicas Complementarias Para Instalaciones
de Abastecimiento de Agua Potable y Drenaje en:
Gaceta Oficial del D.F. 27 de Febrero de 1995

Manual de Instalaciones Eléctricas Residenciales
Pedro Camarena y Oscar Schrader.
CECSA

El ABC de las instalaciones eléctricas residenciales.
Enriquez Harper
NORIEGA LIMUSA
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Manual de Aplicacion del

Reglamento de Instalaciones Eléctricas
Enriquez Harper

LIMUSA

TESIS:

Centro de Negocios y de Comercio.
Rocio Ruiz Salas.

Centro de Desarrollo Infantil.
Fernando Luna Aguilar.

INTERNET:

http://www.pg.gob.mx
http://www.xochimilco.d.f.qgob.ms
http://sma.d.f.gob.mx
http://xochimilco.mx.kz

ENTREVISTAS:
CORENA: Comision de Recursos Naturales y Desarrollo Rural

Delegacién Xochimilco: Direccion de Obras Publicas, Desarrollo Urbano, Fomento Econdmico.

INEGI. Gobierno del Distrito Federal

Entrevista con productores de la zona de Xochimilco y Tlalpan.
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