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Los origenes del comercio se remontan a finales del

Neolitico, cuando se descubri6 la agricultura. Al
principio, la agricultura que se practicaba era una
agricultura de subsistencia, donde las cosechas
obtenidas eran las justas para la poblacion dedicada a
los asuntos agricolas. Sin embargo, a medida que iban
incorporandose nuevos desarrollos tecnoldgicos dia a
dia de los agricultores, como por ejemplo la fuerza
animal, o el uso de diferentes herramientas, las
cosechas obtenidas eran cada vez mayores. Asi llego el
momento propicio para el nacimiento del comercio,

favorecido por dos factores.

1.- Las cosechas obtenidas eran mayores que la

necesaria para la subsistencia de la comunidad.

2.- Ya no era necesario que toda la comunidad se
dedicara a la agricultura, por lo tanto parte de la
poblacién empezd a especializarse en otros asuntos,

como la alfareria o la siderurgia.

INTRODUCCION

En el mundo actual hay mucho crecimiento, por lo tanto
también aumentan las necesidades. En esta tesis se
trata de cubrir las necesidades de la gente de esta zona
ya que cuenta con una gran densidad de personas, en
especial de jévenes ya que alrededor se encuentran
varias escuelas y también es zona departamental, por lo

gue se plantea dicha plaza comercial.

Este proyecto como todo tipo de comercio se dedica a
la compra y venta de productos que sirven para el
abastecimiento de la zona y satisfacer ciertas
necesidades como convivencia, compra de productos,

recreacion, entretenimiento, etc.

Este proyecto brindara servicios y captara recursos para
los inversionistas promoviendo la sustentabilidad del
mismo.

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)

)

—

I._E.rn

NIEMADE TESIS: [PLAZA COMERLCIAL

/NDME-HE: ALEIANDRO DAZ REYES



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

El TRUEQUE

El trueque es un invento tan antiguo como la rueda y
existe desde tiempos inmemorables. El hombre siempre
ha tenido la necesidad de cambiar aquellos objetos que
poseia pero no necesitaba por aquellos que realmente
deseaba.

En el comercio se intercambiaba materia prima por
articulos artesanos. En los pequefios mercados era
donde tenia lugar el verdadero trueque. Habia una gran

variedad de articulos, por ejemplo: herramientas de

ANTECEDENTES DEL COMERCIO

silex, lanzas, zapatos, collares y hasta productos
agricolas.

Los origenes del comercio se remontan a finales del
Neolitico, cuando se descubri6 la agricultura. Al
principio, la agricultura que se practicaba era una
agricultura de subsistencia, donde las cosechas
obtenidas eran las justas para la poblacion dedicada a
los asuntos agricolas. Sin embargo, a medida que iban
incorporandose nuevos desarrollos tecnologicos dia a
dia de los agricultores, como por ejemplo la fuerza
animal, o el uso de diferentes herramientas, las
cosechas obtenidas eran cada vez mayores. Asi llego el
momento propicio para el nacimiento del comercio,
favorecido por dos factores:

1.- Las cosechas obtenidas eran mayores que la

necesaria para la subsistencia de la comunidad.
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2.- Ya no eranecesario que toda la comunidad se
dedicara a la agricultura, por lo tanto parte de la
poblacién empez6 a especializarse en otros asuntos,

como la alfareria o la siderurgia.

Por lo tanto, los
excedentes de las
cosechas empezaron a
intercambiarse con otros
objetos en los que otras
comunidades estaban

especializadas.
Normalmente estos

objetos eran elementos

para la defensa de la
comunidad (armas), depdsitos para poder transportar o
almacenar los excedentes alimentarios (anforas, etc.),
nuevos utensilios agricolas (azadas de metal...), o
incluso méas adelante objetos de lujo (espejos,

pendientes, etc.)

Este comercio primitivo, no solo supuso un intercambio

local de bienes y alimentos, sino también un

intercambio global de innovaciones cientificas y

tecnoldgicas, entre otros, el trabajo en hierro, el trabajo
en bronce, la rueda, el torno, la navegacion, la escritura,
nuevas formas de urbanismo.

Ademas del intercambio de innovaciones, el comercio

también propici6 un paulatino cambio de las
sociedades. Ahora la riqueza podia almacenarse e
intercambiarse. Empezaron a aparecer las primeras
sociedades capitalistas tal como las conocemos hoy en
dia, y también las primeras estratificaciones sociales.
En un inicio las clases sociales eran simplemente la
gente del poblado y la familia del dirigente. Mas
adelante aparecieron otras clases sociales mas
sofisticadas como los guerreros, los artesanos, los

comerciantes, etc.

El trueque era la manera en que las antiguas
civilizaciones empezaron a comerciar. Se trata de
intercambiar mercancias por otras mercancias de igual
valor. El principal inconveniente de este tipo de
comercio es que las dos partes involucradas en la
transaccion comercial tenian que coincidir en la
necesidad de las mercancias ofertadas por la otra parte.
Para solucionar este problema surgieron una serie de

intermediarios que almacenaban las mercancias
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involucradas en las transacciones comerciales. Estos
intermediarios muy a menudo afadian un riesgo
demasiado elevado en estas transacciones, y por ello
este tipo de comercio fue dejado de lado rapidamente

cuando aparecio la moneda.

La moneda, o dinero, en una definicion mas general, es
un medio acordado en una comunidad para el
intercambio de mercancias y bienes. El dinero, no sélo
tiene que servir para el intercambio, sino que también
es una unidad de cuenta y una herramienta para
almacenar valor. Histéricamente ha habido muchos
tipos diferentes de dinero, desde cerdos, dientes de
ballena, cacao, o determinados tipos de conchas
marinas. Sin embargo, el mas extendido sin duda a lo

largo de la historia es el oro.

El uso del dinero en las transacciones comerciales
supuso un gran avance en la economia. Ahora ya no
hacia falta que las partes implicadas en la transaccion
necesitaran las mercancias de la parte opuesta.
Civilizaciones mas adelantadas, como los romanos,
extendieron este concepto y empezaron a acufiar

monedas. Las monedas eran objetos especialmente

disefiados para este asunto. Aunque estas primitivas
monedas, al contrario de las monedas modernas, tenian
el valor de la moneda explicito en ella. Es decir, que las
monedas estaban hechas de metales como oro o plata
y la cantidad de metal que tenian era el valor nominal

de la moneda.

El dnico inconveniente que tenia el dinero era que al ser
un acuerdo dentro de una comunidad, podia tener no
sentido un dinero fuera de contexto. Por ejemplo, si el
elemento de intercambio de una comunidad eran
dientes de ballena, aquellos dientes no tenian ningun
valor fuera de la comunidad. Por ello un poco mas
adelante surgié el concepto de divisa. La divisa, ahora
si, es un elemento de intercambio aceptado en una
zona mucho méas amplia que la propia comunidad. La
divisa mas habitual era el oro puro, aunque a lo largo de
la historia también han aparecido otros, como la sal o la
facilitaron el comercio

pimienta. Las divisas

intercontinental en gran medida.
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LA ORGANIZACION MUNDIAL DEL COMERCIO

La organizacion mundial del comercio (OMC) es la
Unica organizacion internacional que se ocupa de las
normas que rigen el comercio entre los paises. Los
pilares sobre los que descansa son los acuerdos de la
OMC, que han sido negociados y firmados por la gran
mayoria de los paises que participan en el comercio
mundial y ratificados por sus respectivos parlamentos.
El objetivo es ayudar a los productores de bienes y
servicios, los exportadores y los importadores a llevar

adelante sus actividades.

Su principal proposito es asegurar que las corrientes

comerciales circulen con la maxima facilidad,

previsibilidad y libertad posible.

El resultado es la certidumbre. Los consumidores y los
productores saben que pueden contar con un suministro
seguro y con una mayor variedad en lo que se refiere a
los productos acabados, los componentes, las materias
primas y los servicios que utilizan, mientras que los

productores y los exportadores tienen la certeza de que

los mercados exteriores permaneceran abiertos a sus

actividades.

Otra consecuencia es que el entorno economico

mundial se vuelve mas préspero, tranquilo y fiable.

EL TRATADO DE LIBRE COMERCIO

El Tratado de Libre Comercio, es un conjunto de reglas
que los paises acuerdan para vender y comprar

productos y servicios en América del Norte.

Se llama "zona de libre comercio”, porque las reglas
que se disponen definen como y cudndo se eliminaran
las barreras arancelarias para conseguir el libre paso de
los productos y servicios entre las naciones
participantes; esto es, cdmo y cuando se eliminaran los
permisos, las cuotas y las licencias, y particularmente
las tarifas y los aranceles, siendo éste uno de los
principales objetivos del Tratado. Ademas el TLC
propugna la existencia de "condiciones de justa
competencia" entre las naciones participantes y ofrece
no solo proteger sino también velar por el cumplimiento

de los derechos de propiedad intelectual.
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El TLC se basa en principios fundamentales de
transparencia, tratamiento nacional y de tratamiento
como nacién mas favorecida, todo ello representa un
compromiso firme para la facilidad del movimiento de
los bienes y servicios a través de las fronteras, ofrecer
la proteccion y vigilancia adecuadas que garanticen el
cumplimiento efectivo de los derechos de propiedad
intelectual; adoptar los procedimientos internos
efectivos que permitan la aplicacion e implementacion
del Tratado, establecer una regla de interpretacion que
exija la aplicacion del TLC entre sus miembros y segun

los principios del derecho internacional.

El TLC permite que cualquier pais o grupo de paises
trate de incorporarse a él, en los términos y condiciones
convenidos por la Comision de Libre Comercio segun
los procedimientos nacionales de aprobacion de cada
pais. Todo pais puede declarar que el Tratado no se
aplicara entre ese pais y cualquier solicitante. El
Tratado prevé que la Comision establecera los términos
y condiciones de aceptacion de cualquier solicitante. La

comision opera segun una regla del consenso.

La Nacion, los empresarios y los habitantes del pais
que lo realiza, porque permite abrir las fronteras
comerciales, obtener una nueva fuente de recursos y

abaratar los costos de los productos y servicios.

EL COMERCIO EN LA ACTUALIDAD

Con la llegada de Ia
revolucion en

telecomunicaciones
muchos aspectos de la
tradicional

vida se ven

cuestionados. La forma en
que se observa al mundo cambio asi como la forma en
que se interactia. Uno de los aspectos mas importantes
de estos cambios son los impactos econdmicos de esta
revolucion. En la actualidad, la tecnologia es el impulso
para cualquier mercado significativo; Bill Gates tiene
mas de diez afios como el hombre mas rico del mundo,
esto gracias a que es presidente del gigante tecnologico
Microsoft. La marca de mayor valor en la actualidad es
Google; el hombre més rico de México, Carlos Slim,
amaso su fortuna gracias a su habilidad de encontrar y

ocupar nuevos mercados tecnoldgicos.

Ante esto, y bajo la posibilidad de desarrollar toda una
vida en el mundo virtual se crea una nueva modalidad
del comercio. ElI comercio electronico concentra

millones de dodlares y usuarios con un crecimiento
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exponencial de ambos
cada afno. El comercio
electrénico impulsa a
la econdmica y
cuestiona gran parte

de nuestro

pensamiento juridico. En la actualidad las ramas civil,

mercantil, penal, procesal y otras; enfrentan
adecuaciones para poder introducir a sus esferas todas
las implicaciones de esta nueva forma de mercaderia.
El aspecto fiscal no es la excepcion y se perfila con las
de mayores dificultades para ajustarse a la nueva era

digital.

EL COMERCIO EN MEXICO

Las actividades mas importantes en el producto
nacional mexicano son el comercio y los servicios, ya
que aportan mas de la mitad del total y dan ocupacion a
mas del 50% de la poblacion activa. En la mayoria de
las ciudades de la Republica, las actividades
desarrolladas en el sector terciario de la economia son,
dominantes.

por lo general, La multiplicidad de

establecimientos pequefios y medianos distribuidos por

todo el pais caracteriza a la planta comercial y de
servicios. Las grandes y modernas empresas del sector

se concentran en las principales urbes del pais.

Tradicionalmente, el comercio interior mexicano se
clasifica por el tipo de oferta en "mayoreo"” (comercio
mayorista) y "menudeo” (comercio minorista), por su
sistema de distribucion en tradicional y moderno y por

su tamafo en micro, pequefio, mediano y grande:

El comercio al mayoreo distribuye y desplaza elevadas
cantidades de mercancias; de forma regular funciona
bien como oferente de bienes intermedios para la
industria 0 bien como enlace entre productores e
importadores con los comerciantes detallistas. El

Instituto  Nacional de Estadistica, Geografia e
Informética (INEGI) define el comercio al mayoreo como
«la reventa (venta sin transformacion) de productos
nuevos o usados a comerciantes al por menor, a
usuarios comerciales e industriales, a instituciones o

profesionales y a otros mayoristas».
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Por su parte, el comercio al menudeo es aquél que en
su gran mayoria distribuye los bienes de uso final,
siendo la Ultima etapa del proceso de distribucion;
presenta a su vez una polaridad de forma: tradicional y

moderno.

El sector moderno estd conformado basicamente por
los grandes establecimientos comerciales y algunos
medianos, que se abastecen en su gran mayoria
directamente de los productores, sistema que les
permite una mejor planeacion de sus margenes de
comercializacibn. En este tipo de comercio se
encuentran las tiendas por departamentos, los
supermercados, los hipermercados y los grandes

negocios.

El comercio tradicional estda integrado por

establecimientos  micros, pequefios y algunos
medianos, que, junto con los puestos de los mercados
publicos, se caracterizan por el manejo de pequefios
volimenes de mercancias y poca variedad de
productos, por mantener bajos niveles de productividad

y por ser en su mayoria familiares.

De acuerdo con el Programa Nacional para el

Abasto y el Comercio Interior, los grandes

comercios de autoservicio cubren hasta el 40% de la
comercializaciébn minorista en el pais, mientras que el

60% restante lo realizan los pequefios comercios.

Los criterios utilizados por la Secretaria de Comercio y
Fomento Industrial (Secofi) para definir la dimension
comercial, basandose en el nUmero de empleados y en

las ventas anuales, son los siguientes:

CLASIFICACION DE LOS COMERCIOS
Ventas en nuevos pesos.

Ventas
Concepto Empleados anuales
netas

Microempresa hasta 15 hasta 900.000
Pequefia hasta
empresa TEEE DT 9.000.000
Mediana hasta
empresa TR 25 20.000.000
Gran empresa TS GE IS 66
P 250 20.000.000

Fuente: Secretaria de Comercio y Fomento
Industrial.
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La actividad comercial es reflejo de la estructura
economica del pais, ademas de contribuir de forma
significativa a la formacion del producto interno bruto;
por otra parte, el segmento de la comercializacion es
una muestra inmediata de los recientes cambios
acaecidos en la estructura econémica. La finalidad del
comercio interior es la distribucion en el mercado
nacional de mercancias y servicios, lo que permite
determinar las necesidades de abastecimiento, tanto
del sector productivo interno como del resto del

mundo.

LAS PRINCIPALES EMPRESAS EN MEXICO

La actividad empresarial en México, ha sido base
fundamental del desarrollo econémico del pais. En
momentos cruciales de la economia mexicana, los
empresarios han sabido alentar la confianza de sus
consumidores y han respondido a los retos que en cada
etapa del pais se han presentado. Muchas empresas de
gran tradicion y otras jovenes, estan contribuyendo a la
generacion de empleos, asi como a fortalecer la

dindmica del mercado interno, y en muchos casos, se

han aventurado a la dificil tarea de la participacion en

mercados internacionales.

Destacar las empresas mas grandes del pais, implicaria
una larga lista de organizaciones que por su tamao,
namero de productos, presencia ante el consumidor y
rendimiento de empresas de capital mayoritariamente
nacional.

A nivel global, la lista de este afio de las compafias
mas grandes del mundo esta encabezada por Wal-Mart,
seguida por Exxon Mobil y en el tercer sitio Royal Duch
Shell.

Wal-Mart desbancé a Exxon como la compafiia mas
grande y recupero el sitio que tenia en 2005. La firma
petrolera habia arrebatado a la cadena minorista el
podio en la lista del 2006.

De las 500 empresas en la lista de este afio, 162 son
estadounidenses, 24 son chinas, 67 japonesas, 16
canadienses, y 10 son latinoamericanas, de las cuéles

cinco son mexicanas y las otras cinco son brasilefias.

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)

)

—

I._E.rn

~

NIEMADE TESIS: [PLAZA COMERLCIAL

) /NDME-HE: ALEIANDRO DAZ REYES

T

/



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

Mexicanas en ligas mayores

Las firmas mexicanas mostraron un avance en sus

posiciones a nivel global, salvo Carso Global Telecom.

Listado de pais compafiia listado global ingresos en mdd ciudad

1 Pemex 34 97,469.3 DF

2 América Movil 330 21,486.6 DF

3 CFE 364 19,405.1 DF

4 Cemex 398 18,135.6 San Pedro Garza

Garcia
5 Carso Global Telecom 468 16,054.4 DF
— 10 |
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PLAZAS COMERCIALES

Dentro del contexto histérico comercial de México tiene
el privilegiado lugar de haber sido el primer centro
comercial, no solo de México, sino de Latinoamérica.
Juan Sordo Madaleno, por iniciativa de Sears Roebuck
de México, lo proyecto (1968) bajo la idea de crear un
sitio de convivencia social en un genero comercial-
recreativo. Aunque existian modelos norteamericanos,
se adecuo a la forma de vida mexicana con gran éxito.

Desde un principio la localizacion fue bien elegida en el
nuevo punto de desarrollo de la zona sur de la ciudad,
generado por la creacion de la Ciudad Universitaria.

El proyecto conjuga luz natural en espacios abiertos a
modo de plazas con asientos, agua en fuentes, areas
verdes, ventilacion natural a través de sus corredores
que recuerdan los portales de la tradicion colonial y
colorido en sus acabados. El planteamiento cambio la
forma de comprar en el &mbito mexicano.

Aunque a lo largo de 20 afios su disefio perduro
transcendentalmente ya que las ventas siguieron siendo
elevadas. Debido a las condiciones contaminantes que
fueron aumentando en la ciudad, fue necesario efectuar
cambios y Javier Sordo Madaleno en 1987, hizo la
remodelacion y ampliacion, en donde aprovecho los
planteamientos iniciales.
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PLAZA SATELITE

Constituye un hito de capital importancia dentro de la
historia de los centros comerciales. En poco tiempo se
convirti6 en el conjunto comercial mas exitoso de
Ameérica Latina. El proyecto es de Juan Sordo Madaleno
y José Adolfo Wiechers.

Surgié de la necesidad de dotar a Ciudad Satélite
(1957) de una zona de servicios con la intencion de
completar el programa de descentralizacion urbana de
la Ciudad de México. Ya con cierta poblacion, se pudo
medir la necesidad propuesta.

La intensiéon fue crear un ambiente moderno pero con
identidad nacional. Los primeros estudios comenzaron
en 1963.

En la fase preliminar se iniciaron las negociaciones para
atraer a los almacenes principales que servirian como
polos de atraccion en los extremos del conjunto,
conjugando habilmente la intervencibn de los
arquitectos con los empresarios. Sears Roebuck de
México fue la primera en aceptar seguida de Liverpool-

A partir de ellos, se elabor6 la fase del proyecto,
orientado los demas almacenes departamentales
medianos y locales especializados.

Las circulaciones peatonales tienen iluminacion natural
a partir de domos, y forma pequeiias plazas en lugar de

pasillos lineales cada plaza. Esta disposicion de
circulacion permitié otorgar mas espacios de fachada a
algunos comercios. Se cred una el doble paseo a partir
de una gran plaza central ubicada en medio de los dos
grandes polos de atraccién, que es donde se
encuentran concentradas las circulaciones.

Un elemento escultérico de acero inoxidable vy
proporciones monumentales se coloco en esta area, la
cual se techo con un gran domo de 45m de luz, cuyo
perfil es un paraboloide hiperbdlico hecho a base de
una reticula estructural que soporta domos
prefabricados.

Se uso parquet y marmoles mexicanos. Formalmente
destaca el volumen cubico de Liverpool los puentes
peatonales y el acceso a Sears, el poértico del area
bancaria y el domo central.

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)

)

R
'EPE

PLAZA COMERLCIAL

&
.

/NDMBRE-. ALEJANDRO DIAZ REYES

NITEMA DE TESIS

CE



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

CENTRO COMERCIAL PERISUR

Fue proyectado por Juan Sordo Madaleno y José
Adolfo Wiechers (1981), esta localizado al sur de la
Ciudad de México, en la confluencia de Periferico y Av.
de los insurgentes. El resultado final surgié a partir de
estudios de mercadotecnia realizados en la zona en que
intervino la firma Impulsora de Centros Comerciales
(IMPCECO), y de la amplia experiencia de los
proyectistas para disefar este tipo de edificios. A partir
de diferentes analisis de determino el giro comercial y
porcentaje de mercancias especializadas
selecciondndose marcas de prestigio localizada de
manera intercalada.

Consta de un area de 175, 000 m2 distribuidos sobre un
lote de 200, 000 m2, en un partido lineal de dos niveles,
cuyas anclas principales fueron las més fuertes de su
género en México; Liverpool, Palacio de Hierro, Paris
Londres, Sears y Sanborns. Ademas de estos
comercios grandes cuenta con 149 locales y areas de
bancos. Los disefios fueron ejecutados por varios
despachos.

En la planta baja se ubican 3 plazas principales;
equipadas con &reas de descanso y vegetacion. La
sensacion espacial de estos sitios es de mayor amplitud
gracias a su altura que llega hasta los 25 m.

En la planta alta las circulaciones son laterales a los
comercios quedando volados hacia la circulacién central
de la planta baja de modo que el peatén pueda ubicar
perfectamente los comercios tanto de un nivel como de
otro.

Constructivamente se emplearon zapatas aisladas de
concreto de diferentes dimensiones en los cimientos
estructura de los edificios en concreto armado con
columnas moduladas de 15 m. Las losas de entrepiso y
azotea son reticulares de casetén. En el caso de
Liverpool se emplearon trabes postensada y con claros
de 12.75 m. Las areas de circulaciones se techaron con
estructura mixta tridimensional con claros de hasta 30
m, con cubierta de domos, losas de concreto y
estructura metalica. La estructura tridimensional
también se empleo como elemento de fachada del
Palacio de Hierro .Los pisos son de marmol en las
circulaciones.

El impacto de este proyecto como detonador urbano fue
considerado para proteger las &reas residenciales
aledafias, mediante una doble calle y muros
perimetrales.
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Este proyecto cubre las necesidades que actualmente
demanda la zona ya que se ha intensificado la
poblacién, porque es una zona departamental, y
principalmente de jovenes estudiantes ya que en la
zona se cuenta con varias escuelas, y con esto se
puede cubrir las necesidades ademas de aportar trabajo
y captar recursos.

El nivel econémico de la zona se ha incrementado
gracias a la influencia de servicios y comercios actuales
como son las escuelas Tec. de Monterrey el cual influye
mucho en esta zona y ha incrementado el nivel
economico, también se encuentra la UAM, y varias
escuelas de nivel secundaria) y comercios como lo es la
Mega Comercial Mexicana y el Costco.

Esta plaza comercial atenderd a la poblacion en general
pero principalmente a los jovenes que es en donde se
tiene que enfocar el negocio ya que la Mega y el Costco
no tienen o son insuficientes los lugares para que el
joven se distraiga, relaje o conviva, y que ademas ocupa
el 85% de la poblacion en esa zona debido a las

escuelas.

FUNDAMENTACION

La plaza comercial contara con méas de 500 cajones de
estacionamiento los cuales en la noche seran
utiizados como pension, resolviendo otra de las
problematicas del lugar, como ya se menciond es un
lugar de departamentos y los coches se quedan afuera
en las calle sin vigilancia e impidiendo el paso de los
carriles laterales haciendo el proyecto sustentable.

TERRENO PROPUESTO
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El proyecto se localiza entre las calles Puente, Av.
Xochimilco y Periférico en los limites de la delegacion
Tlalpan.

La facilidad de acceso al terreno por las principales
avenidas hacen al proyecto viable ya que ademas de
estas avenidas se encuentra una estacion del tren ligero
la cual mantiene un flujo considerable de personas y el
puente peatonal desciende en la banqueta de mi

terreno.

El terreno se encuentra en una zona de escuelas tales
como el Tec. de Monterrey, la UAM y otras de
educacién primaria y secundaria ademas se encuentra

en zonas de departamentos.

SITIO

Significado de "Tlalpan"

La palabra Tlalpan se compone de dos vocablos de
origen nahuatl, Tlalli que significa: Tierra y Pan que
significa Sobre, sin embargo se le agreg6 la palabra
firme, "lugar de tierra firme". Se le conoce con ese

nombre porque, a diferencia de los Xochimilcas y los

Aztecas, Tlalpan nunca fue riberefia de la laguna, y por
lo tanto sus habitantes no vivian ni sembraban en

chinampas.

Logotipo

El Glifo representativo de Tlalpan est4 formado por un
pie desnudo y ocho puntos; el pie significa "Pisar sobre
tierra firme" y los ocho puntos son los ocho pueblos

originarios de la demarcacion.

Origenes

Los asentamientos humanos mas antiguos en el Valle
de México de los cuales se tiene registro se encuentran
localizados en el territorio que comprende actualmente
la Delegacion Tlalpan, ellos fueron Cuicuilco, Ajusco y
Topilejo. EI més antiguo de estos tres y el que alcanzo

una mayor importancia en la region fue el de Cuicuilco.

I
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Diversos investigadores coinciden en ubicar la poblacion
de Cuicuilco entre los afios 650 a. C. y 100 a. C,,
aunque la mayoria supone que fue antes de mediados
del milenio, pues su esplendor ha sido ubicado
alrededor del afio 500 antes de la era cristiana.
Cuicuilco fue un grupo que se desarroll6 de manera
notable gracias a que basé su economia en la
agricultura, en la cual utilizo técnicas para aumentar la
productividad como canales de riego, la construccién de
terrazas y el baculo de punta endurecida al fuego. Su
poblacién se calcula que llegé a los 20, 000 habitantes
en su época de mayor desarrollo.

Su decadencia, o practica desaparicion, se calcula que
ocurrio en el afio 100 a.C., debido a las erupciones del
volcan Xitle, situado en la serrania del Ajusco; se

desconoce si fue desde la primera erupcion ocurrida
hacia el afio 100 a.C. o en la segunda ocurrida pocos
afios antes de nuestra era. Se desconoce cual fue el
destino de la poblacién de Cuicuilco, aunque se
especula que algunos pudieron haberse integrado a

Teotihuacan y otros permanecer en la zona.

La Piramide de Cuicuilco alcanz6 dimensiones
monumentales, pues llegd a medir 80 metros de
diametro en su base y 20 metros de altura. Ademas de
que una construccion de estas dimensiones hace
pensar en una compleja organizacion social y

econdmica.

16 L—
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La principal problemética es que en esa zona se tiene
una concentracion muy grande de personas ya que en
este lugar se encuentra la UAM, el TEC de Monterrey,
primarias, secundarias y edificios de departamentos de

4 niveles.

A pesar de que en ese lugar ya existe un Costco y una
Mega Comercial hace falta dicha plaza ya que estas no
se dan abasto para satisfacer a esta poblacion que

ademés atraen a mas gente de otros lugares para

abastecerse en estos establecimientos.

Los rastros de las construcciones de casas fueron . . L
Esta plaza comercial atenderd a la poblacion en general

descubiertas en 1967 durante la construccién de la Villa e .
pero principalmente a los jovenes que es en donde se

Olimpica. tiene que enfocar el negocio ya que la Mega y el Costco
no tienen o son insuficientes los lugares para que el
joven se distraiga, relaje o conviva, y que ademas ocupa

PROBLEMATICA el 85% de la poblacion en esa zona debido a las

escuelas.

La plaza comercial contara con méas de 500 cajones de
: . ionamiento | les en la noche seran utilizados
1 -Densidad de poblacion estacionamiento los cuales

como pension, ya que es otra de las problematicas del

2 -Espacios de reunion o,
lugar, como ya se mencion6 es un lugar de

3 -Servicios de comida departamentos y los coches se quedan afuera en las
4 -Estacionamiento calle sin vigilancia e impidiendo el paso de los carriles
laterales
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EJEMPLOS ANALOGOS

PLAZA INN INSURGENTES

Los analogos que tome en cuenta para la tesis fueron principalmente dos los cuales cumplen con los requerimientos
del proyecto los cuales son Plaza Inn y Galerias Coapa

Plaza Inn Insurgentes lo tome en cuenta principalmente por como maneja los comercios en la periferia del conjunto y
accesan a ellos sin tener que entrar propiamente en la plaza, por otro lado tiene otros comercios que hacen necesario
entrar a la plaza los cuales son el gancho para entrar, es decir las tiendas ancla.

En esta plaza tomo en cuenta los siguientes puntos, ya que en mi opinién son los aciertos de dicha plaza que retomare
para adecuarlos a mi proyecto:

e Plaza Inn Insurgentes
o Claro libre y translucido
o Elevador con estructura aparente

e Tienda ancla en el centro del vestibulo

rr— 19 |
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También retomo un aspecto importante ya que ademas en mi zona lo requiere para mejorar el flujo vehicular el cual es

una calle que dono para mi acceso y su delimitacion de las calles con un elemento que no sea tubos o rejillas las cuales

retomare en mi proyecto.

Elemento de delimitacién

Cambio de pavimentos para desacelerar

Arbustos verdes para mejorar el ambiente

EMADE TE515: [PLAZA COMERCIAL
AraNErE | ARSI I s Y
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GALERIAS COAPA

Este andlogo es el que méas se acerca a mi proyecto ya que cubre con ciertos elementos y locales que tienen en comun
como son las estructuras de acero, cubierta translucida, el estacionamiento en otro edificio con conexiones en

diferentes niveles, acceso de %2 nivel y puente peatonal en el terreno.

Tambien se manejan tiendas como las que pretendo tener en el proyecto ademas de tener uno de los ganchos el cine.

e Calle lateral de su estacionamiento dentro de su
terreno
e Estacionamiento con buena ventilacién sin muros

delimitantes

. Conexiones del estacionamiento en los diferentes niveles

o Separacion de los dos cuerpos

=21 L
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Vista de el acceso y estacionamiento sobre el puente
peatonal

e Desnivel del acceso de Y nivel

e Jardineras para una mejor vista

e  Estructura de acero

e Cubierta translucida para ahorrar luz

e Pasillos amplios

Aunque en escala un poco mas chica mi proyecto se parece a este, ya que este cuenta con un mayor terreno y por lo
cual otras necesidades.

=22 L
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ANALISIS DEL SITIO

Edo.
de
México

La zona de Tlalpan se ubica a 19° 09'57"" de latitud
norte y 99° 09°57"" de longitud oeste.

La maxima altitud es de 3,930 en la cumbre del cerro
Cruz del Marqués, la minima de 2,260 y se ubica en los
alrededores del cruce de las avenidas Anillo Periférico y
Viaducto Tlalpan.

La Delegacion Tlalpan colinda al norte con las
delegaciones de Alvaro Obregén y Coyoacan, al oriente T!a!pal'l
con las delegaciones de Xochimilco y Milpa Alta, al
ponien3te con la Delegacion Magdalena Contreras y
hacia el sur con los limites de los estados de Morelos y
México, con los municipios de Huitzilac y Santiago

Tianquistenco, respectivamente.
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NORMATIVIDAD

USO DE SUELO

El uso de suelo del terreno es HM 4/40 y esto es Habitacional Mixto 4 niveles y 40% de area
permeable.

Las construcciones permitidas son: Vivienda, Comercio, Oficinas, Servicios e Industrias no
contaminantes
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Provision de agua potable

Locales comerciales en general 6L/m2/dia = 99138
Restaurantes, cafés etc. 12L/m2/dia = 28740 = 159608 x 3dias = 47880 L
Espectaculos 10L/m2/dia = 31730

Cisternade 5 X5x2m= 50,000L
Provisién de muebles sanitarios
Locales 5 excusados 3 lavabos hasta 100 empleados
3 excusados 2 lavabos cada cien mas
Alimentos 4 excusados 4 lavabos
2 excusados 2 lavabos cada cien adicionales
Cines 4 excusados 4 lavabos
2 excusados 2 lavabos cada 200 adicionales

Esto que equivale a 8 excusados y 5 lavabos en locales y en alimentos y cines 10 excusados y 10
lavabos.

Cajones de estacionamiento

1 x 40m2 construidos esto es: 24,790m2 / 40 = 619.75 = 620 cajones de estacionamiento
requeridos, pero cuento con 765 cajones

=27 —
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

1. Zonade Publica

Nombre del local N° de usuarios Actividad Principal N° de locales Superficie m2
Plaza de acceso Ninguna Destinado a servir de 2 834 m2
elemento de bienvenida al
conjunto
Vestibulo 2 personas Elemento de entrada al 2 216 m2
conjunto
Caseta de control Ninguna Elemento para controlar 4 2 m2
vehicular entrada y salida al conjunto
Terrazas Ninguna Elemento que sirve para 2 422 m2
estar al aire libre
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2.

Zona de Cines

Nombre del local N° de usuarios Actividad Principal N° de locales Superficie m2

Zona Publica

Taquillas 7 personas Elemento para controlar 1 75 m2
entrada con boleto a las
salas del cine

Vestibulo Ninguna Elemento de entrada al 1 106 m2
conjunto

Espera Ninguna Lugar donde se espera la 1 120 m2
hora de la pelicula

Dulceria 8 personas Lugar donde se venden los 2 72 m2
productos comestibles

Sanitarios Ninguna Proporcionar servicio 2 102 m2
sanitario

Salas Ninguna Lugar para observar las 9 1,314 m2
peliculas

Area de juegos Ninguna Lugar donde se realizan 1 65 m2
actividades recreativas

m— 29
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Nombre del local N° de usuarios Actividad Principal N° de locales Superficie m2
Zona Operacion
Almacén de cintas Ninguna Lugar donde se guardan las | 1 22 m2
cintas.
Taller de reparacion | 2 personas Elemento para controlar 1 55 m2
entrada y salida al conjunto
Cabina de 1 persona Lugar donde se proyecta las | 9 55 m2
proyeccion peliculas
Zona Administrativa
Gerente 1 persona Lugar donde se encuentrael |1 10 m2
Gerente
Secretaria 1 persona Lugar donde se encuentrala |1 5 m2
Secretaria
Cubiculo de 1 persona Lugar donde se encuentrael |1 5 m2
Contabilidad Contador
I
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3. Zona de Comida Rapida.

Nombre del local N° de usuarios Actividad Principal N° de locales Superficie m2

Zona Servicio

Pasillo de servicio Ninguna Elemento de entrada de 1 180 m2
servicio

Bodega Ninguna Elemento para almacenar 1 115 m2
productos

Barra de entrega 28 personas Brinda atencion al comensal | 14 6 m2

Local de preparacion | 42 personas Prepara la comida del 14 9 m2

de alimentos comensal

Caja 14 personas Se encarga de recoger el 14 1 m2
dinero y entregar cambio

Zona Publica

Sanitarios Ninguna Proporcionar servicio 2 63 m2
sanitario

Area de comensales | Ninguna Area de comer 2 1,270 m2

=3 L
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4. Zonade Servicios

Nombre del local N° de usuarios Actividad Principal N° de locales Superficie m2
Zonas
Cuarto de maquinas | 1 persona Lugar donde se almacenan 1 180 m2
las maquinas
Elevador de servicio | 1 persona Elemento para transportar 1 30 m2
(monta cargas) cosas en forma vertical
Patio de servicio Ninguna Lugar de descarga y 1 600 m2
maniobras del carro
Estacionamiento Ninguna Lugar donde se estacionan 1 500 Cajones
los coches
Escaleras de servicio | Ninguna Elemento para desplazarse 1 37 m2
en forma vertical
Bodega 1 persona Elemento para almacenar 3 365 m2
productos
Almacén de basura Ninguna Lugar para almacenar la 1 38 m2
basura
Subestacion 1 persona Lugar donde se almacenan 1 60 m2
Eléctrica. las maquinas eléctricas
Cuarto de Tableros Ninguna Lugar donde se encuentran 3 33 m2
Eléctricos los tableros eléctricos
32
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5. Zonade Locales

Local N° de Locales Superficie m2
Planta Baja

Local Tipo 1 8 210 m2

Local Tipo 2 7 138 m2

Local Tipo 3 2 117 m2

Local Tipo 4 2 227 m2

Local Exterior 1 2 120 m2

Local Exterior 2 1 150 m2

Racks 4 58 m2

=33
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Local N° de Locales Superficie m2

Planta 1 Nivel

Local Tipo 1 1 210 m2
Local Tipo 2 1 138 m2
Local Tipo 3 4 117 m2
Local Tipo 4 15 124 m2
Racks 2 29 m2

Planta 2 Nivel

Local tipo 2 1 138 m2
Local tipo 5 4 52 m2
Cine 1 3,173 m2
Comida rapida 2 2,395 m2
Racks 2 58 m2

=3 L
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CONCEPTUALIZACION

ZONIFICACION

Acceso de los que vienen del Tec. De Monterrey, Costco, UAM, Departamentos cercanos y la Mega.

s
a | Serv. acceso

locales I

S comerciales

- 3

lg

:

©

-

e S

E

o locales

(78] -

) \ comercnales/

-

Acceso de los que vienen del Tren Ligero, Periférico, y la parada de los microbuses que van a Xochimilco o al Norte de
la Ciudad.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

El edificio se concibe como un espacio agradable y de encuentro para los
visitantes que ademas van a comprar o consumir productos de gran
variedad. El proyecto se enfoca principalmente a los usuarios y por lo tanto
se maneja un volumen que ocupa la mayor parte del terreno, ya que el
desarrollo de este es interior.

VA El conjunto cuenta con dos cuerpos, una especialmente dedicada al
) / estacionamiento y el otro cuerpo mas grande a el comercio, unidos con puentes en
cada nivel del comercio, esto facilita también a el usuario porque puede pasar de su
auto a el comercio sin necesidad de pasar por escaleras solo un puente que lo lleva
a el piso en el que se encuentre el departamento donde desee adquirir un producto,
’ 7 en especial ayudara a los minusvalidos.

El estacionamiento de este proyecto desempefia un papel muy importante ya que gran parte de la poblacién posee
coche y definitivamente se ha vuelto en la actualidad un caos las entradas al estacionamiento de comercios. Este tiene
un estacionamiento con un flujo de coches de tal manera que ser4 muy facil estacionarse adamas de tener dos accesos
y salidas para mayor eficiencia sin perder el énfasis en los accesos del peaton, que también son dos.

DETESIS: |PLAZA COMERCIAL

OMERE: | ALEJANDRO DIAZ REVES

JEMA
N
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En el interior del comercio se encuentra una plaza central la cual
tiene luz natural por medio de una cubierta translucida en donde se
pretende ahorrar en iluminacion ya que ademas de iluminar la plaza
iluminard parte de los pasillos también cuenta con terrazas y
cristales al exterior que ademas de ahorrar en iluminaciéon quitara el
concepto de plaza comercial cerrada (de caja).
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LAMINA DE CONCEPTO

DINAMISMO EN LOS ACCESOS

k PARATENER UN FLUJO DE PERSONAS

L TERRENO SE ENCUENTRA A UN LADG DEL Y VEHICULOS CON MAYOR RAPIDEZ Y
cosTep EFICACIA.

LA ESTACION DEL TREN
LIGERQ PERIFERICO

ACCESOS PEATONAL

AQUI SE ENCUENTRA EL ESTACIONAMIENTO
DELOS COMERCIOS

EN ESTE LUGARSE ENCUENTRA UNOC DE LOS
ACCESOS DELTEC DE MONTERREY

AQUISE ENCUENTRA EL AL
DEL TEC. DE MONTERREY

ACCESOS VEHICULAR

ACCESOS VEHICULAR

DOS CUERPOS /—\ ACCESOS PEATONAL )
_ ILUMINACION
PARA FACILITAR EL FUNCIONAMIENTO /
DEL CONJUNTO JERARQUIZANDO EL USO ELEMENTOS TRANSLUCIDOS PARA
VOLUMEN DEL COMERCIO SIENDO MAS AHORRAR ENERGIA Y SEA SUSTENTABLE
GRANDE. ADEMAS DE QUITAR EL CONCEPTO DE
CAJA CERRADA.
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PROYECTO
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Lista de planos

N° Clave| Nombre Tipo de plano N° Clave| Nombre Tipo de plano
1 (A-01) | Planta de Conjunto | Arquitectonico 14(A-14)| Corte B, B’ Arquitecténico
2 (A-02) | Fachada Ny S Arquitecténico 15(C-01)| Entrepiso Constructivo
3 (A-03) | Fachada Ey O Arquitecténico 16(C-02)| Entrepiso Constructivo
4 (A-04) | Planta de Acceso Arquitecténico 17(C-03)| Entrepiso Constructivo
5 (A-05) | Planta de 1 Nivel Arquitecténico 18(C-04)| Entrepiso Constructivo
6 (A-06) | Ent. Estacionamiento | Arquitectonico 19(C-05)| Cajon de cimentacion| Constructivo
7 (A-07) | Planta de 2 Nivel Arquitecténico 20(C-06)| Corte por Fachada | Constructivo
8 (A-08) | Plano de Cines Arquitecténico 21(C-07)| Corte por fachada Constructivo
9 (A-09) | Plano de Comida R. | Arquitectonico 22(C-08)| Detalle Constructivo
10(A-10) | Ent. Estacionamiento | Arquitectonico 23(C-09)| Detalle Constructivo
11(A-11)| Planta de Azotea Arquitecténico 24(C-10)| Detalle Constructivo
12(A-12)| Planta de So6tano Arquitecténico 25(1-01) | Inst. H. Planta Baja | Instalaciones
13(A-13)| Corte A, A Arquitecténico 26(1-02) | Inst. H. 1 Nivel Instalaciones
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Lista de planos

N° Clave| Nombre Tipo de plano N° Clave| Nombre Tipo de plano
27(1-03) | Inst. H. 2 Nivel Instalaciones 40(1-16) | Inst. E. 2 Nivel Instalaciones
28(1-04) | Detalles de Inst. H. | Instalaciones 41(1-17) | Inst. E. Conjunto Instalaciones
29(1-05) | Inst. de W.C. Tipo Instalaciones 42(1-17) | Detalles de Inst. E. Instalaciones
30(1-06) | Inst. de W.C. Cine | Instalaciones 43(1-18) | Sub. y Cto.de Tablero| Instalaciones
31(1-07) | Plano de Techos Instalaciones 44(1-19) | Inst. Incendio P.B. Instalaciones
32(1-08) | Inst. S. Planta Baja | Instalaciones 45(1-20) | Inst. Incendio 1.Nivel | Instalaciones
33(1-09) | Inst. S. 1 Nivel Instalaciones 46(1-21) | Inst. Incendio 2. Nivel| Instalaciones
34(1-10) | Inst. S. 2 Nivel Instalaciones

35(1-11) | Detalles de Inst. S. Instalaciones

36(1-12) | Inst. de W.C. Tipo Instalaciones

37(1-13) | Inst. de W.C. Cine Instalaciones

38(I-14) | Inst. E. Planta Baja. | Instalaciones

39(l-15) | Inst. E. 1 Nivel Instalaciones
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FACULTAD DE
ARQUITECTURA
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CRITERIO CONSTRUCTIVO

El edificio cuenta con columnas de concreto armado con una resistencia de “f’ ¢ = 250kg/cmz2.

Las trabes son armaduras de alma abierta de dos vigas “IR”, una en la base y la otra en la parte superior
fijadas con placas.

Las contra trabes son de concreto armado con una resistencia de f'c= 250kg/cm2

Los entrepisos son de losacero con un peralte de 15 cm

El centro de la plaza esta cubierta con una estructura espacial para grandes claros con una cubierta translucida
de policarbonato.

El cajon de cimentacion tiene una altura de 2.5 m con dados de 2.00 x 2.00 m y de 1.50 x 1.50 m
respectivamente edificio principal y de estacionamiento.

Los pilotes de que se emplean son prefabricados el sistema es de friccion, este sistema consiste en no llegar a
la capa resistente para que el conjunto se hunda uniformemente con el terreno.
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CRITERIO DE INSTALACIONES

INSTALACION HIDRAULICA

El abastecimiento del edificio debera provenir de la toma de agua municipal, hacia la cisterna la cual tiene una
capacidad de 42 m3y sera de concreto armado.

La distribucion del agua serd llevada a cabo por medio de un hidroneumatico que se encargara de llevar el agua
a las diferentes aéreas (muebles sanitarios y la zona de comida rapida)-

La produccién de agua caliente seré solo para la zona de comida rédpida mediante un sistema de caldereta y una
pequeiia bomba.

INSTALACION SANITARIA

La recolecciéon de aguas negras pluviales y jabonosas sera por medio de tuberias de P.V.C. y de asbesto estas
ltimas solo se utilizaran fuera del edificio para llegar al colector municipal.

Los registros seran de 0.60 x 0.40 m que es el tamafio estandar
Las bajadas de aguas pluviales de las cubiertas se realizaran por medio de coladeras de azotea.

La pendiente minima en la losa de azotea para las bajadas de aguas pluviales sera del 2% y la tuberia sera de
4" de didmetro de P.V.C.

- 40 [
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INSTALACION ELECTRICA

El suministro de energia eléctrica para el proyecto sera de alta tension hasta la subestacion eléctrica con
capacidad para 23,000 volts, con un transformador de 750 kva, en donde sera regulada a baja tension (127
volts).

El tablero general estara en la subestacion y se llevara a diferentes centros de carga en cuartos en cada nivel
donde se concentraran los tableros de cada nivel.

La energia se suministrara por medio de tuberia conduit de pared gruesa en plafones y muros.

=4 L—
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Los recursos para el proyecto provendran de los grandes inversionistas ya que es un buen negocio dado es
estudio socioecondmico, en este se proponen varios tipos de franquicias conocidas para generar un gancho y el
poder econdmico, como lo son:

e Discos — Mixup

e Eléctronicos - RadioShack

e Cafeteria — Starbucks Coffee
e Peliculas — Cinépolis

e Telefonia — Telcel

e Comida - Fast food

Con estos inversionistas se absorbera una gran parte del costo del proyecto ademas de usar el estacionamiento
como pension para general mas recursos y por lo tanto ganancias de lo invertido en un menor tiempo mas las
rentas de los demas locales.
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IMAGENES DEL PROYECTO

PLANTA
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FACHADA SUR
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PERSPECTIVA
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FACHADA ESTE
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PERSPECTIVA
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FACHADA NORTE
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PERSPECTIVA

T 49

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)

JE

()

MADETESIS: IPLAZA COMERCIAL

DMBRE: [ ALEJANDRO DIAZ REYES

]

|
|



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

CONCLUSION

Después de haber realizado una investigacion sobre las necesidades del lugar el estudio del terreno y de la zona, me
lleva a entender el problema.

La plaza comercial es sin duda lo que la zona necesita para abastecer cierta demanda de la poblacion,

Ya cuentan con un Costco y una Mega Comercial que ya atrae gente pero no satisface a la poblacion ya que la zona
cuenta con un Tec. de Monterrey, la UAM y varias escuelas a nivel primaria y secundaria ademas de que es una zona
de departamentos de 4 niveles, que en la mayoria son jovenes que tienen otras necesidades que los comercios ya
mencionados no ofrecen.

La plaza comercial ofrece lugares para los jovenes como espacios de convivencia, consumo de alimentos, recreacion
como el cine y ciertos locales de franquicias que atraeria el interés de los jovenes lo cual garantiza un negocio fructifero
pero que ademas atraeria a la gente que transita por esas avenidas principales como lo son Periférico y Av. México
Xochimilco.

La plaza comercial también contara con un gran nimero de cajones de estacionamiento ya que en la actualidad se ha
incrementado el numero de vehiculos en el D.F. y esto crea una demanda para abastecer dicha plaza comercial para
garantizar un mejor servicio, también dara servicio de pension por las noches para solucionar la demanda del lugar y
gue sea sustentable el proyecto.

Lo més importante es que la plaza comercial no competira con los demas establecimientos actualmente construidos
(Costco y Mega Comercial), por lo que se garantiza un éxito para los inversionistas.
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Plazola tomo 3

Reglamento de construcciones para el D.F.
Guia Roji

Financiamientos y costos
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