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INTRODUCCION

El turismo es una de las fuentes de ingresos mas
importantes en el pais, ocupa el segundo lugar después del
petroleo, es en estos momentos una actividad de vital
importancia para el pais en lo correspondiente a captacion
de divisas.

La actividad turistica como factor clave del
crecimiento de la Ciudad de México significa una apuesta
en la que estan involucrados diversos actores: gobierno,
empresas de servicios, trabajadores del sector, instituciones
educativas, visitantes y la sociedad en su conjunto.

Todos ellos requieren reflexionar con respecto al
papel del turismo como motor de crecimiento econémico,
generador de equilibrios sociales y de mecanismos de
conservacion y preservacion de los patrimonios. Un
mercado turistico exitoso requiere involucrar a la sociedad
receptora en el desarrollo sustentable del destino, lo que
implica un intenso proceso de sensibilizaciébn y accion
conjunta. A este proceso le denominamos “cultura turistica”,
gue promueve criterios que aseguren la responsabilidad de
los actores involucrados en brindar servicios de calidad,
teniendo en cuenta la preservacion del medio ambiente.

El Fondo Mixto de Promocion Turistica del Distrito
Federal es un fideicomiso publico del Distrito Federal cuya
area sustantiva es la administracion de los recursos
destinados al desarrollo y ejecucion de los planes,
programas y acciones de promocién de la actividad turistica
de la Ciudad de México.

De acuerdo a lo que establece el articulo 26 de la
Ley de Turismo del Distrito Federal, el Fondo Mixto de
Promocién Turistica del Distrito Federal se constituy6é bajo
la figura de fideicomiso, por mandato de Ley, a propuesta
de la Secretaria de Turismo. Su funcion primordial es:
“asesorar y financiar los planes, programas y acciones que
se instrumenten para la promocion de la actividad turistica
del Distrito Federal”.

Entender la importancia social y econdémica del
turismo, adoptar juntos una ética del turismo, lograr la
planeacion y desarrollo de proyectos turisticos sustentables
de impacto nacional, el érgano de fomento a la inversién y
la capacitacion del sector asi como la entidad nacionalizada
que aporte su experiencia a regiones, estados y municipios,
y a la pequefia y mediana empresa.

Lograr que el turismo sea una palanca de desarrollo
nacional sustentable, adecuadamente financiado y lograr
proyectos acordes a las demandas dindmicas del mercado;
que capta divisas y promueve la imagen de México en el
exterior; pero fundamentalmente, con sentido social que
propicia el desarrollo regional y genera empleos
permanentes, ademas de bien remunerados; y finalmente
compartir de manera seria la responsabilidad de evitar un
turismo depredador, son condiciones para garantizar
beneficios a la sociedad actual y a las futuras generaciones.



1.1 PLANTEAMIENTO Y JUSTIFICACION DEL TEMA

El hombre ha viajado desde siempre y se ha
relacionado con otros viajeros en alojamientos

Un hotel Business Class es un edificio planificado y
acondicionado para albergar a las personas temporalmente
y que permite a los viajeros, alojarse durante sus
desplazamientos. El hotel provee a los huéspedes de
servicios adicionales como restaurantes, piscinas y tiendas.
Ademas este tipo de Hotel incluye servicios de conferencias
y animan a grupos a organizar convenciones y reuniones
en su establecimiento.

Los Hoteles Business Class son los hoteles situados
en las ciudades normalmente en los centros histdricos,
zonas comerciales o de negocios. Ofrecen todo tipo de
niveles y se orientan tanto al turismo como al alojamiento
en los desplazamientos de negocios.

Generalmente son funcionales y los orientados a
clientes de negocios, suelen contar con instalaciones como
salas de conferencias y "Business Center".

Este tipo de hoteles se caracterizan por atender a
personas que visitan un lugar con fines de trabajo o
negocio, existen muchas cadenas hoteleras que se
especializan en atender a este tipo de huéspedes, los
cuales requieren servicios muy particulares de los hoteles
tales como: Internet en habitaciones y areas generales,
centro de negocios, servicio a la habitacion, express Check
In y Check Out (Término utilizado en la hosteleria para
definir el momento de registro y de salida de un huésped,
respectivamente), Bell Boy y Valet Parking.

Existe una amplia gama de establecimientos
hoteleros repartidos por todas las ciudades del mundo y los
hay para todos los gustos y de acuerdo a las capacidades
econdmicas de las personas.

Debido a que la Ciudad de México es un fuerte
centro turistico y comercial por lo cual se han generado
varios hoteles que albergan a turistas y empresarios
nacionales y extranjeros, el proyecto debera satisfacer los
siguientes puntos:

Resolver las necesidades de diferentes usos ya que
las personas hospedadas buscan disfrutar tanto servicios
de habitacion, instalaciones deportivas y toda clase de
detalles que llenen las expectativas del turista, asi como
restaurantes de alta cocina. También para personas que
solo buscan pasar una noche tranquila y con comodidades
a un menor costo pero con todas las atenciones que
merece el turista.

También el proyecto deber4d estar enfocado
basicamente para el turista que estara por un corto periodo
de tiempo, estos turistas son en su mayoria personas que
viajan por motivos de negocios, también podemos incluir los
grupos de deportistas que se desplazan hacia algun torneo,
esto ha producido un cambio muy grande en el tipo de
ofertas que se hacen a estos viajeros.



1.2. OBJETIVO Y CARACTERISTICAS DEL TEMA

El objetivo es desarrollar un proyecto turistico viable que
ayude a la generacion de empleos, captacion de divisas y
un desarrollo regional equilibrado. De igual forma elevar el
nivel de vida econdmico y social de los habitantes y
fomentar asi la inversion nacional y extranjera en esa zona
de la ciudad de México.

Elaborar y ejecutar un programa de desarrollo
turistico por medio de la aplicacién y el cumplimiento de los
objetivos de la Ley de Turismo y Reglamentacion.

Optimizar la calidad de los servicios turisticos ya
existentes, y promover y aprovechar los recursos Yy
atractivos turisticos de la zona, preservando el equilibrio
ecolégico y social del lugar.

El proyecto esté localizado en el sur de la ciudad de
México ya que esta ciudad es la mas importante como
Centro de Negocios dentro de la Republica, y considero
importante y necesario tener un establecimiento de esta
categoria, con las condiciones idéneas en el cudl los
huéspedes puedan al mismo tiempo conjugar sus
actividades profesionales ( centro de negocios) , como la
necesidad de cuidar su cuerpo encontrando en éste un
turismo apacible y relajado, afirmando esto con el hecho de
encontrarse en una metropoli de una actividad y stress de
alto nivel y pensando que esta cercano a Centros Médicos,
donde familiares o pacientes de los mismos puedan tener
un lugar donde hospedarse para encontrase cerca; donde a
partir de un proyecto turistico-cultural, llegue a construirse
un espacio donde la modernidad arquitectbnica y un
funcionamiento inteligente logren enmarcar un centro de
negocios de prestigio internacional guiado por tres

importantes lineamientos: el arquitectdnico, el urbanistico y
el constructivo.

Es asi como surge la necesidad de un espacio
disefiado con una combinacién Unica de caracteristicas y
gran calidad, localizado en una importante zona de la
Ciudad de México y considero que es una respuesta idénea
su creacion, porgue ademas en los alrededores podra
encontrar un amplio abanico de restaurantes y centros
comerciales, asi como transporte publico y hospitales, por
lo tanto mi propuesta sera intentar integrar en este proyecto
un espacio de relajacion y negocios, en el cual se
encuentre una variedad de comodidades que se ponga al
servicio del hombre.

El proyecto se propone en la Ciudad de México, se
ubica al sur de la ciudad dentro de la Delegacion Tlalpan
que es la mas grande del D. F. cuenta con 312 km2. La
seleccion del proyecto se hizo tomando en cuenta el auge
del sector turismo en esta zona, ya que existe una fuerte
demanda que propicia el mismo equipamiento de esta area.

El lugar donde se encuentra localizado el terreno fue
seleccionado a base de un estudio de la zona, ya que es
una zona altamente comercial, zona de hospitales, y con
ciertos puntos de atraccién. Para llegar al terreno existen
varias vias de acceso principales.

De acuerdo a las caracteristicas expresadas, se justifica el
considerar el desarrollo de un proyecto de Hotel Business
Class en la Ciudad de México, ya que la recuperacion de la
inversibn de este hotel en pocos afios es eltamente
redituable.



1.3 ANTECEDENTES HISTORICOS

El turismo propiamente dicho, nace en el siglo XIX,
como una consecuencia de la Revolucion Industrial, con
desplazamientos cuya intencién principal es el ocio,
descanso, cultura, salud, negocios o relaciones familiares.
Estos movimientos se distinguen por su finalidad de otros
tipos de viajes motivados por guerras, movimientos
migratorios, conquista, comercio, etc. No obstante el
turismo tiene antecedentes histdéricos claros.

Desde la Edad Antigua, en la Grecia Clasica Los
desplazamientos mas destacados eran los que realizaban
con motivo de asistir a las olimpiadas, a las que acudian
miles de personas y donde se mezclaban religiéon y deporte.
También existian peregrinaciones religiosas, como las que
se dirigian a los oraculos de Delfos y de Dédona. Durante el
Imperio Romano los romanos frecuentaban aguas termales
(termas de Caracalla), eran asiduos de grandes
espectaculos, como los teatros, y realizaban
desplazamientos habituales hacia la costa. Estos viajes de
placer fueron posibles debido a tres factores
fundamentales: la Paz romana, el desarrollo de importantes
vias de comunicacién y la prosperidad econémica que
posibilit6 a algunos ciudadanos medios econdémicos y
tiempo libre.

Mas tarde durante la Edad Media surge un tipo de
viaje nuevo, las peregrinaciones religiosas. Son famosas
las expediciones desde Venecia a Tierra Santa y las
peregrinaciones por el Camino de Santiago, fueron
continuas las peregrinaciones de toda Europa, creandose
asi mapas, mesones y todo tipo de servicios para los
caminantes.

Al llegar la Edad Moderna las peregrinaciones
continlan y es en este momento cuando aparecen los
primeros alojamientos con el nombre de hotel (palabra
francesa que designaba los palacios urbanos). Como las
grandes personalidades viajaban acompafiadas de su
séquito (cada vez mas numeroso) se hacia imposible alojar
a todos en palacio, por lo que se crearon estas
construcciones. Esta es también la época de las grandes
expediciones maritimas de espafioles, britnicos y
portugueses que despiertan la curiosidad y el interés por
viajar.

Es posible afirmar que los viajes de placer tuvieron sus
inicios en la Edad Contemporanea durante los Ultimos afios
del siglo XVl y los primeros del XIX. Grandes cambios en
la sociedad, en los estilos de vida, en la industria y la
tecnologia alteraban la morfologia de la comunidad. Hay en
la historia momentos de cambios excepcionales y de
enorme expansion. El siglo XIX fue testigo de una gran
expansién econémica, seguida de una revolucion industrial
y cientifica incluso mayor en la segunda mitad del siglo XX.
El turismo fue uno de los principales beneficiarios, para
llegar a ser a finales del siglo XX la mayor industria del
mundo. Entre 1950 y 1973 se comienza a hablar del boom
turistico. El turismo internacional crece a un ritmo superior
de lo que lo habia hecho en toda la historia. Este desarrollo
es consecuencia del nuevo orden internacional, la
estabilidad social y el desarrollo de la cultura del ocio en el
mundo occidental. En esta época se comienza a legislar
sobre el sector. En esta época en México el turismo entra
como parte fundamental de la agenda politica desarrollando
politicas publicas que afectan a la promocién, planificacion
y comercializacion como una pieza clave del desarrollo
econdmico, y hasta la fecha tiene el objetivo de alcanzar un
desarrollo turistico sostenible mediante la captacién de
nuevos mercados y la regulacion de la estacionalidad.



1.4 PROPUESTAS DE IMAGEN

Para lograr la propuesta de imagen del proyecto es necesario analizar algunos ejemplos de construcciones del mismo tema:
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1.5 LOCALIZACION DE LOS HOTELES EXISTENTES
POR LA ZONA

Hotel Camino Real. Av. Periférico Sur junto al
‘=" Hospital Angeles del Pedregal.

‘ Hotel Radisson Paraiso. Av Perfiférico Sur frente al
Centro Comercial Perisur.

< % Hotel Royal Pedregal. Av Perfiférico Sur frente al
‘=" Centro Comercial Perisur.

Hotel Camino Real

Localizado en:Periférico Sur No. 3647 Col. Héroes
de Padierna C.P. 10700. Se encuentra ubicado en la zona
sur de la Ciudad de México, a un costado del Hospital
Angeles del Pedregal sobre el Periférico, a 40 minutos del
Aeropuerto Internacional Benito Juarez y del centro de la
ciudad; y a tan s6lo 5 minutos del Parque de Diversiones
Six Flags y del Centro Comercial Perisur.

Esta catalogado como un hotel de 5 estrellas,
disefiado para el hombre de negocios y el descanso, este
altimo mientras se realiza su revisibn médica en el Hospital
Angeles del Pedregal o el Hospital de PEMEX.

Despacho de arquitectura: Legorreta + Legorreta.
Cuenta con una arquitectura contemporanea con influencia
mexicana, donde se observan diferentes texturas y colores
brindando un excelente recinto de hospedaje y banquetes
con la més alta tecnologia en la industria hotelera. El hotel
se divide en 14 niveles. Cuenta con 168 habitaciones de
lujo, 39 habitaciones Camino Real Club, 12 junior suites y 3
master suites totalmente equipadas y disefiadas con los
mas altos estdndares de calidad, entre las que se
encuentran habitaciones para personas con capacidades
diferentes y no fumadores, asi como 24 habitaciones
comunicadas.



Hotel Radisson Paraiso

Localizado a un lado de dos de las mas importantes
avenidas de la ciudad de México, Insurgentes Sur y el
Periférico, frente al centro comercial Perisur,

Hotel Paraiso Radisson, 5 estrellas, ofrece una
adecuada atmosfera para el hombre de negocios ya que
combina perfectamente el confort de sus habitaciones, con
la funcionalidad y eficiencia de su equipado Centro de
Negocios e instalaciones para grupos y convenciones. Este
hotel esta en medio de una de las zonas culturales,
recreacionales y de negocios mas importantes de la capital
Mexicana.

Hotel Paraiso Radisson, 5 estrellas, ofrece una
adecuada atmosfera.

Cada una de sus 236 espaciosas y elegantes habitaciones,
en austero estilo minimalista nérdico, han sido disefiadas
pensando en los viajes de negocio o de placer. Ademas
cuenta con bar, estaurante, centro de negocios, facilidad
para convenciones, gimnasio, spa.

Hotel Royal Pedregal

Localizado en Periferico Sur 4363 Col. Jardines en la
Montana C.P. 14210.

CUENTA CON:

314 habitaciones

Piso de NO fumadores
Servicio a cuartos 24 hrs
Alberca interior y exterior
Spa & Health Club
Centro de Negocios

Tabaqueria

Cajero Automético
Restaurante Tezka
Boutique

Estética

Concierge

g Top S _-'-;5.:__ o !h ‘gi

Tabaqueria

Lobby Bar
Restaurantes
Servicio de Guarderia
Internet Inalambrico
Cajero Automatico
Restaurante Tezka
Boutique

Estética

Galeria de Arte



1.6 INDICADORES ESTADISTICOS DEL SECTOR
TURISMO

Con los siguientes indicadores podremos encontrar
datos basicos sobre el Turismo en la Ciudad de México.

Por medio de las siguientes gréficas podemos sacar
un analisis por afio de la demanda hotelera en nuestra
ciudad.
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Gréfica de Turismo. Fuente: Secretaria de Turismo del Gobierno
del Distrito Federal.

En la grafica tenemos datos muy relevantes sobre
la competitividad de algunos de los destinos turisticos mas
importantes del pais y su comparacion con las grandes
ciudades. Al analizar esta grafica nos podemos dar cuenta
gue el Distrito Federal en la semana 31 ( del 28 de julio al
03 de agosto de 2008) que es la semana en la que hay un
mayor turismo en la Republica esté por arriba de el turismo
nacional y de las grandes ciudades, lo que nos indica que
es de gran importancia la realizacion de proyecto de Hotel
ya que la Ciudad de Meéxico sigue siendo uno de los
destinos turisticos mas importantes.
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En las gréficas anteriores podemos observar la demanda
tan fuerte que existe de habitaciones y el crecimiento de
establecimientos, por lo que es basico la creacion de un
Hotel dentro de la Ciudad para lograr abastecer esa
necesidad de hospedaje. Los indicadores mencionados son
los mas utilizados por los diversos actores involucrados con
la industria turistica: los turistas y los hoteles con el objeto
de monitorear a sus

competidores,



2. MEDIO NATURAL

2.1 UBICACION DEL TERRENO

El proyecto se propone en la Ciudad de México,
capital de la Republica Mexicana, limitando al norte, este y
oeste con el Estado de México y al sur con el Estado de
Morelos.

Dentro del Distrito Federal que se encuentra dividido
en 16 delegaciones politicas, el proyecto se ubica al sur de
la ciudad, dentro de la Delegacion Tlalpan que limita al
norte con la Delegacién Coyoacéan, al sur con el Estado de
Morelos, al este con las delegaciones Xochimilco y Milpa
Alta y al oeste con la Delegacion Magdalena Contreras.

Edo.
de Gustavo

México Azcapotzaico A g

i Cuauhtémoc yapustiano
Miguel Hidalgo Carranza ,+*
.
Benito Ztacalco 4%
Alvaro jusrez ®
"

Cuajimalpa
A

mMagdalena
contreras

Al Oriente 99°06’ longitud Oeste.
y al Poniente 99°19’ longitud Oeste.

.

.illl..;.

Reserv’h )

Tlalpan

La delegacion Tlalpan ocupa el 20.7% del territorio
de la Ciudad de México. Su extension territorial es de
308.40 km2. se ubica entre las siguientes coordenadas
extremas:

Al Norte 19°19’ latitud norte.
Al Sur 19°05’ latitud Norte.

////

ZONA DE RESERVA ECOLOGICA §

\ LT
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2.2 ESTADO ACTUAL DEL TERRENO

El predio actualmente esta siendo utilizado como
estacionamiento para vehiculos de TV Azteca. Delimitado
de sus colindancias por medio de muros de concreto y
alambre de puas. Y hacia la calle por medio de muro de
piedra, teniendo dos puertas de entrada. La Unica
construccion que existe en éste es una caseta de vigilancia
gue se encuentra habitada por el vigilante del terreno.

Los servicios de agua, luz, gas natural, drenaje y
alumbrado publico son provistos en el frente del terreno,
ademdas de contar con la calle pavimentada.

Datos Generales del Terreno:

Localizacion:

Periférico Sur. Blvr. Adolfo Ruiz Cortines. Entre Calle
Camino a Santa Teresa y Blvr. Picacho Ajusco. Colonia:
Ampliacién Lomas de Padierna. Delegacion Tlalpan.

Area Total:

29,980 m2.

Perimetro Total:

936.94 m2.

Uso de Suelo:

AV. Areas Verdes de Valor Ambiental, Bosques, Barrancas
y Zonas Verdes.

ZONA TERRITORIAL

En cuanto a la zona territorial a la que pertenece el
predio para el desarrollo del proyecto, este pertenece a la
zona del centro de Tlalpan. En la cual se ubican diferentes
usos de suelo predominando el habitacional, los destinados
al equipamiento, destacando la zona de hospitales,
comercio por las vias principales como Periférico Sur. Blvr.
Adolfo Ruiz Cortines y servicios administrativos
relacionados a la actividad delegacional, oficinas publicas y
privadas como los mas caracteristicos.

Predominan las alturas de 2 y 3 niveles al interior de
esta zona y no asi en los lotes con frentes a las Avenidas
Insurgentes, San Fernando y Calzada de Tlalpan donde se
alcanzan niveles de hasta 5 pisos.

Otra denominacién que determina la topologia y el
uso de suelo del predio en cuestibn es la llamada
Zonificacion Homogénea, la cual es relativa a los usos de
suelo y su comportamiento. Dentro de esta clasificacion
encontramos que el predio se localiza en la Zona Norte de
la Delegacion, que es la parte correspondiente a la franja
que limita al norte con la Delegacién Magdalena Contreras
y con el Anillo Periférico hasta la Avenida Insurgentes.

Donde el uso del suelo eminentemente habitacional
se ubica en la colonia Fuentes del Pedregal y al interior de
los fraccionamientos Jardines en la Montafia y Parques del
Pedregal, ubicAndose los usos de servicios en vialidades
como el Anillo Periférico y la Carretera Picacho Ajusco. Con
respecto a los niveles de construccion, predominan los de 2
a 3 niveles principalmente los destinados al uso
habitacional y hasta 12 y 15 niveles los que se destinan a
los servicios en general.
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IMAGENES DEL TERRENO
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2.3 GEOLOGIA
Medio Fisico.

El territorio de la delegacién tiene un relieve
predominantemente montafioso y de origen volcanico. Es
una zona boscosa, generadora de oxigeno y de recarga
acuifera; actualmente presenta grave deterioro, sobre todo
en la parte que colinda con el suelo urbano, motivados por
la tala inmoderada de arboles, agricultura de subsistencia e
invasiones.

Vegetacion.

La vegetacion se constituye basicamente por el
llamado “ palo loco” en forma extensa y cubre todo el
pedregal. También se produce el pirul y ain encino de
varias especies duras principalmente. Le sigue el pino, al
sur y sureste del Xitle y en las regiones altas del Ajusco.
Por dltimo se dan variedades de ocote, jacalote, oyamel y
aile. En cuanto a la vegetacion de la Region Montafiosa la
constituye el bosque de coniferas y diversas especies de
cedros.

La vegetacion arbérea, la constituye el madrofio,
cuchara y huejote. Solamente en las cimas de los cerros y
junto a pinos y dyameles, crecen algunos helechos y
musgos. En la superficie del suelo de las regiones donde
crece el pino, se forma una cubierta herbacea nutrida que
defiende al suelo contra la erosiéon. Crece abundantemente
el zacate grueso, zacaton de cola de ratén, zacayumaque,
zacate blanco, pasto de escoba y pasto amarillo.

Fauna.

La fauna silvestre tiene su pleno desarrollo dentro
del pedregal, porque las fisuras de las rocas propician la
proliferacion de los roedores como tlacuache, conejo,
ardilla, armadillo y tuza; aunque también en las regiones
altas y apartadas existen mamiferos como el zorrillo y
coyote.

Principalmente en las laderas del Ajusco, a una
altura que oscila entre 2,800 metros sobre el nivel del mar,
habita el Teporingo y el Tepolito.

Este animalito es endémico de la fauna mexicana y
reside muy en particular en las zonas montafiosas del
Ajusco y Sierra Nevara

PALO LOCO
oy

. oy 5
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Tipo de Suelo.

El Distrito Federal se divide en tres zonas:

Zona | Lomas.
Zona |l Transicion.
Zona lll Lacustre.

La zona a la que corresponde el predio se determina
segun el plano de zonificacién geogréfica de la Ciudad de
México localizado en el Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal, ahi encontramos dentro del Titulo
Sexto De la seguridad estructural de las construcciones en
el Capitulo VIII Del Disefio de Cimentaciones que nuestro
terreno estd ubicado en la Zona | que tiene como
caracteristicas:

Zonal Lomas.

Esta se localiza al sur y sur poniente de la
delegacién en Suelo de Conservacion y corresponde a la
Sierra del Ajusco, Volcan Xictle y Sierra Chichinautzin,
comprendiendo a los poblados rurales.

Articulo 170.

Lomas, formadas por rocas o suelos generalmente
firmes que fueron depositados fuera del ambiente lacustre,
pero en los que pueden existir, superficialmente o
intercalados, depositos arenosos en estado suelto o
cohesivos relativamente blandos. En esta Zona, es
frecuente la presencia de oquedades en rocas y de
cavernas y tuneles excavados en suelo para explotar minas
de arena.

Si llegan a existir materiales sueltos superficiales,
grietas, oquedades naturales o galerias de minas se debe
recurrir a su apropiado tratamiento.

[ 4 T 000

CATI e i I S gt

Localizacion del Predio

Plano de zonificacion geotécnica de la Ciudad de México.
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2.4 CLIMA

En relacién a los parametros de temperaiura vy
precipitacion de la Delegacion Tlalpan, el clima varia de
templado subhumede en la porcidn norte, a semifrio
subhlUmedo conforme aumenta la altitud, hasta tomarse
semifrio humedo en las partes mas altas, como se muesira
en el mapa del Distrito Federal:

i

wprTm

WOAILDE

El clima general de la zona de acuerdo a mapa de
delegaciones del Distrito Federal nos muestra que es de
Templado subhumedo con lluvias en verano,

Tomando en cuenta una pequena variacion, por el
alte grado de urbanizacion en la zona, podemos considerar
un clima templado durante 1a mayor parte del afio sin llegar
a ser extremosc en ninguna epoca del afo, lo cual es
altamente favorabile en un proyecto de tipo turistico.

remperaiuras

Con respecto a las caracteristicas del clima las
temperaturas medias anuales en las partes mas bajas de la
Delegacidn Tlalpan oscilan entre 10°C y 12°. Mientras que
en las regiones con rmayor aititud son infericres a las 8° C.

La temperatura general de la zona de acuerdo al
mapa de delegaciones del Distrito Federal nos muestra que
oscila entre 14° C y 16 ® C, siendo los meses mas frios
eneroc, febrerc v diclembre; y los mas calurosos abril, mayo
y junio.

Precipitacion Pluvial

Tomando  como referencia las esfaciones
climatologicas ubicadas en el sur de la Ciudad ( Ansaido,
Ajusco y Desierto de los Leones ) y la Grafica 1 que
veremos a continuacion, la precipitacion pluvial en la zona
es marcadamente fuerte durante los meses de mayo, junio,
julio, agesto y septiembre con una precipitacion minima
durante el resto de los meses, los meses de mas elevada
temperatura son abril y mayo.
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La precipitacion total anual varia de 1000 a 1500 Asoleamiento
milimetros, registrandose en la region sur la mayor cantidad

de humedad. La latitud de la Ciudad de México provoca que las

fachadas oriente y poniente estén expuestas a la
iluminacion y al calor del sol directo durante todo el afio.

200
- En el caso de los hoteles de este tipo, con gran superficie
B+ en la fachada, es muy importante la carga térmica recibida.
100
o JH1 I s b s AL | ]
¢ B £ § X 3 3 8 & & B g

MESES

HMAXIMA OCLIMAT. 41-06 B MINIMA = 2007
Gréfica 1. Precipitacion Media, Maxima y Minima de la Republica
Mexicana. Periodo 1941-2007.

Con estos datos podemos concluir que dadas las
caracteristicas climatolégicas antes mencionadas, el
proyecto debera tener condiciones que le den al usuario
todas las facilidades para desarrollar sus actividades en el
interior de un Hotel, cuando las situaciones climatolégicas
le impidan salir del mismo.

Vientos

Los vientos dominantes en la Ciudad de México
provienen del Noroeste, por lo que deberan protegerse las
habitaciones que tengan esa orientacion.
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3.- MEDIO URBANO
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3.2 INFRAESTRUCTURA

La infraestructura o servicios urbanos es parte
fundamental en el desarrollo potencial de la delegacién
Tlalpan y de la estructura urbana.

En la zona donde se encuentra localizado el predio
encontramos los servicios principales que forman la
infraestructura en la zona los cuales sirven de soporte para
el desarrollo de otras actividades y su funcionamiento,
necesario en la organizacion estructural de la ciudad.

3.2.1. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

La Delegacion Tlalpan tiene una cobertura del
servicio de agua potable del 100 por ciento. De la cual el
96% es a través de tomas domiciliarias y el 4% restante por
medio de carros tanque, considerando a zonas dentro del
Suelo Urbano y los pueblos localizados dentro del Suelo de
Conservacion.

El agua potable que se consume en la delegacién se
obtiene principalmente de los manantiales ubicados en el
cerro del Ajusco y de los pozos profundos ubicados al norte
de su territorio, en el centro y cabecera de Tlalpan. De
éstos, la mayoria alimentan directamente a la red de
distribucion cuya calidad para su consumo se considera
aceptable.

Con respecto a la dotacion de agua potable que
consume la delegacion, esta corresponde a 2,764 litros por
segundo, que con respecto al Distrito Federal ésta
representa el 7.9%. En la zona conocida como Padierna,
ubicada al noroeste de la delegacion, inicia la distribucion
del agua proveniente del Sistema Lerma - Cutzamala por
medio de una linea que sale de la trifurcacion Providencia y

otra del tanque San Francisco ubicado en Magdalena
Contreras, el cual alimenta al tanque Fuentes del Pedregal
y TC-4, respectivamente.

Debido a que esta delegacion presenta un relieve
muy accidentado por estar asentada en su mayor parte
sobre la Sierra del Ajusco, la distribucién del agua se
realiza a base de tanques de regulacion, que abastecen por
gravedad a las zonas bajas y a través de rebombeos
escalonados que alimentan a las partes altas.

Estas estructuras se localizan en las zonas de
Padierna, Miguel Hidalgo, Vértebra de Tlalpan y en los
pueblos ubicados dentro del Suelo de Conservacion. Las
zonas que no cuentan con infraestructura son abastecidas
a través de carros-tanque que son llenados con 4 garzas
existentes en la delegacion.

En cuanto a la distribucion, la red primaria se
compone de 45 Km. de tuberia de red existente con un
diametro mayor a los 41 cm., teniendo la funcién de captar
el agua que le suministran los sistemas de abastecimiento.

La red secundaria la integran tuberias con diametros
menores a los 41 centimetros y tiene una longitud de 598.8
Km., que capta el agua de la red primaria y alimenta las
tomas domiciliarias. De éstas se encuentran 116,133
unidades que benefician a una poblacion de alrededor de
552, 273 habitantes.

El terreno cuenta con red de instalacion hidraulica enfrente
del terreno en el camellén se encuentra una planta de agua.
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3.2.2. INFRAESTRUCTURA SANITARIA

La Delegacion Tlalpan tiene un nivel de cobertura en
infraestructura de drenaje del 60%. El 52% de la poblacion
cuenta con descarga domiciliaria a la red, mientras que el
48% restante realiza sus descargas a fosas sépticas y
resumideros.

El Sistema de Drenaje es de tipo combinado ya que
capta y conduce en forma conjunta aguas residuales y
pluviales, las cuales son recolectadas mediante la red de
atarjeas que las conducen hacia una serie de colectores y
ramales ubicados al noreste de la delegacion en las zonas
conocidas como Centro y Cabecera de Tlalpan.

El conjunto de colectores y ramales se enlazan al
colector Miramontes, que es la estructura encargada de
conducir las aguas negras generadas en esta delegacion
hasta el rio Churubusco, integrandose asi al Sistema
General de Desagtie.

Los pueblos existentes en la delegacion, los cuales
se localizan en la sierra del Ajusco, desalojan una parte de
Sus aguas negras a través de corrientes superficiales que
alimentan al Rio San Buenaventura, el cual a su vez
descarga en el Canal Nacional.

En cuanto a la distribucién la red primaria se
compone de 64.42 Km. de tuberia de red existente con un
diametro mayor a los 60 cm., teniendo la funcién de captar
y conducir al sistema general de desagtie.

La red secundaria la integran tuberias con diametros
menores a los 60 centimetros y tiene una longitud de
461.37 Km. teniendo la funcion de captar y conducir a la red
primaria los residuos de las casas, industrias, comercios,
etc.

El terreno contiene infraestructura sanitaria cuenta con
tuberia de drenaje y alcantarillado de drenaje.

ZONA DE RESERVA ECOLAGICA

[ =
Toma de agua peteble
Alcantarilindo din dranaia
Plantz da Tratam lents

g
-

Tubaris da Dranage
Santida vahicaar

INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA Y SANITARIA
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3.2.3. INFRAESTRUCTURA ELECTRICA Y

TELECOMUNICACION

Con respecto a energia eléctrica en el area urbana,
el servicio contratado es del 95%, en tanto que en el area
rural es del 70%. En relacién al alumbrado publico, en
ambos casos los porcentajes del suministro son semejantes
a los de la energia eléctrica.

Con respecto al numero de luminarias con las que
cuenta la delegacion, segun datos del INEGI, en 1993
existian 22,650 luminarias, es decir que por cada 25
habitantes existe una luminaria, teniendo una cobertura en
superficie de 0.76 hectareas por luminaria.

Las zonas deficitarias de este servicio se localizan al
sur de la zona de Padierna, la zona denominada de los
Pedregales (Col. Mesa los Hornos), Ejidos de San Pedro
Martir y buena parte de los Poblados Rurales.

En cuanto a la calidad de este servicio se puede
decir que es bueno aun cuando existen zonas con falta de
mantenimiento y vandalismo principalmente en colonias del
sur de la zona de Padierna y en la zona denominada de los
Pedregales.

El predio en estudio esta integrado al sistema que
presta la Comision Federal de Electricidad en la Ciudad,
alimentada desde la Termoeléctrica del Valle de México y
del Sistema Necaxa.

Actualmente tiene servicio de electrificacion el 100%
de la zona analizada por medio de tomas domiciliarias. En
lo referente al alumbrado publico, toda el area esta servida
de electrificacion por medio de lamparas o postes.

En lo referente a la telefonia encontramos que toda
el area estudiada cuenta con este servicio y justo al frente
del terreno se encuentra un registro de telefonia para la
toma de este servicio para distribuirlo a nuestro proyecto.

ZONA DE RESERVA ECOLOGICA
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INFRAESTRUCTURA ELECTRICA Y TELECOMUNICACION
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3.3 USO DE SUELO
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano. Delegaciones:
Tlalpan, Magdalena Contreras, Alvaro Obregon y Coyoacan.

Esta parte de la Delegacion que es donde se encuentra el
predio corresponde a la franja que limita al norte con la
Delegacion Magdalena Contreras y la Delegacion
Coyoacan y con el Anillo Periférico hasta la Av. de los
Insurgentes que comprende las colonias Fuentes del
Pedregal, Vistas del Pedregal y los Fraccionamientos
Jardines de la Montafa y Parques del Pedregal. Donde el
uso de suelo es eminentemente habitacional, ubicandose
los usos de servicios en vialidades como el Anillo Periférico
y la Carretera Picacho Ajusco. Con respecto a los niveles
de construccion, predominan los de 2 a 3 niveles
principalmente los destinados al uso habitacional y hasta 12
a 15 niveles los que se destinan a servicios en general.

Simbologia:
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El uso de suelo con que esta catalogada nuestra
zona es de AV . Areas Verdes de Valor Ambiental,
Bosques, Barrancas y Zonas Verdes.
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En este caso, se procedera a realizar un tramite de
uso de suelo, siguiendo los distintos procedimientos para su
aprobacion que prevé la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, dentro de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal Articulos 8,10 fracciones IX, X y Xl, 11 fracciones
XXXVII 'y XL y 74 mismos que son enlistados a
continuacion:

1.- Formato de Solicitud Oficial USC-74 debidamente
requisitazo, en el cual se piden los siguientes datos:

a) Informacion del Propietario:

- Nombre Completo.

- Direccion.

- Teléfono.

b) Informacién del Promoverte:

- Nombre Completo.

- Direccion.

- Teléfono.

c¢) Informacion del Predio:

- Direccion Completa.

- Superficie del Terreno.

- Namero De Cuenta Predial.

- Mencionar si es Propiedad en Condominio.

- Mencionar si es Propiedad del Gobierno del D.F.
d) Uso de Suelo:

- Descripcion del uso de suelo actual.

e) Descripcion del Uso de Suelo Solicitado:

- Mencionar si es Comercio, Servicios, Oficinas.
- Mencionar si es Micro o Pequefia Industria.

- Mencionar si es Vivienda de Interés Social y/ o Popular.
- Superficie del Terreno

- Superficie Total Construida

- Superficie para cambio de uso.

- Numero de Cajones de Estacionamiento.

f) Croquis de Localizacién del Predio.

2.- Certificado de zonificacion para uso del suelo especifico
vigente. ( copia y original para su cotejo ).

3.- Constancia de alineamiento y niumero oficial vigente.

( copia y original para su cotejo ).

4.- Identificacion oficial vigente del propietario vy
promovente. ( copia y original para su cotejo ).

5.- Escritura Publica de la propiedad inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio ( copia simple y
original para su cotejo ).

6.- Reporte fotografico del predio y del rea de estudio, en
el que se observen los usos y alturas de las construcciones
colindantes y de la acera de enfrente, se deberd incluir
croquis de localizacion de las fotografias y pie de foto.

7.- Colocacion de letrero de aviso de cambio de uso de
suelo en el predio y fotografia a color del mismo donde se
aprecie su instalaciéon en el frente del predio motivo del
cambio de uso de suelo.

8.- Tratdndose de vivienda de interés social que pretenda
exencion total de cajones de estacionamiento en un predio
donde se haya demolido una vecindad y que este fuera de
la ciudad central, se requerira presentar la licencia de
demolicion.

9.- Documento con el que se acredite la personalidad en
caso de ser representante legal. ( copia simple y original o
copia certificada para su cotejo ).

10.- Presentar memoria descriptiva de las actividades
propias de uso o giros incluyendo equipo, maquinaria, area
de almacenamiento, manejo y descripcion de los materiales
0 substancias a almacenar, nimero de trabajadores,
namero Yy tipo de vehiculos de carga y descarga afluencia
de usuarios y en su caso fuentes de contaminacion, asi
como los requisitos minimos de seguridad para la
prevencion de accidentes y atencion de emergencia.
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3.4 VIALIDADES

Dentro de la zona estudiada encontramos que se
encuentra desarrollado todo un sistema de vialidades
eficientes, que soporta el creciente dinamismo de la
actividad econémica y productiva de nuestra ciudad.

En lo que consiste a la estructura vial de la
Delegacion Tlalpan, esta cuenta con wuna vialidad
transversal de nivel regional en sentido oriente-poniente
que es el Anillo Periférico, tres vialidades de acceso y
conexion con la Delegacion Coyoacan por la Avenida
Insurgentes Sur, Calzada de Tlalpan y Viaducto Tlalpan.
Ubicadas al centro de la delegacion, en la zona de Coapa,
cruzan a la Delegacion en el sentido norte-sur las Avenidas
Canal de Miramontes y Division del Norte provenientes de
la Delegacion Coyoacan hacia la Delegacion Xochimilco. La
vialidad secundaria de la delegacion se encuentra limitada
principalmente en el sentido oriente-poniente.

La estructura vial de la zona de nuestro predio
quedo integrada por las vialidades primarias tales como el
Periférico Sur Boulevard Adolfo Ruiz Cotines; que es la
arteria vial mas importante de la Ciudad de México ya que
la recorre por toda su area exterior, la Av. de los
Insurgentes que atraviesa practicamente a toda la Ciudad
de México de norte a sur: al norte se une a la carretera que
lleva a Cuernavaca- Morelos y hacia el sur desemboca a la
salida que lleva a la Capital del Estado de Hidalgo,
Pachuca; igualmente la Av. Revolucién la cual culmina en el
sur de la Ciudad en el Estadio Olimpico de Ciudad
Universitaria.

A continuacién citaré las vialidades secundarias las
cuales son: Boulevard Picacho- Ajusco que parte del
Periférico Sur y culmina en la cumbre del Ajusco, en donde

se encuentra el Volcan Xitle y la altura del Pico del Aguila.
Como vialidades terciarias citaremos a Paseo del Pedregal,
Boulevard de la Luz, Av. del Iman. Como podemos observar
el predio en estudio se encuentra en un lugar privilegiado
de la zona sur de la Ciudad ya que tiene importantisimas
arterias que le dan una gran comunicacion.
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Ciudad de México.

Simbologia:

I Vialidad Primaria
I Vialidad Secundaria

I Vvialidad Terciaria
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3.5 TRANSPORTE

El movimiento de la poblacion y los turistas para
lograr la llegada a la zona, es por diversos medios, ya sea
por medio de transporte o vehiculo particular con una
llegada directa, transporte publico ( combis y microbus) en
los que podemos encontrar rutas directas a la zona o
servicios que comunican con las estaciones de la Red del
Metro de la Ciudad de México o Metrobus, el Transporte
Eléctrico o Trolebds y el Tren Ligero con rutas que se
enlazan a diversos puntos de transferencia, los cuales son:

- Linea de Metrobus recorriendo a lo largo de la Av.
de los Insurgentes de norte a sur la ciudad, con
estaciones desde Indios Verdes hasta la salida
Morelos, Cuernavaca.

- Servicio de combis y microbus a lo largo del circuito
de la Av. Periférico Sur.

- Tren Ligero que va a lo largo de la Calzada de
Tlalpan iniciando su recorrido desde Av. Taxqueia
con la estacion Taxquefia y terminando en la
estacidon Xochimilco, encontramos la estacién
Periférico la cual se enlaza con la Av. Periférico Sur
directamente.

- También en Calzada de Tlalpan tenemos la Red del
Metro de la Ciudad de México con la Linea 3 que va
desde la salida a Pachuca con la estacién Indios
Verdes hasta la estacion Universidad que
desemboca en Av. del Iman donde encontramos el
servicio de combis y microbus con conexion directa
a Av. Periférico Sur.

- Servicio de combis y microbls en Av. Revolucion,
ademas de contar con servicio del Metro con la
Linea 7 que va desde la estacion El Rosario hasta la
estacion Barranca del Muerto, con conexion directa
a Av. Periférico Sur.

- Asimismo, encontramos servicio de combis vy

microbls sobre las avenidas Luis Cabrera, Av. San
Jerénimo, Av. México, Av. Toluca, Desierto de los
Leones, Calzada de las Aguilas y Blvr. Picacho-
Ajusco, las cuales desembocan directamente en la
Av. Periférico Sur.

- Las rutas del Trolebls mas cercanas son las de

Metro Taxquefia Unidad CTM- Culhuacén, la de
Culhuacan- Unidad Independencia y Culhuacén-
Ciudad Universitaria.

- Por ultimo para los turistas tenemos las Terminales

de autobuses; Central de Autobuses del Sur, del
Norte, del Oriente ( TAPO) y del Poniente
( Observatorio), todas se encuentran cercanas a una
red del metro con rutas alimentadoras hacia las
lineas més cercanas al predio mencionadas con
anterioridad, y los turistas que viajan en avién
tenemos el Aeropuerto Internacional el cual también
tiene su est
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4. CONTEXTO URBANO

El eje estructurador que encontramos es la Av.
Periférico Sur, con ocupacion del 95% ya que todavia se
llegan a encontrar algunos terrenos baldios, y encontramos
una gran mezcla de usos; ya que la zona donde se ubica el
proyecto, es una zona densamente poblada y la Av.
Periférico Sur es una de las avenidas mas importantes de la
Ciudad de Meéxico, y encontramos a lo largo de ésta
diversos comercios tales como agencias de automoviles,
restaurantes de renombre, centros comerciales, hospitales;
algunos edificios van de los 15 a los 20 niveles de alturas
como promedio; por lo que las construcciones tienen la
tendencia a ser sumamente comerciales.

El nivel de la poblacion es de clase alta y media alta.
Para el afio 2000, de acuerdo a datos del INEGI, la
Delegacion Tlalpan contaba con 581 mil 781 habitantes,
mientras que en 1990 habia 481 mil 438 habitantes.

Este incremento de 100 mil habitantes durante este
periodo, se debe fundamentalmente a que en la segunda
mitad del siglo XX, la evolucién de la urbanizacién en el
Distrito Federal muestra dos fenbmenos muy marcados: el
despoblamiento progresivo de las areas centrales y el
doblamiento masivo en la periferia urbana y semi-rural. En
este contexto, el crecimiento poblacional observado en
Tlalpan ha sido uno de los mas dindmicos, incrementando
su poblacibn de 1950 a 2000 en 16.7 veces.

Esto ha causado que el crecimiento poblacional de Tlalpan
sigue siendo elevado, comparado con otras demarcaciones,
ubicandose como la quinta mas poblada de la entidad y, de
seguir con el comportamiento demografico de la década, en
37 afios su numero de habitantes se duplicara.

Existen elementos y sefializacion que informan los
diferentes puntos cercanos, las avenidas que cruzan, y
zonas de interés. Existen hitos a lo largo de la Av. Periférico
Sur en el camellon entre la lateral y la avenida; por ejemplo
enfrente del predio encontramos una escultura brindada por
la comunidad japonesa a nuestra ciudad durante los Juegos
Olimpicos de 1968, y a lo largo de la avenida encontramos
mas hitos que en este caso son esculturas.

Hitos a lo largo de Av. Periférico Sur. Esculturas.
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4.1 EQUIPAMIENTO URBANO

Centros Comerciales

1.- Perisur: Localizado a s6lo 5 minutos del hotel, es
considerado el centro comercial mas grande de la zona
con una diversidad de tiendas para todo tipo de gustos;
cuenta con un &rea de comida rapida, restaurantes,
bancos, cine y estacionamiento.

2.- Plaza Cuicuilco: A so6lo 15 minutos del hotel, esta
Plaza Comercial se encuentra a un lado del parque
ecolégico Cuicuilco; cuenta con cines, tiendas, zona de
comida rpida, golfito y estacionamiento.

3.- Gran Sur: Este centro comercial que esta ubicado a
un lado del Estadio Azteca cuenta con una amplia gama
de tiendas, area de comida rapida, pista de hielo, cines,
estacionamiento, etc.

Parques de Diversiones

4.- Six Flags: Este parque es considerado como uno de
los mas grandes de Latinoamérica. Se encuentra ubicado
a so6lo 5 minutos del hotel y cuenta con una gran variedad
de juegos mecanicos y de destreza para toda la familia.

Hospitales:

5.- Hospital PEMEX: Localizado en Periférico sur no.
4091, Pedregal. Realizado por el Arq. Héctor Veldzuez
Moreno.

6.- Hospital Angeles del Pedregal: Localizado en
Camino a Santa Teresa No. 1055 Col. Héroes de
Padierna.

Zonas Ecoldgicas

7.- Parque Nacional Cumbres Del Ajusco: El Parque
Nacional se encuentra en la Delegacion de Tlalpan.
Bosque natural ideal para realizar y disfrutar distintas
actividades como: Dia de campo, excursionismo,
campismo, montafiismo, observacion de vida silvestre,
ciclismo de montafia, motociclismo, etc.

8.- Parque Ecolodgico Cuicuilco: Ubicado a un lado del
Periférico, en él se encuentra un conjunto de ruinas
arqueoldgicas utilizadas por la gente del sur para la carga
de energia. Su Museo de Antropologia e Historia es un
pequefio recinto ubicado junto a una de las edificaciones
destacadas del altiplano central, en donde se ilustra el
desarrollo de una de las culturas mas antiguas de la
Cuenca de Meéxico, desaparecida por la erupcion del
volcan Xitle. Cuenta con un gran acervo formado por
vestigios localizados dentro de la misma zona.

9.- Parque Ecoldgico Loreto y Pefia Pobre: Un atractivo
turistico cuyo su objetivo principal es mantener y restaurar
los bosques en perfecto estado y sus praderas de bello
contraste, para la garantia del buen clima y proteccion
contra la contaminacion. Algunas de las principales
actividades recreativas de este Parque Ecoldgico son:
talleres de pintura, reciclaje, sembrado de hortalizas, de
hidrogel, de biobotellas colgantes y raices flotantes, taller
de memorama de cartdn, taller de dijes de migajon, taller
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de jardines en miniatura, taller de domin6 de animales y
loteria de ecosistemas, taller de alebrijes mexicanos,
taller de reciclado de papel, colores y olores, taller de
tintes vegetales, taller movil de trozos de sandia, las
cuales fomentan la participacion de toda la familia y la
ecologia utilizando materiales reciclables.

Estadios

10.-Estadio Olimpico: Este estadio fue construido para
las Olimpiadas de 1968 y posteriormente es utilizado para
partidos de futbol soccer, futbol americano, competencias
de atletismo, etc. Este estadio es sede de todos los
partidos de los Pumas (equipo que representa a la
Universidad Nacional Autbnoma de México).

11.- Estadio Azteca: En él se realizan varios tipos de
eventos como torneos de futbol sdccer, futbol americano,
conciertos, ferias, exposiciones, etc.

Espacios culturales

12.- Sala Ollin Yoliztli: Espacio dedicado a la cultura y
las artes, cuya mision es formar jévenes artistas. Alberga
dentro de sus instalaciones al programa Orquestas y
Coros Juveniles, las Escuelas Vida y Movimiento, de
Iniciacion a la Mdasica y la Danza, de Capacitacion
Artistica y los Talleres de Grafia e Instrumentos
Musicales, asi como exposiciones en la Galeria "La
Fuente" y conciertos de musica clasica en la Sala Hermilo
Novelo y la Sala Silvestre Revueltas.

13.- Sala Netzahualcoyotl: Esta Sala se encuentra
ubicada dentro de Ciudad Universitaria; en ella se dan
conciertos de masica clasica, jazz y 6pera.

14.- Museo Universum: Este recinto ubicado en la zona
cultural de Ciudad Universitaria estd avocado a la
divulgacion de la ciencia, un lugar donde nifios, jovenes 'y
adultos tienen la posibilidad del contacto practico y directo
con la realidad que ésta ofrece. Se pueden visitar
exposiciones interactivas permanentes y temporales asi
como talleres, ademas de realizar actividades ludicas.
Cuenta con visitas guiadas para su comodidad.

Espacios educativos

15.- Ciudad Universitaria: Es conocida como la UNAM

(Universidad Nacional Autonoma de México); dentro de ella
se encuentran las diferentes facultades, campos de
entrenamiento, bibliotecas, hemerotecas, museos, etc.

lglesias

16.- Nuestra Sefiora de la Esperanza: Templo catolico

ubicado sobre Av. Periférico Sur recientemente remodelado

con forma de alas de angel.
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4.2 ATRACTIVOS TURISTICOS DE LA ZONA

El proyecto se encuentra en una zona altamente
comercial, cuyos principales puntos de atraccion son
los siguientes:

Sobre la Av. de los Insurgentes y Periférico, se
localiza el Centro Comercial Perisur, donde se
encuentran representadas las tiendas departamentales
mas grandes e importantes de México. Ademas de
contar con un gran estacionamiento, restaurantes,
bancos, etc.

Muy cerca tenemos ubicada la Universidad
Nacional Autbnoma de México, la casa de estudios
mas importante del pais; dentro de sus instalaciones
se encuentra el Estadio Olimpico 68, el Museo
Universum, el Centro Cultural Universitario; dentro de
este Centro estan la Sala de Conciertos
Netzahualcoyotl, el Teatro Juan Ruiz de Alarcon, la
Hemeroteca Nacional, el Espacio escultérico, y una
serie de edificios dedicados a la difusion de la cultura.

Sobre Periférico hacia Cuemanco se ubica la
Sala Ollin Yolitzli y entre Insurgentes y Periférico se
localiza una pirdmide circular, Unica en su tipo,
contando con un museo en esta antigua area de
Cuicuilco.

El Estadio Azteca es otro lugar de interés para
turistas donde se llevan a cabo los juegos regulares de
futbol soccer y algunos eventos importantes.

En el centro de tlalpan se encuentra la Antigua
casa de Moneda, Casa Chata, residencia veraniega
del siglo XVIII que alberga instalaciones de I.NA.H., La
Plaza de la Constituciébn con un tranquilo jardin con
bustos de diferentes héroes y la Iglesia de San
Agustin, templo de un Convento Dominico del siglo
XVI con un gran atrio caracteristico de la época.

Finalmente tenemos uno de los mas grandes y
bellos parques de diversiones Six Flags, y en
colindancia con nuestro terreno la estacion de T.V.
canal 13 T.V. Azteca.

Por lo visto anteriormente puede apreciarse el
potencial turistico de la zona, ya que aparte de contar
con atractivos comerciales cuenta con una gran
cantidad de centros culturales.
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5. NORMATIVIDAD

5.1 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA
EL DISTRITO FEDERAL

CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 6.- Para efectos de este Reglamento, las
edificaciones en el Distrito Federal se clasifican de acuerdo
a su uso y destino, segun se indica en los Programas
General, Delegacionales y Parciales.

CAPITULO |
DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

ARTICULO 76.- Las alturas de las edificaciones, la
superficie construida maxima en los predios, asi como las
areas libres minimas permitidas en los predios deben
cumplir con lo establecido en los Programas sefialados en
la Ley.

ARTICULO 79.- Las edificaciones deben contar con la
funcionalidad, el nimero y dimensiones minimas de los
espacios para estacionamiento de vehiculos, incluyendo
aquéllos exclusivos para personas con discapacidad que se
establecen en las Normas.

CAPITULO Il
DE LA HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO
AMBIENTAL

ARTICULO 82.- Las edificaciones deben estar provistas de
servicio de agua potable, suficiente para cubrir los
requerimientos y condiciones a que se refieren las Normas
y/ o0 Normas Oficiales Mexicanas.

ARTICULO 83.- Las albercas contaran, cuando menos, con:

I.- Equipos de recirculacion, filtracion y purificacién de agua.
Il.- Boquillas de inyeccion para distribuir el agua recirculada
y de succién para los aparatos limpiadores de fondo.

lll.- Los sistemas de filtracion de agua se instalaran de
acuerdo con las Normas y/ o Normas Oficiales Mexicanas.

ARTICULO 88.- Los locales en las edificaciones contaran
con medios de ventilacion natural o artificial que aseguren
la provision de aire exterior, en los términos que fijen las
Normas.

ARTICULO 89.- Las edificaciones que se destinen a
industrias, establecimientos mercantiles, de servicios, de
recreacion, centros comerciales, obras en construccion
mayores a 2,500 m? y establecimientos dedicados al lavado
de autos, debe utilizar agua residual tratada, de
conformidad con lo establecido en la Ley de Aguas del
Distrito Federal, las Normas y demdas disposiciones
aplicables en la materia.

CAPITULO IV
DE LA COMUNICACION, EVACUACION Y PREVENCION
DE EMERGENCIAS

ARTICULO 91.- Para garantizar tanto el acceso como la
pronta evacuacion de los usuarios en situaciones de
operacion normal o de emergencia en las edificaciones,
éstas contaran con un sistema de puertas, vestibulaciones
y circulaciones horizontales y verticales con las
dimensiones minimas y caracteristicas para este proposito,
incluyendo los requerimientos de accesibilidad para
personas con discapacidad que se establecen en este
Capitulo y en las Normas.
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ARTICULO 92.- La distancia desde cualquier punto en el
interior de una edificacién a una puerta, a una circulacion
horizontal o vertical que conduzca directamente a la via
publica, areas exteriores o al vestibulo de acceso de la
edificacion, medidas a lo largo de la linea de recorrido, sera
de cincuenta metros como maximo en edificaciones de
riesgo alto y de sesenta metros como maximo en
edificaciones de riesgos medio y bajo.

ARTICULO 95.- Las dimensiones y caracteristicas de las
puertas de acceso, intercomunicaciéon, salida y salida de
emergencia deben cumplir con las Normas.

ARTICULO 96.- Las circulaciones horizontales, como
corredores, pasillos y tuneles deben cumplir con las
dimensiones y caracteristicas que al respecto sefialan las
Normas.

ARTICULO 97.- Las edificaciones deben tener siempre
escaleras o rampas peatonales que comuniquen todos sus
niveles, aun cuando existan elevadores, escaleras
eléctricas o montacargas, con las dimensiones vy
condiciones de disefio que establecen las Normas.

ARTICULO 99.- Salida de emergencia es el sistema de
circulaciones gque permite el desalojo total de los ocupantes
de una edificacion en un tiempo minimo en caso de sismo,
incendio u otras contingencias y que cumple con lo que se
establece en las Normas; comprendera la ruta de
evacuacion y las puertas correspondientes, debe estar
debidamente sefializado y cumplir con las siguientes
disposiciones:

I. En los edificios de riesgo se debe asegurar que
todas las circulaciones de uso normal permitan
este desalojo previendo los casos en que cada una

de ellas o todas resulten bloqueadas. En los
edificios de riesgos alto se exigirA una ruta
adicional especifica para este fin;

. Las edificaciones de mas de 25 m de altura
requieren escalera de emergencia, y

1. En edificaciones de riesgo alto hasta de 25 m de
altura cuya escalera de uso normal desembarque
en espacios cerrados en planta baja, se

requiere escalera de emergencia.

En el caso de nuestro proyecto es mayor de 25 m de
altura por lo que seguiremos el inciso numero 1.

ARTICULO 102.- Los elevadores, escaleras eléctricas y
bandas transportadoras deben cumplir con las Normas y las
Normas Oficiales Mexicanas.

DE LAS PREVENCIONES CONTRA INCENDIO

ARTICULO 109.- Las edificaciones deben contar con las
instalaciones y los equipos necesarios para prevenir y
combatir los incendios.

Los equipos y sistemas contra incendio deben mantenerse
en condiciones de funcionar en cualquier momento, para lo
cual deben ser revisados y probados periédicamente.

ARTICULO 110.- Las caracteristicas que deben tener los
elementos constructivos y arquitectonicos para resistir al
fuego, asi como los espacios y circulaciones previstos para
el resguardo o el desalojo de personas en caso de siniestro
y los dispositivos para prevenir y combatir incendios se
establecen en las Normas.
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DE LOS DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD Y
PROTECCION

ARTICULO 120.- Las albercas deben contar con los
elementos y medidas de proteccion establecido en las
Normas y demas disposiciones aplicables.

DE LAS INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

ARTICULO 124.- Los conjuntos habitacionales y las
edificaciones de cinco niveles o mas deben contar con
cisternas con capacidad para satisfacer dos veces la
demanda diaria de agua potable de la edificacion y estar
equipadas con sistema de bombeo.

ARTICULO 125.- Las instalaciones hidraulicas y sanitarias,
los muebles y accesorios de bafio, las valvulas, tuberias y
conexiones deben ajustarse a lo que disponga la Ley de
Aguas del Distrito Federal y sus Reglamentos, las Normas
y, en su caso, las Normas Oficiales Mexicanas y Normas
Mexicanas aplicables.

DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS

ARTICULO 129.- Los proyectos deben contener, como
minimo en su parte de instalaciones eléctricas, lo siguiente:

l.- Planos de planta y elevacion, en su caso;

IIl.- Diagrama unifilar;

[ll.-Cuadro de distribucion de cargas por circuito;
IV.-Croquis de localizacion del predio en relacion a las
calles mas cercanas;

V.-Especificacion de materiales y equipo por utilizar, y
VI.-Memorias técnica descriptiva y de célculo, conforme a
las Normas y Normas Oficiales Mexicanas.

DE LA SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS
CONSTRUCCIONES

CAPITULO |
GENERALIDADES

ARTICULO 139.- Para los efectos de este Titulo las
construcciones se clasifican en los siguientes grupos:

I.  Grupo A: Edificaciones cuya falla estructural
podria constituir un peligro significativo por
contener sustancias toxicas o explosivas, asi como
edificaciones cuyo funcionamiento es esencial a
raiz de una emergencia urbana, como: hospitales,
escuelas, terminales de transporte, estaciones de
bomberos, centrales eléctricas y de
telecomunicaciones, estadios, depdsitos de
sustancias flamables o tdxicas, museos y edificios
que alojen archivos y registros publicos de
particular importancia, y otras edificaciones a juicio
de la Secretaria de Obras y Servicios.

Il.  Grupo B: Edificaciones comunes destinadas a
viviendas, oficinas y locales comerciales, hoteles y
construcciones comerciales e industriales no
incluidas en el Grupo A, las que se subdividen en:

a) Subgrupo B1l: Edificaciones de mas de 30
m de altura o con mas de 6,000 m2 de area
total construida, ubicadas en las zonas Iy Il a
qgue se aluden en el articulo 170 de este
Reglamento, y construcciones de méas de 15
m de altura o mas de 3,000 m2 de area total
construida, en zona lll; en ambos casos las
areas se refieren a un solo cuerpo de edificio
gue cuente con medios propios de desalojo:
acceso y escaleras, incluyendo las areas de
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anexos, como pueden ser los propios
cuerpos de escaleras. El &rea de un cuerpo
gue no cuente con medios propios de
desalojo se adicionard a la de aquel otro a
través del cual se desaloje;

b) Edificios que tengan locales de reunién que
puedan alojar mas de 200 personas, templos,
salas de espectaculos, asi como anuncios
autosoportados, anuncios de azotea Yy
estaciones repetidoras de comunicacion
celular y/o inalambrica, y

c) Subgrupo B2: Las demas de este grupo.

Nuestro proyecto se encuentra clasificado dentro del grupo
B1.

CAPITULO 146.- Toda edificacion debe contar con un
sistema estructural que permita el flujo adecuado de las
fuerzas que generan las distintas acciones de disefio, para
gue dichas fuerzas puedan ser transmitidas de manera
continua y eficiente hasta la cimentacion. Debe contar
ademds con una cimentacion que garantice la correcta
transmision de dichas fuerzas al subsuelo.

ARTICULO 147.- Toda estructura y cada una de sus partes
deben disefiarse para cumplir con los requisitos basicos
siguientes:

I.  Tener seguridad adecuada contra la aparicion de
todo estado limite de falla posible ante las
combinaciones de acciones mas desfavorables
gue puedan presentarse durante su vida esperada,
y

II.  No rebasar ningun estado limite de servicio ante
combinaciones de acciones que corresponden a
condiciones normales de operacion.

ARTICULO 150.- En el disefio de toda estructura deben
tomarse en cuenta los efectos de las cargas muertas, de las
cargas vivas, del sismo y del viento, cuando este ultimo sea
significativo. Las intensidades de estas acciones que deban
considerarse en el disefio y la forma en que deben
calcularse sus efectos se especifican en las Normas
correspondientes.

CAPITULO VIII
DEL DISENO DE CIMENTACIONES

ARTICULO 169.- Toda edificacion se soportara por medio
de una cimentacion que cumpla con los requisitos relativos
al disefio y construccion que se establecen en las Normas.

Las edificaciones no podran en ningin caso desplantarse
sobre tierra vegetal, suelos o rellenos sueltos o desechos.
Solo sera aceptable cimentar sobre terreno natural firme o
rellenos artificiales que no incluyan materiales degradables
y hayan sido adecuadamente compactados.
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5.2 NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS
PARA EL PROYECTO ARQUITECTONICO

CAPITULO 1. GENERALIDADES
Cajones de estacionamiento.

La cantidad de cajones que requiere una edificacion estara
en funcion del uso y destino de la misma, asi como de las
disposiciones que establezcan los Programas de Desarrollo
Urbano correspondientes. En la tabla 1.1 se indica la
cantidad minima de cajones de estacionamiento que
corresponden al tipo y rango de las edificaciones, de donde
podemos resumir que:

Uso: Alojamiento.

Rango o Destino: Hoteles y Moteles.

Numero Minimo de Cajones de estacionamiento: 1 por cada
50 m2 construidos.

CAPITULO Il. HABITABILIDAD, ACCESIBILIDAD Y
FUNCIONAMIENTO

Dimensiones y caracteristicas de los locales en las
edificaciones

Las dimensiones y caracteristicas minimas con que deben
contar los locales en las edificaciones segin su uso o
destino, se determinan conforme a los parametros que se
establecen en la tabla 2.1 de las Normas donde
encontramos:

Tipo de Edificacion: Alojamiento.
Local: Cuartos.

Area Minima: 7.00 m2.

Lado Minimo: 2.40 m.

Altura Minima: 2.30 m.

CAPITULO M. HIGIENE, SERVICIOS Y
ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL PROVISION
MNINIMA DE AGUA POTABLE.

La provisién de agua potable en las edificaciones no seri
inferior a la establecida en la tabla 3.1, la cual menciona:

Tipo de Edificacion: Alojamiento.
Dotacion minima: 300litros/ huésped/ dia.

Servicios Sanitarios

Magnitud Excusados Lavabos Regaderas

Hasta 10 hdesp. 2 2 0

De 11 a 25 4 4 0
2

Cada 25 adicional 2 0

Dimensiones minimas de los espacios para muebles
sanitarios:

Mueble o Accesorio Ancho (m) Fondo (m)
Excusado 0.70 1.05
Lavabo 0.70 0.70
Regadera 0.80 0.80
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lluminacion Atrtificial

Los niveles minimos de iluminacion artificial que deben
tener las edificaciones se establecen en la tabla 3.5 de
donde resumimos que:

Tipo de Edificacion: Alojamiento.
Habitaciones: 75 luxes.

Circulaciones: 100 luxes.

Vestibulos: 150 luxes.

Areas y locales de trabajo: 250 luxes.
Estacionamiento de vehiculos: 30 luxes.

Requerimientos Minimos de lluminacion y Ventilacién
Natural

Para el dimensionamiento de ventanas se tomara en cuenta
lo siguiente:

1.- El area de las ventanas para iluminaciéon no sera inferior
al 17.5 % del area del local en todas las edificaciones a
excepcion de los locales complementarios donde este
porcentaje no serd inferior al 15%.

2.- El porcentaje minimo de ventilacion sera el 5% del area
del local.

lluminacién de emergencia

Los locales indicados en la tabla 3.7 de las Normas
Técnicas deben tener iluminacion de emergencia en los
porcentajes minimos en que ella se establecen; de la cual
podemos resumir que:

Tipo de Edificacion: Alojamiento.
Ubicacion: Circulaciones y servicios sanitarios.
lluminacién de emergencia ( porcentaje): 5 %.
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6. PROGRAMA ARQUITECTONICO

| AREA | LOCAL | AREA (m?) | MOBILIARIO OBSERVACIONES
Motor lobby 560 Autos, Recepcion botones
Cajones 5635 90 Autos Se cor13|dera: cajoqlghab *
cajones de servicios
Lobby 155 Sof4, sillones, mesas, accesorios
Recepcién 45 Barra, sillas, computadoras
Barra, contrabarra, ropero, estanterias, bancos
Lobby Bar 35 y zona de mesas
Zona de mesas, barra, accesorios y Uso de clientes internos y
Restaurante 270 ornamentos externos
*Mesas 33 Mesa y 132 sillas 4 comensales por mesa
*Barra 10 Bancos Incluye espacio contrabarra
*Bafios 50 Wc, lavabos y mingitorios 2wc's y 2 lavabos por cada
100 comensales
Bar 175 Barra, estanterias, bancos y mesas 4 comensales por mesa
*Mesas 13 Mesas y 52 sillas 4 clientes por mesa
*Barra 12 Bancos Incluye espacio contrabarra
*Bafios 40 Wc, lavabos y mingitorios 2we's y 2 lavabos por cada
100 comensales
Salén Multiusos 200 Zona de mesas, mostrador, closet Salones flexibles
Concesiones 90 Bodega y estantes




AREA LOCAL | AREA (m?) | MOBILIARIO OBSERVACIONES
Gerencia 30
*Oficina 26 Escritorio, librero, sala
*Bafio 4 Closet, wc, lavabo
Oficina Administrador 35 Escritorio y estanteria, sala
Oficina Contador 26 Escritorio y archivero, sala
Pool Secretarial 25 Escritorio, reloj checador, estanteria y archivero
Sala de Juntas 40 Estante, mesas, sillas
Sanitarios 10 Closet, wc, lavabo
Sala de espera 60 Sillones, mesa de centro y laterales y escritorio
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AREA | LOCAL | AREA (m?) | MOBILIARIO OBSERVACIONES

| 3110 |

o . Cama matrimonial o 2 individuales, burd, 85 habitaciones totales
Habitacion Sencilla 23 o . :
escritorio, cajonera de este tipo

Bafo vestidor 7 Closet, wc, regadera y lavabo

Total 30

Total de 80 habitaciones 2550
. Cama matrimonial, bur6, escritorio, cajonera, | 7 habitaciones totales de
JR Suite 73 p . .
sofa y terraza con vistas este tipo

Bafo vestidor 7 Closet, wc, regadera, jacuzzi y lavabo

Total 80

Total de 7 habitaciones 560




AREA LOCAL | AREA (m°) | MOBILIARIO OBSERVACIONES
. Estufas, horno, lavabo, loza, vajilla, basura y
Cosiie £ extractor
*Camara de refrigeracion 12 Lavavaijillas, sanitizado
*Area de Preparacion 20 Mesas, estanteria, tarima
*Almacén 15 Bascula, Refrigeracion, Congelacion y Control
*Roperia x Planta 35 Barra de Control, estanteriay burro de
terminados
Empleados 70
*Comedor 30 Mesas corridas y bancos
*Bafios y Vestidores 40 Lockers, wc, regadera y lavabo Hombres y mujeres
. Equipo Hidroneumatico, contra incendio, A.A.,
CiD, 2 HEE LTS & Elevadores y Subestacion Eléctrica
: 136m3
Cisterna 45m2
Planta de Tratamiento 50
Taller de Mantenimiento 60 Anaqueles, Herramientas y Carros de Basura
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\ AREA \

RECREACION

LOCAL | AREA (m?) | MOBILIARIO OBSERVACIONES
867
Entretenimiento 605
*Salén de juegos 35 Mesas de billar, poker y sillas
*Sports book 80 Plasmas, barra, control y estanteria
*Gimnasio 230 Aparatos segun disefio
*Spa 260 Aparatos segun disefio
Business Center 262
*Vestibulo 15
*Sal6n Multimedia 62 Computadoras y mamparas
*Sala de Conferencia 55 Mesa, proyector, pantalla y sillas
*Control de acceso 10 Mesa y sillas
*Sala de espera 30 Sillones y mesas de centro
*Salon Virtual 50 Cantina, barra y contrabarra
*Sanitarios 40 Wc y lavabo 2 wc's y 2 lavabos

SUBTOTAL

% de Circulacion ( 20%)

TOTAL

Terrazas y Areas Jardinadas
y Alberca

Area Libre
Total Predio

Sillas, Mesas, macetas y arbotantes

60% S.R.C.D.F
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6.1 RESUMEN DE AREAS.

6.2 DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO.

ESTACIONAMIENTO: 6195 m2

AREAS PUBLICAS: 1060 m2
AMINISTRACION Y GOBIERNO: 256 m2
HABITACIONES: 3110 m2

SERVICIO: 517 m2

RECREACION:867 m2

TOTAL: 12005 m2

M? TOTALES DEL PREDIO: 29 980 m?

LLEGADA —)

[

w
w 5 HETOOES § x
nx= (310rive) o I
ZF°< = —_—
538 S arowoss 3
RO~ INREENMENO S VERmoAEss  Q

M? TOTALES DE CONSTRUCCION: 12 005 m*

M? TOTALES DE CIRCULACIONES: 2 400 m? (20% de m2
de construccion).

% (MINIMO) TOTAL DE AREA VERDE: 60% (18 000 M?
aprox.).
DESPLANTADOS: 1540 M2

De los cuales: 12 005 m2 construccion. ( 31.60%)
2 400 m2 area util. ( 7.90%)

18 000 m2 total de &rea verde ( 60.50 %)

2400 m2

AQED =—)
LCBBY MOTCR

COCINA

GIMNASIO (2rivel)

SPA ( 20 nivel)

RECEPCION

HABITACIONES
( 3-10 nivel)
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/. MEMORIA DESCRIPTIVA

Proyecto: Hotel Business Class.

Ubicacion: Periférico Sur. Blvr. Adolfo Ruiz Cortines. Entre
Calle Camino a Santa Teresa y Blvr. Picacho Ajusco.
Colonia: Ampliacion Lomas de Padierna. Delegacion
Tlalpan.

El terreno es un poligono irregular de 29,980 m2 con
colindancia lateral a T. V. Azteca y en la parte sur se tiene
la reserva ecolégica, es completamente plano.

El proyecto esta planeado principalmente para el
usuario que viene en plan de negocios, ya que se
encuentra ubicado en una zona altamente comercial y bien
relacionada con las principales vias de acceso, para
desplazarse con rapidez a cualquier punto de la ciudad;
ademads, sirve de apoyo a los hospitales cercanos ya que el
hotel sirve de alojamiento para familiares de personas
hospitalizadas.

El hotel cuenta con 80 habitaciones, de las cuales
70 estdn destinados a cuartos tipo, 8 a junior suite y 2
suites; de acuerdo a la clasificacion que otorga Fonatur, el
hotel se encuentra en la clasificacion de 4 estrellas por los
servicios adyacentes con que cuenta, independientes al
servicio de hospedaje.

El disefio del conjunto trata de integrar su
arquitectura a la naturaleza, para crear un ambiente de
continuidad en sus areas, propiciando de esta forma una
sensacion de libertad y tranquilidad al huésped dentro de la
misma ciudad.

Cuenta con tres accesos que son: el acceso
principal, el acceso al motor lobby y el acceso de servicio.
El conjunto esta disefiado a base de dos cuerpos, uno, el
cual es el principal y el m4s alto, contiene en sus dos
primeros pisos, el lobby, las concesiones, salén de eventos,
centro de negocios, salon de juegos y administracion, en
los siguientes niveles encontramos las habitaciones en
forma escaloneada, algunas con su propia terraza, y todas
con las mejores vistas hacia el Ajusco y la reserva
ecoldgica, y en la azotea de este volumen encontramos un
roof garden. El otro cuerpo es un elemento mas bajo el cual
contiene los servicios del hotel tales como restaurante,
cocina, el gym, spa y el bar.

Dadas las caracteristicas del proyecto el lobby se
proyecté tomando en cuenta dos tipos de usuarios, el
huésped del hotel y el usuario de los servicios que no
necesariamente tiene que ser el huésped. EIl lobby se
encuentra al centro y tiene relacion directa con la entrada
principal, la recepcion y el lobby bar, el cual se encuentra
proyectado a desnivel. La recepcion se localiza a la
izquierda del acceso principal, frente al lobby, es una
amplia barra que permite tener un control mas efectivo y
servirle con mayor comodidad al huésped.

El hotel cuenta con grandes espacios de areas
verdes, permitiendo al huésped tener unas vistas
agradables desde su habitacion o gozar de sus espacios
fisicamente ya que en sus jardines cuentan con una alberca
gue en combinacion con la naturaleza y las rocas propician
sensaciones de tranquilidad.

El estacionamiento se encuentra ubicado a la

izquierda del acceso principal y tiene una capacidad de 110
cajones; es al aire libre, independiente al hotel.
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El Restaurante se encuentra a un costado del
lobby, para legar a éste, el huésped baja unos escalones ya
que esta a desnivel y llega al area de espera donde se
localiza también la caja y al avanzar mas llega a la zona de
mesas con una barra al centro y logrando una vista al
interior del hotel, a sus jardines y a la alberca, cuenta con
area de bafios los cuales tiene un vestibulo con teléfonos
publicos. La cocina se encuentra junto al restaurante
propiciando atencion al publico y al area de comedor de
empleados, tiene salida y ventilacion hacia el patio de
servicios.

El bar estiq situado en el cuerpo de menor altura,
cuenta con una capacidad para 80 personas, conteniendo
un area para mausica viva, una cocineta para la preparacion
de botanas y una barra de servicio.

La administracion se encuentra en el primer nivel y
alberga ahi los empleados administrativos que coordinan la
organizacion y el buen funcionamiento del hotel, cuenta con
un &rea de control que no permite el acceso a personas
ajenas, cuenta con un elevador interior de servicio que
permite el acceso al personal de recepcion.

El salon de eventos tiene una capacidad para 200
personas, tiene paneles divisorios que corren a través de
rieles para lograr una menor capacidad segun lo que desee
el cliente, este salén contiene un vestibulo con area de
estar, una barra y un guardarropa.

Las concesiones y salones de juegos se encuentran
en la planta baja junto a los bafios y los tres elevadores y
escaleras dentro del volumen mas grande del conjunto.

El spa y el gym los encontramos en el primer nivel
del volumen més pequefio y de menor altura.

Existen dos tipos de habitaciones:

- 85 habitaciones sencillas ( cuarto tipo ), estas
contienen dos camas matrimoniales, bafio-vestidor y tiene
un total de 30 m2.

- 7 habitaciones junior suite, la cual contiene su
bafio- vestidor, una sala de estar y terraza, tiene un total de
80 m2.
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HOTEL PERIFERICO

VISTA LATERAL Y DE CONJUNTO DEL HOTEL




VISTA A ALBERCA HABITACIONES VISTA GENERAL DEL CONJUNTO

ESTACIONAMIENTO
SUITES CON BALCON

ALBERCA

CANCHA DE TENIS

MOTOR LOBBY
PASEOS ARBOLADOS
MOTOR LOBBY

ACCESO VEHICULAR

1FOTEL PERIFERICO

LAFORMAY FUN,CION DEL HOTEL CIRCULA EN TORNO A LAS HABITACIONES QUE SON LA ESENCIA DEL
PROYECTO EN SI.

ESTO SE REFLEJA EN EL USO DEL TERRAZEO EL CUAL PERMITE JERARQUIZAR LAS HABITACIONES POR
MEDIO DE SU UBICACION, SIN EMBARGO SE BUSCO EL MAYOR CONFORT Y PRIVILEGIO PARA CADA UNA
DE ELLAS, POR MEDIO DE UNA BUENA ORIENTACION Y VISTAS PRIVILEGIADAS.

ESTO A SU VEZ, DA COMO RESULTADO LA PARTICULAR FORMA DE SU DIENO CREANDO AS[, UN
OBJETO ARQUITECTONICO QUE ARMONIZA EN LA ESENCIA DE SU DISENO, LA FORMA'Y LA FUNCION.

COMO UN PLUS SE INCORPORAN GRANDES AREAS VERDES POR EL ’MI'NIMO DESPLANTE DEL EDIFICIO
PERMITIENDO ASI LA CAPTACION DE LLUVIA HACIA LOS MANTOS FREATICOS.



PLANTA DE ACCESO

RECEPCION

LOBBY

LOBBY BAR

SALON DE EVENTOS
RESTAURANTE
CONCESIONES

PLANTA TIPO

TERRAZA BAR
HABITACIONES
JR SUITES
TERRAZA

SALA DE ESTAR

HOTEL PERIFERICO

FACHADA FRONTAL FACHADA POSTERIOR FACHADA LATERAL FACHADA LATERAL

FACHADAS Y PLANTAS ARQUITECTONICAS




HOTEL PERIFERICO

IMAGEN DEL LOBBY BAR IMAGEN DEL LOBBY BAR

IMAGENES INTERIOR DEL HOTEL




VISTA DEL LOBBY VISTA DEL LOBBY

VISTA INTERIOR DE HABITACION

HOTEL PERIFERICO

VISTA INTERIOR HABITACION

IMAGENES INTERIOR DEL HOTEL




7.2 PLANOS:

DESCRIPCION

7.1.1 Planta de Conjunto

7.1.2. Arquitecténico Planta Baja
7.1.3.Arquitecténico Primer Nivel
7.1.4. Arquitectonico Segundo Nivel
7.1.5. Arquitectonico Tercer Nivel
7.1.6. Arquitectdnico Cuarto Nivel
7.1.7. Arquitectonico Quinto Nivel
7.1.8. Arquitectdnico Sexto Nivel
7.1.9. Arquitecténico Séptimo Nivel
7.1.10. Arquitectonico Octavo Nivel
7.1.11. Ampliacion Habitaciones
7.1.12. Ampliacion Administracion
7.1.13. Ampliacion Restaurante
7.1.14. Ampliacién Area Recreacion
7.1.15. Ampliacién Gym y Spa
7.1.16. Ampliacion Centro Negcios
7.1.17. Corte Arquitectonico A-A’
7.1.18. Corte Arquitectonico B-B'y C-C’
7.1.19. Fachada Sur

7.1.20. Fachada Norte

7.1.21. Fachada Oeste

7.1.22. Planta de Techos

CLAVE

A-01
A-02
A-03
A-04
A-05
A-06
A-07
A-08
A-09
A-10
A-11
A-12
A-13
A-14
A-15
A-16
A-17
A-18
A-19
A-20
A-21
A-22
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8. PROYECTO ESTRUCTURAL

8.1 CRITERIO ESTRUCTURAL

El proyecto consta de dos edificios uno de tres
niveles y otro de diez niveles, y su emplazamiento es en un
terreno localizado en Zona | Lomas, formadas por rocas o
suelos generalmente firmes que fueron depositados fuera
del ambiente lacustre, pero en los que pueden existir,
superficialmente o intercalados, depdsitos arenosos en
estado suelto o cohesivos relativamente blandos. En esta
Zona, es frecuente la presencia de oquedades en rocas y
de cavernas y tuneles excavados en suelo para explotar
minas de arena. Por lo tanto:

Cimentacion:

En ambos cuerpos se proyecta una cimentacion
superficial de concreto armado a base de zapatas aisladas
ya que el terreno tiene una resistencia de 70 T/ m2, la
zapata aislada comUnmente se utiliza para soportar la
carga concentrada de una columna cuya funcién principal
consiste en aumentar el &rea de apoyo en ambas
direcciones. Las zapatas miden por lado 2.18m x 2.18 my
rigidizada mediante contratrabes de concreto armado.

Estructura:

La estructura se propone con utilizacién de losacero
en entrepisos y azotea, la marca de losacero es IMSA de
5.70 kg/ m2, seccién 4 cal. 24 espesorde 5cm @ 2.20 m
con conectores, sobre marcos rigidos conformados por
columnas de acero de perfil IPR rectangular de 16" x 7” con
un peso propio de 74.50 kg/ m, y un alma de 9.7 mm y patin

de 16 mm y armaduras de acero con un peralte de H= 0.50
m con 18b médulos a lo largo de 9m, se propone falso
plafén con un peso de 30 kg/ m2.

CALCULO ESTRUCTURAL
Andlisis de Entrepiso:
- Loseta= 0.02m x2000kg/ m3 = 40.00kg/ m2

- Capa de compresion=0.10 m x 1300kg/ m3
(con carlita) F'c=200 kg/ m2 =130.00 kg/ m2

-Losacero =5.70 kg/m2
-Armadura =45 kg/ m2
- Falso Plafén = 1500kg/ m3 x 0.02 m = 30.00 kg/ m2

Carga Muerta = 250.70 kg/ m2

En base al Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal en pag. 878 encontramos:

Carga Viva= Wm= 170 kg/ m2
Wa= 90 kg/ m2

Carga viva Sismo= 90 kg/ m2
+ 250.70 ka/ m2

Carga Neta= 340.77 kg/ m2

F.Sismo x 1.1 = 374.77 kg/ m2

Carga Viva Gravitaconal= 170.00 kg/ m2
+ 250.70 ka/ m2
Carga Neta= 420.70 kg/ m2

Factor de Seguridad x 1.5 = 631.05 kg/ m2
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Analisis Azotea:

- Enladrillado= 0.02 m x 1500 kg/ m3
- Losacero

- Mortero- Cemento- Arena=

0.02m x 2000 kg/ m3

- Impermeabilizante

- Plafén=0.02 m x 1500 kg/ m3

Carga Viva Sismo= 90 kg/ m2
+ 280.70 ka/ m2

Carga Neta = 370.70 kg/ m2

F.Sismo x 1.1 = 407.77 kg/ m2

Carga Viva Gravitacional= 170 kg/ m2
+ 280.70 ka/ m2
=450.70 kg/ m2
=676.05 kg/ m2

Carga Neta
F. Seguridad x 1.5

9.00 m

A

= 30 kg/ m2
=5.70 kg/ m2

= 40 kg/ m2
=130 kg/ m2

= 30 kg/ m2
280. 70 kg/ m2

v

450 m

Area Tributaria:

AT=9.00 m x 4.50 m=40.50 m2= 20.25 m2
2 ( columnas)

Armadura:
Peralte de Armadura

H=L=9m=0.45=050m
20 20

NUmero de Médulos=

9 m = 18 mdédulos

0.50 m

I“ﬁ

A=L

No. de mdédulos

=9m =050m
18 mad.

\/ | A

<
<«

v

A=0.50 m

Buscando en Tabla Manual AHMSA pag. 123=
CM = 4.04 = Columna Perfil IPR Rectangular.
16" x 7" (406.4 x 177.8)

P.P.=74.50kg/ m=.07T

Alma=9.7 mm= 0.97 cm

Patin= 16.00 mm= 1.60 cm

H=0.50 m
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8.2 PLANOS

DESCRIPCION

8.2.1. Planta de Cimentacion

8.2.2. Planta Tipo Estructural
8.2.3. Detalle de Zapatas y Perfiles
8.2.4. Planta Tipo Losa Edificio A
8.2.5. Planta Tipo Losa Edificio B
8.2.6. Planta Tipo Losa Edificio C
8.2.7. Corte Estructural

8.2.8. Cortes por Fachada

CLAVE

E-01
E-02
E-03
E-04
E-05
E-06
E-07
E-08
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UNAM
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PISO (VITROPISO
PISO (VITROPISO 0 SIMILAR) FIRME DE NIVELACION

0 SIMILAR) FIRME DE NIVELACION

= I ¥ ] PROYECTO

FIRME DE NIVELACION S m\ﬁ/ﬂﬁ r MARCA IMSA
SRR
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0.50MX0.15M X 015 ESPESOR

AGADURA DE ACERD
RV RE A B peson
: =

PERFIL PR RECTANGUAR

= 7450 kg/m2 }
PERFIL IPR RECTANGULAR MA: 9.7mm ‘
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ALMA: 87mm

PATIN: 16.00mm DOBLE FACHADA CRISTAL ESMERILADO émm DE ESPESOR

CRISTAL TRANSLUCIDO 6rmm DE ESPESOR

CANCELERIA DE ALUMINO ANODIZADO
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GoTERD 'WA—‘

15 33x 33, COLOR BEIGE

L TT=TTT—TTT—]
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]
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I

CAPA DE TIERRA VEGETAL
15CMDE ESPESOR

—ITT—TTT 7\\\7\H—H\7H\7\H7H‘V‘

CORTE POR FACHADA | CORTE POR FACHADA 2




9. PROYECTO HIDRAULICO

9.1 MEMORIA DESCRIPTIVA Debera colocarse:
1) A 50 cm de cualquier muro colindante.
El abastecimiento de agua potable sera a través de 2) A 3 mde cualquier manto freatico.
la Av. Periférico Sur usando la red de agua existente. 3) No debera existir un peso mayor sobre la cisterna de
Abasteciendo asi a una Cisterna de dimensiones 7.5 m x 6 1 tonelada.
m x 3 m, un total de 125000 Its. 4) El cuarto de maquinas no puede estar sobre la
o _ cisterna.
La distribucion interna del agua dentro del conjunto 5) La tierra donde se encuentra la cisterna debe de
sera mediante bombeo por medio de hidroneumaticos y estar 100% compactada.
bombas. Habr4 un sistema de proteccion contra incendio
con una reserva de 10, 000lts. Columna de Agua:
Hotel= 200-250 Its x persona x dia. P= Pxh
Personas en el hotel = 400. Presion= 0.1 kg/ cm2
H=10P x P
a) 250 Its x 400 pers x 1 dia= 100,000 lts. h'=0.1x5m

b) Sumar porcentaje en caso de incendio:
15% de la dotacion: 15, 000 Its.

c) Seguridad= 10% = 10,000 lts.

Total= 125,000 lts.

3/ 4 partes se van a cisterna: 93, 750 Its
1/ 4 parte se va al tinaco: 31,250 lts.

1dm3=11t
125m3=125000dm3

7.5m x 6m x 3m= 136 m3.

Medidas de cisterna= 7.5 m de ancho x 6m de largo x
3m de altura.
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10 PROYECTO SANITARIO

10.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

El proyecto plantea enviar las aguas negras y
jabonosas hacia una planta de tratamiento la cual después
es enviada hacia la cisterna de agua tratada la cual se
canaliza al pozo de absorcién y a su vez las descargas
pluviales seran enviadas hacia una cisterna de agua pluvial

con el fin de usarla para riego.

10.2. PLANOS
DESCRIPCION
10.2.1. Planta de Conjunto Hidraulica
10.2.2. Planta de Conjunto Sanitaria
10.2.3. Planta de Conjunto Agua Pluvial
10.2.3.1 Planta de Conjunto Aguas. Jab.
10.2.4. Instalacion Hidraulica Planta Baja
10.2.5. Instalacion Hidraulica Primer Nivel
10.2.6. Instalacion Hidraulica ( a. c.) P.B.
10.2.7. Instalacion Hidraulica (a.c.) P.N.
10.2.8. Instalacion Hidraulica ( a.c.) Hab.
10.2.9. Ampliacion Habitaciones
10.2.10. Ampliacion Sanitarios
10.2.11. Cuarto Maquinas
10.2.12 Instalacion Sanitaria Planta Baja

10.2.13.
10.2.14.
10.2.15.
10.2.16.
10.2.17.
10.2.18.

Instalacion Sanitaria Primer Nivel
Instalacion Sanitaria Habitacion
Bajada de Agua Pluvial
Instalacion Sanitaria ( a.j.) P.B.
Instalacion Sanitaria ( a.j) P.N.
Instalacion Sanitaria ( a.j) Hab.

CLAVE

[-01
[-02
1-03
[-04
1-06
[-07
1-08
1-09
[-10
-11
[-12
1-13
[-14
[-15
I-16
[-17
[-18
[-19
[-20
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11. PROYECTO ELECTRICO

11.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

El servicio de electricidad serd proyectado a partir de la
acometida que se encuentra localizada sobre la Av.
Periférico Sur, llegando a la caseta de medicion y de ahi a
la subestacion eléctrica; donde ya en baja tensién se
distribuye hacia los tableros de cada uno de los edificios.

La iluminacion se proyecta con el siguiente criterio (La
trayectoria de alimentacion sera sobre falso plafon y la de
algunas en &reas exteriores sobre piso ):

Luminario de lampara fluorescente con 2T- 32 W, T8,

4100 °K de temperatura de color, fabricado de lamina de
acero calibre 22, acabado en poliéster micropulverizado de
aplicacion electrostatica, para areas publicas, de
administracién y gobierno, servicios y recreacion.

Luminario con lampara fluorescente compacta de 1T- 26 W,
de 21 cm de diametro, 4100 °K de temperatura de color,
balastro electronico de alto factor de potencia, tipo
empotrado, para area de spa, sanitarios, vestidores
empleados, habitaciones.

Luminaria tipo arbotante con lampara HQI tipo mastercolor
de 70 W IF/ 220V dirigible tipo exterior color gris sobre
piso, para areas exteriores tales como jardines, terrazas,
area de alberca, area canchas de tennis, area pista de
correr.

Luminarias de vapor de sodio sobre postes de punta en la
iluminacion esterior del conjunto y estacionamiento.

11.2. PLANOS
DESCRIPCION

11.2.1. Planta de Conjunto Eléctrica
11.2.2. Instalacion Eléctrica Planta Baja
11.2.3. Instalacion Eléctrica Primer Nivel
11.2.4. Instalacion Eléctrica Habitaciones

CLAVE

1-05
[-21
[-22
[-23
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12. ANALISIS DE COSTOS

El andlisis de costos que a continuacion se desglosa, comprende el presupuesto de la construccién del proyecto, a base de parametros
estudiados y analizados con anterioridad de diferentes prototipos estandarizados de edificaciones de distinto género subdividiendo en las

diferentes areas existentes. Para obtener la siguiente informacion nos hemos basado en los Costos Paramétricos Prisma.

TABLA DE COSTOS

DESCRIPCION DE AREA AREA EN M2 COSTO POR M2 TOTAL

Barda perimetral ( Muro mamposteria de piedra ) 775 ( perimetro) $ 208.59 $161 657.25
Jardin ( jardin tipo con arboles) 9000 $127.72 $1 149 480.00
Cancha de tennis ( 2) 520 $222.73 $ 115 819.60
Estacionamiento ( estacionamiento descubierto) 5635 $ 405.25 $ 2283 583.75
Hospedaje ( Centro de Negocios 4 estrellas) 3110 $9218.71 $28 670 188.10
Servicios 517 $ 4 492.59 $ 2322670
Administracién y Gobierno ( Oficinas semilujo ) 256 $4674.33 $ 1196 628.50
Centro de Negocios ( Oficinas de Lujo ) 262 $9102.08 $ 2384 745
Areas Plblicas y Restaurante 1060 $4674.33 $ 4954 790
Alberca ( mosaico veneciano) 100 $ 4 000.00 $ 400 000.00
Gimnasio y Spa 490 $ 8 000.00 $ 3920 000.00
Area Recreacion 115 $4674.33 $ 537 547.95
Casetas de Vigilancia, cuartos de maquinas y bodegas 180 $ 4153.15 $ 747 567.00

Total

$48 844 677.15

Costo Honorarios Profesionales por Proyecto Arquitectonico (6 % )

$ 2 930 680.00

Gran Total

$51 775 357.15

* Costo Terreno por m2 = $ 5,500.00

111




13. CONCLUSIONES

El proyecto desarrollado a lo largo de este trabajo
logra desarrollar una propuesta de un proyecto sustentable,
con caracter de la zona, ademas de la conservacion del
area ecoldgica y zona rural por ser un terreno de gran
extension dentro de la Delegacion Tlalpan y es prioridad se
preservacion.

Para concluir, se quisiera lograr que por medio de
este proyecto se pueda promover el desarrollo de la zona y
de esta manera generar beneficios sociales, econémicos y
ambientales en la Delegacion Tlalpan. Todo esto se puede
lograr por medio de la oferta de empleos a los habitantes
cercanos a la zona propuesta, lograr un mejoramiento de
infraestructura y servicios, y respetar e impulsar el medio
ambiente, asi mismo generar que el turismo dentro de
nuestra Ciudad crezca mas.

Es asi como surge la necesidad de un espacio
disefiado con una combinacién Unica de caracteristicas y
gran calidad, localizado en una importante zona de la
Ciudad de México y considero que es una respuesta idénea
su creacion, porque ademas en los alrededores se
encuentra un amplio abanico de restaurantes y centros
comerciales, asi como transporte publico y hospitales, por
lo tanto mi propuesta sera intentar integrar en este proyecto
un espacio de relajacion y negocios, en el cual se
encuentre una variedad de comodidades que se pongan al
servicio del hombre.
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