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C E N T R O   D E   R E C R E A C I O N   S O C I A L   “ L O S   J I L O T E S ”  

 

 
 

I.-INTRODUCCIÓN 

 
El centro de Población de Jilotepec ha sido tradicionalmente sitio de convergencia de varios 

caminos que comunican al Centro-Poniente del País, Valle de Toluca y Valle de México; se ha 

caracterizado por su función como prestador de servicios de orden regional. Estas ventajas de 

localización y reconocimiento de su jerarquía regional, así como la realización de importantes 

inversiones públicas y privadas en los últimos años han determinado que este centro sea atendido 

por el Gobierno a través del Plan Estatal de Desarrollo Urbano definiéndolo como “Centro 

Estratégico de Crecimiento”. Según la regionalización económica del Estado, Jilotepec habrá de 
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estructurar proyectos de desarrollo específicos que posibiliten la canalización de recursos públicos 

y privados en actividades generadoras de empleo, riqueza y desarrollo social, aunque existe 

actualmente un pequeño espacio “CASA DE CULTURA” donde se realizan este tipo de 

actividades, no cuenta con una infraestructura que pueda dar servicio a toda la población, el 

municipio pretende solucionar esta necesidad para complementar parte de su equipamiento urbano 

y cumpliendo con las políticas a que se comprometió, incluso dentro de la Gaceta del Gobierno del 

Municipio de Jilotepec se hace mención un espacio determinado para el complemento de dicho 

equipamiento. 
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II.-DELIMITACIÓN DE LA ZONA DE ESTUDIO 

 

Extensión  

Jilotepec cuenta con 586.53 kilómetros cuadrados. Es el cuarto municipio de mayor 

extensión en el Estado de México.  

 

Vías de Comunicación  

Jilotepec tiene adecuadas vías de comunicación. Tiene 234.8 kilómetros en carreteras y 

caminos. El municipio se encuentra comunicado por una red de caminos que entroncan con la 

autopista México-Querétaro, y la que comunica a Ixtlahuaca-Toluca. Una pequeña franja es 

cruzada por vía férrea. Cuenta con central de autobuses y cinco líneas de transporte de pasajeros.  
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III.-MEDIO FÍSICO-NATURAL  

 
El clima de la región es frío. Templado en verano, la temperatura varía entre los 12 y 24 

grados. El régimen de lluvias comprende de junio a septiembre. Las primeras heladas se inician en 

octubre y se prolongan hasta marzo, tiene algunos periodos extremadamente fríos, especialmente 

en invierno. 

 

Es subhúmedo, C (Wz) (W), con poca variación térmica; la temperatura máxima se 

presenta antes del solsticio de verano teniendo una temperatura media de entre los 14° a los 16° 

centígrados; la precipitación pluvial invernal generalmente es menor a los 800 milímetros. 
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En su Orografía el relieve del suelo esta denominado por las planicies. Es propiamente un 

valle, pero también tiene zonas abruptas y accidentadas. Dilatadas llanuras y variedad de 

barrancas; cerros estériles y otros bosques.  Alturas sobresalientes como el cerro de Canalejas. 
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Por su Geomorfología el suelo de Jilotepec esta dominado por las planicies es propiamente 

un valle, pero también tiene zonas abruptas y accidentadas; dilatadas llanuras y variedad de 

barrancas; cerros estériles y otros con bosques. 

En su Geología la zona norte está básicamente compuesta por rocas ígneas un 5% de 

suelos aluviales y 30% de rocas sedimentarias, por rocas sedimentarias y un 5%  

En fauna existe una variedad, objeto de cacería, como afición y las más de las veces para 

satisfacer necesidades alimenticias. Entre los animales silvestres más comunes de la zona se 

encuentran: pato, codorniz, garza, gavilán, conejo, liebre, tuza, tejón, armadillo, cacomiztle, ardilla, 

zorrillo, gato montés, venado entre otras especies. 

 
Por lo que respecta a la flora existen bosques densamente poblados de encinos, pinos, 

oyameles, cedros, sabinos entre otros árboles y arbustos. Estos recursos forestales significan una 

fuente económica importante y han resultado óptimos cuando son racionalmente explotados. 

N
eevia docC

onverter 5.1



 
 

 12 
 

 

C E N T R O   D E   R E C R E A C I O N   S O C I A L   “ L O S   J I L O T E S ”  

IV.-AMBITO URBANO 

 
 

ACTIVIDAD ECONÓMICA 

PRINCIPALES SECTORES, PRODUCTOS Y SERVICIOS  

Agricultura  

En el municipio se destinan 6,416 hectáreas, básicamente, a la producción de maíz, fríjol y 

trigo, aunque también se produce alfalfa, cebada, haba, avena, hortalizas y frutas.  
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Ganadería  

Actividad importante en la vida económica de Jilotepec, la ganadería se aboca al ganado 

bovino (33,480 cabezas), productor de carne y leche; porcino (40,500); caprino (5,150); ovino 

(55,400); y caballar (16,790).  

Existen granjas con 8.5 millones de aves para engorda y para producción de huevo, además 

de 678,400 guajolotes.  

La piscicultura ha tomado gran auge, destacando el cultivo de la carpa de Israel.  

Industria  

El municipio cuenta con dos tipos de industria, la representada por pequeños talleres 

artesano familiares abocados a la producción textil, cerámica y alfarería, y la nueva industria, 

principalmente de transformación.  

Las ramas industriales más importantes son las orientadas a la confección y maquila de 

ropa para caballeros, manufactura de envases de plástico, textil de suéteres y otros artículos de 

lana, aparatos eléctricos y agroindustria.  

Comercio  

Es el centro comercial más importante de la región, con una gran variedad de negocios 

como ferretería, papelerías, comercios de productos agrícolas y centros de venta de materiales 

para la construcción, entre otros, los cuales se ofertan en la región.  
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POBLACIÓN ECONÓMICAMENTE ACTIVA POR SECTOR  

Las actividades económicas del municipio por sector, de acuerdo al Censo de 1990, se 

distribuyen de la siguiente forma:   

 

Sector primario (Agricultura) 42.5% 

Sector secundario (Industria) 29.0% 

Sector terciario (Comercio)    26.0% 
 

 
En 1990, el municipio contaba con un total de 14,076 habitantes de 12 años y más 

ocupados, lo que representó el 27% de la población.  
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V.-FACTIBILIDAD   

Se pretende atender a una población aproximada de 4800 a 5400 usuarios. 

La población no esta acostumbrada a este tipo de centros que no conoce y por ello se 

cohíbe, pero admite que la inexistencia de lugares donde pueda convivir con su familia hacen que 

se le dedique su tiempo libre a otras actividades y se gaste su dinero principalmente en vicios, por 

tal sentido se requerirá de la participación de la misma comunidad en labores de promoción y 

administración de esas actividades. 

 
ECONÓMICOS.- Proporcionar un centro de recreación generará empleos (por medio de la 

administración de este centro), la captación de la derrama económica que actualmente se da en 

municipios aledaños. 
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VI.-JUSTIFICACIÓN 
 

En tal sentido Jilotepec está definido como Centro de Población Estratégico con la categoría 

de Centro Prioritario de Impulso con nivel de Servicios Regionales, donde se concentrarán 

acciones a corto y mediano plazo para estimular importantes incrementos en su nivel económico, 

social y en el crecimiento de su población. Dando fomento conjuntamente a las actividades 

recreacionales, turísticas y agroindustriales. 

 

• BENEFICIOS SOCIALES: En el municipio existen carencias dentro de las cuales esta la 

recreación siendo ésta la principal. Dentro del rubro del esparcimiento social las instalaciones con 

que cuenta son muy limitados. Jilotepec tiene una estructura demográfica adecuada para esta 

propuesta ya que principalmente esta formada por jóvenes. Esta carencia de espacio se 

solucionará a través de un Centro de Recreación Social, que permita la convivencia social y 

atienda la dignificación de vida urbana con un desarrollo sano, dotándola así con mejores servicios 

municipales para tener mayores oportunidades de recreación, educación y capacitación.  

 

• BENEFICIOS ECONÓMICOS: Este Centro contribuirá a la creación de empleos ya sea en la 

operación del Centro de recreación social como en las instalaciones complementarias; dentro de lo 

que serán: teatro, cines, talleres, cafetería, tiendas de artesanías del lugar y salón de usos 

múltiples.  
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• BENEFICIOS POLÍTICOS: Se pretende contribuir con este espacio al complemento del 

Equipamiento Urbano, para tener un lugar dándole participación a la comunidad en actividades 

culturales, deportivas y recreativas; en donde fomentar, mejorar la convivencia social y fortalezca la 

identidad de los miembros de la sociedad. 

 

• BENEFICIOS CULTURALES: Estos beneficios serán en dos vertientes: Por una la generación 

de actividades socio-culturales (ya sean de música, danza, teatro, artes plásticas, etc. y las 

proyecciones de cine y representaciones de teatro se pretenderá contribuir al enriquecimiento 

cultural de la población); por otra la interrelación familiar o social y permita una integración hacia 

ambas. 
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VII.- UBICACIÓN FISÍCA DEL PROYECTO 

 
El municipio de Jilotepec se localiza al norte del Estado de México y da su nombre a la VIII 

región económica de la entidad. Tiene una superficie de 586,533 kilómetros cuadrados. Colinda al 

norte con el Estado de hidalgo, al sur con los municipios de Chapa de Mota y Timilpan, al Sudeste 

con Villa del Carbón, al este con Soyaniquilpan de Juárez y el Estado de Hidalgo y al oeste con 

Polotitlán, Aculco y Timilpan. La Cabecera Municipal de Jilotepec comprende un territorio de 853 

Has. Del territorio el área Urbana actual se compone: 69.40% (592 Has.) habitacional, 0.60% 

(5Has.) industrial, 6.56% (56 Has.) de equipamiento y servicios y el 23.44% (200 Has.) de baldíos. 

N
eevia docC

onverter 5.1



 
 

 19 
 

 

C E N T R O   D E   R E C R E A C I O N   S O C I A L   “ L O S   J I L O T E S ”  

El predio se localiza cerca del centro de Jilotepec, al oriente, sobre la calle Benito Juárez 

casi esquina con Francisco I. Madero, (ver planos adjuntos). 

 

 
 

VIII.-GÉNERO DE ELEMENTO ARQUITECTÓNICO. 
 

  Se desarrollará un Centro de Recreación Social. Este centro comprenderá una área de 

talleres (música, danza, cerámica, artes plásticas, cocina, taller de lectura, teatro), áreas de 

exposición, cuatro salas de proyección cines, un teatro, tiendas de artesanías, cafetería, ludo teca, 

estacionamiento, áreas verdes, plaza cívica de acceso y plaza posterior. 
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IX.-ANÁLISIS FORMAL DEL CONTEXTO 
 

El Municipio de Jilotepec aún cuenta con grandes parcelas de terreno sin construir lo cual 

permite tener vistas a la mayor parte de su territorio, en las fotos subsecuentes se demuestra las 

pocas construcciones que existen alrededor del terreno, así las vistas que tiene: hacia el sur da 

hacia unos cerros, al oriente hacia unas columnas de árboles que existen dentro de los terrenos 

colindantes, al poniente hacia terrenos que la gente ha comenzado a cultivar y hacia el norte que 

es sobre la calle Benito Juárez una bardas de construcciones de pequeñas haciendas. 

 

El terreno tiene una barda de malla ciclónica que delimita el terreno hacia el oriente, existen 

prácticamente árboles, ni arbustos, tiene unas pequeñas hondonadas con una altura de 0.50 m. y 

un ancho de 1.00 m., el árbol tiene una serie de troncos que conjuntamente hacen un diámetro de 

1.20 m., se puede apreciar el valle de Jilotepec hacia el sur y las pocas construcciones existente al 

fondo del terreno. 

 

Frente al terreno sobre la calle Benito Juárez se encuentra un poste de luz con tres fases, 

este se ubica aproximadamente a 20 m. de la calle, el terreno no tiene pendiente, es casi plano, al 

fondo del terreno hay pocas casas construidas, de un nivel y sin acabados solo el tabique 

aparente. 

 

El acceso al Conjunto por la calle se considerada como secundaria, a fondo se ven dos 

vehículos en el mismo sentido, es decir que del otro lado de la calle también habrán otros dos 

carriles en sentido opuesto, existe llegada de corriente eléctrica a través de los postes de luz, al 
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fondo se puede apreciar el valle de Jilotepec y las pocas construcciones que existen, dominando 

más las columnas de árboles, también se aprecia una pequeña falla del terreno que no es más que 

la acumulación de cascajo que ha tirado la gente en el frente del terreno. 

Esta vista es del mismo lugar que la anterior pero viendo hacia el terreno colindante, al 

poniente, donde se aprecia prácticamente el valle de Jilotepec, la gente ha comenzado a sembrar 

en el dicho terreno, podemos apreciar la ausencia de árboles, plantas o arbustos, así mismo la 

supuesta falla del terreno que es cascajo. 

 

Aquí se muestra del fondo del terreno hacia la calle Benito Juárez, la barda que se ve al 

fondo es de una pequeña hacienda o casa que esta cruzando la calle, utilizan como basamento 

piedra braza y combinan tabique rojo con tabicón, enfatizando sus soportes verticales con 

columnas de tabique o tabicón, el árbol de en medio tiene un diámetro de 0.50 m., podemos 

ratificar que no existe un desnivel considerable en el terreno. 

 

Esta vista es al lado inverso de la anterior donde se puede apreciar el poste de luz y la 

alimentación que tiene, también se ve al árbol más grande que existe en el terreno, al fondo se 

alcanza a apreciar el termino de la barda y la continuación del basamento coronado con malla 

ciclónica, estamos prácticamente al fondo del terreno y observamos que no existe pendiente dentro 

de él. 
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C E N T R O   D E   R E C R E A C I O N   S O C I A L   “ L O S   J I L O T E S ”  

X.-DETERMINANTES SOCIALES 

 
Debido a las carencias de esparcimiento social que tiene el municipio los habitantes tienen 

la necesidad de salir a otros municipios aledaños para tener un poco de recreación  y con este 

centro en el mismo municipio comenzar a dotarlos de las necesidades urbanas sin tener que 

desplazarse a otros lugares para realizarlo   

 

UBICACIÓN Y DEFINICION DEL USUARIO: Este centro será para toda la población del 

Municipio de Jilotepec, estará dirigido a todo tipo de persona, de cualquier edad, sexo, etc. 

Comprendiendo también que Jilotepec es la Cabecera del Municipio y que se desarrollan por lo 

tanto diferentes actividades como: realización de servicios públicos, ferias, intercambio de 

comercio “TIANGUIS” pretendiendo captar a través de estos la población aledaña al Municipio.  

 

 

XI.-DETERMINANTES POLÍTICAS. 
 

POLÍTICAS DE DESARROLLO POR EL ESTADO, PLANES, PROGRAMAS, LEYES Y 

REGLAMENTOS: La realización de este centro complementaría en parte el Equipamiento Urbano 

del Municipio, que a su vez esta contemplado dentro del Plan de Desarrollo Municipal 1997-2000 y 

que tiene por objeto como fin de Gobierno iniciar el proyecto, sometiéndose a las leyes y 

reglamentos vigentes y que se han revisado y actualizado en la Gaceta del Gobierno. 
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XII.-DETERMINANTES IDEOLÓGICAS Y CULTURALES.  
 

Él primer condicionante es la idiosincrasia de la gente, sus costumbres y tradiciones, la segunda 

será la falta de conocimiento de este tipo de lugares, así mismo el desarrollo de su vida cotidiana 

que es metódica y no le dan un espacio para la convivencia familiar donde cada integrante de la 

familia busca personalmente sus espacios de recreación será la tercer condicionante. La cultura 

que existe en este Municipio se rige por medio de costumbres y creencias, la falta de educación ya 

sea en estudios o comportamientos, la falta de espacios de actividades culturales, deportivas y 

recreativas que si bien no enseñan una tecnología avanzada si un mundo muy atrasado en 

costumbres, formas de recreación y educación. 

 

OPERARIO.- Deberá hacer una gran difusión acerca de todos lo beneficios que les dará el centro 

haciendo énfasis en el principal sentido del Centro la integración familiar que conllevará a la 

integración de la población y a su vez a la sociedad, dicha propaganda también se hará a los 

alrededores del municipio pues se pretende captar al la población circundante. 

 

USUARIO.- Si bien es cierto que la gente del Municipio de Jilotepec conserva tradiciones, 

costumbres, formas de vida de generaciones añejas, que en alguna medida no permitirían la 

integración inmediata al Centro de Recreación Social, y estarán a la expectativa de lo que se 

desarrolle en dicho centro, que tiene una forma de vida muy metódica y no se integra tan 

fácilmente a los cambios que se van dando dentro de la actualización del municipio. 
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XIII.-CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL TERRENO 
 El terreno es prácticamente plano, tiene una pendiente mínima hacia adentro del 

terreno del 5%, la superficie del suelo considerada como blanda compuesta por rocas 

sedimentarias se encuentra a una profundidad de 0.80-1.30 metros, encontrándose la 

capa resistente a una distancia de 1.30 a 1.50 metros de profundidad compuesta por 

rocas ígneas, colinda con terrenos baldíos que la gente utiliza como paso a sus casas, 

esta orientado hacia el Norte, el terreno tiene una forma irregular teniendo su lado más 

largo sobre la calle de Benito Juárez, con una superficie de 12,252.00 m2 

 

SIMBOLOGÍA
RECOMENDABLE

NOTAS:

De acuerdo al uso del suelo, el terreno
seleccionado para la estación de

1.-

bomberos de esta tesis es el adecuado.

CONDICIONADO

Podría, del mismo modo, que la ubicación
del terreno es una localización especial

2.-

considerada como recomendable.

De igual forma la relación que guarda el
predio seleccionado con las vialidades

3.-

son recomendables.
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XIV.-ELEMENTOS DE ESTRUCTURA URBANA EXISTENTE. 

 
El terreno se ubica dentro de una zona de lotes baldíos los cuales el municipio pretende 

utilizar para el complemento de su infraestructura, frente al terreno del lado derecho existe un 

predio el cual lo dedican al pastizaje de vacas y ovejas, el del lado izquierdo esta bardeando una 

huerta de una hacienda particular, prácticamente no existen construcciones alrededor del terreno, 

los materiales que utilizan en el lugar son tabicon, tabique rojo recocido, aplanados con cemento-

arena acabado fino, techumbres de losa de concreto y teja de barro, la fachadas están pintadas en 

colores claros, predominando el blanco, amarillo y tonos café claro a cremas. La Imagen Urbana 

dentro del contexto inmediato del terreno esta conformada por bardas de tabicon en color gris, con 

cimiento aparente de piedra braza y techos inclinados a dos aguas, con una pendiente no muy 

pronunciada. 

 

 

XV.-ANÁLISIS DEL IMPACTO AMBIENTAL. 
 

El terreno se encuentra sobre la calle Benito Juárez, esta viene del Centro del Municipio de 

Jilotepec y se integra a Andrés Molina E. avenida principal, está pavimentada, tiene dos carriles con 

ambos sentidos, oriente-poniente por lo que se considera como calle secundaria, cuenta con una red 

de agua potable que se suministra por las presas de Danxhó, Santa Elena, la cual va entubada por 

dicha avenida, no tiene red de drenaje esta calle por lo que se deberá utilizar fosa séptica, cuenta con 
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red eléctrica incluso existe un poste dentro del terreno donde esta la llegada de la alimentación 

eléctrica al terreno. 

 

•  UBICACIÓN Y CARÁCTERISTICAS DEL OPERARIO: El Gobierno Municipal operará dicho 

centro y lo administrará. 

 

• EXISTENCIA DEL PREDIO: El Municipio tiene contemplado un predio el cual ya esta dado 

para la creación de este centro.  

 

• ENTIDAD ENCARGADA DE LA REALIZACIÓN Y OPERACIÓN: El Gobierno Municipal 

realizará dicho centro y lo operará. Dando un espacio para su sede así como la inversión y 

ejecución del mismo, se encargará de realizarlo atacando no solo las necesidades de su población 

y Municipio sino también complementando su Equipamiento Urbano. Así mismo este centro 

generará fuentes de trabajo no solo en su ejecución sino también en su operación, teniendo la 

posibilidad de participar la iniciativa privada a través de un convenio en el cual pueda comprar las 

instalaciones o servicios de cines y teatro además de operarlos. 
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XVI.-ELEMENTOS ANÁLOGOS. 

 
Centro Recreativo, “Pinotepa Nacional Oaxaca”. 

Está compuesto por los siguientes elementos arquitectónicos: 

 

ZONA DE EVENTOS SOCIALES 

• Salón de Usos Múltiples 

• Teatro 

• Restaurante 

• Cine 

• Comercios 

 

ZONA DE EVENTOS CULTURALES 

• Talleres 

• Biblioteca 

• Servicios 

 

ZONA A DESCUBIERTO 

• Área de acceso 

• Plaza de acceso 

• Juegos infantiles 

• Áreas verdes 

N
eevia docC

onverter 5.1



 
 

 28 
 

 

C E N T R O   D E   R E C R E A C I O N   S O C I A L   “ L O S   J I L O T E S ”  

ZONA DEPORTIVA 

• Canchas de Básquetbol (2) 

• Canchas de Voleibol (1) 

• Cancha de Tenis (1) 

• Alberca 

 

ZONAS COMPLEMENTARIAS 

• Cuarto de Maquinas 

• Área Administrativa 

• Carga y descarga 

• Circulaciones 

• Estacionamiento 

 

ZONA DE EVENTOS SOCIALES 3,096.00 m2 

ZONA DE EVENTOS CULTURALES 763.00 m2 

ZONA DE EVENTOS AL DESCUBIERTO 3,765.00 m2 

ZONA DEPORTIVA 2,980.00 m2 

ZONAS COMPLEMENTARIAS 4,476.00 m2 

  

SUPERFICIE CONSTRUIDA 4,147.00m2 

ÁREA A DESCUBIERTO 8,623.00m2 

SUPERFICIE DE TERRENO 15,750.00 m2 
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Este Centro dará servicio a una población de 42,250.00. 

 

Su diseño esta compuesto de la siguiente manera, sus ejes de composición están rotados 

de tal manera que quedan orientados al norte, siendo este el principal, como remate visual del eje 

principal tiene la biblioteca y por ejes secundarios tienen en primer termino un comedor abierto y 

un salón de usos múltiples, el segundo el cine y teatro con los comercios, el tercero la alberca y la 

biblioteca, por último el cuarto tiene sus canchas. 

 

Enmarcan al acceso del conjunto el salón de usos múltiples y la zona de comedor y 

jerarquizan la biblioteca al tenerla como remate visual, definen las zonas sociales en el acceso, las 

zonas deportivas en el fondo y en el centro la zona cultural.  

 

Utilizan estructura de madera y en las techumbres palma, pretendiendo integrar el conjunto 

al contexto existente.  

 

Las formas y volúmenes que utilizan en los espacios arquitectónicos van desde las formales 

hasta las orgánicas, formas rectangulares, circulares, intersecciones de curvas con rectas.  
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XVII.-PROGRAMA ARQUITECTÓNICO CENTRO DE RECREACION 

SOCIAL “LOS JILOTES” 

• Salón de Usos 

Múltiples 

780.00 m2 

• Teatro 850.00 m2 

• Cafetería 650.00 m2 

• Cines 1,600.00 m2 

• Comercios 1,200.00 m2 

• ludo teca 560.00 m2 

• Talleres 780.00 m2 

• Exposiciones 

temporales 

450.00 m2 

• Plaza de acceso 1,500.00 m2 

• Recreación infantil 1,200.00 m2 

• Áreas verdes 3,200.00 m2 

• Administración 320.00 m2 

• Carga y descarga 150.00 m2 

• Estacionamiento 1,650.00 m2   

• Sanitarios 130.00 m2 

TOTAL 15,020.00 m2 
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XVIII.-FINANCIAMIENTO 

Desglose de partidas por edificio 
     
OFICINA  
partida % m² costo m² total por partida
cimentación 11,62% 1175 $4.318,00 $589.558,13
subestructura 2,72% 1175 $4.318,00 $138.003,28
superestructura 24,49% 1175 $4.318,00 $1.242.536,89
cubierta exterior 7,19% 1175 $4.318,00 $364.795,44
techo 0,56% 1175 $4.318,00 $28.412,44
construcción interior 14,68% 1175 $4.318,00 $744.811,82
sistema mecánico 8,45% 1175 $4.318,00 $428.723,43
eléctrico 9,55% 1175 $4.318,00 $484.533,58
condiciones 
generales 19,56% 1175 $4.318,00 $992.405,94
construcción especial 1,18% 1175 $4.318,00 $59.869,07
  

suma 100,00% suma $5.073.650,00

 
 
 
 
CENTRO DE 
ENSEÑANZA  
partida % m² costo m² total por partida
cimentación 10,32% 2500 $3.580,00 $923.640,00
subestructura 7,67% 2500 $3.580,00 $686.465,00
superestructura 27,00% 2500 $3.580,00 $2.416.500,00
cubierta exterior 8,10% 2500 $3.580,00 $724.950,00
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techo 1,00% 2500 $3.580,00 $89.500,00
construcción interior 5,62% 2500 $3.580,00 $502.990,00
sistema mecánico 4,99% 2500 $3.580,00 $446.605,00
eléctrico 8,60% 2500 $3.580,00 $769.700,00
condiciones 
generales 19,53% 2500 $3.580,00 $1.747.935,00
construcción especial 1,19% 2500 $3.580,00 $106.505,00
  5,98% 2500 $3.580,00 $535.210,00
 

suma 100,00% suma $8.950.000,00
  
 
 
 
 
 
AUDITORIO  
partida % m² costo m² total por partida
cimentación 5,76% 655 $3.950,00 $149.025,60
subestructura 9,51% 655 $3.950,00 $246.047,48
estructura 26,10% 655 $3.950,00 $675.272,25
cubierta exterior 7,02% 655 $3.950,00 $181.624,95
techo 0,37% 655 $3.950,00 $9.572,83
construcción interior 7,29% 655 $3.950,00 $188.610,53
sistema mecánico 4,85% 655 $3.950,00 $125.481,63
eléctrico 9,55% 655 $3.950,00 $247.082,38
condiciones 
generales 19,53% 655 $3.950,00 $505.289,93
construcción especial 10,02% 655 $3.950,00 $259.242,45
 

suma 100,00% suma $2.587.250,00
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BANQUETES Y 
CAFETERÍA 
partida % m² costo m² total por partida
cimentación 10,73% 1150 $3.286,00 $405.475,97
 
 
subestructura 3,34% 1150 $3.286,00 $126.215,26
superestructura 15,05% 1150 $3.286,00 $568.724,45
cubierta exterior 6,30% 1150 $3.286,00 $238.070,70
techo 0,50% 1150 $3.286,00 $18.894,50
construcción interior 16,91% 1150 $3.286,00 $639.011,99
sistema mecánico 5,65% 1150 $3.286,00 $213.507,85
eléctrico 9,06% 1150 $3.286,00 $342.368,34
condiciones 
generales 19,53% 1150 $3.286,00 $738.019,17
construcción especial 10,02% 1150 $3.286,00 $378.645,78
obras exteriores 2,91% 1150 $3.286,00 $109.965,99
 

suma 100,00% suma $3.778.900,00
  
 
CLÍNICA  
partida % m² costo m² total por partida
cimentación 11,62% 375 $5.220,00 $227.461,50
subestructura 2,72% 375 $5.220,00 $53.244,00
superestructura 24,49% 375 $5.220,00 $479.391,75
cubierta exterior 7,19% 375 $5.220,00 $140.744,25
techo 0,56% 375 $5.220,00 $10.962,00
construcción interior 14,68% 375 $5.220,00 $287.361,00
sistema mecánico 8,45% 375 $5.220,00 $165.408,75
eléctrico 9,55% 375 $5.220,00 $186.941,25
condiciones 19,56% 375 $5.220,00 $382.887,00
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generales 
construcción especial 1,18% 375 $5.220,00 $23.098,50
  

suma 100,00% suma $1.957.500,00
  
   
VESTIBULOS Y PATIOS 
CUBIERTOS 
partida % m² costo m² total por partida
cimentación 11,62% 1200 $1.250,00 $174.300,00
subestructura 2,72% 1200 $1.250,00 $40.800,00
superestructura 23,97% 1200 $1.250,00 $359.550,00
techo 15,60% 1200 $1.250,00 $234.000,00
construcción interior 7,50% 1200 $1.250,00 $112.500,00
eléctrico 17,85% 1200 $1.250,00 $267.750,00
condiciones 
generales 19,56% 1200 $1.250,00 $293.400,00
construcción especial 1,18% 1200 $1.250,00 $17.700,00
  

suma 100,00% suma $1.500.000,00
  
 
ESTACIONAMIENTO  
partida % m² costo m² total por partida
pavimento 32,00% 5110 $475,00 $776.720,00
sistema mecánico 19,00% 5110 $475,00 $461.177,50
eléctrico 27,00% 5110 $475,00 $655.357,50
condiciones 
generales 19,56% 5110 $475,00 $474.770,10
construcción especial 2,44% 5110 $475,00 $59.224,90
  

suma 100,00% suma $2.427.250,00
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AREAS 

EXTERIORES     
partida % m² costo m² total por partida
pavimento 32,00% 5100 $280,00 $456.960,00
sistema mecánico 19,00% 5100 $280,00 $271.320,00
eléctrico 27,00% 5100 $280,00 $385.560,00
condiciones 
generales 19,56% 5100 $280,00 $279.316,80
construcción especial 2,44% 5100 $280,00 $34.843,20
  
suma 100,00%  suma $1.428.000,00 

 
Fuente: 

Análisis de costos de materiales para construcción (costos de Edificación), Bimsa Reports S. A. 

de C. V., activecost, costos de construcción, No. 342, Octubre 2007, Edición Nacional, Registro 

público del derechos de autor No. 03-2004-10181008440001, reserva número 04-2003-

092512201800-110, actualización12 de septiembre de 2007.  
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XIX.- MEMORIAS TECNICAS 
 
CRITERIO ESTRUCTURAL 

 

El diseño de la estructura de los tres edificios (servicios, administración y teatro), está 

considerado con cimentación a base de zapatas aisladas, estructura metálica, entrepisos de 

losacero y cubierta ligera sobre armaduras metálicas. 

La cimentación obtenida por cálculo será de concreto armado en zapatas aisladas 

estructuradas entre sí por medio de contratrabes de liga también de concreto armado, ancladas en 

dados de cimentación que serán la base de las columnas metálicas. La losa tapa es de concreto 

armado F´c=250kg/cm².   

En la superestructura las columnas serán de tipo árbol, fabricadas en taller, a base de 

placas de 5/8” y se anclarán a los dados de cimentación, las vigas serán con perfiles tipo IPR y se 

unirán a las columnas por medio de placas y tornillos, buscando de esta manera hacer las 

soldaduras controladas en taller. Los entrepisos se harán con losacero IMSA calibre 18, conectores 

tipo Nelson en vigas, malla electrosoldada y concreto F´c=250kg/cm². La cubierta se estructurará 

por medio de armaduras a base de OR y ángulos en las cuerdas inferiores y superiores, sobre las 

que se colocarán largueros a base de perfiles tipo CF en forma perpendicular a las armaduras para 

recibir paneles de multitecho que servirán de base al acabado final de la cubierta. En la parte de 

las cubiertas planas, se utilizó el mismo criterio que en el entrepiso agregando el sistema de azotea 

a base de relleno de tezontle, entortado, enladrillado, lechereada e impermeabilizante asfáltico. 

Las escaleras están consideradas con rampas de concreto armado ancladas a las losas y 

los muros perimetrales y los escalones serán formados en sitio. La escalera del edificio de servicio 
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se estructurará con vigas y largueros metálicos en perfiles tipo PTR, y los escalones serán colados 

en sitio. La cisterna, por otro lado, está diseñada con muros de concreto armado F’c=250kg/cm², 

considerando una junta ahulada a 61cm del lecho bajo de la losa fondo. 

 

ELÉCTRICA 

 

La instalación eléctrica se inicia con la acometida en Alta Tensión (23Kv), que alimentará a 

la Subestación Eléctrica Transformadora en forma subterránea que está compuesta por cuatro 

secciones primero una celda de acometida conteniendo tres barras de cobre montadas sobre 

aisladores, después una celda conteniendo un juego de cuchillas trifásicas desconectadas de 

operación en grupo sin carga tipo sencillo con dispositivo de apertura y cierre rápido, luego un 

interruptor general en alta tensión con aparta rayos y por último una celda de acoplamiento al 

transformador en alta tensión con puerta.  

En el área de la subestación eléctrica se ubica un tablero general  para servicio normal (TN), 

de aquí se alimenta a los tableros subgenerales localizados en cada edificio. Adicionalmente del 

tablero general TN se alimenta a motores de bombas de cisterna, motores de sistema de 

protección contra incendio y el alumbrado exterior donde se colocarán arbotantes en columnas de 

aditivos metálicos de 175w a 220vca.  

Las distribuciones de energía para luminarias y contactos a partir de su correspondiente 

tablero derivado, son monofásicas de 127vca 60Hz dentro del edificio. 
 

HIDRÁULICA 
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El sistema de agua potable se inicia a partir de la toma domiciliaria (entre los ejes 5-6 y C-D) 

que surte de agua potable a la cisterna ubicada entre los ejes 2-3 y E-G. Un sistema dúplex de 

bombeo surte de agua fría mediante un tanque hidroneumático precargado marca WELL-X-TROL 

a los núcleos de sanitarios y cocina; y el agua caliente se suministra de un tanque de 

almacenamiento de agua que pasa por la caldera marca KEWANEE que hará el suministro y 

control de temperatura. El suministro se hará con tubería rígida de cobre sin costura clase M, 

alojándose bajo la losa en exterior y sobre plafón por el interior, alimentando a los servicios por los 

muros. Las conexiones deberán ser soldables forjadas en cobre que reúnan los requisitos del 

estándar americano ANSI B 16.22. El sistema de protección contra incendios se suministrará de la 

misma cisterna por medio de dos bombas de emergencia, una eléctrica y otra de combustión 

interna y abastecerá los hidrantes por medio de tubería de acero galvanizado cedula 40.  
 
SANITARIA 

 

El sistema de desalojo de aguas negras, jabonosas y pluviales, será independiente y por 

gravedad, las tuberías que recolectan las aguas servidas se conectan a colectores, para sanitarios 

de hombres y de mujeres y para la cocina, estos colectores, salen del edificio a conectarse cajas 

de registros en el exterior. Las tuberías y conexiones serán de PVC marca duralon o similar, y en el 

exterior por medio de albañales.  

El sistema de ventilación, se hace subiendo por muros, los conductos individuales se legan 

sobre el plafón para obtener ramales principales que se descargan en los aleros de los edificios. 

Las pendientes de las tuberías deberán ser de 1% como mínimo.  
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XX.-PLANOS. 
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XXI.-CONCLUSIONES. 
 

El centro Sociocultural “Los Jilotes” cubre las necesidades de la población de tal manera que 

captara toda la población interna y perimetral. Se considera como una respuesta el tema propuesto 

ubicado dentro de la categoría de Servicios Indispensables de los cuales se carece, dada la 

importancia que para nuestro país tiene que dar a nuestra población.  

 

Así mismo esperando que este modesto esfuerzo constituya una aportación positiva dentro 

de las muchas que se requieren para la eventual solución de la problemática socioeconómica y 

cumpla con el objetivo de fomentar la cultura, educación y las costumbres de este municipio y sus 

áreas conurbanas. Habiendo sido estas las principales razones para el desarrollo de esta tesis, con 

dos fines fundamentales: fomentar la cultura en mayor porcentaje posible y ayudar al crecimiento 

cultural e intelectual de la población. 
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