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d e  M é x i c o  ( U N AM ) ,  p a r a  r e a l i z a r  i n ve s t i g a c i o n e s  d e  c a m p o  e n  
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C .  F e r n a n d o  S o b r e v i l l a  C a l vo ,  Ac t .  B e n i t o  d e  J e s ú s  O l i vo s  
S á n c h e z ,  I n g .  L i z b e t h  G u a r n e r o s  Av i l e s ,  M .  e n  C .  Kh a l i d  O m a r i ,  
M .  J o h n  R o b e r t  Cr o n i e r ,  D r .  E n r i q ue  P é r e z  C a m p u z a n o .   
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T a b l a    a      Í n d i c e s / i n d i c a d o r e s  d e  R U / C D V / C D L     … … …  2 6 4  
 
T a b l a    a      Í n d i c e s / i n d i c a d o r e s  d e  R U / C D V / C D L     … … …  2 6 5  
 
T a b l a    a      Í n d i c e s / i n d i c a d o r e s  d e  R U / C D V / C D L     … … …  2 6 6  
 
c u e s t i o n a r i o ” E n c u e s t a  M o n t r é a l  2 0 0 6 ”       … … …  2 7 0  
 
c u e s t i o n a r i o ” E n c u e s t a  M é x i c o  2 0 0 5 ”       … … …  2 7 3  
 
T a b l a    b       L í m i t e s  d e  C o n f i a b i l i d a d  S u p e r i o r e s  e  I n f e r i o r e s  p a r a  
 
          U n i v e r s o s  P e q u e ñ o s        … … …  2 8 0  
 
F i g u r a   a       M o d e l o  O p e r a c i o n a l  R U / C D V / C D L      … … …  2 9 3  
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“ R e v i t a l i z a c i ó n  U r b a n a  y  C a l i d a d  d e  V i d a  e n  e l  S e c t o r  C e n t r a l  

d e  l a s  C i u d a d e s  d e  M o n t r e a l  y  M é x i c o ”  

 

I N T R O D U C C I O N .  

A .  An t e c e d e n t e s .  L o s  c o n c e p t o s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  ( R U )  y  

c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  ( C D V / C D L )  m a n t i e n e n  u n a  e s t r e c h a  r e l a c i ó n  

c o n  e l  f e n ó m e n o  m u n d i a l  d e l  c r e c i m i e n t o  e x p l o s i v o  d e  c i u d a d e s  

( Mo n t g o m e r y   2 0 0 6 : 1 1 1 ) .  D e  a c u e r d o  a  l a s  e s t i m a c i o n e s  r e a l i z a d a s  

p o r  l a s  N a c i o n e s  U n i d a s  e n  e l  a ñ o  2 0 0 0 ,  e l  5 0 %  d e  l a  p o b l a c i ó n  

t o t a l  d e l  p l a n e t a  e r a  y a  u r b a n a ,  h e c h o  q u e  e j e r c i ó  y  e j e r c e  u n a  

t r e m e n d a  p r e s i ó n  s o b r e  l a s  c o n d i c i o n e s  s o c i a l e s ,  e c o n ó m i c a s  y  

a m b i e n t a l e s  e x i s t e n t e s  e n  d i c h a s  c i u d a d e s  ( U n i t e d  N a t i o n s ,  1 9 9 6 :  

2 9 )  a s í  c o m o  e n  s u s  s e c t o r e s  c en t r a l e s  ( S é n é c a l ,  1 9 9 6 : 6 6 ) .  En  

e s t e  v e r t i g i n o s o  p r o c e s o  d e  u r b a n i z a c i ó n ,  l a  i n t e r v e n c i ó n  d e  u n  

s i n n ú m e r o  d e  f ac t o r e s  e n  l a  d e t e r m i n a c i ó n  d e  l o s  p a t r o n e s  

g e o g r á f i c o s  d e  R U  y  C D V / C D L  h a  s i d o  a m p l i a m e n t e  r e c o n o c i d a  e n  

l a  l i t e r a t u r a  ( A n d r e ws ,  2 0 0 1 : 2 1 3 ) ,  s i e n d o  n o  o b s t a n t e  m u y  d i f í c i l  o  

a  v e c e s  h a s t a  i m p o s i b l e  e l  i n f e r i r  t od a s  s u s  c a u s a s .  

 

A m é r i c a  d e l  N o r t e  c o n f o r m a d a  p o r  l o s  t r e s  g r a n d e s  p a ís e s  d e  

C a n a d á ,  E s t a d o s  U n i d o s  y  M é x i c o ,  s e  e n f r e n t a  a l  m i s m o  p r o b l e m a  

u r b a n o .  E s t o s  p a í s e s ,  u n i d o s  d e s d e  1 9 9 4  p o r  e l  T r a t a d o  d e  L i b r e  

C o m e r c i o  -  T L C ,  ( N o r t h  A m e r i c a n  F r e e  T r a d e  A g r e e m e n t  -  N A F T A )  

y  d e s d e  2 0 0 5  p o r  l a  A l i a n z a  p a r a  l a  S e g u r i d a d  y  P r o s p e r i d a d  

( S e c u r i t y  a n d  P r o s p e r i t y  P a r t n e r s h i p  f o r  N o r t h  A m e r i c a ) ,  h a n  

p r o p i c i a d o  e l  i n t e r c a m b i o  d e  e x p e r i e n c i a s  s o c i o e c o n ó m i c a s  y  

a m b i e n t a l e s  c o n  e l  p r o p ó s i t o  d e  m e j o r a r  e l  n i v e l  y  c a l i d a d  d e  

v i d a / l u g a r  d e  s u s  h a b i t a n t e s .  L a s  e x p e r i e n c i a s  q u e  s e  d e s t a c a n  d e  

e s t e  m a r c o ,  h a n  s i d o  h i s t ó r i c a m e n t e  m á s  n u m e r o s a s  en t r e  C a n a d á  

–  E s t a d o s  U n i d o s  y  E s t a d o s  U n i d o s  –  Mé x i c o  y  n o  t a n t o  e n t r e  

C a n a d á  –  M é x i c o ,  r a z ó n  p o r  l a  c u a l  l a  p r e s e n t e  i n v e s t i g a c i ó n  s e  

d e d i c a  a  s u  e s t u d i o .  L a s  g r a n d e s  c i u d a d e s  c a n a d i e n s e s  y  

m e x i c a n a s  b á s i c a m e n t e  s e  r e d u c e n  e n  e s t e  c o n t e x t o  a l  a n á l i s i s   d e  
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s ó l o  s e i s  d e  e l l a s :  V a n c o u v e r ,  Mo n t r e a l ,  T o r o n t o ,  G u a d a l a j a r a ,  

M o n t e r r e y  y  Mé x i c o ,  t o d a s  l a s  c ua l e s  c o n f o r m a n  p r i n c i p a l m e n t e   

d e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  d e m o g r á f i c o  a  s u s  r e s p e c t i v o s  p a í s e s .  

M o n t r e a l  y  Mé x i c o  s e  d i s t i n g u e n  d e n t r o  d e  e s a  s e l e c c i ó n  p o r  l o s  

p r o f u n d o s  c a m b i o s  d e  t i p o  s o c i o e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l  u r b a n o  ( i . e .  

r e d u c c i ó n  d e  e s t a s  p l a t a f o r m a s )  q ue  h a n  s u f r i d o  e n  s u s  s e c t o r e s  

c e n t r a l e s  e n  a ñ o s  r e c i e n t e s .   

 

L o s  c o n c e p t o s  b a s e  d e l  t i p o  d e  d e s a r r o l l o  u r b a n o  q u e  e s t a  

i n v e s t i g a c i ó n  t r a t a  e n  t é r m i n o s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  ( R U ) ,  

c a l i d a d  d e  v i d a  ( C D V )  y  s u  a s o c i a d o  d e  c a l i d a d  d e l  l u g a r  ( C D L ) ,  

r e s p e t a n  p a r a  s u  an á l i s i s  l o s  s i g u i e n t e s  p o s t u l a d o s :  

a )  e l  t é r m i n o  “ d e s a r r o l l o ”  n o  i m p l i c a  ú n i c a m e n t e  “ c r e c i m i e n t o ”  s i n o  

t a m b i é n  u n  p r o g r e s o  c u a n t i t a t i v o  y  c u a l i t a t i v o  p a r a  e l  á r e a  

g e o g r á f i c a  e n  c u e s t i ó n .   

b )  t o d o  d e s a r r o l l o  e c o n ó m i c o  d e b e  i n c l u i r  n o c i o n e s  d e  j u s t i c i a  

s o c i a l .   

c )  t o d o  d e s a r r o l l o  a m b i e n t a l  d e b e  f o r m a r  p a r t e  i n t e g r a l  d e  l a  

c r e a c i ó n  d e  c u a l q u i e r  p o l í t i c a  e c o n ó m i c a  ( R o s e l a n d ,  1 9 9 2 : 9 ) .   

 

E s t o s  p o s t u l a d o s  i n v o l u c r a n  u n a  t á c i t a  i n t e r a c c i ó n  e n t r e  l a  

e c o n o m ía  y  e l  m e d i o  a m b i e n t e  e n  c u a l q u i e r  r e g i ó n ,  s i e n d o  

e n t o n c e s  i m p e r a t i v o  e l  e n c o n t r a r  u n  e q u i l i b r i o  e n t r e  a m b os  

( i b i d : 2 8 1 ) .  

 

C o n  o b j e t o  d e  e n c o n t r a r  e s e  e q u i l i b r i o ,  e s  c o n v e n i e n t e  p r i m e r o  

m e n c i o n a r  l o s  o r í g e n e s  d e l  t i p o  d e  u r b a n i z a c i ó n  q u e  a q u í  n o s  

i n t e r e s a ,  l o s  c u a l e s  s e  e n c u e n t r a n  e n  l a  r á p i d a  i n d u s t r i a l i z a c i ó n  

q u e  d u r a n t e  l a  s e g u n d a  m i t a d  d e l  s i g l o  X I X  y  p r i m e r a  d e l  X X  s e  d i c  

e n  m u c h a s  c i u d a d e s  d e  A m é r i c a  d e l  N o r t e  ( B u n t i n g ,  1 9 9 1 : 3 2 1 ) .  

E s t a  s i t u a c i ó n  o c a s i o n ó  u n  a u m e n t o  s u s t a n c i a l  e n  l a  d e n s i d a d  

d e m o g r á f i c a  y  u n a  i m p o r t a n t e  r e d u c c i ó n  e n  l a  c a l i d a d  d e  l a  

v i v i e n d a  p r i n c i p a l m e n t e  e n  l o s  s e c t o r e s  c e n t r a l e s  d e  m u c h a s  d e  l a s  
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g r a n d e s  c i u d a d e s  n o r t e a m e r i c a n a s  c o m o  Mo n t r e a l  y  M é x i c o .  C o n  e l  

t r a n s c u r s o  d e l  t i e m p o  s i n  e m b a r g o ,  e s e  v i e j o  e s q u e m a  b a s a d o  e n  

u n  o r d e n a m i e n t o  d e  m a q u i n a r i a  p e s a d a  y  m a n o  d e  o b r a  b a r a t a ,  

c a m b i a r ía  a  u n o  b a s a d o  e n  l a  d e s c o n c e n t r a c i ó n  i n d u s t r i a l  y  

e v e n t u a l m e n t e  e n  u n a  c o m b i n a c i ó n  d e  t e c n o l o g ía  y  c i e n c i a ,  

o r i g i n a n d o  c o n  e s t o  u n  c i e r r e  i m p o r t a n t e  d e  f u e n t e s  d e  t r a b a j o  e n  

e l  s e c t o r  c e n t r a l  ( W ar d ,  1 9 9 8 : 8 1 ;  N a y l o r ,  1 9 9 0 : 7 1 , 7 2 )  y  c o n  e l l o ,  e l  

é x o d o  d e  e m p l e o s  y  g e n t e  h a c i a  e l  s u b u r b i o .  

 

T o d o s  e s o s  m o v i m i e n t o s  d e  t i p o  s o c i o e c o n ó m i c o  q u e  a q u í  s e  

d e s c r i b e n  f u e r o n  a c o m p a ñ a d o s  p o r  l a s  t r a d i c i o n a l e s  d e m a n d a s  d e  

m á s  s u e l o  u r b a n o ,  v i v i e n d a  y  s e r v i c i o s  q u e  s i g u i e r o n  u n  e s q u e m a  

d e  t i p o  z o n a l  ( B u r g e s s ,  1 9 2 5 )  c ua n d o  e l  p r o c e s o  d e  a t r a c c i ó n  

u r b a n a  s e  c o n c e n t r ó  h a c i a  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d  

( d i s t r i b u c i ó n  c e n t r í p e t a )  y  d e  t i p o  m u l t i n u c l e a r  ( H a r r i s  y  U l l m a n ,  

1 9 4 5 )  c u a n d o  s e  c o n c e n t r ó  h a c i a  e l  s u b u r b i o  ( d i s t r i b u c i ó n  

c e n t r í f u g a ) .  E s t e  ú l t i m o  m o v i m i e n t o  h a  s i d o  e l  m o t o r  p r i n c i p a l  q u e  

h a  d e s e n c a d e n a d o  e n  m u c h a s  g r a n d e s  c i u d a d e s  u n  c r e c i m i e n t o  

u r b a n o  s i n  c o n t r o l  ( C a l t h o r p e ,  1 9 8 9 )  a l  c r e a r  i n c e n t i v o s  p a r a  e l  

a d v e n i m i e n t o  d e  l o  q u e  h o y  e n  d ía  s e  c o n o c e  c o m o  “ m e g a  

c i u d a d e s ”  ( C i u d a d  d e  Mé x i c o ) .  

 

B .  U n i ve r s o  d e  e s t u d i o .  D e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  d e m o g r á f i c o ,  l a  

s i t u a c i ó n  a n t e s  p l a n t e a d a  f o m e n t ó  i m p o r t a n t e s  p r o c e s o s  d e  

d e s p o b l a m i e n t o / r e p o b l a m i e n t o  e n  z o n a s  m e t r o p o l i t a n a s  d e b i d o  

t a n t o  a  l o s  p a t r o n e s  d e  m o v i l i d a d  m i g r a t o r i o s  c o m o  a  l o s  i n t r a -

m i g r a t o r i o s .  S o l o  p a r a  c i t a r  a l g u n o s  e j e m p l o s ,  e n  e l  c a s o  d e  l o s  

a s e n t a m i e n t o s  h u m a n o s  d e  n u e s t r o  i n t e r é s ,  l a  Z o n a  M e t r o p o l i t a n a  

d e  l a  C i u d a d  d e  M o n t r e a l  –  Z M C M  r e g i s t r ó  e n  e l  a ñ o  d e  1 9 5 1  u n a  

p o b l a c i ó n  t o t a l  d e  1 . 8  m i l l o n e s  d e  h a b i t a n t e s  m i e n t r a s  q u e  e n  e l  

a ñ o  2 0 0 1  e s a  m i s m a  p o b l a c i ó n  c r e c i ó  h a s t a  l o s  3 . 6  m i l l o n e s  

( Y e a t e s ,  1 9 9 1 : 1 9 3 ;  S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  2 0 0 1 ) .  A n á l o g a m e n t e ,  l a  

Z o n a  Me t r o p o l i t a n a  d e  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o  –  Z M C M r e g i s t r ó   e n   e l  
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a ñ o  1 9 5 0  u n a  p o b l a c i ó n  t o t a l  d e  3 . 3  m i l l o n e s  d e  h a b i t a n t e s  

m i e n t r a s  q u e  a l  a ñ o  2 0 0 0  d i c h a  p o b l a c i ó n  f u e  d e  1 7 . 8  m i l l o n e s  

( C O V I T U R ,  1 9 8 5 : 1 5 , 1 6 ;  I N E G I ,  2 0 0 0 ) .  A  n i v e l  i n t r a - u r b a n o  N a y l o r  

( e n  R o y  y  W e s t o n ,  1 9 9 0 : 7 3 , 7 4 )  r e p o r t ó  q u e  e n  1 9 9 0  e l  s u b u r b i o  d e  

M o n t r e a l  y a  c o n t a b a  c o n  u n  p e s o  d e m o g r á f i c o  eq u i v a l e n t e  a l  3 5 %  

d e  l a  p o b l a c i ó n  m e t r o p o l i t a n a  m i e n t r a s  q u e  C O V I T U R  ( 1 9 8 5 : 1 6 )  

e s t i m ó  q u e  e n  1 9 8 8  e l  s u b u r b i o  d e  Mé x i c o  t e n d r ía  u n  p e s o  

s e m e j a n t e  a l  4 4 %  d e  l a  m i s m a  p o b l a c i ó n .  E n  e s e  o r d e n ,  e n  e l  a ñ o  

d e  1 9 9 6 ,  l a  C i u d a d  d e  Mo n t r e a l  r e g i s t r ó  u n a  d e n s i d a d  d e  p o b l a c i ó n  

d e  3 , 6 7 6  h a b / k m 2  ( V i l l e  d e  M o n t r é a l ,  2 0 0 1 : 2 , 3 )  m i e n t r as  q u e  e n  e l  

a ñ o  d e  1 9 9 4  l a  C i u d a d  d e  Mé x i c o  c o n t ó  c o n  u n a  d e n s i d a d  d e  

p o b l a c i ó n  e s t i m a d a  e n  1 8 , 4 0 0  h a b / k m 2  ( C O V I T U R ,  1 98 5 : 4 9 ) .   

 

E n  e l  c o n t e x t o  d e l  p r o c e s o  d i n á m i c o  d e s c r i t o ,  s e  i n s c r i b e  e l  p a t r ó n  

d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a ,  e l  c u a l  m a n t i e n e  u n a  r e l a c i ó n  d i r e c t a  e n  

l a  m a y o r ía  d e  l o s  c a s o s ,  c o n  l a s  f l u c t u a c i o n e s  d e  t i p o  

s o c i o e c o n ó m i c o  e x p e r i m e n t a d a s  p o r  l o s  r e s i d e n t e s  d e l  á r e a  b a j o  

e s t u d i o .  U n  a u m e n t o  e n  e l  n i v e l  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  s o c i o e c o n ó m i c a  

d e  a l g ú n  m u n i c i p i o / d e l e g a c i ó n  q u e  p e r t e n e z c a  a l  s e c t o r  c e n t r a l  

n o r m a l m e n t e  d e b e  m o t i v a r  u n  i n c r e m e n t o  s i m i l a r  e n  e l  n i v e l  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n  a m b i e n t a l ,  q u e  a  s u  v e z ,  s e  r e f l e j a  e n  u n  a u m e n t o  e n  

l a  c a l i d a d  d e  v i d a  y  d e l  l u g a r  i n t r a - u r b a n a .   

 

P a r a  Mo n t r e a l  y  M é x i c o ,  l a  a n t e r i o r  s i t u a c i ó n  s e  h a  c o n f i r m a d o  a  

t r a v é s  d e  u n  a u t é n t i c o  m o s a i c o  u r b a n o  d e  d i s t r i t o s / c o l o n i a s  e n  

d e c a d e n c i a  y  r e v i t a l i z a d o s ;  a s í  e l  i m p a c t o  q u e  l a  f ug a  s u b u r b a n a  

d e  e m p l e o s  y  g e n t e  t u v o  p r i n c i p a l m e n t e  p a r a  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  

a m b a s  c i u d a d e s  s e  h a  t r a d u c i d o  d e  f o r m a  p r á c t i c a  e n  l a  c r e a c i ó n  

d e  d o s  “ c i u d a d e s  t i p o  d o n a ”  ( G e r m a i n  y  R o s e ,  2 0 0 0 : 1 6 1 ;  W ar d ,  

1 9 9 8 : 8 1 ) ,  d o n d e  l a s  f am i l i a s  y  s o b r e t o d o  l a s  f a m i l i a s  c o n  h i j o s  e n  

e d a d  e s c o l a r  y  c o n  l o s  m e d i o s  s u f i c i e n t e s ,  s i m p l e m e n t e  n o  q u i e r e n  

h a b i t a r  e l  c e n t r o  u r b a n o  ( S é n é c a l ,  1 9 9 6 : 6 6 ) ,  e x c e p c i ó n  h e c h a  p o r  

a l g u n o s  m u n i c i p i o s / d e l e g a c i o n e s  e n  á r e a s  c o n  b e l l e z a s  n a t u r a l e s  y  
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a r q u i t e c t ó n i c a s  d e  i n t e r é s ,  q u e  r e p o r t a n  c i e r t a  r e v i t a l i z a c i ó n  

d e n t r o  d e  u n  p a n o r a m a  d e  d e c a d e n c i a  u r b a n a  ( S é n e c a l ,  1 9 9 1 : 1 5 ;  

F i l i o n ,  1 9 8 7 : 2 2 4 ,  2 2 5 ) .  E s  e n t o n c e s  d e  e s t a  f o r m a  q u e  l a s  

p r e o c u p a c i o n e s  d e  i n v e s t i g a c i ó n  d e  e s t a  t e s i s  s e  c o n c e n t r a n  e n  

e x p l o r a r  c ó m o  y  e n  q u é  m e d i d a  e l  p a t r ó n  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  

s e  h a  c o m p o r t a d o  e n  r e l a c i ó n  a  l o s  s i m i l a r e s  d e  c a l i d a d  d e  v i d a  y  

c a l i d a d  d e l  l u g a r  i n t r a - u r b a n a  m e n c i o n a d o s  c o n  a n t e r i o r i d a d ,  e n  e l  

s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a s  d o s  c i u d a d e s  o b j e t o  d e  e s t u d i o .  

 

L o s  c o n c e p t o s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a ,  c a l i d a d  d e  v i d a  y  d e l  l u g a r  

s e  i n s e r t a n  e n  u n  m o m e n t o  e n  d o n de  l a  l i t e r a t u r a  h a  r e c o n o c i d o  e l  

p a p e l  q u e  d i v e r s a s  l i m i t a n t e s  d e  t i p o  s o c i o e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l  

d e s e m p e ñ a n  e n  l a  i n t e r r e l a c i ó n  R U / C D V / C D L  a s í  c o m o  e n  l a s  

f u e r z a s  q u e  d e t e r m i n a n  e l  p r o c e s o  d e  a t r a c c i ó n  y  r e c h a z o  

d e m o g r á f i c o  e n  v a r i o s  s e c t o r e s  c e n t r a l e s  d e  l a s  g r a n d e s  c i u d a d e s  

e n  N o r t e a m é r i c a  ( G e r m a i n  y  R o s e ,  2 0 0 0 : 1 6 1 ;  D r o u i l l y ,  1 9 9 6 : 4 5 - 8 1 ;  

S é n e c a l ,  1 9 9 1 : 1 6 - 2 0 ) .  

 

C .  I m p o r t a n c i a  d e l  t e m a .  E l  p r o c e s o  d e  d e c a d e n c i a  y  

r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  p u e d e  a s i m i s m o  s e r  

c o n t e m p l a d o  p a r a  u n a  m a y o r  c l a r i d a d ,  d e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  d e  

l a  d i n á m i c a  d e  b a s e .  ¿ P o r q u é  l a s  c i u d a d e s  c r e c e n ?  D e s d e  u n a  

p e r s p e c t i v a  u r b a n a ,  l a s  c i u d a d e s  e s t á n  e n  g e n e r a l  e x p u e s t a s  a  l a  

d i n á m i c a  d e l  s i m p l e m e n t e  “ v i v i r ”  i m p l i c a n d o  e s t o  u n a  s e r i e  d e  

p r o c e s o s  d e  c o n t r a c c i ó n  y  d e  e x p a n s i ó n  q u e  d e p e n d e n  d e  l o s  

c i c l o s  s o c i a l ,  e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l  p o r  l o s  q u e  l a s  m i s m a s  

c i u d a d e s  p a s a n .  A  u n  n i v e l  i n t r a - u r b a n o ,  e s t a  d i n á m i c a  p u e d e  s e r  

i n t e r p r e t a d a  e n  t é r m i n o s  d e  u n a  a t r a c c i ó n  y  d e  u n  r e c h a z o  q u e  

e j e r c e n  u n a  p o d e r o s a  f u e r z a  “ m a g n é t i c a ”  e n  a m b a s  d i r e c c i o n e s .  

E s t a  f u e r z a  p r e s e n t a  u n  o r i g e n  y  d e s t i n o  g e o g r á f i c o ,  u n  b i e n  

d e f i n i d o  s e n t i d o  y  u n a  b i e n  d e f i n i d a  m a g n i t u d ,  e n  o t r a s  p a l a b r a s ,  

e s  u n  v e c t o r  s u s c e p t i b l e  d e  s e r  c u a n t i f i c a b l e .   
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U n a  v a r i a d a  y  m u y  i n t e r e s a n t e  s e r i e  d e  p r e g u n t a s  p a r a  l a s  g r a n d e s  

c i u d a d e s   n o r t e a m e r i c a n a s   a s í   c o m o   p a r a   s u s   s e c t o r e s    

c e n t r a l e s  p u e d e n  d e r i v a r s e  d e  l a  r a c i o n a l i z a c i ó n  a n t e s  d e s c r i t a  

t a l e s  c o m o :  

1 )  ¿ P o r q u é  e n  u n  g r a n  n ú m e r o  d e  e s t o s  c a s o s ,  l o s  p a t r o n e s  d e  

d e s a r r o l l o  s e  h a n  p r o d u c i d o  e n  l a  f o r m a  t a n  d e s b a l a n c e a d a  e n  q u e  

l o s  c o n o c e m o s  h o y  e n  d í a ?  

 

2 )  ¿ P o r q u é  e n  u n  g r a n  n ú m e r o  d e  l o s  m i s m o s  s e  h a n  r e g i s t r a d o  

e x t r a o r d i n a r i o s  n i v e l e s  d e  d e c a d e n c i a  u r b a n a  m i e n t r a s  q u e  e n  

o t r o s  c o m o  l o s  q u e  e n c o n t r a m o s  e n  E u r o p a ,  e s t o s  p e r m a n e c e n  

s a l u d a b l e s ,  s u s t e n t a b l e s  y  a ú n  r e v i t a l i z a d o s ?  ( V u c h i c ,  1 9 9 9 : 3 4 0 ;  

B o u r n e ,  1 9 8 2 : 2 2 4 ) .  

 

E n  e s t e  s e n t i d o  e s  p r u d e n t e  a q u í  r e c o r d a r  q u e  m u y  i m p o r t a n t e s  y  

n u m e r o s a s  p r e s i o n e s  d e  t i p o  s o c i o e c o n ó m i c o  h a n  m a r c a d o  s u  

p r e s e n c i a  e n  c i u d a d e s  c o n  s e c t o r e s  c e n t r a l e s  e n  d e c a d e n c i a  

e v i d e n t e ,  d e  u n a  f o r m a  p o r  d e m á s  n e g a t i v a  a s í  c o m o  a l g u n a s  

p o l í t i c a s  u r b a n a s  g u b e r n a m e n t a l e s ,  l a s  c u a l e s  h a n  c o n t r i b u i d o  a  

a u m e n t a r  m á s  q u e  a  d i s m i n u i r  d i c h a s  p r e s i o n e s .  

 

E l  a c t u a l  c o n o c i m i e n t o  c a u s a l  e n t r e  l a  i n t e r a c c i ó n  p o l í t i c a  u r b a n a -  

c a l i d a d  d e  v i d a  e s  t e n u e  e  i n c o m p l e t o  s e g ú n  A n d r e w s  ( 2 0 0 1 : 2 0 9 ) .  

S i n  e m b a r g o  e s t e  t i p o  d e  c r i s i s  n o  e s  r e p r e s e n t a t i v o  d e  t o d a  

c i u d a d  c o m o  s e  h a  m e n c i o n a d o  a n t e r i o r m e n t e .  P a ís e s  c o m o  

F r a n c i a ,  A l e m a n i a ,  l o s  d e  E s c a n d i n a v i a ,  d e  E u r o p a  O r i e n t a l ,  d e  l a  

r e g i ó n  d e l  Me d i t e r r á n e o ,  e t c . ,  h a n  c o n t r o l a d o  m e j o r  l a  v a r i a c i ó n  e n  

R U / C D V / C D L  a s í  c o m o  l o s  i m p a c t o s  n e g a t i v o s  d e l  c o m p e t i r  p o r  e l  

s u e l o  u r b a n o .  E n  o t r a s  p a l a b r a s ,  l o s  e u r o p e o s  l o  e s t á n  h a c i e n d o  

m e j o r  q u e  l o s  n o r t e a m e r i c a n o s  e n  l o  q u e  t o c a  a  r e e s t r u c t u r a c i ó n  

e c o n ó m i c a ,  a l t a  a p r e c i a c i ó n  p o r  e l  h á b i t a t  a n t i g u o ,  i n f r a e s t r u c t u r a  

d i s p o n i b l e  y  c a l i d a d  d e  v i d a  e n  l o s  s e c t o r e s  c e n t r a l e s  c o m p a r a d o  

c o n  e l  e q u i v a l e n t e  e n  s e c t o r e s  p e r i f é r i c o s  y  c o n   p o l í t i c a s   u r b a n a s  
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q u e  n o  f o m e n t a n  u n  d e s a r r o l l o  m á s  b a l a n c e a d o  ( V u c h i c ,  1 9 9 9 : 3 4 1 ;  

B o u r n e ,  1 9 8 2 : 2 2 7 ,  2 2 8 ) .  

 

P a r a  e l  c a s o  d e  C a n a d á  y  m á s  e s p e c í f i c a m e n t e  d e  M o n t r e a l ,  e l  

c o n j u n t o  d e  p o l í t i c a s  y  p r o g r a m a s  d e s t i n a d o s  a  i n v e r t i r  e s a  

s i t u a c i ó n  s i m p l e m e n t e  n o  h a  f u n c i o n a d o  a  l a  f e c h a  ( G e r m a i n  y  

R o s e ,  2 0 0 0 : 1 9 3 ) .  C o m o  e j e m p l o  t e n e m o s  q u e  d e  1 9 8 1  a  1 9 9 6 ,  l a  

p o b l a c i ó n  d e  l a  C i u d a d  d e  Mo n t r e a l  h a  c o n t i n u a d o  d e c l i n a n d o  t a n t o  

e n  t é r m i n o s  a b s o l u t o s  c o m o  r e l a t i v o s  e n  r e l a c i ó n  a  l a  z o n a  

m e t r o p o l i t a n a  ( i b i d ) .  E n  e l  c a s o  d e  M é x i c o  p a r t i c u l a r m e n t e  e l  d e  l a  

C i u d a d  d e  Mé x i c o ,  l a  s i t u a c i ó n  e s  s i m i l a r .  E n  e s t e  c o n t e x t o  s e  

e s t i m ó  q u e  p a r a  1 9 9 5  l a  p o b l a c i ó n  d e  l a  C i u d a d  d e  Mé x i c o  t a m b i é n  

d e c l i n ó  a l  p u n t o  d e  a l c a n z a r  p o r  p r i m e r a  v e z  e n  l a  h i s t o r i a ,  u n  

e q u i l i b r i o  c o n  e l  r e s t o  d e  l a  z o n a  m e t r o p o l i t a n a ;  a  p a r t i r  d e  a h í ,  e l  

p e s o  d e m o g r á f i c o  s e  i n c l i n a r á  m á s  h a c i a  e l  E s t a d o  d e  Mé x i c o  

( C h á v e z ,  1 9 9 9 : 2 2 7 ;  C O V I T U R ,  1 9 8 5 : 1 5 ;  D D F ,  1 9 8 4 ) .  A m b o s  c a s o s  

m a r c a n  u n  s i g n i f i c a t i v o  c o n t r a s t e  c o n  e l  c a s o  d e  l o s  p a í s e s  

e u r o p e o s  ( A l e m a n i a )  q u e  h a n  c o n s e g u i d o  i m p l a n t a r  m á s  e f i c i e n t e s  

p o l í t i c a s  y  p r o g r a m a s  u r b a n o s  q u e  l e s  h a n  p e r m i t i d o  m a n t e n e r  un  

m e j o r  eq u i l i b r i o  d e m o g r á f i c o  t a n t o  i n t r a - u r b a n o  c o m o  i n t e r u r b a n o .  

 

B a j o  e s t a  ó p t i c a  p o d e m o s  a f i r m a r  q u e  l o s  c o n c e p t o s  R U / C D V / C D L  

t i e n e n  c o m o  ú l t i m o  f i n  r e c u p e r a r  o  r e s c a t a r  a l  d e c a d e n t e  s e c t o r  

c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d ;  p e r o  ¿ p a r a  q u é ? ,  ¿ p a r a  q u i é n ?  y  ¿ e n  q u é  

c o n d i c i o n e s ?  

 

C o n  o b j e t o  d e  d a r  r e s p u e s t a  a  e s a s  i n t e r r o g a n t e s ,  r e c o r d a r e m os  

p r i m e r a m e n t e  q u e  p a r a  l o s  c a s o s  d e  i n t e r é s ,  t a n t o  e n  Ca n a d á  c o m o  

e n  Mé x i c o  e l  n ú m e r o  d e  g e n t e  q u e  h a b i t a  e n  z o n a s  u r b a n a s  e s t á  

c o n s t a n t e m e n t e  e n  a u m e n t o ,  a l c a n z a n d o  p o r  e j e m p l o  p a r a  e l  

p r i m e r  c a s o  y a  u n  8 0 %  d e  l a  p o b l a c i ó n  t o t a l  ( N o z i c k ,  1 9 9 5 : 1 0 6 ) .  

D i c h o  a u m e n t o  a  s u  v e z  f o m e n t a  d e  u n a  f o r m a  o  d e  o t r a  u n a  

i m p o r t a n t e  e x p a n s i ó n  u r b a n a  a l  c r e a r  u n a  m u y  e l e v a d a  d e m a n d a  d e  



1 2  

m á s  s u e l o  u r b a n o ,  h a b i t a c i ó n  y  s e r v i c i o s .  E s e  e s  e l  p o r q u é  d e  q ue  

a c t u a l m e n t e  e l  i n t e r é s  c a n a d i e n s e ,  y  e v e n t u a l m e n t e  e l  m e x i c a n o ,  

s e  c e n t r a  m á s  e n  e l  r e j u v e n e c i m i e n t o  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  s u s  

g r a n d e s  c i u d a d e s ,  p a r t i c u l a r m e n t e  e n  r e g i o n e s  m e t r o p o l i t a n a s  c o n  

e c o n o m ía s  d e  s e r v i c i o s  y  a l t a  t e c n o l o g ía  ( B a t e s ,  Mu r d i e  y  R h y n e ,  

1 9 9 6 : 5 )  n o  s o l o  p a r a  i n c r e m e n t a r  s o b r e  u n a  b a s e  m ás  s u s t e n t a b l e  

l o s  n i v e l e s  d e  R U ,  C D V  y  C D L 1  d e  l a s  c l a s e s  m á s  d e s p r o t e g i d a s ,  

s i n o  t a m b i é n  p a r a  i n t e n t a r  u n a  m e j o r  r e d i s t r i b u c i ó n  d e  l a  p o b l a c i ó n  

e n  e s a s  z o n a s  ( Mo n t r e a l ,  Mé x i c o )  b a s a d o  e n  t e o r ía s  d e  a p o y o  t a l e s  

c o m o  l a  d e  l a  d i f e r e n c i a c i ó n  r e s i d e n c i a l  e n  l a  c i u d a d  ( H a r v e y ,  

1 9 8 5 b : 1 0 9 ) .  A n d r e ws  ( 2 0 0 1 : 2 0 9 )  a l  r e s p e c t o  a f i r m a  q u e  l a  

c u a n t i f i c a c i ó n  d e  l a  R U / C D V / C D L  a c t u a l  s i n  d u d a  p r o p o r c i o n a  u n a  

l í n e a  d e  p a r t i d a  m u y  i m p o r t a n t e  p a r a  l o s  c a s o s  a  t r a t a r ,  p e r o  s u  

m o d e l a c i ó n  f u t u r a  p r o p o r c i o n a r á  u n a  a y u d a  i n v a l u a b l e  p a r a  l a  t o m a  

d e  d e c i s i o n e s .   

 

E s t a  s i t u a c i ó n  c o n s t i t u y e  h o y  e n  d í a  u n  a s p e c t o  m u y  a p r e m i a n t e ;  s i  

n o  l e  d e d i c a m o s  u n a  a t e n c i ó n  s u f i c i e n t e ,  c o r r e r e m o s  e l  r i e s g o  d e  

e n c o n t r a r n o s  n o s o t r o s  m i s m o s  e n  u n  f u t u r o  c e r c a n o  c o n  m u c h o s  

s e c t o r e s  e n  d e c a d e n c i a  u r b a n a  i n m i n e n t e  y  s o b r e  l o s  c u a l e s ,  l o s  

g o b i e r n o s  s e   v e a n   i m p o t e n t e s   p a r a   a c t u a r   d e b i d o   a l   a l t í s i m o  

c o s t o  i n v o l u c r a d o  e n  s u  r e v i t a l i z a c i ó n  ( N o z i c k ,  1 9 9 5 : 1 69 ) .  

 

D .  D e f i n i c i ó n  d e l  p r o b l e m a .  C o n  o b j e t o  d e  p o n e r  a l  p r o b l e m a  d e  

R U / C D V / C D L  e n  p e r s p e c t i v a ,  l o s  m á s  i m p o r t a n t e s  e l e m e n t o s  

d i n á m i c o s  m e t r o p o l i t a n o s  d e  t i p o  s o c i o e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l  s e  

e n u n c i a n  a  c o n t i n u a c i ó n .  

 

Y e a t e s  ( 1 9 9 1 : 1 8 8 ,  2 0 7 )  s o s t i e n e  q u e   e n   t o d a   z o n a   m e t r o p o l i t a n a  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

1 .  D e  e s t a  f o r m a ,  e l  h e c h o  d e  q u e  e x i s t a n  e n t r e  1 3 0 , 0 0 0  –  2 5 0 , 0 0 0  g e n t e s  s i n  

h a b i t a c i ó n  a d e c u a d a  e n  C a n a d á  y  d e  q u e  2 0 , 0 0 0  “ T o r o n t o n i a n o s ”  p o r  e j e m p l o ,  v i v a n  

e n  l a  c a l l e  s i n  c o n t a r  c o n  v i v i e n d a ,  h a b l a  p o r  s í  s o l o  d e l . . . d e s e q u i l i b r i o  e x i s t e n t e  e n  

e l  a c t u a l  s i s t e m a  h a b i t a c i o n a l  ( N o z i c k ,  1 9 9 5 : 1 9 4 )  y  c o n s t i t u y e  s i n  l u g a r  a  d u d a s  u n  

p u n t o  r e l e v a n t e  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a ,  c a l i d a d  d e  v i d a  y  d e l  l u g a r .  
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s o n  l o s  e l e m e n t o s  e c o n ó m i c o s  l o s  q u e  n o r m a l m e n t e  e j e r c e n  u n  

e f e c t o  s i g n i f i c a t i v o  s o b r e  l a s  t a s a s  d e  c r e c i m i e n t o  u r b a n o ,  l o  c u a l  

h a  s i d o  p u e s t o  d e  m a n i f i e s t o  m u c h a s  v e c e s  p o r  l a  d i f e r e n c i a  

e c o n ó m i c a  s e c t o r  c e n t r a l / s u b u r b i o .  D e  e s t a  f o r m a  t e n e m o s  q u e  l a  

b a s e  t r a d i c i o n a l  p a r a  t o d o  c r e c i m i e n t o  u r b a n o  h a  s i d o  u s u a l m e n t e  

d e t e r m i n a d a  p o r  l a s  a c t i v i d a d e s  d e  m a n u f a c t u r a ,  f i n a n z a s ,  

g o b i e r n o  y  s e r v i c i o s  l o s  c u a l e s  h a n  d i c t a d o  e n  m u c h o s  c a s o s  e l  

p a t r ó n  d e  d i n á m i c a  u r b a n a .  E n  e l  c a s o  d e l  C a n a d á ,  e s a s  

a c t i v i d a d e s  s e  h a n  c o n c e n t r a d o  p r i n c i p a l m e n t e  e n  l a s  c i u d a d e s  d e  

M o n t r e a l ,  T o r o n t o  y  V a n c o u v e r  y  e n  e l  c a s o  d e  M é x i c o ,  e n  l a s  

c i u d a d e s  d e  M é x i c o ,  Mo n t e r r e y  y  G u a d a l a j a r a .  

 

S é n e c a l  ( 1 9 9 1 : 1 6 ,  1 7 )  y  B u n t i n g  y  F i l i o n  ( 1 9 8 8 : 7 )  i n d i c a n  q u e  p a r a  

e f e c t o s  d e  a n á l i s i s ,  e s  i m p e r a t i v o  e n f o c a r  n u e s t r a  a t e n c i ó n  h a c i a  

l o s  g r a n d e s  c a m b i o s  e s t r u c t u r a l e s  q u e  e n  c o n s e c u e n c i a  l a  

s o c i e d a d  h a  e x p e r i m e n t a d o  d e s d e  e l  f i n a l  d e  l a  S e g u n d a  G u e r r a  

M u n d i a l ,  p a r a  c o m p r e n d e r  y  p r e v e r  m e j o r  l a  e v o l u c i ó n  d e  l o s  

m i s m o s .  D i c h o s  c a m b i o s  t a n t o  s o c i a l e s ,  c o m o  e c o n ó m i c o s ,  

i n m o b i l i a r i o s ,  c u l t u r a l e s ,  u r b a n o s ,  p o l í t i c o s  y  a d m i n i s t r a t i v o s  s o n  

l o s  q u e  h a n  r e e s t r u c t u r a d o  a l  p a i s a j e  u r b a n o  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  

d e  m u c h a s  c i u d a d e s  d e  h o y  e n  d ía .  D i c h o s  c a m b i o s  s e  h a n  

m a n i f e s t a d o  e n t r e  o t r o s ,  a  t r a v é s  d e  u n  p r o m e d i o  c a d a  v e z  m á s  

b a j o  e n  e l  n ú m e r o  d e  n a c i m i e n t o s  ( s o c i a l ) ,  d e  u n a  c a d a  v e z  m a y o r  

t e r c i a r i z a c i ó n  ( e c o n ó m i c o ) ,  d e  l a  e x c e s i v a  a d q u i s i c i ó n  d e  b i e n e s  

r a í c e s  c o n t r a  l a  i n f l a c i ó n  ( i n m o b i l i a r i o ) ,  d e  u n a  m a y o r  p a r t i c i p a c i ó n  

f em e n i n a  e n  l a  f u e r z a  d e  t r a b a j o  ( c u l t u r a l ) ,  d e l  n i v e l  d e  

p a r t i c i p a c i ó n  d e l  e s t a d o  e n  l a  t e r c i a r i z a c i ó n  d e l  e m p l e o  ( u r b a n o ) ,  

d e  l a s  p o l í t i c a s  y  p r o g r a m a s  d e  g o b i e r n o  ( p o l í t i c o )  y  d e  l o s  

p o s i b l e s  n u e v o s  e s q u e m a s  d e  t i p o  a d m i n i s t r a t i v o  e n  a l g u n a s  

c i u d a d e s  ( a d m i n i s t r a t i v o ) .  

 

E s t o s  c a m b i o s  e s t r u c t u r a l e s  c o n l l e v a n  c a r a c t e r í s t i c a s  t a n t o  s o c i o -

e c o n ó m i c a s  c o m o   a m b i e n t a l e s   q u e   e s   p r e c i s o   t am b i é n   e n u n c i a r  
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d a d a  l a  d e c i s i v a  i n f l u e n c i a  q u e  t o d o  e l  c o n j u n t o  e j e r c e  s o b r e  l o s  

n i v e l e s  l o c a l e s  d e  R U ,  C D V  y  C D L .  P a r a  l o s  s e c t o r e s  c e n t r a l e s ,  l o s  

p r o c e s o s  d e  d e s c o n c e n t r a c i ó n  i n d u s t r i a l  ( c i e r r e  d e  f á b r i c a s ,  

r e l o c a l i z a c i ó n ,  p é r d i d a  d e  e m p l e o s ,  e t c . ) ,  t i e n e n  u n  i m p a c t o  

i n v e r s a m e n t e  p r o p o r c i o n a l  a l  c a m b i o  e s t r u c t u r a l  s o c i o e c o n ó m i c o  y  

a m b i e n t a l  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  q u e  s e  t r a d u c e  e n  p é r d i d a s  d e  

p o b l a c i ó n  ( f a m i l i a s  c o n  h i j o s  d e  c l a s e  m e d i a  e n t r e  o t r o s ) .  D e s d e  e l  

p u n t o  d e  v i s t a  s o c i a l ,  l a  c l a s e  b a j a  q u e  r e s i d e  e n  d i c h o  s e c t o r  

p u e d e  e n  c i e r t o  s e n t i d o  r e p r e s e n t a r  u n a  l i m i t a n t e  a l  c a m b i o  e n  

f u n c i ó n  d e  l a  i n e r c i a  e n  l a  q u e  n o r m a l m e n t e  s e  e n c u e n t r a  

s u m e r g i d a ,  m i e n t r a s  q u e  l a s  c l a s e s  m e d i a  y  a l t a  c o n  c a p a c i d a d  

p a r a  a p o y a r  l a  r e e s t r u c t u r a c i ó n ,  q u e  e v e n t u a l m e n t e  p u d i e r a n  

i m p u l s a r  a  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  d e  l a  z o n a ,  m e j o r a n d o  l a  c a l i d a d  d e  

v i d a  y  d e l  l u g a r  l o c a l ,  n o  r e s i d e n ,  n i  t i e n e n  l a  v o l u n t a d  d e  h a c e r l o ,  

e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d ;  d e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  e c o n ó m i c o ,  e l  

r i e s g o  d e  i n v e r t i r  e n  á r e a s  d e  r e c o n o c i d a  d e c a d e n c i a ,  s e  

c o n s t i t u y e  p o r  s í  m i s m a  e n  o t r a  l i m i t a n t e  a l  c a m b i o  m e n c i o n a d o ;  y  

f i n a l m e n t e ,  d e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  a m b i e n t a l ,  l a  e s c a s e z  d e  

e s p a c i o ,  c a p a z  d e  a p o y a r  f í s i c a m e n t e  a  l a  r e e s t r u c t u r a c i ó n  

i n d i c a d a ,  e s  o t r a  l i m i t a n t e  a  c o n s i d e r a r  a q u í .  

 

U n a  r e e s t r u c t u r a c i ó n  d e  e s t e  t i p o  v i s t a  d e s d e  l a  p e r s p e c t i v a  d e  l a  

a t r a c c i ó n  y  e l  r e c h a z o  u r b a n o s ,  e n v u e l v e  c o m o  a n t e s  s e  m e n c i o n ó ,  

a c c i o n e s  c o n j u n t a s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  s o c i o e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l .  

P a r a  l a  p o b l a c i ó n  l o c a l ,  e s t o  r e p r e s e n t a  e n  t é r m i no s  r e a l e s  u n  

c a m b i o  e n  l a  i n t r a - m i g r a c i ó n  a  l a  z o n a  c o n  s u s  c o r r e s p o n d i e n t e s  

i m p a c t o s  p o s i t i v o s  y  n e g a t i v o s .  S é n é c a l  ( 1 9 9 1 : 1 2 )  i n f o r m a  a l  

r e s p e c t o  q u e  a  p e s a r  d e  t o d a s  l a s  b u e n a s  i n t e n c i o n e s  q u e  e x i s t e n  

p a r a  i n t e n s i f i c a r  e l  u s o  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  a  t r a v é s  d e  p r o c e s o s  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n ,  e s t o s  s o n  t o d a v ía  d e  t i p o  m u y  m a r g i n a l  c u a n d o  s e  

l e s  c o m p a r a  c o n  l a s  m á s  p o d e r o s a s  f u e r z a s  d e  r e c h a z o  u r b a n o  q u e  

h a s t a  l a  f e c h a  ha n  f om e n t a d o  u n a  e x p a n s i ó n  d e  c i u d a d e s  s i n  

c o n t r o l ,  a l i m e n t a n d o  u n   s i g n i f i c a t i v o   d e s p o b l a m i e n t o   d e m og r á f i c o  
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e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  a s í  c o m o  u n  s i m i l a r  d e  a s e n t a m i e n t o  e n  

l a  p e r i f e r i a .   

 

P o r  l o  q u e  r e s p e c t a  a  l a s  a c t i v i d a d e s  c o m e r c i a l e s  y  d e  s e r v i c i o s ,  

a u t o r e s  c o m o  I N E G I ,  2 0 0 1 : 3 ;  L e y ,  2 0 0 0 : 2 8 2 ;  W ar d ,  1 9 9 8 : 8 1 ;  

S é n e c a l ,  1 9 9 1 : 1 7 ,  r e p o r t a n  u n  c r e c im i e n t o  d e  a m b a s  e n  e l  s e c t o r  

c e n t r a l  d e  a l g u n a s  d e  l a s  c i u d a d e s  d e l  á r e a  n o r t e a m e r i c a n a  c o m o  

M o n t r e a l  y  M é x i c o ,  a p o y a n d o  c o n  e s t o  s u  r e e s t r u c t u r a c i ó n .  E n  e l  

c a s o  d e  l a s  a c t i v i d a d e s  i n d u s t r i a l e s ,  l a  r e l o c a l i z a c i ó n  d e  l a s  

p l a n t a s  d e  m a n u f a c t u r a ,  d e  f á b r i c a s ,  c i e r r e  d e  r e f i n e r í a s  ( a l  E s t e  

d e  Mo n t r e a l  y  N o r t e  d e  Mé x i c o  p o r  e j e m p l o ) ,  h a  s i g n i f i c a d o  c o m o  

s e  i n d i c ó ,  l a  p é r d i d a  d e f i n i t i v a  d e  e m p l e o s  p a r a  e l  s e c t o r  c e n t r a l  y  

u n  a u m e n t o  d e  l o s  m i s m o s  e n  e l  s u b u r b i o .  

 

F r e n t e  a  t o d o  es t e  p l a n t e a m i e n t o  e s  c o n v e n i e n t e  d e n t r o  d e l  

c o n t e x t o  d e  e s t a  i n t r o d u c c i ó n ,  e x p r e s a r  a l g u n a s  i d e a s  r e l a t i v a s  a  

l a ( s )  p o l í t i c a ( s )  d e  r e n o v a c i ó n  d e  l o s  s e c t o r e s  c e n t r a l e s ,  l a s  c u a l e s  

d e  u n a  f o r m a  o  de  o t r a ,  h a n  p r e t e n d i d o  f a v o r e c e r  a l  p r o c e s o  d e  

r e e s t r u c t u r a c i ó n  m e n c i o n a d o .  A  p e s a r  d e  l a s  b u e n a s  i n t e n c i o n e s  

c o m o  y a  s a b e m o s ,  G e r m a i n  y  R o s e  ( 2 0 0 0 : 1 9 3 )  c a t a l o g a n  a  e s e  

c o n j u n t o  d e  p o l í t i c a s  c o m o  u n  f r a c a s o  d a d o s  l o s  a c t u a l e s  n i v e l e s  

d e  e m i g r a c i ó n  ( o  d e  p r o b a b i l i d a d  d e  e m i g r a c i ó n )  q u e  t o d a v ía  

e x i s t e n  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l .  

 

B o u r n e  ( 1 9 8 2 : 2 4 8 )  a l  r e s p e c t o  i n d i c a  q u e  e s  d i f í c i l  p r e d e c i r  q u é  

r u m b o  t o m a r á n  l o s  p r o c e s o s  d e  r e a j u s t e  s o c i o e c o n ó m i c o  y  

a m b i e n t a l  i n d i c a d o s  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d .  L o  q u e  s í  e s  c i e r t o  

e s  q u e  d e s d e  u n  p u n t o  d e  v i s t a  g en e r a l ,  l a s  p o l í t i c a s  u r b a n a s  d e l  

f u t u r o  t e n d r á n  q u e  c a m b i a r  c o n  r e s p e c t o  a  l a s  d e l  p a s a d o .  

D a n s e r e a u  ( 1 9 8 8 : 1 1 1 )  a p o y a  é s t a  o p i n i ó n  a l  r e p o r t a r  p a r a  e l  c a s o  

c a n a d i e n s e  l o  f u e r a  d e  t i e m p o ,  l a  e s c a s a  c o b e r t u r a  y  l o  m a l  

d i r i g i d o  q u e  l a s  r e s p e c t i v a s  p o l í t i c a s  u r b a n a s  h a n  s i d o  h a s t a  l a  

f e c h a .  B o u r n e  ( 1 9 8 2 : 2 4 8 )  u n a  v e z  m á s  r e p o r t a   q u e   t am b i é n   h a s t a  
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l a  f e c h a  e x i s t e  u n a  n o t o r i a  a u s e n c i a  d e  u n a  p o l í t i c a  g e n e r a l  q u e  

s e a  c a p a z  d e  e n f o c a r  a d e c u a d a m e n t e  l o s  p r o b l e m a s  d e  t i po  

e s t r u c t u r a l  q u e  s e  p r e s e n t a n  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a s  c i u d a d e s  

p o r  l o  q u e  a n t i c i p a  q u e  e n  e l  f u t u r o  c e r c a n o ,  n o  s e  p r o d u c i r á  

n i n g ú n  m e j o r a m i e n t o  d e  i m p o r t a n c i a  e n  l a s  c o n d i c i o n e s  d e  d i c h o s  

s e c t o r e s  h a s t a  q ue  n o  h a y a  u n  a u t é n t i c o  c a m b i o  s o c i o e c o n ó m i c o  y  

p o l í t i c o  e n  e l  s i s t e m a  o c c i d e n t a l .   

 

L a  i m a g e n  c o n v e n c i o n a l  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  e n  t é r m i n o s  d e  

p o b l a c i ó n  y  v i v i e n d a  p u e d e  s i n t e t i z a r s e  c o m o  s i g u e :  l a  p o b l a c i ó n  

e n  e s t a  á r e a  g e o g r á f i c a  e s  m á s  v i e j a ,  m á s  p o b r e ,  m en o s  e d u c a d a ,  

f r e c u e n t e m e n t e  d e s e m p l e a d a  y  c o m p u e s t a  p o r  f a m i l i a s  m á s  

p e q u e ñ a s  ( s i e n d o  p o r  l o  t a n t o  c u a n t i t a t i v a m e n t e  m e n o s  n u m e r o s a s )  

q u e  l a  p o b l a c i ó n  s u b u r b a n a ;  l a  v i v i e n d a  e n  é s t a  m i s m a  á r e a  e n  

r e l a c i ó n  a  l a  s u b u r b a n a ,  e s t á  c o m p u e s t a  m á s  b i e n  p o r  p e q u e ñ o s  

a p a r t a m e n t o s  q u e  p o r  g r a n d e s  c a s a s  s o l a s  u n i f a m i l i a r e s ,  p o r  

r e n t a s  m á s  b a j a s  y  p o r  u n a  g r a n  p r o p o r c i ó n  d e  i n q u i l i n o s  

( Mc L e m o r e ,  A a s s  y  K e i l h o f e r ,  1 9 7 5 : 4 ) .  

 

E n  b a s e  a  l o  a n t e s  e x p u e s t o ,  é s t e  p r o y e c t o  e s t a b l e c e  c o m o  u n a  

m e t a  d e  i n v e s t i g a c i ó n  l a  e x p l o r a c i ó n  d e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  l o c a l ,  

d e  l a s  c a r a c t e r í s t i c a s  s o c i a l e s ,  e c o n ó m i c a s  y  a m b i e n t a l e s  q u e  e n  

e l  t r a n s c u r s o  d e l  t i e m p o  h a n  i n t e r a c t u a d o  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  

l a s  c i u d a d e s  d e  M o n t r e a l  y  M é x i c o  c o n  o b j e t o  d e  e v e n t u a l m e n t e  

e n c o n t r a r  u n a  e x p l i c a c i ó n  a  l a s  v a r i a c i o n e s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n /  

c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  y  d e  a t r a c c i ó n / r e c h a z o  d e m o g r á f i c o  n o t a d as  

e n  l o s  m u n i c i p i o s  y  d e l e g a c i o n e s  d e  i n t e r é s .  E s t a s  a s p i r a c i o n e s  d e  

i n v e s t i g a c i ó n  n o  i n t e n t a n  s e r  n o m o t é t i c a s  e n  n a t u r a l e z a  ( n o  b u s c a n  

g e n e r a l i z a r  s u s  r e s u l t a d o s  a  t o d o s  l o s  c a s o s  d e  d e s a r r o l l o  u r b a n o  

p o s i b l e s )  s i n o  m a s  b i e n  b u s c a n  u n a  e x p l i c a c i ó n  a m p l i a  a  u n  c a s o  

c o n c r e t o  e n  p a r t i c u l a r .  P a r a  t a l  f i n ,  s e  c r e a r á  u n  m o d e l o  

c o n c e p t u a l  y  o p e r a c i o n a l  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y  c a l i d a d  d e  v i d a  

y   d e l   l u g a r   q u e   c u b r a   e l   e s p a c i o   e x i s t e n t e   e n t r e   l a s   c i e n c i a s  
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p u r a m e n t e  s o c i a l e s  y  l a  e s t a d í s t i c a  m a t e m á t i c a ,  e n  o t r a s  p a l a b r a s  

e n t r e  e l  f e n ó m e n o  u r b a n o  o b j e t o  d e  n u e s t r a  p r e o c u p a c i ó n  

( R U / C D V / C D L )  y  l o s  e l e m e n t o s  e x p l i c a t i v o s  d e l  m i s m o  f e n ó m e no  

( l i m i t a n t e s  d e  t i p o  s o c i o e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l ) ,  d e s d e  l a  

p e r s p e c t i v a  d e l  a n á l i s i s  d e  d i s t r i b u c i ó n  d e  f r e c u e n c i a s  u n í v o c a s  y  

b i u n í v o c a s ,  y  d e  c o r r e l a c i ó n  y  r e g r e s i ó n  l i n e a l  a p o y a d o s  p o r  

s i s t e m a s  d e  i n f o r m a c i ó n  g e o g r á f i c a .  

 

E .  O b j e t i v o s  G e n e r a l  y  E s p e c í f i c o s .  E s t e  p r o y e c t o  p r e s e n t a  c o m o  

o b j e t i v o  g e n e r a l :  

1 )  e l  v e r i f i c a r  d e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  d e  l a  s u s t e n t a b i l i d a d  

r e s i d e n c i a l ,  s i  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  e s  u n a  r e s p u e s t a  v á l i d a  a  

l o s  m u c h o s  e s q u e m a s  d e  c a l i d a d  d e  v i d a  y  d e l  l u g a r  d e c a d e n t e s  

q u e  t o d a v ía  p e r s i s t e n  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  m u c h a s  g r a n d e s  

c i u d a d e s  e n  N o r t e a m é r i c a  c o m o  Mo n t r e a l  y  Mé x i c o .   

 

Y  c o m o  o b j e t i v o s  e s p e c í f i c o s :  

1 )  d e t e r m i n a r  e l  n i v e l  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  a  t r a v é s  d e  í n d i c e s  

e n  l o s  m u n i c i p i o s / d e l e g a c i o n e s  d e  i n t e r é s  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a s  

c i u d a d e s  d e  M o n t r e a l  y  M é x i c o .   

 

2 )  i d e n t i f i c a r  c u á l e s  s o n  l a s  v a r i a b l e s  q u e  e j e r c e n  u n a  m a y o r  

i n f l u e n c i a  e n  e l  n i v e l  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  d e  c a d a  u n a  d e  l a s  

á r e a s  e v a l u a d a s  a n t e s  m e n c i o n a d a s .  

 

3 )  e x p l i c a r  l a s  v a r i a c i o n e s  d e  R U ,  C D V  y  C D L  e n c o n t r a d a s  e n  

t o d a s  e s a s  d i f e r e n t e s  á r e a s ,  c o n  o b j e t o  a s í ,  d e  o f r e c e r  u n  

p a n o r a m a  d e  c o m p a r a c i ó n  e n t r e  M o n t r e a l  y  Mé x i c o .  

 

F .  H i p ó t e s i s  d e  t r a b a j o .  S e  p r o p o n e  i n v e s t i g a r  d e  u n a  f o r m a  

o p e r a c i o n a l  s i  l a s  a c c i o n e s  d e  R U  s e  c o r r e l a c i o n a n  p o s i t i v a m e n t e  

c o n  l o s  n i v e l e s  d e  C D V / C D L  o b s e r v a d o s  e n  l o s  m u n i c i p i o s /  

d e l e g a c i o n e s  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  M o n t r e a l  y  Mé x i c o .   
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G .  M a r c o  c o n c e p t u a l .  U n a  v e z  q u e  l o s  o b j e t i v o s  s e ñ a l a d o s  p a r a  

e s t e  p r o y e c t o  s u g i e r e n  p r o f u n d i z a r  u n  p o c o  m á s  d e n t r o  d e  l a  

n a t u r a l e z a  o b j e t i v a / s u b j e t i v a  d e l  c o n c e p t o  s e ñ a l a d o  d e  R U / C D V /  

C D L ,  l a  l i t e r a t u r a  c o n t e m p o r á n e a  i n d i c a  q u e  d i c h a  n a t u r a l e z a  d u a l  

h a  s i d o  l a  q u e  m á s  v i g o r o s a m e n t e  h a  i n t e r v e n i d o  p a r a  m o d i f i c a r  s u  

s i g n i f i c a d o  e n  e l  t i e m p o .  R o s e l a n d ,  C u r e t o n  y  W or n e l l  ( 1 9 9 8 : 6 8 ,  

6 9 )  i n s i s t e n  e n  l a  n e c e s i d a d  q u e  l a  s o c i e d a d  a c t u a l  t i e n e  p a r a  

r e c o n s i d e r a r  p o r  e j e m p l o  l a  c o n c e p c i ó n ,  p e r c e p c i ó n  y  

c u a n t i f i c a c i ó n  d e l  c o m p o n e n t e  C D V / C D L  a l  s u b r a y a r  d i c h o  c a m b i o  

s e m á n t i c o / o p e r a c i o n a l .  D e  a c u e r d o  c o n  e l l o s  h o y  p o r  h o y  y a  e x i s t e  

u n a  d i f e r e n c i a  s i g n i f i c a t i v a  e n t r e  l a  c o n c e p c i ó n  o r i g i n a l  d e  

C D V / C D L ,  q u e  e x c l u s i v a m e n t e  e n f a t i z a b a  u n  n i v e l  c o n s u m i s t a  d e  

v i d a ,  y  l a  a c t u a l ,  l a  c u a l  s u s t i t u y e  l o s  e s t i l o s  d e  v i d a  o r i e n t a d o s  

s ó l o  h a c i a  e l  c o n s u m o  p o r  a s p e c t o s  d e  t i p o  s u b j e t i v o  m á s  a m p l i o s  

r e l a c i o n a d o s  a  f a c t o r e s  d e  s a t i s f a c c i ó n  e  i m p o r t a n c i a  d e  l a s  c o s a s .  

D e  a c u e r d o  c o n  e s t a  ó p t i c a ,  n u e s t r a  c a l i d a d  d e  v i d a  y  d e l  l u g a r  

m e j o r a  s u s t a n c i a l m e n t e  c u a n d o  i n c o r p o r a m o s  e n  e l l a  a s p e c t o s  

t a l e s  c o m o  e l  n i v e l  d e  s a t i s f a c c i ó n  q u e  s e n t i m o s  c o n  n u e s t r o  

e n t o r n o  f í s i c o  ( f am i l i a ,  v e c i n d a r i o ,  v i v i e n d a ,  e t c . )  o  e l  n i v e l  d e  

i m p o r t a n c i a  q u e  p e r s o n a l m e n t e  l e  c o n f e r i m o s .  

 

E n  e s t e  c o n t e x t o ,  l a  c u a n t i f i c a c i ó n  d e  C D V  a d q u i e r e  a ú n  m a y o r  

r e l e v a n c i a .  E l  I n s t i t u t o  d e  I n v e s t i g a c i ó n  S o c i a l  d e  l a  U n i v e r s i d a d  

d e  Y o r k  p o r  m e d i o  d e  u n  e q u i p o  d e  p r o f e s i o n a l e s  i n t e g r a d o  p o r  

B a t e s ,  M u r d i e  y  R h y n e  ( 1 9 9 6 : i i i )  i n f o r m a  q u e  a l  n i v e l  m á s  

e l e m e n t a l ,  l a  i n v e s t i g a c i ó n  d e  C D V  d e b e  s e r  c u a n t i f i c a d a  c o n  l a  

a s i s t e n c i a  d e  i n d i c a d o r e s  t a n t o  o b j e t i v o s  c o m o  s u b j e t i v o s .  L o s  

i n d i c a d o r e s  d e l  p r i m e r  g r u p o  r e p r e s e n t a n  m e d i d a s  c u a n t i t a t i v a s  

p r o v e n i e n t e s  d e  c e n s o s  e l a b o r a d o s  p o r  a g e n c i a s  l o c a l e s  m i e n t r a s  

q u e  l o s  i n d i c a d o r e s  d e l  s e g u n d o  g r u p o  r e p r e s e n t a n  m e d i d a s  

c u a l i t a t i v a s  p r o v e n i e n t e s  d e  e s t u d i o s  d e  c a m p o  ( e n c u e s t a s  d e  u n a  

p a r t e  d e  l a  p o b l a c i ó n  a  t r a t a r ) .  L a  c u a n t i f i c a c i ó n  a d i c i o n a l m e n t e  

o t o r g a  u n  s i g n i f i c ad o  n o  s o l o  c o n c e p t u a l  s i n o  o p e r a c i o n a l  a  l a  C D V  
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l o  q u e  f a c i l i t a  l a s  t a r e a s  d e  e l a b o r a c i ó n  d e  p o l í t i c a s  u r b a n a s  ( i b i d ) .  

L a s  m o d i f i c a c i o n e s  e n  e l  s i g n i f i c a d o  d e  C D V  h a n  i n d u c i d o  c a m b i o s  

s i m i l a r e s  n o  s ó l o  e n  e l  p r o c e s o  m i s m o  d e  c u a n t i f i c a c i ó n  a q u í  

t r a t a d o ,  s i n o  e n  l a s  v a r i a b l e s   e   i n d i c a d o r e s   d e  e v a l u a c i ó n  

c u a n t i t a t i v o s  y  c u a l i t a t i v o s  a  i n t e r v e n i r .  B a t e s ,  Mu r d i e  y  R h y n e  

( i b i d )  i n d i c a n  a l  r e s p e c t o  q u e  a l  p r i n c i p i o ,  d u r a n t e  l a  d é c a d a  d e  l o s  

s e t e n t a ,  l a  i n v e s t i g a c i ó n  e n  C D V  e s t u v o  p o d e r o s a m e n t e  

i n f l u e n c i a d a  p o r  u n  f u e r t e  d e s a r r o l l o  e n  e l  c a m p o  d e  l a s  v a r i a b l e s  

e  i n d i c a d o r e s  d e  t i p o  o b j e t i v o ,  l o s  c u a l e s  f u e r o n  u t i l i z a d o s  p a r a  

d e s c r i b i r  l a s  c o n d i c i o n e s  s o c i a l e s  e n t r e  y / o  d e n t r o  d e  l a s   

c i u d a d e s .  D i c h o s  e s t u d i o s  t e r m i n a r o n  s i e n d o  m u y  c r i t i c a d o s  p o r  n o  

i n c l u i r  l a  p e r c e p c i ó n  d e  l a s  p e r s o n a s ,  n i  l a  c o n t r i b u c i ó n  d e  e s t o  a l  

n i v e l  g e n e r a l  d e  c a l i d a d  d e  v i d a .  

 

P o s t e r i o r m e n t e ,  u n  s e g u n d o  g r a n  c a m b i o  s e  r e g i s t r ó  e n  e l  d o m i n i o  

d e  l a  i n v e s t i g a c i ó n  d e  C D V  e n  l a  m i t a d  d e  l o s  a ñ o s  o c h e n t a  c u a n d o  

l a  a p a r i c i ó n  d e  u n  e n f oq u e  d e  p l a n i f i c a c i ó n  h o l í s t i c o  i n c l u y ó  n o  

s o l o  i d e a s  d e  c a l i d a d  d e  v i d a  e n  e s t r i c t o  s i n o  d e  s u s t e n t a b i l i d a d  

r e s i d e n c i a l  t a m b i é n  ( i b i d : i v ) .  A s i m i s m o ,  d u r a n t e  l o s  a ñ o s  o c h e n t a  y  

n o v e n t a ,  e l  t r a t am i e n t o  d e  l o s  i n d i c a d o r e s  o b j e t i v o s  r e s u r g i ó  e n  

f o r m a  d e  i n d i c a d o r e s  d e l  g r a d o  d e  p o b r e z a  e x i s t e n t e  e n  e l  s e c t o r  

c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d ,  m i e n t r a s  q u e  e l  t r a t a m i e n t o  d e  l o s  

i n d i c a d o r e s  s u b j e t i v o s  s e  c o n c e n t r ó  e n  e l  p e r f e c c i o n a m i e n t o  d e  

m e d i d a s  s u b j e t i v a s  ( i b i d ) .  

 

F i n a l m e n t e ,  a l  p r i n c i p i o  d e l  s i g l o  X X I ,  l o s  i n v e s t i g a d o r e s  e n  e s t e  

t e m a  h a n  i n t e n t a d o  e x p l i c a r  u n a  v e z  m á s  e l  c o n c e p t o  d e  c a l i d a d  d e  

v i d a  o  C D V  a s o c i á n d o l o  c o n  u n  s i m i l a r  r e c íp r o c o  d e n o m i n a d o  

c a l i d a d  d e l  l u g a r  o  C D L  p a r a  a s í  p r o d u c i r  u n  c o m p o n e n t e  m á s  

c o m p l e t o  ( A n d r e ws ,  2 0 0 1 : 2 0 1 ) .  E s t e  e s t u d i o  r e t o m a  e s e  

c o m p o n e n t e  p a r a  i n c o r p o r a r l o  a l  e n f o q u e  c o n j u n t o  d e  R U / C D V  a q u í  

t r a t a d o  c o n  o b j e t o  d e  i n t e g r a r  m ás  e f i c i e n t e m e n t e  l a  n a t u r a l e z a  

o b j e t i v a  y  s u b j e t i v a  d e  d i c h o  c o n c e p t o  ( F i g u r a  1 ) .   



2 0  
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F i g u r a  1 .  F l u j o  “ Re v i t a l i z a c i ó n  U r b a n a / C a l i d a d  d e  V i d a / L u g a r –

R U / C D V / C D L ” .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

 

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c r e a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 3 .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

H .  M é t o d o ,  Té c n i c a s  e  I n s t r u m e n t o s  d e  I n v e s t i g a c i ó n .  E l  t e m a  

d e  l a  t e s i s  s e  b a s a  e n  u n a  c o m p a r a c i ó n  M o n t r e a l - Mé x i c o  

d e s a r r o l l a d a  e n  d o s  c u e r p o s  p a r a  c a d a  c a s o  d e  e s t u d i o :  e l  p r i m e r o ,  

h a b l a  d e  l a  e s t r u c t u r a  y  d e s a r r o l l o  u r b a n o  q u e  h i s t ó r i c a m e n t e  e l  

s e c t o r  c e n t r a l  d e  c a d a  u n a  d e  l a s  d o s  c i u d a d e s  h a  p r e s e n t a d o  e n  

e l  t i e m p o ,  y  e l  s e g u n d o ,  h a b l a  d e l  p r o c e s o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  

i m p l e m e n t a d o  r e c i e n t e m e n t e  e n  e l  m i s m o  s e c t o r  c e n t r a l  a s í  c o m o  

d e  l a  c a l i d a d  d e  v i d a  y  d e l  l u g a r  r e s u l t a n t e  q u e  a c t u a l m e n t e  

s i e n t e n  l o s  r e s i d e n t e s  d e l  c e n t r o  d e  l a  u r b e  e n  t u r n o .   

 

L a  e s t r u c t u r a  u r b a n a  r e c u e r d a  l a s  t e n d e n c i a s  d e  c r e c i m i e n t o  q u e  l e  

d i e r o n  o r i g e n  y  c o n f o r m a r o n  s u  m o r f o l o g ía  c o n t e m p o r á n e a ,  

m i e n t r a s   q u e   e l   d e s a r r o l l o   u r b a n o   s e    a p o y a    e n    l o s    c e n s o s  
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c a n a d i e n s e s  d e  p o b l a c i ó n  y  v i v i e n d a  d e  1 9 7 1 - 2 0 0 1  y  m e x i c a n o s  d e  

p o b l a c i ó n  y  v i v i e n d a  d e  1 9 7 0 - 2 0 0 0  p a r a  s u  e x p l i c a c i ó n .  P o r  s u  

p a r t e ,  c o m o  u n a  r e s u l t a n t e  d e  l a  p o l í t i c a  p ú b l i c a  e n  e l  á r e a ,  l a  

r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  u t i l i z a  l o s  p r o g r a m a s  q u e  s e  h a n  a p l i c a d o  e n  

M o n t r e a l  d e  1 9 7 1  a  2 0 0 6  y  e n  M é x i c o  d e  1 9 7 0  a  2 0 0 5  p a r a  i l u s t r a r  

e l  g r a d o  a l c a n z a d o  e n  e s t e  s e n t i d o  p o r  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a s  d o s  

c i u d a d e s .  F i n a l m e n t e ,  l a  c a l i d a d  d e  v i d a  ( y  d e l  l u g a r )  s e  b e n e f i c i a n  

d e  d o s  e n c u e s t a s  r e a l i z a d a s  i n  s i t u  e n  2 0 0 5  y  2 0 0 6  p a r a  o f r e c e r  e l  

p a n o r a m a  q u e  e l  c o n c e p t o  g u a r d a  h o y  e n  d í a ,  e n  l a  o p i n i ó n  d e  l o s  

h a b i t a n t e s  d e  l a s  l o c a l i d a d e s  b a j o  e s t u d i o .  T o d o  e s o  p e r m i t e  

s i n t e t i z a r  p o s t e r i o r m e n t e  l o s  d o s  c a s o s  d e  e s t u d i o  a  t r a v é s  d e  u n a  

c o m p a r a c i ó n  v i s - á - v i s  d e  l o s  c o n c e p t o s  b a s e  d e  l a  i n v e s t i g a c i ó n :  

r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y  c a l i d a d  d e  v i d a  ( y  d e l  l u g a r ) ,  c o n  o b j e t o  d e  

p r e c i s a r  a l g u n o s  l u g a r e s  g e og r á f i c os  q u e  p o r  s u s  c a r a c t e r í s t i c a s  

d e  d e s a r r o l l o  u r b a n o  y  a t r i b u t o s  d e  s a t i s f a c c i ó n  s e n t i d a  e  

i m p o r t a n c i a  c o n f e r i d a  a  l a  c o n d i c i ó n  d e  l a  v i v i e n d a  p o r  s u s  

r e s i d e n t e s ,  s o n  e q u i v a l e n t e s  ( p e r ím e t r o s  e  i s o - r eg i o n e s ) .  

 

E n  e s t e  s e n t i d o  y  a p o y a d o s  e n  e l  m é t o d o  c i e n t í f i c o ,  e l  m o d e l o  

o p e r a c i o n a l  d e  R U / C D V / C D L  d e f i n i d o  a  n i v e l  d e  m u n i c i p i o /  

d e l e g a c i ó n  e n  e l  a p é n d i c e  m e t o d o l ó g i c o ,  c o n s i d e r a  l a  n a t u r a l e z a  

b i p o l a r  d e s c r i t a  ( R a n d a l l  y  W i l l i a m s ,  2 0 0 1 : 1 6 9 ;  T o w n s h e n d ,  2 0 0 1 :  

1 7 9 ) .  D i c h o  m o d e l o  m a n e j a  d o s  b a s e s  d e  d a t o s  d e  t i p o  p r i m a r i o  

p r o v e n i e n t e s  d e  m u n i c i p i o s  y  d e l e g a c i o n e s  c o n  c r e c i m i e n t o s  

d e m o g r á f i c o s  c e r o  o  n e g a t i v o s :  d e  c e n s o  u  o b j e t i v a  ( Mo n t r e a l -

1 9 7 1 / 1 9 8 1 / 1 9 9 1 / 2 0 0 1 ,  Mé x i c o - 1 9 7 0 / 1 9 8 0 / 1 9 9 0 / 2 0 0 0 ) ,  a s í  c o m o  d e  

p r o g r a m a s  Mo n t r e a l - 1 9 7 1 / 2 0 0 6 ,  M é x i c o - 1 9 7 0 - 2 0 0 5  y  t a m b i é n  d e  

e n c u e s t a  o  s u b j e t i v a  ( Mo n t r e a l - 2 0 0 6  y  Mé x i c o - 2 0 0 5 ) .  D o s  

a c t i v i d a d e s  c o m u n e s  a  e s a s  b a s e s  s e  d e s t a c a n  e n  l a  c r e a c i ó n  y  

p r o c e s a m i e n t o  d e  e l l a s :  c o l e c c i ó n / a n á l i s i s  d e  d a t o s .   

 

P a r a  l a s  a c t i v i d a d e s  d e  c o l e c c i ó n ,  l o s  c e n s o s  y  l a s  e n c u e s t a s  

c o n s t i t u y e n   e l   o r i g e n   d e   d o n d e   l o s   d a t o s    s o c i o e c o n ó m i c o s    y  
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a m b i e n t a l e s  o b j e t i v o s  y  s u b j e t i v o s  p r o v i e n e n .  P a r a  l a s  a c t i v i d a d e s  

d e  a n á l i s i s ,  l o s  a n á l i s i s  d e  d i s t r i b u c i ó n  d e  f r e c u e n c i a s  d e  

n a t u r a l e z a  u n í v o c a  ( f r e q u e n c y  t a b l e s )  y  b i u n í v o c a  ( c r o s s -

t a b u l a t i o n s )  s o n  e l  m e d i o  q u e  e s t a b l e c e  e n  l a s  b a s e s  d e s c r i t a s ,  

d i s t i n t o s  p o r c e n t a j e s  d e  r e s p u e s t a  p a r a  l o s  d a t o s  c o n  q u e  

t r a t a m o s .  E n  e s e  c o n t e x t o ,  e l  a n á l i s i s  d e  c o r r e l a c i ó n  r e p r e s e n t a  l a  

t é c n i c a  q u e  b u s c a  e s t a b l e c e r  l a s  s i m i l i t u d e s  y / o  d i f e r e n c i a s  

e x i s t e n t e s  e n  l a  r e l a c i ó n  b i u n í v o c a  d e  d a t o s ,  y a  s e a n  é s t a s  

p o s i t i v a s  o  n e g a t i v a s .  B a j o  e s e  p a n o r a m a ,  e l  a n á l i s i s  d e  r eg r e s i ó n  

i n v e s t i g a  l a  e x i s t e n c i a  d e  r e l a c i o n e s  c a u s a l e s  e n  e l  f e n ó m e n o  

u r b a n o  a  e s t u d i a r  ( R U / C D V / C D L ) .  E s  d e  e s p e r a r  q u e  l o s  a n á l i s i s  

h a s t a  a q u í  b o s q u e j a d o s  n o s  p e r m i t a n  e v e n t u a l m e n t e  e s t a b l e c e r  

c o m b i n a c i o n e s  c u a n t i t a t i v a s  y  c u a l i t a t i v a s  q u e  n o s  c o n d u z c a n  a  

d e f i n i r  í n d i c e s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  e n  f u n c i ó n  d e  l a  c a l i d a d  d e  

v i d a  y  d e l  l u g a r  o b s e r v a d a  p o r  m u n i c i p i o / d e l e g a c i ó n  e n  p e r ím e t r o s  

d e s i g n a d o s  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  Mo n t r e a l  y  Mé x i c o .  
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C A P I T U L O  I :  D E  L A R E V I T AL I Z AC I O N  U R B AN A A L A C AL I D AD  D E  

V I D A  

 

L a  R e v i t a l i z a c i ó n  U r b a n a  ( R U )  y  l a  C a l i d a d  d e  V i d a  y  d e l  L u g a r  

( C D V / C D L )  s o n  p r i n c i p i o s  m u y  a p r o p i a d o s  p a r a  t o d o  l o  q u e  s e  

r e l a c i o n e  c o n  e l  m u y  l i m i t a d o  c a r á c t e r ,  d e  l o s  r e c u r s o s  h u m a n o s ,  

e c o n ó m i c o s  y  a m b i e n t a l e s  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a s  g r a n d e s  

c i u d a d e s  d e  N o r t e a m é r i c a .  E l l o s  s o n  l a  b a s e  p a r a  e l  m e j o r a m i e n t o  

d e  l a  s o c i e d a d ,  d e l  i n d i v i d u o ,  d e  l a  e c o n o m ía  y  d e l  m e d i o  a m b i e n t e  

l o  c u a l  e s  r a z ó n  s u f i c i e n t e  p a r a  s u  i n v e s t i g a c i ó n .  

C o n s i s t e n t e m e n t e ,  e l  p r e s e n t e  c a p í t u l o  e l a b o r a  t e ó r i c a m e n t e  e s t o s  

c o n c e p t o s  p a r a  p r o p o r c i o n a r  s u  d e f i n i c i ó n ,  i m p o r t a n c i a  y  m o d e l o s .  

 

L a  r e v i t a l i z a c i ó n  e s t á  í n t i m a m e n t e  l i g a d a  a l  e s p e c t r o  d e  d e s a r r o l l o  

d e  l a s  c a l i d a d e s  d e  v i d a / l u g a r .  A n a l i z a r  l a  R U  c o m o  r e s u l t a d o  d e  

d i v e r s a s  p o l í t i c a s  p ú b l i c a s  d e s d e  l a  p e r s p e c t i v a  d e  l a  C D V / C D L  e s  

e l  e n f o q u e  p r i n c i p a l .  P a r a  t a l  f i n ,  l a  d e f i n i c i ó n  f u n c i o n a l  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  r e s a l t a  s u  r e l a c i ó n  c o n  l a s  a c c i o n e s  d e  

m o v i l i d a d ,  s u b r a y a n d o  l o s  i m p a c t o s  d e  é s t a s  e n  d e s p o b l a m i e n t o s /  

r e p o b l a m i e n t o s  p a r a  e n f a t i z a r  l a  i m p o r t a n c i a  q u e  R U  t i e n e  p a r a  u n  

m e d i o  u r b a n o ;  c o m o  s e  s a b e ,  c u a l q u i e r  c a m b i o  e n  e l  c r e c i m i e n t o  

d e  u n a  c i u d a d  a f e c t a  e n  r e s i d e n t e s  y  m i g r a n t e s  l o s  n i v e l e s  d e  R U  y  

C D V / C D L  d a d o  q u e  e s o s  c r e c i m i e n t o s  f u e r a  d e  c o n t r o l  o c a s i o n a n  

p r o b l e m a s  y  t e n s i o n e s  d e  t i p o  s o c i o e c o l ó g i c o  a  l o s  m u n i c i p i o s .  L o s  

m o d e l o s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  q u e  e l  c a p í t u l o  e x p l o r a  s e  a p o y a n  e n :  1 )  

l o s  c l á s i c o s  d e  d i s t r i b u c i ó n  c e n t r í p e t a  ( r e v i t a l i z a c i ó n )  y  c e n t r í f u g a  

( e x p a n s i ó n  u r b a n a )  y  e n :  2 )  s u  i n t e r r e l a c i ó n ,  r e s a l t a n d o  a l g u n o s  

a s p e c t o s  s o c i o e c o n ó m i c o s  y  a m b i e n t a l e s  q u e  s e  e n c u e n t r a n  a q u í  

a s o c i a d o s .   

 

L a  d e f i n i c i ó n  d e  C a l i d a d  d e  V i d a  ( C D V )  j u n t o  c o n  l a  de  C a l i d a d  d e l  

L u g a r  ( C D L ) ,  s o n  u n a  p o p u l a r  m e t a  d e  p l a n i f i c a c i ó n  q u e  c o m b i n a  l a  
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i g u a l d a d  s o c i a l  c o n  e l  d e s a r r o l l o  e c o n ó m i c o  y  l a  p r e s e r v a c i ó n  

a m b i e n t a l .  S u  i m p o r t a n c i a  s e  a n a l i z a  a  t r a v é s  d e l  c a m b i o  e n  s u s  

“ p a t r o n e s ”  u r b a no s  e n  d o n d e  l o s  p r o c e s o s  d e  r e - a j u s t e  

s o c i o e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l  s o n  b r e v e m e n t e  e n u n c i a d o s .  E n  

m o d e l o s  d e  c a l i d a d  d e  v i d a ,  s e  e x p o n e  l a  n e c e s i d a d  d e  

c u a n t i f i c a r l o s  e n  í n d i c e s / i n d i c a d o r e s  a s í  c o m o  u n  b r e v e  p a n o r a m a  

s o b r e  e l  e s t a d o  d e l  a r t e  a l c a n z a d o  p o r  e l l o s ,  m á s  d o s  m o d e l o s  

h e c h o s  p o r  C a n a d a  M o r t g a g e  a n d  H o u s i n g  C o r p o r a t i o n  c o n o c i d o s  

c o m o  “ C o n c e p t u a l  F r a m e w o r k  o f  Q u a l i t y  o f  L i f e  M o d e l  –  C O F Q O L ”  y  

“ C o m m u n i t y  O r i e n t e d  M o d e l  o f  t h e  L i v e d  E n v i r o n m e n t  –  C O M L E ” .   

 

L a s  i n t e r r e l a c i o n e s  R U / C D V / C D L  s o n  a n a l i z a d a s  c o n  u n  m o d e l o  

c o n c e p t u a l  q u e  t o c a  l a s  p e r s p e c t i v a s  d e  i n v e s t i g a c i ó n  e  

i n t e r d e p e n d e n c i a  f u n c i o n a l  a s í  c o m o  a l g u n a s  i m p l i c a c i o n e s  

a s o c i a d a s .  L a s  p e r s p e c t i v a s  s e  d e s c r i b e n  c r o n o l ó g i c a m e n t e  p a r a  

p r e c i s a r  l a  t r a y e c t o r i a  d e  l o s  c o n c e p t o s  b a s e  e n  e l  t i e m p o .  D i c h a  

d e s c r i p c i ó n  a n a l i z a  s u  i n t e r d e p e n d e n c i a ,  u s a n d o  u n a  d i a g r a m a c i ó n  

d e  V e n n  e n  d o s  e s f e r a s  d e  a p l i c a c i ó n :  p o b l a c i ó n  y  v i v i e n d a .  L a s  

i m p l i c a c i o n e s  q u e  l a s  i n t e r r e l a c i o n e s  d e s c r i t a s  p l a n t e a n ,  r e s a l t a n  

l a  n e c e s i d a d  d e  r e c o n c i l i a r  e l  p a p e l  p r o d u c t o r / c o n s u m i d o r  e n  u n  

h á b i t a t  v i a b l e  l o  q u e  r e q u i e r e  d e  u n a  a d e c u a d a  p o l í t i c a  p ú b l i c a  

p a r a  l o g r a r  u n a  m e j o r  r e v i t a l i z a c i ó n  y  r e e s t r u c t u r a c i ó n  d e  l a  c i u d a d  

m e d i a n t e  u n a  s u p e r i o r  c u a n t i f i c a c i ó n  y  e s t á n d a r e s  d e  C D V / C D L .  

P a r a  e s t o ,  s e  d e s t a c a  l a  n e c e s i d a d  d e  c o n o c e r  l a s  i n t e r a c c i o n e s  

c o n c e p t u a l e s  a q u í  t r a t a d a s .  L a  c o n c l u s i ó n  e x p o n e  l a s  v a r i a b l e s  R U  

/ C D V / C D L  a  u s a r  r e l a c i o n á n d o l a s  c o n  l a  r e v i s i ó n  d e  l a  b i b l i o g r a f í a .  

 

I . 1 .  R e v i t a l i z a c i ón  U r b a n a  -  R U  

 

E n  e l  d e s a r r o l l o  d e  u n  c o n t i n u o  u r b a n o  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  d e s t a c a  

c o m o  u n  v a l i o s o  r e c u r s o  g u b e r n a m e n t a l  p a r a  m e j o r a r  l a  c a l i d a d  d e  

v i d a  y  d e l  l u g a r  e n  l a s  c i u d a d e s .  E n  e s e  c o n t e x t o  t e n e m o s  q u e  l a s  

c i u d a d e s    s e    l o c a l i z a n    e n    d o n d e    l a s    a c t i v i d a d e s    d e     t i p o  
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s o c i o e c o n ó m i c o  e s p e c i a l i z a d o  t i e n e n  l u g a r ,  e x h i b i e n d o  

n o r m a l m e n t e  a l t a s  d e n s i d a d e s  e n  s u  m e d i o  a m b i e n t e  u r b a n o  f í s i c o  

y  u n a  i n f r a e s t r uc t u r a  d e  c a r a c t e r í s t i c a s  b i e n  d e f i n i d a s ;  n o  

o b s t a n t e ,  e l  p u n t o  m á s  i m p o r t a n t e  a q u í  e s  q u e  l a s  c i u d a d e s  s o n  

a s e n t a m i e n t o s  s o c i a l e s ,  l u g a r e s  e n  d o n d e  l a  g e n t e  v i v e  y  t r a b a j a  

( B u n t i n g ,  1 9 9 1 : 2 8 6 )  s i e n d o  p o r  e s t o ,  s u s c e p t i b l e s  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n .   E n   e s t e  s e n t i d o ,  p a r a  i d e n t i f i c a r  s i  u n  d e t e r m i n a d o  

s i t i o  g e o g r á f i c o  h a  s i d o  a u t é n t i c a m e n t e  r e v i t a l i z a d o ,  e s  n e c e s a r i o  

p o n e r  a t e n c i ó n  a  l a s  a c c i o n e s  q u e  s e  s u c e d e n ;  d i c h a s  a c c i o n e s  

u s u a l m e n t e  i n v o l u c r a n  l a s  d i m e n s i o n e s  s o c i o e c o n ó m i c a  y  

a m b i e n t a l  d e l  á r e a  g e o g r á f i c a  d e  i n t e r é s  y  m á s  p a r t i c u l a r m e n t e  l a s  

e s f e r a s  d e  a p l i c a c i ó n  d e  p o b l a c i ó n  y  v i v i e n d a .  E l  p r o p ó s i t o  d e  e s t a  

s e c c i ó n  e s  p o r  l o  t a n t o ,  e l  d e  e n u n c i a r  e l  p a p e l  q u e  es a s  a c c i o n e s  

t r a d i c i o n a l m e n t e  h a n  d e s e m p e ñ a d o  e n  l a s  c i u d a d e s  y  s u s  s e c t o r e s  

c e n t r a l e s .   

 

I . 1 . 1 .  D e f i n i c i ó n .  P a r a  h a b l a r  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  v i s - à - v i s  l o s  

c o n c e p t o s  d e  c a l i d a d  d e  v i d a  y  d e l  a s o c i a d o  d e  c a l i d a d  d e l  l u g a r  

e n  e l  c o n t e x t o  d e  l a  t o m a  d e  d e c i s i o n e s  p ú b l i c a s ,  é s t e  a p a r t a d o  

p r o p o r c i o n a  p a r a  t a l  p r o p ó s i t o  u n a  d e f i n i c i ó n  f u n c i o n a l  d e  e l l o s  c o n  

o b j e t o  d e  i l u s t r a r  s u  u b i c a c i ó n  d e n t r o  d e l  p r o c e s o  g e n e r a l  d e  

d e s a r r o l l o .   

 

S e  d e f i n e  a q u í  c o m o  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  a  c u a l q u i e r  

m e j o r a m i e n t o  e n  l a  s u s t e n t a b i l i d a d  r e s i d e n c i a l  p r o d u c i d o  p o r  l a s  

i n i c i a t i v a s  m u n i c i p a l e s  d e l  á r e a  d e  e s t u d i o .  E s a s  i n i c i a t i v a s  b u s c a n  

r e s p o n d e r  a  l a s  n e c e s i d a d e s  d e  d e s a r r o l l o  d e  l a  c o m u n i d a d  l o c a l ,  

e l a b o r a n d o  p o l í t i c a s  u r b a n a s  p a r a  i n s t r u m e n t a r  po r  m e d i o  d e  

d i v e r s o s  p r o g r a m a s  o f i c i a l e s  l a s  m á s  c o n v e n i e n t e s  a c c i o n e s  d e  

a t e n c i ó n .   

 

A l g u n o s  e s t u d i o s  m u y  s i g n i f i c a t i v o s  h a n  d e s c r i t o  m u y  b i e n  a l  

p r o c e s o   d e   r e v i t a l i z a c i ó n   l o c a l    a s í    c o m o    l o s    a s o c i a d o s    d e  



2 6  

m o v i l i d a d .  S é n e c a l  ( 1 9 9 1 : 1 6 , 1 7 )  p o r  e j e m p l o  r e p o r t ó  q u e  c u a l q u i e r  

v a r i a c i ó n  e n  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  s e  r e l a c i o n a  c o n  e l  c a m b i o  

s o c i o e c o n ó m i c o / a m b i e n t a l  q u e  i m p a c t a  l a  m o v i l i d a d  e n  u n a  

d e t e r m i n a d a  á r e a .  A s í ,  e s  p o s i b l e  a f i r m a r  q u e  l o s  p r o c e s o s  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n  l o c a l  b i e n  p u e d e n  d e p e n d e r  e n  u n  c i e r t o  m o m e n t o  de  

l a s  v a r i a c i o n e s  p o s i t i v a s / n e g a t i v a s  e n  e l  n i v e l  d e  i n g r e s o s  d e  l o s  

r e s i d e n t e s ;  s i m i l a r m e n t e ,  t a m b i é n  i n c i d e n  e n  l o s  c a m b i o s  p o s i t i v o s /  

n e g a t i v o s  d e  m o v i l i d a d  d e  l o s  m i g r a n t e s ,  d a d o  q u e  i m p a c t a n  

d i r e c t a m e n t e  a l  p a r q u e  h a b i t a c i o n a l  d e l  á r e a  d e  r e c e p c i ó n  

m e n c i o n a d a  c o n d i c i o n a n d o  l a  d e m a n d a  d e  i n m i g r a n t e s  p o t e n c i a l e s .  

E n  l a  a c t u a l i d a d ,  é s t a  d e m a n d a  s e  i n t e g r a  p r i n c i p a l m e n t e  p o r  

p e r s o n a s  j ó v e n e s  q u e  p e r t e n e c e n  a  l a  c o h o r t e  d e l  “ b a b y  b o o m ”  

( a l t a  f e c u n d i d a d ) ,  e d u c a d o s  a  n i v e l  d e  u n i v e r s i d a d ,  c o n  t r a b a j o s  

p r o f e s i o n a l e s ,  t é c n i c o s ,  a d m i n i s t r a t i v o s  o  g e r e n c i a l e s ;  s u s  f a m i l i a s  

u s u a l m e n t e  s o n  p e q u e ñ a s ,  p r o p i a s  d e  g e n t e  s o l t e r a  o  s i n  h i j o s .  

 

T o d o  e l  f e n ó m e n o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  c i t a d o  s u e l e  a s i m i s m o  e s t a r  

a c o m p a ñ a d o  n o  s o l o  p o r  l a  r e h a b i l i t a c i ó n  r e s i d e n c i a l  d e  v i e j a s  

c o l o n i a s ,  s i n o  p o r  l a  c o m e r c i a l ,  l o  c u a l  c a u s a  u n  g r a d u a l  a u m e n t o  

e n  e l  v a l o r  d e  l a s  p r o p i e d a d e s  y  c o m o  e n  c a s c a d a ,  u n o  s i m i l a r  e n  

l o s  i m p u e s t o s  c a t a s t r a l e s  y  e n  l a s  r e n t a s  c o n  e l  c o n s i g u i e n t e  

d e s p l a z a m i e n t o  d e  r e s i d e n t e s  p o b r e s .  C o l a t e r a l m e n t e ,  l o s  v a l o r e s  

y  h á b i t o s  d e  c o n s u m o  d e  t o d a  e s a  n u e v a  c l a s e  s o c i o c u l t u r a l  

o c a s i o n a n  q u e  l a s  f o r m a s  d e  c o h a b i t a c i ó n  c o n  l o s  r e s i d e n t e s  y a  

e s t a b l e c i d o s  r e s u l t e n  a l g u n a s  v e c e s  d i f í c i l e s  ( i b i d ) .   

 

E l  c o n c e p t o  d e  m o v i l i d a d  e s t á  i n v o l u c r a d o  d e  m a n e r a  i m p o r t a n t e  

e n  l a  d i n á m i c a  d e  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  a n t e s  m e n c i o n a d a .  L a  m o v i l i d a d  

e s t á  c o n s i d e r a d a  c o m o  u n o  d e  s u s  r e s u l t a n t e s  m á s  v i s i b l e s  d e b i d o  

a  t o d o s  l o s  p r o c e s o s  d e  d e s p o b l a m i e n t o / r e p o b l a m i e n t o  a l t a m e n t e  

i d e n t i f i c a b l e s  e n  l a s  g r a n d e s  c i u d a d e s .  Mo o r e  y  R o s e n b e r g  ( en  

B o u r n e  y  L e y ,  1 9 9 3 : 1 2 1 )  e n  e s t e  s e n t i d o  a f i r m a n  q u e  l a  m o v i l i d a d  

e n  g e n e r a l ,  e s t á  de f i n i d a  c o m o   c u a l q u i e r   c a m b i o   e n   e l   l u g a r   d e  
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r e s i d e n c i a  u s u a l ,  y a  s e a  d e  u n  a p a r t a m e n t o  a  o t r o  e n  e l  m i s m o  

e d i f i c i o ,  o  d e  H a l i f a x  a  V a n c o u v e r ;  e n  e s t o ,  e s  p e r t i n e n t e  d i s t i n g u i r  

e n t r e  l o s  m o v i m i e n t o s  l o c a l e s  ( o  m o v i l i d a d  r e s i d e n c i a l )  y  l o s  

m o v i m i e n t o s  a  d i s t a n c i a s  m a y o r e s  ( o  m i g r a c i ó n ) .  P a r a  e s t e  t r a b a j o  

d e  i n v e s t i g a c i ó n ,  l a  m o v i l i d a d  r e s i d e n c i a l  ( i n t r a - m ig r a c i ó n )  

i m p l i c a r á  c a m b i o s  e n t r e  m e r c a d o s  d e  t r a b a j o  e s p a c i a l m e n t e  

d i f e r e n t e s  c o n  m o d i f i c a c i o n e s  m a y o r e s  a  l o s  p a t r o n e s  d e  a c t i v i d a d  

d i a r i a  y  d e  o r d e n  s o c i a l  ( i b i d ) .   

 

E s  p r o p i o  n o t a r  e n  e s t e  p u n t o  q u e  l a  i n t e r a c c i ó n  e n t r e  e s t e  t i p o  d e  

i n t r a - m i g r a c i ó n  y  l a  e s t r u c t u r a  r e s i d e n c i a l  u r b a n a  n o  e s t á  

c o m p l e t a m e n t e  c o m p r e n d i d a  s e g ú n  A d a m s  y  G i l d e r  ( e n  H e r b e r t  y  

J o h n s t o n ,  1 9 7 6 : 1 6 0 ) .  D e  a c u e r d o  a  e l l o s  l a  i n t r a - m i g r a c i ó n  

m o d i f i c a  l a  e s t r u c t u r a  u r b a n a ,  p e r o  é s t a  t a m b i é n  r e g u l a  l a  i n t r a -

m i g r a c i ó n .  U n a  c i u d a d  p u e d e  p o r  e j e m p l o ,  q u e d a r  o r d e n a d a  p o r  

m e d i o  d e  r u t a s  d e  t r a n s p o r t e  e n  s e c t o r e s  d e  n i v e l  s o c i o e c o n ó m i c o ,  

v a l o r  d e  p r o p i e d a d e s  y  n i v e l  d e  r e n t a s ,  a l t o ,  m e d i o  o  b a j o  s e g ú n  

s e a  e l  c a s o  ( i b i d ) .   

 

S i  e l  e s p e c t r o  d e  a c t i v i d a d e s  c a p a z  d e  s a t i s f a c e r  l a s  n e c e s i d a d e s ,  

p r e f e r e n c i a s  y  s t a t u s  s o c i a l  d e l  s e c t o r  d e  r e s i d e n c i a  o r i g i n a l  ( t a l e s  

c o m o  l o s  l u g a r e s  d e  e m p l e o ,  l a s  t i e n d a s  d e  r o p a ,  l o s  c o l e g i o s ,  l a s  

i n s t a l a c i o n e s  r e c r e a t i v a s ,  e t c . )  e s t á  d i s p o n i b l e ,  m u y  r á p i d a m e n t e  

l o s  r e s i d e n t e s  s e  f a m i l i a r i z a n  c o n  e l ,  l o  c u a l  l e s  p e r m i t e  t o m ar  

d e c i s i o n e s  d e  e n t r e  l a s  a l t e r n a t i v a s  c o n o c i d a s  e n  o t r o s  s e c t o r es  

( i b i d : 1 6 0 ,  1 6 1 ) .  S i n  e m b a r g o  c u a n d o  l a s  a c t i v i d a d e s  q u e  s a t i s f a c e n  

d i c h a s  n e c e s i d a d e s ,  p r e f e r e n c i a s  y  s t a t u s  s o c i a l  e n  e l  s e c t o r  e n  

c u e s t i ó n  d e s a p a r e c e n ,  e l  d e s e o  d e  m i g r a r  a u m e n t a  d r a m á t i c a m e n t e  

e n  e l  r e s i d e n t e .  L a  v e l o c i d a d  e n  l a  r e s p u e s t a  d e  m i g r a c i ó n  a l  

c a m b i o  e c o n ó m i c o  e s  m u y  r á p i d a ,  p a r t i c u l a r m e n t e  e n  l o s  g r u p o s  

m á s  v u l n e r a b l e s  ( M o o r e  y  R o s e n b e r g  e n  B o u r n e  y  L e y ,  1 9 9 3 : 1 3 2 ,  

1 3 3 ) .  L a  b ú s q u e d a  d e  l o s  m e d i o s  n e c e s a r i o s  p a r a  l a  s u p e r v i v e n c i a ,  

e l  d e s e o  d e  u n a  s e g u r i d a d  f í s i c a  y  e c o n ó m i c a   y   l a   e s p e r a n z a   d e  
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u n a  m e j o r  C D V / C D L ,  e s t i m u l a n  l o s  p r o c e s o s  d e  m o v i l i d a d  t a n t o  

e x t e r n a  ( m i g r a c i ó n )  c o m o  i n t e r n a  ( i n t r a - m i g r a c i ó n ) .  E s a  b ú s q u e d a  

r e p r e s e n t a  e l  m o t o r  q u e  i n c e n t i v a  a  l o s  g o b i e r n o s  e n  t u r n o  p a r a  

l a n z a r  i n i c i a t i v a s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  e n  t é r m i n o s  d e  p o l í t i c a s  y  

p r o g r a m a s  q u e  e l  m o m e n t o  y  l a  c o m u n i d a d  r e q u i e r a n  p a r a  s u  

d e s a r r o l l o  u r b a n o  c o m o  s e  i n d i c ó ,  a l e n t a n d o  o  d e s a l e n t a n d o  s u  

r i t m o  s eg ú n  l o  d e s e a d o .   

 

I . 1 . 2 . I m p o r t a n c i a .  L a s  a c c i o n e s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  i m p a c t a n  

l a s  c i u d a d e s  ( y  s u s  s e c t o r e s  c e n t r a l e s )  d e  m u c h a s  f o r m a s ,  s i e n d o  

u n a  d e  e l l a s  y  p r o b a b l e m e n t e  l a  m á s  v i s i b l e ,  e l  f l u j o  d e  

d e s p o b l a m i e n t o / r e p o b l a m i e n t o  m e n c i o n a d o  a n t e s .  L a  r e a l i d a d  h a  

r e p o r t a d o  e n  e s e  s e n t i d o  q u e  u n  s u s t a n c i a l  i n c r e m e n t o /  

d e c r e m e n t o  d e m o g r á f i c o  p u e d e  c a u s a r  t e n s i ó n  y  d e s o r d e n  t a n t o  e n  

r e s i d e n t e s  c o m o  e n  m i g r a n t e s .  U n  c a m b i o  e n  e l  c r e c i m i e n t o  d e  l a  

c i u d a d  p u e d e  a f e c t a r  t a m b i é n  l a  c a l i d a d  d e  v i d a  y  d e l  l u g a r  d e  l o s  

r e s i d e n t e s ,  e n c o n t r á n d o s e  f r e c u e n t e m e n t e  l o s  m i g r a n t e s  e n  

m u n i c i p i o s  s o b r e p o b l a d o s / v a c í o s  c o n  s e r v i c i o s  i n s u f i c i e n t e s  

( P o l è s e  y  S t r e n ,  2 0 0 0 : 3 3 3 ;  P o o l e r ,  2 0 0 0 : 3 3 5 ;  C o m m i s s i o n  

I n d é p e n d a n t e  s u r  l a  P o p u l a t i o n  e t  l a  Q u a l i t é  d e  V i e ,  1 9 9 8 : 1 9 2 ) .  A l  

r e s p e c t o ,  e s t a  ú l t i m a  c o m i s i ó n  a s u m e  q u e  p a r a  un  m u n i c i p i o  

d e t e r m i n a d o ,  u n a  r e d u c c i ó n  g e n e r a l  e n  e l  f l u j o  m i g r a t o r i o  y  t e n s i ó n  

a s o c i a d a  i n d i c a n  q u e  h a  o c u r r i d o  u n  m e j o r a m i e n t o  s u s t e n t a b l e  e n  

l a  C D V  y  C D L  ( i b i d : 1 9 2 ,  1 9 3 ) .  

 

L o s  c a m b i o s  e n  e l  p a t r ó n  d e  c r ec i m i e n t o  u r b a n o  i m p a c t a n  l a s  

c i u d a d e s  a l g u n a s  v e c e s  e n  f o r m a  n e g a t i v a .  L a  C o m i s i ó n  M u n d i a l  

s o b r e  Me d i o  A m b i e n t e  y  D e s a r r o l l o  ( W o r l d  C o m m i s s i o n  o n  

E n v i r o n m e n t  a n d  D e v e l o p m e n t  –  W C E D )  ( 1 9 8 7 : 2 3 8 )  p o r  e j e m p l o ,  

r e c o n o c e  q u e  m u y  p o c o s  g o b i e r n o s  d e  p a ís e s  e n  d e s a r r o l l o  t i e n e n  

l a  n e c e s a r i a  i n f r a es t r u c t u r a  h u m a n a / f í s i c a  p a r a  p r o p o r c i o n a r  t i e r r a ,  

i n s t a l a c i o n e s  y  s e r v i c i o s  ( a g u a  p o t a b l e ,  s i s t e m a  s a n i t a r i o ,  

t r a n s p o r t e ,   c o l e g i o s ,   e t c . )   a l   r á p i d o   r i t m o   q u e   s u s    c r e c i e n t e s   
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p o b l a c i o n e s  c o n s t a n t e m e n t e  e x i g e n  c o n  o b j e t o  d e  a s e g u r a r s e  u n a  

v i d a  h u m a n a  d i g n a .  E l  p a r a c a i d i s m o ,  l a  s o b r e p o b l a c i ó n ,  l a  

e n f e r m e d a d ,  l a  f a l t a  d e  i n s t a l a c i o n e s  n e c e s a r i a s  y  u n  m e d i o  

a m b i e n t e  i n s a l u b r e ,  s o n  e l  r e s u l t a d o  f i n a l  d e  e s a  s i t u a c i ó n .  

 

B a j o  l a  m i s m a  p e r s p e c t i v a  d e  i m p a c t o s  n e g a t i v o s ,  l a  W C E D 

( i b i d : 2 4 1 )  t a m b i é n  a r g um e n t a  q u e  l a  s i t u a c i ó n  d e  c r i s i s  d e t e c t a d a  

e n  l o s  p a ís e s  e n  d e s a r r o l l o  n o  i m p l i c a  q u e  l o  q u e  s u c e d e  e n  l a s  

c i u d a d e s  d e l  m u n d o  i n d u s t r i a l  n o  r e v i s t e  u n a  i m p o r t a n c i a  c r i t i c a  

p a r a  l a  s u s t e n t a b i l i d a d  r e s i d e n c i a l  g l o b a l ;  s í  l a  r e v i s t e .  Mu c h a s  d e  

l a s  c i u d a d e s  i n d u s t r i a l i z a d a s  e x h i b e n  i m p o r t a n t e s  p r o b l e m a s  d e  

i n f r a e s t r u c t u r a  m u y  d e t e r i o r a d a ,  d e g r a d a c i ó n  a m b i e n t a l ,  

d e c a d e n c i a  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  y  c o l a p s o  d e  m u n i c i p i o s .  E n  é s t e  

c o n t e x t o ,  l a s  m i n o r í a s  é t n i c a s ,  l o s  a n c i a n o s ,  l o s  d e s e m p l e a d o s ,  

e t c . ,  d e  h e c h o  p e r m a n e c e n  v i r t u a l m e n t e  a t r a p a d o s  e n  u n a  e s p i r a l  

d e  d e g r a d a c i ó n  y  p o b r e z a  y a  q u e  l a s  p e r s o n a s  m á s  j ó v e n e s  y  

e d u c a d a s  a s í  c o m o  m u c h o s  d e  l o s  e m p l e o s  s i m p l e m e n t e  a b a n d o n a n  

l o s  m u n i c i p i o s  e n  d e c a d e n c i a .  B a j o  e s a  s i t u a c i ó n ,  l o s  g o b i e r n o s  

l o c a l e s  s e  v e n  f o r z a d o s  a  t r a t a r  c o n  l a  p r e c a r i a m e n t e  d i s e ñ a d a  y  

m a n t e n i d a  v i v i e n d a  p ú b l i c a  ( s u b s i d i a d a )  e  i n f r a e s t r u c t u r a ,  a u m e n t o  

e n  c o s t o s  d e  t o d o  t i p o  y  r e d u c c i ó n  e n  l a  c a p t a c i ó n  d e  i m p u e s t o s  

( P o l è s e  y  S t r e n ,  2 0 0 0 : 3 3 3 ) .  

 

E s t e  t i p o  d e  s i t u a c i o n e s  p l a n t e a n  m u y  s e r i o s  y  c a s i  a p o c a l í p t i c o s  

p r o b l e m a s  p a r a  l o s  g o b i e r n o s  r e s p e c t i v o s .  E n  m u c h o s  p u n t o s  c l a v e  

d e  l a  d i n á m i c a  u r b a n a  e l  i m p a c t o  p o t e n c i a l  q u e  u n  r á p i d o  

d e c a i m i e n t o  u r b a n o  t e n d r ía  s o b r e  e l  c r e c i m i e n t o  g e n e r a l  d e  l a  

p o b l a c i ó n  e s  e v i d e n t e .  B o u r n e  ( 1 9 8 2 : 2 4 8 )  m e n c i o n a  q u e  e l  r i t m o  e n  

e l  c r e c i m i e n t o  a g r e g a d o  d e  l a  p o b l a c i ó n  e n  l a  m a y o r í a  d e  l o s  

s e c t o r e s  c e n t r a l e s  d e  l a s  c i u d a d e s  d e l  m u n d o  o c c i d e n t a l  e s  d e  

c e r o  o  n e g a t i v o  l o  q u e  o r i g i n a  m a y o r e s  r e a j u s t e s  e s t r u c t u r a l e s  y  

m á s  p r o b l e m a s  p a r a  l o s  l e g i s l a d o r e s  d e  p o l í t i c a  p ú b l i c a  q u e  l o s  

e n c o n t r a d o s  b a j o  e l  p r e v i o  p a t r ó n  d e  c r e c i m i e n t o  a c e l e r a d o .  S e g ú n  
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é l  ( i b i d ) ,  e l  d e c l i v e  d e m o g r á f i c o  m uy  p r o b a b l e m e n t e  v a  a  c o n t i n u a r  

e n  l a  m a y o r ía  d e  e s o s  s e c t o r e s  a  p e s a r  d e  a l g u n a s  i n i c i a t i v a s  d e  

p l a n i f i c a c i ó n  p a r a  s e c t o r e s  e n  d e c l i v e  m u y  i n t e r e s a n t e s .  A l g u n o s  

i n v e s t i g a d o r e s  s i n  e m b a r g o  n o  e s t án  d e  a c u e r d o  c o n  e l  a n t e r i o r  

a r g u m e n t o ,  i n d i c a n d o  q u e  e n  a l g u n a s  á r e a s  d e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  

y a  s e  h a  r e g i s t r a d o  u n  c i e r t o  c r e c i m i e n t o  d e m o g r á f i c o  ( R a m ,  N o r r i s  

y  S k o f ,  1 9 8 9 : 3 9 ) .   

 

D e  c u a l q u i e r  f o r m a ,  e s  d i f í c i l  d e c i r  s i  e l  s e c t o r  c e n t r a l  v a  a  s u f r i r  

m á s  b a j o  l a s  n u e v a s  c o n d i c i o n e s  d e  c r e c i m i e n t o  c e r o  y a  v i s t a s ,  

p e r o  l o  q u e  s í  e s  c l a r o  e s  q u e  l a s  f u t u r a s  p o l í t i c a s  t e n d r á n  q u e  

c a m b i a r  e n  r e l a c i ó n  a  l a s  d e l  p a s a d o  ( D o n a l d ,  2 0 0 1 : 2 7 0 ;  P o l è s e  y  

S t r e n ,  2 0 0 0 : 3 3 4 ;  B o u r n e ,  1 9 8 2 : 2 4 8 )  c o n s i d e r a n d o  n o  s o l o  l a  

d e m o g r a f í a  s i n o  t a m b i é n  l a  d i f e r e n c i a c i ó n  r e s i d e n c i a l  e n  e l  l u g a r  

( H a r v e y ,  1 9 8 5 b : 1 0 9 ) .  D a n s e r e a u  ( 1 9 8 8 : 1 1 1 )  a p o y a  é s t a  i d e a  a l  

a r g u m e n t a r  q u e  e n  l a  m a y o r í a  d e  l o s  c a s o s ,  l a s  p o l í t i c a s  a c t u a l e s  

h a n  l l e g a d o  d e  f o r m a  m u y  r a q u í t i c a ,  t a r d e  y  m a l  d i r i g i d a s .  B o u r n e  

( 1 9 8 2 : 2 4 8 )  a l  r e s p e c t o ,  i n d i c a  t a m b i é n  q u e :  a )  a  l a  f e c h a  h a y  u n a  

a u s e n c i a  d e  u n a  p o l í t i c a  g l o b a l  q u e  s e a  c a p a z  d e  t r a t a r  c o n  l o s  

n u e v o s  p r o b l e m a s  d e  t i p o  e s t r u c t u r a l  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  ( s i e n d o  

e s t o  n o  u n  a s u n t o  a  o l v i d a r ,  d a d o  q u e  l o s  p r o b l e m a s  a c t u a l e s  e n  

d i c h o  s e c t o r ,  s e r á n  l o s  p r o b l e m a s  d e l  m a ñ a n a  e n  á r e a s  s u b u r b a n a s  

e n t o n c e s  m á s  v i e j a s )  y ;  b )  d e s a f o r t u n a d a m e n t e  p a r e c e  l ó g i c o  e l  

c o n c l u i r  q u e  p r o ba b l e m e n t e  n o  h a b r á  e n  u n  f u t u r o  c e r c a n o  u n  

i m p o r t a n t e  m e j o r am i e n t o  d e  l o s  n i v e l e s  d e  d e c a d e n c i a  d e l  s e c t o r  

c e n t r a l  a  m e n o s  q u e  u n  g r a n  c a m b i o  s o c i o e c o n ó m i c o  o c u r r a  e n  l a  

e s t r u c t u r a  d e l  s i s t e m a  e n  l a s  n a c i o n e s  m á s  i n d u s t r i a l i z a d a s  a s í  

c o m o  e n  l a  a c t i t u d  p o l í t i c a  e n  m a t e r i a  d e  c r e a c i ó n  d e  p o l í t i c a s  

u r b a n a s .  

 

E n  e s e  c o n t e x t o ,  l a  t a r e a  q u e  e x i s t e  p o r  d e l a n t e  e s  c u a n t i t a t i v a  

( c o n  o b j e t o  d e  e s t a b i l i z a r  a  l a  p o b l a c i ó n  l o c a l )  y  c u a l i t a t i v a  ( c o n  

o b j e t o  d e  p e r m i t i r   q u e   l a   g e n t e   v i v a   u n a   v i d a   d i g n a )   s eg ú n   l a   
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C o m m i s s i o n  I n d é p e n d a n t e  s u r  l a  P o p u l a t i o n  e t  l a  Q u a l i t é  d e  V i e  

( 1 9 9 8 : 3 3 9 ) .  E s t a  c o m i s i ó n  e s t á  c o n v e n c i d a  d e  q u e  u n  m e j o r a m i e n t o  

s u s t e n t a b l e  e n  l a  c a l i d a d  d e  v i d a  y  d e l  l u g a r ,  s i  e s t e  m e j o r a m i e n t o  

s e  g e n e r a l i z a ,  c o n t r i b u i r á  a  q u e  l a  g e n t e  v i v a  v i d a s  m e j o r e s  y  

t a m b i é n  a  r e d u c i r  i n n e c e s a r i a s  m i g r a c i o n e s  c o n  s u s  c o n o c i d a s  

c o n s e c u e n c i a s  ( i b i d : 3 5 7 ) .  L o s  c r e c i m i e n t o s  u r b a n o s  d e s e n f r e n a d o s  

c a u s a n  a  l o s  m u n i c i p i o s  t r e m e n d o s  p r o b l e m a s  s o c i a l e s  y  

e c o l ó g i c o s  m u y  d i f í c i l e s  a  v e c e s  d e  r e s o l v e r ,  l o  q u e  i n d u c e  a  u n a  

m á s  e s t r e c h a  c o l a b o r a c i ó n  e s t a d o / s o c i e d a d  p a r a  g a r a n t i z a r  a s í  u n a  

d i s t r i b u c i ó n  m á s  b a l a n c e a d a  d e  l a  p o b l a c i ó n  ( i b i d ) .  E n  e s t e  

c o n t e x t o  p o r  e j e m p l o ,  l o s  p a t r o n e s  d e  m o v i l i d a d  p u e d e n  

“ a d m i n i s t r a r s e ”  a  t r a v é s  d e  a c c i o n e s  m á s  e f i c i e n t e s  d e  

i n t e r v e n c i ó n  p ú b l i c a  e n  e l  m e r c a d o  h a b i t a c i o n a l  ( C M H C /  

I N F O N A V I T 1 ) ,  d a d o  q u e  l a  c o n s t r u c c i ó n  d e  v i v i e n d a  p ú b l i c a  y  e l  

c r i t e r i o  d e  e l e g i b i l i d a d  p a r a  s u  o c u p a c i ó n  s o n  e x c e l e n t e s  m e d i o s  

p a r a  r e s t r i n g i r  o  es t i m u l a r  l a  i n t r a - m i g r a c i ó n  e n  l o s  a s e n t a m i e n t o s  

u r b a n o s  ( A d a m s  y  G i l d e r ,  1 9 7 6 : 1 6 3 ) .  

 

E s  a s í  q u e  b a j o  e l  p a n o r a m a  d e  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y  

m o v i l i d a d  a q u í  v i s t o ,  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d  s e  e n c u e n t r a  

t o d a v í a  c o n  p o s i b i l i d a d e s  c o m o  p a r a  a t r a e r  y  s o b r e  t o d o  r e t e n e r ,  a  

f am i l i a s  d e  a p o y o  ( i . e ,  d e  m e d i a n o s  y  a l t o s  i n g r e s o s )  a  d i c h o  

m o v i m i e n t o  d e m o g r á f i c o  d e  d i s t r i b u c i ó n  b a l a n c e a d a .  

 

I . 1 . 3 .  M o d e l o s .  C o n  o b j e t o  d e  c o m p r e n d e r  m e j o r  e l  s e c t o r  c e n t r a l  

d e  l a  c i u d a d  y  u b i c a r  m e j o r  a l  p r o c e s o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  e n  e s e  

c o n t e x t o ,  é s t a  s e c c i ó n  o f r e c e  u n a  s ín t e s i s  d e  l a  d i n á m i c a  u r b a n a  

q u e  c a r a c t e r i z a  a  d o s  b i e n  c o n o c i d o s  m o d e l o s  d e  l a  l i t e r a t u r a :  e l  

m o d e l o  d e  d i s t r i b u c i ó n  c e n t r í f u g a  y  e l  m o d e l o  d e  d i s t r i b u c i ó n  

c e n t r í p e t a  ( F i l i o n ,  1 9 8 7 : 2 2 3 ) .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

1  C M H C  –  C a n a d a  M o r t g a g e  a n d  H o u s i n g  C o r p o r a t i o n  ( C o r p o r a c i ó n  C a n a d i e n s e   p a r a  

   l a  V i v i e n d a ) .   

   I N F O N A V I T  –  I n s t i t u t o  d e l  F o n d o  N a c i o n a l  d e  l a  V i v i e n d a  p a r a  l o s  T r a b a j a d o r e s .   
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E l  m o d e l o  d e  d i s t r i b u c i ó n  c e n t r í f u g a  r e p r e s e n t a  e n  n u e s t r a  o p i n i ó n ,  

u n a  r e s p u e s t a  a  l a  e m p í r i c a  a t r a c c i ó n  s u b u r b a n a  q u e  h a  s i d o  

e j e r c i d a  s o b r e  l a  m a y o r ía  d e  l a s  f am i l i a s  u r b a n a s ,  s i e n d o  l o s  

v a l o r e s  d e  t i p o  f a m i l i a r ,  l o s  d i r e c t o s  r e s p o n s a b l e s  d e l  d e c l i v e  

s o c i o e c o n ó m i c o  e n  l o s  d i s t r i t o s  o  c o l o n i a s  d e l  s e c t o r  c e n t r a l .  F i l i o n  

( i b i d : 2 2 4 )  i n d i c a  q u e  e s t o s  d i s t r i t o s  s e  p r e s e n t a n  m a l  e q u i p a d o s  

p a r a  s o s t e n e r  u n  e s t i l o  d e  v i d a  c e n t r a d o  e n  e l  c r e c i m i e n t o  d e  u n a  

f am i l i a  a s í  c o m o  e n  e l  a l t o  h á b i t o  c o n s u m i s t a  a h í  a s o c i a d o  s o b r e  

t o d o  c u a n d o  s e  l e s  c o m p a r a  c o n  s u s  c o n t r a p a r t e s  s u b u r b a n a s .  E l  

m i s m o  i n v e s t i g a d o r  a r g u m e n t a  q u e  e n  e s e  c o n t e x t o ,  l a  g e n t e  q ue  

p e r m a n e c e  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  l o  h a c e  p o r q u e  m a t e r i a l m e n t e  n o  

p u e d e  a d q u i r i r  u n a  v i v i e n d a  s u b u r b a n a ;  t a n  p r o n t o  c o m o  d i c h a  

g e n t e  o b t i e n e  l o s  m e d i o s ,  a b a n d o n a  a l  s e c t o r  c e n t r a l  o c a s i o n a n d o  

c o n  e s t o  u n a  d e g r a d a c i ó n  g e n e r a l .  C r a i g  Mc K i e ,  p r o f e s o r  de  

s o c i o l o g ía  d e  l a  U n i v e r s i d a d  d e  C a r l e t o n  e n  O t t a wa  c o n c u e r d a  c o n  

e l  a r g u m e n t o  d e  F i l i o n  a l  a f i r m a r  e n  e l  a r t í c u l o  d e  M a c K i n n o n  

( 1 9 9 9 : B - 1 )  q u e  l o s  m o v i m i e n t o s  u r b a n o s  h a c i a  e l  s u b u r b i o  s o n  

a l i m e n t a d o s  p o r  u n  c r e c i e n t e  m a g ne t i s m o  s u b u r b a n o .  A s í  m u c h o s  

r e s i d e n t e s  l o c a l e s  d e s p u é s  d e  h a b e r  v i v i d o  e n  d e p a r t a m e n t o s  

d u r a n t e  s u  p r i m e r a  j u v e n t u d  c a m b i a n  a  v i v i e n d a s  m á s  c ó m o d a s  e n  

l o s  s u b u r b i o s ,  u n a  v e z  a d q u i r i d o s  l o s  m e d i o s .   

 

E n  c u a n t o  a l  m o d e l o  d e  d i s t r i b u c i ó n  c e n t r í p e t a ,  F i l i o n  ( 1 9 8 7 : 2 2 4 )  

r e c u e r d a  q u e  d u r a n t e  l a  d é c a d a  d e  l o s  s e t e n t a ,  l l e g ó  a  s e r  m u y  

c o n o c i d o  e l  h e c h o  d e  q u e  e n  m u c h o s  d e  l o s  s e c t o r e s  c e n t r a l e s ,  l o s  

p r o c e s o s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  s e  e n c o n t r a b a n  y a  p r e s e n t e s ,  

d e s a f i a n d o  c o n  e s t o  l a  t e n d e n c i a  c e n t r í f u g a  y a  d i s c u t i d a .  A s í ,  l a s  

f am i l i a s  d e  m e d i a n o s / a l t o s  i n g r e s o s  c o n  c a p a c i d a d  f i n a n c i e r a  c o m o  

p a r a  v i v i r  e n  e l  s u b u r b i o ,  e s c o g í a n  y a  s e a  r e g r e s a r  o  p e r m a n e c e r  

e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d ,  l o c a l i z á n d o s e  l o s  d i s t r i t o s  m á s  

i d e a l e s  p a r a  p r o p ó s i t o s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n ,  j u n t o  a l  d i s t r i t o  c o m e r c i a l  

( c e n t r a l  b u s i n e s s  d i s t r i c t  –  C B D )  y  a  á r e a s  c o n  u n a  c a l i d a d  

h i s t ó r i c a  d e  t i p o  a r q u i t e c t ó n i c o  o  b e l l e z a  n a t u r a l  s i n g u l a r .   
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F i n a l m e n t e  e s  p e r t i n e n t e  r e c o r d a r  q u e  a m b o s  m o d e l o s  d e  

d i s t r i b u c i ó n  m a n t i e n e n  u n a  i n t e r r e l a c i ó n  e n t r e  s í .  E n  e l  m o d e l o  d e  

d i s t r i b u c i ó n  c e n t r í p e t a ,  e l  e f e c t o  d e  a t r a c c i ó n  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  

b i e n  p u e d e  c o n v e r t i r s e  e n  e f e c t o  de  r e c h a z o  p a r a  e l  s u b u r b i o  y  

v i c e v e r s a  p a r a  e l  m o d e l o  d e  d i s t r i b u c i ó n  c e n t r í f u g a .  E n  f o r m a  

s i m i l a r  a  l o  a n t e r i o r ,  e l  p r o c e s o  d e  d e g r a d a c i ó n  e n  a l g u n o s  

d i s t r i t o s  y  v i v i e n d a s  s e  c o n v i e r t e  e n  u n o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  p a r a  

o t r o s .  E n  t o d o  e s t o ,  l o  m á s  i m p o r t a n t e  e s  r e c o n o c e r  q u e  l a  f u e r z a  

m o t r i z  q u e  s e  u b i c a  d e t r á s  d e  t o d o s  l o s  p r o c e s o s  a n t e s  

m e n c i o n a d o s ,  d e p e n d e  d e  l o s  v a l o r e s  d e  t i p o  f a m i l i a r  p a r a  e l  c a s o  

d e l  m o d e l o  c e n t r í f u g o  y  d e  t i p o  p r o f e s i o n a l  ( t r a b a j o )  p a r a  e l  c a s o  

d e l  m o d e l o  c e n t r í p e t o  ( i b i d ) .  L o s  e s t u d i o s  r e a l i z a d o s  s o b r e  l a s  

c a r a c t e r í s t i c a s  y  d i n á m i c a  s o c i a l  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d  s e  

h a n  a p o y a d o  e x t e n s a m e n t e  p a r a  s u  e x p l i c a c i ó n  t a n t o  e n  e l  m o d e l o  

d e  d i s t r i b u c i ó n  c e n t r í f u g a  c o m o  e n  e l  d e  d i s t r i b u c i ó n  c e n t r í p e t a  

a q u í  p r e s e n t a d o s .   

 

I . 2 .  C a l i d a d  d e  V i d a  –  C D V  

 

L a  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  m a n t i e n e n  u n a  

e s t r e c h a  r e l a c i ó n  e n  e s t e  t r a b a j o  d e  i n v e s t i g a c i ó n  p o r  l o  q u e  s e  

e s t i m a  n e c e s a r i o  t a m b i é n  d e f i n i r  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  p a r a  a s í  

c o m p r e n d e r  m e j o r  d i c h a  r e l a c i ó n .   

 

I . 2 . 1 .  D e f i n i c i ó n .  L a  l i t e r a t u r a  c o n t e m p o r á n e a  r e p o r t a  q u e  n o  e s  

p o s i b l e  e s t a b l e c e r  u n a  s o l a  s í n t e s i s  o  d e f i n i c i ó n  p a r a  c a l i d a d  d e  

v i d a ;  e s t e  c o n c e p t o  n o  n a c i ó  p a r a  s e r  u n i v e r s a l m e n t e  d e f i n i d o  o  

c u a n t i f i c a d o .  C u l t u r a l m e n t e  h a y  s i e m p r e  u n  s i g n i f i c a d o  a t a d o  a  é l ,  

d e  a c u e r d o  a  c a d a  s o c i e d a d ;  p o r  l o  t a n t o ,  p u e d e  v a r i a r  m u y  

s i g n i f i c a t i v a m e n t e  s e g ú n  e l  t i p o  d e  c u l t u r a  y  g e n t e  c o n  l a  q u e  s e  

t r a t e .  D e  e s t a  f o r m a ,  l a  c a l i d a d  d e  v i d a  s i e m p r e  c o n t e n d r á  u n  

c o m p o n e n t e  s u b j e t i v o  y  d e  d i v e r s i d a d  c u l t u r a l  ( R a n d a l l  y  W i l l i a m s ,  

2 0 0 1 : 1 6 8 ;  C l a r k ,  20 0 0 : 6 9 9 - 7 0 7 ;   C o m m i s s i o n   I n d é p e n d a n t e   s u r   l a  
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P o p u l a t i o n  e t  l a  Q u a l i t é  d e  V i e ,  1 9 9 8 : 7 5 ) .  A  p e s a r  d e  l o  a n t e s  

d i c h o ,  C u t t e r  ( 1 98 5  c i t a d a  e n  B a t e s ,  Mu r d i e  y  R h y n e ,  1 9 9 6 : 7 )  

i n t e n t a  d e f i n i r  C D V  c o m o  l a  f e l i c i d a d  o  s a t i s f a c c i ó n  d e  u n  i n d i v i d u o  

c o n  l a  v i d a  y  e l  m e d i o  a m b i e n t e  i n c l u y e n d o  l a s  n e c e s i d a d e s ,  

d e s e o s ,  a s p i r a c i o n e s ,  p r e f e r e n c i a s  p o r  e s t i l o s  d e  v i d a  y  o t r o s  

f a c t o r e s  t a ng i b l e s  e  i n t a n g i b l e s . . . 2
.  E n  e s t e  s e n t i d o ,  e s t a  a u t o r a  

c o n s i d e r a  a  l a  c a l i d a d  d e l  l u g a r  –  C D L  c o m o  l a  c u a n t i f i c a c i ó n  d e  

l a s  c o n d i c i o n e s  d e l  l u g a r  m i s m o ,  c ó m o  e s t a s  c o nd i c i o n e s  s o n  

p e r c i b i d a s  y  l a  r e l a t i v a  i m p o r t a n c i a  q u e  c a d a  u n a  d e  e s t a s  t i e n e  

p a r a  e l  i n d i v i d u o .   

 

A n d r e ws  ( 2 0 0 1 : 2 0 1 )  d e f i n e  c o n  m a y o r  p r e c i s i ó n  e l  c o n c e p t o  d e  

c a l i d a d  d e  v i d a  a l  c o r r e l a c i o n a r l o  c o n  l a  n o c i ó n  a l t e r n a  d e  c a l i d a d  

d e l  l u g a r .  B a j o  e s t a  p e r s p e c t i v a ,  é l  c o n c i b e  u n a  d e f i n i c i ó n  c o n j u n t a  

d e  e s o s  c o n c e p t o s  a l  a f i r m a r  q u e ,  l a  c a l i d a d  d e l  l u g a r  e s  u n a  

m e d i d a  a g r e g a d a  d e  f a c t o r e s  a m b i e n t a l e s  q u e  c o n t r i b u y e  a  l a  

c a l i d a d  d e  v i d a ,  l a  c u a l  é l  d e f i n e  c o m o  u n  s e n t i m i e n t o  d e  

b i e n e s t a r ,  l o g r o  o  s a t i s f a c c i ó n  p o r  p a r t e  d e  l o s  r e s i d e n t e s  o  

v i s i t a n t e s  a l  l u g a r  m i s m o .  E n  e s t e  s e n t i d o ,  l a s  a t r a c c i o n e s  

c u l t u r a l e s ,  e l  c r i m e n ,  l o s  e s p a c i o s  v e r d e s  y  l a  c o n g e s t i ó n  s o n  

a l g u n o s  d e  l o s  f a c t o r e s  q u e  d e t e r m i n a n  l a  C D L  l o c a l  ( F l o r i d a ,  

2 0 0 0 ) .  A n d r e ws  ( 2 0 0 1 )  t a m b i é n  i n d i c a  q u e  s u s t e n t a b i l i d a d ,  

h a b i t a b i l i d a d  y  c a l i d a d  d e l  l u g a r  e s t á n  e s t r e c h a m e n t e  r e l a c i o n a d a s  

e n t r e  s í .  C o m o  s e  h a  m e n c i o n a d o ,  s u s t e n t a b i l i d a d  e s  u n a  c o n o c i d a  

a s p i r a c i ó n  d e  p l a n i f i c a c i ó n  q u e  r e l a c i o n a  l a s  d i m e n s i o n e s  d e  

i g u a l d a d  s o c i a l ,  d e s a r r o l l o  e c o n ó m i c o  y  p r e s e r v a c i ó n  a m b i e n t a l .  

 

I . 2 . 2 .  I m p o r t a n c i a .  L a  i m p o r t a n c i a  d e  l a  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  p a r a  

u n  m e d i o  u r b a n o  e s  f u n d a m e n t a l   y a   q u e   c u a l q u i e r   c am b i o   e n   e l  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

2 .  S i m i l a r m e n t e ,  r e c i e n t e s  e s t u d i o s  d e  p l a n i f i c a c i ó n  h a n  t a m b i é n  u t i l i z a d o  t é r m i n o s  

t a l e s  c o m o  e l  d e  l a  m e t r ó p o l i s  h a b i t a b l e  p a r a  d e s c r i b i r  e n f o q u e s  m á s  h o l í s t i c o s  d e  

l a  c a l i d a d  d e  v i d a  o  C D V  q u e  i n c o r p o r e n  a l g u n a s  d e  l a s  i d e a s  m á s  s i g n i f i c a t i v a s  

p r o v e n i e n t e s  d e  l o s  m o v i m i e n t o s  c o n o c i d o s  e n  l a  l i t e r a t u r a  c o m o  e l  d e  c i u d a d e s  

s a n a s  y  d e s a r r o l l o  s u s t e n t a b l e  ( B a t e s ,  M u r d i e  y  R h y n e ,  1 9 9 6 : 7 ) .  
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“ p a t r ó n ”  d e  é s t a  p a r a  d i c h o  m e d i o  i m p l i c a  d i v e r s o s  p r o c e s o s  d e  

r e a j u s t e  s o c i o e c o n ó m i c o / a m b i e n t a l  n o  s o l o  p a r a  e l  s e c t o r  b a j o  

e s t u d i o ,  s i n o  t a m b i é n  p a r a  l o s  s e c t o r e s  v e c i n o s ,  p r o c e s o s  q u e  b i e n  

p u e d e n  c o n t r i b u i r  a  d e f i n i r  l o  q u e  e s  s i m i l a r  y  l o  q u e  n o ,  e n  t e o r ía s  

t a l e s  c o m o  l a  d e  l a  d i f e r e n c i a c i ó n  r e s i d e n c i a l  ( H a r v e y ,  1 9 8 5 b : 1 0 9 ) .  

A s í ,  e l  m e j o r a r  l a  C D V / C D L  e n  u n a  d e t e r m i n a d a  á r e a  o c a s i o n a  

c a m b i o s  s o c i a l e s  y  e s p a c i a l e s  q u e  s e  t r a d u c e n  e n  i m p a c t o s  

p o s i t i v o s  o  n e g a t i v o s ;  s o n  p o s i t i v o s  c u a n d o  p r o v i e n e n  d e  

o r d e n a m i e n t o s  b a s a d o s  e n  u n  d e s a r r o l l o  d e  t i p o  s u s t e n t a b l e ,  y  

n e g a t i v o s  c u a n d o  n o .   

 

B a j o  e s a  ó p t i c a  t e n e m o s  q u e  e l  s ec t o r  c e n t r a l  d e  t o d a  c i u d a d  e s  

u n o  d e  l o s  c o m p o n e n t e s  m e t r o p o l i t a n o s  m á s  s i g n i f i c a t i v o s  d a d a  s u  

c o n d i c i ó n  d e  n ú c l e o  o r i g i n a l  d e l  a s e n t a m i e n t o  e n  c u e s t i ó n .  

M a r c a d o s  c o n t r a s t e s  d e  t i p o  s o c i a l  s e  r e g i s t r a n  e n t r e  d i c h o  s e c t o r  

y  e l  r e s t o  d e l  á r e a  m e t r o p o l i t a n a .  D e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  

d e m o g r á f i c o ,  a l g u n o s  a u t o r e s  c o m o  R a m ,  N o r r i s  y  S k o f  ( 1 9 8 9 )  

i n d i c a n  q u e  e l  s e c t o r  c e n t r a l  e n  a l g u n a s  d e  l a s  m á s  g r a n d es  

c i u d a d e s  n o r t e a m e r i c a n a s  c o m o  M o n t r e a l ,  e s t á  c a d a  v e z  m á s  

h a b i t a d o  p o r  s o l i t a r i o s  a n c i a n o s  y  a d u l t o s  j ó v e n e s  ( l o s  c u a l e s  

m a n i f i e s t a n  i m p o r t a n t e s  d i f e r e n c i a s  e n  s u s  e s t i l o s  d e  v i d a  

c o t i d i a n o s )  y  c a d a  v e z  m e n o s  p o r  f a m i l i a s  c o n  h i j o s  p e q u e ñ o s  e n  

e d a d  e s c o l a r .  D e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  c u l t u r a l ,  i m p o r t a n t e s  

c o n c e n t r a c i o n e s  d e  i n m i g r a n t e s  y  g r u p o s  é t n i c o s 3  ( r e c i é n  l l e g a d o s  

y  e n  g e n e r a l  d e  m u y  e s c a s o s  r e c u r s o s )  h a b i t a n  m u y  

f r e c u e n t e m e n t e  e l  c e n t r o  d e  d i c h a  c i u d a d  ( i b i d : 3 9 ) .  

 

L a  a g e n d a  q u e  h ab l a  s o b r e  l a  i m p o r t a n c i a  q u e  l a   c a l i d a d   d e   v i d a /  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

3 .  L a  e t n i c i d a d  e s  u n a  d e  l a s  m á s  i m p o r t a n t e s  v a r i a b l e s  a s o c i a d a s  a  l a  s e g r e g a c i ó n  

r e s i d e n c i a l  e n  a l g u n a s  c i u d a d e s  n o r t e a m e r i c a n a s :  h i s t ó r i c a m e n t e ,  c o n f r o n t a d o s  a  

l a s  d e s v e n t a j a s  d e  l o s  b a j o s  i n g r e s o s ,  l o s  i n m i g r a n t e s  y  l a s  m i n o r í a s  é t n i c a s  s e  h a n  

u b i c a d o  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a s  c i u d a d e s ,  a l  m a r g e n  d e  l o s  d i s t r i t o s  f i n a n c i e r o s ,  

b u s c a n d o  l a  m a y o r í a  d e  e l l o s  v i v i e n d a s  d e  b a j o  c o s t o  c e r c a n a s  a  s u s  s i t i o s  d e  

t r a b a j o  ( R a m ,  N o r r i s  y  S k o f ,  1 9 8 9 : 2 5 ) .  
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l u g a r  t i e n e  p a r a  l a  l o c a l i d a d  c e n t r a l ,  d e s t a c a  t a m b i é n  l a s  p o s i b l e s  

c o r r e l a c i o n e s  e n t r e  e l  s t a t u s  s o c i a l  y  l o s  c i c l o s  i r r e v e r s i b l e s  d e  

d e t e r i o r o  e n  l a  c a l i d a d  d e  l a  v i v i e n d a ,  l o s  c u a l e s  s o n  i n d u c i d o s  p o r  

e l  d e s p l a z a m i e n t o  s u b u r b a n o  d e  l o s  e s t r a t o s  d e  m á s  a l t o s  i n g r e s o s  

y  p o r  e l  c a m b i o  e n  e l  m e r c a d o  d e  b i e n e s  r a í c e s  d e  s e c t o r e s  q u e  

s o n  p r e d o m i n a n t e m e n t e  d e  g e n t e  p r o p i e t a r i a  a  s e c t o r e s  q u e  s o n  

p r e d o m i n a n t e m e n t e  d e  g e n t e  r e n t i s t a  ( B u n t i n g  y  F i l i o n ,  1 9 8 8 : 5 ) .  

E s t a  s i t u a c i ó n  h a  e s t i m u l a d o  c o m o  c o n s e c u e n c i a  u n a  i m p o r t a n t e  

c o n v e r s i ó n  d e  p r o p i e d a d e s  u n i f a m i l i a r e s  a  m u l t i f a m i l i a r e s  e n  d o n d e  

l a  r e o c u p a c i ó n  d e  v i v i e n d a s  a n t i g u a s  p o r  g e n t e  d e  e s c a s o s  

r e c u r s o s  a  c o l a b o r a d o  a  u n  r á p i d o  d e t e r i o r o  d e  l a  c a l i d a d  d e  v i d a /  

l u g a r  e n  á r e a s  y a  d e  p o r  s í  d e c a d e n t e s  ( i b i d )  y  a  u n a  i m p o r t a n t e  

r e d u c c i ó n  d e  i n g r e s o s  m u n i c i p a l e s  c o n  s e v e r o s  p r o b l e m a s  f i s c a l e s  

e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  ( P o l è s e  y  S t r e n ,  2 0 0 0 : 3 3 3 ;  B u n t i n g  y  F i l i o n ,  

1 9 8 8 : 5 ) .  ¿ C u á l e s  s o n  l a s  i m p l i c a c i o n e s  d e  e s o s  c a m b i o s  p a r a  e l  

f u t u r o  d e s a r r o l l o  r e s i d e n c i a l  y  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  d e  e s t a  

l o c a l i d a d ?  ¿ E s  e l  d e n o m i n a d o  p r o c e s o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  d e  d i c h o  

s e c t o r  c e n t r a l ,  e l  q u e  a  p r o p ó s i t o  h a  t e n i d o  u n a  i m p o r t a n t e  d i f u s i ó n  

d e n t r o  d e  l o s  c í r c u l o s  p r o f e s i o n a l e s ,  s o l o  u n  f e n ó m e n o  t e m p o r a l ,  o  

e s  e l  p r i n c i p i o  d e  u n a  m á s  p e r m a n e n t e  t e n d e n c i a  d e  m e j o r a m i e n t o  

s o c i o e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l  ( v i v i e n d a ) ?  ¿ Q u é  e s  l o  q u e  e x i s t e  

a t r á s  d e  l o s  c a m b i o s  d e  p a i s a j e  u r b a n o  d e t e c t a d o s  e n  e l  c e n t r o  d e  

l a  c i u d a d ?  

 

P a r a  d a r  r e s p u e s t a  a  c u a l q u i e r a  d e  e s t a s  p r e g u n t a s ,  R a m ,  N o r r i s  y  

S k o f  ( 1 9 8 9 : 3 9 , 4 0 )  r e c o m i e n d a n  q u e  e s o s  a s p e c t o s  q u i z á  p u d i e r a n  

s e r  e x a m i n a d o s  d e s d e  u n  p u n t o  d e  v i s t a  s u b u r b a n o .  F a c t o r e s  t a l e s  

c o m o  e l  a l z a  a g u d a  e n  l o s  c o s t o s  d e  t r a n s p o r t e ,  e n  l o s  p r e c i o s  d e  

l a  v i v i e n d a  s u b u r b a n a  m á s  e l  e f e c t o  d e l  “ b a b y - b o o m ”  q u e  i m p l i c a  a  

m á s  g e n t e  s o l t e r a  y  p a r e j a s  e n  l a s  p r i m e r a s  e t a p a s  d e  s u s  c a r r e r a s  

p r o f e s i o n a l e s ,  c o m b i n a r  e l  c o n f o r t  d e  v i v i r  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  

c i u d a d  c o n  l a  a c c e s i b i l i d a d  a l  t r a b a j o  y  p o s e s i ó n  d e  u n a  v i v i e n d a ,  

c o n t r i b u y e  s i n  l u g a r  a  d u d a s  a  l a  r ev i t a l i z a c i ó n  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  y  
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a l  m e j o r a m i e n t o  d e  l a  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r .  A  p e s a r  d e  e s t o ,  

l ím i t e s  a  l a  r e n o v a c i ó n ,  c o n s t r u c c i ó n  y  e x p a n s i ó n  r e s i d e n c i a l  y  a l  

m e j o r a m i e n t o  d e  l a  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  m i s m a ,  s o n  u n a  r e a l i d a d  

e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  ( i b i d : 4 0 ) ,  d a d a s  l a s  f u e r t e s  l i m i t a c i o n e s  

e n  e s p a c i o  y  c o m p e t e n c i a  p o r  e l  u s o  d e l  s u e l o  e n t r e  l o s  i n t e r e s e s  

c o m e r c i a l e s  y  r e s i d e n c i a l e s  q u e  b i e n  p u e d e n  f o m e n t a r  d e s a r r o l l o s  

v e r t i c a l e s  a p t o s  ú n i c a m e n t e  p a r a  c i e r t o s  m o d o s  d e  v i d a .  

 

I m p o r t a n t e  t am b i é n  d e  m e n c i o n a r  e n  e l  p r o c e s o  d e  m e j o r a m i e n t o   

d e  l a  C D V / C D L  a n t e s  d e s c r i t o  e s  e l  a l t o  r i e s g o  s o c i o e c o n ó m i c o  

i n h e r e n t e  a  l a  c o m p r a  t e m p r a n a  d e  v i v i e n d a s  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l .  

L o s  p r i m e r o s  y  m á s  a t r e v i d o s  a v e n t u r e r o s  a  d i c h o  s e c t o r  h a n  s i d o  

g e n e r a l m e n t e  a d u l t o s  j ó v e n e s  ( h o m b r e s  s i n  h i j o s )  c o n  m e n o s  q u e  

p e r d e r  q u e  o t r o s  e s t r a t o s  s o c i a l e s  m á s  c o n s o l i d a d o s ,  d a d o  q u e  l a  

s e g u r i d a d  p ú b l i c a ,  e l  n i v e l  s o c i a l  d e  l o s  v e c i n o s ,  a s í  c o m o  l a  

i n q u i e t u d  g e n e r a d a  e n  p o d e r  r e c u p e r a r  l a  i n v e r s i ó n  p a r a  r e n o v a r  

l a s  v i v i e n d a s ,  h a n  p r e v e n i d o  u n a  p a r t i c i p a c i ó n  m á s  c o m p l e t a  d e  

n ú c l e o s  m á s  f a m i l i a r e s  e n  m u n i c i p i o s / d e l e g a c i o n e s  d e l  s e c t o r  e n  

d o n d e  e l  p r o c e s o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  n o  h a  s i d o  c o m p l e t a m e n t e  

e s t a b l e c i d o  ( B u n t i n g  y  F i l i o n ,  1 9 8 8 : 8 5 ) .  

 

E l  a s u n t o  d e  l a  u b i c a c i ó n  d e  d e n s i d a d e s  p o s i t i v a s / n e g a t i v a s  a  

t r a v é s  d e  c a m b i o s  e n  l a  r e - z o n i f i c a c i ó n  u r b a n a  q u e  b u s c a n  m e j o r a r  

e l  n i v e l  d e  a t r a c c i ó n  d e l  m u n i c i p i o 4  e n  c u e s t i ó n ,  s e  u b i c a  b a j o  l a  

m i s m a  p e r s p e c t i v a .  T o d o s  l o s  p r o c e s o s  d e  d e n s i f i c a c i ó n  p o s i t i v a  o  

n e g a t i v a  s i e m p r e  d e s a t a n  i m p o r t a n t e s  i n t e r a c c i o n e s  e n  l a s  f u e r z a s  

d e l  m e r c a d o  l a s  c u a l e s  e n  l a  m a y o r í a  d e  l o s  c a s o s ,  a d o p t a n  

a c c i o n e s  d e  e s t a b i l i z a c i ó n  e c o n ó m i c a  q u e  s e  t r a d u c e n  e n  

d o l o r o s a s  t r a n s i c i o n e s  p a r a  e l  d e s p r o t e g i d o .  L o s   b i e n   l o c a l i z a d o s  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

4 .  E l  n i v e l  d e  a t r a c c i ó n  d e l  t e r r e n o  e n  u n  m u n i c i p i o / d e l e g a c i ó n  p u e d e  b a j a r  j u n t o  

c o n  l a  r e n t a  c a p i t a l i z a b l e  d e  l o s  m i s m o s ,  p r e v i n i e n d o  a l  p r o p i e t a r i o  d e  u n a  

r e c u p e r a c i ó n  e c o n ó m i c a  a c e p t a b l e  a  t r a v é s  d e  l a  r e n t a / v e n t a  d e  l a  p r o p i e d a d .  E s t o  

s e  t r a d u c e  c o m o  b i e n  s e  s a b e ,  e n  r e n t a s  m á s  b a j a s ,  f a l t a  d e  m a n t e n i m i e n t o  y  

d e p r e c i a c i o n e s  d e  l a  p r o p i e d a d  y  d e l  t e r r e n o  m i s m o s  ( B u n t i n g  y  F i l i o n ,  1 9 8 8 : 5 8 ) .  
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t e r r e n o s  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  c o n  c a s i t a s  d e  b a j o s  i n g r e s o s ,  m u y  b i e n  

p u e d e n  a b r i r  l a s  p u e r t a s  e n  c u a l q u i e r  m o m e n t o  a  l a  c o n s t r u c c i ó n  

d e  l u j o s o s  d e s a r r o l l o s  v e r t i c a l e s  l o  q u e  p r o v o c a r ía  u n  i m p a c t o  m u y  

s i g n i f i c a t i v o  e n  e l  p o d e r  a d q u i s i t i v o  l o c a l  e n  t é r m i n o s  d e  u n a  

s e v e r a  e s c a s e z  d e  v i v i e n d a  p a r a  l o s  e s t r a t o s  s o c i a l e s  d e  b a j o s  

i n g r e s o s  ( l o s  c u a l e s  n o r m a l m e n t e  i n c l u y e n  a l  a n c i a n o ,  a l  p a d r e /  

m a d r e  s o l t e r o s ,  a l  m i n u s v á l i d o  y  a l  d e s e m p l e a d o ) .  L e y  ( 1 9 8 1 : 1 4 4 )  

r e c o n o c e  e s t a  s i t u a c i ó n  a l  i n d i c a r  q u e  e l  n ú m e r o  d e  a f e c t a d o s  p o r  

l a s  a c c i o n e s  a n t e r i o r m e n t e  m e n c i o n a d a s ,  c r e c e  c o n s t a n t e m e n t e  

c o n  c a d a  d e m o l i c i ó n  q u e  s e  e j e c u t a  s o b r e  t o d o  e n  l o s  m u n i c i p i o s  

c e n t r a l e s  d e  l a  c i u d a d ,  e n  a n t i c i p a c i ó n  d e  l a  c o n s t r u c c i ó n  d e  a l g ú n  

c o n d o m i n i o .   

 

L a  n e c e s i d a d  d e  m e j o r a r  l a  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  e s t i m u l a  a  l a  

r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a .  P o r  l o  t a n t o  pa r a  e n c o n t r a r  e l  eq u i l i b r i o  e n  

c u a l q u i e r  p r o c e s o  r e v i t a l i z a d o r ,  e s e  m e j o r a m i e n t o  de  c a l i d a d  d e  

v i d a / l u g a r  q u e  m en c i o n a m o s  d e b e  a s e g u r a r  d e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  

u r b a n o ,  q u e  c u a l q u i e r  a c c i ó n  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  a m b i e n t a l  r e a l i z a d a  

e n  e l  á r e a  d e  i n t e r é s ,  t e ng a  u n a  c o r r e l a c i ó n  p o s i t i v a  c o n  u n a  

s i m i l a r  a c c i ó n  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  s o c i o e c o n ó m i c a  p a r a  l o s  r e s i d e n t e s  

l o c a l e s  ( P o l è s e  y  S t r e n ,  2 0 0 0 : 3 3 4 ) .  E n  l a  m e d i d a  e n  q u e  e s t e  

s e n c i l l o  e n u n c i a d o  s e  c u m p l a ,  e n  e s a  m i s m a  m e d i d a  l o s  

o r d e n a m i e n t o s  d e  C D V / C D L  t e n d r á n  é x i t o  e n  f o m e n t a r  l a  m e j o r a r í a  

d e  l o s  e s p a c i o s  u r b a n o s  ( i b i d ) ;  c o n t r a r i a m e n t e ,  e s t o  s i g n i f i c a r í a  

q u e  l o s  d e s e q u i l i b r a d o s  p a t r o n e s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  a c t u a l e s  

c o n t i n u a r á n ,  i m p l i c a n d o  q u e  l a  G e o g r a f í a  S o c i a l  d e  l a  c i u d a d  

i n d u s t r i a l  d e l  s i g l o  X I X  b a s a d a  e n  u n a  s e p a r a c i ó n  d e  a c t i v i d a d e s ,  

s e  l e  p r e s e n t a r á  a  l o s  e x p e r t o s  u r b a n o s  d e l  f u t u r o  q u i z á  c o m o  u n  

t e m p o r a l  i n t e r l u d i o  a  u n  p a t r ó n  h i s t ó r i c o  m á s  p e r s i s t e n t e  d e  a l t a  

s e g r eg a c i ó n  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d  ( L e y ,  1 9 8 1 : 1 4 5 ) .  

 

I . 2 . 3 .  M o d e l o s .  M o d e l a r  e s  u n a  i m p o r t a n t e  h e r r a m i e n t a  c o n  q u e  l o s  

i n v e s t i g a d o r e s   c u e n t a n    p a r a    e v a l u a r    y    c u a n t i f i c a r    c u a l q u i e r  
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p r o g r e s o  d e  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r .  E s t e  p a r a d i g m a  a u n a d o  a l  d e l  

d e s a r r o l l o  s u s t e n t a b l e  o c u p a  u n a  p a r t e  m u y  s i g n i f i c a t i v a  e n  

m u c h a s  a g e n d a s  d e  t r a b a j o  i n t e r n a c i o n a l e s .  E n  e s t e  p a r a d i g m a  l a  

i g u a l d a d  s o c i a l ,  e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l  t i e n e n  q u e  s e r  

i n c o r p o r a d a s  a  c u a l q u i e r  d i s p o s i c i ó n  d e  d e s a r r o l l o  u r b a n o  c o n  

o b j e t o  d e  c o n s i d e r a r  a  u n  s i t i o  g e o g r á f i c o  d e t e r m i n a d o  c o m o  

a c e p t a b l e .  A ú n  s i  e s e  s i t i o  r e p o r t a  ú n i c a m e n t e  u n  s u s t a n c i a l  

p r o g r e s o  e c o n ó m i c o  e l  r e s u l t a n t e  b i e n e s t a r  s e  c o n s i d e r a r á  

i n a c e p t a b l e  y a  q u e  n o  e s t á  r e p a r t i d o  e q u i t a t i v a m e n t e  a  o t r o s  

s e g m e n t o s  d e  l a  c o m u n i d a d  ( r e p a r t i c i ó n  c u a n t i f i c a d a  a  t r a v é s  d e  

i n d i c a d o r e s  s o c i a l e s  p o r  e j e m p l o ) ,  o  n o  e s t á  p r o t e g i e n d o  

a p r o p i a d a m e n t e  a l  m e d i o  a m b i e n t e  c o m o  s e  e s p e r a b a  ( R a n d a l l  y  

W i l l i a m s ,  2 0 0 1 : 1 67 ) .   

 

a ) .  c u a n t i f i c a c i ó n .  E n  m u c h o s  p a í s e s  d e l  m u n d o  c o m o  C a n a d á  y  

e v e n t u a l m e n t e  Mé x i c o ,  e x i s t e  a c t u a l m e n t e  u n  i n t e r é s  c r e c i e n t e  p o r  

e l  c o n c e p t o  d e  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  ( e s p e c i a l m e n t e  p o r  e l  d e l  

s e c t o r  c e n t r a l )  v i s t o  é s t e  c o m o  un  d e t e r m i n a n t e  d e l  d e s a r r o l l o  

e c o n ó m i c o .  E n  e s o s  s e c t o r e s ,  s e  p i e n s a  q u e  l o s  f e n ó m e n o s  

u r b a n o s  s e  e x p l i c a n  m e j o r  s i  p r i m e r a m e n t e  s e  c u a n t i f i c a n  l o s  

r e s p e c t i v o s  n i v e l e s  d e  C D V / C D L .  I n d i c e s 5 , 6  e  i n d i c a d o r e s  u r b a n o s  

y  a m b i e n t a l e s  s o n  i n s t r u m e n t o s  m u y  v a l i o s o s  p a r a  l a  t a r e a  a l  i g u a l  

q u e  l o s  e s t á n d a r e s  m ín i m o s  a  r e s p e t a r  c o m o  l o  p u d i e r a  s e r  p o r  

e j e m p l o ,   l a   a d q u i s i c i ó n   d e   v i v i e n d a s   e n   r e l a c i ó n   a    u n    c i e r t o  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

5 .  M u c h a s  i n s t i t u c i o n e s / o r g a n i z a c i o n e s  c o n s t r u y e n  í n d i c e s .  U n  í n d i c e  e s  e l  

r e s u l t a d o  d e  l a  c o m b i n a c i ó n  d e  v a r i o s  i n d i c a d o r e s ,  p a r a  r e p r e s e n t a r  e n  g e n e r a l ,  e l  

b i e n e s t a r  d e  l a  g e n t e  ( C o m m i s s i o n  I n d é p e n d a n t e  s u r  l a  P o p u l a t i o n  e t  l a  Q u a l i t é  d e  

V i e ,  1 9 9 8 : 1 0 2 ) .  

6 .  L o s  í n d i c e s  p u e d e n  p r e s e n t a r  e n  c i e r t o  m o m e n t o  d e s v e n t a j a s  y  r i e s g o s .  C o m o  u n  

e j e m p l o ,  l a  c a l i d a d  d e  v i d a  e s t á  c o m p u e s t a  p o r  d i f e r e n t e s  e l e m e n t o s  q u e  n o  s o n  

p o s i b l e s  d e  r e u n i r  e n  u n  s o l o  í n d i c e  s i n t é t i c o ,  e l  c u a l  p o d r í a  t a m b i é n  i n v o l u c r a r  u n a  

c a n t i d a d  i m p o r t a n t e  d e  s u b j e t i v i d a d .  E n  e s e  s e n t i d o ,  l a  s e l e c c i ó n  d e  l o s  e l e m e n t o s  

q u e  c o m p o n e n  a l  í n d i c e  y  e l  p e s o  a s i g n a d o  a  c a d a  u n o  d e  e l l o s ,  d e p e n d e r í a  e n  

c i e r t a  m e d i d a ,  d e  n u e s t r o  j u i c i o  d e  v a l o r e s ;  d e  a q u í  q u e  l o s  r e s u l t a d o s  o b t e n i d o s  

s e r í a n  m u c h o  m e n o s  r e p r e s e n t a t i v o s  q u e  s u s  e x p r e s i o n e s  n u m é r i c a s  ( i b i d : 1 0 4 ) .  
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p o r c e n t a j e  p r o v e n i e n t e  d e l  i n g r e s o  d e  l a s  p e r s o n a s  q u e  e s t á n  

e c o n ó m i c a m e n t e  m á s  d e s p r o t e g i d a s .   

 

E l  p r o p ó s i t o  c o r r e s p o n d i e n t e  a l  m e j o r a m i e n t o  s u s t e n t a b l e  d e  l a  

c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  p u e d e  s e r  t r a du c i d o  a  i n d i c a d o r e s ,  l o s  c u a l e s  

c o n s t i t u y e n  l o s  p a r á m e t r o s  c u a n t i f i c a b l e s  y  v e r i f i c a b l e s  p a r a  

n u e s t r a  s o c i e d a d ,  e c o n o m ía  y  m e d i o  a m b i e n t e  ( i b i d : 1 6 7 ;  

F e d e r a t i o n  o f  C a n a d i a n  M u n i c i p a l i t i e s ,  2 0 0 1 ) .  E s t o s  i n d i c a d o r e s  

d e b e n  s e r  f á c i l e s  d e  c o m p r e n d e r  y  e s t i m a r  c o n  o b j e t o  a s í  d e  p o d e r  

a r r i b a r  a  l a s  m á s  a p r o p i a d a s  e x p l i c a c i o n e s  d e  C D V / C D L  y  d e b e n  

t a m b i é n  d e  p e r m i t i r  c o m p a r a c i o n e s  e n t r e  á r e a s  g e o g r á f i c a s  y  

p e r ío d o s  d e  t i e m p o  d i f e r e n t e s .  L os  i n d i c a d o r e s  “ n e g a t i v o s ”  s o n  

i g u a l m e n t e  i m p o r t a n t e s  p a r a  n u e s t r o  t r a b a j o  d e  i n v e s t i g a c i ó n ,  d a d o  

q u e  a y u d a n  a  i d e n t i f i c a r  d i v e r s o s  f a c t o r e s  s o c i o e c o n ó m i c o s  q u e  

m u y  b i e n  p u e d e n  l i m i t a r  l a  s u s t e n t a b i l i d a d  d e  u n  s a t i s f a c t o r i o  n i v e l  

d e  C D V / C D L  ( C o m m i s s i o n  I n d é p e n d a n t e  s u r  l a  P o p u l a t i o n  e t  l a  

Q u a l i t é  d e  V i e ,  1 9 9 8 : 1 0 0 ,  1 0 1 ) .  B a j o  e s a  ó p t i c a ,  l a s  m e d i d a s  d e  

c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  y  d e  d e c a d e n c i a  u r b a n a  p u e d e n  s e r  d i v e r s a s  

e  i n v o l u c r a r  p o r  e j e m p l o  u n a  s i g n i f i c a n t e  r e d u c c i ó n  e n  l a  

p o b l a c i ó n ,  e l  i n g r e s o ,  e l  e m p l e o ,  o  l a  p r o d u c c i ó n ,  t o d o  p a r a  u n  

s i t i o  g e o g r á f i c o  d e t e r m i n a d o ;  p u e d e n  t a m b i é n  v i n c u l a r s e  a  

s i t u a c i o n e s  c o m o  l a  c a íd a  e n  e l  p r o m e d i o  d e  c r e c i m i e n t o  d e  

c u a l q u i e r  d i s t r i t o  o  c o l o n i a  u r b a n a  e n  r e l a c i ó n  a  o t r o  m a r c o  d e  

r e f e r e n c i a  s i m i l a r .  E n  g e n e r a l ,  e n t r e  m e n o s  a t r a c t i v o  p a r a  r e s i d i r  y  

m e n o s  d e s e a b l e  p a r a  c o m e r c i a l  e  i n d u s t r i a l m e n t e  i n v e r t i r  u n  s i t i o  

g e o g r á f i c o  s e a ,  m á s  d e c a d e n t e  e s .  

 

B r a d b u r y ,  D o w n s  y  S m a l l  ( 1 9 8 2 : 1 8 )  i n t e r p r e t a n  l a  d e c a d e n c i a  

u r b a n a  e n  t é r m i n o s  d e s c r i p t i v o s  y  f u n c i o n a l e s  a l  r e s p e c t i v a m e n t e  

i n c l u i r :  a )  l a  p é r d i d a  d e  p o b l a c i ó n  y  e m p l e o  y ,  b )  u n a  r e d u c c i ó n  e n  

l a  h a b i l i d a d  d e  u n a  c i u d a d  p a r a  s o c i a l m e n t e  d e s e m p e ñ a r s e  c o n  

é x i t o  ( s e  e n t i e n d e  c o m o  t a l ,  l a s  a c t i v i d a d e s  q u e  r e p r e s e n t a n  u n  

b e n e f i c i o  t a n g i b l e  a  l o s  r e s i d e n t e s  l o c a l e s  t a l  c o m o  l a  p r o v i s i ó n  d e  
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v i v i e n d a ) .  D e  e s a  f o r m a ,  r e s u l t a  e n t o n c e s  m u y  f á c i l  a f i r m a r  q u e  l a  

d e c a d e n c i a  f u n c i o n a l  p u e d e  c o n v e n i e n t e m e n t e  s e r  c u a n t i f i c a d a  a  

t r a v é s  d e  i n d i c a d o r e s  d e  d e s e m p l e o  y  a d q u i s i c i ó n  d e  v i v i e n d a  p o r  

e j e m p l o .  

 

M á s  e s p e c í f i c a m e n t e ,  l a  d e c a d e n c i a  u r b a n a  e n  t é r m i n o s  d e  p é r d i d a  

d e  p o b l a c i ó n / e m p l e o  p a r a  u n a  c i e r t a  g e o g r a f í a  p u e d e  e x p l i c a r s e  e n  

f u n c i ó n  d e l  s i g u i e n t e  e n f oq u e  s i n t é t i c o  e x t r a íd o  d e  a l g u n o s  

g r a n d e s  a p a r t a d o s  d e  l o s  m i s m o s  a u t o r e s :  a )  p r e v e n c i ó n  d e  

d e s v e n t a j a s ,  e n  d o n d e  l o s  r e s i d e n t e s ,  c o m e r c i o s  y  c o m p a ñ í a s  

n o r m a l m e n t e  t i e n d e n  a  e v i t a r  t o d o s  l o s  f a c t o r e s  n e g a t i v o s  e n  e l  

á r e a  d e  i n t e r é s   m u d á n d o s e   d e l   s e c t o r   c e n t r a l   a   l o s   s u b u r b i o s ;  

b )  p r e v e n c i ó n  d e  i m p u e s t o s ,  e n  d o n d e  l a s  á r e a s  q u e  s o n  m á s  

a t r a c t i v a s  d e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  f i s c a l ,  f om e n t a n  u n a  i m p o r t a n t e  

i n m i g r a c i ó n  d e  g e n t e ,  c o m e r c i o s  y  c o m p a ñ ía s ;  c )  a t r a c c i ó n  u r b a n a ,  

e n  d o n d e  l a s  p e r s o n a s ,  l o s  c o m e r c i o s  y  l a s  c o m p a ñ ía s  a p r o v e c h a n  

l a s  v e n t a j a s  d e  o t r o s  s e c t o r e s  d e  l a  c i u d a d  o c a s i o n a n d o  u n  

i n c r e m e n t o  e n  l o s  p a t r o n e s  d e  m o v i l i d a d  r e s p e c t i v o s ;  d )  d e s a r r o l l o  

e c o n ó m i c o ,  e n  d o n d e  c i e r t a s  a c t i v i d a d e s  y  s e c t o r e s  u r b a n o s  e n  

d i f e r e n t e s  e t a p a s  d e  d e s a r r o l l o  s u f r e n  m o d i f i c a c i o n e s ,  l o  q u e  

c a m b i a  s u s  n i v e l e s  d e  a t r a c c i ó n ;  e )  p o l í t i c a  d e  p l a n i f i c a c i ó n ,  e n  

d o n d e  l a s  p o l í t i c a s  g u b e r n a m e n t a l e s  e s t i m u l a n  l a s  i n v e r s i o n e s  

p ú b l i c a s  y / o  p r i v a d a s  e n  l o s  s u b u r b i o s  m a s  q u e  e n  e l  s e c t o r  

c e n t r a l ;  f )  c a m b i o  d e m o g r á f i c o ,  en  d o n d e  l a  c a l i d a d  t é c n i c a  

p r o m e d i o  d e  u n  á r e a  m e t r o p o l i t a n a ,  p u d i e r a  v e r s e  s e v e r a m e n t e  

a f e c t a d a  p o r  l a  r ed u c c i ó n  d e  s u  p o b l a c i ó n  ( i b i d : 7 9 - 8 1 ) .  

 

L a s  r e l a c i o n e s  e n t r e  i n d i c a d o r e s  d e  d i s t i n t a s  d i m e n s i o n e s  s o n  a  

v e c e s  d i f í c i l e s  d e  e s t a b l e c e r .  E n  e s t e  s e n t i d o  t e n e m o s  p o r  e j e m p l o  

q u e  l a  r e l a c i ó n  e n t r e  i n d i c a d o r e s  s o c i a l e s  y  e c o n ó m i c o s  e n  c i e r t a  

m e d i d a  s e  o p o n e  p o r  n a t u r a l e z a  a  l a  r e l a c i ó n  e n t r e  i n d i c a d o r e s  

e c o n ó m i c o s  y  a m b i e n t a l e s  y a  q u e  l o s  i n d i c a d o r e s  s o c i a l e s  

p r i o r i t a r i a m e n t e  c o n s i d e r a n  a  l a  p o b l a c i ó n   e n   e l   á r ea   d e   i n t e r é s  
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c o n  o b j e t o  d e  e x p l o r a r  s i  l o s  b e n e f i c i o s  e c o n ó m i c o s  e n  d i c h a  á r e a  

s e  e n c u e n t r a n  r e p a r t i d o s  e q u i t a t i v a m e n t e ,  m i e n t r a s  q u e  l o s  

i n d i c a d o r e s  a m b i e n t a l e s  p r i o r i t a r i a m e n t e  c o n s i d e r a n  a  l a s  

c o n s e c u e n c i a s  o  r e s u l t a d o s  f u e r a  d e l  á r e a  d e  i n t e r é s  p a r a  e x p l o r a r  

s i  l o s  b e n e f i c i o s  e c o n ó m i c o s  e n  d i c h a  á r e a  h a n  a l c a n z a d o  á r e a s  

m á s  i m p o r t a n t e s .  P u e d e  a f i r m a r s e  d e  e s t a  f o r m a  q u e  l o s  

i n d i c a d o r e s  s o c i a l e s  t i e n d e n  a  c u a n t i f i c a r  f e nó m e n o s  m á s  

p u n t u a l e s  a  u n a  e s c a l a  g e o g r á f i c a  m e n o r ,  l o s  e c o n ó m i c o s  t i e n d e n  

a  h a c e r l o  a  u n a  e s c a l a  i n t e r m e d i a  y  l o s  a m b i e n t a l e s ,  l o  m i s m o  a  

u n a  e s c a l a  m a y o r ,  t o d o  l o  c u a l  a b r e  u n  i n t e r e s a n t e  y  a m p l i o  c a m p o  

d e  i n v e s t i g a c i ó n  a  l a  p l a n i f i c a c i ó n  r e g i o n a l  y / o  u r b a n a  a l  e x p l o r a r  

l a s  p o s i b l e s  i n t e r r e l a c i o n e s  e n t r e  e l l o s .   

 

R o s e l a n d ,  C u r e t o n  y  W o r n e l l  ( 1 9 9 8 : 6 8 , 6 9 )  a s í  c o m o  H a r v e y  

( 1 9 8 5 a : 4 1 )  e n f a t i z a n  l a  n e c e s i d a d  q u e  t i e n e  l a  s o c i e d a d  e n  

r e c o n s i d e r a r  l o s  i n d i c a d o r e s  d e  C D V  a c t u a l e s ,  d a d o  q u e  e x i s t e  u n a  

g r a n  d i f e r e n c i a  e n t r e  e l  c o n o c i d o  e s t á n d a r  o  n i v e l  d e  v i d a  c o n  e l  

c o n c e p t o  d e  c a l i d a d  d e  v i d a 7 .  E n  e s e  c o n t e x t o ,  n u e s t r a  e v a l u a c i ó n  

d e  C D V  m e j o r a  c u a n d o  n u e s t r o  a f á n  d e  c o n s u m o  e s  c o m p l e m e n t a d a  

p o r  n u e v o s  i n d i c a d o r e s  s u b j e t i v o s  c a p a c e s  d e  i n f o r m a r  p o r  e j e m p l o  

c u a n t o  t i e m p o  p a s a m o s  c o n  l o s  m i e m b r o s  d e  n u e s t r a  f a m i l i a ,  

c u a n t a s  v e c e s  a  l a  s e m a n a  t o m a m o s  u n  p a s e o  a  p i é ,  e t c .  

( R o s e l a n d ,  C u r e t o n  y  W o r n e l l ,  1 9 9 8 : 6 8 ,  6 9 ;  H a r v e y ,  1 9 7 2 : 2 9 ) .  E s  

p u e s  d e  é s t a  f o r m a  q u e  l a  c u a n t i f i c a c i ó n  s u b j e t i v a  s e  c o n v i e r t e  e n  

u n  a s u n t o  d e  r e l e v a n c i a  e n  l a  l i t e r a t u r a  d e  h o y  ( Ma s s a m  y  E v e r i t t ,  

2 0 0 1 : 2 9 9 ) .  B a t e s ,  Mu r d i e  y  R h y n e  ( 1 9 9 6 : i i i )  d e l  I n s t i t u t o  d e  

I n v e s t i g a c i ó n  S o c i a l  d e  l a  U n i v e r s i d a d  d e  Y o r k  o p i n a n  q u e  a l  n i v e l  

m á s  b á s i c o  l a  i n v e s t i g a c i ó n  d e  C D V  d e b e  a p o y a r s e  e n … i n d i c a d o r e s  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

7 .  M u c h o s  n o r t e a m e r i c a n o s  i n t u i t i v a m e n t e  e n t i e n d e n  q u e  l a  r a z ó n  p o r  l a  c u a l  u n  

m a y o r  c r e c i m i e n t o  e c o n ó m i c o  n o  n e c e s a r i a m e n t e  i m p l i c a  u n a  m a y o r  s e n s a c i ó n  d e  

b i e n e s t a r  e s  p o r q u e  l o  q u e  r e a l m e n t e  i m p o r t a  n o  s o n  l a s  p o s e s i o n e s  m a t e r i a l e s  s i n o  

l a  “ e c o n o m í a  s i c o l ó g i c a ” ,  l a  r i q u e z a  e n  l a s  r e l a c i o n e s  h u m a n a s  y  l a  l i b e r t a d  p a r a  

s i t u a r s e  l e j o s  d e  c o n f l i c t o s  y  r e s t r i c c i o n e s  q u e  n o s  i m p i d e n  d i s f r u t a r  e n  p l e n i t u d  l o  

q u e  t e n e m o s  ( R o s e l a n d ,  C u r e t o n  y  W o r n e l l ,  1 9 9 8 : 2 1 3 ) .  
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s u b j e t i v o s  ( q u e  s o n  m e d i d a s  c u a l i t a t i v a s  o b t e n i d a s  a  t r a v é s  d e  

e n t r e v i s t a s  s o b r e  u n a  m u e s t r a  d e  l a  p o b l a c i ó n  g e n e r a l ) .   

 

L a  c u a n t i f i c a c i ó n  f u n c i o n a l m e n t e  l e  d a  u n  s i g n i f i c a d o  o p e r a c i o n a l  a  

l a  C D V  p a r a  o r i e n t a r  m e j o r  a  l a s  p o l í t i c a s  d e  t i p o  u r b a n o .  L a s  

p e r s o n a s  q u e  e s t á n  a  c a r g o  d e  l a  t o m a  d e  d e c i s i o n e s  r e q u i e r e n  d e  

m e d i o s  p a r a  d e t e r m i n a r  s i  l a  C D V  m e j o r a ,  o  d e  c ó m o  e s t á  

e v o l u c i o n a n d o  e n  e l  t i e m p o .  E s t a  s i t u a c i ó n  c r e a  e n  l a  o p i n i ó n  d e  

S h e r wo o d  ( 1 9 9 6 : 1 )  u n a  i m p o r t a n t e  d e m a n d a  d e  i n d i c a d o r e s  c o n  u n  

c r e c i e n t e  i n t e r é s  e n  e l l o s  h o y  e n  d ía  e n  p a í s e s  c o m o  C a n a d á ,   

M é x i c o ,  e t c . ,  t a l  c o m o  l o  m a n i f i e s t a  l a  p o p u l a r i d a d  d e  l o s  l l a m a d o s  

r e p o r t e s  s o b r e  e l  e s t a d o  d e l  m e d i o  a m b i e n t e  p o r  e j e m p l o ;  a q u í ,  

i n d i c a d o r e s  d e  t i p o  d e m o g r á f i c o  ( m i g r a c i ó n )  o  g e og r á f i c o  

( p l a n i f i c a c i ó n )  s o n  s i m i l a r m e n t e  m u y  i m p o r t a n t e s  p a r a  a s i s t i r  e n  l a  

e v a l u a c i ó n  y  m o n i t o r e o  d e  l a  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  e n  u n a  

d e t e r m i n a d a  á r e a  d e  i n t e r é s .  L a  n e c e s i d a d  d e  d e s a r r o l l a r  

i n d i c a d o r e s  u r b a n o s  y  a m b i e n t a l e s  a p a r e c e  t a m b i é n  e n  

d e c l a r a c i o n e s  i n t e r n a c i o n a l e s  i n c l u y e n d o  a  l a s  d e  l a  O N U  o  a  l a s  

d e  l a s  a l i a n z a s  r e g i o n a l e s  c o m o  l a  d e l  T r a t a d o  d e  L i b r e  C o m e r c i o  

d e  A m é r i c a  d e l  N o r t e .  E s  e n  e s e  c o n t e x t o  q u e  e l  c o n c e p t o  d e  

c a l i d a d  d e l  l u g a r  –  C D L  s e  p r e s e n t a  c o m o  u n a  v a r i a b l e  a l t e r n a  m u y  

ú t i l  e n  l a  t a r e a  d e  e v a l u a c i ó n  d e  l a  C D V  ( A n d r e ws ,  2 0 0 1 : 2 0 5 )  r a z ó n  

p o r  l a  c u a l  m u c h o s  g e ó g r a f o s  y  p l a n i f i c a d o r e s  s e  e s p e c i a l i z a n  e n  

e l  a n á l i s i s  d e  d i c h o  c o n c e p t o  a s o c i a d o .  Mu c h o s  d e  e l l o s  a s u m e n  

i n c l u s o  q u e  l a  c a l i d a d  d e l  l u g a r  s e  r e l a c i o n a  d i r e c t a m e n t e  a  u n a  

t e o r ía  m á s  i m p o r t a n t e  y  f u n d a m e n t a l  d e  l a  C D V  ( i b i d : 2 0 1 ) .   

 

E s  p u e s  q u e  d a d o  e l  a m p l i o  r a n g o  d e  i n d i c a d o r e s  a  s e l e c c i o n a r  y  

d a d a s  l a s  d i f i c u l t a d e s  p a r a  e s t a n d a r i z a r  p a r t i c u l a r m e n t e  l o s  

i n d i c a d o r e s  s u b j e t i v o s  ( C h a p i n  y  K a i s e r ,  1 9 7 9 : 3 6 8 ) ,  l l e g a  a  s e r  

d i f í c i l  l o g r a r  l a  u n a n i m i d a d  s o b r e  u n a  s e l e c c i ó n  ú n i c a  p a r a  u n a  

i n i c i a t i v a  d a d a .  E n  m u c h o s  c a s o s ,  u n a  m i s m a  o p c i ó n  d e  

i n d i c a d o r e s  h a  s i d o  a p l i c a d a  a l   m i s m o   a s e n t a m i e n t o   u r b a n o   s ó l o  
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q u e  e n  p e r ío d o s  d i f e r e n t e s  o  d o s  a s en t a m i e n t o s  u r b a n o s  d i f e r e n t es  

h a n  u s a d o  l a  m i s m a  o p c i ó n  ( S h e r w o o d ,  1 9 9 6 : 2 )  t o d o  l o  c u a l  h a  

l i m i t a d o  e l  u s o  d e  i n d i c a d o r e s  c o m o  u n  r e c u r s o  p a r a  l a  e l a b o r a c i ó n  

d e  p o l í t i c a s  p ú b l i c a s  d e  p l a n i f i c a c i ó n ,  y a  q u e  u n a  d e  l a s  

a p l i c a c i o n e s  m á s  i n t e r e s a n t e s  a q u í ,  e s  l a  d e  e s t a b l e c e r  t e n d e n c i a s  

y  c o m p a r a c i o n e s  ( i b i d ) .  

 

E s  e n t o n c e s  e l  p r o p ó s i t o  d e  e s t e  t r a b a j o  d e  i n v e s t i g a c i ó n ,  e l  

c u i d a d o s a m e n t e  c o n s i d e r a r  l a s  d i f i c u l t a d e s  a q u í  m e n c i o n a d a s  

d e s d e  u n a  p e r s p e c t i v a  d e  C D V / C D L  c o n  o b j e t o  d e  p r o m o v e r  e l  u s o  

d e  ín d i c e s  e  i n d i c a d o r e s  q u e  e v e n t u a l m e n t e  p e r m i t a n  e n t e n d e r  

m e j o r  a  l o s  f e n ó m e n o s  u r b a n o s  q u e  s u c e d e n  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  

d e  l a  c i u d a d .  E n  e s t e  p u n t o ,  e s  r e l e v a n t e  e l  p o d e r  e x p l o r a r  e l  

e s t a b l e c i m i e n t o  d e  u n a  p o s i b l e  r e l a c i ó n  e n t r e  l a s  c o n d i c i o n e s  

o b j e t i v a s  o b s e r v a d a s  y  l o s  s e n t i m i e n t o s  s u b j e t i v o s  d e  l a s  p e r s o n a s  

e n  d o n d e  l a  o p t i m i z a c i ó n  d e  t i e m p o s  ( t i m e - b u d g e t s )  ( R o o s  e n  

C a r l e y ,  1 9 8 1 : 4 3 )  b i e n  p u d i e r a  d a r  a l g u n a s  r e s p u e s t a s  a  n u e s t r a s  

i n q u i e t u d e s  d e  i n v e s t i g a c i ó n .  L o s  i n d i c a d o r e s  p u e d e n  a p l i c a r s e  y a  

s e a  a  l u g a r e s  g e o g r á f i c o s  d e t e r m i n a d o s  o  a  g e n t e ,  d e p e n d i e n d o  

d e l  p r o p ó s i t o  p a r t i c u l a r .  S i  l o  q u e  s e  p r e t e n d e  e l a b o r a r  s o n  

p o l í t i c a s  u r b a n a s ,  l o s  i n d i c a d o r e s  o b j e t i v o s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  s o n  

l o s  m e j o r e s  p a r a  e l  c a s o ,  d a d o  q u e  d i c h a s  p o l í t i c a s  n o r m a l m e n t e  

s e  a p l i c a n  a  s i t i o s  g e og r á f i c o s ;  s i  a l  c o n t r a r i o ,  l o  q u e  s e  b u s c a  e s  

c o n o c e r  e l  b i e n e s t a r  d e  l a  g e n t e ,  l o s  i n d i c a d o r e s  s u b j e t i v o s  d e  

C D V / C D L  s o n  l o s  m á s  a p t o s ,  da d o  q u e  l a  C D V / C D L  n o  s e  

e x p e r i m e n t a  p o r  l u g a r e s ,  s i n o  p o r  p e r s o n a s .   

 

b ) .  e j e m p l o s .  C o n  o b j e t o  d e  i l u s t r a r  é s t e  i n c i s o ,  s e  c o n s i d e r a n  

a l g u n o s  d e  l o s  p r i n c i p a l e s  e s f u e r z o s   d e   m o d e l a c i ó n   r e a l i z a d o s   

e n  é s t e  c a s o  p o r  C a n a d á  a  t r a v é s  d e  l a  C o r p o r a c i ó n  C a n a d i e n s e  

p a r a  l a  V i v i e n d a  q u e  h a n  s i d o  e n c o n t r a d o s  e n  l a  r e v i s i ó n  d e  l a  

l i t e r a t u r a .  D o s  m o d e l o s  c o n o c i d o s  c o m o  “ Ma r c o  C o n c e p t u a l  d e  

C a l i d a d  d e  V i d a  ( C o n c e p t u a l  F r a m e w o r k  o f  Q u a l i t y  o f  L i f e   M o d e l   –  
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C O F Q O L ) ”  y  “ M e d i o  A m b i e n t e  O r i e n t a d o  a  l a  C o m u n i d a d  

( C o m m u n i t y  O r i e n t e d  M o d e l  o f  t h e  L i v e d  E n v i r o n m e n t  -  C O M L E ) ”  en  

d o n d e  e l  m á s  c o m p l e t o  e  i m p o r t a n t e  d e  e l l o s  e s  e l  m o d e l o  C O ML E  

d e s a r r o l l a d o  p o r  e l  I n s t i t u t o  d e  I n v e s t i g a c i ó n  S o c i a l  d e  Y o r k  p a r a  

C M H C ,  r e t o m a  l o s  c o n c e p t o s  d e  s u s t e n t a b i l i d a d  r e s i d e n c i a l ,  

c o m u n i d a d  s a n a  y  p l a n i f i c a c i ó n  d e   e c o s i s t e m a s .   E s t e   m o d e l o   

p r o m u e v e   u n a   m a y o r  c o m p r e n s i ó n  d e  l a  i n t e r r e l a c i ó n  s o c i e d a d /  

e c o n o m ía / m e d i o  a m b i e n t e  y  e x p l í c i t a m e n t e  r e c o n o c e  l a  l i g a  e n t r e  

e l  b i e n e s t a r  s o c i a l ,  l a  v i t a l i d a d  e c o n ó m i c a  y  l a  i n t e g r i d a d  

a m b i e n t a l  y  d e  q u e  n i n g u n o  d e  e s t o s  p u n t o s  e s  m á s  i m p o r t a n t e  q ue  

l o s  d e m á s .  C O M L E  p o s e e  u n  p u n t o  a d i c i o n a l  p a r a  e f e c t o s  de  

i n t e g r i d a d  t e ó r i c a :  “ c o n g r u e n c i a  c u l t u r a l ” ,  l a  c u a l  e s t á  d e t e r m i n a d a  

p o r  e l  g r a d o  e n  q u e  l a s  c o s a s  s a t i s f a c e n  l a s  n o r m a s  y  e x p e c t a t i v a s  

d e  u n a  s o c i e d a d ;  a s i m i s m o ,  e l  m o d e l o  s e  r e t r o a l i m e n t a  p a r a  

r e c o r d a r  q u e  l o s  i n d i c a d o r e s  t i e n e n  q u e  s e r  s i e m p r e  m o n i t o r e a d o s  

e n  e l  t i e m p o  ( F i g u r a  I . 1 ) .   

 

S h e r wo o d  ( 1 9 9 6 : 4 )  a f i r m a  q u e  t o d a s  l a s  i n t e r r e l a c i o n e s  d e s c r i t a s  

h a n  f r e c u e n t e m en t e  p a s a d o  d e s a p e r c i b i d a s  e n  e l  p a s a d o  

c o n t r i b u y e n d o  e l  m o d e l o  C O ML E  p o r  t a n t o  a  n o  s ó l o  c o n s i d e r a r l a s  

e n  e l  p r e s e n t e ,  s i n o  a  a y u d a r n o s  a  c o m p r e n d e r l a s  m e j o r .  E n  e l  

m o d e l o  s e  i d e n t i f i c a n  d o s  t i p o s  d e  i n s t r u m e n t o s :  l o s  i n d i c a d o r e s  y  

l a s  m e d i d a s  e s p e c í f i c a s .  L o s  i n d i c a d o r e s  e x p r e s a n  l a  e x i s t e n c i a  d e  

u n a  r e l a c i ó n  o  c o n e x i ó n  ( c o r r e l a c i ó n ,  c a u s a l i d a d ) ;  l a s  m e d i d a s  

e s p e c í f i c a s  s o l o  s o n  d a t o s  q u e  s i r v e n  c o m o  a s i s t e n t e s  d e l  

i n d i c a d o r ,  e s t a d ís t i c a m e n t e  r e p r e s e n t a n d o  l a  s u b y a c e n t e  d i n á m i c a  

a s o c i a d a  ( d e  e s t a  f o r m a ,  “ e l  n ú m e r o ”  n o  e s  “ e l  i n d i c a d o r ”  e n  e s e  

c o n t e x t o ) .  L o s  i n d i c a d o r e s  d e p e n d e n  d e  f e n ó m e n o s  ob s e r v a d o s  o  

d e  c o n c e p t o s  l ó g i c o s ,  p e r o  l a s  m e d i d a s  e s p e c í f i c a s  d e p e n d e n  d e  l a  

d i s p o n i b i l i d a d  d e  d a t o s  ( i b i d ) .  A l g u n a s  v e c e s  l a  m e d i d a  e s p e c í f i c a  

q u e  s e  e n c u e n t r a  m á s  d i s p o n i b l e  n o  e s  n e c e s a r i a m e n t e  l a  m á s  

e x a c t a  d e s c r i p c i ó n  d e l  i n d i c a d o r ;  e n  c i e r t o s  c a s o s  e s  i n c l u s o  

i n d i s p e n s a b l e   u s a r   m á s   d e   u n a    m e d i d a    p a r a    a de c u a d a m e n t e  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F i g u r a  I . 1 .  Mo d e l o  “ Me d i o  A m b i e n t e  O r i e n t a d o  a  l a  C o m u n i d a d  -   

C O M L E ” .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  S h e r w o o d  ( 1 9 9 6 : 5 ) .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

r e p r e s e n t a r  a l  i n d i c a d o r  ( i b i d ) ,  l o  c u a l  e s  h a s t a  c i e r t o  p u n t o  

e s p e r a d o  e n  m o d e l o s  q u e  e x p l o r a n  l o s  n u e v o s  p a r a d i g m a s  d e  

s u s t e n t a b i l i d a d  r e s i d e n c i a l ,  c o m u n i d a d  s a n a  y  p l a n i f i c a c i ó n  d e  

e c o s i s t e m a s  ( i b i d ) .  

 

I . 3 .  I n t e r r e l a c i o n es  –  R U / C D V  

 

D e  l a  l i t e r a t u r a  c o r r i e n t e  h e m o s  d e d u c i d o  q u e  t o d a  s u s t e n t a b i l i d a d  

r e s i d e n c i a l  b u s c a  l o g r a r  a  t r a v é s  d e  u n  p r o c e s o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n ,  

u n  m e j o r   n i v e l   d e   C D V / C D L   p a r a   s u s   r e s i d e n t e s .   Es t o   i m p l i c a  
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m a n t e n e r  l a  h a b i l i d a d  d e l  a m b i e n t e  d e  f u n c i o n a r  e n  e l  t i e m p o  

m i n i m i z a n d o  e l  d e r r o c h e ,  p r e v i n i e n d o  l a  c o n t a m i n a c i ó n ,  

p r o m o v i e n d o  l a  e f i c i e n c i a  y  d e s a r r o l l a n d o  l o s  r e c u r s o s  p a r a  

r e v i t a l i z a r  l a  e c o n o m ía  l o c a l  ( R o s e l a n d ,  C u r e t o n  y  W o r n e l l ,  

1 9 9 8 : 1 4 ) .  P a r a  l o g r a r  e s t o ,  s e  r e c o n o c e  l a  u r g e n c i a  q u e  e x i s t e  

p a r a  c i e r t a  g e og r a f í a  d e  e x p l o r a r  d i f e r e n t e s  n i v e l e s  d e  c a l i d a d  d e  

v i d a  y  d e  l u g a r  a  t r a v é s  d e  s u s  i n t e r a c c i o n e s  d i m e n s i o n a l e s  s o b r e  

a l g u n a s  d e  l a s  m á s  i m p o r t a n t e s  e s f e r a s  d e  a p l i c a c i ó n .   

 

I . 3 . 1 .  M o d e l o  c o nc e p t u a l .  C o n  o b j e t o  d e  s a t i s f a c e r  l a  n e c e s i d a d  

a n t e s  c i t a d a  s e  p r e s e n t a  u n  m o d e l o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a /  

c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  q u e  i n c l u y e  l a s  p e r s p e c t i v a s  d e  i n v e s t i g a c i ó n  

d e  e s o s  c o n c e p t o s ,  a s í  c o m o  s u  i n t e r d e p e n d e n c i a  f u n c i o n a l .   

 

a ) .  p e r s p e c t i va s  d e  i n ve s t i g a c i ó n .  E l  e s t u d i o  d e  l a  i n t e r r e l a c i ó n  

m e n c i o n a d a  h a  e s t a d o  h a s t a  l a  f e c h a  m u y  l i m i t a d o  d e b i d o  a  q u e  e l  

d e s a r r o l l o  d e  m u c h o s  d e  l o s  p u n t o s  c l a v e  d e  l a  a g e n d a  

R U / C D V / C D L  s e  h a  v i n c u l a d o  a l  a s u n t o  d e  l a  d i s t i n c i ó n  e n t r e  

i n d i c a d o r e s  d e  t i p o  o b j e t i v o  c o n  l o s  d e  t i p o  s u b j e t i v o .  B a j o  e s e  

c o n t e x t o ,  B a t e s ,  Mu r d i e  y  R h y n e  ( 1 9 9 6 : i i i )  i n d i c a n  q u e  l a  

i n v e s t i g a c i ó n  e n  e l  d o m i n i o  d e  l a  c a l i d a d  d e  v i d a  s e  c a r a c t e r i z ó  

d u r a n t e  e l  c o m i e n z o  d e  l o s  a ñ o s  s e t e n t a  p o r  u n  f u e r t e  d e s a r r o l l o  

e n  e l  c a m p o  d e  l o s  i n d i c a d o r e s  o b j e t i v o s  l o s  c u a l e s  d e s e m p e ñ a r o n  

u n  p a p e l  i m p o r t a n t e  e n  d i v e r s o s  p u n t o s ,  s i e n d o  l a  d e s c r i p c i ó n  d e  

l a s  c o n d i c i o n e s  s o c i a l e s  e n t r e  y / o  d e n t r o  d e  l a s  c i u d a d e s ,  l a  m e t a  

m á s  c o m ú n  a  a l c a n z a r  e n  l a  m a y o r í a  d e  l o s  c a s o s .  E s t o s  e s t u d i o s  

r e c i b i e r o n  u n a  c r í t i c a  m u y  n e g a t i v a  p o r  s u  f a l t a  d e  c a p a c i d a d  p a r a  

i n c o r p o r a r  o p i n i o n e s  b a s a d a s  e n  l a s  d i f e r e n t e s  p e r c e pc i o n e s  s o b r e  

l a s  e x p e r i e n c i a s  v i v i d a s  ( v i v e n c i a s ) ,  l a  p o s i b l e  r e l a c i ó n  e x i s t e n t e  

e n t r e  e l l a s  y  s u  c o n t r i b u c i ó n  a  l a  C D V  g l o b a l  ( T o wn s h e n d ,  2 0 0 1 :  

1 7 6 ) .  D o s  g r a n d e s  c a m b i o s  e n  d i c h o s  e s t u d i o s  s e  r e g i s t r a r o n  h a c i a  

l a  m i t a d  d e  l o s  a ñ o s  o c h e n t a  c u a n d o :  1 )  l a  i n v e s t i g a c i ó n  d e  c a l i d a d  

d e  v i d a  c a m b i ó  d r a m á t i c a m e n t e  d e  r u m b o   m o v i d a   p o r   u n   r e c h a z o  
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m á s  o  m e n o s  g e ne r a l  a  l a  m o d e l a c i ó n  u n i f o r m e  q u e  e n t o n c e s  s e  

e j e r c ía  s o b r e  l a s  c i e n c i a s  s o c i a l e s ,  c o n  o b j e t o  d e  i d e n t i f i c a r  a s í  a  

d i v e r s o s  l u g a r e s  g e o g r á f i c o s  b a s a d o s  e n  s u s  d i f e r e n c i a s  y  

c u a l i d a d e s  ú n i c a s  ( l a  i n v e s t i g a c i ó n  e n  c a l i d a d  d e  v i d a  l l e g ó  

t a m b i é n  e n  e s e  t i e m p o  a  e s t a r  p o l í t i c a m e n t e  m á s  o r i e n t a d a  q u e  

a n t e s  a l  i n t e g r a r s e  m á s  d i r e c t a m e n t e  a l  p r o c e s o  d e  p l a n i f i c a c i ó n ) ;  

y  c u a n d o ,  2 )  s u r g i ó  u n a  p l a n i f i c a c i ó n  d e  t i p o  h o l í s t i c o ,  l a  c u a l  

i n c l u y ó  i d e a s  q u e  v e n í a n  n o  ú n i c a m e n t e  d e l  c o n c e p t o  d e  C D V  s i n o  

t a m b i é n  d e  l a s  q u e  v e n í a n  d e l  c o n c e p t o  d e  d e s a r r o l l o  s u s t e n t a b l e  

( B a t e s ,  M u r d i e  y  R h y n e ,  1 9 9 6 : i v ) .  F i n a l m e n t e  e n  e l  r e s t o  d e  l o s  

o c h e n t a  y  s o b r e  t o d o  d e  l o s  n o v e n t a ,  l o s  e s f u e r z o s  d e  

i n v e s t i g a c i ó n  d e  C D V  s e  d e s p l a z a r o n  h a c i a  o t r a s  d i r e c c i o n e s .  A  

n i v e l  m e t r o p o l i t a n o  l o s  i n d i c a d o r e s  d e  t i p o  o b j e t i v o  r e g r e s a r o n  a l  

á m b i t o  u r b a n o  b a j o  l a  f o r m a  d e  c l a s i f i c a d o r e s  ( r a t i n g  p l a c e s )  e n  

d o n d e  e l  é n f a s i s  s e  u b i c ó  e n  e l  g r a d o  d e  a t r a c c i ó n  r e l a t i v a  q u e  l o s  

c e n t r o s  u r b a n o s  e j e r c e n ,  e n f o c á n d os e  c o n  p a r t i c u l a r  i n t e r é s  h a c i a  

l o s  m i g r a n t e s  p o t e n c i a l e s ,  f u e r a n  e s t o s  g e n t e  o  g r a n d e s  

c o m p a ñ ía s .  A  n i v e l  i n t r a - u r b a n o ,  d i c h o s  i n d i c a d o r e s  o b j e t i v o s  

r e s u r g i e r o n  b a j o  d o s  f o r m a s  d i f e r en t e s :  1 )  a  n i v e l  d e  d i s t r i t o  o  

c o l o n i a ,  d i r i g i é n d o s e  h a c i a  l o s  s i s t e m a s  d e  m e r c a d o t e c n i a  

e x i s t e n t e s ,  y  2 )  c o m o  p a r t e  d e  u n  p r o g r a m a  d e  i n v e s t i g a c i ó n  s o b r e  

l a  c l a s e  p r o l e t a r i a  p a r a  c o n s t i t u i r s e  a s í  e n  a u t é n t i c o s  i n d i c a d o r e s  

d e  p o b r e z a  s o b r e  t o d o  e n  l a  e x i s t e n t e  e n  l o s  s e c t o r e s  c e n t r a l e s  d e  

l a s  g r a n d e s  c i u d a d e s .  P a r a l e l a m e n t e  d u r a n t e  e s a  m i s m a  é p o c a ,  l o s  

i n d i c a d o r e s  d e  t i p o  s u b j e t i v o  e v o l u c i o n a r o n  p o r  s u  c u e n t a  p a r a  

c o n c e n t r a r s e  e n  e l  p e r f e c c i o n a m i e n t o  d e  c u a n t i f i c a c i o n e s  d e l  

m i s m o  t i p o  ( i b i d ) .  

 

E l  i m p a c t o  q u e  t o d o s  e s o s  d e s a r r o l l o s  t u v i e r o n  s o b r e  l o s  d i f e r e n t es  

m u n i c i p i o s ,  s e  t r a d u j o  e n  t é r m i n o s  d e  u n a  m a y o r  s e n s i b i l i d a d  h a c i a  

l a s  r e l a c i o n e s  d e  t i p o  s o c i a l ,  e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l  e n  l a  o p i n i ó n  

d e  S h e r w o o d  ( 1 9 9 6 : 1 ) .  S e g ú n  é l ,  e n  l a  a c t u a l i d a d  l o s  d i s t i n t o s  

i n d i c a d o r e s  t i e n e n  l a  i n t e n c i ó n  d e  c u a n t i f i c a r ,  m e d i r  y / o  e v a l u a r   l a  
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C D V  t a l  c o m o  e s ,  t o t a l m e n t e  c o n t e m p l a d a  p o r  l o s  n u e v o s  p r i n c i p i o s  

i n t e g r a c i o n i s t a s  d e l  d i s t r i t o  s u s t e n t a b l e  y  l a  c o m u n i d a d  s a n a  ( i b i d ) .  

 

P o r  l o  q u e  r e s p e c t a  a  l a  a s o c i a c i ó n  c o n  l a  i n v e s t i g a c i ó n  e n  e l  

d o m i n i o  d e  l a  c a l i d a d  d e l  l u g a r  o  C D L ,  d i c h a  a c c i ó n  e s  

c o n t e m p l a d a  c o m o  u n a  n o v e d a d  p r o m e t e d o r a  y  u n  n u e v o  

m o d i f i c a d o r  e n  e l  e s p e c t r o  d e  d e s a r r o l l o  u r b a n o .  B a j o  e s e  

p a n o r a m a ,  l o s  i n v e s t i g a d o r e s  e n  l a  a c t u a l i d a d  h a n  b u s c a d o  

p r e c i s a r  m e j o r  a l  c o n c e p t o  d e  c a l i d a d  d e  v i d a  c o m b i n á n d o l o  c o n  e l  

h o m ó l o g o  d e  c a l i d a d  d e l  l u g a r  c o m o  y a  s e  h a  v i s t o ,  c o n  o b j e t o  d e  

p r o d u c i r  u n a  d e f i n i c i ó n  c o n j u n t a  ( A n d r e ws ,  2 0 0 1 : 2 0 1 )  q u e  m e j o r  

i n c o r p o r e  a s p e c t o s  t a n t o  d e  s a t i s f a c c i ó n  c o m o  d e  i m p o r t a n c i a  

o t o r g a d a  a l  c o n t e x t o  c i r c u n d a n t e .  

 

b ) .  i n t e r d e p e n d e n c i a  f u n c i o n a l .  E s  b a j o  e l  p a n o r a m a  a n t e s  

v i s l u m b r a d o  q u e  s e  i d e n t i f i c a  a  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y  l a  

c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  c om o  l o s  p a r á m e t r o s  d e  r e f e r e n c i a  s o b r e  l o s  

q u e  t o d o  a s e n t a m i e n t o  h u m a n o  s e  d e s a r r o l l a ,  e s t a b i l i z a ,  d e c l i n a  y  

e m e r g e  d e  n u e v o  p a r a  c o m p l e t a r  a s í  u n  c i c l o  d i n á m i c o .  L a  

i n t e r d e p e n d e n c i a  d e  e s t o s  c o n c e p t o s  u t i l i z a  u n  d i a g r a m a  d e  V e n n  

e n  é s t e  t r a b a j o ,  pa r a  e x h i b i r  l a  f o r m a  e n  c o m o  e l l o s  i n t e r a c t ú a n  de  

a c u e r d o  a  c i e r t o s  a t r i b u t o s  o  c a r a c t e r í s t i c a s  q u e  p o r  n a t u r a l e z a  l e s  

p e r t e n e c e n  ( a  s a b e r  R U  c o n  r e n o v a c i ó n  y  C D V / C D L  c o n  

s a t i s f a c c i ó n / i m p o r t a n c i a )  a s í  c o m o  a  c i e r t a s  d i m e n s i o n e s  ( s o c i a l ,  

d e m o g r á f i c a ,  é t n i c a ,  e c o n ó m i c a ,  p o l í t i c a ,  a m b i e n t a l ,  e t c . ) .  D i c h o s  

a t r i b u t o s  s o n  c u a n t i f i c a d o s  s o b r e  l a s  e s f e r a s  d e  a p l i c a c i ó n  d e  

p o b l a c i ó n  y  v i v i e n d a ,  a  t r a v é s  d e  l a  m á s  a p r o p i a d a  s e l e c c i ó n  d e  

i n d i c a d o r e s  o b j e t i v o s  y  s u b j e t i v o s  p a r a  e l  c a s o .  D i c h a  s e l e c c i ó n  e s  

l a  q u e  ú l t i m a m e n t e  d e t e r m i n a  e l  d e s e m p e ñ o  p r e s e n t e  y  p a s a d o  d e  

l a  i n t e r a c c i ó n  ( F i g u r a  I . 2 ) .  E n  e l  d i a g r a m a  o b s e r v a m o s  a l  c o n c e p t o  

d e  R U  r e l a c i o n a d o  c o n  l a  C D V / C D L .  D e  l a  r e v i s i ó n  d e  l a  l i t e r a t u r a  

r e c o r d a m o s  q u e  b a j o  l a  p e r s p e c t i v a  d e  m e j o r a m i e n t o  d e  l a  

C D V / C D L  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  ( e s t i m u l a n d o  p a r a  t a l  o r d e n a m i e n t o s  



5 0  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F i g u r a  I . 2 .  Mo d e l o  C o n c e p t u a l  “ I n t e r r e l a c i ó n  R U / C D V / C D L ” .  
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F u e n t e :  c r e a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 2 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

d e  t i p o  a u t o s u f i c i e n t e  e n  s u s  d i s t r i t o s  o  c o l o n i a s  c o n  o b j e t o  d e  

a p r o v e c h a r  a l  m á x i m o  l o s  r e c u r s o s  l o c a l e s  q u e  a  t r a v é s  d e  

a c c i o n e s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n ,  i m p u l s e n  u n a  r e - d e n s i f i c a c i ó n  

b a l a n c e a d a  e n  l o s  s i t i o s  m á s  c o n v e n i e n t e s ) ,  l o s  r e s i d e n t e s  y  s u  

i n v e n t a r i o  u r b a n o  s o n  l o s  b e n e f i c i a r i o s  d i r e c t o s  d e  d i c h a  

i n t e r a c c i ó n .  D e  e s a  f o r m a  s e  p i e n s a  q u e  s i  l o s  r e s p e c t i v o s   n i v e l e s  
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d e  r e n o v a c i ó n  u r b a n a  y  d e  s a t i s f a c c i ó n / i m p o r t a n c i a  s e  i n t e n s i f i c a n  

d e  f o r m a  n o t a b l e ,  s e  a b r i r á  u n a  o p o r t u n i d a d  ú n i c a  p a r a  

r e e s t r u c t u r a r  a l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d .  L a  p o s i b l e  r e e s t r u c t u r a c i ó n  

d e l  c i t a d o  s e c t o r  n o  e s  c o s a  f á c i l  d e  l o g r a r ,  d a d o  q u e  t e n d r á  q u e  

s e r  c o n s i d e r a d a  e n  e l  t i e m p o  y  e n  l a  m e d i d a  e n  q u e  l a  s e l e c c i ó n  d e  

i n d i c a d o r e s  o b j e t i v o s  y  s u b j e t i v o s  j u z g a d a  c o m o  l a  m á s  a p r o p i a d a ,  

r e p o r t e  r e s u l t a d o s  s a t i s f a c t o r i o s  y  c o n s i s t e n t e s  c o n  p e r i o d i c i d a d .  

D i c h o s  r e s u l t a d o s  a  s u  v e z ,  c o a d y u v a r á n  a  o r i e n t a r  m ás  y  m e j o r  a l  

p r o c e s o  d e  p l a n i f i c a c i ó n  p a r a  p r o d u c i r  p o l í t i c a s  u r b a n a s  q u e  

c i e r r e n  e l  c i c l o  d e  r e e s t r u c t u r a c i ó n  c i t a d o  p a r a  e l  á r e a  d e  i n t e r é s .  

 

L a  i n t e r a c c i ó n  R U / C D V / C D L  s e r á  e l  i n s t r u m e n t o  q u e  i n f o r m a r á  de  

r e s u l t a d o s  t a n t o  a  l a  a u t o r i d a d  l o c a l  c o m o  a  l a  c o m u n i d a d  e n  

p l e n o .  D i c h o s  r e s u l t a d o s  p o d r á n  s e r  e v a l u a d o s  e n  f o r m a  de  

b e n e f i c i o s  t a n t o  p a r a  l a  p o b l a c i ó n  ( r e s i d e n t e  y  m i g r a n t e )  c o m o  

p a r a  l a  v i v i e n d a  ( i n v e n t a r i o  u r b a n o ) .  P a r a  l a  e s f e r a  de  a p l i c a c i ó n  

d e   p o b l a c i ó n ,  e l  e s t i m u l a r  o r d e n a m i e n t o s  a u t o s u f i c i e n t e s  b a s a d o s  

e n  l a  u t i l i z a c i ó n  d e  l o s  r e c u r s o s  d e  l a  c o m u n i d a d  o l v i d a n d o  l o s  

p o c o s  m e g a - p r o y e c t o s  q u e  p u d i e r a  h a b e r  e n  m e n t e  p a r a  m e j o r  

c o n c e n t r a r s e  e n  l a  c r e a c i ó n  d e  e m p r e s a s  m á s  p e q u e ñ a s  y  m á s  

f á c i l m e n t e  a d m i n i s t r a d a s  p o r  d i c h a  c o m u n i d a d ,  f o m e n t a r ía  u n  

a u m e n t o  e n  e l  n ú m e r o  d e  e m p l e o s  d i s p o n i b l e s  e n  e l  á r e a ,  

i n c r e m e n t a r í a  l a  a c c e s i b i l i d a d  a  e l l o s  y  d i s t r i b u i r í a  m e j o r  l a  

r i q u e z a .  E s t a  s i t u a c i ó n ,  p r o p o r c i o n a r ía  m e j o r e s  c on d i c i o n e s  d e  

t r a b a j o  a  l a  g e n t e  ( V o j n o v i c ,  1 9 9 4 : 3 5 ,  3 6 ) .  A l  g e n e r a r s e  

o r d e n a m i e n t o s  m á s  a u t o s u f i c i e n t e s  ( c o m o  p r o d u c t o  d e  u n a  m á s  

e f i c i e n t e  i n t e r a c c i ó n  R U / C D V / C D L )  l a  m a y o r ía  d e  l o s  s e r v i c i o s  

r e q u e r i d o s  p a r a  e l  s o p o r t e  d e  v i d a ,  s e  u b i c a r í a n  c e r c a  d e  c a s a  l o  

q u e  r e d u c i r í a  a s í  l a  d e m a n d a  d e  t r a n s p o r t e  i n d i v i d u a l  ( R o s e l a n d ,  

C u r e t o n  y  W o r n e l l ,  1 9 9 8 : 6 5 ) .  E s  i n t e r e s a n t e  d e n t r o  d e l  c o n t e x t o  

s e ñ a l a d o  m e n c i o n a r  q u e  l a  m e j o r  d e  n u e s t r a s  a t e n c i o n e s  d e b e  

t a m b i é n  s e r  p u e s t a  e n  l o s  p o s i b l e s  i m p a c t o s  s o c i a l e s  q u e  u n a  

e x t r e m a d a m e n t e  e f i c i e n t e  i n t e r a c c i ó n  R U / C D V / C D L  p u d i e r a  c a u s a r .  
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D e  e s a  f o r m a  c om o  y a  s e  h a  v i s t o  a n t e s  p a r a  l a  e s f e r a  d e  

a p l i c a c i ó n  d e  v i v i e n d a ,  e l  e s t i m u l a r  p r o c e s o s  d e  r e - d e n s i f i c a c i ó n  

d e  u n a  m a n e r a  e x c e s i v a  p u e d e  o r i g i n a r  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  

d i f i c u l t a d e s  e q u i v a l e n t e s  a  l o s  d e s a r r o l l o s  b a s a d o s  s o l a m e n t e  e n  

b a j a s  d e n s i d a d e s  ( V o j n o v i c  1 9 9 4 : 3 2 ) .  D e  t a l  f o r m a ,  e l  p a p e l  d e l  

p l a n i f i c a d o r  u r b a n o  e n  e s o s  p r o c e s o s ,  e s  e l  d e  a s e g u r a r  un  

a m b i e n t e  u r b a n o  q u e  p r o p i c i e  e l  f l o r e c i m i e n t o  d e  c o m u n i d a d e s  

s a n a s  ( i b i d ) .  B a j o  e s t e  c r i t e r i o ,  c u a l q u i e r  d e s a r r o l l o  r e s i d e n c i a l  

t i e n e  l a  p o s i b i l i d a d  d e  l l e g a r  a  s e r  l o  s u f i c i e n t e m e n t e  s u s t e n t a b l e  

c o m o  p a r a  g a r a n t i z a r  u n  m e j o r a m i e n t o  d u r a d e r o  e n  s u  n i v e l  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a / c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r ,  q u e d a n d o  e s t e  n i v e l  

p e r m a n e n t e m e n t e  l i g a d o  a  l a  s a t i s f ac c i ó n  d e  n e c e s i d a d e s  s o c i a l e s ,  

s i c o l ó g i c a s  y  m a t e r i a l e s  d e  l a  c o m u n i d a d  e n  c u e s t i ó n  ( v e s t i d o ,  

s a l u d ,  a l i m e n t o ,  r e c r e a c i ó n ,  s e g u r i d a d ,  e d u c a c i ó n ,  t r a b a j o ,  

p o l í t i c a ,  v i v i e n d a  y  m e d i o  a m b i e n t e  a  s a b e r ) .  L a  a u s e n c i a  d e  

a l g u n o  d e  e s t o s  e l e m e n t o s  d e  a p o y o  s i g n i f i c a t i v a m e n t e  a l t e r a r ía  e l  

s e n t i m i e n t o  s u b j e t i v o  d e  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  ( C o m m i s s i o n  

I n d é p e n d a n t e  s u r  l a  P o p u l a t i o n  e t  l a  Q u a l i t é  d e  V i e ,  1 9 9 8 : 8 5 ) .  

 

I . 3 . 2 .  I m p l i c a c i o ne s .  L a  i n t e r a c c i ó n  d e  l a  a g e n d a  R U / C D V / C D L  

a q u í  v i s t a  p r e s e n t a  i m p o r t a n t e s  i m p l i c a c i o n e s  p a r a  u n  m e d i o  

u r b a n o .  C o m o  u n  r e s u l t a d o  d e l  g r a d o  d e  e f i c i e n c i a  d e  d i c h a  

i n t e r a c c i ó n ,  l a  n u e v a  a u t o s u f i c i e n c i a  a d q u i r i d a  p o r  u n  h á b i t a t  

v i a b l e  n e c e s i t a  g a r a n t i z a r  u n a  m e j o r  a r m o n í a  e n t r e  p r o d u c t o r e s  y  

c o n s u m i d o r e s  l o  c u a l  ú n i c a m e n t e  s e  p o d r á  l o g r a r ,  s i  e s t o s  ú l t i m o s  

o l v i d a n  s u  ú n i c o  y  e x c l u s i v o  p a p e l  c o m o  t a l e s  p a r a  a s í  p o d e r  

c o n s e g u i r  s u  p r o p i o  t r a b a j o  ( y a  s e a  e n  c a s a  o  c e r c a  d e  e l l a ) ,  s u  

a l i m e n t o  y  s u  e n e r g ía  ( R o s e l a n d ,  1 9 9 2 : 5 5 ) .  L a  c r e a c i ó n  d e  e m p l e o s  

c e r c a n o s ,  e l  i n c r e m e n t o  d e  l a s  a c t i v i d a d e s  c o m e r c i a l e s  e n  e l  á r e a ,  

l a  p r o d u c c i ó n  l o c a l  d e  a l i m e n t o ,  e l  u s o  d e  r e c u r s o s  l o c a l e s ,  e t c . ,  

s ó l o  p a r a  m e n c i o n a r  a l g u n o s ,  t o d o s  n e c e s i t a r á n  d e  u n a  i n t e r a c c i ó n  

m á s  c o o r d i n a d a  e n t r e  l a  R U ,  l a  C D V  y  l a  C D L  a  t r a v é s  d e  m e j o r e s  

e v a l u a c i o n e s  d e  l a   p r i m e r a   q u e   n os   p e r m i t a n   i n t r o du c i r   n u e v o s  
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e s t á n d a r e s  p a r a  l o g r a r  u n a  m a y o r  c om p r e n s i ó n  e n  l a  d i f e r e n c i a c i ó n  

r e s i d e n c i a l  y a  c i t a d a  ( H a r v e y ,  1 9 8 5 b : 1 0 9 ) ,  a n t e s  d e  r e a l i z a r  a l g ú n  

i n t e n t o  s e r i o  d e  r e e s t r u c t u r a c i ó n  d e  l a  c i u d a d  s e a  e s t a  c a n a d i e n s e  

o  m e x i c a n a .  E n  r e l a c i ó n  a  l a  r e e s t r u c t u r a c i ó n  d e  l a  c i u d a d  

c a n a d i e n s e  e n  p a r t i c u l a r ,  L e y  ( 1 9 8 8 : 3 1 )  i n f o r m a  q u e  d i c h o  a s u n t o  

h a  e s t a d o  e n  l a  a g e n d a  d e  t r a b a j o  d e s d e  h a c e  c u a n d o  m e n o s  

q u i n c e  a ñ o s  e n  f o r m a  y a  s e a  d e  i n c r e m e n t o  d e  o f i c i n a s  e n  e l  s e c t o r  

c e n t r a l ,  d o t a c i ó n  d e  m á s  i n f r a e s t r u c t u r a ,  l a  c u a l  p u e d e  i r  d e s d e  

n u e v o s  c o r r e d o r e s  d e  t r a n s p o r t e  h a s t a  n u e v o s  e s t a d i o s  d e p o r t i v o s ,  

e t c .  S i n  e m b a r g o ,  s e  h a  h e c h o  m u c h o  m e n o s  a n á l i s i s  e n  r e l a c i ó n  a l  

c a m b i o  r e s i d e n c i a l  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d ,  

p a r t i c u l a r m e n t e  a l  r e a l i z a d o  p o r  e l  n u e v o  a s e n t a m i e n t o  d e  l a s  

c l a s e s  m e d i a  y  a l t a ,  q u e  i n v o l u c r a  t a n t o  a  l a s  i n i c i a t i v a s  d e  

r e n o v a c i ó n  d e  l a  v i v i e n d a  c o m o  a l  d e s a r r o l l o  g e n e r a l  a h í  a s o c i a d o ,  

t o d o  e s t o  t e n d i e n d o  a  u n  m e j o r a m i e n t o  s o c i a l  d e  l a  s i t u a c i ó n  q u e  

c o n d u z c a  a  u n  m e n o r  d e s p o b l a m i e n t o  e n  e l  á r e a  ( i b i d ) .   

 

L o s  p r o c e s o s  d e  d e s p o b l a m i e n t o  s o n  u n  e f e c t o  c a r a c t e r í s t i c o  d e  l a  

i n t e r a c c i ó n  R U / C D V / C D L  c o m o  s e  h a  v i s t o ,  q u e d a n d o  l i g a d a s  e n  

e s t a  i n t e r a c c i ó n ,  l a s  o p o r t u n i d a d e s  d e  p r o g r e s o  c o n  l o s  p a t r o n e s  

m i g r a t o r i o s .  A l  r e s p e c t o ,  l a  C o m m i s s i o n  I n d é p e n d a n t e  s u r  l a  

P o p u l a t i o n  e t  l a  Q u a l i t é  d e  V i e  ( 1 9 9 8 : 1 9 2 )  i n d i c a  q u e  u n a  

s u s t a n c i a l  d i s m i n u c i ó n  e n  e l  n ú m e r o  d e  e m p l e o s  e n  u n a  g e o g r a f í a  

d e t e r m i n a d a ,  p r o p i c i a  u n a  r e a c c i ó n  i n m e d i a t a  e n  e l  f l u j o  d e  

m o v i l i d a d .  C o m o  r e s u l t a d o  é s t a  i n v e s t i g a c i ó n  s e  p r e g u n t a  s i ,  ¿ e l  

c o m p o r t a m i e n t o  m i g r a t o r i o  d e  l a  g e n t e  y  s u s  f a m i l i a s  p u d i e r a  

p r e d e c i r s e  a  p a r t i r  d e  l a  i n f o r m a c i ó n  o b t e n i d a  d e  l a  i n t e r a c c i ó n  c o n  

l a  q u e  t r a t am o s ?   

 

E n  l a  r e v i s i ó n  d e  l a  l i t e r a t u r a  e n c o n t r a m o s  c o m o  y a  s e  h a  i n d i c a d o ,  

q u e  e l  d e s e o  d e  m o v i l i d a d  d e  l a s  f a m i l i a s  a s í  c o m o  s u  l i b e r t a d  p a r a  

t o m a r  l a  m e j o r  a l t e r n a t i v a ,  h a  s i d o  y a  m u y  b i e n  t r a t a d o  e n  l o s  

e s t u d i o s  r e s p e c t i v o s  ( A d a m s  y  G i l d e r ,  1 9 7 6 : 1 6 0 ) .  S i n  em b a r g o ,   l a s  
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l i m i t a c i o n e s  q u e  i m p i d e n  e s o s  d e s e o s  o  q u e  l i m i t a n  e l  r a n g o  d e  

a l t e r n a t i v a s ,  l o  h a n  s i d o  m e n o s  ( e n  e s e  c o n t e x t o ,  p o r  e j e m p l o  l a s  

f am i l i a s  d e  b a j o s  i n g r e s o s  q u e  e n  n ú m e r o s  m u y  c o n s i d e r a b l e s  

t i e n e n  t o d a  l a  v o l u n t a d  y  e l  d e s e o  d e  m u d a r s e ,  c a r e c e n  d e  l o s  

m e d i o s  p a r a  e f e c t u a r l o )  ( i b i d ) .  L o s  m u c h o s  y  v a r i a d o s  f a c t o r e s  q u e  

f om e n t a n  o  i m p i d e n  l a  m o v i l i d a d  r e s i d e n c i a l  e n  l a s  c i u d a d e s ,  

n e c e s i t a n  d e s d e  n u e s t r o  p u n t o  d e  v i s t a  c o n s i d e r a r s e ,  e s t u d i a n d o  

p r i m e r a m e n t e  l a  i n t e r d e p e n d e n c i a  f u n c i o n a l  d e  l a  R U / C D V / C D L .  A l  

r e s p e c t o ,  l o s  a l t o s  o  b a j o s  p r o m e d i o s  e n  l a  f o r m a c i ó n  d e  n u e v a s  

f am i l i a s  y  h o g a r e s  e s  u n  e j e m p l o  r ep r e s e n t a t i v o  d e  l a  c o m p l e j i d a d  

a n t e s  m e n c i o n a d a  ( B u n t i n g ,  1 9 9 1 : 2 8 8 ) .  E n  e s t e  e j e m p l o ,  s e  

d i s t i n g u e n  c u a t r o  i m p o r t a n t e s  f a c t o r e s  c o n e c t a d o s  a  l a  p e r s p e c t i v a  

d e  p r o m e d i o s  d e  f o r m a c i ó n  a l t a :  P r i m e r o ,  l o s  f a c t o r e s  s o c i a l e s  

t a l e s  c o m o  l a  t e n d e n c i a  d e  l o s  a d o l e s c e n t e s  a  a b a n d o n a r  l a  

v i v i e n d a  p a t e r n a  a  u n a  e d a d  t e m p r a n a  ( s o b r e  t o d o  e n  p a ís e s  c o m o  

C a n a d á )  c o n  o b j e t o  d e  e s t a b l e c e r s e  p o r  s u  c u e n t a  a ú n  a n t e s  d e  

c o n t r a e r  m a t r i m on i o  ( i b i d ) .  S e g u n d o ,  c u a n d o  e l  p r o m e d i o  d e  

d i v o r c i o s  a u m e n t a  y  e l  d e  m a t r i m o n i o s  d i s m i n u y e  ( i b i d ) .  T e r c e r o  e l  

f a c t o r  e c o n ó m i c o ,  e l  q u e  s i n  s o r p r e s a s  e s  e l  f u n d a m e n t a l  e n  l a  

d e t e r m i n a c i ó n  d e  d i c h o s  p r o m e d i o s ,  i n d i c a  q u e  u n a  a l t a  c i f r a  e n  

e s e  s e n t i d o  e s  s i e m p r e  i n d i c a d o r  d e  u n  r á p i d o  c r e c i m i e n t o  e n  l a  

e c o n o m ía  l o c a l  ( i b i d ) .  B u n t i n g  ( i b i d : 2 9 7 )  y  H a r v e y  ( 1 9 8 5 a : 4 1 )  

i n d i c a n  q u e  l o s  f ac t o r e s  e c o n ó m i c o s  s i e m p r e  e j e r c e n  u n a  i n f l u e n c i a  

s i g n i f i c a t i v a  y  d e  h e c h o  e n  m u c h o s  c a s o s  d e t e r m i n a n  l a  u b i c a c i ó n  

r e s i d e n c i a l ,  e n  o t r a s  p a l a b r a s ,  ¿ q u i é n  p u e d e  p a g a r  q u é ? ,  ¿ c u á n t o ?  

y  ¿ e n  d ó n d e ? ,  d a d o  e l  d i f e r e n c i a l  e n  l a  d i c o t o m í a  i n g r e s o s / e g r e s o s  

q u e  d i s c r i m i n a  d i s t r i t o s  y  e s t á  l i g a d o  a  l a s  f a c i l i d a d e s  d e  

i n f r a e s t r u c t u r a  y  t r a n s p o r t e  ( R U / C D V / C D L ) .  C u a r t o ,  s o b r e  e l  l a d o  

d e  l a  o f e r t a ,  l o s  f a c t o r e s  d e  t i p o  a m b i e n t a l  t a l e s  c o m o  l a  r e s e r v a  

d e  u n i d a d e s  h a b i t a c i o n a l e s  ( r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a )  e n  f o r m a  d e  

c o n d o m i n i o s  a  g r a n  e s c a l a ,  c o n t r i b u y e n  d e  f o r m a  m u y  i m p o r t a n t e  a  

e s t i m u l a r  l a  f o r m ac i ó n  d e  p e q u e ñ a s  f a m i l i a s  y  c o m o  c o n s e c u e n c i a  

a   l a   m o v i l i d a d   r e s i d e n c i a l ,   a   t r a v é s   d e   s i m p l e m e n t e   p o n e r    a l  



            5 5  

a l c a n c e  d e  l o s  u s u a r i o s  p o t e n c i a l e s ,  u n a  v i v i e n d a  d i g n a  q u e  n o  s e a  

t r a d i c i o n a l m e n t e  l a  d e  l a  f a m i l i a  p a t e r n a  ( B u n t i n g ,  1 99 1 : 2 8 8 ) .  D o s  

f a c t o r e s  a d i c i o n a l e s  a s o c i a d o s  a  l a  p e r s p e c t i v a  d e  p r o m e d i o s  d e  

f o r m a c i ó n  b a j a  s e  i d e n t i f i c a n  a  s u  v e z .  P r i m e r o  l o s  f a c t o r es  

s o c i a l e s  e n  f o r m a  d e  p r o m e d i o s  d e  f e r t i l i d a d  b a j o s ,  d e b i d o  a  l a s  

s i e m p r e  e x i g e n t e s  n e c e s i d a d e s  d e  c r e c i m i e n t o  e c o n ó m i c o  q u e  

m a n t i e n e n  a  l a s  m u j e r e s  e n  l a  f u e r z a  d e  t r a b a j o  p o r  m á s  t i e m p o  y  

a l a r g a n  s u  p r o m ed i o  d e  e d a d  p a r a  c a s a r s e  ( i b i d ) .  S e g u n d o ,  e l  

f a c t o r  e c o n ó m i c o  e l  q u e  o t r a  v e z ,  a h o r a  e n  f o r m a  d e  a l z a s  e n  l o s  

c o s t o s  d e  v i v i e n d a  e n  á r e a s  d e  c r e c i m i e n t o  r á p i d o  d e s a l i e n t a  t a n t o  

a  l a  f o r m a c i ó n  d e  n u e v a s  f a m i l i a s  c o m o  a  l a  m o v i l i d a d  r e s i d e n c i a l .  

A q u í ,  l o s  a d o l e s c e n t e s  s e  i n c l i n a n  m e n o s  a  d e j a r  l a  c a s a  p a t e r n a  

d a d o  l o  c a r o  d e  l a s  v i v i e n d a s  o  l o s  b a j o s  n i v e l e s  d e  o f e r t a  ( i b i d ) .   

 

A s í ,  e l  f i j a r  l a  a t e n c i ó n  e n  l a  i n t e r d e p e n d e n c i a  f u n c i o n a l  R U / C D V /  

C D L  p a r a  l o g r a r  u n  p r o g r e s o  m á s  b a l a n c e a d o  e n  l a s  c o n d i c i o n e s  

l o c a l e s  d e  u n a  c i e r t a  g e o g r a f í a ,  s e  v u e l v e  a q u í  i m p e r a t i v o .   

 

-  R e f l e x i ó n  F i n a l :  V a r i a b l e s  d e  R U / C D V  

 

L a s  v a r i a b l e s  e  i n d i c a d o r e s 8
 R U / C D V / C D L  a  u s a r  e n  e s t a  t e s i s ,  s e  

h a n  d e f i n i d o  m e d i a n t e  l a  r e v i s i ó n  b i b l i o g r á f i c a  d e  l o s  c o n c e p t o s  

b a s e  d e l  f e n ó m e n o  u r b a n o  e n  d o n d e  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  e s  

i n t e r p r e t a d a  c o m o  u n a  r e s p u e s t a  a  o r d e n a m i e n t o s  d e  

s u s t e n t a b i l i d a d  r e s i d e n c i a l  e n  d e c a d e n c i a .  O p e r a c i o n a l m e n t e ,  e l  

e s t u d i o  d e  R U / C D V / C D L  q u e d a  o b j e t i v a m e n t e  d e t e r m i n a d o  p o r  u n a  

s e l e c c i ó n  d e  v a r i a b l e s  c u a n t i t a t i v a s ,  p r o d u c t o  d e  l a s  c o n d i c i o n e s  

s o c i a l e s ,  e c o n ó m i c a s  y  a m b i e n t a l e s  ( d e  r e n o v a c i ó n )  o b s e r v a d a s  e n  

e l  á r e a  d e  e s t u d i o ;  s u b j e t i v a m e n t e ,  p o r  u n a  c o m b i n a c i ó n  d e  

v a r i a b l e s  c u a l i t a t i v a s ,  e m a n a d a s  d e  l o s  s e n t i m i e n t o s  a m b i e n t a l e s  

d e  p e r c e p c i ó n  ( s a t i s f a c c i ó n / i m p o r t a n c i a )  i n d i c a d o s  p o r  l o s  

r e s i d e n t e s ;  y  c o m o  u n  r e s u l t a d o  d i r e c t o  d e  l a  r e l a c i ó n  c a u s a - e f e c t o  

q u e  n o s  i n t e r e s a  ( s i e n d o  e l  e f e c t o  d e l  f e n ó m e n o   o b s e r v a d o   l a   R U  
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y  l a  c a u s a  l a  C D V / C D L )  p o r  l a s  v a r i a b l e s  d e p e n d i e n t e s  e n  e l  

m o d e l o  p l a n t e a d o  d e  R U / C D V / C D L  d e l  á r e a  c i t a d a .   

 

L a s  v a r i a b l e s  e  i n d i c a d o r e s  d e  t i p o  s o c i a l ,  e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l  

h a n  e n c o n t r a d o  a l g u n a s  d e  s u s  m á s  p r o d u c t i v a s  a p l i c a c i o n e s  

p r á c t i c a s  ( e  i m p r á c t i c a s )  e n  e l  c a m p o  d e l  a n á l i s i s  u r b a n o ,  

e s p e c í f i c a m e n t e  e n  l o s  e s t u d i o s  q u e  i n t e n t a n  e x p l i c a r  l a  n a t u r a l e z a  

y  e l  f u n c i o n a m i e n t o  d e  l a s  c i u d a d e s  e n  t é r m i n o s  i n t e r u r b a n o s ,  

i n t r a - u r b a n o s  y  d e  e j e c u c i ó n  o  d e s e m p e ñ o  ( C a r l e y ,  1 9 8 1 : 1 3 0 ) .  E l  

p r i m e r  t i p o  i n v o l u c r a  e l  d e s a r r o l l o  d e  i n d i c a d o r e s ,  l o s  c u a l e s  s o n  

a l g u n a s  v e c e s  u t i l i z a d o s  p a r a  c o m p a r a r  y  c o n t r a s t a r  c i u d a d e s ,  e l  

s e g u n d o  c o n s i d e r a  e l  e x a m e n  d e  d i v i s i o n e s  g e o g r á f i c a s  y  

s u b g r u p o s  d e  p o b l a c i ó n  d e n t r o  d e  u n a  c i u d a d  e n  p a r t i c u l a r  y  e l  

t e r c e r o  s e  p r e o c u p a  p o r  e l  d e s a r r o l l o  d e  i n d i c a d o r e s  d e  e j e c u c i ó n  

o  d e s e m p e ñ o  e n  l a  e n t r e g a  d e  s e r v i c i o s  u r b a n o s  ( i b i d ) .  B a j o  e s a  

p e r s p e c t i v a ,  l o s  i n d i c a d o r e s  a  u s a r  e n  é s t a  t e s i s  s o n  d e l  p r i m e r o  y  

s e g u n d o  t i p o ,  l o s  c u a l e s  s e  e m p l e a n  p a r a  c a t e g o r i z a r  ( e n  l a s  

c i u d a d e s  d e  Mo n t r e a l  y  M é x i c o )  a  d i v e r s o s  m u n i c i p i o s  y  

d e l e g a c i o n e s  i n t e g r a d o s  p o r  d i s t r i t o s  y  c o l o n i a s  d e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  

e n  b a s e  a  d i v e r s o s  p a t r o n e s  d e  R U  y  C D V / C D L  o b s e r v a d o s  e n  

e l l o s .  D i c h o s  i n d i c a d o r e s  s e  b a s a n  e n  l a  s u p o s i c i ó n  d e  q u e  e x i s t e n  

g e o g r a f í a s  c o n  r e v i t a l i z a c i o n e s  u r b a n a s  ( o b j e t i v o )  y  c a l i d a d e s  d e  

v i d a / l u g a r  ( s u b j e t i v o )  p e r f e c t a m e n t e  i d e n t i f i c a b l e s  y  e s p a c i a l m e n t e  

d i s c r e t a s  d e n t r o  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a s  d o s  c i u d a d e s  a  a n a l i z a r ,  

l a s  c u a l e s  s e  c a r a c t e r i z a n  p o r  u n a  d e c a d e n c i a  u r b a n a  q u e  b i e n  

p u d i e r a  b e n e f i c i a r s e  d e  u n  t r a t a m i e n t o  y  a t e n c i ó n  e s p e c i a l  ( i b i d ) .  

A s í ,  u n a  l i s t a  ú n i c a  d e  v a r i a b l e s  e  i n d i c a d o r e s  o b j e t i v o s  y  

s u b j e t i v o s  h a  s i d o  d e f i n i d a  y  v a l i d a d a  p a r a  e l  c a s o  p a r a  i n t e r v e n i r  

e n  l a s  e n c u e s t a s  M o n t r e a l / Mé x i c o  p r e s e n t á n d o s e  e n  d e t a l l e  e n  e l  

a p é n d i c e  m e t o d o l ó g i c o .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

8 .  P a r a  e f e c t o s  d e  e s t a  t e s i s ,  e l  i n s t r u m e n t o  “ i n d i c a d o r ”  d e l  m o d e l o  C O M L E  a n t e s  

m e n c i o n a d o  e s  a q u í  “ l a  v a r i a b l e ”  y  e l  i n s t r u m e n t o  “ m e d i d a  e s p e c í f i c a ”  e s  a q u í  e l  

“ i n d i c a d o r ” .   
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C A P I T U L O  I I :  E S T R U C T U R A Y  D E S AR R O L L O  U R B AN O  E N  E L  

S E C TO R  C E N TR A L  D E  L A C I U D AD  D E  M O N TR E AL  

 

L a  s e l e c c i ó n  d e  Mo n t r e a l  c o m o  u n  c a s o  p a r a  u n  e s t u d i o  d e  

c o m p a r a c i ó n  a  n i v e l  d e  A m é r i c a  d e l  N o r t e  r e s a l t a  e l  p r o f u n d o  

c a m b i o  e n  s o c i e d a d ,  e c o n o m ía  y  a m b i e n t e  u r b a n o  q u e  d i c h o  

a s e n t a m i e n t o  h a  e x p e r i m e n t a d o .  Mo n t r e a l  e s  l a  z o n a  m e t r o p o l i t a n a  

q u e  o f r e c e  d e n t r o  d e l  c o n t e x t o  c a n a d i e n s e ,  l a s  m e j o r e s  

p o s i b i l i d a d e s  p a r a  i n v e s t i g a c i o n e s  e n  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y  

c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  v i s - à - v i s  s u s  t e n d e n c i a s  d e  f o r m a c i ó n  d e  

p o b l a c i ó n  y  v i v i e n d a .   

 

E n  e s e  p a n o r a m a ,  e l  a p a r t a d o  d e d i c a d o  a  l a  d e s c r i p c i ó n  d e  l a  

e s t r u c t u r a  u r b a n a  d e  M o n t r e a l ,  d e s c r i b e  e n  t r e s  e t a p a s  ( p r e -

i n d u s t r i a l ,  i n d u s t r i a l  y  m e t r o p o l i t a n a )  s u s  t e n d e n c i a s  d e  

c r e c i m i e n t o  y  u b i c a  l a s  d i s t i n t a s  r e g i o n e s  d e l  c o n g l o m e r a d o  

m e t r o p o l i t a n o  e n  s u s  r e s p e c t i v o s  e s p a c i o s  u t i l i z a n d o  p a r a  t a l  f i n  

d i m e n s i o n e s  d e  t i p o  s o c i o e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l  p a r a  p o b l a c i ó n  y  

v i v i e n d a .  T r e s  r e g i o n e s  g e og r á f i c a s  p r i n c i p a l e s  y  s i e t e  á r e a s  de  

a n á l i s i s  e n  t o t a l ,  s e  d i s t i n g u e n  e n  e s t e  s e n t i d o  c o m o  a  

c o n t i n u a c i ó n  s e  e x p o n e :   

i )     c o r o n a  e x t e r i o r  - á r e a s  n o r t e  y  s u r - ,  

i i )    c o r o n a  i n t e r m e d i a   - á r e a s  o e s t e  y  e s t e - ,  

i i i )  c o r o n a  i n t e r i o r - a n i l l o s  e x t e r n o ,  i n t e r n o  ( s e c t o r  c e n t r a l )  y  

c o m e r c i a l  ( s e c t o r  c e n t r a l ) - .  

 

A p o y a d o  e n  l o s  c e n s o s  d e  1 9 7 1 ,  1 9 8 1 ,  1 9 9 1  y  2 0 0 1 ,  e l  i n c i s o  q u e  

c o r r e s p o n d e  a  l a  d e s c r i p c i ó n  d e l  d e s a r r o l l o  u r b a n o  e n  e l  s e c t o r  

c e n t r a l  d e  Mo n t r e a l ,  r e f l e j a  l a s  v a r i a c i o n e s  q u e  s u s  a t r i b u t o s  

( r e n o v a c i ó n  s o c i a l ,  e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l )  h a n  s u f r i d o  e n  a ñ o s  

r e l a t i v a m e n t e  r e c i e n t e s  ( d é c a d a s  s e t e n t a ,  o c h e n t a ,  n o v e n t a  y  

a c t u a l )   t a m b i é n   pa r a   p o b l a c i ó n   y    v i v i e n d a .    L a    po b l a c i ó n    e s  
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a n a l i z a d a  e s t a d í s t i c a m e n t e  d e s d e  u n a  p e r s p e c t i v a  s o c i a l  

( d e m o g r á f i c a )  y  e c o n ó m i c a  m i e n t r a s  q u e  l a  v i v i e n d a ,  d e s d e  u n a  

a m b i e n t a l .  

 

L a  d i m e n s i ó n  s o c i a l  ( d e m o g r á f i c a )  r e l a c i o n a  l a s  t e n d e n c i a s  

o b s e r v a d a s  e n  l a  p o b l a c i ó n  c o n  a s p e c t o s  d e  d e c a d e n c i a  u r b a n a  y  

d e s c r i b e  l o s  m o v i m i e n t o s  d e  d i s t r i b u c i ó n  c e n t r í f ug a  ( e x p a n s i ó n  

u r b a n a )  y  c e n t r í p e t a  ( r e v i t a l i z a c i ó n )  i d e n t i f i c a n d o  l o s  p r i m e r o s  

c o m o  l o s  d o m i n a n t e s  e n  e l  p r o c e s o  d e  v a r i a c i ó n  p o b l a c i o n a l .  D e  

i g u a l  f o r m a  s e  d e s t a c a  l a  n u e v a  t e n d e n c i a  a  f o r m a r  h o g a r es  

f am i l i a r e s  ( h o u s e h o l d s )  m á s  p e q u e ñ o s  d e  t i p o  n o  t r a d i c i o n a l  p a r a  

r e s a l t a r  e l  e f e c t o  e s t a b i l i z a d o r  q u e  e s t o s  r e c i e n t e m e n t e  h an  

p r o p o r c i o n a d o  e n  e l  b a l a n c e  d e m o g r á f i c o  e n  a l g u n o s  d e  l o s  

m u n i c i p i o s  y  d i s t r i t o s  d e l  s e c t o r  c e n t r a l .  

 

L a  d i m e n s i ó n  e c o n ó m i c a  a s o c i a  l o s  p r o b l e m a s  d e  é s t e  t i p o  

r e p r e s e n t a d o s  p o r  e l  d e c l i v e  i n d u s t r i a l  d e  Mo n t r e a l ,  c o n  l a  

d e c a d e n c i a  u r b a n a  e n  t é r m i n o s  d e  r ev i t a l i z a c i ó n  d e s d e  u n  p u n t o  d e  

v i s t a  c r o n o l ó g i c o .  E s a  d e c a d e n c i a  e s  c o n t e m p l a d a  c o m o  u n o  d e  l o s  

p r i n c i p a l e s  f a c t o r e s  q u e  h a n  a c e l e r a d o  e l  p a t r ó n  d e  m o v i l i d a d  

r e s i d e n c i a l  ( é x o d o )  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d ;  a  p e s a r  d e  e s t o ,  s e  

r e c o n o c e n  l o s  r e c i e n t e s  c a m b i o s  q u e  s e  h a n  d a d o  e n  d i c h o  c e n t r o  

t a l e s  c o m o  e l  i n c i p i e n t e  c r e c i m i e n t o  e n  l a  e c o n o m ía  d e  s e r v i c i o s  y  

c u a t e r n a r i a ,  l o s  c u a l e s  h a n  p r o m o v i d o  u n  c i e r t o  r e g r e s o  de  

p e r s o n a s  a l  s e c t o r  c e n t r a l  d e s d e  l a  p e r i f e r i a .  E n  f u n c i ó n  d e  e s t o ,  

s e  m u e s t r a n  a l g un o s  r e s u l t a d o s  p a r c i a l e s  a l c a n z a d o s  e n  t é r m i n o s  

d e  c r e a c i ó n  d e  e m p l e o s  a s í  c o m o  d e  i n c r e m e n t o  d e  p o b l a c i ó n .   

 

P o r  s u  p a r t e ,  l a  d i m e n s i ó n  a m b i e n t a l  a n a l i z a  l a  v i v i e n d a  c o n  l a  

a y u d a  d e  l a  t e o r í a  d e  m o d e l o s  c l á s i c o s ,  l a  c u a l  p r o p o r c i o n a  e l  

s i s t e m a  d e  r e f e r en c i a  e n  e l  q u e  s e  u b i c a n  l o s  i n v e n t a r i o s  u r b a n o s  

y  d e  i n f r a e s t r u c t u r a  c o n  o b j e t o  d e  r e s a l t a r  l a  n e c e s i d a d  d e  s u  

c o n s t a n t e  m e j o r am i e n t o   d e   a c u e r d o   c o n   l o   q u e   l a   C o r p o r a c i ó n  
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C a n a d i e n s e  p a r a  l a  V i v i e n d a  ( C a n a d a  M o r t g a g e  a n d  H o u s i n g  

C o r p o r a t i o n  –  C M H C )  e x p r e s a .  L a  e v o l u c i ó n  d e l  m e r c a d o  

h a b i t a c i o n a l  e n  l o s  m u n i c i p i o s  y  d i s t r i t o s  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  e n  

t é r m i n o s  d e  u n  d i s c r e t o  c a m b i o  e s t r u c t u r a l  a  t r a v é s  d e  u n  

i n c r e m e n t o  e n  l o s  t o t a l e s  d e  v i v i e n d a ,  d e  u n  c a m b i o  e n  e l  b a l a n c e  

d e l  r é g i m e n  d e  t e n e n c i a ,  s u b i e n d o  l i g e r a m e n t e  l a s  v i v i e n d a s  e n  

p r o p i e d a d  y  b a j a n d o  l a s  d e  r e n t a  q u i z á  c o m o  u n  s i g n o  d e  l a  f a l t a  

d e  c o n f i a n z a  q u e  l o s  i n v e r s i o n i s t a s  a ú n  p o n e n  e n  é s t e  r e n g l ó n ,  y  

d e  c a m b i o  e n  l a  t i p o l o g ía  c a s a s / a p a r t a m e n t o s  c o n  r e d u c c i o n e s  e n  

l a s  p r i m e r a s  y  a u m e n t o s  e n  l o s  s e g u n d o s ,  a p o y a  l a  t e n d e n c i a  

e s t a c i o n a r i a  d e  r e n o v a c i ó n  n o t a d a  e n  e l  á r e a  b a j o  e s t ud i o .  

 

E l  c a p í t u l o  c o n c l u y e  d e s t a c a n d o  a l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  M o n t r e a l  c o m o  

u n a  d e  l a s  á r e a s  g e og r á f i c a s  m á s  a d e c u a d a s  p a r a  r e a l i z a r  u n  

e s t u d i o  c o m p a r a t i v o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y  c a l i d a d  d e  v i d a /  

l u g a r ,  d a d a s  s u s  c a r a c t e r í s t i c a s  t a n t o  h i s t ó r i c a s  c o m o  p r e s e n t es  

d e  t i p o  s o c i a l ,  e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l .   

 

I I . 1 .  E s t r u c t u r a  U r b a n a  

 

E l  n i v e l  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  e x i s t e n t e  a s í  c o m o  l a  p e r c e p c i ó n  

d e  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  e n  u n a  e s t r u c t u r a  d a d a  s e  e n c u e n t r a n  

d e f i n i d o s  y  c o n d i c i o n a d o s  p o r  l a  e v o l u c i ó n  d e  s u s  d i m e n s i o n e s  

s o c i a l ,  e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l ,  l o  q u e  e x p l i c a  a l  n i v e l  d e  a t r a c c i ó n /  

r e c h a z o  a h í  o b s e r v a d o .  E n  f u n c i ó n  d e  e s t o ,  l a  e s t r u c t u r a  u r b a n a  

m e n c i o n a d a  s e  c o n s t i t u y e  e n  e l  m a r c o  e s p a c i a l  e n  d o n d e  l a  

e v o l u c i ó n  i n d i c a d a  t o m a  f o r m a  p a r a  s u  a n á l i s i s .  E l  c o n o c i m i e n t o  

d e l  d e s a r r o l l o  u r b a n o  l o g r a d o  a s í  c o m o  d e l  m o r f o l ó g i c o  r e s u l t a  

e n t o n c e s  f u n d a m e n t a l  p a r a  u n  a n á l i s i s  e s t a d í s t i c o  q u e  e v a l ú e  l o s  

c o m p o n e n t e s  e s p a c i a l e s  d e  i n t e r é s .  P a r a  t a l  f i n ,  l a  r e v i s i ó n  

b i b l i o g r á f i c a  c o n f i r m ó  l a  v a r i a c i ó n  e n  l a  a t r a c c i ó n / r e c h a z o  

s o c i o e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l  d e l  c e n t r o  d e  M o n t r e a l  c o m o  u n o  d e  

l o s  f a c t o r e s  p r i n c i p a l e s  q u e  h a n  d e t e r m i n a d o  e l  c r e c i m i e n t o   d e   s u  
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a c t u a l  e s t r u c t u r a  u r b a n a .  

 

I I . 1 . 1 .  Te n d e n c i a s   d e   c r e c i m i e n t o .   E n   C a n a d á ,   l a  e v o l u c i ó n  

h i s t ó r i c a  d e  l a  C i u d a d  d e  Mo n t r e a l  h a  g e n e r a d o  c a d a  v e z ,  u n a  

c o m u n i d a d  h u m a n a  d i f e r e n t e ,  m u y  c a r a c t e r í s t i c a  d e  c a d a  u n a  d e  

l a s  e t a p a s  p o r  l a s  q u e  e l  c o n g l o m e r a d o  h a  p a s a d o  e n  s u  

c r e c i m i e n t o ,  s e a  e s t e  p o s i t i v o  o  n e g a t i v o .  E s t e  c r e c i m i e n t o  

d e m o g r á f i c o  e n  t é r m i n o s  g e n e r a l e s ,  s e  r e d u c e  f u n d am e n t a l m e n t e ,  

a  l a  p r e f e r e n c i a  p o p u l a r  p o r  h a b i t a r  u n  á r e a  g e o g r á f i c a  

d e t e r m i n a d a .  D i c h a  p r e f e r e n c i a  s e  a p o y a  e n  e l  g r a d o  d e  a t r a c c i ó n  

o  r e c h a z o  u r b a n o  q u e  p a r a  u n  c i e r t o  m o m e n t o ,  e l  á r e a  q u e  

t r a t a m o s  o f r e z c a .  A s í ,  e l  s o b r e p o b l a m i e n t o  o  n o  d e l  l u g a r ,  l a  f a l t a  

o  n o  d e  e m p l e o ,  l a  a u s e n c i a  o  n o  d e  u n a  v i v i e n d a  d i g n a  y  d e  u n a  

i n f r a e s t r u c t u r a  a de c u a d a ,  s o n  d e  l o s  f a c t o r e s  m á s  r ep r e s e n t a t i v o s  

q u e  a u n a d o s  a l  p r o c e s o  n a t u r a l  d e  e n v e j e c i m i e n t o ,  c a u s a n  

v a r i a c i o n e s  i m p o r t a n t e s  e n  l a  p r e f e r e n c i a  d e  h a b i t a c i ó n  d e  l a  g e n t e  

( T e l l o ,  2 0 0 8 a ) .   

 

M a r s a n  ( 1 9 8 1 : 3 7 1 )  r e c o n o c e  t r es  e t a p a s  p r i n c i p a l e s  e n  l a  

e v o l u c i ó n  d e  Mo n t r e a l :  p r e - i n d u s t r i a l ,  i n d u s t r i a l  y  m e t r o p o l i t a n a .  

D u r a n t e  l a  e t a p a  p r e - i n d u s t r i a l ,  l o s  c o l o n o s  e u r o p e o s  s e  

p r e o c u p a r o n  p o r  a j u s t a r s e  a  l a s  c o n d i c i o n e s  a m b i e n t a l e s  d e l  n u e v o  

c o n t i n e n t e  a  t r a v é s  d e  l o s  p a t r o n e s  d e  a s e n t a m i e n t o  q u e  e n  e s e  

e n t o n c e s  s e  a d o p t a r o n .  E s t a  d e p e n d e n c i a  a m b i e n t a l  s e  d e b i ó  a l  

m u y  l i m i t a d o  d o m i n i o  q u e  e l  h o m b r e  e j e r c ía  s o b r e  l a  e n e r g í a  

c i r c u n d a n t e  ( i . e . ,  e x c l u s i v a m e n t e  s o b r e  l a  e n e r g ía  v i v a  – h o m b r e s  y  

a n i m a l e s –  a s í  c o m o  s o b r e  l a s  f u e r z a s  i n a n i m a d a s  d e l  m e d i o  –

m o l i n o s  d e  v i e n t o  y  a g u a – ) .  L a  a p a r i c i ó n  d e  a c t i v i d a d e s  

e c o n ó m i c a s  d i r e c t a m e n t e  r e l a c i o n a d a s  a  e s a  s i t u a c i ó n  c o m o  l a s  

a g r í c o l a s  y  d e  c o m e r c i o  d e  p i e l e s ,  f u e  y a  s ó l o  u n a  c o n s e c u e n c i a  

l ó g i c a .  E n  e s e  p e r í o d o  l a  i s l a  d e  Mo n t r e a l  e r a  b á s i c a m e n t e  u n  

t e r r i t o r i o  r u r a l ,  s o c i a l m e n t e  o r g a n i z a d o  p o r  l a  p a r r o q u i a  r e s p e c t i v a ,  

e c o n ó m i c a m e n t e    i n t e g r a d o    a l    s i s t e m a    s e ñ o r i a l ,     f í s i c a m e n t e  
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e s t r u c t u r a d o  p o r  s u b d i v i s i o n e s  d e  t e r r e n o  c o n s i s t e n t e s  c o n  u n  

m e d i o  i n m e r s o  e n  u n  a m b i e n t e  e c o l ó g i c o / h u m a n o  ( i b i d ) .  L a  m á s  

i m p o r t a n t e  c o n c e n t r a c i ó n  d e  v i v i e n d a  s e  u b i c a b a  e n  e l  p u e b l o  d e  

M o n t r e a l ,  e l  c u a l ,  d a d a  s u  e s t r e c h a  d e p e n d e n c i a  s o b r e  l o s  

e x c e d e n t e s  d e  c o m i d a  q u e  e n  s u  á r e a  d e  i n f l u e n c i a  o  h i n t e r l a n d  s e  

l o g r a r a n  p a r a  s u  s u b s i s t e n c i a ,  c r e c i ó   m u y  l e n t a m e n t e .  Ma r s a n  

( i b i d )  i n f o r m a  q u e  d o s  s i g l o s  d e s p u é s  d e  s u  f u n d a c i ó n  ( 1 8 4 2 ) ,  l a  

p o b l a c i ó n  h a b í a  a  d u r a s  p e n a s  a l c a n z a d o  l o s  4 0 , 0 0 0  h a b i t a n t e s ,  

p r o d u c i e n d o  u n  e q u i l i b r i o  e n t r e  l a s  v i v i e n d a s  c o n c e n t r a d a s  e n  e s e  

l u g a r  y  l a s  r e p a r t i d a s  e n  e l  h i n t e r l a n d  m e n c i o n a d o .  E l  m e r c a d o  

l o c a l  e r a  e l  p u n t o  f o c a l  d e l  p e q u e ñ o  M o n t r e a l  y  r e f l e j a b a  l a  

d e p e n d e n c i a  d e  é s t e  s o b r e  l a  c o m u n i d a d  r u r a l .  E r a  u n  l u g a r  d e  

r e u n i ó n  i n d i s p e n s a b l e  e n  d o n d e  l o s  g r a n j e r o s ,  l o s  a r t e s a n o s ,  l o s  

h a b i t a n t e s  d e  l a  c i u d a d  y  l o s  c o m e r c i a n t e s  i n t e r c a m b i a b a n  s u s  

p r o d u c t o s .  S u s  f un c i o n e s  e r a n  c o m p l e m e n t a d a s  p o r  l a  p l a z a  d e  

a r m a s ,  l a  c u a l  e r a  e l  n ú c l e o  s o c i a l  d e  l a  c o m u n i d a d  c i r c u n d a d a  

s i e m p r e  p o r  l a  i g l e s i a  y  p o r  l a s  r e s i d e n c i a s  d e  l o s  g r a n d e s  

s e ñ o r e s ,  c o n t i n u a n d o  l a  p l a z a  p ú b l i c a  c o m o  u n  e l e m e n t o  d i s t i n t i v o  

u r b a n o  m u y  c a r a c t e r í s t i c o  h a s t a  e l  f i n a l  d e l  p e r í o d o  p r e - i n d u s t r i a l  

( i b i d :  3 7 2 ) .   

 

D u r a n t e  l a  e t a p a  i n d u s t r i a l ,  e l  d o m i n i o  s o b r e  l a  e n e r g í a  i n a n i m a d a  

a  t r a v é s  d e  t r a n s f o r m a d o r e s  m e c á n i c o s  y  l a s  r e v o l u c i o n e s  

e c o n ó m i c a s  q u e  s u r g i e r o n ,  c o m p l e t a m e n t e  c a m b i a r o n  l o s  p a t r o n e s  

d e  p r o d u c c i ó n  y  a s e n t a m i e n t o  t e r r i t o r i a l .  L a  m á q u i n a  d e  v a p o r ,  e l  

f e r r o c a r r i l  y  e l  t e l é g r a f o  p o l a r i z a r o n  l a s  a c t i v i d a d e s  e c o n ó m i c a s  

h a c i a  M o n t r e a l ,  d e s t a c a n d o  a q u í ,  s u  p r i v i l e g i a d a  l o c a l i z a c i ó n  

g e o g r á f i c a .  A  n i v e l  h u m a n o ,  l a  i n m i g r a c i ó n  p r o v e n i e n t e  d e  d i v e r s o s  

p a ís e s ,  a p a r e c i ó  c o m o  u n  p r e s a g i o  d e  l a  n a t u r a l e z a  c o s m o p o l i t a  d e  

l a  c i u d a d .  M a r s a n  ( 1 9 8 1 )  i n d i c a  q u e  l a  m e c a n i z a c i ó n  d e  l o s  m e d i o s  

d e  p r o d u c c i ó n  a s í  c o m o  l a  d i v i s i ó n  y  e s p e c i a l i z a c i ó n  d e l  t r a b a j o ,  

s e p a r a r o n  p o r  p r i m e r a  v e z  a l  l u g a r  d e  l a b o r  d e l  d e  r e s i d e n c i a .  E s t a  

s i t u a c i ó n  m a r c ó  e l  i n i c i o  d e l  d e s a r r o l l o   u r b a n o   p r o p i a m e n t e   d i c h o  
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e n  Mo n t r e a l ,  a l  a t r a e r  m á s  g e n t e  d e l  c a m p o  a  l a  c i u d a d .  H a s t a  e s e  

m o m e n t o  s e  h a b ía n  r e q u e r i d o  d e  d o s  s i g l o s  p a r a  q u e  l a  p o b l a c i ó n  

u r b a n a  l l e g a r a  a  l a  c i f r a  d e  l a s  4 0 , 0 0 0  p e r s o n a s ;  e n  s ó l o  c i n c u e n t a  

a ñ o s  m a s  t a r d e ,  d i c h a  c i f r a  h a b ía  y a  s o b r e p a s a d o  l a  m a r c a  d e  l a s  

2 0 0 , 0 0 0  p a r a  s i t u a r s e  e n  1 8 9 1  e n  2 1 9 , 6 1 6  p e r s o n a s  ( i b i d : 3 7 2 ) .  

 

A  p a r t i r  d e  e n t o n c e s ,  l a  p o b l a c i ó n  s e  d i s t r i b u i r í a  e n  f u n c i ó n  d e  l a s  

o p o r t u n i d a d e s  d e  e m p l e o  q u e  s u r g i e r a n .  A s í ,  l o s  t r a b a j a d o r e s  

b u s c a r o n  s i t u a r s e  c e r c a  d e  l a s  i n d u s t r i a s  l a s  c u a l e s ,  s i e m p r e  

d e p e n d i e n t e s  d e  m a t e r i a s  p r i m a s  y  t r a n s p o r t e  p e s a d o  p r e f e r ía n  

l o c a l i z a r s e  a  u n  l a d o  d e l  p u e r t o ,  d e l  c a n a l  L a c h i n e  y  d e  l a s  l í n e a s  

d e  f e r r o c a r r i l  q u e  c o m p l e m e n t a b a n  a  l o s  c u r s o s  d e  a g u a  e x i s t e n t e s  

c r e a n d o  d e  e s a  f o r m a  l o s  p r i m e r o s  d i s t r i t o s  i n d u s t r i a l e s  d e  S a i n t e -

A n n e ,  S a i n t - H e n r i ,  S a i n t e - C u n é g o n d e ,  H o c h e l a g a - M a i s o n n e u v e  y  

o t r o s  ( i b i d ) .  S i m i l a r m e n t e ,  l a s  i n d u s t r i a s  d e p e n d i e n t e s  d e  l a  

d i s p o n i b i l i d a d  d e  m á s  m a n o  d e  o b r a  y  m á s  p r o x i m i d a d  a  m e r c a d o s  

t a l e s  c o m o  l a s  d e  m a n u f a c t u r a  d e  r o p a ,  s i g u i e r o n  a l  s i g n i f i c a t i v o  

c r e c i m i e n t o  d e m o g r á f i c o  e n  c u r s o ,  a c e n t u a d o  e n  e s e  e n t o n c e s  a  

t o d o  l o  l a r g o  d e l  B o u l e v a r d  S t .  L a w r e n c e  ( i b i d ) .  E s t e  i m p o r t a n t e  

c r e c i m i e n t o  e s  c o n f i r m a d o  p o r  B e l l a n  ( 2 0 0 3 )  a l  i n d i c a r  q u e  p a r a  e l  

a ñ o  1 9 5 1 ,  l a  p o b l a c i ó n  m e t r o p o l i t a n a  d e  Mo n t r e a l  o s c i l ó  a l r e d e d o r  

d e  1 , 5 0 0 , 0 0 0  h a b i t a n t e s ,  r e p r e s e n t a n d o  y a  a l  1 0 . 0 %  d e l  t o t a l  d e l  

p a í s  ( i b i d : 2 5 2 ) .  C o n  l a  i n t r o d u c c i ó n  d e l  p r i m e r  t r a n s po r t e  p ú b l i c o  

d e  t r a c c i ó n  a n i m a l  p a r a  l u e g o  p a s a r  a l  e l é c t r i c o ,  e m p e z ó  a  

d e s a r r o l l a r s e  u n  c i n t u r ó n  d e  a l t a  d e n s i d a d  e n  l a  p e r i f e r i a  d e  l a s  

p r i m e r a s  z o n a s  p r o p i a m e n t e  r e s i d e n c i a l e s  d e  l a  e r a  i n d u s t r i a l .  L o s  

d i s t r i t o s  d e  P l a t e a u  M o n t - R o y a l  y  V e r d ú n  p e r t e n e c e n  a  e s t e  c i c l o .  

M a r s a n  ( 1 9 8 1 : 3 7 3 )  i n f o r m a  q u e  s ó l o  a q u e l l a s  p e r s o n a s  q u e  

d i s f r u t a b a n  d e  u n a  m o v i l i d a d  m a y o r  c o m o  l o s  r i c o s  ( e n  s u  m a y o r ía  

b r i t á n i c o s )  l o s  c u a l e s  c o n t r o l a b a n  a l  c o m e r c i o  y  l a  i n d u s t r i a  d e  e s e  

t i e m p o ,  p o d í a n  p a g a r  l o s  m e j o r e s  l u g a r e s  h a b i t a c i o n a l e s  

d i s p o n i b l e s ,  e s p e c i a l m e n t e  l o s  u b i c a d o s  e n  l a s  c o l i n a s  d e  M o n t -

R o y a l   ( W e s t m o u n t ,   O u t r e m o n t ) ,   d i v i d i e n d o   a s í   l a   c i u d a d    e n t r e  
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a n g l ó f o n o s  y  f r a nc ó f o n o s ,  e n  o t r a s  p a l a b r a s  e n t r e  r i c o s  y  p o b r e s ,  

e n t r e  W e s t m o u n t  y  S a i n t - H e n r i  ( i b i d ) .  E n  e s e  t i e m p o ,  e l  c e n t r o  d e  

l a  c i u d a d  s e  h a b í a  c o n v e r t i d o  e n  u n a  a u t é n t i c a  b o d e g a  a s í  c o m o  e n  

u n  c e n t r o  a d m i n i s t r a t i v o  y  d e  d i s t r i b u c i ó n  p a r a  l a  p r o d u c c i ó n  

i n d u s t r i a l .  E l  t e r r e n o  s e  t r a n s f o r m ó  e n  u n  a r t í c u l o  d e  c o n s u m o  a  

g r a d o  t a l  q u e  l a s  n u e v a s  u r g e n c i a s  c o m e r c i a l e s  s u s t i t u y e r o n  a  

m u c h a s  d e  l a s  f u n c i o n e s  s o c i a l e s  y  r e s i d e n c i a l e s  h e r e d a d a s  d e  

s i g l o s  a n t e r i o r e s ,  i n v a d i e n d o  t o d o  t i p o  d e  e s p a c i o  d i s p o n i b l e ,  

p ú b l i c o  o  p r i v a d o .  L a  c a l l e  f u e  e l  c o m p o n e n t e  e s p a c i a l  m á s  

r e p r e s e n t a t i v o  d e  l a  e r a  i n d u s t r i a l  e n  l a  c i u d a d  d e  Mo n t r e a l ,  

c o n e c t a n d o  a l  c e n t r o  c o n  l a s  i n d u s t r i a s  y  á r e a s  h a b i t a c i o n a l e s .  

I n c l u s o  l a  t r a d i c i o n a l  p l a z a  d e  a r m a s  ( e l  l u g a r  d e  c o m e r c i o  

f a v o r i t o )  f u e  r e e m p l a z a d a  p o r  l a  c a l l e  c o m e r c i a l  ( a v e n i d a s  S t e -

C a t h e r i n e ,  O n t a r i o ,  M o n t - R o y a l ,  S t .  L a w r e n c e  y  S t - H u b e r t ) ,  

( i b i d : 3 7 3 - 3 7 4 ) .  

 

D u r a n t e  l a  e t a p a  m e t r o p o l i t a n a ,  t u v i e r o n  l u g a r  m á s  c a m b i o s  

s i g n i f i c a t i v o s  o r i g i n a d o s  p o r  l a  r e v o l u c i ó n  o c u r r i d a  e n  e l  t r a n s p o r t e  

i n t r a - u r b a n o  y  e n  l a s  c o m u n i c a c i o n e s  ( t e l é f o n o ,  r a d i o ,  t e l e v i s i ó n ,  

m á q u i n a s  d e  c o m b u s t i ó n  i n t e r n a  c o m o  e l  a u t o )  q u e  s u s t i t u y e r o n  a l  

m e n s a j e r o ,  t r a n v í a ,  e t c .  E l  d o m i n i o  a l c a n z a d o  s o b r e  m á q u i n a s  y  

e l e c t r ó n i c o s  a f e c t a  a h o r a  a  l a  e c o n o m í a ,  l a n z a n d o  u n  p o d e r o s o  

m o v i m i e n t o  c e n t r í f ug o  q u e  h a  e x t e n d i d o  a  l a  c i u d a d  m á s  a l l á  d e  

s u s  t r a d i c i o n a l e s  l ím i t e s  o p o n i é n d o s e  a l  m o v i m i e n t o  c e n t r í p e t o  q u e  

h a s t a  e s e  e n t o n c e s  h a b í a  p r e v a l e c i d o  e n  l a  e r a  i n d u s t r i a l  

( i b i d : 3 7 4 ) .  L a  c i u d a d ,  e x p a n d i d a  h a s t a  l o s  l ím i t e s  q u e  l o s  n u e v o s  

m e d i o s  d e  c o m u n i c a c i ó n  l e  p e r m i t a n ,  o b s e r v a  q u e  e l  f e r r o c a r r i l  y a  

n o  e s  m a s  l a  c o l u m n a  v e r t e b r a l  d e l  t r a n s p o r t e  y a  q u e  u n a  r e d  

c a r r e t e r a  m á s  v e r s á t i l  l o  r e e m p l a z a  a  l a  f e c h a ;  a s i m i s m o ,  l o s  

t r a d i c i o n a l e s  s e c t o r e s  i n d u s t r i a l e s  d e n s a m e n t e  p o b l a d o s  s o n  h o y  

d e s p l a z a d o s  p o r  u n a  d e n s i f i c a c i ó n  s u b u r b a n a ;  f i n a l m e n t e ,  l a  

a n t i g u a  c a l l e  c o m e r c i a l  h a  s i d o  s u s t i t u i d a  p o r  e l  c e n t r o  c o m e r c i a l ,  

d e j a n d o  a l  m u y  t e r c i a r i z a d o   s e c t o r   c e n t r a l   s ó l o   a   c a r g o   d e   l o s  
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n e g o c i o s  ( P l a c e  V i l l e - M a r i e ,  P l a c e  B o n a v e n t u r e ,  V i c t o r a  S q u a r e ,  

e t c . ) ,  ( i b i d ) .  L a  C o r p o r a c i ó n  p a r a  l a  I n v e s t i g a c i ó n  E c o n ó m i c a  o  

E c o n o m i c  R e s e a r c h  C o r p o r a t i o n  c o n f i r m a  l o  e x p r e s a d o  p o r  Ma r s a n  

a l  i d e n t i f i c a r  e n  1 9 6 1  u n  f u e r t e  i n c r e m e n t o  e n  e l  n ú m e r o  d e  

f am i l i a s  q u e  e n  e s e  e n t o n c e s  p r e f e r í a n  e s t a b l e c e r s e  e n  l o s  n u e v o s  

d e s a r r o l l o s  r e s i d e n c i a l e s  d i s p o n i b l e s  e n  Mo n t r e a l  y  a  u n a  f u e r t e  

r e d u c c i ó n  e n  e l  n ú m e r o  d e  a q u é l l a s  q u e  s o l í a n  h a b i t a r  l o s  a n t i g u o s  

m u n i c i p i o s  d e  l a  c i u d a d  ( e n t r e  u n  1 0 % - 4 0 % )  p a r a  un  p e r í o d o  d e  

s o l o  c i n c o  a ñ o s .  P a r a  i n t e n t a r  e q u i l i b r a r  u n  p o c o  l a  r e d u c c i ó n  

d e m o g r á f i c a  i n d i c a d a  y  r e f o r z a r  e n  l o  p o s i b l e  l o s  m o v i m i e n t o s  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  d e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  a p a r e c i e r o n  r o d e a n d o  a l  

a n i l l o  c o m e r c i a l  d e  l a  c i u d a d  a s í  c o m o  a  l o  l a r g o  d e  l o s  e j e s  

p r i n c i p a l e s  q u e  c o n d u c e n  a  é l ,  g r a n d e s  t o r r e s  h a b i t a c i o n a l e s ,  c o m o  

u n a  r e s p u e s t a  a  l a s  n e c e s i d a d e s  d e  r e s i d e n c i a  d e  h o g a r e s  

f am i l i a r e s  m á s  p e q u e ñ o s  a t r a íd o s  a l  c e n t r o  p o r  l o s  p r o s p e c t o s  d e  

e m p l e o  e n  e l  a n i l l o  i n d i c a d o .  C o n t r a r i a m e n t e  e n  l a s  á r e a s  

s u b u r b a n a s ,  s e  h a n  d e s a r r o l l a d o  c o m p l e j o s  r e s i d e n c i a l e s  p a r a  

f am i l i a s  m á s  g r a n d e s  c o n  i n g r e s o s  r a z o n a b l e s .  L o s  d e m á s  ( l o s  

d e s p r o t e g i d o s ) ,  ha n  c o n s e g u i d o  r e f ug i o  e n  l o s  d i s t r i t o s  m ás  

d e g r a d a d o s  d e l  s i g l o  p a s a d o  y a  q u e  s o l o  a h í ,  h a n  p o d i d o  e n c o n t r a r  

a l o j a m i e n t o s  b a r a t o s  ( Ma r s a n ,  1 9 8 1 : 3 7 4 - 3 7 5 ) .  C o m o  r e s u l t a d o ,  

B e l l a n  ( 2 0 0 3 )  i n f o r m a  q u e  l a  Z o n a  M e t r o p o l i t a n a  d e  l a  C i u d a d  d e  

M o n t r e a l  –  Z M C M  h a  c o n s e g u i d o  e s t a b i l i z a r  u n  p o c o  s u  p o b l a c i ó n  

a l  r e g i s t r a r  e n  1 9 9 5  u n a  c i f r a  d e  a l r e d e d o r  d e  3 , 2 0 0 , 0 0 0  h a b i t a n t e s  

l o  q u e  l e  h a  p e r m i t i d o  m a n t e n e r  u n a  t a s a  d e  p a r t i c i p a c i ó n  d e l  

1 1 . 4 %  c o n  r e s p e c t o  a  l a  p o b l a c i ó n  t o t a l  d e l  p a í s  ( i b i d : 2 5 2 ) ,  ( F i g u r a  

I I . 1 ) .   

 

B a j o  l a  p e r s p e c t i v a  c i t a d a ,  l a  Z M C M  q u e d a  h o y  c o m p u e s t a  p o r  t r e s  

r e g i o n e s  g e og r á f i c a s  p r i n c i p a l e s  y  s i e t e  á r e a s  d e  a n á l i s i s  e n  t o t a l  

( S é n e c a l ,  1 9 9 1 : 2 3 ) :  –  C o r o n a  e x t e r i o r  –  Á r e a s  N o r t e  y  S u r ;  –  

C o r o n a  i n t e r m e d i a  –  Á r e a s  O e s t e  y  E s t e ;  –  C o r o n a  i n t e r i o r  –  

A n i l l o s  E x t e r n o ,  I n t e r n o  y  C o m e r c i a l   ( C e n t r a l   B u s i n e s s   D i s t r i c t   –  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F i g u r a  I I . 1 .  Z o n a  M e t r o p o l i t a n a  d e  l a  C i u d a d  d e  M o n t r e a l ,  Z MC M.  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  S t a t i s t i c s  C a n a d a  ( 2 0 0 1 ,  b a s a d o  e n  S é n e c a l ,  1 9 9 1 : 2 4 )  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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C B D )  ( F i g u r a  I I . 1 ) .  L o s  a n i l l o s  i n t e r n o  y  c o m e r c i a l  c o n s t i t u y e n  a l  

s e c t o r  c e n t r a l ,  e l  c u a l  e s  l a  z o n a  d e  i n v e s t i g a c i ó n  e n  é s t a  t e s i s .   

 

a ) .  c o r o n a  e x t e r i o r .  E s t e  c o m p o n e n t e  e s p a c i a l  e s  e l  m á s  r u r a l  d e  

t o d o s  l o s  d e l  c o n g l o m e r a d o  m e t r o p o l i t a n o  d e  Mo n t r e a l .  R o d e a  a  l a  

i s l a  d e  M o n t r e a l  a l  n o r t e  y  a l  s u r  c o n  u n a  e x p a n s i ó n  u r b a n a  m u y  

i m p o r t a n t e  a l  p r e s e n t e .  S é n e c a l  ( 1 9 9 1 : 3 2 )  l o  d i v i d e  e n  d o s  á r e a s  

d e  a n á l i s i s :  l a  N o r t e  y  l a  S u r .  A l r e d e d o r  d e  u n a  c u a r t a  p a r t e  d e l  

Á r e a  N o r t e  s e  e n c u e n t r a  e n  l a  i s l a  d e  J e s ú s  c o n  l a  s e g u n d a  c i u d a d  

m á s  g r a n d e  d e  Q u é b e c :  L a v a l .  L a  d e n s i d a d  d e m o g r á f i c a  e n  l a  

f r a n j a  u r b a n i z a d a  e s  a h í  d i e z  v e c e s  m á s  a l t a  q u e  e n  e l  r e s t o  d e l  

á r e a  q u e  t i e n e  d e n s i d a d e s  m u y  b a j a s ,  d a d o  q u e  d i c h a  f r a n j a  e s t á  

m á s  c e r c a  d e  l a  c o r o n a  i n t e r i o r  ( A n i l l o  E x t e r n o )  c o n  u n a  p o b l a c i ó n  

( i b i d )  y  v i v i e n d a  u n i f a m i l i a r  m á s  i m p o r t a n t e  y  r e c i e n t e .   

 

D e  u n a  f o r m a  s i m i l a r  a l  c a s o  a n t e r i o r ,  l a  c o n c e n t r a c i ó n  d e  

p o b l a c i ó n  m á s  i m p o r t a n t e  d e l  Á r e a  S u r  s e  a s i e n t a  s o b r e  u n a  b a n d a  

q u e  c o r r e  a  l o  l a r g o  d e  l a  r i b e r a  d e l  r í o  S a i n t - L a u r e n t  ( c o n  u n a  

d e n s i d a d  p r o m e d i o  m u y  b a j a  e n  e l  r e s t o  d e  l a  s u p e r f i c i e ) ,  d e b i d o  a  

l a  c e r c a n ía  d e  é s t a  b a n d a  c o n  l a  c o r o n a  i n t e r i o r  y  s u  A n i l l o  

E x t e r n o  ( i b i d )  c o n  i n v e n t a r i o s  d e  v i v i e n d a  m á s  n u e v a .  

 

b ) .  c o r o n a  i n t e r m e d i a .  D e f i n i t i v a m e n t e  m á s  u r b a n a ,  é s t e  

c o m p o n e n t e  s e  e n c u e n t r a  e n  s u  t o t a l i d a d  e n  l a  i s l a  d e  Mo n t r e a l  

o c u p a n d o  l a s  á r e a s  O e s t e  y  E s t e  d e  l a  m i s m a  ( S é n e c a l ,  1 9 9 1 : 3 0 ) .  

C o n  u n a  r e l a t i v a m e n t e  b a j a  d e n s i d a d  d e  p o b l a c i ó n  ( d e  s i e t e  a  o c h o  

v e c e s  m e n o r  q u e  l a  q u e  s e  e n c u e n t r a  e n  l a  c o r o n a  i n t e r i o r  e n  s u s  

d o s  a n i l l o s  m á s  c e n t r a l e s ) ,  e l  Á r e a  O e s t e  o f r e c e  a  s u s  r e s i d e n t e s  

u n a  c a l i d a d  d e  v i d a  “ m á s  c a m p e s t r e  e n  l a  c i u d a d ” .  E n  s u  m a y o r í a ,  

e l  i n v e n t a r i o  d e  v i v i e n d a  s e  c o m p o n e  p o r  u n i d a d e s  u n i f a m i l i a r e s  

c o n  u n  1 0 %  d e l  m i s m o  a n t e r i o r  a  1 9 46  ( i b i d ) .  

 

T a m b i é n  c o n  u n a  b a j a  c o n c e n t r a c i ó n   d e   p o b l a c i ó n ,   e l   Á r e a   E s t e  



            6 7  

p o s e e  v i v i e n d a  u n  p o c o  m á s  r e c i e n t e  q u e  s u  h o m ó l o g a  d e l  O e s t e  

c o n  u n  r á p i d o  d e s a r r o l l o ,  q u e  f u e  po r  m u c h o  t i e m p o  o b s t a c u l i z a d o  

p o r  s u s  n o d o s  i n d u s t r i a l e s  ( r e f i n e r í a s )  d e b i d o  a  c o n t a m i n a c i o n e s  

d e  t o d o  t i p o  ( a i r e ,  r u i d o ,  e t c . ) ,  ( S é n e c a l ,  1 9 9 1 : 3 1 ) .  

 

c ) .  c o r o n a  i n t e r i o r .  L a  c o r o n a  m á s  u r b a n a ,  s e  l o c a l i z a  j u s t o  e n  e l  

c o r a z ó n  d e  l a  i s l a  d e  M o n t r e a l .  S e  s u b d i v i d e  e n  t r e s  a n i l l o s :  

E x t e r n o ,  I n t e r n o  y  C o m e r c i a l  o  C B D .  A d e m á s  d e  u n a  c o n c e n t r a c i ó n  

d e  p o b l a c i ó n  m á s  o  m e n o s  a l t a  y  v i v i e n d a s  m u l t i / u n i f a m i l i a r e s  m á s  

r e c i e n t e s ,  e l  A n i l l o  E x t e r n o  e s  l a  f r o n t e r a  e n t r e  e l  s e c t o r  c e n t r a l  y  

s u s  a l r e d e d o r e s ,  y a  q u e  m á s  a l l á ,  e l  c e n t r o  p i e r d e  s u  a t r a c c i ó n  

“ m a g n é t i c a ”  d e b i d o  a  l a  d i s t a n c i a .  E s  e l  m a y o r  e n  s u p e r f i c i e  d e  l o s  

t r e s  q u e  c o m p o n e n  a  l a  c o r o n a  i n t e r i o r  ( S é n e c a l ,  1 9 9 1 : 3 0 ) .  

 

C o n  l a  m á s  a l t a  d e n s i d a d  d e  t o d a  l a  c o r o n a  i n t e r i o r  ( T a b l a  I I . 1 ) ,  e l  

i n v e n t a r i o  d e l  A n i l l o  I n t e r n o  e s  m á s  a n t i g u o  c o n  u n a  g r a n  s e l e c c i ó n  

d e  v i v i e n d a s  m u l t i / u n i f a m i l i a r e s  ( S é n e c a l ,  1 9 9 1 : 2 7 ) .  N o  t i e n e  e l  

m i s m o  a c c e s o  q u e  e l  A n i l l o  C o m e r c i a l  a  l a s  á r e a s  d e  o f i c i n a s ,  

s e r v i c i o s ,  e t c . ,  d a d a  s u  u b i c a c i ó n .  E s t á  c o n f o r m a d o  p o r  l o s  

m u n i c i p i o s  d e  V e r d u n  y  M o n t r é a l ,  i . e . ,  S u d - O u e s t  ( V i l l e - E m a r d ,  

C ô t e - S a i n t - P a u l ) ,  C ô t e - d e s - N e i g e s ,  N o t r e - D a m e - d e - G r à c e ,  V i l l e r a y -

P a r c - E x t e n s i o n ,  S a i n t - M i c h e l ,  R o s e m o n t ,  P e t i t e  P a t r i e ,  H o c h e l a g a -

M a i s o n n e u v e  ( P r e f o n t a i n e )  ( S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  2 0 0 1 ) ,  ( F i g u r a  I I . 2 ) .  

 

E l  A n i l l o  C o m e r c i a l  ( C B D )  p o s e e  l a  s e g u n d a  m á s  a l t a  

c o n c e n t r a c i ó n  d e  p o b l a c i ó n  d e  M o n t r e a l  ( T a b l a  I I . 1 )  c o n  un  

i n v e n t a r i o  d e  v i v i e n d a s  m u l t i f a m i l i a r e s  y  s o b r e  t o d o  u n i f a m i l i a r e s  

m u y  a n t i g u a s  ( S é n e c a l ,  1 9 9 1 : 2 6 ) .  L o s  r e s i d e n t e s  d i s f r u t a n  d e  l a  

p r o x i m i d a d  d e  e m p l e o s  ( o f i c i n a s )  y  s e r v i c i o s  q u e  l a  c i u d a d  o f r e c e .  

E s t e  a n i l l o  q u e d a  c o n s t i t u i d o  p o r  l o s  m u n i c i p i o s  d e  O u t r e m o n t ,  

W e s t m o u n t  y  M o n t r é a l  i . e ,  P l a t e a u - M o n t - R o y a l ,  V i l l e - M a r i e  ( C e n t r e ,  

S a i n t - M a r i e ) ,  S u d - O u e s t  ( S a i n t - H e n r i ,  P e t i t e  B o u r g o g n e ,  P o i n t e -  

S a i n t - C h a r l e s ) ,  ( S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  2 0 0 1 ) ,  ( F i g u r a  I I . 2 ) .  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  I I . 1 .  Mo n t r e a l .  Z o n a  d e  A n á l i s i s : D e n s i d a d  D e m o g r á f i c a  7 1 - 0 1  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

C o r o n a  I n t e r i o r     1 9 7 1   1 9 8 1   1 9 9 1   2 0 0 1  

A n i l l o  I n t e r n o  ( s e c t o r  c e n t r a l )  1 1 , 3 0 7   8 , 9 5 4   8 , 6 7 9   8 , 8 3 0  

A n i l l o  C o m e r c i a l  ( C B D   “    “   )   9 , 4 7 3   7 , 0 3 1   6 , 6 1 5   6 , 7 8 4  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  1 9 7 1 ,  8 1 ,  9 1 ,  0 1 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F i g .  I I . 2 .  Mo n t r e a l .  Z o n a  d e  A n á l i s i s :  A n i l l o s  I n t e r n o  y  C o m e r c i a l .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  S t a t i s t i c s  C a n a d a  ( 2 0 0 1 ,  b a s a d o  e n  S é n e c a l ,  1 9 9 1 : 2 6 ) .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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I I . 2 .  D e s a r r o l l o  Ur b a n o  

 

D e  l a  e s t r u c t u r a  e s p a c i a l  m e n c i o n a d a  s e  d e s c r i b e  l a  d i n á m i c a  d e  l a  

c o r o n a  i n t e r i o r  ( s e c t o r  c e n t r a l )  d e  M o n t r e a l  d e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  

d e  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  a  t r a v é s  d e  s u s  a t r i b u t o s  d e  r e n o v a c i ó n  

s o c i a l ,  e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l .  L a  e v o l u c i ó n  d e  l a  e s t r u c t u r a  

“ m o n t r e a l e n s e ”  s e  c o r r e l a c i o n a  p o s i t i v a m e n t e  c o n  l a  e v o l u c i ó n  d e  

s u  d i n á m i c a  d e  b a s e  r e f l e j a d a  e n  l o s  d i s t i n t o s  n i v e l e s  d e  

r e n o v a c i ó n  o b s e r v a d o s  p o r  m e d i o  d e  l a s  i n t e r a c c i o n e s  s o c i a l e s ,  

e c o n ó m i c a s  y  a m b i e n t a l e s  q u e  a h í  s e  p r o d u c e n  ( Y e a t e s ,  1 9 9 1 : 1 8 8 ) .  

A  t r a v é s  d e  d i c h a  r e l a c i ó n  e s  p o s i b l e  o b s e r v a r  l a s  f o r m a s  q u e  l a  

e s t r u c t u r a  a d o p t a  c o m o  r e s u l t a d o  d e  l o s  d i f e r e n t e s  c r e c i m i e n t o s  

q u e  l a s  g e og r a f í a s  e x p e r i m e n t a n ,  c o m o  l o  d e m u e s t r a  l a  d u a l i d a d  

n ú c l e o / p e r i f e r i a  d e  l a  c i u d a d  ( i b i d ) .  E s o s  c r e c i m ie n t o s  e s t á n  

d e t e r m i n a d o s  p o r  e l  e s p e c t r o  d e  a c t i v i d a d e s  d e  m o v i l i d a d ,  

e d u c a c i ó n ,  e m p l e o  ( m a n u f a c t u r a ,  s e r v i c i o s ,  e t c . )  y  v i v i e n d a  q u e  

p r i n c i p a l m e n t e  c o n f o r m a n  a l  t r a d i c i o n a l  e s q u e m a  d e  i n t e r a c c i ó n .   

 

I I . 2 . 1 .  E vo l u c i ó n  1 9 7 1 - 2 0 0 1 .  L a  d i n á m i c a  u r b a n a  q u e  a q u í  

d e s c r i b o  h a  t e n i d o  u n  f u e r t e  i m p a c t o  e n  l a  d i s t r i b u c i ó n  d e m o g r á f i c a  

d e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  M o n t r e a l  c o n v i r t i é n d o l o  e n  u n  c a s o  d e  

i n v e s t i g a c i ó n  d e  i n t e r é s .  P a r a  l a  e s f e r a  d e  a p l i c a c i ó n – p o b l a c i ó n ,  

d e s d e  l a  p e r s p e c t i v a  d e  l a  r e n o v a c i ó n  s o c i a l  y  e c o n ó m i c a  l o c a l ,  

a l g u n o s  d e  l o s  m á s  i m p o r t a n t e s  c a m b i o s  q u e  a q u í  i n t e r v i e n e n ,  

i n s t r u m e n t a d o s  e n t r e  o t r o s  p o r  a c c i o n e s  d e  z o n i f i c a c i ó n ,  d e  

d i s t r i b u c i ó n  m á s  e q u i t a t i v a  d e  s e r v i c i o s ,  e t c . ,  l o s  t r a t o  e n  t é r m i n o s  

d e  s u  a n á l i s i s  t e m p o r a l .   

 

a ) .  d e s a r r o l l o  s o c i a l .  U n o  d e  l o s  i n d i c a d o r e s  m á s  v a l i o s o s  c o n  

q u e  l o s  i n v e s t i g a d o r e s  c u e n t a n  p a r a  d i f e r e n c i a r  c i u d a d e s  ( y  

d i n á m i c a s )  e s  e l  d e m o g r á f i c o .  M e r c e r  ( 1 9 9 2 : 5 1 )  a l  r e s p e c t o  

i n f o r m a  q u e  l a s  c i u d a d e s  c a n a d i e n s e s  s e  c a r a c t e r i z a n  p o r  s u s  

c o m p a c t o s   d e s a r r o l l o s ,   a l i m e n t a d o s   p o r   s i s t em a s   de   t r a n s p o r t e  
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c o l e c t i v o  m u y  e f i c i e n t e s .  A p l i c a d o  a  l a  C i u d a d  d e  M o n t r e a l ,  é s t e  

c r i t e r i o  s e  t r a d u c e  e n  u n  s e c t o r  c e n t r a l  t o d a v í a  d e  a l t a  d e n s i d a d  

d e m o g r á f i c a  ( T a b l a  I I . 2 )  c o n  u n a  i n s u f i c i e n t e  p r o d u c c i ó n  d e  c a s a s -

h a b i t a c i ó n  d e  t i p o  u n i f a m i l i a r  y  u n a  m u y  a l t a  d e p e n d e n c i a  e n  e l  

t r a n s p o r t e  m a s i v o  ( m e t r o  y  a u t o b ú s )  a  t a l  p u n t o  q u e  l a  h a b i l i d a d  d e  

d i c h o  s e c t o r  p a r a  y a  n o  s o l o  a t r a e r  s i n o  a l  m e n o s  r e t e n e r  a  l o s  

r e s i d e n t e s ,  e n  e s p e c i a l  a  l a s  f a m i l i a s  c o n  h i j o s ,  h a  s i d o  

r e c i e n t e m e n t e  p u e s t a  e n  d u d a  ( i b i d ) .  

 

L a  p o b r e z a  d e s e m p e ñ a  u n  p a p e l  m u y  i m p o r t a n t e  e n  d i c h a  h a b i l i d a d  

d e  r e t e n c i ó n  a l  i g u a l  q u e  e n  c u a l q u i e r  o t r a  c i u d a d  d e  A m é r i c a  d e l  

N o r t e ;  e s  u n  i m p o r t a n t e  f e n ó m e n o  c u a n t i t a t i v o .  E l  p r o m e d i o  d e  

d e s e m p l e o  e n  c i e r t o s  d i s t r i t o s  ( c o lo n i a s )  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  

M o n t r e a l  e s  m u c h o  m á s  a l t o  q u e  s u  s i m i l a r  l o c a l i z a d o  e n  o t r a s  

r e g i o n e s  p e r i f é r i c a s  d e  Q u e b é c  q u e  s o n  a m p l i a m e n t e  r e c o n o c i d a s  

p o r  e l  s i g n i f i c a n t e  e s f u e r z o  e c o n ó m i c o  a l  q u e  e s t á n  s o m e t i d a s  

( L e m e l i n ,  1 9 9 1 : 2 8 6 ) .  L o s  r e s i d e n t e s  d e  M o n t r e a l  s o n  v i s i b l e m e n t e  

m á s  p o b r e s  y  e s t á n  m á s  m a r g i n a l i z a d o s  q u e  s u s  s e m e j a n t es  

u b i c a d o s  e n  o t r a  c i u d a d  c a n a d i e n s e  ( Me r c e r ,  1 9 9 2 : 5 9 ,  6 3 ) .  C o m o  

r e s u l t a d o  d e  e s a  s i t u a c i ó n ,  L e m e l i n  ( 1 9 9 1 : 2 9 5 )  r e p o r t a  e n  e l  s e c t o r  

c e n t r a l ,  u n a  m u t ac i ó n  s o c i o d e m o g r á f i c a  d e  g e n t e  d e  c l a s e  m e d i a ,  

j o v e n  c o n  n i ñ o s ,  l o  q u e  h a  o c a s i o n a d o  u n  a u m e n t o  e n  e l  c i c l o  d e  

d e g r a d a c i ó n  a m b i e n t a l  q u e  e s  m u y  d i f í c i l  d e  r e v e r t i r  ( G o l d b e r g  y  

M e r c e r ,  1 9 8 6 : 1 5 4 - 1 5 7 ) .  

 

E n  e l  c a s o  d e  Mo n t r e a l ,  e l  n ú m e r o  d e  p e r s o n a s  q u e  d e s e a  m u d a r s e  

d e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  e s  m u c h o  m a y o r  q u e  e l  n ú m e r o  q u e  d e s e a  

m u d a r s e  a  é l ;  n o  o b s t a n t e ,  S é n e c a l  ( 1 9 9 1 : 1 7 )  d e s t a c a  a l g u n a s  

i n i c i a t i v a s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  ( r e n o v a c i ó n )  q u e  s e  h a n  p r o d u c i d o  

r e c i e n t e m e n t e  e n  a l g u n o s  d i s t r i t o s  d e  d i c h o  s e c t o r ,  p r o v e n i e n t e s  

d e  l a s  c l a s e s  s o c i a l e s  m á s  p u d i e n t e s  q u e  s o n  l a s  q u e  m e j o r  

s i m p a t i z a n  c o n  l a  i d e a  d e l  r e g r e s o  a l  c e n t r o ;  é s t e  h e c h o  r e p r e s e n t a  

e l  p r i m e r  s i g n o  d e  c a m b i o  e n  l a s  p r e f e r e n c i a s   r e s i d e n c i a l e s   d e   l a  
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g e n t e .  G e r m a i n  y  R o s e  ( 2 0 0 0 : 1 6 4 )  m á s  e s p e c í f i c a m e n t e  r e p o r t a n  

q u e  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  ( a l  i g u a l  q u e  e n  e l  d e  m u c h a s  o t r a s  

g r a n d e s  c i u d a d e s  e n  C a n a d á )  e s  e l  c r e c i m i e n t o  s o c i a l  b a s a d o  e n  

e s q u e m a s  d e  h o g a r e s  f am i l i a r e s  m á s  p e q u e ñ o s  d e  t i p o  n o  

t r a d i c i o n a l 1 ,  e l  p r i n c i p a l  r e s p o n s a b l e  d e  c i e r t o  m o v i m i e n t o  

c e n t r í p e t o .  E l  h e c h o  d e  q u e  a l g u n o s  d e  l o s  m u n i c i p i o s  y  d i s t r i t o s  

d e  é s t e  c e n t r o  s e  h a y a n  m a n t e n i d o  d e m o g r á f i c a m e n t e  e s t a b l e s  e n  

M o n t r e a l  ( i b i d : 1 6 5 )  r e p r e s e n t a  s i n  d u d a  u n  é x i t o  d e  a l g u n a s  d e  l a s  

p o l í t i c a s  u r b a n a s  d i s e ñ a d a s  p a r a  p r o m o v e r  a h í  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  

s o c i a l .   

 

E s o s  s i g n o s  d e  c a m b i o  h a n  o c a s i o n a d o  u n a  c o m p l e j a  p o l a r i z a c i ó n  

e n t r e  l o s  a n t i g u o s  r e s i d e n t e s  d e s e m p l e a d o s ,  s i n  c a p a c i t a c i ó n  o  

e d u c a c i ó n  s u f i c i e n t e s  y  l o s  n u e v o s  r e s i d e n t e s  c o n  t r a b a j o ,  

c a p a c i t a c i ó n  y  e d u c a c i ó n  s u p e r i o r e s ,  a m b o s  c o m p a r t i e n d o  y  

h a b i t a n d o  l o s  m i s m o s  d i s t r i t o s  d e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d ,  c e n t r o - s u r  y  

d e  l a  p l a n i c i e  c e n t r a l  d e  M o n t - R o y a l  ( L e m e l i n ,  1 9 9 1 : 2 9 5 ) .  C o m o  

r e s u l t a d o  l a s  a u t o r i d a d e s  m u n i c i p a l e s  h a n  r a d i c a l m e n t e  c a m b i a d o  

s u  e n f oq u e  p o l í t i c o ,  a p a r t á n d o s e  d e  s u  a n t e r i o r  p r e o c u p a c i ó n  d e  

a t r a e r  h a c i a  e l  s e c t o r  c e n t r a l  l a  t r a d i c i o n a l  f a m i l i a  c o n  n i ñ o s  p o r  l a  

a c t u a l  d e  a t r a e r  p e r s o n a s  m á s  j ó v e n e s ,  s o l t e r a s  o  e n  p a r e j a s  d e  

t i p o  h e t e r o  u  h o m o s e x u a l  s i n  n i ñ o s ,  c o n  t r a b a j o s  p r o f e s i o n a l e s  e n  

d i c h o  s e c t o r  y  c o n  e s t i l o s  d e  v i d a  “ m á s  u r b a n o s ”  ( G e r m a i n  y  R o s e ,  

2 0 0 0 : 1 6 7 ) .  T o d o  e s t o  n o s  i n v i t a  a  c o n c e n t r a r n o s  e n  a s u n t o s  d e  

r e n o v a c i ó n  p a r a  c o m p r e n d e r  m e j o r  l a  f u e r z a  q u e  i m p u l s a  a  l o s  

p r o c e s o s  d e  m o v i l i d a d  a q u í  d e s c r i t o s .  

 

D a d o  q u e  e l  p r o c e s o  d e  i n t r a - m i g r a c i ó n  s e  c o r r e l a c i o n a  

p o s i t i v a m e n t e  c o n  e l  c a m b i o  e n  e l  n i v e l  d e  a t r a c c i ó n / r e c h a z o  d e  u n  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

1 .  E n  1 9 9 1 ,  m i e n t r a s  q u e  l o s  e s q u e m a s  d e  f a m i l i a s  m á s  n u m e r o s a s  d e  t i p o  

t r a d i c i o n a l  c o n  u n  p r o m e d i o  d e  2 . 7 5  m i e m b r o s  c a d a  u n a  ( S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  1 9 9 1 )  

c o m p r e n d í a n  a l  6 6 %  d e l  t o t a l  e n  e l  á r e a  m e t r o p o l i t a n a  y  a  m á s  d e l  8 0 %  e n  a l g u n a s  

p a r t e s  d e  l a  f r a n j a  s u b u r b a n a ,  e n  l a  C i u d a d  d e  M o n t r e a l  e l  v a l o r  e r a  d e  s o l o  5 3 %  

( M o n g e a u ,  1 9 9 4 : t a b l a  1 . 1 8 ) .  
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á r e a  g e o g r á f i c a  de t e r m i n a d a ,  S é n e c a l  ( 1 9 9 1 : 1 2 )  r e p o r t a  q u e  h a s t a  

e l  m o m e n t o ,  l a s  i n c i p i e n t e s  a c c i o n e s  r e v i t a l i z a d o r a s  ( u n a  f u e r z a  de  

a t r a c c i ó n ) ,  r e s u l t a n  m u y  m a r g i n a l e s  c u a n d o  s e  l e s  c o m p a r a  c o n  

s u s  h o m ó l o g a s  d e  e x p a n s i ó n  u r b a n a  ( u n a  f u e r z a  d e  r e c h a z o )  e n  l o s  

d i s t r i t o s  c e n t r a l e s  d e  Mo n t r e a l .  E l  d e s p o b l a m i e n t o 2  e n  e s a s  á r e a s  

d e  m á s  d e  u n  c u a r t o  d e  m i l l ó n  d e  p e r s o n a s  ( 2 5 6 , 0 0 0 )  e n  s ó l o  

q u i n c e  a ñ o s  ( 1 9 7 1 - 1 9 8 6 )  c o m b i n a d o  c o n  e l  p o b l a m i e n t o  s u b u r b a n o  

d e  c a s i  m e d i o  m i l l ó n  d e  g e n t e s  ( 4 0 0 , 0 0 0 )  p a r a  e l  m i s m o  l a p s o  d e  

t i e m p o ,  e s  u n a  p r u e b a  i r r e f u t a b l e  d e  e s t o .  L a  e x p a n s i ó n  u r b a n a  

( i b i d : 1 6 ) ,  h a  s i d o ,  y  m u y  p r o b a b l e m e n t e  s e g u i r á  s i e n d o ,  l a  

t e n d e n c i a  d o m i n a n t e  d e s d e  l a  ú l t i m a  G u e r r a  M u n d i a l  d a d o  q u e  n o  

e x i s t e n  s ín t o m a s  q u e  a  l a  f e c h a  i n d i q u e n  u n  c a m b i o  i m p o r t a n t e  e n  

d i c h a  t e n d e n c i a  b a j o  l a  c u a l  l a  p o b l a c i ó n  c e n t r a l  d e  l a s  g r a n d e s  

c i u d a d e s  n o r t e a m e r i c a n a s  s e  r e d u c e  o  e n  e l  m e j o r  d e  l o s  c a s o s  n o  

c r e c e ,  m i e n t r a s  q u e  l a  s u b u r b a n a  a u m e n t a .  G e r m a i n  y  R o s e  

( 2 0 0 0 : 1 9 3 )  i n d i c a n  q u e  a  n i v e l  g e n e r a l ,  l a s  p o l í t i c a s  y  p r o g r a m a s  

q u e  s e  h a n  i m p l e m e n t a d o  p a r a  i n t e n t a r  r e v e r t i r  e s e  s t a t u s  h a n  

r e s u l t a d o  e n  l a  m a y o r ía  d e  l o s  m u n i c i p i o s  y  d i s t r i t o s  c e n t r a l e s  

i n f r u c t u o s o s ,  c o n f i r m a d o  e s t o  p o r  l a  a u s e n c i a  d e  u n  c r e c i m i e n t o  

i m p o r t a n t e .  D e  e s t o  s e  h a  d e s p r e n d i d o  u n  d e s e q u i l i b r i o  

d e m o g r á f i c o  d e  p o b l a c i ó n  ( D r o u i l l y ,  1 9 9 6 )  a  t r a v é s  d e  m o d e s t o s  

i n c r e m e n t o s  e n  l a s  p o b l a c i o n e s  m a s c u l i n a  y  f e m e n i n a ,  u n a  

e q u i v a l e n c i a  e n  l a s  d e  n i ñ o s  y  a d u l t o s  m a y o r e s ,  l i g e r o s  a u m e n t o s  

e n  d e n s i d a d ,  i n c r e m e n t o s  e n  l a  d e  s o l t e r o s ,  r e d u c c i ó n  e n  l a  d e  

c a s a d o s  y  a u m e n t o  e n  l a  d e  g e n t e  c o n  e d u c a c i ó n  p r o f e s i o n a l .  

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

2 .  L a  f a l t a  d e  c a p a c i d a d  d e  l a  C i u d a d  d e  M o n t r e a l  p a r a  s a t i s f a c e r  l a s  n e c e s i d a d e s  

d e  e m p l e o  d e  s u  g e n t e ,  h a  a l i m e n t a d o  e l  d e s p o b l a m i e n t o  e n  e l  á r e a .  L a  c i u d a d  e n  

e s e  c o n t e x t o  r e p o r t a b a  e n  1 9 9 1  u n a  p o b l a c i ó n  d e  q u i n c e  a ñ o s  y  m á s  ( a m b o s  s e x o s )  

d e  8 5 1 , 5 8 0  p e r s o n a s ,  d e  l a s  c u a l e s  5 3 3 , 1 7 5  s e  e n c o n t r a b a n  e n  l a  f u e r z a  d e  t r a b a j o  

y  3 1 8 , 4 0 5  n o  s e  e n c o n t r a b a n ;  e l  p r o m e d i o  d e  d e s e m p l e o  e r a  d e  1 4 . 6 % .  

P a r a  1 9 9 6 ,  l a  p o b l a c i ó n  d e  1 5  a ñ o s  y  m á s  ( a m b o s  s e x o s )  s e  h a b í a  y a  r e d u c i d o  a  

8 4 4 , 2 0 0  g e n t e s ,  d e  l a s  c u a l e s  5 0 1 , 0 9 0  s e  e n c o n t r a b a n  e n  l a  f u e r z a  d e  t r a b a j o  y  

3 4 3 , 1 1 0  n o  s e  e n c o n t r a b a n ;  e l  p r o m e d i o  d e  d e s e m p l e o  e r a  d e  1 5 . 0 % ,  ( S t a t i s t i c s  

C a n a d a ,  1 9 9 1 ,  1 9 9 6 ) .  
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M i  a n á l i s i s  e s t a d í s t i c o  d e  l o s  c e n s o s  d e  1 9 7 1 ,  1 9 8 1 ,  1 9 9 1  y  2 0 0 1  

( T a b l a  I I . 2 ;  a  p a r t i r  d e  S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  1 9 7 1 ,  1 9 8 1 ,  1 9 9 1 ,  2 0 0 1 )  

c o n f i r m a  d e s p u é s  d e  a ñ o s  d e  d e c a e r ,  l a  t e n d e n c i a  e s t a c i o n a r i a  

( c r e c i m i e n t o  c a s i  c e r o )  d e l  p r o c e s o  d e m o g r á f i c o  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  

c i u d a d  – m u n i c i p i o s  d e  O u t r e m o n t ,  M o n t r e a l ,  W e s t m o u n t ,  y  V e r d u n –  

( F i g u r a  I I . 2 )  m e n c i o n a d o  e n  l a  l i t e r a t u r a  ( G e r m a i n  y  R o s e ,  2 0 0 0 ;  

D r o u i l l y ,  1 9 9 6 )  l o  q u e  a l  m e n o s  s u g i e r e  u n  r e p u n t e  m o d e r a d o  

r e c i e n t e  d e  l a s  p o l í t i c a s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  s o b r e  a l g u n o s  d e  l o s  

m u n i c i p i o s  y  d i s t r i t o s  d e l  á r e a .  L a  i n s p e c c i ó n  d e  l o s  d a t o s  o f i c i a l e s  

r e p o r t a  q u e  e n  e l  á r e a  b a j o  e s t u d i o  s e  r e g i s t r ó  u n a  l i g e r a  

r e c u p e r a c i ó n  d e  r e s i d e n t e s  e n  e l  a ñ o  2 0 0 1  c o n  r e s p e c t o  a  a ñ o s  

a n t e r i o r e s  ( 1 5 , 2 8 4  p e r s o n a s  e n  l o s  ú l t i m o s  d i e z  a ñ o s )  q u e  d e  

m o m e n t o  d e s p e j a  l a  d u d a  d e  Me r c e r  ( 1 9 9 2 : 5 1 )  e n  c u a n t o  a  l a  

h a b i l i d a d  d e l  s e c t o r  p a r a  r e t e n e r l o s .  E s e  m o d e s t o  i n c r e m e n t o  f ue  

a c o m p a ñ a d o  p o r  1 3 , 2 1 5  h o m b r e s  y  2 , 0 2 0  m u j e r e s  p a r a  e l  p e r ío d o  

i n d i c a d o  d a d a s  l a s  o p o r t u n i d a d e s  d e  e m p l e o  t e r c i a r i o  y  c u a t e r n a r i o  

q u e  u n a  e c o n o m ía  d e  e s t e  t i p o  a c t u a l m e n t e  l e s  o f r e c e  e n  e l  s e c t o r  

c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d .  M i  a n á l i s i s  c e n s a l  c o r r o b o r ó  i g u a l m e n t e  u n a  

l i g e r a  m e j o r ía  e n  l a  a c t u a l  e q u i v a l e n c i a  e n t r e  l a s  p o b l a c i o n e s  d e  

n i ñ o s  y  a d u l t o s  m a y o r e s ,  a l  i n f o r m a r  q u e  l o s  p r i m e r o s  

m o d e s t a m e n t e  a u m e n t a r o n  d e l  1 4 . 1 %  a l  1 4 . 2 %  y  l o s  s e g u n d o s  

b a j a r o n  d e l  1 5 . 3 %  a l  1 3 . 6 %  d e  1 9 9 1  a  2 0 0 1  c o n  r e s p e c t o  a  l a  

p o b l a c i ó n  t o t a l ,  l o  q u e  i n d i c a  u n a  d i s m i n u c i ó n  e n  l a  m u t a c i ó n  

s o c i o d e m o g r á f i c a  d e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  q u e  a u t o r e s  c o m o  

L e m e l i n  ( 1 9 9 1 : 2 9 5 )  h a n  r e p o r t a d o  e n  s u s  t r a b a j o s .  

 

E n  e s t e  c o n t e x t o ,  l a  d e n s i d a d  d e m o g r á f i c a  c a m b i ó  

c o n s i s t e n t e m e n t e  c o n  l o s  m o v i m i e n t o s  a n t e s  d e s c r i t o s  p a r a  p a s a r  

d e  7 , 8 7 3  h a b / k m 2  e n  1 9 9 1  a  8 , 0 3 2  e n  2 0 0 1  p a r a  e l  á r e a  d e  

i n v e s t i g a c i ó n .  A s i m i s m o ,  l a  r e n o v a c i ó n  s o c i a l  h a  t e n i d o  u n  m a y o r  

i m p a c t o  e n  l a s  p e r s o n a s  s o l t e r a s ,  a u m e n t a n d o  é s t a s  e n  e s e  l a p s o  

e n  5 . 0 %  c o n  r e s p e c t o  a l  t o t a l ,  d e b i d o  a  q u e  s u  p e r f i l  h a  

a r m o n i z a d o  m á s  c o n   l a s   i n i c i a t i v a s   d e   r e v i t a l i z a c i ó n   r e s i d e n c i a l  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  I I . 2 .  D e s a r r o l l o  S o c i a l  1 9 7 1 - 2 0 0 1 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

        O u t r e m o n t  W e s t m o u n t  V e r d u n  M o n t r é a l     S e c t o r  C e n t r a l  

P o b .  1 9 7 1  2 8 , 5 4 5   2 3 , 6 1 5   7 0 , 7 9 5   8 9 9 , 6 7 5         1 , 0 2 2 , 6 3 0  

T o t .  1 9 8 1  2 4 , 3 3 8   2 0 , 4 8 0   5 5 , 4 9 8   6 9 1 , 7 2 8   7 9 2 , 0 4 4  

 1 9 9 1  2 2 , 9 3 5   2 0 , 2 3 9   5 0 , 6 1 4   6 6 6 , 3 8 9   7 6 0 , 1 7 7  

 2 0 0 1  2 2 , 9 3 3   1 9 , 7 2 7   4 7 , 4 0 8   6 8 5 , 3 9 3   7 7 5 , 4 6 1  

P o b .  1 9 7 1  1 3 , 2 3 0   1 0 , 5 3 5   3 3 , 4 6 5   4 1 2 , 8 0 0   4 7 0 , 0 3 0  

M a s c .  1 9 8 1  1 0 , 9 4 0    9 , 2 6 0   2 5 , 8 1 0   3 2 9 , 1 0 5   3 7 5 , 1 1 5  

 1 9 9 1  1 0 , 2 5 0    9 , 1 1 5   2 3 , 6 3 0   3 2 1 , 2 7 0   3 6 4 , 2 6 5  

 2 0 0 1  1 0 , 3 5 5    8 , 9 8 5   2 2 , 3 5 5   3 3 5 , 7 8 5   3 7 7 , 4 8 0  

P o b .  1 9 7 1  1 5 , 3 1 5   1 3 , 0 7 0   3 7 , 3 2 5   4 4 3 , 5 2 5   5 0 9 , 2 3 5  

F e m .  1 9 8 1  1 3 , 3 9 5   1 1 , 2 1 0   2 9 , 6 9 0   3 6 2 , 6 5 5   4 1 6 , 9 5 0  

 1 9 9 1  1 2 , 6 7 5   1 1 , 1 3 0   2 6 , 9 7 0   3 4 5 , 0 9 0   3 9 5 , 8 6 5  

 2 0 0 1  1 2 , 5 7 5   1 0 , 7 4 5   2 5 , 0 5 0   3 4 9 , 5 1 5   3 9 7 , 8 8 5  

P o b .  1 9 7 1   6 , 8 2 0    4 , 2 5 0   1 6 , 8 2 5   1 9 5 , 4 5 0   2 2 3 , 3 4 5  

I n f .  1 9 8 1   4 , 3 5 5    3 , 1 6 5    8 , 5 1 0    9 9 , 8 2 5   1 1 5 , 8 5 5  

( 0 - 1 4 )  1 9 9 1   4 , 1 2 5    2 , 9 9 5    7 , 7 6 0    9 2 , 5 0 5   1 0 7 , 3 8 5  

 2 0 0 1   4 , 3 6 0    3 , 1 0 0    7 , 1 7 0    9 5 , 1 7 5   1 0 9 , 8 0 5  

P o b .  1 9 7 1   3 , 3 6 5    4 , 2 6 5    7 , 5 3 5    8 9 , 7 2 5   1 0 4 , 8 9 0  

A d u l t a  1 9 8 1   3 , 7 5 5    3 , 5 8 5    8 , 2 9 0    9 7 , 3 4 5   1 1 2 , 9 7 5  

( 6 5 + )  1 9 9 1   3 , 6 4 5    3 , 8 3 5    8 , 5 7 0   1 0 0 , 4 5 0   1 1 6 , 5 0 0  

 2 0 0 1   3 , 6 6 0    4 , 0 9 0    7 , 7 5 5    9 0 , 0 8 5   1 0 5 , 5 9 0  

D e n s .  1 9 7 1   7 , 4 3 4    5 , 8 6 0   1 1 , 6 2 5    1 0 , 8 9 3     1 0 , 5 9 2  

( h a b /  1 9 8 1   6 , 3 3 8    5 , 0 8 2    9 , 1 1 3      8 , 3 7 5      8 , 2 0 4  

k m 2 )  1 9 9 1   5 , 9 7 3    5 , 0 2 2    8 , 3 1 1      8 , 0 6 9      7 , 8 7 3  

 2 0 0 1   5 , 9 7 2    4 , 8 9 5    7 , 7 8 5      8 , 2 9 9      8 , 0 3 2  

P o b .  1 9 7 1   8 , 4 4 0    6 , 9 4 5   1 6 , 0 3 5   2 4 6 , 6 5 0   2 7 8 , 0 7 0  

S o l t .  1 9 8 1   7 , 5 6 0    5 , 7 6 5   1 4 , 4 2 0   2 1 3 , 8 0 5   2 4 1 , 5 5 0  

 1 9 9 1   8 , 1 2 0    5 , 7 9 0   1 7 , 1 7 5   2 6 4 , 2 3 5   2 9 5 , 3 2 0  

 2 0 0 1   8 , 1 6 0    5 , 4 4 5   1 9 , 2 2 5   3 0 6 , 8 7 0   3 3 9 , 7 0 0  

P o b .  1 9 7 1  1 1 , 4 6 0   1 0 , 0 3 0   3 2 , 8 1 5   3 9 3 , 5 6 0   4 4 7 , 8 6 5  

C a s .  1 9 8 1  1 0 , 3 2 0    9 , 3 1 5   2 5 , 9 6 5   3 0 0 , 6 9 5   3 4 6 , 2 9 5  

 1 9 9 1   7 , 7 2 0    8 , 8 5 5   1 7 , 3 6 5   2 1 4 , 1 3 5   2 4 8 , 0 7 5  

 2 0 0 1   7 , 4 3 0    8 , 4 8 0   1 2 , 9 3 5   1 8 5 , 1 0 5   2 1 3 , 9 5 0  

E d u c .  1 9 7 1     5 8 5      5 6 5       1 9 0      7 , 5 1 5      8 , 8 5 5  

P r o f .  1 9 8 1   5 , 9 9 0    6 , 5 2 0    1 , 3 9 0    5 9 , 8 0 0    7 3 , 7 0 0  

4 a ñ o s  1 9 9 1   7 , 5 9 0    7 , 9 0 5    2 , 5 9 5    9 7 , 4 8 5   1 1 5 , 5 7 5  

   2 0 0 1   9 , 2 3 0    8 , 6 4 5    4 , 8 8 5   1 4 5 , 6 9 0   1 6 8 , 4 5 0  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  1 9 7 1 ,  8 1 ,  9 1 ,  0 1  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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p r o m o v i d a s  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l ;  p a r a  l a s  p e r s o n a s  c a s a d a s ,  d i c h o  

i m p a c t o  f u e  m e n o r ,  y a  q u e  é s t a s  m os t r a r o n  u n a  r e d u c c i ó n  d e  5 . 0 %  

d e l  t o t a l  p a r a  e l  p e r í o d o  c o n s i d e r a d o ,  p o r  f a l t a  d e  a c o p l a m i e n t o  d e  

é s t o s  p e r f i l e s  ( s o b r e  t o d o  p a r a  a q u e l l o s  q u e  t i e n e n  h i j o s  p e q u e ñ o s )  

c o n  e l  p r o c e s o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  a n t e s  i n d i c a d o .  F i n a l m e n t e ,  l a  

g e n t e  c o n  e d u c a c i ó n  p r o f e s i o n a l  a u m e n t ó  p a s a n d o  d e  1 5 . 2 %  e n  

1 9 9 1  a  2 1 . 7 %  e n  2 0 0 1 ,  h e c h o  q u e  r e f u e r z a  l a  i d e a  d e l  n u e v o  

“ c r e c i m i e n t o ”  s o c i a l  d e  t i p o  c e n t r í p e t o  b a s a d o  e n  n u e v o s  e s q u e m as  

n o  t r a d i c i o n a l e s  ( G e r m a i n  y  R o s e ,  2 0 0 0 : 1 6 4 ,  1 6 7 )  y  q u e  a p o y a  l a  

e x i s t e n c i a  d e  l a  c o m p l e j a  p o l a r i z a c i ó n  s o c i a l  q u e  t a m b i é n  L e m e l i n  

i n d i c a  ( 1 9 9 1 : 2 9 5 ) ,  a p l i c a d o  a l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  C i u d a d  d e  

M o n t r e a l .  

 

b ) .  d e s a r r o l l o  e c o n ó m i c o .  O t r o  d e  l o s  i n d i c a d o r e s  q u e  r e s u l t a n  

ú t i l e s  p a r a  l a  d i f e r e n c i a c i ó n  d e  c i u d a d e s  e s  e l  r e l a c i o n a d o  a  l a  

e c o n o m ía  d e  l a s  m i s m a s .  E n  e s t e  s e n t i d o  S h r a g g e  ( e n  R o y  y  

W es t o n ,  1 9 9 0 : 8 3 )  s e ñ a l a  a l  d e c l i n e  i n d u s t r i a l  d e  Mo n t r e a l  y  a  l o s  

p r o b l e m a s  e c o n ó m i c o s  d e  a h í  d e r i v a d o s  d e  l a s  d é c a d a s  o c h e n t a  y  

n o v e n t a  c o m o  a  l o s  p r i n c i p a l e s  r e s p o n s a b l e s  d e  q u e  e l  s e c t o r  

c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d  h a y a  s u f r i d o  u n a  s i g n i f i c a t i v a  t r a n s f o r m a c i ó n  

d e  t i p o  s o c i o d e m o g r á f i c o  d u r a n t e  l a  s e g u n d a  m i t a d  d e l  s i g l o  X X  

( i b i d ;  S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  1 9 9 3 : 1 ) .  

 

M o n t r e a l ,  c o m o  e s  d e l  d o m i n i o  p ú b l i c o ,  a l b e r g a  m u c h o s  d e  l o s  

d i s t r i t o s  ( c o l o n i a s )  m á s  p o b r e s  d e  l a  p r o v i n c i a  d e  Q u é b e c  y  c o m o  

d e s t i n o  i n d u s t r i a l  s a l i ó  m u y  a f e c t a d o  p o r  l a  r e e s t r u c t u r a c i ón  

e c o n ó m i c a  y  s u b s e c u e n t e s  r e c e s i o n e s  d e  l o s  a ñ o s  o c h e n t a  y  

n o v e n t a  y a  i n d i c a d a s .  E l  i m p o r t a n t e  d e t e r i o r o  u r b a n o  q u e  l o s  

d i s t r i t o s  i n d u s t r i a l e s  d e  H o c h e l a g a  y  M a i s o n n e u v e  s u f r i e r o n  c o m o  

c o n s e c u e n c i a  d e l  d e s a r r o l l o  n e g a t i v o  a n t e s  e n u n c i a d o ,  e s  s ó l o  u n a  

m u e s t r a  d e  t o d a  es a  s i t u a c i ó n  e n  c o n j u n t o .  E x i s t e n  a s i m i s m o  e n  l a  

z o n a  m e t r o p o l i t a n a  m u c h o s  o t r o s  d i s t r i t o s  c o n  u n a  m u y  n o t a b l e  e  

i m p o r t a n t e  p o b r e z a  q u e  s e  i n s e r t a n   d e n t r o   d e l   p a n o r a m a   g l o b a l ,  
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t a l e s  c o m o  l o s  s i t u a d o s  e n  l a s  p a r t e s  c e n t r o - o c c i d e n t a l  y  s u d -

o c c i d e n t a l  d e  l a  m i s m a  c i u d a d .  

 

L a  a l t a  i n c i d e n c i a  d e  p o b r e z a  y  d e s e m p l e o  u r b a n o  l o c a l  e s  u n  

h e c h o  h i s t ó r i c o  b i e n  d o c u m e n t a d o  e n  l a  l i t e r a t u r a .  L e y  ( 1 9 9 1 : 3 2 1 )  

i n f o r m a  p o r  e j e m p l o  q u e  d e  1 8 5 2  a  1 9 0 1  e l  r á p i d o  p r o c e s o  d e  

i n d u s t r i a l i z a c i ó n  e x p e r i m e n t a d o  e n  é s t e  l u g a r ,  e s t u v o  s i e m p r e  

a s o c i a d o  a  u n o  s i m i l a r  d e  u r b a n i z a c i ó n .  Mu c h í s i m o s  o b r e r o s  d e  l a s  

r e g i o n e s  f r a n c ó f o na s  d e  Q u e b é c  ( h i n t e r l a n d ) ,  d e  G r a n  B r e t a ñ a  y  d e  

I r l a n d a  i n u n d a r o n  l a  c i u d a d  l o  c u a l  m a n t u v o  a  l o s  s a l a r i o s  d e  e s e  

e n t o n c e s  a  u n  n i v e l  b a j o ,  g e n e r a n d o  c o n  e s t o  i m p o r t a n t e s  

t e n s i o n e s  s o c i a l e s .  L a  d e m a n d a  d e  v i v i e n d a  y  l o s  s u e l d o s  

m a r g i n a l e s  c a u s a r o n  u n  i m p o r t a n t e  i n c r e m e n t o  e n  l a  d e n s i d a d  

d e m o g r á f i c a  y  u n a  i m p o r t a n t e  r e d u c c i ó n  e n  l a  c a l i d a d  h a b i t a c i o n a l  

d e  M o n t r e a l .  C o p p  y  S h r a g g e  ( e n  Ro y  y  W e s t o n ,  1 9 9 0 )  h a b l a n  d e  

q u e  e n  e s e  e n t o n c e s ,  l a  m a y o r ía  d e  l a s  f a m i l i a s  a p e n a s  s u p e r a b a n  

e l  n i v e l  m ín i m o  d e  i n g r e s o s  ( e s t o  s i e m p r e  y  c u a n d o  e x i s t i e r a n  l a s  

c o n d i c i o n e s  p a r a  u n  r e l a t i v o  e m p l e o  d e  t i e m p o  c o m p l e t o  y  a l  

m e n o s  d o s  p e r s o n a s  t r a b a j a r a n  s i m u l t á n e a m e n t e )  y  d e  q u e  t o d a v ía  

e n  l a  a c t u a l i d a d ,  l a  g e n t e  s i n  v i v i e n d a  e s  u n a  d e  l a s  e x p r e s i o n e s  

m á s  v i s i b l e s  d e  l a  p o b r e z a  e n  l a  c i u d a d .  E l  a u m e n t o  d e  é s t e  

p r o b l e m a  s e  d e b e  e n  p a r t e  a  l a  d e s a p a r i c i ó n  d e  l a  v i v i e n d a  d e  b a j o  

c o s t o  y  a l  c r ó n i c o  d e s e m p l e o .  

 

T r a d i c i o n a l m e n t e ,  l a  a n g l o - d o m i n a d a  C i u d a d  d e  Mo n t r e a l  f u e  e l  

c e n t r o  i n d u s t r i a l  d e l  C a n a d á  g r a c i a s  a  s u  h a b i l i d a d  p a r a  c o m b i n a r  

l a  m a n o  d e  o b r a  b a r a t a  d e  Q u e b é c  c o n  e l  d i n e r o  i n g l é s  e n  l o s  

a m p l i o s  m e r c a d o s  d e  é s t e  p a ís ,  t o d o  e s t o  r e s u l t a n d o  e n  i n d u s t r i a s  

d e  m a n o  d e  o b r a  i n t e n s i v a  t a l e s  c o m o  l a  t e x t i l ,  d e l  c a l z a d o ,  l a  

m e t a l ú r g i c a ,  d e  e q u i p o  d e  t r a n s p o r t e  y  l a  d e  p r o c e s o  d e  a l i m e n t o s  

a s e n t a d a s  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l .  S i n  e m b a r g o ,  d u r a n t e  l o s  a ñ o s  

c i n c u e n t a  y  s e s e n t a ,  e s e  v i e j o  o r d e n  i n d u s t r i a l  b a s a d o  e n  u n a  

c o m b i n a c i ó n  d e  m a q u i n a r i a   p e s a d a / m a n o   d e   o b r a   ba r a t a   c a m b i ó  
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p o r  u n o  n u e v o  b a s a d o  e n  c i e n c i a / t e c n o l o g ía .  C o m o  r e s u l t a d o  d e  

e s t o ,  a  l a  l l e g a d a  d e  l o s  a ñ o s  s e t e n t a  N a y l o r  ( i b i d : 7 1 - 7 2 )  i n f o r m a  

q u e  e l  é x o d o  d e  n e g o c i o s  d e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  ( p l a n t a s  d e  

m a n u f a c t u r a  y  o f i c i n a s  c o r p o r a t i v a s )  l l e g ó  a  s e r  m u y  c r í t i c o ,  

o c a s i o n a n d o  q u e  m i l e s  d e  e m p l e o s  e n  e s a  é p o c a  a s í  c o m o  d u r a n t e  

o c h e n t a  y  n o v e n t a  c o n  l a  a p e r t u r a  h a c i a  m e r c a d o s  e x t e r n o s  ( T L C  

c o n  A m é r i c a  d e l  N o r t e )  s e  p e r d i e r a n ,  c o n  e l  c i e r r e  d e  a s t i l l e r o s ,  

f á b r i c a s  d e  z a p a t o s ,  e t c . ,  y  c o n  l a  p a r t i d a  d e  g r a n de s  c o m p a ñ ía s  

c o m o  Z e l l e r s  y  C P  R a i l  ( T a b l a  I I . 3 ) .  A d i c i o n a l m e n t e ,  c u a t r o  d e  l a s  

s e i s  r e f i n e r ía s  d e  p e t r ó l e o  u b i c a d a s  a l  o r i e n t e  d e  e s t a  c i u d a d  

t a m b i é n  c e r r a r o n  s u s  p u e r t a s ,  i n c r e m e n t a n d o  a l  d e s e m p l e o  l o c a l .  

 

C o m o  r e s u l t a d o  d e l  d e c a d e n t e  e s q u e m a  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  

e c o n ó m i c a  q u e  t o d a  e s a  s i t u a c i ó n  p l a n t e a  p a r a  e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  

s e  h a  p r e s e n t a d o  u n a  e m i g r a c i ó n  d e l  á r e a  ( S é n e c a l ,  1 9 9 1 : 2 0 )  q u e  

h a  c a u s a d o  u n  a u m e n t o  e n  e l  p a t r ó n  d e  m o v i l i d a d  r e s i d e n c i a l  

a u n a d o  a  u n a  i n c i p i e n t e  i n m i g r a c i ó n  a  t r a v é s  d e  a c c i o n e s  d e  

r e n o v a c i ó n  l o c a l  ( i b i d ) .  L a  i d e n t i f i c a c i ó n  d e  l a s  f u e r z a s  d e  

e m i g r a c i ó n  r e q u i e r e  s e g ú n  F i l i o n  ( 1 9 8 7 : 2 2 4 )  f i j a r  l a  a t e n c i ó n  a  

t o d a  i n i c i a t i v a  d e  d e s a r r o l l o  s u s t e n t a b l e  q u e  p u e d a  d a r s e  e n  

a l g u n o s  d e  l o s  d i s t r i t o s  c e n t r a l e s  c o n  u n  m a y o r  d e s e m p l e o  c r ó n i c o  

p o r  e j e m p l o  y  p a r a  l a  i d e n t i f i c a c i ó n  d e  l a s  f u e r z a s  d e  i n m i g r a c i ó n ,  

q u e  l a  a t e n c i ó n  s e  c o n c e n t r e  s o b r e  l o s  v a l o r e s  d e  l a s  p e r s o n a s  c o n  

n i v e l e s  s o c i o e c o n ó m i c o s  d e  t i p o  m e d i o  y / o  a l t o .  E n  l a  m e d i d a  e n  

q u e  e s t o  s e  c u m p l a ,  s e  c o m p r e n d e r á  e l  n i v e l  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  

e c o n ó m i c a  a l  q u e  c a d a  u n o  d e  l o s  d i s t r i t o s  t r a d i c i o n a l m e n t e  

d e c a d e n t e s  d e l  s e c t o r  p u e d a  a s p i r a r ,  a p r e n d i e n d o  t a m b i é n  c o n  

e s t o ,  a  c ó m o  s e r  m á s  c om p e t i t i v o s  e n  t é r m i n o s  d e  u n  n u e v o  

e s q u e m a  d e  r e e s t r u c t u r a c i ó n .   

 

L o s  c a m b i o s  d e  m o v i l i d a d  y a  d e s c r i t o s ,  h a n  i n d u c i d o  l a  c r e a c i ó n  d e  

c o n t e x t o s  s o c i o e c o n ó m i c o s  m á s  c o m p l e j o s .  L e y  ( 1 9 9 1 : 3 3 8 ,  3 3 9 )  

u b i c a  d e n t r o  d e  l a  r e e s t r u c t u r a c i ó n  d e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d ,  n o  s ó l o  



7 8  

a l  p r o c e s o  d e  s u b u r b a n i z a c i ó n  y  c i e r r e  d e  a n t i g u a s  i n d u s t r i a s  y a  

v i s t o ,  s i n o  a l  e x p l o s i v o  c r e c i m i e n t o  e n  s u s  s e r v i c i o s  ( T a b l a  I I . 3 )  y  

a  s u  d e s a r r o l l o  c o m o  u n  c e n t r o  d e l  m á s  a l t o  o r d e n  d e n t r o  d e l  

e s p a c i o  e c o n ó m i c o  r e g i o n a l  y  n a c i o n a l  p a r a  c o n v e r t i r l o  e n  e l  l u g a r  

f a v o r i t o  d e  l a s  o f i c i n a s  c o r p o r a t i v a s ,  p r o d u c t o r a s  d e  s e r v i c i o s  

i n c l u y e n d o  a q u í  a  l o s  f i n a n c i e r o s  y  d e  n e g o c i o s .  E n  l o  q ue  

c o r r e s p o n d e  a l  c r e c i m i e n t o  d e  l o s  s e r v i c i o s  a s í  c o m o  l o  q u e  e s o  

i m p l i c a  p a r a  l a  i n m i g r a c i ó n  d e l  s e c t o r ,  L e y  ( i b i d )  a f i r m a  q u e :  1 )  

a l r e d e d o r  d e  u n a  c u a r t a  p a r t e  d e  l o s  e m p l e o s  g e n e r a d o s  p o r  d i c h o  

c r e c i m i e n t o  c a e  d e n t r o  d e  l a s  b i e n  p a g a d a s  o c u p a c i o n e s  

c u a t e r n a r i a s  d e  t i p o  g e r e n c i a l ,  p r o f e s i o n a l ,  e t c . ;  2 )  l a  e c o n o m ía  d e  

s e r v i c i o s  d e n t r o  d e  s u  a m p l i a  g a m a  d e  e m p l e o s  d e  m o s t r a d o r ,  

s e c r e t a r i a l e s ,  e t c . ,  o f r e c e  “ o p o r t u n i d a d e s  s i n  p r e c e d e n t e s ” ,  q u e  

h a n  s i d o  a p r o v e c h a d a s  e n  s u  m a y o r ía  p o r  m u j e r e s  q u e  s e  

e n c u e n t r a n  t a m b i é n  r á p i d a m e n t e  e n t r a n d o  a  l a s  p o s i c i o n e s  d e  t i p o  

c u a t e r n a r i o .  B a j o  e s t e  c o n t e x t o ,  L e m e l ín  ( 1 9 9 1 : 2 9 4 )  i n f o r m a  q u e  

l a s  p o s i c i o n e s  d e  s e r v i c i o s  s e  h a n  i n c r e m e n t a d o  e n  l a  a c t u a l i d a d  

e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  y  c o n s e c u e n t e m e n t e  r e d u c i d o  e n  l a  

r e g i ó n  m e t r o p o l i t a n a .   

 

C i e r t o s  r e s u l t a d o s  p o s i t i v o s  s e  h a n  d e j a d o  s e n t i r  r e c i e n t e m e n t e  e n  

M o n t r e a l .  C a y o u e t t e  ( 2 0 0 1 : 2 6 )  r e p o r t a  q u e  l a  c i u d a d  h a  r e t o m a do  

s u  p a p e l  d e  m á q u i n a  i m p u l s o r a  d e  l a  e c o n o m ía  d e  Q u e b é c  d a d o  

q u e  m á s  d e  7 0 , 0 0 0  d e  l o s  c e r c a  d e  9 8 , 0 0 0  n u e v o s  e m p l e o s  q u e  

f u e r o n  c r e a d o s  d u r a n t e  l o s  p r i m e r o s  n u e v e  m e s e s  d e l  a ñ o  2 0 0 0  ( l a  

m a y o r ía  e n  l o s  c a m p o s  d e  l a  a e r o n á u t i c a  y  f i b r a s  ó p t i c a s )  h a n  s i d o  

e n  s u  r e g i ó n ,  r e d u c i e n d o  e l  p r o m e d i o  d e  d e s e m p l e o  a  7 . 1 %  ( e l  m ás  

b a j o  l o g r a d o  e n  l o s  ú l t i m o s  2 5  a ñ o s )  y  a  u n  e s t i m a d o  d e  a l r e d e d o r  

d e  6 . 6 5 %  e n  2 0 0 2 .  

 

P a r a  e l  á r e a  d e l  v i e j o  Mo n t r e a l  ( v i e u x - M o n t r é a l )  P e r r o n  ( 2 0 0 1 : 1 1 )  

r e p o r t a  u n  a u m e n t o  e n  e l  n ú m e r o  d e  t r a b a j a d o r e s  d e  3 6 , 0 0 0  a  

4 9 , 0 0 0  e f e c t u a d o  e n  l o s  ú l t i m o s  c u a t r o   a ñ o s ,   c o m p l e m e n t a d o   c o n  
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u n a  s i g n i f i c a t i v a  r e d u c c i ó n  e n  e l  p r o m e d i o  d e  o f i c i n a s  v a c a n t e s  d e l  

3 2 . 6 %  a l  1 0 . 3 %  s i m u l t á n e a m e n t e ,  c o m o  r e s p u e s t a  a  u n  c r e c i e n t e  

a u m e n t o  e n  l a s  p o s i c i o n e s  c u a t e r n a r i a s  d e l  á r e a  ( i b i d : 1 5 ) ;  l e  

v i e u x - M o n t r é a l  y  l e  v i e u x - p o r t  h a n  a s i m i s m o  r e c i b i d o  r e c i e n t e m e n t e  

l a  v i s i t a  d e  m á s  d e  1 1 . 5  m i l l o n e s  d e  g e n t e s  ( i b i d : 1 9 )  q u e  h a n  

c o n t r i b u i d o  a l  i m p o r t a n t e  d e s a r r o l l o  q u e  l a  e c o n o m ía  t e r c i a r i a  h a  

m o s t r a d o  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d ,  m o t i v a n d o  c o n  e s o  l a  

c o n s t r u c c i ó n  d e  m á s  d e  5 0 0  h a b i t a c i o n e s  e n  e l  á r e a  ( i b i d : 2 3 - 2 4 )  a  

t r a v é s  d e  a l g u n o s  p r o y e c t o s  h o t e l e r o s .  N o  o b s t a n t e  e s a s  

i n t e r v e n c i o n e s  p ú b l i c a s ,  P e r r o n  ( i b i d : 2 6 )  i n d i c a  q u e  e l  n u e v o  f u t u r o  

p a r a  M o n t r e a l  d e p e n d e r á  e n  g r a n  m e d i d a ,  d e  l a  f o r m a  e n  q u e  l o s  

g r a n d e s  d e s a f ío s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  e c o n ó m i c a  s e a n  m a n e j a d o s .  

T r o t t i e r  ( e n  C a y o u e t t e ,  2 0 0 1 : 2 7 )  c o n c u r r e  c o n  P e r r o n  a l  

r e c o m e n d a r  c a u t e l a  e n  l a  i n t e r p r e t a c i ó n  g e n e r a l  d e  é s t a s  

e s t a d ís t i c a s ,  d e b i d o  a l  t o d a v í a  e x i s t e n t e  p e l i g r o  c a u s a d o  p o r  l a  

d i s m i n u c i ó n  e n  l a  c a p a c i d a d  d e  p r o d u c c i ó n  d e  l a  i n d u s t r i a  

t r a d i c i o n a l  d e l  s e c t o r  c e n t r a l .  

 

L o s  c e n s o s  d e  1 9 7 1 ,  1 9 8 1 ,  1 9 9 1  y  2 0 0 1  ( T a b l a  I I . 3 ;  a  p a r t i r  d e  

S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  1 9 7 1 ,  1 9 8 1 ,  1 9 9 1 ,  2 0 0 1 )  r e f l e j a n  de  a c u e r d o  a  

m i  a n á l i s i s ,  l a  e x t e n s i ó n  d e  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  e c o n ó m i c a  e n  e l  

s e c t o r  c e n t r a l  ( F i g u r a  I I . 2 )  f a v o r e c i d a  p o r  l o s  c r e c i m i e n t o s  

t e r c i a r i o s  i n d i c a d o s .  E s t a  s i t u a c i ó n  h a  c o n t r i b u i d o  m u c h o  a  

e s t a b i l i z a r  e n  c i e r t o  s e n t i d o  ( L e m e l i n ,  1 9 9 1 )  l a  r e d u c c i ó n  

d e m o g r á f i c a  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  d e  l o s  a ñ o s  o c h e n t a  y  

n o v e n t a  ( S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  1 9 8 6 ,  1 9 9 1 ) .  D e  e s t a  f o r m a ,  l a  r e v i s i ó n  

d e  l o s  d a t o s  o f i c i a l e s  d e  e m p l e o  i n d i c a  q u e  d e s p u é s  d e  a ñ o s  d e  

c o n t r a c c i ó n ,  e l  n ú m e r o  d e  r e s i d e n t e s  e m p l e a d o s  t u v o  u n  a u m e n t o  

d e  1 0 . 1 %  ( 3 4 , 0 4 0  p e r s o n a s )  e n  2 0 0 1  c o n  r e s p e c t o  a  1 9 9 1 .  

A n á l o g a m e n t e ,  e l  a n á l i s i s  d e  d e s e m p l e o  1 9 9 1 - 2 0 0 1  c o r r o b o r a  l a  

r e v i t a l i z a c i ó n  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  a l  i n f o r m a r  q u e  e l  n ú m e r o  d e  

r e s i d e n t e s  d e s e m p l e a d o s  d i s m i n u y ó  e n  2 0 0 1  e n  2 7 . 2 %  ( 1 6 , 5 80  

i n d i v i d u o s ) .   L a   p a r t i c i p a c i ó n   e n   e l   e m p l e o   d e   l a   po b l a c i ó n   e n  
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r e l a c i ó n  a  l a  p o b l a c i ó n  t o t a l  d e  2 0 0 1 ,  s e  i n c r e m e n t ó  e n  u n  3 . 5 %  

c o n  r e s p e c t o  a  l a  d e  1 9 9 1  ( 4 7 . 8 %  e n  2 0 0 1  v i s - à - v i s  4 4 . 3 %  e n  

1 9 9 1 )  l o  q u e  c o n f i r m a  l a  r e c u p e r a c i ó n  e c o n ó m i c a  s u g e r i d a  p o r  L e y  

( 1 9 9 1 : 3 3 8 - 3 3 9 )  e n  l o s  m u n i c i p i o s / d i s t r i t o s  d e l  á r e a .  

 

A s i m i s m o ,  m i  a n á l i s i s  d e  l o s  c e n s o s  m o s t r ó  q u e  e n  2 0 0 1 ,  l a  

p a r t i c i p a c i ó n  l o c a l  e n  m a n u f a c t u r a  t u v o  u n a  r e d u c c i ó n  d e  4 9 . 7%  

( 3 1 , 0 0 5  i n d i v i d u o s )  c o n  r e s p e c t o  a  1 9 9 1 .  E s t e  m o v i m i e n t o  s e  u b i c a  

d e n t r o  d e l  y a  r e p o r t a d o   c a m b i o   d e   o r d e n   l a b o r a l   q ue   l a   c i u d a d  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  I I . 3 .  D e s a r r o l l o  E c o n ó m i c o  1 9 7 1 - 2 0 0 1 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

       O u t r e m o n t  W e s t m o u n t  V e r d u n  M o n t r é a l     S e c t o r  C e n t r a l    

E m p l e o 1 9 7 1  1 0 , 8 9 0   1 0 , 0 8 5   2 5 , 1 2 0   3 5 0 , 1 7 5   3 9 6 , 2 7 0  

1 9 8 1  1 1 , 5 1 0   1 0 , 1 7 0   2 2 , 2 0 0   3 1 4 , 1 8 5   3 5 8 , 0 6 5  

1 9 9 1  1 1 , 2 1 0   1 0 , 3 9 0   1 9 , 8 9 0   2 9 5 , 1 0 5   3 3 6 , 5 9 5  

2 0 0 1  1 1 , 4 7 5    9 , 6 7 0   2 0 , 8 3 5   3 2 8 , 6 5 5   3 7 0 , 6 3 5  

D e s e m p 1 9 7 1   1 , 1 7 0      6 3 0    2 , 6 8 5    4 1 , 6 5 5    4 6 , 1 4 0  

 1 9 8 1   1 , 0 9 5      6 3 0    2 , 6 9 5    4 0 , 1 4 5    4 4 , 5 6 5  

 1 9 9 1   1 , 1 8 5      7 1 5    3 , 3 9 5    5 5 , 5 5 0    6 0 , 8 4 5  

 2 0 0 1     6 8 5      5 0 0    2 , 1 2 0    4 0 , 9 6 0    4 4 , 2 6 5  

P o b . /  1 9 7 1  3 8 . 2 %   4 2 . 7 %   3 5 . 5 %     3 8 . 9 %     3 8 . 8 %  

E m p l e o 1 9 8 1  4 7 . 3 %   4 9 . 7 %   4 0 . 0 %     4 5 . 4 %     4 5 . 2 %  

 1 9 9 1  4 8 . 9 %   5 1 . 3 %   3 9 . 3 %     4 4 . 3 %     4 4 . 3 %  

 2 0 0 1  5 0 . 0 %   4 9 . 0 %   4 3 . 9 %     4 8 . 0 %     4 7 . 8 %  

M a n u f . 1 9 7 1   1 , 3 9 5      3 0 5    4 , 4 6 0     6 5 , 3 6 0     7 1 , 5 2 0  

 1 9 8 1     7 5 5      2 8 5    4 , 3 1 5     6 2 , 8 9 0     6 8 , 2 4 5  

1 9 9 1   - - - - - - -    - - - - - - -    3 , 9 8 5     5 8 , 4 2 0     6 2 , 4 0 5  

2 0 0 1     1 7 0       8 5     1 , 8 0 5     2 9 , 3 1 5     3 1 , 4 0 0  

S e r v .  1 9 7 1   1 , 5 7 5    1 , 0 4 0    2 , 9 3 5     4 6 , 3 7 5     5 1 , 9 2 5  

 1 9 8 1   1 , 1 2 0      8 7 5    3 , 0 6 0     4 9 , 7 2 0     5 4 , 7 7 5  

 1 9 9 1   1 , 6 0 5    1 , 3 8 5    3 , 6 8 0     5 6 , 3 8 5     6 3 , 5 0 5  

 2 0 0 1     1 , 3 6 0    1 , 2 5 0    5 , 8 3 5     8 0 , 8 6 5     8 9 , 3 1 0  

M a n u f / 1 9 7 1   1 1 2 . 9 %          3 4 1 . 0 %   6 5 . 8 %     7 1 . 0 %     7 2 . 6 %  

S e r v .  1 9 8 1   1 4 8 . 3 %          3 0 7 . 0 %   7 0 . 9 %     7 9 . 1 %     8 0 . 3 %  

 1 9 9 1   - - - - - - -   - - - - - - -   9 2 . 3 %     9 6 . 5 %    1 0 1 . 8 %  

2 0 0 1   8 0 0 . 0 %         1 4 7 0 . 1 %         3 2 3 . 3 %    2 7 5 . 8 %    2 8 4 . 4 %  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  1 9 7 1 ,  8 1 ,  9 1 ,  0 1  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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s u f r i ó  e n  d é c a d a s  p a s a d a s  y  e l  c u a l  f o r m a  p a r t e  d e l  g l o b a l  

s o c i o e c o n ó m i c o  d e  s u  d i n á m i c a  u r b a n a .  D e  u n a  m a n e r a  

c o n s e c u e n t e ,  l a  p a r t i c i p a c i ó n  l o c a l  e n  m a t e r i a  d e  s e r v i c i o s  

( c o m e r c i o )  a u m e n t ó  e n  4 0 . 6 %  ( 2 5 , 8 0 5  p e r s o n a s )  e n  e l  a ñ o  2 0 0 1  e n  

r e l a c i ó n  a  1 9 9 1  e n  t o d o  e l  s e c t o r  c e n t r a l .  E s t o  a p o y a  l o  d e s c r i t o  

p o r  a l g u n o s  a u t o r e s  ( L e y ,  2 0 0 0 : 2 8 2 ;  S é n e c a l ,  1 9 9 1 : 1 7 )  e n  r e l a c i ó n  

a  l a  t e r c i a r i z a c i ó n  q u e  e l  á r e a  d e  e s t u d i o  h a  e x p e r i m e n t a d o  n o  s ó l o  

e n  Mo n t r e a l ,  s i n o  e n  m u c h o s  o t r o s  g r a n d e s  c o n g l o m e r a d o s  d e  

A m é r i c a  d e l  N o r t e .  D e n t r o  d e  e s e  m i s m o  o r d e n ,  l o s  s e r v i c i o s  e n  

r e l a c i ó n  a  l a  m a n u f a c t u r a  a u m e n t a r on  p a r a  2 0 0 1  e n  u n  1 8 2 . 6 %  c o n  

r e s p e c t o  a  1 9 9 1  ( 2 8 4 . 4 %  v i s - à - v i s  1 0 1 . 8 % )  l o  q u e  c o n f i r m a  l o  

a c e n t u a d o  q u e  s e  e n c u e n t r a n  l a s  a c t i v i d a d e s  t e r c i a r i a s  e n  e l  

c e n t r o  d e  l a  c i u d a d ,  l a s  c u a l e s  s o n  d i r e c t a s  r e s p o n s a b l e s  d e  l a  

r e v i t a l i z a c i ó n  l o c a l .  C o m o  c u l m i n a c i ó n  a  l o  e x p u e s t o ,  l a  r e l a c i ó n  

e n t r e  l a  p a r t i c i p a c i ó n  e n  s e r v i c i o s  ( c o m e r c i o )  y  l a  p o b l a c i ó n  t o t a l  

r e s p e c t i v a  e n  l a  g e og r a f í a  d e  i n t e r é s  m o s t r ó  e n  2 0 0 1  u n  

i n c r e m e n t o  t o t a l  d e l  3 . 1 %  c o n  r e s p e c t o  a  1 9 9 1  ( 1 1 . 5 %  e n  2 0 0 1  v i s -

à - v i s  8 . 4 %  e n  1 9 9 1 ) .  

 

c ) .  d e s a r r o l l o  a m b i e n t a l .  L a  d i n á m i c a  u r b a n a  q u e  a q u í  e x p l i c o  

d e t e r m i n a  e n  l a  e s f e r a  d e  a p l i c a c i ó n – v i v i e n d a  a  l o s  n i v e l e s  d e  

r e n o v a c i ó n  a m b i e n t a l  l o c a l  e x p r e s a d o s  e n t r e  o t r a s ,  p o r  a c c i o n e s  d e  

a d q u i s i c i ó n  d e  m á s  e s p a c i o s ,  e l a b o r a c i ó n  d e  u n  d i s e ñ o  u r b a n o  

c o m p e t e n t e ,  i m p l a n t a c i ó n  d e  p o l í t i c a s ,  p l a n e s  y  p r o g r a m a s  m ás  

e f i c i e n t e s ,  e t c .  E n  e s e  o r d e n ,  a l g u n o s  d e  l o s  c a m b i o s  m á s  

i m p o r t a n t e s  q u e  i n c i d e n  e n  l a  r e n o v a c i ó n  a m b i e n t a l  d e s c r i t a ,  s e  

p r e s e n t a n  a  t r a v é s  d e  l a  d e s c r i p c i ó n  d e l  p r o c e s o  i n v o l u c r a d o  y  d e  

s u  a n á l i s i s  e n  e l  t i e m p o .   

 

C a d a  e s p a c i o  e n  u n a  c i u d a d  d e t e r m i n a d a ,  p o s e e  u n  c o n j u n t o  d e  

a t r i b u t o s  p r o p i o s  q u e  c o n t r i b u y e n  d e  a c u e r d o  a  s u  c a p a c i d a d ,  a  l a  

r e n o v a c i ó n  a m b i e n t a l  y  e s t a b i l i d a d  r e s i d e n c i a l  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  

( B o u r n e ,  1 9 8 2 : 2 4 7 - 2 4 8 ) .  D e  é s t a  m a n e r a ,  c i e r t o s  s i t i o s   h i s t ó r i c o s ,  
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g r u p o s  é t n i c o s ,  t o p o g r a f í a s  c a r a c t e r í s t i c a s ,  e s t i l o s  a r q u i t e c t ó n i c o s  

q u e  e s t é n  d e  m o da ,  e t c . ,  s o n  a t r i b u t o s  q u e  p u e d e n  l l e g a r  p o r  e l l o s  

m i s m o s  a  c o n s t i t u i r s e  e n  u n  f a c t o r  d e  r e n o v a c i ó n  c r í t i c o  p a r a  e l  

s e c t o r  m i s m o .  E l  i n v e n t a r i o  f í s i c o  d e  é s t a  á r e a  d e  t a l  f o r m a ,  p u e d e  

d e s c r i b i r s e  e n  f u n c i ó n  d e  u n  e s p a c i o  b i d i m e n s i o n a l  d e f i n i d o  p o r  s u  

d e n s i d a d / c a l i d a d  r e s i d e n c i a l .  A d a m s  y  G i l d e r  ( 1 9 7 6 : 1 6 2 )  s o s t i e n e n  

q u e  l a  s u p e r p o s i c i ó n  d e  d i m e n s i o n e s  f a c i l i t a  l a  i d e n t i f i c a c i ó n  d e  

e s p a c i o s  c o m u n i t a r i o s  e n  d o n d e  s e  p u e d e n  o r d e n a r  d i f e r e n t es  

d i s t r i t o s  s e g ú n  s u  n i v e l  p r o m e d i o  a g r eg a d o  ( a v e r ag e  c o m p o s i t e  

s c o r e )  d e  c a l i d a d  s o c i o e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l .   

 

B a j o  é s t e  c o n t e x t o ,  t e n e m o s  q u e  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  M o n t r e a l ,  

e s t á  c o n f o r m a d o  p o r  u n a  s e r i e  m u y  p a r t i c u l a r  d e  d i s t r i t o s  

c o s m o p o l i t a s  q u e  o c u p a n  u n  s i t i o  c a r a c t e r í s t i c o  e n  e l  e s p a c i o  

f í s i c o  d e  l a  c i u d a d  e n  r e l a c i ó n  a l  d i s t r i t o  c o m e r c i a l  a  t r a v é s  d e  u n  

p a t r ó n  c o n c é n t r i c o  d e  z o n a s  y  á r e a s  ( t e o r ía  d e  m o d e l o s  c l á s i c o s ) .  

L o s  d i s t r i t o s  d e  a l t o  n i v e l  s o c i o e c o n ó m i c o  a t r a e n  g r a du a l m e n t e  a l  

c o m e r c i a l ,  s e  a p r o p i a n  d e  l a s  m e j o r e s  z o n a s  r e s i d e n c i a l e s  y  s e  

e x p a n d e n  h a s t a  e l  l ím i t e  e x t e r i o r  d e  e l l a s ,  m i e n t r a s  q u e  l o s  d e  b a j o  

n i v e l  s o c i o e c o n ó m i c o  s e  a g l o m e r a n  c e r c a  d e  l o s  c o r r e d o r e s  

i n d u s t r i a l e s .  A l  i n t e r i o r  d e  c a d a  d i s t r i t o  s e  d a  u n a  z o n i f i c a c i ó n  d e  

v i v i e n d a s  c o n  l a s  f am i l i a s  m á s  j ó v e n e s  e n  l a s  á r e a s  m a r g i n a l e s  d e  

d e n s i d a d  m á s  b a j a ,  l a s  f a m i l i a s  m á s  v i e j a s  e n  l a s  i n t e r m e d i a s  y  l o s  

d e m á s  ( s o l t e r o s ,  e t c . )  e n  l a s  c e n t r a l e s  d e  d e n s i d a d  m á s  a l t a ,  e n  

u n i d a d e s  h a b i t a c i o n a l e s .   

 

L e y  ( 1 9 9 1 : 3 3 9 )  a f i r m a  q u e  l o s  c a m b i o s  e n  e l  m e r c a d o  d e  t r a b a j o  

e s t á n  í n t i m a m e n t e  l i g a d o s  a  l a  z o n i f i c a c i ó n  d e  v i v i e n d a s .  A s í  e n  

M o n t r e a l  a l  p r i n c i p i o  d e  l o s  a ñ o s  s e t e n t a ,  l o s  o b r e r o s  ( b l u e  c o l l a r  

w o r k e r s )  e r a n  u na  m i n o r ía  e n  e s t a d o  d e  d e s a p a r i c i ó n  g e o g r á f i c a  

q u e  i m p a c t a b a  a  m u c h o s  d e  l o s  d i s t r i t o s  c e n t r a l e s  m i e n t r a s  q u e  l o s  

g r u p o s  f u e r a  d e l  m e r c a d o  l a b o r a l  ( e s t u d i a n t e s ,  a n c i a n o s ,  e t c . )  e r an  

d e s p l a z a d o s  p o r  e l  d u e t o   d e c a d e n c i a / r e v i t a l i z a c i ó n   j u n t o   c o n   l o s  
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m á s  p o b r e s  t r a b a j a d o r e s  d o m é s t i c o s .  E n  s e i s  d e  l a s  m á s  g r a n d e s  

c i u d a d e s  d e l  C a n a d á  ( i n c l u i d o  M o n t r e a l )  a l r e d e d o r  d e  1 6 0 , 0 0 0  

r e s i d e n t e s  c o n  o c u p a c i o n e s  f u e r a  d e  l a  e c o n o m ía  c u a t e r n a r i a  

e m i g r a r o n  d e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  e n t r e  l o s  a ñ o s  s e t e n t a  y  o c h e n t a  

m i e n t r a s  q u e  u n o s  6 0 , 0 0 0  c o n  a c t i v i d a d e s  d e n t r o  d e  d i c h a  

e c o n o m ía  l l e g a r o n  ( i b i d ) .  E s t o s  i n m i g r a n t e s  c o m pu e s t o s  p o r  

f am i l i a s  s i n  h i j o s ,  c o n  i n g r e s o s  m e d i o s  y  t i e m p o  l i b r e 3 ,  t i e n e n  u n a  

e s c a l a  d e  v a l o r e s  r e l a c i o n a d a  c o n  l a  c e r c a n ía  a l  t r a b a j o  y  a  t o d o  

t i p o  d e  a t r a c c i o n e s  p a r a  a d u l t o s  q u e  e s  i m p o r t a n t e  p a r a  e v a l u a r  e l  

g r a d o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  a m b i e n t a l  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  ( i b i d ) .  

D e  é s t a  f o r m a ,  c on  a c c i o n e s  d e  c o n s o l i d a c i ó n  r e s i d e n c i a l ,  a n t i g u o s  

d i s t r i t o s  d e  e l i t e  h a n  m a n t e n i d o  s u  s t a t u s  d e s d e  d o n d e  l a s  

p e r s o n a s  m á s  a v e n t u r e r a s  s e  h a n  l a n z a d o  c o n  i n i c i a t i v a s  d e  r e -

d e s a r r o l l o ,  r e f o r z a n d o  l a  n e c e s i d a d  d e l  c e n t r o  d e  i n c r e m e n t a r  s u  

n ú m e r o  d e  p r o p i e t a r i o s  ( G e r m a i n  y  R o s e ,  2 0 0 0 : 1 6 0 ) .  A l  i g u a l  q u e  

l a  v i v i e n d a ,  l a  e s t r u c t u r a  c o m e r c i a l  y  u r b a n a  e n  g e n e r a l  d e  l o s  

d i s t r i t o s  a h í  i n v o l u c r a d o s  s e  h a  t r a n s f o r m a d o ;  L e y  ( 1 9 9 1 : 3 3 9 ,  3 4 0 )  

i n f o r m a  q u e  l a s  i g l e s i a s ,  l a s  e s c u e l a s  y  l a s  t i e n d a s  p o p u l a r e s  d e  

d e s c u e n t o  p o r  e j e m p l o ,  h a n  s u f r i d o  u n  a b a n d o n o  i m p o r t a n t e  h a s t a  

l l e g a r  i n c l u s o  a  s e r  s u s t i t u i d a s  p o r  c l u b e s  d e  o c i o  y  d e  

a c o n d i c i o n a m i e n t o  f í s i c o ,  r e s t a u r a n t e s  y  b a r e s ,  a s í  c o m o  p o r  

t i e n d a s  d e  e s p e c i a l i d a d e s  ( a v e n i d a s  S t . D e n i s ,  S t e . C a t h e r i n e ) .   

 

A d a m s  y  G i l d e r  ( 1 9 7 6 : 1 6 4 )  i n d i c a n  q u e  e s  p o r  m e d i o  d e  l a  

o b s e r v a c i ó n  c o n t i n u a  a  t r a v é s  d e l  t i e m p o  c o m o  m e j o r  s e  

c o m p r e n d e n  a l g u n o s  d e  l o s  c a m b i o s  e s t r u c t u r a l e s  m á s  i m p o r t a n t e s  

e n  u n  á r e a  g e o g r á f i c a  d e t e r m i n a d a ,  p r o d u c i d o s  p o r  l a s  a c c i o n e s  d e  

c o n s t r u c c i ó n  r e s i d e n c i a l ,  c o m e r c i a l ,  e t c . ,  e n v e j e c i m i e n t o  y  

m o d i f i c a c i ó n  d e  l o s  i n v e n t a r i o s  e x i s t e n t e s ,  a b a n d o n o   y   d e m o l i c i ó n  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

3 .  E l  c a n d i d a t o  d e  c i u d a d  i d e a l  p a r a  u n  p r o c e s o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  p o s e e  d e  a c u e r d o  

c o n  F i l i o n  ( 1 9 8 7 : 2 2 4 )  u n  d i s t r i t o  c o m e r c i a l  m u y  d i n á m i c o  c o n  e l  m á x i m o  p o s i b l e  d e  

e m p l e o s  g e r e n c i a l e s  y  a d m i n i s t r a t i v o s  ( w h i t e  c o l l a r  w o r k e r s ) ,  c o n  u n a  g r a n  v a r i e d a d  

d e  a c t i v i d a d e s  c u l t u r a l e s  y  r e c r e a t i v a s  y  c o n  u n a  m u y  a m p l i a  r e g i ó n  m e t r o p o l i t a n a  

q u e  i n v o l u c r e  i m p o r t a n t e s  d i s t a n c i a s  t r a b a j o - s u b u r b i o .  
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d e  l o s  p e o r e s ,  e x p a n s i ó n  p e r i f é r i c a  d e  d i s t r i t o s  c o n  m e j o r  s t a t u s  y  

c r e a c i ó n  y  m a n t e n i m i e n t o  d e  c o m u n i d a d e s  d e  c a l i d a d ;  d e  é s t o s ,  es  

l a  m o d i f i c a c i ó n  ( r e v i t a l i z a c i ó n )  c o n s t a n t e  d e  l o s  i n v e n t a r i o s  

e x i s t e n t e s  u n o  d e  l o s  p r o c e s o s  m á s  i m p o r t a n t e s  q u e  t r a n s f o r m a n  l a  

e s t r u c t u r a  e s p a c i a l  d e  l a s  c i u d a d e s  ( Me l z e r ,  C M H C ,  r e p o r t e  5 5 - 3 ) .  

E s o s  c a m b i o s  e s t r u c t u r a l e s  h a n  s i d o  e x p e r i m e n t a d o s  d e  é s t a  

f o r m a ,  p o r  l a  e v o l u c i ó n  d e l  a m b i e n t e  u r b a n o  d e  Mo n t r e a l  a  t r a v é s  

d e  l a s  a c c i o n e s  y a  i n d i c a d a s ,  s o b r e  u n  p a n o r a m a  d e  d i s t r i t o s  

d e c a d e n t e s ,  e s t a b l e s ,  r e v i t a l i z a d o s  y  m a s i v a m e n t e  d e s a r r o l l a d o s  

s e g ú n  l a  t i p o l o g ía  d e  L e y  ( 2 0 0 0 ;  1 9 9 1 ) .   

 

A p l i c a d a  a l  s e c t o r  c e n t r a l ,  é s t a  t i p o l o g í a  i d e n t i f i c a  c o m o  d i s t r i t o s  

d e c a d e n t e s  a  l a s  a n t i g u a s  c o l o n i a s  o b r e r a s  d e  S a i n t - H e n r i  y  

P o i n t e - S a i n t - C h a r l e s  ( F i g u r a  I I . 2 )  e n  d o n d e  e l  c o l a p s o  d e  l a  

e c o n o m ía  i n d u s t r i a l  d e  l o s  s e t e n t a  a u n a d o  a  u n a  v i v i e n d a  d e  b a j a  

c a l i d a d  m o t i v a r o n  u n a  s u s t a n c i a l  r e d u c c i ó n  e n  l o s  n i v e l e s  d e  

i n v e r s i ó n / d e m a n d a  d e  b i e n e s  r a í c e s  ( i b i d ,  2 0 0 0 : 2 8 2 ;  1 9 9 1 : 3 2 5 ) .  

E s t a  e t a p a  r e p r e s e n t a  e n  e l  c i c l o  d e  d e s a r r o l l o  d e  A d a m s  y  G i l d e r ,  

l a  t r a n s i c i ó n  e n t r e  l o s  p u n t o s  d e  a b a n d o n o / d e m o l i c i ó n  y  c r e a c i ó n /  

m a n t e n i m i e n t o  c o n f i r m a d o  p o r  l a  e x p e r i e n c i a  d e  S a i n t - H e n r i  e l  c u a l  

d e s p u é s  d e  d e c l i n a r  d u r a n t e  l o s  s e t e n t a ,  r e g i s t r ó  u n  c o n s i d e r a b l e  

a u m e n t o  e n  e l  n ú m e r o  d e  a p a r t a m e n t o s  y  d e  c o n v e r s i o n e s  d e  

e s p a c i o s  i n d u s t r i a l e s  a  r e s i d e n c i a l e s  e n  l o s  o c h e n t a  ( p r o y e c t o  d e l  

c a n a l  L a c h i n e )  ( i b i d ,  1 9 9 1 : 3 1 7 ) .  P o r  e l  m i s m o  e s t i l o  e s t á n  l a s  

a g u d a s  p r e s i o n e s  p o r  s u e l o  u r b a n o  d e  l o s  a ñ o s  o c h e n t a  s o b r e  l o s  

d i s t r i t o s  e s t a b l e s  o  d e  e l i t e  ( W e s t m o u n t )  ( F i g u r a  I I . 2 )  e n  d o n d e  l a s  

d e n s i d a d e s  c r e c i e r o n  m e d i a n t e  u n  m o d e r a d o  p r o c e s o  d e  

c o n s o l i d a c i ó n  s i n  d i s m i n u i r  p r e c i o  n i  c a t e g o r ía  d e  l o s  i n m u e b l e s ,  

d a d o  q u e  l a s  r e d u c c i o n e s  q u e  s e  d i e r o n  e n  l a  p o b l a c i ó n  a n g l ó f o na  

f u e r o n  s ó l o  s u s t i t u i d a s  p o r  s u  e q u i v a l e n t e  f r a n c ó f o n o  ( L e y ,  2 0 0 0 :  

2 8 7 ) .  P o r  l o  q u e  r e s p e c t a  a  l o s  d i s t r i t o s  r e v i t a l i z a d o s ,  l a  t i p o l o g ía  

i d e n t i f i c a  a  l a s  a c c i o n e s  d e  r e n o v a c i ó n  l o c a l  d e  v i v i e n d a  a n t i g u a  

e n  a l g u n o s  l u g a r e s  d e l  s e c t o r  c e n t r a l   c o m o   e l   d e   P l a t e a u   M o n t -  
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R o y a l  ( F i g u r a  I I . 2 ) ,  ( i b i d ) .  

 

F i n a l m e n t e  p a r a  e l  c a s o  d e  l o s  d i s t r i t o s  q u e  h a n  e x p e r i m e n t a d o  u n  

d e s a r r o l l o  d e  t i p o  m a s i v o  c o n  a c c i o n e s  d e  d e m o l i c i ó n  y  c r e a c i ó n  

q u e  d i s l o c a r o n  a  m u c h o s  d e  l o s  u s o s  d e  s u e l o  y  d e  l o s  r e s i d e n t e s  

( d i s t r i t o  d e  O v e r d a l e ) ,  L e y  ( i b i d : 2 9 2 )  i n f o r m a  q u e  d e  1 9 5 5  a  1 9 6 5 ,  

u n a s  1 5 , 0 0 0  v i v i e n d a s  d e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d ,  d e s a p a r e c i e r o n  p o r  

i n s t r u c c i o n e s  d e l  g o b i e r n o  c a u s a n d o  p r o b l e m a s  m u y  i m p o r t a n t e s  d e  

o p o s i c i ó n  a  l a  r e l o c a l i z a c i ó n .  L o s  p r o c e s o s  d e  d e s a h u c i o  d e  g e n t e  

y  d e m o l i c i ó n  d e  e d i f i c i o s  ( i n c l u s o  d e  a l g u n o s  h i s t ó r i c o s )  q u e  

e s t u v i e r o n  m u y  d e  m o d a  e n  e s o s  a ñ o s  e n  M o n t r e a l ,  h a n  c o n t i n u a d o  

h a s t a  h o y ,  d a d o  q u e  m u c h a s  d e  l a s  c a r a c t e r í s t i c a s  d e l  a n t e r i o r  

d e s a r r o l l o  m a s i v o ,  t o d a v í a  p r e v a l e c e n  ( Mu l t i - v i s i o n ,  1 9 9 9 : 2 4 ) .  

 

L e y  ( 1 9 9 1 : 3 4 2 )  d e  e s a  f o r m a  d e s c r i b e  a l  m e d i o  a m b i e n t e  u r b a n o  

d e l  s e c t o r  c e n t r a l  ( i . e . ,  e n  f u n c i ó n  d e  l a s  c o n d i c i o n e s  a c t u a l e s  d e  

s u  i n v e n t a r i o  r e s i d e n c i a l ) .  S e g ú n  é l ,  é s t e  s e c t o r  e s t á  c o n s t i t u i d o  

p o r  u n a  c o n f u s a  m e z c l a  d e  r i q u e z a  y  p o b r e z a  r e p r e s e n t a d a  p o r  

c o s t o s a s  c a s a s  r e c i e n t e m e n t e  r e n o v a d a s  y  c o n d o m i n i o s  d e  m e d i o  

m i l l ó n  d e  d ó l a r e s  a s í  c o m o  p o r  l a  i n d i g e n c i a  d e  1 3 0 , 0 0 0  

c a n a d i e n s e s .  P a r a  i n t e n t a r  r e s o l v e r  e s a  s i t u a c i ó n ,  e l  g o b i e r n o  ha  

p r o m o v i d o ,  a  v e c e s  m u y  c o n t r a d i c t o r i a m e n t e  ( G e r m a i n  y  R o s e ,  

2 0 0 0 ;  Mu l t i - v i s i o n ,  1 9 9 9 ;  M a r s a n ,  1 9 8 1 ) ,  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  a m b i e n t a l  

d e l  s e c t o r  d e s d e  l o s  a ñ o s  s e t e n t a .  D i v e r s a s  i n i c i a t i v a s  d e  

r e n o v a c i ó n  r e s i d e n c i a l  y / o  c o m e r c i a l ,  s e  h a n  s u c e d i d o ,  u n a s  m á s  

a m b i c i o s a s  y  m á s  e x i t o s a s  q u e  o t r a s .  G e r m a i n  y  R o s e  a t r i b u y e n  a  

l a  g a m a  d e  p r o g r a m a s  h a b i t a c i o n a l e s ,  l a  c o n s t r u c c i ó n  d e  2 0 , 0 0 0  

v i v i e n d a s  ( O p é r a t i o n  2 0 , 0 0 0  l o g e m e n t s )  e n  l a  c i u d a d ,  l a  e d i f i c a c i ó n  

d e  l o s  p r o y e c t o s  r e s i d e n c i a l e s / c o m e r c i a l e s  d e  C i t é  C o n c o r d i a ,  

C o m p l e x e  D e s j a r d i n s  y  V i l l a  O l í m p i c a  e n t r e  o t r o s ,  l a  c a p t u r a  e n  

1 9 9 3  d e  u n  9 . 5 %  d e l  m e r c a d o  t o t a l  d e  n u e v a s  c o n s t r u c c i o n e s  e n  l a  

r e g i ó n ,  q u e  e n  1 9 98  s u b i ó  a  1 6 % ,  p a r a  f a v o r e c e r  m á s  a l  n e c e s i t a d o  

( i b i d ,  2 0 0 0 : 1 6 7 ) ,  a s í  c o m o  l a  i n c l u s i ó n  a  f i n e s   d e   l o s   n o v e n t a   d e  
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a l g u n a s  p r o p u e s t a s  d e  r e c i c l a j e  i n d u s t r i a l  c o m o  v i v i e n d a s  d e  t i p o  

s o c i a l  t a l  c o m o  l o  r e p r e s e n t a  e l  c o m p l e j o  S h e r w i n  W i l l i a m s  

( i b i d : 1 7 1 ) .  

 

C o n s t r u i d o  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  ( M i l t o n - P a r k ) ,  e l  p r o y e c t o  C i t é  

C o n c o r d i a  f u e  l a  p r i m e r a  g r a n  e s t r u c t u r a  m u l t i - u s o s  q u e  s e  e r i g i ó  

e n  e l  s e c t o r ,  c o m p r e n d i e n d o  a  t r e s  t o r r e s  d e  3 0  p i s o s  c a d a  u n a  c o n  

u n  t o t a l  d e  1 , 3 5 2  a p a r t a m e n t o s ,  u n  h o t e l  ( e l  L o e w s )  c o n  1 5  p i s o s  y  

5 0 0  h a b i t a c i o n e s ,  u n  e d i f i c i o  d e  o f i c i n a s  d e  2 6  p i s o s  y  u n a  s e r i e  d e  

b o u t i q u e s  q u e  t o t a l i z a n  2 0 , 4 4 0  m 2 .  A  é s t e  p r o y e c t o  s e  l e  p o d r ía  

h a b e r  a c r e d i t a d o  u n a  p o s i t i v a  c o n t r i b u c i ó n  a l  p r o b l e m a  d e  l a  

r e v i t a l i z a c i ó n  a m b i e n t a l  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  a  n o  s e r  q u e  o r i g i nó  

l a  d e s t r u c c i ó n  i n n e c e s a r i a  d e  2 5 5  v i v i e n d a s ,  2 0  a l m a c e n e s  

d i v e r s o s ,  a s í  c o m o  l a  d e s i n t e g r a c i ó n  d e  u n a  c o m u n i d a d  v i a b l e ,  

d a d o  q u e  s e  a s e n t a b a  e n  u n a  z o n a  q u e  n o  n e c e s i t a b a  s e r  

r e h a b i l i t a d a  ( Ma r s a n ,  1 9 8 1 : 3 8 5 - 3 8 6 ) .  C o n t r a s t a n d o  c o n  e l  a n t e r i o r ,  

e l  p r o y e c t o  C o m p l e x e  D e s j a r d i n s  f u e  l e v a n t a d o  e n  u n a  z o n a  

s u s c e p t i b l e  d e  r e h a b i l i t a c i ó n ,  o c u p a n d o  e n  e l  c e n t r o  u n a  m a n z a n a  

c o m p l e t a  ( c a l l e s  S a i n t e - C a t h e r i n e ,  S a i n t - U r b a i n ,  J e a n n e - M a n c e  y  

R e n é  L é v e s q u e ) .  E s  u n  c o m p l e j o  d e  e s t r u c t u r a s  m u l t i - f u n c i o n a l e s  

q u e  a l b e r g a n  a c t i v i d a d e s  d e  t i p o  c o m e r c i a l ,  c u l t u r a l  y  

a d m i n i s t r a t i v o .  S e  d e s a r r o l l a  e n  t r e s  t o r r e s  d e  2 7 ,  3 5  y  4 1  n i v e l e s ,  

u n  h o t e l  d e  6 0 0  h a b i t a c i o n e s  y  t r e s  n i v e l e s  s u b t e r r á n e o s  c o n  

d i v e r s o s  s e r v i c i o s  m á s  e s t a c i o n a m i e n t o  p a r a  1 , 1 5 0  a u t o s  ( i b i d :  

3 8 7 ) .  

 

D e s d e  s u  c r e a c i ó n  e n  1 9 7 4 ,  u n o  d e  l o s  p r o y e c t o s  m á s  

c o n t r o v e r s i a l e s  h a  s i d o  e l  d e  l a  V i l l a  O l í m p i c a .  S i t u a d o  m u y  c e r c a  

d e  l o s  d i s t r i t o s  p o p u l a r e s  R o s e m o n t ,  H o c h e l a g a ,  M a i s o n n e u v e  y  

M e r c i e r ,  e l  p r o y e c t o  s a c r i f i c ó  l a  m á s  i m p o r t a n t e  á r e a  v e r d e  d e  l a  

z o n a ,  f a v o r e c i e n d o  a  l a s  c l a s e s  s o c i a l e s  m á s  e l e v a d a s  d a d a  l a  

i m p o s i b i l i d a d  d e  e n c u a d r a r  u n a  i n i c i a t i v a  o l í m p i c a  d e n t r o  d e  u n  

m a r c o   p o l í t i c o   d e   v i v i e n d a   s o c i a l .   L a    v i l l a    c o n s i s t e    d e    d o s  
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p i r á m i d e s  c o n  4 9 0  a p a r t a m e n t o s  c a d a  u n a  e n  l a s  p a r t e s  

s u p e r i o r e s ,  e s p a c i o s  p ú b l i c o s  e n  l a s  i n t e r m e d i a s  y  u n  

e s t a c i o n a m i e n t o  p a r a  6 9 6  a u t o s  e n  l a s  b a j a s  c o n  s e r v i c i o s  d i v e r s o s  

e n  l a  s e c c i ó n  c e n t r a l  d e  c a d a  e d i f i c i o .  D a d o  s u  d i s e ñ o ,  e l  c o m p l e j o  

e s  s ó l o  p a r a  u s o s  h a b i t a c i o n a l e s ,  l o c a l i z a d o  m u y  l e j o s  d e  l o s  

s e r v i c i o s  c o m u n i t a r i o s  c o n  u n a  d e n s i d a d  m u y  a l t a  ( i b i d : 3 9 0 - 3 9 2 ) .  A  

p e s a r  d e  t o d o s  é s t o s  p r o y e c t o s ,  l a s  p r á c t i c a s  d i s c r i m i n a t o r i a s  q ue  

M o n t r e a l  t i e n e  e n  e l  m e r c a d o  h a b i t a c i o n a l  h a n  s i d o  s e ñ a l a d a s  p o r  

B e r n è c h e  ( 1 9 9 0 ) ;  d i c h a s  p r á c t i c a s  h a n  c o n t r i b u i d o  m u y  b i e n  a  q ue  

m u c h o s  i n m i g r a n t e s  s e  h a y a n  c o n c e n t r a d o  e n  d i s t r i t o s  d e  b a j a  

c a l i d a d  c o n s i d e r a d o s  i n d e s e a b l e s ,  r e n t a n d o  l o  q u e  p u e d e n .  A s í ,  “ l a  

c i u d a d  d e  l o s  i n q u i l i n o s ”  e s  t o d a v í a  u n  e p í t e t o  a p r o p i a d o  p a r a  e l  

c e n t r o  ( s o b r e  t o do  s i  e s o  s e  c o r r e l a c i o n a  c o n  l a  s i t u a c i ó n  e n  l o s  

s u b u r b i o s ) ,  n o  o b s t a n t e  e l  m o d e s t o  a u m e n t o 4  e n  p r o p i e t a r i o s  

d u r a n t e  l o s  o c h e n t a  y  n o v e n t a  ( G e r m a i n  y  R o s e ,  2 0 0 0 : 1 9 6 ,  1 9 7 ) .   

 

L a  e v o l u c i ó n  d e l  m e r c a d o  h a b i t a c i o n a l  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  e s  

c o n s i s t e n t e  c o n  l a  s o c i a l  y  e c o n ó m i c a  i n d i c a d a  p o r  m i  a n á l i s i s  d e  

l o s  c e n s o s  1 9 7 1 ,  1 9 8 1 ,  1 9 9 1  y  2 0 0 1 .  D i c h a  e v o l u c i ó n  ( T a b l a  I I . 4 ;  a  

p a r t i r  d e  S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  1 9 7 1 ,  1 9 8 1 ,  1 9 9 1 ,  2 0 0 1 )  a p o y a  l a  

t e n d e n c i a  e s t a c i o n a r i a  d e  r e n o v a c i ó n  a m b i e n t a l  e n  e l  á r e a  b a j o  

e s t u d i o  ( F i g u r a  I I . 2 )  d a d a  l a  c o n s o l i d a c i ó n  r e c i e n t e  d e  l a  v i v i e n d a .  

E l  p r o c e s o  d e  t r a n s f o r m a c i ó n  e s p a c i a l  d e  A d a m s  y  G i l d e r  ( 1 9 7 6 :  

1 6 4 ) ,  h a  c a u s a d o  d e s p u é s  d e  u n  p e r í o d o  d i f í c i l ,  u n  d i s c r e t o  c a m b i o  

e s t r u c t u r a l  e n  e l  c e n t r o  a  t r a v é s  d e  u n  i n c r e m e n t o  e n  e l  n ú m e r o  d e  

v i v i e n d a s  d e l  5 . 2 %  ( 1 8 , 6 2 5  u n i d a d e s  d e  1 9 9 1  a  2 0 0 1 ) .  E n  e l  

r é g i m e n  d e  t e n e n c i a ,  l a s  v i v i e n d a s  e n  p r o p i e d a d  a u m e n t a r o n  e n  

1 2 , 3 1 5  u n i d a d e s  m i e n t r a s  q u e  l a s  d e  r e n t a  l o  h i c i e r o n  e n  6 , 3 1 0  

s u g i r i e n d o   u n   m ov i m i e n t o   e n   l a   o c u p a c i ó n   d e l    i n v e n t a r i o .    E n  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

4 .  A u n q u e  m o d e s t o ,  é s t e  a u m e n t o  r e s u l t a  s i n t o m á t i c o  s o b r e  t o d o  c u a n d o  s e  l e  

c o m p a r a  c o n  l a  t e n d e n c i a  e n  e l  r e s t o  d e  C a n a d á .  D i c h o  i n c r e m e n t o  e s t á  r e l a c i o n a d o  

s i n  d u d a  c o n  e l  c r e c i m i e n t o  e n  l a  p r o p i e d a d  d e  c o n d o m i n i o s  e n  a l g u n o s  d e  l o s  

d i s t r i t o s  ( c o l o n i a s )  c e n t r a l e s  ( G e r m a i n  y  R o s e ,  2 0 0 0 : 1 9 6 - 1 9 7 ) .  



8 8  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  I I . 4 .  D e s a r r o l l o  A m b i e n t a l  1 9 7 1 - 2 0 0 1 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

       O u t r e m o n t  W e s t m o u n t  V e r d u n  M o n t r é a l     S e c t o r  C e n t r a l  

V i v .  1 9 7 1  7 , 7 6 5    8 , 1 5 5   2 2 , 3 2 5   3 0 2 , 9 2 5   3 4 1 , 1 7 0  

T o t .  1 9 8 1  8 , 9 6 0    8 , 2 6 0   2 2 , 2 8 5   3 0 2 , 8 0 5   3 4 2 , 3 1 0  

1 9 9 1  9 , 0 7 0    8 , 3 8 5   2 2 , 8 3 0   3 1 9 , 5 4 0   3 5 9 , 8 2 5  

2 0 0 1  9 , 5 6 5    8 , 4 6 0   2 2 , 8 6 5   3 3 7 , 5 6 0   3 7 8 , 4 5 0  

R e g .  1 9 7 1  2 , 5 2 0    3 , 2 0 0    3 , 4 0 0    4 5 , 6 0 0    5 4 , 7 2 0  

P r o p .  1 9 8 1  3 , 0 8 5    3 , 4 0 5    4 , 2 0 5    5 3 , 2 5 5    6 3 , 9 5 0  

 1 9 9 1  3 , 9 6 5    3 , 8 8 5    4 , 6 4 5    6 5 , 4 5 5    7 7 , 9 5 0   

 2 0 0 1  4 , 7 2 0    4 , 0 9 0    5 , 2 0 5    7 6 , 2 5 0    9 0 , 2 6 5  

R e g .  1 9 7 1  5 , 2 4 5    4 , 9 5 5   1 8 , 9 2 5   2 5 7 , 3 2 5   2 8 6 , 4 5 0  

I n q .  1 9 8 1  5 , 8 7 5    4 , 8 5 5   1 8 , 0 8 0   2 4 9 , 5 5 0   2 7 8 , 3 6 0  

 1 9 9 1  5 , 1 0 5    4 , 5 0 0   1 8 , 1 8 5   2 5 4 , 0 8 5   2 8 1 , 8 7 5  

 2 0 0 1  4 , 8 4 5    4 , 3 7 0   1 7 , 6 6 0   2 6 1 , 3 1 0   2 8 8 , 1 8 5  

V i v . /  1 9 7 1  3 2 . 5 %   3 9 . 2 %   1 5 . 2 %     1 5 . 1 %     1 6 . 0 %  

P r o p .  1 9 8 1  3 4 . 4 %   4 1 . 2 %   1 8 . 9 %     1 7 . 6 %     1 8 . 7 %  

1 9 9 1  4 3 . 7 %   4 6 . 3 %   2 0 . 3 %     2 0 . 5 %     2 1 . 7 %  

2 0 0 1  4 9 . 3 %   4 8 . 3 %   2 2 . 8 %     2 2 . 6 %     2 3 . 9 %  

V i v . /  1 9 7 1  6 7 . 5 %   6 0 . 8 %   8 4 . 8 %     8 4 . 9 %     8 4 . 0 %  

I n q .  1 9 8 1  6 5 . 6 %   5 8 . 8 %   8 1 . 1 %     8 2 . 4 %     8 1 . 3 %  

 1 9 9 1  5 6 . 3 %   5 3 . 7 %   7 9 . 7 %     7 9 . 5 %     7 8 . 3 %  

 2 0 0 1  5 0 . 7 %   5 1 . 7 %   7 7 . 2 %     7 7 . 4 %     7 6 . 1 %  

P r o p . /  1 9 7 1  2 0 8 . 1 %         1 5 4 . 8 %          5 5 6 . 6 %           5 6 4 . 3 %   5 2 3 . 5 %  

I n q .  1 9 8 1  1 9 0 . 4 %         1 4 2 . 6 %          4 3 0 . 0 %           4 6 8 . 6 %   4 3 5 . 3 %  

 1 9 9 1  1 2 8 . 8 %         1 1 5 . 8 %          3 9 1 . 5 %           3 8 8 . 2 %            3 6 1 . 6 %

 2 0 0 1  1 0 2 . 6 %         1 0 6 . 8 %          3 3 9 . 3 %           3 4 2 . 7 %            3 1 9 . 3 %  

C a s a s  1 9 7 1  3 , 1 4 2   2 , 4 2 3          1 1 , 3 6 0           1 0 3 , 0 6 1   1 2 0 , 2 5 6  

 1 9 8 1  2 , 2 1 5   3 , 1 9 5            4 , 0 6 0    4 7 , 8 1 1    5 7 , 2 8 1  

1 9 9 1  2 , 1 1 0   3 , 5 4 5           1 , 6 3 5    2 1 , 9 2 0    2 9 , 2 1 0  

2 0 0 1  2 , 2 3 5   3 , 7 1 5           1 , 4 1 0    2 0 , 9 1 5    2 8 , 2 7 5  

A p t o s .  1 9 7 1  4 , 3 7 5   4 , 4 5 5           8 , 5 5 5   1 8 4 , 6 0 0   2 0 1 , 9 8 5  

 1 9 8 1  6 , 6 8 0   4 , 7 8 0          1 7 , 8 3 5   2 5 1 , 0 9 0   2 8 0 , 3 8 5  

 1 9 9 1  6 , 9 5 0   4 , 7 5 5          2 1 , 0 3 0   2 9 5 , 1 9 5   3 2 7 , 9 3 0  

 2 0 0 1  7 , 3 0 5   4 , 7 0 0          2 1 , 2 4 5   3 1 4 , 0 9 5   3 4 7 , 3 4 5  

C a s a s /  1 9 7 1  1 3 9 . 2 %         1 8 3 . 9 %           7 5 . 3 %            1 7 9 . 0 %           1 6 8 . 0 %  

A p t o s .  1 9 8 1  3 0 1 . 6 %         1 4 9 . 6 %          4 3 9 . 3 %            5 2 5 . 2 %           4 9 0 . 0 %  

 1 9 9 1  3 2 9 . 4 %         1 3 4 . 1 %       1 , 2 8 6 . 2 %         1 , 3 4 6 . 7 %         1 , 1 2 2 . 7 %  

 2 0 0 1  3 2 6 . 8 %         1 2 6 . 5 %       1 , 5 0 6 . 7 %         1 , 5 0 1 . 8 %         1 , 2 2 9 . 0 %  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  1 9 7 1 ,  8 1 ,  9 1 ,  0 1  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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c o n s e c u e n c i a ,  l a s  v i v i e n d a s  e n  p r o p i e d a d  s u b i e r o n  c o n  r e s p e c t o  a l  

t o t a l  e n  u n  2 . 2 %  ( d e  2 1 . 7 %  e n  1 9 9 1  a  2 3 . 9 %  e n  2 0 0 1 )  r e f o r z a n d o  

l o  e x p r e s a d o  p o r  G e r m a i n  y  R o s e  ( 2 0 0 0 : 1 9 6 ,  1 9 7 )  b a j a n d o  i g u a l  l a s  

d e  r e n t a  e n  2 . 2 %  ( 7 8 . 3 %  e n  1 9 9 1  c o n t r a  7 6 . 1 %  e n  2 0 0 1 )  e n  e l  

s e c t o r  c e n t r a l  c o m o  r e a c c i ó n  d e  l a  f a l t a  d e  c o n f i a n z a  d e  l o s  

i n v e r s i o n i s t a s .  E n  c u a n t o  a  l a  r e l a c i ó n  d e  i n q u i l i n o s  c o n  r e s p e c t o  a  

p r o p i e t a r i o s ,  e l  v o l u m e n  d e  l o s  p r i m e r o s  d i s m i n u y ó  e n  4 2 . 3 %  ( d e  

3 6 1 . 6 %  e n  1 9 9 1  a  3 1 9 . 3 %  e n  2 0 0 1 )  s e g ú n  l o s  d a t o s  o b t e n i d o s  d e  

l o s  c e n s o s .  E s t a  s i t u a c i ó n  s i g n i f i c a  q u e  d e  1 9 9 1  a  2 00 1 ,  e l  s e c t o r  

c e n t r a l  p a s ó  d e  3 6 2  a  3 1 9  i n q u i l i n o s  p o r  c a d a  1 0 0  p r o p i e t a r i o s  d e  

b i e n e s  r a í c e s ,  c o n f i r m a n d o  u n a  c i e r t a  c a p a c i d a d  e n  l o s  p r o g r a m as  

d e  r e v i t a l i z a c i ó n  d e l  g o b i e r n o  p a r a  a u m e n t a r  e l  n ú m e r o  d e  

p r o p i e t a r i o s  e n  e l  c e n t r o  t a l  y  c o m o  G e r m a i n  y  R o s e  ( i b i d )  l o  

i n f o r m a n .  A s i m i s m o ,  l a s  c a s a s  d i s m i n u y e r o n  e n  3 . 2 %  ( 9 3 5  

u n i d a d e s )  d e  1 9 9 1  a  2 0 0 1  c o m o  r e s u l t a d o  d e  e s a  r e v i t a l i z a c i ó n .  

F i n a l m e n t e ,  e l  v o l u m e n  d e  a p a r t a m e n t o s  e n  r e l a c i ó n  a  l a s  c a s a s  

s u b i ó  e n  u n  1 0 6 . 3 %  ( d e  1 , 1 2 2 . 7 %  e n  1 9 9 1  a  1 2 2 9 . 0 %  e n  2 0 0 1 )  

i m p l i c a n d o  l a  e x i s t e n c i a  d e  1 , 1 2 3  a p a r t a m e n t o s  p o r  c a d a  1 0 0  

c a s a s  e n  1 9 9 1  y  d e  1 2 2 9  p o r  c a d a  1 0 0  e n  2 0 0 1  s i n  u n a  s u s t i t u c i ó n  

n o t a b l e  d e  u s o s  d e l  s u e l o  l o c a l .   

 

-  R e f l e x i ó n  F i n a l :  C o n s o l i d a c i ó n  U r b a n a  

 

L a  d e s c r i p c i ó n  d e  l a  e s t r u c t u r a  y  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  d e l  s e c t o r  

c e n t r a l  d e  l a  C i u d a d  d e  M o n t r e a l  a  t r a v é s  d e  l a  i d e n t i f i c a c i ó n  y  

a n á l i s i s  e s t a d í s t i c o  q u e  d e t a l l o  d e  l o s  p r o c e s o s  d e  r e n o v a c i ó n  p o r  

d i m e n s i ó n ,  h a  p e r m i t i d o  c o n s t a t a r  e n  g e n e r a l ,  e l  c a r á c t e r  d e  

e s t a b i l i z a c i ó n  s o c i a l ,  e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l  q u e  p o r  e l  m o m e n t o  

a h í  p r e v a l e c e .  E s t e  p a n o r a m a  l o  h e  p r e s e n t a d o  p o r  m u n i c i p i o  

( O u t r em o n t ,  W e s t m o u n t ,  V e r d u n  y  M o n t r é a l )  p a r a  é s t e  e s t u d i o .  A  

n i v e l  d e  p o b l a c i ó n ,  l o s  p r o g r am a s  d e  r e n o v a c i ó n  s o c i a l  y  

e c o n ó m i c a  h a n  l o g r a d o  e n  p a r t i c u l a r  d e  1 9 9 1  a  2 0 0 6 ,  u n  m o d e r a d o  

p e r o  e v i d e n t e   é x i t o   e n   e l   c e n t r o   de   l a   c i u d a d   a l   a c r e d i t a r   u n  
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m e j o r a m i e n t o  g e ne r a l  e n  l o s  i n d i c a d o r e s  c o n  r e s p e c t o  a l  p a s a d o .  

S o c i a l m e n t e  p a r a  e l  p e r ío d o  d e  1 9 9 1  a  2 0 0 1 ,  e l  m o d e s t o  a u m e n t o  

e n  l a  p o b l a c i ó n  r e s i d e n t e  ( t a n t o  m a s c u l i n a  c o m o  f e m e n i n a )  q ue  

e s t a b i l i z a  l a s  p é r d i d a s  s u f r i d a s  a n t es ,  d e  l o s  n i ñ o s  c o m b i n a d o  c o n  

l a  r e d u c c i ó n  d e  l o s  a d u l t o s  m a y o r e s  q u e  r e d u c e  e l  c o n t r a s t e  e n  e l  

d e s e q u i l i b r i o  e n t r e  e s t o s  d o s  s e g m e n t o s ,  u n  i n c r e m e n t o  l o g r a d o  e n  

l a  d e n s i d a d  l o c a l ,  a s í  c o m o  e n  l o s  s o l t e r o s  m á s  l a  r e du c c i ó n  e n  l o s  

c a s a d o s  y  u n  a u m e n t o  e n  l a  g e n t e  c o n  e d u c a c i ó n  p r o f e s i o n a l  q u e  

c o n f i r m a n  a l  p r oc e s o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  r e s i d e n c i a l ,  s o n  h e c h o s  

t o d o s  q u e  p e r t e n ec e n  a  u n a  r e a l i d a d  d i f e r e n t e  a  l a  t r a d i c i o n a l  d e  

d e g r a d a c i ó n  u r b a n a .   

 

E c o n ó m i c a m e n t e ,  e l  c e n t r o  r eg i s t r ó  e n  l o s  ú l t i m o s  a ñ o s  u n  

i n c r e m e n t o  e n  e l  e m p l e o  l o c a l  j u n t o  c o n  u n a  r e d u c c i ó n  e n  e l  

d e s e m p l e o  c o m o  r e s u l t a d o  d e  l a  r e a c t i v a c i ó n  e n  l a  e c o n o m ía  

t e r c i a r i a / c u a t e r n a r i a  e n  e l  á r e a ,  l a  p o b l a c i ó n  e m p l e a d a  e n  r e l a c i ó n  

a  l a  t o t a l ,  c r e c i ó  a s i m i s m o  d e  1 9 9 1  a  2 0 0 1 .  E n  m a n u f a c t u r a  l o s  

e m p l e o s  i n d u s t r i a l e s  c a y e r o n  m i e n t r a s  q u e  l o s  s e r v i c i o s  ( c o m e r c i o )  

a u m e n t a r o n  e n  e l  m i s m o  l a p s o ,  r e s p o n d i e n d o  a  l a  t r a n s f o r m a c i ó n  

d e  a c t i v i d a d  q u e  l o s  m u n i c i p i o s  c e n t r a l e s  h a n  t e n i d o  s e g ú n  l o  

r e p o r t a d o .  F i n a l m e n t e ,  l a  p o b l a c i ó n  q u e  t r a b a j a  e n  s e r v i c i o s  e n  

r e l a c i ó n  a  l a  q u e  s e  u b i c a  e n  m a n u f a c t u r a  r eg i s t r ó  t a m b i é n  u n  

a u m e n t o .  

 

A  n i v e l  d e  v i v i e n d a ,  l o s  p r o g r am a s  d e  r e n o v a c i ó n  a m b i e n t a l  

( c o n s o l i d a c i ó n  d e  l o t e s  b a l d í o s ,  r e d e n s i f i c a c i ó n ,  e t c . )  h a n  

p r o m o v i d o  e n  e s p e c i a l  d e  1 9 9 1  a  2 0 0 6 ,  u n  a u m e n t o  e n  e l  p a r q u e  

h a b i t a c i o n a l .  E n  e s e  c o n t e x t o ,  l o s  n ú m e r o s  d e  p r op i e t a r i o s  e  

i n q u i l i n o s  s u b i e r o n  ( m á s  e l  p r im e r o  q u e  e l  s eg u n d o )  c o m o  

r e s u l t a d o  e n t r e  o t r o s ,  d e l  m i s m o  p r o c e s o  d e  r e n o v a c i ó n  

r e s i d e n c i a l .  L a  v i v i e n d a  e n  p r o p i e d a d  s e  i n c r e m e n t ó  d e  1 9 9 1  a  

2 0 0 1  m i e n t r a s  q u e  l a  d e  r e n t a  b a j ó ,  a m b a s  c o n  r e s p e c t o  a  l a  

v i v i e n d a  t o t a l ,  c o n f i r m a n d o  a s í  l a  “ n u e v a  v i t a l i d a d ”  e n  l a  p r o p i e d a d  
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d e l  s e c t o r  c e n t r a l .  E n  e s e  o r d e n ,  l a  p o b l a c i ó n  d e  i n q u i l i n o s  s e  

c o n t r a j o  c o n  r e s p e c t o  a  l a  d e  p r o p i e t a r i o s  m o s t r a n d o  l a s  c a s a s  u n  

d e s c e n s o  e n  c o n t r a s t e  c o n  l o s  a p a r t a m e n t o s  q u e  t u v i e r o n  u n  

a s c e n s o ,  e x h i b i e n d o  a s í  u n  i n c r e m e n t o  f r e n t e  a  l a s  p r i m e r a s .   

 

L a  C i u d a d  d e  M o n t r e a l  l o c a l i z a d a  e n  l a  r e g i ó n  i n d u s t r i a l  n o r -  

o r i e n t a l  d e  A m é r i c a  d e l  N o r t e  t a m b i é n  c o n o c i d a  c o m o  

“ M a n u f a c t u r i n g  B e l t ”  o  c i n t u r ó n  m a n u f a c t u r e r o ,  t u v o  u n  c r e c i m i e n t o  

e s t i m u l a d o  p o r  e l  p r o c e s o  d e  i n d u s t r i a l i z a c i ó n  d a d o  a  f i n e s  d e l  

s i g l o  X I X  y  p r i n c i p i o s  d e l  X X  a s í  c o m o  p o r  l a s  p o l í t i c a s  e c o n ó m i c a s  

d e  a p o y o  a l  c o n s u m o .  A  p a r t i r  d e  l o s  a ñ o s  s e t e n t a ,  l a s  

p o s i b i l i d a d e s  q u e  l a s  e c o n o m í a s  e m e r g e n t e s  d e  e n t o nc e s  ( s u d - e s t e  

a s i á t i c o )  o f r e c ía n ,  o c a s i o n a r o n  q u e  l o s  s e c t o r e s  o b r e r o s  d e  l a  

c i u d a d  f u e r o n  p e r d i e n d o  p e s o  p a r a  d a r  p a s o  a l  s u r g i m i e n t o  d e  

n u e v o s  s e c t o r e s  d e d i c a d o s  a  l a  a l t a  t e c n o l o g í a  ( i n d u s t r i a s  

a e r o n á u t i c a ,  d e  t e l e c o m u n i c a c i o n e s ,  f a r m a c é u t i c a ) .  E s t o s  s e c t o r e s  

c o m o  s e  m e n c i o n ó ,  s i r v i e r o n  d e  b a s e  a  l a  r e c o n v e r s i ó n  p r o d u c t i v a  

d e  l o s  a ñ o s  o c h e n t a  y  n o v e n t a  d e  a l g u n a s  d e  l a s  a g l o m e r a c i o n e s  

a f e c t a d a s  p o r  e l  p r o c e s o  d e  d e s l o c a l i z a c i ó n  i n d u s t r i a l  d i c h o ,  

c r e a n d o  p o l o s  p e r i f é r i c o s  d e  a l t a  t e c n o l o g ía .  E s t e  c r e c i m i e n t o  f u e  

f a v o r e c i d o  p o r  l a s  i n f r a e s t r u c t u r a s  v i a l e s  y  d e  t r a n s p o r t e s  

e x i s t e n t e s ,  q u e  f om e n t a r o n  l a  c o n s t i t u c i ó n  d e  u n  a u t é n t i c o  e s p a c i o  

p o l i c é n t r i c o  c o n  á r e a s  d e  c r e c i m i e n t o  e n  m a t e r i a  de  i n g r e s o s  y  

s e r v i c i o s  q u e  c o n t r a s t a r o n  c o n  l o s  p r o b l e m a s  d e  d e c a d e n c i a  

u r b a n a  e n  l o s  s e c t o r e s  o b r e r o s  d e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d .  L a  c r i s i s  

q u e  l o s  a f e c t ó  p r o v o c ó  u n a  d e s v i t a l i z a c i ó n  d e m o g r á f i c a  y  

e c o n ó m i c a  e n  s u  p o b l a c i ó n  q u e  p a r a d ó j i c a m e n t e  s e  h a  c o n v e r t i d o  

e n  u n  f a c t o r  d e  v i t a l i d a d  s o c i a l ,  d a d a  l a  m o v i l i z a c i ó n  q u e  s e  h a  

d a d o  p a r a  l u c h a r  c o n t r a  l o s  e f e c t o s  d e  l a  d e s l o c a l i z a c i ó n  i n d u s t r i a l  

e n  t é r m i n o s  d e  t e r c i a r i z a c i ó n  l a b o r a l  y  r e v i t a l i z a c i ó n  a m b i e n t a l .   

 

F r e n t e  a  e s t o s  he c h o s ,  l o s  g o b i e r n o s  p r o v i n c i a l  y / o  f e d e r a l  h a n  

r e a c c i o n a d o   p o r   s u   p a r t e   p o n i e n d o   e n   m a r c h a   a l g u n o s   d e   l o s  
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r e c u r s o s  d i s p o n i b l e s  e n  c i e r t a s  á r e a s ,  ( c o m o  e n  e l  c a s o  d e l  d i s t r i t o  

d e  R o s e m o n t  c o n  e l  t e c n o p o l o  A n g u s  d e  1 9 9 8 - 2 0 0 3  -  K l e i n ,  F o n t a n  

y  T r e m b l a y ,  2 0 0 3 : 1 9 ) ,  p a r a  f om e n t a r  e l  d e s a r r o l l o  s o c i a l ,  

e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l  l o c a l  c o n  l a  p a r t i c i p a c i ó n  c o n j u n t a  d e  l a  

s o c i e d a d  ( d e s a r r o l l o  c o m u n i t a r i o ) .  A  p e s a r  d e  l o  l o g r a d o  e n  e s e  

s e n t i d o ,  t o d a v í a  r e i n a  e n  m u c h a s  d e  e s a s  á r e a s ,  e s p e c i a l m e n t e  e n  

e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  u n a  e c o n o m ía  d e  e s p e c u l a c i ó n  e n  d o n d e  l a  

p r o d u c c i ó n  s e  l l e v a  a  c a b o  s e g ú n  l as  m o d a l i d a d e s  o r g a n i z a d a s  p o r  

e l  c a p i t a l  q u e  p o n e n  e n  j a q u e  a  l a s  c o l e c t i v i d a d e s  s o c i a l e s  y  s u s  

p r o y e c t o s  d e  d e s a r r o l l o  t a n t o  h a b i t a c i o n a l  c o m o  d e  e m p l e o  l o c a l .  

E s t a  s i t u a c i ó n  h a  c o n t r i b u i d o  a  d e s t a c a r  a l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  

M o n t r e a l  c o m o  u n a  d e  l a s  á r e a s  g e o g r á f i c a s  m á s  a d ec u a d a s  p a r a  

r e a l i z a r  u n  e s t u d i o  c o m p a r a t i v o  R U / C D V / C D L  d a d a s  s u s  

c a r a c t e r í s t i c a s  s o c i a l e s ,  e c o n ó m i c a s  y  a m b i e n t a l e s  h i s t ó r i c a s  y  

p r e s e n t e s .   
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C A P I T U L O  I I I :  R EV I T AL I Z AC I O N  U R B AN A Y  C AL I D AD  D E  V I D A E N  

E L  S E C TO R  C E N T R AL  D E  L A C I U D AD  D E  M O N TR E AL  

 

L a  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y a  s e a  s o c i a l ,  e c o n ó m i c a  y / o  a m b i e n t a l ,  

h a  t e n i d o  e n  M o n t r e a l  u n  s i g n i f i c a t i v o  a p o y o  d e s d e  l a  d é c a d a  d e  

l o s  s e t e n t a  a  t r a v é s  d e  l o s  d i v e r s o s  p r o g r a m a s  d e  v i v i e n d a  

a d o p t a d o s  p a r a  e s e  f i n .  C o p a t r o c i n a d o s  p o r  l o s  g o b i e r n o s  d e  

C a n a d á ,  Q u e b é c  y  Mo n t r e a l  y  c o n  l a  p a r t i c i p a c i ó n  e n  m u c h o s  c a s o s  

d e  l a  i n i c i a t i v a  p r i v a d a ,  e s o s  p r o g r a m a s  s o c i a l e s  s e  h a n  e n f o c a d o  

d e  u n a  o  d e  o t r a  f o r m a ,  a  r e s c a t a r  a l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d  d e  

l a  d e c a d e n c i a  q u e  l o  c a r a c t e r i z a .  C o n  p o l í t i c a s ,  a c c i o n e s  y  

r e s u l t a d o s  e n  m á s  d e  u n a  o c a s i ó n  c o n t r a d i c t o r i o s  e n  s u s  

p r o p ó s i t o s ,  g e og r a f í a  y  s e g m e n t o  de  l a  d e m a n d a  a  b e n e f i c i a r ,  l o s  

c i t a d o s  p r o g r a m a s  h a n  r e p r e s e n t a d o  l a  ú n i c a  a l t e r n a t i v a  q u e  e l  

c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  t i e n e  p a r a  u n a  e v e n t u a l  r e c u p e r a c i ó n .  E n  e s e  

s e n t i d o  l a  c o n s t r u c c i ó n  r e s i d e n c i a l  y  c o m e r c i a l  h a  p r o s p e r a d o  e n  

a ñ o s  r e c i e n t e s  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  c o m p u e s t a  p r i n c i p a l m e n t e  p o r  

a p a r t a m e n t o s  y  o f i c i n a s  m u c h o s  d e  e l l o s  d e  g r a n  l u j o  ( 2 0 0 4 ) .   

 

E s t e  c a p í t u l o  d e s c r i b e  e n  e s e  c o n t e x t o  e n  u n  p r i m e r  a p a r t a d o ,  l a s  

c a r a c t e r í s t i c a s  p r i n c i p a l e s  d e  a l g u n o s  d e  l o s  p r o g r a m a s  m ás  

r e p r e s e n t a t i v o s  e n  g e o g r a f í a ,  t i p o  y  c o b e r t u r a  p u e s t o s  a  l a  f e c h a  

e n  p r á c t i c a  p o r  l a  i n i c i a t i v a  g o b i e r n o / s o c i e d a d ,  a s í  c o m o  a l g u n o s  

d e  l o s  r e s u l t a d o s  q u e  s e  h a n  o b t e n i d o .  T r e s  p r og r am a s  d e s t a c a n :  

1 )  “ V i v i e n d a  A c c e s i b l e  Q u e b é c ”  ( L o g e m e n t  A b o r d a b l e  Q u é b e c -

L A Q ) ;  2 )  “ A c c e s o - V i v i e n d a ”  ( A c c è s - L o g i s - A L ) ;  3 )  R e n o v a c i ó n  

Q u e b é c  ( R é n o v a t i o n  Q u e b é c - R Q ) ,  e v a l u a d o s  a  n i v e l  d e  m u n i c i p i o  

m e d i a n t e  í n d i c e s  d e  c o n c e n t r a c i ó n  y  c o b e r t u r a .   

 

E n  u n  s e g u n d o  i n c i s o  q u e  c o r r e s p o n d e  a  l a  i n v e s t i g a c i ó n  d e  l a  

c a l i d a d  d e  v i d a  y  d e l  l u g a r  f r e n t e  a l  n i v e l  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  

a l c a n z a d o ,  s e  e s t a b l e c e  e l  m a r c o  d e   r e f e r e n c i a   s o b r e   e l   c u a l   s e  
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d e s a r r o l l a n  l a s  i m p r e s c i n d i b l e s  e n c u e s t a s  d e  c a m p o .  E l  a n á l i s i s  d e  

e s a s  e n c u e s t a s  h a c e  u s o  d e  a l g u n a s  t é c n i c a s  d e  l a  e s t a d ís t i c a  

m a t e m á t i c a  p a r a  e x p l i c a r  a l  f e n ó m e n o  d e  R U  e n  t é r m i n o s  d e  l a  

C D V / C D L  l o c a l  u s a n d o  p a r a  t a l  f i n ,  a t r i b u t o s  d e  s a t i s f a c c i ó n  e  

i m p o r t a n c i a  a c o r d a d a  p o r  l o s  r e s i d e n t e s  a  l a s  d i s t i n t a s  v a r i a b l e s  

e n  j u e g o .  D o s  ín d i c e s  a d i c i o n a l e s  s e  p r o d u c e n  p a r a  é s t e  c a s o :  de  

c o r r e l a c i ó n  y  d e  r e g r e s i ó n  l i n e a l .  

 

E l  c a p í t u l o  c o n c l u y e  c o n  l a  e x p o s i c i ó n  d e l  e s p a c i o  r e s i d e n c i a l  

R U / C D V / C D L ,  s e ñ a l a n d o  q u e  e n  e l  m u n i c i p i o  d e  Mo n t r e a l ,  e l  s e c t o r  

c e n t r a l  e s  u n  á r e a  g e og r á f i c a  e n  c o n s t a n t e  e v o l u c i ó n  e n  d o n d e  l a  

t r a d i c i o n a l  c o n f r o n t a c i ó n  s o c i a l - c a p i t a l  p r o d u c e  d e s e q u i l i b r i o s  

( e s p e c u l a c i ó n )  e n  l a  v i v i e n d a ,  a f ec t a n d o  a  l o s  p r o g r a m a s  q u e  

f a v o r e c e n  a  l o s  e s t r a t o s  m á s  d é b i l e s  d e  l a  d e m a n d a  p o t e n c i a l .   

 

I I I . 1 .  R e v i t a l i z a c i ó n  U r b a n a  

 

E n  e l  c a s o  d e  l a  C i u d a d  d e  M o n t r e a l ,  S é n e c a l  ( 1 9 9 1 )  i n f o r m a  d e  l a  

t r a n s f o r m a c i ó n  e n  e l  p a t r ó n  d e  d e s a r r o l l o  q u e  s u  s e c t o r  c e n t r a l  h a  

e x p e r i m e n t a d o  e n  l a s  ú l t i m a s  d é c a d a s  c o m o  r e s u l t a d o  d e  l o s  

n i v e l e s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  a p l i c a d a ,  t a n t o  s o c i a l  

( d e m o g r á f i c a ) ,  c om o  e c o n ó m i c a  ( e m p l e o )  y  a m b i e n t a l  ( h a b i t a c i ó n ) .  

L a s  m á s  i m p o r t a n t e s  l i m i t a n t e s  q u e  i n t e r a c t ú a n  p a r a  c o n d i c i o n a r  

e s o s  n i v e l e s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  s e  i d e n t i f i c a n  c o n  o b j e t o  d e  

p r o f u n d i z a r  u n  p o c o  e n  l a s  c a u s a s  q u e  h a n  f o m e n t a do / i n h i b i d o  a l  

m o v i m i e n t o  d e  r e n o v a c i ó n  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d .  

 

D e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  s o c i a l  ( d e m o g r á f i c o ) ,  l a  C i u d a d  d e  

M o n t r e a l  s e  e n c o n t r a b a  e n  e l  a ñ o  2 0 0 2  d e n t r o  d e  l a s  v e i n t e  z o n a s  

m e t r o p o l i t a n a s  m á s  g r a n d e s  d e  No r t e a m é r i c a  c o n  u n a  p o b l a c i ó n  

t o t a l  d e  3 , 5 2 3 , 0 0 0  h a b i t a n t e s ,  a  l a  a l t u r a  d e  G u a d a l a j a r a ,  S e a t t l e  y  

M o n t e r r e y  ( T h e  W o r l d - G a ze t t e r ,  2 0 0 2 )  y  s e g u n d a ,  s ó l o  d e s p u é s  d e  

T o r o n t o ,  d e n t r o  d e l  i m p o r t a n t e  c o r r ed o r  W i n d s o r - Q u e b é c  ( M a p q u e s t  
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( 2 0 0 4 ) .  E s t e  c o r r e d o r  e s  e l  á r e a  e n  d o n d e  s e g ú n  S i m m o n s  

( 1 9 9 1 : 1 0 7 )  s e  h a  c o n c e n t r a d o  t r a d i c i o n a l m e n t e  l a  m a y o r  p a r t e  d e l  

m e r c a d o  n a c i o n a l  y  d e  m a n u f a c t u r a  d e l  p a í s  q u e  h a  e s t i m u l a d o  e l  

c r e c i m i e n t o  e n  t o d a s  l a s  c i u d a d e s  q u e  s e  l o c a l i z a n  e n  d i c h a  

r e g i ó n .   

 

E l  d e s p l a z a m i e n t o  c o m o  p r i m e r  c e n t r o  u r b a n o  d e l  C a n a d á  q u e  

T o r o n t o  h a  h e c h o  d e  Mo n t r e a l  a  p a r t i r  d e  l o s  a ñ o s  o c h e n t a  e s  

d o c u m e n t a d o  p o r  P r e s t o n  ( 1 9 9 1 : 1 6 5 ) .  L a  c om p a r a c i ó n  d e m o g r á f i c a  

d e  é s t a s  d o s  c i u d a d e s  c o n f i r m a  e l  c r e c i e n t e  p a p e l  d e  T o r o n t o  c o m o  

e l  p r i n c i p a l  p o l o  d e  a t r a c c i ó n  p a r a  l o s  s i s t e m a s  r e g i o n a l e s  a h í  

a s o c i a d o s  y  e l  d e c l i v e  d e  M o n t r e a l .  D a t o s  d e  m i g r a c i ó n  d e l  

p r i n c i p i o  y  m e d i a d o s  d e  1 9 8 0  c o n f i r m a n  e n  e s e  c o n t e x t o ,  u n  

i m p o r t a n t e  c a m b i o  d e  d i r e c c i ó n  e n  e l  s i s t e m a  d e  m i g r a c i ó n  i n t e r -

u r b a n o  h a c i a  e l  c e n t r o  d e l  C a n a d á ,  e s p e c i a l m e n t e  h a c i a  e l  s u r  d e  

O n t a r i o  ( i b i d : 1 6 6 )  a s í  c o m o  i n t r a - u r b a n o ,  d e s p o b l a n d o  e n  e s e  

s e n t i d o  a l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  d e  M o n t r e a l .   

 

E c o n ó m i c a m e n t e ,  e l  s e c t o r  c e n t r a l  s i e m p r e  s e  d e s t a c ó  p o r  

s u m i n i s t r a r  l a  m a y o r í a  d e  l a s  e x p o r t a c i o n e s  d e  m a n u f a c t u r a  de  

a r t í c u l o s ,  m i e n t r a s  q u e  l a s  e x p o r t a c i o n e s  d e  m a t e r i a s  p r i m a s  s e  

h a c ía n  d e s d e  l o s  s e c t o r e s  p e r i f é r i c o s  ( i b i d ) .  S i n  e m b a r g o ,  c o n  e l  

i m p o r t a n t e  c a m b i o  e n  e l  e s q u e m a  s o c i o e c o n ó m i c o  q u e  s e  d i o  e n  

é s t e  l u g a r  d u r a n t e  l a  d é c a d a  d e  l o s  o c h e n t a  y  n o v e n t a ,  l a  i n v e r s i ó n  

b a j ó  y  e l  d e s e m p l e o  r e g i s t r ó  c i f r a s  p o r  e n c i m a  d e  l a s  d e l  p r o m e d i o  

n a c i o n a l ,  o c a s i o n a n d o  c o n  e s o  q u e  s u  p o d e r  c o m o  p o l o  d e  

a t r a c c i ó n  e c o n ó m i c a  d e n t r o  d e l  c o r r e d o r  W i n d s o r - Q u e b é c  s e  

r e d u j e r a  ( C h o r n e y ,  1 9 9 0 : 9 2 )  y  l a  d e c a d e n c i a  u r b a n a  e n  l o s  

a n t i g u o s  d i s t r i t o s  o b r e r o s  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  s e  a c e l e r a r a ,  y a  q u e  e l  

n u e v o  d e s a r r o l l o  d e  a l t a  t e c n o l o g í a  q u e  o c u r r i ó ,  l o  h i z o  

p r i n c i p a l m e n t e  e n  l a  z o n a  m e t r o p o l i t a n a .  

 

F i n a l m e n t e ,  l a  C i u d a d  d e   Mo n t r e a l   a m b i e n t a l m e n t e   h a b l a n d o ,   h a  
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e x p e r i m e n t a d o  l a s  c o n s e c u e n c i a s  d e l  c a m b i o  s o c i o e c o n ó m i c o  a n t e s  

d e s c r i t o .  E l  p a s a r  d e  c e n t r o  d e  m a n u f a c t u r a  a  u n o  d e  a l t a  

t e c n o l o g ía  p r o d u j o  u n a  m a r c a d a  r e d u c c i ó n  e n  s u  p o s i c i ó n  

t r a d i c i o n a l  c o m o  e j e  e n  l a  p r o d u c c i ó n  d e  a r t í c u l o s  b á s i c o s  y  u n  

n o t a d o  a u m e n t o  e n  e l  e q u i v a l e n t e  d e  a r t í c u l o s  n o  b á s i c o s  y  

v i c e v e r s a ,  u n  c r e c i e n t e  a u m e n t o  e n  s u  n u e v a  s i t u a c i ó n  c o m o  

d e f i c i t a r i o  e n  l a  p r o d u c c i ó n  d e  a r t í c u l o s  b á s i c o s  y  u n a  p r o n u n c i a d a  

r e d u c c i ó n  e n  e l  e q u i v a l e n t e  d e  a r t í c u l o s  n o  b á s i c o s .  E s t e  e s t a d o  

h a  t e n i d o  u n  s u s t a n c i a l  i m p a c t o  e n  e l  a m b i e n t e  u r b a n o  c e n t r o -

p e r i f e r i a .  P a r a  e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  e s e  i m p a c t o  s e  t r a d u j o  e n  u n a  

d e g r a d a c i ó n  a m b i e n t a l  i m p o r t a n t e  e n  l o s  d i s t r i t o s  ( c o l o n i a s )  m á s  

a f e c t a d o s  p o r  e l  é x o d o  r e g i s t r a d o  d e  p e r s o n a s  y  t r a b a j o s  m i e n t r as  

q u e  p a r a  l o s  s e c t o r e s  p e r i f é r i c o s ,  d i c h a  s i t u a c i ó n  f u e  a l  c o n t r a r i o .  

 

G o l d b e r g  y  Me r c e r  ( 1 9 8 6 : 1 5 4 - 1 5 7 )  a l  r e s p e c t o  i n d i c a n  q u e  t o d a  

r e d u c c i ó n  d e m o g r á f i c a  i n v a r i a b l e m e n t e  t r a e  c o n s i g o  u n  a b a n d o n o  

t o t a l  o  p a r c i a l  d e l  i n v e n t a r i o  h a b i t a c i o n a l  e x i s t e n t e ,  l o  q u e  

f u n d a m e n t a l m e n t e  c o n t r i b u y e  a l  c i c l o  g e n e r a l  d e  d e t e r i o r o  u r b a n o ,  

e l  c u a l  e s  m u y  d i f í c i l  d e  r e v e r t i r .  E s e  d e t e r i o r o  y  d i f i c u l t a d  e n  

r e v e r t i r l o  p r e s e n t a n  c o n s e c u e n c i a s  m u y  s e r i a s  p a r a  l a  

r e v i t a l i z a c i ó n  y  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  d e  l o s  d i s t r i t o s  a f e c t a d o s ,  

l l e g a n d o  i n c l u s o  a  i m p o s i b i l i t a r  s u  r e c u p e r a c i ó n  d e b i d o  a l  a l t o  

c o s t o  e n  r e c u r s o s  q u e  e s t o  n o r m a l m e n t e  i m p l i c a .  A  p e s a r  d e  e s o ,  

d i f e r e n t e s  n i v e l e s  d e  g o b i e r n o  h a n  r e c i e n t e m e n t e  l a n z a d o  c o m o  y a  

s e  h a  i n f o r m a d o ,  a l g u n a s  i n i c i a t i v a s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  p a r a  t r a t a r  e l  

p r o b l e m a  d e  l a  d e c a d e n c i a  u r b a n a  e n  Mo n t r e a l  c o n  r e s u l t a d o s  

v a r i a d o s .  A s í ,  d i v e r s o s  p r o g r am a s  d e  v i v i e n d a  c o n  o b j e t i v o s  d e  

m e r c a d o  y  s o c i a l  h a n  s i d o  a p l i c a d o s  a  d i s t i n t a s  r e g i o n e s  d e  l a  

c i u d a d  p a r a  i n t e n t a r  m e j o r a r  e l  s t a t u s  h a b i t a c i o n a l  q u e  p r e v a l e c e ,  

d i r i g i é n d o s e  e n  e s e  s e n t i d o ,  t a n t o  a  l o s  e s t r a t o s  s o c i o e c o n ó m i c o s  

m e d i o s  c o m o  a  l o s  b a j o s .   

 

P a r a  r e m e d i a r  l a  s i t u a c i ó n  d e  d e c a d e n c i a  u r b a n a   m e n c i o n a d a ,   l o s  
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p r o g r a m a s  d e  r e n o v a c i ó n  h a n  i n t e n t a d o  a p o y a r  a l  p r o c e s o  d e  

d e s a r r o l l o  ( i n c i s o  I I . 2 )  a  t r a v é s  d e l  c o m p r o m i s o  c o l e c t i v o  q u e  e l  

g o b i e r n o  e s t a b l e c e  p a r a  l o g r a r  u n  m e j o r  a m b i e n t e  u r b a n o  y  c u y o  

n i v e l  q u e d a  e s p e c í f i c a m e n t e  r e p r es e n t a d o  p o r  l a s  i n i c i a t i v a s  d e  

v i v i e n d a  s o c i a l .  A c t u a l m e n t e  e n  M o n t r e a l ,  e s a s  i n i c i a t i v a s  s e  

a g r u p a n  s e g ú n  s u  t i p o  d e  f i n a n c i a m i e n t o  e n :  1 )  “ V i v i e n d a  A c c e s i b l e  

Q u e b é c ”  ( L o g e m e n t  A b o r d a b l e  Q u é b e c - L A Q )  e s t a b l e c i d o  e n  2 0 0 2  

c o n  a s i s t e n c i a  d e l  g o b i e r n o  f e d e r a l  ( C M H C ) ,  p r o v i n c i a l  ( S H Q )  y  

m u n i c i p a l  ( V i l l e  d e  M o n t r é a l ) ,  ( V i l l e  d e  M o n t r é a l ,  2 0 0 5 : 8 ;  A f f l e c k ,  

2 0 0 4 : 1 7 ) ;  2 )  “ A c c e s o - V i v i e n d a ”  ( A c c è s - L o g i s - A L )  b a j o  l a  i n i c i a t i v a  

d e l  g o b i e r n o  p r o v i n c i a l  ( S H Q )  y  m u n i c i p a l  ( V i l l e  d e  M o n t r é a l ) ,  

( i b i d ) ;  y  3 )  R e n o v a c i ó n  Q u e b é c  ( R é n o v a t i o n  Q u é b e c - R Q )  a n u n c i a d o  

e n  m a r z o  2 0 0 3  c o n  e l  p a t r o c i n i o  c o n j u n t o  d e  l o s  g o b i e r n o s  

p r o v i n c i a l  ( S H Q )  y  m u n i c i p a l  ( D H ) 1 ,  ( R o s e ,  2 0 0 4 : 1 9 ) .  E l  p r o g r a m a  

“ V i v i e n d a  A c c e s i b l e  Q u e b é c ”  s e  h a  f i j a d o  c o m o  p r o p ó s i t o ,  e l  

p r o m o v e r  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  d e  l a  v i v i e n d a  e n  t o d a  l a  c i u d a d  d e  

M o n t r e a l  m e d i a n t e  l a  c r e a c i ó n / r e n o v a c i ó n  d e  u n i d a d e s  

h a b i t a c i o n a l e s  ( r e d e n s i f i c a c i ó n )  p a r a  s u  a d q u i s i c i ó n / r e n t a  p o r  

e s t r a t o s  s o c i o e c o n ó m i c o s  m e d i o s  ( o b j e t i v o  d e  m e r c a d o )  a s í  c o m o  

b a j o s  ( o b j e t i v o  s o c i a l ) ,  ( C h a n t a l ,  2 0 0 4 :  7 , 2 7 , 2 8 ) .  P a r a l e l a m e n t e ,  e l  

p r o g r a m a  “ A c c e s o - V i v i e n d a ”  f a v o r e c e  a l  d e s a r r o l l o  d e  l a  h a b i t a c i ó n  

s o c i a l  p a r a  d i r i g i r l a  a l  c o n s u m i d o r  d e  e s c a s o s  r e c u r s o s  o  c o n  

n e c e s i d a d e s  e s p e c i a l e s  ( S o c i é t é  d ’ H a b i t a t i o n  d u  Q u e b é c ,  2 0 0 5 ) .  

F i n a l m e n t e ,  e l  p r o g r a m a  “ R e n o v a c i ó n  Q u e b é c ”  s e  d e d i c a  a  l a  

r e n o v a c i ó n  d e l  i n v e n t a r i o  h a b i t a c i o n a l  e x i s t e n t e  e n  r e g i o n e s  

p r e v i a m e n t e  d e s i g n a d a s  c o m o  d e c a d e n t e s  ( i . e . ,  c o n  4 0 %  o  m á s  d e  

r e s i d e n t e s  p o b r e s ,  8 0 %  o  m á s  d e  v i v i e n d a s  e n  r e n t a  y  1 0 %  o  m á s  

d e  u n i d a d e s  c o n  n e c e s i d a d  d e  r e p a r a c i o n e s  m a y o r e s )  ( C h a n t a l  y  

C h a r b o n n e a u ,  2 0 0 4 : 1 , 2 ) ,  ( F i g u r a  I I I . 1 ) .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

1 .  C M H C  –  C a n a d a  M o r t g a g e  a n d   H o u s i n g   C o r p o r a t i o n   ( C o r p o r a c i ó n   C a n a d i e n s e  

    p a r a  l a  V i v i e n d a ) .  

    S H Q  –  S o c i é t é  d ’ H a b i t a t i o n  d u  Q u é b e c  ( I n s t i t u t o  p a r a  l a  V i v i e n d a  d e  Q u e b é c ) .  

    D H  –  D i r e c t i o n  d e  l ’ H a b i t a t i o n ,  V i l l e  d e  M o n t r é a l ,   ( D e p a r t a m e n t o   d e   V i v i e n d a ,  

    M u n i c i p i o  d e  M o n t r e a l ) .  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F i g . I I I . 1 . Mo n t r e a l . Z o n a  d e  A n á l i s i s :  R e g i o n e s  D e c a d e n t e s  1 9 9 6 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e : D a n s e r e a u  e t  a l  ( 2 0 0 2 : 1 5 1 ,  ba s a d o  e n  Mo n g e a u  e t  a l ,  2 0 0 1 )  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

I I I . 1 . 1 .  R e d e n s i f i c a c i ó n  1 9 7 1 - 2 0 0 6 .  E n  e l  m a r c o  d e  u n a  d i n á m i c a  

l a n z a d a  p o r  l a  c i u d a d  a  f i n e s  d e  l a  d é c a d a  d e  l o s  a ñ o s  s e t e n t a  

p a r a  i n v e r t i r  l a  s e c u l a r  t e n d e n c i a  d e  r e d u c c i ó n  d e m o g r á f i c a  e n  e l  

s e c t o r  c e n t r a l  y  e s t a b i l i z a r  l o s  i m p u e s t o s  p r e d i a l e s ,  l o s  p r o g r am a s  

d e  v i v i e n d a  s o c i a l  h a n  a d o p t a d o  e n  g e n e r a l ,  u n  c a r á c t e r  m e n o s  

i n s t i t u c i o n a l  c a m b i a n d o  e n  a ñ o s  r e c i e n t e s  e l  t r a d i c i o n a l  e n f o q ue  

“ s o c i a l ”  q u e  s i e m p r e  l o s   h a b ía   c a r a c t e r i z a d o ,   p o r   u n o   n u e v o   d e  
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“ a c c e s i b i l i d a d ”  ( A f f l e c k ,  2 0 0 4 : 1 8 ;  T e l l o ,  1 9 9 7 : 7 7 )  c o n  o b j e t o  d e  q u e  

l o s  d i f e r e n t e s  d i s t r i t o s  q u e  c o m p o n e n  a  d i c h o  s e c t o r ,  r e s u l t e n  m á s  

a t r a c t i v o s  t a n t o  p a r a  l a  i n v e r s i ó n  h a b i t a c i o n a l  c o m o  p a r a  e l  

c o n s u m i d o r  d e  c l a s e  m e d i a .  E n  l o  p a r t i c u l a r ,  e s o s  p r o g r a m a s  h a n  

s i d o  d i s e ñ a d o s  p a r a  i n c r e m e n t a r  l a  v a r i e d a d  e n  e l  r é g i m e n  d e  

o c u p a c i ó n  r e s i d e n c i a l ,  a l  c r e a r  m á s  o p o r t u n i d a d e s  p a r a  l a  c o m p r a  

e n  l o  q u e  s i e m p r e  h a  s i d o  l l a m a d o  “ l a  c i u d a d  d e  l o s  i n q u i l i n o s ”  

( R o s e ,  2 0 0 4 : 1 6 ;  G e r m a i n  y  R o s e ,  2 0 0 0 : 1 9 6 , 1 9 7 ) .   

 

E l  a u m e n t o  e n  l a  p r o p o r c i ó n  d e  l o s  h o g a r e s  f am i l i a r e s  d e  c l a s e  

m e d i a ,  s i n  h i j o s  y  j ó v e n e s ,  q u e  a d q u i e r e n  p r o p i e d a d e s  e n  e l  c e n t r o  

d e  l a  c i u d a d ,  h a  s i d o  a s í  v i s t o  c o m o  u n  m e d i o  “ r e v i t a l i z a d o r ”  p a r a  

a t e n u a r  e l  c o n t r a s t e  s o c i o e c o n ó m i c o  e x i s t e n t e  c o n  e l  s u b u r b i o  d e  

l a  m i s m a ,  e l  c u a l  f u e  m u y  s i g n i f i c a t i v o  a  m e d i a d o s  d e  l o s  a ñ o s  

n o v e n t a .  E s t a  s u s t a n c i a l  d i f e r e n c i a  a g u d i z ó  a ú n  m á s  a l  i m p o r t a n t e  

d e s c e n s o  q u e  y a  e x i s t í a  e n  e s e  e n t o n c e s  d e  p o b l a c i ó n  e n  e l  s e c t o r  

c e n t r a l ,  c o m p a r a n d o  i n c l u s o  l a  l i t e r a t u r a  c o n t e m p o r án e a  a l  á r e a  

g e o g r á f i c a  e n  c u e s t i ó n  c o n  e l  “ a g u j e r o  d e  u n a  d o n a ”  ( R o s e ,  2 0 0 4 :  

1 6 ,  1 8 ;  G e r m a i n  y  R o s e ,  2 0 0 0 : 1 6 1 ) .  E n  e s e  c o n t e x t o  y  c o m o  

p r o d u c t o  d e  u n  a c u e r d o  f e d e r a l - p r o v i n c i a l  f i r m a d o  e n  d i c i e m b r e  d e  

2 0 0 1  p a r a  f i n a n c i a r  v i v i e n d a  t a n t o  a c c e s i b l e  c o m o  d e  t i p o  s o c i a l ,  

s u r g e n  n u e v a s  a c c i o n e s  c o m o  l a  d e n o m i n a d a  “ O p e r a c i ó n  

S o l i d a r i d a d  5 0 0 0  V i v i e n d a s ”  ( O p é r a t i o n  S o l i d a r i t é  5 0 0 0  L o g e m e n t s )  

c o n  l a  c u a l ,  Mo n t r e a l  s e  c o m p r o m e t e  a  r e d e n s i f i c a r  e n t r e  o t r os  

s e c t o r e s ,  a  s u  s ec t o r  c e n t r a l ,  d e d i c a n d o  n u m e r o s o s  l o t e s  b a l d í o s  

e x i s t e n t e s  e n  e l  á r e a  a  l a  c o n s t r u c c i ó n  e x c l u s i v a  d e l  t i p o  d e  

v i v i e n d a s  a n t e s  m e n c i o n a d o  ( R o s e ,  2 0 0 4 : 1 9 ) .  

 

C o m o  e s  d e l  d o m i n i o  p ú b l i c o ,  l a  r e a c t i v a c i ó n  d e l  m e r c a d o  

i n m o b i l i a r i o  e n  l a  c i u d a d  h a  t e n i d o  c o m o  c o n s e c u e n c i a  u n  a u m e n t o  

i m p o r t a n t e  e n  e l  p r e c i o  d e  l a s  v i v i e n d a s  t a n t o  d e  p r o p i e d a d  c o m o  

d e  r e n t a ,  o c a s i o n a n d o  q u e  l a s  p e r s o n a s  d e  b a j o s  i n g r e s o s  

e n c u e n t r e n  c a d a  v e z  m á s  d i f i c u l t a d e s  p a r a   d i g n a m e n t e   l o g r a r   a h í  



1 0 0  

a c o m o d o  e n  f u n c ió n  d e  l o s  m e d i o s  c o n  l o s  q u e  e l l a s  d i s p o n e n  p a r a  

t a l  f i n .  P a r a  e q u i l i b r a r  é s t e  e f e c t o  n e g a t i v o ,  e l  g o b i e r n o  h a  

i n t e r v e n i d o  p a r a  f a v o r e c e r  d i r e c t a  e  i n d i r e c t a m e n t e  l a  c o n s t r u c c i ó n  

d e  m á s  u n i d a d e s  h a b i t a c i o n a l e s  d i r i g i d a s  a  s a t i s f a c e r  l a s  

n e c e s i d a d e s  d e  r e n t a  e n  l a  m i s m a  c i u d a d .  B a j o  e s t e  p l a n t e a m i e n t o ,  

l a  p u e s t a  e n  m a r c h a  d e  l a  “ O p e r a c i ó n  S o l i d a r i d a d  5 0 0 0  V i v i e n d a s ”  

e n  f e b r e r o  d e  2 0 0 2  m a n t i e n e  e n t o n c e s  c o m o  o b j e t i v o ,  p r o p o r c i o n a r  

a  l a  g e n t e  d e  b a j o s  i n g r e s o s ,  n u e v a s  v i v i e n d a s  a  p r e c i o s  

a c c e s i b l e s  a s i g n a n d o  a  l a s  p e r s o n a s  s o l a s ,  a  l a s  f a m i l i a s  ( p o r  

e j e m p l o  m o n o p a r e n t a l e s ) ,  a  l o s  a d u l t o s  m a y o r e s  c o n  p é r d i d a  d e  

a u t o n o m ía  y  a  l a s  p e r s o n a s  c o n  n e c e s i d a d e s  p a r t i c u l a r e s  

( m i n u s v á l i d o s ) ,  p r i o r i d a d  p a r a  r e n t a r .  L a  c r e a c i ó n  d e  e s a s  n u e v a s  

u n i d a d e s  h a b i t a c i o n a l e s  h a  s i d o  a p o y a d a  p o r  e l  g o b i e r n o  s i g u i e n d o  

u n  e n f oq u e  d e  c om p l e m e n t a r i e d a d  e n  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  d e  d i s t r i t o s  

a l  t o m a r  e n  c u e n t a  t a n t o  a  l o s  p r i n c i p i o s  f u n d a m e n t a l e s  d e l  

d e s a r r o l l o  s u s t e n t a b l e  c o m o  a l  a l t a m e n t e  d e s e a d o  d e  i n t e g r a c i ó n  

s o c i o e c o n ó m i c a  p a r a  t o d o  e l  t e r r i t o r i o  d e  Mo n t r e a l .  S e  h a  p r e v i s t o  

q u e  e n  l a  r e a l i z a c i ó n  d e  l a s  5 , 1 2 2  v i v i e n d a s  p r o y e c t a d a s ,  l o s  

g o b i e r n o s  f e d e r a l  y  p r o v i n c i a l  p a r t i c i p e n  c o n  m á s  d e  3 0 0  m i l l o n e s  

d e  d ó l a r e s  c a n a d i e n s e s  a  t r a v é s  d e  l o s  p r o g r a m a s  d e  “ V i v i e n d a  

A c c e s i b l e  Q u e b é c ”  y  “ A c c e s o - V i v i e n d a ” ,  m i e n t r a s  q u e  e l  g o b i e r n o  

m u n i c i p a l  l o  r e a l i c e  c o n  1 0 6  m i l l o n e s .   

 

E n  e s e  o r d e n  e l  a n á l i s i s  h i s t ó r i c o  1 9 7 1 - 2 0 0 1  d e l  c r e c i m i e n t o  

h a b i t a c i o n a l  q u e  p r e s e n t o  c o m o  r e f e r e n c i a  d a  a  c o n o c e r  q u e  e n  e l  

c e n t r o  d e  l a  c i u d a d ,  p a r t i c u l a r m e n t e  e n  a q u e l l a s  r e g i o n e s  d e  l o s  

m u n i c i p i o s  d e  V e r d u n  y  M o n t r é a l  q u e  h a s t a  1 9 96  s e  h a b ía n  

c a r a c t e r i z a d o  p o r  h a b e r  g e n e r ad o  u n a  d e c a d e n c i a  u r b a n a  

i m p o r t a n t e  ( e n  e s t e  ú l t i m o  m u n i c i p i o ,  l o s  d i s t r i t o s  d e  V i l l e - M a r i e /  

C e n t r e - S u d  p o r  e j e m p l o )  ( F i g u r a  I I I . 1 ) ,  s e  h a b ía  r e g i s t r a d o  u n  

m o d e s t o  a u m e n t o  d e  u n i d a d e s  h a b i t a c i o n a l e s  d e l  2 . 4 %  y  0 . 1 %  e n  

V e r d u n  y  d e l  5 . 5 %  y  5 . 6 %  e n  M o n t r é a l  d u r a n t e  l o s  a ñ o s  1 9 8 1 - 1 9 9 1 ,  

1 9 9 1 - 2 0 0 1  r e s p e c t i v a m e n t e  ( T a b l a   I I I . 1 ) .   E s t a   s i t u a c i ó n   e s   m u y  



                 1 0 1  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  I I I . 1 .  C r e c i m i e n t o  T o t a l  1 9 7 1 - 2 0 0 1 .  S e c t o r  C e n t r a l .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

     1 9 7 1 - 1 9 8 1        1 9 8 1 - 1 9 9 1          1 9 9 1 - 2 0 0 1  

- V e r d u n   ( 1 )  - 0 . 1 8 %  ( -  4 0 )  ( 3 )  + 2 . 4 %  (     5 4 5 )  ( 3 )   + 0 . 1 %  (       3 5 )  ( 3 )  

- M o n t r é a l ( 2 )  - 0 . 0 4 %  ( - 1 2 0 )  ( 3 )  + 5 . 5 %  ( 1 6 , 7 3 5 )  ( 3 )   + 5 . 6 %  ( 1 8 , 0 2 0 )  ( 3 )  

 

R e g i o n e s  e n  d e c a d e n c i a :  

( 1 )  c o m p r e n d e  V e r d u n .  

( 2 )  c o m p r e n d e  l o s  s i g u i e n t e s  d i s t r i t o s : C ô t e - d e s - N e i g e s / N o t r e - D a m e - d e - G r â c e - C D N  /  

N D G ;  M e r c i e r / H o c h e l a g a / M a i s o n n e u v e - M  /  H  /  M ;  R o s e m o n t  /  P e t i t e - P a t r i e -  R  /  P P ;  

S u d - O u e s t -  S O ;  V i l l e - M a r i e  /  C e n t r e - S u d - V M  /  C S ;  V i l l e r a y - P a r c - E x t e n s i o n  /  S t -

M i c h e l - V P E  /  S M .  

( 3 )  g a n a n c i a s / p é r d i d a s  d e  v i v i e n d a s  a  n i v e l  m u n i c i p i o .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  1 9 7 1 ,  8 1 ,  9 1 ,  0 1 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

c o n s i s t e n t e  c o n  l a  t e n d e n c i a  e s t a c i o n a r i a  d e t e c t a d a  h a s t a  

e n t o n c e s  e n  e l  á r e a  b a j o  e s t u d i o .  

 

S i n  e m b a r g o ,  e l  r e c i e n t e  i m p a c t o  q u e  l o s  p r o g r a m a s  d e  v i v i e n d a  

d e s c r i t o s  h a n  t e n i d o ,  s e  h a  h e c h o  s e n t i r  e n  a l g u n a s  p a r t e s  d e l  

s e c t o r  c e n t r a l  a l  r e g i s t r a r s e  e n  e l  m u n i c i p i o  d e  M o n t r é a l  u n  l i g e r o  

a u m e n t o  d e m o g r á f i c o  d e l  + 0 . 9 % ,  a l  p a s a r  d e  6 8 5 , 3 9 3  h a b i t a n t e s  e n  

2 0 0 1  a  6 9 2 , 0 0 0  e n  2 0 0 6 ,  l o  q u e  h a  a f e c t a d o  a  a l g u n a s  d e  l a s  á r e a s  

m á s  h a b i t a d a s  d e  2 0 0 1  c o m o  V i l l e - M a r i e / C e n t r e - S u d  e n t r e  o t r a s  

c o n  8 9 , 8 3 0  h a b i t a n t e s  ( S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  2 0 0 1 ) .  E c o n ó m i c a m e n t e ,  

e l  e m p l e o  m u n i c i p a l  r e g i s t r ó  a  3 2 8 , 6 5 5  p e r s o n a s  c o n  t r a b a j o  e n  

2 0 0 1  d e s t a c a n d o  n u e v a m e n t e  V i l l e - M a r i e / C e n t r e - S u d  c o n  4 2 , 4 7 0  

p e r s o n a s  o c u p a d a s  ( i b i d ) .  L a  g e n e r a c i ó n  l o c a l  d e  1 6 , 8 4 5  e m p l e o s  

a t r i b u i d o s  s o l a m e n t e  a l  n i v e l  d e  s u s t i t u c i ó n  d e  t r a b a j o s  

s e c u n d a r i o s  p o r  t e r c i a r i o s  –  1 0 , 6 6 0  y  c u a t e r n a r i o s  –  6 , 1 8 5  ( u n  

p o c o  m e n o s  i n t e n s o  e n  C e n t r e - S u d  q u e  e n  V i l l e - M a r i e ) ,  e s  a q u í  

i g u a l m e n t e  u n  p u n t o  a  c o n s i d e r a r  ( i b i d ) .  E n  c u a n t o  a l  a m b i e n t e ,  l o s  

p r o g r a m a s  d e  v i v i e n d a  i n d i c a d o s   s e   h a n   h e c h o   p r e s e n t e s   e n   e l  



1 0 2  

m u n i c i p i o  a  t r a v é s  d e  l o s  1 9 , 2 1 0  i n i c i o s  d e  o b r a  d a d o s  e n  l a  

c o n s t r u c c i ó n  y  m e j o r a m i e n t o  d e l  i n v e n t a r i o  h a b i t a c i o n a l  l o c a l ,  

e s p e c i a l m e n t e  d u r a n t e   l a   s e g u n d a   m i t a d   d e l   p e r i o d o   1 9 9 4 - 2 0 0 4  

( C M H C ,  2 0 0 4 ) .  E n  l o s  p e r ím e t r o s  q u e  a q u í  p r e s e n t o  c o m o  I  y  I I 2
 d e l  

s e c t o r  ( F i g u r a  I I I . 2 ) ,  l o s  d i s t r i t o s  d e  M e r c i e r / H o c h e l a g a /  

M a i s o n n e u v e ( I )  y  d e  V i l l e - M a r i e ( I I ) / C e n t r e - S u d  s e ñ a l a d o s  p o r  l a  

l i t e r a t u r a  ( S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  2 0 0 1 ;  S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  1 9 8 6 )  c o m o  

d i s t r i t o s  c o n  f u e r t e  d e c a d e n c i a  s o c i a l ,  e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l ,  

o c u p a n  a h o r a  u n  d e s t a c a d o  l u g a r  e n  e s e  p r o c e s o  d e  m e j o r a m i e n t o  

d e l  i n v e n t a r i o  h a b i t a c i o n a l  l o c a l ,  c o n  2 , 1 4 5  y  5 , 2 4 2  i n i c i o s  d e  o b r a 3  

( C M H C ,  2 0 0 4 ) .  

 

E n  e s e  o r d e n ,  d e l  i n v e n t a r i o  d e  v i v i e n d a  s o c i a l  r e g i s t r a d o  e n  l a s  

r e g i o n e s  d e c a d e n t e s  d e  l o s  m u n i c i p i o s  d e  V e r d u n  y  M o n t r é a l ,  

p e r ím e t r o s  I ,  I I ,  a l  f i n a l  d e  2 0 0 3 ,  l o s  d i s t r i t o s  d e  M e r c i e r /  

H o c h e l a g a / M a i s o n n e u v e  y  V i l l e - M a r i e / C e n t r e - S u d  d e s t a c a n  c o n  e l  

1 7 . 9 %  y  4 0 . 6 %  d e l  t o t a l  d e  l a s  u n i d a d e s  ( T a b l a  I I I - 2 ) ,  ( V i l l e  d e  

M o n t r é a l ,  2 0 0 5 : 2 - 3 ) .  L a  c o n s t r u c c i ó n  d e  é s t e  t i p o  d e  u n i d a d e s  

h a b i t a c i o n a l e s  d u r a n t e  e l  p e r i o d o  c o m p r e n d i d o  d e  1 9 9 9 - 2 0 0 3  

i n d i c a  q u e  e l  m u n i c i p i o  d e  M o n t r é a l  c o n c e n t r ó  e n  M e r c i e r /  

H o c h e l a g a / M a i s o n n e u v e  a l  3 5 . 7 %  y  e n  V i l l e - M a r i e / C e n t r e - S u d  a l  

3 7 . 8 %  ( i b i d : 5 )  y  d u r a n t e  2 0 0 4 ,  a l  3 1 . 0 %  y  a l  4 4 . 3 %  d e l  t o t a l  d e  l a  

o f e r t a  d e  v i v i e n d a  l o c a l  ( i b i d : 7 ) ,  ( T a b l a  I I I - 3 ) .  D e  es t a  f o r m a  es  

p o s i b l e  c o n s t a t a r  e n  e s t e  p a n o r a m a  q u e  V i l l e - M a r i e / C e n t r e - S u d  

h a n  s i d o  d e  l o s  d i s t r i t o s  c e n t r a l e s  e n  d o n d e  s e  h a  d a d o  l a  c r e a c i ó n  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

2 .  P e r í m e t r o  I :  á r e a  d e  a m o r t i g u a m i e n t o  d e  4 2 . 1 7  k m 2  c o n  u n a  r e l a c i ó n  g e o g r á f i c a ,  

f u n c i o n a l  y  t e m p o r a l  c o n t i n u a  c o n  e l  á r e a  h i s t ó r i c a .  

    P e r í m e t r o  I I :  “ V i e u x  M o n t r é a l ” ;  á r e a  d e  1 2 . 4 2  k m 2  q u e  c o n t i e n e  a  l a  m a y o r í a  d e  

l o s  e d i f i c i o s  h i s t ó r i c o s  d e l  s e c t o r  c e n t r a l .  

3 .  L a  e d a d  d e l  i n v e n t a r i o  h a b i t a c i o n a l  d e  M e r c i e r / H o c h e l a g a / M a i s o n n e u v e  e s t á  

a s o c i a d a  a  l o s  p r o b l e m a s  d e  s e g u r i d a d  y  s a l u d  e x i s t e n t e s  e n  e l  á r e a  s e g ú n  e l  

D e p a r t a m e n t o  d e  V i v i e n d a  d e l  m u n i c i p i o  d e  M o n t r e a l  ( S m a r g i a s s i  e t  a l ,  2 0 0 4 : 1 2 ) .  

P a r a  i n t e n t a r  r e m e d i a r  e s a  s i t u a c i ó n ,  e l  g o b i e r n o  h a  p u e s t o  e n  m a r c h a  e n  e l  á r e a  e n  

c u e s t i ó n ,  d i v e r s o s  p r o y e c t o s  t a n t o  r e s i d e n c i a l e s  c o m o  c o m e r c i a l e s  e n t r e  l o s  q u e  

d e s t a c a n  “ O p e r a c i ó n  S o l i d a r i d a d  5 , 0 0 0  V i v i e n d a s ” .  



                 1 0 3  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F i g u r a  I I I . 2 .  P e r ím e t r o s  I  y  I I .  S e c t o r  C e n t r a l .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  D i r e c t i o n  d e  l ’H a b i t a t i o n  d e  l a  V i l l e  d e  M o n t r é a l  ( 2 0 0 2 ,  

m o d i f i c a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 5 ) .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

d e  v i v i e n d a  s o c i a l  y  p o r  e n d e  d e  r e n o v a c i ó n  r e s i d e n c i a l  d e  m a n e r a  

m á s  s i g n i f i c a t i v a  ( S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  2 0 0 6 ) .  D e s d e  e l  p u n t o  d e  

v i s t a  d e  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  i m p l e m e n t a d a ,  s u r g e  e n t o n c e s  e l  

p e r ím e t r o  I I  c o n  e l  m u n i c i p i o  d e  M o n t r é a l  ( V i l l e - M a r i e / C e n t r e - S u d )  

c o m o  u n  p u n t o  e n  d o n d e  l a s  t e n d e n c i a s  d e  c r e c i m i e n t o  e x p r e s a d a s  

a  t r a v é s  d e  s u  d i n á m i c a  u r b a n a  y  l a  m a y o r  a p l i c a c i ó n  d e  l o s  

p r o g r a m a s    a n t e s    v i s t o s ,    h a n    e j e r c i d o    u n a    i n f l u e n c i a     m u y  



1 0 4  

r e p r e s e n t a t i v a  p a r a  m o l d e a r  l a  e v o l u c i ó n  a c t u a l  c o n v i r t i é n d o s e  e n  

e l  e s p a c i o  g e o g r á f i c o  a  o b s e r v a r  a q u í .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  I I I . 2 .  I n v e n t a r i o  d e  V i v i e n d a  S o c i a l  2 0 0 3 .  S e c t o r  C e n t r a l .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

R e g i o n e s  e n  d e c a d e n c i a  ( 1 )         2 0 0 3  

-  V e r d u n .            1 , 1 1 5  

-  M o n t r é a l .  

  C ô t e - d e s - N e i g e s / N o t r e - D a m e - d e - G r â c e - C D N / N D G      4 , 4 2 1  

  M e r c i e r / H o c h e l a g a / M a i s o n n e u v e - M / H / M        3 , 1 9 4  

  R o s e m o n t / P e t i t e - P a t r i e - R / P P         4 , 4 7 8  

  S u d - O u e s t - S O           6 , 3 1 1  

  V i l l e r a y - P a r c - E x t e n s i o n / S t - M i c h e l - V P E / S M       3 , 1 7 2  

  V i l l e - M a r i e / C e n t r e - S u d - V M / C S         7 , 2 7 2  

T o t a l            2 9 , 9 6 3  

( 1 )  c o m p r e n d e  a  l o s  m u n i c i p i o s  y  d i s t r i t o s  q u e  f o r m a n  l o s  p e r í m e t r o s  I  y  I I .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  V i l l e  d e  M o n t r é a l  ( 2 0 0 5 ) .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  I I I . 3 .  C o n s t r u c c i ó n  d e  V i v i e n d a  S o c i a l  2 0 0 3 - 2 0 0 4 .  S e c t o r  

C e n t r a l .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

2 0 0 3         2 0 0 4   T o t a l  ( 4 ) ( 5 ) .  

-  V e r d u n    ( 1 )    3 7          2 5           6 2  

-  M o n t r é a l  ( 2 )   

  C D N  /  N D G    5 2 3         2 5 9          7 8 2  

  M  /  H  /  M    5 7 5         2 6 7          8 4 2  

  R  /  P P    4 9 8         1 9 0          6 8 8  

  S O     3 9 0         1 8 8          5 7 8  

  V P E  /  S M    4 0 4         1 8 9          5 9 3  

 

-  M o n t r é a l  ( 3 )  

  V M  /  C S    6 0 8         3 8 2          9 9 0  

( 1 )  R e g i ó n  e n  d e c a d e n c i a .  V e r d u n  c o n f o r m a  a l  p e r í m e t r o  I .  

( 2 )  R e g i ó n  e n  d e c a d e n c i a .  E s t o s  d i s t r i t o s  c o n f o r m a n  a l  p e r í m e t r o  I .  

( 3 )  R e g i ó n  e n  d e c a d e n c i a .  E s t o s  d i s t r i t o s  c o n f o r m a n  a l  p e r í m e t r o  I I .  

( 4 )  P r o g r a m a  V i v i e n d a  A c c e s i b l e  Q u e b é c  ( L o g e m e n t  A b o r d a b l e  Q u é b e c  –  L A Q ) .  

( 5 )  P r o g r a m a  A c c e s o - V i v i e n d a  ( A c c è s - L o g i s  –  A L ) .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  V i l l e  d e  M o n t r é a l  ( 2 0 0 5 ) .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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E n  e s e  c o n t e x t o ,  e l  í n d i c e  d e  c o n c e n t r a c i ó n  q u e  p r e s e n t o ,  

c o r r e l a c i o n a d o  c o n  l o s  p r o g r a m a s  c a n a d i e n s e s  d e  v i v i e n d a  a  

t r a v é s  d e l  c o c i e n t e  p o b l a c i ó n / v i v i e n d a  p a r a  e l  p e r ío d o  d e  a n á l i s i s  

1 9 7 1 - 2 0 0 1 ,  r e g i s t r ó  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  ( m u n i c i p i o  d e  

M o n t r é a l )  d u r a n t e  1 9 7 1  u n  v a l o r  d e  2 . 9 7  h a b / v i v ,  e n  1 9 8 1  d e  2 . 2 8  

h a b / v i v ,  e n  1 9 9 1  d e  2 . 0 9  h a b / v i v ,  y  e n  2 0 0 1  d e  2 . 0 3  h a b / v i v  y  e n  e l  

c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  ( m u n i c i p i o  d e  V e r d u n )  d e  3 . 1 7  h a b / v i v ,  2 . 4 9  

h a b / v i v ,  2 . 2 2  h a b / v i v  y  2 . 0 7  h a b / v i v  r e s p e c t i v a m e n t e ,  c o r r o b o r a n d o  

l a  t e n d e n c i a  h a c i a  l a  e s t a b i l i z a c i ó n  d e  é s t a  á r e a  ( G r á f i c a  I I I . 1 ) .   

 

S i m i l a r m e n t e ,  l o s  m i s m o s  p r o g r a m as  d e  v i v i e n d a  h a n  c o a d y u v a d o  

e n  s u  c o b e r t u r a  a  v e r i f i c a r  l a  t e n d e n c i a  a n t e s  m e n c i o n a d a .  E n  é s t e  

b a l a n c e ,  e l  í n d i c e  d e  c o b e r t u r a  c o r r e l a c i o n a d o  c o n  l o s  p r o g r a m as  

q u e  b a j o  e s a  p e r s p e c t i v a  m u e s t r o ,  d e f i n i d o  a  t r a v é s  d e  l a  

e v a l u a c i ó n  d e l  c o c i e n t e  v i v i e n d a / p o b l a c i ó n  i g u a l m e n t e  p a r a  e l  

p e r ío d o  c a n a d i e n s e  d e  a n á l i s i s  1 9 7 1 - 2 0 0 1  r e g i s t r ó  u n  v a l o r  d e   

0 . 3 4  v i v / h a b  d u r a n t e  1 9 7 1 ,  0 . 4 4  v i v / h a b  e n  1 9 8 1 ,  0 . 4 8  v i v / h a b  e n  

1 9 9 1  y  0 . 4 9  v i v / h a b  e n  2 0 0 1 ,  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  ( m u n i c i p i o  

d e  M o n t r é a l )  y  0 . 3 2  v i v / h a b ,  0 . 4 0  v i v / h a b ,  0 . 4 5  v i v / h a b ,  y  0 . 4 8  

v i v / h a b  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  ( m u n i c i p i o  d e  V e r d u n )  

c o n f i r m a n d o  a s í  e l  i n c r e m e n t o  g e n e r a l  d a d o  ( G r á f i c a  I I I . 2 ) .  

 

E n  e s e  s e n t i d o ,  l o s  í n d i c e s  d e  d e s a r r o l l o  u r b a n o  q u e  p r e s e n t o  

r e f u e r z a n  l a  s e l e c c i ó n  d e l  p e r ím e t r o  I I  c o n  e l  m u n i c i p i o  d e  

M o n t r é a l ,  d i s t r i t o s  d e  V i l l e - M a r i e / C e n t r e - S u d ,  c o m o  a l  á r e a  m á s  

a d e c u a d a  p a r a  i n v e s t i g a r  e l  p r o c e s o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  l o c a l .  

E s t a  i n v e s t i g a c i ó n  h a  e n c o n t r a d o  e n  e s e  o r d e n  q u e  l o s  p r o g r a m a s  

d e  v i v i e n d a  s o c i a l  q u e  s e  i m p l a n t a r o n  c o n  o b j e t o  d e  i m p u l s a r  e s e  

d e s a r r o l l o  u r b a n o ,  h a n  p r o v o c a d o  a l g u n a s  v e c e s  e n  l a  c o m u n i d a d  

l o c a l  u n a  f u e r t e  o p o s i c i ó n  d e b i d o  p r i n c i p a l m e n t e  a l  t e m o r  d e  l o s  

r e s i d e n t e s  o r i g i n a l e s  p o r  l o s  p o s i b l e s  i m p a c t o s  n e g a t i v o s  q u e  l os  

m i s m o s  p r o g r a m as  p u e d a n  c o l a t e r a l m e n t e  o c a s i o n a r  e n  t é r m i n o s  

p o r  e j e m p l o ,  d e  u na  e v e n t u a l  r e d u c c i ó n  e n  e l  v a l o r  c a t a s t r a l  d e  l a s  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

G r á f i c a  I I I . 1 .  Í n d i c e  d e  C o n c e n t r a c i ó n  e n  M o n t r é a l .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

h a b / v i v  

6  

 

5  

 

4  

   +  

 3   x  

      +  

 2      x   x +   x +  

  6 6  7 1  7 6  8 1  8 6  9 1  9 6  0 1  0 6  a ñ o  

 

    x  M o n t r é a l    +  V e r d u n  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  1 9 7 1 ,  8 1 ,  9 1 ,  0 1 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

p r o p i e d a d e s  o  d e  d a ñ o s  a  l a s  m i s m a s  p r o d u c i d o s  p o r  l o s  n u e v o s  

r e s i d e n t e s  “ s o c i a l e s ”  d e l  á r e a .  E s t e   t i p o   d e   c o n f r o n t a c i o n e s   h a n  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

G r á f i c a  I I I . 2 .  Í n d i c e  d e  C o b e r t u r a  e n  M o n t r é a l .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

v i v / h a b  

0 . 5 5  

       x   x +  

 0 . 4 5     x   +  

     +  

 0 . 3 5   x  

   +  

 0 . 2 5  

 

 0 . 1 5  

  6 6  7 1  7 6  8 1  8 6  9 1  9 6  0 1  0 6  a ñ o  

 

    x  M o n t r é a l    +  V e r d u n  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  1 9 7 1 ,  8 1 ,  9 1 ,  0 1 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  



                 1 0 7  

t e n i d o  m u y  i m p o r t a n t e s  c o n s e c u e n c i a s  e n  e l  d e s a r r o l l o  d e  l a  

c i u d a d  a l  r e t r a s a r  e  i n c l u s o  p o n e r  e n  r i e s g o  l a  r e a l i z a c i ó n  d e  

m u c h o s  d e  l o s  m a y o r e s  p r o y e c t o s  e n  Mo n t r e a l ,  i m p i d i e n d o  a s í  l a  

c o n s t r u c c i ó n  y  d o t a c i ó n  o p o r t u n a s  d e  l a  t a n  n e c e s i t a d a  v i v i e n d a  

s o c i a l .  

 

P a r a  p r o p o r c i o n a r  a l g u n a s  a l t e r n a t i v a s  d e  s o l u c i ó n  a  e s a  s i t u a c i ó n ,  

e l  g o b i e r n o  h a  s u b s i d i a d o  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d i v e r s o s  p r o y e c t o s  

d e  v i v i e n d a  s o c i a l  s u f r ag a n d o  p a r a  e l  e f e c t o  a l g u n o s  d e  l o s  g a s t o s  

n o r m a l m e n t e  a s u m i d o s  p o r  e l  p r o m o t o r  c o m o  l o  p u e d e n  s e r  p o r  

e j e m p l o  e l  p a g o  d e  c i e r t o s  c o s t o s  d e  i n f r a e s t r u c t u r a  l o c a l  n u e v a  o  

r e h a b i l i t a d a ,  e l  o f r e c i m i e n t o  p a r a  d i c h o s  p r o y e c t o s  s o c i a l e s  d e  

t e r r e n o s  a  p r e c i o s  p r e f e r e n c i a l e s  c o n t r o l a n d o  e n  l a  m e d i d a  l a  

e s p e c u l a c i ó n  g e n e r a d a ,  e t c .  E s o s  i n c e n t i v o s  h a n  f a c i l i t a d o  l a  

c o n s t r u c c i ó n  d e  v i v i e n d a  s o c i a l ,  r e p o r t a n d o  a s í  e n  j u l i o  d e  2 0 0 5 ,  a  

m á s  d e  5 , 0 0 0  u n i d a d e s  t e r m i n a d a s  o  e n  p r o c e s o  d e  t e r m i n a c i ó n  l o  

q u e  p o s i b i l i t a  b a j o  e l  p a t r o c i n i o  d e  l o s  p r o g r a m a s  L o g e m e n t  

A b o r d a b l e  Q u é b e c  y  A c c è s L o g i s ,  l a  p l a n i f i c a c i ó n  d e  m á s  u n i d a d e s  

p a r a  e l  h o r i z o n t e  2 0 0 6 - 2 0 0 8  ( V i l l e  d e  M o n t r é a l ,  2 0 0 6 : 1 6 )  p a r a  

p r e s t a r  a t e n c i ó n  a  l a  C D V  d e  l o s  r e s i d e n t e s  m á s  v u l n e r a b l e s  d e l  

s e c t o r .  D i s t i n t a s  a c c i o n e s  s o c i o - c o m u n i t a r i a s  s e  h a n  d a d o  e n  e l  

t i e m p o  c o m o  r e s u l t a d o  d e  l a s  a c c i o n e s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  e n  e s a  

á r e a ,  c i t a n d o  c o m o  e j e m p l o s  l a  c o o p é r a t i v e  d ´ h a b i t a t i o n  “ A u x  7  

L o g e s  d ´ H o g a n ”  ( r e n o v a c i ó n  1 9 6 6 ) ,  “ C h a m b r e n f l e u r  I n c - p h a s e  I ”  

p a r a  i n d i v i d u o s  d e  e s c a s o s  r e c u r s o s  ( r e n o v a c i ó n  1 9 8 7 ) ,  l a s  

c o o p é r a t i v e s  “ C i t é  d e s  O n d e s ”  ( r e n o v a c i ó n  1 9 9 7 )  y  “ C h u n g  H u a -

p h a s e  2 ”  ( c o n s t r u c c i ó n  n u e v a  2 0 0 4 ) ,  “ L e s  O e u v r e s  d e  l a  M a i s o n  d u  

P é r e ”  p a r a  p e r s o n a s  c o n  c u i d a d o s  e s p e c i a l e s  ( 2 0 0 4 ) ,  “ I n t e r - L o ge  

C e n t r e - S u d ”  ( f a u b o u r g  Q u é b e c )  p a r a  f a m i l i a s  ( c o n s t r u c c i ó n  n u e v a  

2 0 0 5 ) ,  l a  c o o p é r a t i v e  d ´ h a b i t a t i o n  “ A u  P i e d  d u  C o u r a n t  p h a s e  2 ”  

p a r a  p e r s o n a s  s o l a s  ( c o n s t r u c c i ó n  n u e v a  2 0 0 5 ) ,  e l  “ C e n t r e  Y e e -

K a n g  p o u r  l e s  p e r s o n n e s  a g é e s ”  p a r a  a d u l t o s  m a y o r e s  c o n  l i g e r a  

p é r d i d a  d e  a u t o n o m ía  ( 2 0 0 6 ) ,  e t c .   
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P a r a  c o n o c e r  e l  d e s e m p e ñ o  d e  a l g u n o s  d e  l o s  p r o g r a m a s  a p l i c a d o s  

e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  a  t r a v é s  d e  l o s  p r o y e c t o s  c i t a d o s  d e s d e  

l a  p e r s p e c t i v a  d e  l a  p o b l a c i ó n  b e n e f i c i a d a ,  s e  r e a l i z a r o n  a l g u n a s  

a p r o x i m a c i o n e s  a  l o s  r e s i d e n t e s  i n v o l u c r a d o s .  L o s  p r o g r a m as  

“ L o g e m e n t  A b o r d a b l e  Q u é b e c ”  y  “ A c c è s L o g i s ”  f u e r o n  e s c o g i d o s  

p a r a  t a l  f i n  c o n  s u s  p r o y e c t o s  c o o p é r a t i v e  d ´ h a b i t a t i o n  “ C h u n g  H u a  

p h a s e  2 ”  c o n  u n a  c a p a c i d a d  d e  1 5  v i v i e n d a s  y  e l  “ C e n t r e  Y e e - K a n g  

p o u r  l e s  p e r s o n n e s  a g é e s ”  c o n  8 4 .  U b i c a d o s  e n  e l  c o r a z ó n  d e l  

m u n i c i p i o  d e  M o n t r é a l ,  p e r ím e t r o  I I ,  d i s t r i t o  d e  V i l l e - M a r i e  ( 1 0 0 0 -

1 0 1 0  r u e  H o t e l - D e - V i l l e  y  1 0 7 5  r u e  d e  B u l l i o n ) ,  s o n  c o n s t r u c c i o n e s  

e d i f i c a d a s  c o n  l a  i d e a  n o  s o l o  d e  r e v i t a l i z a r  a m b i e n t a l m e n t e  e l  

á r e a  s i n o  d e  m e j o r a r  l a  C D V / C D L  l o c a l  e n  u n  p u n t o  u s u a l m e n t e  

m u y  a f e c t a d o  p o r  c o n t a m i n a c i o n e s  d e  t o d o  t i p o  y  f a l t a  d e  e f i c i e n c i a  

e n  l a  d o t a c i ó n  d e  s e r v i c i o s  e s e n c i a l e s .  C i n c u e n t a  p a r t i c i p a n t e s  

( o n c e  d e  l a  c o o p é r a t i v e  d ´ h a b i t a t i o n  C h e n g  H u a - p h a s e  2  c o n  u n a  

t a s a  d e  p a r t i c i p a c i ó n  d e  2 2 %  y  t r e i n t a  y  n u e v e  d e l  c e n t r e  Y e e - K a n g  

c o n  7 8 % )  n o s  d i e r o n  s u  e x p e r i e n c i a  c o n  e s o s  p r o g r a m a s .  L a  

c o o p é r a t i v e  d ´ h a b i t a t i o n  “ C h u n g  H u a ”  q u e  s e  e n c u e n t r a  

g e o g r á f i c a m e n t e  u n  p o c o  m á s  a l e j a d a  d e l  v i e j o  M o n t r e a l  y  v i e j o  

p u e r t o  ( v i e u x  M o n t r é a l  y  v i e u x - p o r t )  y  m á s  c e r c a  d e l  a n i l l o  

c o m e r c i a l  ( C B D )  y  e l  c e n t r e  “ Y e e - K a n g ”  a  l a  i n v e r s a ,  q ue  

f í s i c a m e n t e  e s t á  m á s  c e r c a  d e l  v i e j o  Mo n t r e a l  y  p u e r t o  y  m á s  l e j o s  

d e l  C B D ,  n o  o b s t a n t e  s u  d i s t i n t a  u b i c a c i ó n  e s p a c i a l  e n  e l  s e c t o r  

c e n t r a l  m a n i f i e s t a n  a m b o s  u n a  m a y o r  i n c o n f o r m i d a d  c o n  l a  

i n f l u e n c i a  g e n e r a d a  p o r  l a  a c t i v i d a d  i n t r í n s e c a  d e l  á r e a  

( c o n t a m i n a c i ó n )  q u e  c o l a t e r a l m e n t e  s e  t r a d u c e  e n  u n  m e n o r  

m a n t e n i m i e n t o  d e  l a s  p r o p i e d a d e s  e n  e l  á r e a .  E s t e  e f e c t o  i m p a c t a  

n e g a t i v a m e n t e  p o r  u n  l a d o  l a  v i v i e n d a  l o c a l  a l  i n d i r e c t a m e n t e  

f om e n t a r  e n  e l l a  u n  d e t e r i o r o  m á s  p r o n u n c i a d o  q u e  s e  r e f l e j a  e n  u n  

d e c a i m i e n t o  e n  s u  c o n f o r t ,  c o n d i c i ó n  y  ú l t i m a m e n t e  e n  s u  t a m a ñ o  y  

p o r  e l  o t r o ,  l a  p r e s t a c i ó n  d e  s e r v i c i o s  p e r i f é r i c o s  c o m o  e l  d e  

r e c o l e c c i ó n  d e  b a s u r a .  L o s  p r o g r a m a s  “ L o g e m en t  A b o r d a b l e  

Q u é b e c ”  y  “ A c c è s L o g i s ”  s i  b i e n  h a n   c o n t r i b u i d o   s i g n i f i c a t i v a m e n t e  
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a  r e v i t a l i z a r  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  a l  f i j a r  s u  a t e n c i ó n ,  h a n  p e c a d o  

u n  p o c o  d e  m i o p í a  a l  n o  i n t e g r a r  s u  p l a n  d e  a c t u a c i o n e s  a l  

c o n t e x t o  e n  e l  c u a l  a q u e l l a s  s e  i n s c r i b e n  c o n  o b j e t o  d e  m e j o r a r  

m á s  e f i c i e n t e m e n t e  l a  C D V  l o c a l .  

 

E s  u n  h e c h o  q u e  b a s a d o  e n  u n a  s e r i e  d e  a c c i o n e s  p o r  d é c a d a s ,  

M o n t r e a l  h a  r e v i t a l i z a d o  s u  c e n t r o  h i s t ó r i c o  y  l a  r i b e r a  p o r t u a r i a  

p a r a  l a  c i u d a d ,  v i e n d o  c o n  c i e r t a  p e r s p e c t i v a  q u e  l o s  r e s u l t a d o s  

l o g r a d o s  s o n  a l e n t a d o r e s .  E s t o  m u e s t r a  q u e  e s  p o s i b l e  m e j o r a r  l a  

c o n d i c i ó n  d e l  e s p a c i o  h a b i t a b l e  s i n  q u e  l a  c i u d a d  p i e r d a  e l  

d i n a m i s m o  y  e x p e c t a t i v a s  e c o n ó m i c a s ,  q u e d a n d o  c o n  e l l o  a  

d i s c u s i ó n  t o d a v í a  l a  e x t e n s i ó n  d e l  m e j o r a m i e n t o  d e  l a  c a l i d a d  d e  

v i d a / l u g a r  d e  l o s  c i u d a d a n o s .  

 

C o n  u n a  i n f r a e s t r u c t u r a  e s t a b l e c i d a ,  e l  c e n t r o  o f r e c e  a s í  l o s  

m e d i o s  n e c e s a r i o s  p a r a  u n  d e s a r r o l l o  i n t e g r a l .  A  p e s a r  d e  e s o ,  d e  

l a s  v e n t a j a s  d e s c r i t a s  y  d e  t o d o s  l o s  r e s u l t a d o s  o b t e n i d o s ,  l o s  

d a t o s  d e  2 0 0 3  r e f e r e n t e s  a l  v o l u m e n  d e  c o n s t r u c c i ó n  n u e v a  e n  e l  

á r e a  i n d i c a n  d e s a f o r t u n a d a m e n t e  q u e  e l  p o r c e n t a j e  d e  n u e v a s  

u n i d a d e s  c o n s i d e r a d a s  c o m o  a c c e s i b l e s  p a r a  l a  p o b l a c i ó n  d e  

m e d i a n o s  y / o  d e  b a j o s  r e c u r s o s  e s  d e  s o l o  9 %  d e l  t o t a l  c o m p a r a d o  

p o r  e j e m p l o  c o n  2 2 %  d e l  á r e a  c o n t i g u a  a  é s t a  ( a n i l l o  e x t e r n o )  y  d e l  

2 1 %  d e l  á r e a  E s t e  d e  l a  c i u d a d 4  r e s t a n d o  p o r  l o  t a n t o  t o d a v í a  

m u c h o  p o r  h a c e r  c o n  o b j e t o  d e  l o g r a r  e n  e s e  s e n t i d o ,  u n  

p o r c e n t a j e  m á s  b a l a n c e a d o  ( V i l l e  d e  M o n t r é a l ,  2 0 0 6 )  ( F i g u r a  I I I . 3 ) .  

E s t a  f a l t a  d e  a c c e s i b i l i d a d  a  l a  v i v i e n d a  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  

d e  Mo n t r e a l  h a  o c a s i o n a d o  q u e  e l  á r e a  “ r e s e r v e ”  e n  e x c l u s i v i d a d  

s u  h a b i t a b i l i d a d  a  l o s  e s t r a t o s  m e d i o  a l t o  y  a l t o  a  t r a v é s  d e  u n a  

o f e r t a  c r e c i e n t e  d e  a p a r t a m e n t o s  ( c o n d o s )  d e  l u j o ,  d e s p l a z a n d o  a  

l o s  d e m á s  h a c i a  á r e a s  e n  d e s v e n t a j a  q u e  n o  o f r e c e n  p o s i b i l i d a d e s  

e q u i v a l e n t e s  d e  a l b e r g u e .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

4 .  E l  á r e a  O e s t e  d e  l a  c i u d a d  p a r t i c i p a  c o n  e l  5 %  d e  v i v i e n d a  a c c e s i b l e  ( V i l l e  d e  

M o n t r é a l ,  2 0 0 6 ) .  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F i g u r a  I I I . 3 .  V i v i e n d a  A c c e s i b l e .  S e c t o r  C e n t r a l  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e : S e r v i c e  d e  l a  M i s e  e n  V a l e u r  d u  T e r r i t o i r e  e t  du  P a t r i m o i n e .  

P l a n i f i c a t i o n  d e  l ’ H a b i t a t i o n  d e  l a  V i l l e  d e  M o n t r é a l  ( 2 0 0 6 ) .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

E s a  d i f e r e n c i a  e n  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  e f e c t u a d a ,  e j e r c e  e n  c i e r t a  

m e d i d a  a  s u  v e z ,  u n a  i n f l u e n c i a  e n  l a  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  l o c a l  a l  

a b r i r  l a s  m e j o r e s  o p o r t u n i d a d e s  d e  h a b i t a c i ó n  s ó l o  a  d e t e r m i n a d a  

p o b l a c i ó n .  L a  e x t e n s i ó n  d e  é s t e  e f e c t o  f o m e n t a  e l  e s t a b l e c i m i e n t o  

d e  s e c t o r e s  d e  p r i m e r a  y  s e g u n d a  c a t e g o r ía ,  c o n t r a r i o s  a  l a  

p o l í t i c a  d e  i n t e g r a c i ó n  q u e  e l  g o b i e r n o  d e s e a  i m p l a n t a r  e n  l a  

c i u d a d .  E s t e  e s t a d o  d e  c o s a s ,  f a v o r e c e  r e a l i z a r  u n  a n á l i s i s  d e   t i p o  
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R U / C D V / C D L  e n t r e  o t r o s ,  c o n  o b j e t o  d e  e v a l u a r  l a  m a g n i t u d  d e  l a  

i n f l u e n c i a  q u e  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  l l e v a d a  a  c a b o  a  t r a v é s  d e  

d e t e r m i n a d a s  a c c i o n e s  d e  r e n o v a c i ó n ,  p u e d a  t e n e r  e n  l a  c a l i d a d  d e  

v i d a  l o c a l  d e  l o s  r e s i d e n t e s  e n  c u e s t i ó n .  L a  i n f o r m a c i ó n  a s í  

o b t e n i d a ,  a s i s t i r á  e n  u n a  m á s  a c e r t a d a  t o m a  d e  d e c i s i o n e s  p o r  l a s  

p a r t e s  i n v o l u c r a d a s  ( s t a k e h o l d e r s )  q u e  e v e n t u a l m e n t e  t i e n d a  a  

a p o y a r  e n  l a  m e d i d a  d e  l o  p o s i b l e ,  a  l a s  i d e a s  d e  i n t e g r a c i ó n  q ue  

l o s  p l a n e s  o f i c i a l e s  p o r  e l  m o m e n t o  s u g i e r e n ,  a s i s t i e n d o  a  l i m i t a r  

e n  e s e  o r d e n  a  l a s  i d e a s  y  m o v i m i e n t o s  d e  e s p e c u l a c i ó n  d e r i v a d o s ,  

q u e  p o r  e l  m o m e n t o  d o m i n a n  e l  e s c e n a r i o  e n  l a  C i u d a d  d e  

M o n t r e a l .   

 

E n  e s e  s e n t i d o ,  s e  v i s l u m b r a  e l  l l e v a r  a  c a b o  u n a  i n v e s t i g a c i ó n  d e  

c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r ,  q u e  e x p l i q u e  s i m u l t á n e a m e n t e  d e s d e  e l  

p u n t o  d e  v i s t a  d e  l a  r e v i t a l i z a c i ó n ,  a  l a s  p o s i b l e s  v a r i a c i o n e s  

e x i s t e n t e s  e n  l a  r e l a c i ó n  d e  l o s  c o n c e p t o s  R U / C D V / C D L  p o s t u l a d a  

o r i g i n a l m e n t e ,  m e d i a n t e  l a  c o n f r o n t a c i ó n  d e  l o  c o n s t r u i d o  

( o b j e t i v o )  c o n  l o  v i v i d o  ( s u b j e t i v o ) .   

 

I I I . 2 .  C a l i d a d  d e  V i d a  

 

L a  t r a n s f o r m a c i ó n  d e  u n a  c i u d a d  s e  m a n i f i e s t a  n o  s ó l o  e n  l a  

r e v i t a l i z a c i ó n  d e  s u s  á r e a s  r e s i d e n c i a l e s ,  s i n o  e n  g r a n  m e d i d a  

t a m b i é n  e n  l a  d e  s u s  á r e a s  o  c o r r e d o r e s  c o m e r c i a l e s .  L o s  

c o r r e d o r e s  f r e c u e n t e m e n t e  r e f l e j a n  e l  n i v e l  d e  a c t i v i d a d  y  v i t a l i d a d  

d e  l a  c o m u n i d a d ,  i . e . ,  s u  c a l i d a d  d e  v i d a  y  d e l  l u g a r ,  q u e  

d e s e m p e ñ a  u n  p a p e l  m u y  i m p o r t a n t e  e n  l a  a t r a c c i ó n  d e  r e s i d e n t e s  

h a c i a  e s o s  s e c t o r e s .  

 

E n  Mo n t r e a l ,  e l  p e r ím e t r o  I I  c o n  e l  d i s t r i t o  d e  V i l l e - M a r i e  q u e  

c o m p r e n d e  a l  c o r a z ó n  e c o n ó m i c o  y  c o m e r c i a l  d e  t o d a  l a  z o n a  

m e t r o p o l i t a n a ,  h a  p u e s t o  e n  m a r c h a  u n a  s e r i e  d e  p r o g r a m as  

d e s t i n a d o s  a  a p o y a r ,  n o  ú n i c a m e n t e   a l   p r o c e s o   d e   r e v i t a l i z a c i ó n  
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r e s i d e n c i a l  y  c o m e r c i a l  d e l  á r e a ,  s i n o  s i m u l t á n e a m e n t e ,  a l  d e  s u  

C D V .  E l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d ,  c o m o  e l  d e  c u a l q u i e r  o t r a  g r an  

c i u d a d  i n t e r e s a d a ,  q u i e r e  d i s t i n g u i r s e  p o r  s e r  u n  l u g a r  e n  d o n d e  l a  

g e n t e  v e n g a  n o  s ó l o  a  h a b i t a r ,  t r a b a j a r  y / o  e s t u d i a r  s i n o  a  d i s f r u t a r  

( T e l l o ,  2 0 0 6 : 4 2 8 ) .  E s t a  a s p i r a c i ó n  r e q u i e r e  o b s e r v a r  l a  c a l i d a d  d e  

v i d a / l u g a r  c i r c u n d a n t e  d e s d e  l a  p e r s p e c t i v a  d e  s u s  r e s i d e n t e s  p a r a  

p r o m o v e r  e s t r a t e g i a s  a s o c i a d a s  a  l a  i d e a  d e  c i u d a d  i n t e l i g e n t e  

( t e l e l a b o r a r  d e s d e  c a s a  e s  u n  e j e m p l o )  ( i b i d : 4 1 0 ) .  A l  p a l i a r  e l  

d e t e r i o r o  a m b i e n t a l  y  s o l u c i o n a r  m u c h o s  p r o b l e m a s  u r b a n o s  s e  

e s t a r á n  p l a n i f i c a n d o  c i u d a d e s  m á s  h u m a n a s  ( i b i d : 4 2 5 ) .   

 

E l  p e r ím e t r o  I I  r e s a l t a  e n  e s e  s e n t i d o ,  c o m o  u n  á r e a  a n t i g u a  q u e  a  

l a  s o m b r a  d e  l a s  n u e v a s  p o l í t i c a s  y  p r o g r a m a s  d e  R U ,  i n t e n t a  

r e c u p e r a r  a  t r a v é s  d e  u n a  r e n o v a d a  v o c a c i ó n  r e s i d e n c i a l  a s í  c o m o  

c o m e r c i a l ,  s u  C D V / C D L .  T e n e m o s  q ue  r e c o n o c e r  e n  e s e  o r d e n  q u e  

e n  u n a  s o c i e d a d  u r b a n i z a d a ,  l a  c i u d a d  e s  e l  a m b i e n t e  v i t a l .  E s  a h í  

e n  d o n d e  l a  g e n t e  v i v e ,  e s t u d i a ,  t r a b a j a ,  c o m i e n z a  u n a  f am i l i a ,  

c r e c e  s u s  h i j o s ,  r e c i b e  a t e n c i ó n  m é d i c a ,  a c c e d e  a  l a  c u l t u r a ,  

d e s c a n s a ,  c e l e b r a ,  s e  r e f ug i a ,  e t c .  E l  c a l i f i c a t i v o  u r b a n o  p a r e c e  n o  

t e n e r  f i n .  L a  c u a r t a  p a r t e  d e  l a  p o b l a c i ó n  d e  Q u é b e c ,  v i v e  e n  

M o n t r e a l  y  u n a  t e r c e r a  p a r t e  t r a ba j a  a h í  d e  m a n e r a  d i r e c t a  o  

i n d i r e c t a .  Mo n t r e a l  e s  u n a  c i u d a d  p o b r e ,  h a b i t a d a  e n  m u c h o s  c a s o s  

p o r  i n q u i l i n o s  s u b - e s c o l a r i z a d o s  y  p o c o  p r o d u c t i v o s ,  c o n  a l q u i l e r e s  

d e  v i v i e n d a s  a l g u n a s  v e c e s  m u y  b a j o s ,  c o m o  p a r a  o f r e c e r  u n  

r e n d i m i e n t o  a c e p t a b l e  a  l o s  i n v e r s i o n i s t a s  y  u n a  r e d  v i a l  

i n c o m p l e t a  q u e  l l e g a  i n c l u s o  a  a f e c t a r  e l  b u e n  d e s e m p e ñ o  d e  l a s  

e m p r e s a s  c i r c u n d a n t e s .  A s í ,  l a  s o c i e d a d  “ m o n t r e a l e n s e ”  n o  p u e d e  

m á s  q u e  r e v i t a l i z a r s e  p a r a  m e j o r a r  y  a s p i r a r  a  s e r  l í d e r  d e  l a  C D V 

y  d e l  d e s a r r o l l o  u r b a n o  s u s t e n t a b l e .   

 

E n  e l  c o n t e x t o  d e  u n a  r á p i d a  u r b a n i z a c i ó n  m u n d i a l ,  l a s  c i u d a d e s  s e  

c o n v i e r t e n  d e  u n a  f o r m a  c a d a  v e z  m á s  c l a r a ,  e n  l a  p r i n c i p a l  f u e r z a  

m o t r i z  d e  l a  a c t i v i d a d  e c o n ó m i c a  d e  u n  p a ís ,   d i s t i n g u i e n d o   a s í   a l  
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p o d e r  c o m p e t i t i v o  d e  é s t e .  D i c h o  p o d e r  d e p e n d e  d i r e c t a m e n t e  d e l  

g r a d o  d e  d e s e m p e ñ o  s o c i a l ,  e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l  d e  l a s  

c i u d a d e s .  E n  e s e  g r a d o ,  e l  f e n óm e n o  m u l t i d i m e n s i o n a l  d e  c a l i d a d  

d e  v i d a / l u g a r  c o n  s u s  a t r i b u t o s  d e  s a t i s f a c c i ó n / i m p o r t a n c i a  

i n d i v i d u a l  f r e n t e  a  u n  m u n i c i p i o  e s p e c í f i c o ,  s e  i m p o n e  t a m b i é n  

c o m o  u n  f a c t o r  d e t e r m i n a n t e  e n  l o s  p r o g r a m a s  d e  r e n o v a c i ó n  y  

d e c i s i o n e s  d e  i n v e r s i ó n  q u e  r e g u l a n  l a  a t r a c c i ó n  d e  e m p l e a d o s  y  

t r a b a j a d o r e s  c a l i f i c a d o s .  A s í ,  e l  c o n c e p t o  d e  R U  s e  m a n i f i e s t a  

c o m o  u n  i n t e g r a n t e  q u e  d e p e n d e  d e l  c o n c e p t o  a s o c i a d o  d e  

C D V / C D L  d e n t r o  d e  u n  e s p e c t r o  d e  de s a r r o l l o  u r b a n o  s u s t e n t a b l e .   

 

B a j o  l a s  c i r c u n s t a n c i a s  a n t e s  i n d i c a d a s  e s  r a r o  e n c o n t r a r  

i n i c i a t i v a s  e n  c u r s o  q u e  e s t a b l e z c a n  u n a  r e l a c i ó n  d i r e c t a  e n t r e  e l  

g r a d o  d e  d e s e m pe ñ o  d e  c i u d a d e s  c o m o  Mo n t r e a l  y  s u  p o s i c i ó n  

d e n t r o  d e  l a  e c o n o m ía  n a c i o n a l  d e l  C a n a d á  o  i n c l u s o  d e n t r o  d e  l a  

i n t e r n a c i o n a l .  E s  p o r  t a n t o  n e c e s a r i o  i m p l e m e n t a r  u n a  e t a p a  q u e  

a s i s t a  a  m e j o r  c o m p r e n d e r  a l  p r o c e s o  d e  e v a l u a c i ó n  q u e  d i s t i n g ue  

l a  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  e n  l a s  c i u d a d e s  c a n a d i e n s e s  d a d o  q u e  e s e  

p r o c e s o  r e p e r c u t e  e n  l a  c a p a c i d a d  d e  e l l a s  p a r a  s o s t e n e r  y  m e j o r a r  

s u  p o s i c i ó n  d e  c o m p e t e n c i a  e n  e l  c o n c i e r t o  d o m é s t i c o  o  m u n d i a l .  

E n  e s e  s e n t i d o ,  l a  i n q u i e t u d  e n  r e l a c i o n a r  l o s  p r o g r a m a s  d e  

r e n o v a c i ó n  y  d e  i n v e r s i ó n  a n t e s  v i s t o s  c o n  l a  C D V / C D L  l o c a l  

b a s a d a  n o  s ó l o  e n  d a t o s  c u a n t i t a t i v o s  s i n o  a d e m á s  e n  c u a l i t a t i v o s  

s o b r e  u n  e s q u e m a  d e  a s o c i a c i ó n  g o b i e r n o / e m p r e s a / s o c i e d a d ,  s e  

m a n i f i e s t a  c a d a  v e z  m á s .   

 

L a  e n c u e s t a  c a l i d a d  d e  v i d a  2 0 0 6  c o n s i d e r a  e s a  r e l a c i ó n  a l  

e s c o g e r  a  l a  “ s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n ”  h a b i t a c i o n a l  d e l  

m u n i c i p i o  e n  c u e s t i ó n ,  c o m o  e v a l u a d o r  d e  l a  v a r i a b l e  r e v i t a l i z a c i ó n  

e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  C i u d a d  d e  M o n t r e a l .  E s t a  v a r i a b l e  

d e f i n i d a  c o m o  d e p e n d i e n t e  e n  u n a  r e a l i d a d  c a u s a l ,  i n t e r a c t ú a  c o n  

e l  c o n j u n t o  d e  v a r i a b l e s  s o c i a l e s ,  e c o n ó m i c a s  y  a m b i e n t a l e s  d e  

c a l i d a d   d e   v i d a / l u g a r   d e f i n i d a s   c o m o    i n d e p e n d i e n t e s    p a r a    e l  
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p r o c e s a m i e n t o  a n a l í t i c o  d e  l a  e n c u e s t a .  E l  e s p a c i o  g e og r á f i c o  

a n t e s  i n d i c a d o  a  o b s e r v a r  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  ( m u n i c i p i o  d e  

M o n t r e a l )  e s  u n  á r e a  d i s c r e t a  d e t a l l a d a  e n  é s t e  e s t u d i o  c o m o  

p e r ím e t r o  I I  e n  f un c i ó n  d e l  r e s u l t a d o  d e l  a n á l i s i s  d e  l o s  p r o g r a m as  

d e  r e n o v a c i ó n  1 9 7 1 - 2 0 0 6 ,  y a  q u e  h a  s i d o  e l  q u e  e x p e r i m e n t ó  e n t r e  

o t r o s ,  u n  m a y o r  n ú m e r o  d e  u n i d a d e s  d e  v i v i e n d a  s o c i a l  c o n s t r u i d a  

e n  l o s  ú l t i m o s  a ñ o s  f r e n t e  a  l a s  d a d a s  e n  e l  p e r ím e t r o  I  

c o n v e r g e n t e  ( F i g u r a  I I I . 2 ) ,  ( T a b l a  I I I . 3 ) .   

 

E l  t a m a ñ o  d e  e s e  u n i v e r s o  f i n i t o  ( i . e . ,  e l  t a m a ñ o  d e  l a  m u e s t r a )  s e  

e s t i m ó  c a l c u l a n d o  e n  e l  Mu n i c i p i o  d e  Mo n t r e a l  q u e  c o m p r e n d e  a l  

p e r ím e t r o  I I  c i t a d o ,  e l  n ú m e r o  de  m a n z a n a s  q u e  é s t e  ú l t i m o  

c o n t i e n e  ( N 5 0 0 )  c o n  u n  a t r i b u t o  o  c a r a c t e r í s t i c a  p a r t i c u l a r  “ A ” ,  

( C D V )  p a r a  d e f i n i r  c o n  l a  a y u d a  d e  a l g u n o s  t a b u l a d o r e s  (W r i g h t ,  

1 9 9 1 )  p a r a  l ím i t e s  d e  c o n f i a b i l i d a d  s u p e r i o r e s  e  i n f e r i o r e s  e n  

u n i v e r s o s  p e q u e ñ o s  ( a p é n d i c e  m e t o d o l ó g i c o )  a l  t a m a ñ o  d e  l a  

m u e s t r a  “ n ”  a s í  c o m o  a  l o s  l ím i t e s  d e  c o n f i a b i l i d a d  p a r a  l a  

e n c u e s t a  2 0 0 6 .  C o n s i d e r a n d o  u n  m u e s t r e o  a l  a z a r  s i m p l e  ( q u e  

e s t a b l e c e  p a r a  c a d a  e l e m e n t o  d e l  u n i v e r s o  c o n s i d e r a d o ,  u n a  m i s m a  

p r o b a b i l i d a d  d e  s e r  s e l e c c i o n a d o ) ,  a s í  c o m o  a  u n a  p o b l a c i ó n  d e  

“ A ” = 5 0  ( q u e  e s  m á s  o  m e n o s  1 0 %  d e  “ N ” ) ,  l o s  t a b u l a d o r e s  

d e t e r m i n a r o n  d e s p u é s  d e  a n a l i z a r s e  d o s  n i v e l e s  d e  c o n f i a b i l i d a d  

( 9 0 %  y  9 5 % )  q u e  e l  n ú m e r o  d e  u n i d a d e s  e n  l a  m u e s t r a  “ n ”  s e a  

i g u a l  a  5 0  c o n  u n  a t r i b u t o  p a r t i c u l a r  “ a ”  d e  5  ( 1 0 %  d e  “ n ” )  p a r a  u n  

n i v e l  d e  c o n f i a b i l i d a d  d e  9 5 %  ( i b i d : 3 3 2 )  y  l o n g i t u d  a n t i c i p a d a  e n  e l  

i n t e r v a l o  d e  c o n f i a b i l i d a d  d e  “ A ”  d e :   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

         N i v e l  d e    I n t e r v a l o  d e   L o n g i t u d  a n t i c i p a d a  d e l  I n t e r v a l o  d e  

     C o n f i a b i l i d a d   C o n f i a b i l i d a d    C o n f i a b i l i d a d  ( p r e c i s i ó n )  

           9 0 %       ( 2 2 ,   9 6 )       ( 7 4 )  

           9 5 % *       ( 1 8 , 1 0 6 )       ( 8 8 )  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

W i l s o n  y  Mo r g a n  ( 2 0 0 7 : 4 7 ,  4 8 )  c o n f i r m a n  e n  e s e  o r d e n  p o r  s u  p a r t e  
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a  “ n ” = 5 0  c o m o  u n  t a m a ñ o  r a z o n a b l e  d e  m u e s t r a  p a r a  e f e c t o s  d e  

a n á l i s i s  d e  c o r r e l a c i ó n  y / o  r e g r e s i ó n .   

 

I I I . 2 . 1 .  E va l u a c i ó n  2 0 0 6 .   E n  e s e  c o n t e x t o ,  l a  e n c u e s t a  d e  C D V  s e  

b a s ó  e n  c i n c u e n t a  c u e s t i o n a r i o s  a s u m i e n d o  u n a  d i s t r i b u c i ó n  n o r m a l  

e s t á n d a r  p a r a  e l  e f e c t o .  E l  m u e s t r e o  a l  a z a r  s i m p l e  ( s i m p l e  r a n d o m  

s a m p l i n g )  q u e  s e  o b t u v o ,  a r r e g l a d o  e n  u n a  m a t r i z  r e c t a n g u l a r  d e  

8 6 x 5 0 ,  f u e  e l  i n s u m o  e s e n c i a l  p a r a  s u  e s t u d i o  e s t a d ís t i c o .  

 

C o n  l a  a s i s t e n c i a  d e l  S P S S  s e  r e a l i z ó  e n  l a  d i m e n s i ó n  a m b i e n t a l –

c o n t e x t o  u r b a n o  p r i m a r i o  y  s e c u n d a r i o ,  u n  a n á l i s i s  d e  f r e c u e n c i a s  

u n í v o c a s  y  b i u n í v o c a s  a s í  c o m o  d e  c o r r e l a c i ó n  y  r e g r e s i ó n  l i n e a l ,  

i l u s t r a d o  p o r  s i s t e m a s  d e  i n f o r m a c i ón  g e o g r á f i c a .  P a r a  e l  c o n t e x t o  

u r b a n o  p r i m a r i o ,  l a s  F R E C U E N C I A S  U N I V O C A S  ( f r e q u e n c y  t a b l e s )  

o b t e n i d a s  q u e  p r e s e n t o ,  c o n f i r m a r o n  q u e  l a s  v a r i a b l e s  c o n  

p o r c e n t a j e s  m á s  a l t o s  d e  r e s p u e s t a ,  f u e r o n  l a s  a s o c i a d a s  c o n  e l  

g r a d o  d e  i m p o r t a n c i a  o t o r g a d a  a  l a  s e g u r i d a d ,  á r e a s  v e r d e s ,  

t r a n q u i l i d a d ,  c a l i d a d  d e l  a i r e  y  m a n t e n i m i e n t o  d e  p r o p i e d a d e s  d e l  

m u n i c i p i o  d e  M o n t r e a l  ( p e r ím e t r o  I I )  p o r  s u s  r e s i d e n t e s .  A s í ,  6 8 %  

d e  s u s  h a b i t a n t e s  l e  c o n c e d e  m u c h a  i m p o r t a n c i a  a l  a s p e c t o  d e  l a  

s e g u r i d a d  y  á r e a s  v e r d e s ,  6 4 %  a  l a  t r a nq u i l i d a d  y  c a l i d a d  d e l  a i r e  

e x i s t e n t e  e n  e l  p e r ím e t r o  c i t a d o  y  5 8 %  a l  m a n t e n i m i e n t o  d e  

p r o p i e d a d e s .  D e  l a  m i s m a  f o r m a ,  l a s  v a r i a b l e s  r e l a c i o n a d a s  c o n  l a  

i m p o r t a n c i a  d a d a  a l  c o n f o r t ,  c o n d i c i ó n ,  t a m a ñ o  y  m a n t e n i m i e n t o  d e  

l a  v i v i e n d a ,  o b t u v i e r o n  l o s  p o r c e n t a j e s  m á s  s i g n i f i c a t i v o s .  U n  7 0 %  

d e  l o s  r e s i d e n t e s  l e  o t o r g a  m u c h a  i m p o r t a n c i a  a l  c o n f o r t  d e  l a  

m i s m a ,  u n  6 6 %  a  s u  c o n d i c i ó n ,  u n  6 4 %  a  s u  t a m a ñ o  y  u n  6 2 %  a  s u  

m a n t e n i m i e n t o  ( T a b l a  I I I - 4 ) .  F i n a l m e n t e ,  l a s  v a r i a b l e s  l i g a d a s  a l  

n i v e l  d e  i m p o r t a n c i a  c o n f e r i d a  a  l o s  s e r v i c i o s  d e  a p o y o  e n  t é r m i n o s  

d e  b o m b e r o s ,  c a l i d a d  d e l  a g u a ,  p o l i c í a ,  r e c o l e c c i ó n  d e  b a s u r a  y  

m a n t e n i m i e n t o  d e  c a l l e s  y  b a n q u e t a s ,  t a m b i é n  r e c i b i e r o n  a l t o s  

p o r c e n t a j e s  d e  r e s p u e s t a  p o r  p a r t e  d e  l o s  h a b i t a n t e s  d e l  p e r ím e t r o .   

U n  8 0 %  d e  l a  g e n t e  l e  c o n c e d e  m u c h a   i m p o r t a n c i a   a l   s e r v i c i o   d e  



1 1 6  

b o m b e r o s ,  7 8 %  a  l a  c a l i d a d  d e l  a g u a ,  7 2 %  a  l a  p o l i c í a ,  6 6 %  a  l a  

r e c o l e c c i ó n  d e  b a s u r a  y  6 4 %  a l  m a n t e n i m i e n t o  d e  c a l l e s  y  

b a n q u e t a s .   

 

P a r a  e l  c o n t e x t o  u r b a n o  s e c u n d a r i o ,  l a s  v a r i a b l e s  c o n  m a y o r  

s i g n i f i c a c i ó n  a c o r d a d a  p o r  l o s  r e s i d e n t e s  e n t r e v i s t a d o s ,  f u e r o n  l as  

r e l a c i o n a d a s  c o n  e l  g r a d o  d e  s a t i s f a c c i ó n  d a d a  a  l o s  l u g a r e s  

d e p o r t i v o s  y  r e c r e a t i v o s  d e  s i t i o s  d e  r e u n i ó n .  U n  4 2 %  d e  l o s  

h a b i t a n t e s  d e l  p e r ím e t r o  s i e n t e n  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l o s  

l u g a r e s  d e p o r t i v o s  y  r e c r e a t i v o s  d i s p o n i b l e s  e n  e l  p e r ím e t r o  I I .  

A n á l o g a m e n t e ,  l a s  v a r i a b l e s  a s o c i a d a s  c o n  l a  s a t i s f a c c i ó n  

o t o r g a d a  a  l o s  c o m e r c i o s  y  s e r v i c i o s  p r i v a d o s  e s p e c i f i c a d o s  e n  

t é r m i n o s  d e  t i e n d a s  d e  a b a r r o t e s ,  f a r m a c i a s ,  r e s t a u r a n t e s ,  

s u p e r m e r c a d o s  y  b a n c o s  o b t u v i e r o n  l o s  m á s  a l t o s  p o r c e n t a j e s  d e  

r e s p u e s t a .  U n  7 2 %  e x p r e s a r o n  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n   l a s   t i e n d a s  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  I I I . 4 .  F r e c u en c i a s  U n í v o c a s  e n  Mo n t r e a l .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

C D V / C D L  P E R I M E T R O  I I .  C o n t e x t o  P r i m a r i o .  

 

V a r i a b l e    \   c a t e g o r í a      n i n g u n a      p o c a      r e g u l a r      m u c h a      d e m a s i a d a      o t r a  

S  –  c o n f o r t                         4 %       1 4 %  4 2 %      3 8 %    2 %  

I   –  c o n f o r t       2 8 %      7 0 %    2 %  

 

S  –  c o n d i c i ó n     1 2 %       1 8 %  3 4 %      3 4 %    2 %  

I   –  c o n d i c i ó n          2 %  3 0 %      6 6 %    2 %  

 

S  –  t a m a ñ o     1 0 %       1 6 %  3 8 %      3 4 %    2 %  

I   –  t a m a ñ o            4 %  3 0 %      6 4 %    2 %  

 

S  –  m a n t .     1 4 %       1 4 %  3 4 %      3 6 %    2 %  

I   –  m a n t .           4 %  3 2 %      6 2 %    2 %  

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 8 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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d e  a b a r r o t e s ,  f a r m a c i a s  y  r e s t a u r a n t e s ,  7 0 %  c o n  l o s  

s u p e r m e r c a d o s  y  6 2 %  c o n  l o s  b a n c o s  d e  l a  e s t r u c t u r a .  A s i m i s m o ,  

l a s  v a r i a b l e s  l i g a d a s  a l  n i v e l  d e  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l o s  p a r q u e s  

e x i s t e n t e s  a s í  c o m o  d e  i m p o r t a n c i a  c o n c e d i d a  a  l o s  h o s p i t a l e s ,  

c e n t r o s  d e  a y u d a  s o c i a l  y  t r a n s p o r t e ,  a c u s a r o n  l o s  m a y o r e s  

p o r c e n t a j e s  d e  t od o s  l o s  c o n s i d e r a d o s  b a j o  l a  c a t e g o r í a  s e r v i c i o s  

p ú b l i c o s .  A s í ,  u n  5 8 %  s i e n t e  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l o s  p a r q u e s ,  

u n  6 6 %  l e  a c u e r d a n  m u c h a  i m p o r t a n c i a  a  l o s  h o s p i t a l e s  l o c a l e s ,  u n  

6 0 %  a  l o s  c e n t r o s  d e  a y u d a  s o c i a l  y  u n  5 8 %  a l  t r a n s p o r t e .  

 

P o r  l o  q u e  r e s p e c t a  a  l a s  F R E C U E N C I A S  B I U N I V O C A S  ( c r o s s - t a b s )  

c o r r e s p o n d i e n t e s  a l  c o n t e x t o  u r b a n o  d e  t i p o  p r i m a r i o ,  5 2 %  d e  l o s  

r e s i d e n t e s  e n c u e s t a d o s  q u e  l e  o t o r g a  m u c h a  i m p o r t a n c i a  a  l a  

c o n d i c i ó n  h a b i t a c i o n a l ,  e x p r e s a  e l  m i s m o  n i v e l  d e  i m p o r t a n c i a  p o r  

l a  s e g u r i d a d  e n  e l  m u n i c i p i o  d e  M o n t r e a l - p e r ím e t r o  I I .  E n  e s e  

o r d e n ,  5 6 %  d e  l a  p o b l a c i ó n  q u e  l e  d a  m u c h a  i m p o r t a n c i a  a  l a  

c o n d i c i ó n  d e   s u s   v i v i e n d a s ,  r e p o r t a  l o  m i s m o  c o n  l a  e x i s t e n c i a  d e  

l a s  á r e a s  v e r d e s  d e  l a  l o c a l i d a d .  E n  c a l i d a d  d e l  a i r e ,  u n  5 2 %  q u e  

c o n c e d e  m u c h a  i m p o r t a n c i a  a l  a s p e c t o  h a b i t a c i o n a l ,  m a n i f i e s t a  u n a  

i m p o r t a n c i a  e q u i v a l e n t e  p o r  e l  a i r e .  P o r  l o  q u e  t o c a  a  l a  v i v i e n d a  

e n  s í ,  u n  3 2 %  q ue  s i e n t e  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  s u  c o n d i c i ó n ,  

r e p o r t a  l o  m i s m o  c o n  e l  c o n f o r t  m i e n t r a s  q u e  u n  6 4 %  l e  c o n c e d e  

m u c h a  i m p o r t a n c i a  a  l a  c o n d i c i ó n  y  a l  c o n f o r t  p o r  i g u a l .  E n  e s a  

l í n e a ,  2 8 %  d e  l a  g e n t e  s i e n t e  m u c ha  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  

y  t a m a ñ o  d e  s u  h a b i t a c i ó n  y  u n  5 6 %  l e s  a c u e r d a  m u c h a  

i m p o r t a n c i a .  A s i m i s m o ,  u n  3 4 %  d e  p e r s o n a s  q u e  e x p e r i m e n t a  

m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  t r a t a d a  r e p o r t a  e l  m i s m o  n i v e l  

p o r  e l  m a n t e n i m i e n t o ,  m i e n t r a s  q u e  u n  6 2 %  l e  o t o r g a  m u c h a  

i m p o r t a n c i a  a  a m b o s  p o r  i g u a l  ( G r á f i c a  I I I . 3 ) .  E n  s e r v i c i o s  d e  

a p o y o ,  5 8 %  d e  l o s  e n c u e s t a d o s  q u e  e x p r e s a  m u c h a  i m p o r t a n c i a  

c o n  l a  c o n d i c i ó n  t r a t a d a  r e p o r t a  n i v e l e s  e q u i v a l e n t e s  d e  

i m p o r t a n c i a  c o n  e l  s e r v i c i o  d e  p o l i c í a ,  v i n c u l a n d o  a s í  a s p e c t o s  d e  

h a b i t a b i l i d a d  y  s e g u r i d a d .   
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G r á f i c a  I I I . 3 .  F r e c u e n c i a s  B i u n í v o c a s  e n  Mo n t r e a l .  
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C D V / C D L  P E R I M E T R O  I I .  C o n t e x t o  P r i m a r i o .  
%  r e s i d e n t e s  c o n  
m u c h a  s a t .  +   o  6 4       x  
m u c h a  i m p  x  p o r  
c o n d i c i ó n .  
   6 2      x  
 
 
   5 6     x  
 
 
   3 4     +  
 
 
   3 2    +  
 
          % r e s i d e n t e s  c o n  

2 8   +       m u c h a  s a t .  +   o  
   2 8  3 2  3 4  5 6  6 2  6 4  m u c h a  i m p  x  p o r  

t a m .  c o n f .  m a n t .  t a m .  m a n t .  c o n f .  o t r o s  a t r i b u t o s .  
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 7 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

E n  e l  c o n t e x t o  u r b a n o  d e  t i p o  s e c u n d a r i o ,  2 8 %  d e  l a  g e n t e  a s o c i a  

h a b i t a b i l i d a d  c o n  e s p a r c i m i e n t o  a l  c o n c e d e r l e  m u c h a  i m p o r t a n c i a  a  

l a  c o n d i c i ó n  d e  l a  v i v i e n d a  y  a  l o s  l u g a r e s  d e p o r t i v o s  d e  s i t i o s  d e  

r e u n i ó n .  S i m i l a r m e n t e ,  e n  r e l a c i ó n  a  l o s  l u g a r e s  r e c r e a t i v o s ,  2 8 %  

q u e  l e  a c u e r d a  m u c h a  i m p o r t a n c i a  a  l a  c o n d i c i ó n  h a b i t a c i o n a l ,  

m a n t i e n e  e l  m i s m o  n i v e l  d e  i m p o r t a n c i a  p o r  l o s  l u g a r e s  

r e c r e a t i v o s .  E n  c o m e r c i o s  y  s e r v i c i o s  p r i v a d o s ,  2 8 %  d e  r e s i d e n t e s  

s i e n t e  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  d e  s u s  c a s a s  y  e l  

s e r v i c i o  d e  s u p e r m e r c a d o s  p o r  i g u a l ,  m i e n t r a s  q u e  5 0 %  l e s  o t o r g a  

m u c h a  i m p o r t a n c i a .  A s i m i s m o  b a j o  e s a  p e r s p e c t i v a  u r b a n a ,  2 6 %  d e  

l a  p o b l a c i ó n  e n t r e v i s t a d a  q u e  e x p e r i m e n t a  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  

l a  c o n d i c i ó n  d e  s u s  v i v i e n d a s  l e  c o n c e d e  e l  m i s m o  n i v e l  a l  s i s t e m a  

l o c a l  d e  b a n c o s  m i e n t r a s  q u e  4 6 %  c o n  m u c h a  i m p o r t a n c i a  p o r  l a  

c o n d i c i ó n ,  l e  d a  l a  m i s m a  i m p o r t a n c i a  a l  s e r v i c i o  d e  b a n c o s  

( G r á f i c a  I I I . 4 ) .  F i na l m e n t e ,  e n  s e r v i c i o s  p ú b l i c o s ,  4 2 %  q u e  a c u e r d a  

m u c h a  i m p o r t a n c i a  a  l a  c o n d i c i ó n  d e  l a  v i v i e n d a ,  r e g i s t r a  l o  m i s m o  

p o r  e l  s e r v i c i o  d e  p a r q u e s .  Y  5 0 %  d e  l a s  p e r s o n a s  q u e  d a n  m u c h a  

i m p o r t a n c i a  a  e s a  c o n d i c i ó n ,  r e p o r t a n  l o  m i s m o  p o r  l o s  h o s p i t a l e s .   
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G r á f i c a  I I I . 4 .  F r e c u e n c i a s  B i u n í v o c a s  e n  Mo n t r e a l .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

C D V / C D L  P E R I M E T R O  I I .  C o n t e x t o  S e c u n d a r i o .  

%  r e s i d e n t e s  c o n  
m u c h a  s a t .  +   o    5 0        x  
m u c h a  i m p  x  p o r  
c o n d i c i ó n .  
       4 6       x  
 
 
       2 8     +  
 
          % r e s i d e n t e s  c o n  
       2 6   +        m u c h a  s a t .  +   o  

  2 6   2 8   4 6   5 0  m u c h a  i m p  x  p o r  
        b a n c o s    s u p e r m e r c a d o s    b a n c o s   s u p e r m e r c a d o s  o t r o s  c o m e r c i o s  
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 7 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

E n  c u a n t o  a  l a  C O R R E L A C I O N  L I N E A L  d e  l a  m a t r i z ,  c u y a  

i n t e r p r e t a c i ó n  s e  r i g i ó  b a j o  e l  c r i t e r i o  d e  u n  í n d i c e  d e  c o r r e l a c i ó n  

b a s a d o  e n  e l  n i v e l  d e  s i g n i f i c a c i ó n  y  f r e c u e n c i a  b i u n í v o c a  

o b t e n i d o ,  l a s  v a r i a b l e s  c o n  l o s  í n d i c e s  m á s  n o t a b l e s 5
 f u e r o n  l a s  

r e l a c i o n a d a s  e n  e l  c o n t e x t o  u r b a n o  d e  t i p o  p r i m a r i o - m u n i c i p i o  d e  

M o n t r é a l  ( p e r ím e t r o  I I ) ,  c o n  e l  g r a d o  d e  s a t i s f a c c i ó n  r e p o r t a d a  c o n  

s u  s e g u r i d a d  y  e v a l u a c i ó n  g e n e r a l  a s í  c o m o  c o n  e l  n i v e l  d e  

i m p o r t a n c i a  o t o r g a d a  a  l a  m i s m a  s e g u r i d a d ,  a l  m a n t e n i m i e n t o  d e  

p r o p i e d a d e s  y  a  l a  t r a n q u i l i d a d .  E n  e s e  p a n o r a m a ,  l o s  í n d i c e s  

f u e r o n :  d e  s a t i s f ac c i ó n  s e g u r i d a d / e v a l u a c i ó n  g e n e r a l  d e l  c o n t e x t o  

p r i m a r i o ,  0 . 7 8 ;  y  d e  i m p o r t a n c i a  s e g u r i d a d / m a n t e n i m i e n t o  d e  l a s  

p r o p i e d a d e s ,  0 . 8 4 ;  s e g u r i d a d / t r a nq u i l i d a d ,  0 . 9 2 .  

 

A s i m i s m o  e n  v i v i e n d a ,  d e s t a c a r o n  l a s  c o r r e l a c i o n e s  a s o c i a d a s  c o n  

e l  g r a d o  d e  s a t i s f a c c i ó n  e  i m p o r t a n c i a  d a d o  a l  t a m a ñ o ,  c o n d i c i ó n ,  

m a n t e n i m i e n t o  y  c o n f o r t  c o m o  s i g u e :  s a t i s f a c c i ó n  t a m a ñ o / c o n f o r t ,  

0 . 8 3 ;  c o n d i c i ó n / m a n t e n i m i e n t o ,  0 . 9 4 ;  m a n t e n i m i e n t o / c o n f o r t ,   0 . 8 5 ;  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

5 .  P a r a  l o s  p r o p ó s i t o s  d e  e s t e  e s t u d i o ,  u n  c o e f i c i e n t e  d e  c o r r e l a c i ó n  e s  n o t a b l e  

c u a n d o  s u  v a l o r  e s  i g u a l  o  m a y o r  a  0 . 4 5 .  



1 2 0  

c o n f o r t / e v a l u a c i ó n  g e n e r a l  d e l  c o n t e x t o  p r i m a r i o ,  0 . 6 6 ;  y  d e  

i m p o r t a n c i a  t a m a ñ o / c o n f o r t ,  0 . 8 3 ;  c o n d i c i ó n / m a n t e n i m i e n t o ,  0 . 9 5 ;  

m a n t e n i m i e n t o / c o n f o r t ,  0 . 9 2 .   

 

F i n a l m e n t e ,  e n  s e r v i c i o s  d e  a p o y o  s o b r e s a l i e r o n  t a m b i é n  l o s  

í n d i c e s  r e l a c i o n a d o s  c o n  l a  i m p o r t a n c i a  c o n f e r i d a  a l  s e r v i c i o  d e  

b o m b e r o s ,  p o l i c í a ,  r e c o l e c c i ó n  d e  b a s u r a ,  m a n t e n i m i e n t o  d e  c a l l e s  

y  b a n q u e t a s ,  c a l i d a d  d e l  a g u a  y  e v a l u a c i ó n  g e n e r a l  d e l  c o n t e x t o  

p r i m a r i o .  E n  e s e  o r d e n ,  l o s  í n d i c e s  c a l c u l a d o s  f u e r o n :  d e  

i m p o r t a n c i a  b o m b e r o s / p o l i c í a ,  0 . 9 5 ;  d e  r e c o l e c c i ó n  d e  b a s u r a /  

m a n t e n i m i e n t o  d e  c a l l e s  y  b a n q u e t a s ,  0 . 9 4 ;  y  d e  c a l i d a d  d e l  a g u a /  

e v a l u a c i ó n  g e n e r a l  d e l  c o n t e x t o  p r i m a r i o ,  0 . 7 3  ( T a b l a  I I I . 5 ) .  
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T a b l a  I I I . 5 .  Í n d i c e  d e  C o r r e l a c i ó n  e n  M o n t r e a l  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

M o n t r é a l  2 0 0 6 :  P e r í m e t r o  I I  ( 1 ) .  

C O N T E X T O  P R I M A R I O .  

 

M u n i c i p i o  S . -  s e g u r i d a d  /  S . -  e v .  g r a l .  c o n t e x t o  p r i m a r i o   0 . 7 8  

I . -  s e g u r i d a d  /  I . -  m a n t e n i m i e n t o  d e  p r o p i e d a d e s  0 . 8 4  

I . -  s e g u r i d a d  /  I . -  t r a n q u i l i d a d     0 . 9 2  

V i v i e n d a  S . -  t a m a ñ o  /  S . -  c o n f o r t      0 . 8 3  

   S . -  c o n d i c i ó n  /  S . -  m a n t e n i m i e n t o     0 . 9 4  

   S . -  m a n t e n i m i e n t o  /  S . -  c o n f o r t     0 . 8 5  

   S . -  c o n f o r t  /  S . -  e v .  g r a l .  c o n t e x t o  p r i m a r i o   0 . 6 6  

   I . -  t a m a ñ o  /  I . -  c o n f o r t      0 . 8 3  

   I . -  c o n d i c i ó n  /  I . -  m a n t e n i m i e n t o     0 . 9 5  

   I . -  m a n t e n i m i e n t o  /  I . -  c o n f o r t     0 . 9 2  

S e r v . A p o y o  I . -  b o m b e r o s  /  I . -  p o l i c í a      0 . 9 5  

   I . -  r e c .  b a s u r a  /  I . -  m a n t .  d e  c a l l e s  y  b a n q u e t a s  0 . 9 4  

   I . -  c a l i d a d  d e l  a g u a  /  I . -  e v .  g r a l .  c o n t e x t o  p r i m a r i o  0 . 7 3  

 

S . -  s a t i s f a c c i ó n  ( c a l i d a d  d e  v i d a ) ;  I . -  i m p o r t a n c i a  ( c a l i d a d  d e l  l u g a r ) .  

( 1 )  M o n t r é a l ,  c o m p r e n d e  a l  d i s t r i t o  d e  V i l l e - M a r i e .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 7 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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E n  e l  c o n t e x t o  u r b a n o  d e  t i p o  s e c u n d a r i o - s i t i o s  d e  r e u n i ó n ,  

d e s t a c a r o n  l a s  v a r i a b l e s  c o n  c o e f i c i e n t e s  a s o c i a d o s  a l  g r a d o  d e  

s a t i s f a c c i ó n  e  i m p o r t a n c i a  c o n c e d i d o  a  s u s  l u g a r e s  s o c i o c u l t u r a l e s  

y  r e c r e a t i v o s .  L o s  c o e f i c i e n t e s  q u e  s e  o b t u v i e r o n  f u e r o n :  de  

s a t i s f a c c i ó n  l u g a r e s  s o c i o c u l t u r a l e s / l u g a r e s  r e c r e a t i v o s ,  0 . 9 9 ;  y  d e  

i m p o r t a n c i a  l u g a r e s  s o c i o c u l t u r a l e s / l u g a r e s  r e c r e a t i v o s ,  0 . 9 8 .  

 

L o s  c o m e r c i o s  y  s e r v i c i o s  p r i v a d o s  s o b r e s a l i e r o n  t a m b i é n  e n  

t é r m i n o s  d e  c o r r e l a c i o n e s  d e  s a t i s f a c c i ó n  e  i m p o r t a n c i a  d a d o s  a  

l a s  t i e n d a s  d e  a b a r r o t e s ,  f a r m a c ia s ,  t l a p a l e r í a s ,  r e s t a u r a n t e s ,  

t i e n d a s  d e  r e g a l o s  ( b o u t i q u e s ) ,  s u p e r m e r c a d o s  y  b a n c o s .  B a j o  é s t e  

p a n o r a m a  s e  r e p o r t a r o n  l a s  s i g u i e n t e s  c o r r e l a c i o n e s :  d e  

s a t i s f a c c i ó n  t i e n d a s  d e  a b a r r o t e s / f a r m a c i a s ,  0 . 8 6 ;  f a r m a c i a s /  

t l a p a l e r í a s ,  0 . 8 4 ;  t l a p a l e r í a s / r e s t a u r a n t e s ,  0 . 8 2 ;  b o u t i q u e s /  

f a r m a c i a s  0 . 8 5 ;  y  d e  i m p o r t a n c i a  t i e n d a s  d e  a b a r r o t e s /  

s u p e r m e r c a d o s ,  0 . 8 5 ;  s u p e r m e r c a d o s / f a r m a c i a s ,  0 . 9 2 ;  b a n c o s /  

r e s t a u r a n t e s ,  0 . 8 8 .  

 

P o r  ú l t i m o ,  l o s  c o e f i c i e n t e s  r e l a c i o n a d o s  c o n  e l  a s p e c t o  d e  l o s  

s e r v i c i o s  p ú b l i c o s  t a m b i é n  d e s t a c a r o n  c o n s i d e r a b l e m e n t e  e n  e l  

g r a d o  d e  i m p o r t a n c i a  o t o r g a d o  a  l o s  c e n t r o s  d e  a y u d a  s o c i a l  a s í  

c o m o  a  l o s  h o s p i t a l e s  d i s p o n i b l e s  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  ( p e r ím e t r o  

I I )  b a j o  e s t u d i o .  En  e s e  s e n t i d o ,  l o s  c o e f i c i e n t e s  q u e  s e  o b t u v i e r o n  

f u e r o n :  d e  i m p o r t a n c i a  c e n t r o s  d e  a y u d a  s o c i a l /  h o s p i t a l e s ,  0 . 9 3  

( T a b l a  I I I . 6 ) .   

 

E l  a n á l i s i s  d e  R E G R E S I O N  L I N E A L  p o r  s u  p a r t e ,  p u s o  a l  

d e s c u b i e r t o  l a  m e d i d a  e n  l a  q u e  e l  m o d e l o  r e s u l t a n t e  d e  e s e  

a n á l i s i s ,  e x p l i c a  l a  c o n d u c t a  d e  l a  v a r i a b l e  d e p e n d i e n t e  S C O N D  –  

s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  ( h a b i t a c i o n a l )  a  t r a v é s  d e  u n  c o n j u n t o  

d e  v a r i a b l e s  i n d e p e n d i e n t e s  s e l e c c i o n a d a s  p a r a  d i c h o  p r o c e s o  

a n a l í t i c o .  E s e  m o d e l o  m a t e m á t i c o  e s  l a  c o n s e c u e n c i a  d e  u n  

p r o c e d i m i e n t o  e s t a d ís t i c o   q u e   u s a n d o   e c u a c i o n e s   d e   r e g r e s i ó n ,  
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p r e d i c e  l o s  v a l o r e s  q u e  l a  v a r i a b l e  d e p e n d i e n t e  ( e f e c t o )  t o m a ,  a l  

e s t i m a r  l o s  d e  l a s  v a r i a b l e s  i n d e p e n d i e n t e s  ( c a u s a ) .  E n  e l  

m u n i c i p i o  d e  M o n t r e a l  ( p e r ím e t r o  I I )  c o n t e x t o s  p r i m a r i o  y  

s e c u n d a r i o ,  e l  m o d e l o  d e  r e g r e s i ó n  s i g u i ó  l a  f o r m a  S T E P W I S E  p a r a  

c r e a r  l a  e c u a c i ó n  m á s  e f i c i e n t e  p o s i b l e  e n  s u  p o d e r  e x p l i c a t i v o  d e  

t o d a  l a  g a m a  d e  v a r i a b l e s  d i s p o n i b l e s .  P a r a  e s e  f i n ,  l a  f o r m a  

S T E P W I S E  d i s t i n g u e  e n  p r i m e r a  i n s t a n c i a  a l  c o e f i c i e n t e  d e  

c o r r e l a c i ó n  m ú l t i p l e  R ,  d e  d e t e r m i n a c i ó n  R 2 ,  a l  R 2  a j u s t a d o  y  a l  

e r r o r  t í p i c o  d e l  m o d e l o  ( d i s p e r s i ó n ) ,  e n  s eg u n d a  a l  a n á l i s i s  d e  

v a r i a n c i a  ( A N O V A ) ,  e n  t e r c e r a  i n s t a n c i a  a  l a  c o n s t a n t e  d e  

r e g r e s i ó n  A  ( i n t e g r a d a  p o r  l a  i n t e r c e p c i ó n  Y )  y  a  l o s  c o e f i c i e n t e s  B  

( i . e . ,  l a s  p e n d i e n t e s  d e  c a d a  v a r i a b l e )  y  e n  c u a r t a  a  l o s  

c o e f i c i e n t e s  b e t a  e s t a n d a r i z a d o s ,  a l  t - e s t a d ís t i c o  y  a  l a  

p r o b a b i l i d a d  p .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  I I I . 6 .  Í n d i c e  d e  C o r r e l a c i ó n  e n  M o n t r e a l  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

M o n t r é a l  2 0 0 6 :  P e r í m e t r o  I I  ( 1 ) .  

C O N T E X T O  S E C U N D A R I O .  

 

S i t .  R e u n i ó n  S -  l .  s o c i o c u l t u r a l e s  /  S . -  l .  r e c r e a t i v o s    0 . 9 9  

I . -  l .  S o c i o c u l t u r a l e s  /  I . -  l .  r e c r e a t i v o s    0 . 9 8  

C o m . S e r v P r i  S . -  t .  a b a r r o t e s  /  S . -  f a r m a c i a s     0 . 8 6  

S . -  f a r m a c i a s  /  S . -  t l a p a l e r í a s     0 . 8 4  

   S . -  t l a p a l e r í a s  /  S . -  r e s t a u r a n t e s     0 . 8 2  

   S . -  b o u t i q u e s  /  I . -  f a r m a c i a s     0 . 8 5  

   I . -  t .  a b a r r o t e s  /  I . -  s u p e r m e r c a d o s    0 . 8 5  

   I . -  s u p e r m e r c a d o s  /  I . -  f a r m a c i a s     0 . 9 2  

   I . -  b a n c o s  /  I . -  r e s t a u r a n t e s     0 . 8 8  

S e r v . P ú b l i c   I . -  c e n t r o s  d e  a y u d a  /  I . -  h o s p i t a l e s    0 . 9 3  

 

   e v .  g l o b a l  a c t u a l  /  e v .  g l o b a l  f u t u r a    0 . 4 9  

 

S . -  s a t i s f a c c i ó n  ( c a l i d a d  d e  v i d a ) ;  I . -  i m p o r t a n c i a  ( c a l i d a d  d e l  l u g a r ) .  

( 1 )  M o n t r é a l ,  c o m p r e n d e  a l  d i s t r i t o  d e  V i l l e - M a r i e .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 7 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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L o s  v a l o r e s  a s í  o b t e n i d o s  n o s  i n d i c a n  p r i m e r o  q u e  e l  m o d e l o  

p r o p u e s t o  e x p l i c a  a c e p t a b l e m e n t e  h a s t a  e n  u n  9 4 %  e l  g r a d o  d e  

v a r i a b i l i d a d  ( v a r i a n c i a )  q u e  l a  v a r i a b l e  d e p e n d i e n t e  S C O N D  

m a n t i e n e .  E n  e s e  o r d e n ,  e l  a n á l i s i s  p r o p i o  d e  v a r i a n c i a  p o r  m e d i o  

d e  l a  r e l a c i ó n  F  ( 1 0 9 . 0 2 3 )  y  d e  s u  v a l o r  c r í t i c o  ( 7 . 5 8 E - 2 5 )  r e c h a z a  

l a  h i p ó t e s i s  n u l a  d e  n o  r e l a c i ó n  e n t r e  l a s  v a r i a b l e s  d e l  u n i v e r s o  

o b s e r v a d o 6 ,  a c e p t a n d o  p o r  t a n t o  l a  p r o p u e s t a  a l t e r n a t i v a  d e  

r e l a c i ó n  e x i s t e n t e  q u e  c o n f i r m a  l a  g e n u i n a  e x i s t e n c i a  d e  u n  p a t r ó n  

d e  a s o c i a c i ó n  e n  t o d o  e s e  u n i v e r s o .  U n a  v e z  e s t a b l e c i d o  e s o ,  l a  

c o n s t a n t e  A  y  l o s  c o e f i c i e n t e s  d e  r e g r e s i ó n  B  n o  e s t a n d a r i z a d o s  

q u e  p r e c i s a n  a  t r a v é s  d e  u n a  m a y o r  o  m e n o r  p e n d i e n t e ,  e l  g r a d o  

d e  c o n t r i b u c i ó n  d e  c a d a  v a r i a b l e  i n d e p e n d i e n t e  e n  l a  p r e d i c c i ó n  d e  

l a  d e p e n d i e n t e ,  s e ñ a l a n  a  S M A I N T 7  ( 0 . 9 9 3 ) ,  I MA I N T  ( - 0 . 4 2 8 ) ,  

I G R E E N  ( 0 . 1 6 6 )  y  S B A N K  ( 0 . 1 7 1 )  c o m o  l a s  m á s  n o t a b l e s  e n  e s a  

p r e d i c c i ó n .  P o r  s u  p a r t e ,  l o s  c o e f i c i e n t e s  b e t a  e s t a n d a r i z a d o s 8  a l  

p r o p o r c i o n a r n o s  e l  i m p a c t o  r e l a t i v o  q u e  c a d a  u n a  d e  l a s  v a r i a b l e s  

i n d e p e n d i e n t e s  t i e n e n  s o b r e  l a  d e p e n d i e n t e ,  a d i c i o n a l m e n t e  

c o n f i r m a n  e l  p e s o  a c o r d a d o  a l  c o n j u n t o  d e  l a s  a n t e s  m e n c i o n a d a s  

( 1 . 0 1 0 ,  - 0 . 3 0 8 ,  0 . 1 8 3  y  0 . 1 7 3 ,  r e s p e c t i v a m e n t e )  e n  c u a n t o  a  s u  

p o d e r  d e  e x p l i c a c i ó n  o  p r e d i c c i ó n  d e  é s t a  ú l t i m a  e n  l a  e c u a c i ó n  d e  

r e g r e s i ó n .  L o s  v a l o r e s  t - e s t a d ís t i c o  y  l a s  p r o b a b i l i d a d e s  p ,  s e ñ a l a n  

i g u a l m e n t e  a  l a s  v a r i a b l e s  i n d e p e n d i e n t e s  y a  i n d i c a d a s  c o m o  l a s  

q u e  s o n  e s t a d ís t i c a m e n t e  m á s  s i g n i f i c a t i v a s  e n  l a  p r e d i c c i ó n  

b u s c a d a  ( p  <  . 0 5 )  ( T a b l a  I I I . 7 ) .   

 

P o r  l o  q u e  r e s p e c t a  a  l a s   d e b i l i d a d e s   d e   e x p l i c a c i ó n   d e l   m o d e l o  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

6 .  L a s  d i f e r e n c i a s  e n  e l  p r o m e d i o  d e l  e f e c t o  c o n s i d e r a d o  e n  l a  r e l a c i ó n  c a u s a l  d e l  

m o d e l o  s o n  s i g n i f i c a t i v a s  y  n o  p r o d u c t o  d e l  a z a r  o  d e  m e r o s  e r r o r e s  e n  e l  m u e s t r e o ,  

d a d o  q u e  e l  v a l o r  o b s e r v a d o  F  e s  m a y o r  q u e  e l  v a l o r  c r í t i c o  e s p e c i f i c a d o .   

7 .  S M A I N T  –  s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  m a n t e n i m i e n t o  ( d e  l a  v i v i e n d a ) ,  I M A I N T  –  

i m p o r t a n c i a  d a d a  a l  m a n t e n i m i e n t o ,  I G R E E N  –  i m p o r t a n c i a  c o n c e d i d a  a  l a s  á r e a s  

v e r d e s  c i r c u n d a n t e s ,  S B A N K  –  s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  s i s t e m a  d e  b a n c o s  l o c a l e s .  

8 .  C o m o  s e  s a b e ,  l o s  v a l o r e s  b e t a  r e p r e s e n t a n  a  l a s  p e n d i e n t e s  i d e a l e s  d e  c a d a  u n a  

d e  l a s  v a r i a b l e s  p a r t i c i p a n t e s  e n  e l  m o d e l o ,  s i  é s t a s  m i s m a s  a s u m i e r a n  l a  m i s m a  

e s c a l a  d e  v a r i a c i ó n .  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  I I I . 7 .  Í n d i c e  d e  R e g r e s i ó n  e n  M o n t r e a l  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

M o n t r é a l  2 0 0 6 :  P e r í m e t r o  I I  ( 1 ) .  

C O N T E X T O  P R I M A R I O - S E C U N D A R I O .  

M O D E L O  C A U S A L .  

R   =  0 . 9 7 4  R 2  a j u s t a d o  =  0 .  9 3 9  

R 2  =  0 . 9 4 8  E r r o r  t í p i c o  =  0 . 3 2 6 7  

 

A N A L I S I S  D E  V A R I A N C I A  ( A N O V A ) .  

   s u m a  d e   g r a d o s  d e  l i b e r t a d  p r o m e d i o  d e  l o s       F     V a l o r  c r í t i c o  

  c u a d r a d o s       c u a d r a d o s      d e  F  

R e g r e s i ó n   8 1 . 4 3 8    7     1 1 . 6 3 4 0 2 0      1 0 9 . 0 2 3    7 . 5 8 E - 2 5  

R e s i d u o s .   0 4 . 4 8 2   4 2     0 0 . 1 0 6 7 1 1  

T o t a l    8 5 . 9 2 0   4 9  

 

V A R I A B L E S  C O E F  B   B  e s t a n d a r i z a d a   T - E S T A D í S T I C O    P R O B A B I L I D A D  

( C O N S T )   0 . 0 5 6             0 . 2 4 9     0 . 8 0 5  

S M A I N T   0 . 9 9 3          1 . 0 1 0         1 8 . 6 2 3     0 . 0 0 0  

I M A I N T  - 0 . 4 2 8         - 0 . 3 0 8         - 2 . 6 8 4     0 . 0 1 0  

I C O N D    0 . 2 9 1          0 . 2 0 1          1 . 8 4 5     0 . 0 7 2  

I P O L I C E  - 0 . 1 8 8         - 0 . 1 6 7         - 3 . 5 5 2     0 . 0 0 1  

S B A N K   0 . 1 7 1          0 . 1 7 3          3 . 5 9 5     0 . 0 0 1  

I G R E E N   0 . 1 6 6          0 . 1 8 3          4 . 0 9 2     0 . 0 0 0  

C P E R I O D  - 0 . 0 5 6         - 0 . 1 0 2         - 2 . 6 7 0     0 . 0 1 1  

( 1 )  M o n t r é a l ,  c o m p r e n d e  a l  d i s t r i t o  d e  V i l l e - M a r i e .  

S . -  s a t i s f a c c i ó n  ( c a l i d a d  d e  v i d a ) ;  I . -  i m p o r t a n c i a  ( c a l i d a d  d e l  l u g a r ) .  

S M A I N T  –  s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  m a n t e n i m i e n t o  ( d e  l a  v i v i e n d a ) ,  I M A I N T  –  i m p o r t a n c i a  

d a d a  a  s u  m a n t e n i m i e n t o ,  I C O N D  –  i m p o r t a n c i a  o t o r g a d a  a  s u  c o n d i c i ó n ,  I P O L I C E  –  

i m p o r t a n c i a  a c o r d a d a  a l  s e r v i c i o  d e  p o l i c í a  l o c a l ,  S B A N K  –  s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  

s i s t e m a  d e  b a n c o s  l o c a l e s ,  I G R E E N  –  i m p o r t a n c i a  c o n c e d i d a  a  l a s  á r e a s  v e r d e s  

c i r c u n d a n t e s ,  C P E R I O D  –  p e r í o d o  d e  c o n s t r u c c i ó n  d e  l a  v i v i e n d a .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 7 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

p r o p u e s t o ,  n o t a m os  q u e  C P E R I O D  ( e l  p e r ío d o  d e  c o n s t r u c c i ó n  d e  

l a  v i v i e n d a )  e  I C O N D  ( i m p o r t a n c i a  c o n c e d i d a  a  l a  c o n d i c i ó n  

h a b i t a c i o n a l )  n o  t i e n e n  c o m o  p u d i e r a  h a b e r s e  d e  o t r a  f o r m a  

c o n c e p t u a l m e n t e  p e n s a d o ,  u n  p e s o  i m p o r t a n t e  e n  S C O N D ,  ( i . e .  

c o n s i d e r a d a   é s t a   c o m o   eq u i v a l e n t e   d e l   n i v e l   d e    r e v i t a l i z a c i ó n  
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u r b a n a  l o c a l ) .  C a b e  s i n  e m b a r g o  a d v e r t i r  q u e  s e  e s p e r a b a  q u e  

d i c h a s  v a r i a b l e s  d e s e m p e ñ a r a n  u n  p a p e l  m u c h o  m á s  c r í t i c o  e n  l a  

e x p l i c a c i ó n  g e n e r a l  d e l  m o d e l o ,  d a d o  p o r  u n a  p a r t e ,  l a  n a t u r a l  

a s o c i a c i ó n  q u e  l a  a n t i g ü e d a d  d e l  i n v e n t a r i o  h a b i t a c i o n a l  d e  u n  

á r e a  c o m o  l o  e s  e l  p r i m e r  c a s c o  d e  c u a l q u i e r  c i u d a d  h a c e  d e l  

c o n c e p t o  m i s m o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  ( e n t r e  m á s  v i e j a  e s  u n  á r e a ,  e s  

l ó g i c o  p e n s a r  q u e  s u  n e c e s i d a d  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  a u m e n t a  e n  

p r o p o r c i ó n  d i r e c t a )  y  p o r  l a  o t r a ,  l a  n a t u r a l  p r e o c u p a c i ó n  p o r  e l  

e s t a d o  d e  l a  v i v i e n d a .  E s t a  s i t u a c i ó n  p r o b a b l e m e n t e  e n c u e n t r e  s u  

r a z ó n  d e  s e r  e n  l a  f r e c u e n c i a  c o n  l a  c u a l  s e  h a n  c o n s i s t e n t e m e n t e  

a p l i c a d o  l o s  d i s t i n t o s  p r o g r a m a s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  e n  e l  

s e c t o r  c e n t r a l  d e  M o n t r e a l ,  l o s  c u a l e s  s e  h a n  e n f o c a d o  a  c u m p l i r  

e n  c i e r t a  m e d i d a  c o n  l o s  r e q u i s i t o s  b á s i c o s  d e  h a b i t a c i ó n  l o c a l .   

 

L a  s u p e r p o s i c i ó n  d e  d i m e n s i o n e s  e s  u n  h e c h o  c o p i a d o  d e  l a  

r e a l i d a d  p o r  l a  l i t e r a t u r a  e n  e l  t e m a  y  r e p o r t a d o  e n  m u c h a s  

o c a s i o n e s  p o r  a u t o r e s  c o m o  T e l l o  ( 2 0 0 8 b ) ,  L e y  ( 2 0 0 0 ;  1 9 9 1 ) .  C o n  

l a  c o l a b o r a c i ó n  d e  l o s  S I S T E MA S  D E  I N F O R MA C I O N  G E O G R A F I C A 

( A r c V i e w  G I S  3 . 2 ) ,  d i c h a  s u p e r p o s i c i ó n  h a  s i d o  d i s c r e t a m e n t e  

r e p r o d u c i d a  e n  é s t e  a n á l i s i s  c o n  o b j e t o  d e  c o m p l e m e n t a r  l o s  

r e s u l t a d o s  q u e  l a  r e g r e s i ó n  l i n e a l  p r o d u j o  p a r a  e l  c a s o  d e l  s e c t o r  

c e n t r a l  d e  l a  C i u d a d  d e  M o n t r e a l - P e r ím e t r o  I I .  D e  l a s  d i m e n s i o n e s  

t r a t a d a s ,  u n a  s e l e c c i ó n  r e p r e s e n t a t i v a  d e  v a r i a b l e s  i n d e p e n d i e n t e s  

( S E X  –  s e x o ,  H S I Z E  –  t a m a ñ o  d e l  h o g a r ,  I N C O M E  –  i n g r e s o / m e s ,  

P L O FW R K  –  l u g a r  d e  t r a b a j o ,  O C C S T A T  –  r é g i m e n  d e  t e n e n c i a ,  

C P E R I O D  –  p e r ío d o  d e  c o n s t r u c c i ó n )  s e  s u p e r p u s o  a  l a  v a r i a b l e  

S C O N D  ( s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  h a b i t a c i o n a l )  q u e  a c t úa  

c o m o  d e p e n d i e n t e  e n  e l  m o d e l o  c a u s a l  v i s t o ,  p a r a  a s í  f o r m a r  a  l o s  

s i g u i e n t e s  t r e s  g r up o s  d e  a n á l i s i s :   

  S o c i a l     E c o n ó m i c a    A m b i e n t a l  

–  S E X   –  I N C O ME   –  O C C S T A T  

–  H S I Z E   –  P L O FW R K   –  C P E R I O D  

  –  S C O N D   –  S C O N D   –  S C O N D  
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E n  l a  d i m e n s i ó n  s o c i a l ,  l o s  r e s u l t a d o s  d e  l a  s u p e r p o s i c i ó n  d e  l a s  

t r e s  v a r i a b l e s  i n d i c a d a s  a d e m á s  d e  o f r e c e r  u n  p a n o r a m a  m á s  

i n t e g r a l  d e  l a  r e a l i d a d  q u e  l o s  l o c a l e s  v i v e n  e n  e l  á r e a  d e  e s t u d i o ,  

i n f o r m a n  q u e  u n  8 %  d e  l a s  m u j e r e s  s o l t e r a s  a s í  c o m o  u n  8 %  d e  l o s  

h o m b r e s  s o l t e r o s  s i e n t e n  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  s u  c o n d i c i ó n  

h a b i t a c i o n a l  a c t u a l  m i e n t r a s  q u e  o t r o  8 %  d e  m u j e r e s  s o l t e r a s  s ó l o  

e x p r e s a n  u n a  r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  d e s c r i t a .  

S i m i l a r m e n t e ,  e l  8 %  d e  l o s  h o m b r e s  q u e  v i v e n  e n  p a r e j a  y  s ó l o  e l  

4 %  d e  l a s  m u j e r e s  e n  l a  m i s m a  s i t u a c i ó n  r e p o r t a n  m u c h a  

s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  d e  s u  v i v i e n d a  l o  q u e  s u g i e r e  q u e  e l  

t a m a ñ o  d e l  h o g a r  e n  t é r m i n o s  d e  s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  m i s m o  e s  m á s  

s i g n i f i c a t i v o  p a r a  e l  s e g m e n t o  m a s c u l i n o  d e  l a  p o b l a c i ó n  q u e  p a r a  

e l  f e m e n i n o  d a d o  e l  c a r á c t e r  m e n o s  a f e c t i v o  q u e  l a s  m u j e r e s  

m a n t i e n e n  e n  é s t a  s o c i e d a d .  A n á l o g a m e n t e ,  l o s  r e s u l t a d o s  d e  l a  

d i m e n s i ó n  e c o n ó m i c a  e n  f u n c i ó n  d e  l a s  t r e s  r e s p e c t i v a s  v a r i a b l e s  

s u p e r p u e s t a s ,  i n d i c a n  q u e  u n  8 %  d e  p e r s o n a s  c o n  i n g r e s o s  

m e n s u a l e s  d e  $ 5 , 8 0 0 . 0 0  d ó l a r e s  c a n a d i e n s e s  o  m á s  ( c l a s e  a l t a )  

q u e  t r a b a j a n  e n  l u g a r e s  n o  e s p e c i f i c a d o s  ( o t r o )  d e  l a  c i u d a d ,  

e x p e r i m e n t a n  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  d e  s u s  c a s a s -

h a b i t a c i ó n .  E s t e  e s t a d o  c o n f i r m a  e n  c i e r t o  s e n t i d o  l a  i n f l u e n c i a  q u e  

e l  p o d e r  e c o n ó m i c o  p u e d e  e j e r c e r  s o b r e  a l g u n o s  a s p e c t o s  d e  t i p o  

c u a l i t a t i v o  c o m o  l o  s o n  e l  g r a d o  d e  s a t i s f a c c i ó n  p e r s o n a l  c o n  a l g o  

d e n t r o  d e  u n  e s p e c t r o  c o n t i n u o  e n t r e  l o  m a t e r i a l  y  l o  n o  m a t e r i a l .  

F i n a l m e n t e ,  l o s  r es u l t a d o s  d e  l a  s u p e r p o s i c i ó n  d e  l a s  t r e s  ú l t i m as  

v a r i a b l e s  s e l e c c i o n a d a s  p a r a  l a  d i m e n s i ó n  a m b i e n t a l  ( f í s i c a )  

e s t a b l e c e n  q u e  u n  2 2 %  d e  p r o p i e t a r i o s  d e  v i v i e n d a s  a n t i g u a s  

c o n s t r u i d a s  a n t e s  d e  1 9 5 0 ,  m a n i f i e s t a n  u n a  r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n  

c o n  l a  c o n d i c i ó n  d e  s u s  m o r a d a s  m i e n t r a s  q u e  u n  1 0 %  d e  

i n q u i l i n o s  d e  v i v i e n d a s  t a m b i é n  a n t i g u a s  c o n s t r u i d a s  a n t e s  d e  

1 9 5 0 ,  s i e n t e n  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  h a b i t a c i o n a l  

p r e s e n t e .  E s t a  s i t u a c i ó n  s u b r a y a  l a  d i f e r e n c i a  d e  o p i n i ó n  e n t r e  

p o s e e r  u n  b i e n  ( p r o p i e t a r i o )  y  d i s p o n e r  d e l  m i s m o  ( i n q u i l i n o )  

m a n i f e s t a n d o  l o s  p r i m e r o s  s u  p o s i c i ó n   m á s   e x i g e n t e   f r e n t e   a   u n  
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c o m ú n  d e n o m i n a d o r  ( l a  v i v i e n d a ) .  A s í ,  l a  p r e o c u p a c i ó n  d e  l o s  

d u e ñ o s  d e  h a b i t a c i o n e s  p o r  s u  c o n s t a n t e  r e n o v a c i ó n ,  e s  o t r o  h e c h o  

q u e  c o n s t a n t e m e n t e  s e  h a  m a n i f e s t a d o  e n  l o s  p r o g r am a s  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n  ( F i g u r a  I I I . 4 ) .   

 

-  R e f l e x i ó n  F i n a l :  E s p a c i o  R e s i d e n c i a l  R U / C D V  

 

A  t r a v é s  d e l  a n á l i s i s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  p r e s e n t a d o  e n  é s t e  

c a p í t u l o ,  e s  p o s i b l e  c o n c l u i r  q u e  l o s  p r o g r a m a s  i m p l e m e n t a d o s  a  l a  

f e c h a  e n  l a  C i u d a d  d e  Mo n t r e a l  p a r a  r e p o b l a r  a  s u  b i e n  e q u i p a d o  

c e n t r o  h a n  p r o d u c i d o  e n  c i e r t a  m e d i d a ,  u n  m e j o r a m i e n t o  e n  l a  

C D V / C D L  g e n e r a l .  P o r  u n a  p a r t e ,  e l  i n c r e m e n t o  s o c i a l ,  e c o n ó m i c o  

y  a m b i e n t a l  q u e  s e  h a  r e g i s t r a d o  e n  s u  t e r r i t o r i o  e s  u n a  p r u e b a  

i r r e f u t a b l e  d e  u n a  f o r m a  o  d e  o t r a ,  d e  u n  c i e r t o  é x i t o  e n  l a s  

p o l í t i c a s  u r b a n a s  e j e r c i d a s  p a r a  m e j o r a r  e l  n i v e l  d e  a t r a c c i ó n  s i n o  

d e  s e d u c c i ó n ,  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  s o b r e  l a  p o b l a c i ó n  “ m o n t r e a l e n s e ”  

p a r a  r e g r e s a r  a  é l .  P o r  o t r a  p a r t e ,  l a  e s p e c u l a c i ó n  l o c a l  q u e  h a  

s u r g i d o  c o m o  r e s u l t a d o  c o l a t e r a l  d e  u n  m á s  a c e n t u a d o  

p r o t e c c i o n i s m o  a l  c a p i t a l  y  q u e  h a  p r o p i c i a d o  u n a  p r e s i ó n  m u y  

i m p o r t a n t e  s o b r e  e l  n e c e s i t a d o ,  p o n e  e n  r i e s g o  e l  é x i t o  f u t u r o  q ue  

s e  e s p e r a  d e  l a s  p o l í t i c a s  a n t e s  i n d i c a d a s .   

 

E n  e s t e  s e n t i d o  y  a n t e  u n a  m a y o r  a g r e s i v i d a d  d e l  c a p i t a l ,  Mo n t r e a l  

h a  p r e s e n c i a d o  i g u a l m e n t e  e n  l o s  ú l t i m o s  t i e m p o s ,  u n  a u m e n t o  e n  

l a  t o m a  d e  c o n c i e n c i a  p o p u l a r  y  n i v e l  d e  r e s i s t e n c i a  d e  l o s  

a f e c t a d o s ,  p a r a  a s í  c o n c e r t a r  u n  f r e n t e  c o m ú n  d e  p a r t i c i p a c i ó n  e n  

l a s  d e c i s i o n e s  i n h e r e n t e s  a  s u  d e s a r r o l l o .  D e  e s t a  f o r m a ,  en  

a l g u n o s  p u n t o s  d e l  á r e a  b a j o  e s t u d i o ,  s e  h a  p o d i d o  o b s e r v a r  q u e  l a  

o r g a n i z a c i ó n  d e  l o s  v e c i n o s  h a  j u g a d o  u n  p a p e l  p r e p o n d e r a n t e  

p a r a  b a l a n c e a r  u n  p o c o  l a s  r e g l a s  d e  p a r t i c i p a c i ó n  ( d e s a r r o l l o  

c o m u n i t a r i o ) .  A  p e s a r  d e  e s t o ,  l a  e s p e c u l a c i ó n  q u e  r e i n a  t o d a v í a  

e n  m u c h a s  d e  l a s  á r e a s  d e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  h a  c o n t r i b u i d o  a  u n a  

c i e r t a  t r a n s f o r m a c i ó n  e n  l a  v o c a c i ó n  d e  l o s  p r o g r a m a s  d e   v i v i e n d a  
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s o c i a l  d e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  a l t e r a n d o  l o s  p r o p ó s i t o s  y  m e t a s  

e s t a b l e c i d a s  e n  a l g u n o s  d e  e l l o s .  N o  o b s t a n t e  e s t o ,  y  s i e m p r e  b a j o  

e l  p a t r o c i n i o  d e  l o s  p r o g r a m a s  L o g e m e n t  A b o r d a b l e  Q u é b e c  y  

A c c è s - L o g i s ,  l a  a c c i ó n  d e  v i v i e n d a  O p é r a t i o n  S o l i d a r i t é  5 0 0 0  

L o g e m e n t s  ( 2 0 0 2 )  q u e  s e  f i j ó  c om o  m e t a  l a  d o t a c i ó n  d e  5 0 0 0  

v i v i e n d a s  d e  t i p o  s o c i a l  h a  p o d i d o  r e p o r t a r  e n  l a  c i u d a d  s ó l o  e n  e l  

a ñ o  2 0 0 4 ,  l a  c o n s t r u c c i ó n  d e  1 , 4 7 5  u n i d a d e s  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  

( V i l l e  d e  M o n t r é a l ,  2 0 0 5 )  q u e  r e p r e s e n t a  a p r o x i m a d a m e n t e  u n  

2 9 . 5 %  d e l  t o t a l  e s p e r a d o ,  q u e d a n d o  t o d a v í a  p o r  s a t i s f a c e r  e l  r e s t o  

d e  l a  o f e r t a  p r o m e t i d a .  E s t e  p a n o r a m a  d e  r e l a t i v o  p r o g r e s o  n o  h a  

p o d i d o  s i n  e m b a r g o  g a r a n t i z a r  q u e  l a  c i u d a d  s e a  c a p a z  a  l a  f e c h a  

d e  a d m i n i s t r a r  m e j o r  l a  d o t a c i ó n  d e  v i v i e n d a  a  l o s  d i s t i n t o s  

s e g m e n t o s  s o c i o e c o n ó m i c o s  d e  l a  p o b l a c i ó n  l o c a l ,  e n  t é r m i n o s  d e  

u n  e q u i l i b r i o  m á s  j u s t o  e n t r e  l a s  o f e r t a s  d e  v i v i e n d a  s o c i a l  y  

p r i v a d a  c o n  s u s  r e s p e c t i v a s  d e m a n d a s  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  

f a v o r e c i e n d o  e n  s u  l u g a r  u n a  d e s i g u a l d a d  e n  e l  a c c e s o  q u e  s e  h a  

m a t e r i a l i z a d o  e n  p r e s i o n e s  d e  d e s a l o j o ,  d e  r e l o c a l i z a c i ó n  d e  g e n t e  

d e  e s c a s o s  r e c u r s o s  y  d e  d e s a r r o l l o  d e  v i v i e n d a  p r i v a d a  p r o m o v i d a  

p o r  e l  c a p i t a l .   

 

L o s  i n d i c a d o r e s  q u e  a  l o  l a r g o  d e  é s t e  c a p í t u l o  h e  p r e s e n t a d o ,  

c o n s t a t a n  l a  r e c i e n t e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  q u e  e l  s e c t o r  c e n t r a l  h a  

a l c a n z a d o .  L a  e v i d e n c i a  a p o r t a d a ,  s i  b i e n  m u e s t r a  u n a  c i e r t a  

m e j o r ía  s o c i a l ,  e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l  q u e  s i n  d u d a  h a  e l e v a d o  l a  

C D V / C D L  l o c a l ,  i n d i c a  q u e  e x i s t e  t r a b a j o  t o d a v ía  p o r  h a c e r  e n  e l  

c o n f o r t ,  c o n d i c i ó n  y  t a m a ñ o  d e  l a s  v i v i e n d a s  y  s e r v i c i o s  

m u n i c i p a l e s  a s o c i a d o s  ( l i m p i e z a - r e c o l e c c i ó n  d e  b a s u r a )  d e s d e  l a  

ó p t i c a  d e  l o s  a t r i b u t o s  d e  s a t i s f a c c i ó n / i m p o r t a n c i a  a c o r d a d o s .   

 

L a s  e n c u e s t a s  p r o m o v i d a s  s u g i e r e n  q u e  e l  a t r i b u t o  d e  i m p o r t a n c i a ,  

e l  c u a l  e s  m á s  r e p r e s e n t a t i v o  d e l  c o n c e p t o  a s o c i a d o  d e  c a l i d a d  d e l  

l u g a r  y  d e l  p a t r ó n  c u l t u r a l  d e  é s t a  s o c i e d a d ,  d e s t a c a  e n  l a  

e x p l i c a c i ó n   d e    l a    r e l a c i ó n    d e    R U / C D V / C D L    p o s t u l a d a .    L o s  
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r e s u l t a d o s  d e  l o s  d i s t i n t o s  a n á l i s i s  e f e c t u a d o s  e n  t é r m i n o s  d e  

f r e c u e n c i a s  u n í v o c a s  y  b i u n í v o c a s  a s í  c o m o  d e  c o r r e l a c i ó n  y  

r e g r e s i ó n  l i n e a l ,  h a c e n  n o t a r  e l  p a p e l  q u e  d i c h o  a t r i b u t o  

d e s e m p e ñ a  e n  e l  c o n c i e r t o  g e n e r a l  d e  v a r i a b l e s .  E n  d i c h o  

d e s e m p e ñ o  s e  o b s e r v a  q u e  l o s  r e s u l t a d o s  n o  s o n  l o s  t r i v i a l e s ,  

d a d o  e l  n i v e l  d e  i n t e r p r e t a c i ó n  q u e  c a d a  u n o  d e  e l l o s  s u g i e r e .  

C o m o  e j e m p l o ,  e l  n ú m e r o  d e  v a r i a b l e s  q u e  e l  a n á l i s i s  d e  r e g r e s i ó n  

p r e c i s a ,  e n  e s e  s e n t i d o  a p o y a  e n  t i p o  y  d i r e c c i ó n ,  l a  r e l a c i ó n  

R U / C D V / C D L  y a  c i t a d a  p o r  m e d i o  d e l  m o d e l o  c a u s a l  p r o p u e s t o ,  

c u y a s  v a r i a b l e s  e x p l i c a t i v a s  d e  i m p o r t a n c i a  s o n  s i g n i f i c a t i v a s  y  e n  

u n a  d i r e c c i ó n  l ó g i c a  p a r a  l a  r e l a c i ó n .  A s í ,  l a  s a t i s f a c c i ó n  d e  l a  

g e n t e  c o n  l a  c o n d i c i ó n  h a b i t a c i o n a l  d e p e n d e  e n  m u c h o  n o  s ó l o  d e  

l a  p r o p o r c i ó n  d i r e c t a  r e p o r t a d a  c o n  l a  s a t i s f a c c i ó n  s e n t i d a  c o n  e l  

m a n t e n i m i e n t o ,  e l  s e r v i c i o  d e  b a n c o s ,  l a  i m p o r t a n c i a  a c o r d a d a  a  l a  

c o n d i c i ó n  h a b i t a c i o n a l ,  o  a  l a s  á r e a s  v e r d e s  d e  l a  g e o g r a f í a  

c o n s i d e r a d a ,  s i n o  e n  p r o p o r c i ó n  i n v e r s a ,  d e  l a  i m p o r t a n c i a  

c o n c e d i d a  a l  m i s m o  m a n t e n i m i e n t o ,  a l  p e r í o d o  d e  c o n s t r u c c i ó n  o  a l  

s e r v i c i o  d e  p o l i c ía  l o c a l  ( l a  g e n t e  s e  e n c u e n t r a  m á s  s a t i s f e c h a  c o n  

l a  c o n d i c i ó n  d e  l a  v i v i e n d a  c u a n d o  l a  i m p o r t a n c i a  p o r  é s t a  m i s m a  

c o n d i c i ó n  a u m e n t a  y  m e n o s  s a t i s f ec h a  c u a n d o  l a  i m p o r t a n c i a  p o r  

s u  m a n t e n i m i e n t o  c r e c e ) .   

 

L o s  r e s u l t a d o s  s o n  s i n t o m á t i c o s  d e l  s t a t u s - q u o  a c t u a l .  L a  u t i l i d a d  

q u e  o f r e c e n ,  d e p e n d e r á  d e  l a  m e d i d a  e n  l a  q u e  s e a n  t o m a d o s  e n  

c u e n t a  p o r  l o s  f u t u r o s  p r o g r a m a s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  e n  e l  c e n t r o .   
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C A P I T U L O  I V :  E ST R U C T U R A Y  D E S AR R O L L O  U R B AN O  E N  E L  

S E C TO R  C E N TR A L  D E  L A C I U D AD  D E  M E X I C O  

 

L a  C i u d a d  d e  M é x i c o  s e  p r e s e n t a  c o m o  u n  c a s o  d e  i n v e s t i g a c i ó n  

c o m p a r a t i v a  e n  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y  c a l i d a d  d e  v i d a  y  d e l  l u g a r  

e n  A m é r i c a  d e l  N o r t e  d a d a  l a  t r a y e c t o r i a  q u e  l a s  d i m e n s i o n e s  

s o c i o e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l  h a n  t e n i d o  e s p e c i a l m e n t e  s o b r e  s u  

s e c t o r  c e n t r a l  e n  a ñ o s  r e l a t i v a m e n t e  r e c i e n t e s .  S u  s e l e c c i ó n  p a r a  

l a  i n v e s t i g a c i ó n  s e  a p o y ó  e n  s u s  t e n d e n c i a s  h i s t ó r i c a s  d e  

f o r m a c i ó n  d e  p o b l a c i ó n  y  v i v i e n d a  b a j o  e s a  t r a y e c t o r i a ,  l a  c u a l  h a  

c o n t r i b u i d o  a  f o m en t a r  l a  i m p o r t a n t e  c o n c e n t r a c i ó n  h u m a n a  d e  h o y .  

  

L a  d e s c r i p c i ó n  d e  l a  e s t r u c t u r a  u r b a n a  d e  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o  

c l a s i f i c a  e n  c u a t r o  e t a p a s  ( p r e - i n d u s t r i a l ,  i n d u s t r i a l ,  m e t r o p o l i t a n a  

y  m e g a l o p o l i t a n a )  s u s  t e n d e n c i a s  d e  c r e c i m i e n t o ,  u b i c a n d o  

e s p a c i a l m e n t e  a  s u  z o n a  m e t r o p o l i t a n a  e n  t r e s  r e g i o n e s  

g e o g r á f i c a s  p r i n c i p a l e s  y  s i e t e  c o n t o r n o s  d e  a n á l i s i s  d e s d e  e l  

p u n t o  d e  v i s t a  d e  l a s  d i m e n s i o n e s  a n t e s  c i t a d a s ,  t a n t o  p a r a  l a  

e s f e r a  d e  a p l i c a c i ó n  d e  p o b l a c i ó n  c o m o  p a r a  l a  d e  v i v i e n d a  c o m o  a  

c o n t i n u a c i ó n  s e  m u e s t r a :  

c o r o n a  e x t e r i o r   -  c o n t o r n o s  u n o ,  d o s  y   t r e s  - ,  

c o r o n a  i n t e r m e d i a  -  c o n t o r n o s  c u a t r o  y  c i n c o  - ,   

c o r o n a  i n t e r i o r  -  c o n t o r n o s  c e n t r a l  ( s e c t o r  c e n t r a l )  y  c o m e r c i a l  

( s e c t o r  c e n t r a l )  - .  

 

C o n  e s t a  r e f e r e n c i a ,  e l  d e s a r r o l l o  u r b a n o  h a b l a  d e  l o s  c a m b i o s  m á s  

i m p o r t a n t e s  q u e  l o s  a t r i b u t o s  d e  r e n o v a c i ó n  s o c i a l ,  e c o n ó m i c a  y  

a m b i e n t a l  h a n  t e n i d o  d e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  d e  l a  p o b l a c i ó n  y  l a  

v i v i e n d a  d u r a n t e  l o s  a ñ o s  s e t e n t a ,  o c h e n t a ,  n o v e n t a  y  a c t u a l e s  

a p o y a d o  p a r a  t a l  f i n  e n  l o s  c e n s o s  d e  1 9 7 0 ,  1 9 8 0 ,  1 9 9 0  y  2 0 0 0 .  E l  

a n á l i s i s  e s t a d í s t i c o  d e  l a  p o b l a c i ó n  q u e  s e  m u e s t r a ,  s e  r e a l i z a  a s í  

d e s d e  u n a  p e r s p e c t i v a  s o c i a l  ( d e m o g r á f i c a )  y   e c o n ó m i c a   m i e n t r a s  
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q u e  e l  d e  l a  v i v i e n d a ,  d e s d e  u n a  a m b i e n t a l .   

 

L a  d i m e n s i ó n  s o c i a l  ( d e m o g r á f i c a )  de s t a c a  e l  r i t m o  d e  c r e c i m i e n t o  

p o b l a c i o n a l ,  a s o c i á n d o l o  c o n  e l  t i e m p o .  E s t e  i n c i s o  r e s a l t a  l a  c r i s i s  

d e  1 9 8 2  q u e  p r od u j o  u n a  s e r i e  d e  c a m b i o s  d e  t i p o  e s t r u c t u r a l  

a d o p t a d o s  p o r  e l  g o b i e r n o  c o n  o b j e t o  d e  c o n t r o l a r l a .  L a  

t r a n s f o r m a c i ó n  q ue  s o b r e v i n o  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  y  q u e  s e  t r a d u j o  

e n  u n a  f a l t a  d e  o p o r t u n i d a d e s  d e  t r a b a j o  p a r a  m u c h a  g e n t e  c o n  l a  

c o n s e c u e n t e  b a j a  d e m o g r á f i c a  l o c a l ,  n o  o b s t a n t e  e l  a u m e n t o  q ue  

l o s  h o g a r e s  f am i l i a r e s  d e  t i p o  t r a d i c i o n a l  r e g i s t r a r o n  e n  l a  c i u d a d ,  

e s  d e s c r i t a ;  d i c h o  a u m e n t o  e s  a t r i b u i d o  m á s  q u e  o t r a  c o s a ,  a  l a s  

g e n e r a c i o n e s  n a c i d a s  e n  l o s  a ñ o s  d e  a l t a  f e c u n d i d a d  q u e  l l e g a r o n  

a  l a  e d a d  d e  f o r m a r  h o g a r e s .  P a r a  l a s  d e l e g a c i o n e s / c o l o n i a s  d e l  

c e n t r o ,  e s o s  c a m b i o s  s o n  t r a t a d o s  d e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  d e  u n  

d o m i n a n t e  m o v i m i e n t o  d e  d i s t r i b u c i ó n  c e n t r í f u g a  y  d e  u n o  d é b i l  d e  

d i s t r i b u c i ó n  c e n t r í p e t a .   

 

L a  d i m e n s i ó n  e c o n ó m i c a  a f i r m a  q u e  l a  d i s t r i b u c i ó n  d e l  c r e c i m i e n t o  

u r b a n o  e n  Mé x i c o  y  l o s  c a m b i o s  e s t r u c t u r a l e s  e n  l a  e c o n o m ía ,  h a n  

m o d i f i c a d o  c u a l q u i e r  t e n d e n c i a  h a c i a  l a  c o n c e n t r a c i ó n  e n  e l  s e c t o r  

c e n t r a l ,  p r o d u c i e n d o  e n  é s t e  u n  d e t e r i o r o  u r b a n o .  E s o s  e v e n t o s  e l  

c a p í t u l o  l o s  e n m a r c a  d e n t r o  d e l  c a m b i o  d e  m o d e l o  e c o n ó m i c o  d e  

i n t e g r a c i ó n  p o r  e l  d e  a p e r t u r a  q u e  e l  p a í s  a d o p t ó  d u r a n t e  l o s  a ñ o s  

o c h e n t a ,  r e c o n f i g u r a n d o  l o s  r e s p e c t i v o s  p a t r o n e s  t e r r i t o r i a l e s  a  l a s  

n u e v a s  c o n d i c i o n e s  d e  p r o d u c c i ó n  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d .  U n  

b a l a n c e  e n  e l  e m p l e o  s e c u n d a r i o / t e r c i a r i o  s e  p r e s e n t a ,  s u b r a y a n d o  

l a  r e d u c c i ó n  l o c a l  e n  m a n u f a c t u r a  q ue  s e  h a  p r o d u c i d o  a s í  c o m o  e l  

a u m e n t o  e n  l o s  s e r v i c i o s  d e l  á r e a .  A  p e s a r  d e l  r e s u l t a d o  p o s i t i v o  o  

n e g a t i v o  q u e  e l  b a l a n c e  p u e d a  t e n e r  p a r a  l a s  a c t i v i d a d e s  

m a n u f a c t u r e r a s  o  d e  s e r v i c i o s ,  s e  s e ñ a l a  q u e  l a  r e d u c c i ó n  

d e m o g r á f i c a  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d ,  e s  s i g n i f i c a t i v a .   

 

E n  r e l a c i ó n  a l  c o m p o r t a m i e n t o  d e  l a  v i v i e n d a ,  é s t a  e s   a n a l i z a d a   a  
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t r a v é s  d e  l a  d i m e n s i ó n  a m b i e n t a l  q u e  r e l a c i o n a  l a  d i s m i n u c i ó n  e n  

e l  r i t m o  d e  c r e c i m i e n t o  p o b l a c i o n a l  c o n  l a  b a j a  e n  l a  d i s t r i b u c i ó n  

d e l  p a t r ó n  d e  c o n c e n t r a c i ó n  h a b i t a c i o n a l  e n  e l  c e n t r o .  E s t e  

a p a r t a d o  m e n c i o n a  q u e  l a s  p e r s o n a s  q u e  e m i g r a n  h a c i a  á r e a s  

p e r i f é r i c a s  p a r a  o c u p a r  v i v i e n d a s  d e  i n t e r é s  s o c i a l  p r o v i e n e n  e n  s u  

m a y o r ía  d e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  c om o  r e s u l t a d o  d e l  t i p o  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n  c a s i  e x c l u s i v a m e n t e  c o m e r c i a l  q u e  h a s t a  a h o r a  s e  

h a b ía  h i s t ó r i c a m e n t e  p r o m o v i d o  a h í ,  a s í  c o m o  d e  l a  r e d u c c i ó n  e n  

l a  h a b i l i d a d  d e  l a  c i u d a d  p a r a  d o t a r  d e  u n  a p r o p i a d o  a c c e s o  a  u n  

i n v e n t a r i o  h a b i t a c i o n a l  c a p a z  d e  s a t i s f a c e r  l a s  n e c e s i d a d e s  f í s i c a s  

( v i v i e n d a )  y  n o  f í s i c a s  ( a d e c u a d a  c o n v i v e n c i a )  d e  l a  d e m a n d a  

l o c a l .   

 

C o n  t o d o  e s e  a n t e c e d e n t e ,  e l  c a p í t u l o  t e r m i n a  a p o y á n d o s e  e n  l a  

h i s t o r i a  s o c i o e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  p a r a  

d e s a r r o l l a r  u n  e s t u d i o  c o m p a r a t i v o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y  

c a l i d a d  d e  v i d a  y  d e l  l u g a r  e n  e l  á r e a .  

 

I V . 1 .  E s t r u c t u r a  Ur b a n a  

 

D e  u n a  m a n e r a  a n á l o g a  a l  c a s o  d e  Mo n t r e a l  p r e s e n t a d o  e n  e l  

c a p í t u l o  I I ,  l a  a t r a c c i ó n  y  r e c h a z o  u r b a n o s  e n  s u  r e l a c i ó n  c o n  l a s  

d i m e n s i o n e s  s o c i a l ,  e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l ,  r e f l e j a  e n  Mé x i c o  e l  

n i v e l  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  g e o g r á f i c o / t em p o r a l  y  d e t e r m i n a  

a s i m i s m o  a l  p r o c e s o  d e  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  e n  l a  e s t r u c t u r a  

u r b a n a .  E l  c o n o c e r  c ó m o  e s t a  e s t r u c t u r a  s e  h a  d e s a r r o l l a d o  a l  

i g u a l  q u e  s u  i d e n t i f i c a c i ó n  m o r f o l ó g i c a  r e s u l t a  p r i m o r d i a l  p a r a  

e s t a b l e c e r  l a  r e f e r e n c i a  b a j o  l a  c u a l ,  e s t a  i n v e s t i g a c i ó n  t i e n e  

l u g a r .  P a r a  t a l  f i n ,  e s t e  t r a b a j o  r e s c a t a  d e  l a  l i t e r a t u r a  r e v i s a d a  

v a r i o s  e s t u d i o s  s o b r e  e l  t e m a  c o m o  l o s  d e  C h á v e z  ( 1 9 9 9 ) ,  A g u i l a r ,  

G r a i z b o r d  y  S á n c h e z  ( 1 9 9 6 )  y  S c h t e i n g a r t  ( 1 9 9 1 )  c o n  o b j e t o  d e  

p r o p o r c i o n a r  l o s  f u n d a m e n t o s  m á s  i m p o r t a n t e s  q u e  e x p l i c a n  e l  

a c t u a l  c r e c i m i e n t o  e s t r u c t u r a l .   
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I V . 1 . 1 .  Te n d e n c i a s  d e  c r e c i m i e n t o .  L o s  p r o f u nd o s  c a m b i o s  

s o c i o e c o n ó m i c o s  y  a m b i e n t a l e s  q u e  s e  h a n  d a d o  e n  d é c a d a s  

r e l a t i v a m e n t e  r e c i e n t e s  e n  Mé x i c o ,  h a n  t r a n s f o r m a d o  e l  p a i s a j e  

u r b a n o  d e  s u s  g r a n d e s  c i u d a d e s .  E l  c e n t r o  d e l  p a í s ,  e l  c u a l  h a  s i d o  

e l  n ú c l e o  i m p u l s o r  d e l  d e s a r r o l l o  n a c i o n a l ,  h a  c o n t e m p l a d o  u n a  

g r a n  m o d i f i c a c i ó n  e n  l a  d i n á m i c a  d e m o g r á f i c a  d e l  p r i n c i p a l  

a s e n t a m i e n t o  h u m a n o  q u e  l o  i d e n t i f i c a :  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o .  E n  s u  

e v o l u c i ó n ,  C h á v e z  i n f o r m a  q u e  l a  c i u d a d  h a  p a s a d o  d e  s e r  u n  l u g a r  

d e  a t r a c c i ó n  p o r  u n o  d e  r e c h a z o  ( e x p u l s i ó n )  c o n f i r m a d o  e s t o  p o r  

l a s  c a r a c t e r í s t i c a s  d e  m o v i l i d a d  d e  l a  p o b l a c i ó n  ( 1 9 9 9 : 2 2 8 , 2 2 9 )  y  

p r e f e r e n c i a s  d e  h a b i t a c i ó n  d e  l a s  p e r s o n a s  ( T e l l o ,  2 0 0 8 a ) .   

 

A g u i l a r ,  G r a i z b o r d  y  S á n c h e z  ( 1 9 9 6 )  a l  i g u a l  q u e  D e l g a d o  e n  

S c h t e i n g a r t  ( 1 9 9 1 )  i d e n t i f i c a n  e n  e l  p r o c e s o  d e  u r b a n i z a c i ó n 1  d e  

M é x i c o  c u a t r o  e t a p a s  e n  t o t a l :  p r e - i n d u s t r i a l ,  i n d u s t r i a l ,  

m e t r o p o l i t a n a  y  m e g a l o p o l i t a n a .  D u r a n t e  l a  e t a p a  p r e - i n d u s t r i a l ,  

l o s  c o l o n o s  e u r o p e o s  s e  c o n s a g r a r o n  e n  p r i m e r a  i n s t a n c i a  a  

i n t e n s i f i c a r  e l  c a r á c t e r  p r i m a r i o  d e  l a  e c o n o m ía  c o l o n i a l  c o m o  u n a  

c o n s e c u e n c i a  d e  l a  d e p e n d e n c i a  a m b i e n t a l  q u e  e n  e s e  e n t o n c e s  l a  

s o c i e d a d  m a n t e n í a ,  s i t u a c i ó n  q u e  o c a s i o n ó  u n  c r e c i m i e n t o  d e  

p o b l a c i ó n  m u y  l e n t o  e n  l a  c i u d a d  c o m p u e s t a  p o r  e l  a c t u a l  c a s c o  

v i e j o  o  p r i m e r  c u a d r o ,  e n  c o m p a r a c i ó n  c o n  l a  t o t a l  d e l  t e r r i t o r i o  d e l  

p a í s .  S c h t e i n g a r t  ( 1 9 9 1 : 2 2 )  i n f o r m a  q u e  l a  l e n t i t u d  e n  c r e c e r  s e  

a g u d i z ó  m á s  d u r a n t e  e l  s i g l o  X V I I   a l   r e g i s t r a r s e   h a c i a   1 6 5 0   u n a  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

1 .  A l  i n i c i a r s e  l a  u r b a n i z a c i ó n ,  l a  p o b l a c i ó n  r u r a l  s e  e n c u e n t r a  e n  u n  m o m e n t o  d e  

e s t a b i l i d a d  a  e x p e n s a s  d e l  c a s c o  c e n t r a l  d e  u n a  s o l a  c i u d a d  ( p r e - i n d u s t r i a l ) ;  é s t e  

v i e j o  c e n t r o  e x p e r i m e n t a  u n a  e s p e c i a l i z a c i ó n  f u n c i o n a l  p r o d u c i é n d o s e  u n  f r a n c o  

m o v i m i e n t o  d e  s u b u r b a n i z a c i ó n  a  t r a v é s  d e  u n a  e x p a n s i ó n  d e  l a  p e r i f e r i a  e n  l a  c u a l  

l a  p o b l a c i ó n  u r b a n a  y  s u b u r b a n a  c r e c e n  m i e n t r a s  q u e  l a  r u r a l  d e c r e c e  ( i n d u s t r i a l ) ;  

e l  c r e c i m i e n t o  c o n u r b a d o  d e  a l g u n o s  d e  e s t o s  n o d o s  p e r i f é r i c o s  s e  m a n i f i e s t a ,  

r e g i s t r á n d o s e  p é r d i d a s  d e  p o b l a c i ó n  a b s o l u t a  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d  a s í  

c o m o  e n  l o s  c o n t o r n o s  s u b u r b a n o s  e n  f a v o r  d e  l a s  r e g i o n e s  p e r i f é r i c a s  u r b a n a s  

( c i u d a d e s  m e d i a s ,  p e q u e ñ a s )  o  d e  l a s  á r e a s  d e  i n f l u e n c i a  n o  u r b a n a s  ( h i n t e r l a n d s )  

( m e t r o p o l i t a n a ) ;  e l  d e s a r r o l l o  d e  u n  s i s t e m a  e s p a c i a l m e n t e  i n t e g r a d o  d e  r e g i o n e s  

i n t e r d e p e n d i e n t e s  s e  v e r i f i c a  ( m e g a l o p o l i t a n a )  ( A g u i l a r ,  G r a i z b o r d  y  S á n c h e z ,  

1 9 9 6 : 3 2 ,  3 3 ;  D e l g a d o  e n  S c h t e i n g a r t ,  1 9 9 1 : 8 6 ,  8 7 ) .  
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r e d u c c i ó n  e n  l a  p o b l a c i ó n  a u t ó c t o n a  a s í  c o m o  e n  l a  e x t e n s i ó n  d e  

l a s  a c t i v i d a d e s  p r i m a r i a s  d e s c r i t a s .  E l  s i s t e m a  a g r o p e c u a r i o  

b a s a d o  e n  e l  e s q u e m a  d e  h a c i e n d a  q u e  s i g u i ó  y  q u e  a l c a n z ó  s u  

p l e n i t u d  d u r a n t e  e l  s i g l o  X V I I I ,  c o n t i n u ó  f a v o r e c i e n d o  b a j o s  

p r o m e d i o s  d e  c r e c i m i e n t o ,  a l  g e n e r a r  u n  p r o c e s o  d e  u r b a n i z a c i ó n  

l e n t o .  A s í ,  e n t r e  1 7 4 2  y  1 7 9 3 ,  l a  p o b l a c i ó n  d e  l a  c i u d a d  r e g i s t r ó  

u n a  t a s a  a n u a l  d e  s o l o  0 . 3 %  a l  p a s a r  d e  9 8 , 0 0 0  a  1 1 3 , 0 0 0  

h a b i t a n t e s ,  m i e n t r a s  q u e  l a  N u e v a  E s p a ñ a  c r e c i ó  e n  0 . 9 %  a n u a l  a l  

p a s a r  d e  3 . 3  a  5 . 2  m i l l o n e s  l o  q u e  i m p l i c a  t r e s  v e c e s  m á s  e l  

c r e c i m i e n t o  d e  l a  c a p i t a l  n a c i o n a l .  A  p e s a r  d e  e s o ,  l a  C i u d a d  d e  

M é x i c o  s i e m p r e  g u a r d ó  e l  e s t a t u t o  d e  p r i n c i p a l  c i u d a d  d e l  i m p e r i o  

e s p a ñ o l  y  a s i e n t o  d e l  p o d e r  p o l í t i c o  c o n t a n d o  h a c i a  e l  a ñ o  1 8 0 3  

c o n  1 3 7 , 0 0 0  p e r s o n a s ,  e n  1 8 1 0  c o n  1 8 0 , 0 0 0 ,  b a j a n d o  h a c i a  1 8 2 3  a  

1 6 5 , 0 0 0  d e b i d o  a  l a  s a l i d a  d e  i m p o r t a n t e s  c o n t i n g e n t e s  d e  

e s p a ñ o l e s  p o r  l a  c o n s u m a c i ó n  d e  l a  i n d e p e n d e n c i a  ( i b i d : 2 3 ) .   

 

A s í ,  n o  f u e  s i n o  h a s t a  e l  a ñ o  1 8 7 7  e n  e l  q u e  p o r  p r i m e r a  v e z  s e  

i n i c i a  u n  c r e c i m i e n t o  m á s  a c e l e r a d o  q u e  e n  e l  r e s t o  d e l  p a í s  c o n  e l  

a d v e n i m i e n t o  d e  l a  e t a p a  i n d u s t r i a l  l a  c u a l  e l e v ó  l a  p o b l a c i ó n  l o c a l  

a  3 0 0 , 0 0 0  h a b i t a n t e s  e n  1 8 8 4 ,  p a r a  l l e g a r  a  l o s  a l b o r e s  d e l  s i g l o  

X X  a  l o s  3 3 4 , 0 0 0  ( i b i d ) .   

 

D u r a n t e  l a  e t a p a  i n d u s t r i a l ,  l a  d e p e n d e n c i a  a m b i e n t a l  q u e  h a s t a  

e n t o n c e s  r i g i ó  e l  d e s a r r o l l o  u r b a n o  d r a m á t i c a m e n t e  d i s m i n u y e  a l  

s e r  s u s t i t u i d a  p o r  l a  m e c á n i c a ,  r e f o r z a n d o  a  l a  C i u d a d  d e  Mé x i c o  

c o m o  c e n t r o  t e r r i t o r i a l  d e  u n a  s i g n i f i c a t i v a  t r a n s f o r m a c i ó n  

e c o n ó m i c a  p r o m o v i d a  p o r  e l  e s t a d o  m e x i c a n o .  S e g ú n  S c h t e i n g a r t  

( i b i d : 2 3 ,  2 5 ) ,  d e  1 9 0 0  a  1 9 3 0 ,  l a  p o b l a c i ó n  r e s i d e n t e  a u m e n t ó  p a r a  

l l e g a r  a  1 , 0 2 9 , 0 0 0  h a b i t a n t e s  a s í  c o m o  l a  f u e r z a  d e  t r a b a j o  

i n d u s t r i a l  q u e  d i a r i a m e n t e  s e  d i r i g ía  a  l a b o r a r  e n  e s e  e n t o n c e s  “ a l  

c e n t r o ” .  E l  t o t a l  d e  l a  p o b l a c i ó n  d e  l a  c i u d a d  q u e  s e  c o n c e n t r a b a  

e n  l a s  d o c e  u n i d a d e s  a d m i n i s t r a t i v a s  o r i g i n a l e s  d e n o m i n a d a s  

“ c u a r t e l e s ” ,   i n i c i ó   a l r e d e d o r   d e   1 93 0   u n a   e x p a n s i ó n   h a c i a   l a s  
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d e l e g a c i o n e s  d e  C o y o a c á n  y  A z c a p o t z a l c o  l o  q u e  m a r c ó  e l  d e b u t  

e x p a n s i o n i s t a  h a c i a  a l g u n a s  á r e a s  d e  l a s  d e l e g a c i o n e s  p e r i f é r i c a s  

d e  l a  m i s m a  c i u d a d  t a l e s  c o m o  T a c u b a y a ,  L a  V i l l a ,  S a n  Á n g e l ,  

o r i g i n a n d o  c o n  e s o  u n  c a m b i o  e n  e l  u s o  d e l  s u e l o  d e  h a b i t a c i o n a l  a  

c o m e r c i a l  ( i b i d : 2 5 ) .  D e s p u é s  d e  e s e  a ñ o ,  e l  c r e c i m i e n t o  d e  l a s  

d e l e g a c i o n e s  p e r i f é r i c a s  f u e  m á s  r á p i d o ,  a m p l i á n d o s e  a s i m i s m o  l a  

z o n a  d e  c o n u r b a c i ó n  d e l  E s t a d o  d e  Mé x i c o ,  c o n f o r m a n d o  d e  e s a  

f o r m a ,  a  s e i s  d e  l a s  d e l e g a c i o n e s  d e l  D i s t r i t o  F e d e r a l  d e s c r i t a s  

m á s  u n  m u n i c i p i o  d e l  m i s m o  E s t ad o  a  u n  p r i m e r  c o n t o r n o  d e  

u n i d a d e s  a d m i n i s t r a t i v a s .  L a s  d e l e g a c i o n e s  p e r i f é r i c a s  d e l  m i s m o  

D i s t r i t o  F e d e r a l  a l b e r g a r o n  p o r  p r i m e r a  v e z  e n  l a  h i s t o r i a  a  

c o m e r c i o s  y  s e r v i c i o s  f u e r a  d e l  c e n t r o ,  d e s c e n t r a l i z a n d o  a  l a  

a c t i v i d a d  e c o n ó m i c a  d e  l a  c i u d a d  ( i b i d ) .   

 

A s í  e n  e l  a ñ o  1 9 5 0 ,  e l  m o v i m i e n t o  d e  e x p a n s i ó n  u r b a n a  r e b a s ó  e n  

e l  n o r t e ,  a  l o s  l í m i t e s  d e l  D i s t r i t o  F e d e r a l  c o n u r b á n d o s e  c o n  e l  

m u n i c i p i o  d e  T l a l n e p a n t l a  q u e  e n  e s e  e n t o n c e s  s e  i n d u s t r i a l i z a b a  a  

g r a n  p r i s a .  E s t a  ac c i ó n  r e p r e s e n t ó  p r á c t i c a m e n t e  l a  c u l m i n a c i ó n  d e  

é s t a  e t a p a  ( i b i d : 2 6 ) .   

 

D u r a n t e  l a  e t a p a  m e t r o p o l i t a n a ,  e l  d o m i n i o  a l c a n z a d o  s o b r e  l a s  

m á q u i n a s  ( a u t o ,  t e l é f o n o ,  e t c . )  i m p u l s ó  a ú n  m á s  a l  i n c i p i e n t e  

m o v i m i e n t o  d e  m e t r o p o l i z a c i ó n  d e  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o .  E n  u n  

t i e m p o  r e l a t i v a m e n t e  b r e v e ,  l o s  m u n i c i p i o s  d e  C h i m a l h u a c á n  y  

E c a t e p e c  s i g u i e r o n  e n  1 9 6 0  a l  d e  T l a n e p a n t l a  i n c o r p o r á n d o s e  a  l a  

g r a n  c i u d a d .  E l  i n c r e m e n t o  d e  p o b l a c i ó n  q u e  a c o m p a ñ ó  

c o n s e c u e n t e m e n t e  a  t o d a s  e s a s  a c c i o n e s  e n  e s a s  á r e a s ,  f u e  

p r o m o v i d o  p o r  u n a  i n v e r s i ó n  m u y  i m p o r t a n t e  e n  i n f r a e s t r u c t u r a  

c o m o  l o  d e m u e s t r a  l a  c o n s t r u c c i ó n  d e l  a n i l l o  p e r i f é r i c o  q u e  

d e f i n i t i v a m e n t e  i n t e g r ó  a  T l a n e p a n t l a  y  N a u c a l p a n  d e n t r o  d e  l a  

m e t r o p o l i z a c i ó n  d e  l a  c i u d a d ,  d e  n u e v a s  r e d e s  d e  a g u a  p o t a b l e  y  

d r e n a j e ,  a s í  c o m o  p o r  l a  r e l o c a l i z a c i ó n  d e  m u c h a s  i n d u s t r i a s  q u e  

b u s c a b a n   d e s c o n c e n t r a r s e   d e l   c e n t r o   d e    l a    c i u d a d    h a c i a    l a  
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p e r i f e r i a  n o r t e .  T od o  e s e  p a n o r a m a  o c a s i o n ó  q u e  d e  1 9 5 0  a  1 9 6 0  

l a  m e t r ó p o l i  r e g i s t r a r a  u n  a u m e n t o  d e m o g r á f i c o  d e l  1 0 . 3 %  a n u a l  y  

e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  s ó l o  2 . 4 %  ( i b i d ) .   

 

E l  f e n ó m e n o  d e  m e t r o p o l i z a c i ó n  c o n t i n u ó  s u  m a r c h a  p a r a  a g r e g a r  a  

l a  c r e c i e n t e  á r e a  u r b a n a ,  o t r o s  s i e t e  m u n i c i p i o s  d u r a n t e  l a  d é c a d a  

d e  1 9 6 0  a  1 9 7 0 ,  q u e  r e g i s t r a r o n  t a s a s  d e  c r e c i m i e n t o  a n u a l  d e l  

1 4 . 3 %  c o n s o l i d a n d o  d e f i n i t i v a m e n t e  c o n  e s o  a l  p r o c e s o  

m e t r o p o l i t a n o .  E n  l a  p a r t e  d e l  E s t a d o  d e  M é x i c o ,  é s t e  f e n ó m e no  

r e p r e s e n t a b a  y a  2 1 %  d e  l a  p o b l a c i ó n  t o t a l  d e l  á r e a  u r b a n a  

m e n c i o n a d a  p a r a  1 9 7 0  ( i b i d ) .  E n  c a m b i o ,  e l  s e c t o r  c e n t r a l  

c o n f o r m a d o  p o r  l a s  d e l e g a c i o n e s  C u a u h t é m o c ,  V e n u s t i a n o  

C a r r a n z a ,  B e n i t o  J u á r e z  y  M i g u e l  H i d a l g o  p r e s e n t a b a  y a  e n  e s a  

d é c a d a  s e g ú n  C h á v e z  ( 1 9 9 9 : 2 3 5 ) ,  u n  c r e c i m i e n t o  m e n o r .  E l  

c r e c i m i e n t o  m e t r o p o l i t a n o  e n  e l  E s t a d o  d e  Mé x i c o  p r o s i g u i ó  

i n c o r p o r a n d o  m á s  m u n i c i p i o s  d e  e s a  e n t i d a d  a l  á r e a  u r b a n a  d e  l a  

c i u d a d  c o n  o t r o s  s e i s  e n  e l  a ñ o  d e  1 9 8 0  ( S c h t e i n g a r t ,  1 9 9 1 : 2 6 ) .   

 

D u r a n t e  l a  e t a p a  m e g a l o p o l i t a n a  d e  l a  d é c a d a  d e  l o s  o c h e n t a ,  l o s  

c a m b i o s  o c u r r i d o s  e n  l a s  c o m u n i c a c i o n e s  y  t r a n s p o r t e  i n t r a - u r b a n o  

c o n t i n u a r o n  a p o y a n d o  l a  e x p a n s i ó n  u r b a n a  d e  l a  c i u d a d ,  l a  c u a l  

c o n s o l i d a  s u s  a r t i c u l a c i o n e s  r e g i o n a l e s  c o n  l a s  c i u d a d e s  d e  T o l u c a  

y  C u e r n a v a c a .  E s t a  s i t u a c i ó n ,  v e r i f i c a  e l  d e s a r r o l l o  d e  u n  s i s t e m a  

i n t e g r a d o  d e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  e s p a c i a l ,  p o r  r e g i o n e s  

i n t e r d e p e n d i e n t e s  q u e  D e l g a d o  m e n c i o n a  e n  S c h t e i n g a r t  ( i b i d : 8 7 ) .  

A s í ,  l o s  s i s t e m a s  d e  o r g a n i z a c i ó n  t e r r i t o r i a l  s u f r e n  u na  i m p o r t a n t e  

t r a n s f o r m a c i ó n  c a r a c t e r i z a d a  d e  a c u e r d o  a  S c h t e i n g a r t  ( 1 9 9 1 : 2 7 )  

p o r  l a  e x t e n s a  s u b u r b a n i z a c i ó n  d e  á r e a s  y  p r o f u n d a  i n t e g r a c i ó n  d e  

n ú c l e o s  u r b a n o s  q u e  a n t e s  p e r m a n e c ía n  a i s l a d o s .  E l  m o d e l o  d e  

F r i e d m a n  o b s e r v a  a s í  u n  e x c e l e n t e  c a s o  d e  e s t u d i o  e n  l a  

m e g a l o p o l i z a c i ó n  d e  Mé x i c o ,  a l  c o n f i r m a r  s e g ú n  D e l g a d o  ( 1 9 9 1 )  

q u e  l a  c i u d a d  h a  c o m p l e t a d o  l a  t e r c e r a  e t a p a  d e  u r b a n i z a c i ó n  p a r a  

e n c o n t r a r s e  p l e n a m e n t e   u b i c a d a   e n   l a   a c t u a l i d a d   e n   l a   c u a r t a ,  
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d i s p u t a n d o  l a  p e r t e n e n c i a  d e l  m u n i c i p i o  d e  H u i x q u i l u c a n  a l  á r e a  

m e t r o p o l i t a n a  d e  T o l u c a  ( i b i d : 9 0 ) .  E s t o  p o n e  d e  m a n i f i e s t o  a l  

f e n ó m e n o  d e  r e g i o n a l i z a c i ó n  e n  l a  t r a y e c t o r i a  d e  c r e c i m i e n t o  d e  l a  

C i u d a d  d e  Mé x i c o  m e d i a n t e  l a  r e c o m p o s i c i ó n  ( t e r c i a r i z a c i ó n  f o r m a l  

e  i n f o r m a l )  d e  s u  s e c t o r  c e n t r a l  y  l a  e x p a n s i ó n  d e  s u  p e r i f e r i a .  

I n t e r e s a n t e s  p r o y e c t o s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  

h a n  s i d o  c o n c e b i d o s  y  p u e s t o s  e n  p r á c t i c a  c o n  o b j e t o  d e  a t e n u a r  

l a s  c o n s e c u e n c i a s  n e g a t i v a s  ( d e s p o b l a m i e n t o )  d e  e s a  

r e c o m p o s i c i ó n ,  t a l e s  c o m o  e l  p r o y e c t o  d e  l a  A l a m e d a  S u r  q u e  

c o n t e m p l a  l a  r e n o v a c i ó n  c o m e r c i a l  ( S h e r a t o n  C e n t r o  H i s t ó r i c o )  d e  

m u c h a s  á r e a s  q u e  r e s u l t a r o n  m u y  d a ñ a d a s  d u r a n t e  l o s  s i s m o s  a h í  

e x p e r i m e n t a d o s  d e  l a  d é c a d a  d e  l o s  a ñ o s  o c h e n t a .  A  p e s a r  d e  

e s t o s  e s f u e r z o s  y  d e  l o s  p r o s p e c t o s  d e  e m p l e o  q u e  c o m o  

c o n s e c u e n c i a ,  s e  h a n  a b i e r t o  e n  e l  c o n t o r n o  c o m e r c i a l  i n d i c a d o ,  e l  

s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  Z o n a  Me t r o p o l i t a n a  d e  l a  C i u d a d  d e  Mé x i c o  –  

Z MC M  n o  h a  l o g r a d o  h a s t a  l a  f e c h a  a l c a n z a r  u n a  v e r d a d e r a  

r e c u p e r a c i ó n  d e m o g r á f i c a  q u e  l e  p e r m i t a  v o l v e r  a  l a  e s t a b i l i z a c i ó n  

d e  a n t a ñ o 2 ,  ( F i g u r a  I V . 1 ) .   

 

B a j o  u n  c o n t e x t o  e s t r i c t a m e n t e  m e t r o p o l i t a n o ,  l a  a c t u a l  z o n a  s e  

o r d e n a  s e g ú n  l a  e s t r u c t u r a  p r o p u e s t a  p o r  C h á v e z  ( 1 9 9 9 : 2 3 2 ,  2 3 5 )  

e n  t r e s  r eg i o n e s  g e o g r á f i c a s  y  c i n c o  c o n t o r n o s  m á s  e l  c e n t r a l  y  e l  

c o m e r c i a l 3  c o m o  a  c o n t i n u a c i ó n  s e  m u e s t r a :  – C o r o n a  e x t e r i o r  –  

C o n t o r n o s  U n o ,  D o s  y  T r e s ;  –  C o r o n a  i n t e r m e d i a  –  C o n t o r n o s  

C u a t r o  y  C i n c o ;  –  C o r o n a  i n t e r i o r  –  C o n t o r n o s  C e n t r a l  y  C o m e r c i a l  

( C e n t r a l  B u s i n e s s  D i s t r i c t  –  C B D )  ( F i g u r a  I V . 1 ) .  L o s  c o n t o r n o s  

c e n t r a l  y  c o m e r c i a l  c o n f o r m a n  a  l a  z o n a  d e  a n á l i s i s  a c t u a l :  e l  

s e c t o r  c e n t r a l .   

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

2 .  E s t a  s i t u a c i ó n  h a  c o n d u c i d o  a  u n  c r e c i m i e n t o  d e m o g r á f i c o  d i f e r e n c i a l  c e n t r o -

p e r i f e r i a  m u y  n o t a b l e  q u e  e n t r e  o t r a s  c o s a s ,  h a  a f e c t a d o  s i g n i f i c a t i v a m e n t e  a l  

c o r r e s p o n d i e n t e  e q u i l i b r i o  m u n i c i p a l  i n g r e s o s / e g r e s o s  ( A g u i l a r ,  G r a i z b o r d  y  

S á n c h e z ,  1 9 9 6 ; 2 8 ) .   
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F i g u r a  I V . 1 .  Z o n a  M e t r o p o l i t a n a  d e  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o ,  Z MC M .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

 

 

 

 

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  S E D E S O L  ( 2 0 0 4 : 6 0 ,  b a s a d o  e n  C h á v e z ,  1 9 9 9 : 2 3 6 ,  2 3 7 ) .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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a ) .  c o r o n a  e x t e r i o r .  E l  a n á l i s i s  c r o n o l ó g i c o  1 9 6 0 - 1 9 9 5  d e  l a  z o n a ,  

m u e s t r a  q u e  é s t e  c o m p o n e n t e  e s p a c i a l  s e  h a  c a r a c t e r i z a d o  p o r  

m a n t e n e r  u n  c r e c i m i e n t o  p o b l a c i o n a l  i n f e r i o r  a l  t o t a l  n a c i o n a l  

( C h á v e z ,  1 9 9 9 : 2 3 5 - 2 3 7 )  y  u n a  l o c a l i z a c i ó n  g e o g r á f i c a  l e j a n a  y  m á s  

r u r a l  d e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  ( I N E G I ,  2 0 0 2 a : X V )  c o n  u n a  

v i n c u l a c i ó n  s o c i o e c o n ó m i c a / a m b i e n t a l  m á s  b i e n  d é b i l  c o n  é s t e  

ú l t i m o .  T r e s  c o n t o r n o s  l o  c o n f o r m a n :  e l  u n o ,  d o s  y  t r e s .  E l  á r e a  d e  

m a y o r  e x t e n s i ó n  t e r r i t o r i a l  d e  t o d a s  e s  e l  C o n t o r n o  U n o .  R o d e a  a l  

D i s t r i t o  F e d e r a l  a l  N o r t e  y  a l  E s t e  i n t e g r á n d o s e  a  é l  h a c i a  e l  S u r ,  

c o n  u n a  t a s a  d e  c r e c i m i e n t o  d e m o g r á f i c o  q u e  d u r a n t e  l o s  a ñ o s  6 0 -

7 0 ,  s o b r e p a s ó  a  l a  t o t a l  n a c i o n a l  e n  8 0 - 9 0  ( C h á v e z ,  1 9 9 9 : 2 3 6 - 2 3 7 ) .  

E c o n ó m i c a m e n t e ,  M i l p a  A l t a  y  T e x c o c o  t i e n e n  e l  p r i m e r o  y  c u a r t o  

m á s  a l t o s  p o r c e n t a j e s  d e  l a  Z MC M d e  p o b l a c i ó n  o c u p a d a  e n  

a c t i v i d a d e s  p r i m a r i a s  c o n  1 4 . 2 5  y  6 . 9 9  y  T u l t e p e c  e l  s e x t o  e n  

s e c u n d a r i a s  c o n  4 0 . 3 2  ( I N E G I ,  2 0 0 2a : 3 8 ,  4 0 ) .  L a  v i v i e n d a  r e c i e n t e  

m u l t i f a m i l i a r  d e  m e d i a n o  i n g r e s o  ( C u a u t i t l á n  I z c a l l i )  ( S c h t e i n g a r t  y  

G r a i z b o r d ,  1 9 9 8 : 7 9 )  y  l a  a n t i g u a  u n i f a m i l i a r  d e  b a j o  i n g r e s o  

( v e c i n d a d e s )  ( B e n í t e z  y  M o r e l o s ,  1 9 8 8 : 1 3 4 )  s o n  t í p i c a s ,  

u b i c á n d o s e  a m b a s  e n  l a  z o n a  d e  n u e v o  c r e c i m i e n t o  h a b i t a c i o n a l /  

d e n s i f i c a c i ó n  d e  á r e a s  c o n  u n a  t a s a  d e  c r e c i m i e n t o  s u p e r i o r  a  l a  

m e d i a  m e t r o p o l i t a n a  ( 1 9 9 0 - 1 9 9 5 )  a l  O r i e n t e  y  N o r o e s t e  d e  l a  

c i u d a d  ( M i l p a  A l t a  y  C h a l c o ,  C h i c o l o a p á n  y  T u l t e p e c )  ( V i l l a v i c e n c i o  

e t  a l ,  2 0 0 0 : 3 7 ,  3 9 )  d e b i d o  a  l o  b a r a t o  d e l  s u e l o  p a r a  o f e r t a  n u e v a .  

 

E l  C o n t o r n o  D o s  s e  u b i c a  a l  N o r o e s t e  d e  l a  c i u d a d  s o b r e  u n a  d e  

l a s  d o s  á r e a s  m á s  p e q u e ñ a s  d e  l a  Z o n a  Me t r o p o l i t a n a .  D e  a c u e r d o  

a  C h á v e z  ( 1 9 9 9 : 2 3 7 ) ,  s u  t a s a  d e  c r e c i m i e n t o  p o b l a c i o n a l  f u e  m á s  

b i e n  b a j a  d u r a n t e  l a  d é c a d a  7 0 - 8 0  m e j o r a n d o  u n  p o c o  l u e g o ,  s o b r e  

t o d o   e n   l a   d e   9 0 - 9 5 .   D e s d e    e l    p u n t o    d e    v i s t a    e c o n ó m i c o ,  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

3 .  D e  l o s  o c h o s  c o n t o r n o s  m á s  e l  c e n t r a l  q u e  C h á v e z  ( 1 9 9 9 )  a p o r t a ,  é s t a  

i n v e s t i g a c i ó n  i n c l u y e  a  s ó l o  c i n c o  d e  e l l o s  m á s  e l  c e n t r a l  a d e m á s  d e  u n o  c o m e r c i a l  

o  C B D ,  d a d o  q u e  l o s  o t r o s  t r e s  c o n t o r n o s  c a e n  f u e r a  d e l  á m b i t o  e s t r i c t o  d e  i n t e r é s  

( i . e . ,  m a n t i e n e n  u n a  v i n c u l a c i ó n  m á s  b i e n  l e j a n a  c o n  l a  g e o g r a f í a  q u e  s e  b u s c a  

a n a l i z a r )  ( i b i d : 2 3 7 ,  2 3 8 ) .   
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T e o l o y u c á n ,  T e p o t z o t l á n  y  Me l c h o r  O c a m p o  s e  u b i c a n  c o n  e l  

s e g u n d o ,  c u a r t o  y  o c t a v o  m á s  a l t o s  p o r c e n t a j e s  d e  l a  Z MC M d e  

p o b l a c i ó n  o c u p a d a  e n  a c t i v i d a d e s  s e c u n d a r i a s  c o n  4 4 . 0 9 ,  4 1 . 8 7  y  

3 9 . 6 0 ,  r e s p e c t i v a m e n t e  ( I N E G I ,  2 00 2 a :  4 0 ) .  P o r  l o  q u e  r e s p e c t a  a  

l a  v i v i e n d a ,  e x i s t e n  a l g u n a s  u n i d a d e s  m u l t i f a m i l i a r e s  d e  m e d i a n o  

i n g r e s o  m á s  r e c ie n t e s  e n  T e p o t z o t l á n  ( S c h t e i n g a r t  y  G r a i z b o r d ,  

1 9 9 8 : 8 3 ) .  E s t e  c on t o r n o  s e  i n s c r i b e  e n  l a  m i s m a  z o n a  d e  n u e v o  

c r e c i m i e n t o  y a  i n d i c a d a ,  c o n  t a s a s  p o r  a r r i b a  d e  l a  m e d i a  e n  l o s  

p e r i o d o s  8 0 - 9 0  y  9 0 - 9 5 ,  e s p e c i a l m e n t e  e n  l o  q u e  t o c a  a l  m u n i c i p i o  

d e  T e p o t z o t l á n  ( V i l l a v i c e n c i o  e t  a l ,  2 0 0 0 : 3 8 ,  3 9 ) .   

 

L o c a l i z a d o  a l  N o r e s t e  d e  l a  c i u d a d ,  e l  C o n t o r n o  T r e s  e s  e l  m á s  

p e q u e ñ o  d e  t o d o s  l o s  m e t r o p o l i t a n o s ,  c o n  t a s a s  d e  c r e c i m i e n t o  

m u y  d é b i l e s  ( p o r  a b a j o  d e l  t o t a l  n a c i o n a l )  p a r a  t o d o  e l  p e r ío d o  d e  

a n á l i s i s  6 0 - 9 5  ( C h á v e z ,  1 9 9 9 : 2 3 4 ,  2 3 7 ) .  E n  l a  e c o n o m í a  l o c a l ,  

C h i a u t l a  t i e n e  e l  s é p t i m o  m á s  a l t o  p o r c e n t a j e  d e  l a  Z M C M  e n  

c u a n t o  a  p o b l a c i ó n  o c u p a d a  e n  a c t i v i d a d e s  p r i m a r i a s ,  c o n  6 . 0 9  

( I N E G I ,  2 0 0 2 a : 3 8 ,  4 0 ) .  S u  v i v i e n d a  e s t á  m á s  b i e n  c o m p u e s t a  p o r  

u n i d a d e s  u n i f a m i l i a r e s  d e  b a j o  i n g r e s o .  L o s  d e s a r r o l l o s  s e  

i n s c r i b e n  e n  l a  z o n a  d e  n u e v o  c r e c i m i e n t o ,  c o n  u n a  t a s a  s u p e r i o r  a  

l a  m e d i a  m e t r o p o l i t a n a  p a r a  8 0 - 9 0  e n  l o  q u e  h o y  e s  T e z o y u c a  

( V i l l a v i c e n c i o  e t  a l ,  2 0 0 0 : 3 8 ) ,  d e b i d o  a  l o  b a r a t o  d e l  s u e l o  p a r a  

v i v i e n d a .   

 

b ) .  c o r o n a  i n t e r m e d i a .  E l  c r e c i m i e n t o  d e m o g r á f i c o  d e  é s t e  

c o m p o n e n t e  h a  e s t a d o  s i e m p r e  e n  d e c l i v e  d u r a n t e  t o d o  1 9 6 0 - 1 9 9 5  

c o n  a l g u n a s  c i f r a s  h a s t a  n e g a t i v a s  ( C h á v e z ,  1 9 9 9 : 2 3 5 - 2 3 7 ) .  E s t á  

m á s  c e r c a  d e l  c e n t r o  d e l  D i s t r i t o  F e d e r a l  ( I N E G I ,  2 0 0 2 a : X V )  l o  q u e  

h a  f o r t a l e c i d o  e n  m u c h o  l a  v i n c u l a c i ó n  s o c i o e c o n ó m i c a / a m b i e n t a l  

c o n  é s t e ,  s i e n d o  s u s  c o n t o r n o s  c u a t r o  y  c i n c o ,  á r e a s  m á s  u r b a n a s .  

E l  C o n t o r n o  C u a t r o  e s  l a  s e g u n d a  m á s  g r a n d e  s u p e r f i c i e  d e  t o d a s .  

R o d e a  a l  D i s t r i t o  F e d e r a l  a l  N o r t e  y  a l  E s t e  f o r m a n d o  p a r t e  d e  é l  a l  

S u r ,  c o n  u n a  t a s a  d e  c r e c i m i e n t o   q ue   f u e   d e   m a y o r   e n   6 0 - 8 0   a  
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m e n o r  e n  8 0 - 9 5  ( C h á v e z ,  1 9 9 9 : 2 3 6 ) .  E c o n ó m i c a m e n t e ,  A t e n c o  

t i e n e  e l  o c t a v o  m á s  a l t o  p o r c e n t a j e  m e t r o p o l i t a n o  d e  p o b l a c i ó n  

o c u p a d a  e n  a c t i v i d a d e s  p r i m a r i a s  c o n  6 . 0 1  y  s é p t i m o  e n  

s e c u n d a r i a s  c o n  3 9 . 9 5  ( I N E G I ,  2 0 0 2a : 3 8 ,  4 0 ) .  E n  v i v i e n d a ,  e x i s t e n  

u n i d a d e s  m u l t i f a m i l i a r e s  d e  m e d i a n o  i n g r e s o  m á s  a n t i g u a s  e n  

E c a t e p e c  y  m á s  r e c i e n t e s  e n  T u l t i t l á n ,  C o a c a l c o  ( S c h t e i n g a r t  y  

G r a i z b o r d ,  1 9 9 8 : 8 1 ,  8 3 )  a s í  c o m o  a n t i g u a s  u n i d a d e s  u n i f a m i l i a r e s  

d e  b a j o  i n g r e s o  e n  d i v e r s o s  p u n t o s  ( B e n í t e z  y  Mo r e l o s ,  1 9 8 8 : 1 3 4 ) .  

E l  c o n t o r n o  e s t á  e n  u n a  z o n a  c o n s o l i d a d a  e n  l a  q u e  m á s  q ue  

f o r m a c i ó n  d e  á r e a s ,  h a y  r e e m p l a z o  d e  v i v i e n d a s  d e t e r i o r a d a s ,  c o n  

u n a  t a s a  d e  c r e c i m i e n t o  s i m i l a r  a  l a  m e d i a  d e  l a  Z M C M e n  9 0 - 9 5 ,  

s o b r e  t o d o  a l  P o n i e n t e  y  S u r  e n  T l a l p a n  y  C o n t r e r a s  ( V i l l a v i c e n c i o  

e t  a l ,  2 0 0 0 : 3 7 ,  3 9 ) .  

 

E l  C o n t o r n o  C i n c o  s e  u b i c a  c o n  l a  t e r c e r a  m a y o r  e x t e n s i ó n  

t e r r i t o r i a l  d e  l a  z o n a  m e t r o p o l i t a n a  d e n t r o  d e  l a  C i u d a d  d e  Mé x i c o  

o c u p a n d o  s u s  p a r t e s  N o r t e  y  S u r  y  f u e r a  d e  e l l a ,  o c u p a n d o  l a s  d e l  

O r i e n t e  y  P o n i e n t e  c o n  u n a  t a s a  d e  c r e c i m i e n t o  q u e  f u e  d e  m á s  en  

6 0 - 7 0 ,  a  m e n o s  e n  7 0 - 8 0 ,  l l e g a n d o  i n c l u s o  é s t a  ú l t i m a  a  s e r  h a s t a  

n e g a t i v a  e n  8 0 - 9 0  y  9 0 - 9 5  ( C h á v e z ,  1 9 9 9 : 2 3 6 ) .  E c o n ó m i c a m e n t e ,  

C o y o a c á n  e  I z t a c a l c o  s o n  e l  q u i n t o  y  s é p t i m o  m á s  a l t o s  

p o r c e n t a j e s  d e  l a  Z M C M d e  p o b l a c i ó n  o c u p a d a  e n  a c t i v i d a d e s  

t e r c i a r i a s  c o n  7 8 . 6 1  y  7 5 . 7 2  ( I N E G I ,  2 0 0 2 a : 4 2 ) .  L a  v i v i e n d a  

a n t i g u a  m u l t i f am i l i a r  d e  m e d i a n o  i n g r e s o  ( I z t a c a l c o ) ,  m á s  r e c i e n t e  

( I z t a p a l a p a )  ( S c h t e i n g a r t  y  G r a i z b o r d ,  1 9 9 8 : 7 9 ,  8 4 )  as í  c o m o  m u y  

a n t i g u a  u n i f a m i l i a r  e n  v a r i o s  p u n t o s ,  s o n  a q u í  c a r a c t e r í s t i c a s  

( B e n í t e z  y  M o r e l o s ,  1 9 8 8 : 1 3 4 ) .  E s t e  c o n t o r n o  e s t á  d e n t r o  d e  l a  

z o n a  d e  á r e a s  c o n s o l i d a d a s ,  c o n  t a s a s  d e  c r e c i m i e n t o  s i m i l a r e s  a  

l a  m e d i a  m e t r o p o l i t a n a  p a r a  9 0 - 9 5  e n  d o n d e  C o y o a c á n ,  G u s t a v o  A .  

M a d e r o ,  I z t a c a l c o ,  N a u c a l p a n  y  N e z a h u a l c ó y o t l  s o n  a l g u n a s  d e  l a s  

l o c a l i d a d e s  r e p r e s e n t a t i v a s  ( V i l l a v i c e n c i o  e t  a l ,  2 0 0 0 : 3 7 ,  3 9 ) .   

 

c ) .  c o r o n a  i n t e r i o r .  D e  t o d a s  l a s  c o r o n a s ,  e s  e n  é s t a  en   d o n d e   e l  
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c r e c i m i e n t o  p o b l a c i o n a l  h a  s i d o  m á s  n e g a t i v o  p a r a  6 0 - 9 5  ( C h á v e z ,  

1 9 9 9 : 2 3 5 - 2 3 7 )  a  p e s a r  d e  c o n t e n e r  a l  m u y  u r b a n i z a d o  c e n t r o  

( I N E G I ,  2 0 0 2 a : X V ) .  D o s  c o n t o r n o s  l o  f o r m a n :  c e n t r a l  y  c o m e r c i a l .  

L o c a l i z a d o  e n  e l  p u n t o  f o c a l  m e t r o po l i t a n o ,  e l  C o n t o r n o  C e n t r a l  h a  

t e n i d o  t a s a s  d e  c r e c i m i e n t o  p o b l a c i o n a l  n e g a t i v a s  e n  1 9 6 0 - 1 9 9 5 ,  

a g u d i z á n d o s e  m á s  a ú n  é s t a  s i t u a c i ó n  e n  l a  d é c a d a  8 0 - 9 0  ( C h á v e z ,  

1 9 9 9 : 2 3 6 )  ( T a b l a  I V . 1 ) .  E n  e c o n o m í a ,  J u á r e z ,  C u a u h t é m o c ,  

C a r r a n z a  e  H i d a l g o  t i e n e n  e l  m á s  a l t o  p o r c e n t a j e  d e  l a  Z MC M  d e  

p o b l a c i ó n  o c u p a d a  e n  a c t i v i d a d e s  t e r c i a r i a s  c o n  8 4 . 6 7 ,  8 3 . 2 6 ,  

7 9 . 4 7  y  7 9 . 3 8  ( I N E G I ,  2 0 0 2 a : 4 2 ) .  L a  v i v i e n d a  s e  c o m p o n e  p o r  

a n t i g u a s  u n i d a d e s  u n i f a m i l i a r e s  d e  a l t o / m e d i a n o  i n g r e s o  ( H i d a l g o  y  

J u á r e z )  ( P a z  e t  a l ,  1 9 8 8 : 1 6 )  y  d e  b a j o  ( C u a u h t é m o c )  ( B e n í t e z  y  

M o r e l o s ,  1 9 8 8 : 1 3 4 )  q u e  e s t á n  e n  un a  z o n a  d e  d e c r e c i m i e n t o  c o n  

u n a  t a s a  i n f e r i o r  e n  8 0 - 9 5  a  l a  m e d i a  m e t r o p o l i t a n a .  L a  v o c a c i ó n  

r e s i d e n c i a l  s e  p i e r d e  e n  C u a u h t é m o c ,  J u á r e z  e  H i d a l g o  

( V i l l a v i c e n c i o  e t  a l ,  2 0 0 0 : 3 7 - 3 9 )  d a d o  q u e  e l  s u e l o  e s  c a r o  y  

e s c a s o .  E l  c o n t o r n o  s e  f o r m a  p o r  J u á r e z ,  C u a u h t é m o c ,  H i d a l g o  y  

C a r r a n z a  ( S E D E S O L ,  2 0 0 4 )  ( F i g u r a  I V . 2 ) .   

 

I n t e g r a d o  d e n t r o  d e l  c o n t o r n o  c e n t r a l  e s t á  u n a  d e  l a s  á r e a s  

s o c i o e c o n ó m i c a s  m á s  i m p o r t a n t e s  de  l a  Z M C M y  d e  t o d o  e l  p a í s :  e l  

C o n t o r n o  C o m e r c i a l  ( C B D ) .  C o n  u n  c r e c i m i e n t o  d e m o g r á f i c o  

n e g a t i v o  ( T a b l a  I V . 1 ) ,  p r e s e n t a  s i n  e m b a r g o  a  l o  l a r g o  d e  s us  

c o r r e d o r e s ,  u n a  g r a n  t e r c i a r i z a c i ó n  ( P a z  e t  a l ,  1 9 8 8 . 1 6 ) .  L a  

e c o n o m ía  l o c a l  t e r c i a r i a / c u a t e r n a r i a  h a  e j e r c i d o  u n a  f ue r t e  p r e s i ó n  

s o b r e  l a s  a n t i g u a s  v i v i e n d a s  ( V i l l a v i c e n c i o  e t  a l ,  2 0 0 0 : 3 7 - 3 9 )  p a r a  

d a r  p a s o  a  c o m e r c i o s ,  o f i c i n a s  y  h o t e l e s .  E s t e  “ c o n t o r n o ”  e s t á  e n  

l a  z o n a  d e  d e c r e c i m i e n t o  c o n  t a s a s  i n f e r i o r e s  a  l a  m e d i a  d e  l a  

Z MC M.  E n  l u g a r  d e  u b i c a r s e  n o d a l m e n t e  e n  e l  c o r a z ó n  d e l  

c o n t o r n o  c e n t r a l ,  s e  d e s a r r o l l a  e n  t r e s  c o r r e d o r e s :  R e f o r m a  –  

B o s q u e  d e  C h a p u l t e p e c  a  G l o r i e t a  S i m ó n  B o l í v a r  –  I n s u r g e n t e s  Su r  

–  R e f o r m a  a  l a  U N A M  –  J u á r e z - M a d e r o  –  R e f o r m a  a l  P a l a c i o  

N a c i o n a l  –  ( F i g u r a  I V . 2 ) .   
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  I V . 1 .  Mé x i c o .  Z o n a  d e  A n á l i s i s :  D e n s i d a d  D e m o g r á f i c a  7 0 - 0 0 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

C o r o n a  I n t e r i o r    1 9 7 0    1 9 8 0    1 9 9 0    2 0 0 0  

C o n t o r n o  C e n t r a l  ( s e c t o r  c e n t r a l )  2 1 , 1 1 8   1 8 , 8 8 4   1 4 , 0 4 2   1 2 , 3 1 0  

C o n t o r n o  C o m e r c i a l  ( C B D   “    “   )  2 1 , 1 1 8   1 8 , 8 8 4   1 4 , 0 4 2   1 2 , 3 1 0  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  S I C ,  1 97 1  e  I N E G I ,  1 9 8 4 ,  9 1 ,  0 0 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F i g .  I V . 2 .  Mé x i c o .  Z o n a  d e  A n á l i s i s :  C o n t o r n o s  C e n t r a l  y  C o m e r c i a l  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

 

 

 

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  S E D E S O L  ( 2 0 0 4 : 6 0 ) .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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I V . 2 .  D e s a r r o l l o  Ur b a n o  

 

L a  d i s t r i b u c i ó n  t e r r i t o r i a l  d e  t o d o  e l  p r o c e s o  d e  u r b a n i z a c i ó n  e s  

c a m b i a n t e  t a n t o  e s p a c i a l  c o m o  t e m p o r a l m e n t e .  D i v e r s o s  a u t o r e s  e n  

e l  t e m a  ( C h á v e z ,  1 9 9 9 ;  A g u i l a r ,  G r a i z b o r d  y  S á n c h e z ,  1 9 9 6 )  h a n  

s e ñ a l a d o  l a  i m p o r t a n t e  t r a n s i c i ó n  u r b a n a  p o r  l a  q u e  M é x i c o  c o m o  

p a ís ,  h a  a t r a v e s a d o  e n  l a s  ú l t i m a s  d é c a d a s  a f e c t a n d o  l a  e v o l u c i ó n  

d e  l a  e s t r u c t u r a  e s p a c i a l  d e  s u s  c i u d a d e s .  E s t a  t r a n s i c i ó n  s e  h a  

c a r a c t e r i z a d o  e n  b r e v e ,  p o r  l a  d i s m i n u c i ó n  e n  e l  r i t m o  d e  

c r e c i m i e n t o  d e  l a s  g r a n d e s  u r b e s  y  e l  a u m e n t o  e n  e l  d e  l a s  

m e d i a n a s  y  p e q u e ñ a s  ( A g u i l a r ,  G r a i z b o r d  y  S á n c h e z ,  1 9 9 6 : 3 3 - 3 4 )  

c o n d i c i o n a d o  t o d o  e s o  p o r  e l  n i v e l  d e  i n t e r a c c i ó n  s o c i a l ,  

e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l  d e  l a s  m i s m a s .  T o d o s  e s o s  c a m b i o s  d e  

r e n o v a c i ó n  s e  h a n  p o s i t i v a m e n t e  c o r r e l a c i o n a d o  c o n  e l  e s p e c t r o  d e  

a c t i v i d a d e s  d e  m o v i l i d a d ,  e d u c a c i ó n ,  e m p l e o  ( m a n u f a c t u r a ,  

s e r v i c i o s ,  e t c . )  y  v i v i e n d a  e n t r e  o t r o s ,  q u e  h a n  a c o m p a ñ a d o  a l  

d e s a r r o l l o  d e l  p r o c e s o  g e n e r a l .   

 

I V . 2 . 1 .  E vo l u c i ó n  1 9 7 0 - 2 0 0 5 .  L a  c o m p l e j a  t r a m a  d e r i v a d a  d e  l a  

i n t e r a c c i ó n  a n t e s  m e n c i o n a d a  e n  u n a  c o l e c t i v i d a d  c o m o  l a  d e  l a  

C i u d a d  d e  M é x i c o ,  i n v i t a  a  c o n o c e r  l a s  f o r m a s  e n  q u e  é s t a  

s o c i e d a d  e v o l u c i o n a .  E l  i m p a c t o  q u e  l a  t r a n s i c i ó n  u r b a n a  a n t e s  

d e s c r i t a  h a  t e n i d o  e n  l a  c i u d a d ,  s e  h a  m a n i f e s t a d o  n o  s ó l o  e n  l a  

e s t r u c t u r a  y  e x t e n s i ó n  t e r r i t o r i a l  q u e  é s t a  á r e a  g e o g r á f i c a  r e p o r t a ,  

s i n o  e n  s u  p o b l a c i ó n .  A s í ,  l a  d i s t r i b u c i ó n  d e  t a l  c o n c e n t r a c i ó n  

d e m o g r á f i c a 4  q u e  t i e n d e  a  d e s p l a z a r s e  d e  l a s  c i r c u n s c r i p c i o n e s  

p o l í t i c a s  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  h a c i a  l o s  v e c i n o s  m u n i c i p i o s  d e l  E s t a d o  

d e   Mé x i c o ,   c o l o c a   a   e s e   s e c t o r   c o m o   u n    c a s o    p r e s e n t e    de   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

4 .  I N E G I  e n  s u  “ C u a d e r n o  E s t a d í s t i c o  d e  l a  Z o n a  M e t r o p o l i t a n a  d e  l a  C i u d a d  d e  

M é x i c o  2 0 0 2 ”  e s t i m ó  e n  é s t a  á r e a  g e o g r á f i c a ,  a  u n a  p o b l a c i ó n  d e  1 8  m i l l o n e s  d e  

h a b i t a n t e s  p a r a  e l  h o r i z o n t e  2 0 0 0  ( 1 7 , 8 4 4 , 8 2 9 )  ( 2 0 0 2 b : 4 3 ) ,  l o  q u e  i m p l i c a  u n  s e r i o  

r e t o  d e  a d m i n i s t r a c i ó n  p a r a  d o t a r l a  c o n  l o s  m e d i o s  d e  s u p e r v i v e n c i a  n e c e s a r i o s  

t a l e s  c o m o  l o  s o n  e l  e m p l e o ,  l a  s a l u d  y  l a  a l i m e n t a c i ó n  a d e m á s  d e  l o s  s e r v i c i o s  

p ú b l i c o s  a h í  i n v o l u c r a d o s  ( D í a z  O r t e g a  e n  O r t e g a ,  1 9 9 5 : 2 1 ) .  
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i n v e s t i g a c i ó n  d e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  d e  s u  r e n o v a c i ó n  s o c i a l  y  

e c o n ó m i c a ,  l a s  c u a l e s  t r a t o  a q u í  e n  t é r m i n o s  d e  s u  a n á l i s i s  

t e m p o r a l .   

 

a ) .  d e s a r r o l l o  so c i a l .  U n o  d e  l o s  p u n t o s  m á s  i n t e r e s a n t e s  a  

i n v e s t i g a r  e s  e l  r e l a c i o n a d o  c o n  e l  c o m p o r t a m i e n t o  d e m o g r á f i c o  de  

l a  z o n a  d e  a n á l i s i s .  E s q u i v e l  y  V i l l a v i c e n c i o  ( e n  O r t eg a ,  1 9 9 5 : 3 3 )  

a l  r e s p e c t o  i n d i c a n  q u e  l a  r e l e v a n c i a  e n  e s o  r a d i c a  n o  s ó l o  e n  e l  

c o n o c i m i e n t o  d e  u n a  d e  l a s  v a r i a b l e s  m á s  c r í t i c a s  e n  t o d a  c i u d a d  

( s u  t a m a ñ o ) ,  s i n o  t a m b i é n  e n  s u  r e l a c i ó n  c o n  u n a  s e r i e  d e  

p r o b l e m a s  m u y  e s p e c í f i c o s  ( r e v i t a l i z a c i ó n / c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r )  

q u e  d e b e n  s e r  s o l u c i o n a d o s  e n  u n  f u t u r o  c e r c a n o .  E n  e s t r e c h a  

r e l a c i ó n  s e  e n c u e n t r a  e l  a s p e c t o  s o c i o e c o n ó m i c o  e n  l o  q u e  s e  

r e f i e r e  a  l a s  c o n d i c i o n e s  d e  v i d a  y  e s t r a t e g i a s  d e  s u p e r v i v e n c i a  

( p r i n c i p a l m e n t e  l a s  p r o v e n i e n t e s  d e  l o s  g r u p o s  d e  b a j o s  i n g r e s o s ) .  

L a  i d e n t i f i c a c i ó n  y  m o n i t o r e o  d e  e s a s  c o n d i c i o n e s  e s  f u n d a m e n t a l  

p a r a  d e t e r m i n a r  s u  c o m p o r t a m i e n t o  e n  u n a  m e t r ó p o l i  c o n  u n  s e c t o r  

c e n t r a l  c a d a  v e z  m á s  t e r c i a r i z a d o  y  a s í  s a b e r  s i  d i c h o  

c o m p o r t a m i e n t o  r e s p o n d e  a  l a s  e x i g e n c i a s  b á s i c a s  d e  

h a b i t a b i l i d a d ,  a c t i v i d a d  y  f i n a l m e n t e ,  d e  r e t e n c i ó n  d e  l a  m i s m a  

p o b l a c i ó n .   

 

L a s  c i u d a d e s  m e x i c a n a s  s e  c a r a c t e r i z a n  p o r  s u s  e x t e n s o s  

d e s a r r o l l o s ,   s o s t e n i d o s   p o r   s i s t e m a s  d e  t r a n s p o r t e  c o l e c t i v o  q u e  

v a n  d e  e f i c i e n t e s  ( m e t r o s )  a  d e f i c i e n t e s  ( a u t o b u s e s ) .  E l  s e c t o r  

c e n t r a l  d e  l a  C i u d a d  d e  Mé x i c o  e n  e s e  s e n t i d o  s e  t r a d u c e  e n  u n  

á r e a  d e  m u y  a l t a  d e n s i d a d  d e m o g r á f i c a  c o n  u n a  i n s u f i c i e n t e  

p r o d u c c i ó n  d e  c a s a s - h a b i t a c i ó n  u n i f a m i l i a r e s  y  u n a  m u y  a l t a  

d e p e n d e n c i a  e n  e l  t i p o  d e  t r a n s p o r t e  a n t e s  c i t a d o ,  h a c i e n d o  m u y  

d i f í c i l  s i  n o  i m p o s i b l e  l a  a t r a c c i ó n  y  r e t e n c i ó n  d e  f am i l i a s  c o n  

h i j o s .   

 

L a   p o b r e z a   h a   j u g a d o   u n   p a p e l   p r e p o n d e r a n t e   e n   é s t a   ú l t i m a  
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s i t u a c i ó n .  A  p e s a r  d e  q u e  l a  t a s a  d e  d e s e m p l e o  m e t r o p o l i t a n o  

o f i c i a l m e n t e  s e  u b i c ó  d u r a n t e  l a  d é c a d a  d e  1 9 9 0  e n  a l r e d e d o r  d e l  

3 % ,  e l  p r o b l e m a  s e  l o c a l i z a  e n  e l  c o n s t a n t e  a u m e n t o  d e  

t r a b a j a d o r e s  q u e  l a b o r a n  i n f o r m a l m en t e  e n  l a  e c o n o m í a  ( E s q u i v e l  y  

V i l l a v i c e n c i o  e n  O r t e g a ,  1 9 9 5 : 2 8 ;  I N E G I ,  1 9 9 1 ) .  A s i m i s m o ,  l a  c r i s i s  

e c o n ó m i c a  q u e  c o m i e n z a  e n  1 9 8 2 ,  p r o d u j o  t o d a  un a  s e r i e  d e  

c a m b i o s  q u e  f u e r o n  f u e r t e m e n t e  m a r c a d o s  p o r  l a s  p o l í t i c a s  d e  

a j u s t e ,  e s t a b i l i z a c i ó n  y  r e f o r m a  e s t r u c t u r a l  c o n  o b j e t o  de  

c o n t r o l a r l a ,  o c a s i o n a n d o  u n a  p r o f u n d a  r e e s t r u c t u r a c i ó n .  E s t e  

e s t a d o  d e  c o s a s  s e  t r a d u j o  p a r a  l o s  t r a b a j a d o r e s ,  e n  u n a  

a c e n t u a d a  e s c a s e z  d e  o p o r t u n i d a d e s  l a b o r a l e s  a s i s t i d a  p o r  l a  

t r a n s f o r m a c i ó n  d e  a c t i v i d a d  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d  

e x p r e s a d a  e n  p é r d i d a s  d e  p a r t i c i p a c i ó n  i n d u s t r i a l  y  a u m e n t o s  e n  l a  

p a r t i c i p a c i ó n  d e  s e r v i c i o s  ( c o m e r c i o )  ( E s q u i v e l  y  V i l l a v i c e n c i o  e n  

O r t eg a ,  1 9 9 5 : 2 7 ) .   

 

C o m o  r e s u l t a d o  d e  e s a  s i t u a c i ó n ,  e l  s e c t o r  c e n t r a l  h a  

e x p e r i m e n t a d o  u n a  s u s t a n c i a l  d i s m i n u c i ó n  e n  e l  r i t m o  d e  

c r e c i m i e n t o  p o b l a c i o n a l  ( C h á v e z ,  1 9 9 9 : 2 2 8 - 2 2 9 ) .  T o d a s  l a s  

d e l e g a c i o n e s  b a s e  d e l  s e c t o r  h a n  r e p o r t a d o  u n a  i m p o r t a n t e  

m u t a c i ó n  s o c i o d e m o g r á f i c a  d e  g e n t e  d e  c l a s e  m e d i a ,  j o v e n  c o n  

n i ñ o s  q u e  h a  c o n t r i b u i d o  a  i n c r e m e n t a r  e n  c i e r t o s  l u g a r e s ,  e l  

d e t e r i o r o  a m b i e n t a l  l o c a l .  E s q u i v e l  y  V i l l a v i c e n c i o  ( e n  O r t eg a ,  

1 9 9 5 : 2 6 )  i n f o r m a n  d e  l a s  t a s a s  d e  c r e c i m i e n t o  n e g a t i v a s  q u e  é s t a  

á r e a  g e o g r á f i c a  s u f r i ó  d u r a n t e  l a s  d é c a d a s  d e  1 9 7 0  a  1 9 9 0  

o c a s i o n a n d o  u n a  r e d u c c i ó n  d e  p o c o  m á s  d e  9 0 0 , 0 0 0  h a b i t a n t e s ,  

s i e n d o  e n  l a s  d e l e g a c i o n e s  C u a u h t é m o c  y  M i g u e l  H i d a l g o  e n  d o n d e  

s e  d i o  m á s  f u e r t e  e s e  é x o d o  d e  p o b l a c i ó n .  C h á v e z  ( 1 9 9 9 : 2 3 3 )  p o r  

s u  p a r t e  c o n f i r m a  l o  e x p r e s a d o  p o r  e s t o s  a u t o r e s ,  a l  m o s t r a r  q u e  e l  

d e s p o b l a m i e n t o  l o c a l  m á s  f u e r t e  p a r a  e l  p e r í o d o  d e  1 9 7 0  a  1 9 9 5  

a h í  c o n s i d e r a d o ,  s u c e d i ó  d u r a n t e  l a  d é c a d a  d e  1 9 8 0  a  1 9 9 0 ,  a  

p e s a r  d e  q u e  e l  c r e c i m i e n t o  e n  h o g a r e s  f a m i l i a r e s 5  d e  t i p o  

t r a d i c i o n a l  a u m e n t ó  e n  l a  c i u d a d  c o m o  e f e c t o  d i r e c t o   d e l   v o l u m e n  
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d e  g e n e r a c i o n e s  q u e  n a c i e r o n  d u r a n t e  l a  é p o c a  d e  a l t a  f e c u n d i d a d  

( b a b y  b o o m )  y  q u e  h a n  l l e g a d o  a  u n a  e d a d  d e  f o r m a c i ó n  f a m i l i a r .  

T o d a  e s a  s i t u a c i ó n  d e s c r i b e  e n  p a r t e  l a  s i t u a c i ó n  d e m o g r á f i c a  

e x h i b i d a ,  a g r e g an d o  q u e  e l  n ú m e r o  d e  p e r s o n a s  q u e  d e s e a  

m u d a r s e  d e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  e s  m u c h o  m a y o r  q u e  e l  n ú m e r o  

q u e  d e s e a  m u d a r s e  a  é l ,  r e f o r z a d o  e s t o  p o r  l a s  i n i c i a t i v a s  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n  c o m e r c i a l  m á s  q u e  r e s i d e n c i a l ,  l l e v a d a s  a  c a b o  e n  e l  

á r e a  e n  c u e s t i ó n  q u e  h a n  a p o y a d o  a ú n  m á s  a  l a  “ n u e v a  v o c a c i ó n  

t e r c i a r i a ”  l o c a l .  A s í ,  l a  e x i s t e n c i a  d e  a l g ú n  t i p o  d e  m o v i m i e n t o  

c e n t r í p e t o  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  e s  p r á c t i c a m e n t e  i n e x i s t e n t e  a  l a  

f e c h a ,  e x c e p c i ó n  h e c h a  p o r  l a  g e n t e  q u e  l o  v i s i t a  p a r a  ú n i c a m e n t e  

c o m p r a r ,  s i t u a c i ó n  q u e  h a b l a  d e  l a  f a l t a  d e  é x i t o  d e  l a s  p o l í t i c a s  

u r b a n a s  d i s e ñ a d a s  p a r a  p r o m o v e r  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  s o c i a l .   

 

E l  a n á l i s i s  d e  l a  d i s t r i b u c i ó n  d e l  c r e c i m i e n t o  d e m o g r á f i c o  y  d e  l a  

d i r e c c i ó n  y  m a g n i t u d  d e  l a  i n t r a - m i g r a c i ó n  d e  19 7 0  a  2 0 0 0 ,  

d e m u e s t r a n  u n a  s i g n i f i c a t i v a  s u s t i t u c i ó n  d e  l a  t e n d e n c i a  c e n t r í p e t a  

p o r  l a  c e n t r í f u g a ,  e v i d e n c i a d a  p o r  l a  e x p u l s i ó n  d e  p o b l a c i ó n  d e  l a  

c i u d a d  h a c i a  e l  s u b u r b i o .  E s t a  e x p u l s i ó n  s e  e n m a r c ó  d u r a n t e  l o s  

a ñ o s  s e t e n t a ,  o c h e n t a  y  n o v e n t a  d e n t r o  d e  u n  f e n ó m e n o  d e  

d e s c o n c e n t r a c i ó n  s o c i o e c o n ó m i c a  q u e  n o  f u e  ú n i c o  y  e x c l u s i v o  d e  

M é x i c o ,  s i n o  d e  o t r o s  p a ís e s  t a m b i é n  ( C h á v e z ,  1 9 9 9 : 2 7 4 ) .  E s t a  

d i s p e r s i ó n  p u e d e  i n t e r p r e t a r s e  c o m o  u n a  m á s  d e  l a s  e x p r e s i o n e s  

t e r r i t o r i a l e s  d e  l o s  n u e v o s  a r r e g l o s  g e og r á f i c o s  q u e  e s t á  

p r o d u c i e n d o  l a  g l o b a l i z a c i ó n  a  n i v e l  i n t e r n a c i o n a l  y  b a j o  l a  c u a l  l a  

p o b l a c i ó n  c e n t r a l  d e  l a s  g r a n d e s  c i u d a d e s  n o r t e a m e r i c a n a s  s e  

r e d u c e  o  a  l o  m á s  n o  c r e c e ,  m i e n t r a s  q u e  l a  s u b u r ba n a  a u m e n t a .  

L a  a u s e n c i a  d e  c r e c i m i e n t o  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  c o n f i r m a  e n  

g e n e r a l  q u e  l a s  p o l í t i c a s  y   p r o g r a m as   q u e   s e   h a n   i m p l e m e n t a d o  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

5 .  E l  X I  C e n s o  G e n e r a l  d e  P o b l a c i ó n  y  V i v i e n d a  e s t a b l e c i ó  l a  e x i s t e n c i a  d e  

e s q u e m a s  d e  f a m i l i a s  m á s  n u m e r o s a s  d e  t i p o  t r a d i c i o n a l  e n  e l  á r e a  m e t r o p o l i t a n a  e n  

p o c o  m á s  d e  3  m i l l o n e s ,  c o n  u n  p r o m e d i o  d e  4 . 7  m i e m b r o s  p o r  h o g a r  f a m i l i a r ,  d e  l o s  

c u a l e s  e l  5 7 . 3 %  r a d i c a b a n  e n  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o  ( E s q u i v e l  y  V i l l a v i c e n c i o  e n  

O r t e g a ,  1 9 9 5 : 2 5 ;  I N E G I ,  1 9 9 1 ) .  
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p a r a  t r a t a r  c o n  e s e  e s t a d o  d e  c o s a s ,  h a n  r e s u l t a d o  i n s u f i c i e n t e s  a  

l a  f e c h a .  E s t a  s i t u a c i ó n  h a  o r i g i n a d o  u n  d e s e q u i l i b r i o  d e m o g r á f i c o  

d e  p o b l a c i ó n  e n  t é r m i n o s  d e  u n a  r e d u c c i ó n  e n  e l  c o m p o n e n t e  

m a s c u l i n o  y  f e m en i n o ,  u n a  t e n d e n c i a  a  l a  e q u i v a l e n c i a  e n t r e  e l  

n ú m e r o  d e  n i ñ o s  y  e l  d e  a d u l t o s  m a y o r e s ,  u n a  d i s m i n u c i ó n  e n  l a  

d e n s i d a d ,  u n a  e s t a b i l i d a d  e n  l o s  s o l t e r o s  y  c a s a d o s  y  u n  a u m e n t o  

e n  l a s  p e r s o n a s  c o n  e d u c a c i ó n  p r o f e s i o n a l .   

 

L o s  c e n s o s  d e  1 9 7 0 ,  1 9 8 0 ,  1 9 9 0  y  2 0 0 0  ( T a b l a  I V . 2 ) ,  ( S I C ,  1 9 7 1  e  

I N E G I ,  1 9 8 4 ,  1 9 9 1 ,  2 0 0 0 )  e s t a d ís t i c a m e n t e  d e m u e s t r a n  d e  a c u e r d o  

a  m i  a n á l i s i s ,  l a  t e n d e n c i a  a  l a  c o n t r a c c i ó n  ( c r e c i m i e n t o  c e r o )  d e l  

p r o c e s o  d e m o g r á f i c o  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  ( d e l e g a c i o n e s  d e  

B e n i t o  J u á r e z ,  C u a u h t é m o c ,  M i g u e l  H i d a l g o  y  V e n u s t i a n o  

C a r r a n z a )  ( F i g u r a  I V . 2 )  i d e n t i f i c a do  e n  l a  l i t e r a t u r a  ( A g u i l a r ,  

G r a i z b o r d  y  S á n c h e z ,  1 9 9 6 ;  I N E G I ,  2 0 0 2 a ;  C h á v e z ,  1 9 9 9 )  l o  c u a l  

r a t i f i c a  u n a  v e z  m á s  l o  i n c o m p l e t o  q u e  h a n  r e s u l t a d o  l a s  p o l í t i c a s  

d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  e n  l a s  d e l e g a c i o n e s  y  c o l o n i a s  d e l  á r e a  

p a r a  a l  m e n o s  r e t e n e r  g e n t e .  M i  i n s p e c c i ó n  d e  l o s  d a t o s  o f i c i a l e s  

a l  r e s p e c t o  i n f o r m a  q u e  e l  s e c t o r  c e n t r a l  s u f r i ó  e n  s ó l o  t r e i n t a  

a ñ o s  u n a  p é r d i d a  d e  p o b l a c i ó n  d e l  4 1 . 7 %  ( 1 , 2 1 0 , 6 9 0  p e r s o n a s  d e  

1 9 7 0  a  2 0 0 0 ) ,  l o  q u e  a c l a r a  m u y  b i e n  s u  a c t u a l  p o s i c i ó n  c o m o  z o n a  

d e  e x p u l s i ó n  d e m o g r á f i c a  e s t a b l e c i d a  e n t r e  o t r o s  a u t o r e s  p o r  

C h á v e z  ( 1 9 9 9 : 2 2 7 ) .  U n a  r e d u c c i ó n  d e  5 8 2 , 2 5 1  h o m b r e s  y  6 2 8 , 4 3 9  

m u j e r e s  a c o m p a ñ ó  a  e s e  m o v i m i e n t o  p a r a  e l  m i s m o  p e r ío d o ,  l o  q u e  

i n d i c a  q u e  l a  o c u p a c i ó n  d e  l a s  n u e v a s  p o s i c i o n e s  t e r c i a r i a s  d e  

e m p l e o  s e  r e a l i z a  p o r  i g u a l  t a n t o  p o r  u n  s e x o  c o m o  p o r  e l  o t r o .  

E s t e  é x o d o  p u s o  d e  m a n i f i e s t o  l a  a n t e r i o r m e n t e  c i t a d a  t e n d e n c i a  

d e  e q u i v a l e n c i a  f u t u r a  e n t r e  l a s  p o b l a c i o n e s  d e  n i ñ o s  y  a d u l t o s  

m a y o r e s  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d ,  a l  p a s a r  e l  p o r c e n t a j e  d e  l o s  

p r i m e r o s  d e  3 6 . 7 %  a  2 1 . 7 %  y  e l  d e  l o s  s e g u n d o s  d e  4 . 3 %  a  8 . 7 %  

d e  1 9 7 0  a  2 0 0 0  c o n  r e s p e c t o  a l  t o t a l ,  c o r r o b o r a n d o  l o  q u e  E s q u i v e l  

y  V i l l a v i c e n c i o  ( e n  O r t eg a ,  1 9 9 5 : 2 6 )  a p u n t a n .  L a  d e n s i d a d  p o r  s u  

p a r t e  t a m b i é n  s e  v i o  a f e c t a d a  p o r  e s o s  c a m b i o s  p a s a n d o  d e  2 1 , 1 1 8   
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  I V . 2 .  D e s a r r o l l o  S o c i a l  1 9 7 0 - 2 0 0 0 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

        B . J u á r e z  C u a u h t é m o c  M . H i d a l g o  V . C a r r a n z a     S e c t o r  C e n t r a l  

P o b .  1 9 7 0  5 0 1 , 3 6 3  8 5 3 , 4 5 0  6 5 6 , 6 4 7  8 9 1 , 4 0 9         2 , 9 0 2 , 8 6 9  

T o t a l .  1 9 8 0  5 4 4 , 8 8 2  8 1 4 , 9 8 3  5 4 3 , 0 6 2  6 9 2 , 8 9 6         2 , 5 9 5 , 8 2 3  

 1 9 9 0  4 0 7 , 8 1 1  5 9 5 , 9 6 0  4 0 6 , 8 6 8  5 1 9 , 6 2 8         1 , 9 3 0 , 2 6 7  

 2 0 0 0  3 6 0 , 4 7 8  5 1 6 , 2 5 5  3 5 2 , 6 4 0  4 6 2 , 8 0 6         1 , 6 9 2 , 1 7 9  

P o b .  1 9 7 0  2 2 6 , 3 8 2  3 9 3 , 0 1 1  3 0 8 , 9 5 1  4 3 5 , 3 9 8         1 , 3 6 3 , 7 4 2  

M a s c .  1 9 8 0  2 4 2 , 2 6 8  3 7 7 , 4 1 7  2 4 9 , 9 7 4  3 3 2 , 8 0 0         1 , 2 0 2 , 4 5 9  

 1 9 9 0  1 7 9 , 7 1 3  2 7 7 , 8 1 2  1 8 4 , 9 4 9  2 4 7 , 4 5 8   8 8 9 , 9 3 2  

 2 0 0 0  1 6 0 , 4 0 9  2 4 1 , 7 5 0  1 6 0 , 1 3 2  2 1 9 , 2 0 0   7 8 1 , 4 9 1  

P o b .  1 9 7 0  2 7 4 , 9 8 1  4 6 0 , 4 3 9  3 4 7 , 6 9 6  4 5 6 , 0 1 1         1 , 5 3 9 , 1 2 7  

F e m .  1 9 8 0  3 0 2 , 6 1 4  4 3 7 , 5 6 6  2 9 3 , 0 8 8  3 6 0 , 0 9 6         1 , 3 9 3 , 3 6 4  

 1 9 9 0  2 2 8 , 0 9 8  3 1 8 , 1 4 8  2 2 1 , 9 1 9  2 7 2 , 1 7 0         1 , 0 4 0 , 3 3 5  

 2 0 0 0  2 0 0 , 0 6 9  2 7 4 , 5 0 5  1 9 2 , 5 0 8  2 4 3 , 6 0 6   9 1 0 , 6 8 8  

P o b .  1 9 7 0  1 7 2 , 0 0 2  2 7 5 , 5 0 9  2 4 7 , 5 9 5  3 6 8 , 2 4 7         1 , 0 6 3 , 3 5 3  

I n f .  1 9 8 0  1 4 7 , 3 8 5  2 4 0 , 8 7 4  1 6 8 , 8 2 3  2 4 7 , 3 5 9   8 0 4 , 4 4 1  

( 0 - 1 4 )  1 9 9 0   9 0 , 9 1 6  1 5 6 , 9 0 3  1 0 1 , 5 3 6  1 5 1 , 5 8 6   5 0 0 , 9 4 1  

 2 0 0 0   6 3 , 8 7 5  1 1 5 , 4 3 0   7 3 , 4 6 6  1 1 5 , 1 0 6   3 6 7 , 8 7 7   

P o b .  1 9 7 0   2 2 , 8 7 7   4 5 , 6 6 9   2 6 , 9 2 8   2 9 , 1 7 5   1 2 4 , 6 4 9  

A d u l t a  1 9 8 0   3 5 , 7 1 7   5 4 , 5 8 9   3 0 , 8 6 8   2 9 , 9 8 1   1 5 1 , 1 5 5  

( 6 5 + )  1 9 9 0   3 5 , 8 8 8   4 4 , 7 6 8   2 9 , 9 4 1   3 0 , 4 6 1   1 4 1 , 0 5 8  

 2 0 0 0   3 7 , 7 2 6   4 2 , 6 6 6   3 1 , 1 0 2   3 4 , 9 1 6   1 4 6 , 4 1 0  

D e n s .  1 9 7 0   2 1 , 0 2 2   2 7 , 0 3 4   1 3 , 9 0 6   2 5 , 6 0 0     2 1 , 1 1 8  

( h a b /  1 9 8 0   2 2 , 8 4 6   2 5 , 8 1 5   1 1 , 5 0 1   1 9 , 8 9 9     1 8 , 8 8 4  

k m 2 ) .  1 9 9 0   1 7 , 0 9 9   1 8 , 8 7 7    8 , 6 1 6   1 4 , 9 2 3     1 4 , 0 4 2  

 2 0 0 0   1 5 , 1 1 4   1 6 , 3 5 3    7 , 4 6 8   1 3 , 2 9 1     1 2 , 3 1 0  

P o b .  1 9 7 0  1 6 7 , 9 9 7  2 9 7 , 9 0 5  2 1 0 , 7 8 1  2 5 8 , 4 7 5   9 3 5 , 1 5 8  

S o l t e r . 1 9 8 0  1 8 6 , 1 9 1  2 7 4 , 2 2 2  1 8 3 , 4 3 7  2 0 9 , 1 1 8   8 5 2 , 9 6 8  

 1 9 9 0  1 4 1 , 3 7 0  1 9 9 , 1 5 1  1 4 2 , 6 5 3  1 6 7 , 7 9 2   6 5 0 , 7 7 9  

 2 0 0 0  1 2 2 , 0 0 4  1 6 7 , 6 3 4  1 1 7 , 0 8 7  1 4 0 , 9 3 3   5 4 7 , 6 5 8  

P o b .  1 9 7 0  1 5 1 , 8 4 0  2 4 3 , 2 0 2  1 8 6 , 6 3 4  2 5 2 , 2 1 0   8 3 3 , 8 8 6  

C a s a d . 1 9 8 0  1 8 3 , 6 0 2  2 4 6 , 1 5 1  1 7 0 , 9 3 0  2 1 6 , 7 5 2   8 1 7 , 4 3 5  

 1 9 9 0  1 3 8 , 6 7 1  1 7 6 , 7 8 0  1 3 1 , 0 0 0  1 6 7 , 7 9 2   6 1 4 , 2 4 3  

 2 0 0 0  1 1 6 , 3 9 9  1 3 8 , 4 0 1  1 0 9 , 6 3 2  1 4 0 , 0 6 6   5 0 4 , 4 9 8  

E d u c .  1 9 7 0     6 , 0 8 2     8 , 6 8 6     4 , 9 6 3     3 , 3 9 9    2 3 , 1 3 0  

P r o f .  1 9 8 0   1 8 , 2 1 1    1 2 , 6 9 3     7 , 8 0 1     7 , 6 0 3    4 6 , 3 0 8    

( 4 a ñ o s ) 1 9 9 0   2 5 , 2 8 4    1 9 , 4 0 6    1 5 , 6 7 5   1 2 , 6 2 4    7 2 , 9 8 9  

   2 0 0 0   3 8 , 9 5 3    3 1 , 4 6 9    2 6 , 1 3 5   2 1 , 9 0 5           1 1 8 , 4 6 2  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  S I C ,  1 97 1  e  I N E G I ,  1 9 8 4 ,  9 1 ,  0 0 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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h a b / k m 2  e n  e l  a ñ o  d e  1 9 7 0  a  s ó l o  1 2 , 3 1 0  e n  e l  d e  2 0 0 0 .  L o s  

s o l t e r o s  y  c a s a d o s  p o r  s u  p a r t e  s e  m a n t u v i e r o n  e s t a b l e s  e n  3 2 %  y  

2 9 %  d e l  t o t a l  l o  q u e  h a b l a  d e  u n a  a u s e n c i a  d e  r e n o v a c i ó n  

r e s i d e n c i a l  e f e c t u a d a  p o r  u n a  m a y o r  a f l u e n c i a  a l  á r e a  d e  p e r s o n a s  

s o l t e r a s  o  p a r e j a s  d e  c a s a d o s  s i n  h i j o s .  F i n a l m e n t e ,  l a  e d u c a c i ó n  

p r o f e s i o n a l  s u b i ó  d e  0 . 8 %  a  7 . 0 %  s i n  i m p l i c a r  e s o  u n a  

p a r t i c i p a c i ó n  d i r e c t a  e n  e l  p r o c e s o  d e  r e n o v a c i ó n  m e n c i o n a d o ,  

c o n f i r m a n d o  l o  q u e  s e  r e p o r t a  e n  l a  l i t e r a t u r a  a l  r e s p e c t o .   

 

b ) .  d e s a r r o l l o  e c o n ó m i c o .  L a  ec o n o m ía  r e p r e s e n t a  u n  p u n t o  

d e t e r m i n a n t e  e n  e l  d e s a r r o l l o  d e  t o d a  c i u d a d .  A g u i l a r  ( 2 0 0 2 : 1 2 3 )  

a s í  c o m o  E s q u i v e l  y  V i l l a v i c e n c i o  ( e n  O r t eg a ,  1 9 9 5 : 3 3 )  i n f o r m an  

d e l  i m p o r t a n t e  c a m b i o  e c o n ó m i c o  q u e  d e s d e  m e d i a d o s  d e  l a  

d é c a d a  d e  l o s  a ñ o s  o c h e n t a ,  h a  e s t a d o  o c u r r i e n d o  e n  Mé x i c o .  

D i c h o  c a m b i o  s e  h a  d i r i g i d o  a  a p o y a r  u n  t i p o  d e  d e s a r r o l l o  b a s a d o  

e n  l a  a p e r t u r a  e c o n ó m i c a  a  m e r c a d o s  e x t e r n o s  ( c o m o  e l  T r a t a d o  d e  

L i b r e  C o m e r c i o  c o n  A m é r i c a  d e l  N o r t e ) ,  a s í  c o m o  a  l a  p r i v a t i z a c i ó n  

d e  l a s  a c t i v i d a d e s  p r o d u c t o r a s  d e  b i e n e s  y  s e r v i c i o s ,  s i t u a c i ó n  q u e  

h a  p r o p i c i a d o  u n a  s i g n i f i c a t i v a  t r a n s f o r m a c i ó n  s o c i o d e m o g r á f i c a  en  

e l  s e c t o r  c e n t r a l  d u r a n t e  l a  ú l t i m a  m i t a d  d e l  s i g l o  p a s a d o  ( i b i d ;  

I N E G I ,  2 0 0 2 a : 4 ) .   

 

E l  p r o c e s o  d e  u r b a n i z a c i ó n  q u e  h a  a c o m p a ñ a d o  l o s  c a m b i o s  

e s t r u c t u r a l e s  e n  l a  e c o n o m í a  a s í  c o m o  l a  d i s t r i b u c i ó n  d e l  

c r e c i m i e n t o  u r b a n o  e n  Mé x i c o ,  h a  m o d i f i c a d o  t a n t o  c u a n t i t a t i v a  

c o m o  c u a l i t a t i v a m e n t e  t o d a  t e n d e n c i a  h a c i a  l a  c o n c e n t r a c i ó n  e n  e l  

s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d  a  f av o r  d e  l a  p e r i f e r i a  ( A g u i l a r ,  

G r a i z b o r d  y  S á n c h e z ,  1 9 9 6 : 2 5 ) ,  i n d u c i e n d o  u n  n o t a b l e  d e t e r i o r o  

u r b a n o  e n  e l  p r i m e r o .  P a r a  e q u i l i b r a r  e s e  e s t a d o  d e  c o s a s ,  h a  s i d o  

n e c e s a r i o  l o g r a r  e l  c o m p r o m i s o  d e l  g o b i e r n o  p a r a  i n t e n t a r  r e d u c i r  

l o s  e f e c t o s  d e  d i f e r e n c i a  q u e  s u r g i e r o n  d e  l a s  p r e s i o n e s  q u e  

m o t i v a r o n  l a s  i n i c i a t i v a s  o r i g i n a l e s  d e  r e l o c a l i z a c i ó n  e c o n ó m i c a  y  

s o c i o d e m o g r á f i c a  q u e   h a n   p r o d u c i d o   u n   d e s a r r o l l o   n e g a t i v o   e n  
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a l g u n a s  ( s i n o  e n  t o d a s )  l a s  d e l e g a c i o n e s  d e l  á r e a  d e  e s t u d i o  c o m o  

l a  d e l e g a c i ó n  C u a u h t é m o c  p o r  e j em p l o .  

 

L a  p o b r e z a  u r b a n a  e n  M é x i c o  a s í  c o m o  e l  d e s e m p l e o ,  s o n  h e c h o s  

b i e n  c o n o c i d o s  p o r  l o s  r e s i d e n t e s  d e  l a  c i u d a d .  A  p a r t i r  d e  l a  

c o n s o l i d a c i ó n  e n  e l  p o d e r  d e  l o s  g r u p o s  s u r g i d o s  d e  l a  r e v o l u c i ó n ,  

l a  c i u d a d  s e  c o n s t i t u y ó  e n  e l  c o r a z ó n  g e o g r á f i c o  d e  u n a  

t r a s c e n d e n t a l  t r a n s f o r m a c i ó n  e c o n ó m i c a  a l e n t a d a  p o r  e l  g o b i e r n o  

f e d e r a l ,  l o  q u e  p r o m o v i ó  s u  c r e c i m i e n t o .  E s t e  c r e c i m i e n t o  t u v o  

m u c h a  r e l a c i ó n  c o n  l a  a t r a c c i ó n  q u e  e j e r c i ó  e n  e l  r e s t o  d e l  

t e r r i t o r i o  n a c i o n a l  l a  i n d u s t r i a  q u e  a h í  s e  u b i c ó  d e s d e  f i n e s  d e  l o s  

a ñ o s  t r e i n t a ,  o c a s i o n a n d o  l a  l l e g a d a  d e  u n a  g r a n  c a n t i d a d  d e  

o b r e r o s  p r o v e n i e n t e s  d e  l a s  r e g i o n e s  r u r a l e s  d e l  p a í s .  B a j o  e s e  

c o n t e x t o ,  l a  i n d u s t r i a  r e u n i d a ,  r e p r e s e n t ó  a l  8 . 7 %  d e  l o s  4 , 9 2 0  

e s t a b l e c i m i e n t o s  i n d u s t r i a l e s  c o n  l o s  q u e  a  n i v e l  n a c i o n a l  s e  

d i s p o n í a  e n  1 9 4 0  p a r a  p a s a r  a l  2 9 . 5 %  d e  l o s  3 8 , 4 8 2  q u e  s e  

r e g i s t r a r o n  e n  19 8 0  ( E s q u i v e l  y  V i l l a v i c e n c i o ,  1 9 9 5 : 2 3 ) .  L o s  

s a l a r i o s  q u e  s u r g i e r o n  n o  b a s t a r o n  p a r a  m a n t e n e r  u n a  c o n d i c i ó n  d e  

h a b i t a b i l i d a d  a c e p t a b l e  e n  l a s  c o l o n i a s  o b r e r a s  l o  q u e  a u n a d o  a  

u n a  d e m a n d a  c o n s t a n t e  d e  v i v i e n d a ,  c o n d u j e r o n  a  u n a  e v i d e n t e  

r e d u c c i ó n  e n  l a  c a l i d a d  d e  é s t a  ú l t i m a .  E s t e  p r o b l e m a  q u e  p e r s i s t e  

h a s t a  l a  a c t u a l i d a d ,  s e  h a  d e b i d o  e n  m u c h o  a  l a  f a l t a  d e  u n a  

d i n á m i c a  e c o n ó m i c a  q u e  p r o p o r c i o n e  u n  m a y o r  n ú m e r o  d e  e m p l e o s  

e s t a b l e s  y  m e j o r es  s u e l d o s  a s í  c o m o  a  u n a  d i s t r i b u c i ó n  ó p t i m a  d e  

l o s  r e c u r s o s  d e  a c u e r d o  c o n  T o m a s  ( e n  S c h t e i n g a r t ,  1 99 1 : 1 1 6 ) .  

 

E s t e  p a n o r a m a  e s t a b l e c e  q u e  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o  h a  s i d o  

h i s t ó r i c a m e n t e  e l  c e n t r o  i n d u s t r i a l  d e  Mé x i c o .  E l  c a p i t a l  a h í  

c o n c e n t r a d o  h a  s i d o  c a p a z  d e  e x p l o t a r  l o s  r e c u r s o s  b a r a t o s  d e  

m a n o  d e  o b r a  d i s p o n i b l e s  c o n  l o s  i n s u m o s  r e q u e r i d o s  m á s  l a s  

p o l í t i c a s  d e  i n c e n t i v o s  q u e  l o s  g o b i e r n o s  r e s p e c t i v o s  l e  h a n  

c o n f e r i d o  p a r a  d i r i g i r  s u s  p r o d u c t o s  a  l o s  m e r c a d o s  n a c i o n a l e s .  S i n   

e m b a r g o ,  a l  c a m b i a r  e l  m o d e l o  e c o n ó m i c o   d e   i n t e g r ac i ó n   d u r a n t e  
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l o s  a ñ o s  o c h e n t a  p o r  e l  d e  a p e r t u r a  e x t e r n a  a n t e s  m e n c i o n a d o ,  l a  

r e c o n f i g u r a c i ó n  d e  l o s  p a t r o n e s  t e r r i t o r i a l e s  h a  p r o s e g u i d o  e n  

r e l a c i ó n  a  l a s  n u e v a s  c o n d i c i o n e s  p r o d u c t i v a s  ( A g u i l a r ,  2 0 0 2 : 1 2 2 ,  

1 3 3 ) .  T o d a  e s a  s i t u a c i ó n  e n  s u  c o n j u n t o  s e  h a  t r a d u c i d o  e n  u n a  

i m p o r t a n t e  c a í d a  e n  l o s  e m p l e o s  d e  m a n u f a c t u r a  q u e  s e  u b i c a b a n  

e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d  ( T a b l a  I V . 3 ) .   

 

L a  c o n s e c u e n t e  e m i g r a c i ó n  d e  t od a  e s a  á r e a  h a  o r i g i n a d o  u n  

i n c r e m e n t o  e n  e l  p a t r ó n  d e  m o v i l i d a d  r e s i d e n c i a l  q u e  n o  h a  s i d o  

e q u i l i b r a d o  p o r  u n o  s i m i l a r  d e  i n m i g r a c i ó n .  E s  i n d u d a b l e  e n  e s e  

o r d e n ,  l a  n e c e s i d a d  d e  c o n c e n t r a r  l a  a t e n c i ó n  s o b r e  i n i c i a t i v a s  q u e  

f om e n t e n  u n  d e s a r r o l l o  m á s  s u s t e n t a b l e  e n  l a s  c o l o n i a s  q u e  h a y a n  

r e s u l t a d o  m á s  a f ec t a d a s  c o m o  c o n s e c u e n c i a  d e  l a  t r a n s f o r m a c i ó n  

e c o n ó m i c a  y a  i n d i c a d a ,  l o  q u e  i m p l i c a  u n a  t á c i t a  r e e s t r u c t u r a c i ó n  

s o b r e  u n a  “ n u e v a ”  p o b r e z a  y  o r g a n i z a c i ó n  s o c i a l .  E s t e  t i p o  d e  

a c c i o n e s  f a c i l i t a r á n  i d e n t i f i c a r  e l  g r a d o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  

e c o n ó m i c a  a l  q u e  c a d a  u n a  d e  l a s  c o l o n i a s  m e n c i o n a d a s  p u e d a  

e v e n t u a l m e n t e  a l c a n z a r  a  t r a v é s  d e  u n a  m a y o r  c o m p e t i t i v i d a d  d e  

l a s  m i s m a s  e n  e l  n u e v o  e s q u e m a  e c o n ó m i c o .  

 

L a  g e n e r a c i ó n  d e  u n  p a n o r a m a  s o c i o e c o n ó m i c o  m á s  e l a b o r a d o  h a  

s u r g i d o  c o m o  r e s u l t a d o  d e  l a  m o v i l i d a d  q u e  s e  h a  d e s c r i t o .  L a  

d e s c o n c e n t r a c i ó n  d e  a c t i v i d a d e s  i n d u s t r i a l e s  h a c i a  o t r o s  l u g a r es  

a s í  c o m o  l a  t e n d e n c i a  a  l a  a g l o m e r a c i ó n  d e  a c t i v i d a d e s  t e r c i a r i a s ,  

h a  s i d o  e x p u e s t o  p o r  A g u i l a r  ( 2 0 0 2 : 1 2 5 ) .  E l  c r e c i m i e n t o  e n  

s e r v i c i o s  ( T a b l a  I V . 3 )  q u e  e l  s e c t o r  c e n t r a l  h a  e x p e r i m e n t a d o  e n  

l o s  ú l t i m o s  a ñ o s  l o  h a  c o l o c a d o  d e s d e  é s t e  á n g u l o ,  e n  u n  l u g a r  

d e s t a c a d o  d e n t r o  d e l  n u e v o  e s p a c i o  e c o n ó m i c o  r e g i o n a l  y  n a c i o n a l .  

A s í ,  a l  c o n v e r t i r s e  e n  u n o  d e  l o s  l u g a r e s  m á s  c o n v e n i e n t e s  p a r a  

t o d o  e l  q u e  p r o p o r c i o n e  s e r v i c i o s ,  c o n t r i b u y e  a d e m á s  a l  

m a n t e n i m i e n t o  d e  u n a  a u t é n t i c a  e s t r u c t u r a  p o l i c é n t r i c a  r e g i o n a l ,  

a p o y a n d o  a l  p r o c e s o  p r o d u c t i v o  d e  l a  m i s m a .   
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E l  b a l a n c e  e n  t é r m i n o s  d e  p é r d i d a s  y  g a n a n c i a s  d e  e m p l e o s  e n  l o s  

s e g m e n t o s  e c o n ó m i c o s  q u e  s e  a c a b a n  d e  m e n c i o n a r ,  i n d i c a  q u e  

p a r a  1 9 9 4 ,  l a  c i u d a d  h a b í a  p e r d i d o  m á s  d e  2 0 , 00 0  e m p l e o s  

i n d u s t r i a l e s  p r i n c i p a l m e n t e  e n  e l  á r e a  q u ím i c a ,  d e  p r o d u c t o s  

m e t á l i c o s ,  d e  p r e c i s i ó n ,  m a d e r a b l e s  y  m i n e r a l e s  n o  m e t á l i c o s  y  

h a b ía  g a n a d o  a l r e d e d o r  d e  3 9 4 , 0 0 0  e n  e l  á r e a  d e  s e r v i c i o s  y  

c o m e r c i o  ( i b i d ) .  A s i m i s m o ,  l a  u r b e  h a  c o n s e c u e n t e m e n t e  

e x p e r i m e n t a d o  u n  i n c r e m e n t o  e n  l a  c o n c e n t r a c i ó n  a m p l i a d a  d e  s u  

p o d e r  e c o n ó m i c o 6  o b s e r v a d o  e n  e l  n i v e l  d e  i n t e r a c c i o n e s  

f u n c i o n a l e s  q u e  s o s t i e n e  c o n  o t r o s  c o n t e x t o s  u r b a n o s  e n  t é r m i n o s  

d e  i n t e r c a m b i o s  y  m o v i l i d a d  d e  p e r s o n a s ,  m e r c a n c í a s ,  i n f o r m a c i ó n  

y  c a p i t a l  ( C h á v e z ,  1 9 9 9 : 2 7 4 - 2 7 5 ) .   

 

M i  a n á l i s i s  d e  l o s  c e n s o s  d e  1 9 7 0 ,  1 9 8 0 ,  1 9 9 0  y  2 0 0 0  ( T a b l a  I V . 3 ) ,  

( S I C ,  1 9 7 1  e  I N E G I ,  1 9 8 4 ,  1 9 9 1 ,  2 0 00 )  d a n  u n a  i d e a  d e l  e s t a d o  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n  e c o n ó m i c a  a l c a n z a d o  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  

( F i g u r a  I V . 2 )  c o m o  r e s u l t a d o  d e l  c r e c i m i e n t o  t e r c i a r i o  e n  s e r v i c i o s  

( c o m e r c i o )  a n t e s  i n d i c a d o .  A  p e s a r  d e  l o  e v i d e n t e  d e  d i c h o  

c r e c i m i e n t o ,  l a  r e d u c c i ó n  d e m o g r á f i c a  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  h a  

c o n t i n u a d o  ( A g u i l a r ,  2 0 0 2 : 1 3 5 )  c o m o  l o  d e m u e s t r a  l a  r e v i s i ó n  d e  

l o s  d a t o s  o f i c i a l e s  d e  e m p l e o 7  a  t r a v é s  d e l  v o l u m e n  d e  r e s i d e n t e s  

e c o n ó m i c a m e n t e  a c t i v o s  d e  2 0 0 0 ,  e l  c u a l  r e p o r t ó  u n a  p é r d i d a  d e  

2 5 . 3 %  ( 2 6 1 , 2 1 2  p e r s o n a s )  c o n  r e s p e c t o  a l  d e  1 9 7 0 .  E l  a n á l i s i s  d e  

d e s e m p l e o 8  1 9 7 0 - 2 0 0 0 ,  c o n f i r m a  i g u a l m e n t e  l a  r e d u c c i ó n  g e n e r a l  

d e  p e r s o n a s  e n  e l  á r e a  b a j o  e s t u d i o  a l  i n f o r m a r  q u e  e l  v o l u m e n  d e  

r e s i d e n t e s   e c o n ó m i c a m e n t e   i n a c t i v o s   d e   2 0 0 0 ,   s e   c o n t r a j o    e n  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

6 .  D e  a c u e r d o  c o n  C h á v e z  ( 1 9 9 9 : 2 7 4 ) ,  e l  á r e a  d e  i n f l u e n c i a  d e  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o  

s e  h a  i n c r e m e n t a d o  c o m o  r e s u l t a d o  d e  l o s  n u e v o s  a r r e g l o s  g e o g r á f i c o s  q u e  l a  

g l o b a l i z a c i ó n  a c t u a l  h a  o r i g i n a d o .  

7 .  E n  e l  c o n t e x t o  d e  é s t e  t r a b a j o  d e  i n v e s t i g a c i ó n ,  e l  t é r m i n o  e m p l e o  a q u í  u t i l i z a d o ,  

i n c l u y e  a  l a  p o b l a c i ó n  e c o n ó m i c a m e n t e  a c t i v a  ( P E A )  c o n  l a s  c a t e g o r í a s  “ o c u p a d o s ” ,  

“ d e s o c u p a d o s ” .   

8 .  S i m i l a r m e n t e ,  d e s e m p l e o  i n c l u y e  a  l a  p o b l a c i ó n  e c o n ó m i c a m e n t e  i n a c t i v a  ( P E I )  

c o n  l a  c a t e g o r í a  “ n o  e s p e c i f i c a d o ” .  
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4 0 . 5 %  ( 3 9 8 , 1 9 9  i n d i v i d u o s )  e n  r e l a c i ó n  a  1 9 7 0 .  N o  o b s t a n t e  e s o ,  l a  

p a r t i c i p a c i ó n  a c t i v a  d e  l a  p o b l a c i ó n  ( P E A )  e n  r e l a c i ó n  a  l a  

p o b l a c i ó n  t o t a l  d e  2 0 0 0 ,  s u b i ó  e n  u n  1 0 %  c o n  r e s p e c t o  a  l a  d e  

1 9 7 0  ( 4 5 . 6 %  e n  2 0 0 0  c o n t r a  3 5 . 6 %  e n  1 9 7 0 )  l o  q u e  s u g i e r e  u n  

r e p u n t e  e c o n ó m i c o  e n  l a s  d e l e g a c i o n e s / c o l o n i a s  d e l  c e n t r o  d e  l a  

c i u d a d .  

 

D e  l a  m i s m a  f o r m a ,  e l  a n á l i s i s  d e  p a r t i c i p a c i ó n  l o c a l  e n  

m a n u f a c t u r a  i n f o r m a   d e   u n a   r e d u c c i ó n   d e l   6 9 . 4 %   e n   e l   s e c t o r  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  I V . 3 .  D e s a r r o l l o  E c o n ó m i c o  1 9 7 0 - 2 0 0 0  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

        B . J u á r e z  C u a u h t é m o c  M . H i d a l g o  V . C a r r a n z a     S e c t o r  C e n t r a l  

E m p l e o 1 9 7 0  1 8 6 , 2 4 0  3 2 8 , 7 9 5  2 3 0 , 9 9 2  2 8 6 , 3 7 1         1 , 0 3 2 , 3 9 8  

 1 9 8 0  2 4 6 , 9 4 6  3 5 4 , 7 4 5  2 2 8 , 8 3 8  2 6 3 , 3 4 8         1 , 0 9 3 , 8 7 7  

 1 9 9 0  1 7 2 , 1 8 8  2 3 9 , 0 0 5  1 6 3 , 1 7 0  1 9 0 , 4 4 1   7 6 4 , 8 0 4  

 2 0 0 0  1 7 7 , 2 8 7  2 3 7 , 1 1 7  1 6 0 , 6 7 5  1 9 6 , 1 0 7   7 7 1 , 1 8 6  

D e s e m 1 9 7 0  1 7 6 , 1 3 3  3 0 2 , 0 4 9  2 2 2 , 9 5 8  2 8 2 , 5 3 8   9 8 3 , 6 7 8  

 1 9 8 0  1 7 8 , 3 1 5  2 6 4 , 2 2 9  1 7 8 , 9 8 5  2 2 9 , 1 9 6   8 5 0 , 7 2 5  

 1 9 9 0  1 5 9 , 0 3 7  2 2 5 , 5 6 4  1 5 9 , 3 8 5  2 0 7 , 9 2 9   7 5 1 , 9 1 5  

 2 0 0 0  1 2 2 , 7 2 9  1 7 3 , 1 5 1  1 2 2 , 7 4 0  1 6 6 , 8 5 9   5 8 5 , 4 7 9  

P o b . /  1 9 7 0    3 7 . 1 %    3 8 . 5 %    3 5 . 2 %    3 2 . 1 %     3 5 . 6 %  

E m p l e o 1 9 8 0    4 5 . 3 %    4 3 . 5 %    4 2 . 1 %    3 8 . 0 %     4 2 . 1 %  

 1 9 9 0    4 2 . 2 %    4 0 . 1 %    4 0 . 1 %    3 6 . 6 %     3 9 . 6 %  

 2 0 0 0    4 9 . 2 %    4 5 . 9 %    4 5 . 6 %    4 2 . 4 %     4 5 . 6 %  

M a n u f . 1 9 7 0   4 5 , 0 5 5   8 0 , 4 6 1   6 5 , 7 9 8   9 3 , 3 6 6   2 8 4 , 6 8 0  

 1 9 8 0   4 0 , 9 3 0   5 5 , 8 7 1   2 9 , 1 6 6   2 9 , 5 5 8   1 5 5 , 5 2 5  

 1 9 9 0   2 3 , 0 9 6   3 6 , 4 2 8   3 0 , 2 8 3   3 7 , 0 7 4   1 2 6 , 8 8 1  

 2 0 0 0   1 5 , 0 6 6   2 4 , 4 7 5   2 0 , 2 6 2   2 7 , 1 8 1    8 6 , 9 8 4  

S e r v .  1 9 7 0   2 3 , 9 4 5   4 2 , 9 6 2   2 8 , 6 8 8   5 2 , 0 1 0   1 4 7 , 6 0 5  

 1 9 8 0   - - - - - - -    - - - - - - -    - - - - - - -    - - - - - - -     - - - - - - -  

 1 9 9 0   2 4 , 9 4 5   4 9 , 5 7 4   2 2 , 9 7 0   3 9 , 4 3 9   1 3 6 , 9 2 8  

 2 0 0 0   2 9 , 0 8 2   5 7 , 0 8 9   2 6 , 7 4 1   4 7 , 1 5 3   1 6 0 , 0 6 5  

M a n u f / 1 9 7 0    5 3 . 1 %    5 3 . 4 %    4 3 . 6 %    5 5 . 7 %     5 1 . 8 %  

S e r v .  1 9 8 0   - - - - - - -    - - - - - - -    - - - - - - -    - - - - - - -     - - - - - - -  

 1 9 9 0  1 0 8 . 0 %  1 3 6 . 1 %    7 5 . 9 %  1 0 6 . 4 %   1 0 7 . 9 %  

 2 0 0 0  1 9 3 . 0 %  2 3 3 . 3 %  1 3 1 . 8 %  1 7 3 . 5 %   1 8 4 . 0 %  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  S I C ,  1 97 1  e  I N E G I ,  1 9 8 4 ,  9 1 ,  0 0 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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c e n t r a l  ( 1 9 7 , 6 9 6  p e r s o n a s  d e  1 9 7 0  a  2 0 0 0 )  c o m o  r e s u l t a d o  d e  l a  

d e s c o n c e n t r a c i ó n  y a  h a b l a d a  ( i b i d : 1 2 5 )  m i e n t r a s  q ue  l a  r e v i s i ó n  

c e n s a l  d e  l a  p a r t i c i p a c i ó n  l o c a l  e n  s e r v i c i o s  ( c o m e r c i o )  e n  e l  

c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  r e p o r t a  u n  i n c r e m e n t o  d e l  8 . 4 %  ( 1 2 , 4 6 0  

i n d i v i d u o s )  e n  e l  m i s m o  p e r ío d o ,  l o s  c u a l e s  s o n  u n a  c o n s e c u e n c i a  

d i r e c t a  d e l  p r o c e s o  d e  t e r c i a r i z a c i ó n  ( i b i d ) .  C o n s i s t e n t e  c o n  e s o ,  l a  

p a r t i c i p a c i ó n  e n  s e r v i c i o s  ( c o m e r c i o )  e n  r e l a c i ó n  a  l a  p a r t i c i p a c i ó n  

e n  m a n u f a c t u r a  d u r a n t e  e l  a ñ o  2 0 0 0 ,  s u b i ó  e n  u n  1 3 2 . 2 %  c o n  

r e s p e c t o  a  1 9 7 0  ( 1 8 4 %  e n  2 0 0 0  c o n t r a  5 1 . 8 %  e n  1 9 7 0 )  l o  q u e  

a p o y a  l o  i n f o r m a d o  e n  r e l a c i ó n  a  l a  i n t e n s i f i c a c i ó n  d e  t i p o  t e r c i a r i o  

q u e  e l  s e c t o r  c e n t r a l  a c t u a l m e n t e  e x p e r i m e n t a .  E s t e  f e n ó m e n o  h a  

s i d o  e l  m o t o r  p r i n c i p a l  y  p r i m o r d i a l  r e s p o n s a b l e  d e l  t i p o  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  q u e  h a  c a r a c t e r i z a d o  e n  l a s  ú l t i m a s  d é c a d a s  

a  l a  g e o g r a f í a  q u e  a q u í  a n a l i z o .  F i n a l m e n t e ,  l a  r e l a c i ó n  e n t r e  l a  

p a r t i c i p a c i ó n  e n  s e r v i c i o s  ( c o m e r c i o )  y  l a  p o b l a c i ó n  t o t a l  

r e s p e c t i v a  e n  e l  á r e a  d e  e s t u d i o ,  m o s t r ó  e n  2 0 0 0  un  i n c r e m e n t o  

t o t a l  d e l  4 . 4 %  c o n  r e s p e c t o  a  1 9 7 0  ( 9 . 4 6 %  e n  2 0 0 0  c o n t r a  5 . 0 8%  

e n  1 9 7 0 ) .   

 

c ) .  d e s a r r o l l o  a m b i e n t a l .  L a  d i s m i n u c i ó n  e n  e l  r i t m o  d e  

c r e c i m i e n t o  d e  l a s  g r a n d e s  u r b e s  y  e l  a u m e n t o  e n  e l  d e  l a s  

m e d i a n a s  y  p e q u e ñ a s  ( A g u i l a r ,  G r a i z b o r d  y  S á n c h e z ,  1 9 9 6 : 3 3 - 3 4 )  

h a n  q u e d a d o  c o n d i c i o n a d o s  p o r  e l  n i v e l  d e  i n t e r a c c i ó n  s o c i a l ,  

e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l  d e  l a s  m i s m a s .  E l  i m p a c t o  q u e  e s a  

t r a n s i c i ó n  u r b a n a  h a  c a u s a d o  e n  l a  c i u d a d  s e  h a  t a m b i é n  

m a n i f e s t a d o  e n  s u  v i v i e n d a ,  l a  c u a l  e x h i b e  u n a  d i s t r i b u c i ó n  e n  s u  

p a t r ó n  d e  c o n c e n t r a c i ó n  q u e  h a  i do  d i s m i n u y e n d o  e n  e l  s e c t o r  

c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d .  E s t a  v a r i a c i ó n  u b i c a  a l  s e c t o r  e n  u n a  p o s i c i ó n  

d e  i n v e s t i g a c i ó n  d e s d e  l a  p e r s p e c t i v a  d e  l a  r e n o v a c i ó n  a m b i e n t a l ,  

q u e  a q u í  p r e s e n t o  e n  t é r m i n o s  d e  s u  a n á l i s i s  e n  e l  t i e m p o .  E l  

c o m p o r t a m i e n t o  h a b i t a c i o n a l  e s  e l  p u n t o  m á s  a t r a c t i v o  a  i n v e s t i g a r  

b a j o  e l  c o n t e x t o  a n t e s  p l a n t e a d o .  A g u i l a r  ( 2 0 0 2 : 1 3 3 )  a l  r e s p e c t o  

h a c e   n o t a r   a d e m á s   d e   l o s   f a c t o r e s   s o c i a l e s   y   e c o n ó m i c o s   y a  
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m e n c i o n a d o s ,  i n c l u s o  a  l o s  d e  o r i g e n  n a t u r a l  c o m o  l o s  s i s m o s  d e  

1 9 8 5 ,  q u e  h a n  i n f l u i d o  e n  e l  c o m p o r t a m i e n t o  d e s c r i t o  p a r a  c a u s a r  

u n  d e t e r i o r o  g e n e r a l  d e  l a  c a l i d a d  d e  v i d a  y  d e  l a  c a l i d a d  d e l  l u g a r  

e n  l a  c i u d a d .   

 

C o m o  e s  d e l  d o m i n i o  c o m ú n ,  l o s  c a m b i o s  e n  e l  m e r c a d o  d e  t r a b a j o  

n o r m a l m e n t e  q u e da n  e s t r e c h a m e n t e  v i n c u l a d o s  a  l a  z o n i f i c a c i ó n  y  

d e m a n d a  d e  v i v i e n d a  q u e  r e f l e j a n  a l  m o v i m i e n t o  i n t r a u r b a n o  e n  

c u r s o .  L a  “ E n c u e s t a  N a c i o n a l  d e  M i g r a c i ó n  e n  Á r e a s  U r b a n a s ”  d e l  

C o n s e j o  N a c i o n a l  d e  P o b l a c i ó n  ( C O N A P O ,  1 9 8 9 )  i n f o r m a  q u e  e l  

b a l a n c e  m i g r a t o r i o  n e t o  p a r a  e l  p e r í o d o  1 9 8 5 - 1 9 9 0 ,  f ue  d e  4 6 8 , 0 6 9  

p e r s o n a s  q u e  t r a s l a d a r o n  s u  l u g a r  d e  r e s i d e n c i a  d e l  D i s t r i t o  

F e d e r a l  a l  E s t a d o  d e  Mé x i c o .  E n  e s e  c o n t e x t o ,  E s q u i v e l  y  

V i l l a v i c e n c i o  ( e n  O r t eg a ,  1 9 9 5 : 2 7 )  c o m u n i c a n  q u e  l a  p o b l a c i ó n  q u e  

h a  l l e g a d o  a  r e s i d i r  e n  v i v i e n d a s  d e  i n t e r é s  s o c i a l  e n  l a  p e r i f e r i a  

d e  l a  c i u d a d  ( s o b r e  t o d o  e n  l o s  m u n i c i p i o s  c o n u r b a d o s ) ,  p r o c e d e n  

e n  u n a  p r o p o r c i ó n  i m p o r t a n t e ,  d e l  s e c t o r  c e n t r a l .  E s t a s  p e r s o n a s ,  

c o n  u n a  e s c a l a  d e  v a l o r e s  m á s  r e l a c i o n a d a  c o n  l a  f am i l i a  q u e  c o n  

l a  c e r c a n í a  a l  t r a b a j o 9 ,  h a n  e s c o g i d o  l o c a l i z a r s e  a h í  e n  b ú s q u e d a  

d e  u n a  v i v i e n d a  p r o p i a ,  a c c i ó n  q u e  r e s u l t a  m á s  d i f í c i l  d e  r e a l i z a r  

e n  á r e a s  r e s i d e n c i a l m e n t e  m á s  c o n s o l i d a d a s .  E s t o s  c a m b i o s  h a n  

s i m i l a r m e n t e  i n f l u i d o  e n  e l  c o m p o r t a m i e n t o  c o m e r c i a l  y  u r b a n o  d e  

l a s  d e l e g a c i o n e s  c e n t r a l e s .  A  p e s a r  d e  l a  a u s e n c i a  d e  u n  

s i g n i f i c a t i v o  p r o c e s o  d e  r e n o v a c i ó n  r e s i d e n c i a l  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  

d e  l a  C i u d a d  d e  Mé x i c o ,  W a r d  ( 1 9 9 8 : 8 5 - 8 6 )  h a c e  n o t a r  l a  

e x i s t e n c i a  d e  u n o  c o m e r c i a l ,  e l  c u a l  d e s a f o r t u n a d a m e n t e  n o  h a  

i n c l u i d o  e n  s u s  p r o p ó s i t o s ,  a  l a s  á r e a s  p o p u l a r e s .  E s t e  p r o c e s o  d e  

e x c l u s i ó n  d e  e s a  f o r m a  h a  c o n v e r t i d o  p o r  e j e m p l o  a l g u n o s  

m o n u m e n t o s   d e   t i p o   c o l o n i a l    e n    g a l e r í a s    d e    a r t e ,    m u s e o s ,  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

9 .  L a  p o b l a c i ó n  m á s  j o v e n ,  c o n  m a y o r e s  r e c u r s o s ,  e d u c a c i ó n  y  c a l i f i c a c i o n e s  h a c e  

u s o  d e  u n a  m a y o r  m o v i l i d a d  p a r a  a b a n d o n a r  a l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d  y  

e s t a b l e c e r s e  e n  l a  p e r i f e r i a ,  c o n v i r t i é n d o s e  e n  v i a j e r o s  c o t i d i a n o s  ( c o m m u t e r s )  q u e  

r e a l i z a n  r e c o r r i d o s  d e  2 0 ,  4 0  y  h a s t a  6 0  k m .  d e  d i s t a n c i a  o  m á s  e n t r e  e l  l u g a r  d e  

r e s i d e n c i a  y  e l  d e  t r a b a j o  ( A g u i l a r ,  G r a i z b o r d  y  S á n c h e z ,  1 9 9 6 : 2 7 ) .  
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b i b l i o t e c a s  p ú b l i c a s ,  e d i f i c i o s  d e  g o b i e r n o ,  b a n c o s ,  h o t e l e s ,  e t c . ,  

l o s  c u a l e s  c o n  u n a  g r a n  c r e a t i v i d a d  y  s e n s i b i l i d a d  a r q u i t e c t ó n i c a ,  

s e  h a n  d i r i g i d o  a  l a  f e c h a ,  a  s a t i s f a c e r  l a s  n e c e s i d a d e s  d e  l a s  

c l a s e s  m e d i a  y  a l t a .   

 

S c h t e i n g a r t  ( 1 9 8 9 : 2 7 7 )  s o s t i e n e  q u e  l o s  c a m b i o s  e s t r u c t u r a l e s  m á s  

i m p o r t a n t e s  e n  u n  á r e a  g e og r á f i c a  d a d a ,  s e  c o m p r u e b a n  m á s  

c l a r a m e n t e  a  t r a v é s  d e l  a n á l i s i s  d e  s u  d i s t r i b u c i ó n  p o r  c o n t o r n o .  

V i l l a v i c e n c i o  e t  a l  ( 2 0 0 0 : 3 6 - 3 7 )  r e s a l t a  b a j o  e s t e  c o n t e x t o ,  l a  

v a r i a c i ó n  e n  e l  c o m p o r t a m i e n t o  c ua n t i t a t i v o  d e  l a  v i v i e n d a  c o m o  

u n o  d e  l o s  p r o c e s o s  m á s  c r í t i c o s  p a r a  t r a n s f o r m a r  l a  e s t r u c t u r a  

e s p a c i a l  d e  l a s  c i u d a d e s .  E n  e l  c a s o  d e l  c o n t o r n o  c e n t r a l  d e  l a  

C i u d a d  d e  Mé x i c o ,  l a  t a s a  d e  c r e c i m i e n t o  h a b i t a c i o n a l  d u r a n t e  l o s  

p e r ío d o s  1 9 8 0 - 1 9 9 0  y  1 9 9 0 - 1 9 9 5  h a  s i d o  m u y  i n f e r i o r  a  l a  m e d i a ,  

p r o d u c i é n d o s e  i n c l u s o  u n  m u y  s i g n i f i c a t i v o  d e c r e c i m i e n t o  

e s p e c i a l m e n t e  e n t r e  1 9 8 0 - 1 9 9 0  e n  l a s  d e l e g a c i o n e s  C u a u h t é m o c ,  

C a r r a n z a ,  H i d a l g o  y  J u á r e z  ( i b i d : 3 7 ) .  E s t a  z o n a  q u e  p o c o  a  p o c o  

p i e r d e  s u  v o c a c i ó n  r e s i d e n c i a l ,  r e g i s t r ó  e n  l a  d é c a d a  a n t e s  

i n d i c a d a ,  u n a  r e d u c c i ó n  d e l  2 0 . 9 % ,  1 7 . 0 %  1 6 . 5%  y  1 4 . 9 %  

r e s p e c t i v a m e n t e  e n  s u  i n v e n t a r i o ,  e l  c u a l  d a d a  s u  c o n d i c i ó n  

g e n e r a l ,  m u y  b i e n  p u e d e  q u e d a r  i n c l u i d o  d e n t r o  d e  l o s  d i s t r i t o s  q u e  

L e y  ( 2 0 0 0 ;  1 9 9 1 )  c l a s i f i c a  c o m o  d e c a d e n t e s  e n  s u  t i p o l o g ía  d e l  

c a p í t u l o  I I  y a  v i s t a .  Mu c h o  d e l  i n v e n t a r i o  d e  l a  z o n a  s e  c a r a c t e r i z a  

n o  s ó l o  p o r  l a  f a l t a  d e  n u e v a s  v i v i e n d a s  s i n o  t a m b i é n  p o r  l a  

s o b r e u t i l i z a c i ó n  d e  l o s  e s p a c i o s  h a b i t a c i o n a l e s  e x i s t e n t e s .  E s t a  

s i t u a c i ó n  s i m i l a r m e n t e  s u g i e r e  l a  e x i s t e n c i a  d e  u n  g r a n  d é f i c i t  en  

l a  c a l i d a d  r e s i d e n c i a l  l o c a l ,  r e p r e s e n t a d o  p r i n c i p a l m e n t e  p o r  

c i e r t a s  c l a s e s  d e  u n i d a d e s  h a b i t a c i o n a l e s  e n t r e  l a s  q u e  d e s t a c a n  

l o s  e d i f i c i o s  d e g r a d a d o s  d e l  c e n t r o  y  z o n a  i n t e r m e d i a  d e  l a  c i u d a d ,  

l a s  v i v i e n d a s  a n t i g u a s  d e t e r i o r a d a s  y  l o s  c a m p a m e n t o s  d e  

d a m n i f i c a d o s  ( V i l l a v i c e n c i o  e t  a l , 2 0 0 0 : 4 5 - 4 6 ) .  L a  p r i m e r a  c a t e g o r ía  

e n g l o b a  e n  g e n e r a l ,  a  l o s  e d i f i c i o s  d e  d e p a r t a m e n t o s  c o n s t r u i d o s  

a n t e s  d e  l a   L e y   d e   C o n g e l a c i ó n   d e   R e n t a s   ( p r e v i a   a   l o s   a ñ o s  
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c u a r e n t a )  p o r  e l  s e c t o r  p r i v a d o  p a r a  a l q u i l a r l o s  a  l a s  c l a s e s  

p o p u l a r e s ,  q u e  s e  h a n  c o n v e r t i d o  e n  a u t é n t i c a s  “ v e c i n d a d e s  e n  

a l t u r a ”  c o m o  l o s  d e  l a  d e l e g a c i ó n  V e n u s t i a n o  C a r r a n z a  ( F i g u r a  

I V . 2 ) ,  d e b i d o  a  u n a  f a l t a  d e  m a n t e n i m i e n t o  e n  l a  c o n s t r u c c i ó n  y  e n  

l o s  s e r v i c i o s .  N o  o b s t a n t e  e s t o ,  a l g u n o s  h a n  s i d o  r e n o v a d o s  y  

v e n d i d o s  e n  l o s  ú l t i m o s  t i e m p o s  c o m o  c o n d o m i n i o s  ( i b i d : 4 6 ) .  L a  

s e g u n d a  c a t e g o r ía  i n c l u y e  a  l a s  v e c i n d a d e s  q u e  s e  u b i c a n  

p r i n c i p a l m e n t e  e n  l a s  d e l e g a c i o n e s  C a r r a n z a ,  H i d a l g o  y  

C u a u h t é m o c ,  l a s   c u a l e s   s o n   c a s o n a s   a n t i g u a s  s u b d i v i d i d a s  p a r a  

s e r  s u b a r r e n d a d a s  e n  c u a r t o s  q u e  a c c e d e n  a  c i e r t o s  e s p a c i o s  d e  

u s o  c o l e c t i v o  c o m o  l o s  s e r v i c i o s  s a n i t a r i o s ,  l o s  l a v a d e r o s  y  e l  

p a t i o  c e n t r a l  ( i b i d : 4 5 ) .  L a  t e r c e r a  y  ú l t i m a  c a t e g o r ía  c o m p r e n d e  a  

l o s  c a m p a m e n t o s  d e  d a m n i f i c a d o s  d e l  s i s m o  d e  1 9 8 5 ,  l o c a l i z a d o s  

e n  l a  d e l e g a c i ó n  C u a u h t é m o c  ( c a l l e s  d e  G u a n a j u a t o ,  C h i a p a s ,  

P e ñ a  y  P e ñ a  a s í  c o m o  e n  l a  c o l o n i a  G u e r r e r o )  c o n  c o n d i c i o n e s  d e  

h a b i t a b i l i d a d  m u y  d i f í c i l e s  ( i b i d : 4 7 ) .  A  p e s a r  d e  e s e  p a n o r a m a ,  

t o d o  e l  c o n t o r n o  c e n t r a l  s e  e n c u e n t r a  b i e n  s e r v i d o  p o r  e n e r g ía  

e l é c t r i c a  ( 9 9 % ) ,  a g u a  e n t u b a d a  ( 9 8 % )  y  d r e n a j e  ( 9 8 % )  ( I N E G I ,  

2 0 0 2 a : 7 2 - 7 7 )  i n s e r t a d o  e n  u n  a m b i e n t e  u r b a n o  d e  c o n t r a s t e s  m u y  

m a r c a d o s  e n t r e  c o l o n i a s  p o b r e s  ( T e p i t o )  y  r i c a s  ( P o l a n c o ) .  

 

C o n  o b j e t o  d e  b a l a n c e a r  e s a  s i t u a c i ó n ,  e l  g o b i e r n o  h a  p r o m o v i d o  l a  

r e v i t a l i z a c i ó n  a m b i e n t a l  d e l  s e c t o r  a  t r a v é s  d e  u n a  p o l í t i c a  u r b a n a  

d e  o r d e n a c i ó n  d e l  e s p a c i o  p o c o  c l a r a  ( S c h t e i n g a r t ,  1 9 9 1 : 1 1 3 ) .  D o s  

g r a n d e s  p r i n c i p i o s  d e  o r g a n i z a c i ó n  d e l  e s p a c i o  c e n t r a l  s e  h a n  

o p u e s t o  d e s d e  l o s  a ñ o s  c i n c u e n t a :  1 )  e l  d e  i m p u l s a r  y  m a n t e n e r  a  

t o d a  c o s t a  u n a  v i v i e n d a  s o c i a l  d i g n a ,  o  2 )  e l  d e  o t o r g a r  p r i o r i d a d  a  

l a  t r a n s f o r m a c i ó n  d e l  c e n t r o  e n  b e n e f i c i o  d e l  t u r i s m o  y  l o s  

n e g o c i o s .  A  p e s a r  d e  q u e  c i e r t a  l i t e r a t u r a  (W ar d ,  1 9 98 : 8 5 )  s e ñ a l a  

l a  a u s e n c i a  d e  u n a  s i g n i f i c a t i v a  r e v i t a l i z a c i ó n  r e s i d e n c i a l  e n  l a  

c i u d a d ,  n o  p o d e m o s  p a s a r  p o r  a l t o  l o s  p r o g r a m a s  de  r e n o v a c i ó n  

h a b i t a c i o n a l  p o p u l a r  q u e  h a n  l o g r a d o  l a  r e c o n s t r u c c i ó n  d e  m á s  d e  

4 0 , 0 0 0  v i v i e n d a s   ( S c h t e i n g a r t ,   1 9 9 1 : 1 1 2 )   r e e m p l a z a n d o   m á s   d e  
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5 , 0 0 0  v e c i n d a d e s  d e s t r u i d a s  p o r  e l  t e r r e m o t o  d e  1 9 8 5  

( V i l l a v i c e n c i o  e t  a l ,  2 0 0 0 : 3 7 ) .  D i c h o s  p r o g r am a s  ha n  r e s p e t a d o  

s e g ú n  A n d r a d e  y  G a l s i m  ( 1 9 9 3 : 3 7 )  l a s  f u e n t e s  d e  v i d a ,  a r r a i g o  e  

i d e n t i f i c a c i ó n  d e  l a s  f am i l i a s  p o b r e s ,  e v i t a n d o  s u  r e u b i c a c i ó n  h a c i a  

o t r a s  z o n a s  a l  s u s t i t u i r  l a s  v i v i e n d a s  d a ñ a d a s  p o r  e d i f i c a c i o n e s  

q u e  g a r a n t i c e n  l a  s e g u r i d a d  d e  s u s  o c u p a n t e s  y  l a  s o l u c i ó n  a  s u s  

p r o b l e m a s  s o c i a l e s  e n  l a s  c o n d i c i o n e s  d e  v i d a .  E n  e s e  c o n t e x t o ,  e l  

D D F  h a  f o m e n t a d o  l a  c o n s t r u c c i ó n  y  a u t o c o n s t r u c c i ó n  d e  v i v i e n d a s  

y  l a  e l a b o r a c i ó n  d e  p o l í t i c a s  g e n e r a l e s  r e l a t i v a s  a  l o s  p r o g r am a s  

d e  r e m o d e l a c i ó n  u r b a n a  ( i b i d ) .  E l  e s t u d i o  i n t e g r a l  d e  t o d o  e s o  

“ f a c u l t a r á  a  q u i e n  s e  c o m p r o m e t a  c on  e l  p a s a d o ,  p r e s e n t e  y  f u t u r o  

d e  n u e s t r a s  i d e n t i d a d e s  y  p a t r i m o n i o s  a m b i e n t a l e s ,  a  p r o p o n e r  

s o l u c i o n e s  f a c t i b l e s  q u e  r e a l m e n t e  r e v i t a l i c e n  l a  c i u d a d ,  c r e a n d o  

u n a  c o n c i e n c i a  c o l e c t i v a  q u e  p u g n e  p o r  u n a  m e j o r  c a l i d a d  d e  v i d a  

b a s a d a  e n  l o s  v a l o r e s  c u l t u r a l e s  q u e  n o s  p e r m i t a n  u n  f u t u r o  m ás  

s ó l i d o  y  r e a l ”  ( i b i d : 3 9 ) .  

 

D e  l a  m i s m a  f o r m a ,  l a  r e n o v a c i ó n  c o m e r c i a l ,  q u e  h a  s i d o  v i s t a  

c o m o  u n  p r o s p e c t o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  m á s  v i a b l e  e n  M é x i c o  ( W a r d ,  

1 9 9 8 : 8 5 )  r e p o r t a  a  t r a v é s  d e  l o s  p r o g r a m a s  d e  r en o v a c i ó n ,  l a  

r e h a b i l i t a c i ó n  d e  u n o s  d o s c i e n t o s  p a l a c i o s  y  c o n v e n t o s  p a r a  

c o n v e r t i r l o s  e n  h o t e l e s ,  g a l e r í a s  d e  a r t e ,  e t c . ,  e n  e l  c e n t r o  

h i s t ó r i c o  y  s u s  i n m e d i a c i o n e s  ( i b i d : 8 5 - 8 6 ;  S c h t e i n g a r t ,  1 9 9 1 : 1 1 2 ) .  

A q u í  m e r e c e n  d e s t a c a r s e  l a s  a c t i v i d a d e s  c u l t u r a l e s  q u e  s e  

e n c u e n t r a n  e n  u n  p r o c e s o  d e  r e i n c o r p o r a c i ó n  a l  s e c t o r  c e n t r a l ,  

c o n d u c i d a s  p o r  l a  U N A M  y  s u s  i n s t a l a c i o n e s  d e  l a  C i n e m a t e c a  y  l a  

C a s a  d e l  L i b r o  d e  f i n e s  d e  l a  d é c a d a  d e  l o s  o c h e n t a .  E s t a s  

i n s t a l a c i o n e s  h a n  f om e n t a d o  e l  d e s a r r o l l o  d e  e v e n t o s  d e  g r an  

m a g n i t u d  ( F e r i a  de l  L i b r o  e n  e l  P a l a c i o  d e  M i n e r ía ) ,  a s í  c o m o  l a  

h a b i l i t a c i ó n  d e  o t r a s  i n s t i t u c i o n e s  e n  i n m u e b l e s  n u e v o s  ( Mu s e o  

M u r a l  D i e g o  R i v e r a )  o  e n  r e s t a u r a d o s  ( Mu s e o  J o s é  L u i s  C u e v a s )  

( S c h t e i n g a r t ,  1 9 9 1 : 1 1 2 ) .  A s i m i s m o ,  l a  r e c u p e r a c i ó n  d e  z o n a s  

c o n s i d e r a d a s  c o m o  e s t r i c t a m e n t e  c om e r c i a l e s ,  q u e d a  r e p r e s e n t a d a  
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p o r  l a  m o d e r n i z a c i ó n  d e  l a s  c a l l e s  d e  l a  Z o n a  R o s a  y  s u  m o b i l i a r i o  

u r b a n o  p a r a  r e f o r z a r  l a  a c t i v i d a d  q u e  l e  c a r a c t e r i z ó  a n t e s  d e l  

s i s m o  m e n c i o n a d o .  E n  e s t e  c o n t ex t o ,  u n o  d e  l o s  p r o y e c t o s  d e  

r e n o v a c i ó n  u r b a n a  a l  q u e  s e  l e  c o n s i d e r a  c o m o  d e  l o s  m á s  

a m b i c i o s o s ,  e s  e l  q u e  a c t u a l m e n t e  d e s a r r o l l a  e l  g o b i e r n o  d e l  D F  a l  

s u r  d e  l a  A l a m e d a  C e n t r a l .  E s t e  p r o y e c t o  c o m p r e n d e  t r e c e  

m a n z a n a s  c o n  u n a  c o n c e n t r a c i ó n  d e  h o t e l e s  d e  a l t o  t u r i s m o  

( S h e r a t o n  C e n t r o  H i s t ó r i c o  e n  s u s t i t u c i ó n  d e l  a n t i g u o  H o t e l  D e l  

P r a d o )  a s í  c o m o  d i v e r s o s  e q u i p a m i e n t o s  f i n a n c i e r o s  q u e  

a p r o v e c h a n  e l  v a l o r  i n t r í n s e c o  d e  l a  m i s m a  A l a m e d a  p a r a  a t r a e r  a  

l o s  i n v e r s i o n i s t a s  a l  á r e a  ( i b i d : 1 1 3 ) .  N o  o b s t a n t e  t o d o s  e s o s  

p r o y e c t o s ,  e l  a c c e s o  a  l a  v i v i e n d a  e s p e c i a l m e n t e  a  l a  d e  i n t e r é s  

s o c i a l ,  e s  c a d a  d í a  m á s  d i f í c i l  c o n  l a  “ n u e v a ”  p a r t i c i p a c i ó n  d e l  

c a p i t a l  h i p o t e c a r i o  b a n c a r i o  y  d e l  s e c t o r  i n m o b i l i a r i o  p r i v a d o  l a  q ue  

h a  h e c h o  e n c a r e c e r  e l  c o s t o  d e  l a s  m i s m a s  r e c h a z a n d o  a  m u c h o s  

a s p i r a n t e s  p o b r e s  a  c r é d i t o .  D e  é s t a  f o r m a  y  a  p e s a r  d e  q u e  l o s  

p r o g r a m a s  d e  i n t e r é s  s o c i a l  s o n  t o d a v í a  u n a  a l t e r n a t i v a  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n ,  l o s  r e q u i s i t o s  i m p i d e n  q u e  s e  l l e g u e  a  l a  p o b l a c i ó n  

n e c e s i t a d a  ( V i l l a v i c e n c i o  e t  a l ,  2 0 0 0 : 6 1 - 6 2 ) .   

 

E l  d e s a r r o l l o  q u e  e l  i n v e n t a r i o  h a b i t a c i o n a l  h a  m o s t r a d o  e n  e l  

s e c t o r  c e n t r a l  ( F i g u r a  I V . 2 )  d u r a n t e  l a s  d é c a d a s  1 9 7 0 ,  1 9 8 0 ,  1 9 9 0  

y  2 0 0 0  ( T a b l a  I V . 4 ) ,  ( S I C ,  1 9 7 1  e  I N E G I ,  1 9 8 4 ,  1 9 9 1 ,  2 0 0 0 )  

c o i n c i d e  c o n  l a  t e n d e n c i a  a  l a  c o n t r a c c i ó n  s o c i a l  y  e c o n ó m i c a  

a n t e s  v i s t a s .  M i  a n á l i s i s  d e  l o s  c e n s o s  i n f o r m a  q ue  e l  v o l u m e n  

t o t a l  d e  l a  v i v i e n d a  e n  e s t a  á r e a  g eo g r á f i c a ,  d i s m i n u y ó  e n  1 4 . 6 %  

( 8 2 , 2 0 5  u n i d a d e s  d e  1 9 7 0  a  2 0 0 0 )  l o  q u e  c o n f i r m a  l a  s u s t i t u c i ó n  

l o c a l  i n d i s c r i m i n a d a  d e  u s o s  d e l  s u e l o  d e  h a b i t a c i o n a l - c o m e r c i a l  

q u e  S c h t e i n g a r t  ( 1 9 9 1 : 9 0 )  i n d i c a  c o n  u n  f u e r t e  p r e do m i n i o  d e  l a  

d e l e g a c i ó n  C u a u h t é m o c .  E l  r ég i m en  d e  t e n e n c i a  n o  o b s t a n t e ,  ha  

v i s t o  a u m e n t a r  l a s  v i v i e n d a s  e n  p r o p i e d a d  e n  1 3 7 , 2 1 5  u n i d a d e s  y  

d i s m i n u i r  l a s  d e  r e n t a  e n  2 3 1 , 4 6 0  l o  q u e  i n d i c a  u n  c a m b i o  

i m p o r t a n t e  e n  l a  o c u p a c i ó n  d e l  p a r q u e  h a b i t a c i o n a l  d e  1 9 7 0  a  2 0 0 0  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  I V . 4 .  D e s a r r o l l o  A m b i e n t a l  1 9 7 0 - 2 0 0 0  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

        B . J u á r e z  C u a u h t é m o c  M . H i d a l g o  V . C a r r a n z a     S e c t o r  C e n t r a l  

V i v .  1 9 7 0   9 8 , 3 5 1  1 8 2 , 1 8 6  1 2 0 , 8 5 0  1 6 2 , 4 5 7   5 6 3 , 8 4 4  

T o t .  1 9 8 0  1 3 3 , 9 7 3  1 9 8 , 5 3 0  1 1 7 , 3 5 9  1 4 1 , 6 5 4   5 9 1 , 5 1 6  

 1 9 9 0  1 1 4 , 0 0 2  1 5 7 , 0 7 9   9 8 , 0 5 1  1 1 7 , 6 4 0   4 8 6 , 7 7 2  

 2 0 0 0  1 1 5 , 9 7 5  1 5 0 , 4 0 5   9 6 , 8 0 9  1 1 8 , 4 5 0   4 8 1 , 6 3 9  

R e g .  1 9 7 0   2 9 , 7 2 2   2 9 , 9 6 3   3 3 , 3 0 9   4 6 , 9 2 6   1 3 9 , 9 2 0  

P r o p .  1 9 8 0   4 4 , 6 1 4   3 3 , 2 2 2   3 6 , 2 9 8   5 0 , 4 3 7   1 6 4 , 5 7 1  

 1 9 9 0   5 8 , 5 3 0   7 2 , 5 6 6   4 5 , 0 3 2   6 9 , 1 1 8   2 4 5 , 2 4 6  

 2 0 0 0   6 3 , 8 8 7   8 3 , 0 8 6   5 3 , 0 3 0   7 7 , 1 3 2   2 7 7 , 1 3 5  

R e g .  1 9 7 0   6 8 , 6 2 9  1 5 2 , 2 2 3   8 7 , 5 4 1  1 1 5 , 5 3 1   4 2 3 , 9 2 4  

I n q .  1 9 8 0   7 8 , 9 1 2  1 5 2 , 2 3 4   7 1 , 0 8 9   7 8 , 0 7 0   3 8 0 , 3 0 5  

 1 9 9 0   4 6 , 1 7 0   6 9 , 9 8 7   4 4 , 7 2 6   3 8 , 4 7 7   1 9 9 , 3 6 0  

 2 0 0 0   4 9 , 5 6 9   6 2 , 4 5 5   4 1 , 0 9 1   3 9 , 3 4 9   1 9 2 , 4 6 4  

V i v . /  1 9 7 0   3 0 . 2 %    1 6 . 4 %    2 7 . 6 %    2 8 . 9 %      2 4 . 8 %  

P r o p .  1 9 8 0   3 3 . 3 %    1 6 . 7 %    3 0 . 9 %    3 5 . 6 %      2 7 . 8 %  

 1 9 9 0   5 1 . 3 %     4 6 . 2 %    4 5 . 9 %    5 8 . 8 %      5 0 . 4 %  

 2 0 0 0   5 5 . 1 %    5 5 . 2 %    5 4 . 8 %    6 5 . 1 %      5 7 . 5 %  

V i v . /  1 9 7 0   6 9 . 8 %    8 3 . 6 %    7 2 . 4 %    7 1 . 1 %       7 5 . 2 %  

I n q .  1 9 8 0   5 8 . 9 %    7 6 . 7 %    6 0 . 6 %    5 5 . 1 %      6 4 . 3 %  

 1 9 9 0   4 0 . 5 %    4 4 . 6 %    4 5 . 6 %    3 2 . 7 %      4 1 . 0 %  

 2 0 0 0   4 2 . 7 %    4 1 . 5 %    4 2 . 4 %    3 3 . 2 %      4 0 . 0 %  

P r o p . /  1 9 7 0  2 3 0 . 9 %  5 0 8 . 0 %  2 6 2 . 8 %  2 4 6 . 2 %            3 0 3 . 0 %  

I n q .  1 9 8 0  1 7 6 . 9 %  4 5 8 . 3 %  1 9 5 . 6 %  1 5 4 . 8 %            2 3 1 . 1 %  

 1 9 9 0   7 8 . 9 %    9 6 . 5 %    9 9 . 3 %    5 5 . 7 %      8 1 . 3 %  

 2 0 0 0   7 7 . 6 %    7 5 . 2 %    7 7 . 5 %    5 1 . 0 %      6 9 . 4 %  

C a s a s  1 9 7 0  - - - - - - -   - - - - - - -   - - - - - - -   - - - - - - -     - - - - - - -  

 1 9 8 0  - - - - - - -   - - - - - - -   - - - - - - -   - - - - - - -     - - - - - - -  

 1 9 9 0  2 9 , 8 1 8   2 0 , 2 0 3   2 8 , 2 0 3   4 2 , 6 4 8    1 2 0 , 9 3 1  

 2 0 0 0  3 0 , 9 2 8   2 0 , 9 2 9   2 9 , 9 5 0   5 0 , 0 6 5    1 3 1 , 8 7 2  

A p t o s .  1 9 7 0  - - - - - - -   - - - - - - -   - - - - - - -   - - - - - - -     - - - - - - -  

 1 9 8 0  - - - - - - -   - - - - - - -   - - - - - - -   - - - - - - -     - - - - - - -  

 1 9 9 0  8 3 , 1 8 6          1 3 4 , 6 4 3  6 8 , 6 7 4   7 3 , 7 9 1    3 6 0 , 2 9 4  

 2 0 0 0  7 2 , 4 3 9         1 0 0 , 4 7 0  4 2 , 3 2 6   4 4 , 4 5 5     2 5 9 , 6 9 0  

C a s a s /  1 9 7 0  - - - - - - -   - - - - - - -   - - - - - - -   - - - - - - -     - - - - - - -  

A p t o s .  1 9 8 0  - - - - - - -   - - - - - - -   - - - - - - -   - - - - - - -     - - - - - - -  

 1 9 9 0  2 7 9 . 0 %  6 6 6 . 5 %  2 4 3 . 0 %  1 7 3 . 0 %   2 9 7 . 9 %  

 2 0 0 0  2 3 4 . 2 %  4 8 0 . 1 %  1 4 1 . 3 %    8 8 . 8 %   1 9 6 . 9 %  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  S I C ,  1 97 1  e  I N E G I ,  1 9 8 4 ,  9 1 ,  0 0 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  



                 1 6 3  

E s t o  r e p r e s e n t a  q u e  l a s  v i v i e n d a s  e n  p r o p i e d a d  a u m e n t a r o n  e n  u n  

3 2 . 7 %  c o n  r e s p e c t o  a l  t o t a l ,  q u i z á  c o m o  r e s u l t a d o  d e  l a s  a c c i o n e s  

d e  r e n o v a c i ó n  d e  l o s  e d i f i c i o s  d e g r a d a d o s  d e l  c e n t r o  c o n s t r u i d o s  

a n t e s  d e  1 9 4 0  ( q u e  s e  s u j e t a b a n  a  l a  L e y  d e  C o n g e l a c i ó n  d e  

R e n t a s )  y  p o s t e r i o r  v e n t a  e n  f o r m a  d e  c o n d o m i n i o s  q u e  

V i l l a v i c e n c i o  e t  a l  ( 2 0 0 0 : 4 6 )  i n f o r m a n .  L a s  v i v i e n d a s  e n  r e n t a  p o r  

s u  p a r t e  d i s m i n u y e r o n  e n  3 5 . 2 %  c o n  r e s p e c t o  a l  t o t a l ,  c o m o  p a r t e  

d e l  p r o c e s o  d e  “ t r a n s f e r e n c i a ”  d e  e s e  t i p o  d e  v i v i e n d a  d e l  c e n t r o  a  

l a  p e r i f e r i a  ( S c h t e i n g a r t ,  1 9 9 1 : 2 5 7 ) .  E n  c u a n t o  a l  v o l u m e n  d e  

i n q u i l i n o s  e n  r e l a c i ó n  a l  d e  p r o p i e t a r i o s ,  l o s  d a t o s  o f i c i a l e s  i n d i c a n  

s u  d i s m i n u c i ó n  e n  u n  2 3 3 . 6 %  ( d e  3 0 3 . 0 %  e n  1 9 7 0  a  6 9 . 4 %  e n  

2 0 0 0 )  l o  q u e  s i g n i f i c a  q u e  m i e n t r a s  q u e  e n  1 9 7 0  e x i s t í a n  e n  e l  

c e n t r o  3 0 3  i n q u i l i n o s  p o r  c a d a  1 0 0  p r o p i e t a r i o s ,  e n  2 0 0 0  s ó l o  

h a b ía  6 9  i n q u i l i n o s  p o r  c a d a  1 0 0  p r o p i e t a r i o s  d e  i n m u e b l e s ,  h e c h o  

q u e  a p o y a  e l  a u m e n t o  e n  p r o p i e d a d  a n t e s  d e s c r i t o .  E n  e s e  o r d e n ,  

l a s  c a s a s  s u b i e r o n  e n  9 . 1 %  ( 1 0 , 9 4 1  u n i d a d e s )  y  l o s  a p a r t a m e n t o s  

b a j a r o n  e n  2 7 . 9 %  ( 1 0 0 , 6 0 4 )  d e  1 9 9 0  a  2 0 0 0  c o m o  r e s u l t a d o  d e l  

c a m b i o  d e  v o c a c i ó n  r e s i d e n c i a l  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  q u e  

S c h t e i n g a r t  i n d i c a .  F i n a l m e n t e ,  e l  v o l u m e n  d e  a p a r t a m e n t o s  e n  

r e l a c i ó n  a l  d e  l a s  c a s a s  d i s m i n u y ó  e n  1 0 1 . 0 %  ( d e  2 9 7 . 9 %  e n  1 9 9 0  

a  1 9 6 . 9 %  e n  2 0 0 0 ) ,  i m p l i c a n d o  e s o  l a  e x i s t e n c i a  e n  1 9 9 0  d e  2 9 8  

a p a r t a m e n t o s  p o r  c a d a  1 0 0  c a s a s ,  m i e n t r a s  q u e  e n  e l  a ñ o  2 0 0 0  d e  

s ó l o  1 9 7  p o r  c a d a  1 0 0  r e s p e c t i v a m e n t e ,  e v i d e n c i a n d o  t o d o  e s t o  u n  

a u m e n t o  n o t a b l e  e n  l a s  a c t i v i d a d e s  d e  t e r c i a r i z a c i ó n  e n  l a s  

d e l e g a c i o n e s  c e n t r a l e s .   

 

-  R e f l e x i ó n  F i n a l :  C o n s o l i d a c i ó n  U r b a n a  

 

E l  p r o c e s o  d e  p l a n i f i c a c i ó n  u r b a n a  q u e  h a s t a  l a  f e c h a  s e  h a  

i m p l e m e n t a d o  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  n o  h a  p o d i d o  m o d i f i c a r  

s i g n i f i c a t i v a m e n t e  e n  l a  p o b l a c i ó n ,  l a  t e n d e n c i a  h i s t ó r i c a  a  l a  

c o n t r a c c i ó n  q u e  l o s  i n d i c a d o r e s  s e l e c c i o n a d o s  m u e s t r a n ,  s o b r e  

t o d o  d e  1 9 9 0  a   2 0 0 5 .   S o c i a l m e n t e ,   l a   d i s m i n u c i ó n   d e   p o b l a c i ó n  
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r e s i d e n t e  d e  1 9 9 0  a  2 0 0 0  ( m a s c u l i n a  y  f e m e n i n a )  q u e  c o n f i r m a  l a  

r e d u c c i ó n  d e m o g r á f i c a  q u e  a ú n  p r e v a l e c e  e n  e l  á r e a ,  d e  l a  

p o b l a c i ó n  i n f a n t i l  c o m b i n a d a  c o n  e l  i n c r e m e n t o  e n  l a  d e  a d u l t o s  

m a y o r e s  q u e  a p o y a  l a  t e n d e n c i a  f u t u r a  a  l a  e q u i v a l e n c i a  e n t r e  

e s t o s  d o s  s e g m e n t o s ,  l a  d i s m i n u c i ó n  e n  l a  d e n s i d a d  l o c a l ,  e n  l a s  

p o b l a c i o n e s  d e  s o l t e r o s  y  c a s a d o s  y  e l  a u m e n t o  e n  l a  g e n t e  c o n  

e d u c a c i ó n  p r o f e s i o n a l  d e  c u a t r o  a ñ o s  q u e  n o  s e  h a  i m p l i c a d o  e n  

u n a  i m p o r t a n t e  r e n o v a c i ó n  r e s i d e n c i a l  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  s o n  

h e c h o s  t o d o s  r e p r e s e n t a t i v o s  d e  u n a  s i t u a c i ó n  d e  d e t e r i o r o  u r b a n o .   

 

A l  r e c a p i t u l a r  e n  e s e  c o n t e x t o ,  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  

e c o n ó m i c a m e n t e  r e g i s t r ó  e n  l o s  ú l t i m o s  t i e m p o s ,  u n  m o d e s t o  

a u m e n t o  e n  e l  e m p l e o  l o c a l  c o m b i n a d o  c o n  u n a  r e d u c c i ó n  e n  e l  

d e s e m p l e o  c o m o  r e s u l t a d o  d e  l a  r e a c t i v a c i ó n  e n  l a  e c o n o m ía  

t e r c i a r i a  d e  l a  g e o g r a f í a  a n a l i z a d a  ( l a  p o b l a c i ó n  e m p l e a d a  e n  

r e l a c i ó n  a  l a  t o t a l ,  c r e c i ó  d e  1 9 9 0  a  2 0 0 0 ) .  E n  e l  s e g m e n t o  d e  

m a n u f a c t u r a ,  l o s  e m p l e o s  i n d u s t r i a l e s  b a j a r o n  m i e n t r a s  q u e  l o s  

s e r v i c i o s  ( c o m e r c i o )  a u m e n t a r o n  d u r a n t e  e l  m i s m o  l a p s o  d e  t i e m p o ,  

r e s p o n d i e n d o  a  l a  t r a n s f o r m ac i ó n  d e  a c t i v i d a d  q u e  l a s  

d e l e g a c i o n e s  c e n t r a l e s  h a n  t e n i d o  s e g ú n  l o s  c e n s o s .  F i n a l m e n t e ,  

l a  p o b l a c i ó n  q u e  t r a b a j a  e n  s e r v i c i o s  e n  r e l a c i ó n  a  l a  q u e  s e  u b i c a  

e n  m a n u f a c t u r a  m o s t r ó  u n  a u m e n t o  n o t a b l e  e n  e l  á r e a .   

 

P a r a  l a  v i v i e n d a ,  l a  r e n o v a c i ó n  a m b i e n t a l  d a d a  n o  h a  e v i t a d o  q u e  

d e  1 9 9 0  a  2 0 0 5  s e  h a y a  r e g i s t r a d o  u n a  l i g e r a  b a j a  e n  e l  p a r q u e  

h a b i t a c i o n a l  d e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  a t r i b u i d a  a l  c a m b i o  e n  e l  u s o  d e l  

s u e l o .  E n  e s e  c o n t e x t o ,  l o s  p r o p i e t a r i o s  c o n t i n u a r o n  a u m e n t a n d o  

e n  l o s  ú l t i m o s  a ñ o s ,  a c r e d i t a n d o  l o s  i n q u i l i n o s  u n a  m o d e s t a  

r e d u c c i ó n  c o m o  c o n s e c u e n c i a  e n t r e  o t r o s ,  d e  l a  c o n v e r s i ó n  d e  

v i v i e n d a  e n  r e n t a .  B a j o  e s e  p a n o r a m a ,  l a  v i v i e n d a  e n  p r o p i e d a d  

s u b i ó  d e  1 9 9 0  a  2 0 0 0  m i e n t r a s  q u e  l a  d e  r e n t a  b a j ó ,  a m b a s  c o n  

r e s p e c t o  a  l a  v i v i e n d a  t o t a l ,  l o  q u e  h a b l a  p o r  s í  s o l o  d e l  “ n u e v o  

v i g o r ”  e n  l a  p r o p i e d a d   d e l   s e c t o r   c e n t r a l ,   d i s m i n u y e n d o   e n   e s e  
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o r d e n ,  l a  p o b l a c i ó n  d e  i n q u i l i n o s  c o n  r e s p e c t o  a  l a  d e  p r o p i e t a r i o s .  

L a s  c a s a s  m o s t r a r o n  a s i m i s m o  u n  a u m e n t o  e n  c o n t r a s t e  c o n  l o s  

a p a r t a m e n t o s  q u e  r e p o r t a r o n  u n  d e s c e n s o  e n  e l  m i s m o  p e r ío d o .  

 

C o m o  s e  m e n c i o n ó  a n t e r i o r m e n t e ,  e l  r á p i d o  c r e c i m i e n t o  q u e  s e  d i o  

e n  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o  e n  l o s  ú l t i m o s  c i n c u e n t a  a ñ o s  s e  d e b i ó  a  l a  

l l e g a d a  d e  m i l l o n e s  d e  m e x i c a n o s  d e  t o d a s  p a r t e s  d e l  p a í s  p a r a  

m e j o r a r  s u  c a l i d a d  d e  v i d a ,  e s p e r a n d o  o b t e n e r  t a n g i b l e s  b e n e f i c i o s  

d e l  p r o c e s o  d e  u r b a n i z a c i ó n  q u e  e n  e s e  e n t o n c e s  t u v o  l u g a r  e n  e l  

á r e a .  S i n  e m b a r g o  a p o y a d a  e n  u n a  l i b e r a l i z a c i ó n  e c o n ó m i c a ,  l a  

c i u d a d  e n t r ó  e n  u n a  c l a r a  e t a p a  d e  d e s i n d u s t r i a l i z a c i ó n  

o c a s i o n a n d o  q u e  l a  m a y o r í a  d e  l o s  s e c t o r e s  t r a d i c i o n a l e s  d e  

c r e c i m i e n t o  s e  r e l a c i o n a r a n  a h o r a  c o n  l o s  s e r v i c i o s  

t r a n s n a c i o n a l e s 1 0 .  E s t e  c a m b i o  h a  s i d o  c o n f i r m a d o  p o r  l a s  

i n i c i a t i v a s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  e  i n t e r v e n c i ó n  a r q u i t e c t ó n i c a  p r o p i a s  

e n  á r e a s  c o m o  l a  d e  l a  A l a m e d a ,  P a s e o  d e  l a  R e f o r m a ,  P o l a n c o ,  

I n s u r g e n t e s ,  e t c . ,  e n  t é r m i n o s  d e  m e g a - c e n t r o s  c o m e r c i a l e s ,  d e  

n u e v o s  h o t e l e s  d e  c o r t e  i n t e r n a c i o n a l  a s í  c o m o  d e  m o d e r n i z a c i ó n  

d e  s e r v i c i o s  p e r i f é r i c o s  e n t r e  o t r o s .  A s í  t r a n s f o r m a d a ,  l a  h a b i l i d a d  

d e  l a  c i u d a d  p a r a  b e n e f i c i a r  a  l a s  v a s t a s  z o n a s  d e  m a r g i n a d o s  s e  

h a  r e d u c i d o ,  p r o v o c a n d o  l a  d e c e p c i ó n  d e  u n a  p a r t e  d e  l a  p o b l a c i ó n  

r e s i d e n t e  d a d o  q u e  l a  m a y o r ía  d e  l o s  p r o g r a m a s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  

r e f e r i d o s  s e  h a n  p r i n c i p a l m e n t e  c o n c e n t r a d o  e n  b e n e f i c i a r  s ó l o  a  

d e t e r m i n a d o s  e n c l a v e s  u r b a n o s .  E n  e s e  o r d e n ,  e l  p r o c e s o  d e  

d e s u r b a n i z a c i ó n  y  e r o s i ó n  d e  l a  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  e n  e l  s e c t o r  

c e n t r a l  c a u s a d o  p o r  l o s  m o v i m i e n t o s  d e m o g r á f i c o s  e n u n c i a d o s ,  h a n  

s i d o  a c o m p a ñ a d o s  s ó l o  p o r  a c c i o n e s  p a r c i a l e s  d e  r e g e n e r a c i ó n .  

C e n t r o ,  D o c t o r e s ,  G u e r r e r o ,  Mo r e l o s  y  S a n t a  Ma r í a  l a  R i b e r a  p o r  

e j e m p l o ,  s o n  á r e a s  q u e  h a n  p o d i d o  a p r o v e c h a r  e s a s  a c c i o n e s  

m i e n t r a s  q u e  T e p i t o ,   B o n d o j i t o   y   o t r a s ,   c o n s t i t u y e n   t o d a v í a   l a s  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

1 0 .  L a  Z M C M  h a  l l e g a d o  a  s e r  u n o  d e  l o s  v e i n t e  m e g a - c e n t r o s  u r b a n o s  d e l  m u n d o  

c o n  l a  m á s  a l t a  c o n e x i ó n  a  r e d e s  g l o b a l e s  d e  a d m i n i s t r a c i ó n ,  i n n o v a c i ó n  y  

c o m e r c i a l i z a c i ó n  ( G a r c í a  C a n c l i n i ,  2 0 0 6 : 3 ) .  



1 6 6  

“ á r e a s  p e r d i d a s ”  d e  l a  c i u d a d .  

 

L a  p l a n i f i c a c i ó n  a c t u a l  e n  e s e  c o n t e x t o  h a  s i d o  d e m a s i a d o  l e n t a  

c o m o  p a r a  r e s p o n d e r  f o r m a l m e n t e  a l  d i n a m i s m o  s o c i a l ,  e c o n ó m i c o  

y  a m b i e n t a l  q u e  l a  c i u d a d  e x h i b e  e n  s u  s e c t o r  c e n t r a l ,  e l  c u a l  s e  

r e l a c i o n a  e n  c i e r t a  m e d i d a  c o n  l a s  h e t e r o g é n e a s  o p o r t u n i d a d e s  d e  

e m p l e o  d i s p o n i b l e s .  U n  a n á l i s i s  d e  c o m p a r a c i ó n  e n  R U / C D V / C D L  

e n  e l  s e c t o r  e s  e n  e s e  s e n t i d o  ú t i l ,  p r i m e r o  p a r a  u b i c a r l o  e n  u n  

c o n t e x t o  d e  r e f e r e n c i a  r e g i o n a l  y  s e g u n d o ,  p a r a  o r i e n t a r  m á s  

e f i c i e n t e m e n t e  a l  p r o c e s o  d e  p l a n i f i c a c i ó n  m i s m o ,  e n  c u a n t o  a  u n a  

o p o r t u n a  y  a c e r t a d a  t o m a  d e  d e c i s i o n e s .   

 

 



                 1 6 7  

 

C A P I T U L O  V :  R E V I T AL I Z AC I O N  U R B AN A Y  C AL I D AD  D E  V I D A E N  

E L  S E C TO R  C E N T R AL  D E  L A C I U D AD  D E  M E X I C O  

 

L o s  e s f u e r z o s  q u e  s e  h a c e n  p o r  m a n t e n e r  u n  n i v e l  u r b a n o  

a c e p t a b l e  p a r a  l a  v i d a  h u m a n a  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  C i u d a d  d e  

M é x i c o ,  h a n  p r o d u c i d o  d i s t i n t a s  i n i c i a t i v a s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  

p ú b l i c a s  q u e  a  l a  f e c h a  h a n  s i d o  c a l i f i c a d a s  c o m o  i n s u f i c i e n t e s  y  

t a r d ía s  p a r a  d e t e n e r  a l  p r o c e s o  d e  d e c a d e n c i a  y  d e s p o b l a m i e n t o  

e x t e n d i d o  q u e  a h í  s e  v i v e  t o d a v í a .  P r e o c u p a d o  p o r  e s t e  h e c h o ,  e l  

g o b i e r n o  d e  l a  c i u d a d  l a n z ó  e n  e l  a ñ o  2 0 0 0  u n a  d e  l a s  m á s  

a m b i c i o s a s  c a m p a ñ a s  d e  l o s  ú l t i m o s  a ñ o s  p a r a  a t e n d e r  e s e  

p r o b l e m a  b a j o  l a  t u t e l a  d e l  c o n o c i d o  “ B a n d o  I n f o r m a t i v o  N o . 2 ” ,  

i m p u l s á n d o s e  p o r  p r i m e r a  v e z  e n  m u c h o  t i e m p o ,  u n  p r o c e s o  d e  

r e n o v a c i ó n  u r b a n a  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d .  E l  t o t a l  d e  l a  

i n v e r s i ó n  p ú b l i c a  q u e  d i c h o  m o v i m i e n t o  a c a r r e ó ,  h a  s i d o  

s i g n i f i c a t i v o .  L a  i m p o r t a n t e  c o n s t r uc c i ó n  r e s i d e n c i a l  y  c o m e r c i a l  

( 2 0 0 6 )  q u e  c o m o  r e s u l t a d o  s e  h a  d e r i v a d o ,  h a  h e c h o  a b r i g a r  

e s p e r a n z a s  d e  l o g r a r  e l  c a m b i o  s e r i o  y  m u y  n e c e s a r i o ,  d e s e a d o  

d e s d e  h a c e  d é c a d a s  p o r  m u c h o s .   

 

E n  e s e  c o n t e x t o ,  l a  p r o f u n d i z a c i ó n  e n  a l g u n a s  d e  l a s  

c a r a c t e r í s t i c a s  p r i n c i p a l e s  d e  l o s  p r o g r a m a s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  

l l e v a d o s  a  c a b o  e n  e l  á r e a  b a j o  e s t u d i o  p o r  e l  p r i m e r  a p a r t a d o  d e l  

p r e s e n t e  c a p í t u l o ,  e s  a p r o p i a d a  p a r a  c o m p r e n d e r  m e j o r  l a  d i n á m i c a  

i n v o l u c r a d a  e n  e l  p e r ío d o  d e  a n á l i s i s  1 9 7 0 - 2 0 0 5 .  P r o g r a m a s  t a l e s  

c o m o  e l  d e  “ R e n o v a c i ó n  H a b i t a c i o n a l  P o p u l a r  –  R H P ” ,  “ R e s c a t e  

C e n t r o  H i s t ó r i c o  –  R C H ”  y  “ G e n e r a l  d e  D e s a r r o l l o  U r b a n o  –  G D U  

( B a n d o  N o . 2 ) ” ,  a s í  c o m o  a l g u n o s  d e  l o s  r e s u l t a d o s  l o g r a d o s  a l  

p r e s e n t e  p o r  e l l o s ,  s o b r e s a l e n  d e l  c o n t e x t o .  S i r v i e n d o  c o m o  u n  

m a r c o  d e  r e f e r e n c i a  h i s t ó r i c o ,  l o s  p r o g r a m a s  R H P  y  R C H  s i  b i e n  e n  

s u  t i e m p o  i n t e n t a r o n  m e d i a n a m e n t e  c u m p l i r  c o n  l o s  o b j e t i v o s  p a r a  

l o s  c u a l e s   f u e r o n   c r e a d o s ,   h a   s i d o   e l   G D U   –   B a n d o   N o . 2 ,   e l  
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a u t é n t i c o  m o t o r  de  u n  r e a l  p r o c e s o  d e  r e n o v a c i ó n  r e s i d e n c i a l  d e  

u n a  d e  l a s  á r e a s  m á s  c o n f l i c t i v a s  y  d i f í c i l e s  d e  l a  c i u d a d  c o m o  e s  

l a  d e l  c e n t r o ,  e n  s u  a m b i c i ó n  d e  r e s c a t e  d e  l a  m i s m a .  L a  

e v a l u a c i ó n  d e  r e s u l t a d o s  p o r  m e d i o  d e  u n  ín d i c e  d e  c o n c e n t r a c i ó n  

y  o t r o  d e  c o b e r t u r a  a s i s t e  o b j e t i v a m e n t e  e n  m o s t r a r  d i c h o  

d e s e m p e ñ o .   

 

P o r  l o  q u e  t o c a  a l  a s p e c t o  d e  l a  c a l i d a d  d e  v i d a  y  d e l  l u g a r  l o c a l ,  

e l  s e g u n d o  i n c i s o  d e l  c a p í t u l o  i n d i c a  p r i m e r a m e n t e  a l  c o n t e x t o  

t a n t o  e n  e s p a c i o  ( e l  p e r ím e t r o  A )  c o m o  e n  t i e m p o  ( a ñ o  2 0 0 5 )  e n  e l  

q u e  e l  t r a b a j o  d e  e n c u e s t a  t i e n e  l u g a r  d u r a n t e  l a  c r e a c i ó n  d e  l a  

r e s p e c t i v a  b a s e  d e  d a t o s .  E l  p r o c e s a m i e n t o  d e  é s t a  b a s e ,  s e  

d e s a r r o l l a  p o r  m e d i o  d e  a l g u n a s  t é c n i c a s  d e  l a  e s t a d ís t i c a  p a r a  

c o l e c t a r  y  a n a l i z a r  l o s  d a t o s  d e  c a m p o  c o n  e l  f i n  d e  p r o d u c i r  d o s  

í n d i c e s  d e  d e s a r r o l l o  u r b a n o  a d i c i o n a l e s  q u e  n o s  a s i s t a n  e n  u n a  

c o m p r e n s i ó n  m á s  i n t e g r a l  d e l  f en ó m e n o  u r b a n o  c o n  e l  q u e  

t r a t a m o s ;  d i c h o s  í n d i c e s  s o n :  e l  d e  c o r r e l a c i ó n  y  e l  d e  r e g r e s i ó n  

l i n e a l .  E n  é s t a  e t a p a ,  l o s  S i s t e m a s  d e  I n f o r m a c i ó n  G e o g r á f i c a  o  

S I G  c o l a b o r a n  e n  e l  a n á l i s i s  a l  s u p e r p o n e r  c i e r t a s  c o n d i c i o n e s  

u r b a n a s  s e l e c c i o n a d a s  c o n  a n t e l a c i ó n  c o n  o b j e t o  d e  e n f a t i z a r  l a  

i n t e r r e l a c i ó n  e x i s t e n t e  e n t r e  l a  v a r i a b l e  d e p e n d i e n t e  d e  i n t e r é s  

“ s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  h a b i t a c i o n a l ”  ( S C O N D )  y  s u  e n t o r n o .  

D i c h a  i n t e r r e l a c i ó n  v i s u a l m e n t e  p r o p o r c i o n a  e l  s t a t u s  q u e  

p r e v a l e c e  e n  e l  e s p a c i o  y  t i e m p o  e s c o g i d o s .   

 

C o n  e s o  e s t a b l e c i d o ,  e l  c a p í t u l o  t e r m i n a  c o n  u n a  e x p o s i c i ó n  d e l  

e s p a c i o  r e s i d e n c i a l  R U / C D V  s e ñ a l a n d o  d e s d e  e s a  p e r s p e c t i v a ,  l o  

l e n t o  y  c o n t r a d i c t o r i o  e n  l a  r e a c c i ó n  d e  l a  p l a n i f i c a c i ó n  a c t u a l  p a r a  

m e j o r a r  a l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  a s í  c o m o  l a  u r g e n c i a  e n  a p o y a r  l a  

c o n t i n u a c i ó n  d e  l a  i n i c i a t i v a  d e l  G D U  –  B a n d o  N o . 2  c o m o  ú n i c o  

e l e m e n t o  d e  o r d e n a m i e n t o  e n  l a  a d m i n i s t r a c i ó n  y  c o n t r o l  d e l  

p r o c e s o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  y  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  e n  e l  á r e a .  
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V . 1 .  R e v i t a l i z a c i ó n  U r b a n a  

 

A l  i g u a l  q u e  S é n e c a l  ( 1 9 9 1 )  p a r a  e l  c a s o  d e  Mo n t r e a l ,  A g u i l a r  

( 2 0 0 2 )  p a r a  e l  d e  Mé x i c o  r e p o r t a  l a  m e t a m o r f os i s  q u e  h a  

e x p e r i m e n t a d o  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  e n  s u  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  

d e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  s o c i o e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l  e n  t é r m i n os  

d e m o g r á f i c o s ,  l a b o r a l e s  y  h a b i t a c i o n a l e s .  L a  d e t e r m i n a c i ó n  d e  l o s  

a s p e c t o s  m á s  c r í t i c o s  q u e  h a n  i n f l u i d o  e n  d i c h o  c a m b i o ,  r e s a l t a n  

c o m o  u n  m e d i o  p a r a  c o n o c e r  m e j o r  l a s  c a u s a s  q u e  l o  h a n  

p r o m o v i d o .   

 

L a  C i u d a d  d e  Mé x i c o  d e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  s o c i a l  ( d e m o g r á f i c o )  

s e  u b i c ó  e n  2 0 0 2  d e n t r o  d e  l a s  v e i n t e  m á s  g r a n d e s  z o n a s  

m e t r o p o l i t a n a s  n o r t e a m e r i c a n a s ,  d e  h e c h o  d e n t r o  d e  l a  s e g u n d a  

m á s  g r a n d e  d e s p u é s  d e  l a  c o n u r b a c i ó n  N u e v a  Y o r k - F i l a d e l f i a ,  c o n  

u n  t o t a l  d e  p o b l a c i ó n  d e  1 8 , 1 1 5 , 0 1 6  r e s i d e n t e s  ( I N E G I ,  2 0 0 2 c )  y  

p r i m e r a  e n  l a  r e g i ó n  c e n t r o  d e l  p a í s .  E s t a  r e g i ó n  e s  l a  m i s m a  q u e  

h a  a l b e r g a d o  a  l a  m a y o r  p a r t e  d e l  m e r c a d o  n a c i o n a l  y  d e  

m a n u f a c t u r a  y  q u e  h a  f o m e n t a d o  e l  e x t r a o r d i n a r i o  d e s a r r o l l o  d e  

u n a  e n o r m e  z o n a  m e t r o p o l i t a n a .  

 

A  d i f e r e n c i a  d e  Mo n t r e a l ,  Mé x i c o  h a  m a n t e n i d o  s u  p r e d o m i n i o  c o m o  

p r i m e r  c e n t r o  u r b a n o  d e l  p a í s  n o  o b s t a n t e  e l  i m p o r t a n t e  c a m b i o  e n  

s u  c a r á c t e r  m i g r a t o r i o  ( C h á v e z ,  1 9 9 9 : 2 2 7 ;  C O V I T U R ,  1 9 8 5 : 1 5 )  p o r  

m e d i o  d e l  c u a l  p a s ó  d e  s e r  u n  p o l o  d e  a t r a c c i ó n  p o r  u n o  d e  

r e c h a z o  u r b a n o .  D a t o s  d e m o g r á f i c o s  d e s d e  l a  d é c a d a  d e  l o s  

s e t e n t a  i n d i c a n  q u e  l a  n a c i ó n  h a  e x p e r i m e n t a d o  u n a  d i s m i n u c i ó n  

e n  e l  r i t m o  d e  c r e c i m i e n t o  d e  s u s  g r a n d e s  c i u d a d e s  y  u n  

i m p o r t a n t e  a u m e n t o  e n  e l  d e  l a s  i n t e r m e d i a s  a u n a d o  a  u n a  

v a r i a c i ó n  e n  e l  p a t r ó n  d e  m o v i l i d a d  d e  s u  p o b l a c i ó n  e n  c u a n t o  a  s u  

m a g n i t u d  y  f l u j o  ( C h á v e z ,  1 9 9 9 : 2 7 2 ) .  E s t a  s i t u a c i ó n  h a  s i d o  m u y  

e v i d e n t e  p a r t i c u l a r m e n t e  e n  l a  r eg i ó n  c e n t r o  d e l  p a í s  e n  d o n d e  

d u r a n t e  l a  d é c a d a  d e  l o s  o c h e n t a  e l  c r e c i m i e n t o  d e  p o b l a c i ó n  d e  l a  
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C i u d a d  d e  M é x i c o  r e g i s t r ó  u n a  t a s a  m u y  i n f e r i o r  a  l a  d e l  p r o m e d i o  

n a c i o n a l ,  l l e g a n d o  é s t a  i n c l u s o  a  s e r  h a s t a  n e g a t i v a  m i e n t r a s  q u e  

l a s  z o n a s  m e t r o p o l i t a n a s  d e  l a s  c i u d a d e s  i n t e r m e d i a s  a l c a n z a r o n  

c r e c i m i e n t o s  s u p e r i o r e s  a l  d e  l a  n a c i ó n  ( i b i d : 2 7 3 ) .  N o  o b s t a n t e  q ue  

c i e r t a  r e a c t i v a c i ó n  d e m o g r á f i c a  i n i c i a d a  a  m e d i a d o s  d e  l o s  n o v e n t a  

h a  m o d i f i c a d o  u n  p o c o  e s a  t e n d e n c i a ,  l a  c i u d a d  y  s u  s e c t o r  c e n t r a l  

t i e n e n  a ú n  n i v e l e s  d e  c r e c i m i e n t o  i n f e r i o r e s  a  l o s  e s p e r a d o s  ( i b i d ) .   

 

B a j o  l a  p e r s p e c t i v a  e c o n ó m i c a ,  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d  

n u n c a  f u e  a s i e n t o  i m p o r t a n t e  d e  l a s  i n d u s t r i a s  q u e  c o m e n z a r o n  

d u r a n t e  l a  d é c a d a  d e  l o s  a ñ o s  c i n c u e n t a  y  s e s e n t a  (W ar d ,  1 9 9 8 : 7 9 -

8 1 )  p o r  l o  q u e  e l  c a m b i o  e n  e l  e s q u e m a  s o c i o e c o n ó m i c o  d e  e s e  

l u g a r  n u n c a  h a  e s t a d o  a s o c i a d o  a l  m i s m o  n i v e l  d e l  d e  Mo n t r e a l  e n  

c u a n t o  a  p é r d i d a  d e  e m p l e o s  i n d u s t r i a l e s  p o r  c i e r r e  y  

r e l o c a l i z a c i ó n  d e  l o s  m i s m o s  h a c i a  s e c t o r e s  p e r i f é r i c o s  c o n  n u e v a s  

y  m á s  m o d e r n a s  f á b r i c a s ;  a  p e s a r  d e  e s o ,  e s  u n  h e c h o  q u e  l a  

i n v e r s i ó n  e n  e l  c e n t r o  b a j ó  e n  t é r m i n o s  g e n e r a l e s  a  p a r t i r  d e  l o s  

a ñ o s  s e t e n t a  l o  q u e  o c a s i o n ó  u n a  s u s t a n c i a l  r e d u c c i ó n  d e  e m p l e o s  

e n  e s a  á r e a  g e og r á f i c a  y  p o r  c on s i g u i e n t e ,  u n  a u m e n t o  e n  l a  

d e c a d e n c i a  u r b a n a  e n  a l g u n a s  d e  l a s  c o l o n i a s  a h í  i n v o l u c r a d a s .   

 

L a  C i u d a d  d e  M é x i c o  a m b i e n t a l m e n t e  h a b l a n d o ,  t a m b i é n  h a  v i v i d o  

p o r  s u  p a r t e  l o s  r e s u l t a d o s  o c a s i o n a d o s  p o r  l a  v a r i a c i ó n  e n  s u  

d i n á m i c a  s o c i o e c o n ó m i c a ,  n o  o b s t a n t e  e l  d i f e r e n t e  n i v e l  e n  e l  q u e  

é s t e  s e  h a  d a d o .  A g u i l a r  ( 2 0 0 2 : 1 2 3 )  h a c e  n o t a r  l a  i m p o r t a n c i a  q u e  

r e v i s t e  e l  p a s a r  d e  u n  m o d e l o  u r b a n o  d e  c o n c e n t r a c i ó n  q u e  

p r e v a l e c i ó  h a s t a  p r i n c i p i o s  d e  l a  d é c a d a  d e  l o s  o c h e n t a ,  a  u n o  de  

e x p o r t a c i ó n  q u e  s e  e n c u e n t r a  m á s  c o m p r o m e t i d o  c o n  u n a  m a y o r  

i n t e g r a c i ó n  a  l a  e c o n o m ía  g l o b a l .  P a r a  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  

c i u d a d ,  e s a  n u e v a  c o n d i c i ó n  s e  t r a d u j o  e n  p é r d i d a s  d e  p o b l a c i ó n  

(W ar d ,  1 9 9 8 : 8 1 )  y  d e  e m p l e o s  m a n u f a c t u r e r o s  d a d a  l a  e n o r m e  

e x p a n s i ó n  q u e  é s t o s  ú l t i m o s  t u v i e r o n  a  l o  l a r g o  d e  l a  f r o n t e r a  c o n  

l o s  E s t a d o s  U n i d o s  ( A g u i l a r ,  2 0 0 2 : 1 2 4 ) ;  d i c h a s   p é r d i d a s   h a n   s i d o  
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s i n  e m b a r g o  p a r c i a l m e n t e  a b s o r b i d a s  p o r  l a  g a n a n c i a  e n  e m p l e o s  

d e  s e r v i c i o s  y  d e  c o m e r c i o  ( i b i d ) .   

 

A  p e s a r  d e  l a  n a t u r a l e z a  b i p o l a r  a n t e s  i n d i c a d a ,  e l  s e c t o r  c e n t r a l  

c o n t i n ú a  a l b e r g a n d o  a  u n a  g r a n  p o b l a c i ó n  r e s i d e n t e  (W a r d ,  

1 9 9 8 : 8 5 )  q u e  d e  un a  f o r m a  o  d e  o t r a ,  a ú n  h a b i t a  a h í ,  n o  o b s t a n t e  

l a  i n e s t a b i l i d a d  e n  l o s  p r o y e c t o s  d e  r e g e n e r a c i ó n  u r b a n a .  E s t a  

i n e s t a b i l i d a d  d e  p r o y e c t o s  s e  h a  d e b i d o  t r a d i c i o n a l m e n t e  a  l a  f a l t a  

d e  c o n t i n u i d a d  e n  e l  a p o y o  g u b e r n a m e n t a l  a s í  c o m o  a  l a  d i f e r e n c i a  

e n  l a s  c o n d i c i o n e s  m a c r o  y  m i c r o e c o n ó m i c a s  q u e  h a c ía n  q u e  o t r a s  

f o r m a s  d e  i n v e r s i ó n  r e s u l t a r a n  m á s  a t r a c t i v a s ,  d e s t a c a n d o  a q u í ,  a l  

p o c o  i n t e r é s  q u e  l a  i n i c i a t i v a  p r i v a d a  m o s t r a b a  a l  r e s p e c t o .  L a  

d i f i c u l t a d  e n  r e c u p e r a r  l a  i n v e r s i ó n  o r i g i n a l ,  d e b i d o  a  l a  e x i s t e n c i a  

d e  u n a  t o d a v í a  m u y  i m p o r t a n t e  c l a s e  p o p u l a r  t r a b a j a d o r a  q u e  v i v e  

e n  y  a l r e d e d o r  d e  l a s  c o l o n i a s  d e l  s e c t o r  ( i b i d : 7 9 - 8 0 )  m o t i v ó  l a  

f a l t a  d e  i n t e r é s  a n t e s  m e n c i o n a d a .  A l  i g u a l  q u e  e n  M o n t r e a l ,  t o d a  

e s a  s i t u a c i ó n  h a  o b s t a c u l i z a d o  m u c h o  e l  r e s c a t e  a m b i e n t a l  d e  e s a s  

c o l o n i a s  d e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  d e  s u  r e v i t a l i z a c i ó n  y  c a l i d a d  d e  

v i d a / l u g a r ,  l o  c u a l  h a  p r e s e r v a d o  e l  c u a d r o  d e  d e c a d e n c i a  u r b a n a  

q u e  a  l a  f e c h a  m u c h a s  d e  e l l a s  t o d a v í a  e x h i b e n .  C o n  o b j e t o  d e  

t r a t a r  c o n  e s e  p r o b l e m a ,  e n  M é x i c o  e l  g o b i e r n o  h a  i m p l e m e n t a d o  

e n  a ñ o s  r e c i e n t e s ,  d i v e r s a s  p o l í t i c a s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  e n  

a l g u n a s  d e  l a s  r e g i o n e s  m á s  d e c a d e n t e s  d e  l a  c i u d a d .  N o  o b s t a n t e  

l o s  p r o g r a m a s  d e  v i v i e n d a  q u e  d e  e l l a s  s e  h a n  d e r i v a d o ,  s i g u i e n d o  

c a d a  v e z  m á s  u n  e n f o q u e  s o c i a l  d e  m e r c a d o ,  h a n  p e r d i d o  

p o p u l a r i d a d  e n  l o s  e s t r a t o s  s o c i o e c o n ó m i c o s  b a j o s ,  d e b i d o  a  l o  

i n a c c e s i b l e  d e  l o s  r e q u i s i t o s  p a r a  c r éd i t o .   

 

L a  e v o l u c i ó n  m o s t r a d a  c o m o  s e  i n d i c a  ( i n c i s o  I V . 2 ) ,  s e  a p o y a  e n  

u n a  s e r i e  d e  p r o g r a m a s  d e  r e n o v a c i ó n 1  p a r a  a l c a n z a r  u n  a m b i e n t e  

u r b a n o  m á s  s a t i s f a c t o r i o  p o r  m e d i o  d e  m á s  y  m e j o r e s  a c c i o n e s  d e  

v i v i e n d a  s o c i a l .  E s t a s  a c c i o n e s  e n  e l  c a s o  d e  M é x i c o  p u e d e n  

c o n t e m p l a r s e  e n  e l  m a r c o  d e  u n  p r o c e s o  d e  r e g e n e r a c i ó n  e n  e l  q u e  
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d e s t a c a :  1 )  l a  “ R e n o v a c i ó n  H a b i t a c i o n a l  P o p u l a r – R H P ” ,  l a n z a d a  e n  

o c t u b r e  d e  1 9 8 5  c o n  a s i s t e n c i a  d e l  B a n c o  M u n d i a l  ( V i t e ,  2 0 0 3 : 6 6 ) ;  

2 )  e l  “ R e s c a t e  C e n t r o  H i s t ó r i c o – R C H ” ,  c o n  u n  f i d e i c o m i s o  c r e a d o  

e n  1 9 9 0  ( w w w . c en t r o . h i s t ó r i c o . d f . go b . m x ) ;  y  3 )  e l  “ G e n e r a l  d e  

D e s a r r o l l o  U r b a n o – G D U  ( B a n d o  N o . 2 ) ” ,  q u e  e n  e l  m a r c o  d e  u n a  

p o l í t i c a  u r b a n a  e s p e c í f i c a  c r e a d a  e n  1 9 9 8 ,  i n t e g r a  a l  B a n d o  N o . 2  

d e l  a ñ o  2 0 0 0 ,  e n  u n a  a l i a n z a  m u l t i p a r t i t a  ( A r i z a  y  R a m í r e z ,  2 0 0 4 :  

4 0 ) .   

 

E l  p r o g r a m a  “ R e n o v a c i ó n  H a b i t a c i o n a l  P o p u l a r  –  R H P ”  e n  s u  

c a r á c t e r  d e  e m e r g e n t e  a  r a í z  d e  l o s  s i s m o s  d e  1 9 8 5 ,  q u e  

i n i c i a l m e n t e  p l a n t e ó  t r e s  t i p o s  d e  a c c i o n e s  ( r e p a r a c i o n e s  m e n o r e s ,  

r e h a b i l i t a c i ó n  y  r e c o n s t r u c c i ó n ) ,  t e n d i ó  c a d a  v e z  m á s  a  c o n v e r t i r s e  

e n  u n  p r o g r am a  de  c o n s t r u c c i ó n  d e  v i v i e n d a  n u e v a  e n  l a s  r e g i o n e s  

d e c a d e n t e s ,  y a  q u e  p a r a  1 9 8 6  e s e  t i p o  d e  a c c i ó n  r e p r e s e n t ó  a l  

8 2 %  d e l  t o t a l  d e  l a s  a c c i o n e s  p r o g r a m a d a s  ( C o u l o m b ,  1 9 9 1 : 6 3 ) ,  

( F i g u r a  V . 1 ) .  E n  e s e  c o n t e x t o  y  d e  u n a  f o r m a  s i m u l t á n e a ,  e l  

p r o g r a m a  d e  “ R e s c a t e  C e n t r o  H i s t ó r i c o  –  R C H ”  n a c i ó  y  d i r i g i ó  s u s  

e s f u e r z o s  a  l a  r e c u p e r a c i ó n / c o n s e r v a c i ó n  d e l  c e n t r o  ( A n d r a d e  y  

G a l s i m ,  1 9 9 3 : 3 7 ) ,  r e h a b i l i t a n d o  a s i m i s m o  a  u n o s  4 0 0  a p a r t a m e n t o s  

d e l  s e c t o r  ( B I D ,  2 0 0 5 ) .  E n  c u a n t o  a l  p r o g r a m a  “ G e n e r a l  de  

D e s a r r o l l o  U r b a n o  –  G D U  ( B a n d o  N o . 2 ) ” ,  e l  g o b i e r n o  d e l  D i s t r i t o  

F e d e r a l  l o  h a  d e d i c a d o  m á s  a  p r o m o v e r  e l  c r e c i m i e n t o  d e m o g r á f i c o  

e n  l a s  d e l e g a c i o n e s  c e n t r a l e s  p o r  m e d i o  d e  l a  c o n s t r u c c i ó n  l o c a l  

d e  u n i d a d e s  h a b i t a c i o n a l e s  p o p u l a r e s  y  d e s a r r o l l o s  c o m e r c i a l e s  

( P G D U ,  2 0 0 3 - 2 0 0 6 ) .   

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

1 .  I N F O N A V I T  –  I n s t i t u t o  d e l  F o n d o  N a c i o n a l  d e  l a  V i v i e n d a  p a r a  l o s  T r a b a j a d o r e s .  

    F O V I S S S T E  –  F o n d o  p a r a   l a   V i v i e n d a   d e l   I n s t i t u t o   d e   S e g u r i d a d   y   S e r v i c i o s  

    S o c i a l e s  d e  l o s  T r a b a j a d o r e s  d e l  E s t a d o .  

    F O V I  –  F o n d o  d e  O p e r a c i ó n  y  D e s c u e n t o  B a n c a r i o  p a r a  l a  V i v i e n d a .  

    F O N H A P O  –  F o n d o  N a c i o n a l  d e  l a s  H a b i t a c i o n e s  P o p u l a r e s .  

    F I V I D E S U  –  F i d e i c o m i s o  d e  l a  V i v i e n d a  y  D e s a r r o l l o   U r b a n o   d e l   D e p a r t a m e n t o  

    d e l  D i s t r i t o  F e d e r a l .  

    F I C A P R O  –  F i d e i c o m i s o  C a s a  P r o p i a .  

http://www.centro.hist�rico/
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F i g u r a  V . 1 .  Mé x i c o .  Z o n a  d e  A n á l i s i s :  R e g i o n e s  D e c a d e n t e s  1 9 8 5 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

 

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  V i t e  ( 2 0 0 3 : 4 4 ,  b a s a d o  e n  S E D E S O L ,  2 0 0 4 ) .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

V . 1 . 1 .  R e d e n s i f i c a c i ó n  1 9 7 0 - 2 0 0 5 .  A  t r a v é s  d e  u n a  s e r i e  d e  

p o l í t i c a s  p ú b l i c a s  d e  r e n o v a c i ó n  e n  l a s  d i s t i n t a s  c o l o n i a s  y  b a r r i o s  

d e  l a  a n t i g u a  C i u d a d  d e  M é x i c o  q u e  c o m e n z a r o n  a  c o b r a r  

n o t o r i e d a d  a  p a r t i r  d e  l a  s e g u n d a  m i t a d  d e l  s i g l o  X X  d a d o  e l  

d e t e r i o r o  d e  s u s  c o n d i c i o n e s  f í s i c a s  a g u d i z a d a  a ú n  m á s  a  p a r t i r  

d e l  s i s m o  d e  1 9 8 5 ,  l o s  d i v e r s o s  p r o g r a m a s  d e  r e c o n s t r u c c i ó n  

i m p l e m e n t a d o s  p o r  e l  g o b i e r n o  q u e  s e  h a n  m e n c i o n a d o ,  d e s t a c a r o n  



1 7 4  

d u r a n t e  l o s  a ñ o s  s e t e n t a ,  o c h e n t a  y  c o m i e n z o s  d e  l o s  n o v e n t a  p o r  

s u  e n f oq u e  s o c i a l  ( “ R e n o v a c i ó n  U r b a n a - I N D E C O ” ,  “ B A N O B R A S ” ,  

“ R e n o v a c i ó n  H a b i t a c i o n a l  P o p u l a r - R H P ” ,  “ E m e r g e n t e  d e  V i v i e n d a -

F a s e  I ” ,  “ F a s e  I I ” ,  “ T l a t e l o l c o ” ,  e t c ) .  

 

E s t e  e n f o q u e  f o m e n t ó  e n  e s e  t i e m p o ,  u n  c r e c i m i e n t o  d e  v i v i e n d a  

t a n t o  l o c a l  c o m o  p e r i f é r i c o  a  g r a d o  t a l ,  q u e  e l  p a r q u e  h a b i t a c i o n a l  

e n  l a  c i u d a d  a u m e n t ó  m á s  r á p i d o  q u e  l a  p o b l a c i ó n  a  p a r t i r  d e  1 9 8 0  

( V i l l a v i c e n c i o  e t  a l ,  2 0 0 0 : 3 3 ,  3 5 ) ;  n o  o b s t a n t e ,  d i c h o  c r e c i m i e n t o  

n o  f u e  n u n c a  u n i f o r m e  n i  p a r e j o  d ad o  q u e  l a  n u e v a  v i v i e n d a  t e n d i ó  

a  l o c a l i z a r s e  p r i n c i p a l m e n t e  e n  l a  p e r i f e r i a .  E n  e s e  c o n t e x t o ,  e l  

i n v e n t a r i o  d e l  D i s t r i t o  F e d e r a l  e x p e r i m e n t ó  e n  p a r t i c u l a r  d u r a n t e  

1 9 8 0 - 1 9 9 0 ,  u n  i n c r e m e n t o  d e  s ó l o  4 2 , 0 6 9  u n i d a d e s  m i e n t r a s  q u e  e l  

r e g i s t r a d o  e n  l o s  m u n i c i p i o s  c o n u r b a d o s  a u m e n t ó  e n  4 4 0 , 0 7 5  

( i b i d : 3 6 )  a c r e d i t á n d o s e  e l  p r o g r a m a  d e  “ R e n o v a c i ó n  H a b i t a c i o n a l  

P o p u l a r  –  R H P ” ,  l a  h a b i l i t a c i ó n  d e  3 9 , 7 9 0  c a s a s  n u e v a s /  

r e c o n s t r u i d a s  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  ( V i t e ,  2 0 0 3 ) .  

 

A  p e s a r  d e  e s o s  a v a n c e s ,  s u r g e  s i n  e m b a r g o  a  p a r t i r  d e  l o s  a ñ o s  

n o v e n t a ,  u n a  n u e v a  e s t r a t e g i a  p o r  p a r t e  d e l  g o b i e r n o  p a r a  l a  

a c c i ó n  h a b i t a c i o n a l  q u e  q u e d ó  e x p r e s a d a  e n  e l  “ P r o g r a m a  N a c i o n a l  

d e  V i v i e n d a  1 9 9 0 - 1 9 9 4 ”  e n  d o n d e  s e  e s t a b l e c i ó  q u e  l a  p o l í t i c a  

s o c i a l  r e q u e r i r í a  d e  l a  p a r t i c i p a c i ó n  d e  l a  s o c i e d a d  e n  s u  c o n j u n t o  

( P N V ,  1 9 9 0 - 1 9 9 4 : 3 1 )  p a r a  a m p l i a r  l a  c o b e r t u r a  d e  a t e n c i ó n  d e  l o s  

p r o g r a m a s  h a b i t a c i o n a l e s  d e l  e s t a d o .  P a r a  t a l  f i n ,  l o s  s i s t e m a s  

f i n a n c i e r o s  d e  l o s  o r g a n i s m o s  p ú b l i c o s  d e  v i v i e n d a  t e n d r ía n  q u e  

a d a p t a r s e ,  m e d i a n t e  e l  i m p u l s o  d e  n u e v a s  f ó r m u l a s  p a r a  a t r a e r  

r e c u r s o s  d e l  m e r c a d o  d e  d i n e r o  a  l a  a c t i v i d a d  s o c i a l  y  p r o d u c t i v a  

d e  d i c h o s  p r o g r a m a s ,  p r o m o v i e n d o  a s í  e l  f i n a n c i a m i e n t o  

c o m p a r t i d o  y  d i s e ñ a n d o  s i s t e m a s  d e  a h o r r o  p r e v i o  ( i b i d ) .   

 

E s t e  n u e v o  e n f o q u e  o f i c i a l  c o n d u j o  a  p a r t i r  d e  1 9 9 0 / 1 9 9 2  a  

i m p o r t a n t e s    t r a ns f o r m a c i o n e s    e n    l a    a d m i n i s t r a c i ó n     d e     l o s  
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p r o g r a m a s  d e  v i v i e n d a  s o c i a l  e n  t é r m i n o s  d e  u n a  d i s m i n u c i ó n  e n  e l  

r e s p e c t i v o  f i n a n c i a m i e n t o  d e l  e s t a d o  ( r e d u c c i ó n  d e  s u b s i d i o s  y  

e l i m i n a c i ó n  d e  l a  o f e r t a  d e  s u e l o  p r o v e n i e n t e  d e  l a s  r e s e r v a s  

e s t a t a l e s ) .  C o m o  c o n s e c u e n c i a ,  l o s  s o l i c i t a n t e s  t u v i e r o n  q u e  

a d q u i r i r  e l  s u e l o  q u e  s e  r e q u e r ía  p a r a  s u s  v i v i e n d a s  a  p r e c i o s  m á s  

e l e v a d o s  s u j e t o s  é s t o s  a  i m p o r t a n t e s  e s p e c u l a c i o n e s .  A s i m i s m o ,  e l  

i m p u l s o  d e  n u e v a s  f ó r m u l a s  p a r a  a t r a e r  l o s  r e c u r s o s  d e l  m e r c a d o  

d e  d i n e r o  a n t e s  m e n c i o n a d o s ,  a  l a  p r o d u c c i ó n  d e  v i v i e n d a s  d e  

i n t e r é s  s o c i a l  s i g n i f i c ó  l a  e n t r a d a  d e l  c a p i t a l  p r i v a d o  ( h i p o t e c a r i o  

b a n c a r i o )  c o n  e l  o b j e t o  d e  e x p l o r a r  q u é  p o s i b i l i d a d e s  d e  g a n a n c i a  

e x i s t í a n  e n  l a  a c t i v i d a d  s o c i a l  d e  l a  q u e  l a  n u e v a  i n i c i a t i v a  o f i c i a l  

h a b l a b a  ( V i l l a v i c e n c i o  e t  a l ,  2 0 0 0 : 6 1 ) .  

 

C o m o  e r a  d e  e s p e r a r s e ,  e s a  p a r t i c i p a c i ó n  p r i v a d a  e l e v ó  

s i g n i f i c a t i v a m e n t e  e l  c o s t o  d e  l a s  v i v i e n d a s  d e  t i p o  s o c i a l  y  p o r  

e n d e ,  e l  c r é d i t o  p a r a  a d q u i r i r l a s ,  o c a s i o n a n d o  q u e  m u c h o s  

a s p i r a n t e s  a  d i c h o  c r é d i t o  f u e r a n  r e c h a z a d o s  p o r  c o n s i d e r a r  s u  

n i v e l  d e  i n g r e s o s  c o m o  i n s u f i c i e n t e .  A  s u  v e z ,  l o s  a n t i g u o s  

o r g a n i s m o s  p ú b l i c o s  d e  v i v i e n d a  s e  t r a n s f o r m a r o n  p r o g r e s i v a m e n t e  

h a s t a  c o n v e r t i r s e  e n  m e r o s  i n t e r m e d i a r i o s  e n t r e  l a  o f e r t a  

( f i n a n c i a m i e n t o  p r o v e n i e n t e  d e l  s e c t o r  p r i v a d o )  y  d e m a n d a  

( s o l i c i t a n t e s  q u e  p o s e e n  u n  c i e r t o  p e r f i l  e c o n ó m i c o  d i f í c i l m e n t e  

r e c o n o c i d o  c o m o  p o b r e z a ) .  T o d o s  e s o s  c a m b i o s  h a n  o c a s i o n a d o  

q u e  l o s  “ p r o g r a m as  o f i c i a l e s  d e  i n t e r é s   s o c i a l ” ,  q u e  s e  p r e s e n t a n  

t o d a v í a  a  u n a  p o b l a c i ó n  s i n  s u f i c i e n t e s  r e c u r s o s  c o m o  l o s  m e d i o s  

m á s  c o n v e n i e n t e s  p a r a  a d q u i r i r  v i v i e n d a ,  s e  v u e l v a n  e n  r e a l i d a d  

m á s  i n a c c e s i b l e s  ( i b i d : 6 1 , 6 2 ) .   

 

C o m o  r e s u l t a d o  y  n o  o b s t a n t e  l o s  v a r i a d o s  i n t e n t o s  d e  r e s c a t e  d e  

v i v i e n d a  c o n  é x i t o  m u y  l i m i t a d o  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  e s p e c i a l m e n t e  

e n  l a s  r e g i o n e s  c a r a c t e r i z a d a s  d e s d e  1 9 8 5  p o r  u n a  n o t o r i a  

d e c a d e n c i a  u r b a n a  a l  o r i e n t e  d e  l a s  d e l e g a c i o n e s  C u a u h t é m o c ,  

J u á r e z  y  p o n i e n t e  d e  l a  C a r r a n z a   ( c o l o n i a s   C e n t r o   N o r t e ,   C e n t r o  
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S u r ,  Mo r e l o s ,  A l a m o s ,  Me r c e d  p o r  e j e m p l o )  ( F i g u r a  V . 1 ) ,  l a  

t e n d e n c i a  a  l a  c o n t r a c c i ó n  p e r s i s t e .  S e g ú n  e l  a n á l i s i s  h i s t ó r i c o  

1 9 7 0 - 2 0 0 0  q u e  p r e s e n t o ,  e l  c r e c i m i e n t o  h a b i t a c i o n a l  d e l  – 2 0 . 9 %  y  

– 4 . 2 %  e n   C u a u h t é m o c ,   d e l   – 1 7 . 0 %   y   0 . 7%   e n   Ca r r a n z a   y   d e l  

– 1 4 . 9  %  y  1 . 7 %  e n  J u á r e z  p a r a  l o s  p e r i o d o s  1 9 8 0 - 1 9 9 0 ,  1 9 9 0 -

2 0 0 0 ,  c o n f i r m a  r e s p e c t i v a m e n t e  d i c h a  t e n d e n c i a  ( T a b l a  V . 1 ) ,  

i n d i c a n d o  e n  e l  m e j o r  d e  l o s  c a s o s ,  u n a  d i s m i n u c i ó n  e n  e l  r i t m o  d e  

v a r i a c i ó n  p o r c e n t u a l  a t r i b u i d a  a  u n a  c i e r t a  i n f l u e n c i a  q u e  l o s  

p r o g r a m a s  d e  v i v i e n d a  h a n  e j e r c i d o  e n  e l  s e c t o r .  A s í ,  l o s  

p e r ím e t r o s  A ,  B 2  q u e  a q u í  d e f i n o  p a r a  d i c h o  s e c t o r  ( F i g u r a  V . 2 )  

i d e n t i f i c a d o s  p o r  v a r i o s  a u t o r e s  ( V i t e ,  2 0 0 3 ;  I N E G I ,  2 0 0 0 ;  

C o u l o m b ,  1 9 9 1 ;  I N E G I ,  1 9 8 4 )  c o m o  m u y  d e g r a d a d o s  s o c i a l ,  

e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l m e n t e ,  m a n t i e n e n  u n  s i t i o  d e s t a c a d o  e n  l a  

a g e n d a  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  l o c a l .   

 

P a r a  c o n t i n u a r  a p o y a n d o  a  d i c h a  a g e n d a  e n  e l  á r e a ,  l a  a d o p c i ó n  

d e l  n u e v o  e n f o q u e  e n  l o s  p r o g r a m a s  o f i c i a l e s  d e  i n t e r é s  s o c i a l  q u e  

s e  m e n c i o n ó  a n t e s ,  s e  r e f o r z ó  a  f i n es  d e  l a  d é c a d a  d e  l o s   n o v e n t a  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  V . 1 .  C r e c i m i e n t o  T o t a l  1 9 7 0 - 20 0 0 .  S e c t o r  C e n t r a l  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

     1 9 7 0 - 1 9 8 0           1 9 8 0 - 1 9 9 0         1 9 9 0 - 2 0 0 0  

-  C u a u h t é m o c  ( 1 )    +  8 . 9 8  (  1 6 , 3 4 4 )  ( 4 )     - 2 0 , 9 %  ( - 4 1 , 4 5 1 )  ( 4 )      - 4 . 2 % (  - 6 , 6 7 4 )  ( 4 )  

-  C a r r a n z a      ( 2 )    - 1 2 . 8 0  ( - 2 0 , 8 0 3 )  ( 4 )    - 1 7 . 0 %  ( - 2 4 , 0 1 4 )  ( 4 )      + 0 . 7 % (     8 1 0 )  ( 4 )  

-  J u á r e z         ( 3 )    + 3 6 . 2 2  (  3 5 , 6 2 2 )  ( 4 )    - 1 4 . 9 %  ( - 1 9 , 9 7 1 )  ( 4 )      + 1 . 7 % (   1 , 9 7 3 )  ( 4 )  

 

R e g i o n e s  e n  d e c a d e n c i a  :  

( 1 )  c o m p r e n d e  l a s  s i g u i e n t e s  c o l o n i a s :  C e n t r o  N o r t e ;  C e n t r o  P o n i e n t e ;  C e n t r o  S u r ;  

C o n d e s a ;  C u a u h t é m o c ;  D o c t o r e s ;  G u e r r e r o ;  J u á r e z ;  M o r e l o s ;  O b r e r a ;  R o m a  N o r t e ;  

R o m a  S u r ;  S a n t a  M a r í a  l a  R i b e r a ;  T r á n s i t o ;  V a l l e  G ó m e z  ( s e g ú n  V i t e ,  2 0 0 3 : 4 4 ) .  

( 2 )  c o m p r e n d e  l a s  s i g u i e n t e s  c o l o n i a s :  M e r c e d  B a l b u e n a ;  M e r c e d  Z o n a  C e n t r o ;  

M o r e l o s .  

( 3 )  c o m p r e n d e  l a s  s i g u i e n t e s  c o l o n i a s :  A l a m o s ;  D e l  V a l l e  C e n t r o ;  D e l  V a l l e  N o r t e ;  

D e l  V a l l e  S u r ;  T l a c o q u e m e c a t l - V a l l e  ( s e g ú n  V i t e ,  2 0 0 3 : 4 4 ) .  

( 4 )  g a n a n c i a s / p é r d i d a s  d e  v i v i e n d a s  a  n i v e l  d e l e g a c i ó n .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  S I C ,  1 97 1  e  I N E G I ,  1 9 8 4 ,  9 1 ,  0 0 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F i g u r a  V . 2 .  P e r ím e t r o s  A  y  B .  S e c t o r  C e n t r a l  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

 

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  C e n t r o  d e  V i v i e n d a  y  E s t u d i o s  U r b a n o s ,  C E N V I  ( 2 0 0 5 ,  

m o d i f i c a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 5 ) .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

y  d u r a n t e  e l  a ñ o  2 0 0 0  c o n  l a  i n t e g r a c i ó n  d e  l a s  p a r t i c i p a c i o n e s  

p ú b l i c a ,  p r i v a d a  a s í  c o m o  d e  l a  s o c i e d a d  c i v i l  e n  u n a  a l i a n z a  

t r i p a r t i t a  ( B I D ,  2 00 5 ) .  A  t r a v é s  d e  e s t a  a l i a n z a ,   h a n   s u r g i d o   a   l a  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

2  P e r í m e t r o  A :  “ V i e j o  M é x i c o ” ;  á r e a  d e  9 . 1  k m 2  c o n  l a  m a y o r í a  d e  l a s  e d i f i c a c i o n e s  

h i s t ó r i c a s  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  ( D e l g a d i l l o ,  2 0 0 3 : 3 ) .  

  P e r í m e t r o  B :  á r e a  d e  a m o r t i g u a m i e n t o  d e  2 7 . 4  k m 2  q u e  m a n t i e n e  u n a  c o n t i n u a  

r e l a c i ó n  g e o g r á f i c a ,  f u n c i o n a l  y  t e m p o r a l  c o n  e l  á r e a  h i s t ó r i c a ,  l o c a l i z á n d o s e  s u s  

e d i f i c a c i o n e s ,  c o n t i g u a s  a l  l í m i t e  d e  é s t a .  
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l u z  p r o g r a m a s  c om o  e l  d e  “ R e s c a t e  C e n t r o  H i s t ó r i c o  –  R C H ”  q u e  

c o n  u n a  a p o r t a c i ó n  d e  m á s  d e  4 0 0  m i l l o n e s  d e  d ó l a r e s  

e s t a d o u n i d e n s e s  h a s t a  p r i n c i p i o s  d e l  a ñ o  2 0 0 4  p o r  p a r t e  d e l  

c a p i t a l  p r i v a d o ,  r e p o r t ó  p a r a  f i n e s  d e l  2 0 0 3  l a  r e n o v a c i ó n  d e  u n a s  

3 8  d e  l a s  6 6 8  m a n z a n a s  q u e  c o m p o n e n  a l g u n a s  d e  l a s  c o l o n i a s  d e l  

c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  ( i b i d ) .  E n  e s e  m i s m o  o r d e n ,  e l  g o b i e r n o  h a  

c o n t i n u a d o  s u  i n t e r v e n c i ó n  p a r a  r e a c t i v a r  e l  m e r c a d o  i n m o b i l i a r i o  

l o c a l .  A s í ,  e n  d i c i e m b r e  d e  2 0 0 0  a  t r a v é s  d e  u n  c o m u n i c a d o  

d e c r e t a d o  y  m e j o r  c o n o c i d o  c o m o  “ B a n d o  I n f o r m a t i v o  N o . 2 ”  e l  

e s t a d o  e s t a b l e c e  p a r a  t a l  f i n ,  u n a  r e s t r i c c i ó n  a l  c r e c i m i e n t o  d e  l a  

m a n c h a  u r b a n a  e n  l a s  d e l e g a c i o n e s  Á l v a r o  O b r e g ó n ,  C o y o a c á n ,  

C u a j i m a l p a  d e  M o r e l o s ,  I z t a p a l a p a ,  Ma g d a l e n a  C o n t r e r a s ,  M i l p a  

A l t a ,  T l á h u a c ,  T l a l p a n  y  X o c h i m i l c o  p r o m o v i e n d o  e n  s u  l u g a r ,  e l  

c r e c i m i e n t o  d e m o g r á f i c o  e n  J u á r e z ,  C u u a u h t é m o c ,  H i d a l g o  y  

C a r r a n z a  c o m o  y a  s e  h a  m e n c i o n a d o .  E s t a s  p o l í t i c a s  y  

l i n e a m i e n t o s  u r b a n o s  h a n  s i d o  i n t e g r a d o s  e n  e l  “ P r o g r a m a  G e n e r a l  

d e  D e s a r r o l l o  U r b a n o  d e l  D i s t r i t o  F e d e r a l  2 0 0 3 - 2 0 0 6 ”  e n  u n  m a r c o  

d e  d e s a r r o l l o  s u s t e n t a b l e  ( D e l g a d i l l o ,  2 0 0 3 : 6 ) .   

 

L o s  p r i m e r o s  a n á l i s i s  d e l  i m p a c t o  d e  e s a s  p o l í t i c a s  r e v e l a n  u n a  

m a y o r  d i n á m i c a  s o c i a l ,  e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l  e n  c i e r t a s  á r e a s  d e l  

s e c t o r  c e n t r a l .  L a  d e l e g a c i ó n  C u a u h t é m o c  e n  e s e  o r d e n  h a  

r e p o r t a d o  u n a  v a r i a c i ó n  d e m o g r á f i c a  d e  + 1 . 0 % ,  c a m b i a n d o  e l  

n ú m e r o  d e  r e s i d e n t e s  q u e  h a b ía  e n  2 0 0 0  d e  5 1 6 , 2 5 5  a  5 2 1 , 3 4 8  e n  

2 0 0 5  ( I N E G I ,  2 0 0 5 )  q u e  h a  r e p e r c u t i d o  e n  l o s  a s e n t a m i e n t o s  m ás  

p o b l a d o s  d e l  a ñ o  2 0 0 0  c o m o  l o  s o n  l a s  c o l o n i a s  C e n t r o  c o n  6 6 , 7 1 3  

h a b ,  G u e r r e r o  c o n  4 0 , 0 9 3  y  S a n t a  M a r í a  l a  R i b e r a  c o n  3 9 , 5 3 9  e n t r e  

o t r a s  ( I N E G I ,  C D - R O M S C I N C E  2 0 0 0 ) .  E n  l a  e c o n o m í a ,  e l  n ú m e r o  

d e  p e r s o n a s  e n  l a  d e l e g a c i ó n  e m p l e a d a s  e n  2 0 0 0  f u e  d e  2 3 7 , 1 1 7  

s o b r e s a l i e n d o  l a s  m i s m a s  c o l o n i a s  C e n t r o  c o n  3 0 , 0 7 4  p e r s o n a s  

o c u p a d a s ,  S a n t a  M a r ía  l a  R i b e r a  c o n  1 7 , 8 0 5  y  G u e r r e r o  c o n  1 7 , 3 6 2  

( i b i d ) .  L o s  p r o g r a m a s  d e  r e n o v a c i ó n  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  h a n  

g e n e r a d o    c o l a t e r a l m e n t e    4 0 , 0 0 0    n u e v o s    t r a b a j o s    t e m p o r a l e s  
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a t r i b u i d o s  s ó l o  a  l a  f a s e  d e  c o n s t r u c c i ó n  d e  u n i d a d e s  

h a b i t a c i o n a l e s ,  e m p r e n d i d a  p o r  l o s  m o v i m i e n t o s  d e  r e s c a t e  d e l  

c e n t r o  h i s t ó r i c o  ( D a v i s ,  2 0 0 6 : 9 )  y  o c a s i o n a d o  q u e  d e s p u é s  d e  

H i d a l g o  c o n  3 5 . 1 %  y  4 , 5 0 1  n u e v a s  e m p r e s a s ,  e l  m a y o r  v o l u m e n  d e  

i n v e r s i ó n  e x t r a n j e r a  s e  u b i q u e  e n  C u a u h t é m o c  c o n  2 3 . 7 %  y  3 , 0 4 1  

e m p r e s a s  ( P u i g  E s c u d e r o ,  2 0 0 6 : 1 9 ) .  L a  i m p o r t a n t e  t e r c i a r i z a c i ó n  

d e  e m p l e o s  q u e  a s i m i s m o  s e  h a  d a d o  e n  e s t a  ú l t i m a  d e l e g a c i ó n  e s  

u n  p u n t o  a  p e n s a r  e n  e l  b a l a n c e  d e  l o s  p r o g r a m a s .  E n  e l  a m b i e n t e ,  

l a  r e v i t a l i z a c i ó n  c o n t e m p l a  u n  p r o c e s o  d e  r e d e n s i f i c a c i ó n  

h a b i t a c i o n a l  e n  c o n s t r u c c i ó n  n u e v a .  E n  e s a  d i r e c c i ó n ,  e l  c e n t r o  d e l  

s e c t o r  t r a d i c i o n a l  p e r o  n o  e x c l u s i v a m e n t e  s e  h a  c o m p u e s t o  p o r  l o s  

p e r ím e t r o s  A ,  B ,  q u e  e x h i b o  ( F i g u r a  V . 2 )  l o s  c u a l e s  m o s t r a r on  

h a s t a  e l  a ñ o  2 0 0 0  u n  i n v e n t a r i o  d e  v i v i e n d a  s o c i a l  d e p r i m i d o  

( T a b l a  V . 2 ) .  E s t o  h a  m o t i v a d o  u n a  i n i c i a t i v a  p a r a  r e p o b l a r  e s e  

c e n t r o  c o n  4 , 0 0 0  m o d e r n o s  a p a r t a m e n t o s  e n t r e  o t r o s ,  u b i c a d o s  e n  

l o s  p i s o s  s u p e r i o r e s  d e  e d i f i c i o s  y a  e x i s t e n t e s  ( D e l g a d i l l o ,  2 0 0 3 : 2 )  

c o n  o b j e t o  d e  a t r a e r  a  l a s  p a r e j a s  j ó v e n e s  d e  a l t o s  y  m e d i a n o s  

i n g r e s o s ,  s i n  h i j o s ,  a p r o v e c h a n d o  p a r a  é s t e  p r o p ó s i t o  a  l a  

v e r d a d e r a  r e s e r v a  t e r r i t o r i a l  p a r a  v i v i e n d a  l o c a l  q u e  s e  e n c u e n t r a  

e n  l o s  i n m u e b l e s  y  p r e d i o s   s u b u t i l i z a d o s   c a r a c t e r í s t i c o s .   E n   e s e  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  V . 2 .  I n v e n t a r i o  d e  V i v i e n d a  S o c i a l ,  2 0 0 3 .  S e c t o r  C e n t r a l  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

R e g i o n e s  e n  d e c a d e n c i a ( 1 )   1 9 8 5 - 8 7       1 9 8 7 - 8 9       1 9 9 7 - 0 0      2 0 0 0 - 0 3      T o t a l  

-  C u a u h t é m o c .  

-  C a r r a n z a .  

1 3 , 5 6 2 ( 2 )     1 2 , 6 7 0 ( 3 )        9 4 ( 4 )        6 , 0 7 4 ( 5 )   3 2 , 4 0 0 ( 6 )  

( 1 )  c o m p r e n d e  a  l a s  d e l e g a c i o n e s  y  c o l o n i a s  q u e  f o r m a n  l o s  p e r í m e t r o s  A ,  B .  

( 2 )  P r o g r a m a  R e n o v a c i ó n  H a b i t a c i o n a l  P o p u l a r – R H P .  

( 3 )  P r o g r a m a  E m e r g e n t e  d e  V i v i e n d a – F a s e  I I  –  E V I I  .  

( 4 )  P r o g r a m a  R e s c a t e  C e n t r o  H i s t ó r i c o  –  R C H .  

( 5 )  I n s t i t u t o  d e  V i v i e n d a  d e l  D i s t r i t o  F e d e r a l  – I N V I .  

( 6 )  i n c l u y e  v i v i e n d a  n u e v a  y  r e n o v a d a .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  I N V I ,  e n  De l g a d i l l o  ( 2 0 0 3 : 4 , 5 ) .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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o r d e n ,  d e l  p a r q u e  h a b i t a c i o n a l  e x i s t e n t e  e n  l a s  r e g i o n e s  

d e c a d e n t e s  d e  l a s  d e l e g a c i o n e s  C u a u h t é m o c ,  C a r r a n z a  e n  2 0 0 0 ,  e l  

p e r ím e t r o  A  d e s t a c a  a l  h a b e r  c o n c e n t r a d o  e n  s u s  c o l o n i a s  a l  9 5 %  

d e  l a s  n u e v a s  u n i d a d e s  d e s a r r o l l a d a s  a  l a  f e c h a  ( A r q u i r e d ,  2 0 0 6 ) ,  

( T a b l a  V . 3 ) .  D e  e s a  f o r m a ,  e s  p os i b l e  o b s e r v a r  h o y  e n  c i e r t a s  

á r e a s ,  u n a  c r e c i e n t e  o f e r t a  d e  v i v i e n d a s  d e  i n t e r é s  “ s o c i a l ”  ( e n  

v a r i o s  c a s o s ,  p r o m o c i ó n  i n m o b i l i a r i a  c o n  p a r t i c i p a c i ó n  p r i v a d a ) ,  

m i e n t r a s  q u e  e n  o t r a s  p o r  e l  c o n t r a r i o ,  h a y  u n a  r e d e n s i f i c a c i ó n  

c e n t r a d a  e n  l a  c o n s t r u c c i ó n  d e  c o n j u n t o s  h a b i t a c i o n a l e s  p a r a  c l a s e  

m e d i a  y  m e d i a  a l t a .  A m b o s  e s t a d o s  s i n  d u d a  a l g u n a  s e ñ a l a n ,  e l  

i n i c i o  e n  m u c h o  t i e m p o ,  d e  u n  s i g n i f i c a t i v o  p r o c e s o  d e  r e n o v a c i ó n  

( r e v a l o r a c i ó n )  r e s i d e n c i a l  e n  e l  s e c t o r .  E n  f un c i ó n  d e  l a  

r e v i t a l i z a c i ó n  m o s t r a d a ,  e l  p e r í m e t r o  A  c o n  l a  d e l e g a c i ó n  

C u a u h t é m o c  y  c o l o n i a s  i n d i c a d a s ,  a p a r e c e  c o m o  e l  e s p a c i o  

g e o g r á f i c o  a  e s t u d i a r  d a d a  s u  e v o l u c i ó n  s o c i a l ,  e c o n ó m i c a ,  

a m b i e n t a l  y  g r a d o  d e  c o b e r t u r a  d e  l o s  p r o g r a m a s .   

 

E n  e s e  c a s o  y  b a j o  l a  i n f l u e n c i a  d e  l o s  p r o g r a m a s  m e x i c a n o s  d e  

v i v i e n d a ,  e l  í n d i c e  d e  c o n c e n t r a c i ó n  d u r a n t e  e l  p e r í o d o  d e  a n á l i s i s  

1 9 7 0 - 2 0 0 0  r e g i s t r ó  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  ( d e l e g a c i ó n  

C u a u h t é m o c )  u n a  c i f r a  d e  4 . 6 8  h a b / v i v  e n  1 9 7 0 ,  d e  4 . 1 1  h a b / v i v  e n  

1 9 8 0 ,  d e  3 . 7 9  h a b / v i v  e n  1 9 9 0  y  d e  3 . 4 3  h a b / v i v  e n  2 0 0 0  y  e n  e l  

c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  ( d e l e g a c i ó n  C a r r a n z a )  d e  5 . 4 9  h a b / v i v ,  4 . 8 9  

h a b / v i v ,  4 . 4 2  h a b / v i v  y  d e  3 . 9 1  h a b / v i v  r e s p e c t i v a m e n t e ,  t o d o s  

c o n f i r m a n d o  a l  p r o c e s o  d e  c o n t r a c c i ó n  e n  e l  á r e a  b a j o  a n á l i s i s  

( G r á f i c a  V . 1 ) .  

 

D e  u n a  f o r m a  a n á l o g a ,  e l  í n d i c e  d e  c o b e r t u r a  p a r a  e l  p e r ío d o  

m e x i c a n o  d e  1 9 7 0 - 2 0 0 0  r e g i s t r ó  e n  1 9 7 0  u n a  c i f r a  d e  0 . 2 1  v i v / h a b  

e n  1 9 8 0 ,  d e  0 . 2 4  v i v / h a b  e n  1 9 9 0 ,  d e  0 . 2 6  v i v / h a b  y  e n  2 0 0 0  d e  

0 . 2 9  v i v / h a b  e n  e l  c e n t r o  ( d e l e g a c i ó n  C u a u h t é m o c )  y  d e  0 . 1 8  

v i v / h a b ,  0 . 2 0  v i v / h a b ,  0 . 2 3  v i v / h a b  y  0 . 2 6  v i v / h a b  e n  e l  c e n t r o  

( d e l e g a c i ó n  C a r r a n z a ) ,  v e r i f i c a n d o   a l   i n c r e m e n t o   r ep o r t a d o   p a r a  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  V . 3 . C o n s t r u c c i ó n  d e  V i v i e n d a  S o c i a l  2 0 0 4 - 0 6 .  S e c t o r  C e n t r a l  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

          2 0 0 4   2 0 0 5     2 0 0 6     T o t a l  ( 5 )  

-  C u a u h t é m o c  ( 1 )  

  C e n t r o  ( N t e . ,  P t e . ,  S u r )         1 7    3 9 0      2 4 5        6 5 2  

  G u e r r e r o          1 3 2    2 4 0      1 5 1        5 2 3  

-  C a r r a n z a      ( 2 )  

  A m p l i a c i ó n  P e n i t e n c i a r í a          0     0       4 8         4 8  

  1 0  d e  M a y o            1     0        0          1  

 

-  C u a u h t é m o c  ( 3 )  

  A l g a r í n           2 0     0      1 7         3 7  

  A m p l i a c i ó n  A s t u r i a s         1 2     0       8         2 0  

  A s t u r i a s            0     0      1 8         1 8  

  D o c t o r e s          1 8 6           2 3 0     1 4 0        5 5 6  

  E s p e r a n z a            0    3 6       0         3 6  

  E x - H i p ó d r o m o  P e r a l v i l l o         7 8    2 4      2 5        1 2 7  

  J u á r e z            0    7 6       0         7 6  

  M o r e l o s          1 0 6    2 8       8        1 4 2  

  O b r e r a           5 8   1 7 9      1 0        2 4 7  

  P a u l i n o  N a v a r r o           0     0      1 2         1 2  

  P e r a l v i l l o          1 4 8   1 1 5       1        2 6 4  

  R o m a  N t e .            0    2 0      6 2         8 2  

  S a n  R a f a e l           2 0             0      7 6         9 6  

  S a n  S i m ó n  T o l n a h u a c         1 0    7 5       8         9 3  

  S a n t a  M a r í a  l a  R i b e r a         5 6           1 1 0     1 2 1        2 8 7  

  T r á n s i t o            0    1 2      1 7         2 9  

  V a l l e  G ó m e z          4 0    8 2       0        1 2 2  

-  C a r r a n z a      ( 4 )  

  M o r e l o s          1 3 4     0     2 3 5        3 6 9  

( 1 )  R e g i ó n  e n  d e c a d e n c i a .  L a s  c o l o n i a s  C e n t r o  ( N t e . ;  P t e . ;  S u r ; )  y  p a r t e  d e  l a  

B u e n a v i s t a ;  D o c t o r e s ;  G u e r r e r o ;  J u á r e z ;  M o r e l o s ;  O b r e r a ;  R o m a  N t e . ;  

T a b a c a l e r a ;  T r á n s i t o ,  c o n f o r m a n  t o t a l m e n t e  a l  p e r í m e t r o  A .  

( 2 )  R e g i ó n  e n  d e c a d e n c i a .  L a s  c o l o n i a s  A m p l i a c i ó n  P e n i t e n c i a r í a ;  M e r c e d  Z o n a  

C e n t r o ;  P e n i t e n c i a r í a ;  S t a n d  d e  T i r o ;  1 0  d e  M a y o  y  p a r t e  d e  l a  A z t e c a ;  e l  

P a r q u e ;  M e r c e d  B a l b u e n a ;  M o r e l o s ;  V e n u s t i a n o  C a r r a n z a ,  c o n f o r m a n  t o t a l m e n t e  a l  

p e r í m e t r o  A .  

( 3 )  R e g i ó n  e n  d e c a d e n c i a .  L a s  c o l o n i a s  i n d i c a d a s  s o n  p a r t e  d e l  p e r í m e t r o  B .  

( 4 )  R e g i ó n  e n  d e c a d e n c i a .  L a s  c o l o n i a s  i n d i c a d a s  s o n  p a r t e  d e l  p e r í m e t r o  B .  

( 5 )  I N V I  s e g ú n  l a  p o l í t i c a  d e l  P r o g r a m a  G e n e r a l  d e  D e s a r r o l l o  U r b a n o - G D U  ( B a n d o  

N o . 2 ) .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  I N V I  ( 2 0 07 ) .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  



1 8 2  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

G r á f i c a  V . 1 .  Í n d i c e  d e  C o n c e n t r a c i ó n  e n  Mé x i c o  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

h a b / v i v  

6  

   +  

 5     +  

   x     +  

 4     x     +  

       x   x  

 3   

 

2   

   6 5  7 0  7 5  8 0  8 5  9 0  9 5  0 0  0 5   a ñ o  

 

   x  C u a u h t é m o c    +  C a r r a n z a  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  S I C  1 97 1  e  I N E G I  1 9 8 4 ,  9 1 ,  0 0 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

t o d o s  l o s  c a s o s  ( G r á f i c a  V . 2 ) .  

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

G r á f i c a  V . 2 .  Í n d i c e  d e  C o b e r t u r a  e n  M é x i c o  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

v i v / h a b  

0 . 5 5  

 

0 . 4 5  

 

0 . 3 5  

       x   x +  

 0 . 2 5     x   +  

   x   +  

 0 . 1 5   +  

  6 5  7 0  7 5  8 0  8 5  9 0  9 5  0 0  0 5  a ñ o   

 

   x  C u a u h t é m o c    +  C a r r a n z a  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  S I C  1 97 1  e  I N E G I  1 9 8 4 ,  9 1 ,  0 0 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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E n  c o n j u n t o ,  a m bo s  í n d i c e s  c o r r o b o r a n  a l  p e r ím e t r o  A  ( d e l e g a c i ó n  

C u a u h t é m o c  y  c o l o n i a s  c o m p r e n d i d a s ) ,  c o m o  a l  á r e a  m á s  

r e p r e s e n t a t i v a  s o b r e  l a  c u a l  e s t u d i a r  e l  n i v e l  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  

u r b a n a  a l c a n z a d o .  E s t e  n i v e l  c o m o  s e  h a  m e n c i o n a d o ,  e s  e l  

r e s u l t a d o  d e  t o d a s  l a s  a c c i o n e s  e j e c u t a d a s  p o r  l o s  p r o g r a m a s  d e  

r e n o v a c i ó n  d e  1 9 7 0  a  2 0 0 5 ,  d e s t a c a n d o  e n  e s e  p a n o r a m a  m u y  

e s p e c i a l m e n t e  a  l a s  g e n e r a d a s  p o r  c o n d u c t o  d e l  “ P r o g r a m a  

G e n e r a l  d e  D e s a r r o l l o  U r b a n o  –  G D U ”  b a j o  l a s  p o l í t i c a s  d e  

v i v i e n d a  d e l  B a n d o  N o . 2  d e l  a ñ o  2 0 0 0 .   

 

E s  u n  h e c h o  i n d i s c u t i b l e ,  q u e  e l  t r a t o  d i s c r e c i o n a l  c o n  e l  q u e  s e  h a  

c o n t r o l a d o  e l  d e s a r r o l l o  u r b a n o  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e s d e  e l  a ñ o  

2 0 0 0  ( i . e . ,  r e g e n e r a c i ó n  d e l  c e n t r o  h i s t ó r i c o  y  r e d e n s i f i c a c i ó n  d e l  

c e n t r o  d e  l a  c i u d a d ) ,  h a  f o m e n t a d o  c i e r t o  r e g r e s o  a  e s a  á r e a ,  d e  

m u c h a s  f am i l i a s  q u e  s i n  e s a  a l t e r n a t i v a ,  h u b i e r a n  i d o  a  p o b l a r  

( s o b r e p o b l a r )  l a s  á r e a s  p e r i f é r i c a s  d e  Mé x i c o .  R i v e r a  ( 2 0 0 7 : 4 )  a l  

r e s p e c t o  i n d i c a  q u e  s ó l o  e n  l a  d e l e g a c i ó n  J u á r e z  h a n  r e t o r n a d o  

u n a s  3 0 0 , 0 0 0  p e r s o n a s  q u e  a n t e s  s e  h a b ía n  i d o  d e l  l u g a r ,  g r a c i a s  

a  l o s  d e s a r r o l l o s  a h í  r e a l i z a d o s ,  d e  a c u e r d o  c on  l o s  d a t o s  

p r o p o r c i o n a d o s  p o r  e l  S u b p r o c u r a d o r  d e  C o n c e r t a c i ó n  S o c i a l  d e  l a  

P r o c u r a d u r ía  S o c i a l  d e l  G o b i e r n o  d e l  D i s t r i t o  F e d e r a l .  A  p e s a r  de  

e s o s  s í n t o m a s  i n i c i a l e s  d e  p r o g r e s o ,  l a  c r e c i e n t e  p r e o c u p a c i ó n  d e l  

n u e v o  g o b i e r n o  d e l  D . F .  p o r  a p o y a r  u n  d e s a r r o l l o  u r b a n o  m á s  

i n t e g r a l ,  a j u s t a n d o  p a r a  e l  e f e c t o  a l  r e s u l t a n t e  d e l  B a n d o  2  q u e  s e  

h a  b a s a d o  e n  u n a  p o l í t i c a  d e  r e d e n s i f i c a c i ó n  p a r c i a l  y  r e s t r i c t i v a ,  

h a  p r o m o v i d o  u n  c a m b i o  e n  e s a  p o l í t i c a  p o r  m e d i o  d e l  a j u s t e  d e  l o s  

p o l í g o n o s  y  z o n a s  e n  d o n d e  s e  p u e d a  ( d e b a )  c o n s t r u i r  v i v i e n d a .   

 

C o m o  e s  c o n o c i d o  e l  g o b i e r n o  d e l  D i s t r i t o  F e d e r a l  a  t r a v é s  d e  s u  

ó r g a n o  e l  I n s t i t u t o  d e  V i v i e n d a  ( I N V I )  h a  c o l a b o r a d o  p a r a  i m p u l s a r  

l a  c o n s t r u c c i ó n  h a b i t a c i o n a l  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  c o n  o b j e t o  d e  

r e h a b i l i t a r l o  y  r e c u p e r a r  l a  C D V / C D L  d e  s u s  r e s i d e n t e s  a  t r a v é s  d e  

p r o g r a m a s  c o m o  e l  d e  “ R e s c a t e  C e n t r o  H i s t ó r i c o ”  y  e l   “ G e n e r a l   d e  



1 8 4  

D e s a r r o l l o  U r b a n o  ( B a n d o  2 ) ” .  E n  e l  m a r c o  d e  é s t e  ú l t i m o  

p r o g r a m a ,  s e  h a n  p r o d u c i d o  n u m e r o s o s  p r o y e c t o s  e n  l a  z o n a  t a l e s  

c o m o  e l  d e  Me s o n e s  1 3 8 - C e n t r o  c o n  u n a  c a p a c i d a d  d e  9 0  v i v i e n d a s  

( r e n o v a c i ó n  2 0 0 4 ) ,  L ó p e z  2 3 - C e n t r o  c o n  9 3  a p a r t a m e n t o s  

( s u s t i t u c i ó n  d e  v i v i e n d a  2 0 0 4 ) ,  P e n s a d o r  M e x i c a n o  1 1 - G u e r r e r o  d e  

2 2  h a b i t a c i o n e s  ( s u s t i t u c i ó n  d e  v i v i e n d a  2 0 0 4 ) ,  S a n t a  V e r a c r u z  4 3 -

G u e r r e r o  c o n  3 8  ap a r t a m e n t o s  ( 2 0 0 4 ) ,  R e p ú b l i c a  d e  C u b a  5 - C e n t r o  

d e  3 6  h a b i t a c i o n e s  ( r e h a b i l i t a c i ó n  2 0 0 4 ) ,  e t c .  P a r a  i l u s t r a r  l a  

e f i c i e n c i a  c o n  l a  c u a l  e l  P r o g r a m a  G e n e r a l  d e  D e s a r r o l l o  U r b a n o  h a  

o p e r a d o ,  Me s o n e s  y  L ó p e z  f u e r o n  e l e g i d o s  p a r a  a b o r d a r  a  s u s  

u s u a r i o s  y  e v a l u a r  d e s d e  l a  b a s e  i m p l i c a d a  e s a  e f i c i e n c i a .  

U b i c a d o s  e n  l a  d e l e g a c i ó n  C u a u h t é m o c ,  p e r ím e t r o  A ,  c o l o n i a  

C e n t r o ,  l o s  p r o y e c t o s  e n  c i e r t a  m e d id a  “ r e j u v e n e c e n ”  a  s u  e n t o r n o  

c o n  l a  i d e a  i m p l í c i t a  d e  r e s t a u r a r  l a  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  q u e  

a l g u n a  v e z  l o s  l o c a l e s  t u v i e r o n .   

 

L o s  p r o y e c t o s  d e  M e s o n e s  y  L ó p e z  s e  l o c a l i z a n  m u y  c e r c a  d e  l o s  

e j e s  2 0  d e  N o v i e m b r e ,  P i n o  S u á r e z  y  J u á r e z - Ma d e r o ,  r e s p e c t i v a s  

e n t r a d a  y  s a l i d a  d i r e c t a s  a  l a  P l a z a  d e  l a  C o n s t i t u c i ó n  y  A l a m e d a ,  

l o  q u e  l o s  c o n v i e r t e  e n  u n  p u n t o  b i e n  c o m u n i c a d o  c o n  e l  s u r  y  

p o n i e n t e  d e  l a  c i u d a d .  C o n  u n  t o t a l  d e  s e s e n t a  r e s i d e n t e s  

e n t r e v i s t a d o s  ( 3 5  e n  Me s o n e s  c o n  u n a  t a s a  d e  p a r t i c i p a c i ó n  d e l  

5 8 %  y  2 5  e n  L ó p e z  c o n  u n a  d e l  4 2 % )  s e  r e c o l e c t ó  l a  e x p e r i e n c i a  

v i v i d a  p o r  e l l o s  d e l  p r o c e s o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  e f e c t u a d o  e n  

e l  á r e a ,  s e a  é s t a  e n  s u  m o d a l i d a d  d e  c o n s t r u c c i ó n  n u e v a ,  o  

r e n o v a c i ó n  r e s i d e n c i a l .  S i t u a d o s  e n  e l  á r e a  c o n o c i d a  c o m o  v i e j o  

M é x i c o ,  l a  r e l a c i ó n  q u e  a m b o s  p r o y e c t o s  m a n t i e n e n  c o n  p a r t e  d e l  

“ c o n t o r n o ”  c o m e r c i a l  ( e j e  J u á r e z - Ma d e r o )  y  c o n  e l  s u m i n i s t r o  d e  l a  

M e r c e d  ( C i r c u n v a l a c i ó n ) ,  l e s  c o n f i e r e  u n a  a t m ó s f e r a  d i s t i n t a  a  

c a d a  u n o .  A s í ,  m i e n t r a s  q u e  e l  á r e a  d e  M e s o n e s  e s t á  b a j o  l a  

p e r n i c i o s a  i n f l u e n c i a  d e  l a  M e r c e d  q u e  l e  o c a s i o n a  u n a  

d e g r a d a c i ó n  d e  c o n s i d e r a c i ó n  e n  s u  p a r q u e  h a b i t a c i o n a l  y  u n a  

s e c u l a r  c a r e n c i a  d e  s e r v i c i o s  b á s i c o s  ( s e g u r i d a d   p o r   e j e m p l o ) ,   e l  
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á r e a  d e  L ó p e z  c o n  u n a  d e g r a d a c i ó n  p a r e c i d a ,  s e  h a l l a  b a j o  l a  d e l  

c o n t o r n o  q u e  l e  em p i e z a  a  d a r  u n  e f e c t o  d e  r e n o v a c i ó n  n u e v o  a  s u  

v i v i e n d a .   

 

L o s  r e s u l t a d o s  d e  c a m p o  e n  e s e  o r d e n  c o n f i r m a n  l a  d e c a d e n c i a  

a ú n  e x i s t e n t e  e n  e l  p a r q u e  h a b i t a c i o n a l  e n  a m b o s  c a s o s  e n  l o  q u e  

t o c a  a  s u  c o n f o r t ,  c o n d i c i ó n ,  t a m a ñ o  y  m a n t e n i m i e n t o .  L o s  

s e r v i c i o s  a u x i l i a r e s  r e g i s t r a n  u n a  s i t u a c i ó n  s i m i l a r  e n  l o s  a s p e c t o s    

d e  s e g u r i d a d  ( p o l i c ía ) ,  l i m p i e z a  ( r e c o l e c c i ó n  d e  b a s u r a ) ,  d e p o r t i v o ,  

r e c r e a t i v o ,  s o c i o c u l t u r a l ,  c o m e r c i o s  y  e q u i p a m i e n t o  ( p a r q u es ,  

e s c u e l a s ,  t r a n s p o r t e ) .  E s t o s  r es u l t a d o s  i n d i c a n  q u e  l o s  

l i n e a m i e n t o s  d i c t a d o s  p o r  l a  p o l í t i c a  d e l  B a n d o  2  e  i n s t r u m e n t a d os  

p o r  e l  P r o g r a m a  G e n e r a l  d e  D e s a r r o l l o  U r b a n o  t i e n e n  t o d a v í a  

m u c h o  p o r  l o g r a r  a m b i e n t a l m e n t e  d e s d e  e l  p u n t o  n o  s ó l o  d e  l a  R U 

s i n o  d e  l a  C D V / C D L  e n  e l  á r e a .   

 

V . 2 .  C a l i d a d  d e  V i d a  

 

E l  a n á l i s i s  d e  l o s  p r o g r a m a s  i m p l e m e n t a d o s  a  l a  f e c h a  e n  e l  

p e r ím e t r o  A  c o n  s u s  c o l o n i a s  C e n t r o  N t e ,  P t e ,  S u r  y  G u e r r e r o  e n t r e  

o t r a s ,  i l u s t r a  l o s  p r e d i c a m e n t o s  a  l a s  q u e  l a s  c i u d a d e s  s e  

e n f r e n t a n  e n  s u s  i n t e n t o s  d e  r e - d e n s i f i c a r  y  m a x i m i z a r  e l  u s o  d e  l a  

e s t r u c t u r a  e  i n f r a e s t r u c t u r a  e x i s t e n t e s  p a r a  p r o d u c i r  l u g a r e s  c o n  

m e j o r  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  y  m á s  h a b i t a b l e s .  L a  C i u d a d  d e  M é x i c o  

a  t r a v é s  d e  s u  s e c t o r  c e n t r a l  h a  a p r e n d i d o  q u e  l o s  s i t i o s  d e  

a t r a c c i ó n  p ú b l i c a  y  c u l t u r a l ,  p u e d e n  a c t u a r  c o m o  c a t a l i z a d o r e s  e n  

l a  R U / C D V / C D L  l o c a l .  C o m o  e n  M o n t r e a l  e l  p e r ím e t r o  A  e n  Mé x i c o  

e s  u n  á r e a  a n t i g u a ,  r e p r e s e n t a n t e  d e l  c e n t r o  h i s t ó r i c o  y  a s i e n t o  d e  

u n  t r a s c e n d e n t a l  p a t r i m o n i o  c u l t u r a l  p a r a  e l  p a í s .  E s  u n  e s p a c i o  

g e o g r á f i c o  q u e  e n  e l  t i e m p o  h a  s u f r i d o  u n a  g r a n  d e c a d e n c i a  

u r b a n a .  P r e o c u p a d a  p o r  d i c h o s  h e c h o s ,  l a  a c t u a l  a l i a n z a  g o b i e r n o /  

e m p r e s a / s o c i e d a d  l a n z ó  c o m o  s e  d i j o ,  u n a  s e r i e  d e  p o l í t i c a s  

u r b a n a s  y  p r o g r a m a s  p a r a  r e v i t a l i z a r  e s t e  e s p a c i o ,  y  u t i l i z a n d o  s u s  
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a t r i b u t o s  d e  a t r a c c i ó n ,  r e c a p t u r a r  s u  C D V / C D L .   

 

E n  e s e  s e n t i d o ,  l a  c o m p l e j a  p r o b l e m á t i c a  e n  l a  q u e  h o y  s e  

d e s e n v u e l v e  l a  s o c i e d a d  m e x i c a n a  i m p a c t a  l a s  p e r s o n a s  y  l a  

s o c i e d a d  e n  s u  c o n j u n t o ,  y a  q u e  l a s  f am i l i a s  p o b r e s  q u e  n o  p u e d e n  

r e s o l v e r  s o l a s  s u s  p r o b l e m a s  h a b i t a c i o n a l e s ,  r e q u i e r e n  d e l  a p o y o  

e x t e r n o  a  t r a v é s  d e  l o s  p r o g r a m a s  d e  r e n o v a c i ó n  d e s c r i t o s  p a r a  

i n t e n t a r  s u p e r a r  s u s  c a r e n c i a s  d e  v i v i e n d a .  E s o s  p r o g r a m as  

r e p r e s e n t a n  p o r  l o  t a n t o ,  l a  ú n i c a  a l t e r n a t i v a  e q u i t a t i v a  y  

s o c i a l m e n t e  j u s t a  p a r a  q u e  l o s  p o b r e s  m e j o r e n  s u  h á b i t a t .  T e l l o  

( 2 0 0 6 : 4 1 2 )  y  V i l l a v i c e n c i o  e t  a l  ( 2 0 0 0 : 1 6 0 )  s e ñ a l a n  q u e  e l  g u s t o  y  

l a  s a t i s f a c c i ó n  q u e  u n  i n d i v i d u o  p u e d a  e x p e r i m e n t a r  f r e n t e  a  s u  

h á b i t a t  f a v o r e c e  s u  C D V / C D L  y a  q u e  e s a  c o r r e s p o n d e n c i a  s e  p u e d e  

m u y  b i e n  a s o c i a r  a  c o n d u c t a s  m u y  p o s i t i v a s  f r e n t e  a l  e n t o r n o  

r e s i d e n c i a l ,  e x t e r n a l i z a d a s  a  t r a v é s  d e  u n a  s e r i e  d e  a c c i o n e s  q u e  

a s i s t a n  a l  p r o c e s o  d e  R U .  E s t o  r e f u e r z a  l a s  c o n d i c i o n e s  d e  

h a b i t a b i l i d a d  m e d i a n t e  l a  p r o m o c i ó n  d e  u n  e s t i l o  d e  v i d a  m á s  

h u m a n o  a l  e s t a b l e c e r  u n a  r e l a c i ó n  s i g n i f i c a t i v a  c o n  l o s  v e c i n o s ,  a l  

l o g r a r  u n  b u e n  m a n t e n i m i e n t o  d e  l a s  v i v i e n d a s 3 ,  a l  t e l e l a b o r a r  

d e s d e  l a  c a s a  a l i v i a n d o  a s í  m u c h o s  d e  l o s  p r o b l e m a s  d e  

c o n g e s t i ó n  u r b a n a  ( T e l l o ,  2 0 0 6 : 4 2 6 ,  4 2 7 ,  4 2 8 )  q u e  s e  s u f r e n ,  e t c .   

 

L a  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  c o m o  y a  s e  h a  m e n c i o n a d o ,  e s  un  

f e n ó m e n o  m u l t i d i m e n s i o n a l  y  h e t e r o g é n e o  q u e  d e b e  s e r  a n a l i z a d o  

d e s d e  d i f e r e n t e s  á n g u l o s  ( s o c i a l ,  c u l t u r a l ,  a m b i e n t a l ,  e t c . ) ,  y a  q u e  

t o c a  l a  p o b l a c i ó n  d e  d i s t i n t a  f o r m a ,  d e p e n d i e n d o  d e  l a s  

c a r a c t e r í s t i c a s  s o c i o d e m o g r á f i c a s  d e  l a s  g e n t e s  a s í  c o m o  d e  l a s  

d i v e r s a s  e s t r a t e g i a s  q u e  é s t a s  p u e d a n  d e s a r r o l l a r  p a r a  t r a t a r l o .  E n  

e s e  o r d e n ,  t a n  i m p o r t a n t e  c o m o  d i s p o n e r  d e  u n a  i n f r ae s t r u c t u r a  e n  

b u e n a s  c o n d i c i o n e s  p a r a  l a  s a t i s f a c c i ó n  r e s i d e n c i a l  q u e  p u e d a  

e x p e r i m e n t a r  u n a  p e r s o n a ,  e s  e s t a b l e c e r  r e l a c i o n e s  q u e  p e r m i t a n  

u n a  a p r o p i a c i ó n  a d e c u a d a  d e l  e s p a c i o   y   d e   e s a   i n f r a e s t r u c t u r a 4 .  

V i l l a v i c e n c i o  e t  a l  ( 2 0 0 0 : 1 5 9 )  a f i r m an  a l  r e s p e c t o   q u e   c u a n d o   l a s  
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p e r s o n a s  s e  c o n o c e n ,  g e n e r a n  r e d e s  d e  s o l i d a r i d a d  y  p r o t e c c i ó n  

q u e  b r i n d a n  a  l o s  v e c i n o s  l a  s e n s a c i ó n  d e  s e g u r i d a d  y  p e r t e n e n c i a .  

A s í ,  l a  p o s i b i l i d a d  d e  e s t a b l e c e r  r e d e s  s o c i a l e s  e n  e l  p r o c e s o  d e  

u s o  c o m ú n  d e  l o s  e s p a c i o s  d e l  c o n t e x t o  p r i m a r i o  ( c a l l e ,  p a r q u e s ,  

e t c . )  y  d e  l o s  e l e m e n t o s  u r b a n o s  d e l  c o n t e x t o  s e c u n d a r i o  ( t i e n d a s ,  

e s c u e l a s ,  f a r m a c i a s ,  m é d i c o s ,  e t c . ) 5
 s o n  t a m b i é n  c u a l i d a d e s  m u y  

v a l o r a d a s  p a r a  d e t e r m i n a r  e l  g r a d o  de  C D V / C D L  l o c a l .   

 

E n  u n a  r e l a c i ó n  c a u s a - e f e c t o ,  e l  c on c e p t o  d e  R U  s u r g e  c o m o  u n  

e l e m e n t o  d e  d e s a r r o l l o  d e p e n d i e n t e  d e l  c o n c e p t o  d e  C D V / C D L .  L a  

e n c u e s t a  C D V  2 0 0 5  t o m a  e n  c u e n t a  e s a  r e l a c i ó n  p a r a  c o n s i d e r a r  a  

l a  “ s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n ”  h a b i t a c i o n a l ,  c o m o  e v a l u a d o r  

p r o x y  d e  l a  v a r i a b l e  r e v i t a l i z a c i ó n  e f e c t u a d a  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  

d e  l a  c i u d a d  y  c u y o  v a l o r  e s t a r á  e n  f u n c i ó n  d e  l a  i n t e r a c c i ó n  

r e s u l t a n t e  d e l  c o n j u n t o  d e  v a r i a b l e s  s o c i a l e s ,  e c o n ó m i c a s  y  

a m b i e n t a l e s  d e  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  d e f i n i d a s  p a r a  t a l  f i n .  B a s a d a  

e n  e l  a n á l i s i s  d e  l o s  p r o g r a m a s  d e  r e n o v a c i ó n  1 9 7 0 - 2 0 0 5  v i s t o ,  l a  

e n c u e s t a  d e t e r m i n a  e n  l a  d e l e g a c i ó n  C u a u h t é m o c ,  a l  p e r ím e t r o  A  

c o m o  a l  á r e a  g e o g r á f i c a  a  e s t u d i a r  e n  f u n c i ó n  d e l  n ú m e r o  d e  

u n i d a d e s  d e  v i v i e n d a  s o c i a l  c o n s t r u i d a s  e n  e l  p e r í o d o  d a d o  f r e n t e  

a l  e q u i v a l e n t e  d e l  p e r ím e t r o  B  c o n c u r r e n t e  ( F i g u r a  V . 2 ,  T a b l a  V . 3 ) .   

 

P a r a  d e t e r m i n a r  a l  t a m a ñ o  d e l  u n i v e r s o  f i n i t o  a  t r a t a r  ( e l  p e r ím e t r o   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

3 .  C u a n d o  s e  d a n  r e l a c i o n e s  p r o b l e m á t i c a s  e n t r e  l o s  v e c i n o s  d e  l a  z o n a  y  n o  h a y  

a p r e c i o  p o r  e l  b a r r i o ,  s u e l e  s u c e d e r  q u e  l a s  p e r s o n a s  n o  s e  s i e n t a n  p a r t e  d e  l a  

c o l o n i a  e n  d o n d e  v i v e n ,  l o  q u e  s e  t r a d u c e  e n  u n  g r a n  d e s i n t e r é s  q u e  a f e c t a  l a  

c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  l o c a l  a l  g e n e r a r  d e t e r i o r o ,  a b a n d o n o  y  l a  f a l t a  d e  u n  p r o y e c t o  

c o m p a r t i d o  p a r a  e l  m e j o r a m i e n t o  d e  d i c h a  c o l o n i a  ( V i l l a v i c e n c i o  e t  a l ,  2 0 0 0 : 1 6 0 ) .  

4 .  U n  p u n t o  i m p o r t a n t e  q u e  r e g u l a  e l  e s t a b l e c i m i e n t o  d e  v í n c u l o s  s o c i a l e s  e s  l a  

e x i s t e n c i a  d e  t i e m p o  l i b r e  y a  q u e  l a  f a l t a  d e l  m i s m o  c o n d u c e  a l  d e t e r i o r o  d e  

c u a l q u i e r  r e l a c i ó n  v e c i n a l  p a r a  “ r e c o n o c e r ”  l a  d e l e g a c i ó n  o  c o l o n i a  y  c r e a r  l a z o s  d e  

a m i s t a d  ( V i l l a v i c e n c i o  e t  a l ,  2 0 0 0 : 1 6 1 ) .  

5 .  E s t a  c l a r o  q u e  t a n  i m p o r t a n t e  p a r a  e l  u s u a r i o  c o m o  l a  d i s p o n i b i l i d a d  d e  u n a  

v i v i e n d a  d i g n a ,  e s  e l  a c c e s o  a  c i e r t a  i n f r a e s t r u c t u r a  y  e q u i p a m i e n t o  q u e  

c o m p l e m e n t e  l o s  e s p a c i o s  p r i v a d o s  y  c o l e c t i v o s  d e  d i c h a  v i v i e n d a  a s í  c o m o  l a  

c a l i d a d  d e  e s o s  e l e m e n t o s  ( i b i d : 1 6 2 ) .  
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A )  s e  e s t i m ó  e n  l a s  d e l e g a c i o n e s  C u a u h t é m o c / C a r r a n z a  q u e  l o  

c o m p r e n d e n  e n  s u  c o n j u n t o ,  a l  n ú m e r o  t o t a l  d e  m a n z a n a s  ( N 7 0 0 )  

p a r a  d e s p u é s  c o n  l o s  t a b u l a d o r e s  d e  W r ig h t  ( 1 9 9 1 )  d e l  a p é n d i c e  

m e t o d o l ó g i c o ,  p r e c i s a r  e l  t a m a ñ o  d e  l a  m u e s t r a  “ n ”  p a r a  l a  

e n c u e s t a  2 0 0 5  y  l o s  l ím i t e s  d e  c o n f i a b i l i d a d  s u p e r i o r  e  i n f e r i o r  

d e s e a d o s .  E n  e s e  o r d e n ,  p a r a  u n  n ú m e r o  d e  u n i d a d e s  N 7 0 0  y  

u n i d a d e s  e n  e l  u n i v e r s o  c o n  u n  a t r i b u t o  o  c a r a c t e r í s t i c a  p a r t i c u l a r  

“ A ”  i g u a l  a  6 0  ( 1 0%  d e  “ N ” ) ,  e l  n ú m e r o  d e  u n i d a d e s  “ n ”  a  e x a m i n a r  

e n  u n  m u e s t r e o  a l  a z a r  s i m p l e  e s  d e  6 0 ,  c o n  u n i d a d e s  e n  l a  

m u e s t r a  c o n  u n  a t r i b u t o  “ a ”  ( C D V  a c e p t a b l e )  d e  6  ( 1 0 %  d e  “ n ” )  b a j o  

u n  n i v e l  d e  c o n f i a b i l i d a d  d e  9 5 %  y  l o n g i t u d e s  a n t i c i p a d a s  e n  e l  

i n t e r v a l o  d e  c o n f i a b i l i d a d  d e  “ A ”  s e g ú n  W r ig h t  ( 1 9 9 1 : 3 4 9 )  d e :   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

   N i v e l  d e    I n t e r v a l o  d e   L o n g i t u d  a n t i c i p a d a  d e l  I n t e r v a l o  d e  

C o n f i a b i l i d a d   C o n f i a b i l i d a d            C o n f i a b i l i d a d  ( p r e c i s i ó n )  

     9 0 %      ( 3 3 ,  1 2 8 )        9 5  

     9 5 % *      ( 2 8 ,  1 4 0 )      1 1 2  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

W i l s o n  y  Mo r g a n  ( 2 0 0 7 : 4 7 , 4 8 )  c o n f i r m a n  i g u a l m e n t e  c o m o  v á l i d a  a  

“ n ”  =  6 0  c o m o  u n a  m u e s t r a  r a z o n a b l e  p a r a  c o r r e l a c i ó n / r e g r e s i ó n .  

  

V . 2 . 1 .  E v a l u a c i ó n  2 0 0 5 .  E n  e s e  c o n t e x t o ,  l a  m u e s t r a  d e  C D V  

a p o y a d a  e n  s e s e n t a  c u e s t i o n a r i o s  s u p o n e  u n a  d i s t r i b u c i ó n  n o r m a l  

e s t á n d a r .  E n  e l  c u a d r o  d e  l a  e n c u e s t a ,  e l  m u e s t r e o  a l  a z a r  s i m p l e  

q u e  s e  e f e c t u ó ,  f ue  o r d e n a d o  p a r a  e f e c t o s  d e  l a  o p e r a c i o n a l i z a c i ó n  

s u b s e c u e n t e  ( e l  a n á l i s i s  e s t a d ís t i c o ) ,  e n  u n a  m a t r i z  d e  8 6 x 6 0 .  

 

C o n  l a  a s i s t e n c i a  d e l  S P S S  p a r a  l a  d i m e n s i ó n  a m b i e n t a l - c o n t e x t o  

u r b a n o  p r i m a r i o  y  s e c u n d a r i o ,  e s a  m a t r i z  p r o d u j o  e l  a n á l i s i s  

r e q u e r i d o  e n  t é r m i n o s  d e  f r e c u e n c i a s  u n í v o c a s ,  b i u n í v o c a s ,  d e  

c o r r e l a c i ó n  y  r e g r e s i ó n  l i n e a l ,  r e s p a l d a d o  t a m b i é n  p o r  s i s t e m a s  d e  

i n f o r m a c i ó n  g e o g r á f i c a .  P a r a  e l  c o n t e x t o  u r b a n o  d e  t i p o  p r i m a r i o ,  

i n c i s o    m u n i c i p i o / d e l e g a c i ó n ,    e l     a n á l i s i s     d e     F R E C U E N C I A S  
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U N I V O C A S  o  f r e q u e n c y  t a b l e s  q u e  a q u í  e x p o n g o ,  r a t i f i c ó  a  l a s  

v a r i a b l e s  r e l a c i o n a d a s  c o n  l a  i m p o r t a n c i a  c o n c e d i d a  a  l a s  á r e a s  

v e r d e s ,  s e g u r i d a d ,  t r a nq u i l i d a d ,  m a n t e n i m i e n t o  d e  p r o p i e d a d e s  y  

c a l i d a d  d e l  a i r e  d e  l a  d e l e g a c i ó n  C u a u h t é m o c  ( p e r ím e t r o  A )  c o m o  

l a s  q u e  o b t u v i e r o n  l o s  p o r c e n t a j e s  d e  r e s p u e s t a  l o c a l  m á s  a l t o s .  E l  

4 8 %  d e  l o s  r e s i d e n t e s  e n c u e s t a d o s  l e  o t o r g a n  u n a  r e g u l a r  

i m p o r t a n c i a  a  l a s  á r e a s  v e r d e s  d e l  p e r ím e t r o  y  e l  4 7 %  a  l a  

s e g u r i d a d ,  t r a n q u i l i d a d ,  m a n t e n i m i e n t o  d e  p r o p i e d a d e s  y  c a l i d a d  

d e l  a i r e .  D e  i g u a l  f o r m a ,  l a s  v a r i a b l e s  a s o c i a d a s  c o n  e l  g r a d o  d e  

s a t i s f a c c i ó n  a c o r d a d o  a l  c o n f o r t ,  m a n t e n i m i e n t o ,  t a m a ñ o  y  

c o n d i c i ó n  d e  l a  v i v i e n d a ,  t u v i e r o n  p o r c e n t a j e s  d e  r e s p u e s t a  

i m p o r t a n t e s .  E n  e s e  p a n o r a m a ,  u n  4 5 %  d e  l o s  h a b i t a n t e s  

e n t r e v i s t a d o s  m a n i f i e s t a n  u n a  r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  c o n f o r t  

a c t u a l  d e  s u s  v i v i e n d a s ,  u n  4 0 %  c o n  s u  c o n d i c i ó n ,  u n  4 2 %  c o n  e l  

t a m a ñ o  y  u n  4 3 %  c o n  s u  m a n t e n i m i e n t o  ( T a b l a  V . 4 ) .  F i n a l m e n t e  l a s  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  V . 4 .  F r e c u en c i a s  U n í v o c a s  e n  Mé x i c o .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

C D V / C D L  P E R I M E T R O  A .  C o n t e x t o  P r i m a r i o .  

 

V a r i a b l e    \   c a t e g o r í a      n i n g u n a      p o c a      r e g u l a r      m u c h a      d e m a s i a d a      o t r a  

 

S  –  c o m f o r t      2 %       2 2 %  4 5 %      2 6 %    5 %  

I   –  c o m f o r t      3 %       2 0 %  3 7 %      3 7 %    3 %  

 

S  –  c o n d i c i ó n      3 %       2 6 %  4 0 %      2 5 %    5 %  

I   –  c o n d i c i ó n     3 %       2 0 %  3 7 %      3 7 %    3 %  

 

S  –  t a m a ñ o      3 %       2 6 %  4 2 %      2 3 %    5 %  

I   –  t a m a ñ o      3 %       2 0 %  3 7 %      3 7 %    3 %  

 

S  –  m a n t .      2 %       2 6 %  4 3 %      2 2 %    7 %  

I   –  m a n t .      3 %       2 0 %  3 7 %      3 7 %    3 %  

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 8 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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v a r i a b l e s  v i n c u l a d a s  c o n  l a  i m p o r t a n c i a  a s í  c o m o  c o n  l a  

s a t i s f a c c i ó n  a c o r d a d a  a  l o s  s e r v i c i o s  d e  a p o y o  p o r  l o s  h a b i t a n t e s  

e n  t é r m i n o s  d e  r e c o l e c c i ó n  d e  b a s u r a ,  m a n t e n i m i e n t o  d e  c a l l e s  y  

b a n q u e t a s ,  c a l i d a d  d e l  a g u a ,  b o m b e r o s  y  p o l i c í a  r e g i s t r a r on  

p o r c e n t a j e s  s i g n i f i c a t i v o s .  E l  4 5 %  d e  l a s  p e r s o n a s  l e  c o n c e d e n  u n a  

r e g u l a r  i m p o r t a nc i a  a l  s e r v i c i o  d e  r e c o l e c c i ó n  d e  b a s u r a ,  

m a n t e n i m i e n t o  d e  c a l l e s  y  b a n q u e t a s  y  c a l i d a d  d e l  a g u a  c i t a d o s ,  e l  

4 3 %  a l  d e  b o m b e r o s  y  p o l i c í a ,  m i e n t r a s  q u e  u n  4 2 %  s i e n t e n  u n a  

r e g u l a r  s a t i s f a c c ió n  c o n  l a  r e c o l e c c i ó n  d e  b a s u r a  y  u n  4 0 %  p o c a  

s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  s e r v i c i o  d e  p o l i c í a .   

 

E n  e l  c o n t e x t o  u r b a n o  d e  t i p o  s e c u n d a r i o ,  l a s  v a r i a b l e s  q u e  

r e p o r t a r o n  u n  p o r c e n t a j e  m á s  e l e v a d o  d e  r e s p u e s t a  f u e r o n  l a s  

l i g a d a s  a  l a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l o s  l u g a r e s  s o c i o c u l t u r a l e s  e  

i m p o r t a n c i a  c o n  l o s  r e c r e a t i v o s  d e  l o s  s i t i o s  d e  r e u n i ó n  

d i s p o n i b l e s .  E n  e s e  s e n t i d o ,  u n  4 3 %  d e  l o s  r e s i d e n t e s  r e v e l ó  u n a  

r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n  p o r  l o s  p r i m e r o s  m i e n t r a s  q u e  u n  4 2 %  o t o r g ó  

u n a  r e g u l a r  i m p o r t a n c i a  p o r  l o s  s e g u n d o s .  S i m i l a r m e n t e ,  l a s  

v a r i a b l e s  a s o c i a d a s  c o n  l a  s a t i s f a c c i ó n  c o n c e d i d a  a  l o s  c o m e r c i o s  

y  s e r v i c i o s  p r i v a d o s  i n d i c a d o s  e n  t é r m i n o s  d e  s u p e r m e r c a d o s ,  

b a n c o s ,  r e s t a u r a n t e s ,  f a r m a c i a s  y  t i e n d a s  d e  a b a r r o t e s ,  r e g i s t r a r o n  

p o r c e n t a j e s  d e  r e s p u e s t a  m u y  i m p o r t a n t e s .  E l  5 8 %  d e  l o s  

r e s i d e n t e s  m a n i f i e s t a n  u n a  r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l o s  

s u p e r m e r c a d o s  d e l  á r e a ,  e l  5 7 %  c o n  l o s  b a n c o s  y  r e s t a u r a n t e s ,  e l  

5 5 %  c o n  l a s  f a r m a c i a s  y  e l  5 2 %  c o n  l a s  t i e n d a s  d e  a b a r r o t e s  d e l  

s i s t e m a .  F i n a l m e n t e ,  l a s  v a r i a b l e s  r e l a c i o n a d a s  c o n  e l  g r a d o  d e  

s a t i s f a c c i ó n  o t o r g a d a  a  l o s  p a r q ue s ,  t r a n s p o r t e  y  e s c u e l a s  e  

i m p o r t a n c i a  c o n f e r i d a  a  l o s  h o s p i t a l e s  y  c e n t r o s  d e  a y u d a  s o c i a l  

o b t u v i e r o n  l o s  p o r c e n t a j e s  m á s  s i g n i f i c a t i v o s  d e  l o s  s e r v i c i o s  

p ú b l i c o s .  E n  e s a  s i t u a c i ó n  e l  5 2 %  d e  l a s  p e r s o n a s  e n t r e v i s t a d a s  

r e p o r t a n  u n a  r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l o s  p a r q u e s  d e l  á r e a ,  e l  6 3 %  

c o n  e l  t r a n s p o r t e  y  e l  6 0 %  c o n  l a s  e s c u e l a s  e n  t a n t o  q u e  u n  4 3 %  l e  

c o n c e d e  u n a  r e g u l a r  i m p o r t a n c i a  a  l o s  h o s p i t a l e s  y   u n   4 0 %   a   l o s  
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c e n t r o s  d e  a y u d a  s o c i a l  e x i s t e n t e s .   

 

E l  a n á l i s i s  d e  F R E C U E N C I A S  B I U N I V O C A S  o  c r o s s - t a b s  p o r  s u  

p a r t e  i n f o r m a  e n  e l  c o n t e x t o  u r b a n o  p r i m a r i o ,  d e  l a  d e l e g a c i ó n  

C u a u h t é m o c  ( p e r í m e t r o  A ) ,  q u e  e l  1 8 %  d e  l o s  r e s i d e n t e s  q u e  l e  

o t o r g a  u n a  r e g u l a r  i m p o r t a n c i a  a  l a  c o n d i c i ó n  a c t u a l  d e  s u s  

v i v i e n d a s ,  m a n i f i e s t a  e l  m i s m o  n i v e l  d e  i m p o r t a n c i a  c o n  l a  

s e g u r i d a d  l o c a l .  E n  e s a  s i t u a c i ó n ,  u n  1 8 %  d e  l a  g e n t e  e n t r e v i s t a d a  

q u e  l e  d a  u n a  r e g u l a r  i m p o r t a n c i a  a  l a  c o n d i c i ó n  h a b i t a c i o n a l ,  

r e p o r t a  l o  m i s m o  c o n  l a s  á r e a s  v e r d e s .  E n  c u a n t o  a  l a  c a l i d a d  d e l  

a i r e ,  t a m b i é n  u n  1 8 %  d e  e n c u e s t a d o s  q u e  l e  c o n c e de  u n a  r e g u l a r  

i m p o r t a n c i a  a  l a  c o n d i c i ó n  d e  l a s  c a s a s ,  e x h i b e  u n  n i v e l  

e q u i v a l e n t e  p o r  e l  a i r e .  E n  v i v i e n d a ,  e l  3 3 %  d e  l a  p ob l a c i ó n  q u e  

e x p e r i m e n t a  u n a  r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n  c o n  s u  c o n d i c i ó n ,  l e  o t o r g a  e l  

m i s m o  n i v e l  a l  c o n f o r t  m i e n t r a s  q u e  e l  3 7 %  l e  d a  r e g u l a r  

i m p o r t a n c i a  a  l a  c o n d i c i ó n  y  a l  c o n f o r t  p o r  i g u a l .  S i m i l a r m e n t e ,  un  

3 2 %  q u e  s i e n t e  u n a  r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n  c o n  e s a  c o n d i c i ó n ,  e x h i b e  

e l  m i s m o  n i v e l  d e  s a t i s f a c c i ó n  c o n  s u  t a m a ñ o  y  u n  3 7 %  l e s  a c u e r d a  

u n a  r e g u l a r  i m p o r t a n c i a .  A s i m i s m o ,  e l  3 3 %  d e  p e r s o n a s  q ue  

m a n i f i e s t a  u n a  r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  c i t a d a  r e p o r t a  

l o  m i s m o  c o n  e l  m a n t e n i m i e n t o  m i e n t r a s  q u e  e l  3 7%  l e  d a  u n a  

r e g u l a r  i m p o r t a n c i a  a  a m b o s  p o r  i g u a l  ( G r á f i c a  V . 3 ) .  E n  s e r v i c i o s  

d e  a p o y o ,  e l  2 0 %  d e  r e s i d e n t e s  l e  o t o r g a  u n a  r e g u l a r  i m p o r t a n c i a  a  

l a  c o n d i c i ó n  d e  l a  h a b i t a c i ó n  y  a l  s e r v i c i o  d e  p o l i c í a  a s o c i a n d o  a s í  

a l  c o n c e p t o  d e  h a b i t a b i l i d a d  c o n  e l  d e  s e g u r i d a d .   

 

E n  e l  c o n t e x t o  u r b a n o  s e c u n d a r i o ,  2 2 %  d e  l o s  e n t r e v i s t a d o s  

v i n c u l a  h a b i t a b i l i d a d  c o n  e s p a r c i m i e n t o  a l  c o n c e d e r  u n a  r e g u l a r  

i m p o r t a n c i a  a  l a  c o n d i c i ó n  d e  s u s  c a s a s  y  l o s  l u g a r e s  d e p o r t i v o s  

d e  s i t i o s  d e  r e u n i ó n .  A s i m i s m o ,  u n  2 2 %  q u e  t a m b i é n  e x p r e s a  u n a  

r e g u l a r  i m p o r t a n c i a  c o n  d i c h a  c o n d i c i ó n  l e  c o n c e d e  l o  s i m i l a r  e n  

i m p o r t a n c i a  a  l o s  l u g a r e s  r e c r e a t i v o s .  E n  c o m e r c i o s  y  s e r v i c i o s  

p r i v a d o s ,  e l  2 7 %  q u e  m a n i f i e s t a   u n a   r eg u l a r   s a t i s f a c c i ó n   c o n   l a  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

G r á f i c a  V . 3 .  F r e c ue n c i a s  B i u n í v o c a s  e n  M é x i c o .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

C D V / C D L  P E R I M E T R O  A .  C o n t e x t o  P r i m a r i o .  

%  r e s i d e n t e s  c o n  

r e g u l a r  s a t .  +  o      3 7      x x x  

r e g u l a r  i m p  x  p o r  

c o n d i c i ó n .  

 

         3 3    + +  

 

 

                 % r e s i d e n t e s  c o n  

         3 2   +              r e g u l a r  s a t .  +  o  

    3 2   3 3   3 7          r e g u l a r  i m p  x  p o r  

    t a m .     c o n f . / m a n t .  t a m . / c o n f . / m a n t .     o t r o s  a t r i b u t o s  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 7 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

c o n d i c i ó n  d e  l a  v i v i e n d a  r e p o r t a  e l  m i s m o  n i v e l  d e  s a t i s f a c c i ó n  c o n  

l o s  s u p e r m e r c a d o s  m i e n t r a s  q u e  e l  8 %  l e  a c u e r d a  u n a  r e g u l a r  

i m p o r t a n c i a  a  c o n d i c i ó n  y  s u p e r m e r c a d o s  p o r  i g u a l .  A n á l o g a m e n t e ,  

e l  3 2 %  d e  l a  p o b l a c i ó n  e n c u e s t a d a  q u e  o b s e r v a  u n a  r e g u l a r  

s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  c i t a d a  s i e n t e  l o  m i s m o  c o n  e l  s e r v i c i o  

d e  b a n c o s  m i e n t r a s  q u e  e l  1 0 %  l e  c o n f i e r e  u n a  r eg u l a r  i m p o r t a n c i a  

a  l a  c o n d i c i ó n  y  l o s  b a n c o s  ( G r á f i c a  V . 4 ) .  E n  s e r v i c i o s  p ú b l i c o s ,  e l  

1 7 %  d e  g e n t e  c o n  r e g u l a r  i m p o r t a n c i a  p o r  l a  c o n d i c i ó n ,  r e p o r t a  l o  

e q u i v a l e n t e  p o r  l o s  p a r q u e s .  Y  e l  1 7 %  q u e  l e  d a  u n a  r e g u l a r  

i m p o r t a n c i a  a  e s a  c o n d i c i ó n ,  i n d i c a  l o  m i s m o  p o r  l o s  ho s p i t a l e s .   

 

E n  C O R R E L A C I O N  L I N E A L ,  l a  m a t r i z  d e  c o e f i c i e n t e s  s e  b a s ó  e n  e l  

n i v e l  d e  s i g n i f i c a c i ó n  y  f r e c u e n c i a  b i u n í v o c a  e x i s t e n t e  e n t r e  e l l o s ,  

e x p r e s a d o s  p o r  m e d i o  d e  u n  í n d i c e  d e  c o r r e l a c i ó n  q u e  e n  e l  m a r c o  

d e l  c o n t e x t o  u r b a n o  d e  t i p o  p r i m a r i o - d e l e g a c i ó n  C u a u h t é m o c  

( p e r ím e t r o  A )  y a  e s t a b l e c i d o ,  d e s t a c a  a  t o d a s  l a s  v a r i a b l e s  c o n  

c o e f i c i e n t e s  n o t a b l e s  ( a q u e l l o s  c o n  v a l o r e s   i g u a l e s   o   m a y o r e s   a  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

G r á f i c a  V . 4 .  F r e c ue n c i a s  B i u n í v o c a s  e n  M é x i c o .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

C D V / C D L  P E R I M E T R O  A .  C o n t e x t o  S e c u n d a r i o .  

%  r e s i d e n t e s  c o n  3 2             +  

r e g u l a r  s a t .  +  o  

r e g u l a r  i m p  x  p o r  2 7       +  

c o n d i c i ó n .  

       1 0      x  

                 % r e s i d e n t e s  c o n  

        8   x              r e g u l a r  s a t .  +  o  

    8   1 0   2 7     3 2   r e g u l a r  i m p  x  p o r  

        s u p e r s        b a n c o s        s u p e r s   b a n c o s  o t r o s  c o m e r c i o s .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 7 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

0 . 4 5 ) ,  a s o c i a d a s  a l  g r a d o  d e  s a t i s f a c c i ó n  c o n c e d i d a  p o r  l o s  

r e s i d e n t e s  a  l a  s e g u r i d a d  y  e v a l u a c i ó n  g e n e r a l  d e  d i c h o  c o n t e x t o  y  

c o n  l a  i m p o r t a n c i a  d a d a  a l  m i s m o  a t r i b u t o  d e  s e g u r i d a d ,   

m a n t e n i m i e n t o  d e  p r o p i e d a d e s  y  t r a n q u i l i d a d .  E n  e s a  p e r s p e c t i v a ,  

l o s  c o e f i c i e n t e s  o b t e n i d o s  f u e r o n  r e s p e c t i v a m e n t e  l o s  d e :  

s a t i s f a c c i ó n  s e g u r i d a d / e v a l u a c i ó n   g e n e r a l   d e l   c o n t e x t o   p r i m a r i o ,  

- 0 . 0 0 6 ;  y  d e  i m p o r t a n c i a  s e g u r i d a d / m a n t e n i m i e n t o  d e  p r o p i e d a d e s ,  

0 . 8 2 ;  s e g u r i d a d / t r a n q u i l i d a d ,  1 . 0 0 .   

 

E n  v i v i e n d a ,  l o s  í n d i c e s  q u e  s o b r e s a l i e r o n ,  f u e r o n  l o s  a s o c i a d o s  

c o n  e l  g r a d o  d e  s a t i s f a c c i ó n  e  i m p o r t a n c i a  a c o r d a d a  a  s u  t a m a ñ o ,  

c o n d i c i ó n ,  m a n t e n i m i e n t o  y  c o n f o r t .  E s t o s  í n d i c e s  f u e r o n  l o s  d e :  

s a t i s f a c c i ó n  t a m añ o / c o n f o r t ,  0 . 3 0 ;  c o n d i c i ó n / m a n t e n i m i e n t o ,  0 . 8 3 ;  

m a n t e n i m i e n t o / c o n f o r t ,  0 . 5 3 ;  c o n f o r t / e v a l u a c i ó n  g e n e r a l  d e l  

c o n t e x t o  p r i m a r i o ,  - 0 . 0 8 7 ;  y  d e  i m po r t a n c i a  t a m a ñ o / c o n f o r t ,  1 . 0 0 ;  

c o n d i c i ó n / m a n t e n i m i e n t o ,  1 . 0 0 ;  m a n t e n i m i e n t o / c o n f o r t ,  1 . 0 0 .  

 

F i n a l m e n t e ,  e n  l o s  s e r v i c i o s  d e  a p o y o  d e s t a c a r o n  l o s  c o e f i c i e n t e s  

c o r r e s p o n d i e n t e s   a s o c i a d o s   a   l a   i m p o r t a n c i a    c o n f e r i d a    a    l o s  
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b o m b e r o s ,  p o l i c í a ,  r e c o l e c c i ó n  d e  b a s u r a ,  m a n t e n i m i e n t o  d e  c a l l e s  

y  b a n q u e t a s ,  c a l i d a d  d e l  a g u a  y  e v a l u a c i ó n  g e n e r a l  d e l  c o n t e x t o  

p r i m a r i o .  L o s  c o e f i c i e n t e s  q u e  a q u í  s e  e s t i m a r o n  f u e r o n  l o s  d e :  

i m p o r t a n c i a  b o m b e r o s / p o l i c í a ,  1 . 0 0 ;  r e c o l e c c i ó n  d e  b a s u r a /  

m a n t e n i m i e n t o  d e  c a l l e s  y  b a n q u e t a s ,  1 . 0 0 ;  c a l i d a d  d e l  a g u a /  

e v a l u a c i ó n  g e n e r a l  d e l  c o n t e x t o  p r i m a r i o ,  0 . 3 3  ( T a b l a  V . 5 ) .  

 

E n  e l  m a r c o  d e  u n  c o n t e x t o  u r b a n o  d e  t i p o  s e c u n d a r i o - s i t i o s  d e  

r e u n i ó n ,  s e  d i s t i n g u i e r o n  l a s  v a r i a b l e s  c u y o s  c o e f i c i e n t e s  s e  

c o r r e l a c i o n a r o n  c o n  l a  s a t i s f a c c i ó n  e  i m p o r t a n c i a  d a d a  a  l o s  

l u g a r e s  s o c i o c u l t u r a l e s  y  r e c r e a t i v o s .  E s t a s  c o r r e l a c i o n e s  f u e r o n :  

d e  s a t i s f a c c i ó n  l u g a r e s  s o c i o c u l t u r a l e s / l u g a r e s  r e c r e a t i v o s ,  0 . 5 2 ;  y  

d e  i m p o r t a n c i a  l u g a r e s  s o c i o c u l t u r a l e s / l u g a r e s  r e c r e a t i v o s ,  0 . 8 8 .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  V . 5 .  Í n d i c e  d e  C o r r e l a c i ó n  e n  M é x i c o  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

C u a u h t é m o c  2 0 0 5 :  P e r í m e t r o  A  ( 2 ) .  

C O N T E X T O  P R I M A R I O .  

 

M u n i c i p i o  S . -  s e g u r i d a d  /  S . -  e v .  g r a l .  c o n t e x t o  p r i m a r i o   - 0 . 0 0 6  

   I .  -  s e g u r i d a d  /  I . -  m a n t e n i m i e n t o  d e  p r o p i e d a d e s   0 . 8 2  

   I .  -  s e g u r i d a d  /  I . -  t r a n q u i l i d a d      1 . 0 0  

V i v i e n d a  S . -  t a m a ñ o  /  S . -  c o n f o r t       0 . 3 0  

   S . -  c o n d i c i ó n  /  S . -  m a n t e n i m i e n t o      0 . 8 3  

   S . -  m a n t e n i m i e n t o  /  S . -  c o n f o r t      0 . 5 3  

   S . -  c o n f o r t  /  S . -  e v .  g r a l .  c o n t e x t o  p r i m a r i o   - 0 . 0 8 7  

   I .  -  t a m a ñ o  /  I . -  c o n f o r t       1 . 0 0  

   I .  -  c o n d i c i ó n  /  I . -  m a n t e n i m i e n t o      1 . 0 0  

   I .  -  m a n t e n i m i e n t o  /  I . -  c o n f o r t      1 . 0 0  

S e r v . A p o y o  I .  -  b o m b e r o s  /  I . -  p o l i c í a       1 . 0 0  

   I .  - r e c .  b a s u r a / I . - m a n t e n i m i e n t o  d e  c a l l e s  y  b a n q u e t a s   1 . 0 0  

   I .  -  c a l i d a d  d e l  a g u a  /  I . -  e v .  g r a l  c o n t e x t o  p r i m a r i o   0 . 3 3  

 

S . -  s a t i s f a c c i ó n  ( c a l i d a d  d e  v i d a ) ;  I . -  i m p o r t a n c i a  ( c a l i d a d  d e l  l u g a r ) .  

( 2 )  C u a u h t é m o c ,  c o m p r e n d e  a  l a s  c o l o n i a s  C e n t r o  N t e . ,  P t e .  y  S u r ,  G u e r r e r o .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 7 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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E n  c o m e r c i o s  y  s e r v i c i o s  p r i v a d o s  s o b r e s a l i e r o n  l o s  c o e f i c i e n t e s  

d e  s a t i s f a c c i ó n  e  i m p o r t a n c i a  c o n c e d i d o s  a  l a s  t i e n d a s  d e  

a b a r r o t e s ,  f a r m a c ia s ,  t l a p a l e r í a s ,  r e s t a u r a n t e s ,  t i e n d a s  d e  r e g a l o s  

( b o u t i q u e s ) ,  s u p e r m e r c a d o s  y  b a n c o s .  A q u í ,  l o s  c o e f i c i e n t e s  q ue  

r e s p e c t i v a m e n t e  s e  o b t u v i e r o n  f u e r o n :  d e  s a t i s f a c c i ó n  t i e n d a s  d e  

a b a r r o t e s / f a r m a c i a s ,  0 . 5 4 ;  f a r m a c i a s / t l a p a l e r ía s ,  0 . 5 3 ;  t l a p a l e r ía s /  

r e s t a u r a n t e s ,  0 . 2 2 ;  b o u t i q u e s / f a r m a c i a s ,  0 . 1 4 ;  y  a s i m i s m o ,  t a m b i én  

d e  i m p o r t a n c i a  t i e n d a s  d e  a b a r r o t e s / s u p e r m e r c a d o s ,  0 . 9 0 ;  

s u p e r m e r c a d o s / f a r m a c i a s ,  0 . 9 2 ;  b a nc o s /  r e s t a u r a n t e s ,  0 . 8 6 .  

 

I g u a l m e n t e ,  s e  h i c i e r o n  n o t a r  l a s  c o r r e l a c i o n e s  a s o c i a d a s  a l  g r a d o  

d e  i m p o r t a n c i a  o t o r g a d o  a  l o s  s e r v i c i o s  p ú b l i c o s  e n  c e n t r o s  d e  

a y u d a  s o c i a l  y  h o s p i t a l e s .  L a s  c o r r e l a c i o n e s  q u e  s e  p r o d u j e r o n  

f u e r o n :  d e  i m p o r t a n c i a  c e n t r o s  d e  a y u d a  s o c i a l / h o s p i t a l e s ,  0 . 7 5  

( T a b l a  V . 6 ) .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  V . 6 .  Í n d i c e  d e  C o r r e l a c i ó n  e n  M é x i c o  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

C u a u h t é m o c  2 0 0 5 :  P e r í m e t r o  A  ( 2 ) .  

C O N T E X T O  S E C U N D A R I O .  

 

S i t i o s R e u n i ó n  S . -  l .  s o c i o c u l t u r a l e s  /  S . -  l .  r e c r e a t i v o s    0 . 5 2  

    I .  -  l .  s o c i o c u l t u r a l e s  /  I . -  l .  r e c r e a t i v o s    0 . 8 8  

 C o m . S e r v P r i v  S . -  t .  a b a r r o t e s  /  S . -  f a r m a c i a s     0 . 5 4  

    S . -  f a r m a c i a s  /  S . -  t l a p a l e r í a s     0 . 5 3  

    S . -  t l a p a l e r í a s  /  S . -  r e s t a u r a n t e s     0 . 2 2  

    S . -  b o u t i q u e s  /  I . -  f a r m a c i a s     0 . 1 4  

    I .  -  t .  a b a r r o t e s  /  I . -  s u p e r m e r c a d o s    0 . 9 0  

    I .  -  s u p e r m e r c a d o s  /  I . -  f a r m a c i a s     0 . 9 2  

    I .  -  b a n c o s  /  I . -  r e s t a u r a n t e s     0 . 8 6  

S e r v . P ú b l i c o s  I .  -  c e n t r o s  d e  a y u d a  /  I . -  h o s p i t a l e s    0 . 7 5  

    e v .  g l o b a l  a c t u a l  /  e v .  g l o b a l  f u t u r a     0 . 7 1  

 

S . -  s a t i s f a c c i ó n  ( c a l i d a d  d e  v i d a ) ;  I . -  i m p o r t a n c i a  ( c a l i d a d  d e l  l u g a r ) .  

( 2 )  C u a u h t é m o c ,  c o m p r e n d e  a  l a s  c o l o n i a s  C e n t r o  N t e . ,  P t e .  y  S u r ,  G u e r r e r o .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 7 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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E l  a n á l i s i s  d e  R E G R E S I O N  L I N E A L  r e p o r t a  a  s u  v e z  a l  m o d e l o  

e s t a d ís t i c o  q u e  p a r a  l o s  c o n t e x t o s  p r i m a r i o - s e c u n d a r i o  d e  l a  

d e l e g a c i ó n  C u a u h t é m o c  ( p e r ím e t r o  A ) ,  s e  p r o d u j o .  A l  i g u a l  q u e  e n  

M o n t r e a l ,  d i c h o  m o d e l o  d e f i n e  a l  c o m p o r t a m i e n t o  d e  l a  v a r i a b l e  

d e p e n d i e n t e  e s c o g i d a  ( i . e . ,  e l  e f e c t o  d e  l a  r e l a c i ó n  p o s t u l a d a )  

S C O N D  –  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  ( h a b i t a c i o n a l )  p o r  m e d i o  d e  

u n  g r u p o  d e  v a r i a b l e s  i n d e p e n d i e n t e s  ( i . e . ,  l a  c a u s a  d e  l a  r e l a c i ó n  

p o s t u l a d a ) .  U t i l i z a n d o  l a s  e c u a c i o n e s  d e  r e g r e s i ó n  q ue  

c o r r e s p o n d e n ,  é s t e  m o d e l o  d e t e r m i n a  l o s  v a l o r e s  d e l  e f e c t o  e n  

f u n c i ó n  d e  l o s  q u e  l a  c a u s a  d e t e r m i n a .  P o r  m e d i o  d e  u n a  r e g r e s i ó n  

t i p o  S T E P W I S E ,  s e  f o r m u l ó  l a  e c u a c i ó n  m á s  a p r o p i a d a  c o n  e l  

g r u p o  d e  v a r i a b l e s  c a u s a l e s  e x i s t e n t e  c o n  o b j e t o  d e  o p t i m i z a r  l a  

c a p a c i d a d  d e  d e t e r m i n a c i ó n  j u s t o  c i t a d a .  E n  d i c h a  e c u a c i ó n  s e  

i d e n t i f i c a n  l o s  m i s m o s  i n s t r u m e n t os  d e  e v a l u a c i ó n  q u e  p a r a  e l  

m o d e l o  d e  M o n t r e a l ,  ( i . e . ,  l o s  c o e f i c i e n t e s  R ,  R 2 ,  R 2  a j u s t a d o ,  

e r r o r  t í p i c o  d e l  m o d e l o ,  A N O V A ,  l a  c o n s t a n t e  A ,  l o s  c o e f i c i e n t e s  B  

n o  e s t a n d a r i z a d o s ,  l o s  b e t a  e s t a n d a r i z a d o s ,  t - e s t a d ís t i c o  y  

p r o b a b i l i d a d  p ) .   

 

L a  e x p l i c a c i ó n  d e  l a  v a r i a n c i a  d e  S C O N D  p o r  e l  m o d e l o  q u e  a q u í  

s e  e x h i b e  e s  i g u a l m e n t e  a c e p t a b l e ,  d a d o  q u e  l a  d e t e r m i n a  e n  u n  

8 0 %  d e  a c u e r d o  c o n  l o s  r e s u l t a d o s  q u e  l o s  i n s t r u m e n t o s  d e  

e v a l u a c i ó n  d e s c r i t o s  p r o p o r c i o n a r o n .  E n  e s e  s e n t i d o ,  l a  r e l a c i ó n  F  

( 2 5 . 5 9 9 )  j u n t o  c on  e l  v a l o r  c r í t i c o  c o r r e s p o n d i e n t e  ( 2 . 5 3 E - 1 5 ) ,  

c o n f i r m a n  l a  h i p ó t e s i s  a l t e r n a t i v a  d e  r e l a c i ó n  e n t r e  l a s  v a r i a b l e s  

p o s t u l a d a s .  C o n  e s o  e n  m e n t e ,  l a  c o n s t a n t e  A  a s í  c o m o  e l  g r u p o  d e  

c o e f i c i e n t e s  n o  e s t a n d a r i z a d o s  B ,  q u e  i n d i c a n  e n  q u é  m e d i d a  c a d a  

u n a  d e  l a s  v a r i a b l e s  i n d e p e n d i e n t e s  c o n t r i b u y e n  e n  l a  p r e d i c c i ó n  

d e  l a  d e p e n d i e n t e  r e s p e c t i v a ,  d i s t i n g u e n  a l  g r u p o  d e  v a r i a b l e s  

S MA I N T 6   ( 0 . 5 3 1 ) ,   S S I Z E   ( 0 . 2 4 5 ) ,   S C O MF    ( 0 . 2 2 2 )    y    P P L R E S  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

6 .  S M A I N T  –  s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  m a n t e n i m i e n t o  ( d e  l a  v i v i e n d a ) ,  S S I Z E  –  

s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  t a m a ñ o ,  S C O M F  –  s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  c o n f o r t ,  P P L R E S  –  l u g a r  d e  

r e s i d e n c i a  p r e v i a .  
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( - 0 . 1 4 4 )  c o m o  a l  m á s  e f i c i e n t e  g r u p o  p r e d i c t o r .  A s í ,  l o s  

c o e f i c i e n t e s  b e t a  e s t a n d a r i z a d o s  e n c o n t r a r o n  q u e  e s e  m i s m o  g r u p o  

d e  v a r i a b l e s  e s  e l  q u e  e j e r c e ,  u n a  m a y o r  i n f l u e n c i a  e n  l a  

e x p l i c a c i ó n  d e  S C O N D  

 

p o r  m e d i o  d e  l o s  v a l o r e s  e s t i m a d o s  r e s p e c t i v o s  ( 0 . 5 7 8 ,  0 . 2 4 5 ,  

0 . 2 1 5  y  - 0 . 1 3 0 ) .  D e  u n a  f o r m a  s i m i l a r ,  l o s  i n d i c a d o r e s  t - e s t a d ís t i c o  

y  p ,  i n f o r m a n  q ue  e l  g r u p o  c i t a d o  e s t á  i n t e g r a d o  p o r  l a s  m á s  

s i g n i f i c a t i v a s  v a r i a b l e s  ( p  <  0 . 0 5 )  e n  l a  p r e d i c c i ó n  d e  l a  e c u a c i ó n  

d e  r e g r e s i ó n  ( T a b l a  V . 7 ) .  

 

S i  b i e n  e l  m o d e l o  e s t i m a d o  e s  a l t a m e n t e  e x p l i c a t i v o  d e l  

c o m p o r t a m i e n t o  d e  d i c h a  e c u a c i ó n ,  p o s e e  d e f i c i e n c i a s  q u e  e s  

o p o r t u n o  t a m b i é n  c o n s i d e r a r .  L o  p r i m e r o  q u e  d e s t a c a  a l  i g u a l  q u e  

e n  e l  c a s o  d e  M o n t r e a l ,  e s  e l  p e r i o d o  d e  c o n s t r u c c i ó n  d e  l a  

v i v i e n d a  ( l a  v a r i a b l e  C P E R I O D )  q ue  a q u í  n o  d e s e m p e ñ a  u n  p a p e l  

d e c i s i v o  e n  S C O N D  ( p r o x y  d e l  n i v e l  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  d e l  

á r e a  b a j o  a n á l i s i s )  c o n t r a r i o  a  l o  q u e  d e  o t r a  f o r m a  s e  h u b i e r a  

p o d i d o  a n á l o g a m e n t e  i m a g i n a r .  T a l  p a r e c e  q u e  d e  a c ue r d o  a  l o  q ue  

e l  m o d e l o  e s t a d í s t i c a m e n t e  m a n i f i e s t a ,  l a  a n t i g ü e d a d  d e l  p a r q u e  d e  

v i v i e n d a  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  n o  e s  u n  f a c t o r  t a n  d e t e r m i n a n t e  

e n  l a  r e l a c i ó n  d e  R U / C D V / C D L  p o s t u l a d a ,  p r o b a b l e m e n t e  d e b i d o  a  

u n a  m a y o r  a p r e c i a c i ó n  m e x i c a n a  p o r  l o s  v a l o r e s  s u b j e t i v o s  p r o p i o s  

m á s  r e l a c i o n a d o s  c o n  e l  e n t o r n o  i n m e d i a t o  ( l a  c a s a )  y  m e d i a t o  ( e l  

v e c i n d a r i o ,  l a  c o l o n i a )  d e  l a  v i d a  d i a r i a  ( n o  i m p o r t a  q ue  l a  v i v i e n d a  

s e a  a n t i g u a ,  d a do  q u e  e s  l a  v i v i e n d a  d e  l a  f am i l i a  p o r  l o  q ue  

f r e c u e n t e m e n t e  s e  b u s c a  s o l o  e l  r e n o v a r l a ) .  E s t a  a p r e c i a c i ó n  

i n f l u y e  m á s  s i g n i f i c a t i v a m e n t e  e n  e l  s e n t i m i e n t o  d e  a r r a i g o  d e  l a  

p o b l a c i ó n  l o c a l  p o r  s u  h á b i t a t ,  l o  q u e  m u c h a s  v e c e s  i n t e r f i e r e  c o n  

l a s  a c c i o n e s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  ( m o v i l i d a d )  q u e  l o s  d i f e r e n t e s  

p r o g r a m a s  u r b a n o s  i n t e n t a n  r e a l i z a r .   

 

A l   i g u a l   q u e   e n   e l   c a s o    d e    Mo n t r e a l ,    l a    s u p e r p o s i c i ó n    d e  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  V . 7 .  Í n d i c e  d e  R e g r e s i ó n  e n  M é x i c o  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

C u a u h t é m o c  2 0 0 5 :  P e r í m e t r o  A  ( 2 ) .  

C O N T E X T O  P R I M A R I O - S E C U N D A R I O .  

M O D E L O  C A U S A L .  

R   =  0 . 8 9 5  R 2  A j u s t a d o  =  0 . 7 6 9  

R 2  =  0 . 8 0 1  E r r o r  t í p i c o  =  0 . 7 5 0 8  

 

A N A L I S I S  D E  V A R I A N C I A  ( A N O V A ) .  

 s u m a  d e   g r a d o s  d e  l i b e r t a d  p r o m e d i o  d e  l o s  F     V a l o r  c r í t i c o  

c u a d r a d o s       c u a d r a d o s       d e  F  

R e g r e s i ó n   1 1 5 . 4 3 6    8     1 4 . 4 2 9 4 9 0        2 5 . 5 9 9  2 . 5 3 E - 1 5  

R e s i d u o s .   0 2 8 . 7 4 7   5 1     0 0 . 5 6 3 6 7 5  

T o t a l    1 4 4 . 1 8 3   5 9  

 

V A R I A B L E S  C O E F  B  B  e s t a n d a r i z a d a  T - E S T A D I S T I C O    P R O B A B I L I D A D  

( C O N S T )   0 . 8 4 2            1 . 2 1 2      0 . 2 3 1  

S M A I N T   0 . 5 3 1         0 . 5 7 8         6 . 9 2 2      0 . 0 0 0  

S S I Z E    0 . 2 4 5         0 . 2 4 5         3 . 3 3 0      0 . 0 0 2  

L G H T R N  - 0 . 2 3 2        - 0 . 1 3 3        - 1 . 8 7 3      0 . 0 6 7  

S C O M F   0 . 2 2 2         0 . 2 1 5         2 . 8 7 3      0 . 0 0 6  

P P L R E S  - 0 . 1 4 4        - 0 . 1 3 0        - 2 . 0 1 3      0 . 0 4 9  

T O D A Y   0 . 0 8 8         0 . 0 6 3         0 . 9 7 2      0 . 3 3 6  

1 0 Y R S A G  - 0 . 0 6 9        - 0 . 1 0 7        - 1 . 4 7 9      0 . 1 4 5  

O C C S T A T  - 0 . 0 3 6        - 0 . 0 1 1        - 0 . 1 7 8      0 . 8 6 0  

 

( 2 )  C u a u h t é m o c ,  c o m p r e n d e  a  l a s  c o l o n i a s  C e n t r o  N t e . ,  C e n t r o  P t e . ,  C e n t r o  S u r ,  

G u e r r e r o .  

S . -  s a t i s f a c c i ó n  ( c a l i d a d  d e  v i d a ) ;  I . -  i m p o r t a n c i a  ( c a l i d a d  d e l  l u g a r ) .  

S M A I N T  –  s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  m a n t e n i m i e n t o  ( d e  l a  v i v i e n d a ) ,  S S I Z E  –  s a t i s f a c c i ó n  

c o n  s u  t a m a ñ o ,  L G H T R N  –  t i e m p o  d e  r e s i d e n c i a  e n  l a  d e l e g a c i ó n ,  S C O M F  –  

s a t i s f a c c i ó n  c o n  s u  c o n f o r t ,  P P L R E S  –  l u g a r  d e  r e s i d e n c i a  p r e v i a ,  T O D A Y  –  

e v a l u a c i ó n  a c t u a l  d e  l a  c a l i d a d  d e  v i d a ,  1 0 Y R S A G  –  e v a l u a c i ó n  p a s a d a  d e  l a  c a l i d a d  

d e  v i d a ,  O C C S T A T  –  a c t i v i d a d  e n  e l  t r a b a j o .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 7 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

d i m e n s i o n e s  a d q u i e r e  u n a  s i n g u l a r  s i g n i f i c a c i ó n  e n  e l  c a s o  d e l  

s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o - P e r ím e t r o  A ,  p a r a  e n t e n d e r  y  

p o s t e r i o r m e n t e  e x p l i c a r  l a  r e a l i d a d  u r b a n a  q u e  n o s  c om p e t e  ( T e l l o ,  
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2 0 0 8 b ) .  E n  e s a  t a r e a ,  l o s  S I S T E M A S  D E  I N F O R MA C I O N  

G E O G R A F I C A  ( A r c V i e w  G I S  3 . 2 )  c o l a b o r a n  e n  l a  d e m o s t r a c i ó n  d e l  

p a p e l  q u e  l a  v a r i a b l e  d e p e n d i e n t e  S C O N D  d e s e m p e ñ a  a l  t a m b i é n  

s u p e r p o n e r l a  a  u n a  s e l e c c i ó n  r e p r e s e n t a t i v a  d e  v a r i a b l e s  

i n d e p e n d i e n t e s  p o r  d i m e n s i ó n  t r a t a d a  ( S E X  –  s ex o ,  H S I Z E  –  

t a m a ñ o  d e l  h o g a r ,  I N C O M E  –  i n g r e s o / m e s ,  P L O FW RK  –  l u g a r  d e  

t r a b a j o ,  O C C S T AT  –  r é g i m e n  d e  t e n e n c i a ,  C P E R I O D  –  p e r ío d o  d e  

c o n s t r u c c i ó n ) .  E s t a  s e l e c c i ó n  c o m p r e n d e  a  l a s  s i g u i e n t e s  

d i m e n s i o n e s :   

  S o c i a l     E c o n ó m i c a     A m b i e n t a l  

–  S E X   –  I N C O ME    –  O C C S T A T  

–  H S I Z E   –  P L O FW R K   –  C P E R I O D  

  –  S C O N D   –  S C O N D    –  S C O N D  

 

E n  l a  d i m e n s i ó n  s o c i a l ,  l o s  r e s u l t a d o s  d e  l a  s u p e r p o s i c i ó n  d e  l a s  

t r e s  v a r i a b l e s  s e l e c c i o n a d a s  s u m i n i s t r a n  u n a  v i s i ó n  m á s  i n t e g r a d a  

d e  l a  s i t u a c i ó n  u r b a n a  q u e  a l  m o m e n t o  p r e v a l e c e  e n  e l  á r e a  d e  

e s t u d i o  d e l  c e n t r o  d e  l a  C i u d a d  d e  Mé x i c o .  L o s  r e s u l t a d o s  

o b t e n i d o s  e n  e s e  s e n t i d o  i n f o r m a n  q u e  e l  1 2 %  d e  l a s  m u j e r e s  q ue  

v i v e n  c o n  s u s  p a r i e n t e s  ( f am i l i a )  s i e n t e n  p o c a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  

c o n d i c i ó n  d e  s u s  h a b i t a c i o n e s  m i e n t r a s  q u e  e l  1 2 %  d e  l o s  h o m b r e s  

q u e  v i v e n  e n  u n a  r e a l i d a d  s i m i l a r ,  e x p r e s a n  u n a  r e g u l a r  

s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  d e s c r i t a .  E s t o s  r e s u l t a d o s  p o n e n  d e  

m a n i f i e s t o  e l  p a p e l  q u e  e l  t a m a ñ o  d e l  h o g a r  d e s em p e ñ a  e n  l a  

s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  d e  l a  v i v i e n d a ,  e l  c u a l  e s  m e n o s  

c r í t i c o  e n  l a  p o b l a c i ó n  f e m e n i n a  q u e  e n  l a  m a s c u l i n a .  E s t a  

s i t u a c i ó n  s u g i e r e  q u e  l a s  m u j e r es  e n  e l  c í r c u l o  f a m i l i a r  s e  

c o n f o r m a n  m e n o s  c o n  e l  m e d i o  q u e  l a s  r o d e a ,  s i e n d o  l o s  h o m b r e s  

l o s  q u e  m u e s t r a n  u n  n i v e l  d e  t o l e r a n c i a  m a y o r  c o n  s u  e n t o r n o .  E n  

l a  d i m e n s i ó n  e c o n ó m i c a  d e  u n a  f o r m a  p a r a l e l a ,  e l  8 %  d e  l as  

p e r s o n a s  c o n  i n g r e s o s  m e n s u a l e s  d e  n i n g u n o  a  $ 1 , 6 0 0 . 0 0  p e s o s  

( c l a s e  d e s p r o t e g i d a )  q u e  l a b o r a n  e n  l u g a r e s  p e r i f é r i c o s  d e  l a  

c i u d a d ,  r e p o r t a n  e n  l a  m u e s t r a  e s t a d í s t i c a ,  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  



2 0 0  

l a  c o n d i c i ó n  d e  s u s  m o r a d a s .  E s t e  r e p o r t e  c o n f i r m a  s i n  d u d a  

a l g u n a  e l  a l t o  n i v e l  d e  a d a p t a c i ó n  d e  l a  p o b l a c i ó n  e n c u e s t a d a  l a  

c u a l  a  p e s a r  d e  n o  c o n t a r  c o n  l o s  s u f i c i e n t e s  m e d i o s  e c o n ó m i c o s ,  

l e  c o n c e d e  a  l a  c o n d i c i ó n  d e  s u  v i v i e n d a  u n  a l t o  v a l o r  d e  

s a t i s f a c c i ó n  q u e  d e b e  l ó g i c a m e n t e  a p o y a r s e  e n  e l e m e n t o s  d e  

e v a l u a c i ó n  m e n o s  u t i l i t a r i o s  y  m á s  c u a l i t a t i v o s .  F i n a l m e n t e  e n  l o  

q u e  s e  r e f i e r e  a  l a  d i m e n s i ó n  a m b i e n t a l  e l  7 %  d e  l o s  p r o p i e t a r i o s  

d e  v i v i e n d a s  r e c i e n t e s  c o n s t r u i d a s  d e s p u é s  d e  1 9 8 0  s i e n t e n  u n a  

r e g u l a r  s a t i s f a c c ió n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  d e  s u s  c a s a s - h a b i t a c i ó n ,  

m i e n t r a s  q u e  e l  1 3 %  d e  l o s  i n q u i l i n o s  d e  v i v i e n d a s  t a m b i é n  

r e c i e n t e s  c o n s t r u i d a s  d e s p u é s  d e  1 9 8 0  m a n i f i e s t a n  m u c h a  

s a t i s f a c c i ó n  c o n  s u  p r e s e n t e  c o n d i c i ó n  h a b i t a c i o n a l .  L o s  r e s u l t a d o s  

d e  é s t e  a n á l i s i s  s i n g u l a r  d i r e c t a m e n t e  a t e s t i g u a n  l o  a p r o p i a d o  d e  

l a  e j e c u c i ó n  d e  l o s  p r o g r a m a s  d e  v i v i e n d a  q u e  t a n t o  e l  g o b i e r n o  

c o m o  l a  i n i c i a t i v a  p r i v a d a  h a n  l l e v a d o  a  c a b o  a  l a  f e c h a  e n  e l  

c e n t r o  d e  l a  m i s m a  c i u d a d .  E s t o s  p r o g r a m a s  s e  h a n  a d e c u a d o  b i e n  

p a r a  s a t i s f a c e r  l a s  n e c e s i d a d e s  y  e x i g e n c i a s  n o  s o l a m e n t e  d e  

a l b e r g u e ,  s i n o  a d i c i o n a l m e n t e  d e  s e r v i c i o s ,  r e c r e a c i ó n  y  t r a n s p o r t e  

e n t r e  o t r o s ,  d e l  m e r c a d o  l o c a l  ( F i g u r a  V . 3 ) .   

 

T o d o s  l o s  a n á l i s i s  q u e  h a s t a  a q u í  s e  h a n  r e a l i z a d o  u s a n d o  p a r a  t a l  

f i n  d i v e r s a s  t é c n i c a s  d e  t i p o  e s t a d ís t i c o ,  h a n  t e n i d o  c o m o  o b j e t i v o  

e l  e x h i b i r  u n  j u i c i o  p r o v e n i e n t e  d e l  p r o p i o  r e s i d e n t e  ( i . e . ,  e l  

u s u a r i o  d e l  e s p a c i o  u r b a n o  e n  c u e s t i ó n )  s o b r e  e l  e s t a d o  q u e  e l  

d e s a r r o l l o  m a n t i e n e  a l  m o m e n t o  e n  e l  á r e a  d e  e s t u d i o  

s e l e c c i o n a d a .  B a j o  e l  a m p a r o  d e  l a s  p o l í t i c a s  u r b a n a s  e n  v i g e n c i a ,  

l a s  d i s t i n t a s  a c c i o n e s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  l l e v a d a s  a  c a b o  p o r  l o s  

ó r g a n o s  c o m p e t en t e s  h a n  t e n i d o  ( y  c o n t i n u a r á n  t e n i e n d o )  u n  

i m p a c t o  d i r e c t o  t a n t o  e n  e l  n i v e l  c o m o  e n  l a  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  

d e  l a  p o b l a c i ó n  q u e  r e s i d e  e n  e l  á r e a  b a j o  e s t u d i o  l o  q u e  s i n  d u d a  

s e r á  d e t e r m i n a n t e  e n  l a  m e t a  q u e  d i c h a s  p o l í t i c a s  p e r s i g u e n :  l a  

r e a c t i v a c i ó n  s o c i a l ,  e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a  

c i u d a d .  L a  c o n s i s t e n c i a  b a j o   l a   c u a l   d i c h a s   a c c i o n e s   c o n t i n ú e n ,  
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F i g u r a  V . 3 .  S u p e r p o s i c i ó n  Mú l t i p l e .  S e c t o r  C e n t r a l  
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F u e n t e :  c r e a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 7 .  
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s e r á  c r í t i c a  e n  e l  é x i t o  o  n o  d e  e s a  m e t a  p o r  l o  q u e  c u a l q u i e r  

c a m b i o  d e  d i r e c c i ó n  d e b e r á  s e r  c u i d a d o s a m e n t e  e v a l u a d o .   

 

-  R e f l e x i ó n  F i n a l :  E s p a c i o  R e s i d e n c i a l  R U / C D V  

 

C o n  e l  d i s c r e c i o n a l  f a v o r e c i m i e n t o  e n  l a s  d e l e g a c i o n e s  c e n t r a l e s  

d e l  c r e c i m i e n t o  p o b l a c i o n a l  p a r a  a p o y a r  u n  d e s a r r o l l o  u r b a n o  m á s  

o r d e n a d o ,  a p r o v e c h a n d o  l a  i n f r a e s t r u c t u r a  y  s e r v i c i o s  q u e  t o d a v í a  

s e  e n c u e n t r a n  a l  m o m e n t o  s u b u t i l i z a d o s ,  e l  d e c r e t o  d e l  B a n d o  

I n f o r m a t i v o  N o . 2  c o m o  i n i c i a t i v a  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  r e p o r t a  

d e s p u é s  d e  s e i s  a ñ o s  d e  i n s t r u m e n t a c i ó n ,  u n  b a l a n c e  m á s  p o s i t i v o  

q u e  n e g a t i v o  e n  s u  d e s e m p e ñ o .  E n  l o  p o s i t i v o ,  l a s  a c c i o n e s  d e l  

B a n d o  h a n  l o g r a d o  n o  s ó l o  r e p o b l a r  e n  c i e r t a  m e d i d a  a l  s e c t o r  

c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d ,  s i n o  a d e m á s ,  b e n e f i c i o s  q u e  n o  e s t a b a n  

c o n t e m p l a d o s  i n i c i a l m e n t e  c o m o  l a  r e a c t i v a c i ó n  d e  l a  v i v i e n d a  d e  

f i n a n c i a m i e n t o  p r i v a d o  e n  e l  á r e a .  E n  l o  n e g a t i v o ,  e s a s  a c c i o n e s  

h a n  a u m e n t a d o  l a  i n a c c e s i b i l i d a d  d e l  c o n s u m i d o r  n e c e s i t a d o  a  l o s  

c r é d i t o s  p a r a  c o m p r a r  v i v i e n d a  d e  i n t e r é s  s o c i a l  d e  c a l i d a d  

( r e q u i s i t o s  y  m o n t o s ) ,  a l  e n c a r e c e r  e l  s u e l o  e n  e l  c e n t r o .   

 

E l  r e p o b l a m i e n t o  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  e s  u n  h e c h o  q u e  h a  c o m e n z a d o  

y a .  T a n  s ó l o  e n  e l  c a s o  d e  l a  d e l e g a c i ó n  C u a u h t é m o c ,  a  l a  f e c h a  

s e  h a  c o n s e g u i d o  l a  l l e g a d a  d e  6 0  m i l  f a m i l i a s  q u e  s i n  l a  

e x i s t e n c i a  d e l  d e c r e t o ,  s e  h u b i e r a n  i d o  a  v i v i r  s i n  d u d a  a  

I z t a p a l a p a ,  T l á h u a c  o  a  l a  z o n a  a l t a  d e  X o c h i m i l c o  s e g ú n  Ma r t í n e z  

( 2 0 0 6 : 5 ) .  E s t e  m o v i m i e n t o  h a  s i d o  a p o y a d o  p o r  u n  p r o c e s o  d e  

p l a n i f i c a c i ó n  q u e  n o  o b s t a n t e  s u  l e n t i t u d 7  n o t a d a  e n  e l  c a p í t u l o  

a n t e r i o r ,  c o m o  p a r a  r e s p o n d e r   f o r m a l m e n t e   a l   d i n a m i s m o   s o c i a l ,  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

7 .  P a r a  c a m b i a r  e s e  e s t a d o  d e  c o s a s ,  e s  m i  o p i n i ó n  q u e  n u e s t r o s  p r o g r a m a s  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n  r e q u e r i r á n  e n  e s e  s e n t i d o ,  d e  u n  a u t é n t i c o  c a m b i o  p a r a d i g m á t i c o  p a r a  

s a t i s f a c e r  l a s  n e c e s i d a d e s  n o  s ó l o  d e  h a b i t a c i ó n  s i n o  d e  e m p l e o  l o c a l  d e  l a  g e n t e  

e n  e l  t i e m p o  p r e c i s o ,  c o n  o b j e t o  d e  a l c a n z a r  l a s  m e t a s  d e  d e s a r r o l l o  n e c e s a r i a s  

p a r a  a b a t i r  l a  d e g r a d a c i ó n  u r b a n a  p r e s e n t e ,  i m p u l s a n d o  a s í  u n  m e j o r a m i e n t o  e n  l a  

C D V / C D L  l o c a l .   
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e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l  q u e  l a  c i u d a d  e x h i b e  y  q u e  s e  r e l a c i o n a  e n  

c i e r t a  m e d i d a  c o n  l a s  h e t e r o g é n e a s  o p o r t u n i d a d e s  d e  e m p l e o  

d i s p o n i b l e s ,  h a  l o g r a d o  c i e r t a s  m e t as .  A s í ,  e n  e l  P r o g r a m a  G e n e r a l  

d e  D e s a r r o l l o  U r b a n o  d e l  D i s t r i t o  F e d e r a l  ( 2 0 0 3 - 2 0 0 6 )  y  b a j o  l a  

p o l í t i c a  d i v u l g a d a  e n  e l  m e n c i o n a d o  B a n d o ,  l a  a c c i ó n  d e  v i v i e n d a  

e n  c o n j u n t o  q ue  e s t a b l e c i ó  c o m o  m e t a  l a  d o t a c i ó n  d e  

a p r o x i m a d a m e n t e  3 4 , 0 0 0  u n i d a d e s  n u e v a s  d e  i n t e r é s  s o c i a l ,  

r e p o r t ó  p o r  s i  s o l a ,  l a  c o n s t r u c c i ó n  d e  2 , 4 2 0  v i v i e n d a s  d e  e s e  t i p o  

s ó l o  e n  2 0 0 4  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  ( I NV I ,  2 0 0 7 ) ,  l o  q u e  c o n s t i t u y e  a l  

7 . 6 %  d e l  t o t a l  e s t i m a d o ,  p a r a  c u m p l i r  c o n  l a  o f e r t a  r e q u e r i d a .   

 

L a  r e a c t i v a c i ó n  d e  l a  v i v i e n d a  d e  f i n a n c i a m i e n t o  p r i v a d o  e n  e l  á r e a  

i n d i c a  s i n  d u d a  p o r  p r i m e r a  v e z  e n  m u c h o s  a ñ o s ,  e l  c r e c i e n t e  

i n t e r é s  q u e  n o  s ó l o  e l  g o b i e r n o  s i n o  e l  c a p i t a l  m u e s t r a n  p o r  e l  

s e c t o r  c e n t r a l .  E s  d e  e s p e r a r  q u e  e s e  r e n o v a d o  i n t e r é s  p o r  e l  

c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  a s i s t a  s i g n i f i c a t i v a m e n t e  a  l a  p l a n i f i c a c i ó n  d e  

p r o g r a m a s  c o n  o b j e t o  d e  p o d e r  p r o p o r c i o n a r  l a  d e s e a d a  

c o n t i n u i d a d  y  o p t i m i z a c i ó n  e n  l a  a t e n c i ó n / p r o d u c c i ó n  d e  v i v i e n d a  

q u e  s a t i s f ag a  o p o r t u n a m e n t e  l a s  e x i g e n c i a s  d e  l a  d e m a n d a .  T o d os  

e s o s  h e c h o s  a t e s t i g u a n  e l  e s t a d o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  q u e  e l  

c e n t r o  d e  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o  g u a r d a  p o r  e l  m om e n t o .  E s t a  

s i t u a c i ó n  c o n f i r m a  e l  d e t e r i o r o  s o c i a l ,  e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l  q u e  

t o d a v í a  e x i s t e  e n  m u c h a s  d e  s u s  á r e a s  l o  q u e  e j e r c e  u n a  i n f l u e n c i a  

n e g a t i v a  e n  s u  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  l o c a l ,  e x p r e s a d a  n o  s o l o  e n  

t é r m i n o s  d e  c o n f o r t ,  c o n d i c i ó n ,  t a m a ñ o  y  m a n t e n i m i e n t o  d e l  h á b i t a t  

s i n o  e n  e l  d e  l o s  s e r v i c i o s  i m p l i c a d o s  c o m o  l a  s e g u r i d a d ,  l i m p i e z a ,  

d e p o r t e s ,  r e c r e a c i ó n ,  c u l t u r a ,  c o m e r c i o  y  e q u i p a m i e n t o  d e s d e  l a  

p e r s p e c t i v a  d e  s u s  a t r i b u t o s  n a t u r a l e s  d e  s a t i s f a c c i ó n / i m p o r t a n c i a .   

 

E n  e l  c o n t e x t o  d e  é s t a  s o c i e d a d ,  l o s  a n á l i s i s  e s t a d í s t i c o s  q u e  s e  

e f e c t u a r o n  r e v e l a r o n  q u e  l a  s a t i s f a c c i ó n  j u e g a  a q u í  u n  p a p e l  m á s  

s i g n i f i c a t i v o .  C o m o  e j e m p l o ,  l a  r e g r e s i ó n  l i n e a l  q u e  s e  r e a l i z ó  

r e p o r t ó   q u e   c a s i   l a   m i t a d   d e   l a s   v a r i a b l e s   e x p l i c a t i v a s   d e   l a  
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v a r i a b l e  d e p e n d i e n t e  e n  c u e s t i ó n ,  s o n  v a r i a b l e s  d e  s a t i s f a c c i ó n  

m á s  a s o c i a d a s  c o n  l a  c a l i d a d  d e  v i d a .  E s t a s  v a r i a b l e s  a  s u  v e z ,  n o  

s ó l o  e n  n ú m e r o  s i n o  e n  e s e n c i a ,  s o b r e s a l e n  d e l  g r u p o  

s e l e c c i o n a d o  a l  m a y o r m e n t e  d e f i n i r  l a  c o n d u c t a  d e  l a  v a r i a b l e  

d e p e n d i e n t e .  E l  p e r f i l  q u e  t r a n s m i t e n  e x p l i c a  p o r  s i  m i s m o ,  a l  

f e n ó m e n o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  e n  c u e s t i ó n  d a d o  q u e  l a  p r o x y  d e  

s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  d e  l a  v i v i e n d a  m a n t i e n e  u n a  r e l a c i ó n  

d i r e c t a m e n t e  p r o p o r c i o n a l  c o n  l a s  h o m ó l o g a s  d e  s a t i s f a c c i ó n  y  u n a  

r e l a c i ó n  i n v e r s a m e n t e  p r o p o r c i o n a l  c o n  l a s  n o  h o m ó l o g a s  d e  l a s  

d i m e n s i o n e s  e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l - f í s i c a  ( e n t r e  m á s  s a t i s f e c h a  s e  

m a n i f i e s t a  l a  g e n t e  c o n  l a  c o n d i c i ó n  d e  s u s  h a b i t a c i o n e s ,  l a  

s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  c o n f o r t  a u m e n t a  y  d i s m i n u y e  c o n  e l  n ú m e r o  d e  

a ñ o s  d e  r e s i d i r  e n  e l  p e r ím e t r o  o  d e l e g a c i ó n  i n v o l u c r a d o s ) .   

 

L a  a u s e n c i a  d e  v a r i a b l e s  d e  i m p o r t a n c i a  a s o c i a d a s  c o n  l a  c a l i d a d  

d e l  l u g a r  e s  u n  h e c h o  q u e  t a m b i é n  v a l e  l a  p e n a  r e s a l t a r .  L o s  

r e s u l t a d o s  s u g i e r e n  q u e  d i c h a  a u s e n c i a  e s  s i n t o m á t i c a  d e  l a s  

p r i o r i d a d e s  q u e  s o n  m á s  f u n d a m e n t a l e s  p a r a  l a  s o c i e d a d  m e x i c a n a  

( R U  v i s - à - v i s  l a  C D V / C D L ) .  E n  e s e  s e n t i d o  y  d e n t r o  d e  u n  e n f o q u e  

q u e  p a r e c e  m e n o s  “ u t i l i t a r i o ”  y  n o  t r i v i a l ,  l o s  r e s i d e n t e s  d e l  á r e a  

h a n  e x p r e s a d o  u n a  p r e f e r e n c i a  c l a r a  p o r  a s u n t o s  q u e  s e  

e n c u e n t r a n  l i g a d o s  m á s  ín t i m a m e n t e  a  l a  p e r s o n a  m i s m a  c o m o  e s  

l a  e x i s t e n c i a  d e  l a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  d e  l a s  v i v i e n d a s  y  

s o b r e  t o d o  e l  g r ad o  d e  e s a  s a t i s f ac c i ó n  c o n  e l  e n t o r n o  i n m e d i a t o  

d e s c r i t o  c o n  a n t e l a c i ó n  ( C D V ) ,  q u e  c o n  l a  i m p o r t a n c i a  q u e  e l  

m i s m o  r e p r e s e n t a  ( C D L ) .  E s  m i  o p in i ó n  q u e  e s a  f o r m a  d e  p e n s a r ,  

d e b e  s e r  s e r i a m e n t e  t o m a d a  e n  c u e n t a  p a r a  p r o p o r c i o n a r  u n a  

m e j o r  o r i e n t a c i ó n  a  l o s  d i v e r s o s  o r g a n i s m o s  e n c a r g a d o s  d e  l a  

f u t u r a  e l a b o r a c i ó n  t a n t o  d e  l a s  p o l í t i c a s  u r b a n a s  q u e  p r o c e d a n ,  

c o m o  d e  l a s  a c c i o n e s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  q u e  p o r  e n d e  s e  t e n g a n  q u e  

d a r  e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  e n  t é r m i n o s  d e  p r o g r a m a s  d e  v i v i e n d a  

c o n  o b j e t o  d e  i n c r e m e n t a r  e l  n i v e l  d e  a d e c u a c i ó n  d e  l o s  m i s m o s  a  

l a s  n e c e s i d a d e s  l o c a l e s .  
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C A P I T U L O  V I :  C O M P AR AC I Ó N  D E  L O S  S E C TO R E S  C E N TR AL E S  

D E  L AS  C I U D AD E S  D E  M O N TR E AL  Y  M E X I C O .  C O N CL U S I Ó N  

 

L a  d e c a d e n c i a  u r b a n a  e n u n c i a d a  e n  l o s  o b j e t i v o s  d e  i n v e s t i g a c i ó n  

d e  é s t e  t r a b a j o ,  h a  i m p l í c i t a m e n t e  v i n c u l a d o  l o s  c o n c e p t o s  d e  

s u s t e n t a b i l i d a d  r e s i d e n c i a l ,  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y  c a l i d a d  d e  v i d a  

y  d e l  l u g a r  c o n  e l  f e n ó m e n o  m u n d i a l  d e  l a s  m e g a c i u d a d e s .  A m é r i c a  

d e l  N o r t e  e n  s u  c o n j u n t o  h a  e x p e r i m e n t a d o  d i c h a  a n o m a l ía  e n  

m u c h a s  d e  s u s  c i u d a d e s  m á s  r e p r e s e n t a t i v a s  a  t r a v é s  d e  

d e s a r r o l l o s  e x c e s i v o s  q u e  h a n  o c a s i o n a d o  m u y  i m p o r t a n t e s  

d e s e q u i l i b r i o s  d e  c r e c i m i e n t o  c e n t r o - p e r i f e r i a  d e  t i p o  

s o c i o e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l .  E s t o s  d e s e q u i l i b r i o s  h a n  i m p a c t a d o  

n e g a t i v a m e n t e  p o r  i g u a l  a  a l g u n o s  d e  l o s  m á s  g r a n d e s  

a s e n t a m i e n t o s  h u m a n o s  d e l  C a n a d á ,  E s t a d o s  U n i d o s  y  Mé x i c o ,  l o s  

c u a l e s  r e s i e n t e n  p o r  u n a  p a r t e  e l  a b a n d o n o  y  d e c a d e n c i a  a l  q u e  

s u s  s e c t o r e s  c e n t r a l e s  h a n  e s t a d o  s u j e t o s  e n  l a s  ú l t i m a s  d é c a d a s ,  

y  p o r  e l  o t r o ,  l a  e x p a n s i ó n  y  a l  c o n s u m o  d e  r e c u r s o s  q u e  h a n  

c a r a c t e r i z a d o  s u s  s e c t o r e s  p e r i f é r i c o s  d u r a n t e  e l  m i s m o  l a p s o  d e  

t i e m p o .   

 

P o r  p r i m e r a  v e z  e n  s u  h i s t o r i a  N o r t e a m é r i c a  s e  ha  e n c o n t r a d o  

u n i d a  e n  s u  t o t a l i d a d  d e s d e  p r i n c i p i o s  d e  1 9 9 4  a  t r a v é s  d e  u n  

a m b i c i o s o  T r a t a d o  d e  L i b r e  C o m e r c i o  y  d e s d e  2 0 0 5 ,  d e  u n a  A l i a n z a  

p a r a  l a  S e g u r i d a d  y  P r o s p e r i d a d .  E l  a l c a n c e  d e  e l l o s  r e b a s a  

d i r e c t a  o  i n d i r e c t a m e n t e  s u  e s t r i c t a  d i m e n s i ó n  c o m e r c i a l  p a r a  

i n v o l u c r a r  a  o t r a s  c o m o  l a  s o c i a l ,  p o l í t i c a ,  d e  l o s  a m b i e n t e s  u r b a n o  

y  n a t u r a l ,  e t c . ,  p a r a  m e j o r a r  e l  n i v e l  y  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  q ue  

p r e v a l e c e  e n  l a s  g r a n d e s  c i u d a d e s  n o r t e a m e r i c a n a s .  P a r a  c o n o c e r  

l a  a m p l i t u d  d e  e s e  m e j o r a m i e n t o ,  e s t e  c a p í t u l o  e s t a b l e c e  e n  u n  

p r i m e r  i n c i s o ,  u n  a n á l i s i s  c o m p a r a t i v o  d e  l a s  r e l a c i o n e s  n o  

c a u s a l e s  y  c a u s a l e s  d e  l a  R U / C D V / C D L  l o c a l ,  p a r a  e n  u n  s e g u n d o  

a p a r t a d o ,  s i n t e t i z a r  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  M o n t r e a l  y  d e  M é x i c o   a  
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p e r ím e t r o s  o  r e g i o n e s  c o n  u n a  e v o l u c i ó n  R U / C D V / C D L  e q u i v a l e n t e  

( i s o - r e g i o n e s ) .  E l  c a p í t u l o  c o n c l u y e  c o n f i r m a n d o  l o s  o b j e t i v o s  d e  

i n v e s t i g a c i ó n  p r o p u e s t o s .   

 

V I . 1 .  R e v i t a l i z a c i ó n  U r b a n a  –  C a l i d a d  d e  V i d a .   

 

L a  o p o r t u n i d a d  d e  r e a l i z a r  u n  e s t u d i o  c o m p a r a t i v o  R U / C D V / C D L  

b a s a d o  e n  d o s  t i p o s  d e  d e s a r r o l l o  u r b a n o  q u e  n o  o b s t a n t e  s u s  

d i f e r e n c i a s ,  m u e s t r a n  s i m i l i t u d e s  e n  l o s  p r o c e s o s  g e n e r a l e s  d e  

R E V I T A L I Z A C I O N  U R B A N A ,  c o n s i d e r a  a l  b o s q u e j o  s o c i o e c o n ó m i c o  

y  a m b i e n t a l  q u e  p a r a  a m b o s  c a s o s  ha s t a  a q u í  h e  p r e s e n t a d o .  

 

L a s  d i f e r e n c i a s  d e s t a c a n  e n  e s e  o r d e n ,  e l  n i v e l  d e  i m p a c t o  a l  q u e  

l o s  s e c t o r e s  c e n t r a l e s  e s t u v i e r o n  s u j e t o s  e n  l a s  ú l t i m a s  d é c a d a s  

p o r  l a  e v o l u c i ó n  d a d a  e n  s u s  r e s p e c t i v o s  t e r r i t o r i o s ,  q u e  r e p e r c u t i ó  

c o n  m á s  f u e r z a  e n  Mo n t r e a l  q u e  e n  Mé x i c o  d e b i d o  a  s u  d i f e r e n t e  

e t a p a  d e  i n d u s t r i a l i z a c i ó n .  E s a  e v o l u c i ó n  o c a s i o n ó  q u e  M o n t r e a l  

f u e r a  d e s p l a z a d o  p o r  T o r o n t o  c o m o  p r i m e r  c e n t r o  u r b a n o  d e l  p a í s ,  

m i e n t r a s  q u e  Mé x i c o  s e  m a n t u v o  c o m o  t a l  e n  e l  s u y o .  L a s  

v a r i a c i o n e s  d e m o g r á f i c a s ,  l a  p é r d i d a  d e  m u c h o s  d e  l o s  e m p l e o s  

s e c u n d a r i o s ,  l a  g a n a n c i a  d e  a l g u n o s  t e r c i a r i o s ,  l a  n a t u r a l e z a  e n  l a  

d e g r a d a c i ó n  u r b a n a  y  l a s  a c c i o n e s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  e m p r e n d i d a s  

q u e  p r o v o c a r o n  l a  e x p u l s i ó n  a r b i t r a r i a  d e  m u c h o s  d e  l o s  r e s i d e n t e s  

p o b r e s  h a n  e s t a b l e c i d o  l a  d i f e r e n c i a .  L o s  p r o g r a m a s  d e  R U  

i n s t r u m e n t a d o s  p a r a  n o r m a l i z a r  e s a  s i t u a c i ó n ,  h a n  l o g r a d o  n o  

o b s t a n t e  a  l a  f e c h a  u n  m a y o r  é x i t o  e n  Mo n t r e a l  a l  e s t a b i l i z a r  u n  

p o c o  m á s  l a  p é r d i d a  a n c e s t r a l  d e  p o b l a c i ó n ,  q u e d a n d o  s i n  e m b a r g o  

m u c h o  p o r  r e a l i z a r  c o n  o b j e t o  d e  a l c a n z a r  u n  b a l a n c e  m á s  

s i g n i f i c a t i v o ;  e n  M é x i c o ,  e s e  é x i t o  e s t á  a ú n  p o r  v e r s e .  L a s  

s i m i l i t u d e s  p o r  s u  p a r t e ,  d e s t a c a n  l o s  d e s e q u i l i b r i o s  s o c i a l e s ,  

e c o n ó m i c o s  y  a m b i e n t a l e s  q u e  l a s  d o s  c i u d a d e s  o b j e t o  d e  a n á l i s i s  

s u f r i e r o n  e n  s u s  d i v e r s o s  s e c t o r e s .  L a  p a r t i c i p a c i ó n  e n  e l  T r a t a d o  

d e  L i b r e  C o m e r c i o  ( T L C )  i n d u j o  t a n t o  e n  Mo n t r e a l  c o m o   e n   Mé x i c o  
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u n a  d e s c o n c e n t r a c i ó n  e n  l o s  c e n t r o s  d e  e s a s  c i u d a d e s  a  t r a v é s  d e  

u n a  p o l a r i z a c i ó n  y  f r ag m e n t a c i ó n  d e  d i s t r i t o s  y  c o l o n i a s ,  p r o d u c t o  

d e  l a  v a r i a c i ó n  e n  e l  b a l a n c e  l o c a l  d e  e m p l e o s  d e  m a n u f a c t u r a  y  

s e r v i c i o s .  E s t a  s i t u a c i ó n  r e p e r c u t i ó  e n  l a s  r e l a c i o n e s  c e n t r o -

p e r i f e r i a  d e  l a s  m i s m a s ,  f a v o r e c i e n d o  l a s  i n i c i a t i v a s  d e  d e s a r r o l l o  

e n  é s t a  ú l t i m a  y  d e  d e t e r i o r o  e n  e l  p r i m e r o .  L o s  p r o g r a m a s  de  

r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  q u e  s u r g i e r o n  p o s t e r i o r m e n t e  c o m o  r e s u l t a d o  

d e  e s a  s i t u a c i ó n ,  h a n  i n t e n t a d o  c o n  s u  c o b e r t u r a  m e j o r a r  e s e  

b a l a n c e .   

 

C o n  l a s  r e s e r v a s  d e  c a d a  c a s o  d a d o  e l  d i f e r e n t e  t a m a ñ o  d e  

c i u d a d e s ,  e l  d e s a r r o l l o  u r b a n o  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  s e  h a  

c a r a c t e r i z a d o  e n  e s e  c o n t e x t o  c o m o  y a  s e  v i o ,  p o r  u n  p r o c e s o  d e  

d e c a d e n c i a  y  d e  r e c u p e r a c i ó n .  E n  l a  C i u d a d  d e  M o n t r e a l ,  l a  f a s e  

d e  d e c a d e n c i a  s o c i a l  ( p o b l a c i ó n  t o t a l ) ,  e c o n ó m i c a  ( e m p l e o  t o t a l )  y  

a m b i e n t a l  ( v i v i e n d a  t o t a l )  f u e  m e n o s  i n t e n s a  d u r a n t e  e l  p e r ío d o  d e  

a n á l i s i s  1 9 7 1 - 1 9 9 1  q u e  e n  l a  C i u d a d  d e  Mé x i c o  d u r a n t e  e l  c i c l o  

e q u i v a l e n t e  d e  1 9 7 0 - 1 9 9 0  ( g r á f i c a  V I . 1 ) .  E l  s e c t o r  c e n t r a l  

c a n a d i e n s e  v i o  e n  e s e  s e n t i d o  d i s m i n u i r  s u  p o b l a c i ó n  e n  e l  l a p s o  

m e n c i o n a d o  e n  2 6 2 , 4 5 3  p e r s o n a s  ( 1 3 , 1 2 3  p o r  a ñ o ) ,  s u  e m p l e o  e n  

5 9 , 6 7 5  p o s i c i o n e s  ( 2 , 9 8 4  p o r  a ñ o )  y  a u m e n t a r  s u  v i v i e n d a  e n  

1 8 , 6 5 5  u n i d a d e s  ( 9 3 4  p o r  a ñ o )  m ie n t r a s  q u e  e l  s ec t o r  c e n t r a l  

m e x i c a n o  e x p e r i m e n t ó  u n a  r e d u c c i ó n  d e  p o b l a c i ó n  e n  e l  m i s m o  

t i e m p o  e s p e c i f i c a d o  d e  9 7 2 , 6 0 2  g e n t e s  ( 4 8 , 6 3 0  a n u a l e s ) ,  d e  

e m p l e o  d e  2 6 7 , 5 9 4  t r a b a j o s  ( 1 3 , 3 8 0  a n u a l e s )  y  d e  v i v i e n d a  d e  

7 7 , 0 7 2  h a b i t a c i o n e s  ( 3 , 8 5 4  a n u a l e s )  r e s p e c t i v a m e n t e  ( t a b l a  V I . 1 ) .   

 

L a  f a s e  d e  r e c u p e r a c i ó n  s o c i a l ,  e c o n ó m i c a  y  a m b i e n t a l  h a  s i d o  p o r  

s u  p a r t e ,  m á s  r á p i d a  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  Mo n t r e a l  d e  1 9 9 1 - 2 0 0 1  

q u e  e n  e l  d e  Mé x i c o  d e  1 9 9 0 - 2 0 0 0  ( g r á f i c a  V I . 1 ) .  E n  e l  c a s o  

c a n a d i e n s e ,  l a  p o b l a c i ó n  d e l  á r e a  a u m e n t ó  e n  l a  e t a p a  i n d i c a d a  e n  

1 5 , 2 8 4  p e r s o n a s  ( 1 , 5 2 8  p o r  a ñ o ) ,  e l  e m p l e o  e n  3 4 , 0 4 0  p o s i c i o n e s  

( 3 , 4 0 4  p o r  a ñ o )  y  l a  v i v i e n d a  e n  1 8 , 6 2 5  u n i d a d e s   ( 1 , 8 6 3   p o r   a ñ o )  
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m i e n t r a s  q u e  e l  c a s o  m e x i c a n o  s u f r i ó  u n a  b a j a  d e  p o b l a c i ó n  e n  e l  

p e r ío d o  d e  e s t u d i o  d e  2 3 8 , 0 8 8  ( 2 3 , 8 0 9  a n u a l e s ) ,  u n  a u m e n t o  d e  

e m p l e o  d e  6 , 3 8 2  t r a b a j o s  ( 6 3 8  a n u a l e s )  y  u n a  b a j a  d e  v i v i e n d a  d e  

5 , 1 3 3  h a b i t a c i o n e s  ( 5 1 3  a n u a l e s )  ( t a b l a  V I . 1 ) .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

G r á f i c a  V I . 1 .  T e n d e n c i a s  d e  R U  e n  e l  S e c t o r  C e n t r a l  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

R U    R A N G O    D E C A D E N C I A    R E C U P E R A C I O N  

+    5 0 , 0 0 0  _  

             +  3 4 , 0 4 0  

+    2 5 , 0 0 0  _  

     +  1 8 , 6 5 5         +  1 8 , 6 2 5  

             +  1 5 , 2 8 4  

+    1 0 , 0 0 0  _  

             +   6 , 3 8 2  

+     5 , 0 0 0  _  

 

0  

             -   5 , 1 3 3  

-    5 0 , 0 0 0  _  

      -  5 9 , 6 7 5  

      -  7 7 , 0 7 2  

-   1 0 0 , 0 0 0  _  

            - 2 3 8 , 0 8 8   

-   2 5 0 , 0 0 0  _  

      - 2 6 2 , 4 5 3  

      - 2 6 7 , 5 9 4  

-   5 0 0 , 0 0 0  _  

 

-   7 5 0 , 0 0 0  _  

      - 9 7 2 , 6 0 2  

- 1 , 0 0 0 , 0 0 0 _  

             |       |  P E R I O D O  

     1 9 7 0 / 1 - 1 9 9 0 / 1    1 9 9 0 / 1 - 2 0 0 0 / 1  

 

M o n t r e a l  s o c i a l        ( p o b . t o t )    M é x i c o  s o c i a l         ( p o b . t o t )  

     e c o n ó m i c a  ( e m p . t o t )       e c o n ó m i c a  ( e m p . t o t )  

     a m b i e n t a l    ( v i v . t o t )       a m b i e n t a l    ( v i v . t o t )  

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 7 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  V I . 1 .  T e n d e n c i a s  A n u a l e s  d e  R U  e n  e l  S e c t o r  C e n t r a l  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

         S .  C e n t r a l     S .  C e n t r a l     S .  C e n t r a l      S .  C e n t r a l  

  M o n t r e a l   M o n t r e a l   M é x i c o    M é x i c o  

     7 1 - 9 1     9 1 - 0 1    7 0 - 9 0     9 0 - 0 0  

s o c i a l        ( h a b . / a ñ o )  - 1 3 , 1 2 3     1 , 5 2 8  - 4 8 , 6 3 0  - 2 3 , 8 0 9  

e c o n ó m i c a  ( e m p . / a ñ o )  -  2 , 9 8 4     3 , 4 0 4  - 1 3 , 3 8 0       6 3 8  

a m b i e n t a l   ( v i v . / a ñ o )        9 3 4     1 , 8 6 3  -  3 , 8 5 4  -     5 1 3  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 7 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

D e  e s t e  a n á l i s i s ,  d o s  p u n t o s  d e s t a c a n  e n  l a  f a s e  d e  r e c u p e r a c i ó n :  

1 )  q u e  m i e n t r a s  e l  c e n t r o  d e  Mo n t r e a l  m a n i o b r a b a  a  t r a v é s  d e  l o s  

p r o g r a m a s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  p a r a  i n c r e m e n t a r  s u  p o b l a c i ó n  

e n  1 5 , 2 8 4  i n d i v i d u o s  m e r c e d  a  u n a  p o l í t i c a  p ú b l i c a  m á s  f l e x i b l e  y  

d i v e r s i f i c a d a  d e  d o t a c i ó n  d e  c r é d i t o s  p a r a  v i v i e n d a  s o c i a l  y  

p r i v a d a ,  e l  c e n t r o  d e  Mé x i c o  a p o y a d o  e n  s u s  p r o g r a m a s ,  p e r d ía  

o t r o s  2 3 8 , 0 8 8  h a b i t a n t e s  d e b i d o  a  u n  c a r á c t e r  m á s  r e s t r i c t i v o  

( r e q u i s i t o s  y  m o n t o s  o t o r g a d o s )  e n  d i c h a  d o t a c i ó n ;  y  2 )  q u e  a  

p e s a r  d e  e s a  s i t u a c i ó n ,  t a n t o  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  Mo n t r e a l  c o m o  e l  

d e  Mé x i c o  s e  l a s  h a n  a r r e g l a d o  p a r a  r e p o r t a r  e n  l o s  p e r ío d o s  

r e s p e c t i v o s ,  g a n a n c i a s  d e  e m p l e o s  d e  3 4 , 0 4 0  y  6 , 3 8 2  m a r c a n d o  

c o n  e s o  u n a  t e n d e n c i a  h a c i a  l a  r e c u p e r a c i ó n  e c o n ó m i c a  c o n  u n a  

i n f l u e n c i a  e n  l a  a m b i e n t a l .   

 

E n  e l  c a s o  d e l  m u n i c i p i o  d e  M o n t r é a l  e l  I N D I C E  D E  

C O N C E N T R A C I O N  q u e  e n  e s e  o r d e n  s e  h a  p r e s e n t a d o  p a r a  e l  

p e r ío d o  d e  a n á l i s i s  b a j o  c o n s i d e r a c i ó n ,  c o n f i r m a  l a  t en d e n c i a  h a c i a  

l a  e s t a b i l i z a c i ó n  m e n c i o n a d a  m i e n t r a s  q u e  e n  e l  c a s o  d e  l a s  

d e l e g a c i o n e s  C u a u h t é m o c  y  C a r r a n z a ,  c o r r o b o r a  s i m i l a r m e n t e  l a  

s i t u a c i ó n  d e  c o n t r a c c i ó n  e n  p r o c e s o  y a  v i s t a  ( t a b l a  V I . 2 ) .  E n  e s e  

s e n t i d o  e l  I N D I C E  D E  C O B E R T U R A  d e  v i v i e n d a  m u e s t r a  t a n t o  e n  

M o n t r é a l  c o m o  e n  C u a u h t é m o c  y  C a r r a n z a  p o r  s u  p a r t e  u n  a u m e n t o  



2 1 0  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  V I . 2 .  R U .  Í n d i c e  d e  C o n c e n t r a c i ó n  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

1 9 7 1    1 9 8 1    1 9 9 1    2 0 0 1  

       ( h a b / v i v )                  ( h a b / v i v )        ( h a b / v i v )          ( h a b / v i v )  

V e r d u n  3 . 1 7    2 . 4 9    2 . 2 2    2 . 0 7  

M o n t r e a l  2 . 9 7    2 . 2 8    2 . 0 9    2 . 0 3  

 

  1 9 7 0    1 9 8 0    1 9 9 0    2 0 0 0  

C u a u h t é m o c  4 . 6 8    4 . 1 1    3 . 7 9    3 . 4 3  

C a r r a n z a  5 . 4 9    4 . 8 9    4 . 4 2    3 . 9 1  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  1 9 7 1 ,  8 1 ,  9 1 ,  0 1  y  

S I C  1 9 7 1  e  I N E G I ,  1 9 8 4 ,  9 1 ,  0 0 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

c l a r o  e n  t o d o s  l o s  c a s o s  a u n q u e  e s  m á s  s i g n i f i c a t i v o  e n  M o n t r é a l  

( t a b l a  V I . 3 ) .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  V I . 3 .  R U .  I n d i c e  d e  C o b e r t u r a  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

1 9 7 1    1 9 8 1    1 9 9 1    2 0 0 1  

       ( v i v / h a b )         ( v i v / h a b )         ( v i v / h a b )          ( v i v / h a b )  

V e r d u n  0 . 3 2    0 . 4 0    0 . 4 5    0 . 4 8  

M o n t r e a l  0 . 3 4    0 . 4 4    0 . 4 8    0 . 4 9  

 

  1 9 7 0    1 9 8 0    1 9 9 0    2 0 0 0  

C u a u h t é m o c  0 . 2 1    0 . 2 4    0 . 2 6    0 . 2 9  

C a r r a n z a  0 . 1 8    0 . 2 0    0 . 2 3    0 . 2 6  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  1 9 7 1 ,  8 1 ,  9 1 ,  0 1  y  

S I C ,  1 9 7 1  e  I N E G I ,  1 9 8 4 ,  9 1 ,  0 0 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

E n  e s e  p a n o r a m a  e l  c o n c e p t o  d e  C A L I D A D  D E  V I D A  s e  i n s e r t a  a  

t r a v é s  d e  l a s  e n c u e s t a s  d e  o p i n i ó n  r e a l i z a d a s  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  

d e  l a s  c i u d a d e s  e n  c u e s t i ó n  p a r a  c o n t i n u a r  c o n  s u  c o m p a r a c i ó n .  

L a s  F R E C U E N C I A S  U N I V O C A S  d e  C D V / C D L  e n  u n  c o n t e x t o  u r b a n o  



                 2 1 1  

d e  t i p o  p r i m a r i o  m o s t r a d a s  e n  l o s  c a p í t u l o s  I I I  y  V  i n f o r m a n  q u e  l o s  

r e s i d e n t e s  d e l  c e n t r o  d e  Mo n t r e a l  o t o r g a n  u n  m a y o r  p e s o  a  l o s  

a t r i b u t o s  d e  i m p o r t a n c i a  ( m á s  r e l a c i o n a d o s  c o n  e l  c o n c e p t o  

a s o c i a d o  d e  c a l i d a d  d e l  l u g a r )  c o n f e r i d o s  a  l o s  c o m p o n e n t e s  d e  

s e g u r i d a d ,  á r e a s  v e r d e s ,  t r a n q u i l i d a d ,  c a l i d a d  d e l  a g u a  y  

m a n t e n i m i e n t o  d e  p r o p i e d a d e s  e n  r e l a c i ó n  a l  q u e  l o s  r e s i d e n t e s  d e l  

c e n t r o  d e  Mé x i c o  l e  a c u e r d a n .  L o s  c a n a d i e n s e s  l e  a t r i b u y e n  

“ m u c h a  i m p o r t a n c i a ”  a  t o d o s  e s o s  c o m p o n e n t e s  e v a l u a d o s  m i e n t r as  

q u e  p a r a  l o s  m e x i c a n o s ,  d i c h o s  c o m p o n e n t e s  s o l o  t i e n e n  u n a  

“ r e g u l a r  i m p o r t a n c i a ”  c o m o  r e f l e j o  d e  l o s  d i s t i n t o s  v a l o r e s  q u e  l a  

p l a n e a c i ó n  t o m a  y  t r a d u c e  e n  a c c i o n e s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  

p a r a  c a d a  s o c i e d a d  ( t a b l a  V I . 4 ) .  E s t a  s i t u a c i ó n  t a m b i é n  s e  

c o n f i r m a  e n  l a  v i v i e n d a ,  e n  d o n d e  l a  p r e o c u p a c i ó n  p o r  p r e s e r v a r  e l  

i n v e n t a r i o  h a b i t a c i o n a l  s e  c o n v i e r t e  e n  u n a  d i f e r e n c i a  s i g n i f i c a t i v a  

p o r  m e d i o  d e  u n a  s a t i s f a c c i ó n  ( c a l i d a d  d e  v i d a )  e  i m p o r t a n c i a  

( c a l i d a d  d e l  l u g a r )  c o n c e d i d a s  p o r  M o n t r e a l  y  M é x i c o  a l  c o n f o r t ,  

c o n d i c i ó n ,  t a m a ñ o  y  m a n t e n i m i e n t o  a h í  e s t i m a d o s .  E s a  d i f e r e n c i a ,  

e x p r e s a d a  p o r  l o s  r e s i d e n t e s  d e  c a d a  l u g a r ,  h a c e  e v i d e n t e  l a  

d i s t i n t a  o r i e n t a c i ó n  s u b j e t i v a  q u e  e s a s  c i u d a d e s  g u a r d a n  e n  

r e l a c i ó n  a  e v a l u a d o r e s  c o m u n e s .  E n  e s e  c o n t e x t o ,  l a  i m p o r t a n c i a  

o t o r g a d a  e n  M o n t r e a l  a l  c o n f o r t ,  c o n d i c i ó n ,  t a m a ñ o  y  

m a n t e n i m i e n t o  d e  l a  v i v i e n d a  c o n t r a s t a  c o n  l a  s a t i s f a c c i ó n  s e n t i d a  

e n  M é x i c o .   

 

L o s  s e r v i c i o s  d e  a p o y o  s e  d i s t i n g u e n  e n  e s e  pa n o r a m a  p o r  

c o n s e r v a r  l a  m i s m a  d i f e r e n c i a  e n t r e  l a  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  y / o  

i m p o r t a n c i a  c o n c e d i d a s  l o c a l m e n t e  c o n t r a  u n a  r e g u l a r ,  l o  q ue  

m a n i f i e s t a  l a  m a y o r  i n q u i e t u d  c a n a d i e n s e  p o r  l o g r a r / a p o y a r  a l  

p r o c e s o  d e  R U  a  t r a v é s  d e  u n  n i v e l  d e  a s i s t e n c i a  a c e p t a b l e .  L a  

i m p o r t a n c i a  a c o r d a d a  a l  s e r v i c i o  d e  b o m b e r o s ,  c a l i d a d  d e l  a g u a ,  

p o l i c í a ,  r e c o l e c c i ó n  d e  b a s u r a  y  m a n t e n i m i e n t o  d e  c a l l e s  y  

b a n q u e t a s  c o n f i r m a  e s a  s i t u a c i ó n  y  d i f i e r e  d e  l a  s a t i s f a c c i ó n  

s e n t i d a  p o r   l o s   m e x i c a n o s   c o n   e l   s e r v i c i o   d e   p o l i c í a   ( p o c a )   y  



2 1 2  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  V I . 4 .  C D V / C D L  e n  e l  S e c t o r  C e n t r a l .  F r e c u e n c i a s  U n í v o c a s  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

     -  M o n t r é a l  2 0 0 6              -  C u a u h t é m o c  2 0 0 5  

      P e r í m e t r o  I I  ( 1 )                  P e r í m e t r o  A  ( 2 )  

C O N T E X T O  P R I M A R I O  

 

M U N I C I P I O / D E L E G A C I O N  

 

6 8 %  ( m u c h a  i m p o r t a n c i a )           I . -  s e g u r i d a d        4 7 %  ( r e g u l a r   i m p o r t a n c i a )  

6 8 %  ( m u c h a  i m p o r t a n c i a )           I . -  á r e a s  v e r d e s       4 8 %  ( r e g u l a r   i m p o r t a n c i a )  

6 4 %  ( m u c h a  i m p o r t a n c i a )           I . -  t r a n q u i l i d a d       4 7 %  ( r e g u l a r   i m p o r t a n c i a )  

6 4 %  ( m u c h a  i m p o r t a n c i a )            I . -  c a l i d a d  d e l  a i r e       4 7 %  ( r e g u l a r   i m p o r t a n c i a )  

5 8 %  ( m u c h a  i m p o r t a n c i a )   I . - m a n t e n i m i e n t o - - p r o p i e d a d e s   4 7 %  ( r e g u l a r  i m p o r t a n c i a )  

 

V I V I E N D A  

 

4 2 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )              S . - c o n f o r t        4 5 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )  

7 0 %  ( m u c h a    i m p o r t a n c i a )              I . -  c o n f o r t        3 7 %  ( m u c h a    i m p o r t a n c i a )  

3 4 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )              S . - c o n d i c i ó n       4 0 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )  

6 6 %  ( m u c h a    i m p o r t a n c i a )              I . -  c o n d i c i ó n       3 7 %  ( m u c h a    i m p o r t a n c i a )  

3 8 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )              S . - t a m a ñ o        4 2 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )  

6 4 %  ( m u c h a    i m p o r t a n c i a )              I . -  t a m a ñ o        3 7 %  ( m u c h a    i m p o r t a n c i a )  

3 6 %  ( m u c h a   s a t i s f a c c i ó n )              S . - m a n t e n i m i e n t o       4 3 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )  

6 2 %  ( m u c h a    i m p o r t a n c i a )              I . -  m a n t e n i m i e n t o       3 7 %  ( m u c h a    i m p o r t a n c i a )  

 

S E R V I C I O S  D E  A P O Y O  

 

8 0 %  ( m u c h a    i m p o r t a n c i a )              I . -  b o m b e r o s       4 3 %  ( r e g u l a r   i m p o r t a n c i a )  

7 8 %  ( m u c h a    i m p o r t a n c i a )              I . -  c a l i d a d  d e l  a g u a    4 5 %  ( r e g u l a r   i m p o r t a n c i a )  

3 4 %  ( m u c h a   s a t i s f a c c i ó n )      S . - p o l i c í a        4 0 %  ( p o c a     s a t i s f a c c i ó n )  

7 2 %  ( m u c h a    i m p o r t a n c i a )              I . -  p o l i c í a        4 3 %  ( r e g u l a r   i m p o r t a n c i a )  

3 2 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )              S . - r e c .  b a s u r a       4 2 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )  

6 6 %  ( m u c h a    i m p o r t a n c i a )              I . -  r e c .  b a s u r a       4 5 %  ( r e g u l a r   i m p o r t a n c i a )  

6 4 %  ( m u c h a    i m p o r t a n c i a )  I . - m a n t e n i m . c a l l e s - - b a n q u e t a s  4 5 %  ( r e g u l a r   i m p o r t a n c i a )  

S . -  s a t i s f a c c i ó n  ( c a l i d a d  d e  v i d a ) .  

I . -  i m p o r t a n c i a  ( c a l i d a d  d e l  l u g a r )  

( 1 )  M o n t r é a l ,  c o m p r e n d e  a l  d i s t r i t o  d e  V i l l e - M a r i e .  

( 2 )  C u a u h t é m o c ,  c o m p r e n d e  a  l a s  c o l o n i a s  C e n t r o  N t e . ,  C e n t r o  P t e . ,  C e n t r o  S u r ,  

G u e r r e r o .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  e n c u e s t a s  C D V  2 0 0 5 ,  2 0 0 6 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  



                 2 1 3  

r e c o l e c c i ó n  d e  b a s u r a  ( r eg u l a r ) .   

 

P a s a n d o  a  l a  c o m p a r a c i ó n  d e  c i u d a d e s  e n  u n  c o n t e x t o  u r b a n o  d e  

t i p o  s e c u n d a r i o ,  é s t a  r e p o r t a  r e s u l t a d o s  e q u i v a l e n t e s  a  l o s  

a n t e r i o r m e n t e  i n d i c a d o s  e n  l o s  d o s  e j e m p l o s  d e b i d o  a  l a  i n f l u e n c i a  

q u e  l a s  i n i c i a t i v a s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  h a n  e j e r c i d o  e n  l o s  d i s t i n t o s  

e s p a c i o s  u r b a n o s  q u e  i n t e g r a n  d i c ho  c o n t e x t o .  L o s  h a b i t a n t e s  d e  

M o n t r e a l  y  Mé x i c o  m a n i f i e s t a n  u n a  C D V / C D L  q u e  e x p r e s a  e l  g r a d o  

d e  d i f e r e n c i a  e n  s a t i s f a c c i ó n  s e n t i d a  e n  e s e  c a s o ,  p o r  l o s  d i v e r s o s  

c o m p o n e n t e s  d e p o r t i v o s ,  r e c r e a t i v o s  y  s o c i o c u l t u r a l e s  d e  l o s  s i t i o s  

d e  r e u n i ó n  c o n  q u e  c a d a  á r e a  d i s p o n e .  E l  p r i m e r  c a s o  d e  e s t u d i o  

s i e n t e  y  c o n c e d e  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  e  i m p o r t a n c i a  a  t o d o s  e s o s  

c o m p o n e n t e s ,  m i e n t r a s  q u e  e l  s e g u n d o  c a s o  s o l o  s i e n t e  y  l e s  

c o n c e d e  u n a  r e g u l a r  ( t a b l a  V I . 4 ) .   

 

E n  r e l a c i ó n  a l  g r a d o  d e  s a t i s f a c c i ó n  r e p o r t a d o  e n  l a s  e n c u e s t a s  

p o r  l a s  v a r i a b l e s  s o c i o e c o n ó m i c a s  d e  c o m e r c i o s  y  s e r v i c i o s  

p r i v a d o s ,  e s  n o t a b l e  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  M o n t r e a l  l a  p r e s e n c i a  

d e  u n  m a y o r  p o r c e n t a j e  d e  p e r s o n a s  q u e  s i e n t e n  m u c h a  

s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  e x i s t e n c i a  y  d e s e m p e ñ o  d e  t o d a s  e s a s  v a r i a b l e s  

q u e  e n  e l  d e  M é x i c o  e n  d o n d e  l o s  h a b i t a n t e s  s i e n t e n  s o l a m e n t e  

u n a  r e g u l a r .  E l  d i s t i n t o  n i v e l  e n  l a  e f i c i e n c i a  t e r m i n a l  d e  l o s  

s e r v i c i o s  i n v o l u c r a d o s  e s  l a  m á s  p r o b a b l e  e x p l i c a c i ó n  d e  e s a  

d i f e r e n c i a .   

 

F i n a l m e n t e ,  l a  i n f o r m a c i ó n  r e c i b i d a  e n  s e r v i c i o s  p ú b l i c o s  i n d i c a  

q u e  l a  s a t i s f a c c i ó n  r e p o r t a d a  e n  a l g u n o s  d e  l o s  c o m p o n e n t e s  s i g u e  

e l  m i s m o  p a t r ó n  d i f e r e n c i a l  a n t e s  m e n c i o n a d o  e n t r e  e l  s e c t o r  

c e n t r a l  c a n a d i e n s e  y  e l  m e x i c a n o  l o  q u e  s u g i e r e  u n a  m a y o r  y  m e j o r  

c o b e r t u r a  d e  s e r v i c i o s  e n  Mo n t r e a l .  L a  i m p o r t a n c i a  r e c o n o c i d a  p o r  

a m b a s  p o b l a c i o n e s  d i v e r g e  s u s t a n c i a l m e n t e  d e b i d o  a  l a  a s p i r a c i ó n  

d e  l o s  c a n a d i e n s e s  p o r  m a n t e n e r  e l  n i v e l  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  

a l c a n z a d o .   



2 1 4  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  V I . 4 .  C D V / C D L  e n  e l  S e c t o r  C e n t r a l .  F r e c u e n c i a s  U n í v o c a s  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

      -  M o n t r é a l  2 0 0 6 .             -  C u a u h t é m o c  2 0 0 5 .  

       P e r í m e t r o  I I  ( 1 )                 P e r í m e t r o  A  ( 2 )  

C O N T E X T O  S E C U N D A R I O .  

S I T I O S  D E  R E U N I O N  

 

4 2 %  ( m u c h a  s a t i s f a c c i ó n )       S . -  l u g a r e s  d e p o r t i v o s       3 8 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )  

4 2 %  ( m u c h a  s a t i s f a c c i ó n )       S . -  l u g a r e s  r e c r e a t i v o s       4 0 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )  

3 8 %  ( m u c h a  s a t i s f a c c i ó n )       S . -  l u g a r e s  s o c i o c u l t u r a l e s  4 3 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )  

4 0 %  ( m u c h a  i m p o r t a n c i a )       I . -   l u g a r e s  r e c r e a t i v o s       4 2 %  ( r e g u l a r   i m p o r t a n c i a )           

 

C O M E R C I O S  Y  S E R V I C I O S  P R I V A D O S  

 

7 2 %  ( m u c h a  s a t i s f a c c i ó n )       S . -  t i e n d a s  d e  a b a r r o t e s     5 2 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )  

7 2 %  ( m u c h a  s a t i s f a c c i ó n )       S . -  f a r m a c i a s        5 5 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )  

7 2 %  ( m u c h a  s a t i s f a c c i ó n )       S . -  r e s t a u r a n t e s        5 7 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )  

7 0 %  ( m u c h a  s a t i s f a c c i ó n )       S . -  s u p e r m e r c a d o s       5 8 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )  

6 2 %  ( m u c h a  s a t i s f a c c i ó n )       S . -  b a n c o s        5 7 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )  

 

S E R V I C I O S  P U B L I C O S  

 

5 8 %  ( m u c h a  s a t i s f a c c i ó n )       S . - p a r q u e s        5 2 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )  

6 6 %  ( m u c h a  i m p o r t a n c i a )       I . -  h o s p i t a l e s        4 3 %  ( r e g u l a r   i m p o r t a n c i a )  

6 0 %  ( m u c h a  i m p o r t a n c i a )       I . -  c e n t r o s  d e  a y u d a       4 0 %  ( r e g u l a r   i m p o r t a n c i a )  

3 8 %  ( m u c h a  s a t i s f a c c i ó n )       S . - e s c u e l a s        6 0 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )  

5 0 %  ( m u c h a  s a t i s f a c c i ó n )       S . - t r a n s p o r t e        6 3 %  ( r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n )  

5 8 %  ( m u c h a  i m p o r t a n c i a )       I . -  t r a n s p o r t e        4 5 %  ( r e g u l a r   i m p o r t a n c i a )  

 

( + ) .  M i e n t r a s  q u e  e n  e l  c o n t e x t o  p r i m a r i o ,  l o s  a t r i b u t o s  d e  s a t i s f a c c i ó n  e  

i m p o r t a n c i a  s e  d e b e r á n  e n t e n d e r  c o m o  s a t i s f a c c i ó n  e  i m p o r t a n c i a  c o n  l a  e x i s t e n c i a  

d e l  s e r v i c i o  i n d i c a d o ,  e n  e l  c o n t e x t o  s e c u n d a r i o ,  e s o s  m i s m o s  a t r i b u t o s  d e b e r á n  

i n t e r p r e t a r s e  c o m o  s a t i s f a c c i ó n  e  i m p o r t a n c i a  c o n  e l  a c c e s o  a  l o s  s e r v i c i o s  

i n d i c a d o s .  

S . -  s a t i s f a c c i ó n  ( c a l i d a d  d e  v i d a ) .  

I . -  i m p o r t a n c i a  ( c a l i d a d  d e l  l u g a r )  

( 1 )  M o n t r é a l ,  c o m p r e n d e  a l  d i s t r i t o  d e  V i l l e - M a r i e .  

( 2 )  C u a u h t é m o c ,  c o m p r e n d e  a  l a s  c o l o n i a s  C e n t r o  N t e . ,  C e n t r o  P t e . ,  C e n t r o  S u r ,  

G u e r r e r o .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  e n c u e s t a s  C D V  2 0 0 5 ,  2 0 0 6 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  



                 2 1 5  

L a  i n v e s t i g a c i ó n  d e  C D V / C D L  i n c l u y e  a s i m i s m o  u n  a n á l i s i s  

c o m p a r a t i v o  d e  F R E C U E N C I A S  B I U N I V O C A S .  E n  e l  c o n t e x t o  

p r i m a r i o ,  i n c i s o  m u n i c i p i o / d e l e g a c i ó n ,  é s t e  a n á l i s i s  r e v e l a  q u e  e n  

e l  m u n i c i p i o  d e  M o n t r e a l - p e r ím e t r o  I I  y  d e l e g a c i ó n  C u a u h t é m o c -

p e r ím e t r o  A ,  l a s  c a t e g o r ía s  d e  i m p o r t a n c i a  s o n  m á s  s i g n i f i c a t i v a s  

e n  Mo n t r e a l  q u e  e n  Mé x i c o .  A s í ,  M o n t r e a l  s e  i m p o n e  s o b r e  Mé x i c o  

a l  o t o r g a r  c a t e g o r í a s  c o n  u n a  m e j o r  c u a l i d a d  ( 4 - m u c h a  c o n t r a  3 -

r e g u l a r )  y  c a n t i d a d  ( m a y o r e s  p o r c e n t a j e s )  a  l o s  d i v e r s o s  

c o m p o n e n t e s  e v a l u a d o s  ( p o r  e j e m p lo ,  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  

h a b i t a c i o n a l  v i s - à - v i s  l a  s e g u r i d a d ,  o  i m p o r t a n c i a  c o n  l a  c o n d i c i ó n  

v i s - à - v i s  l a  s e g u r i d a d ) .  E n  l a  c a t e g o r í a  3  ( r e g u l a r ) ,  a m b o s  c a s o s  

s e  a p r o x i m a n  u n  p o c o  e n  l a  i m p o r t a n c i a  c o n c e d i d a  a  l o s  

c o m p o n e n t e s ,  n o t a n d o  l a  f u e r t e  i n f l u e n c i a  q u e  l a  C D L  e j e r c e  e n  e l  

g l o b a l  d e  C D V .  E n  v i v i e n d a ,  l a  d i f e r e n c i a  d e  c a t e g o r ía s  c i t a d a  

c o n t i n ú a  c o n  Mo n t r e a l  m á s  q u e  C u a uh t é m o c  o t o r g a n d o  p o r  u n  l a d o ,  

m u c h a  i m p o r t a n c i a  y  u n a  a b r u m a d o r a  m a y o r ía  p o r c e n t u a l  a  t o d o s  

l o s  c o m p o n e n t e s  i n d i c a d o s  y  p o r  e l  o t r o ,  a m b o s  e x p r e s a n d o  m u c h a  

s a t i s f a c c i ó n  ( Mo n t r e a l )  y  r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n  ( C u a u h t é m o c )  c o n  l o s  

m i s m o s .  E n  Mo n t r e a l  s e  o b s e r v a  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  

c o n d i c i ó n  h a b i t a c i o n a l  v i s - à - v i s  s u  m a n t e n i m i e n t o ,  m i e n t r a s  q u e  e n  

C u a u h t é m o c  e s a  s a t i s f a c c i ó n  e s  s o l o  r e g u l a r .  E n  t é r m i n o s  d e  

m u c h a  i m p o r t a n c i a  p o r  e l  m a n t e n i m i e n t o ,  Mo n t r e a l  l e  d a  u n  m a y o r  

p o r c e n t a j e  q u e  C u a u h t é m o c ,  l o  q u e  a h í  c o n f i r m a  n o  s ó l o  l a  f u e r t e  

o r i e n t a c i ó n  d e  l a  C D L  s i n o  l a  g r a n  i n f l u e n c i a  d e  l a  f i l o s o f í a  d e  l o s  

p r o g r a m a s  d e  R U  s o b r e  l o s  r e s i d e n t e s .  F i n a l m e n t e ,  l o s  s e r v i c i o s  

d e  a p o y o  m u e s t r a n  q u e  Mo n t r e a l  m a n t i e n e  s u  p r e d o m i n i o  ( m u c h a  

v s .  r e g u l a r )  e n t r e  l a  i m p o r t a n c i a  c o n  l a  c o n d i c i ó n  d e  l a  v i v i e n d a  y  

l a s  c a t e g o r ía s  e v a l u a d a s .  L a  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  e n t r e  l a  c o n d i c i ó n  

d e  l a  v i v i e n d a  y  a l g u n o s  d e  l o s  s e r v i c i o s  i n d i c a d o s  c o n  l a  n o t o r i a  

e x c e p c i ó n  d e l  d e  a g u a ,  c o n t r a s t a  c o n  C u a u h t é m o c  q u e  r e g i s t r a  u n a  

r e g u l a r .  E n  i m p o r t a n c i a  r e c o n o c i d a ,  l a  d i f e r e n c i a  e n t r e  l o s  d o s  

c a s o s  e s  n o t o r i a  a l  r e g i s t r a r  l a  c a t eg o r í a  4  m a y o r e s  p o r c e n t a j e s  e n   

M o n t r e a l ;  e n  l a  c a t e g o r ía  3  a m b o s  s e  a p r o x i m a n  ( t a b l a  V I . 5 ) .   



2 1 6  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  V I . 5 .  Ma t r i z  C D V / C D L  e n  e l  S e c t o r  C e n t r a l .  F r e c u e n c i a s  

B i u n í v o c a s  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

-  M o n t r é a l  2 0 0 6   /   C u a u h t é m o c  2 0 0 5  

P e r í m e t r o  I I  ( 1 )  /  P e r í m e t r o  A  ( 2 )  

C O N T E X T O  P R I M A R I O  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

M U N I C I P I O / D E L E G A C I O N  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

   s a t i s f a c c i ó n - c o n d i c i ó n                            i m p o r t a n c i a - c o n d i c i ó n  

       c a t       1          2          3          4                 c a t       1          2          3          4  

s e .   S 3 / 3    0 2 / 0 0    1 2 / 0 5    1 6 / 1 5    1 2 / 0 5              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 2 / 0 8    1 4 / 1 8    5 2 / 1 5  

á . v .  S 4 / 2    0 6 / 0 0    0 6 / 0 5    0 6 / 1 5    1 8 / 0 5              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 2 / 0 8    1 0 / 1 8    5 6 / 1 7  

t r a .  S 3 / 3    0 4 / 0 0    0 8 / 1 0    0 8 / 1 5    1 6 / 0 7              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 2 / 0 8    1 0 / 1 8    5 2 / 1 5  

c . a .  S 3 / 3    0 2 / 0 0    0 4 / 0 5    0 8 / 1 0    1 6 / 0 2              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 2 / 0 8    1 0 / 1 8    5 2 / 1 5  

m . p . S 3 / 3    0 4 / 0 2    1 2 / 0 7    2 0 / 1 5    1 0 / 0 8              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 0 / 0 8    0 4 / 1 7    5 4 / 1 7  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

V I V I E N D A  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

c o n f S 4 / 3    0 0 / 0 2    0 4 / 0 8    0 2 / 3 3    3 2 / 0 2              I 4 / 4    0 0 / 0 0    0 2 / 0 0    0 4 / 0 0    6 4 / 3 7  

t a m . S 4 / 3    0 0 / 0 0    0 4 / 0 7    0 2 / 3 2    2 8 / 0 3              I 4 / 4    0 0 / 0 0    0 2 / 0 0    0 6 / 0 0    5 6 / 3 7  

m a n S 4 / 3    0 0 / 0 2    0 2 / 0 7    0 0 / 3 3    3 4 / 0 2              I 4 / 4    0 0 / 0 0    0 0 / 0 0    0 0 / 0 0    6 2 / 3 7  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

S E R V I C I O S  D E  A P O Y O  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

b o m S 4 / 2    0 4 / 0 0    0 4 / 0 8    1 0 / 1 7    2 2 / 0 7              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 2 / 0 5    1 8 / 2 0    6 0 / 1 3  

c . a g S 2 / 3    0 0 / 0 2    0 4 / 0 7    1 4 / 1 8    0 2 / 0 3              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 2 / 0 5    1 6 / 2 0    6 0 / 1 5  

p o l . S 4 / 2    0 4 / 0 0    0 2 / 1 5    1 0 / 1 2    1 8 / 1 2              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 0 / 0 5    1 4 / 2 0    5 8 / 1 3  

r . b . S 3 / 3     0 4 / 0 0    0 6 / 0 8    0 6 / 2 3    1 6 / 0 7              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 0 / 0 5    1 2 / 2 0    5 4 / 1 5  

m . c . S 3 / 3    0 4 / 0 2    0 4 / 0 3    1 0 / 1 3    1 4 / 0 2              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 0 / 0 5    1 0 / 2 0    5 4 / 1 5  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

c a t .  ( c a t e g o r í a s ) :  1 -  n i n g u n a ;  2 -  p o c a ;  3 -  r e g u l a r ;  4 -  m u c h a ;  5 -  d e m a s i a d a .  

* . -  t o d a s  l a s  c i f r a s  s o n  p o r c e n t u a l e s .  

S . -  s a t i s f a c c i ó n  ( c a l i d a d  d e  v i d a ) .  

I -  i m p o r t a n c i a  ( c a l i d a d  d e l  l u g a r )  

( 1 )  M o n t r é a l ,  c o m p r e n d e  a l  d i s t r i t o  d e  V i l l e - M a r i e .  

( 2 )  C u a u h t é m o c ,  c o m p r e n d e  a  l a s  c o l o n i a s  C e n t r o  N t e . ,  C e n t r o  P t e . ,  C e n t r o  S u r ,  

G u e r r e r o .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  e n c u e s t a s  C D V  2 0 0 5 ,  2 0 0 6 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  



                 2 1 7  

E n  e l  c o n t e x t o  s e c u n d a r i o - s i t i o s  d e  r e u n i ó n ,  l a  m i s m a  d i f e r e n c i a  d e  

c a t e g o r ía s  a n t e s  n o t a d a  s e  m a n t i e n e  ( Mo n t r e a l  s i e n t e  m u c h a  

s a t i s f a c c i ó n  y  s o b r e  t o d o  i m p o r t a n c i a  c o n  t o d o s  l o s  c o m p o n e n t e s  y  

C u a u h t é m o c  u n a  r e g u l a r ) .  E n  e l  c a s o  c a n a d i e n s e  l a  d i f e r e n c i a  e n  

p o r c e n t a j e s  p a r a  l a s  c a t e g o r ía s  3  y  4  d e  s a t i s f a c c i ó n ,  s e  a p r o x i m a  

a l  c a s o  m e x i c a n o  m i e n t r a s  q u e  e n  é s t e  ú l t i m o ,  l a  d i f e r e n c i a  c o n  e l  

p r i m e r o  e s  t a m b i é n  m ín i m a  e n  l a s  c a t e g o r ía s  2  y  3  ( p o c a  y  

r e g u l a r ) .   

 

E l  p a t r ó n  e s t a b l e c i d o  d e  m u c h a  i m p o r t a n c i a  y  r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n  

c o n t i n ú a  t a n t o  e n  M o n t r e a l  c o m o  e n  C u a u h t é m o c  e s t a  v e z  e n t r e  l a  

c o n d i c i ó n  d e  l a  v i v i e n d a  y  l o s  c o m e r c i o s  y  s e r v i c i o s  p r i v a d o s .  A s í ,  

M o n t r e a l  o s c i l a  d e  u n a  r e g u l a r  a  m uc h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  t o d o s  l o s  

c o m p o n e n t e s  m i e n t r a s  q u e  C u a u h t é m o c  s e  u b i c a  d e  p o c a  a  r eg u l a r .  

L a s  i m p o r t a n c i a s  e n  a m b o s  c a s o s  h a b l a n  p o r  s í  s o l a s ,  s i e n d o  

m a y o r e s  e n  Mo n t r e a l .   

 

S e r v i c i o s  p ú b l i c o s  r e p o r t a  q u e  l o s  r e s i d e n t e s  c a n a d i e n s e s  d e l  

p e r ím e t r o  I I  l e s  c o n c e d e n  u n a  c l a r a  m a y o r ía  e n  l a  c a t e g o r ía  4  d e  

m u c h a  i m p o r t a n c i a .  L a  c a t e g o r ía  3  d e  r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n  e s  

r e p r e s e n t a t i v a  d e  l o s  r e s i d e n t e s  m e x i c a n o s  d e l  p e r ím e t r o  A ,  s i e n d o  

l o s  c e n t r o s  d e  a y u d a  s o c i a l  l o s  m á s  d e s f a v o r e c i d o s  e n  e s a  

c a t e g o r ía  c i t a d a .  E s t a  s i t u a c i ó n  e n c u e n t r a  u n a  p o s i b l e  e x p l i c a c i ó n  

e n  l a  c o n s i s t e n c i a  y  m á s  o p o r t u n a  a p l i c a c i ó n  d e  l o s  p r o g r am a s  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  c a n a d i e n s e s  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l ,  a l  i g u a l  q u e  

e n  l a  i n c o n s i s t e n c i a  y  c i e r t o  o l v i d o  d e  l o s  m e x i c a n o s  p o r  d i c h o  

s e c t o r ,  p r e o c u p a d o s  q u i z á s  p o r  r e s o l v e r  m e j o r  e l  r á p i d o  

c r e c i m i e n t o  q u e  l o s  s e c t o r e s  p e r i f é r i c o s  p r e s e n t a b a n  e n  s u  

m o m e n t o  ( t a b l a  V I . 5 ) .   

 

A n á l o g a m e n t e ,  l a  c o m p a r a c i ó n  d e  r e s u l t a d o s  d e  c o r r e l a c i ó n  d e  

C D V / C D L  q u e  p r e s e n t o  p o r  m e d i o  d e  u n  I N D I C E  D E  C O R R E L A C I O N  

n o s  i n d i c a  e n  e l  c o n t e x t o  u r b a n o  d e  t i p o  p r i m a r i o   d e   M o n t r e a l ,   l a  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  V I . 5 .  Ma t r i z  C D V / C D L  e n  e l  S e c t o r  C e n t r a l .  F r e c u e n c i a s  

B i u n í v o c a s  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

-  M o n t r é a l  2 0 0 6   /   C u a u h t é m o c  2 0 0 5  

P e r í m e t r o  I I  ( 1 )   /   P e r í m e t r o  A  ( 2 )  

C O N T E X T O  S E C U N D A R I O  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

S I T I O S  D E  R E U N I O N  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

   s a t i s f a c c i ó n - c o n d i c i ó n                            i m p o r t a n c i a - c o n d i c i ó n  

       c a t       1          2          3          4                 c a t       1          2          3          4  

d e p . S 4 / 3    0 4 / 0 0    0 4 / 1 5    1 4 / 1 5    2 0 / 0 7              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 0 / 0 7    1 0 / 2 2    2 8 / 0 2  

r e c . S 4 / 3    0 4 / 0 0    0 4 / 1 5    1 6 / 1 2    1 8 / 1 0               I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 0 / 0 3    1 2 / 2 2    2 8 / 1 3  

s o c . S 4 / 3    0 4 / 0 0    0 2 / 1 3    1 6 / 2 2    1 6 / 0 5              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 0 / 0 7    0 8 / 2 2    2 8 / 0 2  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

C O M E R C I O S  Y  S E R V I C I O S  P R I V A D O S  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

a b a S 4 / 3    0 4 / 0 2    1 2 / 1 7    2 8 / 2 8    2 8 / 0 3              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 0 / 0 7    1 2 / 1 0    4 6 / 2 3  

f a .  S 4 / 3    0 4 / 0 2    1 2 / 1 3    3 0 / 2 7    2 6 / 0 8              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 0 / 0 7    1 4 / 0 8    5 2 / 2 3  

r e .  S 4 / 3    0 4 / 0 2    1 2 / 1 2    3 0 / 2 8    2 6 / 1 0              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 2 / 0 7    1 2 / 1 0    4 6 / 2 3  

s u p S 4 / 3    0 4 / 0 3    1 2 / 1 3    2 6 / 2 7    2 8 / 1 0              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 0 / 0 7    1 4 / 0 8    5 0 / 2 3  

b a n S 4 / 3    0 4 / 0 2    1 0 / 1 3    2 2 / 3 2    2 6 / 0 5              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 0 / 0 7    1 2 / 1 0    4 6 / 2 3  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

S E R V I C I O S  P U B L I C O S  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

p a r  S 4 / 3    0 6 / 0 2    0 8 / 1 8    2 0 / 1 8    2 4 / 1 0              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 2 / 0 8    1 0 / 1 7    4 2 / 1 7  

h o s  S 4 / 3    0 6 / 0 2    0 4 / 1 3    1 6 / 1 7    2 0 / 0 8              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 2 / 0 8    1 4 / 1 7    5 0 / 1 5  

c . a y S 4 / 3    0 6 / 0 0    0 4 / 1 3    1 8 / 1 2    1 6 / 0 2              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 2 / 0 8    1 4 / 1 5    4 4 / 1 3  

e s c  S 4 / 3    0 4 / 0 2    0 6 / 2 0    1 4 / 2 3    1 4 / 1 2              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 2 / 0 8    1 0 / 1 8    4 0 / 1 5  

t r a   S 4 / 3    0 4 / 0 3    0 2 / 1 8    2 2 / 2 8    2 2 / 1 0              I 4 / 3    0 0 / 0 2    0 0 / 0 8    1 4 / 1 8    4 4 / 1 5  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

c a t .  ( c a t e g o r í a s ) :  1 -  n i n g u n a ;  2 -  p o c a ;  3 -  r e g u l a r ;  4 -  m u c h a ;  5 -  d e m a s i a d a .  

* . -  t o d a s  l a s  c i f r a s  s o n  p o r c e n t u a l e s .  

S . -  s a t i s f a c c i ó n  ( c a l i d a d  d e  v i d a ) .  

I . -  i m p o r t a n c i a  ( c a l i d a d  d e l  l u g a r )  

( 1 )  M o n t r é a l ,  c o m p r e n d e  a l  d i s t r i t o  d e  V i l l e - M a r i e .  

( 2 )  C u a u h t é m o c ,  c o m p r e n d e  a  l a s  c o l o n i a s  C e n t r o  N t e . ,  C e n t r o  P t e . ,  C e n t r o  S u r ,  

G u e r r e r o .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  e n c u e s t a s  C D V  2 0 0 5 ,  2 0 0 6 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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e x i s t e n c i a  a  n i v e l  d e  m u n i c i p i o / d e l e g a c i ó n  d e  u n a  s i n g u l a r  

i n q u i e t u d  p o r  l a  s e g u r i d a d ,  l a  c u a l  d e t e r m i n a  d e  u n a  m a n e r a  m á s  

e x c l u s i v a ,  a  l a  e v a l u a c i ó n  g e n e r a l  d e  t o d o  e l  c o n t e x t o  p r i m a r i o  d e l  

p e r ím e t r o  I I .  E n  Mé x i c o ,  e s t a  s i t u a c i ó n  e s  p r á c t i c a m e n t e  

d e s p r e c i a b l e  d e b i d o  q u i z á  a  l a  c o n s i d e r a c i ó n  d e  q u e  e l  a s u n t o  d e  

l a  s e g u r i d a d  n o  d e t e r m i n a  e x t e n s i v a m e n t e  a  l a  e v a l u a c i ó n  g e n e r a l  

d e  t o d o  e l  p e r ím e t r o  A .  L a s  c o r r e l a c i o n e s  d e  s e g u r i d a d  v i s - à - v i s  e l  

m a n t e n i m i e n t o  d e  l a s  p r o p i e d a d e s  y  l a  t r a n q u i l i d a d  e n  l a s  d o s  

á r e a s  e n c u e s t a d a s ,  c o m p a r t e n  e n  e s e  s e n t i d o  u n  m a y o r  e q u i l i b r i o .   

 

E n  c u a n t o  a  l a  v i v i e n d a ,  l a  i n q u i e t u d  e n  M o n t r e a l  e s t a  v e z  p o r  e l  

c o n f o r t  d e  l a  m i s m a  c o m o  m e d i o  p a r a  d e t e r m i n a r  l a  e v a l u a c i ó n  

g e n e r a l  d e l  c o n t e x t o  p r i m a r i o  d e  t o d o  e l  p e r ím e t r o ,  s e  p o n e  o t r a  

v e z  d e  m a n i f i e s t o ,  m i e n t r a s  q u e  e s a  s i t u a c i ó n  e n  Mé x i c o  e s  

p r á c t i c a m e n t e  i m p e r c e p t i b l e .  L a s  d e m á s  c o r r e l a c i o n e s  d e  v i v i e n d a  

q u e  s e  o b t u v i e r o n  s o n  s i g n i f i c a t i v a s  e n  m a g n i t u d  y  d i r e c c i ó n  ( c e r c a  

d e  1 . 0 0  y  p o s i t i v a s ) ,  l o  c u a l  e s  e s e n c i a l  p a r a  c o n f i r m a r  e l  

e q u i l i b r i o  l o g r a d o  e n  l a s  r e s p u e s t a s  d e  l a s  d o s  p o b l a c i o n e s  b a j o  

e s t u d i o .   

 

A  n i v e l  d e  s e r v i c i o s  d e  a p o y o ,  l a  i m p o r t a n c i a  q u e  l o s  r e s i d e n t e s  d e  

M o n t r e a l  c o n f i e r e n  a  l a  c a l i d a d  d e l  a g u a  c o m o  i n s t r u m e n t o  p a r a  

e v a l u a r  a l  c o n t e x t o  p r i m a r i o  d e l  p e r ím e t r o  I I ,  e s  m á s  b a j a  e n  l a  

p e r c e p c i ó n  d e  l o s  r e s i d e n t e s  d e  Mé x i c o  ( t a b l a  V I . 6 ) .   

 

E n  e l  c o n t e x t o  u r b a n o  d e  t i p o  s e c u n d a r i o - s i t i o s  d e  r e u n i ó n ,  h a y  

u n a  c o r r e l a c i ó n  m á s  s i g n i f i c a t i v a  e n t r e  l a  s a t i s f a c c i ó n  s e n t i d a  p o r  

l o s  l u g a r e s  d e  t i p o  s o c i o c u l t u r a l  c o n  l a  d e  l o s  r e c r e a t i v o s  e n  

M o n t r e a l ,  q u e  e n  M é x i c o .   

 

L o s  c o m e r c i o s  y  s e r v i c i o s  p r i v a d o s  p o r  s u  p a r t e  m a n i f i e s t a n  

r e l a c i o n e s  d e  s a t i s f a c c i ó n  m á s  e s t r e c h a s  e n t r e  l o s  s e r v i c i o s  

p e r i f é r i c o s  a b a r r o t e s / f a r m a c i a s ,  f a r m a c i a s / t l a p a l e r ía s ,   t l a p a l e r í a s /  
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r e s t a u r a n t e s  a s í  c o m o  e n t r e  l a  s a t i s f a c c i ó n  s e n t i d a  p o r  l a s  

b o u t i q u e s   c o n   l a   i m p o r t a n c i a   c o n f e r i d a   a   l a s   f a r m a c i a s   e n    e l  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  V I . 6 .  C D V / C D L .  Í n d i c e  d e  C o r r e l a c i ó n  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

-  M o n t r é a l  2 0 0 6             -  C u a u h t é m o c  2 0 0 5  

  P e r í m e t r o  I I  ( 1 )                P e r í m e t r o  A  ( 2 )  

 

C O N T E X T O  P R I M A R I O  

 

M U N I C I P I O / D E L E G A C I O N  

 

0 . 7 8   S . -  s e g u r i d a d  /  S . -  e v .  g r a l .  c o n t e x t o  p r i m a r i o          - 0 . 0 0 6  

 0 . 8 4   I . -  s e g u r i d a d  /   I . -  m a n t e n i m .  d e  p r o p i e d a d e s   0 . 8 2  

 0 . 9 2    I . -  s e g u r i d a d  /   I . -  t r a n q u i l i d a d    1 . 0 0  

 

V I V I E N D A  

 

 0 . 8 3        S . -  t a m a ñ o  /  S . -  c o n f o r t     0 . 3 0  

 0 . 8 3        I . -  t a m a ñ o  /  I . -  c o n f o r t     1 . 0 0  

 0 . 9 4           S . -  c o n d i c i ó n  /  S . -  m a n t e n i m i e n t o    0 . 8 3  

 0 . 9 5           I . -  c o n d i c i ó n  /   I . -  m a n t e n i m i e n t o    1 . 0 0  

 0 . 8 5           S . -  m a n t e n i m i e n t o  /  S . -  c o n f o r t    0 . 5 3  

 0 . 9 2           I . -  m a n t e n i m i e n t o  /   I . -  c o n f o r t    1 . 0 0  

 0 . 6 6    S . -  c o n f o r t  /  S . -  e v .  g r a l .  c o n t e x t o  p r i m a r i o          - 0 . 0 8 7  

 

S E R V I C I O S  D E  A P O Y O  

 

 0 . 9 5        I . -  b o m b e r o s  /  I . -  p o l i c í a    1 . 0 0  

 0 . 9 4   I . -  r e c .  b a s u r a  /  I . -  m a n t e n i m .  c a l l e s ,  b a n q u e t a s  1 . 0 0  

 0 . 7 3   I . -  c a l i d a d  a g u a  /  I . -  e v .  g r a l .  c o n t e x t o  p r i m a r i o  0 . 3 3  

 

S . -  s a t i s f a c c i ó n  ( c a l i d a d  d e  v i d a ) .  

I . -  i m p o r t a n c i a  ( c a l i d a d  d e l  l u g a r )  

( 1 )  M o n t r é a l ,  c o m p r e n d e  a l  d i s t r i t o  d e  V i l l e - M a r i e .  

( 2 )  C u a u h t é m o c ,  c o m p r e n d e  a  l a s  c o l o n i a s  C e n t r o  N t e . ,  C e n t r o  P t e . ,  C e n t r o  S u r ,  

G u e r r e r o .  

*  l a s  c o r r e l a c i o n e s  b a j a s  e n  e s p e c i a l  q u e d a n  m á s  d e t e r m i n a d a s  p o r  l a  d i f e r e n t e  

o r i e n t a c i ó n  c u l t u r a l  d e  l a s  d o s  c o m u n i d a d e s  ( C V D  v i s - à - v i s  C D L ) .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  e n c u e s t a s  C D V  2 0 0 5 ,  2 0 0 6 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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p e r ím e t r o  I I  d e  M o n t r e a l  q u e  e n  e l  A  d e  Mé x i c o .  E s t a  s i t u a c i ó n  

p o n e  d e  m a n i f i e s t o  e l  g r a d o  d e  e f i c i e n c i a  e n  l a  d o t a c i ó n  d e  e s o s  

s e r v i c i o s  e n  p a r t i c u l a r  e n  c u a n t o  a  s u  a c c e s i b i l i d a d  ( i . e . ,  

u b i c a c i ó n ,  n ú m e r o ,  h o r a r i o s  d e  a t e n c i ó n ,  e t c . )  e n  a m bo s  c a s o s .  E n  

c o n t r a s t e ,  l a  i m p o r t a n c i a  c o n c e d i d a  a  a b a r r o t e s / s up e r m e r c a d o s ,  

s u p e r m e r c a d o s / f a r m a c i a s  y  b a n c o s / r e s t a u r a n t e s ,  e s  i g u a l m e n t e  

c o m p a r t i d a .   

 

E n  c u a n t o  a  l o s  s e r v i c i o s  p ú b l i c o s ,  l a  c o r r e l a c i ó n  i m p o r t a n c i a  

c e n t r o s  d e  a y u d a  s o c i a l / h o s p i t a l e s ,  s e  m u e s t r a  m á s  e q u i l i b r a d a  

t a n t o  e n  e l  p e r ím e t r o  I I  c om o  e n  e l  A ,  l o  q u e  e s  s í n t o m a  d e  s u  

n e c e s i d a d  r e c o n o c i d a  p o r  l a s  d o s  c o m u n i d a d e s .  F i n a l m e n t e ,  l a  

d e p e n d e n c i a  e n t r e  l a  e v a l u a c i ó n  g l o b a l  a c t u a l  ( c a u s a )  y  l a  f u t u r a  

( e f e c t o )  d e  l a s  á r e a s  e n c u e s t a d a s ,  e s  m e n o r  e n  Mo n t r e a l  q u e  e n  

M é x i c o ,  d e b i d o  a  u n a  m e n o r  c o n f i a n z a  e n  l a s  c o r r e l a c i o n e s  

r e s p e c t i v a s  e n  e l  p r i m e r  c a s o  q u e  e n  e l  s e g u n d o  ( R 2 Mo n t  <  

R 2 Mé x ) .  E s t e  o r d e n  s u g i e r e  q u e  l a  p o b l a c i ó n  l o c a l  d e  Mo n t r e a l  

c u e s t i o n a  m á s  q u e  l a  d e  M é x i c o ,  s u  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r .  E s e  

c u e s t i o n a m i e n t o  c o b r a  r e l e v a n c i a  f r e n t e  a  l a s  i n i c i a t i v a s  q u e  l o s  

d i s t i n t o s  p r o g r a m as  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  q u e  a  l a  f e c h a  s e  h a n  

a p l i c a d o  y  a p l i c a n  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e   l a s  d o s  c i u d a d e s ,  

m u e s t r a n .  L a  e v a l u a c i ó n  g l o b a l  a c t u a l ,  p r o d u c t o  d e  l a  o p i n i ó n  

p ú b l i c a  d e l  á r e a  e n c u e s t a d a  r e p r e s e n t a  e l  s e n t i r  l o c a l  p o r  m e d i o  

d e l  c u a l  l o s  g o b i e r n o s  i n v o l u c r a d o s  d e b e n  p o s i b i l i t a r  l a  p l a n e a c i ó n  

d e l  d e s a r r o l l o  u r b a n o  f u t u r o .  Mo n t r e a l / M é x i c o  s u s t a n c i a l m e n t e  

d i f i e r e n  e n  l a  f o r m a  d e  p e r c i b i r  s u  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  c o m o  s e  

h a  s e ñ a l a d o  p o r  l a s  c o r r e l a c i o n e s  o b t e n i d a s .  A  p e s a r  d e  q u e  l o s  

c a n a d i e n s e s  q u e  h a b i t a n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  t r a d i c i o n a l m e n t e  

h a n  o b t e n i d o  a  t r a v é s  d e  s u s  p r o g r a m a s  u r b a n o s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  

u n a  a t e n c i ó n  m á s  c o n s i s t e n t e  y  p u n t u a l  a  s u s  n e c e s i d a d e s  d e  

h a b i t a c i ó n  e n t r e  o t r a s  q u e  s u s  c o n t r a p a r t e s  m e x i c a n o s ,  m a n i f i e s t a n  

u n a  m a y o r  i n c e r t i d u m b r e  e n  s u s  ev a l u a c i o n e s  g l o b a l e s  d e  C D V .  

E s t e  p a n o r a m a  a b r e  l a s  p u e r t a s  p a r a  q u e  l o s   ó r g a n o s   e n c a r g a d o s  
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p o n g a n  m á s  a t e n c i ó n  e n  l a  e f i c i e n c i a  t e r m i n a l  d e  l o s  p r o g r a m a s  e n  

t u r n o  p a r a  g a r a n t i z a r  a s í  u n a  m e j o r  o r i e n t a c i ó n  y  f u t u r o  d e s a r r o l l o  

d e  l o s  m i s m o s  ( t ab l a  V I . 6 ) .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  V I . 6 .  C D V / C D L .  Í n d i c e  d e  C o r r e l a c i ó n  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

-  M o n t r é a l  2 0 0 6             -  C u a u h t é m o c  2 0 0 5  

  P e r í m e t r o  I I  ( 1 )                P e r í m e t r o  A  ( 2 )  

 

C O N T E X T O  S E C U N D A R I O  

 

S I T I O S  D E  R E U N I O N  

 

0 . 9 9       S . -  l .  s o c i o c u l t u r a l e s  /  S . -  l .  r e c r e a t i v o s   0 . 5 2  

 0 . 9 8       I . -  l .  s o c i o c u l t u r a l e s  /   I . -  l .  r e c r e a t i v o s    0 . 8 8  

 

C O M E R C I O S  Y  S E R V I C I O S  P R I V A D O S  

 

 0 . 8 6     S . -  t .  a b a r r o t e s  /  S . -  f a r m a c i a s    0 . 5 4  

 0 . 8 5           I . -  t .  a b a r r o t e s  /  I . -  s u p e r m e r c a d o s   0 . 9 0  

 0 . 8 4     S . -  f a r m a c i a s  /  S . -  t l a p a l e r í a s    0 . 5 3  

 0 . 9 2           I . -  s u p e r m e r c a d o s  /   I . -  f a r m a c i a s    0 . 9 2  

 0 . 8 2            S . -  t l a p a l e r í a s  /  S . -  r e s t a u r a n t e s    0 . 2 2  

 0 . 8 8               I . -  b a n c o s  /   I . -  r e s t a u r a n t e s    0 . 8 6  

 0 . 8 5       S . -  b o u t i q u e s  /  I . -  f a r m a c i a s    0 . 1 4  

 

S E R V I C I O S  P U B L I C O S  

 

 0 . 9 3    I . -  c e n t r o s  d e  a y u d a  /  I . -  h o s p i t a l e s   0 . 7 5  

0 . 4 9    e v .  g l o b a l  a c t u a l  /  e v .  g l o b a l  f u t u r a   0 . 7 1  

 

S . -  s a t i s f a c c i ó n  ( c a l i d a d  d e  v i d a ) .  

I . -  i m p o r t a n c i a  ( c a l i d a d  d e l  l u g a r )  

( 1 )  M o n t r é a l ,  c o m p r e n d e  a l  d i s t r i t o  d e  V i l l e - M a r i e .  

( 2 )  C u a u h t é m o c ,  c o m p r e n d e  a  l a s  c o l o n i a s  C e n t r o  N t e . ,  C e n t r o  P t e . ,  C e n t r o  S u r ,  

G u e r r e r o .   

*  l a s  c o r r e l a c i o n e s  b a j a s  e n  e s p e c i a l  q u e d a n  m á s  d e t e r m i n a d a s  p o r  l a  d i f e r e n t e  

o r i e n t a c i ó n  c u l t u r a l  d e  l a s  d o s  c o m u n i d a d e s  ( C V D  v i s - à - v i s  C D L ) .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  e n c u e s t a s  C D V  2 0 0 5 ,  2 0 0 6 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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E n  e s a  s i t u a c i ó n ,  l a s  e n c u e s t a s  2 0 0 5 / 2 0 0 6  s e  c o n v i e r t e n  e n  e l  

i n s u m o  a  t r a v é s  d e l  c u a l  l o s  a t r i b u t o s  d e  s a t i s f a c c i ó n  e  i m p o r t a n c i a  

s e  p r o c e s a n  e n  f u n c i ó n  d e  l a  p e r c e p c i ó n  d e  l o s  r e s i d e n t e s .  L a  

a s i s t e n c i a  d e  u n  a n á l i s i s  p a r a  p r o d u c i r  u n  I N D I C E  D E  R E G R E S I O N  

L I N E A L ,  q u e  n o  s o l o  h a g a  u s o  d e  u n a  p r e d i c c i ó n  s i n o  q u e  a d e m ás  

n o s  i n d i q u e  l a  d i r e c c i ó n  d e  é s t a  e n  l a  r e l a c i ó n  p e r c e p t u a l  i n d i c a d a ,  

c o m p l e m e n t a  a d i c i o n a l m e n t e  l a  i n f o r m a c i ó n  q u e  s e  p e r s i g u e  en  

é s t a  t e s i s .  L a s  v a r i a b l e s  m á s  s i g n i f i c a t i v a s  q u e  r e s u l t a n  d e  e s e  

a n á l i s i s ,  e x h i b e n  u n a  i n t e r e s a n t e  f l u c t u a c i ó n  c u a n t i t a t i v a  q u e  

i n t e g r a  a l  e s t u d i o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y  c a l i d a d  d e  v i d a  y  d e l  

l u g a r  q u e  h a s t a  a q u í  s e  h a  p r o p o r c i o n a d o .  E l  m o d e l o  d e  r e g r e s i ó n  

q u e  p o r  e l  m é t o d o  S T E P W I S E  s e  o b t u v o  p a r a  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  

l a  C i u d a d  d e  Mo n t r e a l  e s  c o m o  e n  e l  c a p í t u l o  I I I  s e  i n d i c a ,  

a l t a m e n t e  e x p l i c a t i v o  d e  l a  r e l a c i ó n  c a u s a - e f e c t o  o r i g i n a l m e n t e  

p o s t u l a d a  e n  d i c h o  c a p í t u l o  c o n  u n  R 2  d e  0 . 9 4 8  y  u n  e r r o r  

e s t i m a d o  d e  0 . 3 2 6 7 .  D e f i n e  a l  c o m p o r t a m i e n t o  d e  l a  v a r i a b l e  

d e p e n d i e n t e  s e l e c c i o n a d a  S C O N D  –  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  

( h a b i t a c i o n a l )  a  t r a v é s  d e  u n  c o n j u n t o  d e  s i e t e  v a r i a b l e s  

i n d e p e n d i e n t e s  q u e  p e r t e n e c e n  r e s p e c t i v a m e n t e  a  l a s  d i m e n s i o n e s  

a m b i e n t a l  ( f í s i c a )  y  a m b i e n t a l  ( d e  p e r c e p c i ó n )  –  c o n t e x t o  p r i m a r i o  

y  s e c u n d a r i o  e n  t é r m i n o s  d e  u n a  s a t i s f a c c i ó n  e  i m p o r t a n c i a  c o n  

t o d a s  y  c a d a  u n a  d e  e l l a s  ( d e s e m p e ñ o ) ,  c o m o  a  c on t i n u a c i ó n  s e  

m u e s t r a :   

 

A m b i e n t a l  ( f í s i c a )  

-  C P E R I O D  -  p e r í o d o  d e  c o n s t r u c c i ó n  d e  l a  v i v i e n d a  

 

A m b i e n t a l  ( p e r c e p c i ó n )  –  c o n t e x t o  p r i m a r i o  

-  S M A I N T  -  s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  m a n t e n i m i e n t o  ( d e  l a  v i v i e n d a )  

-  I G R E E N  -  i m p o r t a n c i a  c o n c e d i d a  a  l a s  á r e a s  v e r d e s  c i r c u n d a n t e s  

-  I C O N D  -  i m p o r t a n c i a  o t o r g a d a  a  l a  c o n d i c i ó n  ( d e  l a  v i v i e n d a )  

-  I M A I N T  -  i m p o r t a n c i a  d a d a  a l  m a n t e n i m i e n t o  ( d e  l a  v i v i e n d a )  

-  I P O L I C E  -  i m p o r t a n c i a  a c o r d a d a  a l  s e r v i c i o  d e  p o l i c í a  l o c a l  

 

.  A m b i e n t a l  ( p e r c e p c i ó n )  –  c o n t e x t o  s e c u n d a r i o  

-  S B A N K  -  s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  s i s t e m a  d e  b a n c o s  l o c a l e s  
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E n  e l  c o n j u n t o  r e s u l t a n t e ,  s e  d i s t i n g u e n  d o s  v a r i a b l e s  q u e  e s t án  

m á s  d i r e c t a m e n t e  l i g a d a s  c o n  e l  c o n c e p t o  p r o p i o  d e  C D V  d e s d e  l a  

p e r s p e c t i v a  d e  l a  s a t i s f a c c i ó n  v i v i d a ,  m i e n t r a s  q u e  o t r a s  c u a t r o  s e  

d i s t i n g u e n  p o r  e s t a r  m á s  d i r e c t a m e n t e  l i g a d a s  c o n  e l  c o n c e p t o  

a s o c i a d o  d e  C D L  d e s d e  l a  p e r s p e c t i v a  d e  l a  i m p o r t a n c i a  o t o r g a d a .  

E s t a  e l a b o r a c i ó n  q u e d a  d e f i n i d a  p o r :   

 

S C O N D  =  A  +  B 1 A M B  +  B 2 C D V  +  B 3 C D L  +  E  o  

 

S C O N D  =  A  –  ( B 1 C P E R I O D )  +  ( B 2 S M A I N T  +  B 3 S B A N K )  +  ( B 4 I G R E E N  +  B 5 I C O N D  –  

B 6 I M A I N T  –  B 7 I P O L I C E )  +  E .  

 

l a  c u a l  p r o d u c e  l o s  r e s u l t a d o s  m o s t r a d o s  e n  l a  t a b l a  V I . 7 .   

 

E l  p e r f i l  a m b i e n t a l  t a n t o  f í s i c o  c o m o  p e r c e p t u a l  q u e  d e  t o d o  e s e  

a n á l i s i s   s e   d e s p r e n d e   p a r a   l o s    c o n t e x t o s    p r i m a r i o - s e c u n d a r i o  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  V I . 7 .  C D V / C D L .  Í n d i c e  d e  R e g r e s i ó n  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

-  M o n t r é a l  2 0 0 6 :  P e r í m e t r o  I I  ( 1 )  

C O N T E X T O  P R I M A R I O - S E C U N D A R I O  

 

     C .  C o r r e l a c . M ú l t i p l e  0 . 9 7 4    R 2  A j u s t a d o  0 . 9 3 9  

     C .  D e t e r m i n a c i ó n  R 2  0 . 9 4 8    E r r o r  T í p i c o  0 . 3 2 6 7  

V a r i a b l e  C o e f  B          B  e s t a n d a r i z a d a  t    p  

( C O N S T )   0 . 0 5 6           0 . 2 4 9  0 . 8 0 5  

S M A I N T   0 . 9 9 3         1 . 0 1 0       1 8 . 6 2 3  0 . 0 0 0  

I M A I N T  - 0 . 4 2 8        - 0 . 3 0 8       - 2 . 6 8 4  0 . 0 1 0  

I C O N D    0 . 2 9 1         0 . 2 0 1        1 . 8 4 5  0 . 0 7 2  

I P O L I C E  - 0 . 1 8 8        - 0 . 1 6 7       - 3 . 5 5 2  0 . 0 0 1  

S B A N K   0 . 1 7 1         0 . 1 7 3        3 . 5 9 5  0 . 0 0 1  

I G R E E N   0 . 1 6 6         0 . 1 8 3        4 . 0 9 2  0 . 0 0 0  

C P E R I O D  - 0 . 0 5 6        - 0 . 1 0 2       - 2 . 6 7 0  0 . 0 1 1  

S . -  s a t i s f a c c i ó n  ( c a l i d a d  d e  v i d a ) .  

I . -  i m p o r t a n c i a  ( c a l i d a d  d e l  l u g a r )  

( 1 )  M o n t r é a l ,  c o m p r e n d e  a l  d i s t r i t o  d e  V i l l e - M a r i e .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  e n c u e s t a s  C D V  2 0 0 5 ,  2 0 0 6 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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m a n i f i e s t a  q u e  l a  s a t i s f a c c i ó n  p o r  l a  c o n d i c i ó n  h a b i t a c i o n a l  s e n t i d a  

e n  e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  p o r  l o s  r e s i d e n t e s  d e l  m i s m o  d e p e n d e  d e l  

p e r ío d o  d e  c o n s t r u c c i ó n  d e  l a s  v i v i e n d a s ,  d e  l a  s a t i s f a c c i ó n  

e x p e r i m e n t a d a  c o n  s u  m a n t e n i m i e n t o  a s í  c o m o  c o n  l a  e x i s t e n c i a  

d e l  s e r v i c i o  d e  b a n c o s  l o c a l e s  y  d e  l a  i m p o r t a n c i a  a c o r d a d a  a  l a s  

e x i s t e n c i a  d e  l a s  á r e a s  v e r d e s  d e l  s e c t o r ,  a  l a  c o n d i c i ó n  

h a b i t a c i o n a l ,  a l  m a n t e n i m i e n t o  d e  l a s  v i v i e n d a s  y  a l  s e r v i c i o  d e  

p o l i c í a ,  d e s t a c a n d o  e s t a d ís t i c a m e n t e  S M A I N T  ( B = 1 . 0 1 0 ,  p = 0 . 0 0 0 ) ,  

I MA I N T  ( B = - 0 . 3 0 8 ,  p = 0 . 0 1 0 ) ,  I G R E E N  ( B = 0 . 1 8 3 ,  p = 0 . 00 0 )  y  S B A N K  

( B = 0 . 1 7 3 ,  p = 0 . 0 0 1 )  c o m o  l a s  v a r i a b l e s  m á s  s i g n i f i c a t i v a s .   

 

E s t e  p e r f i l  q u e  e l  p r e s e n t e  a n á l i s i s  d e  r e g r e s i ó n  l i n e a l  e s t a b l e c e  

p o r  m e d i o  d e  l a s  e c u a c i o n e s  i n d i c a d a s ,  s e  i n s e r t a  c o n c e p t u a l m e n t e  

e n  e l  á m b i t o  c a n a d i e n s e  e l  c u a l  t r a d i c i o n a l m e n t e  s e  h a  d i s t i n g u i d o  

p o r  m o s t r a r  u n a  f u e r t e  i n c l i n a c i ó n  a  l a  p r e s e r v a c i ó n  d e l  p a r q u e  

h a b i t a c i o n a l  a n t i g u o  d e  l a s  c i u d a d e s  ( c a s c o s  v i e j o s )  a s í  c o m o  a l  d e  

l a  n a t u r a l e z a  q u e  l o  r o d e a  a  t r a v é s  d e  u n  a p r o p i a d o  m a n t e n i m i e n t o  

a p o y a d o  p o r  u n a  d i s t r i b u c i ó n  f i n a n c i e r a  a d e c u a d a .  E n  e s e  o r d e n  

c o b r a  u n  p o c o  d e  m á s  r e l e v a n c i a  p a r a  l o s  c a n a d i e n s e s  e l  a s p e c t o  

d e  l a  c a l i d a d  d e  v i d a  e n  t é r m i n o s  d e  l a  c a l i d a d  d e l  l u g a r ,  d a d a  l a  

f r e c u e n t e  t e n d e n c i a  q u e  e x h i b e n  p o r  e v a l u a r  e l  p r i m e r  c o n c e p t o  a  

t r a v é s  d e  l a  i m p o r t a n c i a  q u e  l o s  d i s t i n t o s  c o m p o n e n t e s  d e l  m i s m o  

d e s e m p e ñ a n  e n  s u  s o c i e d a d  q u e  s e  e n c u e n t r a  f u e r t e m e n t e  

o r i e n t a d a  h a c i a  e l  c o n s u m o ;  p a r a  e l l o s ,  l a  i m p o r t a n c i a  c o n c e d i d a  

o c u p a  u n a  p r i m e r a  p o s i c i ó n  f r e n t e  a  l a  s a t i s f a c c i ó n  s e n t i d a  ( a  

p e s a r  d e  q u e  l a  i n f l u e n c i a  d e  I MA I N T  e n  S C O N D  p o r  e j e m p l o  e s  

m á s  b i e n  d i s c r e t a ,  l o  q u e  i n d i c a  u n a  r e l a t i v a  d e t e r m i n a c i ó n  q u e  

c l a r a m e n t e  a u m e n t a  c u a n d o  l a  ú l t i m a  d i s m i n u y e  y  s e  d e s e a  

m e j o r a r l a ) .   

 

C o n  e s e  p a n o r a m a  e n  m e n t e ,  l a  r eg r e s i ó n  q u e  r i g i ó  p a r a  e l  s e c t o r  

c e n t r a l  d e  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o  i g u a l m e n t e  s e  m o s t r ó  m uy  

e x p l i c a t i v a   d e l   c o m p o r t a m i e n t o    c a u s a  -  e f e c t o    d e    l a    v a r i a b l e  
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d e p e n d i e n t e  S C O N D  m e n c i o n a d a  a u n q u e  n o  d e  u n a  m a n e r a  t an  

e f i c i e n t e  c o m o  e n  e l  c a s o  d e  Mo n t r e a l .  E l  m o d e l o  p a r a  e s e  f i n ,  

p r o d u j o  u n a  R 2  d e  0 . 8 0 1 1  c o n  u n  e r r o r  t í p i c o  d e  0 . 7 5 0 8  p o r  m e d i o  

d e  u n  g r u p o  d e  o c h o  v a r i a b l e s  i n d e p e n d i e n t e s  p e r t e n e c i e n t e s  a  l a s  

d i m e n s i o n e s  e c o n ó m i c a ,  a m b i e n t a l  ( f í s i c a )  y  a m b i e n t a l  ( d e  

p e r c e p c i ó n )  –  c o n t e x t o  p r i m a r i o  e n  t é r m i n o s  d e  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  

e x i s t e n c i a  d e  l a  v a r i a b l e  e n  t u r n o  ( d e s e m p e ñ o ) ,  m á s  l a s  

r e l a c i o n a d a s  c o n  l a  e v a l u a c i ó n  g l o b a l  d e  c a l i d a d  d e  v i d a  c o m o  a q u í  

s e  i n d i c a :   

 

E c o n ó m i c a  

-  O C C S T A T  -  a c t i v i d a d  e n  e l  t r a b a j o  

 

A m b i e n t a l  ( f í s i c a )  

-  L G H T R N  -  t i e m p o  d e  r e s i d e n c i a  e n  l a  d e l e g a c i ó n  

-  P P L R E S  -  l u g a r  d e  r e s i d e n c i a  p r e v i a  

 

A m b i e n t a l  ( p e r c e p c i ó n )  –  c o n t e x t o  p r i m a r i o  

-  S S I Z E  -  s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  t a m a ñ o  ( d e  l a  v i v i e n d a )  

-  S M A I N T  -  s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  m a n t e n i m i e n t o  ( d e  l a  v i v i e n d a )  

-  S C O M F  -  s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  c o n f o r t  ( d e  l a  v i v i e n d a )  

 

E v a l u a c i ó n  G l o b a l  d e  l a  C D V  

-  T O D A Y  -  e v a l u a c i ó n  a c t u a l  d e  l a  c a l i d a d  d e  v i d a  

-  1 0 Y R S A G  - e v a l u a c i ó n  p a s a d a  d e  l a  c a l i d a d  d e  v i d a  

 

T o d a s  l a s  v a r i a b l e s  s i g n i f i c a t i v a s  d e  é s t e  g r u p o  s e  e n c u e n t r a n  

a s o c i a d a s  m á s  d i r e c t a m e n t e  c o n  e l  c o n c e p t o  d e  C D V  d e s d e  e l  

p u n t o  d e  v i s t a  d e  l a  s a t i s f a c c i ó n  p r o p i a ,  s i n  i d e n t i f i c a r s e  a l g u n o  

a s o c i a d o  a  d i f e r e n c i a  d e  Mo n t r e a l ,  c o n  e l  d e  C D L  e n  t é r m i n o s  d e  l a  

i m p o r t a n c i a  c o n c e d i d a .  E s t a  c o n s t r u c c i ó n  t e ó r i c a  s e  p u e d e  d e f i n i r  

c o m o :  

S C O N D  =  A  +  B 1 E C O  +  B 2 A M B  +  B 3 C D V  +  B 4 E V A  +  E  o  

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

1 .  C o m o  s e  r e c o r d a r á ,  R 2  r e p r e s e n t a  l a  p r o p o r c i ó n  d e  v a r i a b i l i d a d  d e  l a  v a r i a b l e  

d e p e n d i e n t e  Y  q u e  e s  a t r i b u i d a  a l  c o n j u n t o  d e  v a r i a b l e s  i n d e p e n d i e n t e s  X  

( a s u m i e n d o  q u e  X  s e a  e s t i m a d a  s i n  e r r o r  a l g u n o ) .  
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S C O N D  =  A  –  ( B 1 O C C S T A T )  –  ( B 2 L G H T R N  -  B 3 P P L R E S )  +  ( B 4 S S I Z E  +  B 5 S M A I N T  +  

B 6 S C O M F )  +  ( B 7 T O D A Y  -  B 8 1 0 Y R S A G )  +  E .  

 

c o n  l o s  r e s u l t a d o s  e x h i b i d o s  e n  l a  t a b l a  V I . 7 .  

 

E l  p e r f i l  e c o n ó m i c o - a m b i e n t a l  ( f í s i c o  y  p e r c e p t u a l )  q u e  s u r g e  d e l  

a n á l i s i s  p r e s e n t a d o ,  i n d i c a  q u e  l a  s a t i s f a c c i ó n  p o r  l a  c o n d i c i ó n  d e  

l a  v i v i e n d a  m a n i f e s t a d a  p o r  l o s  h a b i t a n t e s  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  

d e p e n d e  d e  l a  a c t i v i d a d  d i a r i a  e n  e l  t r a b a j o  ( i . e . ,  e m p l e a d o ,  p o r  s u  

c u e n t a ,  r e t i r a d o ,  d e s e m p l e a d o ) ,  d e l  t i e m p o  d e  r e s i d e n c i a  e n  l a  

d e l e g a c i ó n ,  d e l  l u g a r  d e  r e s i d e n c i a  p r e v i a  a s í  c o m o  d e  l a  

s a t i s f a c c i ó n  e x p e r i m e n t a d a  c o n  e l  t a m a ñ o ,  m a n t e n i m i e n t o  y  c o n f o r t  

d e  l a  m i s m a  v i v i e n d a  a l  i g u a l  q u e  c o n  l a  e v a l u a c i ó n  a c t u a l  /  p a s a d a  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  V I . 7 .  C D V / C D L .  Í n d i c e  d e  R e g r e s i ó n  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

-  C u a u h t é m o c  2 0 0 5 :  P e r í m e t r o  A  ( 2 )  

C O N T E X T O  P R I M A R I O  

 

     C .  C o r r e l a c . M ú l t i p l e  0 . 8 9 5    R 2  A j u s t a d o  0 . 7 6 9  

     C .  D e t e r m i n a c i ó n  R 2  0 . 8 0 1    E r r o r  T í p i c o  0 . 7 5 0 8  

V a r i a b l e  C o e f  B          B  e s t a n d a r i z a d a  t    p  

( C O N S T )   0 . 8 4 2           1 . 2 1 2  0 . 2 3 1  

S M A I N T   0 . 5 3 1         0 . 5 7 8        6 . 9 2 2  0 . 0 0 0  

S S I Z E    0 . 2 4 5         0 . 2 4 5        3 . 3 3 0  0 . 0 0 2  

L G H T R N  - 0 . 2 3 2        - 0 . 1 3 3       - 1 . 8 7 3  0 . 0 6 7  

S C O M F   0 . 2 2 2         0 . 2 1 5        2 . 8 7 3  0 . 0 0 6  

P P L R E S  - 0 . 1 4 4        - 0 . 1 3 0       - 2 . 0 1 3  0 . 0 4 9  

T O D A Y   0 . 0 8 8         0 . 0 6 3        0 . 9 7 2  0 . 3 3 6  

1 0 Y R S A G  - 0 . 0 6 9        - 0 . 1 0 7       - 1 . 4 7 9  0 . 1 4 5  

O C C S T A T  - 0 . 0 3 6        - 0 . 0 1 1       - 0 . 1 7 8  0 . 8 6 0  

S . -  s a t i s f a c c i ó n  ( c a l i d a d  d e  v i d a ) .  

I . -  i m p o r t a n c i a  ( c a l i d a d  d e l  l u g a r )  

( 2 )  C u a u h t é m o c ,  c o m p r e n d e  a  l a s  c o l o n i a s  C e n t r o  N t e . ,  C e n t r o  P t e . ,  C e n t r o  S u r ,  

G u e r r e r o .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c a l c u l a d o  a  p a r t i r  d e  e n c u e s t a s  C D V  2 0 0 5 ,  2 0 0 6 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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o t o r g a d a .  S o b r e s a l e n  e n  e s a  r e l a c i ó n  l a s  v a r i a b l e s  S M A I N T  

( B = 0 . 5 7 8 ,  p = 0 . 0 0 0 ) ,  S S I Z E  ( B = 0 . 2 4 5 ,  p = 0 . 0 0 2 ) ,  S C O M F  ( B = 0 . 2 1 5 ,  

p = 0 . 0 0 6 )  y  P P L R E S  ( B = - 0 . 1 3 0 ,  p = 0 . 0 4 9 )  c o m o  l a s  q u e  m e j o r  

e x p l i c a n  l a  v a r i a c i ó n  e n  l a  v a r i a b l e  d e p e n d i e n t e .  

 

E l  p e r f i l  q u e  l a s  e c u a c i o n e s  s u g i e r e n  s e  c o m p r e n d e  b i e n  e n  u n  

m e d i o  c o m o  e l  m e x i c a n o  q u e  n o r m a l m e n t e  s e  h a  c a r a c t e r i z a d o  p o r  

m o s t r a r  u n  a r r a i g o  m á s  f u e r t e  p o r  e l  l u g a r  e n  d o n d e  

g e o g r á f i c a m e n t e  s e  u b i c a  q u e  e l  c a n a d i e n s e ,  e l  c u a l  e s  m u c h o  m ás  

m ó v i l  e n  e s e  s e n t i d o ,  c o n  u n a  d i f e r en t e  e s c a l a  d e  v a l o r e s  ( l a  c a s a  

y  e l  v e c i n d a r i o  r e s u l t a n  c o n  f r e c u e n c i a  e x t r e m a d a m e n t e  

i m p o r t a n t e s  p a r a  l a s  f a m i l i a s  m e x i c a n a s  r e s i d e n t e s ,  y a  q u e  a  

t r a v é s  d e  e l l o s ,  d i c h a s  f a m i l i a s  a d q u i e r e n  y  r e f u e r z a n  i n c l u s o  u n  

g r a d o  d e  i d e n t i d a d  p r o p i o  e n  e l  u n i v e r s o  e n  q u e  s e  e n c u e n t r a n ) .  

A d i c i o n a l m e n t e ,  l a  o r i e n t a c i ó n  q u e  l a  s o c i e d a d  m e x i c a n a  

m a n i f i e s t a  p o r  v a l o r e s  a u t é n t i c a m e n t e  d e  c a l i d a d  d e  v i d a  q u e  h a s t a  

c i e r t o  p u n t o  c a e n  m á s  e n  e l  t e r r e n o  d e  l o  s u b j e t i v o  c o m o  l o  e s  e l  

s e n t i m i e n t o  d e  s a t i s f a c c i ó n  p o r  a l g o ,  e s  m á s  s i g n i f i c a t i v a  q u e  p a r a  

l a  s o c i e d a d  c a n a d i e n s e ,  l a  c u a l  s e  e n c u e n t r a  m á s  o r i e n t a d a  h a c i a  

e l  v a l o r  d e  l o  m a t e r i a l  e n  t é r m i n o s  d e  l a  i m p o r t a n c i a  a h í  

c o n c e d i d a .   

 

F i n a l m e n t e ,  l a  p r e o c u p a c i ó n  p o r  e v a l u a r  a l  m i s m o  c o n c e p t o  d e  

c a l i d a d  d e  v i d a  t a n t o  p a s a d a  c o m o  p r e s e n t e  q u e  h a  c a r a c t e r i z a d o  

a l  d e s a r r o l l o  d e  l a s  d i s t i n t a s  d e l e g a c i o n e s  d e  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o ,  

s e  h a c e  a s i m i s m o  n o t a r  e n  e l  a n á l i s i s  m i e n t r a s  q u e  e s a  

p r e o c u p a c i ó n  n o  s e  m a n i f i e s t a  e n  l a  C i u d a d  d e  M o n t r e a l  m á s  

c o n f i a d a  e n  s u  p r o p i a  c a p a c i d a d  d e  d e s a r r o l l o  a  t r a v é s  d e  s u s  

p r o g r a m a s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a .   

 

V I . 2 .  I s o - r e g i o n e s  

 

E l  c o n c e p t o  d e  i s o - r e g i ó n  s e  d e f i n e  e n  e s t e  t r a b a j o  c om o  e l   m a r c o  
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d e  r e f e r e n c i a  a  t r av é s  d e l  c u a l  d o s  o  m á s  r e g i o n e s  g e og r á f i c a s  p o r  

s u  n a t u r a l e z a  y  d e s a r r o l l o  u r b a n o ,  p r e s e n t a n  a t r i b u t o s  y  

p a r á m e t r o s  d e  t i p o  s o c i a l ,  e c o n ó m i c o  y / o  a m b i e n t a l  e q u i v a l e n t e s .  

S u  u t i l i d a d  p e r m i t e  e l  m a p e o  y  c o m p a r a c i ó n  v i s u a l  d e  d i c h o s  

a t r i b u t o s  y  p a r á m e t r o s  c o n  e l  f i n  d e  f a c i l i t a r  e l  a n á l i s i s  y  s o b r e t o d o  

l a  s ín t e s i s  d e  l a s  r e g i o n e s  i n v o l u c r a d a s  e n  e l  e s t u d i o  

c o r r e s p o n d i e n t e .  E l  c o n c e p t o  t o m a  y  r e p r o d u c e  e n  e s e  o r d e n  a l  

p r e f i j o  “ i s o ”  d e  l a  i n g e n i e r ía  m o d e r n a  ( v e r  “ i s o s i s t a ” )  p a r a  h a c e r  

é n f a s i s  s o b r e  l a  n o c i ó n  d e  s i m i l a r i d a d  q u e  a h í  s e  i m p l i c a .  A  t r a v é s  

d e  l a s  i s o - r e g i o n e s  e s  p o s i b l e  a s i m i s m o  r e s a l t a r  n o  s ó l o  l a s  

s i m i l i t u d e s  c i t a d a s  s i n o  t a m b i é n  l a s  d i f e r e n c i a s  q u e  l a s  r e g i o n e s  

p r e s e n t a n ,  s i e n d o  e n t o n c e s  f a c t i b l e  e s t a b l e c e r  d i s t i n t o s  g r a d o s  d e  

e q u i v a l e n c i a  e n  l a s  m i s m a s  a  t r a v é s  d e  u n a  e s c a l a  o r d i n a l  

r e p r e s e n t a d a  p o r  d i f e r e n t e s  c u r v a s  d e  d e s a r r o l l o .  E l  c o n c e p t o  

a s i s t e  t a m b i é n  a  o r g a n i s m o s  y  a g e n c i a s  d e  p l a n i f i c a c i ó n  e n  l a  t o m a  

d e  d e c i s i o n e s  s o b r e  a s u n t o s  u r b a n o s  ( T e l l o ,  2 0 0 8 b ) .   

 

L o s  r e s u l t a d o s  d e  l a  c o m p a r a c i ó n  e n t r e  e l  c e n t r o  d e  l a  C i u d a d  d e  

M o n t r e a l  y  e l  d e  l a  C i u d a d  d e  Mé x i c o  t a n t o  s o c i a l ,  e c o n ó m i c a  y  

a m b i e n t a l  q u e  d e  a h í  e m a n a n ,  p o n e n  a s í  d e  m a n i f i e s t o  l o s  g r a d o s  

d e  e q u i v a l e n c i a  a n t e r i o r m e n t e  m e n c i o n a d o s .  S o c i a l m e n t e  

e n c o n t r a m o s  d e l  a n á l i s i s  r e a l i z a d o  q u e  e l  p o r c e n t a j e  d e  p a r e j a s  

c a n a d i e n s e s  s i n  h i j o s  q u e  v i v e n  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  Mo n t r e a l -

p e r ím e t r o  I I  s i n t i e n d o  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  a c t u a l  

d e  s u s  v i v i e n d a s ,  m a r c a d a m e n t e  c o n t r a s t a  c o n  e l  s i m i l a r  d e  

p a r e j a s  m e x i c a n a s  s i n  h i j o s  q u e  h a b i t a n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  

M é x i c o - p e r ím e t r o  A .  A s í ,  c o n  u n  1 2 %  d e  p a r e j a s  q u e  a c r e d i t a n  

m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  e s t a d o  d e  s u s  m o r a d a s ,  M o n t r e a l  s e  

i m p o n e  e n  c a l i d a d  d e  v i d a  p o r  e s t e  r u b r o  s o b r e  Mé x i c o ,  e l  c u a l  

s ó l o  r e p o r t a  u n  4 %  d e  p a r e j a s  c o n  u n a  s a t i s f a c c i ó n  e q u i v a l e n t e .  

E s t a  d i f e r e n c i a  d e  p r á c t i c a m e n t e  t r e s  v e c e s ,  e n c u e n t r a  m u y  

p r o b a b l e m e n t e  s u  r a z ó n  d e  s e r  e n  l a  c o m p o s i c i ó n  d e l  h o g a r  e n  

c a d a  c a s o ,  y a  q u e  e l  c e n t r o   d e   l a   c i u d a d   c a n a d i e n s e   t i e n e   m á s  
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t i e m p o  d e  e j e r c e r  u n a  m a y o r  a t r a c c i ó n  s o b r e  e l  s e g m e n t o  de  

p a r e j a s  s o l a s  s o b r e  t o d o  l a s  d e  p r o f e s i o n i s t a s  s i n  h i j o s  q u e  e l  

c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  m e x i c a n a  c o m o  y a  s e  h a  s i d o  v i s t o  a q u í  s e g ú n  

e l  r e p o r t e  d e  l a  l i t e r a t u r a  a c t u a l  ( G e r m a i n  y  R o s e ,  2 0 0 0 ;  D r o u i l l y ,  

1 9 9 6 ) .  D i c h a  a t r a c c i ó n  h a  s i d o  c o n s i s t e n t e m e n t e  s o s t e n i d a  a  l o  

l a r g o  d e l  t i e m p o  p o r  l o s  p r o g r a m as  d e  v i v i e n d a ,  l o s  c u a l e s  h a n  

d i r i g i d o  s u s  e s f u e r z o s  a  s a t i s f a c e r  d e  u n a  m a n e r a  s i m u l t á n e a ,  l a s  

n e c e s i d a d e s  d e  a l b e r g u e  y  d e  f á c i l  a c c e s o  a  l o s  d i s t i n t o s  p o l o s  d e  

t r a b a j o  e n  e l  á r e a ,  d e  l a  p o b l a c i ó n  d e  j ó v e n e s  p a r e j a s  c o n  e m p l e o  

e n  e l  c e n t r o  d e  Mo n t r e a l .  C a b e  d e s t a c a r  e n  e s a  s i t u a c i ó n  l o  

a c e r t a d o  d e  l a s  p o l í t i c a s  u r b a n a s  c a n a d i e n s e s ,  l a s  c u a l e s  

a p o y á n d o s e  e n  u n a  r e a l i d a d  e v i d e n t e ,  h a n  m a n i p u l a d o  l a  s i t u a c i ó n  

e x i s t e n t e  p a r a  c o n t i n u a r  a n i m a n d o  a l  p r o c e s o  d e  r e p o b l a m i e n t o  d e l  

s e c t o r  c e n t r a l .   

 

E n  e c o n o m í a ,  e l  c e n t r o  d e  Mo n t r e a l  s e  d i s t i n g u e  p o r  t e n e r  u n  

m a y o r  p o r c e n t a j e  d e  p e r s o n a s  c o n  m e j o r e s  i n g r e s os  q u e  e l  d e l  

c e n t r o  d e  M é x i c o .  L a  i n v e s t i g a c i ó n  d e  c a m p o  s o b r e  l a  m u e s t r a  

e s t a d ís t i c a  r e a l i z a d a  e n  Mo n t r e a l  r e p o r t a  q u e  e l  8 %  d e  l o s  

e n t r e v i s t a d o s  c o n s i d e r a d o s  c o m o  c l a s e  a l t a  c o n  i n g r e s o s  

m e n s u a l e s  d e  $ 5 , 8 0 0 . 0 0  d ó l a r e s  o  m á s  y  t r a b a j o s  en  l u g a r e s  n o  

e s p e c i f i c a d o s  ( o t r o )  d e  l a  c i u d a d ,  m a n i f i e s t a n  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  

c o n  s u  c o n d i c i ó n  h a b i t a c i o n a l  m i e n t r a s  q u e  e l  2 %  d e  l a  g e n t e  

c o n s i d e r a d a  c l a s e  d e s p r o t e g i d a  c o n  s a l a r i o s  m e n s u a l e s  d e  $ 0 . 0 0  a  

$ 5 0 0 . 0 0  d ó l a r e s  y  e m p l e o s  e n  s e c t o r e s  p e r i f é r i c o s  d e  l a  c i u d a d ,  

r e p o r t a n  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  c i t a d a .  L a  m u e s t r a  

r e a l i z a d a  e n  Mé x i c o  i n d i c a  q u e  e l  2 %  d e  l o s  e n c u e s t a d o s  

c o n s i d e r a d o s  d e  c l a s e  a l t a  c o n  s u e l d o s  m e n s u a l e s  d e  $ 1 6 , 0 0 0 . 0 0  

p e s o s  o  m á s  y  t r a b a j o s  l o c a l i z a d o s  e n  l a  p e r i f e r i a  d e  l a  c i u d a d ,  

s i e n t e n  p o c a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  d e  s u s  v i v i e n d a s  

m i e n t r a s  q u e  o t r o  8 %  d e  e n t r e v i s t a d o s  c o n s i d e r a d o s  c o m o  c l a s e  

d e s p r o t e g i d a  c o n  i n g r e s o s  m e n s u a l e s  d e  $ 0 . 0 0  a  $ 1 , 6 0 0 . 0 0  p e s o s  

y  e m p l e o s  u b i c a d o s   e n   s e c t o r e s   p e r i f é r i c o s   d e   l a   g r a n   c i u d a d ,  
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r e p o r t a n  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  h a b i t a c i o n a l  

e x i s t e n t e .  E s t a  s i t u a c i ó n  e x h i b e  1 )  e l  m a y o r  p o d e r  e c o n ó m i c o  d e  

M o n t r e a l ,  e l  c u a l  p e s e  a  s u s  p r o b l e m a s  h a  m a n t e n i d o  u n a  m e j o r  

d i s t r i b u c i ó n  d e l  i n g r e s o  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  q u e  Mé x i c o ,  y  2 )  c o n  

t r a b a j o s  f u e r a  d e l  á r e a  d e  e s t u d i o ,  l a  c l a s e  m á s  b a j a  e n  l a  e s c a l a ,  

l a  d e s p r o t e g i d a ,  r e p o r t a  u n a  s a t i s f a c c i ó n  e q u i v a l e n t e  c o n  l a  

c o n d i c i ó n  h a b i t a c i o n a l  e n  a m b o s  c a s o s .   

 

L o s  r e s u l t a d o s  l o g r a d o s ,  p u e d e n  i n t e r p r e t a r s e  a  t r a v é s  d e  l a  

d i s t i n t a  p e r c e p c i ó n  c o n  q u e  c a n a d i e n s e s  y  m e x i c a n o s  s e  

r e l a c i o n a n  c o n  e l  c o n c e p t o  d e  c a l i d a d  d e  v i d a .  M i e n t r a s  q u e  p a r a  

l o s  c a n a d i e n s e s  d i c h o  c o n c e p t o  e s  p e r c i b i d o  d e s d e  u n  p u n t o  d e  

v i s t a  m á s  c u a n t i t a t i v o ,  p a r a  l o s  m e x i c a n o s ,  e l  m i s m o  e s  p e r c i b i d o  

d e  u n a  f o r m a  m á s  c u a l i t a t i v a .   

 

F i n a l m e n t e  e l  a m b i e n t e  ( f í s i c o )  r e p r e s e n t a d o  p o r  e l  p e r ío d o  d e  

c o n s t r u c c i ó n  h a b i t a c i o n a l ,  e l  r é g i m e n  d e  t e n e n c i a  y  l a  c o n s e c u e n t e  

s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  d e  l a s  v i v i e n d a s ,  f a v o r e c e  u n  p o c o  a  

M o n t r e a l  s o b r e  M é x i c o .  E n  e l  m e r c a d o  d e  p r o p i e d a d e s ,  l o s  

r e s u l t a d o s  e s t a d ís t i c o s  q u e  s e  p r o d u j e r o n  m u e s t r a n  q ue  u n  2 2 %  d e  

p r o p i e t a r i o s  d e  h a b i t a c i o n e s  a n t i g u a s  e d i f i c a d a s  a n t e s  d e  1 9 5 0  

o b s e r v a n  u n a  r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  d e  s u s  

p r o p i e d a d e s ,  m i e n t r a s  q u e  u n  1 8 %  e x p r e s a n  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  

c o n  l a  c o n d i c i ó n  d e  l a s  m i s m a s  e n  e l  c e n t r o  d e  M o n t r e a l .  E n  

c o n t r a s t e ,  u n  5 %  d e  p r o p i e t a r i o s  d e  v i v i e n d a s  a n t i g u a s  i g u a l m e n t e  

c o n s t r u i d a s  a n t e s  d e  1 9 5 0 ,  s i e n t e n  s ó l o  u n a  r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n  

c o n  l a  p r e s e n t e  c o n d i c i ó n  d e  e l l a s  e n  e l  c e n t r o  d e  M é x i c o .  B a j o  

e s a  ó p t i c a ,  l a  c o m p a r a c i ó n  d e  c i u d a d e s  s e  m u e s t r a  u n  p o c o  m ás  

b a l a n c e a d a  e n  l o  q u e  t o c a  a l  m e r c a d o  d e  r e n t a s .  A s í ,  s e g ú n  l o s  

r e s u l t a d o s  o b t e n i d o s  d e  l a  e n c u e s t a ,  e l  1 0 %  d e  l o s  i n q u i l i n o s  d e  

v i v i e n d a  a n t i g u a ,  m a n i f i e s t a n  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  

d e  é s t a  ú l t i m a ,  m i e n t r a s  q u e  s ó l o  u n  4 %  q u e  a l q u i l a  v i v i e n d a  

c o n s i d e r a d a  c o m o  r e c i e n t e  ( e r i g i d a  d e s p u é s  d e  1 9 8 0 ) ,  c o m p a r t e   e l  
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m i s m o  s e n t i m i e n t o  c o n  e l l a  e n  e l  p e r ím e t r o  I I  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  

M o n t r e a l .  A n á l o g a m e n t e  e n  l a  e n c u e s t a ,  e l  3 %  d e  i n q u i l i n o s  d e  

h a b i t a c i o n e s  a n t i g u a s  e x p r e s a n  m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  s u  

c o n d i c i ó n  a c t u a l ,  m i e n t r a s  q u e  u n  s u s t a n c i a l  1 3 %  q u e  r e n t a  

h a b i t a c i o n e s  r e c i e n t e s ,  e x p e r i m e n t a n  u n a  s a t i s f a c c i ó n  e q u i v a l e n t e  

c o n  é s t a s  e n  e l  p e r ím e t r o  A  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  M é x i c o .  E s t e  

e s t a d o  d e  c o s a s  e n c u e n t r a  u n a  e x p l i c a c i ó n  e n  e l  n i v e l  m á s  

a v a n z a d o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  a l c a n z a d o  e n  M o n t r e a l  e n  d o n d e  

l o s  p r o g r a m a s  de  v i v i e n d a  h a n  h e c h o  s e n t i r  s u  p r e s e n c i a  

h a b i l i t a n d o  a l  p a r q u e  h a b i t a c i o n a l  a n t i g u o  c o n s t r u i d o  a n t e s  d e  

1 9 5 0  m á s  e f i c i e n t e m e n t e  q u e  e n  M é x i c o  p r o v o c a n d o  c o n  e s o  u n a  

o p i n i ó n  c o n s e c u e n t e m e n t e  c u a t r o  v e c e s  m á s  f a v o r a b l e  e n  l o s  

p r o p i e t a r i o s  d e  b i e n e s  r a í c e s  c a n a d i e n s e s  q u e  e n  l a  o b t e n i d a  e n  l a  

e q u i v a l e n t e  d e  l o s  p r o p i e t a r i o s  d e  b i e n e s  r a í c e s  m e x i c a n o s .  A  

p e s a r  d e  e s a  s i t u a c i ó n ,  l o s  p r o g r am a s  d e  v i v i e n d a  c o n  

c o n s t r u c c i ó n  n u e v a  ( d e s p u é s  d e  1 9 8 0 )  r e a l i z a d a  a  l a  f e c h a ,  h an  

r e p o r t a d o  g a n a n c i a s  t a n g i b l e s  e n  e l  c e n t r o  d e  M é x i c o  a l  o r i g i n a r  

u n a  o p i n i ó n  t r e s  v e c e s  m á s  f a v o r a b l e  e n  s u  d e s e m p e ñ o  q u e  e n  l o s  

d e  M o n t r e a l .   

 

C o m o  s e  h a  v i s t o ,  e l  c o n c e p t o  d e  i s o - r e g i ó n  p u e d e  a p l i c a r s e  a  

p r o b l e m a s  u r b a n o s  m e d i a n t e  l a  v i s u a l i z a c i ó n  y  e x t r a p o l a c i ó n  d e  l a s  

á r e a s  a f e c t a d a s  d e  u n  c a s o  d e  e s t u d i o  a  o t r o ,  p a r a  t r a n s m i t i e n d o  

e x p e r i e n c i a s ,  e s t a b l e c e r  u n a  c o m p a r a c i ó n  y  e v a l u a c i ó n  d e  

p o l í t i c a s ,  p r o g r a m a s ,  a c c i o n e s  y  t e n d e n c i a s  q u e  p e r m i t a n  l a  

s o l u c i ó n  d e  e s o s  p r o b l e m a s .  A s í ,  l a s  i s o - r e g i o n e s  c o n f i r m a n  d e s d e  

e l  p u n t o  d e  v i s t a  d e  l a  s a t i s f a c c i ó n  h a b i t a c i o n a l  q u e  e n  e l  

p e r ím e t r o  I I  d e  Mo n t r e a l  ( f i g u r a  V I . 1 )  e x i s t e  u n  g r a d o  d e  

e q u i v a l e n c i a 2  s o c i a l  d e  4  ( i . e . ,  l a s  p a r e j a s  s i n  h i j o s  e x p r e s a n  

m u c h a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  d e  s u s  v i v i e n d a s )  t r e s  v e c e s  

m a y o r  q u e  e n  e l  pe r ím e t r o  A  d e  Mé x i c o  ( f i g u r a  V I . 2 ) .  P o r  u n  l a d o ,  

e s a  s i t u a c i ó n  n o s  i n d i c a  q u e  a  p e s a r  d e  l a  d i f e r e n c i a  p o r c e n t u a l  

n o t a d a ,  t a n t o  e n  M o n t r e a l  c o m o  e n  M é x i c o  s e   t r a b a j a   a c t u a l m e n t e  
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e n  a l g u n a s  p o l í t i c a s  y  e s t r a t e g i a s  d e  r e d e n s i f i c a c i ó n  d e l  s e c t o r  

c e n t r a l  s i m i l a r e s ,  y a  q u e  e n  a m b a s  c i u d a d e s  s e  e s t á n  d i r i g i e n d o  

e s f u e r z o s  p a r a  d o t a r  d e  a l b e r g u e s  y  s e r v i c i o s  a d e c u a d o s  a  l o s  

r e s i d e n t e s  p o t e n c i a l e s  d e l  s e c t o r  q u e  c a e n  e n  e l  p e r f i l  a n t e s  c i t a d o  

( p a r e j a s  j ó v e n e s  p r o f e s i o n i s t a s  s i n  h i j o s ) .  A s i m i s m o  e n  e c o n o m í a ,  

e l  g r a d o  d e  e q u i v a l e n c i a 2  d e  4  ( i . e . ,  l a s  c l a s e s  d e s p r o t e g i d a s  q u e  

t r a b a j a n  e n  l o s  s e c t o r e s  p e r i f é r i c o s  d e  l a s  d o s  c i u d a d e s  y  q u e  

r e p o r t a n   m u c h a   s a t i s f a c c i ó n   c o n   l a   c o n d i c i ó n   h a b i t a c i o n a l ) ,   e s  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F i g u r a  V I . 1 .  I s o - r eg i o n e s .  Mo n t r e a l  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

- -

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c r e a d o  a  p a r t i r  d e  S t a t i s t i c s  C a n a d a ,  2 0 0 6 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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c u a t r o  v e c e s  m e n o r  e n  Mo n t r e a l  q u e  e n  M é x i c o .  F i n a l m e n t e ,  h a y  u n  

g r a d o  d e  e q u i v a l e n c i a 2  a m b i e n t a l  d e  3  ( i . e . ,  l o s  p r o p i e t a r i o s  q u e  

m u e s t r a n  u n a  r e g u l a r  s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  e s t a d o  d e  s u  p a r q ue  

a n t i g u o )  q u e  e s  c a s i  c i n c o  v e c e s  m a y o r  e n  e l  p e r ím e t r o  I I  d e  

M o n t r e a l  q u e  e n  e l  A  d e  Mé x i c o .  L a  c o n f i r m a c i ó n  e x h i b i d a  p e r m i t e  

i d e n t i f i c a r  c a u s a s  y  e f e c t o s  a  p r o b l e m a s  u r b a n o s  c o m u n e s  a  e s a s  

c i u d a d e s  t a l  c o m o  e l  d e s p o b l a m i e n t o  d e l  c e n t r o  h i s t ó r i c o ,  p a r a  

c o m p a r t i e n d o  e x p e r i e n c i a s ,  l l e g a r  a  s u  p o s i b l e  s o l u c i ó n .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F i g u r a  V I . 2 .  I s o - r eg i o n e s .  Mé x i c o  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c r e a d o  a  p a r t i r  d e  I N E G I ,  20 0 5 .  
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-  R e f l e x i ó n  F i n a l   

 

P o r  p r i m e r a  v e z  e n  l a  h i s t o r i a  d e  l a  h u m a n i d a d ,  m á s  d e  l a  m i t a d  d e  

l a  p o b l a c i ó n  m u n d i a l  h a b i t a  á r e a s  u r b a n a s  q u e  a c t u a l m e n t e  

c u e n t a n  c o n  v e i n t i s i e t e  m e g a - c i u d a d e s  d e  m á s  d e  1 0  m i l l o n e s  d e  

h a b i t a n t e s  c a d a  u n a  ( T h e  W o r l d - G a ze t t e r ,  2 0 0 7 ) .  E s t a s  m e g a -

c i u d a d e s  s o n  p o r  u n  l a d o  e l  p r i n c i p i o  d e  u n  c r e c i m i e n t o  

d e m o g r á f i c o  q u e  e n  s u  m a y o r í a  s e r á  s ó l o  u r b a n o  y  p o r  e l  o t r o ,  e l  

l u g a r  d e  s u  e v e n t u a l  a s e n t a m i e n t o .  L a  i n c e r t i d u m b r e  a  r e s o l v e r  

r a d i c a  e n  s a b e r  s i  p o d r e m o s  c o n s t r u i r n o s  f r e n t e  a  e s e  p a n o r a m a  

h u m a n o ,  u n  m e j o r  f u t u r o  u r b a n o  q u e  n o s  p r o p o r c i o n e  l a  c a l i d a d  d e  

v i d a  y  d e l  l u g a r  d e s e a d a  p o r  t o d o s .   

 

P a r a  r e s p o n d e r  a  e s a  i n c e r t i d u m b r e ,  e l  i n t e r c a m b i o  d e  

e x p e r i e n c i a s  d a d o  e n  A m é r i c a  d e l  N o r t e  h a  s i d o  a  l a  f e c ha  

i n c o m p l e t o  y  p a r c i a l ,  c o n c e n t r á n d o s e  m á s  e n  r e l a c i o n e s  v i s - à - v i s  

E s t a d o s  U n i d o s .  S i n  e m b a r g o ,  l a s  c o n d i c i o n e s  g e o p o l í t i c a s  s i e m p r e  

c a m b i a n t e s  h a n  a n i m a d o  q u e  l a  p r e s e n t e  i n v e s t i g a c i ó n  s e  

c o n c e n t r e  m á s  b i e n  e n  u n a  r e l a c i ó n  C a n a d a / Mé x i c o ,  e n f o c á n d o s e  

e s p e c í f i c a m e n t e  h a c i a  l a s  c i u d a d e s  d e  M o n t r e a l  y  Mé x i c o .   

 

E n  e s e  c o n t e x t o ,  l a  i n t e n c i ó n  d e  r e s a l t a r  a l g u n o s  p u n t o s  d e  

d e s a r r o l l o  c o i n c i d e n t e s  y  n o  a  e s o s  d o s  c a s o s  d e  e s t u d i o ,  s e  p o n e  

a s í  d e  m a n i f i e s t o .  Mo n t r e a l ,  p e r t e n e c i e n d o  a  u n a  n a c i ó n  

d e s a r r o l l a d a  y  M é x i c o  a  u n a  c a t a l o g a d a  c o m o  e m e r g e n t e ,  h an  

v i v i d o  a  p e s a r  d e  s u s  d i f e r e n c i a s ,  c a m b i o s  s o c i a l e s ,  e c o n ó m i c o s  y  

a m b i e n t a l e s  m u y  s i g n i f i c a t i v o s   q u e   h a n   i n t e r r u m p i d o   e l   

d e l i c a d o  e q u i l i b r i o  d e m o g r á f i c o ,  l a b o r a l  y  h a b i t a c i o n a l  e n  s u s  

s e c t o r e s  c e n t r a l e s  y  p r o v o c a d o  u n a  r e d u c c i ó n  e n  s u  c a l i d a d  d e  

v i d a  y  d e l  l u g a r .  E l  a n á l i s i s  d e  R U / C D V / C D L  e l a b o r a d o  y  m á s  

p r o p i a m e n t e ,  l a  c o m p a r a c i ó n  d e  l o s  r e s u l t a d o s  c a n a d i e n s e s  y  

m e x i c a n o s  o b t e n i d o s ,  h a n  p e r m i t i d o  a r r i b a r  a  c i e r t a s   c o n c l u s i o n e s  
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p a r a  e n t e n d e r  c o n  m a y o r  a m p l i t u d  d i c h o s  c a m b i o s ,  s e ñ a l a n d o  a l  

m i s m o  t i e m p o ,  a l g u n a s  a l t e r n a t i v a s  p a r a  a b o r d a r  e s t ud i o s  d e  c a s o s  

u r b a n o s  q u e  t r a s c ie n d a n  a s p e c t o s  d e  t i p o  c u l t u r a l .   

 

L a s  a c c i o n e s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  e m p r e n d i d a s  d u r a n t e  e l  

a n á l i s i s  t e m p o r a l  1 9 7 1 - 2 0 0 6  y  1 9 7 0 - 2 0 0 5  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  

l a s  c i u d a d e s  d e  M o n t r e a l  y  d e  Mé x i c o  r e s p e c t i v a m e n t e ,  n o s  i n d i c a n  

u n a  p r e o c u p a c i ó n  c o m ú n  p o r  r e a c t i v a r  a l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  c o n  

u n a  p l a n i f i c a c i ó n  d i s t i n t a  a p o y a d a  e n  u n a  s e r i e  d e  p o l í t i c a s  

u r b a n a s  y  t i e m p o s  d e  a t e n c i ó n  d i f e r e n t e s .  E n  e l  p r i m e r  c a s o  d e  

e s t u d i o ,  l a  p o l í t i c a  d e  d o t a c i ó n  d e  c r é d i t o s  p a r a  v i v i e n d a ,  s i  b i e n  

h a  c o n t i n u a d o  c o n  u n  c i e r t o  e q u i l i b r i o  e n t r e  s u s  p r o g r am a s  y  

c o m p o n e n t e s  d e  t i p o  s o c i a l  y  p r i v a d o ,  h a  f a v o r e c i d o  

s i g n i f i c a t i v a m e n t e  a l  c a p i t a l  s o b r e  t o d o  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  y  

o c c i d e n t a l  d e  l a  c i u d a d  c o n  t i e m p o s  d e  a t e n c i ó n  y  p r o d u c c i ó n  d e  

v i v i e n d a  m á s  r á p i d o s  q u e  e n  e l  s e g u n d o  c a s o  d e  e s t u d i o ,  e n  d o n d e  

l a  p o l í t i c a  d e  c r é d i t o s  s e  h a  v u e l t o  m á s  e s t r i c t a ,  e s p e c i a l m e n t e  e n  

l o  q u e  t o c a  a  l o s  s o c i a l e s ,  c o n  t i e m p o s  d e  a t e n c i ó n  y  p r o d u c c i ó n  

h a b i t a c i o n a l  m á s  t a r d ío s  c o m o  l o  e x p r e s a n  l o s  r e s p e c t i v o s  í n d i c e s  

d e  c o n c e n t r a c i ó n  y  c o b e r t u r a .  E l  p r o b l e m a  d e  Mo n t r e a l  e n  e s e  

e s c e n a r i o  e s  e l  d e  c o n t r o l a r  m á s  a l  p r o c e s o  d e  e s p e c u l a c i ó n  e n  e l  

c e n t r o  m e d i a n t e  l a  p r o v i s i ó n  d e  u n a  p o l í t i c a  u r b a n a  q u e  f a v o r e z c a  

u n  m e j o r  b a l a n c e  e n  l a  d i s p o n i b i l i d a d  d e  v i v i e n d a  s o c i a l  y  p r i v a d a ,  

i n c r e m e n t a n d o  p a r a  t a l ,  a l  p o r c e n t a j e  d e  a c c e s i b i l i d a d  a  l a  p r i m e r a  

p o r  l o s  e s t r a t o s  q u e  s o n  e c o n ó m i c a m e n t e  m á s  d é b i l e s .  E n  Mé x i c o ,  

s i n  d u d a  e l  p r o b l e m a  m a y o r  r a d i c a  e n  a u m e n t a r  l a  f l e x i b i l i d a d  e n  

l o s  c r i t e r i o s  d e  d o t a c i ó n  d e  c r é d i t o s  a  c o n s u m i d o r e s  c o n  i n g r e s o s  

m e d i o s / b a j o s ,  c o n  o b j e t o  d e  e x t e n d e r  a  e s o s  n i v e l e s ,  e l  b e n e f i c i o  

d e  u n a  v i v i e n d a  a d e c u a d a .  A l  a t a c a r  d e  b a s e  a  e s o s  d o s  

p r o b l e m a s ,  s e  o b t e n d r á  u n a  m a y o r  j u s t i f i c a c i ó n  d e  l o s  p r o g r a m a s  

d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  q u e  a l  m o m e n t o  s e  a p l i c a n  e n  l o s  d o s  

s e c t o r e s  c e n t r a l e s  c o n  u n a  c o n s e c u e n t e  m e j o r ía ,  n o  s ó l o  e n  e l  

n i v e l  d e  v i d a  d e  l a  p o b l a c i ó n  e n  c u e s t i ó n ,  s i n o  e v e n t u a l m e n t e  e n  e l  



                 2 3 7  

d e  s u  c a l i d a d .   

 

L a  e v a l u a c i ó n  e s t a d ís t i c a  d e  l a  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  v i s - à - v i s  e l  

g r a d o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  l o g r a d o  a  l a  f e c h a  p o r  m e d i o  d e  l a s  

f r e c u e n c i a s  u n í v o c a s  y  b i u n í v o c a s  d e  r e s p u e s t a  o b t e n i d a s  d e  l a s  

e n c u e s t a s  i n d i c a  e n  e l  f o n d o ,  u n a  c l a r a  p r e f e r e n c i a  c a n a d i e n s e  p o r  

l a  i m p o r t a n c i a  d e l  d e s e m p e ñ o  ( c a l i d a d  d e l  l u g a r )  c on  e l  q u e  l o s  

d i s t i n t o s  c o m p o n e n t e s  o  v a r i a b l e s  s e l e c c i o n a d o s  p a r a  e s e  p r o c e s o  

d e  e v a l u a c i ó n ,  s e  d i s t i n g u e n  e n  e l  a c t u a l  e s c e n a r i o  d e  d e s a r r o l l o  

d e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d .  E s t a  s i t u a c i ó n  e s  s i n  d u d a  a l g u n a ,  l a  

r e s u l t a n t e  d e l  p a t r ó n  c u l t u r a l  q u e  p r e v a l e c e  e n  e s a  s o c i e d a d  y  e l  

c u a l  h a  c o a d y u v a d o  a  a l c a n z a r  e l  n i v e l  c o n  e l  q u e  a  l a  f e c ha  

M o n t r e a l  s e  c a r a c t e r i z a .  E l  m a y o r  p r a g m a t i s m o  d e  s u s  h a b i t a n t e s  

h a  p e r m i t i d o  e n  e s e  s e n t i d o ,  e j e r c e r  u n  m a y o r  i m p a c t o  e n  e l  

g o b i e r n o  d u r a n t e  l a  e l a b o r a c i ó n  d e  l a s  p o l í t i c a s  u r b a n a s  q u e  s e  

n e c e s i t a n  p a r a  a d m i n i s t r a r  d i c h o  n i v e l  d e  d e s a r r o l l o .  E n  Mé x i c o ,  l a  

p r e f e r e n c i a  a n t e s  m e n c i o n a d a  e s  p o r  l a  s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  

d e s e m p e ñ o  ( c a l i d a d  d e  v i d a )  d e  l o s  c o m p o n e n t e s  a n t e s  d i c h o s  q u e  

a  s u  v e z ,  e x p r e s a  u n a  d i s t i n t a  f o r m a  d e  p e r c i b i r  e l  m e d i o  a m b i e n t e  

q u e  l o s  r o d e a .  E s t a  p e r c e p c i ó n ,  h a  i g u a l m e n t e  m o l d e a d o  e l  d i s e ñ o  

y  c o n c e p c i ó n  d e  l a s  p o l í t i c a s  u r b a n a s  q u e  h a n  s i d o  d e t e r m i n a n t e s  

e n  l o s  p r o g r a m a s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  d e l  c e n t r o  d e  l a  c i u d a d  y  q u e  

d e s a f o r t u n a d a m e n t e  n o  h a n  a s i s t i d o  m u c h o  e n  p r o m o c i o n a r  e l  

c a r á c t e r  “ u t i l i t a r i o ”  d e l  m i s m o  c o n  l o s  o r g a n i s m o s  e n c a r g a d o s ,  

h a s t a  q u i z á  m u y  r e c i e n t e m e n t e  c o n  l a s  a c c i o n e s  d e l  r e s c a t e  d e l  

c e n t r o  h i s t ó r i c o  a s í  c o m o  d e  l a s  d e l  B a n d o  d o s .  N o  o b s t a n t e  e s e  

r e c i e n t e  d e s p e r t a r  e n  e l  á m b i t o  d e  l a  p l a n i f i c a c i ó n  d e l  c o r a z ó n  d e  

l a  c i u d a d ,  l a  n u e v a  i n i c i a t i v a  a n u n c i a d a  p o r  e l  g o b i e r n o  d e l  D i s t r i t o  

F e d e r a l  d e  s u s t a n c i a l m e n t e  “ m o d i f i c a r ”  s i  n o  d e s a p a r e c e r  e l  a c t u a l  

p o l í g o n o  d e  a p l i c a c i ó n  d e  l a s  p o l í t i c a s  u r b a n a s  e m a n a d a s  d e l  

B a n d o  d o s ,  r e p r e s e n t a n  u n  p u n t o  d e l i c a d o  a  c o n s i d e r a r ,  d a d a  l a  

p o s i b i l i d a d  l a t e n t e  d e  p é r d i d a  d e  c o n t r o l  d e l  r e p o b l a m i e n t o  

d e s e a d o  e n  l a s  d e l e g a c i o n e s  c e n t r a l e s  d e  l a  c i u d a d  y  r e g r e s o  a   l a  
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t r a d i c i o n a l  e x p a n s i ó n  u r b a n a  d e  Mé x i c o .  

 

E n  e s e  p a n o r a m a ,  l a s  c o r r e l a c i o n e s  y  r e g r e s i o n e s  q u e  

c o m p l e m e n t a n  l a  e v a l u a c i ó n  e s t a d í s t i c a  c i t a d a ,  a d e m á s  d e  

c o n f i r m a r  l o  a h í  e x p r e s a d o ,  d e s c u b r e n  a s i m i s m o  l a  i n t e n s i d a d  d e  

a p l i c a c i ó n  t a n t o  e n  f r e c u e n c i a  c o m o  e n  t i e m p o  d e  l o s  r e s p e c t i v o s  

p r o g r a m a s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n .  A s í ,  l a s  c o r r e l a c i o n e s  r e s u l t a n t e s  d e  

l o s  a n á l i s i s  q u e  e x p l i c a n  e l  g r a d o  d e  v a r i a c i ó n  d e  u n a  v a r i a b l e  c o n  

r e s p e c t o  a  l a  o t r a ,  s o n  s i g n i f i c a t i v a s  e n  a m b o s  c a s o s  

p r e v a l e c i e n d o  e n  M é x i c o ,  l a s  q u e  m e j o r  e x p l i c a n  l a  v a r i a c i ó n  e n t r e  

l a  e v a l u a c i ó n  g l o b a l  a c t u a l  e n  t é r m i n o s  d e  l a  r e s p e c t i v a  f u t u r a  ( l a  

s i t u a c i ó n  a c t u a l  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  e n  e l  v e c i n d a r i o  v a  a  

m e j o r a r  g r a c i a s  a  l a s  a c c i o n e s  f u t u r a s  d e  c a l i d a d  d e  v i d a  q u e  e l  

g o b i e r n o  v a  a  i m p l e m e n t a r ) .  E s t e  n i v e l  d e  c o s a s  i n f o r m a  l a  m e d i d a  

e n  l a  q u e  s e  h a  p r e s t a d o  a t e n c i ó n  a  l a  f e c h a  y a  s e a  e n  u n  c a s o  

c o m o  e n  e l  o t r o ,  a  l a s  n e c e s i d a d e s  i n t e r d e p e n d i e n t e s  d e  l o s  

r e s i d e n t e s  t a n t o  n o  m a t e r i a l e s  c o m o  m a t e r i a l e s .  L a s  r e g r e s i o n e s  

e f e c t u a d a s  r e s a l t a n  p o r  s u  p a r t e  a l  g r u p o  d e  v a r i a b l e s  

i n d e p e n d i e n t e s  q u e  m e j o r  e x p l i c a n  a  l a  d e p e n d i e n t e  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a .  C o m o  s e  h a  i n s i s t e n t e m e n t e  y a  d i c h o  e n  

M o n t r e a l ,  e s e  g r u p o  q u e d a  d e f i n i d o  e n  s u  m a y o r ía  p o r  v a r i a b l e s  

C D L  ( i m p o r t a n c i a  d e l  d e s e m p e ñ o  c o n  e l  q u e  l o s  d i s t i n t o s  

c o m p o n e n t e s  d e s t a c a n ) ,  m i e n t r a s  q u e  e n  M é x i c o  p o r  s u  l a d o ,  e s e  

g r u p o  q u e d a  d e t e r m i n a d o  p o r  v a r i a b l e s  C D V  ( s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  

d e s e m p e ñ o  d e  l o s  c o m p o n e n t e s ) .  E s t a  s e l e c c i ó n  q u e  e l  a n á l i s i s  

e s t a d ís t i c o  p r o p o n e ,  c o n f i r m a  l o s  o b j e t i v o s  e  h i p ó t e s i s  d e  

i n v e s t i g a c i ó n  p o s t u l a d o s  a l  p r i n c i p i o  d e  é s t e  t r a b a j o .   

 

L o s  m o d e l o s  q u e  s e  o b t i e n e n ,  a l  c o r r o b o r a r  l o s  o b j e t i v o s  g e n e r a l  y  

e s p e c í f i c o s  c i t a d o s ,  c o n f i r m a n  q u e  l a  R U  s í  e s  u n a  r e s p u e s t a  

v á l i d a  a  l o s  d e t e r i o r a d o s  e s q u e m a s  d e  C D V  ( C D L )  l o c a l ,  a l  

e s t a b l e c e r  u n a  r e l a c i ó n  e s t a d í s t i c a m e n t e  s i g n i f i c a t i v a  c o n  e l l o s  p o r  

u n a  p a r t e  y  p o r  l a  o t r a  a l  e v a l u a r  h a c i e n d o  u s o  d e  ín d i c e s ,  e l   n i v e l  
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a c t u a l  d e  R U  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  ( p e r ím e t r o s  I I  y  A ) ,  i d e n t i f i c a n d o  a  

l a s  v a r i a b l e s  q u e  e j e r c e n  u n a  m a y o r  i n f l u e n c i a  e n  e s e  n i v e l  p a r a  

e n t e n d e r  a s í  l a s  d i s t i n t a s  v a r i a c i o n e s  d e  R U  y  C D V  ( C D L )  d u r a n t e  

e l  p r o c e s o  d e  v a l o r a c i ó n  e s t a d í s t i c a .  E n  r e l a c i ó n  a  l a  h i p ó t e s i s  d e  

i n v e s t i g a c i ó n ,  l o s  r e s u l t a d o s  d e  c o r r e l a c i ó n  o b t e n i d o s  i n d i c a n  q u e  

l a s  a c c i o n e s  d e  R U  e n  t é r m i n o s  d e  s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  c o n d i c i ó n  

h a b i t a c i o n a l ,  s e  c o r r e l a c i o n a n  p o s i t i v a m e n t e  c o n  l o s  n i v e l e s  d e  

C D V  c a p t a d o s  e n  l o s  m u n i c i p i o s / d e l e g a c i o n e s  d e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  

M o n t r e a l  y  M é x i c o ,  m i e n t r a s  q u e  l o s  r e s u l t a d o s  c a u s a l e s  d e  

r e g r e s i ó n  a l t a m e n t e  e x p l i c a t i v o s ,  e n  a m b o s  c a s o s  c o n f i r m a n  l a  

d i r e c c i ó n  p o s i t i v a  d e  l a s  v a r i a b l e s  d e  s a t i s f a c c i ó n  ( C D V ) .   

 

L a  s u p e r p o s i c i ó n  m ú l t i p l e  d e  d i s t i n t a s  d i m e n s i o n e s  y  v a r i a b l e s  

i l u s t r a d a  p o r  m e d i o  d e  i s o - r e g i o n e s  c o n  l a  a s i s t e n c i a  d e  l o s  

s i s t e m a s  d e  i n f o r m a c i ó n  g e o g r á f i c a  –  S I G ,  v i s u a l m e n t e  i n d i c a  l a  

c o b e r t u r a  t e r r i t o r i a l  d e  l a s  v a r i a b l e s  e x p u e s t a s .  E l  m u e s t r e o  

r e a l i z a d o  e n  l o s  d o s  c a s o s  ( t a b l a  V I . 8 )  a s í  c o m o  l o s  r e s u l t a d o s  

l o g r a d o s  c o n f i r m a  q u e  l a s  d o s  r eg i o n e s  b a j o  a n á l i s i s  ( e l  p e r ím e t r o  

I I  d e  Mo n t r e a l  y  e l  p e r ím e t r o  A  d e  M é x i c o )  n o  o b s t a n t e  s u s  

d i f e r e n c i a s ,  p u e d e n  e s t a b l e c e r  g r a d o s  d e  e q u i v a l e n c i a  e n  c i e r t o s  

a s p e c t o s  s o c i a l e s ,  e c o n ó m i c o s  y  a m b i e n t a l e s  d e  s u  e v o l u c i ó n .  E s t a  

s i t u a c i ó n  a d e m á s  d e  f a c i l i t a r  l a  c o m p a r a c i ó n  b u s c a d a  e n  é s t e  

e s t u d i o ,  p r o p o r c i o n a  e l  e n c u a d r a m i e n t o  d e  a m b o s  c a s o s  d e n t r o  d e  

u n  m a r c o  g e n e r a l  d e  d e s a r r o l l o  e n  A m é r i c a  d e l  N o r t e  q u e  p u e d a  

a s i s t i r  e n  l a  e l a b o r a c i ó n  d e  p o l í t i c a s  y  a c c i o n e s  d e  p l a n i f i c a c i ó n  

e s t r a t é g i c a  a  d i f e r e n t e s  n i v e l e s .   

 

C o m o  p u n t o  f i n a l ,  d i c h a  c o m p a r a c i ó n  h a  a s i m i s m o  p e r m i t i d o  

c o n f i r m a r  l a  d i s c r e c i ó n  c o n  l a  q u e  d e b e  s e r  t r a t a d a  l a  i n d i s t i n t a  

i n t e r p r e t a c i ó n  d e  l o s  r e s u l t a d o s  e s t a d ís t i c o s  p r o v e n i e n t e s  d e  l a s  

t é c n i c a s  m a t e m á t i c a s  e x h i b i d a s ,  d a d a  l a  n a t u r a l e z a  c u l t u r a l  

i n h e r e n t e  a  c a d a  c a s o  d e  e s t u d i o  q u e  h a  d i c t a d o  ( y  d i c t a r á )  e l  

d e s a r r o l l o  e n  l a s  d o s  s o c i e d a d e s  a n a l i z a d a s .   
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   M o n t r é a l     M é x i c o  

Á r e a   M u n i c i p i o  d e  M o n t r é a l   D e l e g a c i ó n  C u a u h t é m o c  

  P e r i m e t r o  I I .     P e r í m e t r o  A .  

  D i s t r i t o  V i l l e - M a r i e    C o l o n i a  C e n t r o  H i s t ó r i c o  

P r o y e c t o  1 .  C o o p é r a t i v e  d ’ h a b i t a t i o n :  1 .  R e n o v a c i ó n  d e  V i v i e n d a :  

  “ C h u n g  H u a  P h a s e  2 ”   “ I N V I ”  

  1 0 0 0 - 1 0 1 0  r u e  H o t e l - d e - V i l l e  C a l l e  M e s o n e s  1 3 8  

  1 5  r e s i d e n t e s .    9 0  f a m i l i a s .  

  1 5  a p a r t a m e n t o s .    9 0  a p a r t a m e n t o s .  

  2 .  C e n t r e  p o u r  l e s  p e r s o n n e s  2 .  S u s t i t u c i ó n  d e  V i v i e n d a :  

  â g é e s :  “ Y e e - K a n g ”    “ I N V I ”  

  1 0 7 5  r u e  d e  B u l l i o n    C a l l e  L ó p e z  2 3  

  8 4  r e s i d e n t e s .    9 3  f a m i l i a s .  

  8 4  a p a r t a m e n t o s .    9 3  a p a r t a m e n t o s .  

E n t r e v i s t a s  1 .  1 1  ( p a r t i c i p a c i ó n  –  2 2 % )   1 .  3 5  ( p a r t i c i p a c i ó n  –  5 8 % )   

  2 .  3 9  ( p a r t i c i p a c i ó n  –  7 8 % )   2 .  2 5  ( p a r t i c i p a c i ó n  –  4 2 % )  

F e c h a   A g o s t o  2 0 0 6     D i c i e m b r e  2 0 0 5  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c r e a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 5 ,  2 0 0 6 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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Q u é b e c ,  S e r v i c e  d e  l a  M i s e  e n  V a l e u r  d u  T e r r i t o i r e  e t  d u  

P a t r i m o i n e ,  D i r e c t i o n  d e  l ’ H a b i t a t i o n  d e  l a  V i l l e  d e  M o n t r é a l ,  p p . 7 ,  

2 7 - 2 8 .   

C h a p i n  J r . ,  F .  S t ua r t  y  E d w a r d  J .  Ka i s e r  ( 1 9 7 9 ) ,  “ U r b a n  L a n d  U s e  

P l a n n i n g ” ,  t h i r d  e d i t i o n ;  C h i c a g o ,  I l l i n o i s ,  U . S . A . ,  U n i v e r s i t y  o f  

I l l i n o i s  p r e s s ,  p á g . 3 6 8 .   

 

C h á v e z  G a l i n d o ,  A n a  Ma r í a  ( 1 9 9 9 ) ,  “ L a  n u e v a  d i n á m i c a  d e  l a  

m i g r a c i ó n  i n t e r n a  e n  M é x i c o  1 9 7 0 - 1 9 9 0 ” ,  M é x i c o ,  C e n t r o  

R e g i o n a l  d e  I n v e s t i g a c i o n e s  Mu l t i d i s c i p l i n a r i a s ,  U N A M,  p p . 2 2 7 -

2 2 9 ,  2 3 2 - 2 3 8 ,  2 7 2 - 2 7 5 .   

 

C h o r n e y ,  H a r o l d  ( 1 9 9 0 ) ,  “ U r b a n  E c o n o m i c s .  Th e  C h a l l e n g e  o f  

F u l l  E m p l o ym e n t ”  e n  R o y ,  J e a n  H u g u e s  y  B r e n d a n  W e s t o n ,  

“ M o n t r e a l .  A  C i t i z e n ‟ s  G u i d e  t o  P o l i t i c s ” ,  Mo n t r é a l ,  Q u é b e c ,  B l a c k  

R o s e  B o o k s  L i m i t e d ,  p á g . 9 2 .   

 

C l a r k ,  N o r e e n  M.  ( 2 0 0 0 ) ,  “ U n d e r s t a n d i n g  I n d i v i d u a l  a n d  

C o l l e c t i ve  C a p a c i t y  t o  E n h a n c e  Q u a l i t y  o f  L i f e ” ,  T h o u s a n d  O a k s ,  

C a ,  U . S . A . ,  H e a l t h  E d u c a t i o n  a n d  B e h a v i o u r ,  S a g e  P u b l i c a t i o n s ,  

v o l . 2 7 ,  p p . 6 9 9 - 7 0 7 .   

http://www.cenvi.org.mx/
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C o m m i s s i o n  I n d é p e n d a n t e  s u r  l a  P o p u l a t i o n  e t  l a  Q u a l i t é  d e  V i e  

( 1 9 9 8 ) ,  “ S a i s i r  l ’ A v e n i r ” ,  P a r i s ,  F r a n c e ,  E c o n o m i c a ,  p p . 8 5 ,  1 0 0 -

1 0 2 ,  1 0 4 ,  1 6 7 ,  1 9 2 - 1 9 3 ,  3 3 9 ,  3 5 7 .   

 

C O N A P O  ( C o n s e j o  N a c i o n a l  d e  P o b l a c i ó n )  ( 1 9 8 9 ) ,  “ E n c u e s t a  

n a c i o n a l  d e  m i g r ac i ó n  e n  á r e a s  u r b a n a s ” ,  M é x i c o ,  C O N A P O .   

 

C o p p ,  T e r r y  ( 1 9 9 0 ) ,  “ Th e  An a t o m y o f  P o ve r t y :  Th e  C o n d i t i o n  o f  

t h e  W o r k i n g  C l a s s  i n  M o n t r e a l ,  1 8 9 7 - 1 9 2 9 ” ,  e n  R o y ,  J e a n  H u g u e s  

y  B r e n d a n  W e s t on ,  “ M o n t r e a l .  A  C i t i ze n ‟ s  G u i d e  t o  P o l i t i c s ” ,  

M o n t r e a l ,  Q u e b e c ,  B l a c k  R o s e  B o o k s  L i m i t e d .   

 

C o u l o m b ,  R e n é  ( 1 9 9 1 ) ,  “ C a m b i a r  d e  c a s a  p e r o  n o  d e  b a r r i o ” ;  

C E N V I - U A M  ( C e n t r o  d e  V i v i e n d a  y  E s t u d i o s  U r b a n o s  A . C . ) ,   

M é x i c o ,  p á g . 6 3 .   

C O V I T U R  ( C o m i s i ó n  d e  V i a l i d a d  y  T r a n s p o r t e  U r b a n o )  ( 1 9 8 5 ) ,  

“ P r o g r a m a  M a e s t r o  d e l  M e t r o  d e l  D i s t r i t o  F e d e r a l ,  P M M D F ” ,  

M é x i c o ,  p p . 1 5 - 1 6 ,  4 9 .   

C u t t e r ,  S u s a n  L .  ( 1 9 8 5 ) ,  “ R a t i n g  P l a c e s :  A  G e o g r a p h e r ’ s  V i ew  on  

Q u a l i t y  o f  L i f e ” ,  c i t a d a  e n  B a t e s ,  J u d y ,  R o b e r t  A .  M u r d i e  y  D a r l a  

R h y n e  ( 1 9 9 6 ) ,  “ M o n i t o r i n g  Q u a l i t y  o f  L i f e  i n  C a n a d i a n  

C o m m u n i t i e s :  A  F e a s i b i l i t y  S t u d y ” ,  s e c o n d  e d i t i o n ,  T o r o n t o ,  

O n t a r i o ,  C a n a d a ,  I n s t i t u t e  f o r  S o c i a l  R e s e a r c h ,  Y o r k  U n i v e r s i t y ,  

p á g . 7 .   

D a n s e r e a u ,  F . ,  S .  C h a r b o n n e a u ,  R .  M o r i n ,  A .  R e v i l l a r d ,  D .  R o s e ,  A -

M.  S e g u i n  ( 2 0 0 2 ) ,  “ L a  M i x i t é  S o c i a l  e n  H a b i t a t i o n ” ,  Mo n t r é a l ,  

Q u é b e c ,  D i r e c t i o n  d e  l ’ H a b i t a t i o n  d e  l a  V i l l e  d e  M o n t r é a l ,  p á g . 1 5 1 .   

 

D a n s e r e a u ,  F r a n c i n e  ( 1 9 8 8 ) ,  “ L e s  T r a n s f o r m a t i o n s  d e  l ’ H a b i t a t  

e t  d e  s e s  Q u a r t i e r s  C e n t r a u x  :  S i n g u l a r i t é s  e t  C o n t r a s t e s  d e s  

V i l l e s  C a n a d i e n n e s ,  Mo n t r é a l ,  Q u é b e c ,  C a h i e r s  d e  R e c h e r c h e  

S o c i o l o g i q u e ,  D é p a r t e m e n t  d e  S o c i o l o g i e ,  U n i v e r s i t é  d u  Q u é b e c  à  

M o n t r é a l ,  U Q A M,  p á g . 1 1 1 .   
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D a v i s ,  D i a n e  E .  ( 2 0 0 6 ) ,  “ M e x i c o  C i t y  i n  t h e  2 1 s t  C e n t u r y” ,  U r b a n  

A g e ,  C i t i e s  P r o g r a m m e ,  L o n d o n ,  U n i t e d  K i n g d o m ,  L o n d o n  S c h o o l  o f  

E c o n o m i c s  y  G e r m a n y ,  T h e  A l f r e d  H e r r h a u s e n  S o c i e t y ,  T h e  

I n t e r n a t i o n a l  F o r u m  o f  D e u t s c h e  B a nk ,  b u l l e t i n  4 ,  p á g . 9 .   

 

D e l g a d i l l o ,  V i c t o r  ( 2 0 0 3 ) ,  “ H o u s i n g  R e h a b i l i t a t i on  i n  M e x i c o  

C i t y ’ s  H i s t o r i c a l  D ow nt ow n ” ,  M é x i c o ,  S e c o n d  I n t e r n a t i o n a l  

S e m i n a r  o n  H o u s i n g  a n d  U r b a n i s m ,  UN A M,  p p . 2 - 3 ,  6 .   

 

D e l g a d o ,  J a v i e r  ( 1 9 9 1 ) ,  “ C e n t r o  y  p e r i f e r i a  e n  l a  e s t r u c t u r a  

s o c i o e s p a c i a l  d e  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o ” ,  e n  M a r t h a  S c h t e i n g a r t ,  

“ E s p a c i o  y  v i v i e n d a  e n  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o ”  M é x i c o ,  E l  C o l e g i o  d e  

M é x i c o ,  p p . 8 6 - 8 7 ,  9 0 .   

 

D D F  ( D e p a r t a m e n t o  d e l  D i s t r i t o  F e d e r a l )  ( 1 9 8 4 ) ,  “ P r o g r a m a  d e  

d e s a r r o l l o  u r b a n o  d e l  D i s t r i t o  F e d e r a l ,  P D U D F ” ,  Mé x i c o .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 19 7 9 )  “ P l a n  d e  d e s a r r o l l o  

u r b a n o  d e l  D i s t r i t o  F e d e r a l ” ,  Mé x i c o .  

 

D ía z  O r t e g a ,  J o s é  I g n a c i o  F é l i x  ( 1 9 9 5 ) ,  “ An t e c e d e n t e s  h i s t ó r i c o s  

d e  l a  f o r m a c i ó n  u r b a n a  e n  M é x i c o ”  e n  S y l v i a  B .  O r t e g a  S a l a z a r ,  

“ G r a n d e s  c i u d a d e s ” ,  Mé x i c o ,  I I I  J o r n a d a s  d e  E s t u d i o s  G e o g r á f i c o s  

I b e r o a m e r i c a n o s ,  U n i v e r s i d a d  A u t ó n o m a  M e t r o p o l i t a n a ,  U A M -  

A z c a p o t z a l c o ,  p á g . 2 1 .   

 

D o n a l d ,  B e t s y  ( 2 0 0 1 ) ,  “ E c o n o m i c  C o m p e t i t i ve n e s s  a n d  Q u a l i t y  o f  

L i f e  i n  C i t y  R e g i o n s :  C o m p a t i b l e  C o n c e p t s ? ” ,  e n  R a n d a l l ,  J a m e s  

E .  y  A l l i s o n  M.  W i l l i a m s ,  “ U r b a n  Q u a l i t y  o f  L i f e ” ,  W i n n i p e g ,  

M a n i t o b a ,  C a n a d a ,  C a n a d i a n  J o u r n a l  o f  U r b a n  R e s e a r c h ,  I n s t i t u t e  

o f  U r b a n  S t u d i e s ,  U n i v e r s i t y  o f  W i n n i p e g ,  1 0 ( 2 ) ,  p á g . 2 7 0 .   

 

D r o u i l l y ,  P i e r r e  ( 1 9 9 6 ) ,  “ L ’ E s p a c e  S o c i a l  d e  M o n t r é a l ,  1 9 5 1 -

1 9 9 1 ” ,  S i l l e r y ,  Q u é b e c ,  L e s  E d i t i o n s  d u  S e p t e n t r i o n ,  p p . 4 5 - 8 1 .   
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E s q u i v e l ,  Ma r ía  T e r e s a  y  J u d i t h  V i l l a v i c e n c i o  B .  ( 1 9 9 5 ) ,  “ Z o n a  

m e t r o p o l i t a n a  d e  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o .  S i t u a c i ó n  a c t u a l  y  

p e r s p e c t i va s ”  e n  S y l v i a  B .  O r t e g a  S a l a z a r ,  “ G r a n d e s  C i u d a d e s ” ,  

M é x i c o ,  I I I  J o r n ad a s  d e  E s t u d i o s  G e o g r á f i c o s  I b e r o a m e r i c a n o s ,  

U A M- A z c a p o t z a l c o ,  p p . 2 3 ,  2 5 - 2 8 ,  3 3 .   

 

F e d e r a t i o n  o f  C a n a d i a n  M u n i c i p a l i t i e s  ( 2 0 0 1 ) ,  “ Q u a l i t y  o f  L i f e  i n  

C a n a d i a n  C o m m u n i t i e s ,  2 0 0 1  R e p o r t ” ,  O t t a wa ,  O n t a r i o ,  C a n a d a .   

 

F i l i o n ,  P i e r r e  ( 1 9 8 7 ) ,  “ C o n c e p t s  o f  t h e  I n n e r  C i t y  a n d  R e c e n t  

T r e n d s  i n  C a n a d a ” ,  T o r o n t o ,  O n t a r i o ,  C a n a d a ,  T h e  C a n a d i a n  

G e o g r a p h e r ,  v o l .  3 1 ,  n ú m . 3 ,  p p . 2 2 3 - 2 2 5 .   

 

F l o r i d a ,  R .  ( 2 0 0 0 ) ,  “ C o m p e t i n g  i n  t h e  Ag e  o f  Ta l e n t :  Q u a l i t y  o f  

P l a c e  a n d  t h e  N ew  E c o n o m y” ,  U . S . A . ,  R . K .  Me l l o n  F o u n d a t i o n ,  

H e i n z  E n d o wm e n t s  a n d  S u s t a i n a b l e  P i t t s b u r g h .  

 

G a r c ía  C a n c l i n i ,  N é s t o r  ( 2 0 0 6 ) ,  “ M e x i c o  C i t y ’ s  S o c i o - C u l t u r a l  

D e ve l o p m e n t ” ,  U r b a n  A g e ,  C i t i e s  P r o g r a m m e ,  L o nd o n ,  U n i t e d  

K i n g d o m ,  L o n d o n  S c h o o l  o f  E c o no m i c s  y  G e r m a n y ,  T h e  A l f r e d  

H e r r h a u s e n  S o c i e t y ,  T h e  I n t e r n a t i o n a l  F o r u m  o f  D e u t s c h e  B a n k ,  

b u l l e t i n  4 ,  p á g . 3 .   

 

G e r m a i n ,  A n n i c k  y  D a m a r i s  R o s e  ( 2 0 0 0 ) ,  “ M o n t r e a l .  Th e  Q u e s t  f o r  

a  M e t r o p o l i s ” ,  Un i t e d  K i n g d o m ,  J o h n  W i l e y  a n d  S o n s  L i m i t e d ,  

p p . 1 6 0 - 1 6 1 ,  1 6 4 - 1 6 5 ,  1 6 7 ,  1 7 1 ,  1 9 3 ,  1 9 6 - 1 9 7 .   

 

G i b b s ,  D a v i d  ( 1 9 9 4 ) ,  “ Tow a r d s  t he  S u s t a i n a b l e  C i t y .  G r e e n i n g  

t h e  L o c a l  E c o n o m y” ,  U n i t e d  K i n g d o m ,  T h e  T o w n  P l a n n i n g  R e v i e w  

J o u r n a l .   

 

G o b i e r n o  d e l  D i s t r i t o  F e d e r a l  ( 2 0 0 3 ) ,  “ P r o g r a m a  g e n e r a l  d e  

d e s a r r o l l o  u r b a n o  2 0 0 3 - 2 0 0 6 ” ,  M é x i c o ,  G o b i e r n o  d e l  D . F .   
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - ,  o n l i n e  w w w . c e n t r o h i s t o r i c o . d f .  

g o b . m x  

 

G o l d b e r g ,  M . A . ,  y  J .  M e r c e r  ( 1 9 8 6 ) ,  “ T h e  M y t h  o f  t h e  N o r t h  

A m e r i c a n  C i t y :  C o n t i n e n t a l i s m  C h a l l e n g e d ” ,  V a n c o u v e r ,  B . C ,  

C a n a d a ,  U n i v e r s i t y  o f  B r i t i s h  C o l u m b i a  p r e s s ,  p p . 1 5 4 - 1 5 7 .   

 

G u t t m a n ,  L .  ( 1 9 7 9 ) ,  “ W h a t  i s  n o t  W h a t  i n  Th e o r y  C o n s t r u c t i o n ” ,  

T h o u s a n d  O a k s ,  C a . ,  U . S . A . ,  Q u an t i t a t i v e  S o c i o l o g y  N e w s l e t t e r ,  

S a g e  P u b l i c a t i o n s ,  v o l . 2 2 ,  p á g . 1 2 .   

 

H a r v e y ,  D a v i d  ( 1 9 8 5 a ) ,  “ C o n s c i o u s n e s s  a n d  t h e  U r b a n  

E x p e r i e n c e ” ,  B a l t i m o r e ,  U . S . A ,  T h e  J o h n  H o p k i n s  U n i v e r s i t y  p r e s s ,  

p á g . 4 1 .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 1 9 8 5 b ) ,  “ T h e  U r b a n i z a t i o n  o f  C a p i t a l ” ;  

B a l t i m o r e ,  U . S . A . ,  T h e  J o h n  H o p k i n s  U n i v e r s i t y  p r e s s ,  p á g . 1 0 9 .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 1 9 7 2 ) ,  “ S o c i e t y ,  t h e  C i t y  a n d  t h e  S p a c e -

E c o n o m y o f  U r b a n i s m ” ,  W as h i n g t on ,  D . C . ,  U . S . A . ,  As s o c i a t i o n  o f  

A m e r i c a n  G e o g r a ph e r s ,  r e s o u r c e  p a pe r  N o . 1 8 ,  p á g . 2 9 .   

 

I N E G I  ( I n s t i t u t o  N a c i o n a l  d e  E s t a d í s t i c a ,  G e o g r a f í a  e  I n f o r m á t i c a )  

( 2 0 0 5 ) ,  “ I I  c o n t e o  d e  p o b l a c i ó n  y  v i v i e n d a  2 0 0 5 ,  D i s t r i t o  

F e d e r a l ” ,  Mé x i c o ,  I N E G I .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - ( 2 0 0 2 a ) ,  “ S í n t e s i s  d e  r e s u l t a d o s :  

Z o n a  M e t r o p o l i t an a  d e  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o .  X I I  Ce n s o  g e n e r a l  

d e  p o b l a c i ó n  y  v i v i e n d a  2 0 0 0 ” ,  M é x i c o ,  I N E G I ,  p p . x v ,  4 ,  3 8 ,  4 0 ,  

4 2 ,  7 2 - 7 7 .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 20 0 2 b ) ,  “ C u a d e r n o  e s t a d í s t i c o  

d e  l a  Z o n a  M e t r o p o l i t a n a  d e  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o  2 0 0 2 ” ,  Mé x i c o ,  

I N E G I ,  p ág . 4 3 .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 20 0 2 c ) ,  “ E n c u e s t a  n a c i o n a l  d e  

e m p l e o  t r i m e s t r a l .  I n d i c a d o r e s  e s t r a t é g i c o s  d e  e m p l e o  y  

d e s e m p l e o ” ,  Mé x i c o ,  I N E G I .   
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 20 0 1 ) ,  “ E s t a d í s t i c a s  d e l  m e d i o  

a m b i e n t e  d e l  D . F .  y  Z o n a  M e t r o p o l i t a n a  2 0 0 0 ” ,  Mé x i c o ,  I N E G I .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 20 0 0 ) ,  “ X I I  C e n s o  g e n e r a l  d e  

p o b l a c i ó n  y  v i v i e n d a  2 0 0 0 ,  D i s t r i t o  F e d e r a l ” ,  Mé x i c o ,  I N E G I .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - C D - R O M S C I N C E  ( 2 0 0 0 ) ,  

“ D e l e g a c i ó n  C u a u h t é m o c .  E s t a d í s t i c a s  s o c i o - e c o n ó m i c a s  p o r  

c o l o n i a ” ,  Mé x i c o ,  I N E G I .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 19 9 1 ) ,  “ X I  C e n s o  g e n e r a l  d e  

p o b l a c i ó n  y  v i v i e n d a  1 9 9 0 ,  D i s t r i t o  F e d e r a l ” ,  Mé x i c o ,  I N E G I .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 19 8 4 ) ,  “ X  C e n s o  g e n e r a l  d e  

p o b l a c i ó n  y  v i v i e n d a  1 9 8 0 ,  D i s t r i t o  F e d e r a l ” ,  I : 9 ,  Mé x i c o ,  I N E G I .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 19 8 4 ) ,  “ X  C e n s o  g e n e r a l  d e  

p o b l a c i ó n  y  v i v i e n d a  1 9 8 0 ,  D i s t r i t o  F e d e r a l ” ,  I I : 9 ,  Mé x i c o ,  

I N E G I .   

 

I N V I  ( I n s t i t u t o  d e  V i v i e n d a  d e l  D . F . )  ( 2 0 0 7 ) ,  “ C r é d i t o s  O t o r g a d o s  

p o r  M o d a l i d a d  d e  P r o g r a m a ” ;  o n l i n e  w w w . i n v i . d f . g o b . m x   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 2 0 0 3 ) ,  “ E s t a d í s t i c a s  d e  V i v i e n d a ”  e n  V i c t o r  

D e l g a d i l l o ,  “ H o u s i n g  R e h a b i l i t a t i o n  i n  M e x i c o  C i t y ’ s  H i s t o r i c a l  

D o w n t o w n ” ,  Mé x i c o ,  S e c o n d  I n t e r na t i o n a l  S e m i n a r  o n  H o u s i n g  a n d  

U r b a n i s m ,  U N A M,  p p . 4 - 5 .   

 

K e n n e d y ,  L .W . ,  H . C .  N o r t h c o t t  y  C .  K i n z e l  ( 1 9 7 8 ) ,  “ S u b j e c t i ve  

E v a l u a t i o n  o f  W e l l - B e i n g :  P r o b l e m s  a n d  P r o s p e c t s ” ,  H o l l a n d ,  

S o c i a l  I n d i c a t o r s  R e s e a r c h ,  K l u w e r  A c a d e m i c  P u b l i s h e r s ,  v o l .  5 ,  

p á g . 4 6 5 .   

 

K l e i n ,  J u a n - L u i s ,  J e a n - Ma r c  F o n t a n  y  D i a n e - G a b r i e l l e  T r e m b l a y  

( 2 0 0 3 ) ,  “ M u n d i a l i z a c i ó n ,  Ac c i ó n  C o l e c t i va  e  I n i c i a t i va  L o c a l  e n  

l a  R e c o n ve r s i ó n  d e  M o n t r e a l ” ,  C h i l e ,  E U R E ,  R e v i s t a  

L a t i n o a m e r i c a n a  d e  E s t u d i o s  U r b a n o - R e g i o n a l e s ,  v o l . 2 9 ,  n ú m e r o  

8 6 .   

 

http://www.invi.df.gob.mx/
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L e m e l i n ,  A n d r é  y  R i c h a r d  Mo r i n  ( 1 9 9 1 ) ,  “ L ’ Ap p r o c h e  L o c a l e  e t  

C o m m u n a u t a i r e  a u  D é ve l o p p e m e n t  E c o n o m i q u e  d e s  Z o n e s  

D é f a vo r i s é e s  :  L e  C a s  d e  M o n t r é a l ” ,  Q u é b e c ,  C a h i e r s  d e  

G é o g r a p h i e  d u  Q u é b e c ,  p p . 2 8 6 ,  2 9 4 - 2 9 5 .   

 

L e y ,  D a v i d  ( 2 0 0 0 ) ,  “ Th e  I n n e r  C i t y” ,  e n  B u n t i n g ,  T r u d y  E .  y  P i e r r e  

F i l i o n ,  “ C a n a d i a n  C i t i e s  i n  T r a n s i t i o n ,  t h e  T w e n t y - F i r s t  C e n t u r y ” ,  

2 n d  e d i t i o n ,  D o n  M i l l s ,  O n t a r i o ,  C a n a d a ,  O x f o r d  U n i v e r s i t y  p r e s s ,  

p p . 2 8 2 - 2 9 2 .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 1 9 9 1 ) ,  “ Th e  I n n e r  C i t y” ,  e n  B u n t i n g ,  T r u d y  E .  y  

P i e r r e  F i l i o n ,  “ C a n a d i a n  C i t i e s  i n  T r a n s i t i o n ” ,  D o n  M i l l s ,  O n t a r i o ,  

C a n a d a ,  O x f o r d  U n i v e r s i t y  p r e s s ,  p p . 3 1 7 ,  3 2 1 ,  3 2 5 ,  3 38 - 3 4 0 ,  3 4 2 .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 1 9 8 8 ) ,  “ S o c i a l  U p g r a d i n g  i n  S i x  C a n a d i a n  I n n e r  

C i t i e s ” ,  T o r o n t o ,  O n t a r i o ,  C a n a d a ,  T h e  C a n a d i a n  G e o g r a p h e r ,  v o l .  

3 2 ,  n ú m . 1 ,  p á g . 3 1 .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 1 9 8 1 ) ,  “ I n n e r  C i t y  R e v i t a l i z a t i o n  i n  C a n a d a :  A  

V a n c o u ve r  S t u d y” ,  T o r o n t o ,  O n t a r i o ,  C a n a d a ,  T h e  C a n a d i a n  

G e o g r a p h e r ,  v o l .  2 5 ,  n ú m . 2 ,  p p . 1 4 4 - 1 4 5 .   

 

L i u ,  B e n - C h i e h  ( 1 9 7 6 ) ,  “ Q u a l i t y  o f  L i f e  I n d i c a t o r s  i n  U . S .  

M e t r o p o l i t a n  Ar e a s .  A  S t a t i s t i c a l  An a l ys i s ” ,  N . Y . ,  U . S . A .  

P r a e g a r ,  p p . 1 4 ,  1 6 ,  1 9 ,  2 6 - 2 7 .   

 

M a c K i n n o n ,  Ma r c  ( 1 9 9 9 ) ,  “ A L i t t l e  C o u n t r y ,  A  L i t t l e  H i g h  Te c h ” ,  

K a n a t a ,  O n t a r i o ,  Ca n a d a ,  T h e  G l o b e  a n d  Ma i l ,  p á g . B - 1 .   

 

M a p q u e s t  ( 2 0 0 4 ) ,  “ W i n d s o r ,  O n t a r i o” ,  o n l i n e  

w w w . m a p q u e s t . c a / m a p s   

 

M a r s a n ,  J e a n - C l a u d e  ( 1 9 8 1 ) ,  “ M o n t r e a l  i n  E v o l u t i o n ” ,  D o n  M i l l s ,  

O n t a r i o ,  C a n a d a ,  Mc G i l l - Q u e e n ’ s  U n i v e r s i t y  p r e s s ,  p p . 3 7 1 ,  3 7 3 -

3 7 5 ,  3 8 5 - 3 8 7 ,  3 9 0 - 3 9 2 .   

 

http://www.mapquest.ca/maps
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M a r t í n e z ,  A l e j a n d r a  ( 2 0 0 6 ) ,  “ E b r a r d  a n u n c i a  c a m b i o s  a l  B a n d o  

D o s ” ,  M é x i c o ,  E l  U n i v e r s a l ,  p á g . 5 .   

 

M a s s a m ,  B r y a n  H .  y  J o h n  C .  E v e r i t t  ( 2 0 0 1 ) ,  “ W h a t  t h e  P e o p l e  S a y :  

A  S t u d y  o f  Q u a l i t y  o f  L i f e  i n  T h r e e  To w n s  i n  J a l i s c o ,  M e x i c o ” ,  

e n  R a n d a l l ,  J a m e s  E .  y  A l l i s o n  M .  W i l l i a m s ,  “ U r b a n  Q u a l i t y  o f  

L i f e ” ,  W i n n i p e g ,  M a n i t o b a ,  C a n a d a ,  C a n a d i a n  J o u r n a l  o f  U r b a n  

R e s e a r c h ,  I n s t i t u t e  o f  U r b a n  S t u d i e s ,  U n i v e r s i t y  o f  W i n n i p e g ,   

1 0 ( 2 ) ,  p p . 2 9 9 ,  3 7 2 .   

  

M c L e m o r e ,  R e g ,  C a r l  A a s s  y  P e t e r  K e i l h o f e r  ( 1 9 7 5 ) ,  “ T h e  

C h a n g i n g  C a n a d i a n  I n n e r  C i t y ” ,  O t t a wa ,  O n t a r i o ,  C a n a d a ,  U r b a n  

E c o n o m y  a n d  E n v i r o n m e n t  D i r e c t o r a t e ,  M i n i s t r y  o f  S t a t e  f o r  U r b an  

A f f a i r s ,  p á g . 4 .   

M e l z e r ,  I a n ,  “ S p e c i a l  S t u d i e s  o n  1 9 9 6  C e n s u s  D a t a :  H o u s i n g  

C o n d i t i o n s  o f  I m m i g r a n t s ” ,  O t t aw a ,  O n t a r i o ,  C a n a d a ,  C a n a d a  

M o r t g ag e  a n d  H o u s i n g  C o r p o r a t i o n  /  S o c i é t é  C a n a d i e n n e  

d ’ H y p o t h è q u e s  e t  d e  L o g e m e n t ,  R e s e a r c h  D i v i s i o n ,  R e s e a r c h  

H i g h l i g h t s  I s s u e  ( S o c i o e c o n o m i c  S e r i e s ) ,  v o l .  5 5 ,  n ú m . 3 .   

 

M e r c e r ,  J o h n  ( 1 9 9 2 ) ,  “ M o n t r é a l  e n  Am é r i q u e  d u  N o r d ” ,  e n  

R e m i g g i ,  F r a nk  W . ,  “ M o n t r é a l .  T a b l e a u x  d ‟ u n  E s p a c e  e n  

T r a n s f o r m a t i o n ” ,  Mo n t r é a l ,  Q u é b e c ,  A s s o c i a t i o n  C a n a d i e n n e  

F r a n ç a i s e  p o u r  l ’ A v a n c e m e n t  d e s  S c i e n c e s ,  A C F A S ,  p p . 5 1 ,  5 9 ,  6 3 .   

 

M o n g e a u ,  J .  y  J .  A r c h a m b e a u l t  ( 2 0 0 1 ) ,  “ Z o n e s  d e  C o n c e n t r a t i o n  

d e  l a  D é f a vo r i s a t i o n  d a n s  l a  C o m m u n a u t é  M é t r op o l i t a i n e  d e  

M o n t r é a l  e n  1 9 9 6 ” ,  e n  D a n s e r e a u ,  F r a n c i n e ,  “ L a  M i x i t é  S o c i a l e  e n  

H a b i t a t i o n ” ,  Mo n t r é a l ,  D i r e c t i o n  d e  l ’ H a b i t a t i o n ,  V i l l e  d e  Mo n t r é a l .   

 

M o n g e a u ,  J .  ( 1 9 9 4 ) ,  “ L a  P o p u l a t i o n ,  l e  R e ve n u e  e t  l a  P a u vr e t é  

d a n s  l a  R é g i o n  M é t r o p o l i t a i n e  d e  M o n t r é a l ” ,  Mo n t r é a l ,  Q u é b e c ,  

I N R S - U r b a n i s a t i o n ,  p á g . t a b l a  I . 1 8 .   
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M o n t g o m e r y ,  C h a r l e s  ( 2 0 0 6 ) ,  “ A Ta l e  o f  M e g a  C i t i e s ” ,  Mo n t r e a l ,  

Q u e b e c ,  e n R o u t e  M a g a z i n e ,  p á g . 1 1 1 .   

 

M o o r e ,    E .    G .    y    M .    W .    R o s e n b e r g    ( 1 9 9 3 ) ,    “ M i g r a t i o n ,   

M o b i l i t y    a n d   P o p u l a t i o n    R e d i s t r i b u t i o n ” ,    e n    B o u r n e ,    

L a r r y    S .   y    D a v i d    E .    L e y ,   “ T h e    C h a n g i n g    S o c i a l    

G e o g r a p h y    o f    C a n a d i a n   C i t i e s ” ,    Mo n t r e a l    y   K i n g s t o n ,    

C a n a d a ,     Mc G i l l - Q u e e n ’ s    U n i v e r s i t y     p r e s s ,     p p . 1 2 1 ,     1 3 2 -

1 3 3 .   

 

M u l t i - v i s i o n  P u b l i s h i n g  I n c .  ( 1 9 9 9 ) ,  “ B o u l e va r d  o f  B r o k e n  

D r e a m s ” ,   T o r o n t o ,   O n t a r i o ,   C a n a d a ,   E l m   S t r e e t   M a g a z i n e ,   

p á g . 2 4 .   

 

N a y l o r ,  T o m  ( 1 9 9 0 ) ,  “ B u s i n e s s  P r o s p e c t s .  D e c l i n e  a n d  F a l l ” ,  e n  

R o y ,  J e a n  H u g u e s  y  B r e n d a n  W e s t o n ,  “ M o n t r e a l .  A  C i t i ze n ‟ s  G u i d e  

t o  P o l i t i c s ” ,  M o n t r e a l ,  Q u e b e c ,  B l a c k  R o s e  B o o k s  L i m i t e d ,  p p . 7 1 -

7 4 .   

 

N o z i c k ,  Ma r c i a  ( 1 9 9 5 ) ,  “ E n t r e  N o u s .  R e b â t i r  N o s  C o m m u n a u t é s ” ,  

M o n t r é a l ,    Q u é b e c ,    L e s    E d i t i o n s    E c o s o c i é t é ,    pp . 1 0 6 ,   1 6 9 ,   

1 9 4 .   

 

P a z  A r e l l a n o ,  P e d r o ,  A l f r e d o  H e r n á n d e z  A n g e l e s ,  V i r g i n i a  I s a a k  

B a s s o ,  A l e j a n d r a  M a s s o l o  y  L e o p o l d o  R o d r íg u e z  Mo r a l e s  ( 1 9 8 8 ) ,  

“ L a  r e h a b i l i t a c i ó n  d e  l a  v i v i e n d a :  u n a  a l t e r n a t i va  p a r a  l a  

c o n s e r va c i ó n  d e  l o s  c e n t r o s  h i s t ó r i c o s ” ,  Mé x i c o ,  I N A H  ( I n s t i t u t o  

N a c i o n a l  d e  A n t r o p o l o g ía  e  H i s t o r i a ) ,  p á g . 1 6 .   

 

P e r r o n ,  R o b e r t  ( 2 0 0 1 ) ,  “ L a  R e n a i s s a n c e  d u  V i e u x  M o n t r é a l ” ,  

M o n t r é a l ,  Q u é b e c ,  S o c i é t é  d e  D é v e l o p p e m e n t  d e  Mo n t r é a l ,  p p . 1 1 ,  

1 5 ,  1 9 ,  2 3 - 2 4 ,  2 6 .   
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P o l è s e ,  M a r i o  y  R i c h a r d  S t r e n  ( 2 0 0 0 ) ,  “ Th e  S o c i a l  S u s t a i n a b i l i t y  

o f  C i t i e s :  D i ve r s i t y  a n d  t h e  M a n a g e m e n t  o f  C h a n g e ” ,  T o r o n t o ,  

O n t a r i o ,  C a n a d a ,  U n i v e r s i t y  o f  T o r on t o  p r e s s ,  r e v i s a d o  e n  R a n d a l l ,  

J a m e s  E .  y  A l l i s o n  M.  W i l l i a m s  ( 2 0 0 1 ) ,  “ U r b a n  Q u a l i t y  o f  L i f e ” ,  

W in n i p e g ,  Ma n i t o b a ,  C a n a d a ,  C a n a d i a n  J o u r n a l  o f  U r b a n  R e s e a r c h ,  

I n s t i t u t e  o f  U r b a n  S t u d i e s ,  U n i v e r s i t y  o f  W in n i p e g ,  1 0 ( 2 ) ,  p p . 3 3 3 -

3 3 4 .   

 

P o o l e r ,  J a m e s  A .  ( 2 0 0 0 ) ,  “ H i e r a r c h i c a l  O r g a n i s a t i o n  i n  S o c i e t y :  

A  C a n a d i a n  P e r s p e c t i v e ” ,  A s h g a t e ;  A l d e r s h o t ,  E n g l a n d ,  r e v i s a d o  

e n  R a n d a l l ,  J a m e s  E .  y  A l l i s o n  M.  W i l l i a m  ( 2 0 0 1 ) ,  “ U r ba n  Q u a l i t y  o f  

L i f e ” ,  W i n n i p e g ,  M a n i t o b a ,  C a n a d a ,  C a n a d i a n  J o u r n a l  o f  U r b a n  

R e s e a r c h ,  I n s t i t u t e  o f  U r b a n  S t u d i e s ,  U n i v e r s i t y  o f  W i n n i p e g ,  

1 0 ( 2 ) ,  p á g . 3 3 5 .   

 

P r e s t o n ,  R i c h a r d  E .  ( 1 9 9 1 ) ,  “ C e n t r a l  P l a c e  Th e o r y  a n d  t h e  

C a n a d i a n  U r b a n  S ys t e m ” ,  e n  B u n t i n g ,  T r u d i  E .  y  P i e r r e  F i l i o n  

“ C a n a d i a n  C i t i e s  i n  T r a n s i t i o n ” ,  T o r o n t o ,  O x f o r d  U n i v e r s i t y  p r e s s ,  

p p . 1 6 5 - 1 6 6 .   

 

P u i g  E s c u d e r o ,  A n t o n i o  ( 2 0 0 6 ) ,  “ P r e s e n t e  y  f u t u r o  d e l  D i s t r i t o  

F e d e r a l  a  1 8 1  a ñ o s  d e  s u  f u n d a c i ó n ” ,  Mé x i c o ,  B i e n C o m ú n ,  

F u n d a c i ó n  R a f a e l  P r e c i a d o  H e r n á n d e z ,  v o l . 1 3 4 ,  p á g . 1 9 .   

 

R a m ,  B a l i ,  Ma r y  J a n e  N o r r i s  y  K a a r l  S k o f  ( 1 9 8 9 ) ,  “ Th e  I n n e r  C i t y  

i n  T r a n s i t i o n ” ,  e n  “ 1 9 8 6  C e n s u s  o f  C a n a d a ” ,  O t t a w a ,  O n t a r i o ,  

C a n a d a ,  M i n i s t r y  o f  S u p p l y  a n d  S e r v i c e s ,  p p . 2 5 ,  3 9 - 4 0 .   

 

R a n d a l l ,  J a m e s  E .  y  A l l i s o n  M.  W i l l i a m s  ( 2 0 0 1 ) ,  “ U r b a n  Q u a l i t y  o f  

L i f e ” ,  W i n n i p e g ,  M a n i t o b a ,  C a n a d a ,  C a n a d i a n  J o u r n a l  o f  U r b a n  

R e s e a r c h ,  I n s t i t u t e  o f  U r b a n  S t u d i e s ,  U n i v e r s i t y  o f  W i n n i p e g ,  

1 0 ( 2 ) ,  p p . 1 6 7 - 1 6 9 .   
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R i v e r a ,  L i l i a  ( 2 0 0 7 ) ,  “ E l  p r e s e n t e  y  e l  f u t u r o  d e l  B a n d o  D o s ” ,  

M é x i c o ,  P r o c u r a d u r ía  S o c i a l  d e l  D i s t r i t o  F e d e r a l ,  n ú m . 4 2 ,  p á g . 4 .   

 

R o o s ,   c i t a d o   e n   C a r l e y ,   M i c h a e l ,   ( 1 9 8 1 )   “ S o c i a l   M e a s u r e m e n t   

a n d  S o c i a l   I n d i c a t o r s :   I s s u e s   o f   P o l i c y   a n d   T h e o r y ” ,   

L o n d o n ,   U n i t e d  K i n g d o m ,   G e o r g e   A l l e n   a n d   U n w i n   L i m i t e d ,   

p á g . 4 3 .   

 

R o s e ,  D a m a r i s  ( 2 0 0 4 ) ,  “ Th e  U n e a s y  C o h a b i t a t i o n  o f  

G e n t r i f i c a t i o n  a n d  < S o c i a l  M i x > :  A  C a s e  o f  r e s i d e n t s  o f  I n f i l l  

C o n d o m i n i u m s  i n  M o n t r e a l ” ,  Mo n t r e a l ,  Q u e b e c ,  I N R S -

U r b a n i s a t i o n ,  p p . 1 6 ,  1 8 - 1 9 .   

 

R o s e l a n d ,  Ma r c ,  M a u r e e n  C u r e t o n  y  H e a t h e r  W or n e l l  ( 1 9 9 8 ) ,  

“ T o w a r d  S u s t a i n a b l e  C o m m u n i t i e s .  R e s o u r c e s  f o r  C i t i z e n s  a n d  

t h e i r  G o v e r n m e n t s ” ,  B . C ,  C a n a d a ,  N e w S o c i e t y  P u b l i s h e r s ,  p p . 1 4 ,  

6 5 ,  6 8 - 6 9 ,  2 1 3 .   

 

R o s e l a n d ,  Ma r c  ( 1 9 9 2 ) ,  “ L e  D é v e l o p p e m e n t  D u r a b l e  d e s  C e n t r e s  

U r b a i n s ” ,  O t t a wa ,  O n t a r i o ,  C a n a d a ,  T a b l e  R o n d e  N a t i o n a l e  s u r  

l ´ E n v i r o n n e m e n t  e t  l ´ E c o n o m i e ,  p p . 9 ,  5 5 ,  2 8 1 .   

 

S c h t e i n g a r t ,  Ma r t h a  y  B o r i s  G r a i z b o r d  ( 1 9 9 8 ) ,  “ V i v i e n d a  y  v i d a  

u r b a n a  e n  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o .  L a  a c c i ó n  d e l  I N F O N AV I T ” ,  

M é x i c o ,  E l  C o l e g i o  d e  Mé x i c o ,  p p . 7 9 ,  8 1 ,  8 3 - 8 4 .   

 

S c h t e i n g a r t ,  Ma r t h a  ( 1 9 9 1 ) ,  “ E s p a c i o  y  v i v i e n d a  e n  l a  C i u d a d  d e  

M é x i c o ” ,  Mé x i c o ,  E l  C o l e g i o  d e  M é x i c o ,  p p . 2 2 - 2 3 ,  2 5 - 2 7 ,  8 7 ,  9 0 ,  

1 1 2 - 1 1 3 ,  2 5 7 .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 1 9 8 9 ) ,  “ L o s  p r o d u c t o r e s  d e l  e s p a c i o  h a b i t a b l e .  

E s t a d o ,  e m p r e s a  y  s o c i e d a d  e n  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o ” ,  Mé x i c o ,  E l  

C o l e g i o  d e  Mé x i c o ,  p á g . 2 7 7 .   
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S E D E S O L  ( S e c r e t a r í a  d e  D e s a r r o l l o  S o c i a l ) ,  C O N A P O  ( C o n s e j o  

N a c i o n a l  d e  P o b l a c i ó n ) ,  e  I N E G I  ( I n s t i t u t o  N a c i o n a l  d e  E s t a d ís t i c a ,  

G e o g r a f í a  e  I n f o r m á t i c a )  ( 2 0 0 4 ) ,  “ D e l i m i t a c i ó n  d e  l a s  z o n a s  

m e t r o p o l i t a n a s  d e  M é x i c o ” ,  Mé x i c o ,   S E D E S O L ,   C O N A P O ,   

I N E G I ,  p ág . 6 0 .   

 

S E D U E  ( S e c r e t a r í a  d e  D e s a r r o l l o  U r b a n o  y  E c o l o g ía )  ( 1 9 9 0 ) ,  

“ P r o g r a m a  n a c i o n a l  d e  v i v i e n d a  1 9 9 0 - 1 9 9 4 ” ,  Mé x i c o ,  S E D U E ,  

p á g . 3 1 .   

 

S I C  ( S e c r e t a r ía  d e  I n d u s t r i a  y  C o m e r c i o )  ( 1 9 7 1 ) ,  “ I X  C e n s o  

g e n e r a l  d e  p o b l a c i ó n ,  1 9 7 0 .  D i s t r i t o  F e d e r a l ” ,  Mé x i c o ,  D i r e c c i ó n  

G e n e r a l  d e  E s t a d í s t i c a .  

 

S é n é c a l ,  G i l l e s  ( 1 9 9 6 ) ,  “ C h a m p s  U r b a i n s  e t  D é ve l o p p e m e n t  

D u r a b l e  :  L e s  Ap p r o c h e s  C a n a d i e n n e s  d e  l a  V i l l e  E c o l o g i q u e ” ,  

P a r i s ,  F r a n c e ,  N a t u r e s ,  S c i e n c e s ,  S o c i é t é s ,  v o l . 4 ,  n ú m . 1 ,  p á g . 6 6 .   

 

S é n e c a l ,  P a u l ,  C a r o l e  T r e m b l a y  y  D o m i n i q u e  T e u f e l  ( 1 9 9 1 ) ,  

“ G e n t r i f i c a t i o n  ou  E t a l e m e n t  U r b a i n ?  L e  C a s  d u  C e n t r e  d e  

M o n t r é a l  e t  d e  s a  P é r i p h é r i e ” ,  Q u é b e c ,  S o c i é t é  d ´ H a b i t a t i o n  d u  

Q u é b e c ,  D i r e c t i o n  G é n é r a l e  d e  l a  P l a n i f i c a t i o n  e t  d e  l a  R e c h e r c h e ,  

D i r e c t i o n  d e  l ´ A n a l y s e  e t  d e  l a  R e c h e r c h e ,  p p . 1 1 - 1 2 ,  1 5 - 2 0 ,  2 3 - 2 4 ,  

2 6 - 2 7 ,  3 0 - 3 2 .   

 

S h e r wo o d ,  D a v i d  H .  ( 1 9 9 6 ) ,  “ Q u a l i t y  o f  L i f e  I n d i c a t o r s :  A  P i l o t  

Te s t  o f  t h e  C o m m u n i t y  O r i e n t e d  M o d e l  o f  t h e  L i ve d  

E n v i r o n m e n t ” ,  O t t a wa ,  O n t a r i o ,  C a n a d a ,  p p . 1 - 2 ,  4 - 5 .   

 

S h r a g g e ,  E r i c  ( 1 9 9 0 ) ,  “ U r b a n  P o v e r t y .  Th e  P o l i t i c s  o f  N e e d ” ,  e n  

R o y ,  J e a n  H u g u e s  y  B r e n d a n  W e s t o n ,  “ M o n t r e a l .  A  C i t i ze n ‟ s  G u i d e  

t o  P o l i t i c s ” ,  M o n t r e a l ,  Q u e b e c ,  B l a c k  R o s e  B o o k s  L i m i t e d ,  p á g . 8 3 .   
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S i m m o n s ,  J i m  ( 1 9 9 1 ) ,  “ Th e  U r b a n  S ys t e m ”  e n  B u n t i n g ,  T r u d i  E .  y  

P i e r r e  F i l i o n ,  “ C a n a d i a n  C i t i e s  i n  T r a n s i t i o n ” ,  T o r o n t o ,  O n t a r i o ,  

C a n a d a ,  O x f o r d  u n i v e r s i t y  p r e s s ,  p á g . 1 0 7 .   

 

S m a r g i a s s i ,  A u d r e y ,  S t é p h a n e  C h a r b o n n e a u ,  N o r m a n  K i n g  y  Ma r t i n  

W e x l e r  ( 2 0 0 4 ) ,  “ L o c a l i s a t i o n  e t  A m p l e u r  d e s  C o n d i t i o n s  

d ; H a b i t a t i o n  P r o b l é m a t i q u e s  à  M o n t r é a l ” ,  Mo n t r é a l ,  Q u é b e c ,  

D i r e c t i o n  d e  l a  S a n t é  P u b l i q u e  e t  D i r e c t i o n  d e  l ’ H a b i t a t i o n  d e  l a  

V i l l e  d e  Mo n t r é a l ,  p á g . 1 2 .   

 

S o c i é t é  d ’ H a b i t a t i o n  d u  Q u é b e c  ( 2 0 0 5 ) ,  “ P r o g r a m m e s  e t  S e r v i c e s  

A c c è s L o g i s Q u é b e c ” , o n l i n e w w w . h a b i t a t i o n . g o u v . q c . c a / p r o g r a m m e s

/ a c c è s L o g i s   

 

S t a t i s t i c s  C a n a d a  ( 2 0 0 6 ) ,  “ 2 0 0 6  C e n s u s  o f  C a n a d a  D a t a b a s e ” ,  

O t t a wa ,  O n t a r i o ,  C a n a d a ,  M i n i s t r y  o f  I n d u s t r y ,  S c i e n c e  a n d  

T e c h n o l o g y .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 2 0 0 1 ) ,  “ 2 0 0 1  C e n s u s  o f  C a n a d a  D a t a b a s e ” ,  

O t t a wa ,  O n t a r i o ,  C a n a d a ,  M i n i s t r y  o f  I n d u s t r y ,  S c i e n c e  a n d  

T e c h n o l o g y .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 1 9 9 6 ) ,  “ 1 9 9 6  C e n s u s  o f  C a n a d a  D a t a b a s e ” ,  

O t t a wa ,  O n t a r i o ,  C a n a d a ,  M i n i s t r y  o f  I n d u s t r y ,  S c i e n c e  a n d  

T e c h n o l o g y .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 1 9 9 3 ) ,  “ 1 9 9 3 .  M o b i l i t é  e t  M i g r a t i o n ” ,  e n  e l  

“ 1 9 9 1  C e n s u s  o f  C a n a d a  D a t a b a s e ” ,  O t t a w a ,  O n t a r i o ,  C a n a d a ,  

M i n i s t r y  o f  I n d u s t r y ,  S c i e n c e  a n d  T e c h n o l o g y .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 1 9 9 1 ) ,  “ 1 9 9 1  C e n s u s  o f  C a n a d a  D a t a b a s e ” ,  

O t t a wa ,  O n t a r i o ,  C a n a d a ,  M i n i s t r y  o f  I n d u s t r y ,  S c i e n c e  a n d  

T e c h n o l o g y .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 1 9 8 6 ) ,  “ 1 9 8 6  C e n s u s  o f  C a n a d a  D a t a b a s e ” ,  

O t t a wa ,  O n t a r i o ,  C a n a d a ,  M i n i s t r y  o f  I n d u s t r y ,  S c i e n c e  a n d  

T e c h n o l o g y .   
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 1 9 8 1 ) ,  “ 1 9 8 1  C e n s u s  o f  C a n a d a  D a t a b a s e ” ,  

O t t a wa ,  O n t a r i o ,  C a n a d a ,  M i n i s t r y  o f  I n d u s t r y ,  S c i e n c e  a n d  

T e c h n o l o g y .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 1 9 7 1 ) ,  “ 1 9 7 1  C e n s u s  o f  C a n a d a  D a t a b a s e ” ,  

O t t a wa ,  O n t a r i o ,  C a n a d a ,  M i n i s t r y  o f  I n d u s t r y ,  S c i e n c e  a n d  

T e c h n o l o g y .   

 

T e l l o ,  C a r l o s  A l b e r t o  ( 2 0 0 8 a ) ,  “ D e sa r r o l l o  S u s t e n t a b l e  e n  Q u e b é c  

y  M é x i c o ” ,  G u a d a l a j a r a ,  J a l i s c o ,  X I I I  C o ng r e s o  A s o c i a c i ó n  

M e x i c a n a  d e  E s t u d i o s  s o b r e  C a n a d á  –  A ME C .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 2 0 0 8 b ) ,  “ I s o - r e g i o n e s  e n  M o n t r e a l  y  

M é x i c o :  l a  r e h a b i l i t a c i ó n ,  c a l i d a d  d e  v i d a  y  d e l  l u g a r  d e l  C e n t r o  

H i s t ó r i c o ” ,  C u l i a c á n ,  S i n a l o a ,  R e v i s t a  M e x i c a n a  d e  E s t u d i o s  

C a n a d i e n s e s ,  A s o c i a c i ó n  Me x i c a n a  d e  E s t u d i o s  s o b r e  C a n a d á  –  

A ME C ,  v o l . 1 : 1 5 ,  p p . 1 1 - 2 8 .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 2 0 0 6 ) ,  “ E x p e c t a t i va s  t e l e l a b o r a l e s  e n  e l  

s e c t o r  g o b i e r n o  d e  C a n a d á :  u n a  a l t e r n a t i va  p a r a  M é x i c o ” ,  

M é x i c o ,  E s t u d i o s  D e m o g r á f i c o s  y  U r b a n o s  6 2 ,  E l  C o l e g i o  d e  

M é x i c o ,  v o l . 2 1 : 2 ,  p p . 4 1 0 ,  4 1 2 ,  4 2 5 - 4 2 8 .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 2 0 0 2 ) ,  “ L e  C on c e p t  d e  Q u a l i t é  d ’ u n  L i e u  e t  

l e s  Q u a r t i e r s  Ce n t r a u x  d e  M o n t r é a l :  ve r s  u n e  m e i l l e u r e  

I n t é g r a t i o n  d e s  Ap p r o c h e s  s u r  l a  Q u a l i t é  d e  V i e  e t  l e  B i e n - E t r e ”  

M o n t r é a l ,  Q u é b e c ,  ( r e p o r t e  a  l a  S o c i é t é  C a n a d i e n n e  d ‟ H y p o t h è q u e s  

e t  d e  L o g e m e n t  –  S C H L ) ,  D é p a r t e m e n t  d e  G é o g r a p h i e ,  U n i v e r s i t é s  

d ’ O t t a wa  e t  Mo n t r é a l ,  p á g . 1 5 .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 1 9 9 7 ) , “ M o n t r ea l .  R e s i d e n t i a l  R eh a b i l i t a t i o n  

i n  D ow n t ow n  1 9 61 - 1 9 9 6 ” ,  O t t a wa ,  ( s / p )  D e p a r t m e n t  o f  G e o g r a p h y ,  

S c h o o l  o f  G r a d u a t e  S t u d i e s  a n d  R e s e a r c h ,  U n i v e r s i t y  o f  O t t a wa ,  

p á g . 7 7 .   

 

T o m a s ,  F r a n ç o i s  ( 1 9 9 1 ) ,  “ E l  p a p e l  d e l  C e n t r o  e n  l a  p r o b l e m á t i ca  

m e t r o p o l i t a n a  a c t u a l ” ,  e n  Ma r t h a  S c h t e i n g a r t ,  “ E s p a c i o  y  v i v i e n d a  

e n  l a  C i u d a d  d e  M é x i c o ” ,  M é x i c o ,  E l  C o l e g i o  d e  Mé x i c o ,  p á g . 1 1 6 .   
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T o wn s h e n d ,  I v a n  ( 2 0 0 1 ) ,  “ Th e  C o n t r i b u t i o n  o f  S o c i a l  a n d  

E x p e r i e n t i a l  C o m m u n i t y  S t r u c t u r e s  t o  t h e  I n t r a - U r b a n  E c o l o g y  

o f  W e l l - B e i n g ” ,  e n  R a n d a l l ,  J a m e s  E .  y  A l l i s o n  M.  W i l l i a m s ,  

“ U r b a n  Q u a l i t y  o f  L i f e ” ,  W i n n i p e g ,  M a n i t o b a ,  C a n a d a ,  C a n a d i a n  

J o u r n a l  o f  U r b a n  R e s e a r c h ,  I n s t i t u t e  o f  U r b a n  S t u d i e s ,  U n i v e r s i t y  

o f  W i n n i p e g ,  1 0 ( 2 ) ,  p p . 1 7 6 ,  1 7 9 .   

 

T r o t t i e r ,  Ma x i m e  ( 2 0 0 1 ) ,  e n  C a y o u e t t e ,  P i e r r e ,  “ L a  V i l l e  a u x  Œ u f s  

d ’ O r ” ,  Mo n t r é a l ,  Q u é b e c ,  L e s  E d i t i o n s  R o g e r s  Me d i a ,  p á g . 2 7 .   

 

U n i t e d  N a t i o n s  ( 1 9 9 9 ) ,  “ U n i t e d  N a t i o n s  D e v e l o p m e n t  P r o g r a m m e -

U N D P ” ,  N e w  Y o r k ,  N . Y . ,  U . S . A .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 1 9 9 6 ) ,  “ H a b i t a t  I I ;  C a n a d i a n  N a t i o n a l  R e p o r t ” ,  

I s t a n b u l ,  T u r k e y ,  U n i t e d  N a t i o n s  C o n f e r e n c e  o n  H u m a n  

S e t t l e m e n t s ,  p á g . 29 .   

 

V i l l a v i c e n c i o  B l a n c o ,  J u d i t h ,  A n a  M a r ía  D u r á n  C o n t r e r a s ,  Ma r í a  

T e r e s a  E s q u i v e l  H e r n á n d e z  y  A n g e l a  G i g l i a  C i o t t a  ( 2 0 0 0 ) ,  

“ C o n d i c i o n e s  d e  V i d a  y  V i v i e n d a  d e  I n t e r é s  S o c i a l  e n  l a  C i u d a d  

d e  M é x i c o ” ,  Mé x i c o ,  U A M - A ,  p p . 3 3 ,  3 5 - 3 9 ,  4 5 - 4 7 ,  6 1 - 62 ,  1 5 9 - 1 6 2 .   

 

V i l l e  d e  M o n t r é a l  ( 2 0 0 6 ) ,  “ S t r a t e g y  f o r  t h e  I n c l u s i o n  o f  

Af f o r d a b l e  H o u s i n g  i n  N ew  R e s i d e n t i a l  P r o j e c t s ” ,  Mo n t r é a l ,  

Q u é b e c ,  S e r v i c e  d e  l a  M i s e  e n  V a l e u r  d u  T e r r i t o i r e  e t  d u  

P a t r i m o i n e ,  D i r .  d e  l a  P l a n i f i c a t i o n  S t r a t é g i q u e ,  D i v i s i o n  d e  l a  

P l a n i f i c a t i o n  d e  l ’ H a b i t a t i o n ,  p á g . 1 6 .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 2 0 0 5 ) ,  “ P r o g r a m m e s  e n  V i g u e u r  p o u r  l a  

C r é a t i o n  d e  L o g e m e n t s  S o c i a u x  e t  C o m m u n a u t a i r e s  à  M o n t r é a l ,  

An n é e  2 0 0 4 ” ,  Mo n t r é a l ,  Q u é b e c ,  S e r v i c e  d e  l a  M i s e  e n  V a l e u r  d u  

T e r r i t o i r e  e t  d u  P a t r i m o i n e ,  D i r .  d e  l a  P l a n i f i c a t i o n  S t r a t é g i q u e ,  

D i v i s i o n  d e  l a  P l a n i f i c a t i o n  d e  l ’ H a b i t a t i o n ,  p p . 2 - 3 ,  5 ,  7 - 8 .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 2 0 0 2 ) ,  “ H a b i t e r - M o n t r é a l ” ,  Mo n t r é a l ,  Q u é b e c ,  

D i r e c t i o n  d e  l ’ H a b i t a t i o n  d e  l a  V i l l e  d e  Mo n t r é a l .  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 2 0 0 1 ) ,  “ P r o f i l s  So c i o - E c o n o m i q u e s ” ,  Mo n t r é a l ,  

p p . 2 - 3 .   

V i t e  P é r e z ,  M i g u e l  A n g e l  ( 2 0 0 3 ) ,  “ L a  a d m i n i s t r a c i ó n  d e l  

d e s a r r o l l o  s o c i a l  e n  e l  D i s t r i t o  Fe d e r a l ” ,  e n  J o s é  A n g e l  Mo r a  

R e y e s ,  “ L a  r e g e n e r a c i ó n  h a b i t a c i o n a l  e n  e l  C e n t r o  H i s t ó r i c o  d e  

l a  C i u d a d  d e  M é x i c o ” ,  M é x i c o ,  F u n d a c i ó n  d e  E s t u d i o s  U r b a n o s  y  

M e t r o p o l i t a n o s  “ A d o l f o  C h r i s t l i e b  I b a r r o l a ” ,  p p . 4 4 ,  6 6 .   

 

V o j n o v i c ,  I g o r  ( 1 9 9 4 ) ,  “ T h e  P a t h w a y  t o w a r d s  S u s t a i n a b l e  

D e v e l o p m e n t  a n d  S u s t a i n a b l e  U r b a n  F o r m s ” ,  T o r on t o ,  O n t a r i o ,  

C a n a d a ,  D e p a r t m e n t  o f  G e o g r a ph y ,  C e n t r e  f o r  U r b a n  a n d  

C o m m u n i t y  S t u d i e s ,  U n i v e r s i t y  o f  T o r o n t o ,  p p . 3 2 ,  3 5 - 36 .   

 

V u c h i c ,  V u c a n  R .  ( 1 9 9 9 ) ,  “ Tr a n s p o r t a t i o n  f o r  L i va b l e  C i t i e s ” ,  

R u t g e r s ,  N . J . ,  U . S . A . ,  C e n t e r  f o r  U r b a n  P o l i c y  R e s e a r c h  p r e s s ,  e n  

R a n d a l l ,  J a m e s  E .  y  A l l i s o n  M.  W i l l i a m s  ( 2 0 0 1 )  “ U r b a n  Q u a l i t y  o f  

L i f e ” ;  W i n n i p e g ,  M a n i t o b a ,  C a n a d i a n  J o u r n a l  o f  U r b a n  R e s e a r c h ,  

I n s t .  o f  U r b a n  S t ud i e s ,  U n i v e r s i t y  o f  W i n n i p e g ,  1 0 ( 2 ) ,  p p . 3 4 0 - 3 4 1 .   

 

W a r d ,  P e t e r  M .  ( 1 9 9 8 ) ,  “ M e x i c o  C i t y ” ,  W es t  S u s s e x ,  E n g l a n d ,  

J o h n  W i l e y  a n d  S o n s  L i m i t e d ,  p p . 7 9 - 8 1 ,  8 5 - 8 6 .   

 

W CE D  (W or l d  C o m m i s s i o n  o n  E n v i r o n m e n t  a n d  D e v e l o p m e n t )  

( 1 9 8 7 ) ,  “ O u r  C o m m o n  F u t u r e ” ,  U . K . ,  O x f o r d  U .  p r e s s ,  p p . 2 3 8 ,  2 4 1  

 

W or l d - G a z e t t e r ,  ( T h e )  ( 2 0 0 7 ) ,  “ W o r l d  M e t r o p o l i t a n  A r e a s ” ,  o n l i n e  

w w w . w o r l d - g a ze t t e r . c o m   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  ( 2 0 0 2 ) ,  “ W o r l d  M e t r o p o l i t a n  A r ea s ” ,  o n l i n e  
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AP É N D I C E  M E TO D O L Ó G I CO  

 

T o d o  t r a b a j o  c i e n t í f i c o  d e b e  a p o y a r s e  p a r a  s u  b u e n  d e s a r r o l l o  n o  

s ó l o  e n  u n a  p r o g r a m a c i ó n  t e m p o r a l  s i n o  t a m b i é n  e n  u n  m é t o d o  o  

s e c u e n c i a  o r d e n a d a  d e  e t a p a s  o  a c t i v i d a d e s  e s t r u c t u r a d a s  d e  

a c u e r d o  a  c i e r t a  l ó g i c a ,  l a  c u a l  p u e d a  i m p l i c a r  r e l a c i o n e s  

b i u n í v o c a s  d e  t i p o  c a u s a / e f e c t o .  L a  i n t e n c i ó n  d e  a d o p t a r  u n  

o r d e n a m i e n t o  c o m o  e l  q u e  a q u í  s e  d e s c r i b e ,  e s  l a  d e  f a c i l i t a r  e n  l a  

m e d i d a  d e  l o  p o s i b l e  u n a  c l a r a  c o m p r e n s i ó n  d e l  p r o b l e m a  d e  

d e s a r r o l l o  u r b a n o  a  t r a t a r  c o n  o b j e t o  d e  v e r i f i c a r  l o s  o b j e t i v o s  

d e s e a d o s  p a r a  c a d a  u n a  d e  l a s  e t a p a s  o  a c t i v i d a d e s  d e l  t r a b a j o  

c i e n t í f i c o  m e n c i o n a d o .   

 

L a  t e s i s  d e  i n v e s t i g a c i ó n  c o n  l a  q u e  t r a t a m o s ,  h a  h ec h o  s u y a  u n  

m é t o d o  p a r t i c u l a r  p a r a  n o  s ó l o  c o m p r e n d e r  m e j o r  e l  t i p o  d e  

p r o b l e m a  u r b a n o  q u e  n o s  c o m p e t e  ( r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a / c a l i d a d  

d e  v i d a / c a l i d a d  d e  l u g a r )  a  t r a v é s  d e  u n a  c o m p a r a c i ó n  e n t r e  

M o n t r e a l  y  Mé x i c o ,  s i n o  e n c o n t r a r  s u  e x p l i c a c i ó n .  

 

A s í ,  l a  n e c e s i d a d  d e  u n  m o d e l o  q u e  p u e d a  o p e r a c i o n a l i z a r  b a j o  l o s  

c o n c e p t o s  d e  R U ,  C D V  y  C D L  a n t e s  v i s t o s ,  l a s  v a r i a b l e s  

c o r r e s p o n d i e n t e s  d e  a c u e r d o  a  l o s  o b j e t i v o s  g e n e r a l  y  e s p e c í f i c o s  

p r e v i s t o s  e n  é s t a  t e s i s  a  t r a v é s  d e  u n a  v e r i f i c a c i ó n  d e  h i p ó t e s i s ,  

s e  m a n i f i e s t a  c o m o  u n  h e c h o  e v i d e n t e .  B a j o  e s e  p a n o r a m a ,  e n  é s t e  

a p é n d i c e  s e  d e s c r i b e  l a  s e c u e n c i a  y  h e r r a m i e n t a s  m e t o d o l ó g i c a s  

m á s  a p r o p i a d a s  p a r a  s a t i s f a c e r  d i c h a  n e c e s i d a d ,  e m p e z a n d o  e n  u n  

p r i m e r  a p a r t a d o  c o n  l a  v a l i d a c i ó n  d e  l a s  v a r i a b l e s  a  u t i l i z a r  c o n  

a p l i c a c i ó n  c o m ú n  a  a m b a s  c i u d a d e s ,  p a r a  c o n t i n u a r  e n  u n  s e g u n d o  

i n c i s o  c o n  l a  d e f i n i c i ó n  p r o p i a  d e  e s a s  m i s m a s  v a r i a b l e s  t a n t o  

o b j e t i v a s  c o m o  s u b j e t i v a s .   

 

A p o y a d o s  e n  e s o ,  e l  t e r c e r   i n c i s o   d e s c r i b e   l a   o p e r a c i o n a l i z a c i ó n  
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d e l  e s t u d i o  c o m p a r a t i v o  p r o p u e s t o  e n t r e  Mo n t r e a l  y  M é x i c o  a  

t r a v é s  d e  l a  c o n s t r u c c i ó n  d e  l a  b a s e  d e  d a t o s  a  e m p l e a r  en  

t é r m i n o s  d e  c o l e c c i ó n / a n á l i s i s ,  p a r a  p o s t e r i o r m e n t e  r e s c a t a r  

a l g u n o s  d e  l o s  e s f u e r z o s  t e ó r i c o s  d e  l a  l i t e r a t u r a  a c t u a l  

r e l a c i o n a d o s  c o n  e l  u s o  p o t e n c i a l  d e  í n d i c e s  e  i n d i c a d o r e s  e n  e l  

c a m p o  R U / C D V / C D L .  L o s  p r o b l e m a s  a  l o s  c u a l e s  l o s  i n v e s t i g a d o r e s  

s e  e n f r e n t a n  a l  i n t e n t a r  c u a n t i f i c a r  as p e c t o s  d e  R U / C D V / C D L  d e s d e  

l a  p e r s p e c t i v a  d e  l a  b i b l i o g r a f í a  r e v i s a d a  p a r a  e l  c a s o ,  s o n  a q u í  

i g u a l m e n t e  t r a t a d o s  a s í  c o m o  l a s  a l t e r n a t i v a s  c o n  q u e  s e  c u e n t a  

p a r a  e v e n t u a l m e n t e  p o d e r  a b o r d a r l o s ;  e n t r e  e s a s  a l t e r n a t i v a s  

d e s t a c a  l a  d e n o m i n a d a  o p t i m i z a c i ó n  d e  t i e m p o s  o  “ t i m e - b u d g e t s ”  

e x p l i c a d a  a l  f i n a l  d e l  a p a r t a d o .   

 

E l  i n c i s o  f i n a l  s e  d e d i c a  a  l a s  u n i d a d e s  d e  o b s e r v a c i ó n  g e o g r á f i c a  

e n  d o n d e  s e  r e s a l t a  a l  s e c t o r  c e n t r a l  c o m o  e l  l u g a r  d e  a n á l i s i s  e n  

é s t e  t r a b a j o ,  d e s c r i b i e n d o  p a r a  t a l  p r o p ó s i t o  l a s  d i s t i n t a s  e t a p a s  

d e  d e s a r r o l l o  p o r  l a s  q u e  aq u é l  u s u a l m e n t e  p a s a ;  e n  e s a  

d e s c r i p c i ó n ,  s e  i n c o r p o r a n  i g u a l m e n t e  a s p e c t o s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  

u r b a n a  y  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  e n  t é r m i n o s  d e  p o b l a c i ó n  y  

v i v i e n d a - o b j e t i v o .  E l  c a p í t u l o  c o n c l u y e  c o n  l a  e x p o s i c i ó n  d e l  

m o d e l o  o p e r a c i o n a l  m e n c i o n a d o  a l  p r i n c i p i o .   

 

A.  V a l i d a c i ó n  d e  va r i a b l e s  d e  R U / C D V / C D L .  E n  e l  m a r c o  d e l  

o b j e t i v o  g e n e r a l  a s í  c o m o  e n  e l  d e  l o s  o b j e t i v o s  e s p e c í f i c o s  

c o r r e s p o n d i e n t e s ,  l o s  c o n c e p t o s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a ,  c a l i d a d  

d e  v i d a  y  c a l i d a d  d e l  l u g a r  q u e d a n  o p e r a c i o n a l m e n t e  d e t e r m i n a d o s  

c o m o  y a  s e  m e n c i o n ó  p o r :  1 )  u n a  s e l e c c i ó n  d e  v a r i a b l e s  o b j e t i v a s  

d e  n a t u r a l e z a  c u a n t i t a t i v a  q u e  s o n  r e s u l t a d o  d e  l a s  c o n d i c i o n e s  

s o c i o e c o n ó m i c a s  y  a m b i e n t a l e s  o b s e r v a d a s  e n  e l  á r e a  d e  e s t u d i o  y  

p o r  2 )  u n a  s e l e c c i ó n  d e  v a r i a b l e s  s u b j e t i v a s  d e  n a t u r a l e z a  

c u a l i t a t i v a  p r o v e n i e n t e s  d e  l o s  s e n t i m i e n t o s  a m b i e n t a l e s  d e  

p e r c e p c i ó n  r e p o r t a d o s  p o r  l o s  r e s i d e n t e s  d e  l a  m i s m a  á r e a  

g e o g r á f i c a .   
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L a  a s p i r a c i ó n  d e  i n v e s t i g a c i ó n  q u e  s e  h a  p r e s e n t a d o  e n  é s t a  t e s i s  

d e  r e a l i z a r  u n  a n á l i s i s  c o m p a r a t i v o  d e  d o s  c e n t r o s  u r b a n o s  

d i s t i n t o s  q u e  c o m p a r t e n  s i n  e m b a r g o  v a r i a c i o n e s  s o c i a l e s ,  

e c o n ó m i c a s  y  d e l  a m b i e n t e  u r b a n o  e n  c i e r t o  s e n t i d o  s i m i l a r e s  e n  

s u  r e l a c i ó n  c e n t r o - p e r i f e r i a  y  q u e  d e t e r m i n a n  l o s  n i v e l e s  d e  R U  

C D V  y  C D L  l o c a l e s ,  h a  i n f l u i d o  p a r a  q u e  é s t a  s e c c i ó n  d e s g l o s e  d e  

e s e  c o n t e x t o  d e  r e f e r e n c i a  a  u n  c o n j u n t o  d e  v a r i a b l e s  c o n  

a p l i c a c i ó n  c o m ú n  a  e s o s  c e n t r o s  p a r a  p o b l a c i ó n  y  v i v i e n d a .  E s t e  

c o n j u n t o  ú n i c o  d e  v a r i a b l e s  i n v o l u c r a  e l  m a n e j o  d e  í n d i c e s  e  

i n d i c a d o r e s  d e  n a t u r a l e z a  o b j e t i v a  y  s u b j e t i v a  p a r a  l o s  h o r i z o n t e s  

d e  p r o y e c t o  d e  Mo n t r e a l  y  d e  Mé x i c o  ( f i g u r a  I . 2 ) .   

 

L a  v a r i a c i ó n  d e  R U / C D V / C D L  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  e s a s  c i u d a d e s  

g e n e r a l m e n t e  s e  h a  t r a d u c i d o  e n  u n  b a j o  c r e c i m i e n t o  u r b a n o  c o m o  

l a  i n v e s t i g a c i ó n  l o  m e n c i o n a  r e p e t i d a m e n t e .  B a j o  e s e  p a n o r a m a  d e  

d e s a r r o l l o ,  l a  c o n t r a c c i ó n  e c o n ó m i c a  q u e  e n  e s o s  l u g a r e s  s e  d i o  

p r i n c i p a l m e n t e  d u r a n t e  l o s  a ñ o s  s e t e n t a  y  o c h e n t a ,  v i o  

c o n t r a r r e s t a r  e s a  r e d u c c i ó n  p o r  u n  c o n t i n u o  c r e c i m i e n t o  s u b u r b a n o  

( L a v a l  e n  Mo n t r e a l  y  A t i z a p á n  e n  M é x i c o  s o n  s ó l o  d o s  e j e m p l o s  

r e p r e s e n t a t i v o s )  a s í  c o m o  p o r  u n a  i n c i p i e n t e  r e n o v a c i ó n  c o m e r c i a l  

y  r e s i d e n c i a l  e n  e l  c e n t r o  d e  M o n t r e a l  ( S é n e c a l ,  1 9 9 1 : 1 1 )  y  

c o m e r c i a l  m á s  q ue  r e s i d e n c i a l  e n  e l  d e  Mé x i c o  (W ar d ,  1 9 9 8 : 8 5 ) .  

D a d o  q u e  l a  C i u d a d  d e  Mo n t r e a l  e n  e l  m u y  i m p o r t a n t e  c o r r e d o r  

W i n d s o r  –  Q u e b é c  y  l a  C i u d a d  d e  Mé x i c o  e n  l a  m u y  i m p o r t a n t e  

r e g i ó n  C e n t r o  h a n  s i d o  d o s  m e t r ó p o l i s  e n  d o n d e  l a  s i t u a c i ó n  a n t e s  

d e s c r i t a  s e  h a  p r e s e n t a d o  d e  u n a  m a n e r a  m á s  a g u d a ,  ( c a u s a n d o  

d i c h a  s i t u a c i ó n  u n  i m p a c t o  i n c l u s o  a  n i v e l  n a c i o n a l  e n  f u n c i ó n  d e  

l a  t r a s c e n d e n c i a  q u e  e l l a s  t i e n e n  c o m o  u n o  d e  l o s  t r e s  p o l o s  d e  

d e s a r r o l l o  m á s  r e p r e s e n t a t i v o s  d e  s u s  r e s p e c t i v o s  p a ís e s ) ,  l a  

e l a b o r a c i ó n  d e  u n  c o m ú n  d e n o m i n a d o r  d e  v a r i a b l e s  a  u t i l i z a r  p a r a  

e f e c t o s  d e  c o m p a r a c i ó n  e n  e s t a  t e s i s ,  r e s u l t a  p o r  d e m á s  

i n t e r e s a n t e .   
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B .  R U / C D V / C D L   

 

A s í ,  p a r a  r e s p o n d e r  a  l a  c r e c i e n t e  n e c e s i d a d  d e  r e u t i l i z a r  

i n t e l i g e n t e m e n t e  a l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  l a s  g r a n d e s  c i u d a d e s ,  l a s  

i d e a s  t a n t o  d e  d e s a r r o l l o  s u s t e n t a b l e  c o m o  d e  s u s t e n t a b i l i d a d  

r e s i d e n c i a l ,  s e  p r e s e n t a n  a s o c i a d a s  a  l a  i n v e s t i g a c i ó n  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  e n  d i c h o  s e c t o r .  P a r a  

t a l  f i n ,  l o s  t r a b a j o s  d e  r e v i s i ó n  d e  f u e n t e s  b i b l i o g r á f i c a s  q u e  

p e r m i t a n  e s t a b l e c e r  u n  c o n j u n t o  d e  v a r i a b l e s  s u s t e n t a b l e s  d e  

R U / C D V / C D L  d e  a p l i c a c i ó n  c o m ú n  ( v a l i d a c i ó n )  a  l o s  c a s o s  d e  

e s t u d i o  a q u í  t r a t a d o s ,  s e  h a n  p e r c i b i d o  c o m o  u n a  t a r e a  

f u n d a m e n t a l .  E l  r es u l t a d o  d e  e s a  r e v i s i ó n  s e  e x h i b e  c o n d e n s a d o  e n  

l a  T a b l a  “ a ”  d e  é s t e  c a p í t u l o  e n  f o r m a  d e  ín d i c e s  e  i n d i c a d o r e s ,  l o s  

c u a l e s  s e  h a n  s e l e c c i o n a d o  p a r a  a s i s t i r  e n  e l  p r o c e s o  d e  

e v a l u a c i ó n  c e n s a l  y  d e  e n c u e s t a  ( c u e s t i o n a r i o s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  

u r b a n a  y  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r )  e n  M o n t r e a l  y  Mé x i c o .   

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  a .  Í n d i c e s / I nd i c a d o r e s  d e  R U / C D V / C D L .   

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

S o c i a l e s  

 

P o b l a c i ó n  t o t a l .   * S t a t i s t i c s C a n a d a , 1 9 9 1 , 0 1  * L i u ,  B e n - C h i e h ,  1 9 7 6 .  

P o b l a c i ó n  t o t a l / s e x o .  * D r o u i l l y ,  P i e r r e ,  1 9 9 6 .  * A d a m s ,  J o h n ,  1 9 7 6 .  

P o b . / s e x o  +  p o b . / e d a d .  * S é n e c a l ,  P a u l ,  1 9 9 1 .  * B o u r n e ,  L a r r y ,  1 9 8 2 .  

D e n s i d a d .    * C a r l e y ,  M i c h a e l ,  1 9 8 1 .  * U N D P ,  1 9 9 9 .  

E s t a d o  c i v i l .    * L e y ,  D a v i d ,  1 9 8 8 ,  2 0 0 0 .  * S t a t i s t i c s  C a n a d a , 1 9 7 1 , 1 9 8 1 .  

E d u c a c i ó n .    * I N E G I ,  1 9 9 1 ,  2 0 0 0 .   * S e c r e t a r í a  d e  I n d u s t r i a  y  

H o g a r  ( c o m p o s i c i ó n + t i p o ) * I N E G I ,  1 9 8 4 .     C o m e r c i o ,  S I C ,  1 9 7 1 .  

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c o m p i l a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 5 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  a .  Í n d i c e s / I nd i c a d o r e s  d e  R U / C D V / C D L  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

E c o n ó m i c o s .  

 

A c t i v i d a d .    * S t a t i s t i c s C a n a d a ,  1 9 9 1 ,  2 0 0 1 * L i u ,  B e n - C h i e h ,  1 9 7 6 .  

P o b / P E A .    * D r o u i l l y ,  P i e r r e ,  1 9 9 6 .      * A d a m s ,  J o h n ,  1 9 7 6 .   

O c u p a c i ó n .    * S é n e c a l ,  P a u l ,  1 9 9 1 .      * B o u r n e ,  L a r r y ,  1 9 8 2 .  

M a n u f a c t . / s e r v . ( c o m e r c i o ) * C a r l e y ,  M i c h a e l ,  1 9 8 1 .      * U N D P ,  1 9 9 9 .  

I n g r e s o  m e n s u a l  i n d i v .     * L e y ,  D a v i d ,  1 9 8 8 ,  2 0 0 0 .      * S t a t i s t i c s  C a n a d a 1 9 7 1 , 8 1  

L u g a r  d e  t r a b a j o .   * I N E G I ,  1 9 9 1 ,  2 0 0 0 .       * S e c r e t a r í a  d e  I n d u s t r i a  y   

  * I N E G I ,  1 9 8 4 .         C o m e r c i o ,  S I C ,  1 9 7 1 .  

 

A m b i e n t a l e s  ( f í s i c o s ) .  

 

V i v i e n d a  t o t a l .           * S é n e c a l ,  P a u l ,  1 9 9 1 .  

R é g i m e n  ( t e n e n c i a ) .          * C a r l e y ,  M i c h a e l ,  1 9 8 1 .  

V i v i e n d a / p r o p i e t a r i o s .          * L i u ,  B e n - C h i e h ,  1 9 7 6 .  

V i v i e n d a / i n q u i l i n o s .          * I N E G I ,  1 9 9 1 ,  2 0 0 0 .  

P r o p i e t a r i o s / i n q u i l i n o s .          * I N E G I ,  1 9 8 4 .  

T i p o  ( d e  v i v i e n d a ) .           * S t a t i s t i c s  C a n a d a 1 9 7 1 , 8 1  

C a s a s  s o l a s / a p t o s .           * D r o u i l l y ,  P i e r r e ,  1 9 9 6 .  

P e r í o d o  d e  c o n s t r u c c i ó n .          * B o u r n e ,  L a r r y ,  1 9 8 2 .  

R e s i d e n c i a  ( e n  v i v i e n d a ) .          * L e y ,  D a v i d ,  1 9 8 8 .  

R e s i d e n c i a  ( e n  d e l e g a c i ó n ) .         * S t a t i s t i c s  C a n a d a 1 9 9 1 , 0 1  

R e s i d e n c i a  ( p r e v i a ) .          * S e c r e t a r í a  d e  I n d u s t r i a  y  

T r a n s p o r t e  ( t i p o ) .            C o m e r c i o ,  S I C ,  1 9 7 1 .  

 

A m b i e n t a l e s  ( p e r c e p c i ó n ) .  

 

A c t i v i d a d  s o c i a l .           * C o m m i s s i o n   I n d é p e n d a n t e   

A c t i v i d a d  e c o n ó m i c a .           s u r  l a  P o p u l a t i o n  e t  l a  

A c t i v i d a d  c o m u n i t a r i a .           Q u a l i t é   d e   V i e ,  1 9 9 8 .  

Á r e a s  v e r d e s .           * S t a t i s t i c s  C a n a d a 1 9 7 1 , 8 1  

T r a n q u i l i d a d .           * A d a m s ,  J o h n ,  1 9 7 6 .  

S e g u r i d a d .            * I N E G I ,  1 9 9 1 ,  2 0 0 0 .  

M a n t e n i m i e n t o  d e  p r o p .           * I N E G I ,  1 9 8 4 .  

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c o m p i l a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 5 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  a .  Í n d i c e s / I nd i c a d o r e s  d e  R U / C D V / C D L  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

A m b i e n t a l e s  ( p e r c e p c i ó n ) .  

C a l i d a d  d e l  a i r e .           * I N E G I ,  2 0 0 2 b .  

T a m a ñ o  ( v i v i e n d a ) .           * S e c r e t a r í a  d e  I n d u s t r i a  y  

C o n d i c i ó n  ( v i v i e n d a ) .           C o m e r c i o ,  S I C ,  1 9 7 1 .  

M a n t e n i m i e n t o  ( v i v i e n d a ) .          * B a t e s , J u d y ,  1 9 9 6 .  

C o n f o r t  ( v i v i e n d a ) .           * C a r l e y ,  M i c h a e l ,  1 9 8 1 .  

B o m b e r o s .            * C h a p i n  J r ,  F .  S t u a r t ,  1 9 7 9  

P o l i c í a .            * C o m i s i ó n  V i a l i d a d - T r a n s p .   

R e c o l e c c i ó n  d e  l a            U r b a n o ,  C O V I T U R ,  1 9 8 5 .  

b a s u r a .            * C u t t e r ,  S u s a n ,  1 9 8 5 .  

M a n t e n i m i e n t o  d e  c a l l e s          * D r o u i l l y ,  P i e r r e ,  1 9 9 6 .  

y  b a n q u e t a s .            * G i b b s ,  D a v i d ,  1 9 9 4 .  

C a l i d a d  d e l  a g u a .           * I N E G I ,  2 0 0 2 a .  

L u g a r e s  s o c i o c u l t u r a l e s .          * L e y ,  D a v i d ,  2 0 0 0 .  

L u g a r e s  d e p o r t i v o s .          * L i u ,  B e n - C h i e h ,  1 9 7 6 .  

L u g a r e s  r e c r e a t i v o s .          * A g u i l a r ,  A d r i á n  G m o ,  2 0 0 2  

T i e n d a s  d e  a b a r r o t e s .          * M e l z e r ,  I a n ,  1 9 9 6 .  

S u p e r m e r c a d o s .           * N o z i c k  M a r c i a ,  1 9 9 5 .  

F a r m a c i a s .            * P e r r o n ,  R o b e r t ,  2 0 0 1 .  

T l a p a l e r í a s .            * R a n d a l l ,  J a m e s ,  2 0 0 1 .  

B a n c o s .            * R o s e l a n d ,  M a r c ,  1 9 9 8 .  

R e s t a u r a n t s .            * S é n é c a l ,  P a u l ,  1 9 9 1 .  

B o u t i q u e s .            * S h e r w o o d ,  D a v i d ,  1 9 9 6 .  

C e n t r o s  d e  a y u d a           * V i l l e  d e  M o n t r é a l ,  2 0 0 1 .  

s o c i a l .            * R o s e l a n d ,  M a r c ,  1 9 9 2 .  

H o s p i t a l e s .            * V o j n o v i c ,  I g o r ,  1 9 9 4 .  

E s c u e l a s .            * W a r d ,  P e t e r ,  1 9 9 8 .  

T r a n s p o r t e .            * C h á v e z ,  A n a  M a r í a ,  1 9 9 9 .  

P a r q u e s .            * I N E G I ,  2 0 0 1 .  

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  c o m p i l a d o  p o r  T e l l o ,  2 0 0 5 .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

a ) .  V a r i a b l e s  e  I n d i c a d o r e s  O b j e t i vo s .  C o n  l a  t a b l a  a n t e r i o r ,  e l  

c o n j u n t o  t o t a l  d e  v a r i a b l e s  y  c u e s t i o n a r i o s  a  u s a r ,  s e  c o n f o r m a  

p o r :  
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D i m e n s i ó n  S o c i a l  

 

P o b l a c i ó n  p o r  s e x o  y  e d a d .           E s t a d o  c i v i l .  

M a s c .   1 5 - 2 9  a ñ o s .     S o l t e r o .  

“          3 0 - 4 9  a ñ o s .     C a s a d o / u n i ó n  l i b r e .  

 “          5 0 - 6 4  a ñ o s .     S e p a r a d o / d i v o r c i a d o .  

 “          +  6 5  a ñ o s .     V i u d o .  

 

F e m .  1 5 - 2 9  a ñ o s .       H o g a r  ( c o m p o s i c i ó n  +  t i p o ) .  

 “  3 0 - 4 9  a ñ o s .      U n a  p e r s o n a .            ( u s t e d  s o l o )  

 “  5 0 - 6 4  a ñ o s .     D o s  p e r s o n a s .    ( “ + p a r e j a )  

 “  + 6 5  a ñ o s .     M á s  d e  d o s  p e r s o n a s ( “ + h i j o s )  

      M á s  d e  d o s  p e r s o n a s ( “ + p a r i e n t e s )  

E d u c a c i ó n .      M á s  d e  d o s  p e r s o n a s ( “ + a m i g o s )  

 P r i m a r i a .      M á s  d e  d o s  p e r s o n a s ( “ + p a r e j a + h i j o s )  

 S e c u n d a r i a .  

 T é c n i c a .  

 U n i v e r s i d a d .  

 

D i m e n s i ó n  E c o n ó m i c a  

 

A c t i v i d a d .      I n g r e s o  m e n s u a l  i n d i v i d u a l .  

E m p l e a d o .      ( $ C a n )              ( $ M e x )  

P o r  s u  c u e n t a .    N i n g u n o - $  5 0 0          N i n g u n o - $ 1 , 6 0 0  

 R e t i r a d o .           ( c l a s e  d e s p r o t e g i d a )  

 D e s e m p l e a d o .    $    5 0 0 - $ 1 , 2 5 0           $ 1 , 6 0 0 - $  3 , 2 0 0  

          ( c l a s e  b a j a )  

L u g a r  d e  t r a b a j o .    $ 1 , 2 5 0 - $ 2 , 5 0 0           $ 3 , 2 0 0 - $  4 , 8 0 0  

  E n  o t r a  c i u d a d .           ( c l a s e  m e d i a  b a j a )  

E n  l a  p e r i f e r i a .    $ 2 , 5 0 0 - $ 4 , 2 0 0   $ 4 , 8 0 0 - $  8 , 0 0 0  

E n  e l  c e n t r o .       ( c l a s e  m e d i a )  

E n   l a  d e l e g a c i ó n .    $ 4 , 2 0 0 - $ 5 , 8 0 0          $ 8 , 0 0 0 - $ 1 6 , 0 0 0  

E n  c a s a .            ( c l a s e  m e d i a  a l t a )  

O t r o .       $ 5 , 8 0 0 -  o  m á s          $ 1 6 , 0 0 0 -  o  m á s  

          ( c l a s e  a l t a )  

 

D i m e n s i ó n  A m b i e n t a l  ( f í s i c a )  

 

R é g i m e n .                 P e r í o d o  d e  c o n s t r u c c i ó n  

        ( t e n e n c i a )            ( v i v i e n d a ) .  

P r o p i e t a r i o .      A n t e s - 1 9 5 0 .  

I n q u i l i n o .      1 9 5 0 - 1 9 8 0 .  

       D e s p u é s - 1 9 8 0 .  
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T i p o  ( d e  v i v i e n d a ) .     R e s i d e n c i a  ( e n  v i v i e n d a ) .  

C a s a .        M e n o s  d e  5  a ñ o s .  

A p t o .  d u p l e x .      5  a  1 0  a ñ o s .  

A p t o .  ( e d i f i c i o  4  n i v e l e s ) .    M á s  d e  1 0  a ñ o s .  

A p t o .  ( e d i f i c i o  5  o  m á s  n i v e l e s ) .  

O t r o  ( c a s a  m ó v i l ) .  

 

R e s i d e n c i a  ( e n  d e l e g a c i ó n ) .   R e s i d e n c i a  ( p r e v i a ) .  

M e n o s  d e  5  a ñ o s .     E n  é s t a  á r e a  ( d e l e g a c i ó n ) .  

5  a  1 0  a ñ o s .      E n  o t r a .  

M á s  d e  1 0  a ñ o s .     A l  e x t e r i o r  d e  l a  c i u d a d  

       ( p e r i f e r i a ) .  

T r a n s p o r t e  ( t i p o ) .     A l  e x t e r i o r .  

P ú b l i c o  ( a u t o b ú s ,  m e t r o ) .  

A  p i é .  

B i c i c l e t a .  

A u t o .  

T a x i .  

 

b ) .  V a r i a b l e s  e  i n d i c a d o r e s  s u b j e t i vo s .  A n á l o g a m e n t e ,  e l  

c o n j u n t o  t o t a l  d e  v a r i a b l e s  y  c u e s t i o n a r i o s  a  e m p l e a r ,  q u e d a  

d e f i n i d o  p o r :  

 

D i m e n s i ó n  A m b i e n t a l  ( p e r c e p c i ó n ) :  

-  C o n t e x t o  P r i m a r i o  -  

P a r t i c i p a c i ó n  P ú b l i c a .  

S a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  e x i s t e n c i a  d e :   I m p o r t a n c i a  d e  l a  e x i s t e n c i a  d e :  

A c t i v i d a d e s  s o c i o c u l t u r a l e s .    A c t i v i d a d e s  s o c i o c u l t u r a l e s .  

A c t i v i d a d e s  e c o n ó m i c a s .     A c t i v i d a d e s  e c o n ó m i c a s .  

A c t i v i d a d e s  c o m u n i t a r i a s .     A c t i v i d a d e s  c o m u n i t a r i a s .  

D e l e g a c i ó n .  

S a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  e x i s t e n c i a  d e :   I m p o r t a n c i a  d e  l a  e x i s t e n c i a  d e :  

Á r e a s  v e r d e s .      Á r e a s  v e r d e s .  

T r a n q u i l i d a d .       T r a n q u i l i d a d .  

S e g u r i d a d .       S e g u r i d a d .  

M a n t e n i m i e n t o  d e  p r o p i e d a d e s .    M a n t e n i m i e n t o  d e  p r o p i e d a d e s .  

C a l i d a d  d e l  a i r e .      C a l i d a d  d e l  a i r e .  

V i v i e n d a .  

S a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  e x i s t e n c i a  d e l :          I m p o r t a n c i a  d e  l a  e x i s t e n c i a  d e l :  

T a m a ñ o .       T a m a ñ o .  

C o n d i c i ó n .       C o n d i c i ó n .  

M a n t e n i m i e n t o .      M a n t e n i m i e n t o .  

C o n f o r t .       C o n f o r t .  
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S e r v i c i o s  d e  A p o y o .  

S a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  e x i s t e n c i a  d e :   I m p o r t a n c i a  d e  l a  e x i s t e n c i a  d e :  

B o m b e r o s .       B o m b e r o s .  

P o l i c í a .       P o l i c í a .  

R e c o l e c c i ó n  d e  b a s u r a .     R e c o l e c c i ó n  d e  b a s u r a  

M a n t e n i m i e n t o  d e  c a l l e s  y  b a n q u e t a s .   M a n t e n i m i e n t o  d e  c a l l e s  y  b a n q u e t a s  

C a l i d a d  d e l  a g u a .      C a l i d a d  d e l  a g u a .  

 

E v a l u a c i ó n  G e n e r a l  d e  l a  D e l e g a c i ó n .  

S a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  e x i s t e n c i a  d e l :          I m p o r t a n c i a  d e  l a  e x i s t e n c i a  d e l :  

C o n t e x t o  P r i m a r i o .      C o n t e x t o  P r i m a r i o .  

 

-  C o n t e x t o  S e c u n d a r i o  -  

S i t i o s  d e  R e u n i ó n  

S a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  a c c e s o  a :    I m p o r t a n c i a  d e l  a c c e s o  a :  

L u g a r e s  s o c i o c u l t u r a l e s .     L u g a r e s  s o c i o c u l t u r a l e s  

L u g a r e s  d e p o r t i v o s .      L u g a r e s  d e p o r t i v o s .  

L u g a r e s  r e c r e a t i v o s .     L u g a r e s  r e c r e a t i v o s .  

 

C o m e r c i o s  y  S e r v i c i o s  P r i v a d o s .  

S a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  a c c e s o  a :    I m p o r t a n c i a  d e l  a c c e s o  a :  

T i e n d a s  d e  a b a r r o t e s .     T i e n d a s  d e  a b a r r o t e s .  

S u p e r m e r c a d o s .      S u p e r m e r c a d o s .  

F a r m a c i a s .       F a r m a c i a s .  

T l a p a l e r í a s .       T l a p a l e r í a s .  

B a n c o s .       B a n c o s .  

R e s t a u r a n t e s .      R e s t a u r a n t e s .  

B o u t i q u e s .       B o u t i q u e s .  

 

S e r v i c i o s  P ú b l i c o s .  

S a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  a c c e s o  a :    I m p o r t a n c i a  d e l  a c c e s o  a :  

C e n t r o s  d e  a y u d a  s o c i a l .     C e n t r o s  d e  a y u d a  s o c i a l .  

H o s p i t a l e s .       H o s p i t a l e s .  

E s c u e l a s .       E s c u e l a s .  

T r a n s p o r t e .       T r a n s p o r t e .  

P a r q u e s .       P a r q u e s .  

 

E v a l u a c i ó n  G e n e r a l  d e  l a  D e l e g a c i ó n .  

S a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  a c c e s o  a l :    I m p o r t a n c i a  d e l  a c c e s o  a l :  

C o n t e x t o  S e c u n d a r i o .     C o n t e x t o  S e c u n d a r i o .  

 

E v a l u a c i ó n  G l o b a l  d e  l a  D e l e g a c i ó n .  

C a l i d a d  d e  v i d a  a c t u a l .         C a l i d a d  d e  v i d a  h a c e  d i e z  a ñ o s  

C a l i d a d  d e  v i d a  e n  d i e z  a ñ o s .  

 



2 7 0  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 

U N I V E R S I D AD  N A C I O N AL  AU TÓ N O M A D E  M É X I C O ,  –  U N AM  
 

“ R e v i t a l i z a c i ó n  U r b a n a  y  C a l i d a d  d e  V i d a  e n  e l  S e c t o r  C e n t r a l  
d e  l a s  C i u d a d e s  d e  M o n t r e a l  y  M é x i c o ”  

 
E n c u e s t a  M o n t r é a l  2 0 0 6  

 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
               M u n i c i p a l i t é _ _ _ _ _ _ _  
Q u e s t i o n n a i r e  n u m é r o _ _ _       Q u a r t i e r _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 

D i m e n s i o n  S o c i a l e  
 
1 .   P o p / s e x e :  h o m m e _ _ _ .            f e m m e _ _ _ .  
2 .   P o p / A g e :   1 5 - 2 9  a n s _ _ ,  3 0 - 4 9  a n s _ _ ,  5 0 - 6 4  a n s _ _ ,  6 5  a n s  e t  p l u s _ _ .  
3 .   É t a t  m a t r i m o n i a l :   c é l i b a t a i r e _ _ ,   m a r i é / u . l i b r e _ _ ,   s é p a r é / d i v o r c é _ _ ,  
     v e u f _ _ .  
4 .   M é n a g e : 1  p e r s o n n e _ _ ,   2 _ _ _ ,  p l u s  d e  2 _ _ ,  p l u s  d e  2 _ _ ,  p l u s  d e  2 _ _ ,  
       ( v o u s )  ( v . + c o n j o i n t )  ( v . + e n f a n t s )     ( v . + p a r e n t s )       ( v . + a m i s )  

     p l u s  d e  2 _ _ _  .  
  ( v . + c o n j o i n t + e n f a n t s )  

5 .   S c o l a r i t é :   p r i m a i r e _ _ ,   s e c o n d a i r e _ _ ,   c o l l é g i a l e _ _ ,   u n i v e r s i t a i r e _ _ .  
 
 

D i m e n s i o n  É c o n o m i q u e  
 
6 .   A c t i v i t é :    s a l a r i é _ _ ,   i n d é p e n d a n t _ _ ,   r e t r a i t é _ _ ,   n e  t r a v a i l l e  p a s _ _ .  
7 .   R e v e n u / m o i s :    c a t é g o r i e  d é m u n i e _ _ _ ,    p a u v r e _ _ _ ,    d e m i - p a u v r e _ _ ,   
              ( a u c u n - $ 5 0 0 )    ( $ 5 0 0 - $ 1 , 2 5 0 )     ( $ 1 , 2 5 0 - $ 2 , 5 0 0 )   

     m o y e n n e _ _ ,    d e m i - r i c h e _ _ ,    r i c h e _ _ .  
   ( $ 2 , 5 0 0 - $ 4 , 2 0 0 )  ( $ 4 , 2 0 0 - $ 5 , 8 0 0 )   ( $ 5 , 8 0 0  e t  + )  

8 .   L i e u  d e  t r a v a i l :  á  l ´ e x t e r i e u r  d e  M t l _ _ _ ,  a i l l e u r s  á  M t l _ _ _ ,  a u  c e n t r e -  
 v i l l e _ _ _ ,  d a n s  l a  m u n i c i p a l i t é _ _ _ ,  á  l a  m a i s o n _ _ ,  o u t r e _ _ .  

 
 

D i m e n s i o n  E n v i r o n n e m e n t a l e  ( p h y s i q u e )  
 
9 .   S t a t u t :  p r o p r i é t a i r e _ _ _ .        l o c a t a i r e _ _ _ .  
1 0 . C o n s t r u c t i o n :   a v a n t  1 9 5 0 _ _ _ ,   e n t r e  1 9 5 0 - 1 9 8 0 _ _ _ ,   a p r è s  1 9 8 0 _ _ _ .  
1 1 . T y p e :     m a i s o n  i n d i v i d u e l l e _ _ ,     a p p t .  e n  r a n g é e  ( d u p l e x ) _ _ ,     a p p t .  
    ( i m m e u b l e  4  é t a g e s ) _ _ ,    a p p t .  ( i m m e u b l e  5 o u + ) _ _ ,    o u t r e _ _ ( m o b i l e )  
1 2 . R é s i d e n c e :   m o i n s  d e  5  a n s _ _ ,  e n t r e  5  e t  1 0  a n s _ _ ,  p l u s  d e  1 0  a n s _ _  
      ( l o g e m e n t )  

1 3 . R é s i d e n c e :   m o i n s  d e  5  a n s _ _ ,  e n t r e  5  e t  1 0  a n s _ _ ,  p l u s  d e  1 0  a n s _ _  
    ( m u n i c i p a l i t é )  

1 4 . R é s i d e n c e :   d a n s  l e  s e c t e u r _ _ ,  u n  a u t r e _ _ ,  á  l ´ e x t e r i e u r  d e  l a  v i l l e _ _  
     ( p r é c e d e n t )  ( m u n i c i p a l i t é )     ( p é r i p h é r i e )  

     á  l ´ e x t e r i e u r _ _ .  
1 5 . T r a n s p o r t :   p u b l i c _ _ _ ,   á  p i e d _ _ _ ,   b i c y c l e t t e _ _ _ ,   a u t o _ _ _ ,   t a x i _ _ _ .  
       ( t y p e )  
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D i m e n s i o n  E n v i r o n n e m e n t a l e  ( p e r c e p t i o n )  
- e n t o u r a g e  p r i m a i r e -  

 
 

1 6 .  P a r t i c i p a t i o n  P u b l i q u e  
 
 

s a t i s f a c t i o n  a v e c  l ´ e x i s t e n c e  d e :           i m p o r t a n c e  d e  l ´ e x i s t e n c e  d e :  
n u l l e  f a i b l e  m o y e n n e  g r a n d e  t r è s  g .      n u l l e  f a i b l e  m o y e n n e  g r a n d e  t r è s  g  

_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _ a c t i v i t é  s o c i a l e _ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _ a c t i v i t é  é c o n o m _ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _ a c t i v i t é  c o m m .  _ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
 
 

1 7 .  M u n i c i p a l i t é  
 
 

s a t i s f a c t i o n  a v e c  l ´ e x i s t e n c e  d e :           i m p o r t a n c e  d e  l ´ e x i s t e n c e  d e :  
n u l l e  f a i b l e  m o y e n n e  g r a n d e  t r è s  g .      n u l l e  f a i b l e  m o y e n n e  g r a n d e  t r è s  g  

_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  e s p a c e s  v e r t s  _ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _        c a l m e        _ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _      s é c u r i t é      _ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _   e n t r e t i e n  d e    _ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  
         p r o p i é t é s  

_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _ q u a l i t é  d e  l ´ a i r  _ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  
 
 

1 8 .  L o g e m e n t  
 
 

s a t i s f a c t i o n  a v e c  l ´ e x i s t e n c e  d e :           i m p o r t a n c e  d e  l ´ e x i s t e n c e  d e :  
n u l l e  f a i b l e  m o y e n n e  g r a n d e  t r è s  g .      n u l l e  f a i b l e  m o y e n n e  g r a n d e  t r è s  g  

_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _      s a  t a i l l e     _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _   s a  c o n d i t i o n   _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  s o n  e n t r e t i e n  _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _   s o n  c o n f o r t    _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  

 
 

1 9 .  S e r v i c e s  d ´ A p p u i  
 
 

s a t i s f a c t i o n  a v e c  l ´ e x i s t e n c e  d e :                   i m p o r t a n c e  d e  l ´ e x i s t e n c e  d e :  
n u l l e  f a i b l e  m o y e n n e  g r a n d e  t r è s  g .      n u l l e  f a i b l e  m o y e n n e  g r a n d e  t r è s  g  

_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _     p o m p i e r s     _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _       p o l i c e        _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ c u e i l l e t t e - d é c h e t s _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ e n t r e t i e n  d e  r u e s _ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  

  e t  t r o t t o i r s  

_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _ q u a l i t é  d e  l ´ e a u _ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  
 
 

2 0 .  É v a l u a t i o n  G é n é r a l e  
 
 

_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ e n t o u r a g e  p r i m a i r e _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  
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D i m e n s i o n  E n v i r o n n e m e n t a l e  ( p e r c e p t i o n )  
- e n t o u r a g e  s e c o n d a i r e -  

 
2 1 .  L i e u x  d e  R é u n i o n  

 
s a t i s f a c t i o n  a v e c  l ´ a c c è s  á :           i m p o r t a n c e  d e  l ´ a c c è s  á :  
n u l l e  f a i b l e  m o y e n n e  g r a n d e  t r è s  g .      n u l l e  f a i b l e  m o y e n n e  g r a n d e  t r è s  g  

_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ s o c i o c u l t u r e l l e s . _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _    s p o r t i v e s .    _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _   r é c r é a t i v e s   _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  

 
2 2 .  C o m m e r c e s  e t  S e r v i c e s  P r i v é s  

 
s a t i s f a c t i o n  a v e c  l ´ a c c è s  á :           i m p o r t a n c e  d e  l ´ a c c è s  á :  
n u l l e  f a i b l e  m o y e n n e  g r a n d e  t r è s  g .      n u l l e  f a i b l e  m o y e n n e  g r a n d e  t r è s  g  

_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _   d é p a n n e u r s   _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _ s u p e r m a r c h é s . _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _   p h a r m a c i e s    _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _ q u i n c a i l l e r i e s  _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _     b a n q u e s      _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _   r e s t a u r a n t s   _ _ _ _  _ _ _ _     _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _    b o u t i q u e s    _ _ _ _  _ _ _ _     _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _  

 
2 3 .  S e r v i c e s  P u b l i c s  

 
s a t i s f a c t i o n  a v e c  l ´ a c c è s  á :           i m p o r t a n c e  d e  l ´ a c c è s  á :  
n u l l e  f a i b l e  m o y e n n e  g r a n d e  t r è s  g .      n u l l e  f a i b l e  m o y e n n e  g r a n d e  t r è s  g  

_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _        C L S C       _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _     h ô p i t a u x     _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _       é c o l e s      _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _     t r a n s p o r t    _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _       p a r c s       _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  

 
2 4 .  É v a l u a t i o n  G é n é r a l e  

 
_ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  _ _ _ _    e n t o u r a g e    _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
      s e c o n d a i r e  

 
2 5 .  É v a l u a t i o n  G l o b a l e  

- e n t o u r a g e  p r i m a i r e  e t  s e c o n d a i r e -  
 

    t r è s        a s s e z     m o y e n n e      a s s e z       t r è s   
   f a i b l e       f a i b l e          é l e v é e      é l e v é e  

 
q u a l i t é  d e  v i e  a u j o u r d ´ h u i  ( p r é s e n t ) _ _ _ _ _     _ _ _ _ _     _ _ _ _ _     _ _ _ _ _     _ _ _ _ _  
 
q u a l i t é  d e  v i e  i l  y  a  d i x  a n s  ( p a s s é ) _ _ _ _ _     _ _ _ _ _     _ _ _ _ _     _ _ _ _ _     _ _ _ _ _  
 
q u a l i t é  d e  v i e  d a n s  d i x  a n s   ( f u t u r ) _ _ _ _ _      _ _ _ _ _     _ _ _ _ _     _ _ _ _ _     _ _ _ _ _  
 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
C o m m e n t a i r e s :  
 
 
 
 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 

U N I V E R S I D AD  N A C I O N AL  AU TÓ N O M A D E  M É X I C O ,  –  U N AM  
 

“ R e v i t a l i z a c i ó n  U r b a n a  y  C a l i d a d  d e  V i d a  e n  e l  S e c t o r  C e n t r a l  
d e  l a s  C i u d a d e s  d e  M o n t r e a l  y  M é x i c o ”  

 
E n c u e s t a  M é x i c o  2 0 0 5  

 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
           D e l e g a c i ó n _ _ _ _ _ _  
N ú m e r o  d e  C u e s t i o n a r i o _ _ _        C o l o n i a _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
 
 

D i m e n s i ó n  S o c i a l  
 
1 .   P o b . / s e x o :  m a s c u l i n o _ _ _         f e m e n i n o _ _ _  
2 .   P o b . / e d a d :  1 5 - 2 9  a ñ o s _ _ ,  3 0 - 4 9  a ñ o s _ _ ,  5 0 - 6 4  a ñ o s _ _ ,  m á s  d e  6 5 _ _  
3 .   E s t a d o  c i v i l :    s o l t e r o _ _ ,    c a s a d o / u . l i b r e _ _ ,    s e p a r a d o / d i v o r c i a d o _ _  
     v i u d o _ _ .  
4 .   H o g a r :   1  p e r s o n a _ _ _ ,   2 _ _ _ ,   m á s  d e  2 _ _ ,  m á s  d e  2 _ _ ,  m á s  d e  2 _ _ ,  
        ( u s t e d )   (  “  +  p a r e j a )  (  “  +  h i j o s )  (  “  +  p a r i e n t e s )  (  “  +  a m i g o s )  

     m á s  d e  2 _ _ _  .  
    (  “  + p a r e j a + h i j o s )  

5 .   E d u c a c i ó n :    p r i m a r i a _ _ ,    s e c u n d a r i a _ _ ,    t é c n i c a _ _ ,   u n i v e r s i d a d _ _ .  
 
 

D i m e n s i ó n  E c o n ó m i c a  
 
6 .   A c t i v i d a d :  e m p l e a d o _ _ ,  p o r  s u  c u e n t a _ _ ,  r e t i r a d o _ _ ,  d e s e m p l e a d o _ _ .  
7 .   I n g r e s o / m e s :     c l a s e  d e s p r o t e g i d a _ _ _ ,     b a j a _ _ _ ,     m e d i a  b a j a _ _ _ ,   
            ( n i n g u n o - $ 1 , 6 0 0 )   ( $ 1 , 6 0 0 - $ 3 , 2 0 0 )   ( $ 3 , 2 0 0 - $ 4 , 8 0 0 )   

     m e d i a _ _ _ ,    m e d i a  a l t a _ _ _ ,    a l t a _ _ _ .  
  ( $ 4 , 8 0 0 - $ 8 , 0 0 0 ) ( $ 8 , 0 0 0 - $ 1 6 , 0 0 0 ) ( $ 1 6 , 0 0 0  o  m á s )  

8 .   L u g a r  d e  t r a b a j o :      e n  o t r a  c i u d a d _ _ _ ,     e n  l a  p e r i f e r i a _ _ _ ,     e n  e l  
     c e n t r o _ _ _ ,   e n  l a  d e l e g a c i ó n _ _ _ ,   e n  c a s a _ _ _ ,   o t r o _ _ _ .  
 
 

D i m e n s i ó n  A m b i e n t a l  ( f í s i c a )  
 
9 .   R é g i m e n :  p r o p i e t a r i o _ _ _         i n q u i l i n o _ _ _ .  
1 0 . C o n s t r u c c i ó n :     a n t e s - 1 9 5 0 _ _ _ ,    1 9 5 0 - 1 9 8 0 _ _ _ ,    d e s p u é s - 1 9 8 0 _ _ _ .  
1 1 . T i p o :   c a s a  i n d . _ _ ,   a p t o . d u p l e x _ _ ,   a p t o . ( e d i f i c i o  4  n i v e l e s ) _ _ ,  a p t o .  
    ( e d i f i c i o  5  o  + ) _ _ ,   o t r o ( m ó v i l ) _ _ .  
1 2 . R e s i d e n c i a :   m e n o s  d e  5  a ñ o s _ _ ,   5  a  1 0  a ñ o s _ _ ,  m á s  d e  1 0  a ñ o s _ _ .  
     ( e n  v i v i e n d a )  

1 3 . R e s i d e n c i a :   m e n o s  d e  5  a ñ o s _ _ ,   5  a  1 0  a ñ o s _ _ ,  m á s  d e  1 0  a ñ o s _ _ .  
    ( e n  d e l e g a c i ó n )  

1 4 . R e s i d e n c i a :    e n  é s t a  á r e a _ _ ,   e n  o t r a _ _ ,   a l  e x t e r i o r  d e  l a  c i u d a d _ _ ,  
        ( p r e v i a )     ( d e l e g a c i ó n )     ( p e r i f e r i a )  

    a l  e x t e r i o r _ _ .  
1 5 . T r a n s p o r t e :   p ú b l i c o _ _ _ ,   a  p i é _ _ _ ,   b i c i c l e t a _ _ _ ,   a u t o _ _ _ ,   t a x i _ _ _ .  
         ( t i p o )  
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D i m e n s i ó n  A m b i e n t a l  ( p e r c e p c i ó n )  

- c o n t e x t o  p r i m a r i o -  
 
 

1 6 .  P a r t i c i p a c i ó n  P ú b l i c a  
 
 

s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  e x i s t e n c i a  d e :       i m p o r t a n c i a  d e  l a  e x i s t e n c i a  d e :  
n i n g u n a  p o c a  r e g u l a r  m u c h a  d e m a s i a d a        n i n g u n a  p o c a  r e g u l a r  m u c h a  d e m a s i a d a  

_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _  a c t i v i d a d  s o c i a l _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ a c t i v i d a d  e c o n ó m _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ a c t i v i d a d  c o m u n i t _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  
 
 

1 7 .  D e l e g a c i ó n  
 
 

s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  e x i s t e n c i a  d e :       i m p o r t a n c i a  d e  l a  e x i s t e n c i a  d e :  
n i n g u n a  p o c a  r e g u l a r  m u c h a  d e m a s i a d a        n i n g u n a  p o c a  r e g u l a r  m u c h a  d e m a s i a d a  

_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _   á r e a s  v e r d e s   _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  t r a n q u i l i d a d  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _    s e g u r i d a d   _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ m a n t e n i m i e n t o  d e _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  
       p r o p i e d a d e s  

_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _  c a l i d a d  d e l  a i r e _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  
 
 

1 8 .  V i v i e n d a  
 
 

s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  e x i s t e n c i a  d e :                     i m p o r t a n c i a  d e  l a  e x i s t e n c i a  d e :  
n i n g u n a  p o c a  r e g u l a r  m u c h a  d e m a s i a d a         n i n g u n a  p o c a  r e g u l a r  m u c h a  d e m a s i a d a  

_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   s u  t a m a ñ o   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  s u  c o n d i c i ó n  _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ s u  m a n t e n i m i e n t o _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ _  _ _ _ _  _ _ _ _     s u  c o n f o r t    _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _     _ _ _ _   _ _ _ _  
 
 

1 9 .  S e r v i c i o s  d e  A p o y o  
 
 

s a t i s f a c c i ó n  c o n  l a  e x i s t e n c i a  d e :        i m p o r t a n c i a  d e  l a  e x i s t e n c i a  d e :  
n i n g u n a  p o c a  r e g u l a r  m u c h a  d e m a s i a d a         n i n g u n a  p o c a  r e g u l a r  m u c h a  d e m a s i a d a  

_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _    b o m b e r o s   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _      p o l i c í a     _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ r e c o l e c c . - b a s u r a _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ m a n t e n i m i e n t o _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  

    d e  c a l l e s  y  b a n q u e t a s  

_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ c a l i d a d  d e l  a g u a _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
 
 

2 0 .  E v a l u a c i ó n  G e n e r a l  
 
 

_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ c o n t e x t o  p r i m a r i o _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  
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D i m e n s i ó n  A m b i e n t a l  ( d e  p e r c e p c i ó n )  

- c o n t e x t o  s e c u n d a r i o -  
 

2 1 .  S i t i o s  d e  R e u n i ó n  
 

s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  a c c e s o  a :         i m p o r t a n c i a  d e l  a c c e s o  a :  
n i n g u n a  p o c a  r e g u l a r  m u c h a  d e m a s i a d a        n i n g u n a  p o c a  r e g u l a r  m u c h a  d e m a s i a d a  

_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ l u g a r e s  s o c i o c u l t _ _    _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _     _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ l u g a r e s  d e p o r t i v . _ _    _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _     _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ l u g a r e s  r e c r e a t i v . _ _   _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _  

 
2 2 .  C o m e r c i o s  y  S e r v i c i o s  P r i v a d o s  

 
s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  a c c e s o  a :         i m p o r t a n c i a  d e l  a c c e s o  a :  
n i n g u n a  p o c a  r e g u l a r  m u c h a  d e m a s i a d a        n i n g u n a  p o c a  r e g u l a r  m u c h a  d e m a s i a d a  

_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ t i e n d a s - a b a r r o t e s _ _    _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ s u p e r m e r c a d o s _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ _   f a r m a c i a s   _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ _   t l a p a l e r í a s  _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ _     b a n c o s     _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ _ r e s t a u r a n t e s _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ _   b o u t i q u e s   _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _  

 
2 3 .  S e r v i c i o s  P ú b l i c o s  

 
s a t i s f a c c i ó n  c o n  e l  a c c e s o  a :                 i m p o r t a n c i a  d e l  a c c e s o  a :  
n i n g u n a  p o c a  r e g u l a r  m u c h a  d e m a s i a d a        n i n g u n a  p o c a  r e g u l a r  m u c h a  d e m a s i a d a  

_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ c e n t r o  a y u d a  s o c _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ _    h o s p i t a l e s    _ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ _     e s c u e l a s      _ _ _ _  _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _    _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ _    t r a n s p o r t e    _ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ _      p a r q u e s      _ _ _ _  _ _ _ _   _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  

 
2 4 .  E v a l u a c i ó n  G e n e r a l  

 
_ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _   _ _ _ _  _ _ _ _      c o n t e x t o      _ _ _ _  _ _ _ _  _ _ _ _    _ _ _ _   _ _ _ _  
         s e c u n d a r i o  

 
2 5 .  E v a l u a c i ó n  G l o b a l  

- c o n t e x t o s  p r i m a r i o  y  s e c u n d a r i o -  
 

        p é s i m a     m a l a     r e g u l a r    b u e n a    e x c e l e n t e  
 

c a l i d a d  d e  v i d a  a c t u a l ( p r e s e n t e )   _ _ _ _ _   _ _ _ _ _   _ _ _ _ _   _ _ _ _ _    _ _ _ _ _  
 
c a l i d a d  d e  v i d a  h a c e  d i e z  a ñ o s  ( p a s a d o )  _ _ _ _ _   _ _ _ _ _   _ _ _ _ _   _ _ _ _ _    _ _ _ _ _  
 
c a l i d a d  d e  v i d a  e n  d i e z  a ñ o s ( f u t u r o )       _ _ _ _ _    _ _ _ _ _    _ _ _ _ _   _ _ _ _ _   _ _ _ _ _  
 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
C o m e n t a r i o s :  
 
 
 
 
 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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C .  O p e r a c i o n a l i z ac i ó n  R U / C D V / C D L  

 

P a r a  e s t a b l e c e r  u n a  r e l a c i ó n  e s t a d ís t i c a  e n t r e  r e a l i d a d  y  

p e r c e p c i ó n  s o b r e  l a  v a l i d a c i ó n  d e  v a r i a b l e s  v i s t a  d e s d e  l a  

p e r s p e c t i v a  d e  l a  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r ,  

é s t e  i n c i s o  p r e s e n t a  l a  s e c u e n c i a  o p e r a c i o n a l  a  t r a v é s  d e  l a  q u e  

e s a  r e l a c i ó n  s e  p r o d u c e .  E n  e s e  s e n t i d o  s e  e x h i b e  l a  c o n s t r u c c i ó n  

d e  l a  b a s e  d e  d a t o s  d e  c e n s o  u  o b j e t i v a  y  d e  e n c u e s t a  o  s u b j e t i v a  

e n  d o s  e t a p a s  d i s t i n t a s :  c o l e c c i ó n  y  a n á l i s i s .   

 

a ) .  B a s e  d e  d a t o s  R U / C D V / C D L .  L a  c o n s t r u c c i ó n  d e  l a  b a s e  

c o n s i d e r a  n o  s ó l o  l a  p e r s p e c t i v a  d e l  c e n s o  s i n o  u n a  q u e  r e c o n o z c a  

l o s  d e r e c h o s  d e  l a  g e n t e  a  o p i n a r  d e  s í  m i s m a  y  d e  s u  e n t o r n o  p a r a  

i n v o l u c r a r  u n a  d e t e r m i n a d a  s o c i e d a d  e n  l a  b ú s q u e d a  d e  u n a  

r e v i t a l i z a c i ó n  y  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  m e j o r .  D e  e s t a  f o r m a ,  e l  

t r a t a m i e n t o  d e  l o s  a s u n t o s  s u b j e t i v o s  ( q u e  p o r  s u  n a t u r a l e z a  s o n  

d i f í c i l e s  d e  c u a n t i f i c a r )  d e s d e  l a  ó p t i c a  d e  s u s  e q u i v a l e n t e s  

c u a n t i f i c a b l e s  ( s u r r o g a t e s ) ,  q u e d a  ín t i m a m e n t e  r e l a c i o n a d o  a l  

d o m i n i o  d e  l o s  i n d i c a d o r e s  s o c i a l e s  q u e  s e  m a n i f i e s t an  a p t o s  p a r a  

i m p l í c i t a  o  e x p l í c i t a m e n t e  p o s t u l a r  c i e r t a  c l a s e  d e  t e o r ía  d e  

c o m p o r t a m i e n t o  s o c i a l  q u e  c o r r e l a c i o n e  l a s  v a r i a b l e s  e n  

c o n s i d e r a c i ó n .   

 

C o n c e n t r a r s e  e n  l a  p a r t i c i p a c i ó n  p ú b l i c a  a  t r a v é s  d e  e n c u e s t a s  s e  

c o n v i e r t e  e n  u n a  n e c e s i d a d  f u n d a m e n t a l  d e  i n v e s t i g a c i ó n .  P o r  

m e d i o  d e  e s a  p a r t i c i p a c i ó n ,  l a  g e n t e  s e  i n v o l u c r a  a c t i v a m e n t e  e n  l a  

t o m a  d e  d e c i s i o n e s  q u e  c o n c i e r n e  a  s u  v i d a  f a m i l i a r ,  a  s u s  

c o n d i c i o n e s  d e  t r a b a j o ,  o  a  l a  f o r m a  e n  q u e  l a  c o m u n i d a d  f u n c i o n a ;  

e n  o t r a s  p a l a b r a s ,  l a  g e n t e  p u e d e  d i s e ñ a r ,  e j e c u t a r ,  a d m i n i s t r a r  y  

e v a l u a r  t a n t o  p r o y e c t o s  l o c a l e s  c o m o  e l  d e s e m p e ñ o  d e  l o s  

s e r v i c i o s  q u e  t e n g a  e n  e l  l u g a r .  D e  e s a  m a n e r a ,  s e  r e c o n o c e  l a  

c o n v e n i e n c i a   d e   a d e c u a r   l o s   a n á l i s i s   d e   r e v i t a l i z a c i ó n   u r b a n a /  
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c a l i d a d  d e  v i d a  y  c a l i d a d  d e l  l u g a r  a  l a s  n e c e s i d a d e s  l o c a l e s .   

 

D e n t r o  d e  l o s  l ím i t e s  d e t e r m i n a d o s  p o r  e l  c o n t e x t o  a n t e s  p l a n t e a d o  

s e  u b i c a  l a  e t a p a  d e  c o l e c c i ó n  d e  d a t o s .  E n  e s e  c o n t e x t o ,  l a  b a s e  

d e  d a t o s  M o n t r e a l / Mé x i c o  s e  i n t e g r a  p o r  m e d i o  d e  c e n s o s  ( 1 9 7 1 -

2 0 0 1  y  1 9 7 0 - 2 0 0 0 )  y  e n c u e s t a s  ( 2 0 0 6  y  2 0 0 5 )  i m p l e m e n t a d a s  e n  

l o s  s e c t o r e s  c e n t r a l e s  d e  l a  c i u d a d ,  e s p e c i a l m e n t e  e n  l o s  

m u n i c i p i o s / d e l e g a c i o n e s  q u e  h a y a n  e x h i b i d o  l a s  t r a y e c t o r i a s  

d e m o g r á f i c a s  m á s  r e p r e s e n t a t i v a s  ( v a r i a c i o n e s  p o s i t i v a s ,  n e g a t i v a s  

o  n u l a s ) .   

 

E n  e l  d i s e ñ o  d e  l a s  e n c u e s t a s  M o n t r e a l - 2 0 0 6  y  Mé x i c o - 2 0 0 5  s e  

c o n s i d e r a n  c u a t r o  i m p o r t a n t e s  a s p e c t o s  e s t r u c t u r a l e s :  e l  t a m a ñ o  

d e  l a s  m u e s t r a s ,  l a  c a t e g o r i z a c i ó n ,  l a  t é c n i c a  y  e l  i n s t r u m e n t o .  

P a r a  d e f i n i r  e l  t a m a ñ o  d e  l a s  m u e s t r a s ,  é s t a  i n v e s t i g a c i ó n  u t i l i z a  

t a b l a s - t i p o  ( W r ig h t ,  1 9 9 1 )  p a r a  d e t e r m i n a r  e l  t a m a ñ o  m ín i m o  

r e q u e r i d o  p a r a  u n  n i v e l  d e s e a d o  d e  e s t i m a c i ó n  d e  “ N ” ;  

c o n s e c u e n t e m e n t e ,  l a  c a t e g o r i z a c i ó n  s e  a p o y a  e n  u n  p r o c e s o  

L i k e r t  a  t r a v é s  d e l  c u a l  e s  p o s i b l e  e s t a b l e c e r  c i e r t o s  í n d i c e s  ( u n o  

d e  l o s  p r o p ó s i t o s  d e  é s t e  t r a b a j o )  a  p a r t i r  d e  d a t o s  de  c a m p o ;  l a  

t é c n i c a  u s a d a  e s  l a  e n t r e v i s t a  p e r s o n a l  c o n  l a s  u n i d a d e s  d e l  

u n i v e r s o  “ N ”  s e l e c c i o n a d o ;  y  e l  i n s t r u m e n t o  e m p l e a d o  e s  e l  

c u e s t i o n a r i o  a n t e s  e x h i b i d o ,  a d m i n i s t r a d o  a  d o m i c i l i o .   

 

¿ Mu e s t r a s ;  p o r q ué  m u e s t r a s ?  D e s p u é s  d e  h a b e r  d e t e r m i n a d o  l a  

i m p o r t a n c i a  d e  l a  p a r t i c i p a c i ó n  p ú b l i c a  e n  e l  p r o c e s o ,  s e  v u e l v e  

i m p e r a t i v o  t a m b i é n  d e f i n i r  l o s  l ím i t e s  a  t r a v é s  d e  l o s  c u a l e s  e s a  

p a r t i c i p a c i ó n  e v e n t u a l m e n t e  t i e n e  l u g a r .  D a d a  l a  i m p o s i b i l i d a d  a  l a  

q u e  l o s  i n v e s t i g a d o r e s  s e  e n f r e n t a n  p a r a  o b s e r v a r  l a  t o t a l i d a d  d e  

e v e n t o s ,  l u g a r e s  y  t i e m p o s  y a  s e a n  e s t o s  p a s a d o s  o  p r e s e n t e s ,  

e s t o s  m i s m o s  i n v e s t i g a d o r e s  s e  i n t e r e s a n  m á s  b i e n  p o r  e s t a b l e c e r  

r e l a c i o n e s   c a u s a l e s   q u e   p u e d a n   p e r d u r a r   a   t r a v é s   d e   e s o s  

l u g a r e s  y  t i e m p o s  (W a l i z e r ,  1 9 7 8 : 1 9 ) .  D e  e s a  f o r m a  e l   t i e m p o ,   l o s  
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c a s o s ,  l o s  a c t o r e s ,  l a s  m e d i d a s ,  l o s  e v e n t o s  y  l a  s e l e c c i ó n  d e  l a s  

v a r i a b l e s  m á s  a p r o p i a d a s  r e p r e s e n t a n  l ím i t e s  m u y  i m p o r t a n t e s  q u e  

s i e m p r e  h a c e n  n o t a r  s u  p r e s e n c i a  e n  a c t i v i d a d e s  d e  m u e s t r eo  

d i r i g i d a s  a  l a  i d e n t i f i c a c i ó n  d e  r e l a c i o n e s  c a u s a l e s  p o t e n c i a l e s  

( i b i d ) .   

 

E l  e s t a b l e c e r  u n  t a m a ñ o  d e  m u e s t r a  m ín i m o  r e p r e s e n t a t i v o  p a r a  u n  

d e t e r m i n a d o  n i v e l  d e  e s t i m a c i ó n  d e  “ N ”  e s  t o d o  u n  d e s a f ío .  L a  

l i t e r a t u r a  (W r ig h t ,  1 9 9 1 )  p r o p o r c i o n a  i m p o r t a n t e s  c o n s i d e r a c i o n e s  

t e ó r i c a s  p a r a  t a l  f i n ,  a  t r a v é s  d e  l a  u t i l i z a c i ó n  d e  t a b l a s 1 .  S i n  

e m b a r g o  f r e c u e n t e m e n t e  e x i s t e n  t a m b i é n  c o n s i d e r a c i o n e s  d e  t i p o  

f u n c i o n a l  t a n t o  h u m a n a s  c o m o  m a t e r i a l e s  t a l e s  c o m o  l a  c a n t i d a d  

d e  p e r s o n a l  y  d i n e r o  d i s p o n i b l e  p a r a  e l  e s t u d i o ,  q u e  e n  l a  p r á c t i c a  

d i c t a n  e l  t a m a ñ o  d e  l a  m u e s t r a  p o s i b l e  (W a l i z e r ,  1 9 7 8 :  4 3 3 ) .  

 

E n  r e l a c i ó n  a l  u s o  d e  l a s  t a b l a s ,  W r ig h t  ( 1 9 9 1 : 1 6 0 )  i n f o r m a  q ue  

b a j o  l a  p e r s p e c t i v a  d e l  m u e s t r e o  a l  a z a r  s i m p l e ,  e l  l í m i t e  s u p e r i o r  

d e  “ n ”  v a r ía  a l g u n a s  v e c e s  e n t r e  1 0 %  a  1 5 %  d e  “ N ” ,  r e q u i r i é n d o s e  

e s p e c i f i c a r  a d i c i o n a l m e n t e  l a  p r e c i s i ó n  d e s e a d a  c o n  u n a  c i e r t a  

p r o b a b i l i d a d  ( q u e  c a s i  s i e m p r e  o s c i l a  e n t r e  0 . 9 0  a  0 . 9 5 ) .  D e  t a l  

f o r m a ,  p a r a  u n i v e r s o s  p e q u e ñ o s ,  e l  e n f o q u e  q u e  c a u s a  m e n o s  

p r e o c u p a c i ó n  y  q u e  e n  m u c h o s  c a s o s  e v i t a  l a  n e c e s i d a d  d e  r e c u r r i r  

a  l a  c u e s t i o n a b l e  p e r o  f r e c u e n t e  s u p o s i c i ó n  d e  n o r m a l i d a d ,  i n d i c a  

q u e  p a r a  u n  “ N ”  da d o ,  s e  d e b e  s e l e c c i o n a r  l a  t a b l a  q u e  r e s u l t e  m á s  

c o n v e n i e n t e  d e l  c o n j u n t o  p r o p o r c i o n a d o  c o m e n z a n d o  c o n  u n  v a l o r  

i n i c i a l  d e  “ n ”  y  p o n i e n d o  a t e n c i ó n  a  l a s  v a r i a c i o n e s  q u e  s e  p u e d a n  

p r e s e n t a r  e n  l a s  l o n g i t u d e s  a n t i c i p a d a s  d e  l o s  i n t e r v a l o s  d e  

c o n f i a b i l i d a d  e s p e c i a l m e n t e  c u a n d o  “ n ”  d i s m i n u y a  o  a u m e n t e .  E s t e  

p r o c e s o  p u e d e  r e a l i z a r s e  p a r a  v a r i o s  n i v e l e s  d e  c o n f i a b i l i d a d  

( T a b l a  b ) .   

 

C o n  l a  c r e a c i ó n  d e  l a s  b a s e s  d e  d a t o s ,  e l  e s p e c t r o  d e  v a r i a b l e s  

q u e  a l i m e n t a  a l  m o d e l o  o p e r a c i o n a l  R U / C D V / C D L  q u e d a   i n t e g r a d o .  
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D i c h a  b a s e  e s  e s t a d ís t i c a m e n t e  a n a l i z a d a  e n  e l  c o n t e x t o  d e  e s e  

m o d e l o .   

 

L a  e t a p a  d e  a n á l i s i s  d e  d a t o s  c o n s i d e r a  l a  i n c o r p o r a c i ó n  d e  

t é c n i c a s   u n i v a r i a d a s   t a l e s   c o m o   e l   a n á l i s i s   d e   d i s t r i b u c i ó n   d e  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

1 .  A  c o n t i n u a c i ó n  s e  p r o p o r c i o n a  u n  e j e m p l o  p a r a  l a  u t i l i z a c i ó n  d e  t a b l a s  b a j o  e l  

e n f o q u e  d e l  m u e s t r e o  a l  a z a r  s i m p l e  ( e s t o  e s ,  c a d a  e l e m e n t o  d e  l a  p o b l a c i ó n  e n  

c u e s t i ó n  t i e n e  l a  m i s m a  p r o b a b i l i d a d  d e  s e r  s e l e c c i o n a d o ) ,  p a r a  d e t e r m i n a r  e l  

t a m a ñ o  d e  u n a  m u e s t r a .  D e  e s t a  f o r m a ,  s e  a s u m e  q u e :  

“ N ”  =  e l  n ú m e r o  d e  u n i d a d e s  e n  e l  u n i v e r s o  f i n i t o .  

“ n ”  =  e l  n ú m e r o  d e  u n i d a d e s  e n  e l  m u e s t r e o  a l  a z a r  s i m p l e .  

“ A ”  =  e l  n ú m e r o  d e  u n i d a d e s  e n  e l  u n i v e r s o  c o n  u n  a t r i b u t o  o  c a r a c t e r í s t i c a  

p a r t i c u l a r .  

“ a ”  =  e l  n ú m e r o  d e  u n i d a d e s  e n  l a  m u e s t r a  c o n  u n  a t r i b u t o  o  c a r a c t e r í s t i c a  

p a r t i c u l a r .  

B a s a d o s  e n  l o s  c o n c e p t o s  m e n c i o n a d o s ,  s u p o n g a m o s  q u e  “ N ”  =  1 , 5 0 0  ( e l  t o t a l  d e  

n ú m e r o s  o f i c i a l e s  d e  l a s  v i v i e n d a s  p a r a  u n  c i e r t o  d i s t r i t o  o  c o l o n i a  e n  u n  s e c t o r  

s e l e c c i o n a d o )  y  “ A ”  =  1 5 0  ( 1 0 %  d e  “ N ” ) .  

P a r a  “ n ”  =  1 3 0  y  “ a ”  =  1 3  ( 1 0 %  d e  “ n ” ) ,  l a  T a b l a  b  ( u s a n d o  W r i g h t ,  1 9 9 1 : 3 9 5 )  n o s  d a  

l a s  s i g u i e n t e s  l o n g i t u d e s  a n t i c i p a d a s  d e  v a r i o s  i n t e r v a l o s  ( t w o - s i d e d )  d e  

c o n f i a b i l i d a d  p a r a  “ A ” :  

N i v e l  d e   I n t e r v a l o  d e   L o n g i t u d  a n t i c i p a d a  d e l  I n t e r v a l o  d e  

      C o n f i a b i l i d a d          C o n f i a b i l i d a d    C o n f i a b i l i d a d  ( p r e c i s i ó n )  

 9 0 % *      ( 9 3 , 2 2 7 )     ( 1 3 4 )  

 9 5 % *      ( 8 5 , 2 4 3 )     ( 1 5 8 )  

P a r a  “ n ”  =  1 4 0  y  “ a ”  =  1 4  ( 1 0 %  d e  “ n ” ) ,  l a  T a b l a  b  n o s  d a  l a s  s i g u i e n t e s  l o n g i t u d e s  

a n t i c i p a d a s  d e  v a r i o s  i n t e r v a l o s  ( t w o - s i d e d )  d e  c o n f i a b i l i d a d  p a r a  “ A ” :  

N i v e l  d e   I n t e r v a l o  d e   L o n g i t u d  a n t i c i p a d a  d e l  I n t e r v a l o  d e  

      C o n f i a b i l i d a d          C o n f i a b i l i d a d    C o n f i a b i l i d a d  ( p r e c i s i ó n )  

 9 0 % *      ( 9 5 , 2 2 4 )     ( 1 2 9 )  

 9 5 % *      ( 8 7 , 2 3 8 )     ( 1 5 1 )  

C o m o  s e  s u p o n í a ,  l a  p r e c i s i ó n  a n t i c i p a d a  p a r a  “ n ”  =  1 4 0  p a r a  u n  n i v e l  d e  

c o n f i a b i l i d a d  d a d o  e s  m e j o r .  W r i g h t  ( 1 9 9 1 : 1 7 )  a f i r m a  q u e  s i  l a  d e c i s i ó n  r e c a e  e n  l o s  

v a l o r e s  d e  “ n ”  1 3 0  o  1 4 0 ,  e l  i n v e s t i g a d o r  d e b e  d e c i d i r  s i  e l  c o s t o  d e  l a s  1 0  u n i d a d e s  

a d i c i o n a l e s  e n  l a  m u e s t r a  v a l e  l a  p e n a  e l  i n c r e m e n t o  e n  l a  p r e c i s i ó n  a n t i c i p a d a .  

A s i m i s m o ,  s i  s e  r e q u i e r e  a ú n  u n a  m e j o r  p r e c i s i ó n  q u e  “ n ”  =  1 4 0 ,  s e  p u e d e n  

c o n s i d e r a r  v a l o r e s  m á s  a l t o s  d e  “ n ”  h a s t a  1 5 0  p a r a  “ N ”  =  1 5 0 0 .  A s í  c o n  u n a  m u e s t r a  

a l  a z a r  s i m p l e  d e  “ n ”  =  1 4 0 ,  l a  l o n g i t u d  a n t i c i p a d a  p a r a  u n  i n t e r v a l o  ( t w o - s i d e d )  d e  

c o n f i a b i l i d a d  d e  9 5 %  p a r a  “ A ”  e s  d e  a p r o x i m a d a m e n t e  1 5 1 .  

C o m o  n o t a  f i n a l ,  l a s  p r o b a b i l i d a d e s  m a r c a d a s  c o n  ( * )  i n d i c a n  q u e  e l  9 0 %  y  9 5 %  d e l  

p r o m e d i o  d e  l a  m u e s t r a  c a e  r e s p e c t i v a m e n t e  e n t r e  l o s  i n t e r v a l o s  P . 0 5 0 / P . 9 5 0 ,  

P . 0 2 5 / P . 9 7 5 .   
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

T a b l a  b .  L ím i t e s  d e  C o n f i a b i l i d a d  S u p e r i o r e s  e  I n f e r i o r e s  p a r a  

U n i v e r s o s  P e q u e ñ o s .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

F u e n t e :  W r ig h t ,  ( 19 9 1 : 3 9 5 ) .  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  
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f r e c u e n c i a s  u n í v o c a s  ( f r e q u e n c y  t a b l e s )  y  b i u n í v o c a s  ( c r o s s -

t a b u l a t i o n s )  a s í  c o m o  d e  t é c n i c a s  m u l t i v a r i a d a s  t a l e s  c o m o  e l  

a n á l i s i s  d e  c o r r e l a c i ó n  y  r e g r e s i ó n  l i n e a l  r e s p a l d a d o s  p o r  s i s t e m a s  

d e  i n f o r m a c i ó n  g e o g r á f i c a  s o b r e  c a d a  u n o  d e  l o s  m u n i c i p i o s  y  

d e l e g a c i o n e s  p o l í t i c a s  a  o b s e r v a r  p a r a  l o s  h o r i z o n t e s  d e  p r o y e c t o  

e s t a b l e c i d o s .  E l  a n á l i s i s  d e  d i s t r i b u c i ó n  d e  f r e c u e n c i a s  u n í v o c a s  

( f r e q u e n c y  t a b l e s )  p r o c e s a  l a s  r e s p u e s t a s  d e  l a s  e n c u e s t a s  p a r a  

p r o p o r c i o n a r  l o s  p o r c e n t a j e s  a c u m u l a t i v o s  p o r  v a r i a b l e .  E s t a  

t é c n i c a  r e a l i z a  u n a  c u a n t i f i c a c i ó n  s i n g u l a r  d e  l a s  v a r i a b l e s  

a s o c i a d a s  a  l a s  u n i d a d e s  o  á r e a s  d e  o b s e r v a c i ó n  y  s u m i n i s t r a  

c o m p e n d i o s  c o n d e n s a d o s  d e  l o s  d a t o s  o r i g i n a l e s .  

 

P o r  l o  q u e  r e s p e c t a  a l  a n á l i s i s  d e  f r e c u e n c i a s  b i u n í v o c a s  ( c r o s s -

t a b u l a t i o n s ) ,  é s t e  r e s a l t a  a l g u n a s  d e  l a s  c a r a c t e r í s t i c a s  m á s  

i m p o r t a n t e s  d e  e s e  t i p o  d e  f r e c u e n c i a  c o m o  l o  p u e d e n  s e r  p o r  

e j e m p l o ,  e l  i n v e s t i g a r  s i  l a s  v a r i a b l e s  e n  c u e s t i ó n  s e  r e l a c i o n a n  

l i n e a l m e n t e ,  o  s i  l a  d i s p e r s i ó n  d e  u n a  d e  d i c h a s  v a r i a b l e s  e s  

c o n s t a n t e  c o n  r e s p e c t o  a  d i f e r e n t e s  v a l o r e s  q u e  l a  s e g u n d a  

v a r i a b l e  p u e d a  t o m a r .  E s t a  t é c n i c a  p r o p o r c i o n a  a s i m i s m o  a l  i g u a l  

q u e  l a  t é c n i c a  d e  a n á l i s i s  p a r a  e n c u e s t a s  a n t e r i o r ,  c o m p e n d i o s  d e  

l o s  d a t o s  o r i g i n a l e s  e n  p o r c e n t a j e s  a  t r a v é s  d e  o r d e n a m i e n t o s  

m a t r i c i a l e s  q u e  e x h i b e n  u n a  c u a n t i f i c a c i ó n  n o  s i n g u l a r  d e  l a s  

v a r i a b l e s  a s o c i a d a s  a  l a s  m i s m a s  u n i d a d e s  o  á r e a s  d e  o b s e r v a c i ó n  

m e n c i o n a d a s .  E s  i m p o r t a n t e  a q u í  r e c o r d a r  q u e  t o d a  c u a n t i f i c a c i ó n  

n o  s i n g u l a r  i m p l i c a  l a  u t i l i z a c i ó n  d e  i n d i c a d o r e s  m ú l t i p l e s  b a s a d o s  

e n  u n  c o n c e p t o  ú n i c o  ( B a b b i e ,  1 9 9 4 : 5 3 ) .   

 

E l  a n á l i s i s  d e  c o r r e l a c i ó n  p o r  s u  p a r t e ,  b u s c a  e s t a b l e c e r  

c o e f i c i e n t e s  q u e  ex p l i q u e n  e n  q u é  m e d i d a  d o s  v a r i a b l e s  d i f e r e n t es  

e s t á n  r e l a c i o n a d a s .  E s t e  t i p o  d e  c o e f i c i e n t e s  s o n  a u t é n t i c a s  

m e d i d a s  d e  a s o c i a c i ó n  r e l a t i v a  c u y o  p r o p ó s i t o  e s  e l  d e  i n d i c a r  e n  

p r o m e d i o  q u é  l e  s u c e d e r ía  a  u n a  d e  l a s  v a r i a b l e s  e n  c u e s t i ó n  s i  l a  

o t r a  e x p e r i m e n t a r a  u n  c a m b i o  ( Ma k r i d a k i s ,  1 9 7 8 : 2 3 ) .  E s t e   a n á l i s i s  
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u t i l i z a  l a s  v a r i a b l e s  o r i g i n a l e s  p a r a  e n c o n t r a r  l a s  d i f e r e n c i a s  ( y a  

s e a n  é s t a s  p o s i t i v a s  o  n e g a t i v a s )  q u e  p u e d a n  e x i s t i r  e n  s u  r e l a c i ó n  

d i r e c c i o n a l .  E s t a  i n v e s t i g a c i ó n  h a c e  u s o  d e  é s t e  t i p o  d e  a n á l i s i s  n o  

s ó l o  p a r a  i n v e s t i g a r ,  c o m o  s e  h a  m e n c i o n a d o ,  e n  q u é  m e d i d a  s e  

a s o c i a n  d o s  v a r i a b l e s  i n d e p e n d i e n t e s  d a d a  s u  n a t u r a l e z a ,  s i n o  

t a m b i é n  p a r a  i n v e s t i g a r  u n a  a s o c i a c i ó n  s i m i l a r  c o n  l a  v a r i a b l e  

d e p e n d i e n t e  ( R U ) .  E n  l a s  e n c u e s t a s  e s  m u y  ú t i l  c o n o c e r  e s t o s  

r a n g o s  d e  a s o c i a c i ó n  c o n  o b j e t o  d e  d e t e r m i n a r  c u á l e s  s o n  l a s  

v a r i a b l e s  i n d e p e n d i e n t e s  q u e  p u e d a n  e x p l i c a r  m e j o r  e l  

c o m p o r t a m i e n t o  e s t a d ís t i c o  d e  l a  v a r i a b l e  d e p e n d i e n t e  

m e n c i o n a d a .   

 

E l  ú l t i m o  a n á l i s i s  c o r r e s p o n d i e n t e  a  l a  p r e s e n t e  e t a p a  e s  e l  d e  

r e g r e s i ó n  e n  d o n d e ,  l a  b ú s q u e d a  d e  u n a  d i r e c c i ó n  c a u s a l  e n  l a s  

v a r i a b l e s  p a r t i c i p a n t e s  r e p r e s e n t a  e l  p r o p ó s i t o  p r i n c i p a l  ( B a b b i e ,  

1 9 9 4 : 1 1 3 ;  Mc C a l l ,  1 9 9 0 : 1 0 6 ,  1 1 6 ) .  M i e n t r a s  q u e  l a  c o r r e l a c i ó n  s e  

e n c a r g a  d e  e x p l o r a r  l a s  p o s i b l e s  a s o c i a c i o n e s  d e  c a r á c t e r  

s i m é t r i c o  q u e  e x i s t a n  e n t r e  u n  e q u i p o  d e  d o s  v a r i a b l e s  ú n i c a s ,  l a  

r e g r e s i ó n  s e  e n c a r g a  c om p l e m e n t a r i a m e n t e  d e  e x p l o r a r  l a  n o c i ó n  

c a u s a - e f e c t o  e n  t o d a s  l a s  v a r i a b l e s .  L o s  r e s u l t a d o s  d e  é s t e  

a n á l i s i s  ( e n  p o r c e n t a j e s  p a r a  l a s  en c u e s t a s )  a y u d a n  a  i n t e r p r e t a r  

d e  u n a  m a n e r a  m á s  c o m p l e t a ,  l a  r e l a c i ó n  d e  l a  v a r i a b l e  

d e p e n d i e n t e  ( R U )  c o n  l a s  i n d e p e n d i e n t e s  ( s o c i a l e s ,  e c o n ó m i c a s  y  

a m b i e n t a l e s  y a  s e a n  é s t a s  f í s i c a s  o  d e  p e r c e p c i ó n )  e n  e l  f e n ó m e n o  

u r b a n o  a  e s t u d i a r  ( C D V / C D L )  o r i e n t a n d o  a s í  m e j o r  a  l a  t o m a  d e  

d e c i s i o n e s  p ú b l i c a s ,  q u e  s ó l o  e l  t e n e r  u n a  s e r i e  d e  i n d i c a d o r e s  

m o s t r a n d o  e l  s t a t us  a c t u a l  d e l  s i s t e m a  u r b a n o .  

 

L a s  p e r s o n a s  a  c a r g o  d e  e s a  t o m a ,  n e c e s i t a n  c o m p r e n d e r  m u y  b i e n  

d e s d e  m i  p u n t o  d e  v i s t a ,  l o s  p r o c e s o s  b a s a d o s  e n  e s t r u c t u r as  

c a u s a l e s  q u e  c o n e c t a n  s u s  d e c i s i o n e s  c o n  e v e n t o s  f u t u r o s  d a d o  

q u e  e s t a  c om p r e n s i ó n  l e s  a y u d a r á  a  e v i t a r  e n  l a  m e d i d a  d e  l o  

p o s i b l e ,  c o n s e c u e n c i a s  i m p r e v i s t a s .   
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L a  c o n s t r u c c i ó n  d e  c o m b i n a c i o n e s  c u a n t i t a t i v a s  p a r a  l o s  h o r i z o n t e s  

d e  p r o y e c t o  b a s a d a s  e n  m e d i c i o n e s  u r b a n a s  e f e c t u a d a s  e n  l a s  

u n i d a d e s  o  á r e a s  b a j o  o b s e r v a c i ó n  l l e g a  d e  e s a  f o r m a  a  s e r  

f a c t i b l e ,  t o d o  l o  c u a l  c o n d u c e  a  l a  g e n e r a c i ó n  d e  í n d i c e s  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n 2  d e s d e  l a  ó p t i c a  d e  l a  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r .   

 

b ) .  I n d i c e s  e  i n d i c a d o r e s  d e  R U / C D V / C D L .  N o  o b s t a n t e  l a s  

l i m i t a c i o n e s  d e l  c a s o ,  l a  f o r m u l a c i ó n  d e  í n d i c e s  e  i n d i c a d o r e s  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  e s t a  c o n t e m p l a d a  

c o m o  u n o  d e  l o s  o b j e t i v o s  a  a l c a n z a r  e n  é s t e  t r a b a j o  ( T e l l o ,  2 0 0 2 :  

1 5 ) .  E s t a  f o r m u l ac i ó n  q u e d a  ín t i m a m e n t e  l i g a d a  a l  c o n c e p t o  d e  

T E O R I A  q u e  c o n s t i t u y e  l a  c o l u m n a  v e r t e b r a l  d e  l a  c u a l  p a r t i r  p a r a  

a b o r d a r  t e m a s  d e  m o d e l a c i ó n  o p e r a c i o n a l .  L o s  í n d i c e s  e  

i n d i c a d o r e s  s o c i a l e s  a l  i g u a l  q u e  s u  m o d e l a c i ó n  o p e r a c i o n a l  

c o l a b o r a n  a  e x p l i c a r  m e j o r  c o m o  y a  h a  s i d o  i n d i c a d o ,  a l  f e n ó m e n o  

s o c i a l  a  e s t u d i a r .  E s  p o r  t a n t o  i m p o r t a n t e  m e n c i o n a r  c ó m o  e s os  

i n d i c a d o r e s  s o c i a l e s  s e  r e l a c i o n a n  a  c o n s t r u c c i o n e s  d e  t i p o  t e ó r i c o  

 

¿ Q u é  e s  t e o r ía ?  G u t t m a n  a l  r e s p e c t o  m a n t i e n e  q u e  t e o r ía  e s  u n a  

h i p ó t e s i s  d e  c o r r e s p o n d e n c i a  e n t r e  e l  s i s t e m a  q ue  d e f i n e  e l  

u n i v e r s o  d e  o b s e r v a c i o n e s  y  l a  e s t r u c t u r a  e m p í r i c a  d e  e s a s  

o b s e r v a c i o n e s ,  a p o y a d o  e s t o  e n  u n  p r o c e s o  d e  r a c i o n a l i z a c i ó n  d e  

d i c h a  h i p ó t e s i s  ( 1 9 7 9 : 1 2 ) .   

 

¿ A h o r a ,  c ó m o  l o s  i n d i c a d o r e s  s o c i a l e s  s e  r e l a c i o n a n  c o n  t e o r í a ?  

S e g ú n  C a r l e y  ( 1 9 8 1 : 7 0 ) ,  p r i m e r o  u n a  p r o p u e s t a  e m p í r i c a m e n t e  

v e r i f i c a b l e  ( l a  h i p ó t e s i s )  e s  d i s e ñ a d a  d e  t a l  f o r m a  q ue  u n a  d e  l a s  

v a r i a b l e s  d e n o m i n a d a  “ i n d i c a d o r ”  ( i n d i c a t o r )  e s  s u s c e p t i b l e  d e  

q u e d a r   p e r i ó d i c a m e n t e    d e f i n i d a    p o r    o t r a    u    o t r a s    v a r i a b l e s  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  

2 .  T o d o s  l o s  í n d i c e s  g e n e r a d o s  d e  e s a  f o r m a ,  q u e d a n  a b i e r t o s  a  p r o c e s o s  d e  

v a l i d a c i ó n  a  t r a v é s  d e l  t i e m p o  m e d i a n t e  n u e v a s  b a s e s  d e  d a t o s  p r o v e n i e n t e s  d e  

s u b s e c u e n t e s  i n v e s t i g a c i o n e s  d e  c a m p o  c o n  o b j e t o  a s í  d e  m o n i t o r e a r  e l  

c o m p o r t a m i e n t o  d e  l a  v a r i a b l e  d e p e n d i e n t e  ( r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a )  e n  l a s  u n i d a d e s  o  

á r e a s  q u e  s e  e n c u e n t r e n  b a j o  o b s e r v a c i ó n  a  n u e v o s  h o r i z o n t e s  d e  p r o y e c t o .  
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d e n o m i n a d a s  c o m o  “ i n d i c a d a s ”  ( i n d i c a t e d )  a s u m i e n d o  e n  t o d o  e s o  

q u e  l a  r e l a c i ó n  p o s t u l a d a  e s  v á l i d a ;  s e g u n d o ,  s i  e s a  e s  l a  

s i t u a c i ó n ,  e n t o n c e s  e s  f a c t i b l e  d e  u t i l i z a r  t o d o s  l o s  i n d i c a d o r e s  

p a r a  v a l i d a r  o  v e r i f i c a r  f u t u r a s  p o s t u l a c i o n e s  d e  t e o r í a  s o c i a l .  L o s  

d o s  p u n t o s  a n t e s  m e n c i o n a d o s  q u e  r e l a c i o n a n  i n d i c a d o r e s  c o n  

t e o r ía ,  i n v o l u c r a n  l a  v e r i f i c a c i ó n  d e  l a  h i p ó t e s i s  l o  q u e  s u g i e r e  e n  

e l  m á s  a m p l i o  s e n t i d o ,  d e f i n i r  e n  q ué  m e d i d a  l a  r e l a c i ó n  p o s t u l a d a  

i n d i c a d o r / i n d i c a d o  c o n c u e r d a  c o n  u n  c i e r t o  c om p o r t a m i e n t o  

e v i d e n t e  e n  l a  v i d a  r e a l  ( l a  m u e s t r a ) .   

 

L a  v a l i d a c i ó n  o  v e r i f i c a c i ó n  i n t e r n a  o  e x t e r n a  n e c e s i t a  s e r  

c o n s i d e r a d a  d e n t r o  d e l  c o n t e x t o  p r e v i a m e n t e  d e s c r i t o .  L a  

v e r i f i c a c i ó n  i n t e r n a  s e  r e f i e r e  a l  g r a d o  d e  c o n f i a n z a  c o n  q u e  l a s  

m e d i c i o n e s  o  c u a n t i f i c a c i o n e s  d e l  c a s o  p a r t i c u l a r  c o n s i d e r a d o  

p u e d e n  a c e p t a r s e  c o m o  f i e l e s  r e p r e s e n t a n t e s  d e  l a  r e a l i d a d  ( i b i d :  

7 0 - 7 1 )  l o  q u e  s i g n i f i c a  e n  t é r m i n o s  d e l  p l a n t e a m i e n t o  d e  t e o r ía  y a  

v i s t o ,  u n a  o p e r a c i o n a l i z a c i ó n  p r o p i a  d e l  s i s t e m a  d e  d e f i n i c i ó n .  

B a j o  e s a  p e r s p e c t i v a ,  h a y  q u e  p o n e r  u n a  c u i d a d o s a  a t e n c i ó n  a l  

a s u n t o  d e  l a  s i g n i f i c a c i ó n  c a u s a l  d e  l a  c u a n t i f i c a c i ó n  ( i b i d ) ;  e n  

o t r a s  p a l a b r a s ,  a  s i  l a  m i s m a  r e l a c i ó n  p u d i e r a  h a b e r  o c u r r i d o  a l  

a z a r  o  a  s i  a l g u n a s  v a r i a b l e s  d e  t i p o  e x ó g e n o  p u d i e r a n  h a b e r  

a f e c t a d o  a  l a  r e l a c i ó n  p o s t u l a d a .  L a  v e r i f i c a c i ó n  e x t e r n a  p o r  o t r a  

p a r t e ,  s e  r e f i e r e  a l  g r a d o  d e  c o n f i a n z a  c o n  e l  c u a l  p o d e m o s  

g e n e r a l i z a r  a  p a r t i r  d e l  c a s o  y  m u e s t r a  p a r t i c u l a r e s ,  a  p o b l a c i o n e s  

m á s  a m p l i a s  y  a  c o n d i c i o n e s  d i f e r e n t e s  ( i b i d : 7 1 )  a b r i e n d o  c o n  e s o  

p o s i b i l i d a d e s  p a r a  u n a  a u t é n t i c a  v e r i f i c a c i ó n  d e  l a  t e o r ía  s o c i a l  

q u e  a n t e r i o r m e n t e  h a  s i d o  p l a n t e a d a .   

 

E n  e s e  c o n t e x t o ,  l a  i m p o r t a n c i a  d e  u n a  l ó g i c a  r e l a c i ó n  e x p l í c i t a  

e n t r e  i n d i c a d o r  y  t e o r ía  s o c i a l  q u e  c a p t u r e  l a s  d i m e n s i o n e s  m á s  

c r í t i c a s  d e  e s a  r e l a c i ó n ,  m e r e c e  a q u í  s e r  s u b r a y a d a .  C a r l e y  ( i b i d )  

l l a m a  a  e s e  t i p o  d e  r e l a c i ó n  “ m o d e l o ” ,  e l  c u a l  d u r a n t e  l a  p r i m e r a  

e t a p a  d e  a n á l i s i s  ( i n d i c a d o r / i n d i c a d o )  s e   d e n o m i n a   c om o   “ m o d e l o  
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d e  i n d i c a d o r e s  s o c i a l e s ”  y  d u r a n t e  l a  s e g u n d a  e t a p a  ( i n d i c a d o r e s /  

p o l í t i c a  u r b a n a )  s e  d e s i g n a  c o m o  “ m o d e l o  d e  p o l í t i c a  s o c i a l ”  ( i b i d ) .  

E l  u s o  d e  m o d e l o s  e s  r e c o m e n d a b l e  s e g ú n  A n d r e ws  ( 2 0 0 1 : 2 1 3 )  

c u a n d o  l a  t e o r ía  e s  r o b u s t a  y  l a  p r e d i c c i ó n  f a c t i b l e ;  d e  o t r a  f o r m a ,  

e s  m e j o r  c o n c e n t r a r  l a  a t e n c i ó n  e n  t o d a  l a  i n f o r m a c i ó n  p o s i b l e  q u e  

p r o v e n g a  d e  l a  i n v e s t i g a c i ó n  e s t r i c t a m e n t e  e m p í r i c a .   

 

*  p r o b l e m a s  e n  l a  c u a n t i f i c a c i ó n  d e  R U / C D V / C D L .  U n a  v e z  q u e  

h e  p r e s e n t a d o  e n  e l  i n c i s o  a n t e r i o r  a l g u n a s  d e  l a s  p r i n c i p a l e s  

c a r a c t e r í s t i c a s  e n  l a  f o r m u l a c i ó n  d e  í n d i c e s  e  i n d i c a d o r e s ,  c i e r t o s  

p r o b l e m a s  q u e  a ún  s u e l e n  p e r s i s t i r  e n  n u e s t r o s  d ía s  d u r a n t e  s u  

c u a n t i f i c a c i ó n  s o n  t r a t a d a s  e n  é s t e  ap a r t a d o .  

 

L a  f a l t a  d e  c o n s e n s o  q u e  e x i s t e  t o d a v í a  e n  l o s  í n d i c e s ,  i n d i c a d o r e s  

o  m o d e l o s  e n c a r g a d o s  d e  m e d i r  o  c u a n t i f i c a r  a l  f e n ó m e n o  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n  y  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  ( C a r l e y ,  1 9 8 1 : 7 4 )  e s  l o  

p r i m e r o  q u e  s e  m e  o c u r r e  s e ñ a l a r .  L i u  ( 1 9 7 6 : 2 6 )  a s í  i n f o r m a b a  

d e s d e  h a c e  y a  a l g ú n  t i e m p o  q u e  t o d o s  l o s  m o d e l o s  q u e  t o m a b an  

p a r t e  e n  d i c h o  f e n ó m e n o ,  s e  e n c o n t r a b a n  b a s t a n t e  l e j o s  d e  p o d e r  

c o n s i d e r a r  a l  c o n j u n t o  d e  a s p e c t o s  t a n t o  t a n g i b l e s  ( o b j e t i v o s )  

c o m o  i n t a n g i b l e s  ( s u b j e t i v o s )  q u e  i n t e r v e n í a n  e  i m p a c t a b a n  d e s d e  

e l  p u n t o  d e  v i s t a  s o c i o l ó g i c o  a  m u c h a s  d e  l a s  i n i c i a t i v a s  q u e  

t o c a b a n  a l  p u n t o  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a / c a l i d a d  d e  v i d a .  

 

D e s d e  l a  p e r s p e c t i v a  s i c o l ó g i c a ,  B r a d b u r n  ( 1 9 6 9 : p r e f a c i o )  t a m b i é n  

o b s e r v a b a  q u e  a l  i n t e n t a r  p r o d u c i r  i n d i c a d o r e s  d e  t i p o  s o c i a l ,  l o s  

s i c ó l o g o s  l o  r e a l i z a b a n  d e s d e  u n a   p e r s p e c t i v a   m u y   p e r s o n a l .   

H a y  t e ó r i c o s  d e  e s a  m a n e r a  q u e  a b o r d a b a n  ( y  a ú n  a b o r d a n )  a l  

f e n ó m e n o  b a j o  e s t u d i o  d e  u n a  f o r m a  “ i n t e g r a c i o n i s t a ”  ( t r a t a n  d e  

i n t e g r a r  t o d o  d e n t r o  d e  u n  p r i n c i p i o  s i n g u l a r  q u e  p u d i e r a  

p r o p o r c i o n a r  u n i d a d  a  l a s  d i f e r e n c i a s  e n  l a  v i d a ) ;  e x i s t e n  t a m b i é n  

e m p í r i c o s  q u e  a t a c a b a n  ( y  a t a c a n )  a l  f e n ó m e n o  m e n c i o n a d o  s i n  

p r e s t a r  s u f i c i e n t e  a t e n c i ó n  a  c ó m o  d i c h o  f e n ó m e n o  s e   r e l a c i o n a   y  
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e n c a j a  d e n t r o  d e  u n  c o n t e x t o  m á s  a m p l i o .  L a  d i v i s i ó n  e n t r e  a m b o s  

g r u p o s  h a  r e s u l t a d o  e n  t e o r ía s  q u e  p e l i g r o s a m e n t e  i n t e n t a n  

e x p l i c a r  t o d o ,  s i n  e x p l i c a r  n a d a ,  o  e n  r e s u l t a d o s  e m p í r i c o s  

d i s p a r a t a d o s  q u e  n o  a p o r t a n  n a d a .  L o s  i n d i c a d o r e s  s i c o l ó g i c o s  s o n  

s u b j e t i v o s  p o r  n a t u r a l e z a  p o r  l o  q u e  s u  c u a n t i f i c a c i ó n  s e  u b i c a  

d e n t r o  d e l  c a m p o  d e  l a  d e l  b i e n e s t a r  p e r s o n a l  e n  d o n d e  l o s  

e s f u e r z o s  d e  i n v e s t i g a c i ó n  e m p í r i c a  h a n  s i d o  c a p a c e s  s ó l o  d e  

a b o r d a r  a  u n a  p a r t e  m u y  p e q u e ñ a  d e  l a  c u a n t i f i c a c i ó n  t o t a l  p o s i b l e  

( L i u ,  1 9 7 6 : 1 6 ) .   

 

D e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  e c o n ó m i c o ,  l o s  i n d i c a d o r e s  h a n  

d e s e m p e ñ a d o  e l  p a p e l  d e  m e d i d a  S t a n d a r d  p a r a  t o d o  a s u n t o  

r e l a c i o n a d o  c o n  p r o g r e s o  y  b i e n e s t a r  s o c i a l  g e n e r a l .  S i n  e m b a r g o ,  

l o s  r i e s g o s  a s o c i a d o s  a  e s e  c r e c i m i e n t o  e c o n ó m i c o  a s í  c o m o  l o s  

c o s t o s  s o c i a l e s  r e s p e c t i v o s  f r e c u e n t e m e n t e  o b l i g a n  a  u n a  r e v i s i ó n  

d e  m e t a s  n a c i o n a l e s  y  d e  e l a b o r a c i ó n  d e  p o l í t i c a s  u r b a n a s  

( i b i d : 1 4 ) .   

 

F i n a l m e n t e  e n  r e l a c i ó n  a  l o s  i n d i c a d o r e s  d e  t i p o  a m b i e n t a l ,  l a  

m a y o r ía  s i  n o  e s  q u e  t o d o s  l o s  i n t e r e s e s  e s p e c í f i c o s  q u e  e l  m e d i o  

a m b i e n t e  c o n s t r u i d o  p o r  e l  h o m b r e  o  e l  n a t u r a l  p u e d a n  d e s p e r t a r ,  

p r e t e n d e n  e s t a r  aq u í  a m p l i a m e n t e  r e p r e s e n t a d o s  ( i b i d : 1 9 ) .   

 

L i u  ( i b i d )  i n f o r m a  q u e  a  p e s a r  d e  e n c o n t r a r s e  c l a r a s  d i f e r e n c i a s  e n  

l a  e s p e c i f i c a c i ó n  d e  l a s  v a r i a b l e s  p a r t i c u l a r e s  e n t r e  t o d o s  l os  

m o d e l o s  a n t e s  d e s c r i t o s ,  e l  m é t o d o  b á s i c o  a  t r a v é s  d e l  c u a l  s e  

e l a b o r a n  l o s  i n d i c a d o r e s  r e s p e c t i v o s ,  e s  s i m i l a r  e n  t od o s  e l l o s .  D e  

e s a  f o r m a ,  a s í  c o m o  l o s  a s p e c t o s  d e  s a l u d  n a c i o n a l  n o  p u e d e n  s e r  

s ó l o  r e p r e s e n t a d o s  p o r  m e d i o  d e  i n d i c a d o r e s  e x c l u s i v a m e n t e  

s i c o l ó g i c o s ,  l o s  a s p e c t o s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a ,  c a l i d a d  d e  v i d a  

y  d e l  l u g a r ,  n o  p u e d e n  s e r  s ó l o  r e p r e s e n t a d o s  p o r  m e d i o  d e  

i n d i c a d o r e s  e x c l u s i v a m e n t e  d e  c a l i d a d  a m b i e n t a l .   
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E x i s t e  p u e s  u n a  u r g e n t e  n e c e s i d a d  d e  s i n t e t i z a r  u n  m a r c o  d e  

r e f e r e n c i a  f u n d a m e n t a l  e n  e l  c u a l  f ac t o r e s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  

y  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r ,  s e a n  e s t o s  s o c i a l e s ,  e c o n ó m i c o s  y / o  

a m b i e n t a l e s ,  p u e d a n  s e r  s i s t e m á t i c a m e n t e  o r g a n i z a d o s  y  

e s t r u c t u r a d o s  d e  t a l  f o r m a  q u e  l a s  i n t r i n c a d a s  r e l a c i o n e s  e n t r e  

t o d o s  e s o s  c o m p l e j o s  i n g r e d i e n t e s  d e  R U / C D V / C D L  a n t e s  d i c h a s  

q u e d e n  c l a r a m e n t e  d e s c r i t a s ,  a n a l i z a d a s  y  e v a l u a d a s  ( i b i d : 2 7 ) .  

 

C a r l e y  ( 1 9 8 1 : 2 4 )  a d i c i o n a l m e n t e  m e n c i o n a  q u e  u n a  d e  l a s  m á s  

i m p o r t a n t e s  d i f i c u l t a d e s  e n  l a  c u a n t i f i c a c i ó n  R U / C D V  q u e  

u s u a l m e n t e  s e  p r e s e n t a  e n  l a  i n v e s t i g a c i ó n  s o c i a l  e s  l a  

r e l a c i o n a d a  c o n  l a  d e f i n i c i ó n  d e  u n  ín d i c e  r e p r e s e n t a t i v o ,  e l  c u a l  

e n  n u e s t r o  c a s o ,  p u e d a  e j e r c e r  l a  m á s  s i g n i f i c a t i v a  i n f l u e n c i a  p a r a  

e x p l i c a r  p r o c e s o s  d e  s u s t e n t a b i l i d a d  r e s i d e n c i a l  e n  e l  s e c t o r  

c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d .  E s t a  s i t u a c i ó n  a u t o m á t i c a m e n t e  i m p l i c a  u n a  

c o r r e l a c i ó n  q u e  i n v o l u c r e  a  d i s t i n t o s  i n d i c a d o r e s  o b j e t i v o s  y  

s u b j e t i v o s  d e  t i p o  s o c i a l ,  e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l  c o n  l o s  p r o c e s o s  

m i s m o s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y  c a l i d a d  d e  v i d a .   

 

*  o p t i m i z a c i ó n  d e  t i e m p o s  ( t i m e  b u d g e t s ) .  T o d o s  l o s  a s p e c t o s  

a n t e s  t o c a d o s  c o e x i s t e n  e n  t o d a  s o c i e d a d  c o m ú n  y  c o r r i e n t e  p o r  l o  

q u e  l a s  e v e n t u a l i d a d e s  o  d i f i c u l t a d e s  a q u í  d e s c r i t a s  m u e s t r a n  

v a r i a c i o n e s  d e  i m p o r t a n c i a  e n t r e  g r u p o s  d e  p o b l a c i ó n  e  i n d i v i d u o s .  

E n  e s e  s e n t i d o ,  m u c h o s  i n v e s t i g a d o r e s  e n  l a  m a t e r i a  

c o n s t a n t e m e n t e  r e p o r t a n  b a j a s  c o r r e l a c i o n e s  e n t r e  i n d i c a d o r e s  

o b j e t i v o s  y  s u b j e t i v o s  l o  q u e  p o n e  d e  m a n i f i e s t o  l a  n e c e s i d a d  d e  

p r e s t a r  e s p e c i a l  a t e n c i ó n  a l  a s p e c t o  s o c i a l  s u b j e t i v o  p a r a  a s í  

m e j o r a r  l a  s i t u a c i ó n  ( i b i d : 3 8 ) .   

 

E s t a  s i t u a c i ó n  i m p l i c a  p a r a  e l  i n v e s t i g a d o r ,  e l  s e r  m á s  c u i d a d o s o  

c o n  l a  f o r m a  e n  q u e  l a s  e n c u e s t a s  s e  e s t r u c t u r a n  e  i n t e r p r e t a n  

d e b i d o  a  q u e  e s  a q u í  e n  d o n d e  l o s  i n d i c a d o r e s  s u b j e t i v o s  s e  

g e n e r a n ;  c i e r t o s  v a l o r e s  a s o c i a d o s  a  l a  u b i c a c i ó n  d e   i n s t a l a c i o n e s  
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c u l t u r a l e s  o  r e c r e a t i v a s  p o r  e j e m p l o ,  b i e n  p u e d e n  v a r i a r  e n  

r e s i d e n t e s  c u y a s  c o n d i c i o n e s  d e  v i v i e n d a  n o  c o n t i n ú e n  s i e n d o  l a s  

a d e c u a d a s  ( i b i d : 3 7 ) .   

 

E s  e n t o n c e s  p e r t i n e n t e  d e s d e  m i  p u n t o  d e  v i s t a ,  e l  i n v e s t i g a r  s i  

e x i s t e  u n a  p o s i b l e  r e l a c i ó n  n a t u r a l  e n t r e  l a s  c o n d i c i o n e s  o b j e t i v a s  

o b s e r v a d a s  y  l o s  s e n t i m i e n t o s  s u b j e t i v o s  q u e  f r e c u e n t e m e n t e  s e  

m e n c i o n a n  e n  é s t a  i n v e s t i g a c i ó n .  K e n n e d y  ( 1 9 7 8 : 4 6 5 )  a l  r e s p e c t o  

i n f o r m a  q u e  l a s  v a r i a b l e s  q u e  s u r g e n  d e  l a s  e x p e r i e n c i a s  v i v i d a s  

s e  r e l a c i o n a n  c o n  e l  c o m p o r t a m i e n t o  e s p e c í f i c o  d e  l o s  i n d i v i d u o s  a  

t r a v é s  d e  a c t i v i d a d e s  ( c o m o  l a  r e v i t a l i z a c i ó n )  c o n  l a s  c u a l e s  l a  

g e n t e  s a t i s f a c e  s u s  c o n d i c i o n e s  o b j e t i v a s .  R o o s  ( C a r l e y ,  1 9 8 1 : 4 3 )  

i g u a l m e n t e  e s t a b l e c e  q u e  l a  a c t i v i d a d  e s  e l  m e d i o  a  t r a v é s  d e l  

c u a l ,  l o  o b j e t i v o  y  s u b j e t i v o  s e  r e l a c i o n a n  e n  l a  v i d a  y  s u g i e r e  q u e  

a l  i g n o r a r  l a s  r e s p u e s t a s  d e  c o m p o r t a m i e n t o  a h í  a s o c i a d a s ,  s e  

i g n o r a  d i c h a  r e l a c i ó n  n a t u r a l .   

 

E l  e x a m e n  d e  a c t i v i d a d e s  i m p l i c a  l a  c o n s i d e r a c i ó n  d e  u n  c a m p o  d e  

e s t u d i o  a f í n ,  c u y a  p r e o c u p a c i ó n  r a d i c a  e n  l a  o p t i m i z a c i ó n  s o c i a l  

d e l  t i e m p o  ( t i m e - b u d g e t s ) .  E l  a r g u m e n t o  b á s i c o  e n  e s a  

i n v e s t i g a c i ó n  e s  q u e  e l  t i e m p o ,  c o m o  e l  d i n e r o ,  e s  u n  r e c u r s o  

l i m i t a d o  y  s u  u t i l i z a c i ó n  p o r  e l  i n d i v i d u o  r e f l e j a  l a s  p r e f e r e n c i a s ,  

c o n j u n t o  d e  v a l o r e s  a s í  c o m o  e l  g r a d o  d e  i m p o r t a n c i a  q u e  e l  m i s m o  

i n d i v i d u o  c o n f i e r e  a  c a d a  u n o  d e  l o s  i n d i c a d o r e s  a h í  i n v o l u c r a d o s  

( i b i d : 4 4 ) .  E n  e s e  c o n t e x t o ,  t o d a  c u a n t i f i c a c i ó n  d e b e  e n f o c a r s e  

h a c i a  l o s  m á s  a p r o p i a d o s  n i v e l e s  d e  r e s o l u c i ó n  d e  a c t i v i d a d e s  

c l a v e  c o m o  l o  s o n  l a  v i v i e n d a ,  e l  t r a n s p o r t e ,  e l  t r a b a j o ,  e t c .  

( A n d r e ws ,  2 0 0 1 : 2 0 4 ) .   

 

D .  U n i d a d e s  d e  O b s e r v a c i ó n  G e o g r á f i c a  

 

L a  o p e r a c i o n a l i z a c i ó n  d e  l o s  o b j e t i v o s  d e  i n v e s t i g a c i ó n  i n v o l u c r a  

n o  s ó l o  e l  r a n g o  d e  d i m e n s i o n e s ,   í n d i c e s   y   v a r i a b l e s   a   e s t u d i a r  
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s i n o  t a m b i é n  a l  t i p o  d e  l u g a r  a  e x p l o r a r .  S e g ú n  A n d r e ws  ( 2 0 0 1 : 2 0 3 )  

é s t e  ú l t i m o  p u e d e  i n c l u i r  a  u n i d a d e s  e s p a c i a l e s  t a n  d i s t i n t a s  c o m o  

l o  s o n  l o s  m u n i c i p i o s ,  á r e a s  g e o - e s t a d ís t i c a s  b á s i c a s ,  d i s t r i t o s ,  

c u e n c a s ,  c o n d a d o s ,  e s t a d o s ,  á r e a s  c o m e r c i a l e s ,  n a c i o n e s , . . . ,  e t c .  

B a j o  e s e  c o n t e x t o ,  l a  u n i d a d  d e  o b s e r v a c i ó n  g e og r á f i c a  

s e l e c c i o n a d a  p a r a  e l  p r e s e n t e  a n á l i s i s  d e  R U / C D V / C D L  e s  e l  s e c t o r  

c e n t r a l  d e  l a  c i u d a d  c o n f o r m a d o  p o r  u n  m o s a i c o  d e  m u n i c i p i o s  

( p a r a  e l  c a s o  d e  Mo n t r e a l )  y  d e  d e l e g a c i o n e s  p o l í t i c a s  ( p a r a  e l  

c a s o  d e  Mé x i c o )  e n  d i f e r e n t e s  e t a p a s  d e  d e s a r r o l l o  

s o c i o e c o n ó m i c o  y  a m b i e n t a l .   

 

L e y  ( 2 0 0 0 : 2 8 2 - 2 9 2 )  t o m a n d o  e n  c u e n t a  l o s  t r a b a j o s  p r e v i o s  d e  

M c L e m o r e ,  A a s s  y  K e i l h o f e r  ( 19 7 5 )  p r o p u s o  c o m o  a n t e s  s e  

m e n c i o n ó  e n  l a  t e s i s ,  u n a  t i p o l o g ía  d e  d e s a r r o l l o  p o r  e t a p a s  p a r a  

l o s  m u n i c i p i o s  y  d e l e g a c i o n e s  p o l í t i c a s  a q u í  c i t a d a s  q u e  

o b v i a m e n t e  i n c l u y e  a  u n i d a d e s  g e o g r á f i c a s  m á s  d e s a g r e g a d as  

c o m o  l o  s o n  l o s  d i s t r i t o s  y  l a s  c o l o n i a s ;  d i c h a s  e t a p a s  s e  

e s t r u c t u r a r o n  c om o  s e  r e c o r d a r á  e n  d e c a d e n c i a ,  e s t a b i l i d a d ,  

r e v i t a l i z a c i ó n  y  d e s a r r o l l o  m a s i v o .  E s t a  i n v e s t i g a c i ó n  s e  a p o y a  

e n t o n c e s  e n  e s a  t i p o l o g ía  p a r a  r e a l i z a r  e l  a n á l i s i s  u r b a n o .  D i c h o  

a n á l i s i s  p a r a  t a l  f i n ,  b u s c a  l a  s e l e c c i ó n  e n  M o n t r e a l  d e  u n  

m u n i c i p i o  ( d i s t r i t o s )  o  e n  Mé x i c o  d e  u n a  d e l e g a c i ó n  ( c o l o n i a s )  

r e p r e s e n t a t i v a  d e  c i e r t a  e t a p a  d e  d e s a r r o l l o  c o n  o b j e t o  d e  

c o m p a r a r  s u s  c o nd i c i o n e s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y  c a l i d a d  d e  

v i d a / l u g a r  p a r a  c o n o c e r  s i  e s o s  d o s  c o n c e p t o s  n e c e s a r i a m e n t e  s e  

m a n i f i e s t a n  a  t r a v é s  d e  u n a  c o r r e l a c i ó n  p o s i t i v a .   

 

a ) .  P o b l a c i ó n - o b j e t i vo .  E s t a  c o m p a r a c i ó n  s o c i o e c o n ó m i c a  d e  

m u n i c i p i o s  y  d e l e g a c i o n e s  s e  r e a l i z a  u s a n d o  l a s  v a r i a b l e s  

i n d i c a d a s  s o b r e  l a  u n i d a d  d e  o b s e r v a c i ó n  g e o g r á f i c a  d e s e a d a .  L a  

s e l e c c i ó n  d e  l o s  s e g m e n t o s  d e  p o b l a c i ó n  q u e  m á s  c o n v i e n e n  a  é s t e  

t r a b a j o  s e  l i m i t a  d e n t r o  d e  l a s  e t a p a s  d e  d e s a r r o l l o  m e n c i o n a d o ,  a  

u n  e j e m p l o  e n  Mo n t r e a l  y  u n o  e n  Mé x i c o .   
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C o m o  s e  r e c o r d a r á  e n  l a  e t a p a  d e n o m i n a d a  d e  d e c a d e n c i a  u r b a n a ,  

l o s  m u n i c i p i o s  y  d e l e g a c i o n e s  p a r t i c i p a n t e s  r e g i s t r a r á n  e n t r e  o t r o s  

p u n t o s  u n a  p é r d i d a  c o n t i n u a  d e  p o b l a c i ó n ,  u n a  i m p o r t a n t e  

r e d u c c i ó n  e n  e l  n i v e l  s o c i o e c o n ó m i c o  d e  s u s  r e s i d e n t e s  y  u n a  

p a r t i c i p a c i ó n  c o m u n i t a r i a  d e s o r g a n i z a d a .  L o s  m u n i c i p i o s  y  

d e l e g a c i o n e s  c a n d i d a t o s  a  r e p r e s e n t a r  l a  e t a p a  d e  e s t a b i l i d a d  

u r b a n a  y a  i n d i c a d a ,  s e r á n  c o n s t a n t e s  d e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  

d e m o g r á f i c o  c o n  un a  c o n d i c i ó n  s o c i o e c o n ó m i c a  b a l a n c e a d a  e n  s u s  

r e s i d e n t e s  y  u n a  p a r t i c i p a c i ó n  c o m u n i t a r i a  v a r i a b l e .  F i n a l m e n t e ,  

p a r a  l a  e t a p a  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y / o  d e s a r r o l l o  m a s i v o ,  l o s  

m u n i c i p i o s  y  d e l e g a c i o n e s  a  e s t u d i a r  m o s t r a r á n  d e  u n  m o d e s t o  a  

u n  g r a n  c r e c i m i e n t o  d e m o g r á f i c o ,  u n  i n c r e m e n t o  e n  e l  n i v e l  

s o c i o e c o n ó m i c o  d e  s u s  r e s i d e n t e s  y  u n a  p a r t i c i p a c i ó n  c o m u n i t a r i a  

q u e  p u e d e  i r  d e  m á s  o r g a n i z a d a  h a s t a  l a  a u s e n c i a  t o t a l  d e  e l l a  

( d a d o  q u e  y a  n o  e s  a b s o l u t a m e n t e  n e c e s a r i o  e l  t e n e r l a ) .   

 

b ) .  V i v i e n d a - o b j e t i vo .  L a  c o m p a r a c i ó n  p r e v i s t a  e n  e l  i n c i s o  “ a ” ,  

t a m b i é n  s e  a p l i c a  a l  a m b i e n t e  u r b a n o  ( i n v e n t a r i o  h a b i t a c i o n a l ) .  L a  

s e l e c c i ó n  d e  l o s  s e g m e n t o s  d e  v i v i e n d a  s e  b a s a  a s i m i s m o  e n  l as  

e t a p a s  d e  d e s a r r o l l o  i n d i c a d a s .  

 

L o s  m u n i c i p i o s / d e l e g a c i o n e s  q u e  s e  e s c o j a n  p a r a  l a  e t a p a  d e  

d e c a d e n c i a  s e  c a r a c t e r i z a r á n  p o r  m o s t r a r  u n a  d e g r a d a c i ó n  f í s i c a  

a v a n z a d a ,  u n  m o d e s t o  i n c r e m e n t o  en  e l  c o s t o  d e  l a s  p r o p i e d a d e s  y  

t e r r e n o s  i n f e r i o r  a l  p r o m e d i o  m e t r o p o l i t a n o ,  u n  m a r c a d o  a u m e n t o  

d e  i n q u i l i n o s  e n  e l  r é g i m e n  d e  o c u p a c i ó n ,  u n a  p é r d i d a  n o t a b l e  e n  

l a s  f u n c i o n e s  c o m e r c i a l e s  y / o  i n d u s t r i a l e s  d e l  á r e a  y  u n a  m u y  b a j a  

p r e s i ó n  p o r  n u e v o s  d e s a r r o l l o s .  E n  l a  e t a p a  d e  e s t a b i l i d a d ,  l a s  

c o n d i c i o n e s  f í s i c a s  d e l  e n t o r n o  u r b a n o  a  e s t u d i a r  s e r á n  

c o n s t a n t e s ,  c o n  u n  i n c r e m e n t o  e n  e l  c o s t o  d e  p r o p i e d a d e s  y  

t e r r e n o s  i g u a l  a l  d e l  p r o m e d i o  m e t r o p o l i t a n o ,  u n  a l t o  n ú m e r o  d e  

p r o p i e t a r i o s ,  u n  n i v e l  m á s  b a l a n c e a d o  e n  l a s  f u n c i o n e s  c o m e r c i a l e s  

y / o  i n d u s t r i a l e s  y  u n a  b a j a  p r e s i ó n  p o r  n u e v o s  d e s a r r o l l o s .   
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F i n a l m e n t e ,  l o s  m u n i c i p i o s / d e l e g a c i o n e s  c a n d i d a t o s  a  r e p r e s e n t a r  

l a  e t a p a  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  y / o  d e s a r r o l l o  m a s i v o  e x h i b i r á n  u n  

m e j o r a m i e n t o  f í s i c o ,  u n  i n c r e m e n t o  e n  e l  c o s t o  d e  p r o p i e d a d e s  y  

t e r r e n o s  s u p e r i o r  a l  p r o m e d i o  m e t r o p o l i t a n o ,  u n  c a m b i o  m u y  l i g e r o  

e n  e l  r é g i m e n  d e  o c u p a c i ó n  e x i s t e n t e ,  u n  n i v e l  c o n s t a n t e  e n  l a s  

f u n c i o n e s  c o m e r c i a l e s  y / o  i n d u s t r i a l e s  y  u n a  f u e r t e  p r e s i ó n  p o r  

n u e v o s  d e s a r r o l l o s  u r b a n o s .   

 

E l  s e c t o r  c e n t r a l  c o m o  o b j e t o  d e  e s t u d i o  s e  v u e l v e  m á s  c o m p l e j o  

c u a n d o  s e  l e  i n v e s t i g a  e m p í r i c a m e n t e .  B a j o  e s a  p e r s p e c t i v a ,  h a y  

q u e  r e c o r d a r  q u e  e s  m u y  d i f í c i l  q u e  e n  l a  r e a l i d a d  e x i s t a n  u n i d a d e s  

d e  o b s e r v a c i ó n  g e o g r á f i c a  c o n  f r on t e r a s  s i e m p r e  f i j a s  p o r  l o  q u e  

l o s  m e j o r e s  í n d i c e s  e  i n d i c a d o r e s  d e  R U / C D V / C D L  q u e  p o d a m o s  

e l a b o r a r  p a r a  e s t a b l e c e r  u n  d e t e r m i n a d o  p e r f i l  e n  e s a s  u n i d a d e s ,  

n e c e s a r i a m e n t e  d e j a r á n  d e  l a d o  i m p o r t a n t e s  e l e m e n t o s  d e  t i p o  

d i n á m i c o  p r o d u c t o  d e l  a l g u n a s  v e c e s  m u y  r á p i d o  c a m b i o  u r b a n o .  

E n  e s e  c o n t e x t o  c a b e  l a  p e n a  p u n t u a l i z a r  q u e  t o d o s  l o s  í n d i c e s  e  

i n d i c a d o r e s  d e  r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  q u e  s e  

p u e d a n  p r o d u c i r  y  q u e  p r o c e d a n  d e  n a t u r a l e z a  y a  s e a  o b j e t i v a  o  

s u b j e t i v a  n o  p o d r á n  e s t a d ís t i c a  o  p e r c e p t u a l m e n t e ,  c a p t a r  t o d a  l a  

r i q u e z a  d e  l a  d i v e r s i d a d  i n t e r n a  q u e  n o r m a l m e n t e  e x i s t e  e n  l o s  

m u n i c i p i o s  y  d e l e g a c i o n e s  p o l í t i c a s  a  e s t u d i a r ,  l a  c u a l  e n  m u c h o s  

d e  l o s  c a s o s  s u p e r p o n e  a  d i s t i n t a s  e t a p a s  d e  d e s a r r o l l o  u r b a n o  e n  

u n a  m i s m a  g e o g r a f í a .   

 

E .  M o d e l o  R U / C D V / C D L   

 

E s t e  a p é n d i c e  h a  p r e s e n t a d o  u n  p a n o r a m a  d e  i n v e s t i g a c i ó n  p a r a  

a n a l i z a r  e l  f e n ó m e n o  u r b a n o  e n  c u e s t i ó n  a  t r a v é s  d e  u n a  s e r i e  d e  

e l a b o r a c i o n e s  t e ó r i c a s .  E s t a s  e l a b o r a c i o n e s  d e  h e c h o  h a n  

f a c i l i t a d o  l a  c r e a c i ó n  d e  u n  m o d e l o  o p e r a c i o n a l  s u s c e p t i b l e  d e  

i n t e g r a r  d a t o s  o b j e t i v o s  y  s u b j e t i v o s  q u e  p u e d a n  r e s p o n d e r  a  l a s  

i n q u i e t u d e s  d e  e x p l o r a c i ó n  a q u í   d e s c r i t a s .   E l   m o d e l o   s e   e x p l i c a  
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p o r  m e d i o  d e  u n  d i a g r a m a  d e  f l u j o  e n  t r e s  f a s e s :  c o n s t r u c c i ó n ,  

v a l i d a c i ó n / v e r i f i c a c i ó n  y  r e s o l u c i ó n .  

 

L a  f a s e  d e  c o n s t r u c c i ó n  s e  e n c a r g a  d e  d e f i n i r  a l  c o m p o n e n t e  d e  

R U  p o r  m e d i o  d e  u n a  b a s e  d e  d a t o s  s o c i o e c o n ó m i c o s  y  

a m b i e n t a l e s  1 9 7 0 ( 1 ) - 2 0 0 5 ( 6 )  p r o v e n i e n t e s  d e  c e n s o s  y  p r o g r a m a s  

y  a l  c o m p o n e n t e  d e  C D V / C D L  c o n  u n a  b a s e  d e  d a t o s  a m b i e n t a l e s  

d e  p e r c e p c i ó n  2 0 0 5 / 2 0 0 6  p r o v e n i e n t e s  d e  l a s  e n c u e s t a s .  L a s  b a s e s  

d e  d a t o s  c i t a d a s  s e  i n t e g r a n  p a r a  s u  a n á l i s i s ,  a  m a t r i c e s  S P S S .   

 

L a  f a s e  d e  v a l i d a c i ó n / v e r i f i c a c i ó n  s e  o c u p a  d e  a n a l i z a r  l a s  

m a t r i c e s  d e  d a t o s  a n t e r i o r e s  c o n  o b j e t o  d e  e l a b o r a r  í n d i c e s  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  p a r a  u n a  g e og r a f í a  d e t e r m i n a d a  e n  Mo n t r e a l  

y  M é x i c o .  D i c h o s  í n d i c e s  a y u d a n  a  i d e n t i f i c a r  v i s - à - v i s  l a  e x i s t e n t e  

r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a / c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  e n  e l  s e c t o r  c e n t r a l  d e  

l a  c i u d a d  e n  c u e s t i ó n ,  m u n i c i p i o s / d e l e g a c i o n e s  q u e  p r e s e n t a n  

c a r a c t e r í s t i c a s  s i m i l a r e s  ( i s o - r e g i o n e s )  p a r a  a s í  p o s t e r i o r m e n t e  

c o m p r e n d e r  s u s  v a r i a c i o n e s  e n  t é r m i n o s  d e  a t r a c c i ó n  y  r e c h a z o  

u r b a n o  ( d e m o g r á f i c o ) .  E n  e l  p r o c e s o  d e  l a s  m a t r i c e s  i n t e r v i e n e n  

l o s  a n á l i s i s  d e  d i s t r i b u c i ó n  d e  f r e c u e n c i a s  u n í v o c a s  y  b i u n í v o c a s ,  

d e  c o r r e l a c i ó n ,  d e  r e g r e s i ó n ,  a s í  c o m o  l o s  s i s t e m a s  d e  i n f o r m a c i ó n  

g e o g r á f i c a  ( t é c n i c a s  S I G ) .  E s t e  p u n t o  t o m a  en  c u e n t a  l a  

r e t r o a l i m e n t a c i ó n  d e l  m o d e l o  o p e r a c i o n a l ,  l a  c u a l  s e  h a  p r e v i s t o  

c o n  o b j e t o  d e  c o n f i r m a r  l a  c o n s i s t e n c i a  e n  l o s  r e s u l t a d o s  d e  

r e v i t a l i z a c i ó n  u r b a n a  y  c a l i d a d  d e  v i d a / l u g a r  q u e  s e  o b t e n g a n  e n  e l  

p r o c e s o  d e  i n v e s t i g a c i ó n  r e s p e c t i v o .   

 

F i n a l m e n t e ,  l a  f a s e  d e  r e s o l u c i ó n  s i n t e t i z a  d i c h o s  r e s u l t a d o s  c o n  

o b j e t o  d e  p r o d u c i r  c i e r t a s  c o n c l u s i o n e s  b a s a d a s  e n  l a  c o m p a r a c i ó n  

d e  l o s  d o s  c a s o s  d e  e s t u d i o  Mo n t r e a l / Mé x i c o  c o n  l o s  c u a l e s  é s t a  

t e s i s  t r a t a  ( F ig u r a  a ) .   

 

C o n  f u n d a m e n t o   e n   l o s   a r g u m e n t o s   h a s t a   aq u í   e x p u e s t o s   s e r á  
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p o s i b l e  a f i r m a r  q ue  e l  s i g l o  X X I  t e n d e r á  a  p r e s e n t a r s e  c o m o  a q u é l  

e n  q u e  l o s  t é r m i n o s  R e v i t a l i z a c i ó n  U r b a n a ,  C a l i d a d  d e  V i d a  y  d e l  

L u g a r  n o  s o l o  c o m p r e n d e r á n  a l  d e s e m p e ñ o  d e  l a  v i v i e n d a  y  d e  l o s  

s e r v i c i o s  e n  g e n e r a l ,  l o s  c u a l e s  s e  v e r á n  o b l i g a d o s  a  a d o p t a r  

t é c n i c a s  d e  p e r f e c c i o n a m i e n t o  e n  s u s  p r o c e d i m i e n t o s ,  s i n o  t a m b i é n  

a  l a  p e r c e p c i ó n  y  p r i o r i d a d  d e  l o s  i n d i v i d u o s  q u e  y a  g o z a n  c a d a  

v e z  m á s  d e  m a y o r e s  p o s i b i l i d a d e s  d e  e l e c c i ó n  y  d e c i s i ó n  y  

d e m a n d a n  p o r  t a n t o  u n a  v i d a  d e  m e j o r  c a l i d a d ,  f r e n t e  a  u n  g r u p o  

d e  e v a l u a d o r e s  q u e  c o m e n z a r á n  a  a n a l i z a r  r e s u l t a d o s  d e s d e  

c r i t e r i o s  d e  m a y o r  e x c e l e n c i a .   
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