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Infroduccidon

Por ser este un estudio llevado a cabo con fines prdcticos vy
comerciales no es precisamente una tesis, alun cuando su
contenido ha sido ampliado corregido y ajustado a las
caracteristicas para esta presentacion.  Este  trabajo
inicialmente ha sido readlizado por un servidor como
evaluacidén de criterios comerciales para la observancia de la
rentabilidad para un grupo de empresarios extranjeros que en
su interés de invertir capital en ciudades medias del pais,
vieron en Matamoros, Tamaulipas la posibilidad de construir
un Motel, condicionando dicha inversion a varios factores:

e La disponibilidad de suelo

e Larentabilidad comercial

e La factibilidad de servicios

e Lafacilidad legal

e La asequibilidad econdmica
Ddandonos a la tarea de buscar el predio que ademds de
disponible para venta, reuniera una serie de condicionantes
que el cliente habia solicitado, estas condicionantes estdn

basadas en la experiencia del grupo empresarial y en los
requerimientos que contendria el proyecto:

e Sobre carretera

e Ubicacion sub-urbano

e Medidas cercanas a las solicitadas
e Inmediacion a servicios

e Garantia de uso de suelo

e Entorno fisico favorable

La complejidad que representaba todo esto, el partir de cero,
sin terreno, sin el aseguramiento del proyecto y de la obra, y
darle cauce legal y sustento econdmico, se convirtid en un
reto. Paso a paso fuimos enconfrando los caminos vy
cubriendo las etapas, sin dejar pasar por alto el enorme peso
qgue en materia sindical se suscita en la regién, ya que el
grupo empresarial no deseaba cabos sueltos y pretendia
contratar algunos frabajos a contratistas externos. Explicarles
de lo dificil que en materia laboral se ubica Matamoros llegd
a sonar como infransigencias nuestras, las constantes
advertencias de que los sindicatos no permitirian trabajadores
fuera de su gremio y que habia que cumplir con todas y cada
una de las disposiciones de la Ley Federal de Trabajo y de los
acuerdos que en los contratos colectivos de trabajo para la
construccion y posteriormente para el funcionamiento del
motel habia que realizar y respetar, casi echan por fierra las
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negociaciones logradas hasta el momento. Finalmente fras
indagaciones de ellos mismos y de las conveniencias que
todo esto conlleva, el ver que las estadisticas locales de
demandas laborales no solo estan por debajo de la media
nacional y regional sino que Matamoros fiene la menor
cantidad de demandas per cdpita en el estado, vy
convencidos de la plaza en la que estaban, el terreno, el
proyecto, y viendo los dictmenes a favor y la aceptacion
de las factibilidades de los diferentes organismos, decidieron
emprender este proyecto que tras dos anos de
negociaciones, estudios, frdmites, proyectos y construccion se
levd a cabalidad, convirtiéndose para mi, en toda una
experiencia integral que va mas alld de un proyecto y cuyo
proceso presento a continuacion. Si ciertamente Matamoros
es una ciudad que tiene como actividad dominante la
maquiladora, sobre todo de productos electronicos vy
automovvilisticos, la cual la convierte en una regién enlazada
a la dindmica internacional, también es cierto que es una
comunidad aun de gustos muy costumbristas. Por una parte,
la cercania con los Estados Unidos y su influencia y por otra,
sus muy fradicionales construcciones, son reflejo en nuestra
entidad, de ahi que la arquitectura que aparece por toda la
mancha urbana muestra cubiertas inclinadas y materiales
como la teja y las molduras de corte neo espanol, por no
llamarlo “norteamericano”, por supuesto todo adaptado a
nuestros sistemas constructivos y a nuestros recursos.

El romper con las costumbres que casi nos llevan a establecer
tipologias y “caracter de usos” es, para muchos arquitectos,

Edgar Gallardo Landeros

consfructores y usuarios arriesgarse en demasia, y sembrar
raices para la critica y el fracaso, de ahi que la identidad de
tipologias, esté perfectamente establecida, como:

Restaurantes: deben mantener un estilo ristico

Hoteles y casas habitaciéon: deben mantener un estilo colonial
Escuelas y hospitales: deben mantener un estilo vanguardista
Bajo estas razones, con la costumbre hecha ley y sin mucha
voz y ningun votfo, el consejo de inversionistas tomo las
decisiones y los pardmetros a ser considerados para el

proyecto, los cuales fueron cubiertos a cabalidad en el
momento del trazo, la inspiraciéon vy la linea.
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Objetivos

Objetivo Académico

, ) ] de obtener la asignacion de obra, implicé todo un sin nUmero
El presente es un frabajo de fesis para obtener el fitulo de de experiencias por satisfacer. Ademds de que este proyecto
Arquitecto en la FES Aragon U.N.A.M. representa mi experiencia con modelos de administraciéon y
conftrol de obra, que anteriormente no habia podido aplicar,
y que en esta obra por su volumen, me fue posible
desempanar agudamente, siendo esto un  factor
determinante en el éxito final, en la organizacion de la obra, y
en el pequeno equipo que comandé durante el proceso de
su construccion.

El objetivo es presentar el desarrollo de un proyecto
arquitecténico producto de una necesidad real y resultado
de un proceso de diseno metodologico.

El proceso aplicado es la interpretacion personal del
aprendido en esta facultad y que establece nuestro Plan de
Estudios, y el cual me servird como medio para fratar de
aprovechar los elementos mas significativos a mi juicio, con la
infencion de expresar adecuadamente los conocimientos,
ideas, conceptos e inquietudes para la solucidbn de un
proyecto que reldna los requisitos para obtener el titulo.

Cabe mencionar que esta no es la obra mds sobresaliente
que he realizado, mi desempeno profesional estd mds ligado
con la vivienda de interés medio comercializada mediante
préstamos hipotecarios, y la construccién de inmuebles
comerciales, principalmente de agencias aduanales en los
que me he ido enfocando y en donde se encuentran los
proyectos mds sobresalientes. Sin embargo, el presente
frabajo contribuyd notablemente en mi  desempeno
profesional, pues el reto de desarrollar un proyecto partiendo
de cero; sin contar siquiera con el terreno, ni con la seguridad
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Antecedentes

Historia de los hoteles

En la Roma antigua existian varias clases de establecimientos.
A lo largo de los caminos y dentfro de las poblaciones habia
tabernas y posadas para satisfacer las necesidades de los
vigjeros y de la poblacion local. En el siglo XIV, en pleno
periodo de descomposicidn del orden feudal, las tabernas y
posadas que ofrecian alojamiento, comida y bebida se
habian convertido en una realidad comun.

Las posadas, generalmente pequenas, ofrecian un
alojamiento bastante rudimentario que incluia establos para
los caballos. Las tabernas sdlo servion comida y bebida,
generalmente a la poblaciéon local. No alojaban huéspedes.
A mitad del siglo XVI las tabernas y posadas crecieron en
importancia como consecuencia del desarrollo del comercio
en la Inglaterra de los Tudor. En el siglo XVII, se construyeron
una parte de los primeros hoteles y albergues en los puertos y
playas. En el siglo XIX con la aparicion de la locomotora y la
extension de las vias férreas la poblacion que vivia en las
ciudades industriales podia acudir con facilidad a lugares de
vacaciones a precios razonables. Los hoteles y pensiones se
construyeron a miles. En las ciudades, y sobre todo en las
estaciones terminales, se levantaron grandes hoteles, en
algunos casos palaciegos. Muchas veces eran propiedad de
las mismas companias ferroviarias que ofrecian presfigiosos
servicios de alojamiento a los viagjeros mds acomodados.
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Algunos eran grandes establecimientos de medio millar de
camas. Otros empresarios se dedicaron a la construcciéon de
grandes hoteles de lujo en las capitales, como el Savoy, en
1889, y el Ritz, a principios del siglo siguiente. La competencia
entre los hoteles provocd la mejora del servicio y el aumento
de la comodidad. Los nuevos establecimientos ofrecian
comida de lujo preparada por cocineros franceses, a
disposicion de los residentes y de los clientes ocasionales. En el
siglo XX, el auge de los automoviles provocd un nuevo
desarrollo que contribuyd en gran medida a la modernizacion
de las posadas de carretera fradicionales. En la segunda
mitad del siglo XX, el automdvil y el avidn llegaron a ser los
medios de transporte mds importantes. Ello hizo que surgiesen
nuevas formas de demanda de servicios de hosteleria. Los
complejos hoteleros y los hoteles de las ciudades tienden a
ser mas grandes, en especial cuando estdn pensados para
satisfacer las necesidades de los vigjeros procedentes de
vuelos internacionales. Este fipo de hoteles suele dirigirse a un
determinado mercado de consumidores. En general, se
pueden clasificar por el nivel de los servicios ofrecidos y sus
precios se ajustan a la capacidad econdmica de los
segmentos de poblacién a los que estdn orientados. Hay gran
diversidad de hoteles para quienes vigjan en automovil;
desde mansiones rurales de lujo con restaurantes elegantes,
hasta los econdmicos y modernos moteles que ofrecen
alojamiento y servicios sencillos. Las asociaciones y consorcios
turisticos proporcionan al consumidor informacion diversa
sobre hoteles y precios, lo que facilita la eleccidén. La
competencia entre establecimientos y grupos hoteleros
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ayuda a mantener el nivel de los precios para los distinfos
servicios que se ofrecen'.

Al finalizar la Segunda Guerra Mundial, la industria hotelera
inesperadamente entrd en una nueva era de prosperidad.
Los estadounidenses comenzaron a viajar como nunca antes.
Con un automdvil en cada cochera, las familias comenzaron
a viagjar por todo el pais. Para este nuevo tipo de vigjeros la
formalidad del hotel tradicional era inapropiada. Las familias
qgue viagjaban necesitaban un alojamiento al que pudiera
llegarse desde las autopistas y que tuviera lugares amplios
para estacionarse. Para 1960, el motor hotel o, como se
conoce en la actualidad, el motel, se convirti® en una
fraccion permanente que influyd en la industria de la
hospitalidad.

Los primeros moteles eran peguenos y tenian menos de 50
cuartos. Conforme crecidé la industria hotelera, los moteles
también se expandieron en tamano y calidad. En 1960, el
motel promedio constaba de 100 cuartos con un lugar
separado para estacionar cada unidad.

California fue el sitio en que tuvo lugar la primera revolucion
motelera. A lo largo de la década de los 50, la tendencia

1 Biblioteca de Consulta Encarta
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motelera se disemind por el oeste y sur de Estados Unidos,
especialmente en Florida y Texas. Dos hombres, Kemmons
Wilson y Howard Johnson, fueron los primeros innovadores en
el ascenso del motel.

Las industrias actuales de hospedaje son el resulfado de la
evolucion social y cultural de muchos siglos. El hospedaje
comodo e higiénico se considerd alguna vez el privilegio
exclusivo de los ricos, pero se hizo accesible al ciudadano
comun. El progreso en la transportacion permitid a mds gente
vigjar distancias mds largas a un costo mas bajo, y el turismo
se desarrolld en todo el globo. Actualmente, la industria del
hospedaje es compleja y diversa. Desde las posadas de los
tiempos biblicos hasta los complejos resorts modernos, la
evolucion del establecimiento para hospedaje ha influido y a
su vez ha sido influida por los cambios sociales, culturales,
econdmicos y politicos de la sociedad.
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Tipos de Establecimientos

Dentro de cada segmento de la industria hay diversos tipos
de establecimientos dirigidos a diferentes mercados de vigje.
Los establecimientos hoteleros son de seis tipos bdsicos:

Hoteles fradicionales
Moteles

Resorts

Hoteles de Convenciones
Hoteles Residenciales
Bed and Breakfast Inns

Caracteristicas de los Moteles

El motel se caracteriza por tener un acceso conveniente a
una carretera principal y lugares amplios de estacionamiento
para los huéspedes; generalmente no ofrecen servicios de
alimentos y bebidas ni de botones.

Clasificaciones y categorias

Las guias de viaje Michelin, publicadas en Francia, iniciaron la
practica de clasificar y asignar categorias a  los
establecimientos de hospedaje. Andre Michelin, el fundador
de la compania de neumdaticos escribid la primera guia de
vigje en 1900. En la actuadlidad, Las guias verdes Michelin de
hoteles, moteles y resorts se publican anualmente en marzo
con categorias de una a cuatro estrellas. Esta clasificacion se

basa en las instalaciones, en la comodidad, el servicio y la
creatividad.

En la Ciudad de Matamoros, Tamaulipas, la Asociacion de
Hoteles y Moteles de Matamoros, A.C. no reportd movimiento
alguno en cuanto al crecimiento de establecimientos
afiiados a ella, manteniéndose 18 hoteles afiliados. De los
cuales 3 de son de 5 estrellas, 4 son de 4 estrellas, 5 son de 3
estrellas, 3 son de 2 estrellas y 3 son de 1 estrella.

Estructurade los Hoteles Afiliados a la Asociacion
de Hoteles y Moteles de Matamoros A.C. en el
2005

1 Estrella

17% 5 Estrellas

2 Estrellas 16%

17%

|

4 Estrellas
22%

3 Estrellas
28%

Fuente: IMPLAN. Con dafos de la Asociacion de Hoteles y Moteles
de Matamoros, A.C.

Edgar Gallardo Landeros
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En el siguiente plano aparece la ubicacién de algunos de los
moteles que actualmente prestan servicio en la Civdad de
Matamoros, Tamaulipas.

1. Motel Crown

2. Motel Paraiso

3. Motel Condesa

4. Motel la Cabana

5. Motel Monaco

6. Motel del Bosque
Podemos apreciar, que la parte poniente de la ciudad, asi
como la sur y norte, se encuentran cubiertas por el servicio
que pretendiamos construir, asi que una buena opcidn de

ubicacion era al oriente de la ciudad, la cual no cuenta aun
con servicios de este tipo.

Edgar Gallardo Landeros

PLANO ACTUAL DE LA CIUDAD
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Fundamentacion de la demanda

Esta obra fue solicitada por hotelera Alremu S.A. de C.V,,
grupo de empresarios espanoles radicados en el Distrito
Federal y en el Estado de Meéxico, principalmente en
Tlalnepantla Estado de México, que con el propdsito de
expandir su desarrollo empresarial, han estado consfruyendo
hoteles y moteles en regiones fuera del centro del pais,
obligados por una parte por la falta de espacios y por otra la
equidad que impera en las dreas urbanas del centro del pais.

Este motel constituye el segundo fuera de las dreas
mefropolitanas mas desarrolladas -Distrito Federal, Estado de
México, y la Ciudad de Guadalajara-, el primero que
construyeron en regiones no tan densas fue en Tampico,
Tamaulipas, donde vieron al norte y encontraron en la
frontera sdlidos polos econdmicos que les permitieron la
consolidacion de sus proyectos con un rdpido retorno de
inversion.

Se calcula que para el ano del 2025 el 70% de la poblaciéon
del pais se localice en la frontera norte, haciendo de éstas,
ciudades de crecimiento acelerado que no alcanzardn a
safisfacer sus demandas, los motivos son ocasionados
principalmente por: la industriac maquiladora, la densa
importacion de bienes vy servicios, principalmente automoviles,
el aumento de ingresos con gravdmenes mds bajos, y la
faciidad para conseguir préstamos en los Estados Unidos a
tasas de interés mds competitivas

Edgar Gallardo Landeros
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El usuario

La dindmica poblacional que se ha venido presentando en el
municipio, propio del desarrollo de las ciudades fronterizas, ha
provocado un mayor crecimiento poblacional respecto al
resto del pais. En el conteo de poblacién 2005 se registré una
poblacion de 462,157 habitantes de los cuales el 49.3% son
hombres y el 50.7% muijeres.

Matamoros es el segundo municipio con la mayor poblacién
dentro del estado, representa el 15.3% de los 3, 024,238
habitantes de Tamaulipas2.

2 Fuente IMPLAN. INEGI 2005
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Poblacion Total Segun Sexo
Matamoros 2005

234,225

227,932

Poblacién
Total: 42,157

Hombres Mujeres

Fuente: IMPLAN. Con datos de INEGI, 2005.
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La poblaciéon del municipio se encuentra concentrada en su
mayoria en las edades de menor rango, el 31.2% se
encuentra entro los 0 y 14 anos, el 61.8% corresponden a
edades consideradas como aptas para el desempeno de

actividades econémicas (entre 15 a 65 anos) y el restante

4.3% son adultos mayores.

0- 4 anos

5 - 9anos

1014 anms
151%anm
20?5 anm
570 anm
3035anm
326-30anm
4045 anm
4550 anm
sS4 5%anm
5660 anm
61-6%5anms
6670 anm
T1-THanm
7680anms
2185 anm
2600 anm
91 9%5anm
oK DD anm
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Pirdmide Poblacional por sexo y Grupo
Quinquenal de Edad Matamoros Tamaulipas 2005

“||||“MMHH

T T T T 1

-25000 -20000 -15000 -10000 -5000 0 5000 10000 15000 20000 25000
Fuente: IMPLAN. Con datfos de INEGI, 2005.

1 &

Hay que destacar que el grupo de edad que experimentd un
mayor crecimiento respecto al censo del 2000 es el de 65
anos y mads, incrementdndose un 20%; el de menor variacion
fue el de 0 al4 anos (5%).

Mujeres
Hombres
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Actividad Econdmica

La industria de la transformacion concentra la mayor
cantidad de trabajadores de la ciudad (66,575 trabajadores),
ubicdndola en el segundo lugar estatal con el mayor nUmero
de empleados en esta actividad, lo que representa 29.7% de
los frabajadores en la industria de fransformacion de
Tamaulipas.

El comercio fue la segunda actividad que generé mads
empleos (713), el andlisis muestra que en los Ultimos seis anos,
esta actividad a creado el mayor nUmero de plazas laborales,
es decir 1,951 puestos laborales de 2000 a 2005.

La consfruccion por su parte confratd a 347 trabajadores, lo
que pone de manifiesto un moderada pero constante
recuperacidon, ya que viene recuperando los niveles de
empleo que mostraba en el 2000.

El crecimiento industrial permiti® que actividades como los
servicios personales, sociales y los prestados a empresas y
hogares generaran 297 nuevos puestos laborales. Es de
destacar que en los Ultimos seis anos, las actividades de
servicios sociales por si sola acumulé un fotal de 1,292
empleos.

Del mismo modo, el dinamismo tanto industrial como
comercial, impulsaron la movilidad de las actividades y de las
personas demandando una mayor cobertura del fransporte y

los servicios de comunicacion, esto permitié la generaciéon de
276 nuevos puestos laborales.

Participacion Porcentual del Empleo por
Sector Econdmico de Matamoros
(Cifras a diciembre del 2005)

Primario

Terciario 0.8%
29.8%

Secundario
69.4%

Fuente: IMPLAN con datos del Instituto Mexicano del Seguro
Social.

Edgar Gallardo Landeros
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Caracteristicas del usuario

Las actividades preponderantes en la Ciudad de Matamoros,
Tamaulipas son la industria maquiladora y el comercio, en la
ciudad existen fres parques industriales y se encuentran en
construccion otros dos.

Este crecimiento industrial tan acelerado, ha impulsado la
movilidad de las personas que habitan la civdad,
demandado una mayor cobertura de los servicios, alrededor
de las maquiladoras se generan otras mds pequenas vy
también una serie de negocios que prestan servicio tanto a
las maquiladoras como a sus empleados, entfre estos servicios,
se encuentran sitios de alojamiento.

Los sujetos usuarios a quienes va dirigido el proyecto,
bdsicamente son los trabajadores de la zona industrial
localizada al norte de la ciudad y conocida como Ciudad
Industrial, sitio que ha desarrollado el gobierno del estado
especificamente para concentrar maquiladoras.

El concepto maquilador no es el mismo de cualquier obrero
de fdabrica, el maquilador en un trabajador que cuenta con
conocimientos especializados en tecnologia, en sistemas y en
procedimientos de fabricaciobn de vanguardia, reciben
confinua capacitacién en el exfranjero en paises como
Estados Unidos, Canadd y China, la mayoria dominan otro
idioma, normalmente inglés al 100%, por supuesto y como en
todas las empresas, existen niveles laborales, desde el que

Edgar Gallardo Landeros

realiza la mano de obra, que de cualquier manera y como ya
mencioné es calificada, hasta los técnicos y profesionistas,
para estos Ultimos, el frabajo en la maquiladora es
absorbente, entre los cursos, las actualizaciones y el horario
de trabajo, simplemente les queda muy poco tiempo para si
mismos, por supuesto los ingresos son medios y medio altos, la
mayoria cuentan con auto propio.
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El predio

Matamoros se localiza en la frontera entre México y Estados
Unidos al lado sur del Rio Bravo. Al lado opuesto del rio se
encuentra la ciudad estadounidense de Brownsville, Texas.
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Condiciones fisicas

El predio en cuestion, debia contar con las siguientes
caracteristicas:  por un lado debia ser favorable
econdmicamente hablando para los inversionistas, ademds
sin problemas de restricciones para facilitar los tradmites por
parte del municipio, que fuese rentable y asequible, ademads
de que estuviese disponible para su compra. Esta bUsqueda
se convirtid entonces en la primer tarea de muchas que se
realizaron para el desarrollo de este proyecto. Se dedicaron
aproximadamente cuatro meses de investigaciéon y bUsqueda
para poder encontrar un terreno que tuviera la osadia de
contar con los requisitos generales solicitados por el cliente, y
los cuales mencioné con anterioridad y que en apariencia
contara con las condiciones que a nivel municipal se
requerian para dictaminar uso de suelo favorable, y demads
condiciones de las diferentes dependencias.

El tereno que cumplia con las caracteristicas solicitadas por
el cliente, se localizd en el predio conocido histéricamente
como el “Longoreno”, el cual formaba parte del ejido del
mismo nombre y que conformd el primer reparto agrario del
pais. Ubicado al oriente de la ciudad, justo donde termina la
mancha urbana y comienza la zona industrial, a 7.50 Km. del
cenfro de la ciudad, junto a la carretera federal que tiene
como destino final la playa Bagdad, ubicada a 29.00 Km. de
éste; originalmente sin vecinos a sus alrededores, el predio
actualmente colinda en su parte norte con la zona industrial
conocida como Ciudad Industrial, zona de maquiladoras con

reserva territorial que ha desarrollado el gobierno del estado
desde hace 20 anos, como un centfro industrial no
contaminante, que alberga a 31 maquiladoras de las poco
mas de 100 que se ubican en el municipio.

Edgar Gallardo Landeros
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H. Matamoros, Tamaulipas.
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Al costado poniente, rumbo al centro de la ciudad, se
encuentfra mds terreno libre como parte del mismo, a 100 m.
se encuentra una avenida con una gasolinera. Frente al
predio la ya mencionada carretera que une Playa Bagdad y
el centro de Matamoros, al nororiente la zona industrial, al
norponiente un club campestre de 4 hectdreas.

El predio mide aproximadamente 2 hectdareas, fue
subdividido para su venta y poder asi ajustarse a las medidas
solicitadas por los clientes, quedando frente a carretera
44.00m y con una profundidad de 198.00 m. Cabe destacar
qgue esta profundidad no fue la solicitada por el cliente sino
que era con la que el predio contaba, ésta se redujo, y se
encontrd la conveniencia de contar en el futuro, con una
calle de acceso posterior, misma que actualmente se
encuentra en construccion por la iniciativa privada para dar
acceso a un predio industrial fuera del parque y como un
drea de crecimiento industrial.

Al Centro de Matamoros

Edgar Gallardo Landeros
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Las semidridas planicies de la regiéon y el bajo nivel de los
terrenos respecto al cercano mar, hace que las vias primarias
y carreteras estén calzadas, a modo de prevenir desastres y
tener acceso a la ciudad via fierra. Estas calzadas traen
como consecuencia que los terrenos ubicados adjuntos,
queden considerablemente bajos respecto a los niveles de
banco de carreteras y a las rasantes de éstas. En promedio el
nivel del terreno se encontraba a -0.80mts. Ademds de ser
tierra pantanosa con arcillas negras expansivas de baja
compresibilidad. Para mejorar la fierra y dar niveles
adecuados para construccidon hubo que verter 6,500 m3 de
tierra “blanca “(arcillo-arena no expansiva) conocida en la
region como material tipo “B “de banco, para ello se adquirid
una hectdrea de tierra blanca localizada a 32 km del predio,
y ser tratado, tanto el terreno natural como el relleno, con 2 %
de cal, para su correcta compresion y adecuada
funcionalidad hasta llegar al 95 % de la prueba proctor.

Después del trabajo que llevd acarrear y rellenar el predio,
éste quedd a niveles construiblemente seguros, 2.00 m sobre
el nivel del mar, bastante superior a los 6.50 m permisible por
la autoridad y a los 7.50 m recomendables, y sensiblemente
por debajo del punto de fierra mds alto en la localidad; la
plaza de armas, con apenas 11.00 m sobre el nivel del mar.

Edgar Gallardo Landeros
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Condiciones naturales

El clima de la regidn se caracteriza por ser
predominantemente cdlido y hUmedo, con exiremos
ocasionales de frio debidos a la presencia de vientos del
Norte provenientes de la masa continental de América del
Norte. El invierno, en los meses de noviembre a febrero, es
moderado, pero se alcanzan minimas de hasta -7°C. El clima
cdlido predomina en los meses de marzo a septiembre, con
temperaturas maximas de 40°C vy la temperatura promedio es
de 24° C.

Temperatura
promedio

Precipitacion
La precipitacion pluvial anual es de 600 milimetros y los meses pluvial
mas lluviosos generalmente son Mayo, Junio, Julio, Agosto,
Septiembre y Octubre. Siendo estos tres Ultimos en los que se
presentan desde precipitaciones tropicales hasta huracanes.

Los vientos dominantes son de suroeste; en invierno soplan los Vientos
"nortes" de gran velocidad, aunque de corta duracion.
El municipio se encuenfra dentro de la frayectoria de los /

ciclones tropicales que se originan en el Caribe, por lo que se Dominantes
ve expuesto a dichas perturbaciones, especialmente entre
los meses de julio a septiembre.

Asoleamiento
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Condiciones urbanas

Por ubicarse el predio sobre una carretera que estd a solo 100
m de convertirse en autopista y que ademds no tiene carriles
separados de baja velocidad, se tuvo que considerar el
proyecto de un carril de desaceleracion para dar acceso al
motel, este tuvo que ser autorizado por la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes.

Los servicios de agua, alumbrado publico, electrificacion vy
telefonia se encontraron sobre la carretera sin necesidad de
solicitar o hacer al respecto trabajos complementarios, todas
las factibilidades fueron aprobadas sin miramientos, excepto
la de drenaje ya que, precisamente sobre la carretera no
existia y se tuvieron que realizar trabajos adicionales.

Sélo se permite la instalacion de bocas de tormenta en
donde hay drenes, es decir sobre las carreteras, y sdlo se
permite que éstas se ubiquen cerca de la salida o entrada
junto al dren, la razén es que Matamoros es muy bajo, en
promedio 9.50 m sobre el nivel del mar y por haber sido zona
de pantanos se inunda facimente, por lo que los drenes
pluviales se saturan y se llenan, por lo tanto no se deben
conectar tuberias a éste, ya que se corre el riesgo de que
aguas negras empiecen a brotar en el interior de la
construccion.

Edgar Gallardo Landeros
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Marco legal y normativo

Los pasos a seguir desde la compra del predio hasta la
apertura del inmueble fueron los siguientes:

Legal posesion del predio del propietario comprobable
con escrifura publica y registro en el registro publico de
la propiedad del gobierno del estado de Tamaulipas.
Certificado de libertad de gravamen ante el gobierno
del estado de Tamaulipas.

Obtencién del manifiesto de propiedad urbana del
predio, ante la direccion de catastro del municipio.
Factibiidod de uso de suelo (oficio libre) ante la
secretaria de desarrollo urbano, en la direccion de
planeaciéon urbana, coordinacion de usos y destinos de
suelos urbanos.

Solicitud de requerimientos minimos por destino de obra,
documento que otorga el municipio a solicitud del
interesado por medio de oficio libre; describiendo
destino final, capacidad mdxima de uso, y metros
cuadrados aproximados de construccidn, anexando
copia de escrituras o manifiesto de propiedad urbana,
croquis del terreno, asi como factibilidad de uso. Estos
requisitos son para la solicitud de la licencia de
construccion que no sea casa habitaciéon, ni destino
industrial contaminante, ni comercio con restriccion ni
almacenes con deshechos no toxicos: industria
contaminante se considera aquella que almacena o
emite humos y desechos tdxicos; comercio restringido

son aquellos giros que se conocen como giros negros,
almacenes de desechos no toxicos, deshuesaderos,

chatarreras, cartoneras etfc.
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6. Redlizaciéon del proyecto arquitectdnico. = MUNIGIPIO DI MATAMOROS, TAS .
7. Cdlculo estructural CCION 06 AR Y CHMAOI b B
. . .7 LICENCIA PARA CONSTRUCCION
8. Llenado de licencia de construccion. W 2355 =
9.  Firma en planos, de cdlculo estructural y licencia de [
t i | direct ble de ob it e —— A
construccion, por el director responsable de obra. G o e e i
10. Presentacién de proyecto, cdlculo estructural, licencia T v ——
de construccion, factibilidad de uso de suelo, escrituras T e e e T
o manifiesto de propiedad urbana y copia de TR SO AR BT ATRRE
. ops . ;. . T . iix;:"}m{mﬁ" vod
identificacion, persona fisica o copia de acta ‘ e 2L e
constitutiva si se es persona moral. Todo esto ante la ,’d—;?-”'i?ggmm e o e
. ;o . . . Lo RIS S I T L BEC LT B
ventanilla Unica de licencias, con 4 copias, ante el T ee—
municipio, Direccién de Desarrollo Urbano, Direccién de e g TR T— 2407 7=
Planeacion Urbana y Coordinacion de Licencias de e T [ERE =2
Construccion. o — i
La autoridad fiene un plazo de 5 dias hdbiles para emitir e e E—
resolucion  favorable, o negar la licencia realizando por ’
escrito un oficio con las observaciones encontradas, si éstas
no son suficientes como para impedir el inicio de obra, se e S .
otorga una licencia condicionada acompanada con un e
oficio de compromiso para dar solucidn a tales observaciones ‘ CROGLES B ALIMAMMENTO 8 BANGLA TA
en un plazo de 4 meses o un dia antes de otorgar w o —
funcionamiento alinmueble, lo que primero ocurra.
Nh?7 l o9
Reits b ] ’--".-‘:::";‘_.'“‘:J ' »
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Posterior a ello y durante el proceso inmediato de
construccion se debe registrar la obra ante el IMSS por medio
de AFIL-15 otorgado por ellos y firmado por el propietario o
confratista del proyecto, entregando copia de la licencia de
construccion plano firmado y sellado por el municipio vy
escrifura publica de la propiedad en donde se pretende
construir.

Adicionalmente se debe dar aviso a la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes cuando la obra se encuentra
(como en esta ocasidon) ubicada en una arteria federal, con
el fin de dar seguimiento y plantear alguna solucién de carril
de aceleraciéon y desaceleracion al predio, para ello existe un
formato y un codigo de plano que hay que solicitar, y realizar.

Finalmente la Direccion de Proteccion Civil del Estado y la
Secretaria de Salubridad son las dependencias que oforgan
la autorizacidén para la ocupacién y funcionamiento del
inmueble, por parte de la Secretaria de Salubridad se
requiere de una inspecciéon visual del inmueble y que el
personal que frabaje reanizando la preparacion de alimentos
(si asi es el caso) realicen y aprueben un examen de sangre.

En la Direccidn de Proteccién Civil se entrega un plano con
las rutas de evacuacion, las cuales deben estar fisicamente
representadas en calles, estacionamientos accesos y salidas,
asi como otorgar copia a color de un plano donde a manera
de croquis estén representadas las lineas conductoras de gas,
cuartos de equipos y maquinas, asi como se inspecciona que

el lugar cuente con la suficiente venfilacion y acceso a
camiones de emergencias, botfiquin de primeros auxilios, y
detectores de humos y fuego.

Una vez autorizadas estas inspecciones se cancela la licencia
de constfruccion ante el municipio y se oforga la licencia de
venta de bebidas alcohdlicas por el gobierno del estado.

INSTITUTO MEXICANO BEL SEGURO SOCTAL

&g DIRECCION DE AFTLIACION ¥ COBRANZA
I

NOTIVICACION DEL DOMICILIO DE LA ODRA
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Programa de requerimientos definitivo

Administracion

Funcion

Mobiliario

Instalaciones

Privado del Administracion y 1 Silla ejecutiva Eléctrica 16.00 m2
Administrador Coordinacion 1 Escritorio Aire acondicionado

1 Credenza Infercomunicacion

2 Libreros

1 mesa

2 sillas
Toilet del Aseo personal 1 Inodoro Eléctrica 3.00 m2
administrador 1 Lavabo Hidrosanitaria
Privado Contabilidad 1 Silla Ejecutiva Eléctrica 12.00 m2
Contador 1Escritorio Aire acondicionado

1 Librero Intercomunicacion

2 Sillas
Recdmara par Descanso 1 Cama Eléctrica 16.00 m2
el administrador 1 Mesa Aire acondicionado

2 Sillas Infercomunicaciéon

1 Cémoda
Bano-Vestidor Aseo personal 1 Inodoro Eléctrica 13.00 m2
para recdmara 1 Lavabo Hidrosanitaria

1 Regadera

2 Closefts

SUMA ADMINISTRACION 60.00 m2
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Habitaciones

Funcidén Mobiliario Instalaciones

Habitacién tipo Alojamiento 1 Cama Eléctrica 30.00 m2c/u
(39) temporal 1 Sillon Aire acondicionado 1,170.00 m2

1 Sofd Intercomunicacion

1 Credenza

2 Burdes
Bano — Vestidor Aseo personal 1 Inodoro Eléctrica 10.00 m2 c/u
para habitacion 1 Lavabo Hidrosanitaria 390.00 m2
tipo (39) 1 Regadera

1 Closet
Estacionamiento Resguardo de Ninguno Eléctrica 30.00 m2 c/u
para vehiculos 1,170.00 m2
habitaciones
tipo
(39)
Suite Alojamiento 1 Cama Eléctrica 40.00 m2c/u
(4) temporal 1 Credenza Aire acondicionado 160.00 m2

2 Burdes Infercomunicacion

1 Mesa

2 sillas
Bano — Vestidor Aseo personal 1 Inodoro Eléctrica 30.00 m2 c/u
para suite (4) 1 Lavabo Hidrosanitaria 120.00 m2

1 Regadera

1 Jacuzz

1 Closet
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Funcion Mobiliario Instalaciones
Habitaciones
Estacionamiento Resguardo de Ninguno Eléctrica 30.00 m2 c/u
para suite vehiculos 120.00 m2
(4)
SUMA HABITACIONES 3,130.00 m2
Servicios Recepciony Recepciony 2 Sillas Eléctrica 12.00 m2
caja asignacion de 1 Escritorio Telefonia
habitaciones y 1 Librero Intercomunicacion
cobro 1 Mostrador Aire Acondicionado
Lavanderia Lavado y secado 2 Lavadoras Eléctrica 30.00 m2
de ropa (blancos) 2 Secadoras Hidrosanitaria
2 Lavaderos Gas
2 Anagueles Intercomunicacion
2 Mesas
1 Eq. de planch. aut.
Cocinay bar Preparado de 1 Tarja con escurridor Eléctrica 17.00 m2
alimentos y 1 Refrigerador Hidrosanitaria
bebidas para 1 Cocineta Gas
servicio a cuartos 1 Campana extractora Intercomunicacion
1 Barra preparado
1 Contra barra bebidas
Alacena Guardado de 3 anaqgueles Eléctrica 10.00 m2

alimentos e insumos de
limpieza
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Funcidén Mobiliario Instalaciones
Servicios
Banos-vestidores Aseo personal 1 Inodoro Eléctrica 8.00 m2
empleados Guardado efectos 2 Lavabos Hidrosanitaria
personales 1 Regadera Gas
3 Lockers
Banos-vestidores Aseo personal 1 Inodoro Eléctrica 8.00 m2
empleadas Guardado efectos 2 Lavabos Hidrosanitaria
personales 1 Regadera Gas
3 Lockers
Cuarto de Servicio, proteccion, 1 Transformador Eléctrica 60.00 m2
Maquinas fransformaciony 1 Subestacion Hidrosanitaria
suministro de energia 1 Planta de
eléctricay de agua emergencia
1 Equipo de bombeo
Hidroneumdticos
Calentadores

Bodega Almacenamiento Anaqueles Eléctrica 30.00 m2
Roperia Almacenamiento Anaqueles Eléctrica 30.00 m2
de blancos
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Funcion Mobiliario Instalaciones
Servicios
Estacionamiento Resguardado de Ninguno Eléctrica 25.00 m2
empleados vehiculos 2 Cajones
Andén Carga y descarga Ninguno Eléctrica 50.00 m2
insumos y desperdicios 1 Cajén
SUMA SERVICIOS 280.00 m2
Administracion 60.00 m2
Habitaciones 3,130.00 m?2
Servicios 280.00 m2
10 % circulaciones 347.00 m2
Areas exteriores 2,850.00 m2
TOTAL 6,320.00 m2
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Concepto

Seguridad, privacidad, y confort rigieron el proyecto

E i mpli
spacios amplios Acabados

agradables

Al exterior:
Privado
Seguro

Sordo
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Vista atractiva del exterior cediendo espacio a la calle para que no pase desapercibido

Elementos atractivos al exterior
| N . e

L
“.’fﬁ'\‘

ACCeso Acceso
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Circulacidén interna que no provoque errores a usuarios primerizos

N~ Circulacion
sencilla

Salida -
Acceso h , y
> —_ s ;l

Discrecion en espacios de abastecimiento y control del inmueble

Edgar Gallardo Landeros
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Remates visuales en interiores que no requieran del uso del exterior

Remates visuales interiores

Pivacidad
Privacidad
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Zonificacion

El esquema funcional y geométrico obedece a las
condiciones del diseno del conjunto, por lo tanto la ubicaciéon
de las diversas dreas sean habitaciones, servicios,
estacionamiento, administracién y dreas verdes se ubicardn a

partir de un eje rector Norte — Sur que atraviesa el conjunto y . . Area de

. L . L : Eje secundario 0
que nos marca las circulacion y la distribucion de habitaciones
habitaciones y un eje secundario Oriente — Poniente que ’

ademds de limitar el interior del exterior, nos sirvid para
bloguear visualmente al exterior.

Las habitaciones se ubicaron paralelas al eje rector para que  Eje rector
éstas tengan una orientacion Oriente-Poniente. ‘

Los servicios se ubicaron en dos bloques, el primero, cercano
al acceso para poder confrolar y abastecer sin que el
personal externo tenga la necesidad de ingresar,
conservando asi la privacidad del lugar. El segundo bloque
de servicios aloja el quipo hidrdulico y se ubicd al centro para

evitar recorridos largos. _ servicios
Blogqueo visual

EsTcnaonomlen’ro.. Area de

Areas verdes

Tanto en el centro como en el acceso, se integraron dareas
verdes que sirven como cortina entre las habitaciones y el
exterior creando un ambiente de intimidad, ademas de ser un
afractivo visual para el usuario.

Edgar Gallardo Landeros
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Memoria arquitecténica.

La llegada al motel es por un carril de desaceleracion el cual
nos conduce suavemente a la ventanilla de recepcion.
(lustracion 1)

Condicionado por un tferreno de forma casi rectangular,
apenas sesgado en su cara de acceso, se desarrolld un
proyecto de planta ortogonal de tres cuerpos paralelos e
independientes, pero ligados entre si por la vialidad interna en
forma de “U”. El cuerpo cenfral, desarrollado en una sola
planta, fiene en su nucleo los equipos hidroneumdticos del
hotel y el abastecimiento de blancos, resolviendo con ello
distancias del personal y de abastecimiento de agua fria y
caliente a todo el conjunto. Cuidando que este nucleo de
instalaciones pase desapercibido para el visitante. Las
habitaciones de 2 niveles se ubican a los cuatro costados de
la propiedad, dando con ello unidad al interior ademds de
seguridad y privacidad al local. En primer plano se localizan
los estacionamientos privados, los que cuentan con escaleras
independientes para cada habitacién. Finalmente, en el piso
superior se encuentran las habitaciones sencillas o suites.
(llustracioén 2)

llustracion 1

—r

Franqueando el predio en sus remates se ubican las bardas,
que a modo de barreras de discrecion limitan el terreno
actualmente usado del dispuesto como reserva para futuro
crecimiento.

llustracién 2
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A manera de obsequiar remates visuales, las habitaciones de
un solo nivel localizadas al centro del conjunto, poseen a su
alrededor jardines que permiten ampliar las aceras y el
campo visual sin que esto sea motivo de indiscrecion,
también cuentan con cubiertas inclinadas terminadas en teja
roja a modo de tener una composicion arquitecténica y
romper la monotonia que nos dan los masivos cuerpos de las
obras laterales. En su exterior, la fachada principal la
compone un macizo, que si bien es parte delinmueble, su uso
estd restringido al abasto y servicios generales de los
empleados, a las pequenas dreas de administracion, de
lavanderia y bodegas; evitando con ello que los visitantes
externos y proveedores, imrumpan las dreas privadas del
conjunto. (llustracién 3) Sobre el mismo pano, pero al costado
oriental, se localiza la salida, que para distinguirla se ha
cubierto de concreto revestido de teja roja de barro,
rodeada de dreas jardinadas y separada del limite de la
propiedad por de un carril de 35 m que funciona como
aceleracion o retorno para incorporarse a la carretera sin
irumpir el flujo; todo esto se da sin menoscabo vy sacrificio del
uso y de la importancia visual y estética que debe poseer una
fachada de acceso.(llustracion 4)

llustracion 4
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Debido a la naturaleza del inmueble se instalaron descargas
sanitarias de grandes didmetros vy lineas independientes con
la finalidad de poder oforgar un mantenimiento adecuado.
Se instalaron tapones registro de 4" en bajadas sanitarias,
mismas que descargan en lineas de 6" y de 8", sobre estas
lineas generales se instalaron registros a cada 4 habitaciones,
las que desembocan en una frampa de sdlidos previa
legada al cdrcamo de bombeo ubicado en la parte
posterior del predio, para asi poder enviar las aguas servidas a
fravés de una tuberia de presion de 800 m de largo hasta un
carcamo recolector del municipio. (llustracién 5)

AREA DE HOTEL AREA DE TRASPATIO
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3
1

llustracién 5

Varios fueron los motivos que determinaron el uso de una
estructura tradicional.

El tiempo de la construccion permitié que los recursos de los
accionistas de flujo restringido, se aprovecharan al mdximo
utilizando un sistema constructivo fradicional.

Edgar Gallardo Landeros

Lo tradicional del proyecto arquitecténico justificd el empleo
de un sistema consfructivo que conservara la arquitectura
tipica para este tipo de construcciones.

Lo razonablemente sencillo de la propuesta, en la cual no se
propusieron claros ni cargas de gran envergadura que
justifiquen la implementacién de sistemas especificos para
consfrucciones mds altas, o robustas, o elaboradas, o de
grandes claros.

La fuerza de la naturaleza vy la vulnerabilidad del local ante los
embates de poderes tan destructivos como los vientos que
provocan los huracanes categorias 3, 4, y superiores, que
suelen azotar en la regién, restringiendo con esto el uso de
sistemas mas rdpidos pero mas ligeros. (llustracion 6)

llustracion é
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La fuerza laboral, lo que debido al crecimiento exponencial
de la regidon es escasa y estd especializada en sistemas
tradicionales de construccioén. (llustraciones 7 y 8)

llustraciones 7y 8

Los costos operativos. Debido a que en la localidad no existe
el abasto de productos y materiales que no se utilicen con
frecuencia, el uso de otro sistema constructivo implicaria el
incremento considerable del costo de operatividad. Y los
fuertes anticipos que esto traeria ocasionarian una extension
de la construccién de la obra. (llustracion 9)

El clima de la regién. Los cambios tan drdsticos de clima que
impera en la region, aunados con el clima exiremo de verano
a invierno fraen como consecuencia que los materiales sufran
grandes confracciones y dilataciones, sufriendo en ocasiones
de fatiga o fisura que por estar expuestas al exterior fienden

Edgar Gallardo Landeros

a ser mds vulnerables ante el viento y la lluvia; el empleo de
sistemas diferentes fiende a unir piezas de diferentes
resistencias térmicas, presentando con ello fallas que si bien
no son de fipo estructural, siempre son mal vistas ante los
contratantes. (llustraciéon 9)

llustracion 9
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Perspectivas

Apunte perspectivo del Acceso

Perspectiva Fachada panordmica
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Perspectiva Acceso de servicio
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Fotografias

Fachada nocturna

Vista desde recepcion Acceso de servicio
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEETSRN

Edgar Gallardo Landeros 5]



Motel |la playa

-

Vista aérea mdédulo central Lavabo Jacuzzi Suite
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Presupuesto

En este caso, el cliente, que ya contaba con la experiencia
de haber concluido otros proyectos similares, tenia una idea
del costo del presente proyecto.

En las ciudades medianas fronterizas como ésta, es mds
costosa la mano de obra debido a los sindicatos, los cuales
no permiten que se construya si No se emplea mano de obra
afiiacda a un sindicato. Sin embargo, el poder adquirir un
predio a un precio mds bajo que lo esperado, le dio al costo
total un equilibrio y, por lo tanto, un costo final como el que
los clientes esperaban.

Con el anteproyecto se les proporciond un presupuesto
estimativo informal obtenido por mefro cuadrado con la
finalidad de que el cliente determinara en base a ese niUmero
el tiempo de ejecucion de obra; basdndose para ello en los
rendimientos y las utilidades generadas de otros desarrollos de
su propiedad.

El presupuesto estimado con anteproyecto fue armado con
los siguientes datos:

39 Habitaciones con
estacionamiento

80.00 m2 promedio

4 Suite con estacionamiento 100.00 m2 promedio

Costo total estimado en anteproyecto por metro cuadrado:
$5,900.00/m?2

80.00 m2 x 39 habitaciones 3,120.00 m2
100.00 m2 x 4 habitaciones 400.00 m2
Suma 3,520.00 m2

3,520.00 m2 x $5,900.00 $20'768,000.00

El presupuesto inicial aproximado fue por $ 20'768,000.00
(Veinte millones, setecientos sesenta y ocho mil pesos 00/100
m.n.)

En cuanto conocieron el monto aproximado, propusieron que
se redlizara en dos anos, posteriormente, ya con el proyecto
ejecutivo, se realizdé el presupuesto final, para el cual se
considerd una inflacion de 2 anos a razén de 4.0 % anual y
ajustando los gastos fijos e indirectos a ese tiempo.

Edgar Gallardo Landeros
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Para poder obtener el presupuesto final se realizd un

proceso que consiste en los pasos siguientes:

e Primero elaboramos el catdlogo de conceptos base,
en él se enumeran cada uno de los conceptos que
infegran la obra con su unidad de medida, éstos se
dividen en partidas, a cada una de las cuales se le

asigna una clave.

Este catalogo nos sirvid para posteriormente poder obtener
las cantidades de obra, y el formato es el siguiente.

Conteniendo los siguientes datos b dsicos:

Nombre de la obra.
Ubicacién de la obra.
Fecha de la elaboracion.
Claves de partidas.
Parfidas.

Clave de concepto.
Concepto.

Unidad.

XN~ WODN
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e Después realzamos la cuantificacion de cada

concepto, auxilidndonos con un formato de generador,
en el cual anotamos la localizaciéon de cada uno de los
elementos componentes para poder ordenar las
cantidades y facilitar su revisidon posterior, en caso de
ser necesario.

El formato de generador es el siguiente.
Conteniendo los siguientes datos bdsicos:

Nombre de |la obra.
Ubicacién de la obra.
Nombre del propietario.
Fecha de elaboraciéon
Nombre de quien cuantifico.
Nombre de quien revisd
NUmero de hoja.

Concepto.

Localizacion.

lO Unidad

11.Dimensiones

12.Volumen o nUmero de piezas.
13.Subtotal.

14. Observaciones.

15.Suma.

16. Acumulado.

17.Total.

VWoONOO~WDN ~
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e Para obtener los precios de cada uno de los conceptos I TROWE 10- NORLIA PR
hicimos los andlisis de precios unitarios, en los cuales se pia LECACOH CATGERTRARSATRERO MAT 5 M1 D =
desglosan los precios y los rendimientos de materiales, S” L oreteese CONNNNSA: SNMA CONSNICDM N
mano de obra y herramienta necesarios para elaborar ]
. ANALISIS DE PRECIO UNITARIO
un concepto de obra necesario. " p— ———
1z e -
El formato de andlisis de precios unitarios es el siguiente. = l__- ] [mane| ooy | Culs | ek
Conteniendo los siguientes datos: pom—— . _— e %
I e st == it D SEESS
b a— Pl B kcwilinle kg [ ] e
1. Nombre de la obra o s -
2. Ubicacién de la obra e
3. Nombre del propietario :‘::"m = - - ::]
4. Fecha de elaboracion —
5. Clave del concepto - . — s six
6. Concepto I ¢
7. Nombre de quien elabord - i_h o . - sim sl
8. NUmero de hoja e g i M,
9. Unidad :::;D-eu)-l-,:d-lu—h
10.Clave y descripcién de materiales, mano pur——
de obra y herramienta. B et -
11.Unidad, cantidad, precio e importe para e
materiales, mano de obra y herramienta. el
12.Subtotal e
13. Costo directo Ot PREEID EREARID
14.Porcentaje de indirectos mmimmmnn
15. Precio unitario e W =S il
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e Finalmente se integraron los precios unitarios de cada
uno de los conceptos con las canfidades de la
cuantificacién, para obtener el presupuesto que se
divide en partidas, las cuales se sumaron para obtener
el presupuesto total.

El formato del presupuesto es el siguiente.

Conteniendo los siguientes datos:

Nombre de la obra
Ubicacioén de la obra
Nombre del propietario
Fecha de elaboraciéon
Clave del concepto
Concepto

Unidad

Cantidad

. Precio unitario
10.Importe

11.Total de la partida, en niUmero y letra
12.Resumen de partidas
13.Total del presupuesto

VWO NoO MWD~
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Se entregd a los clientes un presupuesto final desglosado por
partidas generales cuyo monto fotal fue de $19'752,030.45
(Diecinueve millones setecientos cincuenta y dos mil treinta
pesos 45/100 m.n.)

El costo real de la consfruccion del motel fue de
$22'118,202.90 (Veintidés millones ciento dieciocho mil
doscientos dos pesos 90/100 m.n.) debido a que en el
franscurso de la obra hubo incrementos en el costo del acero,
cambios en el proyecto y acabados especiales.

En dos anos la obra se realizé sin contfratiempos por parte de
nosotros, aunque la apertura no fue de inmediato, faltaban
las licencias de salubridad y el permiso para servir bebidas
alcohdlicas, la apertura del establecimiento por parte de
proteccion civil, y el mobiliario que fue adquirido en la Ciudad
de México, sin embargo a dos meses de terminada la obra, el
motel abrid sus puertas.
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7. PROGRAMA DE OBRA



PROYECTO:
HOTELERA

MOTEL
ALREMU

LA

PLAYA

CONTRATISTA: SEPIA CONSTRUCTORA
2004 PROGRAMA DE OBRA Y EROGACIONES ENSUALES 2005
CLAVE PARTIDA oct NOV DIC ENE FEB MAR ABR MAY JUN JuL AGO SEP ocT NOV. DIC ENE FEB MAR ABR MAY JUN JuL AGO SEP
IMPORTE 1 2 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
20%) 20%) 20%) 20%)
1 PLATAFORMAS $1,621,139.30
| $648,455.72 | $324,227.86 | $324,227.86 | $324,227.86
25%) 15%) 15%) 15%) 15%) 15%)
2 HABITACIONES CIMENTACION | $ 1,615,157.66
$403,789.42 | $242,273.65 | $242,273.65 | $242,273.65 | $242,273.65 | $242,273.65
259%) 15%) 15%] 15%| 15%) 15%]
3 ESTRUCTURA PLANTA BAJA | §2,253,584.91
$563,396.23 | $338.037.74 | $338,037.74 | $338,037.74 | $338,037.74 | $338,037.74
% 25%) 25%) 25%)
) ESCALERA DE CONCRETO | $ 346,104.00
$ 86,526.00 | $ 86,526.00 | $ 86,526.00 | $ 86,526.00
25%) 15%) 15%) 15%) 15%) 15%)
5 ESTRUCTURA PLANTA ALTA | $2,401,959.72
$600,489.93 [ $360,293.96 | $360,293.96 | $360,293.96 | $360,293.96
8.33%) 8.33% 8.33%) 8.33% 8.33%) 8.33%) 8.33% 8.33%] 8.33%) 8.33% 8.33%] 8.33%
6 ALBARILERIA HABITACIONES | §1,975,994.08
$164,666.17 | $164,666.17 | $164,666.17 | $164,666.17 | $164,666.17 | $164,666.17 | $ 164,666.17 | $ 164,666.17 | $ 164,666.17 | $ 164,666.17 | $ 164,666.17 | $ 164,666.17
25%] 25%) 25%) 9
7 CARCAMO DE BOMBEO $  47,700.36
$ 1102500 [$ 1102500 |$ 1102500 | $ 1192509
LINEA DE PRESION DE 25%) 25%] 25%) 25%]
8 $ 27357545
CONDUCCION $ 68,39386 | $ 68,393.86 | $ 68,393.86
25%) 25%) 25%] 25%)
9 CISTERNA $ 196,051.25
$ 4901281 [$ 4901281 [$ 4901281 |5 49,012.81
EDIFICIO ADMINISTRATIVO 25%] 25%) 25%) 25%]
10 $ 191,013.29
CIMENTACION $ 4775332 |$ 4775332 | $ 4775332 |$ 47.753.32
EDIFICIO ADMINISTRATIVO 25%] 25%) 25%] 25%]
1 $ 285,684.37
ESTRUCTURA PLANTA BAJA $ 71.421.00 | $ 71.421.00 | $ 71.421.00 | $ 71.421.00
EDIFICIO ADMINISTRATIVO 25%] 25%] 25%) 25%)
12 $ 40997526
ESTRUCTURA PLANTA ALTA $102,493.82 | $102,493.82 | 93.82 | $102,493.82
ALEDIFICIO ADMINISTRATIVO 20%) 20%] 20%) 20%) 20%]
13 $ 25993338
ALBARNILERIA $ 5108668 | $ 5108668 | $ 51,086.68 | 51.086.68 | $ 51,086.68
6.67%) 6.67%) 6.67%] 6.67%) 6.67%) 6.67%) 6.67%) 6.67%] 6.67%) 6.67%) 6.67%] 6.67%) 6.67%) 6.67%] 6.67%)
14 | INSTALACIONES ELECTRICAS | $3,986,322.12
$265,754.81 | $265,754.81 | $265,754.81 | $265,754.81 | $265,754.81 | $265,754.81 | $265,754.81 | $265,754.81 | $265,754.81 | $265,754.81 | $265,754.81 | $265,754.81 | $265,754.81 | $265,754.81 | $265,754.81
20%) 30%) 30%)
15 SUB-ESTACION ELECTRICA | $ 538,900.00
$215,560.00 | $161.670.00 | $161,670.00
5.88%) 5.88%] 5.88%) 5.88%) 5.88%] 5.88%) 5.88%) 5.88%) 5.88%) 5.88%] 5.88%) 5.88%) 5.88%] 5.88%) 5.88%) 5.88%] 5.88%)
16 INSTALACIONES SANITARIAS | $ 452,911.00
$ 26,641.82 | $ 26,641.82 | $ 26,641.82 | $ 26,641.82 | |$ 2664182 | 26,641.82 | $ 26,641.82 [ | $ 26,641.82 [ $ 26,641.82 | 4182 | $ 26,641.82 | $ 26,641.82 | $ 26,641.82 | $ 26,641.82
7.14% 7.14%) 7.14% 7.14%) 7.14%) 7.14%) 7.14%) 7.14%| 7.14%) 7.14% 7.14%] 7.14%)
17 | INSTALACIONES HIDRAULICAS | $1,666,324.28
$110,023.16 | $119,023.16 | $119,023.16 | $110,023.16 | $119,023.16 | $119,023.16 | $119,023.16 | $119.023.16 | $119,023.16 | $119,023.16 | $119.023.16 | $110,023.16 | $119.023.16 | $119,023.16
40%] 30%] 30%)
18 EQUIPO HIDRAULICO $ 396,872.68
$158,749.07 | $119,061.80 | $119,061.80 |
16.67%] 16.67%] 16.67%] 16.67%] 16.67%] 16.67%
19 VIALIDADES $ 419,956.84
$ 60.99281|$ 69.092.81]|% 69,99281 1% 69.992.81]$ 69.092.81]% 69,992.81]
25%) 25%) 25%] 25%)
20 ESTACIONAMIENTOS $ 153,919.97
$ 38.479.00 | $ 38.479.00 | $ 38,479.00 | $ 38,479.09
CTO.MAQUINAS, ROPERIA Y 25%) 25%) 25%] 25%]
21 $ 12301623
LAVANDERIA CIMENTACION $ 30.754.06 | $ 30.754.06 | $ 30.754.06 | $ 30.754.06
CTO.MAQUINAS, ROPERIA Y 25%) 25%) 25%] 25%)
22 $ 135934.30
LAVANDERIA ESTRUCTURA $ 33,8358 $ 3308358 | $ 33,083.58
TOTAL DE PRESUPUESTO $ 1075203045 | $ 64845572 | $ 728,017.28 | $ 566,501.51  $ 566,501.51 | $ 805,669.88 [ $ 580311.39  $ 606,953.21 | $ 364,679.56 [ $ 63043437 | $ 143647346 | $ 858,239.75 [ § 1,070,659.25 | $ 1,070,659.25 | § 984,133.25 [ $ 1,13532121 | $ 727,273.93 [ $ 898,161.61 | $ 932,145.18 | $ 902,936.70 [ $ 91486179 | $ 782,454.11 | $ 1,122,779.60 | § 1,029,20234 | $ 389,204.60
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