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RETROSPECTIVA

Hace seis afios que comencé mi tesis; pero
algunos cambios en la vida me hicieron
posponerla, son a quienes se las dedico.

La razon por la que decidi terminarla es que creo
firmemente que debemos cumplir con los
compromisos que tomamaos. Por otro lado, es un
tema noble, que hoy en dia me sigue llamando
mucho la atencién y que sigue sin respuesta en
la ciudad de México.

Hoy, con tres anos de experiencia profesional y
con una vision distinta y enriquecida de la vida,
analiso mi tesis y me pregunto si cambiaria
algunas cosas.

Si, aunque tomé la decision de no cambiarla ya
que es un trabajo representativo del momento en
que terminé la universidad; al final de la tesis haré
algunas reflexiones que me parecen pertinentes.

Lo que si puedo decir; es que la experiencia en la
realizacion de este trabajo fue realmente
enriquecedora y que igualmente lo fue el
retomarlo y terminarlo, no solo por el aspecto
personal sino también como ejercicio de
autocritica.
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INTRODUCCION

Buscamos a través de la historia, informacion
acerca de las diferentes migraciones de
estudiantes y lo que hallamos es que los pocos
datos que se tienen nos refieren, en casi todos
los casos, a principios del siglo Xlll, momento en
que empiezan a surgir las universidades en
Europa. En algunos paises de Europa maestros
y/o estudiantes se relinen para constituir una
"universidad" jurada; se daban estatutos,
representantes electos, y se organizaron para
asegurarse ayuda mutua, garantizarse proteccion
frente a amenazas de la poblacion y de las
autoridades locales y reglamentar el ejercicio
autbnomo de la actividad que era la razén misma
de su asociacion, es decir, el Estudio y la
Ensenanza.

Las universidades medievales que tuvieron un
auge sin precedente durante los siglos Xl y
fundamentalmente Xlll representan el despertar
intelectual de Europa. Son el resultado del
impulso  vital y de las inquietudes de una
juventud que llevd a cabo una profunda
transformacion de la vida escolar de Occidente y
logré un cambio radical en las ideas.

Poco importa que el factor determinante de tal
cambio haya sido socio-econdémico, politico o
religioso, lo cierto es que la caracteristica mas
sobresaliente de la universidad medieval fue el
haber realizado un enorme esfuerzo para
transmitir la cultura del &mbito monastico de los
clérigos enclaustrados, al mundo exterior.

El apogeo de la universidad del medioevo
obedecié también a una confluencia de
circunstancias especificas como el creciente
comercio, el desarrollo tecnoldgico, las Cruzadas
y con ellas la penetracion del Islam y el Imperio
Bizantino y, sobre todo, el valioso papel que
desempefid el maestro-clérigo, quien tuvo la
responsabilidad de promover las escuelas
urbanas -que dieron origen a las universidades- y
de transmitir el conocimiento a través de la
catedra.

Las principales ciudades de Europa del norte
crearon sus respectivas escuelas. A éstas acudia
un gran numero de estudiantes deseosos de
aprender teologfa, légica y dialéctica; por
ejemplo, el renombre de la catedral de Notre-
Dame atrajo gran nimero de estudiantes de toda
Francia, asi como extranjeros en su mayoria
clérigos e hijos de nobles. La importancia de esta
escuela-catedral provocd una migracion de
estudiantes externos que no fueron aceptados, y
esto generé una desbandada de maestros vy
alumnos hacia la "rive gauche" conocida desde
entonces como Barrio Latino, porque el idioma
que hablaban entre si maestros y alumnos era el
latin.

La cada vez mas compleja administracion de los
burgos y la pugna entre Iglesia e Imperio cred la
imperiosa necesidad de preparar
permanentemente competentes profesionales.
De esta manera se crearon sucesivamente las
universidades mas importantes de la época;
Paris, Bolonia, Chartres, Orleans, Reims, Lyon,
Ravena, Pavia, Salisbury, etc. En ltalia florecié en
Bolonia la universidad de méas renombre en la
ensefanza de la jurisprudencia; en Salerno, se
instald la mejor escuela de medicina que recibia
estudiantes de todo el mundo inclusive muijeres.
Fue asi como se incremento6 la movilidad de los
estudiantes que acudian a las universidades de
mas prestigio para obtener una mejor formacion y
poder ascender en un futuro, en la escala social.

Durante la Edad Media, es evidente que las
universidades se convirtieron en una pieza clave
del juego estratégico entre la iglesia y el Estado
en su lucha por el poder. Aliadas o enemigas de
emperadores y papas las universidades no
fueron ajenas a la accion politica que construyd
Europa. Los intentos de ciertos principes vy
pontifices se revelaron insuficientes para suprimir
y detener el desarrollo de las universidades. Las
materias prohibidas se ensenaban.
Probablemente esta audaz y temeraria actitud de
las universidades durante los siglos mencionados
se debia a su clientela estudiantil internacional,
intermitente y siempre renovada. Sin embargo, se
fue haciendo evidente el distanciamiento

creciente entre la ensefnanza universitaria y las
expectativas de la sociedad; esto pesara sobre
toda la historia universitaria de la época moderna.

El constante movimiento que animaba a la
sociedad medieval, en particular a los
estudiantes, fue posible debido a la existencia de
una lengua universal de cultura, la amplitud del
reclutamiento geogréfico y la facilidad de ingreso
en diferentes universidades sucesivamente. Los
estudiantes mas numerosos pertenecian a las
clases medias: pequefia nobleza, burguesia,
campesinos acomodados, artesanos y de origen
rural. Los gastos cotidianos: viajes y alimentacion
eran fuertes, pero el problema de alojamiento era
particularmente agudo.

En las universidades se recibia a miles de
estudiantes (2000 a 5000) quienes tenian
dificultades para alojarse. Unos alquilaban
cuartos, otros se alojaban en casas particulares o
en albergues, otros compartian el alquiler de una
casa. Para satisfacer sus gastos los jévenes ricos
gozaban de la fortuna de sus padres, pero
muchos debian trabajar o buscar la ayuda de un
protector o bien solicitar un préstamo. Por tal
motivo, durante el siglo Xl se crearon Colegios
que albergaban a estudiantes de bajos recursos
y cuyo mantenimiento dependia de nobles,
mecenas o importantes miembros de la Iglesia.
Estos se multiplicaron de tal manera que llegaron
a tener una fuerte influencia dentro de la
sociedad. Bolonia, gracias a su prestigio en la
jurisprudencia, llegd a tener un gran nimero de
estudiantes extranjeros entre los que destacaban
los espafioles. Por tal razén, un influyente
Cardenal mandd habilitar una suntuosa
residencia que serfa el Colegio de Espafa, una
de las primeras residencias para estudiantes del
medioevo la cual darfa alojamiento a los
estudiantes de dicha nacionalidad. Siguiendo
este ejemplo, se repararon casonas, residencias,
etc. en otras ciudades europeas para alojar a
estudiantes pobres.

Poco a poco comenzaron a aparecer nuevas
universidades en otros paises de Europa, éstas a
diferencia de las primeras, eran fundadas por las
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autoridades politicas, las de la ciudad o por el
principe y confirmadas por el poder papal.
Algunos paises marginados con respecto a los
grandes centros culturales y politicos de Europa
adoptaron la institucion universitaria como uno de
los signos de su modernizacion.

No me extenderé demasiado en este tema, en
como o por qué fueron surgiendo las
universidades ya que no es el tema de estudio de
esta tesis, pero si es importante tenerlo en cuenta
ya que a raiz de la aparicion de éstas, como
polos de atraccidon, empieza a crecer el
desplazamiento de estudiantes. En ese momento
la demanda de ese sector era bastante pequena
pero empezaba....

Poco a poco fueron creciendo las universidades,
se crearon otras en diferentes ciudades, se
modernizaron, quizds en respuesta a las
sociedades del momento, en virtud de los
cambios  socio-politicos, econémicos vy
tecnolégicos, y con todo esto siguid creciendo la
migracion estudiantil universitaria. No podemos
decir con exactitud a partir de qué momento es
considerado un sector o una comunidad de
universitarios, pero para entonces compartian
caracteristicas que los podian situar como
grupos socialmente distintos. Incluso, algunas
ciudades llegaron a concentrar en ciertas zonas a
un numero tan importante de estudiantes, que ya
en esa época eran conocidas o consideradas
ciudades universitarias y por supuesto atraian a
cada vez mas estudiantes, tal es el caso de la
ciudad de Heidelberg.

Las poblaciones universitarias medievales eran
fuertemente moviles, ya que en teorfa, ninguna
frontera se oponia a la circulacién del hombre ni a
la validez universal de los diplomas. En la
practica era quizéds diferente ya que los
estudiantes extranjeros fueron siempre una
minorfa. A finales de la Edad Media la
multiplicacion de las universidades nacionales o
regionales disminuyé aun mas dichas
migraciones.

A finales del siglo XV las universidades europeas

eran muy diferentes de lo que habian sido
durante el siglo Xlll. A las corporaciones
auténomas, centros de investigacion y de
ensenanza, ricos por su dinamismo y su vida
propia, le sucedieron "centros de formacion
profesional" al servicio de los Estados vy
estrechamente controlados por éstos. Esto
favorecié una participacion creciente de los
universitarios en la administracion del Estado v,
por ende, en el seguimiento de la orientacion
ideolégica del mismo en detrimento del espiritu
objetivo y critico del intelectual.

Durante los siglos XVII y XVIII se reprochaba a las
universidades el haber perpetuado ensenanzas
obsoletas, ignorando o rechazando por ceguera
corporativista todas las corrientes innovadoras
nacidas fuera de la Universidad (Academias,
Escuelas especializadas 0 colegios
profesionales...) Las reformas y proyectos de
reforma del siglo XVIII acompanadas de los
progresos de la tolerancia religiosa y del Espiritu
de la Luces reflejan, por lo tanto, un verdadero
deseo de modernizaciéon con una adecuacion
mas estrecha a las necesidades de los Estados y
de las profesiones.

La primera mitad del siglo XIX estuvo marcada
por la ruptura cada vez mas clara con la herencia
del sistema universitario tradicional. El espacio
universitario europeo se amplié
considerablemente puesto que se extendid
desde el Pacifico hasta el Ural, incluyendo a
India y Oceania.

A partir de la segunda mitad del siglo XIX, la
ensenanza superior se caracteriza por la
diversificacion, la  expansiobn y la
profesionalizacion. Estos fendmenos presentan
caracteristicas  diferentes segun las
especificidades nacionales; como son conflictos
étnicos v religiosos, desigual grado de desarrollo
econémico y de urbanizacion, y posicion
dominante o dominada del pals considerado.
Aparece un rasgo comun en esta época: la
ensefanza superior se vuelve, cada vez mas, el
objetivo central para la promocion social de los

individuos, la afirmacién nacional, el progreso
cientifico y econémico nacional e internacional y
la formacion de élites.

Es precisamente durante este periodo que se
forma un verdadero sistema universitario
americano, que se apoya en la educacion como
valor central de la sociedad, para formar las élites
necesarias a una sociedad urbana e industrial y
afirmar el poderio internacional de un pais que
esta dejando atrés a la "Vieja Europa”.

A principios del siglo XX, con la masificacion de
las universidades ya podemos hablar de un
modelo actual de universidad, claro esta con
algunas particularidades segln el pais. Los
estudios se orientan hacia la practica, el
utilitarismo y la especializacion en detrimento de
los valores humanistas. En materia cientifica se
favorece la relaciobn entre investigacion vy
economia, todo ello enfocado hacia las nuevas
necesidades de una sociedad industrial.

Durante este mismo periodo, la migracion de
estudiantes de Europa central y oriental hacia el
oeste era muy importante (Viena, Suiza vy
Alemania). Sélo en Ginebra los estudiantes
extranjeros representaban 44% en 1900 y hasta
80% en 1910. Las dos guerras mundiales
provocaron una fuerte calda de esta tasa de
migracion que bajé a un 25% de extranjeros
debido al cierre de las fronteras y al nacimiento
de universidades en los paises de Europa
oriental.

Hemos visto como a lo largo de 6 siglos la
educacion superior y sus centros de ensefanza,
ya sean universidades, colegios o academias
vivieron muchos cambios. Dichas reformas, asf
como otras razones ajenas a los centros de
ensenanza, afectaron las peregrinaciones de
estudiantes y maestros.

En la actualidad, las universidades se han vuelto
una institucion clave para las sociedades dado
que representan la fuente de innovaciones
cientificas, sociales e inclusive politicas, ya que
en ellas se forman los cuadros de profesionistas



del porvenir.

Ya en el siglo XX, la consolidacion de
universidades de primer nivel en los paises del
primer mundo viene a favorecer la migracion de
estudiantes en busca siempre de una formacion
de excelencia. Ademas, en esa época se fomenta
el intercambio con la apertura de mas lugares
para extranjeros en muchas universidades de
Europa, Asia y América y se crean o aumentan,
segun el caso, el nimero de becas. Lo que
favorece aun mas los movimientos de
estudiantes y profesores de un pais a otro. El
peso de este sector llega a ser tan fuerte, que se
incrementa sin cesar la demanda de alojamiento.
De esta manera se hace imperativa la necesidad
de espacios de vivienda para estudiantes,
espacios pensados para ellos.

"El instinto primordial de todo ser humano es el
de asegurarse un albergue. Las diversas clases
de trabajadores en la sociedad actual ya no
tienen viviendas adaptadas a sus necesidades,
como no las tienen el artesano ni el intelectual."
- Le Corbusier, Hacia una Arquitectura, 1923 -

En los paises econdmicamente fuertes se
empieza a dar respuesta a esta necesidad y se
construyen mas residencias para estudiantes, ya
sea anexas a los recintos universitarios o en otras
areas de la ciudad. Podrfamos citar algunos
ejemplos como son la Ciudad Universitaria de
Paris, MIT en Boston, 6 UQAM en Montréal.

En México, como en cualquier otro pails, las
universidades tienen su historia y fueron teniendo
cambios siguiendo las exigencias sociales,
politicas y econdémicas de cada momento. Se
fueron modernizando para estar al nivel de las
universidades mas prestigiadas del mundo.
México no fue la excepcion en cuanto a las
migraciones de estudiantes, ni a la demanda de
alojamiento de este sector. Sin embargo, al igual
que en Europa, no es sino hasta el siglo XX que
se plantea la necesidad de responder de alguna
manera a esta demanda de alojamiento del
sector estudiantil. Durante la planeacion de la
Ciudad Universitaria se consideré al estudiante y

se proyectaron residencias universitarias donde
vivirfan éstos, asfi como residencias para los
profesores. Desgraciadamente, durante el
proceso de construccion de la Ciudad
Universitaria tuvieron lugar los sucesos del
movimiento estudiantil del 68' - teniendo como
antecedente el movimiento estudiantil de 1929 -
lo que frustré6 la construccion de estas
residencias universitarias. No se volvid a tocar el
tema.

Quizés por razones de indole politica nunca se
construyeron espacios de vivienda especificos
para este sector, aunque en la actualidad se
deberfa haber podido superar este "tema tabu".
Pienso que serfa bueno que no se considerara a
este sector tan peligroso como las autoridades
quieren seguirlo viendo.

Considero que este tema es tan importante que
precisamente, lo que esta tesis pretende es
responder, aunque sea de manera incipiente, a la
necesidad de alojamiento de este sector
universitario en Meéxico. Por lo tanto, se
desarrollara un proyecto de vivienda para
estudiantes en el que se analizan: la demanda
que existe en la ciudad de México, asi como la
localizacion de este proyecto piloto, entre otros.
Asimismo, esta tesis presenta el desarrollo del
proyecto Arquitectonico y del proyecto Ejecutivo.
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FUNDAMENTACION DEL TEMA

En los anos recientes se ha incrementado en
Meéxico la afluencia de estudiantes. Dado que a
nivel estatal se han fortalecido las instituciones de
caracter educativo tanto en la licenciatura como
en el postgrado, podemos observar que el
porcentaje de estudiantes que vienen del interior
ha disminuido.

Por el contrario, en virtud de la presencia de
México a nivel internacional, se ha elevado el
numero de estudiantes extranjeros que vienen a
la ciudad de México. Esto es notorio a raiz de los
innumerables acuerdos que México ha firmado
con otros paises, no solo de tipo comercial y
econdmico sino abarcando rubros culturales y
educativos.

. Demanda
I.1. Datos reales

Sabemos que en la ciudad de México, asi como
en el resto del pais, existe un gran déficit de
vivienda para la poblacion. En lo que se refiere al
sector estudiantil, existe una gran demanda de
vivienda que no encuentra respuesta.

Con la finalidad de tener datos precisos acerca
de la demanda de este sector de la sociedad, se
realizaron encuestas en las universidades mas
significativas de la ciudad de México.

Para elaborar las siguientes tablas, se tomd en
cuenta Unicamente el numero de estudiantes que
vienen por periodos cortos (Semestres vy
Veranos). Durante las encuestas observamos las
diferentes tendencias.

Universidad Ibero Americana.

Nacionales Extranjeros

Numero de Estudiantes 45 85

Tecnologico de Monterrey — ITESM.

Nacionales Extranjeros

No se proporciond
la m?om%acién 130

Numero de Estudiantes

Universidad La salle.

Nacionales Extranjeros

Numero de Estudiantes 10 70

Es probable que en lo que concierne a
instituciones privadas se haya estabilizado el
nivel académico en los diferentes campus de
estas universidades en la provincia con respecto
al campus de la ciudad de México, por lo que
vemos que es mayor el nimero de alumnos
extranjeros que éstas reciben.

Universidad Nacional Auténoma de México.

Nacionales Extranjeros

Numero de Estudiantes 180 340

Sabemos que existe un gran numero de
estudiantes que vienen de provincia a estudiar
toda la carrera, mas estos, generalmente no
buscan alojarse en un cuarto, ya que vienen por
periodos superiores a un ano. En algunos casos
se alojan con familiares o rentan algun
departamento con otros estudiantes.

Por lo que, en las encuestas, se consideré a
aquellos que vienen de intercambio por
temporadas de seis meses o un ano. Esto no
quiere decir que no se considere a aquellos que
se queden mas tiempo, sino que los que se
presentan méas como candidatos potenciales son
aquellos que vienen por temporadas cortas.

También podemos decir que la UNAM, recibe a
un mayor numero de extranjeros que de
nacionales y que de los nacionales una gran

parte viene a la ciudad de México a hacer
maestrias o postgrados, claro, en ciertas areas
de investigacion.

Universidad ITAM.

Nacionales Extranjeros

Numero de Estudiantes 0 60

Esta universidad no tiene ningln otro campus en
el interior de la republica y por ser renombrada
para estudios de economia y finanzas sabemos
que de 5000 alumnos que tiene, 1200 vienen de
provincia también a estudiar toda la carrera. Otro
dato importante es que esta universidad no tiene
convenios con otras instituciones nacionales por
lo que no reciben alumnos de intercambio por
periodos cortos , provenientes del interior de la
republica. Por lo que en la tabla anterior
observamos que solo se marcé el nimero de
estudiantes extranjeros que reciben cada
semestre.

I.2. Opciones

Todos estos jovenes estudiantes que migran a la
ciudad de México en busca de mejores
oportunidades asf como de una experiencia
particular, tanto a nivel profesional como cultural
y humana, estan necesitando un lugar donde
alojarse.

Que opciones se les ofrece en la actual ciudad
de México?

En todas las universidades en las que se realizd
la encuesta existe un area donde guian al
estudiante para conseguir alojamiento. Las
opciones ofrecidas son las siguientes:

1° Opcion

Existen casas particulares a las que llaman
“familias anfitrionas” donde el estudiante renta un
cuarto en una casa particular, con una familia que
lo acoge.
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2° Opcion

Otra opcién consiste en compartir entre un
pequeno numero de estudiantes, digamos 3 0 4,
un departamento.

3° Opcion

Una tercera opcion es alojarse en la Unica
residencia para estudiantes que existe en la
ciudad de México, pero ésta pertenece a la
Prelatura del Opus Dei.

Ante la escasa y poco flexible oferta, al estudiante
solo le resta buscar alojamiento por su cuenta.

1.3. Problemas que presentan las diferentes
opciones

La inexistencia de una opcién que responda
plenamente a las necesidades del estudiante se
refleja en los siguientes problemas.

1° Opcion

El vivir en casas particulares con familias
anfitrionas, genera todo tipo de incomodidades
para estos jovenes que, independientemente de
su calidad de estudiantes, son personas en
busca de independencia.

Arrojados a estas casas ajenas se pueden
sentir invadiendo propiedad privada. Esto se
refleja en una dificil o imposible apropiacion del
espacio. No sintiéndose en casa, los lugares para
estar se vuelven escasos, reduciendo su espacio
vital y dejandole, como Unico lugar privado y
comodo, su cuarto.

Esta evidente falta de privacia restringe su
pleno desenvolvimiento.

Otro dato que la encuesta reveld, fue que de 80
estudiantes que recibe el Tecnolégico de
Monterrey solo 6 aceptan vivir con familias
anfitrionas. Esto confirma las desventajas
expuestas anteriormente y refleja el poco interés
de los estudiantes por esta opcion.

2° Opcion

La segunda opcidn que se les ofrece es la de
compartir un departamento entre algunos pocos
estudiantes y en el mejor de los casos una casa.

Esta pareceria la mejor opcion, pero a pesar de
dar mas independencia y ofrecer una convivencia
méas llamativa, esta también tiene sus
desventajas. Puede decirse que la mayor de las
desventajas es el impedimento legal, debido a
que por ley no se permite que los contratos de
rentas sean menores a un afo, por lo que de éste
derivan una serie de complicaciones para
aquellos que vienen por temporadas cortas,
ademas, es complicado rentar un lugar (fianzas,
Aval, Depoésitos...) Por lo que, tanto inquilinarios
como inquilinos quedan desprotegidos.

Por otro lado, los pocos departamentos que
existen en donde los duefios estan
dispuestos a rentarlos a estudiantes, estan
en edificios generalmente habitados por
familias. A estas Ultimas no les parece que en
uno de los departamentos del mismo edificio
subarrienden a jovenes estudiantes, a los cuales
consideran irresponsables, ruidosos, con
horarios extranos y hasta poco respetuosos.
Esto, aunado a los impedimentos legales,
repercute en una serie de reglas impuestas por el
inquilinario a los estudiantes que ahi van a residir,
para tenerlos tranquilos y no tener problemas con
el resto del edificio.

La existencia de estas numerosas reglas generan
de nuevo una dificil apropiacion del espacio,
horarios poco flexibles y al no poder tener
actividades de tipo social, y no contar tampoco
con un espacio dentro del edificio que supla esta
funciobn van a sus casas solo a dormir y a
trabajar. Esto no es un tipo de vivienda que
satisface sus necesidades.

En las residencias para estudiantes también hay
reglas con las que se tiene que cumplir pero,
primero no se originan por lo anterior y segundo
tienen como idea primordial el respeto a la
comunidad que vive ahi para un mejor desarrollo

tanto individual como colectivo y una mejor
convivencia.

3° Opcion

La tercera opcion, la Unica residencia para
estudiantes que tiene la ciudad de México, es de
tipo religiosa, pertenece a la Prelatura del Opus
Dei.
Cito:

“se ofrece a los estudiantes del interior del pais y
del extranjero, el ambiente y los servicios
indispensables que facilitan la dedicacion a una
preparacion profesional, profunda y seria. La
Asociacion civil ha encomendado a la Prelatura
del Opus Dei la labor de formacion espiritual y
doctrinal que se realiza en la residencia.”

Hay para quienes ésta es una buena opcion, pero
a un gran numero de estudiantes no les parece,
ya que se sienten algo “limitados”. Podemos
decir que las reglas en este caso, son aln mas
estrictas y que es una residencia muy cara.

Creo que es importante subrayar que la vida en
esta residencia estd encaminada al aspecto
religioso y espiritual 1o que para muchos es
indiscutiblemente una cuestion de libertad.

Es mas una congregacion de estudiantes que
la expresion libre, independiente y viva de una
comunidad de jévenes universitarios.

4° Opcion

Los estudiantes que consideran que ninguna de
estas tres opciones responden a sus
necesidades buscan donde alojarse por su
cuenta.

En este caso, es cuestion de suerte.
Generalmente los estudiantes nacionales tienen
la ventaja de distinguir las zonas con mas
seguridad; pero muchas veces los extranjeros,
mal informados del peligro al cual se pueden
exponer, terminan viviendo en zonas poco
seguras.



Por otro lado, con tal de ahorrar en la renta,
algunos escogen zonas periféricas donde varias
horas les son necesarias diariamente para
desplazarse de la casa a la universidad o a
cualquier otro punto de la ciudad. Esta situacion
les ocasiona un desgaste de tiempo y de energia
que resulta, a la larga, contraproducente y que
también puede llegar a limitar sus horarios asf
como sus actividades.

Frente a la “variedad” de opciones que se
ofrecen se encuentran también cuartos en
vecindades improvisadas, cuartos de servicio en
azoteas o hasta "cuartuchos" sin luz ni ventilacion.

Los dificiles requisitos legales que exigen las
arrendadoras provocan una situacion de la cual
se aprovechan los mercenarios de este negocio,
ofreciendo a algunos estudiantes rentas muy
baratas muchas veces sin contrato y en
condiciones insalubres.

En base a la problematica aqui presentada,
podemos concluir que existe una fuerte
demanda de alojamiento de la comunidad
estudiantil en la ciudad de México. Mas aun,
de una vivienda universitaria que responda
de manera adecuada a las necesidades
especificas del estudiante, en términos de
ubicacién, comodidad, privacia, convivencia,
esparcimiento y economia.

Por lo que, al no existir esta ultima, se
transforman arbitrariamente espacios que
no fueron concebidos con el fin de alojar a
estudiantes.

Se ha visto como este negocio se ha ido
viciando al ver en él una manera de hacer
dinero, y en algunos casos, los mercenarios
de este Uultimo mostrando un total
desinterés por generar propuestas que
verdaderamente respondan a las
necesidades basicas de los jovenes
estudiantes.

Esta situacidon ha ido permitiendo que se
restrinja la expresion libre y espontanea de
este sector estudiantil, limitando cada vez
mas el intercambio cultural, social e
interdisciplinario.

Si analizamos los datos hasta aqui
presentados, podemos decir que tiene un
gran potencial tanto econdmico como social
y cultural.

Desde mi punto de vista, la razon de ser de
toda residencia universitaria es la de
fortalecer y enriquecer a una comunidad, asi
como al individuo, a partir del intercambio y
de la convivencia. Las opciones antes
senaladas conducen a lo contrario, a su
debilitamiento.
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Il. Antecedentes e Ideales en México

No se puede hablar de Residencias Estudiantiles
sin hacer alusién a nuestra Maxima Casa de
Estudios que es la Universidad Nacional
Auténoma de México. Pero de lo que aqui
hablaremos es del nacimiento de la Ciudad
Universitaria en particular.

Podemos decir que hasta mediados de siglo, la
universidad segufa de manera segregada,
ocupando edificios de la parte mas antigua de la
ciudad para albergar a sus escuelas y facultades.
Estos Ultimos presentaban problemas de espacio
insuficiente frente a la creciente poblacion
estudiantil y no respondian ya a las necesidades
actuales. En las inmediaciones de las escuelas,
los estudiantes se veian obligados a vivir en
pésimas condiciones, en casas viejas o0
vecindades inadaptadas y muchas veces en
espacios insalubres. Por otro lado, en esta zona,
no existian espacios abiertos para el libre
esparcimiento de los jovenes estudiantes. De
esta manera se hacia ya imperiosa la necesidad
de remediar estas situaciones.

. Residencias Estudiantiles

B Cafecentral

ARCLITECTOS CRICRE
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Podemos decir que éstas son razones tangibles
que de alguna manera catalizaron un deseo
latente de hace por lo menos 20 afos; crear una
Ciudad Universitaria. También existieron otros
motivos que impulsaron la construccion de ésta.

El pais se encontraba en pleno desarrollo, eran
tiempos de cambio, de ideales y de voluntad
politica. "Las ciudades universitarias son la
aspiracion de todos los estados modernos vy
progresistas.”

Dr. Luis Garrido. Rector de la Universidad
Nacional Auténoma de México.

Bajo esta perspectiva se fue gestando el
proyecto en un proceso largo para cumplir
verdaderamente con todos los ideales vy
expectativas. Se buscaba hacer de ella no un
conjunto de residencias estudiantiles como la
Ciudad Universitaria de Paris, ni un conjunto de
numerosos colegios de distinta indole como en
Oxford.

La Ciudad Universitaria en México seria el recinto

de la UNAM con sus oficinas, facultades,
escuelas e institutos; tendria una seccion
deportiva, otra destinada a residencias

estudiantiles y una colonia de profesores vy
empleados. Asi se tendria una auténtica vida
en comun.

Bajo estos principios nacid la Ciudad
Universitaria creando una unidad fisica, moral y
pedagoégica que permitiera una facil

comunicacion entre las escuelas y por lo tanto, la
convivencia de los estudiantes, profesores e
investigadores. De estos pensamientos surgié un
programa arquitecténico que basicamente podia
dividirse en las siguientes zonas fundamentales:

La zona escolar; la de residencias para
estudiantes, la practica de deportes, el estadio de
exhibicion, los servicios generales y el centro
civico.

En todos los proyectos iniciales de la Ciudad
Universitaria figuraban las Habitaciones para
estudiantes, pero éstas no se realizaron. Poco
antes de que se terminara de construir e
inaugurar la universidad hubo serios problemas
en el Instituto Politécnico Nacional, la otra gran
institucion de ensefanza superior del pais. En
este caso la fuerza de los estudiantes fue el
internado de la institucion que retroalimentaba las
acciones estudiantiles (San Antonio de las
Huertas). Por cierto, éste era un reciente ensayo.

En realidad el movimiento del Politécnico fue un
llamado de atencion de algo que ya se vefa con
desconfianza, (el movimiento estudiantil del 68').

Por lo que, en la construccion de la Universidad,
las habitaciones para estudiantes fue lo Ultimo en
desarrollarse y nunca se construyeron.

" sacar a los estudiantes mas o menos
dispersos del centro para tenerlos
concentrados en un solo lugar habia
empezado a parecer peligroso vy
contraproducente.” Jorge Alberto Manrique.

Sabemos también que el proyecto tenia un club
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restaurant central cuyo objetivo era el
intercambio social y la convivencia entre
profesores y alumnos de las distintas escuelas.

Este se construyd pero tras los problemas del
movimiento estudiantil del 68" se le dio otro uso
para evitar que se siguieran reuniendo los
estudiantes en un solo lugar.

Por las mismas razones pero nada mas por un
cierto tiempo desaparecieron las cafeterias de las
facultades de Derecho, Ciencias Politicas y
Filosoffa y Letras.

Con estos antecedentes podemos decir que
hasta esa época existia el entusiasmo por tener
un lugar propio, auténtico y Unicamente para
estudiantes. Un lugar que enriqueciera a la
comunidad asi como al individuo a partir del
intercambio y de una sana y productiva
convivencia.

Un especialista francés escribié hace algunos
anos que “ Pensando en la crisis institucional de
la Universidad Francesa, le parecia que nada
podia expresar mejor esta crisis de manera
tangible como la falta de un edificio que “ fuese "
la Universidad Francesa. El hecho de que Paris,
siendo una de las grandes universidades de
Europa, no hubiera nunca conseguido “ construir
esta sede, era senal de una debilidad interna del
sistema.”

Vivienda para Maestros

Nosotros si poseemos esta Maxima casa de
estudios, esa Alma Mater, donde se cristalizaron
casi todos los ideales de aquella comunidad de
intelectuales. A pesar de contar con esta sede,
que es la Universidad Nacional Auténoma de
México, asi como con la de su valiosa planta
docente, consideramos que aln cuando la época
de las revoluciones se acab0d, la comunidad
estudiantil es aquella que esta en crisis.

Por lo qué haciendo referencia a la cita del
especialista francés, a manera de analogia,
podemos decir que la carencia de espacios de
convivencia, como tipologia propia de los
estudiantes, es uno de los reflejos tangibles de la
débil presencia de la comunidad universitaria.

Por un sinfin de razones de indole politica, social,
economica, entre otras, cuyo analisis no es
objeto de esta tesis, la comunidad de jovenes
estudiantes se ha visto afectada a lo largo de los
anos. Esto no solo en la UNAM sino en México en
general y en varias partes del mundo.

Quizas una falta de perspectivas o una falta de
estimulo, provocan en los estudiantes una
especie de apatia generalizada. Estos estan
desmoralizados pero no lo hacen, aln, conciente.

Se ha ido perdiendo ese entusiasmo por
compartir. Existe un enorme conformismo por lo
que, salvo para grupos pequenos, no hay
compromiso con nada ni con nadie, quizas ni con

Cafe centra

ellos mismos, como si no sintieran pasion por lo
que hacen. Talvez esto se origina en las
tendencias actuales de la globalizacién en todos
los aspectos.

Se han visto traicionados los valores por los que
luchaban generaciones no muy lejanas a las
nuestras. Asi, los ideales universitarios se han
visto reemplazados por un estéril
individualismo a ultranza. No se frata de
profundizar en tan complejo tema, por lo que solo
deseo senalar que es imperante  generar
propuestas que detengan esta situacion y que
ofrezcan remediarla. Notamos asi la
necesidad de un espacio pensado
especificamente para esta comunidad, que
la fomente, que la alimente y que estimule a
los jovenes estudiantes de ésta y las
generaciones futuras.

Hay que motivarlos a compartir, a pensar
conjuntamente, y no nada més en los recintos
universitarios. Lo que quiero decir con esto es
gue lo que tienen en comun, esa condicion
primordial “ ser Universitarios * no permanezca
en las universidades una vez terminadas las
clases. Que poco a poco la comunidad
universitaria vaya cobrando vida fuera de las
escuelas, que dejen los estudiantes de solo ir a la
* escuelita " a entregar trabajos individuales para
regresar luego a sus casas a hacer la tarea. En
eso no radica la riqueza ni la naturaleza de ser ya
estudiante universitario.
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“ Queremos atesorar y acendrar, extender y
elevar, los conocimientos humanos, con que se
dignifican las colectividades y los individuos que
las componen... Méas todo saber es fatuidad si no
rinde servicio, y los mejores conocimientos son
un arma mortal si no se emplean generosamente,
para bien de la humanidad entera en vez de para
servir de instrumento al egoismo o a la arrogancia
de las naciones como de los individuos.”

Ex-Presidente Miguel Aleman.

Ahora bien, por motivos fundamentalmente de
indole politica no se construyd nunca en la
ciudad de México, vivienda para estudiantes. Por
otro lado, por razones de orden social se ha
fragmentado, marginado y discriminado a la
comunidad estudiantil.

* El elemento colectivo y el privado, sociedad e
individuo, se contraponen y se confunden en la
ciudad, construida por tantos pequenos seres
que buscan una sistematizacion y, al mismo
tiempo, juntamente con ella, un pequeno
ambiente para ellos, mas adecuado al ambiente
general.” Aldo rossi.

Lo que estamos proponiendo es que se
permita la introduccién en la ciudad de
México de una nueva tipologia de
Residencias para estudiantes con el objeto
de; primero, responder a sus necesidades
basicas e inmediatas eliminando los
problemas que presentan las opciones
actuales de alojamiento (Ver punto | ) vy
segundo, crear espacios dignos donde se
favorezca el enriquecimiento particular
(profesional, Intelectual, cultural y humano) y
colectivo, buscando Ilograr el pleno
desarrollo de la comunidad universitaria,
mediante el intercambio cultural e
interdisciplinario.



Ill. Por qué en la colonia Roma.

Se considera a éste, como un proyecto piloto por
lo que no puede ser Unicamente para una
universidad, sino que pretende dar servicio a la
comunidad general de universitarios de la ciudad
de México. Se intenta demostrar, con el tiempo,
que funciona, que no es contraproducente y que
es necesario. Al ver que ese proyecto cumple con
un doble objetivo: ser un negocio rentable vy
satisfacer las necesidades de los estudiantes,
esperamos que las universidades respondan
desarrollando mas proyectos de este tipo. Ya
habiendo dicho que se intenta introducir una
nueva tipologia de vivienda para estudiantes
podemos preguntarnos ahora, donde?

Aqui trataremos de definir un primer nivel de
acercamiento como zona de estudio.

Las condicionantes primordiales para su
ubicaciébn son que sea céntrico y bien
comunicado enfocandose en la estrecha relacion
lugar de residencia - universidad. Cruzando la

informacion de la localizacion de las principales
universidades, vias de comunicacion de mayor
importancia y del metro (lamina 1) se define un
poligono de interés que responde a esa relacion.

Universidades

Periferico e Insurgentes Poligono
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Palacio de Bellas Artes

Fy
Ve
Puntos de Antiguos pueblos Grandes

interes cultural y Centro parques

Centrales de autobuses Poligono

Por otro lado el estudiante necesita y busca
actividades culturales y sociales (Lamina 2)que
complementan su desarrollo. Desde este punto
de vista, también se trata de identificar una zona
céntrica que facilite el acceso a lugares como
museos, grandes parques, antiguos pueblos, al
centro historico o a las centrales de autobuses
entre otros, e incentive al estudiante a desarrollar
esas actividades. Por lo que se delimitdé otro
poligono de interés que contempla esas
actividades.




Yuxtaponiendo los poligonos resultantes de los
dos temas de analisis anteriores se determiné el
perimetro con mayor potencial a escala de la
ciudad, Como lo muestra la lamina 3.

Este dltimo poligono abarca las colonias
siguientes: la Doctores, la Buenos Aires, la Roma,
la Hipédromo - Condesa, Escandon, la Napoles,
la Del Valle y la Narvarte.

Para determinar que colonia es la mas
conveniente para albergar a esa comunidad de
estudiantes, respondiendo a sus necesidades, se
fueron descartando colonias con respecto a las
desventajas que presentaban. De esa manera las
colonias Del Valle, Napoles e Hipdédromo
Condesa, aunque presentan buena calidad de
vida, fueron eliminadas principalmente por el
costo mas elevado del suelo. Otro punto que nos
preocup6 en el proceso de seleccion fue la
seguridad con su reflejo en la calidad de vida. Asi
eliminamos de antemano la Doctores y la Buenos
Aires. Quedan las colonias Narvarte, Escandon y
Roma. De estas Ultimas, la Roma presenta el

mayor potencial. Esa Colonia de gran riqueza
historica, cultural y arquitectonica es testigo, mas
gue las dos anteriores, de una multiplicidad de
funciones que enriquecen la actividad de la
colonia. Por ofro lado, es la mejor comunicada. El
analisis que se presentara mas adelante apoya
de forma explicita esa decision.

Hipodromo Condesa
Del Valle

Napoles

Doctores

Buenos Aires

Narvarte
Escandon

Roma
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IV. Propuestas para frenar el Deterioro Urbano

Considerando el deterioro urbano como una
degradacion fisica, social y econdémica, podemos
decir que es comun que, en las ciudades, éste se
inicie en las zonas mas antiguas. A partir de la
explosion demografica que conoce la ciudad,
comienza el abandono de la ciudad central con
su consecuente expansion hacia la periferia.

En este proceso, la ciudad de México sobrepaso
la zona central que abarcaba las delegaciones
Benito Juarez, Cuauhtemoc, Miguel Hidalgo y
Venustiano Carranza. Esta condicién de creciente
abandono se vio acelerada a raiz de los sismos
de 1985, donde su poblacion residente migré o
se vio obligada a migrar hacia zonas de menor
riesgo sismico. Se observa que el abandono de
su poblacion residente ha sido ain mayor en la
delegacion Cuauhtemoc.

Crecimiento y Decrecimiento de la poblacion en la zona central

Poblacion Tasa de crecimiento
Ciudad Central | 1870 19680 1990 1995 1670-80 1960-80 1990-95
Benilo Juarez 576475 | 480741 407811 | 360956 ATE 168 173
Cusuhtermoc | 523,162 | 724,277 | 596,960 | 540,382 221 -2.13 A
Mguel Hidaigo | 605560 | 501334 | eo6mes | 3643098 183 213 199
Venustiang Tig 483 | 634340 | S19E2E | 48523 161 204
Carranza
Total 2asoese | 2350692 | 1630267 | 1 7e0350 188 201 1.65

Asi consideramos que el despoblamiento de las
zonas centrales es su principal causa de
deterioro ya que de éste se generan una serie de
mutaciones y problemas en cadena. Las
consecuencias de este depoblamiento son las
siguientes:

* Invasion de la colonia por comercio y oficinas.

« Transformacién de edificios de vivienda para
satisfacer estos usos.

No hay vida las 24 horas.
Inseguridad.

« Dificultad de su poblacion para apropiarse el
espacio publico (barrio, calles, plazas,
Jardines...)

Subutilizacién de espacios pulblicos.

Abandono y deterioro de un gran nimero de
edificaciones.

Lotes baldios.

e Asentamientos irregulares o invasion de
inmuebles abandonados.
También se identifica como otro factor

significativo para el deterioro urbano, por la
destruccion que trae a su paso, el automovil, Es
importante recordar las repercusiones que ha
tenido la introduccion a gran escala de éste

ultimo, en la sociedad y en la forma de vida.
Todos esos medios cada vez mas rapidos
(metro, tren, coche, avion) cambiaron por
siempre la relacion espacio - tiempo y por Ic
tanto velocidad - escala.

Bajo estas circunstancias, las ciudades antiguas,
debiendo adaptarse al uso masivo del automaovil,
modificaron su trazo dejando profundas heridas
que hasta hoy no han podido cicatrizar. Las
nuevas ciudades, aquellas que eligieron comc
base de trazo lo gue impone el coche presentan
un esquema muy poco humano y antisocial,
dejandonos mas preguntas que repuestas ante el
devenir de la ciudad.

En la ciudad de México, en la década de los 70',
el tejido urbano sufrid grandes modificaciones
con la creacion de los ejes viales. Varias avenidas
con camellén que constituian las columnas
vertebrales de las colonias cambiaron su
morfologfa. Pasando de una condicior
estructurante a una de limite, la calidad de vide
asi como el tejido urbano se degradaron de
manera considerable. Xola al igual que Bajs
California eran avenidas como Alvaro Obregén ¢
Doctor Vertiz. El caso de Monterrey y Amores es
aun peor, de la condicion de calles de barrio se
transformaron en vias alternas que soportan ur
fuerte transito para el cual no estuvieror
pensadas.



Av. Insurgentes-1920

De manera general el coche y las infraestructuras
que este requiere van dejando secuelas en el
desarrollo de la ciudad. Estas como si cobraran
vida van transformandose y a su vez afectando
su alrededor. Las vias que fueron creadas o
modificadas Unicamente en funcioén del coche
han contribuido de manera brutal al deterioro
urbano a escala de la ciudad y particularmente en
la zona central.

Aparte de aquellos problemas intrinsecos como
la contaminacion, el ruido, el trafico y los nudos
vehiculares que provocan, el coche y las
avenidas o vias rapidas son un factor importante
de deterioro urbano en las colonias que
atraviesan o limitan. Las consecuencias
observadas son:

Ruptura en el tejido urbano.
Degradacion de la calidad de vida.

Cambio de usos de suelo de vivienda a
comercio y oficinas (usos mas competitivos)

Perfil urbano modificado. ( escala - velocidad)

La colonia Roma forma parte de esta zona central
y se considera que por lo mismo ha sufrido un
cierto deterioro. Sabiendo que la colonia Roma
es una de las primeras expansiones de principios
de siglo hacia el sur poniente de la ciudad,
podemos decir que en ella se ejemplifica, de
manera muy particular el desarrollo de la
transicion de lo que fue una colonia habitacional-
residencial a una zona de comercio y servicios,
rodeada de equipamientos de gran magnitud con
un radio de influencia a escala regional y
nacional, delimitada y atravesada por corredores
urbanos de importancia metropolitana.

A [nsurgemes—esclo actual
No obstante el deterioro no es homogéneo sobre
el territorio de la colonia. Asi, observamos que
sus limites han sido los mas transformados vy
afectados, mientras que su centro se conserva en
un relativo buen estado. Esto por el hecho de
haber implantado nuevos usos de indole
educativo y cultural que enriquece la interaccion
de todos los usos. (comercio, oficinas,
educacion, cultura, vivienda y espacios publicos )
Estos Ultimos han revitalizado y fortalecido el
caracter de sus ejes de trazo originales que son
Alvaro Obregén y Orizaba, junto con sus plazas y
jardines.

Aunado a lo anterior y en particular, la colonia
Roma presenta el siguiente conjunto de
caracteristicas negativas, su problematica.

A nivel antropolégico:

e La perdida de su significado como centro
simbolico y como medio social, con lo que
disminuye el sentido de identidad hacia el lugar
donde viven y se desarrollan sus habitantes.

¢ El empobrecimiento de la zona debido a la
expulsion de los usos habitacionales.

e Subutilizacion del espacio construido y de la
infraestructura existente, no solo por la pérdida
de la poblacion sino también por los horarios
en que se desarrollan las actividades (Oficinas,
COMmercio)

e Inseguridad.

A nivel contexto fisico;

¢ Edificaciones deterioradas y/o abandonadas
e Lotes baldios y/o ocupados  por
estacionamientos publicos.

¢ Falta de mantenimiento y/o uso de espacios
publicos.

o Mala imagen urbana en ciertas zonas.

e Circulacion vial conflictiva en sus limites.

¢ Circulacion peatonal conflictiva en sus limites.

e Paraderos conflictivos en los nodos con metro.

e Asentamientos irregulares y/o invasion de
inmuebles abandonados.

grﬁ'lg tanto, la problematica .obsé‘rvah
neral es el despoblamiento, el deterioro no
y la descapitalizacién afectando ésto

identes, propietarios y usuarios. E ha
llevado a que contintie la tendencia y se teng
creciente numero’ de inmuebles en renta Q venta
gee no encuentran mercado, con lo g

acelera el empobrecimiento y el peligro de

invasion, no obstante se..hmant%
-““""'-‘..__ b

B8peculacion. -
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Por ofro lado, el 80% de la colonia es
considerada zona de conservacion patrimonial y
el avance del deterioro indica que podria
perderse la que alguna vez fue considerada una
de las mejores colonias de la ciudad. Esta no
esta aun tan deteriorada como otras colonias de
las zonas antiguas. De esta manera podemos
decir que todavia hay muchas cosas que se
pueden hacer para frenar ese deterioro. Como
dirfa Cattaneo, estas zonas antiguas en

decadencia no son cuerpos muertos, sino solo
desmayados. A continuacion se presentan una
serie de elementos que conforman los distintos

Destruccion del patrimonio - Casa destruida para
construir este edificio

niveles de potencialidad que refleja la colonia, y
qgue pueden enriquecer los parametros para
establecer las acciones para frenar y/o revertir el
proceso de deterioro. Claro esta, el potencial de
la colonia deriva de su accesibilidad, su
infraestructura y su equipamiento.

« Potencial de conservacion. Elementos en buen
estado (construcciones, monumentos, plazas o
parques) ya que son de gran importancia
como elementos de arraigo para su poblacion.

+ Potencial comercial. Puntos donde se puede
captar un potencial economico que ayude al
desarrollo de actividades redituables sin que
éstas afecten a los habitantes de la zona.

e Potencial de desarrollo. Elemento o conjunto
de éstos que ejercen un efecto de atraccion a
la realizacion de otras actividades.

e Aprovechamiento y mejoramiento de la imagen
urbana. Conjunto de elementos de un area
especifica que deben de ser modificados en su
funcionamiento y/o apariencia ayudando a un
mejor desenvolvimiento de las actividades que
ahi se llevan a cabo.

e Potencial de interaccion. Por medio de la cual
se ponen en contacto, se complementan dos o
més areas ambientales.

T e

Edificaciones abandonadas

Sin embargo hay que tener en cuenta las
diversas consecuencias que pueden traer al
ambito construido las intervenciones o acciones,
por lo que hay que poner especial interés en el
conjunto de elementos que generan el deterioro y
responder a éstos de manera critica y
propositiva.

De esta manera, a partir del anélisis de la
compleja situacién de la colonia, se consideran
(causas y efectos del deterioro urbano -
Urbanista Maricela Ravalo) como acciones para
detener el deterioro a las siguientes:

e Rescate de su funcion comercial y social.
e Arraigo de la poblacién residente a su vivienda.

e Racionalizar la vialidad y el transporte para una
mejor estructura urbana y mejores efectos en
cuanto a redefinir las zonas comerciales y de
oficinas sin que éstas afecten a sus habitantes.

e Conservar, proteger e incrementar el
patrimonio urbano - arquitectonico, sin que
éstos se basen solo en la contemplacion sino
en la integracion de la ciudad, de su identidad
y valores culturales y sociales.

e El mejoramiento y control de las areas verdes y
espacios publicos.

e La renovacion y regeneracion de inmuebles en
base a cambios de uso de suelo.



« Aumento de la densidad poblacional.
e Promocién de programas de vivienda.

e Programas de vivienda en edificios mixtos para
establecer una interrelacion entre el espacio
publico y sus habitantes.

Ya vimos que la causa principal del deterioro de
las zonas antiguas ha sido el despoblamiento.
Por lo tanto es lo6gico que una de las acciones, si
no la mas importante, para frenar el deterioro sea
el desarrollo de vivienda. La vivienda sola no
podra detener y/o revertir el proceso de deterioro
que sufre la colonia Roma. Una manera mas
completa de enfrentar el problema es implantar
programas de vivienda que se conjuguen de
manera propositiva con otras funciones de
distintas naturalezas como lo son el comercio, la
recreacion y la cultura. Al relacionarse de manera
mas dinamica y participante con su entorno
social y cultural cada intervencion puntual ayuda
de manera mas efectiva a regenerar la vida de la
colonia. Con esa nueva dinamica las
intervenciones puntuales, a manera de
detonadores logran revitalizar la zona, primero a
pequena escala y finalmente a escala de la
colonia ayudando asf a frenar el deterioro urbano
que sufre la Roma.

Dentro de estos parametros consideramos que
una manera de responder de manera interesante
ante el deterioro que sufre la colonia y poder
participar en frenarlo, es la introduccion de un
tipo de programa que responde a las
caracteristicas antes mencionadas. Asi, Se
propone implantar un proyecto de vivienda para
estudiantes que no pretende ser solo sus
residencias. Este proyecto propone generar un
edificio “mixto" donde interactlan la cultura, el
comercio, la recreacion y la vivienda, dentro de
un ambiente de jévenes estudiantes,
enalteciendo la vida de la comunidad
universitaria.

Casa Lamm
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Desarrollio de la colonia Roma
1. Antecedentes historicos de la colonia Roma

Desde principios del siglo XIX, la gran actividad
bélica afecté toda la actividad econémica del
pals, la agricultura, la minerfa y hasta la poca
industria que empezaba en ese momento. Esta
fue una de las causas principales de que la gente
emigrara a la ciudad en busca de empleos y
mejores oportunidades. Estas condiciones
aunadas al deterioro e insalubridad de un gran
numero de inmuebles virreinales, arrojaron cifras
de una creciente poblacion demandante de
vivienda y servicios.

Para mediados de siglo, la ciudad de México se
vio en la necesidad de expandirse fuera de los
limites tradicionales que conservaba hasta 1824,
El gobierno desamortiza los terrenos urbanos a
través de las leyes de reforma de 1856. Con ello
se inicia un cambio significativo en la fisonomia
de la ciudad.

Bajo este panorama podemos decir que de
todas las colonias fundadas en la segunda mitad
Crecimienta de fa ciudad
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MEXICO |

del siglo XIX, se considera que aquellas que
realmente iniciaron el crecimiento de la ciudad
fueron: Los Arquitectos ( Hoy San Rafael -1891),
Santa Maria La Rivera (1861), Guerrero (1874) y
Juarez. (1890)

De esta manera, la ciudad se extendié sobre los
terrenos que ocupaban las grandes haciendas,
ranchos y ejidos circundantes de la ciudad

central. Claro esta, estas colonias marcaban un
contrastado paisaje, ya que a medida que las
buenas familias se iban desplazando a las
nuevas colonias, iban dejando atras la ciudad
central,

que, a su vez, redensificandose,

Centro y haciendas circundantes

albergaba a los nuevos pobladores de menores
recursos. Estos Ultimos vivian hacinados en los
viejos edificios de la época virreinal.

Se vefa también como, simultaneamente, iban
creciendo hacia el oriente numerosos barrios
pobres carentes de urbanizacion y servicios.
Pareciera que esta historia se repitiera sin cesar
en la ciudad de México, como el eterno retorno
de Nietzsche. “ ... un mundo basado
esencialmente en la inexistencia del retorno,
porque en ese mundo todo esta perdonado de
antemano y por tanto, todo cinicamente

permitido. * Milan Kundera.

Podemos identificar en la cumbre del porfiriato la
reparticion de la poblacion seguin sus recursos.

La clase baja ocupaba de manera mas que
colectiva los viejos edificios de la época virreinal,
transformados en vecindades. La pequena

burguesia o clase media, las colonias Santa
Maria La Rivera y San Rafael. La alta burguesia
se fue desplazando de la colonia Juarez a la
colonia  Cuauhtemoc, para finalmente
establecerse en las colonias Roma y Condesa.

Asi, se identifican a partir de mediados de siglo
tres etapas importantes de expansion de la
ciudad.

1858 — 1883

Se ponen en préctica las leyes de Reforma. Se
abren nuevas calles y nuevos espacios
habitacionales, acondicionando muchas
edificaciones eclesiasticas para transformarlas en
multifamiliares. (Vecindades)

1884 — 1899

Durante este periodo se consolida el régimen del
General Porfirio Diaz lo que permite, tras un
periodo de paz en el interior del pais, que se
desarrolle la industria. Se construyen un gran
nidmero de fraccionamientos en la ciudad,
principalmente al Oriente, para cumplir con las
demandas mas urgentes y algunos hacia el
Poniente y hacia el Sur.

Antigua casona vireinal transformada en vecindac
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1900 - 1910

Esta etapa coincide con la culminacion del
Régimen porfiriano y el inicio de la Revolucion. El
desarrollo se concentra hacia el Sur-Poniente.

La fecha y lugar de inicio de cada colonia
determind sus caracteristicas en cuanto a
constitucion fisica, econdmica, social y cultural y
marcaran su posterior desarrollo.
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Il. Formacion de la colonia Roma

" El derecho para lotificar o fraccionar un area
para la creacién de nuevas colonias era otorgado
por el municipio a particulares. Una vez
autorizados, los fraccionadores hacian el trazo de
la colonia con sus calles, manzanas y lotes. El
municipio era el encargado de realizar las obras
para dotar de servicios de agua, drenaje,
alumbrado publico y pavimentaciéon.” Hernandez
1981.

En enero de 1902, Edward Walter Orrin,
empresario inglés, gerente de la compania de
terrenos de la calzada de chapultepec, adquirid
un terreno denominado Potrero de Romita con el
propdsito de crear una colonia dotada de todos
los servicios, los cuales serian suministrados por
el ayuntamiento.

1* propuesta de trazo para la colonia Roma

El trazo, tal y como habfa sido propuesto por el
senor Orrin fue rechazado y se debid cumplir con
otras condiciones de urbanizacion. De esta
manera, una vez que la Comisioén de Hacienda
sento las bases definitivas para la creacion de la
colonia, segun el trazo propuesto por la Comisiéon
de Obras Publicas y corregido por el sefor Orrin
y el sedor Casius Clay Lamm, ingeniero
norteamericano, se logré aprobar el contrato en
diciembre del mismo afo y se elevo a escritura
publica en febrero de 1903.

El antiguo pueblo de Romita se encuentra en el

angulo formado por las calzadas de Chapultepec
y la Piedad ( ahora Cuauhtemoc). Junto a sus
terrenos se encontraba el Potrero de Romita
donde se establecié la nueva colonia que tomo el
nombre del pueblito: Roma. Las tierras del
Potrero eran propiedades que segun Eugenio
Espino, uno de sus duenos, eran " extensiones
incultas y desiertas que rodeaban a la capital, sin
uso especial alguno... el pasto crecia en ellas por
todas partes, algunas arboledas irregulares
irrumpfan aqui y allad la monotonia de esos
llanos..."

Las propiedades en cuestion formaban parte de
la Hacienda de la Condesa, una de las mas
extensas y prosperas de aquellos tiempos, por lo
que estos terrenos eran promovidos como los
mejores de su época, los mas sanos y
pintorescos.

Pugbio de la Romita

Una caracteristica comun a las nuevas colonias
era trazar sus avenidas paralelas con respecto a
una via de mayor importancia, en el caso de la
Roma esta fue la calzada de chapultepec; y sus
calles perpendiculares.

El diseno urbano elegido por la empresa
fraccionadora era totalmente innovador vy
respondia a la linea de influencia europea,
buscando hacer de ella la colonia mas importante
de la ciudad, en su momento. Este consideraba
calles amplias, por lo general de 20 metros de
ancho como QOrizaba, con un camelldn central y

sus avenidas perpendiculares de 30 metros de
ancho como Av. Veracruz. La avenida Jalisco (
hoy Alvaro Obregén ) era la avenida principal de
la colonia con 45 metros de ancho y un camelldn
central con una hilera de magnificos arboles;
todo un bulevar estilo Paris. También en el centro
de la colonia, se encontraba un hermoso parque:
Roma ( hoy plaza Rio de Janeiro ) con una fuente
circular totalmente estilo de su época.

Trazo definitivo para la colonia Roma
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Czuce de Av. Insurgentes y Puebla en la decada de los veintes.

La compania dio muchas facilidades para la
compra de terrenos y la realizacion de las
primeras construcciones, o que permitid que se
formara un fondo que, por un lado, era destinado
a la mejora de la colonia, y por otro lado, ayudo a
gue se cumpliera con las nuevas normas de 1903
para los fraccionamientos. Estas nuevas normas
obligaban a la compania a realizar los trabajos
necesarios para dotar de servicios a la colonia
antes de vender los terrenos, gasto muy fuerte
gue el municipio no podia sufragar y asi se
comprometia a rembolsar en parcialidades a la
compania. La colonia Roma se convirtié asi, en el
primer fraccionamiento habitacional de esta
forma en la ciudad de México.

Los lotes originales de la colonia eran de amplias
dimensiones, segln se observa en el plano de
fraccionamiento de 1913. Los grandes oscilaban
entre los 1000 y 5000 metros cuadrados. Tenian
largos frentes de 20, 25 y hasta 37 metros por 52
a 60 metros de fondo; ideales para construir
grandes mansiones campestres 0 suburbanas o
bien, edificios de departamentos con calles
privadas. Los medianos iban de 600 a 1000
metros cuadrados, con frentes de 15 a 18 metros
por 33 hasta 44 metros de fondo, perfectos para
la construccion de residencias urbanas. Por
ultimo, los mas pequenos alcanzaban entre 400 y
600 metros cuadrados con frentes de 13 a 15
metros por 24 a 30 metros de fondo.

En el ano de 1903, la colonia Roma en convenios
suscritos con la colonia Condesa, realizaron la

Fuente del pozo que stministraba parte del agua potable a la colonia Aoma

de pozos para dotar de agua potable y poder
satisfacer las necesidades de estas colonias. El
ano siguiente se pavimentaron las calles y se
construyeron las banquetas, mientras que el
municipio, conforme se iba terminando la
urbanizacion iba proporcionando el alumbrado
publico. En cuanto a transportes, ya se contaba
con una linea de tranvias eléctricos.

Otra caracteristica peculiar de su tiempo fue la
nomenclatura de las calles. " La historia
porfiriana, hibridamente positivista, mocha,
cientifica, europeizante, patronimica, romantica y
de compensador nacionalismo...” ( Salvador
Novo ), dio a la colonia Roma nombres de
ciudades y provincias de la Republica Mexicana.

Instalacion del drenajg en la colonia

Templo de Santa Maria de la Natividad en el puebln de la Rormita

La integracion del antiguo pueblo de Romita a la
colonia durd varios anos y no fue hasta 1922 que
ésta se logro plenamente, abriendo algunas
calles y tratando de no danar y respetar lo mejor
posible su traza tradicional.

Intervenciones para integrar el antiguo pueblo de Romita a la colonia Roma,
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Ill. Desarrollo de la colonia Roma

Entre 1876 y 1910 se habian sentado ya las
premisas para la industrializacion del pais. El
patrén de poblamiento habia comenzado a
cambiar desde la segunda mitad del siglo XIX.

La ciudad de México que crecid
demograficamente entre 1858 y 1910 dos veces y
media, se expandié territorialmente casi 5 veces
en el mismo lapso. “ lo que quiere decir que el
patrén compacto de la ciudad virreinal y sus
barrios, cedia el lugar a otro menos denso que
fue el que adoptaron las colonias decimonénicas
de Santa Maria La Rivera, Guerrero y San Rafael
entre ofras. Las Ultimas colonias del porfiriato
entre 1900 y 1910 como Juarez, Cuauhtemoc,
Roma y Condesa, no hicieron mas que continuar
esa tendencia.”

Tras la guerra revolucionaria se observa un ligero
descenso demografico, sin embargo el
crecimiento en las ciudades no se detuvo, al
contrario las hizo méas atractivas. La ciudad de
México empieza a albergar a los poderes
federales confirmando su estatuto de capital y
acelerando su desarrollo econdémico.

Entre 1920 y 1930 se llevd a cabo la fundacion de
muchas instituciones claves para el desarrollo del
pais, las cuales se fueron estableciendo en el
centro de la ciudad. En un fuerte proceso de
centralizacién y concentracion, la ciudad fue

Crecimiento de la ciudad por etapas.

B
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creando un gran aparato administrativo — federal
conformando asi a la zona central en un pesado
nucleo comercial y de servicios. En este contexto,
en 1930, la poblacién de la ciudad rebasa ya el
millén de habitantes, acomodando a emigrantes
de todas partes de la republica y conformando
una nueva estratificacion social.

La vocacion clasista inicial de algunas colonias
del porfiriato se modificé un poco. Algunas
colonias como Guerrero y Doctores entre otras,
se proletizaron gradualmente, mientras que Santa
Maria La Rivera, San Rafael y Roma prosperaron
con una mezcla variada de estratos sociales.

En cuanto a la colonia Roma, no se sabe con
exactitud cuando se extendieron sus limites hacia
el poniente que solian pertenecer a la colonia
Condesa. Sin embargo, se puede constatar que
durante la década de los 30's fue paulatinamente
acomodando a una clase media mas extensa
que la que conocid el antiguo régimen. A eso se
debe que las manzanas y los lotes mas antiguos
cerca de avenida Chapultepec, sean mayores
que aquellos en el extremo sur entre Baja
California y Viaducto la Piedad.

Por lo tanto, durante esta época el uso de suelo
se redensificé de dos maneras:

En los barrios mas antiguos se construyeron mas
vecindades, mientras que en las nuevas colonias
empezaron a aparecer los edificios de
departamentos.

Podemos mencionar una etapa intermedia, la de
las “Privadas" formada por filas de casas en
torno a una calle angosta, generalmente cerrada,
que no tenia el rango de via publica. Variantes de
esta tipologia siguieron construyéndose hasta
bien entrada la década de los 40's.

Todavia en 1930 colonias como Juarez,
Cuauhtemoc, Condesa y Roma conservaban su
caracter residencial. En 1925 se proyectd el
fraccionamiento de Lomas de Chapultepec,
sefalando ya la presencia de una nueva
burguesia.

Para 1940, en pleno auge econdémico, social,
industrial y cultural del pais, las personas de
mayores recursos comenzaron a dejar la colonia
Roma en busca de tranquilidad, desplazandose a
colonias como Polanco, Anzures y Lomas de
Chapultepec. La colonia Roma, por lo tanto, se
fue poblando de una clase media viniendo de
provincia, dispuesta a trabajar en areas como la
industria, las oficinas gubernamentales y el
comercio.

Durante esta década, se acentud la construccion
de numerosos edificios de vivienda para poder

satisfacer las necesidades que creaba este
creciente poblamiento. Se establecieron
escuelas, cines, tiendas de abarrotes,

panaderias.... En 1947 se instala en Insurgentes y
San Luis Potosi la primera tienda de cadena
Sears, propiciando el cambio de uso de suelo de
habitacional a comercial en toda la zona de
alrededor. Mas tarde se instalaran el primer
supermercado estilo americano y la tienda El
Palacio de Hierro. Su poblacion la sigue
abandonando paulatinamente .

De manera inevitable al parecer, para los anos
60, la colonia Roma se definia ya como
predominantemente comercial, escolar y de
oficinas, con el consecuente aumento en la
cantidad de inmuebles construidos o
transformados para satisfacer esas tres
funciones. A partir de esa época la colonia Roma
siguié esa misma trayectoria.

Tienda Sears - Av. Insurgentes
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Podemos mencionar cuatro elementos
importantes que marcaran aun mas su situacion.
La construccion del Centro Médico y del Hospital
General (1963), La linea 1 del metro (1969), el
metro que va de Tlatelolco — Hospital General
(1970) y el desarrollo de los ejes viales
comenzados a finales de los 50's hasta los 70's.
Esto confirma a la colonia Roma, céntrica a
escala metropolitana, como wuna zona
primordialmente comercial, escolar y de oficinas
y acelera su abandono. Con el temblor de 85' se
acentud aln mas la migracion de su poblacion
residente, siendo ésta una de las colonias mas
afectadas. Se dejd desprotegidos a sus edificios
que siguieron, ya como ley natural,
transformandose en inmuebles de oficinas y
comercio.

Asi, el tiempo nos ha legado una colonia con una
enorme fradicion y una gran riqueza
arquitectonica, que no se ha sabido proteger;
una colonia seriamente dafada que ha sufrido
degradantes transformaciones a lo largo de la
historia.

Cruce de Av, Insurgentes y Chapultepec en la decada de los 60,
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El Metro con la propuesta de la primera etapa

Imagenes del temblor de 1985
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Edificio atectado tras el temblor de 1985



IV. Desarrollo arquitecténico de la
colonia Roma

Conociendo y tomando en cuenta las
condiciones en que se formd la colonia Roma,
podemos ahora valorar la arquitectura que en ella
persiste como testimonio de un pasado histérico
y cultural de una pequena parte de la ciudad de
México. A pesar de que para algunos arquitectos
contemporaneos los edificios de la colonia Roma
no pasan de ser imitaciones caricaturescas de
villas y palacios europeos, creemos importante
considerar que fueron la expresion de una
manera de ser y de pensar que corresponde a un
tiempo determinado.

El concepto de la vivienda ha ido experimentando
enormes cambios a lo largo del tiempo. Si bien
podemos identificar algunos estilos que
conforman el patrimonio arquitectonico de la
colonia.

Edificio estilo At Nouveau

El Art Nouveau en la colonia.

El Art. nouveau fue uno de los grandes estilos
artisticos que han determinado fuertes cambios
en el sentir y quehacer humano. Inspirado
fundamentalmente en el barroco y el gotico,
representa un rompimiento con los estilos del
pasado; romantico, renacentista, neoclasico y
academicista. Su caracteristica formal mas
relevante es la imitacion o estilizacion de la lineas
flexibles, ondulantes y caprichosas de la
naturaleza. Este nuevo estilo fue adoptado por el
gobierno del General Diaz y su declarado gusto
por todo lo que viniera de Europa a mediados del
siglo XIX. Asi, como senala el investigador
Francisco de la Maza “Las nuevas colonias que
comenzaron a formarse a principios del Siglo XX,
la Roma y la Juarez principalmente, fueron Art
Nouveau por excelencia, pero en toda la ciudad,
de Tacubaya a Santa Maria, hubo magnificos
ejemplos del estilo.”

Edificio estilo Ecléctico.

El estilo Ecléctico.

Podemos decir que este estilo es el que
predomina en la colonia. Este consistia en imitar
edificios de épocas remotas y mezclar los
elementos formales y ornamentales de varios
estilos, mediante composiciones libres vy
caprichosas. Bajo la influencia de este estilo se
edificaron en el pais gran cantidad de residencias
muy singulares, que en la colonia dejaron
notables casas que pueden compararse sin
menosprecio alguno con las europeas.

Edificio estilo Neocolonial

El Neocolonial.

Se puede decir que éste inicia al término de la
revolucién, como expresion de un espiritu
nacionalista que se manifesté basicamente en
dos aspectos: la revaloracion de nuestras
tradiciones, artesanias, costumbres y arquitectura
y el deseo de incorporar a México a la
modernidad. Este estilo surge como respuesta al
eclecticismo europeo de principios de siglo. Se
caracterizd por emplear elementos formales
como nichos, rodapiés, ventanas y arcos de
forma mixtilinea, ornamentales como roleos,
pinaculos y crucifijos y materiales como el
tezontle, cantera, mosaico o hierro, todos estos
elementos tipicos de la época colonial. Sin
embargo sus construcciones mejor logradas
nunca alcanzaron las majestuosas proporciones
de los inmuebles construidos durante la colonia,
como lo es la Casa de los Azulejos.
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Edificio estilo Art, Deco.

El Art Deco.

Este movimiento empieza a manifestarse en la
arquitectura mexicana a finales de la década de
los 20’s, con la influencia de la exposicion
internacional de Arte Moderno Industrial y
Decorativo que se llevo a cabo en Paris el afio de
1925. La mayoria de los edificios en ese estilo se
construirian durante los siguientes anos, dejando
la gran mayoria de inmuebles en ese estilo en la
colonia Condesa y algunos ejemplos en la
colonia Roma. La caracteristica principal de este
estilo es el empleo de lineas y formas
geométricas como frutos, flores o simples
grecas, tanto en relieves de piedra como en las
puertas, ventanas y volimenes (plegados o
escalonados) de las fachadas de los inmuebles.

El Funcionalismo.

Por esa misma época llega a nuestro pais una
nueva corriente arquitectonica; el racionalismo
europeo, cuya influencia fue fundamental para el
desarrollo de la arquitectura en todo el mundo.

“ Este racionalismo llegaba como producto de
importacion, armado en su totalidad, de manera
que no se conocia con claridad los postulados
gue sustentaban las nuevas obras, que parecian
raras y eran contrarias a las reglas de
composicion que inculcaban los maestros. Eran
obras de una volumetria simple, con escasos
elementos  figurativos u  ornamentales,
despreocupados de normas; no acusaban
pesantez pues sus masas se sustentaban en
grandes claros o voladizos al aire.” Arqg. Enrique
Yanez.

De este estilo o época podemos observar
algunos ejemplos en la colonia.

Casa Funcionalista
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OBJETIVO

Preocupada por el deterioro en la calidad de
vida en las zonas centrales y consciente de
las necesidades basicas del proyecto de
vivienda para estudiantes, se selecciond una
colonia ubicada dentro de la delegacion
Cuauhtémoc que se presenta como idénea
para el desarrollo de este proyecto; La
colonia Roma.

Esta muestra un indice negativo de
crecimiento, fendmeno generalizado en el
area central del Distrito Federal, como ya se
menciond, debido a la sustituciéon de la
funcion predominantemente habitacional por
los usos comerciales y de servicios lo que ha
propiciado el abandono de esta zona.

Uno de los planteamientos del programa
delegacional consiste en la redensificacion
de estas zonas a través de la elaboraciéon de
programas de revitalizacién y desarrollo que
puedan permitir el arraigo y la captaciéon de
poblacién adicional.

Al bajar de nivel la calidad de vida que en un
principio planteaba la colonia Roma, ésta fue
ofreciendo lugares para vivir con rentas muy
accesibles. Lo curioso aqui es que son ahora
las nuevas generaciones, los hijos de
quienes abandonaron dicha centralidad y
poblaron la periferia como San Jerénimo, las
barrancas y el sur de la ciudad, quienes
aprovechan la oportunidad de habitar en
espacios relativamente amplios a un bajo
costo. De esta manera, algunas de las zonas
antiguas se han ido poblando con gente
joven.

Asi, con el fin de apoyar el planteamiento
delegacional a través de un programa de
vivienda que en sf mismo contenga la idea
de contemporaneidad mezclado con otras
funciones y/o actividades, se tiene como
objetivo que éste sea lo suficientemente
fuerte como para cargar de uso y significado

al espacio y detonar asi
habitacional y sociocultural.

su potencial

Por lo tanto, los objetivos de esta tesis son:

Por un lado realizar un proyecto piloto de
vivienda para estudiantes que responda a la
demanda existente de este sector de la
poblacion y por otro lado, poder participar
aunque sea de manera pequena en la
recuperacion de estas zonas centrales
deterioradas, con un proyecto que combina
diversos usos y que puede funcionar como
detonador de actividades comerciales vy
socio- culturales.

| cuuDADCENTRAL (1) |

[ PRIMER CONTORNO (2) ]

| SEGUNDO CONTORNO (3) |

| TERCERCONTORNO |

MILPA ALTA

A través de una lectura sensible y precisa de
las caracteristicas de la colonia y para la
utilizacion eficiente de la estructura urbana, la
infraestructura y los servicios, se busca un
conocimiento especifico de la colonia y de
sus necesidades con el fin de diagnosticar la
disponibilidad del suelo para la vivienda 'y por
lo tanto la mejor ubicacion del proyecto piloto
de vivienda para estudiantes.

Se presenta a continuacién un analisis
general de la colonia Roma.
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Localizacion

Vialidades

Nodos y Metro

Areas verdes y Actividades Socio-culturales
Comercio y Oficinas

Vivienda

ANALISIS DE LA COLONIA ROMA
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Av. Amsterdam

Av. Reforma

Ay, Insurgentes

Av, Nuevo Lean

Av. Durango

Av. Chapultepec

Tehuantepec

Av. Xola  Bajio

Mecdellin

Av. Queretaro

Av. Alvaro Obregon

Menda

Momemrey Av, Yucatan

Av. Coahuila

Av. Orizaba

Av. San lui Potosi

Frontera

Puebla

Av. Cuavhtemoc

Viaducto M. Aleman

Av. Nifios heroes

Arcos de Beten

Dr. Rio de la Loza

Av. Doctor Vertiz

Ay, Baja California

Analisis de la colonia Roma
|. Localizacion

La colonia Roma se encuentra ubicada al sur —
poniente de la delegaciéon Cuauhtemoc. La
delimitan la avenida Chapultepec, al norte, eje 1
Poniente, Cuauhtemoc, al Oriente, Viaducto
Miguel aleman al Sur. Al poniente la avenida de
los Insurgentes, la avenida Yucatan y la avenida
Veracruz, donde se cierra el poligono al llegar de
nuevo a la avenida Chapultepec.

La colonia Roma colinda con las siguientes
colonias. Al norte con la colonia Juarez, al oriente
con la colonia Doctores, al sur con la Del Valle y
al poniente con la colonia Hipédromo — Condesa.
Ocupa una superficie aproximada de 276.58 ha.

AREAS DE ACTUACION EN
SUELO URBAND

AREAS CON POTENCIAL DE
RECICLAMIENTO
w1 AREAS COM POTENCIAL DE

Y DESARROLLO
AREAS DE MEJCRAMIENTD
LURAANG

~ AREAS DE CONSERVACION
PATRIMONIAL

1 AREAS DE INTEGRACION

< METROPOLITANA

4

AREAS DE ACTUACION EN T
SUELO DE CONSERVACION

3

W, ety pod

| AREAS DE RESCATE

| AREAS DE PRODUCCION
RURAL ¥ AGROMNDUSTRIAL

I sAess os FreserRvAGon
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Il.Vialidades

Se consider¢ para este analisis un primer
nivel que corresponde a estas avenidas.

- Estas avenidas son importantisimas a escala
metropolitana.

- Localizan a la colonia dentro del distrito federal,
la delimitan y la estructuran a escala de la ciudad
y en relacion con ésta.

- Se caracterizan por su gran flujo vehicular asi
como por su gran actividad comercial, de oficinas
y de servicios, claro, cada una con sus
particularidades.

De esta manera, avenida Insurgentes,
Chapultepec y Cuauhtemoc responden a estas
ultimas caracteristicas.

Avenida Viaducto mereceria un analisis mas
extenso pero este no es el objeto de esta tesis,
por lo que solo diremos que marca un fuerte
limite para la colonia y un gran corte en el tejido
urbano entre colonias y por lo tanto, en la fluidez
de las actividades.

Merecen mencion aparte Avenida Baja California
y Xola, ejes paralelos a viaducto que cumplen
una funcion especial, sustituyendo a viaducto y
llevando el transito Este-Oeste que este Ultimo no
puede transportar.

f/




Este seria un segundo nivel o un nivel
particular, en el que basicamente aparecen
avenida Monterrey, Medellin y Frontera.

- También se consideran importantes porque
funcionan a escala de la ciudad y por su gran
flujo vehicular, aunque este no sea tan fuerte
como en las anteriores.

La razon por las que se considerd a éstas en una
situacion aparte es por las caracteristicas que
comparten.

- Atraviezan la colonia sin realmente estructurarla.
La mayoria del flujo vehicular sélo cruza la
colonia, no va a ella. Funcionan como vias
alternas de otras de mucho transito, en el sentido
Norte-Sur. Esto pareceria una caracteristica
impuesta, ajena al desarrollo de la colonia, por lo
que se encuentran en mutacion, no hay
respuesta a ese transito, a esa condicion.

- Estas son principalmente de vivienda vy
comercio.

Este se consideraria el tercer nivel de
avenidas.

- Podemos decir que estas avenidas funcionan a
una escala menor, a escala de la colonia.

Sus caracteristicas principales son: La de
conectar a la Roma con las colonias aledanas y
la de estructurarla, siendo éstas sus ejes de
movimiento y de actividad.

- Estas avenidas respetan el trazo original por lo
que se han ido adaptando bien y son en su
mayoria de caracter claro y continuo. Viven una
situacion muy distinta a la de Monterrey o
Medellin donde parece ser una condicion
impuesta, ajena al desarrollo de la colonia.

| Este seria el cuarto nivel de avenidas.

- Estas funcionan, se puede decir, a escala del
barrio y también es importante mencionar que a
escala del peaton.

Basicamente respetan el trazo original de la
colonia haciendo referencia a su fundacion y a su
historia.

- Llevan poco transito por lo que tambien se viven
muy bien a la velocidad del peaton.

Podemos decir que las actividades de éstas,
como el comercio, los servicios y la cultura, son
propias de la colonia y para ella.
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lll. Nodos y Metro

No se trata aqui de generar propuestas para los
nodos, sino simplemente identificarlos como
puntos focales, ya sea porque son conflictivos o
por el potencial que presentan. De esta manera
tenemos:

O  Nodos conflictivos

Conflictos vehiculares

Destruccion del tejido urbano.
Generan conflictos - peaton Vs coche -
Cero claridad de imagen visual.

O Internodales

Conflictos vehiculares.

Ambulantaje.

Conflictos - peatén Vs coche -

Cero claridad de imagen visual.
Paraderos de autobuses y microbuses.
Destruccién del tejido urbano.

QO Potencial

En este punto se considerd uno sélo - como se
muestra en la lamina - donde carece de carécter,
cuando podria ser un punto urbano muy fuerte
para la zona. Por lo que se identificd como un
punto interesante en la estructura de la colonia.

Pero considero que en si todos los nodos tienen
un gran potencial. Mas allé de buscar Unicamente
la mejor solucién al transito vehicular excesivo, se
deberia pensar en éstos como puntos en los
cuales se pueda desrrollar:

Fortalecer la estructura urbana.

Puntos de ubicacion o de localizacion. (Hitos)
Lugares que generen arquitectura, no que la
destruyan.

Contemplar funciones publicas.

Marcar un equilibrio entre el coche y el peaton.

De esta manera vemos que, por su naturaleza,
son los nodos mas conflictivos, los que tiene méas
potencial. Pero no se ha sabido responder con
propuestas urbanas comprometidas, a la ciudad
en su totalidad asi como en todo lo que implica.



IV. Areas verdes y Actividades
Socio - Culturales

El no contar con espacios donde se puedan
realizar  actividades recreativas vy de
esparcimiento puede generar, a lo largo de cierto
tiempo, en ciertos casos, comportamientos
antisociales. El caso de ciudad Nezahualcoyotl
en la ciudad de México ejemplifica claramente lo
anterior, no solamente porque no cuenta con
areas verdes, sino por su condicion de rezago
socioecondmico la cual deriva, en parte, de su
situacion fisica-geografica de colonia marginada.
Por lo tanto se considera que es imperativo que
las diferentes colonias dispongan de estas areas
publicas.

Por ofro lado podemos decir que la ciudad es
obra de la gente, regulada por el gobierno,
modificada por el tiempo y preservada por la
memoria. Por lo que los espacios publicos son
importantes para la lectura de la ciudad, asi
como para su desarrollo. Ademas califican vy
mejoran la calidad de vida de las diferentes areas
de la ciudad y por lo tanto de las comunidades
gue ahi radican. También estos espacios
publicos permiten que en la memoria colectiva se
vayan conservando ciertos espacios y se
mantengan vivos.

* Podriamaos vivir sin ella [Arquitectura] y trabajar
sin ella, pero no podemos recordar sin ella.”

John Ruskin
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La colonia Roma en particular cuenta todavia con
varios amplios espacios publicos y/o areas
verdes en buen estado. Pero a raiz del abandono
paulatino de su poblacién residente, éstos estan
subutilizados. Se puede decir que si estan
utilizados pero por una poblacion flotante debido
al gran numero de escuelas y oficinas que se
encuentran en la colonia y que provocan que
durante el dia y solo entre semana, estos estén
llenos y vacios los fines de semana. Esta
situacién indica que la poblacién residente es
insuficiente y no logra apropiarse de ellos.
Pensamos que tienen un mayor potencial que el
gue muestran actualmente, como generadores
de actividades socioculturales para el bien
general de la colonia, asi como de su poblacién
residente. Se puede considerar como una colonia
privilegiada con respecto a muchas otras y no
solo del area central. Las areas verdes ahi estan,
solo viendo pasar el tiempo, recuperémoslas y
démosles vida de nuevo.

También existen una serie de elementos que
consideré como polos socioculturales de
atraccion donde se concentra una fuerte
actividad. Creo que son importantes por la
calidad de vida que estos ofrecen. Los
principales son los ejes Alvaro Obregon y Orizaba
gue, con los cambios que han tenido y siguen
teniendo de caracter social y cultural ejercen una
fuerte influencia en toda la colonia. De la misma
manera, tenemos ya como elementos mas
puntuales, generalmente sobre las avenidas mas
importantes, varios centros comerciales.
Principalmente aquellos sobre la avenida
Cuauhtemoc vy la avenida Insurgentes, donde se
encuentran los cines y los teatros, claro esta cada
uno con sus particularidades.

Por dltimo, mencionaremos el centro deportivo
qgue tiene la colonia. Es un centro bastante
completo, amplio y accessible en costo y que
atrae a mucha gente, no solo de la colonia sino
de otras aledanas que no cuentan con uno
propio. Podria ser interesante contemplar como
una opcién, el hacer algun tipo de acuerdo con el
centro deportivo para que éste pudiera dar
servicio a aquellos estudiantes que estuvieran

interesados en practicar algun deporte, esto
como un servicio que podria ofrecer la vivienda
para estudiantes, con cuotas accesibles.

En conclusion podemos decir que la
colonia tiene un gran potencial recreativo,
cultural, turistico y social que permitira el
enriquecimiento de la calidad de vida de
su esperada poblacién residente. Ademas
de ser una colonia estudiantil ya
consolidada y con gran potencial, nos
parece que este punto es importantisimo
para el proyecto, por el tipo de personas
que se piensa alojar, es decir, una
comunidad de universitarios, que requiere
y demanda espacios recreativos y de
esparcimiento. Considero, por lo tanto,
que se debe responder a estas
necesidades de manera consciente y con
gran sensibilidad.




V. Comercio y Oficinas

No podemos pretender examinar la actividad
comercial ni de oficinas sin conocer y entender
las caracteristicas de las vialidades. Es decir, que
las dos actividades anteriores simplemente no
serfan si no fuera por las vialidades, llamense
calles, avenidas o ejes viales. Por el principio
primario de que se instalan ahi por donde la
gente pasa. Las Vvialidades con sus
caracteristicas fisicas de escala en la que
funcionan, van por lo tanto a detonar y definir el
tipo de actividad comercial y de oficinas y
servicios, que a lo largo de ellas se instalen.

De esta manera, conociendo las caracteristicas
basicas de las diferentes vialidades, podemos
presentar un analisis del tipo de comercio vy
oficinas que estas van a atraer, generar y/o
permitir, por la estrecha relacion que éstas
mantienen. Asi, podemos decir que tendriamos
tres niveles de comercio y/o oficinas.

. Nivel 1. A escala Metropolitana.

En este nivel se encuentran la Av. Insurgentes y
los ejes viales Chapultepec, Cuauhtemoc y Baja
California.

Insurgentes es el eje de comercio y oficinas més
importante de la colonia. Este despliega la
actividad comercial en toda su longitud, a través
de la ciudad. Funciona a escala metropolitana,
asf como a escala local, integrandose con su
contexto. Asi, va desarrollando el tipo de
comercio y oficinas en respuesta y de manera
natural, a la zona que este atravesando. Por
ejemplo, podemos mencionar desde este punto
de vista, que es sensible al contexto y que si esta
en el cruce de algun metro o eje vial tendra un
tipo de comercio distinto a aquel que tiene en un
tramo mas propio a una colonia. En este Ultimo
interactlia mas con la colonia y la complementa.
Esto Ultimo lo apoya el hecho de que es una
avenida que se camina bien en sus dos sentidos.
(Longitudinal y transversal) Podemos decir que la
avenida Insurgentes es un Hecho Urbano.
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Por otro lado, tenemos en el mismo nivel tres ejes
viales que comparten las caracteristicas
siguientes. Podemos hacer una analogia con un
rio; mayor es la cantidad de agua que transporta
(autos) mas dificil es hacer un puente y si se
decide hacer, se hara donde se liguen puntos
importantes. (actividades)

Por lo tanto, podemos observar que estos ejes
viales al funcionar a escala metropolitana, llevan
un gran flujo vehicular. La mayor parte de su flujo,
como el cauce central de un rio, solo pasa por
ahl, por lo que ese transito no participa con el
contexto. Sin embargo, aquel flujo que, como el
del rio que supuestamente va moldeando la orilla
viaja por los ejes viales, va a puntos especificos.
Esto ultimo, por funcionar a escala metropolitana.
De esta manera se genera un tipo de comercio
especializado a lo largo de su trayectoria. No sera
aquel comercio pequeno que es una respuesta
sensible al contexto, porque ademas no se
camina bien sobre estos ejes viales.

Por ofro lado, podemos decir que si existe una
fuerte actividad comercial sobre estos ejes viales,
pero primero no es a lo largo de ellos, sino de
manera puntual y segundo, no lo generan ellos
sino otros elementos que en si mismos son de
actividad. De esta manera, sobre los ejes viales
veremos polos de actividad comercial y de
servicios. Los primeros y mas importantes, son
aquellos donde se encuentran las estaciones del
metro, ya que éstas generan siempre cierto tipo
de comercio, asi como un conjunto de comercios
establecidos en la via publica. También
observamos polos de actividad comercial en los
cruces de los ejes viales. En estos se encuentran
los centros comerciales, cines, teatros vy
equipamiento de mayor tamano. Claro esta, cada
uno retroalimenta al otro.

Por lo que podemos concluir que los ejes viales a
lo largo de su trayectoria, son participes estériles
de la actividad comercial y de la implantacion de
oficinas. También contiene la actividad comercial
dentro de cada zona que atraviesa, fuera de
estos polos de actividad, al marcar un tajante
corte en el tejido y por lo tanto en la fluidez de las
relaciones e intercambios entre las zonas.

- Nivel 2. A escala Colonias.

En este nivel se contemplan aquellas avenidas
que funcionan a escala de las colonias. De la
misma manera que A. Insurgentes es un Hecho
Urbano con respecto a los ejes viales, las
avenidas Alvaro Obregon y Durango son Hechos
Urbanos con respecto a Monterrey, Medellin y
Frontera, pero en una escala diferente.

Asf, tenemos 2 corredores de comercio y oficinas
bastante fuertes sobre las avenidas Alvaro
Obregon y Durango, pero que funcionan a una
escala menor que aquel formado lo largo de Av.
Insurgentes. Y sobre las avenidas Monterrey,
Medellin y Frontera, haciendo la analogia con los
ejes viales, se ha ido instalando un comercio
especializado, pero también a menor escala que
sobre los ejes viales. (refaccionarias, venta de
autopartes, talleres mecanicos)

Asi, Alvaro Obregdn mantiene mucha vida
comercial y de oficinas al igual que Insurgentes y
Monterrey; Medellin y Frontera mantienen
comercio y vivienda como Chapultepec vy
Cuauhtemoc. En este punto cabe mencionar el
caracter cultural, histérico y turistico de Alvaro
Obregon vy el deterioro de la vivienda sobre
Chapultepec y Cuauhtémoc.

Por lo tanto, podemos concluir que este nivel
interactia mucho mas a nivel de la colonia,
conformando corredores comerciales y de
oficinas de gran importancia para su
estructuracion. Ante lo que acabamos de decir no
podemos olvidar al peatén, por lo que diremos
que se camina mejor sobre las avenidas Alvaro
Obregdn que sobre Monterrey, Medellin vy
Frontera. Esto ultimo es importante por el tipo de
comercio que en éstas va desarrollandose.

. Nivel 3. A escala del Barrio.

Como ya se vio antes, al estar intimamente
relacionadas a las vialidades y a las escalas a las
que éstas frabajan; las actividades comerciales
de este nivel funcionan a escala del barrio. Estas
son sus ejes de estructura comercial y de
servicios propios de la colonia y para ella.
(Tiendas de abarrotes, papelerias, mercados,
tintorerfa, restaurantes, cafés, cerrajerfa...) asi

como algunas oficinas de tipo consultorios o
despachos....

Sectores.

Por ultimo, no podemos dejar de mencionar las
zonas que se han formado y que son
principalmente de usos comerciales y de oficinas.
Asi, por la concentracion en ciertas zonas de
oficinas, de comercio o instituciones, generada
por sus condiciones geograficas, se han ido
conformando sectores muy caracteristicos dentro
de la colonia. De esta manera tenemos en el
oriente un area principalmente de oficinas vy
comercio. En el norte de Alvaro Obregon un area
de oficinas, escolar y de comercio, donde se
encuentra comercio pequeno y  otro
complementario al equipamiento de salud que en
ésta se encuentra. (Clinica Londres). Creo
importante mencionar el area norte de la colonia
Doctores ya que ejemplifica bien el contexto,
donde encontramos una concentracion de
instituciones y oficinas gubernamentales como
son la PGJ, Tribunales del DF, Tesoreria y
algunas otras, repartidas en este sector. Por
ultimo no podemos dejar de mencionar la gran
Institucion que conforman el Hospital General y el
Centro Meédico, los cuales funcionan a escala
metropolitana y regional.

Habiendo analizado lo anterior, podemos ahora
hacernos una idea de la estructura comercial de
oficinas y servicios que tiene la colonia Roma.
Asi, este punto del andlisis, junto con las
vialidades y los nodos, van a condicionar ciertas
zonas y a caracterizarlas. Estas actividades
comerciales y de oficinas permiten que la colonia
tenga mucha vida de dia pero, en ciertas zonas,
guede muy solitaria de noche. Estas condiciones
van a determinar ciertas zonas y a calificarlas en
cuanto a su calidad de vida.

A continuacién presentaremos un andlisis de las
diferentes zonas que conforman la colonia, con el
objeto de entender hasta que punto dichos
factores afectan y determinan la calidad de vida
de cada zona y.en consecuencia su nivel de
habitabilidad.



VL. Vivienda

Si consideramos que el proyecto es una
propuesta de vivienda, debemos detenernos a
pensar clal es la disponibilidad del suelo para
uso habitacional. Es decir, tenemos que sintetizar
la informacion antes presentada para concluir, en
cuanto a la calidad de vida que presentan cada
una de las zonas que conforman la colonia, y
cuales son sus condiciones de habitabilidad.

Existen varios factores que influencian en la
definicion de cada zona, asi como de sus
caracteristicas, por lo que podemos decir lo
siguiente. Como comentamos en otros puntos
del analisis, tenemos que considerar la estrecha
relacion que mantienen la vialidad, el comercio y
las oficinas, junto con las diferentes escalas en
las que éstas interactlan. Esto Ultimo es
importante, ya que las caracteristicas de cada
una, asf como de sus interrelaciones van a definir
o0 a determinar zonas dentro de la colonia.

Lo que estudiaremos a continuacion son las
caracteristicas de cada zona con el fin de
determinar las condiciones de habitabilidad de
cada una, claro esta, en cuanto a la calidad de
vida de su poblaciéon residente y por lo tanto, de
manera mas especifica para el proyecto de
vivienda para estudiantes.
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Zona 1.

Av. Chapultepec

Av. Durango

i
/ Av. Alvarg Obregon
/

Yucatan

Au. Insurgentes

Esta delimitada por la Av. Chapultepec al norte,
Av. Insurgentes al oriente, la Av. Yucatan y Alvaro
Obregén al sur y la Av. Veracruz al poniente.

Podemos decir que en las Ultimas décadas ésta
ha sido la que mas ha cambiado. Casi todas sus
antiguas casonas han dado lugar a grandes
edificios, aunque el 90% de la zona se encuentra
considerada como zona patrimonial. Por lo
anterior encontramos fuertes contrastes en
volumetria, lo que marca una morfologia muy
variada.

Como principal espacio abierto se encuentra la
plaza de las Cibeles.

Dada la importancia de la estructura urbana que
la delimita, asf como de la infraestructura con la
que cuenta, esta zona es principalmente de
oficinas y comercio, influenciados directamente
por las vias en las que se encuentran.

Asi, tenemos la influencia de Av. Insurgentes vy la
cercania de la estacion de metro Insurgentes
donde el corredor que estos forman es comercial,
y se encuentra mucho comercio instalado en la
via publica, un conjunto de bares y giros negros
asi como de edificios deteriorados y/o
abandonados. En este punto encontramos
algunas oficinas, pero no es algo tan fuerte como
el comercio.

De la misma manera, el corredor que forma Av.
Chapultepec ligando las estaciones de metro
Insurgentes, Sevilla y Chapultepec, ha
influenciado la zona de norte a sur y su
transformacion en esencialmente de oficinas vy
comercio, en parte a escala local y regional,
provocando una serie de puntos conflictivos de
paraderos de autobuses y microbuses, con sus
consecuentes comercios establecidos en la via
publica y de restaurantes tipo fondas.

Podemos mencionar también la Av. Durango en
su totalidad. Esta zona es comercial y de oficinas
y ademas se empiezan a extender equipamientos
privados de salud (Hospital Durango).

Alrededor de la glorieta de la Cibeles se

encuentran establecidos comercios
(principalmente restaurantes), algunas oficinas y
escuelas.

Existen algunas pequenas zonas de vivienda que
parecerian cercadas por esta serie de oficinas,
comercios, equipamientos de salud, y por
supuesto, numerosos estacionamientos publicos
que dan servicio a estos Ultimos.

Por como se lee esta zona, basicamente existen
oficinas, comercio y servicios, por lo tanto, es
muy solitaria de noche y poco segura, por lo que
no ofrece una buena calidad de vida para uso de
suelo habitacional.



Zona 2.

Av. Insurgentes
Durango

Av. Alvaro Obregon

Av. Chapultepec

Puebla

Av. Orizaba

Colirma
Merida

Frontera

Esta zona esta delimitada por la Av. Chapultepec
al norte, Frontera al oriente, la Av. Alvaro Obregén
al sury la Av. Insurgentes al poniente.

Esta conformada durante la primera etapa de
desarrollo de la colonia a principios de siglo, por
lo que gran parte de ella se clasifica como zona
patrimonial. La mayor parte de sus
construcciones originales han dado paso a
edificios de oficinas, escuelas y hospitales o
clinicas.

Cuenta con un elemento central, el parque Rio de
Janeiro, que enriquece bastante la zona.

Esta zona también se ha visto afectada por la
estructura urbana que la delimita y por la
infraestructura con la que cuenta, que funciona a
escala metropolitana y un poco a escala local.

Por lo que vemos el corredor que conforma la Av.
Chapultepec desde el Metro Insurgentes hasta el
metro Cuauhtémoc, a lo largo del cual
encontramos comercio especializado en la
distribucién y comercializacion de utensilios y
magquinaria para la elaboracion de alimentos
preparados (restaurantes, supermercados,
pastelerfas, paleterias, ...) y por supuesto el
comercio que provocan siempre las estaciones
de metro. También observamos algunas pocas
oficinas y algunos edificios de vivienda algo
deteriorados.

En la parte oriente se ha creado, a partir del
establecimiento y continuo crecimiento de la
clinica Londres, un area de servicios relacionados
con este equipamiento privado como
laboratorios, farmacias, tiendas de aparatos
meédicos, aseguradoras y florerias. Tambiéen ha
aumentado el comercio de alimentos en la via
publica, asi como el numero de
estacionamientos.

En la parte norte de la zona, encontramos un
conjunto de escuelas lo que ha influenciado el
desarrollo comercial, complementando los
diferentes usos de ésta.

Al poniente, encontramos un area de usos mixtos
en la que se conjugan vivienda, comercio y
oficinas. En ésta se observa gran abandono y
deterioro de sus edificaciones causado por la
cercania de la Av. Insurgentes, asi como de la
estacion del metro. Esta avenida es muy solitaria
de noche y muy insegura. De dia, sobre Av.
Insurgentes crece el numeroc de comercios
establecidos en la calle y los diferentes paraderos
de autobuses y microbuses junto con los
anteriores, vuelven excesivo y conflictivo el flujo
vehicular y peatonal.

Poco a poco, se ha conformado sobre la Av.
Alvaro Obregén uno de los corredores mas
importantes de la colonia, no solo comercial y de
oficinas, sino de indole cultural, por lo que se le
conoce actualmente como “corredor cultural
Alvaro Obregén”. Por otro lado, se observa que
sobre esta existen varios edificios de vivienda en
relativo buen estado.

Es importante sefalar por ultimo, el desarrollo
tanto cultural como comercial que ha tenido la
Av. Orizaba que se ha sabido conjugar de buena
manera con la vivienda.

Por lo anterior, podemos decir que esta zona se
ha logrado consolidar como area comercial
especializada, de comercio a escala de la
colonia, de oficinas, de servicios especializados,
de cultura y de educacion, quedando aln areas
centrales de la zona para usos habitacionales
para ingresos medios y medios altos.

Fuera de sus limites en las zonas habitacionales
se vive relativamente bien. Aunque es una zona
de mucho trafico y con una fuerte actividad
diurna y poca nocturna, por lo que su calidad de
vida es bastante buena pero no excelente,
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Zona 3.

Av. Chapultepec

Puebla
Morelia

Durango

©

Frontera
Av. Alvaro Obregon
Ay, Cuauhtemoc

Esta la delimitan al norte la Av. Chapultepec, al
oriente la Av. Cuauhtémoc y al Poniente la calle
de Frontera.

Podemos decir que se ve principalmente
afectada por la Av. Cuauhtémoc, de manera que
ésta absorbe el impacto de la avenida. Lo que
podemos observar es un gran deterioro en sus
edificaciones y un gran numero de edificaciones
abandonadas (80% de sus edificaciones), esto
ultimo no solo por el impacto de Cuauhtémoc,
sino también a raiz del descongelamiento de
rentas a partir del sexenio pasado.

Por ofro lado, es basicamente de comercio a
peqguena escala, y comercio de auto partes y
especializado con algunos restaurantes y hoteles,
los ultimos sobre la Av. Cuauhtémoc junto con
algunos pocos edificios de oficinas.

Por otra parte, esta zona contiene al antiguo
poblado de Romita que conserva sus
caracteristicas tipicas como son, su traza urbana
de plato roto y una plaza central. El 80% de este
pueblo se encuentra bajo proteccion del INAH
como parte del perimetro “B" del centro histdrico.
Este poblado de alguna manera ha permanecido.
Su traza caracteristica ha ayudado a frenar el
deterioro causado por la Av. Cuauhtémoc hacia
el interior de la colonia. Sin embargo, se
encuentra algo deteriorado sobre todo en sus
limites y principalmente a la altura de la estacion
del metro Cuauhtémoc, con el area comercial
que éste ha generado, asi como el aumento
consecuente en el conflictivo flujo vehicular y
peatonal.

Los usos que destacan en este antiguo poblado
son, el habitacional y el comercio basico, para
cubrir las necesidades de la poblacién (tortilleria,
tienda de abarrotes, papeleria...) que es en su
mayoria de bajos recursos.

Sobresale la calle de Puebla como béasicamente
comercial en la venta de auto partes y talleres
mecanicos con vivienda en muy mal estado. Esta
calle es conflictiva en su cruce con la Av.
Cuauhtémoc, presentando un lento flujo

vehicular causado por el nimero de autos
estacionados en doble fila dejando para la
circulacion una sola via.

Por lo anterior podemos concluir que esta zona,
al colindar directamente con la Av. Cuauhtémoc
ha absorbido su impacto y se encuentra
actualmente muy destruida y deteriorada siendo,
con excepcion del antiguo pueblo de Romita,
fundamentalmente de comercios y fisicamente
abandonada. No es una zona que ofrezca una
buena calidad de vida, por el contrario, es algo
insegura y no agradable, ni apta para la vivienda.



Av. Alvaro Obregon  Frontera

Esta delimitada por la Av. Alvaro Obregén al
norte, al oriente por la calle de Frontera y la Av.
Cuauhtémoc, al poniente la Av. Insurgentes vy
Yucatan y al sur por la calle Antonio M. Anza.

Esta zona también forma parte de la primera
etapa del desarrollo de la colonia, por lo que
conserva su traza original y tiene como eje
principal, la Av. Orizaba y la plaza Luis Cabrera.

Observamos un area que absorbe el impacto de
la Av. Cuauhtémoc y entra en el area de
influencia de la estacion del metro Hospital
General, por lo que es principalmente de
comercio, a diferentes escalas. Tenemos una
fuerte concentracion de ambulantes sobre
Cuauhtémoc y no podemos dejar de mencionar
el centro comercial en la esquina del parque.
Existe un gran numero de edificaciones en muy
mal estado y/o abandonadas.

Por otro lado tenemos la influencia de la Av.
Insurgentes, lo que caracteriza a ese limite por
ser principalmente de oficinas y comercio,
abarcando manzanas completas hasta Av.
Monterrey y Yucatan. Ahi existen algunos pocos
edificios de vivienda bastante deteriorados, sino
es gue abandonados.

Al norte sobre la Av. Alvaro Obregén, conviven
vivienda, comercio y oficinas; siendo mas fuerte
la actividad comercial y de oficinas del lado de
Insurgentes que del lado de Cuauhtémoc, donde
hay mas vivienda, pero en peores condiciones.

Se distingue un area en el lado oriente de la zona
en donde, a partir del establecimiento del
Hospital Santa Fe (el cual no ha crecido tanto
como la clinica Londres) se ha generado, poco a
poco, el establecimiento de servicios
complementarios como son algunos comercios
(restaurantes, florerias, farmacias...). Sin
embargo, estos no danan mucho la zona, de
alguna manera la complementan.

A lo largo de Av. Orizaba y de la plaza Luis
Cabrera, se ha ido desarrollando un eje que
mantiene la vivienda en buena convivencia con

otras actividades de tipo educativo, de oficinas y
comercio. Este tiene una fuerte influencia en el
resto de la zona al ser su eje principal.

El deterioro que observamos en esta zona es
basicamente en sus limites, pero se ha
mantenido su parte central como area idénea
para el uso habitacional conjugado con un tipo
de comercio a escala de barrio, asi como con
actividades de tipo cultural. En su parte central,
esta zona presenta dentro de la colonia una
bastante buena calidad de vida, sino es que una
de las mejores.
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Zona 5.

Queretaro

Av. Insurgentes | S. Luis Potosi

Medellin

Chiapas
Av. Yucatan

Monterrey  Av. Coahuila

Esta zona esta delimitada por la Av. Yucatan al
norte, Av. Insurgentes al oriente y al sur la Av.
Coahuila.

Contiene un polo comercial muy importante
dentro de la colonia, como ya se dijo antes, la
tienda departamental Sears, a partir de la cual
comenzo la transformacion de la colonia en un
area de comercio y servicios.

Tenemos primero el corredor que forma la Av.
Yucatan que alberga tanto oficinas como vivienda
y algunas edificaciones abandonadas.

El frente que tiene esta zona sobre Insurgentes es
principalmente de oficinas y comercio pero
afecta, en cierta medida, por el tipo de comercio
que lleva y por tener dos elementos muy grandes
que funcionan como barrera y detienen hasta
cierto grado el impacto de Insurgentes dentro de
la zona. Estos son la tienda departamental Sears
y el condominio Insurgentes, que por cierto,
muestra un gran abandono y un enorme deterioro
fisico.

En el centro de esta zona encontramos varios
usos que la mantienen estable, como son
pequefias oficinas y comercios, vivienda, en
relativamente buen estado vy algunos
estacionamientos publicos (estos ultimos fueron
edificios que se derrumbaron en el temblor de
1985.). Podemos decir que la mancha de
vivienda al centro de este sector se ha
conservado, en parte, gracias a las estrechas
secciones de algunas calles, permitiendo que
dentro del corazon de esta zona se viva bastante
bien.

Por ultimo, en la calle de Coahuila, se observa
que por ser el eje transversal de conexion entre
colonias y el corredor directo al metro, se ha
desarrollado un gran numero de comercios, pero
siempre conservando la vivienda.

Esta zona se mantiene en buenas condiciones,
en parte porque las avenidas Yucatan y Coahuila
convergen en el jardin Lépez Velarde, que de
cierta manera protege al centro de la colonia.

Podemos concluir que esta zona ofrece una
relativamente buena calidad de vida y no sélo en
su parte central sino también sobre las avenidas
Yucatan y Coahuila. Asi, esta zona esta ubicada
entre dos zonas habitacionales que viven bien y
un jardin muy amplio y en buenas condiciones.

Me parece interesante considerar ese punto de
convergencia, como un nodo urbano con mucho
potencial de desarrollo. De esta manera, esta
zona presenta caracteristicas que ofrecen una
buena situacion del uso de suelo para la vivienda.



Zona 6.

Av. Insurgentes

Aguascalientes

Manzanilio

Av. Coahuila

Tonala Jalapa

Campeche

Medellin

axcala
Monterrey

Antonio M. Anza

Av. Cuauhtemoc
Av. Baja California

A esta zona la delimitan al norte la Av. Coahuila,
al poniente la Av. Insurgentes, al oriente el Jardin
Lépez Velarde y al sur la Av. Baja California.

Se considera que esta zona muestra el
crecimiento de la colonia hacia el sur, por lo que
los lotes son mas pequenos, que aquellos de su
primer desarrollo. Esto Ultimo para dar cabida a
edificios que albergaran a un mayor numero de
personas. Esta zona estaba poblada
basicamente por la clase media.

Primero tenemos un corredor de comercios y de
oficinas sobre la Av. Insurgentes, pero éste es
sobre su largo y no logra influenciar tanto a la
zona, salvo por la equina de Av. Baja California
donde se encuentra la estacion del metro
Chilpancingo.

En este Ultimo punto, la estacién, trae como
consecuencias un conjunto de conflictos
vehiculares y peatonales y como es ya natural, el
establecimiento de numerosos comercios en la
via publica.

Tenemos otras actividades comerciales, pero se
mantiene la vivienda sobre las avenidas Coahuila,
Monterrey y Medellin mas o menos en la misma
situacion, claro esta, el tipo de comercio es
diferente segun el tipo de avenida sobre la cual
se instala (como ya se menciond en otro punto
del analisis). Por lo que si las podemos
diferenciar es por la cantidad de flujo vehicular
que cada una transporta; Av. Monterrey vy
Medellin estan mas cargadas y Av. Coahuila mas
tranquila.

Por otro lado, por su condicion de eje vial, no se
camina tan bien en el sentido longitudinal por la
Av. Baja California, por lo que no ha generado ni
mucho comercio, ni la instalacion de tantas
oficinas. Sucede un poco lo mismo con la Av.
Cuauhtémoc, en donde las actividades se dan en
puntos que son por si solos de actividad (Metro)
y basicamente por ellos y no por la avenida.

En el frente oriente, aquel que frena el impacto de
la Av. Cuauhtémoc, es el Jardin Lopez Velarde, el
gue por su extension, ha logrado proteger y
contener a esta zona dandole una buena
condicién y permitiendo que se conserve en buen
estado.

Por Ultimo, encontramos actividades comerciales
a escala mas pequeda (barrio) sobre las
avenidas Tonala y Manzanillo, que sirven para
abastecer a su poblacion.

Podemos concluir que sus limites, fuera del que
forma la Av. Insurgentes, no son tan fuertes ni
daninos. El Jardin ayuda considerablemente a la
zona, enriqueciendo la calidad de vida que ésta
provee. Mencionaremos tambien como algo
interesante e importante que en el sentido
transversal, la Av. Baja California sigue
conectando muy bien las dos zonas norte-sur
que delimita, por lo que por su situacion se
considera que esta zona ofrece una buena
calidad de vida y no se encuentra tan deteriorada
COMo se pensaria.
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Zona 7.

Av, Insurgentes

Eje 4 Sur

Quintana Roo

Bajio

Tehuantepec

Ay, Baja California

Tonala Ay, Cuauhtemoc

Medellin Monterrey Viaducto Miguel Aleman

Esta dltima esta delimitada por la Av. Baja
California al norte, la Av. Insurgentes al poniente,
la Av. Cuauhtemoc al oriente y al sur por el
Viaducto Miguel Aleman.

Podemos decir que esta zona esta poblada
también, en su mayoria por clase media.

Como ya se dijo antes, la Av. Baja California no
ha logrado danar tanto el tejido urbano o la
conexion norte sur de las dos zonas. Y no se ha
desarrollado tanto la actividad comercial a lo
largo de ésta, sino de manera puntual, por lo que
vemos que la actividad comercial se ubica en sus
extremos, alrededor de las estaciones del Metro
(Chilpancingo y Centro Médico).

En cambio se mantiene como en las otras zonas,
la misma influencia de Av. Insurgentes formando
un triangulo junto con el eje 4 sur y el Viaducto
Miguel Aleman. Este Ultimo siendo un punto
importante a escala metropolitana.

Por otro lado, Viaducto Miguel Aleman marca un

fuerte Iimite para la colonia, sin realmente
intervenir en la actividad. Mas bien, éste hace de
todo este frente un corredor un poco inseguro al
estar bastante deteriorado y no tener gran
actividad.

Por ultimo, se mantiene la actividad comercial y la
vivienda sobre las avenidas Monterrey y Medellin
al igual que se observa en otras zonas.

De esta manera podemos decir que esta zona
tiene un fuerte limite estéril al sur y fuertes polos
de actividad al oriente y poniente. Pero al no ser
al norte un fuerte corte, la Av. Baja California, la
zona ha logrado permanecer protegida.

Al interior de esta Ultima zona se vive bien, la
calidad de vida es buena y cuenta con sus
propios ejes de actividad que dan servicio a su
poblacion, funcionando a una escala menor
(barrio). Estos son Bajio y Tonala.

Se analizd zona por zona, buscando
conocer la calidad de vida que cada una
ofrece. De esta manera podemos concluir
que las zonas con un mayor potencial de
desarrollo del uso del suelo para la
vivienda son aquellas que se encuentran
al centro y al sur de la colonia.

Ademas de contar con todos los servicios,
existen 3 zonas que comparten un area
verde muy importante que enriquece aun
mas la calidad de vida, y algunos
espacios publicos muy buenos y no muy
lejanos.

Habiendo analizado la habitabilidad de
cada zona con respecto a sus
caracteristicas y la calidad de vida que de
éstas deriva, conocemos a la colonia
Roma desde otro punto de vista.
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I. Determinacién de la Zona de Estudio La presentacion del analisis hace énfasis en la cadena de estrechas relaciones que nos llevan de las
vialidades hasta las sub-zonas de vivienda de la colonia Roma. De la misma manera que se hizo en el capitulo 1.3 para definir una colonia que respondiera, a
nivel metropolitano, a las necesidades basicas del proyecto de vivienda para estudiante, se presenta a continuacion un estudio para definir un perimetro mas
preciso dentro de la colonia Roma. Como base para este estudio, se tomé la informacion del analisis, con el fin de sintetisarla, enfocandose en la calidad de

P63

vida en que rigen los 3 siguientes puntos.

Accesibilidad

e A vias principales de transito
« Atransporte publico de superficie
¢ Al Metro

tiempos caminando a una velocidad comoda de 4 Km/h

Actividades y Servicios

» Areas Verdes

« Areas de recreacion y esparcimiento
« Areas deportivas

« Espacios Socio — Culturales

« Comercio

tiempos caminando a una velocidad comoda de 4 Km/h

|
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Habitabilidad

« Caracteristicas del contexto
¢ Seguridad
e Salubridad

Corroborar con las diferentes sub-zonas que
conforman la colonia (ver capitulo 4.6)
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Il. Disponibilidad de terrenos en la zona
de estudio
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Las Fichas Técnicas referentes a cada terreno se
encuentran en el apéndice nimero 1

Terrenos con uso de suelo solo Hab.

[l Terrenos con uso de suelo Hab. y Com.

5.2. ZONA DE ESTUDIO

B Terrenos en los que se encuentran edificios
catalogados

Foto aerea con zona de estudic
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ZONA DE ESTUDIO

Los limites de la Zona de Estudio son
los siguientes:

Al Norte, la Avenida San Luis Potosi; al Sur, El Eje
3 Sur, Baja California; al Este, la Avenida
Cuauhtémoc y al Oeste, la Avenida Monterrey.

lll. Visiéon del Programa Delegacional

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
1997, identifica areas con un potencial especifico
de desarrollo, de mejoramiento, conservacion y
crecimiento. Nuestra Zona de Estudio esta
considerada como un éarea de conservacion
Patrimonial y dentro de la zonificacion H-4-25-90,
lo cual significa Habitacional con un maximo de 4
niveles, 25% de area libre y vivienda minima de
90m2.
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En nuestra zona de estudio localizamos 3
avenidas que se rigen por las Normas de
Ordenacion por Vialidades. Lo que nos da:

Av. San Luis Potosi con HC-6-35-90
Av. Monterrey con HO-6-40-90
Av. Coahuila con HC-5-30-90

LINEA'3
A UNIVERSIDAD
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IV. Determinacién del Terreno a desarrollar

Se compararon los terrenos que parecian mas viables para este proyecto. Es decir, no se consideraron los terrenos que tienen uso de suelo Unicamente
Habitacional, ni aquellos con edificios catalogados, pero si los que tienen uso de suelo Habitacional como Comercial en Planta Baja. De estos terrenos se

descarté Unicamente uno, ya que si consideramos por reglamento el nimero de cajones que nos exigen, simplemente no caben en el terreno. %
)
Av. Coahuila s/ Niumero c'u_/_l)
LI
PREMISAS GENERALES (@)
<
zZ
DATOS DEL TERRENO O
Terreno / MTS Cuadrados 867 N
Uso de Suelo permitido HC/5/30/90 ,_T)
Numero de Niveles de Construccion 5
Porcentaje Area Libre Requerida 30% 260
Area Maxima de Desplante 70% 607
Metros a construir porNivel - Areas Comunes 30 5%
Metros a construir porNivel - Potencial 577
Metros a construir ~ Totales - Potencial 2883
Metros a construir - Estacionamiento 867 14
INGRESOS Unitario Cantidad Total
Metros Vendibles -  Habitables $21,500 2,306 $49,583,730.00
Metros Vendibles -  Comerciales $25,000 577 $14,413,875.00 $63,997,605.00
INVERSION Unitario Cantidad Total
PRECIO COMERCIALDEL TERRENO
Costo por metro cuadrado $10,000 867 $8,670,000.00
COSTO DE CONSTRUCCION Unitario Cantidad Total
Metros a Construir - Habitables $6,000 2,883 $17.296,650.00
Metros a Construir -  Estacionamientos $6.,000 867 $5,202,000.00
Metros a Construir - Areas Comunes $6.000 61 $364,140.00
Monto Total de Construccion 3810 $22,862,790.00
GASTOS Porcentaje Total
Admon. de Obra 17.0% $3,886,674.30
Proyecto Arquitecténico 5.0% $1,143,139.50
Licencias y Permisos 6.0% $1,371,767.40
Monto Total de Gastos $6,401,581.20 ($37,934,371.20)
n
O
GASTOS DE VENTA %
Comisiones de venta (Sobre el Precio de  Ventas) 3.0% $1,919,928.15 ©
Promocién Inmobiliaria (Sobre la Inversion) 3.0% $1,919,928.15 ($3,839,856.30) ($41,774,227.50) {7’)
LL
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS $22,223,377.50 34.73% %
o
IMPUESTOS 12.0% ($2,666,805.30) -g
c
. ()
UTILIDAD DESPUES DE IMPUESTOS $19,556,572.20 30.56% g
()
o

PORCENTAGE SOBRE LA INVERSION §53.20




Av. San Luis Potosi # 132

PREMISAS GENERALES
DATOS DEL TERRENO
©) Terreno / MTS Cuadrados 474
% Uso de Suelo permitido HC/6/35/90
c'7) Numero de Niveles  de Construccion 6
Ll Porcentaje Area Libre Requerida 35% 166
tw Area Maxima de Desplante 65% 308
< Metros a construir porNivel - Areas Comunes 15 5%
% Metros a construir porNivel - Potencial 293
N Metros a construir  Totales - Potencial 1756
< Metros a construir - Estacionamiento 474 8
Lo
INGRESOS Unitario Cantidad Total
Metros Vendibles -  Habitables $21,500 1,463 $31,464,712.50
Metros Vendibles -  Comerciales $25,000 293 $7,317,375.00 $38,782,087.50
INVERSION
PRECIO COMERCIALDEL TERRENO Unitario Cantidad Total
Costo por metro cuadrado $10,000 474 $4,740,000.00
COSTO DE CONSTRUCCION Unitario Cantidad Total
Metros a Construir - Habitables $6,000 1,756 $10,537,020.00
Metros a Construir -  Estacionamientos $6,000 474 $2,844,000.00
Metros a Construir -  Areas Comunes $6,000 92 $554,580.00
Monto Total de Construccion 2,323 $13,935,600.00
GASTOS Porcentaje Total
Admon. de Obra 18.0% $2,508,408.00
Proyecto Arquitecténico 5.0% $696,780.00
Licencias y Permisos 6.0% $836,136.00
Monto Total de Gastos $4,041,324.00 ($22,716,924.00)
GASTOS DE VENTA
Comisiones de venta (Sobre el Precio de  Ventas) 3.0% $1,163,462.63
Promocién Inmobiliaria (Sobre la Inversion) 3.0% $1,163,462.63 ($2,326,925.25) ($25,043,849.25)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS $13,738,238.25 35.42%
IMPUESTOS 12.0% ($1,648,588.59)
UTILIDAD DESPUES DE IMPUESTOS $12,089,649.66 31.17%
PORCENTAGE SOBRE LA INVERSION $54.86
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Av. San Luis Potosi # 82

PREMISAS GENERALES

DATOS DEL TERRENO

Terreno / MTS Cuadrados 533

Uso de Suelo permitido HC/6/35/90

Numero de Niveles de Construccion 6

Porcentaje Area Libre Requerida 35% 187

Area Maxima de Desplante 65% 346

Metros a construir porNivel - Areas Comunes 17 5%

Metros a construir porNivel - Potencial 329

Metros a construir  Totales - Potencial 1975

Metros a construir - Estacionamiento 533 9

INGRESOS Unitario Cantidad Total

Metros Vendibles -  Habitables $21,500 1,646 $35,381,206.25

Metros Vendibles -  Comerciales $25,000 329 $8,228,187.50 $43,609,393.75
INVERSION

PRECIO COMERCIALDEL TERRENO Unitario Cantidad Total

Costo por metro cuadrado $10,000 533 $5,330,000.00

COSTO DE CONSTRUCCION Unitario Cantidad Total

Metros a Construir - Habitables $6,000 1,975 $11,848,590.00

Metros a Construir -  Estacionamientos $6,000 533 $3,198,000.00

Metros a Construir -  Areas Comunes $6,000 104 $623,610.00

Monto Total de Construccion 2,612 $15,670,200.00

GASTOS Porcentaje Total

Admon. de Obra 18.0% $2,820,636.00

Proyecto Arquitecténico 5.0% $783,510.00

Licencias y Permisos 6.0% $940,212.00

Monto Total de Gastos $4,544 358.00 ($25,544,558.00)

GASTOS DE VENTA

Comisiones de venta (Sobre el Preciode  Ventas) 3.0% $1,308,281.81

Promocién Inmobiliaria (Sobre la Inversion) 3.0% $1,308,281.81 ($2,616,563.63) ($28,161,121.63)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS $15,448,272.13 35.42%
IMPUESTOS 12.0% ($1,853,792.66)

UTILIDAD DESPUES DE IMPUESTOS $13,594,479.47 31.17%
PORCENTAGE SOBRE LA INVERSION $54.86

5.4. ZONA DE ESTUDIO
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Andlisis del terreno - El sitio
Estado actual - Levantamiento fotografico

ANALISIS DEL TERRENO

TESIS

Residencia para Estudiantes



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



;E:I' d " Y
;:;;5'-"?3

itz .

I Ny

p Lt L
é’:ﬁ;@wri%

Ao Ay ALY |
st Be Sl

Densidad y Vialidades

L=
R Sl N

Alturas

ANALISIS DEL TERRENO

|. El sitio

Se sondeé la zona de estudio en busca de
terrenos disponibles. Se hallaron algunos con uso
de suelo comercial y habitacional y estos se
compararon. Los tres terrenos son buenas
opciones de negocio pero uno en particular por
su situacion, es decir, en esquina, parece ser
mas prometedor. Por lo que decidi tomar este
terreno para desarrollar el proyecto de vivienda
para estudiantes.

Las caracteristicas generales del terreno son las
siguientes:

El terreno tiene 841 m2, forma la esquina de la
Av. Coahuila y Tonala. Por un lado es la cabeza
de la manzana y por el otro, en la parte trasera lo
delimitan dos calles peatonales, por lo que se
desprende de la manzana ofreciendo la
posibilidad de tener cuatro fachadas. Esto desde
el punto de vista del negocio es muy bueno ya
que nos podria permitir tener cuatro frentes
comerciales.

Tiene un uso de suelo de HC-5-30-90 por lo que
el potencial de desarrollo planteado a futuro para
la avenida Coahuila es mayor del actual.

La avenida Coahuila tiene un flujo vehicular
moderado durante el dia y escaso durante la
noche. La calle de Tonala es una bastante
tranquila, es decir, tiene poco transito tanto de
dia como de noche.

La escala que presenta la zona de estudio es
bastante homogénea, predominando los dos a
tres niveles. No existe una gran uniformidad en
cuanto a los colores ni caracteristicas de las
fachadas colindantes. Como ya se menciono en
el andlisis, el terreno se encuentra cerca de un
punto que consideré de gran potencial dentro de
la colonia roma, por lo que creo que el proyecto
que en éste se desarrolle tendria que funcionar a
manera de polo de atraccidén, es decir, como
generador de actividades.
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Il. Estado actual - Levantamiento fotografico
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Avenida Coahuila




Il. Estado actual - Levantamiento fotografico

Cruce de Avenida Coahuila y Tonala
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Cruce de Avenida Coahuila y Tonala
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Cruce de avenida Coahuila y Tonala




ESTUDIO DE CASOS ANALOGOS

Estudio de casos analogos
Conclusion de casos analogos y programa de necesidades
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Proyecto 1

Datos generales:
Arg. Alvar Alto
Construcciéon 1946
Residencia para estudiantes MIT
Ciudad de Boston, USA

Programa:

Areas comunes en PB, con Cafeteria

Oficinas en PB

Dormitorios individuales en PB y en los siguientes
niveles

Banos y Sanitarios comunes en cada nivel

Areas comunes de convivencia o estudio en cada
nivel

Caracteristicas generales del proyecto:
Se buscaba como condicion principal la de tener
el mayor nimero de cuartos con vista al sol y al
rio asi como vistas indirectas a la Av. Charles que
sigue al rio. Se logré esto alargando su fachada
lo que dio un edificio de planta sinuosa orientada
al sur, que evita las vistas demasiado directas a
la avenida, sin dejar de proporcionar buenas
vistas hacia el rio. El material que se utilizé fue el
tabique desigualmente cocido que gracias a su
textura rugosa ayuda al movimiento, como si
estuviera vivo y no refleja tanto hacia el interior de
los cuartos. Es importante mencionar que otra
caracteristica importante es que pensando en la
individualidad del estudiante y por la solucién en
planta del edificio, todos los cuartos son
diferentes, lo que llama Alvar Alto variacién en vez
de estandarizacion, células vivientes imitando a la
naturaleza en vez de una mortifera acumulacion
de produccién en masa.

7.1. ESTUDIO DE CASOS ANALOGOS
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Proyecto 2

SRR,

Datos generales:

Arq. LeCorbusier

Construccion 1932

Pavellon Suizo, Ciudad Universitaria, Paris
Ciudad de Paris, Francia

Programa:

Areas comunes en PB

Oficinas en PB

Dormitorios con barfos cada uno
Sanitarios comunes en cada nivel

Caracteristicas generales del proyecto:
Se considera a eésta como un verdadero
laboratorio de arquitectura moderna. En planta
Baja responde perfectamente a la planta libre con
una envoltura permeable que extiende el espacio
interior hacia el exterior, debajo del volumen de
los dormitorios, apropiandose de ese espacio
exterior como area de estar. El edificio se levanta
para dejar pasar el paisaje, tema recurrente en Le
Corbusier en cuanto a la vivienda multifamiliar.
Vemos como cada funcion se ve expresada en
volumetria con un caracter propio. También existe
un punto importante en cuanto a una innovacion
tecnoldgica utilizada en este proyecto, el tema de
la acustica, la insonorizacion.
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Proyecto 3
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Datos generales:

Arg. Aldo Rossi

No se construyd, pero proyecto realizado en 1974
Casa del estudiante para la ciudad de Trieste
Ciudad de Trieste, ltalia

Programa:
Edificio publico, areas comunes
4 Cuerpos gue contienen las habitaciones

Caracteristicas generales del proyecto:
Este proyecto, muy a la manera del arquitecto
muestra la composicién arquitecténica de
procedimiento analitico y aditivo de piezas o
elementos. De esta manera tenemos un edificio
publico con patio interior cubierto y galerias que
dan al patio, haciendo la analogia con los
edificios publicos o para la vida colectiva de la
ciudad de Triste, los mercados, los bancos.... Por
otro lado tenemos cuatro cuerpos de
habitaciones en galeria sostenidos, a lo largo de
la pendiente como si las colonias marinas de la
ciudad de Trieste subieran desde el mar hacia el
Carso. Pero lo interesante de este proyecto
radica mas en las analogias, es decir en su
caracter critico. "Una voluntad de vida colectiva y
de experiencias comunes en la lucha contra la
segregacion de cualquier tipo". El arquitecto
reacciona contra la violencia del manicomio, (que
se encuentra al lado) contra la discriminacion
segun la cual "un loco es un loco y su lugar es en
el manicomio". Y contra los grandes
encarcelamientos del siglo XIX (época de los
edificios importantes de la ciudad de Trieste) - los
locos en el manicomio, los ladrones en prision,
los soldados en el cuartel, los obreros en las
fabricas y los nifos en las escuelas - en cuanto al
redisefio de la arquitectura del alojamiento: los
cuarteles, las carceles, las residencias para
estudiantes.
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Proyecto 4

Habitaciones Tipo pare Fstudiantes

PLANTA BAJA

. Comedor

. Control

+ Cocina

. Lavado

. Despensa
Almacén loza

. Ecénomo

. Refrigerador

. Almacén general
10. Entrega ropa
11, Peluqueria

12, Sanitarios

13, Misceldnea

14. Estancia

15. Almacén

16. Fuente de sodas

e e s

Datos generales:

Args. Enrique Carral Icaza y Manuel Martinez
Paez

No se construyd, pero proyecto realizado
alrededor de 1952

Habitaciones para estudiantes para la UNAM,
Ciudad Universitaria

Ciudad de México, México

Programa:

Espacios comunes en PB, Areas de estar con
cafeteria

Oficinas en PB

Dormitorios para tres estudiantes

Banos y Sanitarios comunes en cada nivel

Areas de convivencia y estudio en cada nivel

Caracteristicas generales del proyecto:

edificio que alberga los dormitorios se levanta
para dejar pasar el caracteristicos paisaje del
Pedregal, Ciudad Universitaria, asi como para
que estos edificios no marquen una barrera en el
campus. También las diferentes funciones estan
expresadas en diferentes volumenes. En cuanto
al funcionamiento del area de los dormitorios, se
tienen los servicios y las areas comunes
centralizadas y los dormitorios, a lo largo de un
pasillo central, a los extremos ofreciéndoles mas
privacia.

: p 5 x PLANTA ALTA
Bajo la influencia de la arquitectura moderna, el (TIPO)

1. Cuarto tipo
2, Regaderas

3. Sanitarios
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Proyecto 5
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Datos generales:

Arq. Desconocido

Construccion 1998

Residencias para estudiantes Universidad UQAM
Ciudad de Montreal, Canada

Programa:

Cafeteria, areas comunes y salas de usos mixtos
en PB

Oficinas en PB

3 tipos de alojamiento

1° estudio peqguefno para 1 persona con bano,
sanitario y cocina propios

2° pequefo departamento para dos personas,
comparten bano, sanitario y cocina

3° departamento para 8 estudiantes, comparten
todas las areas publicas, 4 bafos completos,
cocina y salones

Caracteristicas generales del proyecto:
La volumetria es muy sencilla. El interés en este
proyecto radica en ser un proyecto que ofrece
varias posibilidades de alojamiento. Y otra muy
importante es que al estar en el centro de la
ciudad, en un area de fuerte actividad comercial,
cultural y social, se convierte en un proyecto
urbano, mas que solo ser una extension de
cualquier universidad.
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Proyecto 6

Datos generales:

Args. Mario Pani y Salvador Ortega Flores
Construccion alrededor de 1956

Multifamiliar para Maestros, Ciudad Universitaria
Ciudad de México, México

Programa:

Servicios en PB

1% nivel departamento de 45m2, con todos los
servicios

2° nivel en adelante departamentos con 3
recamaras en dos niveles

Caracteristicas generales del proyecto:

Se puede decir que este proyecto funciona
perfectamente bien. No existe gran pérdida de
espacio gracias a que las circulaciones estan
perfectamente bien resueltas. Ofrece una
magnifica vista asi como una buena orientacion.
Los balcones de las estancias se alternan cada
dos niveles, formando un dibujo ritmico. La
unidad des circulaciones esta estructurada vy
trabaja de manera independiente lo que define
aun mejor la calidad de pureza del otro volumen.

I

2

3.
4.
6.
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Multifamiliar para maestros. il I!'
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PLANTA BAJA LA
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PISOS 1-3-5-7

1. Estancia
2. Comedor
4, Cocina

PISOS 2-4-6-8

4. Recimnara

5. Closet
6. Baio




Il. Conclusién del analisis de los casos
analogos
Programa de necesidades

Los proyectos anteriores presentan diferentes
soluciones para esta tipologia de vivienda para
estudiantes. Podemos concluir que por supuesto,
estos proyectos comparten caracteristicas
programaticas, pero existen algunos puntos en
los que me gustarfa hacer énfasis.

- Solo algunos de los proyectos tienen bano
propio.

- Algunos solo tienen areas comunes en PB.
- La mayoria no tienen cocina, ni propia ni
comun, solo cafeteria.

- Solo uno ofrece diferentes opciones de
alojamiento.
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Asi, considero que estos puntos serian elementos
a tomar en cuenta y/o mejorar dentro de las
propuestas. Es decir que para alcanzar las metas
T TTTT T T T T T TT gue se buscan para el proyecto seria interesante
tomar en cuenta los puntos anteriores, asi como
las necesidades de programa basicos de la
vivienda para estudiante. De esta manera se
pretende tener un proyecto, que por su situacion
es urbano, que responda a las necesidades
basicas del estudiante (persona auténoma) asi
como que fortalezca la convivencia y enriquezca
a la comunidad de estudiantes. El programa de
necesidades sugiere un edificio rico y diverso
espacialmente en el que deben resolverse por un
lado, areas publicas y por otro lado, areas
privadas ademas de comercio, administracién y
e ] servicios comunes.

" La Habitacion es el lugar de la mente. En la
Habitacion aprendemos através del pensamiento,
de la reflexion.

La calle es una habitacion de concenso, una

AEEEEEEEEN ENENEEENENN

habitacion comup;'rarfa. . . AREAS PRIVADAS .
LU LTI T T T IT ] En la calle aprendemos através del intercambio.
Por lo tanto, la Relacion ocupa el lugar del )
BEREEEEEEE 'PEEEEEEEEEE pensam;enro AREAS COMUNES

El proyecto es una comunidad de Habitaciones.
Esa comunidad es donde da gusto aprender,
EEEEEEREEEIREREBEERERE Ifabajafo Vfof," Arq LOUiS Kahn C|HCULAC|ONES .
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Primera Necesidad
Proteccion - Seguridad

Individuo
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Desde sus orfgenes lejanos, la arquitectura busca
en parte a recrear de manera artificial el confort
del "vientre materno”, asi como la seguridad y la
temperatura ideal.

Este espacio responde en un principio a la
necesidad de proteccion, intimidad, autonomia y
de independencia del hombre en un lugar
Seguro.

Es de esta burbuja individual que el hombre
puede adquirir la fuerza y el coraje necesarios
para el descubrimiento del mundo que lo rodea.

Es, por lo tanto, gracias a esta seguridad que el
hombre puede aspirar a descubrir su entorno y a
estar en relacion con éste.

Cuando un individuo decide unirse a otro, esta
nueva entidad tendra los mismos atributos vy
necesidades, tanto como pareja que como
individuo, claro, con algunas diferencias, pero
para fines practicos, se considerara a la pareja
como una unidad base, individual. Por lo tanto
hablaremos también de necesidades de
intimidad, de seguridad y de confort.

Segunda Necesidad
Curiosidad - Variedad -Opciones

Premisas

El psicologo Maslow resalta la importancia de
tener cimientos soélidos en cuanto se refiere a las
necesidades basicas del hombre. Para que el
individuo pueda alcanzar su pleno desarrollo es
imperativo que responda a sus necesidades en
un orden preciso.

De esta manera, las
necesidades primarias
(habitar, alimentarse,
vestirse, etc.) deben
haber sido satisfechas
para DOder ir Auto Estima
alcanzando las
siguientes necesidades
como serian
respectivamente las de

pertenecer, de Necesidades Primarias
reconocimiento, de auto

estima y por Ultimo de

realizacion personal.

Realizacion

Reconocimignto

Segurida \

Es desde este punto de vista que el espacio
personal debe estar asegurado con el fin de
poder permitir el crecimiento del individuo, la
interrelacion con los demas y el crecimiento
debido a las influencias externas. Son la
seguridad y la estabilidad las que ofreceran al
individuo la libertad de escoger si vive en
comunidad o no.

La curiosidad o la necesidad de variedad que
empujan al individuo a salir de su burbuja segura,
son un motor importante de las relaciones
sociales. La monotonia que engendra el
aislamiento debe ser eliminada para el equilibrio
emocional de la persona. En la mayoria de las
sociedades occidentales, el aislamiento es
considerado un castigo, destinado a hacer
desaparecer un comportamiento no deseado.

De manera natural, el hombre busca el contacto
humano bajo varias formas ya sea por opcion o
necesidad de intercambio.

Tercera Necesidac
Comunicar - Expresar - Trascender

Comunidad

"Nuestra razon de ser es de Expresar...

Expresar el odio... Expresar el amor...

Expresar la integridad y la capacidad...
Todas cosas intangibles."

OOogo

o

Desde el inicio de los tiempos, el hombre
aprende a conocerse gracias al encuentro con
sus semejantes.

Es a través de los ojos de los otros que el
hombre se siente apreciado, que se percibe, que
se sabe y se siente vivo. Que sea por razones
practicas o de orden psicoldgico, el hombre ha
siempre buscado estar con sus congéneres.

Podemos decir que una comunidad o que un
numero de personas reunidas es mas que la
suma de las capacidades de cada uno.

Desde esta perspectiva, es a partir del
intercambio, de la conjuncion de ideas que el
hombre puede evolucionar y asi puede superar
sus propios limites.

En una comunidad precisa, en este caso la
comunidad de estudiantes, encontramos
individuos que comparten una cierta vision
comun, una organizacion y un funcionamiento
comun.

Con el objetivo de aligerar las tareas de la vida, el
compartir se vuelve, sino necesario al menos
practico.
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Dinamico Estatico Dinamico

Principio Fin

onOoOooooon

Esquema Lineal

Podemos decir que el proyecto nacié a partir de
dos condicionantes primordiales que podrian
parecer antagoénicas. Como ya se dijo
anteriormente es un proyecto que tiene como
finalidad reforzar la convivencia, la vida
comunitaria, manteniendo siempre la privacia
de cada individuo. Por lo tanto, tendriamos como
pricipales elementos con los que trabajar:

Privacia - Convivencia
Privado - Publico
Estatico - Dinamico

Podemos decir, también, que el esquema que
mejor expresa la autonomia de las partes es el
esquema lineal. Por lo tanto, para conservar
ante todo la autonomia de cada estudiante, como
ente independiente, se decidié trabajar a partir de
celulas individuales, que yuxtapuestas forman un
esquema lineal.

También podemos decir que todo esquema lineal
tiene una direccion, por lo tanto tiene un
Principio y un Fin.

Nos corresponde a nosotros caraterizar estos
lugares especiales del conjunto, de la misma
manera que el centro de una organizacion central
no sera considerado ni tratado de igual manera
que cualquier otro lugar del edificio.

Por otro lado estos espacios importantes del
esquema lineal contienen y protegen a los
elementos individuales, dandoles asi privacia a
las celulas individuales con respecto a los
extremos del esquema.

Dinamico

Principio Fin

=SEEEEH EJElB I

Estatico

Dinamico

-oEOaRnoo

Principio

Esguema Lineal con Fin Comun

Cada una de las crujias conserva la autonomia
de sus partes ( esquema lineal ) pero buscan y
tienen un fin comun ( la Convivencia ). Por lo
tanto se articulan a partir de ese espacio, que
funciona como rétula.

De esta manera se refuerza la idea de que la
finalidad es el encuentro, la convivencia y el
intercambio.

+ Dinamico + Dinamico

Dinamico

Principio

OO ooOa ok

Dinamico

[
|
)
[:| Estatico
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Dinamico

g R

Principio

Dinamico

+ Dinamico + Dinamico

Esquema Central

Al ser un edificio de vivienda para estudiantes,
buscamos tener un centro, un elemento central
en torno al cual girara la vida de la comunidad
universitaria.

Por lo que se trabaj6 un esquema central
formado a partir de crujias lineales como se
explican anteriormente. De esta manera, cada
principio inicia dos crujias que alternan vy
comparten los espacios comunes.

Se penso en jerarquizar los espacios para dar
mayor importancia al centro. Para lograr esto se
proponen elementos de menor escala en la
periferia y de mayor escala hacia el centro.

Por otro lado se buscé reforzar la fuerza
centripeta, centrifuga del esquema central
trabajando los espacios de tal manera que se
pasara de espacios mas dinamicos - como
respuesta a la calle - a espacios mas estaticos,
para terminar enmarcando el centro como el
espacio tranquilo, estéatico, de contemplacion.



Campos Espaciales

Para hablar de la espacialidad de los objetos nos
serviremos de la metafora de la irradiacion. Una
escultura o un edificio aislados generan una
irradiacién que define un campo mas o menos
preciso alrededor de ellos. Penetrar en el campo
de influencia de un objeto es el principio de una
experiencia espacial.

La extensién de la irradiacion depende de la
naturaleza y del tamano del objeto, por un lado, y
del contexto por el otro.

Por lo que el esquema al que nos referimos trata
de graficar los campos espaciales
generados por la estructura del edificio.

Asi, vemos que se generan campos bien
contenidos - hasta se podria decir que lineales y
campos que ejercen fuerzas de tipo centrifuga y
centripeta.

=T T

Jerarguia

Funcionamiento

Como podemos ver el esquema de arriba
muestra el funcionamiento del proyecto.

Como primer punto hablaremos de los cuartos.
Las habitaciones se organizan alrededor de un
espacio central que es publico (para los
estudiantes) pero solo en Planta Baja, y sirve
como espacio de contemplacién a partir del
primer nivel, ya que ningln otro elemento que no
sean los cuartos mira hacia él.

Como segundo punto tendriamos una barra de
servicios compartidos por cada 4 estudiantes,
donde se encuentran los wc, 2 salas de estudio, y
los refrigeradores y lavadoras. Esta barra de
servicios se pensd de esta manera y en estos
puntos para tratar de dar mas tranquilidad a los
cuartos,

Como intencion general se disefaron estas
barras de servicios para que en fachadas fueran
volumenes bastante sobrios, cerrados y que los
espacios de intercambio y convivencia fueran

Células individuales

Servicios compartidos y salas de estudio
individuales o para 2 personas

Circulacion

Espacio Comun principal abierto
Cocina - Comedor

Espacio Comun cerrado
~ Estudio- TV
Circulaciones verticales

aquellos que hablaran de lo que sucede ahi
dentro.

De esta manera los cuerpos principales del
edificio estan organizados por barras, contenidas
etre los espacios de convivencia principales, que
funcionan de manera lineal y que por lo tanto se
vuelven dinamicos. Por otro lado para reforzar el
esqguema central se jerarquizaron los espacios en
estas barras, manejando espacios de menor
escala en la periferia y mayores hacia el centro.

Los espacios de convivensia principales, los que
se refieren a los principios y los fines de la lamina
anterior se dividen en dos, las cocinas-
comedores y las circulacioes con los espacios
cerrados de estudio y TV.

Para hablar de las cocinas - comedores solo
pondré la siguiente cita.

"No conozco mejor sala de seminarios que el
comedor." Arg. Louis Kahn.
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Circulacion

Considero que dentro del proyecto el tema de las
circulaciones es muy importante. Primero es
interesante pensar en conformar un edificio que
sea mas una residencia para estudiantes que un
edificio de departamentos donde viven
estudiantes.

Por lo tanto se propone que la circulacion sea
continua, pensando en una espiral, dando la
oportunidad a los estudiantes de poder moverse
con libertad dentro de todo el edificio, y lograr
que cada estudiante se sienta con la oportunidad
de apropiarse del edificio en su totalidad.

Se propuso un desnivel entre los dos cuerpos en
"L" que inician en cada principio. Primero, esto
permite que cada cuerpo en "L" funcione como
una unidad de 8 personas con respecto al todo,
por lo tanto que sea mas habitable.

Segundo, en lo que se refiere a las circulaciones,
las conecciones a los planos horizontales no son
a cada nivel sino a cada medio nivel.

De esta manera, se tiene la impresion de una
circulacién continua y no nada mas en el sentido
horizontal sino en las tres dimensiones.

También se penso en disefar las circulaciones
mas como paseos que como pasillos, es decir
gue a lo largo de estas vayan sucediendo cosas.
Al mismo tiempo, responde a la necesidad del
proyecto de ser como un ente vivo, al
movimiento, a ser como un mundo dentro de un
mundo.

Otro punto que me parece importante mencionar
es, que para expresar en fachada el hecho del
movimiento, del dinamismo, del mundo vivo, de
la comunidad, se propuso que las escaleras
fueran aparentes en la calle, como actitud para
con la sociedad, para con la ciudad.

Podriamos concluir que es gracias a las
circulaciones y al esquema en general, que cada
individuo mantiene su calidad de individuo
independiente y a la vez tiene la oportunidad de
buscar el espacio en que mejor se siente en un
momento dado, logrando asi que el edificio
funcione como un ente completo formado de
partes individuales y que sus ocupantes logren
hacerlo suyo, y se puedan llagar a sentir parte de
un mundo contenido en ese edificio.



Plantas arquitectonicas
Cortes arquitectonicos
Fachadas

PROYECTO EJECUTIVO
PLANOS ARQUITECTONICOS

TESIS
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DOCUMENTO

11-1 MEMORIA DESCRIPTIVA

Descripcién Del Proyecto

Ubicado dentro de una colonia tradicional de la
ciudad de Meéxico - La colonia Roma - la
Residencia para estudiantes localizada en la
Avenida Coahuila, se conforma dentro de una
manzana de caracter comercial-habitacional
caracteristico de la colonia.

El edificio se organiza alrededor de un patio
central, desplantandose de manera perimetral al
terreno. Este patio central cumple con el 30 % de
area libre requerida.

Por cuestiones de seguridad y control se propuso
un estacionamiento en sétano que es
independiente del edificio, ya que no se tiene
acceso al edificio a través de éste.

No se trata de departamentos independientes
unos de otros sino de un edificio en el que cada
estudiante tiene su espacio privado - es decir su
recamara que cuenta con un area de trabajo, una
regadera y un lavabo - y areas comunes en cada
nivel para todos los estudiantes - como son las
cocinas - comedores, areas de trabajo y un
estudio. Es importante mencionar que el edificio
funciona en medios niveles, para cada mitad.

Para usos practicos y legales el edificio se divide
en:

14 departamentos de 120 m2 en 3.5 niveles
gue funcionan de la siguiente manera: En estos
departamentos viven 4 estudiantes cada uno con
su celula privada y comparten una cocina-
comedor, 2 areas de trabajo, 1 area de lavado, 2
wcs y un estudio.

Y 4 departamentos de 90m2 en el 5to medio
nivel que funciona de la siguiente manera: Estos

estan pensados para parejas, a manera de
estudios, sus areas privadas cuentan con una
recamara con espacio de trabajo, un bano
completo y un espacio de cocina - comedor.
Cada 2 estudios comparten una terraza y un
estudio.

Asi, tendriamos wuna poblacion de 64
estudiantes en el edificio.

Como lo marca el programa delegacional, se
propone en la planta baja una area de
administracion, el acceso principal y el acceso
secundario asi como areas comerciales. En lo
que se refiere a las éreas comerciales se
encuentran 3 locales comerciales para renta y
una cafeterfa-Internet que da servicio tanto a la
residencia como al exterior.

Cuenta con 2 nucleos de escaleras construidos
a base de estructura metalica.

La superficie total aproximada de construccion
sera:

Planta Baja con 588.98 m2

Los Niveles 1,2 y 3 (Tipo) con 584.40 m2 cada
uno.

El Ultimo Nivel con 581.26 m2

El Nivel Azotea/Terrazas con 316.08 m2

El Nivel Estacionamiento con 712.94 m2

Sumando un total de 3952.46 m2 construidos
Totales.

El listado detallado de los locales con sus
medidas y areas asi como los célculos de area
libre, area construida, el C.0.S., el CUS. y los
requisitos minimos de estacionamiento se
encuentran en la tabla de areas anexada a este
documenta.

En lo que se refiere a los banos, las medidas
siguientes cumplen con los requisitos minimos
del reglamento transitorio.

Tenemos para Los "Departamentos" Tipo 1

Regadera 1.20 x 0.80m
Excusado 1.435 x1.015m
Lavabo 1.00 x 1.20m

Y para los "Departamentos” Tipo 2

Regadera 1.20 x 0.80m
Excusado 1.20 x 0.80m
Lavabo 1.72 x 1.20m

La tabla de requisitos de iluminacion y ventilacion
natural anexada a este documento desglosa este
tema para cada local del proyecto asi como las
dimensiones minimas requeridas para patios de
iluminacién y ventilacion.

Emergencia: Se cumple también con los
requerimientos de salidas, resistencia al fuego,
extinguidores, sistemas y almacenamiento de
agua contra incendios. Para estos puntos
referirse a los planos de instalaciones y a los
planos arquitecténicos.

Segun la Clasificacion del articulo 117 del
reglamento de construccion del Distrito Federal,
el edificio proyectado es de riesgo menor; por lo
tanto la resistencia al fuego de los elementos
estructurales, de las escaleras, de los muros
exteriores colindantes y de fachada deben de
proporcionar una resistencia al fuego de una
hora. Se analizaron los materiales para la
edificacion de este proyecto y todos
proporcionan una resistencia al fuego de una
hora o mas. En el caso de los elementos
metalicos, estos seran pintados con una pintura
retardante al fuego para dar la resistencia
requerida.

Reglamentacion

Segun el programa delegacional de desarrollo
urbano, la zonificacion y normas de ordenacion
para la avenida Coahuila, en el tramo que va de
la Avenida Cuauhtemoc a la Avenida Insurgentes,
marca que el uso de suelo es HC 5/30/90 siendo
este de vivienda y comercio en planta baja, con
un maximo de 5 niveles, 30% del terreno de area
libre y vivienda minima de 90m2.
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Se estudiaron algunas opciones para eluso de
suelo, como la modificacién de éste. La opcién
mas factible, que fue la que se tomd para el
desarrollo del proyecto, es la homologacién del
uso de suelo. Existe la posibilidad legal segln lo
marca la ley de desarrollo urbano de homologar
usos de suelo similares. Por lo que se solicitaria
para este proyecto la homologaciéon del uso
de suelo de vivienda plurifamiliar y el de vivienda
para estudiantes buscando se reciba el mismo
tratamiento que el de vivienda plurifamiliar, para
efectos reglamentarios.

Criterios de Estructuracion

El sistema estructural esta resuelto de la siguiente
manera.

Cimentacion: Es una cimentacion rigida
compensada a base de trabes corridas, muros y
contra trabes de liga, todo de concreto reforzado.

Estructura:

a) En el area de estacionamiento es a base de
muros de concreto reforzado, formando marcos
estructurales con las trabes y losas nervadas de
concreto que soportan al siguiente entrepiso en
conjunto con la cimentacion.

b) En los entrepisos siguientes es una estructura
mixta que combina:

1) En las areas intermedias, estructura
metalica. Trabes de acero, losacero para las
losas y muros de block.

2) En las esquinas, losas nervadas y muros
de concreto armado, formando marcos rigidos
gue estructuran las esquinas y que trabajan en la
rigidez del edificio en su conjunto respondiendo
asi a las recomendaciones para la cimentacion.
(ver estudio de mecanica de suelo adjunta).

c) Los nucleos de escaleras son de estructura
metdlica.
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| - MECANICA DE SUELOS

Se tomd como referencia un estudio de Mecanica
de suelos que realizé la empresa MONCAD S A.
de C.V., en el predio ubicado en la calle de Rio
de Janeiro No 64, Col. Roma, en el Distrito
Federal, donde se construira un edificio
habitacional de 6 niveles y un sétano para
estacionamiento. Este predio se encuentra a 8
cuadras de nuestro predio, en el que se edificara
una residencia para estudiantes de 5 niveles y un
sétano para estacionamiento.

1 - ANTECEDENTES

Es necesario conocer las propiedades indice y
mecanicas de los materiales del subsuelo en el
lugar; los resultados del estudio seran utilizados
para valorar: La capacidad de carga del suelo,
los hundimientos y la solucién de cimentaciéon
mas recomendable para el edificio.

2 - TRABAJOS DE CAMPO

Con el fin de conocer el nivel de agua superficial,
conocer los materiales compresibles del
subsuelo asi como sus propiedades indices vy
mecanicas, se perforé un Sondeo Mixto de
Muestreo y Penetracion a 27 metros de
profundidad.

El predio se localiza en los depdsitos del antiguo
Lago de Texcoco, en la denominada Zona
Geotécnica Il de la Ciudad de México, formada
principalmente por potentes depositos de Arcillas
de alta compresibilidad, intercalados con capas
de materiales arenosos y limosos en distintas
concentraciones, los espesores de estos
materiales arcillosos son de mas de 20.00m. En
la zona del sitio que nos ocupa, la primera capa
dura se encuentra a una profundidad aproximada
de 32m. La colonia Roma es una zona
habitacional y comercial que data de mucho
tiempo atras, por lo cual los materiales del
subsuelo ya han sido cargados con anterioridad.

Todas estas cargas actlan sobre las arcillas
consolidandolas y provocando fuertes
asentamientosa veces se producen hundimientos
diferenciales dependiendo de la existencia de
zonas mas blandas que otras dentro de los
estratos del subsuelo, o de las diferentes cargas
que imponen las casas, los edificios y los jardines
que se encuentran en la zona.

a) Sondeo Mixto de Penetracion y Muestréo.
(SM-1)

El Sondeo mixto consiste en la obtencion de los
materiales del subsuelo por medio de dos
técnicas: El Muestreo con tubo de pared delgada
tipo Shelby del cual se obtienen muestras
inalteradas de los materiales arcillosos y arcillo
limosos; y el avance con muestras alteradas por
medio de la prueba de penetracion estandar en
los materiales limosos y arenosos.

Se obtuvieron 12 muestras de 90cm en tubo
Shelby los cuales debidamente etiquetados,
sellados y clasificados fueron enviados al
laboratorio; asi como se realizaron 25 muestreos
de penetracion estandar con obtencidn de
material alterado el cual fue colocado en bolsas y
enviado al laboratorio para su clasificacion al
detalle.

El Sondeo Mixto se llevd hasta 27.00m de
profundidad, arriba de la primera capa dura
debido a que hasta esa profundidad sera donde
el peso del edificio influye en forma importante en
los materiales del subsuelo provocando
hundimientos y deformaciones.

3 - TRABAJO DE LABORATORIO Y
GABINETE

a) Descripcién de los Materiales
encontrados

En la Fig.2 se muestra el corte Estratigrafico del
sondeo Mixto SM-1, donde se presenta la
descripcion de los materiales, el perfil de
contenidos de agua, el perfil del nimero de
golpes obtenidos de la prueba de Resistencia a

la Penetracion Estandar y los Limites de
Consistencia de 5 muestras de Arcilla, ubicados
segun su profundidad.

El primer estrato encontrado entre la superficie y
1,60m de profundidad son rellenos de
construccion, formados por materiales de
construccién, un firme de concreto de 0.10m y un
relleno de limo arenoso café. A continuacion vy
hasta 4,30m de profundidad se encontraron limos
arenosos y arcillosos gris claro y oscuro, con
intercalaciones de arenas medias y finas, con una
resistencia a la penetracion estandar de 2 a 5
golpes y contenidos de agua menores de 100%.

Dentro de este estrato se encuentra el nivel de
agua superficial a 2.20m de profundidad.
Después y hasta 11.50m se encuentran series de
arcillas café olivo, café rojizo y verde tipicos del
valle de Meéxico, con contenidos de agua
maximos de 460% y una resistencia a la
penetracion estandar nula, es decir con el peso
propio del equipo de perforacién se obtuvieron
las muestras alteradas e inalteradas.

A continuacién entre 11.50m y 13.00m se
presenta una arcilla gris verdoso con lentes de
arena fina gris y arena de conchas, el contenido
de agua baja hasta 187%, con una resistencia
nula a la penetracién estandar.

Subyaciendo y hasta 20.10m se encontraron dos
series de arcillas café rojizo y verde/café olivo
intercalados con pequenos estratos de arenas
finas y limos, el contenido de agua varia desde
125 hasta 396%. Los materiales arcillosos de
estas dos series de arcilla presentan una
resistencia nula a la penetraciéon estandar.

Los estratos de arcilla se presentan intercalados
con lentes y pequenos estratos de arenas y limos
que sirven como drenes a los estratos de arcilla,
razon por la cual bajan los contenidos de agua,
como es el estrato de vidrio volcanico negro que
se encontrd a continuacion de 0.60m de
espesor, que presenta contenidos de agua bajos
de 51% y una resistencia a la penetracion
estandar de 3 golpes.
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Entre 20.70m y 24.30m se encontraron de nuevo
arcillas verde y café olivo y rojizo, con contenidos
de agua medios de 300%, bajando al fondo del
estrato hasta 180% y una vez mas presentan una
resistencia nula a la penetracion estandar.

A continuacion y hasta 24.90m se presenta un
limo poco arenoso gris y arena fina gris con
huellas de raices, y contenidos de agua medios
de 50%, con una resistencia a la penetracion
estandar de 15 golpes.

Subyaciendo a este estrato y hasta el final del
sondeo se encontré arcilla gris verdoso y café
olivo con conchas y huellas de raices, con
contenidos de agua medios de 200%, con una
resistencia nula a la penetracion estandar.

b) Pruebas de laboratorio realizadas
1. COMPRESION NO CONFINADA

En la Fig. 5 se muestra la tabla de compresiones
No Confinadas realizadas, donde los valores de
resistencia de los materiales limo arenosos
naturales hasta los 4.30m de profundidad son del
orden de 0.10 Kg/cm2, con peso volumétrico de
1.58 ton/m3

Para las series de arcillas compresibles entre
4.30m y 11.50m los valores de resistencia varian
desde 0.20 Kg/cm2 con peso volumétrico de 1.20
ton/m3 hasta 0.50 Kg/cm2 con peso volumétrico
de 1.15 ton/m3. Para las siguientes series de
arcillas hasta el fondo del sondeo las resistencias
permanecen en los valores de 0.80 a 1.25
Kg/cm2 con pesos volumétricos que varian de
1.20 a 1.45 ton/m3, es decir, la resistencia y el
peso volumeétrico en estas arcillas se incrementa
ligeramente con la profundidad.

2. LIMITES DE CONSISTENCIA

En la grafica de la Fig. 2, dentro del perfil de
contenidos de agua se muestran los limites
Liquido y Plastico asi como el indice de
Plasticidad de las arcillas estudiadas, que en
base a los valores obtenidos se pueden clasificar

como arcillas de alta compresibilidad y baja
resistencia.

3. COMPRESIBILIDADES

Se llevaron a cabo 5 pruebas de compresibilidad
en los materiales arcillosos tipicos, a las
profundidades de 4.60, 10.30, 14.50, 19.30 vy
22.90m. En las Fig. 6 a 10 se muestran las curvas
donde se grafico el esfuerzo vertical contra la
oquedad. Estas graficas serviran para conocer
los hundimientos que se provocan en el subsuelo
al momento de aplicar las cargas del edificio. Es
importante hacer notar que todas las curvas
muestran una muy alta oquedad inicial.

4 - CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES

De los trabajos de campo y laboratorio
realizados, y expuestos en este informe podemos
llegar a las siguientes conclusiones vy
recomendaciones.

1. El terreno se encuentra sobre materiales
arcillosos compresibles tipicos del valle de
México, Zona Ill, con espesores de materiales
blandos mayores a 20m. El coeficiente sismico
por aplicar en esta estructura debera ser c=0.4,
que es el correspondiente a la zona Ill.

2. El Nivel de agua superficial se encontrd a
2.20m de profundidad, medido a partir de la
superficie actual del terreno, tomando en cuenta
que el proyecto plantea la construccion de un
sotano a la profundidad de -2.70m, sera
necesario contar con un sistema de abatimiento
del nivel de agua superficial durante el proceso
de obra.

3. Debido a que el desplante de la cimentacion
se hara sobre materiales arcillosos y estos
materiales son muy susceptibles a hundimientos
diferenciales al aplicarseles cargas excéntricas,
se recomienda llevar a cabo un centrado de
cargas para que corresponda el centro
geométrico de la cimentacion con el centro de
cargas de la estructura mas la cimentacion.

También la cimentacion debera ser lo
suficientemente rigida para que los hundimientos
de la estructura sean uniformes.

4. Las altas oquedades iniciales obtenidas en

las pruebas de compresibilidad induciran
hundimientos de importancia, por lo que se
debera estudiar este fendmeno con una
cimentacion compensada que minimice los
hundimientos.

5. En este tipo de materiales arcillosos con la
existencia de una compensacion por causa de la
construccion del sétano, el comportamiento de
las arcillas es regido por los hundimientos y no
por la capacidad de carga, por lo que para el
disefio de la cimentacion se debera revisar
primero los hundimientos con los resultados de
las pruebas de compresibilidad y despues
verificarse la capacidad da carga utilizando las
pruebas de compresién no confinada.

Dependiendo de esta revision, la cimentacion
mas recomendable para este proyecto,
Residencia para Estudiantes, es una Cimentacion
Rigida Compensada. En el caso de estudio, el
edificio en Rio de Janeiro, marcan una
cimentacién rigida compensada, combinada
posiblemente con pilotes de friccion, esto en
caso de existir hundimientos altos o
excentricidades importantes. En el caso de
nuestro proyecto no existe excentricidad, por lo
gue no sera necesaria la presencia de pilotes.
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Il - INSTALACIONES

I-Requerimientos de Instalaciones
Hidraulicas

Proyecto Ejecutivo del Sistema de Agua
Potable

1. ANTECEDENTES
2. OBJETIVO
3. ALCANCES

DESCRIPCION DE LA LOCALIDAD.

UBICACION (LOCALIZACION GEOGRAFICA)
TRABAJOS PRELIMINARES

4. MEMORIA DE CALCULO HIDRAULICO DE LA LINEA DE
CONDUCCION.

5. MEMORIA DE CALCULO.,

POBLACION PROYECTO.

DOTACION HIDRAULICA.

GASTO MEDIO ANUAL

GASTO MAXIMO DIARIO.

GASTO MAXIMO HORARIO.

CALCULO DEL DIAMETRO DE LA TOMA.

6. CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO

DISTRIBUCION DE ALMACENAMIENTO.
DIMENSIONAMIENTO DE LA CISTERNA.

7. TABLA RESUMEN DE LINEA PRINCIPAL

1.- ANTECEDENTES:

Debido a la demanda de Vivienda y al Rezago de
la oferta existente. Los organismos Nacionales de
Promocion y desarrollo como son el Infonavit y el
Gobierno del Distrito Federal que gracias a las
politicas mantenidas para el desarrollo vy
construccion de vivienda; y por ofro lado la
apertura de crédito, por parte de los organismos
citados se incrementa a la iniciativa privada para
la generacion de proyectos de vivienda.

Considerando la demanda de vivienda para

estudiantes conforme a lo anterior se contempla
la construccién de la "RESIDENCIA PARA
ESTUDIANTES" Ubicada en la Avenida Coahuila,
sin numero, esquina con la calle de Tonala en la
Colonia Roma, Delegacién Cuauhtemoc, México
Distrito Federal, que contara con un total de 64
unidades que permitiran albergar en forma
decorosa a los Estudiantes gue llegan y viven en
el Distrito Federal.

Al igual que todo nuevo desarrollo, se hace
necesario dotarlo de los servicios elementales de
agua potable y alcantarillado tanto sanitario como
pluvial.

2. - OBJETIVO:

La presente memoria comprende el desarrollo
del proyecto de la red de agua potable, el cual se
realizd tomando como base que la fuente de
abastecimiento sea a partir de una tuberia de
conduccién Municipal Existente que pasa sobre
la Calle de Tonala.

3. - ALCANCES:

El sistema propuesto es partir de la Red de
Abastecimiento Municipal Existente de la cual se
abastecera a la cisterna de almacenamiento,
teniendo un sistema de presion por gravedad
para la distribucion al edificio, que contara con
tanques elevados en la parte alta del edificio
derivando por columnas principales, y a su vez
alimentaran éstos a los muebles de cada uno de
los "departamentos”.

La red de abastecimiento se disenara y se
calculara de acuerdo a los lineamientos vy
especificaciones  del Reglamento  de
Construcciones del Distrito Federal y de Las
Normas Técnicas Complementarias, asi como los
de la Comision Nacional del Agua (CNA) para
redes en sistema abierto.

LOCALIZACION.

La zona de proyecto esta ubicado en la Avenida
Coahuila, sin Num., esquina con la calle de

Tonala, Colonia Roma, Delegacién Cuauhtemoc,
México Distrito Federal.

TRABAJOS PRELIMINARES.

Dentro de los trabajos de campo que se llevaron
a cabo, se encuentran visitas técnicas de
reconocimiento al area de proyecto con la
finalidad de tener un panorama general de la
zona de estudio y definir los limites del mismo,
asi como conocer las condiciones y aspectos
mas relevantes de la infraestructura hidraulica
existente, de igual manera las caracteristicas
topograficas.

4.- MEMORIA DE CALCULO HIDRAULICO
DE LAS LINEAS DE CONDUCCION.

La Residencia para Estudiantes esta conformada
por 1 Edificio en el cual se encuentran los 18
"Departamentos" organizados en 4 niveles
alrededor de un patio y con la planta baja
comercial y administrativa. El acceso al edificio se
realiza por un paso vehicular localizado sobre la
calle de Tonala y baja a un estacionamiento
subterraneo.

El edificio se desarrolla en 2 "departamentos
Tipo", el Tipo 1 contarda con: 4 unidades
individuales, area de servicios, areas de trabajo
comunes, y compartiran una cocina/comedor y
un estudio por cada 2 "departamentos"

El Tipo 2 contara con 2 unidades completas con,
cada una, 1 recamara, cocina, estancia, area de
trabajo, y bano completo. El Tipo 2 comparte un
estudio y una terraza para cada 2
"departamentos’.

El abastecimiento al edificio se realizara a partir
de una toma general de conjunto ubicada sobre
la calle de Tonala (donde se ubica la red de
abastecimiento local), la que llevara hacia la
cisterna de almacenamiento localizada dentro del
predio, en el area de estacionamiento o planta
sétano, la cual dotara de reserva de agua potable
de uso a la residencia.

MEMORIA TECNICA

11.2. DOCUMENTOS

(2]
o)
9
C
©
°
)
2
n
L
©
S
a
)
(@)
=
@
©
n
o)
o




MEMORIA TECNICA

11.2. DOCUMENTOS

(2]
o)
9
C
©
°
)
2
n
L
©
S
a
)
(@)
=
@
©
n
o)
o

El abastecimiento a los "departamentos" sera por
medio de un sistema de tinacos utilizando un
equipo de bombeo, el cual alimentara por una
linea de abastecimiento principal de llenado a los
tinacos, de los cuales se distribuira y se dara
abastecimiento por gravedad a todo el edificio.

El abastecimiento, para cada uno de los
departamentos sera por medio de columnas
principales de distribucion, de las cuales se
deslindaran ramales horizontales de tuberia de
cobre tipo M, para llegar con la presion necesaria
a cada uno de departamentos y dar
abastecimiento a cada uno de los niveles.

Para la cuantificacion de los consumos a cada
uno de los departamentos se utilizara un medidor
volumétrico de agua (colocado en las
concentraciones de medidores).

El sistema de Tinacos tendra la capacidad de
abastecer a los departamentos hasta cada uno
de los muebles que lo demanden, considerando
un minimo de presién de 5 m.c.a. (en él Ultimo
mueble), asi como la demanda de gasto
requerido por cada mueble en consideraciéon de
un gasto simultaneo.

Se realizaran todos los estudios necesarios para
el diseno de las instalaciones hidraulicas en
ramales principales, secundarios y de
abastecimiento a muebles.

Se comprobara mediante calculos hidraulicos, de
acuerdo con normas y manuales de diseno
vigentes, por el Reglamento de Construccién del
Distrito Federal cada uno de los componentes del
proyecto.

La determinacién de un proyecto ejecutivo donde
se especifiquen claramente todas las partes
materiales y de ejecucion del proyecto hidraulico.

Realizar un informe (la presente memoria), donde
se especifiquen ampliamente y de manera
detallada, las consideraciones hechas para la
formulacion del proyecto.

5.- MEMORIA DE CALCULO.

En lo que se refiere al calculo de poblacion del
proyecto se desgloso de la siguiente manera:

Dotacién para la Vivienda, Dotacion para el
Comercio y Dotacién para las oficinas.

POBLACION DE PROYECTO:

Basandose en él ultimo censo poblacional
realizado por el INEGI dando una densidad de
poblacién promedio por departamento en la zona
de 5 habitantes por vivienda de acuerdo a las
recomendaciones de las normas técnicas
complementarias  (del  reglamento de
construcciones del D. F.) y de esta manera
tenemos la poblacién proyecto.

NO. DE DEPARTAMENTOS: 18 Deptos.
HABITANTES POR VIVIENDA 5 HAB.
POBLACION PROYECTO = 18 * 5 = 90.00
Habitantes.

DOTACION HIDRAULICA
DEMANDA DE AGUA POTABLE (USO):

Vivienda:

De acuerdo al reglamento de construccién del
Gobierno del Distrito Federal, en él articulo
Noveno, Frac. C, Inciso. 1: Tipologia
Habitacional, subgénero: Vivienda; Dotacion
minima 150 Its/hab/dia.

90 x 150 = 13,500 Its/dia

Comercio:
De acuerdo al reglamento de construccion del
Gobierno del Distrito Federal, en él articulo
Noveno, Frac. C, Inciso. 2: Tipologia Servicios,
subgénero: Comercio; Dotacién minima 6
Its/m2/dia

268.74 x 6 = 1612.44 Its/dia

Oficinas:
De acuerdo al reglamento de construccién del

Gobierno del Distrito Federal, en él articulo
Noveno, Frac. C, Inciso. 1: Tipologia Servicios,
subgenero: Oficinas; Dotacién minima 20
lts/m2/dia

80 x 20 = 1600 Its/dia

Dotacion Cantidad Tipo Dotacion Total
150 Its/haby/dia 90 Habitantes | 13,500 lts/dia
6 Its/m2/dia 268.74 mz2 1,612.44 Its/dia
20 Its/m2/dia 80 m2 1,600 Its/dia
Dotacion Total 16,712.44

GASTO MEDIO DIARIO. ( medio anual)

Este gasto se define como el volumen de agua
por segundo que es necesario si la demanda del
liquido es constante todo el afo, y se calcula con
la expresion:
Dot.Total
Para uso domeéstico Q = ---------------
86,400 SEG.

Sustituyendo datos.
16,712.44 lts/dia.
Para uso doméstico Q =-

86,400 SEG.
= 0.1934 lts/seg.
GASTO MAXIMO DIARIO

Este gasto se define como el gasto medio que se
representa en el dia maximo de consumo a lo
largo del afo y se obtiene multiplicando el gasto
medio anual por un factor llamado coeficiente de
variacion diaria, el cual varia de 1.20 a 1.50 de
acuerdo con las normas de agua potable para
localidades urbanas, dependiendo de lo
extremoso del clima en la localidad.

En este caso tomando en cuenta que el clima no
es muy variable se considera que el valor de 1.20
es el adecuado, por lo que tenemos:

Q max diario = 1.20 Q med diario
Q max diario = 1.20 (0.1934) = 0.2321 Its/seg.



GASTO MAXIMO HORARIO

Este gasto se define como el mayor que se
presenta durante una hora en el dia de maximo
consumo durante el afo y se calcula afectando al
gasto maximo diario por un coeficiente de
variacion horaria, el cual de acuerdo con las
normas tiene un valor entre 150 y 2.0,
dependiendo también de lo extremoso del clima,
por lo que en este caso se tomara el valor minimo
de 1.50 de donde:

Q max horario = 1.50 Q max diario.
Q max horario = 1.50 (0.2321)
= (0.3482 Its/seg.

CALCULO DEL DIAMETRO DE LA TOMA

Para la determinacion del diametro sera con la
formula de la ‘'continuidad', (Q = V*A),
debiéndose recordar el rango de velocidades
indicados por la Norma de C.NA. 6
recomendadas por los fabricantes de tuberias.

Los valores de velocidades maximas dictada por
la normas técnicas complementarias y C.N.A., se
definen en la Tabla 1.7 "velocidades méaximas
permisibles". De diametro, la velocidad maxima
es de 3.0 m/s. Las velocidades maximas para
tuberias de plastico como Polietileno de Alta
Densidad (PAD) Y Pali cloruré de Vinilo (PVC), el
maximo valor de velocidades es de 5.0 m/s.

La velocidad minima permitida para cualquier
tuberia es de 0.60 m/s, para evitar el
asentamiento de particulas que van suspendidas
en el flujo, para el disefio del diametro se utilizara
el valor del gasto maximo Horario (QMD), cuando
el abastecimiento es directo de la toma
municipal, a la cisterna de almacenamiento, y la
velocidad a considerar para fines practicos sera
de 1.2 m/seg. para este tipo de desarrollos.
Modificando la ecuacion de continuidad para
expresarla en funcién de la velocidad y del
diametro de la conduccion se obtiene:

Utilizando la férmula de la continuidad, cuya
expresion es:

D =y4Q
v
Donde:
Q = Gasto Méximo Diario
Q = 0.2321 lts/seg. = 0.0002321 m3/seg.
V =1.2m/seg.

Sustituyendo:

@ =v4(0.0002321 m3/seq)
= 1.2 m/seg.

@= 0.016m

@= 16mm =19 mm

Que es el diametro de la tuberia necesaria para
conducir el gasto total requerido en el edificio.
Por lo que se propone tuberia de %" de diametro
(19 mm de Diametro Comercial), la cual debera
alimentar a la cisterna del proyecto. Esto debido
al analisis realizado y a la inspeccion realizada de
la presién de la zona, donde se obtuvo una
presion de 0.750 Kg/ecm? (7.50 m.c.a.)

6 - CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO.

El almacenamiento de agua potable requerida
para el proyecto se tendra en dos cisternas, cuya
capacidad esta en funcion del gasto y la ley de la
demanda. De acuerdo con los lineamientos del
reglamento de construcciones del Gobierno del
D. F. y alas Normas Técnicas Complementarias
del G.D.F, asf como los lineamientos de la C.N.A.
Ydela D.G.C.OH.

Por lo tanto, se propone una cisterna de
conjunto, para almacenar la demanda exigida por
el proyecto, la cual tendra una capacidad de
almacenar un volumen igual a la demanda diaria
ademas de una reserva del 100% del consumo
total. Tendremos otra cisterna contra incendio
que puede almacenar en volumen de acuerdo al
Reglamento de Construcciones del D.D.F.

Residencia para Estudiantes

Tinacos 10x 1100 = 11,000 Its.
Cisterna 22,500 Its.

Volumen Total de almacenamiento
= 16,712.44 x 2

= 33,424.88 Its.= 33,500 Its. = 33.50 m3,

DISTRIBUCION DE ALMACENAMIENTO

De acuerdo con el proyecto arquitectonico, se
utilizara 1 cisterna localizada en la parte interior
del conjunto. Permitiendo la succién , para el
eventual vaciado, previendo su mantenimiento
(se recomienda cada 6 meses), limpieza vy
desinfeccion. Asi como tres y dos tinacos por
bloque teniendo un total de 10 tinacos.

Volumen total de almacenamiento del conjunto

V = 33.50 m2,

DIMENSIONAMIENTO DE LA CISTERNA.

El dimensionamiento de las cisternas sera tal que
cumpla con la capacidad requerida diaria, por
otra parte se considerara un colchdn de aire de
20cm. Para el almacenamiento de toda la
capacidad. Por lo tanto, las cisternas completas
tendran las siguientes caracteristicas:

DIMENSIONES DE CISTERNA

Area de la Cisterna = 77.47 m?
Volumen de cisterna = 22.50 m?

Tirante de agua = _Vol. De cisterna = 22.50 m3

Area de cisterna 77.47 m2.
= 0.30m
Profundidad total de la cisterna = 0.30 + 0.20
=0.50m.
7 - DATOS DE PROYECTO
POBLACION PROYECTO 90 Habitantes
DOTACION 150 ts/hab/dia
6 Its/m2/dia
20 Its/m2/dia

GASTO MEDIO AMUAL 01934 LPS.
MAXIMO DIARIO 0.2321 LP.S.
MAXIMO HORARIO 0.3482 L.P.S.
COEFICIENTES DE VARIACION

IARI 1.20
HORARIA 1.50
DIAMETRO DE LA TOMA 19mm
FUENTE DE ABASTECIMIENTO LINEA CONDUCCION EXISTENTE
DOTACION TOTAL CONJUNTO 33.50 M3
IALMACENAMIENTO EN CISTERNA] 22 .50 M3
ITINACOS 11 M3
DISTRIBUCION BOMBEOQ - GRAVEDAD
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Il - INSTALACIONES

Il - Requerimientos de Instalaciones
Sanitarias

Proyecto Ejecutivo del Sistema de
Alcantarillado Sanitario

1. ANTECEDENTES
2. OBJETIVO

3. TRABAJOS PRELIMINARES

TRABAJOS DE CAMPO.
4. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

5. MEMORIA DE CALCULO SANITARIO.

DOTACION

APORTACION

COEFICIENTE DE VARIACION.
POBLACION DE PROYECTO

6. GASTOS DE DISENO (METODO DE HARMON)

GASTO MEDIO DIARIO

GASTO MINIMO.

GASTO MAXIMO INSTANTANEO
GASTO MAXIMO EXTRAORDINARIO.

7. CALCULO DE AGUAS NEGRAS METODO DE UNIDADES
MUEBLE

8. COMPROBACION DE LA TUBERIA DE DESCARGA

9. DATOS DE PROYECTO

1 - ANTECEDENTES

El sistema propuesto para el desalojo de las
aguas negras y pluviales, es de tipo Separado y
la eliminacién sera totalmente por gravedad,
basados en el proyecto de rasante del terreno.

Un sistema de eliminacién de aguas negras, tiene
por objeto el de sacar esta agua del predio en la
forma mas rapida y sanitaria posible y
conducirlas al punto de desfogue, en este caso
es el colector que pasa sobre la Avenida
Coahuila, realizando un tramo complementario
para llegar a dicha conexion con el colector

existente.

En el sistema de eliminacion de aguas pluviales
se descargara directamente a un Tanque de
Regulacion de Aguas Pluviales, en areas libres se
captara por medio de coladeras.

El proyecto a realizar, ha traido consigo el
requerimiento de los servicios publicos mas
elementales como son: Agua potable, Drenaje
sanitario, Luz eléctrica, etc.

Debido a este crecimiento poblacional y en
particular la presente zona de estudio, se requiere
la elaboracion del "Proyecto Ejecutivo del
Sistema de Alcantarillado y Pluvial de la
Residencia para Estudiantes ".

Un sistema de eliminacién de aguas pluviales,
tiene por objeto el sacar esta agua del predio en
la forma mas rapida y sanitaria posible, asimismo
conducirlas al punto de desfogue o de descarga,
en este caso sera al tanque de regulacion de
aguas pluviales debido a la insuficiencia de la red
existente de la zona.

2 - OBJETIVO

El propdsito del presente trabajo es elaborar el
disefo de la red de alcantarillado sanitario, que
tenga la capacidad de cubrir las aportaciones
presentes y futuras, por lo que se tendra que
llevar a cabo una revision de las caracteristicas
del edificio, esto permitira disefar el sistema mas
apropiado de atarjeas para las redes interiores de
descargas.

Se disenaran los elementos que componen los
desagues del edificio asi como las estructuras
requeridas para el desalojo de las aguas servidas
del edificio.

La descarga de aguas negras de todo el edificio
sera por medio de tuberias de P.V.C. Se tendra
una sola descarga hacia el colector que pasa
sobre la Avenida Coahuila como ya se menciond
anteriormente y se respetara el nivel de arrastre
hidraulico.

Se realizarda un informe amplio y detallado de
todos los elementos utilizados para el desalojo
de las aguas, utilizando procedimientos de
célculo aprobados por los organismos
SuUpervisores.

3 - TRABAJOS PRELIMINARES
TRABAJOS DE CAMPO

Dentro de los trabajos de campo que se llevaron
a cabo se encuentran visitas técnicas de
reconocimiento al area de proyecto con la
finalidad de tener un panorama general de la
zona de estudio y definir los limites del mismo,
asi como conocer las condiciones y aspectos
mas relevantes de la infraestructura hidraulica y
sanitaria existente.

4 -MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

La planeacién del sistema de alcantarillado
sanitario, se realizé tomando en cuenta los
niveles que se tienen en el proyecto para la
descarga de Aguas Negras al colector existente,
donde se revisd que para poder desalojar las
aguas negras producto del edificio hasta el
colector existente (mencionado),

Se definié el trazo geométrico de la red, para el
desalojo de las aguas producidas tomando en
cuenta como condicionante de proyecto que
todo el edificio tenga un adecuado sistema de
descarga.

También se considerd y se tomé en cuenta el
trazo de la red de drenaje pluvial, su ubicacion
tanto en planta como en elevacion, de tal forma
gue los cruces entre ambos sistemas se realicen
sin interferirse, pero con el menor volumen de
cortes posibles.

El proyecto se realizé tomando como base los
lineamientos fijados en el Reglamento de
Construcciones del D.F., de las Normas Técnicas
Complementarias del G.D.F. A demas apoyados
por los manuales de Hidraulica Urbana Tomo I
editado extinta Direccion General de



Construccién y Operacion Hidraulica
(D.G.C.O.H. Del D.F.)y de los lineamientos de la
Comisién Nacional del Agua (CNA).

La experiencia en la conservacion y operacion de
estos sistemas ha demostrado universalmente
que el diametro minimo que deben tener las
tuberias, atendiendo a evitar frecuentes
obstrucciones debe ser de 15 cm. para la
descarga sanitaria o atarjeas.

El gasto minimo de disefio se considera de 1.5
l.p.s. que es equivalente a una descarga de W.C.,
de acuerdo a los lineamientos antes descritos, se
acepta como pendiente minima aquella que
produce una velocidad efectiva mayor o igual
0.30 m/s, y para dar gasto maximo la pendiente
maxima debe ser la que produzca una velocidad
de 3.00 m/s a tubo parcialmente lleno.

En este caso toda la tuberia sera instalada en la
planta soétano, teniendo tapones de registro
sanitarios para dar limpieza en caso de
taponamientos, de acuerdo al reglamento y a
las Normas Técnicas Complementarias del
Gobierno del Distrito Federal.

5 - MEMORIA DE CALCULO SANITARIO
DOTACION.

Para determinar la cantidad de agua que se
requiere para las condiciones inmediatas vy
futuras, ademas de que no existen estudios de
consumo en el proyecto, se adoptaran los valores
propuestos en las Normas de aprovisionamiento
de agua potable para localidades urbanas de la
Republica Mexicana de la CNA'Y del Reglamento
de Construccion del D.F. En los cuales se
recomienda una dotacion de 150 Its/hab./dfa.
Para conjuntos habitacionales de acuerdo al
Reglamento de Construccion del Gobierno D.F.

De acuerdo con en el reglamento de
construcciones del D.D.F. inscrito en el Articulo
91 del Reglamento de Servicio de Agua y Drenaje
para el Distrito Federal, publicado el 25 de Enero
de 1990 en el Diario Oficial...... los nuevos

desarrollos urbanos deberan incluir la
construccién de sistemas separados para el
drenaje de aguas residuales y pluviales... por lo
que en este proyecto se considerd la separacion
de las aguas residuales.

Para el desalojo de las aguas sanitarias, se
utilizaran ramales horizontales de P.V.C.
desalojando hacia columnas del mismo material
que se colocaran en el interior del edificio en una
serie de ductos previstos con este fin, localizados
en las areas de y se iran agrupando las aguas
negras de todos los niveles hasta llegar a la
planta estacionamiento, donde se canalizaran por
medio de tuberias de P.V.C, hasta llegar hacia la
descarga de Aguas Negras para su posterior
incorporacion al colector existente.

El desalojo de las aguas pluviales que se
captaran en azoteas sera por medio de bajadas
pluviales de P.V.C), y se conduciran por la planta
soétano, para descargar al tanque de regulacion,
para su posterior vertido a la Cisterna de agua
Pluvial para su posterior reutilizacion. En las
areas libres (descubiertas) en planta baja, sera
recuperado con coladeras o rejillas tipo Irving y
conducidas de manera independiente de las
sanitarias, capitulo que se analizara mas
adelante.

Siendo el célculo de los desagles pluviales
analizado en él capitulo de Calculo de Red
Pluvial.

Se realizaran todos los estudios necesarios para
el disefo de las instalaciones sanitarias en
ramales principales y secundarios.

Se comprobara mediante calculos hidraulicos, de
acuerdo con normas y manuales de diseno
vigentes por los reglamentos de construccion de
cada uno de los componentes del proyecto.

La determinacién de un proyecto ejecutivo donde
se especifiquen claramente todas las partes
materiales y de ejecucion del proyecto de aguas
residuales. Realizar un informe (la presente
memoria), donde se especifique ampliamente y

de manera detallada, las consideraciones hechas
para la formulacion del proyecto.

APORTACION

Considerando que el alcantarillado para aguas
negras de la localidad, debe ser el reflejo del
servicio de agua potable, se considera una
aportacion de aguas negras entre el 75% y 80%
de la dotacién de agua potable, ya que el 20% o
25% restante se pierde antes de llegar a los
conductos.

Aportacion = 80% de la dotacién
= 0.80 * 150 = 120.00 lts/hab/dia.
=0.80 * 6 = 4.8 lts/m2/dia.
= 0.80 *20 = 16/m2/dia

COEFICIENTES DE VARIACION

Los proyectos de alcantarilado para aguas
negras de las localidades de la Republica
Mexicana deben elaborarse atendiendo aspectos
economicos y a satisfacer sus necesidades
especificas derivadas de las caracteristicas de
cada una de ellas.

Los valores recomendados en las Normas de
Alcantarillado Sanitario para localidades de la
Republica Mexicana, los coeficientes son los
siguientes:

Coeficiente de variacion maxima instantanea: que
varlade1.2a2

Coeficiente de Harmon: M = Coeficiente de
Harmon = 1 + (14/4 Pp 1/2). se aplica al gasto
medio diario

Coeficiente de seguridad: Se aplica al gasto
maximo instantaneo 1.5

POBLACION PROYECTO
Tomando en cuenta lo que se vio anteriormente.

Poblacién Total de Proyecto = (18 * 5.00) =
90.00 habitantes.
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6 - GASTOS DE DISENO (METODO DE
HARMON)

El diseno de tuberias de conduccién (sub
colectores) se considerd calculando con la
férmula propuesta por Maning. Conduciendo
aguas negras a 1/2 de su capacidad. Para las
aportaciones del proyecto se utilizéd el método de
Harmon, calculando el coeficiente, el gasto;
medio, minimo, maximo instantaneo, y maximo
extraordinario, velocidades minimas y maximas a
gasto de disefio.

GASTO MEDIO DIARIO. (Qmed).

Este se obtiene de multiplicar la poblacién
proyecto, por la aportacion entre el tiempo  (No.
de segundos en un dia).

86,400 seg.
Donde:
Qmed = Gasto medio diario.
Ap. = Aportacién de aguas negras al dia

Vivienda = 0.80 * 150 = 120.00 Its/hab/dia.

Comercio = 0.80 * 6 = 4.8 lts/m2/dia.
Oficina = 0.80 *20 = 16/m2/dia

Consideraremos la dotacion Total diaria para
calcular los diferentes gastos

(Dot.Total/dia) * 0.80

Qmed =
86,400 seg.
16,712.44 * 0.80
Qmed = =0.1547 lps.
86,400
Dotacion Cantidad Tipo Dotacion Total
150 Its/haby/dia 90 Habitantes | 13,500 Its/dia
B Its/m2/dia 268.74 m2 1,612.44 Its/dia
20 Its/m2/dia 80 m2 1,600 Its/dia
Dotacion Total 16,712.44 Its/dia

GASTO MINIMO ( Q min.)

De acuerdo a las Normas de Alcantarillado
Sanitario para Localidades Urbanas de la
Republica Mexicana, se considera como gasto
minimo la mitad del gasto medio, pero para
realizar un estudio mas riguroso sobre todo en
aquellos casos donde las pendientes sean muy
pequenas o muy grandes, se acepta como gasto
minimo probable de aguas negras por conducir,
la descarga de un excusado que es de 1.5 lp.s.
El gasto minimo lo obtendremos de la siguiente
forma:

Q min. = 0.50 x Qmed.

Donde:
Qmed = Gasto medio diario
Sustituyendo datos:

Qmin. = 0.50x 0.1547 = 0.0774 |.p.s.

GASTO MAXIMO INSTANTANEO (Qmax. Inst.)

Generalmente en este tipo de proyectos se
considera un margen de seguridad previendo los
excesos de aportaciones que puede recibir la red
por concepto de aguas pluviales domiciliarias, o
bien negras, producto de un crecimiento
demografico no previsto, por lo que el gasto
medio se le afecta de un coeficiente "M" dado por
Harmon cuya expresion es:
14

M = Coeficiente de Harmon = 1 + (14/4 Pp 1/2).

Por lo tanto:
Qmax inst. = M x Qmed
Qmed = Gasto medio diario. (0.1547 |.p.s.)

De acuerdo con las normas de SAHOP en
poblaciones menores de 1000 hab. se utilizara
3.80 como valor tipico). Por lo tanto:

Q max inst. =3.80x 0.1547 = 0.5879 |.p.s.

GASTO MAXIMO EXTRAORDINARIO

Para sistemas de alcantarillado separado, como
es nuestro caso en los proyectos se utiliza un
coeficiente de seguridad, cuyos valores varian de
1.0 a 2.0 y que generalmente se utiliza 1.5.

En funcién de este gasto, se determina el
diametro de los conductos, por lo que se
calculan con la siguiente expresion:

Qmax ext. = C x Qmax inst.

Donde:

Qmax inst = Gasto maximo instantaneo
C = coeficiente de seguridad. 1.5

Qmax ext. = 1.5x0.5879 = 0.8819 |.p.s.

7.- CALCULO DE AGUAS NEGRAS METODO
UNIDADES MUEBLE:

La evaluacion de los gastos sanitarios para los
departamentos, se determind aplicando el
Método de Unidades de Mueble, el cual expresa
una carga dada en unidades y reduce el método
a la utilizacién de tablas y graficas donde se
apoya dicho método recurriendo a la tabla 2.2.6.2
publicadas en las normas complementarias del
reglamento de construcciéon del D.D.F.;
recomendado por la D.G.C.OH. y CNA. para
este tipo de construccion.

Para el calculo de los ramales horizontales vy
verticales en departamentos se considerd el
numero de muebles sanitarios a desaguar, y se
calculd con el método de unidades mueble de
descarga por cada grupo de banos, método
recomendado por las normas técnicas
complementarias del Reglamento de
Construccion del Gobierno del D. F. y C.N.A
como a continuacion se indica:

MUEBLES POR DEPARTAMENTO TIPO:

Muebles de uso privado con sistema de
alimentacién automatica con tanque en inodoros,
llaves en; lavabos, regadera, fregadero y
lavadero.



CALCULO DE LOS RAMALES DE DESAGUE:

TIPO DE UNIDADES DE | NUMERO DE | TOTAL DE U.M.
MUEBLE DESCARGA MUEBLES

WC PRIVADO 4 2 8
LAVABO NORM 1 4 4
REGADERA 2 4 8
FREGADERO 2 2 4
LAVADERO 2 1 2
LAVADORA 2 1 2
COLADERA 1 9 9
TOTAL 37

Considerando que los gastos son menores
utilizaremos la conversién del gasto de unidades
mueble a litros por segundo de acuerdo a la tabla
2.2.6.2 de las Normas Tecnicas Complementarias
del reglamento del distrito federal editadas en la
gaceta oficial de distrito federal en febrero del
ano de 1995. Por lo que el gasto en Unidades
Mueble que es de 37 U. Mueble x 18
departamentos = 667.00 U. Mueble. que es igual
a 429 lps. de acuerdo a la tabla antes
mencionada.

Nota:

Comparando los gastos obtenidos por los dos
métodos antes descritos se puede observar que
el método de unidades mueble nos arroja un
gasto mayor que el método de Harmon por lo
que para el disefio de las tuberfas y ramales
ocupamos el Método de Unidades Mueble

8.- COMPROBACION DE LA TUBERIA DE
DESCARGA DE AGUAS NEGRAS.

Para verificar que los gastos son menores que los
gastos que pueden pasar por el tramo, se calcula
el gasto a medio (1/2) tubo en el tramo
correspondiente con la férmula de Manning
considerando el gasto en Its/seg.

Q=V*A
V=1/n rh2/3 s1/2

Donde:

V = velocidad a tubo lleno en my/s.
.n = coeficiente de rugosidad

Rh = radio hidraulico en

mts.

S = pendiente en milésimas

Para un @= 15 cm., S = 0.015 y un Gasto 4.29

l.p.s
n = 0.009
A= (3.14x0.152) /4
A=00177m2
D 0.15 mts.
Rh = = = 0.0375 mts.
4 4
1
V = —-——- (0.0375) 2/3 (0.015) 1/2
0.009
=1.52m/s
V=152 m/s
Q=V*A
Q=152m/s x 0.0177 m2
Q = 0.0269 m3/seqg. = 26.904 Its/seq.

9.- DATOS DE PROYECTO.

Numero de Departamentos 18 deptos
Densidad de Poblacion 5 Hab/vivienda
Pablacion Proyecto 90 Habitantes

Dotacion Habitacional

150 Its/habydia

Coeficiente de aportacion de AN

80% de la Dotacion Total

Aportacion de AN,

120 Its/haby/dia

Gasto Medio

1.51ps. =01547 lps.

Gasto Minimo

151ps. = 007741 ps.

Gasto Maximo instantaneo

151ps. =058791p.s.

Gasto Maximo Extraordinario

1.51ps. =088191ps.

Coeficiente de Harmon 3.80

Coeficiente de Seguridad 1.50

Unidades Mueble 667 U.M.
Gastoen L.P.S. Transformado  [4.291.p.s
Diametro de Descarga 15 cms
Conduccion Gravedad
Descarga Colector Existente
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Il - INSTALACIONES

lll - Requerimientos de Instalaciones de
Gas

Calculo de la Red de Distribucion de
Gas L.P.

El proyecto se ajusta al instructivo para el diseno
y ejecucion de instalaciones de aprovechamiento
de gas licuado de petroleo de la Secretaria de
Comercio y Fomento Industrial.

El gasto de alimentacion conducido en cada
tramo de la red de tuberfas se determind por
medio del consumo indicado, por especificacion
del fabricante, para cada mueble ¢ equipo.

Una vez obtenido el gasto de alimentacion de
cada tramo de la red, se utilizd la "Ecuacion
Simplificada de Pole", de acuerdo con el material
a emplear, para determinar la caida de presion
de las tuberias con la consideracion de que la
caida maxima total no sera mayor del 5 %, para
el sistema de baja presion.

%P = C2-L-F. Pole.
Donde:

% P =
porcentaje.
C = Consumo o gasto en m3/h.

L = Longitud de la tuberia en m

F = Factor que depende del tipo de tuberia.

Caida de presién expresada en

Consumo de gas L.P.

Para determinar el consumo de gas L.P., es
necesario conocer: La cantidad y el tipo de
muebles y equipos que requieren del Gas L. P.,
en cada "Departamento Tipo" son los siguientes:

NOTA:

De acuerdo con el proyecto se tienen CUATRO
tanques estacionarios, los cuales se distribuiran
de la siguiente manera;

Se utilizara un tanque por cada bloque de Cuatro

"Departamentos Tipo".

MUEBLE CANTIDAD CONSUMO
TOTAL M3/HR
Estufa 4 Que., Homoy Comal 1 0.480
Secadora 1 0.210
Calentador cal - o -rex Mod. G-20 1 0.239
TOTAL 0.929

CALCULO DEL TANQUE DE GAS
ESTACIONARIO | PARA 4
DEPARTAMENTOS:

Consumo de gas L.P. por departamento tipo
0.929 mé2 /hr.
No. de departamentos tipo 4 deptos.
Consumo total de gas L.P. en el Conjunto 3.716
mé /hr.
Periodo de operacién 4 hrs.
Consumo diario  14.864 m3 /hr.

53.510 Its./dia.
Periodo de llenado 20 dias.
Volumen de almacenamiento
Factor de diversidad  0.60
Volumen total de almacenamiento 642.12 Its.

1070.20 Its.

Con el calculo antes descrito podemos observar
que necesitamos una capacidad de tanque de
5000 Its para el abastecimiento de 4
departamentos teniendo su propia linea de
llenado, por lo tanto se propone un tanque
estacionario con una capacidad 1,100.00 Its,
Mca. TAMSA o similar. por cada 4
departamentos.



11 - 3 TABLA DE AREAS

TABLA DE AREAS

N2
Espacios M2 Individuales # Espacios por M2 por Niv. % del Area Total IQE
Niv. por Niv. & 2
Nivel Tipo, Cuarto Tipo 1 15.86 16 | 253.76 43% =5
: 22
Niv.1,2,3 OF
Cocina / Comedor 47.21 2 94.42 16% @)
a
Area de WC 2.93 8 23.44 4% )
Area de Lavado 45 4 | 18 3% .
Estudio Grande 26.43 1 ‘ 26.43 5%
Lugares de Trabajo 412 8 32.96 6%
449.01 77% M2 Habitables
Rentables por
Nivel
Circulacion Horizontal 15.2 4 60.8 10%
Nucleo Escaleras 26.42 2 52.84 9%
Area de Elevador 109 il 10.9 2%
Area Servicios 10.85 1 10.85 2%
(bodega.limpieza)
135.39 23% M2 Habitables No
Rentables por
Nivel
584.40 100% M2 Construidos
Totales por Nivel |
Nivel 4 Cuarto Tipo 1 15.86 8 | 126.88 22%
Cuarto Tipo 2 34.73 4 138.92 24%
Cocina / Comedor 47.21 1 | 47.21 8%
Area de WC 2.93 4 11.72 2% i")’
C
Area de Lavado 4.5 2 ‘ 9 2% %
Estudio Grande 26.43 1 26.43 5% E
- ©
Lugares de Trabajo 412 4 ‘ 16.48 3% o
o
376.64 65% M2 Habitables g
Rentables por <@
Nivel D
O
o
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Nivel 4 Circulacién Horizontal 15.2 30.4 5%
Nucleo Escaleras 26.42 52.84 9%
Area de Elevador 10.9 10.9 2%
Area de Servicios 10.85 10.85 2%
| (bodega, Limpieza) !
104.99 18% M2 Habitables No
rentables por
Nivel
Circulacion Horizontal 26.21 52.42 9%
Exterior
Terraza Comun 47.21 47.21 8%
Cuartos Tipo 2 _
99.63 17% M2 Exteriores No |
Rentables por
Nivel
581.26 100% M2 Construidos
Totales por Nivel
Nivel Terraza Grande 79.02 158.04 50%
Azotea/Terraza
Terraza Chica 47.21 47.21 15%
Area de Servicios 18.12 36.24 11%
(Tinacos, Gas,...)
Nucleo Escaleras 26.42 52.84 17%
Area de Elevador 109 10.9 3%
Area de Servicios 10.85 10.85 3%
| (bodega,limpieza) |
316.08 100% M2 Exteriores No |
Rentables por
Nivel
316.08 100% M2 Construidos
Totales por Nivel
Nivel Planta Baja| Local Comercial 1 39.55 39.55 7%
Local Comercial 2 39.55 39.55 7%
Local Comercial 3 47.21 47.21 8%
Restaurante 83.5 83.5 14%
Cocina Restaurante 44.5 445 8%
Lavanderia 14.43 14.43 2%
Area de Banos 16.87 16.87 3%
285.61 48% M2 Habitables

Rentables en PB |



Nivel Area Administrativa 80.01 | 80.01 14%
Planta Baja 5
Acceso Principal 21.74 ‘ 21.74 4%
Nucleo Escaleras 26.42 ‘ 52.84 9%
Area Elevador 4.88 | 4.88 1%
159.47 27% M2 Habitables No
Rentables en PB
Portico Plaza 63.85 63.85 11%
63.85 11% M2 Exteriores No
Rentables en PB
508.93 86% M2 Construidos
Totales en PB
(Sin Estacionamiento)
Rampa 80.05 80.05 14%
Estacionamiento
80.05 14% M2 (Acceso
Estacionamiento
en PB)
588.98 100% M2 Construidos
Totales en PB
(Con
Estacionamiento)
Nivel Sotano | Area Estacionamiento 573.68 573.68 80%
Estacionamiento| (20 Cajones)
573.68 80% M2
Estacionamiento
Rentables
Areas de Servicio 139.26 139.26 20%
(Cuarto Eléctrico,
Cuarto Hidraulico,
Cisterna, Bodega) 139.26 20% M2 Servicios No
Rentables
712.94 100% M2 Costruidos

Totales en Sétano

TABLAS DE AREAS
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i Resumen Nivel Tipo, Nivel 1,2,3 584.40 3 1753.2 A44%
Area construida
Nivel 4 581.26 1 581.26 15%
Nivel Azotea/Terraza 316.08 1 316.08 8%
Nivel Planta Baja 588.98 1 588.98 15%
Nivel Estacionamiento 712.94 1 712.94 18%
3952.46 100% Area Construida
Total
841 Area del Terreno
584.40 Area Construida
Planta Tipo
256.60 Area Libre
30.51 % de Area Libre
c.0s. 1 ;
0.3 % Area Libre
841 Superficie Total Predio
0.0008 Coeficiente de
Ocupacion del
Suelo
Cc.u.s. 584.40 Superficie de
desplante
4 ___# de Niveles
841 Superficie del Predio
2.7795 Coeficiente de

Utilizacion del
Suelo

Area Construida

Area Construida

Nivel
Rentable No Rentable

Resumen Area | Nivel Tipo, Nivel 1,2,3 1347.03 40617
Canstida Nivel 4 376.64 204.62
| Nivel Azotea/Terraza 0 316.08
Nivel Planta Baja 285.61 303.37
Nivel Estacionamiento 573.68 139.26
M2 Totales 2582.96 1369.5

3952.46 Area Construida

Total




11 -4 COSTO Y FACTIBILIDAD FINANCIERA

FACTIBILIDAD FINANCIERA

# de Espacios|Precio Silla por | Precio Cama | Precio Mesas | Precio Mesa| Precio Bancos| Precio Sillones | Precio Mesa Precio Precio Precio Cortingl  Costo de
Cuarto de Trabajo Centro Altos (xB) (2) Almohada Sabanas (x2) Bano Mobiliario en
Cuarto Tipo 1
Cuarto Tipo 1 56 $700.00 $1,200.00 X X X X $200.00 $1,000.00 $150.00 $182,000.00
Cuarto Tipo 2 4 $2,800.00 $2,000.00 X $700.00 X $2,000.00 $1,700.00 $200.00 $1,500.00 $150.00 $44,200.00
Costo Mobiliario Cuartos Tipo 1 y 2 $226,200.00
Costo 4 X X X $1,400.00 X $5,000.00 $1,700.00 X X X $32,400.00
__Amueblado
~Estudio
Costo 8 X X X $1,400.00 $6,400.00 $5,000.00 $1,700.00 X X X $116,000.00
Amueblado
Comedor
Costo Areas de 22 $1.400.00 X X X x X X X X X $30,800.00
Area 1 $5,600.00 X $2,500.00 X X $6,000.00 $1,700.00 X X X $15,800.00
Administrativa
Costo Total Amueblado Edificio $421,200.00
Descuento por Mayoreo del  20% $84,240.00
Costo Total Amueblado Edificio $336,960.00
3952.46 Area Construida
Total
$6,000.00 Precio

$23,714,760.00

Construccion / M2

Costo
Construccion

$7,000.00 Precio Terreno
por M2
841 Superficie Terreno

$5,887,000.00

(M2)

Costo Terreno

$29,601,760.00

Costo Proyecto

$336,960.00

Total Muebles

$29,938,720.00

COSTO TOTAL
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INGRESOS

# de Cuartos Precio de Renta Ingreso mensual
Cuarto tipo 1 56 $3,500.00 $196,000.00
Cuarto tipo 2 4 $6.000.00 $24,000.00
M2 de Comercio en Precio de Renta Ingreso mensual
Planta Baja
Planta Baja 285.61 $250.00 $71,402.50
Estacionamiento 20 $600.00 $12,000.00
Tasa de Ocupacion 100%
Ingreso TOTAL $303,402.50
Mensual
Ingreso Anual $3,640,830.00
Anos para recuperar 8.2
inversion
Margen error
Luz 1.666666667 0% $6,587.43
Agua 0.2 0% $790.49
Gastos admon 13000 0% $13,000.00
Gas 83.33333333 0% $5,333.33
Limpieza 6000 0% $6,000.00
Mantenimiento 3000 0% $3,000.00

Gasto Mensual $34,711.26
Utilidad antes de $268,691.24
impuestos

Utilidad anual
de impuestos
Anos para recuperar
inversion

IVA por cobrar

antes

IVA de la venta

La empresa no pagara
IVA durante afnos:

$3,224,294.90
9.3
$3,905,050.43
$546,124.50

7.2



Tasa Libre de Riesgo 6%

1 ano $31,735,043
2 anos $33,639,146
3 anos $35,657,495
4 afos $37,796,944
5 afios $40,064,761
6 anos $42,468,647
7 anos $45,016,765
8 anos $47, 717,771
9 anos $50,580,837
10 anos $53,615,688
11 anos $56,832,629
12 anos $60,242,587
13 anos $63,857,142
14 anos $67,688,570
15 anos $71,749,885

Si se toma como dato que la inversion se
recuperara en 9.5 anos, y tenemos que si pongo
la misma cantidad de dinero en una inversion
libre de riesgo, al cabo de 9.5 anos tendré 50.5
Millones de pesos.

Pero podemos considerar que el inmueble va a
aumentar, en su valor a mas o menos la misma
cantidad que la tasa libre de riesgo.

Por ende si construimnos el inmueble ademés de
tener un incremento en nuestro patrimonio (valor
del inmueble) tendremos las rentas del mismo.

Se analizaron varias opciones para saber como
podria financiarse el proyecto.

La opcién mas factible fue la de buscar que
algunas  Universidades  financiaran la
construcciéon del proyecto ofreciendoles una serie
de cuartos "reservados’ para sus estudiantes.

Las universidades son, desde mi punto de vista,
aquellas que podrian estar interesadas en
desarrollar un proyecto asf, ya que tendrian la
posibilidad de ofrecer a sus estudiantes lugares
donde vivir, en un ambiente enriquecedor de
estudio y de intercambio.

Otra opcion puede ser el financiamiento del
proyecto a través del sector privado.
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11.4 CALCULO DE HONORARIOS
SEGUN ARANCELES DEL COLEGIO DE
ARQUITECTOS DE LA CIUDAD DE
MEXICO

Proyecto: Residencia para Estudiantes
en la colonia Roma

Informacién Base:

M2 de Costruccién: 3952.46
Costo por M2: 6000$/M2
Indice Inflacionario: 1.059

Factor de Superficie F
F=F.O-((S-S.0)(d.0)/D) = 1.07

CALCULO DE HONORARIOS
ETAPAS - PRIMERA Y SEGUNDA

Costo actualizado de la obra: C=M2X($/M2)XI
(Indice inflacionario)

C= $25,113,930.84

Alcances Componentes arquitecténicos | |
Funcional y Formal FF | 4
Cimentacion y Estructura | CE | 0885
Electromecanicos basicos | 1311
Alimentacién y Desagues AD | 0348
Proteccion para Incendios Pl | 0.241
Alumbrado y Fuerza AF | 0722
Electromecanicos complementarios | 016
Ventilacion y Extraccion | VE | 016
Otras Especialidades | 0261
Combustibles CM 0.087
Circuito cerrado de TV 1w 0.087
Voz y Datos ' 0.087
' Suma Electromecanicos | 1.732
K= | 6617

Honorarios Base

(Ho) = ((M2 Construccion*CostoXM2*F*|
(factor inflacion))/100)*K =

(Ho) = $1,947,204.92

Honorarios Base
$1,947 20492

Costo de la obra
$25,113,930.84

% del costo de la obra
7.75%

Importe base del Monto % de los Honorarios
componente Funcional base
y Formal

((4/6.617)71,947,204.92
Importe base del
companente
Cimentacion y Estructura
((88sBoITY*
1,947,204 .92

Importe base
componentes
Electromecanicos

$1,177,092.29 60.45%

$260,431.67 13.37%

((1.732/6.617)*
194720492

$509,680.96 26.18%

Honorarios Base | $1.947.20492 | 1

TERCERA ETAPA

Cuando el DRO no comparte su Responsabilidad
con otro Corresponsable de obra K=2

H= ((M2X$/M2)(F)(1.059)/100)K $535,041.95
Las Obras se realizaran con

mas de 3 Contratistas por lo cual:

H= (0.20)($1,947,204.92) $389,440.98
H= $924,482.93

En Resumen: Los honorarios correspondientes a
la totalidad del encargo encomendado al
Arquitecto, sera la suma de aquellos obtenidos
para las etapas primera, segunda y tercera.

La suma mencionada estara integrada con los
siguientes valores.

Trabajo de gabinete:

Primera Etapa - Anteproyecto arquiteténico

Plan conceptual y Plan preliminar:

H= ((18+20%)($1,947,204.92))

H= $739,937.87 2.95% (% del costo de la
obra)

Segunda Etapa - Desarrollo Ejecutivo del

Proyecto Arquitectonico

Plan Basico y Plan de Edificacion:

H= ((18+44%)($1,947,204.92))

H= $1,207,267.05 4.81% (% del costo de la
obra)

Suma de Honorarios :
H= $1,947,204.92 7.76% (% del costo de la

obra)
Trabajo en Campo:

Tercera Etapa: Direccion Arquitectonica

Direccidon de Obra (DRO):

H= $535,041.95 2.13% (% del costo de la
obra)

Liquidacion y Recepcién de Obra:
H= $389,440.98 1.55% (%del costo de la
obra)

Suma de Honorarios:
H= $924,482.93 3.68% (%del costo de la

obra)

Importe Total de los Honorarios

(Primera, Segunda y Tercera Etapa)

H= $2,871,687.85 11.43% (%del costo de la
obra)
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CONCLUSION

Mas alla del valor o de la dimension de un
proyecto y de una propuesta, su elaboracion
implica repasar la totalidad de los conocimientos
adquiridos a lo largo de nuestros estudios. Cada
caso presenta sus particularidades vy, por lo tanto,
sus soluciones propias. Se planted como punto
de partida una hipoétesis y se imaginé un posible
proyecto, a partir de la decision de trabajar en el
tema especifico de Vivienda para estudiantes.

A partir de los datos recogidos en el analisis del
contexto histérico, social y fisico, se estudiaron
algunas analogias y la situacion imperante en
materia de vivienda para estudiantes en la ciudad
de Meéxico. Fue asi que se tomaron las
decisiones relativas a la localizacion y al disefio
mismo del edificio presentado: los materiales, el
sistema constructivo, la disposicion de los
espacios, el criterio de instalaciones asf como los
costos. El hecho de tratarse de una vivienda para
estudiantes condicioné algunos aspectos
centrales del proyecto: dimensiones, accesos,
integracion de funciones, flexibilidad de la
utilizacion de los espacios, entre otros. Una
constante fue la bUsqueda de elementos que
proporcionen las mejores condiciones de
habitabilidad y al mismo tiempo hagan atractiva
la propuesta, tanto por su propia imagen, como
por su factibilidad financiera para que el proyecto
sea rentable.

El presente trabajo no pretende ser un edificio de
departamentos donde renten  algunos
estudiantes, sino una reflexion, una critica, una
propuesta donde no sean los estudiantes
quienes se tengan que adaptar a las opciones
existentes, sino un proyecto piloto que intenta
responder a la demanda creciente de este sector,
generando espacios pensados especificamente
para ellos.

Tampoco pretende ser un ejercicio utopico, sino
una respuesta realista al problema antes
planteado y que se propone ofrecer espacios en
donde sus habitantes desarrollen sus distintas

actividades en la forma mas plena y productiva.
Con este objetivo en mente, llevé a cabo el
estudio de diferentes ideas y propuestas formales
hasta llegar a un anteproyecto. Me propuse
desarrollar asimismo, el proyecto ejecutivo de la
Residencia para Estudiantes, con el fin de hacer
de esta tesis un trabajo mas cercano al ejercicio
profesional de un arquitecto.

CONCLUSION
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PERIMETRO DE ESTUDIO

manzans Folp ae referencis

T 1 Datos Generales
Direccion: Tonala #312

Uso actual
Baldio

Potencial de desarrollo
H 3/25/90
m2 del predio: 885.5
Area libre: 25%: 221.4
Niveles permitidos: 3
m2 construibles: 664.1 por nivel

HUATABAMPO

Contexto

MUATARAMPG
| E
5] (=

AV BAJA CALIFORMIA

URES

BAJA CALIFORNIA

TONALA

- Edificio Potencial - Area Libre

ANEXO 1
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PERIMETRO DE ESTUDIO

ANEXO 1

FICHAS TECNICAS

manzans Fote de referencia ae

T 2 Datos Generales:

Direccién: Tepic #12

Uso actual:

Vivienda unifamiliar 2 niveles [ i

CDA. LINARES /

o1 W

2 O r 0O O

Potencial de desarrollo:

I H 3/25/90
m2 del predio: 270.6
Area libre: 25%: 67.65
Niveles permitidos: 3
m2 construibles: 202.97 por nivel

LINARES
TONALA

>
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Contexto - Edificio Potencial - Area Libre
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PERIMETRO DE ESTUDIO

T 3 Datos Generales
Direccién: Jalapa #289

Uso actual
Vivienda unifamiliar 2 niveles

Potencial de desarrollo
H 3/25/90
m2 del predio: 200.6
Area libre: 25%: 50.16
Niveles permitidos: 3
m2 construibles: 150.4 por nivel

TLAXCALA

Contexto

u

TONALA

AGIIASTAIIFNTES

- Edificio Potencial - Area Libre

ANEXO 1
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PERIMETRO DE ESTUDIO

. 8 s
Seae i g
o po- B
<3 = R
= i
e
ot T
C T_4 Datos Generales _  AGUASCALIENTES
Direccion: Tlaxcala #13 :
(o)
L Uso actual "
Estacionamiento privado del "Jarocho" E é
0
=
N Potencial de desarrollo <
H 3/25/90
I m2 del predio: 767.5 |
Area libre: 25%: 191.88 TLAXCALA
@ A Niveles permitidos: 3
% m2 construibles: 575.65 por nivel
-
&4 R
o
®©
-
e
3 M
&
o A Contexto - Edificio Potencial - Area Libre
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T 5 Datos Generales CAMPECHE
Direccion: Nayarit #3 -l =

TONALA

Uso actual
Vivienda unifamiliar 2 niveles - malas condiciones

AV. MONTERREY

NAYARIT

Z2 O r oo

Potencial de desarrollo
H 3/25/90
I m2 del predio: 198.7
Area libre: 25%: 49.7
Niveles permitidos: 3
m2 construibles: 149 por nivel

>

> =2 0 =™

- Contexto - Edificio Potencial - Area Libre
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T 6 Datos Generales CAMPECHE
Direccion: Nayarit #19 - o

TONALA

Uso actual
Baldio

AV. MONTERREY

NAYARIT

Z O r o o

Potencial de desarrollo
H 3/25/90
I m2 del predio: 185.46
Area libre: 25%: 46.36
Niveles permitidos: 3
m2 construibles: 139 por nivel

>

> =2 0 =™

- Contexto - Edificio Potencial - Area Libre
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T 7 Datos Generales CAMPECHE
Direccion: Campeche #64 T P -

TONALA

Uso actual
Baldio - Estacionamiento privado

AV. MONTERREY

NAYARIT

Z2 O r oo

Potencial de desarrollo
H 3/25/90
I m2 del predio: 251.76
Area libre: 25%: 62.94
Niveles permitidos: 3
m2 construibles: 188.82 por nivel

>

> =2 0 =™

- Contexto - Edificio Potencial - Area Libre
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PERIMETRO DE ESTUDIO

T 8 Datos Generales
Direccién: Campeche #56

Uso actual
Baldio - Estacionamiento privado

Potencial de desarrollo
H 3/25/90
m2 del predio: 257.05
Area libre: 25%: 64.26
Niveles permitidos: 3
m2 construibles: 192.8 por nivel

AV. MONTERREY

TONALA

1 : E [TJHT"[ el L
8i=1 i

Contexto

NAYARIT

- Edificio Potencial - Area Libre
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PERIMETRO DE ESTUDIO

o
i

T9 Datos Generales
Direccion: Coahuila S/N

Uso actual
Estacionamiento publico

Potencial de desarrollo
HC 5/30/90
m2 del predio: 867 .4
Area libre: 30%: 260.22
Niveles permitidos: 5
m2 construibles: 607.18 por nivel

Folp ae referencis

AV. MONTERREY
TONALA

COAHUILA

Contexto - Edificio Potencial - Area Libre

ANEXO 1
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ANEXO 1

FICHAS TECNICAS

manzans Foios de referencia late

T 10 Datos Generales
Direccion:; Tonala #181

Uso actual
Estacionamiento publico

Z2 O r oo

MONTERREY

Potencial de desarrollo
H 4/25/90
I m2 del predio: 1407
Area libre: 25%: 351.75
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REFLEXIONES

El tema de esta tesis es una residencia para
estudiantes. Se encuentra en la Colonia Roma. Lo
comencé a elaborar en 2002 y lo terminé en
2007. En el transcurso de esos afos adquirf
experiencia profesional, y por tal motivo, creo que
es pertinente hacer algunas reflexiones acerca de
ella.

México se encuentra en un momento de apertura
hacia el exterior por lo que podemos observar
que los intercambios de estudiantes siguen
creciendo tanto en las cifras de los que salen
como de aquellos que vienen a nuestro pals y
mas especificamente a nuestra ciudad. De la
misma manera vemos que en las universidades
consideradas en la tesis, hoy, es cada vez mayor
el nimero de paises con los que se tienen
intercambios en comparacion con el afio en que
comence este trabajo.

Por lo que podemos decir que esta tendencia
continuara y que la ciudad de México seguira
recibiendo un numero creciente de estudiantes
de intercambio.

Las opciones que tienen los estudiantes que
vienen a la ciudad de México para alojarse siguen
siendo béasicamente las mismas. Hemos visto
que la legislacion referente al arrendamiento no
ha tenido ningun cambio y, por el contrario, se
exigen hoy cada vez mas requisitos para rentar.
Por lo tanto es cada vez mas complicado para
los jovenes procurarse un lugar para vivir.

Vemos que la demanda de este sector en materia
de vivienda ha seguido creciendo en los Ultimos
anos y que, por otro lado, las opciones que
tienen para alojarse no han sufrido ningun
cambio. Es decir, sigue siendo complicado y la
respuesta a esta demanda es alun muy poco
propositiva o bien, inexistente.

Por lo que considero que el tema de esta tesis
sigue siendo vigente. Opino que es necesario
responder a la demanda creciente de este sector
de la poblacion.

Ahora bien, ya vimos que para el usuario, el
estudiante, el tema de vivienda es vigente e
importante. Si lo vemos desde otro punto de vista
y tenemos la opcion de desarrollar el proyecto a
través del sector privado, es decir, uno o varios
inversionistas también el tema es vigente, y muy
atractivo.

Por lo que concierne a este proyecto creo que
éste serfa un buen momento para hacer los
cambios legislativos necesarios para superar este
problema de los ‘“estudiantes revoltosos
reunidos”, y poder ofrecer a este sector vivienda
adecuada a sus necesidades, ya que desde el 68
no se ha querido responder a dicha demanda.
Creo firmemente que éste es un tema muy noble
e incluso pienso que incentivaria a otros a realizar
mas proyectos de este tipo.

La colonia Roma es donde estudié la
disponibilidad de terrenos para desarrollar el
proyecto. Podemos cuestionar su costo, ya que
sabemos que es una colonia cara con respecto a
otras; pero estoy convencida de que existen
muchos puntos a su favor, lo que equilibraria el
costo del terreno.

Primero, para el estudiante;

La Roma y la Condesa son colonias renovadas y
que se siguen renovando. Son colonias actuales,
vivas y atractivas para los jovenes. La Roma es
también una colonia segura, bien comunicada y
céntrica. Por lo que la colonia sigue siendo, creo
yo, ideal para el desarrollo de este tipo de
proyecto.

Segundo, para el inversionista;

El costo del terreno en esta colonia es un riesgo
que el inversionista tendria que medir. Lo que si
puedo decir es que por ser una colonia céntrica y
bien comunicada el inversionista puede ofrecer
esta residencia a distintas universidades vy
asegurarse una tasa de ocupacion del 100% todo
el ano. Por otro lado, es una colonia actual,
activa, por lo tanto, atractiva para el sector que
tratamos de alcanzar. Otro aspecto importante es

que, como negocio, a diferencia del
funcionamiento de un hotel, por el simple hecho
de ofrecer la residencia a las universidades,
serian ellas quienes enviarian a los estudiantes,
por lo que bajaria el presupuesto destinado a la
publicidad.

Por otro lado busqué un terreno con uso de suelo
comercial en planta baja para, por un lado, hacer
el terreno mas rentable y por otro tener un edificio
de usos mixtos que generara actividades a su
alrededor. Un aspecto interesante para el
inversionista es saber que los comercios son
bastante estables en esa colonia, o que promete
rentas atractivas para los locales comerciales o
negocios lucrativos.

Podemos concluir con lo anterior que la colonia
Roma sigue siendo ideal para el desarrollo de
este proyecto ya que le funciona al usuario, es
decir al estudiante y al inversionista como
negocio.

Es un proyecto que por sus caracteristicas serfa
desarrollado por el sector privado. Los costos
analizados en la tesis no estan tan lejos de la
realidad. De la misma manera en que han
aumentado los precios de los materiales o de la
mano de obra, han incrementado las rentas y por
lo tanto los ingresos de este proyecto en
particular. Sin embargo estoy consiente de que
de volverse un proyecto real se tendria que hacer
un analisis detallado de costos.

El sistema constructivo que se planted para el
edificio responde a la mecanica de suelos de un
terreno cercano para un proyecto de
caracteristicas similares en cuanto a desplante y
alturas. La mecanica de suelos recomendaba
una cimentacion compensada con pilotes. Para
tratar de evitar los pilotes, que sabemos bien
tienen fuertes repercusiones economicas, se
plantearon cuerpos rigidos en las esquinas que
funcionan como enormes pilotes ligados a través
de una estructura metalica mucho mas ligera. De
esta manera se aligera el edificio y se provee de
la rigidez solicitada por la mecanica de suelos.
De esta forma, el criterio para el calculo de la



estructura metalica se basa Unicamente en
cargas vivas y gravitacionales, lo que reduce los
peraltes ya que los esfuerzos por momentos son
tomados por los cuerpos rigidos de concreto.

Podemos ver que el esquema del proyecto nace
como respuesta, por un lado, al programa de
necesidades y por el otro a las caracteristicas del
terreno.

En cuanto a los materiales que se propusieron
consideré el uso rudo y su durabilidad. Este
criterio es todavia vigente aunque le tocarfa al
inversionista medir su costo contra su beneficio
en el tiempo; ya que estamos hablando de un
proyecto a largo plazo, es decir de un negocio
del tipo hotel y no de un edificio de
departamentos.

Ya vimos que desde hace mucho tiempo el
gobierno no ha permitido este tipo de proyecto y
es probable que el sector publico no fuera quien
lo desarrolle hoy en dia. Por otro lado las
universidades estan apegadas a la legislacion
gubernamental, por lo que creo que por el
momento tampoco serian ellas quienes
desarrollarian éste. Nosotros como arquitectos
como podemos tratar de responder a la
demanda de este sector en materia de vivienda?
Considero que la manera de hacerlo es via el
sector privado. Si es el sector privado aquel que
va a atender esta demanda, que lo haga de
manera efectiva; es decir, con espacios que
realmente respondan a las necesidades de los
usuarios, privacidad y/o convivencia como
principales puntos y para el o los inversionistas
COmMO un negocio rentable y prometedor.

El proyecto presenta un esquema que permite
que coexistan ambos puntos, es decir la
privacidad y el intercambio. Ofrece a los espacios
privados la tranquilidad, ventilacion e iluminacion
necesarias a través de un jardin central y una
diversidad de espacios de convivencia, de
intercambio, cada uno con sus particularidades,
asi como servicios que se desarrollan de manera
perimetral a los espacios privados sirviéndoles y
complementandolos.

También creo que no se puede responder
eficazmente a las necesidades de este sector
con edificios de departamentos, ya que no
generaria la convivencia de toda su poblacion por
un lado y por el otro, seria un proyecto mas dificil
de controlar. El esquema planteado permite un
mejor funcionamiento de la totalidad del edificio,
controlando las areas comunes a través de una
administracion, esto en cuanto a limpieza,
mantenimiento y horarios.

En conclusién puedo decir que hoy en dia es un
proyecto viable y actual. De hacerse real tendria
que desarrollar el proyecto ejecutivo completo. La
elaboracion de éste Ultimo serfa a fondo y existen
algunos puntos que me parece importante
subrayar, ya que éstos serfan los cambios que le
harfa al proyecto.

Se tendria que llevar a cabo la mecanica de
suelos del terreno en cuestion y si ésta lo permite,
cambiarfa el sistema constructivo planteado, por
uno Mas convencional y mas econdémico como el
de vigueta y bovedilla.

El estacionamiento no es eficiente aunque
cumple con los requerimientos del reglamento. Mi
intencion era tener un area verde central lo que
complica el desarrollo de éste. Creo que seria
importante estudiar otras opciones para que
funcione mejor, es decir, circulaciones mas
amplias y mas cajones de estacionamiento, sin
que se pierda el atractivo de los arboles y del
area verde que dan vida al espacio central.

Dado que el costo de la rejilla para las escaleras
es elevado, buscaria otras opciones de
materiales o de estructura mas econdmicos,
tratando siempre de conservar la misma ligereza
y estética propuestas originalmente.

Con el objeto de conservar la permeabilidad y
transparencia en la planta baja, no doté de
servicios al area administrativa. Estoy consciente
de la necesidad de éstos por lo que pondria el
mismo nucleo de servicios existente en los
niveles superiores en dicha area, ya que se
cuenta con el espacio adecuado.

Por conservar la pureza del esquema, el acceso
hacia el patio central no es directo. Analizaria
otras soluciones que permitieran un acceso mas
franco.

Considero que al titularme ha finalizado
una etapa importante de mi vida
académica aun inconclusa. Siempre
estaré orgullosa de haber sido una
alumna de la Facultad de Arquitectura
de nuestra Universidad, La UNAM.

Agradezco a aquellos maestros vy
amigos que me apoyaron todo el
camino y me llevo imborrables
recuerdos y valiosas experiencias de mi
vida de estudiante.
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