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INTRODUCCIÓN

La necesidad de crear espacios para la vivienda hoy en día es uno de los retos más importantes para las 
instituciones gubernamentales y para el conjunto de la sociedad, aunado a esto se requieren viviendas que 
cumplan con los requerimientos que ésta exige, tanto en costo como en tiempo; la necesidad de vivienda se 
incrementa día con día retando a las empresas constructoras ha introducirse en el desarrollo de sistemas que 
conlleven a la realización de viviendas en serie.

Hogares Mexicanos (HOMEX) que para hacer mas eficiente su producción ha desarrollado un sistema
constructivo llamado secuencial, gracias al cual se logran construir viviendas de interés social e interés medio en 24 
días. El sistema de programación secuencial tiene como finalidad la de llevar un mejor seguimiento en todos y 
cada uno de los procesos, basándose en unas tarjetas de colores, las cuales permiten sintetizar la información que 
cada residente debe conocer en el proceso que se le asigne.

El presente documento contempla los procedimientos del secuencial que competen a Edificación, teniendo 
como punto de inicio la  recepción de plataformas para cimentación,  hasta la entrega de la vivienda a Post-Venta, 
incluyendo además  lo referente a Pago de Destajos.

Este documento pretende exponer las ventajas y desventajas con que cuenta dicho sistema de trabajo 
desde el punto de vista de la ejecución de la obra para determinar si en verdad se  pueden reducir los tiempos en 
el proceso constructivo. Es imprescindible la formación de un gran equipo de trabajo donde cada una de las áreas 
que forman parte del sistema conozcan los procesos que lo integran y estén consientes del gran reto del que son 
participes, lo que contribuirá al cumplimiento de los objetivos planteados; (abatir costos y tiempo en obra, evitar 
reprocesos durante la misma) por la empresa. 

Al construir viviendas en serie HOMEX satisface la necesidad de vivienda de numerosas familias que adquieren 
casas edificadas bajo altos estándares de calidad en un corto tiempo.

*HOMEX; Hogares Mexicanos fundada en 1989 en Culiacán, Sinaloa                                               JJJUUUAAANNN FFFRRRAAANNNCCCIIISSSCCCOOO LLLIIIMMMAAA AAAGGGUUUIIIRRRRRREEE
SSSEEECCCUUUEEENNNCCCIIIAAALLL



PRÓLOGO

OBJETIVOS

Plantear los alcances que se pretenden cubrir es de vital importancia, por lo cual se enlistan los objetivos que 
se desean lograr en el desarrollo de “La Alborada” situado en el Municipio de Cuautitlán estado de México, en cada 
uno de los procesos constructivos:

 Exponer el sistema de construcción de vivienda en serie.
 Dar a conocer las ventajas y desventajas de dicho sistema y su impacto en el desarrollo constructivo.
 Definir los principales elementos del sistema constructivo secuencial.
 Describir las actividades profesionales realizadas en esta obra.


METODOLOGÍA

Se desarrollará en una serie de capítulos que explicarán cada uno de los procesos que presenta el sistema 
de programación llamado secuencial, iniciando con el presupuesto y el proyecto arquitectónico los cuales deben 
de estar completamente revisados y terminados por cada una de las áreas correspondientes (diseño, costos, 
industrialización, trámites, maquinaria y compras) para evitar reprocesos; este proceso sin duda  es el parte aguas 
para una buena realización y ejecución de la obra. 

Se expondrá el organigrama con todas y cada una de las jerarquías que  forman parte en el equipo de 
trabajo, definiendo en cada caso funciones y actividades a desarrollar, para garantizar que cada uno de los 
integrantes cumpla con sus funciones  una vez realizada esta etapa se procede a la asignación de procesos de 
ejecución de obra a cada uno de los residentes 

Una vez culminado este proceso se  revisará  la ruta crítica, que es una de las herramientas más importantes 
dentro del sistema, ya que está marcará el desarrollo de ejecución de la obra paralelamente con el secuencial, y 
que tendrán que ir de la mano tanto en lo administrativo como en la ejecución. 
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FUNDAMENTACIÓN

Las necesidades de vivienda actualmente presentan un déficit, es por esto que para el año 2006 en el 
*Estado de México hay una demanda de 15,6290 viviendas,* de las cuales Homex edificará 2000 viviendas en el 
desarrollo de “La Alborada”. 

Es importante mencionar que este desarrollo va enfocado a todas las familias trabajadoras que requieren de 
una vivienda de interés social y la tarea de Homex es edificarlas con estándares de calidad y en tiempos cortos.

Es por esto que se requiere seguir analizando y moldeando el secuencial hasta llegar a parámetros de 
primera calidad que permitan colocar a nuestra industria de construcción en una de las más eficientes. Es necesario 
comprender que esto requiere de una serie de etapas que deben cubrirse sin excepción para alcanzar los mejores 
resultados.

Por otra parte el presente documento pretende brindar información a los alumnos en formación al establecer 
que el sistema de programación secuencial es viable, para la construcción de viviendas en serie en plazos cortos

Además pretende servir como elemento de culminación personal y profesional, cerrando así un ciclo de vida.

Conafovi 2006
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CAPÍTULO I

ANTECEDENTES

*Hogares Mexicanos* (Compañía constructora, diseñadora de viviendas de interés social) fue fundada en 
1989 iniciando operaciones en áreas comerciales, posteriormente se enfoca al diseño, construcción y 
comercialización de hogares. Para el final de 1996, Homex tenía operaciones en 4 ciudades del noroeste de 
México, incrementando a 10 para finales de 1997. Al 31 de Diciembre de 2005, Homex tenía desarrollos en 
construcción en 26 ciudades de 17 estados en México. Hoy, más de 140,000 familias viven en un hogar construido 
por Homex, uno de los más grandes desarrolladores de vivienda en México. 

Esta empresa, consciente de la necesidad de producir viviendas en serie que se construyan en el menor 
tiempo posible a costos realmente bajos, ha venido implementando desde hace ocho años el sistema llamado 
secuencial en diferentes desarrollos como son: Los Cantaros I y II, Torres de Quiroga, Santa Teresa I, II, III y IV, Joyas de 
Cuautitlán I y II, todas en el Estado de México; los resultados en todos estos desarrollos han sido positivos ya que se 
ha podido observar que los desarrollos cumplen con las metas planteadas que son reducir los tiempos 
programados.

Este documento se basa en la experiencia de ejecución de vivienda de interés social mediante un sistema 
de construcción  que desde hace algunos años se desarrolla en el mundo de la producción en serie y que en 
países como Estados Unidos, Holanda, Alemania, Colombia entre otros ya se viene desarrollando, partimos de la 
idea de que una vivienda debe contemplar cubrir todas las necesidades posibles, y verla culminada en un tiempo 
realmente corto con una excelente calidad es el resultado que se pretende alcanzar con este sistema.

Homex: IBIDEM                                                                                                                              JJJUUUAAANNN FFFRRRAAANNNCCCIIISSSCCCOOO LLLIIIMMMAAA AAAGGGUUUIIIRRRRRREEE
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TRAYECTORIA

El suscrito  se integra a HOMEX en Agosto del 2004 formando parte del grupo de residentes en el desarrollo 
llamado Cantaros III, ubicado en Atizapan de Zaragoza, ocupando el proceso de Acabados en el periodo de 
Agosto del 2004 a Mayo del 2005, que consiste en entregar las viviendas al área de post venta; una vez terminada 
la obra paso al desarrollo llamado Torres de Quiroga, ubicada en Av. Eduardo Molina No 721, en el periodo de 
Mayo de 2005 a Marzo de 2006, ocupando la residencia de cimentaciones; este desarrollo no se culminó por 
problemas de trámites con la Delegación Gustavo A. Madero; por lo que me incorporo a una etapa más del 
desarrollo de Cantaros III en un periodo de Marzo de 2006 a Agosto de 2006 , ocupando la residencia en estructura 
de concreto en  edificios de 5 niveles en Atizapan de Zaragoza. 

En el desarrollo llamado La Alborada ubicado en Cuautitlán Izcalli cumplo uno de mis objetivos personales, 
que es el de ocupar una plaza como intendente de edificación en el periodo de Agosto de 2006 a Febrero de 
2007; cumpliendo así un ciclo que dentro de la misma empresa se ha dado por años, que es la de ir ascendiendo, 
tomando responsabilidades y retos aún más importantes.

De esta manera se pretende dar a conocer la experiencia profesional que se ha venido realizando en los 
últimos años. Aplicar los conocimientos adquiridos en las aulas en una obra ha sido una de las satisfacciones y retos 
personales más importantes.
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DEFINICIONES

A continuación se definen una serie de conceptos que son utilizados en HOMEX en el proceso de 
construcción y que es necesario conocer para poder comprender el desarrollo del tema a través de los conceptos 
técnicos que se utilizarán en el desarrollo del tema:

 Secuencia: Conjunto de actividades u operaciones ordenadas, de tal modo que cada una 
determina la siguiente.

 Destajo: Ocupación o trabajo que se ajusta a un precio dado.
 Reprocesos: Actividad que no se realizó en el tiempo determinado.
 Programación: Grupo de procesos que determinan los tiempos a seguir.
 Proceso: Serie de actos u operaciones que conducen a un fin determinado.
 Explosión de insumos: Bienes empleados en la producción de otros bienes. 
 Presupuesto interno: Cómputo anticipado del costo de una obra.
 Proceso terminado: Actividades ejecutadas conforme al secuencial en su totalidad.
 Cadena de calidad: Grupo de términos por proceso a realizar durante el proceso de ejecución de 

obra
 Ruta crítica: Es la representación del plan de un proyecto a través de un diagrama 

esquemático o red que bosqueja tanto la secuencia y la interrelación de todas 
las partes componentes del proyecto, como el análisis lógico y la 

manipulación de dicha red para determinar el mejor programa general de 
operación. Además permite la evaluación pronta y la comparación de 
programas opcionales de trabajo, de métodos de construcción, y de tipos de 
equipo; por último, a medida que avanza la construcción, el diagrama 
suministra al director del proyecto la información precisa acerca de los 
efectos de cada variación o retraso en el plan adoptado, lo que permite la 
identificación de la operación que requiera un pronto remedio.

 Tarjetas de color: Representan las actividades por proceso a realizar durante la ejecución de la 
obra, están divididas por grupo y cada una presenta un color diferente para 
identificar visualmente el proceso a cumplir.
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CAPÍTULO II   
 

DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 
 
 

  La Alborada”  es un  conjunto habitacional que  se ubica  al norte del  estado de México  en  el municipio de Melchor 
Ocampo; aquí  se construirán   2100 viviendas para Diciembre del 2007, organizadas   en cuatro prototipos y que  llevan por 
nombre; Abeto Block, Abeto Plus, Encino Block y Encino Rey, estos nombres fueron planteados por parte del departamento 
de proyectos, de los cuales el desarrollo del ejercicio profesional se enfocará al prototipo de viviendas llamados Abeto Block y 
Abeto Plus. 
 
   Es importante señalar que el trabajo motivo de este reporte se refiere a la ejecución de la obra; esto quiere decir que 
las  soluciones  arquitectónicas,  estructurales,  instalaciones,  acabados  y  detalles  ya  vienen  planteadas  por  los  diferentes 
departamentos que  forman  la parte  administrativa  y que  en  caso de  realizar  alguna  sugerencia de  cambio  tiene que  ser 
aprobada por el área correspondiente, esto avalado por el gerente de cada área. 
 
  Durante el  transcurso de  la ejecución de  la obra se  realizarán evaluaciones, para determinar  los avances y alcances 
reales que ésta lleva y así determinar el buen funcionamiento del secuencial; de lo contrario se procederá a la cancelación de 
todos y cada uno de  los procesos hasta poner al corriente  la  ruta crítica y una vez analizado este objetivo  se  reiniciará  la 
secuencia.  
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RUTA SECUENCIAL  
 
 
La obra se divide en dos partes obra 563 y obra 564, esto debido a la magnitud de la misma y para mantener un mejor control; 
estas a su vez se dividen en seis frentes: 
 

• Frente I  Abeto Block 
• Frente II  Abeto Plus 
• Frente III  Abeto Block 
• Frente IV  Abeto Plus 
• Frente V  Encino 
• Frente VI  Encino Rey 
 

  Se  debe mencionar que  estos  frentes  a  su  vez  cuentan  cada  uno  con  una  ruta  secuencial  de  seguimiento  para  el 
proceso de ejecución de la obra, la cual debe respetarse estrictamente, esto debido a que administrativamente en la forma en 
que se establezca  la ruta es como se darán los  inicio de obra; esto quiere decir que se liberaran un número determinado de 
cimentaciones  y  no  se  podrán  liberar mas  hasta  que  el  número  de  viviendas marcadas  como  inicios  se  culminen  en  su 
totalidad y sean entregadas al departamento de Postventa para que este a su vez  lo marque en el sistema como proceso 
terminado y continuar con el avance de obra.  
  Cabe mencionar que cada uno de  los frentes presenta una ruta secuencial, esto con el fin de  llevar un mejor orden y  
control del avance de la obra y no podrá modificarse, por lo cual ninguno de los frentes debe parar su secuencia. 
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DESARROLLO DEL PROYECTO 
 
 
  Es importante mencionar que el número de residentes de obra depende directamente de la dimensión de la obra y por 
consiguiente podrán existir  residentes con el mismo proceso asignado pero en  frentes diferentes para su mayor control y 
supervisión de procesos. En este organigrama se organizan todas y cada una de las jerarquías que tendrán la responsabilidad 
de llevar a cabo un buen desempeño de ejecución de la obra. 
 
  El proceso de ejecución de la obra se inicia con la selección del personal técnico que cubrirá cada uno de los procesos a 
ejecutarse, este paso se realiza mediante entrevistas que en  lo personal realizo para detectar a  los técnicos que tendrán  la 
responsabilidad de ejecutar los procesos de la obra.  
 
  Una vez seleccionado el personal técnico se realiza la elaboración del organigrama de campo en donde se distribuyen 
a todos los responsables por proceso, y los frentes que cada uno de ellos tendrán que supervisar. 
 
   
  Una vez    culminado este organigrama  se procede a  la  revisión del mismo  con el Superintendente de obra para  su 
aprobación, a su vez conjuntamente podremos analizar que cada una de  las plazas estén cubiertas en su totalidad; aquí se 
contemplan las partes responsables de la obra, considerando a  edificación, urbanización y talleres. 
 
  Una vez que se distribuye todo el organigrama se procede a la asignación por procesos en el sistema administrativo, 
en el cual a cada uno de los residentes a partir de ese momento le corresponde un número de supervisor, que le servirá para 
realizar movimientos administrativos, que van desde la activación de materiales hasta el pago de destajo correspondiente.  
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JJJUUUAAANNN    FFFRRRAAANNNCCCIIISSSCCCOOO    LLLIIIMMMAAA    AAAGGGUUUIIIRRRRRREEE  

SSSEEECCCUUUEEENNNCCCIIIAAALLL



 8

PRESUPUESTO BASE 
 

  El presupuesto  interno es el cómputo anticipado de una obra, en el cual nos presenta  los conceptos a realizar, así como sus 
especificaciones correspondientes como son: control, destajo a pagar, concepto, unidad, cantidad, costo unitario y total por proceso. 
Con este presupuesto podemos detectar que trabajos se deben  realizar por concepto, esto es, que nos marca  los procesos que se 
realizan en cada una de  las etapas a ejecutar; además nos permite conocer el monto total por partida y  llevar un mejor control con 
respecto al gasto de la obra. 
 
  Teniendo la plantilla de trabajo completa se procede a la revisión del presupuesto interno, esto es, cada uno de los residentes 
tendrá  la  responsabilidad de verificar  los volúmenes que están especificados en dicho documento considerando  todos  los  insumos 
que intervendrán en su proceso.  
 
  Si  se  detecta  algún  faltante  en  el  presupuesto  el  residente  tiene  la  responsabilidad  de  realizar  el  número  generador 
correspondiente especificando claramente mediante gráficos el faltante en el proceso. Cabe mencionar que algunas veces el déficit de 
materiales  que  no  aparecen  en  el  presupuesto  se  debe  a  fallas  de  diseño  arquitectónico  en  el  cual  no  se  consideran  desde  su 
proyección. 
 
   Mi  labor es  la de  revisar dicho generador para  su  aprobación,  canalizarlo al  área de  costos  y darle  seguimiento hasta que 
aparezca el número de insumo, si no existiera en el presupuesto o corregido en caso de que exista un déficit de volúmen.  
  En el caso de que exista algún error de proyecto la falla se canaliza al área de diseño para su revisión y pronta corrección, y así 
tener el proyecto ejecutivo en su totalidad y poder realizar la revisión del presupuesto. 
 
  Para que  la obra  tenga un buen  funcionamiento en Homex  se maneja el concepto de que  los almacenes deben contar con 
suficientes materiales, considerando que deben de existir materiales por proceso por un tiempo de 15 días, esto con el fin de que  la 
obra no sufra faltantes de materiales y evitar reprocesos.  
 
  Mi  función  en  este  caso  es  la  de  realizar  inspecciones  periódicas  al  almacén,  para  comprobar  que  existan  los materiales 
necesarios; si en su momento existiera algún faltante tengo la responsabilidad de acudir al área de compras y solicitar que se cubra el 
déficit de materiales, darle seguimiento hasta que los mismos vuelvan a cubrir la demanda que la obra requiere. Este paso se realiza 
con la primera impresión del presupuesto base, es por eso la importancia de la revisión del mismo. 
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Desarrolladora de Casas del Noroeste S.A. de C.V. 
Listado de Presupuesto 

Presupuesto Base 
Prototipo Abeto Plus 

 
 Obra: 563 LA ALBORADA 
 Clave  Partida Dest  Concepto     Unidad  Cantidad Cto. Uni. Total 
    
  03 CIMENTACION 
   Control-Dest     0308  LOSA DE CIMENTACIÓN 
 
 C9003212  014 002 SUM. CONCRETO FC=200 RN NO BOMB   m3  5.50  735.93  4,047.61 
 C9300138  001 004 LOSA DE CIMENTCION ABETO ALBORADA    Lot  1.00  3,849.82  3,849.82 
 C9300139  002 006 HABILITADO DE ACERO CIMENTACION ABETO   Lot  1.00  5,380.21  5,380.21 
 C9003984  085 056 EXCAVACIÓN TUBERÍA13-150 MMPROF PROM DE 50 CM  ML  20.00  9.84  196.76 
            Total Sub – Partida:     13,474.41 
            Total partida:     13,474.41 
 
 

  03 ESTRUCTURA  
   Control-Dest     0609  LOSA ENTREPISO 
 
 C9007051  004 008 SUM. CONCRETO FC=200 RR BOMB V=11Z    m3  3.35  1,040.18  3,484.60 
 C9300102  006 010 LOSA ENTREPISO ABETO ALBORADA    Lot  1.00  7,235.46  7,235.46 
 C9300103  008 012 HABILITADO DE ACERO ENTREPISO  ABETO    Lot  1.00  2,583.17  2,583.17 
 
            Total Sub – Partida:     13,303.23 
 
 
   Control-Dest     0610  MUROS 
 
 C9003215  013 014 SUM. DE MORTERO PREMEZCLADO MUROS PB   m3  1.50  991.88  1,487.82 
 C9003215  007 016 SUM. DE MORTERO PREMEZCLADO MUROS PA   m3  2.00  991.88  1,983.76 
 C9300104  009 018 MUROS BLOCK Y CASTILLOS PB    Lot  1.00  7,853.90  7,853.90 
 C9300105  012 020 HABILITADO DE ACERO EN MUROS PB ABETO   Lot  1.00  855.29  855.29 
 C9300106  005 022 MUROS BLOCK Y CASTILLOS PA    Lot  1.00  10,959.24  10,959.24 
 C9300107  010 024 HABILITADO DE ACERO EN MUROS PA ABETO   Lot  1.00  719.16  719.16 
 
            Total Sub – Partida:     23,859.17 
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Desarrolladora de Casas del Noroeste S.A. de C.V. 
Listado de Presupuesto 

Presupuesto Base 
Prototipo Abeto Plus 

 
 Obra: 563 LA ALBORADA 
 Clave  Partida Dest  Concepto     Unidad  Cantidad Cto. Uni. Total 
    
   Control-Dest     0616  LOSA AZOTEA 
 
 C9007051  016 026 SUM. DE CONC F´C=200 RR BOMB V11-Z     m3  4.00  1,040.18  4,160.71 
 C9008085  231 036 FAB DE GARGOLA DE CONCRETO    Pza  1.00  75.03  75.03 
 C9300108  011 028 LOSA DE AZOTEA ABETO     Lot  1.00  7,195.47  7,195.47 
 C9300109  017 030 HABILITADO DE ACERO EN LOSA AZOTEA ABETO  Lot  1.00  2,744.29  2,744.29 
 
            Total Sub – Partida:     14,175.50 
 
            Total Partida:     51,158.43 
 
 09 ALBAÑILERÍA  
   Control-Dest     0916  LOSA AZOTEA 
 
 C9003214  064 032 SUM RELLENO FLUIDO F´C=25     m3  1.00  779.10  779.10 
 C9003215  062 034 SUM MORTERO PREMEZCLADO     Lot  1.00  7,235.46  7,235.46 
 C9300103  008 012 HABILITADO DE ACERO ENTREPISO  ABETO    Lot  1.00  2,583.17  2,583.17 
 
            Total Sub – Partida:     13,303.23 
 
 
   Control-Dest     0949 BARDA 
 
 C9003212  018 040 SUM. DE CONCRETO F´C=200 RN NO BOMB    m3  0.50  735.93  367.96 
 C9003215  007 016 SUM. DE MORTERO PREMEZCLADO MUROS PA   m3  .045  991.88  44.63 
 C9300110  020 044 MURO MEDIANERO PATIO     Lot  1.00  605.99  605.99 
 C9300111  021 046 HABILITADO DE ACERO EN MURO MEDIANERO  Lot  1.00  179.05  179.05 
 
            Total Sub – Partida:     1,197.64 
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Desarrolladora de Casas del Noroeste S.A. de C.V. 
Listado de Presupuesto 

Presupuesto Base 
Prototipo Abeto Plus 

 
 Obra: 563 LA ALBORADA 
 Clave  Partida Dest  Concepto     Unidad  Cantidad Cto. Uni. Total 
    
 
   Control-Dest     0999 VARIOS  
 
 C9000742  031 055 FAB. CAJILLO DE CONCRETO      Lot  0.50  174.36  87.18 
 C9001587  072 125 APARENTADO DE ESTRUCTURA DE CNCRETO   m2  5.46  19.52  106.60 
 C9003210  024 048 SUM CONCRETO F´C=150 RN NO BOMB   m3  0.75  715.51  536.63 
 C9003215  025 050 SUM MORTERO PREMEZCLADO     m3  0.007  991.88  6.94 
 C9003830  034 052 FAB DE LAVADERO CON PILETA    Pza  1.00  152.55  152.55 
 C9003933  075 111 EMPLASTECIDO EN PLAFONES Y MUROS   m2  38.17  5.94  226.76 
 
 C9300113  023 054 ALBAÑILERÍAS BAÑOS, PATIO SERV, E INTERIOR  Lot   1.00  905.71  905.71 
 
            Total Sub – Partida:     2,022.38 
 
            Total Partida:     6,093.20 
 
 
 16 INSTALACIONES 
   Control-Dest     1622 REGISTROS 
 
 C9003832  094 058 FAB DE TAPA DE REGISTRO DE 58X38X5    Pza  1.00  51.94  51.94 
 C9003833  095 060 FAB DE REGISTRO DE 60X40X40    Pza  1.00  249.99  249.99 
 C9003834  097 062 FAB DE MARCO Y CONTRAMARCO DE ANGULO DE ¾” Y 1” Pza  1.00  144.14  144.14 
 C9003913  096 064 COL DE REGISTRO PREFABRICADO SAN – ELEC  Pza  1.00  376.51  376.51 
 
            Total Sub – Partida:     822.58 
 
 
   -Dest     1630 INSTALACIÓN HIDRAULICA 
 
 C9001011  057 071 RECIBIR INSTALACIONES HIDROSANITARIAS   Lot  0.25  329.97  82.49 
 C9003871  186 066 SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO PARA TOMA   Pza  1.00  327.10  327.10 
 C9004066  199 068 COLOCACIÓN DE VALVULAS Y PRUEBAS ELEC  Lot  1.00  200.00  200.00 
 C9008088  150 070 SUM Y HAB INST HIDRAULICA CIMENTACIÓN ABETO  Lot  1.00  511.06  511.06 
 C9008089  151 074 SUM Y HAB INST HIDRAULICA EN MUROS PB    Lot  1.00  216.60  216.60 
 C9008091  235 078 SUM Y HAB INST HIDRAULICA ENTREPISO   Lot  1.00  93.87  93.87 
 C9008092  236 082 SUM Y HAB INST HIDRAULICA EN MUROS PA ABETO  Lot  1.00  434.10  434.10 
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Desarrolladora de Casas del Noroeste S.A. de C.V. 
Listado de Presupuesto 

Presupuesto Base 
Prototipo Abeto Plus 

 
 Obra: 563 LA ALBORADA 
 Clave  Partida Dest  Concepto     Unidad  Cantidad Cto. Uni. Total 
    
 C9300140  033 072 HABILITADO INST HIDRAULICA CIMENTACIÓN ABETO  Lot  1.00  270.08  270.08 
 C9300141  045 076 HABILITADO INST HIDRAULICA MUROS PB ABETO  Lot  1.00  246.25  246.25 
 C9300142  048 080 HABILITADO INST HIDRAULICA LOSA ENTREPISO ABETO Lot  1.00  246.25  246.25 
 C9300143  060 084 HABILITADO INST HIDRAULICA MUROS PA ABETO  Lot  1.00  246.25  246.25 
 
            Total Sub – Partida:     2,874.07 
 
 
   -Dest     1631 INSTALACIÓN SANITARIA 
 
 C9008093  238 086 SUM Y HAB INST SANITARIA CIMENTACION ABETO   Lot  1.00  970.14  970.14 
 C9008094  239 088 SUM Y HAB INST SANITARIA MUROS PB ABETO  Lot  1.00  118.00  118.00 
 C9008095  240 090 SUM Y HAB INST SANITARIA LOSA ENTREPISO ABETO  Lot  1.00  195.83  195.83 
 C9008096  241 092 SUM Y HAB INST SANITARIA MUROS PA ABETO  Lot  1.00  93.38  93.38 
 C9008153  015 087 HABILITADO DE INST SANITARIA CIMENTACIÓN ABETO Lot  1.00  317.75  317.75 
 C9008154  026 089 HABILITADO DE INST SANITARIA MUROS PB ABETO  Lot  1.00  95.32  95.32 
 C9008155  068 091 HABILITADO DE INST SANITARIA LOSA ENTREPISO ABETO Lot  1.00  95.32  95.32 
 C9008156  069 093 HABILITADO DE INST SANITARIA MUROS PA ABETO   Lot  1.00  79.44  79.44 
 
            Total Sub – Partida:     1,965.18 
 
 
   Dest     1633 MUEBLES SANITARIOS 
 
 C9004053  059 097 ACCESORIOS BAÑO, ACCESORIOS METÁLICOS   Lot  1.00  279.74  279.74 
 C9004126  067 095 TARJA SUMINISTRO Y COLOCACIÓN     Pza  1.00  706.04  706.04 
 C9300114  027 096 SUM Y COL MUEBLES SANITARIOS INC MATERIAL   Lot  1.00  1,561.69  1,561.69 
 
            Total Sub – Partida:     2,547.47 
 
            Total Partida:     8,209.30 
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Desarrolladora de Casas del Noroeste S.A. de C.V. 
Listado de Presupuesto 

Presupuesto Base 
Prototipo Abeto Plus 

 
 Obra: 563 LA ALBORADA 
 Clave  Partida Dest  Concepto     Unidad  Cantidad Cto. Uni. Total 
    
 18 INST ELECTRICA 
  Dest     1819 COLOCACIONES 
 
 C9008097  242 100 SUM Y HAB INST ELEC CANALIZACIÓN CIMENTACIÓN  Lot  1.00  293.33  293.33 
 C9008098  243 102 SUM Y HAB INST ELEC CANALIZACIÓN MUROS PB ABETO Lot  1.00  576.25  576.25 
 C9008099  244 104 SUM Y HAB INST ELEC CANALIZACIÓN MUROS 1N Y AZ  Lot  1.00  244.31  244.31 
 C9008100  245 106 SUM Y HAB INST ELEC CANALIZACIÓN CABLEADO ABETO Lot  1.00  2,120.77  2,120.77 
 C9008101  246 108 SUM Y HAB INST ELEC ACCESORIOS ABETO   Lot  1.00  961.58  961.58 
 C9008162  070 099 PRUEBAS ELÉCTRICAS     Lot  1.00  183.32  183.32 
  
            Total Sub – Partida:     4,379.56 
 
            Total Partida:     4,379.56 
 
 
| 22 ACABADOS 
   Dest     2225 YESERÍA  
 
 C9008104  089 110 TIROL HECHO EN OBRA     m2  37.20  23.48  23.48 
 C9300115  028 112 APLANADOS DE YESO MUROS Y PLAFONES ABETO  Lot  1.00  6,441.16  6,441.16 
 
            Total Sub – Partida:     7,314.66 
 
 
   Dest     2226 PISOS Y ZOCLOS 
 
 C9008068  086 114 PREPARACIÓN DE PISO PARA LOSETA   m2  55.35  4.52  250.44 
 C9008069  088 116 LOSETA VINILICA DE 30X30 MCA VINYLASA    Lot  1.00  2,142.23  2,142.23 
 
            Total Sub – Partida:     2,392.67 
 
 
   Dest     2227 RECUBRIMIENTOS 
 
 C9300116  029 118 AZULEJOS ABETO      Lot  1.00  1,846.12  1,846.12 
 
            Total Sub – Partida:     1,846.12 
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Desarrolladora de Casas del Noroeste S.A. de C.V. 
Listado de Presupuesto 

Presupuesto Base 
Prototipo Abeto Plus 

 
 Obra: 563 LA ALBORADA 
 Clave  Partida Dest  Concepto     Unidad  Cantidad Cto. Uni. Total 
    
   Dest     2247 PINTURA 
 
 C9300117  030 120 PINTURAS DE ESMALTE EN MUROS Y PLAFONES ABETO Lot  1.00  1,420.96  1,420.96 
 
            Total Sub – Partida:     1,420.96 
 
 
   Dest     2299 VARIOS  
 
 C9008055  077 122 PASTA MCA COMEX CON COLOR INTEGRAL    m2  115.31  33.56  3,870.14 
 
            Total Sub – Partida:     3.870.14 
 
            Total Partida:     16,844.55 
 
 

 23 ACABADOS EXTERIORES 
   Dest     2324 APLANADOS 
 
 C9300146  071 126 SUBCONTRATO MEZCLA SECA FACHADAS ABETO  Lot  1.00  3,336.33  3.336.33 
 
 
   Dest     2347 PINTURA 
 
 C9300119  035 128 PINTURAS EXTERIORES INC CUADRO HIDRAULICO ABETO Lot  1.00  1,341.13  1,341.13 
 
 
   Dest     2348 IMPERMEABILIZACIÓN 
 
 C9300120  036 130 IMPERMEABILIZACIONES PTPO ABETO   Lot  1.00  2,520.49  2,520.49 
 
            Total Sub – Partida:     2,520.49 
 
            Total Partida:     7,197.96 
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Desarrolladora de Casas del Noroeste S.A. de C.V. 
Listado de Presupuesto 

Presupuesto Base 
Prototipo Abeto Plus 

 
 Obra: 563 LA ALBORADA 
 Clave  Partida Dest  Concepto     Unidad  Cantidad Cto. Uni. Total 
    
 24 HERRERÍA 
   Dest     2419 COLOCACIONES 
 
 C9004125  066 145 COL BASE PARA TARJA      Pza  1.00  32.90  32.90 
 C9008116  161 192 FAB Y COL E GOTERO DE LAM GALVANIZADA CAL 18  Pza  1.00  69.05  69.05 
 
            Total Sub – Partida:     101.95 
 
 
   Dest     2496 ESCALERA 
 
 C9008109  109 136 FAB DE BARANDAL DE FACHADA DE 2.00X0.65   Pza  1.00  1,746.19  1,746.19 
 C9008110  110 138 COL DE BARANDAL DE FACHADA DE 2.00X0.65   Pza  1.00  113.61  113.61 
 
            Total Sub – Partida:     1,859.80 
  
   Dest     2499 VARIOS 
 
 C9004050  178 140 TAPAJUNTAS HORIZONTAL     Pza  0.50  195.54  97.77 
 C9004051  179 142 COL TAPAJUNTAS HORIZONTAL    Pza  0.50  70.44  35.22 
 C9004124  065 143 FAB BASE PARA TARJA     Pza  1.00  34.45  34.45 
 C9006107  032 203 REJILLA PARA REGISTRO SANITARIO    Pza  1.00  141.33  141.33 
 C9008111  112 144 FAB DE BARANDAL ESCALERA ABETO   Pza  1.00  1,546.56  1,546.56 
 C9008112  122 146 COL DE BARANDAL ESCALERA ABETO   Pza  1.00  118.89  118.89 
 
            Total Sub – Partida:     1,974.22 
 
            Total Partida:     3,935.97 
 
 
 
 
 
 

   
   
   
   

JJJUUUAAANNN    FFFRRRAAANNNCCCIIISSSCCCOOO    LLLIIIMMMAAA    AAAGGGUUUIIIRRRRRREEE    
SSSEEECCCUUUEEENNNCCCIIIAAALLL    



 16

Desarrolladora de Casas del Noroeste S.A. de C.V. 
Listado de Presupuesto 

Presupuesto Base 
Prototipo Abeto Plus 

 
 Obra: 563 LA ALBORADA 
 Clave  Partida Dest  Concepto     Unidad  Cantidad Cto. Uni. Total 
    
 
 25 ESCALERA 
   Dest     2596 ESCALERA 
 
 C9003806  053 151 ACABADO PULIDO EN ESCALERA    m2  17.70  7.65  135.43 
 C9007051  039 148 SUM DE CONR F´C=200 V11Z     Lot  1.00  1,040.18  1,040.18 
 C9300121  037 150 ESCALERA PTPO ABETO      Lot  1.00  1,562.98  1,562.98 
 C9300122  038 160 HABILITADO DE ACERO ESCALERA ABETO   Lot  1.00  1,746.67  1,746.67 
 
            Total Sub – Partida:     4,485.26 
 
            Total Partida:     4,485.26 

 
 

27 CARPINTERÍA Y CERRAJERÍA 
   Dest     2719 COLOCACIONES 

 
 C9300014  040 235 PUERTA 6 PANELES Y MARCO DE ACERO ACCESO 0.90X2.30 Lot  1.00  1.070.44  1,070.44 
 
            Total Sub – Partida:     1,070.44 
 
 
   Dest     2739 PUERTAS DE INTERCOMUNICACIÓN 
 
 C9300124  041 164 PUERTAS DE INTERCOMUNICACIÓN ABETO    Lot  1.00  1,834.83  1,834.83 
 
           Total Sub – Partida:     1,834.83 
  
 
  Dest     2741 COCINA 
 
 C9300125  042 166 PUERTA Y MARCO DE COCINA PTPO ABETO   Lot   1.00  1,191.65  1,191.65 
 
           Total Sub – Partida:     1,191.65 
 
 
 

   
   

JJJUUUAAANNN    FFFRRRAAANNNCCCIIISSSCCCOOO    LLLIIIMMMAAA    AAAGGGUUUIIIRRRRRREEE    
SSSEEECCCUUUEEENNNCCCIIIAAALLL    



 17

Desarrolladora de Casas del Noroeste S.A. de C.V. 
Listado de Presupuesto 

Presupuesto Base 
Prototipo Abeto Plus 

 
 Obra: 563 LA ALBORADA 
 Clave  Partida Dest  Concepto     Unidad  Cantidad Cto. Uni. Total 
    
  Dest     2797 SELLADO DE PUERTAS 
  
 C9004035  165 168 SELLADO DE PUERTAS PTPO ABETO     Lot  1.00  100.00  100.00 
 C9004067  200 170 DETALLES DE PUERTAS PINTURA EN CANTOS DE PUERTAS Lot  1.00  105.00  105.00 
 
            Total Sub – Partida:     205.00 
 
 

       30 LUMINIO Y VIDRERÍA 
   Dest     3045 VIDRIERÍA 

 
 C9004068  201 178 CANCELERÍA VIDRIO. REPOSICIÓN DE VIDRIO   Lot  1.00  129.38  129.38 
 
            Total Sub – Partida:     129.38 
 
 
   Dest     3099 VARIOS 
 
 C9008067  185 174 DETALLES P/RECIBIR CANCELERÍA EN PTPO ABETO  Lot  1.00  109.98  109.98 
 C9008108  107 176 SUM Y COL DE CNCELERÍA PTPO ABETO   Lot  1.00  2,422.85  2,422.85 
 
            Total Sub – Partida:     2,532.83 
 
            Total Partida:     2,622.20 
 
 
 31 DOMOS 
   Dest     3199 VARIOS 
 
 C9008067  222 178 DOMO PIRAMIDAL 0.60X0.60    Pza  1.00  210.20  210.20 
 
            Total Sub – Partida:     210.20 
 
            Total Partida:     210.20 
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Desarrolladora de Casas del Noroeste S.A. de C.V. 
Listado de Presupuesto 

Presupuesto Base 
Prototipo Abeto Plus 

 
 Obra: 563 LA ALBORADA 
 Clave  Partida Dest  Concepto     Unidad  Cantidad Cto. Uni. Total 
    
 36 OBRAS EXTERIORES 
   Dest     3636 OBRAS EXTERIORES 
 
 C3903632  073 233 PASTO ALFOMBRA DE LA REGIÓN    m2  24.50  16.00  391.93 
 C9003210  043 198 SUM DE CONC F´C=150 RN NO BOMB HUELLAS Y MURETE m3  0.50  715.51  357.75 
 C9003245  044 200 FAB DE REGISTRO DE 0.60X0.40, ESP 10 CM   Lot  0.50  366.07  366.07 
 C9003246  046 202 FAB DE MARCO Y CONTRAMARCO DE 0.40X0.60  Lot  0.50  366.51  366.51 
 C9003247  047 204 FAB DE FIRME DE TAPA DE REGISTRO DE 0.40X0.60  Lot  0.50  22.10  22.10 
 C9003248  049 206 COL DE REGISTRO SANITARIO DE 0.60X0.40X0.60 ESP 10 CM Lot  0.50  241.82  241.82 
 C9003255  051 210 ACABADOS MURETE PTO CEDROS 2 VIVIENDAS  Lot  0.50  318.95  318.95 
 C9003267  054 216 COMPACTACIÓN Y NIVELACIÓN DE ESTC PARA 2 VIV  Lot  0.50  183.32  183.32 
 C9003284  074 234 CONCRETO PREMEZ F´C=150 MURETE 1 VIV   m3  0.50  715.51  715.51 
 C9003467  055 218 MURO EXCEDENTE MALLA CICLONICA GALV 1.00 M DE ALT m  2.50  150.00  375.00 
 C9003923  003 220 FIRME DE 8 CM DE ESP DE CONCRETO PREMEZCLADO  m2  0.92  93.87  86.36 
 C9008114  063 230 HUELLAS PTPO ABETO 0.40X0.60 11 PZAS   Lot  1.00  295.45  295.45 
 C9008115  056 224 ADOPASTO COLOR ROSA 8 CM DE ESPESOR   m2  4.05  155.95  631.59 
 C9008163  050 208 MURETE ELÉCTRICO PTPO ABETO    Lot  0.50  1,942.43  971.22 
 C9008164  052 214 ACOMETIDA ELÉCTRICA PTPO ABETO   Lot  050  1,091.31  545.65 
 C9100076  058 226 TAPA CONCRETO P/TIERRA FÍSICA    Pza  0.50  11.36  5.68 
 C9200002  061 228 ACARREO CAMIÓN FUERA DE LA OBRA A TIRO LIBRE  m3  0.35  22.08  7.73 
 
            Total Sub – Partida:     4,775.49 

  
            Total Partida:     4,775.49 
 
 
 39 LIMPIEZA 
   Dest     3903 LIMPIEZA 
  
 C9004033  163 180 LIMPIEZA GRUESA DURANTE EL PROCESO DE LA OBRA  Lot  1.00  182.25  182.25 
 C9004041  166 182 LIMPIEZA FINA       Lot  1.00  223.88  223.88 
 C9004070  203 184 ACARREO DE MATERIAL DE DESPERDICIOS FUERA DE OBRA m3  5.50  22.08  121.44 
 C9100132  164 186 LIMPIEZAS G1      Lot  1.00  97.77  97.77 
 C9100133  167 188 LIMPIEZAS G2      Lot  1.00  122.21  122.21 
 C9100134  169 190 LIMPIEZAS G3      Lot  1.00  146.65  146.65 
 
            Total Sub – Partida:     894.20 
 
            Total Partida:     894.20 
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Desarrolladora de Casas del Noroeste S.A. de C.V. 
Listado de Presupuesto 

Presupuesto Base 
Prototipo Abeto Plus 

 
 Obra: 563 LA ALBORADA 
 Clave  Partida Dest  Concepto     Unidad  Cantidad Cto. Uni. Total 
    
 97 VARIOS 
   Dest     9799 VARIOS 
 
 C9004055  183 194 LIMPIEZA, SELLO VIVIENDA Y POST VENTA   Lot  1.00  998.28  998.28 
 C9004056  184 196 ENTREGA POST VENTA     Lot  1.00  427.75  427.75 
 
            Total Sub – Partida:     1,426.03 
 
            Total Partida:     1,426.03 
 
            Costo Directo:     130,073.49 
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SSSEEECCCUUUEEENNNCCCIIIAAALLL    

TARJETAS DE COLOR 
(SECUENCIAL) 

 
 
  Terminada la revisión del presupuesto base se procede a la elaboración de la ruta programada como de las tarjetas de color o 
también llamado secuencial donde se muestran todos los procesos y las actividades a realizar incluyendo las de obra exterior. 
  La ruta programada; es  la representación del plan de un proyecto a través de un diagrama esquemático o red que bosqueja 
tanto la secuencia y la interrelación de todas las partes componentes del proyecto, como el análisis lógico y la manipulación de dicha 
red para determinar el mejor programa general de operación. Además permite  la evaluación pronta y  la comparación de programas 
opcionales  de  trabajo,  de métodos  de  construcción,  y  de  tipos  de  equipo;  por  último,  a medida  que  avanza  la  construcción,  el 
diagrama  suministra  al  director  del  proyecto  la  información  precisa  acerca  de  los  efectos  de  cada  variación  o  retraso  en  el  plan 
adoptado, lo que permite la identificación de la operación que requiera un pronto remedio. 
 
   Las tarjetas de color (secuencial) presentan colores por proceso, esto con el fin de detectar con mayor facilidad el proceso que 
se esta ejecutando. La numeración que presenta corresponde al día en que el proceso debe de realizarse sin excepción a cambios; 
esto quiere decir por ejemplo que  la cimentación marca en  las tarjetas de color tiene una duración de dos días para su ejecución, el 
mismo tiempo debe de considerarse en la ruta programada.     
 
  Este secuencial tiene una duración de 24 días y 2 anexos, los cuales representan los días que se le debe de entregar la vivienda a 
Post‐Venta.  
 
  Mi labor en este caso es la de realizar la revisión con cada uno de los residentes por proceso para determinar la distribución de 
los conceptos a realizarse con el fin de que tanto la ruta programada como el secuencial siempre presenten igualdad en tiempos; por 
otra parte  la  ruta crítica una vez culminada  tendré  la  responsabilidad de enviarla a  la sucursal matriz, que se ubica en  la ciudad de 
Culiacán Sinaloa para que los encargados administrativos den de alta la ruta programada así como cada uno de los procesos asignados 
para cada supervisor. 
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RUTA PROGRAMADA 
        SUC:  73    PROTOTIPO:  ABETO    FRACCIONAMIENTO:  ALBORADA 
        OBRA:  563    # PROTOTIPO:  22054S01  ENCARGADO DE OBRA:  ING. RAFAEL DELFIN 

 
PROCESO  NOM  RESPONSABLE  DURAC  DEST  ACTIVIDAD 

PROCESO CONSTRUCTIVO (ORDEN DE EJECUCIÓN DE LOS 
DESTAJOS) 

O
B
RA
 N
EG

RA
 

 
Cimentación 

 
CI 

 
2 

4  Losa de cimentación abeto                           
66  Excavación tubería 13‐150 Mm. Prof. Prom. 50 cm.                           
64  Col. De registro prefabricado sanitario o eléctrico                           

Muros PB.  MB    1  18  Muros Block y castillos PB. ptpo abeto                           
Castillo y dalas P.A.  B1    1  10  Losa de entrepiso ptpo abeto                           

Entrepiso  B2    1  150  Escalera ptpo abeto                           
Muros P.A./escalera  B3    2  22  Muros Block P.A. ptpo abeto                           
Castillos y dalas P.A.  B4    1  28  Losa de azotea ptpo abeto                           

Losa azotea  D1 
 

1 
206  Col. De registro sanitario 60X40X40 cm. esp. 10 cm.                           
54  Albañilería baños, patio servicio e interiores                           

Pretiles (castillos y 
dalas) 

 
D2 

 
1 

71  Recibir instalaciones hidrosanitarias                           
36  Albañilerías azotea abeto                           
44  Muro medianero en patio de servicio                           

EX
TE

RI
O
RE

S 

Aplanados exteriores y 
en azotea  E2 

 
2 

125  Aparentado de estructura de concreto                           
126  Aplanado en muros y plafones ext beto (mezcla seca)                           

Excavaciones/ 
Acometidas/ 
Banquetas/ 
Registros/ 

Renivelaciones/ 
árboles 

EA 

 

0 

206  Murete 2 Viv. S/reg. Telmex de 0.80X1.00                           
214  Acometida eléctrica (incluye poliducto y cableado)                           
216  Compactación y nivelación de estacionamiento p/2 Viv.                           
220  Firme de 8 cm. de espesor concreto                           
226  Tapa de concreto p/tierra física                           
230  Huellas ptpo abeto 40x60  11 pzas.                           

Bardas / pintura  
exterior  AP 

 
0 

224  Adopasto color rosa 8 cm. de espesor                           
210  Acabados murete ptpo cedros 2 viviendas                           

IN
TE

RI
O
RE

S 

Marcos y premarcos / 
yeso / 

impermeabilizante 
PE 

 
2 

112  Aplanado de yeso muros y plafones                           

130  Impermeabilizaciones ptpo abeto                           

Pisos / azulejos / 
recubrimientos  PA 

 
2 

118  Azulejos abeto                           
110  Tirol hecho en obra                           

 
 

Pinturas / puertas /  
Accesorios / ventanas 

 
 

PP 

 

2 

176  Domo piramidal                           
235  Puerta y marco de acceso ptpo abeto                           
166  Puerta y marco de cocina ptpo abeto                           
172  Cancelería vidrio                            
174  Detalles p / recibir cancelería                           
164  Puertas y marcos de intercomunicación                           

 
 
 
 
 

Carpintería 
 
 
 
 
 

P1 

 

2 

122  Pasta mca comex con color integral                           
111  Emplastecido de plafones y / o muros                           
128  Pinturas exteriores incluye cuadro hidráulico                           
145  Col. Base tarja                           
138  Col. Barandal fachada abeto                           
146  Col. Barandal escalera                           
97  Accesorios baño metálicos                           
99  Pruebas eléctricas                           
142  Col. Tapajuntas horizontal                           
95  Colocación de tarja                           
216  Muro excedente malla ciclónica                            

 
Muebles / pintura / 

2ª mano 
 
 

DD 

 

2 

114  Preparación de piso p 7 recibir loseta vinílica                           
116  Loseta vinílica de 30X30 mca vynilasa                           
151  Acabado pulido en escalera                           
168  Sellado de puertas                           
170  Detalles de puertas pintura en cantos                           

FI
N
 

 
 
 

Terminaciones 
 
 

P2 

 

2 

233  Pasto alfombra                           
180  Limpieza gruesa durante el proceso de la obra                           
182  Limpieza fina                           
194  Limpieza y sello                           
196  Entrega a post venta                           
120  Pintura de esmalte muros y plafones abeto                           

 
 

1.‐ Los destajos de mant. / limp. p/término de vivienda parcial deben de ir ubicados uno en cada grupo. 
2.‐ Cada uno de los procesos mostrados deben de tener por lo menos un destajo dentro de los mismos 
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CADENA DE CALIDAD 
 

 
  Una vez que se  inicia  la ejecución de  la obra se tienen el compromiso por parte de todos de realizar viviendas con una gran 
calidad en todos y cada uno de sus procesos, para tal fin existen una tarjetas  llamadas cadena de calidad en donde se plantean  los 
parámetros que cada uno de  los  residentes debe cumplir en su proceso; éstas enfatizan  los puntos a  revisar por el proceso que  le 
corresponde,  se  revisan  conjuntamente  con  los  procesos  involucrados  y  se  aprueban  por  ambas  partes.  Una  vez  aprobada,  el 
residente ejecuta los puntos marcados en la cadena para la siguiente entrega en el proceso correspondiente. 
 
  Es  importante mencionar  que  las  tarjetas  no  pueden modificarse  en  ninguno  de  sus  puntos  y  será  responsabilidad  de  los 
residentes hacer del  conocimiento  al personal que ejecutará  los  trabajos. Otro punto  importante por mencionar es  la  supervisión 
constante de todas y cada una de las tarjetas, ya que esto llevará a realizar las viviendas con la calidad esperada. 
  
  Con estas tarjetas mi  labor es  la de realizar supervisiones en campo en todos  los procesos y con cada uno de  los residentes 
responsables, verificar que se cumplan  los estándares de calidad que se  requieren y poder  llevar un orden en  toda  la obra es una 
constante que día a día se debe cumplir. 
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CADENA DE CALIDAD  
 

CADENA DE CALIDAD OBRA POR PROYECTO Cimentación
PRODUCCIÓN: Losa de cimentación terminada c/inst. Aprob.

Salidas 
LOSA DE CIMENTACIÓN TERMINADA CON 
INSTALACIONES PROBADAS Y PROTECCIÓN DE ARENA 
COLOCADA

Cliente
MUROS

Requerimientos
DE ACUERDO A PROYECTO
•Losa bien escuadrada, nivelada y con acabado requerido 
por proyecto
•Libre de escurrimientos y  oquedades de concreto
•Colocación de acero para castillos confinados y ahogados
•Instalaciones hidráulicas, sanitarias y eléctricas 

oinstaladas con salidas bien ubicadas e 
identificadas
oExtremos protegidos
oProbadas

•Capa de arena para protección de loza colocada
•Limpieza total del área realizada
•Escombro y materiales sobrantes retirados
No Paso Errores

Procedimiento y parámetros
PRODUCCIÓN
•Recibir la autorización de inicio por parte del encargado de obra
•Supervisar del trazo de la cimentación (ubicación, escuadre e 
instalaciones)
•Supervisar riego preventivo cimentación
•Supervisar el cimbrado perimetral  en cimentación (trazo, nivelación y 
escuadras)
•Supervisar la excavación manual para instalaciones y contratrabes 
(ubicación, dimensiones, afine y compactado manual)
•Supervisar la colocación de polietileno (si aplica)
•Supervisar instalaciones eléctricas e hidrosanitarias (asegurando 
continuidad de la etapa posterior, ubicación de salidas y pruebas)
•Supervisar el adecuado Armado de acero (calibres, ubicación, traslapes, 
amarres, silletas y separadores)
•Supervisar colocación de acero para castillos planta baja (calibres, 
ubicación, traslapes y amarres)
•Supervisar la instalación de placa de frigolit en junta de losas (si aplica)
•Supervisar el colado de concreto (resistencia, revenimiento, vibrado, 
regleado y planeado o pulido)
•Supervisar el curado del concreto (aplicación de película uniforme)
•Supervisar el descimbrado 
•Supervisar la limpieza 
•Supervisar la colocación de capa de arena de protección
Tolerancias ver anexo 
No Hago Errores

Insumos y parámetros
Urbanización
Plataforma adecuadamente ubicada, alineada, nivelada, plana, 
sin baches, ni bordes y compactada
Dirección de Construcción 
•Proyecto ejecutivo aprobado
•Procedimientos constructivos aplicables
•Criterios de aceptación y rechazo (tolerancias)
Desarrollo Humano
RESIDENTE DE CONSTRUCCIÓN
•Ingeniería Civil o Arquitectura
•Experiencia en obra
•Interpretación de dibujos de construcción
•Experiencia en procesos constructivos
•Liderazgo, Manejo de personal
OBRERO DE LA CONSTRUCCIÓN
•Amplia experiencia en el oficio (albañil, carpintero, fierrero, 
electricista, plomero)
•Experto en el proceso constructivo por el que fue contratado
•Conocimientos para interpretar planos y croquis de 
construcción
Almacén
•Equipo completo y en buen estado:
•Vibrador, Avión, Planta de energía,  Helicóptero, palas, Botas 
de hule, carretilla, Regla, zapapico, barra.
•Entrega de Materiales de la etapa (cemento, tuberías, acero 
etc.)
•Suministro de materiales de instalaciones paquetizados 
Habilitado
•Cimbras, acero, frigolit cortados, conformados de acuerdo a 
los requerimientos del prototipo.
•habilitado de materiales para instalaciones hidráulicas y 
sanitarios 
No Acepto Errores

S a lid a
(c o m p ro m is o  d e  c a l id a d ,  lo  q u e  

e x ig e  e l  c l ie n te )

P ro c e s o
(a c tiv id a d e s  a  re a l iz a r p a ra  c u m p l ir a l  

c l ie n te )

E n tra d a
(lo  q u e  s e  e x ig e  a  lo s  

p ro v e e d o re s )

CADENA DE CALIDAD OBRA POR PROYECTO 
PRODUCCIÓN: Muros terminados con cast. Cerram e inst. aprob

S a l id a s  (p /s )
MUROS TERMINADOS CON CASTILLOS COLADOS E  

INSTALACIONES PROBADAS

C l ie n te
LOSA ENTREPISO / LOSA AZOTEA

R e q u e rim ie n to s
DE ACUERDO A PROYECTO
• Muros plomeados y alineados y 

escuadrados
• Claros de puertas y ventanas definidos
• Castillos alineados, perfilados (evitar que se 

bote la cimbra)  bien vibrados y sin 
escurrimientos ni oquedades de concreto.

• Instalaciones sanitarias, hidráulica y 
eléctrica aprobada 

• Limpieza total del área realizada

N o  P a s o  E rro re s

P ro c e d im ie n to  y  p a rá m e tro s
PRODUCCIÓN
• Quemado del proceso de Cimentación
• Supervisar del trazo de muros (ubicación, escuadre claros para 

puerta)
• Supervisar la ejecución de muros de block (alineamiento, 

plomeo y espesores de boquillas) 
• Supervisar la ubicación y dimensiones de claros de puertas y 

ventanas según proyecto
• Supervisar la colocación de refuerzo horizontal (donde aplique).
• Supervisar instalaciones eléctricas e hidrosanitarias (continuidad 

de la etapa anterior, ubicación de salidas y pruebas)
• Supervisar el relleno de huecos de block
• Supervisar la colocación de placa frigolit en juntas constructivas
• Supervisar el cimbrado de castillos (trazo, nivelación y 

escuadras)
• Supervisar la colocación de block "U" para cerramiento (si 

aplica)
• Supervisar la preparación de castillos ahogados (si aplica)
• Supervisar el colado de concreto en castillos (resistencia, 

revenimiento, vibrado, plomeo y deformaciones de cimbra)
• Supervisar el curado del concreto (aplicación de película 

uniforme)
• Supervisar el descimbrado de castillos
• Supervisar la ejecución de limpieza gruesa
Tolerancias ver anexo 
N o  H a g o  E rro re s

In s u m o s  y  p a rá m e tro s
Cimentación
LOSA DE CIMENTACIÓN BIEN ESCUADRADA, CON 

INSTALACIONES PROBADAS Y PROTECCIÓN DE 
ARENA COLOCADA

Dirección de Construcción 
• Proyecto ejecutivo aprobado
• Procedimientos constructivos aplicables
• Criterios de aceptación y rechazo (tolerancias)
Desarrollo Humano
RESIDENTE DE CONSTRUCCIÓN
• Ingeniería Civil o Arquitectura
• Experiencia en obra
• Interpretación de dibujos de construcción
• Amplia experiencia en procesos constructivos
• Liderazgo, Manejo de personal
OBRERO DE LA CONSTRUCCIÓN
• Amplia experiencia en el oficio (albañil, carpintero, 

fierrero, electricista, plomero)
• Experto en el proceso constructivo por el que fue 

contratado
• Conocimientos para interpretar dibujos de 

construcción
Almacén
• Equipo completo y en buen estado:
• Andamios, palas, carretillas, Reglas ,
• Entrega de Materiales de la etapa (mortero, block, 

cemento, tuberías, etc.)
• Suministro de materiales de instalaciones 

paquetizados 
Habilitado
• Cimbras, acero, frigolit cortados, conformados de 

acuerdo a los requerimientos del prototipo.
• habilitado de materiales para instalaciones hidráulicas 

y sanitarios 
N o  A c e p to  E rro re s

S a l id a
(c o m p ro m is o  d e  c a l id a d ,  lo  q u e  

e x ig e  e l  c l ie n te )

P ro c e s o
(a c tiv id a d e s  a  re a l iz a r p a ra  c u m p l ir a l  

c l ie n te )

E n tra d a
(lo  q u e  s e  e x ig e  a  lo s  

p ro v e e d o re s )
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CADENA DE CALIDAD 
 

CADENA DE CALIDAD OBRA POR PROYECTO 
PRODUCCIÓN: Losa de entrepiso y escalera interior descimbrada 
aprobada

S a l id a s  (p /s )
LOSA DE ENTREPISO,  DALAS DE CERRAMIENTO Y 
ESCALERAS COLADAS, DESCIMBRADA CON 
INSTALACIONES APROBADAS

C lie n te
MUROS PLANTA ALTA

R e q u e rim ie n to s
DE ACUERDO A PROYECTO
•Losa bien escuadrada, nivelada y con acabado requerido 
por proyecto
•Libre de escurrimientos y  oquedades de concreto
•Instalaciones hidráulicas, sanitarias y eléctricas 

o instaladas con salidas bien ubicadas e identificadas
o Extremos protegidos
o Probadas

•Escalera interior colada con escalones y trayectoria 
requerida
•Limpieza total del área realizada
•Escombro y materiales sobrantes retirados

N o  P a s o  E rro re s

P ro c e d im ie n to  y  p a rá m e tro s
PRODUCCIÓN
• Quemado del proceso de Muros 
• Supervisar la colocación de acero para cerramiento 
• Supervisar el cimbrado de cerramientos
• Supervisar la colocación de vigueta/bovedilla (ubicación, espesores, 

apoyos y apuntalamiento)
• Supervisar el cimbrado de losa (trazo, nivelación y escuadras)
• Supervisar el Armado de acero en losa (calibres, ubicación, traslapes, 

amarres, silletas y separadores)
• Supervisar el anclaje y ubicación de los castillos del segundo nivel 

(castillos confinados y ahogados)
• Supervisar la Colocación de placa de frigolit en azotea (si aplica)
• Supervisar instalaciones eléctricas e hidrosanitarias (Continuidad de la 

etapa posterior, ubicación de salidas y pruebas)
• Supervisar el colado de concreto en losa (resistencia, revenimiento, 

vibrado, regleado y planeado)
• Supervisar el curado del concreto (aplicación de película uniforme)
• Supervisar el descimbrado
• Supervisar el cimbrado y colocación de acero para escalera interior
• Verificar trayectoria y dimensiones y número de escalones 
• Supervisar el colado de concreto (resistencia, revenimiento, vibrado)
• Supervisar el curado del concreto (aplicación de película uniforme)
• Supervisar el descimbrado
• Supervisar la limpieza gruesa
Tolerancias ver anexo 1

N o  H a g o  E rro re s

In s u m o s  y  p a rá m e tro s
MUROS
MUROS TERMINADOS CON CASTILLOS COLADOS E 

INSTALACIONES PROBADAS 
Dirección de Construcción 
• Proyecto ejecutivo aprobado
• Procedimientos constructivos aplicables
• Criterios de aceptación y rechazo (tolerancias)
Desarrollo Humano
RESIDENTE DE CONSTRUCCIÓN
• Ingeniería Civil o Arquitectura
• Experiencia en obra
• Interpretación de dibujos de construcción
• Amplia experiencia en procesos constructivos
• Liderazgo, Manejo de personal
OBRERO DE LA CONSTRUCCIÓN
• Amplia experiencia en el oficio (albañil, carpintero, fierrero, 

electricista, plomero)
• Experto en el proceso constructivo por el que fue contratado
• Conocimientos para interpretar planos y croquis de 

construcción
Almacén
• Equipo completo y en buen estado:
• Vibrador, Avión, Planta de energía,  Helicóptero, palas, 

Botas de hule, carretilla, Regla, zapapico, barra.
• Entrega de Materiales de la etapa (cemento, tuberías, etc.)
Habilitado
• Cimbras, acero, frigolit cortados, conformados de acuerdo a 

los requerimientos del prototipo.

N o  A c e p to  E rro re s

S a l id a
(c o m p ro m is o  d e  c a l id a d ,  lo  q u e  e x ig e  

e l  c l i e n te )

P ro c e s o
(a c tiv id a d e s  a  re a l iz a r p a ra  c u m p lir a l  c l ie n te )

E n tra d a
(lo  q u e  s e  e x ig e  a  l o s  p ro v e e d o re s )

CADENA DE CALIDAD OBRA POR PROYECTO Azotea 
PRODUCCIÓN: Losa de azotea descimbrada aprobada

S a l id a s  (p /s )
LOSA DE ENTREPISO O AZOTEA Y DALAS DE 

CERRAMIENTO COLADAS, DESCIMBRADA CON 
INSTALACIONES APROBADAS

C l ie n te
CLIENTE 1 PRETILES
CLIENTE 2 MARCOS Y PREMARCOS

R e q u e ri m ie n to s
DE ACUERDO A PROYECTO
• Losa bien escuadrada, nivelada y con acabado 

requerido por proyecto
• Libre de escurrimientos y  oquedades de concreto
• Instalaciones hidráulicas, sanitarias y eléctricas 

o instaladas con salidas bien ubicadas e 
identificadas

o Extremos protegidos
o Probadas

• Limpieza total del área realizada
• Escombro y materiales sobrantes retirados

N o  P a s o  E rro re s

P ro c e d im ie n to  y  p a rá m e tro s
PRODUCCIÓN
• Quemado del proceso de Muros 
• Supervisar la colocación de acero para cerramiento 
• Supervisar el cimbrado de cerramientos
• Supervisar la colocación de vigueta/bovedilla (ubicación, 

espesores, apoyos y apuntalamiento)
• Supervisar el cimbrado de losa (trazo, nivelación y escuadras)
• Supervisar el Armado de acero en losa (calibres, ubicación, 

traslapes, amarres, silletas y separadores)
• Supervisar la Colocación de placa de frigolit en azotea (si aplica)
• Supervisar instalaciones eléctricas e hidrosanitarias (Continuidad 

de la etapa anterior, ubicación de salidas y pruebas)
• Supervisar el colado de concreto en losa (resistencia, 

revenimiento, vibrado, regleado y planeado)
• Supervisar el curado del concreto (aplicación de película 

uniforme)
• Supervisar el descimbrado 
• Supervisar la limpieza gruesa
Tolerancias ver anexo 1

N o  H a g o  E rro re s

In s u m o s  y  p a rá m e tro s
MUROS
MUROS TERMINADOS CON CASTILLOS COLADOS E 

INSTALACIONES PROBADAS 
Dirección de Construcción 
• Proyecto ejecutivo aprobado
• Procedimientos constructivos aplicables
• Criterios de aceptación y rechazo (tolerancias)
Desarrollo Humano
RESIDENTE DE CONSTRUCCIÓN
• Ingeniería Civil o Arquitectura
• Experiencia en obra
• Interpretación de dibujos de construcción
• Amplia experiencia en procesos constructivos
• Liderazgo, Manejo de personal
OBRERO DE LA CONSTRUCCIÓN
• Amplia experiencia en el oficio (albañil, carpintero, 

fierrero, electricista, plomero)
• Experto en el proceso constructivo por el que fue 

contratado
• Conocimientos para interpretar planos y croquis de 

construcción
Almacén
• Equipo completo y en buen estado:
• Vibrador, Avión, Planta de energía,  Helicóptero, 

palas, Botas de hule, carretilla, Regla, zapapico, 
barra.

• Entrega de Materiales de la etapa (cemento, tuberías, 
etc.)

Habilitado
• Cimbras, acero, frigolit cortados, conformados de 

acuerdo a los requerimientos del prototipo.

N o  A c e p to  E rro re s

S a l id a
(c o m p ro m is o  d e  c a l id a d ,  l o  q u e  e x ig e  

e l  c l i e n te )

P ro c e s o
(a c tiv id a d e s  a  re a li z a r p a ra  c u m p lir a l  c l i e n te )

E n tra d a
(lo  q u e  s e  e x ig e  a  lo s  p ro v e e d o re s )
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S a l id a s  (p /s )
PRETILES TERMINADOS BIEN NIVELADOS

C l ie n te
CLIENTE APLANADOS EXTERIORES

R e q u e ri m ie n to s
DE ACUERDO A PROYECTO
• Alineación conforme a las demás viviendas
• Los pretiles deben respetar la forma de la 

fachada.
• Hacer prueba de agua para garantizar que no 

queden encharcamientos
• Limpieza total del área realizada
• Escombro y materiales sobrantes retirados

• N o  P a s o  E rro re s

P ro c e d i m ie n to  y  p a rá m e tro s
PRODUCCIÓN
• Quemado del proceso de Losas
• Supervisar del trazo de pretiles (ubicación, escuadre, alineación)
• Revisar que  el plomeo se haga con la primer hilada de block de 

la vivienda. 
• Revisar que el acero de refuerzo horizontal de la dala "u" quede

correctamente anclado y ubicado (si aplica)
• Cuidar que el colado de celdas se haga max @ 3 hiladas
• Supervisión de la colocación de domo de aluminio y acrílico (si 

aplica).
• Supervisión de construcción de base de tinaco (si aplica)
• Supervisión de la construcción de diamante en azotea (si aplica)
• Supervisión de la aplicación de impermeabilizantes
• Supervisar que se limpie completamente la losa del material 

sobrante

• N o  H a g o  E rro re s

In s u m o s  y  p a rá m e tro s
LOSA
LOSA DE ENTREPISO O AZOTEA Y DALAS DE CERRAMIENTO 

COLADAS, DESCIMBRADA CON INSTALACIONES 
APROBADAS

Dirección de Construcción 
• Proyecto ejecutivo aprobado
• Procedimientos constructivos aplicables
• Criterios de aceptación y rechazo (tolerancias)
Desarrollo Humano
RESIDENTE DE CONSTRUCCIÓN
• Ingeniería Civil o Arquitectura
• Experiencia en obra
• Interpretación de dibujos de construcción
• Amplia experiencia en procesos constructivos
• Liderazgo, Manejo de personal
OBRERO DE LA CONSTRUCCIÓN
• Amplia experiencia en el oficio (albañil, carpintero, 

fierrero, electricista, plomero)
• Experto en el proceso constructivo por el que fué

contratado
• Conocimientos para interpretar planos y croquis de 

construcción
Almacén
• Equipo completo y en buen estado:
• Andamios, palas, carretillas, Reglas ,
• Entrega de Materiales de la etapa (mortero, block, 

cemento, etc.)
Habilitado
• Cimbras, acero, frigolit cortados, conformados de 

acuerdo a los requerimientos del prototipo.

• N o  A c e p to  E rro re s

S a l id a
(c o m p ro m is o  d e  c a l id a d ,  l o  q u e  e x ig e  

e l  c l i e n te )

P ro c e s o
(a c tiv id a d e s  a  re a li z a r p a ra  c u m p li r a l  c l ie n te )

E n tra d a
(lo  q u e  s e  e x ig e  a  lo s  p ro v e e d o re s )

CADENA DE CALIDAD OBRA POR PROYECTO 
Acabados 
PRODUCCIÓN: Pretiles terminados bien nivelados

CADENA DE CALIDAD OBRA POR PROYECTO Acabados 
PRODUCCIÓN: Aplanados exteriores preparados 

S a lid a s  (p /s )
APLANADOS EXTERIORES PREPARADOS PARA 

TERMINACIÓN

C l ie n te
EXCAVACIONES Y BANQUETAS

R e q u e rim ie n to s
DE ACUERDO A PROYECTO
• Aplanado con una sola apariencia (restreado o 

floteado)
• El grosor del Aplanado debe cumplir con la 

cantidad de material especificado 
• Todo el lote debe estar libre de escombros, 

desperdicios y materiales no utilizables.

N o  P a s o  E rro re s

P ro c e d i m ie n to  y  p a rá m e tro s
PRODUCCIÓN
• Quemado del proceso de Pretiles
• Supervisar se hagan muestras plomeadas para aplanado 
• Supervisar el remate del aplanado hasta el nivel de piso.
• Supervisar que la junta Constructiva sea continua desde la 

cimentación a la losa de azotea 
• Supervisar La colocación de pérgola (si aplica)
• Supervisar el Aplanado en zonas húmedas. 
• Supervisar fabricación de mensula para lavadero
• Supervisar la colocación de lavadero
• Supervisar la colocación de soportes para boiler
• Limpiar todo desperdicio o material no utilizable generado en el

área.
Tolerancias ver anexo 1

N o  H a g o  E rro re s

In s u m o s  y  p a rá m e tro s
PRETILES
PRETILES TERMINADOS BIEN NIVELADOS
Dirección de Construcción 
• Proyecto ejecutivo aprobado
• Procedimientos constructivos aplicables
• Criterios de aceptación y rechazo (tolerancias)
Desarrollo Humano
RESIDENTE DE CONSTRUCCIÓN
• Ingeniería Civil o Arquitectura
• Experiencia en obra
• Interpretación de dibujos de construcción
• Amplia experiencia en procesos constructivos
• Liderazgo, Manejo de personal
OBRERO DE LA CONSTRUCCIÓN
• Amplia experiencia en el oficio (albañil, Oficial de 

aplanados, electricista, plomero)
• Experto en el proceso constructivo por el que fue 

contratado
• Conocimientos para interpretar planos y croquis de 

construcción
Almacén
• Equipo completo y en buen estado:
• Andamios, palas, carretillas, Reglas ,
• Entrega de Materiales de la etapa (mortero, cemento, 

etc.)

N o  A c e p to  E rro re s

S a l id a
(c o m p ro m is o  d e  c a l id a d ,  l o  q u e  e x ig e  

e l  c l i e n te )

P ro c e s o
(a c tiv id a d e s  a  re a li z a r p a ra  c u m p lir a l  c l i e n te )

E n tra d a
(lo  q u e  s e  e x ig e  a  lo s  p ro v e e d o re s )
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CADENA DE CALIDAD OBRA POR PROYECTO 
Acabados 
PRODUCCIÓN: Banqueta terminada

S a l id a s  (p /s )
BANQUETA TERMINADA CON ACOMETIDA HIDRÁULICA 

Y ELÉCTRICA INSTALADA

C l ie n te
BARDAS

R e q u e rim ie n to s
DE ACUERDO A PROYECTO
• Dimensiones interiores y orientación del registro 

requerida.
• Altura y posición de la base para el boiler 

requerida
• Ubicación de la toma para la acometida requerida 
• Acometida con la profundidad requerida
• Separación de la preparación para la conexión del 

medidor requerida.
• Acabado final y elaboración de medias cañas 

requerida.
• Todo el lote debe estar libre de escombros, 

desperdicios y materiales no utilizables.

N O  P A S O  E R R O R E S

P ro c e d im ie n to  y  p a rá m e tro s
PRODUCCIÓN
• Quemado del destajo Aplanados Exteriores
• Revisar las dimensiones de la excavación para la elaboración del 

registro sanitario.
• Revisar excavación para dren pluvial y sanitario en patios
• Revisar espesor de plantilla.
• Revisar dimensiones interiores y orientación del registro.
• Revisar la altura y la posición de colocación de la base del 

boiler.
• Verificar nivel y empotramiento del anclaje.
• Revisar la ubicación de la toma para la acometida hidráulica.
• Revisar los diámetros de la tubería.
• Revisar acabado final y elaboración de medias cañas.
• Verificar el nivel final del registro con el nivel.
• Revisar el resanado y afine con el aplanado existente.
• Revisar que la acometida quede a la profundidad adecuada.
• Revisar la separación de la preparación para la conexión del  

medidor.
• Revisar que no haya quedado ningún tramo expuesto.
• Revisar construcción de losas de pisos perimetrales y de acceso 

principal (si aplica)
• Limpiar todo desperdicio o material no utilizable generado en el

área.

N O  H A G O  E R R O R E S

In s u m o s  y  p a rá m e tro s
APLANADOS EXTERIORES
APLANADOS EXTERIORES PREPARADOS PARA TERMINACIÓN
Dirección de Construcción 
• Proyecto ejecutivo aprobado
• Procedimientos constructivos aplicables
• Criterios de aceptación y rechazo (tolerancias)
Desarrollo Humano
RESIDENTE DE CONSTRUCCIÓN
• Ingeniería Civil o Arquitectura
• Experiencia en obra
• Interpretación de dibujos de construcción
• Amplia experiencia en procesos constructivos
• Liderazgo, Manejo de personal
OBRERO DE LA CONSTRUCCIÓN
• Amplia experiencia en el oficio (albañil, Oficial de 

aplanados, electricista, plomero)
• Experto en el proceso constructivo por el que fue 

contratado
• Conocimientos para interpretar planos y croquis de 

construcción
Almacén
• Equipo completo y en buen estado:
• Andamios, palas, carretillas, Reglas ,
• Entrega de Materiales de la etapa (mortero, cemento, 

etc.)

N O  A C E P T O  E R R O R E S

S a l id a
(c o m p ro m is o  d e  c a l id a d ,  lo  q u e  e x ig e  

e l  c l ie n te )

P ro c e s o
(a c tiv id a d e s  a  re a liz a r p a ra  c u m p lir a l  c l ie n te )

E n tra d a
(lo  q u e  s e  e x ig e  a  lo s  p ro v e e d o re s )

S a l id a s  (p /s )
APLANADOS INTERIORES PREPARADOS PARA 

TERMINACIÓN O ACABADO APLICADO E 
INSTALACIONES ELÉCTRICAS, 
HIDROSANITARIAS 

C l ie n te
PISOS Y AZULEJOS

R e q u e ri m ie n to s
DE ACUERDO A PROYECTO
• Realizar aplanados  uniformes y planos
• Realizar acabados (pastas) según casa muestra
• El área de trabajo debe de estar limpia y que 

permita el trabajo a la siguiente operación.

N o  P a s o  E rro re s

P ro c e d im ie n to  y  p a rá m e tro s
PRODUCCIÓN
• Quemado del proceso de Marcos y Premarcos 
• Verificar plomo del muro
• Revisar la medida de los claros de puertas y ventanas para 

realizar su perfilado
• Revisar la existencia de todas las salidas eléctricas para realizar 

el cableado de la vivienda. 
• Revisar no se instalen pedacearía en el cableado.
• Revisar la calidad, calibres y cantidad de cables que se van 

utilizar.
• Revisar se terminen todas las instalaciones hidráulicas, 

sanitarias y de gas, antes del inicio de los aplanados
• Revisar la colocación de muestras bien niveladas y plomeadas
• Supervisar el proceso de aplicación de aplanado interior 

conforme a proyecto (Yeso, pasta, etc.), verificando su 
uniformidad

• Revisar el remate del aplanado hasta el nivel de piso.
• Revisar el uso de escantillones en el perfilado.
• Revisar remate en esquinas, plomo, nivel y escuadra para el 

perfilado de puertas y ventanas. 
• Verificar y hacer pruebas para igualar el acabado de paredes 

con el de la casa muestra (si aplica
• Revisar se deje la pendiente mínima en parte exterior de 

ventanas para garantizar que el agua escurra hacia fuera.
• Limpiar el desperdicio y material no utilizable generado por el 

proceso.
Tolerancias ver anexo 1

N o  H a g o  E rro re s

In s u m o s  y  p a rá m e tro s
MARCOS Y PREMARCOS
MARCOS Y PREMARCOS INSTALADOS
Dirección de Construcción 
• Proyecto ejecutivo aprobado
• Procedimientos constructivos aplicables
• Criterios de aceptación y rechazo (tolerancias)
Desarrollo Humano
RESIDENTE DE CONSTRUCCIÓN
• Ingeniería Civil o Arquitectura
• Experiencia en obra
• Interpretación de dibujos de construcción
• Amplia experiencia en procesos constructivos
• Liderazgo, Manejo de personal
OBRERO DE LA CONSTRUCCIÓN
• Amplia experiencia en el oficio (albañil, carpintero, 

fierrero, electricista, plomero)
• Experto en el proceso constructivo por el que fue 

contratado
• Conocimientos para interpretar planos y croquis de 

construcción
Almacén
• Entrega de Materiales de la etapa (cemento, tuberías, 

acero etc.)
• Suministro de materiales de instalaciones 

paquetizados 

N o  A c e p to  E rro re s

S a l id a
(c o m p ro m is o  d e  c a l id a d ,  lo  q u e  e x ig e  

e l  c l ie n te )

P ro c e s o
(a c tiv id a d e s  a  re a liz a r p a ra  c u m p lir a l  c l i e n te )

E n tra d a
(lo  q u e  s e  e x ig e  a  lo s  p ro v e e d o re s )

CADENA DE CALIDAD OBRA POR PROYECTO 
Acabados 
PRODUCCIÓN: Aplanados interiores preparados
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CADENA DE CALIDAD 
 

CADENA DE CALIDAD OBRA POR PROYECTO 
Acabados 
PRODUCCIÓN: Marcos y premarcos instalados

S a l id a s  (p /s )
MARCOS Y PREMARCOS INSTALADOS

C l ie n te
APLANADOS INTERIORES Y CABLEADO

R e q u e rim ie n to s
DE ACUERDO A PROYECTO
• Colocación de marcos de acuerdo a  

especificaciones
• Plomos y escuadras correctamente realizadas y 

revisadas.
• El área de trabajo debe de estar limpia y que 

permita el trabajo a la siguiente operación.

N o  P a s o  E rro re s

P ro c e d im ie n to  y  p a rá m e tro s
PRODUCCIÓN
• Quemado del proceso de Azoteas 
• Revisar la medida de los claros.  
• Contar con la herramienta (escantillones) adecuada para hacer 

el trabajo.
• Revisar el plomo, el nivel y las escuadras de las ventanas y 

puertas por colocar  los marcos.
• Supervisar que se usen los  escantillones  en todos los marcos a

colocar
• Revisar que el anclaje en los muros este correctamente 

realizado
• Verificar que se cuelen los perfiles del marco.
• Supervisar la colocación de instalaciones eléctricas, hidráulicas, 

sanitarias y gas) 
• Supervisar la fabricación de base para cocina integral (si aplica)
• Verificar se resane las ranuras realizadas para las instalaciones
• Realizar la limpieza del marco, el muro y el área donde se 

trabajo.
Tolerancias ver anexo 1

N o  H a g o  E rro re s

In s u m o s  y  p a rá m e tro s
AZOTEAS
LOZA DE ENTREPISO O AZOTEA Y DALAS DE CERRAMIENTO 

COLADAS, DESCIMBRADA CON INSTALACIONES 
APROBADAS

Dirección de Construcción 
• Proyecto ejecutivo aprobado
• Procedimientos constructivos aplicables
• Criterios de aceptación y rechazo (tolerancias)
Desarrollo Humano
RESIDENTE DE CONSTRUCCIÓN
• Ingeniería Civil o Arquitectura
• Experiencia en obra
• Interpretación de dibujos de construcción
• Amplia experiencia en procesos constructivos
• Liderazgo, Manejo de personal
OBRERO DE LA CONSTRUCCIÓN
• Amplia experiencia en el oficio (albañil, carpintero, 

fierrero, electricista, plomero)
• Experto en el proceso constructivo por el que fue 

contratado
• Conocimientos para interpretar planos y croquis de 

construcción
Almacén
• Entrega de Materiales de la etapa (cemento, tuberías, 

acero etc.)
• Suministro de materiales de instalaciones 

paquetizados 

N o  A c e p to  E rro re s

S a l id a
(c o m p ro m is o  d e  c a l id a d ,  lo  q u e  e x ig e  

e l  c l ie n te )

P ro c e s o
(a c tiv id a d e s  a  re a li z a r p a ra  c u m p li r a l  c l ie n te )

E n tra d a
(lo  q u e  s e  e x ig e  a  lo s  p ro v e e d o re s )

CADENA DE CALIDAD OBRA POR PROYECTO 
Acabados 
PRODUCCIÓN: Pisos y azulejos terminados

S a l id a s  (p /s )
PISOS Y AZULEJOS TERMINADOS

C l ie n te
PINTURA Y ACCESORIOS

R e q u e rim ie n to s
DE ACUERDO A PROYECTO
• Tener plafones con el acabado requerido
• Los plafones deben estar libres de ranuras, 

varillas saltadas.
• En el piso antiderrapante de la zona húmeda ser 

planos en toda el área y con emboquillado 
alineado y uniforme, y con el desnivel 
especificado en el proyecto.

• Los pisos de las  demás áreas deben cumplir las 
especificaciones de planicidad, uniformidad, 
junteo 

• El área de trabajo debe de estar limpia y que 
permita el trabajo a la siguiente operación.

N o  P a s o  E rro re s

P ro c e d im ie n to  y  p a rá m e tro s
PRODUCCIÓN
• Quemado del proceso de Aplanados Interiores y Cableados 
• Revisar que esté hecho el recorte de todas las salidas de 

alambres y clavos para afinar el plafón.
• Revisar la posición de las salidas de las llaves (en tarja y 

regadera) para la colocación del lambrin.
• Revisar la modulación y altura
• Realizar el acabado en el plafón según las especificaciones del 

proyecto 
• Revisar que el acabado del yeso quede aceptable para recibir 

tirol (si aplica). 
• Revisar el acabado en la charola para la colocación del piso 

antiderrapante.
• Revisar la impermeabilización de la charola antes de colocar el 

antiderrapante (si aplica) 
• Revisar el nivel del afine.
• Verificar que los firmes están libres de polvo y suciedad y 

húmedos para garantizar la buena adherencia 
• Revisar uniformidad, que no queden piezas de pisos y azulejos 

mal pegadas (huecas).
• Revisar se haga el emboquillado correctamente.
• Revisar que no queden espejos de agua en el piso.
• Limpiar el desperdicio y material no utilizable generado por el 

proceso.
Tolerancias ver anexo 1

N o  H a g o  E rro re s

In s u m o s  y  p a rá m e tro s
APLANADOS INTERIORES Y CABLEADOS
APLANADOS INTERIORES PREPARADOS PARA TERMINACIÓN 

O ACABADO APLICADO E INSTALACIONES 
ELÉCTRICAS, HIDROSANITARIAS 

Dirección de Construcción 
• Proyecto ejecutivo aprobado
• Procedimientos constructivos aplicables
• Criterios de aceptación y rechazo (tolerancias)
Desarrollo Humano
RESIDENTE DE CONSTRUCCIÓN
• Ingeniería Civil o Arquitectura
• Experiencia en obra
• Interpretación de dibujos de construcción
• Amplia experiencia en procesos constructivos
• Liderazgo, Manejo de personal
OBRERO DE LA CONSTRUCCIÓN
• Amplia experiencia en el oficio (albañil, carpintero, 

azulejero)
• Experto en el proceso constructivo por el que fue 

contratado
• Conocimientos para interpretar planos y croquis de 

construcción
Almacén
• Entrega de Materiales de la etapa (azulejo, pega 

azulejo, pisos, pasta etc.)

N o  A c e p to  E rro re s

S a l id a
(c o m p ro m is o  d e  c a l id a d ,  lo  q u e  e x ig e  

e l  c l ie n te )

P ro c e s o
(a c tiv id a d e s  a  re a li z a r p a ra  c u m p lir a l  c l ie n te )

E n tra d a
(lo  q u e  s e  e x ig e  a  lo s  p ro v e e d o re s )
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CADENA DE CALIDAD 
 

S a lid a s  (p /s )
BARDAS TERMINADAS CON CASTILLOS Y DALAS 

REQUERIDAS

C l ie n te
TERMINACIONES

R e q u e ri m ie n to s
DE ACUERDO A PROYECTO
• Muros de Block derechos, alineados, plomeados y 

dimensiones requeridas
• Castillos de concreto derechos, alineados, planos, 

firmes, no botados, sin escurrimientos de 
concreto, ubicados que cumpla las dimensiones.

• En caso de que el muro cuente con instalaciones 
hidrosanitarias y eléctricas, deben de estar 
correctamente ubicadas 

• Las instalaciones hidrosanitarias deben cumplir 
con la prueba correspondiente y tener estatus de 
Aprobada

• Los huecos de las instalaciones hidrosanitarias y 
eléctricas deben estar rellenas de concreto listas 
para su aplanado.

• Las salidas del poliducto en muros no deben estar 
tapadas, chupadas o quebradas 

• El área de trabajo y el lote deben estar libres de 
escombro y con la limpieza normal requerida. 

N O  P A S O  E R R O R E S

P ro c e d i m ie n to  y  p a rá m e tro s
PRODUCCIÓN
• Quemado del destajo de Excavaciones y Banquetas
• Revisar la plomada del muro cada tres hiladas para evitar 

reprocesos.
• De ser necesario, colocar las grapas de seguridad en las 

esquinas de los muros cada tres hiladas.
• Revisar que los muros se encuentran horizontales y no tienen 

bordos o hundimientos en la parte superior del muro.
• En caso de que el muro cuente con castillos, estos deben de 

quedar libres de escurrimientos y deben de estar perfectamente 
alineados al muro.

• Supervisar el cimbrado de castillos (trazo, nivelación y 
escuadras)

• Supervisar la colocación de block "U" para cerramiento (si 
aplica)

• Supervisar la preparación de castillos ahogados (si aplica) 
• Supervisar que no existen escurrimientos de concreto entre las 

juntas de los bloques
• Supervisar el colado de concreto en castillos (resistencia, 

revenimiento, vibrado, plomeo y deformaciones de cimbra)
• Supervisar el curado del concreto (aplicación de película 

uniforme)
• Supervisar el descimbrado de castillos
• Supervisar la ejecución de limpieza

N O  H A G O  E R R O R E S

In s u m o s  y  p a rá m e tro s
EXCAVACIONES Y BANQUETAS
BANQUETA TERMINADA CON ACOMETIDA HIDRÁULICA Y 

ELÉCTRICA INSTALADA
Dirección de Construcción 
• Proyecto ejecutivo aprobado
• Procedimientos constructivos aplicables
• Criterios de aceptación y rechazo (tolerancias)
Desarrollo Humano
RESIDENTE DE CONSTRUCCIÓN
• Ingeniería Civil o Arquitectura
• Experiencia en obra
• Interpretación de dibujos de construcción
• Amplia experiencia en procesos constructivos
• Liderazgo, Manejo de personal
OBRERO DE LA CONSTRUCCIÓN
• Amplia experiencia en el oficio (albañil, Oficial de 

aplanados, electricista, plomero)
• Experto en el proceso constructivo por el que fue 

contratado
• Conocimientos para interpretar planos y croquis de 

construcción
Almacén
• Equipo completo y en buen estado:
• Andamios, palas, carretillas, Reglas ,
• Entrega de Materiales de la etapa (mortero, block, 

cemento, etc.)

N O  A C E P T O  E R R O R E S

S a l id a
(c o m p ro m is o  d e  c a l id a d ,  lo  q u e  e x ig e  

e l  c l ie n te )

P ro c e s o
(a c ti v id a d e s  a  re a li z a r p a ra  c u m p lir a l  c l ie n te )

E n tra d a
(lo  q u e  s e  e x ig e  a  lo s  p ro v e e d o re s )

CADENA DE CALIDAD OBRA POR PROYECTO 
Acabados 
PRODUCCIÓN: Bardas terminadas

CADENA DE CALIDAD OBRA POR PROYECTO 
Acabados 
PRODUCCIÓN: Puertas y ventanas instaladas

S a l id a s  (p /s )
PUERTAS Y VENTANAS INSTALADAS, PINTURA 1ª MANO 

APLICADA Y ACCESORIOS DE BAÑO INSTALADOS

C l ie n te
MUEBLES Y PINTURA

R e q u e ri m ie n to s
DE ACUERDO A PROYECTO
• Puertas y ventanas funcionando 

satisfactoriamente
• Muros pintados uniformemente 
• Accesorios de baño instalados conforme a 

especificaciones
• El área de trabajo debe de estar limpia y que 

permita el trabajo a la siguiente operación.

N o  P a s o  E rro re s

P ro c e d i m ie n to  y  p a rá m e tro s
PRODUCCIÓN
• Quemado del proceso de Pisos y Azulejos
• Verificar que la pintura suministrada es la que se especifica en proyecto 

(tipo, color, cantidad)
• Verificar la protección de partes que no deben mancharse de pintura 

(puertas ventanas, muebles, etc.)
• Supervisar la aplicación de sellador y primera mano
• Revisar si el tipo de ventana suministrada es el requerido
• Supervisar que la colocación de las ventanas sea adecuada
• Revisar la integridad y funcionamiento de todas las ventanas (abrir y cerrar 

adecuadamente, sellado, alineado, vidrios rotos)
• Revisar que las puertas embonen uniformemente sobre todos los marcos.
• Revisar el buen funcionamiento de las chapas.
• Revisar la posición y altura de todos los accesorios de baño. 
• Revisar nivelación de las piezas y que el empotramiento sobre el muro sea 

el adecuado.
• Revisar que el color de los accesorios sea el mismo que el resto del juego 

de baño.
• Revisar que los  accesorios eléctricos sean de la calidad especificada.
• Revisar que esté el cableado en todas las salidas para la colocación de los 

accesorios eléctricos.
• Revisar que los accesorios eléctricos  hayan quedado bien nivelados 

vertical y horizontalmente. 
• Limpiar el desperdicio y material no utilizable generado por el proceso.
Tolerancias ver anexo 1

N o  H a g o  E rro re s

In s u m o s  y  p a rá m e tro s
PISOS Y AZULEJOS
PISOS Y AZULEJOS TERMINADOS
Dirección de Construcción 
• Proyecto ejecutivo aprobado
• Procedimientos constructivos aplicables
• Criterios de aceptación y rechazo (tolerancias)
Desarrollo Humano
RESIDENTE DE CONSTRUCCIÓN
• Ingeniería Civil o Arquitectura
• Experiencia en obra
• Interpretación de dibujos de construcción
• Amplia experiencia en procesos constructivos
• Liderazgo, Manejo de personal
OBRERO DE LA CONSTRUCCIÓN
• Amplia experiencia en el oficio (albañil, carpintero, 

azulejero)
• Experto en el proceso constructivo por el que fue 

contratado
• Conocimientos para interpretar planos y croquis de 

construcción
Almacén
• Entrega de Materiales de la etapa (pintura, accesorios 

de baño, ventanas, puertas, etc.)

N o  A c e p to  E rro re s

S a l id a
(c o m p ro m is o  d e  c a l id a d ,  lo  q u e  e x ig e  

e l  c l i e n te )

P ro c e s o
(a c tiv id a d e s  a  re a li z a r p a ra  c u m p li r a l  c l i e n te )

E n tra d a
(lo  q u e  s e  e x ig e  a  l o s  p ro v e e d o re s )
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CADENA DE CALIDAD 

CADENA DE CALIDAD OBRA POR PROYECTO 
Acabados 
PRODUCCIÓN: Muebles de baño instalados

S a l id a s  (p /s )
MUEBLES DE BAÑO INSTALADOS, PINTURA 

DEFINITIVA APLICADA E 
INSTALACIONES FUNCIONANDO

C l ie n te
TERMINACIONES

R e q u e ri m ie n to s
DE ACUERDO A PROYECTO
• Muros pintados uniformes sin manchas, sin 

escurrimientos ni goteos
• Las instalaciones eléctricas, sanitarias y gas deben 

estar en la posición especificada y funcionando 
adecuadamente 

• Los muebles sanitarios deben estar bien 
nivelados sin tener ningún tipo de fugas de agua 
y funcionando según sus especificaciones.

• El área de trabajo debe de estar limpia y que 
permita el trabajo a la siguiente operación.

N o  P a s o  E rro re s

P ro c e d i m ie n to  y  p a rá m e tro s
PRODUCCIÓN
• Quemado del proceso de Pintura y Accesorios
• Verificar que la pintura (segunda mano) suministrada es la que 

se especifica en proyecto (tipo, color, cantidad)
• Verificar la protección de partes que no deben mancharse de 

pintura (puertas ventanas, muebles, etc.)
• Revisar que la instalación de los muebles sanitarios se dé en un 

orden lógico de acuerdo a la ruta critica. 
• Revisar la sujeción de los muebles y verificar la hermeticidad de 

los herrajes y los muebles.
• Revisar el isométrico de gas para garantizar su correcta 

instalación y que el diámetro a colocar sea el indicado.
• Revisar que el tipo de la tubería de gas sea la especificada. 
• Revisar que la instalación de los muebles sanitarios se dé en un 

orden lógico de acuerdo a la ruta critica. 
• Limpiar el desperdicio y material no utilizable generado por el 

proceso.
Tolerancias ver anexo 1

N o  H a g o  E rro re s

In s u m o s  y  p a rá m e tro s
PINTURA Y ACCESORIOS
PUERTAS Y VENTANAS INSTALADAS, PINTURA 

1ª MANO APLICADA Y ACCESORIOS DE 
BAÑO INSTALADOS

Dirección de Construcción 
• Proyecto ejecutivo aprobado
• Procedimientos constructivos aplicables
• Criterios de aceptación y rechazo (tolerancias)
Desarrollo Humano
RESIDENTE DE CONSTRUCCIÓN
• Ingeniería Civil o Arquitectura
• Experiencia en obra
• Interpretación de dibujos de construcción
• Amplia experiencia en procesos constructivos
• Liderazgo, Manejo de personal
OBRERO DE LA CONSTRUCCIÓN
• Amplia experiencia en el oficio (albañil, carpintero, 

pintor, azulejero)
• Experto en el proceso constructivo por el que fue 

contratado
• Conocimientos para interpretar planos y croquis de 

construcción
Almacén
• Entrega de Materiales de la etapa (pintura, muebles 

de baño, etc.)

N o  A c e p to  E rro re s

S a l id a
(c o m p ro m is o  d e  c a l id a d ,  lo  q u e  e x ig e  

e l  c l i e n te )

P ro c e s o
(a c tiv id a d e s  a  re a l iz a r p a ra  c u m p lir a l  c l ie n te )

E n tra d a
(lo  q u e  s e  e x ig e  a  lo s  p ro v e e d o re s )

CADENA DE CALIDAD OBRA POR PROYECTO 
Terminaciones
PRODUCCIÓN: Limpieza total realizada, Vivienda 100% terminada

S a l id a s  (p /s )
VIVIENDA TERMINADA AL 100%, LIMPIEZA 

DEFINITIVA APLICADA, ACTA 
ENTREGA-RECEPCIÓN FIRMADA 

C l ie n te
ATENCIÓN A CLIENTES

R e q u e rim ie n to s
DE ACUERDO A PROYECTO
• La vivienda debe estar completamente terminada 

y completa. 

N o  P a s o  E rro re s

P ro c e d im ie n to  y  p a rá m e tro s
PRODUCCIÓN
• Quemado del proceso de Bardas, Muebles y Pintura
• Hacer una recepción formal de la casa y con el avance de obra 

correspondiente. Este proceso debe ser destinado a una revisión 
general de la vivienda y revisar únicamente detalle menores 
dentro de la misma.

• Hacer una revisión general final de las instalaciones eléctricas, 
sanitarias e hidráulicas.

• Revisar que la instalación de los muebles sanitarios se 
encuentren colocados de manera correcta y sin detalles 
pendientes. 

• Realizar la limpieza final de la vivienda reportando cualquier 
detalle que debe ser corregido antes de entregar l a atención a 
clientes.

• Realizar la entrega de la vivienda a atención a clientes para 
revisión final.

• Una ves terminado este proceso la vivienda debe de ser 
revisada por parte del atención a clientes para finalmente sellar 
la vivienda.

• Hacer la entrega de la vivienda a vigilancia para cuidar la 
integridad de la vivienda hasta que sea entregada al cliente 
final.

N o  H a g o  E rro re s

In s u m o s  y  p a rá m e tro s
BARDAS
BARDAS TERMINADAS CON CASTILLOS Y 

DALAS REQUERIDAS
MUEBLES Y PINTURA 
MUEBLES DE BAÑO INSTALADOS, PINTURA 

DEFINITIVA APLICADA E 
INSTALACIONES FUNCIONANDO

Dirección de Construcción 
• Proyecto ejecutivo aprobado
• Procedimientos constructivos aplicables
• Criterios de aceptación y rechazo (tolerancias)
Desarrollo Humano
RESIDENTE DE CONSTRUCCIÓN
• Ingeniería Civil o Arquitectura
• Experiencia en obra
• Interpretación de dibujos de construcción
• Amplia experiencia en procesos constructivos
• Liderazgo, Manejo de personal
OBRERO DE LA CONSTRUCCIÓN
• Amplia experiencia en el oficio (albañil, carpintero, 

pintor, azulejero)
• Experto en el proceso constructivo por el que fue 

contratado
• Conocimientos para interpretar planos y croquis de 

construcción

N o  A c e p to  E rro re s

S a l id a
(c o m p ro m is o  d e  c a l id a d ,  l o  q u e  e x ig e  

e l  c l i e n te )

P ro c e s o
(a c tiv id a d e s  a  re a li z a r p a ra  c u m p li r a l  c l i e n te )

E n tra d a
(lo  q u e  s e  e x ig e  a  lo s  p ro v e e d o re s )
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CADENA DE CALIDAD 
 

S a l id a s  (p /s )
• LABORATORIO DE CONTROL DE CALIDAD 

ADMINISTRADO
• MATERIALES DE CONSTRUCCIÓN 

INSPECCIONADOS
• NUEVOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS PROBADOS 

Y AUTORIZADOS
• CRITERIOS DE VALIDACIÓN DE LA CALIDAD DE 

PROCESOS CONSTRUCTIVOS
• PERSONAL DE LA OBRA CAPACITADO Y 

ASESORADO

C l ie n te
ENCARGADO DE OBRA, RESIDENTE DE OBRA Y 

DIRECTOR DE PROYECTO Y/O SUCURSAL 

R e q u e ri m ie n to s
VERIFICAR QUE EN LAS DIFERENTES ETAPAS DEL 

PROCESO CONSTRUCTIVO DEL DESARROLLO 
HABITACIONAL, SE CUMPLE CON LOS 
PROCEDIMIENTOS Y ESPECIFICACIONES 
INDICADAS EN EL PROYECTO EJECUTIVO

N o  P a s o  E rro re s

P ro c e d i m ie n to  y  p a rá m e tro s
• Realizar inspecciones a los diferentes procesos verificando que 

se cumplen los requerimientos de calidad (tarjetas Kanban, 
tolerancias técnicas, especificaciones de proyecto)

• Auditar que el quemado de destajos de los procesos 
constructivos se realicen conforme a los avances reales y 
cumpliendo con la calidad requerida 

• Informar a los responsables de los procesos, la detección  de 
desviaciones o incumplimiento en los procesos constructivos. 

• Promover reuniones periódicas en la obra en donde participen 
todos los responsables de procesos y se comuniquen las 
mejores practicas constructivas, así como el análisis y la 
búsqueda de soluciones en conjunto de las desviaciones 
detectadas

• Detener los procesos constructivos y reportar al Director de 
Sucursal y Gerentes Regionales de Calidad si se hace caso omiso 
a las propuestas de solución acordadas 

• Actuar como mediador en las diferencias de opinión durante la 
entrega – recepción de las diferentes etapas del proceso 
constructivo (proveedor – cliente interno)

• Realizar inspecciones a los materiales que llegan a la obra para
verificar que cumplen con los requerimientos establecidos 

• Apoyar técnicamente a Atención a Clientes en la autorización 
(quemado de destajos) en el ultimo proceso de edificación 
(terminaciones) y en la autorización de casas al 100 %

In s u m o s  y  p a rá m e tro s
GERENTE REGIONAL DE CALIDAD
• Criterios para la aceptación o rechazo de procesos o 

materiales
• Información de apoyo para la capacitación e 

involucramiento del personal de la obra en la cultura 
de calidad de la empresa

Desarrollo Humano
ENCARGADO DE INGENIERÍA DE OBRA
• Ingeniería Civil o Arquitectura
• Amplia Experiencia en procesos constructivos 
• Conocimientos de sistemas de calidad
• Conocimiento de herramientas para el análisis y 

solución de problemas
• Interpretación de dibujos de construcción
• Liderazgo, Manejo de personal
Herramientas
• Equipo de oficina (Excel, Word, Outlook)  

N o  A c e p to  E rro re s

S a l id a
(c o m p ro m is o  d e  c a l id a d ,  lo  q u e  e x ig e  

e l  c l ie n te )

P ro c e s o
(a c tiv id a d e s  a  re a liz a r p a ra  c u m p lir a l  c l ie n te )

E n tra d a
(lo  q u e  s e  e x ig e  a  l o s  p ro v e e d o re s )

CADENA DE CALIDAD OBRA POR PROYECTO 
Administración de obra / calidad
PRODUCCIÓN: Calidad de obra

P ro c e d im ie n to  y  p a rá m e tro s
•Administrar los servicios del laboratorio de control de calidad de 
materiales externo 
•Revisar periódicamente plantas de fabricación de block, bancos de 
materiales agregados, plantas de concreto, requiriendo la realización de 
las pruebas aplicables.
•Buscar áreas de oportunidad para mejorar procesos, reducción de 
tiempo y costo de construcción.  
•Supervisar las actividades de urbanización e infraestructura para 
asegurar que se cumplan las especificaciones del proyecto ejecutivo
•Revisar las estimaciones de avances de urbanización e infraestructura 
para la autorización, en forma conjunta con el encargado de obra para  
pagos a contratistas
•Validación de las solicitudes de modificación de especificaciones, 
volúmenes y rendimientos requeridos en la obra

N o  H a g o  E rro re s

S a l id a
(c o m p ro m is o  d e  c a l id a d ,  l o  q u e  e x ig e  

e l  c l ie n te )

P ro c e s o
(a c tiv id a d e s  a  re a l iz a r p a ra  c u m p lir a l  c l ie n te )

E n tra d a
(lo  q u e  s e  e x ig e  a  lo s  p ro v e e d o re s )

CADENA DE CALIDAD OBRA POR PROYECTO 
Administración de obra / calidad
PRODUCCIÓN: Calidad de obra 
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PAGO DE DESTAJO 
 
  El departamento de costos es el encargado de emitir el  formato que se utilizará para  realizar  los pagos a destajo, y  tiene el 
nombre de Lista de Precios Destajo, en el cual se colocan  todos  los procesos que  requieren pagarse mediante este concepto y no 
podrá modificarse sin la previa autorización de dicho departamento y avalado por el Gerente de Obra del área correspondiente, cabe 
mencionar que la ventaja que se tiene con esta forma de pago es la de realizar procesos continuos, más eficientes y con mayor calidad. 
Cuando se habla de pagos por administración en Homex, quiere decir que existen  reprocesos, esto es que  los procesos no  fueron 
correctamente  ejecutados  ya  que  la  empresa  tiene  como  política  la  de  evitar  realizar  trabajos  extras,  que  son  a  la  larga  costos 
indirectos en la obra. 
 
  Los pagos se realizan en el formato de Destajos y subcontratos por terminar, en donde aparece en que manzana se realizará el 
pago así como el lote, el concepto a pagarse, la fecha de activación por parte del supervisor correspondiente, el número de cuadrilla a 
la cual se le realizará el pago y por último el nombre del supervisor que únicamente puede realizar dicho pago. 
 
  Es importante mencionar que si el trabajo no esta ejecutado al 100% el pago correspondiente se detendrá hasta que se cumpla 
sin excepción alguna, esto con el fin de que el personal técnico como el de mano de obra trabajen con la política de no sobre estimar y 
realizar los procesos con una excelente calidad. 
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Desarrolladora de Casas del Noroeste S.A. de C.V. 
Lista Precio Destajo 
Prototipo Abeto Plus 

 
 

  DESTAJO CONCEPTO     PRECIO  PROCESO 
 
  004  LOSA DE CIMENTACIÓN    1,979.59   CI CIMENTACIÓN 
  056  EXCAVACIÓN TUBERÍA 13-150 MM PROM  161.00   CI CIMENTACIÓN 
  018  MUROS PLANTA BAJA BLOCK ABETO  2,779.14   MB MUROS PB 
  010  LOSA DE ENTREPISO    3,000.00   B1 CASTILLOS Y DALAS PB 
  150  ESCALERA EN PTPO ABETO    1,200.00   B2 LOSA DE ENTREPISO 
  022  MUROS PLANTA ALTA BLOCK ABETO  3,987.74   B3 MUROS PA Y ESCALERA 
  028  LOSA DE AZOTEA     2,675.00   B4 CASTILLOS Y DALAS PA 
  054  ALBAÑILERÍA BAÑO E INTERIOR Y PS  648.14   D1 LOSA DE AZOTEA 
  064  COL DE REGISTRO PREFABRICADO   124.15   D1 LOSA DE AZOTEA 
  038  ALBAÑILERÍA AZOTEA    700.00   D2 PRETILES 
  044  MURO MEDIANERO 2.82X1.50   267.07   D2 PRETILES 
  125  APARENTADO PLAFÓN    81.90   E2 APLANADOS EXTERIORES 
  118  AZULEJOS COCINA Y BAÑOS   622.03   PA PISOS Y AZULEJOS 
  162  PUERTA 6 PANELES Y MARCO DE ACERO  62.00   PP PUERTAS - PINTURAS 
  164  PUERTAS DE INTERCOMUNICACIÓN   186.00   PP PUERTAS - PINTURAS 
  166  PUERTA DE COCINA    62.00   PP PUERTAS - PINTURAS 
  174  DETALLES P/RECIBIR CANCELERÍA   56.87   PP PUERTAS – PINTURAS 
  178  DOMO PIRAMIDAL 0.60X0.60   15.00   PP PUERTAS – PINTURAS 
  097  COLOCACIÓN DE ACCESORIOS DE BAÑO  100.00   PI CARPINTERÍA 
  122  PASTA TEXTURIZADA    1,510.57   PI CARPNTERÍA 
  116  PISO Y ZOCLO ABETO    3,000   DD MUEBLES – PINTURA 2 
  151  ACABADO PULIDO EN ESCALERA   98.31   DD MUEBLES – PNTURA 2 
  163  COLOCACIÓN COCINA    85.00   P2 TERMINACIONES 
  180  LIMPIEZA GRUESA DURANTE LA OBRA  161.00   P2 TERMINACIONES 
  182  LIMPIEZA FINA     160.00   P2 TERMINACIONES 
  194  LIMPIEZA Y SELLO VIVIENDA POSTV   500.00   P2 TERMINACIONES 
  196  ENTREGA POST VENTA    307.40   P2 TERMINACIONES 
  006  HABILITADO ACERO CIMENTACIÓN   552.67   HA HAB – SUM 
  012  HABILITADO ACERO LOSA ENTREPISO  361.30   HA HAB – SUM 
  020  HABILITADO ACERO MUROS PB   115.05   HA HAB – SUM 
  024  HABILITADO ACERO MUROS PA BLYC  96.30   HA HAB – SUM 
  030  HABILITADO ACERO LOSA AZOTEA   371.85   HA HAB – SUM 
  036  FAB DE GARGOLA DE CONCRETO   34.50   HA HAB – SUM 
  046  HABILITADO ACERO MURO MEDIANERO  24.00   HA HAB – SUM 
  052  FABRICACIÓN DE LAVADERO CON PILETA  61.00   HA HAB – SUM 
  055  FABRICACIÓN DE CAJILLO    20.00   HA HAB- SUM 
  058  FABRICACIÓN DE TAPA DE REGISTRO  12.00   HA HAB – SUM 
  066  SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO CU  55.10   HA HAB – SUM 
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Desarrolladora de Casas del Noroeste S.A. de C.V. 
Lista Precio Destajo 
Prototipo Abeto Plus 

 
 

  DESTAJO CONCEPTO     PRECIO  PROCESO 
 
  071  RECIBIR CANCELERÍA    67.50   HA HAB – SUM 
  072  HAB/COL INST HID CIMENTACIÓN   221.00   HA HAB – SUM 
  076  HAB/COL INST HID MUROS PB   201.50   HA HAB – SUM 
  080  HAB/COL INST HID ENTREPISO   201.50   HA HAB – SUM  
  084  HAB/COL INST HID MURO PA   201.50   HA HAB – SUM 
  087  HAB/COL INST SAN CIMENTACIÓN   260.00   HA HAB – SUM  
  089  HAB/COL INST SAN MUROS PB   78.00   HA HAB – SUM 
  093  HAB/COL INST SAN MUROS PA   65.00   HA HAB – SUM 
  096  COLOCACIÓN MUEBLES SANITARIOS   300.00   HA HAB – SUM 
  099  PRUEBAS ELÉCTRICAS    150.00   HA HAB – SUM 
  100  COL CANALIZACIÓN CIMENTACIÓN   150.00   HA HAB – SUM 
  102  COL CANALIZACIÓN MUROS PB   280.00   HA HAB – SUM 
  104  COL CANALIZACIÓN MUROS 1N   110.00   HA HAB – SUM 
  106  COLOCACIÓN DE CABLEADO   390.00   HA HAB – SUM 
  108  COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS  270.00   HA HAB – SUM 
  129  NOMENCLATURA FACHADAS   21.36   HA HAB – SUM 
  160  HABILITADO ACERO ESCALERA   242.10   HA HAB – SUM 
  176  SUMIISTRO Y COLOCACIÓN DE CANCELERÍA  400.00   HA HAB – SUM 
  184  ACARREO DE MATERIAL DE DESPERDICIO  99.37   HA HAB – SUM 
  186  LIMPIEZAS G1     80.00   HA HAB – SUM 
  188  LIMPIEZAS G2     100.00   HA HAB – SUM 
  190  LIMPIEZAS G3     120.00   HA HAB – SUM 
  200  FABRICACIÓN DE REGISTRO DE 0.60X0.40X0.60  50.00   HA HAB – SUM 
  204  FABRICACIÓN DE FIRME DE TAPA   6.50   HA HAB – SUM 
  208  MURETE ELÉCTRICO    325.00   HA HAB – SUM 
  214  ACOMETIDA ELÉCTRICA    350.00   HA HAB – SUM 
  216  COMPACTACIÓN Y NIV DE ESTC   75.00   HA HAB – SUM 
  220  FIRME CE 8 CM DE ESPESOR    69.00   HA HAB – SUM 
  224  ADOPASTO COLOR ROSA    150.01   HA HAB – SUM 
  230  HUELLAS ACCESO PTPO ABETO   200.00   HA HAB – SUM 
  233  PASTO ALFOMBRA    320.71   HA HAB – SUM 
  235  EMPLASTECIDO     152.68   HA HAB – SUM 
 
         TOTAL: 32,019.39 
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Desarrolladora de Casas del Noroeste S.A. de C.V.   
Destajos y Subcontratos por Terminar 

Prototipo Abeto Plus 
 

 Obra: 563 LA ALBORADA 
 

 Mnz Lote  Descripción_Destajo     Fecha activ Cuadrilla  Precio Supervisor 
 

 041 237 __________ 042 SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO  02/04/2007  4252  60.30 278HDEZ V. KAREN 
 041 237 __________ 140 SUM Y COL MUEBLES SANITARIOS  02/04/2007  4252  650.00 299 ROCHA S. MARIO 
 041 237 __________ 142 SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO  02/04/2007  4457  180.00 299 ROCHA S. MARIO 
 041 238 __________ 042 SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO  02/04/2007  4252  60.30 278 HDEZ V. KAREN 
 041 238 __________ 140 SUM Y COL MUEBLES SANITARIOS  02/04/2007  4252  650.00 299 ROCHA S. MARIO 
 041 238 __________ 142 SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO  02/04/2007  4457  180.00 299 ROCHA S. MARIO  
 041 239 __________ 042 SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO  02/04/2007  4252  60.30 278 HDEZ V. KAREN 
 041 239 __________ 140 SUM Y COL MUEBLES SANITARIOS  02/04/2007  4252  650.00 299 ROCHA S. MARIO 
 041 240 __________ 042 SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO  02/04/2007  4252  60.30 278 HDEZ V. KAREN 
 041 241 __________ 042 SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO  02/04/2007  4252  60.30 278 HDEZ V. KAREN 
 041 242 __________ 042 SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO  02/04/2007  4252  60.30 278 HDEZ V. KAREN 
 041 242 __________ 082 SUM Y COL DE CANALIZACIÓN CAB  02/04/2007  4279  120.00 278 HDEZ V. KAREN 
 041 243 __________ 042 SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO  02/04/2007  4252  60.30 278 HDEZ V. KAREN 
 041 243 __________ 082 SUM Y COL DE CANALIZACIÓN CAB  02/04/2007  4279  120.00 278 HDEZ V. KAREN 
 041 244 __________ 042 SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO  02/04/2007  4252  60.30 278 HDEZ V. KAREN 
 041 244 __________ 082 SUM Y COL DE CANALIZACIÓN CAB  02/04/2007  4279  120.00 278 HDEZ V. KAREN 
 041 244 __________ 140 SUM Y COL MUEBLES SANITARIOS  27/03/2007  4252  650.00 299 ROCHA S. MARIO 
 041 244 __________ 142 SUM Y COL MUEBLES SANITARIOS  27/03/2007  4457  180.00 299 ROCHA S. MARIO 
 041 245 __________ 042 SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO  02/04/2007  4252  60.30 278 HDEZ V. KAREN 
 041 245 __________ 082 SUM Y COL DE CANALIZACIÓN CAB  02/04/2007  4279  120.00 278 HDEZ V. KAREN 
 041 245 __________ 086 SUM Y COL DE ACCESORIOS ELEC  20/03/2007  4480  45.00 80 TREJO J VENECIAN 
 041 245 __________ 140 SUM Y COL MUEBLES SANITARIOS  27/03/2007  4252  650.00 299 ROCHA S. MARIO 
 041 245 __________ 142 SUM Y COL MUEBLES SANITARIOS  27/03/2007  4457  180.00 299 ROCHA S. MARIO 
 041 245 __________ 171 CONCRETO EN FIRME Y HUELLAS  20/03/2007  4480  00.00 80 TREJO J VENECIAN 
 041 245 __________ 180 MURETE ELÉCTRICO    27/03/2007  4270  400.00 80 TREJO J VENECIAN 
 041 246 __________ 042 SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO  02/04/2007  4252  60.30 278 HDEZ V. KAREN 
 041 246 __________ 082 SUM Y COL DE CANALIZACIÓN CAB  02/04/2007  4279  120.00 278 HDEZ V. KAREN 
 041 246 __________ 086 SUM Y COL DE ACCESORIOS ELEC  20/03/2007  4480  45.00 80 TREJO J VENECIAN 
 041 246 __________ 140 SUM Y COL MUEBLES SANITARIOS  27/03/2007  4252  650.00 299 ROCHA S. MARIO 
 041 246 __________ 142 SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO  27/03/2007  4457  180.00 299 ROCHA S. MARIO  
 041 246 __________ 180 MURETE ELÉCTRICO    27/03/2007  4270  400.00 80 TREJO J VENECIAN 
 041 247 __________ 042 SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO  02/04/2007  4252  60.30 278 HDEZ V. KAREN 
 041 247 __________ 080 SUM Y COL DE ACCESORIOS ELEC  03/04/2007  4279  410.00 299 ROCHA S MARIO 
 041 247 __________ 086 SUM Y COL DE ACCESORIOS ELEC  20/03/2007  4480  45.00 80 TREJO J VENECIAN 
 041 248 __________ 042 SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO  02/04/2007  4252  60.30 278 HDEZ V. KAREN 
 041 248 __________ 080 SUM Y COL DE ACCESORIOS ELEC  03/04/2007  4279  410.00 299 ROCHA S MARIO 
 041 248 __________ 086 SUM Y COL DE ACCESORIOS ELEC  20/03/2007  4480  45.00 80 TREJO J VENECIAN 
 041 249 __________ 042 SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO  02/04/2007  4252  60.30 278 HDEZ V. KAREN 
 041 249 __________ 080 SUM Y COL DE ACCESORIOS ELEC  03/04/2007  4279  410.00 299 ROCHA S MARIO 
 041 249 __________ 086 SUM Y COL DE ACCESORIOS ELEC  20/03/2007  4480  45.00 80 TREJO J VENECIAN 
 041 250 __________ 042 SUM Y HAB CUADRO HIDRAULICO  02/04/2007  4252  60.30 278 HDEZ V. KAREN 
 041 250 __________ 080 SUM Y COL DE ACCESORIOS ELEC  03/04/2007  4279  410.00 299 ROCHA S MARIO 
 041 250 __________ 086 SUM Y COL DE ACCESORIOS ELEC  20/03/2007  4480  45.00 80 TREJO J VENECIAN 
 041 20 __________ 188 COMPACTACIÓN Y NIV DE ESTAC  20/03/2007  4480  125.00 80 TREJO J VENECIAN 
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PROCEDIMIENTO DE SOLUCIÓN 
 
 
 
  La ruta programada como ya hemos mencionado puede sufrir que se paralice totalmente, esto debido a que los procesos no se 
cumplan en su totalidad, o debido a falta de materiales que no sean suministrados en los tiempos establecidos; pero sin duda uno de 
los problemas más graves es porque los pagos no se realicen en el tiempo en que establece el proceso; esto quiere decir que si alguno 
de  los residentes por algún motivo no llega a efectuar el pago asignado para su proceso la cadena de pagos por destajo no permite 
que  el  siguiente  proceso  pueda  ser  ejecutado,  negándole  la  activación  de  materiales,  herramienta  y  por  supuesto  el  pago 
correspondiente. 
   Cabe mencionar que como en  todos  los procesos existen una  serie de  formatos que  llevan el proceso con un control muy 
estricto. Para poder  liberar este problema se  recurre al  formato  llamado Estatus Detallado de Ruta Crítica por Proceso el cual nos 
muestra gráficamente que proceso es el que esta deteniendo la cadena, y que marca una serie de encabezados por los cuales la ruta 
se detuvo. Es aquí donde entra mi función como Intendente de edificación, la cual consiste en realizar periódicamente la revisión del 
sistema analizando manzana por manzana todos y cada uno de los procesos, hasta encontrar el problema. Una vez detectada la falta 
del proceso por culminar se realiza un enlistado para cada uno de los residentes y se efectuará el paso que se requiera, desde activar el 
proceso hasta realizar el pago correspondiente.  
 
  Durante  la  solución  de  problemas  el  calendario  de  obra  no  sufre  grandes  alteraciones,  ya  que  al  ser  esto  un  problema 
administrativo se soluciona de una manera muy rápida y en razón de pocas horas, esto con la finalidad de evitar que el calendario de 
obra no se altere.  
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CAPÍTULO III 
 
 

PROYECTO EJECUTIVO 
 

    Este proyecto forma parte de la segunda etapa de la zona llamada Joyas de Cuautitlán, en el cual se plantea que tanto el 
proyecto anterior como éste formen una sola unidad, que los servicios que ofrecen ambas etapas puedan ser utilizadas por los 
habitantes del desarrollo. 
 
    De esta manera es como se realiza la ejecución de obra en Homex, teniendo como finalidad  la de realizar viviendas de 
calidad con un sistema que nos brinde soluciones más prácticas y de fácil manejo para el personal, esto reflejado en la vivienda ya 
que se buscan estándares de alta calidad. 
 
    A  continuación  se  presenta  el  proyecto  ejecutivo  en  el  cual  se  pretenden  explicar  de manera  precisa  los  procesos 
ejecutados en campo y mostrar de manera gráfica la labor que se realiza en esta obra. 
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PROYECTO EJECUTIVO   
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PROCESO DE EXCAVACIÓN 

Este proceso marca el inicio del secuencial, a partir de 
aquí la ruta crítica empieza a correr y se tienen 24 días para 

la culminación de la vivienda. 

 
PROCESO DE COLADO 

Colado que pertenece al día 02 del secuencial, 
En cada proceso debe existir supervisión por parte del residente responsable. 
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PROYECTO EJECUTIVO 
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PROYECTO EJECUTIVO   
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PROCESO DE MUROS 

Este es el inicio para muros, el material esta debidamente  
organizado para acelerar cada uno de los procesos 

 
PROCESO DE LOSAS 

Aquí se ejecuta la colocación de vigueta y bovedilla, cimbrado y colado de losa,  
es importante mencionar que debe de revisarse también las pendientes para evitar 

problemas de filtraciones de humedad. 
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PROYECTO EJECUTIVO 
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PROCESO DE MUROS PLANTA ALTA 

Es importante cuidar que los materiales sean utilizados al máximo 

 
PROCESO DE LOSAS DE AZOTEA 

Con este paso  se culmina el proceso de estructura 
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PROYECTO EJECUTIVO 
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PROYECTO EJECUTIVO 

 
Cortes esquemáticos que muestran los procesos del secuencial 



 12

PROYECTO EJECUTIVO 
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PROYECTO EJECUTIVO   
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PROCESO DE ALBAÑILERÍAS 
Aplanado en fachadas, el cual se realizan por cuadrillas 

independientes 

   
PROCESO DE CANCELERÍAS 

Colocación de cancelería por módulo, 
aquí se inicia el proceso de acabados 
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PROCESO DE ALBAÑILERIAS 

Colocación de lavadero en patio de servicio, 
así como colocación de muro medianero 

 
SECUENCIA EN PATIOS 

Los aplanados deben de cerrarse según la 
secuencia establecida 

 
 



 16

PROYECTO EJECUTIVO 
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Las instalaciones deben de ser colocadas correctamente, y se debe 

apisonar para evitar asentamientos. 
 

 
Aquí se muestra que las instalaciones están terminadas y se debe 
revisar que estén ubicadas correctamente para evitar desfases. 

 



 18

 
PROYECTO EJECUTIVO 

 



 19

PROYECTO EJECUTIVO 
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PROYECTO EJECUTIVO 
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PROYECTO EJECUTIVO 

   
 



 22

PROYECTO EJECUTIVO   
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PROCESO DE ACABADOS 

Viviendas terminadas para entrega a Post‐venta 

 
PROCESO DE ACABADOS 

Viviendas terminadas considerando obra exterior, 
vialidades e infraestructura 

 
   
   



1

CAPÍTULO VI

CONCLUSIONES

La gran demanda actual de vivienda, en especial  del rango de vivienda de Interés social, los altos costos de 
construcción, la calidad cuestionable de las obras destinadas a personas de escasos recursos, son razones por las 
cuales se hace necesario generar soluciones a corto plazo. La utilización de nuevos sistemas constructivos en la 
edificación resulta ser el camino a seguir gracias a las ventajas constructivas y organizacionales que brinda, las cuales 
se ven reflejadas en su duración y costo final.

La construcción industrializada, incide en los proyectos de construcción cambiando la naturaleza del diseño y 
construcción en un proyecto, debido a las siguientes características: mayor planificación, control y organización en 
etapas tempranas del proyecto, aplicación de parámetros de constructibilidad en el método utilizado con la 
integración del diseño y construcción.

Además, existe un incremento en la productividad gracias a la mayor eficacia en procesos llevados a cabo y 
la incorporación del factor humano con el reconocimiento de las habilidades individuales y la asignación de mayor 
responsabilidad y capacitación. Todo esto con miras al mejoramiento continuo de la calidad de los procesos como 
parte de la visión de esta empresa constructora.

El resultado obtenido en este documento permite demostrar la viabilidad técnica del sistema secuencial, el 
cual puede servir como guía para análisis más profundos y específicos que lo complementen.
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