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ayuda en el desarrollo de este proyecto, principalmente en el aspecto 
estructural. 

 
 

 
 
 

Ing. Tomás de la Rosa.  
 

Por las asesorías y apoyo didáctico para el desarrollo de este 
proyecto, principalmente en el aspecto de las instalaciones. 

 
Lic. En Diseño Gráfico Stephany Amor Ramírez Elías. 

 
Por su  incondicional amistad de tantos años que ha sido un gran 
aliciente; y me sirve de recordatorio que este sentimiento “amistad” 
realmente existe. Por su compañía en los días de desvelo de entregas 
y por el apoyo moral. Por su gran ayuda en el  diseño gráfico de esta 
Tesis. 

 
Arquitectos: 
Arq.  Ricardo A. Gabilondo Rojas. 
Mtro en Arq. José Luis Rodríguez Fuentes. 
Arq. Alfonso Nápoles Salazar. 
Dra. En Arq. Maria Luisa Morlotte Acosta 

 
Con mi más profundo agradecimiento, admiración y respeto; a mis 
asesores de tesis; ya que sus enseñanzas  forjan en cada uno de 
nosotros, sus alumnos; el temple y el futuro de una nueva generación 
de arquitectos capaces de actuar con excelencia en el  terreno 
profesional y personal. Gracias por su apoyo.  

 
A mis amigos y amigas 
Yazmín, Agustín, Stephany, Alejandro, Isis, Anel, La ®; Roberto e 
Iván.  

 
Que me brindaron su apoyo moral, sus buenas vibras, palabras de 
aliento y superación para los momentos difíciles y sobretodo la 
solidaridad. 

 
A los arquitectos del Taller José Villagrán García. 

 
Gracias a sus enseñanzas y palabras, forjaron en mi el amor y cariño 
por la Arquitectura. 

 
A mi querida Facultad y a la UNAM. 

 
Porque con este trabajo culmino una época de mi vida como 
estudiante. 



 

        

7 

 
 
D E D I C A T O R I A S. 
 

“P o r q u e   v e o   a l   f i n a l   d e   m i   r u d o   c a m i n o   q u e   s o y   e l   a r q u i t e c t o   d e   m i   p r  o p i o   d e s t i n o. . . ” 
Amado Nervo 

 
 
 

Esta Tesis esta dedicada a mis padres; ya que sin el apoyo incondicional de ellos  este camino no habría sido el mismo.  

Gracias a Dios, por permitirme culminar una etapa muy importante de mi vida y compartirla  junto con mis padres. 

Gracias a mis padres; por darme todos los valores de honestidad, rectitud, responsabilidad y esmero para enfrentarme a la vida 

como una mujer profesionista, como un ser humano capaz de dar todo de sí misma por lograr sus objetivos. 

A mis padres porque por ellos el compromiso de ser mejor día a día es una forma de vida. 

Gracias a la vida, hoy puedo verme al espejo y notar que los reflejos del tiempo aparecen a través de mis ojos y junto a las 
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Gracias a mis padres puedo ver hacia el futuro con la esperanza de nuevos lugares por conocer y por diseñar; por nuevos 

espacios por recorrer y nuevas experiencias por vivir, y sobretodo las cosas con el compromiso de ejercer de la mejor manera mi 

carrera. 

  Mi carrera ha sido gracias al amor y apoyo de mis padres y por ello una vez más mil gracias a ellos. 
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El comercio es hoy, más que nunca, una forma de seducción en la cual los objetos, las formas y los espacios se 

conjugan para atraer, motivar y satisfacer al posible cliente. El arte de vender se complementa con el arte de comprar. 
En ellos se trata de hacer de la transacción un evento estéticamente grato, al tiempo que se cumple la función 
inmemorial del intercambio.  

A la calidad de los objetos se añade la calidad del escenario en el cual se exhiben. Diseñar espacios para el 
comercio es actualmente una de las profesiones más solicitadas en todo el mundo.  A pesar de la presencia milenaria 
del comercio en la historia humana, es posible hablar del siglo XX como el período de glorificación del arte de vender, el 
que ahora invade prácticamente todos los ámbitos de la existencia humana. 

 El planeta Tierra es el contenedor de toda suerte de espacios comerciales donde se ejecuta a diario el ritual de la 
transacción, del paso de bienes de unas manos a otras, de los grandes productores a los pequeños consumidores. En 
ese ir y venir, en esa algarabía de regateos y de precios fijos, la imagen del espacio cuenta como una voz más, que 
atenúa o destaca los valores de aquello que contiene.  

Al finalizar el siglo XX, los espacios comerciales se han convertido en un segundo hábitat, en una especie de 
segundo hogar del ciudadano común. En ellos encuentra y adquiere lo que necesita, y lo que no necesita pero le 
seduce y desea poseer. Sus necesidades cotidianas se estimulan, en algún grado, al contacto con los lugares en los que 
se compra y vende la extensa oferta de productos que constituyen el mundo comercial contemporáneo.  

El acto comercial en sí mismo conserva los rasgos inmemoriales de ofrecer y aceptar, de disponer y escoger, de 
fijar precios y discutirlos. El escenario mismo pasa a veces desapercibido, pero hoy se le asigna singular importancia al 
dar a ese escenario una identidad especial, elaborada y refinada, adecuada al objeto de la acción comercial que allí 
se realiza.  El espacio, la configuración de los elementos de apoyo, la iluminación y la determinación de la identidad del 
producto son la materia prima del diseño contemporáneo de un espacio comercial.  

Diversas exigencias y requerimientos inciden en el diseño de los espacios comerciales. Aparte de aquellos que 
surgen de la naturaleza misma de la oferta, se presenta la necesidad de mayor eficiencia en espacios reducidos, y la 
búsqueda de imágenes cuyo impacto estético influye favorablemente en captar la atención del cliente.  

 En la solución de esas demandas, mediante el diseño de los lugares en los que se realiza la oferta, se alcanzan 
respuestas con carácter, personalidad y sentido del gusto, en las que se vierte una gran cantidad de talento e 
imaginación, y se amplía el marco de acción de la práctica profesional de la arquitectura y del diseño interior. 



 

 

 
 
La Plaza Oriente  es el único espacio comercial  existente en dónde  un gran porcentaje de población de la 

Delegación Iztapalapa como la de Iztacalco la frecuenta.  

Esta plaza comercial, no fue considerada al crecimiento  futuro de la demanda del comercio del lugar y por tal motivo,  

se planea un nuevo espacio donde se establezcan tiendas anclas y locales comerciales con un giro y estilo diferente  a las 

existentes, con la finalidad de evitar competencias. 

La decisión de generar una nueva Plaza Comercial, (considerando los motivos anteriores-por la falta de espacios 

destinados a celebrar encuentros-.) se basa, en que la zona está en crecimiento, es lugar en dónde predominan viviendas y la 

cercanía con la Central de Abastos hace que la afluencia de personas sea considerable, lo que da como resultado que la 

oferta y la demanda (por tener un nuevo espacio comercial), sea más grande.  

  Por la necesidad de contar con nuevos productos, los usuarios son exigentes y están en busca de nuevas opciones de 

mercado que ofrezcan productos de actualidad, tranquilidad, seguridad, diversión y confort en el momento de realizar sus 

compras y para lograrlo están dispuestos a viajar o desplazarse a grandes distancias de su lugar de residencia o trabajo para 

conseguirlo.  

Después de una larga jornada de trabajo, de un día de escuela, o un fin de semana, las personas buscan un lugar que 

les ofrezca una gran variedad de compras, en dónde puedan disfrutar de una rica comida, un café o un helado, dónde 

puedan distraerse, realizar alguna actividad y logren disfrutar con el entretenimiento en un solo lugar. 

Esta nueva plaza comercial se convertirá en un transformador del medio, no esta planeada sólo para ser un lugar de 

paso, actualmente una buena mezcla de los tipos de tiendas comerciales y áreas de entretenimiento y esparcimiento son una 

de las estrategias en las nuevas tendencias de centros comerciales. 
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1.1. E n cu e s t a s     p o r  M u e s t r e o  P r o b a b i l í s t i c a. 
 

• F o r m a t o  d e   l a   e n c u e s t a.  
 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MÉXICO 
 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 
 

ENCUESTA SOBRE LA PLAZA ORIENTE. 
 

U S U A R I O S 
 

 
1.- ¿Qué tipo de transporte ocupas para llegar a la plaza? 
 
2.-Hay accesos e instalaciones para personas con capacidades 
diferentes? 
 
- ¿Existe estacionamiento para personas con capacidades 
diferentes? 
 
3.-Encuentras fácilmente lugar de estacionamiento 
 
4.- ¿Cuenta con casetas de vigilancia? 
 
5. Los accesos peatonales y vehiculares, se encuentran bien 
ubicados o son difíciles en  la plaza. 
 
6.- ¿Los andadores peatonales son cómodos al transitar? 
 
 7.- ¿Cuándo vas a la plaza que tipo de servicio, crees que 
necesite más atención? 
 
8.- ¿Qué tipo de comercio crees que haga falta en la plaza. 
Puedes mencionar ejemplos? 

 
 
9.- ¿La plaza cuenta con áreas cómodas o servicios donde se 
puedan consumir alimentos? 
 
10. ¿Cuenta con suficientes áreas de descanso? 
 
11.- ¿Crees que sería bueno incorporar un gimnasio o alguna otra 
instalación deportiva en la plaza? 
 
12. ¿Te gustaría o crees que puede ser bueno la incorporación de 
un spa.? 
 
13.-. ¿El tamaño de los cines es adecuado? 
 
14. ¿Crees que debería haber una conexión entre el Sam´s Club- 
los cines- Wal-Mart con la plaza?. 
 
15. ¿Te gusta la imagen exterior e interior de la plaza? 
 
16. ¿Que  aspectos crees que hagan falta en la plaza? 
 
17. Que actividades realizas en la plaza cuándo vas? 
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• R e s u l t a d o s   G r a f i c a d o s.  

 

                
 
 

             
 
 

   
 
 



 

        

11 

• R e s u l t a d o s   G r a f i c a d o s.  

      
 

  
 

       



 

 

R e t r o s p e c t i v a. 
El desarrollo de los comercios ha sido relativamente tardío. La venta de mercancías es sólo una de las muchas 

posibilidades que integran las operaciones comerciales. 

 La forma primitiva de intercambio fue el trueque. Luego se utilizaron las piedras y las conchas como valores simbólicos 

de intercambio y, más tarde, las piedras preciosas. La primera moneda apareció en el siglo VII a. de C. en Asia Menor, cuando 

se instauró la economía monetaria. En Europa empezó a desarrollarse al principio de la Edad Media, junto con el trueque, y 

alcanzó su madurez a principios del siglo XVII. 

 Por entonces, las tiendas surgieron del propio taller del artesano. Hasta que empezó la comercialización se trabajaba 

por encargo. La relación entre taller y comercio se produjo con la tienda abatible, que aún hoy se conserva. 

Para la presentación de las mercancías surgió la idea de los escaparates. El escaparate transformó la tienda antigua en un 

local vidriado.  

 Las tiendas se formularon primero con criterios formalistas y medios simples, más tarde la finalidad única fue el diseño en 

sí. Actualmente se vuelve a la funcionalidad, al sentido del diseño y a una transformación que se adecue a los tiempos. La 

tienda se prolonga hacia el interior. 

 El centro de las ciudades fue el lugar preferido para ubicar las tiendas por encontrarse próximas a los habitantes, pero 

éstos se han ido desplazando a las periferias, con este movimiento de la población, las tiendas del interior de la ciudad salieron 

perjudicadas, agravado por la dificultad de encontrar estacionamiento en el centro de las ciudades. Pero la atracción que 

ejercen los grandes almacenes y galerías comerciales no ha disminuido. Los grandes centros comerciales garantizan la 

recuperación de la ciudad.  

 Una mayor oferta y un nuevo estilo de vida han recuperado el concepto “ir de tiendas” por el centro de las ciudades. 

El desarrollo ha conducido a una especialización, tanto en el centro como en las periferias. 
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Los Primeros mercados: 
 

• Los mayas: La base de las transacciones era el trueque, guisa de moneda, para el comercio interior usaban granos de cocoa, 

cuentas de jade o de concha roja del pacifico, jachuelas y cascabeles de cobre.  

• Los cacicazgos costeños que tenían salinas y pesquerías cambiaban sus productos por maíz, algodón, y otras cosas de que 

carecían.  

• Había toda clase de comerciantes, desde el muy rico que pertenecía a la nobleza, hasta el traficante u honero. 

• En tiempos anteriores a la decadencia existió una vasta red de calzadas o caminos apisonados que facilitaron grandemente el 

comercio.  

 

Evolución del comercio en la Ciudad de México 
 

• En el Centro Histórico, educación, comercio; casonas buscaron otros asentamientos, nuevas colonias. 

• El comercio se especializa en las calles. 

• Casa matriz de almacenes: Liverpool, Palacio de Hierro… 

• Avenida Insurgentes. 

• 1954-1960. Sordo Madaleno, comercialización de EU, comercios ancla alrededor; bancos complementan el local, playa de 

estacionamiento. 

• 1960-1965. En barrios habitacionales, plaza universidad y satélite, casetas de vigilancia, comercios de lujo. 

• Central de Abastos: Aproximadamente 40 años, más de 500 mil hab. 

1968. Inicio de estudios para su creación para abastecer en forma directa a los principales distribuidores de mercados y almacenes, 

de la principal concentración de población del país, la Ciudad de México. 

Ubicación del terreno: Fueron tomadas en cuenta los centros de consumo, en base al número de toneladas de productos 

perecederos que llegaban por cada una de las carreteras que convergen a la Ciudad. (Puebla, Pachuca, Cuernavaca, Querétaro) 

• Medio  Sam´s, Cosco, Walmart, Carrefur 
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Tipos de Sistemas de Abastos. 
 

 

• Supermercados independientes: Tienen un área mínima de doscientos cincuenta (250) m2  de exhibición, un mínimo de dos 

cajas registradoras y cuenta con facilidades de auto servicio. Tienen limitadas facilidades de estacionamiento. Comercializan entre ciento diez y 

ciento veinte  categorías de productos y también ofrecen otros servicios como: carnicería, charcutería, perfumería, frutería, legumbres y verduras. 
 

• Hipermercados: El Hipermercado ofrece todos los servicios de un supermercado y otras actividades tales como:  

Servicio de cafeterías o restaurante, línea blanca y vídeo, artículos electrodomésticos, ropa y calzado, accesorios de automóviles, tele-cajeros, etc. 

Tiene horarios similares de servicios. En su mayoría cuentan con Scanners (lectura de códigos de barras). Posen amplios pasillos con estanterías altas 

tipo depósito, con la presencia de impulsadoras y demostradoras. Establecimientos con un mínimo de doscientos puestos. 
 

• Abastos grandes: El área de estos negocios varía entre setenta y ciento cincuenta m2.  

Tienen pocas facilidades de auto servicio y estacionamiento. Comercializan alrededor de ochenta y cinco categorías de productos y también 

ofrecen servicios como: carnicería, charcutería, frutería, legumbres y verduras. 
 

• Abastos medianos:  Tienen un área entre treinta y cincuenta m2. Pueden o no tener cajas registradoras y no cuentan con  

facilidades de auto servicio ni estacionamiento. Comercializan alrededor de sesenta categorías de productos y ofrecen servicios adicionales como: 

carnicería y charcutería. 
 

• Abastos pequeños: Su área es menor de treinta m2. En muchos casos se trata de negocios con una construcción improvisada  

y no poseen caja registradora así como tampoco tienen facilidades de auto servicio ni estacionamiento. Comercializan alrededor de cuarenta 

categorías y no ofrecen ningún tipo de servicios adicionales. 
 

• Puestos de mercados: Son establecimientos fijos que se encuentran dentro de los mercados periféricos y los mercados libres,  

dedicados a la venta de víveres, producto de cuidado personal y mantenimiento del hogar. 
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Tipos de negocio 
• Mercados especializados: son aquellos negocios especializados con gran extensión en superficie y con una oferta ancha y amplia dirigida 

a grupos específicos. Predomina el autoservicio, complementado con asesoramiento y servicio personal. Precios relativamente bajos y 

ofertas especiales. 

• Grandes almacenes: Grandes empresas con más de 3 000m2 de superficie de venta y se encuentran generalmente en los centros de las 

ciudades. Surtido amplio, la oferta incluye sectores de alimentación y gastronómicos. 

• Mercados de Consumo: Tiendas de gran superficie, similar a los grandes almacenes pero con precios más bajos y oferta amplia. 

• Grandes almacenes de autoservicio: Situados en lugares con buena accesibilidad en automóvil, superficies de venta superiores a los  3 000 

m2. Se distinguen de los mercados de consumo por su extensión y por su mejor dotación de surtido y presentación de 1ª calidad. 
 

El comercio en cuanto a su nivel de operación se clasifica en: mayoristas, medio mayoreo y menudeo. 

El comercio mayorista son los: Restaurantes, Cafeterías; los destinados a las tiendas y comerciantes medianos, para este tipo de comercio es 

importante una buena localización. El comercio de menudeo son los pequeños comercios. 
 

El Comercio de la ciudad, se clasifica según su radio de acción/giros comerciales: 

• Comercio de Barrios: es restringido al Barrio o vecindario. Tipos de establecimiento: Panadería, Tortillería, Miscelánea, Papelería, Farmacia, 

Cocina Económica, etc. Conviene en una súper-manzana. 

• Comercio de zona: Abarca un área o distrito de la Ciudad. Tipos de establecimiento: Tiendas de ropa, Sastrerías, Calzado, Locales de 

reparación de aparatos eléctricos, mueblerías, discotecas, restaurantes y mercados. Uso de Estacionamiento. 

• Comercio Departamental: Tiendas con artículos de todo tipo sin especialización. Tipos de establecimiento: Autoservicios o centros 

comerciales cuentan con un almacén importante; “tienda ancla” y con una serie de anexos (locales comerciales) a la tienda principal; se 

comparten áreas comunes: plazas, estacionamientos. 
 

Vivimos en una “sociedad de mercado” como una experiencia vivida de cada individuo; pero la tipología arquitectónica de los mercados, 

tal como se entiende en los países del Tercer Mundo, ya no existe en los países desarrollados. El comercio en general deberá localizarse en 

puntos de atracción como son lugares de concentración de actividades o servicios o en lugares claves de paso de población de un punto a 

otro. 
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D e f i n i c i o n e s. 
 
• Espacio Comercial: 
El concepto de espacio comercial no sólo incluye áreas destinadas a muy diferentes tipos de actividades, sino también localizaciones, funciones y 

entornos igualmente dispares. Sin embargo, todos ellos deberían de contar con una infraestructura básica suficiente: un entorno laboral eficiente e 

instalaciones que garanticen una óptima atención al cliente. 

En los últimos años la tipología del espacio comercial ha sufrido un considerable desarrollo, a raíz sobretodo de la aparición en nuestras ciudades de 

gran cantidad  de galerías comerciales, inspiradas en una forma  de instalación ampliamente difundida, procedente sobre todo del área de 

influencia norteamericana. La proliferación de estos nuevos comercios ha venido acompañada además de nuevas formas de entender el espacio 

destinado a ventas, las divisiones espaciales internas (que antes eran mucho más esquemáticas y convencionales), el uso sistemático de la luz y el 

color como un elemento más de la arquitectura, la utilización de materiales prefabricados y una tendencia muy extendida al uso de los espacios 

diáfanos o escasamente seccionados. La gran diversidad de espacios comerciales presenta  una visión innovadora estética con lo que marcan las 

últimas tendencias del diseño en interiores públicos junto con  los detalles constructivos  le dan carácter a la obra. 
 

• Centro Comercial:  
Género de edificios que reúne tiendas departamentales a las que se les incorpora comercio detallista y de servicio que ofrece al consumidor la 

posibilidad  de establecer comparaciones y adoptar decisiones en productos, calidad y precios. Cuentan con una administración única que se 

encarga del mantenimiento del edificio. Ofrece al cliente estacionamiento capaz de albergar el promedio de visitantes diarios. Debe contar con 

una o más tiendas anclas, comercio al menudeo, restaurante, cafetería, bar, bancos, diversos giros de comercio. 
 

• Plaza Comercial: 
Agrupación de tiendas departamentales a las que se integran pequeños comercios; se unen por medio de circulaciones internas que desembocan 

en plazas, que es el elemento característico y sirve de vestibulación y descanso. Los servicios generales son comunes, como el estacionamiento, los 

pasillos y calles peatonales. Cuentan con administración propia que se encarga del mantenimiento, vigilancia y organización. 

 

 

 
 
 



 

        

17 

2.1.  A c e r c a   d e   l o s   C e n t r o s   C o m e r c i a l e s. 
 
 

Los desarrolladores de centros comerciales aprovechan cualquier oportunidad que se les presente para edificar plazas con 

nuevos conceptos ambiciosos y rentables para sacarle partido al incremento en el nivel de ingresos de la población, al impulso del 

crédito, consumo y la exigencia de los clientes de más servicios en un mismo sitio. 

Entre las nuevas propuestas destacan los Life style o estilos de vida, con tiendas, cines, bingos y spas. Un ejemplo es La Isla, 

desarrollado por Grupo Inmobiliario GICSA en Cancún.  
 

Los life style de usos mixtos, de los que existen varios proyectos próximos a inaugurarse en la ciudad de México: Reforma 222 

(de Grupo Dahnos), Antara (de Sordo Madaleno), Torre Arcos II, en Santa Fe, y otro más en Reforma. Estos centros agrupan oficinas, 

departamentos, gimnasio, cines, calles peatonales y hasta hoteles. Lo que buscan los propietarios de estos centros comerciales es 

ofrecer a sus clientes todo en un mismo lugar; así como aprovechar mejor los terrenos al realizar propuestas de comercio incluyendo 

viviendas y oficinas. 
 

Acompañando a los centros comerciales en espacios abiertos está el desarrollo de calles con comercios y lugares de 

entretenimiento, amplios estacionamientos y accesos controlados. Este concepto baja los costos de construcción y ofrece a los 

clientes la posibilidad de efectuar sus compras en los centros de las ciudades, como se hacía antes, pero con amplios 

estacionamientos y en un ambiente controlado. 
 

Otra tendencia son los power centers, que “generalmente incluyen tres o cuatro grandes tiendas ancla (un supermercado, 

cines, bingos o restaurantes), una subancla (un gimnasio o tienda de deportes) y alrededor de 50 locales comerciales”. Las tiendas 

de autoservicio, como Wal-Mart y Soriana, impulsan este tipo de centros comerciales como parte de su estrategia de expansión. 

Existen alrededor de 40 nuevas plazas de este tipo en el país. Se construyen sobre todo en ciudades medianas, como Toluca, 

Garza García, Puebla y Querétaro. También en Cancún, San Luis Potosí, Torreón, Chihuahua, El Bajío y en la zona conurbada de la 

ciudad de México (Cuautitlán Izcalli e Ixtapaluca). 
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Dentro de esta categoría existen varios híbridos. Uno es una mezcla de retail y entertainment center, donde se agrupan 

bingos, gimnasios (como Sport City) y cines. “Estos últimos se han convertido en un ancla importante, quizá del mismo nivel de las 

tiendas departamentales”.  
 

Otras vertientes son los desarrollos como el de Toreo en la ciudad de México, con tienda de autoservicio, club de precios, 

tienda de moda y restaurantes de cadena, y los power center life style, que incorporan spas.  
 

El outlet es otro concepto, desarrollado generalmente en espacios amplios y abiertos, donde las tiendas de fábrica venden 

saldos o mercancía rebajada y prescinden de los distribuidores. 

Estas tiendas se ubican fuera del centro de la ciudad, como en Lerma o Cuautitlán, porque los desarrolladores buscan 

terrenos baratos para fijar rentas accesibles y dar a las tiendas la oportunidad de ofrecer precios más bajos, la ventaja de las marcas 

es llegar a nuevos sectores de la población, elevar su volumen de ventas y llevar clientes a las tiendas que no tienen mercancía 

rebajada. 
 

Pero los cambios en la escenografía de los centros comerciales no implican que los fashion malls, donde las departamentales 

son las tiendas ancla, vayan a salir de escena. Liverpool y Grupo Carso siguen apoyando este concepto, tanto en la ciudad de 

México como en el interior de la República.  
 

La mezcla de fashion malls y tiendas de autoservicio tiene buenas posibilidades de desarrollo. Con más de 200,000 m2 de 

terreno, ahí está Las Américas (Ecatepec, estado de México), de la desarrolladora PDC2. Tiene cines, restaurantes, Liverpool, 

Sanborns, Sam’s, Vips y El Portón. Ahí  los clientes encuentran todo en un mismo punto de venta. 
 

Los malls son un concepto a la baja. En el Distrito Federal y el estado de México representan 60% de todo el sector. No tienen 

tiendas ancla y sus establecimientos son de diversa índole. No son muy grandes, su concepto es menos estructurado y están 

ubicados en ciudades medianas. Caso contrario es el de los street centers en calles citadinas (como Mazaryk), que tendrán un 

repunte en los próximos años. 
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Como cada vez hay menos terrenos disponibles, los desarrolladores se asocian con los dueños de la tierra. Entre los grupos 

más fuertes en la construcción y operación están Grupo  Dahnos, GICSA y Sordo Madaleno. También hay súpers, tiendas 

departamentales y fondos de inversión que construyen y operan plazas de consumo y luego rentan los locales. Wal-Mart compra sus 

terrenos y deja que al lado se establezcan negocios. Liverpool y El Palacio de Hierro a veces se asocian para ser dueños de una 

parte proporcional de la plaza o de toda. 
 

El procedimiento para sumarse como locatario a una plaza es más o menos el mismo en todos los casos: se hace una 

invitación directa a las marcas. Sin embargo, hay que tener mucho cuidado para no crear una competencia excesiva. “Quienes 

ponen las reglas son las tiendas ancla. Se busca limitar los giros; es decir, sólo se permite un número determinado de tiendas de 

zapatos, para que haya variedad, pero sin crear mucha competencia. A negocios como Zara se les corteja con mejores precios en 

las rentas”. 
 

El esfuerzo para llevar una marca a un centro comercial dependerá de su posicionamiento. Aun cuando algunas plazas 

nacen bien posicionadas, las de consumo necesitan de promoción para venderse bien. Por eso los eventos para presentar los 

proyectos a la prensa, cadenas de tiendas, marcas reconocidas y promotores inmobiliarios son muy comunes. 
 

Una tienda de autoservicio paga de renta alrededor del 1% de sus ventas o una cuota base. Las subanclas (Sanborns, 

Coppel, Famsa) pagan entre 70 y 100 pesos por m2. Los locatarios pequeños, como boutiques y zapaterías, alrededor de 200 y 240 

pesos por m2. Uno de los centros comerciales más caros es Perisur, donde el metro cuadrado está entre 400 y 500 pesos mensuales. 
 

Las rentas aumentan cada año con la inflación: de 2002 a 2006 los locatarios han enfrentado incrementos de 20% en el 

alquiler de los espacios. Aún así, las tiendas ancla tienen un margen de ganancia de 15% y los negocios más pequeños de 10%. Ser 

parte de un centro comercial sigue siendo buen negocio. 
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T a b l a s    d e   C e n t r o s   C o m e r c i a l e s   
 

   
 Tabla 1. Sirve para hacer comparación entre los diferentes tipos de Centros comerciales, respecto 

A sus clasificaciones, construcción m2 y la inversión. 

 
Tabla 2. Importancia por el número de locales  comerciales 
con los que cuenta los espacios  comerciales 
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2.2. A n á l o g o s. 
 
2.2.1.  P r i m e r  C e n t r o  C o m e r c i a l   e n  M é x i co. 
 

 
  
 

          
 

Dentro del Contexto Histórico Plaza Universidad fue el primer centro comercial en México y en Latinoamérica. Juan Sordo 

Madaleno, por iniciativa de Sears Roebuck de México, lo proyecto (1968) bajo la idea de crear un sitio de convivencia social en un 

género comercial-recreativo. Aunque existían modelos norteamericanos, se adecuó a la forma de vida mexicana con gran éxito.  
 

Desde un inicio, la localización fue bien elegida en el nuevo punto de desarrollo de la zona sur de la ciudad. El proyecto 

conjuga luz natural en espacios abiertos a modo de plazas con asientos, agua en fuentes, áreas verdes, ventilación natural a través 

de sus corredores que recuerdan los portales de  la tradición colonial y colorido en sus acabados.  El planteamiento cambio la forma 

de comprar en el ámbito mexicano. Aunque a lo largo de veinte años su diseño perduró trascendentalmente ya que las ventas 

siguieron elevadas. Debido a las condiciones contaminantes que fueron aumentando en la ciudad, fue necesario efectuar cambios.   
 

Javier Sordo Madaleno, en 1987, hizo la remodelación y ampliación, en dónde aprovecho los planteamientos iniciales. Fue 

necesario techar los espacios abiertos con estructuras metálicas ligeras, diseño que cuidó la penetración de luz y aire y cuerpos de 

agua. Se empleó cristal templado y láminas multipanel sostenidos por estructura tubular que además soporta los inyectores de aire 

lavado.   Se aumentaron los cajones de estacionamiento mediante losas que techaron patios anteriores. La plaza roja se aumentó, 

añadiéndole una  escalera para ligar el estacionamiento superior con los comercios. Se aprovechó un mezaninne para dominar 

visualmente el espacio.       
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2.2.2.  C e n t r o  C o m e r c i a l   A n t a r a. 
 

          
 

       “CORAZÓN” (Traducción en sanscrito de Antara) del lujo de México. 
       Se localiza en el cruce de las avenidas Ejército Nacional y Moliere. 
 

• Director General: Javier Sordo Madaleno. 

• Inversión de más de 75 millones de pesos, localizado en el 

centro de Polanco, uno de los centros económicos más 

importantes del país. 

• Antara Polanco es un proyecto arquitectónico mixto (habrá 

oficinas, hotel y pasaje comercial) que será desplantado 

sobre un terreno de 48 mil 500 m2. 

• En ese predio se situó durante muchos años una planta de 

General Motors.  

• En una primera etapa se edifico un pasaje comercial al aire 

libre en dos niveles y oficinas corporativas. La inversión fue de 

225 millones de dólares. 

• En la segunda fase, el plan contempla construir tres edificios 

corporativos, aunque uno de ellos quizá será usado como 

hotel de Gran Turismo con aproximadamente 150 

habitaciones disponibles. 

• Un aspecto particular de este desarrollo es el manejo 

mercadotécnico que se le ha dado. Se ha registrado a 

“Antara Polanco” como marca que, en palabras de los 

promotores, se presentará como “un aval de ubicación 

privilegiada y estilo de vida,” cuya imagen contribuirán a 

fortalecer las marcas exclusivas de alta visibilidad que ya han 

contratado locales en el desarrollo. 

• Otra ventaja de Polanco es la existencia de infraestructura 

adecuada para la construcción, existen ya servicios de 

drenaje, agua, luz, teléfonos, además de que hay gran 

facilidad de obtener permisos de uso de suelo de todo tipo. 

“La zona se presta a gran desarrollo porque ya tiene en el 

reglamento alturas, usos de suelo, ya tiene servicios.” 
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• Conscientes de las dificultades que implica el creciente 

aforo vehicular en la Ciudad de México y la consecuente 

carencia de estacionamientos, Sordo Madaleno ha 

dotado a Antara de 3,500 cajones de autoservicio 

repartidos en cuatro sótanos. Además habrá servicio de 

valet parking, así como monitoreo y controles de 

seguridad constantes. 

• Los materiales utilizados y la disposición de las formas se 

apegaron también al concepto rector de buscar una 

diferenciación clara y el máximo lujo. 

• El material de las fachadas es piedra caliza en un tono 

beige. En el centro comercial los materiales son de alta 

duración, pero se busca que su apariencia sea atractiva, 

elegante y de fácil mantenimiento. El deseo de proyectar 

belleza y de distinguirse se ha extendido incluso a las 

banquetas circundantes, como describe Sordo 

Madaleno:  
“Estamos cambiando el concreto de éstas por el mismo material del 
piso interior”. 

 
• Se ha planeado, asimismo, para la cabecera de la 

manzana, una enorme fuente que mide 

aproximadamente 160 m. Se localiza en el motor lobby, 

fuera del conjunto.  
“Ésta es una donación a la ciudad y, al mismo tiempo, la vista de 
nuestras oficinas y la entrada al proyecto. Ahí se manejan los 
automóviles del valet parking”, indica Sordo Madaleno. 

 
• A diferencia de la mayoría de los desarrollos anteriores de 

este arquitecto en que los vanos de las ventanas —

siempre cuadradas— eran los que se remetían, en Antara 

sucede exactamente al revés: sobresalen las cajas de las 

ventanas del volúmen del edificio. 

• En este agrupamiento de edificios con funciones 

disímbolas, la calle interna fungirá como elemento 

unificador que además dotará al conjunto de un 

ambiente agradable y de gran exclusividad. “La calle va 

a ser un lugar de estar”, dice Sordo Madaleno, y refiere la 

calidad de los acabados,  Y añade:  
“Se utilizan materiales como madera, granito y piedra. No es el 
centro comercial tradicional con pisos pulidos de mármol. Hay 
terrazas de madera, zonas de grava, de jardín. Queremos que el que 
recorra el conjunto realmente desee estar allí. Estamos planteando 
todo un estilo de vida”. 

• Sordo Madaleno expresa su visión de esta manera: 

"es una idea social, un espejo impecable del público al que nos 
dirigimos. Es el sitio que la gente sueña conocer, es un concepto que 
simboliza un estilo de vida contenido en una promesa 
arquitectónica… Antara está dirigido a toda la ciudad. Es un espacio 
único, que no se va a repetir por lo pronto en ningún otro punto”.  
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• R e p o r t e  F o t o g r á f i c o  C e n t r o  C o m e r c i a l  A n t a r a. 

Exteriores. 

     

 

       

 
 

En cuanto a imagen urbana, el centro comercial mejora la sensación del espacio exterior; ya que, la planeación de éste se hizo con 
aportaciones en cuanto a vialidades (se generó un desnivel para que los vehículos no afecten el tráfico y puedan acceder al estacionamiento-
sótano-) y remates visuales (la fuente y áreas verdes). Compositivamente hay un ritmo en las fachadas, hay predominio en los vanos sobre los 
macizos. 

FOTO 1. VISTA A UNO DE LOS ACCESOS.  
Y AL EDIF DE OFICINAS ERNEST&YOUNG 

FOTO 2 y 3. Vista a uno de los accesos, dónde la calle unifica al centro comercial Antara. 
La mámpara de vidrio naranja tiene como función  ocultar un  foro al aire libre 

FOTO 4. EDIF DE OFICINAS. 
ERNEST&YOUNG. Fuente de remate 

FOTO 5 y 6. EDIF DE OFICINAS ERNEST&YOUNG. 
Los Vanos (Cubos de cristal) sobresalen de los macizos y son lo predominantes. 



 

        

25 

 
• R e p o r t e  F o t o g r á f i c o   C e n t r o   C o m e r c i a l   A n t a r a. 
 
Exteriores e Interiores. 
 

     
 

    

 
 

Los espacios transitorios, (trayectos-circulaciones)  se definen con el cambio de pavimentos; psicológicamente se crean ambientes significativos 
con los colores, texturas, remates visuales. El Centro Comercial Antara predomina en cuanto a la monumentalidad y verticalidad. Predomina un 
estilo minimalista. 
En cuanto a aspectos estructurales; los edificios son de estructura metálica y tienen voladizos que fungen como pasos a cubierto, consta de P.B 
y 2 niveles y sótanos de estacionamiento, predominan materiales como la cantera, el vidrio, madera. 

 

FOTO 7 y 8. P.A. EDIF DE OFICINAS. P.B. COMERCIO. El pavimento se incorpora a la calle FOTO 9. Ambientes tranquilos de descanso. 

FOTO 10. Mampara metálica para 
ocultar las escaleras eléctricas. 

FOTO 11. Escaleras eléctricas cubiertas  
que comunican al sótano-estacionamiento. 
Diferencia en pavimentos de la parte 
abierta a la cubierta.  

FOTO 12. Las boutiques y tiendas de 
diseñador están en los extremos-idea de 
corredor cubierto- al centro el espacio 
abierto y de descanso de estilo minimalista 

FOTO 13.  
Restaurante. 

Áreas verdes. Una de 
las entradas al centro 



 

        

26 

 
2.2.3.  P a r q u e   D e l t a. 
 

 
Foto aérea del parque delta 
 
 

   
 
 
 

Parque Delta se ubica en Av. Cuauhtémoc No. 462 Col 

Piedad Narvarte Delegación Benito Juárez. Desarrollado por 

grupo Dahnos. 

El espacio comercial es un lugar cerrado. Cuenta con 2 

tiendas anclas importantes. Liverpool y Gigante.  Tiendas sub-

anclas como lo es Sanborns, Zara, Cinemex, etc. En el interior 

predomina el color naranja, y el vidrio. Este último usado en 

elevadores, barandales, fachadas de locales comerciales. El 

centro comercial consta de P.B y  2 niveles más.  

Problema: no hay un acceso-plaza que indique el acceso 

principal, pues la plancha de estacionamiento no permitió la 

incorporación de ésta. Solo existen  camellones en la esquinas 

dónde se ubican  Liverpool y Gigante. 

Foto de las fachadas de la tienda 
departamental Liverpool hacia el Viaducto 

Foto de las fachadas de las tiendas anclas. 
Al centro entrada principal al Parque Delta. 

Foto  interior. Área de Fast Food y zona de 
mesas. 
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2.2.4. P l a z a  O r i e n t e. 
 

 
 

 
Cines-Wal Mart-Plaza Oriente-Suburbia y estacionamiento descubierto. 
 

 
Fachada de la Plaza Oriente que da hacia la Avenida Canal de Tezontle.   
Izq. a der. Comercios que dan vista al exterior, (no dan acceso a la plaza); Entrada Principal (pues esta ubicado el logo de la plaza y en la parte media del conjunto), Zona 
de cajeros-bancos. Una de las entradas-(Si las personas vienen del Eje 4  es la primera entrada que comunica con la plaza), Suburbia (comunica a la plaza), Ragazzi y 
entrada vehicular de autos (no se ven en fotografía). 

Ubicada en Av. Canal de Tezontle #1250 Col Dr. Alfonso Ortiz Tirado. Delegación Iztapalapa. 
 

El espacio de esta plaza es del estilo de los shopping centers, que son espacios cerrados. 

Cuenta con Wal Mart como tienda ancla importante; restaurantes como el Vips, El Portón y 

Raggazzi; restaurantes de fast food con área de mesas sólo Mc Donalds y Dominno´s Pizza; 

Pizza Hut y Kentucky sólo es servicio; tienda departamental importante Suburbia. Zona de 

entretenimiento Cines.   

En cuanto a imagen urbana, la plaza se ve afectada por los ambulantes que se establecen en 

los alrededores. Las cubiertas son inclinadas ya que en el lugar llueve constantemente y  están 

resueltas con armaduras. Los marcos  indican entradas a la plaza. Toda la plaza es de un solo 

nivel, predomina la verticalidad.  

WAL 
MART 
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2.2.5. Z o n i f i c a c i ó n   M u n d o   E. 
 

 

        
Planta Principal        Planta de Acceso       Planta Primer Nivel 

 
 

Mundo E es considerado como un centro de entretenimiento, por el número de actividades que reúne que con anterioridad no estaban consideradas ni vinculadas a un centro 
comercial. 



 

        

29 

 
2.2.6. Z o n i f i c a c i ó n  E s c e n a r i a. 
 

      
Conjunto      Área de Cines       Human Performance Center. 

 
 

    
Macarrón Grills     Mediks.com     Monet. 

 
 

En color morado aparece la localización de diferentes locales que hacen una aportación al Centro Comercial de San Jerónimo. 



 

 

Los locales comerciales se hacen mediante una lotificación, dependerá del comprador del local que número de lotes desea para 

su establecimiento (en base a la necesidad del giro comercial). Puede haber lotes desde 50 m2, 60 m2, 70 m2, 80 m2, 90 m2, 100 m2, 140 m2, 

150 m2, 160 m2, 190 m2, 200 m2, hasta 250m2. Existen locales que por el tipo o giro  de comercio que maneja se puede establecer una 

cantidad de metros cuadros en el análisis de áreas; tal es el caso como las tiendas anclas. Para Plaza Comercial Paseos de Churubusco, 

incluiré dos tiendas importantes de este tipo: Liverpool y Sears, ya que estás elevan el nivel socioeconómico de la región, son marcas 

conocidas que también garantizan el éxito pues los usuarios al reconocerlas visitaran el espacio comercial. 

Como aportación, incluiré espacios como lo son: gimnasio y spa, con el objetivo que el usuario después de trabajar, estudiar, o 

cualquier otra actividad que realice, encuentre en estos espacios un foco de entretenimiento y salud que eleven su calidad de vida.  

El análisis de áreas se establece en zonas, las cuáles se dividen en áreas y estas últimas a su vez se dividen en locales. Este análisis 

tiene como objetivo el estudio de los espacios, en base a reglamentos, la cantidad de m2 mínimos o máximos que se requieren de manera 

general-particular.  

La Plaza Comercial Paseos de Churubusco, tiene contemplado tres zonas:  

1. Zona Pública 
2. Zona Privada. 
3. Zona de Servicios Generales. 

A su ves estás zonas se subdividen en áreas. 

• Zona Pública  

1. Área Exterior. 
2. Área Interior. 

• Zona Privada. 

1. Área de Ventas. 
2. Área Administrativa. 

• Zona de Servicios Generales. 

1. Área de mantenimiento. 
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3.1. A n á l i s i s  d e   Á r e a s. 
 
  
A continuación se muestran las tablas del análisis de áreas para la Plaza Comercial Paseos de Churubusco. 
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Z O N A    P R I V A D A 
 
Á R E A  D E  V E N T A S. 
(Idea de comercios que pueden establecerse) 
Tiendas Ancla. 

Liverpool. 
Sears.  

Tiendas de Ropa. 
Zara 
Bershka. 
C&A. 
Monster. 
Bruno Corsa. 

 Aldo Conti. 
 Bebe. 
 Abercrombie & Fitch. 
 DKNY 
 Lacoste. 
 Levi´s. 
 Naútica. 

OYSHO. 
 Lencería. 
 Rockshop. 
 Diesel. 
Zapaterias. 
 Flexi. 
 Dorothy Gaynor 
 Converse. 
 Florsheim. 
Salud y Belleza. 

Estéticas para niños. 
Estética. 
Uñas finas. 

Greñitas. 
 
 
+cota. Accesorios. 
Veterinaria Animalitos. 
Gimnasio. 
Spa. 
Óptica Turati. 
Deportes Marti. 

Comida 
Restaurantes Fast Food. 
Dulcería. 
Pastelería el Globo. 
Cafetería. 
“Punta del Cielo”  
Starbucks  
Rain Forest. 

Cajeros. 
Bancomer. 
Banamex. 
HSBC. 

 Scootiabank Inverlat. 
Agencia de Viajes. 

Mexicana. 
Áreas de Entretenimiento. 
 Gotcha. 
 Yak Sports. 

Juguetrón. 
 Cybercafe 

Cines. 
Beer Factory.  

Blue Bar &Café. 
 
 
 
Cultural 

Librería Porrúa. 
Accesorios. 

Joyería. 
Artesanías. 

 Regalos y Novedades. 
 Tienda de Decor. Interiores. 
 Artículos de decoración.  
 Tienda esotérica. 
 Tatuajes. 
 La casa del Abano. 

Freedom. 
Perfumes. 

 Revelado Fotográfico. 
Lumen. 
Casa de Cambio de Monedas. 

Audio y Video 
Tienda de Discos. Mix Up. 
Tienda de Computadoras.-
aparatos electrónicos.  
Sony. 
Toshiba. 
Yamaha. 
Centro de Atención Telcel. 
Atención de clientes  de 
Cablevisión. 

Islas 
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Dimensionamiento de Espacios. 
 
 

         
Muelle de Carga a 90° 
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Dimensionamiento de Espacios. 
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Dimensionamiento de Espacios. 
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Dimensionamiento de Espacios. 
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Dimensionamiento de Espacios. 
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Dimensionamiento de Espacios. 
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Dimensionamiento de Espacios. 
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Dimensionamiento de Espacios. 
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Dimensionamiento de Espacios. 
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Dimensionamiento de Espacios. 
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Dimensionamiento de Espacios. 
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3.3. D i a g r a m a s  d e  F u n c i o n a m i e n t o. 

 

    
Diagrama de Funcionamiento de las 3 Zonas Principales.    Diagrama de Funcionamiento de Áreas. 
 

   
Diagrama de Funcionamiento de una Zona Deportiva.    Diagrama de Funcionamiento de una Tienda, Zona Administrativa 

 

 
Diagrama de Funcionamiento  Plaza Comercial. 
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4.1. O b j e t i v o s  P a r t i c u l a r e s.  
 

• Con la creación de la nueva Plaza Comercial se plantea  un impacto desde el punto de vista arquitectónico tanto para el usuario, el 

entorno urbano donde se desarrolla, la economía de un sector referido a desarrolladores inmobiliarios, promotores, y dueños de los locales 

comerciales.  

• Ofrecer al usuario espacios más atractivos en dónde puedan encontrar un “todo” en un mismo lugar. Que el usuario lo sienta como parte 

de sus actividades diarias. 

• Es un proyecto que generará un desarrollo social y una inversión económica muy importante en la región y el sector de la población. 

• Que el usuario se sienta en un ambiente  seguro.  

• Motivar a los comerciantes a elevar el nivel estético de sus establecimientos, con todas las implicaciones de bienestar para el cliente y de 

beneficio para sus negocios. 

• Tener dos tiendas anclas importantes ya que “la marca”, es definido como una línea de productos o servicios con suficiente personalidad, 

que disminuye la incertidumbre de compra en el público y garantiza tanto la calidad como el éxito comercial. Ella está respaldada por una 

historia y una publicidad que exalta las cualidades, bondades y elementos de valoración del producto y recurre al uso de logotipos, 

símbolos, colores y textos para transmitir el mensaje de una tienda o producto a un público universal.  

4.2. O b j e t i v o s  d e  D i s e ñ o: 
 

• El diseño (espacio, contexto y ambiente de las exhibiciones) que, en las áreas comerciales, están destinados a seducir mediante estímulos 

tangibles (los productos, las texturas, los estantes, etc.) y estímulos intangibles (las sensaciones, el sonido, los olores, etc.) para satisfacer al 

comprador bien informado, competitivo y exigente. 

• Un espacio lleno de atributos estéticos e innovaciones tecnológicas que permitan al cliente escoger con libertad entre los productos 

organizados según sus características, interactuar con ellos y reconocer algunos valores como la marca y su valor. 

• Considerar áreas suficientes de estacionamiento. 

• No hacer circulaciones extensas o complicadas. 

• Generar espacios abiertos para cambiar las sensaciones del espacio, por ejemplo un espacio de entretenimiento-foro- 

• La fachada como impacto, no es un fenómeno aislado o ajeno al contexto comercial ya que puede determinar el aumento en las ventas. 

El primer objetivo es cautivar la atención del cliente y para ello debe usarse recursos como la iluminación, las imágenes de identidad 

corporativa y una puesta en escena idónea del área de exhibición. El conjunto debe impactar y seducir al cliente. 



 

 

 
5.1.  C a r a c t e r í s t i c a s   d e  l a  Z o n a. 
 

• D e l e g a c i ó n    I z t a p a l a p a. 
 

 

   
 

La delegación iztapalapa se divide en 7 direcciones territoriales     Dirección territorial (2) Centro 
 
 

 
 
 

Iztapalapa se localiza en el oriente del Distrito Federal   a una altitud de 2,240 MSNM y posee una superficie 
de 117 km².  Limita al norte con Iztacalco,  al poniente, con Benito Juárez y Coyoacán; al sur, con Tlahuac y 
Xochimilco; y al este, con los municipios mexiquenses de Nezahualcóyotl, La Paz y Valle de Chalco 
Solidaridad. Iztapalapa integra su estructura a partir de 8 poblados: siendo estos Iztapalapa, Culhuacán, 
Santa Cruz Meyehualco, Escuadrón 201, San Lorenzo Tezonco, Tepalcates y Edificio Sede Delegacional. 

El terreno para el nuevo centro comercial se encuentra en la Dirección Territorial Centro (2): 
Localizada al norte de la Delegación, cuenta con un área de 1,47751255 hectáreas y perímetro de 18.147 km. 
Colinda al norte con la Delegación Iztacalco, al este con la Territorial Cabeza de Juárez; al sur con la Territorial Paraje San Juan 
y al oeste con la Territorial Aculco, cuenta con 10 colonias, 8 barrios, 34 unidades habitacionales y una ampliación, 
localizándose también en esta demarcación la central de abastos. 
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• M e d i o   F í s i c o. 

 
Según la Carta de Climas del INEGI (1995), el 82.42% de Iztapalapa (sur) se ubica en una zona de clima templado subhúmedo, 
con lluvias en verano [C(wo)]. El resto, tiene un clima semiseco templado [BS1k]. Siempre según el INEGI, la temperatura anual 
promedio (calculada con base en una observación de 30 años) es de 16.6°C, siendo más cálida en el mes de junio, cuando 
alcanza los 19°C, y la más baja en enero, con 13.1°C. La precipitación anual promedio es de 616.8 mm. 

 
C(Wo)=Clima Templado Sub-húmedo con lluvias en verano      Relieve e Hidrología.  
Bs1k    =  Semiseco Templado         Altitud 2220 msnm (sitio) 
 
 
En la delegación Iztapalapa llueve constantemente, y en la zona de estudio se han presentado problemas con el drenaje. Por 
tal motivo es importante considerar el factor lluvia y viento en la planeación de cubiertas y sistemas de drenaje y pluviales en 
el proyecto del centro comercial. 
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• C o n t e x t o. 

 
Mapa de vialidades y equipamiento urbano de la delegación Iztapalapa 

 
Debido a que la mayor parte de su territorio fue ocupado por colonias populares que carecieron de planificación urbana, 

Iztapalapa enfrenta graves problemas de vialidad, en especial en la zona de la sierra de Santa Catarina y San Lorenzo. Sólo el 
poniente de la delegación, cuya urbanización es más temprana que en el centro y el oriente, posee una red vial primaria más 
o menos importante. Esta está constituida por el Circuito Interior de la ciudad de México, y varios ejes viales que cuadriculan la 
zona.  

 
De poniente a oriente, la delegación es cruzada por la calzada Ermita-Iztapalapa (Eje 8 Sur), y los ejes 6 y 5 Sur, que desembocan 

en la Autopista México-Puebla. Esta autopista y su prolongación hacia el noroeste (la Calz. Ig.  Zaragoza) sirven como vía de 
entrada para los pobladores del oriente del valle de México hacia el centro. Por ello, ambas vías rápidas se encuentra 
constantemente saturadas, a pesar de las obras viales realizadas en la primera mitad de la década de los noventa. 

 
Al sureste, la presencia de la sierra impide el paso de las vialidades hacia el norte de Tláhuac. Al mismo tiempo, por 

encontrarse ocupada por colonias de reciente formación y escasa planificación urbana, se trata de una zona con una 
complicada red de calles que finalmente desembocan en la calzada Ermita-Iztapalapa 
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• T r a n s p o r t e. 
 
Líneas de autobuses de la empresa paraestatal Ruta 100 (actualmente extinta) y varias rutas de microbuses y peseros (este 

término designa a las camionetas tipo combi que prestaban servicio como colectivos en la ciudad de México) 
constituteyen la base del transporte urbano en Iztapalapa. A ellos se sumaban cuatro líneas de trolebuses (operados por el 
paraestatal Sistema de Transportes Eléctricos) y taxis que circulan por todo el territorio. Tanto la Ruta 100 como el resto de 
los transportes públicos tienen como punto de articulación las estaciones del Sistema de Transporte Colectivo (Metro). 

 
La línea A fue construida como la primera línea de metro que prestó servicio en Iztapalapa; cuenta con diez estaciones 

en total, de las cuales cinco se localizan en territorio iztapalapense. Tiene la característica de ser la única en la ciudad 
de México de carácter férreo. Corre de Pantitlán, en Iztacalco, a La Paz, en el estado de México. A la línea A se sumó la 
línea 8, que cubre un recorrido total de 19,8 km en diecinueve estaciones. De ellas, ocho pertenecen a Iztapalapa. 
Asociados a algunas estaciones del metro fueron construidos algunos paraderos (sitios terminales de las rutas de 
autobuses y microbuses urbanos), como en Santa Martha y Tepalcates, de la línea A; y Constitución de 1917 e 
Iztapalapa de la línea 8. 
 

• El problema del abasto de agua 
 

Iztapalapa es la delegación más oriental del Distrito Federal. Ello complica la dotación de agua potable para la zona. 
Existen varios pozos de extracción de agua de los acuíferos subterráneos, éstos se encuentran alrededor de la sierra de 
Santa Catarina. Sin embargo, no son suficientes para satisfacer la demanda de agua. Por ello, una porción del agua que 
se obtiene del Sistema Cutzamala (que lleva agua de la cuenca del río Balsas al valle de México) se destina a 
Iztapalapa; aunque tampoco basta para resolver la cuestión. En la estación seca, la escasez de agua se acentúa, sobre 
todo en las partes altas de San Lorenzo, Paraje San Juan y Santa Catarina. 
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• P o b l a c i ó n. 
 
Su Población en el año  2005 fue de  1, 820, 888 habitantes. El crecimiento de la población ha traído graves consecuencias 

para todos sus habitantes, ya que han surgido muchas organizaciones populares que reclaman la dotación de servicios 
urbanos (y en muchos casos, operan programas de desarrollo social apoyados por ONG's) en zonas de reciente ocupación. La 
crisis se agudizó tras el terremoto de 1985, cuando el Departamento del Distrito Federal decidió reubicar a los damnificados en 
unidades habitacionales de la periferia. A partir de entonces, Iztapalapa ha sufrido desabasto de agua y  problemas de 
transporte. 

 
 

• Población Total:  
 

En 2000 la delegación Iztapalapa era el área más poblada del país con más de 1,700 mil habitantes. La base 
poblacional en  Iztapalapa tiene una mayor cantidad de hombres entre los 0 y 29 años y de mujeres entre los 0 y los 34 años; lo 
que representa una población en general más joven. 

    
Densidad de población por estratificación.  Simbología   % de población de 24 años y menos 
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• Características Sociales de la población. 

 
La distribución por ocupación según sexo de la población iztapalense es la siguiente:  

20% de los hombres son artesanos y obreros, 16% comerciantes y dependientes, 10% operadores de transporte, 7% 
trabajadores en servicios personales, 6% oficinistas y poco más de 5% ayudantes peones y similares.  

 
Estas seis ocupaciones representan casi 65% de la población ocupada del sexo masculino de la delegación. El 

35% restante se distribuye entre otras ocupaciones con menos de 5% cada una. Cabe señalar que los profesionistas 
(4.8%) y técnicos representan un poco más de 9%, en conjunto. 

 
Por su parte, la ocupación habitual de las mujeres de la delegación tiene una distribución diferente: en primer 

lugar 20% son comerciantes y dependientes —esto es que uno de cada cinco hombres de la delegación es artesano y 
obrero mientras que una de cada cinco mujeres es comerciante y dependiente—. En segundo lugar lo constituyen las 
oficinistas en 17%, en tercera posición las trabajadoras en servicios personales en 9%, en cuarto las trabajadoras 
domésticas con más de 8%, luego siguen las artesanas y obreras con poco más del 7%. 
 

Cabe destacar que hay más mujeres educadoras que hombres en una proporción de 6% contra 1.8% 
respectivamente. Poco más del 10% de las mujeres son profesionistas. 
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• Oferta educativa. 
 

La delegación Iztapalapa alberga cuatro instituciones públicas de educación superior en su territorio. Estas son la Facultad 
de Estudios Superiores de Zaragoza (UNAM), la Unidad Iztapalapa de la Universidad Autónoma Metropolitana (UAM-I), y los 
campus Iztapalapa y San Lorenzo Tezonco de la Universidad Autónoma de la Ciudad de México (UACM). La UACM es la más 
joven de ellas, creada por el Gobierno del Distrito Federal con el propósito de ampliar la oferta de instrucción superior gratuita 
en el Distrito Federal. En conjunto, estas instituciones atienden unos 30 mil estudiantes en los campos de las ciencias médicas, 
ciencias sociales e ingenierías. 

El promedio de grado escolar en Iztapalapa es de 9 años de instrucción.(3° secundaria).  
 

   
     Promedio de Escolaridad       Simbología. 

 
• Características Económicas. 

 
De acuerdo con los últimos censos comerciales, industriales y de servicios Iztapalapa ocupa el primer lugar tanto en 

unidades económicas comerciales (con 32,938) como en industriales (con 5,846) y el segundo lugar en unidades de 
servicios (con 16,705): por cada unidad comercial o industrial en Iztapalapa hay cinco en el resto del Distrito Federal y una por 
cada 10 de servicios.  

    
Población Económicamente Activa 
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Cuenta con un potencial considerable de empresas industriales, lo que la coloca dentro del sector y subsector de la 

actividad económica, en un parámetro importante de producción.  
Tiene un gran problema con el comercio ilegal, ya que existen 120 concentraciones de agrupaciones que ejercen el 

comercio de productos generalizados en la vía pública (sitio fijo), sea o no propiedad del GDF, y que carecen de la más 
indispensable infraestructura para su funcionamiento adecuado.  

En la Delegación Iztapalapa, está asentada la Central de Abastos de la Ciudad de México, considerada como una de 
las más grandes en Latinoamérica; ya que es un órgano viviente, integrado por trabajadores independientes organizados por 
cooperativas, pequeños, medianos y grandes empresarios que producen, acopian y comercializan miles de toneladas de 
múltiples productos naturales e industrializados que cubren buena parte de la demanda nacional de alimentos, flores, 
hortalizas, pescados, mariscos y otros servicios, que hacen funcionar incansablemente la enorme organización física y humana 
inmersa en esta gran mole de cemento.  

En esta delegación, pese a la enorme presencia de actividades informales e ilegales, como mercados sobre ruedas, 
tianguis y concentraciones de ambulantes, el comercio organizado representa el 16% del total del sector comercial de la 
Ciudad de México, y es la segunda después de Cuauhtémoc, en importancia por el número de establecimientos.  

 
%Población ocupada-nivel de ingresos 
 

En la gráfica podemos observar que la población que recibe un salario mínimo mensual (SM) (0.03%) es casi inexistente. Sin 
embargo la población ocupada que recibe un salario mínimo o menos es del orden del 13.3%. El 53.5% de la población 
ocupada de la delegación recibe 2 SM o menos y el 74% tiene que vivir con menos de 3 salarios mínimos. El 26 % recibe 3 o 
más SM, aunque sólo el 3% recibe más de 10 SM. 
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Características de la vivienda. Viviendas y clase de vivienda. 
 

En la delegación casi el 70% de las viviendas habitadas corresponden a la categoría de casa independiente, el 
18.5% a la de departamento en edificio y el 7.6% a la de vivienda en vecindad. 

 
 

• C u l t u r a. 
 
La jefatura delegacional cuenta con 46 bibliotecas pequeñas repartidas en toda la delegación. La mayor de ellas es 

la biblioteca Acamapichtli, en Iztapalapa de Cuitláhuac. Los acervos mejor formados son los de las escuelas superiores 
públicas. La oferta cultural en Iztapalapa es reducida. Cuenta con un auditorio, y varios centros culturales, aunque de 
ellos, sólo La Fábrica de Artes y Oficios de Oriente (El FARO de Oriente) tiene alguna significación en el D.F. El FARO forma artistas y 
artesanos de la pintura, la música y las artes populares. Su clientela está constituida especialmente por jóvenes, por lo 
que se orienta más bien hacia las alternativas no comerciales de la actividad cultural. Ha servido lo mismo para 
exposiciones de fotografía que como escenario para conciertos (o tocadas) de rock en lenguas indígenas. Por su parte, 
la UAM y la UACM también poseen establecimientos de difusión cultural y formación artística. La primera opera la Casa 
de Las Bombas, localizada en las viejas instalaciones de una bomba de agua de los años treinta; y la segunda convirtió 
una sección de la antigua Cárcel de Mujeres de Santa Martha en la Casa Libertad 
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5.2. U b i c a c i ó n  d e l  T e r r e n o. 
 
Ubicación: RIO LA ANTIGUA ESQ. CANAL DEL TEZONTLE, Delegación Iztapalapa. 

 
Terreno considerado a la plaza comercial existente. 
 
 

 
Terreno baldío para la nueva Plaza Comercial, atrás de la Plaza Existente. 
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5.2.1. Uso de Suelo. 
 
Uso de Suelo E 3/50= 3 niveles/50% área libre 
El uso de suelo E en la Delegación Iztapalapa está destinado al Equipamiento. 

Son Zonas en dónde sólo se permitirán todo tipo de instalaciones públicas o privadas con el propósito principal de dar 
atención a la población mediante los servicios de salud, educación, cultura, recreación, deportes, cementerios, abasto, 
seguridad e infraestructura. 

El suelo urbano que rodea al entorno es habitacional al norte, de equipamiento y habitacional/mixto al sur, 
habitacional/mixto al este y habitacional al oeste. 
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5.3. C o n t e x t o. 
 

• Vialidades principales del terreno: 
 

 
Al norte el Eje 4 sur, Al sur canal de Tezontle, Al oriente el Eje 5 Ote, al poniente Río Churubusco. 

 
• Transporte. 

Transporte público: Microbuses, Trolebuses, Taxis. 
 
 
 
 

EJE 4 SUR

EJE 5 SUR 

ROJO GÓMEZ

CANAL DE 
TEZONTLE 

CENTRAL 
DE  
ABASTOS 

EJE 3 SUR

RÍO 
CHURUBUSCO 
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5.4. P o b l a c i ó n. 
 
La densidad de Población en la zona de estudio va de los 1674.123-6722.97; 6722.97-10881.465 
 

    
Estratificación por Densidad Territorial, según densidad de Población   Simbología 

 
Composición de la población 
 

El porcentaje de población de 24 y años menos, en el área de estudio es de un 40%-45% lo que representa una 
población joven. 

 

  
% de Población de 24 años y menos.   Simbología 
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Características Sociales. 

 
Nivel de instrucción 
 

97%-99% población de 15 años y más es alfabeta. Por lo que se refiere al promedio de escolaridad en la zona 
predomina la población que termino 3° de secundaria, 1° bachillerato, 3° bachillerato. 

 

  
%Población De 15 años y más alfabeta.      Simbología.  %Pobl de 6 a 14 años que asiste a la escuela.  Simbología    Promedio de Escolaridad.         Simbología. 

 
 

 
Nivel de Instrucción Población 15 años y más.  

En la zona es un % menor los que no tienen instrucción, primaria incompleta o secundaria incompleta. 
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Características Económicas. 
 

El sector comercio genera el 11.8% del personal ocupado en dicho sector. En términos generales, Iztapalapa es la 
segunda delegación más importante del Distrito Federal, y en algunos sectores es la única.  
% PEA (población económicamente activa) 50%-53%. %PEI (población económicamente inactiva) 45%-48%. 
%Pobl. ocupada como empleado u obrero 24%-36%. % Población ocupada por cuenta propia 10%-12%. 
%Pobl. con ingresos menores de 1smm 0%-3%. %Pobl. ingresos de 1-2 smm 12%-20%. %Pobl ingresos de 2-5smm 16%-20%. %Pobl 
ingresos mayores a 5smm 9%-15%. 
 

            
% PEA (pobl. económicamente activa) % PEI (pobl. económicamente inactiva)      % Pobl. ocupada como empleado u obrero % Pobl. ocupada por cuenta propia 

   
 

 
 
El sector Churubusco (que corresponde al lugar de estudio) es donde se concentran los altos ingresos, donde la población 
ocupada, recibe más de 10 salarios mínimos mensuales es muy alta. 
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Vivienda según material predominante en pisos, paredes y techos. 
 

 
 
Servicios. 
 

 
 
El sitio cuenta con drenaje 97%-100%,  agua 74%-89% y luz 99%-100% 
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5.5. E q u i p a m i e n t o  U r b a n o. 

   
Colonia Paseos de Churubusco          En rojo. Ubicación del Terreno   Fraccionamiento Real del Moral Infonavit                                      

Dirección Territorial Centro            
 

    
Unidades al noroeste de la territorial   Central de Abastos             Dr. Alfonso Ortiz Tirado 
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5.6.  E n t o r n o. 
 

 
Izq. Vista de Bodegas Comerciales– Calle Encomenderos - Bodegas Comerciales - Avenida Canal de Tezontle y a la derecha Esquina de Avenida Río de la Antigua. 
 

                             
              Vista de Condominios.          SIMBOLOGÍA-ENTORNO AL TERRENO     Vista de la Avenida Río de la Antigua. 

 
Tipología de Casas Habitación en Avenida Río de la Antigua. 
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Tipología de Casas Habitación en Avenida Río de la Antigua. 

  
SIMBOLOGÍA-ENTORNO AL TERRENO 

 

 
Tipología de Casas Habitación en Avenida Río de la Antigua. 

 
Tipología de Casas Habitación en Avenida Río de la Antigua. 
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Tipología de Casas Habitación en Avenida Soto la Marina. –Cerradas Río Zitacuaro- Casas Habitación- Cerrada Río Tlalpaneco. 
 

    
SIMBOLOGÍA-ENTORNO AL TERRENO  Tipología de Casas Habitación en Av. Soto la Marina. –Cerrada Río Nexapa- Casas Hab- Cerrada Río Tlalpaneco. 
 

 
Tipología de Casas Habitación en Av. Soto la Marina. –Cerrada Río Mixteco- Escuela- Cerrada Río Mixteco. 
 

 
Cerrada Río Mixteco.-Tipología de Casas Habitación.-Avenida Río Mayo-Cerrada pertenece a Plaza Ote. Cuarto de máquinas Wal Mart. 
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5.7. I m a g e n  U r b a n a. 
 

  
Imagen de Condominios esquina Río la Antigua. Destaca el tanque elevado como elemento representativo. 
 

 
Imagen desde el Terreno, se aprecian los condominios y la tipología de Casas Habitación en la Avenida Río la Antigua 
 

Imagen desde el Terreno, se aprecian los condominios y la tipología de Casas Habitación en la Avenida Río la Antigua 
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5.8. P r e d i o. 
  
5.8. 1 P o l i g o n a l. 
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• L o c a l i z a c i ó n   d e  F o t o g r a f í a s. 

 
 
 

 
 
 
 
 

1 
 

2 
 

7,8,9 

10 
 

4-5 

6 
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• V i s t a s   d e l   T e r r e n o   a l   E x t e r i o r. 

 
 
 
 

            
Fotografía 1. Vista hacia Esquina Av. Río la Antigua y Av. Soto la Marina.                                            Fotografía 2. Vista hacia Área de Carga y descarga del wal-mart 
Predominio de vegetación.                   

 
 

             
Fotografía 4 y 5. Condominios. Tanque elevado 

 
 
 

               
Fotografía 6. Vista hacia las bodegas. Av. Canal de Tezontle                        Fotografía 7. Vista hacia la escuela primaria en Av. Soto la Marina. 
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• V i s t a s   d e l   T e r r e n o   a l   E x t e r i o r. 

 
Fotografía 8. Vista hacia la escuela primaria en Av. Soto la Marina. 
 
 

 
Fotografía 9. Vista hacia la escuela primaria en Av. Soto la Marina. 
 

 
Fotografía 10. Vista hacia la tipología de vivienda que existe en la Avenida Río la  Antigua. 
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L o c a l i z a c i ó n   d e  á r b o l e s   e n   e l   t e r r e n o.  
 

                 
Ubicación de vegetación existente en el predio 
 
 

   
 
          Tabla. Indica el tipo de árbol, Ø, si es transferible o no y su ubicación. 
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• L o c a l i z a c i ó n   d e  á r b o l e s   e n   e l   t e r r e n o.  

              
Ubicación de vegetación existente en el predio 
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5.8. 2T o p o g r a f í a. 
 

 
 

T i p o  d e   T e r r e n o. 
 

Terreno tipo III de acuerdo a las Normas Técnicas 
Complementarias de cimentación del D.D.F. 2004.  
Suelo muy blando, con alto contenido de 
AGUA, baja capacidad de carga del 
terreno y asentamientos diferenciales 
grandes. 
R e s i s t e n c i a   d e l   t e r r e n o: 
Menos de 3 ton/m2 
C i m e n t a c i ó n   r e c o m e n d a d a: 
Por sustitución o compensada (sustituir el 
peso de la estructura por el peso de la 
excavación del terreno). Uso de cajón de 
cimentación que servirá de sótano para 
estacionamientos. 
E x c a v a c i ó n   m á x i m a:  
Dos niveles de sótano. 6metros totales. 
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5.8. 3. C a l l e s. 
 

Banquetas  
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• Dimensionamiento de C a l l e s. 
 
En las siguientes imágenes, aparecen las dimensiones de los Arroyos Vehiculares que circundan el terreno, anchos de 
banquetas. Todo el arroyo vehicular está pavimentado, las banquetas son de concreto. 

  
Imagen 1. Avenida Canal de Tezontle.        Imagen 2. Camellón de Av. Canal de Tezontle,  empieza con un ancho de 7.10m creciendo a 9.70m 
Arroyo vehicular De 10.30m, banqueta del terreno 1.68m ancho                        para después disminuir a 9.58m. Arroyo vehicular 10.40m. Hacia Av. Río la Antigua 
y banqueta bodegas frente al terreno de 3.00m ancho                                         arroyo vehicular de 7.90m (ultimo imp pues es circulación hacia el terreno. 

    Imagen 3.  Banqueta del terreno 1.64m promedio, arroyo vehicular en Av. Río de la Antigua  8.00m promedio. 
   Frente al terreno condominios banqueta promedio 1.99m   
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Dimensionamiento de C a l l e s. 
 
 
 

   
Imagen 4. Camellón. Importante vista hacia el terreno. Empieza con 15.45m   Imagen 6. Esquina que da hacia Av. Soto la Marina Imagen 7. Cerrada Río Tlalpaneco. 
Decrece a 4.00m. sus arroyos vehiculares el izq es de 9.00m y el der de 8.00m.  Arroyo vehicular  hacia el terreno 8.00m, proviene Arroyo vehicular 8.76m, banquetas arriba 1.29m 
Banqueta del terreno conserva el promedio de 1.64m    de una calle inicial de 18.00m   abajo 1.57m. Arroyo Vehicular Principal 8.00m. 
 
 
 
 
 
 

 
Imagen 5. Banqueta del terreno 1.64m con algunos árboles como pinos. El arroyo vehicular aumenta en esta sección por un estacionamiento que se encuentra frente al terreno a 14.55m. 
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• Dimensionamiento de C a l l e s. 
 

 

       Imagen 8. Calle Río Nexapa. Arroyo Vehicular 6.60m  Imagen 9. Calle Río Mixteco. Arroyo vehicular 8.60m  Imagen 10. Banqueta de 1.98m
 Arroyo vehicular principal 8.00m, Banqueta 2.10m a   Arroyo Vehicular Principal 8.00m, Banqueta de 1.94m  Arroyo vehicular principal 8.00m 
 1.96m       3.44m a 1.60m. 
 

        Imagen 11. Esquina del terreno. Hacia Río Mixteco       Imagen 12. Camellón hacia Río Mayo. Arroyos vehiculares de 8.00m 
   Arroyo vehicular de 7.95m y banquetas de 1.60m       Remata hacia la entrada y salida de transporte de carga y descarga del Wal-Mart. 
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5.8.4. I n f r a e s t r u c t u r a. 
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• Ubicación de Infraestructura en la zona de estudio. 
 

                          
IMAGEN 1.  Los números azules representan los niveles       IMAGEN 2. Niveles en guarnición, calles, camellón.   IMAGEN 3. Red de drenaje sellada y sentido 
En guarnición, calle, camellón,etc. Av. Canal de Tezontle.      Sentido de la red de drenaje (amarillo).     Niveles en azul, Dentro del terreno línea de  
Red de drenaje (amarillo). Nivel de brocal (arriba 99.83)        Av. Canal de Tezontle.     pozos de visita azolvados (fuera de servicio) 
Nivel de plantilla (abajo 97.91) Ø de tubo 38.           Av. Canal de Tezontle. 
 

   
IMAGEN 4. Av. Canal de Tezontle. Poste arbotante en camellón    IMAGEN 5. Red de agua potable (en rosa) Ø 0.30. Red de drenaje  sentido, Ø38. Poste arbotante.  
B.N. elevación=100.00. Poste y línea de teléfonos. Coladera pluvial      poste y línea de teléfonos. 
En banqueta. Red de drenaje sellada y sentido. 
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• Ubicación de Infraestructura en la zona de estudio. 
 

 
IMAGEN 6. Red de agua potable (en rosa) Ø 0.30. Red de drenaje  sentido, Ø38. colector Ø1.00  Postes arbotantes. Poste y línea de teléfonos. Poste y línea de luz y fuerza. 

 
 

 
IMAGEN 7. Red de agua potable (en rosa) Ø 0.30. Algunos están sellados.  Red de drenaje  sentido, Ø38. colector Ø 1.00  Postes arbotantes. Poste y línea de teléfonos. Poste y línea de luz y fuerza. 
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• Ubicación de Infraestructura en la zona de estudio. 
 

 
IMAGEN 8 Red de agua potable (en rosa) Ø 0.30. Algunos están sellados.  Red de drenaje y sentido, Ø38. colector Ø 1.00  Postes arbotantes. Postes y líneas de luz y fuerza. 

 

 
IMAGEN 9. Red de agua potable (en rosa). Red de drenaje y sentido, Ø30. colector Ø 1.00  Postes arbotantes. Postes y líneas de luz y fuerza y teléfonos. 

 

 
IMAGEN 10. Red de agua potable (en rosa). Red de drenaje y sentido, Ø30. colector Ø 1.00  Postes arbotantes. Postes y líneas de luz y fuerza y teléfonos. 
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• Ubicación de Infraestructura en la zona de estudio. 

 
IMAGEN 11. Red de agua potable (en rosa). Red de drenaje y sentido, Ø30. colector Ø 1.00  Postes arbotantes. Postes y líneas de luz y fuerza y teléfonos. 

 

       
           IMAGEN 12.           IMAGEN 13.                  IMAGEN 14. 
 

Red de agua potable (en rosa). Red de drenaje y sentido, Ø30. colector Ø 1.00  Postes arbotantes. Postes y líneas de luz y fuerza y teléfonos. 
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• Ubicación de Infraestructura en la zona de estudio. 

      
IMAGEN 15                IMAGEN 16   IMAGEN 17    IMAGEN 18. 
 

Red de agua potable (en rosa). Red de drenaje y sentido, Ø30. colector Ø 1.00  Postes arbotantes. Postes y líneas de luz y fuerza y teléfonos. 

 
IMAGEN 19. Dentro del terreno línea de pozos de visita azolvados (fuera de servicio) 
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      5.8.5. T i p o l o g í a   P e r i m e t r a l. 
 
 

 
Colindancia. Vista hacia el Sam´s Club y la Plaza Oriente. Uno de los accesos vehiculares a la plaza. Vialidad Avenida Canal de Tezontle. 
 
 

       
VISTA AEREA DEL PREDIO. Simbología.          Vista hacia el Sam´s Club. 

         
 
 

 
Vista a otros terrenos baldíos y bodegas comerciales .Vialidad Avenida Canal de Tezontle. 



 

 

 
 
6.1. P R I M E R A S  I D E A S. 
 
 

      
PROPUESTA 1     PROPUESTA 2    PROPUESTA 3 

La circulación se genera por los locales comerciales   Las circulaciones son extensas.  Posibilidad de otra plaza que comunique a una  
Los cuáles se crean entorno a las tiendas anclas.        Tienda ancla. Circulaciones extensas. 
 
En las tres propuestas se piensa un nivel para sótano, y P.B, 1er y 2do nivel. Con dos tiendas anclas en extremos del terreno.   
Una plaza como remate visual, producto del camellón en Av. Río la Antigua. 
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6.2. Z O N I F I C A C I Ó N   B A S E   P A R A  P A R T I D O. 
 
 

 



 

 

7.1. P A R T I D O  
 

      
 
 

1. Se parte de la idea que en el proyecto es necesario la incorporación de un Estacionamiento; al plantearse en un sótano y considerando los accesos 

vehiculares para la incorporación de rampas.  

2. Se trabaja en base de módulos estructurales 8m*8m adecuado para el dimensionamiento del estacionamiento y circulaciones. 
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3. En base a la modulación y al análisis de áreas, RDF 2004 se establecen las circulaciones verticales  

4. De acuerdo al concepto; las Tiendas Anclas son las de mayor importancia, y su dimensión se establece por el análisis de áreas y  modulación del proyecto. 

Los demás locales giran alrededor de estas tiendas y de las circulaciones.  



 

 

 

 
8.1. C l a v e s   d e  P l a n o s. 
 
 
A-01. Levantamiento Plaza Comercial Paseos de Churubusco con Plaza Oriente; planta baja. 

A-02. Sótano. 

A-03. Planta Baja. 

A-04. Levantamiento Plaza Comercial Paseos de Churubusco con Plaza Oriente; primer nivel. 

A-05. Planta Primer Nivel. 

A-06. Zona de Bancos. 

A-07. Planta Segundo Nivel. 

A-08. Zona de Restaurantes. 

A-09. Planta Tercer Nivel. 

A-10. Zona de Cines. 

A-11. Planta Azotea. 

A-12. Cortes Arquitectónicos. 

A-13. Fachadas Arquitectónicas. 
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UBICACIÓN:

ALUMNA.

y18CORTE A-A

NPT +7.00

NPT +13.10

NPT +19.35

NPT -3.20
SOTANO 

NPT -+0.00
Planta.Baja

NPT +7.00

NPT +13.10

NPT +0.90

NPT +19.35

NPT -3.20
SOTANO 

NPT -+0.00
Planta.Baja

Cisterna

SEGUNDO NIVEL

TERCER NIVEL

y28 y27 y25 y24 y23 y22 y21 y19 y18 y17

y16

y15 y14 y13 y12 y11 y10 y9 y8 y7 y6 y5y26

y29

CORTE B-B

y1 y2 y3 y4 y5 y6 y7 y8 y9 y10 y11 y12 y13 y14 y15 y16

y17

y19

y20 y21 y22 y23 y24 y25 y26 y27 y28 y29

REVISIONES

UNAM
FACULTAD DE ARQUITECTURA

TESIS: Plaza Comercial Paseos de Churubusco

NOTAS GENERALES

DÍAZ VELASCO DANNIELA KRISTHY.

x1

x2

x3

x4

x5

x6

x7

x8

x9

x10

x11

x12

x13

x14

x15

x16

x17

x18

x19

x20

x21

x22

x23

x24

x25

x26

x27

x28

x29

x30

x31

x32

x33

x34

x35

x36

x37

x38

x39

x40

x41

x42

x43

x44

x45

x46

x47

PRIMER NIVEL

y28 y27 y25 y24 y23 y22 y21 y19 y18 y17

y16

y26 y15 y14 y13 y12 y11 y10 y9 y8 y7 y6 y5

Cisterna

Cisterna Cisterna



x27 x28 x29 x30 x31 x32 x33 x34 x35 x36 x37 x38 x39 x40 x41 x42 x43 x44 x45 x46 x47x1 x2 x3 x4 x5 x6 x7 x8 x9 x10 x11 x12 x13 x14 x15 x16 x17 x18 x19 x20 x21 x22 x23 x24 x25 x26

y5 y16y1

90

x1x47 x38 x11

y1y8y28y29

72.45 216.00 81.71

30.00

R EVISIONES

UNAM
FACULTA D DE  A RQUITECTURA

TES IS : Plaz a Comerc ia l Paseos  de Churubusco

NOT AS GENER ALES

DÍAZ VELASCO DANNIELA KRISTHY.

U BIC ACI ÓN:

ALU MNA.

y5y19



I MATERIAL BASE I 
1 l.()ee cll dmllfUi;IOn de~ errn.cto 

con pe,.lte to1III H=3D en. de upemr. 1 

2 
Rlunpm de concnrto d11 20 an• de NpMC>r 
con acab8do atrlaclo affl'lado 

2 

3 
M...-ode block d• concnlo hueco de 
15x20ia40 lntllnnadlo -m;ada con martero 

3 

Clllll8flto-...a prcporaón 1:4 JuntN.Oo d• 
1an. 

4 

4 M1,1g de COf1lallO IITTl8do. ...,...... 11egQn 
dleefto ee1rucllnl 5 

5 L.ma nltia.i.,. • mll9 da n11rvadur.s 
de Concnto R8folzado y c::aNton• 

e 
da block huaco llpo IIIJDIO 1 

6 Ple Neutro, Fabncado de ptllftl •e-de IIOll'C 
ee1Nctun11 de 1r 8 

7 Eticallra tabrkadl de Umlna 
doM«OAnt- 9 

e Colum1111 da Concnrto Ann9do 
(11&gun clllefto mtructu111l) 

9 PIIIMn Redllngular a bue de panelee de 
yeoo 

10 Fsme de CCl'la'W) atmado 
(megun l9lefto Mlructu111I) 

11 CorpotaA8Mltlca 

12 Bastidor de acero armado de PTRde4x4• 

13 l..Dwer MetMco (S.M.A.) 

I ACABADO INICIAL I 
1 a..iqueta da lhne de cancnto CDll!ldo con 

18 cm d9 •pmar, oan"111dc) GD111i1u.nlmón 

1 
2 Guam~ de llfflNII da conlnlto cat.do d111 

10x.15cm dltMp,NOr 2 

3 
Flrmedll aoruntode5-1D ar19dll mpemr 
llffll.:ID ...,On cl•l'"io mbuclunll mbr9 
cmn• de rellana llgera 

3 

4 AstrhMID de cmCNto oon wltMdor 4 

5 Apllmdón m ... a.dar can ~ aa111co 
eobre llll.l':I (MASTER SEAL O SIMILAR) 

5 

6 Aplanado h a ba.N mortero cemento 6 .,..,,. 
7 c:n.tlll dllftl 1Bmpl9do d9 8mm montlldD 

eobr9 cmlC8I da lllumlnlo de rxs• -bedo 
7 

enodtmdo nlll. 8 
8 T•bllliom con ....,.Ión de mtm 

de 8Cllro y canaleta mablllc a 9 
Flmm da nlnladdn pan11 l'mblr acabado 

9 flnlllll de 4 cm• de upmar 10 

10 Domo de aiet81 twnplado llot8do de 9.&mm 
lpoTom 

11 

11 
Bata'1dll deaislal flotado ctlro, 12,7mm 
IOmp-

12 

12 
Fec:hada de aistal templado dlro de 6nvn 
(~lllumfllo> 

13 

13 Puartu RUtamffJ::aa dl!I at.taJ 14 
19mpllldode9.6mm 

14 
Mortaro de.2 cmdeapNOr. rnaaa 
cetnenio-..tMII pl'CJS)Ofd61'11:6 

15 

16 
15 Plech. de Grm,lto Sobre Mcrtlr'o de 2.cm de 

eefl'M(lt, rMi:da CI~ ptO~ 1:6 17 

16 Plntutw Alquldllllcll llpo (PRIMER) 18 

17 Rmnpa patw banqualll da 15 cm 
Afflado de eorienl(o c;on Vlól"-dor 

19 

18 ~ de ooncnto •rmedo 
20 

19 ApbclOO de c:11P91 de Pega Azulejo 
21 

20 Balldor de Mad .. de con penel de MDF 

21 Ploo do Vld<io lamp- do 2 ,.._ 

de 8nn de apaeor o'u. 

22 
Fom, d9 Tabl11room .., mun, a,n 
Ntruotura y 01naletll metélOI 

23 Lembm de c:aicnlb:J pntml11.do 1 

24 Lembm d• mrnpm, .. 2 

25 Plllffln da Cempanal con eu~ 
de Olble d• **'O y ... ir.ta. IMtaJic. 3 

COLOR 

Pn,plo --
Nogra 

Pi.ti!.. S.M.A. MUJERES 

ª'"""" 
ClrtaS.MA 

Narar,Ja. dll'O S.MA 

N•rwinjll. oscuro S.MA +---· 
S.MA 

Núc leo Sanitario en Só t ano 

I ACABADO FINAL I 

A¡,on,nm 

Lavado a preelón 

Pulido lnlogroll 

l..tl8ela Cnmica 111ntid•tt11panteS.MA 

LoNta Cldmlca 31.6 ,e 31.6 cm S.M.A 

0NnliD c,tlel de 80x90 y Granito whltll CJl1lta "==-- "!="' =="== 
:zoxeo 
LOHIII CemnlmAstndD, 20Jr:2Dan (S.MA) Escalera Tipo Servicia 

P~ra vtnmca Mea. Comu: o 111m .. r 

$etl~On • ~ ~ plntur.detrttloo oon 
mlcn:>Hferwi .abre -bado pcAk> I~ 

Con'C)u-*> Ra- poraJunmo, 
ammdo DDn plnturm vlnfllm 

M.wlln•o 

FlamNdo 

F-
Plnb.nw Antlftanm 

Azulajo Odlle de 5 x 5 cm 

Moaaico V..nmianc da 2 x 2 cm (8.M.A) 

l..fnine d• Form•ic:. (S.M.A..) 

PlnbJ11t Automottva 

Granito whlkl cr1ltal de aoxeo y 
20XIID 

Pledr. d111 aran1to bllllnco en mure (S.MA) 

Pln1UN apo E.lmlb 

ZOCLO 

Zodo de 8JLSMllo anodlu.ck> nlllde 7' 

Só t ano 
Zodo-

Rampla • be. de phur11 
alquldallca de 90 cms 

t t 
+----

+----Núcl eo Sa ni tar io Tip o 

t t 

[O§ - · ª- '""""bo titt, 
[O§ 

[O§ 

[O§ RB1 

c,:1 ~ "if• "-fl 

Plazo de Acce so 

$1-;t 
CIRctA.ACI OU DE SERVIOO 

,, 'J, 1,. .. ,,w 
-!119 ~ 

Loca l Tip o 

........ 
-==.'!."=-~ 

......_......._. ~c...._. ,_ ..,~ 
Of; ... 1,10,,.B l'lll, OOIUl:.l n,u,A.J, ..... IEO "'I, 1.f 

SIMB OLOGIA 

Wi!=-:1 
i- ; 
i-~ 1r 

@ifil 

N OTAS 

Jv,q.Ja .. Ly)o l'!M rt , ... z r _.. ... 

N q. Rr'"º""' ,._ ijaD iklndaRl>JH , 

Aca bad as 

AC- 0 0 
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DETALLE EN ZONA DE ESTACIONAMIENTO 

SÓTANO-DESPIECE DE PISOS 

1 1 

' ':i .:.f-.5ano 

~-arlltal ............ ~ 

1 ~ 1 1 ~ 1 ~ 
' -- nnoa-.......... ,......, .. ~ . 

DETALLE DE DESPIECE DE PISO 

DETALLE DE DESPIECE DE PISO 
LOCAL COMERCIAL 

1 

UNAM 
l",a.,I.TAOD!~ 

TMla. ...... o.r..-r-o.~ 

IWO<IQ\Cli'IWILCl!n:::!QflTU,COUJ-1'1\.!iEDS 
DCCl1~1J111JSCO.l:l[l.[;,12TN>.ll.'l'Altl'.CO.W. 

H01AS 

~-1.,0, ... ·~- ~-~ 
l""""""'W•N•-~-·"---•-Ml .,.._ ,a¡,, ... ..... . 

Despiece de Pisos 

-· f.ooolo 

000 

1;~0 

w.ro 11 2001 

DES-00 



 

 

 

 
9.1. C l a v e s   d e  P l a n o s 
 
 
 
 
E-00. Cimentación. 
 

E-01. Entrepiso Planta Baja. 

E-02. Entrepiso Primer Nivel. 

E-03. Entrepiso Segundo Nivel. 

E-04. Entrepiso Tercer Nivel. 

E-05. Planta de Azotea. 

E-06. Detalles. 

E-07. Trabes. 

E-08. Armaduras. 

E-09. Cortes. 

E-10. Cisternas. 

D.E-00. Elevador. 

D.E-01. Elevador. 

 

 

 

D.E.E-00. Escalera Eléctrica. 

D.E.E.-01 Escalera Eléctrica. 

D.Es-01 Escalera de Servicio Tipo 1. 

D.Es-02 Escalera de Servicio Tipo 2 con Montacargas. 
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10.1.  C l a v e s   d e   P l a n o s. 
 
 

I N S T A L A C I Ó N    S A N I T A R I A. 

IS-00 Sanitaria Sótano. 

IS-01 Sanitaria Planta Baja. 

IS-02 Sanitaria Primer Nivel. 

IS-03 Sanitaria Segundo Nivel. 

IS-04 Sanitario Tipo. 

IS-05 Núcleo de Baños. 

IS-06 Cárcamo de Aguas Negras. 

IS-07 Detalles Sanitarios. 

I N S T A L A C I Ó N   H I D R A Ú L I C A. 

IH-00 Hidráulica Planta Sótano. 

IH-01 Hidráulica Planta Baja. 

IH-02 Hidráulica Planta Primer Nivel. 

IH-03 Isométricos. 

IH-04 Detalles Hidráulicos Núcleos Sanitarios. 

IH-05 Cisterna y Cuarto de Máquinas Centro Comercial. 
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I N S T A L A C I Ó N   P L U V I A L. 

 

IP-00 Pluvial Planta Sótano. 

IP-01 Pluvial Planta Baja. 

IP-02 Pluvial Tipo 

IP-03 Pluvial Azotea. 

IP-04 Pluvial Tienda Ancla Liverpool. 

IP-05 Detalles. 

IP-06 Cisterna. 

I N S T A L A C I Ó N    E L É C T R I C A. 

 

IE-i00  Iluminación Planta Sótano. 

IE-i01 Iluminación Planta Baja. 

IE-i02 Iluminación Primer Nivel. 

IE-i03 Iluminación  Segundo Nivel. 

IE- i04 Iluminación  Tercer Nivel. 

IE-i05 Luminarias.
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PLANTA Núcleo Sanitario - Só,~°,~i 

CALENTADOR ELECTRK:O E-60 
MARCA: H ESA 
MODELO: 203-240 
CAP. : 220 Lts. 
POTENCIA: 13,500 Watts. 
VOLTNE: 6<1/3/220 V. 
DIAMEfRO: 0.55 m. 
ALTURA: 1.25 mts. 
CONEXIONES: 19mm. 

ISOMETRICO Núcleo Sanitario Tipo 
ESC.: SIN 
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1- ~= CAMPJINA I)[ raJ'"-..¡'PVI'.: oc ow.1a110 •,wuau:: 
l,-Tf[Dfl'll"l!RDFUl«JIDQDf:~VMl',SLE 
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CISTERNA 
CENTRO COMERCll'l 
Vol.- 1216 mJ 

Htotat::: 
8.libre== 
Tirante
Vol.Ser..,icios
Tirante Servic'ios-
Reservo Contra lncendio
Tircnte Contra Incendio::::-

2.76 m. 
0.25 m. 
2.51 m. 
1,048 mJ 
2.16 m. 
170.0 mJ 
0.35 m. 

{\U!PI.JW:lSES'TJIJJC'll.RIES) 

CORTE A-A' 

1/2 OEE3f'ESOR 

Ol,W. Vl'IMl!t..E 

e·~ 

DETALLE DE PASO EN MURO HUMEOO 

PARA TVBERL<\S DE SUCCION 

~ 

cORJt e - e· 

CISTERNA 

Vol.• 

Htotal-
B.libre-
facntc -

TUlmM ~ ACU!O 
SOU»BI.EOC 
OliWEJROVARWlt.E 

\JO.O mJ 

1.80 m. 
0.37 m. 
1.43 m. 

CISTERNA A. TRATADA 

Yol.- 20.0 m3 

EQUIPO DE BOMBEO 

c o N c E p T o 

BOOSTER TRIPLEX 
TRES BOMBAS CENTRIFUGAS HORIZONTALES MARCA 
TACO. MODELO Cl1207, 1 1/2 X 1 1/4 X 7. SUCCION BRIOADA 
DE 38 MM (1 1/2")0 Y DESCARGA DE 1 1/4")0, ACOPLADA 
DIRECTO A MOTOR ELECTRICO DE 1 O HP. A 3500 RPM. 
60/3/220v, PARA TRABAJAR CON LOS SIGUIENTES DATOS, 

O= 95. 13 GPM (6.0 LPS) H= 196.86 FT (60.00 m) 

EL EQUIPO INCLUYE, 
CABEZALES DE SUCCION Y DESCARGA DE 4"0, VAf_VULAS 
REGULADORAS DE PRESION, TABLERO EN GABINETE 

NEMA 12. 

TANQUE PRECARGADC MARCA TACO MOD. TC366 CAPACIDAD 
450 LITROS, PRESION 100 PSI, 0.61 M DE Oll\METRO Y 
1 .B9m DE ALTURA 

@ CONTRA INCENDIO ELECTRICO 

@ 

MOTOBOMBA CENTRIFUGA HORIZONTAL MARCA TACO. MODELO 
Cl2009, TAMAflO. 216<2, CON SUCCION BRIDADA DE 64mm 
(2 1 /2"") Y DESCARGA BRIDADA DE 50mm (2""), ACOPLADA 
DIRECTAMENTE A MOTOR ELECTRICO HORIZONTAL DE 40 H.P 
A 3500 RPM" 60/30/220-440 VOTLS. PARA TRABAJAR CON 
LOS SIGUIENTES DATOS· 

Q= 2536 GPM (160 LPS) H= 2525 FT (8000 m) 

EL EQUIPO INCLUYE, 

TABLERO DE FUERZA Y CONTROL MARCA TACO, PARA BOMBA 
DE 40 H.P 60/3/220-440, GABINETE NEMI\ 12, LUZ INDICADOR 

SELECTOR DE 3 POSICIONES. PROTECCION TERMOMAGNETICA 
Y CONTACTOR PARA BOMBA Y CONTROL MICROPROCESADO 

CONTRA INCENDIO AUXILIAR DIESEL 
MOTOBOMBA CENTRIFUGA HORIZONTAL MARCA TACO, MODELO 
Cl2009. TAMAF:10 2~x2. CON SUCCION BRIDADA DE 64mm 
(2 1 /2") Y DESCARGA BRIDADA DE 50mm (2"), ACOPLADA 
DIRECTAMENTE A MOTOR GASOLINA MCA. VOLKSWAGEN DE 42 HP 
A 3500 RPM A PARA VfRABA.JAR CON LOS SIGUIENTES DATOS, 

Q= 253.6 GPM (16.0 LPS) H= 252.5 FT (80.00 m) 

EL EQUIPO INCLUYE, 

INTERRUPTOR DE PRESION CON RANGO DE 5.0 A 30 Kg/cm2 
MODELO SNS-C130-G1 
MANOMETRO CON CARATULA DE 2 1 /2"0. MNGO DE O A 11 

TABLERO DE CONTROL PARA MOTOR VOLKSWAGEN DE 42 HP 
12 veo. A GASOLINA GABINETE NEMA 12, SELECTOR M/F/A 
ALARMA SONORA, BOTON DE MARCHA MANUAL, CARGADOR 
DE 13,ATERIAS, LUZ DE BI\JA PRESION DE ACEITE, PROGRAMADOR 
SEMANAL Y CONTROL ELECTRONICO 

CONTRA INCENDIO JOCKEY 
MOTOBOMBA TIPO TURBINA REGENERATIBA MARCA Fl'LA, MODELO 
25 X 25. CON SUCCION Y DESCARGA DE 50mm (2")0. 
ACOPLADA A MOTOR DE 2.0 H.P A 3500 RPM. 60/3/220-4-40v 
PARA TRABAJAR CON LOS SIGUIENTES DATOS, 

O= 0.39 LPS. (6.2 GPM). H= 79.86 m (262.5 FT) 

EL EQUIPO INCLUYE: 

NíERRUPTOR DE PRESION 1.0-10 Kg/cm2. 

MANOMETRO DE 0-11 Kg/cm2. 

TABLERO DE FUERZA Y CONTROL SIMPLEX PARA BOMBEO 
A TINACO DE 2.0 HP 60/3/220-440, A.JUSTE DE 6-9 AMP, 
GABINETE NEMA 12, LUZ INDICADORA, SELECTOR DE 3 
POSICIONES, PROTECCION TERMOMAGNETICA Y CONTACTOR 
PARA BOMBA Y CONTROL ELECTRONICO MICROPROCESADO 
NEMA 1. 

EQUIPO DE ACHIQUE 
BOMBA CENTRIFUGA SUMERGIBLE DE ACHIQUE MARCA MYERS 
MODELO 3MWJOM2-23 DE 3 HP A 3500 RPM P/ CORRIENTE 
60/3/220-4-40, PARA TRABAJAR CON LOS SIGUIENTES DATOS, 

Q= 70 GPM (4.41 LPS) Y H= 42.70 FT (13.00 m) 
EL EQUIPO INCLUYE, 

PERAS DE Nrl/EL CON CUBIERTA DE PLASTICO CON MICROSWITCH 
DE 16.5 Amp. CABLE DE 1 Om Y CONTRAPESO, ABRN10 / F10M 

TABLERO DE FUERZA Y CONTROL SIMPLEX PARA BOMBA 
CARCAMO DE 3.0 HP,CORR. 60/3/440 AJUSTE 12- 16 
Amp.,GAB. METALICO NEMA\ 2 LUZ INDICADORA, SELECTOR DE 3 
POSICIONES PROTECCION TERMOMAGNETICA Y CONTACTOR P / 
BOMBA Y CTROL ELECTRONICO MICROPROCESADO. 

CANT. UNIDAD 

EQUIPO 

EQUIPO 

EQUIPO 

1 EQUIPO 

1 EQUIPO 

a.o.lQI,. CNW.. CE TDCtJrU,, CDIJJNA ""'5E05 

DEOIUIW&ISOO.llil.D.l~Mcaco.11 .F 

NOTAS 
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DETALLE DE CANAL PLUVIAL 

CON REJILLA 

""""DIU~-
lraXL0:1'1--0l'i 
SC:U:RII.DCCNl.f;lo.4,80,:l&.l....._ 
f;1{1r, , '/'21 

COLADERA DE BANQUETA A POZO 

DETALLE DE COLADERA PLUVIAL 

CUADRO DE DATOS PARA CONSl'RUIR 

P020 DE V,SITA COMUN 
P,O,~PflOF\,JlóCD',!ll"IMo'.YOl'!ESllfl.So.. 

LOS POZOS DE VISITA 

PLANTA CORTE 
COLADERA DE PISO 

B ~I 

00:CARS..A ~O Grtil~~ 

OCDl'.: f NIVfrUh1"'L 

COLADERA DE BANQUETA CONEXION SLANT 

POZO DE \11SITA COMUN 

TIIP'ONIII! 1 
nf~F:!O M«:1100 
Tlllt-TISA _,., 

DETALLE DE TAPON REGISTRO DE FIERRO FUNDIDO 

TAR - TISA 

DETALLE DE BAJADA PLUVIAL 

POZO DE VISITA CON CAJDA 
IW!i'.PllOFUrlDIQOOf'SW.YOM:S~t.s.e.. 

DIAM INTERIOR ANCHO DE ESPESOR DE COLCHON 
TUBO ZANJA 8 PLANTILlA MINIMO 
(cm.) (cm.) (cm.) (cm.) 

"' 
., IO 'º 25 70 11 'º ,o "º 12 'º ,. 90 14 90 

45 100 16 'º 

f--·~ 
DETALLE DE ZANJA TIPO 

ALCANTARILLADO PLUVIAL 

COLADERA EN AZOTEA 

8' 
~ 

A~I 

8 
~ 

CORTE 1 - B' 
CORTE A - A' 

DETALLE DE REGISTRO 0.40 x 0.60m. 

IMNllll'ICNl...._llf~TI,f.QCLQNl',PMEOS 
DECHUII.Jtluta:),,CCI.ECIZ'TNWN'J,,/fUXlD.1!..r 

SIMBOLOOIA 

--n.a:RIO.DE...Clllll'UWIIII.. 

lllA". _.,, DE HiilM lll.1JMl,.ES. 

T.R. 
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l)[l'\IC:SNIITIAOYl)[F ... r~-n;1uws 
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REGISTRO DE ACCESO 
Y ACCESO 1.20 x 1. 

AGUA PLUVIAL FILTRADA 

m 

t 
~ 

REGISTRO DE ACCESD A CISTERr"A 

CONEXION TIPO DE SUCCION OE BOMBAS 

P'50S 

REGISTRO DE ACCESO 
Y ACCESO 1.20 x 1.20 m 

~ 
PENDIENTE 1!: 

AGUA PLUVIAL 

~ 
?~DIENTE 1:,'; 

REGISTRO DE ACCESO 
Y ACCESO 1.20 X 1.20 m 

~ 

PE}(OIENTE 1i 

AGUA PLUVIAL FILTRADA 

~ 
P'ENDIENTE 1:,; 

• 
'A-A 3T710J 

--.----. 

RE:QSTRO OE ACCESO 
1201 UOm 

PASOS 

""' 

p,s¡¡s 
1!:IOJ 

'"""' "'""' 

CISTERNA 
AGUA 
PLUVIAL 
CRUDA 

P.\SOS 

""' 
AGUA PLUVIAL 

:l ~ 

TANQUE 

lUBERIAOC/\CERO 

~=i~..a.[ 

COR"TE A - ,. .. 

A'~ 

DETALLE DE PASO EN MURO HUMEDO 
PARA TUBERLAS DE SUCCION 

REGISTRO DE ACCESO 
Y ACCESO 1. 20 x 1.20 m 

~ 
PEIDIENU 1'.:: 

PASOS 

''°' AGUA PLUVIAL 

~ PA.SOS 
PfJOIENTI: 1~ """ 

PASOS PASOS 

"º' 
,,.. 

REGISTRO DE ACCESO 
Y ACCESO 1.20 x 

l: i 

DE TORMENTAS 

CJI.LVAMI OCl • 

SOPORTE PARA TUBERIA 
POR PlAFON o LOSA 

REGISTRO DE ACCESO 
Y ACCESO 1.20 x 1 .20 m 

AGUA PLUVIAL 

~ 
?O..OENTE 17. 

¡¡------ --~---.--~-~ PASOS 
1500 

p,sos 

'""' 
PASOS 

""' 
REGISTRO DE ACCESO 
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-~-
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"' " NIVEL DE PARO 

-5.730 ~ 

; 

e o R T E ESC., 1,25 
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CORTE MINGITORJO DE SENSOR 

PLAWA EXCUSADO OE CAJA 

CORTE E.<CUS/-IDO DE CAJA 

LAVABO OE SENSOR 

SOPORTERIA. PARA Dl,t,.MCTRO VARIABLE 
SOPORTER~ PARA. ESTR\JCTUAA MEíALK:A 

DETALLE DE SOPORTERIA OMEGA 

CUADRO DE DAfOS PARA. COOSTRUIR LOS POZOS DE VISITA 

POZO OE VISITA COMUN POZO DE V,S/TA COMUN 

PARA PROFUNDH)AOES MAYORES DE 2 SOm PARA PROFUIIO OADES MENORES DE 2.50m 

PLANTA INODORO DE fWKOMETRO 

CORTE INODORO DE FL\JKOMETRO 

SOPORTE PARA TUBERJA 

POR PLAFON O LOSA 

"'"" 

DETALLE DE TAPOt-J RE~STRO DE FIERRO Fl.JNDHX} 

-- ~~ -- -- ..... ...., .... --· --~ - - - - - -
" ~ ,.~ 12.7 ., ' .. M ~~ 1(1_7 " " M M llr.1 .. 
R ~ ~ .. 1 1.4 .. .. .. ~ 45.72 ,,. 

" .. 
M ,~ M,811 12.1 " " " 110 1111.11 ''" " ~ 

"" IM MY 12.1 ,~ " ,,, 
"" '.n.H ,a., "' ,. 

JUNTA FLEXIBLE EN JUNTA CO~STRUCTIVA 

1.-lJIIOllfft:111!!11-
?.-VlliLwLAm~<>'\J.ol'o.,.. 
J.- NPlf llE FElli'O IGIIO 
•·- 'NDD. YN!atl o+: Fl[IR) -
•-=DEl"EIII01tll:f!CICl'.4.II' 
1,-IWU.KMll,Dl&.l:K><:Dll<lNm.1 ... .!IL.( 

COII -.WXJ !EJ<OUO l ootlt~ ""°'° 
_, .. ,..., ...... ! 

POZO DE ~SITA CON CAJDI\ 

PMA PROFUNDH}A,DES MAYORES DE 2.50m 

DIAM. INTERIOR 
TUBO 
(cm.) 

20 
2, 
30 

" 45 .. 

ANCHO DE ESPESOR DE 
ZMiJ.JA 8 PLANTILLA 

(cm.) (cm.) 

., 10 
70 11 
BO 12 

" '4 

100 16 
120 

DETALLE DE Z.A.NJA TIPO 

ALCANTARIUADO SAl<JTARIO 

w 
o 
é:, 

DETALLE DE SOPORTEFM HORIZONTAL 

a' 

PlANTA 

COLCHON 
MIN!MO 

(cm.) 

90 
,o 
90 
,o 

90 
100 

t:;OflTE 8 - ll' C:ORTE A - a' 

DETAil.E Dt: REGISTRO 0.60 ~ O.Bom. 

.... .,., ... ........_,,~ttzmm.<.ODU'.NO."""r.QI 
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111-'"I, .1-' W.-.,_ F..
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11. C O S T O S 
 
 
11.1. C o s t o    d e l   P r o y e c t o   I n t e g r a l 
 
El costo del proyecto de acuerdo al listado de planos antes mencionado es el siguiente: 

Costo = costo de la obra * 1% 
 

Costo de proyecto= $ 828 120 000 * 0.01= $  8, 281, 200/100M.N.  
 

11.2.  C o s t o   P a r a m é t r i c o    d e   l a   o b r a: 
 

Costo de la obra = Área de Construcción * Costo Paramétrico por m2  

 

Costo Cimentación = 55 360m2 * $ 2 000=   $11 072 000/100M.N.  
 

Costo Estacionamiento = Área de Construcción Estacionamiento * Costo Paramétrico por m2  

Costo Estacionamiento = 65 172m2 * 2 000= $130 344 000/100M.N.  
 

Costo Superestructura =  Área de Construcción * Costo Paramétrico por m2 

Costo Superestructura =  171 676m2  * 4 000 = $ 686 704 000.00/100M.N.  
 

Costo Total = $11 072 000 + $130 344 000 + $ 686 704 000 = $ 828 120 000/100M.N.  
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C O N C L U S I O N E S 
 
 

La evaluación de un diseño se deriva de las sensaciones y sentimientos expresados por los usuarios, 

particularmente en un centro comercial, el éxito se mide en números; específicamente monetarios. El prestigio y 

durabilidad de un centro comercial se basa en su éxito, cuando esto sucede son aceptados por el público y se 

convierten en puntos focales urbanos.  

El proyecto Plaza Comercial “Paseos de Churubusco” funge como un punto focal urbano ya que en la zona 

donde fue planeado atraerá a muchos usuarios, revitalizará el lugar dándole movimiento por la gran afluencia de 

actividades, la generación de  nuevos empleos para la población residente, así como un lugar de liberación de estrés, y 

punto de encuentro social que eleve la calidad de vida de Iztapalapa.   

La plaza logra tener prestigio al incluir tiendas anclas importantes, se vuelve un proyecto de persuasión por el 

manejo del marketing ya que cuenta con diversas zonas establecidas: bancos, restaurantes, entretenimiento con el 

objetivo de atraer continuamente al público, por lo que la actividad meramente mercantil se ve trascendida al ofrecer 

espacios dedicados a eventos sociales y culturales.  

El proyecto propone la integración con la plaza ya existente (Plaza Oriente) ya que el giro comercial de las plazas 

no compiten ya que cada una esta dirigida a diferentes sectores de la población. También hay un concepto diferente al 

proponer el estacionamiento en planta baja y las circulaciones se vuelven un elemento fundamental.  

A un futuro el valor iconográfico que la plaza logra  perdurará, por el grado de magnitud y extensión del 

proyecto. 
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El proyecto arquitectónico es un regenerador urbano de la zona. El concepto del proyecto esta geometrizado de 

manera  ortogonal. Las fachadas están resueltas  a base de paneles  precolados resaltando los colores ocres y grises 

característicos de las tiendas anclas Liverpool y Sears.  

En el interior de la plaza se resolvió mediante circulaciones amplias con acabados tipo granito white cristal, 

granito gris grisel. La colación de domos en la cubierta es para el máximo aprovechamiento de la luz natural en 

circulaciones principales.  

Se hizo una propuesta de  lotificación comercial así como la ubicación de zonas revitalizadoras para la plaza 

comercial como son bancos, restaurantes, cines.  La solución del estacionamiento (de acuerdo al RCDF-2004) fue en 

sótano y planta baja en dónde las circulaciones verticales y la estructura fungieron como elemento principal para su 

diseño.  

La estructura esta conceptualizada  a base de losa reticular apoyada en marcos de trabes y columnas de 

concreto reforzado, apoyadas en un sistema de losa de cimentación con contratrabes que pasan sus reacciones al 

terreno. La estructura se encuentra ubicada en la zona III de la zonificación sísmica del D.F. La estructura cumple con los 

requerimientos solicitados por el Reglamento de Construcción del 2004 del D.F.  

Las instalaciones hidrosanitarias para el abastecimiento de agua de los servicios de la plaza comercial son apartir 

del suministro de la red municipal, en la cuál se almacenarán en 2 cisternas que darán el servicio al proyecto; de 

acuerdo al Reglamento de Construcciones del D.F.; se utilizan muebles de bajo consumo de agua y dispositivos 

economizadores en llaves, W.C, mingitorios. Los drenajes proyectados son un sistema de tipo separado es decir que se 

conducen las descargas de aguas negras y pluviales por diferentes conductos; descargando las aguas negras 

provenientes de los sanitarios a la Red General Municipal. 
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