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INTRODUCCIÓN. 

 
A partir del fenómeno de la conformación de una Ciudad 

Región en el centro del territorio nacional, surge la 

inquietud de saber las causas de cómo dicho proceso, 

cambia la estructura política-social de las ciudades, su 

tipología urbana, el uso del espacio público y privado, la 

cultura e identidad de las mismas así como los usos y 

costumbres de la población. 

 

Durante el siglo XX. se produjo un crecimiento poblacional 

inusitado en el mundo. La población creció de 200 

millones en 1930 a casi 600 millones de habitantes en 

1995. La concentración de actividades industriales, 

comerciales y de servicios genero y continúa creando 

concentraciones urbanas, grandes metrópolis y sistemas 

urbanos en donde se encuentra la mitad de la población 

mundial. 1 

                                                 

1 Fuente: Cuadernos de Urbanismo. UNAM. 1981. 
 

La urbanización ha influido no solo, como tradicionalmente 

se le define, es decir como el movimiento de población de 

las áreas rurales a las urbanas, sino que simultáneamente 

a generado un cambio notable en la distribución de la 

riqueza, el poder político, los patrones de la producción y 

consumo así  como también las percepciones de la 

identidad nacional y cultural.  

 

El propósito fundamental de la tesis es destacar el papel 

que ocupan los centros históricos de la Zona Metropolitana 

del Valle de México, (ZMVM) en Particular el Centro 

Histórico de la Ciudad de Santiago de Querétaro en la 

estructura megalopolitana actual, y las consecuencias del 

crecimiento que como consecuencia de la Globalización 

se genera, por ejemplo se prefiere invertir en predios 

aislados y a bajo precio que invertir en los centros 

históricos, por lo cual entre otras cosas estos alcanzan 

niveles graves de deterioro. 
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La ciudad en su crecimiento, ha rebasado los límites del 

Distrito Federal, y ha ocupado territorio de entidades 

contiguas, extendiéndose así a un ritmo por demás 

acelerado, conformándose así una sola megaciudad o 

Megalópolis. 

 

Debido al crecimiento demográfico al que se enfrenta 

nuestro país, es probable que las cifras de población, se 

multipliquen en muy poco tiempo, aunado a esto el 

proceso de desplazamiento hacia las ciudades es más 

grave, por lo cual nos enfrentamos a un gran desafió. 

 

Siguiendo con las proyecciones demográficas en relación 

con el crecimiento de la población nacional, se supone 

una disminución del 1.15 entre el 2010 y 2020.  

En concordancia con estos datos se elaboraron los 

escenarios de población en donde la Región Centro del 

País contara con una población de 3,512,667 en el año 

2010 y para el año 2020 con  35,825,622 habitantes.2 

                                                 
2
 Fuente: Bases para la planeación del desarrollo urbano en la Ciudad de México t ll pp. 
363. 

El desafío ha aumentado por el hecho de que las nuevas 

poblaciones no se encuentran de igual modo en las 

ciudades actuales, ni forman nuevas ciudades, si no que 

se concentran en unos pocos polos cuyo desarrollo ya no 

es viable, por lo que se generan las zonas de alto riesgo, 

en donde la población, se asienta con el único fin de estar 

cerca de los polos de atracción económica, en busca de 

empleos que eleven su modo de vida. 

 
En realidad el problema debe de resolverse por distintos 

medios, no solo por el urbano-arquitectónico, sino en el 

ámbito interdisciplinario, así como metodológico, desde el 

punto de vista sustentable, fundamentalmente enfocado al 

crecimiento de las ciudades. 

Por lo tanto la intervención arquitectónica  se  orientara a 

la solución de estos problemas en cuanto a como se 

establece la imagen urbana en estos lugares, participando 

en el diseño de espacios que ofrezcan una respuesta 

competitiva en la arquitectura que se esta dando a los 

niveles internacionales de este mundo globalizado 

 



 

EL PAPEL ACTUAL DE LOS CENTROS HISTÓRICOS DE LA ZONA METROPÓLITANA DEL VALLE DE MÉXICO, EN EL FENOMENO 
MEGALÓPOLITANO 

CASO DE ESTUDIO: CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO. 
 

 

T A L L E R  H A N N E S  M E Y E R . . . . . . . . T E S I S  P R O F E S I O N A L  
 MEJÍA RAMÍREZ DANIEL  

 

    5555

1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA. 

 
La problemática que se detecto principalmente durante el 

desarrollo de la investigación es la consecuencia directa 

de la segregación social que se observo dentro del Centro 

Histórico de la ciudad de Querétaro, además se observa, 

que comparte características parecidas a los Centros 

Históricos de los estados que conforman la Megalópolis, 

por ejemplo en estos se concentra el poder administrativo, 

no solo del municipio donde se encuentran, sino del 

Estado mismo, lo que define al Centro Histórico como el 

centro del poder no solo económico, sino a su vez político, 

social y cultural. 

 
Aunque también en el Centro histórico de Querétaro, se 

observa una privatización del espacio público debido 

principalmente a que su carácter turístico, mantiene a las 

autoridades ocupadas en generar divisas y no se 

preocupan por las clases trabajadoras de bajos recursos 

que según sus propias declaraciones se sienten 

incomodas al transitar por las plazas y parques que según 

ellos les fueron arrebatados por los turistas a los cuales se 

les hace mas caso.  

 
Además la Ciudad fue evaluada para recibir la sede de la 

Feria Mundial, en el año 2010, otra muestra de los 

intereses turísticos esto reafirma su carácter turístico. 

 
Por si fuera poco, las autoridades municipales, privatizarán 

los siete mercados públicos en la ciudad con el fin de 

hacerlos más “competitivos a escala regional” por lo que 

en ese sentido se pretende actuar directamente en uno de 

ellos. El Mercado Municipal Mariano Escobedo, el cual 

ofrece sus servicios desde hace ya 40 años. 

 

La seleccionó no fue al azar, sino que debido a su 

cercanía con el perímetro del Centro Histórico se busca el 

reemplazo hacia un desarrollo comercial, cultural, y de 

servicios, ya que los locatarios podrían reubicarse en los 6 

mercados restantes y que a consecuencia el perímetro 

económico, y no histórico se extendería hasta este sitio, 

por lo tanto el proyecto se desarrollara en este sitio con 

una extensión aproximada de 16100 m². 
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2. MARCO TEÓRICO. 

 
En este proceso de identificación de problemas en el 

Centro Histórico de la ciudad de Santiago de Querétaro 

también influye sin lugar a duda el proceso de 

Globalización: las economías internacionales 

relativamente cerradas, han cambiado en la mayor parte 

de los países a economías abiertas, la producción y los 

servicios están intensamente integrados en el ámbito de la 

Megalópolis. Con la urbanización a cambiado el tamaño, 

naturaleza y la cultura de las familias. 

 
El planeamiento, que debe evitar la acción destructiva del 

paisaje, debe de ser realizado no simplemente por 

políticos o economistas de iniciativa individual, sino por 

especialistas en ecología con conciencia preventiva y  no 

correctiva. 

 

Definimos como desarrollo sustentable aquel que satisface 

las necesidades de la población actual sin comprometer la 

capacidad de las  generaciones venideras. A esto 

podríamos llamarle “nuestro futuro común”.  

 

El establecer políticas y realizar programas para un 

desarrollo sustentable es meta mundial reciente, cuyos 

objetivos se vislumbran y aún no se conoce la cantidad de 

recursos que habremos de emplear para obtener algunos 

logros significativos. Si el camino es difícil para los países 

industrializados, es aún mas duro para los países en 

desarrollo, con recursos económicos, humanos y 

tecnológicos limitados. 

 

En el campo de la arquitectura en la época actual, no se 

ha trabajado todavía lo suficiente en la incorporación de 

criterios de tipo social e institucional. Poner  cómo eje la 

calidad de vida, buscar la disminución de las 

desigualdades sociales y situar al capital humano en 

primer termino, constituyen otra clave fundamental del 

concepto de sustentabilidad. Nos previene contra la 

absurda idea, tan común en nuestra modernidad, de 

considerar  las cosas por encima de las personas, así se 



 

EL PAPEL ACTUAL DE LOS CENTROS HISTÓRICOS DE LA ZONA METROPÓLITANA DEL VALLE DE MÉXICO, EN EL FENOMENO 
MEGALÓPOLITANO 

CASO DE ESTUDIO: CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO. 
 

 

T A L L E R  H A N N E S  M E Y E R . . . . . . . . T E S I S  P R O F E S I O N A L  
 MEJÍA RAMÍREZ DANIEL  

 

    7777

trate de ciudad o de la naturaleza. Tampoco pensamos 

que se deba de desestimar su importancia, mas aún de la 

ultima, que si bien sabemos, tiene una jerarquía por sobre 

el ser humano, el cual es el único ser  vivo sobre el 

planeta que no se ha adaptado a sus cambios, sino por el 

contrario, los obstaculiza poniendo en riesgo a la 

naturaleza y a su misma especie.  

 
En cuanto a la protección del patrimonio urbano esto se 

traduce no sólo en acciones de rehabilitación de las 

viviendas y los edificios antiguos, sino en una mejora 

sustancial de las condiciones de vida que posibiliten una 

vida digna. No se trata solamente de rehabilitar y proteger  

el patrimonio del centro histórico, sino realizar  un 

acompañamiento social que se integre primero en el 

ámbito local y después saltar al regional. 

 
Debemos garantizar las condiciones de vida urbana  

apropiadas que estimulen a su vez un desarrollo 

económico en armonía con el medio ambiente y que 

permitan la protección del patrimonio arquitectónico y 

urbano. Se debe evitar que las intervenciones de 

salvaguarde conlleven a una ruptura de los tejidos sociales 

y que sugieran medidas para evitar el desplazamiento de 

los habitantes, y así estos puedan conservar tanto su 

alojamiento como, en algunos casos, su sitio de trabajo, es 

decir la creación de un medio de vida. 

 

Las relaciones entre el desarrollo sostenible y protección 

del patrimonio nos parecen claras. El desarrollo sostenido 

pretende resolver las necesidades de los pobladores del 

centro histórico de una manera integral. Si existe pobreza 

en el no podemos ni debemos heredarla a generaciones 

futuras, pues a fin de cuentas el patrimonio es una 

transmisión de una generación a otra. Es la visión del 

pasado en el presente para planear el futuro.  Dice Alain 

Boudin Sociólogo francés en su libro “La foce du passé. Le 

dépot sacré” (La fuerza del pasado. El deposito sagrado), 

“el patrimonio no es solo la herencia trasmitida, sino un 

estrato de nuestro presente”  
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3. OBJETIVOS 

 
OBJETIVO PRINCIPAL DEL TEMA O PROYECTO. 

 

Interpretar el fenómeno  o fenómenos sociales, que se 

presentan como común denominador en los Centros 

Históricos para poder dar una solución arquitectónica 

adecuada a las necesidades económicas y culturales 

de la población que habita el centro histórico y sus 

alrededores en primer termino sin competir con su 

enfoque netamente turístico y comercial. 

 

OBJETIVOS PARTICULARES DEL TEMA O PROYECTO. 

 

 

Establecer las causas de cómo se dio el 

fenómeno megalópolitano, a través del estudio de 

fuentes bibliográficas acerca del problema, análisis de 

planos de traza urbana para determinar como ha ido 

creciendo la zona megalopolitana, para conocer sus 

repercusiones en el ámbito local, estatal y nacional. 

 

Definir el papel que juegan los centros 

históricos que integran la megalópolis por medio de 

analizar fuentes de información grafica y escrita y en 

particular el centro Histórico de la Ciudad de Santiago de 

Querétaro. 

 

Llegar a la identificación de problemáticas en el 

Centro Histórico, así como en sus perímetros aledaños, 

para intervenir directamente en una zona especifica, y 

proponer un proyecto arquitectónico que responda a las 

necesidades requeridas en dicha zona. 
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4. LA MEGALÓPOLIS 

 
Definimos como Megalópolis al conjunto de ciudades que, 

por su cercanía e importancia económica, se unen en un 

proceso de urbanización y metropolización, que las lleva a 

ser consideradas como una sola, debido al gran flujo e 

intercambio de mercado, infraestructura y comunicación. 

  
Gustavo Garza afirma “este proceso se define como un 

complejo tipo de relaciones urbanas que surge con la 

unión o traslape de dos o más áreas con carácter de zona 

metropolitana”3 

 
Garza nos dice que a partir de 1980, la zona metropolitana 

de la ciudad de México, comienza a traslaparse con la de 

Toluca-Lerma, lo cual indicaba ya la presencia de la 

megalópolis de la región centro del país, para la cual 

según el plan nacional de desarrollo urbano se pronostica 

un crecimiento poblacional de 7.8 millones de habitantes 

                                                 
3
 (Gustavo Garza, 1997), Bases para la planeación en México. Ed. Limusa p.p.112 

en un periodo de diez años, periodo que comprende los 

años 2000-2010. 

 
Su cercanía con la capital del país hace que el flujo de 

intercambio de capital, recursos y personas sea muy 

fluido, esto a su vez, se convierte en un problema urbano, 

pues por una parte se da el fenómeno de crecimiento del 

Distrito Federal a la zona conurbada del Estado de 

México, por otro lado el crecimiento demográfico y 

económico de las demás ciudades hacia la capital del 

país. 

 
La Megalópolis de la ciudad de México comprende las 

siguientes ciudades: 

 
• Distrito Federal 
• Puebla 
• Tlaxcala 
• Pachuca 
• Cuernavaca 
• Toluca  
• Querétaro 

 

 



 

EL PAPEL ACTUAL DE LOS CENTROS HISTÓRICOS DE LA ZONA METROPÓLITANA DEL VALLE DE MÉXICO, EN EL FENOMENO 
MEGALÓPOLITANO 

CASO DE ESTUDIO: CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO. 
 

 

T A L L E R  H A N N E S  M E Y E R . . . . . . . . T E S I S  P R O F E S I O N A L  
 MEJÍA RAMÍREZ DANIEL  

 

    10101010

4.1. Delimitación Geográfica de la Megalópolis 

 

La región centro constituye un sistema desequilibrado de 

ciudades, con gran predominio de la Zona Metropolitana 

sobre una red urbana y un subsistema de centros 

estructurados por Puebla que alcanza un rango mas 

elevado de Metrópoli regional, por Toluca, Cuernavaca, 

Tlaxcala y Pachuca que se encuentran en la fase inicial de 

desarrollo metropolitano, Querétaro aunque esta mas 

alejado de la Ciudad de México, constituye una ciudad que 

comparada con la de Puebla, tiene un rango mas elevado 

de urbanización debido a que de acuerdo al estudio 

realizado se caracterizo por tener mayores dimensiones 

en lo que al casco del Centro Histórico se refiere y una 

cantidad mayor de equipamiento, además de que se 

convierte en un gran punto de convergencia para el flujo 

de comercio y gran captador de capital a nivel regional. 

Además de estas, ciudades intermedias mayores a 15 mil 

habitantes y por un conjunto de localidades menores 

donde se ubica el resto de la población.  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

En el contexto físico, la megalópolis (ciudad global, como 

concepto económico) se estructuraría como un espacio 

urbano discontinuo, extendido a una escala regional con 

creciente interdependencia entre ciudades de la región. El 

eje principal de la megalópolis esta actualmente definido 

por los enlaces radiales de Querétaro y Puebla hacia la 

Zona Metropolitana. Se plantea un nuevo eje estructurador 

de la megalópolis de carácter excéntrico (no radial) el cual 

seria el de Puebla-Querétaro a través del Libramiento 

Norte (el cual se encuentra en proyecto) articulando en el 
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trayecto a grupos de ciudades pequeñas. Con 

perspectivas menores podrían también considerarse  otros 

dos ejes: Querétaro Toluca y Puebla Cuernavaca. 

 

 

4.2. Antecedentes y causas del fenómeno 

Megalópolitano. 

 

La Ciudad de México es testimonio histórico visible, 

resultado de múltiples formas impuestas en distintos 

periodos de su prolongada historia. 

 

Durante la década de los cuarenta, debido a la política de 

sustitución de importaciones, se comenzó a generar un 

proceso de concentración que se manifestó en un 

crecimiento sin precedente en el Valle de México, con lo 

cual se comienzan a conurbar municipios del Estado de 

México, en especial Naucalpan, Tlanepantla, Ecatepec y 

Nezahualcoyotl. Esto debido a la concentración de polos 

de atracción económica y de producción. 

Para 1970 la zona del Valle de México (Distrito Federal y 

los municipios conurbados) contaba con 7.9 millones de 

habitantes, y para 1995 alcanzo los 17.1 millones de 

habitantes. De la misma manera, se comienza a suscitar el 

mismo fenómeno con Pachuca, Puebla y Tlaxcala. 

Cuernavaca se integrara un poco después.  

 

La SEDUVI comienza en 1997 a realizar estudios sobre el 

fenómeno Megalópolitano, considerando en un ámbito 

regional distintos conceptos, como lo son la Zona 

Metropolitana del Valle de México, las Coronas de 

Ciudades integradas por Puebla, Tlaxcala, Pachuca, 

Cuernavaca y Toluca; la cuidad de Querétaro no es 

mencionada, sin embargo mas adelante mencionaremos 

porque debe de integrarse a este análisis. 

 

A partir de la expansión de la civilización y un mayor 

crecimiento de la población en determinadas áreas 

territoriales, aparece un fenómeno histórico junto al 

proceso productivo que trajo consigo el capitalismo: el 
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fenómeno de la urbanización, particularmente el derivado 

de la industrialización, ya que la industrialización  

transformó radicalmente, desde su inicio, el territorio de las 

ciudades existentes. 

 

Tal propagación de la civilización trajo al mismo tiempo la 

extensión de las contradicciones de la sociedad, así como 

de ésta con la naturaleza, a medida de que se asentaba y 

apropiaba del territorio que dejaba de ser agrario. Aún más 

las contrariedades se presentaron en el proceso de una 

mayor ocupación y creación de los espacios para las 

diversas actividades sociales urbanas. Podemos decir que 

el proceso de las relaciones productivas y sociales 

derivadas de la industrialización se valió del capitalismo 

comercial para así impactar en el ambiente visual de las 

ciudades, de esta manera las calles y avenidas fueron 

invadidas no sólo por medios de transporte y automóviles, 

sino también por la comunicación visual, las ciudades 

fueron tapizadas con anuncios comerciales gracias a la 

gran cantidad de productos que lanzaba la industria.  

 

El comercio, los diversos servicios y la administración 

pública ocuparon principalmente los inmuebles urbanos de 

lo que posteriormente se limitara como centro histórico. 

Aquí los espacios de la vivienda modificaron y 

desarrollaron aquellas actividades terciarias  para atender 

las necesidades de la administración, aumentando con ello 

la división del trabajo en las áreas centrales de la ciudad y 

la migración de la población hacia la periferia de la ciudad 

en busca de mejores condiciones de vida; y por lo tanto de 

un espacio digno de habitar. Con el tiempo, el asunto 

relacionado con la vivienda se intensificó y con ello 

también el incremento del costo del suelo y la 

construcción. 

 

El capital industrial, comercial, financiero e inmobiliario 

durante el proceso de urbanización  “tomaron por asalto” 

el suelo urbano del centro de la ciudad, dejando los 

espacios abiertos, plazas, calles y avenidas para las 

clases subalternas que habrían de ocuparlas a medida 

que las crisis recurrentes fueran más frecuentes. 
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Campos Venturi describe tres de las transformaciones que 

sufren las ciudades y sus centros históricos a causa de la 

expansión urbana: Sustitución de una arquitectura por 

otra, cambio de funciones urbanas existentes por otras 

nuevas y expulsión de sus habitantes fuera del  centro 

histórico.4 

 

En México a partir de los años setentas estas 

transformaciones se dieron en gran medida, a tal grado, 

que nuestra ciudad se convirtió en la primer Megalópolis 

en formación del mundo no industrializado, esto a causa 

del rompimiento de su estructura urbana interna 

tradicional, el cual se expresa en el despoblamiento 

masivo de sus áreas centrales y en el crecimiento 

indiscriminado de su periferia, incluso la no conurbada, 

como la metropolización del valle de México. 

 

                                                 

4 Campus Venturi. La Ciudad y sus  transformaciones   l Ed. Siglo XXl.  

pp. 112-155 

 

Partiendo de que en la zona central del país ya se ha dado 

una etapa de urbanización, de conurbación y de 

metropolización, mencionaremos, entre otras, algunas de 

las principales causas de megalopolización de la región 

centro del país: 

 

• El tipo de desarrollo capitalista como principal  

precursor de la segregación urbana. 

 

• Como consecuencia del capitalismo, la 

industrialización y globalización del mercado a nivel 

transnacional. 

 

• La transformación de la estructura urbana debido a 

la centralización de actividades principales como las 

administrativas, económicas, políticas y culturales, 

por ejemplo a causa de estos problemas la mancha 

urbana crece y se extiende afuera de los limites de 

crecimiento. 
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• El crecimiento demográfico incontrolable que se da 

día con día en nuestro país. 

 
• La escasa intención de crear nuevas formas de 

coexistencia territorial, social, económica, 

administrativa y cultural que propicien el desarrollo 

integral del país. Independientemente de las 

posturas e intereses políticos que se tengan en la 

región.  

 
• Los constantes cambios de uso de suelo rural- 

urbano debido a la invasión constante 

consecuencia directa de la segregación urbana. 

 
En términos territoriales, la transición se expresa en una 

escala global: cada vez más los habitantes de este país 

vivimos en ciudades, la megalópolis del México central, en 

este sentido, se genera a pasos firmes. Pero, cuál ha sido 

la línea de transición que la ha llevado hasta este punto? 

Para Blanca Ramírez el trayecto presenta características 

importantes en cuanto a su forma de apropiación del 

territorio, iniciado a principios del siglo XX por el proceso 

de poblamiento del Distrito Federal, dicho proceso no sólo 

continuó sino que se intensificó. 

 
A lo largo de este trayecto, Blanca diferencia cuatro 

momentos de evolución: el del desarrollo intraurbano 

posrevolucionario que abarca de 1900 a 1930; el de la 

transición a la industrialización manufacturera que se 

desarrolla de 1930 a 1950; el proceso de industrialización 

y metropolización que incluye de 1950 a 1980 y, por 

último, el de la tendencia regional megalopolitana que se 

inicia a partir de 1980 y que continua hasta la fecha. 

 
En el primer momento, se desarrolló la contienda 

revolucionaria a nivel nacional por lo que se registró un 

índice de  disminución demográfica, pero a pesar de ello, a 

la conclusión de dicha revolución se concentro la 

población en la ciudad de México, ya que en ella se 

presentaba, relativamente, una mayor estabilidad política y 

social que  en el resto del país. De esta manera, durante 
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este periodo se incrementó en un 99% la población y en 

un217% la superficie donde se asentaba. 

 
El segundo periodo es caracterizado por la transición a la 

industrialización manufacturera sobre la región fabril de la 

ciudad, la cual se encontraba aún dentro de los límites del 

Distrito Federal. La demanda de la fuerza de trabajo 

propició que entre 1930 y 1940 la ciudad creciera en un 

56% de su población y un 36% en su territorio, proceso 

que se intensificó durante la siguiente década, dando así 

origen al proceso de metropolización. 

 
El momento de metropolización se presenta durante las 

décadas del desarrollo estabilizador de la industrialización 

nacional (1950-1980), en este proceso se incrementó el 

25% de la población y un 24% la superficie donde se 

ubicaba, dichas cifras fueron relativas ya que el 45% de 

esta población se localizó en los municipios conurbados, y 

fue sobre ellos que la superficie urbana también se 

extendió en un 50%. 

 
 

Con este proceso se inició el cuarto momento, un proceso 

de homogenización tendencial regional, el cual originó el 

crecimiento y desarrollo de las zonas metropolitanas de 

Cuernavaca-Cuautla, Puebla-Tlaxcala, Pachuca y Toluca. 

La apertura industrial concentrada en el centro del país 

abrió paso a la megalopolización con las zonas 

metropolitanas  de los estados que integran esta zona, y 

con ello, el inicio de la  propagación ampliada de una 

corona regional alrededor del Valle de México.5 

 

De esta manera, fundamentando los antecedentes de la 

megalopolización de la región centro del país a raíz del 

crecimiento demográfico y basándose en el estudio 

realizado por Blanca Ramírez podemos tener una mejor 

visión sobre del por qué hoy la ciudad de México se ha 

convertido en una de las principales megalópolis del tercer 

mundo. 

 

                                                 
5
 Fuente: bases para la planeación del desarrollo urbano en la Ciudad de México t ll pp. 

226  
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4.3.Ámbito social, económico, político y cultural 

 

Existe una tendencia a migrar del centro hacia la periferia 

del Valle de México desde hace ya una veintena de años. 

La explosión demográfica, la gran contaminación 

provocada por la industria y la falta de vivienda produjeron 

cambios que harían a futuro la Megalópolis de la que hoy 

estamos hablando.  

 

En el ámbito económico, las ventajas que la región central 

ofrece a la producción industrial en comparación a otras 

zonas del país son: cercanías de mercados, de materias 

primas y de productos terminales, además de suficiente 

infraestructura para la producción, elementos que 

constituyen las variables de mayor peso para atraer 

inversiones, las que a su vez han acentuado la 

concentración. Es importante destacar que este sistema 

de ciudades, a lo que hoy llamamos la Megalópolis, esta 

fuertemente integrado por una estructura de carreteras y 

comunicaciones cuyo punto nodal es la Ciudad de México.  

El desarrollo de la industria se ha reubicado en el territorio 

de la región central. Sin embargo, las grandes 

transacciones se realizan en la ciudad capital 

ocasionando, como ya se ha comentado, modificaciones a 

su estructura físico-espacial y en su imagen urbana. Y en 

ello va inmersa la precaria situación de la población, 

particularmente migrante en busca de una mejor condición 

de vida, ocasionando la ploriferación de asentamientos 

irregulares. 

 

Por otro lado, el constante crecimiento demográfico de la 

megalópolis representa una presión para la zona central 

del País, en demanda de empleo así como dotación de la 

infraestructura necesaria y transporte. Servicios como el 

agua potable, el drenaje y la electricidad, desencadenan 

problemáticas de tipo contaminante y un deterioro de  

recursos naturales. 

 

La ciudad de México cuenta con la mejor cobertura de 

servicios y equipamiento urbano más importante. Sin 

embargo esta situación no es homogénea, ya que existen 
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lugares que debido a su patrón urbano de dispersión, han 

dificultado que se dote de infraestructura y servicios 

adecuados.  Los grandes desplazamientos a los centros 

de trabajo además de la carencia de niveles  aceptables 

de equipamiento en la periferia, particularmente en los 

municipios metropolitanos del Valle de México, obligan a 

millones de personas a desplazarse todos los días hacia el  

Distrito Federal. 

 

Los problemas tienen que pasar de ser del ámbito local al 

regional, desgraciadamente la falta de coordinación con 

los distintos gobiernos de cada estado y las políticas de 

cada uno hace difícil la cooperación de estos rubros, que 

en realidad tiene reprecisiones globales. Además, hay que 

puntualizar que el gobierno federal tiene que tener mayor 

participación dentro de la problemática, pues como lo 

hemos mencionado, la captación de divisas y la inversión 

en la economía en la zona centro del país es considerable, 

ya que es donde se concentra un alto índice de población 

económicamente activa, por lo cual se deben buscar los 

mecanismos idóneos para atraer fuentes de empleo e 

inversión que desarrollen la buena planeación de una 

urbanización más funcional y adecuada a los 

requerimientos actuales. 

 
Por último, creemos que las ciudades que integran la 

Megalópolis tienen un papel fundamental; “como 

artefactos que producen patrones culturales, modalidades  

(constructivas, organizativas) que los grupos que la han 

habitado  y la habitan actualmente, han generado y 

renovado a través de la historia”. (Milán, 1999) Así,  las 

ciudades constituyen un conjunto de recursos para la 

reproducción cultural, de identidad social y personal, ya 

que al dejar de responder como recurso, dichas ciudades 

se convierten en un hecho cultural que restringen el 

espacio con que las acciones humanas cuentan. 

 
4.4. La problemática de la megalópolis 

 

El sistema global al que se esta sometiendo la 

Megalópolis, implementado por el FMI, el Banco Mundial y 

todas las demás instituciones que lo apoyan, hace que se 

dejen de lado los problemas sociales y ecológicos de los 
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cuales, gran parte son propiciados por ellos mismos 

anteponiendo a la economía sobre todas las cosas. 

 

Esta falsa idea capitalista deteriora a las ciudades, 

creando una insustentabilidad urbana (por llamarlo de 

alguna forma) en ellas. Con sus respectivas 

particularidades que existen en cada ciudad de la 

Megalópolis, podemos mencionar algunos de los 

problemas más generales que estas presentan: 

 

a. Segregación Funcional. Gracias a la estructura 

urbana sobre grandes zonas monofuncionales, 

como lo son las residenciales, productivas, 

comerciales, recreativas y de gestión. Esta 

desarticulación obstaculiza el cumplimiento y la 

realización de las labores necesarias en la vida 

humana, degradando a sus habitantes al 

cumplimiento de muy pocas funciones. Además ha 

favorecido el elevamiento de los usos de suelo, 

inseguridad en los sectores urbanos en los 

momentos que estos se ven desprovistos de 

ocupantes. También a limitado la posibilidad del 

surgimiento de unidades económicas en áreas cuya 

actividad no justifica su prohibición, tal es la 

negativa a la implantación de microempresas o 

establecimientos comerciales en zonas declaradas 

como exclusivamente habitacionales. 

b. Creciente Segregación Social. Esta es muy visible, 

estructurando una diferenciación cualitativa entre 

amplias zonas residenciales y de servicios, en 

función de los niveles socioeconómicos de sus 

usuarios u ocupantes, determinando un acceso 

cada vez más diferenciado y hasta excluyente de 

los satisfactores urbanos a nivel megalópolitano. 

Más alarmante resulta la desintegración social, en 

términos de ausencia del sentido de comunidad y 

solidaridad. Esto se ve muy marcado en la 

privatización del espacio público que llevan a cabo 

fraccionamientos, centros comerciales y otras 

instalaciones. 
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c. Incremento progresivo de los déficits de los 

servicios básicos. Destacando en forma especial el 

abastecimiento del agua, el manejo inadecuado de 

los desechos líquidos y sólidos altamente 

contaminantes y la carencia de un sistema de 

transporte eficiente y de otras alternativas de 

desplazamiento para la población. 

 

d. Depredación de los sistemas ecológicos locales. 

Con la consiguiente desaparición de sistemas 

hidrológicos, lagunarios, y fauna de la región  de la 

megalópolis, lo cual desertifica y empobrece el 

paisaje urbano, colocando a las ciudades en 

condiciones de vulnerabilidad frente a los 

desastres, y grandes riesgos para la población. 

e. Vulnerabilidad social. Aunque los efectos de 

disfuncionalidad, inseguridad y riesgo involucran a 

toda la ciudad en su conjunto, los sectores de 

menores ingresos son comúnmente los más 

afectados. La escasez de recursos de todo tipo 

obliga a los sectores mas desfavorecidos a ocupar 

áreas de alta peligrosidad natural, situación que se 

ve agravada por la irregularidad e ilegalidad 

mantenida en la tenencia de la tierra que los deja 

fuera de la planificación y apoyos oficiales.6  

 

Como vemos en los anteriores puntos, visualizando 

entre otras cosas, los principales problemas que se 

presentan actualmente en la Megalópolis, podemos 

señalar que se deben integrar a la solución los sectores 

federal, estatal y municipal para enfrentar la 

problemática de manera efectiva. Es importante ver 

que, ciertamente, la sociedad presenta un cambio 

drástico. 

                                                 
6
 Puntos de la Arq. y Dra. en Urbanismo Guadalupe Milán Ávila Centro de Investigación 

y Posgrado Integral en Diseño, Arquitectura y Urbanismo. 
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5. SANTIAGO DE QUERÉTARO 

 

5.1 Ubicación Geográfica  

 

El estado de Querétaro de Arteaga se encuentra en la 

parte centro del país, colinda al norte con los estados de 

Guanajuato y San Luis Potosí, al sur con el Estado de 

México y el estado de Michoacán, al este con los estados 

de Hidalgo y San Luis Potosí y al oeste con el estado de 

Guanajuato. 

 

Santiago de Querétaro es el municipio numero 14 del 

estado,  se localiza al oeste de la entidad, fijándose sus 

coordenadas extremas entre los 20° 30’ 00” a 20 54’ 00” 

de latitud norte, y a los 100° 17’ 00” a 100° 36’ 00 de 

longitud oeste. Colinda al este con el municipio del 

Márquez; al sur con los municipios de Huimilpan y 

Corregidora y al oeste y norte con el estado de 

Guanajuato.  

 

Por la ciudad traviesa  el río Querétaro, que sirve en parte 

de su caudal como delimitante de su centro histórico, 

además de punto de afluencia de turismo, aunado la  

utilización para la convivencia local gracias a su 

rehabilitación y constante mantenimiento. 

 
Ubicación del estado de Querétaro. 
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Dentro del municipio se encuentran dos áreas de 

reserva natural, el Parque Nacional conocido como “El 

Cimatario”, que se encuentra ubicado al sur del 

municipio ocupando 605 Ha. En las faldas del cerro del 

mismo nombre, también se encuentra con el área “El 

Tángano” con 1008 Ha.  

 

 

Río Querétaro 

 

 

5.2 Ámbito socioeconómico y político.  

 

Actualmente el municipio de Santiago de Querétaro cuenta 

con 683,839 habitantes  aproximadamente que 

corresponden al 48.35% del total de la población del 

estado, lo cual nos da un panorama amplio de la densidad 

de población que se concentra  en la zona urbana. De 

estos, 308,867 son hombres que corresponden a un 

45.16%, y 374,972 son mujeres que corresponden a un 

54.84%.  en el municipio no se encuentran marcados 

grupos indígenas. Estos datos son obtenidos del XII 

Censo de población y vivienda del INEGI,  en el 2000.7 

 

Políticamente el municipio se encuentra dividido en siete 

delegaciones que la desconcentran administrativamente y 

la hacen más accesible a la población. 

 

 

                                                 
7
 Fuente: Plan Municipal  de Desarrollo 
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Es importante resaltar como, políticamente, el centro 

histórico por si solo, representa una comunidad, como un 

primer acercamiento, diremos que realmente lo es, y su 

delimitación esta contemplada por grandes avenidas que 

atraviesan la ciudad y que envuelve esta zona. 

 

 

 

Delegaciones 

 

Km² 

Centro histórico 18 

Villa Cayetano Rubio 43 

Epigmenio González 65 

Felipe Carrillo Prieto 146 

Félix Osores Sotomayor 48 

Josefa Vergara y 

Hernández 

86 

Santa Rosa Jáuregui 361 
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En el ámbito económico el sector agropecuario en el 

municipio de Querétaro, ubicado en 42 ejidos, constituía 

en la década de 1970 la actividad preponderante. Sin 

embargo, a partir de la expansión de la industria local y los 

servicios, se registró una notable transformación en el 

aparato productivo municipal en detrimento de la 

agricultura y la ganadería; la cual disminuyó su nivel de 

importancia. A ello contribuyó la concentración 

demográfica en las colonias de la Cabecera Municipal 

pues se fraccionaron terrenos de labor para fines de 

vivienda y de urbanización.  

Como podemos apreciar, la industrialización creciente en 

el municipio creó cambios sustanciales en los usos de 

suelo y las actividades económicas. Como primer punto 

señalaremos que, para esta época, este proceso 

industrializador,  reemplazó y alteró la forma de vida de 

distintas comunidades rurales.  

Estos cambios, presentan problemas sociales, que 

repercuten en la economía de las personas mas 

desfavorecidas. Si bien hemos resaltado la importancia de 

la sustentabilidad como una alternativa a superar estos 

rezagos, no es menos importante observar como se ha 

dado el fenómeno urbano en el municipio para poder 

atacar situaciones concretas. 

Actualmente los 42 ejidos existentes usufructúan 18 706 

hectáreas, la propiedad privada 19 560 ha, en tanto que 92 

ha más se clasifican como públicas. El número de 

productores ejidales asciende a 2 017 personas que 

representan el 0.5% de la población total en el municipio.  

De esta superficie total, según el uso de suelo, 23 821 

hectáreas corresponden a la explotación agrícola y las 

restantes 14 357 son ocupadas por agostaderos para uso 

pecuario o bien, son áreas enmontadas o sin vegetación. 

Del área destinada a la agricultura, alrededor de 86.8% es 

de temporal y sólo un 13.2% cuenta con riego.  

El agua para riego con fines agrícolas proviene de las 

presas, bordos o unidades de riego por bombeo existentes 

en el municipio.  Aquí tenemos un punto importante.  Se 
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planea hacer un balance de la escasez de recursos, para 

que, como punto numero uno, saber si la demanda para 

estas actividades, es suficiente,  ya que de ella dependen 

muchas personas; como segundo punto, saber si esta 

explotación es racional y no se degradan los recursos 

naturales.  

La ganadería sigue desarrollándose aunque en menor 

grado. Algunos establos lecheros que continúan 

produciendo se ubican en el Ejido Modelo, Tlacote, El 

Rincón, Santa María, Montenegro y El Pilar. 

El municipio de Querétaro, por su carácter metropolitano, 

presenta una estructura económica diversificada con 

predominio en lo industrial; circunstancia que ha favorecido 

paralelamente el desarrollo del sector terciario, es decir, el 

comercio y los servicios.  

La concentración es alta: el 61% del total de la planta fabril 

de la entidad se encuentra establecida en el municipio de 

Querétaro donde destacan: la Zona Industrial Benito 

Juárez con 337 hectáreas, el Fraccionamiento San Pedrito 

con 57 hectáreas y el Parque Industrial Jurica.  

Existen otras importantes zonas denominadas “Parques 

Industriales”, pioneras de los asentamientos industriales en 

el estado en los años 60´s, junto con las áreas ubicadas en 

la carretera al Campo Militar o San Antonio de la Punta, 

que se diversificó más tarde en Carrillo Puerto y el 

corredor que conforma la carretera Constitución, hoy 5 de 

Febrero. La mayor parte de las empresas cuentan con 

inversión extranjera y su grado de innovación tecnológica 

es muy alto. 

Es evidente que por su ubicación geográfica el municipio 

de Querétaro sea un lugar optimo para la realización de 

industrias de grandes empresas nacionales e 

internacionales. Con el tratado de libre comercio se 

constituyo una importante vía de comunicación para el flujo 

de productos de todo tipo, que favorecen las importaciones 

así como las exportaciones. Esta importante vía de 

comunicación es la carretera núm. 57 que comunica a la 
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Ciudad de México con los Estados Unidos.  Conocida 

como la carretera “The road of commerce” o autopista del 

TLC cruza la ciudad de Querétaro hasta la ciudad de 

Nuevo Laredo en Tamaulipas siguiendo por la I-35 en la 

Unión Americana. Además de esto, su cercanía con los 

principales puertos del país (los cuales se encuentran a 

menos de 700 Km. de distancia) propician en gran medida 

su desarrollo industrial. 

      

Mapa de la carretera TLC  o The road of comerse. Fuente : pagina oficial del estado 

www.queretaro.gob.mx 

Así, de los 1 159 establecimientos industriales existentes, 

destacan por rama de actividad: la metalmecánica y de 

autopartes; la de alimentos procesados; la eléctrica y 

electrónica; y la química y vidriera; entre otras. Sin 

embargo, la actividad de los productos metalmecánicos y 

de autopartes constituye el 66% de los giros industriales 

establecidos en el municipio y ocupa un lugar relevante 

tanto por el número de personas ocupado como por su 

dinámica exportadora. Esta última incluye al 14.6% de las 

empresas en operación; lo que contribuye decisivamente a 

la generación de divisas y al comercio exterior. 

La actividad comercial ha tenido una tendencia clara de 

crecimiento en el municipio de Querétaro, en especial el 

gran comercio. Los establecimientos comerciales de 

productos básicos (leche, carne, pescado, frutas y 

legumbres, etc.) sumaban 9 125 en 1993 mientras que los 

establecimientos prestadores de servicios sumaban 6 390.  

También contribuyen a esta actividad 21 mayoristas de 

abarrotes, 9 tiendas sindicales, 20 tiendas de autoservicio, 
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17 mercados, 12 tianguis, 1 mercado de abasto y 48 

plazas comerciales. Sin embargo, en los últimos años se 

ha ampliado la gama de servicios y productos por la 

presencia de franquicias a grandes comercios, 

principalmente de capital norteamericano: Sam´s Club, 

Costco, Vips,  Freeday,     Mc Donald´s, Suburbia, 

Sanborns y Sears, entre los más importantes.  

Aquí haríamos el cuestionamiento sobre las grandes 

superficies que establecimientos como estos ocupan. Hay 

que resaltar que no obstruyen la imagen urbana, pues se 

centran en la periferia del centro histórico, pero crean una 

congregación de grandes comercios, pues varios de estos 

se encuentran reunidos en una zona a la que podemos 

denominar de alto comercio.  Tomando base del desarrollo 

sustentable, hay que darle un enfoque amplio, que no 

satanice este tipo de acontecimientos urbanos pero 

también se de su valoración en cuanto  a lo social se 

refiere.   

Como ultimo punto, es pertinente mencionar que dentro de 

las políticas del Gobierno del estado, se creo la Secretaria 

de Desarrollo Sustentable, que sustituye a la Secretaría de 

Desarrollo Económico; es importante para nuestro análisis 

conocer el enfoque que el gobierno tiene por 

sustentabilidad.  

Seria importante y de gran ayuda para que, en caso de 

tener lineamientos similares, poder llevar acabo  

5.3 Infraestructura 

La infraestructura a nivel municipal se encuentra 

distribuida de la siguiente manera: 

Servicios Cobertura en el 

Municipio 

Agua potable 95 % 

Drenaje y Alcantarillado 79 % 

Electricidad 98 % 

Gas Natural 54 % 
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 Estos datos por si solos nos pueden parecer muy 

escuetos, la importancia radica en la calidad de estos. 

Desde la época colonial se efectuaron grandes obras para 

traer a la ciudad los recursos necesarios que satisficieran 

la demanda de la ciudad. Como ejemplo de ello tenemos el 

acueducto. Las redes se concentran en el centro histórico, 

por lo que en un enfoque muy general, no son malos, 

debido a la jerarquía del lugar en el ámbito económico. Sin 

embargo hay que analizar el deterioro ambiental que 

genera el abastecimiento del vital líquido así como el uso 

que se le da a los residuos contaminantes. La 

sustentabilidad del patrimonio no depende intrínsicamente 

de las redes en el caso concreto de Querétaro, pero 

saliendo de su periferia podrían encontrarse los 

problemas, en las áreas conurbadas o las rurales. 

5.4 Equipamiento 

El municipio cuenta con una gran gama de servicios para 

atender las demandas de la población las cuales no 

mencionaré a detalle, sin embargo podríamos hacer 

algunas anotaciones al respecto. 

 

Acueducto de la Ciudad de Querétaro 

Educación 

En el nivel Inicial no escolarizado existen 4 escuelas con 1 

243 alumnos y 61 docentes. 

En el nivel Inicial se cuenta con 79 escuelas que atienden 

a 5 129 alumnos con 227 maestros. 
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Nivel Preescolar. Existen 223 escuelas, que atienden a 23 

263  niños con 829 maestros. 

Nivel Primaria.  Existen 294 escuelas con 2 398 aulas y 

una población de 88 120 alumnos atendidos por 2 562 

maestros. 

Nivel Secundaria. Existe una infraestructura de 100 

escuelas, con 1 564 aulas y un total de 1 563 docentes 

que imparten sus conocimientos a una población de 34 

800 alumnos. 

Nivel Medio Superior: Se cuenta con 57 planteles y se 

atiende a 21 485 alumnos con  una plantilla  docente  de 1 

566. 

 

En el nivel Superior se cuenta con la Universidad 

Autónoma de Querétaro, el Tecnológico de Querétaro, la 

Universidad Tecnológica de Querétaro, la Universidad del 

Valle de México, el Instituto Tecnológico de Estudios 

Superiores de Monterrey-Campus Querétaro, la 

Universidad Cuauhtémoc, el Centro de Investigación y 

Asistencia Técnica, 

Universidad Nacional Autónoma de México-Campus 

Juriquilla, el Centro Interdisciplinario de Investigación y 

Docencia en Educación Técnica, el Consejo Nacional de 

Ciencia y Tecnología  y la Escuela Normal del Estado, que 

imparten educación en un mosaico muy variado y 

completo de carreras profesionales. 

 

En Educación Especial existen 21 escuelas con 2 601 

alumnos atendidos por 191 maestros. 

Salud  

La cobertura de los niveles de atención ofrecida por los 

organismos públicos de salud se realiza a través del 

Instituto Mexicano del Seguro Social y del Instituto de 

Seguridad y Servicios Sociales para los Trabajadores del 

Estado, con un total de 505 267 beneficiarios que 

representan una cobertura del 91.6% de la población total 

del municipio. También están los Centros de Salud de la 
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Secretaría de Salud del Estado, el DIF y los servicios 

médicos privados; lo que lleva a una cobertura del 100% 

de la población municipal. 

Abasto  

Existen 9 125 establecimientos comerciales con giros de 

abarrotes, frutas y legumbres. Los establecimientos 

prestadores de servicios como alimentos y bebidas, 

vestido, calzado y accesorios suman un total de 6 390. 

Asimismo, contribuyen a la actividad 21 mayoristas de 

abarrotes, 9 tiendas sindicales, 20 tiendas de autoservicio, 

17 mercados, 12 tianguis y un mercado de abasto. En los 

últimos años se ha ampliado la gama de servicios y 

productos por la presencia de franquicias como Aurrerá, 

Gigante, Comercial Mexicana, Costco, Sam's Club, 

Curazao, Carrefour, Soriana y Wal Mart, entre otras, con 

extenso surtido y calidad de mercancías y servicios.  

 

 

Deporte  

Esta práctica se realiza en las instalaciones que administra 

el Ayuntamiento a través de la Dirección del Deporte y, de 

manera complementaria, el Gobierno del Estado a través 

del INDEREQ. Se dispone de 11 unidades y una más que 

conjuga la recreación. Del mismo modo, operan 

instalaciones deportivas de las instituciones educativas 

públicas y privadas de educación Media y Superior, así 

como las de asociaciones privadas como el Club Britannia, 

el Club Hípico Balvanera, el Club Acuático y el de Golf 

Juriquilla. También funcionan múltiples clubes sociales de 

carácter deportivo y recreativo entre los que destacan: el 

Club Cosmos de Ciclismo; el Club Acuática Nelson 

Vargas; la Asociación Queretana de Fútbol; la Asociación 

Queretana de Atletismo; el Motoclub Viajeros de 

Querétaro; el Club de Ajedrez Alameda; el Club Ciclópolis; 

el Club de Fútbol Americano de la UAQ; y varios más.  
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Medios de Comunicación   

En el municipio existen dos periódicos locales que son "El Diario de 

Querétaro” y el “Noticias" de circulación estatal. Existen otros, 

semanarios, como “El Informador” de Santa Rosa Jáuregui y “El 

Observador”, este último publicado por la Diócesis de 

Querétaro. Además, se cuenta con un grupo numeroso de 

radiodifusoras que transmiten todo género de música, así 

como dos de corte cultural como son Radio Universidad y 

Radio Querétaro. También se cuenta con la televisora Tv 

Q que se transmite por el canal 5, y Tele Cable del Centro, 

que se transmite por el canal 14.8 

De alguna manera podemos decir que si bien en primera 

instancia el equipamiento se aprecia suficiente, se tendrá 

que vislumbrar a que tipo de gente esta atendiendo. El 

carácter de muchos de los servicios se ve mas enfocado a 

una sociedad pudiente y económicamente bien sostenida. 

                                                 
8
 Fuente: Pagina Oficial del Estado de Querétaro www.queretaro.gob.mx 

 

 

Los alcances podrían estar dejando afuera del contexto a 

la gente más desprotegida. Se debe de realizar un análisis 

exhaustivo para encontrar donde se encuentran los grupos 

vulnerables. 

5.5 Turismo 

La histórica capital del estado es conocida en el ámbito 

nacional e internacional por sus vastos recursos turísticos 

que atraen a numerosos visitantes nacionales e 

internacionales. Barroca por excelencia, cuenta con 

numerosas obras de arquitectura civil y religiosa de las 

que destacan: el famoso Acueducto de 74 arcos 

construido en el siglo XVIII; el convento de San Francisco 

que hoy alberga al Museo Regional -donde se halla una 

de las pinacotecas virreinales más notables del país-; el 

templo de Santa Rosa de Viterbo que posee en su interior 

hermosos retablos barrocos; el templo y convento de 

Santa Clara, con retablos dorados; y el templo y ex 

convento de San Agustín que cuenta con una de las 

cúpulas más importantes del país, ahora Museo de Arte. 
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Templo de Santa Rosa de Viterbo 

Son dignos de mencionar: la Casa de la Corregidora que 

fuera cuna del movimiento Insurgente, hoy Palacio de 

Gobierno; el Archivo Histórico; el Palacio Episcopal, 

ocupado ahora por el H. Ayuntamiento de Querétaro y el 

Teatro de la República, recinto de varios acontecimientos 

históricos. 

Por ende, la ciudad en si misma esta puesta en bandeja de 

oro al capital publico y privado. La economía del municipio 

esta ligada en la orden Industria-Turismo. Por ello es 

necesario implementar  propuestas que salvaguarden el 

patrimonio sin dejar de lado la vida humana y las 

relaciones que en ella se encuentran. Al ser considerada 

patrimonio de la humanidad, requiere de respuestas 

integrales que ayuden al desarrollo no solo de los 

monumentos, si no de las personas que residen, conviven 

y trabajan en el. 

5.6 Vivienda  

En el municipio de Querétaro se cuenta con un organismo 

que rige el sector estatal de la vivienda (COMEVI) que 

para finales del año de 1993 había coordinado la ejecución 

de 140.59 millones de pesos en la construcción de 4 326 

viviendas nuevas y al mejoramiento de otras 522, así como 

la urbanización de 7 000 lotes y la creación de 1.9 

kilómetros de vialidades; contemplando la construcción de 

3 307 viviendas más, mejorando otras 10 000 y 

urbanizando 3 600 lotes.  

Participan en la ejecución de estos proyectos, además de 

la Secretaría de Obras Públicas y Ecología del Municipio, 
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el Gobierno del Estado, Sedesol, Banobras, Infonavit, 

Fovissste, Fonhapo, Fovi y la banca privada; beneficiando 

con estas acciones a un total de 187 277 habitantes.  

5.7 Vialidad y Transporte 

El municipio de Santiago de Querétaro cuenta con varias 

avenidas importantes, podemos destacar que la arteria 

principal es la Av. 5 de Febrero, ya que corre de sur a 

norte y atraviesa la ciudad. En ella pasa la carretera 57 o 

TLC. También destaca por su importancia el Boulevard 

Bernardino Quintana Arrioja, que corre se oriente a 

poniente y se une en ambos sentidos con la carretera núm.  

57. Hay que destacar que son las periferias del centro 

histórico en el reordenamiento y desarrollo de éste, 

propuesto en el Plan Municipal de Desarrollo. La avenida 

universidad, también es una arteria que comunica bien a la 

ciudad, pasa en el cauce del rió Querétaro en ambos 

sentidos. La calle de corregidora es el eje por el cual se 

puede acceder hacia el centro histórico, cruza desde la Av. 

5 de Febrero hasta la Av. Universidad. 

El transporte urbano se encuentra en buenas condiciones, 

existe transporte de 1ª, 2ª y 3ª, los recorridos son 

circulares y no existen paraderos, lo que se refleja en la 

limpieza de la ciudad.  El transporte colectivo no recorre el 

centro histórico por su parte central o principal, rodea el 

centro, por la Av. Ezequiel Montes y Melchor Ocampo. Las 

calles en el centro histórico son de un solo sentido ya que, 

como es de saberse sus calles son estrechas. Hay que 

reconocer que esto ayuda de una manera muy significativa 

la conservación del patrimonio cultura. 

 

Vialidades principales del centro histórico 
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6. Estado actual del Centro Histórico 

6.1. Proceso de urbanización 

 

La ciudad de Santiago de Querétaro, durante el 

virreinato, era una ciudad mestiza, en donde su desarrollo 

fue el resultado de la unión entre grupos indígenas e 

hispanos, principalmente. En donde la cultura local, 

manifestada en el espacio urbano, en la traza, en la 

Arquitectura,  en las costumbres, tradiciones, en la pintura, 

en las propias instituciones y en otras expresiones, es 

producto de esa mezcla heterogénea. 

 

La fundación de la ciudad de Santiago de Querétaro  tuvo 

lugar originalmente como pueblo de indios el 25 de Julio 

de 1531, fechada el 27 de octubre de 1537, desde 

entonces ocupa un lugar importante en la geografía 

urbana nacional, por ser cruce de los caminos que 

comunican el norte y el sur del territorio.  

El 4 de octubre de 1655, y consecuentemente el 

reconocimiento de ciudad.  

 

 

 
Acueducto Santiago De Querétaro 

  

A continuación se muestra cronológica y gráficamente 

como se ha ido desarrollando la ciudad así como se 

mencionan los hechos históricos que acompañan las 

modificaciones de la estructura urbana. 
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Primer plano tipográfico de la ciudad de Querétaro, año 1760 

 

 

En 1796 fue considerada ciudad de alta calidad urbana, la 

tercera ciudad de la nueva España por su forma y tamaño.  

 

Se atribuye al español Juan Sánchez Alanís , el cual trazo, 

en forma de un juego de ajedrez con muy grandes y  

espaciosas calles, fuera el trazo a regla y cordel; Del 

mismo modo, las diferentes manzanas que integran la 

retícula no mantienen tampoco sus dimensiones 

permanentes como en aquellas ciudades de la América 

Española. 
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Mapa-plano anexo de la edición Príncipe  de las glorias de Querétaro. 

Pareciera como si cada manzana, cada calle, hubiera sido 

trazada por separado, con el simple propósito, sin 

conseguirlo, de buscar la línea recta, y definidas 

únicamente por la precisión que brinda la casualidad. 

La plaza principal, la de San Francisco, constituyó el 

elemento generador del espacio urbano, desde el cual la 

ciudad configuró su desarrollo. Partiendo de la plaza se 

realizó la construcción de la ciudad: definición de calles 

distribución de solares  a los nuevos pobladores, elección 

del sitio para la edificación del templo y de las casas 

reales y selección del suelo en él espacio urbano.
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Plano topográfico de la ciudad de Santiago de Querétaro año 1844. 

 

El siglo XIX marcó para Querétaro el comienzo de una 

larga etapa de decadencia,  por el  inicio de las luchas de  

Independencia; ya que sirvió de abrigo a la población rural 

y  

 

 

urbana del bajío. Este hecho provocó un incremento 

violento de la población: de 50,000 mil habitantes que 

tenía la  ciudad  en 1810, creció a 90, 000 mil habitantes 

en 1815 y descendió a 21, 000 mil en 1821, al declararse 

la independencia del país. 
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Plano topográfico de la ciudad de Santiago de Querétaro año 1845. 

 

El rápido descenso de la población fue reflejo de la 

paralización de la economía urbana, la que derivó la 

expulsión de la población española, la salida de sus 

respectivos capitales y de la liberalización del comercio. 
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Plano topográfico de la ciudad de Santiago de Querétaro año 1855. 

 

En el siglo XIX surgieron dos grandes eventos militares 

fueron la Guerra de Reforma y la Guerra de la 

Intervención. 

 
El primero evento tuvo  lugar entre 1857 y 1860. Al triunfo 

de la Reforma se derivo la nacionalización de los bienes 

del clero, la imagen de la ciudad fue violentamente 

alterada. Los templos y conventos fueron expropiados; los 

muros de los atrios y algunos otros espacios derrumbados, 

subdivididos y puestos a la venta publica; las superficies  

de las huertas y de los atrios  fueron lotificadas.
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Plano topográfico de la ciudad de Santiago de Querétaro año 1862. 

 

En la segunda mitad del siglo XIX. En 1861 se inició la 

demolición de las bardas atriales y de algunos recintos de 

los antiguos conjuntos religiosos virreinales, agregándose 

estos espacios  a las áreas públicas de la ciudad en forma 

de calles y plazas.  

Los más afectados fueron los conventos de San 

Francisco, Santa Clara, el Carmen, San Antonio, y la 

Santa Cruz. Este hecho originó tanto la transformación de 

la imagen urbana tradicional. 
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Plano topográfico de la ciudad de Santiago de Querétaro año 1879. 

 

Este plano fue tomado con coordenadas desde la catedral 

de la ciudad de México longitud del meridiano de México 

1° 8´, latitud de 20° 35´27´´. Altura sobre el nivel del mar 

1850 metros. 

Durante el  porfiriato, de 1880 a 1910, se realizaron 

intentos por levantar la economía tratando de industrializar 

a la entidad.  
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Plano topográfico de la ciudad de Santiago de Querétaro año 1882. 

 

A finales del siglo se agregaron a la imagen citadina 

dos novedades: en 1882, hacia el sur, a un costado de 

la Alameda, el Ferrocarril Central; en 1894, el tranvía  

tirado por mulas. Ninguna de estas innovaciones alteró 

la traza urbana tradicional, en virtud de haberse 

emplazado, la primera, fuera de la zona urbanizada, y la 

segunda, siguiendo el alineamiento de las principales 

calles de la ciudad. En esta época se concluyó 

finalmente la reconstrucción de la ciudad. 
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Plano topográfico de la ciudad de Santiago de Querétaro año 1903. 

 

En los inicios del siglo XX, en 1902, el tendido de las vías 

de los Ferrocarriles Nacionales y la apertura de la avenida 

Corregidora se realizó demoliendo parte de los antiguos 

barrios localizados al norte del río, en la zona conocida 

como <<la Otra Banda>>, alterando de manera importante 

la traza en esa parte de la ciudad.  

En 1910 los Ferrocarriles de Acámbaro se establecieron al 

poniente de la ciudad, fuera de la zona urbana, en forma 

de avenida; la actual avenida tecnológico. 



 

EL PAPEL ACTUAL DE LOS CENTROS HISTÓRICOS DE LA ZONA METROPÓLITANA DEL VALLE DE MÉXICO, EN EL FENOMENO 
MEGALÓPOLITANO 

CASO DE ESTUDIO: CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO. 
 

 

T A L L E R  H A N N E S  M E Y E R . . . . . . . . T E S I S  P R O F E S I O N A L  
 MEJÍA RAMÍREZ DANIEL  

 

    43434343

 
Plano topográfico de la ciudad de Santiago de Querétaro año 1917. 

 

Al final de la década de los treinta y principios de los 

cuarenta se construyó la carretera Panamericana, que 

tocaba Querétaro por el costado sur de la Alameda, sobre 

el área ocupada posteriormente por las vías del Ferrocarril 

Central. En los últimos años de la década de los cuarenta, 

al poniente de la ciudad se concluyó la carretera a San 

Luis Potosí con dirección a Monterrey. Estas obras 

actualizaron el concepto de <<ciudad de paso>> que tuvo 

Querétaro durante el virreinato. 

En los años cuarenta, con la incipiente industrialización, se 

inicio la expansión de la ciudad fuera de la traza urbana 

virreinal.  
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Plano topográfico de la ciudad de Santiago de Querétaro año 1950. 

 
De 1940 a 1960  se dieron los primeros pasos en el 

camino de la industrialización contemporánea, creándose 

una zona fabril al norte de la ciudad; al mismo tiempo, se 

expidieron disposiciones legales con la intención de 

favorecer el desarrollo industrial. Como resultado se 

establecieron las primeras factorías, acompañadas     de 

un  incremento en los servicios y un incipiente crecimiento   

de la mancha urbana. 

El modelo que ha estado operando desde entonces ha 

sido el crecimiento en contorno del centro urbano histórico, 

a partir de la prolongación de las líneas principales de la 

traza, de la apertura de nuevas vías sobre el tejido 

tradicional.
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Plano topográfico de la ciudad de Santiago de Querétaro año 1965.

 

En este plano se observa el desarrollo de esta ciudad en 

quince años, Comparado este plano con el anterior que 

fue levantado por la propia Dirección de Catastro, en el 

año de 1950, se hace notable el progreso de esta ciudad. 

 

La periferia de la ciudad de Querétaro que se había 

conservado inmutable durante los últimos doscientos 

años, ha cambiado sensiblemente, y es fácil apreciar su 

desenvolvimiento hacía varios rumbos. Por el lado Norte,  
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aparece planificada la inmensa Ciudad Satélite, con el 

grandioso Fraccionamiento de Parques Industriales, así 

como el Aeropuerto de Menchaca; por el Noreste, el 

Fraccionamiento Los Álamos y el de Jardines de 

Querétaro; por el Sur y Suroeste, la Central Camionera, el 

Fraccionamiento Cimatario, en sus dos secciones; la zona 

residencial de Casa Blanca, con sus magníficos moteles y 

el Fraccionamiento del Ejército; el Fraccionamiento 

Reforma; el del club Campestre; los tres del Jacal; la seño- 

rial y amplia Plaza de Toros de "Santa María"; el Seguro 

Social; el modernísimo Hospital Civil; el Fraccionamiento 

de La Capilla y Zona de la Exposición Ganadera; la zona 

industrial de San Pablo, seguida de la Zona Industrial del 

Gobierno, Fraccionamiento Obrero y Fábrica Tremec.  

 

 

El progreso de esta ciudad en los últimos años, se ha 

debido a grandes obras de servicio social realizadas por el 

gobierno del estado. La adecuada planificación de los 

problemas  

 

urbanos y la satisfacción amplia de los servicios 

municipales, han hecho canalizar los capitales hacia las 

inversiones en bienes inmuebles y fraccionamientos de 

terrenos, negocio en el cual se han alcanzado niveles 

jamás soñados en Querétaro.  

 

Es interesante hacer mención de la Ley No.38 que fijó el 

Perímetro Urbano, de la ciudad de Querétaro, el cual 

deberá quedar delimitado por un cuadrado perfecto, con 

una longitud de 40,000 metros y una superficie de 100,000 

metros cuadrados.  

 

Tal vez este perímetro urbano parezca un tanto exagerado 

en la actualidad, pero en realidad no lo es, porque para 

determinarlo se tuvo en consideración el ritmo en que se 

ha desarrollado esta ciudad en los últimos tiempos, que es 

el índice que señala su desarrollo en un futuro próximo. 
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6.2 La imagen urbana 

 

El perfil urbano y la imagen urbana de la ciudad guardan 

una gran armonía, siendo la representación del repertorio 

múltiple de un proceso constructivo centenario, en donde 

la conformación del espacio edificado se fue forjando con 

las costumbres y tradiciones, tales como usos específicos 

del espacio urbano, celebraciones civiles y religiosas. 

 

A pesar de todos los movimientos sociales existentes en la 

historia de México, la ciudad pudo mantener el carácter 

urbano tradicional, siendo pocas las transformaciones que 

entorno a este se han suscitado. Como referencia al 

desarrollo sustentable y sostenible de la ciudad, 

pondremos como muestra para este punto de referencia, 

algunas fotos comparativas de 1895 a 1917 y algunas 

actuales 

 

Esto de alguna manera nos muestra el marco de 

referencia para saber lo que se hizo, lo que se esta  

 

 

 

haciendo y lo que se va hacer. En este sentido, el termino 

de sustentabilidad se remota de lo urbano a lo 

arquitectónico y viceversa. La problemática actual en el 

centro histórico de Querétaro no es lo mismo de hace 

unos años, como veremos, la imagen favorablemente o 

desfavorablemente a cambiado y aún se encuentra en 

este proceso. Enmarcaremos puntos de referencia para 

así seguir con el proceso de análisis cuantitativo y 

cualitativo que merece el trabajo. 
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En esta foto de la calle 16 de 

septiembre se pone de manifiesto el 

desequilibrio ecológico que provoca 

el crecimiento de  las ciudades. 

 

 

 

 

 

 

Mientras en la foto anterior aparece 

más abundante la vegetación, en 

esta observamos una calle que 

carece de esta. 

También hay que resaltar los medios 

de transporte como lo fue el tranvía 

en su tiempo. 

 

 

 

Actualmente la calle 16 de 

septiembre alberga lugares 

orientados al turismo y a la cultura, 

hoteles y el Museo de las 

Matemáticas 
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La calle corregidora, eje nodal del 

centro histórico y que como 

observamos se destinaba para el 

comercio en el tradicional tianguis. 

 

 

 

 

Actualmente no existe comercio 

ambulante, mejorando la imagen 

urbana de uno de los puntos  más 

importantes de convivencia social  

 

 

 

 

 

 

 

 

Se construye un estacionamiento 

subterráneo y la calle conserva una 

perspectiva agradable a la vista. 
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La fuente de Neptuno es un símbolo 
de la Ciudad de Querétaro. Nótese 
la vegetación que se encuentra en 
torno a ella. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
Si podemos apreciar, se ha 
degradado el medio ambiente. La 
vegetación ya no es tan abundante. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
Actualmente se conserva la imagen 
en este símbolo de la ciudad de 
Querétaro. 
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El jardín corregidora se encontraba 
en un ambiente popular y muy de 
barrio. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
La urbanización alcanza estos 
puntos y los absorbe.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
Este jardín se ha convertido en un 
símbolo de la ciudad y se ha 
mantenido en buen estado. 
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Para este tiempo, los arcos no 
pertenecían al contexto de ciudad, 
solo ofrecían un servicio. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
Para este otro tiempo, se convierten 
no solamente en un proveedor de 
agua, si no el punto que distingue a 
la ciudad, y se vuelven parte de una 
de las vialidades importantes. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
Actualmente se convirtió en uno de 
los principales atractivos turísticos 
de este estado, aunque actualmente 
ya no brinda el servicio de 
acueducto. 
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El mercado no puede dejar de ser 
importante en un centro histórico, 
esta foto de 1915 nos muestra 
donde se encontraba. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
Actualmente el mercado Escobedo 
es un parque, que para estas fechas 
también cambio sustancialmente su 
fisonomía 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Este es el sitio que ocupa 
actualmente el mercado Mariano 
Escobedo, perdiendo su imagen 
característica, este es el objeto 
arquitectónico elegido para ser 
intervenido.  
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7. DEFINICIÓN DEL PROYECTO 

 
 
El objetivo general del proyecto arquitectónico, es el de 

satisfacer las necesidades comerciales, culturales y de 

servicios de una población creciente, la cual esta siendo 

absorbida por la extensión del perímetro económico y no 

histórico, cada vez mas notable, es decir debido a su 

cercanía con el Centro Histórico, se busca privatizar el 

inmueble, para hacerse mas competitivo. 

 

La intervención generará una propuesta arquitectónica 

que se integre con el contexto urbano y provoque una 

revaloración del lugar debido a su nivel de deterioro. 

 

Idea conceptual del plan maestro. 

Se  generaran espacios comerciales y centros de 

entretenimiento, en donde al enfoque del nuevo milenio, 

se expresa con una mezcla de aparadores y tiendas 

departamentales, se suma una especial preocupación por 

los restaurantes, servicios y actividades para el 

esparcimiento. 

 

Genero de edificio 

Debido a la conformación de diversos espacios 

arquitectónicos nos da como resultado un conjunto de 

edificios  de tipo: Comercial, Recreativo y de Servicios 

 
 

ESTADO ACTUAL   
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Ubicación 
 

El área de trabajo se encuentra ubicada en el Mercado 

Municipal Mariano Escobedo. 

 

Sus límites son:  

 

�  Al norte: Privada Vicente Guerrero 

� Al sur: Fernando de Tapia 

� Al oriente: Ignacio Allende 

� Al poniente: Vicente Guerrero 

 

Cabe destacar que su ubicación céntrica se debe a que el 

mercado siempre estuvo localizado en el Centro Histórico 

de la Ciudad, aunque en la actualidad no se encuentra 

dentro del perímetro del mismo. 

 

 

 

 

 

 

 

 
IMAGEN ANTERIOR 

 

 
IMAGEN ACTUAL 
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CROQUIS DE LOCALIZACION 

 

 
ZONA DE TRABAJO                                                                                                  PERIMETRO CENTRO HISTORICO     
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO GENERAL. 
 

El programa arquitectónico  del conjunto comprende los siguientes elementos: 

 

 

ESPACIO M² 

ACCESO 800 

PLAZA CENTRAL 2000 

LOCALES COMERCIALES 1450 

EXPOSICIONES  850 

CINES 1450 

RESTAURANTE 1200 

ÁREA DE ESTACIONAMIENTO 1200 
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO DEL CENTRO INTERACTIVO DE EXPOSICIONES, 
RESTAURANTE Y BAR MIRADOR. 

 

El proyecto arquitectónico en el  caso del presente trabajo se divide en tres aspectos fundamentales: el área de 

exposiciones, el restaurante y el bar mirador  complementándose con un estacionamiento subterráneo y áreas exteriores 

que , aunque son básicamente independientes el desarrollo de uno afecta necesariamente al otro, como ya veremos en el 

desarrollo del proyecto. 

Centro de exposiciones. 

 

 
LOCAL 

ARQUITECTÓNICO 
FUNCIÓN USUARIOS MOBILIARIO EQUIPO ÁREA 

EN M2 

Servicios públicos.      

Plaza de acceso Enmarcar y recibir al usuario antes 
de entrar en la construcción. 

 Bancas, 
recolectores de 
basura. 

Iluminación y 
ambientación. 

1200 

Vestíbulo Espacio para la distribución y control 
del acceso de los visitantes y 
personas que laboran ahí. 

  Iluminación y 
ambientación. 

20 

Control de acceso y 
guardarropa 

Espacio para registro de acceso y 
encargo de pertenencias. 

 Mostrador y 
estantería 

 27 
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Centro de exposiciones 

 
LOCAL 

ARQUITECTÓNICO 
FUNCIÓN USUARIOS MOBILIARIO EQUIPO ÁREA 

EN M2 

Servicios públicos      

Patio central Espacio para la distribución de las 
personas en las diferentes salas, 
área de receso. 

 Bancas, 
recolectores de 
basura. 

Iluminación de 
ambientación. 

35 

Sala de 
exhibiciones 
temporales 

Espacio en el que expondrán 
diferentes temáticas del arte. 

100 
personas 

Mamparas de 
exhibiciones 
temporales. 

Equipos 
especiales: 
iluminación, 
ambientación 
y .sonido. 

800 

Sanitarios Necesidades fisiológicas.  Escusados y 
lavabos 

Ductos de 
Instalación. 

18 

Bodegas Resguardo para las mamparas.    120 

Área de gobierno      

Privado de Director 
y Administrador. 

Dirección y control. 1 persona Escritorio, librero, 
sillón, sillas. 

Computadora 
y teléfono. 

21 

Área secretarial Apoyo administrativo. 1 persona Escritorio, silla, 
archivero, 
estantes. 

Computadora 
y teléfono. 

4 
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Restaurante. 

 
LOCAL 

ARQUITECTÓNICO 
FUNCIÓN USUARIOS MOBILIARIO EQUIPO ÁREA EN 

M2 

SERVICIOS 
PÚBLICOS 

     

Vestíbulo Espacio para la distribución y 
control del acceso de los 
visitantes y personas que 
laboran ahí. 

 Sala de espera, 
mostrador para 
asignación de 
mesas. 

Caja 
registradora 
para cobrar a 
clientes. 

25 

Sanitarios Necesidades fisiológicas.  Escusados y lavabos Ductos de 
instalación. 

26 

Elevador Bloques de circulaciones 
verticales. 

  1 ascensor. 6 

COCINA      

Cocina Preparar alimentos 10 personas Parrillas, mesas de 
preparación, 
estantería, tarjas. 

Equipo de 
refrigeración, 
ductos de 
ventilación,. 

120 

Área de 
comensales. 

Brindar el servicio a los 
clientes. 

100 personas Mesas, sillas, 
gabinetes. 

 360 
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7.4. ELEMENTOS ANÁLOGOS. 

Centro de la Imagen. (México, DF) 

Arq. Isaac Broid. 

 

 

El concepto de este recinto se concibe como una 

Yuxtaposición de estratos históricos con sus materiales 

propios, con sus particulares procesos constructivos. 

Diversidad de geometrías que se muestran claras, 

sin mascaras, revelando concepciones diferentes de ser 

en este mundo. Segmentos históricos que enfatizan 

presencias. 

Las sociedades se evolucionan y transforman. Los 

hombres nos vamos adaptando a nuestros propios 

cambios, a nuestras nuevas necesidades. Así los edificios, 

con seguridad de mostrarse capaces de “ser” en este 

tiempo con respeto para lo que sucedió con anterioridad. 

Así se combina pasado y presente para proponerse al 

futuro. La ordenada yuxtaposición hace una historia viva y 

actuante, suma de fragmentos que dialogan, que 

conviven, que se agraden y se imponen para crear un todo 

que es suma de experiencias, con conflictos, de convivíos, 

de arbitrariedades y respetos. Un todo deseoso de aclarar 

que, no con respeto nostálgico hacia el pasado sino con 

su contemporánea interpretación, es como podemos 

caminar hacia delante, sin miedo de decir lo que somos, 

sin miedo de mostrar lo que queremos ser. 
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En suma, se trata de una intervención y no de una 

remodelación. La finalidad recaía en crear una 

transparencia histórica más que seguir con rigidez 

los lineamientos que la ortodoxia de la teoría de la 

restauración  insistía que “debe ser”. 
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Café Beaubourg. (Francia) 

Arq. Christian De Portzamparc. 

 

 

El café Beaubourg ha sido construido reuniendo y 

recuperando las cargas de cuatro edificios siguiendo una 

red en forma de rombo con ocho columnas que absorben 

la irregularidad de los edificios e instalan una gran nave 

central bordeada de otras laterales más bajas y de 

balcones. 
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El movimiento en espiral ascendente de una escalera 

y de una pasarela atraviesan esta nave en un recorrido 

circular. 

 

La vida pública se desarrolla entre el centro y el costado. 

El teatro social y el refugio individual, la intimidad, el placer 

de poder elegir su lugar y relacionarse solo con el mundo. 

 

Barcelona Café. (España) 

Arq. Estudio Kicherer – Bardach Arquitectos. 

 

El objetivo del emprendimiento fue atraer a un público 

joven durante la mayor cantidad de horas en los siete días 

de la semana. Era necesario poner énfasis en el diseño de 

cada parte plasmando el espíritu de los años 90. 

El local era angosto y largo. Para superar esta limitación 

se duplico la apertura del frente en su altura y se practicó 

una claraboya al final del salón ganando iluminación 

natural y relación visual con la cúpula de la iglesia redonda 

de Belgrano. 
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El proyecto debía comunicar actualidad tanto en la imagen 

cuanto en su funcionalidad. Para ello se dispuso una 

sectorización de usos no tradicional que supuso un riesgo 

importante. 

La barra se ubico adelante con algunas mesas y el salón 

de atrás. Esto se enfatizó con el tratamiento del solado 

que recibe al público de la vereda diferenciándose en 

material y nivel del salón general; pero lo más importante 

es el dialogo entre el bar emplazado casi en la calle y el 

austero reloj que nos mira desde el fondo del local. 

 

La fachada se recorta del confuso frente de esa vereda de 

Juramento comunicando los signos y el logo de Barcelona 

Café (Inspirados en el minimalismo de Miró) sobre un 

limpio y definido campo geométrico rojo. 
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Odeon Bar. (España) 

Arq. Benadon – Berdichevsky – Cherny. 

El proyecto, realizado bajo el puente metálico del 

Ferrocarril Mitre, busca crear un espacio de cuidado 

diseño. El tema bar-discotheque, que a menudo es tratado 

a partir de preconceptos, estereotipos y, en general, con la 

desprecio por la calidad ambiental y de materiales, lejos 

de fundarse en una arquitectura efímera, ha sido enfocado 

con cuidado en el diseño del detalle y el uso de materiales 

nobles. 

La interacción entre la nobleza de lo existente y la calidad 

de lo nuevo que agrega el proyecto fue eje de la idea 

rectora. Lo que brinda el espacio vacío bajo el puente –

hierro en bruto en el cielorraso, muros con trabas de 

ladrillo de tradición inglesa en paredes- contrasta y se 

conjuga con los materiales refinados propuestos: madera 

de caoba en el volumen de la cocina y bronce en la barra 

intencionalmente extensa. 

 

 

 

Estos elementos –barra y cocina- colocados de manera 

exenta y central en la planta promueven un recorrido a su 

alrededor, determinando una de las ideas básicas del 

proyecto: el espontáneo movimiento del público como 

generador del clima distendido que prevalece durante el 

uso. 
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Un muro perimetral de hormigón armado trasciende el 

entorno del local, capturando parte del espacio exterior, y 

contiene el VIP, francamente comunicado con un exterior 

verde. El muro, de imagen brutalista y grandes tajos 

verticales colocados sistemáticamente, proporciona vistas 

controladas e interesantes tanto desde el interior cuanto 

desde el exterior. Es particular el reconocimiento 

intermitente que se tiene a escala vehicular desde la 

circulación de las avenidas Casares y Sarmiento. 

La iluminación interior enfatiza el partido espacial decidido: 

bordes y centros sueltos, dentro de un espacio 

fragmentado. 
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7.5. DESARROLLO CONCEPTUAL DEL PROYECTO. 

 

El proyecto arquitectónico se concibió, con el objetivo de 

satisfacer la necesidad de una población creciente, hacía 

los límites del centro histórico; por lo que se pretende 

ofrecer un proyecto con el cual no necesariamente se 

tenga que adentrar e este mismo, así surge la idea del 

“Desarrollo Comercial y Cultural Mariano Escobedo”. 

Cuyo propósito principal es poder disfrutar de 

entretenimiento y diversión en un mismo lugar. 

 

Concepto: Se definió a partir de la composición en dos 

dimensiones basada en una trama generada a partir de 4 

rectángulos áureos.  
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Tomando en cuenta las vistas definidoras de los 

accesos.

 

 

7.5.1. CONCEPTUALIZACIÓN POR TIPO DE 

PROYECTO. 

 

Galería de exposiciones y restaurante, bar - 

mirador. 

 

El propósito fundamental del proyecto, en el caso de la 

Galería de exposiciones, es ofrecer un espacio alternativo 

con un ambiente meramente informal, en el cual tuvieran 

cabida todo tipo de expresiones artísticas y culturales. 

 

Formalmente se resolvió a partir de la composición en 

planta de rectángulos y cuadrados, que a su vez fueron 

dispuestos de acuerdo a la solución de conjunto, que se 

dio durante el desarrollo del plan maestro en la cual se 

dispusieron las posiciones y accesos de cada proyecto. 
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Maqueta conceptual

 

En planta baja se genero una sala de exposiciones, la 

cual se resolvió en una planta rectangular y puede 

subdividirse de acuerdo a las necesidades de cada 

exposición  y un medio nivel para una sala superior. 
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En el caso del restaurante se pensó en un ambiente, en el 

cual los usuarios pudieran elegir entre observar o ser 

observados, es decir, por medio de divisiones se crean 

diferentes ambientes desde donde se pueden tener 

charlas amenas en compañía o simplemente poder leer 

un libro disfrutando de una taza de café. 

 

Una de las intenciones fue crear un espacio en el cual se 

pudiera tener visión de la sala superior de exposiciones. 

 

Además se proyecto una fuente de sodas separada del 

ambiente de los comensales, para crear un ambiente aun 

más informal y juvenil. 

 

 

 

Por ultimo el bar- mirador, como su nombre lo indica se 

concibió como un elemento en el cual se pudiera 

aprovechar al máximo la terraza, se tuvo especial cuidado 

en el diseño de las barras y elementos de 

entretenimiento, todo esto con el afán de atraer turistas y 

principalmente a la gente que reside en el lugar. 
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CRITERIO ESTRUCTURAL 

 

Para la solución estructural se utilizaron los siguientes 

criterios    

 

Para el nivel de estacionamiento subterráneo se opto por 

sistema de  losa encasetonada en el perímetro que tendrá 

contacto con el subsuelo y la humedad, al centro se utilizo 

el sistema losacero. 

 

Este perímetro se sostendrá por medio de columnas y 

muros de contención de concreto armado, los cuales 

serán el soporte para la cubierta de losa encasetonada. 

 

Para la solución de la cimentación se utilizaron zapatas 

aisladas de concreto armado y contratrabes de liga del 

mismo material. 

 

Para los entrepisos se opto por el sistema constructivo 

losacero por la rapidez de ejecución de obra, ya que  la 

construcción es acelerada por la eliminación de la 

cimbra y de los apuntalamientos. 

 

 

En este sistema se utilizaran pernos de cortante en las 

vigas principales, para hacer trabajar la losa con la 

estructura principal. 

 

Para el criterio estructural nos referimos al reglamento de 

construcción del D.F. y sus normas complementarias. 
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 MEMORIA DE INSTALACIONES 

 

Memoria Descriptiva de Instalación Eléctrica 

 

Las instalaciones empleadas en el proyecto se han 

diseñado para cumplir con funciones ecológicas y que 

ayuden aprovechar al máximo la naturaleza sin 

contaminarla. 

 

Se contará con una subestación y planta de emergencia 

en el conjunto general, la iluminación de las áreas de 

exposición serán con luz blanca en las áreas de trabajo 

será fluorescente y en las áreas exteriores se utilizará 

vapor de sodio a alta presión. 

 

Se utilizará tubería conduit para las canalizaciones en el 

plafón falso, losa y visibles; deberán ser, pared gruesa, 

galvanizada y de las dimensiones según los especificado 

en planos. Las cajas de conexión serán troqueladas, 

galvanizadas y pared gruesa de dimensión según 

el número de tuberías y diámetros. Los conductores serán 

de cobre con forro antiflama, el calibre mínimo será del no. 

12 en alumbrado y no. 10 en contractos y motores. 

Los gabinetes de tableros, equipos eléctricos y 

transformadores deberán ser colocados sobre bases de 

concreto de 10 cm., de altura sobre el nivel de piso 

terminado. 

 

A las luminarias fluorescentes como a las exteriores se les 

equipo con fotocontroles para encenderse sólo cuando 

baje el nivel de iluminación natural. 

 

Con motivo de  ahorrar energía eléctrica en el uso de 

luminarias se realizó el cálculo de iluminación con los 

requerimientos lumínicos necesarios en cada espacio de 

trabajo, que se tradujo en la instalación del número exacto 

de lámparas sin rebasar lo indispensable. 

 

La línea eléctrica entrará al terreno en forma subterránea 

por medio de tubería de secciones precoladas de concreto  
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con 4 ductos de 10 cm. de diámetro hasta llegar al 

registro de acometida de la subestación eléctrica la cual se 

encuentra en el cuarto de paredes de concreto con 

ventilación directa a todo lo largo y con una altura libre de 

4,00m. 

 

La subestación esta conformada por equipo de medición, 

cuchillas seleccionadas, pararrayos, interruptor, selección 

de transferencia y transformador, así mismo para el control 

de las máquinas se cuenta con un centro de motores. 

 

Para el fallo de suministro eléctrico se instalo una planta 

de emergencia que alimentará a las zonas de circulación y 

servicios. La planta de emergencia tiene una capacidad de 

1/3 del voltaje total de alumbrado y fuerza, esta estará 

ubicada en el cuarto de máquinas con aislador  de 

vibración y deposito de combustible  díesel de 10,000 litros 

equipado con bomba de inyección automática de 

combustible.   

 

Todo el circuito de energía eléctrica aterrizará a la 

malla de tierra de cobre desnudo cal. 4/0 llegando a varilla 

copperweld. 

 

Al pie del tablero general se dispone una trinchera por la 

cual llegará la línea de energía enviándola al interior de la 

planta mediante sistema de 4 conductores (3 fases y 1 

neutro); del tablero general partirán los ductos de metal a 

través de muro y techo con el diámetro requerido por los 

conductores.  Estos  ductos, llegarán a conectarse hasta el 

pie de los tableros zonales trifásicos, de las terminales de 

los tableros partirán los cables a los circuitos de derivación 

monofásicos o trifásicos de acuerdo al alumbrado o equipo 

instalado. 

 

Habrá un registro de piso al pie de cada ducto vertical 

subida de tubería. Estos ductos verticales, en cada nivel 

se conectarán a los tableros que serán accesibles en todo 

momento. 
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Del tablero general partirá la línea de alumbrado 

(para iluminación interior y exterior) y la línea de fuerza 

(para equipo y bombas). 

 

La instalación de alumbrado exterior para la iluminación de 

vialidades y estacionamientos será por distribución 

subterránea que partirá del tablero general y que constará 

de tubería conduit uso pesado 32 milímetros de diámetro y 

conductores del número 8 que pasará por registros 

eléctricos de distribución para alimentar a los dos tipos de 

luminaria exterior. 

 

La edificación contará con un pararrayos tipo Franklin 

localizado en la parte alta del edificio de selección, a partir 

del pararrayos habrá tubería hasta llegar a tierra con 

varilla copperweld y registro con tapa al nivel de piso 

terminado. 

 

 

 

 

PLAZA DE ACCESO  

En la plaza de acceso se utilizaran luminarias con bajo 

consumo eléctrico a través de censores fotosensibles para 

automatizar el uso de estas ya así ahorrar energía, se 

utilizaran los siguientes tipos de luminarias: 

 

SOLT VELA    (Mca. Simes) 
 

Luminaria de emisión de luz indirecta 

en parte alta lámpara de aditivos 

metálicos de 150 w y directa en la 

parte baja para lámpara de aditivos 

metálicos de 70 w. 

Aplicaciones  

Iluminación de pasillos, 

estacionamientos y áreas exteriores. 

Instalación  

Poste cilíndrico a 1 m de profundidad 

y 7 m de altura 

Características técnicas 

Cuerpo en fundición en aluminio a 

presión, acabado en gris metálico 

Con difusor de cristal templado de 8 

Mm. Alimentación con conector rápido. 
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BOWL  CARRABILE (Mca. Simes) 
 

Luminaria luz directa empotrada a piso para lámpara de 70 w aditivos 

metálicos  

Aplicaciones  

Iluminación de paredes de hasta 4-5 m 

uniformemente o árboles de mediana altura 

6-8 m. 

Instalación  

Empotrada en piso  

Características técnicas 

Cuerpo en fundición en aluminio a presión, 

acabado en gris metálico con acabado 

resistente a la corrosión con difusor de 

cristal templado de 8 Mm.  
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PLANTA BAJA 

En esta planta se ubica la sala de exposiciones. En la cual 

se utilizaran las siguientes luminarias: 

 

Mini Vic riel    (Mca. construlita) 

Luminaria dirigible para sobreponer en riel 

electrificado  para lámpara MR16. 

Aplicaciones  

Iluminación de acentos, comercios museos, 

galerías, restaurantes, hoteles, residencias y 

oficinas. 

Instalación  

Riel electrificado 

Características técnicas 

Cuerpo en fundición en aluminio a presión, 

acabado en poliéster micro pulverizado de 

aplicación electrostática 

 

 
 
 
 
 

 
ZIP-TONDA DOWNLIGHT (Mca. Simes) 
 

Luminaria de empotrar en plafón  

Aplicaciones  

Iluminación general  

Instalación  

Empotrada en plafón 

 

Características técnicas 

Cuerpo en fundición en aluminio a presión, 

acabado en aluminio 
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PLANTA DE TERRAZA 
 
En esta planta encontramos le terraza bar en esta se 
localizan unas luminarias no utilizadas en las demás 
plantas como son estas 
 
TECHNO SPOT   (Mca. Simes) 
 

Luminaria dirigible para empotrar en 

piso para lámpara de aditivos 

metálicos de 150 w.  

Aplicaciones  

Iluminación de acentos, hoteles, 

residencias, oficinas y áreas 

exteriores. 

Instalación  

Anclado a piso mediante tornillos 

Características técnicas 

Cuerpo en fundición en aluminio con elevada resistencia a la 

oxidación. 

 

 
 
 
 
 

 
EOS (Mca. Simes) 
 

Luminaria fija para empotrar en muro   

Aplicaciones  

Iluminación de pasillos y áreas delimitadas 

por muros 

Instalación  

Empotrado en muro 

Características técnicas 

Cuerpo en fundición en aluminio a presión, 

con difusor en cristal templado entrada 

individual para  cable de alimentación  
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SPARKS (Mca. Simes) 
 

Luminaria dirigible para fijo para sobre 

poner en piso  

Aplicaciones 

Iluminación de corredores, acento en 

pasillos y rampas. 

Instalación  

Empotrado en piso mediante botes 

recolocados 

Características técnicas 

Cuerpo en fundición en aluminio a presión, acabado en poliéster micro 

pulverizado de aplicación electrostática 

 
 
 
 

 

 

 
SUB  (Mca. Simes) 
 

Luminaria dirigible resistente al agua  

Aplicaciones  

Iluminación de albercas y fuentes  

Instalación  

Empotrada sumergible 

Características técnicas 

Cuerpo de bronce macizo tipo B10 

entrada individual de alimentación con 

cable con forro de neopreno y junta de 

silicón 
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INSTALACION HIDRÁULICA  

 

Dotación de agua potable. 

 

CAPÍTULO III,  Art. 81. RCDF.  Las edificaciones deberán 

estar provistas de agua potable capaces de cubrir las 

demandas mínimas. 

 

La dotación se deriva de considera el siguiente gasto: 

OFICINAS: 20 Litros / m2.  Superficie. 56 m2 x 20 litros = 

1,120 litros = 1.12 m3 

RESTAURANTE: 6 Litros / comida.   60 asientos x 6 litros 

= 360 litros X 3 comidas = 1,080 litros =  1.08 m3 

BAR: 6 Litros /  Asiento / Día.  6 Litros x 100 = 600 Litros = 

.6 m3 

EXPOSICIONES: 10 Litros /  Asistente. 10 x 100 

asistentes = 1000 litros = 1 m3 

 

VOLUMEN   TOTAL =   3800 lts 3.8 M3 

CAPÍTULO III,  Art. 82. RCDF. Las edificaciones estarán 

previstas de servicios sanitarios con él numero mínimo, 

tipo de mueble y sus características que se establecen. 

 

Oficinas 

Hasta 100 personas: 

Excusados 2 

Lavabos 2 

Instalaciones para exposiciones 

Hasta 100 personas: 

Excusados 2 

Lavabos 2 

Entretenimiento 

 De 101 a 200 personas: 

Excusados 4 

Lavabos 4 

Cada 200 adicionales o fracción  

Excusados 2 

Lavabos 2 
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En el caso de locales sanitarios para hombres, 

será obligatorio agregar un mingitorio para locales 

con un máximo  de dos excusados. 

 

Almacenamiento de agua potable 

 

CAPÍTULO III,  Art. 124. RCDF. Los conjuntos 

habitacionales, las edificaciones de cinco niveles o más y 

las edificaciones en zonas cuya red pública de agua 

potable tenga una presión de 10 metros columna de agua, 

deberán contar con una cisterna calculada para almacenar 

dos veces la demanda mínima diaria de agua potable de 

la edificación y equipada con sistema de bombeo. 

 

Consumo diario 3,800 litros x 2 = 7,600 litros  

Volumen total = 7.6 m3 

 

Dicho volumen se almacenará en una cisterna marca 

Rotoplas. Y en un tanque elevado o tinacos marca 

Rotoplas  

 

Para el volumen del tanque elevado tomaremos 1/5 del 

volumen de la dotación mínima. 

 

V.T.E. = 7,600 lts / 5 = 950 lts  =  .95 m3 (se usarán 1 

tinacos Rotoplas de 1100 lts cada uno) 

 

El volumen de la cisterna será  el volumen total por 

almacenar menos el volumen del  tanque elevado. 

 

Vc=  7,600 – 950 = 6,650  lts. = 6.6 m3 (se usara una 

cisternas Rotoplas de 10000 lts) 

 

NTC. INSTALACIONES CAP INSTALACIONES 

HIDRAULICAS Y SANITARIAS  FRACCION I- Los tinacos 

deberán colocarse a una altura de, por lo menos 2.00 mts. 
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Arriba del  mueble más alto. Deberán  de ser de materiales 

impermeables e inicuos y tener registros con cierre 

hermético y sanitario. En nuestro caso tenemos 1 tinacos 

rotoplast de 1100lts que cumple con  dichas 

especificaciones  

 

IDEM FRACCIÓN II- Las tuberías, conexiones y válvulas 

para agua potable deberán ser de cobre rígido, PVC, Fo, 

Galvanizado o de otros materiales que aprueben las 

autoridades competentes. Nosotros utilizaremos Cobre 

Rígido. 

 

IDEM FRACCIÓN III- Las Instalaciones Hidráulicas de 

baños y sanitario deberán tener llaves de cierre 

automático o aditamentos economizadores de agua; en el 

proyecto tendremos; Excusados con una descarga 

máxima de 6.0 Lts. En cada servicio; Las regaderas y los 

Mingitorios, tendrán  una descarga máxima de  10 Lts / 

Min. y los dispositivos de apertura y cierre de agua que 

evite su desperdicio. Los lavabos, las tinas, lavaderos de 

ropa y fregaderos tendrán  llaves que no consuman mas 

de 10 Lts / Min. Cumpliéndose con dicha disposiciones. 

 

En las redes interiores se utilizaran tuberías de cobre 

rígido, tipo “M” macobre. Las tuberías se unirán utilizando 

conexiones de cobre. Soldadura de estaño No. 50 y pasta 

fúndente. 

 

Las válvulas deberán ser de fabricación nacional y de las 

marcas que señalan en los planos correspondientes y con 

las disposiciones que marca el RCDF. 

 

Cuando sea necesario, las tuberías  se suspenderán por 

medio de soportes y grapas, de acuerdo al diámetro de 

cada una de ellas. 
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CÁLCULO DE RAMALES 

 

Ramal 1  (alimentación) 

183  UGT. , Empleando el método de Hunter tenemos: 183 

U.G.  = 3.98 L.P.S. x 60 = 238.8  L.P.M.  Por método 

Británico 183 U.G. = 238.8 L.P.M. con una V= 1.8 m / seg.  

Se necesita un diámetro de   2”, 51 mm  con una perdida 

por rozamiento  de 1. Kg / CM2 por cada 100 metros de 

tubería. 

  

Ramal  A   

8 W.C. 8 Lavabos, 2 Mingitorios U.G. 5, 2, 8 = 8 X 5 + 8 x 

2 + 2 x 8 = 72 UGT.  Empleando el Método Hunter 

tenemos 72 U.G.  = 2.34  L.P.S. x 60 = 140.4  L.P.M.  Por 

método Británico 72 U.G. = 140.4  L.P.M. con una V= 1.8 

m / seg.  Se necesita un diámetro de 1 1/2 “,  38 mm  con 

una perdida por rozamiento de 1.8 Kg.. / cm2 por cada 100 

metros de tubería. 

 

 

 

Ramal 2  (alimentación) 

111 UGT., Empleando el método de Hunter tenemos: 111 

U.G.  = 2.97 L.P.S. x 60 = 178.2  L.P.M.  Por método 

Británico 111 U.G. = 178.2 L.P.M. con una V= 1.8 m / seg. 

Se necesita un diámetro de 2”, 51 mm con una perdida 

por rozamiento de 1.5 Kg. / CM2 por cada 100 metros de 

tubería. 

 

Ramal  B   

8 W.C. 8 Lavabos, 2 Mingitorios U.G. 5, 2, 8 = 8 X 5 + 8 x 

2 + 2 x 8 = 72 UGT.  Empleando el Método Hunter 

tenemos 72 U.G.  = 2.34 L.P.S. x 60 = 140.4  L.P.M.  Por 

método Británico 72 U.G. = 140.4 L.P.M. con una V= 1.8 m 

/ seg.  Se necesita un diámetro de 1 1/2 “,  38 mm con una 

perdida por rozamiento de 1.8 Kg.. / cm2 por cada 100 

metros de tubería. 
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Ramal 3 (alimentación)    

39 UGT. , Empleando el método de Hunter tenemos: 39 

U.G.  = 1.46  L.P.S. x 60 = 87.6  L.P.M.  Por método 

Británico 39 U.G. = 87.6  L.P.M. con una V= 1.8 m / seg.   

Se  necesita  un  diámetro  de  1 1/4 “,  32 mm con una 

perdida por rozamiento de 1.9  Kg / cm2 por cada 100 

metros de tubería. 

 

Ramal  C   

3 W.C. 4 Lavabos, 2 Mingitorios  U.G. 5, 2, 8 = 3 x 5  + 4 x 

2 + 2 x 8 = 39  UGT.  Empleando el Método Hunter 

tenemos 39  U.G.  = 1.46 L.P.S. x 60 = 87.6   L.P.M.  Por 

método Británico 39 U.G. = 87.6  L.P.M. con una V= 1.8 m 

/ seg.  Se necesita un diámetro de  1 1/4 “,  32 mm   con 

una perdida por rozamiento de 1.9  Kg / cm2 por cada 100 

metros de tubería. 

 

Resumen de ramales 

 

RAMAL 1 2”, 51 MM 

RAMAL A 1 1/2”, 38MM 

RAMAL 2 2”, 51 MM 

RAMAL B 1 1/2”, 38MM 

RAMAL 3 1 ¼”, 32MM 

RAMAL C 1 ¼”, 32MM 
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INSTALACIÓN SANITARIA 

NTC – INSTALACIONES, FRACCIÓN 6.1.3.1 TUBERÍAS 
Y ACCESORIOS 

  

Las tuberías, conexiones  y accesorios que se utilicen en 

los desagües e instalaciones de los muebles sanitarios 

deben de ser de fierro fundido, fierro galvanizado, cobre, 

cloruro de polivinilo o  de otros materiales que cumplan 

con las Normas Mexicanas aplicables 

 
Las tuberías o albañales que conducen las aguas 

residuales de una edificación hacia fuera de los límites de 

su predio deben ser de 15 cm de diámetro como mínimo, 

contar con una pendiente mínima de 2% en el sentido del 

flujo y cumplir con las Normas Mexicanas aplicables. 

 
Las tuberías de desagüe tendrán un diámetro no menor de 

32 mm, ni inferior al de la boca de desagüe de cada 

mueble sanitario. Se colocarán con una pendiente mínima 

de 2% en el sentido del flujo.  

 
6.1.3.2 LÍNEAS DE DRENAJE 

 
 I.-Las tuberías o albañales que conducen las aguas 

residuales de una edificación hacia fuera de los límites de 

su predio deben ser de 15 cm de diámetro como mínimo, 

contar con una pendiente mínima de 2% en el sentido del 

flujo y cumplir con las Normas Mexicanas aplicables; 

  
II.-as bajadas pluviales deben tener un diámetro mínimo 

de 0.10 m por cada 100 m2 o fracción de superficie de 

cubierta, techumbre o azotea; 

  
III.-Los albañales deben estar provistas en su origen de un 

tubo ventilador de 0.05 m de diámetro mínimo que se 

prolongará cuando menos 1.50 m arriba del nivel de la 

azotea de la construcción cuando ésta sea transitable, en 

edificaciones de más de tres niveles se debe contar con 

una tubería adicional que permita la doble ventilación; 
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P.B. 

Núcleo baño hombres  

Mueble Cantidad Unidad 
descarga 

Total Diámetro 

W.C. 1 5 5 4” 

Lavabo 2 2 4 2” 

Mingitorio 2 8 16 2” 

Coladera 
piso 

1 1 1 4” 

TOTAL   26  

 

 

Núcleo baño mujeres  

Mueble 
 

Cantidad Unidad 
descarga 

Total Diámetro 

W.C. 2 5 10 4” 

Coladera 
piso 

1 1 1 4” 

Lavabo 2 2 4 2” 

TOTAL   15  
 

1 NIVEL 

Núcleo baño hombres 

Mueble Cantidad Unidad 
descarga 

Total Diámetro 

W.C. 3 5 15 4” 

Lavabo 4 2 8 2” 

Mingitorio 2 8 16 2” 

Coladera 
piso 

1 1 1 4” 

TOTAL   40  

 

 

Núcleo baño mujeres 

Mueble 
 

Cantidad Unidad 
descarga 

Total Diámetro 

W.C. 5 5 25 4” 

Lavabo 4 2 8 2” 

Coladera 
piso 

1 1 1 4” 

TOTAL   32  
 



EL PAPEL ACTUAL DE LOS CENTROS HISTÓRICOS DE LA ZONA METROPÓLITANA DEL VALLE DE MÉXICO, EN EL 
FENOMENO MEGALÓPOLITANO 

CASO DE ESTUDIO: CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO. 
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87878787    

2 °  NIVEL 

Núcleo baño hombres 

Mueble 
 

Cantidad Unidad 
descarga 

Total Diámetro 

W.C. 3 5 15 4” 

Lavabo 4 2 8 2” 

Mingitorio 2 8 16 2” 

Coladera 
piso 

1 1 1 4” 

TOTAL   40  
 

 

Núcleo baño mujeres 

Mueble 
 

Cantidad Unidad 
descarga 

Total Diámetro 

W.C. 5 5 25 4” 

Lavabo 4 2 8 2” 

Coladera 
piso 

1 1 1 4” 

TOTAL   32  
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PLANOS DE INSTALACIÓN ELÉCTRICA  

PLANOS DE INSTALACIÓN HIDRÁULICA Y SANITARIA  

PLANOS DE ACABADOS  

FOTOGRAFÍAS DE MAQUETA  

PRESUPUESTO  

RENDERS  
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ZONAZONAZONAZONA AREA AREA AREA AREA UNIDADUNIDADUNIDADUNIDAD CANTIDADCANTIDADCANTIDADCANTIDAD TOTA LM2 NIVELTOTA LM2 NIVELTOTA LM2 NIVELTOTA LM2 NIVEL COSTO POR M²COSTO POR M²COSTO POR M²COSTO POR M² COSTO POR NIVELCOSTO POR NIVELCOSTO POR NIVELCOSTO POR NIVEL

EXTERIOREXTERIOREXTERIOREXTERIOR

BANQUETAS M² 1,406.92

JARDIN M² 996.09

ANDADOR A CUBIERTO M² 1,213.05

ESTACIONAMIENTO M² 3,401.21

ESPEJO DE AGUA M² 110.72

RAMPA PEATONAL M² 105.36

RAMPA VEHICULAR M² 240.22

ESTACIONAMIENTO ESTACIONAMIENTO ESTACIONAMIENTO ESTACIONAMIENTO 

BANQUETAS M² 209.51

ESTACIONAMIENTO M² 2,816.10

RAMPA VEHICULAR M² 54.19

ELEVADOR Pza 1.00

NOTA : LOS COSTOS POR m² INCLUYEN LOS SIGUIENTES PARAMETROSNOTA : LOS COSTOS POR m² INCLUYEN LOS SIGUIENTES PARAMETROSNOTA : LOS COSTOS POR m² INCLUYEN LOS SIGUIENTES PARAMETROSNOTA : LOS COSTOS POR m² INCLUYEN LOS SIGUIENTES PARAMETROS

$4,529.25 $33,849,666.92

$3,080.80 $6,789.46 $20,916,968.37

$7,473.57

PRESUPUESTO HOJA 1 DE 3

INDIRECTOS Y UTILIDAD DE CONTRATISTAS :  24 .00%INDIRECTOS Y UTILIDAD DE CONTRATISTAS :  24 .00%INDIRECTOS Y UTILIDAD DE CONTRATISTAS :  24 .00%INDIRECTOS Y UTILIDAD DE CONTRATISTAS :  24 .00%

MPUESTO AL VALOR AGREGADO :                   No Incluye. MPUESTO AL VALOR AGREGADO :                   No Incluye. MPUESTO AL VALOR AGREGADO :                   No Incluye. MPUESTO AL VALOR AGREGADO :                   No Incluye. 

FUENTE : BIMSA REPORTS, S.A DE C.V. FUENTE : BIMSA REPORTS, S.A DE C.V. FUENTE : BIMSA REPORTS, S.A DE C.V. FUENTE : BIMSA REPORTS, S.A DE C.V. 
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 PLANTA BAJA PLANTA BAJA PLANTA BAJA PLANTA BAJA

CIRCULACIÓN M² 741.32

SANITARIOS M² 34.70

ESCALERAS M² 26.06

ELEVADORES Pza 2.00

PLANTA MEZZANINNEPLANTA MEZZANINNEPLANTA MEZZANINNEPLANTA MEZZANINNE

CIRCULACION M² 290.54

SANITARIOS M² 34.70

ESCALERAS M² 15.71

ELEVADORES Pza 2.00

NOTA : LOS COSTOS POR m² INCLUYEN LOS SIGUIENTES PARAMETROSNOTA : LOS COSTOS POR m² INCLUYEN LOS SIGUIENTES PARAMETROSNOTA : LOS COSTOS POR m² INCLUYEN LOS SIGUIENTES PARAMETROSNOTA : LOS COSTOS POR m² INCLUYEN LOS SIGUIENTES PARAMETROS
INDIRECTOS Y UTILIDAD DE CONTRATISTAS :  24.00%INDIRECTOS Y UTILIDAD DE CONTRATISTAS :  24.00%INDIRECTOS Y UTILIDAD DE CONTRATISTAS :  24.00%INDIRECTOS Y UTILIDAD DE CONTRATISTAS :  24.00%

$804.08 $10,263.12 $8,252,369.53

$10,263.12 $3,519,737.00

PRESUPUESTO HOJA 2 DE 3

MPUESTO AL VALOR AGREGADO :                   No Incluye. MPUESTO AL VALOR AGREGADO :                   No Incluye. MPUESTO AL VALOR AGREGADO :                   No Incluye. MPUESTO AL VALOR AGREGADO :                   No Incluye. 

FUENTE : BIMSA REPORTS, S.A DE  C.V. FUENTE : BIMSA REPORTS, S.A DE  C.V. FUENTE : BIMSA REPORTS, S.A DE  C.V. FUENTE : BIMSA REPORTS, S.A DE  C.V. 
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SALA DE EXPOSICIÓN SUPERIOR

2
1

BAJA

DOBLE ALTURA

OFICINAS

PASILLO

18.00

B

A

proyeccion restaurante

muro de concreto

proyeccion restaurante
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 NIVEL RESTAURANTE NIVEL RESTAURANTE NIVEL RESTAURANTE NIVEL RESTAURANTE

CIRCULACION M² 102.43

RECEPCIÓN M² 41.72

COMENSALES M² 359.78

FUENTE DE SODAS M² 157.70

COCINA M² 129.83

SANITARIOS M² 48.49

 NIVEL BAR MIRADOR NIVEL BAR MIRADOR NIVEL BAR MIRADOR NIVEL BAR MIRADOR

CIRCULACION M² 132.03

TERRAZA CUBIERTA M² 612.44

FUENTE DE SODAS M² 157.70

SANITARIOS M² 48.49

ELEVADORES Pza 2.00

TOTALTOTALTOTALTOTAL $84,936,465.13$84,936,465.13$84,936,465.13$84,936,465.13

NOTA : LOS COSTOS POR m² INCLUYEN LOS SIGUIENTES PARAMETROSNOTA : LOS COSTOS POR m² INCLUYEN LOS SIGUIENTES PARAMETROSNOTA : LOS COSTOS POR m² INCLUYEN LOS SIGUIENTES PARAMETROSNOTA : LOS COSTOS POR m² INCLUYEN LOS SIGUIENTES PARAMETROS

PRESUPUESTO HOJA 3 DE 3

FUENTE : BIMSA REPORTS, S.A DE C.V. FUENTE : BIMSA REPORTS, S.A DE C.V. FUENTE : BIMSA REPORTS, S.A DE C.V. FUENTE : BIMSA REPORTS, S.A DE C.V. 

INDIRECTOS Y UTILIDAD DE CONTRATISTAS :  24.00%INDIRECTOS Y UTILIDAD DE CONTRATISTAS :  24.00%INDIRECTOS Y UTILIDAD DE CONTRATISTAS :  24.00%INDIRECTOS Y UTILIDAD DE CONTRATISTAS :  24.00%

MPUESTO AL VALOR AGREGADO :                   No Incluye. MPUESTO AL VALOR AGREGADO :                   No Incluye. MPUESTO AL VALOR AGREGADO :                   No Incluye. MPUESTO AL VALOR AGREGADO :                   No Incluye. 

$839.95 $10,263.12 $8,620,459.41

$952.66 $10,263.12 $9,777,263.90
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FOTOGRAFÍAS DE MAQUETA  
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RENDERS  
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           PLANTA MEZZANINE SALA DE EXPOSICION 
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VISTA DEL ACCESO 
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VISTAS DEL CONJUNTO EXTERIOR 
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PROCESO AUXILIAR DE DISEÑO EN 3D 
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