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El lugar en el que vivimos es el centro físico que nos permite ser como somos y guarda lo mas valioso que tenemos, posee un aspecto  
emocional. En este lugar  se desarrolla gran parte de nuestra vida hasta que llegamos a una edad en la que ya no es posible 
cuidarnos a nosotros mismos y nuestra familia no esta capacitada para darnos ciertas atenciones o simplemente no tiene el tiempo y 
el equipo para ver por nosotros.

Las personas de la tercera edad corren el riesgo de quedar en el abandono o pagar por un servicio de residencia no digno para 
cualquier ser humano.

Lamentablemente algunos de los lugares, en el altiplano, que se dedican actualmente a ofrecer un hogar a los ancianos, fuera de su 
vivienda, se encuentran en pésimas condiciones, resultan poco eficientes o son demasiado caros y mantienen un aspecto 
deplorable.

Hoy en día el tema sobre las residencias para ancianos se encuentra rezagado lo que lleva a la preocupación de la estancia y la 
vida que tiene el ser humano cuando llega al punto de abandonar su casa para asistir a lugares donde no es atendido 
debidamente.

De la importancia  del significado de la vivienda en México se deriva el objetivo de tesis por brindarle a las personas mayores una 
opción de  hogar que les permita pasar la última etapa de la vida con la mejor calidad posible, donde encuentren el acogimiento y 
las condiciones que requiere su edad.

1.0.1 LA RESIDENCIA DE RETIRO PARA PERSONAS DE LA TERCERA EDAD. CHICONCUAC, MORELOS
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El conocimiento sobre la diversidad tipológica, especificado en  la “Evaluación de instituciones de cuidados prolongados para 
ancianos en el DF “, permite comprender el concepto de la Residencia de retiro para personas de la tercera edad.

Residencias protegidas: orientadas a la atención de ancianos funcionales, que no requieren de supervisión estricta en términos 
ideales, sus tareas consisten en la prevención y el diagnóstico oportuno, asi como el mantenimiento de la independencia funcional 
del anciano. Opera con un programa de seguimiento paramédico con personal capacitado.

Casas de reposo: con población moderadamente dependiente que necesita vigilancia, disponibilidad de cuidadores 
especializados, rehabilitación, apoyo social y geriatría, promover recuperación funcional, equipo multidisciplinario y médico 
especialista.

Hospitales de estancia prolongada: población altamente dependiente, cuidadores especializados, atención continua, equipos 
especializados de enfermería, gericultura, geriatría. 

Otra manera de clasificar a los centros multifuncionales de atención para personas de la tercera edad consiste en:

Servicios destinados a personas mayores no residentes.- es una residencia abierta al público de edad avanzada para el servicio de 
comedor, talleres, gimnasios, grupos de convivencia, lo que conocemos como un club.

Servicios de “respiro” o residencia hotel.- donde el anciano puede quedarse por una temporada no mayor a 4 semanas debido a 
los cambios psicológicos que puede presentar, sin embargo tiene asistencia especializada a lo largo de su estancia.

Servicios a domicilio.- son programas de instituciones para el cuidado especializado en casa para las personas mayores que de 
alguna forma son dependientes.

La Residencia de Retiro para personas de la tercera edad en Chiconcuac, Morelos es un lugar proyectado para responder a las 
necesidades de un adulto mayor de 65 años, con alguna dependencia física, brinda soporte psicológico a su ingreso y 
mantenimiento de la independencia funcional hasta que es trasladado a un centro geriátrico.

1.0.2 UNA VISIÓN GENERAL DE LA RESIDENCIA Y SU DIVERSIDAD TIPOLÓGICA
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El crecimiento de las personas en los últimos años ha sufrido un avance, en lo que respecta a los 
adultos mayores de ochenta años  es notorio el número en creciendo. La mayoría de los países 
presentarán en unos años un aumento del 200% hasta el 400% en su población adulta que necesitará
atención en un largo período y podrá satisfacerse  a través de una residencia.

El aumento de la dependencia con la edad a pesar de ser después de los 65 años de edad el 
momento en que se llega a vivir cada día con mejor salud y mas plenitud  hasta que comienzan a 
presentarse una  disminución de los mismos y es necesaria la ayuda y atención especializada por 
periodos cada vez mas largos.

La disminución de cuidadores informales es otro factor que se refiere a los cuidadores que existen en 
cada familia, y debido a la disminución en el número de personas de la siguiente generación que se 
dedicarían al cuidado de los descendientes  es que se cuenta con la alternativa de la residencia.

La insuficiencia de los servicios que necesita una persona mayor que vive en su casa es una razón 
muy fuerte para  tomar la  decisión de contratar los servicios en una residencia, que cuenta con 
atención especializada y programas eficientes que proporcionan bienestar al anciano.

Las personas que viven totalmente solas y que ya no pueden hacerse cargo de algunas actividades 
que les proporcionan confort, así como la compañía de las personas y el soporte psicológico para 
enfrentar ciertas etapas de su vida madura.

“En casa mientras sea posible, en la residencia cuando sea necesario” Se deben valorar las 
necesidades de cada individuo, aspectos de índole psicológica, orgánica, clínica, funcional, 
relacional o social.

“EN LA VISIÓN POCO 
IMAGINATIVA QUE HOY 

PASA POR CONOCIMIENTO 
COMÚN, LAS PERSONAS 

MAYORES SON VISTAS 
COMO UNA CARGA 
SOCIAL.. LA CARGA 

VERDADERA, NO OBSTANTE, 
NO SON LAS PERSONAS 

MAYORES, SINO LAS IDEAS 
ANTICUADAS QUE TENEMOS 

MUCHOS SOBRE ELLAS.”

Julia Tavares A.

1.0.3 FACTORES QUE AVALAN LA NECESIDAD DE LAS RESIDENCIAS
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Las personas que ingresan a una residencia para la tercera edad y de manera voluntaria, se sentirán contentas con su situación y 
más aún si lo han planificado con detalle. Es importante para esta residencia brindarle a los nuevos habitantes un ambiente propicio 
para superar la etapa complicada, el cambio psicológico y físico para lograr una adaptación rápida y que esta se de en las mejores 
condiciones posibles causando la total aceptación de una nueva y mejor situación que les permitira sanar el sentimiento de pérdida.

Acostumbrarse a un nuevo rol de vida, de salud, autonomía, ocupaciones y convivencia es un paso traumático que requiere de 
atenciones, en las que la residencia actúa de manera directa y de quien depende, en su mayoría, el futuro del nuevo miembro.

La asistencia social es la encargada de la organización de ciertas etapas del ingreso. La adaptación transcurre en un periodo 
limitado de 2 a 4 semanas, durante este tiempo el nuevo residente se encuentra acompañado intensivamente.

El envejecimiento trae consigo factores que afectan a la vida con la disminución de la autonomía;

Trastornos de la capacidad de movimiento
Trastornos de las capacidades visuales y auditivas
Pérdida de la capacidad mental

El 90% de estos trastornos se presentan en  la residencia, y el 60% de estos en la habitación. El contexto y entorno del residente se 
limita casi exclusivamente a la residencia y en ésta la propia habitación se convierte en el principal lugar de estancia.

Casi todas las manifestaciones vitales estan referidas a la relación socio- espacial, de ahí que la arquitectura adquiera el compromiso 
de acoger al residente brindándole la mejor de las estancias.

1.0.4 EL INGRESO A LA RESIDENCIA
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1.1 OBJETIVO
El proyecto  de la residencia de retiro para personas de la tercera edad tiene como principal objetivo responder a la población 
mayor de 65 años que desea vivir en un lugar que satisfaga las necesidades de asistencia médica como:  servicio de terapia y 
rehabilitación, dietología y enfermería asi como asistencia  jurídica y social. Ubicado en la localidad de Chiconcuac en el municipio 
de Xochitepec estado de Morelos donde el clima es un beneficio y en contacto directo con la naturaleza. 

1.2 ALCANCE 
El proyecto  abarca el planteamiento arquitectónico del conjunto en su totalidad, siendo únicamente el área de las habitaciones 
desarrollada a nivel de proyecto arquitectónico y diseño de edificación. 
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La pirámide de población de México perdera su forma triangular 
para adquirir una forma rectangular, como característica de una 
población envejecida.

“El proceso de 
envejecimiento 
demográfico de México no 
es reversible, pues los adultos  
mayores del mañana ya 
nacieron. Las generaciones 
más numerosas, las nacidas 
entre 1960 y 1980, ingresaràn
al grupo de 60 años y más a 
partir de 2020. esto se refleja 
en el aumento de las 
proporciones de adultos 
mayores en las próximas 
décadas”

2.1 SOCIAL: ESTADO Y 
MOVIMIENTO DE LA 
POBLACIÓN 

LA ESPERANZA DE VIDA 
ALCANZARÁ 80 AÑOS EN 
2050 (CONAPO)

Se espera que en el 2005 las 
mujeres vivan hasta los 77.9 
años y la de los hombres 
73.0 años, las cuales se 
incrementarán hasta los 83.6 
y 79.0 años respectivamente 
en el 2050.

Foto:esmas.com

2.0.1 EL CONTEXTO
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Conjunto de circunstancias 
en que se sitúa un hecho o 
problema, entendidos como 
socio-cultural, histórico, 
político-administrativo.
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MÈXICO SE CONVERTIRÁ
PAULATINAMENTE EN UN PAÍS 
CON MAS VIEJOS QUE 
NIÑOS. (CONAPO)

En el 2034 el número de 
adultos mayores será el 
mismo que el de los niños, 
este alcanzará el factor 
166.5 adultos mayores por 
cada 100 niños en el 2050.

El ritmo de crecimiento de 
los adultos mayores es más 
acelerado que el del 
conjunto de la población. Se 
espera que a mediados de 
siglo haya poco más de 36 
millones de adultos mayores, 
de los cuales más de la 
mitad tendrán más de 70 
años.

Años

Adultos mayores por 
cada 100 niños

Años

Indice de dependencia juvenil y adultos mayores, 2000-2050Por cada 
100 Hab.

Indice de envejecimiento de la población en México, 2000-2050

Fuente: CONAPO, Proyecciones de Población, 2004

Fuente: CONAPO, Proyecciones de Población, 2004
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Se espera que a mediados 
de siglo haya poco más de 
36 millones de adultos 
mayores, de los cuales más 
de la mitad tendrán más de 
70 años. 

LA EDAD MEDIA DE LOS 
MEXICANOS PASARÁ DE 27 
AÑOS EN 2000 A 43 AÑOS EN 
2050

Años
2000 2010 2020 2030 2040 2050

20
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45

50 Años de edad

26.6

30.2

33.7

37

40.2

42.7

Edad media de la población en México 2000-2050

Fuente: CONAPO, Proyecciones de la Población, 2004

DISTRIBUCIÓN DE LOS 
ADULTOS MAYORES POR 
TIPO DE LOCALIDAD, 2000

La mayoría de los adultos 
mayores vive en el medio 
urbano; pero la población 
de las localidades no 
urbanas está mas 
envejecida. Y la población 
envejecida del medio 
urbano busca emigrar a 
zonas mas tranquilas para 
descansar. 
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Foto: Abuela Elena

Foto: gettyimages.com
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La “Evaluación de Instituciones de cuidados prolongados para
ancianos en el DF” permite conocer la situación actual de 33
instituciones elegidas al azar de una división de grupos acorde a su
tipología.

Instituciones gubernamentales

Sistema Nacional para el Desarrollo Integral de la Familia
Instituto Nacional de las Personas Adultas Mayores
Protección Social del Depto del Distrito Federal

Instituciones privadas
De beneficiencia afiliadas a la Junta de Asistencia Privada
Instituciones privadas no afiliadas a la JAP

El estudio consiste en la aplicación de la encuesta Firevicius
desarrollada por el área de Salud del 

Anciano y Promoción de la Salud (OPS) y consta de las siguientes 
secciones:

Descripción general del establecimiento
Planta física  y recursos materiales
Recursos humanos
Procedimientos para la realización de actividades 
Interrelación de actividades y niveles
Actividades programadas

La segunda parte de dicha evaluación consiste en una escala de
requerimientos asistenciales de los
asilados en institución.

Las encuestas dieron como resultados:  el DIF como asilos 
asociados a la JAP cuentan en general con estructuras 
física, administrativas y de personal recomendables. Las 
instituciones de menores dimensiones  del INAPAM y otros 
privados presentan carencias importantes en infraestructura 
y recursos humanos siendo las instituciones privadas de 
menores dimensiones las mas inadecuadas para cumplir 
con el puntaje.

El punto mas sobresaliente se identifica con el mal 
funcionamiento de los espacios, la falta de instrumentos y 
apoyo para personas con algún impedimento físico. 
Situaciones presentadas en las instituciones privadas que 
han sido creadas a partir de instalaciones ya construidas , 
no proyectadas con carácter de institución de cuidados 
prolongados para ancianos.

CONCLUSIÒN: Se propone la elaboración de una 
normatividad clara y específica basada en una 
clasificación sugerida que contiene a la residencia 
protegida, casa de reposo y hospital de estancia. 
Normatividad que debe incluir un mínimo de recursos 
necesarios para operar cada institución.

2.2 POLÍTICO: SITUACIÓN DE ASILOS DEL INAPAM, DIF, INSTITUCIONES PRIVADAS Y LA JAP EN MÉXICO

13

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MÉXICO                                                            FACULTAD DE ARQUITECTURA

2.0 CONTEXTOKAREN LISSETE CÓRDOVA SÁNCHEZ RESIDENCIA DE RETIRO
PARA  PERSONAS  DE  LA  TERCERA  EDAD
E N    C H I C O N C U A C ,   M O R E L O S



A través de los años la residencia a manifestado una imagen y un prestigio lleno de cambios drásticos desde su aparición en algunos 
países desarrollados  a partir de la II Guerra Mundial y en Iberoamérica siendo en esta última mas reciente. 

Es en los años setenta que se percibe una futura institución que se perfila a dar un servicio a una determinada parte de la sociedad.
Se trataba de invertir aún mas en la edificación de las residencias para eliminar el concepto que se había logrado de los asilos 
destinados a  dar albergue a los ancianos indigentes y abandonados. En el pasado  los cuidados a los adultos mayores habían sido 
cubiertos, en su gran mayoría, por un apoyo un tanto informal a través de los familiares del anciano. El hecho de emigrar a las 
grandes ciudades por parte de las generaciones jóvenes, debido a la búsqueda de empleo,  permitieron cambiar la estructura y los 
valores familiares tradicionales y el rol de la mujer que se tenía respecto al apoyo de estos.

A lo largo de los años ochenta las personas tenían como preferencia contratar atención personalizada debido a las escasas plazas 
en las pocas residencias  y al pésimo nivel en el servicio que ofrecían. Debido a que la mayoría de las residencias exigían que el 
anciano se valiera por si mismo y fueran capaces de desenvolverse llevaba a solicitar este servicio antes de tiempo, con lo que las 
plazas mostraron un incremento en su demanda.

Entre los puntos mas importantes que han intervenido en el proceso de cambio de las residencias en los últimos 50 años estan: 

El proceso de Industrialización, el crecimiento Urbano y la emigración a las nuevas ciudades
Cambio de valores tradicionales ante la época, reducción del tamaño de la familia, distancia geográfica entre generaciones
Incremento del valor del suelo y por consecuencia interés en la residencia de menor  tamaño
Inestabilidad familiar
Aumento en la esperanza de vida y disminución en la tasa de natalidad.

El recurso mas usado en los años setenta y ochenta fue la residencia, lo interesante  son las condiciones deplorables en que se 
prestaban estos servicios, sin embargo  fue la alternativa para enfrentarse a este segmento de vida con seguridad.

En otros países, como en el nuestro, existen residencias que alrededor de los años  sesenta y setenta presentaron aspectos 
sobrevalorados, que actualmente son tomados como factores negativos para la vida del anciano: Un excesivo tamaño, segregadas 
de un conjunto urbano y de servicios comunitarios, escasa participación en actividades por parte de los usuarios. Las típicas y muy 
comunes adaptaciones de casas habitación a un asilo que no cumple con el mínimo de los requerimientos para brindar un servicio 
adecuado. 

2.3 HISTÓRICO: SITUACIÓN DEL ANCIANO EN LOS ÚLTIMOS 50 AÑOS
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En respuesta al incremento del proceso de envejecimiento demográfico la residencia de retiro para personas de la tercera edad es
una opción de iniciativa privada que si cumple con los requerimientos básicos que necesita un adulto mayor. 

Ubicado en una localidad donde el clima es un aspecto de suma importancia, Morelos es una de las cinco entidades donde los 
ancianos representan la mayor proporción del total de la población, las restantes se encuentran localizadas  a una distancia de 
viaje corto, por lo que es posible ser opción de residencia.

Ante la problemática de instituciones privadas, producto de un inmueble no diseñado en sus inicios para ser un asilo, la residencia 
de retiro ha sido pensada en los adultos que tienen alguna dependencia física.

Ajustándose a los diferentes aspectos que demanda la actualidad en este género de edificio La residencia para personas de la 
tercera edad presenta factores positivos para la vida del anciano.

2.4 EL PORQUÉ DE LA RESIDENCIA DE RETIRO 
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3.0.1 UBICACIÓN GEOGRÁFICA

Kilómetros a los que se 
encuentra 
Cuernavaca, de la 
Ciudad de

Distrito
Federal

86

El acceso a  Chiconcuac, 
Xochitepec puede ser  por 
la Autopista del Sol, 
pasando Cuernavaca y 
saliendo en la caseta de 
Xochitepec en el Km 108
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Toluca 151

Taxco 100

Puebla 178

Acapulco 325

Cd. Juárez 2,181

Guadalajara 665

Monterrey 1,065

Veracruz 485

Nuevo
Laredo

1,269
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Municipio de Xochitepec en Morelos
Indica localidad de Chiconcuac



Chiconcuac, es una de las
principales localidades del
municipio de Xochitepec
del estado de Morelos Localidad de Chiconcuac en 

Xochitepec
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Son 15 minutos el tiempo
estimado de viaje de la
Ciudad de Cuernavaca a
Chiconcuac
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3.0.2 LOCALIZACIÓN Y CONOCIMIENTO DEL  TERRENO

Foto: Vista en el interior del terreno

CARACTERÍSTICAS
GENERALES

La zona donde se
encuentra la localidad de
Chiconcuac esta en actual
y continuo desarrollo.

El terreno destinado a la
residencia de retiro para
personas de la tercera
edad, siendo un proyecto
teórico, fue asignado por ell
presidente municipal en
base al proyecto original de
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DESCRIPCIÓN
COLINDANCIAS
Al norte con el camino
Emiliano Zapata, al sureste
con jardin y construcción
habitacional de 1 niveles, al
este con terreno baldio y al
sur con terreno baldio

18

Foto: Terreno colindante al sureste

base al proyecto original de
uso y asignación de uso de
suelo que tiene provista la
ayudantía municipal de la
localidad.

El terreno cuenta con
servicio de agua potable,
luz y drenaje.

El camino Emiliano Zapata,
calle de acceso al terreno
es incluida como parte del
proyecto para el
tratamiento de
pavimentación que
necesita.

TRAYECTO DE LA AYUDANTIA MUNICIPAL AL TERRENO
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3.1 ENTORNO

TEMPERATURAS ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

MÁXIMA EXTREMA 39.3 37.5 38.3 39.2 37.9 36.4 33.2 32.3 39.5 32 31.1 38

PROMEDIO DE MÁXIMA 27.8 30 32.1 32.3 29.5 27.8 27.5 27 27.1 27 26.2 26.2

MEDIA 19.3 20.9 22.9 23.9 22.9 22 21.3 21.1 21.1 20.4 19.3 18.9

PROMEDIO DE MÍNIMA 10.8 11.9 13.7 15.5 16.4 16.2 15 15.2 15 13.8 12.5 11.6

MÍNIMA EXTREMA 5.4 5.4 6.4 10.3 10.8 12.2 9.8 11 10.2 8.6 5.1 5.5

PARÁMETRO DE TEMPERATURA

45
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3.1.1 NORMALES CLIMATOLÓGICAS
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TEMPERATURA PROMEDIO 
MÁXIMA:
Mes mas cálido:
abril 32.3°
Mes mas frío: 
Enero 10.8°

19

Fuente: 0bservatorio Central Tacubaya, D.F. 2006
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HUMEDAD PROMEDIO 
ANUAL: 57%

PRECIPITACIÓN ANUAL: 
1201.5 mm

PRESIÓN MEDIA: 839.5

VIENTO DOMINANTE: NNE

DIAS CON FENÓMENOS 
ESPECIALES POR AÑO

LLUVIA APRECIABLE: 111.6

3.1.2 TRAYECTORIA SOLAR

LATITUD: 18º 53’ 32’’
LONGITUD: W 99ª 14’
ALTITUD 1618 msnm
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LLUVIA APRECIABLE: 111.6

DESPEJADOS: 69.7

MEDIO NUBLADOS: 169.6

NUBLADO/ CERRADO: 125.6

CLIMA:
El clima se considera A(wO) 
cálido subhúmedo con 
lluvias en verano, de menor 
humedad en el 100% de la 
superficie municipal. 

Fuente: 0bservatorio Central Tacubaya, D.F.
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ORIENTACIÓN: Las habitaciones se encuentran orientadas de manera que en el mes mas 
caluroso el asoleamiento sea por los costados del edificio  impidiendo la entrada directa 
del sol. Mientras que en el mes mas frío el sol de la mañana incide en la fachada de 
circulación y por la tarde en la fachada de la habitación.



El estudio mediante la carta 
psicrometrica resulto en la 
necesidad de:

Ventilación natural o 
mecánica

Para propiciar una zona de 
bienestar térmico humano

3.1.3 DIAGNÓSTICO BIOCLIMÁTICO
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Carta bioclimática para edificios de B. Givoni



3.1.4 OROGRAFÍA Y SUELO

Las zonas accidentadas 
abarcan 
aproximadamente el 41%, 
localizándose en la parte 
central, oeste y sureste del 
municipio principalmente;  
estando formados por los 
cerros de Colotepec, el 
Jumil, Las Flores, Acatlipa y 
La Corona. Las zonas 
semiplanas se localizan en 
el oeste y sur del 
municipio.

Foto: Vista del municipio de Xochitepec
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Foto: Vista de la periferia de Chiconcuac

La zona donde se encuentra 
la localidad de Chiconcuac 
presenta una topografía 
regular, es decir, la altimetría 
no presenta gran diferencia 
en sus valores. El suelo es  de 
fase lítica. Presenta el suelo 
de lecho rocoso entre 10 y 
50cm de profundidad.

Mapa parcial orografía del municipio de Xochitepec



3.1.5 HIDROGRAFÍA

Forman parte de
Xochitepec los ríos Tetlama
y Apatlaco; arroyos de
caudal permanente, El
Sábado, El Tlazala, y El
Colotepec y los
manantiales, San Ramón,
Pablo Bolero, Real del
Puente, Unidad Deportiva
en Campo La Vega, este
último se encuentra entre los
cerros de Xochitepec y
Atlacholoaya.
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Foto: Arroyos con el tipo de suelo del municipio

Mapa parcial hidrografía del municipio de Xochitepec



Foto: arbusto grama

cuajiote vegetación secundaria 

medicinal, domésticocopal
selva baja caducifolia 
con 

artesanía, domésticopalma

forraje, domésticohuizache

forraje, domésticocubata

forrajenavajita
9.43% de la superficie 
municipal

forrajegramapastizal inducido

UTILIDADNOMBRE CONCEPTO

cuajiote vegetación secundaria 

medicinal, domésticocopal
selva baja caducifolia 
con 

artesanía, domésticopalma

forraje, domésticohuizache

forraje, domésticocubata

forrajenavajita
9.43% de la superficie 
municipal

forrajegramapastizal inducido

UTILIDADNOMBRE CONCEPTO

Foto: Vista de tipo de vegetación local

Foto: maguey

3.1.6 VEGETACIÓN ENDÉMICA
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Foto: agapando

artesanía, domésticopalma

forraje, domésticocubatasuperficie municipal

domésticocrucilloarbustiva 5.05% de la 

domésticovara dulcevegetación secundaria

domésticocazahuate
selva baja caducifolia 
con

domésticobrasil

forraje, domésticocubata

domésticocacalosúchil
8.90% de la superficie 
municipal

medicinal,doméstico
cuajiote 
colorado

vegetación secundaria 
arbórea

artesanía, domésticopalma

forraje, domésticocubatasuperficie municipal

domésticocrucilloarbustiva 5.05% de la 

domésticovara dulcevegetación secundaria

domésticocazahuate
selva baja caducifolia 
con

domésticobrasil

forraje, domésticocubata

domésticocacalosúchil
8.90% de la superficie 
municipal

medicinal,doméstico
cuajiote 
colorado

vegetación secundaria 
arbórea
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Foto: Jardín de una casa en Xochitepec

Foto: Vegetación de clima cálido

Foto: maguey

Foto: alcatraz



El elemento arquitectónico que destaca en Chiconcuac es el
acueducto hecho de piedra de la región

Foto:esmas.com

3.2 ESTRUCTURA URBANA

Foto: Calle principal a lo largo de la arcada Foto: Diferentes materiales empleados
en una casa
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Los materiales empleados en la construcción de la localidad consiste
en el uso de piedra braza, bloques de cantera, tabique y block las
cubiertas son de losa maciza y teja. Con palapas en zonas de
recreación.

La construcción en su mayoría ha sido creada para uso habitacional
y por los propios habitantes lo que forma una imagen urbana de
casas habitación de una o dos plantas construidas acorde las
necesidades del crecimiento de la familia.
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Foto: Escala de la arcada

Foto: Materiales empleados en una
casa habitación

Foto: Vista aérea de la localidad de Chiconcuac

Foto: Contexto arquitectónico típico de
Chiconcuac

Foto: Autoconstrucción en locales
comerciales



3.2.2 EQUIPAMIENTO

SALUD

El municipio cuenta con la siguiente estructura en materia de salud:

I.M.S.S : Una Unidad Medica con tres doctores de Base y 5 enfermeras y se ubica en la 
Cabecera Municipal.

I.S.S.T.E : Una Clínica Periférica, un Medico, en la Cabecera Municipal.

Centro de investigacion biomedica del sur. "Plantas Medicinales" 

S.S.A 6 unidades medicas rurales con 3 núcleos básicos, medico de cabecera por cada 
núcleos, los lugares que cuentan con este servicio son: Xochitepec Centro, Alpuyeca, 
Chiconcuac, Atlacholoaya, UnidadMorelos, Unidad Morelos 2a Sección

ATRACTIVOS CULTURALES Y
TURÍSTICOS

En el municipio existen
construcciones de interés
histórico y cultural que
datan a partir de 1529.

CENTROS TURÍSTICOS

Balnearios: "San Ramón
ubicado en el poblado de
Chiconcuac; "Palo Bolero"
ubicado en el Ejido de
Alpuyeca, estos centros de
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Clinicas particulares: En el municipio la demanda de servicios se complementa con los servicios 
que ofrecen las clínicas particulares, como consulta, medicina gral., obstétrica, ginecológica, 
pediatra y hospitalización y 4 laboratorios de análisis clínicos.

ABASTO Y SERVICIOS

En lo que respecta al sector de abasto el municipio cuenta con tiendas del programa de 
alimentación y nutrición familiar o lecherías oficiales, para atender a la población con escasos 
recursos económicos. Existen 4 mercados fijos cercanos al sitio:

Xochitepec Centro
H. Hab. José Ma. Morelos y Pavón
Alpuyeca
Colonia Lázaro Cárdenas

Los cuales se abastecen del centro comercial Adolfo López Mateos de la ciudad de Cuernavaca y la 
central de abastos ubicada en el municipio de Zapata Mor. 

Alpuyeca, estos centros de
atracción tienen aguas
sulfurosas,Balneario
ecoturístico "Centro
Campestre", Zona
Arqueológica de
Xochitepec , Parroquia
de Chiconcuac, Ex -
Hacienda Chiconcuac,
Acueducto Chiconcuac
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TRANSPORTE

Simbología de la estructura 
vial del municipio de 
Xochitepec y acceso a 
Chiconcuac.

Carretera de mas

de dos carriles

Carretera de 

dos carriles

Foto: Vista de vía primaria en Xochitepec
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Terracería

Brecha

Zona urbana

Cabecera 

Localidad

Chiconcuac
Mapa parcial Xochitepec



4.1.1 RESIDENCIA EN PUIGCERDÁ, ESPAÑA

Se trata de una residencia para ancianos establecida en un edificio de 103 habitaciones, de las
cuales 91 permiten ser individuales o dobles y 12 solamente individuales en la zona psico-geriátrica.

Esta residencia se encuentra a 1200m de altura sobre el nivel del mar, en un valle de dimensiones
considerables, lo que da lugar a un soleamiento adecuado tomando en cuenta las extremosas
temperaturas en invierno y primavera.

La residencia presenta una pendiente de 4.00 m en una distancia de 170 a 250 m, la edificación que
esta dentro de los 5000m2 permite una zona ajardinada en el terreno de un total de 9280m2.
En este proyecto se tuvo gran énfasis en el medio ambiente y un contacto directo con el desde las
habitaciones, con el uso de pabellones con un diseño tipo, orientado fisicamente al sur y
circulaciones al norte. Lo que resulta en la creación de espacios entre varios pequeños edificios

4.1 MARCO TEÓRICO DE REFERENCIA
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circulaciones al norte. Lo que resulta en la creación de espacios entre varios pequeños edificios
dando la imagen de una pequeña colonia.

Tratando así de mostrar un edificio extenso, pero en combinación de espacios abiertos que son
agradables a la vista y a la salud.

Los materiales empleados 
son naturales, entre ellos la 
piedra, pizarra y madera.
Al sur el edificio permanece 
mas expuesto para captar  
el soleamiento posible y 
mantener las habitaciones 
en confort en los dias de 
invierno.

0                 10            20
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Parte del concepto en común con la residencia de retiro consiste en la habilitación de espacios 
abiertos, el uso de materiales naturales y el contacto visual con los jardines.



4.1.2 GENERATIONENHAUS,
ALEMANIA

Esta idea llevada a la
realidad consiste en un
edificio de convivencia de
personas de distintas
edades, como una opción
mas sensible y digna para
evitar el aislamiento de los
ancianos.

Esta residencia se
encuentra al oeste de
Stuttgart, Alemania en un

Planta baja
1. Entrada principal
2. Vestíbulo
3. Rampa
4. Entrada a los habitaciones
5. Cafetería
6. Gimnasio
7. Guardería
8. Tienda de ropa
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Stuttgart, Alemania en un
área convertida en un patio
interior verde y quieto en un
contexto de casas con
imagen densa reflejada en
sus materiales pedregosos.
Los materiales de tabique
rojo en la fachada le
distinguen de los demas
edificios contiguos,

La residencia recibe al
peatón con un vestíbulo
desde el cual ya se permite
observar un patio interior a
través de un cancel de
vidrio que viste a la planta
baja en su totalidad.

Entre los locales con que cuenta el programa de esta residencia se encuentran un infobar y
cafetería que se conectan a una terraza ajardinada, donde puede uno sentirse totalmente
rodeado de árboles, invadido por los niños.

Desde ese lugar es donde puede verse el contraste en tecnología con los edificios en contexto.

8. Tienda de ropa
9. Oficinas y servicios
10. Cocina
11. Carga y descarga
12. Acceso a garage
13. Jardines
14. Casas de juegos
15. Balcón
16. Baños
17. Cocina
18. Dirección
19. Taller de grupos
20. Taller de manualidades
21. Sala de personal
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La planta baja juega el
papel de foro público, el
lugar de información, de
reunión y zonas de
encuentro para las
personas retiradas que
viven en la zona, donde
encontrarán todos los
servicios necesarios,
actividades, y actos. Esta
residencia cuenta con un
ambiente urbano a sus
adentros, es decir,
mantiene la clase de
lugares que puede visitar

Los materiales que se 
emplean son madera 
clara, vidrio, suelo de 
piedra natural color arena 
que permite mostrar una 
imagen agrdable y 
luminosa.
Los dos primeros niveles 
distribuidos en 9 casas son 
destinados a los niños con 
salas de descanso provistas 
de una galería y escaleras 
propias, ocupando la 
fachada sur bañada de 
sol.
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lugares que puede visitar
una persona en un centro
comercial haciendo asi la
vida mas activa y con un
mecanismo diferente a lo
que se acostumbra en la
mayoría de las residencias.
Algunas actividades van
enfocadas a la diversión
para dar un ritmo de vida
mas ameno, por ejemplo
el centro nocturno o un
lugar de reunión para
vecinos.

sol.
El tercer y cuarto nivel se 
componen de viviendas 
distribuidas en  10 grupos 
de 2 viviendas tipo 
departamento que 
mantienen su acceso 
individual, una recámara y 
un baño.
Otro punto muy atractivo 
es el jardin que alberga el 
quinto nivel, el cual permite 
disfrutarse en terrazas 
soleadas.

30

La aplicación de esta referencia se encuentra en las habitaciones
individuales con baño, habitaciones tipo departamento dejando de
lado a los asilos donde una habitación la comparten hasta 11
personas, hoy en dia ese concepto no esta vigente.



4.1.3 ST. NIKLAUS SENIOR
CITIZENS HOME, AUSTRIA

Se trata de una residencia
para ancianos que
maneja una distribución
clara, con recorridos cortos
y condiciones aceptables
para el servicio del
trabajador y la estancia de
los residentes.
Esta residencia brinda un
entorno natural con una
gran variedad de espacios
al interior que consisten en
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al interior que consisten en
dos “calles” de
habitaciones como
simulando un colectivo de
casas habitación. A la
entrada de cada
habitación sobre el pasillo
se encuentra un banco
creando una especie de
vestíbulo.

Este emplazamiento es
similar al del proyecto, los
dos cuerpos de
habitaciones articulados
por un vestíbulo.

Los colores que maneja son una razón de algo que existe, ayudando asi al anciano a encontrar y a
orientarse fácilmente en los recorridos que realiza a lo largo de la residencia.
A pesar de usar madera, vidrio y la luz de forma tradicional, esta se combina con un moderno diseño
de colores y superficies que hacen mas actual el giro de la residencia de ancianos. Hacen uso de la
madera típica del lugar en la fachada total de la residencia y rematan en el interior con este
elemento característico de Austria.
Maneja un lenguaje ritmico en fachada con el uso de revestimientos cubiertos de vidrio, y se maneja
en dos plantas proporcionadas.
La residencia posee un gran jardín exterior donde llega la vegetación que va del interior y viste la
residencia de un tono verde agradable a la vista del residente.
La pequeña terraza cubierta de vidrio produce diversas vistas para darle importancia al sentido
visual del residente, provocando relajación y gozo.
Existe un sistema de transición entre lo público y lo privado, de tal forma que los ancianos no se
sienten encerrados. Saliendo de los límites entre las áreas interiores y exteriores.
La fachada permite la creación de una atmósfera que se percibe cálida por el uso de la madera,
permitiendo con el uso del vidrio una comunicación con el exterior alrededor de la residencia.
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4.2 ANÁLISIS DE ÁREAS

HABITACIÓN INDIVIDUAL                             

Cama                                   
vestíbulo
guardarropa 
cuarto de baño
ducha WC
cocineta
sala personal
Terraza
ÁREA:  
30.50m2

TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad
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edad
ACTIVIDAD: Dormir, bañar, 
comer, descansar
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Fuente: Ernest and Peter Neufert: Architects’ Data (Oxford Brookes University)
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ASISTENCIA GENERAL

Talleres de actividades 
manuales 
ÁREA: 4.65m2 para 4 usuarios
TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad

ASISTENCIA GENERAL

Sala de lectura
ÁREA:  7m2 para4
TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad
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ASISTENCIA GENERAL

Sala de estar
ÁREA:  
2.25m2 para 2usuarios                             
TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad

Fuente: Ernest and Peter Neufert: Architects’ Data (Oxford Brookes University)

mesa



ASISTENCIA GENERAL

Comedor
ÁREA:  
22.00m2 42 usuarios                    
TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad, empleados
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Fuente: Ernest and Peter Neufert: Architects’ Data (Oxford Brookes University)



ASISTENCIA GENERAL
Cocina
ÁREA:  
40m2 

TIPO DE USUARIO: 
empleados

Zonas:
Preparción
Cocción
Estación de bebidas
Lavado
Alacenas
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Fuente: Ernest and Peter Neufert: Architects’ Data (Oxford Brookes University)

Preparación de carnes y 
embutidos

Picado y lavado de verduras

Altura normal

Altura adicional



ASISTENCIA GENERAL

Capilla
ÁREA:  
100m2

TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad

ASISTENCIA GENERAL

Salas de visita
TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad, público general

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MÉXICO                                                                                      FACULTAD DE ARQUITECTURA

4.0 EL PROYECTOKAREN LISSETE CÓRDOVA SÁNCHEZ

Espacio para biblia
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Fuente: Ernest and Peter Neufert: Architects’ Data (Oxford Brookes University)



ASISTENCIA GENERAL

Baños 
ÁREA:  30.00m2

TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad, empleados, público 
general

73.5

MÍN

10

70

90 90

100 110

15155620

70

A

90 90

1.00 110

562015
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45

MÍN

16

16 40

45

MÍN

137

100 MÍN.

V.F.

200

90120 MÍN

100

MÍN

90 160

ASISTENCIA GENERAL

Baños 
ÁREA:  30.00m2

TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad, empleados, público 
general
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Fuente: Ernest and Peter Neufert: Architects’ Data (Oxford Brookes University)



ASISTENCIA GENERAL

Terrazas
ÁREA:  
400m2 tomando 30% como 
áreas libres permeables                           
TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad, visitas

ASISTENCIA GENERAL

Huerto
TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad
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Fuente: Ernest and Peter Neufert: Architects’ Data (Oxford Brookes University)

Con mesa
Anclar al 
terreno

larguero

Base de 
concretograva



DIRECCIÓN  GENERAL

Vestíbulos
ÁREA:  
45m2

TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad, empleados, público 
gral

DIRECCIÓN  GENERAL

Recepción
ÁREA:  
7.00m2

TIPO DE USUARIO: 
Empleados
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A espacio máximo requerido

B espacio  optimo psicológico

C espacio básico

D espacio mínimo psicológico
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DIRECCIÓN  GENERAL

Central de recepción
ÁREA:  
4.00m2

TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad, empleados, público 
gral
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Fuente: Ernest and Peter Neufert: Architects’ Data (Oxford Brookes University)

D espacio mínimo psicológico



DIRECCIÓN  GENERAL

Oficinas ÁREA:  
200m2

TIPO DE USUARIO: 
empleados
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Fuente: Ernest and Peter Neufert: Architects’ Data (Oxford Brookes University)
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paciente

ASISTENCIA ESPECIAL

Cuidados médicos: Geriatría
ÁREA:  
21m2

TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad, personal médico

ASISTENCIA ESPECIAL

Cuidados de la salud: 
consultorio dental
ÁREA:  
15m2

TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad, personal médico
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ASISTENCIA ESPECIAL

Cuidados médicos: 
encamado
ÁREA:  
13m2

TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad, personal médico
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Foto:coema.org

Fuente: Ernest and Peter Neufert: Architects’ Data (Oxford Brookes University)



ASISTENCIA ESPECIAL

Cuidados de la salud: 
consultorio oftalmólogo
ÁREA:  
12m2

TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad, personal médico

Foto: cbo.com
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ASISTENCIA ESPECIAL

Enfermería y cuidadores
ÁREA:  
15m2

TIPO DE USUARIO: 
Enfermeras y cuidadores
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Fuente: Ernest and Peter Neufert: Architects’ Data (Oxford Brookes University)
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ASISTENCIA ESPECIAL

Terapia física
ÁREA:  80m2

TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad, personal de asistencia

FOTO:hospitalangelesmocel.com
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Fuente: Ernest and Peter Neufert: Architects’ Data (Oxford Brookes University)



SERVICIOS GENERALES

Almacén
ÁREA:  
50m2

TIPO DE USUARIO: 
Empleados

SERVICIOS GENERALES

Cuarto de basura
ÁREA:  20m2

TIPO DE USUARIO: 
Empleados
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1 lavado y exprimido

2 secado

3 planchado

4 canastilla

5 tarja

6 mesa de doblado

7 barra de colgado
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SERVICIOS GENERALES

Lavandería 
ÁREA:  
24m2

TIPO DE USUARIO: 
Empleados 
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Fuente: Ernest and Peter Neufert: Architects’ Data (Oxford Brookes University)

Lavanderia pequeña de un hotel



SERVICIOS GENERALES

Estacionamiento
ÁREA:  
875m2 para 25 autos incluye 
circulación                             
TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad y empleados

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MÉXICO                                                                                      FACULTAD DE ARQUITECTURA

4.0 EL PROYECTOKAREN LISSETE CÓRDOVA SÁNCHEZ

Carro estándar
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Fuente: Ernest and Peter Neufert: Architects’ Data (Oxford Brookes University)

Carro estándar



SERVICIOS GENERALES

Circulaciones Horizontales                           
TIPO DE USUARIO: 
Residente de la tercera 
edad, empleados, público 
general
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Fuente: Ernest and Peter Neufert: Architects’ Data (Oxford Brookes University)

pendiente



4.3 ORGANIGRAMA
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ASISTENCIA 

HABITACIONES
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PLANTILLA DE FUNCIONES DEL PERSONAL
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Intendentes (6) 
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PLANTILLA DE ESPACIO FÍSICO DEL PERSONAL Y SUPERFICIES

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MÉXICO                                                                                      FACULTAD DE ARQUITECTURA

4.0 EL PROYECTOKAREN LISSETE CÓRDOVA SÁNCHEZ RESIDENCIA DE RETIRO
PARA  PERSONAS  DE  LA  TERCERA  EDAD
E N    C H I C O N C U A C ,   M O R E L O S

ASISTENCIA  42 

HABITACIONES
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4.4 DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

ESPACIO DE TRANSICIÓN

ESPACIO FISONÓMICO

ESPACIO COMPLEMENTARIO

TIPO DE ESPACIO

SERVICIOS GENERALES

ASISTENCIA PERSONAL

ZONAS

ASISTENCIA GENERAL

RELACIÓN DIRECTA
RELACIÓN
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RELACIÓN VISUAL

RELACIÓN DIRECTA

RELACIÓN INDIRECTA

El proyecto contiene la zona
de asistencia personal que
brinda la privacidad de la
vivienda para el anciano. La
segunda zona consiste en
los locales de asistencia
general y la tercer zona son
los servicios generales que
ayudan al funcionamiento
del edifico



LOCAL                                                                                   M2

1 HABITACIONES
Vestíbulo de acceso                                                           5.20
Estancia                                                                              16.00  
Cocineta                                                                            10.50
Recámara                                                                          16.50                                      
Closet/ vestidor                                                                    3.60           
Baño                                                                                      7.50
TOTAL           42 HABITACIONES DE     59.30=               2490.60

2 ACCESO
Control de acceso principal                                            12.00
Acceso de servicio                                                          170.00  
Vestíbulo                                                                              40.00

LOCAL                                                                                  M2

4 ASISTENCIA JURÍDICA Y SOCIAL
Trabajo social                                                                     12.50
Auxiliar de trabajo social                                                    7.50
TOTAL                                                                                   20.00

5 SERVICIOS MÉDICOS
Consultorio Psicólogo                                                        12.50
Consultorio médico geriatra                                            20.70  
Consultorio médico general                                             19.50
Área de encamado                                                             9.60
Consultorio médico externo                                              20.00
Consultorio oftalmólogo                                                    11.50
Wc paciente                                                                         6.00
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Vestíbulo                                                                              40.00
Recepción                                                                          53.00 
Sala de visitas                                                                     57.00
TOTAL                                                                                 332.00

3 SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Dirección                                                                            21.30
Secretaria                                                                             4.00
Ofic. Administrador                                                             6.50
Ofic. Administracíón hospitalaria                                      6.50
Responsable de admisión clínica                                   15.50
Responsable de personal                                                18.85
Responsable de servicios generales                              12.40
Auxiliar contable                                                                 7.50
Sala de juntas                                                                    29.00
Archivo y copias                                                                  6.40
Barra de café                                                                       1.50
Site(control de voz y datos)                                               8.30
Caja de seguridad y controles                                          9.50
TOTAL                                                                                 147.25
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Wc paciente                                                                         6.00
Sala de espera                                                                    19.00  
Cuidados de la salud                                                         10.00           
TOTAL     211.10

6 SERVICIOS DE ENFERMERÍA
Estaciones de enfermeria (2)                                           24.00
Central de enfermería                                                      10.80  
Baños vesitdores con lockers                                           25.65                     
Almacén de medicamentos                                             5.00
Cuarto de aseo                                                                   3.60
Bodega de servicio médico                                             20.60
TOTAL                                                                                   89.60 



LOCAL                                                                                  M2

9 ASISTENCIA GENERAL
Audiovisual                                                                          80.00
Estancias                                                                              80.00
Alberca                                                                              260.00 
Capilla                                                                                215.00
Mortuorio                                                                                9.00                         
TOTAL                                                                                  644.00

10 MANTENIMIENTO
Responsable de mantenimiento                                        6.00   
Taller                                                                                      15.00
TOTAL                                                                                    21.00

LOCAL                                                                                   M2

7 SERVICIO DE TERAPIA Y REHABILITACIÓN
Mesa de masaje                                                                  7.50                                         
Ofic. De rehabilitación                                                        4.00
Gimnasio                                                                             45.00
Terapia física al interior                                                      66.00
Bodega                                                                                14.50
Baños                                                                                    35.80                   
Terapia física al exterior                                                     48.00
TOTAL                                                                                  220.00

8 SERVICIOS DE DIETOLOGÍA
Ofic encargado de cocina                                               5.50
Ofic. Nutriólogo                                                                    5.00
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11 SERVICIOS GENERALES
Lavanderia y planchado                                                   26.00
Almacén general                                                                70.00
Cuarto de máquinas                                                          55.00
Cuarto eléctrico                                                                 18.00
Cuarto de basura                                                               20.00 
Patio de maniobras                                                          350.00
Anden de descarga                                                           44.00
Estacionamiento                                                               140.00
TOTAL                                                                                723.00 
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Ofic. Nutriólogo                                                                    5.00
Comedor                                                                           145.00
Terraza comedor                                                              125.00
Barra                                                                                     15.00
Guardarropa                                                                       13.80
Internet                                                                                   4.15
Cuarto de aseo                                                                     9.35
Baños                                                                                    62.00                               
Comedor para empleados                                               16.50
Camar fría y congelador                                                   14.00
Bodega de secos                                                                 9.60
Cocina incluye zona de                                                        
lavado y picado de verduras
lavado y trastero                                                              100.00                         
Cuarto de filtros                                                                  12.36
TOTAL                                                                                  537.26



UBICACIÓN Y ENTORNO- De facil acceso, rodeado de
vegetación, enmarcando el crecimiento urbano y de
equipamiento de Chiconcuac Mor.

DISPONIBILIDAD DE HABITACIONES INDIVIDUALES-, garantía de
privacidad, mantenimiento de objetos y enseres propios

AMBIENTE-Creación de puntos neurálgicos y fomento de las
sensaciones a partir de los espacios evitando cotidianidad

CUIDADOS MÉDICOS- Instalaciones especiales para la atención
a la salud del anciano

CUIDADOS A LA PERSONA- espacio y condiciones adecuadas
para el aseo del residente

COMODIDAD- Recorridos cortos y cómodos
PERFILES- Satisfacer las diferentes formas de ser de los
residentes con diferentes opciones de espacios.

EQUIPO DE PROFESIONALES ESPECIALIZADOS EN LOS
DIFERENTES ÁMBITOS EN LA ATENCIÓN A PERSONAS
MAYORES- Brindar instalaciones para desarrollar programas
de intervención psicosocial, gerontología, psicoestimulación,
orientación, estrategias y habilidades de afrontamiento de
estrés, modificación de conductas, etc.

AMBIENTES ABIERTOS- Creación de una arquitectura en
contacto al exterior para actividades de carácter privado y
común.
Mantener relación de contacto con un ambiente de exterior-

4.6 CARACTERÍSTICAS DE LA RESIDENCIA DE RETIRO PARA PERSONAS DE LA TERCERA EDAD
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para el aseo del residente

SEGURIDAD- Diseño con reglamentación y normas para entrar,
permanecer y salir del centro a residentes y familiares que
visitan

EQUIPAMIENTOS- elementos de apoyo que permiten sentir
confort y satisfacer las necesidades básicas

COMUNICACIÓN Y CONVIVENCIA- espacios que permiten la
reunión y el desarrollo de actividades en grupo

VARIEDAD DE ESPACIOS- Amplitud de oferta en servicios de
ocio, entretenimiento, ocupacional, cultural, etc.

PRIVACIDAD- Diseño dirigido al anciano en un lugar que pueda
sentirlo como propio, donde pueda elegir los objetos que lo
decoran
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Mantener relación de contacto con un ambiente de exterior-
relacionar aspectos de la vida citadina y actividades de
costumbre de la vivienda de procedencia en el diseño de la
residencia de retiro

ACTIVIDADES- Consistencia y coherencia en aspectos de
construcción y funcionamiento pensados para el anciano,
que proporcionen un apoyo y un modo de vida de confort y
plenitud.

SOPORTE EMOCIONAL,Y FÍSICO- apoyo durante las etapas
del traslado de vivienda- residencia y residencia- hospital
con las condiciones necesarias
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5.6 HONORARIOS PROFESIONALES

Los honorarios profesionales son estimados conforme el Arancel del Colegio de Arquitectos

La fórmula:  H= ((S)(C)(F)(I)/ 100) (K)

Donde: 

H= Importe de los honorarios en moneda nacional

S= Superficie total por construir en metro cuadrados

C= Costo unitario estimado para la construcción en $/m2 

F= Factor para la superficie a construir

I= Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratación, reportado por el Banco de México. Cuyo valor mínimo no 
podrá ser menor de 1.0

K= Factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitectónicos del encargo contratado

K.FF= Formal y funcional= 4.0

K.CE= Cimentación y estructura= .885

K.ELM= Electromecánicos= 1.732

K. Total= 6.617

H= ((9673.87 m2)($5,355/ m2)(0.88)(1.08)/ 100) (6.617)

Honorarios componente formal y funcional= $1,969,364.66
Honorarios cimentación y estructura= $435,721.93
Honorarios electromecánicos= $852,734.89

RESUMEN:
Total de Honorarios profesionales= $3,257,821.49

Costo paramétrico total de la obra= $51,804,559.16

Costo del terreno=$9,437,385.24

Costo total= $64,499,765.89
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6.0 CONCLUSIONES

Crear un espacio que provoque la sensación de estar en casa es producto de un gran estudio sobre el usuario, conocer a fondo sus 
necesidades y comportamiento ha sido el principal objetivo de este proyecto. Desarrollar y contribuir a la mejora de un problema
latente como lo es la opción de vivienda para la  tercera edad en nuestro país y acercarse a un perfil óptimo deseado de lo que 
puede ser el concepto de la residencia de retiro que solucione los diferentes aspectos de índole psicológica, orgánica, clínica, 
funcional, relacional o social, que si bien es cierto inciden en procesos operacionales, el arquitecto cuenta con la responsabilidad de 
brindar dichos espacios para la función de este organismo multidisciplinario.

Proyectar una residencia de retiro para personas de la tercera edad que satisfaga sus necesidades permite  responder a un contexto 
político, social e histórico lo que representa la posibilidad de cambiar el enfoque que se tiene actualmente sobre “la carga” que 
representa el cuidado del anciano. 

El proyecto cuenta con patrones de diseño típicos del entorno que permiten el confort del residente, dando soporte al estado 
psicológico del mismo, si recordamos que el diseño permite la creación de espacios logrando sensaciones mediante estos.

La ubicación de la residencia, tomando en cuenta los aspectos de población y el entorno, da lugar a una excelente opción para 
pasar tranquilamente y con una calidad de vida superior  la etapa de vejez. 

La residencia de retiro para personas de la tercera edad anuncia el cambio cultural y tecnológico del que debe implementarse  en 
la actualidad para dar respuesta a un  futuro muy cercano, que no es reversible, la atención a este grueso de la población del que 
todos seremos parte y que se encuentra sin suficientes opciones para enfrentar dignamente esta etapa.
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