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INTRODUCCION

La arquitectura ha servido desde siempre para cumplir una necesidad esencial en el hombre, la de proteccién, pero es también un reflejo de su
época y de los movimientos estilisticos que en esta acontecen. Los avances tecnolégicos que mejoran constantemente en términos de estructura
y materiales le proporcionan a la arquitectura una cualidad técnica mas que en cualquier otro momento histérico y le dan muchas opciones al
arquitecto para usarlas no sélo como una forma de acelerar los tiempos de entrega sino también para crear espacios mas interesantes y
enriguecidos en forma y funcion.

Ante tantos cambios de materiales, métodos constructivos, comunicacion mas eficiente y rapida a través de Internet, en este nuevo siglo y
milenio, el arquitecto tiene que replantearse su funcion y posicién en la sociedad pues debe entender la gran competencia profesional a la que se
enfrenta y ofrecer soluciones vanguardistas no solo reflejadas en el disefio o el aspecto técnico sino en la forma de trabajar. Asi como existen
ambientes autosustentables, el arquitecto tiene la posibilidad de ser autosuficiente y realizar sus propias obras apoyado en inversionistas que se
interesen en construir o remodelar construcciones para su posterior venta.

Los bienes raices estan hechos de un componente permanente representado por el terreno y un componente temporal representado por la
construccion cuya vida es por lo general de 50 afios 0 mas siempre y cuando se le cuide y restaure. Cuando se hace una remodelacion y se
cambian las instalaciones y acabados se le da una nueva vida util y para efectos de créditos bancarios se considera como obra nueva. Por lo
tanto, las propiedades en bienes raices pueden ser tratadas como activos eternos. Es entonces que se hace evidente la posibilidad de recuperar
construcciones siempre y cuando se adapten o puedan adaptarse a las necesidades de sus nuevos habitantes.

La “Recuperacion de construcciones como negocio inmobiliario” es la captacion de bienes raices con posibilidades y transformarlas para su venta
ofreciendo asi un esquema de inversién real, seguro y comprobable. El negocio inmobiliario es un concepto que involucra varios aspectos
fundamentales: Desarrollo del negocio inmobiliario, presentacion del negocio inmobiliario, consolidacion, realizacién del proyecto especifico y
finalmente proceso de venta.

El negocio inmobiliario es una opcion viable para que el arquitecto sea independiente, para proyectar y construir de acuerdo a sus conocimientos
adquiridos, de manera académica y por experiencia profesional.

La independencia presenta sin embargo el problema de la conceptualizacion del cliente; la arquitectura que se hace para un cliente especifico con
el que se trabaja desde la concepcion del proyecto es muy diferente a aquel usuario que no se conoce y al que también se debe satisfacer, una
buena opcién para lograrlo es mediante una arquitectura “flexible”, es decir, creando espacios que consideren la constante evolucién del concepto
de familia asi como sus cambiantes caracteristicas demograficas y psicograficas.

Esta arquitectura “flexible” debe ser capaz de adaptarse a la forma o nivel de vida del posible usuario y brindar la posibilidad de modificarse de
acuerdo al nimero de habitantes lo cual se traduce en una mutabilidad inherente e intrinseca. No se trata de dejar obras inconclusas para que el
cliente las termine sino espacios terminados que puedan cambiar si asi se requiere.



Asi surge el concepto de “La casa mutable”, una solucién diferente, en contraposicion de espacios rigidos que no pueden modificarse tales como
departamentos que sélo pueden cerrar el area de televisién para crear una recamara, pero también mas estructurada que un loft.

La gran oferta de espacios para habitar ha educado a los usuarios a comparar las construcciones y en consecuencia los ha hecho muy
demandantes. Es ya una gran preocupacion la iluminacién y ventilacién naturales, espacios funcionales y bien vestibulados, instalaciones nuevas,
la seguridad que da un espacio, etc. El nivel socioeconémico del usuario hara que busque ciertas caracteristicas especificas 0 mas elaboradas.

El arquitecto de nuestros tiempos debe ser un profesional preparado para enfrentar las necesidades que tienen los usuarios para los que disefia
mediante el proyecto ejecutivo y tener la capacidad para llevar una obra desde el inicio hasta su término y posterior entrega lo cual implica
conocer el proceso de un espacio desde su concepto y subsecuente dibujo en el anteproyecto hasta el calculo de instalaciones, estructura y
administracion de la obra. Si se pretende ser independiente, sera imperativo conocer el desarrollo del negocio inmobiliario para comenzar su
propio negocio.

La venta de bienes raices se ha convertido en un negocio muy redituable en México desde hace algunos afios debido a la facilidad con que se
otorgan créditos bancarios y el desarrollo de este negocio es parte del quehacer del arquitecto. Para tener éxito en este negocio es importante
seguir una metodologia coherente y ordenada y entender el grupo al que esta dedicado el producto terminado.

En resumen, el negocio inmobiliario trata sobre comprar casas con posibilidades y transformarlas para su recuperacion dandoles otro ciclo de
vida, en esencia es una superposicion de estructura en donde se dejen las preparaciones necesarias para un crecimiento sucesivo posterior lo
cual da como resultado “La casa mutable”, una propuesta arquitectdnica diferente que si bien refleja la época en que fue construida pues se ve en
el uso de los materiales, éstos cumplen ademas de su propdsito decorativo la funcion de captacion térmica para responder a la orientacion que
tiene la casa y se aprovecha la luz e iluminaciéon naturales. Esta casa ademas, es el resultado de un planteamiento de negocio inmobiliario a
futuro y cuya proyeccion a futuro es prometedora.
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ANTECEDENTES

Conceptos aplicados en la “Recuperacion de construcciones para su venta — La casa mutable”.

Célula basica — La Casa.

La arquitectura ha existido desde que el hombre sinti6 la necesidad de protegerse contra las inclemencias del tiempo, ha hecho uso de los
materiales asequibles y los ha transformado para lograr espacios que cumplen diversas funciones, arquitectura religiosa, civil, habitacional, etc.
pero la casa es la célula arquitecténica basica que representa su necesidad elemental de “nidificar”.

La transformacion — Superposicion.

Las pirdmides en México son un claro ejemplo de transformacién; en Cuicuilco los aumentos realizados hasta alcanzar las dimensiones finales de
la piramide se hacen en circulos concéntricos. No se destruia la construccion, se construia sobre la estructura anterior mediante la superposicién
de piedra. Cumplian la funcién esencialmente religiosa para la que habian sido creadas y su crecimiento representaba un simbolo de poder, esto
se traduce en una reutilizacion de la construccion para no desaprovecharla, la Unica condicionante era que continuara siendo Uutil.

La recuperacion de construcciones — Reciclaje Arquitectonico.

Es posible recuperar construcciones en buenas condiciones renovando su uso pero rescatando su estructura basica que en algunos casos tendra
gue reforzarse para la creacion o mejor aprovechamiento de espacios adaptandolos a las demandas actuales y logrando con esto un reciclaje
arquitectonico.

La casa por etapas - Crecimiento sucesivo.

Debido a la inversién necesaria para construir una casa, en algunos casos se usa el esquema de crecimiento sucesivo, lo cual se refiere a una

construccion progresiva y por etapas. Se construye por espacios y se dejan preparaciones para continuar posteriormente. La estructura esta
planeada desde los cimientos para los cambios a realizarse de acuerdo a las necesidades o posibilidades econdémicas del usuario.



La casa ecoldgica — Autosuficiente.

Armando Deffis Caso propone cosas muy interesantes para la construccidén de casas autosuficiente. La capacidad de conservar el agua de lluvia,
la posibilidad de reutilizar las aguas grises y hasta cémo captar la energia solar para producir luz eléctrica. Mucha de esta tecnologia ambiental no
se usa por la poca o nula cultura que existe al respecto, sin embargo es de suma importancia considerar cémo la orientacion influye en una
construccioén y lo que se puede lograr con el uso de ciertos materiales.

La casa ideal - Criterios de disefio.

Una casa debe ser capaz de brindarle al usuario una excelente calidad de vida, porque una vez que la arquitectura ha cumplido con las
necesidades utilitarias y de funcionamiento tiene todavia delante de si otros logros que alcanzar: la belleza y el atractivo de sus soluciones, si
quiere seguir contando entre las bellas artes. Cada terreno presenta una ubicacion especifica y por lo tanto muchas condicionantes para la labor
de un arquitecto; se debe considerar la orientacion y el asoleamiento para la mejor captacion de ventilacion e iluminacién naturales ademas de
aprovechar las propiedades intrinsecas de los materiales como elementos térmicos brindando espacios coherentes de acuerdo al lugar en el que
se encuentran.

La casa que se transforma — La casa mutable.

El concepto de “La casa mutable” surge pensando en los futuros usuarios de un nuevo espacio y la posibilidad de adaptarlo a su forma y nivel de
vida. Una casa debe tener la posibilidad de transformarse de acuerdo a las necesidades de sus habitantes y se les debe mostrar todas las
posibilidades que puede tener mediante un crecimiento sucesivo.

El trabajo independiente — Globalizacion.

La arquitectura es un reflejo del tiempo en el que se vive y por lo tanto no puede negar su contexto histérico, la globalizaciéon es un fenémeno que
afecta la labor del arquitecto pues presenta nuevos esquemas de trabajo. Debido a la tecnologia que facilita la comunicacién desde cualquier
ubicacién por mas remota que sea, hay una nueva tendencia que apunta hacia el trabajo independiente, el “autoempleo”, la cual es una buena
opcion para poder sobresalir. El arquitecto debe entender todas las fases del quehacer arquitecténico para poder ser competitivo y ofrecer nuevos
esquemas de habitabilidad.

El negocio de los bienes raices.

Ha tenido un gran desarrollo en México. Es facil obtener créditos bancarios y ha resultado redituable para las constructoras. La oferta es cada vez
mas grande.
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OBJETIVOS

Se hara un andlisis de mi experiencia profesional en el ambito de la arquitectura para explicar como se dieron las condicionantes para llegar al
desarrollo del negocio inmobiliario y la experiencia que requirid. Para su mejor comprension, estara dividida en 2 partes:

Fundamentacion:

Experiencia profesional.
Explicara brevemente mi experiencia en obra y la aportacion y el aprendizaje que obtuve de estos trabajos.

La creacion de una empresa.
Mostrara brevemente la creacién de mi empresa y la forma de trabajo que he implementado en los 3 afios que llevo trabajando de manera
independiente. La formacién de la empresa, cudles son las actividades propias de esta, como se ofrecen mis servicios profesionales a
posibles clientes, el proceso para hacer un presupuesto, la firma de contrato con el cliente y los trabajadores, el programa de obra, las
estimaciones, el término de la obra y finalmente el finiquito.

Reporte profesional:

Negocio inmobiliario.
Se analizara el desarrollo de mi método de inversion para recuperar casas y venderlas asi como el proceso de incentivar la inversion en el
proyecto y por lo tanto cémo se logré construir “La casa mutable” con su capital y el mio; se usaran las “bitacoras” enviadas a posibles
futuros inversionistas que serviran para explicar el proceso de construccion.

- Desarrollo del negocio inmobiliario.

- Presentacion del negocio inmobiliario a posibles inversionistas.
- Consolidacién del negocio inmobiliario.

- Realizacién del proyecto Cifuentes.



FUNDAMENTACION

El reporte profesional como tema de tesis es una consecuencia ldgica por mi experiencia obtenida pues he laborado en varios d&mbitos del

guehacer arquitectonico, este documento demostrara los conocimientos adquiridos durante mi vida laboral.

Como he explicado en parrafos anteriores, no sélo he trabajado como arquitecto para constructoras, tengo mi propia empresa y he estado

involucrado de manera directa en todos los procesos que se requieren para que esta funcione correctamente.

He desarrollado proyectos diversos géneros de edificios que incluyen:

Casas habitacion.

Edificios de departamentos.
Industria.

Comercio.

Pasando por todas sus etapas de disefio:

- Estudio de factibilidad.
- Anteproyecto.
- Proyecto ejecutivo:
= Memoria descriptiva
= Planos arquitecténicos
=  Proyecto estructural
= Instalacion Eléctrica
= Instalacién Hidraulica
= [nstalacién Sanitaria
= Instalacién de gas
= Telefoniay T.V.
= Memorias de calculo.
- Disefio de interiores.
- Manuales de mantenimiento.
- Mantenimiento preventivo y correctivo.
- Remodelaciones.
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En obra tengo experiencia también en:

= Supervision.
= NUmeros generadores.
= Requerimientos de materiales.

= Trato con trabajadores y contratistas.
= Pagos de trabajadores y contratistas.

El trabajo en mi empresa se refiere a la planeacion, manejo de personal, manejo de finanzas, supervision de trabajos en oficina y obra pero podria

dividirse en médulos:

Modulo clientes:

- Cita.

- Entrevista.

- Levantamiento.

- Presupuesto.

- Seguimiento.

- Firma de contrato.
- Inicio de obra.

- Cobros y pagos.

- Termino de obra.

Modulo trabajadores:

- Cotizaciones.

- Firma de contrato.
- Inicio de obra.

- Cobros y pagos.

- Término de obra.
- Supervision.

- Direccion de obra.

11



Modulo oficina;

- Publicidad.

- Contabilidad.

- Finanzas: ganancia, declaraciones de hacienda, etc.

- Implementacién de métodos de trabajo.

- Juntas de coordinacién con socios, trabajadores y clientes.
- Evaluacion de desempefio.

- Papeleria.

- Implementos tecnolégicos.

Como puede apreciarse, he estado involucrado en cada uno de los procesos del quehacer arquitecténico, he desarrollado el proyecto ejecutivo
desde el analisis de factibilidad pasando por el anteproyecto, he supervisado obras de tamafio considerable y sé llevar una obra de principio a fin,
todo esto con la ayuda de la tecnologia que nos ayuda a simplificar muchos procesos siendo bien utilizada y utilizando todo el software disponible
para las labores de un arquitecto (ver los servicios que ofrece ARQTE).

Ademas de todo esto, he desarrollado un negocio inmobiliario que si bien es el primer intento, es un plan que se consolidé y esta listo para seguir
perfeccionandose pero con mas inversionistas interesados.

DECORACION

¥
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FUNDAMENTACION

1. Mi desarrollo en la Arquitectura

Se explicard mi experiencia en obra y la aportacion y el aprendizaje que obtuve de estos trabajos para lograr mi propia empresa y el desarrollo del
negocio inmobiliario.

1.1 Experiencia profesional.

1.1.1. Residente.

Mi primera experiencia profesional fue como residente adjunto en la empresa “Construcciones Basalto S.A. de C.V.” (COBASA) y desarrollamos
una obra para el I.N.V.l. Construimos la seccién “D” de un conjunto muy grande de departamentos, nuestra seccién estaba encargada de construir
120 departamentos de interés social. Mi labor en esta obra era de supervisar los trabajos, desde el trazo de los edificios, su consecuente
excavacion, trazo de elementos estructurales asi como su armado, cimbra y posterior colado. Seguia el programa de obra marcado y ayudaba a
preparar el pago de estimaciones mediante cuantificaciones diarias en obra de todo lo que se realizaba, hacia los pedidos de material que fueran
necesarios, programaba el llegado de las ollas de concreto y supervisaba que los elementos a colar estuvieran bien preparados. Eramos dos
residentes quienes controlabamos a mas de 35 trabajadores. Aunque no estuve en el inicio de la obra, si participé en el trazo de algunos edificios,
cuando renuncié estabamos en la etapa de acabados y algunos departamentos ya estaban sellados con puertas, ventanas y yeso.

1.1.2. Supervisor.

En mi siguiente trabajo, estuve a cargo de la supervision de obra de dos proyectos que por su cercania se me asignaron. Por una parte era un
centro comunitario y el otro era un jardin de nifios. Fueron proyectos de ampliacion y remodelacién e incluian: cambio de acabados, modificacion
de espacios para adaptarlos a otras actividades, impermeabilizacién, etc. Mi labor era supervisar a los contratistas y hacer que respetaran el
avance de obra programado asi como sacar los nUmeros generadores semanalmente.

1.1.3 Consultor.

Como siguiente experiencia, trabajé como consultor para una empresa de software: “Calli Networks” y ayudé a desarrollar y a mejorar su producto
base: “Obraenlinea”, mediante el cual se puede estar comunicado en tiempo real con todos los involucrados en una obra y hacer mas facil el
acceso a la informacion. Toda la informacién del proyecto o de la obra se mantiene en un servidor, y se les asigna a cada usuario privilegios
diferentes lo cual les permite modificar archivos o solo consultarlos. La idea del software era interesante pero se necesitaba mucha infraestructura
por parte de las constructoras para que les funcionara bien y tener un volumen de obra importante por lo tanto estaba dirigido a grandes
empresas pues las MIPYMES no tenian la capacidad suficiente para implementarlo. Estuve muy involucrado en el marketing de la empresa y
reforcé mis conocimientos en el area de ventas para ofrecer un producto. También participé en el boletin semanal de “Obraenlinea” como
colaborador de articulos de arquitectura.
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1.2. Lacreacion de una empresa.

1.2.1. Formacién de una sociedad.
Mi siguiente paso l6gico en el ambito profesional fue el desarrollar mi propia empresa, tenia los conocimientos suficientes de obra y de proyecto
asi como de marketing para una empresa asi que me asocié con un amigo y empezamos a trabajar de manera independiente.

1.2.2. Constitucion.
Decidi empezar mi empresa como persona fisica con actividad empresarial para asi evitar tener que constituir la empresa ante notario y tener
todas las obligaciones que tiene una empresa. Aln no sabia si la empresa iba a funcionar y no queria crearme obligaciones fiscales. Con el
tiempo, veo que fue una buena decisién pues yo soy el que lleva la contabilidad y mi régimen ante hacienda (intermedio) me parece facil de llevar.

1.2.3. Formatos.
Para mi empresa, hice formatos para llevar el control de todas las actividades. Formatos telefonicos para cuando un cliente llama por primera vez,
para citas (en donde se apuntan todos los requerimientos del cliente y éste firma de acuerdo), presupuesto, precios unitarios, cuantificaciones,
para presentar el proyecto, formatos propios de la empresa para llevar la contabilidad, etc.

1.2.4. Publicidad.
La publicidad es una parte medular de la empresa pues ayuda a conseguir mas clientes y mantiene una presencia con las personas que ya
hemos trabajado. Se hace publicidad mediante medios impresos: segundamano, trato directo, el universal; Internet: mercadolibre, deremate.com,
etc. Lonas, folletos, volantes, etc.

1.2.5. Proceso cliente.

Administramos la obra con base en precios unitarios y bajo contrato, nuestra forma de cobro es a partir de un anticipo acordado con el cliente,
estimaciones semanales y finiquito.

Nuestra intencion es construir relaciones a largo plazo con nuestros clientes y para esto nuestra metodologia se revisa constantemente para
mejorar la calidad del servicio dia a dia.
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En sociedad realizamos muchos proyectos hasta llegar a “La casa Mutable” proyecto sobre el cual se hablara en este reporte profesional y que es
la culminacién de mi esfuerzo por lograr que la empresa sea autosustentable mediante la compra de una casa para remodelar y vender buscando
como fin dltimo el desarrollo de un negocio inmobiliario.

La fecha en que empecé con esta idea coincide con el inicio de mi empresa, mediados de junio del 2003, para lograrlo, vendi un departamento
que fue herencia familiar y logré emocionar a alguien mas para que invirtiera en este negocio. Me costé dos afios poder empezar mi suefio pero
finalmente se logré.

Desafortunadamente mi socio no quiso invertir en este negocio y decidié que lo mejor era separarnos, yo me quedé con la empresa y empecé el
proceso de la remodelacion por mi cuenta.

"“"%ﬁn 15
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2. Negocio Inmobiliario.

2.1. Desarrollo del negocio inmobiliario.

Mi idea de negocio era comprar una casa y remodelarla para vender. Mi meta se ha mantenido y se ha enriquecido porque creo en la posibilidad
de brindar un espacio digno que cumpla requisitos de funcionalidad y estéticos.

Para empezar con el negocio inmobiliario tenia que invertir parte de mi capital pero sabia que no era suficiente, no me alcanzaba para comprar
una casa y remodelarla, ni siquiera en el estado de México en donde son mas baratas, ademas, yo queria que fuera en el D.F., entre otras cosas
para poder supervisarla correctamente y estar pendiente de cualquier emergencia que pudiera suscitarse.

A principios del 2005, encontré una casa en la Col. Mixcoac a un excelente precio en la cerrada Cifuentes No.10 con una excelente ubicacion, a 1
cuadra de Av. Revolucién, entre Av. Molinos y Barranca del muerto y a 3 cuadras de Periférico, justo enfrente de la Colonia San José Insurgentes.

En una inversion lo que realmente importa es la longevidad: su capacidad para producir un flujo adecuado de ingresos. Una propiedad alcanza el
término de su vida econémica cuando los rendimientos que genera caen por debajo de los rendimientos que se podrian obtener por medio de una
inversion alternativa. La casa elegida esta en un terreno cuyo uso de suelo es puramente habitacional por lo que no era factible construir ningin
otro género de edificio asi que se la idea fue recuperar su estructura original pero reforzarla para poder hacer la ampliacién y renovar todas las
instalaciones y acabados para incrementar su valor.

La casa costaba $550,000.00 (quinientos cincuenta mil pesos 00/100 M.N.) La daban muy barata porque tiene un terreno pequefio: 50 m2, la
construccion tiene una estructura de muchos materiales: adobe, tabique rojo, tabique gris, losas con vigas de madera, losas de concreto, trabes
de madera y trabes de concreto. Los acabados estaban en pésimas condiciones asi como las instalaciones pero se veia como una gran
oportunidad.

Hubo posibles inversionistas que se interesaron en el proyecto cuando les comenté mis planes pero querian alguna certeza de que pudiera
funcionar, el siguiente paso entonces, fue contratar un valuador para la casa que me diera un valor comercial y queria saber en cuanto podia
venderla asi que me dio un “aproximado de valor futuro” que aunado al presupuesto sobre el costo aproximado de remodelacion me daba un
monto total aproximado a invertir.

La idea del avallo resulto favorable porque se demostrd que la casa estaba en buen precio aun en las condiciones que se encontraba. El avallio
(ver avaliio inmobiliario comercial) fue por un monto de: $694,000.00 (seiscientos noventa y cuatro mil pesos 00/100 M.N.).

%‘\k 16



Para el “aproximado de valor futuro” (ver aproximado de valor futuro) de la casa, se consider6 que la remodelacion deberia de estar en un
promedio de 35% sobre el monto del avalio y que corresponde a los acabados: $241,500.00 (doscientos cuarenta y un mil quinientos pesos
00/100 M.N.).

El aproximado de valor futuro demostré que el valor de mercado de la construccién de una casa de 129.70 m2 resultaba en un valor de mercado
de: $1, 214,121.70 (un millén doscientos catorce mil ciento veintiin pesos 00/100 M.N.), $9,361.00 (nueve mil trescientos sesenta y un pesos
00/100 M.N.) por metro cuadrado pero la construccién se amplié hasta los 162 m2, lo cual, de acuerdo a ese avallo da un valor de: $1,516,482.00
(un millén quinientos dieciséis mil cuatrocientos ochenta y dos pesos 00/100 M.N).
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REPORTE FOTOGRAFICO I
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Los datos del valuador:

FGC Valuaciones S.C.

Arg. Guzméan

Arg. Salinas

Condor No. 96 — Altos, Col. Alpes
Tel. 5593 57 48 y 56 80 04 24
Avaltio comercial — Costo $1,150.00
Entrega: 4 dias

Documentos para avaluo:

0 Escrituras

o] Boleta predial

0 Boleta agua

0 Planos del interior de la casa.
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\VALOR DEL INMUEBLE:

INVERSION PARA REMODELACION
(35% CORRESPONDIENTE A ACABADOS)

CONSTO DE INVERSION

CONSTO DE INVERSION x M*

VALOR POR M* DE INVERSION

\ALOR DEL TERRENO EN LA ZONA

VALOR DE MERGADO EN INMUEBLE REMODELADO

UTILIDAD 33%

Ublcacion del inmueble ©

Conder Mo, 96 - Altos
Colonia - Alpes
Tel - Fax. 5593 -5748
Tel. - 5680-0424

$ 694,000.00
5 241,500.00
$ 931,500.00
s 931,500.00 %
120.70 m*
7,181.95 Im*
$ 9,361.00
x 128.70 m*
$ 1,214,121.70
5 282,621.00

México. D.FE C.ROIDID

Aproximado de valor futuro
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Para conocer las condiciones estructurales de la casa, se hizo un dictamen de seguridad estructural pues era muy importante conocer su
durabilidad para el futuro. La casa estuvo abandonada por muchos afios y se inundé la terraza filtrandose el agua a través de una de las losas
hechas con vigas de madera a través de mucho tiempo por lo que se veia en un estado deplorable.

El dictamen estructural (ver dictamen estructural), demostré que la estructura de la casa en general estaba bien pero habia que sustituir algunos
elementos estructurales como la losa en mal estado y reforzar la construccion (ver propuesta de estructuracion del dictamen) en algunos puntos
mediante castillos, columnas y trabes para poder modificarla de acuerdo al proyecto (ver bitacora 2 — Presentacion del proyecto de remodelacion).

El dictamen confirmé también que los muros estaban bien en general de acuerdo a un plomeo realizado en obra y que las grietas presentes eran
so6lo del aplanado pues no se aprecid ningln asentamiento irregular.

En resumen y de acuerdo al dictamen, la casa estaba en las condiciones necesarias para reestructurar y no ofrecia riesgo alguno siempre y
cuando se modificaran los elementos mencionados por lo que era factible su remodelacion.

¥
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DICTAMEN TECNICO DE
SEGURIDAD ESTRUCTURAL

Para inmueble con uso de suelo de casa habitacién, ubicado en la
calle de Cda. De Rodrige Cifuentes No. 10, Colonia Mixcoae,
Delegacion Benito Juarez, de esta Ciudad de México,

ANTECEDENTES

El presente dictamen se elabord a solicitud del propietario del inmuebis,
para saber el estado de segunidad que guarda ks estructura de la construccion
actualments y las expectativas de la misma para la amplacién y modificacion gue
se pretende haoer

El predio que sirve de asiento al inmueble estudiado, =e encuentra sobre |a
acera sur de la calle Cerada de Rodrigo Cifuentes, donde bene marcado el
ndmera oficial 10, con una superficie imegular de 57 68 mebos cuadrados
aproximadamente, de los cuales se ocupan los 5768 metros cuadrados, para el
despiante de la constiuccion, guedando ocupado todo el predio s iluminacién ni
wvantilscidn por medio de cubos de luz, contando para alio solamente con la
fachada y |a terraza a descubierto del segundo nivel.

Tiene olros dos piso en la parte supenior, como se aprecis en la fologralia
Mo. 1, el primero con una drea de 57.68 motros cuadrados, ocupando i totaldad
del predio vy el segundo eon una dres construida de 46.55 metros cuadrados,

enlanie san pedic da fas plios
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dejando una pequena temaza a descubierto, lo que suma un total de 161.91
metins cumdrados,

DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO i

|.a ubicacitn del predio donde se levantd el edificio esta en ta zona marcadsa
por 8l Reglamento de Constricciones para el Distrite Federal, en su articule 170 y
el plano di ubicacién de sus Mormas Técnicas Complementanas vigentes, como
tipo I;..“Lomas, formadas por rocas o suelos generalmente fimmes que fueron
depositados fuera del ambiente lacustre, pero en los que pueden exstr,

i o inarcalados, depositos amenosos en estado suelio o cobesivos
rakativaments blandos. En esta zona, es frecusnies la présencia de oquedades en |
rocas y de cavemas y lineles excavados en suelo para explotar minas de anana;”

Con una resistencia a la compresibilidad alta vy encuadrado por su wso
dentre del mismo Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus
Normas Técnicas Complementarias como edificio ded tipo C, segin su anticula
139, con coeficientes de seguridad par cakoulo de sismo bajos.

La distribucion de los espacios de la construccion se muestran en el Bnexo
grafico anexo y es como sigue: en la planta baja de la edificacion se encuentra
actualments sala, comedor, cocina, medio bafio y escaleras; en el primed piso
existe una rocamara, un vestibulo, las escaleras gue llegan de planta baja ¥ las
MMMaIWIdunw.melﬂhmpimnmdﬂaj
recamaras, un bafio, las escaleras que suben de primer nivel ¥ una temaza a
descubiero, |

El proyecto de remodelscion de esta construccidn contempla una |
distribucion diferente como s aprecia en el anexo grafico; en planta baja mmw
para un atomivil, un bafo, estudic v Ias escaleras de acceso al primer nivel: en |
primer piso sala, comedor, cocineta, escaleras de Begada de planta baja,i
escaleras de caracol paia sublda al segundo nivel y una terraza descubierta; en
segundo piso dos recamaras, dos baflos, uno con closet y escaleras de caracol |
hiacia primes nived y roof garden y en la ulima plania enconframos un cuarto de
lavadn, un vestibulo, la escalera de caracol de acceso y una terraza descubserta

colonia saa pedio de Las ploos (S8 (R E [LTIE T I f-1
Told4-138% 0425551 10-Ea78 {eml) D4455-F131-0403 (ewl] Fax 5T7)-0854
ppargaBrutopis, cos o gaBhorma b L oo 1
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La alura maxima del edificio con respecio al nivel medo de la banguets
actualmente es de aproamadamente 945 metros v el proyects de remodetacion
contempla 12.80 matros.

La ndad del inmusble no estd clara, segin datos de los propietanos deba
ser de los afios 40 y por su diseho y materales es muy probable, ademas de
notame que exsstieron varias etapas de conshiuceon,

ESTRUCTURA.

La estructura con que cuenta el inmueble es a base de muros de carga,
#lgunoa con 45 cms. de espesor, de diversos malteriales y algunas trabes de
concrelo armado apoyadas en los muros o en columnas de labigues

Por sus pequefas dimensiones  bdsicamente los muros importantes gue
exisien en ka plania baja e repiten en la parte supenor, por lo que las losas i el
edificio en su conjunto, estructuralments se comporta de manera similar, aunQque
par los diferenies materiales con que cuenta, hacen gque los movimientos de
asantamiento del subsuelo v los telincos hagan aparecer grietas entre elios,

Loz muros se revisaron con defenimiento; son de diferentes matenales,
como tabiques de adobe, tabiques de bamo recocido, tabiques de cemento
“glegria”, pedra y pedacera de piedra y tabigues, y su estado actual es diverso
por bo mismo, por la edad y por filtraciones de agua seros que s presentarn an
la vida de la construccidn en algunos puntos, habendo fisuras, desprendimiento
de acabados y descascaramientos, como se puede spreciar en las fotografias
Mos. 4,5, 8,9, 13141617 18,19, 20, 21y 22,

Las losas también son de materales diferentes por o que el estado de las
mismas es variable. La de planta baja es de concreto ammado, CUyo 30RO N S8
pudo revisar; ka del prmer nivel es de madera, la cual se halla muy deteriorada en
Ia #ona de | fachada, como se observa en la folografia No. 22 v ia del sequndo
nivel es de concreto armado, la cual lampoco se pudo revisar a fonda.

|
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Actuaimenie [as losas de concreto amado se ven en buen estado, sin
deformaciones, varnilias expuesias, agretamientos ni pandeos

La Iosa de maders que se encuentra al fondo estd apoyada sobre vigas
pequefas, con medidas de polnes y un piso de duela machihembrado, estd en
buen estado, sin deformaciones, fisuras, humedades ni roturas, salvo en el piso de
la recamara del tercer nivel, como se muestra en Ia folografia No. 2

En una parte de la construccdn, en la base de los muros se localizaron
aplanados de cemento nuevos, posiblemente debido a filtraciones de agua del
subsueln, sin embargo el problema no se considera en este momento iMporants
para la estabilidad de la estructura

La fachada esta terminada & base de aplanadc aparenie greeso,
seguramente de cemento y arena ¥ lerminado con pintura vinilica, en la cual se
advierisn deformaciones, agnetamientos y fillracicnes de agua, como s obsara
en |a fotografia Mo, 1, en su mayoria por efectos de la humedad.

Cabe hacer notar que el edificio en su fachada hacia la colindancia del
poniente denots fisuras de asentamiento, calda de acabado y con recarga hacia el
edificio de bodega, como queda registrado en |a fotografia No. 1.

El pizo en planta baja s a base de un fimme de concreto, que no se pudo
revisar por tener acabado de loseta; en dicha losela no se notaron filtraciones,
agretamientos u oquedades, pero lambién se nota que tiens menos edad que &l
resto de la conslruccson,

La cimentacion se puede observar a traves de una cala hecha en al muro
de la fachada y estd elaborada a base de piedra braza en forma de dada, con 30
centimetros de ancho y 40 centimelros de atto, lo cual par el peso actual de la
construcciin es suficiente, ya que no se observaron asentamientos ni grietas
imporanies por esta racon @n muros, como s puede coroborar en todas las
fotografias del anexo.
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INSTALACIONES.

Con respocio a las instalaciones hidraulica, sanitania y ehiscirica, odas las
salidas funcionan comectamente, sungue algunas de edlas se encusniran
expuestas, demeritando la calidad del edificio.

La mayoria de los iubos de mstalaciones comen dentro de muros y losas.

TRABAJOS  EFECTUADOS PARA  DETERMINAR  LAS
CONDICIONES ESTRUCTURALES ACTUALES DEL EDIFICIO.

Se realizé una inspeccion fisica defallada wisual de las fres plantas del
edificio para detectar los posibles dafos o deformaciones de kB estructura, se
procedid a medir niveles, hundimientos y plomeos en los elementos estructurakes
principaies; datos que aparecen en as tablas comespondientes

HUNDIMIENTOS.

El nivel 8l cual & accede desde la banqueta hacia planta baja es diferente;
existen dos escalones que diferencian el piso de la banqueta con el del vestibulo
de acceso en aproamadamente 36 centimetros hacia amiba, como se aprecia en
Ia fotografia No. 1. Del vestibulo se baja un ezcalén hacia la saka comedor

Este desnivel, no es de asentamiento, sino deefado, por o cual no s
considera hundimiento.

El rivel general de |la fachada se ve comecto, o gue significa que ka
construccion se ha hundido Bl mismo rtmo gue toda la ciedad y no se han
presentado hasta el momento inclinaciones diferenciales bruscas

NIVELES

Los niveles extenores, en la banquets se aprecian comectos, teniendo una
pequefia inclinacibn de scuerdo a las calles circundantes ¥ no e aprociaron
gnetas signiicatrvas en las mismas

En cuanto a los niveles interiores, no se realizaron kas mediciones debido a
que los diferentes tipos de pisos y los diferentes acabados no permiten tomar
medidas Ofikes para detectar problemas.

For otio lade se debe valorar que si el firme se hubiera agretado o

desnivetado por problemas de la estructura, ofras paries de la misma tendrian
también signos de falla, lo cual no se advierte,

PLOMEOS.

El desplome maximo permitido para un nivel de piso o entrepiso, segin las
Hormas T&mlms Complementarias para disefio por sismo del Reglamento de
Construcciones para el Distito Federal vigente, es del 001 de la altura de
enfrepso o lotal del edificio; para este caso se ufifizo una distancia de plomeo,
desde la marca inicial @ la final del plomo de 1,80 mits o sea:

0.01 x 1.80m. = 1.8 cm. de desplome en ka medicion
=18 mm

0.01x 5.45 m. =045 cm, de desplome | total del edificio )

Las medidas asentadas en la tabla estin dadas en milimetros.
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De la mayoria de los mures, no se pudieron tomar medidas de plomeos ya
que ol a ban fucido por la | fad o las grietas en el papel tapiz no NIVEL MUROS UBICACION LECTURA OBSERVACIONES
permite un parametro realista para comparar, como g2 aprecia en las folografias
Mos. 5,0, 10, 14, 15,18, 19, 20y 21

2" M. A3 M +20 Mm inacepable
Se puede constatar a simple vista que tanto los muros de ka fachada como
los muros de carga se encueniran a plomo, o con desplomes poco significativos, 3B N +12 Mm aceptable
sin embargo se tomaron mediciones en vanos puntos para mayor seguridad. las
cuales se registran a continuacion: A2 o +10 Mm acepiable
A1 5 +00 Mm perfecio
LECTURA DE PLOMEOCS B-2 P +00 Mm perfecin
3-C N +15 Mm. aceptable

TABLA No 1

Como se puede observar, la mayoria de los desplomes estan muy por abajo
NIVEL MUROS UBICACION LECTURA OBSERVACIONES del maximo considerado como seguro por el Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal vigente y sus Normas Técnicas Complementarias y existen 2 que
registraron el ‘0%, perfecto en el Gfimo nivel, que es de la epoca de construccion
P.B. B-1' P +12 Mm, aceptable s meciente.

1-8 o +12 Mm. aceptable Solamente hay una lectura inaceptable, y 11 aceptables, por lo cual se
dieduce que la estructura s¢ encuentra en buenas condiciones de seguridad y que
aquellos muros que dieron una lectura alta, seguramente tenen un aplanado mal

1N c-2' 4] +10 Mm, aceptable tolecado, abombado por la humedad o mal colocado desde su inicio.
3C M 03 Mm. aceptable
FLECHAS EN LOSAS.
A-2 5 -03 Mm aceptable
28 0 +12 Mm, acepiable La deformacian central de una losa de concrelo, se conoce con el nombre
de “flecha” o “pandeo”; en este caso no se observaron losas flechadas, ni varilas
c-2 o 12 Mm aceptable expuestas ni humedades en las mismas, por lo que se considera que s&
B-3 M +18 Mm, aceptabls
avanids dos B 1T - $05 Golonli’ san pmicc de lon plass e.p.03000 mbnhie . daf- avenica doe § 17 - Zo5 colonle zan pedro de lox plnos & p.0IE magiee , d.of.
teléfonas SITL-E054  7614-3989  D4455-9000-T6THfcel)  OAMSS-UIZE-1438foel]  Fax SETL-BOS4 Eelbfonan  5271-B354  2614-3909  D4433-FLL0-Z6TH(cml)  Q4ASS-31P1-1433 [eell  fax $39E-0954
o mail Pasqafitutonia, com PPACGERbrtmai | con e ppargeliutopia.con FRaTasBhotng il com

Dictamen estructural 29




avanids dog B ¥7 — 20h
teldfomos S2TI-HF54  J614-I909  G4A%%-91L0-2ETH (cal]
ot b Ppargs@tutopia . caon

ton

‘ i maria del pilar prieto an

encuentran en buen estado y estan trabajando estructuralmente de manera
correcta.

En las losas de madera no s¢ detectaron flechas, sin embargo las vigas de
la zona de la fachada tienen mucha humedad de temporadas pasadas y Se come
el nesgo & futuro de que su capacikdad de carga se vea comprometda, por 1o gue
58 recomiends cambiarlas por otras vigas de madera o por un sistema de cubserta
diferente

OTRAS FALLAS POSIBLES EN EL EDIFICIO.

En cuanto a los marcos de ventanas y puertas, que por lo general son un
inthcatvo sensible en cuanio a desplomes importantes horzontales o verlicales
gue pudiera tener un edificio, en este caso no e detectd ningln ndicio de que sa
ancueniran descuadradas o pandeadas

Se encuentran algunas ventanas y la puerta del acceso forzadas para abrir,
pero no se ven deformadas; por lo que se propone revisar y lijar la hemerla, ya que
puede ser la superposiciin de capas de pintura lo gue produce el problema o que
las bisagras se encuentren vencidas,

Los muros de colindancia deben estar separados de las construcciones
vecings, de acuerdo al Reglamento de Consfrucciones para el Distrito Federal,
una medida calculada en base a la altura de la edificacidn o de por lo menos §
cms, lo cual no se cumple en el inmueble en estudio en ninguna colindancia,
seguraments por kb edad de las mismas, ya que este nequenmiento es posterior a
Ia construccian de los mismaos,

Del lado de la colindancia ponente se observa que I8 cercania de las
canstrucciones esta ademids agravada por la expansion de los matertakes del muro
a causa de la humedad que ha sufrfido, como se puede constatar en ks fotografia
Mo 1
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

Se considera que el estado estructural del inmueble en estudio es buena en
general, ya que los muros de carga trabajan béen, sin embargo para la ampliacian
que s proyecta hacer, estos deben ser reforzedos, en algunos punios orlticos,
donde @l peso aumente significativamente

En &l anexo grafico se propone los sitios en los cuales la estructura debe
sier reforzada.

Se recomienda que para el comecto funcionamiento de dicha construccian,
se tomen las medidas de mantenimients preventivas normales, como profecoion
e muros exterones con aplanado y pintura, limpieza de drenaje, o posiblemente
cambio del mismo, impermeabilizacidn de las azoleas, oic.

Es fambién oportuno advertir gue se vigile la humedad en la base de ios
muros, sobre todo en época de lluvias, cuando el nivel fredtico del subsualo se
incremeanta,

La instalacion elécinca se encuentra colocada en foda la casa de manera
poco comvencional, por bo cual se recomienda se revise |la instalacian en su
tofalidad y se tome la decision de renovar las luberias que asi o requieran.

El presente dictamen se firma en la Ciudad de México, D. F. a los 12 dias del
mas de Julio de 2005.
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Dictamen Estructural

Datos del estructurista:
Arg. Ma. Del Pilar Prieto Anton

Tel. 52 71 89 54, 26 14 39 89, 044 5591 10 26 78

Costo del Dictamen estructural. $3,500.00

e Rk Entrega: 15 dias
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" e T 0 Planos del estado actual de la casa.
{ e uulg',&-cf. MARIA DEL r-'lLﬂ:’-?F'HIrII.‘FF.NTI:W | REPOSICION 4] s
4 [Horraow mmouecto - S B o Planos del proyecto de remodelacion.
I,.:rml,r.-mnrr:muu Koo B40457 J e .. : @
= i ¥l & §| s, S
ARGISTRD ! ') I.: _—
2 f" AITRRLs o A1 " I
T h&ﬂw'. Vivianns || AN
et ol | )
IL_-_J e .-.-u.m..--hi ,.
L Al

MR AUTCRCAR,

Al

..“" -

' — g
A.I"d\. uq.u.rllzn.u-s:-:rﬁ"-hqm:,: :f”ﬂ

L

31



Anexo gréafico del dictamen

32



d i 'I
_____ ()
Aa) L .
RemopELAC ;%%:- % 3
A ;
PropuESTA BE ESTAUCTURAC/O . 2
| - REMODELACION
lll:":-‘.-.:‘l'- T164 | | CoL b A 1:-.:.::“ ok |
O cAsTitLe |
m~—— TRA&SE :

Anexo grafico del dictamen 33



Anexo gréafico del dictamen



Anexo gréafico del dictamen

35



36

Anexo gréafico del dictamen

._n..

8
1,
n...w,.w_...-..w...,b i

REMODELACION
Fazaci




, NGa

\

FOTOGRAFIA I

FOTOGRAFIA 2

FOTOGRAFIA

3

37



FOTOGRATIA 4
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El dictamen estructural menciona brevemente las instalaciones y confirma que estdn en uso y funcionando pero mi proyecto de remodelacién
modificaba todo el orden existente hasta ese momento y ademas, no me parecia conveniente dejarlas en las condiciones en que se encontraban
especialmente por la edad de las mismas, era incongruente poner nuevos acabados en muros que podrian presentar fugas pronto o juntar cables
nuevos con viejos por lo que tomé la decision de renovar todas las instalaciones existentes: eléctrica, sanitaria, hidraulica, gas y telefonia para
ofrecer una casa en éptimas condiciones de habitabilidad y durabilidad.

Ademas, de acuerdo a los cambios espaciales, se hizo evidente el costo que generarian los nuevos castillos, columnas, trabes, muros de panel
para la ampliacion, etc.

Para saber el costo aproximado de la remodelacién de la casa, hice un presupuesto (ver presupuesto base) sobre el que podria trabajar e incluir
los conceptos extraordinarios que se presentaran durante la obra, dicho presupuesto sali6 en $ 481,961.31 (cuatrocientos ochenta y un mil
novecientos sesenta y un pesos 31/100 M.N.) y fue hecho en marzo del 2005.

El costo de la remodelacién no fue entonces como se pensaba en un principio, el 35% correspondiente a acabados (ver valor aproximado futuro)
equivalente a $241,500.00 (doscientos cuarenta y un mil quinientos pesos 00/100 M.N.) pues también se presupuestaron instalaciones y
estructura por lo que el valor de venta se incrementa también.

¥
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ARQUITEGTURA, DISENO Y CONSTRUCGGION

Tel: 526023 21

Bahiade corrientes No. 78 Col. Verénica Anzures 11300 Mexico D.F

Fax: 56 88 10 02

e-mail: arate arauitectos@hotmail.com

Lic. Fernando Alarcén Urueta
Presente

Por este medio nos permitimos presentarle la propuesta econémica con respecto a la remodelacion de la casa ubicada en

Rodrigo Cifuentes no. 10. Col. Mixcoac.

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14

-

Proyecto de Instalaciones
Concepto

unidad cantidad Precio unitario

Mexico, D.F. A 02 Marzo de 2004

Total

Planos electricos. Incluyen: calculo, diagrama unifilar, cuadro
de cargas y planos.
Planos hidraulicos. Incluyen: memoria de calculo y planos.

Planos sanitarios. Incluyen: memoria de calculo y planos

Lote

Lote

Lote

1.00

1.00

1.00

$4,876.00
$2,410.00

$1,435.00

$4,876.00
$2,410.00

$1,435.00

Subtotal

$8,721.00

Preliminares

Concepto

unidad cantidad Precio unitario

Total

Demolicion de yeso en mal estado. Incluye: material,
herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

Retiro de falso plafén sin recuperacion. Incluye: montenes,
placas de tablaroca, material, herramienta, mano de obra y
todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Retiro de falso plafén con recuperacién de montenes. Incluye:
placas de tablaroca, material, herramienta, mano de obra y
todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Retiro de ventanas de herreria y vidrios sin recuperacion.
Incluye: material, herramienta, mano de obra y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

Retiro de puertas de herreria y vidrios sin recuperacion.
Incluye: material, herramienta, mano de obra y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

Retiro de puertas de madera de persiana. Incluye: material,
herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

Retiro de marcos de puertas de madera. Incluye: material,
herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

Retiro de closets de madera. Incluye: material, herramienta,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Retiro de alfombra existente en recamara de 20. Nivel.
Incluye: Bajoalfombra, bastidor, material, herramienta, mano
de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Retiro de loseta y azulejo existente en zona de cocina.
Incluye: material, herramienta, mano de obra y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

Desmontaje de muebles de bafio (lavabo y W.C. Incluye:
mano de obra, herramienta, y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

M2

M2

M2

pza

pza

pza

M2

M2

pza

206.94

8.01

19.23

6.00

3.00

7.00

3.00

7.46

12.00

4.00

$38.40

$18.00

$21.60

$84.00

$96.00

$96.00

$60.00

$180.00

$12.00

$51.60

$84.00

$7,946.50

$144.18

$415.37

$504.00

$288.00

$192.00

$420.00

$540.00

$89.52

$619.20

$336.00

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

26

27

28

29

30

31

32

33

34

Cancelacion temporal de salidas hidraulicas. Incluye: mano
de obra, herramienta, y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

Cancelacion de salidas de gas. Incluye: mano de obra,
herramienta, y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Retiro de loseta y azulejo existente en zona de bafio de 20.
Nivel. Incluye: material, herramienta, mano de obra y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

Demolicion de escalera de 1er. A 20. Nivel. Incluye: mano de
obra, herramienta, y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

Desmontaje de techo de lamina en patio de iluminacién.
Incluye: mano de obra, herramienta, y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

Desmontaje de calentador con posible recuperacion. Incluye:
mano de obra, herramienta, y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

Retiro de tapiz. Incluye: mano de obra, herramienta, y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

Retiro de duela. Incluye: mano de obra, herramienta, y todo
lo necesario para su correcta ejecucion.

Retiro de anaquel en 3er. Piso. Incluye: mano de obra,
herramienta, y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Retiro de cortineros. Incluye: mano de obra, herramienta, y
todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Retiro de zoclo. Incluye: mano de obra, herramienta, y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

Retiro de accesorios de bafio. Incluye: mano de obra,
herramienta, y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Retiro de regadera y manerales. Incluye: mano de obra,
herramienta, y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Desmantelamiento de protecciones de ventanas. Incluye:
mano de obra, herramienta, y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

Demolicion de charola sanitaria en P.B. de altura de 0.20 m
en bafio. Incluye: mano de obra, herramienta, y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

Demolicion de muros de 0.40 mts. De ancho. Incluye: mano
de obra, herramienta, y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

Demolicion de muros de 0.20 mts. De ancho. Incluye: mano
de obra, herramienta, y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

Escarificacion de muros para escalera y alacenas. Incluye:
mano de obra, herramienta, y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

Demolicion de muros para vanos. Incluye: mano de obra,
herramienta, y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Demolicion de cornisa de tabique en fachada. Incluye: mano
de obra, herramienta, y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

M2

pza

pza

lote

M2

pza

lote

ml

lote

lote

M2

M2

M2

m3

m3

ml

6.00

2.00

16.16

1.00

1.00

1.00

1.00

5.28

1.00

1.00

68.60

1.00

1.00

1.86

27.05

14.94

411

4.70

5.70

$60.00

$60.00

$51.60

$720.00

$234.00

$120.00

$120.00

$56.40

$180.00

$60.00

$20.40

$120.00

$96.00

$84.00

$96.00

$114.00

$90.00

$66.00

$90.00

$78.00

$360.00

$120.00

$833.86

$720.00

$234.00

$120.00

$120.00

$297.79

$180.00

$60.00

$1,399.44

$120.00

$96.00

$84.00

$178.56

$3,083.70

$1,344.60

$271.26

$423.00

$444.60



35

36

37

38

39

40

a1

42

43

a4

45

46

47

48

Demolicion de aplanado en mal estado en fachada. Incluye: M2 26.93 $48.10 $1,295.33 49 Fabicacion de entrepiso a base de lamina galvak y capa de  m2 16.34 $390.00 $6,372.60
mano de obra, herramienta, y todo lo necesario para su compresion de concreto. Peralte: 5 cms. y armado con malla
correcta ejecucion. electrosoldada 6-6 10-10. en area de comedor y cocineta.
Incluye: material, herramienta, mano de obra y todo lo
Demolicion de firme y losa para reubicacion de salidas Ml 3.83 $84.00 $321.72 necesario para su correcta ejecucion.
h'drosa,mla"as en bafio de segundo nivel. Incluyg: material, 50 Fabricacion de muros de Panel W. Incluye: material, mano  m2 147.69 $432.00 $63,802.08
herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su de obra, herramienta y todo lo necesario para su correcta
correcta ejecucion. ejecucion.
Demolicion de muro inclinado en escalera. Incluye: material, pza 1.00 $168.00 $168.00 51 Fabricacion de losa de Panel W. Incluye: material, mano de ~ m2 15.47 $456.00 $7,054.32
herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su obra, herramienta y todo lo necesario para su correcta
correcta ejecucion. ejecucion.
Desmontaje y retiro de tinaco existente. Incluye: material, pza 1.00 $120.00 $120.00 52 Suministro y colocacién de castillos de 15 x 15 cms como  ml 19.40 $167.40 $3,247.56
herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su refuerzos para cruce de muros de Panel W. Incluy_e: material,
correcta ejecucion. mano de obra, herramienta y todo lo necesario para su
o : X correcta ejecucion.
Can5§I30|on e Paladas de aguas negras y pluviales. Ihcluye: pza 2.00 $120.00 $240.00 53 Fabricacién de techo sobre terrazas con Panel W. Incluye: m2 1.60 $456.00 $729.60
material, hentamle.n,ta, mano de obra y todo lo necesario para traslape, transportacion, montaje, mano de obra y todo o
Su correcta ejecucion. necesario para su correcta ejecucion.
Fabricacion de tapiales. Incluye: material, herramienta, mano lote 1.00 $871.20 $871.20 54 Fabicacion de losa de concreto armado con parrilla simple, m2 3.20 $384.00 $1,228.80
de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion. varilla 3/8 a cada 10 cms. para terrazas. Incluye: material,
herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su
Apuntalamiento de muros, losas y trabes. Incluye: material, lote 1.00 $1,020.00 $1,020.00 correcta ejecucion.
herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su 55 Fabricacion de tapas para vanos con Panel W. Incluye: M2 1.00 $432.00 $432.00
correcta ejecucion. material, mano de obra, herramienta y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.
Suministro de andamios. Incluye: armado, desarmado, flete, lote 1.00 $1,020.00 $1,020.00
4 N » Total $110,917.17
mano de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion. Abarilena
Concepto unidad cantidad Precio unitario Total
Subtotal $27,041.83 56 Suministro y colocacion de aplanado cemento arena en  m2 25.30 $78.00 $1,973.40
Refuerzo estructural y ampliacion fachada de 2.5 a 3 cms de espesor promedio . Incluye: mano
Concepto unidad cantidad Precio unitario Total de obra, material, herramienta y todo lo necesario para su
Fabricacion de castillos de refuerzo de concreto armado.  ml 29.65 $167.40 $4,963.41 correcta ejecucion.
Dimensiones: 0.15 x 0.15 mts. Armado: con 4 varillas de 3/8 y 57 Suministro y colocacion de aplanado cemento arena en cubo  m2 47.67 $78.00 $3,718.26
Estribos del ndmero 3 (alambrén) a cada 15 cms. Incluye: de iluminacion de 2,5_a 8 cms d_e espesor promedio . Incluye:
N N mano de obra, material, herramienta y todo lo necesario para
mano devobra.,,herramlenta, y todo lo necesario para su su correcta ejecucion.
EEEEE U 58 Suministro y colocaciéon de aplanado cemento arena en m2 34.40 $78.00 $2,683.20
Fabricacion de columnas de refuerzo de concreto armado.  ml 20.40 $354.00 $7,221.60 estacionamiento de 2.5 a 3 cms de espesor promedio .
Dimensiones: 0.20 x 0.20 mts. Armado: 4 varillas de 3/8 y Incluye: mano de obra, material, herramienta y todo lo
Estribos del ndmero 3 (alambrén) a cada 15 cms. Incluye: necesario para su correcta ejecucion.
mano de obra, herramienta, y todo lo necesario para su 59 Suministro y colocacion de yeso a plomo y regla de 1.5 cms  m2 49.54 $78.00 $3,864.12
correcta ejecucion. de espesor promedio en P.B. Incluye: mano de obra, material,
Fabricacion de cadenas de cerramiento de concreto armado. ml 12.55 $410.40 $5,150.52 herramienta y todo lo necesario para su correcta ejecucion.
DlmenS|0nes. ey d.e Ese p‘?’ 030 de peralt’e. Armado: 4 60 Suministro y colocacién de yeso a plomo y regla de 1.5 cms  m2 69.15 $78.00 $5,393.70
varillas de 3/8 y Estribos del namero 3 (alambrén) a cada 1_5 de espesor promedio en ler. Nivel. Incluye: mano de obra,
cms. Incluye: mano de_(’Jbra, herramienta, y todo lo necesario material, herramienta y todo lo necesario para su correcta
para su correcta ejecucion. ejecucion.
Fabricacion de trabe de refuerzo de concreto armado. ml 19.75 $410.40 $8,105.40 61 Suministro y colocacion de yeso a plomo y regla de 1.5 cms ~ m2 89.25 $78.00 $6,961.50
Dimensiones: 0.20 de base por 0.30 de peralte. Armado: 4 de espesor promedio en 20. Nivel. Incluye: mano de obra,
varillas de 3/8 y Estribos del nimero 3 (alambrén) a cada 15 material, herramienta y todo lo necesario para su correcta
cms. Incluye: mano de obra, herramienta, y todo lo necesario ejecucion. .
para su correcta ejecucion. 62 Suministro y colocacién de yeso a plomo y regla de 1.5 cms  m2 36.05 $78.00 $2,811.90
de espesor promedio en 3er. Nivel. Incluye: mano de obra,
Fabicacion de losa de concreto armado con parrilla simple, m2 2.84 $624.00 $1,772.16 material, herramienta y todo lo necesario para su correcta
varilla 3/8 a cada 10 cms. con vitroblock para estudio. Incluye: ejecucion.
material, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para 63 Fabricacion de boquilla a base cemento arena. Incluye: Ml 155.69 $62.40 $9,715.06
su correcta ejecucion. reglas, material, herramienta y todo lo necesario para su
Fabicacion de losa de concreto armado con parrilla simple, m2 2.18 $384.00 $837.12 corre.cta ﬁjecuc@n.
65 Fabricacion de firme de 0.10 mts a base de malla electrosolda M2 3.83 $202.80 $776.72

varilla 3/8 a cada 10 cms. Para area de escalera de caracol.
Incluye: material, herramienta, mano de obra y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

y concreto fc= 100 kg/cm2 para banos 20. Nivel. Incluye:
material, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.
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80 Suministro y colocacion de cancel de aluminio natural en Pza 1.00 $2,400.00 $2,400.00
estancia. Medidas: 1.30 x 2.20. Incluye: Material, herramienta,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.
Fabicacion de sardinel [ETE bafio de 0'10' cms de gltura mi 2.10 $168.00 $352.80 81 Suministro y colocacién de cancel de aluminio natural en Pza 1.00 $3,240.00 $3,240.00
forrado con la loseta del piso. Incluye: material, herramienta, estancia. Medidas: 1.80 x 2.20. Incluye: Material, herramienta,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion. mano de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.
Fabricacién de banqueta para recibir cocina integral a base M2 1.95 $202.80 $395.46 82 Suministro y colocacién de ventana de aluminio natural en  Pza 1.00 $480.00 $480.00
de concreto dimensiones de 0.50 cms. de ancho x 0.10 cms. bafio P.B. Dimensiones: 0.5 x 0.5. Incluye: Material,
de alto. Incluye: cimbrado, descimbrado, mano de obra, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su
material, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para correcta ejecucion.
su correcta ejecucion. 83 Suministro y colocacién de ventana de aluminio natural en  Pza 1.00 $720.00 $720.00
. L bafio 20. Nivel. Dimensiones: 1.20 x 0.50. Incluye: Material,
Suministro y fabricaciéon de chaflan a _base de m_ortero Ml 16.70 $54.00 $901.80 herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su
cemento arena prop. 1:5. Incluye: materiales, elevaciones, correcta ejecucion.
acarreos, mano de obra, herramienta y todo lo necesario para
su correcta ejecucion. 84 Suministro y colocacién de ventana de aluminio natural en Pza 1.00 $1,800.00 $1,800.00
Acarreos y elevacion de material, equipo y herramienta. Lote 1.00 $360.00 $360.00 recamara 1 de 20. Nivel. Dimensiones: 1.80 x 1.20. Incluye:
Incluye: malacate, material, mano de obra y todo lo necesario Material, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para
para su correcta ejecucion. su correcta ejecucion.
L X 85 Suministro y colocaciéon de cancel de aluminio natural en Pza 1.00 $4,680.00 $4,680.00
Fabrlgacnon de repisones de 0.50 x 0.30. De panel W. Incluye:  pza 3.00 $90.00 $270.00 estudio. Dimensiones: 2.65 x 2.20. Incluye: Material,
material, mano de obra y todo lo necesario para su correcta herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su
ejecucion. correcta ejecucion.
Fabricacién de boquilla a base cemento arena. Incluye: ml 9.50 $62.40 $592.80 86 Suministro y colocacion t_ie don_‘no tipo burbuja de aluminio Pza 1.00 $1,080.00 $1,080.00
reglas, material, herramienta y todo lo necesario para su "atura.“ para es.calera' Dimensiones: 1.60 x 1.60. 'T‘C'“Ve:
N L. Material, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para
correcta ejecucion. ] "
su correcta ejecucion.
Fabricacion de murete de panel w para recibir domo. Incluye: ~ m2 1.28 $438.00 $560.64
: 3 . Subtotal $29,620.00
reglas, material, herramienta y todo lo necesario para su Herrera
EEEE G, Concepto unidad cantidad Precio unitario Total
Subtotal $43,858.94 87 Fabricacion de base para tinaco a base de perfiles de herreria  Pza 1.00 $840.00 $840.00
Plafones en diagonal sobre muros de panel. Incluye: aplanado fino
Concepto unidad cantidad Precio unitario Total cemento arena, material, herramienta, mano de obra y todo lo
Suministro y colocacion de plafon. Incluye: material, manode  m2 29.07 $204.00 $5,930.28 necesario para su co_rrecta ejecucion.
obra, herramienta y todo lo necesario para su correcta 88 Svumlnlstro yfat?ncacmn de escaleras de caracol Fie acuerdoa pza 1.00 $18,480.00 $18,480.00
ejecucion. diseno. Incluye: baran_dal, transportacion, ‘mon[fllje, mano de
obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.
Subtotal $5,930.28
ARG . . . . 89 Suministro y colocacién de barandal de herreria en terrazasa Ml 7.50 $1,014.00 $7,605.00
Concepto unidad cantidad Precio unitario Total una altura de 0.90 mts de acuerdo a disefio. Incluye: primer,
Suministro y colocacién de puerta de aluminio natural para Pza 1.00 $2,860.00 $2,860.00 pintura automotiva, mano de obra, herramienta y todo lo
azotea. Dimensiones: 2.20 x 0.80 cms. Incluye: Vidrio, necesario para su correcta ejecucion.
material, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para
Su correcta ejecucion. 90 Fabricacion de puerta de acceso principal. Dimensiones 0.9 x  pza 1.00 $3,980.00 $3,980.00
Suministro y colocacion de ventana de aluminio natural para Pza 1.00 $960.00 $960.00 3.10 mts Incluye: material, herramienta, mano de obra y todo
azotea. Dimensiones: 0.90 x 1.20 cms. Incluye: Vidrio, lo necesario para su correcta ejecucion.
material, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para 91 Fabricacion de puerta de cochera de dos hojas. Dimensiones:  pza 1.00 $8,500.00 $8,500.00
su correcta ejecucion. 2.60 x 2.50 mts. Incluye: material, herramienta, mano de obra
- ., - y todo lo necesario para su correcta ejecucion.
Suministro y colocacién de cancel de aluminio natural para Pza 2.00 $4,740.00 $9,480.00
terraza. Dimensiones: 2.20 X 2.60 cms. Incluye: Vidrio,
material, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para izz:;t:[')s $39,405.00
Sl CEEEE EERUELT, Concepto unidad cantidad Precio unitario Total
Suministro y colocacién de ventana de aluminio natural en Pza 2.00 $960.00 $1,920.00 92 Suministro y colocacion de piedra espuma mod. Gris en  m2 26.65 $225.60 $6,012.24

fachada. Dimensiones: 1.00 x 1.10 cms. Incluye: Vidrio,
material, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

fachada principal. Incluye: proteccién de area, mano de obra,
herramienta y todo lo necesario para su correcta ejecucion.
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Suministro y aplicacién de pintura vinilica Mca. Comex color a
escoger a dos manos en muros. Incluye: proteccion de area,
mano de obra, herramienta y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

Suministro y aplicacién de pintura vinilica Mca. Comex color a
escoger a dos manos en plafones. Incluye: protecciéon de
area, mano de obra, herramienta y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

Suministro y aplicacién de pintura vinilica Mca. Comex color a
escoger a dos manos en fachada. Incluye: proteccion de
area, mano de obra, herramienta y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

Suministro y colocacién de alfombra marca luxor mohawk o
similar en recamara principal. Incluye: material, herramienta,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacién de alfombra marca luxor mohawk o
similar en recamara 1. Incluye: material, herramienta, mano
de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacién de alfombra marca luxor mohawk o
similar en estudio. Incluye: material, herramienta, mano de
obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de piso laminado. Incluye: material,
herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de loseta interceramic en muros de
cocina mod. color, dimensiones de x cms, incluye: Picado,
preparacion de la superficie, cemento crest blanco, junteado
con juntex similar, cortes, materiales, herramientas, equipo,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de loseta interceramic en piso de
bafio P.B. mod. color, dimensiones de 30 x 30 cms, incluye:
Picado, preparacion de la superficie, cemento crest blanco,
junteado con juntex similar, cortes, materiales, herramientas,
equipo, mano de obra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

Suministro y colocacion de azulejo interceramic en muros de
bafio P.B. mod. color, dimensiones de 30 x 30 cms, incluye:
Picado, preparacion de la superficie, cemento crest blanco,
junteado con juntex similar, cortes, materiales, herramientas,
equipo, mano de obra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

Suministro y colocacion de zoclo de loseta interceramic en
bafio de P.B. mod. color, dimensiones de 10 x 10 cms,
incluye: Picado, preparacion de la superficie, cemento crest
blanco, junteado con juntex similar, cortes, materiales,
herramientas, equipo, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de loseta interceramic en piso de
bafio comun de 20. Nivel mod. color, dimensiones de 30 x 30
cms, incluye: Picado, preparacion de la superficie, cemento
crest blanco, junteado con juntex similar, cortes, materiales,
herramientas, equipo, mano de obra y todo lo necesario para
Su correcta ejecucion.
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461.12

116.11
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8.26
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26.90
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$222.00
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$210.00
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$693.84
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$5,971.80

$221.62
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Suministro y colocacion de azulejo interceramic en muros de
bafio comun de 20. Nivel mod. color, dimensiones de 30 x 30
cms, incluye: Picado, preparacion de la superficie, cemento
crest blanco, junteado con juntex similar, cortes, materiales,
herramientas, equipo, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de zoclo de loseta interceramic en
bafio comun de 20. Nivel mod. color, dimensiones de 30 x 30
cms, incluye: Picado, preparacion de la superficie, cemento
crest blanco, junteado con juntex similar, cortes, materiales,
herramientas, equipo, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de loseta interceramic en roof garden
mod. color, dimensiones de 30 x 30 cms, incluye: Preparacion
de la superficie, cemento crest blanco, junteado con juntex
similar, cortes, materiales, herramientas, equipo, mano de
obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de zoclo de loseta interceramic en
roof garden mod. color, dimensiones de 30 x 30 cms, incluye:
Picado, preparacion de la superficie, cemento crest blanco,
junteado con juntex similar, cortes, materiales, herramientas,
equipo, mano de obra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

Suministro y colocacion de loseta interceramic en cuarto de
lavado mod. color, dimensiones de 30 x 30 cms, incluye:
Preparacion de la superficie, cemento crest blanco, junteado
con juntex similar, cortes, materiales, herramientas, equipo,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de zoclo de loseta interceramic en
cuarto de lavado mod. color, dimensiones de 30 x 30 cms,
incluye: Picado, preparacion de la superficie, cemento crest
blanco, junteado con juntex similar, cortes, materiales,
herramientas, equipo, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de loseta interceramic en escalera
mod. color, dimensiones de 30 x 30 cms, incluye: Preparacion
de la superficie, cemento crest blanco, junteado con juntex
similar, cortes, materiales, herramientas, equipo, mano de
obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de zoclo de loseta interceramic en
escalera mod. color, dimensiones de 30 x 30 cms, incluye:
Picado, preparacion de la superficie, cemento crest blanco,
junteado con juntex similar, cortes, materiales, herramientas,
equipo, mano de obra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

Suministro y colocacion de loseta interceramic en
circulaciones mod. color, dimensiones de 30 x 30 cms,
incluye: Preparacion de la superficie, cemento crest blanco,
junteado con juntex similar, cortes, materiales, herramientas,
equipo, mano de obra y todo lo necesario para su correcta
ejecucion.

Suministro y colocacion de zoclo de loseta interceramic en
circulaciones mod. color, dimensiones de 30 x 30 cms,
incluye: Picado, preparacion de la superficie, cemento crest
blanco, junteado con juntex similar, cortes, materiales,
herramientas, equipo, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.
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11.87
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9.21

10.40

$199.80

$55.20

$220.20

$57.60

$188.40

$46.80

$386.40

$55.20

$220.20

$49.80

$1,746.25

$143.52

$5,947.60

$1,350.72

$896.78

$418.86

$4,586.57

$973.73

$2,028.04

$517.92
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Suministro y colocacion de loseta interceramic en patio de
iluminacién mod. color, dimensiones de 30 x 30 cms, incluye:
Preparacion de la superficie, cemento crest blanco, junteado
con juntex similar, cortes, materiales, herramientas, equipo,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de zoclo de loseta interceramic en
patio de iluminacién mod. color, dimensiones de 30 x 30 cms,
incluye: Picado, preparacion de la superficie, cemento crest
blanco, junteado con juntex similar, cortes, materiales,
herramientas, equipo, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de loseta interceramic en terrazas
mod. color, dimensiones de 30 x 30 cms, incluye: Preparacion
de la superficie, cemento crest blanco, junteado con juntex
similar, cortes, materiales, herramientas, equipo, mano de
obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de loseta interceramic en
estacionamiento mod. color, dimensiones de 30 x 30 cms,
incluye: Picado, preparacion de la superficie, cemento crest
blanco, junteado con juntex similar, cortes, materiales,
herramientas, equipo, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de zoclo de loseta interceramic en
estacionamiento mod. color, dimensiones de 30 x 30 cms,
incluye: Picado, preparacion de la superficie, cemento crest
blanco, junteado con juntex similar, cortes, materiales,
herramientas, equipo, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

m2

M

m2

M2

M

2.84

4.30

3.20

15.58

13.60

$220.20

$49.80

$220.20

$188.40

$45.00

$625.37

$214.14

$704.64

$2,935.27

$612.00

Subtotal

$65,855.15

Carpinteria
Concepto

unidad cantidad Precio unitario

Total

Fabricacion de cocina integral en forma de L de
conglomerado y cubierta de granito. Dimensiones: 1.80 x
1.10 cms. Incluye: recubrimiento blanco en las dos caras,
chapeados con chapacinta pegada en caliente, correderas
metalicas ambaleradas, bisagras importadas de cierre
automatico y entrepafios ajustables a varias alturas, cubierta
en laminado plastico melaminico, estufa, fregadero en acero
inoxidable, campana para isla, material, herramienta, mano
de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Fabricacién de mueble para horno de microondas, horno,
utensilios de cocina, etc de conglomerado. Dimensiones: .70
x 260 (h) x 0.40 (profundidad)mts. Incluye: material,
herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

Fabricacion de alacena hecha de conglomerado.
Dimensiones: .70 x 1.0 (h) x 0.35 (profundidad)mts. Incluye:
material, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

Fabricacion de base para lavabo en madera de pino,
entintada y barnizada con espacio para guardado. Incluye:
OVALINmaterial, herramienta, mano de obra y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

Fabricacion de puertas de intercomunicacion de madera.
Dimensiones 0.80 x 2.20 Incluye: raspado, entintado,
barnizado, herramienta, mano de obra y todo lo necesario
para su correcta ejecucion.

pza

pza

pza

pza

1.00

1.00

2.00

1.00

6.00

$24,000.00

$0.00

$0.00

$4,798.80

$3,420.00

$24,000.00

$0.00

$0.00

$4,798.80

$20,520.00

126 Fabricacién de closet dimensiones de 1.70 x 2.40 a base de

12

12

12

13

13

13

13:

13.

13.

13!

13

13

N}

®

©

[}

s

N

@

@

4

b

@

>

QG

novopan en interiores y puertas de madera de bastidor de
pino y triplay de caobilla para recamara. Incluye: preparacion
de la superficie, laca color Wengue , jaladeras, riel, material,
herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

Fabricacién de closet dimensiones de 3.50 x 2.40 en forma de
L a base de novopan en interiores y puertas de madera de
bastidor de pino y triplay de caobilla para recamara. Incluye:
preparacion de la superficie, laca color Wengue , jaladeras,
riel, material, herramienta, mano de obra y todo lo necesario
para su correcta ejecucion.

pza

pza

1.00

1.00

$9,000.00

$16,200.00

$9,000.00

$16,200.00

Subtotal

$74,518.80

Tablaroca
Concepto

unidad cantidad Precio unitario

Total

Suministro y colocacion de muro a base de bastidor metalico
y placas de tablaroca a una cara. Dimensiones: x . Incluye:
material, mano de obra, herramienta y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

Suministro y colocacién de muro a base de bastidor metalico
y placas de tablaroca a dos caras. Dimensiones: x . Incluye:
material, mano de obra, herramienta y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

m2

m2

19.11

8.31

$250.80

$210.00

$4,792.79

$1,745.10

Subtotal

$6,537.89

nstalacion Hidraulica
Concepto

unidad cantidad Precio unitario

Total

Salida hidraulica con tuberia de cobre. Incluye: conexiones,
materiales, instalaciéon, mano de obra, pruebas, equipo y
herramienta.

Suministro y colocacion de W.C. marca: modelo: Incluye:
material, mano de obra, herramienta y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

Suministro y colocacién de mezcladora para fregadero linea
optima Mca. Helvex Mod. HM-37 cromado. Incluye:
manerales, material, herramienta, mano de obra y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacién de contracanasta para fregadero
Mca. Helvex Mod. H-8801. Incluye: material, herramienta,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacién de cespol. Incluye: material,
herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de accesorios para bano marca:
modelo: Incluye: material, mano de obra, herramienta y todo
lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de jabonera para bano marca:
modelo: Incluye: material, mano de obra, herramienta y todo
lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de mezcladora para lavabo marca
NEVIS: modelo: Incluye: material, mano de obra, herramienta
y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de ensambles y manerales para
regadera marca: modelo: Incluye: material, mano de obra,
herramienta y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de regadera marca Helvex: modelo:
Incluye: material, mano de obra, herramienta y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

pza

pza

Pza

Pza

lote

lote

pza

pza

pza

9.00

2.00

1.00

1.00

4.00

2.00

2.00

2.00

2.00

2.00

$456.00

$842.40

$279.60

$48.30

$49.84

$720.00

$288.00

$223.20

$147.60

$214.80

$4,104.00

$1,684.80

$279.60

$48.30

$199.34

$1,440.00

$576.00

$446.40

$295.20

$429.60
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Suministro y colocacion de Tinaco de 1000 Its. cubicos
marca: modelo: Incluye: material, mano de obra, herramienta
y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de cisterna de 2800 Its. cubicos
marca: modelo: Incluye: material, mano de obra, herramienta
y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de lavadero marca: modelo: Incluye:
material, mano de obra, herramienta y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

Bajadas de agua fria . Incluye: material, mano de obra,
herramienta y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Bajadas de agua caliente. Incluye: material, mano de obra,
herramienta y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

1.00

pza 1.00

pza 1.00

ml 2.00

ml 1.00

$2,178.00

$6,072.00

$0.00

$840.00

$840.00

$2,178.00

$6,072.00

$0.00

$1,680.00

$840.00

Subtotal

$20,273.24

nstalacion Sanitara
Concepto

unidad cantidad Precio unitario

Total

Salida sanitaria con tuberia de pvc, incluye: conexiones,
materiales, instalacién, mano de obra, pruebas, equipo y
herramienta.

Suministro y colocacién de lavabo marca jazmin. Incluye:
transportacién, montaje, mano de obra y todo lo necesario
para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacién de espejo para bafio. Incluye:
transportacién, montaje, mano de obra y todo lo necesario
para su correcta ejecucion.

Bajadas de aguas negras . Incluye: material, mano de obra,
herramienta y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Coladeras de pretil Incluye: material, mano de obra,
herramienta y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

pza 12.00

pza 1.00
1.00

pza

pza 2.00

pza 3.00

$456.00

$680.40

$238.80

$840.00

$0.00

$5,472.00

$680.40

$238.80

$1,680.00

$0.00

Subtotal

$8,071.20

nstalacion Electrica
Concepto

unidad cantidad Precio unitario

Total

Salida electrica para apagador. Incluye: cableado, chalupa,
pruebas, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

Salida electrica para contacto. Incluye: cableado, chalupa,
pruebas, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

Suministro y colocacién de mecanismo, tapa y chasis para
contacto Mca. Simon Serie 25 color blanco. Incluye: material,
herramienta, mano de obra y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

Suministro y colocacién de mecanismo, tapa y chasis para
apagador sencillo. Mca. Simon Serie 25 color blanco. Incluye:
material, herramienta, mano de obra y todo lo necesario para
su correcta ejecucion.

Suministro e instalacion de centro de distribucion 120/220 v.
Mca. square'd, con interruptores ,incluye: cargas, descargas,
acarreos, elevaciones, colocacion, conexion de cabledo,
peinado de cables dentro de tablero, material, herramienta,
mano de obra y todo lo necesario para su correcta
instalacion.

Pza 24.00

25.00

25.00

24.00

1.00

$349.80

$330.00

$60.00

$60.00

$540.00

$8,395.20

$8,250.00

$1,500.00

$1,440.00

$540.00

Subtotal

$20,125.20

nstalacion de Gas
Concepto

unidad cantidad Precio unitario

Total
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Suministro y colocacion de calentador marca: modelo: Lote 1.00 $2,280.00 $2,280.00
Incluye: material, mano de obra, herramienta y todo lo

necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de tanque estacionario marca: pza 1.00 $5,100.00 $5,100.00
modelo: . Incluye: material, mano de obra, herramienta y todo

lo necesario para su correcta ejecucion.

Suministro y colocacion de toma de linea de llenado: pza 1.00 $2,880.00 $2,880.00
Incluye: material, mano de obra, herramienta y todo lo

necesario para su correcta ejecucion.

Subtotal $10,260.00
Impermeabilizante

Concepto unidad cantidad Precio unitario Total
Suministro y aplicacién de manto prefabricado Mca. Duraply M2 10.20 $108.00 $1,101.60
de 4.0 mm o similar gravilla roja poliester para azotea. Incluye

primer. Garantia de 8 afios por escrito.

Suministro y aplicacién de manto prefabricado Mca. Duraply =~ M2 8.00 $108.00 $864.00
de 4.0 mm o similar gravilla roja poliester para colinadancia.

Incluye primer. Garantia de 8 afios por escrito.

Subtotal $1,101.60
Telefoniay T.V

Concepto unidad cantidad Precio unitario Total
Suministro e instalacién de cable telefonico multipar. Incluye: MI 40.00 $15.10 $604.00
material, mano de obra, herramienta, cortes, cargas,

descargas, elevaciones a cualquier nivel, materiales de

consumo menor y todo lo necesario para su correcta

instalacion.

suministro e instalacion de tapa y chasis para una unidad de  Pza 4.00 $60.00 $240.00
salida telefonica, color blanco mca. leviton ; incluye: montaje,

material, herramienta, mano de obra y lo necesario para su

correcta instalacion

Subtotal $844.00
Limpiezas

Concepto unidad cantidad Precio unitario Total
Limpieza gruesa durante la obra. Incluye: mano de obra y Lote 1.00 $3,600.00 $3,600.00
todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Limpieza final para entrega de obra. Incluye: mano de obray Lote 1.00 $960.00 $960.00
todo lo necesario para su correcta ejecucion.

Acarreo de escombro. Lote 4.00 $1,080.00 $4,320.00
Subtotal $8,880.00
Total $481,961.31
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A) La vigencia del presupuesto es de 11 dias; despues de este periodo, el precio esta sujeto a cambio.

B) El primer presupuesto y en su caso proyecto, son cortesia de ARQTE pero las subsecuentes correcciones de proyecto
y presupuesto generaran un costo.

C) Se realizara la supervision de los trabajos durante la duracién de los mismos.

D) En caso de requerir factura se aumentara el IVA.

E) El presupuesto no incluye Proyecto ejecutivo, gestorias y tramites/licencias.

E) Condiciones de pago: 50% de anticipo al inicio y el restante por medio de estimaciones con respecto a programa de
obra.

Sin mas por el momento aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo y en espera de su pronta respuesta quedo
de usted para cualquier duda o aclaracion.

Atentamente

Arg. Fabian René Luna Alejo
Vo. Bo. ARDTE ARQUITECTOS

Lic. Sergio Alarcén Urueta
Vo. Bo. CLIENTE

Arq. Ricardo A. Mendoza Garcia G.
Vvo. Bo. ARRQTE ARQUITECTOS

Presupuesto base



REPORTE
PROFESIONAL

2.2. Presentacion del negocio inmobiliario a posibles inversionistas.

Para mantener a los posibles inversionistas interesados en el proyecto, tenia que transmitirles la buena opcién que resulta la construccién como
inversion, después de investigar varias opciones posibles para invertir dinero, elaboré un documento para promocionar el negocio inmobiliario.

El documento que se les entregd a los posibles inversionistas estaba dividido en 2 partes:

Analisis de inversiones. Método de inversion ARQTE.

El método de inversibn ARQTE (ver método de inversion ARQTE), es el resultado de mucha investigacion, estuvieron involucrados en el
resultado final un asesor de inversiones GBM (casa de bolsa) y mi notario para la parte legal referente a los contratos. El documento es una
introduccion a diferentes formas de inversion, las ventajas de invertir en construccion y la explicacion del método mediante el cual se invertiria con
ARQTE: contratos, plazos, etc.

La realidad es que los bancos ofrecen un rédito anual bastante bajo, entre un 1 6 2 %. La ganancia que se ofrece en las sociedades de inversién
es alta en teoria pero mientras decidia que hacer con mi capital, lo puse en una de estas sociedades y me enteré del rendimiento real; mi
corredora me ofrecié un rendimiento anual del 15 % pero nunca lo obtuve, lo mas que gané fue un 2.5% sobre el capital. Otra opcién, también
muy arriesgada era invertir en la bolsa de valores, se ofrece un rendimiento de hasta el 30% pero con muchisimo riesgo, incluso puede perderse
toda la inversion.

Mientras investigaba, noté que era un buen argumento de venta la seguridad que ofrece invertir en construccion pues aunque se devalle el peso,
el inmueble esta ahi y su valor sube, ademas da un buen margen de ganancia, al menos un 10% sobre el capital invertido.

El método de inversién ARQTE fue escrito para que fuera comprensible a todos los posibles inversionistas y se les presentd a cada uno para que
se interesaran mas.

Presentacion de la casa Cifuentes.
La idea fue presentar la casa como una gran posibilidad de inversién y su viabilidad; para esto, se les presentaron imagenes de la casa en sus

condiciones originales, un posible acomodo de espacios mediante planos del anteproyecto y una comparativa de propiedades de la zona para
determinar un costo por metro cuadrado aproximado (ver presentacion de la casa Cifuentes).

Ay
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iy ARQUITECTURA DISENO CONSTRUCCION ig ARQTE

INTRODUCCION

¢COMO INVIERTO MI DINERO?,
¢QUE OPCIONES HAY PARA INCREMENTAR MI PATRIMONIO?
¢COMO LOGRAR UNA INVERSION SEGURA?

¢ES MEJOR MANTENER MI DINERO EN EL BANCO O INVERTIRLO EN UNA SOCIEDAD
DE INVERSION?

¢QUE ES UNA SOCIEDAD DE INVERSION?

ESTAS Y MUCHAS OTRAS PREGUNTAS SE HACEN CUANDO SE DESEA MANTENER E
INCREMENTAR NUESTRO PATRIMONIO. ES UNA DECISION DIFICIL Y HAY QUE
CONOCER LAS OPCIONES.

LOS BANCOS Y LAS SOCIEDADES DE INVERSION EN CASAS DE BOLSA OFRECEN
PORCENTAJES DE GANANCIA QUE NUNCA SE CUMPLEN FOMENTANDO FALSAS
EXPECTATIVAS A SUS CLIENTES, LO QUE SE TRADUCE EN UNA FALTA DE CREDIBILIDAD.

ARQIE ARQUITECTOS SE PRESENTA COMO OTRA OPCION. CREEMOS EN LA
VIABILIDAD DE NUESTRO SISTEMA DE INVERSION Y OFRECEMOS UNA MANERA
TANGIBLE DE VER CRECER SU PATRIMONIO EN LA FORMA DE UNA CONSTRUCCION.

EL MONTO INVERTIDO ESTA PRESENTE EN FORMA FISICA, LA CONSTRUCCION EN LA
QUE USTED INVIERTE SIEMPRE ESTARA AHI, VISBLE, PARA ASEGURAR NUESTRA
TRANSPARENCIA.

LA CONSTRUCCION EN MEXICO HA TENIDO EN LOS ULTIMOS TEMPOS UN
CRECIMIENTO IMPRESIONANTE YA QUE ES UNA FORMA SEGURA DE INVERTIR. SIN
EMBARGO, ES UN NEGOCIO QUE LAS GRANDES CONSTRUCTORAS HAN
MONOPOLIZADO Y QUE NOSOTROS HEMOS DECIDIDO COMPARTIR CON LOS
INVERSIONISTAS INTERESADOS.

LA INVERSION EN CONSTRUCCION TIENE VARIANTES: OBRA NUEVA, INMUEBLES
REUTILIZABLES TALES COMO CASAS DIVISIBLES EN DEPARTAMENTOS, CASAS EN MALAS
CONDICIONES QUE SE PUEDAN REMODELAR Y VENDER, ETC.

OBJETIVO

NUESTRO OBJETIVO ES CONSTRUIR RELACIONES DE CONFIANZA Y A LARGO PLAZO
CON NUESTROS CLIENTES. EN CADA PROYECTO QUE SE INVOLUCRAN SE LES
CONCIBE COMO SOCIOS Y PARTE ESENCIAL DE NUESTRA EMPRESA.

PARA GANAR LA CONFIANZA DE NUESTROS CLIENTES, OFRECEMOS:

- SEGURIDAD TOTAL PONIENDO COMO GARANTIA LA CONSTRUCCION EN QUE
SE INVIERTE.

- TRANSPARENCIA EN EL PLAN DE INVERSION.

- CONTRATOS RATIFICADOS POR NOTARIO PARA ASEGURAR LA RESPETABILIDAD
DE NUESTRA EMPRESA.

- LA CONSIDERACION DE TODOS LOS PANORAMAS POSIBLES Y SUS VARIABLES
PARA ASEGURAR SU INVERSION.

METODO DE INVERSION

EL METODO DE INVERSION ARQTE ES FACILMENTE EXPLICABLE:

ETAPA 1: ARQTE ARQUITECTOS HACE UN ESTUDIO PRELIMINAR DE LA INVERSION A
OFERTAR. ESTE ES UN PROCESO MEDIANTE EL CUAL SE DESCARTAN POSIBILIDADES
HASTA OBTENER LA MEJOR OPCION Y SE EVALUAN TODOS LOS ASPECTOS
NECESARIOS PARA DARLE CREDIBILIDAD AL PROYECTO.

ETAPA 2: SE LES PRESENTA LA IDEA A PROBABLES INVERSIONISTAS PARA QUE SE UNAN
A NUESTRO PLAN DE NEGOCIOS INFORMANDOLES SOBRE EL PORCENTAJE ESTIMADO
DE GANANCIA, TIEMPO PROBABLE PARA EL RETORNO DE LA INVERSION, ETC.

ETAPA 3: PARA LA CONSOLIDACION DEL GRUPO DE INVERSIONISTAS, SE FIRMA UN
CONTRATO RATIFICADO POR NOTARIO EN EL QUE SE COMPROMETEN A INVERTIR EN
EL PROYECTO EN UNA FECHA ESPECIFICA Y CON EL PLAN DE ARQTE ARQUITECTOS
DANDO UN ANTICIPO DEL 15% SOBRE EL MONTO A INVERTIR. EN CASO DE NO
CUMPLIR CON LOS TERMINOS DEL CONTRATO EN EL PLAZO ACORDADO HABRA UNA
PENALIZACION DEL 20% SOBRE EL ANTICIPO Y SE REPROGRAMARAN LAS FECHAS
ACORDADAS, MANTENIENDO INFORMADOS A LOS INVERSIONISTAS MIENTRAS SE
CONSOLIDA DE NUEVO EL GRUPO.

ETAPA 4: SE HACE LA COMPRA DEL INMUEBLE EN REGIMEN DE COPROPIEDAD A
NOMBRE DE LOS INVOLUCRADOS ESPECIFICANDO EL PORCENTAJE INVERTIDO DE
CADA UNO.
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ETAPA 5: EL TIEMPO PARA EL RETORNO DE LA INVERSION EMPEZARA A CORRER A
PARTIR DE QUE SE LIQUIDE LA PROPIEDAD Y SE ENTREGUEN LAS LLAVES.

ETAPA 6: ARQTE ARQUITECTOS SE HACE CARGO DE LA REMODELACION CONFORME
A LO QUE LE CONVENGA MAS A LA CONSTRUCCION PARA CONVERTIRLA EN UN
OBJETO CON MAYOR DEMANDA.

ETAPA 7: ARQTE ARQUITECTOS PROMOCIONARA LA VENTA DEL INMUEBLE A TRAVES
DE MEDIOS IMPRESOS, INTERNET, ETC. RECIBIENDO POR ELLO UN PORCENTAJE
PROPORCIONAL DEL 8% DE LA VENTA. LA PROMOCION DEL INMUEBLE EMPEZARA
ANTES DEL TERMINO DE LA OBRA MEDIANTE EL METODO DE PREVENTA.

ETAPA 8: AL REALIZAR LA VENTA DEL INMUEBLE, TENDRAN QUE PRESENTARSE TODOS
LOS INVERSIONISTAS PARA LA FIRMA CON EL NOTARIO, SE REPARTIRA LA INVERSION
ORIGINAL A CADA INVERSIONISTA MAS EL PORCENTAJE ACORDADO DE GANANCIA
Y SE DARA POR TERMINADO EL CONTRATO DE SERVICIOS PROFESIONALES FIRMADO
CON NOSOTROS POR ESE PROYECTO.

Nota: En caso de no venderse la propiedad en el periodo estipulado, se les da a
los inversionistas la opcidn de escoger otra inmobiliaria.

Bahia de Corrientes No. 78 Col. Verénica Anzures.
Tel / Fax: 28 76 79 56 Cel. 044 55 23 00 32 31
argte_arquitectos@hotmail.com

http://groups.msn.com/argtemexico
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ARQUITECTURA DISENO CONSTRUCCION Z

PROYECTO: CASA HABITACION — REMODELACION Y VENTA
MIXCOAC

DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION.

SE TRATA DE UNA CASA DE TRES NIVELES SIN
ESTACIONAMIENTO CON 46 M2 DE TERRENO Y 126 M2 DE
CONSTRUCCION  UBICADA AL FONDO DE UNA CALLE
CERRADA.

' LA UBICACION ES EXCELENTE. A 1 CUADRA DE AV.
REVOLUCION Y EN UNA ZONA DE NIVEL SOCIOECONOMICO
MEDIO.

EL PRIMER NIVEL TIENE ESTANCIA, COCINA Y BANO. EL SEGUNDO
NIVEL TIENE UNA RECAMARA Y UN ESPACIO QUE PODRIA
UTILIZARSE COMO SALA DE TV. EN EL TERCER NIVEL,
ENCONTRAMOS UNA RECAMARA, UN BANO, UN PEQUENO
ESTUDIO Y UNA PEQUENA TERRAZA.

CONDICIONES ACTUALES.

EN GENERAL, LA CASA SE ENCUENTRA MUY DETERIORADA. LOS ACABADOS ESTAN
PASADOS DE MODA Y EN MALAS CONDICIONES, NINGUNO SE APRECIA
RECUPERABLE INCLUYENDO LAS PUERTAS Y LOS CLOSET. LA DISTRIBUCION DE LOS
ESPACIOS NO CUMPLE CON UNA CORRECTA FUNCIONALIDAD. SE PRESENTAN
CIRCULACIONES VERTICALES MUY DESORDENADAS Y QUE OCUPAN MUCHO
ESPACIO; LA ESCALERA ES EL REMATE VISUAL DESDE EL ACCESO, Y LA ESCALERA QUE
SUBE AL TERCER NIVEL ES MUY ANGOSTA.

[ ARQIE

ARDUITECSTOS

FACTIBILIDAD.

LA UBICACION DE LA CASA ES MUY BUENA Y EN UNA DELEGACION CON AMPLIO
CRECIMIENTO HABITACIONAL. LAS VIAS DE ACCESO SON MUY BUENAS TAMBIEN.

LA CONSTRUCCION EN EL ESTADO ACTUAL NO ES FUNCIONAL Y SE REQUIEREN
HACER GRANDES MEJORAS, SIN EMBARGO, TIENE UN GRAN POTENCIAL FUNCIONAL,
FORMAL Y ECONOMICO.

POTENCIAL FUNCIONAL.

ESTUDIANDO EL ESTADO ACTUAL DE LA CASA, SE PLANTEA UN REORDENAMIENTO DE
ESPACIOS. LOS ACABADOS SERAN PARA UNA CLASE MEDIA. DE ACUERDO A UN
ESTUDIO DE AREAS, EL PROGRAMA ARQUITECTONICO QUEDA DE LA SIGUIENTE
MANERA:

- PB
0 ESTACIONAMEENTO. ]
0 ESTUDIO O RECAMARA 3 CON BARIO COMPLETO.

- TER. NIVEL
O ESTANCIA (SALA - COMEDOR).
0 COCINETA INTEGRADA.
0 CUBO DE ILUMINACION Y VENTILACION.

- 20, NIVEL
0 RECAMARA PRINCIPAL.
0 BANO COMPLETO.
0 RECAMARA 2,

- 3ER. NIVEL
0 CUARTO DE LAVADO.
0 ROOF GARDEN CON ASADOR.

SE MEJORARAN LAS CIRCULACIONES VERTICALES REUBICANDO Y DOSIFICANDO LAS
ESCALERAS. LA ESCALERA DE ACCESO QUE VA DE LA P.B. AL 1ER. NIVEL SE MEJORA
Y SE PROPONE UNA NUEVA DE CARACOL QUE VAYA DEL TER. NIVEL HASTA EL
TERCERO.

SE MEJORARA LA ILUMINACION Y VENTILACION NATURALES PARA TODOS LOS
ESPACIOS MEDIANTE UN CUBO DE ILUMINACION EN LA PARTE POSTERIOR DEL
TERRENO QUE SERVIRA ADEMAS PARA ILUMINAR EL ESTUDIO/RECAMARA DE LA P.B.
PUES DICHA AREA ES MUY OBSCURA.



POTENCIAL ECONOMICO.

EN EL ASPECTO ECONOMICO, SE CONSIDERAN MONTOS APROXIMADOS QUE
DEPENDERAN DEL PRECIO DE VENTA ALCANZADO Y LOS GASTOS NOTARIALES QUE
PODRIAN VARIAR:

DE ACUERDO AL AVALUO, SE OBTIENE EL VALOR ACTUAL POR: $694,000.00.

EL PRECIO EN QUE VENDEN LA PROPIEDAD ES DE: $500,000.00 M.N.
EL COSTO DE LA REMODELACION ES DE: $550,000.00 M.N.

LOS COSTOS NOTARIALES PARA ESCR!TURACION SON DEL 7 — 8 % DEL VALOR DE LA
PROPIEDAD DE ACUERDO A UN AVALUO, EQUIVALENTE A: $40,000.00 M.N.

EL COSTO TOTAL DE LA INVERSION ES DE: $1,105,200.00 M.N.

EL PRECIO DE VENTA DE ACUERDO AL APROXIMADO DE VALOR FUTURO SERA DE:
$1,516,482.00 M.N.

LO QUE NOS DA UNA GANANCIA BRUTA DE: $426,482.00 M.N.
DE LA GANANCIA BRUTA, SE RESTARA:
- LA COMISION DE ARQTE ARQUITECTOS DE UN 3+ % POR LA VENTA DE LA
CASA, IGUAL A: $45,494.46 M.N.
- IMPUESTO AL MOMENTO DE LA VENTA POR UN MONTO DE: $152,000.00
M.N.

EL COSTO TOTAL DE LA INVERSION MAS NUESTRA COMISION E IMPUESTOS:
$1,302,694.40 M.N.

LO QUE NOS RESULTA EN UNA GANANCIA REAL DE: $213,787.60 M.N. EN UN TEMPO
ESTIMADO DE 1 ANO Y MEDIO.

EL PORCENTAJE DE GANANCIA ES EL 19.5% POR EL MONTO INVERTIDO.

LA GANANCIA SERA DIVIDIDA PROPORCIONALMENTE ENTRE EL NUMERO DE
INVERSIONISTAS Y EL MONTO PORCENTUAL INVERTIDO POR CADA UNO.

NOTA:
EL PRECIO DE VENTA ES EL RESULTADO DEL ESTUDIO DE UN VALUADOR Y ES UN
MONTO CONSERVADOR QUE PODRIA INCREMENTARSE DE ACUERDO A LA LABOR DE

VENTA.

LAS PROPIEDADES ANALIZADAS EN LA COLONIA NOS DEMUESTRAN QUE EL PRECIO
PUEDE FACILMENTE INCREMENTARSE.

PROPIEDADES CERCANAS EN VENTA.

DEPTO. EN VENTA

ROBERTO ROMERO

TEL. 044 55 21 16 41 66

CALLE: SANCHEZ DE LA BARQUERA

DEPTO. 401

COSTO: $900,000.00

64 M2, 2 RECAMARAS, 1 ESTACIONAMIENTO, PATIO LAVADO, VIGILANCIA, CONTROL
DE PUERTA.

COSTO POR M2 CONSTRUIDO: $14,062.50

DEPTO. EN VENTA

TEL. 53 79 13 41,01 81 84 78 89 89

COSTO: $820,000.00

62 M2, 1 RECAMARA, COCINA INTEGRAL, PISO LAMINADO, SIN ESTACIONAMIENTO.
COSTO POR M2 CONSTRUIDO: $13,225.8

DEPTO. EN VENTA

CLAUDIO ARCINIEGA NO. 27, DEPTO. B103

COSTO: $1,255,000.00

87 M2, 2 RECAMARAS Y 1 ALCOBA, 2 BANOS, 2 CAJONES ESTACIONAMIENTO,
VIGILANCIA.

COSTO POR M2 COSNIRUIDO: $14,425.28

CASA EN VENTA

LINDA CARBAJAL

TEL. 55 50 79 00

CALLE: NATAL PESADO NO. 21

COL. MIXCOAC

COSTO: $1,850,000.00 )

186 M2 TERRENO, 180 M2 CONSIRUCCION, 3 RECAMARAS, 5 BANOS, 2
ESTACIONAMIENTOS.

COSTO POR M2 CONSTRUIDO: $10,277.77

COSTO POR M2 TERRENO: $9,946.23

DETERMINACION DEL PRECIO POR M2. PROMEDIO : $12,914.95
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S| TOMAMOS EL PRECIO POR M2 POR LAS PROPIEDADES DE LA ZONA, ENTONCES
ESTARIAMOS HABLANDO DE UN PRECIO DE: $2,092,221.90 M.N.

PERO SI TOMAMOS UNA MEDIA ENTRE AMBOS PRECIOS:

+ $1,516,482,00 M.N,
$2,092,221.90 M.N.

TOTAL= $3,608,703.00 M.N. / 2 = $1,804,351.50 M.N. LO CUAL
CONSIDERAMOS ES UN COSTO APROXIMADO AL QUE SE PUEDE LLEGAR PARA QUE
SE VENDA FACILMENTE.

LO QUE NOS DA UNA GANANCIA BRUTA DE: $699,151.50 M.N.
DE LA GANANCIA BRUTA, SE RESTARA:
- LA COMISION DE ARQTE ARQUITECTOS DE UN 3+ % POR LA VENTA DE LA
CASA, IGUAL A: $54,130.54 M.N.
- IMPUESTO AL MOMENTO DE LA VENTA POR UN MONTO DE: $152,000.00
M.N.

EL COSTO TOTAL DE LA INVERSION MAS NUESTRA COMISION E IMPUESTOS:
$1,311,330.50 M.N.

LO QUE NOS RESULTA EN UNA GANANCIA REAL DE: $493,021.00 M.N. EN UN TEMPO
ESTIMADO DE 1 ANO Y MEDIO.

EL PORCENTAJE DE GANANCIA ES EL 44.6% POR EL MONTO INVERTIDO.

LA GANANCIA SERA DIVIDIDA PROPORCIONALMENTE ENTRE EL NUMERO DE
INVERSIONISTAS Y EL MONTO PORCENTUAL INVERTIDO POR CADA UNO.

Bahia de Corrientes No. 78 Col. Verénica Anzures.
Tel / Fax: 52 60 23 21
Mail: argte_arquitectos@hotmail.com
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PROFESIONAL

2.3. Consolidacién del negocio inmobiliario. Casa Cifuentes — “La casa mutable”.

Después de presentarle a los inversionistas el resultado de la investigacién, uno de ellos: Fernando Alarcon Urueta acept6 a invertir. Gracias a él
y a mi amigo Juan Pablo Mufioz Covarrubias y a Sergio Alarcon Urueta que ayudaron econémicamente al proceso, se pudo comprar y remodelar
la casa.

Teniendo ya a un inversionista listo para invertir, hablé con la duefia de la casa y después de negociar mucho, acept6 a venderla en $500,000.00
(quinientos mil pesos 00/100 M.N.)

El contrato de compraventa se hizo frente al notario y se liquidé el monto de la casa en una exhibicién el dia 29 de junio del 2005 (ver
comprobante de compra-venta).

Teniendo ya el comprobante de pago y las llaves en mano se empezé la remodelacién de “La casa mutable”.

hhh"\x 57



ENRIQUE A. MUNOZ BARRADAS

NOTARIO 182
— ) - ) Ne 11209
! 5 No 45 COL. 5AN PEDRC DE LOS PINGS
MEXICO 03800, DF
TELS, 86-18-36.58 - B5.16-60-12 52-T2-D5-50 C.ER P MUBE4ADS24HDF KRN it
AFC. MUBE-440524.0058 H
FERI'MHW ALARODN URUETE U’lﬂ.l EI{

'IR‘EW‘IBE

A MIACRAAC , BESL i
mwl

w@ Wm? RWMM_inmmm__ il
5!

HONCRARIDE: 3 J,876.00
AT LA, I S L i
MEMDS RET 16K
MIEMDSE RET 1WA E"
TOTAL A 5,0% .40 Ii
{ NUEVE MIL CINCUENLUA ¥ slala PESOS 40,100 Hon. ) .!
CANTIDAD CON LETRA H
EFECTOS FISCALES AL PAGO
IMPUESTO RETENTD0 MEMICD, DF. A
DE COMFPORMIDATY
CON LA LEY DEL IMPUESTO
Al AGREGADD
ENRIQUE A, MUNOZ BARRADAS
ROTARIC 162
AV TRES Mo 45 COL SAN PEDRO DE LOS PINOS NT o y2nd
MEXICO 03800, DF
TELS £5-15-35.88 - S8-16-50007 - §2-72-05.80 SR P MUBE440S24HOF XANDA
A F G MUBE440524-056

ESHE FPERNANDG ALARKCON URKUITA ¥ UTRO
LA CANTIOADDE. - B 27,601 .84 | VETATISIGETE MIL SEISCIEWIOS TEEINTA ¥ UN
PESCE 847100 M.N. ] WPOATE DE LOS IMPUESTOS, DERECHOS ¥ GRETOS CALSADOS IN

ESCAITURA g 24,633 D FEGHA 29 DI Junid pEza ,QUE SONTIEHE
CONTRATD DE ULOMFRAVENTA

: LG
MERCAL D 29 gy W

Notario 162.

Lic. Enrique A. Mufioz
Barradas.

Comprobante de
honorarios y de impuestos
por compra-venta.

Comprobante de compra-venta
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2.4,

Realizacion del proyecto Cifuentes.

Después de comprar la casa, tratamos de analizar todos los inconvenientes que tenia para resolverlos satisfactoriamente. Uno de los mas
importantes y significativos era un poste de luz que esta afuera de la casa. Como la casa estuvo deshabitada, la compafiia de luz y fuerza decidié
mover el poste de lugar y como no habia nadie que reclamara, lo pusieron en la mitad del terreno. En realidad no afectaba al proyecto
arquitecténico porgue el garage que se plane6 seguia funcionando bien pues aunque es estrecho el espacio para pasar es mas que suficiente
pero se hizo la investigacion de cuanto dinero saldria cambiar el poste de lugar ante la comision de luz y fuerza del centro.

Tramite poste de luz.

Empecé a investigar quién era el responsable de mover los postes, y llamé a la Del. Benito Juarez a los teléfonos: 54 22 54 00 Ext. 1129
0 1256 con el Lic. Juan Carlos Gbmez de Alumbrado publico, €l me informé que la delegacion mueve sélo los postes metalicos de color
verde y con los siguientes precios:

0o Hasta3.5m - $6,227.00

o Hasta 5.0 m- $7,650.00

El costo no me parecié mal pero el poste no era de la delegacién pues aunque tiene alumbrado, hay lineas de luz que van hacia las
casas, pensé en investigar cuanto cobraria la compafiia de luz por moverlo.

La oficina que corresponde a la casa esta en: Av. Revolucion No. 287, Esq. Eje 7 sur, Col. Nonoalco Mixcoac, Tel. 55 63 07 32 pero al ir
ahi me dijero que tenia que hacer el tramite correspondiente en las oficinas centrales: Galerias — Explanada Torre D, con el Sr. Fco. Javier
Garcia, y pedir mas informacién al tel. 51 28 71 00 Ext. 8816

El procedimiento del trdmite es el siguiente:

INFORMACION PARA REALIZAR EL PROYECTO Y PRESUPUESTO DE LAS SOLICITUDES DE SERVICIO PARA EL SUMINISTRO
DE ENERGIA ELECTRICA.
Relocalizacion de instalaciones (requisitos):
o Identificacion oficial de la persona que otorga el poder.
Identificacién de la persona que realiza los tramites.
Croquis de localizacion indicando el norte.
Relacién de cargas.
Planos actuales de la zona con las afectaciones plasmadas en diferente trazo y con el sembrado de las instalaciones a
relocalizar.

©Oo0O0oOo
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Los requisitos se entregan en 3 juegos de copias y acompafiaran a la solicitud de servicio (S.S.).

El tiempo de respuesta:

(0]

O O0OO0OO0Oo

Llenado de formato 3-28 (no conseguido aun).

5 dias para saber si se puede cambiar o no.

De 6 a 8 semanas se conoce el costo.

Pago.

El tiempo para cambiarlo, varia entre 6 meses y 1 afio.

Ya que no hay impedimento, y para agilizar los tramites, se recomienda entregar:
= Ingresar una carta de ejecucion.
= Carta compromiso de pago de tiempo extra por proyecto.

Se llenaron los formatos y se espero la respuesta de la compainiia de luz.

El proceso fue muy tardado y burocrético, perdieron mi presupuesto en alguna oficina de la compafiia de luz y fui a la oficina donde dan las
ordenes de servicio ubicada en la Col. Doctores donde finalmente lo encontré. No se movi6 el poste por el alto costo: $150,000.00 M.N. para
moverlo 3 metros.

Se adjuntan todos los tramites llevados a cabo.

e,
L

y!
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En su respuasta favor de mencionar el
FOLIC: 201406255-54
Palacio Nacional, a 27 de mayo de 2005,

Palacio Nacional, iﬂﬂl mupdtm

1IIﬂHII :

Sra. Miriam Zaritza Galiazzi Milano, C. Lic. Luis De Pablo Serna,
COA, ADDMGD CIFUENTES MO, 10 Director General de Luz y Fuerza del Centro
G910 MIXCOAE, BENITD JUAHEZ. CIETAITE FEDERAL

En wirtud de co & su digna
——— SRR S T s
nos por |a Sra. Miram nm
EMMmehmanhmamw quamrmhlnnﬂurﬂ mmmﬂu-lmﬁmmhd&dﬂmm nciona, ya gus
ﬁﬁﬁ ‘engmis sléclrice gue mARCcA. ya quo pusds ser A s e m para su integadad fisica,
Le agradecers se sinde comunicamos |a resoluckin oorrespondients al caso, Asmesmo,
El Pressdenta me dio instrucciones para que enviemos a Luz y Fuerza del Centro, una copia WHWNHNMMEW#MWMYWWUW
ﬂﬂwpﬂdﬂ'mmmahlsawflafmmmpndmw -MM%-
: A ook Atant mente
ﬁllﬂdm
dus-wlﬂuﬂlﬂlmnh

Benigno Aladro Fernandez

Benigne Aladro Ferndndez
i rep Sra Mitinm farken Gatnzd Minro

o Fary Coi s infomanion o9 o aserka, tavar de camanisarn B sateas SEER PN LT, MDD CFLUERTER M2 10
{011 WA, BENTIH AMREZ, DNGTRITE FECERAL

RECE.TAN302

ASCE1.813.01
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GERENCIA DE DISTRIBUCION
INFORMAGICON ADIGIONAL PARA REALIZAR EL PROYECTO Y PRESUPUESTO DE LAS SOLICITUDLS DE SERVICIO PARA EL SUMINISTRQ DE ENERGIA ELECTRICA

TR0 DE SERVICIDH '@) MCTHRICACHIN DE CARSGA /ﬁ‘ SERNACIC PROVISIDHAL
B TEMSICH FRACCEWMENT] O . g EOA| B s TEMSION
P b e =
REQUISITOS . }-nm wo | couec TEREOH oy | e | TSN
AT PORER: X : X X i X 3 X i@.?’ X x i %
IDERTHRCAC0M DRCIAL DF LA PEREMRS DUE OTORGA EL POCER A : o ¥ o i X X X } X H X X
lmenrricaciy cerin oe La sersom it RERRRLES TRAMTES]] X ¥ X X i " X ; Lﬂ(/ 5 % X X
CHOCLES DE 1 DCRUACION NICANIN EL KOFTE % & X X X X x B} x ] [ W
RELACION DE CARGAS X x X 1 % [ i e X ¥ i
LM DE Lk PLANTA DEL IFRECHD O NLIESLE MORCAMD B AREA
GLECCHIAMRL LA 8 ELEcTRCA PROPIEDAD OF LLEY FLERZA, LA % S
SUBFATACICR ERERA ESTAR ENEL (RATECIEL SFEDIG
UBCACIEN DEL EOUIRD RE MEDITICM & OORCENTRADIEN £ Woagl X i X [ i - i * X
L g
[PLANDIDE L4 PLANTA DEL PREDHD ) IMUEBLE IMDEZANGD EL AREA
QUEDCLIPARA |4 5 E-FLETTRICA PAOPEDAD D, LIS f LOTAL % X K
PAAK SECTIDNAMENT? ¥ PROTECCHN J
¥ i ¥ [
"Q %
[
X
] h X i
‘,ﬂ" % X
i i
.
SLAMG & EBLALK DEL FRACTINAMENTT! i i
MEUORIA TECHICA {17 T —
PLANGE ACTUALER DELA JONA CON LAS AFECTACMES FLASADRE]] ™~ / &
i DHFERENTE TRATT Y GO EL BEMBRADD DE LAS INGTALACIONES & W % %
AELOCALITAR A
B T T =T 25 — %
K X
== .
LOS REQUISITOS SE G 3 JUEGOS DE COPIAS Y ACOMPANARAN A LA SOLICITUD DE SERVICIO (S.5.)
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\ CASTANEDA

CROQUIS DE LOCALIZACION

CERRADA RODRIGO CIFUENTES 10
COL, MIXCOAC

Tramite poste de luz
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SE PRETENDE MOVER EL POSTE AL LIMITE DEL TERRENO
PARA GANAR METROS LIBRES EN FACHADA

MOVERLO DE 2.91 METROS A 5.55 METROS
RESPECTO AL MURO DE LA CERRADA

CERRADA RODRIGO CIFUENTES NO. 10

COL. MIXCOAC
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SUBDIRECCION DE DISTRIBUCION ¥ COMERCIALIZACION
GERENCIA COMERCIAL

CITATORIO
RICARDIO ANTONIC MENBDGZA GARCIA GT2
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Mixcoac
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Pensé que el negocio inmobiliario deberia de tener difusion entre los que habian estado interesados en invertir pero no lo hicieron, tal vez porque
como era mi primera incursién en esto no tenian la suficiente confianza de que resultara.

Se les envié presentaciones en power point que denominé Bitacoras durante la remodelacion de la casa. Me basaré en ellas para explicar el
avance de la obra.

Bitacora 1 — Presentacion del negocio inmobiliario.

Tenia como proposito informar que ARQTE estaba empezando una nueva etapa en la cual se podia invertir y de hecho habia alguien invirtiendo.
Esta primera bitacora abrié un canal de comunicacion con los inversionistas y también con mis clientes.

Hubo una respuesta muy favorable y varios estuvieron interesados desde entonces en lo que ocurria en “La Casa Mutable”.
Gracias a esta publicidad, una de mis clientes estuvo interesada en invertir. Ella tiene varios negocios y a su socio le interesa invertir en

construccién. Aunque no se ha logrado nada en concreto, el interés de ver qué pasara con el proyecto y estoy firmemente convencido que éste
sera el primer paso para que en algin momento decidan invertir.
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FACHADA

Nuestro proyecto de inversién.

Les escribo para contarles que estoy muy contento por la inversion que Fer y yo estamos
haciendo. Compramos una casa en Mixcoac y el plan es remodelaria y venderla.

Invertir en construccion es una excelente idea.

Para llevar a cabo nuestra inversion de la casita, se hizo un largo proceso de investigacion para
determinar si la inversiéon valia la pena. Se consideraron varios factores:

. Costo de la propiedad actual.
. Inversion total.
. Valor de venta.

El andlisis de la inversion total involucrd la busgueda de propiedad, avallo, estudio de
factibilidad, estudio de modificaciones a realizar a fravés del proyecto arquitecténico,
impuestos, permisos, presupuesto de remodelacion, cuantificaciones, etc.

Ha sido una labor ardua. La idea de esta bitdcora es que conozcan el proceso vy el resultado
del mismo.

Quiero compartir esto con ustedes pues es un gran avance para ARQTE como empresa y
también en un aspecto mds personal para Fer y para mi. Ademdads, quién sabe, tal vez
encuentre en alguno de ustedes la semilla de querer invertir con nosotros en nuestra
siguiente aventura. Mi idea es reunir un grupo de inversionistas y hacer un frabajo en
conjunto. Esta es nuestra prueba piloto y aqui esta:
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ESCALERA DE
ACCESO

ESCALERA DE
ler. A 20. Nivel

Condiciones actuales.

En generdl, la casa se encuentra muy deteriorada. Los acabados estan pasados de moda y en
malas condiciones, ninguno se aprecia recuperable incluyendo las puertas y los closets. La
distribucion de los espacios no cumple con una correcta funcionalidad. Se presentan
circulaciones verticales muy desordenadas y que ocupan mucho espacio; la escalera es el
remate visual desde el acceso, y la escalera que va del 1er. Al 20. Nivel es muy angosta.

Descripcion de la construccion.
Se trata de una casa de fres niveles sin estacionamiento con 49 m2 de terrenoy 126 m2 de
construccion ubicada al fondo de una calle cerrada.
La ubicacién es excelente. A 1 cuadra de Av. Revolucién y en una zona de nivel socioeconémico
medio.

El primer nivel tiene estancia, cocina y bano.

) '™

-y

ESTANCIA COCINA
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El segundo nivel tiene una recamara y un espacio que podria utilizarse como sala de TV.

ke \

VESTIBULO RECAMARA

RECAMARA ESTUDIO N TERRAZA
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Bitacora 2 — Presentacion del proyecto de remodelacién.

En esta bitacora se present6 el proyecto y los cambios que se harian a la casa. Para este momento, yo ya habia empezado la obra y habia hecho
el tramite del sindicato para no tener problemas (ver tramite del sindicato).

Los planos que se pusieron en esta hitacora presentaban las condiciones originales de la construccién y las modificaciones que iban a hacerse.
Los puse en la misma pagina para que se pudiera comparar la solucién propuesta. Como puede apreciarse, cambio6 todo el diagrama funcional
gue tenia en cuanto a relaciones espaciales.

Debido a las pequefias dimensiones del terreno, la casa presentaba ciertos problemas basicos que se trataron de solucionar en el proyecto:

- No hay jardin: La casa ocupa todo el terreno, y por lo tanto, no cumple con el requisito que marca la delegacion para esta zona H3/30
(habitacional de tres niveles con 30% de area libre). Para hacer un espacio de convivencia al aire libre se proyectd un roof garden en la
azotea de la casa.

- lluminacién natural pobre: en algunos espacios solo llegaba la luz por la fachada principal orientada hacia el norte y a través de pequefias
ventanas por lo que se tenia que encontrar formas de introducir luz a la casa. Una solucion para corregir esto fue hacer un pequefio cubo
de iluminacion que cruza toda la casa en sentido vertical.

- Sin estacionamiento: en el proyecto original la estancia se encontraba en P.B. era imposible darle un buen valor de venta a la casa sin un
cajon al menos asi que se modificd la distribucion para darle cabida..

Aunque el terrreno es chico, sabia que con ciertos trucos visuales podia verse mas grande y el espacio se veria enriquecido, por ejemplo la
cocina es abierta para dar la sensacion de abrir el espacio y esté inspirada en el concepto de un loft.

Se tratd de respetar la estructura original para no incrementar el presupuesto pero si era necesario tirar muros para agrandar el espacio se tomé
la decision.
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T D.E. 3a. SECCION

SINDICATO INDUSTRIAL DE TRABAJAD
ES DE La COHSTHUOCIOH ACARREQS

CERTAS, O N? 0403

TEL.57-05-67-18

MM.WQN& 31-Altos
CH A o8 O, or §_ 22000.00

México , D.F. Buenm
HDOZA GARSIA GCUTIERREZ, PRO

ﬂIuAP..'DO ANTONIO

La cantidad de $. (CIHCO IIL PESOS 00/100 M.N.)

Por concepto de_GASTOS GESTION DEL CONTRATO CCLECTIVO DE TRABAJO FOR OBRA
DETERNINADA UBICADA EN RODRIGO CIPUENTES No.10, COL. MIX

COAC, DELEGACICN BENITO JUAREZ.
México DF.a _23 de AGLSTO del 200_5_

Correspondiente a

_ _ _ Por ei commé Ejecutivo El Secretario Tesorero
EXENTO DE IMPUESTOS DE ACUERDO AL ARTICULO _ > .
19 DE LA LEY FEDERAL DEL TRABAJO ' ;,f

- -—— —— ——— -

Tramite del sindicato
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SINDICATO INDUSTRIAL DE TRABAJADORES DE LA COMSTRUCCION,
ACARREOS DE MATERIALES, TERRACERIAS, OBRAS HIDRAULICAS Y

ASUNTO: SE REMITE CONTRATO COLECTIVO DE TRA
BAID POR OBRA DETERMINADA PARA SU
DEFOSITO.

H. JUNTA LOCAL BE CONCILIACION Y ARBITRAJE
DEL DISTRITO FEDERAL.
PRESENTE.

Adjurtn ol presente ofign, me permito enviar & usted, original v coplas oel Contrata
Colectiva o Trabale por Oora Determinads, que cedebran por una parte LOS SERORES LIC.
GUILLERMO SALMAN PALACIOS, on su canicter oo SECRETARIO GENERAL del Sndicato
que al menbrets S avpnesa, oon domaciio socid uhicado en Poncl Arriaga 31-
Altos, Colonia Tabacalera, Delegacidn Cuauhtdémos, México, D. F., y por la otra parte &l
€. RICARDO ANTONIO MEMDOZA GARCIA GUTIERREZ EM 5U CARACTER DE
PROPIETARIO DE LA OBRA, PARA TODOS LDS TRABAIDS CONSISTENTES EN LA
REMODELACION DE LA OBRA UBICADA EN RODRIGD CIFUENTES Mo, 10 , COLONIA
MIXCOAC, DELEGACION BENITO JUAREZ, MEXICD DISTRITO FEDERAL (20
TRABAJADORES), ante Usted con of debido respeto companszca v Sxpanga:

Que ambas partes ratificamos en todo. sa clausulado del contrate coleclive de trabajo,
para ks fines legales @ fos que hubiere lugar,

Lo arterinr o hocemes de i alento conpdmianto, da acuerde con ol articule 250 de la ley
fedoral del trabajo, con o obgeto de gque & presente conbrato surta sus efectos legales
correspandientes.

Sin mas par el momenta, quedamos de usted sus-afmos, attos. ¥ 5.5

ATENTAMENTE
MEXLED, DU, A 15,DE AGOSTD DEL 2005,

COH, TRRACALSRA, C H otom menCa, BF e

it

SINDICATO INDUSTRIAL DE TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION,
ACARREOS DE MATERIALES, TERRACERIAS, OBRAS HIDRAULICAS ¥

CONTRATD COAECTIVO DE  THABAM) PO& O8RA DETERMINADA QUE CELEERAN POR LINA
PARTE EL SINDICATO IMDUSTRIAL DE TRABAMDORES DE LA CONSTRUCTION, ACARRECS DE

MATERLALES, TE . DBRAS HIDRAULICAS ¥ STMILARES DE LA REPUBLICA MEXICANA,
REPRESENTADG POR EL LIC. GUILLERMO SALMAN PALACIDS EN SU CARACTER DE SECRETRRID
GENERAL, CON DOMICILID SOCIAL UBICADG EN PONCIAND ARRIAGA NUMERD 11-ALTDS,
COLONIA TABACALERA, DELEGACION CLUALMTEMOL, MEXICD, DUF.; Y POR LA OTRA PARTE EL
C RICARDX) ANTOMID MEMDOZA GARCIA GUTIERREZ BN SU DE PROFIETARIC DE
L& DARA, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA. El presents Contrabo Colectiva de Trabajo, 5e cekeiva por b determinads, con una
duracikin e un afio. r&e ! y

‘ .
SEGUNDA, B Patrdn ¥ & Sindimto justifican ¥ reconocen mutuaments s capadidad '.-/
persanabdad en los términos del tiulo VI y %V de la Ley Federsl del Trabaje, Vi

TERCERA, Bl prosente Contrato Colective de Trabaje por Obra Determirads, 50 (olean ghra
Ikevar @ cabo todos os abajos de Remodelaciin de la obva ublcada en RODR1GO CIFUENTES
Moo 10, COLONIA MIXCOAC, DELEGACIDON BENITO JUAREZ, MEXICO DISTRITO
FEDERAL, con ung duracds e un 8o,

CUARTA, El Patrdn en o caricter ow contrabsta de ln cbra amibe sefisisds, peconoce. fa
persanalidad, como 3 entidad sindical que representa el mayor inberds: profesicial de lns
trabajaderas & SU Saricn, e =]

QUINTA. Para mayor daridad del presente Contrato Colectivi de Trabago, s preciague sharcs
|5 trataos de berraceniss, sscAVACONes, SCATen Go materiaks v agregados para lx constnccidn,
&t corno bes obras clvies, hidribicas, olectromecinics v complementanias de lapon anfes
referids. =

SEXTA. Cueda fanutade o Fatron para ublizar el rdmer de trabafadores gbe jumpe
comerienta para fa malzacddn de la obra, y & compromels & afikar & todo @ personal &
Sindicato Industrial do Trabajadores de la Corstnecdin, Acarreos de Maberaks, Terraceias,
Obvas Hidrdulicas y Smiares de la Republica Mesicans, en ko casos nespecivog,

SEPTIMA. 5= estipula en este Conbratd |a cliusula de swclusifn por ingreso, en virad de la cust
o Patrdn asume la clligacdn de no acoptar 2 mingdn trabajedar 5i dste no pertenece al Sindicato

Tramite del sindicato

T TARLSLLERS [ SIS ae e, D1 L B

74



SINDICATO INDUSTRIAL DE TRABAJADORES DE LA COMSTRUCCION,
HIDRAULICAS
oL TSI AR BT B CA HEPUBLICA MEXICANA,

Loriratare, Corserunniemente smbes parles conviensn n quo o condicln indispersable para
abitener y conservar of trabajo, ser miembro del Sindcato contratante,

OCTAVA. El Ratron scparard del trabaje & o los tabajadores que defer de pestenscer al
Singicate por cunlguler couss, bastande fa paticidn esorita del Comité Ejsoutive,

HOVENA. Fl Patrfin se compromele @ wnscibir @ todos s trahajadores que | presten fus
sepwicins, e ol Enstituto Mesicana del Seguro Social, sujetindoss en todo & la Ley de la Mateda,

DECIMA. El Patrfin s¢ compromets a inséribic @ todos (o5 rabajadores que le presten S
wervicins, e @l Trstiuin ool Fondn Nadonsl de Whienda para fos Trabajadores {INFONANTT)
mmumalammlamm

DECIMA PRIMERA. Ambas pares convienen que cusrdo 18 Comision Nadonad de Ins Saaris
Minimos, sutorice un aumento’ &l salaria minime, send aplicade de nmedato v les demas
eategorias saran revicadas do coman acusrdo entre trabajador i Sindcato.

DECIMA SEGUNDA. El Patrdn podrd estableces brabajos 3 destaje por fos cusles o trabajsdar
o podrd parcilir salarios menores de un promedio disro del salano whulado,

DECIMA TERCERA, La intersidad v cabdsd ded trabeso serdn las nocnsarias para dar un
renclmientt afective.

DECIMA CLIARTA. Lo jornada de trabaje sord ce 48 horos & B semana & horara de tabao
sord de las 9:00 & las 13:00 hofas ¢ de las 1400 & las 17230 horas de Junes & wemis y da las
Si00 3 b 13:30 horas los diss sdbados, considerando como extraondnado @l ehajo que se
aenpda de esn imite,

DECIMA QUINTA, El Patrdn se corpramete & dar un peniodo anual de vacadanes da acuenda
con |os articulos 76 al BY e la Ley Federal del trabago, ¥ el pago de elias deberan efectuarse un
dis antes da qua salgan a oozarias. Bl Pabrden tendia derecht conforme a s infereses de
sefialar &l Dempo  en gue los rabafedores deben disttar dichas vacaciones de acuerda @ la
tabla siguienta:

a) Seis digs haliles, despuds de un afin de servidos;

b} Ocho diss hinles, despuiis de dos arios de servidos;

) Dier diss hidibes, despuds de tres afios de servidos;

d} Doos cias hibies & partin del arta 2o de servides, sumentindoseles 2 dias por coda 5
ahos de serdcio v olongdndesetes una prima vacadonsd del 25 %,

DECIMA SEXTA, E Patrén tendra 13 obilgaricn de descontar 2 los rabajadores i cumts sindical
y antregarla mensualmerie & la persana que ol Sirdicata designe @ la inteligence de oue dicha

i —
. BT

Il
!

curta sera del P4 sabre &l morto de ko salanios. De conformidad con |a fracckin V1 del Articuia
136 g T Ley Fesherat el Tiaban,

DECIMA SEPTIMA. Bl Patrén s obliga & pagar £ saara do les mabadores an moneds de
cursd fegal, #n ¢ lugar donde prestan sus serdoios; ya s=a drectamente o por corchact e s
mepresentarges bos dias sabados de cadla semans durants B Fenada de frabajio.

DECIMA OCTAVA. Do conformidad oo o Articul 74 o 1 Ley Federal del Trabajo, o Fatrdn se
abligs n pager & Sus trabajedores os diss festns de descanso o, los cuakss son bos
sigaentes; 19 de anera, 5 de febrern, 21 de marm, 19 de migo, 3 de mayo (dia gl abaiily 16
de septiembre, 20 de novermire, 25 de ddembe, anualnente y @l 19 de diclembre de cada seis
Sos, cuAdD ComESpONGa. A @ transmisidn del Poder Ejeoithvo Federl; v o gue delerminen laa
Leyes Federales y Locakes Electorales, en caso de actiones dedinanas, pam afeciuar @ jomada
urtoral

DECIMA NOVEMA, B Patrdn se cbliga a proporcionar 2 sus trabajadones un Aguinaldo arual
eqdvalonte a 15 dias de salaria por b menos, & qus deberd pagarss en afectivg antes dal dia 20
de dicembre. Los gque na hayan cumplido el &% de senicios tendrin derpcho  que se les pague
& praporcidn al lempe Tabajado, de conformicad con el Artinuo 87 de la Ley Federal del
Trabajo,

VIGESIMA. El Patrdn 5@ 0bfigy @ dar cumplimienio 3 lo estipulado en |8 fraccdn 100 del
artindo 133 de fa Ley Federal del Trobago, a fomentar las acthidades oaturales i recroathas dol
trbatjador v e famikares @ fin de desanolar s capacidades, dobiendn en estns casas
Estrarsd i Sradcatn,

VIGESIMA PRIMERA. De conformidad con la fraceifn T4 del articulo 391 de la Ley Pederal del
Tradsin, mwwwmmﬂumwzﬁdﬁhmmmmm
forrarss: con gl nimeno de sepresenianies de ls rabajadones v del Patnin. Con o fin de estabierer le
oA ¢ Ssemas de Turconamienio oo oonformicad oon s ceposciones lepskes @ cada uni de. las
Comisiones Mixtas resoectivas,

VIGESIMA SEGUNDA, De conformidad can o dispussto en & capibuia 101 bis del tulk 1V, asl
comi 2 bos artiogics 132 fracoidn ¥¥. 153 de fa A% & la "X" y 391 fractin VI y VITT 90 la Ley
Fedieral ded Tranajo, o Patrdn propercionand: capacitaciin y adiestramianto o los trabajadores de
s mgres, & los eventuales o 8 los o panta o general a todos los trabajadones, con el
abjarn de achalizar v parfeccinnar sus monodmientos prepararios pars coUpa® Una vacane on el
el escalafonzrio inmedisto supenor o AN pUESTe e NURVa CrEacdn y en general mejorsr
Jus sprudes ¥ babilicdaces en o pentro de tabajo debiéndose retalar n on plaz fo migon g
30 dias la comisidn midn de capadtacain y adiesiramiento, la cual estard Integrada por dos
representaies de Cads pame v qua S8 Rncangard de establecer lrs condoones e o delierd
levarss a cabo dicha capacitacidn.

Tramite del sindicato
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mmmmmmmmmnmﬂuﬂelm mﬂwwlﬂﬂ
nomnal sufran bos vehioulos, maquines, obfetos v herramientas, asi como todo ol que para el
trabajo s ks propancione; de acuendo con el artioio 134, fraccdin VI de la Ley Federal del
Tranaja.

VIGESIMA CUARTA. De conformiciad con las nommas minimas de seguridad e higiens, & Patndn
se obligs o mantener en el lugar de labores:

a)  Aoua potable y samtanos higisnioos en buenas condicionas.

h) Lo implenentos de proteccdn necesarics para of desamcilo de los tabajos Laes pomo
casons, botss, guanies, gagies v hodos aguellos necesancs gue redunden en | seguridad del
trichajador,

€] UWn mﬂ;‘ldu primenns 2odlios,
di  Un lugar adeosscdo destinada a camedor
&) Sefiglamientos de taludes v predpidas.

VIGESIMA QUINTA. Bl Comité Elenstive el Sindicabo contratante da amplio poder &k
C.C LICENCIADOS FROTILAN MARTINEZ ¥ LUIS BARUELOS RICO, comi replesentants
legal parg ol presente Contralo Colectno de Trebajo, comprometéndose a wallar su
currglimienta,

VIGESIMA SEXTA. B Sindicato esth conforma y da s comsenbmiento pens que el Palrde reaboe por
media de sub-conialistas, personas fsicrs o morskes aouelles Irabajos de la 0b@ que conskdene
[ofiende, bonlerco lbertad jos menconados sub-contratistas para efechuar ks trahans gue =
oroomienden oon personal propo, previa Bfflackdn &l Sndicato oontratame y. ouedand heja G
|ursdicotin del presenite Contraba.

VIGESTMA SEPTIMA E Fatrin y Sindicatn ralifican y reconocen tndas y tada una dn s diusuias del
mmmmeprmmuwmmm
rumdnuplicadn y s obligan & deposiar ainie |56 Autiidaces Competentes del Trabajo, en cumplimients:
ded articubo 50 ol la Lery Federal del Trabage, enfrandn en vwigor a partic de la fecha de 13 e pod s
[

VIGESIMA DCTAVA. Todo lo no expresaments pactada en el currpa del preseree Contrsin
Colective de Trabajo, s= estard a o dispussta por la Ley ¥ sus Reglamentos.

VIGESIMA MOVEMA. En La obra mative del presente Contratn Coloct#io de Trabajo, Eborsn 10
trahajadanes.

TRIGESTMA. Lo satarios que regirdn som oy souenbes:

SINDICATO ITNDUSTRIAL DE TRABAJADODRES DE LA COMSTRUCCION,
HIDRAULICAS ¥
ol W MTINTES DE LR FEPUBLICA MEXICANA, TR Faparn

CATEGORIA OBRA CIVIL
MAESTRO ALBARIL 4 280.00
CABO ¥ 180,00
ELECTRICISTA $ 150,00
OFICIAL DF FRIMERA § 120,00
CARPINTERD § 14000
PENTOR § 12000
OFICIAL DE SEGLMDA § 9000
FEON § BO.O00
ATUDANTE $ T8
Méwico, D. F., a 15 de Agosto del 2005
POR EL SINDICATO EL PROPIETARIO
5U SECRETA GENERAL
/
Y ru' rf{l_/{"{ "J/- :

LIC. GU:ILLE_,H'_r;]:}‘s.anﬁ PALACIOS.

APODERADOS LEGALES DEL SINDICATO /

LIC. LUTS BANUELDYS RICG:
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ESTADO ACTUAL
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Proyecto arquitectdnico.
La propuesta de remodelacion
se basa en el concepto de
hacer mas habitable y funcional
la casa. Actualmente no hay
estacionamiento por lo que
haremos uno en P.B.
Ademas se hara un espacio
totalmente independiente con
bafio que puede utilizarse
como estudio, recamara
adicional, cuarto de servicio,
etc.

Planta Baja

REMODELACION
A-01 Planta Baja

Casa - Habitacién

aaaaaa

PROPUESTA DE
REMODELACION
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Remodelacion
A-02 Estado Actual

ESTADO ACTUAL
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Proyecto arquitectonico.
En ler. Nivel, se harala
estancia para sala y comedor.,
La cocina no tendrd muros
pues estos roban el de por si
limitado espacio que tenemos.
Hay que recordar que el
terreno tiene 46 M2 de
superficie. El concepto es alborir
visualmente el espacio tanto
COoMo se pueda utilizando
recursos tales como: colores,
mucha luz natural y artificial,
plafones, grandes ventanales,
patios interiores, etc.

l1er. Nivel

REMODELACION
A-02 Primer Nivel

PROPUESTA DE
REMODELACION
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Proyecto arquitectonico.
El segundo nivel se reocrdena
tfambién creando un bafio que
daraservicio a todas las aeas
de la casa incluyendo las
recamaras.

Todo se comunica a fravés de
una escalera de caracol al
centro de la casa y que llevara
un domo arriba para aumentar
la iluminacién natural.
Habran terrazas en el comedor
y en la recadmara principal.

REMODELACION

A03 Estado Actual 20. Nivel A-02 Segundo Nivel
ESTADO ACTUAL PROPUESTA DE
REMODELACION
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REMODELACION
A-02 Tercer Nivel

PROPUESTA DE
REMODELACION
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Proyecto arquitectonico.
Siendo tan pequefio el terreno,
gueremaos aprovecharlo al
maximo asi que ademas del
cuarto de lavado, se tendraun
roof garden con cubiertas de
bambl para manipular la
intensidad de la luz natural que
se puedan poner y quitar
dependiendo del gusto del
cliente.

Jer. Nivel

PROPUESTA DE
REMODELACION
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Para el final de esta bitacora ya tenia todos los planos arquitectonicos, estructurales y de instalaciones.

o9 ¢
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REMODELACION

Planta Baja

escala

1:100
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REMODELACION

1er. Nivel

escala 1:100
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REMODELACION
20. Nivel

aaaaaa

REMODELACION
3er. Nivel

aaaaaa
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REMODELACION
Corte

escala 1100
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REMODELACION
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REMODELACION
A-01 Planta Baja

Casa - Habitacion.

escala

REMODELACION
A-02 Primer Nivel

Casa - Habitacion.

escala
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Circuitos /@/ @ % Q Q Q Q Q
Watts Contacto Contacto
Ol A R - v B B
C-1 2 1 5 2050
C-2 2 1 1 2 1 2050
C-3 3 1 1900
C-4 3 1 1900
C-5 2 11 2 1950
C-6 3 1 1950
C-7 2 1 2 1 1750
C-8 2 5 1700
C-9 3 1 1900
Totales 22 3 10 10 8 2 2 1
13200 900 1000 500 800 300 400 50 5700 | 5700 | 5750
25 10 22 1 17, 150

DATOS GENERALES

Se requiere de un tablero SQD 12 la acometida general debera de ser con cable del No. 8

Los ramales generales del Interruptor hacia circuitos sera con cable No. 10 a la primera salida

y lo subsecuente con cable No. 12, exceptuando donde haya contactos en este caso se resolvera

con cable del No. 10.

En todos los casos donde haya contacto se requiera de un hilo desnudo con cable del no. 12 para
aterrizar cargas.

Los ramales seran a base de 2 cables del No. 12 para lamparas y 2 cables del No. 10 mas un desnudo
No. 12 para contactos
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Cuarto de lavado

|
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proseve

Roof Garden

&

Instalacion Hidraulica
IH-02 Tercer Nivel
Gasa - Habitacion

cstala 150

o2

o?

Isometrico

TERCER NIVEL

anque elevado

[
v

ok

et

Roof Garden

Intalacion Hidraulica
IH-02 Azotea
Casa - Habitacion

escala 1100

198

Azotea

Isometrido

* LAS TUBERIAS DE AGUA FRIA Y CALIENTE SE UNIRAN CON
SOLDADURA ESTANO-PLOMO, AL 50% RESPECTIVAMENTE.

* TODOS LOS INODOROS SON DE DESCARGA MAXIMA 6 Its,

* PARA RELACIONAR PLANTAS CON ISOMETRICOS VER NUMERACION
CORRESPONDIENTE.

* TODAS LOS DIAMETROS INDICADOS ESTAN EN MILIMETROS.
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REMODELACION REMODELACION REMODELACION
A-01 Planta Baja A-02 Primer Nivel

A-02 Segundo Nivel

Casa - Habitacion.

Casa - Habitacion Casa - Habitacion.

aaaaaaaaaaaa

o
Y.

Isametrico Bafia Serviclo y cuarto de lavado Isometrico cocina i sometrico bofio Rec, Principal y 1/2 Bafio
PLANTA TIPO PLANTA TIPO

PLANTA TIPO

PLANTA TIPO

94



Cuarto de lavado
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Roof Garden
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REMODELACION
A-02 Tercer Nivel

Casa - Habitacion.

escala 150

NOTAS

LAS REDES PARA ALBANAL EXTERIOR SERAN DE CONCRETO.

TODA LA SOPORTERIA SE REALIZARA A BASE DE SOLERA DE ACERO
DE 3/16", CON TAQUETE DE PLASTICO EXPANSIVO Y TORNILLO.

LA SEPARACION DE LA RED DE ALBANAL CON RESPECTO A MUROS
PERIMETRALES SERA DE 1.00 mts.,

LA PENDIENTE EN EL INTERIOR DE LOS EDIFICIOS SERA DEL 1.5 %.
TODOS LOS DIAMETROS INDICADOS ESTAN INDICADOS EN MILIMETROS
MENOS LOS CONSIDERADOS EN LOS ALBARNALES.

PARA RELACIONAR PLANTAS CON ISOMETRICOS VER NUMERACION
CORRESPONDIENTE.

A-02 Azotea

REMODELACION

Casa - Habitacion.

escala 1100

Detalle de coladera en pretil

PLANTA AZOTEA

TUBERIA DE CONCRETO PARA ALBANAL EXTERIOR

TUBERIA DE PVC

TUBERIA DE P.V.C. PARA VENTILACION

COLADERA MARCA HELVEX DEL MODELO INDICADO
TUBO VENTILADOR

INDICA SENTIDO DE FLUJO

REGISTRO DE TABIQUE DE 40x60 cms.

INDICA DIAMETRO DE TUBERIA (cms)
BAJADA DE AGUAS NEGRAS

BAJADA DE AGUAS PLUVIALES

REGISTRO SANITARIO DE 40X60 cm,
HASTA 1M DE PROF. CON COLADERA.

REGISTRO SANITARIO DE 40X60 cm,
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Bitacora 3 — Inicio de obra.

La idea de la bitacora 3 era mostrar los pequefios cambios que iban ocurriendo en la casa. Se aprecian las demoliciones en la fachada y en el
interior.

Fue acertado cambiar las instalaciones porque cuando empezamos a demoler vimos que estaban en muy malas condiciones las anteriores. De
hecho, la bajada de aguas negras de la P.B. que venia de los pisos posteriores no se conectaba al drenaje. En el segundo nivel habia un lavabo
cuya salida sanitaria iba hacia la terraza. La tuberia hidraulica estaba en muy malas condiciones y tenia fugas en varios puntos.

Lavabo con desagie hacia
terraza

Las instalaciones eléctricas funcionaban pero el cable era muy viejo y no servia para los propdsitos de esta remodelacién pues incrementamos el
namero de luminarias y se puso falso plafén para tener iluminacién indirecta.

Los muros nunca tuvieron sefiales de humedad y cuando les quitamos el aplanado, aln siendo de adobe en planta baja y primer nivel, estaban en
muy buenas condiciones. Sin grietas y bien comprimidos.
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FACHADA - ESTADO ANTERIOR Y ACTUAL

P.B. - ESTADO ANTERIOR Y ACTUAL

FACHADA
La fachada es el aitimo
elemento a remodelar. Sera el
altimo gran cambio, sin
embargo, ya se redlizan las
demoliciones vy los refuerzos
estructurales correspondientes.

ACABADOS
Los acabados tales como
tapiz, aplanados, loseta,

azulejo, etc seran cambiados

en su fotalidad. Ademés, se

desnudaron los muros para
conocer si habia humedad en

ellos y corregirlos.
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INSTALACIONES
Todas las instalaciones seran
cambiadas para asegurar su

funcionamiento. Instalaciones
eléctricas, hidraulicas y
sanitarias. Como puede verse
en las imagenes, estaban en
muy malas condiciones,
incluso oxidadas.

COCINA - ESTADO ANTERIOR Y ACTUAL

INSTALACION ELECTRICA E HIDRAULICA — ESTADO ACTUAL

Sequiré enviandoles bitacoras de obra para que sepan los avances que
fenemos. Reciban un saludo.
RICARDO MENDOZA
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Bitacora 4 — Modificaciones estructurales 1.

En la entrada hay una escalera que comunica planta baja con primer nivel de dimensiones adecuadas (1 metro de ancho) por lo cual se respeto,
sin embargo, la escalera que comunicaba los pisos superiores estaba desarrollada en dos rampas en el mismo ancho que la escalera principal lo
cual daba 50 cm. de ancho. Era una escalera incomoda e impractica. Ademas, el nuevo proyecto contemplaba un cuarto de lavado en el tercer
nivel y un area de roof garden por lo que se decidi6 hacer una nueva escalera que comunicara primer, segundo y tercer nivel. Idealmente se
hubiera hecho desde la planta baja pero por motivos de presupuesto no se pudo realizar.

| Escalera en acceso principal. Escalera secundaria.
Para hacer el hueco de la escalera se demolieron algunas vigas de madera y como se ve en las fotos, se colaron cadenas perimetrales donde se
dejaron varillas ancladas para colocar el panel covintec, una de las sorpresas de la casa fue que los muros de la terraza del Gltimo nivel estaban
colocados sobre los muros de abajo, sin cadena de ningun tipo por lo que se procedié a demolerlos y a ponerles una cadena perimetral. Al estar
en obra, nos dimos cuenta de muchos errores constructivos de la casa, concluimos que fue construida en varias etapas y por diferentes albafiiles.

Varillas de cadena
perimetral para recibir
muros de panel.
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Para lograr la adaptacion de los espacios y hacer que se viera mas grande el espacio, me propuse tirar todos los muros que fueran necesarios lo
cual implicé una gran reestructuracion. Como se puede ver en los planos estructurales se hicieron grandes columnas y trabes en planta baja y
primer nivel para formar marcos rigidos. Para proteger los niveles superiores se apuntalaron las losas a cada 50 cms. En todos los niveles y en el

sentido que correspondian.

Apuntalamiento de losas y
elementos estructurales.

i

Inmediatamente después del apuntalamiento en planta baja se demolieron todos los elementos estructurales que existian, ninguno de ellos
funcionaba para mis propésitos porque no llegaban de lado a lado, eran cerramientos de puertas que sobresalian sélo 20 cms. de cada lado de la
puerta. Para formar los marcos rigidos se colaron grandes columnas para las cuales se llegd hasta la cimentacién de piedra brasa y se col6 un

dado de cimentacion.

Solo hasta que pas6 un mes, tiempo en que el concreto habia llegado a su maxima dureza, se quitaron los puntales para que la estructura
cargara por si misma. Este proceso se repitié en todos los niveles.
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Demoliciébn de elementos Demoliciéon de losa y muros para
estructurales originales. encontrar  cimentacién  donde
anclar nuevas columnas.

Se pusieron puntales para Nuevas columnas y trabes
sostener todas las losas ya coladas. Se quitaron
mientras se hacian las los puntales después de
nuevas columnas y trabes. un mes.
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TERRAZA / SALA DE T.V.

La sala de T.V. Se ha transformado
mediante un hueco en el techo
para albergar la escalera, que sera
el elemento vertical que conecte
todos los niveles. Se puede ver el
cambio que ha tenido la terraza.
La escalera de ler. A 20. Nivel
desaparecera

TERRAZA. ESTADO TERRAZA. ESTADO ACTUAL.
ANTERIOR VISTA DEL HUECO PARA
ESCALERAS

SALA DE T.V. ESTADO e SALA DE T.V. ESTADO ANTERIOR Y ESCALERA DE ler. A
ANTERIOR Y ACTUAL ACTUAL. VISTA DEL HUECO PARA 20. NIVEL
ESCALERAS

Sequiré envidndoles bitacoras de obra para que sepan los avances que
tfenemos. Reciban un saludo.
RICARDO MENDOZA
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Bitacora 5 — Modificaciones estructurales 2.

La bitacora 5 habla un poco mas de las condiciones estructurales de la casa y se ve la losa sostenida por vigas de madera que tuvimos que
sustituir por una losa de concreto armado pues la anterior estaba en muy malas condiciones y era insegura debido a una inundacion que sufrié la
casa.

Antes de comprar la casa, la visité varias veces, para el dictamen estructural, el levantamiento, etc, pero durante todo este tiempo, nunca pude
realizar calas a los elementos estructurales pues todavia no era mia y la duefia no me lo permitia.

Cuando se empez0 la obra, empezamos a ver con mucha preocupacion varios problemas estructurales que debiamos resolver para poder
modificar los espacios y se fueron resolviendo en obra y mediante visitas del estructurista quien sugeria qué hacer.

El presupuesto estructural casi se triplicé por todos los cambios necesarios para asegurar la seguridad de sus habitantes.

La forma de llevar la obra fue mediante estimaciones semanales para el inversionista, los trabajadores tienen el sistema de destajo y se les
entregan néminas semanales solo sobre el trabajo realizado asegurando asi un buen desempefio (ver ejemplo de némina).
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ARQUITECTURA, DISENO Y CONSTRUCCIAN

Bahiade corrientes No. 78 Col. Verénica Anzures 11300 Mexico D.F
Tel: 52602321 Fax: 56 88 10 02

D T ST s e-mail: arate arauitectos@hotmail.com

NOMINA / ALBANILERIA

SEMANA 08 - 13 AcOosTO DE 2005

OBRA! REMODELACION Y AMPLIACION CASA CIFUENTES
Pablo Nava

CASA HABITACION CIFUENTES

Estructura
Concepto unidad cantidad Precio unitario Total
01 Fabricacion de castillos de refuerzo de concreto armado. Mi 6.60 $60.00 $396.00

Dimensiones: 0.15 x 0.15 mts. Armado: con 4 varillas de 3/8 y
Estribos del nimero 2 a cada 15 cms. Incluye: cimbrado,
descimbrado, habilitado, mano de obra, herramienta, y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

02 Fabricacion de columnas de refuerzo de concreto armado. MI 2.07 $140.00 $289.80
Dimensiones: 0.30 x 0.45 mts. Armado: 6 varillas de 3/8 y
Estribos del nimero 2 a cada 20 cms. Incluye: anclaje a losa,
cimbrado, descimbrado, habilitado de acero, mano de obra,
herramienta, y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

03 Fabricacion de columnas de refuerzo de concreto armado. Mi 2.07 $135.00 $279.45
Dimensiones: 0.20 x 0.45 mts. Armado: 6 varillas de 3/8 y
Estribos del nimero 2 a cada 20 cms. Incluye: anclaje a losa,
cimbrado, descimbrado, habilitado de acero, mano de obra,
herramienta, y todo lo necesario para su correcta ejecucion.

04 Fabricacion trabe de refuerzo de concreto armado. Mi 141 $80.00 $112.80
Dimensiones: 0.15 x 0.15 mts. Armado: 4 varillas de 3/8 y
Estribos del nimero 2 a cada 15 cms. Incluye: cimbrado,
descimbrado, habilitado, mano de obra, herramienta, y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

05 Enrase de muros a base de tabique con un ancho de 31 cms. M2 3.73 $135.00 $503.55
Incluye: material, herramienta, mano de obra y todo lo
necesario para su correcta ejecucion.

06 Apuntalamiento de elementos estructurales. Incluye: mano de  Lote 1.00 $370.00 $370.00
obra, herramienta, material y todo lo necesario para su
correcta ejecucion.

07 Acarreo y acostalamiento de escombro. Lote 1.00 $250.00 $250.00
Subtotal $2,201.60
Total

Atentamente

Arq. Ricardo Antonio Mendoza
VD. BO. ARRTE ARQUITECTOS Pablo Nava




LOSA DE CONCRETO
ARMADO
La losa era un elemento a
fratar. Estaba hecha con vigas
de madera que fueron
sustituidas por una losa de
concreto armado. El estado
de las vigas era deplorable,
estaban apolilladas y a punto

LOSA - ESTADO LOSA DE CONCRETO ARMADO — de caer.
ANTERIOR ARMADO DE LOSA

REESTRUCTURACION
La casa tiene muchos anos de
construida. Por Io mismo,
tfenemos que renovarla para
que sea un producto de venta
viable. Los créditos de infonavit
O bancarios no prestan sobre
una propiedad que tenga
demasiada antigiedad.
Cambiando las acabados, las
instalaciones y parte de la
estructura, se garantiza que la

HUECO DE ESCALERA — REFUERZO LOSA DE CONCRETO ARMADO -
ESTRUCTURAL PERIMETRAL ARMADO DE CADENA PERIMETRAL

Seguiré enviandoles bitacoras de obra para que sepan 10s avances casa sea habitable. Es una
que tenemos. Reciban un saludo. forma de rejuvenecer la
RICARDO MENDOZA construccion.

<
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Bitacora 6 — Modificaciones de proyecto.

Debido que el presupuesto crecia mucho, el proyecto original se fue transformando. En algiin momento se tuvo que pensar qué hacer en la
fachada. Originalmente eran dos elementos con diferentes aplanados pero habia una situacién muy importante a considerar: la cercania del poste
de luz a la construccién. Me preocupaba mucho que alguno de mis trabajadores sufriera una descarga por no trabajar con cuidado. El poste de
luz, ademas de los cables, tiene cortadores de corriente y mufas que lo hacen muy peligroso; la solucion elemental, después de hablar con gente
de la compafiia de luz y fuerza del centro fue proteger estos elementos con material aislante y/o recorrer las crucetas lo mas lejos de la
construccion que se pudiera asi que mandé ambas solicitudes.

Cuando personal de la compafia de luz y fuerza del centro acudi6é a ver la situacion del poste, me dijeron que era factible cubrir los cables asi
como los cortadores de corriente y las mufas pero que no garantizaban una confiabilidad del 100%. De hecho, yo tenia que firmar una carta
quitandoles la responsabilidad en caso de algun accidente. Los costos ademas, eran excesivos. Tenia que comprar las protecciones de los cables
a la empresa 3M y éste material se cotiza en délares, aproximadamente $500.00 USA. Las protecciones de los cortadores de corriente y las
mufas si las proveen ellos pero son de un material tal cuya efectividad dura sélo 24 horas en 6ptimas condiciones asi que tendrian que estar
cambiandolos muy frecuentemente, lo cual me hubiera costado tener una cuadrilla de la compafiia de luz diario y la cuadrillas se cobran por dia
aunque la instalacion dure so6lo unos minutos. Ademas del costo por proteccion que implicaban estos trabajos, estaba el costo del aplanado en si
mismo y yo lo habia disefiado con unas entrecalles lo cual hacia todavia mas laborioso el trabajo.

Sin ningun tipo de proteccién ni seguridad por la compafiia de luz, decidi que habia que modificar el proyecto. Tenia que encontrar la manera de
cubrir ese lado de la fachada que estaba en muy malas condiciones y lograr que fuera estético. La solucion a la que llegué fue practica y con
buena estética ademas de darle a la fachada una personalidad Unica, se cubrié con una estructura de aluminio y placas de policarbonato;
originalmente queria que fuera policarbonato plateado pero por el alto costo de este material, empecé a experimentar con policarboanto pintado
de color plata por atrds. Como no se despintaba con nada asi se hizo. Otra de las ventajas de esta estructura (que acabd siendo un
recubrimiento, fue que era un aislante eléctrico perfecto y descubri ademas que funciona como un aislante térmico pues esta en la orientacién
noreste, justo de donde vienen los vientos dominantes. La instalacion fue muy sencilla porque la estructura esta hecha en dos piezas (por sus
dimensiones, se tuvo que llevar a la casa en una plataforma para coches) y se fijé al muro desde la azotea de los vecinos y desde el roof garden
de la casa.

Estéticamente, la estructura de policarbonato combina bien con el color blanco y el aplanado ristico de la fachada, ademas la disefié escalonada
para romper la verticalidad de la casa pues es un terreno muy angosto y las alturas de entrepiso son muy grandes. En el roof garden, planeaba
poner muros altos para aislar este espacio acusticamente y hacerlo un poco como las terrazas de Luis Barragan pero por motivos de presupuesto
no fue posible por lo que adapté el concepto de escalonamiento de la fachada a los muros del roof garden que van creciendo en una secuencia
progresiva y con un médulo de 60 cm. lo cual crea un espacio abierto hacia las mejores vistas desde la casa, es un lugar con diferentes calidades
y un juego de volumenes interesante.

Otra idea que tuvo que ser desechada debido al poste de luz y a los cambios en el presupuesto fueron las terrazas en la fachada. Pero los vanos

se vieron enriquecidos con un disefio de ventanas de aluminio basado en un médulo. Los mdédulos se repiten en la estructura de policarbonato, en
las puerta del garage y en la puerta de la entrada principal.
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Otro truco para enmarcar la fachada y romper su verticalidad fue diferenciar claramente el acceso con otro tipo de aplanado y marcar asi una
base del edificio y su cuerpo. El escalonamiento de la estructura de policarbonato también sirve para rematar el edificio.

Apunte perspectivo de la casa para ver los cambios de la fachada y los
volumenes del roof garden.
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Mexico, F a 17 de encro de Z0D6

Ing. José Luis Salinas Barreto
ente Division Metropolitana Poniente
uz y Fuerza del Centro

resemte

Escribo la presente porque requiero que se proteian lis lingss de luz v los clementos

eaanos que se encuentran en el poste enfrente de mi cise ubicadn en cermda de Rodngo
Cifuentes Moo 10, Col Mixeoae, Del. Benito Juares, C P 03910, Mésico, DF debido s los
bwos de aplanado v pintura gue guiers realizar. Me comprometo a pagar a Loz v Fueres
del Centro el costo acordado de antemane que se genere por dicha proteccion,

Deslindo de cualguier responsabilidad o Lue y Fuerza del Centro por cuslquier falle en el
aternal que conpran: a 3M de Meéxico consistente en un relle de manga quick cover de 30

pam proteger tres linegs, una de 33 KV

Sin mis por el momento, me despido de usted, agradeciendo de antemana su atencion a
esta carts y le proporcione ms telefonos: 5563 31 90, 044 5523 0032 31,5260 23 21

Atte.

Mexico, D.F. a 17 de enero de 2006,

Ing. José Luis Salinas Barreto
Gerente Division Metropolitana Poniente
Luz y Fuerza del Centro

Presente

Eseribo la presente porgue requiero que se reabigquen las crucetas del poste enfrente de ny
casa ubscada en cerads de Rodrigo Ciuentes No. 10, Col Mixeose, Del. Benito Judres,
CP 03910, Mexico, D F debido a los trabayos-de aplanado v pintum que quiero realizar y
a que representan un peligro pars mi familia.

Me comprometo a pagar a Luz v Fuerza del Centro el costo acordadeo de antemano gue se
genere por dicha proteccidn.

Sin may por el momento, me despido de usted, spradeciendo de antemano su alencion i
esta carta ¥ le proporciono mis teléfonos: 53 63 31 90, 044 5523 003231, 526023 21

A,
Ficardo Antono Mendoza Garcia Guliénres
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Fachada
La fachada de la casa se ha ido transformando.
' Actualmente ya tiene la enftrada para
estacionamiento y los huecos de las ventanas tal

-
_._Jl I I como aparece en el plano de fachada.
|

" Roof Garden.
- Il La casa esta desplantada sobre un terreno pequefio y no

hay espacio para jardin, por lo tanto se propuso
este Roof Garden que tiene vista de la ciudad y se

H:g'n:::::: vive como un patio. Los muros altos estan
| o 1° disefiados para generar sombras y que no sea
= incomModo el sol. A partir de las 2:00 P.M. Hay partes
FACHADA del roof que estan perfectamente somibreadas y
frescas.

ROOF GARDEN

FACHADA NUEVA CON
ROOF GARDEN

FACHADA ANTERIOR
SIN ROOF GARDEN

=
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Bitacora 7 — Uso de panel Covintec.

En esta bitdcora se quiso hacer evidente el avance que se tenia en ese momento y como se fueron modificando los espacios. El material que se
utilizé para la ampliacion fue panel para muros y Qualylosa, ambos del mismo fabricante: Covintec. Me agrada que haya una diferenciacién de
armado entre muros y losa, la cual esta bastante reforzada y aunque el fabricante no exige colar nervaduras se hizo para mayor seguridad.

Los muros de panel cumplen se construyeron de acuerdo a todas las especificaciones de su fabricante y con las recomendaciones dadas por el
estructurista que hizo el dictamen estructural. Las varillas en las que se anclan los muros fueron preparaciones dejadas por nosotros en las
cadenas perimetrales que colamos. En las esquinas que tenian que reforzarse de acuerdo a la propuesta de estructuracidn (ver propuesta de
estructuracion), se quemo el poliestireno para colar castillos usando el armado del panel y también para albergar las tuberias de poliducto y el
cobre en donde irfan las instalaciones, nunca se pasaron por elementos colados como castillos. Se utilizé en todas las juntas malla unién y en las
esquinas esquineros para darle toda la rigidez necesaria. El aplanado cubrié perfectamente toda la estructura del poliestireno para evitar que
aparecieran posteriormente marcas de 6xido en los muros y con esto se dejo listo para recibir yeso.

Quemado de poliestireno para Armado de muros con panel Aplanado del panel mediante
colar nervaduras. mediante malla uniébn y mezcla cemento — arena hasta
esquineros. Las instalaciones ocultar el armado. Listo para
no van sobre elementos recibir yeso.
estructurales.
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2\
ROOF GARDEN ANTES

ROOF GARDEN
AHORA

Roof Garden.
Esta serie de fotos es para demostrar como ha
cambiado el roof garden. Ya tiene muros
divisorios y estatotaimente a nivel. Quedd un

ROOF GARDEN ANTES g espacio muy agradable y con gran vista.

ROOF GARDEN
AHORA
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Bitacora 8 — Obra gris.

En esta bitacora ya se ven los muros enyesados. Todos los muros fueron plomeados y el yeso se aplicé de manera fina. Debido a todos los extras
gue habia tenido durante la obra sabia que tenia que ahorrar en todos los puntos posibles. El presupuesto original consideraba una capa de
“plaste” para pulir los muros después del yeso y antes de la pintura pero eliminé ese concepto y consegui un excelente yesero que dejé los muros
perfectamente lisos y listos para pintar.

Durante esta etapa también se coloc6 un falso plafén de tablaroca en primero y segundo niveles. Siempre estuvo planeado el falso plafén para
cubrir las vigas de madera que no resultaban estéticas, no sin antes aplicarle un solvente contra las termitas que aunque no se apreciaba
ninguna, era necesario prevenir. La altura de los plafones fue determinada por la estética, eran espacios demasiado altos y por lo mismo se veian
desproporcionados.

Para administrar la obra, se us6 un formato creado para la empresa (ver gastos cuadro comparativo) en donde se llevan todos los gastos de un
proyecto determinado como materiales y mano de obra. Se vera al final de este formato el monto real gastado en la remodelacion.
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ESCALERA AHORA
ESCALERA ANTES

Escalera.
La escalera de caracol se propuso como solucion al
T pequefio espacio con el que contamos y €S
ESCALERA ANTES ademas un elemento decorativo importante.,

ESCALERA AHORA

113




Bitacora 9. Obra terminada.
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SALA

Como puede verse, se ampli6 mucho el
espacio de la sala quitando el muro que
existia antes.
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Puede apreciarse el domo grande de vidrio
esmerilado que esta en el cubo de luz y que
atraviesa la casa asi como el domo que lleva
iluminacion al estudio en la P.B.
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COMEDOR

El tamafio y proporcién de las ventanas asi como su
ubicacioén hicieron que mejorara mucho la iluminacién
natural; ademas hacen que el espacio parezca mas
grande.
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La cocina se reubic6 en otro nivel de la casay se tratd

COCINA de sacar provecho de todos los muros que la limitan
para hacer espacio de guardado.
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ESCALERA PRINCIPAL

En esta vista también se aprecia la mejoria
de quitar los muros para agrandar el
espacio habitable.
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ESCALERA 2

La escalera se reubic6 y se hizo mas grande para que
fuera funcional ademas de que se le cambié la forma.
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RECAMARA PRINCIPAL

Se duplic el tamafio de esta recAmara y se
hizo un gran espacio de guardado.
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RECAMARA 2

Esta recamara era muy pequefia y para agrandarla se
tuvo que desplazar un muro mas de 20 cm.
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El bafio era bastante grande pero completamente
disfuncional pues se tenia que pasar a través de el para

~ J llegar a la recamara principal.
N
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" Roof Gardens

= \/ | .
(o N O

. _ROOFGARDEN  VESTiBULO - ESTUDIO

\
A-02 Tercer Nivel \\kf’j:::;/

Casa - Habitacion.

. 150 ~ . . Casa Cifuentes 10 . -
Debido a las pequefias dimensiones del terreno, la A-02 Azotea El Ultimo vestibulo de la casa puede utilizarse como

construccion ocupa toda la casa y no tiene jardin e e
asi que se propuso un roof garden en el dltimo nivel
de la casa.
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/| ARQITE

ARGUITECTAOS

ARQUITECTURA, [
Bahiade corrientes No. 78 Col.

en

Mexico, D.F. A 26 de AC

CLIENTE MIXCOAC 538900
REMODELACION
OBRA
FoLIo 129
FECHA DE CITA 15-Abr-05
FECHA DE PRESUPUESTO 15-Abr-05
MONTO TOTAL DE PRESUPUESTO $564,900.00 [MONTO REAL
DURACION ESTIMADA DE OBRA 9 MESES DURACION ESTIMADA DE OBRA 2
EXTRAS 1 $34,543.27 $0.00 TOTAL IGANANCIA TOTAL ESTIMADA 0.00
EXTRAS 2 $7,110.49 $0.00 TOTAL IGANANCIA ARQTE ESTIMADA 0.00
$27,432.78 $0.00 TOTAL (GANANCIA INDIVIDUAL ESTIMADA 0.00
|FECHA DE INICIO 26-Jul-05 FECHA DE INICIO |
[FECHA DE TERMINO TENTATIVA 26-Oct-05 FECHA DE TERMINO TENTATIVA |
|MATERIAL CONCEPTO Monto [Fecha No. De factura o Remision |IForma de pago
MADERA $4,795.50 27-Jul-05 1254|EFECTVO Material
MADERA $1,058.00 04-Ago-05 1290|EFECTIVO M.O.
MATERIAL DE CONSTRUCCION $8,119.00 04-Ago-05 S-N|EFECTIVO Total
LONA $700.00 07-Ago-05 S-N|EFECTIVO Extras
LA CASA DEL CONSTRUCTOR $38.00 08-Ago-05 48750(EFECTIVO
CONSTRURAMA $1,244.37 09-Ago-05 71676|EFECTVO
CONSTRURAMA $302.22 10-Ago-05 71696|EFECTVO
MADERA $3,045.20 12-Ago-05 1316|EFECTVO
CONSTRURAMA $719.05 16-Ago-05 71792|EFECTVO
MADERA $1,587.00 17-Ago-05 1325|EFECTVO
MATERIAL DE CONSTRUCCION $1,200.00 19-Ago-05 S-N|EFECTIVO
CONSTRURAMA $2,737.00 24-Ago-05 71910|EFECTIVO
CONSTRURAMA $2,515.26 25-Ago-05 71938|EFECTVO
ALKAFER $181.63 28-Oct-05 S-N[TARJETA DE DEBITO
ALKAFER $86.70 31-Oct-05 S-N|TARJETA DE DEBITO
CONSTRURAMA $4,311.96 03-Nov-05 72973|EFECTVO
POLIFORMAS PLASTICAS $56.05 08-Nov-05 178262|EFECTVO
LA CASA DEL CONSTRUCTOR $55.00 09-Nov-05 52160(EFECTIVO
CONSTRURAMA $3,249.26 12-Nov-05 73135|EFECTVO
ALKAFER $43.00 14-Nov-05
CONSTRURAMA $150.08 14-Nov-05 73166|EFECTIVO
LA CIUDAD CASA DE MATERIALES $9,975.00 14-Nov-05 29636|DEPOSITO
MADERA $3,728.30 18-Nov-05 1584|EFECTIVO
CONSTRURAMA $2,335.01 24-Nov-05 73336|EFECTVO
CONSTRURAMA $474.87 24-Nov-05 73343|EFECTVO
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CONSTRURAMA $1.874.50 30-Nov-05 73426|EFECTIVO
MATERIAL DE CONSTRUCCION $2,574.00 15-Dic-05 S-N|EFECTIVO
TLAPALERIA MAYA $99.98 16-Dic-05 114844|EFECTIVO
CONSTRURAMA $92.02 16-Dic-05 73682|EFECTIVO
CONSTRURAMA $1,330.01 16-Dic-05 73681|EFECTIVO
PROCONTEC CONSTRUCCIONES $2,489.00 22-Dic-05 21228|EFECTIVO
CONSTRUDINAMICA $10,118.18 22-Dic-05 1680|EFECTIVO
MATERIAL DE CONSTRUCCION $1,297.00 23-Dic-05 S-N|EFECTIVO
CONSTRURAMA $1,372.32 29-Dic-05 73915|EFECTIVO
CONSTRURAMA $894.97 29-Dic-05 73887|EFECTIVO
CONSTRURAMA $2,500.00 04-Ene-06 73975|EFECTIVO
CONSTRUDINAMICA $5.413.26 04-Ene-06 1716|EFECTIVO
CONSTRURAMA $3,130.50 12-Ene-06 74108|EFECTIVO
CONSTRURAMA $1,018.90 16-Ene-06 74168|EFECTIVO
PINTURAS Y MATERIALES ALEX $1,558.00 17-Ene-06 8924|EFECTIVO
CASA ORTIZY CIA. $161.71 17-Ene-06 1072216|EFECTIVO
MADERA $1.598.50 19-Ene-06 1737|EFECTIVO
COMEX REVOLUCION $155.01 24-Ene-06 81529|EFECTIVO
CONSTRURAMA $1.949.27 24-Ene-06 74271|EFECTIVO
PINTURAS Y MATERIALES ALEX $1,558.00 27-Ene-06 8867 |EFECTIVO
CONSTRURAMA $429.99 27-Ene-06 74327|EFECTIVO
COMPRA VARILLA $100.00 27-Ene-06 S-N|EFECTIVO
COMPRA MATERIAL DESPLEGADO $400.00 31-Ene-06 S-N|EFECTIVO
INTERCERAMIC $326.99 31-Ene-06 DUO19604|EFECTIVO
COCINAS SATIVA $9.,200.00 01-Feb-06 1[CHEQUE
INTERCERAMIC $103.22 02-Feb-06 MIO09453|TARJETA DE DEBITO
CONSTRURAMA $369.77 02-Feb-06 74402|EFECTIVO
DISTRIBUIDORA DE MEXICO $135.00 06-Feb-05 2722|EFECTIVO
TLAPALERIA MAYA $124.02 08-Feb-06 115930]EFECTIVO
COMEX REVOLUCION $161.00 13-Feb-06 81872[EFECTIVO
TLAPALERIA MAYA §72.51 13-Feb-06 116051]EFECTIVO
INTERCERAMIC $596.02 13-Feb-06 MIO09566|TARJETA DE DEBITO
COMEX REVOLUCION $115.00 14-Feb-06 81884|EFECTIVO
CONSTRURAMA $1.,5654.86 14-Feb-06 A74526[EFECTIVO
CASA ORTIZY CIA. $190.54 22-Feb-06 1077552|EFECTIVO
CONSTRURAMA $553.98 28-Feb-06 A74692|EFECTIVO
PINTURAS Y MATERIALES ALEX $840.00 02-Mar-06 2859|EFECTIVO
COMEX REVOLUCION $1,776.00 07-Mar-06 SIN FACURA|EFECTIVO Y CHEQUE
PINTURAMA $25.00 09-Mar-06 794|EFECTIVO
TLAPALERIA MAYA $127.93 09-Mar-06 2404|EFECTIVO
MATERIAL PLOMER+IA $57.00 14-Mar-06 204|EFECTIVO
MARMOLES Y TOCADORES $119.88 16-Mar-06 22022|EFECTIVO
CONSTRURAMA $993.98 17-Mar-06 A74898|EFECTIVO
COMEX REVOLUCION $1,169.00 18-Mar-06 82421 |CHEQUE
ILUMINACION DE MEXICO $75.03 23-Mar-06 19130]EFECTIVO
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VALE PARA MATERIAL ELECTRICO $160.00 23-Mar-06 S-N|EFECTIVO
COMEX DIVISION $1.5693.00 25-Mar-06 14825|EFECTIVO
COMEX REVOLUCION $196.00 05-Abr-06 84881 |EFECTIVO
DISTRIBUIDORA FERRETERA $8.00 04-Abr-06 S-N|EFECTIVO
ALKAFER $12.00 04-Abr-06 S-N|EFECTIVO
PINTURAMA $6.00 06-Abr-06 817[EFECTIVO
TLAPALERIA MAYA $28.02 06-Abr-06 S-F|TARJETA DE DEBITO
DISTRIBUIDORA FERRETERA $35.00 07-Abr-06 93|EFECTIVO
TLAPALERIA MAYA $245.12 08-Abr-06 117018|EFECTIVO
SERVICIO DEL HOGAR $340.00 20-Abr-06 S-N|EFECTIVO
PINTURAMA $50.00 20-Abr-06 840[EFECTIVO
ALKAFER $13.00 25-Abr-06 S-N|EFECTIVO
COCINAS SATIVA $3,000.00 28-Abr-06 S-N|CHEQUE
COMEX REVOLUCION $2,108.00 29-Abr-06 83365[EFECTIVO
COMEX REVOLUCION $265.50 05-May-06 83466[EFECTIVO
TLAPALERIA MAYA $12.00 06-May-06 3493|EFECTIVO
PINTURAMA $50.00 06-May-06 937|EFECTIVO
DISTRIBUIDORA BARRAGAN $101.18 06-May-06 44071|EFECTIVO
ALKAFER $156.20 08-May-06 S-N|EFECTIVO
LA PALOMA $230.90 08-Mar-06 407168|EFECTIVO
PLOMBERS SUR $8.00 10-May-06 S-N|EFECTIVO
ISLAY CIA $184.00 11-May-06 61767|EFECTIVO
CONSTRURAMA $2,501.58 11-May-06 75482|EFECTIVO
TLAPALERIA MAYA $237.95 15-May-06 117651 |EFECTIVO
TLAPALERIA MAYA $269.01 15-May-06 117652|EFECTIVO
CONSTRURAMA $235.50 15-May-06 75529|EFECTIVO
COMEX REVOLUCION $322.00 16-May-06 83682|EFECTIVO
TLAPALERIA MAYA $235.95 16-May-06 117680|EFECTIVO
ALUMINIO DATSA $180.00 19-May-06 351|EFECTIVO
HOME MART $399.00 19-May-06 48D0066479|EFECTIVO
HOME MART $145.00 19-May-06 48D0066480|EFECTIVO
EUROPISOS LAMINADOS $244.95 20-May-06 1795|EFECTIVO
DISTRIBUIDORA FERRETERA $166.50 20-May-06 4434|EFECTIVO
PINTURAS Y MATERIALES ALEX $185.00 22-May-06 6351 |[EFECTIVO
ALKAFER $18.00 23-May-06 S-N|EFECTIVO
ALKAFER $200.15 26-May-06 20129|EFECTIVO
CONSTRURAMA $3,515.11 26-May-06 75678|EFECTIVO
MARMOLES Y TOCADORES $212.52 27-May-06 24874|EFECTIVO
MARMOLES Y TOCADORES $106.26 29-Jun-06 24942|EFECTIVO
MARMOLES Y TOCADORES $59.94 29-May-06 24941|EFECTIVO
INTERCERAMIC $34.41 01-Jun-06 MIO10718|EFECTIVO
ISLAY CIA $336.00 07-Jun-06 62992|EFECTIVO
COMEX JAQUES $321.00 07-Jun-06 40877|EFECTIVO
DISTRIBUIDORA YUSA $180.00 08-Jun-06 43|EFECTIVO
MADERAS CORPUS CRISTI $379.99 09-Jun-06 28278|EFECTIVO
CONSTRURAMA $99.00 19-Jun-06 186351|EFECTIVO
COCINAS SATIVA $2,000.00 29-Jun-06 S-N|CHEQUE
COMEX JAQUES $113.00 29-Jun-06 A42575|EFECTIVO
CONSTRURAMA $739.16 30-Jun-06 A76137|EFECTIVO

J,
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MATERIAL DE CONSTRUCCION $36.00 19-Jun-06 S-N|EFECTIVO
MATERIAL DE CONSTRUCCION $150.00 27-Jun-06 S-N|EFECTIVO
CASA IKEDA $298.20 04-Jul-06 78420|EFECTIVO
CONSTRURAMA $285.03 05-Jul-06 76192|EFECTIVO
CONSTRURAMA $33.00 07-Jul-06 287372|EFECTIVO
COCINAS SATIVA $1,000.00 12-Jul-06 S-N|EFECTIVO
COCINAS SATIVA $500.00 S-N|EFECTIVO
MANGUERA $81.00 17-Ago-05 S-N[EFECTIVO
POLINES CARLOS MELGAREJO $400.00 10-Nov-05 S-N|EFECTIVO
SERVICIO DE TALADRO $295.00 23-Dic-05 S-N|EFECTIVO
TARJETA IUSACELL $100.00 EFECTIVO
TARJETA IUSACELL $100.00 EFECTIVO
COSTALES $250.00 25-Jul-05 S-N|EFECTIVO
COSTALES $200.00 26-Jul-05 S-N|EFECTIVO
COSTALES $100.00 04-Ago-05 S-N|EFECTIVO
COSTALES $200.00 25-Ago-05 S-N|EFECTIVO
COSTALES $175.00 12-Nov-05 S-N|EFECTIVO
COSTALES $375.00 23-Dic-05 S-N|EFECTIVO
CAJA CHICA $500.00 10-Ago-05 S-N|EFECTIVO
CAJA CHICA $200.00 01-Nov-05 S-N|EFECTIVO
CAJA CHICA $200.00 S-N|EFECTIVO
CAJA CHICA $200.00 15-Nov-05 S-N|EFECTIVO
CAJA CHICA $200.00 16-Nov-05 S-N|EFECTIVO
CAJA CHICA $200.00 21-Nov-05 S-N|EFECTIVO
CAJA CHICA $200.00 14-Dic-05 S-N|EFECTIVO
CAJA CHICA $200.00 19-Dic-05 S-N|EFECTIVO
CAJA CHICA $200.00 26-Dic-05 S-N|EFECTIVO
CAJA CHICA $116.24 11-Ene-06 S-N|EFECTIVO
CAJA CHICA $200.00 21-Feb-06 S-N|EFECTIVO
TOTAL MATERIAL $144,437.58

|MANO DE OBRA Monto |IFecha No. De vale |[Forma de pago
PABLO NAVA $350.00 06-Jul-05 CALAS ESTRUCTURALES [EFECTIVO
PABLO NAVA $5,000.00 30-Jul-05]  NOMINA SEMANA 26-30 JULIO|EFECTIVO
PABLO NAVA $4,500.00 06-Ago-05NA SEMANA 01 AL 06 DE AGOSTO|EFECTIVO
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YESO

$1,500.00

$1,600.00
$1,800.00
$1,400.00
$1,700.00
$1,600.00

Cheque

Gastos cuadro comparativo 129




Gastos cuadro comparativo 130




Cheque

Cheque

Cheque
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Cheque

e N Cheaue

TOTAL

TOTAL
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TOTAL

Cheque
Cheque

Cheque

[Porpagar |
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$0.00

134



PAGOS CLIENTE Monto |[Fecha No. De Operacién |[Forma de pago Por pagar |
ler. Pogo $40,000.00 FER FONDO DE AHORRO 10,000.00
20. Pago $20,000.00 29-Jul-05 CHITO|CHEQUE BANAMEX
3er. Pago $12,000.00 01-Ago-05 CHITO|EFECTIVO

40. Pago $4,000.00 19-Ago-05 FER FONDO DE AHORRO|EFECTIVO

50. Pago $4,000.00 22-Ago-05 FER FONDO DE AHORRO|EFECTIVO
60.PAGO $4,000.00 23-Ago-05 FER FONDO DE AHORRO|EFECTIVO

70. PAGO $4,000.00 23-Ago-05 FER FONDO DE AHORRO|EFECTIVO

80. PAGO $8,000.00 29-Ago-05 CHITO|EFECTIVO

90. PAGO $9,000.00 09-Sep-05 FER FONDO DE AHORRO|EFECTIVO

100. PAGO $50,000.00 20-Oct-05 PAGO BETO[CHEQUE BANAMEX
110. PAGO $50,000.00 11-Nov-05 PAGO BETO[CHEQUE BANAMEX
120. Pago $50,000.00 30-Nov-05 PAGO BETO[CHEQUE BANAMEX
130. PAGO $38,000.00 14-Dic-05 PAGO BETO|CHEQUE BANAMEX
140. PAGO $64,000.00 20-Dic-05 CIVIC|EFECTIVO

150. PAGO $60,000.00 19-Ene-06 FER AGUINALDO|CHEQUE BANAMEX
160.PAGO $27,000.00 PRESTAMO JP|CHEQUE BANAMEX
170.PAGO $20,000.00 AHORRO FER

180. PAGO $15,000.00 FONDO DE AHORRO

190. PAGO $5,000.00 PRESTAMO PATY

200. PAGO $1,900.00 31-Mar-06 DINERO PARA LA LUZ

21ER. PAGO $30,000.00 28-Abr-06 PRESTAMO CHITO

220. PAGO $12,000.00 17-May-06 FER

23ER. PAGO $4,000.00 09-Jun-05 FER

240. PAGO $2,500.00 10-Jun-06 FER

250. PAGO $1,500.00 30-Jun-06 FER

~3
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260. PAGO $3,000.00 30-Jun-06 PRESTAMO JP
270. PAGO $26,000.00 01-Ene-07 FER - AGUINALDO
TAL PAGOS CLIENTE $564,900.00 $0.00

MONTO TOTAL PAGADO $564,900.00

MONTO TOTAL PRESUPUESTADO $564,900.00

MONTO EXCEDENTE PAGADO $0.00

DISPONIBLE EN TEORIA $0.00

DISPONIBLE REAL $0.00

|DURACION ESTIMADA DE OBRA 2 sermanas

|SANANCIA REAL $0.00 $0.00 por semana
|SANANCIA ARQTE REAL $0.00 $0.00 por semana
|SANANCIA INDIVIDUAL REAL $0.00 $0.00 por semana
DISPONIBLE TEORICO TOTAL $0.00
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REPORTE
PROFESIONAL

2.5 Proceso de venta.

La casa Cifuentes esta finalmente terminada y en el proceso de venta. Decidi hacerlo yo porque las inmobiliarias cobran demasiada comision:
Century 21: del 7 al 8 %, Catafio bienes raices: 6 %, grupo navel: 5 %. Como es una inversion también mia, no voy a cobrar porcentaje por
venderla, asi la ganancia sera neta.

Hay un impuesto por vender una propiedad, pero como estuve asesorado por mi notario, supe que de acuerdo a la ley hay una exencion de ese
impuesto si se vive en la casa al menos seis meses asi que he vivido ahi desde que estuvo lista para habitarse.

La publicidad se hace por diversos medios:
Internet:

http://mercadolibre.com.mx

http://deremate.com

http://www.cronica.com.mx/

http://anumex.com

http://mundoanuncio.com
http://bienes-raices.vivastreet.com.mx/inmobiliarias-inmuebles
http://directorio.com.mx

http://www.cazacasas.com.mx/

http://mx.clasificados.st/  http://mx.clasificados.st/inmuebl es/add
http://www.aguiesta.com.mx/

http://mexico.cittys.com/

http://miciudad.com.mx

http://inmueblesweb.com.mx

http://segundamano.com.mx
http://esmas.segundamano.com.mx/secure/adinsert.aspx?sup=13913&sec=13900&type=2&subtype=0
http://www.nexol ocal.com.mx/index.php?a=5& b=234& page=5

Medios impresos:

El Universal.

El sol de méxico.
Segundamano.
Trato directo.
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Lonas y banderas en sitio.
Anuncios en Superama.
A través de una pagina hecha especialmente para la casa:

http://groups.msn.com/casacifuentes10

Cuando llegan los clientes a visitar la casa, se les da una presentacion con las caracteristicas de la casa (ver caracteristicas de la casa) y una
comparativa de propiedades de la zona para que vean en cuanto sale el M2 (ver comparativa de propiedades) en la zona.

Cada llamada que se recibe, se apunta en una base de datos y se le pregunta al posible cliente porqué medio se enteraron para enfocarnos en lo
gue mas funciona.
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CASA CIFUENTES — COL. MIXCOAGCG

LA CASA COMO ELEMENTO MUTABLE

o
=
|
S

RODRIGO CIFUENTES 10 - MIXCOAC

MuTABLE = MODIFICABLE

LA cASA CIFUENTES ES UN
ESPACIO HABITABLE TERMINADO
PERO PUEDE MODIFICARSE DE
ACUERDO A LOS
REQUERIMIENTOS DE SUS
NUEVOS HABITANTES.

EL CONCEPTO SURGE PARA
SATISFACER LAS NECESIDADES
DE LA CAMBIANTE FAMILIA
MEXICANA.
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LA CASA cCOMO ELEMENTO MUTABLE

RODRIGO CIFUENTES 10 - MIXCOAC

CARACTERISTICAS:

-INSTALACIONES, MUEBLES Y ACCESORIOS TOTALMENTE NUEVOS
“-TANQUE ESTACIONARIO

-ACABADOS MINIMALISTAS

-ILUMINACIAN Y VENTILACION NATURALES EN TODOS LOS ESPACIOS
-DISENDO DE ILUMINACION ARTIFICIAL CON SPOTS DIRIGIBLES

-BELLOS REMATES VISUALES

-EXCELENTE UBICACIAN — MIXcOAC (A 1 CUADRA DE AV. REVOLUCIAN).
-UBICADA EN AREA COMERCIAL Y DE SERVICIOS

“LISTA PARA ESTRENARSE

AcABADOS:

-COCINA INTEGRAL CON ESTUFA MARCA MABE Y CAMPANA MARCA
SANAIRE.

-PUERTAS INTERIORES Y CLOSETS DE MADERA.
-ALFOMBRA DE USO RUDO EN RECAMARAS.

-PIsO LAMINADO EN ESTANCIA Y COMEDOR.

-LOSETA PORCELANITE EN AREAS DE I:IRELILAEIIfIN, COCINA Y BANOS.

-MUEBLES DE BANO AMERICAN STANDARD CON LLAVES Y ACCESORIOS
DE MARCA |IKEA O SIMILAR.
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LA CASA cCOMO ELEMENTO MUTABLE

RODRIGO CIFUENTES 10 - MIXCOAC

MuUTABLE = MODIFICABLE

LAS VENTAJAS DE LA CASA
CIFUENTES:
- PUEDE MODIFICARSE
CONTINUAMENTE
- BAJO COSTO DE SERVICIOS.
- CALIDAD DE VIDA : AMPLIOS E
ILUMINADOS ESPACIOS,
COMODIDAD, UBICACIAN Y LA
INDEPENDENCIA QUE DA VIVIR
EN UNA CASA.

iliVIVA LA EXCLUSIVIDAD!!!
RMUE PROPORCIONA TENER
UNA CASA.

MAS DE 180 M2
DISTRIBUIDOS EN:
-ESTANCIA
-COMEDOR
-COCINA INTEGRAL
-3 RECAMARAS

20. NIVEL

Segundo Nivel
Opcion 4 recamaras

Opcion recamara principal grande

Segundo Nivel

(POSIBILIDAD A 3)

CON CENTRO DE

LAVADO

-ESTACIONAMIENTO
PARA 1 AUTO
(POSIBILIDAD A 2)
-ROOF GARDEN

(POSIBILIDAD A 4 O 5)
-2 BANOS COMPLETOS

-CUARTO DE LAVADO
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LA CASA COMO ELEMENTO MUTABLE

RODRIGO CIFUENTES 10 - MIXCOAC

| ocalizacion

SE UBICA EN LA COLONIA
MIXCOAC, JUSTO FRENTE A
LA COLONIA SAN JOSE
INSURGENTES EN LA ZONA
MAS CENTRICA DE
LA CIUDAD.

A UNA CUADRA DE AV.
REVOLUCIAN Y A TRES
CALLES DE PERIFERICO,

LA CASA CIFUENTES SE
ENCUENTRA RODEADA DE
TODOS LOS SERVICIOS:
TIENDAS DE AUTOSERVICIO,
ESCUELAS, BANCOS,
TIENDAS DE CONVENIENCIA,
PLAZAS COMERCIALES,
FARMACIAS, ETC.

Sn. José Insurgentes

Col.

Mixcoac

Norte INFORMES:

28 76 79 56

044 55 23 00 32 31
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COMPARATIVA DE PROPIEDADES EN LA ZONA:

DEPARTAMENTOS NUEVOS (PRECIOS DE PRE-VENTA):

CONJUNTO 1 (DEPARTAMENTOS

1. DIRECCION: ARCINIEGA 30, COL. MIXCOAC.,

DEPTO. 101, SUPERFICIE: 93.62 M2
COSTO: $1,523,000.00

COSTO X M2 = §16,267.89

2. DIRECCION: ARCINIEGA 30, COL. MIXCOAC.

DEPTO. 205, SUPERFICIE: 129.58 M2
COSTO: $2,075,000.00

COSTO X M2 = $§16,013.27

CONJUNTO 2 (LOFT-SUITES)

3. DIRECCION: AV. REVOLUCION NO. 1089, COL. MIXCOAC.

DEPTO. 205, SUPERFICIE: 97.75 M2, 3ER. PISO
COSTO: $1,615,410.00

COSTO X M2 = $§16,525.93

4. DIRECCION: AV. REVOLUCION NO. 1089, COL. MIXCOAC.

DEPTO. 405, SUPERFICIE: 97.95 M2, 7°, PISO
COSTO: $1,772,940.00

COSTO X M2 = $18,100.45

CONJUNTO 3 (DEPARTAMENTOS)

5. DIRECCION: CASTANEDA NO. 27, COL. MIXCOAC.

DEPTO. 102, SUPERFICIE: 68.50 M2, TORRE “A”
COSTO: $1,120,000.00

COSTO X M2 = $16,350.64

6. DIRECCION: CASTANEDA NO. 27, COL. MIXCOAC.

DEPTO. 203, SUPERFICIE: 77.50 M2, TORRE “A”
COSTO: $1,212,875.00

COSTO X M2 = $15,650.00

7. DIRECCION: CASTANEDA NO. 27, COL. MIXCOAC.

DEPTO. 303, SUPERFICIE: 77.55 M2, TORRE “A”
COSTO: $1,225,000.00

COSTO X M2 = $15,806.45
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8. DIRECCION: CASTANEDA NO. 27, COL. MIXCOAC.

DEPTO. 103, SUPERFICIE: 93.50 M2, TORRE "B”
COSTO: $1,463,000.00

COSTO X M2 = $15,647.05

CONJUNTO 4 (DEPARTAMENTOS)

9. DIRECCION: CHARCO AZUL NO. 35, COL. MIXCOAC.

DEPTO. 101 EXT., SUPERFICIE: 89.58 M2
COSTO: $1,321,000.00

COSTO X M2 = $14.746.59

10. DIRECCION: CHARCO AZUL NO. 35, COL. MIXCOAC.

DEPTO. 102 INT., SUPERFICIE: 87.31 M2
COSTO: $1,275,000.00

COSTO X M2 = $14,603.13

11. DIRECCION: CHARCO AZUL NO. 35, COL. MIXCOAC.

DEPTO. 302 INT., SUPERFICIE: 87.31 M2
COSTO: $1,426,000.00

COSTO X M2 = $16,332.60

12. DIRECCION: CHARCO AZUL NO. 35, COL. MIXCOAC.

DEPTO. 402 INT., SUPERFICIE: 87.31 M2
COSTO: $1,435,000.00

COSTO X M2 = $16,435.68

PROMEDIO DE COSTO X M2 EN PROPIEDADES DE LA ZONA= $14, 684.31
(CATORCE MIL SEISCIENTOS OCHENTA'Y CUATRO PESOS 31/100 M.N.)

CASA CIFUENTES - COL. MIXCOAC

DIRECCION: CERRADA CIFUENTES NO. 10, COL. MIXCOAC.

CASA SOLA. SUPERFICIE: 162 M2
COSTO: $1,780,000.00

COSTO DE M2 CASA CIFUENTES = $10,987.64 (DIEZ MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y
SIETE PESOS 64/100 M.N.)
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ANALISIS CRITICO DEL
DESARROLLO
PROFESIONAL

Reflexion para lograr mayor eficiencia en el ejercicio profesional realizado.

El desarrollo del negocio inmobiliario fue un proceso de aprendizaje, no es la primera vez que desarrollo un proyecto o una obra pero si es la
primera vez que invierto mi dinero de esta manera y el de alguien mas. Sé que es una buena inversién pero requiere mucha paciencia pues el
proceso de venta puede ser extenuante, cuando compré la casa de cerrada Cifuentes sabia que tenia varios problemas que no se podian resolver
tales como:

- Terreno.
o Elterreno es de pequefias dimensiones y con forma irregular. No hay angulos de 90 grados y en consecuencia es dificil de
amueblar. La casa ocupa todo el terreno y no tiene jardin.
- Poste de luz.
o Enfrente del terreno y justo en medio de la casa hay un poste de luz que ademas esta ubicado muy cerca de la fachada: 1.5
mts.
- Calle cerrada.
0 La calle se llena de coches en algunas horas del dia.
- Entrepisos muy altos.
o De la P.B. hacia el primer piso y del primero al segundo, las alturas de entrepiso son iguales pero para llegar al tercer nivel
hay menos altura. Por lo que se tuvo que hacer una escalera que no causara tropiezos y que tuviera el mismo peralte.
Debido a la gran altura de entrepisos es un poco cansado subir tantas huellas.

Estos puntos negativos le importan a mucha gente y por lo tanto han retardado el proceso de venta, aunque es real que dificilmente hubiera
encontrado una casa con estas caracteristicas y tan barata en la zona de Mixcoac por lo que no podia desaprovechar la oportunidad e intentarlo.
Para proximos proyectos seré mas cuidadoso en estos detalles y trataré de encontrar casas con mejores condiciones. Hay que considerar que es
un negocio y el tiempo del retorno de capital debe ser lo mas pronto posible.

Otro grave problema fue no tener el dinero suficiente pata terminar la obra pronto, esto hizo que la casa se fuera construyendo por etapas y no se
pudiera mostrar a posibles clientes. Intenté el esquema de pre-venta durante un tiempo pero se notaba que era una casa vieja que se estaba
remodelando y no una obra nueva por lo que no hubo respuesta favorable. Conforme fui avanzando la segui mostrando pero no dio buen
resultado tampoco, la planta baja fue el Gltimo espacio en concluirse y ain cuando el resto de la casa estaba terminada, la reaccion de la gente
era negativa.

Los posibles clientes no se imaginan los espacios hasta que los ven construidos y creo que fue mala idea promocionar la casa y mostrarla sin
estar terminada pues muchos clientes potenciales se perdieron, en el momento que estuvo terminada les llamé a las personas que habian ido o
hablado para pedir informacion pero ninguno tuvo gran interés, desde que la terminé a principios de febrero de este afio, la gente ha empezado a
hacer ofertas.

e
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Los materiales tales como el cobre se incrementaron de manera alarmante durante el proceso. Eso, aunado a que no se podia ver la estructura y
gue el presupuesto estructural subié significativamente aumento6 el presupuesto, la propuesta que dio el estructurista no fue completa pero no
habia forma de saber con lo que nos encontrariamos pues no se permitieron las calas, para el proximo proyecto debo de considerar al menos tres
veces el presupuesto original de reestructuracion para tener forma de solventarlo si se presenta una situacion asi o si suben los materiales.

El proceso de “La casa mutable” tiene una metodologia susceptible de mejora, para el siguiente proyecto utilizaré la experiencia aprendida para
enriquecer y mejorar todos los pasos a seguir.

LSRN 146



CONCLUSIONES

El negocio inmobiliario en México, es un gran negocio, cada vez hay mas desarrolladores que busquen invertir en ello, al parecer, la demanda
principal son departamentos de interés medio. Entre las colonias mas solicitadas para vivir habria que mencionar: del valle, la condesa, santa fé.
Hay un gran numero de construcciones desarrollandose en estas colonias y en las delegaciones a las que pertenecen: Benito Juérez,
Cuauhtémoc, Cuajimalpa.

Mucha gente prefiere departamentos porque consideran que son mas comodos y mas seguros para vivir pero habria que cuestionar si es cierto
esto, en un departamento se tiene que convivir con los vecinos y hay reglamentos que respetar. Siempre habra alguien que no pague
mantenimiento, que no le guste el ruido después de cierta hora, problemas con el estacionamiento, etc; situaciones que no se viven en una casa.

Es de llamar la atencion los precios de departamentos, en la zona de Mixcoac hay algunos que cuestan mas de $18,000.00 (dieciocho mil pesos
00/100 M.N,) el metro cuadrado (ver la comparativa de propiedades), la casa Cifuentes tiene un costo por metro cuadrado de un poco mas de
$10,900.00 lo cual la hace bastante accesible.

El rango de precio en que se vendan mis futuras casas debera de ser semejante a los costos de los departamentos para que sean
verdaderamente competitivas por lo que deberan ser idealmente con terrenos pequefios pero sin las desventajas de la casa Cifuentes.

El proceso de venta me ha demostrado que mucha gente busca departamento en vez de casa, de hecho la casa est4 anunciada en varias
paginas de Internet como “Casa a precio de departamento” y ha habido una respuesta favorable, por lo tanto, me parece buena idea para
préoximos proyectos comprar casas grandes y dividirlas en pocos departamentos para tener un concepto de exclusividad.

La recuperacion de construcciones para su venta es un mercado complicado pero que necesita explorarse y explotarse correctamente pues con
tantos edificios de departamentos que se construyen es muy probable que se sature el mercado pronto y se busquen otras opciones, ademas de
gue tantos departamentos tendran un gran impacto en los servicios, por esto también es importante que se haga una cultura de reciclar
construcciones viejas para tratar de mantener un equilibrio en la ciudad.

2,
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