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UBICACIÓN DEL TERRENO



PLANO DEL TERRENO

AREA TOTAL DEL TERRENO: 38,492 m2
Se tomo en cuenta el área correspondiente al Consejo tutelar para menores, el cine y el Estacionamiento.





VEGETACIÓN

La zona media del Ajusco, es considerada como una de las áreas florísticas más ricas 
de la cuenca de México. Cuenta con cerca de 1,000 especies de plantas identificadas, 
en sólo 80 Km cuadrados de superficie; esta riqueza está dada por la convergencia de 
diferentes factores, entre los que destacan:
El amplio gradiente de altitud, que va de los 2,400 a los 3,000 metros, ubicado en el 
Parque Ecológico de la Ciudad de México; el cual, ocasiona cambios climáticos 
importantes en el ámbito de macro hábitat.

VEGETACIÓN DEL PEDREGAL
La altura promedio de los árboles que se encuentran alrededor del predio es de 8-10 
mts aproximadamente.
La constituye el llamado “Palo Loco” en forma extensa y cubre todo el Pedregal. Es 
una variedad de matorral heterogéneo con diferencias de su composición floral. 
También se produce Pirul y aún encino de varias especies duras principalmente, al 
este del cerro Zacayucan y en la región sureste de la zona mayor del Pedregal.
Le sigue la variedad del Pino, al sur y sureste del Xictle y en las regiones altas del 
Ajusco. Por último, se dan variedades de ocote, jacalote, oyamel y aile.

VEGETACIÓN DE LA REGIÓN MONTAÑOSA
La constituye el bosque de coníferas y diversas especies de cedros.
La vegetación secundaria arbórea, la constituye el madroño, cuchara y huejote.
Solamente en la cimas de los cerros y junto a pinos y oyamel, crecen la variedad de 
helechos y musgos
La superficie del suelo de las regiones donde se crece el pino, se forma una cubierta 
herbácea nutrida y defiende al suelo contra erosión de las tierras. Crece 
abundantemente el zacate grueso, zacatón de cola de ratón, zacayumaque, zacate 
blanco, pasto de escoba y pasto amarillo.
Dentro de los matorrales, crece jarilla verde, limoncillo, zarzal, escoba o perilla, chia, 
hediondilla y mejorana.





Se estima que las tierras forestales de Tlalpan, constituyen uno de los últimos 
refugios de fauna silvestre del Distrito Federal, y de acuerdo con la Comisión 
Nacional de Biodiversidad, se encuentran en algún estado de riesgo, debido a 
la alteración que han sufrido los ecosistemas por la expansión de la mancha 
urbana y la caza ilegal.

Así, entre las especies reportadas en peligro de extinción, se encuentran: el 
conejo teporingo, armadillo, palomillas "huilotas", venado cola blanca, coyote, 
gato montes, paloma de alas blancas y varias especies de serpientes.
La fauna silvestre tiene su pleno desarrollo dentro del Pedregal, porque en las 
fisuras de las rocas existe la vegetación del zacatón y palo loco, propiciando la 
proliferación de los roedores como tlacuache, conejo y ardilla, armadillo y tuza; 
aunque también en las regiones altas y apartadas existen mamíferos como 
zorrillo y coyote.

Los reptiles que todavía abundan son tortuga de aguas pantanosas, lagartija, 
culebra de tierra y de agua, coralillos y víboras de cascabel en las cañadas del 
Ajusco.

En el centro de Tlalpan solo se pueden encontrar aves de especies 
comunes como gorrión, alondra, paloma y pájaro carpintero.

FAUNA



La temperatura  en invierno en el centro de Tlalpan varia entre 9º y 15º centígrados. para los meses cálidos equivale a
los 22º centígrados.

El clima es templado subhúmedo con lluvias en verano, de humedad relativa media.

La precipitación pluvial, registra aproximadamente 690 mm. Y durante los meses de Junio, Julio, Agosto y Septiembre, 
llueve con mayor intensidad. En cambio en Enero, Febrero y Marzo, la lluvia es casi nula. 

Los vientos dominantes son del Noreste.

La altura promedio de los árboles que se encuentran alrededor del predio es de 8-10 mts aproximadamente, la cual nos 
sirve como barrera para los vientos dominantes.

La constituye el llamado “Palo Loco” en forma extensa y cubre todo el Pedregal. También se produce Pirul y Jacarandas

En el centro de Tlalpan solo se pueden encontrar aves de especies comunes como paloma, pájaro carpintero y roedores.

El centro de Tlalpan se encuentra ubicado en la zona I de lomerío y se constituye principalmente por piedra volcánica 
debido a esto es un suelo  muy resistente y nos permite no recurrir a una cimentación muy profunda.





Relación con la Ciudad

En esta delegación se encuentran instaladas once instituciones de Educación Superior (pública y privada) como son: 
La Universidad Pedagógica, El Colegio Militar, La Escuela de Antropología e Historia, La Escuela Superior de 
Contabilidad y Administración (I.P.N.), La Facultad Latinoamericana de Ciencias Sociales y el Colegio de México; El 
Tecnológico de Monterrey, La Universidad del Valle de México, La Escuela de Medicina de la Universidad La Salle, La 
Universidad Intercontinental, la Rectoría de la U.A.M. y la Sala Ollin Yolliztli.

También se encuentra instalada una gran infraestructura de la planta hospitalaria pública y privada como son siete 
Hospitales, 6 Institutos, 3 Clínicas, una Unidad Médico Quirúrgica y 22 Centros de Salud y la Fundación Privada 
Médica Sur.

Las zonas de turismo, educativas y de asistencia médica genera una gran población flotante y ofrece al Distrito 
Federal servicios de calidad.

En materia de recreación en la delegación se ubican el Bosque de Tlalpan y el Centro de Diversiones "Reino Aventura.

También se ubican la Secretaría del Trabajo, la Secretaría de Medio Ambiente Recursos Naturales y Pesca, el 
Instituto Federal Electoral, el Fondo de Cultura Económica, la Comisión Nacional del Deporte y una empresa 
televisiva, lo que significa que Tlalpan se ha convertido en un polo de atracción para la instalación de una gran 
variedad de oficinas públicas y privadas.



Estructura urbana Zona Centro de Tlalpan
La Zona Centro de Tlalpan presenta una traza reticular, cuenta con zonas habitacionales, comerciales y con 
todos los servicios e infraestructura urbana disponibles. Puede considerarse prácticamente como una zona 
consolidada en términos urbanos ya que ahí se concentran equipamientos diversos en educación, de salud, 
recreación además de los servicios administrativos.

Zona Centro de Tlalpan
En esta parte de la delegación se ubican diferentes usos del suelo predominando el habitacional, se ubican 
también espacios destinados al equipamiento, destacando la zona de hospitales, comercio por las principales 
vialidades, servicios administrativos relacionados a la actividad Delegacional, oficinas públicas y privadas como 
los más característicos.
Predominan las alturas de 2 y 3 niveles al interior de esta zona y no así en los lotes con frentes a las Avenidas 
Insurgentes, San Fernando y Calzada de Tlalpan donde se alcanzan niveles de hasta 5 pisos.

Estacionamientos
Con respecto a este punto se detectaron insuficiencias en la zona de hospitales, debido a las afluencia de 
pacientes y a la poca capacidad de cajones de estacionamiento en estos hospitales, por lo que se requiere se 
desarrollen en esta parte de la delegación proyectos de estacionamientos públicos, que además permitan la libre 
circulación en estas vías.



Fuente: Monografía de la Delegación Tlalpan. Gobierno de la Ciudad de México, 1996.



Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano. Delegación Tlalpan 1996
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• ESCUELAS y GUARDERIAS 

O EDIFICIOS DE SALUD y CLINICAS 

• AREAS VERDES, JARD INES y PARQUES 

• TEMPLOS E IGLESIAS 

• DEPENDENCIAS DE GOBIERNO 

O OFICINAS 

• ESTACIONAMIENTOS 

• COMERCIO (ABARROTESJR/1\ACIAS,ETC.) 

CULTURA y ESPARCIMIENTO 

O MERCADOS 

O HABITACIONAL 



Agua Potable

La Delegación Tlalpan tiene una cobertura del servicio de agua potable del 100 por ciento. De esta cobertura el 96 por 
ciento es a través de tomas domiciliarias y el 4 por ciento restante por medio de carros tanque, considerando a zonas 
dentro del Suelo Urbano y los pueblos localizados dentro del Suelo de Conservación.
Drenaje 
La Delegación Tlalpan tiene un nivel de cobertura en infraestructura de drenaje del 60 por ciento, considerando el Suelo 
Urbano y poblados dentro del Suelo de Conservación. El 52 por ciento de la población cuenta con descarga domiciliaria 
a la red, mientras que el 48 por ciento restante realiza sus descargas a fosas sépticas y resumideros.



DISTRITO

FEDERAL
DELEGACIÓN

FUENTES DE 
ABASTECIMIENTO b/

a/  Excluye los Sistemas Cutzamala, Lerma, Norte y Sur. Se refiere sólo a los pozos en operación, y a los manantiales que se les 
realizaron aforos.
b/  Datos referidos al 31 de diciembre.  

FUENTE:  Gobierno del Distrito Federal. Secretaría del Medio Ambiente; Sistema de Aguas de la Ciudad de México.
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LEVANTAMIENTO 
DE LARGUILLOS• 



Rodapié de piedra braza

Muro de tabique rojo
recocido

Malla 
ciclónica

Columna de concreto
Aplanado mortero
rustico

Muro de tabique rojo 
recocido barnizado

Elemento 
estructural
de concreto 
armado

Cornisa de ladrillo
rojo

Muro de block
de adobe

Repison de tabique
rojo (pecho de 
paloma)

Aplanado de mortero
fino, pintura en 

blanco

Aplanado fino con mortero 
aparente

Cancelaría en 
aluminio blanco

Aplanado fino de mortero
con pintura vinílica en ocre 

Columnas con 
acabado en ladrillo

Loseta de 15x15 cm 
color ocre

Altura aprox. 3 niv.



Rodapié de piedra braza

Muro de tabique con aplanado 
rustico aparente

Muro de tabique con aplanado 
rustico en color ocre.

Eucalipto con altura
de 9 mts aprox. 

Muro de tabique rojo
recocido

Concreto aparente

Herrería 
forjada

Muro de tabique con aplanado
rustico en color ocre

Muro de tabique con 
aplanado fino con pintura 
vinílica blanca



1.5 mts 5 mts 1.5 mts

a

2a

PROPORCION DE VENTANA

El uso de el rodapié es común casi 
todas las construcciones de este lugar.

Herrería  forjada en la mayoría
de las ventanas

Remate en techos 
(pecho de paloma)

Muros con aplanado 
rustico en color ocres y rojo

Dimensiones aprox. 
de las calles de el 
centro de Tlalpan

Calles empedradas 
típicas de el lugar

1 



Zona centro de Tlalpan 
con una fuerte tendencia 
hacia comercio de tipo 
formal por la gran variedad 
de bares, restaurantes y 
cafés.

La mayor parte de las construcciones se utiliza la planta
baja como comercio y la planta alta para uso habitacional

La zona comercial se distingue por tener parasoles o marquesinas
para utilizarlas como protección de el sol y delimitación del propio
comercio.



MATERIALES 
APARENTES 

VEGETACION ABUNDANTE

HERRERIAS EN 
BALCONES Y COMO 
REMATE DE LOS 
EDIFICIOS.

MURETE A BASE 
DE PIEDRA

CALLE MADERO



REMATE EN FACHADA  
EN BALAUSTRADA

PROPORCION DE 
VENTANAS 1: 2

LAS BALAUSTRADAS SON 
UTILIZADAS COMO REMATE 
EN BALCONES Y VENTANAS 

RODAPIE A BASE 
DE PIEDRA

ACABADO RUSTICO

CALLE MADERO



REMATE EN 
FACHADAS

RODAPIEHERRERIA EN 
LAS VENTANAS

APLANADO RUSTICO DE 
CEMENTO -ARENA

CALLE MADERO



RESALTA CONTORNO DE VENTANAS Y PUERTAS (JERARQUIA) 

PREDOMINAN LOS 
COLORES OCRES

CALLE MADERO



Materiales: Aplanados de concreto, 
rodapié pintado

Alturas: Aprox. 8-9 m (3 niveles)Colores: Ocre, rojo

Predomina el macizo sobre el vano

1

2

3

Cine, Torre del Tutelar

---



Asilo para ancianos

Columnas con acabado de 
ladrillo

Reja en la fachada

Altura aprox. 9 m. 3 niveles

Colores predominantes ocre, rojo
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Escuela primaria

Colores predominantes: ocre Proporción de las ventanas con 
respecto a la altura 1:2

1
1

1

Se conserva una misma tipología con respecto al tutelar, en 
cuanto a colores, alturas y materiales



Fachadas frente al tutelar

Predomina habitacional con comercio No se conserva una gama 
de colores; de 1 a 3 niveles

No se conserva la misma tipología que en el tutelar dado 
a que pertenece a otro plan parcial
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Fachadas frente al tutelar

Predomina el macizo sobre el vano; 
alturas de 1-3 niveles

Colores: gris

Materiales: Repellados y 
aplanados de cemento.

La mayoría de las construcciones cuentan con comercio en planta baja



AV. SAN FERNANDO

En Av. San Fernando la vegetación es mas reciente, por 
lo tanto su follaje no es tan  abundante. 



CALLE JUAREZ

En la calle Juárez podemos observar que los 
árboles se encuentran debajo de la banqueta, lo 
cual obstruye la vialidad vehicular. 



CALLE ALLENDE

La calle de Allende a pesar de ser una de las mas 
angostas, es de las mas abundantes en cuanto a 
vegetación. En ella podemos identificar árboles de 
gran altura (aprox. de 8 a 10 m.) y de amplio follaje.



CALLEJON DE LAS FUENTES Y AV. SAN FERNANDO

En el callejón de las Fuentes no existe ningún tipo de  
vegetación 

En el camellón de Av. San Fernando se encuentran 
árboles de menor tamaño aprox. entre 2-3mtros. 



Av. San Fernando: Se observa que son dos sentidos 
de tres Carriles cada uno, con camellón angosto y 
arbolado banquetas con un ancho de 2mt aprox.

En esta banqueta se generan dos bordes, por un 
Lado árboles con una altura de 5 a 6 mt aprox. y por el otro 
lado el muro del consejo tutelar.



Calle Juárez: Una calle de un solo sentido con dos 
carriles, se notan las banquetas mas angostas (1 mt 
aprox.) y árboles que forman una secuencia hacia el 
centro de Tlalpan. 

Allende: Nótese que carece de vegetación en un tramo 
que al mismo  tiempo se utiliza como estacionamiento 
sobre las dos aceras, permitiendo un  solo carril.



Nótese que el predio se encuentra bordeado en gran mayoría por árboles.



Se identifica un punto conflictivo entre las calles de Juárez y 
moneda, a causa de que los vehículos particulares utilizan 
un carril como estacionamiento, dejando un solo carril para la 
circulación vehicular.  













Tlalpan 1900 Tlalpan 1910
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Crecimiento de la delegación Tlalpan
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Crecimiento de la delegación Tlalpan

Tlalpan 1950
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PLAN DELEGACIONAL
AREA TOTAL = 38,492 m2
60%  DE AREA LIBRE= 23,095 m2

40% DE AREA CONSTRUIBLE = 15,397 m2

ALTURA PERMITIDA = HASTA 7.50 mts DEBE SER EL NIVEL DE LA ÚLTIMA LOSA.

AREA EN 1 NIVEL = 15,397 m2
AREA EN 2 NIVELES = 30,794 m2
AREA EN 3 NIVELES = 46,191 m2

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
1 POR CADA 40 m2 + 10% DE LO QUE PIDEN LAS NORMAS COMPLEMENTARIAS.
1 de cada 25 cajones debe ser destinado para uso exclusivo de personas impedidas, ubicados lo más cerca posible.

Área en m2
40 m2

+ 10% Total de cajones

15,397
40

= 385 38 423

53,794
40

= 770 77 847

46,191
40

= 1,154 115 1,269

Cajones de
5.00 x 2.40 m

Cajones de
4.20 x 2.20 m

Cajones para discapacitados
5.00 x 3.80 m Total

203 203 17 423

406 407 34 847

609 609 51 1,269

--------~-~ 

- 1 



•El Ordenamiento del Desarrollo Urbano del Distrito Federal, constituye un imperativo a resolver para la sociedad 
actual y para las generaciones futuras, mismas que el Gobierno de la ciudad ha enfrentado a través de una 
estrategia sustentada en el Sistema Nacional de Planeación.

•El Departamento del Distrito Federal está facultado para declarar las zonas que dentro del Área de Desarrollo 
urbano se constituyen como reservas, o deban estar sujetas a características especiales de desarrollo; así como 
los espacios dedicados a la conservación y al mejoramiento.

•El Programa General del Plan Director de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, tiene entre otros objetivos 
establecer los usos, reservas y destinos del suelo en zonas de alteración ecológica; señalar los límites de 
crecimiento de las áreas de habitación que se encuentran dentro de su perímetro para lograr un equilibrio 
ecológico y mejorar la calidad de vida de sus habitantes, así como inducir su crecimiento poblacional, para 
regular las actuales tendencias de crecimiento.

•Se hace necesaria la implementación de Normas que regulen aquellas zonas que cuentan con todos los
servicios como es el caso de la ZEDEC Zona Centro de Tlalpan y que cuentan con una Declaratoria publicada 
en el Diario Oficial de la Federación que incluye el perímetro A de la zona declarada de Monumentos Históricos, 
donde la regeneración, renovación y mejoramiento es de mayor importancia en la planeación urbana de la 
Ciudad de México.



•La ejecución del presente Acuerdo obedece a las acciones urbanas relativas al ordenamiento y regulación del 
desarrollo Urbano de las zonas que sufren la evolución del fenómeno de crecimiento y que se han deteriorado 
con el tiempo, la conservación de los sectores de dichas zonas que así lo requieran y la determinación de las 
bases que sean necesarias para éstas, por sus características especiales, para un desarrollo urbano controlado.

•Para el aprovechamiento del suelo en sus áreas y predios, el mejor logro es la planeación y zonificación urbana, 
y se hace necesario el establecimiento de Zonas Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC), entre las que se 
incluye a la "Zona Centro de Tlalpan".

•Los estudios técnicos realizados por la Dirección General de Reordenación Urbana y Protección Ecológica, la citada 
zona presenta características especiales para el desarrollo de usos y destinos encaminados a la conservación y 
preservación de la Zona Histórica y Patrimonial del Centro de Tlalpan y de las áreas arboladas, así como para la 
construcción de vivienda limitada y la generación de servicios básicos. 

•Las razones de beneficio social que motiva este Acuerdo son principalmente establecer el mejoramiento y el 
marco normativo de la Zona, mediante la realización de acciones concertadas entre los diferentes grupos 
existentes en la "Zona Centro de Tlalpan", mejorando con ello las condiciones de vida de la población de esa 
Zona y de las circunvecinas, 



Las Normas Técnicas que se establezcan deberán regir en lo sucesivo a las edificaciones, su utilización y el 
aprovechamiento del Uso del Suelo en general; por lo que he tenido a bien expedir el siguiente acuerdo:

PRIMERO.- Se declara Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) la "Zona Centro de Tlalpan", Delegación 
Tlalpan, Distrito Federal y se aprueba su normatividad, cuyos límites se ubican en el plano de Usos del Suelo, 
siendo estos avenida San Fernando al Norte, Viaducto Tlalpan al Oriente hasta San Fernando y al Sur avenida de 
los Insurgentes, este polígono incluye al Centro Histórico declarado por el INAH.

SEGUNDO.- La Tabla de Usos del Suelo y las Normas Complementarias para la Zona Especial de Desarrollo 
Controlado (ZEDEC) "Zona Centro de Tlalpan", que a continuación se detallan. En los rubros que no exista una
normatividad específica, se mantendrá vigente la que señale el Reglamento de Construcciones para los mismos.

Licencia de uso de suelo.

Esta licencia deberá tramitarse en forma previa a la licencia de construcción y la requerirán únicamente las 
edificaciones y aprovechamiento de predios señalados en el artículo 53 del Reglamento de Construcciones para 
el Distrito Federal, para los Usos del Suelo autorizados en el Programa de la ZEDEC "Zona Centro de Tlalpan".

Restricciones

Las restricciones especificadas en esta Declaratoria, serán las únicas vigentes para la Zedec Zona Centro de Tlalpan;
por lo que se anulan todos los acuerdos y disposiciones anteriores que se refieran al uso y aprovechamiento del suelo.



Inmuebles con valor histórico.

Las construcciones declaradas como Monumentos Históricos, ubicadas en plano de Usos del Suelo E-1 anexo, 
observarán la normatividad del Instituto Nacional de Antropología e Historia, así como las catalogadas por una 
próxima declaratoria, esto sin demérito de la normatividad del uso del suelo establecida en la Zedec Zona Centro 
de Tlalpan.

Avenida San Fernando.

El uso será habitación unifamiliar, plurifamiliar y comercio, en planta baja, con una altura máxima permitida de 
9.00 m., excepto en la Zona Histórica con una altura de 7.50 m. y el Consejo Tutelar con 12.00 m., el cual 
deberá proporcionar una restricción al frente de 10.00 m. Se deberán mantener accesos y salidas por avenida 
San Fernando únicamente.

Zonificación “ES" y “ED“.

Los predios señalados en el plano con zonificación ES (Equipamiento de Servicios, Administración, Salud, 
Educación y Cultura), en este caso administración de servicios educativos y de salud, podrán continuar con el 
uso actual y ampliar para mejoramiento de las instalaciones hasta un 10% de la superficie construida actual. 
En el caso de los predios con zonificación ES y ED que deseen dedicarlo a otro uso o se suspenda por más de 6 
meses el uso actual, podrán optar exclusivamente por el uso habitacional unifamiliar, lote tipo de 500.00 m2. y 
altura máxima de 9.00 m. sujetándose a las Normas que para el mismo especifica el ZEDEC Zona Centro de 
Tlalpan, a excepción del predio para el Consejo Tutelar que podrá optar por el uso de oficinas públicas para la 
Delegación de Tlalpan.



La constancia de zonificación.

En caso de adquirir, vender, rentar un inmueble o iniciar un trámite de permiso o licencia en la ZEDEC Zona 
Centro de Tlalpan, previamente se deberá obtener en las Oficinas del Registro del Plan (Programa) Director, en la 
Delegación o en las Ventanillas de los Colegios de Ingenieros o Arquitectos, la Constancia de Zonificación o el 
Certificado de Uso del Suelo, los cuales contienen la información oficial acerca de los usos del suelo, alturas de 
edificaciones y normas aplicables que condicionen el aprovechamiento de un predio o inmueble.

TERCERO.- Con el objeto de lograr una participación ciudadana constante y activa como parte instrumental de 
esta Zedec Zona Centro de Tlalpan, se crea el Comité de Vigilancia y Seguimiento, cuya finalidad es asegurar la 
observancia de lo determinado en la misma y colaborar como órgano de consulta con las autoridades de Dirección 
General de Reordenación Urbana y Protección Ecológica y la Delegación Tlalpan, para que las acciones en 
materia urbana que se lleven a cabo dentro de la Zedec Zona Centro de Tlalpan sean congruentes con lo aquí
establecido y acordado.

CUARTO.- Las Normas que se señalan en el punto segundo serán aplicadas por la Dirección General de 
Reordenación Urbana y Protección Ecológica y por la Delegación del Departamento del Distrito Federal en Tlalpan, 
en el ámbito de sus respectivas competencias.

QUINTO.- Se creará un grupo de trabajo con la participación de la Contraloría General del Departamento del 
Distrito Federal, Dirección General de Reordenación Urbana y Protección Ecológica, Delegación del Departamento 
del Distrito Federal en Tlalpan y la Asociación de Residentes, para regularizar todos aquellos giros que acrediten 
tener derechos legítimamente adquiridos.

SEXTO.- El Registro del Plan (Programa) Director, la Delegación del Departamento del Distrito Federal en Tlalpan 
y las Oficinas de Licencias en los Colegios de Arquitectos e Ingenieros, comunicarán mensualmente a la Dirección 
General de Reordenación Urbana y Protección Ecológica, a la Junta de Vecinos, al Comité de Vigilancia y 
Seguimiento y a las Asociaciones de Residentes de la "Zona Centro de Tlalpan", la expedición de licencias de uso 
del suelo y licencias de construcción y licencias de funcionamiento, expedidas para la zona objeto del presente 
Acuerdo.



Zona de Patrimonio Urbano Arquitectónico no declarado
Éstos se caracterizan por sus construcciones arquitectónicas contemporáneas acordes a su entorno urbano, 
podemos mencionar:
Villa Olímpica, instalaciones del Colegio Militar, Universidad Pedagógica, Colegio de México, Fondo de Cultura 
Económica, estos últimos han propiciado el desarrollo e imagen urbana en el Periférico.
Eje patrimonial con estas características se considera el tramo que corresponde a ésta delegación de la Ruta de la 
Amistad y comprende esculturas de diferentes autores.
Aunque la zona histórica de Tlalpan ya cuenta con la protección legal del Instituto Nacional de Antropología e 
Historia, es importante recomendar que esta zona no quede aislada de su contexto, sino propiciar un área de 
amortiguamiento visual-urbano que integre la zona antigua con la urbanización moderna que se está generando.

Imagen Urbana
Considerando este aspecto como uno de los más relevantes, en función del carácter e identidad que debe guardar 
todo ámbito urbano para preservar los valores históricos y arquitectónicos, con el fin de que sus habitantes se 
sientan copartícipes y autores de la calidad del entorno urbano.
La Delegación Tlalpan cuenta con su Centro Histórico como Zona Patrimonial principal, donde se asienta la 
cabecera político administrativa de la delegación, además de otras actividades de comercios, culto, seminarios, 
servicios diversos y oficinas adaptadas en edificaciones de valor histórico y arquitectónico. Esta zona es 
considerada como una área de tratamiento especial para su salvaguarda y rescate de su imagen urbana como 
centro de atracción turística de importancia metropolitana.
Ya que actualmente se observan deficiencias en cuanto al tratamiento de materiales y diseños empleados no 
acordes con las características arquitectónicas predominantes en la zona, como bien pueden ser la llegada de 
conjuntos habitacionales modernistas o la ocupación de un edificio típico para oficinas rompiendo con su 
funcionamiento original.
En estas áreas habrá que apoyar programas existentes o en su caso desarrollar nuevos Programas Parciales donde 
se incluyan estudios y propuestas específicas de imagen urbana de sitio, considerando: alturas, paramentos, 
secciones de calle, plazas y plazoletas, sus materiales predominantes; señalización, anuncios y letreros; espacios al 
aire libre, arborización y paisaje urbano. De este estudio deberán desprenderse propuestas específicas que 
armonicen los distintos elementos de la imagen y característica de cada sitio para rescatar el valor patrimonial, 
histórico, arquitectónico y paisajístico de cada área señalada de la delegación.



Medio Ambiente
Actualmente, los principales contaminantes de aire que se presentan en la delegación son generados básicamente por 
fuentes móviles (vehículos automotores) y en menor grado por fuentes fijas (industrias, comercio y servicios), ya que en 
esta delegación no existe un significativo parque industrial.

Ruido
En la Delegación Tlalpan se encuentran íntimamente relacionados los niveles de ruido con el tráfico de vehículos y dado el 
incremento de éstos en los últimos años. Presentándose el mayor grado de ruido sobre las principales vialidades de la 
delegación, es decir el Anillo Periférico, Av. Insurgentes Sur, Calzada de Tlalpan y Viaducto Tlalpan respectivamente.

Áreas verdes 
La Delegación Tlalpan cuenta con una gran extensión de áreas verdes y espacios abiertos formados por el Bosque de 
Tlalpan, el Parque Nacional Fuentes Brotantes y toda el área del Suelo de Conservación Ecológica a excepción de los 
Poblados Rurales. 
Existe una distribución desequilibrada de los usos del suelo y hay insuficiencia de áreas verdes en el área urbana. El 
promedio de dotación de área verdes por cada habitante en la delegación es de 2.5 m2. Habitantes, tomando en cuenta que 
existen aproximadamente 150 ha., de áreas verdes de parques, jardines y camellones inmersos dentro del área urbanizada, 
sin tomar en cuenta las grandes áreas verdes tanto de uso recreativo y como las de uso rural (Bosque de Tlalpan y el Suelo 
de Conservación). 

Desechos Sólidos
De acuerdo a los datos del Xl Censo de Población y Vivienda 1990, en la delegación se generan alrededor de 447 toneladas 
por día, es decir una producción per capita del 0.64 kilogramos por habitante En este aspecto la delegación ha llevado acabo 
campañas de concientización, mediante la colocación de paletas ubicadas en los camellones y en bardas disponibles en las 
cuales se hace énfasis de mantener limpia la delegación.



Tendencias
Durante los próximos años la tendencia de expulsión de población en las delegaciones centrales, tendrá una incidencia 
importante sobre el territorio de la Delegación Tlalpan.
Tlalpan tiene cada vez menos superficie de reserva territorial en su área urbana, que a la vez se ve limitada por su 
infraestructura y vialidad insuficiente.

En el Programa General se estima una tasa de crecimiento media anual intercensal que para Tlalpan en particular ha 
ido a la baja, observándose un descenso entre 1970 y 1990 de 8.96%, 3.97% respectivamente, para mantener una 
constante de proyección del 0.67% para los siguientes años.
A futuro, la proyección para los próximos cinco años, supone un crecimiento bajo para la Delegación Tlalpan de un 
0.67%, pronosticando un incremento de alrededor de 60,000 habitantes más hacia el año 2000 y de 200,000 
habitantes, veinte años después hacia el 2020, ver cuadro 31.

De no considerarse este comportamiento poblacional, los problemas comunes en la vialidad y el transporte entre otros, 
se verán afectadas las demandas de los satisfactores mínimos indispensables para los grupos poblacionales residentes 
dentro de la demarcación. Por lo se deberán satisfacer los requerimientos del equipamiento social, principalmente en 
educación básica, media superior y de capacitación técnica.

En cuanto a servicios y equipamiento, éstos deberán incrementarse debido a la demanda y la poca oferta en las zonas 
periféricas de la delegación, para así disminuir los desplazamientos al interior de la misma. Por lo que es necesario se 
incrementen los rubros de salud, cultura, recreación, educación básica, media básica, y media superior, en toda la zona 
poniente de la delegación

Vialidad y Transporte
En materia de vialidad, de no adecuar oportunamente la estructura vial y el sistema de transporte colectivo en Tlalpan, se 
seguirán congestionando las vías principales de accesos que la delegación tiene, tal es el caso de la Avenida Insurgentes 
Sur, Calzada de Tlalpan, Viaducto Tlalpan y la Carretera Picacho Ajusco.



CUADRO 33. REQUERIMIENTO DE EQUIPAMIENTO SOCIAL AL AÑO 2020.

CUADRO 34. REQUERIMIENTO DE EQUIPAMIENTO SOCIAL AL AÑO 2020.

FUENTE: Datos obtenidos en gabinete, mediante la aplicación de las Normas Básicas de Desarrollo Urbano. (SEDUE 1981).

FUENTE: Datos obtenidos en gabinete, mediante la aplicación de las Normas Básicas de Desarrollo Urbano. (SEDUE 1981).



Áreas de Conservación Patrimonial

El Programa General reconoce Colmex-UPN con clave D19 que comprende el Colegio de México, Fondo de Cultura 
Económica, Universidad Pedagógica Nacional y Fundación Javier Barros Sierra, con 56 hectáreas aproximadamente.
San Pedro Mártir con clave D21, que comprende el Pueblo de San Pedro Mártir, 67 has.
Pueblo de Tlalpan y barrio de San Fernando, clave D22, en una superficie aproximada de 248 has.

Lineamientos Estratégicos Derivados del Programa General

Rescate de los valores sociales y fomento de la conciencia ciudadana.
Para reforzamiento de esta acción el presente Programa Delegacional tiene como uno de los objetivos primordiales, la 
implementación de equipamiento cultural y recreativo. Sobre todo en las zonas con mayor densidad como es el caso de la 
zona sur de Padierna y el conjunto de colonias denominadas como los Pedregales (entre otras Tepetongo, Tepeximilpa, 
Volcanes, Pedregal las Águilas, etc.) ubicadas al sur poniente de la delegación. También debe estimularse la ampliación de 
espacios comunitarios. 
Para el caso de los barrios, pueblos en suelo urbano (el de San Lorenzo Huipulco y San Pedro Mártir) y poblados rurales 
(San Miguel Xicalco, Magdalena Petlacalco, San Miguel y Santo Tomás Ajusco entre otros) en suelo se deben implementar 
programas parciales en los que se contemple el rescate de su arraigo, valores sociales y que a la vez genere una 
conciencia ciudadana. Con programas de difusión que ayuden a fortalecer la identidad, seguridad y rescate de éstos.

Fortalecimiento de la cultura y la imagen de la Ciudad.
Se encuentra una corresponsabilidad total entre los planteamientos del Programa General con los del Programa 
Delegacional en este aspecto, ya que una de las líneas estratégicas fundamentales para esta delegación es preservar su 
patrimonio histórico cultural, así como sus sitios y monumentos históricos.
Asimismo dentro del citado Programa Delegacional, se establecen las políticas para la conservación de la imagen urbana 
y los edificios en zonas con valor arquitectónico. Otra línea de congruencia directa con el Programa General es el 
mantenimiento de la estructura, carácter e imagen de los poblados urbanos y poblados rurales, acción que fue requerida 
con insistencia durante el proceso de la consulta pública por los habitantes de San Pedro Mártir, San Andrés Totoltepec y 
San Miguel Topilejo entre otros.



En lo que a Medio Ambiente se refiere, la Ley Ambiental del Distrito Federal, recientemente aprobada, establece en su 
artículo 8, que "las autoridades del Distrito Federal protegerán y restaurarán el ambiente en forma coordinada, concertada y 
corresponsable con el sector privado y social, así como con las dependencias federales competentes, en el ámbito de sus 
respectivas atribuciones".
El Programa Delegacional considera la restauración y protección de los recursos naturales, como uno de los objetivos 
primordiales para Tlalpan.

En el capítulo II, artículo 15 fracción I, se establece que compete a la Secretaría "Participar en la elaboración, formulación, 
ejecución, evaluación y seguimiento de políticas, programas y criterios para la protección y restauración ambiental, así
como la prevención y control de impactos y riesgos ambientales en el Distrito Federal.."; y en la fracción XIII "En 
coordinación con la Dirección General Construcción y Operación Hidráulica, establecer, desarrollar y promover el rehúso y 
reciclaje del agua, implantar, operar y supervisar los sistemas de tratamiento de aguas residuales y de conservación de 
aguas pluviales, así como proteger y restaurar el acuífero..". En la fracción XVI, "evaluar el impacto y riesgo ambiental y, en 
su caso, expedir la autorización correspondiente, previamente a la realización de obras o actividades públicas o privadas 
que puedan afectar al ambiente...". En la fracción XXIII, "En coordinación con las demás autoridades competentes, 
observar y hacer cumplir las normas oficiales en la prestación de los servicios públicos, incluyendo los relacionados con el 
suministro de agua, drenaje y alcantarillado, tratamiento y rehúso de aguas residuales, conservación de aguas pluviales, 
limpia, mercados y centrales de abasto, panteones, rastros..". 





•De acuerdo con las observaciones realizadas en la zona de estudio, en este caso  “El Consejo  Tutelar 
para Menores” ubicado en la zona de Tlalpan  y avenida San Fernando ha sido nuestro punto de partida 
para el análisis y conclusión de los siguientes aspectos.

•En el Equipamiento Urbano de la delegación  y enfocándonos a la zona de estudio este es completo ya 
que cuenta con espacios habitacionales y de servicios. Dentro de este grupo de edificios se encuentran los 
de tipo religioso, comercio, salud, educación, recreación, deporte, transporte, administración, abasto, 
recolección, comunicación, cultura y especiales.

•Su infraestructura también es completa porque cuenta con todos los servicios como luz, agua, gas, 
teléfono, alumbrado público, etc.

•En la tipología del lugar solo existe está;  del tutelar hacia el centro de Tlalpan predominando en sus 
colores los ocres, terracotas y blancos. Los materiales en sus fachadas se mantienen aparentes solo en la 
zona del centro. En sus alturas los edificios van de uno a tres niveles teniendo sus edificaciones a paño de 
calle, la relación de ventanas es de dos a uno y predomina el macizo sobre el vano.

•En sus predios de tipo habitacional se tiene un aproximado que van desde los 500m2 ó más teniendo 
siempre abundante vegetación.
Todo esto existe principalmente en la zona centro ya que cuenta con edificaciones que son protegidas y 
catalogadas como patrimonio nacional y siendo conservadas estás en condiciones óptimas 



•Hemos encontrado  que existen problemas; es en sus calles, esto a nivel peatonal y vehicular ya que 
al ser demasiado angostas sus banquetas y calles provoca problemas de circulación y de 
estacionamiento, teniendo también algunas calles sin banquetas y con  árboles en las calles sin 
ninguna protección esto  genera  problemas de trafico a horas pico sobre la avenida San Fernando y 
especialmente a quien se dirige hacia el centro de Tlalpan por la poca capacidad de estacionamiento 
publico para sus visitantes. Dado que el centro de Tlalpan se ha convertido en un espacio de gran 
afluencia por su fuerte tendencia a lugares recreativos y de esparcimiento como cafés, bares, 
restaurantes y comercio ambulante. 

•En el recorrido que va de insurgentes hacia San Fernando a lo largo de esta avenida no existe una 
tipología o contexto como existe en la zona centro; y de la zona del tutelar hacia la zona de hospitales 
tampoco existe nada definido.

•Para la realización de cualquier proyecto en el tutelar de menores, los accesos de entrada y salida 
deberan ser por avenida san fernando. Respetar alturas de 7.50 m. Para la aprobación de cualquier 
proyecto, se debe enviar una copia al inah, a los sitos patrimoniales y al a junta vecinal, ya que, ellos 
seran quienes den el visto bueno.

•Nuestro predio esta catalogado como ES-equipamiento de servicio. Solo se podran hacer oficinas de 
administración del gobierno o un centro cultural perteneciente a la delegación, para la realización de 
uno u otro proyecto sera necesario un estudio de impacto ambiental.









“ UN TERCER ESPACIO DESPUÉS DEL HOGAR Y LA 
OFICINA..”

EL MOBILIARIO Y ACABADOS 
GENERAN UN ESPACIO 
COMODO Y PERMITEN QUE 
LOS OCUPANTES  SE 
MANTENGAN SENTADOS 
VARIAS HORAS.

EN EL MENU HAY 
DIFERENTES TIPOS DE 
CAFÉ Y PASTELES.

STARBUCKSCAFE



OTRA SECCIÓN PERMITE LA 
CONVIVENCIA PARA GRUPOS 
HASTA DE OCHO.

EL MOSTRADOR SE 
ENCUENTRA CERCANO AL 
ACCESO, EN EL CUAL SE  
OFRECEN DIVERSOS 
PRODUCTOS PARA 
CONSUMIR EN EL LUGAR O 
LLEVAR.

ASI COMO BOLSAS DE 
CAFÉ Y SOUVENIRS.

CAFE
STARBUCKS



ACABADOS:

PISOS:  LOCETA EN TONOS 
CALIDOS;  PARA LA ZONA DE 
COCINA Y BAÑOS.  MIENTRAS 
QUE  PARA LAS ÁREAS DE 
COMEDOR SE UTILIZA 
ALFOMBRA.

LAS INTALACIONES SON 
APARENTES.

EN ESTA FACHADA SE LOCALIZA LA 
TERRAZA QUE  SE UTILIZA COMO 
ÁREA PARA COMENSALES.

STARBUCKS
CAFE























Total construido 216 m2



Total construido 119 m2



GRÁFICOS ESQUEMÁTICOS DE INFERENCIA DE ÁREAS

OBSERVACIONES:

LA CAFETERIA NO TIENE UN 
ESPACIO PARA ESPERA DEL 
PÚBLICO POR LO TANTO SE 
UTILIZA LA ESCALERA CON 
ESTE USO, LO CUAL  
DIFICICULTA  LA 
CIRCULACIÓN.

+ 

+ 
+ 



Total construido 24  m2



Total construido 13 m2



GRÁFICOS ESQUEMÁTICOS DE INFERENCIA DE ÁREAS

OBSERVACIONES: ESTA ZONA CERECE DE VENTILACIÓN 
NATURAL POR LO TANTO ES UN LUGAR CON DEMACIADOS 
OLORES QUE INCLUSIVE SE PERSIBEN EN EL AREA DE 
COMENSALES. SE HAN COLOCADO VENTILADORES MANUALES 
PARA SOLUCIONAR ESTE PROBLEMA PERO SON 
INSUFICIENTES. LA COCINA ES DEMACIADO PEQUEÑA Y HAY 
COSAS AMONTONADAS  NO TIENE ESPACIOS SUFICIENTES 
PARA GUARDA. EL ALMACEN SE ENCUENTRA EN LA PLANTA 
BAJA Y ES DIFICIL SUBIR CAJAS GRANDES A LA COCINA.

+ 

1 

/ 

T + 

1 ílll 
+ 
+ 



OBSERVACIONES: LA VENTILACIÓN DE LOS SANITARIOS  ES NATURAL 
POR PLAFOND. CUENTAN  CON ILUMINACIÓN Y VENTILACIÓN NATURAL. 
EN HORAS DE MAYOR DEMANDA SON INSUFICIENTES.

Total construido 40 m2
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ACCESO

Sup. 4 m2
VESTIBULO

Sup.8m2

SANITARIOS

Sup. 18 m2

CAJA

Sup. 6 m2

RECEPCIÓN

1 m2COCINA

Sup. 13m2

ALMACEN

Sup.16m2

ACCESO DE 
SERVICIO

COMEDOR

SUP. 104 m2

6.6  DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

PLAZA

Sup. 100m2

VESTÍBULO 
EXTERIOR Sup. 
30 m2

TIENDA

Sup. 6m2



6.7  NORMATIVIDAD

CIRCULACIONES: Para el área de comensales, el espacio o pasillo entre mesas y 
sillas debe incluir el peaje y las personas sentadas en mesas. El mínimo para el 
peaje es de 46 cm. entre las sillas (incluida el área de la silla); las mesas deben 
localizarse  de 1.33 a 1.52 cm. Los pasillos donde circulan los carritos de servicio o 
cualquier otro equipo móvil deben contar con el tamaño adecuado (.75, .90, 1.05, 
1.20, y 1.50) para la circulación de dicho equipo.

REQUERIMIENTOS MÍNIMOS DE HABITABILIDAD  Y FUNCIONAMIENTO

Áreas de comensales   1.00m2/comensal

Áreas de cocina y servicios      .50m2/comensal

Dimensiones mínimas de puertas 1.20m

REQUERIMIENTOS MÍNIMOS DE SERVICIOS SANITARIOS

EXCUSADO      LAVABOS

HASTA 100 PERSONAS 2 2

DE 101 A 200 4 4

CADA 200 ADICIONALES 

O FRACCIÓN 2 2



VENTILACIÓN. Se debe eliminar el vapor, humo, grasa y calor del equipo y áreas de 
preparación ; es necesario para reducir malos olores, gases, humos, humedad, mugre y 
acumulación de grasa, se recomienda usar campanas para humo sobre el equipo de 
cocina; usar filtros en las campanas o trampas de grasa que embonen firmemente y 
sean fáciles de quitar y limpiar con frecuencia. Se deben evitar las corrientes de aire que 
cruzan por las áreas de preparación de comida.

REQUISITOS MÍNIMOS DE VENTILACIÓN
cafeterías, restaurantes y estacionamientos 10 cambios por hora

ELIMINACIÓN DE BASURA: Se debe mantener alejada de la comida y superficies de 
contacto con la comida; ya que puede atraer plagas y ser un origen de contaminación. La 
eliminación debe ser inmediata por medio de recipientes que tengan ruedas. Estos 
recipientes se colocan sobre superficies planas, repelentes a los líquidos; en área de 
fácil limpieza y alejada del almacenamiento de comida y áreas de preparación. Esta zona 
debe estar equipada con agua fría y caliente y coladera en el piso.

6.7 NORMATIVIDAD









Total construido 216 m2



Total construido 119 m2



Total construido 24  m2



Total construido= 13 m2



Total construido= 40 m2
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