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“La condición indispensable para cualquier historia humana es, 
naturalmente la existencia de individuos humanos vivos. El primer hecho a 
establecer es, entonces, la organización física de estos individuos y la 
situación en la cual esta los deja de cara a la naturaleza...  La escritura de 
la historia debe partir necesariamente de estas bases naturales y de la 
modificación  que han experimentado en su transcurso por el esfuerzo  y la 
acción de los hombres...  Produciendo sus medios de existencia, los 
hombres edifican indirectamente su propia vida material.”

Marx y Engels. The German Ideology, part I, 1846
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2. INTRODUCCIÓN.

Mies van der Rohe al hablar de su trabajo profesional nos 
mencionó: “…siempre he creído que la arquitectura no debe guiarse por 
la invención de formas inéditas ni por gustos individuales. La 
arquitectura… debe regirse por el espíritu de la época en que se 
desarrolla.”1. Aunque esta frase podría ser criticada como idealista o 
metafísica, ha sido parte de este pensamiento, el que guió, junto a los 
principios de creación del modernismo clásico y las corrientes 
arquitectónicas que lo generaron y derivan de este, no solo mis estudios 
profesionales, sino son una constante que marca los proyectos generados 
en el desempeño y práctica profesional de la arquitectura que propongo.

El presente trabajo mostrará un proyecto, que en un proceso de 
gestación arduo, extenso y complejo, se materializó y habitó; obteniendo 
el Premio Nacional de Vivienda 2006. Esta obra, denominada “Conjunto 
Urbano Paseo de los Jardines”, ubicada en el Municipio de Cuautitlán 
Izcalli, Estado de México, es uno de los proyectos urbano –
arquitectónicos más ambiciosos desarrollados en la última década como 
propuesta de vivienda de interés medio en el Valle de México.

La coordinación general del proyecto ejecutivo me fue 
encomendada en el año 2005. A partir de este momento, junto con un 
equipo de diseño a mi cargo, se realizaron todos los proyectos ejecutivos 
de prototipos de viviendas unifamiliares, urbanización, áreas exteriores, 
equipamiento e inclusive propaganda, carteles informativos y el Centro 
de Ventas.

Todos los planos, fotografías, animaciones e imágenes expuestas en 
este trabajo, muestran la arquitectura que refleja mi forma de 
pensamiento, las necesidades y gustos de los propietarios y, una serie de 
condicionantes que marcaron un proyecto que está siendo habitado y,
que formará parte de las propuestas urbanas del siglo XXI que serán 
juzgadas algún día.

  
1 (BLASER, 1977, pág. 5)
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3. PRÓLOGO.

3.1 Objetivo general.

En la presente tesis, se propone presentar, a través de planos, 
documentos, materiales gráficos y escritos, el proyecto ejecutivo de las 
Privadas IX y X del conjunto urbano “Paseo de los Jardines”, el cual fue 
realizado entre los años 2005 y 2006. Este documento deberá mostrar 
todas las actividades realizadas dentro de los diferentes proyectos 
ejecutivos que fueron indispensables para la ejecución de la obra por 
parte de diversas empresas.

Los Proyectos ejecutivos que presentaremos, son los que realicé
junto con un equipo de diferentes colaboradores y, fueron restringidos a 
cuatro grandes rubros: viviendas prototipo de casas unifamiliares, 
proyectos de equipamiento urbano (escuelas, zonas deportivas y jardines 
vecinales), espacios para ventas y urbanización. El proyecto de sembrado 
de viviendas del conjunto urbano y el condominio vertical, que no serán 
incluidos en este trabajo, no son de mi autoría y, presentan algunas 
modificaciones durante el proceso de ejecución de obra por parte del 
Arquitecto a quien fue encomendada la construcción general de la obra.

A diferencia del resto de los conjuntos urbanos (figura jurídica 
sustentada en el Reglamento al Libro V de las leyes del Estado de México) 
en la zona norte de la Ciudad de México, Paseo de los Jardines no 
pretende apelar a romanticismos arquitectónicos formales, o a procesos 
de construcción industriales; por el contrario, se ha convertido en un hito 
regional iconográfico que ha requerido de un cuidadoso proceso de 
diseño, una mano de obra plenamente calificada y una especial 
atención a la ejecución por parte de la empresa constructora.
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3.2 Objetivos particulares.

Los objetivos que se persiguen en este trabajo son:

3.2.1 Presentar el proyecto ejecutivo de uno de los prototipos más 
representativos de las viviendas unifamiliares del  conjunto urbano 
Paseo de los Jardines, aunado a los proyectos necesarios para 
equipamiento urbano, ventas e infraestructura, para demostrar la 
viabilidad de propuestas  sustentables, innovadoras y alternativas 
dentro del mercado inmobiliario de interés medio en la zona 
conurbada del valle de México.

3.2.2 Destacar los aspectos y condicionantes socioeconómicos, políticos 
geo-climáticos, los sistemas tecnológicos y constructivos y la 
búsqueda estética, que han influido directamente en el proceso 
de creación de este proyecto.

3.2.3 Presentar de manera clara y objetiva la fundamentación de los 
proyectos ejecutivos del conjunto urbano  “Paseo de los Jardines”, 
pues estos son la materialización gráfica de lo que he considerado 
la solución más viable para esta demanda, en este espacio y 
tiempo determinados y con un cliente específico. Muy 
afortunadamente, podremos llamarlos arquitectura, pues han sido 
construidos y habitados y, han adquirido una serie de significados 
otorgados por sus habitantes para que puedan ser criticados y 
juzgados en este documento y siempre.

3.2.4 Realizar una evaluación del proyecto ejecutivo a partir de las 
láminas y documentos que fueron elaborados para participar en el 
concurso al Premio Nacional de Vivienda 2006, donde un jurado 
nacional encabezado por el Arquitecto Ernesto Alva Martínez, nos 
otorgó el “Premio Nacional de Vivienda 2006” al mejor diseño de 
Arquitectura Sustentable.
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3.3 Metodología de diseño.

3.3.1 Dialéctica, Lógica y consecuencias del proceso de diseño.
“El humanismo… enseña en primer lugar, que no hay límites en el desarrollo del hombre”2.

A lo largo del aprendizaje o del proceso de enseñanza de la 
arquitectura, las diversas escuelas de arquitectura en el mundo se 
preguntan ¿Cómo lograr transformar a un estudiante en arquitecto? La 
cuestión no es fácil de responder y mucho menos lo es la respuesta. Es por 
esto que el alumno junto con los profesores, debe construir 
coherentemente y, muchas veces de manera inconsciente pero 
intencional, una metodología de diseño, siempre aunada a la práctica
de la profesión, que nos permita enfrentar los problemas de la realidad 
que la sociedad nos plantea día a día.

Una verdadera metodología de diseño arquitectónico o del 
proceso de creación y producción de un objeto arquitectónico, debe 
basarse en procesos reales de materialización de objetos arquitectónicos
y, apoyarse en la comprobación materializada de trabajos anteriores.

La creación y diseño de un proyecto espacial es un proceso 
complejo “de elaboración, construido por la mente, en relación directa 
con el objeto que se imagina y materializa progresivamente”. 3

Así, casi todas las escuelas de arquitectura a nivel mundial siguen 
una corriente dominante, en la cual la metodología de diseño es un 
proceso lineal, que se codifica con la entrada de datos en un diagrama 
de relaciones espaciales y necesidades, que se sintetiza o decodifica en 
una matriz y, que se plasma en un plano arquitectónico que no es un 
diseño completo. La problemática radica en que pese a la sencillez de 
este procedimiento, “esta realidad progresiva conduce  al estudiante a 
una solución especifica” siendo “el filtro de otra posible solución” 4, que 
no permite en muchas ocasiones a los estudiantes de arquitectura, 
plantear verdaderas alternativas relevantes a problemas de arquitectura.

  
2 (GARAUDY, 1963, p. 5)
3 (TOGNERI & BARBACHAN, 1999, p. 2)
4 (BROADBENT & WARD, 1971, págs. 341-343)
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De lo analizado hasta este momento, me atrevo a proponer lo 
siguiente, para que pueda a su vez ser incorporado en nuestra 
metodología de diseño:

• El proceso de diseño nunca es lineal. No podemos empezar un 
proyecto con el análisis del lugar o el medio físico natural, ni seguir 
con un programa arquitectónico preciso y fijo. No podemos a partir 
de esto, solo plasmar el “partido” arquitectónico, para de ahí 
dibujar las plantas, alzados y terminar con los detalles constructivos.

• El proceso de diseño arquitectónico, de “pensar-imaginar la 
arquitectura”5, debe ser dialéctico; entendiendo “dialéctico”
como un proceso que evoluciona a través de las oposiciones y 
diversidad de pensamientos, encaminándose a una solución, 
mediante la superación de la oposición.

A partir de lo anterior plantearemos entonces un proceso –dialéctico-
del diseño arquitectónico con dos premisas: la primera es que el proceso 
de diseño exige que cada subsistema o factor de diseño, se desarrolle en 
relación con el crecimiento de los demás (diseño arquitectónico – función 
– estructura – tecnologías). Esto implica ciertas dificultades, pero nos lleva
a corregir contradicciones entre cada uno de estos subsistemas y nos 
permite a su vez retroceder en el proceso de diseño, buscar caminos no 
explorados, modificar las estructuras e incorporar datos, valores y nuevos 
significados al diseño, para así poder suponer y constatar lo que 
mencionamos al principio, que no existe linealidad en el diseño 
arquitectónico; por que las imágenes espaciales demuestran siempre 
carencias, cuyo origen en muchas ocasiones, nos obliga a regresar a un 
punto anterior en el proyecto y modificar o incorporar datos, el partido
arquitectónico o inclusive cambiar las tecnologías seleccionadas; todo 
esto al final supondrá un enriquecimiento del proyecto ejecutivo.

La segunda es que “el proceso de creación, con avances y 
retrocesos, registra momentos especiales en los que salta de un nivel de 
organización a otros”6. Estos saltos que tampoco son definitivos, siempre 
deben ser comprobados en el proyecto, por lo cual antes de llegar a una 
imagen espacial gráfica final (entendamos planos y proyecto ejecutivo), 
debemos elaborar una propuesta homogénea,  en la que se sinteticen 
todas las leyes o tesis que plasmamos a lo largo del proceso y, que al final 

  
5 (TOGNERI & BARBACHAN, 1999)
6 (PIAGET & GARCIA, 2000, p. 84)
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confieren una estructura general de proyecto ejecutivo. Y así, de esta 
forma, podemos observar como inciden constantemente diversos 
factores en el diseño y se nos comprueba la dialéctica del proceso.

Estos factores, cuya cohesión debe ser siempre el objeto 
arquitectónico, reflejan a cada momento la realidad del entorno, las 
necesidades funcionales, económicas o políticas y las posibilidades 
tecnológicas del proyecto, pero implican al tomar decisiones espaciales, 
vínculos que expresan sensaciones y valores humanos, encaminándonos
a un proyecto que muestra otro grado de complejidad, cambiante en 
cada uno de sus componentes o espacios y que deben seguir siempre un 
proceso lógico.

La unidad espacial y morfológica de un conjunto arquitectónico, 
observa una lógica en la formación y sucesión de los volúmenes y los 
espacios, estos a su vez reflejan conceptos y significados  traducidos 
siempre geométricamente. Sin embargo, todas estas estructuras lógicas, 
diseñadas dialécticamente, son independientes a cada proyecto, de 
acuerdo a los problemas que este plantee  y a los que surjan en el 
proceso de diseño. Por lo tanto podemos concluir que “Cada acción de 
proyectar proporciona su propia estructura, la que corresponde solo a 
esa experiencia; y esta es incorporada a otra estructura mayor que está
en permanente evolución según el devenir de las propias experiencias”7.

Toda la explicación anterior, nos llevara más adelante a proponer en 
este trabajo, un modelo gráfico que ha permitido el desarrollo de los 
proyectos ejecutivos de “Paseo de los Jardines”  motivo de este 
documento; debo realizar una advertencia a los futuros lectores de este 
documento, en especial a los estudiantes de arquitectura durante el 
proceso de materialización de sus proyectos: Gastón Bachelard 
mencionaba que “pensar implica el riesgo de detener el proceso cuando 
se alcanza una estructura compleja más o menos aceptable”8.

Por lo tanto debo hacer hincapié en que no debemos parar nunca, a 
lo largo de nuestras vidas, con el proceso de pensar e imaginar 
arquitectura, no podemos detener el proceso de estructurar ideas e 

  
7 (TOGNERI & BARBACHAN, 1999)
8 (BACHELARD, 1965, pp. 268-290)
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imágenes o proyectos, o peor, que el silencio supere nuestras 
motivaciones a siempre ir más allá en los procesos de creación. 

Una vez concluida la ejecución de una obra arquitectónica, siendo 
esta habitada, debemos realizar una evaluación crítica, objetiva y 
permanente de esta. En el caso de “Paseo de los Jardines” se realiza un 
monitoreo constante con el constructor y los habitadores, hecho que nos 
lleva a modificar o rediseñar los prototipos de vivienda, el planteamiento 
urbano o inclusive los planos legales que le dan sustento al conjunto 
urbano. 

La evaluación por lo tanto cierra y da inicio a otro ciclo dialéctico de 
proyecto arquitectónico, a otra aventura que puede generar o no una 
obra de arte. Recordemos siempre una frase interesante, también de 
Bachelard  que dice: “Las obras de arte nacen siempre de quien ha 
afrontado el peligro, de quien ha ido hasta el extremo de una 
experiencia, hasta el punto que ningún humano pueda rebasar9”.

3.3.2 Propuesta de un modelo gráfico del proceso de diseño.

En el apartado anterior, mencionamos un número interesante de 
factores que deben ser considerados por el arquitecto o el equipo 
encargado del proceso de diseño de manera conjunta.

La síntesis grafica de nuestros planteamientos expresados será 
descrita en el siguiente modelo (ver figura 1), el cual para dividiremos en 
dos subsistemas, ambos sustanciales al proceso de diseño, estos son por 
un lado la investigación o análisis de la problemática real  y por el otro el 
proceso de conceptualización, programación y partido.

Estos dos grandes aspectos, paralelos durante el proceso de 
proyecto o diseño, surgen en primer término de una demanda espacial 
que a su vez nos genera un problema de diseño. La demanda se 
transforma en una problemática de solución para el arquitecto o el grupo 
coordinado por el arquitecto para resolver las necesidades espaciales. A 
partir de estos primeros dos aspectos, base de la metodología de diseño, 
explicaremos todas las partes integrantes de nuestra propuesta grafica 

  
9 (RILKE - GEDICHTE)
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para una metodología de planteamiento del proceso de creación y 
producción de un objeto urbano – arquitectónico. (Ver fig. 1)

Fig. 1 Modelo gráfico de la propuesta de metodología de diseño.

La demanda es planteada como una necesidad espacial o 
urbana; esta necesidad de espacio puede ser real, creada o radical, 
dependiendo siempre si es producto de las necesidades individuales o de 
grupo de los seres humanos. Las necesidades reales son verdaderas
carencias de espacio para un fin específico, las creadas obedecen a los 
intereses particulares de una persona o grupo de personas que requieren 
un espacio que no les es indispensable para el primer hecho humano, vivir 
y, por último las necesidades radicales serán aquellas generadas que 
buscan una transformación espacial, arquitectónica o urbana con un 
objetivo especifico.

Los valores, significados, la expresión del proyecto y las intenciones 
deseadas por el arquitecto, aunque son plasmadas en el proyecto 
ejecutivo, durante la fase de diseño, no adquieren esta relevancia hasta 
la materialización del objeto arquitectónico, lo que confiere una 
complejidad mayor al proceso de diseño.

La arquitectura es juzgada permanentemente durante toda su 
existencia física al igual que el resto de las artes, sin embargo el arte al 
que pretendemos dedicarnos en cuerpo y alma, es habitado por seres 
humanos, cuya supervivencia, felicidad e inclusive su vida, depende en 
gran medida de nuestros objetos diseñados y construidos.
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4. FUNDAMENTACIÓN.

4.1 Antecedentes.

El crecimiento de la zona conurbada a la Ciudad de México
durante la segunda mitad del siglo XX, originado por una alta tasa de 
natalidad y fenómenos de migración de las zonas rurales a los centros 
urbanos, dio como resultado la creación de nuevos municipios dentro del 
Estado de México. El municipio de Cuautitlán Izcalli, donde se ubica el 
Conjunto Urbano “Paseo de los jardines”, fue creado en el año 1973, 
siendo resultado de dicha problemática y, fue concebido como un 
desarrollo urbano e industrial planificado,  privilegiado por su situación 
geográfica, al ubicarse entre la Ciudad de México y las ciudades de 
Querétaro y Tula.

En el año de 1985, continuando con la expansión urbana 
planificada del municipio, fueron autorizados a través de la Gaceta del 
Gobierno del Estado de México números 87 y 115, los fraccionamientos
“Hacienda del parque primera sección” y “Hacienda del parque 
segunda sección”, con una superficie de 256,163 m2 (doscientos 
cincuenta y seis mil ciento sesenta y tres metros cuadrados) y 471,340 m2

(cuatrocientos setenta y un mil trescientos cuarenta metros cuadrados) 
respectivamente. Dichos fraccionamientos no fueron debidamente 
desarrollados a causa de la situación financiera del país sino hasta el año 
de 1990. 

A partir de este año comienza el desarrollo de una zona 
habitacional popular y de interés medio que dio como resultado un 
espacio privilegiado de centros comerciales, viviendas y espacios 
públicos que continúan en desarrollo y que han adquirido las 
denominaciones comerciales de “Perinorte” y ‘Punta Norte”.

Cabe aclarar que debido a una situación geográfica inmejorable 
hoy día en el valle de México, la zona que llamaremos Punta Norte, se 
encuentra sometida a una explotación masiva, donde se construyen
actualmente un promedio de 7000 viviendas. La inversión en 
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infraestructura, equipamiento y urbanización supera los $ 3, 000, 
000,000.00 (tres mil millones de pesos), convirtiéndose posiblemente, en 
uno de los desarrollos habitacionales  y comerciales más importantes del 
Estado de México.

En la siguiente imagen presentamos una foto aérea de la zona,
mostrando el estado de los desarrollos mencionados hasta el año de 2004. 
El valor de terreno previo a la urbanización no superaba los $ 500 
(quinientos pesos) por metro cuadrado. Hoy día ha cuadruplicado su 
valor llegando a alcanzar precios de $1,500 metro cuadrado.

El potencial de esta zona fue sin duda uno de los elementos 
primordiales a considerar en el desarrollo y construcción de nuestro 
proyecto.

4.2 Demanda de vivienda en la zona.

“El municipio de Cuautitlán Izcalli presenta un carácter 
eminentemente urbano a diferencia de la mayoría de los municipios del 
Estado de México”10.  Tiene una población total de acuerdo al último
conteo de población de 421,156 habitantes. De estos, 413,156 habitantes, 
que representan el 98.1% del total, son población urbana y solo el 1.9% 
restante son población rural.

  
10 (H. Ayuntamiento de Cuautitlán Izcalli, 2007, p. web)

Periférico

Outlet 
Punta Norte

Cuautitlán 
Izcalli

Hacienda 
del Parque

Autopista 
La Venta –
Lechería.

Autopista a 
Querétaro

Fig. 2 Fotografía aérea de la zona de desarrollo del proyecto.
(Fuente Google Erarte 2005).
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El potencial para vivienda radica en la población joven 
económicamente activa que mostramos a continuación:

Fig. 3 Grafica de Población por rango de edades del Municipio de Cuautitlán Izcalli. Fuente INEGI.

Aquí podemos observar que la población joven, en un rango entre 
los 0 y los 29 años de edad representa el 62.78% de la población. Estos 
futuros demandantes de vivienda, son la población potencial que fue 
explorada en el Estudio de Mercado que realizo Empresa Akro para 
solicitar el crédito puente para el desarrollo del Conjunto Urbano.

Un dato adicional es el crecimiento poblacional cercano al 4.54% 
anual, que es demostrado al haber pasado la población de los 3,047.61 
habitantes por kilometro cuadrado a 3,916.67 habitantes por kilometro 
cuadrado tan solo en los últimos 5 años.
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4.2.1 Estudio de mercado.

El estudio de mercado, que presentaremos a continuación, data 
de agosto de 2004. Fue realizado por una empresa contratada por la 
inmobiliaria para buscar la factibilidad de un mercado con los ingresos 
suficientes para en un plazo de 24 meses adquirir 720 viviendas de interés 
medio.

El contenido del estudio nos muestra 4 puntos básicos:

• Trabajadores potenciales sin crédito en los municipios de Atizapán 
de Zaragoza, Cuautitlán, Cuautitlán Izcalli, Tlalnepantla y Tultitlán.

• Demanda potencial de derechohabientes y rangos salariales sin 
crédito en el municipio de Cuautitlán Izcalli.

• Trabajadores del Estado de México y sus municipios sin crédito.
• Gráficas de estudio.

El resultado del estudio de mercado en el rango previamente definido 
mostraba hasta julio de 2004 un potencial de 133,517 trabajadores no 
afiliados al INFONAVIT (Instituto de Fomento nacional para la Vivienda de 
los Trabajadores). De estos el potencial mercado para nuestras viviendas 
superaba  los 45,000 habitantes, cifra aceptable considerando la 
competencia en la zona, la oferta de vivienda en los municipios a los 
cuales está dirigido el conjunto urbano y la estabilidad del mercado de 
vivienda.

Los datos, gráficas y resultados del estudio de mercado deberán ser 
consultados a continuación.



CUAUTITLAN IZCALLI 

ESTADO DE MÉXICO 

Contenido 

• Trabajadores potenciales sin crédito en municipios de Atizapán De Zaragoza, Cuautitlán, 
Cuautitlán lzcallí, Nicolás Romero, Tlalnepantla de Baz y Tultitlán Estado de México. 

• Demanda potencial de derechohabientes y rangos salariales sin crédito en el municipio de 
Cuautitlán lzcallí, Estado de México (Gráfica) 

• Trabajadores del Estado de México y sus municipios sin crédito 

• Trabajadores del Estado de México y sus municipios sin crédito (Gráfica) 



DEMANDA 
POBLACIÓN DERECHOHABIENTES NO ACREDITADA DEL INFONAVIT 

AL 15 DE JULIO DE 2004 

Estado de México 

' 

Municipio Potencial SOC Hasta_1 1.1@2 2.1@3 3.1@4 4.1@5 5.1@10 C_mas10 

ATIZAPAN DE ZARAGOZA 11,298 385 1,302 2,636 2,695 1,793 920 1,360 592 

CUAUTITLAN 8,450 403 348 866 1,671 1,362 1, 101 1,949 1,153 

CUAUTITLAN IZCALLI 23,659 1,416 1,258 3,697 5,928 4,303 2,283 3,694 2,496 

NIGOLAS ROMERO 2,052 93 462 709 389 198 99 135 60 

TLALNEPANTLA DE BAZ 71,306 3,622 3,276 8,482 11,264 11,822 8,642 16,272 11,548 

TULTITLAN 16,752 779 507 2,132 3,068 2,877 1,700 4,496 1,972 

Totales 133,517 6,698 7,153 18,522 25,015 22,355 14,745 27,906 17,821 
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DISTRIBUCIÓN DE TRABAJADORES AL SERVICIO DEL 
ESTADO VIGENTES POR ESTADO Y MUNICIPIO 

Julio de 2004 

No. De Trab. SNTE 

Ag uascalientes 27,257 13,125 
Baja California 30,223 20,824 
Baja California Sur 20,428 9,439 
Campeche 15,991 11,295 
Chiapas 41 ,378 41,378 
Chihuahua 38,082 27,994 
Coahuila 35,921 27,199 
Colima 11,623 7,472 
Distrito Federal 814,599 244,395 
Durango 35,484 25,352 
Guanajuato 49,807 38,177 
Guerrero 71,438 55,556 
Hidalgo 47,876 36,866 
Jalisco 64,079 45,916 
México 105,211 56,218 
Michoacán 63,031 47,962 
Morelos 33,042 19,290 
Nayarit 19,336 14,174 
Nuevo León 37,652 25,154 
Oaxaca 72,317 58, 113 
Puebla 54,506 39,630 
Quérétaro 20,497 13,470 
Quintana Roo 26,901 8,612 
San Luis Potosí 42,363 29,582 
Sinaloa 39,910 28,423 
Sonora 33,604 22,069 
Tabasco 25,629 17, 170 
Tamaulipas 45,315 29,087 
TlaxcaJa 18,971 14, 111 
Veracruz 88,749 65,015 
Yucatán 24,222 17,030 
Za ca tecas 26,501 20,406 

!Total 2,081,943 1 1,130,504 1 

FSTSE NOFED 

13,725 407 
7,771 1,628 
5,534 5,455 
4,540 156 

o o 
7,807 2,281 
7,969 753 
3,937 214 

463,265 106,939 
8,296 1,836 

10,509 1, 121 
14,737 1,145 

7,593 3,417 
16,182 1,981 
31,445 17,548 
11,936 3,133 
12,052 1,700 
4,756 406 

10,103 2,395 
11,006 3,198 
13,385 1,491 

6,024 1,003 
14,814 3,475 
6,830 5,951 
9,205 2,282 

10,280 1,255 
4,337 4,122 

15,725 503 
3,444 1,416 

15,629 8,105 
7,041 151 
5,725 370 

765,602 1 185,837 I 
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5. PLANTEAMIENTO GENERAL DEL PROYECTO.

El desarrollo de la zona denominada Punta Norte y del conjunto 
urbano “Paseo de los Jardines” tiene sus orígenes más próximos en el año 
2001, cuando el grupo encabezado por la firma Sordo Madaleno y 
Asociados a través de diversas empresas decide comercializar y urbanizar 
una extensión considerable de predios colindantes a la segunda sección 
del fraccionamiento Hacienda del Parque y a la autopista La Venta –
Lechería (Ver fig. 4).

Para dar una proyección comercial a la zona y una imagen urbana 
de alto impacto, es proyectado y construido el centro comercial 
denominado “Outlet Punta Norte” el cual forma parte de una cadena de 
centros comerciales norteamericanos que se distinguen por el bajo costo 
de venta de productos de marcas mundialmente reconocidas.

La misma firma que desarrolla el Outlet Punta Norte, a través de las 
empresas “Inmobiliaria La Quebrada”, “Desarrollo Mayorazgo”, 
“Desarrollo Magnolia” y “Rimahe”, adquiere en el año 2002 un predio de 
120,137.05 m2 que formaba parte de la segunda sección de Hacienda del 
Parque, para ser urbanizado y construir un Conjunto Urbano.

Fig. 4 Macro-localización de la zona Punta Norte y sus 
principales vías de comunicación.
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5.1 Selección del terreno.

La infraestructura planeada a raíz de la construcción del Outlet
Punta Norte, permite el acceso desde la prolongación del Periférico y las 
autopistas La Venta-Lechería y México - Querétaro de manera directa a  
la zona de Hacienda del Parque, motivo por el cual los más de 700,000 m2

que no habían sido urbanizados o explotados comercialmente para 
vivienda, contaron a partir de ese momento con las vías de acceso e 
infraestructura necesarias para su desarrollo. (Ver fig. 5).

El predio seleccionado para el desarrollo del Conjunto Urbano, 
colinda al norte con la Avenida Niños Héroes que delimita una de las 
unidades populares más grandes del municipio, al sur con la segunda 
sección del fraccionamiento Hacienda del Parque y al poniente con el 
Parque Metropolitano del Estado de México.

Para desarrollar este predio, el Estado de México a través del Libro
5º Articulo 40 del Código Administrativo contempla la creación de los
conjuntos urbanos, entendidos como “una modalidad en la ejecución del 
desarrollo urbano que tiene por objeto estructurar, ordenar… como una 
unidad espacial integral… la ubicación de edificios e imagen urbana de 
un sector territorial de un centro de población o de una región”11. Este 
modelo fue el seleccionado por el propietario original para tramitar la 
autorización del conjunto y venderlo para su desarrollo.

  
11 (Código Administrativo del Estado de México, 2001)

Fig. 5 Terreno seleccionado para desarrollar el Conjunto Urbano.
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5.2 Autorización del conjunto urbano “Paseo de los Jardines”.

El propietario original, aunado a la inversión en infraestructura de la 
zona, tramitó en el mes de junio de 2004 la autorización de un conjunto 
urbano, junto con un plano de lotificación.

El rango de las inversiones en la zona, la infraestructura desarrollada 
y los conjuntos urbanos y viviendas en desarrollo en la zona de la segunda 
sección de Hacienda del Parque, no permitían más que la consolidación
de un conjunto urbano de tipo habitacional medio y así fue como se 
solicito la autorización del conjunto.

El día lunes 6 de septiembre apareció publicado en la Gaceta del 
Gobierno el acuerdo por el que se autorizó el conjunto urbano de tipo 
habitacional medio denominado “Paseo de los Jardines”. De esta 
autorización destacamos los siguientes aspectos básicos para el desarrollo 
del proyecto:

• Se autorizaron 664 viviendas en una superficie de 120,137.05 m2.
• Se dividió el predio en 21 lotes repartidos en 5 manzanas.
• Se deben donar al estado 3,599 m2.
• Se debe urbanizar en su totalidad el predio, incluyendo redes, 

vialidades, jardinería y forestación y señalamientos.
• Se deberán otorgar obras de equipamiento, originalmente 

contemplaba un jardín de niños, una escuela primaria, jardín 
vecinal, áreas deportivas y juegos infantiles y una caseta de 
protección civil.

Un primer plano que estableció la lotificación y sembrado de viviendas 
es el que se muestra a continuación, ver fig. 6.

Fig. 6 Vista general de Paseo de los Jardines.
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5.3 Factibilidad financiera y flujo de efectivo.

Una vez obtenida la autorización del conjunto urbano, el terreno y 
el proyecto fueron adquiridos por Empresa Akro SA de CV, a través de 
fideicomisos en Banco Invex y Banco Internacional. 

Empresa Akro para tal efecto realizó una modificación al proyecto 
original, incrementando la densidad con un condominio vertical en la 
parte norte del conjunto, elevando el número de viviendas a 714. Fue
necesario para observar la viabilidad del proyecto y para la obtención de 
un crédito puente un estudio del flujo financiero del desarrollo. El flujo 
financiero, al igual que la mayoría de los créditos puentes otorgados por 
bancos de segundo piso o "Sofoles" en México, fue proyectado a 24 
meses a partir del inicio de las obras a finales del año 2005. El crédito para 
la construcción de la totalidad de la obra fue otorgado por la empresa
Crédito Inmobiliario SA de CV (SOFOM, Sociedad financiera de objeto 
múltiple).

El flujo de efectivo, que está intrínsecamente relacionado al 
programa de ventas, se estimó para un periodo de 24 meses y, para los 
diferentes prototipos de vivienda se fijó un precio promedio de venta de 
$969,350.25 (Novecientos sesenta y nueve mil trescientos cincuenta pesos 
25/100 MN).

El resumen del flujo financiero para la totalidad de “Paseo de los 
Jardines”, se divide en:

1. Flujo de efectivo mensual.
2. Origen y aplicación de los recursos.
3. Costo directo.
4. Costos financieros.
5. Costos Indirectos.
El valor original del proyecto se estimo en $692, 116,075.00 (Seiscientos

noventa y dos millones ciento diez y seis mil setenta y cinco pesos 00/100 
M.N). El costo total, incluyendo los gastos financieros entre otros, se estimo 
en $665, 662,475.52 y los ingresos totales en $1,384,232,150.00 (Mil 
trescientos ochenta y cuatro millones doscientos treinta y dos mil ciento 
cincuenta pesos 00/100 MN), obteniendo una ganancia neta de $665,662 
475.52 (Seiscientos sesenta y cinco millones seiscientos sesenta y dos 
cuatrocientos setenta y cinco pesos 52/100 MN).
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FLUJOS DE EFECTIVO MENSUAL PROYECTADOS

Número de viviendas 714
Valor de la vivienda $              969,350.25 
Valor del proyecto $       692,116,075.00 
Monto de crédito solicitado $       415,269,645.00 

ORIGEN Y APLICACIÓN DE LOS RECURSOS
INGRESOS TOTALES

Inversión del promotor $       276,846,430.00 
Crédito puente $       415,269,645.00 
Enganches $         34,605,803.75 
Individualizaciones $       657,510,271.25 
TOTAL INGRESOS $    1,384,232,150.00 

EGRESOS TOTALES

COSTOS DIRECTOS
Terrenos $         86,961,245.86 
Proyectos y licencias $         34,605,803.75 
Obras de urbanización $         41,526,964.50 
Obras de edificación $       274,077,965.70 

COSTOS FINANCIEROS
Estudio de factibilidad $             180,000.00 
Avalúo $          6,921,160.75 
Honorarios notariales $        13,842,321.50 
Comisión por apertura $          8,435,314.94 
Supervisión de obra $          5,052,447.35 
Pago de interés $          5,024,762.70 

COSTOS INDIRECTOS
Comisiones por ventas $         13,842,321.50 
Gastos de publicidad $           3,547,380.38 
Gastos de ventas $           5,536,928.60 
Gastos administrativos $         20,763,482.25 
Seguros $         13,842,321.50 
Subasta FOVI $                               -  
Amortización de productos propios $         34,605,803.75 
Varios $         27,684,643.00 
Impuestos $         69,211,607.50 

TOTAL DE EGRESOS $       665,662,475.52 
Tabla 1 Resumen del flujo de efectivo del Proyecto. (Véase Anexo 3)
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5.4 Solicitud del proyecto ejecutivo.

El proyecto ejecutivo me fue solicitado al iniciar el año 2005, con el 
objetivo de desarrollar únicamente los siguientes proyectos dentro de la 
totalidad del conjunto urbano (ver figura 7):

• Proyecto ejecutivo de Privada IX Jacaranda y VIII Álamo.
• Proyecto ejecutivo del centro de ventas Paseo de los Jardines.
• Proyecto ejecutivo de los prototipos de vivienda Ciprés, Sequoia, 

Maple versión I y II y Ciprés versión 2.0.
• Proyecto ejecutivo de las privadas V “Magnolia”, VI “Ciprés” y VII 

“Ficus” (Incluyendo proyecto de urbanización). 
• Proyecto ejecutivo de alberca para la Privada IX Jacaranda.
• Proyecto ejecutivo del jardín vecinal. (Incluye fuente).
• Proyecto ejecutivo de equipamiento urbano (Escuela 

Preparatoria).

Fig. 7 Denominación de las privadas de Paseo de los Jardines.

Como documento probatorio se presentó la solicitud formal  de los 
proyectos que fueron realizados para Paseo de los Jardines. Dicha 
solicitud fue realizada por el Arq. Federico Saggiante García, director del 
Área Técnica de Empresa Akro SA de CV. La supervisión de los avances 
de proyecto ejecutivo, presupuestos y facturación fueron encomendados 
y coordinados directamente entre un servidor y la Arq. Bárbara Joao 
Lopes Gomes y Ortega.

Muy afortunadamente, el Director General de Empresa Akro, Lic. 
Jorge Saggiante García, participo activamente en la demanda del 
proyecto, requiriendo aspectos formales a incorporar en el diseño y,
supervisó constantemente el proceso de avance de obra.
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6. PROPUESTAS ARQUITECTÓNICAS.

6.1 Selección de proyectos representativos.

En este documento solo expondremos los proyectos más
representativos de todos aquellos que han sido realizados para el 
conjunto urbano Paseo de los Jardines.

Hemos enumerado con anterioridad todos los proyectos 
demandados por el cliente (Empresa Akro), de estos he elegido los más
representativos y que cuentan con el ciclo completo del proceso de 
diseño propuesto en este documento. Estos serán:

• Proyecto ejecutivo de Privada Álamo y Jacaranda. 
Se expondrán los planos de proyecto ejecutivo de la privada 
Álamo únicamente, al ser exactamente igual a Privada 
Jacaranda. Se anexaran memorias descriptivas y de cálculo, 
alineamiento y número oficial, Licencias de construcción, 
Terminación de obra, Programa de obra y Manual del 
Propietario.

• Planos urbanos de privadas Álamo y Jacaranda. 
En estos aparecen las instalaciones y redes de conjunto. 
También se incluyen los planos de áreas exteriores referentes a 
jardinería, vegetación y pavimentos.

• Proyecto arquitectónico del centro de ventas.
Con el fin de mostrar la importancia de un espacio adecuado 
para la comercialización de 720 viviendas y que brinde una 
imagen adecuada del conjunto urbano, este espacio será 
utilizado posteriormente como Oficinas de administración y 
mantenimiento del conjunto urbano.
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De todos los proyectos realizados, de ninguno se realizó o 
estableció un contrato formal o legal para la ejecución del proyecto 
ejecutivo, sin embargo se observo el siguiente proceso cliente-diseñador,
sin ser este el más ortodoxo:

a) Presentación del presupuesto de proyecto. Revisión de la 
propuesta por el cliente, evaluación conjunta y aceptación 
de la misma.

b) Facturación del anticipo bajo una denominación de 
Sociedad Anónima. Pago del anticipo e inicio de la 
ejecución del proyecto ejecutivo.

c) Ejecución del proyecto ejecutivo, con revisiones periódicas
por parte del área de ventas.

d) Entrega final de la carpeta técnica. Esta incluye el proyecto 
ejecutivo impreso en un formato asequible y un disco 
compacto para la reproducción del material grafico.

6.2 Condicionantes e intenciones del proyecto.

Si bien podríamos plantearlas como un antecedente al proyecto, 
estas en nuestro caso, influyeron directamente durante todo el proceso 
de diseño.
La más significativa fue quizá, el no desarrollar el conjunto urbano en su 
totalidad, ya que debía existir una adecuación plástica y volumétrica con 
el condominio vertical en construcción, que además presenta un 
carácter icónico y se convirtió a lo largo del proceso de diseño y obra en 
un hito urbano local.

Fue necesario 
restringir a 9.05 
metros de altura el 
frente de las 
viviendas y 
absorber un 
desnivel en la 
privada mediante 
plataformas a cada 

Fig. 8 Perspectiva de la privada e integración volumétrica.
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4 casas, con 10 centímetros de diferencia entre cada una, para 
integrarnos en perspectiva con la altura modificada del condominio 
vertical y, remeter todos los elementos de mayor altura o volúmenes para 
que estos no fueran apreciados. (Fig. 8).

El terreno sobre el que se desplantan las viviendas está catalogado 
como zona de transición, sin embargo fue necesario mejorar 
sustantivamente las plataformas de desplante.

El lugar, como medio físico, fue otro factor determinante. Debido a 
la inclinación del terreno y a la forma de su contorno, se decidió girar las 
casas para alcanzar el eje norte-sur transversalmente y que la iluminación 
de las mismas fuera exactamente oriente – poniente.

Esto permitió a su vez generar las vistas más interesantes de la 
privada hacia dos elementos que nos aislaran de elementos externos, el 
condominio vertical y el Parque Metropolitano. (Fig. 9).

Fig. 9 Análisis de la zona.

Toda el área verde mostrada a la izquierda en el grafico anterior, es 
reserva ecológica del municipio de Cuautitlán Izcalli, destinada a 
establecer equipamiento deportivo y servicios básicos. Por lo tanto la 
vialidad circundante a las privadas de vivienda conectara únicamente
estas zonas de reserva con los accesos principales a la zona.
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Los requisitos y demanda de confort e infraestructura establecidos 
en el conjunto urbano nos llevó a proponer 4 soluciones a problemas 
como el abastecimiento del agua potable, la reutilización del agua 
pluvial, el tratamiento de aguas negras y el confort climático en las 
viviendas y áreas exteriores.

La utilización de ecotecnias dentro de las privadas es de gran 
impacto y beneficio actualmente, tanto para los usuarios directos como 
los indirectos y el entorno. Dentro de la captación y almacenamiento de 
agua, se ejecutaron las siguientes acciones de proyecto:

Abastecimiento  de la Red Hidráulica. 
Para el abastecimiento del agua potable en el condominio y así 

mismo en las viviendas, se hizo un estudio exhaustivo de factibilidad para 
explorar, perforar y explotar un pozo de agua potable a 200 metros de 
profundidad  que pasa a un almacenamiento, para finalmente abastecer 
a las viviendas directamente. El pozo fue aprobado previamente por el 
Gobierno Estatal y el Gobierno Municipal para la autorización de 
construcción del Conjunto y la obtención de la factibilidad de agua 
potable. (Ver fig. 10).

Fig. 10  Croquis del sistema de abastecimiento de agua exclusivo al conjunto.

El pozo, que genera 50 litros por segundo, fue explorado especial y 
únicamente para este desarrollo y así poder evitar mayores costos y 
dependencia de otras conducciones lejanas que podrían poner en 
peligro el abastecimiento en la zona, este pozo está ubicado en el mismo 
sitio, garantizando así el vital liquido a los habitantes de la zona.
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La captación de agua pluvial.

El proyecto definió como una prioridad en beneficio de la 
comunidad, su entorno y el sitio, captar el agua pluvial para evitar el 
desperdicio de agua potable y utilizarla para el riego o la limpieza.

Se propuso que en las casas, toda el agua de lluvia sea captada 
en las azoteas,  transportándola por un ducto vertical interno dentro de la 
vivienda, para ser recibida por un registro y canalizarse por una tubería a 
un pozo de visita, donde es captada y llevada a la boca de tormenta 
que es donde se almacena para evitar un sobrecupo. (Ver fig. 11).

Fig. 11 Croquis del sistema de re infiltración pluvial. Croquis.

La limpieza del agua es realizada por medio de trampas de grava y 
de arena para que finalmente se  conecte al pozo, donde además de 
filtrar y permitir la absorción del liquido al subsuelo, es reutilizada para el 
riego de las áreas verdes mediante el uso de un presurizador.

También dentro de las viviendas, en el jardín trasero, es colectada
el agua excedente a la absorción del mismo, por medio de un 
tratamiento del suelo, logrando una pendiente del 2% en el terreno 
natural,  para en un punto céntrico colocar un tubo de PVC que drene el 
agua, para finalizar con la nivelación del terreno del jardín colocando 
tierra vegetal, para poder desplantar la vegetación (Ver fig. 12).
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Fig. 12 Croquis del dren pluvial colocado en la parte posterior de las viviendas. Croquis.

Control Térmico y asoleamiento.

El diseño de las viviendas propone  que se utilicen las dobles alturas 
y desniveles en los entrepisos de las casas para obtener un aislamiento 
térmico y evitar el exceso de asoleamiento, ayudando así en el flujo de la 
ventilación del mismo, además  que el diseño de las áreas verdes dentro y 
fuera de la vivienda permite que la vegetación propuesta absorba la 
radiación solar y evitemos reflejos y generemos un calentamiento 
excesivo dentro de la vivienda.

Fig. 13 Relación de las áreas verdes y vientos dominantes con las viviendas. Croquis.
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Sumado a estos factores, no debemos dejar de mencionar la 
ventilación y la iluminación natural que recibe gracias a la orientación 
que tienen las viviendas, en fachadas este –oeste, girando los lotes a 72° y 
108°. (Ver fig. 14).

La circulación del viento logra tener un efecto de confort para la 
vivienda, esto porque los vientos dominantes son recibidos en el área 
verde que  remata el condominio en su lado norte y permite que esta 
área sea  zona fría para que el viento que entra en las viviendas  sea
fresco  y permita tener un ambiente óptimo  para el desarrollo cómodo 
de las actividades de los usuarios (Ver fig. 15).

Fig. 15 Circulación de la ventilación cruzada al interior de la vivienda. Croquis.

Fig. 14 Orientación y disposición de las viviendas. Croquis.
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La buganvilla (bugambilia como mexicanismo) es de gran utilidad  
para disminuir la incidencia directa del sol en las casas, en nuestro caso se 
logró un diseño de fachada, donde utilizando pérgolas  con buganvillas, 
se provocaron sombras que evitan la radiación solar en los pavimentos 
sólidos y así la transmisión del calentamiento térmico a las viviendas, 
conjuntamente con los volados del mismo diseño de la vivienda que 
provocan  sombreado en los muros para evitar la transmisión de calor al 
interior (Ver fig. 16).

Fig. 16 Diseño de fachada,  incluyendo elementos para reducir el asoleamiento. Croquis.
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7.  PROYECTO EJECUTIVO PRIVADA ALAMO Y JACARANDA

“Debemos reconstruir y reinventar nuestras modernas ciudades ex novo, 
como un astillero tumultuoso para el pueblo... los hogares de cemento, 
hierro y cristal... serán ricos únicamente en la belleza inherente de sus 
líneas y en el modelado brutalmente extraordinario, de su simplicidad 
mecánica...” Marinetti. Manifestto della architettura futurista (1914).12

7.1 Memoria descriptiva.

El Conjunto Urbano Paseo de los Jardines está ubicado dentro del 
desarrollo Punta Norte, en el Municipio de Cuautitlán Izcalli, en el Estado 
de México; dicho conjunto urbano está dividido de la siguiente manera:

• 10 Condominios Horizontales con 440 casas en total
• 6 Condominios Verticales con 274 departamentos en total 
• 15,263 m2 de terreno de donación para la instalación de servicios, 

infraestructura y áreas verdes.
• Zona comercial de 7,250 metros cuadrados.

La estructura de los Condominios Horizontales:

 Cada uno de los condominios horizontales tiene una estructura 
“cerrada”, donde una calle privada, al centro, es rematada por una 
glorieta para retorno vehicular y flanqueada por una puerta para el 
acceso vehicular y peatonal y por una caseta de vigilancia. El diseño de 
la glorieta estuvo condicionado a las especificaciones establecidas en el
plano de autorización de la privada.

El nombre de cada privada corresponde al árbol distintivo 
sembrado en cada una de las glorietas y que a su vez corresponde a un 
eje urbano dentro del conjunto.

 Los lotes unifamiliares tienen una posición oblicua  (girados 72° o 108° 
con respecto a las calles cerradas mencionadas), para estar orientados 
los lotes privativos en el caso de estas dos privadas, exactamente oriente -
poniente.

  
12 (RISEBERO, 1985)
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 Los cajones de estacionamiento para visitantes están localizados al 
frente, con respecto al acceso en el extremo sur del condominio, mientras 
que el extremo norte de cada condominio es ocupado por áreas 
ajardinadas para el uso exclusivo de los condóminos. 

La sucesión de estos espacios verdes comunes generan dos franjas 
paralelas que limitan por el norte y por el sur al conjunto de los 
condominios horizontales. Los detalles de paisaje y jardinería se explican 
en los planos del conjunto, es necesario mencionar que las especies y 
criterios se derivan del estudio propio de las especies y del sitio; siendo 
elegidas  las más apropiadas. Las especies de forestación del lugar deben 
ser aprobadas previamente por la Secretaria de Medio Ambiente del 
Municipio de Cuautitlán Izcalli.

  Las Casas se constituyen entre dos muros medianeros de 
mampostería, los cuales fueron concebidos para que a través de un muro 
único por vivienda y un ducto viajen todas las instalaciones, mismos que 
se erigen sobre los linderos largos de los lotes “triplex” y “cuádruplex”. Por 
cuestiones estructurales, relacionadas al comportamiento de los 
materiales y sus posibles deformaciones por temperatura,  la sucesión de 
casas debió ser truncada cada 4 y 3 casas

El espacio interior de las viviendas se articula a través de una serie 
de medios niveles (ver fig. 17). Para lograr esta intención formal fue 
necesario preparar previamente las plataformas de tepetate sobre las 
cuales se desplanta la cimentación.

Fig. 17 Articulación espacial de las viviendas “Maple” y Ciprés”. Animación.
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Esta disposición presenta sus ventajas funcionales al contar con un 
acceso directo de la cochera y las áreas de servicio al exterior, además 
de que genera un espacio central que da iluminación y ventilación a lo 
largo del día a toda la vivienda. Los desniveles al interior de las viviendas 
son comunicados mediante un gran espacio central que permite 
iluminación y ventilación central cenital de todo el núcleo de 
circulaciones verticales (ver fig. 18).

Fig. 18 Imágenes del espacio central como iluminación y articulación de las viviendas. Animación y 
foto.

He de reconocer que esta solución plantea un problema grave de 
falta de vestibulación anterior a los espacios privados y pese a que se 
logro que los espacios como recamaras, cocina y estancia sean 
explotables en su dimensión de 4 por 4 metros, estos al no ser vestibulados 
reducen su privacidad y obligan a un recorrido mayor al deseado. 

Modelo Ciprés 185.27 m2.
 

2 cajones de estacionamiento
(1 cubierto)

Bodega
2 Baños completos

Cocina/ desayunador, 
Patio y    Jardín
Sala/ Comedor

1 Estudio
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Otro problema no resuelto del todo satisfactoriamente es la 
ubicación de los baños o núcleos sanitarios, ya que cada uno 
corresponde a solo un nivel, quedando sus dos desniveles próximos 
obligados a utilizar un baño a través de escaleras ya sea subiendo o 
bajando. El baño del primer nivel, presenta el acceso hacia la estancia, y 
aunque fue tratado formalmente, esta no es la mejor solución de diseño.
Sin embargo la solución de la vivienda ejecutivamente y una vez 
construida, dejo sumamente satisfecho a nuestro cliente, quien buscó
orientar el diseño de las viviendas a un matrimonio o pareja joven que
guste de la arquitectura.

Buscando la génesis formal de la composición de nuestra vivienda, 
me he encontrado con un maravilloso libro en italiano de Bruno Zevi, que 
nos pude orientar a través de esta cita acerca del lenguaje 
arquitectónico que utilizamos: “El lenguaje moderno, nace y madura 
sobre la base de un empeño simultaneo, creativo y crítico, que de un 
lado reivindica el derecho a un modo alternativo de hacer arquitectura y 
del otro investiga la raíz en el pasado”13.Tomando esta premisa como
cierta, la arquitectura de las casas en condominio horizontal del 
conjunto, si bien han sido concebidas como un proyecto original, no he 
podido evitar compositivamente la referencia explícita en su disposición 
urbana a un proyecto precursor del modernismo: El mercado para Moscú
proyectado por Melnikov en pleno Constructivismo y revolución rusa. Su 
disposición y morfología, muy similar a la de nuestras viviendas es aun hoy 
un ejemplo de agrupación no convencional generada por la continuidad
edificio-ciudad-territorio y que permite una clara expresión gráfica, ritmos 
y movimientos, que aun hoy nos asombran en fotografías y planos (ver fig. 
19).

Fig. 19 Proyecto constructivista para un mercado en Moscú. Arq. K. Melnikov.

  
13 (ZEVI, Architettura e storiografia. Le matrici antiche del linguaggio moderno, 1974)
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 Los extremos de las privadas, díganse los remates o fachadas de cada 
condominio, en sus extremos norte y sur,  se han tratado de manera 
especial, es decir, que en lugar de ser muros ciegos, como todos los otros 
muros medianeros,  estas “tapas” cuentan distintos tratamientos de 
ventanas, ventanas en voladizo y diseño de buñas que otorgan un 
carácter interesante a las viviendas(Ver fig. 20).

Fig. 20 Foto de la privada Álamo en proceso de obra  al 14 de noviembre de 2006 que muestra el 
remate y voladizo de las ultimas viviendas.

El tratamiento de la luz, como se menciono anteriormente, no solo se da 
de manera climática o como mera orientación urbana. Elementos como 
los voladizos, la extensión de los muros mas allá de lo necesario y las 
pérgolas, generan un juego de luces y sombras plástico, que en México es 
un elemento inherente a la arquitectura 
desde tiempos prehispánicos

Fig. 21 Fotografía de Privada Jacaranda.
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7.2 A - Proyecto arquitectónico.

Incluye todos los planos arquitectónicos de la vivienda modelo 
Ciprés dentro de la Privada Álamo. Recuerdo nuevamente que las 
privadas Álamo y Jacaranda fueron proyectadas conjuntamente y 
utilizan los mismos prototipos de vivienda, por lo cual no tendría objeto 
alguno repetir los planos de ambas privadas en todos sus prototipos. En 
este documento mostraremos únicamente los más representativos.

El proyecto arquitectónico fue el primero en ser elaborado, junto 
con animaciones y croquis de apoyo. Fueron realizados en escalas 1:100 y 
1:50 para su formato de obra.

Los planos están acotados en ejes y niveles. Tienen las indicaciones 
de detalles arquitectónicos y estructurales, referencias a otros planos, 
plantas, cortes, fachadas, cortes por fachada y detalles arquitectónicos.
“Indican las posiciones de circulaciones verticales, cubos de iluminación, 
ductos verticales para instalaciones y bajantes de agua pluvial”14.
Se organizan de la siguiente manera:

Planos Arquitectónicos (A).
A 01. Plantas arquitectónicas baja, de primer nivel y fachada 

principal. Escala 1:50. 
A 02. Plantas arquitectónicas de segundo nivel y azotea, fachada 

posterior. Escala 1:50.
A 03. Corte longitudinal A-A’ y transversal C-C’. Escala 1:50.
A 04. Corte longitudinal B-B’ y transversal D-D’. Escala 1:50.
A 05. Planta de conjunto del modulo triplex de casas Ciprés.
A 06. Fachada Norte (ala oriente) casa Ciprés. Escala 1:50.
A 07. Fachada Norte (ala poniente) casa Maple. Escala 1:50.
A 08. Detalles arquitectónicos. Varias escalas.
A 09. Cortes por fachada y detalles arquitectónicos. Varias 

escalas.

  
14 (SÁNCHEZ GONZÁLEZ, 2001)
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7.3 B - Proyecto Estructural.

Podemos agrupar la estructura con fines únicamente descriptivos
en cimentación, muros y entrepisos; aunque los planos estructurales estén 
realizados por planta de cada módulo de 4 viviendas.

Para la realización del proyecto estructural se consideraron los 
siguientes aspectos de manera previa:

a. El Suelo. El cliente proporciono un estudio de mecánica de 
suelos realizado en el año de 2004 por la empresa DIAAC SA 
de CV. Mostraba para las viviendas un suelo de transición 
con restos de sedimentos en sus capas superficiales, con una 
resistencia de 6 ton/m2, por lo que fue necesario en el 
proceso de urbanización mejorar y compactar plataformas 
de tepetate hasta alcanzar una resistencia de 12 ton/m2.

b. Medio ambiente natural. La temperatura de la zona y la 
humedad, con rangos entre los -5° Celsius y los 35° Celsius, 
obligó a truncar los módulos constructivos y por tanto legales 
a cada 4 y 3 casas de acuerdo al modelo Maple y Ciprés.

c. Medio cultural. En este, incluidos reglamentos y restricciones 
se obligó  de acuerdo  a la normatividad del Estado de 
México contenida en el reglamento al título 5º de su Código 
Administrativo a observar los siguientes aspectos que influyen 
estructuralmente: Altura máxima de 5 niveles o 15 metros; los 
muros debían ser de tabique extruido natural o vidriado, con 
aplanados de acuerdo al diseño arquitectónico. El Estado 
de México al no contar con un reglamento de 
construcciones, observa la normatividad vigente en la 
Ciudad de México, por lo tanto fueron las consideraciones y 
coeficientes estructurales del reglamento y normas 
complementarias del Distrito Federal, los observados en el 
diseño y calculo estructurales.
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Para describir la estructura que se mostrara en los planos 
estructurales, se dividirá en cimentación, muros, entrepisos y cubiertas.

La cimentación:
Sobre plataformas de tepetate compactado hasta alcanzar una 

resistencia de 12 ton/m2, se desplantaron zapatas corridas bajo  los muros, 
mismas que se integran a firmes armados de 6 y 8 centímetros de espesor,
generando una cimentación monolítica de concreto armado que trabaja 
de manera similar a una losa de cimentación. Los firmes corresponden al 
espacio de la cocina y el de la cochera respectivamente, reforzándose 
con doble malla de acero de acero este ultimo.

Todos estos elementos son de concreto con una resistencia de
f'c=250 kg/cm2. No se utilizo una plantilla de concreto pobre previa a la 
cimentación, en su lugar fue utilizada una plantilla de polietileno (plástico 
negro) sobre la excavación de las cepas para contratrabes y zapatas 
sobre el tepetate, con el fin de evitar la pérdida de humedad a través de 
la reacción exotérmica del concreto durante el proceso de colado de la 
cimentación.

Los muros:
Existen dos tipos de muros en la vivienda: los dos muros estructurales 

de concreto armado que actúan de manera fundamental en el 
comportamiento sísmico de la vivienda en el núcleo central de escaleras 
y baños y que están ubicados transversalmente al eje largo de los lotes y
el resto de los muros, que son de carga, elaborados con mampostería, a 
base de tabiques extruidos, sistema “Tabimax” de la marca Novaceramic 
y, que fueron reforzados con acero de alta resistencia a cada tres hiladas 
de tabique, además los muros cuentan con refuerzos exteriores (castillos); 
quedando estos finalmente ocultos por la presencia del acabado: 
aplanado de  yeso o mortero de cemento arena y pintura (ver fig. 23).

Fig. 22 Sistema de tabiques de barro extruido “Tabimax” de Novaceramic utilizados en la vivienda. 
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Los entrepisos:

El sistema constructivo de la losas de entrepiso y cubierta está 
realizado con viguetas de alma abierta y bovedillas de poliestireno con 
firmes de compresión de 5 cms de espesor con acabado pulido, para 
recibir piso de duela laminado en entrepisos e impermeabilizante
prefabricado en rollo en la azotea. En su lecho bajo, los entrepisos se 
terminarán con plafón de aplanado de yeso con pintura vinílica, sobre 
tiras de metal desplegado de 30 cms. En las zonas de baño, los entrepisos 
son losas macizas de concreto armado, de 10 cms, y sobre ellas, 
mediante rellenos ligeros se asentará el mosaico antiderrapante con las 
pendientes y niveles especificados en los planos. El cálculo para la losa 
que soporta el tinaco nos arrojo un refuerzo adicional en el acero, al igual 
que los refuerzos colocados alrededor del núcleo de instalaciones.

Los planos estructurales correspondientes a la casa Ciprés están 
identificados con la letra B e incluyen todas las especificaciones, detalles 
y planos necesarios para la edificación de la estructura de un modulo 
cuádruplex de este modelo de vivienda.

Para el desarrollo del proyecto estructural, se trabajó en estrecha 
colaboración con el estructurista, a quien se le dieron dimensiones 
específicas a respetar de trabes y castillos y con quien se definió en 
conjunto el partido estructural. Los planos fueron dibujados por un servidor 
y el equipo de diseño, siendo revisados por el estructurista. Los honorarios 
del estructurista por el cálculo de la casa modelo “Ciprés” ascendieron a 
$15,000.00 pesos. El estructurista fue el Arq. Pablo Carreón.

Los 3 planos estructurales de la casa modelo Ciprés son:

B 01. Planta de cimentación, zapatas, detalles de cimentación y 
cortes. Varias escalas.

B 02. Planta de entrepiso tipo, detalles, trabes, dalas y 
especificaciones. Varias escalas.

B 03. Planta estructural de cubierta. Incluye detalles trabes y dalas. 
Varias escalas.

ANEXO ESTRUCTURAL. Bajada de cargas de la casa modelo 
Ciprés.
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BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

EJE c
ENTREEJE 1´ - 2    . Carga por

M. L. Carga total
Elemento Carga Altura Área Longitud el eje Subtotal en el entreeje Subtotal

1.- Pretil de Tabimax 70 kg/m 0.87 m 70 kg/m 70 kg/m 60.90 kg 60.90 kg
0.4 m. De altura promedio

2.- Cubierta de Vigueta y 310 kg/m2 2.24 m2 0.87 m 798.16 kg/m 868.16 kg/m 694.40 kg 755.30 kg
Bovedilla

3.- Cadena de concreto 49 kg/m 0.87 m 49 kg/m 917.16 kg/m 797.93 kg 1553.23 kg
armado

4.- Trabe de concreto 126 kg/m 5.14 m 647.64 kg/m 1564.80 kg/m 647.64 kg 2200.87 kg
armado (ejes 1´ y 2) Contando muros y cancelería.

6.- Muro de carga de 618 kg/m 2.85 m 0.87 m 618 kg/m 2182.80 kg/m 537.66 kg 2738.53 kg
Tabimax 12x12x23 cm

7.- Entrepiso de Vigueta y 0 kg/m2 0 m2 0.87 m 0 kg/m 2182.80 kg/m 0 kg 2738.53 kg
Bovedilla

8.- Cadena de concreto 49 kg/m 0.87 m 49 kg/m 2231.80 kg/m 42.63 kg 2781.16 kg
armado

9.- Trabe de concreto 630.6 kg/m 5.14 m 3241.28 kg/m 5473.08 kg/m 2819.917 kg 5601.08 kg
armado (ejes 1´ y 2) Contando muros y cancelería.

10.- Muro de carga de 532 kg/m 2.7 m 0.87 m 532 kg/m 6005.08 kg/m 462.84 kg 6063.92 kg
Tabimax 12x12x23 cm10.-

11.- Entrepiso de Vigueta y 0 kg/m2 0 m2 0 m 0 kg/m 6005.08 kg/m 0 kg 6063.92 kg
Bovedilla

12.- Cadena de concreto 49 kg/m 0.87 m 49 kg/m 6054.08 kg/m 42.63 kg 6106.55 kg
armado

13.- Trabe de concreto 630.6 kg/m 5.14 m 3241.28 kg/m 9295.37 kg/m 3241.284 kg 9347.83 kg
armado (ejes 1´ y 2) Contando muros y cancelería.

14.- Muro de carga de 532 kg/m 2.3 m 0.87 m 532 kg/m 9827.37 kg/m 462.84 kg 9810.67 kg
Tabimax 12x12x23 cm

TOTAL 9827.4 kg/m 9810.67 kg



BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

EJE c
ENTREEJE 2 - 3   . Carga por

M. L. Carga total
Elemento Carga Altura Área Longitud el eje Subtotal en el entreeje Subtotal

1.- Pretil de Tabimax 70 kg/m 4.88 m 70 kg/m 70 kg/m 341.60 kg 341.60 kg
0.4 m. De altura promedio

2.- Cubierta de Vigueta y 310 kg/m2 12.93 m2 4.88 m 821.37 kg/m 891.37 kg/m 4008.30 kg 4349.90 kg
Bovedilla

3.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.88 m 49 kg/m 940.37 kg/m 239.12 kg 4589.02 kg
armado

4.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 940.37 kg/m 0 kg 4589.02 kg
armado 

5.- Muro de carga de 532 kg/m 2.85 m 4.88 m 1516.2 kg/m 2456.57 kg/m 7399.06 kg 11988.08 kg
Tabimax 12x12x23 cm

6.- Entrepiso de Vigueta y 538 kg/m2 12.93 m2 4.88 m 1425.48 kg/m 3882.05 kg/m 6956.34 kg 18944.42 kg
Bovedilla (Contando muro divisorio)

7.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.88 m 49 kg/m 3931.05 kg/m 239.12 kg 19183.54 kg
armado

8.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 3931.05 kg/m 0 kg 19183.54 kg
armado

9.- Muro de carga de 532 kg/m 2.7 m 4.88 m 1436.4 kg/m 5367.45 kg/m 2596.16 kg 21779.70 kg
Tabimax 12x12x23 cm

10.- Entrepiso de Vigueta y 468 kg/m2 12.93 m2 4.88 m 1240.01 kg/m 6607.46 kg/m 6051.24 kg 27830.94 kg
Bovedilla10.-

11.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.88 m 49 kg/m 6656.46 kg/m 239.12 kg 28070.06 kg
armado

12.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 6656.46 kg/m 0 kg 28070.06 kg
armado 

13.- Muro de carga de 532 kg/m 2.3 m 4.88 m 1223.6 kg/m 7880.06 kg/m 2596.16 kg 30666.22 kg
Tabimax 12x12x23 cm

TOTAL 7880.06 kg/m 30666.22 KG



BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

EJE c
ENTREEJE 3 - 4    . Carga por

M. L. Carga total
Elemento Carga Altura Área Longitud el eje Subtotal en el entreeje Subtotal

1.- Pretil de Tabimax 306 kg/m 2.05 m 306 kg/m 306 kg/m 627.30 kg 627.30 kg0.4 m. De altura promedio
2.- Cubierta de Vigueta y 310 kg/m2 1.96 m2 2.05 m 296.39 kg/m 602.39 kg/m 607.60 kg 1234.90 kg

Bovedilla
3.- Cadena de concreto 49 kg/m 2.05 m 49 kg/m 651.39 kg/m 100.45 kg 1335.35 kg

armado
4.- Trabe de concreto 126 kg/m 0.96 m 126 kg/m 777.39 kg/m 120.33 kg 1455.68 kg

armado (ejes 3 y 4)
5.- Muro de carga de 532 kg/m 3.74 m 2.05 m 1989.68 kg/m 2767.07 kg/m 4078.84 kg 5534.52 kg

Tabimax 12x12x23 cm
6.- Entrepiso de Vigueta y 0 kg/m2 0 m2 2.05 m 0 kg/m 2767.07 kg/m 0 kg 5534.52 kg

Bovedilla
7.- Cadena de concreto 49 kg/m 2.05 m 49 kg/m 2816.07 kg/m 100.45 kg 5634.97 kg

armado
8.- Trabe de concreto 126 kg/m 0.96 m 126 kg/m 2942.07 kg/m 120.96 kg 5755.93 kg

armado (ejes 3 y 4)
9.- Muro de carga de 532 kg/m 2.7 m 4.88 m 1436.4 kg/m 4378.47 kg/m 2596.16 kg 8352.09 kg

Tabimax 12x12x23 cm
10.- Entrepiso de Vigueta y 468 kg/m2 12.93 m2 4.88 m 1240.01 kg/m 5618.48 kg/m 6051.24 kg 14403.33 kg

Bovedilla
11.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.88 m 49 kg/m 5667.48 kg/m 239.12 kg 14642.45 kg

armado
12.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 5667.48 kg/m 0 kg 14642.45 kg

armado (ejes 3 y 4)
13.- Muro de carga de 532 kg/m 2.3 m 4.88 m 1223.6 kg/m 6891.08 kg/m 2596.16 kg 17238.61 kg

Tabimax 12x12x23 cm

TOTAL 6891.08 kg/m 17238.61 KG



BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

EJE c
ENTREEJE 4 - 5    . Carga por

M. L. Carga total
Elemento Carga Altura Área Longitud el eje Subtotal en el entreeje Subtotal

1.- Pretil de Tabimax 70 kg/m 4.35 m 70 kg/m 70 kg/m 304.50 kg 304.50 kg
0.4 m. De altura promedio

2.- Cubierta de Vigueta y 310 kg/m2 11.18 m2 4.35 m 796.74 kg/m 866.74 kg/m 3465.80 kg 3770.30 kg
Bovedilla

3.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.35 m 49 kg/m 915.74 kg/m 213.15 kg 3983.45 kg
armado

4.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 915.74 kg/m 0 kg 3983.45 kg
armado 

5.- Muro de carga de 532 kg/m 2.48 m 4.35 m 1319.36 kg/m 2235.10 kg/m 5739.22 kg 9722.67 kg
Tabimax 12x12x23 cm

6.- Entrepiso de Vigueta y 468 kg/m2 11.18 m2 4.35 m 1202.81 kg/m 3437.91 kg/m 5232.24 kg 14954.91 kg
Bovedilla

7.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.35 m 49 kg/m 3486.91 kg/m 213.15 kg 15168.06 kg
armado

8.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 3486.91 kg/m 0 kg 15168.06 kg
armado 

9.- Muro de carga de 532 kg/m 2.6 m 4.35 m 1383.2 kg/m 4870.11 kg/m 2314.20 kg 17482.26 kg
Tabimax 12x12x23 cm

10.- Entrepiso de Vigueta y 468 kg/m2 11.18 m2 4.35 m 1202.81 kg/m 6072.92 kg/m 5232.24 kg 22714.50 kg
Bovedilla

11.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.35 m 49 kg/m 6121.92 kg/m 213.15 kg 22927.65 kg
armado

12.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 6121.92 kg/m 0 kg 22927.65 kg
armado 

13.- Muro de carga de 532 kg/m 2.6 m 4.35 m 1383.2 kg/m 7505.12 kg/m 2314.20 kg 25241.85 kg
Tabimax 12x12x23 cm

TOTAL 7505.12 kg/m 25241.85 KG



BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

EJE c
ENTREEJE 5 - 5´ Carga por

M. L. Carga total
Elemento Carga Altura Área Longitud el eje Subtotal en el entreeje Subtotal

1.- Pretil de Tabimax 70 kg/m 0.92 m 70 kg/m 70 kg/m 64.40 kg 64.40 kg
0.4 m. De altura promedio

2.- Cubierta de Vigueta y 310 kg/m2 2.38 m2 0.92 m 801.96 kg/m 871.96 kg/m 737.80 kg 802.20 kg
Bovedilla

3.- Cadena de concreto 49 kg/m 0.92 m 49 kg/m 920.96 kg/m 45.08 kg 847.28 kg
armado

4.- Trabe de concreto 126 kg/m 5.14 m 126 kg/m 1046.96 kg/m 647.64 kg 1494.92 kg
armado (ejes 5 y 5´)

5.- Muro de carga de 532 kg/m 2.85 m 0.92 m 1516.2 kg/m 2563.16 kg/m 1394.90 kg 2889.82 kg
Tabimax 12x12x23 cm

6.- Entrepiso de Vigueta y 468 kg/m2 2.38 m2 0.92 m 1210.7 kg/m 3773.85 kg/m 1113.84 kg 4003.66 kg
Bovedilla

7.- Cadena de concreto 49 kg/m 0.92 m 49 kg/m 3822.85 kg/m 45.08 kg 4048.74 kg
armado

8.- Trabe de concreto 630.64 kg/m 5.14 m 630.64 kg/m 4453.49 kg/m 3241.49 kg 7290.23 kg
armado contando muros (ejes 5 y 5´)

9.- Muro de carga de 532 kg/m 2.7 m 0.92 m 1436.4 kg/m 5889.89 kg/m 489.44 kg 7779.67 kg
Tabimax 12x12x23 cm

10.- Entrepiso de Vigueta y 468 kg/m2 2.38 m2 0.92 m 1210.7 kg/m 7100.59 kg/m 1113.84 kg 8893.51 kg
Bovedilla

11.- Cadena de concreto 49 kg/m 0.92 m 49 kg/m 7149.59 kg/m 45.08 kg 8938.59 kg
armado

12.- Trabe de concreto 630.64 kg/m 5.14 m 630.64 kg/m 7780.23 kg/m 3241.49 kg 12180.08 kg
armado contando muros (ejes 5 y 5´)

13.- Muro de carga de 532 kg/m 2.3 m 0.92 m 1223.6 kg/m 9003.83 kg/m 489.44 kg 12669.52 kg
Tabimax 12x12x23 cm

TOTAL 9003.83 kg/m 12669.52 KG



BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

EJE a
ENTREEJE 1´ - 2    . Carga por

M. L. Carga total
Elemento Carga Altura Área Longitud el eje Subtotal en el entreeje Subtotal

1.- Pretil de Tabimax 70 kg/m 0.87 m 70 kg/m 70 kg/m 60.90 kg 60.90 kg
0.4 m. De altura promedio

2.- Cubierta de Vigueta y 310 kg/m2 2.24 m2 0.87 m 798.16 kg/m 868.16 kg/m 694.40 kg 755.30 kg
Bovedilla

3.- Cadena de concreto 49 kg/m 0.87 m 49 kg/m 917.16 kg/m 797.93 kg 1553.23 kg
armado

4.- Trabe de concreto 126 kg/m 5.14 m 647.64 kg/m 1564.80 kg/m 647.64 kg 2200.87 kg
armado (ejes 1´ y 2) Contando muros y cancelería.

6.- Muro de carga de 618 kg/m 2.85 m 0.87 m 618 kg/m 2182.80 kg/m 537.66 kg 2738.53 kg
Tabimax 12x12x23 cm

7.- Entrepiso de Vigueta y 0 kg/m2 0 m2 0.87 m 0 kg/m 2182.80 kg/m 0 kg 2738.53 kg
Bovedilla

8.- Cadena de concreto 49 kg/m 0.87 m 49 kg/m 2231.80 kg/m 42.63 kg 2781.16 kg
armado

9.- Trabe de concreto 630.6 kg/m 5.14 m 3241.28 kg/m 5473.08 kg/m 2819.917 kg 5601.08 kg
armado (ejes 1´ y 2) Contando muros y cancelería.

10.- Muro de carga de 532 kg/m 2.7 m 0.87 m 532 kg/m 6005.08 kg/m 462.84 kg 6063.92 kg
Tabimax 12x12x23 cm10.-

11.- Entrepiso de Vigueta y 0 kg/m2 0 m2 0 m 0 kg/m 6005.08 kg/m 0 kg 6063.92 kg
Bovedilla

12.- Cadena de concreto 49 kg/m 0.87 m 49 kg/m 6054.08 kg/m 42.63 kg 6106.55 kg
armado

13.- Trabe de concreto 630.6 kg/m 5.14 m 3241.28 kg/m 9295.37 kg/m 3241.284 kg 9347.83 kg
armado (ejes 1´ y 2) Contando muros y cancelería.

14.- Muro de carga de 532 kg/m 2.3 m 0.87 m 532 kg/m 9827.37 kg/m 462.84 kg 9810.67 kg
Tabimax 12x12x23 cm

TOTAL 9827.4 kg/m 9810.67 kg



BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

EJE a
ENTREEJE 2 - 3   . Carga por

M. L. Carga total
Elemento Carga Altura Área Longitud el eje Subtotal en el entreeje Subtotal

1.- Pretil de Tabimax 70 kg/m 4.88 m 70 kg/m 70 kg/m 341.60 kg 341.60 kg
0.4 m. De altura promedio

2.- Cubierta de Vigueta y 310 kg/m2 12.93 m2 4.88 m 821.37 kg/m 891.37 kg/m 4008.30 kg 4349.90 kg
Bovedilla

3.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.88 m 49 kg/m 940.37 kg/m 239.12 kg 4589.02 kg
armado

4.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 940.37 kg/m 0 kg 4589.02 kg
armado 

5.- Muro de carga de 532 kg/m 2.85 m 4.88 m 1516.2 kg/m 2456.57 kg/m 7399.06 kg 11988.08 kg
Tabimax 12x12x23 cm

6.- Entrepiso de Vigueta y 538 kg/m2 12.93 m2 4.88 m 1425.48 kg/m 3882.05 kg/m 6956.34 kg 18944.42 kg
Bovedilla (Contando muro divisorio)

7.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.88 m 49 kg/m 3931.05 kg/m 239.12 kg 19183.54 kg
armado

8.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 3931.05 kg/m 0 kg 19183.54 kg
armado

9.- Muro de carga de 532 kg/m 2.7 m 4.88 m 1436.4 kg/m 5367.45 kg/m 2596.16 kg 21779.70 kg
Tabimax 12x12x23 cm

10.- Entrepiso de Vigueta y 468 kg/m2 12.93 m2 4.88 m 1240.01 kg/m 6607.46 kg/m 6051.24 kg 27830.94 kg
Bovedilla

11.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.88 m 49 kg/m 6656.46 kg/m 239.12 kg 28070.06 kg
armado

12.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 6656.46 kg/m 0 kg 28070.06 kg
armado 

13.- Muro de carga de 532 kg/m 2.3 m 4.88 m 1223.6 kg/m 7880.06 kg/m 2596.16 kg 30666.22 kg
Tabimax 12x12x23 cm

TOTAL 7880.06 kg/m 30666.22 KG



BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

EJE a
ENTREEJE 3 - 4    . Carga por

M. L. Carga total
Elemento Carga Altura Área Longitud el eje Subtotal en el entreeje Subtotal

1.- Pretil de Tabimax 306 kg/m 2.05 m 306 kg/m 306 kg/m 627.30 kg 627.30 kg
0.4 m. De altura promedio

2.- Cubierta de Vigueta y 310 kg/m2 1.96 m2 2.05 m 296.39 kg/m 602.39 kg/m 607.60 kg 1234.90 kg
Bovedilla

3.- Cadena de concreto 49 kg/m 2.05 m 49 kg/m 651.39 kg/m 100.45 kg 1335.35 kg
armado

4.- Trabe de concreto 126 kg/m 0.96 m 126 kg/m 777.39 kg/m 120.33 kg 1455.68 kg
armado (ejes 3 y 4)

5.- Muro de carga de 532 kg/m 3.74 m 2.05 m 1989.68 kg/m 2767.07 kg/m 4078.84 kg 5534.52 kg
Tabimax 12x12x23 cm

6.- Entrepiso de Vigueta y 0 kg/m2 0 m2 2.05 m 0 kg/m 2767.07 kg/m 0 kg 5534.52 kg
Bovedilla

7.- Cadena de concreto 49 kg/m 2.05 m 49 kg/m 2816.07 kg/m 100.45 kg 5634.97 kg
armado

8.- Trabe de concreto 126 kg/m 0.96 m 126 kg/m 2942.07 kg/m 120.96 kg 5755.93 kg
armado (ejes 3 y 4)

9.- Muro de carga de 532 kg/m 2.7 m 4.88 m 1436.4 kg/m 4378.47 kg/m 2596.16 kg 8352.09 kg
Tabimax 12x12x23 cm

10.- Entrepiso de Vigueta y 468 kg/m2 12.93 m2 4.88 m 1240.01 kg/m 5618.48 kg/m 6051.24 kg 14403.33 kg
Bovedilla

11.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.88 m 49 kg/m 5667.48 kg/m 239.12 kg 14642.45 kg
armado

12.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 5667.48 kg/m 0 kg 14642.45 kg
armado (ejes 3 y 4)

13.- Muro de carga de 532 kg/m 2.3 m 4.88 m 1223.6 kg/m 6891.08 kg/m 2596.16 kg 17238.61 kg
Tabimax 12x12x23 cm

TOTAL 6891.08 kg/m 17238.61 KG



BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

EJE a
ENTREEJE 4 - 5    . Carga por

M. L. Carga total
Elemento Carga Altura Área Longitud el eje Subtotal en el entreeje Subtotal

1.- Pretil de Tabimax 70 kg/m 4.35 m 70 kg/m 70 kg/m 304.50 kg 304.50 kg
0.4 m. De altura promedio

2.- Cubierta de Vigueta y 310 kg/m2 11.18 m2 4.35 m 796.74 kg/m 866.74 kg/m 3465.80 kg 3770.30 kg
Bovedilla

3.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.35 m 49 kg/m 915.74 kg/m 213.15 kg 3983.45 kg
armado

4.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 915.74 kg/m 0 kg 3983.45 kg
armado 

5.- Muro de carga de 532 kg/m 2.48 m 4.35 m 1319.36 kg/m 2235.10 kg/m 5739.22 kg 9722.67 kg
Tabimax 12x12x23 cm

6.- Entrepiso de Vigueta y 468 kg/m2 11.18 m2 4.35 m 1202.81 kg/m 3437.91 kg/m 5232.24 kg 14954.91 kg
Bovedilla

7.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.35 m 49 kg/m 3486.91 kg/m 213.15 kg 15168.06 kg
armado

8.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 3486.91 kg/m 0 kg 15168.06 kg
armado 

9.- Muro de carga de 532 kg/m 2.6 m 4.35 m 1383.2 kg/m 4870.11 kg/m 2314.20 kg 17482.26 kg
Tabimax 12x12x23 cm

10.- Entrepiso de Vigueta y 468 kg/m2 11.18 m2 4.35 m 1202.81 kg/m 6072.92 kg/m 5232.24 kg 22714.50 kg
Bovedilla

11.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.35 m 49 kg/m 6121.92 kg/m 213.15 kg 22927.65 kg
armado

12.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 6121.92 kg/m 0 kg 22927.65 kg
armado 

13.- Muro de carga de 532 kg/m 2.6 m 4.35 m 1383.2 kg/m 7505.12 kg/m 2314.20 kg 25241.85 kg
Tabimax 12x12x23 cm

TOTAL 7505.12 kg/m 25241.85 KG



BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

EJE c
ENTREEJE 5 - 5´ Carga por

M. L. Carga total
Elemento Carga Altura Área Longitud el eje Subtotal en el entreeje Subtotal

1.- Pretil de Tabimax 70 kg/m 0.92 m 70 kg/m 70 kg/m 64.40 kg 64.40 kg
0.4 m. De altura promedio

2.- Cubierta de Vigueta y 310 kg/m2 2.38 m2 0.92 m 801.96 kg/m 871.96 kg/m 737.80 kg 802.20 kg
Bovedilla

3.- Cadena de concreto 49 kg/m 0.92 m 49 kg/m 920.96 kg/m 45.08 kg 847.28 kg
armado

4.- Trabe de concreto 126 kg/m 5.14 m 126 kg/m 1046.96 kg/m 647.64 kg 1494.92 kg
armado (ejes 5 y 5´)

5.- Muro de carga de 532 kg/m 2.85 m 0.92 m 1516.2 kg/m 2563.16 kg/m 1394.90 kg 2889.82 kg
Tabimax 12x12x23 cm

6.- Entrepiso de Vigueta y 468 kg/m2 2.38 m2 0.92 m 1210.7 kg/m 3773.85 kg/m 1113.84 kg 4003.66 kg
Bovedilla

7.- Cadena de concreto 49 kg/m 0.92 m 49 kg/m 3822.85 kg/m 45.08 kg 4048.74 kg
armado

8.- Trabe de concreto 630.64 kg/m 5.14 m 630.64 kg/m 4453.49 kg/m 3241.49 kg 7290.23 kg
armado contando muros (ejes 5 y 5´)

9.- Muro de carga de 532 kg/m 2.7 m 0.92 m 1436.4 kg/m 5889.89 kg/m 489.44 kg 7779.67 kg
Tabimax 12x12x23 cm

10.- Entrepiso de Vigueta y 468 kg/m2 2.38 m2 0.92 m 1210.7 kg/m 7100.59 kg/m 1113.84 kg 8893.51 kg
Bovedilla

11.- Cadena de concreto 49 kg/m 0.92 m 49 kg/m 7149.59 kg/m 45.08 kg 8938.59 kg
armado

12.- Trabe de concreto 630.64 kg/m 5.14 m 630.64 kg/m 7780.23 kg/m 3241.49 kg 12180.08 kg
armado contando muros (ejes 5 y 5´)

13.- Muro de carga de 532 kg/m 2.3 m 0.92 m 1223.6 kg/m 9003.83 kg/m 489.44 kg 12669.52 kg
Tabimax 12x12x23 cm

TOTAL 9003.83 kg/m 12669.52 KG



BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

EJE b
ENTREEJE 3 - 4    . Carga por

M. L. Carga total
Elemento Carga Altura Área Longitud el eje Subtotal en el entreeje Subtotal

1.- Pretil de Tabimax 306 kg/m 2.05 m 306 kg/m 306 kg/m 627.30 kg 627.30 kg
0.4 m. De altura promedio

2.- Cubierta de Vigueta y 310 kg/m2 1.96 m2 2.05 m 296.39 kg/m 602.39 kg/m 607.60 kg 1234.90 kg
Bovedilla

3.- Cadena de concreto 49 kg/m 2.05 m 49 kg/m 651.39 kg/m 100.45 kg 1335.35 kg
armado

4.- Trabe de concreto 126 kg/m 0.96 m 126 kg/m 777.39 kg/m 120.33 kg 1455.68 kg
armado (ejes 3 y 4)

5.- Muro de carga de 871 kg/m 3.74 m 2.05 m 3257.54 kg/m 4034.93 kg/m 6677.96 kg 8133.64 kg
concreto armado

6.- Entrepiso de Vigueta y 0 kg/m2 0 m2 2.05 m 0 kg/m 4034.93 kg/m 0 kg 8133.64 kg
Bovedilla

7.- Cadena de concreto 49 kg/m 2.05 m 49 kg/m 4083.93 kg/m 100.45 kg 8234.09 kg
armado

8.- Trabe de concreto 126 kg/m 0.96 m 126 kg/m 4209.93 kg/m 120.96 kg 8355.05 kg
armado (ejes 3 y 4)

9.- Muro de carga de 871 kg/m 2.6 m 4.88 m 2264.6 kg/m 6474.53 kg/m 4250.48 kg 12605.53 kg
concreto armado

10.- Entrepiso de Vigueta y 468 kg/m2 12.93 m2 4.88 m 1240.01 kg/m 7714.54 kg/m 6051.24 kg 18656.77 kg
Bovedilla

11.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.88 m 49 kg/m 7763.54 kg/m 239.12 kg 18895.89 kg
armado

12.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 7763.54 kg/m 0 kg 18895.89 kg
armado (ejes 3 y 4)

13.- Muro de carga de 871 kg/m 2.6 m 4.88 m 2264.6 kg/m 10028.14 kg/m 4250.48 kg 23146.37 kg
concreto armado

TOTAL 10028.14 kg/m 23146.37 KG



BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

EJE 3
ENTREEJE a - b Carga por

M. L. Carga total
Elemento Carga Altura Área Longitud el eje Subtotal en el entreeje Subtotal

1.- Pretil de Tabimax 502 kg/m 3.23 m 502 kg/m 502 kg/m 1621.46 kg 1621.46 kg
1.65 m. De altura

2.- Cubierta de concreto 751.16 kg/m2 3.31 m2 3.23 m 769.76 kg/m 1271.76 kg/m 2486.34 kg 4107.80 kg
armado con tinaco

3.- Cadena de concreto 49 kg/m 3.23 m 49 kg/m 1320.76 kg/m 158.27 kg 4266.07 kg
armado

4.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 1320.76 kg/m 0 kg 4266.07 kg
armado 

5.- Muro de carga de 871 kg/m 3.74 m 3.23 m 3257.54 kg/m 4578.30 kg/m 10521.85 kg 14787.92 kg
concreto armado

6.- Entrepiso de Vigueta y 851.56 kg/m2 3.31 m2 3.23 m 872.651 kg/m 5450.96 kg/m 2818.664 kg 17606.59 kg
Bovedilla

7.- Cadena de concreto 49 kg/m 3.23 m 49 kg/m 5499.96 kg/m 158.27 kg 17764.86 kg
armado

8.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 5499.96 kg/m 0 kg 17764.86 kg
armado 

9.- Muro de carga de 871 kg/m 2.6 m 4.88 m 2264.6 kg/m 7764.56 kg/m 4250.48 kg 22015.34 kg
concreto armado

10.- Entrepiso de Vigueta y 851.56 kg/m2 12.93 m2 4.88 m 2256.29 kg/m 10020.84 kg/m 11010.67 kg 33026.01 kg
Bovedilla

11.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.88 m 49 kg/m 10069.84 kg/m 239.12 kg 33265.13 kg
armado

12.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 10069.84 kg/m 0 kg 33265.13 kg
armado (ejes 3 y 4)

13.- Muro de carga de 871 kg/m 2.6 m 4.88 m 2264.6 kg/m 12334.44 kg/m 4250.48 kg 37515.61 kg
concreto armado

TOTAL 12334.44 kg/m 37515.61 KG



BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

EJE 4
ENTREEJE a - b Carga por

M. L. Carga total
Elemento Carga Altura Área Longitud el eje Subtotal en el entreeje Subtotal

1.- Pretil de Tabimax 502 kg/m 3.23 m 502 kg/m 502 kg/m 1621.46 kg 1621.46 kg
1.65 m. De altura

2.- Cubierta de concreto 751.16 kg/m2 3.31 m2 3.23 m 769.76 kg/m 1271.76 kg/m 2486.34 kg 4107.80 kg
armado con tinaco

3.- Cadena de concreto 49 kg/m 3.23 m 49 kg/m 1320.76 kg/m 158.27 kg 4266.07 kg
armado

4.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 1320.76 kg/m 0 kg 4266.07 kg
armado 

5.- Muro de carga de 871 kg/m 3.74 m 3.23 m 3257.54 kg/m 4578.30 kg/m 10521.85 kg 14787.92 kg
concreto armado

6.- Entrepiso de Vigueta y 851.56 kg/m2 3.31 m2 3.23 m 872.651 kg/m 5450.96 kg/m 2818.664 kg 17606.59 kg
Bovedilla

7.- Cadena de concreto 49 kg/m 3.23 m 49 kg/m 5499.96 kg/m 158.27 kg 17764.86 kg
armado

8.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 5499.96 kg/m 0 kg 17764.86 kg
armado 

9.- Muro de carga de 871 kg/m 2.6 m 4.88 m 2264.6 kg/m 7764.56 kg/m 4250.48 kg 22015.34 kg
concreto armado

10.- Entrepiso de Vigueta y 851.56 kg/m2 12.93 m2 4.88 m 2256.29 kg/m 10020.84 kg/m 11010.67 kg 33026.01 kg
Bovedilla

11.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.88 m 49 kg/m 10069.84 kg/m 239.12 kg 33265.13 kg
armado

12.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 10069.84 kg/m 0 kg 33265.13 kg
armado (ejes 3 y 4)

13.- Muro de carga de 871 kg/m 2.6 m 4.88 m 2264.6 kg/m 12334.44 kg/m 4250.48 kg 37515.61 kg
concreto armado

TOTAL 12334.44 kg/m 37515.61 KG



BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

EJE 2
ENTREEJE a - c Carga por

M. L. Carga total
Elemento Carga Altura Área Longitud el eje Subtotal en el entreeje Subtotal

1.- Pretil de Tabimax 0 kg/m 0 m 0 kg/m 0 kg/m 0.00 kg 0.00 kg
1.65 m. De altura

2.- Cubierta de concreto 585 kg/m2 3.08 m2 5.14 m 350.54 kg/m 350.54 kg/m 1801.80 kg 1801.80 kg
armado con tinaco

3.- Muro de Tabimax 503.84 kg/m 5.14 m 503.84 kg/m 854.38 kg/m 2589.738 kg 4391.54 kg
con ventana

4.- Trabe de concreto 126 kg/m 5.14 m 126 kg/m 980.38 kg/m 647.64 kg 5039.18 kg
armado 

5.- Muro de Tabimax 503.8 kg/m 5.14 m 503.8 kg/m 1484.18 kg/m 2589.53 kg 7628.71 kg
con ventana

6.- Entrepiso de Vigueta y 851.56 kg/m2 3.08 m2 5.14 m 510.273 kg/m 1994.46 kg/m 2622.805 kg 10251.51 kg
Bovedilla

7.- Cadena de concreto 0 kg/m 0 m 0 kg/m 1994.46 kg/m 0 kg 10251.51 kg
armado

8.- Trabe de concreto 126 kg/m 5.14 m 126 kg/m 2120.46 kg/m 647.64 kg 10899.15 kg
armado 

9.- Muro de Tabimax 503.8 kg/m 5.14 m 503.8 kg/m 2624.26 kg/m 2589.53 kg 13488.69 kg
con ventana

10.- Entrepiso de Vigueta y 851.56 kg/m2 3.08 m2 5.14 m 510.273 kg/m 3134.53 kg/m 2622.805 kg 16111.49 kg
Bovedilla

11.- Cadena de concreto 0 kg/m 0 m 0 kg/m 3134.53 kg/m 0 kg 16111.49 kg
armado

12.- Trabe de concreto 126 kg/m 5.14 m 126 kg/m 3260.53 kg/m 647.64 kg 16759.13 kg
armado (ejes 3 y 4)

13.- Muro de Tabimax 503.8 kg/m 5.14 m 503.8 kg/m 3764.33 kg/m 2589.53 kg 19348.66 kg
con ventana

TOTAL 3764.33 kg/m 19348.66 KG



BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

EJE 5
ENTREEJE a - c Carga por

M. L. Carga total
Elemento Carga Altura Área Longitud el eje Subtotal en el entreeje Subtotal

1.- Pretil de Tabimax 0 kg/m 0 m 0 kg/m 0 kg/m 0.00 kg 0.00 kg
1.65 m. De altura

2.- Cubierta de concreto 585 kg/m2 3.08 m2 5.14 m 350.54 kg/m 350.54 kg/m 1801.80 kg 1801.80 kg
armado con tinaco

3.- Muro de Tabimax 503.84 kg/m 5.14 m 503.84 kg/m 854.38 kg/m 2589.738 kg 4391.54 kg
con ventana

4.- Trabe de concreto 126 kg/m 5.14 m 126 kg/m 980.38 kg/m 647.64 kg 5039.18 kg
armado 

5.- Muro de Tabimax 503.8 kg/m 5.14 m 503.8 kg/m 1484.18 kg/m 2589.53 kg 7628.71 kg
con ventana

6.- Entrepiso de Vigueta y 851.56 kg/m2 3.08 m2 5.14 m 510.273 kg/m 1994.46 kg/m 2622.805 kg 10251.51 kg
Bovedilla

7.- Cadena de concreto 0 kg/m 0 m 0 kg/m 1994.46 kg/m 0 kg 10251.51 kg
armado

8.- Trabe de concreto 126 kg/m 5.14 m 126 kg/m 2120.46 kg/m 647.64 kg 10899.15 kg
armado 

9.- Muro de Tabimax 503.8 kg/m 5.14 m 503.8 kg/m 2624.26 kg/m 2589.53 kg 13488.69 kg
con ventana

10.- Entrepiso de Vigueta y 851.56 kg/m2 3.08 m2 5.14 m 510.273 kg/m 3134.53 kg/m 2622.805 kg 16111.49 kg
Bovedilla

11.- Cadena de concreto 0 kg/m 0 m 0 kg/m 3134.53 kg/m 0 kg 16111.49 kg
armado

12.- Trabe de concreto 126 kg/m 5.14 m 126 kg/m 3260.53 kg/m 647.64 kg 16759.13 kg
armado (ejes 3 y 4)

13.- Muro de Tabimax 503.8 kg/m 5.14 m 503.8 kg/m 3764.33 kg/m 2589.53 kg 19348.66 kg
con ventana

TOTAL 3764.33 kg/m 19348.66 kg



BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

TABLA RESUMEN

ENTREEJE
c 1´-2 kg/m kg
c 2-3. kg/m kg
c 3-4. kg/m kg
c 4-5. kg/m kg
c 5-5´ kg/m kg
a 1´-2 kg/m kg
a 2-3. kg/m kg
a 3-4. kg/m kg
a 4-5. kg/m kg
a 5-5´ kg/m kg
b 3-4. kg/m kg
3 a-b kg/m kg
4 a-b kg/m kg
2 a-c kg/m kg
5 a-c kg/m kg

Peso total del edificio kg

7505.12
9003.83
9827.37
7880.06
6891.08
7505.12
9003.83

10028.14
12334.44

3764.33

12669.52
23146.37
37515.61
37515.61
19348.66
19348.66

12334.44
3764.33

CARGA
9810.67

30666.22
17238.61

9827.37
7880.06
6891.08

17238.61

328128.65

PESO

25241.85

25241.85
12669.52

9810.67
30666.22



BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

EJE c En colindancia con otra vivienda
ENTREEJE 1´ - 2    . Carga por

M. L. Carga total
Elemento Carga Altura Área Longitud el eje Subtotal en el entreeje Subtotal

1.- Pretil de Tabimax 70 kg/m 0.87 m 70 kg/m 70 kg/m 60.90 kg 60.90 kg
0.4 m. De altura promedio

2.- Cubierta de Vigueta y 310 kg/m2 4.48 m2 0.87 m 1596.3 kg/m 1666.32 kg/m 1388.8 kg 1449.70 kg
Bovedilla

3.- Cadena de concreto 49 kg/m 0.87 m 49 kg/m 1715.32 kg/m 1492.3 kg 2942.03 kg
armado

4.- Trabe de concreto 126 kg/m 5.14 m 647.64 kg/m 2362.96 kg/m 647.64 kg 3589.67 kg
armado (ejes 1´ y 2) Contando muros y cancelería.

6.- Muro de carga de 618 kg/m 2.85 m 0.87 m 618 kg/m 2980.96 kg/m 537.66 kg 4127.33 kg
Tabimax 12x12x23 cm

7.- Entrepiso de Vigueta y 0 kg/m2 0 m2 0.87 m 0 kg/m 2980.96 kg/m 0 kg 4127.33 kg
Bovedilla

8.- Cadena de concreto 49 kg/m 0.87 m 49 kg/m 3029.96 kg/m 42.63 kg 4169.96 kg
armado

9.- Trabe de concreto 630.6 kg/m 5.14 m 3241.3 kg/m 6271.25 kg/m 2819.9 kg 6989.88 kg
armado (ejes 1´ y 2) Contando muros y cancelería.

10.- Muro de carga de 532 kg/m 2.7 m 0.87 m 532 kg/m 6803.25 kg/m 462.84 kg 7452.72 kg
Tabimax 12x12x23 cm10.-

11.- Entrepiso de Vigueta y 0 kg/m2 0 m2 0 m 0 kg/m 6803.25 kg/m 0 kg 7452.72 kg
Bovedilla

12.- Cadena de concreto 49 kg/m 0.87 m 49 kg/m 6852.25 kg/m 42.63 kg 7495.35 kg
armado

13.- Trabe de concreto 630.6 kg/m 5.14 m 3241.3 kg/m 10093.5 kg/m 3241.3 kg 10736.63 kg
armado (ejes 1´ y 2) Contando muros y cancelería.

14.- Muro de carga de 532 kg/m 2.3 m 0.87 m 532 kg/m 10625.5 kg/m 462.84 kg 11199.47 kg
Tabimax 12x12x23 cm

TOTAL 10625.5 kg/m ###### kg



BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

EJE c En colindancia con otra vivienda
ENTREEJE 2 - 3   . Carga por

M. L. Carga total
Elemento Carga Altura Área Longitud el eje Subtotal en el entreeje Subtotal

1.- Pretil de Tabimax 70 kg/m 4.88 m 70 kg/m 70 kg/m 341.60 kg 341.60 kg
0.4 m. De altura promedio

2.- Cubierta de Vigueta y 310 kg/m2 25.86 m2 4.88 m 1642.7 kg/m 1712.75 kg/m 8016.6 kg 8358.20 kg
Bovedilla

3.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.88 m 49 kg/m 1761.75 kg/m 239.12 kg 8597.32 kg
armado

4.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 1761.75 kg/m 0 kg 8597.32 kg
armado 

5.- Muro de carga de 532 kg/m 2.85 m 4.88 m 1516.2 kg/m 3277.95 kg/m 7399.1 kg 15996.38 kg
Tabimax 12x12x23 cm

6.- Entrepiso de Vigueta y 538 kg/m2 25.86 m2 4.88 m 2851 kg/m 6128.90 kg/m 13913 kg 29909.1 kg
Bovedilla (Contando muro divisorio)

7.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.88 m 49 kg/m 6177.90 kg/m 239.12 kg 30148.18 kg
armado

8.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 6177.90 kg/m 0 kg 30148.18 kg
armado

9.- Muro de carga de 532 kg/m 2.7 m 4.88 m 1436.4 kg/m 7614.30 kg/m 2596.2 kg 32744.3 kg
Tabimax 12x12x23 cm

10.- Entrepiso de Vigueta y 468 kg/m2 25.86 m2 4.88 m 2480 kg/m 10094.3 kg/m 12102 kg 44846.8 kg
Bovedilla10.-

11.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.88 m 49 kg/m ####### kg/m 239.12 kg 45085.9 kg
armado

12.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m ####### kg/m 0 kg 45085.9 kg
armado 

13.- Muro de carga de 532 kg/m 2.3 m 4.88 m 1223.6 kg/m ####### kg/m 2596.2 kg 47682.10 kg
Tabimax 12x12x23 cm

TOTAL ####### kg/m 47682 KG



BAJADA DE CARGAS

PROYECTO: Casa modelo Ciprés
UBICACIÓN: Condominio IX, "Jacaranda" Lt IX Mz 2, Conjunto Urbano Paseo de los Jardines

Cuautitlán Izcalli, Edo. Mex.
PROPIETARIO: Empresas AKRO S.A. De C. V.

EJE c
ENTREEJE 4 - 5    . Carga por

M. L. Carga total
Elemento Carga Altura Área Longitud el eje Subtotal en el entreeje Subtotal

1.- Pretil de Tabimax 70 kg/m 4.35 m 70 kg/m 70 kg/m 304.50 kg 304.50 kg
0.4 m. De altura promedio

2.- Cubierta de Vigueta y 310 kg/m2 22.36 m2 4.35 m 1593.5 kg/m 1663.47 kg/m 6931.6 kg 7236.10 kg
Bovedilla

3.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.35 m 49 kg/m 1712.47 kg/m 213.15 kg 7449.25 kg
armado

4.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 1712.47 kg/m 0 kg 7449.25 kg
armado 

5.- Muro de carga de 532 kg/m 2.48 m 4.35 m 1319.4 kg/m 3031.83 kg/m 5739.2 kg 13188.47 kg
Tabimax 12x12x23 cm

6.- Entrepiso de Vigueta y 468 kg/m2 22.36 m2 4.35 m 2405.6 kg/m 5437.46 kg/m 10464 kg 23652.9 kg
Bovedilla

7.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.35 m 49 kg/m 5486.46 kg/m 213.15 kg 23866.10 kg
armado

8.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 5486.46 kg/m 0 kg 23866.10 kg
armado 

9.- Muro de carga de 532 kg/m 2.6 m 4.35 m 1383.2 kg/m 6869.66 kg/m 2314.2 kg 26180.30 kg
Tabimax 12x12x23 cm

10.- Entrepiso de Vigueta y 468 kg/m2 22.36 m2 4.35 m 2405.6 kg/m 9275.29 kg/m 10464 kg 36644.8 kg
Bovedilla

11.- Cadena de concreto 49 kg/m 4.35 m 49 kg/m 9324.29 kg/m 213.15 kg 36857.9 kg
armado

12.- Trabe de concreto 0 kg/m 0.00 m 0 kg/m 9324.29 kg/m 0 kg 36857.9 kg
armado 

13.- Muro de carga de 532 kg/m 2.6 m 4.35 m 1383.2 kg/m 10707.5 kg/m 2314.2 kg 39172.13 kg
Tabimax 12x12x23 cm

TOTAL 10707.5 kg/m ###### KG
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7.4 C - Planos de acabados y albañilería.

Los planos de albañilería, que fueron elaborados una vez definidos 
los planos arquitectónicos y estructurales, muestran a detalle los siguientes 
aspectos:

• Despiece de las hiladas de muros y la colocación de castillos de 
refuerzo por planta y por nivel.

• Indicación de preparaciones para la colocación de canceles o 
escaleras, cotas a detalles  en espacios interiores y vanos 
considerando el espesor inicial y final de los acabados.

• Claros de puertas y ventanas, indicando la altura libre y los 
espesores de pisos y acabados.

• Paso de instalaciones, colocación de registros, ductos y muros 
falsos divisorios.

• Se anexaron a estos planos los cuadros de áreas por nivel y 
generales de la vivienda y notas generales de  los procesos 
constructivos.

Los planos de acabados, tanto en planta como en alzado, fueron 
divididos en pisos, muros y plafones, para ser más específicos con el 
arquitecto contratista y no saturar con simbologías cada uno de los 
planos.

La selección de acabados se realizó con base en una propuesta 
económica, con criterios de alta duración, contemporaneidad y previo a 
revisar que el contratista pudiera adquirirlos a bajo costo y de manera 
continua. Los colores para la pintura exterior de la vivienda se 
especificaron “según muestra aprobada en obra”, debido a que nuestro 
cliente realizo durante el proceso de diseño un viaje a Dubái, en los 
Emiratos Árabes, quedando impresionado con el juego de colores y 
sombras.

Para tal efecto se realizaron pruebas de color una vez terminadas 
las viviendas, tanto para los aplanados exteriores, como para los pisos 
laminados y losetas cerámicas. Finalmente se aprobó utilizar un 
degradado de verdes y azules para las privadas Jacaranda y Álamo
respectivamente.
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La organización de los planos de albañilería y acabados es la siguiente:

C 01 Planos de albañilería para las plantas baja y de primer nivel.
C02 Planos de albañilería para el segundo nivel y azotea.
C03 Cortes longitudinal y transversal A y C con especificaciones 

de albañilería y cotas.
C04 Cortes longitudinal y transversal B y D con las mismas 

especificaciones que el plano anterior.
C05 Plantas baja y de primer nivel con tabla de acabados en 

muro y acabados para muros.
C06 Plantas baja y de primer nivel con indicaciones de Pisos y 

Tabla de acabados para pisos.
C07 Planta baja y de primer nivel, con indicaciones de Plafones y 

tabla de acabados de los mismos.
C08 Plantas de segundo nivel y azotea con tabla de acabados 

en muro y acabados para muros.
C09 Plantas de segundo nivel y azotea con indicaciones de Pisos 

y Tabla de acabados para pisos.
C10 Plantas de segundo nivel y azotea, con indicaciones de 

Plafones y tabla de acabados de los mismos.

* Nota: Las tablas de acabados, fueron incluidas en los mismos planos,
con el objetivo de no enviar documentos anexos al contratista para su 
cuantificación y cotización previos a la construcción.



C 01CASA MODELO MAPLE 

LOCALIZACION

Paseo de los Jardines

NOTAS GENERALES CUADRO DE FIRMAS

P
L
A

N
T
A

S
 A

R
Q

U
IT

E
C

T
Ó

N
IC

A
S

 1
:5

0

1

PLANTA BAJA

patio de acceso

bodega

cocina/desayunador

cochera

jardín

ESC. 1:50

6 5 24 3

a

b

c

A

B

A'

B'

ducto

D' C'

D C

1

baño
sala/ comedor

PLANTA PRIMER NIVEL

pr
oy

. d
e 

lo
sa

estudio/cuarto TV

ESC. 1:50

6 5 24 3

a

b

c

ducto

A

B

A'

B'

D' C'

D C

PLANTA BAJA

PLANTA PRIMER NIVEL

GENERAL

NOTAS



C 02CASA MODELO MAPLE 

LOCALIZACION

Paseo de los Jardines

NOTAS GENERALES CUADRO DE FIRMAS

P
L
A

N
T
A

S
 A

Q
U

IT
E

C
T
Ó

N
IC

A
S

 E
S

C
 1

:5
0

PLANTA SEGUNDO NIVEL

GENERAL

NOTAS

1

VACIO

pr
oy

. d
e 

lo
sa

baño VACIO

pr
oy

. d
e 

lo
sa

recamara master

PLANTA SEGUNDO NIVEL

recámara 1

ESC. 1:50

6 5 24 3

a

b

c

ducto

A

B

A'

B'

D' C'

D C

1

VACIO

VACIO

domo

6 5 24 3

a

b

c

D' C'

D C
ducto

A

B

A'

B'

PLANTA AZOTEA
ESC. 1:50



C 03CASA MODELO MAPLE 

LOCALIZACION

Paseo de los Jardines

NOTAS GENERALES CUADRO DE FIRMAS

C
O

R
T
E

 L
O

N
G

IT
U

D
IN

A
L
 A

-A
'. 

E
S

C
 1

:5
0

C
O

R
T
E

 T
R

A
N

S
V

E
R

S
A

L
 C

-C
' E

S
C

 1
:5

0

1

Bodega

Baño 2

Baño 1

Cochera

Recámara master

Sala/ comedor

Recamara 2/ estudio

Recámara 1

Cocina y desayunador

34 256

D C

D C

cba

A B

A B



CASA MODELO MAPLE 

LOCALIZACION

Paseo de los Jardines

NOTAS GENERALES CUADRO DE FIRMAS
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M10
MURO DE MAMPOSTERÍA CON BASE DE LADRILLOS ESTRIADOS 
SISTEMA TABIMEX DE NOVACERAMIC 12X12X24 CM. JUNTEADO 
CON MORTERO CEMENTO-ARENA PROP. 1:4 CON APLANADO DE 
MORTERO CEMENTO-ARENA PROP. 1:5 DE 12 MM. DE ESPESOR, 
ACABADO FINO. PEGAZULEJO CREST O SIMILAR BLANCO, 

AZULEJO Y CENEFA SEGÚN ESPECIFICACIÓN APROVADA POR 
AKRO.

MURO DE CONCRETO ARMADO ESPECIFICACIÓN SEGUN PLANO 
ESTRUCTURAL CON APLANADO DE MORTERO CEMENTO-ARENA 
PROP. 1:5 DE 12 MM. DE ESPESOR, ACABADO FINO. PINTURA 

VINÍLICA DE LA LÍNEA VINIMEX DE COMEX O SIMILAR COLOR Y 
MARCA S.M.A.O.

M9

M8
MURO DE CONCRETO ARMADO ESPECIFICACIÓN SEGUN PLANO 
ESTRUCTURAL CON APLANADO Y RASTREADO DE YESO DE 1 
CM. DE ESPESOR Y ACABADO FINAL FINO DE PASTA TIPO 
TEXTURI COLOR Y MARCA S.M.A.O.

INDICA CAMBIO DE MATERIAL 
EN MURO O PRETIL

MUROS

M1

MURO DE MAMPOSTERÍA CON BASE DE LADRILLOS ESTRIADOS 
SISTEMA TABIMEX DE NOVACERAMIC 12X12X24 CM. JUNTEADO 
CON MORTERO CEMENTO-ARENA PROP. 1:4 CON APLANADO DE 
MORTERO CEMENTO-ARENA PROP. 1:5 DE 12 MM. DE ESPESOR, 

ACABADO FINO. PINTURA VINÍLICA DE LA LÍNEA VINIMEX DE 
COMEX O SIMILAR COLOR Y MARCA S.M.A.O.

MURO DE MAMPOSTERÍA CON BASE DE LADRILLOS ESTRIADOS 
SISTEMA TABIMEX DE NOVACERAMIC 12X12X24 CM. JUNTEADO 
CON MORTERO CEMENTO-ARENA PROP. 1:4 CON APLANADO Y 
RASTREADO DE YESO DE 1 CM. DE ESPESOR Y ACABADO FINAL 
FINO DE PASTA TIPO TEXTURI COLOR Y MARCA S.M.A.O.

TRABE DE CONCRETO PREMEZCLADO F´C=200 KG/CM2 

ARMADA Y CON DIMENSIONES SEGÚN PLANO ESTRUCTURAL 
APLANADO DE MORTERO CEMENTO-ARENA PROP. 1:5 DE 12 

MM. DE ESPESOR, ACABADO FINO. PINTURA VINÍLICA DE LA 

LÍNEA VINIMEX DE COMEX O SIMILAR COLOR Y MARCA S.M.A.O.

TRABE DE CONCRETO PREMEZCLADO F´C=200 KG/CM2 

ARMADA Y CON DIMENSIONES SEGÚN PLANO ESTRUCTURAL 
MORTERO  APLANADO Y RASTREADO DE YESO DE 1 CM. DE 
ESPESOR Y ACABADO FINAL FINO DE PASTA TIPO TEXTURI 
COLOR Y MARCA S.M.A.O.

MURO DE TABLAROCA SOBRE BASTIDOR, ESTRUCTURA DE 

CHAPA GALVANIZADA PERFILADA EN FRÍO INCLUYE TODO LO 

NECESARIO PARA SU COLOCACIÓN CON ACABADO FINO PASTA 
TIPO TEXTURI COLOR Y MARCA S.M.A.O.

M1

M2

M3

M4

M5

MURO DE TABLAROCA SOBRE BASTIDOR, ESTRUCTURA DE 

CHAPA GALVANIZADA PERFILADA EN FRÍO INCLUYE TODO LO 

NECESARIO PARA SU COLOCACIÓN, PEGAZULEJO CREST O 

SIMILAR BLANCO, AZULEJO Y CENEFA SEGÚN ESPECIFICACIÓN 
APROBADA POR AKRO.

M7

MURO DE CONCRETO ARMADO ESPECIFICACIÓN SEGUN PLANO 
ESTRUCTURAL CON APLANADO DE MORTERO CEMENTO-ARENA 
PROP. 1:5 DE 12 MM. DE ESPESOR, PEGAZULEJO CREST O 

SIMILAR BLANCO, AZULEJO Y CENEFA SEGÚN ESPECIFICACIÓN 
APROVADA POR AKRO.
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P7
LOSA DE CIMENTACIÓN DE CONCRETO ARMADO ESPEC. SEGÚN 
PLANO ESTRUCTURAL CON TERMINADO PULIDO Y PISO DE 

LOSETA CERÁMICA S.M.A.O. DE 33X33 CM. COLOCADO SOBRE 
UNA CAPA DE PEGAZULEJO CREST O SIMILAR MISMO COLOR

P6 CAPA DE COMPRESIÓN DE CONCRETO ARMADO, 

ESPECIFICACIONES SEGÚN PLANO ESTRUCTURAL CON 
ACABADO PULIDO.

TABLA DE ACABADOS

P5 LOSA DE CONCRETO ARMADO ESPEC. SEGÚN PLANO 
ESTRUCTURAL, AZULEJO ANTIDERRAPANTE ASENTADO SOBRE 
PEGAZULEJO BLANCO CREST O SIMILAR Y LECHADEADO CON 
CEM. BLANCO S.M.A.O.

CAPA DE COMPRESIÓN DE CONCRETO ARMADO, 

ESPECIFICACIONES SEGÚN PLANO ESTRUCTURAL CON 
ACABADO PULIDO, PISO TERMINADO CON ALFOMBRA MOD. 
SHANTY II INCLUYE BAJO ALFOMBRA S.M.A.O.

P4

P3

P2

P1

P1 INDICA CAMBIO DE MATERIAL 
EN PISO

ACABADOS

PISOS

CAPA DE COMPRESIÓN DE CONCRETO ARMADO, 

ESPECIFICACIONES SEGÚN PLANO ESTRUCTURAL CON 

ACABADO PULIDO, PISO DE LOSETA CERÁMICA S.M.A.O. DE 
33X33 CM. COLOCADO SOBRE UNA CAPA DE PEGAZULEJO 
CREST O SIMILAR MISMO COLOR

LOSA DE CIMENTACIÓN DE CONCRETO ARMADO ESPEC. SEGÚN 
PLANO ESTRUCTURAL CON TERMINADO PULIDO Y PISO DUELA 
LAMINADA COLOR CEREZA DE 6 MM DE ESPESOR.

CAPA DE COMPRESIÓN DE CONCRETO ARMADO, 

ESPECIFICACIONES SEGÚN PLANO ESTRUCTURAL CON 
ACABADO PULIDO, IMPERMEABILIZANTE PREFABRICADO DE 3.5 
MM DE ESPESOR EN FIBRA DE VIDRIO Y ACABADO EN GRANO 
ESMALTADO ROJO.
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P3P3

P1

P5
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LOSA DE CONCRETO ARMADO SEGÚN PLANOS 
ESTRUCTURALES, APLANADO DE YESO DE 1CM DE ESPESOR Y 

TERMINACIÓN PINTURA DE ESMALTE COLOR BLANCO  MARCA 
COMEX O SIMILAR S.M.A.O.

INDICA CAMBIO DE MATERIAL 
EN LOSA/PLAFON

ACABADOS

PLAFON

LOSA ESTRUCTURAL DE VIGUETAS DE ALMA ABIERTA Y 
BOVEDILLAS DE POLIESTIRENO DE 13 CM. DE ESPESOR,, 
SEGÚN PLANO ESTRUCTURAL, CON TIRA DE METAL 
DESPLEGADO DE 30 CM. DE ANCHO EN LAS UNIONES DE 
VIG. Y BOVEDILLAS PARA RECIBIR PLAFON DE YESO DE 1 
CM. DE ESPESOR, PINTURA VINILICA COLOR BLANCO 
MARCA COMEX O SIMILAR.
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M10
MURO DE MAMPOSTERÍA CON BASE DE LADRILLOS ESTRIADOS 
SISTEMA TABIMEX DE NOVACERAMIC 12X12X24 CM. JUNTEADO 
CON MORTERO CEMENTO-ARENA PROP. 1:4 CON APLANADO DE 
MORTERO CEMENTO-ARENA PROP. 1:5 DE 12 MM. DE ESPESOR, 
ACABADO FINO. PEGAZULEJO CREST O SIMILAR BLANCO, 

AZULEJO Y CENEFA SEGÚN ESPECIFICACIÓN APROVADA POR 
AKRO.

MURO DE CONCRETO ARMADO ESPECIFICACIÓN SEGUN PLANO 
ESTRUCTURAL CON APLANADO DE MORTERO CEMENTO-ARENA 
PROP. 1:5 DE 12 MM. DE ESPESOR, ACABADO FINO. PINTURA 

VINÍLICA DE LA LÍNEA VINIMEX DE COMEX O SIMILAR COLOR Y 
MARCA S.M.A.O.

M9

M8
MURO DE CONCRETO ARMADO ESPECIFICACIÓN SEGUN PLANO 
ESTRUCTURAL CON APLANADO Y RASTREADO DE YESO DE 1 
CM. DE ESPESOR Y ACABADO FINAL FINO DE PASTA TIPO 
TEXTURI COLOR Y MARCA S.M.A.O.

INDICA CAMBIO DE MATERIAL 
EN MURO O PRETIL

MUROS

M1

MURO DE MAMPOSTERÍA CON BASE DE LADRILLOS ESTRIADOS 
SISTEMA TABIMEX DE NOVACERAMIC 12X12X24 CM. JUNTEADO 
CON MORTERO CEMENTO-ARENA PROP. 1:4 CON APLANADO DE 
MORTERO CEMENTO-ARENA PROP. 1:5 DE 12 MM. DE ESPESOR, 

ACABADO FINO. PINTURA VINÍLICA DE LA LÍNEA VINIMEX DE 
COMEX O SIMILAR COLOR Y MARCA S.M.A.O.

MURO DE MAMPOSTERÍA CON BASE DE LADRILLOS ESTRIADOS 
SISTEMA TABIMEX DE NOVACERAMIC 12X12X24 CM. JUNTEADO 
CON MORTERO CEMENTO-ARENA PROP. 1:4 CON APLANADO Y 
RASTREADO DE YESO DE 1 CM. DE ESPESOR Y ACABADO FINAL 
FINO DE PASTA TIPO TEXTURI COLOR Y MARCA S.M.A.O.

TRABE DE CONCRETO PREMEZCLADO F´C=200 KG/CM2 

ARMADA Y CON DIMENSIONES SEGÚN PLANO ESTRUCTURAL 
APLANADO DE MORTERO CEMENTO-ARENA PROP. 1:5 DE 12 

MM. DE ESPESOR, ACABADO FINO. PINTURA VINÍLICA DE LA 

LÍNEA VINIMEX DE COMEX O SIMILAR COLOR Y MARCA S.M.A.O.

TRABE DE CONCRETO PREMEZCLADO F´C=200 KG/CM2 

ARMADA Y CON DIMENSIONES SEGÚN PLANO ESTRUCTURAL 
MORTERO  APLANADO Y RASTREADO DE YESO DE 1 CM. DE 
ESPESOR Y ACABADO FINAL FINO DE PASTA TIPO TEXTURI 
COLOR Y MARCA S.M.A.O.

MURO DE TABLAROCA SOBRE BASTIDOR, ESTRUCTURA DE 

CHAPA GALVANIZADA PERFILADA EN FRÍO INCLUYE TODO LO 

NECESARIO PARA SU COLOCACIÓN CON ACABADO FINO PASTA 
TIPO TEXTURI COLOR Y MARCA S.M.A.O.

M1

M2

M3

M4

M5

MURO DE TABLAROCA SOBRE BASTIDOR, ESTRUCTURA DE 

CHAPA GALVANIZADA PERFILADA EN FRÍO INCLUYE TODO LO 

NECESARIO PARA SU COLOCACIÓN, PEGAZULEJO CREST O 

SIMILAR BLANCO, AZULEJO Y CENEFA SEGÚN ESPECIFICACIÓN 
APROBADA POR AKRO.

M7

MURO DE CONCRETO ARMADO ESPECIFICACIÓN SEGUN PLANO 
ESTRUCTURAL CON APLANADO DE MORTERO CEMENTO-ARENA 
PROP. 1:5 DE 12 MM. DE ESPESOR, PEGAZULEJO CREST O 

SIMILAR BLANCO, AZULEJO Y CENEFA SEGÚN ESPECIFICACIÓN 
APROVADA POR AKRO.
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P7
LOSA DE CIMENTACIÓN DE CONCRETO ARMADO ESPEC. SEGÚN 
PLANO ESTRUCTURAL CON TERMINADO PULIDO Y PISO DE 

LOSETA CERÁMICA S.M.A.O. DE 33X33 CM. COLOCADO SOBRE 
UNA CAPA DE PEGAZULEJO CREST O SIMILAR MISMO COLOR

P6 CAPA DE COMPRESIÓN DE CONCRETO ARMADO, 

ESPECIFICACIONES SEGÚN PLANO ESTRUCTURAL CON 
ACABADO PULIDO.

TABLA DE ACABADOS

P5 LOSA DE CONCRETO ARMADO ESPEC. SEGÚN PLANO 
ESTRUCTURAL, AZULEJO ANTIDERRAPANTE ASENTADO SOBRE 
PEGAZULEJO BLANCO CREST O SIMILAR Y LECHADEADO CON 
CEM. BLANCO S.M.A.O.

CAPA DE COMPRESIÓN DE CONCRETO ARMADO, 

ESPECIFICACIONES SEGÚN PLANO ESTRUCTURAL CON 
ACABADO PULIDO, PISO TERMINADO CON ALFOMBRA MOD. 
SHANTY II INCLUYE BAJO ALFOMBRA S.M.A.O.

P4

P3

P2

P1

P1 INDICA CAMBIO DE MATERIAL 
EN PISO

ACABADOS

PISOS

CAPA DE COMPRESIÓN DE CONCRETO ARMADO, 

ESPECIFICACIONES SEGÚN PLANO ESTRUCTURAL CON 

ACABADO PULIDO, PISO DE LOSETA CERÁMICA S.M.A.O. DE 
33X33 CM. COLOCADO SOBRE UNA CAPA DE PEGAZULEJO 
CREST O SIMILAR MISMO COLOR

LOSA DE CIMENTACIÓN DE CONCRETO ARMADO ESPEC. SEGÚN 
PLANO ESTRUCTURAL CON TERMINADO PULIDO Y PISO DUELA 
LAMINADA COLOR CEREZA DE 6 MM DE ESPESOR.

CAPA DE COMPRESIÓN DE CONCRETO ARMADO, 

ESPECIFICACIONES SEGÚN PLANO ESTRUCTURAL CON 
ACABADO PULIDO, IMPERMEABILIZANTE PREFABRICADO DE 3.5 
MM DE ESPESOR EN FIBRA DE VIDRIO Y ACABADO EN GRANO 
ESMALTADO ROJO.
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TABLA DE ACABADOS

LOSA DE CONCRETO ARMADO SEGÚN PLANOS 
ESTRUCTURALES, APLANADO DE YESO DE 1CM DE ESPESOR Y 

TERMINACIÓN PINTURA DE ESMALTE COLOR BLANCO  MARCA 
COMEX O SIMILAR S.M.A.O.

INDICA CAMBIO DE MATERIAL 
EN LOSA/PLAFON

ACABADOS

PLAFON

LOSA ESTRUCTURAL DE VIGUETAS DE ALMA ABIERTA Y 
BOVEDILLAS DE POLIESTIRENO DE 13 CM. DE ESPESOR,, 
SEGÚN PLANO ESTRUCTURAL, CON TIRA DE METAL 
DESPLEGADO DE 30 CM. DE ANCHO EN LAS UNIONES DE 
VIG. Y BOVEDILLAS PARA RECIBIR PLAFON DE YESO DE 1 
CM. DE ESPESOR, PINTURA VINILICA COLOR BLANCO 
MARCA COMEX O SIMILAR.

P1P1

P2



43

“Paseo  de  los  Jardines”, Premio Nacional de Vivienda 

7.5 D – Planos de instalación sanitaria.

El diseño de las instalaciones sanitarias e hidráulicas responde a 
criterios de eficiencia y ahorro. Se desarrolló en paralelo al proyecto 
arquitectónico, tanto al nivel de la casa, como del conjunto.

En cada casa con el objeto de ocultar de la vista el paso vertical 
de estas instalaciones, más las de ventilación y extracción mecánica de 
ventilación, se ubicó una columna de instalaciones en la esquina del 
baño anterior a los inodoros para contar con una bajada única sanitaria.

Por esta misma columna de instalaciones, viajan una bajada de 
agua pluvial, la bajada de drenaje, el tiro del calentador y el ducto de 
extracción mecánica. La bajada pluvial (calculada para su área 
tributaria y margen de seguridad en 4”), parte de un canalón que recoge 
las aguas de  los dos techos inclinados en un solo punto a una coladera 
colocada antes de la bajante. Este canalón está diseñado triplicando el 
cálculo de volumen inferido dada el área tributaria, para evitar debido a 
la forma  e inclinación de las cubiertas cualquier inundación.

El agua pluvial del patio y del jardín de cada casa será dirigida, 
mediante un dren pluvial ubicado en el patio posterior de cada vivienda, 
hasta un pozo y la red de captación pluvial para su posterior reutilización
en el riego de las áreas verdes del conjunto. El agua pluvial de los techos, 
será recolectada y reutilizada; esta correrá bajo las propias calles y se 
buscará dirigirla a las áreas verdes de uso común. Como quedó patente, 
los drenajes sanitario y pluvial están separados. Y cuentan con los registros 
necesarios para su correcto mantenimiento.

La normatividad vigente nos obligo a considerar una Planta de 
tratamiento para las aguas residuales del conjunto. En este caso, después 
de evaluar varias opciones, el contratista presento su propuesta técnica y 
planos para ser construidos en un contrato de obra independiente al de 
edificación de viviendas y obra civil. 

Los planos de Instalación pluvial y sanitaria, se encuentran 
dibujados sobre los layouts arquitectónicos y se agruparon de la siguiente 
manera:
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D01 Instalaciones pluvial y sanitaria en planta baja y planta de 
primer nivel. Muestra despieces, tramos, pendientes,  e 
indicaciones.

D02 Instalaciones en plantas de segundo nivel y azotea Sanitaria 
y Pluvial. Muestra despieces, detalles, y colocación de las 
bajantes.

D03 Corte longitudinal mostrando todo el desarrollo de la 
instalación pluvial y sanitaria. Incluye detalles de registros, 
especificaciones, pendientes y cotas a detalle.



D 01CASA MODELO CIPRES 

LOCALIZACION

Paseo de los Jardines

NOTAS GENERALES CUADRO DE FIRMAS

P
L
A

N
T
A

S
 A

R
Q

U
IT

E
C

T
Ó

N
IC

A
S

 1
:5

0

1

ducto

CD

ducto

CD

A

B

A

B

A´

b

a

C´D´

C´D´

B´

B´

A´

c

b

a

34 25

c

34 2 156

ESC. 1:50

ESC. 1:50

Estudio/Cuarto TV

pr
oy

. d
e 

lo
sa

PLANTA PRIMER NIVEL

patio

cochera

cocina/ desayunador

bodega

patio de acceso

sala/ comedor

baño

jardin

PLANTA BAJA

6

A RED DE 
AGUAS NEGRAS

A RED DE 
AGUAS PLUVIALES

N. A.-0.50
N.E.+0.10

N. A.+0.30
N.E.+0.90

N. A.-0.80
N.E.-0.12

N. A.-0.70
N.E. 0.00

N.E.+0.10
N. A.-0.50

ducto



D 02CASA MODELO CIPRES 

LOCALIZACION

Paseo de los Jardines

NOTAS GENERALES CUADRO DE FIRMAS

P
L
A

N
T
A

 Y
 C

O
R

T
E

 A
Q

U
IT

E
C

T
Ó

N
IC

O
 E

S
C

 1
:5

0

1

CD

A

B

A´

b

a

A´A

b

a
ducto

C´D´

CD

C´D´

B´

B´B

c

34 2 156

c

34 256

ESC. 1:50

ESC. 1:50

Recámara 1

PLANTA SEGUNDO NIVEL

recamara master

pr
oy

. d
e 

lo
sa

VACIOgu
ar

da
do

baño

domo

PLANTA AZOTEA

VACIO

pr
oy

. d
e 

lo
sa

VACIO

VACIO

ducto



D 03CASA MODELO CIPRES 

LOCALIZACION

Paseo de los Jardines

NOTAS GENERALES CUADRO DE FIRMAS

C
O

R
T
E

 L
O

N
G

IT
U

D
IN

A
L
 A

-A
'  

E
S

C
 1

/5
0

 

1

Bodega

Baño 2

Baño 1

Cochera

Recámara master

Sala/ comedor

Recamara 2/ estudio

Recámara 1

Cocina y desayunador

D´ C´

34 256

D C
A RED DE 

AGUAS NEGRAS

A RED DE 
AGUAS PLUVIALES



45

“Paseo  de  los  Jardines”, Premio Nacional de Vivienda 

7.6 H - Planos de instalación hidráulica.

Siguiendo los mismos criterios de sencillez en las instalaciones, la 
hidráulica viaja por un ducto único y se aloja en un solo muro de 
instalaciones por vivienda, para evitar ramales adicionales, perdidas por 
fricción y un costo elevado. Después de evaluar opciones como el PVC 
hidráulico o el PEX europeo, se opto pese al sobrecosto actual por el 
cobre, debido a la confiabilidad por parte de los usuarios, su durabilidad y 
bajo mantenimiento.

En cada casa las instalaciones hidráulicas: acometidas, medidores, 
registros, líneas de conducción, llaves, coladeras, y demás se concentran 
en la torre de baños, en el núcleo del muro medianero al cual está se 
encuentra adosada. Con el objeto de ocultar de la vista el paso vertical 
de estas instalaciones, se ubicó la instalación hidráulica en la columna de 
instalaciones en la esquina detrás de los inodoros.

La alimentación a las viviendas se da a través de una presión 
constante desde el pozo de extracción ubicado dentro del conjunto 
urbano, por lo cual no fue necesaria la construcción de un tanque 
elevado o cisterna por privada.

En la parte superior de cada vivienda se ubica un tinaco con 
capacidad de 1100 lts., desde el cual bajan dos columnas de agua fría, 
una a muebles y la otra directa al calentador.

Aunque por instrucciones especificas del cliente, por sus acuerdos 
comerciales se propuso un Calentador de paso marca Bosch, este no 
cumplió las pruebas hidrostáticas y de presión al ser probado en el interior 
de las viviendas, por lo que el contratista coloco calentadores 
automáticos los cuales funcionaron adecuadamente en la vivienda.

El calentador se ubica en la bodega de planta baja y la extracción 
de los gases que genera se hace a través de un ducto de lámina
galvanizada que corre por el ducto general de instalaciones de cada 
vivienda. La sencillez en el diseño de esa instalación permite un ahorro de 
costos importante para el desarrollador y el contratista.
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Los planos, con sus especificaciones, detalles y despieces se 
organizaron de la siguiente manera:

H01 Plantas baja y de primer nivel con su respectiva instalación 
hidráulica, acometida, medidor y despieces.

H02 Planta de primer nivel y de azotea. Ambas con despieces y 
especificaciones.

H03 Cortes longitudinal y transversal a través del ducto de 
instalaciones y el muro que las contiene, mostrando las 
alturas de las salidas para muebles, baños, lavaplatos, 
refrigerador y la acometida y ramales generales.

H04 Isométricos de la instalación hidráulica. Isométrico de la 
acometida, isométrico general y de agua fría y caliente.
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7.7 E – Planos de instalación eléctrica.

El diseño de esta instalación se realizó siguiendo los deseos del 
cliente, que buscaba una instalación indirecta, contemporánea y 
eficiente. Las canalizaciones de la instalación eléctrica y de iluminación
viajan por los pisos y muros a partir de un ducto general de donde se 
ramalea el cableado. 

La instalación eléctrica busco no solo responder a criterios de 
ahorro y eficiencia de energía, sino tuvo especial énfasis en generar 
ambientes agradables a través de la iluminación indirecta que se 
proyecta sobre los muros. Fueron utilizados para esto arbotantes, 
luminarias en muro y salidas de centro en los espacios de servicio. El 
número de salidas de contacto está pensado en las necesidades de una 
vivienda contemporánea y preparado para recibir desde una 
computadora y televisor, hasta un lavavajillas y refrigerador.

La Instalación General del conjunto fue subcontratada a una 
empresa que se encargo no solo del diseño del conjunto, sino también de 
los trámites correspondientes de autorización y pagos de derecho a la 
Compañía de Luz y Fuerza del Centro. Esta empresa, ARASA (Aire 
acondicionado y refrigeración SA de CV), solo dejo las preparaciones en 
un registro al inicio del lote de cada vivienda.

En el proceso de diseño, tuvimos el descuido de no diseñar una 
preparación para ocultar los medidores y tablero de cuchillas, sin 
embargo el contratista diseño un nicho al término de cada barda, que 
cumple con las especificaciones de CFE y Compañía de luz y fuerza del 
centro y que armoniza arquitectónicamente con el conjunto urbano.

Los dos planos de Instalación Eléctrica incluyen simbologías, 
diagrama unifilar, datos de proyecto y cuadro de cargas. Se organizaron 
de la siguiente manera:

E01 Planta de primer y segundo nivel con el diseño de la 
instalación eléctrica.

E02 Planta Baja y Corte longitudinal con la especificación en 
altura de las salidas y su colocación en los muros.
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7.8 I – Planos de instalación de Gas natural o LP.

A petición del cliente, solo se diseño de manera orientativa para 
entregar al cliente, la instalación de Gas.

La empresa desarrolladora llego a un acuerdo con la empresa Gas 
Natural SA de CV, para la introducción de una red de alimentación al 
Conjunto Urbano y al interior de las privadas y así evitar la instalación de 
tanques estacionarios en cada una de las viviendas.

La empresa proveedora de Gas en coordinación con el contratista, 
colocó las preparaciones necesarias para proveer de gas a la vivienda, 
mientras nuestro equipo de diseño solo presentó los requerimientos de 
gasto y la colocación de os equipos que consumen gas.

Las redes generales y medidores viajan al interior de cada privada 
y tienen un medidor en el acceso al lote privativo independiente a cada 
una de las viviendas.

En el plano orientativo se muestra el consumo proyectado, la 
planta, corte  e isométrico de la instalación, junto con sus 
especificaciones de materiales y despieces propuestos.

I01 Plano general de instalación de Gas Natural. Incluye planta, 
corte e isométrico con despieces, especificaciones y tabla 
de gasto proyectado.
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7.9 K - Planos de carpintería y cancelería.

Antes de proceder a explicar este capítulo, hago la aclaración de 
que pese a que la literatura y el método de organización propuesto 
divide los planos de Carpintería (L) de los de cancelería (K), las casas 
solamente cuentan con  3 puertas de madera, por lo tanto estas fueron 
incluidas indistintamente, pero mostrando sus especificaciones en el plano 
K01.

El diseño de la cancelería, realizado todo en aluminio blanco, 
aleación 6063 T-5, acabado pintado electrostático, fue pensado en 
conjunto con el diseño de fachadas.

Es un diseño sencillo, a juicio del cliente –contemporáneo-, que 
busco eficientar el costo de los canceles la tratar de armonizar las 
dimensiones de vanos de puertas y ventanas.

En los planos se muestran las especificaciones a detalle de puertas 
y canceles, así como su planta y alzado a detalle, habiendo sido 
revisadas sus dimensiones contra los planos de albañilería 
correspondientes.

Se colocaron además alzados y plantas a escala menor para referir 
la ubicación general de cada uno de estos elementos en la vivienda.

Los planos contienen:

K01 Plano de puertas, tanto de cancelería como metálicas yd e 
madera. Incluye detalle de manerales, especificaciones de 
colocación, ubicación y Tabla de Puertas.

K02 Plano y Tabla de cancelería. Incluye todos los elementos de 
cancelería metálica y de aluminio a detalle, así como su 
colocación y ubicación en cada una de las viviendas.
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7.10 J - Planos de conjunto.

Estos varían en su complejidad de acuerdo al área exterior a 
diseñar. El Jardín Vecinal parte del conjunto, fue diseñado a detalle, 
especificando el número de piezas de árboles y plantas, su colocación, 
pavimentos y detalles constructivos.

Sin embargo en el tiempo que medio entre la realización de cada 
una de las privadas, podemos observar una clara evolución grafica y de 
detalle.

Los primeros planos realizados, de la privada Jacaranda, J01 y J02, 
muestran las especificaciones de pavimentos y vegetación, el sembrado 
y cuadro de áreas de las viviendas y las privadas, así como un corte de las 
vialidades con sus especificaciones constructivas y detalles de 
forestación.  También fue incluido un corte general de la privada con una 
propuesta cromática a solicitud del cliente.

En el proceso de interacción con el contratista y el proveedor de 
adoquín para la privada, nos fue presentado por este ultimo (BLOCONSA  
Grupo JOBEN SA de CV),  un diseño a través de un presentación visual
con un despiece detallado del adoquín, canalizaciones, colectores 
pluviales y variaciones cromáticas que fueron aprobados 
inmediatamente por el proyectista, contratista y cliente (ver fig. 23). 

Fig. 23 Perspectiva de la Privada Álamo mostrando el diseño de áreas exteriores y pavimentos.
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Por esta razón se simplifico el plano de conjunto de la privada 
Álamo  mostrando únicamente el sembrado de viviendas, dimensiones 
del lote, corte y especificaciones de las vialidades y sus respectivos 
cuadros de áreas.

Los planos de Conjunto de la Privada Jacaranda y Álamo son:

Privada VIII “Álamo”.
J01 Plano de Conjunto de Privada VIII Álamo.
J02 Plano general de áreas exteriores.
J03 Plano de vegetación y pavimentos de área exterior sur.
J04 Plano de vegetación y pavimentos de área exterior norte.
J05 Plano de red general de captación pluvial y red sanitaria
J06 Plano general de instalación hidráulica.
J07 Plano de red general de alumbrado público y luminarias.

Privada IX “Jacaranda”.
J01 Planta de conjunto y especificaciones. Privada IX 

Jacaranda.
J02 Planta y corte longitudinal de conjunto. Privada V\IX 

Jacaranda.
J03 Plano general de áreas exteriores.
J04 Plano de vegetación y pavimentos de área exterior sur.
J05 Plano de vegetación y pavimentos de área exterior norte.
J06 Plano general de instalación hidráulica.
J07 Plano de red general de captación pluvial y red sanitaria.
J08 Plano de red general de alumbrado público y luminarias.
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8 x m ²
área aproximada: 264.92 m ²

DEDO MORO
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área aproximada: 62.55 m ²

ROSA LAUREL (nerum 
oleander)
55.68m ² aprox.
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(ver plano J 6)
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LOTE 7, MANZANA 2
área=7,674.44 m²
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POZO DE VISITA COMUN
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Centímetrosa 5.25 m. a 4.75 m.a 5.75 m. a 4.25 m. a 3.25 m. a 2.25 m. a 1.75 m.a 2.75 m. Pulgadasde 1.25 m.a 3.75 m.a 6.25 m.

3.- En todas las juntas se excavarán conchas para facilitar al junteo de los tubos y la inspección de
2.- El colchón mínimo sobre el lomo del tubo será de noventa centímetros, excepción hecha de los
1.- Los diámetros de los anchos de zanja están expresados en centímetros.

volúmen lo correspondiente a las dimensiones de zanja dadas en la tabla anterior.
lugares en que, por razones especiales, se Indiquen en los planos otros colchones.

4.- A las excavaciones se les podrá dar el talud que se desea, pero sólo se tomará en cuenta para el
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ANCHO LIBRE DE ZANJAS SEGÚN LA PROFUNDIDAD DE SU FONDO Y EL DIÁMETRO DE LA TUBERÍA DE DRENAJE
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LOTE 7, MANZANA 2
área=7,674.44 m ²
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3.- En todas las juntas se excavarán conchas para facilitar al junteo de los tubos y la inspección de
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El pozo tipo "B" se usará para profundidades menores de 2.50 mts.

El pozo tipo "A" se usará para profundidades mayores de 2.50 mts.
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la norma oficial mexicana (NOM-001-CNA-1995)
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tipo edificio / numero plano

1.- Todas las cotas y los niveles están dados en metros. Las cotas rigen al dibujo.
2.- Es obligación del contratista, el verificar todas las cotas y niveles en sitio. 
3.-En caso de discrepancia con los datos contenidos en este plano, manifestarlo a la supervisión para 
ser aclarado antes de proceder a su construcción.
4.- El contratista revisará cuidadosamente la información contenida en este plano y en las 
especificaciones correspondientes, disponiendo de 15 días calendario a partir de la recepción de los 
documentos, para notificar por escrito a la dirección de la obra sus dudas y observaciones.
5.- El contratista no podrá realizar ninguna modificación al proyecto, sin la autorización por escrito del 
proyectista.
6.- Este plano se complementa con los planos de detalles, estructurales e instalaciones. Cualquier 
discrepancia entre los mismos deberá ser aclarada. Es deber del contratista consultarlos para prever 
oportunamente todas las preparaciones y procedimientos necesarios para su correcta construcción
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PLANTA DE CONJUNTO INSTALACIÓN HIDRÁULICA
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1.- Todas las cotas y los niveles están dados en metros. Las cotas rigen al dibujo.
2.- Es obligación del contratista, el verificar todas las cotas y niveles en sitio. 
3.-En caso de discrepancia con los datos contenidos en este plano, manifestarlo a la supervisión para 
ser aclarado antes de proceder a su construcción.
4.- El contratista revisará cuidadosamente la información contenida en este plano y en las 
especificaciones correspondientes, disponiendo de 15 días calendario a partir de la recepción de los 
documentos, para notificar por escrito a la dirección de la obra sus dudas y observaciones.
5.- El contratista no podrá realizar ninguna modificación al proyecto, sin la autorización por escrito del 
proyectista.
6.- Este plano se complementa con los planos de detalles, estructurales e instalaciones. Cualquier 
discrepancia entre los mismos deberá ser aclarada. Es deber del contratista consultarlos para prever 
oportunamente todas las preparaciones y procedimientos necesarios para su correcta construcción
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LOTE 7, MANZANA 2
área=7,674.44 m ²
no. viviendas=59
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MODELO "OV - 15" DE 150 W, A 220 V, DE VAPOR DE SODIO ALTA PRESION MARCA JC.
POSTE CONICO DE 5.00 MTS. DE ALTO CON TERMINACION EN BRAZOS PARA DOS LUMINARIAS CON  POSTE

POSTE CONICO DE 5.00 MTS. DE ALTO CON TERMINACION EN BRAZO PARA UNA LUMINARIA CON  POSTE
MODELO "OV - 15" DE 150 W, A 220 V, DE VAPOR DE SODIO ALTA PRESION MARCA JC.

DE CONCRETO.

CIRCUITO DE ALUMBRADO PUBLICO CON CABLE BTC-15, EN TUBO DE PVC.

ACOMETIDA

CATALOGO QO NEMA 3R.

VARILLA PARA CONEXION A TIERRA.

TUBO DE PVC PESADO PARA CRUCE DE CALLE CON RECUBRIMIENTO EXTERIOR DE MORTERO-CEMENTO-ARENA.

EQUIPO DE CONTROL Y TABLERO DE ALUMBRADO PUBLICO, 3F-4H,  220/127 V, INT. PRINCIPAL DE 3P-60A,

REGISTRO ELECTRICO PARA EL ALUMBRADO PUBLICO DE 50 x 50 x 60 CMS. DE TABIQUE ROJO CON TAPA

REGISTRO ELECTRICO PARA EL ALUMBRADO PUBLICO DE PASO DE CRUCE DE CALLE DE 80 x 80 x 80 CM.

1.    TODOS LOS CONDUCTORES DE ALIMENTACION SUBTERRANEA SERAN DE CU SUAVE CON

DOS CONDUCTORES UNO POR FASE, Y UN HILO DESNUDO.
2.    A MENOS DE QUE SE ESPECIFIQUE LO CONTRARIO, TODO EL CABLEADO SERA TOMADO POR

3.    PARA COLAR ADECUADAMENTE , LAS ANCLAS EN LAS BASES DE CIMENTACION SE DEBERA
SOLICITAR AL PROVEDOR DE LOS POSTES, LA PLANTILLA CORRESPONDIENTE.

4.    EL SUMINISTRO DE ENERGIA SERA EN BAJA TENSION A 220 VOLTS, Y SE PROVEERA VARIOS

TODAS LAS PARTES METALICAS DEL ALUMBRADO.

CONECTADO A SU BASE AL SISTEMA DE TIERRAS

DE CuD CAL. No. 10 Y VARILLAS COPPERWELD DE 3.00 MTS. DE LARGO Y 16 MM DE DIAM.
UBICADA EN CADA CENTRO DE CONTROL A ESTE SISTEMA DE TIERRAS SE CONECTARAN

6.    CADA POSTE SERA CABLEADO CON ALAMBRE DE CU SUAVE CAL. No. 10 AWG Y SERA

5.    POR LA TOTALIDAD DE LOS DUCTOS SE LLEVARA UNA RED DE TIERRAS FORMADA POR CABLE

AISLAMIENTO ESPECIAL, DE LOS CALIBRES QUE SE INDIQUEN

CENTROS DE CONTROL.
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ÁRBOLES Y ENREDADERAS

ARBUSTOS Y CUBRESUELOS

N.L.A.T.= 16.90

N.L.B.T.= 2.30

N.P.R.= 0.40
N.P.T.= 0.00

JACARANDA

N.L.A.T.= 16.90

N.L.B.T.= 2.30

N.P.R.= 0.40

JACARANDA

BLOCK HUECO 12X20X40cms. CON VARILLAS 
AHOGADAS A CADA 90 SENTIDO VERTICAL Y 
ESCALERILLA HORIZONTAL  A CADA 3 HILADAS.

JUNTA DE MORTERO 
CEM-ARENA PROP. 1:4.

ANCLAJE A PLACA DE ACERO

TUBO MET•LICO DE 10 cm Ø

PLACA DE ACERO DE ".

CADENA DE 15X15cms.

ZAPATA DE CONCRETO
4 V's#4
EST. #2 @12cms

4V's # 3

V's #4 @20cms

PLANTILLA DE POLIETILENO O
CONCRETO POBRE75kg/cm23 cms DE 
ESPESOR.

CADENA DE 15X15cms.

CADENA DE 15X15cms.

PRIVADA JACARANDA

J 04

PLANTA DE ZONA PERGOLADA
ESC. 1:50

DETALLE DE MURO COLINDANTE
ESC. 1:20

CORTE TRANSVERSAL 01
ESC. 1:100

CORTE LONGITUDINAL 01
ESC. 1:100

CUADRO DE JARDINERIA
PLANTA DE AREA EXTERIOR

ESC. 1:100
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CORTE DE VIALIDAD CV1PALETA VEGETAL

CESPED
Area: 134 m2 

PALOLOCO (senecio)
8 x m ²
área aproximada: 273.78 m ²

DEDO MORO
4 x m ²
área aproximada: 62.55 m ²

ROSA LAUREL (nerum 
oleander)
57.86 m ² aprox.

MIMOSA
CANTIDAD: 3 pzas.

PIRUL DEL BRASIL
solo en reforestación de
camellones
CANTIDAD: 5 pzas.

JACARANDA
CANTIDAD: 1 pzas.

PRIVADA JACARANDA

J 05

CORTE TRANSVERSAL 2
ESC. 1:125

CORTE LONGITUDINAL 2
ESC. 1:100

CUADRO DE JARDINERIA

CUADRO DE PAVIMENTOS

(ver plano J 6)



VIA
LID

A
D

 P
U

B
LIC

A

A
C

C
E

S
O

S
up.=

1,376.34m
2

AR
EA VER

D
E U

SO
 C

O
M

Ú
N

837.94 m
2

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=436.27 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=328.27 m2
3 Viviendas

3 4 5 6 7

910 811121314

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

1 2

1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39 41 43 45 47 49 51 53 55

2 4 6 8 1210 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 50 52 54

CV1
CV2

CV1

CV2

JACARANDA Sanitaria

J 06 a

N O T A :

POZO DE VISITA COMUN
A'

A

Centímetros a 5.25 m.a 4.75 m. a 5.75 m.a 4.25 m.a 3.25 m.a 2.25 m.a 1.75 m. a 2.75 m.Pulgadas de 1.25 m. a 3.75 m. a 6.25 m.

3.- En todas las juntas se excavarán conchas para facilitar al junteo de los tubos y la inspección de
2.- El colchón mínimo sobre el lomo del tubo será de noventa centímetros, excepción hecha de los
1.- Los diámetros de los anchos de zanja están expresados en centímetros.

volúmen lo correspondiente a las dimensiones de zanja dadas en la tabla anterior.
lugares en que, por razones especiales, se Indiquen en los planos otros colchones.

4.- A las excavaciones se les podrá dar el talud que se desea, pero sólo se tomará en cuenta para el

POZO C

10

8

15

12

38

25

estos

30

20

NOTAS:

909090

8080

90

80

70

65

80

90

80

9090

80

90

80

90 90

ANCHO LIBRE DE ZANJAS SEGÚN LA PROFUNDIDAD DE SU FONDO Y EL DIÁMETRO DE LA TUBERÍA DE DRENAJE

DIÁMETRO NOMINAL

POZO B

de 5.26 mde 2.76 m.

PROFUNDIDAD  DEL  FONDO  DE  LA  ZANJA

de 2.26 m.de 1.76 m.Hasta de 1.26 m. de 4.26 m. de 4.76 mde 3.76 m.de 3.26 m. de 4.76 m

1845 110110 110110110110 110 110110110

65 65 65 65

70 70 70 70

EN VIALIDADES  CERRADAS
RELLENO DE ZANJAS

SECCION TIPO EN CALLES 
CERRADAS

ESPECIFICACIONES:

Paseo de los Jardines
NOTAS GENERALES CUADRO DE FIRMAS

POZO A

SIMBOLOGIA

LOCALIZACION

PRIVADA JACARANDA CONJUNTO

P
L
A

N
O

 D
E

 C
O

N
JU

N
T
O

 IN
S

T
A

L
A

C
IÓ

N
 S

A
N

IT
A

R
IA

D
E

T
A

L
L
E

S
 C

O
N

S
T
R

U
C

T
IV

O
S

T
A

B
L
A

 T
É

C
N

IC
A

PLANTA DE CONJUNTO INSTALACIÓN SANITARIA



V
IA

LID
A

D
 P

U
B

LIC
A

A
C

C
E

S
O

S
up.=

1,376.34m
2

AR
EA VER

D
E U

SO
 C

O
M

Ú
N

837.94 m
2

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=436.27 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=328.27 m2
3 Viviendas

3 4 5 6 7

910 811121314

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

1 2

1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39 41 43 45 47 49 51 53 55

2 4 6 8 1210 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 50 52 54

CV1
CV2

CV1

CV2

JACARANDA Pluvial

J 06 b

Centímetros a 5.25 m.a 4.75 m. a 5.75 m.a 4.25 m.a 3.25 m.a 2.25 m.a 1.75 m. a 2.75 m.Pulgadas de 1.25 m. a 3.75 m. a 6.25 m.

3.- En todas las juntas se excavarán conchas para facilitar al junteo de los tubos y la inspección de

2.- El colchón mínimo sobre el lomo del tubo será de noventa centímetros, excepción hecha de los
1.- Los diámetros de los anchos de zanja están expresados en centímetros.

volúmen lo correspondiente a las dimensiones de zanja dadas en la tabla anterior.

lugares en que, por razones especiales, se Indiquen en los planos otros colchones.

4.- A las excavaciones se les podrá dar el talud que se desea, pero sólo se tomará en cuenta para el

10

8

15

12

38

25

estos

30

20

NOTAS:

909090

8080

90

80

70

65

80

90

80

9090

80

90

80

90 90

ANCHO LIBRE DE ZANJAS SEGÚN LA PROFUNDIDAD DE SU FONDO Y EL DIÁMETRO DE LA TUBERÍA DE DRENAJE

DIÁMETRO NOMINAL
de 5.26 mde 2.76 m.

PROFUNDIDAD  DEL  FONDO  DE  LA  ZANJA
de 2.26 m.de 1.76 m.Hasta de 1.26 m. de 4.26 m. de 4.76 mde 3.76 m.de 3.26 m. de 4.76 m

1845 110110 110110110110 110 110110110

65 65 65 65

70 70 70 70

EN VIALIDADES  CERRADAS
RELLENO DE ZANJAS

CARPETA

REJILLA DE PISO
COLADERA PLUVIAL CON

CORTE A - A'

PLANTA

DE Fo. Fo.

POZO DE VISITA COMUN

CORTE A-A'       

A'

A

POZO A

POZO C

POZO B

D
A

T
O

S
 T

É
C

N
IC

O
S

P
L
A

N
T
A

 D
E

 C
O

N
JU

N
T
O

 IN
S

T
A

L
C

IÓ
N

 P
L
U

V
IA

L

Paseo de los Jardines

NOTAS GENERALES CUADRO DE FIRMASSIMBOLOGIA

D
E

T
A

L
L
E

S
 C

O
N

S
T
R

U
C

T
IV

O
S

PRIVADA JACARANDA CONJUNTO



J 07

3"1 1/2"

12

3"3"

3"x2"

2"x 1 1/2"

6 1 1/2"

EN VIALIDADES  CERRADAS
RELLENO DE ZANJAS

100

70

H

603"

1 1/2" 50

Ø A

100604"

110706"

701" 50

702 1/2" 60

70602"

DISEÑO DE CRUCEROS

PLANTA DE CONJUNTO INSTALACIÓN HIDRÁULICA

Paseo de los Jardines
CUADRO DE FIRMASSIMBOLOGIA

LOCALIZACION

P
L
A

N
O

 D
E

 C
O

N
JU

N
T
O

 I
N

S
T
A

L
A

C
IÓ

N
 H

ID
R

Á
U

L
IC

A
D

A
T
O

S
 T

É
C

N
IC

O
S

s=1% s=1%

AGUA 
POTABLE DRENAJE 

PLUVIAL
DRENAJE 

SANITARIO

GAS

LUZLUZ

SECCION TIPO EN CALLES 
CERRADAS

REJILLA 
DE 

PISO

CL

PRIVADA JACARANDA CONJUNTO
D

E
T
A

L
L
E

S
 C

O
N

S
T
R

U
C

T
IV

O
S

A
C

C
E

S
O

S
up

.=
1,

37
6.

34
m

2

A
R

E
A

 V
E

R
D

E
 U

S
O

 C
O

M
Ú

N
83

7.
94

 m
2

sup.=349.85 m2
4Viviendas

sup.=349.85 m2
4Viviendas

sup.=349.85 m2
4Viviendas

sup.=349.85 m2
4Viviendas

sup.=436.27 m2
4Viviendas

sup.=349.85 m2
4Viviendas

sup.=349.85 m2
4Viviendas

sup.=349.85 m2
4Viviendas

sup.=349.85 m2
4Viviendas

sup.=349.85 m2
4Viviendas

sup.=349.85 m2
4Viviendas

sup.=328.27 m2
3Viviendas

34567

9 108 11 12 13 14

sup.=349.85 m2
4Viviendas

sup.=349.85 m2
4Viviendas

12

135791113151719212325272931333537394143454749515355

246812 10141618202224262830323436384042444648505254

P2P2



A
v. H

acienda de Lanzarote

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=436.27 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=328.27 m2
3 Viviendas

3 4 5 6 7

910 811121314

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

sup.=349.85 m2
4 Viviendas

1 2

1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39 41 43 45 47 49 51 53 55

2 4 6 8 1210 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 50 52 54

PLANTA DE CONJUNTO

1

1

3

3

1

1

1

1 4

1

4

4444

111

3

1

1

MODELO "OV - 15" DE 150 W, A 220 V, DE VAPOR DE SODIO ALTA PRESION MARCA JC.

POSTE CONICO DE 5.00 MTS. DE ALTO CON TERMINACION EN BRAZOS PARA DOS LUMINARIAS CON  POSTE

POSTE CONICO DE 5.00 MTS. DE ALTO CON TERMINACION EN BRAZO PARA UNA LUMINARIA CON  POSTE

MODELO "OV - 15" DE 150 W, A 220 V, DE VAPOR DE SODIO ALTA PRESION MARCA JC.

DE CONCRETO.

CIRCUITO DE ALUMBRADO PUBLICO CON CABLE BTC-15, EN TUBO DE PVC.

ACOMETIDA

CATALOGO QO NEMA 3R.

VARILLA PARA CONEXION A TIERRA.

TUBO DE PVC PESADO PARA CRUCE DE CALLE CON RECUBRIMIENTO EXTERIOR DE MORTERO-CEMENTO-ARENA.

EQUIPO DE CONTROL Y TABLERO DE ALUMBRADO PUBLICO, 3F-4H,  220/127 V, INT. PRINCIPAL DE 3P-60A,

REGISTRO ELECTRICO PARA EL ALUMBRADO PUBLICO DE 50 x 50 x 60 CMS. DE TABIQUE ROJO CON TAPA

REGISTRO ELECTRICO PARA EL ALUMBRADO PUBLICO DE PASO DE CRUCE DE CALLE DE 80 x 80 x 80 CM.

1.    TODOS LOS CONDUCTORES DE ALIMENTACION SUBTERRANEA SERAN DE CU SUAVE CON

DOS CONDUCTORES UNO POR FASE, Y UN HILO DESNUDO.

2.    A MENOS DE QUE SE ESPECIFIQUE LO CONTRARIO, TODO EL CABLEADO SERA TOMADO POR

3.    PARA COLAR ADECUADAMENTE , LAS ANCLAS EN LAS BASES DE CIMENTACION SE DEBERA
SOLICITAR AL PROVEDOR DE LOS POSTES, LA PLANTILLA CORRESPONDIENTE.

4.    EL SUMINISTRO DE ENERGIA SERA EN BAJA TENSION A 220 VOLTS, Y SE PROVEERA VARIOS

TODAS LAS PARTES METALICAS DEL ALUMBRADO.

DE CuD CAL. No. 10 Y VARILLAS COPPERWELD DE 3.00 MTS. DE LARGO Y 16 MM DE DIAM.
UBICADA EN CADA CENTRO DE CONTROL A ESTE SISTEMA DE TIERRAS SE CONECTARAN

5.    POR LA TOTALIDAD DE LOS DUCTOS SE LLEVARA UNA RED DE TIERRAS FORMADA POR CABLE

AISLAMIENTO ESPECIAL, DE LOS CALIBRES QUE SE INDIQUEN

CENTROS DE CONTROL.

PRIVADA JACARANDA

J 08

SIMBOLOGIA

NOTAS
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8. EL PROCESO DE OBRA.

8.1 Cobro de honorarios y recepción del proyecto ejecutivo.

Debido a la cantidad de proyectos contratados en un plazo 
relativamente corto de tiempo con el mismo cliente, nos fue solicitado por 
éste, después de un intenso proceso de ajuste y revisión de propuestas 
económicas, la disminución al mínimo del cobro de nuestros proyectos.

En el caso de la Privada Álamo, el proyecto fue realizado siguiendo 
las especificaciones del cliente de acuerdo a un presupuesto entregado y 
firmado el 25 de mayo de 2005 que incluía el desarrollo de un nuevo 
prototipo de vivienda para esta privada.
Los montos facturados fueron los siguientes:

Concepto de la factura. Numero y fecha 
de factura

Importe de la 
factura

Fecha de 
pago

Anticipo del proyecto 
arquitectónico y ejecutivo del 
condominio Álamo de la 
manzana 2 Lote 7 del Conjunto 
Urbano Paseo de los Jardines.

No. 376.
24/05/2005

$34,500.00 01/07/2005

Primer pago del proyecto 
ejecutivo de la  Privada Álamo 
del conjunto urbano Paseo de los 
Jardines.

No. 399
12/07/2005

$34,500.00 15/07/2005

Finiquito por el proyecto ejecutivo 
de la Privada Álamo.

No. 400
12/07/2005

$40,250.00 22/07/2005

MONTO TOTAL FACTURADO: $109,250.00

De esta forma podemos observar que en un periodo de 3 meses, 
de la fecha de aceptación de la propuesta a la terminación de la misma, 
se cubrió el Proyecto ejecutivo de la privada. Se anexan las facturas y la 
propuesta, firmadas, selladas y recibidas como ANEXO 6 al final de este
documento.
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A esto debemos sumar el Proyecto Ejecutivo de la Privada 
Jacaranda y los montos facturados por la carpeta técnica de esta y 
posterior a este proceso, debido a un cambio en la estrategia de 
proyecto, se modifico el proyecto ejecutivo de la Privada Álamo y de 
nueva cuenta se elaboro una Carpeta Técnica quedando los montos 
facturados de estos otros proyectos complementarios de la siguiente 
manera:

Concepto de la factura. Numero y fecha 
de factura

Importe de la 
factura

Fecha de 
pago

Modificación del Proyecto 
Ejecutivo de la Privada Álamo

No. 557
01/03/2006

$34,500.00 15/01/2007

Anticipo del proyecto ejecutivo 
de la privada Jacaranda del 
Conjunto Urbano Paseo de los 
Jardines

No. 365
26/04/2005

$28,750.00 06/06/2005

Finiquito por el proyecto ejecutivo 
de la Privada Jacaranda

No. 371
12/05/2005

$34,500.00 02/07/2005

MONTO TOTAL FACTURADO: $97,750.00
Para esto mostraremos las facturas y el reporte presentado a 

Crédito Inmobiliario SA de CV, SOFOM que adquirió el proyecto y que 
finiquito los pasivos contraídos por Empresa Akro SA de CV .

Adicionales a este proyecto ejecutivo se realizó una revisión y 
cálculo estructural de las viviendas  Maple y Ciprés utilizados en ambas 
privadas y que fueron facturados y cobrados de la siguiente forma:

Concepto de la factura. Numero y fecha 
de factura

Importe de la 
factura

Fecha de 
pago

Revisión estructural, cálculo
estructural y planos de la casa 
modelo Ciprés. 

No. 439
01/03/2006

$11,500.00 29/09/2005

Anticipo y finiquito por la revisión 
y cálculo estructural de la casa 
modelo Maple.

No. 479
No.480

26/04/2005

$11,500.00
$11,500.00

05/12/2005
05/12/2005

MONTO TOTAL FACTURADO: $34,500.00
Después de presentar este panorama general podemos advertir 

que el proyecto ejecutivo completo de 144 viviendas con dos prototipos 
diferentes fue cobrado en $241,500.00 (Doscientos cuarenta y un mil 
quinientos pesos 00/100 MN).
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8.2 Recepción de proyecto.

El proyecto ejecutivo en conjunto realizado para todo el Conjunto 
Urbano Paseo de los Jardines, fue entregado a Empresa Akro y recibido 
por esta el día 19 de octubre de 2006 debido a que este iba a ser 
absorbido por la financiera Crédito Inmobiliario SA de CV (SOFOM).

Todos los planos fueron revisados y firmados por el Ing. Arq. Gerardo 
Julián Patiño Zarate, DRO acreditado en el Estado de México y quien 
absorbió toda la responsabilidad legal por el proyecto ejecutivo y su 
respectiva construcción.

Los planos fueron entregados en carpetas técnicas en formato 
doble carta, sin entregar los archivos electrónicos de los mismos, para 
reservarnos los derechos autorales del proyecto arquitectónico y 
ejecutivo.

Se extendió una carta de recepción del global de proyectos 
ejecutados por parte del Arq. Federico Agigante, Director del Área
Técnica de Empresa AKRO SA de CV, mismo con quien se acordaron los 
montos de proyecto y tiempo de entrega del mismo.

Fig. 24 Perspectiva desde el interior de una de las viviendas de la Privada Jacaranda.
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8.3 Licencias de construcción, alineamiento y número oficial y 
Terminación de obra.

El H. Ayuntamiento Constitucional de Cuautitlán Izcalli, es el 
organismo encargado de la obtención de las licencias de construcción y 
el alineamiento y numero oficial para cualquier proyecto a construir en el 
municipio.

Para este trámite se requirieron los planos de autorización del 
conjunto urbano y la lotificación, aunque de manera correcta el 
desarrollador y el fideicomiso que manejaba la obra debió haber 
presentado el proyecto  arquitectónico en su totalidad.

Las constancias de alineamiento para privada Jacaranda y Álamo
fueron expedidas el día 31 de enero de 2005 a favor del Fideicomiso en 
Banco Internacional SA, de acuerdo al expediente 041603 y previo pago 
de derechos.

Las licencias de construcción para la Privada Álamo y Jacaranda 
fueron expedidas el 31 de enero de 2005. Sin embargo un lector acucioso 
de las mismas podrá observar que la autorización se otorga para construir 
115 viviendas, pese a que en la realidad, posterior al proyecto ejecutivo y 
construcción solo exista 114. Todos los trámites fueron realizados por el Sr. 
Jorge Ortiz,  gestor a favor de empresa Akro, quien dejó de participar en 
el proceso de trámites y licencias después de la obtención de las mismas

En la licencia de construcción No. 12710,  01063/04 se observa un 
valor estimado para la construcción de Privada Álamo de $15, 640,336.88
para 5,251.96 metros cuadrados de construcción. Esta cifra será 
contrastada contra el presupuesto de obra autorizado para construcción.

La licencia de construcción 12711, 01064/04 del expediente 041603 
para la construcción de la Privada Jacaranda, autorizo 56 viviendas con 
5005.96 m2  de construcción aun valor estimado de $14, 907,748.88. El 
proyecto ejecutivo contemplo únicamente 55 viviendas, por lo que para 
individualizar las viviendas y obtener el régimen de condominio, se hace 
necesario el trámite de “Actualización de planos arquitectónicos” en el 
Municipio por parte del propietario. 
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8.4 Presupuesto y programación de obra.

8.4.1 Presupuesto.
Una vez concluido y entregado el proyecto ejecutivo por parte 

nuestra como proyectistas a Empresa Akro SA de CV, se presento el mismo 
a diversos contratistas quienes realizaron un concurso cerrado para 
obtener la licitación de la construcción de 55 y 59 viviendas para las 
privadas Jacaranda y Álamo del conjunto urbano Paseo de los Jardines.

La propuesta ganadora y que presentamos a continuación, 
firmada de aprobada y recibida, fue fechada el 17 de agosto de 2005. El 
contratista de obra propuso presentar el presupuesto por núcleos de 4 
viviendas, tal y como son construidas y agrupadas las mismas.

El presupuesto presenta al inicio del mismo un resumen de 
edificación dividido por niveles y conceptos generales como 
cimentación, instalaciones, muros de concreto, estructura de losas, 
albañilería, acabados, carpintería, cerrajería, cancelería, equipamiento 
para entrega, limpieza gruesa y conceptos adicionales.

El monto total de edificación por núcleo de 4 viviendas, sin contar 
la urbanización de la privada y las instalaciones eléctricas de conjunto, 
asciende a $1, 740,002.19 (Un millón setecientos cuarenta mil dos pesos 
19/100 MN). Lo que equivale al siguiente monto por privada:

Costo de edificación de viviendas de Privada Álamo: 
$ 25, 665,032.45 (Veinticinco millones seiscientos sesenta y cinco ml treinta 

y dos pesos 45/100 MN)
Costo de edificación de viviendas de Privada Jacaranda:

$23, 925,030.25 (Veintitrés millones novecientos veinticinco mil treinta pesos 
25/100 MN).

A esto debemos sumar costos a los cuales no tenemos acceso 
como la urbanización de las privadas, la construcción de la glorieta al 
final de cada una de las viviendas, jardinería y forestación de áreas
exteriores e instalaciones de conjunto.
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El presupuesto se desglosa en 16 páginas, en las cuales aparecen 
los conceptos de obra detalladlos, en unidad, cantidad, precio unitario y 
el importe con un porcentaje de indirecto para el constructor.

8.4.2 Programa de Obra de las Privadas Jacaranda y Álamo.

El programa de obra presentado por el contratista para construir los 
módulos de 4 viviendas y un total de 56 y 59 respectivamente, con un 
adecuado flujo financiero, se estableció en un lapso total de 12 semanas 
a partir del inicio de las obras.

La fecha acordada de inicio de la construcción de la privada IX 
Jacaranda de Paseo de los Jardines fue el 29 de agosto de 2005.

La programación de la obra esta agrupada en Preliminares y 
Cimentación; Planta Baja, Primer nivel, segundo, tercero, cuarto y quinto 
niveles; cerrajería, carpintería, cancelería, equipamiento para entrega, 
limpieza gruesa y conceptos adicionales al igual que el presupuesto.

Presenta en ambos casos, el flujo financiero requerido a lo largo de 
la edificación de acuerdo al avance en cada uno de los rubros 
establecidos en el presupuesto y programa.

El contratista con base en el presupuesto y el programa de obra, 
recibió un anticipo, el cual fue amortizado durante el avance de la 
construcción de ambas privadas. El contrato de obra fue a precio alzado, 
por lo que el contratista absorbe las variaciones de precios en materiales 
y mano de obra a lo largo del proceso de obra.

El programa de obra de Privada VIII Álamo, se estableció al igual 
que el de la Privada Jacaranda en un lapso de 12 semanas, aunque a 
diferencia de esta última, la fecha de inicio de las obras fue el día 03 de 
octubre de 2006.
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TECNE, S.A. DE C.V. 
Dependencia: EMPRESA AKRO, S.A DE C.V. 

Concurso No. SIN Fecha: 

Obra: CONJUNTO URBANO HABITACIONAL PASEO DE LOS JARDINES 

PRIVADA IX "JACARANDA" MANZANA 2, LOTE 8 

lugar: lote 11, Col. Exhacienda de Lecherla, Cuautillán lzcalli, Edo. México. 

!f;ONCEPTO 

CIMENTACION 

RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

EDIFICACIÓN 
PRELIMINARES Y CIMENTACION 

INTALACIONES EN CIMENTACION 

PLANTA BAJA 
MUROS CONCRETO 
INSTALACIONES PB 

ESTRUCTURA LOSA PB 
ALBAÑILERIA PB 
ACABADOSPB 

PRIMER NIVEL 
MUROS DE CONCRETO 1ER N 
INSTALACIONES 1ER N 
ESTRUCTURA LOSA 1 ER N 
ALBAÑILERIA 1ER N 

SEGUNDO NIVEL 
MUROS DE CONCRETO 2º N 
INSTALACIONES 2º N 
ESTRUCTURA LOSA 2• N 
ALBAÑILERIA 2° N 
ACABADOS 2° N 

TERCER NIVEL 
MUROS CONCERTO 3ER N 
INSTALACIONES 3ER N 
ESTRUCTURA LOSA 3ER N 
ALBAÑILERIA 3ER N 
ACABADOS 3ER N 

CllARTO NIVEL 
MUROS CONCRETO 4° N 
INSTALACIONES 4º N 

UCTURA LOSA 4• N 
~ÑILERIA 4º NIVEL 

Total PRELIMINARES Y CIMENTACION 

Total PLANTA BAJA 

Total PRIMER NIVEL 

Total SEGUNDO NIVEL 

Total TERCER NIVEL 

17-ago-05 

DIRECTOR GENERAL: ARO. ARMANDO ROSALES PICHARDO 

Página 1 de4 

Importe I! 

5.388,85 
116.289,68 

11.040,64 

132.719,17 

65.691,17 
62.971,08 
54.832,73 

1.390,20 
120.323,32 

305.208,50 

44.926,.21 
36.446,48 
36.866,87 

9.042,56 

126.271,12 

60.661,73 
77.202,08 
62.394,77 
6.072,41 

30.499,91 

226.820,90 

19.484,36 
31.593,16 
38.645,69 

132,38 
16.802,81 

106.668,30 

66.639,21 
64.1,92,28 
49.679,75 

5.214,17 

/ 



TECNE, S.A. DE C.V. 
Dependencia: EMPRESA AKRO, S.A DE C.V. 

Concurso No. SIN Fecha: 

bbra: CONJUNTO URBANO HABITACIONAL PASEO DE LOS JARDINES 

PRIVADA IX "JACARANDA" MANZANA 2, LOTE 8 

Lugar: Lote 11, Col. Exhacienda de Lechería, Cuautitlán lzcalli, Edo. México. 

l~ONCEPTO 
ACABADOS 4° N 

QUINTO NIVEL 
MUROS CONCRETO 6° N 
INSTALACIONES 6º N 
EST LOSA 6º N (AZOTEA) 
ALBAÑILERIA 6º N 

ALBAÑILERIA DE AZOTEA 
ACABADOS 5• N 

CERRAJERIA Y CARPINTERIA 

HERRERIA 

CANCELE RIA 

EQUIPAMIENTO PARA ENTREGA 

LIMPIEZA GRUESA 

CONCEPTOS ADICIONALES 

RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

Total CUARTO NIVEL 

Total QUINTO NIVEL 

Total EDIFICACIÓN 

IMPORTE PRESUPUESTO 

SETECIENTOS CUARENTA MIL DOS PESOS 19/100 M.N. *) 

17-ago-05 

DIRE OR GENERAL: ARO. ARMANDO ROSALES PICHARDO 

Página 2 de4 

Importe I! 
66.426,87 

241.161,28 

23.997,66 
41 .897,69 
64.000,27 

118,34 
44.783,36 
28.180,66 

192.977,86 
128.836,43 

61.120,32 

91.638,80 

30.900,74 
29.024,82 

78.773,96 

1. 7 40.002, 19 

1.740.002,19 



TECNE, S.A. DE C.V. 
Dependencia: EMPRESA AKRO, S.A DE C.V. 

Obra: CONJUNTO URBANO HABITACIONAL PASEOOE LOS JARDINES 

PRIVADA IX• JACARANDA• MANZANA 2, LOTE 8 

Lugar: Lote JI, Col. Exhacienda de Lecheria, Cuautltlán lzcalli, Edo. México. 

FECHA DE INICIO 

PROGRAMA DE OBRA MODULO 4 VIV 

CONCEPTO IMPORTE AVANCE 
s E M 

1 2 3 4 5 6 

EDIFICACION 
PRELIM~~-11.-~~~ Y CIMEN f ACION 

PRELIMINARES 5.388,85 
PROG 

REAL 

. CIMENTACION 116.289,68 
PROG 

REAL 
',.. 

INTALACIONES EN CIMENTACION 11.040,611 
PROG 

REAL 

PLANTA BAJA 

MUROS CONCRETO 65.691,17 
PROG l888888: 
REAL 

INSTALACIONES PB 62.971,08 
PROG 

REAL 

ESTRUCTURA LOSA PB 54.832,73 
PROG 

REAL 

ALBAÑILERIA PB 1.390,20 
PROG 

REAL 

ACABADOSPB 120.323,32 
PROG 

REAL 
~ ~ 

PRIMER NIVEL 

MUROS DE CONCRETO 1ER N 44.926,21 
PROG ~ 
REAL 

INSTALACIONES 1ER N 35.445,48 
PROG ~ 
REAL 

-
PROG ~ ESTRUCTURA LOSA 1ER N 36.856,87 
REAL 

ALBAÑILERIA 1ER N 9.042,56 
PROG 

REAL 
~ ~ 

~t:GUNuu NIVEL 

MUROS DE CONCRETO 2° N 60.651,73 
PROG 

REAL 

DIRECTOR GENERAL: ARQ. ARMANDO ROSALES PICHARDO 

Página 1 de 3 
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TECNE, S.A. DE C.V. 
DeAendencia: EMPRESAAKRO, S.A DE C.V. 

O~: CONJUNTO URBANO HABITACIONAL PASEO DE LOS JARDINES 

PRIVADA IX• JACARANDA• MANZANA 2, LOTE 8 

l...us¡11r: Lote 11, Col. Exhacienda de Lechería, Cuautltlán lzcalli, Edo. México. 

FECHA DE INICIO 

PROGRAMA DE OBRA MODULO 4 VIV 

CONCEPTO IMPORTE AVANCE 
s E M 

1 2 3 4 5 6 

INSTALACIONES Z' N n .202,os 
PROG 

REAL 

ESTRUCTURA LOSA 2° N 52.394,77 
PROG 

REAL 

' ALBAÑILERIA 2° N 5.072,41 
PROG 

REAL 

~ ~ 
-

ACABADOS 2° N 30.499,91 
PROG 

REAL 

I t:t<\.,t:R. NIVt:L -
MUROS CONCERTO 3ER N 19.484,38 

PROG 

REAL 

PROG """""""' 
INSTALACIONES 3ER N 31.593,16 

REAL 

ESTRUCTURA LOSA 3ER N 38.545,69 
PROG 

REAL 

ALBAÑILERIA 3ER N 132,38 
PROG 

REAL 

ACABADOS 3ER N 15.802,81 
PROG 

REAL -
CUARI U NIVl:L -

MUROS CONCRETO 4° N 66.639,21 
PROG 

REAL 

INSTALACIONES 4º N 64.192,28 
PROG 

REAL -
ESTRUCTURALOSA4"N 49.679,75 

PROG 

R.EAL 

ALBAÑILERJA 4º NIVEL 5.214,17 
PROG 

REAL 
-

ACABADOS 4° N 65.425,87 
PROG 

REAL 

DIRECTOR GENERAL: ARQ. ARMANDO ROSALES PICHARDO 
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TECNE, S.A. DE C.V. 
Dependencia: EMPRESA AKRO, SA DE C.V. 

Oln: CONJUNTO URBANO HABrrACIONAL PASEQ DE LOS JARDINES 

PRIVADA IX "JACARANDA" MANZANA 2, LOTE 8 

Lugar: Lote 11, Col. Exhacienda de Lechería, Cuautítlán lzcalli, Edo. México. 

FECHA DE INICIO 

PROGRAMA DE OBRA MODULO 4 VIV 

CONCEPTO IMPORTE AVANCE 
s E M 

1 1 2 1 3 1 4 1 5 1 6 
QUINTO NIVE[ ·- · - .. . - . . 

MUROS CONCRETO 5° N 23.997,65 
PROG 

REAL 

INSTALACIONES 5° N 41.897,69 
PROG 

REAL . 
PROG 

EST LOSA 5• N (AZOTEA) 54.000,27 
REAL 

ALBAÑILERIA 5º N 118,34 
PROG 

REAL 

ALBAÑILERIA DE AZOTEA 44.783,35 
PROG 

REAL 

ACABADOS 5" N 28.180,55 
PROG 

REAL 

CERRAJERIA Y CARPINTERIA 128.836,43 
PROG 

REAL 

HERRERIA 51.120,32 
PROG 

REAL 

CANCELERIA 91.638,80 
PROG 

REAL 

EQUIPAMIENTO PARA ENTREGA 30.900,74 
PROG 

REAL 

LIMPIEZA GRUESA 29.024,82 
PROG 

REAL 

CONCEPTOS ADICIONALES 1s.n3,96 
PROG 

REAL 

Total EDIFICACIÓN 1.740.002,191 

DIRECTOR GENERAL: ARO. ARMANDO ROSALES PICHARDO 

29 DE AGOSTO DEL 2005 
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TECNE, S.A. DE C.V. 
Dependencia: EMPRESAAKRO, S.ADE C.V. 

Obra: CONJUNTO URBANO HABITACIONAL PASEO DE LOS JARDINES 

PRIVADA X ~ ALAMO " MANZANA 2, LOTE 8 

Lugar. Lote 11. Col. Exhacienda de Lechería, Cuautitlán lzcalfi, Edo. México. 

FECHA DE INICIO 

PROGRAMA DE OBRA MODULO 4 VIV 

CONCEPTO IMPORTE IAVANCEI s E M 
I 1 1 2 I 3 I 4 I 5 1 6 

EDIFICACION 

PROG 
PRELIMINARES 5.388,85 

REAL 

~ CIMENTACION 
PROG . 116.289,68 
REAL 

INTALACIONES EN CIMENTACION 11.040,64 
PROG 

REAL 

PLANfA BAJA 
PROG 

MUROS CONCRETO 65.691,17 
REAL 

PROG :888888 INSTALACIONES PB 62.971,08 
REAL 

PROG 
ESTRUCTURA LOSA PB 54.832,73 

REAL 

ALBAÑILERIA PB 1.390,20 
PROG 

REAL 

PROG ""' "' 
ACABADOSPB 120.323,32 - ~ 

REAL 

PRIMER NIVt:L 
PROG 

MUROS DE CONCRETO 1ER N 44.926,21 
REAL 

INST ALACtONES 1 ER N 35.445,48 
PROG 

REAL 

ESTRUCTURA LOSA 1ER N 
PROG 

~ 
36.856,87 

REAL 

PROG 
ALBAÑILERIA 1ER N 9.042,56 

REAL 

SEGUNDO NIVEL 

MUROS DE CONCRETO 2º N 60.651,73 
PROG 

REAL 

DIRECTOR GENERAL: ARQ. ARMANDO ROSALES PICHARDO 

Pá~ina 1 de3 
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TECNE, S.A. DE C.V. 
Dependencia: EMPRESAAKRO, S.A DE C.V. 

Obra; CONJUNTO URBANO HABITACIONAL PASEO DE LOS JARDINES 

PRIVADA X." ALAMO" MANZANA 2, LOTE 8 

Lugar: Lote lf, Col. Exhacienda de Lecherfa, Cuautitlán lzcalli, Edo. México. 

FECHA DE INICIO 

PROGRAMA DE OBRA MODULO 4 VIV 

CONCEPTO IMPORTE AVANCE 
s E M 

1 2 3 4 5 6 

INSTALACIONES 2° N 77.202,08 
PROG 

REAL 

/ ESTRUCTURA LOSA 2° N 52.394,77 
PROG 

REAL 

, ALBAÑILERIA 2° N 5.072,41 
PROG 

REAL 

ACABADOS 2° N 30.499,91 
PROG ~ 

REAL 

I t:~ ·~~ NIVl:L 

PROG 
~ 

MUROS CONCERTO 3ER N 19.484,36 
REAL 

INSTALACIONES 3ER N 31.593,16 
PROG 

REAL 

ESTRUCTURA LOSA 3ER N 38.645,59 
PROG 

REAL 

PROG -
ALBAfÍILERIA 3ER N 132,38 

REAL 

ACABADOS 3ER N 15.802,81 
PROG 

REAL 

CUAR I U NIVl:L 

MUROS CONCRETO 4º N 66.639,21 
PROG 

REAL 

INSTALACIONES 4º N 64.192,28 
PROG 

REAL 

ESTRUCTURA LOSA 4º N . 49.679,75 
PROG 

REAL 

ALSAÑILERIA 4° NIVEL 5.214,17 
PROG 

REAL 

ACABADOS 4° 'N 55.425,87 
PROG 

REAL 

DIRECTOR GENERAL: ARO. ARMANDO ROSALES PICHARDO 

Página 2 de 3 

03 DE OCTUBRE DEL 2005 
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TECNE, S.A, DE C.V. 
Dependencia: EMPRESA AKRO, S.A DE C.V. 

Obra: CONJUNTO URBANO HABITACIONAL PASEO DE LOS JARDINES 

PRIVADA X .. ALAMO .. MANZANA 2, LOTE 8 

Lugar: Lote 11, Col. Exhacienda de Lechería, Cuautitlán lzcalli, Edo. México. 

FECHA DE INICIO 

PROGRAMA DE OBRA MODULO 4 VIV 

. . ... 

. .... ,, .......... - ·- , .. ·: ~..... . .......... ..... •, .... , ............ . 

03 DE OCTUBRE DEL 2005 

CONCEPTO IMPORTE AVANCE1--~ -('-~-.-~ --.-~~..-S~E-.-_M~ A~_N__,..A~S~.--~....-~-,-~ -r~--f 
2 3 4 5 6 7 8 1 9 10 11 12 

QUINTO NIVEL 

MUROS CONCRETO s• N 23.997,65 
PROG 

REAL mM INSTALACIONES 5° N 41.897,69 
PROG 

REAL 

EST LOSA 6" N (AZOTEA) 54.000,27 
PROG 

REAL 

ALBAÑILERIA 5° N 118,34 
PROG SIIISISISISI! 

REAL 

ALBAAILERIA DE AZOTEA 44.783,35 
PROG 

REAL 

ACABADOS 5º N 28.180,55 
PROG 

REAL 

CERRAJERIA Y CARPINTERIA 128.836,43 
PROG -~ REAL 

PROG mi 1 HERRERIA 51.120,32 
REAL 

CANCELERIA 91.638,80 
PROG 

~ ~ ~ 

REAL 

PROG §§iiB EQUIPAMIENTO PARA ENTREGA 30.900,74 
REAL 

LIMPIEZA GRUESA 29.024,82 
PROG - § ffl 
REAL ~ 

CONCEPTOS ADICIONALES 78.773,96 
PROG mil 
REAL 

Total EDIFICACION 1 1.740.002,191 ~ -

DIRECTOR GENERAL: ARO. ARMANDO ROSALES PICHARDO 

' 
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8.5 El proceso de obra. Reporte Fotográfico.

8.5.1 Avance y conclusión de la obra.

En este apartado presentamos una serie de fotografías a través de las 
cuales iremos explicando el avance de la construcción de nuestro 
proyecto. 

Los trabajos preliminares de la construcción previa preparación de 
las plataformas por parte de la empresa encargada de la urbanización 
del conjunto, consistieron en el trazo y excavación de cepas para la 
cimentación. El trazo se realizo debido a la orientación y conformación de 
las privadas por un equipo de topografía.

El trazo y la excavación 
de la cimentación 
deben contemplar las 
preparaciones para las 
instalaciones, registros y 
ductos, previo al colado 
de la cimentación.

La urbanización debe avanzar conjuntamente a la construcción de 
las viviendas, y deben haber sido preparadas las plataformas e 
instalaciones de conjunto con anticipación.
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Aquí podremos observar la construcción de la glorieta vehicular de 
remate de la Privada Jacaranda y el estado que observaba esta al inicio
de las obras de la privada.

El contratista, que cuenta con una experiencia previa probada en 
la edificación, avanza de manera progresiva en la construcción de los 
núcleos de 4 viviendas hasta cerrar casas completas.
Una vez que un núcleo de casas ha sido trazado y excavado, se procede 
a colocar el acero de cimentación y preparaciones previas al colado, 
mientras ese mismo equipo de excavación avanza al siguiente núcleo de 
casas. De igual manera avanzan progresivamente las obras como 
desplante de muros  colocación de instalaciones o el habilitado y colado 
de losas de entrepiso.

Fotografía en la que 
observamos la 
excavación de un 
núcleo, mientras que 
en otros núcleos ha 
sido colada la 
cimentación.
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En imágenes posteriores 
observamos ya el 
avance en los procesos 
de obra. Aquí 
observamos la totalidad 
de los primeros 
procesos: Excavación, 
habilitado de armados 
de la cimentación, 
colado de losas de 
cimentación y 
desplante de muros.

En la siguiente serie de 4 fotografías, presentaremos el proceso de avance 
en un núcleo de 4 viviendas.

Aquí observamos el proceso de avance de un nivel a otro. Para el 
soporte de la cimbra de las losas se utilizaron pies derechos y la cimbra 
para el volado de la cubierta al frente de las viviendas fue de madera.
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El proceso de colado de los entrepisos de las viviendas se dio de 
manera monolítica entre viguetas (solo se utilizó la armadura), bovedillas 
muros de concreto y entre el primer medio nivel y el inmediato superior.

Esto ayudo a eficientar los tiempos y costos de obra, pues en vez 
de colar 6 medios niveles y dos azoteas, se colaron 1 cimentación, 2 
entrepisos y una azotea, junto a los muros de concreto.

Para el colado de las losas de entrepiso se utilizaron bombas de 
concreto y plumas mecánicas para evitar acarrear en botes el concreto 
desde las plantas  inferiores. 

Se evitaron todas las juntas frías al colar los entrepisos por núcleos
de 4 viviendas. De manera completa.

A diciembre de 2006, el 
avance de las obras en 
privada Jacaranda, estaba 
concluido y casi listo para 
iniciar con los acabados de 
obra, aplanados en 
interiores y exteriores y se 
encontraban coladas la 
mayoría de las obras.
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En la Privada Jacaranda y 
Álamo una vez concluida la 
edificación, general de las 
viviendas y habiendo sido 
aplanadas y blanqueadas las 
mismas, se procedió al inicio de 
las obras exteriores, dentro de 
las cuales se encuentran huellas 
y pavimentos en patios, 
guarniciones, banquetas, 
colocación de adoquín, registros pluviales y conexión de las viviendas a 
las redes sanitaria y pluvial.

En estas dos últimas
fotos, podemos 
observar la privada 
antes y después de 
los acabados finales 
exteriores.

En la última imagen 
las casas habían sido 
pintadas de acuerdo 
a lo propuesto por el 
proyectista y el 
constructor, habían 
sido colocadas las 
pérgolas, que el 
contratista propuso 
de concreto 
aligerado para 
aumentar su 
resistencia contra las 
d madera y habían 
iniciado todas las 

obras de jardinería, colocación de pasto, plantas trepadoras y había sido
concluida la urbanización, colocación de adoquín y luminarias.
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8.5.2 Interacción con el cliente y el constructor en el proceso de obra.

Nunca es cómodo en un documento profesional hablar en primera 
persona de la participación de uno mismo y mucho menos mostrar 
fotografías de juntas o visitas de obra.

El Proyectista antes que otra cosa, debe aprender a escuchar y 
entender al cliente, sus gustos, demandas, y anhelos. La satisfacción de 
estos y el cumplimiento con el objetivo social al crear espacios de 
habitación para la gente deben ser fruto del proceso completo de 
participación en la creación y materialización de un objeto 
arquitectónico.

En este caso mostraré un grupo de imágenes en las que aparezco 
con diversos integrantes que hicieron posible la materialización de la 
obra.

Fig. 25. El Lic. Jorge Saggiante y un servidor, proyectista de la obra, después de un recorrido por la 
privada Jacaranda en construcción.
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Fig. 26 Armando Rosales explicando al Lic. Jorge Saggiante, propietario de la obra y al contratista el 
espacio concepto y diseño de la cocina en la vivienda Ciprés.

En estas fotografías se observan 
los habituales recorridos durante 
el proceso de obra. 

En la imagen inferior podemos 
apreciar al Arq. Superintendente 
de las obras, al maestro de 
obras, a un servido de espalda, 
al contratista y al Propietario de 
la obra.

La afinidad y amor a la obra por 
parte del proyectista, debe ser 
transmitida con entusiasmo al 
contratista y al cliente. Pues con 
la participación conjunta de 
todo el equipo que permite la 
ejecución de un proyecto, será 
más fácil sortear obstáculos y 
dificultades para lograr el éxito 
del mismo.
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9. TERMINACION DE OBRA Y VENTAS.

9.1 La terminación de obra.

El contratista, previo acuerdo con el cliente, entrega en una fecha 
determinada la construcción de las privadas y coloca el equipo necesario 
para entregar las viviendas a los clientes producto de las ventas.

Sin embargo para que estas puedan ser ocupadas se deben cumplir 
requisitos estatales y municipales de los que citaremos algunos:

• Obtener permiso de ventas por parte del Gobierno Estatal de 
acuerdo al avance en las donaciones de equipamiento urbano.

• Obtener el Aviso de Terminación de Obra, expedido por la 
Dirección de Desarrollo Urbano del municipio correspondiente.

• Constituir el régimen de condominio e individualizar las cuentas 
prediales.

Para la privada Jacaranda, la primera en ser concluida, la Dirección
de desarrollo urbano, previa inspección visual de la obra, otorgó el “Aviso 
de Terminación de Obra Privada”. 

La terminación de obra fue expedida el día 30 de enero de 2006 
mediante el oficio correspondiente al expediente 060075 y previo pago 
de derechos acreditados mediante el comprobante de pago 0104702.

Para el año de 2006 el valor total de la obra, de acuerdo a 
estimaciones del municipio ascendió a $20, 462,592.08 (Veinte millones 
cuatrocientos sesenta y dos mil quinientos noventa y dos pesos 08/100 
MN).
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9.2 El proceso de ventas.

Las ventas de las viviendas en condominio horizontal de las 
Privadas IX Jacaranda y VIII Álamo, han sido lideradas por la financiera 
que a su vez otorgo el crédito puente para la construcción de todo el 
conjunto urbano Paseo de los Jardines.

Esta a su vez contrata a una empresa externa para difundir, 
promover, y al final vender las casas. La empresa es la encargada de 
obtener una cartera de clientes potenciales, mostrar las viviendas, hacer 
una evaluación de la opinión de los clientes y apoyar a los mismos en la 
adquisición del crédito que les ofrezca la mayor ventaja posible a los 
mismos.

El precio de venta de contado de las viviendas al mes de junio de 2007 es 
de 

1. $1, 050,000 (Un millón cincuenta mil pesos 00/100 MN) para el 
prototipo Maple.

2. $1, 300,000.00 (Un millón trescientos mil pesos 00/100 MN) para el 
prototipo de la vivienda Ciprés.

Por lo tanto se ofrece un producto en realidad económico para los 
metros cuadrados que ofrecen las viviendas, pues el metro cuadrado a
precio de venta es de aproximadamente $7,500.00. Una tercera parte del 
precio de venta en colonias como Del Valle o Coyoacán, en el Distrito 
Federal, por un departamento sin áreas verdes, jardines y equipamiento.

Crédito Inmobiliario SA de CV (CI) ofrece a sus clientes dos 
opciones de crédito para la adquisición de las viviendas:

• Descuento Hipotecario. Es un producto enfocado para adquirir la 
vivienda sin comprobación de ingresos. Permite financiar la 
vivienda en plazos de 15 a 25 años, incluye seguros y requiere de 
una Carta Notarial de Manifestación de Ingresos.

• Crédito con apoyo INFONAVIT. Los compradores destinan sus 
aportaciones al Infonavit al capital de la vivienda, con el objetivo 
de reducir los intereses y el plazo del crédito.
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A continuación mostramos la opción de crédito otorgada por CI, 
esto no implica que el cliente pueda pagar la vivienda en efectivo o 
utilizar un crédito bancario externo.

15 20 25
Valor de la vivienda $1,050,000.00 $1,050,000.00 $1,050,000.00

Enganche mínimo $105,000.00 $105,000.00 $105,000.00
Monto del crédito $945,000.00 $945,000.00 $945,000.00

Tasa 11.41 12.25 12.50
Factor de pago con seguros 12.50 12.14 11.92

Pago mensual con seguros $11,812.26 $11,476.06 $11,264.60
Ingresos mensuales a comprobar $35,436.77 $34,428.18 $33,793.79

Gastos
Comisión por apertura $28,350.00 $28,350.00 $28,350.00

Estudio Socioeconómico $1,000.00 $1,000.00 $1,000.00

Avalúo $3,018.75 $3,018.75 $3,018.75

Gastos Notariales $84,000.00 $84,000.00 $84,000.00
Total de gastos $116,368.75 $116,368.75 $116,368.75

Gastos + Enganche Mínimo + 1a 
Mensualidad

$233,181.01 $232,844.81 $232,633.35

Sin duda alguna, la reciente apertura de créditos a vivienda  en el 
mercado mexicano obliga a las empresas financieras a ofrecer productos 
que disminuyan los requisitos y trámites para la obtención de los mismos.
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9.3 El centro de ventas (futuro Centro de administración y 
mantenimiento).

El promotor de Paseo de los Jardines, Empresa Akro SA de CV, junto 
con la empresa Crédito Inmobiliario SA de CV financiera de la obra, nos 
solicitaron el proyecto ejecutivo  para el Centro de Ventas de 720 
viviendas del Conjunto Urbano Paseo de los Jardines y de 1040 viviendas 
en otro de sus desarrollos cercanos.

Los clientes plantearon la necesidad de un edificio de muy rápida 
construcción y su posible desmonte y reutilización de los materiales.

El plazo para el proyecto fue de tan solo una semana, incluyendo 
su posible desarrollo constructivo. La imagen imponente  y 
contemporánea del Centro de Ventas debía contrastar con las habituales 
casetas de ventas prefabricadas que habían sido utilizadas hasta el 
momento.

Se eligió como lugar para el centro de ventas el área de Jardín
Vecinal de Paseo de los Jardines, justo a la entrada principal de todo el 
conjunto urbano.

Fig. 27 Terreno para la construcción del Centro de Ventas.

Se presento la lamina que se muestra a continuación durante un 
recorrido de obra realizado por los propietarios de Crédito Inmobiliario y 
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Empresa Akro y la propuesta fue aceptada, sin fijar restricciones 
financieras en un principio.

El presupuesto para la edificación del Centro de ventas se redujo 
hasta los $800,000.00 durante el proceso de construcción. Esto obligo a 
modificar el proyecto durante el curso de la obra.

Fue necesario prescindir de la intención “Mies” de la casa
Farnsworht, de colocar separado del suelo la construcción y se tuvo que 
construir una losa de cimentación en vez de 6 pilotes de acero sobre 
zapatas aisladas que soportasen la estructura.

Sin embargo se conservo el programa propuesto para dos equipos 
de ventas, una sala de exhibición común y un área de guarda.

Fue casi imposible calcular a detalle la construcción debido a la 
premura que se tuvo para realizar esta construcción temporal, por lo que 
el proceso fue llevado directamente en obra en colaboración con el 
contratista.

A continuación mostramos fotografías en las que participo en el 
proceso de construcción, las fotografías de la obra concluida y los planos 
de conjunto, memorias de cálculo y planos arquitectónicos.

Imágenes en las que aparezco junto 
con el contratista de herrería 
haciendo revisiones y 
modificaciones al proyecto en obra.
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En estas imágenes aparece el Centro de Ventas concluido, siendo 
el primer edificio de mi completa autoría en estar construido totalmente, 
pues fue concluido dos meses antes que la Privada Jacaranda del 
conjunto urbano Paseo de los Jardines.

Fotografías del Centro de Ventas tomadas el día de du inauguración. El 
espacio a doble altura del interior y sus barandales evocan literalmente la 
Casa-estudio de Diego Rivera proyectada por Juan O’ gorman en los 30’s.
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9.4 Manual de mantenimiento y entrega al usuario.

Una vez adquirida la vivienda y siendo esta entregada por la 
constructora al equipo de postventa  de Crédito Inmobiliario, se procede 
a fijar la entrega al usuario.

El Manual de Usuario presenta no solo una descripción del Conjunto 
Urbano, la vivienda y sus instalaciones, sino que obliga al propietario a 
adquirir compromisos:

• Incluye el Reglamento Interno de la Privada de viviendas y la 
normatividad de imagen urbana.

• Establece los estatutos y la constitución de la Asociación de 
Residentes del Conjunto Urbano Paseo de los Jardines.

• Le informa del plazo de garantías de los elementos de la vivienda y 
lo obliga a firmar un acta de entrega-recepción de la misma.

Este manual, tiene como objetivo principal presentar al usuario un 
Manual de Mantenimiento preventivo de cada uno de los espacios y 
mobiliario fijo de la vivienda. La concientización del habitador de lo 
importante del mantenimiento en una vivienda es básico para la 
conservación de la misma y del conjunto urbano Paseo de los Jardines en 
general.

El manual que se incluye como anexo posterior a este apartado, se 
compone de 42 páginas, fue elaborado por nuestro equipo de diseño a 
petición de Crédito Inmobiliario SA de CV, fue entregado en el mes de 
marzo de este año y, en la actualidad constituye no solo una guía del 
conjunto, sino también un apoyo en las ventas de las viviendas, pues es 
utilizado para exponer claramente la vivienda a los habitadores.



 Su hogar...  ¡es nuestro compromiso!

Proporcionar a nuestros clientes el HOGAR 
para su familia,  con la participación y
compromiso de personas y empresas 
proveedoras de bienes y servicios, para que 
con el esfuerzo  común podamos brindar 
VIVIENDAS DE EXCELENCIA,  a través de 
una constante  superación personal e 
institucional en la empresa; para que las
viviendas generada representen un producto 
justo de nuestro esfuerzo y eficiencia, 
contribuyendo todos al desarrollo de la 
sociedad de México.



    Crédito Inmobiliario S.A. de C.V. el

 Fecha:___________________

Nombre:_________________________________________  Firma:______________________

 Expediente: _________________________Manzana:___________________Lote:___________

MANUAL DEL PROPIETARIO

de mi vivienda ubicada  en el Conjunto Urbano 
“Paseo de los Jardines”
que contiene la siguiente información:

§ Memoria descriptiva del Conjunto
§ Estatutos de la Asociación de Residentes
§ Reglamento para Viviendas Unifamiliares
§ Descripción de Materiales y Tecnología
§ Recomendaciones de Mantenimiento y 

Seguridad.
§ Plazo de Garantías

Recibí de:



 Una promoción más de:

    

 Crédito Inmobiliario S.A. de C.V.

     Su hogar...  ¡es nuestro compromiso!
 



UNA REALIDAD   
 

  

 

 
     

 Comprar un inmueble siempre será una enorme decisión 
y motivo de gran ilusión. Ahora, como propietario de tu vivienda 
en el Conjunto Urbano “Paseo de los jardines”, también 
experimentaras el orgullo de haber optado por la inversión mas 
segura y sólida. A ti dirigimos este manual, dándole las más 
cordial bienvenida.

 Léelo con atención para que conozcas los beneficios, tus 
derechos y cumplas con las obligaciones  que adquieres  como 
residente. Además, lograras mantener tu propiedad en óptimas 
condiciones siguiendo las sugerencias de mantenimiento que 
aquí te presentamos.

 Este desarrollo significa por nuestra parte, grandes y 
variados esfuerzos: técnico, social, cultural, económico y 
humano. Es resultado de la experiencia y esmero  de Crédito 
Inmobiliario S.A. de C.V. en la promoción de una vivienda  
más digna...  más humana.

 Sabemos que con el interés y organización de todos los 
residentes, harán de cada espacio del Conjunto Urbano 
“Paseo de los Jardines” el hogar que soñaron para los suyos.

  ¡Felicidades!  
   

 Crédito Inmobiliario S.A. de C.V.



  
 

  

 

     

 
El desarrollo del proyecto de 
Privada Jacaranda, se ha 
considerado y construido  
individualmente para servir como 
modelo futuro arquitectónicamente 
y, en cuestiones de mercado, para 
edificaciones de privadas 
posteriores y como una aportación 
de diseño arquitectónico en el rubro  
de condominios horizontales, que 
pongan énfasis el diseño de 
exteriores y áreas verdes. El estudio 
de la vivienda se ha realizado 
considerando  un precio accesible 
de venta, una calidad superior en el 
material y accesorios, en 
comparación a condominios y 
viviendas en la misma zona.
Creemos también en la 
sustentabilidad de las viviendas,
por lo cual fue una de las 
prioridades incorporadas al diseño, 
el correcto aprovechamiento de los 
recursos naturales y evitar en lo 
posible el deterioro del entorno en 
el que se encuentra, logrando así 
tener uno de los mejores conjuntos 
de viviendas  en el Estado de 
México.  Considerando todas esta 
razones, además de ser un proyecto 
espacialmente contemporáneo y de 
vanguardia, la privada Jacaranda es 
acreedora al Premio Nacional de 
Vivienda 2006.



El Conjunto Urbano Paseo de los Jardines se inserta dentro del Macro 

Desarrollo Punta Norte, en el Municipio de Cuautitlán Izcalli, está

ubicado sobre la Av. De Lanzarote y colinda al norte con la Av. Niños 

Héroes, al sur con el Parque Ecológico Metropolitano y al oeste con la 

reserva ecológica en el Estado de México; dicho conjunto urbano está 

dividido de la siguiente manera:

• 10 Condominios Horizontales con 440 casas en total
• 6 Condominios Verticales con 274 departamentos en total 
• 15,263m2 de terreno de donación para la instalación de 

servicios, infraestructura y áreas verdes.
• Áreas de locales comerciales.

LOCALIZACIÓN REGIONAL

LOCALIZACIÓN LOCAL



CENTRO 
COMERCIAL

JARDIN VECINAL

CONJUNTO URBANO “PASEO DE LOS JARDINES”



 

El Conjunto tiene una superficie de 120,137m², 
de los cuales fue destinado para el desarrollo 
del conjunto habitacional: 74,076.23m².

 Se contempla  desarrollar un complejo 
comercial, a efecto de coadyuvar al sistema de 
abasto del propio  conjunto urbano, así como de 
los asentamientos vecinos.

Otros beneficios para los habitantes de “Paseos 
de los Jardines” son:

 24,611m² de amplias vialidades que 
comunican todos los lotes y manzanas del 
conjunto urbano.
 De la superficie total del proyecto serán 
destinados  14,174.m². Para proyectos de 
equipamiento urbano e infraestructura, en  la 
cual se ha planeado la construcción de:

§ Jardín Vecinal con área deportiva, 
trotapista, juegos infantiles con áreas 
verdes en 7956 m²

§ 7274.55 m²  en locales  comerciales y 
Servicios.

§ Parque Metropolitano que contara con  
Primaria, Plaza cívica, 7 Canchas 
deportivas y áreas verdes. 

§ 2 plantas de tratamiento de aguas 
residuales.

§ Centro de ventas que será donado al 
municipio para uso de la comunidad.

§ Escuela preparatoria con más de 18 
aulas Auditorio, Biblioteca y Zonas 
deportivas en 5090 m².



El conjunto se encuentra ubicado en una nueva 
zona de desarrollo, llamado Desarrollo Punta 
Norte, en el municipio de Cuautitlán Izcalli, en el 
Estado de México.
Cuenta con una superficie de terreno de  
6,541.69 m², con el uso de suelo permitido 
como habitacional medio, siguiendo la siguiente 
normatividad:

1. Lote mínimo de 75 m².
2. Frente mínimo de lote 6 mts.
3. Altura máxima de 5 niveles  o 15 mts.
4. Área de desplante de 75%.
5. Área libre de 25%.
6. Intensidad de la construcción 2.25 veces 

la superficie del predio.
7. Deberá contar con un cajón de 

estacionamiento por vivienda y un cajón 
de estacionamiento por cada 4 viviendas 
para visitantes.

8. En el estacionamiento para visitantes, 
los espacios deberán disponerse de 
manera que para retirar un vehiculo no 
sea necesario mover ningún otro.

El condominio tiene una estructura “cerrada”, 
donde una calle privada, al centro, es rematada 
por una glorieta para retorno vehicular con una 
Jacaranda de edad avanzada como árbol 
distintivo y flanqueada por una puerta-reja de 
acero y con una caseta de vigilancia. 
Los lotes unifamiliares quedan ubicados 
oblicuos (girados 72° o 108° con respecto a la 
mencionada calle cerrada) para ser orientadas 
las viviendas exactamente oriente – poniente y 
generar un juego armónico de volúmenes.

Los cajones de estacionamiento para visitantes están localizados al 
frente, en el extremo sur del condominio, mientras que el extremo norte 
el condominio es ocupado por áreas jardinadas para el uso exclusivo de 
los condóminos. La sucesión de estos espacios comunes ajardinados, 
generan dos franjas paralelas que limitan por el norte y por el sur al 
condominio. Los detalles de paisaje y jardinería se explican en los 
planos del conjunto, pero las especies y criterios se derivan del estudio 
propio de las especies y del sitio; quedando escogidas las más 
apropiadas. La caseta que se desplanta sobre una superficie de 
6.26m2, cumple con su función básica de protección para el vigilante, el 
cual podrá mirar hacia lo cuatro puntos cardinales a través de vanos en 
su muros; además de este propósito básico tuvo la intención de ser un 
elemento volumétrico que  jugará un papel escultórico - compositivo 
dentro del conjunto.



 
 

Modelo Ciprés 185.27 m2
 

2 cajones de estacionamiento
(1 cubierto,)

Bodega
2 Baños completos
Cocina/ desayunador, 
Patio y    Jardín
Sala/ Comedor
1 Estudio
2 Recamaras

Modelo Maple 139.11 m2
 

2 cajones de estacionamiento
(1 cubierto,)

Bodega
2 Baños completos
Cocina/ desayunador, 
Patio y Jardín
Sala /Comedor
1 Estudio
2 Recamaras
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CORTE 
TRANSVERSAL

C - C’

CORTE LONGITUDINAL
A - A’

Recámara 1 

Baño2 

Rec,..-nara estudio 

Recámaa master 

DO 
DO 



FACHADA 
FRONTAL

FACHADA 
POSTERIOR



Estado original de la casa 
Superficie de Lote = 108.04 m2

Superficie de Desplante = 68.15 m2

Superficie Construida = 185.27 m2

Estado original de la casa 
Superficie de Lote = 83.38 m2

Superficie de Desplante = 53.98 m2

Superficie Construida = 139.11 m2



Control Térmico. El diseño de las 
viviendas es completamente novedoso ya 
que se utilizan las dobles alturas y 
desniveles en los entrepisos de las casas 
para obtener un aislamiento térmico, 
ayudando así en el flujo de la ventilación 
del mismo, además  que la aportación  del 
diseño de las áreas verdes dentro y fuera 
de la vivienda permite que absorban la 
radiación solar y así evitar el reflejo de los 
mimos y generar el calentamiento térmico 
dentro de la vivienda.

La buganvillea entre otras  trepadoras son 
de gran utilidad  para disminuir la 
incidencia directa del sol en las casas, en 
nuestro caso se logró un diseño de 
fachada en las que utilizando pérgolas  
con buganvilleas y bignonias, que 
provocan sombras que eviten la radiación 
solar en los pavimentos sólidos y así la 
transmisión del calentamiento térmico de 
las viviendas, conjuntamente con los 
volados del mismo diseño de la vivienda 
que provoca  sombreado en los muros 
para evitar el mayor grado de transmisión 
de calor al interior.



Las fachadas anterior y posterior de cada 
casa, que corresponden al oriente y poniente 
son logradas con “cancelerías integrales”, 
diseñadas en aluminio en aleación 6063 T-5 
en acabado pintado electroestático blanco con 
base en perfiles extruidos de 2” y vidrios 
claros transparentes de 6 mm, con sellos por 
ambos lados. El diseño de fachadas permite la 
mayor iluminación posible en cada uno de los 
locales habitables, y por otro lado con el juego 
de la volumetría y de los volados se logra el 
mayor confort para no permitir una excesiva 
ganancia calórica. El color en fachadas va 
acorde con el diseño de conjunto, de 
cancelería y del paisaje circundante, 
habiéndose optado por colores verdes: asalia, 
esperanza, trébol y árbol en degradado a lo 
largo de la privada.

Sumando a estos factores, no debemos dejar 
de mencionar la ventilación y la iluminación 
natural que recibe gracias a la orientación que 
tienen las viviendas, en fachadas este –oeste, 
girando los lotes a 72° y 108°. La circulación 
del viento logra tener un efecto fuera de la 
vivienda, esto por que los vientos dominantes 
son recibidos en el área verde que  remata el 
condominio en su lado norte y permite que 
esta área sea  zona fría para que el viento que 
entra en las viviendas  es fresco  y permite 
tener un ambiente óptimo  para el desarrollo 
cómodo de las actividades de los usuarios.



La utilización de ecotécnias dentro del desarrollo del 
condominio es de gran impacto y beneficio, tanto para 
los usuarios directos como los indirectos y el entorno.
Dentro de la captación y almacenamiento de agua, se 
lograron las siguientes acciones:

Abastecimiento  de la Red Hidráulica. Para el 
abastecimiento del agua potable en el condominio y así 
mismo en las viviendas, se hizo un estudio exhaustivo 
de factibilidad para explorar, perforar y explotar un 
pozo de agua potable a 200 metros de profundidad  
que pasa a un almacenamiento, para finalmente 
abastecer a las viviendas directamente. El pozo fue 
aprobado por el Gobierno Estatal y el Gobierno 
Municipal para la autorización de construcción del 
Conjunto.
El pozo fue explorado especial y únicamente para este 
desarrollo y así poder evitar mayores costos y 
dependencia de otras conducciones lejanas que 
podrían poner en peligro el abastecimiento en la zona, 
este pozo esta ubicado en el mismo sitio, garantizando 
así el vital líquido a los habitantes de la zona.

La captación de agua pluvial es otra fuente de 
beneficios para la comunidad, su entorno y así lograr 
un beneficio mayor al sitio. El captar el agua pluvial es 
necesario para evitar el desperdicio de agua potable 
para uso de riego o limpieza, de tal manera que es 
captada de las azoteas  llevándolas por un ducto 
vertical interno dentro de la vivienda que es recibida 
por un registro y canalizado por una tubería a un pozo 
de visita, donde es captada y llevada a la boca de 
tormenta que es donde se almacena para evitar un 
sobrecupo, así  comenzar  a realizar la limpieza del 
agua por medio de trampas de grava y de arena para 
que finalmente se  conecte a el pozo donde además de 
filtrar y permitir la absorción del líquido al subsuelo es 
utilizada para el riego de las áreas verdes a través de 
un presurizador dentro del mismo pozo.
También dentro de las viviendas, en el jardín trasero es 
compactada el agua excedente del mismo, por medio 
de un tratamiento del suelo, logrando una pendiente 
del 2% en el terreno natural  y en un punto céntrico 
colocar un tubo de p.v.c. que drene el agua, para 
finalizar con la nivelación del terreno del jardín 
colocando tierra vegetal, para poder desplantar la 
vegetación.



ESTRUCTURA

ACABADOS

.

El sistema estructural está basado en módulos “cuádruples” sobre losas de cimentación, desplantados sobre 
capas de tepetate compactado.

Las casas se dividen sobre muros medianeros de mampostería y el núcleo central de cada vivienda se constituye 
por muros de concreto.

El sistema de mampostería es de tabiques extruidos de barro, sistema “Tabimax” de Novaceramic y los muros 
divisorios de tabiques recuperables extruidos junteados mediante espuma de poliuretano denominado sistema 
“Novapanel”

Se cuenta con castillos con refuerzo exterior y entrepisos  de losas aligeradas con bovedillas de poliestireno y 
armaduras de acero para evitar juntas frías

Los pisos del estacionamiento y la cocina tienen acabados de loseta cerámica de 33 x 33 cm.

El resto del área de los niveles inferiores de la casa se pavimentaron con huellas de 50 x 50 cm. el
estacionamiento, exceptuando la zona del jardín al fondo del lote, donde la intensa vegetación plantada sobre 
tierra vegetal genera un espacio agradable al límite posterior.

La pintura sobre aplanado (cemento y yeso puesto en capas) en muros y plafones, y pisos de loseta cerámica y 
duela laminada sobre losas de vigueta y bovedilla; los muros de los baños son recubiertos con azulejo y cenefas 
que van acorde al diseño integral de los acabados en las viviendas.





ESTATUTOS DE LA ASOCIACION DE RESIDENTES DEL 
CONJUNTO URBANO ”PASEO DE LOS JARDINES”

SECCION PRIMERA: DE LA ASOCIACION  Y  LOS 
ASOCIADOS

ARTICULO   I.  La Asociación de residentes del Conjunto Urbano 
“Paseos de los Jardines” trabajará para la consecución de los siguientes 
fines:

a) Velar por la conservación y mejoramiento del Conjunto Urbano.
b) Organizar la participación  de los vecinos y su comunicación  

constante a través de reuniones por manzana, condominio, 
asambleas y grupos de trabajo.

c) Fomentar la unión y convivencia solidaria de los residentes, así 
como propiciar el desarrollo social, cultural y deportivo de la 
comunidad.

ARTICULO   II.  Podrán ser asociados:
a) Todos los propietarios, titulares o apoderados que ocupen una 

vivienda ubicada  en un lote unifamiliar del Conjunto Urbano, que 
voluntariamente hubiesen solicitado su ingreso  y éste haya sido 
aceptado.

b) Todos los condóminos o apoderados que ocupen  un 
departamento  o vivienda en régimen condominial dentro del 
Conjunto Urbano. siempre y cuando esto  haya sido acordado por 
la Asamblea General de Condóminos, necesitará acuerdo previo 
de la Asamblea General de Condominios, tomando por mayoría 
de votos  que represente cuando menos el 75% del total de 
condóminos. La decisión tomada en la asamblea será obligatoria  
para todos los condóminos.

ARTICULO  III.  Son derechos y obligaciones de los asociados:
 a)   Derecho de votar  y ser votado para ocupar cualquier puesto o 

comisión dentro  de la Mesa Directiva.

b) Gozar de los servicios, promociones y beneficios realizados por 
la asociación.

c) Cumplir y hacer cumplir las normas emanadas de estos 
estatutos, los reglamentos que se deriven de los mismos y los 
acuerdos de las asambleas.

d) Cooperar con las aportaciones económicas ordinarias y 
extraordinarias  que fijen los estatutos, los reglamentos o las 
asambleas.

ARTICULO   IV.  La asamblea general de asociados se efectuará es la 
reunión de todos los representantes o suplentes de manzana y 
condominios que se encuentren en  pleno uso de los derechos que 
otorgan los presentes estatutos.

ARTICULO  V. La asamblea general de asociados se efectuará  
ordinariamente en el municipio de Cuautitlán Izcalli, Estado de México, en 
el sitio que para ello se señale en la convocatoria respectiva, cuando 
menos una vez al año durante el primer bimestre para comunicar y 
decidir sobre las actividades  y asuntos más importantes de la 
asociación. La asamblea general extraordinaria se celebrará cuando lo 
considere necesario el Consejo Directivo, el consejo de vigilancia  o 
cuando exista  petición escrita por lo menos del 51% de los asociados.

ARTICULO  VI.  El sostenimiento económico  de la asociación estará a 
cargo de sus miembros, aportando las cuotas, que podrán ser de índole 
ordinaria y extraordinaria y extraordinaria, y que se aprueben en las 
asambleas. Para la realización de sus actividades, la asociación podrá 
recibir y/o promover aportaciones especiales.



ARTICULO   VII.  Con las cuotas ordinarias, extraordinarias y las 
aportaciones especiales se formará el fondo común de la asociación, 
el cual se aplicará a los gastos que demande la administración y el 
sostenimiento de la asociación, así como los que requiera la 
organización de las actividades especificas que se aprueben.

ARTICULO  VIII. Ninguno de los puestos de representación de la 
asociación será objeto de remuneración.

ARTICULO   IX.  En cuanto a las aportaciones de los asociados 
se estará de acuerdo con lo dispuesto por los artículos relativos del 
código Civil vigente en el Estado de México.

SECCION SEGUNDA: DEL CONSEJO DIRECTIVO

ARTICULO       X. El consejo directivo de la asociación de colonos 
estará integrado por un representante y un suplente electo 
directamente por los asociados de cada manzana o condominio del 
Conjunto Urbano.

ARTICULO     XI.   Los representantes o suplentes elegirán entre si 
a una Mesa Directiva compuesta de: un presidente, un secretario y 
un tesorero, con sus respectivos suplentes (vocales) y un consejo de 
Vigilancia formado por un presidente, un secretario y un vocal. Para 
ser miembro del Consejo Directivo, se requiere  ser miembro activo 
de la asociación, estar al corriente en las cuotas, y tener una 
antigüedad mínima de un asociado.

ARTICULO   XII.  Los integrantes del consejo directivo durarán en 
sus funciones de un año y podrán ser reelegidos por la asamblea 
general por otro período de igual duración.

SECCION TERCERO: DE LA MESA DIRECTIVA

ARTIUCLO  XIII.  Son funciones de la Mesa Directiva:
a) Representar jurídicamente a la asociación ante cualquier tipo 

de autoridad.
b) Ejecutar los acuerdos de las asambleas generales de 

asociados realizar todas las actividades necesarias para los 
fines de la asociación e informar de sus actividades a la 
asamblea general y al Consejo de Vigilancia.

ARTICULO XIV. Son facultades y obligaciones del presidente de la 
Mesa Directiva

a) representar legalmente al consejo ante cualquier autoridad o 
persona.

b) Presidir las sesiones del Consejo Directivo y las Asambleas 
Generales,

c) Coordinar las actividades de  todos los miembros del 
Consejo Directivo, supervisando que se realicen con apego 
a estos estatutos.

ARTICULO XV. Son funciones del Secretario de la Mesa Directiva:
a) Presidir en ausencia del presidente, las sesiones del C.
Consejo  Directivo 
b) Llevar el registro de los acuerdos tomados  en las reuniones 

del Consejo y las asambleas generales de asociados, 
levantando las actas correspondientes.

c) Rendir informe ante el pleno consejo y la Asamblea General 
de Asociados.



ARTICULO  XVI.  Son facultades y obligaciones del Tesorero de la 
Mesa directiva:

a) Ser responsable de los fondos económicos de la asociación 
para lo cual llevará una cuenta bancaria a nombre de la 
misma con firma mancomunada con el presidente de la Mesa 
Directiva y/o Presidente del Consejo de Vigilancia.

b) Llevar los libros contables necesarios y cubrir los gastos de la 
asociación autorizados mediante recibos, factura o notas.

c) Presentar el estado de cuenta respectivo  al consejo de 
vigilancia y a la asamblea general, cuando menos cada 3 
meses.

SECCION CUARTA DEL CONSEJO DE VIGILANCIA

ARTICULO   XVII.  El consejo de vigilancia estará integrado por 
un presidente, un secretario y un vocal, que serán designados por la 
Asamblea General.

ARTICULO   XVIII.  Son funciones del Consejo de Vigilancia.
a) Verificar que se cumpla con lo dispuesto por  estos 

estatutos, reglamentos, Reglamentos y los Acuerdos de las 
Asambleas.

b) Vigila que los miembros del Consejo Directivo y los 
Representantes de manzana, se ajusten a los presentes 
estatutos en el ejercicio de sus actividades y funciones.

c) Cooperar con el Consejo Directivo en la en la promoción 
necesaria para que las autoridades, en materia en su 
competencia, cumplan con las obligaciones que les 
corresponden frente a los Asociados.

d) Convocar a la asamblea general cuando se niegue  a 
hacerlo la Mesa Directiva.

e) Proponer las bases y reformas que se consideren 
necesarias a los presentes Estatutos.

f) Suspender o sustituir con carácter provisional, en tanto que 
decide la asamblea general, a cualquier miembro de la Mesa  
Directiva o su totalidad, si se apartan de lo dispuesto por 
estos estatutos o los acuerdos de la asamblea general.

g) Informar de sus actividades a la asamblea general.
h) Estar presente en las asambleas para hacer las 

recomendaciones pertinentes.
i) Revisar periódicamente los estados financieros de la 

asociación.
j) autorizar la enajenación o gravamen de los bienes de la 

asociación antes de que los realice el Consejo Directivo, asi 
como autorizar la obtención de bienes.

SECCION QUINTA: DE LAS ASAMBLEAS DE MANZANA

ARTICULO   XIX.  Las asambleas de manzana se integrarán con 
los miembros de la asociación de  de propietarios  de una vivienda  
en lote unifamiliar o duplex que vivan en una misma manzana del 
conjunto Urbano y deberán reunirse en asamblea cuando menos una 
vez al año durante un mes  una vez al año durante el mes de enero, 
para tratar  asuntos que afecten solamente a su manzana.

ARTICULO   XX.  Son aplicables, en lo conducente, a las 
asambleas de manzana, y a los representantes de las mismas 
normas establecidas para Asambleas Generales por estos Estatutos, 
además de las estipuladas en el Reglamento que rige las viviendas 
unifamiliares.

ARTICULO  XXI.    Las funciones principales de los 
representantes de manzana son las de auxiliar, en su territorio, al 
Consejo Directivo para la buena ejecución de los acuerdos en de 
Asamblea de Asociados y de estos Estatutos, además, serán el 
enlace entre los demás órganos de Gobierno de la Asociación y los 
Asociados.



SECCION QUINTA: DE LAS ASAMBLEAS DE 
CONDOMINIOS

 ARTICULO XXII.   De acuerdo con lo dispuesto en el capitulo IV 
del reglamento de Condominio y Administración de los Condominios 
de Conjunto Urbano “ Hacienda del Pedregal”, la Asamblea General 
de Condóminos es el órgano supremo competente para resolver 
todos los asuntos relativos a cada Condominio y de interés común 
para sus condóminos.

 ARTICULO XXIII.   La representación de Condominio podrá 
estar a cargo del administrador o cualquier otro apoderado que 
libremente o por mayoría de votos designe la Asamblea General de 
Condóminos, en base al Artículo 47 fracción XV del reglamento de 
Administración y Condominio.

 ARTICULO XXIII.  Son aplicables, en  lo conducente, a las 
Asambleas de condominios que ingresen a la Asociación de 
residentes del Conjunto Urbano, y a los representantes de las 
mismas, las normas establecidas para asambleas generales por 
estos Estatutos, además de las que se estipulan en el Reglamento 
de Condominio y Administración.

 ARTICULO XXI.  Los representantes de los condominios 
auxiliarán, en su territorio, al Consejo Directivo en la ejecución de los 
Acuerdos  de Asamblea de Asociados y de estos Estatutos, siendo el 
enlace entre los órganos de Gobierno de la Asociación y los 
Asociados.

SANCIONES

 ARTICULO XXII.   Los miembros de la asociación de residentes 
del Conjunto Urbano “Paseo de los Jardines” que no cumplan con 
estos Estatutos  o cometan actos en contra del buen funcionamiento 
del Conjunto serán acreedores a las siguientes sanciones:
a) Amonestación
B) Destitución, en su caso, del cargo que desempeñe.
C) Perdida de sus derechos como asociado, durante el tiempo 
establecido por la asamblea.

TRANSITORIOS

 PRIMERO.   Estos Estatutos entrarán en vigor en el Conjunto 
Urbano desde la fecha de su publicación, debiendo reunirse a la 
primera Asamblea general de Asociados, a más tardar, dentro de los 
noventa días posteriores.

 
 SEGUNDO. Deberán celebrarse asambleas en cada manzana y 

condominio para elegir a su representante y suplente del Consejo 
Directivo, dentro del mismo plazo indicado en el artículo anterior.

 TERCERO.  Desde la fecha de firma del primer contrato relativo 
a la adquisición de cualquiera de las viviendas que integran una 
manzana o Condominio, hasta que tome posesión el primer 
apoderado nombrado por la asamblea respectiva, fungirá como 
represéntate provisional la primera persona que adquiera cualquiera 
de las viviendas que integran dicha Manzana o Condominio.

 CUARTO. Los presentes estatutos serán escritos en el libro de
actas de la asociación y en el registro publico de la propiedad del 
Estado de México para los efectos legales respectivos.



 

 
 

Los habitantes de este conjunto habitacional 
disfrutaran de una serie de privilegios y gozarán  de 
una mejor calidad de vida; pero todo ello depende 
también, y en gran medida de las acciones diarias 
que como comunidad se puedan realizar.

De ahí que para establecer una debida coordinación  
entre todos los colonos y condóminos sea necesaria 
la formación  y la constitución legal de la Asociación 
de Residentes del Conjunto Urbano “Paseo de los 
Jardines” rara que los represente al pasar a 
depender del municipio Cuautitlán Izcalli.

Al mismo tiempo cada tomar conciencia de los 
beneficios que tiene la aplicación del siguiente 
Reglamento Interno para las Viviendas 
Unifamiliares del Conjunto Urbano “Paseo de los 
Jardines”, considerando que en el contenido de cada 
uno de los artículos, están las bases que nos 
permiten obtener el bienestar colectivo.



DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1. El uso y el destino general de cada vivienda serán 
exclusivamente para habitación familiar.

ARTICULO 2. Todas las casas se destinarán exclusivamente para 
habitación de los adquirentes reconocidos como titulares ante la 
fuente de financiamiento.

ARTICULO 3. Queda prohibido a los adquirientes arrendar o 
subarrendar el inmueble o traspasar sus derechos a terceros aun 
cuando se trate de parientes consanguíneos  o colaterales en 
cualquier grado, sin la aprobación de la fuente de financiamiento.

ARTICULO 4. En ningún caso, los habitantes podrán perforar, 
excavar, romper o transformar parte de la vivienda.

ARTICULO 5. Los adquirientes podrán hacer las obras 
correspondientes a la ampliación interior de sus viviendas, en las 
zonas previstas para ello y siguiendo únicamente las disposiciones 
de los planos autorizados.

ARTICULO 6. De manera general, queda prohibido el uso de la 
casa habitación  para fines de lucro  y establecer cualquier clase de 
comercio, taller, negocio o servicio dentro  de la vivienda.

ARTICULO 7. Los adquirientes cubrirán el impuesto predial 
correspondiente a su propiedad, así como los demás impuestos o 
derechos que afecte como causantes.

ARTICULO 8. Cada titular pagará independientemente los servicios  
de agua, luz teléfono, gas y cualquier otro que utilicen en forma 
exclusiva.

REGLAMENTO PARA LAS VIVIENDAS UNIFAMILIARES  DEL CONJUNTO URBANO 
“PASEO DE LOS JARDINES”

ARTICULO 9. Cada ocupante usará su propiedad en forma 
ordenada y tranquila. Queda prohibido a los ocupantes de la vivienda 
y a sus  familiares:

a) Producir ruidos o suscitar escándalos de cualquier naturaleza 
que molesten a los vecinos ya sea que se encuentren o no 
intoxicados por bebidas embriagantes o bajo el efecto de 
cualquier droga o estupefaciente.

b) Hacer empleo abusivo de cualquier aparato de sonido en tal 
forma que perturbe  la tranquilidad de los vecinos.

c) Efectuar acto alguno contrario a la moral y buenas 
costumbres, o incurrir en omisiones aun en el interior de sus 
vivienda, que lesione o comprometa la solidez, seguridad, 
salubridad y comodidad del Conjunto Urbano.

ARTICULO 10. El titular  del contrato, sus familiares o las personas 
que le visten tendrán  la obligación de pagar todas las reparaciones 
que haya necesidad  de efectuar en los servicios, instalaciones, 
locales y accesorios  del inmueble que, por su culpa, descuido o mal 
uso resulten deterioradas. De igual forma serán responsables de los 
daños y perjuicios que causaren a sus vecinos como a su respectiva 
vivienda.

ARTICULO 11. Los padres serán responsables de todos los daños 
materiales ocasionados  por sus hijos; por lo tanto, están obligados  a 
vigilarlos y evitar que causen perjuicios o molestias a los vecinos.

ARTICULO 12. Toda infracción a los reglamentos y buen gobierno 
se pondrá de conocimiento de la asociación de residentes y 
propietarios del Conjunto Urbano “Hacienda del Pedregal” y el 
responsable, además  del pago de los daños  y perjuicios  que 
resulten podrá ser sancionado en los términos del reglamento y los 
artículos concernientes del Código Civil del Estado de México.



ARTICULO 13. No será permitido guardar equipo, maquinaria  o 
sustancias peligrosas, corrosivas, deletéreas, inflamables y  
explosivas que puedan causar insalubridad o molestia dentro de los 
límites  del predio que ocupa la vivienda.

ARTICULO 14. Los habitantes deberán abstenerse de arrojar 
basura y toda clase de desperdicios fuera de su casa o de los 
lugares expresamente destinados para tal objeto.

ARTICULO 15. Cada habitante tendrá el deber de conservar en 
buen estado y en correcto funcionamiento los servicios e 
instalaciones que pertenezcan  a su vivienda, ya sea que se 
encuentren en el interior o exterior de la misma.

ARTICULO 16. Para hacer más eficiente, económico y salubre el 
proceso de recolección de basura, deberá ser intensamente
promovida  por parte de la Asociación de Residentes y Propietarios, 
el reciclaje de los desechos sólidos de cada una de las viviendas del 
Conjunto Urbano clasificándola  en los siguientes grupos:

a) Restos de alimentos, desechos orgánicos  o sanitarios 
(pañales, papel y toallas sanitarias).

b) Restos de papelería o cartón.
c) Desechos no biodegradables y reciclables  como objetos de 

plástico, resina, unicel, vidrio y metales.

ARTICULO 17. Será responsabilidad de la asociación de residentes 
y propietarios, establecer un programa de recolección  de los grupos 
de desechos mencionados en el artículo anterior, mediante un centro 
de acopio, para canalizar adecuadamente  los materiales 
susceptibles de ser reciclados. 

ARTICULO 18. Cada habitante será responsable de mantener el 
adecuado aspecto y limpieza de sus fachadas, y las áreas  exteriores  
comprendidas dentro de los límites del lote que ocupa; así como las 
banquetas o andadores.

ARTICULO 19. La pintura exterior de las viviendas se hará por 
cuenta de los ocupantes y su aplicación se efectuará cada vez que 
se requiera. Sólo se podrá sellar, pintar, decorar  o modificar en 
forma alguna los acabados, texturas y colores de las fachadas o 
paredes exteriores de las viviendas, con la anuencia de la asociación 
de residentes y propietarios del Conjunto Urbano, con el fin de 
conservar  o mejorar la armonía y la imagen original del conjunto.

ARTICULO 20. Por ningún motivo se permitirá la utilización de 
recubrimientos vitrificados o brillantes, como mosaicos, azulejos, 
espejos, que no van de acuerdo con la imagen original del Conjunto 
Urbano.

ARTICULO 21. Las reposiciones de vidrio por rotura deberán 
hacerse inmediatamente por cuenta de los ingresados, quedando 
prohibido tapar los huecos con trapos, papeles o madera.

ARTICULO 22. El tendido de la ropa sólo podrá hacerse en la 
áreas destinadas apara este fin, que son los patios posteriores de la 
vivienda.

ARTICULO 23. Los habitantes podrán hacer obras y reparaciones 
en el interior de su vivienda, pero les estará prohibida toda 
innovación o modificación que altere la estructura, muros u otros 
elementos de carga que puedan perjudicar su estabilidad y 
seguridad.



ARTICULO 24. No deberán colocarse en las losas de entrepiso  
herramienta, maquinaria, cajas fuertes, estantería o libreros pesados, 
en virtud de que las cargas admisibles calculadas para amueblarlas 
son exclusivamente las que corresponden a mobiliario doméstico.

ARTICULO 25. Se podrá cambiar el material de la ventaneria o 
canceleria sin alterar las dimensiones y posición originales del 
proyecto. No se cambiará la transparencia  de los cristales, ya que va 
de acuerdo a las normas y estudios de iluminación natural.

ARTICULO 26. Los habitantes están facultados para colocar su 
seguridad protecciones en los vanos de puertas y ventanas, así 
como rejas o bardas en las áreas  exteriores de si vivienda; pero en 
cualquier caso deberá someterse el diseño a consideración de la 
asociación de residentes y propietarios, con objeto e lograr la 
uniformidad y buena apariencia del Conjunto Urbano.

ARTICULO 27. En  ningún caso se permitirá el uso de divisiones, 
cercas o vallas que invadan los espacios fuera del límite del predio.
Todas las puertas o rejas peatonales de acceso al predio deberán 
abatir hacia el interior del mismo. Las áreas de estacionamiento 
privado deberán ser usadas en forma tal que no invadan la vía 
pública.

ARTICULO 28. Podrán identificarse las viviendas con rótulos o 
placas que no demeriten el aspecto del conjunto, y en ese caso 
habrán de retirarse  o cambiarse a juicio de la asamblea de 
manzana.

ARTICULO 29. La estructura de concreto para el soporte del 
tanque de agua podrá ser  suplida o modificada por otra que 
garantice la resistencia, durabilidad y estabilidad de dicho elemento, 
así como la apariencia general del Conjunto Urbano.

ARTICULO 30. La altura mínima en bardas o cercas de los patios 
de servicio y jardín posterior sea de 2.00m. y la máxima de 2.50m. de 
tal forma que no se permita la vista a las áreas de tendido de ropa. 
La fijación de postes que para ello sean requeridos será únicamente 
dentro de los límites del predio al cual dan servicio. Todo techado 
que quiera construirse en dichos patios deberá realizarse con 
estructuras de perfiles  ligeros y cubiertas translúcidas o 
transparentes, que queden separados de la estructura de la casa.





Cimentación:

Sobre plataformas de tepetate compactado en capas se 
desplantan las zapatas corridas bajo  los muros, mismas que 
se integran a firmes armados de 6 y 8 cms. de espesor,  que 
corresponden al espacio de la cocina y el de la cochera. 
Todos estos elementos son de concreto armado de 
F'c=200 Kg. /cm2

Los entrepisos:

El sistema constructivo de la losas de entrepiso y cubierta 
está basado en vigueta de alma abierta y bovedillas de 
poliestireno con firmes de compresión de 4cms. de espesor, 
para colocar, alfombra, loseta cerámica o piso de duela 
laminado. En su lecho bajo, los entrepisos se terminarán con 
plafón, de aplanado de yeso con pintura, sobre tiras de metal 
desplegado de 30cms. En las zonas de baño, los entrepisos 
serán losas macizas de concreto armado, de 8 y 10cms., y 
sobre ellas, mediante rellenos ligeros se asentará el mosaico 
con las pendientes y niveles especificados en los planos de 
albañilería.

Los Muros:  

Existen muros estructurales de concreto armado que actúan 
de manera fundamental en el comportamiento sísmico de la 
vivienda en el núcleo central de escaleras y baños; el resto 
de los muros son de mampostería, a base de tabique 
extruído, sistema “Tabimax” de la marca Novaceramic y que 
serán reforzados con acero de alta resistencia a cada tres 
hiladas de tabique, además contarán con refuerzos 
exteriores (castillos); quedando estos finalmente ocultos por 
la presencia del acabado: aplanado de  yeso o cemento y 
pintura vinílica y pasta

Los Acabados:

Los pisos del estacionamiento y la cocina tiene acabado de 
loseta cerámica de 33 x 33 cm.
El resto del área de los niveles inferiores de la casa se 
pavimentarán con huellas de 50x50 cm. en estacionamiento; 



Exceptuando la zona del jardín al fondo del lote, donde  
vegetación intensiva plantada sobre tierra vegetal dará un 
espacio agradable al límite posterior.

La pintura sobre aplanado (de cemento y yeso puesto en 
capas) en muros y plafones, y pisos de loseta cerámica y 
duela laminada sobre losas de vigueta y bovedilla; los muros 
de los baños se recubrirán con azulejo y cenefas que vayan 
acorde al diseño integral de los acabados en los prototipos 
de vivienda.

Las Fachadas:
Las fachadas anterior y posterior de cada casa, que 
corresponden al oriente y poniente son logradas con 
“cancelerías integrales”, diseñadas en aluminio en aleación 
6063 T-5 en acabado pintado electroestático blanco con base 
en perfiles extruidos de 2” y vidrios claros transparentes de 
6mm, con sellos por ambos lados. El diseño de fachadas 
permite la mayor iluminación posible en cada uno de los 
locales habitables, y por otro lado con el juego de la 
volumetría y de los volados se logra el mayor confort para no 
permitir una excesiva ganancia calórica. 
El color en fachadas va acorde con el diseño de conjunto, de 
cancelería y del paisaje circundante, habiéndose optado en 
una primera etapa por los colores piñón y blanco.

Las Instalaciones:

El diseño de las instalaciones responde a criterios de eficiencia 
y ahorro. Se desarrolló paralelo al proyecto arquitectónico, 
tanto al nivel de la casa, como del conjunto.

En cada casa la instalación hidráulica: acometida, medidor, 
registros, líneas de conducción, llaves, coladeras, y demás se 
concentran en la torre de baños, y en el muro medianero al 
cual está esta adosada. Con el objeto de ocultar de la vista el 
paso vertical de estas instalaciones, más las de ventilación y 
extracción mecánica, se ubicó una columna de instalaciones en 
la esquina detrás de los inodoros, así como plafones parciales 
sobre la zona del inodoro y regadera. Ambos se construyen a 
base de plycem y azulejo.



Muros Interiores

Muros y Pisos en zonas 
Húmedas

Pintura en Muros y Plafones

Ventanas de Aluminio

Vidrios en ventanas

Cuando sea necesario

Cada 6 meses

Cada año o cuando 
sea necesario.

Cada 2 meses

Cuando sea necesario

Evitar deterioro por uso, golpes y raspones, retirando el polvo de las juntas, resanando 
con pasta del mismo color  del tabique. El block hueco puede recibir un rastreado o 
aplanado de yeso para aplicar cualquier pasta de su preferencia, siempre y  cuando 
haya aplicado  en él algún producto que le reste  adherencia, d lo contrario, deberá 
lijarse y aplicarse pegamento para el yeso.

Recubrirlos con materiales vitrificados o de fácil limpieza con azulejos, mosaicos, 
mármoles, etc., aplicar en las juntas soluciones fungicidas (que matan los hongos) y 
sellador con lechada de cemento blanco y agua.

Eliminar manchas o desprendimiento de la pintura aplicando sobre la superficie 
previamente lijada y emplastecida para garantizar la máxima adherencia y cubrir la 
superficie. Conviene utilizar pintura de esmalte en zonas húmedas y de constante 
limpieza. Se recomienda utilizar  los nuevos productos ecológicos, que no necesitan 
solventes para su aplicación o que no contienen plomo.

Evitar golpes y trato rudo. Sacudir carretillas, rieles y guías para dejarlos libres de 
polvo, gravilla o insectos. Limpiar con petróleo y lubricar. Reponer empaques y juntas y 
aplicar silicón cada que sea necesario.

Mantener las hojas firmes reponiendo los empaques, ya sean de vinil, hule o  mastique 
para evitar corrientes de aire, vibraciones y ruidos molestos.

RECOMENDACION PREVENTIVA O CORRECTIVAELEMENTO
FRECUENCIA DE 
MANTENIMIENTO



RECOMENDACION PREVENTIVA O CORRECTIVAELEMENTO
FRECUENCIA DE 
MANTENIMIENTO

PRECAUCIÓN: El manejo de esta instalación es muy delicada y peligrosa.  
Cualquier reparación o revisión deberá hacerse únicamente por técnicos 
especializados, sobre todo en caso de fugas. Cuando detecte una en su vivienda 
o en la de algún vecino, inmediatamente llame a la central de fugas, a la 
compañía que contrato para realizar  la instalación o a un plomero calificado que 
la reparen.

No las remueva o fuerce con herramientas impropia. Ajuste las piezas o tornillos  
cuando estén sueltos y siempre cierre la llave de paso cuando se limpie la estufa se 
apague el calentador o salga de vacaciones.

Checar las válvulas y conexiones para evitar fugas.

Evitar arrojar basura a la taza de baño (WC)  en regaderas, lavabos, tarjas, fregaderos, 
lavaderos, etc. Tener cuidado con la acumulación de cabellos o restos de comida en su 
caso.

Mantener limpias las coladeras libres de basura. Ocasionalmente (Cada año) se podrán 
y desarmar  y limpiar los sedimentos o acumulación de sarro. Se realizaran empaques 
que se sustituirán en caso necesario.

Rectificar sus perforaciones con una aguja o algo similar. Si es necesario, desarmarla y 
limpiarla por dentro con escobeta y detergente para eliminar los sedimentos de sarro o 
la creación de lama.

Instalación de gas

Tubería de gas y sus 
accesorios

Depósito de gas

Muebles sanitarios

Desagües, coladeras y 
céspoles

Regadera

Permanente

Permanente

Permanente

Cada año

Con regularidad

Cada 6 meses



Mantener limpia la llave de llenado y el flotador en el nivel correcto para evitar fugas de 
agua. Verificar los empaques y sustituirlos en caso necesario.

Cambiar la junta de cera en la que se apoya el mueble sobre el piso. Esta se puede 
conservar mejor aplicado mastique o silicón en la unión del mueble con el piso y debe 
repararse inmediatamente en caso de escape de malos olores.

Drenar el fogón tallando sus paredes con un cepillo de alambre. Limpiar el quemador y 
el piloto con cepillo de dientes, rectificando los orificios pinchándolos con una aguja o 
un clip. Esto deberá hacerse con la llave de gas cerrada.

Estos Muebles son empotrados y fijados para resistir su propio peso. Por ningún motivo 
deberán de subirse, apoyarse o colgarse en ninguno de ellos. Revisar sistema de 
fijación.

Conectar únicamente los equipos que resista la instalación, sin saturar los contactos: 
Cuando haya indicios de sobrecargar la instalación, deberá revisarla el electricista para 
ajustarla a las necesidades de uso. Mantener en buen estado las clavijas y cordones de 
los aparatos para evitar un corto circuito.

Llave de llenado y flotador 
del inodoro.

Junta para asentar el  
inodoro.

Calentador.

Tarja, lavabo y lavadero

Cableado de instalación 
eléctrica.

Cada mes

Cuando sea necesario

Cada año

Cada 6 meses

Permanentemente

RECOMENDACION PREVENTIVA O CORRECTIVA
FRECUENCIA DE 
MANTENIMIENTOELEMENTO



ELEMENTO RECOMENDACION PREVENTIVA O CORRECTIVA
FRECUENCIA DE 
MANTENIMIENTO

Medidor de luz.

Accesorios eléctricos.

Llaves de agua.

Carpintería.

Muros, marcos y 
chambranas.

Chapas, cerraduras y 
bisagras.

Resguardarlo del agua y mantenerlo firmemente empotrado en el muro. Evitar que se 
llene de polvo o sea criadero de insectos

Mantener los sockets bien enroscados y con sus partes completas. Cubrir las 
conexiones de los cables con suficiente cinta de aislar. Las placas de apagadores y 
contactos deben permanecer fijas en su lugar para no causar accidentes, 
principalmente con los niños.

Mantener limpios y en buen estado las juntas y los empaques, sustituyéndolos en caso 
de goteo o fugas. Evitar limpiar los minerales o grifos con materiales abrasivos, como 
fibras metálicas o lijas, ya que se opacan y se rallan.

Evitar sacudir y limpiar los elementos de carpintería con trapo húmedo, ya que ello 
agrieta la madera con el tiempo. Es mejor utilizar diariamente una franela seca. Se 
puede mantenerlos en buen estado aplicando aceite u otro preservador para madera 
resistente a la humedad, el polvo o la polilla, por lo menos una vez al mes. Barnizar, 
pintar o reparar su acabado cuando sea necesario.

Evitar jalar o azotar agresivamente las puertas. Además se aconsejable colocar topes o 
protectores para no golpear las paredes al abrirlas.

Lubricar el mecanismo interno aplicando aceite delgado en la llave correspondiente, 
abriendo y cerrando repetidamente con ella hasta aflojar la cerradura. Se pueden 
desarmar las piezas cuando sea necesario. Conviene hacer esto más frecuente en las 
puertas exteriores.

Cada mes

Cuando sea necesario

Permanentemente

La indicada

Permanentemente

Cuando sea necesario



Muros de fachada.

Azotea.

Impermeabilizante.

Tendederos.

Revisar los aplanados, reparar las grietas y fisuras y aplicar pintura vinílica. La fachada 
de tu casa tiene una combinación de colores y texturas para que en conjunto luzca 
armoniosamente con la de tus vecinos. Por tu conveniencia mantén  esta intención y 
respeta el Artículo 19 de Reglamento para las Viviendas Unifamiliares del Conjunto 
Urbano.

Limpiar y barrer la superficie. Evitar colocar objetos pesados, absorbentes o de lento 
secado; así como cualquier elemento que obstruya la caída libre del agua o que pueda 
romper la membrana prefabricada impermeabilizante.

Evitar transitar sobre la membrana prefabricada, así como evitar la caída de 
detergentes o algún solvente sobre ella.

La vivienda tiene patio de servicio con área propia para tender la ropa. Evita tenderla 
hacia el frente de la vivienda, en las ventanas o en las azoteas, ya que ello da muy mal 
aspecto a tu vivienda y al conjunto.

Cada año

Cuando 3 meses

Antes de la época de lluvias 
o cada 6 meses

Permanentemente

RECOMENDACION PREVENTIVA O CORRECTIVA FRECUENCIA DE 
MANTENIMIENTO

ELEMENTO



El proceso de construcción de la casa habitación  que le entregamos, fue estrictamente supervisado, cuidando 
minuciosamente que los materiales y mano de obra fuesen aplicados de acuerdo  con las calidades y 
especificaciones de diseño y así cumplir con la calidad que le ofrecemos.

De cualquier forma pudieran presentarse vicios ocultos que hasta el momento no han sido detectados por nuestros  
supervisores y constructores, por lo cual le extendemos una garantía para la atención de las falla que pudieran 
presentarse en los tiempos y términos  que a continuación se presentan.

Estructura.

Instalación Eléctrica.

Instalación
Hidrosanitaria.  

Impermeabilización.

Carpintería, herrería y 
ventanas.

 Cualquier problema de agrietamientos o fallas estructurales 
originadas por una mala aplicación de materiales.

 Tiempo:  10 años

 Cualquier falla en la instalación eléctrica original de la casa,
tal como falta de corriente ó corto circuito en alguna línea.

  Tiempo:  1  año

 Cualquier desperfecto en tuberías de alimentación  y/o 
drenaje original de la casa. 

 Tiempo:  1  año

 Cualquier tipo de humedad en losas de techos ó muros que 
correspondan a una falla en la mano de obra o aplicación del 
material de la impermeabilización utilizada.   

 Tiempo:  1  año
 Puertas, pisos laminados, huellas de escaleras  y closets, 

fallas que pudieran presentarse de origen. 
 Tiempo: 3 meses



Cocinas, calentador y 
muebles sanitarios.

Acabados

Accesorios eléctricos, 
hidrosanitarios y chapas.

 Las especificadas por el fabricante.

 Las fallas que se presenten por mala aplicación de yesos, 
pastas, tiroles, azulejos y pinturas.

 Tiempo: 1 año

Todos lo accesorios eléctricos e hidrosanitarios deberán ser 
probados minuciosamente al momento de la entrega de su 
casa, y de no funcionar le serán repuestos inmediatamente, 
posteriormente los fabricantes no nos otorgan garantía al 
respecto.

§ Perforación o rasgadura del material de impermeabilización
§ Golpes o rayones en acabados, pisos, azulejos, puertas, 

vidrios y domos.
§ Rayones  ocasionados  por el uso de pisos laminados y 

huellas de escalera.
§ Cortos circuitos ocasionados por perforaciones con clavos 

ó tornillos  de la las líneas de conducción eléctrica, así 
como fugas en tuberías hidrosanitarias ocasionadas por el 
mismo motivo

§ Daños en cualquiera de los componentes de la casa, 
ocasionados por golpes  accidentales ó intencionales, uso 
indebido de muebles y/o accesorios.

IMPORTANTE.
No se consideraran vicios ocultos:
Los problemas ocasionados por el uso indebido o por  golpes (intencionales ó accidentales) en los componentes de 
la casa pudieran ser:



 

Es importante que tú y tu familia sepan como actuar en caso de presentarse algún 
incidente natural que altere el orden de su vida cotidiana.

En el municipio de Cuautitlán Izcalli, Estado de México se tienen establecidos 
Programas de Protección Civil para proporcionar  a la población seguridad y orden 
mediante la prevención y auxilio en circunstancias de fenómenos destructivos.

Ponemos a tu disposición los teléfonos de emergencia más importantes para que los 
tengas siempre a la mano.

Teléfonos de Emergencia:

Cruz Roja                             58 73 35 35
Bomberos                         58 99 66 52 al 55
Seguridad Pública              58737935
Emergencias                       066



QUE HACER EN CASO DE

El 90% de los incendios se inician por descuido. Cualquier fuente de calor, la mala utilización de la electricidad y los explosivos producen a 
menudo calor suficiente como para generar un incendio.

ANTES DEL INCENDIO

§ Revise periódicamente  las instalaciones de gas y energía eléctrica.
§ Contrate una  alarma y sistema contra incendio que detecten la presencia de temperaturas elevadas, humos y flamas.
§ Nunca conecte un aparato eléctrico cuando su interruptor indique el modo de encendido. Utilizar así una clavija produce chispas.
§ Desconecte los aparatos eléctricos después de usarlos y cuando salga de viaje.
§ No enchufe varios aparatos o lámparas en el mismo contacto para no sobrecargar la instalación. Nunca Utilice instalaciones 

improvisadas o realizadas por manos inexpertas.
§ Cuide a sus hijos. Utilice tapas de plástico especiales en los contactos para que no introduzcan objetos metálicos que ocasionen 

cortos eléctricos. No permita que jueguen con cerillos.
§ Si fuma, mantenga una conducta responsable en el uso de su cigarro, verifique apagar bien sus colillas en ceniceros apropiados y 

nunca las tire en cestos, botes o papeleras flamables.
§ No almacene en su casa sustancias combustibles si no las utiliza con frecuencia. Nunca las deseche en el drenaje para no causar 

alguna explosión.

DESPUES DEL INCENDIO

Siga las instrucciones del personal capacitado y no entre a las instalaciones hasta que ellos lo autoricen, ya que todavía no puede 
existir peligro por el calor, el humo y las brazas en el interior.

DURANTE EL INCENDIO



QUE HACER EN CASO DE

§ Organice un Plan de Emergencia familiar y vecinal.
§ Realicen simulacros periódicamente.
§ Cumpla con las normas de construcción y uso de suelo establecido.
§ Tenga siempre a la mano: Alimentos enlatados de fácil preparación, tabletas para potabilizar el agua, botiquín de primeros auxilios, 

teléfonos de emergencia radio y lámpara de pilas.
§ Revise periódicamente las instalaciones de gas, agua, y energía eléctrica y aprenda a desconectarlos.

ANTES DEL SISMO

§ Efectúe con mucho cuidado una minuciosa valoración de los 
daños causados por el sismo.

§ Sintonice su radio para recibir instrucciones de seguridad.
§ No use el teléfono, excepto  para llamadas de emergencia.
§ Evite tocar o pisar  cualquier cable suelto o acído.
§ Verifique si hay lesionados, aplique los primeros auxilios y 

busque ayuda médica en caso de ser necesario.
§ Abra cuidadosamente roperos, estantes alacenas, etc...
§ No beba ni coma nada contenido recipientes abiertos que 

hayan tenido contacto con vidrios rotos.
§ Aléjese de las vialidades para permitir el libre tránsito de los 

vehículos de emergencia.

DESPUES DEL SISMO
§ Retírese de las zonas afectadas para no obstaculizar las 

labores de rescate de los voluntarios y de Protección Civil
§ Retírese de las zonas afectadas para no obstaculizar las 

labores de rescate de los voluntarios y de Protección Civil
§ En caso de quedar atrapado conserve la calma y trate de 

comunicarse al exterior golpeando con algún objeto.
§ En caso de resultar  afectado: Pérdida de vivienda, familiares 

y objetos acuda  a la delegación correspondiente  y exponga 
sus problemas.

§
NOTA IMPORTANTE:
Esté preparado para futuros  sismos llamados réplica. Las réplicas 
generalmente son más leves que la sacudida principal pero pueden 
generar más daños.

DURANTE EL SISMO



ACTA DE ENTREGA

 Cuautitlán Izcalli, Estado de México siendo las _______hrs.    
Del  día  _____ del  mes  de______________   20__, se reunieron  
en el  Conjunto Urbano  “ Paseo de los Jardines ”,       el 
Sr.(a)___________________________________, en su carácter de 
representante de la empresa denominada Crédito Inmobiliario 
S.A. de C.V. y el Sr.(a)___________________________________, 
en su carácter de propietario de la casa No.____ Lote______ 
Manzana_____ ubicada en la calle de ______________________
No._______ del Conjunto Urbano Paseo de los Jardines y ciudad 
citada, con el objeto de hacer entrega material por parte de la 
inmobiliaria, al propietario del inmueble, objeto del a operación  de 
crédito hipotecario, manifestando el propietario su conformidad  y 
entera satisfacción con el estado que guarda el inmueble que es el 
pactado en la operación mercantil citada.

PROPIETARIO DE LA CASA

FIRMA_____________________

NOMBRE__________________________________

IDENTIFICACION___________________________



Conjunto Urbano
Paseo de los Jardines

Manual del 
Propietario

Vivienda Unifamiliar

Crédito Inmobiliario S.A. de C.V.
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10. EVALUACION DEL PROYECTO Y CONCLUSIONES.

PREMIO NACIONAL DE VIVIENDA 2006

Como propusimos al inicio del documento, un proyecto abre y 
cierra el ciclo de otro diferente. La evaluación final del proyecto una vez
construido y habitado, nos obliga a repensar nuevas estrategias de 
proyecto, realizar cambios en nuestras estrategias de diseño e incorporar 
nuevas tecnologías, metodologías y propuestas en proyectos futuros.

En nuestro caso decidimos someternos a una evaluación 
comparativa contra todos los desarrollos de vivienda del país, al participar 
en el Premio Nacional de Vivienda 2006.

Al leer la convocatoria, le propuse personalmente al Lic. Jorge
Saggiante que participáramos en la elaboración del concurso publicado
por la Comisión Nacional de Vivienda. Este me brindo todo el apoyo y así, 
en un plazo de tan solo 5 días, integramos todo el material para participar 
en dicho concurso.

Se elaboraron 5 láminas, un video, una memoria de proyecto y se 
integraron todos los formularios y cuestionamientos que se especificaban 
en la convocatoria.

Las láminas que se muestran a continuación, fueron las enviadas al 
concurso, mismo que se gano en su primera categoría como el mejor 
diseño de Vivienda Sustentable obteniendo así el Premio Nacional de 
Vivienda 2006.

El premio se otorga al desarrollador de vivienda, en este caso 
Empresa Akro y, aunque fui invitado a la ceremonia de premiación, 
encabezada por el Presidente de la República anterior, no asistí por 
convicción personal y política.
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Sin embargo a los diseñadores autores de las viviendas ganadoras, 
es el Colegio de arquitectos de la Ciudad de México y el CAM SAM el 
encargado de otorgar los reconocimientos correspondientes.

Como parte final de este documento, presento el reconocimiento 
que me fue otorgado por el Colegio al haber obtenido el Premio Nacional 
de Vivienda 2006. El premio se otorga después de una evaluación física 
realizada por el jurado en la que se toman cuestionarios a los habitadores
de las viviendas.

Considero en lo personal que ha sido la evaluación más generosa 
que he recibido para un proyecto arquitectónico.

Sin embargo faltan muchos aspectos que el jurado no vio. Pero que 
hemos mencionado en este documento como autocritica. Son fallas 
inherentes a cualquier actividad humana, pero que hemos buscado 
corregir al seguir proyectando, dibujando y creando espacios, creando 
nuevos prototipos de vivienda, creando nuevos sueños y realizaciones 
materiales de la gente.
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