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INTRODUCCIÓN

El tema de la vivienda ha sido desde todos los tiempos, un quehacer cotidiano que no termina pues se ha 
desarrollado en todos sus expresiones y formas, la historia de la vivienda es inherente a la arquitectura, 
nace simultáneamente y han evolucionado hasta nuestros días. Actualmente en las grandes ciudades 
existen diversos tipos de vivienda, en cada una de ellas los arquitectos han resuelto las necesidades de un 
espacio según el perfil y dimensión de sus habitantes, han cumplido con los requerimientos, el diseño y los 
planes de desarrollo urbano que en cada región del país se dictamina. 

En los siguientes capítulos se realizará un análisis de diversos aspectos que ayuden a la elaboración de 
esta tesis. Los temas que se abordan son: el urbanismo, que determina diversos aspectos que darán 
conclusiones a este trabajo, la visión y comprensión de la zona de estudio, los usos de suelo, la 
normatividad, imagen e impacto urbano, son características de este estudio. La reglamentación juega un 
papel importante ya que este, es sin duda, clave para el diseño de este edificio. Los estudios análogos 
ayudarán a enriquecer el tema de manera conjunta, los estudios comparativos, análisis de otros proyectos 
reforzará criterios como puntos de vista. Un tema importante es el estudio de áreas, este establece los 
espacios en los que se desarrolla el proyecto arquitectónico denomino EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS 
“CUAUHTÉMOC”
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1.  JUSTIFICACIÓN DEL TEMA

El presente trabajo se enfocará al estudio y desarrollo de un edificio de vivienda plurifamiliar de interés medio 
de departamentos, el cual surge de una solicitud y una necesidad real, requerida por la señora Josefina 
Romero Jiménez, quién pretende realizar inversiones en este sector. El terreno se ubica en la Delegación 
Benito Juárez, en la colonia Santa Cruz Atoyac, una zona de nivel socioeconómico medio, cuenta con 
servicios y equipamiento necesarios para su correcto funcionamiento, las vías de acceso conforman un punto 
primordial, las avenidas permiten llegar al terreno desde diferentes puntos de la ciudad. 
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2. CONDICIONES FÍSICAS DE LA COLONIA SANTA CRUZ ATOYAC

2.1. Medio natural

El reporte Geográfico de la delegación es muy importante, para conocer el clima y así determinar aspectos 
relacionados con el diseño arquitectónico.

Temperaturas de la colonia Santa 
Cruz Atoyac.

Croquis No. 1

La geomorfología es sensiblemente plana, 
presentando una ligera pendiente hacia la zona 
poniente; su clima es templado-húmedo, con una 
precipitación pluvial promedio de 635 milímetros. 
La altitud promedio es de 2,250 metros sobre el 
nivel del mar.
En la mayor parte de la Delegación predominan 
los suelos arcillosos, mientras que en la zona 
poniente su composición es a base de suelos 
arenosos; por lo que el 40% de la superficie 
Delegacional se encuentra en suelo lacustre, 
principalmente en el lado oriente. En cambio el 
50% está catalogado como suelo de transición; 
esta porción ocupa la parte centro poniente, por lo 
que sólo el 10% del total de la superficie está
ocupada por suelo en lomerío, esta zona está
ubicada en la parte sur poniente de la Delegación.
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Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 1996.
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2  CONDICIONES FISICAS DE LA COLONIA SANTA CRUZ ATOYAC.

2.2. Medio urbano.

Este capítulo se referiré a el estudio de la población en la delegación Benito Juárez, y podremos observar lo 
relacionado con la alfabetización, el crecimiento urbano, la densidad de población, así como datos 
recolectados del Instituto Nacional de Estadística.

A partir de que la población Delegacional comenzó a disminuir a causa de la sustitución de los usos 
habitacionales, de la carencia de zonas de reserva para crecimiento urbano y el alto costo del suelo, se 
registró una población de 369,956 habitantes en 1995. Destaca también la dramática disminución de la 
proporción de la población Delegacional con respecto a la población del Distrito Federal: de 11.7% en 1950 al 
4.3% en 1995. Se considera que este proceso de despoblamiento es un fenómeno característico de la zona 
central de la Ciudad de México.

Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 1996.
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En lo que respecta a la densidad, la 
evolución de ésta ha bajado desde el año de 
1970 (216.7 hab./ha), mientras que para 
1995 ésta fue de 138.9 hab./ha, ocupando el 
7o. lugar con respecto a las 16 
Delegaciones, y fue superior a la registrada 
en el Distrito Federal: de 131.5 hab./ha.
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2  CONDICIONES FISICAS DE LA COLONIA SANTA CRUZ ATOYAC

Por otro lado de acuerdo con el Conteo de Población y Vivienda 2000, del Instituto Nacional de Estadística, 
Geografía e Informática, el total de personas que hablan lengua indígena en la delegación fue de 4,549 
habitantes.
En cuanto al nivel de Alfabetización de la población, para 1995 el total de personas analfabetas fue de 3,310 
personas representando solamente el 1.8 de la población analfabeta del Distrito Federal lo que indica que la 
Delegación no cuenta con problemas graves de analfabetismo.
En lo referente al nivel educativo de la población, la población que cuenta con nivel de educación superior 
representa el 14% del total del Distrito Federal. 
En la Delegación en 1990 la Población Económicamente Activa era 172,188 habitantes, la cual incluye el total 
de personas ocupadas y desocupadas, que representan el 42.2% de la población total.

Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 1997.

Gráfica de alfabetización
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3  LOCALIZACIÓN GEOGRÁFICA DE LA COLONIA SANTA CRUZ ATOYAC

3.1. Localización geográfica

Aquí encontraremos de forma descriptiva la localización de la colonia donde se localiza el predio donde se 
desarrollará el proyecto, así como su vías de acceso. 

La colonia Santa Cruz Atoyac se ubica al 
norte de la delegación Benito Juárez, 
teniendo como limites las avenidas: Miguel 
Laurent hacia el lado norte, avenida 
Popocatepetl hacia el sur, avenida 
Universidad del poniente y avenida División 
del Norte por el oriente. 

Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 1996.
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4  ANÁLISIS DE LA ZONA

4.1. Santa Cruz Atoyac.

La avenida Cuauhtemoc, resulta el acceso primordial para acceder al terreno, aunque el terreno cuenta con 
diferentes vías de acceso, como lo son: Avenida Universidad, si se ingresa por el Sur o el Norte de la ciudad, 
el acceso podrá ser además por avenida Popocatepetl, por el Poniente; y por el Oriente se llegará por avenida 
Emiliano Zapata.   

Fotografía 3

Av. Emiliano Zapata Oriente

Fotografía 2

Av. Cuauhtemoc Sur
Fotografía 4

Av. Popocatepetl oriente

Fotografía 1

Av. Cuauhtemoc Norte

N
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4 ANÁLISIS DE LA ZONA

4.2. Estudio de la zona, vías de acceso

Las vías de acceso al terreno resultan de fácil circulación, por la ubicación del terreno, los accesos son a 
partir del sur, por la avenida Parroquia, siendo el terreno el remate visual de esta importante avenida. La 
avenida Cuauhtemoc, es la vía de acceso primordial si se accede por el norte de la ciudad. La tercera opción 
de acceso por el sur es la avenida Popocatepetl y avenida Yácatas, para acceder por el callejón Santísima.   

Vias de acceso

N
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4 ANÁLISIS DE LA ZONA

4.2. Estudio de la zona.

Los elementos de referencia urbana son: 

Zona de estudio.

Croquis No. 5
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autobuses y metro 
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Plaza Universidad

Avenida Principal.
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4  ANÁLISIS DE LA ZONA

4.3. El Terreno.

El terreno se encuentra dentro de la colonia Santa Cruz Atoyac, delegación Benito Juárez, teniendo una 
superficie de 382.93 m2. el terreno esta ubicado en la esquina conformada por Av. Cuauhtemoc y Callejón 
Santísima.

Localización del terreno.

Croquis No. 6

A
v.

 C
ua

uh
te

m
oc

 E
je

 1
 P

te

Cjon. Santisima

Parroquia

Plaza Universidad

Las Flores

A
v 

Ju
ar

ez

5 
de

 M
ay

o

Col Santa Cruz            
Atoyac

Metro Zapata

Wall Mart

Av
. U

ni
ve

rs
id

ad

P
ro

l. 
Y

ac
at

as

Av. Republicas

Av. Popocatepetl 

Eje 8 Sur

Av E. Zapata     

Eje 7 Sur

N

A
v.

 U
xm

al

Ubicación: 

Av. Cuauhtemoc (Eje 1 Pte.) No. 1406 
Col Santa Cruz Atoyac, Delegación 
Benito Juárez.

El Terreno
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4  ANÁLISIS DE LA ZONA

4.4. Croquis del predio.

Croquis No.7

El terreno

Esquina que conforma el terreno Av. 
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4 ANÁLISIS DE LA ZONA

4.5. Imagen Urbana

El recorrido que se observa a continuación, describe a base de larguillos fotográficos,  rasgos de la imagen 
urbana que caracteriza la zona de estudio.  Este capítulo tendrá por objetivo, reconocer aquellos elementos  
que demuestren y aporten información que  ayude a identificar la zona de estudio.  
En la imagen No.1, percibimos un elemento que jerarquiza esta imagen, se encuentra el edificio denominado 
“Hotel Royal Plaza”, el edificio resalta por su volumétrica imagen y forma. En esta parte de la zona 
desemboca la avenida Parroquia entronque con avenida Cuauhtemoc, siendo la avenida Parroquia, una de 
las mas transitadas para el cruce de oriente a poniente.  El terreno en donde se llevara acabo el proyecto, 
resulta un remate visual, llegando por avenida Parroquia.  Siguiendo con la descripción, encontraremos  
edificios habitacionales que cuentan en su planta baja con comercio, y junto se encuentran locales 
comerciales independientes, como lo son tiendas de abarrotes, cocinas económicas, así como talleres 
mecánicos, entre otros.      

“Hotel Royal 
plaza”

Locales 
comerciales

Habitación con 
comercio

Imagen No 1 vista hacia el poniente.

Av. ParroquiaAv. Cuauhtemoc

NORTE
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12

4 ANÁLISIS DE LA ZONA

4.6. Impacto Urbano

La imagen a continuación, muestra la vista hacia el lado Oriente, es aquí donde se ubica el terreno y se 
proyectará el Conjunto Habitacional. Básicamente aquí encontramos edificios que nos indican una imagen 
urbana de carácter  comercial y de oficinas así como talleres mecánicos, que si bien, no contienen elementos 
con rasgos arquitectónicos predominantes, la mayoría de los locales conforman una mismo contexto urbano. 

Taller mecánico

Callejón 
Santísima

Habitacional con 
oficinas

Terreno donde se proyectara 
el conjunto habitacional

Oficinas 
administrativas

Habitacional con oficinas

Imagen No 2. vista hacia el Oriente.

NORTE Av. Cuauhtemoc
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4 ANÁLISIS DE LA ZONA

4.7. Conclusiones.

Se realizó un estudio el cual se delimito por cuatro avenidas principales: Avenida Universidad por el lado 
Poniente, Avenida Emiliano Zapata por el norte y por el Sur Avenida Popocatepetl;  estas vialidades fueron 
estudiadas, dieron como conclusión de que estas avenidas son limitantes para la zona de estudio ya que una 
vez atravesando cualquier avenida de estas será otro campo de estudio que conduce a otro tipo de vivienda a 
la que se refiere. 
La imagen urbana se desarrolla en problemas como cambios de uso de suelo, los cuales son frecuentes en 
esta delegación, resulta la mayor problemática para el desarrollo de proyectos futuros, ahora se analiza una 
modificación al programa delegacional, el cual comprenderá cambios en los usos de suelo así como 
restricciones para los mismos.  La alteración de las edificaciones generada por la comercialización y 
especulación del suelo, la concentración de vehículos, la falta de mantenimiento y la excesiva señalización 
comercial,  son en su mayoría lo grandes problemas a los que se enfrenta la imagen urbana de la delegación 
Benito Juárez, Entre otros como lo son dificultades con el sistema hidro sanitario.  Es responsabilidad de las 
autoridades correspondientes y de la comunidad controlar y llegar al mejoramiento de la imagen urbana. 

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.
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5  NORMATIVIDAD

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL

Manteniendo ese espíritu de una Ciudad en constante renovación el Gobierno de la Ciudad ha reformado de 
la misma manera el Reglamento de Construcciones poro el Distrito Federal con una actualización para el 
presente año, publicada en la Gaceta Oficial del 29 de enero del 2004; en donde se expresa entre otras cosas 
importantes y que los moratorias trámites para Licencias de Construcción, han cambiado y se han convertido 
actualmente en Manifestaciones de Licencia brindando por un lado confianza a los inversionistas propietarios 
para iniciar automática mente la edificación, toda vez que se hayan cubierto con los requisitos solicitados, 
como lo son: Alineamiento y número oficial, principalmente. Así de esta manera se agilizan las inversiones y el 
proceso de regeneración de la Ciudad. 
Al revisar detenidamente los 257 artículos del "Nuevo Reglamento” encontré reformas que básicamente 
modifican procedimientos administrativos,  para la solicitud de manifestaciones de construcción.
Y cambios numéricos en los artículos, los Programas de Desarrollo de 1997 siguen vigentes,  por lo que me 
apegare a sus señalamientos. 

En conclusión:

-El edificio es plurifamilar hasta de 3-50 viviendas con intensidad de ocupación hasta 4  niveles.
-Para trámites de construcción: requeriremos alineamiento y número oficial. ----manifestación (tipo b)
-Responsiva de D.R.O. corresponsable en seguridad estructural y corresponsable en instalaciones.
-El uso de suelo en el predio es h3/20/180. contigua a zona de equipamiento con uso e/4/25.se
solicitará permiso para planta baja y 4 niveles.
-El predio se localiza en zona III (de lago) y clasificación de la construcción es del grupo B.
-Para viviendas plurifamiliares de mas de 60 a 120 m2 se proyectaran 1.25 cajones por cada departamento.

Fuente: Reglamento de construcciones del distrito federal.

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.
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5  NORMATIVIDAD

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL

-Se proyectarán cajones para discapacitados a razón de 1 cajón por cada 25 cajones normales.
-Todas las columnas del estacionamiento del sótano contarán con protección metálica.
-Para superficies mínimas por locales. iluminación y ventilación se analizará un depto. tipo (Art.-l1)
-Se proyectarán rampas para discapacitados con pendientes máximas del  8% y ancho mínimo de un metro.
-La estructura y cimentación se proyectará según la resistencia y topología III de terreno ubicado en zona III.

Fuente: Reglamento de construcciones del distrito federal.

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.
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6  ANÁLOGOS

Análisis de proyectos análogos.

En este capitulo se analizarán proyectos de edificios de apartamentos de interés medio que ya han sido 
construidos dentro de la zona de estudio y que por hoy quedan como antecedentes y testimonios de la 
arquitectura habitacional plurifamiliar. En este capítulo lo dedicare al estudio de dos importantes edificios que 
en la zona demuestran un diseño Arquitectónico  así como un funcionamiento adecuado. El primer edificio que 
analizaré, será el conjunto “Yacatas”, siendo este uno de los edificios con mayor rasgos de los que este 
trabajo de tesis pretende, una vez concluido el estudio de este trabajo obtendré una visión amplia de que es lo 
que deseo expresar en esta tesis. 
El segundo trabajo que analizare es “Puerta Coyoácan” este proyecto fue seleccionado principalmente por las 
dimensiones que lo contienen, ya que si bien difiere en las dimensiones de mi proyecto, me referí a el por su 
funcionalidad como conjunto habitacional y comprender la diferencia, así como sus diferencias o igualdades. 
Los dos trabajos a estudiar resultan de gran apoyo a este trabajo, ya que me servirá de guía para calificar 
diversos aspectos que requiere el proyecto que requiere este proyecto.

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.
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6  ANÁLOGOS
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6.1. Conjunto Yácatas. 

El proyecto se ubica en Avenida Prolongación Yácatas en la 
delegación Benito Juárez, esta zona cuenta con el equipamiento y la 
infraestructura de servicios, así como una buena ubicación además 
de encontrarse en la esquina de Avenida Popocatepetl.

El conjunto cuenta con tres niveles para vivienda y 
uno mas en planta baja como estacionamiento en un 
cuerpo frontal, encontramos 20 departamentos y en 
la parte posterior del conjunto se encuentra un 
cuerpo mas con 21 departamentos tipo de 88m2 
cada uno, el conjunto se orienta hacia el poniente 
siendo esta parte la de mayor iluminación, y la mas 
aprovechada por este conjunto, ya que esta es la 
fachada principal, los colores claros en la fachada 
dan la apariencia al conjunto de amplitud horizontal 
hacia el exterior, los materiales que se manejan es el 
concreto aplanado con terminación en pintura color 
blanco.

Fachada principal, Av. Yácatas.

Croquis de localización.

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.
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6  ANÁLOGOS

El conjunto cuenta con un área libre entre los cuerpos que conforman los departamentos, la cual forma el 20 
% del área libre del terreno, esta restricción nos la indica como mínimo de área libre permeable el Programa 
Delegaciónal de la Delegación. El conjunto cuenta además, de un  patio de uso común en la azotea, también 
nombrado Roof garden, este será utilizado como área común, y esta equipado con materiales permeables que 
permiten la filtración de las aguas pluviales, estas las depositarán al manto friático.

La posición del 
predio se 
encuentra en una 
zona de conflicto 
vial, ya que tiene 
en un costado la 
estación de 
transferencia. 
(deposito de 
camiones para la 
basura)

Nodo vial, 
congestiona
miento 
vehicular.

Zona que se utiliza de estacionamiento para los camiones 
de la estación de transferencia.

Croquis No.8  
Localización.
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Esta es la fachada 
Poniente, resulta el 
área de mayor 
asoleamiento

estancia

cocina

comedor

sala de tv

baño

baño

recámara

recámara

acceso

Los departamentos están conformados por 
una recámara principal de 9.80 m2 con una 
baño completo de 7m2, una recámara 
secundaria de 9 m2, las dos recámaras tienen 
vista hacia la fachada principal, obteniendo 
así una iluminación natural por las mañanas y 
una ventilación, las sala comedor se 
encuentra al acceso del departamento con 21 
m2, cabe señalar que ningún elemento divide 
estas dos áreas,  en el paso de el área común 
hacia el área privada (las recámaras) se ubica 
otro baño completo que da servicio a todo el 
departamento teniendo un ducto y una 
iluminación casi nula, ya que se cuenta con 
un respiradero de escasos 50 cm., el cual 
pretende dar ventilación e iluminación a este. 
En el lado oriente del departamento se ubica 
la cocina con un patio de servicio añadido, ya 
que este no es dividido de la cocina y tienen 
escasos 8 m2. en el centro del departamento 
se ubica un cubo de iluminación que apoya en 
si, a la parte central de la vivienda.    

6  ANÁLOGOS

El baño no 
cuenta con 
ventilación, 
iluminación 
artificial y 
natural.

Este cubo de 
iluminación da 
servicio a dos 
locales sala 
de tv y baño. 
Cuenta con 
las distancias 
mínimas 
según el 
RCDF. (1/3 l). 

Área con 
mínima, 
para la 
actividad 
realizada.

El acceso se ubica en una 
mala posición, otra opción 
sería en el lado derecho.

Las recamaras, se 
encuentran en buena 
ubicación, y con 
iluminación suficiente.

Difícil acceso 
hacia la 
cocina

2ª recamara, 
estrecha, de 
apenas 2.80m 
x 3.00m

N

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.

Croquis No.9   Planta 
depto. tipo. Vivienda 
de : 95 m2
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6  ANÁLOGOS

Los materiales con los que se cuentan en cada uno de los departamentos son: en sala comedor se colocó
duela laminada en pisos, en los muros  aplanado con pasta y terminado en pintura vinílica color blanco. En la 
cocina, loseta cerámica color blanco en piso, al igual que en los muros. En los baños se colocó azulejo color 
blanco tanto en pisos como en muros. Las recamaras tienen en el piso acabado en alfombra color gris claro 
que hace un contraste agradable con los acabados en muros y con las puertas de madera, los closet´s son del 
mismo material que el de las puertas, cabe denotar el elemento closet´s manejado como un elemento que 
determina la fachada. La ventanearía es de aluminio blanco duranodick, con cristales color humo.  
En tanto a la parte estructural del conjunto, esta conformada por cajones de cimentación a base de concreto 
armado, desplantando muros de carga, los muros son de tabique rojo, 7 x 14 x 21 cm. La losa es a base de 
vigueta y poliestireno con aplanado de cemento.  

Conclusiones
Básicamente, el funcionamiento de este conjunto, se resuelve a base de dos cuerpos, en donde se desarrollan 
los departamentos, un cubo de servicios este absorbe dos cubos de escaleras, que dan servicio a los 
departamentos y al estacionamiento que se encuentra en la planta baja, si bien esto soluciona este servicio, el 
conjunto no contiene elevador, ya que el número de niveles no le requiere, cabe señalar que en un estudio 
comparativo la mayoría de los departamentos análogos si lo contienen. En cuanto a los departamentos tipo, se 
encuentra el funcionamiento básico, sin alteración alguna al esquema mas recurrente de este tipo de vivienda,  
los materiales le dan un acento a los departamentos, esto resulta una de las partes fundamentales en el 
desarrollo de vivienda de este tipo, ya que los acabados son una parte en la cual de deberá de requerir de un 
tiempo para una excelente selección así como la calidad de estos. 
Los resultados que arroja este análisis es el siguiente:  desarrollar un criterio acerca de la visión que se tiene 
hacia un departamento igualmente hacia un conjunto habitacional, la comparación en diversos aspectos para 
poder determinar que tipo de materiales, espacios, dimensiones, necesitare para el desarrollo del presente 
trabajo. 

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.
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6  ANÁLOGOS

6.2. Conjunto Puerta Coyoacán. 

El proyecto se ubica en Avenida San Felipe 
esquina con Avenida Popocatepetl a una cuadra de 
avenida Universidad, en la delegación Benito 
Juárez, esta zona cuenta con el equipamiento y la 
infraestructura de servicios.
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El conjunto cuenta con cinco niveles para 
vivienda y uno mas en planta baja como 
estacionamiento, el edificio se divide en dos 
cuerpos encontrados y conforman este conjunto 
de departamentos tipo de 90m2 cada uno, la 
orientación de los departamentos es variable ya 
que los departamentos de desarrollan en todo el 
perímetro del conjunto que abarca toda la 
cuadra. El conjunto maneja materiales 
atractivos hacia el exterior, como lo son el 
concreto aparente este le da una apariencia de 
dureza a las fachadas,  las perforaciones que 
contienen los cuerpos realizan una función de 
transparencia ante los cuerpos del conjunto.  

Fachada principal, Av. San Felipe

Croquis de localización.

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.
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6  ANÁLOGOS

El conjunto cuenta con un área libre al centro de los cuerpos que conforman los departamentos, la cual forma 
el mas del 30 % del área libre del terreno, este es un requisito que nos la indica como mínimo de área libre 
permeable el Programa Delegaciónal de la Delegación. El conjunto cuenta además, de un Roof garden, este 
será utilizado como área común, y esta equipado con materiales permeables que permiten la filtración de las 
aguas pluviales, estas las depositarán al manto friático.

Plaza universidad. El 
acceso a esta plaza es 
cómoda y no se necesita 
trasladarse en 
automóvil.

Diferentes vías de 
acceso

Diferentes vías de 
acceso

Patio central, 
este representa 
el área verde 
suficiente para 
el conjunto.

Esta avenida 
resulta la 
menos 
transitable.

Croquis de localización.

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.

Croquis No.10 
Localización
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En esta parte del departamento, 
se cumple de manera que es la 
zona con toda la iluminación y 
ventilación. Notese las ventanas 
en la totalidad de los claros.

acceso

estanciacomedor

cocina
baño

bañobaño

recamararecamararecamara

vestidor

6  ANÁLOGOS

Los departamentos están conformados por una recamara principal de 9 m2 con una baño completo de 7m2, 
vestidor de 6m2, dos recamaras secundarias de 8.50 m2, las tres recamaras tienen vista hacia la fachada 
principal, o en el caso de las viviendas que den hacia el patio central,  obteniendo así una iluminación natural por 
las mañanas y una ventilación agradable, las sala comedor se encuentra al acceso del departamento con 21 m2, 
cabe señalar que ningún elemento divide estas dos áreas.  El recorrido es por medio de un pasillo no muy 
agradable que conduce el área común hacia el área privada (las recamaras) se ubica otro baño completo que da 
servicio a todo el departamento, además de tener otro medio baño que es de uso común hacia toda la vivienda, 
teniendo una ventilación y una iluminación del exterior.  En el lado oriente del departamento se ubica la cocina 
con un patio de servicio de acceso inmediato el cual tiene 8 m2.

Nota: esta parte del departamento no tienen ninguna iluminación ni ventilación, solo artificial. El acceso no cuenta 
con algún elemento 
cómo remate visual.

El pasillo, que da 
servicio a la zona 
privada del 
departamento tiene 
las medidas 
mínimas (según 
RCDF) 90 cm.

La estructura, resulta 
una parte que 
jerarquiza la 
composición, por 
dimensiónamiento y 
su apariencia rígida, 
cabe mencionar la 
invasión a los 
espacios habitables.

Las recamaras, si bien funcionan, serán 
una parte que requiera mayor ventilación, 
por su ubicación hacia el poniente.

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.
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6  ANÁLOGOS

Los materiales con los que se cuentan en cada uno de los departamentos son: en sala – comedor, recamaras y 
vestidor se colocó duela laminada en pisos, en los muros  aplanado con yeso  fino y terminado en pintura 
vinílica color blanco. En la cocina, loseta cerámica color blanco en piso, al igual que en los muros. En los baños 
se colocó azulejo color blanco tanto en pisos como en muros. Las recamaras tienen en el piso acabado en 
alfombra color gris claro que hace un contraste agradable con los acabados en muros y con las puertas de 
madera, los closet´s son del mismo material que el de las puertas. La ventanearía es de aluminio blanco 
duranodick, con cristales color humo.  
En tanto a la parte estructural del conjunto, esta conformada por cajones de cimentación a base de concreto 
armado, desplantando muros de carga, los muros de concreto armado, así como muros divisorios de tablaroca. 
La losa es a base de vigueta y poliestireno con aplanado de cemento.  

Conclusiones
Básicamente, el funcionamiento de este conjunto, se resuelve a base de un patio central que distribuye hacia el 
conjunto, en donde se desarrollan los departamentos,  el conjunto cuenta con cinco elevadores ya que así lo 
requiere el proyecto. En cuanto a los departamentos tipo, se encuentra el funcionamiento básico, distribuidos 
por un pasillo central que reptarte a las recamaras, este esquema de distribución resulta una solución sencilla y 
no contiene algún elemento el cual caracterice el departamento, sino mas bien resulta una solución sencilla.  Si 
bien los materiales le dan un acento a los departamentos, esto resulta una de las partes fundamentales en el 
desarrollo de vivienda de este tipo, ya que los acabados son una parte en la cual de deberá de requerir de un 
tiempo para una excelente selección así como la calidad de estos. El mobiliario del departamento juega una 
parte fundamental en este diseño, ya que sin ellos la imagen seria otra.
A grandes rasgos este tipo de departamento es manipulado por el tipo de muebles que se proponen, estos son 
una parte fundamental. 

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.
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7  PROGRAMA ARQUITECTÓNICO

7.1. Diagrama de Zonificación y 
Funcionamiento de Conjunto

30%

50%

5%
5% 5% 5% Área libre

Estacionamiento

Elevador

Vestibulo

Escaleras

Recepción

Superficie por área.  "Conjunto“
Áreas
Estacionamiento
Cajones de estacionamiento(15 cajones) 180 m2 
Área permeable   20%                                             87.48m2
Acceso peatonal                                                 10m2
Vestíbulo                                                            12m2
Escaleras                                                       12m2
Elevador                                                        6m2

Total 307.50 m2

Los diagramas que a continuación 
revisaremos, son de utilidad para 
especificar la ubicación de cada área, así
como la conexión que debe existir, directa o 
indirectamente con cada área, un aspecto 
mas es la proporción y una dirección 
aproximada a una distribución.  Comunicación secundaria 

o distante.

Graficas de porcentaje por áreas 
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7  PROGRAMA ARQUITECTÓNICO

Los diagramas que a continuación, son de 
utilidad para especificar la ubicación de 
cada área, así como la conexión que debe 
existir, directa o indirectamente con cada 
área, un aspecto mas es la proporción.

7.2. Diagrama de Zonificación y 
Funcionamiento Departamento “tipo”.

Comunicación inmediata

Comunicación secundaria 
o distante.

Graficas de porcentaje por áreas 

26%

21%
10%

13%

10%
3%

8% 9%
Sala comedor
Recámara principal
Recámara 2
Recámara 3
Baño
1/2 baño
Patio de servicio
Cocina
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7  PROGRAMA ARQUITECTÓNICO

M2
Recamara 2                          10.00
Cama individual
Closet

Recamara 3                          12.50
Cama individual
Closet

Baño completo                       9.50
Lavabo 
Mueble de apoyo
WC
Regadera

Alcoba                                    11.20
Escritorio

½ Baño
Lavabo
WC

Total  106.35

CIRCULACIONES + 15 % =17.20m2 
TOTAL = 123.50  m2.

Superficie por zona para un departamento tipo. 
Áreas

M2
Estancia                               12.00
Sala
Mesa de centro
Mueble de apoyo

Comedor                                12.50
Comedor para 6 personas
Mueble de apoyo

Cocina                                     9.00
Refrigerador
Estufa
Tarja
Barra de apoyo

Patio de servicio                     7.45
Lavadero común
Centro de lavado
Mueble de apoyo

Recamara principal              19.90
Cama quing zise
Closet
Cómoda
Baño completo

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.

7.3. Propuesta de Programa 
Arquitectónico.
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8  ANTEPROYECTO

8.1. Zonificación departamento tipo.

Sala comedor, 
parte central del 
departamento, y 
siendo el punto 
máximo de 
reunión.

La alcoba, como 
posible tercera 
recamara.

Acceso que 
deberá contener 
algún elemento 
que funcione 
como vestíbulo, 
como un 
elemento visual. 

Incluir en un 
mismo núcleo la 
mayor parte de 
las instalaciones.

Iluminación, 
ventilación 
natural hacia las 
recamaras 
(fachada 
poniente)

Sanitario con 
iluminación y 
ventilación 
natural.

N
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Área o Local Descripción de actividad 
Equipo -
mobiliario

Número de
usuarios Instalaciónes

Relaciones 
entre locales

Espacio requerido
(según RCDF)
m2.

Espacio 
programado m2.

Porcentaje de
áreas.

Recámara (3) Dormir, leer, escuchar música
Cama king size,
closet, cómoda. 2

Eléctrico, 
Telefonía. Baja 7.00 42.40 34.00 %

Estancia

Descansar, Ver TV.., juegos de
mesa, conversar, punto de
reunión.

Sala de tres
piezas, mesa de
centro de 45 cm.
min. Mueble de
apoyo. 2 - 4

Eléctrico, 
Telefónico. Alto 7.30 11.90 10.00 %

Baño (2) Limpieza en general, sanitario.

Lavabo, WC,
regadera, 
mueble de apoyo 1

Eléctrico, 
hidráulico, 
sanitario, gas. Baja 12.50 10.00 %

Comedor Consumo de alimentos, 

Mesa para 6
personas, 
mueble de
apoyo. 2 - 4 Eléctrico Medio 6.30 11.90 10.00 %

Cocina

Preparación de alimentos,
almacén, refrigeración, lavar,
colectar basura.

Refrigerador, 
mueble equipado
con estufa, tarja,
gabinetes, barra
de apoyo y
alacena.   1

Eléctrico, 
hidráulico, 
sanitario, gas,
telefónico. Medio 3.00 9.00 7.00 %

Patio de servicio
Centro de lavado, control de
instalaciones como gas.

Lavadero común,
centro de lavado,
mueble de
apoyo. 1

Eléctrico, 
hidráulico, 
sanitario, gas. Baja 1.68 7.45 6.00 %

Alcoba Estudio, lectura.
Escritorio, 
mueble de apoyo 2

Eléctrico, 
Telefónico. Baja 11.20 9.00 %

Circulaciónes
Organizar sistema de
distribución. Alto 17.20 14.00 %

TOTAL 39.28 123.55
12 % 14.83

138.38 100 %

Datos del terreno: Se encuentra dentro de la colonia Santa Cruz Atoyac, delegación Benito
Juárez, teniendo una superficie de 392.93 m2. el terreno esta ubicado en la esquina conformada por
Av. Cuauhtemoc y Callejón Santísima.   

   
   

   
   

 D
EP

A
R

TA
M

EN
TO

 T
IP

O
 - 

12
3.

55
 m

2.

M2 DE CONTRUCCION

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO
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9 MEMORIA DESCRIPTIVA DE DISEÑO.

El edificio se desarrolla en una superficie de 392.93 m2, de los cuales el 83% representa la superficie  
construida, el 22% restante pertenece a el área permeable. 
El proyecto consta de 8 departamentos agrupados en 2 bloques de 4 niveles; La planta baja esta conformada 
por el estacionamiento y el acceso principal. El estacionamiento esta compuesto de 15 cajones grandes de 5m. 
X 2.40m. El acceso principal se ubica en el centro de los dos volúmenes, que determinan la recepción, en 
donde se ubica el elevador y las escaleras que dan servicio a los 8 departamentos. 
Cada departamento esta conformado por sala con balcón, comedor, cocina, patio de servicio, 2 baños, ½ baño, 
tres recámaras y alcoba. La parte central del departamento la caracteriza la sala – comedor, que se desarrollan 
en la parte común libre, esto es sin muros que impidan la visual hacia el exterior, la sección privada esta 
contenida por las recámaras además de estar un muro móvil que divide la alcoba.

Croquis interior vestíbulo. Croquis de volumetría. Croquis fachada principal.

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.
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10 MEMORIA ESTRUCTURAL.

La capacidad de carga del terreno es de 3 a 4 ton/m2. La cimentación será resuelta a base de zapatas aisladas 
de 1.50m de base y 0.60m. de peralte. Los muros perimetrales estarán contenidos por una zapata corrida de 
0.80m. Como base y 0.60m. de peralte. Las zapatas estarán por encima de una platilla de concreto f´c = 100 
kg./cm.2 
Los muros perimetrales serán de muro de block hueco, de 20cm. x 40cm. x 14cm. Junteados con mortero 
cemento, cal, arena 1:1:6 de 1.5cm. de espesor como máximo. Los muros quedarán estructurados con castillos 
ahogados de concreto f´c = 150 Kg./cm2 con agregado máximo de ¾ “, armados con varilla del No.3. a cada 
metro de separación, estos castillos quedarán anclados desde la cimentación.  El sistema de entrepiso y 
cubiertas será a base de losas rígidas en tanto que la losa en planta baja se compondrá de una losa reticular 
con trabes primarias de 0.40 m. x 0.20m. Y nervaduras de 0.10m. Completadas por trabes secundarias de 
0.40m. x 0.25m. Con nervaduras de 0.10m. esta losa se armara con varillas del #5 y 6 con estribos #2 a cada 
20 cm. Y malla electro soldada de 6 x 6 / 10 cm. x 10 cm. Las columnas con dimensiones son de 0.35m. x 
0.35m. estarán armadas con 8 varillas del #6 a cada 15 cm. la separación de los estribos será uniformemente.
En cada unión de muro, dentro de los departamentos contendrá un castillo tipo K-1 con dimensiones de 0.15m. 
x 0.15m. Armados con 4 varillas del #3 y estribos del #2 a cada 20 cm. Contenidos con concreto f´c = 150 
kg./cm2.  

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.
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11 MEMORIA DE INSTALACIÓNES HIDRÁULICAS.

La distribución de almacenamiento y bombeo funcionará de la siguiente manera: a partir de la toma 
domiciliaria, se llena la cisterna que se encuentra en planta baja, de aquí mediante un equipo de bombeo 
llegará a los tinacos para alimentar directamente por sistema de gravedad a cada departamento.

Demanda requerida para uso diario: 
Dotación diaria / habitante:                            250 lts. (7 hab x depto)
Numero de habitantes:                                    56 habitantes.
Consumo diario:                                       14 000 lts. / día.
Volumen de almacenamiento:                  28 000 lts.
(dos veces consumo diario)
Almacenamiento en tinacos:                      5 000 lts.

Se almacenará además en cisterna, 5lts por cada m2 construido, esto es:
1250 m2 x 5 lts. = 6250 lts. = 7 000 lts. Para el Sistema contra Incendio.

Por lo tanto se requiere de una cisterna de 35 000 lts. De capacidad.

La fuente de abastecimiento será de la red existente en la zona, de ahí llegará la toma domiciliaria, con tubería 
de 7.5 cm. (3”) de diámetro llegara a la cisterna de 45m3.

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.
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12 MEMORIA DE INSTALACIÓNES SANITARIAS.

CRITERIO DE DISEÑO:
Para calcular el gasto sanitario se utilizo el método del Dr. Hunter, este método considera el numero de 
unidades mueble de descarga y que acumula a los muebles sanitarios de todas las zonas, considerando 100% 
de adaptación hacia la red de captación de aguas negras que descarga al colector municipal.

1Lavadero

1Lavadora

1Tarja

2Regadera

3Lavabos

3WC

Unidades muebleTipo de mueble

200Total

818Lavadero

818Lavadora

818Tarja

32216Regadera

72324Lavabos

72324WC

TotalUnidades muebleNumero de muebles Tipo de mueble

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.

Departamento

Conjunto
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12 MEMORIA DE INSTALACIÓNES SANITARIAS.

Con este gasto y apoyados en las formulas de continuidad se calcula el diámetro necesario para conducir las 
aguas negras.

Q = 10.65  l.p.s.
Q total = 10.65 lts./seg.
Q = Ao x V                            Ao = 3.1416 Diámetro 2/4             V = Rh 2/3 x S 1/2 /n        Rh= Ao/Pm
Donde:   Q = Gasto en m2/seg. 

1. Sumar el número de muebles según el número de unidades mueble:
2. Posteriormente  buscamos en la tabla  Nº 114 de la Red de distribución en interiores el IPS o Q 
correspondiente a la unidad de mueble U 

U 66 =Q  3.66 

3. El valor obtenido se divide entre 1000 para pasar el valor a m³ por lo tanto es .00366

4.Substituimos en la formula para obtener el diámetro de la tubería 

4.00366 /  1.425  = .00255684  esto a √ elevado a la 2.5 = .00920 

5. El resultado se multiplica por 1000 para pasarlo a milímetros por lo tanto es igual a 92 mm.

Diámetro nominal en PVC 110 mm. 
Diámetro exterior  en PVC 110 mm.

Q
D =

2.5

1.425

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.
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12 MEMORIA DE INSTALACIÓNES SANITARIAS.

NOTAS GENERALES

1.- La tubería de P.V.C. sanitario será del tipo cementar para uso pesado
2.- Para descargas sanitarias se usará extremidad san-anger y para ventilas lisa, para cementar
3.- Usar agente limpiador antes de cementar
4.- Los céspoles deberán tener adaptación a rosca para usar tapas de bronce o aluminio fundido
5.- La pendiente en tramos de 12m o menores será del 2%, 
6.- En cada bajada solo se realizará una conexión al bajante el resto deberán ser derivaciones de ésta

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.
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13 MEMORIA DE CÁLCULO DRENAJE PLUVIAL.

Datos generales del proyecto: Las aguas pluviales de las azoteas planas con pendientes l 2% mínimo, serán 
captadas por medio de bajantes y colectores verticales y se conducirán hasta los registros en el exterior las 
cuales serán enviadas por tubería hasta descargar a la red de drenaje principal.
Se utilizará la formula del método racional para la determinación de gasto pluvial. 

BAJADA       AREA m2      GASTO l/s     DIAMETRO

      1                 130.00             6.60              100
      2                 138.00             7.00              100

FORMULAS

MODO RACIONAL

Q = C  X  I  X  A  =  1.0  X  182.00  X  100m2  = 5.05  l.p.s.
              3600                    3600

DONDE:

Q  =  GASTO MAXIMO PLUVIAL.
C  =  COEFICIENTE DE ESCURRIMIENTO  =  1.0
 I   =  INTENCIDAD DE PRECIPITACION    =  182.00 mm./HORA
A  =  AREA DE APORTACION  = M2

CAPACIDAD MAXIMA DE BAJADAS

BAP   100   MM      241     m2   12.18 l/seg.
BAP   150   MM      708     m2   35.75 l/seg. 
BAP   1521 MM       76.81 m2   76.81 l/seg. 

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.
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14 MEMORIA DE CÁLCULO DE GAS L.P.

Este sistema incluirá un tanque de almacenamiento de gas L.P. con todos sus accesorios de protección y 
control.
El gas se distribuirá en alta presión regulada hasta alimentar los reguladores de baja presión para la 
alimentación de los equipos de agua caliente, cocina, y secadora.

Consumo aproximado de gas L.P. 

EQUIPO

Estufa

CONSUMO    
m3/hora

CONSUMO    
m3/día

CONSUMO    
m3 15 dias

0.41 1.23 18.45

Calentador 
de paso

0.7283 1.4566 21.8486

Secadora 0.3200 0.6400 4.4800

TOTALES 1.4583 44.7786

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.
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15 MEMORIA DE INSTALACIÓN ELÉCTRICA.

El sistema de abastecimiento de energía eléctrica al edificio se basa en la distribución aérea (13.2 kv) tensión 
media, a partir de la acometida de la Compañía de Luz y Fuerza, a través de postes de 12 m. de altura se 
llevara la línea de distribución hasta los transformadores, los cuales serán tipo poste de 300 y 225 kva, de aquí
la distribución en baja tención llegará a la concentración de medidores en dos secciones y alimentar a cada 
vivienda.

Descripción de cargas:

Carga por departamento 125m2                                   3 223 watts.
Carga total instalada:                                          25 784 watts.

Para efectos de este proyecto se aplicaron las especificaciones en vigor para la República Mexicana, de la 
Dirección General de Normas de la Secretaria de Energía (SEDE), Norma Oficial Mexicana, NOM-001-SEDE-
1999 y en su caso (equipos, materiales, y accesorios) las Normas Oficiales de Calidad (NOM) de la dirección 
General de Normas.             

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.
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17 FACTIBILIDAD.

Datos: Edificio de 8 Departamentos de 123.55m2. Cuauhtemoc #1406 Col. Santa Cruz Atoyac. Del. Benito 
Juárez. México DF.        

*Nota: Estos costos han sido calculados con el método de ensamblado de costos y se han considerado los costos del mercado tanto 
de la mano de obra como de los materiales.

Costo total por departamento
Departamento de 123.55 m2                          = $ 1 976 800.00

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.

Costo total del edificio = $ 15 814 400 .00

HONORARIOS:                                          =$        842 907.52

preliminares 1.25% 197,680.00$             
estructura 34.49% 5,454,386.56$          
cimentacion 14.11% 2,231,411.84$          
albañileria 15.35% 2,427,510.40$          
acabados 2.71% 428,570.24$             
canceleria 6.03% 953,608.32$             
vidrieria 1.95% 308,380.80$             
carpinteria 2.18% 344,753.92$             
cerrajeria 0.92% 145,492.48$             
pintura exterior 2.15% 340,009.60$             
muebles de baño 3.05% 482,339.20$             
inst h-s 9.21% 1,456,506.24$          
inst elect 6.17% 975,748.48$             
limpieza final 0.43% 68,001.92$               
TOTAL 100.00% 15,814,400.00$    

COSTOS POR PORCENTAJES DE PARTIDAS

CONCEPTO:                                                       
COSTOS       

Superficie del terreno:  
392.93 m2  x  $ 12 725 m2 =                            $  5 000 000.00

Costo de licencias y perito:                                   $268 126.40           
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17 FACTIBILIDAD.

El costo total del edificio será de $ 15, 814, 400 .00 los cuales, serán subsidiados por medio del programa de la 
Sociedad Financiera de Objeto Limitado, (SOFOL). Este programa se caracteriza por otorgar créditos 
hipotecarios, son créditos individuales y/o créditos a constructores de vivienda.
El estudio se efectuó a diferentes instituciones bancarias, entre las mas demandadas por su baja tasa de 
interés  y características están: 

TEMA DE TESIS: EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CUAUTÉMOC                                                  TESIS QUE PRESENTA:  JESÚS AGUSTÍN MORENO ALDAPE.

$47 685$14 45013.90%3.00%85%Su casita

$31 625$13 46713.00%2.50%80%Banamex

$38 065$13 30913.00%2.00%85%BBVA Bancomer

$44 300$13 28712.99%2.50%80%Santander Serfin

$38 000$14 14713.95%2.00%90%HSBC

Ingreso Bruto 
Requerido

Mensualidad 
Integral

Tasa de 
interés

Comisión por 
apertura

% Crédito 
MáximoInstitución financiera

Otras características de los créditos: El préstamo será a tasas fijas, esquemas de pagos congelados, seguros 
de desempleo, los plazos de crédito es variable.
El Crédito hipotecario será en promedio del 85% ($13, 442, 240) en alguna de las instituciones financieras 
señaladas. Esto nos arroja un 15% ($2, 372, 160) faltante. El cual será contribución de los interesados en plan 
de enganche.     
Enganche por departamento $ 296,520.00

120 Mensualidades de $ 14,000.00
144 Mensualidades de $ 11,668.61
180 Mensualidades de $ 9,334.88 



Perspectivas Interiores
Departamentos Cuauhtémoc

Acceso principal y sala comedor Tesis que presenta: Jesús Agustín Moreno Aldape.



Perspectivas Exteriores
Departamentos Cuauhtémoc

Conjunto y Fachada principal. Tesis que presenta: Jesús Agustín Moreno Aldape.



Perspectivas Exteriores
Departamentos Cuauhtémoc

Conjunto y fachada lateral. Tesis que presenta: Jesús Agustín Moreno Aldape.



Perspectivas Exteriores
Departamentos Cuauhtémoc

Fachada principal. Tesis que presenta: Jesús Agustín Moreno Aldape.
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