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1 Introduccién

Introduccion

El estudio de los centros histdricos en las ciudades es un tema obligado para la arquitectura contemporanea
pues abre el campo de la intervencién en contextos consolidados. ElI fendmeno anterior resulta en la lectura de la
evolucién de la imagen urbana, misma que debe estar encausada hacia la busqueda de criterios de disefio que

favorezcan el desarrollo potencial del sitio.

Haciendo mencién del centro histérico de la Ciudad de México, éste presenta un notable deterioro a causa del
abandono de los edificios de vivienda y educacién que originalmente le otorgaban un caracter de nucleo activo y
preponderante. Su ocupacion tendié al comercio informal en las calles y a los grupos desorganizados de poblacion

establecidos en los edificios de fisonomia degradada.

Los esfuerzos del gobierno de la Ciudad por encausar nuevas vocaciones como la difusion cultural y la vivienda
regulada no han sido suficientes para rehabilitar todos los escenarios que actualmente han dejado de desempefar su
funcién original. En estos casos, la tarea de intervencion se ve limitada a edificios regulados por instituciones
gubernamentales, tales como el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes y el
Instituto Nacional de la Vivienda; los inmuebles no pertenecientes a esta clase, que constituyen una parte

considerable, quedan descuidados y propensos a la ocupacion arbitraria.



1 Introduccién

Crear fondos de inversiéon para adquirir estas propiedades, a pesar de constituir un proceso lento y a gran plazo,
es una buena alternativa para gestar un plan de desarrollo turistico y comercial. De este modo se puede fomentar una
iniciativa para impulsar la unidad de las actividades laborales, econdémicas y sociales, regulandolas vy
comprometiéndolas, tanto a preservar una imagen pulcra, como a respetar la disponibilidad del espacio publico en
plazas, vias de circulacion vehicular y andadores peatonales.

Dirigiendo la atencion hacia el sector hotelero y al tipo de usuarios que alberga, observé que una de las
dificultades que la juventud encuentra al viajar es el elevado costo de los hoteles. Proporcionar el servicio de una
hosteria donde los jovenes se puedan establecer a un precio considerablemente menor al de un hotel normal es una

buena alternativa para seguir rehabilitando la vida del Centro Historico.

Los hostales constituyen un proyecto probado en muchas ciudades del mundo, donde se pretende abrir o
incrementar el turismo de mochila a la juventud, que cada vez se interesa mas en salir de su ciudad o pais de origen
para explorar sitios atractivos. A este respecto, México es una ciudad que recibe anualmente una cantidad importante

de visitantes con este perfil.

Asi pues, el tema Hostal para jovenes, presentado en esta tesis profesional, tiene el propésito de generar una
propuesta viable contra el fenomeno de ocupacion desorganizada del centro historico. Busca reforzar la actividad
hotelera en la zona, otorgando una alternativa econdmica, segura e higiénica a los jovenes turistas, nacionales o

extranjeros, que llegan a la Ciudad de México.
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2 Resefa Histoérica

Resena historica

La zona conocida actualmente como Centro Histérico de la Ciudad de México fue la cuna de la civilizacion
mexica, de la posterior ciudad virreinal y de la nueva poblacién mestiza, mezcla de las dos anteriores. Resulta curioso
gue luego de haber sido el majestuoso centro ceremonial de Tenochtitlan, el lugar exclusivo de residencia para los
conquistadores y el nucleo activo y ponderante del México Independiente, haya pasado a caer en un estado de
abandono y descuido. Su valor cultural e historico se ha visto amenazado por el deterioro urbano; por otro lado, la
insuficiencia de nuevas vocaciones que rehabiliten su infraestructura original es un factor negativo para adaptarlo a las
necesidades de la sociedad actual.

Puesto que la propuesta arquitectonica de esta tesis tiene por escenario el Centro Histérico de la Ciudad de
México, el objetivo de este apartado es mostrar la transformacion del mismo a través del tiempo y comprender el
fendmeno urbano que esta zona representa. Mediante referencias histéricas, he podido hacer un recuento de los
periodos que respaldan la actual imagen de dicho sector urbano.

2.1 Epoca prehispéanica

En la delimitacién del Centro Histérico se encuentra la traza de la ciudad desde sus origenes prehispanicos. La
escasez de tierras donde asentarse y la actitud aguerrida de las tribus que vivian en los alrededores del lago de
Texcoco, condujeron al pueblo azteca a fundar su ciudad en un islote que se encontraba en el centro de dicho lago, en
el afio de 1325.

En la urbanistica de esta ciudad se registran dos etapas: la primera entre 1325 y 1428, etapa de consolidaciéon
del territorio y de luchas armadas con pueblos cercanos; durante la segunda etapa, de 1428 al tiempo de la conquista,
en 1523, se definié la personalidad dominante y guerrera de los tenoxca, cuyo triunfo permitié la construccién de una
importante y singular urbe que permitié el asombro de los esparfioles a su llegada. El islote, donde se colocaron los

10



2 Resefa Histoérica

centros ceremoniales y las construcciones mas importantes, como palacios y otros edificios de utilidad social, estaba
unido a tierra firme por medio de calzadas: al norte, la del Tepeyac; al poniente, la de Tacuba y al sur, la de I1ztapalapa
con un ramal a Coyoacan.

El mas importante elemento para el crecimiento de Tenochtitlan fue la invencion de las chinampas, isletas
artificiales que se hacian acumulando lodo de los bordes del lago; éstas se sostenian gracias a un tejido de juncos.
Sobre la superficie de las chinampas se plantaban arboles cuyas raices ayudaban a darles mayor cohesién y siempre,
al sembrar en ellas hortalizas o flores, se agregaba lodo fresco. Este sistema permitié el crecimiento del islote y
proporciono tierra para cultivos. Fue este el origen lacustre de la Ciudad de México, que ha sido determinado para la
actividad arquitectonica y el desarrollo urbano.

La ciudad tenia una admirable simetria. Estaba
dividida en 4 campan o secciones: Cuepopan,
Atzacualco, Moyotla y Zoquipan, las cuales se
encontraban subdivididas en calpullis o barrios. A su vez,
los calpullis estaban divididos por tlaxilcalli o canales;
paralelos a ellos siempre habia una amplia calle. Los
canales se cruzaban por puentes de madera que de
noche eran removidos.

La arquitectura puede agruparse en tres tipos:
templos o teocallis y edificios publicos, palacios y casas
principales, y las viviendas del pueblo. Aunque no hay
restos de la arquitectura civil, se sabe que era construida
con cantera, cal, tezontle, arcilla, madera y tule.

e NS . B ayreialed aet in N
La destruccion de la ciudad de Tenochtitlan
permite afirmar que ésta se inici6 con la Conquista, El islote del lago de Texcoco sirvio como terreno para el
sobre todo por razones religiosas. Los restos pueden asentamiento del pqeblo azteca. S_e observa claramente la division
Py . de las cuatro secciones de la ciudad, a través de la traza de
Yerse en las zonas arqueologicas, especialmente en el importantes calzadas, que a su vez, comunicaban el centro
area del Templo Mayor. ceremonial con tierra firme.

11



2 Resefa Histoérica

2.2 Periodo virreinal

La ciudad de México en el S.XVI era el fruto de dos culturas evidentemente opuestas. Sobre las semidestruidas
construcciones de la original Tenochtitlan se cimentaron, con audiencia y genio politico, los palacios de gobierno y las
recias casas de sus conquistadores convertidos en colonos.

La capital novohispana fue una urbe singular; su traza, obra del topografo Alonso Garcia Bravo, resolvié el
conflicto urbano que para los espafioles representaba la necesaria convivencia con la numerosa poblacion oriunda de
la region, a quien habia que proteger y evangelizar. La ciudad destinada a la poblacién espafiola se comenzo a
desarrollar en el centro del islote, limitada por antiguos canales prehispénicos y unida a tierra firme Unicamente por la
calzada de Tacuba, en cuyas orillas se asentaron solo espafioles para asegurar la salida del islote en caso de algun
levantamiento por parte de los nativos. Extramuros se conservaron las cuatro parcialidades ya mencionadas, las
cuales fueron bautizadas con nombres cristianos: San Juan, San Pablo, Santa Maria y San Sebastian. Dicha traza fue
determinada por lo que debe entenderse como un principio de separacion para hacer posible la convivencia entre los
dos pueblos; significé también las reserva de una zona urbana para espafioles y otra para indigenas.

Asi pues, el desarrollo de los barrios y colonias no fue del todo homogéneo en infraestructura, conformacion
social, ni en calidad arquitectonica. Las colonias propias de las clases dominantes eran privilegiadas en cuanto a
ubicacion y servicios, mientras que los trabajadores y las clases desfavorecidas ocupaban las areas alejadas e
insalubres, donde las viviendas caracteristicas eran aquéllas elaboradas con materiales perennes como el adobe y el
tepetate. Sin embargo, esta situacion cambio histéricamente; la mayoria de las edificaciones de buena o mala calidad
en su construccion fue cambando de propietarios y usuarios de diferente condicién social.

La destruccion de las construcciones prehispanicas, de las cuales aun habia importantes conjuntos en 1538,
duré muchos afios. Justamente en esa época se dio la orden de derribar los edificios y destruir los idolos.
Sobrevivieron uUnicamente dos palacios de Moctezuma: las casas viejas que estaban en el sitio que hoy ocupa el
Monte de Piedad y las casas nuevas, sobre las cuales se construy6 el Palacio Nacional.

De la lectura de documentos histéricos se desprende la imagen de la Ciudad de México del S.XVI: una ciudad

baja, pequefia, medieval, con torres saledizas, calles rectas que alternaban con canales, varios puentes y una enorme
Plaza de Armas, sepultura del antiguo recinto del Templo Mayor de Tenochtitlan.

12



2 Resefa Histoérica

Para finales del siglo XVI se contaban ya con 35 edificios importantes, entre los que destacan: el Palacio Real,
la Catedral vieja y los principios de la nueva, el Palacio Arzobispal, las primeras instalaciones de los frailes
franciscanos, dominicos y agustinos, y la Universidad, entre otros. Pronto fue otorgado el Escudo de Armas a la ciudad
y le fueron sefialados sus territorios.

Creciente progreso econdémico y mucho lucimiento material
acompano al correr del S.XVIII. La mineria y el comercio produjeron
ganancias y la prosperidad se reflej6 en el rostro de la capital. Un
poderoso fendmeno social, el criollismo con su bandera
guadalupana, animaba la vida y la cultura. El cambio urbano fue muy
notable, no tanto en lo que respecta a la extension de la ciudad como
a hermosura y riqueza formales; el estilo arquitecténico se uniformé y
pocas casas quedaron sin renovarse.

La vivienda de las clases altas y medias tenian soluciones
tipolégicas similares: los edificios contaban con unos o més patios
cuadrangulares, delimitados por corredores porticados que daban
acceso a los distintos espacios de habitacion, trabajo y servicios. Las
plantas bajas eran utilizadas por comercios, talleres, cocheras,
caballerizas y habitaciones para la servidumbre, en tanto que las
habitaciones de la familia propietaria ocupaban las plantas altas.

Se construyeron los magnificos palacios de los condes del

Valle de Orizaba, de Santiago Calimaya, de Bartolomé de Xala y el

de lturbide, entre otros. No fueron menos los edificios para los

colegios, como el de las Vizcainas. La arquitectura civil aument6 su  La muy noble y leal Ciudad de Mexico. Pintura que

produccion con edificios como el de la Aduana, la casa de Moneda, 92t del afio 1690, también conocida como Plano del

. N Conde de Moctezuma, atribuida a Diego Correa. En la

el Nuevo Palacio de la Inquisicion, las portadas barrocas de la  qjjaq del S.XVII las construcciones practicamente

Universidad, el nuevo Acueducto de Belén y el Paseo de Bucareli. EI  |ienaban la traza urbana. La desecacion del lago de

Palacio Arzobispal se volvid a edificar integramente; los jesuitas Texcoco, iniciada en el S.XVI, permitiria la posterior
remozaron la Casa Profesa y se construy6 San lldefonso. expansion de la urbe hacia las periferias.

13



2 Resefa Histoérica

2.3 El siglo XIX

El gobierno del Conde de Revillagigedo permitio6 que la Ciudad de México llegara al S.XIX en buenas
condiciones de limpieza y alumbrado. Su tamafio apenas habia rebasado la traza; su mesurado desarrollo habia sido
acumulativo debido al sistema fijo de la propiedad privada que impedia que las fincas cambiaran facilmente de duefio,
condicién que a futuro se convirtié en el problema de los bienes en manos muertas, es decir, la casi paralizacién de la
compra-venta de los mismos.

Con la inauguracion en 1785 de la Real Academia de las
Bellas Artes de San Carlos, la fisonomia del México Barroco se
vio modificada. ElI gobierno espafol, de acuerdo con el
pensamiento ilustrado que lo caracterizdé a finales del S.XVIII,
quiso incorporar la modernidad a la vida de la Nueva Espafa. El
arte y la cultura neoclasicos se consideraban como la sefal del
progreso, la modernidad y el universalismo; el nuevo estilo
arquitectonico, el neoclasico, se implanté oficialmente y se
difundié. Aunque debido a la guerra de Independencia la
actividad constructiva se detuvo, el academicismo fue apoyado
como un importante esfuerzo de las autoridades por desacralizar
la arquitectura.

Paraddgjicamente, esa actitud progresista y bien
intencionada, que pugnaba por encontrar la identidad del México
Independiente, rechazé el pasado prehispanico, entregandose al
academicismo, arte que marco el S.XIX y destruyd muchas PALACIO DE MINERIA. El virrey Antonio Maria de Bucareli
herencias barrocas de primera importancia. Sin embargo, no solicit6 al rey Carlos Ill mayor apoyo para la realizacion de
puede negarse que la arquitectura neoclasica aportd a la {rabajos en las minas. El rey orden6 en 1776 la creacion
comunidad importantes y bellos edificios y monumentos, entre los ¢! Tribunal de Mineria de la Nueva Espafia. Se abri6 as

. . , paso para la fundacion en 1792, del Real Seminario para la
que se encuentran: el Palacio de Mineria, la estatua ecuestre de  \jineria, que tuvo su sede en este edificio, obra
Carlos 1V, las torres y la cupula de la Catedral Metropolitana, la  arquitecténica de Manuel Tolsa, que fue construido entre
iglesia de Loreto y la Ciudadela. 1797y 1813.

14



2 Resefa Histoérica

2.4 Del siglo XX a la actualidad

La Revolucion iniciada en1910 termind con la dictadura de Porfirio Diaz; se inicié asi una nueva era para la vida
de la capital. Puede decirse que durante la primera mitad del siglo, la Ciudad de México tenia un nivel de vida muy
cdémodo para sus habitantes.

Durante la segunda mitad del S.XX la ciudad inicio
Su crecimiento anarquico e incontrolable, impulsado por el
despegue econdmico que se estaba logrando, el cual era
generado por las inmigraciones, la estabilidad politica, el
aumento en las vias de comunicacion, asi como por el uso
cada vez mayor del automovil y del transporte colectivo,
condiciones que permitieron la comunicacion y el
acercamiento de las colonias.

La dindmica en los cambios del uso urbano se hizo
mas intensa; muchas obras arquitectonicas se fueron
transformando en vecindades, oficinas, comercios, o bien,
en edificios de usos combinados. El capital inmobiliario
encontré ahi una de sus fuentes de ingresos mediante la
especulacién del suelo; la valorizacion de los inmuebles no
se establecié en funcion de su origen o calidad, sino con
base en su ubicacion dentro de las areas especializadas.

El centro de la ciudad comenzé a sufrir un .
desplazamiento de residentes que tuvo dos tendencias: CIUDAD DE MEXICO, ANO 1956. Vista aérea parcial que muestra
por una parte, los sectores sociales de altos ingresos % SRR (o 8 SOt B o del Distito Federal y
cambiaron sus patrones re.SIdenCIaIeS y se trasladaron a I(;SZvenida 20 de Noviembre pterminados. En 26 afos Io)s/
los huevos  fraccionamientos, como Lomas de rascacielos proliferaron en las avenidas San Juan de Letran,
Chapultepec, Anzures, Polanco, Narvarte y del Valle; por Juarez y Paseo de la Reforma, siendo entonces la Torre
otro lado, los residentes menos favorecidos fueron Latinoamericana el edificio mas alto

15



2 Resefa Histoérica

segregados hacia la nueva periferia de la expansion urbana, lo anterior a causa de presiones del mercado inmobiliario,
del aumento de rentas y de la construccion de obras publicas.

Durante década de los 60, la densidad de la poblacion aumenté de 4.5 a 5.4. Ya el espacio central de la Ciudad
habia adquirido la fisonomia de una zona habitacional degradad. Predominaban las viviendas de cuarto redondo, en
antiguas casonas subdivididas y que manifestaban el deterioro urbano de la zona por falta de mantenimiento.

En el afio de 1985, un impactante terremoto causo
gran dafio en el Centro Histérico. Como resultado,
importantes organizaciones sociales se movilizaron para
regenerar la imagen de la zona y actualmente se han
constituido en una tradicién de lucha por seguir haciendo
del Centro su lugar de residencia. Es por eso que se
siguen concentrando aqui  multiples  actividades
comerciales, administrativas y de servicios.

El 8 de diciembre de 1987, la UNESCO declar6 el
Cetro Historico de la Ciudad de México como Patrimonio
Histérico y Cultural de la Humanidad. Es una zona que
ocupa un area de 9 kildbmetros cuadrados, que comprende
668 manzanas, en donde existen casi mil quinientos
edificios de interés histérico o arquitectonico.

El gobierno de la ciudad de México reconocio en CIUDAD DE MEXICO, ANO 2006. Se observa un conjunto
1996, por primera vez, la gravedad del problema del abigarrado de m_ﬂltiples rascacielos que proliferaron por todos los
despoblamiento de las areas centrales, particularmente del ~ rumbos de la Ciudad y sus alrededores. Tres de los mas altos
Centro Histérico y desde entonces su atencién se ha edificios de la Ciudad se aprecian con claridad, al frente la

L . . s legendaria Torre Latinoamericana, al fondo del lado derecho la
vuelto prioritaria. Se ha declarado la intencion de atender  1o1e PEMEX y mas atras de la Torre Latinoamericana, del lado

con prioridad dicha problematica y plantear acciones izquierdo, se aprecia la mas alta de las torres de América Latina, la
urgentes para su rescate y mejoramiento. Torre Mayor.
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3 Definicion del tema

Definicion del tema

Un hostal es un edificio que brinda hospedaje al publico y ademas propicia la interaccién del mismo a través de
la disponibilidad de espacios comunes; lo anterior para favorecer la accesibilidad econémica del servicio que ofrece.

La principal diferencia entre un hotel y un hostal radica en el modo de proporcionar el servicio de hospedaje.
Mientras que en el primero se tiene especial atencién en la privacidad de las habitaciones y el respeto a las
actividades personales de los huéspedes, en el hostal se parte de la idea de generar un ambiente comunitario entre
los usuarios bajo la premisa de brindar un servicio mas econémico, aunque seguro y con los servicios necesarios para
satisfacer las condiciones de habitabilidad.

De este modo, son propios de los hostales: el empleo de habitaciones austeras con camas multiples, los bafios

de uso simultaneo para los huéspedes de la misma habitaciéon o del mismo piso y la convivencia de los usuarios en
areas comunes disefiadas para este propdsito.

3.1 Lacadena Hostelling International

La cadena mundial de hostales conocida como Hostelling Internacional tiene el objetivo de proveer alojamiento
econdémico, comodo, seguro e higiénico a los jovenes viajeros en todo el mundo.

En la ciudad de México ya se han afiliado a esta cadena dos hostales que se han adaptado a los lineamientos
establecidos. Uno de ellos es el Hostal Catedral, el cual lleva en funcionamiento desde el afio 2000 y fue el primero en
obtener la franquicia de la cadena hotelera en nuestro pais.

Partiendo de esta idea, me di a la tarea de conseguir una entrevista con el Arqg. Carlos Ortega Viramontes, cuyo
despacho, Grupo Ortega, se ha convertido en promotor de Hostelling Internacional en nuestro pais.

Como resultado de esta actividad pude obtener los datos que se muestran en la siguiente tabla:
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3 Definicion del tema

DISPOSICIONES DE LA CADENA HOSTELLING INTERNATIONAL

POSICION EN EL MERCADO

e Contar con las instalaciones adecuadas para proveer un servicio de alojamiento econémico, comodo, seguro
e higiénico.
e Tener acceso a la comercializacion del Hostal en los medios de comunicacion masiva.

HABITACIONES

e Brindar la posibilidad del uso simultaneo de los bafos, separando los muebles para generar su uso
individual.

Las habitaciones podran albergar hasta 6 personas en caso de no existir bafios comunitarios en cada nivel.
Se sugiere generar intercomunicaciéon de habitaciones para los grupos numerosos de personas.

Se podra hacer uso de literas para el alojamiento de los huéspedes.

La separacion de las camas sera de 70 cm como minimo.

Las camas podran estar pegadas a la pared en uno de los lados.

AREAS COMUNES

Se podra contar con la alternativa de bafios comunes en corredores y/o pasillos.
Disefiar un espacio destinado a la convivencia de los huéspedes, donde se incluyan:
Area de estar
Mesa para ver planos
Pizarra para dejar notas
Contar con servicio de cafeteria, o en su defecto, al menos una cocina donde se incluyan las areas de:
Refrigeracion
Preparacion
Coccion
Lavado
Servicio de internet
Disposicion de una o mas casetas telefonicas

TABLA 3.1.1 DISPOSICIONES DE LA CADENA HOSTELLING INTERNATIONAL.
Fuente: Arq. Carlos Ortega Viramontes. Grupo Ortega. Septiembre 2005.
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Identificacion de la necesidad

El centro histérico de la Ciudad de México es una estampa de nuestra sociedad y por tanto, resulta atrayente
para el sector turistico.

La actividad hotelera es un integrante de la base econdmica de esta zona: el 69% de los hoteles y el 66% de los
cuartos de calidad turistica con los que cuenta el D.F. se localizan en la delegacibn Cuauhtémoc. Mas
especificamente: la oferta hotelera del centro histérico representa el 11% y 14% en establecimientos y cuartos
respecto a la delegacién Cuauhtémoc.*

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
g : 2 : b8 : 2 s
5 |22 g |2 g |4f g |82 s |2E 3 | g |if g
Q < .2 = < -2 5 < .2 = 5'9 5 < .2 = < -2 5 < .2 =
< n E S » E S n E S W E S n E > » E S n E
O w's O w s O w's O o O w's O w s O w's o
Ecz’;lljglllgs 44 10,832 45 10,961 49 11,418 51 11,752 56 12,726 64 13,347 66 13,814
4 Estrellas 89 9,222 96 9,893 94 9,641 98 10,042 93 9,138 95 9,244 99 9,468
3 Estrellas 130 9,464 123 8,530 123 8,713 127 8,877 131 9,061 140 9,483 143 9,615
2 Estrellas 150 7,785 122 6,511 121 6,550 120 6,656 117 6,487 117 6,461 124 6,801
1 Estrella 174 7,189 131 5,608 128 5,321 131 5,454 130 5,435 130 5,437 135 5,722
.S.m L. 50 1,810 136 5,475 103 3,830 96 3,605 97 3,479 100 3,490 84 2,863
Clasificacién
Total 637 46,302 653 46,978 618 45,473 623 46,386 624 46,326 646 47,462 651 48,283

TABLA 3.2.1 OFERTA HOTELERA EN LA DELEGACION CUAUHTEMOC. Registro de los Gltimos 7 afios.
Fuente: Secretaria de Turismo, México. Diciembre 2006.

! Secretaria de Turismo, México. Diciembre 2006.
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Revisando la tabla anterior, la tendencia de cuartos hacia las categorias de 3, 4 estrellas y clasificaciones
superiores ponen a esta zona en posicidn competitiva frente a otros sitios de la ciudad; sin embargo la oferta hotelera
en el Centro Histdrico no es suficiente. Esta condicion se hace méas evidente si se toma en cuenta el potencial no
utilizado que podria obtenerse del reciclamiento urbano en inmuebles histoéricos.

El carente aumento de hoteles y cuartos del afio 2000 a la fecha refleja un desinterés por solucionar la
problemética planteada. Ademas, las categorias de 1 y 2 estrellas registran un retroceso en su oferta. Es en este
rango donde la propuesta de Hostal para Jovenes significa un proyecto competitivo, pues ofrece el servicio de
hospedaje a un precio por debajo de los hoteles comunes, pero regulado por normas de calidad y con el prestigio de la
cadena de hostales para jovenes mas importante del mundo.

3.3 Estudio de factibilidad

El terreno propuesto para el proyecto que aborda la presente tesis resulta adecuado por las siguientes razones:

1. Se ubica a una cuadra de la Plaza de la Constitucién, un lugar de facil acceso y muy cercano a sitios de interés
turistico: la Catedral Metropolitana, el Templo Mayor, el Templo de Santo Domingo, y frente al ex-convento de
Santa Teresa, por no mencionar toda la vasta cantidad de hitos ubicados en la zona del Centro Historico:
plazas, ex-conventos, templos, museos y demas sitos de difusion cultural.

2. La circulacion vehicular es minima, debido a que la calle de Lic. Verdad desemboca hacia el norte en el Templo
Mayor; sin embargo, si serd factible el acceso por automovil al edificio para los proveedores de los negocios
contemplados en el programa. Ademas, la ocupaciéon de locales ambulantes en esta zona es desinteresada.

3. Cuenta con todos los servicios necesarios para el requerimiento del programa, mismos que actualmente no
estan totalmente aprovechados debido a las condiciones deplorables en las que se encuentra el edificio.

4. El nuevo edificio contribuiria a la revitalizaciéon de la zona.
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3.3.1 Financiamiento

Para integrar un fondo de inversién destinado al Centro Histérico, diversas organizaciones sociales promueven

la adquisicion de inmuebles por parte de particulares inversionistas. En este caso, los recursos provienen del ahorro
social mediante:

1.

© N o

Recursos del Estado (fiscales, recuperacion de los fondos de vivienda, expedicion de bonos por la SHCP a
colocar en el mercado con tasas y plazos tractivos, crédito externo).

Aportaciones del comercio del Centro Histérico, propietarios y arrendatarios, a través de mecanismos asociados
al valor catastral, nivel de rentas, valor de ventas y avallo por parte de Banobras de las superficies ocupadas.
Impuesto especial al comercio y la industria de la Ciudad de México equivalente al 0.5% del valor de las ventas
anuales, no trasladable al pablico.

Aportaciones voluntarias de grupos no gubernamentales, fundaciones como la UNESCO y de particulares a
través de una cuenta bancaria integrante del fondo propuesto.

Inversién del sector privado a través del fondo, respaldado por estimulos fiscales mediante certificados de
Promocion Fiscal de hasta el 80% de la inversion.

Programa de ahorro especifico para el financiamiento del programa.

Encaje legal del 0.3% para contribuir al fondo del programa.

Aportacién vecinal mediante el pago de enganches y reglas de operacion establecidas por FONHAPO, que
incluyen la integracion de un fideicomiso de ahorro para las familias beneficiadas residentes del Centro
Historico.

El Gobierno de la Ciudad, a través de estrategias que promueven la recuperacion y conservacion del Centro

Historico de la Ciudad de México, pretende generar un fondo y dotarlo de un patrimonio de bienes y servicios que
generen recursos. La coordinacion que realiza entre particulares y autoridades competentes esta enfocada en la
simplificacion de tramites y facilidades administrativas para la consecucién de dichas obras.

En el proyecto que planteo, el destino del fondo serd la adquisicion del predio para realizar una obra de

equipamiento y mejoramiento urbano. La propuesta se fundamenta en el usufructo que la sociedad ha ejercido sobre
el Centro Historico sin reparar en su deterioro. Los cosos Yy los beneficios deberan repartirse socialmente de acuerdo
con los ingresos que los diversos sectores obtengan en el ejercicio de sus actividades econdmicas.

22



Andlisis de Analogos

A

1 u

s SOBO[OUD 3 SISIOUY

|

23



4 Andlisis de Andlogos

- Analisis de analogos

Llevar a cabo un estudio de analogos tiene el fin de obtener informacion necesaria sobre la aplicacion de
algunas ideas sobre problemas reales, en edificios que se encuentran en funcionamiento y donde se observa el
desenvolvimiento del usuario. De este modo se logrard una compenetracion del proyectista con todos los procesos
qgue forman parte de la funcién del edificio.

Con el propdésito de revisar el funcionamiento en los hostales y los requerimientos los mismos, se han estudiado
los siguientes ejemplos.

4.1 Hostal Catedral

Ubicado en el centro de la Ciudad de México, sobre la calle de Guatemala y
detras de la Catedral Metropolitana, este hostal parte de la rehabilitacién de un edificio
del siglo XX y pertenece a la cadena Hostelling International. Solamente en la parte
trasera del terreno se adoso a la estructura un cuerpo de una crujia para incrementar el
namero de habitaciones.

El predio donde se encuentra la construccién es mas pequefio que el que tomaré
para desarrollar mi propuesta; sin embargo el nUmero de niveles que presenta es mayor
al que se permite actualmente para la zona que intervendré. Se observan cinco niveles
hacia la calle de Guatemala y seis en la parte trasera.

Pese al area del terreno y el numero de niveles, la solucion que se plantea en
este edificio es similar a la que busco, pues el enfoque en ambos casos es el mismo: un
hostal dedicado a los jévenes, que propicie la interrelacion social a través de la
disponibilidad de espacios comunes.
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4 Andlisis de Andlogos

4.1.1 Concepto

El concepto del partido arquitecténico empleado para el proyecto del Hostal
Catedral fue el aprovechamiento de los patios del edificio existente. En torno a éstos se
organizo la disposicion de las habitaciones, todas ellas con vista hacia estos espacios.

Las circulaciones verticales se colocaron al centro para facilitar la distribucion
hacia todas las zonas. Los servicios se localizan al fondo de los pasillos o en algunos
casos, hacia una parte del algun patio.

El ambiente del vestibulo y la cafeteria en planta baja es visible desde cualquiera
de las habitaciones pues la vida del edificio se desarrolla en torno a estas aperturas
espaciales. b

nkPrcona-n
wmrbko—4am<

PLANTA TIPO DEL EDIFICIO. Zonificacion principal de los espacios mediante el empleo de colores.

4.1.2 Funcionalidad

En este edificio resulta muy clara la definicion de actividades: el nivel de acceso destaca como centro social,
abierto a huéspedes y transeuntes; en contraparte, la ocupacion restringida de los niveles superiores provoca un
ambiente mas tranquilo. En la azotea del nivel mas alto en fachada se observan un bar y una terraza, privilegiados con
la vista hacia la Catedral Metropolitana; sin embargo estos espacios son menos usados que los dispuestos en la
planta baja.

A continuacion se muestran los croquis elaborados para estudiar los espacios que conforman el Hostal Catedral
y la relacion existente entre ellos.
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PLANTA DE ACCESO. Se encuentran espacios como el restaurante, dos
mezanines, (ciber-café y estancia) una agencia de viajes, la recepcién y
las oficinas. Constituye un lugar de reunion de huéspedes y publico en
general. Para impedir la intrusion de personas ajenas a las areas de
dormitorios, los huéspedes utilizan tarjetas codificadas, tanto para cruzar
la puerta que permite el paso a las circulaciones verticales, como para

acceder a sus respectivas habitaciones.

La recepcién se encuentra al fondo de la
planta baja.

La cafeteria, la agencia de viajes y el ciber-
café estan abiertos al publico en general.
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Las habitaciones son austeras pero
cémodas y con los servicios necesarios
para llevar a cabo una buena higiene.

PLANTA TIPO. La distribucion de las areas se da a partir de un pasillo central
en posicion transversal y dos laterales en posicion longitudinal.
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4.2 Albergue para jovenes en Québec, Canada

Situado en el Centro Histérico de la ciudad de Québec, Canada, el
denominado Auberge de Jeunesse también es parte de la cadena Hostelling
International.

Inicialmente el proyecto contempld la rehabilitacion de un edificio
antiguo, al cual se sumé una segunda etapa mediante la adquisicién de un
inmueble vecino, lo anterior con el propdsito de incrementar el area del
hostal.

Como resultado, se visualizan dos edificios con distinta tipologia
arquitectonica en fachada, los cuales aparentemente son independientes; sin
embargo, un puente de cristal hace evidente la union de ambos elementos.

4.2.1 Concepto

12 ETAPA. Rehabilitacion JARDIN. Area libre entre 22 ETAPA. Ampliacién del hostal mediante
de un edificio antiguo. ambos edificios. la adquisicién de un inmueble vecino.

ACLESD BE,
SERV LD . . .

PLANTA BAJA. Se indica con diferentes colores la
zonificacién principal de los espacios. Al centro, se
marca con una flecha roja la comunicacion de ambos
edificios, la cual es posible gracias al puente que

existe entre ellos.

CLAGETAS

PUENTE. Conexion espacial de dos
elementos distintos. 28
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El puente de cristal es el elemento que une funcionalmente ambos edificios.
Visualmente logra conectar el espacio inmediato a la calle con el fondo del predio, donde
se localiza un jardin.

La intencion de utilizar un cubo transparente como conector de los elementos es
muy obvia: respetar en la mayor medida posible la configuracion arquitectonica de las
construcciones existentes.

Si bien es cierto que se observa un lenguaje distinto en ambos edificios, el criterio
de regenerar el interior de los mismos y conservar la identidad original del sitio,
evidentemente contrastante, es el rector de este proyecto.

4.2.2 Funcionalidad

PLANTA DE ACCESO. En este nivel
percibe una notable diferencia en la utilizacion del
espacio entre ambos edificios. En el edificio de la
izquierda, por ser donde se instald inicialmente el
hostal, se observan el acceso principal, la recepcion,
y las &reas comunes como la cafeteria y el ciber-café.
Se aprecia el acceso de servicio por una de las calles
secundarias. En el edificio de la derecha se ubican,

ya desde la planta baja, las habitaciones, los
sanitarios comunes y una estancia.
La ampliacion del hostal se realizd sin
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inconvenientes mediante una fuga espacial al lado de la escalera, la cual se extiende a manera de pasillo hasta llegar
al edificio que constituye la segunda fase del proyecto.
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PLANTA TIPO. Se desarrolla en los dos
niveles superiores del hostal. La disposicién de los
elementos es diferente en ambos edificios. En el
primero, el esquema es de un patio pequefo al
cual miran cuatro habitaciones, el resto de ellas se
ubica hacia los extremos del edificio. Los sanitarios
comunes se encuentran en el Unico extremo
colindante con otro predio.

En el segundo edificio se nota una apertura
espacial al centro, la cual estd ocupada por la
estancia. Los servicios se ubican en la parte
superior, dentro de la misma seccion central; las
habitaciones miran a los tres extremos restantes a
fin de tener vistas favorables e iluminacion natural.

Edificio de la primera etapa. Habitacién para
ocho personas sin bafio interior.

Edificio de la segunda etapa. Habitacion para
cuatro personas con bafio interior.
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4.3 Residencia para estudiantes de la Universidad de Ottawa, Canada

La residencia de la Universidad de Ottawa esta compuesta por dos edificios para
albergar estudiantes: Marchand y Stanton. Para objetos de estudio, tomaré este Gltimo como
modelo. El edificio tiene vistas hacia los cuatro puntos cardinales ya que se desplanta en un
campus universitario provisto de extensas areas verdes. Estd compuesto por 16 niveles, de
los cuales 15 estan dedicados a albergar 276 estudiantes. El nivel de acceso es ocupado por
los servicios de cafeteria, lavanderia y una amplia zona administrativa.

Cada nivel cuenta con un nucleo de servicios, integrado por los sanitarios comunes,
dos bodegas, las circulaciones verticales, y un local con cocina y comedor. Existen dos clases
de habitaciones: las individuales y las dobles, ambas estan provistas con un tipo de mobiliario
sencillo, adecuado para su uso como dormitorio y lugar de estudio.

4.3.1 Concepto

El esquema de este edificio agrupa los servicios en un ndcleo central y las
habitaciones hacia los extremos para favorecerlas tanto en vistas como en iluminacion y
ventilacion naturales.

De este modo, se forma un anillo de habitaciones que constituye el area privada, el
cual esta comunicado a través de un circuito de pasillos. Los servicios quedan disponibles
para todos los usuarios al centro de la planta.

Cada nivel tipo cuenta con diez recAmaras sencillas y ocho dobles, éstas ultimas
ubicadas en las esquinas y al centro de los pasillos mas largos.

PLANTA TIPO DEL EDIFICIO. Zonificacién de los espacios mediante el empleo de colores.

:

VESTIBULO
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4.3.2 Funcionalidad
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PLANTA DE ACCESO. Ofrece espacios destinados a las areas comunes,
tales como el vestibulo y el restaurante. La parte central de la planta esta
ocupada por la lavanderia y el nicleo de circulaciones verticales. Hacia los
extremos laterales, se encuentran dos amplias zonas de Administracion y
Servicios del edificio, las cuales se extienden hasta el fondo del mismo.

En el vestibulo del edificio se ubican la
recepcién y un area de estar.

El restaurante estd ubicado en la parte
frontal del edificio para favorecer su
acceso.
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PLANTA TIPO. Corresponde a los 15 niveles del edificio destinados a las
habitaciones, las cuales se disponen en torno al area de servicios y se
separan de ella a través de las circulaciones generadas por los pasillos. De
este modo se origina un circuito para acceder a todas las areas de la planta.
Frente a las circulaciones verticales se encuentran el comedor v la cocina.

HABITACION SENCILLA. De dimensiones
reducidas, ajustadas para albergar una
cama, una mesa, un burd y un cléset.

HABITACION DOBLE. De mayores
dimensiones. Incluye dos camas, un
librero, dos mesas y dos clésets.
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5 El Sitio

El sitio

Para efectos practicos, el perimetro que he considerado como entorno del proyecto corresponde a la Plaza de
la Constitucién y sus inmediaciones hacia la parte oriente. En esta seccion se tienen muestras significativas de los
distintos periodos histéricos por los que ha atravesado la ciudad. Existen vestigios del pasado prehispéanico,
representadas por el Templo Mayor; se tienen importantes edificios propios del virreinato, tales como el Palacio
Nacional, la Catedral Metropolitana, el ex—convento de Santa Teresa y el ex—arzobispado, por mencionar los mas
renombrados. Ademas, se encuentra el Museo del Templo Mayor, edificio propio del siglo XX, que constituye una
muestra de arquitectura contemporanea.

Especificamente, se trata de la calle Licenciado Primo de Verdad, una validad muy corta que recorre tan solo
una cuadra: desde la calle de Moneda por la parte sur, hacia la calle de Republica de Guatemala en la parte norte.
Debido a la extensién de la zona de proteccion del Templo Mayor, la calle ve truncado su recorrido natural hacia el
norte, por lo que los vehiculos han dejado de circular hacia la calle de Republica de Guatemala; un enrejado ha sido
dispuesto antes de llegar al cruce de las vialidades.

Debido a la condicion a anterior, la calle Unicamente es transitada por peatones y se ha generado una transicion
visual y espacial de la calle de moneda hacia el Templo Mayor. Al atravesar el enrejado hacia este ultimo, se percibe
un ambiente de plaza de acceso a los edificios finales de la calle, el mas importante de ellos es la sede actual de la
Direccion de Investigacion y Conservacion del Patrimonio Arqueoldgico.

La nueva vocacién de uso restringido de la calle parece ser una condicion ideal para el proyecto pues, por un
lado, existe una privacidad muy deseada y por otro, es una calle que se ubica a tan solo una cuadra del nucleo de la
Ciudad de México, la Plaza de la Constitucion.

Por otro lado, el nuevo edificio podra reforzar la actividad que se ha impulsado en los ultimos afios al interior del
ex—convento de Santa Teresa, ubicado frente al predio en estudio, el cual funciona actualmente como Museo de Arte
Alternativo, albergando exposiciones y ofreciendo pequefios conciertos musicales. Se pretende pues, generar un
corredor que ofrezca actividades de interés para los transeuntes, de un lado de la calle con el ex-convento y del otro
con la oferta comercial en planta baja del Hostal para Jovenes.
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5.1 Terreno

El predio donde propongo el proyecto se encuentra en la calle Lic. Verdad No. 7, en el Centro Historico de la
Ciudad de México.

La eleccién del predio responde basicamente a dos razones:

e Intervenir un sitio historico a través de la insercién de arquitectura
contemporanea, que posibilite la lectura de la evolucion de un
contexto ya consolidado; el cual sin embargo, debe ser propenso a
intervenciones para adaptarse a las nuevas condiciones de la

CATEDRAL

METROPOLITANA

CORRED MAYOR

MONTE DE PIEDAD
SEMINARIO

| & sociedad.
Col || e Impulsar la actividad turistica en la zona, pues se sabe que el
NACIONAL | centro de la ciudad es de gran interés para los viajeros extranjeros.
== El hostal en el Centro Historico respondera a la demanda de
@ hospedaje economico y seguro de los jovenes que visiten nuestra
ciudad.
5.1.1 Caracteristicas generales
) o i 1533 3L24
Area total: 687.74 m? S
&
Uso de suelo: Equipamiento urbano. A | )
Porcentaje de area libre requerido: 10% Tg
No. de niveles permitidos: 4 T ISpas

Superficie de desplante construible:  618.68 m? ]

~
=
o
—
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-
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5 El Sitio

5.2 Entorno

EDIFICIO DEL S. XIX. Sede actual de
de Investigacion vy

la Direccion
Conservacién
Arqueoldgico.

del

Patrimonio

TEMPLO MAYOR. Zona Arqueoldgica

compuesta por los  vestigios

edificaciones importantes de la antigua

ciudad de Tenochtitinan.

MUSEO DEL TEMPLO MAYOR. Edificio
propio del S. XX. Dedicado a las
principales deidades mexicas; expone
las piezas arqueoldgicas rescatadas en
las excavaciones del lugar.

o
JUSTO SIERRA

REP. DE ARG.

SEMINARIO

CORREOQ MAYDR

EX-ARZOBISPADO. Tras fungir como la
residencia del primer obispo de la Nueva
Espafia, Fray Juan de Zumarraga, fue
sede del Arzobispado de México.
Alcanzé sus dimensiones de Palacio en
el siglo XVIII.

PRIMERA IMPRENTA DE AMERICA.
Edificio que data del S. XVI, construido
por el conquistador Jerénimo de Aguilar
en 1524. El Virrey Antonio de Mendoza
establecié aqui en el afio de 1536 la
Primera Imprenta de América

EX-CONVENTO DE STA. TERESA.
Construido en el S. XVII en estilo
barroco. Sufrié una reconstruccion en
1789, apegandose al estilo neoclasico.
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5 El Sitio

5.2.1 Tiraurbana

Actualmente en el predio se encuentra un edificio del siglo XX, de la década de
los 40, el cual no esta catalogado como inmueble historico y ademas se observa en
condiciones deplorables.

El edificio identificado no responde a la tipologia arquitecténica empleada en su
entorno, dentro de la que se encuentran: la proporcion de los vanos, la altura de los
entrepisos y los alineamientos de la fachada con respecto a las construcciones
vecinas.

El incumplimiento que presenta el edificio por estas caracteristicas me llevo a la
idea de plantear una propuesta para sustituir la estructura existente por otra que
proyecte la intenciébn de integrar las claves visuales del sitio en un edificio
contemporaneo.

Edif. S. XVIII  Ex-arzobispado Edif. S. XIX Uso original de vivienda. Edif. S. XIX Uso original de vivienda Edif. S. XIX. Actual
Actual Museo de la Secretaria de Actualmente semi-abandonado. Uso Actualmente semi-abandonado. Direccién de Investigacion
Hacienda y Crédito Publico comercial en Planta baja. Uso comercial en Planta baja. y Conservacion del

Patrimonio Arqueoldgico

TIRA URBANA EN LA CALLE LICENCIADO VERDAD. Se observa el predio en estudio, inserto en su contexto. Los alzados de los edificios
vecinos evidencian la tipologia arquitectonica propia del sitio. Se trata de una muestra de arquitectura de distintas épocas que presentan
elementos diferentes en su composicion de fachadas.
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El Sitio

5.2.3 Usos de suelo

%-ES

SIMBOLOGIA

Equipamianio. Zonas en las
gue sa ubican instalaciones
publicas o privadas con el
propasito de dar atencidn a
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6

— -
021u03293Inb. OUSSIP 3P SO

|

41



6 Criterios de Disefio Arquitecténico

Criterios de diseno arquitectonico

La correcta seleccién de los criterios para la imagen de un edificio se pone en manifiesto a través de la
interaccién del mismo con su entorno. Se busca un procedimiento adecuado para expresar la idea que dara cabida a
todo este entramado de relaciones y contrastes.

Para el desarrollo del presente proyecto, me he basado en la observacion de las caracteristicas del entorno a
intervenir, con el fin de establecer ciertas constantes de Disefio Arquitectonico que podran ser empleadas para
generar la propuesta de un nuevo edificio. Por otro lado, la identificacién de las cualidades débiles que deben ser
reforzadas en la imagen del sitio establecera la linea de trabajo para incluirlas en la nueva propuesta.

Asi pues, se llegan a establecer las caracteristicas del edificio que deben ser afines a su contexto y aquellas
gue permitiran resaltarlo del resto de las superficies.

6.1 Claves contextuales: consideraciones generales

Cuando un edificio se inserta en un contexto consolidado es de gran utilidad realizar un estudio de la tipologia
arquitectonica del sitio. De este modo se observa la conformacion de la imagen urbana del sector.

Las superficies adyacentes al proyecto que son observadas por el publico presentan una lectura util como punto
de partida para la imagen del futuro edificio. Por otro lado, la configuracion interna de los espacios nos muestra
consideraciones que pueden servir como concepto para generar elementos del proyecto.

Las claves contextuales son las caracteristicas que constituyen una riqueza visual o espacial dentro de un

escenario urbano. A partir de ellas propongo las bases que sustentaran tanto el partido arquitecténico como la imagen
final de la nueva obra.
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6

Criterios de Disefio Arquitecténico

En el perimetro que conforma el entorno del proyecto se han observado las siguientes:

Clave Imagen percibida Empleo Descripcién
INTERIWCE EN
Configuracion La idea de generar un
. espacial interna. umbral como vinculo fisico,
Porosidad

Fachadas.

situado entre dos dominios:
el publico y el privado.

Superficies continuas

Diferencia de alturas

Fachadas hacia la calle.

La continuidad en el
paramento exterior de los
muros con ventanas de
formas regulares.

La irregularidad en
referencias horizontales.

Valor histérico

Construcciones vecinas.

La existencia de muestras
significativas de
Arquitectura virreinal hacia
las cuales se debe dirigir la
atencion.
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6 Criterios de Disefio Arquitecténico

Clave Imagen percibida Empleo Descripcién

Vistas hacia las muestras

Fachadas hacia la calle. de legado histérico.

Apertura visual

Dimensiones adecuadas al
Construcciones vecinas. peatdn. Interrelacién entre
el transeulnte y el edificio.

Escala

6.2 Claves visuales: consideraciones particulares

Las claves visuales son los elementos que refuerzan un recorrido y permiten que las superficies se observen
mas claramente. Estas pueden ser: la proporcién de los vanos, la textura en las superficies, y la altura de los
voliumenes, entre otras.

El empleo de estos elementos manifiesta la preocupacion por aquellas areas de disefio que parecen
incorrectas. La intencidbn es generar una propuesta que resuma la imagen proyectada por los elementos
arquitectonicos del lugar pero que ademas manifieste el deseo de mejorar las deficiencias identificadas en el recorrido
visual de la tira urbana.
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6

Criterios de Disefio Arquitecténico

En el caso del sitio en estudio, se identificaron las siguientes claves visuales:

Clave

Imagen percibida

Descripcién

Conclusion

Ventana con marco

Utilizada en menor cantidad.
Muy vistosa.

Tomarla en cuenta en los niveles mas
altos como elemento articulador de
imagen.

Ventana alargada

Empleada con mayor frecuencia.

Muy definida en el contexto.

Tomar como modelo de vano la
proporcion 1:3.

Altura

Tres niveles en fachada; s6lo un
edificio sobrepasa esta altura.

No sobrepasar los tres niveles en
fachada hacia la calle. Cuatro niveles
como maximo al fondo del predio.

Horizontalidad

Caracteristica importante en los
edificios vecinos.
Resaltada por almohadillados y
alfardas.

Utilizar elementos lineales que refieran
los elementos de los edificios vecinos.

Textura

Materiales pétreos.
Empleo de aplanados y
superficies uniformes

Superficies uniformes en los laterales;
porosidad al centro de la fachada:
resaltar la textura del edificio.
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; Proceso Creativo

Proceso creativo

Luego de estudiar los esquemas de funcionamiento de edificios analogos y de conocer las condiciones
requeridas para instalar un Hostal para Jovenes, he generado un planteamiento que define los espacios con los que
contara el nuevo edificio y la relacion entre ellos.

Por otro lado, la interpretacion de como se refleja el contexto consolidado del sitio y el giro al que el proyecto
dara lugar es parte del compromiso de esta propuesta arquitectonica. Se tomaron las consideraciones anteriores con
base en los estudios previos de imagen urbana del sitio, los cuales se reflejan en el presente proceso creativo del
tema presentado en esta tesis profesional.

7.1 Definicion de espacios

En este apartado se hace una relacion de los locales a disefiar en el edificio. Lo anterior con el propdsito de
dotar al inmueble con las instalaciones y servicios necesarios para que desemperie la funcion que se le ha asignado.
Para tener las bases del disefio del edificio, es necesario realizar un listado de los espacios que se contemplaran en
su configuracion interna y un esquema que defina la relacién entre ellos. Las tareas anteriores se realizan a través de
dos medios:

El programa de necesidades muestra los locales y sus areas en m?% Agrupa los espacios de acuerdo al tipo de
zona al que pertenecen; la suma de los m? de las zonas constituye el subtotal de area del edificio, del cual se obtiene
el 20% de su valor para contemplar las circulaciones. Finalmente, la suma de estas dos ultimas cifras correspondera al
total del area por construir.

El diagrama de funcionamiento es un esquema que muestra la relacion que guardan entre si los locales del

futuro proyecto para que la ubicacién de los mismos genere un buen partido arquitecténico. Su objetivo es lograr que
el funcionamiento del edificio sea eficiente y se logre un uso productivo del mismo.
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; Proceso Creativo

7.1.2 Programa de necesidades

ZONA LOCAL AREA EN m? ZONA LOCAL AREA EN m?
Publica Habitaciones
Vestibulo/espera 21 m? Para 2 personas (12) 120 m?
Recepcién 5 m? Para 4 personas (46) 644 m?
Sanitario hombres 2 m? Para 6 personas (04) 92 m?
Sanitario mujeres 2 m? Area por Zona 856 m?
Area por Zona 30 m?
Administrativa Suma de Areas
Oficinas 12 m? Zona Publica 30 m?
Sanitario 2m? Zona Administrativa 25 m?
Area por Zona 25 m? Zona de Servicios 424 m?
Zona de Habitaciones 856 m?
Servicios Subtotal 1,335 m?
Local de internet 16 m?2 + 20% de circulacion 267 m?
Agencia de viajes 8 m?
Tienda 12 m? Total 1,602 m?
Sanitario 2 m?
Lavanderia 12 m?
Cocina-comedor 90 m?
Bar con sala de juegos 80 m?
Cuarto de maquinas 12 m?
Subestacion 2 m?
Planta de emergencia 4 m?
Planta de tratamiento 10 m?
Mantenimiento 6 m?
Almacén 6 m?
Estacionamiento 164 m?
Area por Zona 424 m?
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Proceso Creativo

7.1.3 Diagrama de funcionamiento
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; Proceso Creativo

7.2 Concepto arquitectonico

Un Concepto Arquitectonico acertado es aquel que responde, tanto a la problemética gestada en el sitio al
plantear un nuevo proyecto, como a las secuencias del desenvolvimiento del usuario en el espacio; de ahi entonces el
papel esencial de la funcién. Para ello hace falta tener un cimulo de ideas que nos inciten a realizar una propuesta. La
etapa donde se analiza la informacion anteriormente reunida para llevar a cabo esta actividad mental es la que se
menciona a continuacion; posiblemente ésta constituya la parte mas creativa del proyecto.

. El Concepto Arquitectdnico para mi propuesta se basa las siguientes premisas: un Esquema que definira la
ubicacion del proyecto en el area disponible, un Partido Arquitectonico que respondera a las prioridades del proyecto
y la Interpretacion del entorno a través de croquis que muestran al nuevo edificio inserto en su contexto urbano.

7.2.1 Esquema

CLUELPD PRINGIPAL
ALAZ BADG AL CENTRD
BEL TERLENS won
APERTUERS ViSVALES

4
VAcio S VAes D

EN CAS LATERALES.

Debido a la estrechez que presenta el terreno a lo ancho, la primera
idea para el partido de la propuesta fue generar un volumen principal en la
parte central del predio. Dicho cuerpo se extiende desde el frente hasta el
fondo del area disponible.

Con esta idea se generan dos aperturas laterales que permitiran las
correctas condiciones de ventilacion y luz naturales, destinadas a las
habitaciones del hostal. De este modo, las &reas correspondientes al
alojamiento de los huéspedes se ubicaran en los laterales de este volumen,
mientras que la circulacién principal tendra lugar en el area central.

Un segundo cuerpo se presenta transversalmente en el espacio mas
amplio del terreno. Al fondo y del lado derecho del predio, se genera un area
abierta destinada a la actividad social, la recreacion y el contacto con un
jardin.
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7.2.2 Partido arquitectonico

Rampa para & sooesn | . J‘mmmm
de aurtemoviles. Esia- oomesoiales y servicios:
cipnamients | sanitarios, agencia de
tadn medin nivel bajo | siajes y servicia de
a calle. | inbanned
i B -5 |
PLANTA DE ACCESO

PLANTATIPO

SIMBOLOGIA
B HABITACIONES

BERVICIOS

(| CIRCULACIONES
VERTICALES

ADMINISTRACION
[0 AREASVERDES
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7.2.3 Interpretacion del entorno

La lectura de las consideraciones generales y particulares del entorno, me ha permitido rescatar los elementos
gue lo enriguecen, mismos que seran utilizados en el nuevo edificio para reforzar la imagen de su sector urbano.

Asi pues, presento a continuacion las claves de mayor impacto visual y espacial; ademas de la interpretacion
gue he hecho de las mismas, plasmada en apuntes que seran tomados como ideas generadoras del proyecto.

A) Péortico

IMAGEN PERCIBIDA

Claustro del Ex-Arzobispado. Un
portico formado por cuatro
corredores que comunica visual
y espacialmente los locales
interiores con el patio.

ANALISIS

Bt €1 éa BE

DE - THITT ﬁ—-“-'— 71l 4 ::
TEANS lu{lﬂ'.j | i 'N:l R!.J ﬁ| 'cho 5
MR - DU
Zo—

PATIO

Berece (g

Los elementos del pértico:
columnas, trabes y barandales
generan una sensacién de umbral,
una transiciébn entre el espacio
publico y el privado.

INTERPRETACION

Incluir en la fachada hacia la
calle, un entramado de louvers,
que resulte en una superficie
porosa para tener mas contacto
con el exterior.
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B) Incorporacién alatira urbana

INTERPRETACION

ANALISIS

wauﬁsv.eu:.me

BFEREdcAA L =
DE ALTURAS |
DECVENTALA L ! | !

A bma gentE’ =t
ALTURA -

IMAGEN PERCIBIDA

Paramentos continuos; dife- Colindancias juntas. No hay Separar colindancias. Referir
alturas hacia los elementos

rente temporalidad. correspondencia de alturas.
horizontales contiguos.

C) \Vistas

IMAGEN PERCIBIDA ANALISIS INTERPRETACION

Franin
EXPUESTA

|£|:||:| PeeDD PRO PUESTO\‘

Ex—convento de Sta. Teresa. Posibilidad de apertura visual En fachada, continuidad visual
entre el interior y el exterior.

Edificio del S. XVII ubicado hacia la arquitectura virreinal.
frente al predio. Estructura ligera y permeable.
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7.2.4 Permeabilidad en fachada

El contacto con el entorno, punto generador del concepto del proyecto, se logra gracias a la apertura visual del
edificio hacia su contexto inmediato. Debido a la naturaleza permeable de la fachada, se posibilita la actividad
constante en el paramento del edificio hacia la calle, en los niveles superiores a la planta de acceso.

Por otro lado, en la azotea del ultimo nivel con vista a la calle, he propuesto incluir una terraza como espacio de
reunién y recreacion. De este modo se podra gozar de una vista privilegiada hacia el Ex—convento de Santa Teresa. El

disefio de pavimentos, muros y paramentos en esta ocasion debera presentar un cuidado especial para hacer mas
atractivo el lugar.

| = i
| i
i g
| 5
4" ¥y -
! i ‘
ol W
(i =L o
¥l 'l. { '|‘ i T |
FA iR P .
ESTRUCTURA POROSA EN FACHADA. Observada desde la TERRAZA EN AZOTEA. Constituye un espacio de
calle, provoca que se perciban siluetas humanas intermitentes. convivencia y recreacion, ubicado sobre el dltimo nivel en
Lo anterior gracias a un entramado de elementos horizontales, fachada. Refuerza la intencion de aprovechar lo mejor
sostenidos por cuatro mastiles. posible la vista hacia el Ex—convento de Sta. Teresa.
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ol
I

3 "? TEERAZA er NWEL EXCONNENTO DE ;

: . _ DE AZOTEA PAEA : STA. TEF-E%
= s § o ¥ oENERAR Aa(wlb.&b ELEM’EM“C* .

P
Soii . EEL:%;};A ..
- 7% TALRADA POEO‘E-P- bcﬁ*-{ge r LAg
APERTUEA VISUAL - VISTAS .-
] T % Hoacia EL BEX— .
"\b“- : CONNENTO D L

_.. .Lf\-m_“\* STA TEE-E‘:,A )

— Y ESTROCTURA DE
LOUERS con
INCLEN AC OGN WALLA
LA CLALLE. PAEA
RESALTAE En

FACHADA .

LEVANTAR EL EDuFicis

MEDIO NWEL SOEBRE LA
CALLE PARA HENERAE ,
ESTACT onBMIENTO BN SEMISSTARD,

CORTE TRANSVERSAL de la calle Lic. Verdad, incluyendo el nuevo edificio. La vista hacia el ex—convento de Santa
Teresa, ubicado frente al predio, es una directriz del proyecto. Para generar una permeabilidad entre el interior y el exterior,
se emplea un entramado de louvers. Dicha estructura se coloca de forma inclinada con la intension de lograr una fuga visual
precipitada hacia la calle.
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VISTA EN PERSPECTIVA. Edificio inserto en la calle Lic. Verdad. Se sigue el criterio de separar las colindancias en los
niveles superiores, aunque se continla con el paramento de la tira urbana a través de dos enrejados laterales que dejan ver

una cortina vegetal al interior del predio.
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9 Prowecto de lnversian

HONORARIOS ) CALCULD BE LOS HONORARIOS
HONORARIDS DEL PROYEGTO ARQUITECTONICO CALCULD DE Fex __
Pex= 110 F oo-15-5.08 d oill)
T BECETE [ LTS FOMPAE D8 M LT (bbb de b b B F = 117

5= 2 0T0 M e 0 T DAL PO AT I D ST R D LA oo rerrekia del ropscio = ZINS0

C= FI1Z00 00 s e Tl R imane B L O P i oitiens o la labla B Valor insadiato marcora 5 Eo0= 200000

F= 1.3 FecTiR s, Lo e P B PO ORGSR obliens do la labla B da 110

= T recToE MLACIO AR I, A S O 4 LA P S CTMITAAT FECTR FRC IL BT O M T R D= 1000000

K= BN (T o T g I B O D T (D e O L0 [T T R DL (LR e T B LA

H=| ST P K] HONORARIOS DESGLOSADOS POR COMPONENTE ARGUITECTORCO

ap CONSTRUGCTION - Hostsd pars jovesss an o Centro Mistrico ds |s Cd, Do Méxlos

o m'l!
&1
2| Seporick o commwocon Z.370.00
3
]
E
3 |
7
I
5
10 Flan Conceptual { 15%)
1 } Phan Prabminar {18%
1 | Pian Btz {18%)
oH
14 LO&
1
ir
18
18
i
=
Superices cubier 23700
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9 Prosecto de e sidn

AREA w01 a.02 203 2.04 al5

m2 — —— 23mo0 0.00 0.00 0.00

k) e rna 0o 0%, 0% 0.00%

FF K 40040 4.0:00 {000 .00 0,000

ICE K .55 0B85 00an )0 G.ao0

K i 348 348 0-aao0 00 000

K 0241 0241 a0 .00 0.0on

K n.ra2 0. f.0a0 f.000 G.oo0n

K .0ay 0D a.aan LR i)

K 0213 0000 3000 4000 0000

K 0180 0.00a 0.0a0 0000 0.0o0

BHND K o087 QIR 00a0 {00 0. 000

. GLP K m Toay &ado .00 0,000

-p:' '8 | 000 0.0a0 0000 o.ao0

VG K oy LR a.aan LRI 0000

F X 4 (00 {000 {100 0,000

CE K 0 B85 0fan LR 0.0on

ELM K 1.398 0040 0, (i 0,000

otal B8 0000 0000 0,000
TABLA A& stz de dscs para al facior "K" THELA B Facioms par determinal o vakor da

sLipuerfiin
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Prosecto de e sidn

Estructura de la inversion

Premisas
Mumero de unidades hoteleres 234 UH,
Inversen por unided halsles 1728642 LSD
Tarifa minima con relacian a la inwarsion 1727 1 al millar de & inyerson por U H
Facior pars determinar i iarfa promedia 1.2 Fendim ienln sobee I8 inVersin
Ingresan roal promesdio segin inversisn A T2 us0
Taife read segin mensado 1500 LU=0
Concepto Us0 Incidencia Penos Incidencia Obsarvaciones
Tt =y 11.40 % ] USCHULH
Ariimmacon 98 penc onond o oiEngn o
Predio y demalizian ded Edl exisients BSATT1 83 1630% T.510,000 00 SHIE DG (el proriisie, Gob e lp O 08 Medin
1.
| 154l - 000 - -
Permisos  lcences 498BATd  127% 568, 500,00 21323 |7% del costo Jotal de |a obra
Estudcs 124 735 84 10T 1.42% 00000 FXL06 |5 % del cosio total de s obra
Curta misssir 218298  005% 25 000,00 Ba7 ‘mnﬂmmmu H
{Buparicitn de cbra A0 pod T4 1.20% 6, 800.00 2002 | 2% del costo tolal de la cora
Consinecckin _ 145873688  6175% | 28440,00000 ) 1066127 segun perameios de consicckin
|imstedeciones fequipo fijo mayor) 131 578085 a2t 1. 500,000.00 562 30 |segun perBmedis os CONSYLCCKE
I_llnln: exlerores 1316780 03 150,000.00 ﬂ’mﬂ—twhwghmh
Maobiiano y decorecian b B e ] 4TS 2 500 000 00 03717 |zegin perdmedros ullzados en el medo
' 005885 0% 500,000 00 107 43 [segin parametos ulizados en o medo
064817 Dot 110, 000.00 11 24 |1 vehiculo para huespades y | oe carga
B/IET9 08T 300,000 00 11246 |ler mes bidnd nicel
17543 88 0 43% 20000000 T4.87 |1ar mes di Insumas invenkanos § ca@
8368 02T 2 414 00 3639 {10 meses da abra ¥ 1 mes de praaperiun
B3,660 35 6% 48.528.00 200680 |rﬂpa=nk}n|hm. gperiura y salio
G2 073 &) 158% TOT 1E3.00 265 10 |5% de In versidn, encepho lemeno ¥ gesiion
Armaco dé Negoco y Qeston nmobileria £2,0X160 158% 07 18300 26510 |2% de inversiin bodsl
| Tatal A 0ub0, 34281 100% 4605050800 | 1T 268 42
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Proseecto de lnversian

Integracion total de recursos del proyscto

LI5S0 Incadencia
M G
|AMETT  ATERN
Lrab sl i
MAEEE BN
WAE R

Lk LI

= ETE
o gl Spaa
[T It denin
ror terana [ RET] ]
SELTTTAN
el 7 Taris stbihimeair o nmearL.
34 Bpodtacion T

BT
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g Prosecto de e sidn

Grafica del programa de construccian

1 2 3 4 ] G T B 9 10 11 12
MEE: MEE, MEE MES MES MEER WEE. MES MES RES MES MEE |
IIIT!TI E|F|TIH B-I'll.l"lllli 13|1ll15|lb ITIHIEIEHI:IHIF Fd e F HH':IJ' ITJE‘.LI- -I|H|H FIH'HIIJ illﬂ"ﬂlﬂ AE] an
TE TR N Bk prm R RERE = b L ol BiE s = A N R [ENT TN "R_mjnig R LI LY EERE TR
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Prosecto de e sidn

Intereses durante la construccion y periodo preoperativo (en délares)

Mando dei crédiio 82026316 USD
Tasa promedic dal orédilo 13.00%:
Tipo de camiic 11.40
Tasa base 8.00% LIBOR USD
Intermediacion 7.00% Fondeador + Yer piso
Tasa aplioabie 13.00% Teesa iricinl &l crédito
Periodo | Avanmce de obra| Disposiciones del crédiio | Tasa de interesss | Pego de intereses | Pago de intereses
riEses usd ]
1 0.00% - 1.06% - -
Inicip de obra ] 1 00% 8,252 63 1 (6% B0 B4 1024 14
3 4 57% 32.470.47 1.08% 361.86 401122
4 10.54% 46 621.37 106% S05.06 3,757 74
3 £354% 107 B28 B2 1.06% 1,168.15 1131687
b 35.B0% 10@ 300 47 1 06% 1,108 35 12,634 11
7 48.21% 11I],5ﬂ_?. 10 1.08% 1,1858.09 11&5&2"_.3“
] G2 B8% 113 357 .31 1 06% 122804 13,990.63
] 75 54% 106,156.73 1.08% 114568 13,060 83
10 88 30% 105,755 73 1 08% 114560 1306083
Tarmmno de |a cbra n 100.00% 96 27E 4 1.08% 1,043 02 1186038
Peripdo pracperativo 12 100.00% 2 b 1.06% - i
total 829,263.16 13.00% 898368 102.414.00

118



Prosecto de e sidn

Condiciones y amortizacion del financiamiento (en délares)

Monio del crédio 82926316 USD

Tase promedio del credito 13.00%

Prazo del cridito 11 afe

Pariodo de gracia en capital 3 afos

Tesn base 6.00% LIBOR Us0

Intermediacicn 7.00% Fondeador + 1er piso

Tesa aplcabie 13.00% Tasa inicial & orédito

Amaorlizecon 8 papos iguakas

Financiamiento Financiamiento| Tasa de interés Pago de imtereses Amartizacion del principal Total Plazos iAfioe)
S0 $ Int + Amort Credite Gracia

E Var amarlizacon duarmbs paricds de constuccion y pu'nq:!uﬂuu .00 Y 0 0
B20263 6]  1300% 107 804 1 0.00f 107804 21 1 1

F 16 13.00% 107 B4 21 000 107 B04.21 2 2

0 829,363 16 13 00% 107 B4 21 103 657 B9 211 %6211 3

fo 725,605.26 13.00% a4 306 63 103,657 88 167 BB 58 4

0] 621,947 37 13 00% 80 853 165 1013 657 B8 184 511.05 5

{0 518,289 47 13.00% &7 377 63 103,857 89 171,035.53 B

1o 463158  1300% 53,002 11 103 857 88 157 560,00 i

jo 31097168 13.00% A0 426 58 103,657 88 144 D84 47 B

[0 20731579 13.00% 2656106 103,857 8g 130,508 55 g

[o 103,657 89 12.00% 13 475 53 103,357 89 1ine 10

L 0.00 T00,727.37 829 263.16 1,529 900.53 11 3
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Prowecta de lnversidn
Depreclaciones y amortizaciones

Il o e il | ' i e D= ol 11 P L] g ] 11 i = e [ A B

T Ada | b [TF) Aol [T A6 Aot [T ARos o
= WEITI| WATTIgN]| EArTIBR| GOR7I9| WATTIEI| GATTIEN| BSTTIG0| G 7 98| GETIE| @arom| waiie
R U SR T3 B | 3 TSN | WM TSN | A TR EA | S N | SR TR DA | SR T | 3T THRDA | ZEM TR | e I |
T epranaacn GATEM] igavEm] iaread] parsmmM] (j7Eel| varEel| Mims| ipemEsd| tperEs| eTaEm
Depreciacion acimuiads W [ I 3| G| TEAN 05| WS | wrmard| 112605 | e
E kg A e TERE| wisnE] OiaME] inwee] siene] nemE] wsne| mame] DismE] e oo
oy ans i 57 95 i 57E 95 e BAHE HiE LA THES £ 55 BFREA [T P
Duprecimclion acimmulads — W| s (niwe 78| wmpWTi] wmanam ] = TRR AT
P o banpors EEEE| st peii] Ss%17] BeiElz| EPaElG| BemYG| Gemie| BRAEis BRE1T| asMEid
v o =TS EF T T T T T T T aeE | el
e ion acumilads L ABGAS| STeRAr|  Tiame| uaMiz| TiSMES| Jasmy| ismme|  irwed |  inaee
oty kAT  oCorEon IEEAE | muEs]| muEep] semadn| use] JuieM) JEwA| Mea | hGmEe | Jinoue e | jeo e
e e Fanz| pldebe] 2\Wewka| Flpne [FT Y T T T T
Cupeecacion acumilada sigme] cames| esymeo| sruw| meEi7] mswEes| wser| o] wwsa| peEes
g o peranoe DEEE| GEA] G| SHmes] GEAE] GEen] D] o] s W] 43600
g e a3 AMGW| Awsw| d4mmm| Amem| Admon| AMewm| Amam| 2 Asmw]| Amak
Deprecaion acumulads 49856 AFfioi| i3ie7ee| iTRGm| FEmE| mAAm| omifs| Se0r| 2 SG4n| e |
e Reiman]| fmam] fenmm]| Regne| ceomw] Gimb] febme| Geome| femam| 2 feonw] Glmam
Blalvlee] ER 3101 B2 21018 3101 RE 1100 AR 3 8H R 1 1ot sR 3104 88 310988 31 &
Dmpreciacinn acimuiads L) 20%| awnod| taMari] iabondo) inAjOO8| FLTIiPE| adwnad]  mresia]  diomm
el wcihva i SFURIOEST | 610000 | AG100a0 53 | LE1RI@NII | AATANIGT | ROTRRI I | 3619,09033 | LE1ANMI5 | SOIRNET | SETRUGSEI | SE00M0
Tot oeproosane ~ | Sumani]| rwam| lemion| wobamd]| (Gmais]| oeme]| Voeie] Memil|  (metam| (GiEaE
18 degrecoatn Saama —_ - | Fawam 7T e | mimen I T ERETE ] MR R W
otal gasica amediabiss e I I e I I I T e I T T
ols smerieacin q TOMTI]  FLnnrE|  oveora| wsimure| wgore]  nomTe|  wigmie] nmom]  hgon|  auoon
8 amonzeatn samsbc B0MrE]  A2MI®] G| BDRE] Io6l0Az| WIMM| Ve WSov| TaR1Ga | (et | genera
atal deoreciacion | PEAGEE | (PG |  imGNI81 | WAsEIN | (SIGSAAI| (MGmAS | MISEIE | (BAGAAE | 183, B3 |
6 OISIEOaciones y Ao Zaso s Total ecumulado depeeciacion y emorizecion 18368361

Patcatajs e ls mversion inicin 455
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Prosecto de e sidn

Valor de rescate del inmueble afo 10 (en délares)

|concepts Monto Descripeion
[Ackunkzacion valor del nmusbie 4,925,155 34 [lermencnmiuable=aquipsmisnio-oadio iquidado
imicial ded inmusbla i 040,342 81 |isrmeno+recurens liquides ¥ ipamiEmi
total futuro estimado 4.925,165.34 1.2 Veoes sobie recursos a

Estimado del valor futuro del inmueble

Imveraltn hotal incial 4,040,342 31

Facior de actualizacion 2% Plusvelia minima

Valor futuro del inmueble

Periodo Monto inicial | importe plusvalia Inversion actuslizada
Ao uso uso Usd
1 4,040,342 81 B0 308 86 4 121,148.66 |
2 4121, 145 66 82422 98 4203572
3 4. 203,572 66 B4.071.45 4287 644 11
4 4. 267 Bdd 11 B5, 52 88 4373 306 00
5 4 373 30690 7 467 04 4 450 B54 03
8 4 460 864 93 BE217.30 1,5511&&?_21
L 4 550 062 23 81,001 64 4641 083 BT
a 4,641,083 87 9282168 4733 W05 55
g 4 733 90555 84 578 11 4 B30 SR3 65
10 4 24 563 66 8657167 4626 15634
Total Ba4 81253 4,925 155.34
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1 O Conclusiones

Conclusiones

Luego de analizar un sector del Centro Histérico de la Ciudad de México, he podido constatar el estado de
deterioro vigente en dicho nucleo urbano, es por ello que la mirada del quehacer arquitecténico debe estar dirigida a
recuperar la plusvalia de los predios alli ubicados. La importancia de lo anterior repercute en la blusqueda de acciones
concretas y de los recursos que éstas demanden para el mejoramiento y la conservacién del Centro como sitio

tradicional para nuestro pueblo y nuestra ciudad.

Esta zona representa un interés primordial para el visitante, su valor radica en las caracteristicas fisicas y
culturales que la han caracterizado en toda su conformacion histérica, por tanto es menester extremar su cuidado,
mantenimiento y proteccion o se corre el peligro de alterar o perder aquello que constituye el atractivo fundamental para

la actividad turistica, considerando ésta como una fuente de recursos que dinamizan la base econémica de la ciudad.

La propuesta de Hostal para jovenes, efectivamente, constituye una alternativa viable para impulsar nuevas
vocaciones en dicho sector. Los resultados del analisis de factibilidad muestran que es un buen proyecto pues se
necesitan mas edificios destinados al hospedaje; ademas se suma a la iniciativa de rescate de la zona, promovido por el
gobierno de la Ciudad.

Los criterios de Disefio Arquitectonico utilizados en el nuevo edificio responden a una lectura del sitio, a través de
claves visuales que lo ayudan a incorporarse a la imagen urbana. De este modo, se ha planteado una metodologia para

intervenir un contexto historico con el implante de una propuesta contemporanea en el tejido de la ciudad.
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