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PRESENTACIÓN 

 

Este trabajo pretende atender una de las principales problemáticas de 

la ciudad de México, en particular el deterioro urbano arquitectónico 

existente en el centro del Distrito Federal (DF). Éste se refleja en el 

desequilibrio de sus recursos y servicios, lo que ha provocado un 

fenómeno de migración entre la población hacia la periferia, con el 

consecuente despoblamiento del área y la subutilización de su 

infraestructura.  

 

La intención de involucrarse con este tema será con el fin de ofrecer 

esquemas y programas, de revitalización y desarrollo enfocados a buscar 

alternativas que permitan hacer cambios propositivos que respondan a los 

problemas del área central, y de esta forma establecer modelos para las 

zonas que presentan el mismo comportamiento. 

 

Ante esta situación, se determinó como área de estudio una zona 

específica del sector metropolitano denominado “ciudad central”, dicha 

superficie corresponde a una pequeña parte del territorio comprendido 

entre las delegaciones Venustiano Carranza y Cuauhtémoc, cerca del 

perímetro B del centro histórico de la ciudad de México. 

 

El presente documento consta de tres secciones: la primera, contiene la 

investigación urbana de la zona, los distintos temas que la integran señalan 

un resultado en particular, dando lugar al diagnóstico general del sitio, 

donde se exponen cada uno de los problemas que lo afectan. Éste análisis 

concluye con la elaboración de un plan de desarrollo urbano, el cual 

propone la revitalización de la zona que esta siendo subutilizada y da 

solución a un problema de índole urbano. 

 

Para la segunda parte de este material se eligió con base a lo anterior el 

sector más representativo a la problemática de la zona, para así realizar 

una investigación detallada y específica. La cual servirá para plantear los 

recursos necesarios a las condicionantes de carácter urbano 

arquitectónicas propias del lugar. 

 

Estas secciones comprenden aspectos históricos, culturales, urbanos y 

arquitectónicos, además, por cada tema que las conforma se finaliza con 

una hipótesis de solución. Estas etapas de trabajo se realizaron de forma 

colectiva con la participación de los integrantes del seminario de titulación. 

 

La tercera sección corresponde a la presentación y desarrollo de un 

proyecto arquitectónico, que se deduce del planteamiento integral, para 

fortalecer y ordenar la zona. Se busca responder a las necesidades de la 

población para mejorar su calidad de vida. 

 

Esta última parte es una propuesta personal la cual debe cumplir con 

las exigencias correspondientes a los términos arquitectónicos, técnicos y 

constructivos indispensables para un buen diseño. 

 

También se presenta este documento como tesis con la intención de 

demostrar la formación académica para la obtención del título en la 

licenciatura en Arquitectura, en la Facultad de Arquitectura de la 

Universidad Nacional Autónoma de México. 
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INTRODUCCIÓN 

 

En los últimos años, la ciudad de México se ha visto envuelta en un 

crecimiento acelerado sin planeación y control, esto ha generado presiones 

exageradas en los municipios conurbados, donde los asentamientos 

irregulares tienden a crecer dramáticamente. Por el contrario, se observa 

que las áreas centrales de la ciudad se han despoblado con el tiempo, 

debido a la transformación en los usos de suelo y por los rezagos 

ocasionados en los sismos de 1985. Esta desigualdad de condiciones 

provoca un deterioro del suelo urbano y la existencia de zonas en 

decadencia. 

 

La falta de atención para promover y fortalecer el desarrollo económico, 

político, cultural y social en las zonas céntricas provocó que las familias de 

ingresos medios y altos, así como los negocios y oficinas de mejor calidad 

se fueran reubicando en busca de nuevas clientelas; por comodidad, por 

moda y por gozar de mejor calidad de vida en nuevas zonas habitacionales 

y de servicios fuera del perímetro central del área metropolitana. Estos usos 

y esta vivienda fueron sustituidos con el tiempo, por bodegas, industrias y 

comercios de peor calidad. La vivienda restante también se fue 

subdividiendo ante una demanda de familias de escasos recursos hasta 

convertirse en vecindades en mal estado. Las calles se volvieron 

concentradoras de comercio ambulante, de continuos conflictos viales así 

como de una infinita gama de anuncios publicitarios que han afectado la 

imagen urbana del lugar. 

 

La accesibilidad de los servicios y equipamientos del área central es 

buena, pero la existencia del fenómeno de expulsión poblacional repercute 

en la subutilización de éstos. 

En la actualidad, la preocupación por el medio ambiente y la baja 

calidad de vida han despertado el interés por la revitalización de colonias y 

edificios en el centro del Distrito Federal. Es así como el gobierno de éste 

encabezado por Andrés Manuel López Obrador1 consiente del problema 

propuso, por medio de sus bandos de gobierno2 la reutilización de la zona 

centro de la ciudad. 

 

La solución a estos problemas exige de una gran colaboración por 

parte de las autoridades y especialistas relacionados con la planeación de 

ciudades; que trabajen en conjunto para lograr una buena propuesta de 

crecimiento urbano en beneficio de la población. 

 

Para tal motivo, dentro de la llamada ciudad central se consideró 

seleccionar una de las áreas enormemente desaprovechadas por los 

inversionistas para su reciclamiento, como lo es la antigua zona del 

mercado de la Viga y sus alrededores, cercana a los límites de las 

delegaciones Venustiano Carranza y Cuauhtémoc. Esta zona presenta 

todos los síntomas de deterioro que con anterioridad fueron mencionados. 

 

Es así como este documento pretende desarrollar un proyecto de 

revitalización en busca de una organización más racional del espacio 

urbano, de una mejor distribución de la población y sus recursos, dentro de 

la ciudad. Revertir la tendencia actual de despoblamiento mediante 

programas integrales que permitan la diversificación y el equilibrio de los 

usos de suelo, la seguridad y el arraigo de los habitantes.  

 

 
1 Jefe de gobierno 2000-2006. 
2 Ver capítulo de historicidad- momento actual. 
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III. INVESTIGACIÓN URBANA 
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3.1 DIAGNÓSTICO DE LA ZONA 
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3.1.1 HISTORICIDAD 
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3.1.1.1 ANTECEDENTES 

 

EXPANSIÓN DE LA CIUDAD DE MÉXICO 1 

 

La primera mitad del siglo XX, fue una etapa en la cual la ciudad de 

México no registró crecimiento. Durante tres siglos y medio había 

conservado su traza reticular cuyos puntos clave eran los núcleos 

convencionales. 

 

En el periodo de 1858-1910, se registraron grandes cambios y la región 

experimentó una transformación absoluta especialmente durante el 

porfiriato. Fue una época de crecimiento donde el área urbana casi se 

quintuplicó al extenderse sobre la cuenca y absorber haciendas, ranchos, 

barrios indígenas, zonas rurales e invadir municipios aledaños, formando 

fraccionamientos. Este primer gran crecimiento originó una división social 

del espacio habitacional en términos económicos. 

 

La extensión territorial también se vio favorecida por las innovaciones 

tecnológicas en los sistemas de transporte, los recorridos a pie por la 

ciudad fueron desplazados primero por el tranvía de tracción animal; 

posteriormente por trenes urbanos eléctricos y por el automóvil, que  

aumentaron la accesibilidad a la periferia. 

 

En este periodo los nuevos límites de la urbe fueron: hacia el norte, 

Peralvillo y el Río Consulado; al sur, el Río de la Piedad; al oriente, 

Balbuena y al poniente; la Calzada de la Verónica. La regularidad de la 

antigua retícula se rompe al formarse nuevos fraccionamientos cuyo diseño 

es paralelo al Paseo de la Reforma. 

 

Este crecimiento acelerado e irregular muestra que en el país no hubo 

como en muchas ciudades europeas una planeación previa. En la ciudad 

de México los nuevos barrios fueron proyectos parciales de extensiones 

muy diversas localizadas en donde convenía a los intereses económicos de 

los especuladores ante la falta de control gubernamental real y una 

planeación que considerase el conjunto. 

 

La expansión del territorio urbano se dio en tres etapas: La primera 

etapa fue de 1858 a 1883, durante ésta el crecimiento se generó 

básicamente hacia el noroeste con la creación de las colonias Barroso, 

Santa María y Guerrero; la Santa María fue habitada principalmente por 

población de clase media alta y la Guerrero se promovió como colonia de 

obreros y artesanos. También el oriente se desarrolló con la formación de la 

colonia Arquitectos creada con la idea de alojar a la pequeña burguesía de 

arquitectos; dentro de los límites de la ciudad, en la periferia, al norte, se 

remodeló una pequeña extensión al formarse la Volante en el barrio de 

Tepito. 

 

Ésta etapa se caracterizó por un intenso desarrollo de nuevas colonias 

aunque no existía una demanda real de vivienda. Los promotores operaban 

individualmente sin poseer un elevado capital, no obstante, el ayuntamiento 

tenía interés en propiciar la extensión de la ciudad y por tanto otorgaba 

muchas facilidades a los fraccionadores: los exentó del pago de 

contribuciones durante cinco años y de los impuestos a los materiales de 

construcción.  

 

 

1 Atlas de la Ciudad de México, Departamento. Del Distrito Federal. Secretaría 

General de Desarrollo Social. Colegio de México. 
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Segunda etapa de 1884 a 1899: durante la cual se establecen al 

noreste las colonias Morelos, la Bolsa, Díaz de León, Rastro, Maza y Valle 

Gómez; habitadas por obreros y personas de bajos recursos. Estos fueron 

algunos de los fraccionamientos que enfrentaron problemas de servicios y 

de salubridad. Hacia el sector poniente se crean las colonias San Rafael y 

Limantour, habitadas con gente de clase media, así como la Santa Julia, 

fraccionamiento popular de gran extensión que atrajo un alto número de 

residentes; en la parte sur se crean las colonias Indianilla e Hidalgo para 

población de estratos bajos. 

 

La tercera etapa se dio de 1900 a 1910: en ella se registró el incremento 

territorial hacia el surponiente con el surgimiento de las colonias Juárez, 

Cuauhtémoc, Roma y Condesa; pensadas para la sociedad de clase alta, 

provistas de sistemas perfeccionados de servicios. Éstas ya no siguen la 

traza retícular original orientada hacia los puntos cardinales, sino un diseño 

diferente al resto de la ciudad y paralelo al Paseo de la Reforma. En las 

colonias Juárez y Cuauhtémoc se construyeron las residencias de la 

oligarquía2 porfirista con predominio de buhardillas3 y jardines a la francesa. 

 

Hacia el poniente y norponiente se crean las colonias Tlaxpara y Santo 

Tomás que unen a la ciudad con Tacuba; San Álvaro y El Imparcial la ligan 

con Azcapotzalco; al norte, nacen Peralvillo y Chopo; al noroeste se forman 

los fraccionamientos Scheibe y Romero Rubio para la clase obrera y al sur 

las colonias populares del Cuartelito y la Viga. 

 

 

2 Forma de gobierno en la que el poder es ejercido por un grupo limitado de 

personas o una clase social dirigente. 

 

RESEÑA HISTÓRICA DE LAS ZONAS DE ESTUDIO  

 

Delegación Cuauhtémoc 4 

 

La superficie de ésta delegación constituye el área donde se fundó 

Tenochtitlan, en 1325. El núcleo urbano se dividía en cuatro sectores y con 

el tiempo crecía y ganaba terreno al lago. 

 

El territorio correspondiente a la actual delegación Cuauhtémoc sufrió 

importantes modificaciones arquitectónicas durante el porfiriato. En los 

siguientes veinte años, el desarrollo económico transformó a la región con 

nuevos fraccionamientos. Las recientes construcciones diseñadas con 

novedosos materiales cambian el aspecto de esta área central. Los 

contrastes se hicieron evidentes, la ciudad era embellecida a través de la 

construcción de majestuosos edificios que se dio en llamar palacios. 

 

La Delegación Cuauhtémoc se erigió el 1 de Enero de 1971, al entrar en 

vigor la Ley Orgánica del Departamento del Distrito Federal (DDF) que 

abrogó la anterior del 31 de Diciembre de 1941. Durante estas tres 

décadas el Distrito Federal estuvo formado por 12 cuarteles, más tarde se 

formaron cuatro nuevas delegaciones centrales; entre ellas la Cuauhtémoc. 

En ésta jurisdicción quedó comprendido el centro de la ciudad, donde se 

encuentran los principales edificios públicos y los de mayor interés artístico 

e histórico. 

 

3 Ventana que sobresale verticalmente en el tejado de una casa cubierta a dos 

aguas y que sirve para dar luz a un desván. 
4 Enciclopedia Temática de la Delegación Cuauhtémoc. Romero, Héctor Manuel. 

Sociedad Mexicana de Geografía y Estadística. 
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Colonia Esperanza 

 

Límites: al sur, Lorenzo Boturini; al norte Fray Servando Teresa de Mier; 

al oriente, Canal de la Viga; al poniente, Francisco Javier Clavijero. 

 

Se carece de testimonios respecto al origen de esta pequeña colonia 

ubicada al sureste de la delegación Cuauhtémoc, allí pasaba el Canal de la 

Viga procedente de Mexicalzingo, con los años se ha desvanecido el sitio 

en el que por mucho tiempo estuvo el puente de Pipis, señalado por 

Guillermo Prieto en su obra memorias de mis tiempos, la única y breve 

zona verde de la colonia de la Paz (antecesora de la colonia Esperanza y 

otras). La Compañía Agrícola y Colonizadora Mexicana fraccionó estos 

terrenos apartir del 26 de Abril de 1913, fecha en la que el ayuntamiento le 

concedió la licencia correspondiente. 

 

Colonia Tránsito 

 

Límites: al norte, Fray Servando Teresa de Mier; al sur, Av. del Taller; al 

oriente, Clavijero y la Calzada de la Viga; al poniente la Calzada de San 

Antonio Abad. 

 

En el inicio de su fraccionamiento, gran parte de sus terrenos 

correspondían a la antigua colonia de la Paz, que se extendía desde Fray 

Servando Teresa de Mier hasta el Río de la Piedad.  

 

Dentro del territorio de esta colonia, estuvo la estación de ferrocarril San 

Rafael-Atlixco sobre la calle Clavijero casi esquina con Fray Servando 

Teresa de Mier. También se encuentra ubicado el templo de Santa Cruz de 

Acatlán, originalmente fue capilla de Santa Cruz de Acatlán de los 

Rastreros. A partir del 3 de Marzo de 1772, por disposición de Francisco 

Antonio Lorenzana arzobispo de México, la ciudad quedó dividida en 13 

parroquias, siendo una de éstas la de Santa Cruz Acatlán. Ésta abarcó los 

barrios de Ateponasco, la Candelaria, Santa Cruz Tultenco, San Esteban 

Yaunnitla, San Francisco Tultenco, San Nicolás Tlaxcultitlán y Santa Cruz 

Acatlán. Tuvo anexo un cementerio que fue clausurado temporalmente en 

1852 después de sepultarse ahí cientos de personas atacadas por la cólera 

morbus en el curso de la epidemia ocurrida en 1850 y 1851.  

 

Colonia Paulino Navarro 

 

Límites: al sur, Ventura G. Tena y Hernández y Dávalos; al norte, la 

Calzada de Chabacano; al oriente, la Calzada de la Viga; al poniente, la 

Calzada de San Antonio Abad. 

 

Este barrio formó parte de la extensa colonia de la Paz, hoy Asturias, 

trazada a principios del siglo. A partir de 1920 se empezaron a construir sus 

primeras casas al ensancharse, al oriente con la Calzada de San Esteban y 

al sur con la Calzada del Chabacano. 

 

Colonia Vista Alegre 

 

Límites: al sur, la Calzada de Chabacano; al norte, José T. Cuéllar; al 

oriente, la colonia Paulino Navarro; al poniente, la Calzada de Tlalpan. 

 

El 3 de Junio de 1884, el H. Ayuntamiento dio autorización a Eduardo 

Zozaya y Santiago Kerm para fundar una colonia en los Potreros de San 

Nicolás Tultenco y Santa Crucita. A pesar de tener el permiso 

correspondiente, el proyecto no prosperó; hasta la segunda década del 
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siglo XX eran escasas las personas que ahí vivían, sus fraccionadores la 

bautizaron con el nombre de Vista Alegre. Desde 1933 alojó una plaza de 

toros que fue desmantelada en 1940. 

 

Estos predios formaron parte de la colonia de la Paz que con los años 

se dividió para dar nacimiento a seis colonias: Tránsito, Esperanza, Paulino 

Navarro, Asturias, Ampliación Asturias y Vista Alegre. 

 

Delegación Venustiano Carranza 5 

 

Surgió de la necesidad de operar una subdivisión adicional en el D.F., 

después de que en 1928, fueron suprimidas las municipalidades y a partir 

de 1929 a esta entidad se le denominó Departamento del Distrito Federal. 

 

El 29 de diciembre de 1970, el Distrito Federal cobijó cuatro 

delegaciones más: Benito Juárez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo y 

Venustiano Carranza, esta última estaría ubicada en la parte oriente de la 

ciudad. 

 

La delegación Venustiano Carranza ocupa el 2.2% de la superficie del 

Distrito Federal, colinda al norte con las delegaciones Cuauhtémoc y 

Gustavo A. Madero; al este, con Iztacalco y con el Estado de México; al sur, 

nuevamente con Iztacalco y al oeste con Cuauhtémoc.  

 

 

 

 
5 Imagen de la gran capital, DR. ISBN, Enciclopedia de México S.A de C.V. 

Uno de los personajes importantes para el fraccionamiento de la parte 

oriente de la delegación fue Carlos David Gheest, el cual firmó un contrato 

en 1888 con el general Carlos Pacheco, Secretario de Estado y del 

Despacho de Fomento. En dicho documento se autorizaba al señor Gheest 

para establecer una o más colonias en los terrenos comprendidos entre las 

garitas de Peralvillo, San Lázaro, la Penitenciaria y el Peñón de los Baños. A 

partir de estos hechos, el establecimiento de las colonias en la parte oriente 

de la ciudad se agilizó. 

 

Colonia Merced Gómez, (ahora Merced Balbuena) 

 

Este lugar comenzó a ser fraccionado en 1923, la colonia adoptó este 

nombre en honor al padre de los fraccionadores. En sus terrenos alberga a 

uno de los más importantes mercados de la ciudad llamado Sonora, 

conocido especialmente por su comercio de productos exóticos. Su 

ubicación está limitada por las colonias Merced, Lorenzo Boturini y 

Aeronáutica Militar. 
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CONCLUSIONES 

 

En la época prehispánica y hasta 1878 el Canal de la Viga, fue la 

principal vía de abastecimiento de la Merced. En los siglos XIX y a 

principios del XX, las acequias y canales fueron substituidos por calles y 

avenidas, pero sin alterar el trazo, dejando huella de su presencia en el 

tejido urbano. 

 

 Hasta el día de hoy, la avenida Canal de la Viga es una importante 

arteria de la ciudad, es por ello que proponemos enfatizar la importancia de 

ésta, al reactivar su ya tradicional función comercial, habitacional y de 

servicios, además de, conservarla como eje principal de composición de la 

zona, de esta forma será una liga entre los diferentes sectores. 

 

La vocación de la zona que impone el mercado inmobiliario actual es la 

de industrias y comercio, pero los edificios aún muestran su pasado 

residencial. Se manifiesta una mezcla de usos a nivel zona, colonia, e 

inclusive por edificio, siendo necesario el equilibrio entre el pasado y el 

presente, es decir, encontrar el punto intermedio entre comercio-servicios y 

habitación, proponiendo edificios de usos múltiples, además de crear 

nuevas áreas de recreación y convivencia, ya que estas son escasas y de 

gran importancia para el desarrollo de la población. 
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3.1.1.2 MOMENTO ACTUAL 

 

POLÍTICAS GUBERNAMENTALES DEL ACTUAL GOBIERNO DEL 

DISTRITO FEDERAL 6 

 

El Jefe de Gobierno del Distrito Federal, Andrés Manuel López Obrador 

junto con los 16 jefes delegacionales buscan conformar un frente común 

para que a la capital de la república se le otorguen los fondos federales 

necesarios para el desarrollo social (con ello el desarrollo urbano) y el 

combate a la pobreza. 

 

A la fecha, el gobierno va a llevar a cabo una revisión integral de las 

políticas, programas y proyectos relacionados con el desarrollo urbano y la 

vivienda. Junto a ello se va a impulsar la reestructuración orgánica de las 

dependencias y demás oficinas de la administración pública que 

intervienen en este ámbito. El objetivo principal será el de regularizar el 

crecimiento urbano con reglas claras, estudios integrales bien fundados y 

procedimientos ágiles, que permitan establecer las zonas en que puedan 

efectuarse los nuevos desarrollos y aquellas en las cuales no es 

procedente su establecimiento. 

 

Ligado a este proceso, se pretende fomentar los mecanismos efectivos 

de coordinación metropolitana con capacidad para asumir y dar 

seguimiento a las políticas en materia de desarrollo urbano como la 

Comisión Metropolitana de Asentamientos Humanos. 

 

Se revisarán y corregirán en su caso los actuales programas de 

desarrollo urbano y se fortalecerán los procesos de planeación 

incorporando la información y los criterios necesarios para cumplir con la 

visión integral del ordenamiento territorial. 

 

A partir del primer día de gestión de Andrés Manuel López Obrador, 

empezó la publicación de bandos informativos con el propósito de dar a 

conocer sus estrategias gubernamentales para la resolución de los 

problemas más importantes del Distrito Federal con relación a los 

siguientes temas. 

 

Políticas de Desarrollo Urbano a nivel Distrital 

 

Es prioridad para el gobierno de la ciudad de México que el suelo de la 

zona central sea privilegiado por un estricto ordenamiento, siendo 

necesario que se revierta el crecimiento desordenado de la ciudad. 

 

Preservar el suelo de conservación del D.F., impidiendo que la mancha 

urbana siga creciendo hacia las zonas de recarga de mantos acuíferos en 

las siguientes delegaciones: Álvaro Obregón, Coyoacán, Cuajimalpa, 

Iztapalapa, M. Contreras, Milpa Alta, Tláhuac, Tlalpan y Xochimilco. 

 

En estas delegaciones se restringirá la construcción de unidades 

habitacionales y desarrollos comerciales que demanden un gran consumo 

de agua e infraestructura urbana, en perjuicio de los habitantes de la zona y 

de los intereses generales de la ciudad.  

 

 

6 URL. - http://www.jornada.unam.mx/2000/12/06/per-lopez.html 

Informe del plan de actuación para el período 2000-2006 del Jefe de gobierno del 

Distrito Federal, Andrés Manuel López Obrador. 
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Así mismo se promoverá el crecimiento poblacional hacia las 

delegaciones Benito Juárez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo y Venustiano 

Carranza para aprovechar la infraestructura y servicios que actualmente se 

encuentran subutilizados, como lo es el 60% de las estaciones del metro. 

 

Programa de Apoyo a la Vivienda 

 

Se impulsará en las delegaciones centrales el programa de 

construcción de vivienda para la gente humilde de la ciudad, que tendrá 

acceso a ella mediante créditos personales gracias a un subsidio que 

pagará los predios. Para obtener los terrenos se negociará con el gobierno 

federal la adquisición a bajo costo de algunas de sus propiedades como 

los inmuebles y predios que fueron rescatados por el Fobaproa7, que 

pueden ahora servir para este fin. 

 

Educación 

 

Aún cuando la ciudad tiene los más altos niveles de escolaridad del 

país, es indispensable abrir mas espacios a la educación media y superior. 

 

En el 2001, se abrirán 16 preparatorias a nivel distrital, es decir, se 

propone la construcción de una preparatoria específicamente para cada 

delegación política. También se contempla la edificación de la Universidad 

de la Ciudad de México.  

 

 

7 Fobaproa es el fondo bancario de protección al ahorro. 

URL. - http://www.jornada.unam.mx/1999/08/02/expediente.html 

 

El presupuesto autorizado para este fin contempla 323 millones de 

pesos para la construcción de instalaciones más 130 millones de pesos 

para la operación del programa integrado de educación media superior y 

universidad. En suma 453 millones de pesos. 

 

Las escuelas preparatorias empezarán a funcionar el próximo ciclo 

escolar, es decir desde el mes de agosto de dicho año. 

 

Políticas de Impacto Ambiental y Riesgo 

 

Es una necesidad de la sociedad la reglamentación y la regulación 

adecuada de las actividades que provocan impactos ambientales 

negativos en la ciudad. 

 

Las gasolineras y estaciones de gas no deberán asentarse en suelo de 

conservación, áreas de recarga de mantos acuíferos, terrenos cavernosos 

o sitios vulnerables en función de fallas geológicas, así como en una zona 

perimetral de trescientos metros en torno a los mencionados elementos. 

 

Bajo estas consideraciones  no podrán instalarse nuevas gasolineras en 

las delegaciones de Azcapotzalco, Benito Juárez, Cuauhtémoc, Miguel 

Hidalgo y Venustiano Carranza. 

 

Deberá considerarse una distancia mínima de cien metros a la redonda 

respecto a cualquier concentración pública, así como una longitud de 

cincuenta metros a partir de los puntos relevantes de riesgo, tales como 

despachadores o tanques de combustible, hasta los límites de predios 

destinados a vivienda. 
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Presupuesto programado para el año 2001 

 

Para este año se estima obtener ingresos totales por 70 mil 546 

millones de pesos, cantidad 18% superior al año 2000. De estos un mil 741 

millones de pesos provendrán del fondo de aportaciones para el 

fortalecimiento de los municipios y 359 millones de pesos por el fondo de 

aportaciones para la infraestructura social. 

 

El plan de austeridad republicana del gobierno central permitirá tener 

ahorros de 2 mil 200 millones de pesos, los cuales se destinarán 

íntegramente a promover el desarrollo social, por ejemplo, programas 

como el de “construcción, mejoramiento y apoyo a la vivienda” y 

“protección social” los cuales crecen un 146%. 

 

El presupuesto a las delegaciones aumentará un 64% con relación al 

año 2000. Se trata del mayor incremento en la historia de las delegaciones. 

 

SITUACIÓN ACTUAL DE LOS COLONOS8 

 

De acuerdo a los datos obtenidos en la encuesta que se realizó a los 

habitantes de la zona en estudio a hombres y mujeres entre 16 y 50 años 

de edad, se advierte, que no existe identificación de los colonos con su 

espacio ni un aprovechamiento del mismo. Esto es debido a varias causas, 

entre ellas la falta de espacios que por sus características o por su uso, 

generen el acercamiento y la convivencia entre los mismos pobladores y el 

apropiamiento de las personas con su espacio. 

 

Los lugareños consideran que en ninguno de los sectores que integran 

a la zona, haya un lugar representativo o sitio que les provoque interés. 

Otra causa por la que no existe un desarrollo social en la zona es la 

gran inseguridad que se vive, así pues los pocos espacios comunes como 

los parques se vuelven poco confiables, tanto que los niños prefieren jugar 

en la calle frente a su casa. 

 

De las actividades que regularmente realizan dentro de su colonia esta 

la de ir al mercado y a la iglesia, del resto de sus actividades sociales y/o 

recreativas las realizan fuera de la zona. 

 

Existe una gran molestia por la ubicación de las bodegas y fábricas 

cercanas a la zona de vivienda, ya que generan: contaminación ambiental y 

visual; congestionamientos viales, falta de estacionamientos para los 

mismos colonos, etc. 

 

Hay que resaltar que al preguntar a los encuestados qué tipo de 

espacios consideran que harían falta en el sector, en su totalidad hicieron 

referencia a espacios de carácter social, cultural y deportivo que generen la 

integración de toda la zona. 

 

 

 

 

 

 

 

 

8 Encuesta e Investigación de campo dentro de la zona de estudio, que realizaron 

alumnos del  noveno semestre taller José Revueltas (2001). 
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CONCLUSIONES 

 

Se puede decir, que la comunidad de la zona analizada no se identifica 

con su colonia, por la gran escasez de espacios necesarios que impulsen 

el desarrollo y motiven la convivencia entre ellos, además, de la falta de 

espacios seguros para los niños, jóvenes y adultos, razón por la cual son 

obligados a realizar la mayor parte de sus actividades fuera de la zona. 

 

De acuerdo con las disposiciones tomadas por el actual gobierno del 

Distrito Federal, uno de sus principales intereses es impulsar el desarrollo 

social de las colonias de la zona central de la ciudad y el repoblamiento de 

las mismas, por lo que se considera viable un proyecto de desarrollo de 

vivienda en las zonas de menor densidad de población al igual que el 

fomento a la construcción del equipamiento necesario para el beneficio de 

los colonos. Para esto se recomienda reciclar los predios en desuso y los 

edificios en mal estado, principalmente las bodegas e industrias 

abandonadas con la finalidad de hacer una zona más productiva. 

 

Para dar respuesta a las demandas ciudadanas mencionadas con 

anterioridad, de crear espacios comunes y de convivencia entre la 

población, pudiera considerarse factible un proyecto multifuncional de 

carácter social, cultural y recreativo que impulse la integración de la 

comunidad. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  Centro Multifuncional                                                                                                                                                                                                 Lizet Jessica Martínez Filomeno   

  Revitalización de áreas subutilizadas “zona de la Viga”                                                                                                                                                                                             22   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.1.2 ASPECTOS SOCIALES, 

POLÍTICOS Y ECONÓMICOS 
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Los límites de la zona de estudio son: al norte, Av. Fray Servando Teresa 

de Mier; al oriente, Eje 2 oriente Francisco Morazán–H.Congreso de la Unión; 

al sur, eje 3 sur-Calzada Chabacano; al poniente, Av. San Antonio Abad. 

 

Dicha zona esta integrada por nueve colonias: Tránsito, Esperanza, 

Paulino Navarro, Vista Alegre, Merced Balbuena, Lorenzo Boturini, Artes 

Gráficas, Aarón Sáenz y Sevilla. En un área total de 218.95 hectáreas 

completamente urbanizadas. 

 

Se observa una traza retícular ortogonal, donde sobresalen las vialidades 

de gran afluencia vehicular que fraccionan a la zona en sectores. También el 

límite delegacional que pasa por calzada de la Viga la divide en dos 

secciones, la de oriente pertenece a la delegación Venustiano Carranza y la 

de poniente a la jurisdicción de la Cuauhtémoc (ver plano IUR-01 pág. 10). 

 

Los sectores de la sección poniente son tres:  

 

1. Al norte, Av. Fray Servando Teresa de Mier; al oriente, Calz. de la 

Viga; al sur, Lorenzo Boturini; al poniente, Av. San Antonio Abad. 

2. Al norte, Lorenzo Boturini; al oriente, Calz. de la Viga; al sur, Av. del 

Taller; al poniente, Av. San Antonio Abad. 

3. Al norte, Av. del Taller; al oriente, Calz. de la Viga; al sur, Calz. 

Chabacano; al poniente, Av. San Antonio Abad. 

 

Los sectores de la sección oriente también son tres: 

 

1. Al norte, Av. Fray Servando Teresa de Mier; al oriente, H. Congreso 

de la Unión; al sur, Lorenzo Boturini; al poniente, Calz. de la Viga. 

2. Al norte, Lorenzo Boturini, al oriente, H. Congreso de la Unión, al 

sur, Av. del Taller; al poniente, Calz. de la Viga. 

3. Al norte, Av. del Taller; al oriente, H. Congreso de la Unión; al sur, 

Eje 3 sur; al poniente, Calz. de la Viga. 

 

Se observa una diferencia entre la sección de oriente y la de poniente 

teniendo como límite Calz. de la Viga, al oriente las manzanas son 

angostas en su eje oriente – poniente y alargadas en el eje norte – sur, 

caso contrario en el lado poniente. 

 

3.1.2.1  PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO 

URBANO1, 2 

 

La Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI) lleva a cabo el 

programa general de desarrollo urbano del Distrito Federal así como el que 

se establece para cada delegación o para zonas específicas de desarrollo, 

con la finalidad de responder a la necesidad de adecuar las condiciones 

físicas del territorio a las importantes transformaciones de los años 

recientes y establecer las normas aplicables al uso de suelo. La aplicación 

de estos programas busca que la gente tenga una mejor calidad de vida a 

través de la distribución equilibrada de los usos de suelo, de la vivienda, 

equipamiento, servicios, infraestructura, vialidades y medio ambiente; para 

lograr un desarrollo armónico y sustentable.  

 

 

1 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 1997. Delegación Cuauhtémoc. 

Edit. Grupo Sistema de Alta Dirección S.A. México  D.F. 1997. 
2 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 1997 de Venustiano Carranza. 

Edit. Grupo Sistema de Alta Dirección S.A. México  D.F. 1997. 
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USOS DEL SUELO 

 

Los usos de suelo determinan las actividades que se pueden llevar a 

cabo en los predios e inmuebles y que se complementan entre sí, de esta 

forma y con base en los programas delegacionales de desarrollo urbano de 

1997, que dan cobertura a las delegaciones Cuauhtémoc y Venustiano 

Carranza, se obtiene la siguiente zonificación específicamente para el área 

que se analiza (ver plano IUS-01). 

 

HC / Habitacional con comercio de tres a cinco niveles máximos de 

construcción con un área libre del 20 al 30% de la superficie total del terreno. 

Zonas en las cuales predominan las viviendas con comercio, consultorios, 

oficinas y talleres en planta baja. 

 

HO / Habitacional con oficinas de hasta cinco niveles y 30% de área libre. 

Zonas en las cuales podrán existir inmuebles destinados a vivienda u oficinas. 

Se proponen principalmente a lo largo de ejes viales. 

 

HM / Habitacional mixto de hasta cuatro niveles y 25% de área libre. Zonas 

en las cuales podrán existir inmuebles destinados a vivienda, comercio, 

oficinas, servicios e industria no contaminante. 

 

E / Equipamiento de hasta cuatro niveles y 25% de área libre. Zonas en las 

cuales se permitirá todo tipo de instalaciones públicas o privadas con el 

propósito principal de dar atención a la población mediante los servicios de 

salud, educación, cultura, recreación, deportes, cementerios, abasto, 

seguridad e infraestructura. 

 

EA / Espacios abiertos, zonas donde se realizan actividades de 

esparcimiento, deporte y recreación. 

 

ESTRUCTURA URBANA 

 

Se encuentra conformada por áreas y ejes de desarrollo 

concentradores de actividades económicas y administrativas, en torno a 

las cuales se sustenta la vida urbana. 

 

La zona del límite delegacional se distingue por ser una zona 

concentradora de comercios, servicios y equipamiento a nivel local, esto 

es a lo largo de calzada de la Viga. Lo mismo pasa en avenida del Taller 

donde se agrupa comercio y servicios de nivel básico que han tomado el 

control de ésta. También es posible clasificar a estas vialidades como 

corredores urbanos. 

 

La zona ubicada en Congreso de la Unión- Avenida Morelos, 

comprende principalmente el equipamiento de abasto (Mercado Jamaica), 

un deportivo y su área de influencia consolidada por comercios y servicios 

especializados e inducidos por la actividad predominante. 

 

Al igual que la anterior, la zona poniente de la delegación Venustiano 

Carranza entre Fray Servando Teresa de Mier y Calz. de la Viga se ubica el 

mercado de Sonora y más hacia el norte se encuentra próximo el mercado 

de la Merced. Está área se distingue por su notable desarrollo comercial. 

Donde con el paso del tiempo prolifera el comercio en la vía pública 

deteriorando la imagen urbana, además estas zonas están en decadencia 

debido a los problemas sociales que presentan como el alcoholismo y la 

prostitución. 
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Como complemento a este aspecto de estructura urbana, dentro de la 

zona se distinguen ejes y corredores que concentran en su trayecto 

actividades económicas, de acuerdo a la jerarquía que guardan respecto al 

sistema vial de la ciudad, determinado por el número de carriles y flujo; 

intensidad y densidad de sus construcciones; por lo que se pueden clasificar 

en tres grandes grupos (ver plano IUS-01). 

 

Ejes y Corredores Metropolitanos: comprende los lotes con frente a las 

vías de acceso controlado, como en el caso de la Av. San Antonio Abad, en 

ella predomina la mezcla de usos de suelo, conformado por vivienda, 

equipamiento, comercio e industria. Considerando la importancia de estas 

vías, algunos tramos se encuentran subutilizados. 

 

Ejes y Corredores de Alta Densidad: abarca los lotes con frente a las vías 

primarias que trascienden el ámbito delegacional, como son: Eje 2 Oriente, 

Fray Servando Teresa de Mier, Calzada de la Viga. El uso predominante a lo 

largo de estos corredores es mixto, esto es: vivienda, comercio, servicios, 

equipamiento e industria vecina. 

 

Ejes y Corredores de Baja Intensidad: comprende los lotes con frente a 

las vías primarias y secundarias, a lo largo de las cuales predomina el uso 

mixto. Estos corredores se pueden considerar también como Centros de 

Barrio con estructura lineal. Los Ejes 2 y 3 Sur (calz. Chabacano) se 

encuentran clasificados dentro de este grupo; sin embargo, se detecta una 

subutilización de sus frentes tomando en cuenta su potencialidad por lo que 

pueden ser redensificados. 

 

En este sentido, el Programa Delegacional, a partir de la zonificación y de 

la estructura vial propuesta, establece la distribución de las actividades 

económicas, en función del potencial de desarrollo de las diversas zonas y 

sectores buscando un equilibrio físico - espacial con las actividades 

complementarias de vivienda y equipamiento urbano. Así permitirá 

economías de escala, acortamiento de las distancias entre la vivienda y el 

trabajo, ahorro de recursos al disminuir la pérdida de horas - hombre, 

mayor productividad y mejoramiento de la calidad de vida. 

 

NORMAS DE ORDENACIÓN SOBRE VIALIDADES 3,4 

 

En vialidades de acceso controlado, primarias o principales, las cuales 

funcionan como corredores urbanos se podrán ubicar construcciones que 

por su altura o uso están prohibidas dentro de los barrios o colonias, esta 

norma aplica para el caso de Calzada de la Viga, Av. del Taller, Fray 

Servando Teresa de Mier, H. Congreso de la Unión y Av. San Antonio 

Abad. 

 

Vialidad – Tramo - Uso permitido 

 

• Eje 3 sur Calz. Chabacano ( F’ ) de Calz. de la Viga a Av. 

Cuauhtémoc - HO 6/35. 

• Av. del Taller ( X ) de Av. Yucatán a Calz. de la Viga – HC 6 / 35 /90. 

• Fray Servando Teresa de Mier ( R ) de Eje 1 poniente Cuauhtémoc 

a Calz. de la Viga – HO 10/40 Aplica un 20% de incremento en la 

demanda reglamentaria de estacionamiento para visitantes. 

 

 

3 URL. - http://www.setravi.df.gob.mx/transparencia/pdfs/cuauhte.pdf 
4 URL. -http://www.paot.org.mx/noticias/rec-07-05/normatividad/desarrollourbano/ 

pdu/PDDU_VC-1997.htm 
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• Calz. de la Viga ( X’’ )  de Circuito interior Río Consulado a Viaducto 

Miguel Alemán – HM 7/35 No aplica en tramo callejón de Bomberos a 

Constancia. 

• Calz. San Antonio Abad ( K’’ ) de Viaducto Miguel Alemán A José 

María Izazaga – HO 12/40 Aplica un 20% de incremento en la 

demanda reglamentaria de estacionamiento para visitantes, no aplica 

en los perímetros “A” Y “B” del centro histórico. 

• Av. del Taller ( X ) de Av. de la Viga a Francisco del Paso – HO 5/30 

no se permitirán los usos de suelo para centros nocturnos, cantinas, 

bares, cervecerías, pulquerías y videobares. 

 

ÁREAS DE ACTUACIÓN 3,4 

 

Las áreas de actuación son las que poseen un potencial específico que 

debe ser aprovechado para lograr las políticas de mejoramiento, 

conservación y crecimiento. 

 

Áreas de conservación patrimonial: Son aquellas que tienen valores 

históricos, arqueológicos, artísticos o típicos, con características de unidad 

formal, que representan épocas y tradiciones sociales como parte del legado 

urbano-arquitectónico del país y que requieren atención especial para 

conservar, mantener y potenciar sus valores aunque no estén formalmente 

clasificados. 

 

De acuerdo a lo establecido en el Programa General, éstas áreas se 

integran por las "zonas históricas" declaradas por el Instituto Nacional de 

Antropología e Historia (INAH) y los inmuebles catalogados de valor artístico 

por el Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA), donde se aplicará lo 

determinado por la ley federal en la materia y su reglamento. 

Asimismo se considera que en el extremo superior de la zona penetra 

parte del perímetro “B” del Centro Histórico, que corresponde a las raíces 

e identidad nacional que simboliza el crecimiento de la ciudad hasta fines 

del siglo XIX. En el cual se plantea la recuperación de los inmuebles 

patrimoniales e incentivar la construcción y el mejoramiento de la vivienda 

aunado a la elaboración de proyectos viales integrales. 

 

La mayor parte de los edificios catalogados por el INAH y el INBA para 

su conservación y consolidación dentro del área de estudio, se 

encuentran, en la colonia Tránsito, Esperanza y en el barrio de la Merced 

Balbuena, uno en Artes Gráficas, Boturini y otro más en la colonia Paulino 

Navarro; en su mayoría son capillas o templos que actualmente están en 

funcionamiento (ver plano IUP-02). 

 

La propuesta para estas construcciones, es de preservarlas, realizando 

los trabajos de remodelación necesarios y posteriormente el 

mantenimiento oportuno, para así evitar daños al inmueble, pues éstos se 

encuentran en pésimas condiciones y dan mal aspecto a la zona. 

 

Áreas con potencial de reciclamiento: esta clasificación corresponde a 

zonas industriales cuyos inmuebles son obsoletos y que por lo general se 

encuentran deteriorados y abandonados, así también, se aplica a zonas 

habitacionales con grados importantes de deterioro, sin embargo, cuentan 

con una buena infraestructura vial y de transporte, con los servicios 

urbanos adecuados y se localizan en zonas de gran accesibilidad. Su 

reciclamiento se enfoca principalmente a proyectos de vivienda ya que por 

sus características podrían captar población adicional, un uso más 

densificado del suelo y ofrecer mejores condiciones de rentabilidad. 
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Para el caso de la zona de estudio, ésta se considera en su totalidad área 

con potencial de reciclamiento en sus diversas colonias (ver plano IUA-03), 

por su actual subutilización del suelo así como el deterioro presente en 

viviendas y viejos inmuebles que funcionaban como industrias y bodegas. 

 

Otra de las áreas de relevancia para este análisis son las zonas con 

potencial de desarrollo estratégico. 

 

Áreas con potencial de desarrollo: Las que corresponden a zonas que 

tienen grandes terrenos, incorporados dentro del tejido urbano, que cuentan 

con accesibilidad y servicios donde pueden llevarse a cabo proyectos de 

impacto urbano. 

 

Las áreas con potencial de desarrollo estratégico abarcan el frente a Calz. 

De la Viga y unas cuantas calles adentro de ésta, hacia la sección oriente de 

la zona, yendo de Fray Servando Teresa de Mier hasta Calz. Chabacano. Para 

este tipo de áreas se recomienda proponer más equipamiento, por contar 

con la infraestructura necesaria y su buena ubicación, además de proveer de 

todo lo necesario a los habitantes de esta región (ver plano IUA-03). 

3.1.2.2 AGEBS 5 

 

Las Áreas Geoestadísticas Básicas (AGeBs) que elabora el Instituto 

Nacional de Estadística, Geografía e Informática (INEGI) son índices 

poblacionales por zonas. Para cada delegación hay diferentes AGeBs esto 

se hace con el fin de facilitar el estudio de la población. Para el presente 

trabajo los índices poblacionales serán de ayuda para determinar el 

número de habitantes al que va dirigido el proyecto a realizar. De esta 

forma se determinó, una población existente de 38,312 habitantes en una 

superficie de 2,214,409.31 m2. 

 

Para valorar la situación de la población correspondiente a la zona se 

elaboró la tabla 1.1 sobre cada una de las AGeBs que la conforman (ver 

plano IUA-04) y que suman un total de 12. De éstas, seis pertenecen a la 

delegación Venustiano Carranza y el resto a la delegación Cuauhtémoc. En  

 

 

5 Cuaderno Estadístico Delegacional del Instituto Nacional de Estadística, 

Geografía e Informática ( INEGI ).Gobierno del Distrito Federal. México, 1998. 

Correspondientes a la delegación Cuauhtémoc y Venustiano Carranza.

Tabla No. 1.1 

RELACIÓN DE AGEBS 

 SECCIÓN DE ORIENTE SECCIÓN DE PONIENTE  
No. De AGeB 090-1 089-9 104-5 105-A 131-2 132-7 106-A 107-4 116-3 127-1 129-0 128-6 Total 
Superficie en m2 119566.94 271293.81 157270.33 120319.50 142078.46 185071.68 268366.64 295575.77 229309.67 102957.58 204836.66 117762.28 2214409.31 
Población Total * 1976 3114 980 3875 3922 3313 3236 4462 2986 2083 6451 1914 38312 
Sup en m2 por hab. 60.509585 87.120685 160.47993 31.050194 36.226023 55.862264 82.931595 66.242889 76.794933 49.427547 31.752698 61.52679 57.799366 
Hab / m2 0.0165263 0.0114783 0.0062313 0.0322059 0.0276045 0.0179012 0.0120581 0.015096 0.0130217 0.0202316 0.0314934 0.0162531 0.0173012 

No. De Hectáreas 11.956694 27.129381 15.727033 12.03195 14.207846 18.507168 26.836664 29.557577 22.930967 10.295758 20.483666 11.776228 221.4409312 
Hab / Ha 165.26307 114.7833 62.31309 322.05918 276.04466 179.01172 120.58131 150.9596 130.21692 202.31633 314.93387 162.53083 173.0122782 
 E D D E E P D D D E E P  
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dicha tabla se muestra los diferentes conceptos; como cantidad de 

superficie, población, relación de habitantes por hectárea y muchos más, 

que servirán para entender la relación que hay entre habitantes y una 

unidad especifica de superficie. 

 

En esta tabla (no. 1.1) se observa que entre las AGeBs hay un 

desequilibrio en cuanto al número de habitantes por superficie. En 

promedio se tiene 173.03 habitantes por hectárea con una superficie 

aproximada por AGeB de 18.45 Ha., dando como resultado un rango para 

visualizar la unidad que esta por encima de dicho promedio, mostrando 

que algunas áreas están sumamente pobladas para la superficie con que 

cuentan, y otras que tienen mayor extensión de tierra y menor población.  

Tabla 1.2 

La AGeB que más sobresale es la 104-5 (ver plano IUA-04) que se 

localiza entre Lorenzo Boturini, las calles de Ixnahualtongo y Rosario 

Castellanos, la Av. Del Taller y Calz. De la Viga. En ella se nota un gran 

desequilibrio entre el número de hab / Ha, con una población total de 980 

habitantes y con una densidad de 62.31 hab / Ha, muy por debajo del 

promedio obtenido, esto la hace factible de crecimiento en su estructura o 

bien un reciclaje del área.  

 

Sin descartar la posibilidad de que en esta como en otras AGeBs 

semejantes, que resaltan por sus elevados valores en superficie 

acompañados por una baja densidad de población, sean objeto de estudio 

para lograr un mejor provecho de éstas; con base en las normas de la 

Delegación Población Total 
en el 95 

Población total 
en el 00 

Total de 
viviendas 

Promedio de 
Hab/Viv 

Superficie en 
Km2 

Densidad de población 
Hab / Km2 

No. De 
Hectáreas 

hab / H en el 95 

Álvaro Obregón 676734 685327 165099 4.14 70.16 9768.058723 7016 96.45581528 
Azcapotzalco 455131 440558 110692 3.97 32.98 13358.33839 3298 138.0021225 
Benito Juárez 369956 359334 115879 3.09 25.29 14208.54093 2529 146.2854883 
Coyoacán  653489 639021 164878 3.86 52.4 12195.05725 5240 124.7116412 
Cuajimalpa 135194 151127 34056 4.44 30.05 5029.184692 3005 44.98968386 
Cuauhtémoc 540382 515132 150106 3.42 32.48 15859.97537 3248 166.3737685 
Gustavo A. Madero 1256913 1233922 298025 4.11 87.88 14040.98771 8788 143.0260583 
Iztacalco 418982 410717 99717 4.11 23.18 17718.59362 2318 180.7515099 
Iztapalapa 1696609 1771673 407439 4.33 113.46 15614.95681 11346 149.5336683 
Magdalena Contreras 211242 221762 52956 4.18 18.78 11808.41321 1878 112.4824281 
Miguel Hidalgo 36651 351846 96641 3.61 47.47 7411.965452 4747 7.720876343 
Milpa Alta 74672 96744 21559 4.49 27.03 3579.134295 2703 27.62560118 
Tlahuac 255545 302483 70494 4.29 34.09 8873.071282 3409 74.96186565 
Tlalpan 551467 580776 142050 4.05 80.45 7219.092604 8045 68.54779366 
Venustiano  Carranza 485623 462089 118369 3.9 33.77 13683.41723 3377 143.8030797 
Xochimilco 317524 368798 83406 4.37 63.56 5802.359975 6356 49.95657646 
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Secretaría de Desarrollo Social (Sedesol) y un estudio de equipamiento e 

infraestructura urbana, los cuales ayudarán a determinar lo más 

conveniente para la zona.  

 

Se incluye un estudio de densidad poblacional por delegación6 (ver 

tabla 1.2) para saber el margen entre la relación de número de habitantes 

por superficie en que se ubican cada una de ellas y hacer un comparativo 

entre las que interesan a este diagnóstico, de esta forma se puede 

determinar un rango de población factible que permita el aprovechamiento 

del suelo y de los servicios que se brindan a la comunidad. 

 

Esta tabla (no. 1.2) indica que la delegación Iztapalapa y Gustavo A. 

Madero son las más pobladas y en el caso contrario se encuentran las 

delegaciones Miguel Hidalgo y Milpa Alta, aunque en los últimos años han 

incrementado su población y reflejan una tendencia a crecer; por otra parte, 

las delegaciones Venustiano Carranza y Cuauhtémoc que son de interés 

para la zona de trabajo, empiezan a denotar una disminución en el número 

de habitantes con relación a años anteriores lo que indica que en el futuro 

habrá un notable desequilibrio. 

 

En el Programa Delegacional de la Venustiano Carranza se hace 

mención que en los últimos años el número de pobladores ha descendido 

notablemente y que uno de sus principales intereses es lograr un 

incremento en la población en los próximos años de por lo menos 38,900 

habitantes repartidos en toda la delegación.  

 

 

6 - INEGI, XII Censo General de Población y Vivienda 2000. 

URL. - http://www.cuentame.inegi.gob.mx/poblacion/densidad.asp 

Con esto se deduce que la propuesta tiene que ir encaminada hacia un 

incremento de población en por lo menos la zona de estudio construyendo 

vivienda plurifamiliar, además de dotar a los habitantes del lugar con el 

equipamiento urbano necesario para su bienestar social, económico, 

cultural, educativo o recreativo. Hacer un cambio en su hábitat para darles 

una mejor calidad de vida y así evitar la salida de más pobladores, de esta 

forma se impedirá la sobrepoblación en otras delegaciones lo cual sería un 

desequilibrio para el resto de la ciudad. 
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CONCLUSIONES 

 

Mejorar el uso de suelo urbano y controlar la expansión de los 

asentamientos irregulares sobre suelo de conservación estableciendo 

límites al crecimiento urbano, reubicándolos en zonas que ofrezcan 

mejores condiciones de habitabilidad. 

 

Revertir las causas de expulsión de la población, impulsando 

programas de vivienda que aprovechen predios baldíos, buscando el 

equilibrio entre el uso de suelo habitacional y el de comercio y oficinas. 

 

Aprovechamiento de la inversión acumulada y elevación de la calidad 

de vida particularmente en la ciudad central: 

 

• Equilibrar la proporción de usos no habitacionales, de tipo 

industrial, comercial y de equipamiento, cuidando que no 

sustituyan indiscriminadamente a los usos de suelo habitacionales. 

• Complementación del equipamiento primario para estimular la 

autosuficiencia de servicios en las colonias y barrios. 

• Mejoramiento de la vivienda y los servicios básicos. 

• Consolidación y optimización del uso de la infraestructura 

establecida, principalmente en las áreas subutilizadas, definidas 

en las áreas de actuación para el reciclamiento. 

• Mejorar la imagen urbana y consolidar las zonas e inmuebles 

patrimoniales señaladas por el INAH y el INBA, como elementos 

de identidad y arraigo local, además de fomentar el conocimiento 

ante la población de estos lugares. 

 

También se pretende un incremento en la población de 250 hab / Ha 

como promedio, dando respuesta a la inquietud de las autoridades y 

tomando en cuenta la necesidad de vivienda de la sociedad para los 

próximos años. 

 

Al clasificarse la zona como área con potencial de reciclamiento y 

comparar los índices de población por AGeBs se comprueba la necesidad 

de aumentar la densidad de población donde los recursos y condiciones 

sean favorables para tal efecto, a través de obras nuevas y mejoras en el 

ramo de la vivienda y el equipamiento urbano; como en el caso de las 

localidades más subutilizadas ubicadas dentro de las AGeBs 089-9 y 104-5 

que forman parte de la delegación Venustiano Carranza y las marcadas 

con las claves 106-A, 107-4 y 116-3 pertenecientes a la delegación 

Cuauhtémoc (ver plano IUA-04), aunque en estas últimas existe gran 

número de viviendas sin embargo, no se aprovecha al máximo su territorio. 
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(PLANO USOS DE SUELO IU-01) 
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(PLANO INMUEBLES INAH E INBA Y ZONA PATRIMONIAL IU-2) 
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(PLANO AREAS DE ACTUACIÓN IU-3) 
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(PLANO AGEBS IU-4).  
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3.1.3 EQUIPAMIENTO URBANO 
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3.1.3.1 EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS 1, 2 

 

La distribución de cada tipo de equipamiento por delegación con 

respecto al Distrito Federal debe ir en relación con los índices y estructura 

de la población. De igual forma los distintos equipamientos se distribuyen 

en diferentes niveles de servicio y jerarquía urbana. 

 

Mediante el análisis del área se describe de forma general la situación 

en cada uno de los sistemas de equipamiento urbano típico existente (ver 

plano EQU-01 y EQU-02), para detectar las carencias a nivel medio y 

básico, así como destacar los elementos cuyos radios de influencia 

abarcan otras delegaciones e incluso a nivel metropolitano.  

 

De lo más sobresaliente que se observa en la zona, se puede destacar 

las diferencias entre la sección poniente (fracción de la delegación 

Cuauhtémoc) y la de oriente (fracción de la delegación Venustiano 

Carranza). La primera tiene un gran número de inmuebles del subsistema 

gobierno y administración tanto del sector público como privado, además 

de algunos servicios urbanos, en un área con gran impulso habitacional, 

por el contrario la sección de oriente, muestra una tendencia a locales de 

uso comercial y abasto. 

 

A continuación se explica cada uno de los subsistemas que prevalecen 

en la zona: 

 

En el subsistema educación, se encuentran escuelas a nivel básico de 

carácter público desde jardín de niños, primarias y secundarias; en el nivel 

medio superior destacan los bachilleratos públicos federales y autónomos, 

como la ENP; en educación profesional, localizamos la escuela de diseño 

del INBA. En el sistema privado, sólo se tiene una escuela de computación. 

Cabe mencionar que dentro del centro social “José María Pino Suárez” 

existen aulas que se destinan a la enseñanza del sistema abierto para 

primaria, secundaria y preparatoria. Con este equipamiento se satisface la 

demanda de la zona en por lo menos este rubro. 

 

Para el subsistema cultura se tienen dos bibliotecas  una de ellas dentro 

del centro social antes mencionado, éste se ubica próximo a la estación del 

metro la viga y a la zona de estudio, también dentro de sus instalaciones se 

incluye el teatro “Carlos Pellicer”, además de otros servicios distintos al 

ramo de la cultura como el velatorio y alberca. El uso de estos servicios 

tiene un costo que se destina al mantenimiento del inmueble. 

 

Referente al subsistema de salud y asistencia social sobresale la 

presencia de clínicas privadas, repartidas en la franja central entre Lorenzo 

Boturini y Av. del Taller, en la sección poniente de la zona. En el lado 

opuesto a ésta sólo se ubica un consultorio dental y otro general, además, 

de la unidad médica del ISSSTE (clínica no. 9) en la colonia Vista Alegre.  

 

 

 

1 Este punto se realizó mediante una investigación de campo a través del 

levantamiento de la zona, el cual  registraría las actividades por lote, (2001). 
2 Los programas delegacionales de desarrollo urbano para Cuauhtémoc y 

Venustiano Carranza, también son de ayuda para ampliar la información 

correspondiente al tema, o bien, las siguientes paginas de internet. En su capítulo 

1.2.6 Equipamiento y Servicios.  

URL. - http://www.setravi.df.gob.mx/transparencia/pdfs/cuauhte.pdf 

URL. - http://www.paot.org.mx/noticias/rec-07-05/normatividad/desarrollourbano/ 

pdu/PDDU_VC-1997.htm 
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Se encontraron dos centros de desarrollo infantil (CENDI; aunque 

algunas normatividades señalan a éstos en el subsistema educación), y 

una estancia infantil a cargo del ISSSTE, próximas al eje 2 oriente. También 

existe una lechería Liconsa para el servicio de toda la comunidad ubicada 

en Xocongo esquina Santa Cruz Acatlán. 

 

Subsistema comercio y abasto: los grandes comercios establecidos se 

encuentran sobre avenidas principales como Calz. de la Viga, Fray 

Servando Teresa de Mier y Eje 2 Oriente; donde se identifican mercados de 

gran trascendencia como el de Sonora y Jamaica, además de, tiendas de 

autoservicio, restaurantes, bancos, gasolineras y hoteles. Los pequeños 

comercios e industrias de muy diversos giros se reparten en avenidas 

principales y secundarias, desde fondas, taquerías, vulcanizadoras, 

estéticas, talleres de costura, y más. 

 

El comercio informal o ambulante se genera principalmente sobre Fray 

Servando T. de Mier y Calz. San Antonio Abad, acentuándose en las salidas 

de las estaciones del metro, saturando los pasos peatonales (aceras) y 

deteriorando la imagen urbana. 

 

Concerniente al subsistema recreación y deporte son pocos los parques 

y jardines que se localizan en la zona, la mayoría de ellos con deterioro por 

falta de mantenimiento y sólo hay un centro deportivo sobre eje 2 oriente 

donde se realizan diversas actividades deportivas en sus instalaciones. 

 

En cuanto a los subsistemas gobierno, administración y comunicaciones 

se destaca la presencia de edificios del sector público y privado como son: 

la Dirección Gral. De Construcción y Operación Hidráulica (DGCOH), la 

Comisión de Aguas del DF, la Dirección Gral. De Reclusorios, Edificio de la 

SEP, la Dirección Gral. de Obras y Conservación de la UNAM, la Unidad de 

Crédito no. 3 del ISSSTE, la Coordinación de Educación Tecnológica del 

DF, Central Telefónica TELMEX y oficina de correos. Esto implica una 

población volátil en horas de oficina; que genera falta de estacionamiento y 

a su vez fuentes de empleo para pequeños negocios. 

 

Se puede decir que como parte del subsistema de transporte se tiene 

un paradero de camiones y microbuses, en Fray Servando T. de Mier 

cercano a Calz. San Antonio Abad, que ocasiona problemas de comercio 

ambulante y basura afectando el entorno. 

 

También se ubican cinco estaciones del sistema de transporte colectivo 

metro muy cercanas al sitio como son: San Antonio Abad, Chabacano, la 

Viga, Jamaica, y Fray Servando. 

 

Relacionado con el subsistema de servicios urbanos se considera a los 

edificios de carácter religioso, estos se ubican hacia el norponiente con 

iglesias tan importantes para la población como la nombrada Santa Cruz 

Acatlán y la de San Antonio Abad; al surponiente con la parroquia de San 

Francisco de Asís y más al sur principalmente en las colonias Paulino 

Navarro, Vista Alegre y Artes Gráficas se localizan varias iglesias e 

inmuebles destinados a otros cultos. 

 

Como parte de este subsistema, es importante mencionar la estación 

de bomberos, frente a Calz. de la Viga; a la subestación eléctrica; y a una 

estación de transferencia para desechos, que da servicio a toda la 

delegación, cercana a calzada Chabacano. 
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CONCLUSIONES 

 

Con la información obtenida de cada uno de los inmuebles destinados 

al equipamiento urbano de cada uno de los diferentes subsistemas se 

pudo comprobar cuales eran aquellos que satisfacen la demanda de la 

población o necesitan ser complementadas y que otras evidentemente por 

su ausencia deben ser propuestas para su emplazamiento, la solución 

planteada a esta carencia se hará en función del análisis juicioso a las 

normas y reglamentos correspondientes. 

 

Referente al subsistema educación se tiene un número suficiente de 

planteles, en este caso sería necesario el mantenimiento y mobiliario 

adecuado así como optimizar las instalaciones principalmente los de 

educación básica para que éstos sean utilizados para el desarrollo de otras 

actividades educativas en horario nocturno o en fines de semana para  

trabajadores o personas interesadas en aprender. 

 

Se puede afirmar que los subsistemas de comercio y abasto 

aparentemente cubren la necesidad de la zona aún si se redensifica, sin 

embargo no hay un planteamiento correcto en cuanto al tipo de comercios 

e industrias que hay en zonas habitacionales, además se observó que los 

predios en avenidas principales son de uso comercial sin aprovechar en su 

totalidad la importancia de su ubicación, por lo que una regeneración de 

estas franjas sería justificada, con el objetivo de reactivar las actividades 

económicas y comerciales, que caracterizan a la zona, planteando un 

reordenamiento visual y urbano. 

 

En el ámbito de la salud y asistencia social es necesario la construcción 

de clínicas o una pequeña unidad médica que actué a nivel local 

principalmente en la sección oriente de la zona. 

 

Con respecto al subsistema cultura existe un fuerte déficit por la 

carencia de centros culturales o casas de cultura, museos, cines y 

espacios que atiendan la demanda requerida principalmente a nivel barrio. 

 

Tocante al equipamiento de áreas verdes y espacios destinados a 

actividades recreativas y deportivas que se registró en la zona se determina 

que no son suficientes para atender las necesidades de la población 

residente y flotante. 

 

Se debe mejorar la dotación de áreas verdes, compensando la escasez 

de parques y jardines, por medio de la reforestación de banquetas y 

camellones, mediante el cuidado intensivo de los ya existentes, con ayuda 

de los vecinos de la zona. 

 

Incrementar las áreas verdes donde sea posible, diseñadas con 

espacios para actividades recreativas y deportivas al aire libre; concebidas 

como áreas o canchas de tipo multifuncional. 

 

Para estas mismas actividades pero que requieran realizarse en 

espacios cerrados se sugiere plantear un edificio de uso mixto, que a su 

vez pueda alojar actividades de tipo cultural. Este lugar daría servicio 

principalmente a las necesidades de la población inmediata, brindando 

cavidad a museo, cine, teatro, talleres culturales o de capacitación, 

gimnasio, ludoteca, salón de usos múltiples entre otros. 
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Es importante mencionar que no es forzoso plantear el proyecto de un 

elemento de equipamiento preestablecido por cada subsistema carente en 

la zona, por el contrario, se debe buscar el espacio idóneo para reagrupar 

diversas actividades, de manera que se diseñe un concepto de edificio 

multifuncional enfocado al desarrollo y bienestar de la comunidad a nivel 

barrio.  

 

De esta forma se tendría en un mismo sitio un espacio versátil, con 

base en una buena distribución de acuerdo a las funciones y características 

físicas de los diferentes servicios que se requieren, como son: el cultural, 

recreativo, deportivo, salud y de asistencia social. La intención es promover 

la diversificación de los usos de suelo en zonas donde predominan los 

usos comerciales y de servicios. Así la propuesta de redensificación del 

área, sería viable, pues se estaría ofreciendo, tanto a la población ya 

establecida como a la que se pretende atraer, un área totalmente equipada 

para el desarrollo ideal de la comunidad.  

 

Esta alternativa de solución, permitirá el aprovechamiento del uso de 

suelo y a su vez eliminar el ocio y la vagancia; mejorando la calidad de vida 

de los habitantes, viéndose reflejado en la reducción de los altos índices de 

inseguridad y delincuencia. 
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3.1.4 INFRAESTRUCTURA URBANA 
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3.1.4.1 INFRAESTRUCTURA 1.1 

 

La infraestructura urbana es el conjunto de sistemas y redes de 

organización y distribución de bienes y servicios que constituyen los nexos 

o soportes de la movilidad y del funcionamiento de una ciudad. 

 

Tanto la delegación Cuauhtémoc como la jurisdicción de la Venustiano 

Carranza en el área correspondiente a este estudio cubren al 100% la 

demanda en las redes de infraestructura de agua potable; drenaje y 

alcantarillado; energía eléctrica; alumbrado público y pavimentación. 

 

AGUA POTABLE 1, 2 

 

El abastecimiento de agua potable dentro de la zona de estudio, esta 

suministrado por el sistema del “Centro Poniente”, por medio de los 

acueductos del sur Xotepingo, Chalco y Xochimilco, que conducen agua 

en bloque para abastecer la sección poniente, para el caso de la sección 

oriente (parte de la delegación Venustiano Carranza) el agua proviene de 

los pozos profundos de Xochimilco (tanque del cerro de la estrella sistema 

sur) ver plano INF-01. 

 

La distribución del agua potable se hace a través de una red primaria y 

otra secundaria donde predominan las tuberías de fierro fundido, con una 

edad aproximada entre 35 y 55 años. Pese a que se satisface la demanda 

de agua potable en su casi totalidad existen problemas en la red, las 

principales deficiencias se deben a la baja presión que se presenta en el 

caudal y en las interconexiones de la red primaria a la secundaria, además 

de fugas que se deben a la antigüedad de las tuberías y al continuo 

proceso de asentamientos sufridos por el terreno, debido a la extracción de  

 

agua del subsuelo. Este hundimiento causa una perdida de hasta el 30% 

del agua suministrada, cuya solución requerirá de grandes inversiones. 

 

Las bajas presiones son ocasionadas principalmente por la falta de un 

bombeo programado que permita el abastecimiento del agua de manera 

satisfactoria.  

 

 

1 infraestructura de agua potable, planos delegacionales de red primaria, 

delegación Cuauhtémoc y Venustiano Carranza, elaborados por la DGCOH. 

 
2 Atlas geográfico de la zona metropolitana de la ciudad de México. Dirección 

Técnica, DGCOH del gobierno del Distrito Federal. 

491
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DRENAJE 2, 3 

 

Este sistema es de tipo combinado y se encuentra constituido por una 

serie de colectores principales, que presentan un sentido de escurrimiento 

variado, todas las líneas de esta red se canalizan hacia el Gran Canal de 

Desagüe. Por otro lado se cuenta con plantas de bombeo para ayudar a  la 

descarga de todos los colectores que no pueden hacerlo por gravedad. La 

infraestructura de drenaje se complementa con sifones que se utilizan para 

evitar daños en la construcción  de otros sistemas.  

 

 

SISTEMA REGIÓN CENTRO

LIMITE DEL SISTEMA

RED DE DISTRIBUCIÓN

SENTIDO DEL FLUJO

CUAUHTÉMOC V. CARRANZA

 

También existe la estación pluviométrica San Antonio Abad destinada a 

medir la cantidad de lluvia caída en el sitio. Los índices que de aquí 

resulten servirán para establecer los sistemas adecuados a captar los 

excedentes de las aguas pluviales superficiales y así evitar inundaciones 

provocadas por la insuficiencia de la red (ver plano INF-02). 

 

A pesar de tener la infraestructura de drenaje suficiente para cubrir las 

necesidades de la población, con frecuencia se presentan problemas de 

azolve en las redes, de encharcamientos con tirantes considerables por la 

antigüedad de la red y dislocamiento de la tubería, debido a los 

asentamientos diferenciales sufridos en el terreno.  

 

 

ENERGÍA ELÉCTRICA Y ALUMBRADO PÚBLICO 4 

 

La alimentación de la energía eléctrica en la zona se hace a través de 

una planta de subestación, que se ubica en calzada Chabacano, de aquí 

se deriva a pequeñas subestaciones de menor capacidad 23 kv (23000 

volts, para después pasar a un transformador de distribución que la reduce 

a 127 volts para uso doméstico. 

 

 

 
2 Atlas geográfico de la zona metropolitana de la ciudad de México. Dirección 

Técnica, DGCOH del gobierno del Distrito Federal. 
3 infraestructura de drenaje, planos delegacionales de red primaria, delegación 

Cuauhtémoc y Venustiano Carranza, elaborados por la DGCOH. 
4 infraestructura eléctrica, planos delegacionales de Cuauhtémoc y Venustiano 

Carranza, elaborados por la Comisión Federal de Electricidad, CFE. 
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El suministro de la energía se hace por vía aérea por medio de cables y 

postes ubicados en las aceras. Éste es constante con algunas fallas por 

caída de cables, apagones y cortos en transformadores. En el plano INF-03 

se ejemplifica la infraestructura eléctrica en el sector más subutilizado. 

 

En cuanto al alumbrado público, todas las colonias cuentan con este 

servicio. La proporción de luminarias por hectárea está por encima del 

promedio, no obstante este servicio es poco satisfactorio debido a la falta 

de mantenimiento en postes y luminarias. 

 

PAVIMENTACIÓN  

 

Por tratarse de un área totalmente urbanizada se cuenta con vialidades 

pavimentadas con asfalto y para los peatones con banquetas y 

guarniciones. Debido a la intensa actividad peatonal y vehicular las 

vialidades sufren deterioros importantes que requieren mantenimiento 

permanente, sin embargo éste no se da con frecuencia ya que se observan 

baches, agrietamientos en la carpeta asfáltica y en banquetas, topes en 

mal estado, etc. 

 

 

 
1.1 Los programas delegacionales de desarrollo urbano para Cuauhtémoc y 

Venustiano Carranza, también son de ayuda para ampliar la información 

correspondiente al tema, o bien, las siguientes paginas de internet. En su capítulo 

1.2.5  Infraestructura. 

URL. - http://www.setravi.df.gob.mx/transparencia/pdfs/cuauhte.pdf 

URL. - http://www.paot.org.mx/noticias/rec-07-05/normatividad/desarrollourbano/ 

pdu/PDDU_VC-1997.htm 
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CONCLUSIONES 

 

Se sugiere la renovación de las redes hidráulicas y de drenaje que 

presentan alto grado de deterioro, por medio de una campaña intensiva de 

mantenimiento, rehabilitación y prevención en las redes primarias y 

secundarias. 

 

Para optimizar el funcionamiento de la red de drenaje y controlar la 

contaminación del suelo se propone separar el desagüe de aguas negras  

de las tuberías de aguas grises o jabonosas así como el drenaje pluvial, 

con la ventaja adicional del posible aprovechamiento de estas últimas 

reutilizando el agua.  Para el caso de las aguas jabonosas sería 

conveniente reusarlas en sanitarios (excusados) y para el agua pluvial en 

zonas de riego. 

 

En lo referente al suministro de energía eléctrica y alumbrado público, 

las fallas se deben al poco mantenimiento que reciben para un buen 

funcionamiento. 

 

La infraestructura de agua potable, drenaje, energía eléctrica, 

alumbrado público y pavimentación en la zona están cubiertos en un 100%, 

aunque en la actualidad éstos se encuentran subutilizados, debido al 

abandono y poco interés de habitar en el sitio. Indudablemente esta 

situación requiere la rehabilitación del área que actualmente también está 

siendo subutilizada, tanto para uso habitacional como de comercio y 

servicios, además de elevar la densidad de construcción en todas las 

zonas con potencial y así aprovechar mejor estos servicios. 

 

Por lo anterior la sección oriente en el sector dos, entre las calles de 

Lorenzo Boturini, Av. del Taller, H. Congreso de la Unión y Calzada de la 

Viga, es el área que tiene mayor posibilidad de desarrollo, ya que la 

infraestructura esta sobrada en 1.5 veces o más, debido a la baja densidad 

de población y de construcción que en ella se registra, por lo cual se 

piensa que es idónea para realizar acciones inmediatas de revitalización. 
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(PLANO DE INFRAESTRUCTURA AGUA POTABLE INF-01) 
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(PLANO DE INF. DE ENERGIA ELECTRICA SECTOR INF-03) 
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3.1.5 VIALIDAD Y TRANSPORTE 
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La vialidad proporciona la estructura de una zona, su existencia propicia 

la generación de polos de desarrollo, los cuales a su vez originan la 

necesidad de traslado de la población que demanda el servicio de 

transporte.1  

 

Por ende se realizó una investigación de campo, para definir la 

situación actual de la zona, en cuanto a vialidades vehiculares y peatonales 

así como los puntos de conflicto de éstas, además de las rutas y bases de 

transporte urbano.2 

 

3.1.5.1 VIALIDAD 1,2 

 

La zona está completamente comunicada con una red vial altamente 

transitada, aunque ésta es suficiente, existen deficiencias en sus niveles de 

servicio, las que se reflejan principalmente en las “horas pico”, en los 

cruces de vialidades importantes y se ve acentuada por una falta de 

sincronización de los semáforos y la escasa oferta de estacionamiento 

público. 

 

Parte de lo anterior se refleja en puntos de conflicto, cercanos a las 

escuelas y a los mercados de Jamaica y Sonora ya que estos gozan de 

una alta afluencia de visitantes y los estacionamientos no son suficientes 

creando congestionamiento sobre las avenidas donde se ubican. 

 

Se observa una traza casi ortogonal, la cual cuenta con vialidades 

primarias, secundarias y locales, además de algunas vías de penetración; 

todas estas se encuentran 100% pavimentadas con asfalto. Para los 

peatones se tiene una infraestructura de banquetas y guarniciones, sin 

embargo, hace falta construir pasos peatonales (puentes o rampas) en 

cruceros peligrosos para facilitar el cruce de estas vías y fortalecer la 

comunicación entre sectores. 

 

La estructura vial se complementa con tres ejes viales, que a su vez se 

vinculan con otras vías primarias y secundarias (ver plano VIA-01), que 

permiten el acceso y otras llegan hasta internarse en el área, como son: 

 

• Eje 3 sur Calz. Chabacano de oriente a poniente 

• Eje 2 sur Av. del Taller de poniente a oriente y contraflujo 

• Eje 2 oriente Francisco Morazán de sur a norte 

• Fray Servando Teresa de Mier de doble sentido poniente - oriente 

• Av. San Antonio Abad (Tlalpan) doble sentido de sur a norte 

• Calzada de la Viga de norte a sur y un carril de contraflujo 

• Lorenzo Boturini de oriente a poniente 

• Diagonal José T. Cuellar de norponiente a suroriente 

 

Se puede decir que la Calz. San Antonio Abad es una de las arterias de 

gran importancia no sólo para la zona sino para muchos habitantes de la 

ciudad; la cual se clasifica como vía de acceso controlado. 

 

1 Los programas delegacionales de desarrollo urbano de Cuauhtémoc y 

Venustiano Carranza, también son de ayuda para ampliar la información 

correspondiente al tema, o bien, las siguientes paginas de internet. En su capítulo 1.2 

4 Vialidad  y Transportes.. 

URL. - http://www.setravi.df.gob.mx/transparencia/pdfs/cuauhte.pdf 

URL. - http://www.paot.org.mx/noticias/rec-07-05/normatividad/desarrollourbano/ 

pdu/PDDU_VC-1997.htm 
2 Este punto se realizó mediante una investigación de campo a través del 

levantamiento de la zona, el cual  registraría el tipo de vialidades y transportes que 

tiene ésta (2001). 
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Las vialidades locales son aquellas que se alimentan de las 

secundarias; se conforman por calles colectoras al interior de los barrios y 

colonias comunicando a las vías de penetración; su sección es de 15 a 20 

metros (ver plano VIA-02), algunas de éstas son: 

 

• Xocongo  norte - sur 

• Clavijero sur - norte 

• Topacio, Sur 81 y Torno con doble sentido sur - norte 

• Calz. Zoquipa., Nivel, Yunque, de doble sentido oriente - poniente 

• Prol. J. Ma. Roa Bárcenas poniente - oriente 

• Alfredo Chavero, Gutiérrez Nájera, J. A. Mateos poniente - oriente 

• Cjón. San Antonio Abad oriente - poniente 

 

Estas vías presentan irregularidades ya que los conductores no 

respetan los límites de velocidad ni los sentidos viales y que en algunos 

casos falta indicar. 

 

3.1.5.2 TRANSPORTE 1,2 

 

El transporte que sirve a la zona comprende el sistema de transporte 

colectivo metro, el sistema de autotransporte urbano de pasajeros Ex -R100 

y el sistema de transporte eléctrico, este servicio se complementa con las 

rutas de microbuses y taxis (ver plano VIA-03). 

 

Algunas de las rutas que tienen base dentro de la zona y sirven a ésta 

son: 

 

Transporte urbano de pasajeros Ex -R100 

Ruta 1- de San Antonio a calzada de la Viga. 

Transporte colectivo microbús 

Ruta 56, Ruta 44, Ruta 21, Ruta 25, Ruta 11, Ruta 1, Ruta 26, Ruta 86. 

 

Un punto de conflicto vehicular es el paradero de microbuses que se 

ubica al noroeste en Cda. De Fray Servando, donde se origina un mercado 

informal que obstruye las banquetas, genera basura y afecta la imagen 

urbana. 

 

Para el caso de las bases de microbuses que se localizan en las calles 

de Xocongo, 2da cerrada de Canal y Calzada de la Viga la situación es la 

misma. 

 

Del sistema de transporte colectivo metro se localizan algunas 

estaciones cercanas como la de San Antonio Abad y Chabacano (línea 2 

Cuatro Caminos - Taxqueña); Jamaica y Fray Servando (línea 4  Santa Anita 

- Martín Carrera). Se tiene dos estaciones de transferencia la de Jamaica y 

Chabacano las dos se comunican con la línea 9 (Tacubaya – Pantitlán); 

aunque la última de estas también se conecta con la línea 8 (Constitución 

de 1917 – Garibaldi). 

 

Pese a contar con un sistema diverso de transporte para satisfacer la 

demanda de los usuarios, su falta de integración, coordinación y control se 

refleja en una mala calidad de servicio. Colateralmente la infraestructura 

referente a paradas y puntos de transferencia, pierde su optimización por la 

presencia de comercio informal en su entorno. 
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CONCLUSIONES 

 

Conservar el actual sentido vehicular en vialidades principales y 

secundarias, ya que al modificarlos estos no representan algún beneficio 

para el flujo vehicular del lugar; por el contrario se debe replantear los 

sentidos vehiculares en algunas de las calles locales, ya que éstas pueden 

ayudar a mejorar la fluidez en vialidades principales. Para realizar dicho 

cambio se debe procurar no interferir en las zonas internas de cada 

colonia, al mismo tiempo que se impulse, respete y de prioridad al tránsito 

vehicular y peatonal a nivel local dentro de estas. 

 

Para las zonas habitacionales se propone cerrar las calles con barreras 

arboladas, generando circuitos que permitan únicamente el acceso 

peatonal y tránsito vehicular local; y así propiciar el control y la seguridad 

de la zona. 

 

Debido a la intensa actividad peatonal y vehicular que a diario se 

desarrolla en la zona, las vialidades sufren deterioros importantes que 

requieren mantenimiento permanente por parte de Obras Públicas. 

 

Para integrar debidamente los diversos medios de transporte y operar 

eficientemente un verdadero sistema multimodal, se hace necesaria la 

construcción de estaciones de transferencia de pasajeros con el objeto de 

que el cambio de medio de transporte sea funcional, de manera segura y 

rápida. En éstos también se debe contar con áreas comerciales, los que 

absorberán el ambulantaje, problema siempre presente en estos lugares. 

 

Esto aplicaría para el caso de todas las rutas y bases que se tienen en 

el área tanto de camiones como de microbuses y hasta taxis con la 

posibilidad de ubicar una estación de transferencia multimodal en el predio 

donde se localiza el actual paradero de Cda. de Fray Servando ya que este 

tiene las condiciones de ubicación y accesibilidad idóneos para servir de 

enlace entre las diferentes rutas y vías de circulación, sin embargo, puede 

plantearse otra estación en un punto opuesto al primero para así tener una 

mejor cobertura del sistema y facilitar la conexión de todas las vías. 

 

También se debe sustituir las unidades de transporte de pequeña 

capacidad, contaminantes e ineficientes. 

 

Como parte de esta regeneración es necesario contar con más 

estacionamientos públicos para que los vehículos particulares no obstruyan 

los carriles de alguna de las vías más importantes, interfiriendo en la 

circulación, que pudiera ser más fluida. 

 

Otra causa de conflicto son los mercados sobre ruedas (tianguis), se 

propone reubicarlos de tal manera que ocupen las calles menos 

transitadas por vehículos y sólo un día a la semana, para así evitar los 

problemas que hoy se viven, de forma que no afecten circulaciones 

importantes. 
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(PLANO DE VIALIDADES PRIMARIAS Y SECUNDARIAS VIA-01) 
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(PLANO DE VIALIDADES LOCALES VIA-02) 
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(PLANO DE TRANSPORTES RUTAS TRA-01) 
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3.1.6 COSTOS DE SUELO 
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3.1.6.1 COSTOS DE SUELO VENTA Y RENTA 1 

 

La venta de casa habitación, tiene un costo promedio de $3829.00 

pesos por m² y el de renta en $31.03 pesos por m². 

 

La venta de departamentos, tiene un costo promedio de $2600.00 

pesos por m² y el de renta en $38.19 pesos por m². 

 

El área con los costos más elevados en cuanto a la categoría de 

habitación es la franja cercana al eje 2 oriente H. Congreso de la Unión le 

sigue la zona de calzada San Antonio Abad; siendo de las más 

económicas la parte norte y el área central (ver plano COS-01). 

 

En cuanto a espacios para oficina, el costo promedio de venta esta en 

$5380.00 pesos por m² y el de renta en $71.42 pesos por m². 

 

La renta y venta de oficinas en el sitio, se encuentran en un rango de 

costo medio-bajo dentro de los límites que se manejan en el Distrito 

Federal. 

 

El costo más elevado de la zona pertenece a los locales comerciales 

que se ubican cerca a la zona de la Merced y en las avenidas principales 

como Fray Servando T. de Mier; siguiéndole los de Calz. San Antonio Abad 

y Eje 2 oriente H. Congreso de la Unión (ver plano COS-02); el costo 

promedio de venta es de $7222.00 pesos por m² y el de renta es de $50.00 

pesos por m². 

 

Por su cercanía con el centro de la ciudad, abundan las bodegas 

aunque algunas de estas anteriormente fueron casas habitación, el costo 

promedio de venta de estos locales es de $4650.00 pesos por m² y el de 

renta en $35.00 pesos por m². 

 

La venta y renta de locales comerciales en la zona presenta un rango 

medio-alto dentro de los costos de la ciudad. 

 

El costo promedio en la venta de un terreno es de $2200.00 pesos por 

m², tomando en cuenta que se ubica en un área completamente 

urbanizada este precio es relativamente bajo. 

 

Queda claro que hay una diversidad de costos en renta y venta de 

espacios tanto en lo habitacional como en lo comercial, los cuales en su 

mayoría son de los más baratos o en su defecto se encuentran en un nivel 

intermedio sin llegar a ser de los más elevados. 

 

Comparando con otras zonas de la ciudad y tomando en cuenta los 

niveles de infraestructura que ofrece la región, la zona es de las más 

económicas, sin embargo el poco interés en impulsar y fomentar el 

desarrollo habitacional, de equipamiento y servicios ha hecho que sea una 

zona en decadencia, además por su contacto tan cercano a sitios 

meramente comerciales y de abasto. donde se produce en exceso 

contaminación en todas sus variantes, y por ende mayor proliferación de 

inseguridad, delincuencia y prostitución que hacen del sitio un lugar poco 

atractivo para radicar en éste. 

 

 

1 Esta investigación tiene fundamento en la información proporcionada por  la 

Cámara Mexicana de la Industria y la Construcción, con precios de venta y renta 

vigentes  para el segundo semestre del año 2001. 
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CONCLUSIONES 

 

Para mejorar el nivel en la zona es necesario realizar acciones de 

mejoramiento y fomento tanto en el ámbito de la vivienda, como en el 

comercio, los servicios y el equipamiento. 

 

Deshabilitar a la zona de todas aquellas construcciones que la 

muestran con cierto rezago como lo son: los edificios abandonados, con 

deterioro, las bodegas e industrias que generen cualquier tipo de 

contaminación especialmente en áreas habitacionales, así pues, al adquirir 

estos terrenos con el objetivo de edificar nuevas construcciones destinadas 

a los servicios necesarios que demanda la población tanto del lugar como 

de la ciudad; se impulsará el desarrollo en beneficio de éstos para una 

mejor calidad de vida. 
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(PLANO DE COSTOS RENTA Y VENTA CASAS Y DEPTOS COS-01) 
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3.1.7 NORMAS Y REGLAMENTOS 
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Es obligatorio el cumplimiento de las disposiciones legales y 

reglamentarias aplicables en materia de desarrollo urbano, planificación, 

seguridad, estabilidad e higiene, así como las limitaciones y modalidades 

que se impongan al uso de los terrenos o de las edificaciones de 

propiedad pública o privada, en los programas parciales correspondientes. 

 

Aquí se presentan solamente algunos artículos pertenecientes a leyes, 

reglamentos o normas vigentes para el Distrito Federal que intervienen en 

la planeación, distribución y diseño de cualquiera que sea la propuesta 

urbano-arquitectónica de la zona o el sector, aunque se recomienda revisar 

detalladamente estos y otros documentos para su mejor interpretación 

según las necesidades. 

 

3.1.7.1 LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL 1 

 

Disposiciones generales. 

 

Art. 2. - La planeación del desarrollo urbano y el ordenamiento del 

territorio del Distrito Federal, tiene por objeto mejorar el nivel y calidad de 

vida de la población urbana y rural, a través de: 

 

I. La planeación del funcionamiento ordenado y regular de los servicios 

públicos y del acceso a los satisfactores económicos, culturales, 

recreativos y turísticos, que permitan a los habitantes del Distrito Federal 

ejercer su derecho a una vida segura, productiva y sana; 

 

III. La regularización del mercado inmobiliario, evitando la apropiación 

indebida, la concentración y la especulación de inmuebles, especialmente 

los destinados a la vivienda de interés social y popular, así como la 

promoción de zonas para el desarrollo económico; 

 

IV. La distribución armónica de la población, el acceso equitativo de la 

vivienda, servicios, infraestructura y equipamiento, así como la distribución 

equilibrada de los mismos en el Distrito Federal; 

 

V. Propiciar el arraigo de la población y reedificación en las 

delegaciones centrales del D.F., y la disminución del proceso de migración 

hacia los municipios metropolitanos de las entidades federativas vecinas. 

 

Art. 3. - Para los efectos de esta Ley, en las determinaciones y acciones 

de los órganos de gobierno del D.F. y los programas de desarrollo que se 

formulen, se observarán con prioridad las siguientes disposiciones: 

 

I. Propiciar el arraigo de la población y fomentar la incorporación de los 

nuevos pobladores en las delegaciones Cuauhtémoc, Venustiano Carranza, 

Miguel Hidalgo y Benito Juárez; 

 

II. Los programas señalarán la ubicación de las zonas, áreas y predios, 

así como las relotificaciones destinadas a la vivienda y urbanización de 

carácter social y popular; los programas estimularán la aplicación de 

tecnologías, materiales y procesos para construir vivienda de interés social 

y popular de alta calidad;  

 

1 Diario Oficial de la Federación, primera edición “Ley de Desarrollo Urbano del 

Distrito Federal”, 7 de Febrero de 1996. 

Al igual se consultó la siguiente dirección de internet.: URL.- 

http://www.paot.org..mx/centro/leyes/df/pdf/ldudf.pdf 
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IV. Los predios propiedad del Distrito Federal que se encuentren 

utilizados en bosques, parques, plazas, deportivos, jardines, barrancas y 

zonas verdes de uso público que no se encuentren catalogados como 

reserva, seguirán manteniendo aquel destino mismo que aparecerá en los 

programas delegacionales y parciales; 

 

V. De conformidad con las disposiciones legales aplicables, forman 

parte del patrimonio cultural, histórico, arqueológico, artístico: los barrios, 

calles históricas o típicas, sitios arqueológicos o históricos y sus entornos 

tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin 

estar formalmente catalogados merezcan tutela en su conservación y 

consolidación; 

 

Los órganos de gobierno incluirán en los programas los objetivos y 

medios de acción para su salvaguarda fisonómica patrimonial. En todos los 

casos las acciones que se realicen y las licencias que se expidan deberán 

ser congruentes con las atribuciones que le corresponde ejercer a los 

Institutos Nacionales de Antropología e Historia y Bellas Artes; y 

 

VI. La infraestructura y el equipamiento del entorno urbano, los servicios 

urbanos, así como las acciones de vivienda, construcciones e instalaciones 

a que tiene acceso el público deberán cumplir con la normatividad 

necesaria que permite a las personas con discapacidad para orientarse, 

desplazarse y utilizarlo sin peligro para la vida y la salud. 

 

Art. 19. - Los programas delegacionales contendrán: 

 

I. Fundamentación y motivación. En la motivación deberá incluirse los 

antecedentes, el diagnóstico, el pronóstico; las disposiciones del Programa 

General que incidan en el ámbito espacial de validez del programa, las 

relaciones existentes entre el desarrollo de la delegación de que se trate 

con el desarrollo socioeconómico y el equilibrio ecológico y con las 

políticas de Sistemas de Protección Civil del Distrito Federal; y los 

razonamientos que justifiquen la elaboración o la modificación del 

programa delegacional de que se trate; 

 

III. La estrategia de desarrollo urbano, y el ordenamiento territorial, que 

deberá especificar las metas generales en cuanto al mejoramiento de la 

calidad de vida de la población de la delegación correspondiente, en 

aquellos aspectos del desarrollo contenidos en el programa; 

 

IV. El ordenamiento territorial, que contendrá la zonificación y las 

normas de ordenación; 

 

V. La estructura vial de la delegación correspondiente, que contendrá: 

a) Las vías secundarias; 

b) Las áreas de transferencia; y 

c) Las limitaciones de uso de vía pública 

VI. Las acciones estratégicas y los instrumentos de ejecución; 

 

VII. Los lineamientos que en materia de publicidad incidan en la imagen 

urbana o paisaje; 

 

VIII. La información gráfica, que se referirá a los siguientes aspectos: 

a) Información que muestre el estado de la delegación, con antelación a 

la aprobación del programa delegacional correspondiente; 

b) Las disposiciones del Programa General aplicables a la delegación; 

c) Los polígonos de actuación; 
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d) La estructura propuesta para el funcionamiento de la delegación; 

e) Las zonas que son susceptibles al desarrollo económico; y 

f) Las zonas de alto riesgo geológico, hidrometereorológico, físico-

químico, sanitario y sociourbano. 

 

Art. 22. - En la aplicación de los programas se observarán las siguientes 

disposiciones: 

 

V. Si una construcción, demolición o instalación se destruyen o 

requieren demolerse, el propietario o poseedor, en los términos del Código 

Civil, de conformidad con los derechos adquiridos, la podrá volver a 

edificar hasta su superficie igual a la destruida o demolida, conservando el 

mismo uso; y 

 

VI. Los propietarios o poseedores, en los términos del Código Civil, 

conservarán dichos derechos adquiridos, pero no podrán realizar obras de 

ampliación, aumento de volumen o modificación de los fines salvo que se 

sujetan a los programas. 

 

Art. 31. - Tanto en el suelo urbano como en el de conservación, el 

programa general delimitará áreas de actuación y determinara objetivos y 

políticas específicos para cada una de ellas. 

 

Dentro de dichas áreas podrán establecerse polígonos de actuación, 

ajustándose a los programas delegacionales y parciales. 

 

1. Las áreas de actuación en el suelo urbano son: 

 

a) Áreas con potencial de desarrollo. 

c) Áreas con potencial de reciclamiento. 

d) Áreas de conservación patrimonial. 

 

Art. 31. - Las Normas de Ordenación se requieran, entre otros aspectos, 

la intensidad de la construcción permitida, considerando: 

 

I. Alturas de edificación; 

II. Instalaciones permitidas por encima de altura; 

III. Dimensiones mínimas de los predios; 

IV. Restricciones de construcción al frente, fondo y laterales; 

V. Coeficientes de ocupación de suelo; 

VI. Coeficientes de utilización de suelo; y 

VII. Volumen de descarga de aguas pluviales, principalmente en las 

zonas de recarga, para proteger la filtración a los mantos acuíferos. 

 

Art. 36. - Para los efectos de está Ley se entienden por fusión la unión 

en un sólo predio de dos o más terrenos colindantes. 

 

Art. 39. - Se consideran conjuntos una o varias construcciones 

edificadas en un terreno, con usos y destinos homogéneos o heterogéneos 

en el que se construye un régimen de copropiedad o de propiedad en 

condominio, sobre los diversos departamentos, casas, locales o 

superficies, de conformidad con la legislación aplicable, pueden ser 

habitacionales de servicios industriales o mixtos. 

 

Cuando el terreno que deba transmitir no sea de utilidad, a juicio de 

autoridad competente, quien realiza el conjunto deberá optar por 

cualquiera de las siguientes alternativas: 
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II. Realizar obras de infraestructura, o equipamiento urbano, por el 

mismo valor, donde la autoridad indique. 

 

Art. 43. - Todas las construcciones e instalaciones que se realicen, 

deberán sujetarse a lo dispuesto en los programas y se ejecutarán en los 

términos previstos en está Ley y demás disposiciones especificas. Sin 

cumplir con este requisito, no se otorgarán licencias para efectuarlas. Las 

construcciones e instalaciones que requieran licencia de uso del suelo 

estarán sujetas además a este que se dictamine la factibilidad de la 

prestación de servicios públicos. 

 

Art. 46. - Cuando la ejecución de una obra pública o privada suponga 

por su magnitud, que se rebase en forma significativa a las capacidades de 

la infraestructura y los servicios públicos del área o zona donde se 

pretenda realizar esa obra; donde está afectación alcance otras áreas o 

zonas del Distrito Federal; cuando así mismo pueda afectarse 

negativamente el ambiente natural, a la estructura socioeconómica, 

signifique un riesgo para la vida o bienes de la comunidad o al patrimonio 

cultural, histórico, arqueológico o artísticos, los solicitantes de una licencia, 

previamente al inicio del trámite para obtenerla deberán presentar el 

estudio de impacto urbano y ambiental sobre el que las autoridades 

competentes emitirán dictamen fundado y motivado que se publicarán en 

los diarios de mayor circulación. 

 

Sin el cumplimiento de este requisito no podrá obtenerse ninguna 

licencia, los estudios de impacto serán realizados por los peritos de las 

empresas, Instituciones Públicas o Privadas, Colegios de Profesionistas y 

Organizaciones de Investigación. 

 

Los peritos procederán de las listas elaboradas anualmente por los 

colegios y pertenecerán al colegio relacionado con el campo técnico o 

científico apropiado para la evaluación de cada impacto. En los campos 

que impliquen la seguridad nacional y en las áreas estratégicas 

intervendrán solamente peritos, técnicos, empresas e instituciones 

mexicanas. 

 

Art. 47. - El estudio de impacto urbano forma parte integrante del 

estudio de impacto urbano y ambiental, que será elaborado por los peritos 

que autorice la Secretaría de Desarrollo Urbano y la Secretaría de Medio 

Ambiente. 

 

Art. 49. - Los sistemas de actuación social, privada o por cooperación, 

para la aplicación de los programas en los polígonos de ampliación social, 

privada o por cooperación, según las necesidades, los recursos financieros 

disponibles, la colaboración de los sectores social, privado, y demás 

circunstancias que concurran. 

 

Art. 59. - La administración pública del D.F. apoyará y promoverá la 

participación social y privada en la construcción y rehabilitación de vivienda 

de interés social y popular; en el financiamiento, construcción y operación 

de proyectos de infraestructura, equipamiento y prestación de servicios 

públicos urbanos, habitacionales, industriales, comerciales; la conservación 

y conciliación de la fisonomía propia de la ciudad y de su patrimonio 

arqueológico, histórico, artístico y cultural; recreativos y turísticos; 

proyectos estratégicos urbanos, la regeneración y conservación del D.F., y 

la prevención, control y atención de riesgos, contingencias ambientales y 

urbanas. 
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3.1.7.2 REGLAMENTO DE ZONIFICACIÓN PARA EL DISTRITO 

FEDERAL 2 

 

Disposiciones generales. 

 

Art.3.- El departamento es competente para: 

 

I. Determinar en el territorio del Distrito Federal las áreas de desarrollo 

urbano y de conservación ecológica, dentro de las primeras, las zonas 

urbanizadas, las zonas de reservas territoriales y zonas de 

amortiguamiento. 

 

II. Determinar las vías públicas que por su importancia y 

funcionamiento, constituyan la red vial del Distrito Federal. La 

determinación de vía pública la realizará el Departamento, a través de los 

planos de alineamiento, números oficiales y derechos de vía, que forman 

parte de la documentación de los Programas Parciales y las Declaratorias 

que, en su caso, dicten. 

 

III. Señalar zonas en las que se permitan la construcción de edificios 

públicos, centro cívicos y culturales, aeropuertos, terminales de 

ferrocarriles, de autotransportes y demás equipo urbano. 

 

IV. Fijar los requisitos para fusionar y relotificar los terrenos. 

 

Art. 4. - Para los efectos de ordenación y regulación de desarrollo 

urbano en el D. F., la Zonificación Primaria clasifica el territorio en: 

 

I. Áreas de Desarrollo Urbano 

a) Zonas urbanizadas: aquellas en las cuales existe un asentamiento 

humano permanente, dedicado a diversas actividades, cuya densidad de 

población y de construcciones implica la existencia de vías públicas, de 

redes de infraestructura y dotación de equipamiento urbano. 

 

Nota: las zonas b) Reserva Territorial y c) de Amortiguamiento no 

corresponden a la tipología de esta zona 

 

De las Declaratorias de Usos, Destinos y Reservas. 

 

Art. 20. - Cuando así se requiera y sobre la base del Programa Parcial, 

las normas técnicas de planificación urbana para los predios, determinará: 

 

I. Las dimensiones mínimas de frente de metros y de superficie de 

metros cuadrados de los predios ubicados en las zonas para dedicarse a 

los distintos usos o destinos; y 

 

II. La autorización o prohibición para fusionar, relotificar predios en una 

zona, debiéndose aplicar en todo caso las normas previstas en la fracción 

anterior. 

 

Art. 21. - Cuando así se requiera, sobre la base del Programa Parcial, 

las normas técnicas de planificación urbana, para las construcciones, 

determinarán:  

 

2 Reglamento de zonificación para el Distrito Federal. Secretaría de Desarrollo 

Urbano y Vivienda (SEDUVI). 

Al igual, se consultó la siguiente dirección de internet.: URL.- 

http://www.asambleadf.gob.mx/Marco_Leg/reglamen/r152/r152p.htm 
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I. El porcentaje mínimo de área del predio que deberá quedar libre de 

techos. 

 

II. El porcentaje mínimo del área total del predio que deberá dedicarse a 

área  verde como suelo permeable. Entendiéndose por área verde aquella 

en donde existen árboles, plantas, hortalizas o pastos y cuyos excedentes 

de riego o lluvia puedan filtrarse en el subsuelo natural; y, 

 

III. Altura máxima de metros de las construcciones sobre en nivel natural 

del predio o sobre en nivel de banqueta en el alineamiento del predio, en 

las zonas en que ello sea conveniente. 

 

De los Usos y destinos. 

 

Art. 32. - Los usos y destinos de servicios se refieren a predios, sus 

construcciones e instalaciones que se dediquen a administración, 

comercio, salud, educación, cultura, recreación, alojamiento, seguridad, 

mortuorios, comunicación y transportes. 

 

3.1.7.3 PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO 

DE LA DELEGACIÓN VENUSTIANO CARRANZA 3 

 

El Programa Delegacional precisa y complementa los supuestos del 

Programa General al interior de la delegación. 

 

El programa considera las áreas de actuación donde aplicarán las 

políticas, estrategias y líneas de acción previstas para conservar, mejorar y 

encauzar el crecimiento urbano al interior de la Delegación (ver capítulo III. 

Investigación Urbana sub capítulo 3.3 Diagnóstico de la zona). 

ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO 

 

Una vez analizada la problemática urbana de la Delegación Venustiano 

Carranza se establecen los lineamientos bajo los cuales deberá cumplirse 

con el objetivo primordial del Programa Delegacional, siendo éste el 

mejoramiento del nivel de calidad de vida de la población, planteada para 

el año 2020. Se debe observar también todos aquellos aspectos 

relacionados con el equipamiento, la infraestructura, la actividad 

económica, el patrimonio inmobiliario, vialidad, etc., en los cuales se 

enmarca la vida de la ciudad, y para lo cual se establecen los siguientes: 

 

Objetivos Generales 

 

• Mejorar el nivel y calidad de vida de la población de la Delegación 

Venustiano Carranza en el marco de una Integración Metropolitana 

armónica y equilibrada, mediante la Planeación de Desarrollo Urbano y 

el Ordenamiento Territorial y la concreción de las acciones temporales y 

espaciales que lo conforman. 

• Para el logro de estos propósitos, se considera que el Proyecto 

Delegacional debe asumir las condicionantes impuestas por la realidad 

demográfica y territorial. 

• Aprovechar de mejor manera los recursos disponibles, contar con 

un amplio respaldo político y mejorar la administración urbana, en 

beneficio de las acciones gubernamentales, social y privada. 

 

3 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 1997 de Venustiano Carranza. 

Edit. Grupo Sistema de Alta Dirección S.A. México  D.F. 1997. 

URL.- http://www.paot.org.mx/noticias/rec-07-05/normatividad/desarrollourbano/ 

pdu/PDDU_VC-1997.htm 
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• Promover la utilización de fuentes de energía no contaminantes, en 

una industria moderna y de alta tecnología. 

• Establecer un sistema de transporte urbano que opere bajo 

mejores condiciones ambientales. 

• Contar con programas y dispositivos que permitan conservar y 

proteger a la sociedad ante desastres naturales o producto de la misma 

actividad social-urbana. 

 

Objetivos Particulares 

 

• Propiciar el arraigo de la población y fomentar la incorporación de 

nuevos pobladores. 

• Generar un ordenamiento en las actividades urbanas, cubriendo de 

igual manera los déficit en cuanto a equipamiento urbano necesario, a 

fin de proporcionar a los habitantes de la delegación los satisfactores 

necesarios para una mejor calidad de vida. 

• Aprovechar de manera eficiente, en beneficio de la población de la 

delegación, la infraestructura, equipamiento y los servicios instalados. 

• Mejoramiento de las zonas habitacionales deterioradas física y 

funcionalmente, donde habita la población de bajos ingresos. 

• Ofrecer las condiciones físicas para la realización de actividades 

productivas y de fomento a la creación de empleos, procurando que su 

distribución en el área urbana sea más equilibrada y que induzca la 

diversificación de uso del suelo. 

• Revitalizar las zonas patrimoniales y los monumentos históricos, 

artísticos y de la arquitectura vernácula que propicien la consolidación 

de la imagen e identidad de colonias y barrios con estos valores. 

• Lograr la autosuficiencia relativa de las colonias a partir de la 

definición de Centros de Barrio y áreas concentradoras de actividades 

económicas con comercios y servicios a nivel local. 

• Adecuar la estructura vial que asegure una comunicación expedita, 

tanto interna como a nivel metropolitano. 

• Elaborar proyectos de inversión públicos o privados para la 

consolidación y mejoramiento de las zonas identificadas como polos de 

atracción. 

• Desarrollar proyectos para elevar la prestación del servicio de agua 

potable y drenaje dentro de la Delegación. 

 

 

3.1.7.4 PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO 

DE LA DELEGACIÓN CUAUHTÉMOC 4 

 

El Programa Delegacional precisa y complementa los supuestos del 

Programa General al interior de la delegación. 

 

El programa considera las áreas de actuación donde aplicarán las 

políticas, estrategias y líneas de acción previstas para conservar, mejorar y 

encauzar el crecimiento urbano al interior de la Delegación (ver capítulo III. 

Investigación Urbana sub capítulo 3.3 Diagnóstico de la zona). 

 

 

 
4 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 1997. Delegación Cuauhtémoc. 

Edit. Grupo Sistema de Alta Dirección S.A. México  D.F. 1997. 

URL. - http://www.setravi.df.gob.mx/transparencia/pdfs/cuauhte.pdf 
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ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO 

 

Una vez analizada la problemática urbana de la Delegación 

Cuauhtémoc se establecen los lineamientos bajo los cuales deberá 

cumplirse con el objetivo primordial del Programa Delegacional, siendo 

éste el mejoramiento del nivel de calidad de vida de la población, planteada 

para el año 2020. Se deben observar todos aquellos aspectos relacionados 

con el equipamiento, la infraestructura, la actividad económica, el 

patrimonio inmobiliario, y la vialidad, en los cuales se enmarca la vida de la 

Ciudad, y para lo cual se establecen los siguientes: 

 

Objetivos Generales 

 

• Acceso más equitativo de la población a la vivienda y otros bienes 

y servicios urbanos, procurando condiciones que favorezcan la 

participación activa de los sectores social y privado en la construcción y 

fomento a la vivienda. 

• Ofrecer las condiciones físicas para la realización de actividades 

productivas y de fomento a la creación de empleos, procurando que su 

distribución en el área urbana sea más equilibrada e induciendo la 

diversificación del uso del suelo. 

• Aprovechar de manera más eficiente la inversión acumulada 

históricamente procurando el reciclamiento de las estructuras físicas de 

la Ciudad, la reutilización del agua y el tratamiento de los desechos 

sólidos. 

• Revitalizar las Áreas de Conservación Patrimonial y los 

monumentos históricos y propiciar la consolidación de la imagen e 

identidad de colonias y barrios. 

 

Objetivos Particulares 

 

• Limitar la proliferación de usos no compatibles con el uso 

habitacional dentro de las colonias o zonas donde predomina la 

vivienda unifamiliar de nivel medio, permitiendo solamente usos 

complementarios a nivel vecinal. 

• Restringir los usos no habitacionales a proyectos específicos 

(como son centros comerciales, industria ligera y equipamiento). En el 

resto de la Delegación se deberá incluir siempre una proporción 

variable de vivienda plurifamiliar, según el caso, conservando las 

restricciones en relación a la superficie construida y los requerimientos 

de cajones de estacionamiento.  

• Incentivar los proyectos de inversión para regenerar las zonas 

decadentes, aprovechando el potencial que posee la Delegación, en las 

cuales se consideren aspectos de usos del suelo (microzonificación), 

incentivos para fusión de lotes, vialidad y transporte, imagen urbana y 

zonas peatonales. 

• Incentivar la redensificación de los lotes con frente a vías primarias, 

secundarias y áreas verdes, en forma proporcional a la sección de la 

vialidad, conservando las restricciones en relación con la superficie 

construida y los requerimientos de cajones de estacionamiento. 

• Apoyar la consolidación de corredores comerciales y de servicios 

actualmente subutilizados, según su jerarquía, condicionando los usos 

de comercio y servicios a la mezcla con vivienda plurifamiliar, 

observando restricciones en relación a la superficie construida y los 

requerimientos de cajones de estacionamiento. 

• Prever soluciones oportunas (preventivas o correctivas) en el 

ámbito de vialidad y transporte, tomando en cuenta que el impacto 

negativo generado por los corredores comerciales se refleja 
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principalmente en el funcionamiento vial, más que en la 

incompatibilidad de usos del suelo. 

• Proteger las Áreas de Conservación Patrimonial por medio de 

restricciones a usos no compatibles con las tipologías de las 

construcciones tradicionales existentes y con la traza de estas zonas. 

• Promover e incentivar el uso del sistema de transferencia de 

potencialidad del Centro Histórico de la Ciudad de México. 

 

3.1.7.5 REGLAMENTO DE ANUNCIOS PARA EL DISTRITO 

FEDERAL5 

 

Art. 10. - En ningún caso se otorgará la licencia o permiso para la 

colocación de anuncios que, por su ubicación, dimensiones o materiales 

empleados en su construcción o instalación, puedan poner en peligro la 

salud, la vida o la integridad física de las personas o la seguridad de los 

bienes, ocasionen molestias a los vecinos del lugar en el que se pretenda 

colocar, o puedan afectar la prestación de los servicios públicos o la 

limpieza, o alteren la compatibilidad del uso o destino del inmueble, de 

conformidad con las normas de desarrollo urbano. 

 

Art. 11. - Los anuncios no deberán tener semejanza con los signos o 

indicaciones que regulen el tránsito, ni tendrán superficies reflectoras 

parecidas a las que usan en su señalamiento la Secretaría General de 

Protección y Vialidad del Departamento, la Coordinación y otras 

dependencias oficiales. 

 

Art. 13. - Corresponde exclusivamente al Jefe del Departamento aprobar 

y expedir el Manual de Normas Técnicas para la fijación, instalación, 

modificación, conservación, mantenimiento, reparación o retiro de 

anuncios. 

 

NORMAS TÉCNICAS 

 

Art. 25. - El Manual deberá: Establecer las formas, estilos, materiales, 

sistemas de colocación e iluminación las demás características de los 

anuncios en función de cada una de las zonas. 

 

II. Fijar las demás limitaciones que por razones de planificación y 

zonificación urbana deban observarse en materia de anuncios. 

Condiciones y modalidades generales a que se sujetarán la fijación, 

instalación y colocación de anuncios. 

 

Art. 29. - Los anuncios deberán sujetarse a las dimensiones, aspectos y 

ubicación que señalen en el Manual para no desvirtuar los elementos 

arquitectónicos de los inmuebles en los que se pretenda instalar o estén 

instalados y para que al proyectarse en perspectivas sobre una calle, 

edificio o monumento, armonicen con estos elementos urbanos. 

 

El diseño de cada anuncio, al que se sujetará su construcción e 

instalación, comprenderá las estructuras, soportes, anclajes y cualquier 

elemento que sirva para fijarlo o sostenerlo, así como sus accesorios e 

instalaciones, de forma tal que todos ellos integren una unidad que 

armonice con la cartelera del anuncio, con el inmueble en que quede 

instalado y con el paisaje urbano de la zona donde se ubique. 

 

5 Diario Oficial de la Federación, primera edición. “Reglamento de anuncios para 

el Distrito Federal”, 7 de Febrero de 1996. 
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Art. 39. - En los muros laterales de las edificaciones se podrá permitir la 

pintura de anuncios no comerciales, siempre y cuando sean estéticos o 

decorativos y la mención de la firma o razón social que lo patrocine no 

exceda el 5% de la superficie utilizada. 

 

Art. 40. - Sólo se permitirán anuncios en bardas de predios no 

edificados en las de los predios destinados a usos comerciales o 

industriales, si no exceden del 30 % de la superficie de las bardas. 

 

Art.49.- Queda prohibido fijar, instalar o colocar anuncios, cualquiera 

que sea su clase o materia, en los siguientes lugares: 

I. En un radio de 150 metros, medido de proyección horizontal, del 

entorno de los monumentos públicos y de los parques y sitios que el 

público frecuenta por su belleza natural histórico o cultural. 

 

II. A menos de 50 metros de cruceros de vías primarias o con vías de 

circulación continua, de cruceros viales con pasos a desnivel y de cruceros 

de ferrocarril. 

 

3.1.7.6 NORMAS DE ORDENACIÓN 6 

 

De conformidad con lo señalado en la Ley de Desarrollo Urbano del 

Distrito Federal; en sus artículos 19, fracción IV, 29 y 33; este Programa 

Delegacional de Desarrollo Urbano determina las normas de ordenación 

que permitan el ordenamiento territorial con base en la estrategia de 

desarrollo urbano propuesta. Las normas de ordenación podrán ser: 

normas de ordenación en áreas de actuación; normas de ordenación 

generales para el Distrito Federal y normas de ordenación para las 

delegaciones. 

Las licencias de construcción, de uso de suelo y cualquier constancia o 

certificación que emita la autoridad, así como las disposiciones 

administrativas o reglamentarias quedan sujetas a las normas generales y 

particulares establecidas en este Programa Delegacional. 

 

NORMAS DE ORDENACIÓN GENERALES 

 

Son normas a las que se sujetan los usos del suelo en todo el Distrito 

Federal según la zonificación y las disposiciones expresas de este 

programa cuando la norma específica lo señala. 

 

NORMA NÚM.4 

Área libre de construcción y recarga de aguas pluviales al subsuelo 

 

El área libre de construcción cuyo porcentaje se establece en la 

zonificación, podrá pavimentarse en un 10% con materiales permeables, 

cuando éstas se utilicen como andadores o huellas para el tránsito y/o 

estacionamiento de vehículos. El resto deberá utilizarse como área 

jardinada. 

 

 

 

6 Los programas delegacionales de desarrollo urbano de Cuauhtémoc y 

Venustiano Carranza, contienen las normas de ordenación para cada una de ellas, o 

bien, las siguientes paginas de internet. En su capítulo 4.5 Normas de Ordenación. 

 

URL. - http://www.setravi.df.gob.mx/transparencia/pdfs/cuauhte.pdf 

URL. - http://www.paot.org.mx/noticias/rec-07-05/normatividad/desarrollourbano/ 

pdu/PDDU_VC-1997.htm 
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En los casos de promoción de vivienda de interés social y popular, 

podrá pavimentarse hasta el 50% del área libre con materiales permeables. 

 

En terrenos ubicados dentro del la zona III, señalada en el artículo 219 

del reglamento de construcciones para el Distrito Federal vigente, referente 

a la tipología del subsuelo, puede utilizarse la totalidad del área libre bajo el 

nivel medio de banqueta, de acuerdo con las siguientes consideraciones: 

 

Garantizar la sobrevivencia de los árboles existentes conforme a los 

ordenamientos en la materia. 

 

La Dirección General de Construcción y Operación Hidráulica 

(D.G.C.O.H.) dictaminará los mecanismos de infiltración, depósitos de 

agua de lluvia a reutilizar o sistemas alternativos que deberán utilizarse. 

 

En todo tipo de terreno deberá mantenerse sobre el nivel de banqueta, 

el área libre que establece la zonificación, independientemente del 

porcentaje del predio que se utilice bajo el nivel de banqueta. 

 

NORMA NÚM.7 

Alturas de edificación y restricciones en la colindancia posterior del 

predio 

 

La altura total de la edificación será de acuerdo con el número de 

niveles establecido en la zonificación así como en las normas de 

ordenación para las áreas de actuación y las normas de ordenación de 

cada delegación para colonias y vialidades, y se deberá considerar a partir 

del nivel medio de banqueta. En el caso que por razones del procedimiento 

constructivo se opte por construir el estacionamiento medio nivel por abajo 

del nivel de banqueta, el número de niveles se contará a partir del medio 

nivel por arriba del nivel de banqueta. 

 

Ningún punto de las edificaciones podrá estar a mayor altura que dos 

veces su distancia mínima a un plano virtual vertical que se localice sobre el 

alineamiento opuesto de la calle. Para los predios que tengan frente a 

plazas o jardines el alineamiento opuesto para los fines de esta norma se 

localizará 5.00 m. hacia adentro del alineamiento de la acera opuesta. 

 

A excepción de los predios sujetos a la norma núm. 10, cuya altura se 

determinará de conformidad con lo que esa norma señala, cuando la altura 

obtenida del número de niveles permitido por la zonificación sea mayor a 

dos veces el ancho de la calle medida entre paramentos opuestos, la 

edificación deberá remeterse la distancia necesaria para que la altura 

cumpla con la siguiente relación: 

Altura = 2 x (separación entre paramentos opuestos + remetimiento + 

1.50 mts) 

 

Todas las edificaciones de más de 4 niveles deberán observar una 

restricción mínima en la colindancia posterior del 15% de su altura máxima 

con una separación mínima de 4.00 m. sin perjuicio de cumplir con lo 

establecido en el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal para 

patios de iluminación y ventilación. 

 

La altura máxima para zonificaciones Equipamiento (E), Centros de 

Barrio (CB) e Industria (I) se determinará de conformidad con lo que 

establece la norma núm. 22 (alturas máxima y porcentaje de área libre 

permitida en estas zonificaciones). 
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NORMA NÚM. 10 

Alturas máximas en vialidades en función de la superficie del predio y 

restricciones de construcción al fondo y laterales 

 

Esta norma es aplicable en las zonas y vialidades que señala el 

Programa Delegacional. Todos los proyectos en que se aplique esta 

norma, deberán incrementar el espacio para estacionamiento de visitantes 

en un mínimo de 20 % respecto a lo que establece el reglamento de 

construcciones del D.F. 

 

La dimensión del predio en el alineamiento será como mínimo, 

equivalente a una tercera parte de la profundidad media del predio, la cual 

no podrá ser menor de siete metros para superficies menores a 750 m² y 

de quince metros para superficies de predio mayores a 750 m². 

 

En los predios sujetos a esta norma, no es aplicable la norma núm. 4 

(Área libre y recarga de aguas al subsuelo). 

 

La altura, número de niveles y separaciones laterales se sujetarán a lo 

que indica el cuadro 10.1. Las restricciones en la colindancia posterior se 

determinarán conforme a lo que establece la norma núm. 7 (Alturas de 

edificaciones y restricciones en la colindancia posterior del predio). 

 

En todo el frente del predio se deberá dejar una franja libre al interior del 

alineamiento del ancho que para cada vialidad determine el Programa 

Delegacional, la cual sólo se podrá utilizar para la circulación de entrada y 

salida de personas y vehículos al predio y cuyo mantenimiento y control 

será responsabilidad del propietario, con la única limitante de no cubrirla ni 

instalar estructuras fijas o desmontables a excepción de las que se utilicen 

para delimitar el predio. 

 

Cuadro 10.1 

Superficie del predio 
m2 

Núm. de niveles 
máximos 

Restricciones 
mínimas 

laterales (m) 

Área libre 
% (2) 

250 4 (1) 20 

251 - 500 6 (1) 20 

501 – 750 8 (1) 25 

751 – 1000 9 (1) 25 

1001 – 1500 11 3.0 30 

1501 – 2000 13 3.0 30 

2001 – 2500 15 3.0 30 

2501 – 3000 17 3.5 35 

3001 – 4000 19 3.5 35 

4001 – 5000 22 3.5 50 

5001 – 8500 30 4.0 50 

8501–en 

adelante 
40 5.0 50 

(1) La que establece el Art. 211 del Reglamento de Construcciones del D.F.  

(2) Si el área libre que establece la zonificación es mayor que la que se indica en 

el cuadro 10.1, regirá el área libre de la zonificación 

 

Todas las maniobras necesarias para estacionamiento y circulación de 

vehículos, ascenso y descenso de pasajeros a y de los mismos, carga y 

descarga de mercancías y operación de todos los vehículos de servicio o 

suministro relacionadas con las actividades que implique la utilización del 

predio, deberán realizarse a partir del límite interior de la franja libre al frente 

del predio. 
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Los entrepisos, tapancos y áreas de estacionamiento que se 

encuentren sobre el nivel de banqueta cuantifican como parte del área 

construida permitida en la zonificación. La altura máxima de entrepiso para 

el uso Habitacional será de 3.60 m. de piso terminado a piso terminado. La 

altura mínima de entrepiso se determinará de acuerdo a lo establecido en 

el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. 

 

Para el caso de techos inclinados, la altura de estos forma parte de la 

altura total de la edificación. La altura total no deberá obstaculizar el 

adecuado asoleamiento de los predios colindantes. 

 

Cuando los proyectos contemplen construir pisos para estacionamiento 

y circulaciones arriba del nivel de banqueta, podrán incrementar su 

superficie de desplante hasta en 30 % del área libre y hasta una altura de 

10.0 m sobre el nivel de banqueta. 

 

A partir de los 10.00 metros ó 4 niveles de altura, las construcciones a 

que se refiere el párrafo anterior deberán respetar el porcentaje de área 

libre señalada en el cuadro 10.1 y el manejo de 4 fachadas. El área libre 

restante, solo se podrá pavimentar con materiales permeables en una 

superficie no mayor a 10 % de su superficie. 

 

Todos los proyectos que de conformidad con lo señalado por esta 

norma reduzcan el área libre que señala el cuadro 10.1, aplicarán un 

sistema alternativo para la filtración de agua al subsuelo que será 

autorizado por la Dirección General de Construcción y Operación Hidráulica 

(DGCOH). 

 

Es requisito indispensable presentar los estudios de impacto urbano al 

entorno de la zona de influencia del proyecto propuesto los cuales se 

sujetarán a lo que es establece la Ley de Desarrollo Urbano del D.F., su 

Reglamento y la norma núm. 19 (Estudio de impacto urbano). 

 

NORMA NÚM. 19 

Estudio de impacto urbano 

 

En suelo urbano, todos los proyectos de vivienda a partir de 10,000 m2 

de construcción y todos los que incluyan oficinas, comercios, servicios, 

industria y/o equipamiento a partir de 5,000 (cinco mil) metros cuadrados, 

deberán presentar, como requisito para la obtención de la licencia de uso 

de suelo, un estudio de impacto urbano al entorno el que deberá analizar 

las posibles afectaciones en los siguientes aspectos: 

 

Agua potable, drenaje, vialidad, otros servicios (desperdicios, 

instalación eléctrica, etc.), vigilancia, servicios de emergencia, ambiente 

natural, riesgos y estructura socioeconómica. 
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CONCLUSIONES 

 

En general todas estas leyes, reglamentos, normas y demás 

disposiciones legales que se han impuesto, tienen un fin en común, buscar 

el bienestar de una sociedad. De esta forma pueden controlarse las 

acciones de crecimiento y desarrollo urbano, en gran parte de la ciudad, 

previniendo resultados poco favorables para la misma o simplemente para 

un barrio o colonia. 

 

Para el estudio en cuestión, estas medidas son necesarias porque 

facilitan la conducción del proyecto hacia una propuesta urbana mejor 

encaminada para el beneficio de la zona, sin embargo, esto no significa 

llevarlas a cabo en su totalidad ya que pueden existir “huecos” en dichos 

preceptos; como parte de este trabajo, se pretende detectar carencias y 

deficiencias en éstos, para revertir efectos negativos y lograr un desarrollo 

armónico de todas las partes que componen una ciudad. 

 

Es importante mencionar que todo lo dispuesto por las autoridades en 

materia de desarrollo urbano, imagen urbana y construcción, necesita y 

requiere de una actualización constante, ya que los cambios que presenta 

la sociedad, el entorno, la ciencia y la tecnología, a pasos agigantados 

muestran el continuo rezago que hay en nuestras leyes. 
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3.1.8 NORMAS DE EQUIPAMIENTO 

URBANO 
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3.1.8.1 NORMAS DE EQUIPAMIENTO URBANO (SEDESOL) 1 

 

El Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, aporta los elementos, 

para evaluar las demandas y necesidades reales de servicios de la 

población, en el contexto de cada localidad y de acuerdo con las 

características de las diversas regiones que integran el país, además de 

incluir criterios y normas específicas que permitan dimensionar y ubicar 

adecuadamente las acciones de equipamiento regional y urbano. 

 

Para la definición de los elementos de equipamiento que integrarán la 

propuesta urbana, se revisaron las normas correspondientes a los 

siguientes subsistemas: Educación y Cultura, Recreación y Deporte, 

Comercio, Salud y Asistencia social; estos rubros se eligieron sobre los 

demás por la carencia y/o exceso de estos en la zona, según el diagnóstico 

referente al ámbito de equipamiento urbano y servicios. De esta forma se 

puede comprobar si el equipamiento existente es suficiente con base a los 

radios de influencia y a la densidad de población futura o bien si se 

requiere modificar o plantear nuevos equipamientos que cubran la 

demanda real y sean compatibles con el uso de la localidad. 

 

Las tablas que a continuación se presentan señalan algunas 

características acordes al número de habitantes que se pretende aumentar 

para la redensificación en la zona y en el sector más despoblado y 

subutilizado, con el fin de fijar un punto de comparación para así definir los 

elementos que se requieren cubrir para satisfacer la demanda y fomentar el 

desarrollo entre la comunidad.  

 

1 Sistema Normativo de Equipamiento Urbano. Secretaría de Desarrollo Social 

(SEDESOL), 1994. Volumen 1 al 6.  Así como la siguiente dirección electrónica. URL.-

http://www.sedesol.gob.mx/subsecretarias/desarrollourbano/equipamientourbano.htm 

 

EQUIPAMIENTO EDUCACIÓN Y 
CULTURA 

UBS CAPACIDAD POR  UBS 
MODULO TIPO 

(UBS) 
SECTOR 
5,550HAB 

ZONA 
44,290HAB 

RADIO DE SERVICIO 

       
Jardín de niños Aula 70 alumnos 9 aulas  4 módulos 750 Metros 
Centro de atención preventiva Aula 20 alumnos 6 aulas  1 módulo 750 Metros 
Escuela primaria Aula 70 alumnos 18 aulas 1 módulo 6 módulos 500 Metros 
Centro de cap. para el trabajo Aula 80 alumnos 6 aulas 1 módulo 1 módulo 2 kilómetros 
Secundaria general Aula 80 alumnos 15 aulas 1 módulo 4 módulos 1 kilómetros 
Secundaria técnica Aula 80 alumnos 12 aulas 1 módulo 2 módulos 1.5 kilómetros 

Preparatoria general Aula 80 alumnos 6  aulas 1 módulo 2 módulos 2 a 5 kilómetros 

Preparatoria general Aula 80 alumnos 6  aulas 1 módulos 1 módulo 2 a 5 kilómetros 
Colegio de bachilleres Aula 80 alumnos 6  aulas  1 módulo 2 a 5 kilómetros 
Biblioteca municipal Silla en sala de lectura 5 usuarios 72 sillas  2 módulos 1.5 kilómetros 
Museo local Área total de exh. 100 usuarios 1400 m2  1 módulo centro de la población 
Casa de la cultura m² area de serv culturales 0.35 usuarios x metro cuadrado 580 - 1410 m2 1 módulo 1 modulo 30 kilómetros (30 min) 
Museo de artes Área total de exh. 0.5 a 0.6 usuarios x m2 673 m2 1 módulo 1 módulo centro de la población 
Teatro butaca 2 espectadores 250 butacas  1 módulo centro de la población 
Centro social popular m² construido 4 usuarios 250 - 1400 m2 1 módulo 1 módulo 1340 a 670 metros 
Teatro butaca 1 espectadores 800 a 250 butacas 1 módulo 1 módulo 1,340 a 2,340 metros 
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EQUIPAMIENTO UBS CAPACIDAD POR UBS 
MODULO TIPO 

(UBS) 
SECTOR 5551 

HAB 
ZONA 44288 

HAB 
RADIO DE SERVICIO 

RECREACIÓN       
Plaza cívica m² de plaza 6.25 hab x m² de plaza 1120 - 4480 m² 1 módulo 1 módulo 1340 metros 
Juegos infantiles m² de terreno variable según asistencia x m² 1250 – 3500 m² 1 – 2 módulos 1 – 4 módulos 350 a 500 metros 
Jardín vecinal m² de jardín variable según asistencia x m² 2500 - 7000 m² 2 - 4 módulos 1 – 7 módulos 350 metros 
Parque de barrio m² de parque variable según asistencia x m² 10000 m² no necesario 1 – 5 módulos 670 metros 

Sala de cine Butaca 1espectador x butaca x función 
100 a 280 butacas, 

por sala 
cond 1 módulo I - 2 módulos 670 a 1500 metros 

DEPORTE       
Módulo deportivo m² cancha var. x m² cancha x turno x act 620 - 8396 m² 2 – 5 módulos 1 – 2 módulos 750 a 1000 m. (10-15 min) 
Salón deportivo m² construido 35 usuarios. x m² construido 150 – 810  m² 1 – 2 módulos 2 módulos 1000 m. (30 min) 

COMERCIO       
Mercado Publico 1 local 1 local x 121 hab. 100 locales 1 módulo 8 módulos 750 metros 

Tienda o centro comercial m² área de venta variable según hab. 
1 tienda o centro 

comercial 
1 módulo de 

167 m. 
1 módulo de 

333 m. 
500 a 1500 metros 

 

SALUD       
Centro de salud urbano consultorio 28 consultas x turno 4 no necesario 1 módulo 1 kilómetro 
Centro de salud con 
hospitalización 

consultorio 28 consultas x turno 3 No necesario 1 módulo centro de la población 

Hospital General SSA Cama hospitalización 117 pacientes x cama x año 8 No necesario 1 módulo centro de la población 
*UMF IMSS Consultorio med. fam. 24 consultas x cons. x turno 1 - 3 1 módulo 1 - 2 módulos 5 kilómetros (10 min) 
*UMF ISSSTE consultorio 16 consultas x turno 2 no necesario 1 módulo 30 minutos 

Módulo resolutivo 
sala de partos y cirugía 

menor 6 intervenciones x sala x día 1 No necesario 1 módulo 30 minutos 

**Puesto de socorro Carro camilla 40 usuarios x día 1 a 8 1 módulo 1 módulo 10 kilómetros 
**Centro de urgencias Cama censable 21 pacientes en promedio 8 no necesario 1 módulo 10 kilómetros 

ASISTENCIA SOCIAL       
Centro asistencial de 
desarrollo infantil aula 16 niños x aula 6 No necesario 7 módulos 1500 metros 

Centro de desarrollo 
comunitario aula y/o taller 38 usuarios x aula y/o taller 5 a 7 aulas y/o taller 1 módulo 1 - 5 módulos 700 metros 

 

 

* U.M.F. Unidad de Medicina Familiar. 

 

** En localidades mayores de 50,000 hab. esta condicionado a la no existencia de 

centros de atención de urgencias de otros organismos del Sector Salud o bien se 

establece como unidad complementaria. 

 

 

U.B.S. Unidad Básica de Servicio. 

 

El módulo tipo y el número de módulos necesarios para la zona y para el sector, se 

determinaron con base a los datos de las tablas de las Normas de Equipamiento 

Urbano tomando en cuenta los datos de población actual más el número de habitantes 

que se pretende incrementar para redensificar la zona. 
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CONCLUSIONES 

 

Conjuntamente con el suelo, la infraestructura y la vivienda, el 

equipamiento es uno de los componentes urbanos fundamentales. Es de 

gran importancia para el desarrollo social y económico, al apoyar 

directamente el bienestar de la comunidad. En este sentido, es significativa 

la aplicación de estas normas, ya que contiene los elementos técnicos para 

evaluar las necesidades, demandas o requerimientos actuales de los 

diversos servicios, así como prever los requerimientos futuros, en función de 

las tendencias de crecimiento poblacional y de la localidad. 

 

Haciendo un comparativo del equipamiento existente y conforme a los 

datos obtenidos en las tablas por cada subsistema, referidos a la población 

actual y futura de la zona, se concluye cuales serían los elementos 

necesarios para el beneficio directo de la comunidad. 

 

La dotación que a continuación se sugiere puede ser cubierta mediante 

la combinación de los distintos módulos preestablecidos de acuerdo con la 

distribución urbana de los usuarios. 

 

1 módulo de jardín de niños 

2 módulos de escuela primaria 

1 módulo de centro de capacitación para el trabajo 

1 módulo de museo local o de artes 

1 módulo de casa de la cultura 

1 módulo de teatro 

1 módulo de centro social popular 

1 módulos de juegos infantiles 

1 módulo de parque de barrio 

2 módulos de sala de cine 

1 módulo deportivo 

1 módulo de centro de salud urbano 

2 módulos de medicina familiar 

1 a 2 módulos de centro de desarrollo comunitario 

 

De estos se puede decir que en el caso del centro social popular 

convendría ubicarlo al norte o poniente del límite de la zona; al suroriente, la 

escuela primaria y el jardín de niños; al poniente un módulo deportivo o bien 

también podría ser al oriente; para la unidad médica familiar o el centro de 

salud se sugiere la parte sur o suroriente; el resto del equipamiento puede 

ubicarse en la franja central de la población (zona). 

 

Ante la falta de espacios o reservas territoriales se propone la creación 

de edificios multifuncionales donde se fusionen diferentes actividades de los 

distintos equipamientos de esta forma la escasez de reservas no sería una 

limitante para construir y dotar a la población de los servicios necesarios. 
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3.1.9 ENTORNO FÍSICO NATURAL 
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Es necesario conocer el medio físico natural característico de la zona, 

para así dar una solución adecuada a estas condiciones mediante el uso de 

tecnologías que faciliten la seguridad y el confort del ser humano en su 

espacio (habitat). 

 

3.1.9.1 UBICACIÓN 

 

Los límites de la zona son: al norte, Fray Servando Teresa de Mier; al 

sur, Eje 3 sur Calz. Chabacano; al oriente, Eje 2 oriente Francisco Morazán; 

al poniente, Calz. San Antonio Abad. 

 

La zona se divide en dos secciones, por el paso dentro de ésta del límite 

delegacional que corre por Calz. de la Viga; hacia el oriente corresponde a 

la delegación Venustiano Carranza y al poniente pertenece a la delegación 

Cuauhtémoc (ver plano IUR-01 pág. 10). Se considera a la zona dentro de la 

llamada “ciudad central” del Distrito Federal. 

 

La ubicación geográfica del área es latitud norte a 19° 26’, longitud oeste 

a 99° 05’; a una altitud de 2240 metros sobre el nivel el mar.1 

 

3.1.9.2 SUELO 

 

TOPOGRAFÍA 

 

La zona presenta una topografía plana, casi en su totalidad, con 

pendientes que van de 0 a 5%; es propensa a fracturas y hundimientos 

durante los períodos de sismicidad, por estar en una zona lacustre. 

 

ESTRATIGRAFÍA 

 

La composición del suelo en esta zona, se conforma por un primer 

estrato superficial, por suelos aluviales, materiales areno-arcillosos, hasta 32 

metros; en un segundo estrato se encuentra una capa dura, integrada por 

materiales limo-arenosos con gravas, el espesor de este estrato es de 3 

metros; a una profundidad mayor se localiza la formación de arcilla inferior, 

con un espesor de 14 metros, la cual descansa sobre los depósitos 

profundos, que están compuestos por material limo-arenosos, arcilla 

arenosa y gravas compactadas, con una profundidad por debajo de los 100 

metros.2 

 

GEOLOGÍA

ARENAS, LIMOS  Y ARCILLAS DE EDAD RECIENTE,
AUNQUE EN EL FONDO SON MAS ANTIGUAS,
SU CONSOLIDACIÓN ES DE NULA A MEDIA.

CUAUHTÉMOC V. CARRANZA
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Resistencia del terreno 

 

Según la clasificación que establece el Reglamento de Construcciones 

para el Distrito Federal el área de estudio se cataloga como zona III, llamada 

lacustre, integrada por potentes depósitos de arcilla altamente compresible, 

(como se menciono anteriormente).3 

 

Para el tipo de terreno que se tiene (areno-arcilloso) se considera una 

resistencia de 1.5 a 3.0 ton/m², sin embargo, la estratigrafía y propiedades 

de los materiales del subsuelo deben ser analizados con detenimiento, 

mediante un estudio de mecánica de suelos, para así diseñar 

adecuadamente la cimentación y superestructura de cualquier construcción. 

 

Nivel freático 

 

Por ser una zona del lago el nivel freático se encuentra en el manto 

superficial a una profundidad de 1 a 6 metros. 

 

Incidencia sísmica 

 

La alta compresibilidad de un suelo produce asentamientos y 

hundimientos en los edificios, además, la ciudad de México se encuentra en 

una zona de alto riesgo sísmico, afectando principalmente a este tipo de 

suelos. Por lo que es importante aceptar la idea de que tanto la 

configuración (tamaño, forma y elementos componentes), como la elección 

del sistema constructivo del edificio, tienen un efecto significativo en el 

comportamiento de éste durante los sismos.2 

 

 

 

GEOTECNIA Y SISMICIDAD

ZONA DEL LAGO VIRGEN

ZONA DEL LAGO CENTRO II

ZONA DEL LAGO CENTRO I

CUAUHTÉMOC V. CARRANZA

 

 

1 Cuaderno Estadístico Delegacional del Instituto Nacional de Estadística, 

Geografía e Informática ( INEGI ), correspondientes a la delegación Cuauhtémoc. Y 

Venustiano Carranza. Gobierno del Distrito Federal. México, 1998. Ver capítulo 1 

Aspectos Geográficos. 
2. Apuntes de Estructuras III y IV, Arq. Alejandro Martínez. Taller José Revueltas, 

(Material Didáctico de Apoyo para alumnos). 
3. Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. Luis Arnal Simón y Max 

Betancourt Suárez, Edit. Trillas 3ra. Edición, Agosto 1998. 
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3.1.9.3 CLIMA 4,5 

 

El clima es un factor importante para que los espacios proporcionen o 

no al usuario la comodidad que requieren sus características biológicas en 

las distintas actividades que ha de desarrollar. 

 

El aspecto climático se compone de varios elementos como la 

temperatura, precipitación pluvial, vientos y humedad relativa. 

 

TEMPERATURA 

 

Ésta se refiere al grado de intensidad de calor en la atmósfera y que 

afecta al bienestar del cuerpo humano si esta es muy alta o muy baja. 

 

El clima en el sitio es templado subhúmedo, es decir que no se tienen 

altas ni bajas temperaturas. 

 

Temperatura media anual 16°C. 

Temperatura media anual mínima extrema 9°C. 

Temperatura media anual máxima extrema 25°C. 

 

 

 

4 Cuaderno Estadístico Delegacional del Instituto Nacional de Estadística, 

Geografía e Informática ( INEGI ), Delegación Cuauhtémoc. Gobierno del Distrito 

Federal. México, 1998. Ver capítulo 1 Aspectos Geográficos. 
5 Cuaderno Estadístico Delegacional del Instituto Nacional de Estadística, 

Geografía e Informática ( INEGI ), Delegación Venustiano Carranza. Gobierno del 

Distrito Federal. México, 1998. Ver capítulo 1 Aspectos Geográficos. 

CLIMATOLOGÍA

TEMPLADO SEMIARIDO

TEMPLADO SUBHUMEDO

CUAUHTÉMOC V. CARRANZA

 

 

Temperatura media mensual: 

 

 

 

 

 

 

 

 

Los meses más calurosos son los de Abril, Mayo y Junio; los más fríos 

son Diciembre y Enero y Febrero. 

Enero 14.0°C Julio 18.1°C 

Febrero 14.3°C Agosto 18.0°C 

Marzo 16.7°C Septiembre 18.0°C 

Abril 17.2°C Octubre 16.1°C 

Mayo 19.4°C Noviembre 15.4°C 

Junio 18.8°C Diciembre 13.9°C 
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PRECIPITACIÓN PLUVIAL 

 

Ésta es la relación de la cantidad de lluvia que cae en un lugar y en un 

período de tiempo determinado. La medida servirá para indicar si es 

necesario el uso de materiales resistentes al agua, el tipo de cubiertas y 

pendientes, la posibilidad de almacenar o desaguar el agua. 

 

Precipitación total anual 781.1 mm. 

Precipitación total mensual (mm3). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Principalmente en verano se registran más lluvias esto es en los meses 

de Junio, Julio, Agosto y Septiembre; en el resto del año la precipitación se 

vuelve de poca a moderada. 

 

HUMEDAD RELATIVA 

 

Es la relación entre la presión efectiva del vapor de agua y la presión 

máxima, y en esta forma es útil como indicador de la evaporación, 

transpiración y probabilidad de lluvia convectiva. La relación entre la 

humedad relativa y la temperatura del aire es importante porque la 

combinación de estas forma diferentes climas o ambientes de comodidad. 

El agua en la forma de humedad en el ambiente y especialmente en la 

forma de nubes, bloquea la radiación solar y la longitud de onda larga, por 

lo que no se dan temperaturas extremosas. 

 

La humedad relativa media anual es de 58%. 

La humedad relativa media mensual: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VIENTOS DOMINANTES 

 

La ciudad de México está rodeada por zonas montañosas, esta 

conformación orográfica influye de forma importante en la intensidad y 

duración de los vientos. 

 

La velocidad del viento es de 6.06 m/seg. 

La velocidad máxima del viento es de 28.19 m/seg. 

El período con mayor viento es de marzo a junio. 

La dirección dominante del viento es noroeste. 

 

 

 

 

Enero 16.9 Julio 121.2 

Febrero 15.2 Agosto 189.7 

Marzo 6.2 Septiembre 176.6 

Abril 29.9 Octubre 62.8 

Mayo 77.9 Noviembre 20.25 

Junio 124.4 Diciembre 2.7 

Enero 15.5% Julio 22.5% 

Febrero 14.0% Agosto 30.0% 

Marzo 12.0% Septiembre 16.0% 

Abril 11.0% Octubre 14.0% 

Mayo 13.0% Noviembre 17.5% 

Junio 12.0% Diciembre 16.0% 
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CONCLUSIONES 

 

El diseño de los espacios interiores y exteriores no sólo debe ser 

apropiado a las necesidades y características de los usuarios y sus 

actividades, sino que también debe considerar el entorno físico natural 

donde se ubica, ya que estos fenómenos condicionan el objeto 

arquitectónico, determinando los aspectos técnicos y en muchas ocasiones 

hasta los estéticos. Al depender de las características del medio natural 

para seleccionar el tipo de cimentación, materiales de construcción, 

controles ambientales, entre otras; se debe optimizar el uso de tecnologías, 

materiales y procesos los cuales serán capaces de brindar seguridad, 

confort y bienestar, a la vez todos estos sistemas se adecuaran a los 

recursos que se tienen, desde los económicos hasta los humanos. 

 

Lograr un entorno físico controlado en el diseño arquitectónico y urbano, 

a través de la organización de todos los elementos que de alguna manera 

determinan los ambientes térmico-atmosféricos, luminoso y sónico con la 

finalidad de proporcionar sensaciones agradables y de beneficio al usuario 

para que éste pueda realizar sus actividades de la mejor forma posible. 

 

En el aspecto natural la mayor condicionante que se tiene es el tipo de 

suelo, ya que este implica un riesgo para la seguridad del edifico y de la 

población, sin embargo, la solución a esto será proponer la cimentación 

adecuada para suelos de alta compresibilidad como la losa de concreto 

armado, cajones por substitución, pilas o pilotes. En realidad para decidir 

por cualesquiera de los sistemas de cimentación para una edificación se 

debe hacer un estudio preciso del tipo de suelo, resistencia, cargas que se 

van a soportar, características de la estructura, alturas, usos y más. 
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3.2 DIAGNÓSTICO DEL SECTOR 
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La zona de estudio se divide en seis sectores, delimitados por las 

avenidas primarias y secundarias que la atraviesan; con el fin de investigar a 

fondo las características y condicionantes que son de importancia para la 

revitalización de éstos, se debe seleccionar sólo un sector, el que 

represente fielmente la problemática que aqueja a la zona, como lo es la 

baja densidad de población, carencia de áreas verdes, comercio 

improvisado, bodegas e industria contaminante, además de terrenos, 

edificios y áreas subutilizadas. 

 

Según lo anterior el sector de estudio será el delimitado por la avenida 

Lorenzo Boturini, al norte; H. Congreso de la Unión, al oriente; Av. del Taller, 

al sur y Calz de la Viga, al poniente; ubicado dentro del territorio de la 

delegación Venustiano Carranza. 

 

3.2.1 USOS DE SUELO 1 

 

El uso de suelo que permite el Programa Delegacional de Desarrollo 

Urbano de dicha delegación para este sector, se muestra en el plano USO-

01, el cual indica cuatro diferentes zonificaciones todas ellas con distintas 

restricciones para sus edificaciones, en cuanto al número de niveles 

posibles a construir y el porcentaje de área libre mínima permitida. 

 

Habitacional con Comercio (HC/4/25). Se aplica en áreas que combinan 

la vivienda con comercio y/o servicios en planta baja. Así mismo 

corresponde a las características socioeconómicas de la población, 

reflejada a su vez en la tipología de la vivienda y en la estructura de barrios y 

colonias, esta zonificación corresponde a la sección oriente del sector, calle 

Rosario Castellanos, Lorenzo Boturini, Av. del Taller y H. Congreso de la 

Unión (Francisco Morazán). 

Habitacional con Oficinas (HO/5/30). Este uso se aplica en aquellas 

zonas que tienen usos compatibles con los giros de oficina y/o vivienda y 

que no les impacten con usos de comercio y servicios, se propone 

principalmente a lo largo de ejes viales y avenidas principales; en el sector 

éste uso se limita a una pequeña parte, como cabecera de sección en Eje 2 

oriente (Francisco Morazán) esquina con avenida del Taller. 

 

Habitacional Mixto (HM/4/25). Se propone en zonas donde es 

conveniente mantener el uso mixto, ya sea en inmuebles destinados en su 

totalidad o en forma mezclada a vivienda, comercio, oficinas, servicios e 

industria no contaminante; ya sea por su ubicación o potencial de 

desarrollo. Este uso abarca casi en su totalidad la sección poniente del 

sector. 

 

Equipamiento (E/4/25). Son las zonas en las cuales se permitirá todo tipo 

de instalaciones públicas o privadas con el propósito principal de dar 

atención a la población, mediante los servicios de salud, educación, cultura, 

recreación, deportes, cementerios, abasto, seguridad e infraestructura. Este 

uso de suelo se localiza en el frente de calzada de la Viga. 

 

Después de revisar los usos permitidos para el sector se realizó un 

levantamiento para verificar que estos coincidan con la realidad. Los datos 

obtenidos muestran que el uso de suelo habitacional con oficinas no existe 

sin embargo usos como industria (I) y espacios abiertos (EA) se encuentran 

al interior del área; para más detalle ver gráfico G-1 y plano USO-02.  

 

1 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 1997 de Venustiano Carranza. Edit. 

Grupo Sistema de Alta Dirección S.A. México  D.F. 1997. Ver capitulo 1.2.3 Usos de 

suelo. 
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USO DE SUELO EXISTENTE

Viviendas/comercio
18%

Comercio
18%

Viviendas
59%

Industria
4% Equipamiento

1%

gráfica G-1 

 

En el plano USO-03 se indica por lote (con claves) el uso y tipo de local 

que tiene cada uno de éstos, se anexa la tabla T-1 en la cual se describe 

cada una de las claves; así como un gráfico (G-2) que contiene una escala 

de los giros comerciales más sobresalientes en el sector. 

 

T IP O D E C OM ER C IO EXIST EN T E 

11 14
19

11

50

6 7 8

70

0
10
20
30
40
50
60
70
80

Abarro tes

Auto transporte

Bodega
Industria

Local
Refaccionária

Restaurante

Taller M ecánico

De 1 a 5 comercios
 

gráfica G-2 
 
Se anexa el plano USO-04 donde se señalan los lotes, inmuebles, 

comercio o servicios que afectan el desarrollo de la zona, por generar algún 

tipo de contaminación, estar abandonados o baldíos, con deterioro o que 

representan algún riesgo para el bienestar de la población. 

CLAVE USO CANTIDAD 
 

CLAVE USO CANTIDAD 

1 Viviendas 307 
 

30 Jugos y licuados 1 

2 Abarrotes 11 
 

31 Laboratorio 2 

3 Afiladuría 1 
 

32 Lavado de autos 2 

4 Auto boutique 1 
 

33 Lavadoras 1 

5 Auto transporte 14 
 

34 Lavandería 1 

6 Balatas 1 
 

35 Locales  50 

7 Banco 1 
 

36 Llantas 1 

8 Billar 1 
 

37 Médico 4 

9 Bodega 19 
 

38 Mensajería 2 

10 Bodega Aurrera 1 
 

39 Mercado de pollo La Viga 1 

11 Centro fotográfico 3 
 

40 Fabrica de Alambrados 1 

12 Clínica 1 
 

41 Mini súper 1 

13 Cometra 1 
 

42 Panadería 2 

14 Dentista 3 
 

43 Papelería 5 

15 Edificio vacío 5 
 

44 Pastelería 1 

16 Empacadora 1 
 

45 Pensión 2 

17 Escuela Secundaria 1 
 

46 Pinturas 1 

18 
Fabrica Nacional de 
Malta 1 

 

47 Radiadores 1 

19 Farmacia 1 
 

48 Refaccionaría 6 

20 Fonda 3 
 

49 Restaurante 7 

21 Gasolinera 1 
 

50 Taller mecánico 8 

22 Grúas 1 
 

51 Telas 1 

23 Harina y azúcar 1 
 

52 Terreno en venta 3 

24 Hojalatería y pintura 4 
 

53 Tlapalería 1 

25 Hules 1 
 

54 Vidriería 1 

26 Iglesia Cristiana 1 
 

55 AA 1 

27 Impermeabilizantes 1 
 

56 Zapatería 1 

28 Imprenta 2 
 

57 Estética 3 

29 Industria 11 
 

58 
Central de Autobuses 
Abandonada 1 

   
 

59 Maderería 1 
Tabla T-1. Descripción por lote (levantamiento del estado actual de los usos de 

suelo plano USO-03) 
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DIAGNÓSTICO 

 

En el sector el uso de suelo actual no corresponde en su totalidad con el 

asignado en el plan delegacional. Predomina la vivienda unifamiliar con un 

59%, la vivienda con comercio en planta baja en un 18% y el comercio sin 

vivienda se presenta con un 18%. 

 

Se localizó industria contaminante la cual no esta permitida por 

ocasionar problemas a la población del sector, desde generar basura, ruido 

y conflictuar las vialidades, entre otros. 

 

Se detectan carencias de áreas verdes, espacios culturales y de un 

centro de barrio, además carece de servicios básicos ubicados a distancias 

convenientes dentro de la zona habitacional. 

 

El parque Gutiérrez Nájera que se ubica entre las calles de 

Ixnahualtongo y Rosario, no cumple con las dimensiones apropiadas para 

dicho nombramiento y para cubrir las necesidades de la zona, además 

carece del mobiliario elemental como bancas, juegos, botes de basura, etc. 

 

Existen lotes baldíos, construcciones, bodegas e industrias que han sido 

abandonadas y en la actualidad no se tiene beneficio alguno de estos 

predios. 

 

 

 

 

 

 

CONCLUSIONES 

 

Se propone reubicar la industria contaminante y bodegas existentes 

dentro del sector, así como promover la adquisición de los terrenos en venta 

y el aprovechamiento de los edificios o lotes abandonados que 

anteriormente fueron fábricas o grandes comercios; de esta forma se 

evitarán las áreas subutilizadas y los inmuebles que afectan el bienestar de 

la población, con el fin de utilizar estos predios, en proyectos de vivienda 

plurifamiliar o de equipamiento. 

 

Dotar de espacios culturales, recreativos, deportivos, además de áreas 

verdes y un centro de barrio al lugar, que ofrezca una identidad a éste así 

como elevar la calidad de vida de los habitantes. 

 

Eliminar los negocios que afectan el bienestar de la población como en 

el caso de la empresa COMETRA por su falta de precaución y poco control 

de su flotilla vehicular, así como por la cercanía a la zona habitacional y a un 

centro escolar que de antemano es bastante conflictivo en horas pico. 
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(USO DE SUELO DEL PROGRAMA DELEGACIONAL USO-01) 
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(USO DE SUELO ACTUAL USO-02) 
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A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A
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Arq. Angel Rojas Hoyo
Arq. Germán Salazar Rivera

Arq. Benjamín Becerra Padilla
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ESTA ZONIFICACIÓN SE ESTABLECE A PARTIR DEL 

EN EL SECTOR.
LEVANTAMIENTO QUE SE REALIZÓ LOTE POR LOTE

E- EQUIPAMIENTO

I- INDUSTRIA

DE CONSTRUCCIÓN QUE EN EL EXISTE, ENTRE
DEBIDO A LA BAJA DENSIDAD DE POBLACIÓN Y 
REPRESENTATIVO DE LA ZONA DE ESTUDIO
NOTA: ESTE SECTOR (SEC. O-2), ES EL MÁS

OTRAS COSAS, SIENDO UN ÁREA SUBUTILIZADA.

HM- HABITACIONAL MIXTO

HC- HABITACIONAL CON COMERCIO

S I M B O L O G Í A

HC- HABITACIONAL

UNIVERSIDAD NACIONAL 
AUTÓNOMA DE MÉXICO

S
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L
E
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B
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R

A
Z
A

POR MI 

EA- ESPACIOS ABIERTOS

VIVIENDA YA QUE SEGÚN USO DE SUELO PUEDEN 
SE INDICA COMO (HC) LOS INMUEBLES DE SÓLO 

COMBINAR O NO, HABITACIONAL CON COMERCIO.
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(USO DE SUELO ACTUAL DESCRIPCIÓN POR LOTE USO-03) 
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P   R  E  S  E  N  T  A 

Lizet Jessica Martínez Filomeno

T E S I S     P R O F E S I O N A L 
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EN LA TABLA T-1 DEL DOCUMENTO, PAG. 87.
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REPRESENTATIVO DE LA ZONA DE ESTUDIO
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(LOTES E INMUEBLES NEGATIVOS AL LUGAR USO-04) 
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ESTE DIAGNÓSTICO SE ESTABLECE A PARTIR DEL 
LEVANTAMIENTO QUE SE REALIZÓ LOTE POR LOTE

COMERCIO NO DESEADO

EDIFICIOS VACIOS

EN EL SECTOR.

OTRAS COSAS, SIENDO UN ÁREA SUBUTILIZADA.

NOTA: ESTE SECTOR (SEC. O-2), ES EL MÁS
REPRESENTATIVO DE LA ZONA DE ESTUDIO
DEBIDO A LA BAJA DENSIDAD DE POBLACIÓN Y 
DE CONSTRUCCIÓN QUE EN EL EXISTE, ENTRE

SELECCIONADOS COMO NO DESEADOS SON
LAS BODEGAS, COMERCIOS E INDUSTRIAS 

AQUELLOS (AS) QUE GENERAN ALGUN TIPO
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TERRENOS EN VENTA

BODEGAS

INDUSTRIA NO DESEADA

REPRESENTAN ALGÚN RIESGO PARA EL 
DE CONTAMINACIÓN AL MISMO TIEMPO QUE 

BIENESTAR DE LA POBLACIÓN EN ESTOS CASOS 
SE PROPONE REUBICARLOS EN ZONAS CON 

SEAN MERAMENTE HABITACIONAL CON 
INDUSTRIA O COMERCIO Y EN ZONAS QUE NO 
CARACTERISTICAS SIMILARES AL GIRO DE LA 

COMERCIO BASICO O SIMILAR.
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3.2.2 DENSIDAD E INTENSIDAD DE 

CONSTRUCCIÓN 
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3.2.2.1 DENSIDAD E INTENSIDAD DE CONSTRUCCIÓN 

 

El sector se divide en dos secciones; la primera se ubica del lado 

poniente, comprende las manzanas entre la calle de Rosario Castellanos 

hacia calzada de la Viga, con un área promedio de 18,000 m² cada una; en 

su mayoría los predios de esta parte son bodegas e industrias (algunas de 

ellas abandonadas, provocando un desequilibrio en la intensidad de 

construcción), también se encuentran grandes comercios, que son de vital 

importancia para el desarrollo económico de la zona, este se localiza sobre 

calzada de la Viga. La sección de oriente se localiza del límite de la calle 

Rosario Castellanos hacia avenida H. Congreso de la Unión; formada por 

manzanas con un área aproximada de 3,000 m² cada una, con un uso 

predominante de habitacional con comercio en planta baja. 1 

 

COEFICIENTE DE OCUPACIÓN DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE 

DE UTILIZACIÓN DEL SUELO (CUS) 

 

Para determinar la intensidad de construcción es necesario definir el 

coeficiente de ocupación del suelo (COS) y el coeficiente de utilización del 

suelo (CUS), para esto es indispensable saber los datos correspondientes al 

número de niveles permitidos y el porcentaje de área libre con respecto a 

los usos de suelo señalados en el programa delegacional para el sector en 

estudio; de esta forma se tiene: HC/4/25, HM/4/25, HO/5/30, E/4/25, donde 

se indica el uso de suelo / núm. de niveles / porcentaje de área libre, en el 

mismo orden2 También se requiere saber la cantidad de superficie en m² 

por lote, es así como los predios de las manzanas de la sección oriente 

tienen una superficie promedio de 180 m² y los de poniente de 350 m² y 

1300 m².1 

 

El COS corresponde a la parte proporcional del terreno que se asigna al 

área de contacto, sobre la cual se desplanta la superficie cubierta, con 

respecto a la superficie total del predio; la superficie restante son los 

espacios descubiertos.3 

 

Para obtener el coeficiente de ocupación del suelo (COS) se divide la 

superficie de contacto entre la superficie del terreno, o bien se realiza una 

“regla de tres” asignando el 100% al terreno; el resultado que se expresa en 

términos absolutos y porcentuales, permite regular y/o reglamentar la 

ocupación horizontal (en planta) de los predios; también es posible utilizar la 

siguiente fórmula: 

 

COS = (1- área libre expresado en decimal) / superficie total del predio. 

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la 

superficie total del predio. 

 

1. (para uso HC 4/25) 

a) 1 - 0.25 = 0.75 de la superficie del predio. 

b) 180 x 0.75 = 135.00 m²: superficie de desplante. 

2. (para uso HO 5/30) 

a) 1 - 0.30 = 0.70 de la superficie del predio. 

b) 180 x 0.70 = 126.00 m²: superficie de desplante.  

 

 

1 Planos catastrales delegación Venustiano Carranza, Tesorería del Distrito Federal. 
2 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 1997 de Venustiano Carranza. Edit. 

Grupo Sistema de Alta Dirección S.A. México  D.F. 1997. Capitulo 1.2.3 Usos de suelo. 
3 Este mismo contiene  las normas de ordenación o bien, la siguiente  página de 

internet. en su capítulo 4.5 Normas de Ordenación Generales, norma no. 1. URL.- 

http://www.paot.org.mx/noticias/rec-07-05/normatividad/desarrollourbano/pdu/PDDU_VC-1997.htm 
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3. (para uso HM 4/25) 

a) 1 - 0.25 = 0.75 de la superficie del predio. 

b) 350 x 0.75 = 262.50 m²: superficie de desplante. 

4. (para uso E 4/25) 

a) 1 - 0.25 = 0.75 de la superficie del predio. 

b) 1300 x 0.75 = 975.00 m²: superficie de desplante. 

 

El CUS establece la parte proporcional que le corresponde a la 

superficie construida total indicada, en relación con la superficie total del 

terreno, en consideración de la altura recomendable en número de pisos.3 

 

En consecuencia, para calcular el CUS de un módulo, se divide la 

superficie construida cubierta total entre la superficie del terreno, o bien, se 

establece una regla de tres donde se asigna valor de 100% al terreno. El 

resultado se orienta a regular y reglamentar el aprovechamiento de los 

predios en cuanto a número de pisos y volumetría de las edificaciones. 

También se puede calcular con la siguiente fórmula: 

 

CUS= (sup. de desplante x no. de niv. permitidos) / sup. total del predio. 

La superficie máxima de construcción es el resultado de multiplicar el CUS 

por la superficie total del predio. 

 

1) 0.75x4 niveles=3.0x180.00m²=540.00m²: sup. máx. de construcción. 

2) 0.70x5 niveles=3.5x180.00m²=630.00m²: sup. máx. de construcción. 

3).0.75 x 4 niv.=3.0 x 350.00m²=1050.00m²: sup. máx. de construcción. 

4).0.75 x4 niv.=3.0 x 1300.00m²=3900.00m²: sup. máx. de construcción. 

 

 

1 Planos catastrales delegación Venustiano Carranza, Tesorería del Distrito Federal. 

 

Áreas aproximadas en manzanas 
grandes 1 

Áreas máximas permitidas por 
programa delegacional 

423-050 área - 11,797m² 2n 
área D. _ 9,446m² 8,847m² desplante 
área L. _ 2,359m² 2,949m² libres 
A.T.C.  _ 18,893m² 35,391m² A.T.C. 

423-049 área   15,219m²  2n 
área D. _ 11,414m² 11,415m² desplante 
área L. _ 3,805m² 3,804m² libres 
A.T.C. _ 22,824m² 45,660m² A.T.C. 

423-051 Area   18,835m2  1n 
área D. _ 10,359m² 14,127m² desplante 
área L. _ 8,476m² 4,708m² libres 
A.T.C.  _ 10,410m² 56,508m² A.T.C. 

423-048 área - 26,473m² 2n 
área D. _ 18,531m² 19,854m² desplante 
área L. _ 7,941m² 6,618m² libres 
A.T.C.  _ 37,062m² 79,419m² A.T.C. 

423-288 área   4,839m²  2n 
área D. _ 4,113m² 3,629m² desplante 
área L. _ 725m² 1,209m² libres 
A.T.C. _ 9,678m² 14,517m² A.T.C. 

423-047 Area   5,332m2  1n 
área D. _ 3,732m² 3,949m² desplante 
área L. _ 1,599m² 1,333m² libres 
A.T.C.  _ 4,225m² 15,996m² A.T.C. 

 

Áreas aproximadas en manzanas 
chicas (las más representativas) 4 

Áreas máximas permitidas por 
programa delegacional 

423-289 área - 2,641m² 2n 
área D. _ 2,641m² 1,980m² desplante 
área L. _ 528m² 660m² libres 

A.T.C.  _ 4,517m² 7,923m² A.T.C. 
423-207 área   3,863m²  3n 

área D. _ 3,090m² 2,897m² desplante 
área L. _ 772m² 965m² libres 
A.T.C. _ 8,653m² 11,587m² A.T.C. 

423-211 Area   2,280m2  3n 
área D. _ 1,938m² 1,710m² desplante 
área L. _ 342m² 570m² libres 

A.T.C.  _ 5,814m² 6,840m² A.T.C. 

 

*A.T.C. Área Total Construida. 

Tabla D-1 
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Se detecta que las manzanas de la sección poniente están siendo 

subutilizadas, ya que existen lotes con poca área construida mientras que 

en la parte opuesta se exceden de lo permitido, lo que deja ver el poco 

apego al plan parcial y un gran desequilibrio en la intensidad de 

construcción. La tabla D-1 compara la densidad e intensidad de 

construcción propuesta por el plan parcial de 1997 contra los valores 

actuales (también ver plano ICO-01). 

 

Para obtener el área total construida (A.T.C.*) se tomó el área total de 

desplante de las construcciones que existen en cada manzana y 

multiplicándola por el número de pisos promedio por manzana. 

 

El área libre se obtuvo del área total por manzana menos el área total de 

desplante de las construcciones por manzana. 

 

La tabla confirma la desigualdad entre lo que propone el programa 

delegacional con lo existente, aunque en el caso del área libre y el área de 

desplante, las diferencias son mínimas con respecto a la propuesta 

delegacional, el problema es la subutilización que se manifiesta en el área 

total construida (intensidad), a excepción de las manzanas chicas (que 

rebasan el área permita del total de construcción), por ser lotes pequeños 

con uso habitacional con comercio en planta baja hay mayor facilidad para 

construir. 

 

 

 

 

 

 

CONCLUSIONES 

 

El sector tiene todos los servicios, sin embargo posee una densidad de 

construcción desequilibrada en comparación a la infraestructura existente, 

por lo que se propone un incremento en la construcción de vivienda para así 

elevar la densidad de población, respetando los parámetros que indica el 

programa delegacional, así mismo se cree conveniente utilizar los  terrenos 

grandes que están siendo desaprovechados o se encuentran abandonados 

como industrias y bodegas de mediana capacidad, para poder ocupar 

estos como espacios culturales, recreativos, deportivos, etc., y aumentar el 

área libre a base de zonas verdes y espacios permeables, con el fin de 

reforzar el uso de la zona y mejorar la demanda de equipamiento. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  Centro Multifuncional                                                                                                                                                                                                 Lizet Jessica Martínez Filomeno   

  Revitalización de áreas subutilizadas “zona de la Viga”                                                                                                                                                                                             99   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(INTENSIDAD DE CONSTRUCCIÓN ICO –01) 

D
EL

EG
AC

IÓ
N

 C
U

A
U

H
TÉ

M
O

C
   

 S
E

C
C

. P
O

N
IE

N
TE

D
EL

EG
A

C
IÓ

N
 V

. C
AR

R
A

N
ZA

   
SE

C
C

. O
R

IE
N

TE

C
U

IT
LA

H
U

A
C

C
A

LZ
. D

E 
LA

 V
IG

A

E
JE

 2
 O

R
IE

N
TE

 F
R

A
N

C
IS

C
O

 M
O

R
A

ZA
N

S
U

R

S
U

R

S
U

R

P L A N O :

0

ESCALA GRAFICA

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

INVESTIGACIÓN URBANA

0

S / ESC JULIO/ 2005METROS

ESCALA

NORTE

ACOT. FECHA

CLAVE

ICO-01

INTENSIDAD DE 
CONSTRUCCIÓN

GUTIERREZ NAJERA
PARQUE

EJE 2 SUR   AV DEL TALLER

NIVEL

IX
N

A
H

U
A

LT
O

N
G

O

TA
LL

ER
  J

O
S

E 
 R

EV
U

EL
TA

S

A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

A S E S O R E S :

U B I C A C I Ó N :

Arq. Juan Manuel Archundia García
Arq. Benjamín Becerra Padilla

Arq. Germán Salazar Rivera
Arq. Angel Rojas Hoyo

FACULTAD

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A
P A R A    O B T E N E R    E L    T Í T U L O    D E 

P   R  E  S  E  N  T  A 

Lizet Jessica Martínez Filomeno

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

Lorenzo Boturini / Fco. Morazán Eje 2 Ote. / 
Av. del Taller Eje 2 Sur / Calz. de la Viga

S
U

R
79

S
U

R
77

R
O

S
A

R
IO

LORENZO BOTURINI

S
U

R
81

8381
A

85

DEL SUELO (COS) Y EL COEFICIENTE DE UTILIZACIÓN 
SE REQUIERE DEFINIR EL COEFICIENTE DE OCUPACIÓN
PARA DETERMINAR LA INTENSIDAD DE CONSTRUCCIÓN

ALTA INTENSIDAD DE CONSTRUCCIÓN

BAJA INTENSIDAD DE CONSTRUCCIÓN

S
P

IR
IT

U
E

L
E

A R
AL

B
A

H
R

A
Z

A

POR MI 

AUTÓNOMA DE MÉXICO
UNIVERSIDAD NACIONAL 

S I M B O L O G Í A

423-213

423-048

Área    
26, 473 m2

423-215

Área    
2, 819 m2

423-221

Área    
3, 461 m2 423-216

Área    
2, 883 m2423-047

Área    
12, 563 m2

Área    
4, 479 m2

Área    7, 859 m2

Área    
4, 176 m2

423-049

423-214

Área    
2, 815 m2

423-220

423-222

Área    
3, 135 m2

Área    
2, 622 m2 423-217

Área    
2, 761 m2

423-289

423-047

Área    5, 332 m2

Área    2, 641 m2

423-218423-219

Área    
15, 219 m2

Área    4, 839 m2

Área    
2, 275 m2

423-203Área    
2, 871 m2

423-204423-210

Área    
2, 489 m2

423-209

Área    
2, 385 m2

Área    
3, 863 m2 423-206

Área    
4, 551 m2

Área    
3, 688 m2

423-212

423-207

423-202

Área    
2, 808 m2

423-205

Área    
2, 685 m2

423-201

Área    
5, 133 m2

423-211

Área    
2, 280 m2

Área    
2, 252 m2

423-051

Área    
18, 835 m2

423-050

Área    
11, 797 m2

423-288

423-208

SE
C

C
. P

O
N

IE
N

TE
SE

C
C

. O
R

IE
N

TE

DEL SUELO (CUS). 



  Centro Multifuncional                                                                                                                                                                                                 Lizet Jessica Martínez Filomeno   

  Revitalización de áreas subutilizadas “zona de la Viga”                                                                                                                                                                                             100   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.2.3 IMAGEN URBANA 
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3.2.3.1 LA IMAGEN URBANA 1 

 

La imagen urbana esta en función del carácter e identidad que debe 

guardar todo ámbito urbano, para preservar los valores históricos y 

arquitectónicos que en ella se encuentran, con el fin de que sus habitantes 

se sientan copartícipes y autores de la calidad del entorno urbano. 

 

El paisaje urbano, entre sus múltiples papeles tiene también el de algo 

que ha de verse, recordarse y causar deleite. Dar forma visual a la ciudad 

constituye un tipo especial de problema de diseño, es por ello que se 

estudió al sector en su imagen urbana para identificar los puntos que deben 

atacarse y dar así repuesta satisfactoria al entorno urbano en cuestión. 

 

Algunos de los elementos que ayudan a determinar la imagen urbana, 

son las alturas, los remetimientos y las fachadas. Estas están conformadas 

por texturas, colores, las formas de las edificaciones y los elementos que la 

integran, como puertas, ventanas, cornisas, marquesinas, mobiliario urbano, 

señalamientos, anuncios, y los materiales de que estan constituidos. 

 

El sector y sus alrededores se ven afectado en su estructura físico-

espacial debido al deterioro de sus construcciones y su entorno, por la 

ausencia de mantenimiento, proliferación del comercio sin restricciones y la 

contaminación visual así como la ambiental. 

 

Para explicar todo lo anterior, se clasifica al sector en barrios, según la 

actividad predominante (ver plano IUR-01). El barrio habitacional con 

comercio: se distingue por ser un área dedicada a la vivienda con comercio 

en planta baja, sin embargo este comercio no provee a la zona de los 

servicios básicos; en su mayoría los negocios son talleres de mecánica que 

se apropian de la acera y la calle provocando ruido, basura y proliferación 

de autos chatarra abandonados, así como el deterioro de la vía pública. 

Aquí la altura de los edificios oscila desde los 3.00 mts. hasta los 17.00 mts. 

aproximadamente. 

 

Barrio industrial: en esta clasificación se ubican las manzanas con uso 

predominante de industria y bodegas por tal razón se muestra muy 

deteriorado el barrio ya que muchos de los inmuebles se encuentran 

abandonados y en malas condiciones. Las empresas que yacen en la 

actualidad provocan conflictos vehiculares y algún tipo de contaminación. 

Las construcciones varían de altura, marcando un rango de 4.00 a 14.00 

metros. 

 

Barrio comercial: Por su cercanía con la calzada de la Viga es una franja 

meramente comercial, desde un mercado hasta restaurantes, tienda de 

autoservicio, gasolineras, etc. Esta área se encuentra muy descuidada por 

las autoridades correspondientes, ya que en ella  se localizan diversos 

anuncios publicitarios, deterioro de la vía pública y sus señalamientos, entre 

muchos otros. La altura promedio en las construcciones de esta sección va 

de los 4.00 a los 18.00 mts, tan sólo en este tramo. 

 

En general para los tres barrios se observa: 

• Falta de homogeneidad en alturas, fachadas, materiales 

constructivos y colores, por mencionar sólo algunas, debido a la nula 

reglamentación en este aspecto (ver plano IUR-03 al –05). 
 

 

1 Este punto se realizó mediante una investigación de campo a través del 

levantamiento del sector, el cual  registró las características del lugar respecto a la 

imagen urbana ((2001). 
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• Escasez de mobiliario urbano adecuado al desarrollo de la zona. 

• Poco o nulo mantenimiento de las vías públicas y de las escasas 

áreas verdes. 

• Afectación constante en los barrios por la subutilización de 

espacios, con la presencia de inmuebles abandonados o con deterioro, 

y como consecuencia lugares inseguros. 

 

Otros aspectos que intervienen en la apreciación de la imagen urbana 

del sector son los que a continuación se describen: sendas, bordes, hitos y 

nodos (ver plano IUR-06). 

 

Sendas 

(Fig. 1. ver plano de referencia IUR-02) 

 

La imagen que observamos (fig. 1) se refiere a la calle Nivel esquina con 

eje 2 oriente Francisco Morazán. Este es un claro ejemplo de las sendas 

que se encuentran en la zona, las cuales son los conductos que sigue el 

observador normalmente, o potencialmente calles, éstos son elementos 

preponderantes en su imagen. Esta calle es una senda vial y peatonal de 

tránsito local, lo único que le da continuidad es la vegetación, además es la 

única calle del sector que tiene un remate visual, el cual es un edificio de  

cuatro niveles de reciente construcción. Hay que notar la gran dimensión de 

las calles que es característico dentro de la zona de estudio, con calles de 

hasta 12 metros de ancho, para tránsito local. 

 

(Fig. 2, ver plano de referencia IUR-02) 

 

La imagen anterior (fig. 2) se refiere a la esquina comprendida entre calz. 

de la Viga y avenida del Taller, donde observamos un camino enmarcado 

por dos arcos. Este camino es un camellón que separa la circulación 

vehicular lateral, de la principal. Este camellón sirve de estacionamiento y 

tiene un uso intenso por el tránsito peatonal para llegar a los servicios 
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comerciales que se encuentran cruzando la avenida del Taller. También 

observamos que a este espacio le hace falta iluminación, limpieza, poda de 

árboles, entre otros aspectos, que hagan más placentero transitar por él. 

 

Bordes 

 

 

(Fig. 3. ver plano de referencia IUR-02) 

Imagen de la avenida Congreso de la Unión. 

 

Los bordes son las rupturas lineales de la continuidad, que separan una 

región de otra o líneas según las cuales se relacionan y unen dos regiones, 

esto lo observamos claramente en la imagen anterior donde el camellón, 

debajo del metro, actúa como barrera que separa una zona de otra. 

 

Se tienen cuatro grandes bordes que limitan a la zona general de 

estudio, estos son: Av. San Antonio Abad, Av. Fray Servando, Av. Congreso 

de la Unión y Eje 3 oriente Calz. Chabacano. A su vez dentro de la zona se 

encuentran tres bordes que la seccionan en seis sectores, estos bordes 

son: Av. del Taller, Lorenzo Boturini y Calz. de la Viga. En general éstos 

dividen a la zona en sectores debido al gran transito vehicular que existe en 

ellos. 

 

Hitos 

 

 

(Fig. 4. ver plano de referencia IUR-02). 

Imagen de la esquina comprendida entre la Viga y Av. Del Taller. 

 

Los hitos son otro tipo de punto de referencia, aquellos que se 

consideran exteriores al observador, elementos físicos simples; contraste 

entre figura y fondo; la ubicación, orientación, la edad y la escala que 

conviertan a un objeto o edificio en una imagen relativamente bien 

identificada. 
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Esto se presenta en la imagen anterior (fig. 4) donde se puede observar 

como intervienen los arcos como puntos de referencia, esto por su escala, 

orientación, ubicación y forma; pareciera que pretenden dar una identidad a 

la zona, pero esta intención no se logra por que no hay continuidad de estos 

elementos en el espacio inmediato. 

 

Nodos 

 

 

(Fig. 5. ver plano de referencia IUR-02). 

Imagen localizada sobre calz. de la Viga entre Lorenzo Boturini y Av. del 

Taller. 

 

Los nodos son los puntos estratégicos, lugares donde se reúne la gente 

o una plaza cercada. De acuerdo a esta definición, la imagen anterior (fig. 5) 

es un nodo ya que, al formar parte del área comercial ubicada en calzada 

de la Viga, por su ubicación y actividad es un claro punto de reunión y 

referencia dentro de la zona de estudio. 

 

 

(Fig. 6.ver plano de referencia IUR-02). 

 

Imagen de la estación del metro Jamaica, la cual es un punto de reunión 

y referencia, principalmente por el uso y el servicio que brinda. Al igual que 

ésta, existen otras estaciones cercanas a la zona como la estación del metro 

Chabacano, Merced, la Viga, por mencionar sólo algunas. 
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(PLANO DE BARRIOS  IURB-01) 
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(PLANO DE REFERENCIAS DE LARGUILLOS Y FIGURAS REF-01) 
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(LARGUILLOS LI Y L2 LAG-01) 
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34.56

3.20

76.03

Larguillo ubicado en la Av. Lorenzo Boturini entre las calle Rosario Castellanos y Sur 77     
En éste se muestra la diferencia de alturas que existe en los edificios sin seguir un patrón
o una secuencia preestablecida para crear armonia en la volumetría.

13.82 6.03

SUR 77

centro de
Verificacion

APLANADO CEM-ARE.
ACABADO PINTURA

C

20.743.4641.47

LORENZO BOTURINI  (L2)

3.63

ROSARIO CASTELLANOS

SISTEMAS DE INYECCION
REPARACION Y CALIBRACION
DE BOMBAS E INYECTORES

PARA MOTORES DIESEL

CERAMICA

APLANADO CEM- ARE.
ACABADO PINTURA

CERAMICA

MA. AGREDA Y SÁNCHEZ

constructivos mas actuales;

27.65

120.65

Larguillo ubicado en calz.de la Viga entre la calle Ma. Agreda y Sánchez y Lorenzo Boturini,
podemos observar que existen alturas similares en algunas construcciones a excepcion de el
edificio alto de cuatro niveles, en el cual predomina el cristal y paneles de aluminio en fachada,
este es de construcion reciente, en comparación con los otros edificios, ya que utiliza recursos  

con la monotonía de alturas y materiales para convertirse en un hito.

16.13 6.91

esto tiene la desventaja de eludir el contexto, pero a la vez rompe 

12.40

31.67

LA VIGA  (L1)

42.89 18.43
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B

A
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APLANADO RUSTICO

B
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16.25

ALUMINIO

CRISTAL

A ESTADO DE LA CONSTRUCCIÓN

LORENZO BOTURINI

6.91 26.16
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(LARGUILLOS L2 LAG-02) 
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APLANADO CEM-ARE.

ACABADO PINTURA

24.19

33.55

ABARROTES YCREMERIA

58.31

48.95

Larguillo ubicado en la Av. Lorenzo Boturini entre las calles de Sur 77 y Sur 79;
nuevamente se puede observar el constraste de alturas entre las edificaciones, 
hay que mencionar la diversidad de colores en fachadas, donde sobresalen los
tonos pastel y grises.

Larguillo ubicado en la Av. Lorenzo Boturini entre las calles de Sur 79 y Sur 81,
en éste se puede apreciar, un edificio de 5 niveles de vivienda plurifamiliar que
es característico dentro de la zona de estudio, siendo éste de los más recientes;
también se observa el tipo de vegetacion, que es muy variada, si bien no existen
grandes áreas verdes, se tienen árboles y plantas en las aceras que requieren
mantenimiento.

11.52 3.54 11.52 6.59

 

TEJA VIDRIADA

SUR 81

APLANADO RUSTICO

SUR 79

APLANADO RUSTICO

ACABADO PINTURA

12.67 3.46

3.46 12.67

MAR

24.76

LORENZO BOTURINI  (L2)

7.0
APLANADO RUSTICOA

SUR 79

15.50

CRISTAL

A

LORENZO BOTURINI  (L2)

SUR 77

5.85 13.82

AFINACIONES TURBOFUEL INJECTION

6.74

A

24.76

PREVERIFICACIONES

12.34APLANADO CEM-ARE.

ACABADO PINTURA

C

A

B

C

ESTADO DE LA CONSTRUCCIÓN

CARACTERÍSTICAS DE LA IMAGEN URBANA DEL
SECTOR, EL CUAL NO TIENE ELEMENTOS QUE LE

O A LOS HABITANTES.
PROPORCIONEN CARACTER E IDENTIDAD AL LUGAR

EN ESTOS LARGUILLOS SE PUEDE VISUALIZAR LAS 
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(LARGUILLOS L3 Y L4 LAG-03) 
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CARACTERÍSTICAS DE LA IMAGEN URBANA DEL

O A LOS HABITANTES.

SECTOR, EL CUAL NO TIENE ELEMENTOS QUE LE
PROPORCIONEN CARACTER E IDENTIDAD AL LUGAR

EN ESTOS LARGUILLOS SE PUEDE VISUALIZAR LAS 

ESTADO DE LA CONSTRUCCIÓN

AUTÓNOMA DE MÉXICO
UNIVERSIDAD NACIONAL 

S I M B O L O G Í A

C

B

A BUENO

REGULAR

DETERIORADO

41.61

128.52

138.41

61.46

21
.3

7

C

A

48.06

C

28.89

LORENZO BOTURINI (L4)

B

10
.3

7

86.9

LORENZO BOTURINI (L3)

MOTEL REAL LA VIGA

A

MOTEL REAL LA VIGA

A

el exterior, pero con una modulación de elementos repetitivos en fachada.
espacios abiertos en contraste con el hotel que es totalmente cerrado, sin ventanas hacia
vertical y apenas sobrepasan los seis metros de altura. En la gasolinería predominan los 
constructivos a base de paneles de aluminio y tablaroca; predomina la horizontal sobre la
fue regenerada, puesto que todas las construcciones son recientes y presentan sistemas
Larguillo ubicado en Av. Lorenzo Boturini esquina con calzada de la Viga, esta cuadra ya

Larguillo ubicado en Av. Lorenzo Boturini esquina con calle Cuitlahuac, esta cuadra es
todo lo contrario a la anterior, las construcciones se encuentran abandonadas y muy
deterioradas; el primero de izquierda a derecha es un taller de tres niveles, el siguiente
una bodega y el último es un lote baldío bardeado; el sistema constructivo es tradicional,
tabique y concreto; predomina el macizo sobre el vano en estas fachadas.

CUITLAHUACCALZ. DE LA VIGA

CUITLAHUAC IXNAHUALTONGO
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(PLANO DE LA ACTUAL FORMA VISUAL DEL SECTOR IURS-01) 
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En cuanto a la imagen urbana del sector se deduce lo siguiente: falta de 

identidad y carácter (homogeneidad) por la diversidad de elementos en el 

entorno que no tienen armonía entre sí; pocos espacios de reunión (nodos) 

y de puntos de referencia propios de la zona ( hitos ); bajo o nulo 

mantenimiento tanto a los inmuebles como a los espacios abiertos, la 

vegetación, a la vía pública, al mobiliario urbano y más; deficiencia en 

cuanto a comunicación entre los sectores de la zona en general causada 

por los bordes vehiculares; existencia de inmuebles y lotes subutilizados 

provocando zonas solitarias y deterioradas. 

 

Para dar solución a los problemas antes citados, lo que se propone es 

(ver plano IUR-07): 

 

1. Generar mayor actividad en las zonas solitarias como en el barrio 

industrial, desarrollando proyectos de vivienda plurifamiliar y nuevo 

equipamiento a la zona que funcione la mayor parte del día para evitar 

demasiadas horas muertas en el lugar. Se sugiere que este barrio 

proporcione el carácter y la identidad que requiere el sector al integrar los 

edificios existentes a un nuevo contexto de la siguiente forma: 

 

Adecuando las construcciones armónicamente con materiales 

constructivos, formas, colores y alturas sin agredir el entorno; dándole un 

aire contemporáneo que atraiga gente joven con base a la imagen de las 

nuevas edificaciones. Dotar a la zona de elementos agradables como 

espacios abiertos, remates visuales, esculturas, juegos de luz y sombra, 

cambio de pavimentos etc., con la intención de provocar distintas 

sensaciones, que hagan sentir al espectador en un ambiente agradable. 

2. Además es conveniente crear en toda la zona nodos ubicados de 

forma estratégica en cada sector, donde la gente se reúna para realizar 

diferentes actividades. Cabe mencionar que en estos lugares pueden existir 

hitos o ser estos mismos hitos urbanos. 

 

3. Enfatizar la importancia de las sendas peatonales mediante 

vegetación, pavimentos, mobiliario, etc., creando en ellas recorridos 

agradables mediante el diseño integral del paisaje y su función. Es factible 

que la calle Sur 81, Xocongo, Av del Taller, Av. Lorenzo Boturini y Calz. de la 

Viga se conviertan en sendas de tipo peatonal y vehicular. 

 

4. Rescatar el hito que se encuentra ubicado en la esquina de la Viga y 

Av. del Taller, en el que se encuentra también una senda peatonal 

importante que viene de la calz. Chabacano y se enlaza con el centro 

comercial allí ubicado, además de proponer otros hitos en toda la zona. 

 

5. Poner especial interés al mantenimiento continúo de los espacios 

abiertos y áreas verdes así como de todos aquellos elementos que lo 

requieran tanto en la vía pública como lo referente a los inmuebles. 

 

6. Proponer ligas que establezcan comunicación de un sector a otro 

ubicadas de forma estratégica para crear estos vínculos mediante puentes o 

rampas. 

 

7. Respetar alturas indicadas para cada región, las cuales han de 

cumplirse para que haya armonía en la zona. 
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(PLANO DE IMAGEN URBANA CONCLUSIONES DEL SECTOR IURC-01) 
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3.2.4 MOBILIARIO URBANO 
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3.2.4.1 MOBILIARIO URBANO 

 

Mediante un levantamiento del sitio se hace el diagnóstico del mobiliario 

que se localizó en el sector, al mismo tiempo se proponen los cambios 

adecuados a cada problema (ver planos MOB-01, 02, 03 y 04). 

 

Postes de alumbrado 

 

Diagnóstico: 

Se ubican en calles y avenidas con tránsito peatonal y vehicular con una 

distancia entre sí de 30 a 45 metros hechos de material resistente a la 

intemperie (perfil tubular de acero PTR y tubo) con dimensiones de 9 mts. 

de alto y 25 cms. de diámetro. Los postes de alumbrado son suficientes, sin 

embargo muchos de éstos carecen de mantenimiento, dejando ver 

lámparas fundidas principalmente, lo que trae como consecuencia la 

inseguridad del lugar por las noches. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Propuesta: 

Generar un programa de mantenimiento a fin de poner en 

funcionamiento todos los postes de alumbrado además de mejorar su 

aspecto. 

 

Finalidad: 

Dotar al sector de iluminación nocturna suficiente y hacer más segura la 

zona reduciendo el riesgo de delitos. 

 

Paradas de camión 

 

Diagnóstico: 

Se ubican en avenidas y calles principales con una distancia entre sí de 

420, 650 y 630 metros fabricadas en materiales resistentes a la intemperie 

(acero inoxidable, acrílico y cristal templado) con dimensiones de 1.20 mts. 

(ancho) x 4.8 mts. (largo) x 2.40 mts. (alto); debido al uso de carácter 

publicitario al que son sometidas el mantenimiento es medio. En las 

avenidas que rodean el sector se observan pocas paradas cubiertas en 

puntos intermedias. 
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Propuesta: 

Solicitar la colocación de paradas de camión intermedias, a las 

autoridades correspondientes. 

 

Finalidad: 

Brindar protección al usuario de manera rápida en caso de sol, lluvia o 

cualquier otro fenómeno climático durante el tiempo que espera para tomar 

un medio de transporte vehicular, además, de ser los puntos de ascenso y 

descenso de pasajeros, aunque esto no se ha logrado por falta de apoyo al 

cumplimiento de las restricciones vehiculares. 

 

Depósitos de basura 

 

Diagnóstico: 

El único contenedor que se ha encontrado se localiza en el parque 

Gutiérrez Nájera hecho a base de lámina de acero y con dimensiones de 1.0 

mts. de alto con 70 cms. de diámetro; el mantenimiento es nulo por 

consiguiente es desagradable a la vista. Se puede decir que el sector 

carece por completo de depósitos de basura lo que provoca que las calles 

en su totalidad se encuentren llenas de ésta, aunado a la falta de cultura de 

la limpieza por parte de los habitantes. 

 

Propuesta: 

Solicitud y distribución de botes de basura de manera estratégica, así 

como de la vigilancia en la recolección de la misma por el departamento de 

limpia de la zona. 

 

Finalidad: 

Mantener limpia la zona y generar así una nueva imagen del lugar. 

 

Casetas de teléfono 

 

Diagnóstico: 

Estas se ubican en algunas esquinas de las principales vialidades y 

sobre todo dentro de la zona habitacional; no se puede dar una distancia 

entre ellas ya que ésta es muy variable, según la demanda. Los materiales 
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que conforman las casetas son la lámina de acero galvanizada y lámina de 

aluminio, por su alta resistencia a la intemperie. El deterioro que presentan 

es mayor en la sección poniente del sector debido al vandalismo. 

 

Propuesta: 

Es conveniente la instalación de un número mayor de casetas, así como 

del mantenimiento periódico de las mismas.  

 

Finalidad: 

Aumentar la capacidad de comunicación del sector. 

 

Bancas 

 

Diagnóstico: 

Se puede decir que el sector únicamente cuenta con este tipo de 

mobiliario dentro del parque Gutiérrez Nájera ubicado en las calles de 

Ixnahualtongo y Rosario Castellanos y las propuestas en las paradas de 

camión. Los materiales usados en su construcción son de lámina de acero 

inoxidable en las correspondientes al parabus y de piedra las que se 

localizan en el parque, sus dimensiones son variables y el mantenimiento 

que presentan es medio. 

Propuesta: 

Colocar bancas en las calles de sur 81 y Nivel, ya que estas calles se 

proponen como sendas peatonales y que serán de gran relevancia para el 

sector. También se sugiere mejorar el diseño de las bancas del parque 

mediante el uso de formas y materiales novedosos. 

 

Finalidad: 

Brindar un lugar de descanso durante el recorrido de algunas vialidades 

o en las áreas de recreación. 

 

Semáforos 

 

Diagnóstico: 

Estos se ubican en los principales cruceros que rodean al sector con 

una distancia variable entre ellos pero en cantidad necesaria; se hacen a 

base de materiales resistentes como el perfil tubular de acero PTR. El 

mantenimiento que reciben los semáforos es medio.  

 

Propuesta: 

Mayor mantenimiento a los mismos, tanto de pintura como eléctrico. 
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Finalidad: 

Mantenerlos siempre en buenas condiciones de funcionamiento en 

beneficio del flujo vehicular y peatonal para evitar accidentes. 

 

Señalamientos 

 

Diagnóstico: 

El sector dispone de señalamientos en todas las calles que lo 

comprenden, aunque en algunas de estas son excesivos, debido a que no 

se han retirado los señalamientos anteriores; en avenida del Taller se 

encuentra un gran número de ellos en mal estado. 

 

Propuesta: 

Quitar señalamientos viejos, reemplazar los que se encuentren en mal 

estado, ajustar o fijar los mismos a fin de evitar su caída o movimiento, así 

como regular la tipología de estos. 

 

Finalidad: 

Ayudar a la orientación del usuario para que este sepa donde se 

encuentra y hacia donde dirigirse, para esto no deben saturarse las calles 

de señalización. 

Hidrantes contraincendio 

 

Diagnóstico: 

El sector carece de este tipo de instalaciones, su presencia sólo se limita 

en los grandes establecimientos comerciales. Estos hidrantes se albergan 

en gabinetes de cristal provistos con mangueras de alta presión. 

 

Propuesta: 

Colocación de hidrantes en puntos estratégicos del sector, como en el 

caso de los inmuebles inmediatos a  las gasolinerías. 

 

Finalidad: 

Brindar mayor seguridad a la población en caso de incendio. 

 

Casetas de policía 

 

Diagnóstico: 

No se tiene este tipo de equipamiento dentro del sector, lo que provoca 

inseguridad entre los habitantes. 

 

Propuesta: 

Solicitar a la secretaría de seguridad pública la instalación de casetas de 

policía y la contratación de los elementos de seguridad adecuados para 

efectuar rondines, vigilar y establecer el orden en la zona. 

 

Finalidad: 

Estar en condiciones de brindar seguridad y protección a los habitantes  

del sector así como de los visitantes en forma inmediata. 
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Barreras 

 

Diagnóstico: 

Este tipo de barreras se colocaron en el tiempo en que la zona tenía 

gran actividad económica con el propósito de evitar el tránsito de camiones, 

en la actualidad son obsoletas y entorpecen el flujo vehicular interno en el 

sector ya que su ubicación no es la mejor. 

Propuesta: 

Mejorar la apariencia mediante el diseño de nuevas barreras, además de 

replantear la ubicación de éstas así como el sentido de las vialidades para 

mejorar su uso. 

 

Finalidad: 

Evitar el tránsito de camiones y autos externos al sitio en zonas 

meramente habitacionales con el fin de hacer áreas privadas y exclusivas 

para los habitantes del sector. 

 

Buzón servicio postal 

 

Diagnóstico: 

El sector carece de este tipo de servicio. 

Propuesta: 

Solicitar al servicio postal mexicano la instalación de este tipo de 

mobiliario, y colocarlo en puntos estratégicos del sector. 

 

Finalidad: 

Brindar un servicio de recolección postal a los habitantes del lugar. 

 

Topes 

 

Diagnóstico: 

Existen topes en los lugares de mayor riesgo automovilístico o como en 

el caso de Av. del Taller a fin de evitar la invasión del carril de contraflujo, así 

como algunas calles con salida a las principales avenidas. Los topes 

pueden ser de acero o de asfalto. 

Propuesta: 

Mejorar el mantenimiento de los topes, con pinturas reflejantes que 

indiquen su presencia a una distancia conveniente. 

 

Finalidad: 

Disminuir la velocidad de los vehículos en circulación al transitar por 

estas vialidades, reduciendo el riesgo de accidentes. 
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IV. PROPUESTA URBANA DE LA ZONA 
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4.1 PROPUESTA URBANA DE LA ZONA 

 

Después del estudio preliminar de la zona y conforme a las conclusiones 

obtenidas en cada tema, el objetivo principal es lograr un desarrollo social y 

urbano más equilibrado que ayude al mejoramiento del nivel en la calidad 

de vida de la población, al mismo tiempo que propicie un mayor impulso al 

desarrollo integral de la comunidad, mediante la revitalización urbana de la 

zona conforme a la planeación urbana y el ordenamiento territorial aunado a 

las acciones de mantenimiento y conservación; como una consecuencia a 

las condicionantes impuestas por la realidad demográfica y territorial. 

 

Para este fin los siguientes puntos serán los objetivos particulares que la 

propuesta urbana deberá resolver: 

 

• Propiciar el arraigo de la población revirtiendo la tendencia negativa 

de migración poblacional y fomentar la incorporación de nuevos 

pobladores; así como incentivar la redensificación en áreas específicas. 

 

• Generar un ordenamiento en las actividades urbanas, al disminuir el 

déficit en cuanto a equipamiento urbano necesario (cultural, recreativo, 

deportivo, de salud y asistencia social), a fin de proporcionar a los 

habitantes los satisfactores necesarios para su bienestar. 

 

• Aprovechar de manera eficiente, en beneficio de la población, la 

inversión acumulada históricamente en esta zona, procurando el uso de 

la infraestructura, equipamiento y los servicios instalados; con la 

participación activa de los sectores social y privado en la construcción y 

fomento de vivienda y/o equipamiento. 

 

• Desarrollar proyectos de vivienda y/o equipamiento para regenerar, 

consolidar y mejorar la zona aprovechando el potencial que ésta tiene en 

áreas identificadas como polos de atracción o las subutilizadas y con 

potencial de desarrollo. 

 

• Lograr la autosuficiencia relativa de las colonias a partir de la 

definición de centros de barrio y áreas concentradoras de actividades 

económicas con comercios y servicios a nivel local. 

 

• Regularizar los usos de suelo acorde a la actividad preponderante 

de cada barrio; a su vez se debe diversificar el desarrollo de las 

actividades económicas acordes a la estructura urbana (sector 

comercial y de servicios), se buscará que sean los mismos habitantes 

los que se ocupen en estas actividades, para evitar los traslados 

interdelegacionales. 

 

• Ofrecer mejores y más áreas verdes, como parques y jardines, para 

propiciar la convivencia entre los residentes e incrementar los niveles de 

oxígeno que tanta falta hacen en la ciudad de México. 

 

• Planteamiento de nuevas alternativas viales que aseguren una 

comunicación rápida, tanto interna como a nivel metropolitano, que 

permita reducir los índices de contaminación ambiental y los 

congestionamientos vehiculares, además de recortar los tiempos de 

recorrido. 

 

• Propiciar la comunicación entre la población de todos los sectores 

que integran la zona para darle mayor importancia a los peatones y 

minusválidos sin entorpecer las vialidades. 
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• Mejorar las zonas habitacionales deterioradas física y 

funcionalmente, donde habita la población de bajos ingresos. 

 

• El comercio ambulante así como el transporte público representa un 

gran conflicto, los cuales deben ser reubicados de manera adecuada sin 

dañar ningún tipo de interés; con la posibilidad de agruparlos en puntos 

de transferencia con áreas comerciales. 

 

• Apoyar la consolidación de corredores comerciales y de servicios 

actualmente subutilizados, según su jerarquía, condicionando los usos 

de comercio y servicios a la mezcla con vivienda plurifamiliar, 

observando restricciones en relación con la superficie construida y los 

requerimientos de cajones de estacionamiento. 

 

• Establecer normas que unifiquen las alturas de las construcciones, 

para preservar la imagen urbana; asimismo establecer un lineamiento 

para el adecuado uso de los muros laterales, para que a éstos se les 

den acabados, que sirvan para mejorar la imagen de las diferentes 

colonias. 

 

4.2 DESCRIPCIÓN DE LA PROPUESTA URBANA DE LA ZONA 

 

En el planteamiento urbano se ha propuesto una regularización del uso 

de suelo (ver plano PUZ-01), que consistirá primeramente en reubicar la 

industria contaminante a zonas periféricas del Distrito Federal; así también 

librar a la zona de bodegas, comercios y/o servicios no deseables, que 

afectan la vida pasiva de los habitantes, con el fin de conservar áreas 

exclusivamente de uso habitacional, mixto, con oficinas y/o comercio, 

espacios abiertos y de equipamiento.  

Con esto se tiene que en calzada San Antonio Abad se debe conservar 

como una franja industrial y habitacional, como ha funcionado por muchos 

años; en eje 2 oriente (H. Congreso de la Unión) y debido a su relación tan 

cercana que tiene con el transporte del metro se propone un corredor de 

tipo habitacional con oficinas; sobre avenida Fray Servando T. de Mier lo 

más conveniente es combinar el espacio entre el uso habitacional en planta 

alta y comercio en planta baja, por su gran tradición comercial; al igual que 

en eje 2 sur (Calz. Chabacano) por su importancia y gran afluencia 

vehicular. Se espera que con estas medidas se reactive el uso habitacional 

en zonas donde estaban siendo meramente comercial e industrial. 

 

En la colonia Tránsito se pueden encontrar varios inmuebles con 

vocación de industria ligera, principalmente de talleres de manufactura 

(artesanos y costureras) y una gran empresa refresquera, organizadas en 

franjas o núcleos, sin embargo, a éstas se recomienda aplicar un programa 

de modernización ya que no impactan fuertemente a la vivienda y a la 

tranquilidad de sus habitantes, como en el caso de las industrias y bodegas 

que se localiza en la colonia Boturini y Merced Balbuena, la cual debe 

trasladarse a otras zonas de la ciudad. 

 

Como parte de la revitalización en la llamada ciudad central, se pretende 

redensificar la zona elevando la densidad de población a 250 hab/Ha 

promedio, mediante el apoyo a la construcción de edificios de vivienda 

plurifamiliar, en áreas donde se observa baja densidad de población y que 

presentan condiciones de deterioro avanzado, como son las colonias 

Tránsito, Boturini y Artes Gráficas; principalmente en áreas con potencial de 

reciclamiento donde se distinguen predios que están siendo subutilizados y 

que cuentan con la infraestructura y accesibilidad necesaria para no causar 

algún impacto a los servicios existentes. 
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De esta forma se busca fomentar la construcción de vivienda nueva con 

la participación de empresas del sector privado; y con ayuda de las 

autoridades correspondientes para el caso de la vivienda unifamiliar 

existente, al otorgar créditos para el mejoramiento de éstas. 

 

La mezcla adecuada de comercio, servicios y oficinas, es necesaria para 

que la población se arraigue. Por lo tanto los nuevos proyectos que integren 

conjuntos de vivienda para los sectores de medianos y bajos ingresos, 

deben contar con una adecuada mezcla de pequeño y mediano comercio, 

éstos serán detonadores del desarrollo. 

 

Se busca un equilibrio físico-espacial con las actividades 

complementarias de vivienda por tal motivo se debe cubrir la dotación de 

equipamiento urbano necesario, que en este caso corresponde al ámbito 

cultural, recreativo, deportivo, de salud y asistencia social. Debido a la falta 

de reservas territoriales se recomienda agrupar diversas actividades en un 

mismo espacio, mediante edificios multifuncionales donde la vivienda, 

oficinas, comercios, servicios y/o equipamiento se interrelacionen 

adecuadamente sin que una interfiera en el desarrollo de las demás. 

También de esta forma se logrará una zona totalmente activa durante la 

mayor parte del día, al erradicar áreas muertas que se convierten en 

inseguras para sus habitantes. 

 

Para equilibrar el equipamiento existente con el propuesto con base a 

las condicionantes del lugar, se sugiere establecer un área de salud en la 

sección de oriente, específicamente dentro de la colonia Esperanza debido 

a la intensa concentración habitacional que tiene. Para el resto de la zona se 

pretende concentrar las actividades culturales, sociales, de salud y 

asistencia social, en la parte central de ésta, en la sección poniente dentro 

del sector delimitado por avenida del Taller, calzada de la Viga, Lorenzo 

Boturini y H. Congreso de la Unión. Este sector resulta viable por la 

presencia e importancia del área comercial que en éste se genera, lo que 

hará posible que tenga el impulso necesario para un buen desarrollo, de 

esta forma se puede convertir en un núcleo de atracción para toda la 

comunidad; además por que ahí se encuentran gran parte de los lotes 

subutilizados. 

 

Para la ubicación de áreas verdes, recreativas y deportivas, se propone 

una distribución equitativa en la zona, así cada sector contará con una o 

más áreas que den respuesta a sus necesidades, sin embargo, ante la 

escasez de parques y jardines; y sobretodo de reservas para adecuarlas a 

este tipo de espacios se propone mejorar la dotación de áreas verdes por 

medio de la reforestación de banquetas y camellones, mediante el cuidado 

intensivo de los ya existentes. 

 

Se propone un corredor peatonal y urbano siguiendo el eje rector de la 

zona como lo es calzada de la Viga, en éste se darán actividades de índole 

comercial, de servicios y hasta habitacional en edificios de uso mixto, para 

fomentar el uso del espacio. También funcionará como paso de peatones, 

provisto de andadores ajardinados, para unificar y penetrar a las zonas 

habitacionales de los diversos sectores, creando una circulación peatonal 

intensa. Lo anterior también aplica para el caso de avenidas y calles donde 

se tenga gran actividad comercial. 

 

Así mismo se plantea comunicar las secciones oriente y poniente de la 

zona de estudio, por medio de un puente peatonal en calzada de la Viga, 

que servirá como un hito representativo para cada colonia, y establecer con 
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esto una circulación ininterrumpida, además de un paso seguro para las 

personas mayores y discapacitadas. 

 

Replantear los sentidos de las vialidades para adaptarlos a los cambios 

que se proponen, mejorar el acceso a la zona y agilizar la circulación. 

 

Procurar el tránsito vehicular en calles de uso exclusivo para residentes 

de las zonas habitables, mediante el control de acceso a éstas. 

 

Para dar respuesta al problema del comercio ambulante que 

actualmente se genera alrededor del paradero de transporte público 

(improvisado), que afectan el tránsito vehicular en avenida Fray Servando T. 

de Mier; se propone una estación de transferencia con locales comerciales, 

en ella se reubicaran todas las rutas de transporte y a los comerciantes no 

establecidos de la zona; con esto también se mejorará el aspecto urbano. 

 

Para mejorar la imagen urbana se limitan las alturas máximas de 

construcción por sector, para así obtener un mejor perfil urbano para toda la 

zona sin afectar construcciones existentes, buscando una integración de los 

lineamientos formales y espaciales obteniendo un lenguaje común para 

todas las áreas a intervenir. 
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V. PROPUESTA URBANA DEL SECTOR 
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5.1 PROPUESTA URBANA DEL SECTOR 

 

El sector que se eligió para hacer una propuesta específica, y que debe 

cumplir con el objetivo general de la propuesta urbana de la zona, además 

de servir como modelo para los demás sectores, fue el sector dos de la 

sección oriente, comprendido entre calzada de la Viga, avenida del Taller, 

eje 2 oriente H. Congreso de la Unión y Lorenzo Boturini, ya que este cuenta 

con todos los servicios de infraestructura, y con predios de grandes 

dimensiones. Este sector se divide en dos partes, una habitacional, y otra 

industrial y de comercio; que presentan demasiadas irregularidades en el 

uso de suelo, a su vez, en la primera parte se muestran diversos grados de 

deterioro en sus inmuebles y en la segunda varios predios abandonados y 

en decadencia; lo que hace del sitio un área subutilizada e insegura, con 

baja densidad de población que requiere de una pronta solución. 

 

El planteamiento consiste en la revitalización del sector a partir de los 

siguientes objetivos: 

 

• Recuperar o reciclar todas las áreas y su infraestructura que están 

siendo subutilizadas. 

• Promover el crecimiento poblacional a través de la construcción de 

vivienda, aprovechando los recursos de infraestructura, vialidades y 

accesos con que cuenta el sector. 

• Aumentar la densidad de población a 250 hab/Ha como mínimo, 

tomando en cuenta que actualmente el promedio es de 175 hab/ Ha. 

• Regularizar los usos de suelo, reubicar las industrias y bodegas que 

pongan en riesgo la vida de los habitantes o generen cualquier tipo de 

contaminación ambiental o social. 

• Fomentar la planeación de espacios donde se realicen actividades 

culturales, sociales, recreativas, deportivas, de salud y asistencia social 

como parte del equipamiento carente en toda la zona y en el mismo 

sector. 

• Redistribución del comercio actual para tratar de conservar el no 

contaminante y dotar de servicios básicos al sector, apoyando el 

crecimiento de pequeños comercios para el desarrollo de la comunidad. 

• Proporcionar mayor seguridad a los residentes del lugar, 

replanteando las vialidades y los accesos a zonas meramente 

habitacionales, además de reactivar las áreas muertas y propiciar zonas 

con mayor actividad durante el día. 

• Incrementar las áreas verdes, que son de vital importancia para 

generar fuentes de oxígeno, contra los altos índices de contaminación. 

• Mejorar la imagen urbana del sector, mediante un perfil urbano 

equilibrado y bien definido. 

 

 

5.2 DESCRIPCIÓN DE LA PROPUESTA URBANA DEL SECTOR 

 

1. En cuanto a vivienda y para redensificar el sector se propone construir 

edificios de vivienda plurifamiliar (de alta densidad), planteada en distintos 

conjuntos habitacionales en edificios de 6 niveles con departamentos de 

90m², con esto se eleva la densidad de población a 261 hab/ Ha. 

 

Son dos, los más sobresalientes de estos conjuntos (ver plano PUS-01); 

para el primero de ellos, se pretende ubicarlo en una manzana completa, en 

donde actualmente se encuentra abandonada la fábrica de Malta; el 

siguiente conjunto se propone entre las calles de Ixnahualtongo, Gutiérrez 

Nájera, sur 75 A y avenida del Taller. Al interior de este tipo de vivienda 
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deberán existir algunos servicios básicos en planta baja para la comunidad 

de estas en particular. 

 

2. Para el resto de la vivienda específicamente para la sección oriente 

del sector se pretende unificar alturas y regularizar los usos referente al 

comercio que tienen estas; en el perímetro del sector sobre Av. del Taller y 

eje 2 oriente, se permitirá construir edificios de uso habitacional mixto (HM), 

en donde se diseñaran edificios multifuncionales, en los cuales existirá 

vivienda, oficinas y comercio en planta baja, hasta un máximo de 5 niveles 

(revisar plano PUS-01 para casos específicos de HM/5). 

 

En el caso de la avenida Lorenzo Boturini se podrá tener un uso de 

habitacional con comercio en planta baja (HC), con una altura de 4 niveles 

como máximo (revisar plano PUS-01 para casos específicos de HC/4); lo 

mismo aplica para el centro del sector en aquellos lotes con frente a calles 

principales dentro de éste (calle sur 81 y Nivel), con la diferencia que en este 

caso serán hasta una altura de 3 niveles y con la restricción en el tipo de 

comercio al interior del sector deberá ser únicamente de primera necesidad, 

como son: tortillerías, recauderías, tiendas de abarrotes, tintorerías, 

tlapalerías, reparadoras de calzado, farmacias, papelerías, panaderías, etc., 

para generar un centro de barrio que apoye el desarrollo de la comunidad. 

 

Para el resto de la vivienda sólo se considera como habitacional (H), con 

un máximo de 3 niveles de construcción, donde cualquier clase de comercio 

queda prohibido. 

 

3. Por su gran tradición para la ciudad se utiliza calzada de la Viga para 

crear un corredor urbano, cuyo único fin es el de reactivar la zona 

nuevamente. La altura máxima que se permitirá en este corredor será de 8 

niveles con edificios multifuncionales; los usos propuestos para agrupar son 

vivienda, oficinas, cafeterías, escuelas de computación, etc.; se determina 

que en los niveles inmediatos a la calle se tenga el comercio y/o servicios, 

en los siguientes oficinas y en los últimos vivienda. 

 

En el caso de los restaurantes, la tienda de autoservicio y los bancos 

existentes se pretende conservarlos, al proyectar una plaza comercial que 

interactué con estos y que pudiera mezclarse con vivienda. De esta forma 

se conserva una franja comercial y se genera una franja habitacional. 

 

4. Se propone un espacio para el desarrollo de la comunidad, donde se 

realicen actividades de índole cultural, social, recreativas, deportivas, de 

salud y asistencia social, cuyo objetivo será resolver las necesidades de la 

población de toda la zona. 

 

Para esto, se elige la manzana ubicada entre las calles Cuitlahuac, Nivel 

e Ixnahualtongo, ya que es ahí, donde actualmente existe una escuela 

secundaria, y se cree conveniente concentrar los diversos equipamientos 

con la intención de realizar un núcleo de servicios, que preste atención 

inmediata a la población. Para resolver esta propuesta se sugiere proyectar 

un conjunto de edificios de usos mixtos en un sólo espacio, que funcione 

como un Centro Multifuncional. 

 

5. Para la realización de actividades deportivas y recreativas al aire libre 

se dispone de la ampliación del parque Gutiérrez Nájera, donde se 

diseñaran lugares de convivencia, esparcimiento y deporte, que fomenten la 

integración y comunicación de los habitantes entre sí, como canchas 

plurifuncionales (básquetbol, voleibol, fútbol, etc.), zona de juegos infantiles 
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y para la tercera edad, zonas de juegos de mesa, etc., todo esto rodeado 

de abundante vegetación. 

 

Fuera de esta área verde que se pretende ampliar, no habrá más 

parques o jardines, por lo tanto se recomienda aprovechar los andadores 

peatonales sobre el corredor urbano, los camellones en calles principales 

del sector (Nivel y sur 81), para dotarlos de vegetación acorde a su 

importancia en relación con el entorno. 

 

6. Cerrar el tránsito vehicular en la mayoría de las calles que se 

encuentran en la zona habitacional existente, el cual solamente podrá 

acceder a la zona por medio de las calles de Nivel y sur 81 en cada uno de 

los accesos se colocarán módulos de vigilancia para tener control de 

quienes ingresan a la zona y así resguardar el orden y la seguridad de los 

habitantes. 

 

7. Para mejorar la imagen urbana y unificar la altura de los edificios se 

requiere limitar las alturas máximas de construcción por áreas, de esta 

manera se pretende lograr un perfil con una intención ascendente-

descendente, es decir, que el perfil de los edificios fuese de mayor a menor, 

partiendo de los edificios que se encuentran en avenidas principales de los 

límites del sector hacia el centro de éste, sin afectar las construcciones que 

actualmente se encuentran con niveles por abajo o por arriba de lo 

establecido en esta propuesta. 
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VI. EL PROBLEMA ARQUITECTÓNICO 
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Con la respuesta a la problemática de carácter urbano de la zona y el 

sector, es como finaliza la segunda parte de este trabajo, que se realizó de 

forma colectiva. 

 

Esta solución da pauta y sirve como marco de referencia para la 

siguiente etapa, donde se desarrollará un proyecto arquitectónico, que de 

respuesta a uno de los varios problemas que se observaron en el 

planteamiento de la propuesta urbana del sector. Esta tercera parte del 

documento se elaboró de forma individual, y comenzó por definir el 

problema arquitectónico, para después continuar con una investigación 

referente al tema elegido; donde se incluye un análisis de edificios análogos, 

estudio de factibilidad, entre otros aspectos, cada uno de estos temas 

expone las características, alcances y objetivos que se pretende cubrir. 

 

Al concluir con lo anterior, se prosigue con el diseño del modelo 

arquitectónico que responda a la problemática planteada, dando un 

enfoque al proyecto y elaborando un programa arquitectónico, para seguir 

con los croquis, planos, maquetas, etc., que deberán incluir conceptos 

formales, ambientales, técnicos, y más. 

 

En ocasiones este proceso puede ser largo y confuso, hasta lograr el 

objetivo. En esta etapa se vuelve fundamental la capacidad creativa de cada 

persona, la aplicación de los conocimientos adquiridos, así como el 

asesoramiento constante por parte de los profesores que guiarán este 

trabajo, hasta encontrar de forma definitiva la solución al problema 

arquitectónico que se planteó. 
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6.1 PLANTEAMIENTO 

ARQUITECTÓNICO GENERAL 
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6.1.1 PLANTEAMIENTO ARQUITECTÓNICO 1 

 

A lo largo de este trabajo se ha planteado como parte de la problemática 

de la zona de estudio un deficiente aprovechamiento de los recursos con 

que cuenta, como pueden ser: la infraestructura (agua, luz, drenaje, etc.), la 

subutilización de predios o áreas que pueden ser habitables, ya que dentro 

de la zona se encuentran lotes baldíos y/o edificios abandonados en ruinas; 

además de un marcado desequilibrio tanto en vivienda como en 

equipamiento; todo esto a causa de la migración poblacional que enfrenta 

esta parte de la ciudad. 

 

El principal motivo para no habitar esta zona, es la falta de ofertas 

atractivas que mejoren el nivel de la calidad de vida de la población, lo que 

influye en el interés de la gente por buscar otras zonas que cubran sus 

expectativas. 

 

Como ya antes se había mencionado el sector comprendido entre 

calzada de la Viga, avenida del Taller, eje 2 oriente H. Congreso de la Unión 

y Lorenzo Boturini, es el área donde más se ha acentuado esta 

problemática, siendo el sector idóneo, para aplicar una propuesta urbana, y 

de ésta retomar algunos de los objetivos, para ponerlos en práctica y 

desarrollarlos de forma detallada.2 

 

 

1 Esta basado en la investigación urbana, las conclusiones, y las propuestas de la 

zona y el sector, que anteriormente se presentaron en este documento. 

 
2 Para ampliar la información ver capítulos 3.1.2 Aspectos Sociales, Políticos y 

Económicos  así como el 3.1.3 Equipamiento Urbano. 

Por su importancia para el desarrollo integral de la comunidad y la 

regeneración de la zona, se consideró profundizar en la solución a la 

carencia de equipamiento en el ámbito cultural, recreativo, social, deportivo, 

de salud y asistencia social. 

 

Se había citado que el lugar recomendado para este tipo de actividades 

es la manzana donde se encuentra la escuela secundaria, en las calles de 

Ixnahualtongo y Cuitlahuac, específicamente en los predios cercanos al 

parque Gutiérrez Nájera y a la zona comercial existente; por la facilidad de 

acceso y su ubicación como centro de la población a la que dará servicio; 

también servirá como elemento integrador entre la zona comercial y la 

habitacional dentro del sector. 

 

Con la restricción de tener pocas áreas libres para construir, se plantea 

agrupar los elementos necesarios del área cultural, social, recreativa, 

deportiva, de salud y asistencia social en un mismo espacio, es decir, 

diseñar uno o más edificios multifuncionales, según la afinidad de cada una 

de las actividades, evitando duplicar este tipo de servicios. 

 

En este espacio se busca cumplir con lo siguiente: 

 

• Lograr que el proyecto sea un punto de atracción para todos los 

habitantes de la zona y no sólo del sector. 

• Facilitar el uso de las instalaciones para personas con 

discapacidad. 

• Fortalecer, estimular y difundir las manifestaciones culturales y 

artísticas de la comunidad. 

• Capacitar y formar a la población en diversas actividades 

educativas y culturales. 
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• Dotar de un espacio cultural y a la vez recreativo para la proyección 

de películas y/o presentación de obras teatrales. 

• Generar un área comercial, principalmente de comida que de 

servicio a los usuarios del lugar, así como a los habitantes del sector. 

• Proponer un área donde se puedan realizar diversos eventos 

sociales, culturales, empresariales, etc. 

• Promover los cuidados a la salud, con ayuda de especialistas en 

medicina de primer orden. 

• Diseñar áreas especiales para personas de la tercera edad, en la 

cual puedan pasar la mitad del día, realizando actividades acordes a su 

edad, esto mientras sus familiares cumplen con su jornada de trabajo. 

• Crear espacios para las actividades deportivas y recreativas que si 

bien pueden ser al aire libre o a cubierto, pero que permitan la 

integración de los pobladores de todas las edades y capacidades. 

• Fomentar las áreas verdes con abundante vegetación y la recarga 

de mantos acuíferos. 

 

6.1.2 POSICIÓN ANTE EL PROBLEMA 

 

Como parte de una posible respuesta, ante el problema específico que 

se planteó, y para cada uno de los puntos a resolver, se recomienda lo 

siguiente: 

 

Actividad cultural tiene la finalidad de difundir aspectos científicos, 

industriales y artísticos a la población.3 

 

• Teatro.- En este lugar se representarán obras teatrales y 

espectáculos, con la posibilidad de utilizar el mismo espacio para 

proyección de películas, conferencias, reuniones y representaciones 

infantiles. 

 

• Galería o Museo.- En estos se podrán montar exposiciones de arte, 

historia, ciencia, etc.; permanentes o temporales. 

 

• Talleres culturales.- Se trata de brindar un servicio de enseñanza a 

niños, jóvenes y adultos, en actividades de tipo artístico. 

 

Actividad recreativa tiene la función de divertir y entretener a la gente, 

hacer que estas pasen el tiempo de forma agradable.3 

 

• Cine.- Este espacio también se puede considerar del área cultural 

por la diversidad del género; en este local se pueden proyectar películas 

cinematográficas. En algunos lugares como el cineclub, se proyectan y 

comentan las películas entre los miembros de estos. 

 

Actividad deportiva se busca estimular la practica de algún deporte o 

ejercicio físico, ya sea en equipos o individualmente.3 

 

• Gimnasio.- En este se podrán tomar clases de acondicionamiento 

físico, principalmente con el uso de aparatos estáticos. 

 

 

 
3 Sistema Normativo de Equipamiento Urbano. Secretaría de Desarrollo Social 

(SEDESOL), 1994. Volumen 1 al 6.  Así como la siguiente dirección electrónica. URL.-

http://www.sedesol.gob.mx/subsecretarias/desarrollourbano/equipamientourbano.htm 
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Actividad social trata de fomentar la convivencia y las relaciones entre 

los individuos, en un espacio determinado.3 

 

• Salón de Usos Múltiples.- Este lugar se pensó con el fin de cubrir 

diversas necesidades, principalmente la demanda de tener un salón de 

fiestas para la comunidad. Otras funciones que pueden realizarse en 

este local son: conferencias, juntas, cursos, clases, exposiciones, 

ceremonias, deportes, proyección de películas, etc. 

 

Actividad de salud y asistencia social, busca atender a la población en 

sus padecimientos físicos y asistirla en el desarrollo y bienestar social.3 

 

• Unidad de servicios médicos.- La intención es concentrar un grupo 

de médicos de distintas especialidades como: medicina general, 

ginecología, geriatría, odontología, oftalmología, etc., que brinden sus 

servicios a la comunidad, sin que esta unidad sea parte da alguna 

institución pública como el IMSS o el ISSSTE; esto con el fin de crear 

una fuente de trabajo para los profesionistas de la zona. 

 

• Casa de día para la 3ra edad, en esta se brindará asistencia a las 

personas mayores, donde se les dará estancia de día por un lapso de 

12 hrs. máximo, con el fin de cuidarlos en compañía de voluntarios y 

especialistas, mientras sus familiares tengan que ir a trabajar por las 

mañanas. Se deben proporcionar espacios para que durante su 

permanencia realicen actividades productivas y recreativas. 

 

Actividad comercial para impulsar más empleos en la zona y obtener 

ganancias para el mantenimiento del edificio; además de servir como punto 

de reunión y convivencia para todo el conjunto, con un área de comensales 

y otra de locales de comida. 

 

Lo ideal de este proyecto sería agrupar las actividades que más afinidad 

tengan, donde puedan interactuar en un mismo espacio dos o más, 

organizadas mediante horarios. 

 

Unificar la imagen arquitectónica de los edificios, pese a las diferencias 

de uso que puedan tener, ya que estarán dentro de un conjunto. También 

deben comunicarse entre sí los diferentes espacios, mediante andadores, 

plazas, áreas verdes, etc. 

 

Para aprovechar la cercanía que tendrá este conjunto con la escuela 

secundaria existente, se pretende replantear los usos de ésta y aprovechar 

el inmueble al máximo, ya que en la actualidad se encuentra subutilizado 

por el índice tan bajo de jóvenes que asisten a este nivel escolar. Conservar 

el horario matutino para la enseñanza del nivel medio, en el turno vespertino 

impartir clases de capacitación para el trabajo con talleres de carpintería, 

plomería, secretariado, contabilidad, etc., por las noches impulsar a la 

población activa a cursos de regularización para concluir sus estudios de 

primaria, secundaria y preparatoria en el sistema abierto. 

 

Una parte de este proyecto de revitalización pretende generar más áreas 

verdes, zonas recreativas y deportivas al aire libre, por lo tanto se busca 

ampliar el parque Gutiérrez Nájera con la intención de reforestarlo y diseñar 

canchas de usos múltiples (básquetbol, voleibol, fútbol, etc.), zonas de 

juego y de descanso para la población de todas las edades. Aprovechar la 

ubicación que tiene este parque con el conjunto, sugiere optimizar la 

relación entre los dos, mediante los accesos y propuestas visuales. 
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6.2 FACTIBILIDAD 
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6.2.1 PROPUESTA FINANCIERA 

 

Es importante el desarrollo de un estudio financiero previo al proyecto y 

que habrá de dar sustento y viabilidad a la solución propuesta, esto es la 

factibilidad del proyecto a desarrollar. 

 

La construcción del proyecto en este sector, le ofrece a toda la zona, la 

oportunidad de redensificarse, inquietud que manifiesta el gobierno del 

Distrito Federal, con la posible inversión privada en este y otros ámbitos que 

dignifiquen el espacio, además de atraer fuentes de empleo para la 

población residente. 

 

Diferentes aspectos deberán ser respaldados por el gobierno de la 

ciudad de México, así como los mismos ciudadanos, evitando con esto 

crear conflictos los cuales conducirían a declinar el proyecto. Estos son el 

replanteamiento de los usos de suelo, con esto se permitiría el equilibrio y la 

diversificación de estos, así como un aumento en las densidades de 

construcción. Otro punto que corresponde al gobierno es fomentar el 

desarrollo de nuevos proyectos y la inversión de capital privado, al facilitar y 

agilizar los trámites y permisos de la zona a intervenir. 

 

Por parte de la delegación Venustiano Carranza se requiere expropiar los 

predios seleccionados para la realización del centro multifuncional, que se 

construirá con un cofinanciamiento de la iniciativa privada y asociaciones 

civiles no gubernamentales. Como ya se ha mencionado los terrenos para 

este proyecto se ubican entre las calles de Ixnahualtongo, Cuitlahuac, Nivel 

y la escuela secundaria, con una superficie aproximada de 14650m². 

 

De esta forma si consideramos que en el edificio multifuncional se tienen 

espacios como: teatro, cine, cafetería, salón de usos múltiples, sala de 

exposiciones, talleres, gimnasio, casa de la tercera edad y unidad de 

servicios médicos, se puede decir que: 

 

El cine, teatro y cafetería (locales de comida), serán construidos con 

capital de iniciativa privada, estos deberán pagar una cuota mensual y a 

cambio se les reducirán los impuestos a pagar. Esta cuota servirá para 

pagar los gastos de conservación de todo el conjunto. El costo de 

cualquiera de estos servicios debe ser cuando menos del 15% menor con 

respecto al resto del mercado, para así, poder hacer más atractiva la oferta, 

y con esto atraer más visitantes. 

 

La sala de exposiciones y los talleres culturales serán patrocinados por 

el CONACULTA (Consejo Nacional para la Cultura y las Artes), con una 

parte del presupuesto que el gobierno destina anualmente y operará con 

ayuda de donaciones de particulares que a cambio reciban publicidad, en el 

caso de los talleres se cobraran cuotas de inscripción que se usarán para 

su propio mantenimiento. 

 

El salón de usos múltiples se construirá con capital privado y se rentará 

para eventos sociales con los que se pagará el crédito. En el caso del 

gimnasio aplica lo mismo que para el salón, su uso exigirá el pago de 

cuotas por clase o inscripción. 

 

La casa de día para la tercera edad se construirá con capital proveniente 

de patronatos y por el INSEN (Instituto Nacional de la Senitud). Para su 

manutención y operación, se utilizarán parte de las cuotas mensuales que 

provienen del cine y el teatro. La atención médica que requieran los usuarios 
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de esta casa será costeada por el patronato de la misma y el gobierno de la 

ciudad, apoyándose en la unidad médica del mismo centro. 

 

La construcción de la unidad médica se realizará con apoyo del 

gobierno y préstamos bancarios, que se pagarán con un porcentaje de la 

renta mensual de los consultorios a médicos particulares, los cuales 

cobraran las consultas a un precio accesible. Para mantener esta unidad se 

utilizará parte de las cuotas provenientes de la zona comercial. 

 

Se puede decir que este centro multifuncional tiene la gran ventaja de 

autofinanciarse, ya que todos los ingresos que se recauden de las 

diferentes actividades que se lleven a cabo, serán utilizados en el 

mantenimiento del mismo. 

 

La reutilización de las aulas de la escuela secundaria del sector, será 

con ayuda del gobierno y de la SEP (Secretaría de Educación Pública), al 

otorgar el capital necesario para organizar los cursos o clases en horario 

vespertino y nocturno en dicho inmueble y que al final las cuotas de 

inscripción sirvan para el funcionamiento de éste. 

 

La inversión para la ampliación e instalaciones del parque Gutiérrez 

Nájera debe otorgarla el gobierno de la ciudad. 

 

Este gran proyecto estaría complementado con la inversión pública, a 

nivel urbano, contribuyendo con rehabilitación de áreas verdes, mobiliario 

urbano, iluminación, banquetas, camellones, obteniendo así mejores 

resultados e impulsando el desarrollo de otros proyectos de la misma 

magnitud en otras zonas de la ciudad. 

 

6.2.2 IMPACTO URBANO 

 

Con la intervención del sector es posible impactar toda el área, de existir 

repercusiones todas serán para el bienestar de la comunidad, como es la 

redensificación. En general, el impacto que se busca es la revitalización 

urbano-arquitectónica de la zona mediante el uso equilibrado de todos sus 

recursos, para lograr que ésta vuelva a ser un lugar habitable y de interés 

para la inversión tanto pública como privada. Al reactivar la zona, repercute 

directamente en la disminución de la inseguridad, que se produce en zonas 

precarias y en lugares abandonados. 

 

Con la construcción del centro multifuncional, no se afectarán los 

servicios de infraestructura, ya que no sobrepasa los límites de servicio que 

actualmente se tienen en la zona, la dotación actual del agua potable es de 

329 lts/hab/día en la delegación Venustiano Carranza, y para el conjunto se 

requiere en promedio de 25 lts/asis/día, en cuanto a la energía eléctrica, el 

conjunto necesita 75000 watts aprox. que se servirán del transformador de 

23 kva que se encuentra cerca del predio, por lo que se considera suficiente 

para proveer al conjunto sin ningún riesgo.1 

 

En general la infraestructura tiene la capacidad para abastecer 

completamente al conjunto, sin embargo, las tuberías de agua y de drenaje 

requieren de mantenimiento para brindar un mejor servicio, y así evitar 

problemas de falta de presión, abastecimiento del agua potable, problemas 

de azolve en la red de drenaje, o dislocamientos. 

 

 

1. Para ampliar la información, ver capítulo 3.1.4 Infraestructura Urbana de este 

documento. 
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Se considera un incremento del flujo vehicular y peatonal en todo el 

perímetro del sector y en las calles circundantes al proyecto, debido a que 

se concentrará el equipamiento necesario para éste y toda la zona (centro 

multifuncional, parque recreativo y deportivo, zonas de comercio básico, 

plaza comercial, edificios de vivienda plurifamiliar, etc.). 

 

Para no afectar la zona habitacional existente se replantearon los 

accesos a esta, se puede ingresar por las calles de sur 81 y Nivel en el 

tramo de Rosario Castellanos y Congreso de la Unión, evitando que los 

usuarios del conjunto transiten en calles meramente de uso local.2 

 

Con el fin de evitar conflictos en la vía pública por falta de 

estacionamiento, este centro contará con uno propio, con la capacidad 

suficiente para los servicios que brinda, en este caso será de 

aproximadamente 240 cajones de estacionamiento para todo el conjunto. 

Para el resto del equipamiento que habrá de edificarse dentro del sector, 

será indispensable que cada uno cubra la demanda solicitada. 

 

En el caso de la circulación peatonal, se planteó la construcción de un 

puente (por medio de rampas), que atraviese Calz. de la Viga en el cruce de 

la calle Nivel, con el objetivo de facilitar el paso de los peatones y comunicar 

a estos con el resto del equipamiento, al continuar por una senda peatonal 

que surge del parque y distribuye al conjunto.2 

 

 

 

2. Para ampliar la información, ver capítulo V. Propuesta Urbana del Sector y plano 

PUS-01 PAG. 132, de este documento. 

 

Por la magnitud del proyecto se requiere de instalaciones especiales, 

que resguarden a los usuarios y al inmueble. Se realizará una instalación de 

un sistema de protección contra incendio, a base de gabinetes de 

mangueras estratégicamente distribuidos en todos los niveles, e hidrantes 

colocados en el perímetro del terreno, para el combate, control y extinción 

de algún fuego incipiente que se pudiese presentar, evitando así su 

propagación. 

 

Al rehabilitar e incrementar las áreas verdes con suficiente vegetación y 

conservar áreas permeables, dentro del conjunto y en todo el sector, se 

beneficia al medio ambiente, ya que se genera oxígeno puro y por otra parte 

se recargan los mantos acuíferos, en la ciudad de México. 

 

Se trata de cubrir la necesidad de espacios de cultura, recreación, salud, 

etc., mediante edificios multifuncionales, propiciando una mejor integración 

familiar y vecinal que ayude a mejorar la calidad de vida de los pobladores 

de la zona, así como la generación de empleos para los habitantes de la 

misma. 

 

Al reubicar industrias contaminantes y con el replanteamiento de los 

usos de suelo se mejorará la imagen urbana y se incrementará la plusvalía 

de terrenos y viviendas de la zona.2 
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6.3 EDIFICIOS ANÁLOGOS 
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El estudio de los edificios análogos tiene el propósito de dar a conocer 

los modelos ya existentes, semejantes a la propuesta de edificio 

multifuncional o a los espacios que integrarán el proyecto, para el análisis 

de funcionamiento de áreas, usuarios, actividades, etc., que permita ver las 

fallas y aciertos en cada inmueble, con la intención de no repetir errores y 

retomar lo bueno en el desarrollo de nuevos proyectos. En consecuencia se 

visitaron los siguientes inmuebles que a continuación se presentan. 

 

La Casa de Cultura de Tlalpan 

Camino a Sta. Teresa s/n, esquina 

Zacatepetl, Col. Bosques del Pedregal. 

Del. Tlalpan, México D.F. 

 

Actualmente en esta 

casa de cultura, se 

ofrecen exposiciones, 

conferencias y funciones 

teatrales; además se 

imparten clases de danza, 

música, pintura, 

manualidades, yoga, entre 

otros. Para contar con una variedad de actividades y poder cubrir la 

demanda en tan pocas aulas, se organizan los cursos en distintos horarios. 

 

Cuenta con siete talleres, de los cuales dos son salones de baile con 

una cabina de sonido, de 120m² c/u con una capacidad de hasta 20 

alumnos, donde enseñan ballet, jazz, flamenco y danza regional, la terraza 

anexa al salón sirve para dar clases de meditación. 

 

Las demás aulas son áreas de 35m² aprox. en estos se impartes talleres 

de acuarela, técnicas de pintura, pintura artística, pintura en cerámica, 

migajón, guitarra popular y muchos más. En los salones de pintura y 

manualidades se distribuyen los alumnos en mesas de trabajo para cuatro, 

y tienen su propio lavabo, la dimensión de este mobiliario esta en función 

del público al que atiende. Para los talleres de piano y teclado se tiene un 

área mínima, apenas para 5 personas y el instrumento. 

 

Estos talleres se encuentran, en el primer nivel del edificio, distribuidos 

en forma semicircular, alrededor de un vacío que deja ver en planta baja la 

sala de usos múltiples. Cabe resaltar que por la forma del edificio, los 

talleres tienen diferentes orientaciones, y aunque gozan de una buena 

iluminación, esta no es la adecuada por el asoleamiento que reciben. La 

dimensión del pasillo que reparte a cada uno de los salones es de 1.20 mts. 

de ancho, con un acabado final en piso de alfombra, este se distingue por la 

nula iluminación natural. 

 

Los sanitarios que se encuentran en este nivel, cuentan con los servicios 

básicos, sin embargo, el baño de mujeres también tiene 5 vestidores y 2 

regaderas, además este tiene acceso directo al salón de baile. 

 

El edificio se compone en planta baja de una sala de usos múltiples con 

una capacidad de 90 personas, en un área de aproximadamente 160m²; 

una galería de 96m² y una cafetería de 30m². En el mezanine se ubica el 

área administrativa con 5 cubículos y 2 secretarias. 

 

Para la organización de este centro se dividen los grupos en categorías, 

según edad, horarios y actividad, para así poder ofrecer más y mejores 

clases, tanto a niños, jóvenes, adultos y personas de la tercera edad. 
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Este casa de cultura funciona con una cuota de inscripción, más una 

membresía y la mensualidad del taller que se curse. 

 

 

Centro Cultural Sor Juana Inés de la Cruz 

Ubicado en el Estado de México. 

 

En sus instalaciones se presentan distintos programas artísticos y 

culturales, donde se tiene como propósito el fomento al desarrollo cultural 

integral de los habitantes del Estado de México. 

 

El lugar cuenta con 

recinto conmemorativo a 

Sor Juana Inés de la Cruz, 

foro al aire libre “el 

caracol”, museo, auditorio 

cubierto, paseo 

escultórico, biblioteca 

infantil y juvenil, taller de 

danza, de artes plásticas, de literatura, salón de usos múltiples, área 

recreativa familiar y librería. 

 

Este centro cultural tiene un área de construcción total de 2965m² y esta 

conformado por cinco zonas principales: la primera donde se encuentra el 

vestíbulo y dos museos, una sala audiovisual y de usos múltiples con 

capacidad de 96 personas, equipada con butacas, sonido e iluminación 

especial; sala al aire libre, oficinas generales, sanitarios, y bodega todo esto 

con un área de 1200m². 

 

La segunda sección se desarrolla en aprox. 730m², cuenta con los 

servicios culturales como la biblioteca, donde se pueden consultar más de 

5000 volúmenes; esta se divide en sala de lectura general, sala de lectura 

infantil, videoteca, 

ludoteca, área de computo 

y sala de lectura informal; 

también en esta sección se 

encuentran los talleres y 

los respectivos sanitarios. 

Uno de los salones 

funciona para impartir 

varios talleres como son el de artes dramáticas, música y danza o ballet, 

este espacio cuenta con piso de madera y los muros están forrados con 

espejos. Los talleres de artes plásticas y literatura cuentan con asientos y 

mesas de trabajo, en un espacio amplio y con buena iluminación natural. 

 

En la tercera sección se ubica el auditorio semi-abierto con 650m², en 

éste se llevan a cabo obras de teatro, recitales, convenciones, entre otros 

eventos, cuenta con un graderío bajo techo con 629 butacas, explanada de 

área verde entorno al auditorio; escenario y camerinos subterráneos. 

 

En la siguiente sección se nombra de servicios y mantenimiento, cuenta 

con sanitarios, casa para el conserje, bodega, subestación y planta de 

emergencia en un área de 150m ². 

 

En la quinta y última sección se encuentran los espacios generales, un 

paseo pérgolado, plazas escultóricas, estacionamiento y acceso general. 
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Centro de Acción Social Copilco A.C. 

Luis Enrique Erro No. 4 

Col. Copilco el Alto C.P.04360 

Del. Coyoacán, México D.F. 

 

Este centro de acción social, está dirigido por la iglesia de la colonia, 

quién originalmente fungió para la construcción de este lugar. 

 

Este centro se divide 

en tres edificios de una 

volumetría sencilla, en el 

primero de ellos se 

ubica el dispensario 

médico, con cuatro 

consultorios que 

funcionan en distintos 

horarios, las especialidades que pueden consultarse son psicología, 

ortodoncia, medicina general, oftalmología y pediatría (estos dos últimos 

comparten consultorio), así como el área de la recepcionista. 

 

La forma de operar del dispensario, es mediante el cobro de las 

consultas que cuestan $25.00 pesos cualquiera que sea, de este pago se 

les da a los médicos $15.00 pesos y el resto es para la iglesia como pago 

de renta de los consultorios, esto siempre y cuando se trabaje un mínimo de 

tres consultas diarias, de lo contrario de le da el 100% de las ganancias al 

médico correspondiente. La iglesia solventa los pagos de luz y agua, los 

médicos sólo pagan el teléfono. 

 

En el segundo edificio se localiza la academia de secretariado y 

comercio, con cuatro salones donde se imparten clases con horario diurno y 

por las tardes se encuentran subutilizadas. 

 

Un tercer edificio da lugar a la zona administrativa del conjunto. Los tres 

edificios rodean el patio central que se usa como acceso, área de recreo y 

servicio. 

 

Salas de Cine Cinemex 

Periférico oriente esquina con eje 5 oriente. 

Del. Iztapalapa, México D.F. 

 

El conjunto de 

entretenimiento pertenece 

a la cadena cinemex, el 

cual cuenta con seis salas 

de cine con capacidad 

para 240 espectadores, en 

total dan cavidad a 1440 

personas. 

 

Son dos las taquillas de 6m² c/u; estas se ubican al exterior del edificio a 

un lado de la entrada principal. Al entrar, lo primero que se ve es la dulcería 

con un mostrador de casi 6 mts. de largo, funciona en un espacio de 18m², 

con 4 personas atendiendo; en el vestíbulo de 140m², se muestran los 

carteles de las películas anunciadas, este se siente pequeño ya que en el se 

disponen algunas mesas, para que la gente pueda esperar la siguiente 

función mientras disfruta de algún antojito. 
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En el extremo derecho se encuentran las salas de cine, distribuidas a lo 

largo de un pasillo de 3.50 metros de ancho, para entrar a cada sala se 

hace descendiendo una rampa, que facilita el ingreso por la parte baja de 

las salas, casi a cinco metros de frente a la pantalla, para distribuirse en la 

zona de butacas, se hace a través de un pasillo central (escalonado), a los 

lados de este se encuentran las filas de 15 butacas, también cuenta con 

lugares especiales para personas que asistan en silla de ruedas; cada sala 

tiene aproximadamente las siguientes dimensiones 18 mts. de ancho por 25 

mts. de largo con una altura de 7 mts; la caseta de proyección se ubica 

sobre las ultimas filas a una altura considerable; no se localiza alguna salida 

de emergencia dentro de las salas. 

 

Los proyectores, sistemas de sonido, e iluminación de las salas, 

taquillas y dulcería, están completamente automatizados a través de 

computadora, así como el sistema de detección de incendios. 

 

Los servicios sanitarios se encuentran en planta alta, subiendo por una 

escalera de 1.50 mts. de ancho que se ubica a un costado del vestíbulo, los 

sanitarios de mujeres constan de 12 escusados y 9 lavabos integrados en 

una barra de mármol, para el de hombres se reduce el número de w.c. y se 

agregan 4 mingitorios. También existen locales de bodega, almacén, cuarto 

de intendencia, oficinas administrativas, cuarto de mantenimiento y de 

energía eléctrica. 

 

Los acabados que se observan en estas instalaciones son: en salas de 

cine, materiales absorbentes de sonido, como alfombra en piso; en áreas 

públicas, materiales resistentes como el mármol. 

 

 

Cineteca Nacional 

Av. México Coyoacán No. 389 

Col. Xoco Del. Benito Juárez. 

 

Es uno de los 

conjuntos de salas de cine 

más importante de la 

ciudad de México, que se 

encarga de proyectar 

principalmente cine de 

arte. El costo a este 

servicio es más económico 

que el del cine comercial, la cineteca da un apoyo de 40% de descuento a 

estudiantes, maestros y personas del INSEN. Originalmente formaría parte 

de un conjunto denominado centro cultural de los compositores. 

 

Este inmueble se compone de cuatro salas de cine con sus respectivas 

cabinas de proyección, un área comercial donde se encuentra la librería y la 

cafetería, los servicios de taquillas, sanitarios, oficinas, estacionamiento y 

áreas libres como plazas y andadores. 

 

El acceso peatonal desde la calle se hace por un andador, que reparte a 

los diferentes servicios, para llegar a las salas de cine hay que atravesar por 

el área comercial, este paso destaca por ubicarse entre dos volúmenes, 

creando un eje visual que remata en una escultura localizada al centro de la 

plaza romboidal, alrededor de la cual se distribuyen los cines en una planta 

simétrica. La plaza sirve de vestíbulo para acceder a las salas y al área 

comercial. 
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En las salas cinematográficas también pueden presentarse espectáculos 

musicales, por lo que cuentan con iluminación teatral y camerinos. La 

calidad acústica de las salas es notable, sus paredes son de ladrillo 

aparente en una disposición especialmente diseñada para fines acústicos y 

estéticos. 

 

 

Centro Médico Universitario 

Cto. interior universitario, frente  

a la Facultad de Arquitectura. 

Ciudad Universitario, México D.F. 

 

Este centro médico es 

apoyado por el IMSS, 

aunque sólo atiende a la 

comunidad universitaria, 

las especialidades que 

pueden consultarse en el 

son: dermatología, 

ginecología, medicina del 

deporte, medicina interna, 

odontología, oftalmología, otorrinolaringología y psiquiatría, brinda otros 

servicios como de salud sexual y reproductiva, nutrición, inmunizaciones, 

láser terapias, enfermería y trabajo social, además de contar con algunos 

recursos auxiliares del diagnóstico como electrocardiografía, rayos X, 

ultrasonografía, laboratorio clínico y urgencias. 

 

Funciona de 7:00 hrs. a 21:00 hrs., dando consultas de primera vez y 

subsecuentes, en caso de necesitar atención especial o alguna cirugía 

mayor, se canaliza a alguna clínica del IMSS, la más cercana al domicilio del 

paciente. 

 

La entrada al centro se hace 

atravesando una plaza de acceso, que 

nos lleva al vestíbulo del edificio, ahí se 

encuentra una sala de espera, la 

recepción, y otros servicios. En el 

extremo izquierdo se ubican los 

consultorios y al final del pasillo el área 

de urgencias. Cabe destacar que una 

característica de este centro es el paso 

de los médicos hacia los consultorios, 

este es a través de un pasillo interior 

independiente al de los pacientes, a la 

vez comunica a una sala de descanso para médicos. 
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CONCLUSIONES 

 

Se puede afirmar que gran parte de los edificios analizados, utilizan 

locales o espacios de usos múltiples, compartiendo diferentes usos o 

actividades, sin embargo, no todos tienen las condiciones adecuadas para 

realizarlas. También coinciden en la forma de agrupar los espacios, esta 

según su afinidad, en zonas o edificios, que se integran por medio de 

plazas y andadores. 

 

Cada uno de los edificios muestra aciertos y desaciertos en su 

funcionamiento, estructura, organización, imagen, diseño, etc. Lo más 

relevante de este análisis, se debe retomar en el diseño de la propuesta 

arquitectónica del centro multifuncional, como es: 

 

• La versatilidad en los espacios para realizar diferentes actividades, 

con la flexibilidad de organizarlas en distintos horarios, esto funcionaría 

en el caso de las aulas para talleres; del salón de usos múltiples, que a 

su vez puede funcionar como foro teatral, sala de proyección, sala de 

exposiciones; y más. 

 

• La importancia de una buena vestibulación que comunique las 

áreas publicas con facilidad, además, por su ubicación pudiera ser una 

sala de exposición, un paseo escultórico, etc. 

 

• La interrelación e integración que debe existir entre cada una de las 

partes que conforman el edificio, así como del espacio abierto con este 

y con el entorno que lo rodea, para involucrar al usuario en la escena del 

mismo. 

 

• El uso de áreas libres como centros de reunión y recreación, así 

como elemento integrador entre el espacio construido y el exterior. 

 

• Facilitar el uso de las instalaciones a personas con discapacidad, 

mediante rampas y lugares específicos para ellos. 

 

• Vigilar que todos los locales cuenten con buena ventilación e 

iluminación natural y/o artificial, para desarrollar adecuadamente los 

trabajos en estos, según los requerimientos para cada uno. 

 

• El uso de técnicas avanzadas en el diseño, sonido, iluminación, 

acabados, etc., que permitan el funcionamiento correcto de los locales, 

principalmente de las salas de cine. 

 

• La importancia del área comercial en todo el conjunto, ya que esta 

es una fuente de ingresos muy atractiva, que genera capital para el 

mantenimiento de las instalaciones. Para el caso de las salas de cine su 

ubicación es determinante. 

 

• La relación médico-paciente que debe tenerse en la unidad médica, 

respectar e independizar las áreas de personal con las del usuario. 

 

• Las dimensiones promedio (largo, ancho, altura) en diversos 

espacios, según la capacidad de estos; las características del mobiliario 

en relación con el usuario y la actividad a realizar; las instalaciones y 

servicios complementarios que requiere un edificio de esta magnitud. 

 

• Aplicar promociones y facilidades, para hacer uso de los servicios 

que ofrezca el centro, con la finalidad de atraer más usuarios. 
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6.4 NORMATIVIDAD DEL OBJETO 

ARQUITECTÓNICO 
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6.4.1 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL D.F.1 

 

TÍTULO QUINTO.- Proyecto Arquitectónico 

CAPÍTULO I.- Requerimientos del proyecto arquitectónico 

 

Artículo 72. - Para garantizar las condiciones de habitabilidad, 

funcionamiento, higiene, acondicionamiento ambiental, comunicación, 

seguridad en emergencias, seguridad estructural, integración al contexto e 

imagen urbana de las edificaciones en el Distrito Federal, los proyectos 

arquitectónicos correspondientes deberán cumplir con los requerimientos 

establecidos en este Título para cada tipo de edificación y las demás 

disposiciones legales aplicables. 

 

Artículo 74. – Ningún punto del edificio podrá estar a mayor altura que 

dos veces su distancia mínima a un plano virtual vertical que se localice 

sobre el alineamiento opuesto a la calle. Para los predios que tengan frente 

a plazas o jardines, el alineamiento opuesto para los fines de este artículo, 

se localizará a cinco metros hacia adentro del alineamiento de la acera 

opuesta. 

 

Artículo 76. – La superficie construida máxima permitida en los predios 

será la que se determine, de acuerdo con las intensidades de uso del suelo 

y densidades máximas establecidas en los Programas Parciales.. 

 

Artículo 80. - Las edificaciones deberán contar con los espacios para 

estacionamiento de vehículos que se establecen en las Normas Técnicas 

Complementarias (Transitorio, Artículo noveno). 

 

CAPÍTULO II.- Requerimientos de habitabilidad y funcionamiento 

 

Artículo 81. – Los locales de las edificaciones, según su tipo, deberán 

tener como mínimo las dimensiones y características que se establecen en 

las Normas Técnicas Complementarias (Transitorio, Artículo noveno). 

 

CAPÍTULO III.- Requerimientos de higiene, servicios y 

acondicionamiento ambiental 

 

Artículo 82. - Las edificaciones estarán provistas de servicios de agua 

potable capaces de cubrir las demandas mínimas de acuerdo con las 

Normas Técnicas Complementarias (Transitorio, Artículo noveno). 

 

Artículo 83. - Las edificaciones estarán provistas de servicios sanitarios 

con el número mínimo, tipo de muebles y sus características que se 

establecen a continuación: 

 

III. Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta 120 m² y hasta 

quince trabajadores o usuarios contarán, como mínimo, con un excusado y 

un lavabo o vertedero; 

 

IV. En los demás casos se proveerán los muebles sanitarios de 

conformidad con lo dispuesto en (Transitorio, Artículo noveno). 

 

 

 
1. Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. Luis Arnal Simón y Max 

Betancourt Suárez, Edit. Trillas 3ra. Edición, Agosto 1998. 
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Artículo 90. - Los locales en las edificaciones contarán con medios de 

ventilación que aseguren la provisión de aire exterior, así como la 

iluminación diurna y nocturna en los términos que fijen las Normas Técnicas 

Complementarias (Transitorio, Artículo noveno). 

 

CAPÍTULO IV.- Requerimientos de comunicación y prevención de 

emergencias 

Sección primera 

Circulación y elementos de comunicación 

 

Artículo 94. - En las edificaciones de riesgo mayor, las circulaciones que 

funcionen como salidas a la vía pública o conduzcan directa o 

indirectamente a éstas, estarán señaladas con letreros y flechas 

permanentemente iluminadas y con la leyenda escrita "Salida" o "Salida de 

Emergencia", según sea el caso. 

 

Artículo 95. - La distancia desde cualquier punto en el interior de una 

edificación a una puerta, circulación horizontal, escalera o rampa, que 

conduzca directamente a la vía pública, áreas exteriores o al vestíbulo de 

acceso de la edificación, medidas a lo largo de la línea de recorrido, será de 

treinta metros como máximo. 

 

Estas distancias podrán ser incrementadas hasta en un 50% si la 

edificación o local cuenta con un sistema de extinción de fuego según lo 

establecido en el artículo 122 de este Reglamento. 

 

Artículo 98. – Las puertas de acceso, intercomunicación y salida deberán 

tener una altura de 2.10 mts. cuando menos; y una anchura que cumpla con 

la medida de 0.60mts. por cada 100 usuarios o fracción, pero sin reducir los 

valores mínimos que establezcan los Normas Técnicas Complementarias, 

para cada tipo de edificación (Transitorio, Artículo noveno). 

 

Artículo 99. – Las circulaciones horizontales, como corredores, pasillos y 

túneles deberán cumplir con una altura mínima de 2.10m y con una anchura 

adicional no menor de 0.60m por cada 100 usuarios o fracción, ni menor de 

los valores mínimos que establezcan las Normas Técnicas Complementarias 

para cada tipo de edificación (Transitorio, Artículo noveno). 

 

Artículo 100. – Las edificaciones tendrán siempre escaleras o rampas 

peatonales que comuniquen todos sus niveles, aún cuando existan 

elevadores escaleras eléctricas o montacargas, con un ancho mínimo de 

0.75 m y las condiciones de diseño que establezcan las Normas Técnicas 

Complementarias para cada tipo de edificación (Transitorio, Artículo 

noveno). 

 

Artículo 101. – Las rampas peatonales que se proyecten en cualquier 

edificación deberán tener una pendiente máxima de 10%, con pavimentos 

antiderrapantes, barandales en uno de sus lados por lo menos y con las 

anchuras mínimas que se establecen para las escaleras en el artículo 

anterior. 

 

Artículo 102. – Salida de emergencia es el sistema de puertas, 

circulaciones horizontales, escaleras y rampas que conducen a la vía 

pública o áreas exteriores comunicadas directamente con ésta, adicional a 

los accesos de uso normal, que se requerirá cuando la edificación sea de 

riesgo mayor según la clasificación del artículo 117 de este Reglamento y  

de acuerdo con las disposiciones que se establecen en éste. 
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Artículo 103. – En las edificaciones de entretenimiento se deberán 

instalar butacas, de acuerdo con las siguientes disposiciones: 

 

I. Tendrán una anchura mínima de 50cm; 

II. El pasillo entre el frente de una butaca el respaldo de adelante será, 

cuando menos de 40cm; 

III. Las filas podrán tener un máximo de 24 butacas cuando 

desemboquen a dos pasillos laterales; 

IV. Las butacas deberán estar fijas al piso, con excepción de las que se 

encuentren en palcos y plateas; 

V. Los asientos de las butacas serán plegadizos, a menos que el pasillo 

al que se refiere la fracción II sea cuando menos de 75cm; 

VI. En el caso de cines la distancia desde cualquier butaca al punto más 

cercano de la pantalla será la mitad de la dimensión mayor de ésta, pero en 

ningún caso menor de 7mts y 

VII. En auditorios, teatros, cines, salas de concierto y teatros al aire libre 

deberá destinarse un espacio por cada cien asistentes o fracción, a partir de 

sesenta, para uso exclusivo de personas impedidas. Este espacio tendrá 

1.25m de fondo y 0.80m de frente y quedará libre de butacas y fuera del 

área de circulaciones y deberá ubicarse lo más cercano a la salida. 

Los pasillos se incrementarán en razón de 1cm por metro de longitud. 

 

Artículo 105. – Los elevadores para pasajeros, elevadores para carga, 

escaleras eléctricas y bandas transportadoras de público, deberán cumplir 

con las Normas Técnicas Complementarias correspondientes y las 

disposiciones siguientes: 

 

I. Elevadores para pasajeros. Las edificaciones que tengan más de 

cuatro niveles, además de la planta baja, o una altura o profundidad mayor 

de 12mts. del nivel de acceso a la edificación, exceptuando las 

edificaciones para habitación unifamiliar, deberán contar con un elevador o 

sistema de elevadores para pasajeros. 

II. Los elevadores de carga en edificaciones de comercio deberán 

calcularse considerando una capacidad mínima de carga útil de 250 kg por 

cada metro cuadrado de área neta de la plataforma de carga. 

IV. La banda transportadora para personas tendrán un ancho mínimo de 

40cm y máximo de 1.20m, una pendiente máxima de 15 grados y velocidad 

máxima de0.70 m/seg. 

 

Artículo 106. – Los locales destinados a cines, auditorios, teatros, salas 

de concierto, aulas escolares o espectáculos deportivos deberán garantizar 

la visibilidad de todos los espectadores al área en que se desarrolla la 

función o espectáculo. 

 

Artículo 107. – Los establecimientos de alimentos, bebidas y los centros 

de entretenimiento que produzcan una intensidad sonora mayor de 65 

decibeles deberán estar aislados acústicamente. El aislamiento deberá ser 

capaz de reducir la intensidad sonora, por lo menos, a dicho valor, medido 

a siete metros en cualquier dirección, fuera de los linderos del predio del 

establecimiento. 

 

Artículo 109. – Los estacionamientos públicos tendrán carriles 

separados, debidamente señalados, para la entrada y salida de los 

vehículos, con una anchura mínima del arroyo de dos metros cincuenta 

centímetros cada uno. 

 

Artículo 112. – En los estacionamientos deberán existir protecciones 

adecuadas en rampas, colindancias, fachadas y elementos estructurales 
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con dispositivos capaces de resistir los posibles impactos de los 

automóviles. 

 

Las columnas y muros que limiten los carriles de circulación de 

vehículos deberán tener una banqueta de 15cm de altura y 30cm de 

anchura con los ángulos redondeados. 

 

Artículo 113. – Las rampas para vehículos tendrán una pendiente 

máxima de 15%, con una anchura mínima en rectas, de 2.50m y, en curvas, 

de 3.50m. El radio mínimo en curvas, medido al eje de la rampa, será de 

siete metros cincuenta centímetros. 

 

Sección segunda 

Previsiones contra incendio 

 

Artículo 116. – Las edificaciones deberán contar con las instalaciones y 

los equipos necesarios para prevenir y combatir los incendios. 

 

Artículo 117. – Para efectos de esta sección, la tipología de edificaciones 

establecida en el artículo 5 de este Reglamento, se agrupa de la siguiente 

manera: 

 

I. De riesgo menor son las edificaciones de hasta 25.00 m de altura, y 

hasta 250 ocupantes y hasta 3000 m², y 

II. De riesgo mayor son las edificaciones de más de 25.00 m de altura o 

más de 250 ocupantes o más de 3000 m² y, además las bodegas, 

depósitos e industrias de cualquier magnitud, que manejan madera, pintura 

plásticos, algodón y combustibles o explosivos de cualquier tipo. 

 

El análisis para determinar los casos de excepción a esta clasificación y 

los riesgos correspondientes se establecerán en las Normas Técnicas 

Complementarias. 

 

Artículo 122. – Las edificaciones de riesgo mayor deberán disponer, 

además de lo requerido para las de riesgo menor a que se refiere el artículo 

anterior (deberán contar en cada piso con extintores contra incendio 

adecuados al tipo de incendio que pueda producirse en la construcción, 

colocados en lugares accesibles), de las siguientes instalaciones, equipos y 

medidas preventivas: 

 

I. Redes de hidrantes, con las siguientes características: 

 

a) Tanques o cisternas para almacenar agua en proporción a cinco litros 

por metro cuadrado construido, reservada exclusivamente a surtir a la 

red interna para combatir incendios. La capacidad mínima para este 

efecto será de veinte mil litros. 

 

c) Una red hidráulica para alimentar directa y exclusivamente las 

mangueras contra incendio, dotadas de toma siamesa de 64mm de 

diámetro con válvulas de no retorno en ambas entradas, 7.5 cuerdas por 

cada 25mm, cople movible y tapón macho. Se colocará por lo menos 

una toma de este tipo en cada fachada y en su caso, una a cada 90m 

lineales de fachada, y se ubicará al paño del alineamiento a un metro de 

altura sobre el nivel de banqueta.  

 

d) En cada piso, gabinetes con salidas contra incendios dotados con 

conexiones para mangueras. 
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Artículo 135. – Las casetas de proyección en edificaciones de 

entretenimiento tendrán su acceso y salida independientes de la sala de 

función; no tendrán comunicación con ésta; se ventilarán por medios 

artificiales y se construirán con materiales incombustibles. 

 

CAPÍTULO VI.- Instalaciones 

Sección primera 

Instalaciones hidráulicas y sanitarias 

 

Artículo 150. – Los conjuntos habitacionales, las edificaciones de cinco 

niveles o más y las edificaciones ubicadas en zonas cuya red pública de 

agua potable tenga una presión inferior a diez metros de columna de agua, 

deberán contar con cisternas calculadas para almacenar dos veces la 

demanda mínima diaria de agua potable de la edificación y equipadas con 

sistema de bombeo. 

 

Artículo 156. – En las edificaciones distintas a la habitación unifamiliar, 

los desagües se harán separados y estarán sujetos a los proyectos de uso 

racional de agua, reuso, tratamiento, regularización y sitio de descarga que 

apruebe el Departamento. 

 

Artículo 169. – Las edificaciones de salud, recreación, comunicaciones y 

transportes deberán tener sistemas de iluminación de emergencia con 

encendido automático, para iluminar pasillos, salidas, vestíbulos, sanitarios, 

salas y locales de concurrentes, salas de curaciones, operaciones y 

expulsión, y letreros indicadores de salida de emergencia, en los niveles de 

iluminación establecidos por este reglamento y sus Normas Técnicas 

Complementarias para esos locales. 

 

TÍTULO SEXTO.- Seguridad estructural de las construcciones 

CAPÍTULO I.- Disposiciones generales 

 

Artículo 174. – Para los efectos de este título las construcciones se 

clasifican en los siguientes grupos: 

 

II. Grupo B. Edificaciones comunes destinadas a vivienda, oficinas y 

locales comerciales, hoteles y construcciones comerciales e industriales no 

incluidas en el grupo B, las que se subdividen en: 

a) Subgrupo B1. Edificaciones de más de 15m de altura o con más de 

3000m² de área total construida, en zona III; las áreas se refieren a un 

solo cuerpo de edificio que cuente con medios propios de desalojo 

(acceso y escaleras), incluye las áreas de anexos, como pueden ser los 

propios cuerpos de escaleras de área de un cuerpo que no cuente con 

medios propios de desalojo se adicionará a la de aquél o a través del 

cual se desaloje. Además templos, salas de espectáculos y edificios que 

tengan sala de reunión que puedan alojar más de 200 personas. 

 

TRANSITORIOS 
 

A. Requisitos mínimos para estacionamiento 
Tipología Número mínimo de cajones 

Servicios 
Oficinas 

 
1 por 30m² construidos 

Clínicas, centros de salud 1 por 30m² construidos 
Asistencia social 1 por 50m² construidos 
Instalaciones para exhibición 1 por 40m² construidos 
Alimentos y bebidas: 
Cafés y fondas, salones de banquetes, 
restaurantes s/a 

1 por 15m² construidos 

Entretenimiento: 
Auditorios, teatros y cines 

 
1 por 7.5m² construidos 

Recreación social: 
Salones de fiesta 

 
1 por 40m² construidos 

Deportes y recreación: 
Gimnasios 

 
1 por 40m² construidos 
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IV. Los requerimientos resultantes se podrán reducir en un 5% en el caso 

de edificios o conjuntos de usos mixtos complementarios con demanda 

horaria de espacio para estacionamiento no simultánea que incluyan dos o 

más usos de habitación múltiple, conjuntos de habitación, administración, 

comercio, servicios para la recreación o alojamiento; 

VII. Las medidas de cajones de estacionamiento para coches serán de 

5.00 x 2.40m. Se podrá permitir hasta el 50% de los cajones para coches 

chicos de 4.20 x 2.20m; 

IX. Los estacionamientos públicos y privados, deberán destinar por lo 

menos un cajón de cada veinticinco o fracción a partir de doce, para uso 

exclusivo de personas impedidas, ubicado lo más cerca posible de la 

entrada a la edificación. En estos casos, las medidas del cajón serán de 

5.00 x 3.80 m; 

 

B. Requerimientos mínimos de habitabilidad y funcionamiento 

Tipología Dimensiones, 
Áreas o índice 

Libres, lado 
(metro) 

Mínimas, Altura (metros) 

Servicios 
Oficinas 
Suma de áreas y loc. de trab.: 
Hasta 100m² (c) 
De más de 100 hasta 1000m² 

 
 
 
 

5.00m²/persona 
6.00m²/persona 

 
 
 
 
- 
- 

 
 
 
 

2.30 
2.30 

Clínicas, centros de salud 
Consultorios 

 
7.30m² 

 
2.10 

 
2.30 

Asistencia social 10.00m²/persona 2.90 2.30 

Educación aulas 0.90m²/alumno - 2.70 
Instalaciones para exhibición 
Exposiciones temporales ( i ) 

 
1m²/persona 

 
- 

 
3.00 

Alimentos y bebidas: 
Área de comensales (e) 
Área de cocina y servicios 

 
1m²/comensal 

0.50m²/comensal 

 
2.3 
2.3 

 
- 
- 

Entretenimiento: 
Salas de espectáculos 
Hasta 250 concurrentes (g, h) 
Más de 250concurrentes(g, h) 

 
 

0.50m²/persona 
0.70m²/persona 

 
 

0.45/asiento 
0.45/asiento 

 
 

3.0m ó 1.75m3/persona 
3.0m ó 3.50m3/persona 

Recreación social: 
Salones de fiesta 

 
1m²/persona 

 
- 

 
2.50 

c)Incluye privados, salas de reunión, áreas de apoyo y circulaciones internas entre las áreas 

amuebladas para trabajo de oficina. 

e) El índice considera comensales en mesas. Serán aceptables índices menores en caso de 

comensales en barras, o de pie, cuando el proyecto identifique y numere los lugares respectivos. 

g) Determinada la capacidad del templo o centro de entretenimiento aplicando el índice de 

m²/persona, la altura promedio se determinará aplicando el índice de m3/persona, sin perjuicio de 

observar la altura mínima aceptable. 

h)El índice de m²/persona incluye áreas de escena o representación, áreas de espectadores 

sentados, y circulaciones dentro de las salas. 

i) El índice se refiere a la concentración máxima simultánea de visitantes y personal previsto, e 

incluye áreas de exposición y circulaciones. 

 

C. Requerimientos mínimos de servicio de agua potable 
Tipología Subgénero Dotación mínima Observaciones 

Oficinas Cualquier tipo 20 l/m²/día a, c 
Clínicas, centros de salud  800 l/cama/día  a, b, c 

Asistencia social  300 l/huesped/día a, c 
Educación elemental 
Exposiciones temporales 

 
 

200 l/alumno/turno 
10 l/asistente/día 

a, b, c 
b 

Alimentos y bebidas:  20 l/comida a, b, c 

Entretenimiento:  6 l/asiento/día a,b  

Recreación social:  25 l/asistente/día a, c 

Deportes con baño y vestidores  150 l/asistente/día a 

a) Las necesidades de riego se considerarán por separado a razón de 5 l/m²/día. 

b) Las necesidades generadas por empleados o trabajadores se considerarán por separado a 

razón de 100 l/ trabajador/día. 

c) En lo referente a la capacidad de almacenamiento de agua para sistemas contra incendios 

deberá observarse lo dispuesto en el artículo 122 de este reglamento. 

 

D. Requerimientos mínimos de servicios sanitarios 
Tipología Magnitud Excusados Lavabos Regaderas 

Servicios 
Oficinas 

 
Hasta 100 personas 

 
2 

 
2 

 
- 

Comercio Hasta 25 empleados 2 2 - 
Clínicas, centros de salud 
Salas de espera 
Empleados 

 
Por cada 100 pers. 

Hasta 25 empleados 

 
2 
2 

 
2 
2 

 
- 
- 

Instalaciones para exhibición 
Exposiciones temporales 

 
Hasta 100 personas 

De 101 a 400 

 
2 
4 

 
2 
4 

 
- 
- 

Entretenimiento: 
 

Hasta 100 personas 
De 101 a 200 

2 
4 

2 
4 

 
 

Deportes  
 

Hasta 100 personas 
De 101 a 200 

2 
4 

2 
4 

2 
4 
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V. Los excusados, lavabos y regaderas a que se refiere la tabla anterior, 

se distribuirán por partes iguales en locales separados para hombres y 

mujeres. 

VI. En el caso de los locales sanitarios para hombres será obligatorio 

agregar un mingitorio para locales con un máximo de dos excusados. A 

partir de locales con tres excusados podrá sustituirse uno de ellos por un 

mingitorio, sin necesidad de recalcular el número de excusados. 

X. En los sanitarios de uso público, se deberá destinar, por lo menos, un 

espacio para excusado de cada diez o fracción, a partir de cinco, para uso 

exclusivo de personas impedidas. En estos casos las medidas del espacio 

para excusado serán de 1.70 x 1.70m y deberán colocarse pasamanos y 

otros dispositivos que establezcan las Normas Técnicas Complementarias. 

 

Requisitos mínimos de ventilación 

 

II. Los demás locales de trabajo, reunión o servicio en todo tipo de 

edificación tendrán ventilación natural por medio de ventanas que den 

directamente a la vía pública, terrazas, azoteas, superficies descubiertas, 

interiores o patios que satisfagan lo establecido. El área de aberturas de 

ventilación no será inferior al 5% del área del local; o bien, se ventilarán con 

medios artificiales que garanticen durante los períodos de uso, los cambios 

de volumen de aire del local. 

 

Requisitos mínimos de iluminación 

 

Los locales en las edificaciones contarán con medios que aseguren la 

iluminación diurna y nocturna necesaria para sus ocupantes y cumplan los 

siguientes requisitos: 

En aulas en las edificaciones de educación elemental y media, tendrán 

iluminación diurna natural por medio de ventanas que den directamente a la 

vía pública, terrazas, azoteas, superficies descubiertas, interiores o patios 

que satisfagan lo establecido. 

 

II. Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo marquesinas, 

techumbres, pórticos o volados, se considerarán iluminadas y ventiladas 

naturalmente cuando dichas ventanas se encuentren remetidas como 

máximo la equivalente a la altura de piso a techo de la pieza o local. 

III. Se permitirá la iluminación diurna natural por medio de domos o 

tragaluces en los casos de baños, cocinas no domésticas, locales de 

trabajo, reunión, almacenamiento, circulaciones y servicios. 

V. Otros locales no considerados en las fracciones anteriores tendrán 

iluminación diurna natural en las mismas condiciones, señaladas en la 

fracción I y III o bien, contaran con medios artificiales de iluminación diurna 

complementarias y nocturna. 

 

I. Dimensiones mínimas de circulaciones horizontales 

Tipología Circulación horizontal Dimensiones 
(ancho) 

Mínimas 
(altura) 

Servicios 
Oficinas 

 
Pasillos en áreas de trabajo 

 
0.90m 

 
2.30m 

Comercio 
Hasta 120m² 
De mas de 120m² 

 
Pasillos 
Pasillos 

 
0.90m 
1.20m 

 
2.30m 
2.30m 

Salud Pasillos en consultorios 1.80m 2.30m 

Educación y cultura Corredores comunes a dos o 
más aulas 1.20m 2.30m 

Entretenimiento: 
 

Pasillos laterales entre 
butacas o asientos 

Pasillos entre el frente de un 
asiento y el respaldo del 

asiento de adelante 
Túneles 

 
0.90m(a) 

 
 

0.40m(a,b) 
1.80m 

 
3.00m 

 
 

3.00m 
2.50m 

 

a) En estos casos deberán ajustarse, además a lo establecido en los artículos 103 y 104 de 

este reglamento. 

b) Excepción a la expresión de 0.60m adicionales por cada cien usuarios. 
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CONCLUSIONES 

 

La idea de presentar algunos fragmentos del reglamento de 

construcciones, es para dar a conocer los artículos más representativos y 

que llegan a intervenir de forma directa en el proyecto arquitectónico que se 

plantea en este documento como es el caso del Centro Multifuncional. 

 

Estos lineamientos tienen la finalidad de conducir en forma clara y 

precisa el diseño, desarrollo y construcción de dicho proyecto; de tal forma 

que se tendrán limites o restricciones así como bases y requerimientos que 

se deban respetar, para llegar a un diseño eficaz, seguro y confortable. 

 

Es importante recordar que el reglamento de construcciones es tan sólo 

uno de los muchos fundamentos legales que deben tomarse en cuenta para 

generar un edificio y sus componentes, ya que existen normas a nivel 

particular que regulan la participación de estos como en el caso de las 

instalaciones. Se puede decir que este reglamento es un “manual práctico” 

que retoma diversos temas de forma general y a su vez puntualiza en lo más 

conveniente para un inmueble según sus necesidades, con el único fin de 

beneficiar al usuario y su entorno. 
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VII. PROPUESTA ARQUITECTÓNICA 
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7.1 ENFOQUE 
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7.1.1 ENFOQUE 

 

Como anteriormente se mencionó, para este proyecto se consideró 

profundizar en una propuesta que resuelva la falta de equipamiento en el 

ámbito cultural, recreativo, social, deportivo, de salud y asistencia social, por 

su importancia para el desarrollo integral de la comunidad y la revitalización 

de la zona. 

 

La idea general para el proyecto arquitectónico pretende que este de 

cobijo a la población, sea un sitio de reunión, integración e interacción, de 

fusión de ideas y pensamientos; ser el elemento central de la zona, un foco 

de atracción y punto de encuentro para la comunidad; por su ubicación, 

función, diseño y aportación. 

 

Por tales motivos se pensó en generar un Centro Multifuncional que 

reúna diversas actividades de índole social, cultural, recreativa, deportiva, de 

salud y asistencia, agrupadas según la afinidad de estas en edificios de 

espacios mixtos, dispuestos en torno a una plaza semiabierta, que hace la 

función de vestíbulo micro-urbano, donde se recibe a la población y la 

comunica con el entorno inmediato. El conjunto se logra unificar 

visualmente, utilizando materiales en fachada similares entre ellos e 

integrando los cuerpos con intersecciones de volúmenes o planos. 

 

La disposición de los edificios con respecto al terreno y al medio que lo 

rodea, busca crear varios accesos, que permitan la entrada al interior del 

conjunto sin que estos interfieran u obstaculicen el paso de la población. El 

conjunto también pretende una conexión directa con las áreas verdes 

inmediatas al terreno mediante elementos arquitectónicos que enfaticen 

esta relación. 

7.1.2 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

 

El centro multifuncional consistirá en dos edificios de usos mixtos que 

nombraré edificios A y B, el primero de estos tiene una superficie de 

2900.00m² de desplante, a su vez se divide en dos secciones, a través de 

una junta constructiva, debido a su longitud; la primera sección del edificio 

A, abarca dos niveles y un sótano. En la planta alta se localizan las salas de 

cine y/o teatro; en planta baja están; la cafetería, locales de comida, 

sanitarios y vestíbulo de acceso a salas de cine; en el sótano se encuentra 

una bodega y parte del estacionamiento. 

 

La segunda sección del mismo edificio está diseñada en tres niveles y 

un sótano. En el segundo nivel se ubica el salón de usos múltiples con 

capacidad para 240 personas aproximadamente, además de algunos 

servicios necesarios para el funcionamiento de éste, como la cocina y los 

sanitarios, también un pequeño café-bar sobre una terraza, que sirve para el 

salón o el conjunto; como parte de los servicios complementarios de este 

local se tiene a los camerinos, cabina de sonido, área de músicos y más, 

ubicados en un mezanine superior al nivel. En el primer nivel se tiene un 

área de exposiciones dividida en dos salas con sus respectivos servicios. En 

este mismo nivel, pero sin comunicación con los locales anexos se 

encuentra parte del gimnasio, con algunas salas de ejercicio y aparatos, el 

cual tiene su acceso desde la planta baja, donde se localiza el resto de las 

salas para ejercitarse, los vestidores, sanitarios, la recepción y la tienda de 

deportes; en el sótano se ubica el estacionamiento. la subestación y el 

cuarto de máquinas, también se diseñó un anexo con dos locales, uno para 

bodega y otro como taller de mantenimiento, de uso exclusivo para las salas 

de exposición o para aquellas exposiciones temporales que se realicen en 

los espacios de uso múltiple. 
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La unión entre las dos secciones del edificio A, se resuelve con un 

vestíbulo que conecta al acceso principal y a la plaza central, así como al 

resto de los espacios. Para la comunicación vertical del salón de usos 

múltiples, las salas de exposición y el estacionamiento, se dispuso de 

elevador y escaleras de uso común. También se tiene un área de 

comunicación vertical específicamente de servicio, para personal y equipos, 

con escaleras y montacargas que distribuyen a todos los niveles. 

 

Para cubrir la demanda requerida en cuanto a estacionamiento se 

planteó un anexo al edificio A de 2853.15 m², comunicados entre sí por las 

circulaciones de los vehículos, este anexo cuenta con su propio acceso 

peatonal hacia el exterior del conjunto. 

 

Referente al edificio B, este ocupa 1323.88 m² como área de desplante, 

su diseño consta de tan sólo dos niveles, en el primer nivel se localiza las 

oficinas generales de todo el conjunto y las aulas de los talleres culturales; 

en planta baja se tiene la unidad médica y la casa de día para ancianos. 

 

La disposición de los dos edificios a modo de interceptarse uno con 

otro, se hace con el fin de generar una plaza central y varías secundarias, 

así como diferentes accesos peatonales. Estas plazas servirán como 

vestíbulo, a la vez como salas de exposición al aire libre y zonas de reunión 

y recreación; principalmente en la plaza central ocupando el área de 

comensales de la cafetería, se pueden organizar conciertos o funciones 

teatrales improvisadas al aire libre. 

 

Además de las plazas, el centro multifuncional goza de andadores y 

áreas verdes que se relacionan entre sí para lograr unidad en todo el 

conjunto. Para este fin también se utilizó una doble fachada que lograría 

visualmente la intersección de los dos cuerpos que integran el centro y con 

acabados en materiales y colores semejantes entre ellos. Las diferentes 

alturas se integran a la fachada con una propuesta ascendente-

descendente, para cada uno de los edificios. 

 

Los accesos peatonales a este conjunto son cuatro, el principal se 

encuentra en la calle de Cuitlahuac esquina con Nivel, le sigue el de la calle 

Ixnahualtongo también en esquina con Nivel. La entrada y salida de 

vehículos se hace sobre la calle de Cuitlahuac, se ingresa a un primer 

estacionamiento a descubierto, o bien, se puede bajar a nivel del sótano a 

través de las rampas vehiculares. 

 

Ya que no existe en la zona algún edificio o elemento que pueda ser 

considerado de valor arquitectónico, se propone un conjunto de carácter 

vanguardista y novedoso que se integre al contexto a través de una imagen 

por contraste, esto ayudaría a contribuir con la renovación de la imagen 

urbana, la identidad de la zona y su comunidad. 
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7.2 PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 
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El programa arquitectónico que se presenta, contiene tablas de 

superficies de los locales que integran las distintas zonas u espacios que 

forman parte del conjunto llamado centro multifuncional. 

 

Las superficies están en función de la actividad a realizar y la cantidad 

de usuarios a participar en éstas es así como se establecen las condiciones 

necesarias para el desarrollo y funcionamiento óptimo del espacio. 

 

Cabe mencionar que la determinación de las áreas son el resultado de la 

información obtenida con base en la investigación de edificios análogos; las 

normas de la Secretaría de Desarrollo Urbano y Equipamiento (SEDUE) que 

marca los requerimientos y las áreas mínimas necesarias para determinada 

población y su radio de servicio; el reglamento de construcciones para el 

Distrito Federal (transitorios)1; análisis antropométrico y ergonómico; y la 

cantidad de usuarios que atenderá el local u edificio. 

 

Los espacios generales que comprenden el centro multifuncional son 

considerados como áreas de carácter meramente integral, con el propósito 

de conservar los principios arquitectónicos y funcionales propios de cada 

espacio. 

 

La ultima tabla es un resumen de las áreas obtenidas en el programa 

arquitectónico, señalando el total de superficie construida y el área libre 

dentro del terreno. 

 

 

 

1. Para ampliar la información, ver capítulos 3.1.8. Normas Equipamiento Urbano, 

6.3 Edificios Análogos y 6.4 Normatividad del Objeto Arquitectónico, de este 

documento. 

 

 

 

LISTADO DE LOCALES Y ÁREAS DE LA CAFETERÍA ( ACTIVIDAD COMERCIAL) 

ZONA USO O FUNCIÓN CAPACIDAD CANTIDAD 
AREA UNIT. 

EN M² 
AREA TOTAL 

EN M² 
ÁREA DE COMENSALES 
Plaza* 

 
Consumo de alimentos. 

 
104 a 160 

 
1 

 
631.35 

 
631.35 

LOCALES DE COMIDA 
Tipo A 
Tipo B 
Tipo C 
Tipo D 

 
En estos se prepararán los alimentos para su venta directa al 
público. 

2 a 6 

 
1 
6 
1 
1 

 
18.00 
14.00 
14.60 
20.75 

137.35 

SERVICIOS INTERNOS 
Ductos 
Cuarto de aseo 

 
Áreas que sirven de apoyo para el mantenimiento de las 
instalaciones y del lugar. 

 
variable 

1 

 
2 
1 

 
10.92 – 6.47 

5.73 
23.12 

SERVICIOS PÚBLICOS 
Sanitarios 
Área de teléfonos 
Circulaciones 

 
Atenderán las necesidades fisiológicas de los usuarios. 
Comunicación 

 
6 c/u 

3 
variable 

 
2 
1 

variable 

 
23.72 
5.06 
23.63 

76.13 

* Esta funciona también, como área  para funciones teatrales al aire libre, plaza de acceso y más.                                                                                    TOTAL 867.95 m² 
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LISTADO DE LOCALES Y ÁREAS DEL TEATRO Y CINE ( ACTIVIDAD RECREATIVA Y CULTURAL) 

ZONA USO O FUNCIÓN CAPACIDAD CANTIDAD 
AREA UNIT. 

EN M² 
AREA TOTAL 

EN M² 
ACCESO 
Vestíbulo 
Taquilla * 
Guardarropa * 
Dulcería 

 
La función será distribuir al usuario a las diferentes áreas. 
Estos locales dan un servicio directo al público y deben estar 
inmediatos al acceso, en orden de aparición, su función es la 
venta de boletos a las distintas funciones y exposiciones, 
guarda de bolsos y ropa de los espectadores; (estas dos 
sirven también al área de exposiciones) y por ultimo la venta 
de golosinas a estos. 

 
variable 

3 
1 
4 
 
 
 

 
2 
1 
1 
1 
 
 
 

 
104.00 – 156.70 

13.00 
6.60 
38.20 

 
 
 

 
318.50 

 
 

ESCENARIO 
Foro 
Zona de desahogo y tráfico 
escénico 
Zona de maniobras 

Espacio donde se generan diferentes actividades 
correspondientes al desarrollo de la obra teatral. variable 1 172.45 172.45 

PLATEA 
Sala de espectáculos cine /teatro 
Sala de proyección cine 

Lugar donde se ubica a los espectadores con el fin de 
disfrutar un espectáculo teatral o una proyección. 

 
180 
165 

 
1 
1 

 
227.00 
285.00 

 
512.00 

 
SERVICIOS  INTERNOS 
Acceso a camerinos 
Camerinos con un sanitario 
Cabinas de proyección y/o sonido 
Sala de personal con sanitario 
Taller de Escenografía 
Circulaciones internas 

Espacios destinados a diversos servicios, para el uso y 
funcionamiento de la sala de teatro y de cine, exclusivamente 
con acceso a personal autorizado. 

 
variable 

5 c/u 
2 c/u 

6 
variable 
variable 

 
1 
2 
2 
1 
1 

var. 

 
28.35 
32.00 
12.20 
30.10 
76.90 
76.50 

300.25 

SERV. COMPLEMENTARIOS 
Almacén 
Filmoteca 
Bodega 
Ductos 
Cuarto de aseo 

 
Espacios para guardar y almacenar material o herramienta. 
 
Áreas que sirven de apoyo para el mantenimiento de las 
instalaciones y del lugar. 

variable 

 
1 
1 
1 

var 
1 

 
30.15 
27.00 
4.00 
14.50 
4.20 

79.85 

SERVICIOS PÚBLICOS 
Sanitarios 
 
Atención a clientes (coordinación) 

 
En estos se atenderá las necesidades fisiológicas de los 
usuarios. 
Tendrá control de los servicios que presta el lugar 
subordinado de la dirección general. 

 
8 c/u 

 
6 
 

 
2 
 
1 
 

 
30.25 

 
25.70 

 

86.20 

CIRCULACIONES 
Escaleras 
Elevador 
Escaleras de emergencia 
Circulaciones 

Estas servirán para comunicar los diferentes espacios que 
integran el lugar, tanto horizontal como verticalmente, siendo 
de uso público. 

variable 

 
1 
1 
2 

var. 

 
29.00 
16.60 

48.80** 
97.65 

143.25 

* Estas son de uso común con la  zona de exposiciones                                                                                                                                                       TOTAL 1612.50m² 
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LISTADO DE LOCALES Y ÁREAS DE LAS SALAS DE EXPOSICIONES ( ACTIVIDAD RECREATIVA Y CULTURAL) 

ZONA USO O FUNCIÓN CAPACIDAD CANTIDAD 
AREA UNIT. 

EN M² 
AREA TOTAL 

EN M² 
ACCESO 
Vestíbulo* 
Taquilla * 
Guardarropa * 

 
La función será distribuir al usuario a las diferentes áreas. 
Estos dos locales dan un servicio directo al público y son los 
mismos que sirven al teatro y/o cine. 

 
variable 

3 
1 

 
1 
1 
1 

 
66.30 

- 
- 

 
66.30 

 
 

ÁREA DE EXPOSICIÓN 
Sala 1  
Sala 2 
Al aire libre 

 
Lugar donde se muestran obras de arte como pinturas, 
esculturas, fotografías, maquetas, etcétera, estas pueden ser 
exposiciones temporales o permanentes. 

 
210 
115 

variable 

 
1 
1 
1 

 
314.70 
175.50 

377.70** 

 
490.20 

 
 

SERVICIOS  INTERNOS 
Bodegas 
Taller de conservación y manto. 
Ductos* 
Cuarto de aseo 

 
Espacios destinados a almacenar. 
Aquí se restauran las obras de arte y  se prepara la exposición. 
Áreas que sirven de apoyo para el mantenimiento de las 
instalaciones y del lugar. 

 
variable 
variable 
variable 

1 

 
2 
1 
2 
1 

 
37.62 – 15.00 

55.50 
11.97 – 3.24* 

5.30 

 
 

128.63 
 
 

SERVICIOS  PÚBLICOS 
Sanitarios 

En estos se atenderá las necesidades fisiológicas de los 
usuarios. 

4 c/u 2 12.72 25.44 

SERV. COMPLEMENTARIOS 
Escalera de servicio * 
Montacargas * 
 
Escaleras * 
Elevador * 
Circulaciones 

 
Espacios destinados a diversos servicios para uso y 
funcionamiento de las salas de exposición y otros locales, 
exclusivamente con acceso a personal autorizado. 
Estas servirán para comunicar los diferentes niveles que 
integran el lugar, tanto horizontal como verticalmente, siendo 
de uso público. 

variable 

 
1 
1 
 
1 
1 

var. 

 
27.00* 
12.90* 

 
20.70* 
15.25* 
36.55 

 
 
 

112.40 
 
 
 

* Estas son de uso compartido con otras áreas distintas a la zona de exposiciones                                                                                                           TOTAL 822.97m² 
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LISTADO DE LOCALES Y ÁREAS DE LOS TALLERES ( ACTIVIDAD RECREATIVA Y CULTURAL) 

ZONA USO O FUNCIÓN CAPACIDAD CANTIDAD 
AREA UNIT. 

EN M² 
AREA TOTAL 

EN M² 
ACCESO 
Vestíbulo * 
Recepción 

 
Recibir y distribuir al usuario. 

variable 1 89.80* 89.80 

ÁREA DE TALLERES 
Salón de danza con vestidor y 
cabina de sonido 
Salón de baile con vestidor 
Aula de pintura 
Aula de dibujo 
Aula de fotografía 
Aula de manualidades 
Aula de guitarra 
Aula de oratoria o idiomas 
Aula de piano 
Sala de espera 

 
 
 
 
 
En estos se impartirán diversos cursos y clases. 
 
 
 
 
 
En esta esperan alumnos el inicio de su clase.. 

 
 

35 
15 
36 
20 
4 

30 
20 
13 

4-5 c/u 
10 

 
 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
2 
1 

 
 

120.00 
56.00 
86.60 
63.85 
22.15 
63.85 
63.85 
27.25 
21.50 
17.20 

563.75 

SERVICIOS  INTERNOS 
Ductos 
Cuarto de aseo 

 
Áreas que sirven de apoyo para el mantenimiento de las 
instalaciones y del lugar. 

 
variable 

1 

 
2 
1 

 
5.68 – 4.60 

3.60 
13.88 

SERVICIOS PÚBLICOS 
Sanitarios 

En estos se atenderá las necesidades fisiológicas de los 
usuarios y estarán inmediatos al flujo del usuario. 

4 c/u 2 16.43 32.86 

SERV. COMPLEMENTARIOS 
Escaleras * 
 
Circulaciones 

 
Estas servirán para comunicar los diferentes niveles que 
integran el edificio. 
Comunicar todas las áreas dentro de la zona. 

 
variable 

 
variable 

 
1 
 

variable 

 
22.80* 

 
80.00 

102.80 

* Estas son de uso compartido con el área administrativa del conjunto                                                                                                                                 TOTAL 816.40m² 
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LISTADO DE LOCALES Y ÁREAS DEL GIMNASIO ( ACTIVIDAD DEPORTIVA Y RECREATIVA ) 

ZONA USO O FUNCIÓN CAPACIDAD CANTIDAD 
AREA UNIT. 

EN M² 
AREA TOTAL 

EN M² 
ACCESO 
Vestíbulo 
Recepción 
Sala de espera 

Es el área donde se atiende y recibe a los usuarios del 
gimnasio para después hacerlos pasar al resto de las 
instalaciones. 

variable 

 
1 
1 
1 

84.25 84.25 

ADMINISTRACIÓN 
Oficinas coordinador 

Será el lugar de trabajo, de los encargados de controlar y 
coordinar el gimnasio 

6 1 26.40 26.40 

SALAS DE EJERCICIO 
Área de calentamiento 
Área de pesas 
Área de aparatos cardiovasculares 
Área de ejercicios aeróbicos 
Área de bicicleta fija 

En estas se realizarán diversos tipos de ejercicios físicos, en 
algunos casos con ayuda de aparatos o equipo especiales 
para tal función. 

 
20 
30 
15 

15 - 25 
15 c/u 

 
1 
2 
1 
2 
2 

 
69.00 

135.00 
97.50 

40.00 – 75.70 
40.45 

633.10 

SERVICIOS INTERNOS 
Ductos 
Cuarto de aseo 
Bodega 

 
Áreas que sirven de apoyo para el mantenimiento de las 
instalaciones y del lugar, o para almacenar equipo necesario. 

 
variable 

 
2 
1 
1 

 
11.47 – 12.70* 

4.95 
13.85 

42.97 

SERVICIOS PÚBLICOS 
Sanitarios 
Regaderas 
Vestidores 
Enfermería 
Tienda de art. Deportivos 

 
En estos se atenderá las necesidades fisiológicas de los 
usuarios, así como la ducha y cambio de vestuario previo o 
después de haber realizado alguna actividad física. 
Se hacen trabajos preventivos en caso de accidente. 
Cuenta con lo indispensable para la venta de art. deportivos. 

 
8 c/u 
5 c/u 
25 c/u 

3 
5 

 
2 
2 
2 
1 
1 

 
22.22 
17.60 
51.65 
17.66 
25.00 

225.60 

SERV. COMPLEMENTARIOS 
Escaleras 
Circulaciones 
Escaleras de servicio * 
Montacargas * 
Escaleras de emergencia * 

 
Son indispensables para la comunicación entre los espacios y 
niveles del gimnasio al interior y exterior de éste, algunos son 
de uso exclusivo para el personal y otros para el público 
usuario. 
 

 
 
 

variable 
 
 

 
1 

var. 
1 
1 
1 

 
20.35 
92.56 
27.00* 
12.90* 
40.82** 

152.81 

* Estos son de uso común con otros locales distintos al gimnasio.                                                                                                                                        TOTAL 1165.13 m² 
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LISTADO DE LOCALES Y ÁREAS DEL SALÓN DE USOS MÚLTIPLES ( ACTIVIDAD SOCIAL Y RECREATIVA ) 

ZONA USO O FUNCIÓN CAPACIDAD CANTIDAD 
AREA UNIT. 

EN M² 
AREA TOTAL 

EN M² 
ACCESO 
Vestíbulo 
Guardarropa 

Es el acceso inmediato para entrar al salón,  donde se prestan 
varios servicios al público como la guarda de sus pertenencias 
entre otros. 

variable 
 
1 
1 

 
157.40 
17.00 

174.40 

SALÓN 
Zona de mesas o asientos 
Pista de baile 

Lugar donde se lleva a cabo la convivencia. 
 

210 a 250 
 

 
1 
1 

610.00 610.00 

SERVICIOS GENERALES 
Cocina 
Área de músicos 
Cabina de sonido e iluminación 
Cabina de proyección y sonido 
Vestidores con sanitario 

Ahí preparan los alimentos para el evento. 
En esta hacen su aparición los músicos u oradores. 
Se encuentran las consolas de sonido e iluminación. 
Desde aquí se puede controlar el audio, imagen e iluminación. 
En estos se realiza el cambio de vestuario. 

 
variable 

 
2 
2 

2-3 c/u 

 
1 
1 
1 
1 

2-2 

 
74.30 
58.80 
18.55 
11.60 

4.85 – 9.75 

192.45 

SERVICIOS  INTERNOS 
Ductos 
Cuarto de aseo 
Bodega 
Almacén 

 
Áreas que sirven de apoyo para el mantenimiento de las 
instalaciones y del lugar. 
 
En estos se almacena material y equipo necesario. 

 
variable 

 
2 
1 
2 
1 

 
11.47 – 4.75 

4.40 
6.75 – 39.65 

21.90 

88.92 

SERVICIOS  PUBLICOS 
Bar 
Terraza del bar 
Sanitarios 
Teléfonos 

 
Espacio donde se sirven algunas bebidas y alimentos para el 
público en general. 
Atender las necesidades fisiológicas de los usuarios. 
Comunicación 

 
6 

40 
6 c/u 

3 

 
1 
1 
2 
1 

 
29.00 

36.42** - 74.50 
17.75 
2.50 

141.50 

SERV. COMPLEMENTARIOS 
Escaleras * 
Elevador * 
Circulaciones 
Acceso a vestidores y área músicos 
Escaleras de servicio * 
Montacargas * 
Escaleras de emergencia * 

 
Indispensables para comunicar los espacios y niveles del 
salón de usos múltiples al interior y exterior de EN  este, 
algunos son de uso exclusivo para el personal y otros para el 
asistente. 
 

 
 
 

variable 
 
 
 

 
1 
1 

var. 
1 
1 
1 

 
20.70* 
15.25* 
108.29 
14.70 
27.00* 
12.90* 
40.82** 

198.84 

* Estos son de uso común con otros locales distintos al salón de usos múltiples                                                                                                                 TOTAL 1406.11 m² 
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LISTADO DE LOCALES Y ÁREAS DE LA CASA DE DÍA PARA PERSONAS DE LA 3RA. EDAD ( ACTIVIDAD DE ASISTENCIA SOCIAL ) 

ZONA USO O FUNCIÓN CAPACIDAD CANTIDAD 
AREA UNIT. 

EN M² 
AREA TOTAL 

EN M² 
ACCESO 
Vestíbulo 
Recepción 

 
Recibir y distribuir al usuario. 

 
variable 

 
1 

 
30.00 

 
30.00 

ADMINISTRACIÓN 
Coordinador 

Actividades relacionadas al control  y coordinación inmediata 
de la casa de día. 

3 1 12.00 12.00 

ÁREAS RECREATIVAS Y DE ESTAR 
Sala de visitas 
Sala de T.V. 
Salón de juegos 
Sala de ejercicios 
Sala de reposo 
Terraza 

En estos locales se realizan diversas actividades de 
entretenimiento y relajación. 

 
16 
10 
30 

15 a 25 
10 
40 

 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

 
50.00 
43.00 
53.00 
53.00 
65.00 

119.40** 

264.00 

SERVICIOS  INTERNOS 
Ductos 
Cuarto de aseo 

 
Áreas que sirven de apoyo para el mantenimiento de las 
instalaciones y del lugar. 

 
variable 

1 

 
2 
1 

 
4.40 – 5.70 

3.90 
14.00 

SERVICIOS GENERALES 
Cocina 
Comedor 
Sanitarios 
Regadera 

 
 
 
Atender las necesidades fisiológicas y de higiene de los 
ocupantes. 

 
4 

55 
4 c/u 

1 

 
1 
1 
2 
1 

 
20.00 
91.50 
16.60 
6.45 

151.15 

SERV. COMPLEMENTARIOS 
Almacén 
Bodega 
Circulaciones 

 
Guardar material y equipo necesario para el funcionamiento  
del lugar. 
Estas servirán para comunicar los diferentes locales que 
integran la casa. 

 
variable 

 

 
1 
1 

variable 
 

 
6.15 
7.00 
63.00 

 

76.15 

TOTAL 547.30 m² 
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LISTADO DE LOCALES Y ÁREAS DE LA UNIDAD MÉDICA ( ACTIVIDAD DE SALUD ) 

ZONA USO O FUNCIÓN CAPACIDAD CANTIDAD 
AREA UNIT. 

EN M² 
AREA TOTAL 

EN M² 
ACCESO 
Vestíbulo 
Recepción 
Sala de espera 

 
Informar, recibir y distribuir al usuario. 

 
variable 

 
1 
1 
1 

 
 

36.60 
87.15 

123.75 

CONSULTORIOS 
Medicina general 
Ginecología 
Odontología 
Oftalmología 
Pediatría 
Exploración 

Entrevista y exploración* de los pacientes. 

 
3 
3 
3 
3 
3 
2 

 
2 
1 
1 
1 
1 
2 

 
11.45 
11.45 
17.90 
15.00 
11.45 
11.05 

100.80 

SERVICIOS  INTERNOS 
Ductos 
Cuarto de aseo 

 
Áreas que sirven de apoyo para el mantenimiento de las 
instalaciones y del lugar. 

 
variable 

1 

 
2 
1 

 
3.65 – 1.00 

4.50 
9.15 

SERVICIOS GENERALES 
Sanitarios personal 
Sanitarios pacientes 

Atender las necesidades fisiológicas y de higiene de los 
ocupantes. 

 
1 c/u 
1 c/u 

 
2 
2 

 
4.40 
4.20 

17.20 

SERV. COMPLEMENTARIOS 
Archivo 
Enfermería 
Áreas de guarda médicos 
Circulaciones 

 
Almacenar los expedientes de todos los pacientes. 
Se brindará atención inmediata a enfermos no críticos. 
Guarda de material. 
Estas servirán para comunicar los diferentes locales que 
integran la casa. 

 
variable 

2 
variable 

 
variable 

 
1 
1 

variable 
 

variable 

 
21.95 
14.17 
46.80 

 
64.34 

147.26 

* Algunas salas de exploración funcionan de forma compartida entre dos consultorios                                                                                                       TOTAL 398.16 m² 
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LISTADO DE LOCALES Y ÁREAS DE LA ADMINISTRACIÓN GENERAL ( ACTIVIDAD ADMINISTRATIVA ) 

ZONA USO O FUNCIÓN CAPACIDAD CANTIDAD 
AREA UNIT. 

EN M² 
AREA TOTAL 

EN M² 
ACCESO 
Vestíbulo 
Recepción 
Sala de espera 

 
Informar, recibir y distribuir al usuario. 

 
variable 

 
1 
1 
1 

59.40 59.40 

ADMINISTRACIÓN 
Sala de juntas 
Privado director general 
Cubículo coordinador general 
Cubículo coordinador de eventos 
Cubículo coordinador de talleres 
Área de comunicación y manto. 
Área de admón. y finanzas 
Área secretarial 

En estos se realizarán labores administrativas, de control y 
organización, referente al funcionamiento de todas las áreas 
que forman parte del conjunto, nombrado centro 
multifuncional. 

 
8 
3 
3 
3 
3 
6 
6 
6 

 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

 
35.50 
21.50 
17.90 
17.90 
17.90 
27.10 
27.10 
25.80 

190.70 

SERVICIOS INTERNOS 
Ductos 
Cuarto de aseo 

 
Áreas que sirven de apoyo para el mantenimiento de las 
instalaciones y del lugar. 

 
variable 

1 

 
2 
1 

 
6.25 – 1.05 

2.37 
9.67 

SERVICIOS GENERALES 
Sanitarios personal 

Atender las necesidades fisiológicas y de higiene de los 
empleados. 

 
1 c/u 

 
2 

 
4.14 

8.28 

SERV. COMPLEMENTARIOS 
Papelería y Fotocopiado 
 
Circulaciones 

 
Local donde se almacena material para uso de las oficinas y 
se tiene equipo especial. 
Estas servirán para comunicar los diferentes locales que 
integran la casa. 

 
variable 

 
 

variable 

 
1 
 
 

variable 

 
19.48 

 
 

43.15 

62.63 

TOTAL 330.68 m² 
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LISTADO DE LOCALES Y ÁREAS DE LOS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS AL CONJUNTO * 

ZONA USO O FUNCIÓN CAPACIDAD CANTIDAD 
AREA UNIT. 

EN M² 
AREA TOTAL 

EN M² 
ÁREAS LIBRES 
Vestíbulos y accesos cubiertos*** 
Plazas y andadores ** 
Jardines y áreas verdes ** 

Áreas que comunican entre sí los edificios del conjunto y sus 
servicios, totalmente transitables, que generan vistas y 
privacidad al centro,  así como  fuentes de oxígeno. 

variable 
 

variable 
 

 
1126.45*** 
4445.45** 
3712.65** 

 

ESTACIONAMIENTO 
Rampas de estacionamiento 
Estacionamiento cubierto 
Estacionamiento al aire libre 

 
Alojar una serie de automóviles, con el propósito de 
resguardarlos mientras el propietario hace uso de las 
instalaciones del conjunto. 

240 

 
2 
1 
1 

 
229.50 
5514.85 

2366.60** 

5973.85 

SERVICIOS GENERALES 
Bodega 1* 
Bodega 2* 
Taller de mantenimiento* 
Subestación* 
Cuarto de máquinas* 
Ductos* 

 
Se guarda y almacena material, mobiliario, herramienta y 
equipo que sirve al conjunto. 
En este local se repara y da mantenimiento al mobiliario. 
Locales que alojan equipo especial correspondiente a 
instalaciones de agua y electricidad. 
 

variable 

 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

 
65.20 
46.45 
57.00 
42.77 
61.85 
11.47* 

284.74 

SERV. COMUNICACIÓN 
Escaleras * 
Elevador * 
Escaleras de servicio * 
Montacargas * 

 
Son indispensables para comunicar los espacios y niveles del 
conjunto con el estacionamiento, algunos son de uso 
exclusivo para el personal y otros para el público en general. 

 
 
 

variable 
 

 
1 
1 
1 
1 

 
20.70* 
15.25* 
27.00* 
12.90* 

75.85 

* Estos son para  uso y funcionamiento del conjunto en general. 
**Son áreas libres no se cuantifican dentro de la superficie construida. 
***Estas áreas ya se consideraron dentro de la superficie construida en las tablas anteriores.                                                                                            TOTAL 

 
 

6334.44 m² 
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RESUMEN DE ÁREAS Y SUPERFICIES QUE INTEGRAN AL CONJUNTO  

ZONA CANTIDAD SUPERFICIE 
SUPERFICIE 

CONSTRUIDA 
SUPERFICIE 

LIBRE 
SUPERFICIE DEL TERRENO 1 15373.10   
ÁREA LIBRE 40% DE LA SUP. PROG. DEL.  6149.24   
ÁREA DE DESPLANTE variable 7215.00   
ÁREA LIBRE REAL variable 8158.10   
ÁREA DE CONSTRUCCIÓN 
Cines y/o Teatro 
Salón de usos múltiples 
Gimnasio 
Cafetería 
Salas de exposición 
Talleres culturales 
Casa de día de la 3ra. Edad 
Unidad Médica Familiar 
Oficinas generales 
Rampas de estacionamiento 
Serv. complementarios incluye estacionamiento 
Estacionamiento sin cubierta 

 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
1 
2 
1 
1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2366.60** 

 
1612.50 
1406.11 
1165.13 

867.95 
822.97 
816.40 
547.30 
398.16 
330.68 
459.00 

5875.44 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ÁREAS EXTERIORES 
Vestíbulos, plazas, accesos y andadores a 
cubierto 
Plazas y andadores sin cubierta 
Jardines y áreas verdes  

variable 

 
 

1126.45*** 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 

4445.45 
3712.65 

*** Estas áreas ya se consideraron dentro de la superficie construida           TOTAL EN M² 14179.40 8158.10 
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7.3 PLANTEAMIENTO ESTRUCTURAL 
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7.3.1 CRITERIO ESTRUCTURAL 

 

TIPO DE SUELO 

 

De acuerdo con el plano de zonificación geotécnica de la ciudad de 

México que hace el reglamento de construcciones para el D.F., el terreno se 

ubica en la zona III, en un área lacustre integrada por potentes depósitos de 

arcilla altamente compresible, separados por capas arenosas con contenido 

diverso de limo o arcilla. Estas capas arenosas son de consistencia firme a 

muy dura y de espesores variables de centímetros a varios metros. Los 

depósitos lacustres suelen estar cubiertos superficialmente por suelos 

aluviales y rellenos artificiales.1 

 

También se debe tomar en cuenta que el terreno se encuentra en una 

zona de alta sismicidad. 

 

CLASIFICACIÓN ESTRUCTURAL 

 

Para efectos de seguridad estructural, las construcciones se clasifican 

en dos grupos, esto de acuerdo al uso y destino de la edificación, según el 

artículo 174 del reglamento de construcciones para el D.F.; en este caso la 

clasificación que corresponde al conjunto que se ha de proyectar, es la del 

grupo B subgrupo B1, en donde se contempla construcciones de más de 

15 metros de altura o 3000m² de área total construida en zona III; 

refiriéndose a un sólo cuerpo del edificio que cuente con medios propios de 

desalojo (acceso y escaleras), además salas de espectáculos y edificios 

que tengan sala de reunión que puedan alojar más de 200 personas.1 

 

 

SISTEMA ESTRUCTURAL 

 

Por las condiciones de suelo que presenta el terreno y el tipo de edificio 

a proyectar, se propone una estructura rígida eficiente para resistir las 

acciones que puedan afectarla, con especial atención a efectos sísmicos. 

Lo anterior tiene como objeto tratar de evitar que el período de vibración de 

la estructura coincida con el del suelo en que se ubica.2 

 

Con base a lo anterior se recomienda el empleo de una cimentación, 

que transmita niveles bajos de esfuerzos al subsuelo, para evitar 

asentamientos intolerables, para este caso se propone una cimentación 

parcialmente compensada en una de sus variantes, como losa de 

cimentación con contratrabes invertidas, estas correrán en ambas 

direcciones de los ejes de apoyo para favorecer su trabajo, las principales 

unen las columnas y rigidizan la cimentación en su totalidad, mientras que 

las secundarias reducen las dimensiones de los tableros de losas. Se dice 

que es parcialmente compensada cuando el peso del suelo excavado es 

menor al peso de la construcción.2, 3 

 

Los elementos soportantes verticales y horizontales de la estructura 

corresponden a columnas de concreto armado y armaduras de acero tipo 

Howe respectivamente. Para el caso de las columnas se debe dejar las 

preparaciones (placas y anclajes) necesarias para recibir la estructura 

metálica en cada nivel. 

 
 

1. Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. Luis Arnal Simón y Max 

Betancourt Suárez, Edit. Trillas 3ra. Edición, Agosto 1998. 
2. Diseño Estructural, Meli Piralla Roberto. Editorial Limusa, México 1983. 
3. Tratado de Construcción, Schmitt Heinrich. Editorial Gustavo Gilli, México 1998. 
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Los elementos horizontales a cargo de las armaduras a base de ángulos 

y tubular de acero se eligieron sobre otros sistemas por facilitar el trabajo, 

cubriendo grandes claros, y por lo mismo su peralte es mucho menor 

comparado con las trabes de concreto, de esta forma las vigas estarán 

salvando un claro máximo de 20 metros con una distancia promedio entre 

ejes de 10 metros. Las vigas secundarias serán de acero estructural sección 

IPR, las cuales se fijarán a las vigas principales. 

 

Para el sistema de entrepiso y cubierta se consideró el uso de algún 

material que fuera ligero y fácil de instalar. Este consistirá en lámina 

galvanizada tipo losacero sección 4 calibre 18, por su gran resistencia 

estructural y las cualidades anteriormente citadas; este perfil se reforzará 

con una malla electrosoldada 6-6/4-4 y una capa de compresión de 8 cm de 

espesor con concreto de f’c=250 kg/cm²; las placas se deben cuatrapear y 

fijar a las vigas y montenes de acero dispuestos a cada 2.50 metros de 

distancia en ambos sentidos. 

 

Los muros que se emplearán son de muy diversos materiales, en sótano 

se utilizarán muros de concreto armado con una resistencia de f’c=300 

kg/cm², el resto de los muros serán de elementos prefabricados por su 

ligereza, sencilla y económica instalación.  

 

En fachada se usarán tableros de fibrocemento reforzado (fibrocemento) 

como plycem de 14mm de espesor o algún otro material similar a este que 

resista los efectos del medio ambiente; estos tableros irán montados a una 

estructura metálica a base de perfil tubular que se fijará a la estructura 

soportante del edificio. 

 

Se empleará para muros interiores y divisorios el panel de tablaroca de 

12.7 mm y para zonas expuestas a la humedad continua y directa como en 

regaderas y sanitarios se usará panel de tablacemento durock de 12.7mm. 

 

PREDIMENSIONAMIENTO DE LA ESTRUCTURA4, 5 

 

Para efectos de anteproyecto se realizaron cálculos que resultaron en un 

dimensionamiento preliminar de las secciones estructurales. 

 

Cimentación 

 

Para determinar el tipo de cimentación hay que identificar cuantos kg 

resiste el terreno y cuantos habría que compensar, según el peso del 

edificio. 

 

resistencia del terreno (RT) 

área de desplante del edificio (AD) 

 

Edificio A sección 1 

 

a. RT x AD = 2250 kg / m² x 1520.85 m² = 3421912.50 kg que resiste la 

superficie de desplante del edificio. 

b. Si el edificio pesa: 5435869.00 kg – 3421912.50 kg = 2013956.50 kg 

que se necesita compensar. 

c. 2013956.50 kg /1500 kg/m³ (peso volumétrico del suelo)=1342.637 m³ 

de volumen de tierra a desalojar. 

 

4. Apuntes de Estructuras, Arq. Benjamín Becerra. Taller José Revueltas. 
5. Apuntes de Estructuras, Arq. Alejandro Martínez. Taller José Revueltas. 
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d. 1342.6377 m³ / 1520.85 m² = 0.88 m de profundidad de la excavación 

mínimos para compensar el peso del edificio. 

e. Se considera la altura del sótano más el espesor de la losa de 

cimentación debajo del nivel de banqueta, como profundidad de la 

excavación siendo: 3.45m x 1520.85 m² x 1.50 ton/m² = 7870.3988 ton 

si el peso total del edificio es de:       5435.8690 ton 

se considera una cimentación sobrecompensada. 

 

Edificio A sección 2 

 

a. RT x AD = 2250 kg / m² x 1379.23 m² = 3103267.50 kg que resiste la 

superficie de desplante del edificio. 

b. Si el edificio pesa: 6745724.10 kg – 3103267.50 kg = 3642456.60 kg 

que se necesita compensar. 

c. 3642456.60 kg /1500 kg/m³ (peso volumétrico del suelo)=2428.304 m³ 

de volumen de tierra a desalojar. 

d. 2428.3044 m³ / 1379.23 m² = 1.76 m de profundidad de la excavación 

mínimos para compensar el peso del edificio. 

e. Se considera la altura del sótano más el espesor de la losa de 

cimentación debajo del nivel de banqueta, como profundidad de la 

excavación siendo: 3.45m x 1379.23 m² x 1.50 ton/m² = 7137.5153 ton 

si el peso total del edificio es de:        6745.7241 ton 

se considera una cimentación sobrecompensada. 

 

Edificio B 

 

a. RT x AD = 2250 kg / m² x 1323.88 m² = 2978730.00 kg que resiste la 

superficie de desplante del edificio. 

b. Si el edificio pesa:         2676668.20 kg el terreno 

resiste perfectamente, por lo tanto se considera una losa de 

cimentación. 

 

 

Contratrabes 

 

Principales (CT) 

Peralte      L / 20  <   h   <  L / 15  y   h  <  4 b 

Ancho       b =  h / 4 

L= dimensión mayor del edificio 

 

Edificios A y B 

 

51.20 / 20 = 2.56 m.  <  h  <  51.20 / 15 = 3.42 m. y 2.56 / 4 = 0.64 cm. 

50.90 / 20 = 2.55 m.  <  h  <  50.90 / 15 = 3.40 m. y 2.55 / 4 = 0.64 cm. 

57.80 / 20 = 2.89 m.  <  h  <  57.80 / 15 = 3.85 m. y 2.89 / 4 = 0.73 cm. 

 

Secundarias (CTS) 

Peralte       D / 10  mínimo 

Ancho        b =  h / 4   > 15 

D= dimensión del claro del tablero que rigidizan 

 

Edificios A y B 

 

10.00 / 10  = 1.00 m.   h / 4 = 25 cm. 

10.00 / 10  = 1.00 m.   h / 4 = 25 cm. 

13.69 / 10  = 1.37 m.   h / 4 = 35 cm. 
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Losa de cimentación 

 

Tableros máximo de 3.00 x 3.00 mts. 

h > pt / 200 > 10 cms 

h = peralte de losa en cms 

pt = perímetro del tablero en mts 

 

60.00 / 200 = 0.30 m. 

63.30 / 200 = 0.32 m. 

66.37 / 200 = 0.33 m. 

 

Estructura 

 

Columnas 

C =[Sn (1000) x Ati] / [0.3 (f’c)] 

Edificio A - 1 

 

C1 = [3 (1000) x 146.50m²] / [0.3 (300kg/cm²)] = 4883.33 cm² 

C1 = 0.85 x 0.60 m área propuesta = 5100.00 cm² 

C2 = [3 (1000) x 200.00] / [0.3 (300kg/cm²)] = 6666.66 cm² 

C2 = Ø 1.00 m área propuesta = 7854.00 cm² 

 

Edificio A - 2 

 

C1 = [4 (1000) x 150.00m²] / [0.3 (300kg/cm²)] = 6666.66 cm² 

C1 = 1.00 x 0.70 m área propuesta = 7000.00 cm² 

C2 = [4 (1000) x 50.00] / [0.3 (300kg/cm²)] = 2222.22 cm² 

C2 = Ø 0.60 m área propuesta = 2827.43 cm² 

Edificio B 

 

C3 = [2 (1000) x 210.00m²] / [0.3 (300kg/cm²)] = 4666.66 cm² 

C3 = Ø 0.80 m área propuesta = 5026.54 cm² 

 

Anexo 1 Estacionamiento 

 

C4 = [1 (1000) x 137.85m²] / [0.3 (300kg/cm²)] = 1531.66 cm² 

C4 = 0.40 x 0.40 m área propuesta = 1600 cm² 

 

Trabes 

 

h = L / 25 

 

T- 1  = 10.00 / 25 = 0.40 mts 

T- 2  = 20.00 / 25 = 0.80 mts 

T- 3  = 10.00 / 25 = 0.40 mts 

T- 4  = 22.75 / 25 = 0.91 mts 

T- 5  = 16.50 / 25 = 0.66 mts 

T- 6  =  8.50 / 25 =  0.34 mts 

T- 7  =  8.50 / 25 =  0.34 mts 

T- 8  = 10.00 / 25 = 0.40 mts 

T- 9  = 19.68 / 25 = 0.79 mts 

T-10 = 15.02 / 25 = 0.60 mts 

T-11 = 10.73/ 25 =  0.43 mts 
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7.4 PLANTEAMIENTO DE INSTALACIONES 
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7.4.1 INSTALACIÓN HIDRÁULICA 

 

A partir de la red de agua potable existente en la zona y por medio de 

una toma domiciliaria, se llevará a cabo el abastecimiento del agua al 

conjunto, dicha toma se ubicará en el acceso sobre la calle Cuitlahuac, 

debiendo contar con medidor para su respectiva cuantificación de agua, 

después se conduce esta a la cisterna general para su almacenamiento, 

desde la cual se hará la distribución del agua potable a cada uno de los 

edificios. 

 

Este conjunto contará con una cisterna de agua potable dividida en dos 

celdas con capacidad total de 250.65 m³, para almacenar la dotación 

equivalente a dos días de consumo que se considera de 179,762 lts de 

agua, el cálculo de la cisterna se realizó con base a lo indicado en el 

reglamento de construcciones del Distrito Federal, además de sumar la 

reserva de 70,897 lts de agua correspondiente a la dotación para protección 

contra incendio (ver cálculo de cisterna), de esta forma se pueden llevar a 

cabo los trabajos de limpieza y/o mantenimiento, sin afectar el suministro de 

agua a los servicios.1 

 

Inmediato a esta cisterna se localizan los equipos hidroneumáticos que 

se encargan de inyectar la presión necesaria para enviar el agua a donde se 

requiera, mediante una red de distribución a base de tubería de fierro 

galvanizado o de cobre rígido. 
 

1. Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. Luis Arnal Simón y Max 

Betancourt Suárez, Edit. Trillas 3ra. Edición, Agosto 1998. 
2. Datos Prácticos de Instalaciones Hidráulicas y Sanitarias, Ing. Becerril l. Diego 

Onesimo. 8va. Edición. 

 

Inicialmente esta instalación distribuye el agua a cada edificio por piso, 

hasta llegar a los ductos diseñados específicamente para subir las 

columnas de agua que alimentarán los distintos niveles y en donde se 

colocarán medidores, uno por cada actividad o espacio según sea el caso y 

así poder realizar mediciones independientes.2 

 

El cálculo de la cisterna se hizo con base a lo siguiente: 

 

Área Requerimientos min.1 Datos Subtotal 
Salas de cine y/o teatro 6 lts. / asiento / día 

100 lts / trabajador / día 
345 

10 
2070 
1000 

Cafetería 12 lts. / comida 
100 lts / trabajador / día 

264 
18 

3168 
1800 

Salón de Usos Múltiples 25 lts. / asistente / día 
100 lts / trabajador / día 

240 
12 

6000 
1200 

Sala de exposiciones 10 lts. / asistente / día 
100 lts / trabajador / día 

150 
5 

1500 
500 

Gimnasio 150 lts. / asistente / día 
100 lts / trabajador / día 

150 
10 

22500 
1000 

Talleres culturales 25 lts. / alumno / turno 
100 lts / trabajador / día 

364 
12 

9100 
1200 

Oficinas 20 lts./ m² / día 330.68 6613.60 
Unidad Médica Familiar 20 lts. / asistente /turno 

100 lts / trabajador / día 
80 

9 
1600 

900 
Casa de día 3ra. edad 150 lts. /persona/ día 

100 lts / trabajador / día 
120 
700 

18000 
700 

Estacionamiento 2 lts / m² / día 5514.85 11029.70 
Demanda mínima de agua potable                                    Subtotal 89,881.30 
(subtotal x 2 veces la demanda diaria) Art. 150                       Total 179,762.60 

Reserva de agua para 
riego  

5 lts./m² área verde/día SEPARADA ----------- 

Reserva de agua para 
sistema contra incendios 

5 lts./m² construido/día 14179.40 70,897.00 

Capacidad total de cisterna en litros 25,0659.60 
Capacidad total  de  cisterna  en m³ 250.65 

 

El agua caliente se generará por un calentador de agua, el cual estará 

localizado en el estacionamiento dentro del cto. de máquinas y a partir de 

este saldrá una tubería de alimentación para dar servicio a todos los 
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muebles que los requieran, como son las regaderas del gimnasio en planta 

baja y los fregaderos en el área de la cafetería. 

 

Para cada local se consideró una válvula de compuerta, antes de hacer 

el ramaleo que distribuya el agua a cada mueble, permitiendo seccionar el 

área de las demás, para en caso de requerir algún mantenimiento o 

conexión adicional, evitar dejar sin servicio a los restantes.2 

 

7.4.2 INSTALACIÓN CONTRA INCENDIO 

 

Para el edificio proyectado se requiere de instalaciones, equipos y 

medidas preventivas que aseguren la protección contra incendios, según lo 

que determina el reglamento de construcciones en su artículo 122. 

 

El conjunto contará con una red hidráulica para alimentar directa y 

exclusivamente el sistema contra incendio que consistirá en colocar tomas 

siamesas (de 64 mm de diámetro con válvulas de no retorno en ambas 

entradas), en por lo menos cada fachada1, sobre las calles de 

Ixnahualtongo, Nivel y Cuitlahuac con una distancia no mayor a 90 metros 

lineales, que se ubicará al paño del alineamiento a un metro de altura sobre 

el nivel de banqueta. 

 

Se pretende proteger todos los niveles de los edificios con un sistema 

de gabinetes contra incendio con salidas dispuestas para la conexión de 

mangueras que deberán ser de 38mm de diámetro, conectadas permanente 

y adecuadamente a la toma y colocadas en forma plegada para facilitar su 

uso. Estos gabinetes con mangueras serán estratégicamente distribuidos 

para cubrir en su totalidad las áreas de cada edificio cuidando que la 

separación entre estos no exceda los 60 metros y dejando uno de los 

gabinetes lo más cercano posible a las escaleras. 

 

Además de los gabinetes en cada piso, se colocarán una serie de 

rociadores automáticos de agua, estos sólo se distribuirán a lo largo del 

edificio A, debido a que en este se localizan los servicios que concentran 

mayor cantidad de usuarios como las salas de cine y/o teatro y el salón de 

usos múltiples. 

 

Dada la distribución arquitectónica del conjunto, tendrá varias verticales 

de alimentación provenientes de una línea general de suministro, la cual 

estará conectada al equipo de bombeo exclusivo para esta instalación, este 

equipo contará con un sistema eléctrico y otro de combustión interna, con 

succiones independientes para surtir a la red, con esto se evitará que el 

suministro se vea interrumpido por falta de energía eléctrica, y así poder 

brindar el servicio correcto para protección de los usuarios. 

 

La cantidad de agua necesaria para esta red es de 70,897 lts, la cual se 

almacenará en una de las celdas de la cisterna general de la instalación 

hidráulica, esta tiene un sistema de doble pichancha a diferentes niveles, 

una para cada instalación y así asegurar la reserva de agua especialmente 

para la red contra incendios.  La tubería de ésta será de fierro galvanizado 

C-40 y estará pintada con pintura de esmalte color rojo.  

 

Por último y como parte del sistema contra incendio de los edificios se 

colocarán extintores portátiles a base de polvo químico seco o bióxido de 

carbono, dependiendo del área de aplicación de los mismos, serán 

distribuidos de manera estratégica para el combate, control y extinción de 



  Centro Multifuncional                                                                                                                                                                                                 Lizet Jessica Martínez Filomeno   

  Revitalización de áreas subutilizadas “zona de la Viga”                                                                                                                                                                                             184   

algún fuego incipiente que pudiese presentarse, evitando así su 

propagación. 

 

7.4.3 INSTALACIÓN DE RIEGO 

 

Para esta red se decidió aprovechar el agua pluvial recolectada en todo 

el conjunto (ver instalación sanitaria); esta será repartida para su 

almacenamiento en dos cisternas, ubicadas en extremos opuestos, cada 

una tendrá una capacidad de 18.60 m³ y contará con su propio equipo de 

bombeo, todo esto con la intención de evitar recorridos largos y perdida de 

presión, en el ramaleo que alimentará a los aspersores metálicos para el 

riego de las áreas verdes. 

 

En caso de no recolectar el agua de lluvia suficiente para su servicio, se 

pretende asegurar que estos depósitos siempre cuenten con la reserva 

necesaria mediante un suministro directo proveniente de la red general de 

agua potable. La tubería a utilizar en toda la instalación será de cobre rígido 

en diferentes diámetros. 

 

Para el cálculo de las cisternas, se consideró la dotación mínima como 

lo indica el reglamento de construcciones (transitorio artículo noveno- 

servicios agua potable).1 

 

Reserva de agua para riego 
Área Requerimiento minimo1 Datos Subtotal 

Áreas verdes 5 lts./m² área verde/día 3712.65 18563.25 
(subtotal x dos veces la dotación minima) 

Total 
 

37126.50 
Capacidad total  de  cisterna  en m³ c/u 18.60 
Capacidad total de cisterna en litros c/u 18600.00 

 

7.4.4 INSTALACIÓN SANITARIA 3 

 

Se ha proyectado de manera separada tres redes diferentes de 

desagües el de agua pluvial, aguas jabonosas y el de aguas negras. 

 

1. Para la red de desagüe de agua pluvial se han proyectado coladeras 

de pretil en la azotea de los edificios, tienen la función de captar el agua y 

conectarse a las bajadas de aguas pluviales ubicadas en los cubos de 

instalaciones, las cuales llegaran hasta el sótano y serán conducidas a una 

de las dos cisternas dispuestas para el almacenamiento de estas, pero 

antes habrán pasado por un filtro (o trampa retenedora) para evitar el paso 

de basura. 

 

En la superficie de acceso, se recolecta el agua de lluvia por medio de 

rejillas y registros con coladera, ubicados estratégicamente para este fin 

sobre los pavimentos y que al final se dirigen a los depósitos antes 

mencionados. El desagüe de esta agua se canaliza por tubería de fierro 

fundido y donde amerite se colocarán registros en medidas y cantidad 

suficiente al recorrido que realiza hasta llegar a la cisterna. 

 

Será necesario contar con un pozo de absorción por cada cisterna de 

agua pluvial ligados entre sí, con la intención de dirigir el excedente de agua 

a los mantos acuíferos, también se debe conectar la cisterna a la red de 

aguas negras, con el único fin de usarla sólo en caso de rebosamiento del 

pozo. 

 
 

3. Apuntes de Instalaciones Hidráulicas, Sanitarias y Eléctricas, Ing. Arq. Camarillo. 

Taller José Revueltas. (Material didáctico de apoyo). 
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La finalidad de esta instalación es el aprovechamiento del agua de lluvia 

para el riego de las áreas verdes del conjunto. 

 

2. La instalación del desagüe de aguas jabonosas proveniente de los 

lavabos, regaderas y fregaderos será independiente de la red de aguas 

negras, con el fin de incorporar en un futuro una planta de tratamiento para 

su recirculación y así ayudar a mantener el equilibrio ambiental, sin 

embargo, mientras esto no suceda, se conectará la red de aguas grises 

hacia el último registro de la instalación de aguas negras, que la conduzca 

al colector general. Si la profundidad del último registro del desagüe de 

aguas jabonosas es mayor con respecto al de aguas negras, será necesario 

tener un cárcamo de bombeo, para poder hacer la conexión a estas y 

desalojar a la red municipal. 

 

Esta red de desagüe conducirá el agua jabonosa a través de tuberías de 

fierro fundido, cloruro de polivinilo (pvc sanitario) y cemento asbesto; en 

superficies horizontales se tendrá una pendiente mínima de 2%, y deberán 

colocarse registros a distancias no mayores de diez metros entre cada uno 

y entre cada cambio de dirección del albañal. Los registros serán de las 

medidas indicadas en el artículo 160 del reglamento de construcciones para 

el D.F., según la profundidad del albañal. 

 

3. Para el desagüe de las aguas negras, que vienen de los excusados y 

mingitorios, se consideró factible seccionar la red, de tal forma que habrá 

varias salidas hacia más de un colector municipal, aprovechando cada uno 

de los frentes del conjunto, esto con la finalidad de disminuir recorridos, 

pendientes y diámetros de la red interna general. 

 

Las consideraciones en cuanto al tipo de tubería, pendientes y registros 

serán las mismas que se indicaron para la instalación de aguas jabonosas. 

 

Por cada edificio se tiene uno o más ductos, donde se alojan las 

bajadas de aguas negras, que a lo largo de su recorrido vertical van 

recolectando la descarga de los muebles sanitarios, para dirigirla a un 

registro bajo el nivel de planta baja, y de ahí llevarlas hacia el colector 

general. 

 

El drenaje del sótano de estacionamiento se hará mediante rejillas y 

coladeras que captarán el agua hacia uno de los cárcamos de bombeo, que 

enviarán el agua recolectada al registro de aguas negras más cercano, para 

así descargar a la red municipal. 

 

Para las bajadas de aguas negras y el desagüe de los muebles, se 

considera necesario conectar estas a una columna de ventilación, que 

rematará por arriba del nivel de azotea, con el fin de eliminar los malos 

olores y facilitar las descargas de los muebles.4 

 

Deberán colocarse tapones de registro roscados a nivel de piso 

terminado o bien en ductos o plafones registrables en las ramificaciones 

horizontales del desagüe de aguas negras por local. 

 

Para determinar los diámetros de las tuberías de desagüe, se requiere 

conocer el gasto total que puede descargarse en las tuberías y con tal 

objeto se consideraron los siguientes datos:4 

 
 

4. Manual de Instalaciones, Ing. Sergio Zepeda C. Editorial Limusa, México 1995. 
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Muebles Unidades de Gasto (U.M.) Ø de descarga (mm) 
Inodoro 4-8 100 
Mingitorio 4-8 38 
Lavabo 1 38 
Tarja 2 50 
Regadera 3 50 
Coladera 1 50 

 

En las siguientes tablas se muestra el número máximo de unidad 

mueble que pueden conectarse a los ramales horizontales, bajadas y 

desagües generales.4 

 

Ramales horizontales de muebles y bajadas 
Número máximo de unidad-mueble que pueden conectarse a: 

Más de tres pisos en altura: 
Diámetro 

del tubo en 
pulgadas 

Ramificación 
horizontal de 

mueble 

Una bajada de 
3 pisos o 3 
intervalos Total por bajada Total en un 

piso o intervalo 
1 ½ 3 4 8 2 
2 6 10 24 6 
2½ 12 20 42 9 
4 160 240 500 90 
6 620 960 1900 350 

 

 

Drenajes y albañales de edificios 
Número máximo de unidad-mueble que pueden ser conectados a 

cualquier ramal del drenaje: 
Diámetro del tubo 

en pulgadas 
Pend. 1 % Pend. 2 % Pend. 4 % 

2  21 26 
2½  24 31 
4 180 216 250 
6 700 840 1000 
8 1600 1920 2300 

 

 

 

5. Instalaciones Eléctricas Practicas, Ing. Becerril L. Diego Onesimo. 11va. Edición. 

 

7.4.5 INSTALACIÓN ELÉCTRICA 5 

 

La acometida eléctrica al conjunto será provista por la compañía de Luz 

y Fuerza del Centro, se dotará al predio de una alimentación en baja tensión 

de 220V / 127V. Esta se conduce al cuarto de subestación ubicado en el 

sótano de estacionamiento donde llegará inicialmente a un tablero que 

concentra los medidores de las siguientes áreas: cafetería, cines, salón de 

usos múltiples, sala de exposiciones, gimnasio, casa de día de la tercera 

edad, unidad médica familiar, talleres, y servicios (oficinas generales, 

estacionamiento y otros). Por cada equipo de medición habrá un interruptor 

donde se hará la conexión de neutro a tierras físicas, de este gabinete se 

guiará la corriente a un tablero general por área el cual alojará varios 

interruptores termomagnéticos de diferentes capacidades que controlaran a 

los distintos tableros de distribución (alumbrado, contactos, etc.) y/o 

equipos de servicio necesarios, estos se ubicarán dentro del edificio, 

cercanos al área que alimentarán, de esta forma se tendrá control sobre 

cada uno de los circuitos que la integren. 

 

La alimentación eléctrica para los servicios de las oficinas generales, 

estacionamiento, elevadores, plazas, áreas exteriores, equipos de bombeo, 

etcétera será suministrada a partir del tablero general de servicios ubicado 

en la subestación. 

 

Será necesario instalar una planta de emergencia para que tanto las 

salas de proyección como el salón de usos múltiples, principalmente, 

tengan actividad continua y no se vea interrumpido su funcionamiento, en 

caso de falla en el suministro de la energía eléctrica. También se pretende 

que dicha planta cubra el servicio de estacionamiento, elevadores y equipo 

de bombeo. 
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Las canalizaciones subterráneas serán de tubería de cloruro de polivinilo 

(PVC) pared gruesa recubiertas de concreto pobre y con registros a cada 15 

metros como máximo, al interior del edificio ya sea por muro o plafón, los 

conductores pasarán por tubería tipo conduit de fierro galvanizado pared 

delgada con cajas de conexión del mismo material. 

 

El criterio de iluminación para los espacios interiores está en función de 

sus actividades y características, en general se propone una combinación 

de lámparas fluorescentes, incandescentes y de halógeno ya sean 

empotradas, suspendidas, en riel, o tipo arbotante. 

La iluminación del exterior en plazas y áreas verdes, se sugiere con 

lámparas fluorescentes y reflectores de piso, soporte o tipo baliza; que 

enfaticen las fachadas de los edificios. 

 

7.4.6 INSTALACIÓN DE AIRE ACONDICIONADO 

 

Los sistemas de acondicionamiento de aire irán de acuerdo a la función 

de cada local, dependiendo de la actividad de los ocupantes y de los m³ 

por persona que haya en estos, para dar el nivel optimo de temperatura y 

confort ambiental. 

 

Se pensó en dos sistemas, el de aire acondicionado y el de aire lavado, 

para estos se requiere de ductos de inyección y de retorno de aire, en 

tuberías de lámina galvanizada con aislamiento de fibra de vidrio en 

gabinete o flexible. 

 

Las unidades enfriadoras de agua, lavadoras, ventiladores de 

extracción, se ubicarán en azotea, algunas requieren alimentación hidráulica 

y desagüe, así como corriente eléctrica, para su funcionamiento. 

Para la entrada y salida de aire se recomienda dispones los difusores de 

inyección en el área central del local a acondicionar y las rejillas de 

extracción en el perímetro de éste. 

 

Con estos equipos se logra desalojar los malos olores dentro del 

espacio y a la vez se inyecta aire frío con la intención de renovar el volumen 

de aire. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  Centro Multifuncional                                                                                                                                                                                                 Lizet Jessica Martínez Filomeno   

  Revitalización de áreas subutilizadas “zona de la Viga”                                                                                                                                                                                             188   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7.5 PLANOS 
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N.P.T. ±0.00

N.P.T. ±0.00

N.P.T.  +1.05

N.P.T. +0.15

acceso

N.+7.20

N.P.  +18.00

N.P.T.+17.80

EDIFICIO  A

RECREACIÓN, 
ENTRETENIMIENTO Y 

ZONA CULTURAL

EDIFICIO  A

EDUCACIÓN, SALUD, 
ZONA ADMINISTRATIVA

EDIFICIO  B

espejo de 
agua

acceso a 
estacionamiento

área verde

área verde

área verde

acceso

PLAZA 
ACCESO

área verde

RECREACIÓN, 
ENTRETENIMIENTO Y 

ZONA CULTURAL

N.P.T. +0.15

L
E

S
P

IR
IT

U

MI POR R
A
Z
A

H
A

B
L

A
RA

E
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2 

N.P.  +15.31

C U I T L A H U A C

N.P.  +14.57

N.P.  +19.00

N
 I 

V
 E

 L

N.P.  +15.31

N.P.  +10.22

N.P.  +10.22

TA
LL

E
R

  J
O

S
E

  R
E

VU
E

LT
A

S

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

51 2 30 4

ESCALA GRAFICA

2010

METROS

ACOT.ESCALA

1 : 900

FECHA

JULIO / 2005

ARQ-02

ARQUITECTÓNICO
PLANTA DE AZOTEA

NORTE

P L A N O :

CLAVE

P   R  E  S  E  N  T  A 

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

Arq. Germán Salazar Rivera

U B I C A C I Ó N :

Arq. Benjamín Becerra Padilla
Arq. Angel Rojas Hoyo

Lizet Jessica Martínez Filomeno

Arq. Juan Manuel Archundia García
A S E S O R E S :

FACULTAD A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

P A R A    O B T E N E R    E L    T Í T U L O    D E 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

L
O

R
E

N
Z

O
 B

O
T
U

R
IN

I

A
V

. 
D

E
L

 T
A

L
L
E

R

N
 I 

V
 E

 L

CALZADA DE LA VIGA

C U I T L A H U A C

ROSARIO CASTELLANOS

I X N A H U A L T O N G O

SUR 75 A

G
T

Z
. 

N
A

JE
R

A

I X N A H U A L T O N G O 

C R O Q U I S    D E    L O C A L I Z A C I Ó N 

SUR 77

AUTÓNOMA DE MÉXICO
UNIVERSIDAD NACIONAL 

N.P.T.  +0.15

acceso

N.P.T.  +1.05

PLAZA DE 
ACCESO

N.P.T.  +1.20

N.P.T. +1.05

N.P.T.+1.05

N.+8.20

N.P.T.+0.30

EXPOSICIONES 
AL AIRE LIBRE

N.P.T.  +0.15

acceso N.P.T. ±0.00

N.P.T.  +0.15

N.P.T. +0.15

N.P.T. ±0.00

N.P.T. ±0.00

N.P.T.  +1.05

N.P.T. +0.15

acceso

N.+7.20

N.P.  +18.00

N.P.T.+17.80

EDIFICIO  A

RECREACIÓN, 
ENTRETENIMIENTO Y 

ZONA CULTURAL

EDIFICIO  A

EDUCACIÓN, SALUD, 
ZONA ADMINISTRATIVA

EDIFICIO  B

espejo de 
agua

acceso a 
estacionamiento

área verde

área verde

área verde

acceso

PLAZA DE 
ACCESO

área verde

RECREACIÓN, 
ENTRETENIMIENTO Y 

ZONA CULTURAL

pendiente 2%

pend
iente 2

%

p
en

d
ie

nt
e 

2%
p

end
iente 2

%

pe
nd

ie
nt

e 
2%

pend
iente 2%

pe
nd

ie
nt

e 
2%

p
e

nd
ie

nt
e 

2
%

pendiente 2%

p
e

nd
ie

nte
 2

%

p
end

iente 2
%

pendiente 2%

p
end

iente 2%

pendiente 2%

pendiente 2%

pendiente 2%

pendiente 2%

pendiente 2%
p

e
nd

iente
 2

%

p
end

iente 2
%

pendiente 2%

N.P.T. +0.15

L
E

S
P

IR
IT

U

MI POR R
A
Z

A
H

A
B

L

A
RA

E
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3 

N
 I 

V
 E

 L

CONSULTORIOS

sala de 
espera

baños H
área de aparatos 
cardiovasculares

área de 
calentamiento

C U I T L A H U A C

N.P.T. ±0.00
acceso

N.P.T.  +0.15

N.P.T.  +0.15
GIMNASIO

vestidores H
enfermeria

área de pesas

locales de 
comida

N.P.T. +1.20

sanitarios

EXPOSICIONES 
AL AIRE LIBRE

N.P.T.+0.30

taller de 
escenografía

ducto

VESTIBULO 
CINES

N.P.T. +1.20

telefonos

N.P.T.+1.20

sube

guardarropa

taquilla

acceso a 
camerinos

N.P.T.  +1.20

ÁREA DE 
COMIDA

PLAZA

comedor

bodega

sube
tienda

recepción

oficina 
entrenador

baños M

vestidores M

área de 
ejercicios

ducto
escalera de 

servicio

N.P.T.  +1.05

N.P.T. +0.15

N.P.T. +1.05

sala de 
visitas

área de 
juegos

sala de 
t.v.

CASA DE 
DIA PARA 

ANCIANOS

sanitarios

bodegareg.

recepción

acceso

acceso

N.P.T. +1.20

archivo

VESTIBULO

recepción

N.P.T.  +1.05

ducto
sala de 
reposo

acceso a 
estacionamiento

I X N A H U A L T O N G O 

N.P.T.  +0.15

N.P.T.  +1.05

acceso

acceso

N.P.T. +0.15

dulceria
cto. 
aseo

N.P.T. ±0.00

N.P.T. ±0.00

N.P.T. +0.15

sala de ejercicios 
aerobicos

terraza

UNIVERSIDAD NACIONAL 
AUTÓNOMA DE MÉXICO

T E S I S     P R O F E S I O N A L 
P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A
P   R  E  S  E  N  T  A 

A S E S O R E S :

Arq. Juan Manuel Archundia García
Arq. Benjamín Becerra Padilla

Arq. Angel Rojas Hoyo
Arq. Germán Salazar Rivera

U B I C A C I Ó N :

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

P L A N O :

ARQUITECTÓNICO
PLANTA BAJA 

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

ARQ-03

C R O Q U I S    D E    L O C A L I Z A C I O N 

TA
LL

E
R

  J
O

S
E 

 R
EV

U
E

LT
AS

ESCALA ACOT. FECHA

ESCALA GRAFICA

0 5 10 203 421

CLAVE

acceso

FACULTAD A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

1 : 900 METROS JULIO / 2005

Lizet Jessica Martínez Filomeno

NORTE

I X N A H U A L T O N G O

L
O

R
E

N
Z

O
 B

O
T

U
R

IN
I

A
V

. 
D

E
L

 T
A

L
L
E

R

C U I T L A H U A C

N
 I
 V

 E
 L

CALZADA DE LA VIGA

SUR 77

SUR 75 A

G
TZ

. 
N

A
JE

R
A

ROSARIO CASTELLANOS

A '

A

B

B '

talud

baja

81

33

32

34

80

35

79

36

78

37

77

38

76

39

75

40

74

41

73

42

72

43

71

44

70

45

69

46

68

47

67

48

66

49

65

50

64

51

63

52

62

53

61

54

60

55

59

56

58

57

31

30

29

28

27

26

25

24

23

22

21

20

19

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

82

83

84

sube

baja

sube

N.P.T. +1.05

L
E

S
P

IR
IT

U

MI POR R
A

Z
A

H
A

B
L

A
RA

E



  Centro Multifuncional                                                                                                                                                                                                 Lizet Jessica Martínez Filomeno   

  Revitalización de áreas subutilizadas “zona de la Viga”                                                                                                                                                                                             192   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4 

sala de 
cine

GIMNASIO

área de pesas

sanitarios

ducto

VESTIBULO

N.P.T.+5.68

baja

OFICINAS 
GENERALES

acceso a 
oficinas 

VESTIBULO

ducto

sala de cine y 
teatro

camerinos

C U I T L A H U A C

N
 I 

V
 E

 L
I X N A H U A L T O N G O 

ARQ-04

METROS

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

ESCALA GRAFICA

4

ESCALA

0 321

1 : 900

ACOT.

5 10 20

FECHA

JULIO / 2005

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

T E S I S     P R O F E S I O N A L 
P A R A    O B T E N E R    E L    T Í T U L O    D E 

Arq. Angel Rojas Hoyo
Arq. Germán Salazar Rivera

Arq. Juan Manuel Archundia García
Arq. Benjamín Becerra Padilla

Lizet Jessica Martínez Filomeno

ARQUITECTÓNICO
PLANTA PRIMER NIVEL

CLAVE

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

P   R  E  S  E  N  T  A 

P L A N O :

NORTE

A S E S O R E S :

U B I C A C I Ó N :

TA
LL

ER
  J

O
S

E 
 R

EV
U

EL
TA

S

FACULTAD A
R

Q
U

IT
E
C

TU
R

A

I X N A H U A L T O N G O

C U I T L A H U A C

SUR 75 A
ROSARIO CASTELLANOS

SUR 77

CALZADA DE LA VIGA

L
O

R
E

N
Z

O
 B

O
T

U
R

IN
I

N
 I
 V

 E
 L

G
T
Z

. 
N

A
JE

R
A

A
V

. 
D

E
L

 T
A

L
L
E

R

UNIVERSIDAD NACIONAL 
AUTÓNOMA DE MÉXICO

C R O Q U I S    D E    L O C A L I Z A C I Ó N 

TALLERES 
CULTURALES

sala de ejercicios 
aerobicos

SALA DE 
EXPOSICIÓN

 aseo

sube 

atención a 
clientes

bicicleta fija

baja

guarda y 
fotocopiado

sanitarios

sala de espera
salón de

baile

acceso

aula de
piano

aula de 
piano

aula de 
manualidades

acceso
aula de 
oratoria aula de

guitarra

sanirtarios

aula de 
fotografía lab.aula de

dibujo

salón de
danza

vestidores

aula de
pintura

escalera de
servicio

ducto

bodega

aseo

sanitarios

sala de
exposición

bicicleta fija

N.P.T.+6.15

N.P.T.+5.68

N.P.T.+5.68

N.P.T.+7.36

N.P.T.+6.15

N.P.T.+7.36

b

s

baja

sube

baja

A '

B

A

B '

baja

L
E

S
P

IR
IT

U

MI POR R
A

Z
A

H
A

B
L

A
RA

E
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5 

 

NORTE CLAVE

ACOT.

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

C U I T L A H U A C

ESCALA

5

1 : 900

1 2 30 4

ESCALA GRAFICA

FECHA

JULIO/ 2005

2010

METROS

ARQ-05

C R O Q U I S    D E    L O C A L I Z A C I Ó N 

AUTÓNOMA DE MÉXICO
UNIVERSIDAD NACIONAL 

CALZADA DE LA VIGA

ROSARIO CASTELLANOS

I X N A H U A L T O N G O

FACULTAD

P   R  E  S  E  N  T  A 

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

ARQUITECTÓNICO
PLANTA SEGUNDO NIVEL

Lizet Jessica Martínez Filomeno

Arq. Benjamín Becerra Padilla
Arq. Juan Manuel Archundia García

Arq. Germán Salazar Rivera
Arq. Angel Rojas Hoyo

P A R A    O B T E N E R    E L    T Í T U L O    D E 

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

N
 I 

V
 E

 L

área de 
personal

N.P.T.+10.61

baja

ducto

VESTÍBULO

SALÓN DE 
USOS 

MULTIPLES

sanitarios

N.P.T.+10.16

cocina

terraza

P L A N O :

U B I C A C I Ó N :

A S E S O R E S :

filmoteca

N.P.T.+10.16

cabina de 
proyección

escalera de

aseo

almacén

ducto
servicio

TA
LL

E
R

  J
O

S
E

  R
E

VU
E

LT
AS

N.P.  +10.22

I X N A H U A L T O N G O 

L
O

R
E

N
Z

O
 B

O
T
U

R
IN

I

A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

SUR 75 A

A
V

. 
D

E
L

 T
A

L
L
E

R

N
 I
 V

 E
 L

C U I T L A H U A C

G
TZ

. 
N

A
JE

R
A

SUR 77

almacén

cabina de 
proyección

guardaropa

bodega

sube a
camerinos

bar

escalera de
emergencia

vacío

vacío

vacío

N.P.  +10.22

s

b

A

B

A '

B '

baja

L
E

S
P

IR
IT

U

MI POR R
A

Z
A

H
A

B
LA

RA

E
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6 

 

cabina  

C U I T L A H U A C

área de

servicio
escalera de

cabina 

vestidores

baja

ducto

N.P.T.+14.57

N.P.  +15.31

vacío

N.P.  +10.22

N.P.  +10.22

TA
LL

ER
  J

O
S

E 
 R

E
VU

E
LT

A
S

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

10

ESCALA GRAFICA

40 321 5 20

ARQ-06

JULIO / 2005METROS

FECHA

1 : 900

ESCALA ACOT.

ARQUITECTÓNICO
PLANTA TERCER NIVEL

P L A N O :

CLAVENORTE

P   R  E  S  E  N  T  A 

U B I C A C I Ó N :

Arq. Germán Salazar Rivera

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

Arq. Juan Manuel Archundia García

Lizet Jessica Martínez Filomeno
A S E S O R E S :

Arq. Angel Rojas Hoyo
Arq. Benjamín Becerra Padilla

A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

FACULTAD

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A
P A R A    O B T E N E R    E L    T Í T U L O    D E 

N
 I 

V
 E

 L

A
V

. 
D

E
L
 T

A
L
L
E

R

L
O

R
E

N
Z

O
 B

O
T
U

R
IN

I

C U I T L A H U A C

CALZADA DE LA VIGA

G
T

Z
. 

N
A

JE
R

A

SUR 75 A

I X N A H U A L T O N G O

ROSARIO CASTELLANOS

I X N A H U A L T O N G O 

SUR 77

C R O Q U I S    D E    L O C A L I Z A C I Ó N 

UNIVERSIDAD NACIONAL 
AUTÓNOMA DE MÉXICO

N
 I 

V
 E

 L

N.P.  +15.31

bodega

vacío

musicos

N.P.  +15.31

N.P.  +14.57

B

A '

B '

A

baja

L
E

S
P

IR
IT

U

MI POR R
A

ZA
H

A
B

LA
RA

E
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7 

 

ARQ-07

C U I T L A H U A C

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

ACOT.

ESCALA GRAFICA

1 2 43 50

1 : 900

ESCALA

10 20

JULIO / 2005METROS

FECHA

I X N A H U A L T O N G O 

AUTÓNOMA DE MÉXICO

P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

ARQUITECTÓNICO
PLANTA SOTANO

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

NORTE

P L A N O :

U B I C A C I Ó N :

CLAVE

Lizet Jessica Martínez Filomeno

Arq. Germán Salazar Rivera
Arq. Angel Rojas Hoyo

Arq. Benjamín Becerra Padilla
Arq. Juan Manuel Archundia García

P   R  E  S  E  N  T  A 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

A S E S O R E S :

TA
LL

E
R

  J
O

S
E 

 R
EV

U
E

LT
AS

FACULTAD

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

A
V

. 
D

E
L

 T
A

L
L
E

R

L
O

R
E

N
Z

O
 B

O
TU

R
IN

I

I X N A H U A L T O N G O

CALZADA DE LA VIGA

N
 I 

V
 E

 L

C U I T L A H U A C

ROSARIO CASTELLANOS

C R O Q U I S    D E    L O C A L I Z A C I O N 

G
T
Z

. 
N

A
JE

R
A

SUR 75 A

SUR 77

UNIVERSIDAD NACIONAL 

N
 I 

V
 E

 L

escalera de 
servicioducto

N.P.T. -3.78

subestación

cto. de 
maquinas

bodega
N.P.T. -3.15

sube

bodega

taller de manto. 
del conjunto

85

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

96

97

98

99

100

101

102

103

104

105

106

107

108

109

110

154155156
157158159160161162

132

133

134

131
135

130
136

129
137

128
138

127
139

126
140

125
141

124
142

123
143

122
144

121
145

120
146

119
147

118
148

117
149

116
150

115
151

114
152

113
153

112

111

170

169

168

167

166

165

164

163

171

172

173

174

175

177

237
238

176

239

240

178

179

180

181

212

213

211

214

210

215

209

216

208

217

207

218

206

205

204

203

219

202

220

201

221

200

222

199

223

198

236
235234

233

232

197

196

195

194

193

192

191

190

189

188

187

186

185

184

183

182

224

225

226

227

228

229

230

231
acceso 

acceso 

sube

talud

talud

pend. 12 %

pend. 12 %

N.P.T.-3.00

N.P.T. -3.00

N.P.T. -3.00

N.P.T.-3.63

taller de manto.

bodegas. expos.
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A
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L
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8 

 

UNIVERSIDAD NACIONAL 

FACULTAD A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A
P   R  E  S  E  N  T  A 

Arq. Benjamín Becerra Padilla
Arq. Angel Rojas Hoyo

Arq. Germán Salazar Rivera

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

CLAVE

P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

TA
LL

E
R

  J
O

S
E 

 R
EV

U
E

LT
AS

ARQUITECTÓNICO EDIF. - A
PLANTA BAJA 

NORTE

U B I C A C I Ó N :

P L A N O :

Arq. Juan Manuel Archundia García

Lizet Jessica Martínez Filomeno
A S E S O R E S :

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

C R O Q U I S    D E    L O C A L I Z A C I O N 

AUTÓNOMA DE MÉXICO

FECHA

JULIO / 20051 : 600

ACOT.

METROS

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

ESCALA GRAFICA

ESCALA

ARQ-08

N.P.T.+0.30

taller de 
escenografía

acceso a 
camerinos

A '

B '

B

A

baños H
área de aparatos 
cardiovasculares

área de 
calentamiento

GIMNASIO

vestidores H
enfermeria

área de pesas

locales de 
comida

N.P.T. +1.20

sanitarios

EXPOSICIONES 
AL AIRE LIBRE

ducto

VESTIBULO 
CINES

N.P.T. +1.20

telefonos

N.P.T.+1.20

sube

guardarropa

taquilla

N.P.T.  +1.20

ÁREA DE 
COMIDA

bodega

sube
tienda

recepción

oficina 
entrenador

baños M

vestidores M

ducto
escalera de 

servicio

N.P.T.  +1.05

N.P.T. +0.15

N.P.T. +1.05

dulceria
cto. 
aseo

sala de ejercicios 
aerobicos

acceso

0 1 2 3 4 5 10

sube

espejo de 
agua

I X N A H U A L T O N G O 

N
 I  

V
 E

 L

C U I T L A H U A C

R
A

Z
A

S
P
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U
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A
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9 

 

10543210

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

ARQ-09

ESCALA

ESCALA GRAFICA

METROS

ACOT.

1 : 600 JULIO / 2005

FECHA

P L A N O :

NORTE

ARQUITECTÓNICO EDIF. - A
PRIMER NIVEL

CLAVE

P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

A S E S O R E S :

Lizet Jessica Martínez Filomeno

Arq. Juan Manuel Archundia García

U B I C A C I Ó N :

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

Arq. Germán Salazar Rivera
Arq. Angel Rojas Hoyo

Arq. Benjamín Becerra Padilla

P   R  E  S  E  N  T  A 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

TA
LL

E
R

  J
O

S
E

  R
E

VU
E

LT
A

S

A
R

Q
U

IT
E

C
TU

R
A

FACULTAD

AUTÓNOMA DE MÉXICO

C R O Q U I S    D E    L O C A L I Z A C I O N 

UNIVERSIDAD NACIONAL 

A '

B

A

B '

sala de ejercicios 
aerobicos

área de pesas
N.P.T.+5.68

b

sanitarios
SALA DE 

EXPOSICIÓN

bicicleta fija
sala de

exposición
baja

GIMNASIO

bicicleta fija

bodega

ducto

baja
N.P.T.+5.68

aseo

s

servicio
escalera de

sala de cine y 
teatro

atención a 
clientessanitarios

N.P.T.+7.36

sube

N.P.T.+6.15

ducto

N.P.T.+7.36
sube 

 aseo

camerinos

N.P.T.+6.15
baja

VESTIBULO

sala de 
cine

baja

C U I T L A H U A C

N
 I 

V
 E

 L

I X N A H U A L T O N G O 

R
A

Z
A

S
P
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B
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E
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10 

 

10543210

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

B '

A '

B

TA
LL

ER
  J

O
S

E 
 R

EV
U

EL
TA

S

A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

ARQ-10

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

Lizet Jessica Martínez Filomeno

Arq. Juan Manuel Archundia García

ARQUITECTÓNICO EDIF. - A
SEGUNDO NIVEL

P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

CLAVE

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

Arq. Germán Salazar Rivera
Arq. Angel Rojas Hoyo

Arq. Benjamín Becerra Padilla

P   R  E  S  E  N  T  A 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

A

ESCALA

ESCALA GRAFICA

METROS

ACOT.

1 : 600

P L A N O :

U B I C A C I Ó N :

NORTE

A S E S O R E S :

FACULTAD

JULIO / 2005

FECHA

AUTÓNOMA DE MÉXICO

C R O Q U I S    D E    L O C A L I Z A C I O N 

UNIVERSIDAD NACIONAL 

SALÓN DE 
USOS 

MULTIPLES

emergencia
escalera de

camerinos
sube a

sanitarios

N.P.T.+10.16

aseo

cocina bodega

ducto
b

s

servicio
escalera de

cabina de 
proyección

almacén

ducto

baja

área de 
personal

filmoteca

N.P.T.+10.61

terraza

N.P.T.+10.16

baja

guardaropa

almacén

VESTÍBULO

vacío

cabina de 
proyección

vacío

vacío

bar

I X N A H U A L T O N G O 

C U I T L A H U A C

N
 I 

V
 E

 L

N.L. +8.20

N.L. +7.20

MI POR R
A

Z
A

S
P
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U

H
A

B
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RA
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E
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11 

 " REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

0 1 2 3 4 5 10

A '

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

A

FECHA

JULIO / 2005

NORTE

P L A N O :

1 : 600

ACOT.

METROS

ESCALA GRAFICA

ESCALA

CLAVE

ARQUITECTÓNICO EDIF. - A
TERCER NIVEL

ARQ-11

A S E S O R E S :

U B I C A C I Ó N :

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A
P   R  E  S  E  N  T  A 

Arq. Benjamín Becerra Padilla
Arq. Angel Rojas Hoyo

Arq. Germán Salazar Rivera

P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

Arq. Juan Manuel Archundia García

Lizet Jessica Martínez Filomeno

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

FACULTAD A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

TA
LL

E
R

  J
O

S
E

  R
E

VU
E

LT
A

S

UNIVERSIDAD NACIONAL 

C R O Q U I S    D E    L O C A L I Z A C I O N 

AUTÓNOMA DE MÉXICO

vacío

musicos

N.P.T.+14.57

área de

baja

ducto

escalera de
servicio

cabina 

vestidores

bodega

N.P.  +14.57

cabina  

baja

N.P.  +15.31
N.P.  +15.31

vacío

N.P.  +15.31

C U I T L A H U A C

I X N A H U A L T O N G O 

N
 I  

V
 E

 L

MI POR R
A

Z
A

H
A

B
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RA
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E

S
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12 

 

 

Corte A - A'

N.Pr. + 18.37

N.P.    + 15.31

N.P.T.+ 6.15

N.P.T.+ 1.20

N.P.T.± 0.00

N.P.T. - 3.15

N.Pr. + 21.40

N.P.   + 19.00

N.P.T. + 10.16

N.P.T. + 5.68

N.P.T. + 1.20

N.P.T. ± 0.00

N.P.T. - 3.78

N.P.T. + 14.57

A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

TA
LL

E
R

  J
O

S
E

  R
EV

U
E

LT
A

S

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

ARQUITECTÓNICO
CORTES

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

ARQ-12

P L A N O :

CLAVENORTE

METROS

ACOT.ESCALA

1 : 900

52 3 4 1010

ESCALA GRAFICA

FECHA

JULIO / 2005

20

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

P   R  E  S  E  N  T  A 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

Lizet Jessica Martínez Filomeno

Arq. Germán Salazar Rivera
Arq. Angel Rojas Hoyo

Arq. Benjamín Becerra Padilla
Arq. Juan Manuel Archundia García

P A R A    O B T E N E R    E L    T Í T U L O    D E 

FACULTAD

A S E S O R E S :

U B I C A C I Ó N :

UNIVERSIDAD NACIONAL 

C R O Q U I S    D E    L O C A L I Z A C I Ó N 

AUTÓNOMA DE MÉXICO

N.Pr. +14.00

N.P.T. ±0.00

N.P.T. +1.20

N.P.T. +5.68

N.P.   +10.22 N.P.T. +10.61

N.P.T. +6.15

N.P.T. +3.15

N.P.T. +1.20

N.P.T. ±0.00

N.Pr. + 21.40

N.P.    +15.31

N.P.T. + 18.37

Corte B - B'

I X N A H U A L T O N G O 

N
 I 

V
 E

 L

C U I T L A H U A C

B

A '

B '
A

L
E
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13 

Fachada Oriente

Fachada Poniente

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

1 2 43 201050

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

1 : 900

ESCALA GRAFICA

P L A N O :

NORTE

ESCALA

JULIO / 2005METROS

CLAVE

FECHAACOT.

ARQ-13

ARQUITECTÓNICO
FACHADAS

Lizet Jessica Martínez Filomeno

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

U B I C A C I Ó N :

Arq. Germán Salazar Rivera

Arq. Benjamín Becerra Padilla
Arq. Juan Manuel Archundia García

A S E S O R E S :

P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

Arq. Angel Rojas Hoyo

P   R  E  S  E  N  T  A 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

TA
LL

E
R

  J
O

S
E

  R
EV

U
EL

TA
S

A
R

Q
U

IT
E

C
TU

R
A

FACULTAD

C R O Q U I S    D E    L O C A L I Z A C I O N 

AUTÓNOMA DE MÉXICO
UNIVERSIDAD NACIONAL 

I X N A H U A L T O N G O 

C U I T L A H U A C
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L
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14 

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

1 2 43 201050

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

1 : 900

ESCALA GRAFICA

P L A N O :

NORTE

ESCALA

JULIO / 2005METROS

CLAVE

FECHAACOT.

ARQ-14

ARQUITECTÓNICO
FACHADAS

Lizet Jessica Martínez Filomeno

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

U B I C A C I Ó N :

Arq. Germán Salazar Rivera

Arq. Benjamín Becerra Padilla
Arq. Juan Manuel Archundia García

A S E S O R E S :

P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

Arq. Angel Rojas Hoyo

P   R  E  S  E  N  T  A 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

TA
LL

E
R

  J
O

SE
  R

EV
U

EL
TA

S

A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

FACULTAD

C R O Q U I S    D E    L O C A L I Z A C I O N 

AUTÓNOMA DE MÉXICO
UNIVERSIDAD NACIONAL 

Fachada Sur

Fachada Norte

C U I T L A H U A C

I X N A H U A L T O N G O 

N
 I 

V
 E

 L

L
E
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15 

P A R A    O B T E N E R    E L    T Í T U L O    D E 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A
P   R  E  S  E  N  T  A 

NORTE CLAVE

ARQ-15

JULIO / 2005

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

ESCALA GRAFICA

ESCALA FECHAACOT.

METROS

Arq. Juan Manuel Archundia García
Arq. Benjamín Becerra Padilla

Arq. Germán Salazar Rivera

ARQUITECTÓNICO
CORTES POR FACHADA 

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

P L A N O :

U B I C A C I Ó N :

Arq. Angel Rojas Hoyo

A S E S O R E S :

Lizet Jessica Martínez Filomeno

TA
LL

E
R

  J
O

S
E 

 R
E

VU
E

LT
AS

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

FACULTAD A
R

Q
U

IT
E

C
TU

R
A

C R O Q U I S    D E    L O C A L I Z A C I Ó N 

CXF-01

CXF-02

1 : 200

.10 .5 3.52.51.5 4.51.0

DET-02

DET-01

DET-03

CXF - 01 CXF - 02

DET-04

muro de panel durock-tablacemento forrado con panel metálico alucobond 

muro de panel durock-tablacemento aplanado fino de mezcla cemento-arena 
con buñas horizontales acabado  con pintura vinilica color blanco 

 4mm de espesor en placas de 2.00 x 2.00 mts en color white
impermeabilizante

mortero cemento- arena prop. 1:4

con malla electrosoldada 6x6 - 4/4

de acero como trabe secundaria

relleno de tezontle para dar pendiente del 2%
capa de compresión de concreto f'c= 250 kg/cm² de 8 cm de espesor

losa de entrepiso tipo losacero sección 4 cal. 18

placa de acero de 3/8" ahogada en muro de concreto
suspensión de plafón a base de alambre galvanizado del #18

proyección de trabe principal sistema de armadura de acero tipo Howe

armadura de acero tipo Howe de 60 cms de peralte a base de perfil tubular

muro de concreto armado f'c=250 kg/cm² con agregado de marmol acabado picoloteado

muro de panel de yeso tablaroca 13mm de espesor acabado de pasta texturi tersa
marca comex y pintura vinilica color blanco chantilly

puerta de tambor con bastidor de madera de pino de 1ra. y tryplay de 6mm de pino 
forrada con laminado plastico tipo formaica color azul real

cristal templado Divimex  transparente de 9.5 mm de espesor montado en 

luminaria fluorescente de sobreponer mod. parhnos marca construlita

celosía a base de tubo de 3/4" ced. 40 acabado con laca anticorrosiva y terminado con 
pintura de esmalte color rojo mate soldada a solera de acero

falso plafond de tablaroca de 13mm de esp. acabado con pintura vinilica color blanco mate

columna de concreto armado forrada con panel metálico alucobond de 4mm color white 

perfil de aluminio anodizado acabado porcelanizado color blanco mate
lámina de policarbonato color cristal de 10 mm de espesor

estructura tridimensional de perfil tubular de acero
IPR de 18x7 1/2" con acabado de laca anticorrosiva 

piso de marmol 30x30 cms color gris tepeaca  pegado con pegamarmol

falso plafond de tablaroca de 13mm de esp. con acabado en pintura vinilica color blanco mate

muro de durock- tablacemento 13mm de espesor recubrimiento de azulejo North Lights
estilo marmoleado de 20x20 cms color Dusk Blanc marca Interceramic

luminario construlita mod. 33/61 color blanco de 50w

columna de concreto armado forrada con panel metálico alucobond de 4mm color white

con malla electrosoldada 6x6 - 4/4
losa de entrepiso tipo losacero sección 4 cal. 18

capa de compresión de concreto f'c= 250 kg / cm² de 8 cm de espesor

zoclo de marmol  10x30 cms color gris tepeaca 
muro de panel durock-tablacemento 13mm de espesor acabado de pasta texturi tersa

marca comex y pintura vinilica color blanco chantilly

placa de acero de 3/8" ahogada en muro de concreto 
suspensión de plafón a base de alambre galvanizado del #18

armadura de acero tipo Howe de 60 cms de peralte a base de perfil tubular de acero

mampara porcewold mod.320 color azul
placas de concreto de cemento blanco y colorante integral color beige

con grano de marmol blanco

W.C. con fluxometro marca Ideal Standard mod. zafiro flux color balnco
Piso cerámico mod. North Lights marca interceramic de 30x30 cms color Midnight Azul

piso de concreto lavado de 10cm de espesor
losa de concreto armado de f'c=300 kg/cm² con varilla del #4 @ 15 cm con

un espesor de 20cm con impermeabilizante integral marca fester

terreno mejorado con tepetate y compactado al 90% proctor
plantilla de desplante de cimentación concreto f'c= 100 kg/cm² de 5cm de espesor

contratrabe secundaria de concreto armado 

placa de acero de 3/8" ahogada en muro de concreto
columna de concreto armado acabado aparente

cenefa North Lights marca interceramic color Midnight Azul de 15x20 cms

muro de contención de concreto armado f'c= 300kg/cm² armado con varilla del #5@15 cms

contratrabe de concreto armado de f'c=300 kg/cm² con impermeabilizante integral marca fester

muro de concreto armado f'c=300 kg/cm² con agregado de marmol acabado picoloteado

S
P

IR
IT

U
E

LE

AR
A

L
B

A
H

R
A
Z
A

POR MI 

AUTÓNOMA DE MÉXICO
UNIVERSIDAD NACIONAL 
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DET-02

DET-04

DET-01

P A R A    O B T E N E R    E L    T Í T U L O    D E 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A
P   R  E  S  E  N  T  A 

NORTE CLAVE

ARQ-16

JULIO / 2005

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

ESCALA GRAFICA

0

S / ESC

ESCALA FECHAACOT.

METROS

0

Arq. Juan Manuel Archundia García
Arq. Benjamín Becerra Padilla

Arq. Germán Salazar Rivera

ARQUITECTÓNICO
DETALLES 

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

P L A N O :

U B I C A C I Ó N :

Arq. Angel Rojas Hoyo

A S E S O R E S :

Lizet Jessica Martínez Filomeno

DET-03

AUTÓNOMA DE MÉXICO
UNIVERSIDAD NACIONAL 

TA
LL
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R

  J
O

S
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 R
EV

U
E

LT
A

S

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

FACULTAD A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

 DE ESPESOR EN CORTES DE
2.00X2.00 MTS EN COLOR WHITE

ZINTRO GALVANIZADO

PERFIL DE LÁMINA GALVANIZADA 

 BASE DE PERFIL REDONDO DE ACERO

 DUROCK-TABLACEMENTO 

IMPERMEABILIZANTE

 8 CMS DE ESPESOR CON MALLA

RELLENO DE TEZONTLE PARA DAR 

 ELECTROSOLDADA 6X6 - 4/4

PENDIENTE DEL 2% CON UNA CAPA DE

ALUCOBOND 4MM DE ESPESOR

SECCIÓN 4 CAL. 18

 DE 1/2" DE ESPESOR ACABADO

SOLDADO A VIGA 

ÁNGULO DE ACERO DE 3/8 X 6"

 ZC-100 CAL.20 DE 1"X1"

CANAL DE AMARRE CAL.24

DE 13MM DE ESPESOR

ARMADURA DE ACERO TIPO HOWE  A 

ACABADO CON PINTURA VINILICA COLOR BLANCO
APLANADO FINO DE MEZCLA CEMENTO-ARENA

ACABADO CON LACA ANTICORROSIVA

 CON LACA ANTICORROSIVA

SOLERA DE ACERO DE  1/4 X 2½"
ACABADO CON LACA ANTICORROSIVA Y

PERFIL PTR DE 2" ACABADO

TUBO DE 3/4" CED. 40 ACABADO CON

FORRADA DE PLACA METÁLICA
ALUCOBOND 4MM DE ESPESOR COLOR WHITE

PLACA DE ALUCOBOND DE 4MM 

TABLERO DE PANEL 

PERFIL TUBULAR CUADRADO 

LOSA DE AZOTEA TIPO LOSACERO 

CON PANEL METÁLICO DE

MORTERO CEMENTO-ARENA PROP. 1:4

COLUMNA DE CONCRETO ARMADO 

TORNILLO  TIPO HILTY

LACA ANTICORROSIVA Y TERMINADO CON
PINTURA DE ESMALTE COLOR ROJO MATE

TERMINADO CON PINTURA DE ESMALTE 
COLOR ROJO MATE

SOLDADO A PESTAÑA DE SOLERA DE ACERO

COLOR ROJO MATE

PESTAÑA DE SOLERA DE ACERO DE  3/8 X 2"
ACABADO CON LACA ANTICORROSIVA Y
TERMINADO CON PINTURA DE ESMALTE 

CELOSÍA A BASE DE 

PLACA DE ACERO DE  1/2"

CON PINTURA DE ESMALTE 

ACABADO CON LACA 

COLOR ROJO MATE

ANTICORROSIVA Y TERMINADO

COLUMNA DE CONCRETO ARMADO 

CON LACA ANTICORROSIVA Y
TERMINADO CON PINTURA DE 
ESMALTE COLOR ROJO MATE
SOLDADO A SOLERA Y PLACA

 8 CMS DE ESPESOR CON MALLA

LOSA DE ENTREPISO TIPO 

ELECTROSOLDADA 6X6 - 4/4

LOSACERO SECC. 4 CAL. 18

VIGA IPR DE 18 X 7½" ACABADO

TERMINADO CON PINTURA DE  
CON LACA ANTICORROSIVA Y

BASE DE PERFIL TUBULAR DE ACERO

TERMINADO CON PINTURA DE ESMALTE
ACABADO CON LACA ANTICORROSIVA Y

 BASE DE PERFIL REDONDO 

 LACA ANTICORROSIVA

PLACA DE ACERO DE 1/2" A

LÁMINA DE POLICARBONATO
COLOR CRISTAL 

DE 10MM DE ESPESOR

 DE ESPESOR EN CORTES DE
2.00X2.00 MTS EN COLOR WHITE

PLACA DE ALUCOBOND DE 4MM 

ESMALTE COLOR BLANCO MATE

COLUMNA DE CONCRETO ARMADO 

ALUCOBOND 4MM DE ESPESOR 
FORRADA CON PANEL METÁLICO DE

DE 13MM DE ESPESOR

TABLERO DE PANEL 
 DUROCK-TABLACEMENTO 

CANAL DE AMARRE CAL.24
PERFIL DE LÁMINA GALVANIZADA 

SOLDADO A PESTAÑA DE SOLERA DE ACERO
PINTURA DE ESMALTE COLOR ROJO MATE
LACA ANTICORROSIVA Y TERMINADO CON

CELOSÍA A BASE DE 
TUBO DE 3/4" CED. 40 ACABADO CON

APLANADO FINO DE MEZCLA CEMENTO-ARENA
ACABADO CON PINTURA VINILICA COLOR BLANCO

PLACA DE ALUCOBOND DE 4MM 

2.00X2.00 MTS EN COLOR WHITE
 DE ESPESOR EN CORTES DE

COLOR WHITE

TEPEACA DE 30 X 30 CMS
PEGADO CON PEGAMARMOL

ANCLAS DE VARILLA DEL #5

MURO DE CONCRETO ARMADO

DE MARMOL ACABADO PICOLOTEADO
f'c= 300 KG/CM² CON AGREGADO

 BASE DE PERFIL REDONDO DE ACERO
ACABADO CON LACA ANTICORROSIVA

ARMADURA DE ACERO TIPO HOWE  A 

ANCLAS DE VARILLA DEL #4

ACABADO CON LACA 
ANTICORROSIVA 

PLACA DE ACERO DE 1/2"

13 MM DE ESPESOR, ACABADO CON
PINTURA VINILICA COLOR BLANCO

FALSO PLAFOND DE TABLAROCA

 PLACA DE ACERO DE  ½"
ACABADO CON LACA  

SUSPENDIDO CON ALAMBRE GALV. CAL. 18
Y BASTIDOR A BASE DE CANAL LISTON

CAPA DE COMPRESIÓN DE 
 CONCRETO F'c= 250 KG/CM²,  

PERNO DE ACERO DE 1" 

CARTABON DE PLACA DE ACERO 

COLOR WHITE

DE ACERO

DE ACERO ACABADO CON

ESTRUCTURA TRIDIMENSIONAL A

COLOR BLANCO MATE

CAPA DE COMPRESIÓN DE 
CONCRETO F'c= 250 KG/CM² ,  

SOLDADO A VIGA IPR
PERNO DE ACERO DE 3/8"

PISO  DE MARMOL GRIS 

SOPORTE DE VIGA CON

ANTICORROSIVA
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A
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TA
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P L A N O :

NORTE

P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

U B I C A C I Ó N :

Lizet Jessica Martínez Filomeno

Arq. Benjamín Becerra Padilla
Arq. Juan Manuel Archundia García

A S E S O R E S :

ESCALA GRAFICA

1 : 900

ESCALA

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

10 102 43 5 20

EST-01

JULIO / 2005

ESTRUCTURAL
PLANO DE CIMENTACIÓN

Arq. Germán Salazar Rivera
Arq. Angel Rojas Hoyo

METROS

ACOT.

CLAVE

FECHA
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N.L.C. +1.15
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N.L.C. -3.84
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T- 6

T- 5

T- 5

T
- 

6
T
-  

6

T- 1

T-
 2

T- 1

T- 3

C4

C4

C4

C4

C4

C4

8
.4

0
8

.5
0

T- 5

M
C

T- 5

T
- 

6

M
C

T- 5

T
- 

6

M
C

T- 5

T
- 

6

C2 T- 1

C1

ESTACIONAMIENTO
NIVEL DE 

C1

C1

C1

C1

C1

C2

T- 3

T- 3

T- 3

MC- 3
T-

 2

T- 1

T-
 2

T-
 2

T- 1

T-
 2

T-
 2

T- 1

T-
 2

C1

MC-1

MC-1

T-
 5

T-
 5

M
C-1

T- 1

T- 1

T- 7

MC-1

M
C

-1

T-
 5

MC-1

M
C

-6

T- 7

C4

T-5
C4

C4

C4

M
C

T-5

M
C

M
C

M
C

NIVEL DE
ESTACIONAMIENTO

C4

C4

C4

C4

C4

C4

T
-6

T-5

M
C

T- 5

M
C

T- 5

T
- 

6

M
C

T- 5

T
- 

6

MC

C4

C4
T-5

M
C

C4C4

C4

C4

MC-7

MC-7

T- 5T
-6

T-5

M
C

EST-02

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

53 420 1

ESCALA

1 : 900

ESCALA GRAFICA

FECHAACOT.

METROS JULIO / 2005

2010

Lizet Jessica Martínez Filomeno

Arq. Angel Rojas Hoyo
Arq. Germán Salazar Rivera

 ESTRUCTURAL
PLANTA  SOTANO

A S E S O R E S :

Arq. Juan Manuel Archundia García
Arq. Benjamín Becerra Padilla

U B I C A C I Ó N :

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

NORTE

P L A N O :

CLAVE

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

T E S I S     P R O F E S I O N A L 
P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

TA
LL

E
R

  J
O

S
E 

 R
EV

U
EL

TA
S

A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

P   R  E  S  E  N  T  A 

FACULTAD

8
.5

0

N O T A S   D E   E S T R U C T U R A 

8
.5

0

TABLA DE VARILLAS

MC-7

N O T A S    G E N E R A L E S

UNIVERSIDAD NACIONAL 
AUTÓNOMA DE MÉXICO

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T- 7

T
- 

7

T
-  

7

T
-  

7T
-  

7T
- 

7

T
- 

7T
- 

7

T
- 

7

T
- 

7

T
-  

7T
-  

7

T
-  

7

T
-  

7

T
- 

7T
- 

7

T
- 

7

T
- 

7

T
- 

7

T
-  

7

T
-  

7

T
-  

7

T
- 

7

T
- 

7

T
-  

7

T
- 

7

T
- 

7

T
- 

7

T
-  

7

MC

T
- 

6

M
C

M
C

T-
 7

T- 6

T
- 

7
T
-  

7
T
- 

7
T
-  

7

T- 8

T- 8

T-
 8

T-
 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

MC-1

MC-1

MC-1

MC-1

MC-1MC-1

MC-1

MC-4

MC-1

MC-1

T-
 2

M
C

- 1

T- 2

MC- 1

MC- 1

T-6

M
C

T- 8

T- 8

T- 2

T- 8

T-
 8

T- 6

T-6

T- 6

T- 6

T- 6

T- 6

T-
 6

T
- 

6

T-
 6

T- 6

T
- 

6

T
- 

6

T- 6

T-6

T-
6 T-
 6

T- 5

CARTABON DE PLACA DE ACERO 

PERNO DE ACERO DE 1" 

 CONCRETO F'c= 250 KG/CM²,  
CAPA DE COMPRESIÓN DE 

COLUMNA DE CONCRETO ARMADO 

LOSA DE AZOTEA TIPO LOSACERO 

 CON LACA ANTICORROSIVA

ACABADO CON LACA ANTICORROSIVA

ARMADURA DE ACERO TIPO HOWE  A 

 DE 1/2" DE ESPESOR ACABADO

 ELECTROSOLDADA 6X6 - 4/4
 8 CMS DE ESPESOR CON MALLA

 BASE DE PERFIL REDONDO DE ACERO

SOLDADO A VIGA 

SECCIÓN 4 CAL. 18

V
A

R
IA

V
A

R
IA

b

TABLA DE TRABES 

DIMENSIONES
TIPO

h
TIPO

DIMENSIONES

b h

 8 CMS DE ESPESOR CON MALLA
ELECTROSOLDADA 6X6 - 4/4

CAPA DE COMPRESIÓN DE 
CONCRETO F'c= 250 KG/CM² ,  

ANCLAS DE VARILLA DEL #5

COLUMNA DE CONCRETO ARMADO
f'c= 250 KG/CM² 

ANCLAS DE VARILLA DEL #4

 BASE DE PERFIL REDONDO DE ACERO
ACABADO CON LACA ANTICORROSIVA

ARMADURA DE ACERO TIPO HOWE  A 

ACABADO CON LACA 
ANTICORROSIVA 

PLACA DE ACERO DE 1/2"

 PLACA DE ACERO DE  ½"
ACABADO CON LACA  

SOPORTE DE VIGA CON

ANTICORROSIVA

V
A

R
IA

VARIA

T
- 

7

T
-  

7

T
-  

7

T
- 

7

T
- 

7

T
-  

7

T
-  

7

T
-  

7

T
- 

7

T
-  

7

T
- 

7

C2

N.P.T. - 3.15

N.P.T.+ 1.20
N.P.T.± 0.00

N.P.T. + 18.37

N.P.    + 15.31

N.P.T.+ 6.15

L

TABLA DE COLUMNAS

DIMENSIONES
TIPO

l
TIPO

DIMENSIONES

L l

N.P.T. -3.84

N.P.T. -3.84

N.P.T. -3.21

NIVEL DE SOTANO
N.P.T. -3.21

L
E

S
P

IR
IT

U

MI POR R
A
Z
A

H
A

B
LA

RA

E
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T
- 1

1

20
.0

021
.6

0

 8 CMS DE ESPESOR CON MALLA

COLUMNA DE CONCRETO ARMADO

 BASE DE PERFIL REDONDO DE ACERO
ACABADO CON LACA ANTICORROSIVA

ARMADURA DE ACERO TIPO HOWE  A 

T- 8

10.00

C1

V
A

R
IA

TABLA DE TRABES 

b

DIMENSIONES

TIPO
h

TIPO

DIMENSIONES

b h

V
A

R
IA

MC-4

10.00

10.00

0.70

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T-
 8

T-
 2

T-1

C2

T-
 2

T- 1

T-
 2

T-1

T- 1

T-
 2

MC-3

T- 3

10.00

C1

C1

C1

T-
 2

T- 3

T- 8 T-
 2

10.00

SECCIÓN 4 CAL. 18

ANCLAS DE VARILLA DEL #4

V
A

R
IA

ACABADO CON LACA 
ANTICORROSIVA 

PLACA DE ACERO DE 1/2"

 PLACA DE ACERO DE  ½"
ACABADO CON LACA  

SOPORTE DE VIGA CON

ANTICORROSIVA

PERNO DE ACERO DE 1" 
SOLDADO A VIGA 

 BASE DE PERFIL REDONDO DE ACERO

 DE 1/2" DE ESPESOR ACABADO

ARMADURA DE ACERO TIPO HOWE  A 

ACABADO CON LACA ANTICORROSIVA

 CON LACA ANTICORROSIVA

COLUMNA DE CONCRETO ARMADO 

CARTABON DE PLACA DE ACERO 

ANCLAS DE VARILLA DEL #5

f'c= 250 KG/CM² 

ELECTROSOLDADA 6X6 - 4/4

CAPA DE COMPRESIÓN DE 
CONCRETO F'c= 250 KG/CM² ,  

VARIA

CAPA DE COMPRESIÓN DE 
 CONCRETO F'c= 250 KG/CM²,  

LOSA DE AZOTEA TIPO LOSACERO 

 ELECTROSOLDADA 6X6 - 4/4
 8 CMS DE ESPESOR CON MALLA

10.00

10.00

0.40

C1

T- 1

C1

T- 1

T-
 2

T-
 8

T- 1

C1C1

T-
 2

T- 1

10.00

T-
 8

T- 8

MC- 1

T- 2

T-
 8

T- 1

MC- 3
C1

T
- 2

MC-5

10.00

0.32

10.00

0.32

C1

C2

MC- 1

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T-
 8

T- 8

T- 8

M
C

-6

T-
 2

T-
 2

T-
 2

T-
 2

T- 3

T- 3

T- 1

T- 1

T-
 2

T-1
T-

 2

C1

C1

C1

C1

T- 3

C1

T- 8
T-

 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T- 8

T-
 8

T-
 2

T-
 2

T-
 2

T- 1

T-
 2

T- 1

T- 3

T- 3

T- 3

C2

C1

C1

C1

T- 1

C2

T- 11

T
- 1

1

C3
T- 9

C3

T- 9

T
- 1

0

C3

T
- 1

0

T
- 1

1

T- 11

T
-1

0

T- 11

T
- 1

1

T- 11

T
- 1

1

T
-  1

1

T
- 1

0

T
- 1

1

T- 9T- 9 T- 9

C3

C3

C3

T- 8

T- 1 MC-1

T- 8

T-
 8

T-
 8

T- 3

T- 1

C1

C1

T- 1

C1

T- 1
0

T- 10

T- 10T- 1
0

T- 11

R
1
0

.3
7

T-
 1

1

T-
 1

1

T
- 

1
0

T- 11

T- 11

T- 11

T-
 9C3

T-10

T- 10

T-
 9

C3

T-
 9

T- 11C
3

T-
 1

1

C2

T- 11

T- 11

T- 11

T- 9

T- 11

T- 11

T- 1
0

T
- 1

1

T- 9

T- 9

T- 9

T- 1
1

T- 1
1

T- 1
1

T
- 1

0

C3

C3

NIVEL DE P. BAJA

T-
 1

1

T-11

T- 10

T-
 9

C
3

C
3

T-
 9

T- 1
1

T-
 1

1

T- 11 T- 11

T- 11

T- 11 T- 1
0

T- 9 T-
 1

0

C3

C3

C3

T- 1
1

T- 11 T- 10

T- 11

T-
 1

1

C3

C3

P   R  E  S  E  N  T  A 

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

ESCALA GRAFICA

1 : 900

ESCALA

10 2 43 5 10 20

JULIO / 2005METROS

ACOT. FECHA

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

U B I C A C I Ó N :

Arq. Benjamín Becerra Padilla
Arq. Juan Manuel Archundia García

A S E S O R E S :

 ESTRUCTURAL
 PLANTA BAJA

Arq. Germán Salazar Rivera
Arq. Angel Rojas Hoyo

Lizet Jessica Martínez Filomeno

P L A N O :

NORTE CLAVE

EST-03

P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 
T E S I S     P R O F E S I O N A L 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

TA
LL

ER
  J

O
S

E 
 R

EV
U

E
LT

AS

FACULTAD A
R

Q
U

IT
E
C

TU
R

A

N O T A S   D E   E S T R U C T U R A 

TABLA DE VARILLAS

AUTÓNOMA DE MÉXICO

N O T A S    G E N E R A L E S

UNIVERSIDAD NACIONAL 

ducto

ducto

T-
 9

T- 11

T- 9

V
M

-1

V
M

-1

V
M

-1

V
M

-1

V
M

-1

V
M

-1

VM-2

VM-2

VM-2

VM-2
VM-2

VM-2

VM-2

VM-2

VM-2

VM-2

VM-2

VM-2

VM-2

VM3
VM-3V

M
-3

V
M

-3

V
M

-3

VM-3

T
- 3T

- 3

N.P.T. - 3.78

N.P.T. ± 0.00

N.P.T. + 14.57

N.P.T.+ 21.40

N.P.   + 19.00

N.P.T. + 10.16

N.P.T. + 5.68

N.P.T. + 1.20
N.P.T.± 0.00

N.A.M. + 18.37

N.P.    + 10.61

N.P.    + 15.31

N.P.T.+ 1.20

N.P.T.+ 6.15

N.P.T. - 3.15

C2

lL

DIMENSIONES
TIPO

l
TIPO

DIMENSIONES

TABLA DE COLUMNAS

L

T
- 8

T- 8

N.P.T. +5.68

N.P.T. +6.15

N.P.T. +5.68

T- 8

S
P

IR
IT

U
E

L
E

AR
A

L
B

A
H

R
A

Z
A

POR MI 
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20 

TABLA DE TRABES 

 8 CMS DE ESPESOR CON MALLA
CONCRETO F'c= 250 KG/CM² ,  

COLUMNA DE CONCRETO ARMADO

 BASE DE PERFIL REDONDO DE ACERO
ACABADO CON LACA ANTICORROSIVA

ARMADURA DE ACERO TIPO HOWE  A 

10.00

T-
 2 T-

 8

T- 8

10.00

N.P.T. - 3.78

N.P.T. ± 0.00

N.P.T. + 14.57

N.P.T.+ 21.40

N.P.   + 19.00

N.P.T. + 10.16

N.P.T. + 5.68

N.P.T. + 1.20
N.P.T.± 0.00

N.A.M. + 18.37

N.P.    + 10.61

N.P.    + 15.31

N.P.T.+ 1.20

N.P.T.+ 6.15

N.P.T. - 3.15

T-
 8

T-
 2

T- 8

10.00

10.00

0.40

10.00

T- 1

0.32

0.32

10.00

10.00

C2

C1T
- 2

T- 2

MC- 1

T- 8

T-
 8

C1

C1

T-
 2

T-1

T-
 2

T- 1

T- 3

T-
 2

T- 8

T- 8

T-
 8

T- 8

MC- 1

T- 1

C1

C1

C1

T- 1

T- 3

T-
 8

T-
 8

T- 8

C1

T-
 2

hb
TIPOTIPO

DIMENSIONES

C1

T- 8

10.00

0.70

T-1

T- 1

10.00

10.00

C1

C1
MC-3

T-
 2

T-
 8

T- 8

MC-4

21
.6

0
20

.0
0

T- 1

T-1

T- 1

T
- 3

T
-  3

C1

C1

C2

T-
 2

T- 11

T-
 1

1

T-10

T
- 10

T- 10

T- 1

T- 1 T- 11

C1

T-
 2

T- 1

T- 3

T- 1

C1

C1

C1

T-
 2

T- 8

MC-5

C1 MC- 3

T-
 8

C1

T- 1

V
M

-3

T- 9

ducto

MC-1

T- 8

C3

T- 9 C3

T
- 1

1

T- 3

C1

C1

T- 1

T- 3

T-
 2

T-
 2

M
C

-6

T- 8

T-
 8

T-
 8

T- 8

C1

T- 1

T- 11

T- 10

T- 1

C3

C2

C2

T
- 11

T
- 1

0
T

- 1
0

T
- 10

T
-1

0T- 11

T-
 9

C3

C3

C
3 T-

 1
0

T- 9

T
- 10

T- 11

T- 11

T- 1
1

C3

C3

T
- 1

0

T- 11

T
- 11T

- 11

T- 9

T- 9

T- 9

T
- 11

T- 11

T- 9

T- 11

T- 11

T- 11

C3

C3

C3

T- 9T- 9 T- 9

T
- 11

T- 11

T
- 1

1

T- 11 T- 11

T
- 11

T
- 10

C3
T- 9

T
- 1

1

C3

VARIA

V
A

R
IA

T-
 1

1

T-
 1

1

C
3

T- 11

T-
 9

T-
 9

C3

T-
 9

T- 11

T- 11

T- 11

T
- 

10 T-
 1

1

R
1
0
.3

7

T- 11
T- 1

0

C3

T- 11

T- 10

T- 11

T- 1
1

T-
 9

C
3

C
3

T-
 9

T- 10

T-11

T-
 1

1

T-
 1

1

T- 10

 8 CMS DE ESPESOR CON MALLA
 ELECTROSOLDADA 6X6 - 4/4

LOSA DE AZOTEA TIPO LOSACERO 

 CONCRETO F'c= 250 KG/CM²,  
CAPA DE COMPRESIÓN DE 

CARTABON DE PLACA DE ACERO 

COLUMNA DE CONCRETO ARMADO 

 CON LACA ANTICORROSIVA

ACABADO CON LACA ANTICORROSIVA

ARMADURA DE ACERO TIPO HOWE  A 

 DE 1/2" DE ESPESOR ACABADO

 BASE DE PERFIL REDONDO DE ACERO

SOLDADO A VIGA 
PERNO DE ACERO DE 1" 

SECCIÓN 4 CAL. 18

TA
LL

ER
  J

O
S

E 
 R

EV
U

EL
TA

S

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

V
A

R
IA

U B I C A C I Ó N :

 ESTRUCTURAL
PLANTA PRIMER NIVEL

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

NORTE

P L A N O :

53 420 1

ESCALA

1 : 900

ESCALA GRAFICA

EST-04

CLAVE

FECHAACOT.

METROS JULIO / 2005

2010

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

T E S I S     P R O F E S I O N A L 
P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

Lizet Jessica Martínez Filomeno

Arq. Angel Rojas Hoyo
Arq. Germán Salazar Rivera

A S E S O R E S :

Arq. Juan Manuel Archundia García
Arq. Benjamín Becerra Padilla

V
A

R
IA

hb

DIMENSIONES

A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

FACULTAD

P   R  E  S  E  N  T  A 

N O T A S   D E   E S T R U C T U R A CAPA DE COMPRESIÓN DE 

ANTICORROSIVA 

ANTICORROSIVA

f'c= 250 KG/CM² 

ANCLAS DE VARILLA DEL #4

ACABADO CON LACA 
PLACA DE ACERO DE 1/2"

 PLACA DE ACERO DE  ½"
ACABADO CON LACA  

SOPORTE DE VIGA CON

ANCLAS DE VARILLA DEL #5

ELECTROSOLDADA 6X6 - 4/4

TABLA DE VARILLAS

UNIVERSIDAD NACIONAL 

N O T A S    G E N E R A L E S

AUTÓNOMA DE MÉXICO

ducto

T- 3

L

TABLA DE COLUMNAS

DIMENSIONES
TIPO

l
TIPO

DIMENSIONES

L l

N.P. +10.22

N.P.T. +6.15

N.P.T. +10.61

N.P. +7.52

N.P.T. +10.16

N.P. +8.52

T- 11

T-
 8

T- 8

MI POR R
A
Z

A
H

A
B

L

A
RA

EL
E

S
P

IR
IT

U

T- 10
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10.00

N.P.T. - 3.78

N.P.T. ± 0.00

N.P.T. + 14.57

N.P.T.+ 21.40

N.P.   + 19.00

N.P.T. + 10.16

N.P.T. + 5.68

N.P.T. + 1.20
N.P.T.± 0.00

N.A.M. + 18.37

N.P.    + 10.61

N.P.    + 15.31

N.P.T.+ 1.20

N.P.T.+ 6.15

N.P.T. - 3.15

10.00

0.70

10.00

20
.0

021
.6

0

TA
LL

ER
  J

O
S

E
  R

EV
U

EL
TA

S

T- 8
T-

 2

10.00

DIMENSIONES

0.40

10.00

10.00

10.00

V
M

-4

C2

10.00

0.320.32

10.00

T-
 8

T- 1

T-1

C1

C1

T-
 2

T- 8

T- 2

C1

T- 1

10.00

lL

DIMENSIONES
TIPO

l
TIPO

DIMENSIONES

TABLA DE COLUMNAS

L

T-
 2

C1

T- 1

C1

C1

C1

T- 1

DIMENSIONES
TIPO TIPO

b h

TABLA DE TRABES 

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

U B I C A C I Ó N :

V
A

R
IA

METROS

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

 ESTRUCTURAL
PLANTA SEGUNDO NIVEL

10

ACOT.

ESCALA GRAFICA

1 : 900

ESCALA

10 2 43 5

P L A N O :

NORTE

20

JULIO / 2005

FECHA

CLAVE

EST-05

P   R  E  S  E  N  T  A 

FACULTAD

Arq. Benjamín Becerra Padilla
Arq. Juan Manuel Archundia García

Arq. Germán Salazar Rivera
Arq. Angel Rojas Hoyo

Lizet Jessica Martínez Filomeno

P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 
T E S I S     P R O F E S I O N A L 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

b h

V
A

R
IA

A S E S O R E S :

A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

ELECTROSOLDADA 6X6 - 4/4

ANCLAS DE VARILLA DEL #5

 PLACA DE ACERO DE  ½"

PLACA DE ACERO DE 1/2"

ANCLAS DE VARILLA DEL #4

CAPA DE COMPRESIÓN DE 

ARMADURA DE ACERO TIPO HOWE  A 

ACABADO CON LACA ANTICORROSIVA
 BASE DE PERFIL REDONDO DE ACERO

COLUMNA DE CONCRETO ARMADO

CONCRETO F'c= 250 KG/CM² ,  
 8 CMS DE ESPESOR CON MALLA

MC-4

T- 1

C1

T- 8

T-
 8

M
C

-6

T-
 2

T- 8

T- 1

C1

T- 3 MC-1

ducto

T- 1

C1

MC- 3

MC-5

C1

C1

V
A

R
IA

VARIA

SECCIÓN 4 CAL. 18

PERNO DE ACERO DE 1" 
SOLDADO A VIGA 

 BASE DE PERFIL REDONDO DE ACERO

 DE 1/2" DE ESPESOR ACABADO

ARMADURA DE ACERO TIPO HOWE  A 

ACABADO CON LACA ANTICORROSIVA

 CON LACA ANTICORROSIVA

COLUMNA DE CONCRETO ARMADO 

CARTABON DE PLACA DE ACERO 

CAPA DE COMPRESIÓN DE 
 CONCRETO F'c= 250 KG/CM²,  

LOSA DE AZOTEA TIPO LOSACERO 

 ELECTROSOLDADA 6X6 - 4/4
 8 CMS DE ESPESOR CON MALLA

N O T A S   D E   E S T R U C T U R A 

SOPORTE DE VIGA CON

ACABADO CON LACA  

ACABADO CON LACA 

f'c= 250 KG/CM² 

ANTICORROSIVA

ANTICORROSIVA 

TABLA DE VARILLAS

AUTÓNOMA DE MÉXICO

N O T A S    G E N E R A L E S

UNIVERSIDAD NACIONAL 

C1

T- 1

T- 8

T- 3

T-
 2

T-
 2

T-
 8

T- 8

T-
 2

T
- 3

T-
 8

T- 8

T- 1

C1

C1

T-1

C1

T-
 2

T- 3

T-
 8

T
- 3

T-
 8

T- 8

C2

T-1

C2

T-
 2

T- 8

T- 1

T-
 8

T- 3

C2

T- 1

T- 8
T-

 2

T-
 8

T- 3

T-
 2

T-
 2

T-
 8

T
- 8T- 8

C1

T- 1

C1

C1T- 3

T-
 8

C1

T- 8

T- 1

T-
 8

T-
 2

T- 8

T- 1

T- 1

T-
 2

T
- 2

V
M

-4

VM-4
N.P.T. +14.57

N.P. +14.57

N.P. +15.31

N.P. +15.31

N.P. +10.22

ducto

POR 

A

E
L

E
S

P
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IT
U

MI R
A

Z
A

H
A

B
L

A
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ducto

N.P.T. - 3.78

N.P.T. ± 0.00

N.P.T. + 14.57

N.P.T.+ 21.40

N.P.   + 19.00

N.P.T. + 10.16

N.P.T. + 5.68

N.P.T. + 1.20
N.P.T.± 0.00

N.A.M. + 18.37

N.P.    + 10.61

N.P.    + 15.31

N.P.T.+ 1.20

N.P.T.+ 6.15

N.P.T. - 3.15

10.00

10.00

0.70

10.00

21
.6

0
20

.0
0

SOLDADO A VIGA 

ANTICORROSIVA 

ANTICORROSIVA

f'c= 250 KG/CM² 

ACABADO CON LACA 

ACABADO CON LACA  

SOPORTE DE VIGA CON

 8 CMS DE ESPESOR CON MALLA
CONCRETO F'c= 250 KG/CM² ,  

COLUMNA DE CONCRETO ARMADO

 BASE DE PERFIL REDONDO DE ACERO
ACABADO CON LACA ANTICORROSIVA

ARMADURA DE ACERO TIPO HOWE  A 

CAPA DE COMPRESIÓN DE 

ANCLAS DE VARILLA DEL #4

PLACA DE ACERO DE 1/2"

 PLACA DE ACERO DE  ½"

ANCLAS DE VARILLA DEL #5

ELECTROSOLDADA 6X6 - 4/4

DIMENSIONES

TABLA DE TRABES 
C1

N.P. +14.57

10.00

10.00

0.32

0.32

10.00
C1

10.00

T- 1

C1

C1

T-1

T- 1

10.00

10.00

0.40

L

TABLA DE COLUMNAS

DIMENSIONES
TIPO

l
TIPO

DIMENSIONES

L l

T- 1

C1

T- 1

C1

T-
 2

bhb
TIPOTIPO

DIMENSIONES

C1

N.P. +15.31

N.P. +15.31

10.00

N.P. +19.00

C1

MC-5

MC- 3

C1

T- 1

ducto

MC-1

C1

T- 1

M
C

-6

C1

T- 1

C1

N.P. +10.22

T- 1

CARTABON DE PLACA DE ACERO 

COLUMNA DE CONCRETO ARMADO 

 CON LACA ANTICORROSIVA

ACABADO CON LACA ANTICORROSIVA

ARMADURA DE ACERO TIPO HOWE  A 

 DE 1/2" DE ESPESOR ACABADO

 BASE DE PERFIL REDONDO DE ACERO

VARIA

V
A

R
IA

A
R

Q
U

IT
E
C

T
U

R
A

TA
LL

E
R

  J
O

S
E

  R
E

VU
E

LT
AS

EST-06

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

53 420 1

ESCALA

1 : 900

ESCALA GRAFICA

ACOT.

10

METROS

FECHA

JULIO / 2005

20

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

T E S I S     P R O F E S I O N A L 
P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

Lizet Jessica Martínez Filomeno

Arq. Angel Rojas Hoyo
Arq. Germán Salazar Rivera

Arq. Juan Manuel Archundia García
Arq. Benjamín Becerra Padilla

P   R  E  S  E  N  T  A 

CLAVE

 ESTRUCTURAL
PLANTA TERCER NIVEL

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

A S E S O R E S :

V
A

R
IA

h

FACULTAD

NORTE

P L A N O :

V
A

R
IA U B I C A C I Ó N :

N O T A S   D E   E S T R U C T U R A 

TABLA DE VARILLAS

N O T A S    G E N E R A L E S

 8 CMS DE ESPESOR CON MALLA
 ELECTROSOLDADA 6X6 - 4/4

LOSA DE AZOTEA TIPO LOSACERO 

 CONCRETO F'c= 250 KG/CM²,  
CAPA DE COMPRESIÓN DE 

PERNO DE ACERO DE 1" 

SECCIÓN 4 CAL. 18 UNIVERSIDAD NACIONAL 
AUTÓNOMA DE MÉXICO

T-
 2

T- 8

T-
 8

T- 3

T- 8

T-
 2

T- 8

T-
 2

T-
 8

T- 8

T- 8

T-
 2

T- 3

T-
 2

T-
 2

T- 8

T-
 8

T- 3

T-
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T- 8

T-
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T- 3

T-
 2

T-
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T-
 2
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T- 8

T- 3
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N
 I 

V
 E

 L

CONSULTORIOS

sala de 
espera

baños H
área de aparatos 
cardiovasculares

área de 
calentamiento

C U I T L A H U A C

N.P.T. ±0.00
acceso

N.P.T.  +0.15

N.P.T.  +0.15
GIMNASIO

vestidores H
enfermeria

área de pesas

locales de 
comida

N.P.T. +1.20

sanitarios

EXPOSICIONES 
AL AIRE LIBRE

N.P.T.+0.30

taller de 
escenografía

ducto

VESTIBULO 
CINES

N.P.T. +1.20

telefonos

N.P.T.+1.20

sube

guardarropa

taquilla

acceso a 
camerinos

N.P.T.  +1.20

ÁREA DE 
COMIDA

PLAZA

comedor

bodega

sube
tienda

recepción

oficina 
entrenador

baños M

vestidores M

área de 
ejercicios

ducto
escalera de 

servicio

N.P.T.  +1.05

N.P.T. +0.15

N.P.T. +1.05

sala de 
visitas

área de 
juegos

sala de 
t.v.

CASA DE 
DIA PARA 

ANCIANOS

sanitarios

bodegareg.

recepción

acceso

acceso

N.P.T. +1.20

archivo

VESTIBULO

recepción

N.P.T.  +1.05

ducto
sala de 
reposo

acceso a 
estacionamiento

I X N A H U A L T O N G O 

N.P.T.  +0.15

N.P.T.  +1.05

acceso

acceso

N.P.T. +0.15

dulceria
cto. 
aseo

N.P.T. ±0.00

N.P.T. ±0.00

N.P.T. +0.15

sala de ejercicios 
aerobicos

terraza

UNIVERSIDAD NACIONAL 
AUTÓNOMA DE MÉXICO

T E S I S     P R O F E S I O N A L 
P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A
P   R  E  S  E  N  T  A 

A S E S O R E S :

Arq. Juan Manuel Archundia García
Arq. Benjamín Becerra Padilla

Arq. Angel Rojas Hoyo
Arq. Germán Salazar Rivera

U B I C A C I Ó N :

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

P L A N O :

INST. HIDRÁULICA
CONJ -PLANTA BAJA 

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

IHI - 01

TA
LL

E
R

  J
O

S
E

  R
EV

U
EL

TA
S

ESCALA ACOT. FECHA

ESCALA GRAFICA

0 5 10 203 421

CLAVE

acceso

FACULTAD A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

1 : 900 METROS JULIO / 2005

Lizet Jessica Martínez Filomeno

NORTE

talud

baja

81

33

32

34

80

35

79

36

78

37

77

38

76

39

75

40

74

41

73

42

72

43

71

44

70

45

69

46

68

47

67

48

66

49

65

50

64

51

63

52

62

53

61

54

60

55

59

56

58

57

31

30

29

28

27

26

25

24

23

22

21

20

19

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

82

83

84

sube

baja

sube

N.P.T. +1.05

L
E

S
P

IR
IT

U

MI POR R
A

Z
A

H
A

B
LA

RA

E

M

SCAF

SCAF

SCAF

SCAF

BCAF

SCAF

SCAF

SCAF

N O T A S

S I M B O L O G I A

BCAF

SCAF

M

SCAF

SCAF

Ø 64mm

 Ø 64mm

 Ø 75mm

Ø
 6

4m
m

 Ø 25mm

 Ø 75mm

Ø
 6

4m
m

Ø
 3

2m
m

Ø
 25m

m

Ø
51m

m
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24 

N
 I 

V
 E

 L

CONSULTORIOS

sala de 
espera

baños H
área de aparatos 
cardiovasculares

área de 
calentamiento

C U I T L A H U A C

N.P.T. ±0.00
acceso

N.P.T.  +0.15

N.P.T.  +0.15
GIMNASIO

vestidores H
enfermeria

área de pesas

locales de 
comida

N.P.T. +1.20

sanitarios

EXPOSICIONES 
AL AIRE LIBRE

N.P.T.+0.30

taller de 
escenografía

ducto

VESTIBULO 
CINES

N.P.T. +1.20

telefonos

N.P.T.+1.20

sube

guardarropa

taquilla

acceso a 
camerinos

N.P.T.  +1.20

ÁREA DE 
COMIDA

PLAZA

comedor

bodega

sube
tienda

recepción

oficina 
entrenador

baños M

vestidores M

área de 
ejercicios

ducto
escalera de 

servicio

N.P.T.  +1.05

N.P.T. +0.15

N.P.T. +1.05

sala de 
visitas

área de 
juegos

sala de 
t.v.

CASA DE 
DIA PARA 

ANCIANOS

sanitarios

bodegareg.

recepción

acceso

acceso

N.P.T. +1.20

archivo

VESTIBULO

recepción

N.P.T.  +1.05

ducto
sala de 
reposo

acceso a 
estacionamiento

I X N A H U A L T O N G O 

N.P.T.  +0.15

N.P.T.  +1.05

acceso

acceso

N.P.T. +0.15

dulceria
cto. 
aseo

N.P.T. ±0.00

N.P.T. ±0.00

N.P.T. +0.15

sala de ejercicios 
aerobicos

terraza

UNIVERSIDAD NACIONAL 
AUTÓNOMA DE MÉXICO

T E S I S     P R O F E S I O N A L 
P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A
P   R  E  S  E  N  T  A 

A S E S O R E S :

Arq. Juan Manuel Archundia García
Arq. Benjamín Becerra Padilla

Arq. Angel Rojas Hoyo
Arq. Germán Salazar Rivera

U B I C A C I Ó N :

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

P L A N O :

INST. H-CONTRA INCENDIO
CONJ. -PLANTA BAJA 

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

IHI - 02

TA
LL

E
R

  J
O

S
E

  R
E

V
U

E
LT

A
S

ESCALA ACOT. FECHA

ESCALA GRAFICA

0 5 10 203 421

CLAVE

acceso

FACULTAD A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

1 : 900 METROS JULIO / 2005

Lizet Jessica Martínez Filomeno

NORTE

talud

baja

81

33

32

34

80

35

79

36

78

37

77

38

76

39

75

40

74

41

73

42

72

43

71

44

70

45

69

46

68

47

67

48

66

49

65

50

64

51

63

52

62

53

61

54

60

55

59

56

58

57

31

30

29

28

27

26

25

24

23

22

21

20

19

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

82

83

84

sube

baja

sube

N.P.T. +1.05

L
E

S
P

IR
IT

U

MI POR R
A

Z
A

H
A

B
LA

RA

E

SCA

SCA

SCA

N O T A S

S I M B O L O G I A

SCA

SCA
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N
 I 

V
 E

 L

CONSULTORIOS

sala de 
espera

baños H

área de aparatos 
cardiovasculares

área de 
calentamiento

C U I T L A H U A C

N.P.T. ±0.00
acceso

N.P.T.  +0.15

N.P.T.  +0.15
GIMNASIO

vestidores H
enfermeria

área de pesas

locales de 
comida

N.P.T. +1.20

sanitarios

EXPOSICIONES 
AL AIRE LIBRE

N.P.T.+0.30

taller de 
escenografía

ducto

VESTIBULO 
CINES

N.P.T. +1.20

telefonos

N.P.T.+1.20

sube

guardarropa

taquilla

acceso a 
camerinos

N.P.T.  +1.20

ÁREA DE 
COMIDA

PLAZA

comedor

bodega

sube
tienda

recepción

oficina 
entrenador

baños M

vestidores M

área de 
ejercicios

ducto
escalera de 

servicio

N.P.T.  +1.05

N.P.T. +0.15

N.P.T. +1.05

sala de 
visitas

área de 
juegos

sala de 
t.v.

CASA DE 
DIA PARA 

ANCIANOS

sanitarios

bodegareg.

recepción

acceso

acceso

N.P.T. +1.20

archivo

VESTIBULO

recepción

N.P.T.  +1.05

ducto
sala de 
reposo

acceso a 
estacionamiento

I X N A H U A L T O N G O 

N.P.T.  +0.15

N.P.T.  +1.05

acceso

acceso

N.P.T. +0.15

dulceria
cto. 
aseo

N.P.T. ±0.00

N.P.T. ±0.00

N.P.T. +0.15

sala de ejercicios 
aerobicos

terraza

UNIVERSIDAD NACIONAL 
AUTÓNOMA DE MÉXICO

T E S I S     P R O F E S I O N A L 
P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A
P   R  E  S  E  N  T  A 

A S E S O R E S :

Arq. Juan Manuel Archundia García
Arq. Benjamín Becerra Padilla

Arq. Angel Rojas Hoyo
Arq. Germán Salazar Rivera

U B I C A C I Ó N :

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

P L A N O :

INST. H-RIEGO
CONJ. -PLANTA BAJA 

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

IHI - 03

TA
LL

E
R

  J
O

S
E

  R
E

VU
E

LT
A

S

ESCALA ACOT. FECHA

ESCALA GRAFICA

0 5 10 203 421

CLAVE

acceso

FACULTAD A
R

Q
U

IT
E
C

TU
R

A

1 : 900 METROS JULIO / 2005

Lizet Jessica Martínez Filomeno

NORTE

talud

baja

81

33

32

34

80

35

79

36

78

37

77

38

76

39

75

40

74

41

73

42

72

43

71

44

70

45

69

46

68

47

67

48

66

49

65

50

64

51

63

52

62

53

61

54

60

55

59

56

58

57

31

30

29

28

27

26

25

24

23

22

21

20

19

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

82

83

84

sube

baja

sube

N.P.T. +1.05

L
E

S
P

IR
IT

U

MI POR R
A
Z
A

H
A

B
L

A
RA

E

N O T A S

S I M B O L O G I A

pozo de 
absorción

pozo de 
absorción
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26 

UNIVERSIDAD NACIONAL 

FACULTAD A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A
P   R  E  S  E  N  T  A 

Arq. Benjamín Becerra Padilla
Arq. Angel Rojas Hoyo

Arq. Germán Salazar Rivera

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

CLAVE

P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

TA
LL

E
R

  J
O

S
E 

 R
EV

U
E

LT
A

S

INST. HIDRÁULICA E INCENDIO 
EDIF. - A PLANTA BAJA 

NORTE

U B I C A C I Ó N :

P L A N O :

Arq. Juan Manuel Archundia García

Lizet Jessica Martínez Filomeno
A S E S O R E S :

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

AUTÓNOMA DE MÉXICO

FECHA

JULIO / 20051 : 600

ACOT.

METROS

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

ESCALA GRAFICA

ESCALA

IHI - 04

N.P.T.+0.30

taller de 
escenografía

acceso a 
camerinos

baños H
área de aparatos 
cardiovasculares

área de 
calentamiento

GIMNASIO

vestidores H
enfermeria

área de pesas

locales de 
comida

N.P.T. +1.20

sanitarios

EXPOSICIONES 
AL AIRE LIBRE

ducto

VESTIBULO 
CINES

N.P.T. +1.20

telefonos

N.P.T.+1.20

sube

guardarropa

taquilla

N.P.T.  +1.20

ÁREA DE 
COMIDA

bodega

sube
tienda

recepción

oficina 
entrenador

baños M

vestidores M

ducto
escalera de 

servicio

N.P.T.  +1.05

N.P.T. +0.15

N.P.T. +1.05

dulceria
cto. 
aseo

sala de ejercicios 
aerobicos

acceso

0 1 2 3 4 5 10

sube

espejo de 
agua

R
A

Z
A

S
P

IR
IT

U

B
LA

RA

E
L

E

H
A

MI POR 

M

SCAF

SCAF

SCAF

BCAF

SCAF

SCAF

N O T A S

BCAF

SCAF

M

S I M B O L O G I A

SCA

SCA

SCA

SCA

SCAF
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27 

10543210

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

IHI - 05

ESCALA

ESCALA GRAFICA

METROS

ACOT.

1 : 600 JULIO / 2005

FECHA

P L A N O :

NORTE

INST. HIDRÁULICA E INCENDIO
EDIF. - A PRIMER NIVEL

CLAVE

P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

A S E S O R E S :

Lizet Jessica Martínez Filomeno

Arq. Juan Manuel Archundia García

U B I C A C I Ó N :

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

Arq. Germán Salazar Rivera
Arq. Angel Rojas Hoyo

Arq. Benjamín Becerra Padilla

P   R  E  S  E  N  T  A 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

TA
LL

E
R

  J
O

S
E 

 R
EV

U
E

LT
A

S

A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

FACULTAD

AUTÓNOMA DE MÉXICO
UNIVERSIDAD NACIONAL 

sala de ejercicios 
aerobicos

área de pesas
N.P.T.+5.68

b

sanitariosSALA DE 
EXPOSICIÓN

bicicleta fija
sala de

exposición
baja

GIMNASIO

bicicleta fija

bodega

ducto

baja
N.P.T.+5.68

aseo

s

servicio
escalera de

sala de cine y 
teatro

atención a 
clientessanitarios

N.P.T.+7.36

sube

N.P.T.+6.15

ducto

N.P.T.+7.36
sube 

 aseo

camerinos

N.P.T.+6.15
baja

VESTIBULO

sala de 
cine

baja

MI POR R
A

Z
A

H
A

B
LA

RA

E
L

E
S

P
IR

IT
U

N O T A S

BCAF

SCA

M

SCAF

S I M B O L O G I A

SCAF

SCAF

SCAF

SCA

SCA
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28 

10543210

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

TA
LL

E
R

  J
O

S
E

  R
E

VU
E

LT
A

S

A
R

Q
U

IT
E
C

T
U

R
A

IHI - 06

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

Lizet Jessica Martínez Filomeno

Arq. Juan Manuel Archundia García

INST. HIDRÁULICA E INCENDIO
EDIF. - A SEGUNDO NIVEL

P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

CLAVE

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

Arq. Germán Salazar Rivera
Arq. Angel Rojas Hoyo

Arq. Benjamín Becerra Padilla

P   R  E  S  E  N  T  A 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

ESCALA

ESCALA GRAFICA

METROS

ACOT.

1 : 600

P L A N O :

U B I C A C I Ó N :

NORTE

A S E S O R E S :

FACULTAD

JULIO / 2005

FECHA

AUTÓNOMA DE MÉXICO
UNIVERSIDAD NACIONAL 

SALÓN DE 
USOS 

MULTIPLES

emergencia
escalera de

camerinos
sube a

sanitarios

N.P.T.+10.16

aseo

cocina bodega

ducto
b

s

servicio
escalera de

cabina de 
proyección

almacén

ducto

baja

área de 
personal

filmoteca

N.P.T.+10.61

terraza

N.P.T.+10.16

baja

guardaropa

almacén

VESTÍBULO

vacío

cabina de 
proyección

vacío

vacío

bar
N.L. +8.20

N.L. +7.20

MI POR R
A
Z
A

S
P

IR
IT

U

H
A

B
L

A
RA

E
L

E

N O T A S

BCAF

SCA

SCAF

M

S I M B O L O G I A

SCASCAF

SCAF

SCA
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29 " REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

0 1 2 3 4 5 10

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

FECHA

JULIO / 2005

NORTE

P L A N O :

1 : 600

ACOT.

METROS

ESCALA GRAFICA

ESCALA

CLAVE

INST. HIDRÁULICA E INCENDIO
EDIF. - A TERCER NIVEL

IHI - 07

A S E S O R E S :

U B I C A C I Ó N :

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A
P   R  E  S  E  N  T  A 

Arq. Benjamín Becerra Padilla
Arq. Angel Rojas Hoyo

Arq. Germán Salazar Rivera

P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

Arq. Juan Manuel Archundia García

Lizet Jessica Martínez Filomeno

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

FACULTAD A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

TA
LL

ER
  J

O
SE

  R
EV

U
EL

TA
S

UNIVERSIDAD NACIONAL 
AUTÓNOMA DE MÉXICO

vacío

musicos

N.P.T.+14.57

área de

baja

ducto

escalera de
servicio

cabina 

vestidores

bodega

N.P.  +14.57

cabina  

baja

N.P.  +15.31
N.P.  +15.31

vacío

N.P.  +15.31

MI POR R
A

Z
A

H
A

B
LA

RA

E
L

E
S

P
IR

IT
U

N O T A S

BCAF

SCA

SCAF

M

S I M B O L O G I A

SCAF

SCA LLEGADA
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30 

ESCALA ACOT. FECHA

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

METROS

21.51.50

ESCALA GRAFICA

1 : 175

3

JULIO / 2005

Arq. Juan Manuel Archundia García

INST. HIDRÁULICA E INCENDIO 
EDIF. - A DETALLE BAÑOS

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

Arq. Germán Salazar Rivera
Arq. Angel Rojas Hoyo

Arq. Benjamín Becerra Padilla

P L A N O :

NORTE

U B I C A C I Ó N :

IHI - 08

CLAVE

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

Lizet Jessica Martínez Filomeno

P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

P   R  E  S  E  N  T  A 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

FACULTAD

TA
LL

E
R

  J
O

S
E 

 R
EV

U
EL

TA
S

A S E S O R E S :

A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

N O T A S

SCA

SCAF

BCAF

AUTÓNOMA DE MÉXICO
UNIVERSIDAD NACIONAL 

S I M B O L O G I A

M

telefonos
cto. 
aseo

sanitarios ducto

vestidores H

baños M

baños H

SCAF

SCA

SCAF

SCASCAF

SCASCAF

N.P.T.+6.15

sanitarios

ducto

 aseo

atención a 
clientes

Planta Baja ( cafetería y cines )

Planta Alta ( cines )

Planta Baja ( gimnasio )

Croquis de localización

10 UM
Ø 32mm

Ø 32mm
10 UM

10 UM
Ø 32mm

Ø 19mm
5 UM

Ø 32mm
10 UM10 UM

Ø 32mm

Ø 13mm
2 UM

Ø 13mm
2 UM

Ø 13mm
2 UM

Ø 19mm
2 UM

2 UM
Ø 13mm

Ø 13mm
2 UM

Ø 13mm
2 UM

Ø 19mmØ19mm

Ø 38mm
Ø

 6
4m

m

5 UM
Ø 19mm

Ø 32mm
10 UM

10 UM
Ø 32mmØ 32mm

10 UM

Ø 32mm
10 UM

Ø 32mm
10 UM

Ø 25mm

Ø
 6

4m
m

Ø 19mm
2 UM

2 UM
Ø 13mm Ø19mm

Ø 13mm
2 UM

2 UM
Ø 13mm

2 UM
Ø 13mmØ 19mm

2 UM
Ø 13mm

Ø 13mm
2 UM Ø 13mm

2 UM

Ø 13mm
2 UM

Ø 25mm

10 UM
Ø 32mm Ø 19mm

5 UM

Ø 32mm
10 UM 10 UM

Ø 32mm
10 UM
Ø 32mm

10 UM
Ø 32mm

10 UM
Ø 32mm Ø 32mm

10 UM
Ø 19mm
5 UM

Ø 19mm
5 UM

Ø13mm
2 UM

Ø13mm
2 UM

Ø13mm
2 UM

Ø13mm
2 UM

Ø13mm Ø13mm Ø13mm Ø13mm
2 UM2 UM2 UM2 UM

Ø 13mm
4 UM

Ø 13mm
4 UM

Ø 13mm
4 UM

Ø 13mm
4 UM

Ø 13mm
4 UM

Ø 13mm
4 UM

4 UM
Ø 13mm

4 UM
Ø 13mm

4 UM
Ø 13mm

4 UM
Ø 13mm

Ø64mm
Ø 64mm

Ø
 3

8m
m

1T
 Ø

 7
5m

m
Ø

 3
2m

m

Ø 25mm
Ø 32mm

Ø 25mm

Ø 25mm

1T
 Ø

 2
5m

m

Ø32mm

1T
 Ø

 2
5m

m

VCAC

A
H

L
B

A
RA

EL
E

S
P
IR

IT
U

POR MI R
A

Z
A

baños M

ducto
sanitarios N.P.T.+1.20 escalera de 

servicio

acceso a 
camerinos

taller de 
escenografía

locales de 
comida

telefonos

cto. 
aseo

ducto

N.P.T. +1.20

N.P.T.  +1.05

oficina 
entrenador

enfermeria

sube

N.P.T. +1.20

B '

N.P.T.+0.30

EXPOSICIONES 
AL AIRE LIBRE

acceso

recepción

baños H

GIMNASIO

área de 
calentamiento

vestidores H

SCAF

sube

vestidores M

bodega

tienda

B

N.P.T.  +1.20

N.P.T. +1.05

VESTIBULO 
CINES

dulceria
sube taquilla

guardarropa

ÁREA DE 
COMIDA

A '

área de aparatos 
cardiovasculares

N.P.T. +0.15

espejo de 
agua sala de ejercicios 

aerobicos

área de pesas

A
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31 

N
 I 

V
 E

 L

CONSULTORIOS

sala de 
espera

baños H
área de aparatos 
cardiovasculares

área de 
calentamiento

C U I T L A H U A C

N.P.T. ±0.00
acceso

N.P.T.  +0.15

N.P.T.  +0.15
GIMNASIO

vestidores H
enfermeria

área de pesas

locales de 
comida

N.P.T. +1.20

sanitarios

EXPOSICIONES 
AL AIRE LIBRE

N.P.T.+0.30

taller de 
escenografía

ducto

VESTIBULO 
CINES

N.P.T. +1.20

telefonos

N.P.T.+1.20

sube

guardarropa

taquilla

acceso a 
camerinos

N.P.T.  +1.20

ÁREA DE 
COMIDA

PLAZA

comedor

bodega

sube
tienda

recepción

oficina 
entrenador

baños M

vestidores M

área de 
ejercicios

ducto
escalera de 

servicio

N.P.T.  +1.05

N.P.T. +0.15

N.P.T. +1.05

sala de 
visitas

área de 
juegos

sala de 
t.v.

CASA DE 
DIA PARA 

ANCIANOS

sanitarios

bodega
reg.

recepción

acceso

acceso

N.P.T. +1.20

archivo

VESTIBULO

recepción

N.P.T.  +1.05

ducto
sala de 
reposo

acceso a 
estacionamiento

I X N A H U A L T O N G O 

N.P.T.  +0.15

N.P.T.  +1.05

acceso

acceso

N.P.T. +0.15

dulceria
cto. 
aseo

N.P.T. ±0.00

N.P.T. ±0.00

N.P.T. +0.15

sala de ejercicios 
aerobicos

terraza

UNIVERSIDAD NACIONAL 
AUTÓNOMA DE MÉXICO

T E S I S     P R O F E S I O N A L 
P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A
P   R  E  S  E  N  T  A 

A S E S O R E S :

Arq. Juan Manuel Archundia García
Arq. Benjamín Becerra Padilla

Arq. Angel Rojas Hoyo
Arq. Germán Salazar Rivera

U B I C A C I Ó N :

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

P L A N O :

INST. SANITARIA
CONJ -PLANTA BAJA 

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

ISA - 01

TA
LL

E
R

  J
O

S
E

  R
E

VU
E

LT
A

S

ESCALA ACOT. FECHA

ESCALA GRAFICA

0 5 10 203 421

CLAVE

acceso

FACULTAD A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

1 : 900 METROS JULIO / 2005

Lizet Jessica Martínez Filomeno

NORTE

talud

baja

81

33

32

34

80

35

79

36

78

37

77

38

76

39

75

40

74

41

73

42

72

43

71

44

70

45

69

46

68

47

67

48

66

49

65

50

64

51

63

52

62

53

61

54

60

55

59

56

58

57

31

30

29

28

27

26

25

24

23

22

21

20

19

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

82

83

84

sube

baja

sube

N.P.T. +1.05

L
E

S
P

IR
IT

U

MI POR R
A

Z
A

H
A

B
LA

RA

E

N O T A S

S I M B O L O G I A

T.V.

B.A.G.

BAG
BAN

BAN

BAN

BAN

BAN

BAG

BAG

BAG

BAG

+1.20
+0.80

+0.55
+1.20

+0.20
+0.30

±0.00
+0.30

+1.20
+1.00

+1.20
+0.60

+1.20
+0.40

- 0.20
+0.15

+0.15
-  0.40

+0.50
+1.20

+1.20
+0.70

+1.20
+0.30

+0.10
+0.70

+0.20
-  0.10

+1.00
+1.20

+1.05
+0.60

+0.15
-  0.10

+0.15
-  0.30

+0.15
- 0.50

+0.15
+0.70

+1.05
+0.20

+1.20
+1.00

+1.05
+0.80

+1.05
+0.40

+1.05
+0.60

+1.20
+0.80

+1.20
+1.00

T.R.

T.R.

T.R.

T.R.

T.R.

T.R.

T.R.

T.R.

T.R.

T.R.

T.R.

T.R.

T.R.

T.R.

T.R.

T.R. T.R.

T.R.

T.R.

T.V.

B.A.N.

T.R.

B.A.P.

+1.20
+0.80

T.R.+1.00
+1.20

T.R.

T.R.
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32 

N
 I 

V
 E

 L

CONSULTORIOS

sala de 
espera

baños H
área de aparatos 
cardiovasculares

área de 
calentamiento

C U I T L A H U A C

N.P.T. ±0.00
acceso

N.P.T.  +0.15

N.P.T.  +0.15
GIMNASIO

vestidores H
enfermeria

área de pesas

locales de 
comida

N.P.T. +1.20

sanitarios

EXPOSICIONES 
AL AIRE LIBRE

N.P.T.+0.30

taller de 
escenografía

ducto

VESTIBULO 
CINES

N.P.T. +1.20

telefonos

N.P.T.+1.20

sube

guardarropa

taquilla

acceso a 
camerinos

N.P.T.  +1.20

ÁREA DE 
COMIDA

PLAZA

comedor

bodega

sube
tienda

recepción

oficina 
entrenador

baños M

vestidores M

área de 
ejercicios

ducto
escalera de 

servicio

N.P.T.  +1.05

N.P.T. +0.15

N.P.T. +1.05

sala de 
visitas

área de 
juegos

sala de 
t.v.

CASA DE 
DIA PARA 
ANCIANOS

sanitarios

bodega
reg.

recepción
acceso

acceso

N.P.T. +1.20

archivo

VESTIBULO

recepción

N.P.T.  +1.05

ducto
sala de 
reposo

acceso a 
estacionamiento

I X N A H U A L T O N G O 

N.P.T.  +0.15

N.P.T.  +1.05

acceso

acceso

N.P.T. +0.15

dulceria
cto. 
aseo

N.P.T. ±0.00

N.P.T. ±0.00

N.P.T. +0.15

sala de ejercicios 
aerobicos

terraza

UNIVERSIDAD NACIONAL 
AUTÓNOMA DE MÉXICO

T E S I S     P R O F E S I O N A L 
P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A
P   R  E  S  E  N  T  A 

A S E S O R E S :

Arq. Juan Manuel Archundia García
Arq. Benjamín Becerra Padilla

Arq. Angel Rojas Hoyo
Arq. Germán Salazar Rivera

U B I C A C I Ó N :

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

P L A N O :

INST. SANITARIA-PLUVIAL
CONJ -PLANTA BAJA 

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

ISA - 02

TA
LL

E
R

  J
O

S
E 

 R
EV

U
E

LT
AS

ESCALA ACOT. FECHA

ESCALA GRAFICA

0 5 10 203 421

CLAVE

acceso

FACULTAD A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

1 : 900 METROS JULIO / 2005

Lizet Jessica Martínez Filomeno

NORTE

talud

baja

81

33

32

34

80

35

79

36

78

37

77

38

76

39

75

40

74

41

73

42

72

43

71

44

70

45

69

46

68

47

67

48

66

49

65

50

64

51

63

52

62

53

61

54

60

55

59

56

58

57

31

30

29

28

27

26

25

24

23

22

21

20

19

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

82

83

84

sube

baja

sube

N.P.T. +1.05

L
E

S
P

IR
IT

U

MI POR R
A

Z
A

H
A

B
LA

RA

E

N O T A S

S I M B O L O G I A

T.V.

B.A.G.

BAP

BAP

BAP

BAP

BAP

BAP

BAP

BAP

BAP

BAP

BAP

B.A.N.

T.R.

B.A.P.

+1.20

+0.80

-  0.10
+1.05

+1.05
+0.65

+1.05
+0.40

+1.05
+0.15

+1.05
-  0.30

+1.05
-  0.50

+0.15
-  0.65

+0.30
-  0.85

+0.30
-  1.05

+0.15
-  0.45

+0.15
-  0.25

+0.15
-  0.25

+0.15
-  0.45

+0.30
-  0.65

+0.30
-  0.85

+0.30
-1.05

+0.30
-  1.25

+0.15
-  0.80

-  0.05
+0.15

T.R.

T.R.

+0.05
+1.05

+1.20
+0.25

+1.20
+0.45

+1.05
+0.65

+1.05
+0.85

+1.05
+0.85

+1.05
-  0.15

+1.05
-  0.35

+1.05
-  0.55

-  1.20
+0.15

-  1.00
+0.15

-  0.70
+0.15

+1.05
-  0.75

-  0.05
+1.05

+1.05
-  0.25

+0.15
-  0.45

-  0.20
±0.00

R-01

R-01

R-01

R-01

R-02

R-02

R-02

R-01

R-01

R-02

R-02

R-01

R-02

R-02

R-02

R-02

R-02

R-02

R-02

T.R.

T.R.

T.R.

T.R.

T.R.

T.R.

R-01

R-02

pozo de 
absorción

pozo de 
absorción
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33 

ESCALA ACOT. FECHA

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

METROS

21.51.50

ESCALA GRAFICA

1 : 175

3

JULIO / 2005

Arq. Juan Manuel Archundia García

INST. SANITARIA EDIF. - A 
DETALLE BAÑOS

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

Arq. Germán Salazar Rivera
Arq. Angel Rojas Hoyo

Arq. Benjamín Becerra Padilla

P L A N O :

NORTE

U B I C A C I Ó N :

ISA - 03

CLAVE

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

Lizet Jessica Martínez Filomeno

P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

P   R  E  S  E  N  T  A 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

FACULTAD

TA
LL

E
R

  J
O

S
E 

 R
EV

U
E

LT
AS

A S E S O R E S :

A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

AUTÓNOMA DE MÉXICO
UNIVERSIDAD NACIONAL 

telefonos
cto. 
aseo

sanitarios

vestidores H

baños M

baños H

N.P.T.+6.15

sanitarios

 aseo

atención a 
clientes

Planta Baja ( cafetería y cines )

Planta Alta ( cines )

Planta Baja ( gimnasio )

Croquis de localización

8 UM
Ø 100mm

Ø 100mm
8 UM

8 UM
Ø 50mm

Ø 50mm
8UM

Ø 100mm
8 UM8 UM

Ø 100mm

Ø 50mm
2 UM

Ø 50mm
2 UM

Ø 50mm
2 UM

Ø 50mm
2 UM

2 UM
Ø 50mm

Ø 50mm
2 UM

Ø 50mm
2 UM

Ø 50mm

Ø50mm

Ø 50mm

Ø
 5

0m
m

8 UM
Ø 50mm

Ø 100mm
8 UM

8 UM
Ø 100mmØ 100mm

8 UM

Ø 100mm
8 UM

Ø 100mm
8 UM

Ø 25mm

Ø
 5

0m
m

Ø 50mm
2 UM

2 UM
Ø 50mm Ø19mm

Ø 50mm
2 UM

2 UM
Ø 50mm

2 UM
Ø 50mmØ 19mm

1 UM
Ø 50mm

Ø 50mm
2 UM Ø 50mm

2 UM

Ø 50mm
2 UM

Ø 25mm

8 UM
Ø 100mm Ø 50mm

8 UM

Ø 100mm
8 UM 8 UM

Ø 100mm
8 UM
Ø 100mm

8 UM
Ø 100mm

8 UM
Ø 100mm Ø 100mm

8 UM
Ø 50mm
8 UM

Ø 50mm
8 UM

Ø50mm
2 UM

Ø50mm
2 UM

Ø50mm
2 UM

Ø50mm
2 UM

Ø50mm Ø50mm Ø50mm Ø50mm
2 UM2 UM2 UM2 UM

Ø 50mm
3 UM 

Ø 50mm
3 UM

Ø 50mm
3 UM

Ø 50mm
3 UM

Ø 50mm
3 UM 

Ø 50mm
3 UM

3 UM
Ø 50mm

3 UM
Ø 50mm

3 UM
Ø 50mm

3 UM
Ø 50mm

Ø100mm

Ø
 1

00
m

m

Ø 50mm

Ø 50mm

Ø 50mm

Ø 50mm

Ø50mm

A
H

L
B

A
RA

E
L

E
S

P
IR

IT
U

POR MI R
A

Z
A

T.R.

T.R.

+0.30
+0.20

T.R.

B.A.G.
B.A.N.

B.A.N.
T.V.

B.A.G.

T.R.

T.R.

T.R.

T.R.

T.R.

T.R. T.R.

S.T.V.

S.T.V.
B.A.N.

B.A.G.

T.R.

T.R.

T.R.

Ø
 5

0m
m

17
 U

M
Ø

 1
00

m
m

91
 U

M

Ø
 1

00
m

m
16

8 
U

M

1 UM

1 UM
Ø 50mm

Ø 50mm
1 UM

Ø
 1

00
m

m

S I M B O L O G I A

N O T A S

+0.80

B.A.P.

T.R.

B.A.N.

B.A.G.

T.V.

+1.20

1 UM

Ø50mm

Ø
50

m
m

Ø
50

m
m

16
 U

M

a r
ed

 gen
era

l

20
 U

M

Ø 50mm
1 UM

Ø 50mm
2 UM

GIMNASIOespejo de 
agua sala de ejercicios 

aerobicos

área de pesas

A

B

N.P.T.  +1.20

N.P.T. +1.05

VESTIBULO 
CINES

dulceria
sube taquilla

guardarropa

ÁREA DE 
COMIDA

locales de 
comida

telefonos

cto. 
aseo

ducto

N.P.T. +1.20

N.P.T.  +1.05

área de aparatos 
cardiovasculares

baños H
oficina 

entrenador

N.P.T. +0.15

área de 
calentamiento

vestidores H
enfermeria

SCAF

sube

N.P.T. +1.20

EXPOSICIONES 
AL AIRE LIBRE

sube

vestidores M

recepción

bodega

tienda

baños M

acceso ducto
sanitarios N.P.T.+1.20 escalera de 

servicio

A '

acceso a 
camerinos

taller de 
escenografía

B '

N.P.T.+0.30
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34 

N
 I 

V
 E

 L

CONSULTORIOS

sala de 
espera

baños H

área de aparatos 
cardiovasculares

área de 
calentamiento

C U I T L A H U A C

N.P.T. ±0.00
acceso

N.P.T.  +0.15

N.P.T.  +0.15
GIMNASIO

vestidores H
enfermeria

área de pesas

locales de 
comida

N.P.T. +1.20

sanitarios

EXPOSICIONES 
AL AIRE LIBRE

N.P.T.+0.30

taller de 
escenografía

ducto

VESTIBULO 
CINES

N.P.T. +1.20

telefonos

N.P.T.+1.20

sube

guardarropa

taquilla

acceso a 
camerinos

N.P.T.  +1.20

ÁREA DE 
COMIDA

PLAZA

comedor

bodega

sube
tienda

recepción

oficina 
entrenador

baños M

vestidores M

área de 
ejercicios

ducto

escalera de 
servicio

N.P.T.  +1.05

N.P.T. +0.15

N.P.T. +1.05

sala de 
visitas

área de 
juegos

sala de 
t.v.

CASA DE 
DIA PARA 

ANCIANOS

sanitarios

bodegareg.

recepción

acceso

acceso

N.P.T. +1.20

archivo

VESTIBULO

recepción

N.P.T.  +1.05

ducto
sala de 
reposo

acceso a 
estacionamiento

I X N A H U A L T O N G O 

N.P.T.  +0.15

N.P.T.  +1.05

acceso

acceso

N.P.T. +0.15

dulceria
cto. 
aseo

N.P.T. ±0.00

N.P.T. ±0.00

N.P.T. +0.15

sala de ejercicios 
aerobicos

terraza

UNIVERSIDAD NACIONAL 
AUTÓNOMA DE MÉXICO

T E S I S     P R O F E S I O N A L 
P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A
P   R  E  S  E  N  T  A 

A S E S O R E S :

Arq. Juan Manuel Archundia García
Arq. Benjamín Becerra Padilla

Arq. Angel Rojas Hoyo
Arq. Germán Salazar Rivera

U B I C A C I Ó N :

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

P L A N O :

INST. ELÉCTRICA
CONJ. SUMINISTRO

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

IEL - 01

TA
LL

E
R

  J
O

S
E 

 R
EV

U
E

LT
AS

ESCALA ACOT. FECHA

ESCALA GRAFICA

0 5 10 203 421

CLAVE

acceso

FACULTAD A
R

Q
U

IT
E
C

TU
R

A

1 : 900 METROS JULIO / 2005

Lizet Jessica Martínez Filomeno

NORTE

talud

baja

81

33

32

34

80

35

79

36

78

37

77

38

76

39

75

40

74

41

73

42

72

43

71

44

70

45

69

46

68

47

67

48

66

49

65

50

64

51

63

52

62

53

61

54

60

55

59

56

58

57

31

30

29

28

27

26

25

24

23

22

21

20

19

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

82

83

84

sube

baja

sube

N.P.T. +1.05

L
E

S
P

IR
IT

U

MI POR R
A

Z
A

H
A

B
L

A
RA

E

S I M B O L O G I A

BLAT

SLTD

SLTD

VLSE

SLTD

SLTD

PE

SLAT

BLAT

SLTD

VLSE

N O T A S

(6)

(3)

PE(8)

(1) (2)

(7)

(4) (5)

ACOMETIDA
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35 

N
 I 

V
 E

 L

CONSULTORIOS

sala de 
espera

baños H
área de aparatos 
cardiovasculares

área de 
calentamiento

C U I T L A H U A C

N.P.T. ±0.00
acceso

N.P.T.  +0.15

N.P.T.  +0.15
GIMNASIO

vestidores H
enfermeria

área de pesas

locales de 
comida

N.P.T. +1.20

sanitarios

EXPOSICIONES 
AL AIRE LIBRE

N.P.T.+0.30

taller de 
escenografía

ducto

VESTIBULO 
CINES

N.P.T. +1.20

telefonos

N.P.T.+1.20

sube

guardarropa

taquilla

acceso a 
camerinos

N.P.T.  +1.20

ÁREA DE 
COMIDA

PLAZA

comedor

bodega

sube
tienda

recepción

oficina 
entrenador

baños M

vestidores M

área de 
ejercicios

ducto
escalera de 

servicio

N.P.T.  +1.05

N.P.T. +0.15

N.P.T. +1.05

sala de 
visitas

área de 
juegos

sala de 
t.v.

CASA DE 
DIA PARA 
ANCIANOS

sanitarios

bodegareg.

recepción

acceso

acceso

N.P.T. +1.20

archivo

VESTIBULO

recepción

N.P.T.  +1.05

ducto
sala de 
reposo

acceso a 
estacionamiento

I X N A H U A L T O N G O 

N.P.T.  +0.15

N.P.T.  +1.05

acceso

acceso

N.P.T. +0.15

dulceria
cto. 
aseo

N.P.T. ±0.00

N.P.T. ±0.00

N.P.T. +0.15

sala de ejercicios 
aerobicos

terraza

UNIVERSIDAD NACIONAL 
AUTÓNOMA DE MÉXICO

T E S I S     P R O F E S I O N A L 
P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A
P   R  E  S  E  N  T  A 

A S E S O R E S :

Arq. Juan Manuel Archundia García
Arq. Benjamín Becerra Padilla

Arq. Angel Rojas Hoyo
Arq. Germán Salazar Rivera

U B I C A C I Ó N :

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

P L A N O :

INST. ELÉCTRICA
CONJ. ILUM. EXTERIOR

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

IEL - 02

S I M B O L O G I A

TA
LL

E
R

  J
O

S
E 

 R
EV

U
E

LT
A

S

ESCALA ACOT. FECHA

ESCALA GRAFICA

0 5 10 203 421

CLAVE

acceso

FACULTAD A
R

Q
U

IT
E
C

TU
R

A

1 : 900 METROS JULIO / 2005

Lizet Jessica Martínez Filomeno

NORTE

talud

baja

81

33

32

34

80

35

79

36

78

37

77

38

76

39

75

40

74

41

73

42

72

43

71

44

70

45

69

46

68

47

67

48

66

49

65

50

64

51

63

52

62

53

61

54

60

55

59

56

58

57

31

30

29

28

27

26

25

24

23

22

21

20

19

18

17

16

15

14

13

12

11

10

9

8

7

6

5

4

3

2

1

82

83

84

sube

baja

sube

N.P.T. +1.05

MI POR R
A

Z
A

H
A

BL

A
RA

E
L

E
S

P
IR

IT
U
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36 

IEL - 03

C U I T L A H U A C

CENTRO  MULTIFUNCIONAL

" REVITALIZACIÓN 
ZONA DE LA VIGA "

ACOT.

ESCALA GRAFICA

1 2 43 50

1 : 900

ESCALA

10 20

JULIO / 2005METROS

FECHA

I X N A H U A L T O N G O 

AUTÓNOMA DE MÉXICO

P A R A    O B T E N E R    E L    T I T U L O    D E 

INST. ELÉCTRICA
PLANTA SOTANO

Calle Cuitlahuac / Nivel / e 
Ixnahualtongo Col. Lorenzo Boturini.

NORTE

P L A N O :

U B I C A C I Ó N :

CLAVE

Lizet Jessica Martínez Filomeno

Arq. Germán Salazar Rivera
Arq. Angel Rojas Hoyo

Arq. Benjamín Becerra Padilla
Arq. Juan Manuel Archundia García

P   R  E  S  E  N  T  A 

A  R  Q  U  I  T  E  C  T  A

A S E S O R E S :

TA
LL

E
R

  J
O

S
E 

 R
EV

U
EL

TA
S

FACULTAD

T E S I S     P R O F E S I O N A L 

A
R

Q
U

IT
E

C
T
U

R
A

UNIVERSIDAD NACIONAL 

N
 I 

V
 E

 L

escalera de 
servicioducto

N.P.T. -3.78

subestación

cto. de 
maquinas

bodega

N.P.T. -3.15

sube

bodega

taller de manto. 
del conjunto

85

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

96

97

98

99

100

101

102

103

104

105

106

107

108

109

110

154155
156

157158159160
161162

132

133

134

131
135

130
136

129
137

128
138

127
139

126
140

125
141

124
142

123
143

122
144

121
145

120
146

119
147

118
148

117
149

116
150

115
151

114
152

113
153

112

111

170

169

168

167

166

165

164

163

171

172

173

174

175

177

237

238

176

239

240

178

179

180

181

212

213

211

214

210

215

209
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7.6 PERSPECTIVAS 
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VIII. CONCLUSIONES 
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8.1.1 CONCLUSIONES GENERALES 

 

La planeación y desarrollo de la ciudad de México es una 

responsabilidad pública que corresponde al gobierno, que debe garantizar 

el bienestar de la población, sin embargo, es fundamental la participación 

de la ciudadanía para revertir tendencias desordenadas en detrimento de la 

economía, el medio ambiente, y la sociedad. En mi caso y como futura 

arquitecta tengo el compromiso de colaborar con el desarrollo del país; a 

través de este documento pretendo la reordenación territorial, el equilibrio 

de los recursos y servicios para con sus pobladores, en por lo menos una 

entidad que ha rebasado los límites de despoblamiento y subutilización de 

estos, lo anterior permitirá una mejor distribución a nivel metropolitano. 

 

Proponer y realizar proyectos de revitalización urbano-arquitectónicos, 

dentro de la ciudad, principalmente a zonas en decadencia que están 

siendo afectadas por los cambios tan dramáticos impuestos por la realidad 

demográfica y territorial, como el caso de la llamada “ciudad central”, 

representa sin duda alguna un desafío de gran importancia. 

 

No obstante, el propósito de este trabajo es contribuir a mejorar el nivel y 

calidad de vida de la población, con la idea de ser un modelo a seguir; 

razón por la cual se considera de suma importancia fomentar el desarrollo 

en zonas subutilizadas que tengan la infraestructura necesaria, como es la 

antigua zona de la Viga y sus alrededores. 

 

Se trata de una propuesta de carácter integral a nivel microurbano, que 

pretende aprovechar plenamente los recursos de la zona en proyectos y 

acciones públicas y privadas; mediante el equilibrio en el uso de suelo para 

así fomentar la vivienda nueva (plurifamiliar), mejoramiento de las zonas 

habitacionales existentes; replanteamiento de las actividades económicas  

con comercios y servicios a nivel local, por colonia; dotar de equipamiento 

urbano suficiente y necesario en el ámbito deportivo, recreativo, social, 

cultural, educativo, de salud y asistencia social, eficientar las vialidades y 

transportes; así como los servicios de luz, agua y drenaje. Además en estas 

zonas se requiere eliminar inmuebles con deterioro y locales e industria 

contaminante o que ponga en riesgo la vida de los habitantes del lugar; al 

recuperar estos espacios se beneficiará directamente a la población. 

 

Debido a las condicionantes que presenta la zona en particular, el 

proyecto resultante es un centro multifuncional donde se conjuntan 

actividades diversas, que complementan la estrategia de desarrollo 

sustentable. El edificio está en función del contexto así como de las 

necesidades de los usuarios, se concibe a partir de un detallado análisis a 

fin de revitalizar una zona decadente. 

 

Son muchas las ventajas que se obtienen de aplicar este tipo de 

acciones, una de ellas será poner un alto a la degradación ecológica que ha 

producido la expansión de la mancha urbana, afectando las zonas de 

recarga de los mantos acuíferos y provocando la destrucción de áreas 

generadoras de oxígeno. Otra de las ventajas al generar proyectos de 

inversión pública o privada, a parte de revitalizar la zona aprovechando su 

potencial y la inversión acumulada durante años, será fortalecer el arraigo 

de la población revirtiendo la tendencia negativa de migración poblacional. 
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8.1.2 CONCLUSIONES PERSONALES 

 

Durante los últimos años, he comprendido que la arquitectura no sólo es 

proyectar o construir edificios por capricho o vanidad, sino que es una 

disciplina que exige el conocimiento de los problemas que aquejan a la 

humanidad al menos en el campo arquitectónico siendo indispensable 

incorporarse totalmente a la cultura de nuestro tiempo y lugar, pertenecer a 

ella y vivirla. También requiere del dominio de la técnica tanto constructiva 

como administrativa, haciendo uso de otras ciencias; por último y no menos 

importante, el talento artístico, mediante la aptitud  creativa y de expresión 

plástica; la arquitectura es todo un arte. 

 

Hacer arquitectura significa pensar en un conjunto  de exigencias y 

necesidades que persiguen la perfección del espacio aquel que es 

habitable para el ser humano, en concordancia con la técnica y la plástica, 

en función del usuario y su contexto. 

 

La arquitectura no se aprende del aire, ni por inspiración mágica, sino 

todo lo contario, a través de un progresivo desarrollo de aptitudes, 

cualidades y conocimientos varios que nadie posee al nacer. 

 

Es así como este proyecto forma parte de una demostración de los 

conocimientos adquiridos a lo largo de mi vida académica, con la intención 

de tener un acercamiento lo más posible a los problemas genéricos de la 

sociedad, sin embargo, este trabajo sólo es un escalón que forma parte del 

inicio de una vida profesional como arquitecta, que busca desembocar en la 

arquitectura viva, ejecutada, gozable y habitable; para ello se requiere del 

constante crecimiento y continuo estudio de la materia.  

Al ser una profesional se adquiere el compromiso y responsabilidad con 

uno mismo en busca de la excelencia tanto a nivel personal como para el 

desarrollo y beneficio de una sociedad y del país. 
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IX. FUENTES DE CONSULTA 
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