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La coordinación global y las actividades como: el desarrollo del concurso (incluyendo desarrollo de las lámi-
nas), el análisis del sitio, concepto arquitectónico, anteproyecto, proyecto arquitectónico, planos ejecutivos, co-
ordinación de inenierías, fotografías,  del proyecto de la “Adecuación de la Antigua Penitenciaría al Centro de 
las Artes de San Luis Potosí (Sección Residencia)”, fueron realizadas íntegramente por el autor de la presente 
tesis en el despacho “MAS Arquitectos”, al cual pertenece.  Todo el material presentado es propiedad del au-
tor de este documento, del despacho citado y del cliente, quienes se reservan todos los derechos de patente.
El proyecto plasmado en este trabajo de tesis fue asesorado académicamente en el Taller Jorge González 
Reyna, de la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional Autónoma de México.

NOTA   ACLARATORIA
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Esta tesis de licenciatura es un reflejo de un proyecto ejecutivo, “Adecuación de la Antigua Penitenciaría al 
Centro de las Artes de San Luis Potosí (Sección Residencia)”, llevado a cabo en un despacho de arquitectura.  
El proyecto en cuestión es producto de un concurso nacional, con el cual se obtuvo el primer lugar, para su 
construcción.  Desde ese momento se ha desarrollado en su totalidad, la coordinación y supervisión de los 
distintos participantes, el dibujo y desarrollo del proyecto arquitectónico, algunas visitas al lugar, e incontables 
juntas de coordinación con las respectivas autoridades y participantes para lograr lo mostrado en este docu-
mento.

Es por este medio que como alumno de la Facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional Autónoma de 
México y como trabajador del despacho de arquitectura en el cual trabajo, pretendo mostrar la experiencia 
vivida de esta profesión.

OBJETIVO
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La fortaleza centenaria vive su transformación, se libera desarmando los gruesos y enclaustrados muros, y 
como un sol, estalla irradiando su luz y calor, limpiando y ventilando sus cuerpos principales, donde los muros 
de las celdas se convierten en alas que se extienden cambiando su orden hacia adentro y hacia afuera.

Se respetan los volúmenes y se fortalece la grandeza del edificio, se invierte el uso, se da un cambio de 
rumbo siendo siempre reversible, después de cien años evoluciona como algo vivo capaz de transformarse 
saliendo del encierro.

La misma reinterpretación rescata el patrimonio de los centros históricos, acoplándose a las renovaciones 
urbanas y a las transformaciones sociales.

Se aprovecha el carácter modular de la celda como envolvente mínima del cuerpo humano, al invertir su 
función aislante para generar un cambio a espacios liberados, dándole un giro a la escala, ubicando así los 
espacios que invitan a la convivencia, a la concentración y el recogimiento.

Crear un espacio que genere una gran convocatoria de convivencia cultural a nivel nacional e internacional, 
que permita la habitación de maestros y estudiantes en su residencia, que sea un punto abierto de reunión y 
acción de la ciudad con la cultura, ofreciendo un contacto practico con las artes y los oficios populares, po-
sibilitando los espacios diversos para las nuevas tecnologías, que sea un orgullo para los habitantes de San 
Luis Potosí.

Por el suroeste el edificio del Centro de las Artes, cruza su eje central que es una extensa galería de un 
extremo al otro desbordándose e integrándose a la vía pública, activando así el gran parque lineal y paseo 
escultórico sobre la Calzada de Guadalupe.  La calle, desde sus arbolados paseos que dan a la fachada prin-
cipal del conjunto, se internan en el atrio rodeado de la librería, el café, las oficinas y la recepción.

Al sur, la residencia con sus cinco patios y distintas hortalizas, al noroeste un teatro multidisciplinario con una 
gran marquesina-pantalla que mira hacia la calle.  Al noreste, colinda con la Calle Constitución, dándole mov-
imiento y vida, aprovechando la amplitud de las áreas para un gran foro abierto con todos los servicios al norte 
y al oriente un taller de artesanías junto a las artes plásticas.

Los ocho cuerpos de la estrella quedan sueltos de la muralla interior liberándose por los extremos, ofreciendo 
vistas que recrean pasajes para ver y entrar en los jardines.  En el patio central que se forma, es donde de-
sembocan los cuerpos de canto en un octágono, que en su centro acoge un gran espejo de agua cuadrado.

Los cuatro cuerpos diagonales desplazan muros hacia afuera provocando distintos ambientes, así como la 
relación directa de los espacios exteriores con los interiores generando luces y sombras, además de ventilar.

Los muros salen y se extienden a los patios triangulares de forma natural, construídos con la misma piedra 
que se reacomoda de las celdas hacia los variados jardines botánicos, donde se encuentran la verde y húm-
eda Huasteca Potosina, y las biznagas y cactus de los profundos desiertos de la región.  Otros muros se 
organizan dentro de los galerones, formando distintas divisiones y dobles alturas con pasillos y escaleras a los 
lados, comunicándose entre sí por puentes como plataformas funcionales.

INTRODUCCIÓN
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Son los mismos materiales y la misma piedra del edificio que son reutilizados y que forman los brazos o raíces 
saliendo a los patios, construyéndose nuevos muros de distintos tamaños en forma de bancas y corrales, que 
al mismo tiempo liberan y dividen los espacios interiores de manera modular según las necesidades de cada 
disciplina, para que las distintas actividades tengan espacios dentro y fuera de los edificios, aprovechando 
todos los rincones para la convivencia, el estudio y el pensamiento.

En última instancia se señala la muralla exterior que contiene el complejo, dando paso a otro recorrido perim-
etral que posibilita el acceso a los talleres y biblioteca, respetándo su sólida forma original.               
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El inmueble denominado en su origen como Penitenciaría del Estado de San Luis Potosí, se ubica dentro del 
perímetro de protección señalado en el Plan Parcial de Conservación para el Centro Histórico de la ciudad de 
San Luis Potosí, suscrito por el Gobernador del Estado en el año de 1994; es de propiedad estatal y ocupa, la 
manzana que conforman las calles de Espinosa y Cuevas al norte, avenida de la República al Sur, calle de la 
Constitución al oriente y la Avenida Juárez o Calzada de Guadalupe al poniente, y está comprendiendo dentro 
de los límites del barrio de San Sebastián. Es propiedad del Gobierno del Estado de San Luis Potosí.

El Plan Parcial de Conservación para el Centro Histórico de la ciudad de San Luis Potosí, así como la Ley de 
Desarrollo Urbano del Estado de San Luis Potosí, contemplan para el edificio en cuestión, un uso de suelo 
permitido para equipamiento urbano de servicios y/o comercio, incluso, sugieren su conservación como espa-
cio de relevancia histórico promoviendo su readecuación y restauración.

El edificio ha sido utilizado desde su origen y hasta el mes de marzo de 1999, como prisión, estando en la 
actualidad desocupado, ya que se ha trasladado a la totalidad de los internos a las instalaciones del nuevo 
CERESO.

El inmueble es considerado monumento histórico por determinación de la Ley Federal sobre Monumentos y 
Zonas Arqueológicos, Artísticos e Históricos, de acuerdo a los artículos 35, 36 Fracción I y 4 de la misma.

Poco después de la consumación de la Independencia en nuestro país, no existía en la ciudad de San Luis 
Potosí un edificio construido ex profeso para que cumpliera las funciones de prisión. En estas fechas, se 
utilizaba para tal fin algunos recintos del convento del Carmen, otros del templo de la Merced, y también en el 
convento de San Francisco.

El inmueble inició su construcción en febrero de 1884, colocándose la primera piedra el día 5 de ese mes. La 
labor carcelaria en San Luis Potosí se desarrollaba hasta entonces, en instalaciones o espacios improvisa-
dos, por ejemplo, en algunos recintos de los conventos del Carmen, San Francisco y el templo de la Merced; 
en años próximos a la construcción de la Penitenciaría de la Avenida Juárez, las instalaciones carcelarias se 
ubicarán en la calle de Guerrero en los terrenos que hoy ocupa el Teatro de la Paz.

En vista de los insuficientes e inadecuados recintos destinados para tal fin, se hizo necesaria la construcción 
de una penitenciaría que diera servicio a la totalidad del Estado. Se contrató, durante la administración del 
Gral. Diez Gutiérrez, al Arq. Carlos Suárez Fiallo para la elaboración del proyecto, inaugurándose, aún sin 
concluir, el 5 de mayo de 1890.

El edificio, incorporó los conceptos que estaban a la vanguardia del diseño arquitectónico para la época y 
que ya habían sido utilizados en construcciones de este tipo; para muestra, el llamado «Palacio Negro» de 
Lecumberri, inaugurado por el General Porfirio Díaz el mismo año, en la Ciudad de México. El concepto más 
trascendente utilizado en este tipo de edificaciones fue el llamado «panóptico»; el cual, ya había sido aplicado 
en Europa —desde finales del siglo XVIII— en las construcciones donde la función y el usuario, requerían 
de un dominio visual y un acceso controlado a todos los espacios, esto se puede apreciar en los hospitales y 
cárceles de la época.

1.  LOCALIZACIÓN Y DATOS GENERALES

1.1  Antecedentes Históricos
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En junio de 1910, se manifiesta un hecho que le ha dado gran trascendencia histórica al edificio: en una de las 
celdas del dormitorio central fue recluido Francisco I. Madero en la Ciudad de San Luis Potosí, el hecho tuvo 
un profuso tratamiento periodístico que buscó el líder opositor; pero también y sin esperarlo, echó a andar la 
organización de un movimiento social alejado ya de los cauces pacíficos y legales a los que se había apegado 
el maderismo.

1.2  Entorno Urbano

El final del siglo XIX, representó para la ciudad de San Luis Potosí, uno de los momentos de mayor transfor-
mación urbana; ya que se generaron —bajo la referencia de modelos de la ciudad de México y Europa—, 
obras y proyectos que proveyeron a la ciudad de grandes espacios abiertos, como plazas, paseos y avenidas 
arboladas, e importantes edificios públicos, como la Escuela Modelo, El Teatro de la Paz, entre otros. Uno 
de los espacios principales para procurar «la modernización de la ciudad», fue la actual Avenida Juárez o 
Calzada de Guadalupe, la cual recibió la construcción de obras como el Cuartel Militar, el Internado Damián 
Carmona, el reloj conmemorativo del Centenario y la propia Penitenciaría del Estado.

La ciudad moderna requería como condición indispensable la superación de los obstáculos que representaban 
la amortización y vinculación del suelo, presentes en las casas, conventos y viejos huertos. Este avance en 
la secularización de la sociedad señala un hito en el desarrollo histórico del país, al romperse los valores de 
una sociedad basada en actores colectivos y privilegios, para transformarse en otra regida por individuos con 
derechos iguales. En este ámbito, podemos ubicar al hecho que generó el cambio del nombre de la Calzada 
de Guadalupe por el de Avenida Benito Juárez; hasta hoy, socialmente se aceptan indistintamente los dos 
nombres.

Aun y cuando el eje urbano de la Calzada de Guadalupe ya existía desde mediados del siglo XVII, como una 
ruta procesional hacia el santuario de Guadalupe —uno de los primeros en establecerse en la nación— el 
entorno urbano que en mayor medida rodeaba tal vía, lo constituían huertos y fincas, cabezas de huerta, ya 
que los barrios colindantes, San Miguelito, San Sebastián y San Juan de Guadalupe, dedicaban parte de sus 
terrenos a la labranza y cría de ganado menor para abasto de la ciudad. Cuando se inicia la construcción de 
la penitenciaría, casi de manera paralela a la del cuartel y al pabellón industrial (hoy internado Damián Carmo-
na), los edificios se encontraban aislados, por lo que se constituyeron como un importante polo de desarrollo 
urbano para la zona a partir de su construcción y durante la primera mitad del siglo XX.

1.3  Partido Arquitectónico Funcional

La estructura funcional general del inmueble es radial, y su forma general se constituye a través del acomodo 
de ocho crujías rectangulares subordinadas radialmente a un patio central, el llamado «panóptico» antecedi-
das por un vestíbulo (el patio de acceso con sus crujías laterales, frontal y posterior), y rodeada por doble 
muro perimetral, existiendo entre ambos un pasillo de seguridad. Entre las crujías rectangulares, existen 
espacios abiertos, y en alguno de ellos se han construido agregados recientes, pero de manera general se ha 
respetado la estructura funcional del inmueble íntegramente.
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Aunque en la fachada del inmueble se aprecian elementos arquitectónicos propios de un estilo neogótico 
con reminiscencias de un castillo medieval (por el manejo de los torreones almenados, sillares almohadillas y 
remate triangular central en la portada principal conteniendo pináculos o almenas), el inmueble presenta en su 
generalidad una expresión utilitaria, de acuerdo a su función.

Fachada: Para acceder a ella, es necesario atravesar un tramo de área abierta, a manera de atrio, desde la 
Calzada de Guadalupe. Consisten en un gran muro de sillar de cantería en acabado almohadilla, conteniendo 
una portada o acceso principal flanqueado por dos torreones almenados semicirculares, los cuales contienen 
troneras o aberturas de vigilancia. La altura aproximada del muro es de 15 metros. Las dos fachadas laterales, 
presentan muro de sillarejo, de aproximadamente 1 metro de espesor, completamente masivo. En las esqui-
nas de los muros se presentan las torres de vigilancia características.

La primera sección se encuentra el patio frontal principal, flanqueado por cuatro crujías laterales. En estos es-
pacios se albergaban, hasta hace poco, las oficinas de la dirección del penal, así como oficinas del Ministerio 
Público y oficinas de juzgados.

Posterior a este espacio, se accede al núcleo central o «panóptico» atravesando el pasillo perimetral de segu-
ridad, así como la crujía central a dos niveles del dormitorio central. Al centro del patio central existe una torre 
de vigilancia que domina visualmente la totalidad de las crujías así como los espacios abiertos entre ellas.

Existen cuatro crujías a dos niveles techadas completamente, y cuatro de un solo nivel, sin techo en su pasillo 
central, muy posiblemente inconclusas. La mayor parte de ella conserva sus características originales, a ex-
cepción de la crujía central sur, donde se subdividió y canceló el acceso, colocándose una capilla frontal, y en 
su parte posterior se colocaron las celdas de castigo.

En la esquina surponiente de la sección central, originalmente desocupado, se construyó en la primera déca-
da de este siglo, otra sección con cuatro crujías a dos niveles también subordinadas a un espacio central, en 
pequeña escala.

De acuerdo a las necesidades que se fueron generando con el paso del tiempo, se construyeron anexos 
agregados, tales como la sección juvenil (en el costado norte del patio principal de acceso), la nueva sección 
femenil (en el costado norte del patio principal de acceso), la nueva sección femenil, talleres, clínica, lavade-
ros, y en la parte posterior, en un terreno adicionado en fechas relativamente reciente, la sección siquiátrica. 
Casi todos estos agregados datan de las décadas de los 60’s y 70’s de este siglo.
Así mismo, parte de la crujía sur del patio frontal, fue modificada para adecuar las oficinas de la dirección de 
la penitenciaría, y se cambiaron algunos techos, se adicionaron sanitarios, etc., pero en general, el edificio 
conserva sus características originales.

La totalidad de los muros de la prisión, se elaboraron con material pétreo, utilizando sillarejo de cantería, con 
espesor variable de entre 0.50 m. Y 0.70 m. En la portada principal, se utilizó sillar labrado en almohadilla. La 
mayor parte de la piedra se maneja de manera aparente, a excepción de los espacios del patio de acceso, los 
cuales sí utilizaron aplanados de mortero de cal-arena en sus muros exteriores, combinando también en su 
fábrica, el uso parcial del adobe.

1.4  Fábricas y Materiales
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Las techumbres de los espacios frontales son de viguería y bóveda de ladrillo (los que se conservan). En las 
crujías originales del panóptico, y las del anexo surponiente, se utilizaron bóvedas de cañón de arco rebajado 
o escarzano elaboradas con tabique. En las crujías que son de dos niveles, la mayor parte de las escaleras 
originales han desaparecido, conservándose los pasillos para la circulación hacia las celdas de la planta alta, 
de bóveda escarzana con cimbra perdida metálica y vigueta metálica con sobresuelo de cascajo, dejándose el 
pasillo central a doble altura.

Los pavimentos en exterior y pasillos centrales son de baldosa de piedra, y en interiores lo fueron de ladrillo 
plano, aunque gran número de espacios presentan piso agregado (cemento, pulido, mosaico, pisos, cerámi-
cos, etc.) sobre los originales.

Los deterioros y alteraciones que presenta el inmueble, se enlistan a continuación por orden de gravedad:
 a) Construcción de edificios y elementos agregados en áreas originalmente libres del inmueble:   
  sección femenil, pabellón psiquiátrico, sección juvenil, talleres, apandos, etc.

b) Alteración de crujía sur de panóptico central.
c) Deterioro de pavimentos y espacios por falta de limpieza y mantenimiento, acumulándose su  

  ciedad en exteriores, recintos y azoteas, con presencia de invasión de vegetación mayor en   
  algunas áreas de azoteas y muro.

d) Instalaciones eléctrica, hidráulica y sanitaria completamente obsoletas.
e) Alteración menor en espacios originales, siendo el área más afectada la crujía norte del primer   

  patio, donde se sustituyeron algunas cubiertas.

Cabe señalar que existen pocas alteraciones a los recintos de las celdas, pudiéndose considerar al edificio, el 
mejor conservado tanto en sus materiales como expresión arquitectónica y partido funcional en el país.
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2.  BASES DEL CONCURSO

2.1 Programa De Necesidades

A.  Alcance Poblacional
 Respondiendo a las condiciones y necesidades inmediatas y de mediano plazo identificadas en el ám-
bito de la educación y creación artísticas, así como de las políticas e intereses de la Secretaría de Cultura del 
Estado, el Centro de las Artes de San Luis Potosí, será un espacio en donde se

-Vinculen la educación y difusión de las artes
-Relacionen la formación con la vida artística de la entidad, la región y el país.

 -Eleven el nivel de la práctica artística de la entidad, la región y el país.
 -Fortalezca el perfil docente de los maestros que imparten educación artística profesional, así como de  
  los profesores de educación básica de Casas de Cultura.

-Complementen y mejoren los programas educativos y servicios culturales existentes en la entidad.
-Apoyen la formación de profesionales en los campos de la gestión cultural y la atención del patrimonio 
 cultural.

Los programas académicos y de difusión artística del Centro de las Artes, estarán orientados a atender las 
necesidades de:

-Niños y jóvenes con vocación y aptitudes artísticas.
-Maestros y personal directivo del Sistema Educativo Estatal y particular.
-Maestros y personal directivo de escuelas de educación artística profesionales y casas de cultura.
-Artistas de distintos campos
-Promotores, gestores y administradores culturales.
-Profesionales dedicados al patrimonio cultural.
-Artesanos de distintas ramas.
-Personas con capacidades diferentes

 -Personas interesadas en la capacitación técnica en el ámbito de las Artes

B.  Programa Estrategico del Servicio Académico

Perfeccionamiento, actualización y especialización
Ofrecer programas enfocados al desarrollo de artistas y técnicos especializados que deseen continuar con su 
formación incorporando nuevos conocimientos, métodos, técnicas y repertorios a su trabajo, o especializarse 
en alguna rama en particular.

Formación docente
Impulsar el desarrollo y actualización de maestros del sistema educativo estatal de nivel básico, medio y su-
perior; de escuelas profesionales de arte, casas y centros culturales, academias y talleres artísticos. En esta 
línea se buscará dirigir la atención hacia las áreas en las que se reporte mayor necesidad de actualización 
dentro del Estado.

Difusión y promoción artística
El centro realizará programas, representación y exhibición de obras artísticas en los campos de la música, 
la danza, el teatro, las artes visuales, la literatura, el arte popular, el cine y de creaciones a partir del uso de 
nuevas tecnologías.
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Formación artística interdisciplinaria
Se implementaran programas para todos los interesados con vocación y  capacidades sobresalientes, con el 
objetivo de la integración de disciplinas en diferentes ramas.

-Capacitación técnica especializada
-Escenotecnia
-Luminotecnia
-Audiotecnia

 -Construcción escenográfica
-Realización de utilería y vestuario

 -Impresión gráfica
-Museografía
-Reparación de instrumentos musicales
-Restauración de artes.
-Educación a distancia
-Arte con la aplicación de nuevas tecnologías
-Gestión cultural

2.2  Programa Arquitectónico 

El programa arquitectónico del Centro de las Artes de San Luis Potosí esta fundamentado en las siguientes 
consideraciones:

 -Contar con espacios para la educación artística que cumplan con los requisitos de dimensión, acaba 
   dos y equipamiento profesionales a nivel mundial.
 -Disponer de espacios que alberguen una oferta educativa simultánea que atenderá diferentes pro 

  gramas, niveles y tipos de población.
-Incorporar espacios para la formación técnica, teórica, de producción, y de experimentación en artes y 

   oficios. 
-Articular espacios especializados de arte y nuevas tecnologías cuyo nuevo formato posibilite la in
  tegración del trabajo de formación, experimentación, producción, investigación y difusión artísticas 

   bajo un enfoque interdisciplinario.
 -Responder a la necesidad de espacios de usos múltiples para la formación técnica especializada.
 -Contar con espacios adecuados para la educación en artes y oficios a distancia.
 -Tener áreas destinadas a la residencia de personal académico, estudiantes y artistas.

-Estructurar espacios ideales para la realización de presentaciones, conciertos, muestras y exposicio
  nes artísticas.

 -Construir áreas de uso público para el resguardo y consulta de acervos documentales, bibliográficos y  
   audiovisuales del campo de las artes y los oficios.
 -La incorporación de espacios propios para las oficinas administrativas y de almacenaje especializado.
 -Edificar un lugar que posibilite a públicos diversos el acercamiento a las artes y los oficios.
 -Integrar una infraestructura que articule espacios para la formación, experimentación, producción,  
   investigación y difusión en artes y oficios integrados en un solo complejo arquitectónico.

El proyectista deberá presentar su propuesta, con características de óptima Infraestructura de acuerdo a Nor-
mas y Especificaciones Vigentes y en base a las Instituciones involucradas correspondientes. 
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Resumen General de Áreas
Áreas Académicas 12,502.20  m2

Áreas Públicas y de Difusión Cultural 17,035.35  m2

Áreas Administrativas y de Residencia 4,217.50  m2

Superficie Requerida 33, 755.05  m2

Áreas Académicas

Danza

Concepto Dimensiones No. M ² Altura

Salones de danza clásica 12.00X15.00 1 180 6
Salones de danza contemporánea 12.00X15.00 1 180 6
Salones de danza folklórica 12.00X18.00 1 216 6
Salones de materias teóricas 6.00X12.00 2 144 4
Salón de acondicionamiento físico 6.00X20.00 1 120 4
Vestidores con regaderas 6.00X12.00 4 288 3
Servicio medico y fisioterapia 6.00X12.00 1 72 4
Bodegas producción con bodega y vestuario 6.00X20.00 1 120 4
Cafetería 6.00X15.00 1 90 4
Almacén de insumos y coreografía 6.00X20.00 1 120 4
Oficinas, dirección, subdirección, coordinadores, sala de 
juntas para danza, archivo muerto y recepción

10.00X10.00 100 4

Baños 3.00X8.00 2 48 4
Intendencia 4.00X6.00 1 24 4
Subtotal 1702
Circulaciones 25% 0.25 1 425.5 4
Sub total m2 2,127.50

2.2 Programa Arquitectónico
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Teatro
Concepto Dimensiones No. M ² Altura
Salones para artes escénicas (teatro) 12.00X15.00 2 360 6
Foro experimental para artes escénicas: danza y teatro 12.50X20 1 250 6
Salones de materias teóricas 6.00X12.00 2 144 4
Taller de producción escénica 10.00X20.00 1 200 6
Taller de producción vestuario 8.00X10.00 1 80 4
Taller de escenotecnia 12.00X20.00 1 240 6
Vestidores con regaderas 6.00X12.00 2 144 3
Bodega general 10.00X12.00 1 120 6
Salón de acondicionamiento físico 6.00X20.00 1 120 4
Oficinas, dirección, subdirección, coordinadores, sala de 
juntas para artes escénicas, archivo muerto y recepción

10.00X10.00 1 100 4

Baños 3.00X8.00 2 48 4
Intendencia 4.00X6.00 1 24 4
Subtotal 1830
Circulaciones 25% 0.25 1 457.5
Sub total m2 2,287.50
Música
Concepto Dimensiones No. M ² Altura
Salones de materias teóricas 6.00X12.00 4 288 4
Salón estudio individual 4.00X5.00 15 300 4
Salón para música grupal 12.00X15.00 2 360 6
Salón para dos pianos 6.00X6.00 2 72 6
Salón de ensayos de orquesta sinfónica 12.00X25.00 1 300 6
Salón de composición 6.00X6.00 1 36 4
Salón de percusiones 12.00X15.00 1 180 6
Taller electroacústico y experimentación sonora 8.00X10.00 1 80 6
Vestidores con regaderas 6.00X12.00 2 144 3
Bodega instrumentos 10.00X12.00 1 120 4
Guardado de partituras 6.00X10.00 1 60 3
Taller de reparación de instrumentos 8.00X10.00 2 160 4
Bodega de reparación de instrumentos 6.00X10.00 1 60 4
Oficinas, dirección, subdirección, coordinadores, sala de 
juntas para artes escénicas, archivo muerto y recepción

10.00X10.00 1 100 4

Baños públicos 4.00X6.00 2 48 4
Intendencia 4.00X6.00 1 24 4
Subtotal 2332
Circulaciones 30% 0.3 1 699.6
Sub total m2 3,031.60

21



Artes plásticas 
Concepto Dimensiones No. M ² Altura
Taller de pintura 10.00X10.00 1 100 4
Bodega de pintura 5.00X6.00 2 60 4
Taller de escultura 10.00X16.00 1 160 6
Bodega de escultura 5.00X10.00 1 50 4
Taller de gráfica 10.00X18.00 1 180 4
Bodega de gráfica 5.00X8.00 1 40 4
Taller de cerámica 10.00X10.00 1 100 4
Bodega de cerámica 5.00X10.00 1 50 4
Laboratorio de fotografía, incluye bodega 10.00X16.00 1 160 6
Salones teóricos 6.00X12.00 2 144 4
Oficinas, dirección, subdirección, coordinadores, sala de 
juntas para artes escénicas, archivo muerto y recepción

10.00X10.00 1 200 4

Galería 10.00X8.00 1 80 6
Baños 4.00X6.00 6 144 3
Intendencia 4.00X6.00 1 24 4
Subtotal 1492
Circulaciones 25% 0.25 1 373
Sub total m2 1,865.00
Literatura
Concepto Dimensiones No. M ² Altura
Aulas teóricas estudios literarios 6.00X12.00 2 144 4
Aula magna 200 personas 10.00X15.00 1 150 4
Bodegas de acervo e insumos 2.75X4.00 2 22 3
Baños internos de servicio 3.00X8.00 4 96 3
Oficinas, dirección, subdirección, coordinadores, sala de 
juntas para artes escénicas, archivo muerto y recepción

10.00X6.00 1 60 4

Intendencia 4.00X6.00 1 24 4
Subtotal 496
Circulaciones 25% 0.25 1 124
Sub total m2 620.00
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Nuevas tecnologías 
Concepto Dimensiones No. M2 Altura
Foro experimental (espacio de creación multidisci-
plinaría)

16.00X20.00 1 8

Robótica 10.00X10.00 1 100 4
Taller de electrónica,  equipo especializado y bodega 10.00X10.00 1 100 4
Interfases electrónicas 6.00X6.00 1 36 4
Acústica electrónica y experimentación sonora 8.00X10.00 1 80 4
Escenotecnia 8.00X10.00 1 80 8
Bodega escenotecnia 8.00X10.00 1 80 4
Cabina de audio 6.00X10.00 1 60 4
Percusiones electrónicas 8.00X10.00 1 80 4
Taller de video 10.00X12.00 1 120 4
Bodega de insumos, equipo especializado y producción 10.00X10.00 1 100 4
Aulas teóricas 6.00X10.00 2 120 4
Áreas de investigación 2.75X4.00 2 22 4
Oficinas, dirección, subdirección, coordinadores, sala de 
juntas para artes escénicas, archivo muerto y recepción

10.00X10.00 1 100 4

Baños 4.00X9.00 4 144 3
Intendencia 4.00X6.00 1 24 4
Subtotal 1246
Circulaciones 10% 0.1 1 124.6
Sub total m2 1,370.60
Capacitación técnica
Concepto Dimensiones No. M2 Altura
Talleres de usos múltiples 10.00X10.00 2 200 6
Talleres de usos múltiples 15.00X10.00 2 300 6
Bodega para taller de usos múltiples 5.00X10.00 4 200 4
Aulas teóricas 6.00X12.00 2 144 4
Oficinas, dirección, subdirección, coordinadores, sala de 
juntas para artes escénicas, archivo muerto y recepción

10.00X6.00 1 60 4

Baños 4.00X9.00 2 72 4
Intendencia 4.00X6.00 1 24 4
Subtotal 1000
Circulaciones 20% 0.2 1 200
Sub total m2 1,200.00
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Áreas Públicas y de Difusión Cultural 
Biblioteca
Concepto Dimensiones No. M2 Altura
Biblioteca (50,000 ejemplares acervo, 90 lectores) 12.50X64.00 1 600 6
Cubículos para consulta e internet 2.75X4.00 8 88 3
Oficinas de biblioteca, control sala de juntas y dirección 10.00X6.00 1 60 4
Cubículos para investigación 2.75X4.00 12 132 3
Fonoteca 2.75X4.00 6 66 3
Videoteca 2.75X4.00 6 66 3
Fototeca 2.75X4.00 6 66 3
Acervo especializado 2.75X4.00 12 132 3
Teleaula 8.00X10.00 1 80 4
Sala usos múltiples 8.00X12.00 1 96 6
Bodega biblioteca 8.00X10.00 1 80 4
Baños 4.00X9.00 2 72 3
Intendencia 4.00X6.00 1 24 4
Subtotal 1562
Circulaciones 20% 0.2 1 312.4
Sub total m2 1,874.40
Galería
Concepto Dimensiones No. M2 Altura
Galería (modulada en tres partes de  150 m 2) 18.00X40.00 1 750 6
Curaduría 8.00X10.00 1 80 4
Guardado de obra 10.00X10.00 1 100 4
Obra en transito 5.00X10.00 1 50 4
Baños públicos 4.00X8.00 4 128 2.5
Andén de carga 10.00X60.00 1 600 5
Areas verdes para exposiciones que incluyen la conser-
vación y exposición de flora de  la entidad 

1 800

Intendencia 4.00X6.00 1 24 4
Subtotal 2532
Circulaciones 25% 0.25 1 633
Sub total m2 3,165.00
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Galería
Concepto Dimensiones No. M2 Altura
Galería (modulada en tres partes de  150 m 2) 18.00X40.00 1 750 6
Curaduría 8.00X10.00 1 80 4
Guardado de obra 10.00X10.00 1 100 4
Obra en transito 5.00X10.00 1 50 4
Baños públicos 4.00X8.00 4 128 2.5
Andén de carga 10.00X60.00 1 600 5
Areas verdes para exposiciones que incluyen la conser-
vación y exposición de flora de  la entidad 

1 800

Intendencia 4.00X6.00 1 24 4
Subtotal 2532
Circulaciones 25% 0.25 1 633
Sub total m2 3,165.00
Áreas públicas 
Concepto Dimensiones No. M2 Altura
Librerías 5.00X10.00 2 100 5.6
Tiendas 3.00X6.00 4 72 5.6
Información 3.00X3.00 1 9 5.6
Cafetería y restaurant 6.00X17.00 1 102 5.6
Cocina y bodega restaurant 6.00X13.00 1 78 5.6
Baños publico 4.00X5.50 2 44 5.6
Seguridad y protección civil 5.00X5.00 2 50 5.6
Patio interior para eventos 30.00X42.50 1 1275
Estacionamiento 20.00X144.00 1 1440
Estacionamiento 14.00X19.00 1 133
Intendencia 4.00X6.00 1 24 4
Subtotal 3327
Circulaciones 10% 0.1 1 332.7
Sub total m2 3,659.70
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2.   Residencia de Estudiantes y Maestros:  Tema desarrollado en la presente tesis de licenciatura.

Áreas administrativas y de residencia 
Área de dirección y administración
Concepto Dimensiones No. M2 Altura
Dirección general incluye baño y sala de juntas 10.00X10.00 1 100 4
Privados de subdirección y direcciones 4.00X5.00 6 120 4
Área secretarial, zona de café, archivo y recepción 10.00X14.00 1 140 4
Archivo muerto y bodega  de papelería 5.00X10.00 4 200 4
Área de recepción 5.00X10.00 4 200 4
Baños 3.00X8.00 4 96 3
Intendencia 4.00X6.00 1 24 4
Circulaciones 25% 0.25 1 220
Sub total m2 1,100.00
Residencia de estudiantes y maestros 2

Concepto Dimensiones No. M2 Altura
Habitaciones para maestros, incluye area de estar y 
cocineta

6.00X10.00 8 480 3

Habitaciones con baño 4.00X10.00 12 480 3
Área de estar, comedor y cocina 4.00X20.00 2 160 3
Área de bodega y limpieza de residencia 12.50X4.00 2 100 3
Recepción y administración 4.00X5.00 1 20 3
Baños estancia comedor 2.5X4.00 2 20 3
Bodegas generales 12.00X20.00 3 720 3
Area de mantenimeinto, incluye: talleres 12.00X20.00 1 240 3
Intendencia 4.00X6.00 1 24 4
E spacios para plantas de emergencia, transformadores, 
sistemas no break, equipos de aire acondicionado

5.00X10.00 5 250 5

Subtotal 2494
Circulaciones 25% 0.25 1 623.5
Sub total m2 3,117.50

Total en m ² $33,755.05
Costo promedio por m ² $7,406.30
Total de inversion prevista $250 000 000.00
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3. CRITERIOS

3.1 Criterio Estructural

Se propone trabajar con los mismos muros de los edificios originales, reutilizándolos y desplazándolos hacia 
los espacios exteriores obedeciendo al ritmo de los  ejes de las celdas.  El sistema constructivo a base de mu-
ros de carga (sillarejo de cantera) se aprovecha y los claros que se generan en las fachadas de los volúmenes 
se resuelve con una viga metálica que a su vez soporta los andadores y tapancos ayudados por los mismos 
muros.  En el caso de las estructuras originales de un piso,  el nivel superior se propone a base de estructura 
metálica forrada de piedra laminada y/o vidrio con madera.  La techumbre se resuelve con una bóveda de 
cañón corrida con aberturas para lograr luz cenital.

Los espacios de las celdas se duplican o triplican eliminando muros divisorios salvando los claros con elemen-
tos de acero.  Los andadores de primer nivel son los mismos.  

El cuerpo que marca el acceso a los jardines centrales y a las estructuras de las diferentes disciplinas junto 
con el cuerpo que se monta en la estructura corta de este eje y que genera el acceso opuesto se propone de 
concreto aparente con el tono de la piedra del lugar.

El movimiento de piedra genera un volúmen suficiente para reutilizarla en los pavimentos como andadores, 
plazas, bancas, plataformas, anfiteatros, etc.                

3.2 Criterio de Instalaciones

Las instalaciones hidráulicas y sanitarias se ubican siempre en los extremos de los cuerpos hacia la muralla 
exterior concentradas a un solo ducto por estructura y con un sistema de doble piso para no afectar la estruc-
tura original.  Se proponen cisternas para reciclaje de aguas jabonosas para riego y elementos de agua en los 
jardines.

Las instalaciones eléctricas y de iluminación se proponen aparentes.  
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3.3 Criterio de Acabados

Los acabados son la misma piedra rugosa de las estructuras originales que contrastan con la textura lisa de 
las piezas de concreto aparente en tonos similares.  Los elementos de acero, vidrio y madera se manejan na-
turales.  La vegetación es parte fundamental de este criterio porque antes de ser un acabado, son elementos 
permanentes y cambiantes que refuerzan todo el complejo.

3.4 Criterio de Restauración

Se respetan los volúmenes y se fortalece la grandeza del edificio.  Se restaura invirtiendo el uso siendo siem-
pre reversible.
Se pretende inventariar las zonas verdes existentes y hacer una selección según el orden del proyecto de 
restauración de paisaje para hacer distintas intervenciones.

3.5 Criterio de Costos
Se estima un costo promedio de $7,000  por metro cuadrado.

3.6 Criterio de Integración
Se llevará a cabo con la fusión entre los muros de piedra y la propuesta de vegetación.
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4.  LÁMINAS PARA EL CONCURSO
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se invierte el uso, da un cambio de rumbo, 
evoluciona como algo vivo capaz de 
transformarse saliendo del encierro. 
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Los muros salen y se extienden a los patios triangulares de forma natural, 
construidos con la misma piedra de las celdas. 
Otros muros se organi:z:an dentro, formando distintas divisiones y dobles 
alturas con andadores y escaleras a los lados, comunicados entre sí por 
puentes de madera, logrando plataformas funcionales. 
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1. (arriba)  Patio central de la residencia en la noche, con los edificios convirtiendose en lámparas.

2. (abajo)  Uno de los patios laterales presentando una vista hacia el patio central.

4.1  Imágen Propuesta para Residencia



3. (arriba)  Propuesta del pasillo tipo con la iluminación natural proveniente del fondo, desde el patio central.

4. (abajo)  Imagen de una de las recámaras tipo, iluminadas de manera natural.
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5. (arriba)  Imágen de la maqueta del conjunto, la residencia se puede apreciar del lado inferior izquierdo de la maqueta.

6. (abajo)  Acercamiento en la maqueta, a la residencia del Centro de las Artes.



5.  IMÁGEN ACTUAL

7. (arriba)  Patio lateral mostrando los elementos del estado actual a remover, como lo son las bancas y la herrería del fondo.

8. (abajo)  El patio central mostrará conexiones directas con los patios laterales, eliminando muros y herrería entre crujías.
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9. (arriba)  Crujía tipo mostrando el estado de deterioro de los muros y los barandales del nivel superior.

10. (abajo)  Vista hacia el patio central desde una de las crujías tipo.



11. (arriba)  Actual situación de las celdas, en completo deterioro.

12. (abajo)  Vista exterior de la fachada que presentan las crujías tipo, con sus bajadas de agua pluvial a restaurar.
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6.  PLANOS ARQUITECTÓNICOS

49

Número Clave Tipo Concepto
1 Rs_ar_01 Arquitectonico Planta baja/alzados
2 Rs_ar_02 Arquitectonico Planta alta/alzados
3 Rs_ar_03 Arquitectonico Planta techos/alzados
4 Rs_ar_04 Arquitectonico Cortes
5 Rs_ar_05 Arquitectonico Cxf
6 Rs_ar_06 Arquitectonico Cxf
7 Rs_mt_01 Monteas Baños
8 Rs_mt_02 Monteas Baños
9 Rs_dt_01 Detalles
10 Rs_dt_02 Detalles
11 Rs_dt_03 Detalles
12 Rs_ac_01 Acabados Pabellon e planta baja y alta
13 Rs_ac_02 Acabados Pabellon f planta baja y alta
14 Rs_ac_03 Acabados Pabellon g planta baja y alta
15 Rs_ac_04 Acabados Pabellon h planta baja y alta
16 Rs_ac_05 Acabados Pabellon h planta baja y alta



PLANOS ARQUITECTÓNICOS
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7.  PLANOS DE ACABADOS

Número Clave Tipo Concepto
1 Rs_ac_01 Acabados Pabellon e planta baja y alta
2 Rs_ac_02 Acabados Pabellon f planta baja y alta
3 Rs_ac_03 Acabados Pabellon g planta baja y alta
4 Rs_ac_04 Acabados Pabellon h planta baja y alta
5 Rs_ac_05 Acabados Pabellon h planta baja y alta
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PLANOS DE ACABADOS

73



75

AC



77

AC



79

AC



81

AC



83

AC



8.  PLANOS DE RESTAURACIÓN

Número Clave Tipo Concepto
1 Rs_Fd_01 Restauración Fábricas y Deterioros
2 Rs_Fd_02 Restauración Fábricas y Deterioros
3 Rs_Fd_03 Restauración Fábricas y Deterioros
4 Rs_Fd_04 Restauración Fábricas y Deterioros
5 Rs_Fd_05 Restauración Fábricas y Deterioros
6 Rs_Fd_06 Restauración Fábricas y Deterioros
7 Rs_Fd_07 Restauración Fábricas y Deterioros
8 Rs_Dm_01 Restauración Demoliciones, Retiros y Desmontajes
9 Rs_Ar_01 Restauración Acciones de Restauración
10 Rs_Ar_02 Restauración Acciones de Restauración
11 Rs_Ar_03 Restauración Acciones de Restauración
12 Rs_Ar_04 Restauración Acciones de Restauración
13 Rs_Ar_05 Restauración Acciones de Restauración
14 Rs_Ar_06 Restauración Acciones de Restauración
15 Rs_Ar_07 Restauración Acciones de Restauración
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9.  PLANOS ESTRUCTURALES

Número Clave Tipo Concepto
1 Es_Rs_01 Estructural Planta Baja
2 Es_Rs_02 Estructural Cisternas
3 Es_Rs_03 Estructural Planta Alta
4 Es_Rs_04 Estructural Azotea
5 Es_Rs_05 Estructual Detalles 1
6 Es_Rs_06 Estructural Detalles 2
7 Es_Rs_07 Estructural Detalles 3
8 Es_Rs_08 Estructural Cortes Generales
9 Es_Rs_09 Estructural Cortes 1
10 Es_Rs_10 Estructural Cortes 2
11 Es_Rs_11 Estructural Cortes 3
12 Es_Rs_12 Estructural Cortes 4
13 Es_Rs_13 Estructural Detalles
14 Es_Rs_14 Estructural Escaleras
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10.  PLANOS DE REUTILIZACIÓN DE AGUAS

Número Clave Tipo Concepto
1 Rs_Is_01 Reciclaje de Aguas Redes Generales
2 Ta_Rs_01 Reciclaje de Aguas Tratamiento de Aguas
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11.  PLANOS DE INSTALACIÓN ELÉCTRICA

Número Clave Tipo Concepto
1 Rs_Ie_01 Instalación Eléctrica Iluminación Planta Baja
2 Rs_Ie_02 Instalación Eléctrica Iluminación Planta Alta
3 Rs_Ie_03 Instalación Eléctrica Iluminación Pasillos Planta Baja
4 Rs_Ie_04 Instalación Eléctrica Iluminación Pasillos Planta Alta
5 Rs_Ie_05 Instalación Eléctrica Iluminación Exteriores
6 Rs_Ie_06 Instalación Eléctrica Registros y Bombas Cisternas
7 Rs_Ie_07 Instalación Eléctrica Diagramas de Cargas
8 Rs_Ie_08 Instalación Eléctrica Diagramas de Cargas
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12.  PLANOS DE INSTALACIÓN HIDRÁULICA

Número Clave Tipo Concepto
1 Rs_Ih_01 Instalación Hidráulica Planta Baja
2 Rs_Ih_02 Instalación Hidráulica Planta Alta
3 Rs_Ih_03 Instalación Hidráulica Isométrico General
4 Rs_Ih_04 Instalación Hidráulica Detalles
5 Rs_Ih_05 Instalación Hidráulica Detalles Baños
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13.  PLANOS DE INSTALACIÓN SANITARIA

Número Clave Tipo Concepto
1 Rs_Is_01 Instalación Sanitaria Planta Baja
2 Rs_Is_02 Instalación Sanitaria Planta Alta
3 Rs_Is_03 Instalación Sanitaria Planta Azotea
4 Rs_Is_04 Instalación Sanitaria Detalles
5 Rs_Is_05 Instalación Sanitaria Isométricos
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14.  PLANOS DE INSTALACIÓN DE VOZ Y DATOS

Número Clave Tipo Concepto
1 ITCE_01 Voz y Datos Canalización Exterior
2 Rs_Det_01 Voz y Datos Detalles Generales
3 Rs_Det_02 Voz y Datos Detalles Generales
4 Rs_ITDI_01 Detección Incendios Planta Baja
5 Rs_ITDI_02 Detección Incendios Planta Alta
6 Rs_ITTI_01 Telefonía Planta Baja
7 Rs_ITTI_02 Telefonía Planta Alta
8 Rs_ITTV_01 Circuito Cerrado Planta Baja
9 Rs_ITTV_02 Circuito Cerrado Planta Alta
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15.  PLANOS DE PAISAJE

Número Clave Tipo Concepto
1 V_01 Paisaje Planta Ubicación
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MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 8 MES 9 MES 10 MES 11 MES 12 MES 13 MES 14

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

PRELIMINARES TRAZO Y NIVELACION

ACABADOS PISOS DE CANTERA

PISOS DE LOSETA DE BARRO BLANCO

PISO DE MADERA DE ENCINO AMERICANO

SILLAREJO PARA EXTERIORES

PISO DE MARMOL TRAVERTINO

SELLADOR HIDROFUGANTE PARA MUROS

LAMBRIN DE MARMOL

CARPINTERIA PUERTAS DE CAOBA

BANCAS DE ENCINO NACIONAL

MUEBLE PARA LAVABO

MUEBLE DE CLOSET

CANCELERIA CANCEL TIPO 1

CANCEL TIPO 2

CANCEL TIPO 3

MAMPARA PARA BAÑO ALFHER

HERRERIA ESCALERA TIPO

MUEBLE PARA ROPERIA

BARANDALES

ESTRUCTURA DEMOLICIONES ESCALERA EXISTENTE

MUROS DE CANTERA

FIRMES DE CONCRETO

PISOS EXISTENTES

ALBERCA EXCAVACION

RELLENO PERIMETRAL

PLANTILLA DE CONCRETO

MUROS DE CONCRETO

LOSA DE CONCRETO

ACERO DE REFUERZO

CIMBRA COMUN

AZULEJO VENECIANO

PISO DE CANTERA BLOQUES DE CANTERA

CIMBRA COMUN

DALAS PERIMETRALES

ESCALERAS ZAPATAS DE CONCRETO

ACERO DE REFUERZO

CIMBRA COMUN

REESTRUCTURA-
CION

TRAZO Y NIVELACION

LAMINA DE ZINC

PASILLOS DE CONCRETO

VIGAS IPR

REFUERZO “TT”

REFUERZO DE LAMINA DE ACERO

DALAS EN BOVEDA

ACERO DE REFUERZO

CIMBRA COMUN

16.  PROGRAMA DE OBRA
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MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 8 MES 9 MES 10 MES 11 MES 12 MES 13 MES 14

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

CISTERNA PARA 
AGUA TRATADA

EXCAVACION

RELLENO PERIMETRAL

PLANTILLA DE CONCRETO

MUROS DE BLOCK

LOSA DE CONCRETO

ACERO DE REFUERZO

CIMBRA COMUN

RESTAURACION PREELIMINARES ANDAMIOS

ACARREO EN CARRETILLA

ACARREO EN CAMION DE VOLTEO

ARTESA PARA MANEJO DE CAL

LIMPIEZAS SUMINISTRO DE MATERIAL

ELEMENTOS FERROSOS

ELEMNTOS DE CANTERA

LIBERACIONES MUROS DE MAMPOSTERIA

FIRMES DE CEMENTO PULIDO

PISOS DE PASTA O AZULEJO

FIRMES, RELLENOS

APLANADOS EN MAL ESTADO

ELEMENTOS METALICOS

APERTURA VANOS

REINTEGRACIO-
NES

APLANADOS

FIRMES, RELLENOS

PINTURA A LA CAL

MARCOS DE PUERTAS

INTEGRACIONES IMPERMEABILIZACION

ENLADRILLADO

CHAFLAN PERIMETRAL

CANAL AEREAMIENTO

SELLADOR EN MUROS

INSTALACION 
ELECTRICA

CANALIZACIONES

CABLEADO

TABLEROS Y AC-
CESORIOS

LUMINARIAS
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MES 1 MES 2 MES 3 MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 8 MES 9 MES 10 MES 11 MES 12 MES 13 MES 14

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4

INSTALACION 
HIDRAULICA

TUBERIA

VALVULAS, CALEN-
TADORES

HIDRONEUMATICO

INSTALACION SANI-
TARIA

TUBERIA

REGISTROS

ACCESORIOS

BAJADAS DE AGUA 
PLUVIAL

MUEBLES DE BAÑO 
Y ACCESORIOS

SISTEMA CONTRA 
INCENDIOS

TUBERIA Y CANALIZACION

ACCESORIOS

MOTOBOMBAS Y TABLEROS

SISTEMA DE RE-
UTILIZACION DE 
AGUAS

TUBERIA Y CANALI-
ZACION

ACCESORIOS

VALVULAS

HIDRONEUMATICO

VOZ Y DATOS CANALIZACIONES

CABLEADO

ACCESORIOS

PAISAJE TIERRAS Y MEZCLA 
EDAFICA

ARBOLES

HERBACEAS



17.  CÁLCULO DE HONORARIOS *

En base a la formula: H = [(S)(C)(F)(I)/100] [K]
Donde:
H - Importe de los honorarios en moneda nacional. 1,741,139.40
S - Superficie total por construir en metros cuadrados. 3,500
C - Costo unitario estimado para la construcción en $ / m2. 7,800.00
F - Factor para la superficie por construir . 1.115
I - Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratación, reportado por el Banco de México, S. A., 
cuyo valor mínimo no podrá ser menor de 1

1.1

K - Factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitectónicos del encargo contratado. 4
Valor extra por tratarse de servicios de Rehabilitación o Remodelación 1.3
Desglose componenete FF: Costo por plan

a).- Plan conceptual (16%) 278,582.30
b).- Plan Preliminar (18%) 313,405.09
c).- Plan Basico (18%) 313,405.09
d).- Plan de edificación (48%) 835,746.91
Total de los 4 planes (100%) 1,741,139.40

17.1  Estimación De Costos Por Partida

*  Los Honorarios han sido calculados en base a la información que brinda la página electrónica del CAM SAM.

A01 Arquitectonicos
A0101 Preliminares $24,466.02
A0102 Acabados $1,600,830.49
A0103 Carpinteria $2,546,693.75
A0104 Canceleria $2,085,584.00
A0105 Herreria $958,122.64
Total Arquitectonicos $7,215,696.90
A02 Estructura
A0201 Demoliciones $142,129.82
A0202 Alberca $278,205.01
A0203 Piso de Cantera $190,358.81
A0204 Escaleras $6,680.87
A0205 Reestructuracion $648,180.71
A0206 Cisterna para tratamiento de agua $491,736.32
Total Estructura $1,757,291.54
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A03 Restauracion
A0301 Trabajos Preliminares $155,185.25
A0302 Limpiezas $451,334.04
A0303 Liberaciones $2,314,763.47
A0304 Reentigraciones $1,898,630.69
A0305 Integraciones $657,446.56
Total Restauracion $5,477,360.01
A04 Instalacion Electrica
A0401 Instalacion Electrica $1,973,257.60
Total Instalacion Electrica $1,973,257.60
A05 Instalacion Hidrosanitaria
A0501 Instalacion Hidraulica $531,482.54
A0502 Instalacion Sanitaria $364,541.48
A0503 Muebles de baño y accesorios $552,588.36
Total Instalacion Hidrosanitaria $1,448,612.38
A06 Instalacion Contra Incendio
A06 Sistema Contra Incendios $170,844.47
Total Instalacion Contra Incendio $170,844.47
A07 Reutilización de Aguas
A07 Sistema Reutilizacion de Aguas $79,177.92
Total Reutilización de Aguas $79,177.92
A08 Sistema de Intercomunicacion e Informatica
A0801 Tuberias y Conexiones $141,443.48
A0802 Canalizaciones especiales $9,840.51
A0803 Sistema de Cable Estructurado $47,097.50
A0804 Siistema de Informática $155,300.00
A0805 Siistema de Telefonía $93,980.00
Total Sistema de Intercomunicacion e Informatica $447,661.49

223



A09 Seguridad
A0901 Sistema de detección de incendios $34,660.00
A0902 Sistema de circuito cerrado de televisió $130,805.00
Total Seguridad $165,465.00
A10 Jardineria
A1001 Suministro de vegetacion
A100101 Arborea $170,360.00
A100102 Herbacea $9,720.00
Total Suministro de vegetacion $180,080.00
A1002 Suministro de mezcla Edafica $26,859.40
Total Suministro de mezcla Edafica $26,859.40
A1003 Plantaciòn, maniobras y fletes de Vegetaciòn
A100301 Arborea $59,626.00
A100302 Herbacea $3,402.00
Total Plantaciòn, maniobras y fletes de Vegetaciòn $63,028.00
A1005 Acarreo y colocación de mezcla edafica $9,386.40
Total Acarreo y colocación de mezcla edafica $9,386.40
Total Jardineria $279,353.80
Total RESIDENCIA $19,014,721.11
15% I.V.A. $2,852,208.17

$21,866,929.28

17.2  Estimación De Mantenimiento Anual
Espacio Área (M2) Costo Por M2 ($) Valor Integrado.
Habitaciones Grandes 200 $7,800.00 $1,560,000.00
Habitaciones Pequeñas 420 $3,276,000.00
Comedor 33 $257,400.00
Cocina Con Bodega 20 $156,000.00
Area De Bodega Y Limpieza 50 $390,000.00
Control Con Espera 14 $109,200.00
Recepcion Y Administracion 10 $78,000.00
Baños Publicos 44 $343,200.00
Salon Usos Multiples 1 33 $257,400.00
Salon Usos Multiples 2 22 $171,600.00
Lavanderia Y Planchado 22 $171,600.00
Circulaciones Interiores 380 $2,964,000.00
Circulaciones Exteriores 2296 $17,908,800.00
Patios Y Jardines 20000 $156,000,000.00
Total M2: 3500 Costo Total 

Anual 
$5,826,600.00

Nota:  El mantenimiento está calculado en base al 2% anual sobre el costo de construcción.  La estimación representa solamente un valor aproximado 

y no definitivo.
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18.  LISTA DE INVOLUCRADOS

Área del Proyecto Oficina Nombres
Arquitectura MAS Arquitectos Arq. Alejandro Sánchez

Arq. Diego Ricalde
Alejandro Delgado García (*)

Estructura EA Ingeniería Civil Ing. Enrique Ávalos
Restauración FR Arq. Rest. Francisco Ramos
Reciclaje de Aguas INCASA Ing. Eduardo León
Instalaciones Taller 2M Arq. José Moyao

Ing. Marco Gutiérrez
Voz y Datos Tetra Cristal Ingenieros Ing. Enrique Valencia
Paisaje Entorno Tonatiuh Martínez

Arq. Hugo Sánchez
Administración y Costos H Arquitectos Arq. Héctor Godínez

*  Desarrollo de la presente tesis de licenciatura.
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19.  CONCLUSIÓN

El desarrollo de un proyecto ejecutivo dentro de un ambiente profesional es muy distinto al realizado en la 
escuela.  Dentro de una oficina o despacho, cada error se paga con dinero, no con notas malas.  Uno aprende 
a ser organizado, creativo, a pensar rápido, y sobretodo, a ser eficiente; a cometer los menos errores posibles.  

Todos los espacios dibujados y su relación con otros, no permanecen en papel.  Cada línea trazada deberá 
ser lo más perfecta posible, pues su destino se tornará en realidad.  Afectará a las personas para las que fue 
diseñada y de alguna u otra forma trascenderá en su manera de habitar dicho espacio.

Si la escuela nos enseña la teoría de la vida profesional, el ejercicio profesional muestra la realidad, en donde 
efectivamente, la arquitectura es el reflejo de un tiempo y un lugar,  dentro de una sociedad. 
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