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INTRODUCCION

El cambio es y sera la constante en todos los campos del quehacer humano. Hoy dia
estamos viviendo la mayor transformacion del mundo en toda la historia de la humanidad. Todos
los sistemas: el politico, el religioso, el familiar, el educativo y el organizacional estan en
permanente mutacion.

El tren del cambio y del progreso nos ha transportado a una nueva era en la historia: la era
de la informacion, de las nuevas tecnologias y del conocimiento. Esta gran transformacion ha
venido a cambiar muchos de los patrones de referencia, de las costumbres y habitos, de las
creencias y presupulestos en la vida familiar, en las instituciones y por supuesto en las empresas.
Esta gran mutacién reta nuestra capacidad de supervivencia y adaptacién, obligandonos a
encontrar renovados paradigmas para explicar el mundo, el trabajo, la convivencia social y el

destino humano.

La transicién de un nuevo siglo XXI, estamos viviendo una de las mayores revoluciones en
la historia. Los paises buscan nuevas formulas mas participativas y democraticas, se inicia con
gran fuerza una nueva conciencia de corresponsabilidad ecolégica, econémica y social; pero al
mismo tiempo nos amenazan enormes problemas de inseguridad, de degeneracion social por las
grandes mafias del narcotrafico, sobrepoblacién en los paises subdesarrollados, hambre,

extrapolacién de la riqueza en unos cuantos y miseria para las grandes mayorias, etc.

Es indiscutible que a través de los aros, e incluso de manera involuntaria, la planeacion
siempre ha estado presente en la vida del hombre; el mismo siempre ha estado haciendo uso de
la planeacion en todas y cada una de las actividades de su vida cotidiana, en la industria de la
construccion, conceptualizada como una serie de procesos de produccion en México no es la
excepcion, y ha cobrado una significativa y gran importancia; a tal grado, que seria practicamente
imposible pensar en la ejecucion de cualquier obra, sin haber sido previamente planeada de
manera estratégica.

En el sector vivienda, que es uno de los mas dinamicos del pais hoy en dia, como clave
multiplicadora y de crecimiento. Ha contribuido significativamente en la recuperacion del PIB
(Producto Interno Bruto). La creacién en vivienda nueva ha crecido exponencialmente durante los

ultimos diez anos.

Sin embargo debido a la devaluacion de 1994 muchos desarrolladores de vivienda que

contaban con créditos para construccién a tasas variables se vieron seriamente afectados.



Capitulo 1

Estudios Preliminares



1. ESTUDIOS PRELIMINARES

Sin lugar a dudas y previo a cualquier proyecto, resulta de vital importancia contar con la mayor
cantidad de informacion posible (escenario completo), respecto de nuestro predio en donde
pretendemos llevar a cabo la construccién de un desarrollo habitacional.

De acuerdo con la experiencia se dice que entre mas aspectos y caracteristicas de nuestro predio
conozcamos, en esa medida se reduciran las fallas y errores que pudieran cometerse durante el
desarrollo del mismo y por otra parte los resultados que se obtengan deberan de ser excelentes,
como una consecuencia légica de haber tomado en consideracién todas las variables y problemas
que se pudieran presentar.

No se pretende que todos los elementos aqui descritos sean tomados como un manual para la
presentacion de proyectos ejecutivos de conjuntos habitacionales, sin embargo el propésito
fundamental de este trabajo, es el de facilitar en la medida de lo posible la presentacién de manera
correcta y con un cierto orden, la verificacion de los alcances y contenidos de los proyectos de
conjuntos habitacionales, mismos que garantizaran la expedicién &gil y expedita de las
autorizaciones correspondientes, la obtencién de financiamientos y permitird prever todos los
elementos para que el desarrollo de la obra se realice conforme a los programas, calendarios y
costos establecidos.

Previo al desarrollo de nuestro proyecto y de manera paralela, se realizan una serie de tramites y
gestiones de solicitudes y permisos; con la idea de obtener las siguientes licencias y permisos,
mismos que a continuacion se relacionan.

Dictamen de autorizacion de uso del suelo

Constancia de alineamiento y nimero oficial

Visto bueno de vialidad y lotificacion

Autorizacion de fraccionamiento o conjunto habitacional

Fusion y/o subdivisién de lotes.

Escrituras del (los) predio (s).

Certificacién y plano de medicion y deslinde catastral

Certificado de no afectacién de areas publicas y derechos federales

Escritura del area de donacion

10. Certificado de factibilidad de suministro del servicio de agua potable y alcantarillado.

11. Estudio de impacto ambiental.

12. Licencia de derechos de conexion de agua potable y alcantarillado

13. Visto bueno del Departamento de bomberos (en su caso).

14. Visto bueno de Proteccion Civil (en su caso)

15. Factibilidad de tratamiento y reuso de agua (en su caso).

16. Autorizaciones de la Comision Nacional del Agua CNA.

17. Aprobacion de la comision federal de electricidad.

18. Certificado de factibilidad de suministro de energia eléctrica.

19. Contrato de autorizacion de conexion de energia eléctrica.

20. Proyecto de entronque (en su caso)

21. Visto bueno del Instituto Nacional de Bellas Artes (en su caso).

22. Exhibicion del recibo de la tesoreria General del Estado por concepto de gastos de
inspeccion.

23. Licencia para construccién, pago por vivienda.

24. Licencia para fijacién de anuncios.

25. Poliza de garantia (a la firma del contrato).

26. Nombre vy registro del director responsable de obra y/o perito correspondiente.
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NOTA: Estos documentos pueden variar dependiendo de la legislacién vigente de cada localidad o
region del pais, en donde nos encontremos.

Lo que se pretende lograr con este capitulo, es el de sefialar de manera enunciativa, mas no
limitativa, la serie de estudios previos que se tienen que realizar para todas las zonas en donde se
pretenda llevar a cabo la construcciéon de algun importante desarrollo habitacional.

1.1.- LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

Es mucho muy importante conocer e investigar el uso del suelo de la zona en la cual pretendemos
realizar nuestro proyecto, con la finalidad de solicitar el cambio de uso del suelo del mismo; si esto
fuese necesario.

Es conveniente hacer mencién de lo importante que resulta previo a nuestro proyecto contar con
un levantamiento topografico y de detalle; realizado con toda precisién y en donde queden
perfectamente plasmados todos los datos de la poligonal del predio, (ver plano 1.1.0), tales como
los que a continuacién se enlistan:

Cuadro de construccién con coordenadas y cotas

Vértices de la poligonal verificando que cierre perfectamente

Construcciones existentes 6 instalaciones en caso de haberlas y de qué tipo

La existencia de pozos, lagunas, lagos, norias 6 rios

Lineas de alta tension, gasoductos, oleoductos u otras instalaciones que crucen el predio.
Arboles o vegetacién en nimero y de que tipo

Curvas de nivel a cada metro preferentemente

Banco de nivel perfectamente ubicado, con coordenadas, y elevacion.

A continuacion se relaciona, la serie de datos tan importantes y que forman parte del proyecto de
Ingenieria Urbana.

1.1-A DISENO TOPOGRAFICO
Plano de la poligonal del terreno y plano poligonal de manzanas, indicando:

a) Matematizacién y trazo

e Datos generales
Cuadricula topografica y/o curvas de nivel.
Cuadro de dimensiones, rumbos y los azimuts.
Ubicacion de arboles y construcciones existentes.

b) Niveles de desplante y rasantes:
e Datos generales
Rasantes.
Niveles de desplante.
Cortes de seccion.
Notas sobre el banco de nivel utilizado.

c) Perfiles de cortes y rellenos

e Datos generales
Tipos de relleno a utilizar.
Procedimientos de compactacién.
Ubicacion y tipos de muro de contencion.

[ ]
[ ]
[ ]
e Niveles y dimensiones.



d) Cantidades de obra

e Listado de conceptos.
e Numeros generadores de obra.

e) Memoria descriptiva

Datos generales

Calculo de la superficie.
Calculo de rumbos y azimut.
Perfiles y cadenamientos.
Bancos de nivel.

Actualmente con el apoyo de aparatos topograficos cada vez mas sofisticados y de gran precision,
tales como estaciones totales, distanciometros etc. es posible poder obtener trabajos de primera
calidad y en tiempos cada vez mas reducidos. Por lo que se recomienda, para el caso de no
contar con estos modernos aparatos, contactar con gentes especializadas que se dedican a la
realizacion de levantamientos topograficos, quienes si cuentan con estos modernos aparatos.

Por lo general estamos acostumbrados a ver cualquier plano topografico ( poligonal ), como
cualquier plano normal; sin tomar en consideracion que del mismo derivan una serie de datos de
vital importancia como se describe a continuacién. Incluso aspectos de caracter legal.

Si tomamos en consideracién las medidas y colindancias plasmadas en los planos en cuestion,
estas deben de cazar exactamente con lo que rezan las escrituras; entonces estaremos hablando
de solicitar ante quien corresponda, un apeo y deslinde catastral con previo acuerdo y aceptacién
de los colindantes que intervienen.

Hasta aqui todo bien, en caso contrario, si existieran discrepancias importantes en campo, con
respecto a lo que rezan las escrituras; entonces se procede a solicitar ante la autoridad que
corresponda, lo que se denomina como un apeo y deslinde judicial.

En el que derivado del mismo, los colindantes que en el intervienen, llegan a un acuerdo con
respecto al fallo emitido por la autoridad competente en estos menesteres.

De los datos del plano topografico, especificamente de las curvas de nivel se extrae de los mismos
la suficiente informacién de las depresiones y elevaciones del terreno, para con ello proceder a
procesarla, construyendo nuestras secciones, en base a nuestros niveles de plataformas vy
rasantes propuestos en nuestro proyecto obteniendo con esto los datos finales con el calculo de la
curva masa.

Con dichos resultados obtenidos, los cuales nos indicaran las volumetrias de cortes y terraplenes
que se tendran que realizar, asi como sus correspondientes acarreos y sobré-acarreos que les son
inherentes.

A este respecto la recomendacion es que se busque un centro de acopio en donde se pueda
depositar material sano, producto de despalme y excavaciones para su posterior uso en rellenos
para areas verdes o jardines, evitando con ello la importacién de material para dichos fines con el
considerable y consecuente ahorro en este rubro.

Finalmente y como dato por demas importante siempre deberemos de buscar en la medida de lo
posible que se realice el menor movimiento de tierras, pues es en este rubro por lo general con lo
que se encarecen casi todos los proyectos en gran medida y de manera importante.



1.2 MECANICA DE SUELOS

Es practicamente imposible pensar el que se pueda prescindir de realizar un estudio de mecanica
de suelos del lugar en el cual se realizara un importante sembrado de vivienda,
independientemente que de manera econdémica tengamos datos visuales de edificaciones ya
existentes y construcciones de otro tipo, cercanas al lugar, con lo cual podemos tener una idea
muy general, del tipo de cimentacion que podemos utilizar.

La informacion basicamente importante que podemos extraer de un estudio de mecéanica de
suelos, es la que se describe a continuacion:

Antecedentes

Los antecedentes del predio en estudio son por demas importantes, su ubicacion local y regional
asi como también la descripcion de la topografia y la superficie total del mismo.

Estratigrafia

La estratigrafia del lugar y las recomendaciones del espesor del desmonte y/o despalme que se
tendra que retirar del lugar segun sea el caso; por no ser apto para poder desplantar sobre del
mismo cimentacién alguna, otro aspecto que resulta de vital importancia es, hasta que profundidad
maxima de exploracion se llego y si en dichos sondeos se detectd el nivel de aguas freaticas y a
qué profundidad fue detectado dicho nivel.

Tipo de Cimentacion Recomendada

A partir de la informacién geotécnica disponible y con los resultados de campo y laboratorio, se
realiza el disefio geotécnico de la cimentacion, en condiciones estaticas y sismicas; verificando que
se cumpla con los requerimientos del Reglamento de Construcciones Para el Distrito Federal.

De acuerdo con la zonificacion geotécnica en donde se encuentra ubicado el predio y de acuerdo
con el coeficiente sismico que le corresponde, el cual nos permite conocer y jugar con las areas
minimas del acero de refuerzo para nuestra estructura.

Capacidad de Carga

La capacidad de carga admisible de los suelos, derivado de la estratigrafia del sitio, de la
zonificacion geotécnica de que se dispone y de las caracteristicas de las edificaciones que se
construiran, serd la recomendacién del tipo de cimentaciébn mas idonea a utilizar, y las
recomendaciones del procedimiento constructivo.

Asentamientos diferenciales

Se deberan de tomar en consideracion los asentamientos diferenciales que se presentaran por
consolidacién y en que magnitud.

Condiciones Geotécnicas del Sitio
Zonificacion Geotécnica
Nuestro predio motivo de estudio se localiza en la zona de transicion, misma que se caracteriza por

presentar estratos compresibles superficiales de menor espesor que la zona del lago y que
sobreyacen a estratos compactos (Ref. 1 y Fig. 2)



Trabajos de exploracion
Trabajos de campo

Se realiza un recorrido del sitio y se ejecutan una serie de sondeos de penetracion estandar; (SPT-
1 a 4) en nuestro caso distribuidos convenientemente, con profundidades que varian de entre
10.00 y hasta 19.00 m., contabilizando el nimero de golpes necesario para incar los 30 cm.
centrales de la herramienta de ataque; de la misma forma para la determinacién de la estratigrafia
superficial, se excavaron 14 pozos a cielo abierto (PCA- 1 a 10), a una profundidad media de 3.0
m. distribuidos en todo el terreno, con la obtencion de 3 muestras cubicas inalteradas. La ubicacién
de los sondeos se presenta en la figura 1 y el perfil individual de cada uno de ellos, se muestra en
el Anexo 1.

Trabajos de Laboratorio

Las muestras debidamente protegidas e identificadas se trasladan al laboratorio donde se les
determinarén sus propiedades indice; asimismo, en las muestras cubicas se realizaron ensayes
para determinar el valor relativo de soporte, para el disefio de pavimentos, los resultados de éstas
se presentan en el Anexo 2.

Interpretacion estratigrafica

La estratigrafia se definid a partir de los resultados de los trabajos de campo y de laboratorio
mismos que se describen brevemente a continuacioén (Fig 3 y 4).

De 0.0 a 0.6 m. Capa vegetal formada por limo arcilloso con arena fina y raicillas. De 0.6 a 7.0 m.
Suelos de origen aluvial formados por estratos limo-arcillosos de baja consistencia y areno-limosos
en estado suelto, el nimero de golpes promedio en la prueba de penetracion estandar (N) es de 3,
con contenido natural de agua entre 12 y 50%. En el sondeo SPT-3 el espesor del suelo se reduce
ai1.20 m.

De 7.0 a 17.80 m. (maxima profundidad de exploracion). Tobas limo-arenosas y areno-limosas
cementadas y compactas, de color café claro y numero de golpes (N) entre 20 y 250, el contenido
natural de agua oscila entre 13 y 40%. En el SPT-3 la toba se encuentra a 1.20 m. de profundidad.
Nivel freatico

Hasta la profundidad maxima de exploracion no se detecto el nivel de aguas freaticas.

Disefio Geotécnico de la cimentacion

Coeficiente sismico

El coeficiente sismico para el disefio de la estructura vale 0.32 (Ref 2), que corresponde con el de
la zona geotécnica Il, denominada zona de transicién

Tipo de Cimentacion

De conformidad con la estratigrafia del sitio y con las caracteristicas de los edificios que en este
predio se construiran, el tipo de cimentacién éptimo consiste en losas rigidizadas desplantadas en
los suelos aluviales.

Profundidad de desplante

Los cimientos necesariamente deberan apoyarse en los suelos aluviales previo retiro de la capa
vegetal a una profundidad de 0.60 m.



Capacidad de carga

A partir de los resultados de campo y de la estratigrafia determinada, la capacidad de carga
admisible del suelo aluvial de cimentacion se determind con la expresion siguiente: (Ref 3)

donde:

C cohesién, ton/m2

Nc  coeficientes de capacidad de carga de Skempton

FS  Factor de seguriad

y peso volumétrico del suelo arriba del nivel de desplante, ton/m3.
Df profundidad de desplante, en m.

Sustituyendo los valores correspondientes y aceptando un factor de seguridad igual a 3 para
condiciones estaticas y 2 para condiciones sismicas, la capacidad de carga admisible vale 7.0 y
10.5 ton/m2 respectivamente.

En el caso de las tobas que se encuentran muy superficialmente en la porciéon noreste del terreno,
la capacidad de carga se céalculo como sigue:

qu = oo(Ng- 1)+ 1 yBNy

2
donde:
00 esfuerzo efectivo a nivel de desplante, ton/m2
Ng, Ny factores de capacidad de carga
y peso volumétrico del suelo de sustentacion, ton/m3
B ancho del cimiento, en m.

La capacidad de carga admisible estéatica y sismica valen 40 y 60 ton/m2, respectivamente.
Asentamientos

Al transmitirse el peso de la construccion al terreno de sustentacion, se produciran en la superficie
asentamientos, cuyo valor se calculé utilizando la teoria de la consolidacién.

d=> mv Agh
donde:
mv moédulo de deformacion volumétrica, cm2/kg
Ao incremento de los esfuerzos en los estratos de interés, kg/cm2.
h espesor del estrato de interés, en cm.

Sustituyendo los valores respectivos, en la zona de mayor espesor de suelos aluviales, los
hundimientos seran inferiores a 10.0 cm.



Disefo de pavimentos
Recomendaciones preliminares

Como resultado de los estudios de mecanica de suelos anteriormente descritos y en base al valor
relativo de soporte que se determino, sera la recomendacion para el disefio de los pavimentos:

Pavimentos flexibles
Datos de diseio
El transito diario medio anual considerado para el disefio es de 120 vehiculos distribuidos en

ambos sentidos, la distribucion de vehiculos se presenta en la tabla 1. Asimismo se estim6 una
tasa de crecimiento vehicular del 3% y una vida util del pavimento de 20 afnos.

TRABLA 1.- DISTRIBUCION DEL TRANSITO POR CARRIL

Tipo de vehiculo No. de vehiculos por carril
A2 36
A2 12
B2 6
C2 3
C3 3

Para el calculo de espesores se utilizaron los valores relativos de soporte minimos para los
materiales que conformaran el cuerpo del pavimento (Tabla 2).

TABLA 2.-MATERIALES PARA EL CUERPO DEL PAVIMENTO

Capa Valor relativo de soporte (VRS%) minimo
Sub-rasante 15
Sub-base 50
Base 80

De acuerdo con los datos anteriores se obtuvieron los espesores para las diferentes capas:
Carpeta asfaltica 10 cm.

Base 15 cm.
Sub-base 15 cm.
Subrasante variable




Terracerias

De conformidad con los niveles de proyecto debera de excavarse o rellenar para dejar el espesor
de la caja que conformara el pavimento, adecuandose a las pendientes necesarias para el drenaje
local. Los rellenos deberan construirse con material de calidad de subrasante, en capas de 30 cm.
hasta alcanzar el nivel deseado, compactadas al 90% Préctor estandar, con las siguientes
condiciones:

Tamano maximo de agregados 76 mm (3”)
Contenido de finos (material que pasa la

malla # 200) 35% maximo
Limite liquido de la fraccion fina 40% maximo
Valor relativo de soporte 20% minimo

Previo a la colocacion del relleno, se debera de retirar el suelo vegetal (espesor variable entre 0.10
y 0.60m); posteriormente se escarificaran los primeros 30 cm. y compactaran al 90% de la prueba
proctor estandar.

Subrasante

Sera de espesor variable colocando material que cumpla las especificaciones antes mencionadas y
compactado al 95% Proctor estandar y en capas de 15 cm.

Sub.base

Sobre la subrasante se colocaréa la capa de 15 cm. de sub-base y se compactara al 95% del peso
volumétrico seco méximo del material, proctor modificado o porter, la que resulte mayor. La curva
granulométrica del material a emplearse debera estar comprendida entre las curvas 1 y 3
mostradas en la (Fig 5), sin presentar cambios bruscos de pendiente. El tamafio maximo del
material, sera de 50.8 mm (2”); el porcentaje del material que pasa la malla # 200 no debera
exceder el 15%. La relacion entre el porcentaje de material que pasa la malla # 200 y la # 40
debera ser mayor de 0.65. Adicionalmente deberan cumplir con las caracteristicas sefaladas en la

(fig 5).

Base

Sobre las terracerias se colocara la capa de 15 cm. de base y se compactara al 100% del peso
volumétrico seco maximo del material, Proctor modificada o Porter, la que resulte mayor.

La curva granulométrica del material deberd localizarse entre las zonas 1 a 3 de la curva mostrada
en la (fig. 6), en funcién de la zona que corresponda.

Riego de impregnacion. Se aplicara un riego de impregnacion que proteja a la base de la pérdida
de humedad y que brinde a su vez impermeabilidad durante las lluvias; para lo que se aplicara un
asfalto de fraguado medio FM-1 a razon de 1.5 I/m2 que debera curarse durante 48 hrs.

Riego de liga. Se aplicara un riego de liga previo al tendido de la capa asfaltica con un rebajado
asfaltico del tipo FR-3 a razén de 0.6 I/m2. Antes de aplicar el riego, la superficie impregnada
debera barrerse para dejarla exenta de polvo o materias extrafias. Se debera dejar transcurrir un
lapso no menor de 30 min. para que el asfalto del riego de liga adquiera la viscosidad adecuada.

Carpeta Asféltica. La carpeta asfaltica se construira con concreto asfaltico preparado con cemento
asféltico No. 6 y material pétreo triturado cuyo tamario maximo sera de 25.4 mm. (17), ver (Fig 7).
El espesor de la carpeta sera de 10 cm. Ademas debera de satisfacer las siguientes limitaciones.



Contraccion lineal 2% maximo
Desgaste, los angeles 40% maximo
Equivalente de arena 50% minimo

La carpeta deberda compactarse al 95% del peso volumétrico de proyecto de la mezcla,
determinado por el método de Marshall en especimenes compactados con 75 golpes por cara. La
temperatura del concreto asfaltico al momento de tendido no debera ser menor de 110° C y su
espesor debera de ser uniforme.

Las juntas de construccion deberan de cubrirse con un producto asféltico de fraguado rapido, para
proceder después al tendido de la siguiente franja. Las juntas transversales deberan de cortarse
verticalmente y cubrirse con un asfalto de fraguado rapido (FR-83 O FR-4), antes de iniciar el
siguiente tendido.

Después de tendido el concreto asféltico y cundo la temperatura del mismo se encuentre entre 80°
y 100° C, debera plancharse uniformemente con una aplanadora de rodillo metalico tipo tandem (6
a 8 ton), para dar un acomodo inicial a la mezcla, utilizando posteriormente una apisonadora
neumatica (4 a 7 ton) y finalmente, con un rodillo metalico tipo tAndem (12 ton).

Se debera alcanzar un grado de compactacién del 95% del peso volumétrico Marshall, debiendo
terminarse la compactacion a una temperatura de 70° C.

No debiéndose permitir el tendido del concreto sobre una base humeda o cuando esté lloviendo.

Riego de sello. Finalmente sobre la superficie de la carpeta, previamente barrida, se aplicara un
riego de sello constituido por un producto asfaltico del tipo FR-3 a raz6én de 1 I/m2, a continuacién
se cubrird con material pétreo a razon de 8 a 10 I/m2, debiéndose rastrear y planchar el tiempo
necesario para que se adhiera con el asfalto, retirando el sobrante mediante un barrido; a fin de
dejar la superficie libre de material suelto

Pavimento de concreto
Para el pavimento de concreto rigido, en lugar de la carpeta, se colaran losas de concreto hco.

Losa de concreto. Las losas de concreto tendran un espesor de 18 cm. y se construiran con un
concreto fc = 300 kg/cm2 como minimo y con juntas de transmision parcial de carga. A
continuacion se dan los criterios generales que deben de seguirse para la construccion del
pavimento con losas de concreto hidraulico, las cuales deberan colarse sobre una capa de sub-
base de 30 cm. de espesor, que deberan cumplir las mismas especificaciones sefaladas para los
pavimentos flexibles.

Dimensiones. Se recomienda construir losas con ancho maximo de 3.0 m y largo no mayor de 1.5
veces el ancho; las juntas longitudinales seran machihembradas.

Juntas transversales. Las juntas transversales se contraccién se formaran por medio de un
inserto o por medio de un rasurado, sin pasajuntas. En las dos lineas inmediatas a una de
expansion, seran por pasajuntas, ya que en éstas, al abrirse las juntas por efecto de contraccion
del concreto, se pierde la transmision de carga (ver Fig 8).

Juntas de expansiodn. Se proyectaran juntas de expansién en todos los casos en que se tenga
cambio de pendiente en el pavimento o contacto entre las losas de diferente direccion de colado o
de dimensiones distintas (Fig 8).

Juntas de construccion. Estas juntas se requieren donde sea suspendido un colado por un lapso

mayor de 30 min., y se debera procurar que las juntas de construccién se ubiquen en sustitucién de
las juntas transversales. Con objeto de conservar las dimensiones de proyecto de las losas.
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1.3 ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Partiendo de la base de que la Ecologia hoy por hoy no es una moda, sino una toma de conciencia
a fin de no seguir dafiando la naturaleza, la cual légicamente ha comenzado ya a manifestar los
efectos del mal trato y descuido recibidos por afos.

Con respecto a este problema se deben de conjuntar importantes factores sociales, asi como la
voluntad politica de los gobiernos, con una visién verdaderamente objetiva del problema ambiental,
una actitud responsable de parte de la sociedad y lineas de accién a corto, mediano y largo plazo
para la supervivencia de los ecosistemas en todo el pais.

Si agregamos a ello una actitud cientifica y cultural del sector educativo, una participacion social
seria y decidida entre la ciudadania y sobre todo, una respuesta de los industriales comprometidos
con la sociedad, para mejorar la calidad de vida de todos.

Como comentario al margen, se podrian establecer compromisos y convenios en acciones
concretas de restauracion y preservacion de nuestro entorno, tales como:

e Implementacién de programas de mejoramiento ambiental en todos los Municipios y
Delegaciones Politicas.

e Formacion de Comités Ecolégicos en los Estados y Delegaciones Politicas.

e Establecimiento y proteccién de mas reservas Ecol6gicas en todos los Estados y
Delegaciones Politicas.

e Campanas de reforestacion a nivel nacional

e Cuadrillas encargadas del cuidado y preservacion de especimenes recién plantados

e Estudio de nuevos especimenes mas resistentes, etc.

Por lo general es muy comun que se tomen en consideracién todos las demas aspectos relevantes
en los proyectos que se presentan, y en lo que se refiere al impacto ambiental por lo regular, no se
les da seguimiento a las recomendaciones de mitigacion que se emiten, sin embargo de aqui en
adelante; dependera de todos y cada uno de nosotros el que podamos tener de verdad una cada
vez mejor calidad de vida en todos los conjuntos habitacionales que se construyan, los cuales
deberan de respetar y tomar en consideracion la importancia de estar y vivir en plena armonia con
la naturaleza y la ecologia.

1.4 ESTUDIO GEOHIDROLOGICO

En la actualidad dificilmente se puede pensar que en el lugar donde se pretende realizar nuestro
proyecto de conjunto habitacional, exista la infraestructura necesaria para dotar del servicio de
suministro de agua potable, es por ello que se prevé la perforacion de un pozo; para el
abastecimiento de agua de dicho conjunto, asi como su correspondiente equipamiento para
potabilizar y dotar del liquido necesario a nuestro proyecto en cuestion.

Estos estudios se llevan a cabo con la finalidad de conocer el punto mas idéneo para realizar una
perforacién para un aprovechamiento hidraulico (pozo para abastecimiento de agua ), y solo se
realizan cuando en nuestra solicitud de factibilidad de suministro de agua potable, la respuesta de
la autoridad correspondiente es en sentido negativo.
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1.5 ESTUDIO HIDROLOGICO

El objetivo en si de llevar a cabo un estudio hidrolégico, es para determinar los efectos que puede
ocasionar una avenida extraordinaria en futuros desarrollos habitacionales, evitando asi catastrofes
y la pérdida de vidas humanas y pérdidas de bienes materiales.

Para ello se realizan estudios de la cuenca hidrolégica y del area de aportacién de la misma, asi
como también su zona de influencia.

Muchos desarrollos habitacionales se construyen muy cercanos a cauces de rios que por lo regular
y durante mucho tiempo ya no transportan agua y/o es minima y por esto se piensa que el rio ya
se seco y jamas volvera a transportar agua. Grave error.

Con mucha frecuencia se escucha en los noticieros que en tal 6 cual colonia se presento una
precipitacion extraordinaria y de larga duracién, lo que provoca que se presente una avenida
maxima extraordinaria, la cual arrasa con todo lo que encuentra a su paso, (lo que justifica lo
anteriormente sefnalado).

Es por ello que resulta de capital importancia la realizacién de los correspondientes estudios de la
cuenca de aportacion, asi como su area de influencia, cercana al sitio de nuestro proyecto en
cuestion, a efecto de poder determinar si en un momento determinado, pudiese afectar de alguna
manera nuestro futuro conjunto habitacional, para en su caso tomar las medidas necesarias que
contemplen obras de proteccion.

Sin caer en mucho rollo y para alcanzar el objetivo propuesto, trataremos de explicar lo méas
brevemente posible, como se integra dicho estudio, en cuatro grandes capitulos basicos a saber:

En el capitulo | se indica y describe la diversa informacién requerida para realizar el estudio
hidroldgico, asi como también se senalan los procedimientos utilizados para su recopilacion y
analisis.

En el capitulo Il se desarrollan los procedimientos sugeridos para determinar el hidrograma de la
avenida de disefo ( gasto pico, forma del hidrograma, etc.).

En el capitulo lll se aplican las metodologias mas comunes para simular el comportamiento
hidrolégico del cauce a través del transito de la avenida, y finalmente.

En el capitulo IV se realiza un analisis de los resultados obtenidos en el transito de la avenida
(Diferentes condiciones de funcionamiento), de donde se desprenden las conclusiones del estudio
y en su caso, las recomendaciones para minimizar los efectos ante la llegada de una avenida
extraordinaria.

La recopilacion y andlisis de la informacion es la primera actividad a desarrollar, en este estudio, es
también una de las partes mas importantes del esquema de actividades, ya que es a través de ella
como se pueden obtener los datos que seran utilizados durante la elaboracion de dicho estudio. La
cantidad y calidad de la informacién recopilada juega un papel de gran trascendencia, puesto que
con dicho estudio, el objetivo principal se centra en determinar los efectos (inundacion y estabilidad
de las futuras construcciones) que puede ocasionar la ocurrencia de una avenida extraordinaria. Lo
cual se puede traducir en pérdidas materiales y en caso extremo hasta de vidas humanas; es
evidente que la definicion de las posibles alternativas de solucién que permitan reducir el riesgo
depende directamente de la cantidad, calidad y la oportuna disposicion de la informacion
recopilada.
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Existen varias metodologias y criterios, cuyos conceptos y modelos matematicos permiten calcular
o estimar las magnitudes de los diversos parametros requeridos para la elaboracion de un estudio
hidrolégico. La seleccion de las metodologias y criterios mas adecuados, para cumplir
satisfactoriamente con el objetivo de dichos estudio, depende principalmente del tipo de
informacion disponible para tal efecto, la cual se agrupa de manera general en tres distintas
categorias:

A-1 Informacién General de la Cuenca
A-2 Informacion Climatoldgica
A-3 Informacion Hidrométrica

Obviamente, la confiabilidad de la informacion disponible debera verificarse con actividades
complementarias, por tal motivo sera indispensable realizar una 0 mas visitas de campo, que
permitan hacer una inspeccion y reconocimiento de la zona en estudio. El principal objetivo de ésta
actividad, es verificar y en su caso corregir los datos recopilados y analizados en gabinete, con lo
cual crece la probabilidad de obtener resultados mas confiables y apegados a las caracteristicas
reales de la cuenca de interés.

A-1 INFORMACION GENERAL DE LA CUENCA

Para el desarrollo de este estudio es primordial tener conocimiento, con la mayor precision posible,
de diversas caracteristicas de la cuenca hidrolégica de interés, tales como: demarcacion y forma
de la cuenca; localizacion dentro de un territorio regional; caracteristicas fisiograficas ( orografia);
caracteristicas topograficas (elevaciones de la superficie territorial); caracteristicas edafolégicas
(tipo y uso del suelo); caracteristicas geologicas de los estratos proximos a la superficie terrestre;
caracteristicas de la vegetacién predominante y la cobertura vegetal; caracteristicas climaticas,
especificamente las relacionadas con la precipitacién (magnitud y distribucion espacial y temporal
de la lluvia); caracteristicas hidrograficas de las principales corrientes superficiales, su disposicion
e interconexién entre ellas; y las caracteristicas del escurrimiento (magnitud y distribucién espacial
y temporal de los caudales).

Los parametros definidos a partir del analisis de la informacion general de la cuenca tienen una
influencia relevante en la magnitud de los volimenes de agua que escurren por un cauce natural,
asi como en la distribucién espacial y temporal de los caudales; por tal motivo, se considera vital el
conocimiento de este tipo de informacion, sobre todo cuando se utilizan métodos indirectos para la
estimacién de escurrimientos.

Para la recopilacion de toda la informacién, se recurri6 a fuentes documentales, tales como:
Boletines Hidroldgicos editados por la extinta Secretaria de Agricultura y Recursos Hidraulicos
(SARH), actualmente a cargo de la Comision Nacional del Agua (CNA); informes del Servicio
Meteoroldgico Nacional (SMN); asi como la recopilacion y consulta de la informacién cartografica
editada por el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), Basicamente las
cartas Topogréficas, Fisiograficas, Geoldgicas, Edafolégicas y de Tipo de uso del Suelo de la
Ciudad de México.

A-2 INFORMACION CLIMATOLOGICA

Con objeto de conocer los gastos pico de una avenida extraordinaria, con frecuencia es necesario
analizar la informacién climatolégica de la zona en estudio, siendo de mayor interés las
precipitaciones maximas que se han registrado histéricamente en las estaciones climatolégicas
existentes. La precipitacion es la fuente primaria de los escurrimientos, por ello el conocimiento de
sus valores es fundamental para los casos en que no se tiene hidrometria o cuando ésta es
insuficiente en cantidad y calidad, ya que es a través de aquella como se puede obtener el volumen
de agua escurrido en algun sitio de la cuenca en estudio. La informacion climatol6gica se utiliza
cuando en la cuenca no se tiene instrumentacion hidrométrica, situacién muy comun en la mayoria
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de las corrientes superficiales de la Republica Mexicana, este tipo de informacién es util para
calcular escurrimientos a través de métodos indirectos.

En términos generales, los escurrimientos se determinan haciendo una resta de los volumenes de
agua que se generan en la cuenca de aportacion de una determinada seccién del cauce, en la que
se ubica un sitio de interés y los volimenes que se pierden durante el recorrido del agua por los
cauces (infiltracion y evapotranspiracion).

El volumen de agua que se genera en la cuenca hidrolégica, puede ser determinado a través de
modelos matematicos si se conoce la lamina de precipitacion, pero para aplicar dichos modelos, se
tienen algunos inconvenientes: en primer lugar se requiere de una red de medicién climatologica,
suficiente y confiable que facilite la obtencidén de un registro amplio de datos de lluvia; en segundo
lugar hay que tomar en cuenta que se trata de un método indirecto, cuyos resultados en muchos de
los casos difieren con la ocurrencia real del fenémeno de lluvia y su relacion con el volumen de
agua escurrido. En cuanto al volumen de agua que se pierde durante su recorrido, cabe sehnalar
que su determinacién es muy compleja e incierta, ya que su estudio también se realiza por
métodos indirectos, que obviamente definen resultados con cierto grado de incertidumbre; en
realidad la mayoria de estos métodos utilizan sélo algunas de las variables involucradas en los
fendmenos de infiltracidén y evapotranspiracion.

Ante estas desventajas, lo mas conveniente es evitar el uso de informacion climatoldgica cuando
se pretende estimar los escurrimientos en alguna seccién del rio que se quiera estudiar,
desafortunadamente la falta de mediciones directas exige el uso de métodos indirectos que se
basan en la medicién de lluvia. Para disminuir el error que se puede tener al calcular
escurrimientos con lluvia, el Instituto de Ingenieria de la UNAM, ha desarrollado numerosos
estudios de la cuenca del Valle de México, cuyo proposito es determinar la relacién que existe
entre la cantidad de agua que se precipita en una cuenca o subcuenca y la cantidad de agua que
escurre al final de las mismas.

A-3 INFORMACION HIDROMETRICA

El uso de informacién hidrométrica, que técnicamente consiste en mediciones directas del
escurrimiento superficial en un cauce, generalmente lleva a resultados confiables y mas apegados
a las caracteristicas fisiograficas, topograficas, hidrograficas y climaticas de la cuenca.

Ciertamente, este tipo de informacion reporta, de manera cuantitativa, la magnitud de los eventos,
tanto ordinarios como extraordinarios, en cuanto a escurrimientos se refiere; ademas en algunos
casos indica la distribucion de los volimenes o caudales en el tiempo, pudiendo ser intervalos de
tiempos grandes (mensuales o anuales) o bien pequenos (dias u horas). Cabe hacer mencién que
la medicion directa de escurrimientos toma en cuenta la influencia, favorable o desfavorable, de las
caracteristicas de la cuenca, por tal motivo siempre se recomienda utilizar este tipo de informacion,
cuando se dispone de ella, al momento de elaborar un estudio hidrolégico.

Sin duda alguna, la informacion hidrométrica es el medio mas apropiado para estimar el
escurrimiento en una corriente superficial, por ello en ocasiones es conveniente buscar estaciones
cercanas a la cuenca en estudio, que sirvan como base o referencia para estimar la magnitud de
los escurrimientos.

Por lo anteriormente sefalado, se decide tomar en cuenta el registro histérico de gastos maximos

anuales medidos en las estaciones hidrométricas, y que pueden ser utilizados para estimar el
gasto pico de avenidas maximas que se presentan en cuencas vecinas.
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1.6 ESTUDIO DE IMPACTO VIAL

Se hace necesario para el proyecto de un conjunto habitacional, tomar en consideracion nuestra
poblacion de proyecto y por supuesto el impacto que generard; apoyando a dicho estudio y como
parte integrante del mismo, los siguientes estudios y aforos:

A).- Aforo vehicular por hora y por dia, registrando la cantidad y el tipo de vehiculos que circulan en
las avenidas principales que circundan el predio de nuestro proyecto en cuestién

B).- Las rutas existentes del servicio publico urbano, asi como la periodicidad con la que pasan.

C).- Estudio y andlisis de origenes y destinos.

D).- Bases o lanzaderas de camiones y microbuses si asi se requiere.

E).- Estudio de ingenieria de transito que contemple las obras necesarias de incorporacion a las
diferentes vialidades principales y/o las mas importantes; a través de carriles de incorporacion,
carriles de desaceleracién 6 a través de la colocacién de semaforos.

1.7 ESTUDIO DE MERCADO

En una economia de libre mercado en donde cada vez es mas cerrada la competencia, y
especificamente hablando del sector de la construccion dedicado a la produccion de vivienda, se
hace necesario e indispensable saber que es lo que esta haciendo la competencia, que esta
ofreciendo, con que caracteristicas, con que ventajas, que areas y precios esta ofertando, para en
funcion de ello, poder trabajar en el disefio de un prototipo que mejore por mucho lo ofrecido por la
competencia, luego entonces existe la necesidad de llevar a cabo un estudio de mercado, para
saber ademads si nuestro producto tendra la aceptacién en el mercado que nosotros pretendemos.
Que es el objetivo que finalmente perseguimos.

Asimismo también se hace necesario realizar una investigacion de mercado a conciencia, de todos
y cada uno de los materiales que antevendran o que forman parte de nuestro proyecto, ya que de
ello dependera el buen resultado y precision de nuestros presupuestos y del resultado de los
mismos, plasmados en valores en las corridas financieras que mas adelante se presentan
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Capitulo 2

Anteproyecto del Conjunto
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2. ANTEPROYECTO DEL CONJUNTO

En esté capitulo se pretende sefialar basicamente lograr presentar una serie de proyectos
debidamente conceptualizados y perfectamente analizados, en donde queden contemplados todos
los principios basicos del disefio; asi como las normas técnicas locales, estatales nacionales e
internacionales segun sea el caso, especificaciones de construccién y reglamentaciones que para
el efecto existen y como a continuacién se enlistan:

e Tipologia y disefio, acorde al entorno urbano existente
e Proyectar desarrollos que contemplen el aspecto estético
e Que sean funcionales y pensados con calidez humana

e Disefios que cumplan con todas las normas, leyes y reglamentos, sean estos estatales,
locales, regionales, e inclusive con normas internacionales

e Disefios que desde el punto de vista de los costos, cubran las expectativas de quienes
seran los usuarios finales

e Tipologia de prototipos de edificacion y disefio urbano
e Disefos que contemplen espacios abiertos
e Que cumplan con el requisito de areas minimas, pero suficientes

e Para el caso del uso de nuevas tecnologias, buscar las certificaciones y validaciones de las
universidades e institutos de ensefianza superior, asi como de los organismos encargados
de dichas certificaciones; tales como el ONNCCE, (Organismo Nacional de Normalizacion
y Certificacion de la Construccion y Edificacion, S.C), etc.

2.1 SIEMBRA DEL CONJUNTO
Conceptualizacion

Entendiéndose por Conjunto Habitacional, al grupo de viviendas planificado y definido por sus
caracteristicas propias, fisicas, espaciales y socioculturales, con la dotacién de las instalaciones
necesarias y adecuadas de los servicios urbanos: vialidad, infraestructura y espacios verdes;
acceso al equipamiento comercial, escolar, social y recreativo.

Los conjuntos habitacionales, dentro de la diversidad urbana que presentan nuestras ciudades,
cuentan con dos modalidades: los que son proyectados en zonas de saturaciéon urbana y aquéllos
que se planean en zonas de crecimiento urbano.

Es recomendable en el primero de los casos, que los proyectos habitacionales se integren al tejido
o contexto urbano existente en la ciudad, permitiendo que éstos queden integrados a la ciudad por
el crecimiento de la traza urbana, propiciando a su interior el desarrollo del sentido de identidad de
sus habitantes y generando estructuras de barrio.

En ambos casos, los nuevos conjuntos se ubicaran en aquellas zonas destinadas por vocacion de
los planes de desarrollo de cada localidad, a espacios habitacionales, aprovechando con ello los
beneficios que implica el encontrar un equilibrio entre la vivienda con la infraestructura y el
equipamiento.
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Se dimensionaran y disefiaran bajo los criterios de agrupamiento debido a las condiciones fisicas y
culturales, asi como a las caracteristicas y uso potencial del suelo, procurando obtener indices de
densidades adecuados que permitan la separacion de nudcleos de vivienda a menor escala y que
constituyan condominios independientes con una interaccién adecuada.

En todo disefio urbano se considerara el espacio donde se realizan las diversas actividades de
acuerdo con la ubicacién y funcién del conjunto, determinandose para ello la clasificacion de los
espacios en publicos, semipublicos y privados, entendiéndose para cada uno lo siguiente:

ESPACIO PUBLICO. Son aquellos espacios de caracter y dominio general con interaccién fuera
del control de los residentes; tales como: calles, plazas, parques, etc.

ESPACIO SEMIPUBLICO. Son aquéllos que se ubican en las areas préximas a las zonas de
vivienda, con interaccién generalmente bajo control de los residentes del conjunto.

ESPACIO PRIVADO. Aquéllos que son contiguos a las viviendas como el lote en la vivienda
unifamiliar o el vestibulo en la multifamiliar.

Uso del suelo

Por uso del suelo y de acuerdo al glosario de términos sobre asentamientos humanos de la
SEDESOL, entendemos el proposito especifico que se da a la ocupaciéon o empleo de un terreno.

En funcion de ello, se consideraran las diversas actividades que se desarrollan en un conjunto
habitacional con sus caracteristicas particulares en cuanto a su demanda, ocupacioén e intensidad
en la utilizacién del espacio de cada una de ellas.

De acuerdo a lo anteriormente senalado, los principales usos que se dan a un conjunto
habitacional son: habitacional, vialidades, equipamiento urbano, espacios exteriores (recreacion,
areas verdes, estacionamientos) y donaciones.

Zonificacion

Es el procedimiento de planeacién urbana que permite traducir los usos al disefio urbano y da
como resultado un esquema funcional que articula éstos.

Los usos del suelo, proporcionando un orden y un sentido, direccidn, orientacion, secuencia visual
y jerarquia espacial.

La zonificacion se basa en el andlisis de relaciones que permitan hacer compatibles diversos usos,
buscando actividades que se complementen y evitando interacciones que generen conflictos entre
si. Estas relaciones se determinaran tanto hacia el interior del mismo conjunto como a los usos del
suelo en las zonas de la ciudad, perimetrales al conjunto, buscando dar congruencia a la imagen
urbana y propiciando una integracién a las areas urbanas existentes, evitando asignar usos
indiscriminados en areas sobrantes.

Vialidades

Por vialidad, dentro de un conjunto habitacional, debera de entenderse al sistema de circulacion e
interrelacion entre todos los puntos de una zona que formen parte de un sector o localidad, y por lo
tanto debe responder a la estructura vial existente incorporandose a las actividades urbanas y a las
modalidades de circulacion, de forma congruente y compatible.

VIALIDAD VEHICULAR. El disefio de la vialidad vehicular en un conjunto habitacional no
excedera, bajo ningun concepto el 25% del area total del predio, incluyendo las areas destinadas a
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estacionamientos. Es recomendable el reducir al minimo posible segun reglamentos, las vialidades
vehiculares.

Atendiendo a las caracteristicas del transito, velocidad, frecuencia y uso, se deberan considerar las
categorias de vias y sus caracteristicas.

El disefo de la vialidad vehicular en los conjuntos habitacionales debera permitir el acceso libre y la
operatividad de los servicios de emergencia y suministros, tales como: ambulancias, bomberos,
mudanzas, suministro de gas y recoleccién de basura.

ESTACIONAMIENTOS. Para el diseno de los estacionamientos se debera acatar lo establecido
por las normas y reglamentos de cada localidad.

Los estacionamientos se dispondran de forma tal, que exista dominio visual desde los nucleos de
vivienda, asegurando un recorrido no mayor de 55 metros del estacionamiento a la vivienda
(“Normas de Disefio Urbano del Infonavit).

Su disefio permitira la posibilidad técnica de maniobra, propiciando el sentido de seguridad,
proteccion e imagen, complementandose con arborizacion y areas verdes o jardinadas. Es
recomendable que se acuerde con los municipios la pavimentacion de solo una parte del éarea
reglamentaria, de manera que la otra parte pueda tener usos complementarios para recreacion y
deporte, permitiendo mediante el uso de materiales permeables la recarga de los mantos acuiferos.

VIALIDAD PEATONAL. El disefio de la vialidad peatonal en los agrupamientos de vivienda, se
apegara a las Normas y Reglamentos locales vigentes.

La vialidad peatonal se constituird como un sistema integrado por plazas, plazoletas, andadores,
areas verdes, arborizacion y mobiliario urbano que apoyen las actividades de los habitantes del
conjunto.

Equipamiento

En los anteproyectos de los conjuntos habitacionales, ademéas de planear la ubicacién de las
viviendas, se deberan de prever los espacios necesarios segin su dimension para la construccion,
por parte de los organismos federales, estatales o municipales, de aquellos elementos del
equipamiento urbano complementarios a la vivienda que son indispensables como servicios para
los habitantes, tales como: escuelas, comercios, servicios asistenciales, areas deportivas, servicios
comunitarios, etcétera.

El equipamiento en todos los casos se relacionara con la densidad y el nUmero de viviendas. Para
su dosificacién se consideraran los planes de desarrollo, asi como las normas federales, estatales
de cada localidad y las normas, del Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia SEDUE.

Espacios exteriores

Son los espacios que unen las viviendas y el equipamiento permitiendo el desarrollo de funciones
recreativas para diversos grupos sociales, entre ellos encontramos la calle, el andador, la plaza, la
plazoleta, los estacionamientos de uso flexible, las zonas de juegos infantiles, zonas para
adolescentes, para las personas de la tercera edad o las areas verdes.

Medio ambiente

La preservacién y conservacién del medio ambiente es en la actualidad una prioridad que garantiza

el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes de cualquier conjunto habitacional y de la
comunidad en general.

19



Por ello, en todos los proyectos de conjuntos habitacionales se deben de considerar medidas que
ayuden a la adecuacion y respeto al medio, preservacion de arboles y a no provocar alteraciones
topograficas. Entre otras medidas se contemplan:

Sistemas de ahorro, tratamiento y reutilizacion de aguas
Ahorro de energia

Uso de materiales no toxicos

Manejo de la basura y separacion de la misma
Creacidn y conservacion de dreas verdes

Por cada vivienda se sembraran dos arboles de una talla que garantice su crecimiento y sean de
facil conservacion. En los casos que lo prevean las leyes de ecologia, se deberan cumplir con las
declaraciones de afectacién al medio ambiente asi como con las aprobaciones de la Comision
Nacional del Agua y de la Semarnat.

La vivienda
Esta se entiende como el componente basico y generador de la estructura urbana y satisfactor de
las necesidades vitales del hombre, por lo cual no se considerara aisladamente, sino como
elemento principal del espacio urbano.
Se busca lograr en la medida de lo posible sembrar la mayor cantidad de vivienda por hectarea,
esto no es mas que lograr una densidad alta para siembra de vivienda por hectarea, ya sea con el
desarrollo de vivienda en horizontal o en vertical, pero sin descuidar aspectos tan importantes
como los que a continuaciéon se mencionan:
A).-Buscando la maxima densidad, pero sin caer en el hacinamiento
B).- Aplicar el concepto de espacios abiertos
C).- Agrupaciones de viviendas en células o bloques de no mas de 60 viviendas

C).- Disenar, buscando siempre la integracion de los moradores

D).- Combinar y equilibrar los espacios habitables con las areas verdes

2.2 PROTOTIPOS DE EDIFICACION

Al hablar de prototipos de edificacién, nos referimos a los diferentes prospectos de proyectos de
vivienda que se presentan, en donde l6gicamente no se puede presentar el mismo tipo de vivienda
para la zona centro del pais, caso especifico el area metropolitana de la ciudad de México, que
para la zona norte por ejemplo.

Al proyectar un prototipo de vivienda, se deben de observar las siguientes condicionantes o
caracteristicas con las cuales debe de contar y que a continuacién se mencionan:

Las viviendas que se construyan, deberan de tener una superficie construida minima de cuarenta y
cinco metros cuadrados y contar con: una estancia familiar de usos multiples, dos recamaras, un
bano, los servicios basicos pero indispensables, equipamientos urbanos y estar ubicadas en una
zona con facilidades comerciales y educativas.
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Se debera considerar en la vivienda la posibilidad de ofrecer una mayor area a un menor costo, y
en su disefio, se introduciran dos variables fundamentales, producto de la forma de habitabilidad de
la poblacion: “la flexibilidad” y “la progresividad”.

La primera entendida como la posibilidad de adecuar el espacio existente a modificaciones de uso
del espacio, que permitan la adecuacion de las mismas a las transformaciones que los espacios
habitables van sufriendo conforme sus habitantes van modificando sus patrones socioculturales.
La segunda, como una alternativa de afadir nuevos espacios a la vivienda sin afectar sus
condiciones de uso e imagen urbana.

El disefo de la vivienda debe de contemplar lo siguiente:

e Asegurar la adecuada integracion de la vivienda a las caracteristicas particulares del predio
con todas sus interrelaciones, asi como el entorno urbano existente.

e Asegurar la escala y dimensionamiento adecuados de los nucleos de vivienda, que
respondan y respeten los patrones socioculturales de la localidad.

e Establecer los nudcleos de vivienda que propicien la organizacion vecinal, la
autoadministracion y el mantenimiento de los conjuntos.

e Espacios interiores funcionales.

En su dosificacion y sembrado se debera de considerar:

e Que todos los espacios exteriores de las areas habitacionales incorporen el concepto de
participacidon comunitaria, propiciando seguridad y control a los usuarios de cada nucleo de
vivienda.

e La proteccion de los usuarios contra riesgos climatolégicos y ambientales mediante
barreras preferentemente arborizadas.

La notificacién debera de cumplir con las normas establecidas por los planes de desarrollo urbano
de la localidad, la ley de fraccionamientos y los Reglamentos de Construccién y convenios
vigentes.

El sembrado de las viviendas garantizara como minimo que el 80% de ellas tenga la orientacion
mas favorable de acuerdo a las caracteristicas climaticas del sitio, y asi mismo los indices
necesarios de luz y aire con los menores costos de energia.

Aspectos Constructivos

Los sistemas constructivos y procedimientos de construccién que se propongan, deberan prever
una vida Util de la vivienda, un minimo de treinta anos.

Los materiales especificados para la construccion de las mismas, deberan cumplir con las Normas
Mexicanas (NOM), u otras normas si fuera el caso y contar con validaciones de calidad de los
mismos.

Los sistemas constructivos y los criterios del disefio estructural propuestos, deberan ajustarse a los
reglamentos de construccion vigentes en la localidad y garantizar a los usuarios finales la
seguridad estructural de la vivienda en sus diferentes modalidades unifamiliar o multifamiliar.

Dificilmente podremos asegurar que los prototipos de edificacién que se presentan son los mas
idoneos, sin embargo en cuestidon de disefio y fabricacion de vivienda, se buscara siempre el
contemplar en los mismos una distribucién légica y que cuente con todos los servicios minimos,
pero indispensables en toda morada como a continuacion se describen:
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A).- Un espacio donde dormir (recamaras)

B).- Un espacio para el aseo personal (bafio completo)

C).- Un espacio para la preparacién de los alimentos (cocina)

D).- Un espacio para la reunion y la convivencia arménica de la familia (sala-comedor)
E).- Un area verde para fomentar la practica de hortalizas o cultivo de plantas de ornato
F).- Un espacio més para la practica de otras actividades varias

EDIFICACION DE VIVIENDA

Proyecto

Planos de plantas, cortes y fachadas indicando:

1) ARQUITECTONICO

Datos generales

Dimensiones

Niveles

Ejes de referencia

Cuadro de superficies
Nomenclatura de viviendas

2) ACABADOS
e Datos generales
e Acabados iniciales y finales en pisos, muros y plafones
e Tabla de acabados
[ ]

Especificaciones
3) DETALLES CONSTRUCTIVOS

Datos generales
Localizacion del detalle
Detalles de:

Acabados en pisos
Cortes por fachada
Pretiles

Rellenos en losas
Cambios de nivel en losa

4) HERRERIA

Datos generales

Piezas de herreria

Dimensiones

Descripcion del material a emplearse en la construccion de la herreria
Detalles constructivos y fijacion
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5) CARPINTERIA

e Datos generales

e Piezas de carpinteria

e Dimensiones

e Descripcion del material a emplearse en la construccion de la carpinteria
PROYECTO ESTRUCTURAL

6) SUBESTRUCTURA DEFINITIVA
Planta de cimentacién y secciones indicando:

Tipo de cimentacion

Ejes de trazo

Dimensiones

Secciones de la cimentacion
Secciones y anchos de cepas
Armados

Cuadros de anclajes y traslapes

7) SUPERESTRUCTURA DEFINITIVA
Planos estructurales indicando:
Secciones, dimensiones y armados de:

Castillos

Trabes

Escaleras

Losas de entrepisos y azoteas
Cuadro de anclajes y traslapes
Especificaciones de materiales

8) MEMORIA DE CALCULO
Documento que contenga:

Datos generales

Resistencia del terreno

Resistencia de los materiales

Célculo de elementos estructurales por método estatico y/o dinamico
Armados

Detalles de armados

Especificaciones de materiales

9) INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA
Plantas, cortes del prototipo de vivienda indicando:

Datos generales
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Datos hidraulicos:

Numero de habitantes
Consumo por hab/dia
Gasto medio diario
Gasto medio horario

Red de alimentacion de agua fria, caliente y diametros de tuberia en:

e Plantas
e Cortes
e |sométricos

Detalle de toma domiciliaria
Detalle de piezas y conexiones especiales
Detalles de instalacion en nucleo de bario y cocina

10) INSTALACION SANITARIA
Datos generales
Red de albanal en:

e Plantas
e Cortes
e |sométricos

Diametros de tuberia
Pendientes

Detalles de descarga domiciliaria

Detalle de piezas y conexiones especiales
Detalles de instalacion en nucleo de bafio y cocina
Detalle de registros

I1) INSTALACION ELECTRICA
Planos de plantas y cortes de prototipos de vivienda indicando:

Datos generales

Acometida de vivienda

Salidas de viviendas e indivisos
Alambrado y tuberias en viviendas e indivisos
Cuadros de cargas

Diagrama unifilar

Desbalanceo de fases

Cuadro de materiales necesario
Especificaciones

Cantidades de obra

Memoria descriptiva
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12) INSTALACION DE GAS
Planos de plantas, cortes e isométricos de prototipos de vivienda indicando:

Datos generales

Acometida

Red de alimentacion a muebles
Diametro de tuberias

Cuadro de pérdidas
Especificaciones

Cantidades de obra

Memoria descriptiva

2.3 INGENIERIAS

Dentro de la conceptualizacién del proyecto de ingenierias, se contemplan toda la serie de estudios
y planos, derivados de los mismos, de acuerdo como se relacionan a continuacion:
2.3-1) Disefio topografico
Como ya fue descrito con anterioridad, el disefio topografico en el capitulo 1.1; solo haremos
mencién del mismo y de la gran importancia que representa para la consecucion de cualquier
proyecto de conjunto habitacional.
2.3.2) Eliminacion de aguas negras y pluviales
Proyecto:
Planos de la red de Alcantarillado indicando:

e Datos del proyecto

e Simbologia
e Red general del drenaje, niveles, pendientes y didmetros de las tuberias a utilizar

a) Red de alcantarillado

b) Atarjeas

C) Vertido

d) Célculo hidraulico

e) Especificaciones de proyecto

f) Cantidades de obra, materiales a utilizar y sus especificaciones
9) Memoria descriptiva:

Memorias de calculo aplicando la normatividad, leyes y reglamentos que para tal efecto existen; de
acuerdo con la zona o localidad del pais en donde nos encontremos: Cabe hacer mencién de que
las normas y reglamentos emitidos por la CNA (Comision Nacional del Agua), en el MAPAS
(Manual de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario), cubren casi la totalidad del territorio Nacional.
(Ref 4). Con algunas variantes por supuesto.

e Poblacién del ultimo censo oficial. (NUm. /hab.).
e Poblacién actual estimada (Num./hab.)
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Poblacion de proyecto (NUim../hab.)
Célculo de descarga (I/hab./dia)
Sistema de red (Separado o Mixto)
Formulas

Longitud de la red.

Sistema de eliminacién por (Gravedad o bombeo).
Coeficientes de prevision o seguridad
Velocidades:

maxima-minima (m/s)

maxima-media (I/s)
maxima-instantanea (l/s)

maxima —extraordinaria (I/s)

>
=

Plantas de tratamiento (en su caso):

Descripcién del proceso de tratamiento propuesto
Proyecto mecanico

Proyecto eléctrico

Proyecto arquitectdnico

Proyecto estructural

2.3.3) Agua potable
Proyecto:
Plano de la red general de agua potable indicando:

Simbologia

Datos del proyecto

Red de agua potable

Lista de piezas

Datos de cruceros

(Cajas de operaciones de valvulas) y sus tipos
Isométrico de la toma domiciliaria

Cuadros de cruceros

Piezas especiales

a) Almacenamiento
b) Red de distribucién
h

)

)

c) Tomas domiciliarias

d) Hidrante para riegos especiales
e) Hidrante contra incendio

f) Calculo hidraulico

g) Especificaciones de proyecto

) Cantidades de obra

i) Memoria descriptiva
Memoria de calculo indicando:

Poblacion dltimo censo oficial (Num./hab.)
Poblacion actual (Nim./hab.)

Poblacion de proyecto (Num./hab.)

Dotacidn (aportacion del 75 al 80 % ) (I/hab./dia)
Gasto medio diario (I/s)

Gasto maximo diario (I/s)

O O O O O O
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Gasto maximo horario (I/s)
Coeficientes de variacion

Fuentes de abastecimiento

Tipo de captacion

Conduccion (gravedad y/o bombeo)
Capacidad de regulacion
Potabilizacion

Distribucion (gravedad y/o bombeo)
Calculo del diametro de las tuberias.

O 0O O O O O O OO0

2.3.4) Proyecto de Electrificacion
PROYECTO:
Plano del conjunto de distribucion eléctrica para alta y baja tension, indicando:

Datos del proyecto

Cuadro de cargas

Red eléctrica

Subestacion eléctrica y transformadores
Diagramas unificares

Nomenclatura de postes

Red de alta tensién

Red de baja tensién

Cargas totales

Acometidas domiciliarias y/o ductos y registros exteriores para edificios
Especificaciones de proyecto

aghrwn~

Plano de detalles eléctricos:

Datos generales
Estructura de postes tipo
Anclaje y conexiones
Bases para postes
Registros

Cantidades de obra: cuadro de materiales y especificaciones
Memoria de calculo indicando:

Datos del proyecto

Descripcion general del sistema eléctrico
Caélculo de conductores

Calculo de corto circuito

Calculo de subestacion y transformadores
Calculo de interruptores

Equipos de alta tension

Cuadro de materiales y cantidades de obra
Especificaciones
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2.3.5).- Proyecto de alumbrado publico

Generalidades

El objetivo del proyecto de alumbrado publico, es facilitar la continuaciéon de las actividades
cotidianas durante la noche, en condiciones semejantes a las permitidas por la luz diurna.

El punto de partida para establecer las bases de un proyecto de alumbrado publico es el
conocimiento de las necesidades concretas que se pretenden satisfacer para encontrar la mejor
solucién. Para este caso las necesidades se concentran en:

lluminacién de vialidades

Alumbrado de seguridad

lluminacién de los cajones de estacionamientos
lluminacién de Andadores

lluminacién de zonas recreativas y de esparcimiento

Otros aspectos que se requiere tomar en consideracion son los siguientes:

e Tipo de red de alumbrado publico: independiente de la red de distribucién de energia
eléctrica existente, en cuyo caso es indispensable instalar arbotantes propios

e Un sistema de alumbrado publico eficiente que satisfaga los niveles de iluminacion
estandar y que sea estético.

Al desarrollar un proyecto de alumbrado publico es necesario definir algunas magnitudes tales
como:

Niveles de iluminacién
Espaciamiento

Soporte de los luminarias

Tipo de luminarias y lamparas
Altura del montaje del luminaria
Tipo de red

Sistemas de control

Ademas de las anteriores consideraciones, para la definicion de los criterios se deberan de tomar
en cuenta las siguientes condicionantes:

Intensidad media horaria (IMH), equivalente a la cantidad de vehiculos/hora
Densidad del transito peatonal

Tipo de pavimento

Estructura de las vialidades, para el caso de las mismas, con camellén central

Criterios Generales
Tomando en cuenta todo lo anterior se proponen las siguientes bases y lineamientos.

*Niveles de iluminacién y uniformidad.- El manual de alumbrado publico del Instituto de
Investigaciones Eléctricas, recomienda los siguientes valores; de acuerdo con la tabla II-1
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TABLA II-1

TIPO DE VIALIDAD ILUMINACION FACTOR DE UNIFORMIDAD
MEDIA (LUXES)

Avenida alta velocidad con

transito  intenso a @ alta 6-15 0.30
velocidad, recorridos largo sin

detenerse

Calle o avenida colectora,

transito medio baja velocidad, 6-13 0.25

circulacion afluente a avenidas
de alta velocidad y principal

De los siguientes datos se determina el nivel y factor de uniformidad de iluminacién sobre la
vialidad, en funcion de la intensidad media horaria (IMH) del transito de vehiculos.

ILUMINACION

(LUX) 4 7 15 22 30
UNIFORMIDAD 0.15 0.20 0.25 0.30 0.30
TIPO DE VIA Intensidad media horaria (IMH) (Vehiculos/Hora)
ILUMINACION(LUX) 250-500 500-1000 1000-1800 | Mas de 1800
UNIFORMIDAD 300-600 600-1200 1200-2400 | Mas de 2400

Con base en lo anterior, se proponen los siguientes valores para el nivel medio de iluminacién y
factor de uniformidad:
lluminacién normal 22 luxes

Factor de uniformidad normal 0.30

Espaciamiento.- La distancia interpostal es funcion de la altura de foco y del tipo de lampara.
De acuerdo con la experiencia y tomando en cuenta los valores de la relacion de

espaciamiento/altura de montaje de 4.4 (Manual de Alumbrado Publico de C.F.E.), corresponde a
una distancia interpostal de 40 m. valor que se toma como punto de partida para los célculos.
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La relacién entre el espaciamiento de los luminarias y la altura de montaje de los mismos esta
intimamente ligada a la uniformidad de la iluminacion. A mediad que esta relacion es menor, la
uniformidad de la iluminaciéon serda mas elevada y, como consecuencia una mayor comodidad
visual para los usuarios de las vialidades.

De acuerdo con las normas americanas (ASA Estandar Practice), el factor de uniformidad no debe
exceder de 3 a 1, estableciendo los siguientes valores de iluminacion promedio

LUMINANCIA PROMEDIO

CLASE DE VIA Cd/m2 Tipo de luminario
Vias rapidas 1a2b CUT-OFF SEMI CUT- OFF
Alumbrado de glorietas y 1az2 NON CUT-OFF SEMICUT-
cruceros OFF

Control.- El control de encendido-apagado diario de los luminaries de la red de alumbrado
p+ublico serd grupal por medio de un equipo electronico ahorrador de energia, adecuando la
intensidad del alumbrado durante las horas de poca actividad, dejando dicha intensidad en un nivel
estrictamente necesario.

Medicion.- En cada punto de suministro, se debe de instalar un elemento de medicion de consumo
de energia eléctrica, junto con el equipo ahorrador de energia antes mencionado.

Tanto la medicién como el control, se deberan de instalar en un murete de mamposteria.

Fuente de suministro.- Para suministrar la energia eléctrica a la red de alimentacion del
alumbrado publico, es indispensable solicitar a (L Y FC), el suministro de energia en baja tensién
en los puntos senalados en el proyecto.

Sistema de tierra.- Con el objeto de proteger al ser humano de posibles choques eléctricos, asi
como para facilitar la operacion de los dispositivos de proteccion de los circuitos eléctricos que
alimentaran los luminarias, se propone la instalacion de una red de tierras formada por un
conductor de cobre calibre No. 8 awg conectado en tres puntos mediante una varilla coperweld de
16 mm. de diametro x 3.05 m. de longitud. Este sistema se instalara en cada punto de toma, una
conexion en el murete de medicién y control y una en cada uno de los extremos de los circuitos de
alimentacion. Cada poste de la luminaria, debera ser conectado a dicha red.
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2.4 PROYECTO DE RASANTES

Introduccion

Todos los caminos y calles al igual que cualquier obra de ingenieria deben tener como justificacién
para su construccion, un estudio y planeacién detallada pues en la Unica forma de garantizar que
se obtengan de estos, los resultados que se buscan para cubrir las necesidades de los usuarios y
que la inversion realizada sea productiva

La planeacion, consiste en una serie de estudios minuciosos, metédicos y exhaustivos que se
realizan de una regién o de una localidad, para lograr un aprovechamiento optimo de sus recursos.

En muchas ocasiones, las comunicaciones terrestres se presentan como una de tantas
necesidades de una region debido al incremento de la poblacién, teniendo como consecuencia un
mayor volumen de transito, el cual requiere de una infraestructura especial.

Debido a que se trata de calles y vialidades de nueva creacién, se requiere de hacer diversos
estudios de la zona.

Asi al tener nuevas vialidades y calles se promueve que una localidad pueda tener una mayor
afluencia, mejor calidad de vida asi como un mejor desarrollo de infraestructura o servicios
publicos, los que conllevan a un progreso colectivo y al progreso de un pais.

Proyecto Geométrico Horizontal
Criterios aplicados

Cabe hacer mencién que la totalidad del proyecto aqui presentado, esta basado en las normas y
especificaciones obtenidas del “Manual Geométrico de Carreteras”, editado por la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, ademas del estudio de impacto vial.

2.5 PROYECTO DE IMAGEN URBANA

Con el objeto de fortalecer la imagen urbana de las zonas habitacionales y de dar a cada familia un
tratamiento individual que responda a sus formas de vida, la vivienda que se construya debera de
ser preferentemente unifamiliar, salvo en aquellos casos particulares como son las areas urbanas
de las grandes ciudades, donde el costo del suelo obliga a encontrar un equilibrio con la inversién a
una edificacion de altura.

El Programa Nacional de Equipamiento Urbano se encuentra enmarcado en los objetivos y
politicas comprendidos en los criterios nacionales de desarrollo y en la estrategia del sector
Desarrollo Urbano. El programa de integracion del Sistema Normativo de Equipamiento Urbano se
constituye en uno de los programas operativos del programa mencionado.

Es por ello que dicho programa esta dirigido al establecimiento de un conjunto sistematizado de
normas cuyo fin es disponer de criterios basicos que orienten las acciones en la produccién del
equipamiento; asi como normar y determinar los niveles apropiados de dotacién del equipamiento
en el medio urbano y rural.

La aplicaciéon concreta del sistema normativo, tiene como finalidad dar una base de apoyo a los

equipos locales de planeacién de los asentamientos humanos, en la elaboracion de los planes y
programas de desarrollo urbano.
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En dicho sistema normativo, se establecen loa parametros relativos a la localizacién regional y
urbana, la estimacion de necesidades de suelo y construccion, el dimensionamiento de médulos
tipo, su integracion en centros de servicio e integraciéon al contexto urbano, proporcionando los
elementos de referencia en cuanto a programas arquitecténicos, instalaciones necesarias y
compatibilidad entre elementos de equipamiento.

Asimismo se trata de establecer la vinculacién correcta del equipamiento con los distintos usos del
suelo urbano y con las estructuras urbana y vial, estableciendo una adecuada relacién entre los
servicios y las zonas de habitacion y trabajo, y sus vialidades, evitando la mezcla inconveniente de
actividades y desplazamientos innecesarios de la poblacion para su acceso a los servicios.

El fin dltimo del sistema normativo es contribuir a la canalizacién mas eficiente y exitosa de los
recursos que se movilicen para la dotacion de equipamiento.

Alcances

Este sistema, establecié las normas del equipamiento relacionadas fundamentalmente con el
bienestar social y el correcto funcionamiento de los centro de poblacién.

Los subsistemas que se contemplan en esta normatividad, son los siguientes:

01. Educacién

02. Cultura

03. Salud

04. Asistencia Publica
05. Comercio

06. Abastos

07. Comunicaciones
08. Transporte

09. Recreaciéon

10. Deportes

11. Servicios urbanos
12. Administracion Publica

El conjunto de normas desarrolladas, en total 113 elementos, abarcan los 12 subsistemas
mencionados.

Dicha presentacion se encuentra contenida en seis tomos; contemplando en cada uno de ellos dos
subsistemas.
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Capitulo 3

Factibilidades de Servicios
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3. FACTIBILIDADES DE SERVICIOS

3.1 RED DE AGUA POTABLE

A).-Proyecto de abastecimiento de agua potable

Las bases de diseio que se deben de tomar en consideraciébn para todo proyecto de
abastecimiento de agua potable, y de acuerdo con el “manual de Disefic de Agua potable,
Alcantarillado y Saneamiento” (MAPAS), de la Comision Nacional del Agua (CNA), son las que a
continuaciéon se mencionan a saber:

Para la determinacion de la poblacion de proyecto, es necesario conocer aspectos relevantes de
la zona en estudio, tales como la delimitacion del area que ocupara el fraccionamiento, la
composicién de los usos, las caracteristicas del conjunto habitacional, asi como sus tendencias de
crecimiento.

Con la finalidad de tener un panorama mas amplio en la determinacién de los datos basicos de
proyecto, se determina la dotacion en base a las caracteristicas climaticas y del tamafio de la
poblacion, segun el “Manual de Disefio de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento” (MAPAS),
de la Comisién Nacional del Agua (CNA), ver (Ref 4).

Analisis del Consumo de Agua Potable

De acuerdo con las caracteristicas de nuestro fraccionamiento, tenemos que segun el MAPAS de
la CNA, libro V,12. Seccién, Datos Basicos, el consumo de agua potable para los diferentes tipos
de usuarios; en donde también es tomada en consideracién la temperatura media anual de la zona
en estudio.

Gastos de diseno.

Gasto medio. Es el valor del caudal de agua requerida para satisfacer las necesidades basicas de
la poblacion de proyecto en un dia de consumo promedio y se calcula con:

Q med= DP

Donde:

Q med = Gasto medio de agua, en Ips

D= Dotacion de proyecto en I/hab/dia

P = Poblacion de proyecto en nimero de habitantes

86400 = Segundos que tiene un dia

Coeficiente de Variacion Diaria

Los valores del coeficiente CVD, en comunidades rurales por ejemplo varian de 1.2 a 2.0, debido a

que este coeficiente es una funcién del clima y de las costumbres de la poblacién, y en ausencia de
cualquier dato real, se considera un coeficiente de 1.2 como el mas apropiado.
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Gasto maximo diario (Qmd), es la demanda de agua potable en el dia de maximo consumo, y se
calcula con la formula siguiente:

Qmd=CVD X Q med
Coeficiente de variacién horaria. CVD
El intervalo de variacion de este coeficiente cominmente es de 1.5a 2.

Gasto Maximo Horario.- Es la demanda de agua potable en la hora de maximo consumo o
demanda pico. Y se calcula asi.
Qmh=CVHXQ md

Datos bdsicos del proyecto

Proyecto Ejecutivo

Las obras de este sistema son proyectadas conforme a los lineamientos y normas vigentes que
tiene establecida la Comisién Nacional del Agua y adaptadas a las condiciones especificas de la
zona del proyecto en cuestion. En particular la red de distribucion consiste en ramales abiertos que
dan servicio a lo largo de su ruta. Las memorias de calculo de la simulacion hidraulica no se
anexan, toda vez que no son el motivo principal de este trabajo.

Fuente de Abastecimiento

La fuentes de abastecimiento para esté caso en especifico, es en base a un aprovechamiento
hidraulico de aguas subterranea, un pozo profundo existente dentro del area del proyecto, el gasto
que demandara la poblacion al horizonte de proyecto, puede variar segun las caracteristicas y
condiciones de cada proyecto, sin embargo para nuestro ejemplo que estamos tratando, el gasto
es de Q = 26.04 l.p.s., por lo que se hace necesario realizar aforos a las fuentes para determinar el
gasto de la misma para asi poder garantizar la continuidad del servicio y el abasto al 100% de la
poblacion.

Captacion

La captacién se realizara mediante una serie de pozos profundos, distribuidos, uno en cada sector
o cuadrante, que fue como se dividié la totalidad del predio del que se hace mencién.

Conduccion

Las lineas de conduccién tendran longitudes variables, y estaran constituidas por tuberia de PVC
RD-26 de 100 mm. de diametro.

Se eligi6 el diametro mas adecuado, mediante un analisis econémico en el que se propusieron 3
diametros posibles, él seleccionado resulté ser el de menor costo anual de operacion, asi como
con la conduccién hidraulica de velocidad permisible aceptable. De dicho analisis, resulté que el
diametro de la tuberia a utilizar sera de 100 mm. (4”) de diametro de P.V.C., clase RD-26, con una
velocidad media de 0.50 m/s.

Se estima la sobrepresién producida por el golpe de ariete mediante la siguiente expresién:

Hag= 145V
V1 +Ead
Et e
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Donde:

Hag = Sobrepresion por golpe de ariete en metros

V = Velocidad de circulacién del agua en la tuberia en m/s

Ea = Mddulo de elasticidad del agua en kg/cm2.

Et = Mddulo de elasticidad de las paredes del material de las tuberias en kg/cm2.
d = Diametro interior de la tuberia en cm.

e = Espesor de la pared de la tuberia en cm.

Red de Distribucion

La red de distribucion permitira el suministro de agua potable a la totalidad de las viviendas,
considerando cuatro redes de distribucion, una para cada moédulo; la longitud total de la red, esta
conformada por tuberias de 150 mm (6”), 100 mm. (4”), 76 mm. (3”) de diametro.

La tuberia a utilizar sera de P.V.C., clase RD-26, para la alimentaciéon a la red de distribucién se
cuenta con equipos hidroneumaticos en cada sistema de cisterna, determinado el gasto, por el
numero de unidades de distribucion.

Para el seccionamiento de la red, esta contara con valvulas ubicadas en los ramales de
alimentacion.

Para la elaboracién de la simulacién hidraulica de la red de distribucion se utilizo el programa de
Analisis Hidraulico (AH) desarrollado por el Instituto Mexicano de Tecnologia del Agua (IMTA). El
programa AH calcula la distribucién de los gastos y las presiones del flujo permanente en una red
con consumos fijos en los nudos y niveles fijos en los tanques, es decir, encuentra una solucion
“momentanea” o “estatica” para la red. Para la solucién numérica se emplea el método de Newton-
Raphson.

Especificaciones de Obra Civil, Equipos e Instalaciones.

Para poder concursar la construccion de la Red de Agua Potable se presentan las especificaciones
de construccién tomadas del libro de especificaciones técnicas para la construccion de sistemas de
agua potable y alcantarillado de la Comision Nacional del Agua CNA.

Catalogo de Obras y Presupuestos Base

Se elaboran los catalogos de obra y presupuestos, con base en el Catdlogo General de Precios
Unitarios para la construccién de sistemas de Agua Potable y Alcantarilado de la Comision
Nacional del Agua (CNA), edicion 2003, ver (Ref 4).

3.2 RED DE DRENAJE SANITARIO

B).- Proyecto de alcantarillado sanitario

Antes de entrar en materia, es muy importante sefialar que en la actualidad y dada la cada vez
mas preocupante carencia y escasez de agua; es casi obligado el considerar en todos los
proyectos de alcantarillado sanitario y alcantarillado pluvial, se realicen de manera separada e
independiente, uno del otro. Con la idea de aprovechar las aguas producto de las lluvias y buscar
con el auxilio de otras obras de ingenieria, el que las mismas sean aprovechadas para su
infiltracion hacia el subsuelo u otros usos, que garanticen el aprovechamiento de este recurso.
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Objetivos y Alcances

Objetivos

El objetivo primordial es el de efectuar los estudios y trabajos basicos para el disefio de las obras
integrales de alcantarillado sanitario, es decir lograr el disefio a nivel ejecutivo, los emisores para
desalojo de las aguas residuales que se generen dentro de nuestro desarrollo en cuestién.

Objetivos Particulares

e Efectuar estudios basicos para el disefio de las obras de alcantarillado, recoleccion,
interconexién y conducciéon de las aguas residuales del conjunto habitacional o
fraccionamiento, al sitio de la planta de tratamiento.

e Disenar, a nivel ejecutivo, los emisores y atarjeas para las aguas residuales generadas.

Alcances
Los alcances previstos en los términos de referencia son:

e La obtencién de informacién necesaria para el establecimiento de los datos basicos para el
proyecto ejecutivo de la red de drenaje.

e Desarrollar los trabajos de ingenieria para llevar a cabo la elaboracién del proyecto, de tal
forma que permita solventar las necesidades actuales y futuras previstas.

e Trazar y disefar el o los emisores de aguas crudas necesarios, que permitan alimentar la
planta de tratamiento.

e Obtener los proyectos de ingenieria a nivel ejecutivo de todos y cada uno de los
componentes de la red de alcantarillado sanitario.

e Generar la documentacion de concurso para la construccion de la red de alcantarillado,
con su respectivo presupuesto base.

Bases de Diseno

Para la determinacion de la poblacion de proyecto, es necesario conocer aspectos relevantes de la
zona en estudio, tales como la delimitacién del area que ocupard el fraccionamiento, la
composicién de los usos del suelo, las caracteristicas del conjunto habitacional, asi como sus
tendencias de crecimiento.

Tomando en consideracion que el uso fundamental del fraccionamiento es el habitacional, y que no
estara sujeto a programas de expansion, por lo que se prevé un crecimiento a futuro.

Considerando también la superficie total de nuestro predio, asi como su distribucién o divisién en
manzanas, lotes 0 supermanzanas y nuestra poblacién total de proyecto en nimero total de
habitantes.

Definicion de Datos Basicos
Con la finalidad de tener un panorama mas amplio en la determinacién de los datos basicos de
proyecto, se determina la dotacién en base a las caracteristicas climaticas y de tamafo de la

poblacion, segin el “Manual de Disefio de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento” (MAPAS),
de la Comision Nacional del Agua (CNA), ver (Ref 4).
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Andlisis de Consumos de Agua Potable

Con las caracteristicas de nuestro conjunto habitacional, tenemos segun el MAPAS de la Comision
Nacional del Agua, en el Libro V, 12. seccion,Datos Basicos, el consumo de agua potable para los
diferentes tipos de usuarios, y tomando en consideracion la temperatura media anual de la zona de
estudio; a partir de lo cual podemos definir los consumos domésticos per capita de la siguiente
manera.

Tomado a manera de ejemplo:

El consumo percapita para una clase

socioecondémica del tipo medio y un

clima calido es de: 250 I/hab/dia

Gastos de Aguas Residuales.

Los gastos que se consideran en los proyectos de alcantarillado son: medio, minimo, maximo
instantaneo y maximo extraordinario. Determinandose los tres ultimos, a partir del primero.

Gasto Medio (Q medio)
Es el valor del caudal de aguas residuales en un dia de aportacion promedio al afo.

En funcién de la poblacién y de la aportacién, el gasto medio de aguas negras en cada tramo de la
red, se calcula con:

Q medio = Ap P
86400

Donde:

Q medio = Gasto medio de aguas negras, en |.p.s.

Ap = Aportacion de aguas negras, en I/hab/dia

P = Poblacién de proyecto en nimero de habitantes

86400 = Segundos/dia

Gasto Minimo (Qminimo)

El gasto minimo, (Qminimo), es el menor de los valores de escurrimiento que normalmente se
presenta en un conducto. Se acepta por lo tanto que este valor es igual a la mitad del gasto medio.

Qminimo = 0.5 Qmedio

El limite inferior es de 1.5 Lp.s., lo que significa que en los tramos iniciales de las redes de
alcantarillado, cuando resulten valores de gasto minimo menores a 1.5 l.p.s., se debe usar este
valor en el disefio.

Es conveniente mencionar que 1.5 I.p.s. es el gasto que genera la descarga de un excusado con
tanque de 16 litros (excusado tradicional). Sin embargo, actualmente existe una tendencia a la
implantacion de muebles de bajo consumo, los cuales utilizan solamente 6 litros por descarga y
que arrojan un gasto promedio de 1.0 I.p.s., por lo que se podra utilizar este Ultimo valor en algunos
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tramos iniciales de la red, siempre y cuando se asegure que en dichos tramos existen este tipo de
aparatos, dotados con este nuevo mecanismo de descarga de 6 litros.

Gasto méaximo instantaneo (Q maxi)
El gasto maximo instantaneo es el valor maximo de escurrimiento que se puede presentar en un
instante dado. Para evaluar este gasto se consideran criterios ajenos a las condiciones
socioeconomicas de cada lugar.

El gasto maximo instantaneo se obtiene a partir del coeficiente de Harmon(M):

M=1+ 14

4~ P
En donde:

P = Poblacién servida acumulada hasta el punto final (aguas abajo) del tramo de tuberias
considerada en miles de habitantes.

Sustituyendo se tiene:

M=1+ 14 =325
4+ 5000

Este coeficiente de variacion maxima instantanea, se aplica considerando que:
e Entramos con una poblacién acumulada menor a los 1,000 habitantes, el coeficiente M es
constante e igual a 3.8
e Para una poblacion acumulada mayor que 63,545, el coeficiente M se considera constante
e igual a 2.17, es decir, se acepta que su valor a partir de esa cantidad de habitantes, no
sigue la ley de variacion establecida por Harmon.
Lo anterior resulta de considerar al alcantarillado como un reflejo de la red de distribuciéon de agua
potable, ya que el coeficiente M se equipara con el coeficiente de variacion del gasto maximo
horario necesario en un sistema de agua potable, cuyo limite inferior es de 1.40x1.55=2.17
Asi la expresion para el célculo del gasto maximo instantaneo, es:
Qminst = Qmedio
donde:
Qminst = Gasto maximo instantaneo en l.p.s.
M = Coeficiente de Harmon o de variacién maxima instantanea

Sustituyendo:

Qminst = 3.25 (11.58) = 37.57 |.p.s.

Gasto Maximo Extraordinario (Qmext)
Es el caudal de aguas residuales que considera aportaciones de agua de los conductos que no

forman parte de las descargas normales, como por ejemplo bajadas de aguas pluviales de azoteas,
patios de servicio, o las provocadas por un incremento demografico explosivo no considerado.
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En funcion de este gasto, se determina el diametro adecuado de los conductos, ya que brinda un
margen de seguridad para prever los excesos en las aportaciones que pueda recibir la red, bajo
estas circunstancias.
En los casos en que se disefie un sistema nuevo apegado a un plan de desarrollo urbano que
impida un crecimiento desordenado y se prevea que no existan aportaciones pluviales importantes
de los predios vecinos, ya que estas seran manejadas por un sistema de drenaje pluvial por
separado, el coeficiente de seguridad sera de 1.0.
En los casos en que se disefie la ampliacion de un sistema existente de tipo combinado, previendo
las aportaciones extraordinarias de origen pluvial, se podra usar un coeficiente de seguridad de
1.5.
La expresién para el calculo del gasto maximo extraordinario resulta:

Qmext = CSQminst
donde:

Qmext = Gasto maximo extraordinario, en l.p.s.
CS = Coeficiente de seguridad

Considerando un CS = 1.5, tenemos que el gasto maximo extraordinario, nos queda:
Qmext = 1.5(37.57) = 56.36 |.p.s.

Por lo tanto los datos de proyecto para las condiciones actuales, nos quedan de la siguiente
manera:

Datos Badsicos de Distribucion

Poblacion de proyecto 5,000 habitantes
Dotacion de agua potable 250 I/hab/dia
Porcentaje de aportacion de las

Aguas negras 80%
Aportacion de aguas negras 200 I/hab/dia
Coeficiente de Harmon (M) 3.2
Coeficiente de seguridad 1.50

Gastos de Disefio:

Minimo (Qminimo) 5.78 I.p.s.
Medio (Qmedio) 11.58 l.p.s.
Maximo instantaneo (Qminst) 37.57 l.p.s.
Maximo extraordinario (Qmext) 56.36 |.p.s.

Adicionalmente se obtienen, con base en el levantamiento topografico del predio en cuestion, los
siguientes planos:

e Plano topografico de la localidad conteniendo la planimetria que define la traza del
asentamiento poblacional asi como la altimetria que define las elevaciones de
cada crucero y las curvas de nivel equidistantes a cada metro.

En base a lo anterior se procede al trazo de la red, tomando en cuenta las siguientes
consideraciones:
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e Configuracién topografica del area de aportacion
e Ubicacion del colector y emisor definitivo
e Distancia méaxima entre pozos de visita

Partiendo de estas consideraciones la red de drenaje tendra un trazo en forma de peine, cuyas
atarjeas convergen a un colector que se desarrolla de Este a Oeste al final de cada médulo para
recibir aportaciones provenientes de cada ramal. Las excepciones al trazo tipo peine por lo regular,
son debidas a la necesidad de minimizar las profundidades de las excavaciones.

Con dicho trazo de la totalidad de drenaje en longitud, se especifican los diferentes diametros de la
tuberia a utilizar; los que normalmente y de acuerdo con la experiencia, son de 0.20 m., 0.25 m., y
0.30m., ademas de totalizar el nimero de pozos de visita.

Calculo Geométrico

El calculo geométrico de la red de atarjeas, el colector y el emisor, permite determinar las
elevaciones de plantilla de tuberia en cada uno de los pozos de visita y se efectia tomando en
cuenta las siguientes consideraciones:

e Utilizacién de tuberia de PVC corrugada tipo ADS N-12 para lograr la menor profundidad
posible a la llegada a la planta de tratamiento

e Pendiente minima de tuberias: 1.6 milésimas para tuberias de 200 mm. y de 250 mm. de

diametro para tuberias de PVC.

Profundidad minima en tramos cabeceros de 0.75 m

Conexién de tuberias, plantilla con plantilla

Caida libre dentro pozos, con altura maxima de 0.40 m.

Profundidad maxima de 2.00 m.

Calculo Hidraulico
El calculo hidraulico se reduce a la determinacion de los diametros necesarios, asi como al calculo
de las velocidades vy tirantes para tubo parcialmente lleno en los regimenes de escurrimiento
maximo y minimo, de acuerdo con las aportaciones a cada uno de los tramos de la red, incluyendo
el colector y el emisor. En dicho calculo se consideran los siguientes parametros:

e Distribucion lineal de la poblacion, con una densidad de 1.057 hab/m.

e Variacién instantdnea definida por el coeficiente de Harmon.

e Coeficiente de prevision de 1.5

e Coeficiente de rugosidad de Manning de n = 0.009

e Velocidad maxima de 0.80 m/seg.

e Velocidad minima a tubo parcial de 0.30 m/seg.

El calculo hidraulico sistematizado de la red de alcantarillado, puede ser consultado en las
tablas, (no se anexan), por no ser el objetivo principal de este trabajo. Donde se observa que las

velocidades de funcionamiento estan dentro de los limites que marcan los lineamientos de proyecto
de la CNA.
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Especificaciones de Obra Civil, Equipos e Instalaciones.

Para poder concursar la construccion de la red de alcantarillado, se presentan las especificaciones
de construccién tomadas del libro de especificaciones técnicas para la construccion de sistemas de
agua potable y alcantarillado, de la Comision Nacional del Agua.

Catalogo de Obras y Presupuestos base

Se elaboran los catalogos de obra y presupuestos, con base en el catalogo general de Precios
Unitarios para la construccion de sistemas de Agua Potable y Alcantarillado de La CNA, Edicién
2003 ver (Ref. 4)

3.3 RED DE DRENAJE PLUVIAL
C).- Proyecto de alcantarillado pluvial
Criterios para el proyecto

El crecimiento de las zonas impermeables en las cuencas urbanas modifica la magnitud y
velocidad del escurrimiento que provocan las tormentas. Dicho fendmeno obliga a construir obras
que permitan proteger a las personas y sus bienes ante posibles inundaciones

La presente planeacion y proyecto ejecutivo que se describe a continuacion tiene como finalidad
dar a conocer la solucién que se pretende dar al desalojo de las aguas pluviales, dentro del
sistema de infraestructura con que debe contar el nuevo Desarrollo Habitacional..

Las obras de proteccion que se pretenden construir en el nuevo Desarrollo Habitacional, concilian
el grado de proteccién con el costo de la obra.

Situacion Actual

En este predio se encontré que el principal uso que se les daba a estas tierras era del tipo agricola,
por lo tanto existia un sistema de riego a base de canales o zanjas que alimentaban todas las
zonas, una vez que el agua era extraida del pozo profundo existente y de ser almacenada en
cisternas de gran capacidad.

Primeramente se realizara una zonificacién de las areas de aportacion, considerando para ello
principalmente el proyecto de rasantes y procurando, en la medida de lo posible, equilibrar las
areas de aportacion.

El sistema de drenaje pluvial planteado, esta basado en las pendientes que en el proyecto de
rasantes se marcan, con lo que su funcionamiento hidraulico sera totalmente por gravedad.

El volumen de agua de lluvia escurrira superficialmente hacia coladeras del tipo boca de tormenta
ubicadas estas en los puntos mas bajos de las vialidades principales, y de ahi se conduciran hasta
las estructuras de descarga bien hacia un carcomo para su posterior utilizacion para riego de areas
verdes por ejemplo o hacia cauces de rios o arroyos, destinados para estos fines.

Para la determinacién de los gastos de aguas pluviales, se empleara el método de disefio Racional
Americano en funcién del area a drenar, el coeficiente de escorrentia, tiempo de concentracion y
una intensidad de lluvia, considerandose para esto, un periodo de retorno adecuado.

En la realizacion del proyecto, se seguirdn los lineamientos marcados por las normas de disefio
que establece la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Publicas (SAHOP ex tinta), en
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sus normas de proyecto para obras de alcantarillado en localidades de la Republica Mexicana, Asi
como las normas técnicas complementarias de la Comisién Nacional del Agua (CNA).

Datos de proyecto

Para la determinacion de los datos de proyecto, se toman como base los parametros tales como el
area de la cuenca a drenar, el coeficiente de escurrimiento, periodos de retorno, tiempos de
duracién de la lluvia, intensidad de la misma y el método para cuantificacion de gastos, los cuales
se describen a continuacion:

Método Racional Americano

El método de la formula racional se basa en la hipétesis de que si sobre el area de aportacion a un
sitio determinado se presenta una lluvia con intensidad uniforme, durante un tiempo suficiente para
que la lluvia caida en el punto méas alejado contribuya al escurrimiento (tiempo de concentracién),
el gasto maximo o de pico en el sitio de interés, sera.

Qp = 2.778 CIA,
en donde:
QP = Gasto pico en m%/seg.
C = Coeficiente de escurrimiento
[ = Intensidad medida de la lluvia para una duracién igual al
tiempo de concentracion en mm/hr.
A = Area de aportacion en Ha.

Areas de aportacion

El area de aportacién es muy importante de definir, ya sea que se trate de cuantificar el agua
pluvial que cae o escurre por una vialidad y con esto determinar las dimensiones de la coladera
tipo boca de tormenta necesaria para conducir este gasto hacia la zona elegida como sitio de
vertido, para la obtencién de estas areas es importante sefialar que realiza por zonas o cuadrantes
a efecto de no saturar una sola vialidad, sino mas bien buscando equilibrar los gastos que se
generan y conducirlos de manera equilibrada.

Las coladeras tipo boca de tormenta, descargaran a tuberias de 45 cm. de diametro, y que
conduciran el gasto hasta las estructuras de descarga final.
Coeficiente de Escurrimiento

El coeficiente de escurrimiento define la proporcion de lluvia que contribuye al escurrimiento
superficial y se obtiene del estudio hidroldgico de nuestra zona de estudio, la cual nos indica que:

C =085
Seleccion del Periodo de Retorno

La seleccién del periodo de retorno esta en funcién del tipo de vialidades y calles de nuestro caso
en particular, proponiéndose:

TR = 10 afnos
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Tiempo de Concentracion

El tiempo de concentracidon asociado a un tramo cualquiera, se define como el tiempo que tarda
una particula de agua en viajar desde el punto mas alejado, hasta el extremo del otro punto.

Es dificil cuantificar con precision el tiempo que tarda el agua en escurrir por la superficie, hasta el
sitio de vertido, se recomienda considerar un tiempo no menor a 20 minutos.

Intensidad de lluvia

Para las zonas en donde no existen estudios regionales, en donde se tengan resultados que
permitan obtener tormentas de disefio; como lo es el area de proyecto, nos basaremos en el
estudio hidrolégico de la zona:

| =52.41mm.
Cuantificacion del Gasto Pluvial

Aplicando el Método Racional Americano recomendado, se obtiene el gasto pluvial.

Descripcion del Sistema

El sistema propuesto para el desalojo de las aguas producto de la lluvia precipitadas en nuestras
areas del proyecto, y con sentido de escurrimiento a la misma, es del tipo separado y considera la
eliminacién por gravedad y en forma superficial al méaximo, aprovechando las rasantes de la
vialidad y las pendientes naturales del terreno, que conduciran el agua de lluvia hasta las coladeras
pluviales del tipo boca de tormenta ubicadas en los puntos bajos de las vialidades.

No siendo el objetivo principal de este trabajo, se omite relacionar toda la serie de tablas del
calculo hidraulico del sistema de drenaje pluvial.

Los criterios de disefio para el proyecto de alcantarillado pluvial, se basan en las pendientes que
marca el proyecto de rasantes, por lo que el funcionamiento hidraulico serd totalmente por
gravedad

3.4 RED DE ELECTRIFICACION

D).-Proyecto de electrificacion

A efecto de garantizar la calidad y funcionalidad en las acometidas y suministro de fluido eléctrico,
lo ideal es que sea a través de un sistema de alimentacién subterranea; aunque el costo es un
poco mas elevado que el sistema tradicional (aéreo), sin embargo en el caso de que los costos no
permitan que el sistema de suministro sea 100% subterraneo, entonces la idea es utilizar un
sistema mixto. En el que se combinen ambos sistemas a efecto de abatir los costos.

Plano del conjunto de distribucion eléctrica para alta y baja tension, indicando:

Datos del proyecto

Cuadro de cargas

Red eléctrica

Subestacion eléctrica y transformadores

rpODO~
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Diagramas unificares
Nomenclatura de postes
Red de alta tension

Red de baja tensién
Cargas totales

. Acometidas domiciliarias y/o ductos y registros exteriores para edificios
. Especificaciones de proyecto

. Plano de detalles eléctricos:

. Datos generales

. Estructura de postes tipo

. Anclaje y conexiones

. Bases para postes

. Registros

Cantidades de obra: cuadro de materiales y especificaciones

Memoria de célculo indicando:

Datos del proyecto

Descripcién general del sistema eléctrico
Calculo de conductores

Célculo de corto circuito

Célculo de subestacion y transformadores
Calculo de interruptores

Equipos de alta tensién

Cuadro de materiales y cantidades de obra
Especificaciones

3.5 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

E).- Proyecto de alumbrado publico

Generalidades

El objetivo del proyecto de alumbrado publico, es facilitar la continuacién de las actividades

cotidianas durante la noche, en condiciones semejantes a las permitidas por la luz diurna.

El punto de partida para establecer las bases de un proyecto de alumbrado publico es el
conocimiento de las necesidades concretas que se pretenden satisfacer para encontrar la mejor
solucién. Para este caso las necesidades se concentran en:

lluminacién de vialidades

Alumbrado de seguridad

lluminacién de los cajones de estacionamientos
lluminacién de Andadores

lluminacién de zonas recreativas y de esparcimiento

Otros aspectos que se requiere tomar en consideracion son los siguientes:

Tipo de red de alumbrado publico: independiente de la red de distribucién de energia

eléctrica existente, en cuyo caso es indispensable instalar arbotantes propios

Un sistema de alumbrado publico eficiente que satisfaga los niveles de iluminacion

estandar y que sea estético.
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Al desarrollar un proyecto de alumbrado publico es necesario definir algunas magnitudes tales

como:

Niveles de iluminacién
Espaciamiento

Soporte de los luminarias

Tipo de luminarias y lamparas
Altura del montaje del luminaria
Tipo de red

Sistemas de control

Ademas de las anteriores consideraciones, para la definicion de los criterios se deberan de tomar
en cuenta las siguientes condicionantes:

Intensidad media horaria (IMH), equivalente a la cantidad de vehiculos/hora
Densidad del transito peatonal

Tipo de pavimento

Estructura de las vialidades, para el caso de las mismas, con camellén central

Criterios Generales

Tomando en cuenta todo lo anterior se proponen las siguientes bases y lineamientos.

* Niveles de iluminacién y uniformidad.- El manual de alumbrado publico del Instituto de
Investigaciones Eléctricas recomienda:

3.6 LINEAS TELEFONICAS

PROYECTO:

Plano de conjunto indicando:

Datos generales

Distribucién de la red de teléfonas
Diametros de las tuberias

Localizacion de registros

Detalles constructivos de registros
Detalles de colocacién de casetas publicas
Canalizaciones

Acometidas domiciliarias

Casetas de servicios pubicos

Célculo

Cada vez es mas comun en la actualidad el llegar a algun lugar con nuestro proyecto de

conjunto habitacional, pretendiendo sembrar un importante ndmero de viviendas y nos
encontramos con que ello no es posible; pues no se cuenta con la suficiente infraestructura y
por ende no se puede pensar en la factibilidad de los servicios para dotar a dicho proyecto, de
los servicios que se requieren; luego entonces debemos de pensar en una planeacién parcial
y/o regional que contemple a corto, mediano y largo plazo su pleno desarrollo sustentable, en
los diferentes rubros que les son inherentes, tales como el equipamiento urbano, lineas
telefénicas, telégrafos y lineas aéreas 6 mixtas para el suministro de energia eléctrica, vias de
comunicacion y la infraestructura necesaria para obtener un producto final de primer nivel.
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Capitulo 4

Usos del Suelo
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4. USOS DEL SUELO

Ante la escasez de la suficiente reserva territorial apta para la siembra de vivienda, es necesario
echar mano de grandes extensiones de terreno cuyo uso no se tiene contemplado en los planes de
desarrollo urbano, como apta para desplantar vivienda sobre del mismo. Sin embargo si se ve
factible el poder llevar a cabo proyectos importantes de conjuntos habitacionales, entonces se
procede a realizar lo que se conoce como la presentacién de un “Plan Parcial Proyecto Especial “.}

En el mismo debera de contemplarse el proyecto del conjunto habitacional en un plan macro, pero
concebido de manera tal, para llevarlo a cabo por etapas, dadas las cuantiosas inversiones que se
tienen que realizar y en donde las entidades encargadas del control de los desarrollos de este tipo,
por lo regular no cuentan con los suficientes recursos econémicos, ni estan contemplados dentro
de sus planes de crecimiento urbano.

Motivo por el cual es necesario ademas de la presentacién del proyecto ejecutivo del conjunto
habitacional de que se trata, por parte del proyectista y promotor, realizar una presentacién
multidisciplinaria que contemple toda una serie de soluciones integrales.

Pensados asi los problemas y las soluciones, se tiene que trabajar multidisciplinariamente y de
manera coordinada con todos los organismos y entidades que de una u otra manera se ven
involucrados con el desarrollo y aprobacién del proyecto de que se trata.

Para ello es necesario realizar un estudio a conciencia del terreno que se pretende integrar al
desarrollo urbano de la ciudad, localidad o regién; generalmente estamos hablando que se trata de
grandes extensiones de tierra (predios de mas de 100 ha.), que por lo general son de uso agricola

4.1.- USO DE SUELO HABITACIONAL

Con la zonificacion de los usos y destinos del suelo, las autoridades buscan lograr el equilibrio de
acuerdo con sus planes de desarrollo urbano, logrando asi que el crecimiento y desarrollo de las
ciudades, sea equilibrado y guarde una proporcion ordenada con la infraestructura y los servicios
que se van requiriendo; evitando lo mas posible el crecimiento de las ciudades de manera
anarquica y desordenada.

Por lo regular en lo referente al uso de suelo habitacional en las grandes ciudades o en localidades
del pais, dichos usos son regidos y normados por las autoridades de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas (Federales, Estatales, Municipales o Delegacionales) en su caso.

4.2.- USO DE SUELO MIXTO

De acuerdo con los planes de desarrollo urbano en diferentes localidades del pais, en el uso de
suelo de tipo mixto se permite la construccién de vivienda de alta densidad; asi como comercios y
servicios.

En este uso del suelo esta permitida la construccién de vivienda hasta una altura maxima de 5
niveles (en algunos casos) si es que no existe una restriccién al respecto.

4.3.- USO DE SUELO EJIDAL (AGRICOLA)

Ante la evidente escasez de las reservas territoriales en la zona metropolitana y area conurbada
de la Ciudad de México suficientes y aptas para la construccion de vivienda, es necesario echar
mano de las grandes reservas territoriales que a medida que ha ido avanzando la mancha urbana,
estas han quedado rezagadas o bien en la mayoria de los casos estas grandes extensiones de
tierra con uso agricola son subutilizadas; pues practicamente el tipo de siembra o cultivo en las
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misma ya no resulta rentable para los propietarios de la misma, por lo cual deciden negociar la
venta de la tierra; ahora bien.

Es evidente también que ante las reformas al articulo 27 constitucional, mismas que favorecen la
incorporacion de tierras ejidales a esquemas de mercado, es decir, la incorporacion al area urbana
de tierras ejidales cuya ubicacion se encuentre en las periferias urbanas, se efectia mediante una
expropiacién de las tierras por utilidad publica, o bien a través de un mecanismo de negociacion;
mismo que se describe a continuacién.

Una vez detectada el area de interés para nuestro proyecto, pero que por razones de su uso de
suelo que tiene autorizada, bien se trate de terrenos con uso agricola y/o terrenos comunitarios que
pertenecen a determinado nulcleo ejidal; ante esta situacién se busca hacer contacto con las
autoridades locales, asi como con los representantes del nlcleo ejidal (presidente del comisariado
ejidal, secretario, tesorero, etc.).

La negociacién consiste en convocar a una asamblea general por parte de las autoridades ejidales,
a todos sus agremiados para consuensar por mayoria, si es de su interés vender la tierra a quién
por ella se interesa. En caso de ser afirmativo y de aceptacidon mayoritaria, entonces inicia el
proceso de negociacion para la adquisicion de la tierra, a través de un proceso de
Desincorporacion de Tierras Ejidales, mismo que queda descrito en las actividades que se
mencionan en el siguiente flujograma, ver anexo (5)
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Capitulo 5

Entorno Urbano
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5.- ENTORNO URBANO

5.1 ENTORNO URBANO EXISTENTE

Muy pocas veces es respetado y tomado en consideracion como tal el entorno urbano existente,
pues en la gran mayoria de las ciudades, aunque existen reglamentos y planes que exigen ajustar
los nuevos proyectos a un cierto estilo arquitectonico, es dificil el poder observar y cumplir con
dichas disposiciones. Ya que lo ideal es que se observen dichas reglamentaciones u
ordenamientos, para lo cual es necesario conocer el tipo de construcciones mas cercanas a lo que
serd nuestros nuevos desarrollos, las costumbres en la entidad y/o region, asi como la climatologia
imperante, misma que también juega un importante papel a la hora de proyectar.

Es conveniente realizar un recorrido al entorno urbano existente, por lo menos en un radio de
accion de 1 km. respecto del terreno que ocupara nuestro proyecto, con la idea de detectar
ademas del estilo y tipo de construcciones existentes; asi como el equipamiento urbano y la
infraestructura con que se cuenta.

A efecto de poder realizar ajustes que nos permitan ajustar, complementar o equilibrar el
equipamiento contemplado en nuestro proyecto. Con respecto a lo que ya existe.

Es muy importante ademas procurar en la medida de lo posible adecuar nuestro proyecto al estilo y
tipo de edificaciones que circundan al terreno en donde sembraremos nueva vivienda.

5.2 UBICACION LOCAL

Resulta de capital importancia tener perfectamente ubicado nuestro futuro proyecto, desde el punto
de vista de ubicacién geografica y local a efecto de conocer las caracteristicas urbanas existentes
0 que circundaran al predio en cuestién, toda vez que en un momento dado nos podrian servir de
base para proyectar, configurar o incluso para integrar nuestro proyecto de conjunto habitacional al
entorno e infraestructura urbana existente.
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Capitulo 6

Revision y Observaciones al Proyecto
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6.- REVISION Y OBSERVACIONES AL PROYECTO

Resulta de vital importancia que lo que se presenta como proyecto definitivo (proyecto ejecutivo), lo
que a los americanos les a dado por llamar (proyect key in hand), este apegado a normas vy
reglamentos vigentes; sean estos locales, regionales, estatales, federales, u otros. Para lo cual se
hace necesario que se cumpla con todos los estandares de calidad; después de haber pasado por
numerosas y concienzudas revisiones.
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Capitulo 7

Planeacion Final Para Ejecucion de Obra
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7.- PLANEACION FINAL PARA EJECUCION DE OBRA

En la planeacion final para la ejecucion de obra, se contemplan toda una serie de actividades tales
como la generacion de las volumétrias de la totalidad de la obra, la realizacién de secuenciales,
presupuestos, programas de ruta critica, programas de barras, esquemas, diagramas, programas
de suministros de materiales, croquis dibujos, etc.

La conjugacion e integracion de todos estos elementos, nos permite llevar a cabo una verdadera
planeacién de cualquier proyecto de obra de conjuntos habitacionales de manera ordenada,
simplificada y precisa. Lo cual nos permite tener perfectamente controlada la obra desde sus
inicios, asi como también nos permite detectar fallas y corregir desviaciones o errores que
I6gicamente se traducen en sobrecostos y retrasos.

A manera de ejemplo (ilustrativo mas no limitativo), se anexa secuencial, ver Anexo (6).

7.1 PRESUPUESTOS
Consideracion de Costos

El control de costos se simplifica considerablemente al tener todo paquetizado por semanas que
coinciden con etapas definidas: ello evita que la residencia de obra, dedique tanto tiempo haciendo
destajos, ya que los paquetes deben estar prefabricados y los residentes solo dan seguimiento a
su debida ejecucién y cumplimiento segun el programa de dichos paquetes lo cual requiere de un
tiempo muy reducido de dedicacién sin menoscabo del control.

Los presupuestos del costo directo por tanto deben elaborarse en tres desgloses o presentaciones
diferentes.

e Presupuesto desglosado en paquetes
e Presupuesto desglosado por especialidad (definiendo muy claramente los subcontratos)
e Presupuesto desglosado en expresion de insumos desglosado por materiales.

Todos los presupuestos van presentados en totales y en un programa denominado pro forma en
base al programa total.

El costo indirecto de obra se asigna al tltimo tanto en total como en el pro forma del presupuesto,
desglosado por paquetes se pueden obtener los siguientes documentos prefabricados:

e Estimaciones de mano de obra
e Vales de salida de almacén en forma de kits, sub-kits y comandas

Nota: una comanda es un pedido de salida de kits o sub-Kkits.
Mecanismos de Control

Las herramientas de control son los programas secuenciales semanales cuantificados y costeados.
El superintendente solo se debe preocupar por su cumplimiento, su pago y su aplicacion al costo
con el correspondiente seguimiento semanal

Una de las responsabilidades de los residentes es el seguimiento diario con la ayuda de los planos
secuenciales modulares para que lo que se tiene programado por semana se cumpla en costo,
tiempo y calidad. Debe déarsele seguimiento a las entregas y buen uso de los sub-kits. a la
adecuada utilizacién de los medios auxiliares, a la buena ejecucion de la mano de obra y a la
reparticion y procuracion de los materiales por parte de los encargados de estas actividades.
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La residencia de obra debe llevar un registro diario de los trabajos y costos haciendo a la semana
un resumen para el control y revision de la superintendencia de la obra.

En caso de existir obras grandes como varios tipos de obra, habra un intendente por cada tipo
(intendente de edificacion, intendente de urbanizacién, intendente de infraestructura e intendente
de equipamiento urbano). En obras mas chicas (de 500 viviendas a 1000 viviendas) un intendente
se puede responsabilizar por la edificacién y el equipamiento y otro por la urbanizacién y la
infraestructura.

Para el caso de obras aun mas chicas (de 500 a 200 viviendas) no se requiere tener un intendente.

Basicamente lo que se pretende sefalar en este capitulo, es la gran importancia de los costos de
construccion de nuestro proyecto, para poder hacer ajustes y/o cambios de alternativas con la
utilizacion de nuevas tecnologias, que nos permitan entregar un producto final en tiempo y costo de
acuerdo con lo programado.

7.2 PROGRAMAS

Si hablamos de la programacion serial y secuencial, légicamente que estamos hablando de tener
de manera gréfica, toda la serie de actividades que se tendran que desarrollar para la ejecucién de
cualquier obra, y por supuesto que dicho secuencial se encuentra ligado con su programacién de
barras, su ruta critica y sus correspondientes costos asociados, segun se indica en los croquis
anexos, ver Anexo (7).

Al hablar de la programacién general dentro de un plan maestro de nuestro proyecto, mismo que
contempla toda la promocién nos referimos basicamente a que para cada uno de los rubros que
intervienen en la promocion, se realiza una programacioén serial y secuencial de todas y cada una
de las actividades o eventos contemplados en cada uno de ellos. Relacionando a continuacion
todos los rubros que intervienen en toda la promocién a plan maestro.

Nombre de la actividad:

1.- Compra del terreno

2.- Proyecto

3.- Licencias y tramites

4.- Tramitacion de créditos puente
5.- Intereses del crédito puente y otras fuentes de financiamiento
6.- Gastos bancarios

7.- Tramitacion Infonavit

8.- Tramitacion Fovi

9.- Publicidad y ventas

10.- Construccion
11.-Escrituraciones infonavit
12.-Escrituraciones banco

7.3.- CORRIDAS FINANCIERAS

Objetivo:

Plantear un panorama global de costos, en donde se hacen incidir todos los diferentes rubros que
intervienen para efecto de la ejecucion del proyecto, desde la adquisicion del predio, hasta la

obtencién de las utilidades que se pretenden.

Se plantean las premisas que intervendran en nuestra corrida financiera tales como los que a
continuacion se mencionan, a manera de ejemplo:
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Superficie total del predio
area vendible en lotes

area vendible comercial

area de vialidades

area de donacion
afectaciones

Monto total de la operacion
Costo del terreno por m2
Viviendas por hectarea
Precio del terreno por &rea vendible
Precio de venta

M2. de area vendible por lote
NUmero total de viviendas

Lo ideal es hacer por lo menos de cuatro a cinco corridas financieras con diferentes escenarios, a
efecto de manejar en numeros, lo ideal, lo intermedio, lo minimo, lo no deseable y lo pésimo.

Sin duda alguna mucho antes de iniciar con cualquier proyecto, se debe de realiza una
preevaluacion de todos los costos que inciden en la promocién de que se trate, y para ello se
realiza una corrida financiera; muchas de las veces con valores paramétricos de todos los rubros
que intervendran en la promocién como a continuacion se relacionan:

Terreno

proyecto

Licencias y tramites

Obras de apoyo
Urbanizacion

Edificacién

Infraestructura
Equipamiento Urbano
Comisiones y Gastos del Crédito Puente
Gastos de Venta
Comisiones de Venta
Administracion de la Cartera
Administracion del Proyecto

Todo esto con la finalidad de tener un panorama general desde el punto de vista financiero y saber
a ciencia cierta si es factible de seguir adelante con nuestro proyecto en cuestion, teniendo la
certeza ademas de que si es negocio y puede generar los margenes de utilidades planteados al
inicio de la operacion, de acuerdo con la siguiente tabla.
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Superficie del predio 2,192,946

Area vendible lotes 1,016,239

Area vendible comercial 42,755

Area de vialidad 618,441

Area de donacion 290,457

afectaciones 225,052

Monto de la operacion $87,000,000

Costo del terreno por m2 $ 39.67

viviendas por hectarea 58.41

Precio del terreno por area vendible $ 85.61

Precio de venta $ 51,803

m2 de 4rea vendible por lote 79.34

No. De viviendas 12,809

| TOTALES |
POR DEL
UNIDAD CONJUNTO

| TOTAL INGRESOS |$ 51,803 100% | $ 663,544,627 |
EGRESOS

TERRENO $ 6,792 13%| $ 86,998,728
PROYECTO $ 100 1%| $ 1,280,900
LICENCIAS Y TRAMITES $ 3,201 6%| $ 41,001,609
OBRAS DE APOYO $ 1,006 2%| $ 12,885,854
URBANIZACION $ 10,071 19% | $ 128,999,439
INFRAESTRUCTURA $ 2,008 4% | $ 25,720,472
EQUIPAMIENTO URBANO $ 3,407 7% | $ 43,640,263
COMISIONES Y GASTOS DE CREDITO

PUENTE $ 500 1%| $ 6,404,500
INTERESES DE CREDITO PUENTE $ 1,405 3%| $ 17,996,645
GASTOS DE VENTA $ 1,225 2%| $ 15,691,025
COMISIONES DE VENTA $ 3,142 6% | $ 40,245,878
ADMINISTRACION DE CARTERA $ 1,686 3%| $ 21,595,974
ADMINISTRACION DE PROYECTO $ 1,718 3%| $ 22,005,862
| TOTAL EGRESOS | $ 36,261 70% | $ 464,467,149 |
| UTILIDAD BRUTA |$ 15542 30%| $ 199,077,478 |
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7.4.- PLAN DE OBRA ESTATICO Y DINAMICO

El planteamiento de un plan estratégico de produccién, en donde se contemplan todas y cada uno
de los procesos de produccion ( plan estatico y plan dinamico ), previo a la iniciacion de nuestro
proyecto ejecutivo.

5.

6.

Plan de obra ( Estatico y Dindmico ), aplicable a todo proyecto

Secuenciales de obra

Reportes integrales ( Graficos y numéricos )

Planes y programas de produccion

Elementos prefabricados

Simplificacion de procesos de produccion

Plan estatico y dinamico en una obra

NG A~WN -

Organigrama de obra

Estudio de indirectos

Analisis del sitio

Zonificacion de obras y fuentes de trabajo
Circulaciones

Distribucién de almacenes

Puestos de morteros

Presupuestos

Andlisis de precios unitarios

. Programacion por cpm de trabajos externos o comunes

. Programa de terminacion por frentes ( Secuencial )

. Programa diario de actividades

. Explotado de materiales por paquetes

. Requisiciones con programa de suministros

. Precios para pago de destajos y volumenes tope de edificacién, urbanizacion,

infraestructura, y equipamiento urbano

. Programa general de suministros de edificacion

. Programa general de suministros de urbanizacién

. Programa general de suministros de infraestructura

. Programa general de suministros de equipamiento

. Elaboracién de proforma de gastos y flujo de efectivo
. Programa de maquinaria

. Plan de higiene y seguridad, reglamento de obra

. Contratacion de subcontratistas

. Convenios por paqueteria con la mano de obra

. Contratos con sindicatos para el suministro de agregados y terreos
. Contrato con sindicatos de la mano de obra

. Conformacion de cuadros técnicos capacitados

. Preparacion de bitacoras
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Plan estatico

El plan de obra estatico comprende, entre otras cosas, a las instalaciones provisionales; (talleres,
almacenes y oficinas) las cuales deben ubicarse estratégicamente al lado de la obra (no dentro de
ella para no generar interferencias con el proceso), aprovechando las areas de donacion o terrenos
baldios prestados o rentados.

Debera de buscarse que el tiempo de montaje y desmontaje de las instalaciones provisionales sea
como maximo de 25 dias habiles, tratando de prefabricar pavimentos desmontables (adocretos,
losetas y losas).

No olvidar por supuesto en este proceso la oportuna tramitaciéon y ejecucion de las conexiones de
energia eléctrica, agua, etc.

En dicho plan se contemplan las instalaciones provisionales, tales como:

Bardas

Casetas de vigilancia
Oficinas

Comedores
Dormitorios
Almacenes
Sanitarios

Vestidores
Laboratorios

Conexiones provisionales
e Agua potable
e Drenaje
e Electricidad

INSTALACIONES CLAVE (FIJAS)

e Talleres
e Gruas torre
e Plantas de concreto y/o morteros

EQUIPOS NECESARIOS
e Retroexcavadoras
e Elevadoras
e Compactadoras

MEDIOS AUXILIARES Y HERRAMIENTA

e Andamios y cimbras
e Herramienta y equipo menor

DE ENTORNO
e Ubicacion de bancos de agregados y terreos
e Existencia de mano de obra en la zona
e Distancias y ubicacion de los proveedores
e Distancias y ubicacién de las clinicas del IMSS correspondientes
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e (Casas de materiales cercanas a la obra
PLAN DE OBRA DINAMICO

En el plan de obra dindmico, se describe en detalle las actividades diarias y semanales de todo el
proceso de la obra a través de los planos de secuencia que son el resultado de una programacién
de ruta critica y con un enfoque secuencial que busca la simplificacién de las obras dividiéndolas
en fases constructivas perfectamente definidas.

A la programacion completa de todas las obras de vivienda se le denomina programacion serial.

Se le llama programacion modular a la referida a un médulo de dos viviendas o a un agrupamiento
de maximo 4 modulos asi como a un claustro o espacio exterior que se repite varias veces en el
proyecto.

Se llama programacion especifica a la que se refiere a las obras de infraestructura separadas, tales
como cisterna y tanque elevado, equipamientos, plantas de tratamiento, carcamo de bombeo con
canal de llegada, etc.

A la integracion del programa serial y de la suma de los programas especificos se le denomina
programacion total y por tanto, comprende a toda la obra de un conjunto habitacional.

El plan y el programa maestro comprende a toda la promocién inmobiliaria (incluye: la compra del
terreno, tramites oficiales y financieros, obtencién de los permisos y licencias, entregas, ventas,
etc. ademas de la construccion). Esta herramienta de trabajo debe utilizarla el director general y el
director de la promocion y por tanto, el programa total de la obra es sélo una parte del programa
maestro. Es responsabilidad del superintendente de la obra proporcionar el programa total de la
obra al director general, para integrarlo a su programa maestro de la promocion.

El programa total de la obra se indica en diagramas de barras.

La programacién serial también se maneja con barras de gant. Ademas de la representacién en
barras de ambos programas, que se manejan como resumen. Deben de adicionarse con mayor
detalle los planos secuenciales, cada plano secuencial indica con colores etapas constructivas
definidas las cuales deben coincidir cada una, con una semana de trabajo; también cada etapa
tiene asignado un paquete de insumos el cual se cuantifica en especie (materiales, mano de obra,
medios auxiliares y equipo) y en costos

Con el objeto de precisar las etapas y a manera de ejemplo se presenta a continuacién el codigo
de colores.

Para efectos de programacién, presupuestacion y control, una etapa y un paquete tienen la misma
acepcion.

En lo referente a la simbologia de los planos de secuencia, se enlistan a continuacion los colores
unificados que debemos utilizar por cada etapa. Cabe sefalar que el sistema es ilustrativo, mas no
limitativo; con esto queremos decir que podemos adoptar otro cddigo de colores, pero con su
correspondiente referencia a saber, ver Anexo (7).

Para la edificacion:

Cimentacién Amarillo
Muros de planta baja Verde
Losa de entrepiso Rojo
Muros de planta alta Azul rey
Losa de azotea Naranja
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Albafileria, canceleria y teja Gris

Acabados interiores Verde limén
Carpinteria, cerrajeria y

acabados exteriores Rosa
Instalacién de muebles sanitarios y

accesorios eléctricos Morado
Limpieza final Azul marino

Para el caso de instalaciones urbanas, estos se indican de acuerdo con los siguientes codigos:

Agua Potable Azul
Aguas Negras Café
Aguas Pluviales Gris
Electrificacion Amarillo
Alumbrado exterior Naranja
Teléfono (en caso de haber) Negro

Como convencién, debe de dejarse enmarcado el perimetro de la obra a realizar en la semana
correspondiente a la del plano de secuencia, y después totalmente lleno, lo que indicara la obra
acumulada ya terminada.

Para el caso de las instalaciones se marcara con linea punteada lo que se tenga como compromiso
a ejecutar en la semana correspondiente y con linea llena, la obra realizada en las semanas
anteriores.

La sucesién de colores presupone que las etapas anteriores estan ya terminadas.

Los planos secuenciales son la base de control semanal de la obra llevados sisteméticamente por
el superintendente general, como una de sus obligaciones mas importantes.

Estos planos son también la referencia de consulta o revisién de avance comparado para el
director general de la empresa, o de cualquier otro funcionario importante de la empresa.

Los paquetes de urbanizacion y de infraestructura ademas de tener incluido el % del costo del
equipo por manipulacion de materiales tienen un costo directamente aplicado a las actividades
especificas mecanizadas como (excavacién de cepas, rellenos, nivelaciones, explanaciones,
excavaciones profundas, etc.)

Los planos de secuencia desglozados en etapas semanales, son el resultado o resumen de los
planos de secuencia modulares.

Los planos de secuencia modulares se representan en algunas ocasiones en perspectiva y
muestran al detalle todos los pasos a seguir en el proceso de todas las etapas de la obra.
Destacandose los siguientes datos:

Materiales, personal a utilizar, medios auxiliares y equipo que debe de utilizarse.
Ubicacion mas adecuada de los palets de materiales y del andamiaje buscandose el
minimo movimiento y estorbo para las actividades a realizarse

e Ladescripcion de actividades que conforman la secuencia

e los rendimientos y la duracion de la secuencia

e Los puntos de revision y las tolerancias maximas y minimas aceptables

Los planos de secuencia modulares se pueden agrupar por dia para definir los alcances diarios:

para el caso de las viviendas existen planos de secuencia de tres modulos agrupados 0 mas si se
requieren.
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Estos planos contienen todo el detalle de actividades y tareas a realizar y se organizan siendo
planos de proceso donde se estudian los materiales, la mano de obra y los medios auxiliares
(herramienta y equipo) que optimizadamente deben utilizarse en las actividades que los componen
y su secuencia se define cuando se agrupan y se les asignan tiempos.

ESTRATEGIAS DE PROGRAMACION Y DE EJECUCION

Eliminacién de interferencias. Las interferencias surgen cuando dos actividades se hacen al mismo
tiempo y en el mismo lugar, cuando en el proyecto, por falta de una revision en la estructura,
instalaciones, acabados, puertas y ventanas se da el caso de que dos elementos ocupan el mismo
espacio; por ejemplo (un conduit eléctrico donde va un castillo ahogado, o un castillo donde va una
ventana, etc.) y cuando se dejan trabajos pendientes en vez de hacerlos en su momento,
generandose con ello interferencias con los trabajos posteriores.

Se establecen los siguientes criterios generales de eliminacion de interferencias.

e Efectuar desde el principio las actividades de explanaciones dejando las plataformas de
vivienda y las areas exteriores a nivel de subrasante especificado en el proyecto. El avance
de dichas explanaciones debe de hacerse al mismo ritmo del avance de las cimentaciones
y no hacerlas con demasiada premura para evitar repasos de nivelacién y compactacion

e Durante estos trabajos colocar, donde indique el proyecto la estructura de pavimento
siguiendo las especificaciones de materiales a utilizar, espesor y grado de compactacion;
la nivelacion debe darse con la subrasante y no variando los espesores de las bases ni de
los pavimentos. Durante este proceso también debe hacerse la obra para mantener
drenado el terreno en época de lluvias.

e Sobre el terreno drenado y explanado y con las estructuras de pavimento deben de
construirse solamente las viviendas y los equipamientos hasta cerrar la obra gruesa u obra
negra incluyendo la elevacién de teja de cubierta, atacando primero las viviendas mas
encajonadas o con dificil acceso de entrega de material.

No deben de hacerse en este lapso obras de urbanizacidn porque se generan las siguientes
interferencias:

e La apertura de cepas para la instalaciéon de redes obstruye la entrega de materiales y
medios para la construccidon de la obra negra. Ello genera incidentes improductivos por
tiempos de espera que pueden desencadenarse en accidentes a veces mortales.

e Los pavimentos, las guarniciones y redes enterradas asi como los registros y pozos de
visita pueden deteriorarse con el paso del equipo y pueden generar accidentes al pasar
una maquina sobre un pozo de visita abierto o golpearse contra una guarnicién

e Se genera acumulacion de material producto de escombro o de excavaciones y que
estorban las operaciones de los equipos

e Las obras de urbanizacion deben de hacerse mientras se hace la obra segunda, es decir
mientras se realiza la obra blanca de edificacién; ya que la duracién de la urbanizacion es
la misma que la de la obra blanca: Como la ruta critica esta en la edificacién, no se
adelantaria la fecha de terminacién de la obra y por lo tanto no se justifica el querer hacer
esta obra durante el proceso de obra negra

e Se deben realizar paralelamente a la obra negra de edificacién, las obras de infraestructura
siempre y cuando no generen interferencias. Generalmente este tipo de obras estan
aisladas y se puede trabajar sin problema.

e Se pueden realizar también obras de urbanizacién que no interfieran a la edificacion de
viviendas; como por ejemplo (vialidades troncales de acceso)

e Se reitera la necesidad de ir avanzando la obra modularmente por condominio para ir
escriturando, ello reduce considerablemente los costos financieros, implica la ejecucion
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paralela de las obras de infraestructura y las tramitaciones necesarias para garantizar los
servicios a las viviendas entregadas.

Precisar las interfaces y crear puntos de revision

Una interface es una frontera en la que se delimita el alcance y los puntos de entrega y recepcion
entre dos etapas sucesivas

Es muy importante la precision de las interfaces entre etapas para no pagar un concepto repetido
en dos paquetes o dejar como tierra de nadie la responsabilidad de una tarea

En un check list de calidad se precisan los criterios a seguir para la definicion de interfaces.

Es en si la estrategia de apoyo que sirve para la definicion de los diferentes frentes de trabajo, en
urbanizacion, edificacion, equipamiento urbano e infraestructura, tanto externos y simultaneos, asi
como la definicién de secuencias generales, nimero de Maestros y, mano de obra que intervendra
en la ejecucion.

Es necesario contar con una programacién modular, que nos sirve para definir los modulos de obra
(prototipos o niveles ). Es muy importante hacer mencion de las tareas y ciclos de produccion en la
utilizacion de la maquinaria, desde su utilizacion para la descarga en almacénes, y hasta el sitio de
colocacion en obra. Elaborar la ruta critica de las actividades que marca el proceso de produccion
aplicada en un plano de secuencias.

Andlizar las circulaciones para deposito de materiales en almacén y en el sitio final de colocacion,
eliminando interferencias en la produccion.

La definicién de interfaces permitira elaborar actividades por paquetes y por concepto para terminar
en tiempo y continuar con la siguiente, apoyado con la ruta critica establecida, dandole seguimiento
para no caer en varias actividades al mismo tiempo; con lo que se podrian generar dafos a las
actividades ya realizadas y posibles reparaciones que generan desvios de costos.

Es importante realizar la programacién total de la obra, considerando los trabajos externos o
comunes, considerando ademas la elaboracion de los planos de secuencia de la obra en su
totalidad, incluyendo la elaboracién de paquetes semanales en serie, programas de suministros de
materiales, programas de utilizacién del equipo mayor y menor, programa de utilizacion de medios
auxiliares y herramienta menor, asi como también los precios maximos de destajo y flujo de
efectivo.

Para el inicio de los trabajos de planeacién se elabora una guia que contempla los tiempos de
ejecucion en forma detallada, a la cual se le llama “integracién del plan estatico y dinamico para
inicio de obra “.

La presentacién de este plan de obra, es una base para apoyo de las actividades durante el
proceso de inicio de los trabajos de las instalaciones provisionales, el cual se puede adaptar, de
acuerdo con las necesidades de cada obra, por el espacio y/o las condiciones en que se
encuentren.

Procedimiento Para el Control de la Obra

Definiciones:

Se entiende por control de obra a la accién oportuna y rutinaria enfocada al seguimiento y

cumplimiento de las bases de control elaboradas en la fase de planeacién y excepcionalmente en
el curso de la obra misma para garantizar la calidad, el costo y el tiempo previsto en dichas bases.
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Las bases de control son el proyecto ejecutivo, las especificaciones, el presupuesto, el programa y
las instrucciones y reglamentos aplicables para la regién o zona en especifico, con las que se debe
contar antes del inicio de la obra o excepcionalmente durante el proceso de la misma.

Fundamentacion

La competitividad y desarrollo de las empresas constructoras de conjuntos habitacionales
depende en gran medida del poder ofrecer a los clientes viviendas cada vez mas econdémicas, con
alta calidad estética, funcional y constructiva; ello implica un dominio absoluto de nuestra actividad
que se inicia con la aplicacién de las mejores practicas y tecnologias existentes descritas en las
bases de control y sustentadas como negocio con utilidad en las corridas financieras de cada
operacion inmobiliaria y consolidadamente con los programas anuales.

El no cumplimiento de las bases de control puede generar la reduccién de las utilidades esperadas
o incluso perdidas por descuido en el control de los costos, la generacion de reclamaciones o
litigios por incumplimiento en la entrega del producto en las fechas prometidas a los clientes y/o
mala calidad con los consecuentes costos adicionales de reprocesos y reparaciones que generan a
su vez costos ocultos por indirectos de operacién y por el desprestigio.

Dados los margenes tan estrechos con que se manejan estas promociones y de la continuidad y
crecimiento que se requieren para permanecer con éxito en el mercado inmobiliario de
construccion de vivienda, el control de la obra tiene una importancia capital, ya que a diferencia de
otras empresas constructoras, quienes ganan mas entre mas cuesten las obras, nuestros
beneficios se incrementan en la medida en que los costos sean los mas bajos posibles.

Criterios Generales de Economia

Tanto en la planeacién, como en la obra misma se proponen los principales criterios generales de
economia; mismos que se mencionan a continuacion:

1. Buscar hasta donde sea posible, la adquisicion de terrenos planos (4% de pendiente
maxima) y con una resistencia del suelo minima de 3ton/m2. y un CBR de 2.

2. Edificar viviendas de tres niveles como maximo y reduciendo las soluciones de
cubiertas planas o de desague dificil lo mas posible.

3. Considerar en el proyecto de disefio para el suministro de agua potable, sea a través
de un sistema de cisternas y tanques elevados; evitando asi la utilizacién de tinacos

4. Eliminar los acarreos de materiales terreos a la obra y fuera de la misma, reduciendo al
maximo los movimientos internos. En este caso es mejor aumentar la capacidad de
carga del suelo o del material existente en el terreno, estabilizando el material con la
incorporacién de calhidra o cemento, en vez de sacarlo, y sustituirlo. En el estudio de
mecanica de suelos se debe de dar la recomendacién y las bases de este criterio. La
tierra vegetal producto del despalme puede aprovecharse y separarse para ser
utilizada posteriormente en trabajos de material de relleno para jardineria.

5. Reduccion al minimo posible el desperdicio de insumos tales como block, concreto,
cemento gris, paneles para losas, acero de refuerzo y morteros.

6. Contemplar el reciclado de materiales de desperdicio, para lograr su total
aprovechamiento, como por ejemplo recogiendo y triturando todo el material de
vibrocomprimidos, prefabricados, concretos y morteros; reutilizar el acero de refuerzo
recogiendolo de la obra y aprovechandolo en armados de losas pequefias como por
ejemplo en losas de casetas de vigilancia, como refuerzo en el colado de tapas de
registros, etc.

7. Para el caso de desniveles entre plataformas de viviendas, escalonar dichos
desniveles en mdultiplos de 20 cm. para uniformizar las hiladas en los muros y
aprovechar el dimensiones de los mismos.

8. Por norma, dejar siempre el piso exterior 15 0 20 cm. abajo del nivel de piso terminado
de las viviendas, para evitar posibles infiltraciones.
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9. Buscar la maxima economia en la ejecucion de plataformas en caso de tener que
hacerse a diferente nivel, equilibrando los costos por movimiento de terracerias
minimo, con los costos de obras de contencién, drenado y escaleras exteriores, hasta
llegar a la combinacién mas econémica.

10. La reduccién al minimo de los tiempos y movimientos de los equipos multifuncionales y
de los trabajadores, tomando como base los criterios establecidos en los manuales de
los equipos, y en los planos modulares de secuencia.

11. Conocer y utilizar los medios auxiliares de que se dispone, para lograr el maximo
beneficio, siguiendo las instrucciones para su empleo indicadas en los manuales de
utilizacion, asi como en los planos modulares y de secuencia.

12. Conocer y emplear los equipos menores para vibracion de concretos, pulidos de pisos
y vibrocompactadores para rellenos.

Criterios de calidad

Normas de fabricacion de los productos utilizados

Fichas de control de laboratorio

Documentacion técnica unificada

Cuadernos de prescripciones técnicas

Guias de disefio y ejecucién de trabajos especificos (pavimentos de concreto,
adoquinados, enlosados, concretos estampados, etc.) incluyendo sus anexos y apéndices
Manuales y catalogos técnicos

Planos de secuencia y su informacién complementaria

Proyecto ejecutivo y sus especificaciones constructivas

gD~
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Criterios de Coordinacion de trabajos de obra para su Programacion.

Destinar por lo menos 15 o 20 dias para la preparacion de la obra por parte de los responsables.

El director de la empresa, el director de proyectos, el director de comercializacion, el
superintendente, etc. deben de participar durante el primer dia de preparacion para definir la
estrategia de avance de la construccion congruente con el proceso de ventas y entrega de
viviendas terminadas con objeto de lograr ir recuperando la inversién, entregando y escriturando
las obras por condominios terminados modularmente, en vez de esperar hasta la terminacion total
de la obra con el consecuente alto costo financiero.

Debe de tenerse especial atencidn en la programacién de obras de infraestructura, urbanizacién y
equipamiento urbano, que deben irse terminando junto con el primer o los primeros condominios a
escriturar. También se deben de asegurar los servicios oportunos de electricidad, agua potable y
drenaje para las primeras viviendas que se entreguen, pudiendo ser estos inicialmente
provisionales (con planta de luz, agua en pipas y/o drenaje séptico) o definitivos.

El alcance de la preparacion de obra queda definido el desglose del “plan de obra” proporcionado
como documento base. Al precisar y adecuar el plan de obra a cada caso concreto de construccion
debera realizarse el presupuesto de costo indirecto de obra tomando como base la guia entregada
por la direccién de la empresa. Dicho costo indirecto no debera rebasar el 4% del costo directo de
las obras de edificacion, urbanizacién, equipamientos e infraestructura, que generalmente tiene
cada conjunto de viviendas.

Se entiende por edificacion al conjunto de obras de construccién de vivienda, por urbanizacion a
todos los trabajos exteriores de vialidades, estacionamientos, redes diversas, andadores, muros de
contencion, mobiliario urbano y jardinerias periféricas a las viviendas. Por infraestructura a las
obras de conexidn, alimentacion, tratamiento y acceso, necesarias para el buen funcionamiento de
todo un conjunto habitacional (cisternas y tanques elevados, redes de alimentaciéon o salida de
fluidos, plantas de tratamiento, carcamos de bombeo, vialidades de acceso al conjunto, etc.) y por
equipamiento a las obras de servicio comunal, requerido por ley por las autoridades municipales,
delegacionales o estatales (escuelas, comercios, areas recreativas etc.).
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CONCLUSIONES

Los logros que se obtienen con la aplicacion de una verdadera planeacion son muchos y de
diversa indole, mencionando solo algunos de ellos, una vez mas pues estos mismos han sido
tratados con anterioridad en el capitulo 7 de esta obra.

Sin duda alguna el éxito de cualquier empresa hoy y siempre va a depender de la capacidad
organizativa que prevalezca al interior de la misma, asi como también de sus valores y cultura
organizacional, pero también de su capacidad de respuesta ante las exigencias del mercado.

Es innegable que el proceso de planeacion no solo es aplicable para el seguimiento y control de
una obra; sino también en otros diversos érdenes en la vida del hombre, como por ejemplo la
planeacion de vida y carrera de un Doctor, de un Arquitecto, de un Ingeniero, de un Estudiante, etc.

También es cierto sin lugar a dudas y como lo sefiala acertadamente Don David Casares A. el
hecho de que no debemos fijarnos en la competencia de los demas, sino mas bien en nuestro nivel
de incompetencia, (Ref 5).

Cada vez es mas comun encontrar clientes mas exigentes de la calidad y del producto y por
supuesto del menor precio, en los tiempos actuales de globalizacion, el comdn denominador del
mercado inmobiliario estara determinado por la constante exigencia de “mas y mejor, al menor
precio”.

En los actuales tiempos modernos de globalizaciéon y de constantes cambios en todos los ordenes
de la vida es muy dificil poder imaginarlos sin la Planeacién; y I6gicamente en la materia que nos
ocupa (“Planeacién y Proyecto de Conjuntos Habitacionales”), por supuesto que no puede ser la
excepcion.

Podriamos decir sin temor a equivocarnos que una obra, cualesquiera que esta sea sin una
verdadera planeacion es como un barco sin timonel (Sin un rumbo fijo y sin Direccién).

En la actualidad en un mercado globalizado, la competitividad a diferencia de la competencia,
significa una medida de satisfaccién del consumidor; siendo los principales parametros de
medicion, la calidad, el servicio, el precio, el disefio y la capacidad y oportunidad de satisfacer
nuevas necesidades de clientes y de mercados.

Parafraseando el eslogan publicitario muy en boga hoy en dia “Porque ya no se puede construir
como antes”, diremos que efectivamente y dados los constantes avances en la ciencia, la
tecnologia, la informética, en el desarrollo y sofisticacion de nuevos equipos, en general en todos
los ordenes y ramas de la ciencia; podemos afirmar que “ya no se puede construir como antes”.

Hoy con el auxilio de los equipos de computo, asi como de los diferentes programas que se
ofrecen en el mercado para la Ingenieria y la Arquitectura, tales como programas para el calculo de
precios unitarios, programas para dibujo asistido por computadora, programas para
cuantificaciénes de obra y volumetrias, programas para calculo de redes, programas para el disefio
y el célculo estructural, programacion de obra y ruta critica, etc.

Todos estos programas y equipos modernos légicamente que representan una valiosisima y muy
util herramienta de trabajo, la cual ha venido a disminuir considerablemente una gran cantidad de
trabajo (horas/hombre) de Arquitectos e Ingenieros, ademas de haberse convertido en muy corto
tiempo, en la imprescindible herramienta de trabajo de hoy y del futuro.

En la industria de la construccién la aplicacion del proceso productivo (Administracion, Planeacion,
Organizacion, Direccion y Control), ciclico en el dia a dia, representa una importancia vital para la



consecucién y seguimiento de metas previamente planeadas estratégicamente en todas y cada
una de las actividades en toda obra.

Seguramente que omiti en el presente trabajo sin ser mi intencion, explicar toda la profundidad y
repercusiones que lleva implicito el término de planeacion, aparentemente tan sencillo y que todos
los dias utilizamos; sin embargo lo que si puedo expresar y resaltar con toda certidumbre es el
hecho de que en la medida que se planeé el proyecto de construccién de cualquier obra, llamese
esta como se llame, los resultados que se obtengan como consecuencia de haber aplicado una
verdadera planeacién previa a cualquier actividad dentro de la misma, (asi como su seguimiento);
los resultados se traduciran sin lugar a dudas en:

Una gran satisfaccion y agradecimiento de mucha gente, la obtencién de margenes de utilidades
satisfactorias para los inversionistas, la satisfaccién de los que colaboramos o participamos de
alguna manera en dichas obras, (Peones, Albaiiles, Dibujantes, Técnicos, Operadores de
maquinaria, Afanadoras, Arquitectos, Ingenieros, etc..), el progreso y desarrollo econémico de este
nuestro gran Pais que es México, El engrandecimiento y reconocimiento a nivel Nacional e
Internacional de la Ingenieria Mexicana y el enaltecimiento de nuestras Instituciones Educativas de
Ensefianza Superior.
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GRAFICA DE COMPOSICION GRANULOMETRICA
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id Id | Nombre de larea WWT Cemisnzo P jPrdckceborat
P 1| DESINCORPORACION DE TIERRAS EJIDALES Vo 1710603 Tu 17706102
"3 |
3 3 Asambisa General para adopcion del dominic plenc 1dia Iy mumg I 1700802
L 4 Craacion de Asambies 1dia Iy 1740602 I 17/08/02
5 3 Aprobacion de inscripsion o procede 1dia Ia 17006/02 Iu 170802
L] [ Acuerda de de inlegr dal mxp 1dia Iy 1T0BR2 T 170602
] 7 Sciiud ante e FAN 1 dia W 17/06/02 I 1T0E0Z
[] 8 i o de del dominic planc 1dia Iu 170602 lu 1770802
3 ] ‘Solicilud indnidual de adopcion del domena plenc de parcelas ejidaies y expedicion del lilulo de propiedad 1dia I 1710802 lu 17/06/02
10 10 ded A oo d ! |a noopcson del dominia plenc 1 dia Iy 170802 I 1TDET2
1 1" Fresencia de Fedatano Publico 1dia W 170802 lu 17/08/02
12 12 CQuorum calificado 1dia Iy 170602 I 17/0602
13 13 Agrana 1dia hu 170602 Iu 170602
14 14 Fi o hachos y prolocsiizacion 1dia W 1710602 I 17/06/02
15 15 Inscripcion en ol RAN 1dia I 170602 I 170602
16 16
W | 7 Proceds (Programa de cerlificacion de derschos sjidales) 1dia u 17/06/02 W 1TRG02
18 18 Pranas inegh selladas y firmados (proceso sutonoma) 1dia Iu 17/06/02 Iy 170602
13 18 Mecbcron de tetras o axienion 1 dia e 170602 Iy 170802
o | 2 Meicion da bierras al inlacior 1 dia I 170802 Iy 170602
21 3] Frasencia de Fedatario Publico 1 dia hu 170602 Iu 17/0802
22 2 Quarum calificada 1 dia I 17/0802 W 17/0802
F=] =3 Prasencia de |a procuraduria Agrana 1 dia Iy 1700802 [TREL S
24 | 24 da desting y de derechos 1dia I 17/0602 I 17/0802
2 | = Aprobacion de asambles 1dia I 17/0802 170602
%6 - Avaluo de lierras 1dia I 1706202 b 17/06/02
27 27 Congtancis de inscripsion en ol FAN 1dia W 17/0602 e 170602
2% | 28 Manilestacion de circunscripcion de Ueras en of rea de desarolio wbeno 1dia i 17/06/02 lu 1770602
3 Fa de hachos y profocolizacion 1 dia I 1706702 Iu 170802
30 EY] Inscripcion en ol RAN 1dia v 1770602 lu 17/06/02
3 N Cartificado parcelario 1dia Iu 17/06%2 Iu 17/08/02
3 I Expadicion del certificao parcelario Tdin u 1770602 v 17062
33 33 Insenpeion de AcuSCO S8 ASINACION 06 PACHlas 1dia I 1700602 Iu 1710602
D Coiencion del PROCEDE 1dia o 17/06/02 0 17/0802
33 EL]
¥ | % Acuerdo de ssamblaa de sutorizacion del dominio plenc 1dia Iy 17/06/02 Iu 1710602
FE Sokbicitud individual ol RAN del titulo de propiedad 1 din Iu 17/08/02 Tu 17068002
36 ] Salicitud de canceacion de certificado. 1dia I 17/08/02 Iy 17/06702
¥ | » Presencia de |a procuraduria Agraria 1dia Tu 1710802 Iu 1710602
40 | 40 T da los derechos 1dis Iu 17/08202 Iu 1710602
41 41 = de dorechos 1dia I 170602 Iu 17/06/02
42 42 Caypeo do Certificados parcelanos por Tilulos de propesdad 1dia 170802 I 170602
4 | e Por voluniad de la asamblea adopcion del dominig pheno 1dia hu 1706702 Iu 170602
a4 44 Adopcson del domin plena 1dla e 170602 I 17/06702
45 45 Expadicion de Uluios de propiedad 1dia s 170602 170602
% | 4 Conslancia del Gob, Estalal se e comunico y desistio de derecho de prefersncia 1dla u 17/0802 w 17/0602
41 | 47 [# in del Gob, sl ¥ Gesitlio 0o derecho oo preferencia 1dia I 1770602 Iu 170802
48 48 de los que 39 ¥ desiatio de derecho de pref 1dla I 170602 b 170602
48 | 49 Desrecho af lanio a os lamilises del las p que hay ajaca dichas parceles por mas de un 810, o8 eiidalancs, los evicinadas y el nucieo agrano 1dia lu 170602 u 170602
50 | 50 Nobificacion del derecho &l lanic a los familises del snajenaln, (a3 personas que hayan irabajado dichas parcelas por mas de un a0, 108 efidatancs, los evicinados y ol 1 dia Iu 1710602 170802
51 5 Pubcacion por parte del Ce Ejpdnl y ol Consejo de Iugares mas visibies cel ejido la resicion do Dienes o enajene’ 1din Iy 170602 e 1T0AD2
52 52 Inscripeion on el FLAN de la asamble que autonza el dominio pienc 1dia v 170602 lu 170602
ERE] c ds 1 dia u 17/0602 I 170612
ElIED Expadicion de litulos 1 dia Iu 17/06/02 170602

% | s Insenpeion de bidos an o RPP. dia 0 170602 u 17708002
5% | 5 [ del Tiluka de on ol RFP 1 dia Iu 17/0602 Iy 1770602
s | s
s | s Conlirate de compravents 1din lu 17/06/02 fu 17/06/02
53 | s Contratn privado de compr aventa Tdia U 17EN2  1T0an2
w | &0 Dececho de tanto y pralecancia tdia Ty 17/08/02 I 170802
st | & 1dia Iu 17/08/02 Iu 17/0602
e | &2 Escrituracion 1din u 17106102 Tu 1770602
63 63 Regrsirar on of RPP 1dia I 1700802 b 170602

Tares R o L 2 Divisin rasumida
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PROMOCION:

FECHA ELABORACION
GENERAL ULTIMA REVISION
FECHA dos mil siate
No ACTIVIDAD % Abr
PROG REAL AVN 18] 26 02| og] 16] 23] o1
real
1 |COMPRA TERRENO 100% | pro.
real
2 |PRoYECTO 100% | pro.
real
3 |LICENCIAS ¥ TRAMITES 100% | pro.
real
4 |CREDITO PUENTE 100% | pro.
real
5 |INTERESES C.P. Y OTRAS FUENTES 100% | pro.
raal
6 |GASTOS BANCARIOS 1007% | pro.
rial
7 |TRAMITES INFONAVIT 100% | pro.
. real
8 |TRAMITES Fovi 100% | pro.
raal
9 |PUBLICIDAD Y VENTAS 100% | pro.
real
10 JCONSTRUCCION 100% | pro.
real
11 |ESCRITURACIONES INFONAVIT 100% | pro.
real
12 |ESCRITURACIONES BANCO 100% | pro.
|




PROMOCION

- COMPRA TERRENO FECHA REVISION
FECHA mumulemsnmlt_ayuiﬁ,' mil nove:
TER TER % Jun | Jul Ago. |. . . ' Sep Oct Nov Dic Ene | Feb
No ACTIVIDAD RESP | PROG REAL avN  fosl 16] 23| 30] 07| 14] 21] 28] 04] 11] 18] 250 01} be] 15] 22] 29} o6 13] 20] 27 03] 10] 17] 24] 01] 08] 15| 22| 29] 05] 12] 13| 26] 02| 0] 16| :
real
1_|INTEGRACION EXPEDIENTE PREVIO 100% | pro.
real
1.1_|COPIA ESCRITURA O DECRETO EXPROPIADTORIO 100%] pro.
real
1.2 |cOPIA BOLETA PREDIAL 100% | pro.
real
1.3 JCROQUIS LOCALIZACION 100%§ pro.
real
1.4_|PLANO TOPOGRAFICO 100%] pro.
real
1.5 JAPEO Y DESLINDE JUDICIAL, ADMVO Y CLAVE CATASTRAL 100%| pro. [
real
2 _|VISITA FISICA AL TERRENO Y ENTORNO 100% | pro.
real
2 |EVALUACION PREVIA 100% | pro.
real
4 |TRAMITE FACTIBILIDADES 100%J pro.
real
4.1_|CERT. DE LIBERTAD DE GRAVAMEN FISCAL E HIPOTECARIO 100% ] pro.
real
4.2 |[FACTIBILIDAD DE USO DEL SUELO 100% } pro.
real
4.3 |CERTIFICADO DE NO ADEUDO DE AGUA Y DRENAJE 100% | pro.
real
4.4 |ENERGIA ELECTRICA 100%] pro.
] real
& JEVALUACION FINAL, AVALUO 100% pro.
renl
7 _|CERTIFICADO DE APORTACION A MEJORAS 100% | pro.
real
6 |TRASLADO DE DOMINIO 100%] pro.
real
7 _|INSGRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD 100%| pro.
renl
ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL TERRENO 100% | pro.
real
7 |ELABORACION Y FIRMA DE CONTRATO 100% § pro.
real
8 _|FIRMA ESCRITURA 100% } pro.

e bl LT



PROMOCION

PROYECTO FECHA REVISION
FECHA mil novecientos noventa y slete 3 mil nove:
TER TER % Jun Ju | Ago Sep oct Nov Dic Ene | Feb
No ACTIVIDAD RESP PROG REAL AVN o3| 1€| 23| aof 07| 14| 21| 28] 0af 11] 18] 25] 01] 08| 18] 22] 28] 08| 13] 20} 27} 03] 10] 17] 24] 01] o8] 15 22 29] 0s] 12| 19/ z6] 02| 0s] ‘6] :
real
1 JESTUDIO MECANICA DE SUELOS 100%| pro.
real
2 JANTEPROYECTO CONJUNTO 100%| pro.
real
3 JLEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 100%| pro.
real
4 |PROYECTO EJECUTIVO PROTOTIPO 100%| pro.
real
4.1 JARQUITECTONICO 100% | pro.
real
4.2 JESTRUCTURAL 100%| pro.
real
4.3 JCONSTRUCTIVOS 100%| pro.
real
4.4 |INSTALACION HIDROSANITARIA . 100%| pro.
real
4.5 |INSTALACION ELECTRICA 100%| pro.
real
4.8 JINSTALACION DE GAS 1004 | pro.
real
4.7 |HERRERIA Y CARPINTERIA 100%| pro.
real
4.8 |acAaBADOS 100%| pro.
real
4.8 |DETALLES 100% pro.
real
4,10 |ESPECIALES 100%| pro.
DISENO URBANO real
& |PROYECTO EJECUTIVO CONJUNTO 100%| pro.
real
6.1 |suspivision - 100%| pro.
real
6.2 |SIEMBRA Y USO DE SUELO 100% ] pro.
real
6.3 JPAVIMENTO Y MOBILIARIO 1005 | pre.
I raal
5.4 |NOMENCLATURAS Y SENALIZACION 100%| pro.
real
6.5 |VARIANTES DE VENTANAS 100% ] pro.
real
6.6 |CASETA DE VIGILANCIA 100% | pro.
real
6.7 JARCO ACCESO 100%] pro.
real
6.8 |LOTIFICACION ANALITICA 100%] pro.
real
6.8 |PARAMETROS Y EJES VIALIDADES 100%| pro.
real
5.10 |TRAZO DE VIVIENDA 100%| pro.
real
5.11 |GENERALES 3 PLANOS 100% | pro.




INFRAESTRUCTURA INTERNA 100%| pro.

real

6.1 |RASANTES Y PERFILES 100%| pro.
real

6.2 |DRENAJE SANITARIO 100%| pro.
real

6.3 |DRENAJE PLUVIAL 100%| pro.
real

6.4 |RED HIDRAULICA 100% | pro.
real

6.6 JLINEA DE CONDUCCION 100%| pro.
real

6.6 |RED DE RIEGD 100%| pro.
real

6.7 IDETALLES SOBREPOSICION REDES 100%] pro.
real

6.8 JCISTERNA Y TANQUE ELEVADO 100%] pro.
real

6.9 JALUMBERADO CONJUNTO 100% | pro.
real

6.10 JALUMERADO PUBLICO 100%] pro.
real

6.11 JPLANTA DE TRATAMIENTO 100%] pro.
real

6.12 JCARCAMO DE BOMEEQ SANITARIO 100%| pro.
real

8.13 JESTUDIO HIDROLOGICO 100%| pro.
real

7 |EQUIPAMIENTO 100%] pro.
real

7.1 JARQUITECTONICO 100%| pro.
real

7.2 JESTRUCTURAL 100%| pro.
real

7.3 JCONSTRUCTIVOS 100%| pro.
real

7.4 JINSTALACIONES 100%| pro.
real

7.5 JACARADOS 100%| pro.
real

8§ |SUFPERVISION PROYECTO 100%] pro.




PROMOCION

LICENCIAS Y TRAMITES FECHA REVISION
FECHA mil novecientos noventa y slete : mil nove:
TER TER % Jun Ju | Ago Sep Oct Nov Dic Ene | Feb

No ACTIVIDAD rREsP | PROG REAL avh  oa) 1€] 23] 30] a7 14| 21| 28] 04 11] 18] 25] 01] 08| 15 22| 28] 0] 13] 20] 27} 03] 10] 17] 24] 01| 0s] 18] 22] z9] 05| 12| 18] 26{ 02 09| - 8] :
real
1 |GERT. LIBERTAD DE GRAVAMEN TERRENG 100%| pro.
real
2 |FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO 100%| pro.
real
3 JAPEO Y DESLINDE ADMYO Y CLAVE CATASTRAL TERRENO 100%| pro.
real
4 JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL OE TERRENQ 100%| pro.
real
5 Lcu\ﬁwm.on CATASTRAL TERRENO 100%| pro.
real
6 |FACTIEILIDAD DE AGUA Y DRENAJE 100%| pro.
real
7 |FACTIBILIDAD DE ENERGIA ELECTRICA 100%| pro.
: real
8 |FACTIBILIDAD DE INCORPORACION Y DICTAMEN DE IMPACTO VIAL 100% | pro.
real
9 |GRATIFICACIONES 100% | pro.
real
10 |LICENGIA USO DE SUELO 100% | pro.
real
11 |suBDiviSioN 100%] pro.
real
12_|DICTAMEN DE IMPACTO AMBIENTAL 100%| pro.
real
12 lINDIVIDUAL, GLAVE GAT. TERR. SUBDIVIDIDD 100%| pro.
real
14_|CERTIF. LIB. GRAVAMEN TERR. SUBDIVIDIDO 100% ] pro.
real
16 _|CERTIF. NO ADEUDO PREDIAL TERRENO SUBDIVIDIDO 100% | pro.
real
16 |IMPUESTO PREDIAL TERRENG 100%| pro.
real
17 |PROTOCOLIZACION E INSCRIPGION DE LA SUBDIVISION 100% | pro.
i = real
18 |ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL TERRENG SUBDIVIDIDO 100% | pro.
real
19 |SALUBRIDAD INICIO DE OBRA 100% | pro.
real
20 |FIRMA DE PERITO CONSTRUCCION 100% | pro.
real
21_|LICENGIA DE CONSTRUGCION 100% | pro.
I real
22 [PERITO LICENGIA DE SALUBRIDAD 100%]| pre.
real
23 |SALUBRIDAD AVISO DE OCUPACION 100% | pro.
| real
24 |SUPERVISION DE OBRA DESARROLLO URBANQ 100%] pro.
real
26 INICIO DE OBRA 100%]| pre.
n real
26 JLICENCIA DE PUBLICIDAD 100% | pro.




real

27 IE.ABORACiON REGIMEN CONDOMINIO 100% | pro.
I real

28 JPERMISO DE VENTAS 100%| pro.
real

26 JINSCRIPCION REGIMEN DE CONDOMINIO 100% ] pro.
real

30 JNOTARIO REGIMEN DE CONDOMINIO 100%| pro.
real

31 |CONEXION AGUA Y DRENAJE 100% | pro.
real

32 |CONEXIGN SUM. AGUA EN BLOQUE 100%| pro.
real

32 QFIANZA POR CUMPLIMIENTO 100%] pro.
real

34 JAGUA DURANTE LA CONSTRUCCION 100%] pro.
real

36 |ESTABLECIMIENTO DE AGUA 100%| pro.
real

38 JAPORTACION INFRAESTRUCTURA INSTALACIONES 1009 ] pro.
real

37 JPROYECTO Y PAGO DE SOLICITUD DE PRESUPUESTO CIA DE LUZ 100%| pro.
real

38 JCLAVE Y VALOR CATASTRAL DE CASAS 100%] pro.
real

38 JAVALUO CASAS 100%| pro.
real

40 JFORMAS TRASLADC DE DOMINIC 100%] pro.
real

41 JCERTIFICADC NO ADEUDO PREDIAL VIVIENDAS 100%] pre.
real

42 JCERTIFICADC DE LIBERTAD DE GRAVAMEN CASAS 100% ] pro.
real

42 JCERTIFICACION DE MEJORAS 100%] pro.
real

44 JPAGO IMPUESTC PREDIAL VIVIENDA 100% ] pro.
real

4E FAVISO DE TERMINACION OBRAS 100%) pro,
real

48 JENTREGA Y RECEPCION MUNICIPIO 100%] pro.




real
27 IB.ABORACION REGIMEN CONDOMINIO 100% | pro.
I real

28 |PERMISO DE VENTAS 100%
real
26 JINSCRIPCION REGIMEN DE CONDOMINIO 100%| pro.
real
30 NOTARIO REGIMEN DE CONDOMINIO 100%| pro.
real
31 |CONEXION AGUA Y DRENAJE 100% | pro.
real
32 |CONEXION SUM. AGUA EN BLOQUE 100%| pro.
real
32 JFIANZA POR CUMPLIMIENTO 100%] pro.
real
34 JAGUA DURANTE LA CONSTRUCCION 100% ] pro.
real
36 JESTABLECIMIENTO DE AGUA 100%| pro.
real
36 JAPORTACION INFRAESTRUCTURA INSTALACIONES 1009 | pro.
[ real
37 JPROYECTO Y PAGO DE SOLICITUD DE PRESUPUESTO CIA DE LUZ 100%| pro.
real
38 JCLAVE Y VALOR CATASTRAL DE CASAS 100%] pro.
real
38 javaLuo casas 100% | pro.
real
40 JFORMAS TRASLADC DE DOMINIC 100%] pro.
real
41 JCERTIFICADC NO ADEUDO PREDIAL VIVIENDAS 100%] pro.
real
42 JCERTIFICADC DE LIBERTAD DE GRAVAMEN CASAS 100%| pro.
real
42 JCERTIFICACION DE MEJORAS 100%| pro.
real
44 JPAGO IMPUESTC PREDIAL VIVIENDA 100%| pro.
real
4E FAVISO DE TERMINACION OBRAS 100%) pro.
real
48 JENTREGA Y RECEPCION MUNICIPIO 100%] pro.




PROMOCION

CREDITO PUENTE FECHA REVISION
FECHA mil novecientos noventa y siete mil nove:
TER TER % Jun Ju | Ago Sep oct Nov Dic Ene | Feb
No ACTIVIDAD RESP PROG REAL AVN 1€] 23 07| 14| 21{ 28] 04| 11] 18] 25| 01] 0&] 18| 23] 29 os| 13| 20] 27§ 03] 10] 17| 24] 01 o8] 15] 22] z9) vs| 12] 18| 26] 02] 08| - 8] |
real
1_JANALISIS CONDICIONES DE CREDITO 100%|_pro.
real
2 |INTEGRACION EXPEDIENTE 100%] pro.
real
2.1 JINFORMACION LEGAL 100%| pro.
| real
2.2 JINFORMACION CONTABLE 100%] pro.
I real
2.3 JINFORMAGION TECNICA 100%| pro.
real
3 Imansso EXPEDIENTE 100%| pro.
real
4 _|REVISION EXPEDIENTE 100%| pro.
real
5 _|APROBACION DEPARTAMENTO CREDITO HIPOTECARIO 100%| pro.
real
& |ELABORACION AVALUC 100% | pro.
real
7 |APROBACION COMITE 100%| pro.
real 1
8 JELABORACION INSTRUCTIVO NOTARIAL 100% ] pre.
I real
8 _JELABORACION Y REVISION PREVIA 100%| pro.
real
10 FFIRMA ESCRITURAS Y REGISTRC CREDITO PUENTE 100%] pro.
real
11_JAPERTURA, SUPERVISION Y MINISTRACIONES CREDITO 100% | pro.
PROMOCION
TRAMITES INFONAVIT FECHA REVISION
FECHA mil novecientos noventa y siete mil nove:
TER TER % Jun | Age | Sep oct Nov Dic Ene | Fob
No ACTIVIDAD RESP PROG REAL AVN 1€| 23 07| 14] 21| 28] 04] 11] 18] 25] 01] o8] 18] 22] 20 13] 20 27§ 03§ 10] 17] 24§ 01§ 08] 15] 22} 29} 05 12| 19| 26] 02| 08] * & |
real
1 _JARMAR EXPEDIENTE TECNICO 100% ] pro.
real
2 |PRESENTACION OFERTA VIVIENDA A INFONAVIT 100%] pro.
I real
3 _|PRESENTACION CARPETA TECNICA 100%] pro.
real
4 JACEPTACION DE OFERTA [CONSEJO) 100%| pro.
real
5 JREVISION CONTRATO 100%| pro.
| real
6 JFIRMA CONTRATO Y SUPERVISION OBRA 100% ) pro.




PROMOCION

TRAMITES FOVI FECHA REVISION
FECHA mil novecientos noventa y siete
TER TER % Jun T | Ago Sep oct Nov Dic Ene |
No ACTIVIDAD resP | ProG REAL AN Joa| 1€ 23 30] o7] 14] 21] 28] 04] 11] 18] 25] 01] o8] 15 22] 2¢] 0&] 13] 20| 27f 03] 10] 17] 24f 01] o8] 5] 22] z5] 0s[ 12] <9] 26 02] 0a
real
1 JACTUALIZAR REGISTRO FOVI 100% | pro.
real
2 |ELABORAR TABLA DE GARACTERISTICAS 100%| pro.
real
3 |INTEGRAR EXPEDIENTE 100%] pro.
real
4 _|SOLICITUD APROBACION TECNICA 100%| pro.
real
5 |CARTA INTENCION BANGO 100% | pro.
real *
8 _|ARMAR EXPEDIENTE SUBASTA 100%] pro.
real
7 imcnssomoruss‘ruuaawa 100% | pro.




PROMOCION

PUBLICIDAD Y VENTAS FECHA REVISION
FECHA mil novecientos noventa y shate mil nove:
TER TER % Jun | Ago Sep oct Nov Dic Ene | Feb
No ACTIVIDAD RESP | PROG REAL AvN | 03] 1€] 23] 30} 07] 14] 21] 28] oa] 11] 18] 25] 01] 0e] 18] 22] 29} ve] 13| 20] 27] 0a] 10] 17| 24] 01] 0a] 15] 22| z0f 0] 12] 19| 26] 02] aa] -] :
real
1 |ESTUDIO OFERTA 100% | pro.
real
2 JESTUDIO DEMANDA 100%| pro.
[ real
3 |pisEfo DE PUBLICIDAD 100%| pro.
real
3.1 JLogotiro 100%| pro.
real
3.2 [FoLLETOS 100% pro.
real
3.3 RDETES 100%| pro.
I real
3.4 |BANDERINES 100%] pro.
real
3.6 JCARTELERAS 100%] pro.
real
4 |COLOCAGION DE PUBLICIDAD 100% | pro.
real
5 |casA MUESTRA 100%] pro.
real
6.1 |DECORACION DE CASA MUESTRA 100% | pro.
real
& |CALIFICACION PROSPECTCS 100%| pro.
real
7 |ELAB. CONTRATOS COMPRA VENTA 100%| pre.
real
8 |INTEGRACION EXPEDIENTES 100%| pro.
I real
8 |ENTREGA DE EXPEDIENTES A TITULACION 100% | pro.
real
10 |CONTROL DE COMISIONISTAS 100%| pro.
real
11_|CONTROL DE VISITAS 100% | pro.
real
12 |CONTROL DE VENTAS 100%] pro.




ESCRITURACIONES BANCARIAS

PROMOCION

FECHA REVISION

FECHA mil novecientos noventa y siete mil nove:

TER TER % dun Ja | Ago Sep Oct Nov Dic Ene Feb

No ACTIVIDAD RESP PROG REAL AVN 1€| 23| a0 o7] 14] 21| 28] 04| 11| 18] 25] 01| 08| 15] 22] 29] 0e| 13| 20} 27§ 03] 10] 17] 24] 01] 08| 15] 22] 29 12| 19| 26] 02| 08| ‘6
real
1 |REVISION EXPEDIENTE BANCARIO 100%| pro.
real
2 JINVESTIGACION 100%] pro.
real
3 JAPROBACION COMITE 100%] pro.
real
4 JINTRUCCIONES NOTARIALES 100%] pro.
real
5 JFIRMA 100%] pro.
real
& JCONTROL DE CARTERA 100%] pro.
real
7 JCONTROL ENTREGA DE VIVIENDAS 100%] pro.
real
8 JASAMBLEA CONDOMINOS 100%] pro.




ESCRITURACIONES BANCARIAS FECHA REVISION

FECHA mil novecientos noventa y slete mil nove:

TER TER % Jun su | Ago Sep oct Nov Dic Enre | Feb

No ACTIVIDAD RESP PROG REAL AVN o3| 1] 23] 30} 07| 14| 21 28] 04| 11| 18] 25] 01] 08| 15| 22] 2¢] 0] 13| 20 27} 03] 10] 17] 24] 01| o8] 18] 22] 29} 0s] 12] 18] 26] 02 0s] ‘6] :
real
1 JREVISION EXPEDIENTE BANCARIO 100%| pro.
real
2 |mvEsTicacion 100% | pro.
real
3 |aproBACION COMITE 100%| pro.
real
a_|mTrUccionEs NoTARIALES 100%| pro.
real
5 |FirRmMa 100% ] pro.
real
6 JCONTROL DE CARTERA 100%] pro.
| real
7 _|CONTROL ENTREGA DE VIVIENDAS 100% | pro.
real
8 |ASAMBLEA CONDOMINOS 100%] pro.
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CATALOGO DE CONCEPTOS

PAQ.1 PRELIMINARES

CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE
E01030 TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENO M2 99.50 1.51 150.24
E01032 ACARREOQO EN CARRETILLA 1a EST. M3 40.26 7.35 29593
ED1280 RELLENO CON MAT. PROD. DE EXC. M3 40.26 15.37 618.84
E01418 CARGA MAT. C/MAQ. A CAMION M3 40.26 962 387.33
E035680 TUBO DE CONCRETO 20CMS. ML 12.88 2264 291.70
E03645 REGISTRO DE 40X60X95 PZA 2.49 206.96 514.91
E01400 POLIETILENO EN CIMENTACION M2 99.50 557 554.20

SUBTOTAL 2.813.14
PAQ.2 __ CORTE, HABILITADO Y ARMADO DE ACERO EN CIMENTACION
CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE
E01550 ACERO DE REF NO.3 TON 2.52| 4,004.00 10,095.24
ACERO DE REF.NO 5 TON 0.77 4.005.00 3,069.36
ACERO DE REF.NO 6 TON 1.31 3.902.91 5,115.26
E01660 MALLA ELECTROSOLDADA 6-6/6-6 M2 128.20 12.52 1,605.03
SUBTOTAL | 19,884.89
PAQ. 3 CONCRETO EN CIMENTACION
CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE
CIMBRA M2 145.28 35.65] 5179.216314
E00320 CONCRETO F'C=250 K/ICM2 PREMEZCLADO M3 34.72 630.20 21880.84776
E02060 SOBREPRECIO POR ACABADO M2 9950 8.51 846.7152661
E02061 CURADO DE CONCRETO M2 99.50 1.77 176.1088156
E01419 CALZA PREF. PARA ACERO PZA 88.86 0.2 17.7712
BOMBEO DE CONCRETO M3 4268 88.00 3756.209688
REVENIMIENTO M3 42 68 40.82 1742.369085
IMPERMEABILIZANTE INTEGRAL M3 34.72 56.92] 1976.289835
PASO PARA INSTALACIONES PZA 2221 2243 498.26002
TEPETATE COMPACTADO DE 8 CMS M3 7.96 62.05 494.148764
FIRME DE CONCRETO DE 8 CMS DE ESPESCOR M2 99.50 5142 5116.110339
COLADO Y VIBRADO M3 4268 32.42 1383.821796
SUBTOTAL 43,067.87
PAQ.4  MUROS DE BLOCK P.B.

CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE
EOMBG4 |BLOCK GRIS 15X20X40 PZA 869.28 467 4,059.53
EOMBG20 |BLOCK GRIS 15X20X20 PZA 161.53 248 400.59
E0OOON BLOCK RUSTICO 15X20X40 PZA 620.51 515 3,19565
EC0O000 BLOCK RUSTICO 15X20X20 PZA 70.97 257 182.40
E02806 BLOCK LISO COLOR 15X20X40 PZA 306.44 4.54 1,391.25
E02807 BLOCK LISO COLOR 15X20X20 PZA 109.02 2.54 276.90
E02230 - |ACERO DE REF.TEC 60 5/32 HAB.YCOL TON 0.49 5,650.46 2,761.43

MALLA ELECTROSOLDADA 6-6/10-10 M2 48.87 8.51 415.89

EO01860




E00235 MORTERO C.C.A.1:1/4:4 GRIS M3 5.24 355.74 1,864.97
E00237 MORTERO C.C.A.1:1/4:4 C/COLOR M3 1.78 428.14 760.86
SUBTOTAL 15,309.46
PAQ. 5 PRECOLADOS EN. P.B.
CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE
DINTEL "U” VIBROCOMP. DE 1.35 RUST.14X20 PZA 222 56.55 125.62
DINTEL "U" VIBROCOMP. DE 2.00 RUST.14X20 PZA 2.22| 77.35 171.83
DINTEL "U" VIBROCOMP. DE 1.60 RUST.14X20 PZA 3.89 65.05 252.88
DINTEL "U" VIBROCOMP. DE 1.60 LISO C.14X200 PZA 0.56 5563 30.89
DINTEL "U" VIBROCOMP. DE .80 GRIS.14X20 PZA 222 36.48 81.04
DINTEL "L" VIBROCOMP. DE 1.47 GRIS.14X20 PZA 222 5274 117.16
DINTEL "U" VIBROCOMP. DE 2.00 LISO C.14X2(} PZA 1.1 64.88 72.06
DINTEL PRECOLOLADO 217 LISO GRIS 14X20| PZA 222 86.79 192.80
DINTEL PRECOLOLADO 1.05 LISO GRIS 14X20| PZA 222 37.90 84.19
DINTEL PRECOLOLADO 230 LISO GRIS 14X20{ PZA 141 86.79 96.40
EO4209 REMATE VIBROCOMPRIMIDO "L" .20 P/BARDA PZA 10.05 253 2543
EOVCL2 |VIBROCOMPRIMIDO “L"10X20X20 PZA 208.81 3.52 735.02
REPIZON 15X20X20 PZA 64.42 4,72 304.07
E00235 MORTERO C.C.A. 1:1/4:4 M3 0.07 355.74 23.71
MORTERO CON COLOR M3 013 428 14 57.06
SUBTOTAL 2,370.14
PAQ. 6 LOSA P.B.
CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE
LOSA DE VIGUETA Y BOVEDILLA M2 96.82 80.36 7,780.43
PASTILLA VIBROCOMPRIMIDA 10X10X0.03 PZA 93.30 06 55.98
MORTEROC CON COLOR M3 0.13 428.14 57.06
SUBTOTAL 7,893.48
PAQ.7 CORTE, HABILITADO Y COLOCACION DE ACERO P.B.
CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE
ACERO DE REFUERZO NO. 2 TON. 0.03 3,980.58 106.11
ACERO DE REFUERZO NO. 3 TON. 0.09 4,004.00 355.78
ACERO DE REFUERZOC NO. 4 TON. 0.31 4,004.00 1,245.23
ACERO DE REFUERZO NO. 5 TON. 0.16 4,005.00 640.56
ACERO DE REFUERZO TECB0 5/32 TON. 0.49 5,650.46 2,761.43
MALL A EL ECTROSCLDADA 6-6/10-10 M2 128_201 8.51 1,090.96
SUBTOTAL 6,200.06
PAQ. 8 COLADO DE CONCRETO P.B.
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U, IMPORTE
EQ0352 CONCRETO F'C=180KG/CM2 LOSA PREM. M3 8.69 558.90 4,854 42
E02060 SOBREPRECIO POR ACABADO PULIDO M2 99.45 8.51 846.34
E02061 CURADO DE CONCRETO CON ADITIVO M2 99.45 1.77 176.03
BOMBEO DE CONCRETO M3 8.69 88.00 764.34
REVENIMIENTO M3 8.69 40.82 354.55
COLADO Y VIBRADO M3 8.69 3242 281.59




| | SUBTOTAL | 7,277.27 |
PAQ. 9 MUROS DE BLOCK PRIMER NIVEL
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE
EOMBG4 |BLOCK GRIS 15X20X40 PZA 869.28 467 4,059.53
EOMBG20 |BLOCK GRIS 15X20X20 PZA 161.53 2.48 400.59
EOOOON  |BLOCK RUSTICO 15X20X40 PZA 620.51 5.15 3,195.65
E00000 BLOCK RUSTICO 15X20X20 PZA 70.97 2.57 182.40
E02806 BLOCK LISO COLOR 15X20X40 PZA 306.44 4.54 1,391.25
E02807 BLOCK LISO COLOR 15X20X20 PZA 109.02 2.54 276.90
E02230 ACERO DE REF.TEC 60 5/32 HAB.YCOL TON 0.49 5,650.46 2,761.43
MALLA ELECTROSOLDADA 6-6/10-10 M2 48.87 8.51 415.89
E00236 MORTERO C.C.A.1:1/4:4 GRIS MUROS Y APL. M3 5.24 355.74 1,864.97
E00237 MORTERO C.C.A.1:1/4:4 C/ICOLOR M3 1.78 42814 760.86
SUBTOTAL |  15,309.46
PAQ.10  PRECOLADOS EN PRIMER NIVEL.
CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE
DINTEL "U" VIBROCOMP. DE 1.35 RUST.14X20 | PZA 2.22] 56.55 125.62
DINTEL "U” VIBROCOMP. DE 2.00 RUST.14X20 | PZA 2.22| 77.35 171.83
DINTEL “U" VIBROCOMP. DE 1.60 RUST.14X20 | PZA 3.89 65.05 252.88
DINTEL “U" VIBROCOMP. DE 1.60 LISO C.14X20] PZA 0.56 5563 30.89
DINTEL "U" VIBROCOMP. DE .80 GRIS.14X20 PZA 222 36.48 81.04
DINTEL "L" VIBROCOMP. DE 1.47 GRIS.14X20 PZA 2.22| 52.74 117.16
DINTEL "U" VIBROCOMP. DE 2.00 LISO C.14X20] PZA 1.11 64.88 72.06
DINTEL PRECOLOLADO 2.17 LISO GRIS 14X20| PZA 222 86.79 192.80
DINTEL PRECOLOLADO 1.05 LISO GRIS 14X20 | PZA 2.22| 37.90 84.19
DINTEL PRECOLOLADO 2.30 LISO GRIS 14X20| PZA 1.1 86.79 96.40
EOVCL2 |VIBROCOMPRIMIDO "L"10X20X20 PZA 208.81 3.52 735.02
REPIZON 15X20X20 PZA 64.42 472 304.07
E00235 MORTERO C.CA. 1:1/4:4 M3 0.07 355.74 23.71
MORTERO CON COLOR M3 0.13 428.14 57.06
SUBTOTAL 2,344.71
PAQ. 11 LOSA PRIMER NIVEL
CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE
LOSA DE VIGUETA Y BOVEDILLA M2 96.82 80.36 7,780.43
PASTILLA VIBROCOMPRIMIDA 10X10X0.03 PZA 93.30 0.6 55.08
MORTERO CON COLOR M3 0.13 428.14 57.06
SUBTOTAL | 7,893.48
PAQ.12 CORTE, HABILITADO Y COLOCACION DE ACERO 1er,. NIVEL
CLAVE CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE
ACERO DE REFUERZO NO. 2 TON. 0.03 3,980.58 106.11
ACERO DE REFUERZO NO. 3 TON. 0.09 4,004.00 355.78
ACERO DE REFUERZO NO. 4 TON. 0.31 4,004.00 1,245.23
ACERO DE REFUERZO NO. 5 TON. 0.16 4,005.00 640.56
ACERO DE REFUERZO TEC60 5/32 TON. 0.49 5,650.46 2,761.43
MALLA ELECTROSOLDADA 6-6/10-10 M2 128.20 8.51 1,090.96
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