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Introducción: 

INFORME DE TRABAJO PROFESIONAL. 
Desarrollo del Condominio Residencial La Cañada 
Bugambllias; Competitividad y vlabllldad financiera, 
mediante diseño con variables de mercado. 

El presente Informe es la suma de experiencias y 
actividades desarrolladas en mi trabajo en la empresa 
Bufete Arquitectónico, aplicando los conocimientos 
adquiridos durante mi estancia en la Facultad de 
Arquitectura de la Universidad Nacional Autónoma de 
México. 

Lo que persigo es mostrar la importancia que implica la 
planeación, y la Mercadotecnia aplicada al diseño 
arquitectónico, Arquitectura y el conocimiento del área 
de administración durante el Desarrollo de un proyecto 
Inmobiliario. entendiéndose como la integración del 
conocimiento y la habilidad teórico-práctica adquiridas 
en el Taller de Arquitectura para dar factibilidad 
financiera y constructiva al proyecto, teniendo que 
saber los componentes básicos del proceso constructivo 
(humanos, tecnológicos, materiales, economicos, 
normativos y legales), analizando el costo de cada una 
de las partidas de obra, basándose en el mercado de 
trabajo real , organizándolas como secuencia, y 
cuantificando los materiales, mano de obra y recursos 
financieros. 
Es muy Importante en este campo tener en cuenta que 
en el momento de desarrollar un proyecto Inmobiliario es 
indispensable entender que al proyectar las formas 

Alumno Efrain González Miranda. 
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Arquitectónicas se deben considerar la Función, la 
expresión formal o concepto, los materiales y la 
tecnología, pero además como arquitectos debemos 
saber que el factor comercial es indispensable si 
queremos entrar a esta tan competitiva y especializada 
actividad. 
Y creo que al participar en el proyecto Residencial La 
Cañada Bugambilias, así como en su construcción pude 
aplicar lo aprendido durante mi estancia en la Facultad 
de Arquitectura. 
Creo que uno de los puntos que se cuidaron más 
durante este proyecto fue la viabilidad, ya que este fue 
financiado a través de un crédito puente Otorgado pon 
una Sofol. Y aquí tuve que aplicar lo aprendido en las 
materias de Finanzas en la Arquitectura y 
mercadotecnia impartidas como materias optativas en 
el postgrado de la Facultad; así como administración y 
urbanismo. 

Es muy importante reconocer la labor de la Facultad de 
Arquitectura de la Universidad Nacional Autónoma de 
México en la Formación de la carrera de arquitecto, 
donde la finalidad es egresar al profesional que pueda 
transformar necesidades humanas concreta en espacios 
arquitectónicos, donde el hombre pueda realizar y 
desarrollar su vida. 

Para tan loable fin la Facultad en su Plan de estudios 
aprobado por el Consejo Académico del Área de las 
Humanidades y las Artes el 18 de septiembre de 1988, 
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contempla la preparación en diferentes campos como 
los son por ejemplo: 

El Taller de Arquitectura, donde se obtiene una visión 
amplia del campo del quehacer arquitectónico al 
integrar en el proyecto las determinantes del contexto 
cultural, histórico, social y económico, enfrentándose 
con ello a la problemática urbano arquitectónica 
concreta. 

La teoría de la Arquitectura, donde se entiende a los 
objetos arquitectónicos como el producto de las 
necesidades del momento histórico en que se generan, 
determinados por factores socioculturales, económicos, 
ideológicos y políticos, además que se adquiere la 
habilidad de explicar las determinantes de los 
componentes formales de las obras arquitectónicas. 

Arquitectura, medio ambiente y ciudad, donde se 
conocen los reglamentos y normas vigentes 
relacionadas con la práctica urbano-arquitectónica 
considerando el medio ambiente como factor 
indispensable de equilibrio y bienestar. 

En fin podríamos mencionar y ejemplificar otros campos 
como sistemas Estructurales, la Historia dentro de la 
Arquitectura, las Instalaciones y demás áreas que 
conforman la formación integral que imparte la carrera 
de arquitecto la universidad. 

Alumno Efraín González Miranda. 
Taller Jorge González Reyna. 

Y en este caso en particular a través de las materias que 
tienen que ver con el área de mercadotecnia en la 
arquitectura se pueden conocer las características 
formales, de espacios y precio que exige ese ente que 
llámanos mercado. 

Todo esto en el contexto del desarrollador inmobiliario en 
el momento de plantear un negocio que sea rentable al 
momento de pedir financiamiento. 
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b )Desarrollo del proyecto. Residencial Lo Cañada 
Bugomblllos. 

El desarrollo y la edificación de este proyecto, nace de 
la necesidad de la empresa donde laboro Bufete 
Arquitectónico S.A. de C.V. por utilizar el terreno 
adquirido en la calle Paseo de la Cañada núm. 465 en el 
Poblado de Santa Ana Tepetitlán dentro del Municipio 
de Zapopan Jalisco; terreno con una superficie de 
2999.89 m2, desarrollando un proyecto inmobiliario que 
responda a las condicionantes urbanísticas de los planes 
de desarrollo y reglamentos de zonificación en el estado 
de Jalisco, sin dejar de observar la viabilidad económica 
y con igual importancia no descuidar la calidad del 
diseño arquitectónico para cuidar así la comodidad de 
los próximos usuarios del condominio. 
Dentro de este mismo contexto se pretende desde un 
principio plantear la contratación de un crédito puente, 
para la obtención del financiamiento del proyecto por lo 
que se tuvieron que efectuar una serie de requisitos 
como la obtención de licencias de construcción y 
factibilidades tanto de infraestructura sanitaria, pluvial, e 
hidráulica, como eléctrica ante el S.l.A.P.A. y la C.F.E. 
respectivamente. Estos créditos puente además de 
requisitos de carácter técnico, también piden cubrir 
requisitos administrativos y legales que entran en cierto 
modo en un campo interdisciplinario por se requisitos 
como estados financieros, etc. 
El estudio de las materias de Proyecto y Técnicas, con 
las materias de Mercadotecnia y Finanzas en la 
Arquitectura impartidas como materias optativas en el 
postgrado de arquitectura., plantea la posibilidad de en 
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base al estudio del mercado obtener un diseño 
arquitectónico que responda a las necesidades del 
mercado haciéndolo así altamente competitivo en el 
contexto del mercado inmobiliario. 

Tema desde mi punto de vista muy interesante por que 
plantea una dimensión más en el estudio de cuando 
hacemos la tradicional metodología de la investigación 
por que las áreas, ubicación, metros cuadrados de 
terreno de construcción, terminados y calidad de los 
materiales, aspectos formales como fachadas, 
distribuciones, emana de eso que llamamos mercado, 
que al estudiarlo nos da la valiosa oportunidad de 
conocer que aspectos son importantes ofrecerle al 
cliente con la intención de satisfacerlo, que es algo que 
como arquitecto es muy gratificante, además a los 
desarrolladores les permite tener un diseño competitivo, 
y que cumpla con las proyecciones financieras para 
hacer viable el negocio. 

5-45 



a UNIVERSIDAD AUTÓNOMA DE MÉXICO. y f ACUL TAO DE ARQUITECTURA. 

Personalmente recuerdo claramente como es común a 
la hora de hacer diseños se les dice a los alumnos que no 
es arquitectura si no se puede construir o hasta que este 
construido, claramente haciendo una alusión a la 
estructura, es decir si ¿se puede estructurar?, pero no es 
muy común pensar ¿se puede financiar? , ¿Y se podrá 
vender? ¿Lo aceptará el mercado? 

La solución integral del confort en 1 
RESIDENCIAL LA CA~ADA 

BUCAMBILIAS 

•31fTlá-..v•ool• 
.35-. .._ooc:r. 
.~-. 

lllRIRllES fil 
3686 6404 
3634 6173 
Nextel.1284.3728 

' ' 

Publicidad del Condominio en el 
periódico Mural. 
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c)ESTUDIO DEL ENTORNO 

CONTENIDO 

• Locallzaclón - Ámbito regional 

• Entorno natural 

Ubicación geográfica 
Orografía 
Clima 
Temperatura media anual 
Precipitación pluvial 
Hidrografía 
Flora y fauna 

• Entorno urbano 
Equipamiento 
Infraestructura 
Vialidad 
Uso de suelo 
Servicios urbanos 
Imagen urbana 

• Localización - Ámbito regional 
El predio objeto de este informe se encuentra ubicado 
en el sector sur-poniente del municipio de Zapopan, 
Jalisco, a l centro del país, dentro del área metropolitana 
de la ciudad de Guadalajara. 

Alumno Efraín González Miranda. 
Taller Jorge González Reyna. 

Domicilio: Calle Paseo de las Cañadas No. 465 
Colonia Santa Ana Tepetitlán 
Código Postal 45239 
Zapopan, Jalisco. 

• Entorno natural 

Lugar de estudio: Zapopan, Jalisco 

• Ubicación geográfica 

El municipio de Zapopan se encuentra ubicado en la 
región central del Estado de Jalisco, colindando con la 
Ciudad de Guadalajara al oriente. 

Límites: Norte 
Sur 
Este 
Oeste 

• Orografía (Estado de Jalisco) 

20°50' 
20°33' 
103°20' 
103°30' 

Las alturas más notables del Estado se yerguen en los 
límites con Colima, representadas por el Volcán de 
Colima de 3,960 mts de a ltura y el Nevado, que alcanza 
4,330 mts de altura. 
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En el centro del Estado disminuyen las serranías y entre 
ellas se asientan los valles de Toluquilla, Cuisillos, 
Atemajac, Ameca, Zapotlán, Llano Grande, Huejúcar, 
Coacasco, Comanja, Lagos, Miranda, La Barca y 
Ocotlán. 

• Clima 

Clave: C{Wo) 
Tipo: Templado subhúmedo con lluvias 
en verano 

En la mayor parte de la región, donde la altitud varía de 
1,200 a 1 ,600 metros, el clima es templado, con invierno 
y primaveras secos y con la estación de lluvias bien 
definida que abarca de junio a septiembre. 

Temperatura media anual 

La temperatura anual en la región oscila entre los 40ªC la 
máxima y 4ªC la mínima, con una media anual de 20ªC. 

Promedio mes más frío: 
Promedio mes más caluroso: 

• Precipitación pluvial (mm) 

12.7ªC 
25.3ªC 

De 700 a 800 mm. distribuidos en un lapso de 80 a 90 
días. 

• Hidrografía (Estado de Jalisco) 

Alumno Efraln Goni.ález Miranda. 
Taller Jorge González Reyna. 

El Estado de Jalisco está dentro de la vertiente del 
pacífico rodeado de las corrientes hidrográficas más 
importantes como los ríos Lerma - Santiago, Verde, Zulla, 
Coahuyana, Armería y Ameca. Entre los lagos destaca 
la Laguna de Chapala, que está considerada como una 
de las más grandes del país, con una extensión de 1, 100 
Km2. 

La entidad se encuentra situada en una zona rica en 
recursos geohidrológicos, conformado por 3 cuencas y 7 
subcuencas compartidas con otros estados, y dividido 
en 28 zonas geohidrológicas, con sus respectivos 
acuíferos; cuenta con una disponibilidad de agua 
superficial de 9893.9 millones de m3 y con 923.199 
millones de m3 de agua subterránea. 

Las principales zonas con disponibilidad de agua 
superficial y subterránea en el Estado se ubican en: 
Ciudad Guzmán, Región Ameca, Mascota, Tequila, 
Lagos de Moreno, Altos de Jalisco, Teocaltiche, Puerto 
Vallarta, La Huerta, Tomatlán, Mixtión, Talpa de Allende, 
Tala, Norte de Jalisco, entre otras. 

Flora y fauna 

La zona de estudio se encuentra arbolada por distintas 
especies de árboles, entre las que se encuentran: 
jacarandas, ficus, naranjos, limones, eucaliptos, palmeras 
y laurel de la india; ubicados en calles, jardines 
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y plaza principal, constituyen la mayoría del espacio 
natural de la zona. 

Actualmente la zona se encuentra tota lmente 
consolidada, únicamente se observan animales y plagas 
domésticas. La flora existente fue injertada y consiste en 
prados y arbolado urbano de ornato en jardineras y 
camellones aledaños. 

Fuentes: INEGI, ITESO, Website del Gobierno de Jalisco 

• Uso de suelo 

El esquema de Zonificación del Plan Parcial de 
Desarrollo Urbano Subdistrito Urbano ZPN-8/01 "Santa 
Ana Tepetitlán", contempla a la zona donde se localiza 
el predio en cuestión, como Área de Urbanización 
Progresiva, con frente a dos calles locales denominadas 
Paseo de Las Cañadas y Allende. 

Por lo que las condicionantes de Diseño establecidas por 
el Reglamento de Zonificación del Estado de Jalisco. 
Son las que a continuación se enlistan. 

Densidad máxima de habitantes/ha. 435 
Densidad máxima de viviendas/ ha. 87 
Superficie mínima de lote 60 metros cuadrados por 
unidad privativa. 
Frente mínimo de 6.00 metros lineales por unidad 
privativa. 

C.O.S. = 0.8 por unidad privativa. 
C.U.S. = 2.4 por unidad privativa. 

Alumno Efraín González Miranda, 
Taller Jorge González Reyna. 

Altura máxima de la Edificación por unidad privativa: la 
que resulte de aplicar los coeficientes de ocupación y 
utilización del suelo. 

Estacionamiento = 1 cajón por vivienda, además sea el 
caso de acuerdo a l artículo 302 deberá proveer 1 cajón 
por cada cuatro viviendas previstos en playas especiales 
para visitantes dentro del mismo predio. 
Restricción frontal = 2 metros lineales. 
Restricción posterior= 3 metros lineales. 
Fuentes: INEGI, ITESO, Website del Gobierno de Jalisco, 
Reglamento de Zonificación del Estado de Jalisco. 

En base a estas variables es que plantee la zonificación 
respetando el C .. O.S. de 0.8 por unidad privativa y el 
C.U .S. de 2.4 por unidad privativa, el cual no llegamos 
por mucho a ese factor ya que el terreno tipo que 
manejamos es de 125m2 promedio y la construcción es 
de 162 m2 por lo que la densidad no se saturará y 
ofreceremos una menor densidad por hectárea 
beneficiando a l usuario, esta determinación también fue 
influida por que al tener más metros cuadrados de 
construcción tendríamos que vender un producto mas 
costoso y esto nos sacaría del mercado residencial 
medio que es en el buscamos entrar. 
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A C D 

IMAGEN URBANA USO DE SUELO. 

Alumno Efraín González Miranda. 
Taller Jorge González Reyna. 
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EQUIPAMIENTO 

-._ 8 C D E 
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INFRAESTRUCTURA. 
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Estado de Jalisco 

Municipio de Zapopan Subdistrito Urbano ZPN-8/01 

CONTEXTO NACIONAL. 

12-45 



R UNIVERSIDAD AUTÓNOMA DE MÉXICO. g FACULTAD DE ARQUITECTURA 

e) ESTUDIO DE MERCADO. 

El Estudio de mercado que realice esta enfocado a 
fundamentar ante la Sofol a la cual se va a pedir el 
financiamiento que se tiene un proyecto el cual se va a 
desplazar con cierta facilidad por que contamos con 
una visión clara de cómo se comporta la competencia 
en el segmento al cual vamos a dirigir nuestro proyecto 
que es el medio residencial y esto nos permitió tomar 
esta características como variables de diseño. 
Lo importante que tomé en cuenta a la hora de realizar 
el siguiente estudio de mercado, fue como primer paso 
analizar y procesar la información que se consiguió al 
ubicar el entorno en el cual se desarrolla el proyecto. 

Claro es que al elegir el presente terreno ya se tiene la 
intención de ubicarlo con una vocación hacia el tipo de 
vivienda medio-residencial. ahora expongo mis razones. 

El terreno se encuentra a un costado del 
Fraccionamiento CD. Bugambilias, que es un 
fraccionamiento tipo Residencial Plus con casas de un 
precio a la venta de arriba de los $3'000,000.00 (tres 
millones de pesos) con lotes o un uso de suelo 
Habitacional densidad baja H", lotes de 300 m2, con un 
equipamiento importante al cual se puede tener 
acceso y esto le da plusvalía al lugar. 

El área que impacta dicho fraccionamiento ha hecho 
que se vayan desarrollando fraccionamientos tipo 
Residencial Medio en la zona de la calle paseo del Iris y 
Lorenzo Barcelata hasta integrarse con la calle Paseo de 

Alumno Efraín González Miranda. 
Taller Jorge González Reyna. 

la Cañada, con la ventaja que la zona en la que 
estamos tiene una densidad alta por lo que podemos 
suponer que podemos ofertar un producto de calidad 
pero a una escala más pequeña, pensemos en casas 
que oscilen en su precio de venta entre $ 1 '000,000.00 
(un millón de pesos), y $1 '600,000.00 ( un millón 
seiscientos mil pesos). 

CERRO DE 
BUGAMBILIAS 

CIUDAD 
BUGAMBILIAS 

Área de influencia comercial de 
Residencial La Cañada Bugambilias. 
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Considerando que el proyecto esta enfocado a este 
mercado Residencial Medio como primer paso 
seleccioné 18 conjuntos, que representan una 
competencia o influencia a mi proyecto por su cercanía, 
además que considero son de la misma categoría de la 
cual pensamos desarrollar. 

l.- Residencial Paseos del Sol. 
2.- Condominio Popocatepetl. 
3.- Bosques de Sta. Anito. 
4.- Villas de Sta. Anito. 
5.- Quinta Jacarandas. 
6.- Villas Real del Colli. 
7.- Residencial La Florida. 
8.- Fracc. Campestre Los Pinos Coto Asturias. 
9 .- Coto Resid. Tulipanes. 
l O.- Conjunto Residencial Roma. 
11.- Jardín las Moras. 
12.- Rinconada Bugambilias. 
13.- La Castilla Condominio Residencial. 
14.- Parques Guadalupe. 
15.-Jolla Dos Coto Residencial. 
16.- Calz. Central no. 1460 Cd. Granja. 
17.- Coto Norte. 
18.- Residencial Chapalita. 

Una vez definidos los conjuntos que se van a analizar 
procedí a aplicar un formato el cual esta diseñado para 
catalogar y analizar las características arquitectónicas y 
económicas.( ver ilustración a) 

Alumno Efraín González Miranda. 
Taller Jorge González Reyna. 
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ESTUDIO DE MERCADO RESIDENCIAL LA CAÑADA BUGAMBILIAS. 
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¿Cuándo 1aleton a ta venia?. 

1. Nurn. [Jft e anr:KComp!etos. 1 2 
2.tTlene cocm 1n1eg1a1t 2 S1, tiene. 
3.~Tlene cuorlo de 5efVl<:iot --- 3 No. tiene. 
4,Tiene cuato do lovodoi • sr. tiene . 
5.tSolo Comedo< lntOQlodot. 5 &tó lnteorodo. 
6.tSolo comedo< "'!!!:!".""°'. 6 No. 
7.tf>col«o de seMclot. 7 No.hne. 
a.aNúm de cojones ese estoclonomlemto1. 8 2.unldOdtH. 
94Tlene covot. 9 No. tiene. 
10.t Tiene Olocenot. 10 No. tiene. 
11,&Tlene Hldrone..OOtlcOt 11 No. tiene. 
12..tEI motoriol de recvbr1rnlonto en e:isos es de f. 12 Loselo cerómlco. 
!?,:AACC!"'flos de bol\of 13 Son metóllcos. 
14.tAzuleloen todos los muros de bol\ot. 14 SI, tiene. 
~lene lf2bol\of 15 SI. tiene. 
16,¿Tlene vosfidof en recamara ppof9 16 sr. tiene. 
l 7.tEst6 equipado con lompormt. 17 ¡¡eMspoh.. 
li!.tllene tolo !Oldos el6c:trlcosf. 18 No. 
19.t Tiene COble<JdO de lel6fonot. 19 sr. llene. 
20.tEnkegon conkol de palón el6c:rico.t 20 lo enlreaon sin control. 
21,t Tiene BorondQlt. 21 SI, tiene. 
!22¡0. Cjíífe•ÍÓhecho'. 22 Esto hecho de modoso v hefrefio. 
~Tiene desoyunodort. 23 Sf.tlene. 
2•.tllene bode!!!:! en !!!:!!oO•'· ,. No.tiene. 
2S.tMotefiol de op4onodo en"""°''· 5 De mortero cemento-areno, 
26.tG\16 ocobodo tfen&n los muros t. 6 ADUllllodo. con mortero. 
~t Motellal de oplanodo en plafonest. 27 De matero cemento-areno. 
28.a~ ocobOdo tienen los plofonesf. 28 Púido de mortero, con pintuo vinllco. 
29.&Tlene~tiot. - .,., Sí, tiene . 
JO.tliene jardín interiai. 30 Sí, tiene. 
31.t Tela en losost. 31 Sí. tiene. 
32.tColldod en corplntefiot. 32 Es bueno. ovnave no delo ese ser comercloL se ve un buen •ermn. 
33.t 11-dueto de sONlclot. 33 No, tiene. 
34 .• Motefiole< de puerto ppoU. 34 M~IO, sólido. 
35,&Motefiol de cbtemot. 35 Hecho en obro con mompos1t•tua. 

~:~~:::: ~::~~iónt 36 Doto desconoc:ioo. 
37 Doto desconocido. 

38.tMot«lole• de tochodot. 38 Aplonodo rvsfico de mortero, v olnfUfo vfnllco . 
39,eto on~e~ con kJnqve estock>norioi. 39 Lo entrACV'ln con I~. 
AO,¡lo entreoan con mosqvttero lo conceleóo'I. "' Lo entrnuu111 con mosavifero. 
•l.•Tienelnletfont: 41 No, tiene. 
•2.•llene el conjunto Cose lo de ~llonclot. ., No. tiene . 
i.43.a Lo cocino lo entregon con totí:> sencillo o dOblef 43 TieM toljo "'nclh 
44.t llene closet de blonc05f. .. No, riene . 
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UNNERSTDAD AUTÓNOMA DE MÉXICO. 
FACULTAD DE ARQUITECTURA 

Análisis de la información en cuanto características 
económicas. 

Después de la recopilación de datos de la información 
en la primer parte del formato que es donde aparecen 
los datos económicos, se ordenó la información y se 
clasifico. 

Teniendo estos datos realice las gráficas e. l, y e.2 y e.3 
que son el resumen de los datos de interés de análisis de 
los productos que ofertan los competidores de la zona 
de influencia, información que nos ayudará a fijar 
nuestro precio de venta toda vez que hayamos 
comparado nuestras características arquitectónicas y de 
diseño para obtener una optima relación entre precio y 
calidad.(ver ilustración b gráficas e. l ,e-2 y e-3) 

También de esta serie de datos decidiremos los metros 
cuadrados de construcción y de lote que ofertaremos, 
dato importantísimo ya que en base a estos dos 
factores al multiplicarlo por el precio de venta de los 
metros cuadrados de construcción se fija el precio total 
de venta el cual debemos estar pendientes en ser 
competitivos. 

Análisis de la información en cuanto características 
arquitectónicas. 

Siguiendo con la recopilación de datos pero ahora 
de la segunda parte de este donde se encuentran 
los datos de importancia arquitectónica. 

of. 

1 2 
Sl.IJ.ene.. 
No. tiene 

Alumno Efraín González Miranda. 
Taller Jorge González Reyna. 

no, liene, fieol"le '610 IOl sOlidos en IO e 'er1or el! ki e«i'lo. 

No. 
No, llene, 
'2 unidodet. 
No llene. 

10 Sl,ilene 
11 No,liel"le. 
12 l.Oseto eet6"nie 3ir'\ZOCIO. 
13 Son CefÓfn'COI, 

20 to ent1e COl'l control. 
2' Sl, iiene. 
22 Es10 l'lechO de httrfll"O. 
23 No,tlene. 
24 No,llerie. 
2S ~ l'l"()l'l«OCemenlO·<l'eno. 

Post o K«'le como ocobodof. 
?.1 Qo morforocemento-aeno. 
213 Nlióode mortero. con uro -.kl8co 

st ffene, 
No.llene. 

1 No. llene. 
_ MoloetOa .v.c. ConfMrinodo~m::xi.to, 

No, flene. 
Mel<fCO t lr"ll:erM !OCIOI. 

11 o Roto m. 

:!IS A O"IOdo 1(11•1co de morteio, nMo W'illco . 
~contcng..octe1toc::lonabf ':11 lo~!re ncont 

oen· conmo1 ler'Oloe~ecfof. 40 loenlre n.in 

~~==ttfont.oCc:wtode<A lcnclot-. - "*.tl-;;No~,~ ..... -. ---------4 
43. LO eoc:i'IO IO e('lt e<>n 1 tenello O doblef 
4-4_ Tlenecic:fftdebbncos1. 

Se pueden ya saber con certeza las condicionantes 
de diseño para poder proyectar un producto que 
cuente con cada una de las características 
importantes que está pidiendo el mercado y 
mejorar las condicionantes que existen en cada uno 
de los productos de los Desarrollos que analicé. 

Por eso estoy seguro que al tomar en cuenta cada 
una de las características que encontré en este 
estudio arquitectónico cuento con un diseño a la 
vanguardia y equipado con las características 
importantes que pide el mercado inclusive 
rebasánqolo. 
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Promedio 
Moda. 

uN1vERsmAfJmilvoosid.a11l tMa:rtlo.nal Autónoma de México. 
FACULTAD DE ARQUlTEC'f~ltad de Arquitectura. onzález Miranda. 

nzález Reyna. 

ESTUDIO DE MERCADO RESIDENCIAL CAÑADAS BUGAMBILIAS. 

ESTUDIO DE MERCADO RESIDENCIAL 

LA CAÑADA BUGAMBILIAS. 

GRAFICAS REPRESENTATIVAS. e .1. 

el,· Comparación de Precio por M2 de Consfrucclón. 

listado del nombre de los Desarrollos Precio por m2 

de 

Estudiados. construcción. 
Residencias Paseos del Sol. $9.864.75 
Condominio Popocatepetl. $11.640.90 
Bosques de Santa Anito (Casas Hi-Tech). $10.420.29 
Villas Santa Anito. $10,818.18 
Quinta las Jacarandas. $7.647.06 
Villas Real del Colli. $10,909.09 
Residencial La Florida. $8.277.42 
Fracc. Campestre Los Pinos Coto Asturias. $8,911.14 
Coto residencial los Tulipanes. $5,678.57 
Conjunto Residencial Roma. $9,782.61 
Jardín las Moras. $6,795.77 
Rinconada Buaambilias. $11 ,006.94 
La Castilla Condominio Residencial. $8.343.75 
Parques Guadalupe. $8. 165.71 
Jolla Dos Coto Residencial. $9.482.76 
Calz. Central no.1460 Cd. Gronio. $9.420.29 
Coto Norte. $8,846.15 
Residencial Chapalita. $11,595.56 
Resldenclal La canada - · - .lcasat-H $9.000.00 
Resldenc:lal La Canoda - .fcosat-2) $9.000.00 
El promedio de venta de lo desarrollos visitados. t~?.:~.~.~:!.~ ....... .i 

En la gróflca se puede observar que la moda es vender por metro cuadrado de 

construcci6n en el rango de $8.063.57 a los S 11,640.90. 

'IESIOENCIAL LA CAÑADA BUGAMBILIAB 

Precio de venta por m2 de e/u de los Desarrollos Analizados. 

5 
4.5 ' ~-----l 

4 
3.5 U------1 

3 

Frecuencia. 2.5 IA------I 

2 

1.5 

1 

0.5 

0 -1"-'.__~,_.._...,_ 

~ 

"' ':j 
o ¡¡¡ 
·"' 
~ 
8; 

i is .., 
~ lil 
"' o .... ¡;¡ ~ "' .., o 
lil "t 
~ -~ 

Precio por m2. 

Conclusión 
De los desarrollos que analizamos nos hemos dado cuenta 

que el mercado en cual competimos es del rango de entre 

$8,063.57 o $11'640.90 por lo que es en este segmento en el 

que estamos concentrando nuestro interés de 

competencia. yo que engloba el 833 de los Desarrollos 

analizados, cabe mencionar que además deberán tomarse 

en cuenta otros factores como la calidad en el d iseño 

arquitectónico y acabados poro fijar nuestro precio de 

venta. 

lnterva o e" e cual se encuentro 

Res.denc1al La Cañada Bugai'1bilir 
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10 

11 

12 
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14 
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16 

17 

18 

19 

20 
Promedio 

Moda. 

UNJVERsmAbJ~:B rMmd@nal Auto ioma de México. 
FACULTAD DE ARQUITEC~ttad de Arquitectura. Alu Efraín onzález Miranda. 

ler Jorge G nzález Reyna. 

ESTUDIO DE MERCADO RESIDENCIAL CAÑADAS BUGAMBILIAS. 

ESTUDIO DE MERCADO RESIDENCIAL 

LA CAÑADA BUGAMBILIAS. 

GRAFICAS REPRESENTATIVAS. e .2. 

e.2,· Comparación de Metros cuadrados totales de 

construcción a la venta de los desarrollos analizados. 

Listado del nombre de los Desarrollos m2 totales de 

Estudiados. construcción. 
Residencias Paseos del Sol. 161.18 ¡ 
Condominio Popocotepetl. ·····Toi:3s .. ····¡ 
Bosaues de Santa Anito !Casas Hi-Techl. 

......................... J 

138 
Villas Santa Anito. 

......................... ¡ 
110 l 

Quinta las Jacarandas. ......... i.7'6"'''''''¡ 
......................... , 

Villas Real del Colli. 110 
Residencial La Florida. 

......................... j 

155 l 
Fracc. Camoestre Los Pinos Coto Asturias. ......... 2ii''"""'1 

........................ ~ 
Coto residencial los Tulipanes. 140 l 
Coniunto Residencial Roma. ························1 

138 l 
Jardín las Moras. ......... i'4''.2''''''''1 
Rinconada Buqambilias. ......... r4·;r···· .. ·¡ 
La Castilla Condominio Residencial. 

.......................... , 
160 l 

Paraues Guadalupe. ......... i.7'5'""""1 
Jolla Dos Coto Residencial. ......... 232'""''"1 

·························J Calz. Central no.1460 Cd. Granja. 138 l 
Coto Norte. ......... i'36'''''''''l 
Residencial Chapalita. ......... i'3'3"'''''''1 
Resk:tenc:lal LO Caftada D• .1 t-H 162 
Resldenciol Lo Coftada "' I t-2t 150 1 

El promedio de m2 de construcción de los por casa L ..... ~.~~:º~ ... ...i 
desarrollos visitados. 

~ESIOENCIAL LA CAÑADA BUGAMBILIAS 

Metros cuadrados de construcción que venden 
por casa c/u de los desarrollos analizados 

9 
8 
7 
6 

Frecuencia ~ 
3 
2 
1 
o+a~.c;:~....1~1...-...ll!!::::i...__.i::::;::::L-...LJ 

..... ..... ..... N N o .,.. ....¡ o w ....¡ o N 01 O> 
w :.. ~ o. w 
~ 

..... ....¡ o - ¡:;:¡ ¡:;:¡ ¡:;:¡ ..... .,.. ....¡ o w 'j 
~ N 01 O> 

°' o. "N o o w (j) <D o 
M2 construcción 

Conclusión. 
Se define que nuestra competencia directa se mueve 

dentro del rango de 107.38/140.1 Om2 de construcción con 9 
apariciones, al rango de 140.1 l/ l72,83m2 con 6 

apariciones, nuestro desarrollo se encuentra dentro del 
segundo rango igual que el 1003 de los desarrollos que 

ofrecen cto, de servicio, cabe mencionar que la desición 
de nuestra competencia de construir más o menos m2, 

viene directamente ligada al precio total al que van a salir 
al mercado, y tienen como variable fija el costo en el que 
adquirieron su terreno, y creo que El Desarrollo Residencial 
La Cañada Bugambilias en ambos aspectos es por demás 

competitivo. 

- ~ ~I cuo entre 
Se distingue en la gráfica que la moda es vender desde 107,38 a 140.10 m2 seguido muy de 

cerca por el rango de 140.11 a 172.83 m2 de construcción. esidenciol Lo Cañada B - 17-45 



UNrvERSIDAb~éNeidad~o.na· Auto'loma ie México. 
FACULTAD DE ARQUITECf~ltad de Arquitectura. 

ESTUDIO DE MERCADO RESIDENCIAL CAÑADAS BUGAMBILIAS. 

onzález Miranda. 
nzález Reyna. 

~EBIDENCIAL LA CAÑADA BUGAMB ILIAB 

ESTUDIO DE MERCADO RESIDENCIAL 

LA CAÑADA BUGAMBILIAS. 

GRAFICAS REPRESENTATIVAS. e. 3. 

e.3,· Comparación de Metros cuadrados totales por lote de 

c / u Desarrollos Analizados. 

listado del nombre de los Desarrollos Total de 

m2 de lote 

Estudiados. por casa. 
1 Residencias Paseos del Sol. 157.45 ¡ 1---------------------+·························J 
2 ... c_o;..n_d...;.o_m_in...,io......,Po_.p'-0..,..c_a_te_.p.,.,e_t...,1. ..,,...---,.,-::-.-...,...,-----+?.~ ..................... ¡ 

; 1-~..;.~~-':_•:_~-~-:d_::_J;_:_~-'~_:_:_~-~-:-(_C_a_s_a_s -H-i-T_e_c_h_). ____ ;

11 

:

2

:
51 

1,_ 

6 Villas Real del Colli. 
7 Residencial La Florida. ;·;·~·.;··············¡ 
81-F-ra_c_c ___ C,,....a- m-1p-e-st,....re_ L_o_s ...,P,....in-o-s""'C,....o"""t_o_A_s..,..tu-r,....ia-s-. ---2;·3···················~ 
9 ... C_o_t_o_r_e-si_d_e..._n_c-ia-l -lo_s_T_u_lio_a_n_e_s-.--------+90 ..................... l 

10 Conjunto Residencial Roma. iºiºi9···············¡ 
11 Jardín los Moros. i'0:7 ................... ~ 
12 Rinconada Buoambilias. i'ao···· .............. 1 

·························1 13 La Castilla Condominio Residencial. 110.5 ¡ 
14 Paraues Guadalupe. j:g~::::::::: ::: ::::J 
15 Jolla Dos Coto Residencial. 183 ¡ 

•••••••••••••••••••• ••••• ¡ 

16 Calz. Central no.1460 Cd. Grania. 103 ¡ ......................... , 
17 Coto Norte. 64 ¡ 
18 Residencial Chapalita. i·30···················¡ 
19 Residencial LO Caftada a. .fC f-1) ! i"i"7:a·· .. ···· ....... '. ........................ ., 

Metros cuadrados por lote que venden e/u de los Desarrollos 
analizados por casa. 

8 
7 

"' 6 ·13 5 e: 
Q) 4 :J o 3 
& 2 

1 
o 

o o o o o 
~ a:i N <O º· o ,..... Ll'Í Ñ .... 
o ("') ,.... .... 1() 

~ 
.... .... !::::! !::::! o o o o 
~ c:o N <O 

a:i o cri o <O ("') ,.... e;¡ 

m2 por de lote 

Conclusión 
Se define que el rango en el cual estón la mayoría de los 

Desarrollos con vocación Medio-Residencial estón dentro 

del rango de los 101.40 a 137.80 m2 de terreno, en el 

Condominio Residencial La Cañada Bugambilias estamos a 

la mitad de este rango, pero ademós ofrecemos una 

cantidad total de metros cuadrados dentro de lo que se 

estó manejando a la moda en el mercado, repercutiendo 

estó combinacion en el precio total de salida de nuestro 

producto, pudiendo así ofrecer un precio muy atractivo a 

nuestros clientes, ya que estamos optimizando nuestro 

terreno, a diferencia de una parte considerable de nuestra 

competencia. 

20 Resldenc:lal la Canada a. 'C t-21 l !.!.~:~ ............... ¡ 
Promedio El promedio de m2 de terreno por casa es. L~.~~:.?.! ........... ) 

Moda. 
Se ha notado que la moda esta dentro del rango de 101.10 a 137.80 

m2 de terreno por casa de los Desarrollos analizados. Res.do~c al LO Car"ada Buga 11b1h< 
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Universidad Nacional Autónona de México. 
Facultad de Arquitectura . 

ESTUDIO DE MERCADO RESIDENCIAL LA CAÑADA BUGAMBILIAS. 
RESIDENCIAL LA CAÑA 

BUl3AMBILIAS. 

Hoja comparativa de productos dentro de la zona de influencia al desarrollo. 

Nombre del desarrollo. Residencias Paseos del Sol. 

~~e-¡~~:~~0_cn_1:-~-· ~~~~~~~~~~~-~6--ve_2Ü-_F_~-~~4_4_.Z_e_tte_r~yBlvd_.T_o_m_a_'s_B_a_lc_a_.z_a_r_. ~~~~~~~~~~~~~~~ 

r. • 

Observaciones: 

Foto del desarrollo. 

Paseos del Sol 

..... ·:::- ;w1, 
-L. ... ... 

• al 1 3 

Foto de la publicidad. 

La ubicación de estos cosos es muy bueno ya que se encuentran en una calle 
que esta muy cerca de Ave. Copémico y Pról. Mariano Otero por lo que tiene 

muy buenas vías de acceso. sin embargo tienen enfrente un porque popular un 
poco descuidado y alrededor tienen edificios de interés social que le quitan 

plusvalía a la zona. El diseño es agradable. aunque es angosto el terreno 
particularmente es largo y da por esto una sensación de amplitud. por dentro los 
acabados estón cuidados pero no son tan modernos, creo que en ese sentido 

nuestro producto es mucho mejor. Me pareció un producto comercial que 
aparentemente por sus cualidades de ubicación y mercado compite a buen 

nivel, habrá aue analizar su orecio de solido. 
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Universi J ac a México. 
Facultad de Arquitectura. [z:] 

RESIDENCIAL LA CAÑA~ 
BUGAMBILIAS. ~ ESTUDIO DE MERCADO RESIDENCIAL LA CAÑADA BUGAMBILIAS. 

Hoja comparativa de productos dentro de la zona de Influencia al desarrollo. 

Nombre del desarrollo. 
Dirección. 
Teléfono. 

Observaciones: 

Condominio Popocotepett. 
Volcán popocotepetl. 4461. 
33-34-62-62 

Foto del desarrollo. 

COPIOOMINIO POPOCATEPETL 

Foto de la publicidad. 
Lo ubicación del conjunto es bueno por que está o un costado de Ave. Mariano 

Otero. casi enfrente del Som · s Club. Sin embargo tienen muchos detalles que 
desmeriton el pmducto. empezando por lo fachado. yo que son simples y 
monótonos diferenciándose únicamente con el color, los espocios en los 

recámaras son reducidos y no caben cómodamente los tocadores y buros. no 
tiene zoclo lo coso y calidad de Jo carpintería es molo al ser esto de p.v.c. 

simulando modero, otro detalle importante también es que lo puerto de acceso 
principal es metálico del tipo que se utilizan en interés social. Yo pienso que están 
esca limando mucho en ahorrar espocios y calidad en acabados tomando en 

cuento que el producto va dirigido o consumidores de uno c lase medio 
acomodado. 



[ZJ Universi 1c! ac o ~ México. 
Facultad de Arquitectura. 

ESTUDIO DE MERCADO RESIDENCIAL LA CAÑADA BUGAMBILIAS. 
RESIDENCIAL LA CAÑA~ 

BUGAMBILIAS. 'U 
Hoja comparativa de productos dentro de la zona de Influencia al desarrollo. 

Nombre del desarrollo. 
Dirección. 
Teléfono. 

Bosques de Santa Anito CCasas Hl-Techl. 
Ave. Prolongoción lópez Moleos Sur. No. 1274-A. 
J6..86-61-29. 

Foto del desarrollo. 

&1. 
t ~ri d 
e~IL 

t\lc~ 
$805300 

Jnnovacion 
K 1d llllJ. ... 11 Ult 

Observaciones: 

Foto de lo publicidad. 

Lo ubicación es molo debido o que lo entrado al Fraccionamiento se encuentro después de 
posar e l Club de Golf Sonia Anito sobre lo carretero o Colimo que de acuerdo o lo formo de 
pensar de los habitantes de lo zona conurbona de Zopopon y Guodalajoro es aún muy lejos. Es 
importante decir que dicho acceso al Fraccionamiento es de un sólo carril de ida y uno de 
regreso que cuando lo zona se consolide será o lodos luces insuficienle. 
Hablando del proyecto en particular de codo coso cabe mencionar que es agradable de 
buena distribución y con un terreno bastante amplio poro los metros cuadrados de 
construcción que tiene lo coso. lo fachado es moderno. los espacios en lo rocámoros son 
sufic ientes poro habilar1os con comodidad, no dan alcoba pero sí un estudio en planto bojo, 
además ofrecen innovaciones en automatización que controlo el audio, intercomunicación e 
iluminación de los cosos que es un plus importante así como un material termo acústico que 
parece funciono bien y se ve resistente poro todos los muros de lo coso lo propagando impreso 
está muy bien y lo coso muestro muy bien montado. el precio de vento me parece que esto 
dentro del mercado. lo carpintería es bueno en sí lo definno como un buen producto que se ha 
desplazado muy lentamente debido o lo ubicación lejano del conjunto, mismo que se ha 
consolidado muy poco en el último año y medio. y no creo que cambie mucho su situación 
hasta que hoyo mayor certidumbre por porte de los autoridades en el sentido de equipar y 
mejorar los vías de acceso. 

Por que no es lo mismo cuando hocen desarrollos del tipo de interés social en el cual los 
consumidores no anteponen el precio o lo urbicoción, no así los consumidores de los coso del 
tioo residencial medio ooro los que sí es importante dicho asunto. 



Universi 1 [a ac·or ó México. 
Facultad de Arquitectura. 

ESTUDIO DE MERCADO RESIDENCIAL LA CAÑADA BUGAMBILIAS. 
RESIDENCIAL LA CAÑA~ 

BUGAMBILIAS. u 
Hoja comparativa de productos dentro de la zona de Influencia al desarrollo. 

Nombre del deso1Tollo. 
Olreccl6n. 
Teléfono. 

Observaciones: 

Residencial La Florida. 
Tchoikovsky no. 846. 
36-28-47-12. 

1 • .. ... 1,, 

Foto del desarrollo. 

lJll 11.JJ ,, .... , •• ,, • 1 ' 

,,....,•tlH I •• ••-Wr•'l~n 
M_., t, l tl !.Jl.,.1 .. 

flk."toll11t Pt .... . ..... -. ... 

' '' 1. 

.. .-., ..... 
' . " • •• 

Foto de la oublicidad. 

rnl 111 

• ~u..-

-. . 

. - ' 

Es un desarrollo con muy bueno ubicación próximo o lo Ave. Guodolupe y Ave. 

Patrio. es un desarrollo que o pesar de tener esto cualidad no ho podido 

colocarse en el mercado debido o lo molo calidad del producto. su fachado no 

tiene ninguno intención ni estilo, y esto muy cargado de molduras y 

recubrimientos, par dentro lo distribución es bueno y los espacios suficientes, 

inclusive es de los pocos que cuentan con cavo y 2 recómoros con vestidor, sin 

embargo los terminados están muy descuidados y posados de modo y estos 

detalles desmeriton contundentemente el producto. 
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Hoja comparativa de productos dentro de la zona de Influencia al desarrollo. 

Nombre del desarrollo. 
Dirección. 
Teléfono. 
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Fracc. Campestre Los Pinos Coto Asturias. 
Lorenzo Borceloto no. 4700 y 47800. 
31-12-68-17. 

Foto del desarrollo. 
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Foto de la publicidad .. 
Este Fraccionamiento cuento con uno ubicación agradable dentro o más bien en lo porte posterior del fraccionamiento 

Campestre Los pinos que colindo en un costado con el Fraccionamiento Cd. Bugombilios. su diseño es muy bueno tonto en 

lo fachado como en el interior. Cabe mencionar que en fachado han incluido 2 elementos que no tienen los otros 

conjuntos que se visitaron. el primero es que en lo puerto integran uno celosía de modero combinado con cristal que lo 

hoce ver más moderno. así como un tejaban. que do sombro o los corros y que lograron integrar muy bien con lo 

fachado. inclusive no necesitaron meter tejo en lo loso inclinado únicamente lo dejaron en enladrillado. el acceso 

principal por fuero no tiene pasto, únicamente tiene huellos y firme que hoce que se veo limpio y funcional. 

Por dentro es uno coso bien distribuido y completo, tiene 4 baños completos y lo carpintería es de muy bueno calidad. Es 
un producto bueno con uno proximidad considerable en ubicación al nuestro, sin embargo por lo cantidad de metros 
cuadrados que ofrecen su precio está por arribo de los $2000,000.00 de pesos y esto provoco que el producto este por 

encimo del nivel medio residencial acotando mucho más sus posibles consumidores. sin embargo no creo que este coro yo 
aue el precio por metro cuadrado en relación o los metros cuadrados de construcción Parece estor dentro del mercado. 
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Hoja comparativa de productos dentro de la zona de Influencia al desarrollo. 
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BUGAMBILIAS. u 
Nombre del desarrollo. 
Dirección. 
Teléfono. 

Observaciones: 

Coto residencial los Tulipanes. 
Calle Azucenas, Tlajomulco de Zuñigo. 
32-88-83-22. 

Foto del desarrollo. 
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Foto de la publicidad. 
Lo ubicación del Coto Residencial Los Tulipanes es en uno zona popular en la salida a Colima a 
lo altura de Solectron en una Colonia llamado lo Ti¡ero, por ese rumbo hay algunos desarrollos 
tipo intéres social sobre todo cerco de Ave. Colón mismo que ahora esla en construcción, su 
acceso es por uno calle de terroceño que se supone próximamente seró pavimentado por 
Wallmort yo que se dice fue uno condicionante poro dor1e el permiso de construcción, El 

conjunlo es pequeño únicamente 16 cosos, tiene uno urbanización con una calidad 
inlermedio,y los cosos en particular tienen lo mayoría de los elementos que ofrecen este tipo de 

cosos tonto en espacios, ocobodos incluso lo carpintería es de bueno calidad. lo fachada es 
demasiado rústica y lo ventaneña de madera hace que se veo aún mós rústico. pero cabe 
mencionar quede los conjuntos visitados es lo única que ofrece ven lanería de madera. El 

producto es bueno, en uno ubicación desagradable pero que promete quedar bien 
comunicado cuando concluyan las obras de Ave. Colón. 

Lo que llamo lo atención es el precio por que los don o $795'000,00 sin amueblar y $895'000,00 

amueblados estamos hablando de $5'678.57 y $6'392.00 respectivamente de precio a la venta 

por metro cuadrado de construcción un precio borotísimo que represento practicomenle el 

coslo . por esta rozón se sale del mercado pero que existe y se vende muy bien. 
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Conclusiones. 

De la información obtenida en los apartados 4 y s 
refere,nt~s a las características arquitectónicas y 
econom1cas podemos concluir que el rango total 
en el que se están vendiendo los desarrollos más exitosos 
con vocación media-residencial y que su ubicación 
geográfica se encuentra en una clara zona de influencia 
a nosotros, oscila desde $1 '100,000.00 hasta 
$1 '600,000.00 abarcando el 773 de los desarrollos 
analizados (ver gráfica c.1) Además de acuerdo a la 
puntuación obtenida en cuanto a calidad de 
equipamiento de e lementos arquitectónicos tenemos 
que de 19 a 25 puntos están los desarrollos más 
completos como se observa en la gráfica c.2). 
En base a estos datos se concluye que El Condominio 
Residencial la Cañada Bugambilias es su versión Casa T-1 
con 162 m2 de construcción y en su versión Casa T-2 con 
150 m2 de construcción se encuentra posicionada 
dentro del rango que abarca el 1003 de los productos 
~u~ cuentan con cuarto de servicio, espacio 
indispensable para el nivel social que se maneja en 
nuestra cartera de clientes más importantes que en este 
caso son los residentes de Cd. Bugambilias ( ver gráficas 
e.2 Y a.3) por lo que en ese sentido estamos dentro de la 
moda. 

Se concluye también que independientemente si las 
casa cuentan o no con cuarto de servicio, el rango en 
el cual se encuentran la mayoría de los desarrollos es de 
101.4 m2 hasta 137.8m2 abarcando el 443 del total de 
estos; siendo que el Condominio Residencial la Cañada 

Alumno Efraln González Miranda. 
Taller Jorge González Re}'na. 

Bugambilias se encuentra de este rango estamos 
también a la moda en este apartado. (ver gráfica e.3). 
Hablando de cuestiones arquitectónicas resumiendo la 
puntuación en la gráfica c.2 El Condominio Residencial 
La Cañada Bugambilias cuenta con una puntuación de 
28 puntos en su versión Casa T-1 y con 25 puntos en su 
versi?n e.asa T-2 estando a la vanguardia en diseño y 
funcionalidad. Pero si tomamos en cuenta que el precio 
total donde intervienen integrados variables como 
metros cuadrados construidos, calidad de diseño y 
equipamiento arquitectónico, que es donde , finalmente 
el cliente fundamenta su decisión de compra , 
definitivamente nos encontramos como la mejor opción 
que existe el la oferta de casas tipo medio-residencial ya 
que aparte de ser las más completas nos encontramos 
dentro del rango $1'400,000.00 a $1'600,00.00 
obteniendo así el óptimo equilibrio entre precio-calidad 
claro esta que para definir nuestro precio de venta 
primero debemos saber cuanto nos va a costar la 
edificación y demás gastos , mismos que trataremos en 
Capítulo g El presupuesto y las ventas . 
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e)Propuesta Arquitectónica. 

Como primer paso en la decisión de diseño se definió la 
calle de Allende como único acceso al condominio, y 
una lotificación de 18 lotes de un promedio de 115 m2 
por cada uno. 

Teniendo un área aprovechable en unidades privativas 
2999 .89 m2, área jardinada 580m2, estacionamiento 
común 60 m2 y vialidad 800.25 m2 para un total de 
914.05 m2. 

El concepto del Condominio es el de proveer por 
medio de lo que en el Reglamento de zonificación 
del Estado de Jalisco se conoce como calle 
tranquilizada, una integración de la vida familiar del 
Condominio, gozando de seguridad, tranquilidad y 
un ambiente propicio para la familia donde se 
puedan desenvolver en un ambiente seguro. 

Calle tranquilizada. 

La lotificación quedo del siguiente modo: se tiene una 
calle central que parte el terreno de poniente a oriente 
donde del lado norte se tienen lotes acomodados en su 
lado corto sobre la calle como accesos a estos, son lotes 
de 125 m2 promedio con un lado corto de 6.6 metros y 
un lado largo de 18.5 metros y del lado sur de la calle de 

8 metros de ancho son cuatro lotes proyectados a 
diferencia de los lotes del lado norte de la calle con un 

Alumno Efrafn González Miranda. 
Taller Jorge González Reyna. 

acomodo en el lado largo 18.5 promedio y 6.6 de 
ancho. 

ventas. 
tels.3686-6404. 

3634-6173. 

Estas cuatro casas son las que he determinado como 
casas tipo 11, ya que tienen características diferentes 
como es el tener la sala-comedor integrados en el 
mismo espacio, esta distribución hace que se vea más 
contemporáneo la zona pública, además que este 
prototipo de casa no cuenta con el área de televisión, 
sin embargo cuenta con un espacio mucho más grande 
en la recámara principal. 
Estas casas las que están dispuestas en los terrenos 
18, 17, 16 y 15 tienen una apariencia muy bonita, pues 
aunque son casas más chicas que los prototipos casa t.L 
tienen más área de fachada por ser el lado largo del 
terreno el que esta expuesto a la calle, a diferencia del 
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lado corto que es el que se puede observar en el 
prototipo casa t-1. 

Dando seguimiento a la lotificación al llegar a la mitad 
del terreno, se tiene un quiebre que gira el terreno con 
dirección norte, este giro nos da la facilidad de colocar 
de manera escalonada los terrenos del primer bloque de 
6 casas que describí anteriormente, permitiéndonos 
sacar provecho en fachadas al tener diferentes planos y 
tener un mayor juego visual, al pasar este quiebre la 
calle que corta el terreno de poniente a oriente se 
encuentra con la calle que corre de norte a sur 
formando una "T" misma en la cual proyecte remates 
visuales, en este caso jardineras con bancas integradas 
con recubrimiento de mármol ticul que crean un espacio 
para convivencia vecinal. 
En esta calle tengo lotificado en el lado norponiente de 
la calle T, 3 lotes para albergar 3 casas tll que 
específicamente son las casas 7,8 y 9 y sobre la misma 
calle pero en el lado oriente tengo 5 casas más , las 
casas 1 O a la 14 del prototipo ct-1 que son el remate y la 
fachada de todo el desarrollo, estos ocho terrenos que 
acabo de mencionar son terrenos de 6.6 por 18.5 
promedio de largo, todos colocados sobre la calle "t" 
con la fachada en el lado corto de cada lote, a 
excepción de la casa 7 que esta en la esquina el cruce 
de ambas calles y tiene una disposición muy especial 
por que tiene doble fachada, lateral y frontal, además 
que goza en dos de sus tres recámaras vista a la cañada 
del cerro de Bugambilias. 
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f) Construcción del Condominio. 

Urbanización. 
Dentro de la edificación del condominio como 
primer paso se procedió a despalmar el terreno 
para quitar una capa uniforme de 20 cm para 
despalmar el terreno y llegar a la capa limpia; el 
terreno tenía una pendiente natural de poniente a 
oriente, tomando como referencia el nivel de piso 
terminado el nivel de piso terminado de la calle 
paseo de las cañadas fijamos el banco de nivel 
trasladándolo al interior del mismo y se decidió 
cortar el terreno al lado oriente y se compenso del 
lado poniente terraplaneando los lotes de poniente 
a oriente con una pendiente uniforme bajando 14 
cms cada terreno y teniendo un corte en la calle 
central previendo la altura de la guarnición tipo 
pecho de paloma, más una subase de 20 cm con 
material limpio de banco y una base de 3 cm que 
hace las veces de cama de asiento del adoquín , 
datos que se obtuvieron del diseño de pavimentos 
que se pidió simultáneamente con el estudio de 
mecánica de suelos. 

Una vez concluidos los trabajos referentes a los 
niveles de proyecto, proseguí en mi labor 
profesional a dar 1nic10 con los trabajos 
correspondientes al tendido de la instalación 
sanitaria misma que estuvo proyectada con tubería 

Alumno Efraín González Miranda. 
Taller Jorge González Reyna. 

de 25 y 30 cms de diámetro, conforme a los 
lineamientos del organismo operador en este caso 
se decidí utilizar tubería Marca Rexolit línea de 
alcantarillado que se puede diferenciar por su color 
café opaco en términos prácticos color carne. 
La distancia entre el nivel de arrastre no debe ser 
menor a 1 .50 m y tuve especial cuidado en el 
acostillamiento de los tubos y en las pruebas con las 
silletas al colocarse con la línea principal. 

Despalme del terreno. 
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Trazo de calles y niveles. 

Corte al terreno dando niveles de 
proyecto. 

Alumno Efraín González Miranda. 
Taller Jorge González Reyna. 

En el caso del pozo de visita que conecta con la 
red municipal se utilizó un pozo de absorción con 
caída adosada ya que era mucha la diferencia 
entre el nivel de arrastre y el brocal. 
Por lo que respecta al sistema de drenaje pluvial, el 
cálculo arrojo que con la colocación de un pozo de 
absorción se cumplía con los requerimientos del 
organismo operador, sin embargo también existe 
una norma que indica que por cada 1 O viviendas se 
debe de instalar un sistema de infiltración con pozo 
de absorción, es muy interesante como se fabrican 
estos pozos ya que se coloca el b lock huacaleado 
que es una disposición circular que se aprovecha 
para dejar espacios que ayudan a la infiltración del 
agua, y por fuera del pozo se dispone grava para 
evitar que se contaminen los muros y facilita la 
absorción al terreno. Además coloque una boca 
de tormenta fabricada a base de solera y ángulo 
de 3" x %"y block de jalcreto. 

El proyecto considero inicialmente escurrimiento 
superficial para la captación de aguas pluviales, sin 
embargo decidí que lo mejor era guiar el agua por 
medio de tubería directamente a los pozos de 
absorción en el caso de las aguas captadas por las 
losas planas y así evitar los encharcamientos 
además se propuso la construcción una boca de 
tormenta a la altura de la colindancia entre los lotes 
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5 y 6 que cruzaría en todo su ancho la calle y otra 
boca de tormenta del tipo banqueta a la altura de 
la convergencia entre la servidumbre y el lote 1 O., 
servidumbre proyectada para el escurrimiento a la 
calle de Allende por demasías. 

Zanjas para las lnst. Sanitarias y Pluviales. 

Recibimiento al pozo de visita Sanitario 
con el tubo sanitario. 

Alumno Efraín González Miranda. 
Taller Jorge González Reyna. 

Por último tendí la instalación de la red hidráulica 
esta se tiende más superficial que la sanitaria y 
pluvial para que no se contamine el agua potable, 
como primer paso se sacan los niveles donde se 
colocan las cajas de válvulas, la acometida esta al 
lado poniente justo en el acceso al condominio por 
la calle de Allende en este punto es donde nos 
entroncamos con la red del S.l.A.P .A., esta 
interconexión, queda en preparación por que el 
órgano manda a su cuadrilla. Y obviamente ellos 
mismos cierran las válvulas que se requieran. 

La red esta tendida con tubo de pvc espiga­
campana con sello elástomerico de 4" de diámetro 
y toda la tubería se acostillo perfectamente y esta a 
50 cm de profundidad en relación a la superficie de 
rodamiento. 
Por norma en todos los cruces están dispuestos 
atraques, en el tapón del lado norte se fabrico con 
una doble intención; la primera es una válvula 
contra incendio y la segunda una posible etapa de 
crecimiento del condominio. 

30-45 



UNIVERSIDAD AUTÓNOMA DE MÉXICO. 
FACULTAD DE ARQUITECTURA. 

Construcción de pozo de visita. 

Pozo de absorción y rejilla pluvial. 

Alumno Efrafn González Miranda. 
Taller Jorge González Reyna. 

Caja de válvulas contra incendio. 
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Edificación. 
Durante la edificación de las casas participe en la 
residencia de obra, como primer etapa se trazaron 
los ejes a y f y se excavaron zanjas para fabricar la 
cimentación, misma que fue proyectada a base de 
zapatas corridas de suelo-cemento proporción 
10:1 en los ejes principales, y en combinación con 
zapatas aisladas de concreto en los ejes donde las 
cargas lo ameritan. 
Los castillos se anclaron a la cimentación mediante 
bulbos de concreto colados en la cimentación, la 
nivelación se hizo por medio de muros a tezon de 
block sólido asentado con mortero-cemento arena 
prop 1 :4, una vez dado los niveles de proyecto se 
coloco una dala de desplante que posteriormente 
se impermeabilizó antes de colocar los muros de 
block para aislar el contacto con el terreno y así 
evitar la aparición de salitre. 

Una vez levantados los muros de planta baja se 
colocaron los castillos, tuve especial cuidado en 
prever continuar las varillas a la planta alta en los 
castillos que pasaban el entrepiso. 
Pera el entrepiso se cimbro con pies derechos 
metálicos así como charola metálica, un sistema 
típico en Jalisco, se armaron las trabes y nervaduras 
y se procedió a subir el block hueco 20x20x40 de 
jalcreto, ya colocado el block en su lugar se meten 
las instalaciones tanto eléctricas, especiales, de 

Alumno Efraín González Miranda. 
Taller Jorge González Reyna. 

televisión y se dejan pasos para las instalaciones 
pluviales, sanitarias e hidráulicas. 

Fabricación de cimentación de suelo­
cemento y zapatas aisladas, también 
se aprecia la nivelación de muro a 
tesan. 
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Construcción de muros en planta baja. 

En esta imagen se aprecia el anclaje de 
castillos. 

Alumno Efraln González Miranda 
Taller Jorge González Reyna. 

Colocación de contratrabe. 

Cimbrado de entrepiso. 
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En planta alta una vez colado el entrepiso se 
empiezan a levantar muros, en esta etapa es más 
sencillo pues ya no hay que trazar tanto los ejes ni 
los muros, cuando se cuela la losa de azotea es 
importante tener mucho cuidado con las trabes por 
que manejan diferentes niveles para empatar la 
losa inclinada de la recámara principal con las losas 
planas del vestíbulo. 
La losa aligerada es un sistema muy usado en 
Jalisco donde el block 20x20x40 hacen las veces de 
casetones es muy práctico y tienen la versatilidad 
de permitir acomodar fácilmente las cajas de las 
lámparas y el acomodo de las mangueras, esta 
compuesta por trabes nervaduras, block y capa de 
compresión. 
Es muy importante recordar que cuando se hizo la 
cimentación hubo que dejar ya los tubos de las 
descargas sanitarias y pluviales, ya colocados por 
que las zapatas corridas y la contratrabe que corre 
sobre el eje 1 del eje a al f es muy peraltada así que 
por eso se metió la tubería de manera simultánea, 
los registros esos sí se forjan posteriormente. 
En cuanto a los acabados decidimos en proyecto 
utilizar aplanados de yeso al interior en muros 
excepto en los baños y el cuarto de servicio donde 
llevan enjarres de mortero cemento arena proa 1 :3, 
sin embargo se colocaron aplanados de 40 cm de 
franja de zoclo para después aplicar yeso y así 
proteger a los muros del salitre. 

Alumno Efraín González Miranda. 
Taller Jorge González Reyna. 

En plafón se colocó aplanado de yeso también con 
terminado en tirol planchado, en Jalisco no utilizan 
mucho el tirol, por que lo consideran típico del 
interés social, pero en nuestro caso a gustado 
mucho esta combinación de acabados 
cambiando un poco el concepto que se tiene del 
tiro l. 
Los muros cabeceros llevan pasta y todos pintura 
vinílica., en la azotea se dieron pendientes con 
hormigón, se lechadeo y se coloco ladrillo de 
azotea para finalmente impermeabilizar y recibir 
teja en las losas inclinadas. 

Colado de azotea, con concreto 
pre mezclado. 
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Momento del colado azotea casa no. l 

Colocación de cisterna en cochera. 

Alumno Efraín González Miranda. 
Taller Jorge González Reyna. 

Detalle de fachada y losa inclinada rec.ppal. 

Fachada casa muestra y machuelos. 
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Fachadas casas terminadas. 

Fachada general del condominio. 

Alumno Efraín González Miranda. 
Taller Jorge González Reyna. 

Cocina casas tipo 11 

Fachada posterior casa 7. 
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Fina ne iamiento. 
Mi participación en la cuestión del financiamiento 
fue colaborando el la obtención del crédito puente 
haciendo trámites así como integrando la carpeta 
que se le entregó a la Sofol Hipotecaria Su casita. 

El financiamiento de la obra Residencial la Cañada 
Bugambilias se efectúo a través de la Sotol 
Hipotecaria Su casita, en Bufete Arquitectónico lo 
que hicimos primero fue adquirir el terreno, 
previamente revisando y tramitando ante obras 
Públicas del Municipio de Zapopan el uso de suelo, 
posterior mente hice el estudio de mercado, mismo 
que nos dio las directrices del proyecto y también 
nos sirvió para presentarlo a la hipotecaria, ya que 
es uno de los requisitos principales que requieren. 
Elaborar la carpeta para Su Casita es una actividad 
metódica, en síntesis de lo que se trata es justificar 
que el desarrollo es primero factible en los aspectos 
legales y administrativos, segundo factible 
comercialmente y tercero técnica y 
financieramente. 
Esta se aterriza de la siguiente manera: 
La cuestión legal y administrativa se logra 
presentando o acreditando la propiedad del 
terreno presentando las escrituras y su registro ante 
el RPP, solo y ya con el trámite de régimen en 
condominio. 

Alumno Efraín González Miranda. 
Taller Jorge González Reyna. 

Como segundo punto se deben presentar las 
Factibilidades de agua potable, drenaje sanitario 
pluvial así como la Factibilidad eléctrica. 
Estos trámites son relativamente sencillos de 
efectuar aunque hay que cuidar mucho la relación 
con las autoridades y un punto clave es la 
viabilidad técnica por lo que es recomendable 
asesorarse con sus mismos arquitectos o ingenieros. 
El trámite se sintetiza como una petición formal vía 
un oficio en el cual se especifican la demanda de 
los servicios y se justifica técnicamente, ellos hacen 
una visita y nos dan los lineamientos de diseño y 
autorizan los servicios mediante oficio. 
Un condominio de esta escala no es tan 
complicado de conseguir estas autorizaciones, 
como lo es un fraccionamiento de más de una 
hectárea de superficie que seguramente hay ya 
implicaciones políticas y de impacto ambiental más 
delicadas. 
Y las demás autorizaciones que nos requieren son 
las que se tramitan ante obras públicas del 
municipio como lo es la licencia de uso de suelo, la 
licencia de número oficial y alineación, en el caso 
específico de la cañada Bugambilias nos pidieron la 
incorporación del municipio antes de poder pedir el 
tramite correspondiente a l régimen en condominio 
que va directamente ligado al régimen en 
condominio que se tramita ante el notario público y 
obviamente las licencias de construcción. 
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Como empresa que va a desarrollar un condominio 
es importante tomar en cuenta estos gastos así 
como los tiempos que tardan ya que impacta 
directamente a l aspecto financiero. 
La cuestión administrativa se comprueba 
integrando en la carpeta requisitos como la solicitud 
de crédito, donde indicamos el monto solicitado, así 
como se debe anexar copia del acta constitutiva y 
el poder notarial correspondiente, y se debe 
garantizar la solvencia de la empresa entregando 
estados financieros auditados o dictaminados 
presentando la cédula de auditor y la cédula fiscal 
de la empresa así como el alta de hacienda. 
Es importante como empresa no tener problemas 
en el buró de crédito ya que nos pidieron este 
requisito, así como de los accionistas, es un hecho 
que en un crédito de este tipo se nos va a investigar 
en el buró de crédito de hecho hay que entregar 
una autorización firmada, una de las ventajas que 
ofrecen las sotoles es que hay que garantizar en 
proporción 1 a 1 el monto de crédito ya que antes 
era la proporción 3 a 1 y esto se logro con la 
especialización en esta área de las hipotecarias., 
entonces lo único que queda en garantía es el 
terreno y su urbanización que es lo que en este caso 
invirtió la empresa y lo que se construya en el será 
una garantía para la sofol ya que ella administra el 
fideicomiso que se formaliza al momento de firmar 
el crédito puente y nosotros construimos con las 
ministraciones que nos van dando previa 
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autorización de la empresa externa contratada por 
la Sofol misma que se cubren sus honorarios con la 
comisión por apertura de crédito., volviendo un 
poco hacia lo de las garantías el crédito se va 
liberando conforme se van individualizando las 
viviendas ya que al momento de la liquidación por 
parte de los clientes del inmueble se va pagando 
proporcionalmente la parte que le corresponde del 
crédito habiendo de esta forma revolvencia de la 
sofol como de la constructora. 
Es aspecto comercial se cubre con el estudio de 
mercado del cual ya tuve la oportunidad de 
explicar anteriormente, este estudio es lo que le da 
certidumbre de que se va a poder pagar a la Sotol 
el crédito puente contratado así como los intereses 
devengados a favor de la Hipotecaria que es ahí 
donde esta su negocio así como la posible 
colocación de créditos individuales. 
Por último el aspecto financiero se cubre haciendo 
un flujo de efectivo donde se plasma el costo de la 
urbanización y edificación así como los indirectos 
que conllevan estos desarrollos representando una 
tasa de retorno que convenga al desarrollador aún 
pagando los costos que implica el financiamiento y 
para esto es primordial contar también con un 
proyecto ejecutivo del cual se desprenda un 
presupuesto detallado perfectamente por que es la 
garantía que tenemos de que el desarrollo llegará a 
feliz termino. 
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Como conclusión presento el flujo de efectivo por 
partidas y mencionaré las condiciones con las 
cuales actualmente se firma un crédito puente 
solamente me resta agradecer profundamente la 
oportunidad de poder formarme a la UNIVERSIDAD 
NACIONAL AUTÓNOMA DE MÉXICO, así como los 
arquitectos que me han arropado con su apoyo y 
conocimientos. 
¡Muchas graciasl 
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Residencial La Cañada Bugambilias. 

URBANIZACIÓN E INFRAESTRUCTURA 
DEMOLICIONES Y DESMANTELAMIENTOS 
PRELIMINARES 
RED DE ALCANTARILLADO DE AGUAS NEGRAS 
RED DE ALCANTARILLADO DE AGUAS PLUVIALES. 
RED DE AGUA POTABLE. 
RED DE DISTRIBUCIÓN ELECTRICA. 
RED DE INSTALACIONES ESPECIALES. 
VIALIDAD Y ANDADORES 
ALBAÑILERIA Y ACABADOS EN VIALIDAD Y ANDADOR 
ACCESO 

$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 

2,309,052.45 
112,464.84 
823, 104.15 
210,59 1.69 
216,934.99 
144,226.27 
275,563.71 

93,824.74 
169,093.90 
115,770.07 
147,478.09 
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Residencial La Cañada Bugambilias. 

CASA TIPO 1 
PRELIMINARES 
CIMENTACIÓN 
ESTRUCTURA 
ALBAÑILERIA 
ACABADOS 
PINTURA 
CANCELERIA Y VIDRIO 
CARPINTERIA 
HERRERIA 
INSTALACIÓN HIDRAULICA 
INSTALACIÓN SANITARIA 
INSTALACIÓN PLUVIAL 
INSTALACIÓN ELECTRICA 
MUEBLES DE BAÑO EQUIPOS Y ACCESORIOS 
EQUIPO 
INSTALACIONES ESPECIALES 
INSTALACIÓN DE GAS 
OBRA EXTERIOR 
LIMPIEZA 

$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
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728,935.55 
3,813.03 

51,358.95 
99,217.34 

149,607.19 
105,647.03 

19,542.81 
49,256.60 
88, 142.83 

7,919.74 
21,183.72 
11,574.83 
3,754.26 

27,772.85 
52,227.62 
12,707.83 
2,986.23 
5,678.41 

10,678.20 
5,866.08 
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Residencial La Cañada Bugambilias. 

CASATIP02 
PRELIMINARES 
CIMENTACIÓN 
ESTRUCTURA 
ALBAÑILERIA 
ACABADOS 
PINTURA 
CANCELERIA Y VIDRIO 
CARPINTERIA 
HERRERIA 
INSTALACIÓN HIDRAULICA 
INSTALACIÓN SANITARIA 
INSTALACIÓN PLUVIAL 
INSTALACIÓN ELECTRICA 
MUEBLES DE BAÑO EQUIPOS Y ACCESORIOS 
EQUIPO 
INSTALACIONES ESPECIALES 
INSTALACIÓN DE GAS 
OBRA EXTERIOR 
LIMPIEZA 

$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 
$ 

698,976.72 
3,751.48 

49,049.98 
96,903.53 

151.488.02 
100,006.72 
20,033.32 
46,568.30 
76,656.41 
10,601.25 
21.183.72 
10,918.71 
3,754.26 

27,865.11 
42,227.62 
12,707.83 
2,986.23 
5,678.41 

10.355.82 
6,240.00 
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Nombre de la Razón Social S... Arqullect6nico S.A. de C.V. 

DESCRIPCION PAGOS 
PREVIOS MES1 MES2 MES3 

Viviendas construidas 03 0.4 0.4 
Enaanches recibidos 
VMend&s vendidas 

E/9ctJvo al Inicio <MI ,,.rlodo 1,518,104 851,282 

INGRESOS 

Aportaciones de C.pltal 4282343 2~2.45 

Enaancl>es 
lndividualizaciones 
Ccédito Otras lnstítuidones 
Productos financieros 2705400 

TOTAL INGRESOS 4,282,343 2,309,052 2.705,400 

EGRESOS 

Terreno 3,380,343 00 
Edificación v Urt>anlzaeión 792,947.89 864,642.82 884,842.82 
l"rovectO 2!l6.00000 
Licencias v derechos 200,000.00 
Gastos de admlnlst.v subasta 348,000.00 
Gastos de ccmereiallzación 
Gtos, oomis. v suoerv. Obra 236,722.50 
Gastos financieros (comisiones) 100,000.00 
Pago de Intereses crédito puente 31,583.00 
Amortización de crédito puente 

IUIA~ EGRESOS 4 282 343 792 948 864,843 1,133,128 

E/9ctJvo dl•"""'bl• 1,511,105 851,282 2,223,533 

Ow~~RVACION~'" 

PRECIO DE VENTA VIVIENDA S1'585,ooo oo en S1'450,ooo.oo 1 
COSTO DE CONSTRUCCIÓN $13'528975.70 
No. DE VIVIENDAS 18 
MONTO TOT Al. OEI. PROYECTO s 15,838,02815 
!GASTOS FINANCIEROS s 625.52600 

FLUJO DE EFECTIVO DEL PROYECTO 
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Nombre del Deurrollo RMldenclal La C.llade Bug•unlllllaa. No. de Vivienda 18 
ANO 

MES4 MES5 MES6 MES7 MES8 MES9 MES 10 MES 11 MES12 TOTAL 

1.9 u 1.9 19 1.9 1.9 1.9 1.9 1.7 18 
1 1 1 1 3 3 4 4 18 

1 1 1 1 3 3 e 11 

2, 223,533 1,828,714 1,513, 131 2,0l1,U7 2,5",111 3,Hl,517 4,717,215 7,CU.3,111 9,3091H 

( 

( 

( 

6,591,39l 

308000 308000 308000 308000 924000 924,000 1,232.000 1,232,000 5,544,00< 

1232000 1232000 1232000 1.232.000 3.898,000 3,698,000 9,8!l6,000 22,176,0uu 
e 

1202400 1202400 1202400 1202400 1202400 1202400 1202400 1202400 1202400 13 527.<Jot 

1,510,400 1,510,400 2,742,400 2,742,400 3,351,400 3,351,400 8,130,400 8, 130,400 11,05',400 47,138,395 

1,943,2ee.72 1,388,003.81 1,366,003 81 1,3118,003 81 1,386,003.81 1,366,003.81 1,386,003.81 1,386,003 81 1,222,213 78 15,250,139 
258,000 
200,000 
346,000 

81,800.00 81,800.00 81 ,800 00 61 ,600.00 184,800.00 184,800.00 492,800.00 1,108,800 
118,361.25 118,361.25 473,..S 

100,000 
45,591 .00 59,819.00 84,879.50 70,145.83 75,408 80,668 ea,394 59,119 70140 625,528 

751,500,00 751,500.00 751,500 751,500 2,254 500 2,254 500 8012,000 13,527,000 

2.107,219 1,543,984 2,243,983 2,249,249 2,254,511 2,259,772 3,873,697 3,884,423 7,797,154 31,886,911 

1,828,714 1,593,131 2JOf1,5'7 2,514,898 3,818,587 4,717,215 7,043, 918 9,309,8H 12,571, 142 15,951,4'5 
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LISTADO DE PLANOS. 

RESIDENCIAL LA CAÑADA BUGAMBILIAS. 
PLANOS DE CONJUNTO. 
LOT-01-003. Plano de notificación. 
PLU-01-001 Proyecto de drenaje pluvial. 
AP0-01-001 Proyecto de la red de agua potable. 
SAN-01-001 Proyecto de la red de drenaje sanitario. 
RAS-01-001 Proyecto de rasantes. 

PLANOS CASA TIPO 1. 
CASA No.1 
ARQ-01-001 Plantas arquitectónicas solución 
acceso izquierdo. 
ARQ-02-002 Cortes arquitectónicos solución acceso 
izquierdo. 
ARQ-03-003 Fachadas y corte transversal solución 
acceso izquierdo. 
EST-01-001 Planta de cimentación estructurales y 
detalles solución acceso izquierdo. 
EST-02-005 Trabes, nervaduras, losas y detalles 
solución acceso Izquierdo. 
IH-01-009 Instalaciones hidráulica acceso izquierdo. 
IS-01-01 O Instalación sanitaria solución acceso 
Izquierdo. 
IES-01-013 Instalaciones especiales solución 
acceso izquierdo. 
IG-01 -012 Instalación de gas solución acceso 
izquierdo. 
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IE-01-011 Instalación eléctrico solución acceso 
izquierdo. 
ACA-01-006 Acabados en plantas arquitectónicas 
solución acceso izquierdo. 
ACA-02-007 Acabados en cortes arquitectónicos 
solución acceso izquierdo. 
ACA-03-008 Acabados en fachadas y corte 
transversal solución acceso izquierdo. 
ALU -01 -016 Ventaneria y cancelería de aluminio 
solución acceso izquierdo. 
CARP-01-014 Carpintería solución acceso izquierdo. 
CARP-02-015 Carpintería solución acceso izquierdo. 
MUE-01-017 Cocina integral, herrería y detalles 
varios. 
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PLANOS CASA TIPO 2. 

CASA No.16 

ARQ-01-001 Plantas arquitectónicas solución 
acceso izquierdo. 
ARQ-02-002 Cortes arquitectónicos solución acceso 
izquierdo. 
ARQ-03-003 Fachadas y corte transversal solución 
acceso izquierdo. 
EST-16-001 Planta de cimentación estructurales y 
detalles solución acceso izquierdo. 
EST-16-005 Trabes, nervaduras, losas y detalles 
solución acceso izquierdo. 
IH-01-009 Instalaciones hidráulica acceso izquierdo. 
IS-01-01 O Instalación sanitaria solución acceso 
izquierdo. 
IES-01-013 Instalaciones especiales solución 
acceso izquierdo. 
IG-01-012 Instalación de gas solución acceso 
izquierdo. 
IE-01-011 Instalación eléctrico solución acceso 
izquierdo. 
ACA-01-006 Acabados en plantas arquitectónicas 
solución acceso izquierdo. 
ACA-02-007 Acabados en cortes arquitectónicos 
solución acceso izquierdo. 
ACA-03-008 Acabados en fachadas y corte 
transversal solución acceso izquierdo. 
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ALU-01-016 Ventaneria y cancelería de aluminio 
solución acceso izquierdo. 
CARP-01-014 Carpintería solución acceso izquierdo. 
CARP-02-014 Carpintería solución acceso izquierdo. 
MUE-01 -017 Cocina integral, herrería y detalles 
varios. 
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