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San Angel es una de las zonas de mayor tradicion en México, en el cual se encuentran los siguientes puntos:

= Comerciales
o Restaurantes
o Mercados tradicionales
o Pequefios comercios
o Grandes centros comerciales

= Culturales

o Zonas de rescate Primordial
Monumentos Historicos
Museos
Cines
Bibliotecas
Librerias

O O O O O

= Religiosas
o Conventos
o lglesias

= Empresariales
o Bancos
o Centros corporativos

= Recreacion

o Parques
o Plazas
o Jardines

Esta tesis pretende plantear un proyecto de un Edificio de Oficinas de 15 niveles y comercios, el terreno planteado se ubica del cruce de Av. Insurgentes Sur'y Eje 10
Sur, dentro de la zona de San Angel. El uso de suelo segun el plan parcial de Desarrollo Urbano es mixto. Por lo que se pueden desarrollar proyectos de oficinas y
COmercios.



San Angel comienza en un pueblo de Chimalistac, extendiéndose hasta Coyoacan y por el otro hasta Tizapan. La Iglesia de Chimalistac se edifico en 1535 y 1585 el
Convento del Carmen, principal factor de desarrollo para el pueblo de San Angel. Los padres Carmelitas de chimalistac realizaron la construccion de un convento,
que quedo bajo la advocacion de San Angel Martir en el afio de 1617.

Por o tanto el poblado que fue forméndose alrededor de esta construccion religiosa se denominé San Angel. En el siglo XVl alcanzé un auge en diversas
actividades econémicas en el surgimiento de grandes y modernas fabricas.

La Constitucion de 1824 definié para el pais una forma de gobierno republicano representativo, con plena separacion de poderes y con estados libres y soberanos. El
Congreso designé a la Ciudad de Mexico como residencia de los supremos poderes de la federacion. La capital del pais era a la vez, capital del Estado de México al
que pertenecia el Partido de San Angel, una de las partes importantes de la actual Delegacion Alvaro Obregon.

Fuera de la circunscripcion del Distrito Federal quedaron numerosos poblados como San Angel, Coyoacén, Tlalpan, Mixcoac y Tlalnepantla, que pasaron a formar un
distrito dentro del Estado de México, cuya cabecera era San Agustin de las Cuevas, nombre que se le solia dar al actual Tlalpan.

Durante el gobierno del general Antonio Lépez de Santa Anna en 1853, el Departamento de México se convirtio en Distrito otra vez. En la reorganizacion
administrativa se decidio dar una mayor extension al territorio del Distrito de México y dividirlo en tres prefecturas:

= Ladel Norte, la de Occidente y la del Sur. La Municipalidad de San Angel, comprendida dentro de la prefectura Sur y cuya cabecera era Tlalpan; suplente,
los cuales impartian justicia a los pueblos de San Angel, Tizapan, San Jerénimo, Contreras, San Nicolas, San Bernabé, Tetelpan, Tlacotepec y Chimalistac;
a las haciendas de Guadalupe, Goycochea, La Cafada, San Nicolds y Anzaldo y a los ranchos de Acopilco, Perea, Galvez, Batancito, Toro, Padierna,
Palma y Olivar.

En lo que fue la Municipalidad de Santa Fe, hoy es parte de la Delegacion lo que se llamé Santa Rosa, con las haciendas de Buenavista y Molino de Belén. En 1854
Santa Anna decretd con precision, los nuevos limites del Distrito: al norte hasta el Pueblo de San Cristobal Ecatepec.

Al noroeste, hasta el rio de Los Remedios, San Bartolo y Santa Fe; al Suroeste hasta Huixquilucan, Mixcoac, San Angel y Coyoacan; al sur, hasta Tlalpan,
Xochimilco e Iztapalapa; al oeste, hasta el Pefion y al noreste, hasta el lago de Texcoco.

En 1861, el Distrito Federal se convirtié en la Municipalidad de México, con los Partidos de Guadalupe Hidalgo, Xochimilco, Tlalpan, San Angel y Tacubaya.
En 1903, siendo Presidente de la Republica el general Porfirio Diaz, se expidio la Ley de Organizacion Politica y Municipal del Distrito Federal, con lo cual el gobierno

y la administracion municipal del Distrito Federal quedaron a cargo del Ejecutivo Federal, por medio de tres funcionarios dependientes de la Secretaria de
Gobernacion:



El gobernador del Distrito Federal, el Presidente del Consejo Superior de Salubridad y el Director de Obras Publicas. Desaparecieron las prefecturas y se crearon 13
municipalidades con sus respectivos ayuntamientos:

= México, Guadalupe Hidalgo, Azcapotzalco, Tacuba, Tacubaya, Mixcoac, Cuajimalpa, San Angel, Coyoacén, Tlalpan, Xochimilco, Milpa Alta e Iztapalapa.

El edificio del Ayuntamiento Constitucional de San Angel se encontraba enfrente del convento del Carmen en donde actualmente se encuentra el Centro Cultural San
Angel.

En 1928 se suprimieron las 17 municipalidades y el Distrito Federal se convirtio en Departamento Central, integrado en su totalidad por las antiguas municipalidades
que se convirtieron en delegaciones. La actual delegacion de Alvaro Obregon llevaba el nombre de delegacion San Angel. En 1932 la delegacion San Angel cambio
de nombre para honrar al general Alvaro Obregén asesinado en La Bombilla en 1928, lugar donde actualmente se encuentra el Monumento al caudillo.

La Delegacion Alvaro Obregén, anteriormente llamada Delegacion San Angel, tomé su nombre actual el 9 de enero de 1932, para honrar la memoria del que fuera
caudillo revolucionario, General Alvaro Obregén.

Sus barrios, pueblos, haciendas, ranchos y villas que lo constituyeron, han sido absorbidos por la actual &rea urbana a través de la conurbacion de sus antiguos
pueblos entre ellos por las vialidades mas antiguas y el sistema de transporte; que unid hacia el sur Tacubaya, San Pedro de los Pinos-Mixcoac-San Angel-Ciudad
Universitaria, a través de la ahora Av. Revolucion.

En la zona oriente la comunicacion de los centros San AngeI-Coyoacén, se dio sobre la calle de Arenal-Francisco Sosa, las cuales contribuyeron a la extension del
area urbana sobre su territorio, ocupando areas de cultivo del Antiguo Lago y lomerios de antigua extraccion minera ricos en arena, grava y tepetate. En la cuarta
década de este siglo, la apertura de la avenida de los Insurgentes propicié el fraccionamiento de terrenos y la construccion de residencias tales como Guadalupe Inn,
Florida,

Hacienda Chimalistac e incluso el Pedregal de San Angel. De 1950 a 1960, y debido a la saturacion de las zonas centrales de la ciudad, se edificaron viviendas en
lomerios; estos fenémenos ensancharon las vias de comunicacion de San Angel y de varios poblados rurales, entre ellos San Bartolo Ameyalco y Santa Rosa
Xochiac.

En 1970 se promulgé la Ley Orgénica del Distrito Federal, dividiendo el territorio del Distrito Federal en 16 delegaciones politicas; la delegacion Villa Alvaro Obregén
quedd con este nombre y se cambié nuevamente la delimitacién de su territorio, quedando conformada como se conoce actualmente.

En la zona suroeste de la delegacion surgieron nuevos fraccionamientos para familias con ingresos medios y altos, lo cual encarecio el precio del suelo y provocé la
mudanza de la poblacion de escasos recursos.

Destacan las casas unifamiliares en fraccionamientos, lotes aislados y condominios de nueva creacion, en Villa Verdin o Colinas del Sur En la zona noroeste se
ubicé la gente de menores ingresos, sobre areas minadas, o con pendientes acentuadas.



En la zona sureste predomina el uso residencial, como son las colonias Guadalupe Inn, San Jose Insurgentes, San Angel Inn, La Florida, Chimalistac y Pedregal de
San Angel, donde se localizan las principales vialidades y los centros comerciales. Entre las principales vias de comunicacion figuran el Anillo Periférico, las avenidas
Insurgentes y Revolucion, la Calzada de las Aguilas y las calles que conducen a Coyoacan, San Jerdnimo, Magdalena Contreras y el Desierto de los Leones.



“Telefonica Movistar México”

Proyecto Arquitectonico Arditti + RDT Arquitectos, Mauricio Arditti, Arturo Arditti, Jorge Arditti Disefio de Interiores Karaben de México Colaboracion Manuel Tovar, Uriel Alvarado Moisés Romero, Viviana Garcia Gardo,
Ejecucion MF Ubicacion DF, México, Realizacion 2004, Superficie 62,000 m2.

El edificio de Telefénica muestra una forma dinamica, en el cual se compone de varios remates visuales, estructurales; uno de ellos es el helipuerto y la fachada de

cristal curva, aunque sin embargo existen espacios que no favorecen al edificio como son las terrazas y la forma de modulacion de ventanas y materiales de la parte
norte del edificio como se muestra en el fotografia.



“Corporativo Insurgentes Sur 553”

Proyecto Arquitectonico Picciotto Arquitectos, Direccién José Picciotto Abraham Picciotto Colaboradores Enrique Ayala, Radl Huitrén, Victor Villegas, Pier Luigi Pancaldi, José Luis Venegas, Victor Bricefio, Hever Lopez, Raquel
Berti, Mariola Sordo, Erika Poy, Jaime Sanchez Mohar, Ejecutivo Estructural Colinas de Buen Suelo ACI instalaciones GHA Aire CYVSA Instalaciones Especiales High Tech Services lluminacion LAMDA, Ziggurat Arquitects,
Picciotto Arquitectos Ubicacién DF, México, Realizacion 2003, Superficie 38,068 m2.

El corporativo de oficinas ubicado en insurgentes es un claro ejemplo del high tech con la utilizacion de cristal, acero, aluminio y velarias para la proteccién del
interior, los elevadores al exterior mostrando la estructura, sin embargo creo que le hizo falta limpieza en sus fachadas.



“Torre Acuario”
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Proyecto Arquitectonico Javier Sordo Madaleno, Humberto Mendoza Ramirez, Javier Zarazia Tanaka, Disefio de Interiores Javier Sordo Madaleno, Claudia Lépez Duplan, Enrique Rodriguez Rocha Colaboracion Marcos
Hemandez, instalaciones Mario S. Rogero, obra de Javier Montalvo, Oscar Milla Ejecucion DECOSA Ubicacion DF, México, Realizacién 2003, Superficie 70,290 m2.

Este edificio es interesante en mi opinion ya que muestra esta especie de doble fachada el cual tiene este juego de luces y sombras que de una sensacion de
seguridad pero a la vez de ligereza y que es parte del edificio, maneja un esquema moderno y limpio.



“88 WOOD STREET”
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“LLOYD’S LONDON”




“WATER-SIDE”
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Listado de necesidades y programa arquitectonico

|.0 Oficinas
[.1 Area rentable (planta libre)
| .2 Penth House

2.0 Comercios
2.1 Locales Comerciales
Area de Venta
Bodega

2.2 Concesion (Restaurante)
Recepcidn
Caja
Area de mesas
Cocina
Sanitarios Hombres y Mujeres

2.3 Agencia de automoviles
Area de ventas
Oficinas
Sanitarios de Hombres y Mujeres

3.0 Nicleo de Servicios
3.1 Sanitarios Hombres y Mujeres
3.2 Escaleras de Servicio
3.3 Elevadores
3.4 Montacargas
3.5 Cuarto de Maqguinas



4.0 Estacionamiento
4.1 Area de estacionamiento
Autos grandes
Autos chicos
Autos
Para minusvalidos
Rampas

4.2 Elevadores
4.3 Escaleras de Servicio

5.0 Servicios
5.1 Subestacion eléctrica
5.2 Bodega basura
5.3 Bodega suministros
5.4 Acceso a servicio
5.5 Acceso a helipuerto
5.6 Acceso a cocineta

6.0 Otros
6.1 Cisternas
Abastecimiento
Contra incendio
Planta de tratamientos

6.2 Escaleras de emergencia



1.1 Area Rentable

M2 Cantidad Subtotal Observaciones Total
Oficinas
Planta tipo A 11 niveles 1.00 1069.00 100 Persona/Planta 11759
Planta tipo B 4 niveles 4.00 431.00 50 Personas/planta 1724
total de oficinas 1500.00
Comercio
Concesion (Restaurante) 576.00
Locales Comerciales 370.00
Total de comercios 946.00
total de area rentable 14429.00
2.0 Area Construida
Estacionamiento
Planta de acceso 1.00 3816.00 126 autos
Planta tipo 4.00 15234.00 126 autos
Total estacionamiento 19080.00



Nuicleo de servicios y elevadores

Sanitarios Hombres y Mujeres 126.00

Escaleras de Servicio 32.00

Elevadores 12.00

Montacargas 12.00

Cuarto de Mdaquinas 24.00

Circulaciones 19.00

Ducto de Instalaciones 6.30

Cuarto de Aire Acondicionado 20.00

Tableros 2.40

Total de nicleos verticales 253.70

5074.00 20 niveles
M2 Cantidad Subtotal Observaciones Total

Pasillos y vestibulos

Puentes de acceso a oficinas 8.35

Vestibulo principal Planta Baja 86.00

Total pasillos y vestibulos 94.35

Servicios Generales

Subestacion eléctrica 43.00
Cuarto de Mdaquinas 44.00
Bodega Basura 44.00
Bodega Suministros 23.00
Barios Hombres y Mujeres 32.00
Administracién 84.00
Total de servicios generales 270.00
Total area construida 24518.00
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El concepto que utilice para este edificio de oficinas surgié a darle importancia a la iluminacion natural y ventilacién en todo el edificio, para lograr mi objetivo fue
tener un gran hueco en la parte central del edificio, por ello los servicios los remate en cada una de la Avenidas importantes, son grandes estructuras forradas de
aluminio el cual rematan con elevadores que lo hacen tener movimiento; dos estructuras el cual estan conectadas por estructuras de acero y vidrio el cual muestran

una serie de volumenes interesantes. A nivel peatonal existen 2 cajas de cristal el cual se aloja un restaurante y una agencia.
26



El edificio esta conformado por quince niveles, en los cuales once corresponden a una area mayor que los cuatro restantes, ya que se pretende obtener un Penth
House en la parte de la azotea del onceavo nivel, los servicios, axial como la sala de juntas y oficina directiva son parte de los volimenes del edificio que rematan
con el helipuerto que se encuentra orientado en la Av. Revolucién.



Contexto fisico

Estados Unidos: México se encuentra situado en el norte del Continente americano, junto con Canada Y Estados Unidos de América; se localiza en el hemisferio
occidental hacia el oeste del meridiano de Greenwich. El territorio nacional se encuentra situado entre los meridianos 188° 27" 24 W, frente a las costas de Baja
California en el Océano Pacifico y 86° 43°06 N al norte, limite con estados Unidos de América y 14° 32°27 al sur, en la desembocadura del Rio Suchiate, frontera

con Guatemala.



Ciudad de México (Distrito Federal):

%

Tlalmanalco




Delegacion Alvaro Obregoén:

Azcapotzalen
Gustavo A,

Alrarg |
Obregdn

Cuajimalpa

Tialpan

La Delegacion Politica Alvaro Obregén esta en el poniente del Distrito Federal. Colinda al norte con la Delegacion Miguel Hidalgo: al oriente con Coyoacan y Benito
Juarez; al sur con las delegaciones Tlalpan y Magdalena Contreras, asi como el Municipio Jalatlaco, Estado de México; y al poniente de con la Delegacion
Cuajimalpa y el Estado de México.



Caracteristicas geograficas

Miguel Hidalgo
Benito Juarez

Cuajimalpa Coyoacan

Magadalena Tlalpan
Contreras

Municipio de Jalatlaco
Estado de México

Ocupa el 6.50% del territorio de la Ciudad de México. Sus coordenadas geograficas son: Al norte 19°24” al Sur 19° 13 de latitud norte; al este 99° 10", al oeste 99°
19’, de longitud oeste. Su extension territorial es de 96.17 kildmetros cuadrados, lo que representa 6.28% del Distrito Federal. EI 70% de su superficie es terreno
montafioso, el resto son lomerios y planicies. El 38.5% de la delegacién es rural. Del otro 61.5%, que pertenece al &rea urbanizada, 78% se ocupa por viviendas,

3.9% por industrias, 6.9% por comercios y oficinas, y 11.2% se ocupa para otro tipo de establecimientos.



El clima de la region delegacional es templado, con variaciones notables debido a las diferencias de altitud que se presentan. En las partes bajas la temperatura
promedio es de 16° C y en invierno alcanza los 10° C. En la parte sur el clima es semi-frio. La temperatura media anual es de 10.7° C, la maxima se presenta en
abril a junio y alcanza los 12° C, mientras la minima es de 8.1° C.

La geo-morfologia de la delegacion se caracteriza por dos zonas: las llanuras y la region montafiosa y pedregales. La region de los pedregales se origind a partir de
las erupciones del volcan Xitle, que tiene una altitud de 3050 metros sobre el nivel del mar. La delegacién existe una buena cantidad de escurrimientos debido a las
lluvias abundantes, asi se origina el sistema hidrolégico actual, conformado por ocho fluviales que son: Tacubaya, Becerra, Mixcoac, Tarango, Tetelpan, Texcalatlaco
y Magdalena.

Flora y fauna

Se pueden encontrar en esta region mamiferos como el tlacuache, armadillo, musarafia, conejo, ardilla arbérea, ardillon ardilla terrestre, tuza, raton, raton montafiero,
raton ocotero, raton de los volcanes, ratén alfarero y zorrillo, entre otras aves, la coquita, colibri, golondrina, saltaparedes; en cuanto a los reptiles, la lagartija algunas
viboras de cascabel y culebras sobre todo en las zonas de los pedregales; al anfibios méas comunes son la salamandra, que habita troncos de los arboles, asi como
laranay el ajolote.

En la Sierra de las Cruces la vegetacion se caracteriza por la abundancia de musgos y helechos. En elevaciones mayores a los 3000 metros se reconocen los
bosques de confieras, en los que predominan los encinos y pinares que alcanzan alturas de cinco a doce metros. Al sur de la delegacion se presentan pequefios
bosques de oyamel, que no llegan a tener gran desarrollo.

En la zona del pedregal de San Angel la vegetacion es muy diferente, existen especies endémicas lo que significa que son originarias del lugar, como el palo loco,
palo dulce, tabaquillo, los tepozanes y el copal.



Contexto social
Demografia

La delegacion Alvaro Obregén tiene un millén de habitantes, de los cuales 52.2% corresponde a mujeres y 47.8% a hombres. La densidad de la poblacién es estas
delegacion es muy variable; en promedio tiene una densidad de 134 habitantes por hectarea, mientras que es los pedregales se cuenta con 80 habitantes también

por hectarea.

La zona noreste de la delegacion, predominan las zonas residenciales de familias con altos y medios ingresos; es el caso de colonias como Guadalupe Inn, San
Angel Inn, Florida y Chimalistac. Esta delegacion tiene una tasa de alfabetizacion es de 95.1%. El 36.3% de la poblacion es econdmicamente activa. Del total de ella,
97 .4 tienen empleo; de ellos, .03% trabaja en actividades agropecuarias, 27% en la industria y el 68.2% en el sector de comercio y de servicios.

Las principales actividades econdmicas de la poblacion local son las siguientes:

16.4% oficinistas

16.2% artesanos u obreros

9.5% comerciantes o dependientes de comercio
7.8% trabajadores de servicio publico

7.8% son trabajadores domésticos

22 2 2%



Contexto urbano
Caracteristicas urbanas

Principales vias de comunicacion de la delegacion Alvaro Obregén son:

@ Anillo periférico

@ Av.de los Insurgentes

@ Av. Revolucion

@ Calzada de la Aguilas

La delegacion esta conformada por 296 colonias, fraccionamientos y barrios. Alvaro Obregdn presenta una gran extension de tipo rural y tienen zonas boscosas, en
el aspecto urbano, existen zonas con riquezas y otras con recursos limitados, algunos asentados sobre antiguos socavones de minas o de barrancas.

Vivienda y servicios publicos

Existen 134,488 viviendas de las cuales se dividen dependiendo el material de construccion que fueron realizadas:

95.2% tienen paredes de tabique rojo, block o piedra

77.9% tienen techos de losa de concreto.

15.1% tienes techos de lamina de asbesto

7% tienen techos de carton

30% tienen pisos recubiertos de madera, mosaico u otro material
65.9% tienen pisos de cemento

El agua utilizada en la delegacion proviene, del sistema Lerma, Santa Fe se abastece de 9 manantiales, Santa Rosa y San Bartolo se abastece de 10 manantiales.
Se estima que el agua potable abastece al 93.7% de los domicilios, el 86% cuenta con drenaje y el 99% cuenta con servicio de energia eléctrica.

Servicios de salud

La delegacion cuenta con servicios médicos tales como: IMSS (Instituto Mexicano del Seguro Social), ISSSTE (Instituto de Seguridad y Servicios Sociales para los
Trabajadores del Estado y del propio gobierno, asi como instituciones privadas.



Descripcion del proyecto
San Angel

Analisis Urbano

San Angel se encuentra a 14 Km del centro de la Ciudad de México que es la region del sur oeste del mismo, y esta circundando por Tlacopac, Tizapan, Chimalistac
y Coyoacan, cuya fundacién es anterior al asentamiento de Tenochtitlan en 1320.



La topografia de la loma que se sitia San Angel propicia el desarrollo urbano con una trama que surge naturalmente de las condiciones propias del sitio; calles
continuas direccionales y levemente sinuosas en el sentido de la pendiente larga y otras cortas y fragmentadas que bajan hacia los causes tal y como sucede en los

esquemas de las ciudades mineras.

La irregularidad del trazo de sus calles provoca quiebres, recodos, diferencia de anchuras y de nivel, remates y giros. En el convento del Carmen se vio afectada, al
introducir una serie de vias de comunicacion que fragmentaron la unidad de este barrio, primero con la apertura de las avenidas Revolucion e Insurgentes, las cuales

corren de direccion norte-sur.

w g i

Entre los afios 70's se abre el anillo periférico al poniente de San Angel, mas tarde en los 90°s se amplia la linea 7 del metro que se extendi¢ hasta el borde de San
Angel, hoy en la actualidad se construyo metro-bus en una de las avenidas mas importantes del pais (Av. Insurgentes), que va desde los Indios Verdes hasta Dr.
Galvez, esquina con eje 10, en donde se presenta una congestion vial importante, principalmente para los peatones. En México he incrementado el desempleo en
consecuencia espacios de uso publico se han convertido en tianguis obteniendo asi una congestion vial mayor en esta parte del Distrito Federal.



Vialidad

Vialidad Primaria

Vialidad Secundaria

Terreno
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El Sitio

Ex Jugueteria ARA 4200 m2 superficie

El predio para el proyecto es: Jugueteria ARA delimitado delimitado por la Av. Revolucién al poniente, Av. Insurgentes al oriente, la calle de Dr. Galvez al sur y
colinda con el norte con el edificio de la PFJDF.
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Remates visuales




Mi objetivo, es desarrollar un proyecto ejecutivo de Edificio de Oficinas de 15 niveles, 5 sétanos, un helipuerto, una concesioén (restaurante) y agencia de
automoviles.

Investigar el sitio muy a fondo, para obtener todos los datos posibles del terreno y asi que cumplir con las necesidades de los usuarios que desempefiaran diferentes
actividades dentro y fuera del Edificio.

Cumplir con criterios estructurales y de instalaciones por medio de memorias descriptivas que explicaran el tipo de solucién para cada uno de los casos que se
presente en este complejo Edificio de Oficinas.

Llegar a un disefio dptimo de los espacios del Edificio de Oficinas acuerdo a lineamientos, normas y de restricciones en los diferentes espacios que existen en esta
complejo.



El proyecto arquitectonico se desarrolla en una torre rectangular, en la parte central se encuentra un espacio para iluminar y ventilar naturalmente. Existen 4
volumenes que rodean al edificio dos de ellos se encuentran los servicios, elevadores y manejadoras de aire acondicionado. La torre remata con cinco niveles de
oficina un penth house el cual esta orientado hacia el sur para una mejor vista hacia Ciudad Universitaria.

El edificio consta de 5 niveles de estacionamiento los cuales albergan a 641 automéviles, estos ingresan en la interseccion de la calle Dr. Gélvez y Revolucion 'y
existe otra rampa que esta localizada a la colindancia norte (Av. Revolucién). Cuenta con un Helipuerto que esta orientado hacia la Av. Revolucién que conecta con
la torre de Oficinas.

Sobre la calle de Dr. Gélvez se encuentra el restaurante con capacidad para 100 personas, el restaurante cuenta con servicio de valet parking, a un lado de la
concesionaria se encuentra una agencia de automéviles de marca europea.

Existen 4 elevadores panordmicos dos orientados hacia el oriente y dos hacia el poniente, en donde se muestra una gran transparencia en los materiales y la
jerarquia en cada uno de los volumenes, como los servicios, los nucleos estan forrados de aluminio y todo el edificio en su periferia esta cubierto de cristal. Cuenta
con una planta de tratamientos, aire acondicionado, sensores, circuito cerrado, planta de subestacion eléctrica e iluminacién y ahorro de energia, (edificio
inteligente).

En cada una de las planta de Oficina cuenta con sala de juntas y oficia directiva, ambas estan conectadas con puentes de cristal. En la parte del lobby existen 8
comercios para arrendamiento, cuenta con una cocina en la planta baja para uso exclusivo del restaurante. El lobby esta conectado con 3 patios interiores, que
sirven como conectores entre las personas que laboran en el edificio y los peatones que cruzan por las avenidas y calles que colindan al edificio.

Las rampas del estacionamiento cuentan con una inclinacién considerable, que optimiza el flujo de automéviles ya sean del restaurante o del propio edificio. Asi
mismo todas las instalaciones del edificio cuentan con ductos pensados en los servicios, en la manutencion para su maxima eficiencia en los mismos.
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Bajada de Cargas

BAJADA DE CARGAS DE OFICINA

COLUMNAT7-D

LOSACERO

ANALISIS DE ENTREPISO

UNIDAD PESOKG/M2

LOSACERO CALIBRE 22 DE LAMINA ROMSA 9.36

CONCRETO 0.08x2400KG/M2 192

FALSO PLAFOND 40

LOCETA/CEMENTO CREST

LOSA CON ACABADO ANIVEL Y REGLA 40

ESTRUCTURA (VIGAS) 20

INSTALACIONES 2

MUROS DIVISORIOS 40
TOTAL 343.36
ART.197 40
CARGA MUERTA 383.36
CARGAVIVA 473
CT 856.36

CLARO CLARO

AREA TRIBUTARIA (AT) 8.22 7 5754 M2

PESO DE AREA TRIBUTARIA (A.T) 57.54 856.36 49274.9544 KG
CTXAT 492749544 TON

TOTAL DE NIVELES DEL EDIFICIO 15 739124316 TON

COLUMNA7-D

PP LOSARETICULAR PESO KG/M2

LOSARETICULAR 0.2X2400 480

ART. 196 0.06X2400 144

INSTALACIONES 2

ART 197 40
CARGA MUERTA 666
CARGAVIVA 407
CT 1073

, CTXAT 6174042 TON
TOTAL DE NIVELES DE SOTANO 5 308.7021 TON



ANALISIS DE AZOTEA

UNIDAD PESO KG/M2
LOSACERO CALIBRE 22 DE LAMINA ROMSA 9.36
CONCRETO 0.08x2400KG/M2 192
FALSO PLAFOND 40
LOCETA/CEMENTO CREST
LOSA CON ACABADO ANIVELY REGLA 40
ESTRUCTURA (VIGAS) 20
INSTALACIONES 2
MUROS DIVISORIOS 40
IMPERMEABILIZANTE 5
ENLADRILLO 30
MORTERO 40
ENTORTADO 40
LECHEDA DE CEMENTO CAL ARENA
PROPORCION 1:6:5ML DE ESPESOR ESCOBILLADO 15
TOTAL 473.36
ART.197 40
CARGA MUERTA 513.36
CARGAVIVA 473
CT 986.36
CLARO CLARO
AREATRIBUTARIA (AT) 8.22 7 57.54 M2
PESO DE AREA TRIBUTARIA (A.T) 57.54 986.36 56755.1544 KG
CTXAT 56.7551544 TON
HELIPUERTO
UNIDAD PESO KG/M2
LOSACERO CALIBRE 22 DE LAMINA ROMSA 9.36
CONCRETO 0.08x2400KG/M2 192
ESTRUCTURA (VIGAS) 20
INSTALACIONES 2
TOTAL 223.36
ART.197 40
CARGA MUERTA 260.36
CARGAVIVA 473
CT 733.36
AREATRIBUTARIA (AT) 33.18 M2
PESO DE AREA TRIBUTARIA (A.T) 33.18 733.36 24332.8848 KG
CTXAT 243328848 TON
CISTERNA
SUMA DE PESOS 1128.914455 TON



Memoria Descriptiva

El sistema constructivo que se empleara para este edificio se divide de la siguiente manera:

Los quince niveles del edificio de oficinas contando con los servicios seran de sistema constructivo losacero, tomando en cuenta el penth house y el helipuerto. Por lo
que las columnas seran de acero con un diametro no mas de 0.85 metros.

Los niveles del estacionamiento, cinco niveles, se utilizara el sistema de casetdn o losa reticular el cual soportara la carga de los automdviles, rampas y la carga del
nivel de acceso al edificio, las columnas seran de concreto armado, circulares, con un didametro de 1.00 metros.

Obteniendo el calculo del edificio, se propondra una losa de cimentacion de 2.00 metros de altura, el cual 1.50 metros son de las contra trabes que estan ligadas a
las columnas, que a su vez estan divididas por contra trabes secundarias para su mayor rigidez a la cimentacion. Una losa maciza hecha de concreto armado de
0.50 metros de peralte.

Cada plano estructural muestra especificaciones y notas generales del sistema que se utilizo en el edificio de oficinas.
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Calculo

I.-INTRODUCCION

SE ESTA DESARROLLANDO UN PROYECTO EJECUTIVO DE INSTALACIONES HIDROSANITARIAS PARA LA "EDIFICIO DE OFICINAS EN SAN ANGEL", QUE CUENTA CON ZONAS DE OFICINAS, OFICINAS DIRECTIVAS,
SALAS DE CAPACITACION, CENTRO DE COMPUTO, FONDOS, EDITORIAL, AREA DE LUNCH, GERENTES, SALAS DE JUNTAS, NUCLEOS SANITARIOS.

Il.- LOCALIZACION

EL PREDIO SE LOCALIZA EN LA AV. INSURGENTES ESQUINA CON DR. GALVEZ, DELEGACION ALAVRO OBREGON, DISTRITO FEDERAL MEXICO. EL TERRENO SE CARACTERIZA POR SER DE FORMA POLIGONAL CON
UNA AREA CONSTRUIDA 11,352.33 M2.

lll.- OBJETIVO

LA ELABORACION DE ESTE PROYECTO HIDROSANITARIO TIENE COMO OBJETIVO PRINCIPAL EVALUAR Y SELECCIONAR LOS ELEMENTOS QUE POR SUS CARACTERISTICAS PROPIAS FORMEN UN CONJUNTO DE
ELEMENTOS QUE AL INTERACTUAR EN LA MAS OPTIMA RESPUESTA A LAS NECESIDADES Y LA OPERACION DE UN EDIFICIO, ASI TAMBIEN QUE ESTA RESPUESTA SEA LO MAS EFICIENTE Y ECONOMICA EN CUANTO
A COSTOS DIRECTOS, INVERSION INICIAL Y COSTO DE OPERACION.

IV.- CALCULO DE LA DOTACION DE AGUA POTABLE DIARIA

SE PRETENDE CONSTRUIR "EDIFICIO DE OFICINAS EN SAN ANGEL"‘, CON TODOS LOS SERVICIOS PARA LO CUAL SE REQUIERE DE UNA TOMA DOMICILIARIA QUE SE CONDUCIRA HACIA UNA CISTERNA DE AGUA
CRUDA, POR MEDIO DE UN EQUIPO HIDRONEUMATICO CON PRESION CONSTANTE SE DISTRIBUIRA DIRECTAMENTE A LOS MUEBLES SANITARIOS.



EL PROYECTO ESTA CONFORMADO CON LAS SIGUIENTE:

RESUMEN DE AREAS

METROS TOTALES POR NIVEL. METROS TOTALES DE OFICINAS.
TOTAL DE AREA DE OFICINAS. 1,069.00 M2. 13,483.00 M2.
TOTAL DE AREA DE ESTACIONAMIENTOS. 7,632.00 M2
AREA CONSTRUIDA. 21,115.00 M2.

A) DOTACION DE AGUA POTABLE

LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE SE DETERMINAN CON BASE EN LAS SUPERFICIES Y DESTINOS DEL INMUEBLE , ESTOS DE ACUERDO A LOS REQUERIMIENTOS DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION, SEGUN
SE INDICA A CONTINUACION:

DOTACION PARA OFICINAS. 20.00 LT/M2/DIA.

B) CALCULO DE GASTOS REQUERIDOS :
EL CALCULO HIDRAULICA DE LOS GASTOS REQUERIDOS ESTA EN BASE A LO ANTERIOR DE DONDE SE OBTIENE LO SIGUIENTE :

OFICINAS. 20.00 LTS/M2DIA  * 13/483.00 M2 = 269,660.00 LTS/DIA.

TOTAL GASTO MAXIMO PROBABLE POR DIA. 60% = 161,796.00 LTS/DIA



GASTO MEDIO DIARIO.

161,796.00 LTS/DIA / 86400 SEG. = 1.87 L.P.S.
GASTO MAXIMO DIARIO.
187 LPS. * 1.2 = 2.25 L.P.S.
GASTO MAXIMO HORARIO.
225 LPS. * 1.5 = 3.37 LP.S.
GASTO MAXIMO PROMEDIO.
337 LPS. * 86,400 SEG. = 291,232.80 LTS/DIA.

V.- CALCULO DEL VOLUMEN DE AGUA COMO RESERVA PARA PROTECCION CONTRA-INCENDIOS

DE ACUERDO CON EL ARTICULO 122 INCISO "a" DEL REGRLAMENTO DE CONSTRUCION; SE DEBE DE CONSIDERAR 5 LTS POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION, QUE SERA RESERVADA EXCLUSIVAMENTE A
SURTIR A LA RED INTERNA PARA COMBATIR INCENDIOS.

CONTA INCENDIO 5.00 LTS/M2 * 13,483.00 M2 = 67,415.00 LTS.
VI.- CALCULO PARA DETERMINAR LA TOMA DOMICILIARIA.

AL CONSIDERAR EL GASTO Y EL GASTO MAXIMO DIARIO ( DE ACUERDO AL MANUAL DE NORMAS DEL PROYECTO). PARA LA CONDUCCION DESDE LA RED MUNICIPAL DE AGUA POTABLE HASTA EL
ALMACENAMIENTO (CISTERNA)

SE TIENE :

DATOS:

GASTO MAXIMO HORARIO. Q 3.37 L.PS.

TIEMPO DE LLENADO 86,400.00 SEG.
VELOCIDAD PROMEDIO \ 0.75 MTS/SEG.
CONSUMO HRS. PICO. 8 HRS. = 28,800.00 SEG.

GASTO MAXIMO DIARIO. 63,325.30 LTS/DIA.
DIAMETRO REQUERIDO D

FORMULA Q=A*V

DONDE Q=D /4*V = Q=0.785*D*V D= Q
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0.0019

0.75 M/SEG. *

SE SOLICITARA UNA TOMA DOMICILIARIA DE :

VIl.- CALCULO PARA DETERMINAR LA CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO TOTAL.

DOTACION MAXIMO TOTAL

RESERVA PARA UN DIA

RESERVAPARACL.I.

CAPACIDAD DE ALMACENAJE

CAPACIDAD DE LA CISTERNA DE AGUA CRUDA

LAS DIMENSIONES PROPUESTAS DE LA CISTERNA :

0.785

M3/SEG

161,796.00

161,796.00

67,415.00

391,007.00

.0019

V *0.785

25 MM

LTS

LTS

LTS

LTS

0.59

DE DIAMETRO

391 M3

SE PROPONE CONSTRUIR UNA CISTERNA DE AGUA CRUDA DE UN AREA DE 2457 METROS X 7.00 METROS CON UNA ALTURA EFECTIVA DEL NIVEL DE AGUA DE TIRANTE UTIL DE 2.28 METROS CON UN VALOR DE

ALMACENAMIENTO DE 392,137.20 LITROS

EL COLCHON DE AIRE QUE TENDRA LA CISTERNA SERA DE 20 CMS APROX.

CONFORME AL CALCULO REALIZADO, SE REQUIERE PARA SUMINISTRAR A ESTE EDIFICIO UNA CAPACIDAD DE 391,007.00 LTS, LO CUAL LA CISTERNA EXISTENTE SOBREPASA DICHO VOLUMEN YA QUE ESTA TIENE
UNAS DIMENSIONES APROXIMADAS DE 24.57 MTS. X 7.00 MTS. Y UNA ALTURA EFECTIVA DE 2.28 MTS. LO CUAL NOS DA UN VOLUMEN DE 392,137.20 LTS.

Viil.- SISTEMA DE BOMBEO DE CARCAMOS.

SE PROPONE UNA BOMBA DE ACHIQUE DE TIPO SUMERGIBLE CON MOTOR ELECTRICO DE 1/2 HP A 1750 R.P.M., COMO PREVISION DE FILTRACIONES Y/O FUGAS DE AGUA DE LA CISTERNA, HACIA EL CUARTO DE
BOMBEO, PARA SERVICIOS DE LIMPIEZA'Y MANTENIMIENTO YA QUE SE TRATA DE SUCCIONES AHOGADAS ASI COMO DE DESECHAR EL AGUA ARROJADA A ESTE CARCAMO DE ACHIQUE



Memoria Descriptiva

Con base a célculos de pre-dimencionamientos de la tuberia se llegd a los siguientes resultados:

La toma hidraulica es de 2" pulgadas para la dotacién de la cisterna con una capacidad de 391 m3 para el consumo del edificio, mas 120 m3 considerados para la
cisterna contra incendios. El sistema tiene un equipo hidroneumatico para cada uno de los sistemas: pisos del 1 al 7, pisos 8 al 15, tanque elevado para enfriadoras,
agua tratada y contra incendios. Se consideran también reductores de presion del agua respecto de cada uno de los pisos, es tanto tiene una planta de tratamiento
de aguas negras de 150 m3, con el fin de reciclar el agua en los sanitarios.

En cuanto al equipamiento se seguridad contra incendio, del quinto nivel de s6tano al ultimo piso, la torre cuenta con un sistema de proteccion que incluye al calculo
de los diametros de a tuberia, la ubicacién estratégica de 20 hidrantes con mangueras a de 30 metros de longitud y un extintor de 6 Kg. Tipo ABC para el caso de
incendios eléctricos y ubicacion de dos hidrantes con las mismas caracteristicas en cada uno de los niveles del sétano. Hay también un sistema de rociadores —
conocido como humedo — permanentemente cargado con agua de presion.

Toda la proteccion esta censada por el sistema inteligente del edificio muy importante para este edificio y que comprende también los sensores de humo en cada
piso, que asa vez estan conectados a los de extraccion de humo. Una de las tras tomas siamesas para bomberos se localiza en la parte posterior sobre la Av.
Insurgentes.

La red hidraulica esta hecha con tubo de cobre de calibres segun el célculo.
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Las aguas servidas de los lavabos se derivan a una planta de tratamiento de 150 m3, con el fin de reciclar el agua en los sagitarios. Esta planta de tratamiento de un
da servicio, siendo bombeada hacia la red de drenaje municipal a través de un carcamo.

Toda la red de drenaje esta hecha con PVC sanitario.
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Isométrico Instalacion Sanitaria




La instalacién eléctrica contempla una subestacion receptora de tipo compacto, que sera alimentada por la CFE. Cuenta también con una subestacion
complementaria, ubicada en la azotea, en la zona para dar servicio a los equipos de aire acondicionado y el cuarto de maquinas de los elevadores, asi como una
planta de emergencia en el volumen de servicios ubicados sobre la Av. Revolucién, con capacidad necesaria para el funcionamiento de 4 elevadores, aire
acondicionado, alumbrado en areas comunes e iluminacién de 30% de sotanos.

El disefio de la iluminacion se estudio y se desarrollo cuidadosamente, tanto en el interior, como para las fachadas, ya que daran una nueva imagen del edificio de
oficinas ubicadas en San Angel.

Para la instalacion eléctrica se usara Tuberia Conduit pvc pesado en los niveles 3ro al 8°, en el s6tano y estacionamientos se colocara tubo Conduit Galvanizado
pared delgada fijados con abrazadera galvanizadas, unicanal y taquetes de %" de expansivos como minimo cada metro y medio.

Para el cableado de la subestacion y tableros de ala se usara charola de aluminio la cual seré soportada con paquetes expansivos de 3/8” minimo y unicanal a cada
dos metros maximo de separado.

La instalacidn de la planta baja al octavo nivel se realizara por lecho bajo losa y se tendra que hacer los pasos con taladro y las ranuras para las charolas por piso se
haran con herramienta para corte de concreto. Por ningin motivo se permitird demoliciones para esta instalacién ya que fracturaran las losas.

Para los conductores no se aceptaran forros aislantes de menores prestaciones que el de THW LS 90°. Los tableros cubrirén certificaciones nacionales con la NOM y
la ANCE. Todos los conductores deberan ser de la mas alta calidad y deberan cumplir con las normas nacionales.
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El sistema de aire acondicionado, que dispone de vaciadores de frecuencia, solo se inyectara el aire necesario en funcién a la temperatura ambiente requerida. En
la planta baja y &rea comercial con volumen de aire variable asi como para las plantas tipo 1y 2.

En cada nivel se encuentra dos manejadoras de aire las cuales inyectaran a toda el &rea rentable. Los ramales se distribuyen, ocultos por el plafon, en forma de
peine para facilitar y economizar su recorrido y no tener perdidas innecesarias.

Para el acondicionamiento a las distintas zonas se esta considerando un sistema de agua helada por medio de unidades generadoras de agua helada ubicadas en la
azotea.La inyeccion de aire en el interior del inmueble sera con unidades Fan & coil (serpentin-ventilador) instalados en la camara plena de cada piso en sus distintas
zonas. Estos equipos seran con motores de tres velocidades por seleccionar desde el termostato.

Cada serpentin-ventilador llevara en la charola de condensados una trampa “P” y estara conectada a las bajadas de aguas pluviales; toda la red de agua de
condensados sera con tuberia de PVC. Los evaporadores seran colganteados con varilla roscada de 1/4y anclados a la losa con taquetes de expansion de acero
rondanas planas y de presion.

Toda la red hidraulica sera colganteada con soportes tipo cama a base de unicanal de 4 X 2 ¢cm. y con una separacién entre soportes de 2.50 metros anclados con
paquetes de expansion todo-acero de 4" de didmetro, para sujetar las tuberias se colocaran abrazaderas unicanal a todas las lineas y soportes. A cada una de éstas
abrazaderas se le colocara una coraza de PVC para proteger el aislamiento térmico de las tuberias de agua helada. Para las oficinas de Magistrados se esta
contemplando la colocacion de las mismas unidades para 2 Toneladas de refrigeracion. La temperatura la podran seleccionar con el control remoto de cada equipo.

La inyeccion de aire a partir de los fan & coils sera con ducteria de l&mina galvanizada calibre 24 con su respectivo aislamiento de fibra de vidrio tipo RF-3000 marca
Vitrofibras de 1” de espesor con barrera de vapor y en los calibres correspondientes segun las dimensiones del ducto:

Dimensiones del ducto Calibre de la lamina
Hasta 12 26
De 13" hasta 30” 24
De 31" hasta 54” 22
De 55” hasta 84” 20
85" y mayores 18

Todas las uniones de los ductos (grapas y zetas) deberan sellarse con vapor tite 550 para eliminar pérdidas de aire.

La temperatura interior sera controlada con termostatos de 3 velocidades y se podran conectar en serie para operar hasta para cinco unidades Fan & coil a un
mismo circuito (con el fin de no tener tantos termostatos en muros) con sus respectivas valvulas de tres vias, éste sistema sera automatizado, es decir, cuando el
termostato detecta la temperatura seleccionada accionara sobre la valvula de tres vias la cudl se cerrara evitando el paso de agua al serpentin del fan & coil,



viceversa, al detectar el incremento en la temperatura mandaré la sefial para permitir el paso libre de agua al serpentin. Cada termostato contara con una guarda 6
capelo de proteccidn para evitar que la gente los manipule y no permitan un acondicionamiento 6ptimo al interior y se ubicaran a una altura S.N.P.T. de 1.50 metros,
si no quieren que estos sean visibles se pueden instalar termostatos de retorno.

La inyeccion de aire y difusién de iluminacion en las zonas que se colocara plafond reticular seré por medio de silletas (lamparas y difusores) con dos tubos t-8 de 17
Watts y con capacidad para inyectar 200 PCM (Pies Cubicos por Minuto)cada uno, el retorno de aire a los evaporadores sera con el mismo tipo de lamparas pero
para retorno. La difusion de aire de estas silletas sera por medio de ducto flexible con aislamiento térmico de fibra de vidrio y recubrimiento con una pelicula plastica
de aluminio marca Hart & Colley de 6" de diametro. En las &reas en donde se colocara plafon corrido (tablaroca) se colocaran en el peralte del cajillo rejillas de
inyeccion con control de volumen manual con las dimensiones que se indican en planos y seran fabricadas en aluminio natural y pintadas en color blanco tablaroca.

EXTRACCION

Para efectuar la extraccion en los sanitarios estamos considerando en azotea la colocacién de un extractor centrifugo
Marca Soler y Palau con capacidad para manejar PCM.

LARGO X ANCHO X ALTURA = VOLUMEN EN M3

Para convertir a PCM multiplicar por 35.31

El resultado se multiplicara por el nimero de cambios para este sistema.
A éste resultado hay necesidad de dividirlo entre 60.

Para la extraccion de cada mueble sanitario y cada mingitorio se estan considerando 10 cambios por minuto.
PRESURIZACION DE ESCALERAS

Para efectuar la extraccion de humo en las escaleras se instalara en azotea un extractor centrifugo con motor de 15 H.P. operando a 220V/3F60Hz y con capacidad
para extraer 22230 PCM. De acuerdo al siguiente calculo

ESCALERAS

LARGO X ANCHO X ALTURA = VOLUMEN EN M3

Para convertir a PCM multiplicar por 35.31

El resultado se multiplicara por el nimero de cambios para este sistema.
A éste resultado hay necesidad de dividirlo entre 60.

Para realizar el célculo se pretende mantener una presion negativa en estas zonas ( se consideraron 60 C/Hr). La ducteria de extraccién sera instalada en el ducto de
instalaciones y en su trayectoria vertical serd soportada con fierro angulo de 2" x 2" x 3/16” de espesor y ancladas al piso con taquetes de expansion de acero de
Vi'd.

Para las uniones entre los ductos se utilizaran zetas de costilla y sellador en todas sus uniones.
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Las instalaciones especiales del edificio de oficinas se integran por las siguientes:
Sistema de seguridad integral: circuito cerrado de acceso peatonal, vehicular y de instruccién, y alarma y deteccidn de incendios.

En cada nivel se localiza los tableros de control del sistema de seguridad, los cuales llevaran por medio de doctos hacia el puesto de control, ubicado en el edificio
orientado en el lado poniente del terreno.

Esta compuesto por una bomba de combustién interna y una bomba centrifuga eléctrica. Los hidrantes del sistema contra incendio se reubicaran segun planos. La
tuberia se debera probar a una presion de 200 Ibs/pulg2 por lo menos durante 48 horas.

La presurizacién de las escaleras de emergencia estara conectada a la bomba de combustion interna, para poder extraer el humo de las escaleras en caso de
incendio. A todos los hidrantes, bombas y tablero de control se les dara mantenimiento preventivo y correctivo para garantizar su dptimo funcionamiento, la tuberia
se repintara en color rojo.

DETECTORES DE INCENDIO

1.1 Recomendaciones para la deteccion de incendio en los centros de trabajo.

1.1.1 Se recomienda que para la seleccidn y colocacion de los detectores de incendio que se instalen en los centros de trabajo se consideren el grado de riesgo, las
caracteristicas de las mercancias, las materias primas, los productos o subproductos que se manejen; los procesos, las operaciones y actividades que se desarrollen;
las caracteristicas estructurales del centro de trabajo y el radio de accién de los detectores.

1.1.2 Para tal efecto, existen diversos tipos de detectores de incendio:

a. De humo;
b. De calor;
c. De gases de combustion;
d. De flama;

e. Otros tipos de detectores que detectan algun indicador de incendio.
Recomendaciones para la seleccion y colocacion de los detectores de incendio.

Detectores de humo:
a. Los detectores de humo méas usados son los que utilizan los principios de ionizacién y/o fotoelectrnicos;
b. Como regla general se recomienda instalar un detector por cada 80 m2 de techo, sin obstrucciones entre el contenido del area y el detector, y una
separacion maxima de nueve metros entre los centros de detectores; sin embargo, estas medidas pueden aumentarse o disminuirse dependiendo de la
velocidad estimada de desarrollo del fuego.



Detectores de calor:
a. Los detectores de calor mas usados son los de temperatura fija y, los mas comunes, son los que se enlistan en la tabla .

TABLA | ]
DETECTORES DE USO COMUN
PARA COLOCARSE ~  EN
CLASIF. DE TEMPERATURA , TEMPERATURA AMBIENTE MAXIMA
RANGO DE DETECCION BAJO TECHO °C (°F)
Ordinaria 58a79°C (135a174°F) 38°C  (100°F)
Intermedia 80a121° (175a 249°F) 66°C  (150°F)
Alta 1222162° C (250 a 324°F) 107°C  (225°F)

b. Para la seleccidn y colocacion de los detectores de calor se recomienda realizar un estudio técnico, ya que la altura de los techos, la temperatura bajo el
techo y el tipo de fuego, son las variables que determinan dichos factores.

Para la seleccion y colocacién de los detectores de gases de combustion, detectores de flama y otros tipos de detectores de incendio, se recomienda realizar un
estudio técnico debido a lo complejo de su seleccion.

Caracteristicas.
Se recomienda que los sistemas de deteccion de incendio, cuenten con algunas de las siguientes caracteristicas:
a. Tener un sistema de supervisién automatico;
b. Tener dispositivos de alarma remotos, visuales y/o sonoros;
c. Tener un sistema de localizacion de la sefial de alarma;
d. Tener suministro de energia eléctrica de corriente alterna y contar con un respaldo de baterias.

Se recomienda que los detectores de incendio funcionen con corriente alterna y/o continua, y cuenten con alarma sonora y/o visual integrada.

SISTEMAS FIJOS CONTRA INCENDIO

El contenido de ésta es un complemento para la mejor comprensién de la Norma'y no es de cumplimiento obligatorio.
[.1 Redes hidraulicas.



Se recomienda que éstas cumplan al menos con:

a.
b.
c.

e oo

h.

Ser de circuito cerrado;
Contar con un suministro de agua exclusivo para el servicio contra incendios, independiente a la que se utilice para servicios generales;
Contar con un abastecimiento de agua de al menos 2 horas, a un flujo de 946 I/min, o definirse de acuerdo a los siguientes parametros:
1. Elriesgo a proteger;
2. El area construida;
3. Una dotacién de 5 litros por cada m2 de construccion;
4. Un almacenamiento minimo de 20 m3 en la cisterna;
Contar con un sistema de bombeo para impulsar el agua a través de toda la red de tuberia instalada;
Contar con un sistema de bombeo que debe tener, como minimo 2 fuentes de energia, a saber: eléctrica y de combustion interna, y estar automatizado;
Contar con un sistema de bomba Jockey para mantener una presion constante en toda la red hidraulica;
Contar con una conexién siamesa accesible y visible para el servicio de bomberos, conectada a la red hidraulica y no a la cisterna o fuente de suministro de
agua;
Tener conexiones y accesorios que sean compatibles con el servicio de bomberos (cuerda tipo NSHT);
Mantener una presion minima de 7 kg/cm?en toda la red.

Se recomlenda que los sistemas fijos contra incendio tengan algunas de las siguientes caracteristicas:

a.
b.
c.
d.

Ser sujetos de activacién manual o automatica;

Ser sujetos de supervisidn o monitoreo para verificar la integridad de sus elementos activadores (valvula solenoide, etc.), asi como las bombas;
Tener un interruptor que permita la prueba del sistema, sin activar los elementos supresores de incendio;

Todo sistema debera ser calculado para combatir el mayor riesgo del centro de trabajo.
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El disefio de acabados se pens6 en materiales de poco mantenimiento y facil de limpieza.

El area del vestibulo los pisos estan acabados con placas de granito gris de 120 x 120 mts, las columnas estan recubiertas por una lamina de alucobond circular en
acabado gris metalico. Los muros del ntcleo de servicios son de concreto armad con un recubrimiento de alucobond gris metalico. Los muros de los servicios son
de acero con recubrimiento de alucobond gris metélico hacia el exterior y granito blanco hacia el interior del vestibulo.

En las plantas tipo en general los acabados son de bajo mantenimiento y facil limpieza. Pisos de alfombra modular en el area de las oficinas y losetas ceramica
dentro del nucleo de servicios. Los muros estéan recubiertos de loseta de ceramica de 30 x 30 cm. y la manguiteria es de aluminio anodizado natural y cristal de 9mm
tifies verde. El plafén es modular de 61 x 61 con ajustes de panel de yeso de 13 mm marca Tablaroca y carillos luminosos en el perimetro del edificio.

La plaza exterior es de placas de recinto negro de 60 x 60 cm. a hueso.
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La fachada del edificio es de muro cortina, es decir una fachada integral, de canceleria de aluminio estructural con acabado anodizado natural de 9mm con tintes
azul. La celosia de las escaleras de emergencia asi como las del nucleo de servicios de tiras de 2” de aluminio extruido anodizado natural. La planta baja asi como
las plantas tipo de oficina se desarrolla en la fachada un sistema de sujecion llamado ARCHIXPIDER de acero inoxidable sobre un bastidor metalico de 2", el cual
sujeta el cristal en un angulo de 10° sobre la vertical.

Los barandales de la terraza, escaleras de emergencia y la azotea del cuerpo menor del edificio son de acero inoxidable de 2" segun disefio. La cubierta de remate
del edificio esta sostenida a base de columnas redondas metélicas con acabado de pintura automotiva color gris y sobre las cuales sostiene una estructura a base
de armaduras metalicas de angulos de 4” con vidrio de 9mm.
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PRESUPUESTO
Proyecto: Edificio de Oficinas Estimacion de costo
Desarrollo: Moisés Grande Becerril Fecha: 21-NOV-06
Fuente: CMIC (costos parametricos) Hoja 1 de 1
Espacio Area (m2) Costo ($) Valor integrado.
Planta tipo A 15 niveles 13483 $20,000.00 $269,660,000.00
Concesién (Restaurante) 576 $20,000.00 $11,520,000.00
Locales Comerciales 370 $17,500.00 $6,475,000.00
Planta de estacionamiento 19080 $20,000.00 $381 ,600,000.00
Niicleo de Servicios 5074 $7,500.00 $38,055,000.00
Servicios Generales 270 $5,000.00 $1 ,350,000.00
Pasillos y Vestibulos 94 $5,000.00 $470,000.00
Total m2: 38947 Costo total $ $709,130,000.00
IVA (15 %) $106,369,500.00
Total Final : $815,499,500.00
Costo por m2: $20,938.70
Nota: Los costos parametricos de la CMIC no contemplan IVA, si incluyen un 24% de indirectos y
utilidad.
Esta estimacion no es definitiva, representa un valor aproximado en base a costos
parametricos.
Los costos corresponden a la pagina electrénica de la CMIC y corresponden a diciembre de
2006
www.cmic.org.mx




Obra EDIFICIO DE OFICINAS
Ubicacién AV. INSURGENTES ESQUINA DR. GALVEZ SAN ANGEL
PROGRAMA
Propietario (a):
Costo de la obra: $709,130,000.00
5
2l s : 2
s |8 c S S S
z| & c o & S| E S c Antici 0 Adeud Costo S | A
o | © onceptos ] S ° S S S osto nticipo 30% eudo osto Semanal vance
z| s 3| g | £ 3
ol o s| | E El 2 3
o ] E 2
. Programado
1 | Trazo y nivelacion. 1 4 5 7 3 0.27 $1,914,651.00 $574,395.30 $1,340,255.70 $446,751.90 7Real
2 | Cimentacién 1146 |13]s 2.11 $14,962,643.00 $4,488,792.90 $10,473,850.10 $1,300,231.26 %"::;
3 | Subestructura 1|4 |12]16] 5 2.35 $16,664,555.00 $4,999,366.50 $11,665,188.50 $2,333,037.70 P’°9'am:d‘:
ea
Programado
4 | Superestructura 1| 4 |14 |2 | 12| 2099 $148,846,387.00 $44,653,916.10 $104,192,470.90 $8,682,705.91 —9—Real
5 | Cubierta exterior 1| 4|25 |2 | 5 10.28 $72,898,564.00 $21,869,569.20 $51,028,994.80 $10,205,798.96 %"::;
6 | Techumbre 1| 4 |23 |27 | 5 0.43 $3,049,259.00 $914,777.70 $2,134,481.30 $426,896.26 Pr°9'a"‘:d‘:
eal
.. Programado
7 | Construccion 1 4 | 20 | 3 | 16 21.49 $152,392,037.00 $45,717,611.10 $106,674,425.90 $6,667,151.62
interior Real
8 | Transportacion 19 | 21 | 28 | 32 | 5 3.98 $28,223,374.00 $8,467,012.20 $19,756,361.80 $3,951,272.36 Pr°9'a'“:d‘:
ea
Programado
9 | Sistema mecanico 1] 4| 9 |2 | 12 10.75 $76,231,475.00 $22,869,442.50 $53,362,032.50 $4,446,836.04 IE——
eal
Programado
10 | Sistema eléctrico 1| 4| 9 |3] 13 8.88 $62,970,744.00 $18,891,223.20 $44,079,520.80 $3,390,732.37 I
ea
Condiciones Programado
1 1| 4| 8 |22]1s 14.00 $99,278,200.00 $29,783,460.00 $69,494,740.00 $4,632,982.67 ———————
Generales Real
Programado
12 | Especialidades 1|15 | 22 | 45 | 24 3.45 $24,464,985.00 $7,339,495.50 $17,125,489.50 $713,562.06 I
ea
Programado
13 | Obras exteriores 1] 4|25 |3 /|6 1.02 $7,233,126.00 $2,169,937.80 $5,063,188.20 $843,864.70 e
eal
Total: 100 $709,130,000.00 $212,739,000.00 $496,391,000.00 Inversion Semanal
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Porcentaje de Costo

Tabla
o o
3 Cantidad é Gasto por 13
o s semana
n
1 $1,914,651.00 3 $638,217.00
2 $14,962,643.00 8 $1,870,330.38
3 $16,664,555.00 5 $3,332,911.00
4 $148,846,387.00| 12 |$12,403,865.58
5 $72,898,564.00 5 $14,579,712.80
6 $3,049,259.00 5 $609,851.80
7 $152,392,037.00| 16 $9,524,502.31
8 $28,223,374.00 5 $5,644,674.80
9 $76,231,475.00| 12 $6,352,622.92
10 $62,970,744.00| 13 $4,843,903.38
11 $99,278,200.00| 15 $6,618,546.67
12 $24,464,985.00| 24 $1,019,374.38
13 $7,233,126.00 6 $1,205,521.00
$709,130,000.00 | 129 | $68,644,034.01
Notas:
Estos precios incluyen los siguientes
parametros:
Indirectos: 24.00% | 8% gastos de Administracion central
16% gastos de administracion de campo
Proyectos y licencias +/- 5%
Impuesto al valor
agregado No incluye
Utilidad antes de
* | Impuesto 8%
Fecha de actualizacién 15 de Enero 2005

El 32% es utilizado en la informacién que la CMIC

* reconoce
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HONORARIOS

Proyecto: Edificio de Oficinas Estimacion de Honorarios
Desarrollo: Moisés Grande Becerril Fecha: 21-Nov-06
Fuente: CAM SAM (Arancel del Colegio de Arquitectos) Hoja 1 de 1

En base a la formula:
H = [(S)(C)(F)(1)/100] [K]

Donde:

H - Importe de los honorarios en moneda nacional.
S - Superficie total por construir en metros cuadrados. 38,947.00
C - Costo unitario estimado para la construccion en $ / m2. 20,938.00
F - Factor para la superficie por construir. 0.9085
| - Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratacion, reportado por el Banco de México, S. A., 1

cuyo valor minimo no podra ser menor de 1 (uno).
K - Factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitectonicos del encargo contratado. 6.53

H=[(26553) (20938) (0.9085) (1) /100 ] [6.53]
Honorarios: $48,377,934.14

Desglose componente FF: Costo por plan
a).- Plan conceptual (16%) $7,740,469.46
b).- Plan Preliminar (18%) $8,708,028.15
c).- Plan Basico (18%) $8,708,028.15
d).- Plan de edificacion (48%) $23,221,408.39
Total de los 4 planes (100%) $48,377,934.14

Nota: Los Honorarios fueron calculados, en base a la informacién que brinda la pagina electronica del CAM SAM

www.cam-sam.org.mx
Estos honorarios son correspondientes a: disefio Funcional Formal (FF 4.00), Cimentacion y Estructura (CE
0.885),
Alimentacion y Desagues (AD 0.348), Proteccion Para Incendio (Pl 0.241), Alumbrado y Fuerza (AF 0.722),

Voz y Datos (VD 0.087), Ventilacion y/o Extraccion (VE 0.160), Sonido y/o Circuito Cerrado de T.V. (OE 0.087)




En conclusién puedo decir que los objetivos planteados en mi tesis fueron logrados.

Realice una propuesta integral urbana arquitectonica para la solucion de un problema de gran trascendencia: la zona San Angel, esta muy deteriorada por la falta de
adecuada planeacidn urbana por parte de las autoridades y de la poblacién que vive en esa zona. Lo anterior ocasiona que los inversionistas vean otras zonas de
nuevos desarrollos como Santa fe para invertir en proyectos de esta indole, por los que zonas de gran valor cultural sean olvidadas y por lo tanto deterioradas.

Proyectos como esté, esta basado en planes maestros de desarrollo (Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion, ayudaran a regenerar zonas colectivas y
dotaran de identidad a espacios anodinos que, por crecimiento desmesurado de la ciudad, han quedado inmensos dentro de al mancha urbana, o por el contrario
resaltar y valorar su propia identidad.

Por lo que respecta hacia el interior del edificio, el proyecto se resolvié de una manera integral: estructura, forma y funcionamiento se relacionan entra si. En cuanto a
las instalaciones estas fueron previstas para que cada planta tenga gran versatilidad, fueron pensadas como plantas libres dejando las separaciones necesarias
para su correcto y facil manejo. Un sistema de control o cerebro de todos los tableros secundarios del sistema de seguridad localizados en cada nivel del edificio.

Asi mismo, el edificio cumple con el estipulado en el Reglamento de Construcciones vigente para el DF, el Plan Parcial de Desarrollo de la Delegacion Alvaro
Obregén y la normatividad vigente en la materia.

Todos los conocimientos adquiridos a lo largo de la carrera e la experiencia profesional ejercitada hasta el momento tuvieron en la culminacién de esta tesis. La
relacion entre el Arquitecto y Especialistas en cada una de las areas que integran el disefio y construccion del edificio es este tipo es sin duda importantisima, ya que
eso dependera que lo que se proyecte de lleva a su buen termino.
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