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INTRODUCCION

Actualmente en la Arquitectura es necesario realizar un estudio del programa arquitectonico, contexto urbano, la factibilidad financiera, etc., que
determinan o condicionan la propuesta arquitectonica. Por ello la necesidad de nuevas formas en el disefio y construccion de edificaciones y de
procesos de planeacion se convierten en partes fundamentales para el éxito del disefio arquitectonico.

Este trabajo lo realizan empresas especializadas en procesos de planeacion, de los que se obtienen mejores resultados para el proyecto,
incorporando en ello a todo el personal que interviene en el disefio y construccion del edificio. En nuestro pais nos encontramos en un proceso de
globalizacion, lo que permite la oportunidad de tener acceso a estas nuevas formas de trabajo y tecnologia utilizada en otros piases, asi como a la
diversidad sistemas relacionados con la planeacion enfocada naturalmente a la nueva arquitectura.

El desarrollo en la Zona Rosa que es parte de la Col. Juarez y flexibilidad que permite la "optimizacion de los recursos", favoreceran sin duda a
la arquitectura y como resultado obtendremos mejor calidad, confort y posibilidades constructivas implementando nuevos y mejores sistemas de
planeacion en el proceso de construccion y disefio de la obra Arquitectdnica.

Seglin en lo acordado en el Plan Parcial de la Delegacion Cuauhtémoc la rehabilitacion y restauracion de edificios asi como obras nuevas se
tendra que respe; esta caracteristicas se refieren a la altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado en las fachadas, alineamiento y

desplante de las construcciones.

FUNDAMENTACION

Los programas Delegacionales de Desarrollo Urbano son de planeacion en materia de uso de suelo, son aplicables a la dindmica social y
econdmica para que estos sean congruentes con la Ley de Desarrollo Urbano.

El Programa de Desarrollo Urbano, es necesario para orientar el proceso de desarrollo urbano en la Delegacion Cuauhtémoc, como expresion de la
aplicacion de los recursos publicos disponibles y es un factor fundamental para promover y estimular la participacion de todos los agentes sociales,
en mejorar la capacidad productiva y elevar el nivel de vida de su poblacion en base a una planificacion adecuada de los usos de suelo asi como la
creacion de un espacio arquitectonico urbano para dar un mejor nivel de vida.

Se subordina al Plan Nacional de Desarrollo 1995-2000, al Programa Nacional de Desarrollo Urbano 1995-2000, al programa General para el
Desarrollo del Distrito Federal.



En las estrategias generales de intervencion se considera el Programa para el desarrollo Integral de la Delegacion Cuauhtémoc y esta sustentada en
una concepcion integral de intervencion al vincular la atencion de problemas sectoriales entre si, con el territorio, para lograr un impacto
significativo sobre sus problematicas:

Si se determina que el reconstruir a partir de la regeneracion y desarrollo integral es el rescate de la riqueza historica y de estructura socio-espacial,
la preservacion y conservacion de su patrimonio historico tanto urbano como edificado la rehabilitacion de su funcion habitacional socialmente
heterogénea y el fortalecimiento de su tejido econdomico y social.

e MEJORAR SUBSTANCIALMENTE EL ENTORNO URBANO Y LA CALIDAD DE VIDA.

e CONSOLIDAR LA FUNCION HABITACIONAL MEDIANTE LA OFERTA DE VIVIENDA EN PROPIEDAD Y EL DE RENTA DE
OFOCINAS PARA LOS DIFERENTES SECTORES.

e (CONSERVAR Y APROVECHAR RACIONALMENTE EL PATRIMONIO CONSTRUIDO.

e PROMOVER EL DESARROLLO DE ACTIVIDADES ECONOMICASD DIVERSIFICADAS.

e ASEGURAR LA SUSTENTABILIODAD SOCIAL DEL PROCESO DE REGENERACION.

Es asi que para alcanzar lo propuesto es necesario tener en cuenta estas estrategias.

Rescate.

Regeneracion Habitacional.
Desarrollo econémico.
Desarrollo social.

Para el planteamiento de un Plan Maestro en la Zona Rosa se tendria que alinear a lo regido en el Plan Parcial de la zona ya que este cuenta con
una serie de estudios a los que basa su actualizacion , respecto a la formalidad del plan parcial se descartaria en ciertas partes si la propuesta seria
de regeneracion en su totalidad quedando de acuerdo en lo especificado que los monumentos histéricos no se dafiarian y su entorno quedaria
como en la caspide de un futuro modernista y vanguardista que albergara situaciones en las que los elementos histéricos fueran como partes de un
pasado presente.



EL PROYECTO

Un conjunto llamado como EDIFICIO CIUDAD un centro de diversas actividades enlazadas en un solo entorno geografico en la Zona Rosa, en el
cual los elementos verticales y horizontales se trasformarian en una pequena parte de la ciudad situada en un mismo espacio estos darian una
vista social y economica a la zona asi perteneciendo a un centro turistico internacional ya que esté se encuentra situado en el eje vial financiero
y comercial que es la Av. Paseo de la Reforma teniendo al frente la bolsa de valores; haciendo asi de esta propuesta un pequefio hito de la Zona
Rosa por su extravagancia y modernidad

1.1.- ANTECEDENTES HISTORICOS.
TRANSFORMACION HISTORICA DEL CORAZON DE LA CIUDAD DE MEXICO

Hablar de una historia de la Delegacion Cuauhtémoc nos obliga a pensar en el origen de la ciudad de México pues, en el espacio que esta
demarcacion comprende, se ha desarrollado una compleja trama de relaciones sociales que dieron como resultado un acervo cultural de excepcion.
Asi, mas alla de una frontera administrativa, la Delegacion Cuauhtémoc es el Centro Historico, declarado Patrimonio de la Humanidad, pero
también lugares olvidados incluso por la memoria de los cronistas mas célebres. Grupos sociales diversos conviven y se confrontan en su territorio,
y son ellos los que asi han transformado a esta parte de la ciudad.




Hubo una época durante los siglos XIV y XVI, en las que las grandes urbes prehispanicas se desarrollaron, en su mayoria, cercanas al agua de los
rios o lagos. En aquellas condiciones, surgieron ciudades como Teotihuacan, Texcoco, Culhuacan y por supuesto, México-Tenochtitlan. El dios
Tlaloc o dios de la lluvia y el agua ocup6 un lugar primordial en sus culturas, de tal modo que fue parte de la religion hasta la llegada de los
espanoles.

Efectivamente, la ciudad de México-Tenochtitlan fue fundada sobre el agua. La parte central de una cuenca que contenia cinco importantes lagos:
Zumpango; Xaltocan, Texcoco, Chalco y Xochimilco fue el lugar en donde e ubicé este asentamiento de la cultura mexica, la cual llegaria a
dominar a todos los pueblos mesoamericanos. Lo que hoy conocemos como valle de México fue en realidad una cuenca cerrada hasta principios
del siglo XVII, cuando se abri6 el Tajo o Ttunel de Huehuetoca.

Debido a las condiciones ambientales y climaticas lacustres fue necesario desarrollar una técnica de construccion de suelos en el agua. El desafio
mayor para construir la ciudad prehispanica lo constituy6 el sistema de chinampas, que aun constituyen un ejemplo del mayor aprovechamiento
que se hace de la tierra y el agua para fines agricolas.

Las vias de comunicacion entre los islotes artificiales eran los canales que los dividian. Por ellos transitaban canoas transportando gente y
productos para el comercio. La intensificacion de la agricultura, la creacién de nuevos sueldos cultivables y la concentracion urbana en un primer
cuadro, los vestigios de esta urbe se ubican en el corazon de la ciudad. Con la conquista espafiola se impuso un modelo de ciudad radicalmente
distinto al que habia prevalecido. Desde la primera mirada hacia Tenochtitlan, los conquistadores evaluaron las Venta'as Jos inconvenientes que
tenia el dominio del agua por parte de los aztecas, situacion que en cambio resultaba novedosa para ellos. L IR

Una de las estrategias para poder lograr la toma de la urbe fue destruir aquella obra hidraulicas imprescindibles para la navegacion de las grandes
canoas indigenas que desplazaban a los guerreros.



Nuevas instituciones se impusieron con la conquista militar y religiosa. A pesar de que la ciudad del virreinato atin conservo grandes extensiones
de agua, comenzaron a surgir con majestuosidad edificaciones tales como las haciendas, conventos, iglesias y palacios.
-

Una de las premisas para poder imponer la ciudad colonial sobre la ciudad prehispanica, fue modificar el espacio fisico lacustres que hasta
entonces predominada. Esto obedecio a que el medio lacustre proporcionaba mayor seguridad a la organizacion social indigena, y en cambio,
resultaba un obstaculo para los espafioles en su intento por establecer su tecnologia, su poderio militar, su organizacion politica y su organizacion
social en dicho medio.

Desde entonces surgieron los proyectos para la desecacion de la cuenca hidrologica, formada por los cinco lagos cuyas caracteristicas habian sido
aprovechadas por sus primeros pobladores. Por otra parte, las continuas inundaciones en la ciudad colonial se atribuyeron a los lagos y las
catastrofes generadas por ellas impulsaron atin mas el proyecto de construccion de un sistema de desagiie.

Estas obras fueron muy importantes en la transformacion en la transformacion de la parte central de la ciudad, que poco a poco se fue extendiendo
sobre tierra firme. Cabe recordar también que durante el periodo en que se realizaron las reformas Borboénicas (1776-1787) se logré un impulso
renovador a la actividad comercial. Por ello, la ciudad sigui6 expandiéndose hasta el inicio de la guerra de Independencia.

Es hasta la segunda mitad del siglo XIX cuando comienza una reedificacion de la ciudad de México una
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vez alcanzada cierta pacificacion relativa. Las ideas liberales que finalmente se impusieron y llegaron a
plasmarse en la Constitucion de 1857 fueron las que orientaron la forma y la funcion de la ciudad

Organizar las finanzas en una hacienda publica, declarar las libertades de trabajo y asociacion, abrir las
puertas al capital extranjero, fomentar la residencia de personas venidas del exterior con la conviccion de
que esto mejoraria las formas de organizacion para el trabajo fueron elementos que se conjugaron para
desarrollar una metropoli cada vez mas diversificada de grandes contrastes sociales.

La ciudad de México continu6 expandiéndose sin cesar: para 1864 ocupaba 14.1 kilometros cuadrados, es La capital debia responder a las

decir, casi 3.5 kilémetros cuadros mas que en 1800 y al llegar a 1900 ocupaba una superficie total de 27.1 necesidades de un proyecto de nacion
kilometros cuadrados. que se encaminaba a desarrollar una

estructura  economica que debia
trascender imitando el modelo norteamericano y francés, dejando a un lado la influencia espafiola como rechazo a lo anacronico.

Estas ideas se reflejaron en la arquitectura de zonas residenciales que surgieron en aquellos tiempos y cuyas construcciones estan hoy ubicadas en
el perimetro de la Delegacion Cuauhtémoc. Viejas edificaciones que atn perduran han sido testlgos callados del transcumr del tiempo.

a._.-...l . .'~
rth'\!‘

.{!J" E ]
e xtaemliny

Al llegar el Porfiriato, se impulso la fundacion e instalacion de las primeras grandes industrias del pais, y al concentrarse la mayoria de ellas en la
ciudad de México, se propicié un mayor crecimiento de su poblacion.

Asi surgieron nuevos asentamientos que demandaron mas servicios y actividades comerciales que le dieron una nueva fisonomia a la ciudad.
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El area que hoy ocupa la Delegacion Cuauhtémoc se encontraba ya consolidada como centro de poblacion y comercio, circulacion de transporte y
eje de la actividad intelectual del pais.

Al estallar la Revolucion de 1910, el corazon de la ciudad de México fue testigo de la pugna militar y del debate ideologico en aras de reedificar la
nacion. La ciudad es el lugar de los intereses encontrados y muchos de los problemas que vivimos actualmente se derivan de este proceso historico.

A mediados del siglo pasado se crearon las primeras colonias fuera del trazo de la ciudad colonial: Arquitectos (hoy San Rafael) y Santa Maria la
Ribera, destinadas para la clase media y la colonia Guerrero de cardcter popular. También ocurrio6 el auge para creacion de nuevas colonias de tipo
residencial, destinadas para las familias acomodadas que comenzaban a salir del centro de la ciudad (Juarez, Roma, Condesa y a lo largo del Paseo
de la Reforma) y de tipo medio y popular destinadas para la creciente clase obrera que se inici6 con el surgimiento de las primeras industrias
(Morelos, Obrera, Doctores, Transito, Esperanza). Paralelamente, el casco antiguo se fue consolidando como una zona eminentemente comercial y
de servicios.

Para la primera década se pusieron en servicio los tranvias, movidos por electricidad. Para 1912 se organizaron las primeras lineas de autobuses, se
colocaron los primeros semaforos en 1923, y para 1927 se prohibié que transitaran por las vias publicas los vehiculos de traccion animal

12



1.1.1.- SITUACION GEOGRAFICA.
1.1.2.- UBICACION

La Delegacion Cuauhtémoc se localiza en el centro del area urbana del Distrito Federal, contiene al Centro Histérico perimetro "A", parte del
perimetro "B" y el Paseo de la Reforma. Se le considera el corredor comercial y de servicios mas importante de la Ciudad.

Sus coordenadas geograficas son:

Latitud norte: 19° 28’, al sur 19° 23’ de latitud norte;

Longitud este: 99° 07, al oeste 99° 12° de longitud oeste. (VER PLANO-1.1. Y 1.1.2).
1.1.3.- LIMITES.

Contenidos en el Diario Oficial del viernes 30 de diciembre de 1994, consideran los Decretos del 15 y 17 de diciembre de 1898, asi como el del 27
de julio de 1994, expedidos por el H. Congreso de la Unidn, en los que se rectifican los convenios celebrados con los estados de Morelos y México
respectivamente. A partir del cruce formado por los ejes de las Avenidas Rio del Consulado y Ferrocarril Hidalgo, sobre el eje de esta ultima, se
dirige al Suroeste, entronca con la calle Boleo y por su eje se encamina al sur. Cruza la Avenida Canal del Norte y llega a la Avenida del Trabajo
(Eje 1 Oriente), por cuyo eje va al suroeste y al sureste hasta el Eje de la Avenida Vidal Alcocer, por cuyo eje contintia al sur. Prosigue con el
mismo rumbo sobre ¢l eje de la Avenidas de Anillo de Circunvalacion y de la Calzada de la Viga; de este punto prosigue hacia el sur, por el eje de
ésta, hasta encontrar el eje del Viaducto Miguel Aleman, por el cual se dirige hacia el poniente en todas sus inflexiones hasta la confluencia que
forman los ejes de las Avenidas Insurgentes Sur y Nuevo Leon. De dicho punto avanza por el eje de la Avenida Nuevo Ledn con rumbo Noroeste,
hasta llegar al cruce con la Avenida Benjamin Franklin, por cuyo eje prosigue hacia el noreste hasta el punto en que se une con la Avenida Jalisco,
para continuar por el eje de esta ltima con rumbo noreste hasta entroncar con la Calzada José Vasconcelos. Se encamina por el eje de esta
Calzada, hasta interceptar el eje del Paseo de la Reforma por cuyo eje continia en direccion noreste hasta la Calzada Melchor Ocampo (Circuito
Interior), por cuyo eje continiia en direccion noreste; llega al cruce de la Avenida Ribera de San Cosme, Calzada México Tacuba y Avenida
Instituto Técnico Industrial, y por el eje de esta tlltima Avenida prosigue hacia el punto en que se une con los ejes de la calle Crisantemo y Avenida
Rio Consulado. Por el eje de esta tltima avenida se dirige hacia el Noreste en todas sus inflexiones hasta llegar a su confluencia con los ejes de la
Avenida de los Insurgentes Norte y Calzada Vallejo para tomar el eje de la Avenida Rio del Consulado, con direccion Oriente, hasta su cruce con
el de la Avenida Ferrocarril Hidalgo, punto de partida.

(VER PLANO-1.1.3.
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1.1.4.- PORCENTAJE TERRITORRIAL.

La delegacion tiene una superficie de 3244 Ha., que representa el 2.2% de la superficie del Distrito Federal y el 4.3% del total del area urbanizada
de la entidad. La delegacion comprende 2,627 manzanas, en las 34 colonias siguientes

LISTADO DE COLONIAS EN LA DELEGACION.

1. Algarin. 13. Ex-Hipédromo de |25. Roma Sur.
Peralvillo.
2. Ampliacion Asturias. 14. Felipe Pescador. 26. San Rafael.
3. Asturias. 15. Guerrero. 27. Transito.
4. Atlampa. 16. Hipédromo. 28. San Sim6n Tolndhuac.
5. Buenavista. 17.  Hipdédromo de la |29. Santa Maria Insurgentes.
Condesa.
6. Buenos Aires. 18. Juarez. 30. Santa Maria La Ribera.
7. Centro. 19. Maza. 31. Tabacalera.
8. Centro Urbano Benito |20. Morelos. 32. Unidad Nonoalco
Juarez. Tlatelolco.
9. Condesa. 21. Obrera. 33. Valle Gémez.

14



10. Cuauhtémoc. 22. Paulino Navarro. 34. Vista Alegre.

|
|
11. Doctores. 23. Peralvillo. ‘

12. Esperanza. 24. Roma Norte.
Fuente INEGI

(VER PLANO 1.1.3.)

1.1.5.- COLINDANCIAS

La delegacion Cuauhtémoc colinda al norte con las delegaciones Miguel Hidalgo, Azcapozalco y Gustavo A. Madero; al este con la delegacion
Venustiano Carranza; al sur con las delegaciones Iztacalco, Benito Juarez y Miguel Hidalgo; al oeste con la delegacion Miguel Hidalgo. (VER
PLANO 1.1.3.)

1.2- MEDIO FiSICO NATURAL.

El relieve de la delegacion es sensiblemente plano, es menor al 5% y cuya pendiente es ascendente en direccion suroeste; el clima es templado, con
temperatura media anual de 17.2°C y presenta una precipitacion pluvial promedio anual de 618 mililitros. La altitud promedio es de 2,240 metros
sobre el nivel del mar. Se asienta dentro del area antiguamente ocupada por el Lago de Texcoco, por lo que predominan los suelos arcillosos; la
totalidad del territorio se encuentra en la zona III, lacustre, segtin la clasificacion del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. (VER
PLANO 1.2.4).
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1.2.1.- FISIOGRAFIA.

Atraviesa el eje neovolcanico conocido como lagos y volcanes de Andhuac, en cuyo sistema de topoformas se distribuye en un porcentaje de la
superficie delegacional como sigue:

LLANURA ALUVIAL---mrmmmemmmeme- 1.00%
LLANURA LACUSTRE------emmmee 99.00%

(VER PLANO 1.2.1.)

1.2.2.- GEOLOGIA.
Suelo de la era Cenozoico del periodo Cuaternario.
1.2.1- La unidad Litolégica Lacustre y el porcentaje de la superficie delegacional es del 100.00%. (VER PLANO 1.2.2)

(VER PLANO 1.2.6)
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1.2.3.- CLIMA.

El tipo de clima caracteristico de la delegacion es como sigue:
Templado subhimedo con lluvias en Verano, de humedad media porcentaje de la superficie delegacional.---------- 0.75%
Templado subhiimedo con lluvias en Verano, de menor humedad porcentaje de la superficie delegacional ------------ 99.25%.

(VER PLANO 1.2.3)

1.2.4.- HIDROGRAFIA.

La region que caracteriza es la del Panuco en cuya cuenca se encuentra Rio. Moctezuma y la subcuenca del Lago de Texcoco-Zumpango dentro de
un porcentaje de la superficie delegacional del 100.00%.

Dentro de las corrientes de agua se localizan en la delegacion el Rio Consulado que esta entubado. El Rio de la Piedad también entubado.

(VER PLANO 1.2.7) Y (VER PLANO 1.2.8)
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1.3.- ASPECTOS DEMOGRAFICOS.

CRECIMIENTO DE LA POBLACION.

ANO POBLACION |Porcentaje con |Densidad bruta |Densidad bruta
respecto al Distrito |enla Delegaciéon |en el Distrito
Federal Federal

1970 923,100 13.43% 284.6 147.0

1980 |814,983 9.22% 226.4 136.9

1990 |595,960 7.24% 183.7 127.7

1998 | 540,382 6.30% 166.6 131.5

Fuente INEGI

A partir de que la poblacion delegacional comenzo6 a disminuir a causa de la sustitucion de los usos habitacionales, de la carencia de zonas de
reserva para crecimiento urbano y el alto costo del suelo, se registré una poblacion de 540,382 habitantes en 1995. Destaca también la dramatica
disminucion de la poblacion delegacional con respecto al total del Distrito Federal: de 13.42 en 1970 al 6.3% en 1995.

Se considera que este proceso de despoblamiento es un fendmeno caracteristico de la zona central de la Ciudad de México.

Como se observa en el Cuadro anterior, en 1995 la densidad poblacional fue superior a la registrada en el Distrito Federal: 166.6 habitantes por
hectarea en la delegacion, contra 131.5 en el Distrito Federal.

‘Delegacién ‘1970 ‘1980 ‘1990 ‘1995 Lugar que
ocupa

Cuauhtémoc. | 284.6 226.4 183.7 166.6 20 ‘

Total el niem'm|147.o 1369 127.7 |131.5 | |
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Federal

Fuente INEGI

Las tasas de crecimiento anual se resumen a continuacion:

TASAS DE CRECIMIENTO.
Periodo Cuauhtémoc % |Tasa Natural | Tasa Migratoria | Distrito Federal
% % %
1970-80 -2.21 -2.16 -4.37 1.50
1980-90 -2.13 -1.85 -3.98 0.26
1990-98 -1.93 -1.85 -3.78 0.60
Fuente INEGI

En el transcurso de los ultimos veinticinco afios se registraron decrementos en las tasas de crecimiento, siendo la mas elevada la del periodo 1970-
1980.

Para el 2000, de acuerdo con calculos del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la tasa migratoria es negativa, de -3.78%,
contra una tasa de crecimiento natural de -1.85%, expresandose el fenomeno de expulsion de la poblacion.

Como resultado de la disminucién de las tasas de crecimiento poblacional, se prevé que esta tendencia no sélo se mantenga, sino incluso se
agudice, provocando un impacto en la subutilizacion de algunos equipamientos urbanos principalmente en el sector educativo de nivel basico.
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La dinamica de decrecimiento poblacional que se ha presentado en los ultimos veinticinco afios, se refleja tanto en la emigracion, como en el hecho
de que la delegacion es una entidad cada vez menos receptora de poblacion residente, al pasar la tasa de crecimiento poblacional migratorio al
11.3% en la década de 1960-1970 al -3.9% en la década de 1980-1990.

Adicionalmente se observa la reduccion de la poblacion menor a 19 afios, que presenta el 36.5% del total; por lo que existe un predominio de la
poblacion adulta, a diferencia del promedio nacional.

La poblacion en edades de entre 0 y 19 afios de edad ha disminuido en términos relativos (31% en 1990 y 28% en 1998).

También se observa que en 1998 la poblacion de hombres entre 0 y 14 afios represento solo el 26.1% menor al promedio del Distrito Federal que
fue de 29.2%; mientras que de mujeres el porcentaje fue de 22.3% frente a un 26% del Distrito Federal en su conjunto. Por otro lado, el porcentaje
de poblacion mayor de 65 afios fue de 5.9% en hombres y de 9.1% mujeres en este afio.

Este proceso de "envejecimiento” en la delegacion, se debe al rapido descenso de la fertilidad (ya que hay menos nacimientos, un intenso proceso
de emigracion de la poblacion joven) y como consecuencia, la poblacion entre 15 y 65 afnos de edad ha disminuido con mayor rapidez que la tasa
total.

Ante este proceso de envejecimiento, las demandas de la poblacion adulta envejecida, desciende menos rapidamente que la poblacion total que la
poblacion joven de 0 a 14 afios. La poblacion joven entre 15 y 34 afios de edad representa un porcentaje importante que nos indica la necesidad de

atender las demandas, de este grupo de edad en cuanto a vivienda y empleo.

Para 1990, del total de la poblacion de la delegacion, el 27.5% (163,830 habitantes) nacieron en otra entidad, mientras que so6lo el 1.2% (7,454
personas) nacieron en otro pais.

En cuanto al nivel de alfabetizacion de la poblacion, para 1995 el total de personas analfabetas fue de 3,310 habitantes representando solamente el
1.8 de la poblacion analfabeta del Distrito Federal; lo que indica que la delegacion no cuenta con problemas graves en este rubro.

En lo referente al nivel educativo de la poblacion, como se puede observar la poblacion que cuenta con nivel de educacion superior (posgrado)
representa el 9.23% del total del Distrito Federal.
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NIVEL EDUCATIVO DE LA POBLACION (1990).

Distrito Federal 1990 DELEGACION 1990 % con
respecto
NIVEL al
EDUCATIVO
POBLACION | % POBLACION | % Distrito
Federal
Analfabeta 227,608 3.06 11,969 2.0 5.26
Primaria 3,919,155 52.72 316,108 53.04 8.07
Terminada
Secundaria 2,259,242 30.39 194,960 32.71 8.63
Terminada
Preparatoria 943,194 12.69 87,090 14.61 9.23
Terminada
Nivel Superior 85,125 1.15 7,828 1.31 9.2
Fuente INEGI

1.4- ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.

En 1990, la Poblacion Econémicamente Activa (PEA) fue de 239,005 personas, es decir el 40% de los 595,960 habitantes de la delegacion. De la
PEA, 233,676 personas estaban ocupadas (97.8%) en tanto que 5,329 (2.2%) se encontraban desocupadas.
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La situacion de la Poblacion Economicamente Inactiva se presenta en el cuadro siguiente, de la que se desprende que las personas dedicadas al
hogar, tienen una presencia mayoritaria en la delegacion (47%), seguida de los estudiantes (37%). En este Gltimo caso, su participacion relativa es
menor en la delegacion que en el Distrito Federal, lo que refleja una menor permanencia de jovenes en los sistemas educativos y una menor
demanda en esta materia. También destaca una mayor participacion proporcional de jubilados y pensionados por lo que se infiere una mayor
demanda para cubrir las necesidades de este sector.

POBLACION ECONOMICAMENTE INACTIVA 1990.

Tipo de actividad CUAUHTEMOC | % DISTRITO %
FEDERAL

Estudiantes 80,844 36.83 1,256,990 39.69
Dedicadas al hogar 104,020 47.39 1,518,298 47.94
Jubilados o |18,503 8.43 163,626 5.17
pensionados
Incapacitados 2,800 1.28 32,194 1.02
Otro tipo 13,323 6.07 196,210 6.19
TOTAL P.E. |219,490 100.00 3,167,318 100.00
INACTIVA

Fuente INEGI

De la poblacion ocupada que habita en la delegacion, el 76.8% esta ubicada en el sector terciario, comercial y de servicios, mientras que el 19% se
emplea en la industria; solo 0.2% se dedica al sector primario. La participacion de la poblacion en el sector terciario, como se observa, es mucho

menor que la del Distrito Federal en este mismo sector (68%). Por otra parte, la delegacion agrupa al 9% de la poblacion total ocupada en los
servicios del Distrito Federal.
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POBLACION OCUPADA POR SECTOR DE ACTIVIDAD (1990).

DISTRITO FEDERAL |DELEGACION % RESPECTO
AL DISTRITO
FEDERAL
POBLACION | % POBLACION | %
Poblacion 2,884,807 100 233,676 100 |8.1
econdmicamente  activa
ocupada
Sector primario 20,193 0.7 467 02 |23
Sector secundario 778,898 27 44,398 19.0 |5.7
Sector terciario 1,970,323 68.3 179,463 76.8 |9.1
No especificado 115,393 4.0 9,348 4.0 8.1

Fuente INEGI

Del cuadro siguiente, se observa que hay una menor participacion de la poblacion en los niveles de bajos ingresos respecto al Distrito Federal; en
efecto, tomando en cuenta desde los que no reciben ingresos hasta los que perciben hasta 2 salarios minimos, se tiene en el Distrito Federal a
60.5% de la poblacion, mientras que en la delegacion se encuentra el 56.6%. Por otro lado, los sectores de mas ingresos representan mayor
cantidad en la delegacion (40%) que en la entidad (36.5%).

POBLACION OCUPADA POR GRUPOS DE INGRESO.

DISTRITO DELEGACION %  RESPECTO
FEDERAL AL  DISTRITO

FEDERAL
NUMERO | % NUMERO | % \
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Poblacion ocupada 2,884,807 (100 233,676 100 |8.1
No reciben ingresos 30,424 1 2,564 1.1 |84
Hasta un salario minimo 567,520 20 44 485 19 7.8
Hasta dos veces el salario | 1,146,519 |40 85,045 364 |7.4
minimo
Hasta tres veces el salario |443,807 15 37,884 16.3 | 8.5
minimo
Hasta cinco veces el salario |316,737 11 30,733 13.1 |9.7
minimo
Hasta diez veces el salario | 191,714 7 18,068 7.8 194
minimo
Mas de diez veces el salario | 100,556 3 7,813 33 |77
minimo
No especificado 87,530 3 7,084 3 8.0

Fuente INEGI

Un factor fundamental que incide en la calidad de vida de la poblacion, es la tasa de subempleo, ya que a partir de ésta se puede definir la
necesidad de generacion de fuentes de trabajo, evitando la emigracion de la poblacion residente a otras areas de la metropoli, para satisfacer sus
necesidades de empleo. Por otro lado, la tasa de subempleo se calcula en base a los conceptos que se presentan en el siguiente cuadro, del cual se
puede deducir que en la Delegacion existen 40,442 habitantes subocupados, que representan el 16.9%, de la PEA de la delegacion y es mayor que

la observada para el Distrito Federal (16.1%).
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1.5.1- ACTIVIDAD ECONOMICA

La actividad econdémica mas importante en la delegacion, tomando en cuenta la unidades econdomicas censadas en 1993, fue la comercial con
31,177 unidades econdmicas censadas, las cuales representan el 52% del total delegacional, seguido por los servicios con un 39% y por ultimo las
manufacturas con una proporcion del 9%, tal y como se observa en el cuadro de abajo.

La actividad econdémica que ocupa mas personal es la de los servicios con el 48%, seguida por el comercio con 35%, mientras que el 17%
corresponde a las manufacturas. Los ingresos mas elevados se registran en primer término en el sector comercio con el 55.7%; el sector
manufacturero contribuye con el 12.8% y finalmente el sector servicios con el 31.6%.

Es de notarse la extraordinaria participacion econdmica de la delegacion en el contexto del Distrito Federal, ya que representa alrededor del 20%
de la entidad, tanto al nivel de unidades economicas, de personal ocupado, como de produccion e ingresos. La presencia mas significativa se da en
el sector terciario.

La situacion de la actividad econdémica en la delegacion por subsectores economicos, se observa en el siguiente cuadro:

DISTRIBUCION DE LA ACTIVIDAD ECONOMICA DELEGACIONAL POR SECTORES, 1993.

%  CON |PROD |% CON | % CON |
RESPECT |UCCIO |RESPECT |RESPECTO
0 N/ 0
SECTOR |ECON |A LA | AL DF OCUPA |A LA |ALDF |INGRES |A LA |AL
OMICA | DELEGAC DO DELEGAC 0S DELEGAC |DF
S ION ION ION
MANUFA 5,120 | 8.59% 18.25% 62,773 | 16.82% 12.54% |8,666,25 |12.75% 10.29
CTURERO 3 %
COMERCI (31,177 |52.34% 18.56% 129,595 |34.73% 22.82% |37,860,1 | 55.69% 22.59
0 08 %
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SERVICIO | 23,273 |39.07% 21.43% 180,781 | 48.45% 26.34% (21,454,2 [31.56% 28.90
S 13 %
TOTAL 59,570 | 100.00% 19.55% 373,149 | 100.00% 20.90% |67,980,5 |100.00% 20.83

73 %
Fuente INEGI

RESPECTO A LA DELEGACION EN EL MANUFACTURERO 12.75%, AL DE COMERCIO 55.69%, AL DE SERVICIOS 31.56%,
ARROJANDO EN TOTAL 100.00%

RESPECTO AL D.F. EL % CON RESPECTO AL SECTOR MANUFACTURERO 10.29%, COMERCIO 22.59%, SERVICIOS 28.90% Y EL
TOTAL 20.83%

DISTRIBUCION DE LAS UNIDADES ECONOMICAS CENSADAS POR SECTORES Y SUBSECTORES, 1993

SECTOR UNIDA |% CON |% CON |PERSON |%  CON |% CON | PRODUCC |% CON % CON
MANUFACTU | DES RESPE |RESPE |AL RESPECT |RESPE |ION/ RESPEC |RESPECT
RERO ECON |[CTO A |[CTO AL |[OCUPA |O A LA |CTO AL |INGRESOS |TO A LA |O AL DF
OMICA |LA DF DO DELEGAC |DF DELEG
S DELEG ION ACION
ACION
SUBSECTOR | 652 12.9% |8.1% 10,464 16.7% 11.8% 2,126,569 | 24.5% 11.3%
31
PRODUCTOS
ALIMENTICIO
S BEBIDAS Y
TABACO
QITRSFCTOR 1,494  [29.5% |33.2% 18,533 |29.5% 22.8% 2,202,857 |25.4% 26.3%
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32 TEXTILES,
PRENDAS DE
VESTIR E
INDUSTRIA
DEL CUERO

SUBSECTOR
33
INDUSTRIAS
DE LA
MADERA Y
PRODUCTOS
DE MADERA

219

4.3%

9.9%

874

1.4%

4.7%

52,107

0.6%

3.4%

SUBSECTOR
34 PAPEL Y
PRODUCTOS
DE PAPEL,
IMPRENTAS Y
EDITORIALES

1,619

31.9%

35.2%

19,427

30.9%

28.0%

2,888,615

33.3%

30.4%

SUBSECTOR
35
SUBSTANCIAS
QUIMICAS Y
PRODUCTOS
DERIVADOS
DEL
PETROLEO

183

3.6%

10.2%

4,435

7.1%

4.6%

515,457

5.9%

2.3%

SUBSECTOR
36
PRODUCTOS

MINERALES
NO

0.0%

0.0%

584

0.9%

5.4%

34,193

0.4%

2.1%
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METALICOS
(EXCLUYE
LOS
DERIVADOS
DEL

PETROLEO Y
CARBON)

SUBSECTOR
37
INDUSTRIAS
METALICA Y
BASICA

0.0%

0.0%

21

0.0%

0.4%

939

0.0%

0.0%

SUBSECTOR
38
PRODUCTOS
METALICOS
MAQUINARIA
Y EQUIPO,
INCLUYE
INSTRUMENT
0S

584

11.5%

10.4%

6,066

9.7%

5.2%

652,359

7.5%

3.5%

QUIRURGICOS
Y DE
PRECISION

SUBSECTOR
39 OTRAS
INDUSTRIAS
MANUFACTU
RERAS

320

6.3%

50.2%

2,369

3.8%

19.4%

193,158

2.2%

16.0%

TOTAL

5,071

100 00

18.07%

62,773

100.00%

12.54%

8,666,253

100.00%

10.29%
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%

SECTOR UNIDADES % CON | % CON | PERSONAL | % CON | % CON | PRODUCCION/ | % CON | % CON
COMERCIO |ECONOMICAS |RESPECTO A |RESPECTO |OCUPADO |RESPECTO A |RESPECTO |INGRESOS RESPECTO A |RESPECTO
LA AL DF LA AL DF LA AL DF
DELEGACION DELEGACION DELEGACION

SUBSECTOR (3,113 10.0% 22.1% 40,128 31.0% 22.7% 20,007,937 52.8% 20.3%
61
COMERCIO
AL POR
MAYOR
SUBSECTOR | 28,064 90.0% 2.4% 89,467 69.0% 22.9% 17,852,171 47.2% 25.8%
62
COMERCIO
AL POR
MENOR
TOTAL 31,177 100.00% 18.56% 129,595 100.00% 22.82% 37,860,108 100.00% 22.59%
SECTOR SERVICIOS |UNIDAD |% CON |% CON |PERSO |% CON |% CON PROD |% CON |% CON

ES  |RESPEC |RESPEC |NAL RESPE |RESPE |UCCIO |RESPE |RESPEC

ECONO |TO ALA |TO AL |OCUP |CTO A |CTO N/ CTO A |TO AL

MICAS |DELEGA |DF ADO |LA ALDF |INGRE |LA DF

CION DELEG SOS DELEG
ACION ACION

SUBSECTOR 82 | 707 3.0% 33.3% 3,941 |2.2% 25.8% | 1,007,3 |4.7% 21.0%
SERVICIOS DE 33
ALQUILER ,
ADMINISTRACION
DE BIENES
INMUEBLES
QITRSECTOR {3178 0.8% 8.5% 1,487 1 0.8% 16.1% |515,282 |2.4% 26.4%
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SERVICIOS DE
ALQUILER DE
BIENES MUEBLES

SUBSECTOR 92 (3,593 15.4% 21.3% 30,365 |16.8% |24.5% 2,059,8 19.6%  [27.4%
SERVICIOS 78

EDUCATIVOS DE

INVESTIGACION,

MEDICOS DE

ASISTENCIA

SOCIAL

Y DE

ASOCIACIONES

CIVILES Y

RELIGIOSAS

SUBSECTOR 93 6,819 29.3% 21.8% 45284 25.0% [29.7% |3,047.6 |14.2% |32.7%
RESTAURANTES Y 33

HOTELES

SUBSECTOR 94 |510 2.2% 19.8% 12,240 |6.8% 31.3% |4,461,7 |20.8% |50.1%
SERVICIOS DE 13

ESPARCIMIENTO

CULTURALES,

RECREATIVOS Y

DEPORTIVOS

SUBSECTOR 95 | 5,871 25.2% 24.0% 65,846 |36.4% |27.0% |7.323,8 |34.1% [23.5%
SERVICIOS 65

PROFESIONALES

TECNICOS

ESPECIALIZADOS Y

PERSONALES

INCTITYE T OS
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PRESTADOS A LAS
EMPRESAS

SUBSECTOR 96
SERVICIOS DE
REPARACION Y
MANTENIMIENTO

4,157

17.9%

16.1%

11,623

6.4%

16.8%

1,253,2
19

5.8%

29.3%

SUBSECTOR 97
SERVICIOS
RELACIONADOS
CON LA
AGRICULTURA,
GANADERIA,

1,438

6.2%

43.8%

9,995

5.5%

30.0%

1,785,2
90

8.3%

28.4%

CONSTRUCCION,
TRANSPORTES,
FINANCIEROS Y
COMERCIO

TOTAL

23,273

100.00%

21.43%

180,781

100.00
%

26.34%

21,454,
213

100.00
%

28.90%

DISTRIBUCION DE LAS UNIDADES ECONOMICAS CENSADAS POR SECTORES Y SUBSECTORES, 1993
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Fuente

SECTOR % CON | % CON |PRODUCCION/ | % CON | % CON

SERVICIOS RESPECTO A |RESPECTO |INGRESOS RESPECTO A |RESPECTO
LA AL DF LA AL DF
DELEGACION DELEGACION

SUBSECTOR 82 |2.2% 25.8% 1,007,333 4.7% 21.0%

SERVICIOS DE

ALQUILER

ADMINISTRACION

DE BIENES

INMUEBLES

SUBSECTOR 83 10.8% 16.1% 515,282 2.4% 26.4%

SERVICIOS DE

ALQUILER DE

BIENES MUEBLES

SUBSECTOR 92 | 16.8% 24.5% 2,059,878 9.6% 27.4%

SERVICIOS

EDUCATIVOS DE

INVESTIGACION,

MEDICOS DE

ASISTENCIA

SOCIAL

Y DE

ASOCIACIONES

CIVILES Y

RELIGIOSAS

SUBSECTOR 93 25.0% 29.7% 3,047,633 14.2% 32.7%

RESTAURANTES Y

HOTELES

SUBSECTOR 94 | 6.8% 31.3% 4,461,713 20.8% 50.1%

SERVICIOS DE

ESPARCIMIENTO

CULTURALES,

RECREATIVOS Y

DEPORTIVOS

SUBSECTOR 95 |36.4% 27.0% 7,323,865 34.1% 23.5%

SERVICIOS

PROFESIONALES

TECNICOS

ESPECIALIZADOS Y

PERSONALES

INCLUYE LOS

PRESTADOS A LAS
EMPRESAS

INEGI
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SECTOR MANUFACTURERO
Los tres subsectores mas importantes que agrupan el 74.3% de las unidades econdmicas de la delegacion son la de productos alimenticios bebidas
y tabacos; textiles, prendas vestir de industria del cuero; papel, productos de papel, imprentas y editoriales. Destacando el Gltimo por representar el

35.2% de unidades econOmicas del subsector a nivel del Distrito Federal.

Los tres subsectores mas importantes y que ocupan mayor personal son los mencionados anteriormente debido a que en conjunto agrupan el 77.1%
del sector delegacional. Destaca por importancia el subsector de papel por ocupar el 28% de personal en el subsector a nivel del Distrito Federal.

En lo que corresponde a la produccion bruta destacan los tres subsectores arriba mencionados debido a que representan el 83.2% del sector
delegacional. Destaca el de las empresas del papel y productos de papel por representar el 30.4% del subsector a nivel del Distrito Federal.

SECTOR COMERCIO.

El comercio al por menor agrupa el 90% de las unidades economicas de la delegacion. Destaca, sin embargo el comercio al por mayor pues
representa el 22.1% del total de unidades de ese subsector a nivel del D.F.

El comercio al por menor ocupa al 69% de personas del sector delegacional, y ocupa el 22.9% del total del personal del subsector en el D.F.

En lo que corresponde a ingresos, el comercio al por mayor genera el 52.8% de los ingresos del sector en la delegacion. Siendo significativo que el
comercio al por menor de la delegacion obtenga el 25.8% del total de ingresos de ese subsector a nivel del D.F.

SECTOR SERVICIOS

Los tres subsectores mas importantes en cuanto a unidades economicas y que representa el 72.4% de unidades econdmicas de la delegacion, son los
de restaurantes y hoteles; servicios profesionales técnicos especializados y personales; y el de servicios de reparacion y mantenimiento. Destaca el
segundo por representar el 24.5% de las unidades del subsector a nivel del D.F.

En personal ocupado en la delegacion destacan los subsectores de servicios educativos de investigacion, médicos de asistencia social; servicios

profesionales técnicos especializados, debido a que representan el 78.2% del sector delegacional. Sobresale el subsector de restaurantes y hoteles
por representar el 29.7% del total del D.F.
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En ingresos generados los tres subsectores mas importantes son restaurantes y hoteles; servicios de esparcimiento culturales; servicios
profesionales técnicos especializados; debido a que representan el 69.1% del sector delegacional. Destaca la actividad del segundo que significa el
50.1% del subsector a nivel del D.F.

Los tipos de empleo, son tan variados como los tipos de giros comerciales y de servicios que encontramos dentro de la delegacion; pero al igual
que los ingresos, €stos se pueden territorial izar principalmente en el Perimetro "A" y "B", sobre las principales vialidades, como serian Calzada de
Tlalpan, Avenida de los Insurgentes, Avenida 20 de Noviembre, Avenida Pino Suarez, Avenida Arcos de Belén, Avenida Eje Central Lazaro
Cardenas, Avenida Alvaro Obregon, Avenida Chapultepec, Avenida Paseo de la Reforma y Avenida Cuauhtémoc.

Otra de las principales actividades econémicas que se llevan a cabo en la Delegacion, es el comercio ubicado en la via publica, que no ingresa a los
censos econdmicos, debido a su caracter informal. Se estima que en 1996 habia aproximadamente 31,255 puestos.

La ubicacion de las principales concentraciones de ambulantes durante varios afios se dio alrededor de los mercados de La Lagunilla y también en
la zona del barrio de Tepito, donde se ubica el 60%.

Pero estos espacios no fueron suficientes, por lo cual se propagé a las principales zonas del Perimetro "A" y "B", permaneciendo s6lo en Tepito los
distribuidores, bodegas y mayoristas de los productos que se comercializan.

Los vendedores ambulantes son clasificados en diferentes modalidades, como son:

Concentraciones de ambulantes.- Localizados ante todo, en el Centro Historico (Corregidora, Palma, Motolinia, Gante, Aldaco, Meave, La Merced,
Circunvalacion, etc.); en el Barrio de Tepito y San Cosme. En el resto de la Delegacion las principales concentraciones se encuentran en el
Hospital General, Centro Médico, Garibaldi, San Juan de Letran, Chilpancingo, Tlatelolco, Bellas Artes, Allende, Zo6calo, San Antonio Abad,
Chabacano, Isabel la Catélica, Guerrero, Juarez, Nifios Héroes, Estacion Chapultepec, Sevilla, Cuauhtémoc, Balderas, Salto del Agua, Pino Suarez,
San Cosme, Revolucion, Hidalgo. Se cuantificaron 3,360 puestos de este tipo, que comercializan, principalmente, articulos eléctricos y
electrodomésticos importados, ropa, calzado, refacciones para automovil y articulos varios (bisuteria, discos, cassettes, entre otros). La mayoria
desarrollan su actividad de lunes a sabado, en las calles de mayor afluencia de consumidores.

Tianguis y Mercados sobre ruedas.- Este comercio se encuentra considerado como el eslabon entre los productores y consumidores, principalmente
para llevar articulos de primera necesidad a los lugares que carecian de mercados publicos; sin embargo el objetivo de los tianguis se ha
desvirtuado, al introducir productos suntuarios e importados. Esta modalidad se ha incrementado a 62 entre mercados sobre ruedas y tianguis con
un total de 27,387 puestos en total, que operan de lunes a domingo en diferentes zonas de la ciudad. También se encuentran en Eje Central y
Manuel Gonzalez; Pachuca y Juan de la Barrera; Sullivan y Manuel Contreras; Dr. Erazo y Avenida Nifios Héroes; J. Ma. Agreda y Xocongo; Dr.
Vértiz y Dr. Velasco; Dr. Jiménez y Dr. Velasco; explanada Mercado y Morelia; 5 de Febrero y Roa Barcenas; Comonfort entre Rayon y
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Matamoros; Comonfort entre Rayon y Ecuador; Bocanegra entre Comonfort y Peralvillo; Callejon Panamd y Dr. Norma; Dr. Andrade y Dr.
Gomez, Durango y Acapulco; Flores Magén frente a Congreso del Trabajo; Callejon Luna, entre Luna y F. Gomez; Dr. Vértiz y Dr. Norma;
Alfredo Chavero y Pefiafiel; Bajio y Andhuac; Aldama y Sol; Tianguis Cultural Chopo; Altuna y Pert; Alzate entre Cedro y Nogal; Alfredo
Chavero y 5 de Febrero; Morelia y Alvaro Obregoén; Bolafios entre Cobre y Estafio; Villalongin y Serapio Rendén; Roa Barcenas y J. A. Mateos;
Oro y Monterrey; Campeche y Nuevo Ledn; Mérida y Coahuila; Dr. Andrade y Dr. Lavista; Villalongin y Monumento a la Madre; Jardin del Arte;
Gonzalez Ortega y Berriozabal; Gumercindo Esquer y Oriente 67-A; Zaragoza y Puente de Alvarado; Ramon L. Velarde y Santa Maria la Ribera;
Zoltan Kodaly entre San Simén y Manuel Gonzalez; Ezequiel Montes y Puente de Alvarado; Alzate y Naranjo; Cuernavaca y Campeche; Altata y
Ometusco; Toluca y Tehuantepec; Bolivar entre Fernando Ramirez y Roa Barcenas; Rafael Delgado e Isabel la Catolica; 5 de Febrero y Manuel
M. Flores; Nicaragua y Aztecas; Sandalo y Tilos; San Simén entre Nogal y Pino; Mérida entre Guanajuato y Chihuahua; Mascagni entre Wagner y
Constantino; Rio de la Plata y Rio Panuco.

Bazares.- Operan regularmente los sabados, domingos y dias festivos, como es el caso de La Lagunilla, en la delegacion Cuauhtémoc donde se
encontraban 508 puestos. Ademas se localizan en la calle del Oro y la Avenida Monterrey y Orizaba y Antonio M. Anza.

Puestos Metalicos Fijos.- Por sus caracteristicas representan uno de los problemas grandes, ya que la mayoria de éstos se dedican a la venta de
alimentos preparados a la intemperie, ademas de poner en constante riesgo la seguridad de los peatones, al utilizar tanques de gas y obstruir la via
publica. De este tipo de puestos en la Delegacion se encontraban aproximadamente 1,500 puestos hasta 1988.

Puestos Semifijos.- Es principalmente una actividad de subsistencia. Este tipo de vendedores realizan sus labores en las salidas del Sistema de
Transporte Colectivo Metro, inclusive dentro de los pasillos, andenes, y en los vagones del Metro. Se ha visto que tan sé6lo en las estaciones
Zocalo, Pino Sudrez e Hidalgo existen 3,124 vendedores. De este tipo de comercio en la delegacion se encuentran 4,250 puestos, siendo la mas alta
de toda la Ciudad.
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2.1- RELACION CON LA CIUDAD

Relacion Metropolitana.-

La Delegacion Cuauhtémoc no colinda fisicamente con ningiin municipio del Estado de México, sin embargo su ubicacion central le confiere un
papel importante en la vida de los habitantes de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México. Cuenta con equipamiento metropolitano de suma
importancia, entre los que destacan el Palacio Nacional, la Secretaria de Educacion Publica, la Universidad del Claustro de Sor Juana, la
Universidad del Valle de México, el Teatro de Bellas Artes, el Colegio de San Idelfonso, el Centro Médico Nacional Siglo XXI y la Estacion de
Ferrocarriles de Buenavista, entre muchos otros. Por otro lado posee corredores urbanos de impacto metropolitano como la Avenida Insurgentes,
Av. Paseo de la Reforma, Eje Central Lazaro Cardenas y Avenida Chapultepec. Aunque no cuenta con mercados catalogados como regionales si
presenta una dinamica comercial a menudeo y mayoreo significativo. Desde la década de los sesenta la delegacion ha presentado un fenomeno de
expulsion de poblacion, lo que ha provocado migracion hacia otras zonas de la ciudad con el consecuente despoblamiento del 4rea central de la
ciudad, y la subutilizacion de su infraestructura. (VER PLANO 2.1)
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2.2- ESTRUCTURA URBANA

(VER PLANO 2.2)

2.3- USOS DE SUELO

(VER PLANO CARTA DE USOS DE SUELO Y PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO)

24- VIALIDAD Y TRANSPORTE

Vialidades.- Por su ubicacion, la delegacion es una zona de transito para muchos habitantes de la Ciudad. En ella se encuentran numerosas arterias
importantes, como el Circuito Interior, el Viaducto Miguel Aleman y la Calzada San Antonio Abad. La estructura vial se complementa con 9 ejes
viales, que a su vez se vinculan con otras vias primarias como son Avenida Insurgentes, Paseo de la Reforma, Ribera de San Cosme, Avenida
Chapultepec, Fray Servando Teresa de Mier y José Maria Izazaga.

En la Delegacion Cuauhtémoc se cuenta con vialidades de primer orden dentro de la estructura metropolitana, lo que permite que el sistema de

transporte se adecue satisfactoriamente a la demanda generada por sus habitantes; pero sobre todo, para la poblacién flotante que acude
diariamente a la misma.

37



VIALIDADES SUBREGIONAL Y PRIMARIA.

VIALIDAD SUBREGIONAL VIALIDAD PRIMARIA

Circuito Interior Eje 1 Norte

Viaducto Miguel Aleman Eje 2 Norte

San Antonio Abad Ribera de San Cosme-Puente de Alvarado-Avenida
Hidalgo

Paseo de la Reforma

Avenida Chapultepec-Dr. Rio de la Loza-Fray Servando
Teresa de Mier

Arcos de Belén-Izazaga

Ejes 2 y 2A Sur

Eje 3 Sur

Eje 3 Poniente

Eje 2 Poniente

Eje 1 Poniente

Eje Central

Eje 1 Oriente

Avenida Insurgentes

(VER PLANO 24)
El Sistema de Autotransporte Urbano Ex-Ruta 100 se complementa con el Sistema de Transporte Eléctrico, que solo transita por el Eje Central
Lazaro Cardenas.
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Los autobuses urbanos son, por su costo, una opcién importante para grupos de bajos ingresos con cambios en el transporte piblico mediante el
uso del metrobus implementado por el gobierno del distrito federal actualmente.

Con respecto a las rutas de Taxis y Colectivos, debido a la complejidad de funcionamiento y por la gran cantidad de viajes que realizan dentro de la
delegacion se plantea como prioridad la reordenacion del transporte urbano

Dentro de la estructura de transporte masivo de alta calidad, se encuentra el Sistema de Transporte Colectivo Metro, los distritos de mayor

utilizacion del Metro son los que se localizan en la delegacion; ademads, es la que cuenta con el mayor numero de estaciones (24), de 6 lineas,
equivalente al 15.5% del total.

2.5- INFRAESTRUCTURA

(VER PLANO 2.5)

2.6- EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
El Programa General establece un indice de especializacion del Equipamiento Social para cada delegacion.

INDICE DE ESPECIALIZACION DE EQUIPAMIENTO (DISTRITO FEDERAL = 1).

|
IND. EDUCACION |CULTURA |SALUD |GOBIERNO |DEPORTE |AREAS
GENERAL VERDES
|
Cuauhtémoc | 2.75 2.06 5.05 242 6.04 0.75 0.17 ‘

Fuente INEGI

Por lo anterior, de las 16 delegaciones del Distrito Federal, la delegacion se ubica en el primer sitio del indice general del equipamiento de
gobierno y de cultura; de educacion y salud ocupa el 20. lugar; en deporte el 110. lugar y en areas verdes el 120. lugar.
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Su ubicacién central, tiene una dotacion de equipamiento superhabitaria con respecto a la poblacion, por lo que a nivel basico se encuentran
cubiertos adecuadamente los requerimientos de su poblacion. Se han podido identificar casos de algunas escuelas primarias que han tenido que
suspender el turno vespertino a consecuencia del proceso de despoblamiento que ha experimentado la Delegacion.

PRINCIPALES EQUIPAMIENTOS.

NOMBRE DEL | UBICACION
EQUIPAMIENTO

COLONIA BUENAVISTA

1--Estacion de Ferrocarriles | Avenida Insurgentes Norte, entre Avenida José Antonio
Buenavista Alzate y Avenida Ricardo Flores Magon.

2--Delegacion Cuauhtémoc Calle de Jesus Maria Esq. Héroes Ferrocarrileros.

COLONIA NONOALCO-TLATELOLCO

3--Secretaria de Relaciones | Avenida Ricardo Flores Magon, entre Paseo de la Reforma y

Exteriores Eje Central Lazaro Cardenas.
COLONIA MORELOS

4--Deportivo Calle Toltecas y Ribero.

5--Equipamiento Calle Toltecas y Fray Bartolomé.

COLONIA SANTA MARIA LA RIBERA

6--Zona Escolar Avenida Rivera San Cosme, entre la calle de Fresno y Torres
Bote.
COLONIA JUAREZ

7--Secretaria de Salud Esq. Avenida Chapultepec y Avenida José Vasconcelos.
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8--Secretaria de Gobernacion

Calle Abraham Gonzalez y Versalles.

9--Instituto Mexicano del
Seguro Social

Avenida Paseo de la Reforma, entre la calle de Burdeos y
Toledo.

CENTRO URBANO BENITO JUAREZ

10--Centro  Escolar Benito
Juarez

Esq. de las calles de Jalapa y Huatabampo.

11--Exhibimex

Avenida Cuauhtémoc Esq. Antonio Anza.

COLONIA GUERRERO

12--Museo Franz Mayer

Avenida Hidalgo, entre las calles de 2 de Abril y Valerio
Trujano.

13--Teatro Hidalgo

Avenida Hidalgo, entre Eje Central Lazaro Cardenas y 2 de
Abril.

COLONIA CENTRO

14--Palacio Nacional

Avenida Pino Suarez, entre las calles de Moneda y
Corregidora.

15--Templo Mayor

Avenida Pino Suarez, entre las calles de Moneda y Justo
Sierra.

16--Catedral Metropolitana

Plaza de la Constitucion, entre las calles de Monte de Piedad
y Seminario.

17--Departamento del Distrito
Federal

Plaza de la Constitucion, entre 5 de Febrero y 20 de
Noviembre.

18--Secretaria de Educacion
Publica

Calle de Argentina, entre las calles Gonzalez Obregon y
Republica de Venezuela.

19--Torre de Teléfonos

(Malle de Frnectn Puaihat entre lac callee de T nic Mava v
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Buen Tono.

20--La Ciudadela

Avenida Balderas, entre las calles Marqués Sterling y
Avenida Arcos de Belén.

21--Palacio de Bellas Artes

Avenida Juarez, entre las calles de Angela Peralta y Eje
Central Lazaro Cardenas.

22--Pinacoteca Virreinal

Avenida Hidalgo, entre Avenida Balderas y Dr. Mora.

23--Palacio de Mineria

Calle de Tacuba, entre Condesa Marconi F. Mata
Xicolténcatl.

24--Museo Nacional de Arte

Calle de Tacuba, entre Condesa Marconi F. Mata
Xicolténcatl.

25--Asamblea
Representantes

de

Calle de Donceles, entre Allende y Republica de Chile.

26--Colegio de las Vizcainas

Eje Central, entre las calles de Meave y Republica del
Salvador.

27--Hospital Juarez

Avenida Fray Servando Teresa de Mier, entre Escuadron
Meédico Militar y Jestis Maria.

28--Suprema Corte de Justicia

Avenida Pino Suarez, entre Venustiano Carranza y
Corregidora.

29--Deportivo

Avenida Fray Servando Teresa de Mier, entre Eje Central
Lazaro Cardenas y la calle de Bolivar.

COLONIA VISTA ALEGRE

30--Subestacion
transferencia

de

Calzada Chabacano, entre la calle Sortero Castafieda y
Topacio.

COLONIA ASTURIAS
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31--Escuela de Policia Calz. De Tlalpan, entre las calles Juan E. Hernandez y
Davalos y Toribio Medina.

COLONIA DOCTORES

32--Centro Médico Siglo XXI Avenida Cuauhtémoc, entre Avenida Dr. Ignacio Morones
Prieto y Dr. Marqués.

33-Hospital General Avenida Cuauhtémoc, entre Dr. Marqués y Dr. Pasteur.
COLONIA BUENOS AIRES
34--Panteén Francés Avenida Cuauhtémoc, entre Viaducto Miguel Alemén y

Avenida Dr. Ignacio Morones.

(VER PLANO 2.6)

La delegacion destaca también por la existencia de numerosos elementos de equipamiento cuyos radios de influencia abarcan otras delegaciones e
incluso a amplios sectores de la Zona Metropolitana y a nivel nacional.

[J Subsistema Educacion.- Se ubican 61 escuelas preescolares, 119 escuelas primarias publicas y 68 privadas; el nimero de aulas es de 1,709 y 645
respectivamente. En cuanto a escuelas secundarias existen 45 escuelas diurnas federales, 24 para trabajadores federales y 23 particulares
incorporadas y las secundarias técnicas suman 35 particulares y 9 federales. Con este equipamiento se supera la demanda en mas del 30%.

El requerimiento de escuelas técnicas estd cubierto en un 21.8%; el 66% de este servicio lo prestan instituciones privadas y el 34% el sector
publico. El requerimiento de escuelas técnicas esta cubierto en 21.8%; el 66% de este servicio lo prestan instituciones privadas y el 34% el sector
publico, cuenta ademas con 44 escuelas secundarias, que cubren también la totalidad de la demanda y 25 escuelas para trabajadores, asi como 4
CETIS.

A nivel medio superior se cuenta con 92 bachilleratos, 10 publicos federales y 82 privados; ademas existen 7 escuelas Normales.
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En educacion profesional existen 23 instituciones de educacion superior. En el sector privado destacan la Universidad La Salle, la Universidad del
Claustro de Sor Juana, la Universidad de las Américas, y en educacion especial, reune 18 elementos del sector publico y uno privado, que
representan el 5.7% del Distrito Federal. Con este equipamiento se satisface la demanda de la delegacion.

[ Subsistema Cultura.- Se observa una fuerte concentracion de elementos dentro de este subsistema, ya que existen 2 Centros Culturales, 9 Casas
de Cultura que atienden la demanda principalmente a nivel de barrio; 49 teatros, 59 cines, 20 museos y 11 bibliotecas publicas.

Por su importancia destacan los siguientes elementos: Palacio de Bellas Artes, Teatro de la Ciudad, Pinacoteca Virreinal, Museo de la Ciudad
de México, Antigua Biblioteca Nacional, Biblioteca México, Biblioteca B. Franklin, Palacio de Mineria, Museo Nacional de Arte y Museo
del Templo Mayor, Museo Franz Mayer, Museo José Luis Cuevas y Museo del Colegio de San Idelfonso.

[J Subsistema Salud.- Se cuenta con 83 unidades médicas de primer nivel, 7 de segundo nivel y 8 de tercero, con un total de 1,053 camas y 1,153

consultorios. Destacan por su capacidad 32-el Centro Médico Nacional Siglo XXI, 33-el Hospital General,35-el Hospital Homeopatico y varios
hospitales privados ubicados principalmente en la colonia Roma, en cuanto a este rubro no existen déficit.

[J Subsistema Asistencia Social.- La dotacion de equipamiento en este ambito se resume en el siguiente cuadro:

ESTABLECIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO, SUBSISTEMA ASISTENCIA PUBLICA.

TIPO DE ELEMENTO 1990 ESTABLECIMIENTOS | POBLACION
(1) ATENDIDA (HAB).
Casa Hogar 6 557
Centro Cultural y Recreativo 7 4,587
Centro de Bienestar Social y Urbano |3 2,847
Centro de Desarrollo Infantil 31 3,381
Centro de Desarrollo de la |7 52,315
Comunidad
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Unidades de Rehabilitacion 5 1,190

|
|
Otros 11 159,844 ‘
|

TOTAL 70 224,721
Fuente INEGI

(1) Comprende unidades del Desarrollo Integral de la Familia, Departamento del Distrito Federal y otros.

Con respecto a 1985 hubo un incremento del 13% en el nimero de unidades y del 1.2 % en la poblacion atendida. No se encuentra déficit en la
delegacion en cuanto a este rubro.

[J Subsistema Deporte.- En la delegacion existen 6 unidades deportivas, una a nivel olimpico, 4 de primer nivel y 1 de segundo nivel. En cuanto a
este tipo de instalaciones la delegacion no tiene déficit en cuanto a su poblacion residente.

[J Subsistema Gobierno y Administracion.- En el sector privado: destacan varios edificios corporativos, concentrados principalmente en el Centro
Historico y en las colonias Juarez, Cuauhtémoc, Roma y Condesa.

En el sector publico destacan: el Palacio Nacional, los edificios sede del Departamento del Distrito Federal y diversas dependencias del propio
gobierno del Distrito Federal, (Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, Direccion General de Regularizacion Territorial, Tesoreria), el edificio
de la delegacion, las oficinas centrales del Registro Civil, las Secretarias de Salud, de Educacién Publica, de Gobernacion, de Relaciones
Exteriores, la Procuraduria General de la Republica, la Camara de Senadores, la Asamblea de Representantes del Distrito Federal, la Suprema
Corte de Justicia de la Nacion, la Loteria Nacional, oficinas del Instituto Mexicano del Seguro Social y del Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadores del Estado.

[0 Subsistema Comercio y Abasto.- En el Centro Historico existe una concentraciéon muy importante de pequefio comercio especializado, cuyo
radio de influencia abarca toda la Zona Metropolitana. Dentro del sector publico este sistema comprende los mercados publicos existentes en la
mayoria de las colonias destacando por su importancia y arraigo entre la poblacion, como el conjunto de mercados de la 36- Lagunilla, los
mercados de 37-Mixcalco, 38-San Juan, Hidalgo, 39 Martinez de la Torre y 40-Medellin.

[0 Subsistema Comunicaciones y Transportes.- La delegacion cuenta con 17 kilometros de vialidad subregional y 55.8 kilometros de vialidad
primaria; la suma de la superficie de estas vialidades representa el 3% del area total. En el siguiente cuadro se muestran las vialidades
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subregionales y primarias que integran el sistema en la delegacion. El transporte publico que da servicio a la Delegacion Cuauhtémoc comprende el
Sistema de Transporte Colectivo Metro, el Sistema de Autotransporte Urbano de Pasajeros Ex R100 y el Sistema de Transporte Eléctrico. Todo
este sistema se complementa con las rutas de microbuses.

Ante el gran niamero de personas que cotidianamente conviven y transitan por la delegacion se hace urgente instrumentar medidas técnicamente
confiables y socialmente factibles, para la salvaguarda de sus vidas y bienes materiales ante posibles siniestras.

El area central de la delegacion, es vulnerable a siniestros de origen geologico, hidrometeorologico, de origen quimico como los incendios y
explosiones; de origen sanitario como las epidemias y la contaminacion ambiental y los denominados socio-organizativos, porque en su territorio

se llevan a cabo frecuentes manifestaciones multidinamicas.

[J Subsistema Seguridad Publica y Justicia.- Cuenta con los siguientes servicios urbanos: 28 Modulos de Informacion y Proteccion Ciudadana, 11
Agencias Investigadoras del Ministerio Publico, 9 Juzgados del Registro Civil y 40 Juzgados de lo Familiar.

[1 En el equipamiento mortuorio destacan los panteones Francés y San Fernando.

[J Plazas, Parques y Jardines.- Estas areas representan el 3% del territorio de la delegacion. No existen suficientes parques urbanos que atiendan las
necesidades de la poblacion, de vecinos, empleados y visitantes, provocando la saturacion de los jardines y parques vecinales existentes.

Existen 4 parques y jardines urbanos Alameda Central, Parque General San Martin, conocido como Parque México, Parque Espafia y Ramon

Lopez Velarde, considerados como areas de valor ambiental, en conjunto conforman una superficie de 6.25 hectareas. Los parques y jardines
publicos vecinales, cumplen una funcion social y recreativa que representa una superficie de 63.93 hectareas

2.7-  VIVIENDA

En 1950 el parque habitacional sumaba 200.9 miles de viviendas donde habitaban 1,053.7 miles de personas con una densidad domiciliaria de 5.2
ocupantes por vivienda. En 1995, con una poblacion de 540.4 miles de habitantes, el parque habitacional es de 149.9 miles de viviendas con una
densidad domiciliaria de 3.6 ocupantes por vivienda.
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Entre 1950 y 1998 la poblacion perdi6 48.7% de su volumen y la vivienda un 25.3%. La velocidad con que disminuy6 la poblacion explica que la
densidad domiciliaria haya bajado en méas del 30% durante el mismo periodo, y que la subocupacion en diversas modalidades vaya en aumento
sobre un parque que en 1995 promediaba entre 50 y 100 afios de antigiiedad.

El mismo comportamiento es con respecto a la Ciudad Central de la que forma parte y que participa de la misma problematica, pues de representar
en 1950 un 43.1% de su parque habitacional pasé a 31.4% en 1995. En la poblacion es aun mas acentuado: de representar la Delegacion 47.1% en
1950, paso a 30.6% en 1995. Luego de casi cuatro décadas de despoblamiento el proceso contintia s6lo que ahora motivado también por la
relocalizacion de su base economica y demografica hacia otros sitios de la ciudad o a su desaparicion por obsolescencia, que Unicamente a la
competencia del suelo entre usos comerciales y habitacionales como era lo dominante hasta principios de los ochenta.

ENTIDAD 1950 1970 1990 1998 -2000

POB. VIV. DENS. | POB. VIV. DENS. |POB. VIV. DENS. | POB. VIV. DENS. HOG./

VIV.
CUAUHTEMOC | 3,053.70 [200.90 |5.20 953.10 182.10 5.10 595.90 159.40 3.70 540.40 150.10 3.6 1.009
DISTRITO 3,050.40 1626.20 [4.80 6,874.20 (1,219.40 |5.50 8,235.20 | 1,798.00 (4.50 8,489.00 | 2,010.70 [4.20 1.016
FEDERAL
CIUDAD 2,234.80 [465.10 | 4.80 2.854.70 |563.90 5.00 1,930.20 [491.80 3.90 1,760.40 |476.90 3.70 1.008
CENTRAL
CUAUH/DF % 34.5 32 - 13.4 14.9 - 7.2 8.8 - - 6.3 7.4 -
CC/DF % 73.2 73.2 74.2 41.5 46.2 - 23.4
Fuente INEGI

Fuente: Escenario programatico de la vivienda en la Ciudad de México 1996-2010-2020, con base en los censos respectivos y el conteo de 2000.E1
parque habitacional acusa una sobreutilizacion por parte de los hogares que asciende a 1.009 ntcleos familiares por vivienda, esto es, que en nueve
de cada mil viviendas vive mas de un nucleo familiar (de los mas bajos en el Distrito Federal donde el promedio es 1.016); y un hacinamiento del
8.8% a causa de que 2.5 o mas personas ocupan el mismo cuarto. También muestra que los procesos habitacionales son insuficientes en cuanto a la
evolucion de las viviendas pues 5.5% del total muestra carencia de materiales adecuados en los techos y un 43.9% sufren algin tipo de deterioro
fisico. En general las viviendas disponen adecuadamente de los servicios basicos: 99.1% de agua entubada, 98.8 de drenaje y 99.3% de energia
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eléctrica. Incluso, a raiz de la desocupacion y subocupacion del parque habitacional, un nimero creciente de viviendas sin uso y relativo buen
estado disponen de todos los servicios. En el Distrito Federal los servicios de agua potable, drenaje, y energia eléctrica son: 97.6, 97.5, y 99.5,
respectivamente.

Asi, en 2000 la situacion de la vivienda en la delegacion acusa pérdidas absolutas y relativas del parque habitacional como resultado de un
fenomeno iniciado en los afios sesenta y manifiesto claramente en los setenta, a causa de la fuerza centrifuga del crecimiento metropolitano de esos
afios y el despoblamiento de la jurisdiccidon que es comun a la Ciudad Central. De haber representado 34.5% y 13.4% del parque habitacional del
Distrito Federal en 1950 y 1970, respectivamente, pasé a 7.2% y 6.3% en 1990 y 2000. De seguir con esa trayectoria, aunque la delegacion
conserve un determinado niimero de viviendas, la funcidén habitacional practicamente desaparecera.

En el presente la vivienda propia es la misma que la vivienda de alquiler: 45.5% y 43.9%, respectivamente; esto es, 68.2 miles de viviendas en un
caso y 65.8 miles de viviendas en otro. En su mayor parte estas ultimas forman parte de la vivienda producida antes de 1950. Con mucho prevalece
la modalidad plurifamiliar (departamento en edificio, casa en vecindad o cuarto de azotea) por sobre la unifamiliar (casa sola): 84.4% y 12.6%,
respectivamente. En cambio en el Distrito Federal la proporcion entre viviendas propias y de alquiler es de 64.8% y 25.5%, en tanto que la
plurifamiliar representa 45.8% y 52.6% la unifamiliar. La Delegacion Cuauhtémoc es la segunda mas alta en porcentaje de alquiler y la primera en
vivienda plurifamiliar. Es asi, por las modalidades de vivienda colectiva producidas a principios de siglo, las llamadas ciudades perdidas que aun
persisten, la subdivision de inmuebles originalmente unifamiliares, los edificios habitacionales de mediados de siglo y los grandes conjuntos
habitacionales de los afios sesenta a ochenta. También obedece a la redensificacion que efectian por cuenta propia las familias en los inmuebles de
su propiedad, pero este fenomeno es mas habitual en el primer contorno.

CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA 2000.

| lcuAUHTEMOC |IDISTRITO FEDERAL  ||[CUAUH / DF|
| IMILES 1% IMILES  [% 1% |
|Total l[149.9 l1oo  |2,01070 [100.00 |74 |
|Propias |l68.2 455 |1,30290 6480 |52 |
Rentadas |l65.8 1439 |5153 125.5 12,7 |
|Otras l115.9 106 |[195 19.7 8.1 |
|Unifamiliar ll18.9 126  |1,057.60 5260 |17 |
Plurifamiliar 126.5 84.4 920.9 45.8 13.7
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Otras 4.5 3 32.1 1.6 14

|Hacinamiento 1132 8.8 1297.5 [14.8 4.4 |
|Precariedad 182 5.5 1376 118.7 2.1 |
| Deterioradas |l65.8 1439 |6253 311 [10.5 |
| Agua entubada ||148.7 199.1  |l1962.6  |97.6 7.5 |
| Drenaje [[148.2 los.8  [1961.9 975 7.5 |
|Energia eléctrica  |[149 1993 20017 |[99.5 7.4 |
|Sin informacion ”0.7 ||- ||5.7 ”- ||- |

la principal problematica de la vivienda en la delegacion en la vivienda con hacinamiento, vecindades, vivienda precaria y vivienda deteriorada; se
considero para cuantificar a la vivienda en hacinamiento, las colonias que contaban con mas de 200 habitantes por hectarea; mientras que dentro de
la vivienda deteriorada se tom6 en cuenta los inmuebles abandonados y las colonias con ingresos mas bajos; mientras que las viviendas construidas
con materiales precarios se consideraron a los campamentos provisionales de vivienda, los asentamientos irregulares, los predios e inmuebles

invadidos.

PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA.

No. ||Colonia Vivienda con||Vecindades Viviendas Viviendas
Hacinamiento Deterioradas ||construidas con
materiales
precarios
1 |[Algarin [ | [ |
|2 ||Ampliaci(')n Asturias || ” ” |
3 |[Asturias [ | [ [ES |
4 |[Atampa [ | [ |
|5 ||Buenavista || ” || ||X |
6 Buenos Aires X X X X
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7 Centro X X X X
8 Centro Urbano Benito

Juarez
9 |[Condesa [ | [ [ |
|10 ||Cuauhtémoc || ” || || |
|11 ”Doctores || ”X ”X ||X |
[12_|[Esperanza [ | [ [ |
13 ||Ex-Hip6édromo de

Peralvillo
|14 ||Felipe Pescador || ” || || |
|15 ||Guerrero ||X ||X || ||X |
|16 ||Hip(’)drom0 Condesa || ” || || |
[17_|[Jurez [ | X [ES |
18 |[Maza [ | [ [ES |
119 |Morelos B X | B |
120 |Obrera Ix X BN Ix |
|21 ||PaulinoNavarr0 ||X ” || || |
22 |[Peralvillo B I B B |
23 _||Roma Norte [ | [ES [ |
24_|[Roma Sur [ | [ [ |
[25_|[Trénsito [ | [ [ |
|26 ”ValleG()mez ||X ” ” || |
|27 ||VistaAlegre || ” ” || |
28 {Inidad Nonoalco||X
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Tlatelolco
20 _|[Hipédromo [ | [ [

|30 ”Tabacalera || ” ” ||X
|31 ||San Rafael || ” ||X ||X
|32 ” San Simo6n Tolndhuac || ” ” ||X

|33 ” Sta. Maria Insurgentes || ” ” ||
|34 || Santa Maria la Ribera ||X ” ||X ||X

(VER PLANO 2.7)
Aunado a esto se estima que hay aproximadamente 450 inmuebles abandonados (vecindades, edificios, casa y lotes) de los cuales el porcentaje mas
alto se encuentra en la Colonia Centro, el 13% seguido por las colonias Obrera, 11%; Doctores, 8%; Juarez, 8%,; Peralvillo, 6%; Santa Maria la

Ribera 5%; Roma Sur y San Rafael, ambas con 4%. Con lo anterior se hace necesario realizar programas para llevar a cabo la renovacion y
reestructuracion de vecindades.

2.8.- ASENTAMIENTOS IRREGULARES

A pesar del grado de consolidacion en que se encuentra la delegacion, existe la presencia de asentamientos irregulares, ademéas de predios e
inmuebles invadidos.

Estos ultimos son un problema recurrente en la delegacion, el cual se encuentra muy ligado al deterioro de algunas areas de la delegacion y se ha
visto acentuado desde los sismos de 1985.

RELACION DE PREDIOS E INMUEBLES INVADIDOS Y ASENTAMIENTOS IRREGULARES.

: , , |
Colonia Asentamientos Inmuebles Invadidos | Predios Invadidos

Irregulares
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3-Asturias

5-Buenavista 3 1
7-Centro 39 31
11-Doctores 5

15-Guerrero 26 20
17-Juarez 1 1
18-Maza 1 1
19-Morelos 5 3
20-Obrera 3 2
13-Peralvillo 2 1
23-Roma Norte 4 3
24-Roma Sur 1

32-San Simon

Tolnahuac

31-San Rafael 3 1
34Santa Maria la 6 1
Ribera

30-Tabacalera 1 1
TOTAL 101 67

(VER PLANO 2.8)
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2.9- RESERVA TERRITORIAL

De acuerdo con el analisis elaborado en el Programa General, la delegacion no cuenta con alguna zona que se pueda considerar como reserva
territorial, situacion que se debe principalmente a su ubicacion en el primer contorno de la Ciudad de México y por su grado de consolidacion
urbana; se identificaron colonias en donde puede existir la posibilidad de incremento de vivienda nueva, de interés social e interés medio.

Se pueden considerar como areas de reserva potencial bajo la definicion anteriormente sefialada y especificamente para el desarrollo de programas
habitacional a las colonias San Simén Tolndhuac, Peralvillo, Ex-Hipédromo de Peralvillo, Maza, Valle Gomez, Felipe Pescador, Santa Maria la
Ribera, San Rafael, Guerrero, Morelos, Tabacalera, Doctores, Esperanza, Paulino Navarro, Vista Alegre, Buenos Aires, Algarin, Asturias y
Ampliacion Asturias; asi como parte de las colonias Juarez y Buenavista y también la franja del Centro Historico comprendida entre los perimetros
HA" y "BH.

Asimismo, como reserva potencial para el desarrollo de usos mixtos se considera a las colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes, salvo el area
de conservacion patrimonial de la colonia Atlampa (localizada en su parte sur poniente, Circuito Interior y Avenida Ricardo Flores Magon) y la
parte sur de la colonia Santa Maria Insurgentes.

En lo que a lotes baldios se refiere, existen cerca de 200, de los cuales una parte son de propiedad particulares y otra es propiedad del
Departamento del Distrito Federal. El mayor indice se encuentra en la colonia Guerrero seguida por las colonias Roma Norte, Buenavista, Juarez,
Morelos y Centro.

(VER PLANO 2.9)
2.10- CONSERVACION PATRIMONIAL

Las zonas patrimoniales de esta delegacion incluyen las "Declaradas Historicas" asi como las Areas de Conservacion. Dentro de las primeras se
encuentra el Centro Histoérico de la Ciudad de México, que es uno de lo mas importantes de América, y es parte de nuestras raices e identidad
nacional. En sus mas de 1500 inmuebles catalogados ocurrieron algunos de los mas notables acontecimientos de nuestra historia. El 11 de abril de
1980, un area de 9.1 kilometros cuadrados. Fue declarado "Zona de Monumentos Historicos" por el Poder Ejecutivo Federal y el 8 de diciembre de
1987, recibe el reconocimiento internacional por la Organizacion de las Naciones Unidas (ONU) al ser declarado: "Patrimonio Cultural de la
Humanidad".El Centro Historico de la Ciudad de México abarca 668 manzanas y contiene 1,436 monumentos civiles, 67 religiosos, 19 claustros,
78 plazas o jardines, 26 fuentes 0 monumentos conmemorativos y 12 sitios con pintura mural.

El Centro Historico esta dividido en dos perimetros concéntricos:
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El perimetro "A" con un area de 3.2 kilometros cuadrados, esta delimitado al oriente por la Avenida Circunvalacion; al sur por José
Maria Izazaga; al poniente por el Eje Central Lazaro Cardenas, incluyendo la zona de la Alameda, San Fernando y Santa Veracruz y al
norte, por la calle de Republica de Peru hasta la zona de Santa Catarina.

El perimetro "B" (5.9 kilémetros cuadrados) corresponde al crecimiento de la ciudad hasta fines del Siglo XIX. Este perimetro esta
limitado al norte con el Eje 1 Norte Rayon; al oriente con la Avenida Ingeniero Eduardo Molina; al sur con la Avenida San Antonio Abad
y al poniente con las calles de Abraham Gonzalez, Donato Guerra, Paseo de la Reforma y Zaragoza.

El Centro Histérico se ha venido deteriorando a lo largo de los ultimos cincuenta afios,. En primer lugar, el crecimiento de nuevas zonas
habitacionales y de servicios provocd que las familias de ingresos medios y altos, asi como los negocios y oficinas de mejor calidad se fueran
reubicando en busca de sus clientelas, por comodidad, por moda y por gozar de mejor calidad de vida. Estos usos y esta vivienda fueron sustituidos
en el tiempo, por comercio de peor calidad que basa su rentabilidad en la venta masiva de productos baratos. La vivienda también se fue
subdividiendo ante una demanda de familias de escasos recursos.

Este proceso resulto altamente deteriorante para los edificios y para el espacio urbano. En el caso del comercio, lo rentable son las partes bajas, que
se amplian que quitando muros, cambiando las ventanas verticales por vidrieras horizontales permitan ver los productos, al tiempo que los pisos
superiores se convierten en bodegas. En una zona sismica, esta es 1a mejor férmula para el deterioro: plantas bajas debilitadas por el retiro de
muros y la apertura de ventanas y plantas altas con sobrecargas de peso, lo cual se sumé al deterioro de los sismos de 1985.Al irse subdividiendo la
vivienda, convierte los antiguos palacios y casonas en vecindades, deteriorando su imagen y su estructura. Ante tanto abandono y ante el cierre de
calles, para volverlas peatonales y un esquema de administracion de transito equivocado, el centro fue también el receptaculo para recibir a mas de
10,000 ambulantes que la crisis econdomica produjo. Dentro de esta clasificacion hay edificios del Siglo XVII, los menos; del XVIII un 85% de las
1450 fincas declaradas y del XIX un 12%, que existen todavia y que con la voluntad y clara conciencia de la sociedad y Gobierno se han llevado
acciones de revitalizacion en que se han salvado 688 edificios en el Perimetro "A" y 144 en el Perimetro "B".Se ha tratado de revertir gradualmente
esta tendencia de despoblamiento y abandono de las zonas centrales, regresando el desarrollo inmobiliario de los sitios que se fueron abandonando
con los afios. La clave para que esta estrategia tenga éxito es que no so6lo se vuelva a intervenir en la construccion y regeneracion de las oficinas, el
comercio y los hoteles, sino que se construya y rehabilite la vivienda. Se han promovido inversiones en el Paseo de la Reforma, en la Alameda y en
el Centro Historico. A continuacion se enumeran los edificios relevantes del Centro Historico.
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EDIFICIOS RELEVANTES DEL CENTRO HISTORICO Y SU UBICACION.

CONVENTOS Uso DIRECCION EPOCA
1-Santa Inés Museo Academia 13 Siglo XVIII
2-Jests Maria Sin uso Jests Maria 49 Siglo XVIII
3-De la Ensefianza Oficinas Donceles 100 Siglo XVIII
4-De la Encarnacion Biblioteca Luis Gonzélez Obregon Siglo XVIII
5-Del Carmen Culto Carmen Esq. Rep. Nicaragua | Siglo XVIII
6-Santo Domingo Biblioteca Leandro Valle 20 Siglo XVII
7-San Francisco Sin uso San Juan de Letran 8 Siglo XVIII
8-De la Merced Sin uso Rep. de Uruguay 170 Siglo XVIII
9-Santa  Teresa  la | Servicios Culturales Lic. Verdad 5 Siglo XVIII
Antigua

10-Betlemitas Sin uso Tacuba Esq. Bolivar Siglo XVIII
PALACIOS Uso DIRECCION EPOCA
11-De la Santa | Educacion Rep. de Venezuela Esq. Rep. | Siglo XVIII
Inquisicion de Brasil

12-Marqués de San | Oficinas Rep. del Salvador | Siglo XVIII
Miguel de Aguayo Talavera/Roldan

13-Condes de Heras y | Oficinas Rep. de Chile Esq. Donceles | Siglo XVIII

Soto
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14-Conde de Regla Vivienda Rep. del Salvador Esq. |Siglo XVIII
Isabel la Catolica

15-Conde del Valle de | Comercios Francisco I. Madero 4 Siglo XVIII

Orizaba

16-Condes de Miravalle | Banco Isabel la Catolica Siglo XVIII

PALACIOS Uso DIRECCION EPOCA

17-Conde de San Mateo | Banco Isabel la Catdlica Esq. V. |Siglo XVIII

de Valparaiso Carranza

18Palacio de Mineria Servicios de | Tacuba Esq. Condesa Siglo XVIII

Educacion

19-Iturbide Museo Francisco 1. Madero Siglo XVIII

20-Conde Santiago | Museo Rep. del Salvador Esq. Pino | Siglo XVIII

Calimaya Suarez 30

TEMPLOS Uso DIRECCION EPOCA

21-Sta.  Catalina de |Culto Rep. de Argentina Esq. Rep. | Siglo XVIII

Siena de Venezuela

22-De la Concepcion Culto Plaza de la Concepcion Esq. | Siglo XVIII
Belisario Dominguez

23-Santa Inés Culto Moneda Esq. Academia Siglo XVIII

24-Santo Domingo Culto Plaza de Santo Domingo Siglo XVII

25-San Pedro y San |Oficinas El Carmen 37 Siglo XVII

Pablo

26-San Francisco Culto Madero 7 Siglo XVIII

56



27-De la Ensefianza Culto Donceles 100 Siglo XVIII
28-San Agustin Isabel la Catolica Esq. Rep. |Siglos  XVII-
de Uruguay XVIII

29-Santa  Teresa la | Servicios Culturales Lic. Verdad 5 Siglo XVIII

Antigua

30-Catedral y Sagrario | Culto sin uso Plaza de la Constitucion Siglos  XVII-

Metropolitano XVII-XIX

COLEGIOS Uso DIRECCION EPOCA

31-De Nifias de Nuestra | Oficinas Bolivar 35 Esq. 16 de |Siglo XVIII

Sra. de la Caridad Septiembre

32-San Pedro y San |Oficinas El Carmen 37 Siglo XVII

Pablo

33-De Cristo Servicios Culturales Donceles 99 Siglo XVIII

34-De San Ildefonso Museo Justo Sierra 16 Siglo XVIII

35-Antigua Escuela de | Servicios de | San Ildefonso 28 Siglos XIX-XX

Jurisprudencia Educacion

36-Vizcainas Servicios de |Plaza de las Vizcainas Siglo XVII
Educacion

(VER PLANO 2.10)

Derivado de la salida del centro, de poblacion de altos ingresos, se produjeron colonias importantes como la Guerrero, San Rafael, Santa Maria la
Redonda, Santa Maria la Ribera, Morelos, Juarez, Cuauhtémoc, Roma Norte, Hipédromo, Condesa e Hipédromo Condesa. Todos se clasifican
dentro de las Zonas no Declaradas o Zonas de Patrimonio Cultural Urbano-Arquitectonico que a pesar de la falta de mantenimiento, en general,
han conservado un alto porcentaje del patrimonio construido, traza urbana y usos compatibles. Dentro de estas zonas un numero aproximado de
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2.11.- IMAGEN URBANA

Este aspecto es uno de los mas relevantes, en funcion del caracter e identidad que debe guardar todo &mbito urbano de la delegacion, para preservar
los valores histdricos y arquitectonicos que en ella se encuentran, con el fin de que sus habitantes y los de la ciudad, en general, se sientan
coparticipes y autores de la calidad del entorno urbano.

Los principales elementos que determinan la imagen urbana, son las alturas, los arremetimientos y las fachadas. Estas estan conformadas por las
texturas, los colores, las formas de las edificaciones y los elementos que la conforman, como puertas, ventanas, cornisas, marquesinas, mobiliario
urbano, sefialamientos, anuncios y los materiales de que estan conformados.

La Delegacion Cuauhtémoc es muy rica en cuanto a elementos de imagen urbana, ya que en ella encontramos la ciudad colonial, la ciudad
porfirista, y la ciudad moderna; por lo anterior resulta indispensable conservarla ya que es el eje de desarrollo del resto de la ciudad.

La delegacion ha sido afectada en su estructura fisico-espacial por la pérdida de sus simbolos, hitos y elementos de referencia urbana, que en su
conjunto dan caracter, identidad y valor a la zona y a la ciudad. Lo anterior, se ha debido al deterioro de sus edificaciones y su entorno, por la
ausencia de mantenimiento, proliferacion del comercio informal y la contaminacién visual y ambiental. Como ejemplo se pueden mencionar las
siguientes zonas y corredores:

- Proliferacion de publicidad exterior, desordenada, en vias primarias.

35-- Corredor Reforma; en donde predomina la disparidad de alturas, estilos, variedad de mobiliario y pavimentos, asi como deterioro de su
vegetacion

- Zona afectada por el sismo de 1985, en el perimetro de la  36- Alameda Central.

- Inmuebles abandonados en las colonias 23 Y 24-Roma, 9- Condesa, 17-Juarez, 31-San Rafael, 34-Santa Maria la Ribera, 15- Guerrero, 4-
Atlampa y colonia 7-Centro.

- Inmuebles deteriorados, en las colonias 6-Buenos Aires, 20-Obrera v 34-Santa Maria la Redonda.

- El mal aspecto que dan los muros laterales de las construcciones, al no contar con acabados.

(VER PLANO 2.11)
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2.12 MEDIO AMBIENTE

Los elementos que conforman al medio ambiente son el aire, agua, suelo y subsuelo y areas verdes en los espacios urbanos; los principales
problemas que afectan al medio ambiente son:

La Contaminacién Atmosférica.- ésta ha aumentado con el crecimiento mismo de la DELEGACION, con el de su poblacién, los empleos
generados en la industria y los traslados de sus habitantes; con el fin de reconocer las afectaciones en la poblacion, la Secretaria de Salud ha
establecido un proceso de evaluacion de la calidad del aire, tomando como parametro de este analisis las Normas publicadas en el Diario Oficial de
la Federacion en diciembre de 1994 y definiendo por cada contaminante el tiempo maximo de exposicion permisible.

La contaminacion generada por las fuentes moviles, abarca principalmente a los automdviles. Otras fuentes que contribuyen con sus emisiones son
las maquinas locomotoras de Ferrocarriles Nacionales, pues la estacion se encuentra en la colonia A-Buenavista; en total éstas aportan un 80% de
contaminantes a la atmosfera. En cuanto a las fuentes fijas en la delegacion se encuentran 8,664 establecimientos industriales cuyas emisiones
representan el 15% del total de aportaciones de contaminantes a la atmoésfera. Las principales concentraciones fabriles se encuentran en las
colonias de B- Atlampa, C-Santa Maria Insurgentes v D-Transito.

Ruido: Es una de las causas graves de la problematica ambiental, debido a los efectos que causa a la salud;. Van desde las industriales, centros de
diversion, pero son particularmente criticos los registrados en zonas de intenso trafico vehicular y aéreo, en donde alcanzan niveles superiores a los
1000 decibeles.

En la delegacion, una de las principales zonas que presenta este problema es el primer cuadro de la ciudad, en el E-Circuito Interior, entre
Tamagno y Ricardo Bell y en F-Calzada de Tlalpan; entre Lucas Aleman e Ixtlilxchitl causado principalmente por el trafico vehicular.

Contaminacion del agua.- La contaminacion del agua se desarrolla a partir del uso asignado en el territorio delegacional, ésta principalmente es
realizada por las actividades cotidianas de los habitantes; en el aseo personal, lavado de ropa, limpieza y sanitarios. Las aguas residuales que de
estas actividades, se contaminan en porcentaje aproximado de 97% con respecto al volumen total.

Contaminacion por Desechos Solidos.- El acelerado proceso de urbanizacion, el crecimiento industrial y la modificacion de los patrones de
consumo, han originado un incremento en la generacion de residuos solidos, y se carece de la suficiente capacidad financiera y administrativa para
dar un adecuado tratamiento a estos problemas.

La generacion de residuos sélidos se ha incrementado en las ultimas tres décadas en casi siete veces; sus caracteristicas han cambiado de

biodegradables, a elementos de lenta y dificil degradacion. Del total generado; se da tratamiento al 5% y la disposicion final de un 95% se realiza
en rellenos sanitarios.
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Los residuos industriales han aumentado con el crecimiento industrial, estimandose que solo el 2% de éstos reciben tratamientos aceptables y una
porcion muy pequeia es reciclada. Este tipo de problemas se acentian principalmente en grandes ciudades, como la nuestra.

En la Delegacion Cuauhtémoc se "producen 1,452 toneladas diarias de residuos solidos", lo que corresponde 13.2% del total del Distrito Federal.
El 65% de ellos corresponde a basura doméstica, y el porcentaje restante no esta especificado.

Para el manejo de estos desechos la delegacion cuenta con una estacion de transferencia; ésta se encuentra en la G-colonia Ampliaciéon Asturias
sobre la H-Calzada Chabacano; cuya capacidad instalada es de 700 toneladas al dia; y 135 vehiculos en funcionamiento (tubular, rectangular,
carga trasera, carga frontal y volteo). Debido a la poblacion que visita diariamente la delegacion, aumenta considerablemente la generacion de
desechos solidos, ocasionando deficiencias en la prestacion de los servicios de recoleccion y limpieza.

En cuanto a los desechos solidos industriales, la recoleccion es llevada a cabo por el personal de la Oficina de Limpia de esta delegacion, a peticion
del industrial y estos desechos posteriormente son depositados en los tiraderos de Santa Fe o Santa Catarina.

Dentro del area de jurisdiccion de esta delegacion, no existen tiraderos oficiales. Pero existen tiraderos clandestinos denominados fantasmas por no
estar presentes mas de 24 horas, mismos que son el producto de los 3.5 millones de poblacion flotante, que desempefia sus actividades cotidianas o
recreativas, ademas debido a la falta de vigilancia ambiental, los desechos son depositados en estos tiraderos a cielo abierto y sin ningun control
para su disposicion; por lo que contaminan el aire, los suelos y mantos acuiferos, ya que en los sitios donde se disponen se encuentran suelos muy
permeables. lo cual supera la capacidad en la presentacion del servicio de limpia. Con ello ocasionan la proliferacion de fauna nociva y
contaminacion temporal al aire con sus posibilidades repercusiones de dafios a la salud.

Los parques y jardines publicos vecinales constituyen importantes pulmones, ademas de la una funcién social y recreativa que representan; cuya

superficie suma 63.93 hectareas. Debido al problema del comercio informal, varios de éstos han sido parcialmente invadidos. En general, tanto las
plazas como las areas verdes, parques y jardines se encuentran en buen estado de conservacion.
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En el siguiente cuadro se relacionan los parques, plazas y jardines publicos.

PARQUES, PLAZAS Y JARDINES PUBLICOS.

NOMBRE SUPERFICIE (ha.)
PLAZAS

1. Plaza Finlay 32
2. Plaza de la Villa de Madrid .50
3. Plaza Luis Cabrera 24
4. Plaza Rio de Janeiro .84
5. Plaza de las Tres Culturas 1.58
6. Plaza Abasolo .88
7. Plaza de la Solidaridad 45
8. Plaza Neza .10
9. Plaza San Pablo 22
10. Plaza Comercio .07
11. Plaza Tolsa 15
12. Plaza José Ma. Morelos y Pavon 15.6
13. Plaza San Salvador el Verde A1
14. Plaza Santa Cruz .39
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15. Plaza Estacion Central de Bomberos .28
16. Plaza G. Bravo 44
17. Plaza La Aguilita 15
18. Plaza Iztaccihuatl .07
19. Plaza Citlaltépetl .09
20. Plaza Popocatépetl .09
21. Plaza Capitan Malpica 51
22. Plaza Montero .04
23. Plaza 23 de Mayo 28
24. Plaza de Sto. Domingo 18
25. Plaza Juarez 1.60
26. Plaza Necaxa .01
27. Plaza San Sim6n Tolndhuac 48
28. Plaza de la Concepcion 72
29. Plaza Lic. Primo Verdad 18
30. Plaza General Anaya .63
31. Plaza Pino Suarez 25
32. Plaza de la Constitucion 2.06
33. Plaza de Regina .88
34. Plaza de las Vizcainas .60

62



35. Plaza de San Salvador el Seco 13
36. Plaza Colegio de Nifias .04
37. Plaza de San Juan .20
38. Plaza C. Pacheco .20
39. Plaza Santos Degollado 53
40. Plaza Maria Santisima .98
41. Plaza Morelia 25
42. Plaza Templo Mayor 1.80
43. Plaza Loreto 32
44. Plaza Torres Quintero .19
45. Plaza del Estudiante 27
46. Plaza Montero 1.15
47. Plaza de Garibaldi .76
48. Plaza Aquiles Serdan .63
49. Plaza de San Fernando .55
50. Plaza Comonfort 12
51. Plaza de Sta. Catarina .20
52. Plaza Sta. Ana .08
53. Plaza de Fray Bartolomé de las Casas | .71
54. Plaza Wagner .03
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55. Plaza José T. Cuéllar 43
56. Plaza de Juan A. Mateos .90
57. Plaza Melchor Ocampo 22
58. Plaza Grijalva 1.07
59. Plaza Romita .01
60. Plaza Lazaro Cardenas 47
61. Monumento a la Revolucion 2.10
SUBTOTAL 45.33
JARDINES PUBLICOS

71. Alameda Central 8.72
72. Alameda de Sta. Maria la Ribera 2.69
73. Jardin Ramon Lopez Velarde 7.65
74. Jardin Lic. Jestus Reyes Heroles .86
75. Jardin del Arte 1.62
76. Jardin Tabasco .80
77. Jardin Ignacio Chavez .60
78. Jardin Pasteur 24
79. Jardin de las Artes Graficas 1.68
80. Jardin Paseo de la Reforma 23.76
81. Jardin Génova 38
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82. Jardin Durango 73
83. Jardin Tlaxcoaque .67
SUBTOTAL 50.4
PARQUES

91. Parque Tlatelolco 1.58
92. Parque de la Ciudadela 1.12
93. Parque del Conde .68
94. Parque Gral. San Martin (México) 6.65
95. Parque Espana 3.50
SUBTOTAL 13.53
TOTAL 109.26

Las colonias que presentan mayor déficit en espacios abiertos y recreativos, son Morelos, Transito, Obrera, Peralvillo, Doctores, Maza, Guerrero,
Felipe Pescador, Santa Maria la Redonda y San Rafael, por lo que se requiere implementar una accion para la adquisicion del suelo destinado a tal
efecto.

65



2.13 RIESGOS Y VULNERAVILIDAD

De acuerdo con el diagnostico, se consideraron los siguientes elementos de vulnerabilidad que impactan el desarrollo urbano:

1. Zona sismica 6. Ductos

2. Fallas geoldgicas 7. Industrias quimicas

3. Derrumbes de edificios 8. Inundacion

4. Gasolineras 9. Densidad de
poblacion

5. Gaseras

La totalidad del territorio delegacional se encuentra en la zona III lacustre, segtn la clasificacion establecida por el Reglamento de Construcciones
del Distrito Federal. Esto significa mayor vulnerabilidad en gran parte de la Delegacion, sobre todo en colonias con alta densidad; aunque los
extremos sur poniente y nor poniente se encuentran sobre suelo de transicion.

En la delegacion se encuentra una falla geologica de sur poniente a nororiente, que pasa por el centro de la Delegacion, atravesando las colonias 9-
Condesa, 10-Cuauhtémoc, 15-Guerrero, 16-Hipodromo de la Condesa, 17-Juarez, 18-Maza, 19-Morelos, 22-Peralvillo, 23-Roma Norte y
30-Tabacalera, por lo que se debe poner énfasis en las recomendaciones del Centro Nacional de Prevencion de Desastres y de lo que sefiala el
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal sobre 1a materia.

Las pendientes topograficas son menores al 5%, por lo que no existe vulnerabilidad en cuanto a deslaves, sin embargo, existen un total de 41
puntos de derrumbes en inmuebles, 27 de los cuales se encuentran localizados en la 7-colonia Centro.

Existe un total de 52 gasolineras, de las cuales 5 se concentran en la 15-colonia Guerrero, 5 en la 34-Santa Maria la Ribera y 5 en la 23-Roma
Norte, mientras en las colonias 9-Condesa, 16-Hipodromo Condesa y Doctores, existen 4 en cada una. En lo referente a industrias quimicas,
existen un total de 160; de las cuales 20 se localizan en la colonia 34-Santa Maria la Ribera, 10 en la 11-Doctores y 10 en la 10-Cuauhtémoc.

Existe también un gasoducto de Petréleos Mexicanos que atraviesa la Delegacion de oriente a poniente, en la porcion norte de la misma. Las
colonias que cruza son 4-Atlampa, 13-Ex-Hipédromo de Peralvillo, 14-Felipe Pescador, 18-Maza, 19-Morelos, 22-Peralvillo,32- San Simén
Tolndhuac, 33-Santa Maria Insurgentes v 28-Unidad Nonoalco Tlatelolco.
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Esta circunstancia implica un factor de vulnerabilidad de explosion y consecuencias importantes de pérdidas civiles, si se toma en cuenta que
algunas de estas colonias tienen una densidad de 400 o mas habitantes por hectarea. En este sentido, se debe tomar en cuenta aquellas
modificaciones de la estructura urbana que implique perforaciones y tener los dispositivos de emergencias para atender a la poblacion civil en caso
de siniestro, asi como un buen sefialamiento para no perforar ni construir.

Es conveniente tomar en cuenta las especificaciones que el Reglamento de Construcciones determina en materia de comunicacion y prevencion de
riesgos en su Capitulo IV, para los predios aledafos al ducto antes mencionado, asi como solicitar a Petréleos Mexicanos realizar los estudios de
impacto urbano convenientes y monitorear las medidas de seguridad para evitar algun siniestro.

Cabe mencionar que existe una distancia de 25 metros de afectacion en caso de explosion a ambos lados del ducto, por lo que es necesario tomar
en cuenta las medidas de seguridad para la atencion de emergencias, como hidrantes para incendios, ambulancias, clinicas, etc.; particularmente en
aquellas colonias con una alta densidad (19-Morelos y la 28-Unidad Nonoalco Tlatelolco).

En las colonias 16-Hipédromo v 23-Roma Norte existen problemas importantes de inundacion. En ellos en éstas es necesario tomar en cuenta los
conflictos viales que se pueden presentan en épocas de lluvia, ademas de la dificultad que representa para vehiculos de emergencias, como
patrullas y ambulancias el acceder a la colonia en caso de que se presente una emergencia.

La densidad predominante es de 101 a 200 habitantes/hectarea, aunque existen dos colonias con una densidad de mas de 400 habitantes/hectarea, la
colonia 19-Morelos v la 28-Unidad Nonoalco Tlatelolco. En estas colonias se tendran que aplicar las medidas tanto de prevencion de riesgos,
como de atencion de emergencias y siniestros.

De las 34 colonias que integran la Delegacion, se hizo un recuento por colonia con base en los criterios antes mencionados, dando como resultado
un total de 9 colonias con un riesgo medio (26% del territorio delegacional), y ninguna colonia con un riesgo bajo; es decir, existen 25 colonias con
mas riesgo (74% del territorio delegacional). Las colonias con mas riesgo son las siguientes:

o1 Algarin. ¢13— Ex-Hipédromo de 24— Roma Sur.
Peralvillo.

o3— Asturias. ¢ 31-San Rafael.
e 15-Guerrero.

e 4—Atlampa. *32—- San Simén
¢ 18—-Maza. Tolnahuac.

e 6-Buenos Aires.
e 33—-Santa Maria
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8— Centro Urbano Benito e 19-Morelos. Insurgentes.

Juarez.
e 20—Obrera. e 34-Santa Maria La
e 7—Centro. Ribera.
e 21-Paulino Navarro.
e 9—Condesa. e 30-Tabacalera.
e 22—Peralvillo.
e11- Doctores. e 25-Transito.
23— Roma Norte.
¢ 28—Unidad Nonoalco
Tlatelolco.

¢ 26—Valle Gémez.

En estas colonias se debe hacer énfasis para diseflar e instrumentar politicas para abatir la vulnerabilidad y atencion de emergencias para la
poblacion civil.

A continuacion se presenta el resumen del diagnostico de vulnerabilidad.

DIAGNOSTICO DE RIESGOS Y VULNERABILIDAD.

Colonia Gasoli-|Gaseras|Ind. zonas Deslaves|Derrumbes|Zona Fallas Ductos
neras vulnerables
Quimicallinundacion Sismica|GEOLOGICAS
1-Algarin. 2 - 5 - - - 3 - -
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2-Ampliacién
Asturias.

3-Asturias.

4-Atlampa.

5-
Buenavista.

6-Buenos
Aires.

8-Centro
Urbano
Benito
Juarez.

2.5

7-Centro.

21

9-Condesa.

10-
Cuauhtémoc.

10

11-Doctores.

12-
Esperanza.

13-Ex-
Hipédromo
de Peralvillo

14-Felipe
Pescador

15-Guerrero.

16-
Hipédromo
de la
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Condesa.

29-
Hipédromo.

17-Juarez.

18-Maza.

19-Morelos.

20-Obrera.

Offw)—=|H

21-Paulino
Navarro.

w(Ns]

22-Peralvillo.

N

23-Roma
Norte.

24-Roma
Sur.

31-San
Rafael.

32-San
Simén
Tolnahuac.

33-Santa
Maria
Insurgentes.

34-Santa
Maria La
Ribera.

20

30-
Tabacalera.

25-Transito.
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28-Unidad - - 2 - - -
Nonoalco

Tlatelolco.

26-Valle - - 3 - - -
Gomez.

27-Vista - - 2 - - -
Alegre.

TOTAL 52 0 160 0 41 10

DIAGNOSTICO DE RIESGOS Y VULNERABILIDAD.

Colonia Densidad factor de
(Habitantes/ha.) | vulnerabilidad

Algarin. 101 - 200 Alto

Ampliacion  |[200 Medio

Asturias.

Asturias. 201 - 300 Alto

Atlampa. 101 - 200 Alto

Buenavista. [|200 Medio

Buenos 201 - 300 Alto

Aires.

Centro Mas de 400 Alto

Urbano

Benito
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Juarez.

Centro. 101 - 200 Alto
Condesa. 200 Alto
Cuauhtémoc. 100 Medio
Doctores. 201 - 300 Alto
Esperanza. [101 - 200 Medio
Ex- 201 - 300 Alto
Hipédromo

de Peralvillo

Felipe 101 - 200 Medio
Pescador

Guerrero. 301 -400 Alto
Hipédromo |0 - 100 Medio
de la

Condesa.

Hipddromo. |[100 Medio
Juarez. 0-100 Medio
Maza. 200 Alto
Morelos. Mas de 400 Alto
Obrera. 301 - 400 Alto
Paulino 201 - 300 Alto
Navarro.

Peralvillo. 201 - 300 Alto
Roma Norte. |101 - 200 Alto
Roma Sur.  ||200 Alto
San Rafael. (101 - 200 Alto
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(VER PLANO 2.13)

San  Simo6n{101 - 200 Alto
Tolnahuac.
Santa Marial101 - 200 Alto
Insurgentes.
Alto
Alto
101 - 200 Alto
Mas de 400 [Alto
201 - 300 Alto
200 Medio
101 - 200 Alto

UNIDAD FACTOR |[[COLONIAS
RESUMEN
[Gasolineras [52 [ JaLTo 25
|Gaseras_ ||O H:HMEDIO ||9
(Industrias Quimicas [160 [ JBaso o
|Derrumbes/(inmuebles) 141 [ |[roTaL |34
|Inundaciones (colonias ||2 ||
|Fallas geoldgicas (colonias ||1O ||
|Ductos (tramos ||9 ||




2.14  SINTESIS DE LA PROBLEMATICA

Debido al sistema politico que se tenia desde la época prehispanica, y a la centralizacion de la toma de decisiones y recursos, en la Colonia y en el
Meéxico independiente, se convierte en un punto concentrador de actividades administrativas, equipamiento e infraestructura.

A partir de 1940, coincidiendo con la dindmica de crecimiento urbano el territorio de la delegacion acusa una transformacion de uso de suelo ante
una demanda de espacios destinados a cubrir los servicios de la ciudad central.

Este proceso motivo el desplazo poblacional hacia otras zonas del territorio del Distrito Federal y se manifestd en el predominio de usos mixtos en
el suelo delegacional, lo cual provoca, a partir de 1970, un proceso de decrecimiento poblacional.

En las ultimas décadas, la delegacion Cuauhtémoc refleja una importante disminucion de poblacion, sobre todo en los segmentos juveniles ya que
no constituye una alternativa para quienes se integran al campo laboral o desean obtener vivienda.

Este proceso negativo se contrapone con la meta programatica de crecimiento poblacional, que contempla para el afio 2020, 536,000 residentes en
el territorio delegacional.

En la delegacion Cuauhtémoc, la poblacion activa representa el 40% de su poblacidn total; de este segmento la mayor parte se ocupa en el sector
terciario, seguida por el secundario.

Por orden de importancia, las actividades econdomicas que se desarrollan en la delegacion son las de servicios, seguidas por las manufacturas y en
ultimo lugar se encuentra el comercio.

En este ultimo rubro, y dadas las caracteristicas concentradoras de servicios, en su territorio se desarrollan todas las variantes de comercio informal
en la via publica, el cual ha llegado a representar el 90% de la actividad comercial que se lleva a cabo en la delegacion.

Debido a su tradicion y desarrollo historico, el territorio delegacional concentra gran parte de los equipamientos, servicio y comercio de la Ciudad

de México. Esta condicion la ubica en una zona de gran importancia a nivel regional y nacional, lo que la ha convertido en una fuente generadora
de empleos y un punto de confluencia social que se manifiesta en una significativa afluencia de poblacion flotante que la visita diariamente.
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La accesibilidad de los servicios y equipamientos de casi todas las colonias que conforman la delegacion se ubica entre las mejores, de igual
manera los niveles de bienestar son aceptables. Pero, la existencia del fendémeno de expulsion poblacional repercute en la subutilizacioén de éstos.

Existen 2 Zonas Especiales de Desarrollo Controlado, Cuauhtémoc y Alameda.

Por su centralidad la delegacion es una zona de transito obligado para muchos de los habitantes, esta demarcacion cuenta con vialidades de primer
orden dentro de la estructura de la ciudad.

Debido a la intensa actividad vial, que a diario se desarrolla en la delegacion, la infraestructura sufre deterioros que requieren mantenimiento
permanente.

Aunque la red vial es suficiente, existen deficiencias en sus niveles de servicio, las que se reflejan principalmente en las "horas pico", en los cruces
de vialidades importantes, y se ve acentuada por una falta de sincronizacion de los semaforos y la falta de un reordenamiento de la oferta de
estacionamientos publicos.

Pese a contar con un servicio multimodal de transporte, para satisfacer la demanda de los usuarios, su falta de integracion, coordinacidon y control
se refleja en una mala calidad de servicio. Colateralmente, la infraestructura referente a paradas y puntos de transferencia, pierde su optimizacion
por la presencia de comercio informal en su entorno.

En cuanto a la infraestructura hidraulica, pese a que la delegacion satisface la demanda en su casi totalidad, existen fugas y falta de presion
fundamentalmente al sur poniente del territorio, y en época de lluvias, la falta de mantenimiento de las redes presentan azolves, dislocamientos y
contrapendientes por asentamientos de terreno.

Principalmente, a causa del despoblamiento que registra la delegacion, el impulso a la vivienda ha sido insuficiente, de seguir esta trayectoria se

prevé la desaparicion de la funcion habitacional en esta demarcacion, como parte de este proceso se ubica la transformacion de usos de suelo que
genera la existencia de edificios abandonados, que vienen a sumarse a los inmuebles dafiados, atin no rescatados desde 1985.
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A consecuencia de los rezagos existentes en materia de vivienda, algunos de ellos generados a raiz de los sismos de 1985, existen varios
asentamientos irregulares, inmuebles ocupados irregularmente, asi como predios habilitados para campamentos provisionales de vivienda, los
cuales se concentran principalmente en las colonias Centro y Guerrero.

Aunque la delegacion no cuenta con reserva territorial, se han identificado algunos terrenos baldios, parte de los cuales son propiedad del
Departamento del Distrito Federal y algunos particulares, susceptibles de conformar esta reserva para impulsar la construccion de vivienda de
interés social y medio.

El origen y la trayectoria historica de la delegacion, se refleja en su enorme riqueza patrimonial, conformada por zonas declaradas como
"Monumentos Historicos", tal es el caso de los perimetros A y B del Centro Historico, a los que se suman Zonas Patrimoniales Cultural Urbano-
Arquitectonicas.

Algunas de estas areas han sufrido deterioro a lo largo de los ultimos 50 afios, fendémeno que resulta contraproducente para la imagen y estructura
de la ciudad.

En este contexto, esta imagen se ha visto afectada por la pérdida de simbolos, hitos y elementos de referencia urbana que han dado a la Ciudad de
Meéxico, caracter, identidad y valor. Efectos de este abandono han permitido la presencia de contaminacion visual ambiental.

A consecuencia de la intensa actividad vial, la contaminacién atmosférica resulta un factor fundamental que afecta al medio ambiente de la
delegacion, de igual manera la contaminacion acustica es un problema que, aunado al anterior, se concentran principalmente en ambos perimetros
del Centro Historico.

La contaminacion del agua es un problema derivado por la diversidad de usos que se da al liquido, y como efecto de las descargas residuales, la
cuales sean domiciliarias o industriales se concentran en el mismo sistema de drenaje. Pese a que la Delegacion cuenta con una planta de
tratamiento, ubicada en la Unidad Nonoalco-Tlatelolco, ésta es subutilizada.

Como consecuencia de la afluencia masiva de la poblacion flotante la generacion de desechos sdlidos es considerable. Existen tiraderos
clandestinos que superan la capacidad de prestacion del servicio de limpia, ocasionado con ello la proliferacion de fauna nociva y la contaminacion
del aire.
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Tocante al equipamiento en areas verdes la delegacion acusa un déficit, ya que el nimero de parques urbanos existentes no son suficientes para
atender las necesidades de la poblacion residente y flotante.

En cuanto al aspecto de riesgo y vulnerabilidad, la superficie delegacional se encuentra dentro del area lacustre, por lo que el terreno es blando,
altamente compresible, y por la presencia de una falla geologica que cruza la delegacion, la suma de estos riesgos la ubican como vulnerable a la
actividad sismica. Otro elemento que potencia el riesgo es la concentracion de gasolineras e industrias, aunadas a la presencia de un gasoducto que
cruza la region mas densamente poblada de la delegacion, a esto y al problema de las inundaciones, se debe afiadir la afluencia cotidiana de la
poblacion flotante.

El analisis retrospectivo y comparativo de la clasificacion del uso de suelo, establecido por el Programa Parcial 1987, y el diagnostico integrado,
reflejan la actual problematica y ofrece una solida propuesta para el disefio estratégico del ordenamiento territorial, la zonificacion, y la
clasificacion del suelo para cada colonia.

La falta de normas que unificaran alturas de las construcciones, en el proceso de desarrollo de la gran ciudad, han dado como resultado que en
distintas areas de la misma coexistan edificaciones que sobresalen de la altura predominante, esto impacta de forma negativa a la imagen urbana, a
través de altos muros laterales deteriorados, sea por el paso del tiempo, la falta de mantenimiento y en ocasiones por la exposicion de los materiales
de construccion.

3-  PRONOSTICO

3.1 TENDENCIAS

De continuar las tendencias actuales de crecimiento urbano el escenario esperado sera el siguiente:

[J La poblacion permanecera practicamente estable, como puede apreciarse en el siguiente cuadro.

CRECIMIENTO DE LA POBLACION. (Escenario Tendencial).

ANO POBLACION PORCENTAIJE CON | DENSIDAD
RESPECTO AL DISTRITO |BRUTA
FEDERAL
|
1970 923,100 13.42 284.6
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1980 814,983 9.14 226.4
1990 595,812 7.23 183.7
1995 540,382 6.30 164.0_/2
2000 534,600_/1 6.24 163.9 /2
2010 535,000_/1 6.10 164.0 /2
2020 536,000 /1 5.96 164.3 /2

El porcentaje de poblacion respecto a la total del Distrito Federal ira disminuyendo paulatinamente, en funcion del incremento poblacional global
del propio Distrito Federal, a la vez que la tasa de crecimiento permanecera estable.

TASAS DE CRECIMIENTO (Escenario Tendencial).

PERIODO CUAUHTEMOC DISTRITO FEDERAL
1970-1980 -2.21 1.5

1980-1990 -2.13 0.26

1990-1995 -2.13 0.5

1995-2000 -0.02 0.20

2000-2010 0.01 0.22

2010-2020 0.0 0.25

[0 La sustitucion de usos habitacionales por comercios, oficinas y servicios, proseguira de manera indiscriminada.

[0 Persistira el proceso de deterioro general del entorno urbano.
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[0 Continuara la degradacion y destruccion de las zonas histéricas y areas patrimoniales.

0 El Centro Historico seguira expulsando habitantes, continuando el desplazamiento de usos habitacionales por comercio y oficinas.
[0 Se incrementara el desaprovechamiento de la capacidad instalada de la infraestructura.

[0 El indice de servicio del equipamiento aumentard comparativamente al de las demas delegaciones.

[0 Se multiplicaran los desplazamientos innecesarios, dentro del territorio del Distrito Federal.

[0 Se deprimira mas el valor del suelo.

3.2 DEMANDAS ESTIMADAS DE ACUERDO CON LAS TENDENCIAS

Como se ha observado, los indices de crecimiento poblacional, han sido negativos en las Ultimas décadas, sin embargo de acuerdo con tasa de
crecimiento natural y social de este escenario para el afio 2020 la poblacion disminuira, de la poblacion actual 4,382 habitantes; lo que indica que
no se requeririan nuevos equipamientos o ampliacion de las redes de infraestructura o servicios urbanos, ya que éstos no sélo satisfacen las
demandas actuales, y es superlativo , fenomeno que ya se observa en el equipamiento de educacion basica.

Debido a la continua baja de las tasas de crecimiento, de seguir asi, la vivienda seguira siendo superhabitaria, por lo que se tenderd mas al
reciclamiento que a la construccion de nuevas unidades.
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4.- INFORMACION DE LA ZONA ROSA
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La llamada Zona Rosa ha sido durante mas de veinte afios un barrio turistico bien acondicionado para hospedarse pasear e ir de compras. Ya que
esta rodeado de Hitos y zonas de interés.

Situado entre el centro Histérico y la zona de parque de Chapultepec, la Zona Rosa es un punto estratégico no solo para el paseante, si no también
si se tienen negocios en la ciudad de México, ya que es atravesada por el Paseo de la Reforma, eje financiero y comercial de la ciudad.

Tuvo un auge histdrico en los afios 60s ya que era de las zonas de mayor influencia artistica de la ciudad de México la cual con la medida de los
afios se fue transformando a hacer centro de espectaculos y cafés reconocidos de antafio, sus calles alegraban la vista al ver a artistas y pintores
reconocidos pasear por la zona y tomarse fotos con ellos.

- .-'\ '- -

HOTELES

A. - DAYS INN

B. - SAN MARINO

C.- DEL ANGEL

D.- MARIA ISABEL SHERATON
E.- WESTIN GALLERIA PLAZA
F.- PLAZA FLORENCIA

G. - KRYSTAL ROSA

H. - CEBTURY

I.- ROYAL

J.- CALINDA GENEVE

K.- SUITES MARCO POLO

L.- ARISTOS

M.- SUITES HAVRE

N.- MARIA CRISTINA

Av. c:hapu'-tﬂ'é““

Insurgentes
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PLANO DE BARRIO

1
2
3
4
5.
6
7
8
9
1

. EL ANGEL

. FUENTE DE DIANA

. IGLESIA DE SANTO NINO

. ARCOS DEL ACUEDUCTO
GLORIETA DE INSURGENTES

. MUSEO DE CERA

. IGLESIA DEL SAGRADO CORAZON
. UNIVERSITY club

. MONUMENTO A CUAUHTEMOC

0. CASA MUSEO CARRANZA
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SINTESIS DE LA PROBLEMATICA

Al paso del tiempo sus calles se fueron transformando en un barrio menos calido al grado de ser un sitio lleno de ambulantaje y delincuencia su
armonia artistica, cafés y algunos de sus buenos restaurantes desaparecieron a medida que se fueron creando los centros de baile erotico en la
zona al llegar a un estado decadente e inseguro de la delegacion cuahutemoc

5.- NUEVA PROPUESTA URBANA DE LA ZONA ROSA

Zona urbana donde se generan diversas actividades como son equipamiento urbano bajo una teoria del postmodernismo y arquitectura futurista
edificios de baja densidad estos con una ocupacion comercial de 3 a 5 niveles.

Los ejes de transicién que presenta la propuesta son ejes que colindan al Angel de la Independencia y conectan a las vias importantes que son
Cuauhtémoc y Av. paseo de la reforma estos ejes esta destinados para vialidades peatonales el cual mantiene un aspecto de disefio de paisaje
albergando una gran area verde en la cual esta dispuesta distintas actividades de recreacion para las personas que trabajarian en la zona ya que el
cruce del eje se encuentra un edificio de gran elegancia y de considerable altura el cual podria convertirse en un hito mas de la ciudad.

En la zona de viajes peatonales conectados a circuitos comerciales en la parte baja de este gran ejes localizan plazas urbanas con capacidad de
albergar foros abiertos y zonas comerciales , la calle de Niza se adopta vehicular pero a desnivel creando asi de una zona una gran area donde

se concentrarian mas edificios con techos en partes cubiertas con acrilicos .

Este plan se desarrollara por zonificaciones de equipamiento, zonas de oficinas arrendadas con habitacion y habitacion con comercio estas se
adecuaran a un nuevo contexto.

Las edificaciones de oficinas se estableceran con ejes verticales los cuales algunos se conectaran entre si asi creando un doble ambiente entre el
arriba y el abajo estos edificios albergaran mas de 20 niveles para crear contextualidad creando una estructura efimera.

5.1.- TRAZOS URBANOS
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PROPUESTAS DE DISENO

PRIMERA IMAGEN
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BOCETOS
5.2.- PROPUESTA MULTIFUNCIONAL
REGENERACION ZONA ROSA

EDIFICIOS
CATALOGADOS
EDIFICIOS
PROPUESTOS
ZONAS CUBIERTAS
ABIERTAS

PASEO DE LA REFORMA

Céj

O

PLANG BASE

85



PLANTA
PROPUESTA
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PERSPECTIVA 3 PERSPECTIVA 4
5.3.- EQUIPAMIENTO URBANO.

Servicios

Es importante sefialar que la delegacion Cuauhtémoc cuenta con un niimero considerable de servicios en educacion, haciendo un total de 888
escuelas que representan el 10% del total de las mismas en Distrito Federal. De ellas 320 son de nivel preescolar, 258 son primarias, 155 son
centros de capacitacion, 120 secundarias, 40 técnicas, 95 de bachillerato y 7 escuelas Normales. Ademas, existen 23 instituciones de educacion
superior, mismas que representan la cuarta parte del total de las que se ubican en el Distrito Federal.

Con toda esta infraestructura educativa Cuauhtémoc logra cubrir en su totalidad la demanda de sus habitantes. Cabe destacar que es aqui donde se
localizan universidades privadas de gran reconocimiento como La Salle, la Universidad del Claustro de Sor Juana y la Universidad de Las
Américas, entre otras.

Hacer referencia al sector de los servicios dentro de esta delegacion, es hablar de una amplia gama de posibilidades, desde instituciones de salud,
de cultura, arte; de infraestructura hotelera y restaurantera. En lo que se refiere a infraestructura médica, la delegacion Cuauhtémoc cuenta con 98
unidades, mismas que representan el 12% del total del Distrito Federal, destacando por su capacidad el Centro Médico Nacional Siglo XXI, el
Hospital General, el Hospital Homeopatico y los Hospitales Privados. La gran infraestructura hospitalaria permite que esta delegacion pueda
prestar sus servicios médicos y de salud a otras demarcaciones

En cuanto a equipamiento cultural se refiere, Cuauhtémoc concentra el 40% del total existente en la Ciudad de México, y en cuanto a hoteleria, se
encuentra ubicado en esta demarcacion el 68%; en restaurantes el 46% y en bares el 62% del total que opera en el Distrito Federal.

Comercio e Industria

En Cuauhtémoc lo mas notorio es el sector comercio e industria, pues aqui se concentran empresas y organismos importantes de proyeccion tanto
nacional como internacional, asi como autoridades gubernamentales, esto gracias a su ubicacion céntrica y por ser el origen del asentamiento de la
ciudad.

En relacion al comercio de productos basicos, su red de abasto estd integrada por 38 mercados ptblicos que representan el 12% del total de los
mercados existentes en el Distrito Federal; 81 almacenes de autoservicios, un sistema de mercados sobre ruedas, ademas de que semanalmente se
instalan 49 tianguis. De los mercados publicos destacan: el de La Lagunilla, los mercados de Mixcalco, San Juan, Hidalgo, Martinez de la Torre y
Medellin.
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Dentro del espacio que ocupa la actividad econdmica se ubica un gran equipamiento urbano - comercial con una densidad de 1500 empresas por
kilémetro cuadrado. En otros términos, significa que en esta delegacion se asientan 21 de cada 100 unidades econdmicas que existen en el Distrito
Federal; es decir 48,202 negocios formalmente establecidas, que emplean a mas de 350,000 trabajadores.

El comercio constituye la actividad econdmica destacada entre las actividades que se desarrollan en la demarcacion. En Cuauhtémoc se encuentran
importantes tiendas de ropa, asi como las denominadas Plazas Comerciales en las que se instalan diversos giros como ropa en general, mueblerias,
zapaterias y los mercados publicos especializados de Tepito, Granaditas, Abelardo Rodriguez, el mercado de Mixcalco y el de San Camilito,
especializado en comida tipica, y que se encuentra ubicado en Garibaldi. También aqui se localizan los internacionales mercados de La Lagunilla y
Artesanal, en donde se puede encontrar ropa, zapatos, disfraces, articulos diversos y artesanias.

4. S. 6. 7
1. 2. 3. . .
Parque de Chapultepec|Secretaria de Salud [Fuente de Diana Ig} esta del Santo  jArcos del Emt,>a] ada de Casa.de los
INifio IAcueducto Japon Braniff
8. Columna de la 9. 11\/(1) ) seo-Casa 11. 12. Monumento Ilj3n1 ersit (11:1 Istilers:io
Independencia Bolsa de Valores u Jardin del Arte Cuauhtémoc Verstty £
Carranza Club Corazoén
15. 16. , 17. 18, 19, 20. 21.
Secretaria de g Monumento a Monumento a la . - , .
Museo de Cera . Reloj Chino , - Fronton México |Loteria Nacional
Gobernacion Colén Revolucién

HOTELES

AMNZLURES

Irzur gentes

Chapultepee  S8villa
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Reforma

A. Days Inn

B. San Marino
C. Del Angel
ID. Maria Isabel
Sheraton

E. Westin
Galleria Plaza

G. Krystal Rosa

6.- EL TERRENO

Banqueta

Y

H. Century
I. Royal
J. Calinda
Geneve
K Suites
MarcoPolo
L. Aristos

F. Plaza Florencia M. Suites Havre

N. Maria Cristina
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localizacion

6.1.- INFORMACION DEL TERRENO

El terreno se encuentra ubicado en una de las zonas mas caras de la ciudad de México, situado entre la Av. Reforma y Av. Insurgentes, dos de las
avenidas con mayor afluencia.

El terreno tiene un uso de suelo HM 6/35/90 que significa habitacional y mixto, seglin estipulado en el plan parcial de la delegacion.

Las alturas maximas aplicadas segun el plan parcial son:

Avenida Reforma - HM 10/40 donde 10 es el num. de niveles y 40 su porcentaje de area libre
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Avenida Insurgentes — HM 25/40

Su densidad de poblacion es de 61 habitantes por hectarea
Valor actual del terreno: 9000m?2.

Resistencia del terreno: 4 Ton por m2

Area total del terreno: 5,768.00 m2

Valor total del terreno: $ 51, 912,000.00

* Nota 5,768.00 m2 solo es el area que va a ocupar el Hotel la area total del terreno para conjunto es 15,009.70 m2 (esto para analisis financiero)

6.4.- FOTOGRAFIAS DE CONTEXTO
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FACHADA A CONSERVAR HAVRE

ek
FORMA NORTE

REFORMA SUR |
7.- EL PROYECTO — HOTEL CROWNE PLAZA ZONA ROSA

El proyecto alberga un conjunto de oficinas centro comercial y un hotel de 5 estrellas con comercio en su interior que se interrelaciona con el
edificio de oficinas ligados con un puente comercial en su lado este cuenta con servicios adicionales como son una tienda ancla adjunta al torre
de oficinas.

El hotel se beneficia por estar ubicado en una zona de gran actividad comercial establecidas en las
proximidades existe un numero importante de organizaciones gubernamentales empresas de sectores
financieros ya que se ubica entre las dos avenidas mas importantes de la ciudad de México en medio del
internacional financiero ubicado casi al frente del centro bursatil del pais
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HABITACIONES

Las 230 habitaciones cuentan con la mas avanzada tecnologia asegurando las necesidades del hombre de negocios y familiares, su disefio de
interiores con altisimos detalles ofrecen una agradable armonia y tranquilidad, asi mismo ofrecen una bellisima vista panoramica hacia los mas
famosos atractivos turisticos de la ciudad de México

CENTRO COMERCIAL

El hotel en su etapa comercial alberga 70 locales comerciales que cuentan con las mas prestigiadas marcas para satisfacer las necesidades de los

huéspedes. En este centro comercial que se agranda por parte del puente comercial y el centro comercial que se ubica en la calle de Hamburgo
esquina con la calle de Havre.

CENTRO DE CONVENCIONES

El hotel alberga también su centro de convenciones y salones multiusos equipados con la mas alta tecnologia para albergar hasta 3000 personas
simultaneamente. El salén méas grande tiene una dimension de 1,335.68m2 y al igual otro para albergar con éxito exposiciones.

SPA & FITNESS CENTER

El mas novedoso equipo de ejercicios asi como atracciones y servicios especiales tales como masajes ubicados en el interior del gimnasio, alberca
interior, cancha de tenis y squash, jardines con una cafeteria para disfrutar de una agradable vista panoramica de la ciudad.

7.1.- PERFIL DE LA EDIFICACION Y USUARIO
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PROYECTO EDIFICIO - CIUDAD

(Hotel, Comercio, Oficinas)

El terreno se encuentra en una de las zonas mas caras de la ciudad de México, ubicandose entre reforma e insurgentes, dos de las avenidas con mas
afluencia.

Algunos de los edificios mas importantes como se encuentran acerca del inmueble, oficinas y hoteles.

Ademas tiene sobre ¢l una fuerte influencia de zonas de diversion, como lo es la zona rosa donde se llevan acabo diversas actividades a cualquier
hora.

Las zonas habitacionales aledafias dan hospedaje a personas que realizan alguna labor empresarial.
La mayoria de los usuarios de estos inmuebles son de estrato social de un mediano a un alto nivel econdmico.

Nuestro edificio debera de satisfacer las necesidades del nivel de personas que circulan en esta zona, también debera ser un foco, de atraccion para
la inversidn no, solo nacional sino extranjero, reflejandose esto en un mayor incremento del tipo de usuario.

Ademas se tendra que crear la infraestructura necesaria, para albergar, usuarios de alto nivel, no solo, de tipo ejecutivo o empresarial, si no
también, el usuario que se hospedara con fines recreativos.

Esto servira de tal forma que pueda dar el mejor servicio a los diversos tipos de usuarios, de acuerdo a sus necesidades y actividades.

PERFIL DEL USUARIO.

Edificio Hotel.

Caracteristicas del usuario.
Personas de alto nivel econdmico.
Profesionales.

Personas ejecutivas o empresariales.

Nacionales y extranjeros.

Edificio Oficinas.

Caracteristicas del usuario.
Personas de alto nivel economico.
Profesionales.

Personas ejecutivas o empresariales.

Nacionales y extsanjerps.
N

95



Edificio Comercio.
Zonas exteriores (plazas)
Profesionales.
Intelectuales.

Personas en general.

Portico de acceso vehicular y peatonal

Area de ascenso y descenso
Rampa para minusvalidez

Estacionamiento (1 cajon ¢/50m2)

ZONA DE RECEPCION

Vestibulo de recepcion sala de espera

Lobby bar
Recepcion y caja
Sanitarios
Seguridad

ZONA COMERCIAL

Area de exposiciones
Vestibulo

Sanitarios hombres y mujeres
Bodega

Elevadores

Escaleras eléctricas

Locales comerciales
Servicios médicos

ronice Nota: serd atraccién para satisfacer las necesidades de todo
tipo de usuario.

ZONA DE HABITACIONES

Habitacion sencilla
Habitacion doble
Suite

Master suite
Presidencial
Vestibulo
Elevadores

ZONA DE RECREACION
Alberca

Gimnasio

Cancha de tenis

SERVICIOS GENERALES

Roperia
Cto. De aseo por nivel
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ZONA ADMINISTRATIVA

Recepcion y espera

Area secretarial /4 secretarias)
Papeleria

Oficina gerente general
Oficina gerente administrativo
Sala de juntas

Sanitarios

Cto de control y vigilancia
Oficina de recursos humanos

7.3.-DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO. / HOTEL.

Acceso.

Plaza.

Recepcion.
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Locales comerciales.

Bar.

Servicio publicos
y visitantes

Restaurante.

Sala de estancia.

Acceso.
L
0]
Estacionamiento
Publico, personal B
servicio.
B
Y
Servicios Generales
Vestibulo.
Circulacion
Circulacion.
7.4.-ANALISIS FINANCIER
Administracion.
Plaza.
Area de terreno = 5768 m2.
Costo X m2 = $ 9000 m2 (segun investigacion de campo)
Valor de terreno = $ 51, 912,000
Area de desplante 3124m2 Avenida Reforma Plan Parcial: HM 10/ 40
X 10 donde 10 es el Numero de niveles y 40 el
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Area de venta 31,240 porcentaje de area libre.

Proyecto Arquitectdnico Planta baja - 3124m2 X 8 Niveles

=24992
20,096
45,088m2
Costo construccion (m?2)
$9500 lujo
Valor del terreno $ 51, 912,000
Valor de construccion Hotel 45088m?2
X 9500
428.336,000
+ 5 % Arancel
Interés anual 449, 752,800
5.33 % inflacion (2.66 + 10 % Gestaria, Administracion, Promocion.
A 6 Meses)
494, 728,080
+ Interés Anual 2.66
$507, 887,846.90 00/100
/45 088mZ
11 264.37m2
+ Utilidad 20 %

$13,517.24 m2 Construido.

Recuperacion de la inversion 10 afos.

Precios aproximados actuales los precios son en dolares.
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Classic Room-European Plan
Fri Sep-15-2006 to Sun Sep-17-2006 Fri Sat (per night)

Availability request: 1 room $113 $113 $113.00 _

One king bed or one twin bed. 400 square feet. Desk. Complimentary high-speed Internet access. 29-inch TV with pay
movies and video games. Coffeemaker. Hair dryer. Iron/ironing board. Private bathroom

7.5.- PRIMERA IMAGEN CONCEPTO

En el proyecto no se intereso imitar la apariencia del circuito electronico porque en su momento ya se intento con la llamada tecnoestetica que
como su nombre lo dice fue su mas vil propoésito al querer percibir mas de la tecnologia que hoy nos da un mayor numero de materiales para echar
mano de ellos la revision real que procede de los aparatos eléctricos se intento tomar prestado los principios de ordenaciones fundamentales y su
logica sistematica como modelo de una metodologia arquitectonica.

La electronica tiene mucho que ensefiarnos como incluso el circuito mas simple sirve para ilustrar la organizacioén basica de los elementos
principales comparados a los elementos arquitectonicos el primero es el chasis de su estructura, el segundo uno de los componentes acoplados
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define a cada uno de ellos equipardndolos en los espacios funcionales de la arquitectura, el tercero la red de circuitos que representa canales como
circulaciones humanas y de instalaciones, principios tan universales que pueden ser aplicables a cualquier escala.

Al identificar los puntos de un programa dado de necesidades y ordenarlos bajo razonamiento estos componentes representativos de funciones
especificas puede cambiarse de lugar y agregarse o desecharse.

Los componentes representativos de diversas funciones de apoyos y de espacios con lo que escenifica el caracter de tal arreglo con referencia a
una funcion en particular a una actividad humana el trazo de los circuitos o circulaciones pueden variar para crear unas interacciones distintas
puede suponerse también otras vias de transito o circuitos independientes siempre que no originen un cruce o corto circuito.

FACHADAS
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CROWNE PLAZA

NORTE ORIENTE
SUR PONIENTE
7.7.- DISENO DE INTERIORES Y PERSPECTIVAS S
CROWNE PLAZA
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PERSPECTIVA
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PERSPECTIVA CONJUNTO
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ACCESO PRINCIPAL COMERCIO

VISTA REFORMA NORTE - SUR
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MAQUETA VOLUMETRICA
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