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INTRODUCCIÓN

   
Actualm ente la ciudad de México sufre problem as en su desarrollo urbano, tan com plejos que se ha t ratado de buscar una solución 

rápida y eficaz. Un ejem plo de esto es la propuesta de un Plan de Desarrollo Urbano del Dist r ito Federal, contem plando un Program a Parcial 
respectivo a cada una de sus colonias.   

En el presente docum ento se pretende desarrollar un proyecto que solucionara uno de los problem as, significa la int roducción de un 
espacio cultural en la zona del polígono del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Fe; basado en el análisis a grandes rasgos, de los 
inicios del desarrollo urbano en la capital de México hasta el posible crecimiento desmedido de la ciudad. Enfocados principalmente al aumento 
de la población en la perifer ia y a la necesidad de redensificar el cent ro de la ciudad, para aprovechar el equipam iento y la infraest ructura con 
las que cuenta.   

Tom ando a Santa Fe com o zona de estudio y donde se origina la propuestas urbana arquitectónica, nos podem os percatar de algunas 
de las necesidades que requiere Santa Fe, para conseguir un equilibrio en cuanto a sus act ividades. Las principales deficiencias con las que 
cuenta la colonia son: la alteración del perfil urbano del sitio, la modificación del uso de suelo con el que contaba originalmente y la necesidad 
de espacios culturales en la zona.   

Con m ot ivo de t ratar de resolver estas deficiencias del contexto urbano y arquitectónico de Santa Fe, se ha pretendido realizar un 
proyecto arquitectónico que im plique el desarrollo de una zona cultural; en la cual se contem plan las cuat ro áreas de interés cultural popular 
que son: a) Cinemas y Centro Comercial, lo cual impulsara al ingreso económico y la atracción al publico en general hacia esta zona, b) Museo 
de Arte Contemporáneo, dando paso al impulso de la cultura general en toda esta zona, c) Auditorio, incrementando el gusto de la comunidad 
ha participar en eventos musicales de diversas corrientes, d) Teatro, por ultimo y sin reatarle importancia la necesidad de volver a fomentar el 
gusto por el arte de expresión más antiguo del mundo.     

Com o se puede apreciar, el tem a principal a desarrollar serán los cinem as y Cent ro Com ercial, por ello la intención es m ost rar cual es 
la m ejor solución arquitectónica, obteniendo el m ejor aprovecham iento de los espacios, y logrando con esto econom izar el costo del proyecto, 
lo que en la actualidad es indispensable para la realización de cualquier proyecto de este tipo en la ciudad.   

Por está razón, se pretende que esté t rabajo no sólo se circunscriba a proyectar de m anera aislada, sino que debe de estar conectado 
con ot ros tem as com o lo son el Urbanism o y la I ngeniería, para poder logra así que la obra arquitectónica sea producto de un t rabajo 
multidisciplinario y satisfaga las necesidades que requiere nuestra compleja época.      



  
CINEMAS LA CÚSPIDE

   

GONZÁLEZ HERNÁNDEZ LUIS RAYMUNDO                                                                          FACULTAD DE ARQUITECTURA 

  
CAPÍTULO 1 PLANTEAMI ENTO DEL PROBLEMA

   
1)  HIPÓTESIS.  

Con la const rucción de un Cent ro Cultural para la Zona 
Poniente de la Ciudad de México, se elevarían la calidad cultural 
de los sectores sociales que existen en la zona, dando la 
oportunidad de que los habitantes tanto del poniente de la Cd. de 
México com o los del Estado de México puedan aprovechar dichas 
instalaciones.  

Al ubicarla dent ro del Polígono de Desarrollo Controlado       
(ZEDEC SANTA FE) garant izam os el apoyo financiero, debido a 
que en está zona se localizan diferentes em presas que apoyaran 
dicho proyecto.  

Con el Cent ro Cultural, tam bién dam os oportunidad de 
que existan m ayores espacios para la difusión de la cultura, así 
com o, de que los diferentes egresados e intérpretes de las 
diferentes m anifestaciones culturales tengan espacios para su 
desarrollo.   

1.2)   OBJETIVOS.  

1.2.1)   Objetivos Generales.  

Evitar la m ovilización de personas del Norte y Poniente de la Cd 
de México a los diferentes cent ros culturales existentes en el 
Centro y Sur de la Cd. de México.  

Dotar de estos mismos espacios al Poniente de la Ciudad.  

Dar un nuevo espacio art íst ico a la Cd. de México con m ayor 
calidad y tecnología, tanto para los visitantes com o para los 
intérpretes y actores.    

1.2.2)   Objetivos Particulares.   

Dar un espacio cultural a esta zona tanto para los habitantes 
com o para las em presas existentes y con esto elevar la 
afluencia turística, empresarial y cultural.  

Elevar la calidad de vida y cultural de los habitantes.  

Proporcionar un lugar de esparcim iento y de enseñanza para 
todos los sectores sociales.  

Con todo esto fom entar los aspectos económ icos, culturales, 
turísticos y sociales de la zona.                        
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CAPÍ TULO 2 DI AGNÓSTI CO DE LA ZONA 

  
2.1)   INTRODUCCIÓN.  

En la Ciudad de México existen varias Casas de Cultura, 
Cent ro culturales y en general, espacios para la cultura, pero, 
todos ellos están dist r ibuidos en la zona sur y cent ro del dist r ito 
federal o dent ro de las universidades, escuelas o colonias, 
provocando que los diferentes sectores sociales se desplacen de 
diferentes zonas urbanas para el disfrute de las diferentes 
m anifestaciones culturales en especifico la recreación en cent ros 
cinematográficos.  

Una de las zonas que no cuenta con este servicio es la 
zona Poniente y Norte del Dist r ito Federal, aunque, cada una de 
estás t iene casas de cultura que ayudan a am inorar el grave 
problem a que t iene nuest ra sociedad FALTA DE CULTURA el 
cual se agrava por el poco interés por parte del gobierno y de 
inversionistas que apoyen a la difusión y const rucción de dichos 
espacios. 

Al ubicar este proyecto dent ro del polígono de Desarrollo 
Santa Fe, garant izam os que las diferentes em presas apoyaran 
esta clase de espacios, ya que, proporcionam os un espacio de 
ent retenim iento para sus inversionistas y elevam os la calidad de 
vida que existe al rededor de la zona, adem ás, dam os la 
posibilidad de ingresos económ icos tanto nacionales com o 
extranjeros para la zona de Santa Fe y para el Distrito Federal.   

2.2)   ANTECEDENTES HISTÓRICOS.  

Santa Fe recibe este nom bre poco t iem po después de 
iniciada la conquista debido a la fundación del hospital-pueblo de 
Santa Fe de los Naturales por Vasco de Quiroga. Esta 

com unidad hum anista se disolvió después de la m uerte de su 
fundador, sin que poster iorm ente se llegara a establecer en el 
área ningún poblado de im portancia, si bien durante la colonia 
siguió const ituyendo una ent idad adm inist rat iva independiente de 
la Ciudad de México, de los m arquesados y cacicazgos de la 
región.   

En el siglo XI X correspondió adm inist rat ivam ente al 
m unicipio de Santa Fe, y ya en este siglo a las Delegaciones de 
Cuaj im alpa y San Ángel. Esta últ im a tom ó, desde 1932, su actual 
denominación de Delegación Álvaro Obregón.  

Es hasta el inicio de la explotación sistem át ica de las 
m inas de arena, ya en nuest ro siglo, que se instalan en el lugar 
num erosos asentam ientos, algunos perm anentes y ot ros 
precarios, cuya act ividad se desarrolla en torno a la m inería. La 
ext racción de m ateriales pét reos durante decenios, generó 
problemas tanto a la estabilidad del terreno como a la ecología de 
la zona, al crearse hondonadas, socavones y pendientes que 
alteraron la topografía.  

Así m ism o esta act ividad arrasó el terreno, con la 
consiguiente pérdida de suelo fértil y la deforestación resultante.  

2.3)   CONDICIONES ACTUALES.  

En los últ imos años, la zona poniente de la Ciudad de 
México ha experim entado un crecim iento poblacional 
desequilibrado con su expansión terr itor ial, lo que ha propiciado 
que la dem anda de espacio tanto habitacional com o com ercial y 
de servicios, no han podido ser cubiertas.  

En un principio, la part icipación del departam ento del 
Dist r ito Federal en Santa Fe obedeció al hecho de que los 
pobladores del lugar vivían en un estado de inseguridad 
perm anente, debido a que sus habitantes estaban ubicados en su 
m ayor parte sobre las laderas de una inestable y cavernosa 
cost illa, consecuencia de la explotación m inera, sobre la cual 
corría el cam ino Santa Fe Contadero, y el ant iguo ferrocarr il 
Toluca.  

Sin em bargo, conform e avanzaron los estudios en la 
zona, el DF, a t ravés de servicios m et ropolitanos, encont ró que el 
área tenía un gran potencial, para desarrollar en ella un conjunto 
urbano de crecim iento cont rolado con el objet ivo de recuperar y 
regenerar la zona.  
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Se tiene previsto que el desarrollo Santa Fe genere 60 mil 

em pleos perm anentes, adem ás de los em pleos directos e 
indirectos que se crearán durante los años que dure la 
construcción de las diferentes etapas de la ZEDEC.  

De este m odo, el DDF proporcionará el crecim iento de la 
ciudad de México en una form a tal, que sea adecuado a las 
necesidades de la gran metrópoli lo que fortalecerá al sector de la 
econom ía, fom entará la creación de em pleos y creará, para la 
ciudad, una enorme reserva territorial y ecológica.   

2.4) CARACTERÍSTICAS GENERALES DE LA ZONA.  

2.4.1)  Definición del área de estudio.  

El área de estudio, está localizada al poniente de la 
Ciudad de México, en la jur isdicción de las delegaciones Álvaro 
Obregón y Cuajimalpa de Morelos.   

Se sitúa geográficam ente ent re los paralelos 19o 21 00 y 
19o 23 00 de lat itud norte, y ent re los m eridianos 99o 14 00, y 
99o 17 00 de longitud oeste.  

El área de estudio com prende una superficie total de 
931.65 ha de los cuales 843.79 ha. corresponde al polígono del 
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Fe. y 87.86 ha, a 
la zona de Hueyatla.   

2.4.2)  Colindancias Geográficas   

NORTE: con el param ento norte de la lateral de la 
Autopista México-Toluca, desde el dist r ibuidor Puerta de Santa Fe 
hasta su intersección con la Av. Vasco de Quiroga.  

PONIENTE: con la Av. Vasco de Quiroga, hasta el cruce 
con la Av. Juan Salvador Agraz, cont inuando por el cent ro de la 
Barranca de Mem et la o Tlapexco, hasta el lím ite del pueblo de 
Tinajas y las colonias Pueblo del Yaqui, ampliación Memetla y el  

Ocote, de ahí hasta el cruce con la Av. Carlos Graef Fernández, el 
cruce con la calle 16 de septiembre y el antiguo andador de San  
Carlos, en donde cont inua hasta el cruce con la Av. Arteaga y 
Salazar.  

SUR. con el paramento norte de la Av. Arteaga y Salazar, 
hasta la intersección de la ant igua Carretera a San Mateo 
Tlaltenango, cont inuando hasta el predio del Portal del Sol, y por 
el lím ite de los predios del ex ej ido de San Mateo Tlaltenango, 
hasta el hom bro del talud sur de la Barranca de los helechos, 
de donde cont inúa, bordeando el lím ite del terreno del ex-
reclusorio Poniente, hasta la barranca de Atzoyapan, y rodeando 
la Loma Tepozcuautla por un camino sin nombre, hasta el arroyo   

Puerta grande, cont inuando durante un t ram o, por Av. 
Centenario, para retom ar el arroyo Puerta Grande y la Barranca 
Atzoyapan.   

ORIENTE: con el nuevo Panteón Jardín y las colonias 
Tet lalpan y Reacom odo Santa Lucía, hasta el cruce con la Av. 
Santa Lucía, y hasta el cruce con la Av. Carlos Lazo, siguiendo 
por el fondo de la barranca de Tlayapaca, en el lindero de los 
predios Tlayapaca y el hospital; cont inua cruzando la lom a 
Jalalpa, cont inuando hasta el cruce con la ram a sur de esta 
Barranca y de ahí hasta el lecho de la Barranca Am pliación 
Jalalpa, cont inuando hasta su ent ronque con la barranca de 
Tlapizahuaya, y de ahí por el cauce de la Barranca de Becerra, 
hasta el lím ite con el predio del Ocho y Medio; para cont inuar en 
el lindero del predio El Pedregal en la Colonia Bejero y cruzando 
la autopista México-Toluca, hasta el punto de part ida en el 
paramento norte de la lateral de esta autopista.   

2.5)   MEDIO NATURAL.  

Santa Fe se ubica en una zona de gran im portancia 
am biental para la Ciudad de México, ya que form a parte de uno 
de los cuat ro sistem as de preservación ecológica en el área 
poniente: el sistem a Contreras-Parque Nacional Desierto de los 
Leones, que comprende la Sierra de las Cruces,  La Marquesa y el 
parque Nacional Insurgente Miguel Hidalgo y Costilla. 
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2.5.1)  Elementos del medio natural.  

CLIMA: El clim a se clasifica com o húm edo tem plado: 
como clima húmedo corresponde al menos húmedo de los de este 
t ipo, porque en el m es m ás lluvioso del verano la precitación es 
mayor, diez veces ó más, que la del mes mas seco.  

TEMPERATURA: Tem plada, que presenta una 
tem peratura m edia m ensual infer ior a 22° C durante el m es m ás 
cálido, y temperatura m edia m ensual superior a los 10° C durante 
mas de cuatro meses al año.  

ASOLEAMIENTO: La zona presenta 7 m eses de 
asoleam iento. noviem bre, diciem bre, enero, febrero, m arzo, 
abril, m ayo, y el os restantes ( junio, julio, agosto, sept iem bre y 
octubre) predom inan la lluvia y los días m ás nublados. Debido a 
la dism inución de la vegetación que se ha presentado en los 
últ im os 26 años se ha presentado una reducción de la 
evaporación y la precipitación en la zona, lo cual explica el 
incremento en el número de días despejados.   

PRECIPITACIÓN: En la tem porada de lluvias, que 
com prende j unio, j ulio, agosto y sept iem bre, la precipitación 
representa el 79%, que es de orden de   991.30 mm promedio en 
un periodo de 18 años.    

GRANI ZADAS Y HELADAS: coinciden con la época de 
lluvia. Las heladas por ser m ás frecuentes t ienen m ayor im pacto 
para la vegetación.  

HUMEDAD RELATIVA: Los índices m ayores de hum edad 
relat iva del aire tam bién se presentan durante la tem porada de 
lluvia. Puede considerarse que debido al cam bio de uso del suelo 
a part ir de 1999, actualm ente la hum edad relat iva ha dism inuido 
ligeramente.  

VI ENTOS DOMI NANTES: t ienen una dirección NW, es 
un viento suave con una velocidad de 7 a 12 Km /h.  

EDAFOLOGÍA: Las litologías predom inantes en la zona 
están representadas por rocas volcánicas y sedim entos aluviales, 
lacustres y fluviales.  

La form ación Tarango, que es la m ás representat iva del 
Poniente de la Cuenca de México, consiste en m aterial clást ico 
depositado en un am biente lacust re o bien por corr ientes de 
aguas superficiales en form a de abanicos aluviales; estos 
sedim entos se encuent ran em pacados en m aterial tobáceo, 
producto de la erosión de rocas preexistentes o de erupciones 
volcánicas recientes.  

La form ación Tacubaya corresponde a una secuencia de 
sedim entos de arenas y póm ez de origen volcánico, con una 
coloración café amarillenta debido a la meteorización.  

La form ación Becerra consiste en depósitos de aluvión, 
expuestos sin estratificación aparente.  

GEOMORFOLOGÍA: Santa Fe se encuentra dentro del eje 
volcánico Trans-m exicano enclavándose en la Sierra de las 
Cruces, localizada al sudoeste de la cuenca de México.   

La sierra de las Cruces presenta predom inio de un relieve 
m uy abrupto, dado que en el área cruzan t res barrancas 
principales en dirección de Poniente a Oriente con una pendiente 
general de 5 %.  

Estas barrancas son: Barranca Becerra, Barranca de 
Tlapizahuaya y la Barranca Jalapa, las cuales en algunos lugares 
alcanzan desniveles de 100 m . presentando una cota m áxim a de 
2,650 m sobre el nivel del mar en el extremo Poniente y de 2,350 
m en el extremo Oriente.  

En Santa Fe predom inan las redes de drenajes paralelos 
uniform es que form an un relieve t ransversal al conjunto de 
m ontañas de la Sierra de las Cruces. Dichas barrancas son 
producto del relieve por erosión fluvial, siendo los relieves m ás 
importantes, los siguientes:  
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HIDROLÓGICA: Santa Fe, queda dent ro de las cuencas 

hidrográficas generales de los ríos Tacubaya y Becerra, que bajan 
desde el Poniente hacia el centro del Valle de México.  

Las vialidades que lim itan la zona al Norte, al Sur y al 
Poniente, práct icam ente coinciden con los parte aguas de las 
cuencas de aportación. La m ayor extensión de Santa Fe sigue el 
curso general de los ríos y barrancas aportadoras del sistem a 
hidrográfico.  

Las pendientes de los cauces son relat ivam ente fuertes, 
por lo que la m ayor parte de las corr ientes son de carácter 
torrencial; en térm inos generales las avenidas que se presentan 
son de corta duración, siendo notable la producción y acarreo de 
sedimentos durante las mismas.  

La pluviom étr ica es m uy variable a lo largo de la zona del 
desarrollo en la porción Poniente de la m ism a, la lluvia m edia 
anual alcanza valores de 1,200 m m , los que se reducen a unos 
900 en la porción más occidental.   

Por su extensión superficial, sus condiciones de relieve y 
las intensidades de precipitación, la zona es potencialm ente 
generadora de crecientes de importancia.  

Com o factores que t ienden a dism inuir lo, se anotan la 
alta perm eabilidad de las form aciones aluviales (Tacubaya y 
sobre todo Becerra) , la existencia de oquedades y socavones en 
donde se acum ulan los excedentes pluviales y la presencia de 
vegetación en las partes altas de las cuencas.  

VEGETACIÓN: Esta representada por bosques de encinos 
de baja talla, past izales de hilarías, cancroides, pastos inducidos 
o naturalizados, árboles exót icos y silvest res. Los m anchones de 
encinas se localizan en las laderas de las cañadas, en ellas se 
encuent ran especies de gran interés com o philadelphus, 
m exicana, sprekelia, form osísim a, berberis t r ifolia, t igridia, 
pavonia y diversos tipos de helechos.  

Existen terrenos desnudos de vegetación derivados de la 
gran explotación m inera en ellos es frecuente encont rar 
subsuelos erosionados que m uest ran la roca m adre de tepetate, 
han sido t ransform ados o están en proceso de t ransform ación en 
áreas verdes públicas.  

2.5.2)  Problemática Ambiental.  

La presencia de contam inantes del aire, debidos a la 
presencia de ozono, hidrocarburos y óxido de nit rógeno causada 
por em isiones del t ransporte vehicular, así com o por acarreo que 
efectúa el viento de contam inantes em it idos en el Norte y Cent ro 
de la Ciudad.  

Las barrancas fueron alteradas en cuanto a sus 
condiciones naturales por act ividades y usos, tales com o la 
presencia de m inas y asentam ientos hum anos irregulares, que 
ocasionaron alteración de la cubierta vegetal, erosión, pérdida de 
la capa de suelo fért il, alteración del m icroclim a, contam inación 
de los ríos, m odificaciones a la topografía y afectación al sistem a 
natural de drenaje pluvial.  

Se ha realizado el saneam iento de barrancas existentes; 
m ediante la creación de colectores m arginales, dando solución al 
problem a const ituido por los drenajes a cielo abierto que 
descargan hacia las barrancas. subsisten aportaciones de basura 
y aguas negras, por descargas dom ést icas en asentam ientos 
irregulares en sus inm ediaciones, en la Barranca de los Helechos 
y en las barrancas Atzoyapan y Tepozcuautla.   

En cuanto a contam inación por ruido, cuya fuente 
pr incipal es el t ráfico vehicular, actualm ente no se encuent ra 
ninguna arter ia con niveles altos de ruido, ni existen puntos en 
que ocurran congest ionam ientos viales que cont r ibuyan a 
generarlo.       
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2.6)  ANÁLI SI S DEMOGRÁFI CO Y 
ECONÓMICO.  

2.6.1)  Aspectos Demográficos.  

Esta población se integra por t res grupos, que cuentan 
con dinámicas de crecimiento y movilidad particulares:  

La población de la zona de vivienda popular Jalalpa, que ha 
tenido un desarrollo histór ico y se encuent ra cercana a su 
nivel de saturación de construcción.   

La población ubicada en asentam ientos irregulares que ha 
sido reubicada desde 1990. A la fecha (1999) solam ente 
perm anecen dent ro del área, pequeños núcleos de éste t ipo 
de asentamientos.  

Con la im plem entación del Program a, las tendencias 
poblacionales se m odificaron significat ivam ente por el acelerado 
proceso de urbanización que se inició.  

En la zona delim itada por el Polígono de Aplicación del 
Program a Parcial se dan, de m anera paralela, t res procesos 
poblacionales:  

 

Un crecim iento del núm ero de habitantes en las áreas de 
nuevo desarrollo.   

 

La reducción de los asentamientos irregulares.  

 

La desaceleración del crecim iento de la zona de vivienda 
popular de Jalapa.  

Con estos datos la densidad actual de habitantes 
est im ada en el área com prendida por el Polígono de Aplicación 
del Program a Parcial de Santa Fe (1997) vigente, corresponde a 
una tasa bruta de 13.84 habitantes por hectárea.     

2.6.2)  Aspectos Económicos.  

La act ividad económ ica m ás im portante histór icam ente 
corresponde a la ext racción de m ateriales pét reos a cielo abierto, 
m ism a que se inició hacia 1940. En 1967 la superficie ocupada 
por dicha act ividad correspondía a 170.92 ha, equivalente a 
20.26% del total, y en 1978 se increm entó a 273.08 ha 
(32.36% ) . Para 1993 la superficie dedicada a m inería 
corresponde a 172.58 ha (20.45%).  

Ot ra act ividad fue la existencia de t iraderos de basura, 
propiciando el surgim iento de asentam ientos irregulares e 
increm entando la población en Santa Fe m ism os que surgen 
hacia 1940 y llegan a ocupar una superficie de aproxim adam ente 
69.40 ha (8.24%).  

Con la aplicación del Program a  (ZEDEC) y del actual 
Program a Parcial de Santa Fe, se ha generado la const rucción de 
grandes obras de urbanización y edificación, lo que se ha 
t raducido en un increm ento significat ivo de em pleos tem porales, 
con esto se ha potenciado las act ividades económ icas, 
predom inantem ente del ram o de servicios, dada la construcción 
de edificios para oficinas pr ivadas, corporat ivos, servicios 
turísticos, comercio, así como instituciones educativas, generando 
tam bién em pleos de servicio dom ést ico en las zonas dest inadas a 
vivienda.  

Con la reconversión del t ipo de em pleo predom inante en 
la zona; originalm ente prevalecían en ella los em pleos eventuales 
y m arginales (explotación de m inas y pepena en basureros) y en 
la actualidad existe una oferta de em pleos perm anentes, 
pr incipalm ente en el ram o de servicios; y de em pleos tem porales 
para la indust r ia de la const rucción (140 m il em pleos en la 
construcción).       
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En los edificios realizados, los cuales corresponden 

principalm ente a giros de servicios, (com o son: oficinas, 
com ercio, bancos, alojam iento y em bajadas, educación básica, 
media y superior) se estima que se han creado aproximadamente 
35 mil empleos permanentes, dando un total de 175 mil personas 
empleadas  

TABLA DE EMPLEO GENERADO EN SANTA FE (1999)  

EMPLEO 1999 

Temporal (construcción) 141,320 personas 

Permanente    35,330 personas 

TOTAL  176,650 personas 

 

2.7)  ESTRUCTURA URBANA.  

La est ructura urbana da base y form a al crecim iento a 
Santa Fe, en función de que se establecen zonas que perm it ieron 
el desarrollo en el área y que se const ituyen com o ejes de 
inversión y expansión, que han dado sustento a una tendencia de 
urbanización; un ejem plo de esto son las zonas de corporat ivos 
en Peña Blanca y el Cent ro Com ercial en Totolapa con los cuales 
se dio inicio al ciclo de inversión -  urbanización -   
com ercialización  - inversión y com o eje art iculador de todo el 
conjunto se t iene a las zonas de Cent ro de Ciudad y Cruz Manca 
por su ubicación en la parte central del polígono de Santa Fe, y la 
im portancia regional y m et ropolitana, por la oferta de servicios 
que concent ran,  e incluso por la alta densidad de const rucción 
conque cuenta Cruz Manca.             
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CAPI TULO 3 SI TUACI ÓN ACTUAL

  
3.1)  SITUACIÓN ACTUAL.  

Con la aplicación del Program a de Mejoram iento y 
Rescate de la Zona Especial de Desarrollo Cont rolado (ZEDEC) 
Santa Fe y con la cont inuación de la est rategia establecida por 
éste mediante el Programa parcial de Santa Fe (1997) vigente, se 
cambiaron radicalmente las características de esta zona.  

De ser un área de baldíos, basureros y m inas de arena, 
Santa Fe se convirt ió en un desarrollo urbano regulado y 
autofinanciable, en el que se logró:  

 

Controlar y revertir el deterioro ambiental.  

 

Eliminar las zonas de riesgo.  

 

Reubicar casi en su totalidad los asentam ientos 
irregulares  

 

Dotar a las áreas urbanizadas de los servicios e 
infraestructura requeridos.  

3.2)  PRONÓSTICOS.  

Se est im a que el desarrollo urbano del Polígono de 
Aplicación del Program a parcial de Santa Fe se concluirá, 
aproxim adam ente, ent re los años 2015 y 2020, dependiendo de 
las variaciones en el proceso económ ico del país, m ism o que 
afecta el m ercado e im pacta la com praventa de terrenos en la 
zona. Y se calcula que, cuando haya concluido el desarrollo de 
Santa Fe, se habrá establecido en ella una población fij a de 
alrededor de 40,000 habitantes, habiendo sido const ruidas 
aproximadamente 8,900 viviendas.      

  

3.3)  IMAGEN OBJETIVO.    

La I m agen Objet ivo del presente Program a, considerando 
los logros que a la fecha se han regist rado, se cent ra en los 
siguientes aspectos:  

Consolidar a la zona delim itada por el polígono del Program a 
Parcial de Santa Fe, como subcentro regional de servicios.     

Cont inuar con la recuperación del m edio am biente, con el fin 
de mejorar, elevar y equilibrar  la calidad  de vida de 
la población local.  

Seguir protegiendo las áreas de preservación ecológica, 
evitando el establecim iento de asentam ientos hum anos 
irregulares en las mismas.  

Ofrecer suelo urbano para servicios y vivienda, favoreciendo 
con ello la inversión económica en la Ciudad.  

Concluir la dotación de equipam iento e infraest ructura en la 
zona, así como el desarrollo de su estructura vial.     
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Elim inar las condiciones de r iesgo y vulnerabilidad que aún 
prevalecen.  

Conservar en ópt im as condiciones las áreas que se han 
creado, y cont inuando la reforestación de las áreas 
deterioradas y la conservación de aquellas cuyas condiciones 
am bientales son adecuadas, a fin de cont r ibuir a la recarga de 
los mantos acuíferos del Distrito Federal.  

3.4)  NORMAS DE ORDENACIÓN.  

Las norm as de ordenación planteadas para el Program a 
Parcial de Santa Fe, se establecen de tal m anera que son 
congruentes con las dem andas en dichos ordenam ientos y en 
part icular con las definidas en los Program as Delegacionales de 
Álvaro Obregón y Cuaj im alpa de Morelos. Las norm as de 
ordenación se estructuran en dos niveles:  

NORMAS DE ORDENACI ÓN PARTI CULARES DEL 
PROGRAMA PARCI AL: En las que se establecen las 
disposiciones aplicables a todo el polígono del Program a parcial 
de Desarrollo Urbano de Santa Fe considerando las congruencias 
con la normat ividad de los niveles Delegacionales y del Dist r ito 
Federal.  

NORMAS DE ORDENACI ÓN PARTI CULARES DE CADA 
ZONA DEL PROGRAMA PARCI AL: En las que se detalla la 
aplicación de las norm as para cada zona, estableciendo la 
especificación de los usos del suelo, las rest r icciones a las 
const rucciones, así como las característ icas de im agen de los 
edificios y la fisonomía urbana de las áreas exteriores.   

FUSIÓN DE LOTES  

En el área delim itada por el polígono del Program a parcial 
de Desarrollo Urbano de Santa Fe, se perm ite la fusión de lotes 
dent ro de una m ism a zona. El lote resultante de la fusión podrá 
asumir los usos del suelo y la norm at ividad de cualquiera de los 
predios fusionados, previo dictam en de la Secretaría de 
Desarrollo Urbano y Vivienda.  

ÁREA LI BRE DE CONSTRUCCI ÓN PARA LA 
RECARGA DEL ACUÍFERO.  

En el área libre no se podrá const ruir por encim a ni bajo 
de la superficie del terreno. Solo se perm ite pavim entar con 
m ateriales perm eables de acuerdo a la Norm a USO DE LA 
SUPERFI CI E DE LOS LOTES. Los porcentajes de área libre para 
cada zona se describen en la siguiente tabla.  

El área libre de const rucción para la recarga de acuíferos 
podrá ser sust ituida por sistem as alternos de captación e 
infilt ración de agua al subsuelo, previo dictam en de la secretaría 
de Desarrollo Urbano y Vivienda y posterior autorización de la 
Dirección General de Const rucción y Operación Hidráulica quien 
definirá los m ecanism os o sistem as alternat ivos que deberán 
utilizarse.   

Y para la zona de la Ponderosa donde se ubicara el 
proyecto del Cent ro Cultural, el área m ínim a para recarga del 
acuífero será del 30%.   

3.5) INSTALACIONES PERMITIDAS SOBRE LAS 
EDIFICACIONES.  

Las instalaciones sobre los edificios en las azoteas, techos 
y cubiertas podrán ser antenas y pistas de aterr izaje de 
helicóptero, quedando prohibido cualquier ot ro t ipo de 
instalaciones, tales com o tanques, chim eneas, asta banderas, 
m ást iles y casetas de m aquinaria, sea que las m ismas estén o no 
por encima de los niveles especificados en las normas de   

ALTURAS DE EDI FI CACI ONES Y RESTRI CCI ONES AL 
EMPLAZAMIENTO DE LAS CONSTRUCCIONES.   

Las instalaciones prohibidas, deberán resolverse 
técnicam ente para ubicarse dent ro del últ im o nivel del edificio, 
dándose a las azoteas y cubiertas, en todos los casos, 
tratamiento de quinta fachada.  
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3.6) QUINTA FACHADA.  

En los lotes ubicados dent ro del polígono del Program a 
Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Fe, excepto en el caso de 
la zona de Jalalpa, todas las caras del edificio, incluyendo las 
azoteas, techos y cubiertas deberán ser tratadas como fachadas.   

3.7) ESTACIONAMIENTOS.  

En los lotes com prendidos dent ro del polígono del 
Program a Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Fe deberá 
cum plirse con lo que establece el art ículo 80 del Reglam ento de 
Const rucciones del Dist r ito Federal. Los edificios deberán contar, 
com o m ínimo, con los espacios para estacionam iento que 
establecen las Norm as Técnicas Com plem entarias para 
Estacionam ientos, del citado Reglam ento, de acuerdo a la 
t ipología y a los m et ros cuadrados de const rucción, pudiendo 
autorizarse la dosificación de cajones considerando la m ezcla de 
usos del suelo y los horarios compartidos.  

Deberá adicionalm ente respetarse la siguiente 
reglamentación general:  

Toda el área del polígono del Program a Parcial de 
Desarrollo Urbano de Santa Fe, deberá considerarse, para 
efecto del núm ero de cajones, com o zona uno, la que m arca 
100% de los cajones según la t ipología de la const rucción, 
com o se establece en el Reglam ento de Const rucciones del 
Distrito Federal.   

En todos y cada uno de los casos t ipificados en el cuadro 
de dosificación de las Norm as Técnicas Com plem entarias, 
cuando se m encionan m 2 const ruidos, se considera el área 
út il que se const ruye. Para las zonas adicionales al área út il, 
como son las de circulaciones y servicios, se proporcionará un 
cajón de estacionamiento por cada 50 m2 construidos.     

La dem anda de cajones de estacionam iento que generen 
los edificios deberá quedar resuelta dent ro del lote que 
origine la dem anda, a excepción de los casos de proyectos 
m aest ros, los cuales podrán proporcionar los cajones 
requeridos por un lote determ inado en ot ro de los lotes que 
conformen el proyecto maestro.  

Las dim ensiones de los cajones de estacionamiento serán 
de 2.40 m de ancho y 5.00 m de largo; para coches grandes; 
y de 2.20 m por 4.20 m; para autos chicos.   

El ancho mínimo de los carriles de circulación será de 5.00 
m.  

Hasta el 50% de los cajones podrá tener dim ensiones 
para autos chicos.  

Los estacionam ientos de superficie contarán con un área 
m ínim a de      40 m 2 para cada cajón, de los cuales 10 m 2 
deberán destinarse a área verde.  

El 100% de los cajones deberán tener acceso libre a la 
circulación.  

Deberá proporcionarse el porcentaje de estacionam iento 
para discapacitados que estable el Reglam ento de 
Construcciones.  

Los estacionam ientos cubiertos o edificados, y que se 
ubiquen por encim a del nivel prom edio del terreno natural, se 
consideran como superficie construida, por lo que contribuyen a 
la intensidad de construcción, tal y como se establece en la    

Norm a de I NTENSI DAD DE CONSTRUCCI ÓN Y DENSI DADES DE 
VIVIENDA.    
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3.7.1) Estacionamientos Públicos Subterráneos.  

Se perm ite la const rucción y operación de 
estacionamiento públicos subterráneos.  

Los estacionam ientos públicos subterráneos que se 
desarrollen en el área del polígono del Program a Parcial de 
Desarrollo Urbano de Santa Fe, observarán, adicionalm ente, 
en su proyecto, const rucción y operación, las siguientes 
disposiciones:  

A. Los accesos a los estacionamientos y las salidas de éstos 
hacia las vialidades contarán con carr iles de desaceleración y 
aceleración, cuya deflexión respecto al eje de las vialidades 
no será m ayor a 30 grados, m edidos en el sent ido de 
circulación de los vehículos.  

B. Las deflexiones m ayores a la indicada, se ubicarán a una 
distancia no m enor de 30 m medidos a part ir del 
alineamiento del lote.  

C. La pendiente de las rampas de entrada y de salida de los 
estacionam ientos será com o m áxim o de 4.00% y deberán 
perm it ir plena visibilidad para la ejecución rápida y segura de 
todas las maniobras de desaceleración, trenado, aceleración y 
viraje de todos los t ipos de vehículos a que éste dest inado el 
estacionamiento.  

D. La ubicación de casetas o barreras para el acceso 
cont rolado a los estacionam ientos será en el interior de los 
m ism os y a la term inación de la ram pa de acceso, para 
perm it ir la form ación de colas dent ro de ésta, evitando la 
obstrucción de la vía publica.  

E. El punto de inicio de los carr iles de desaceleración para 
ent rada deberá ubicarse a una distancia m ínim a de 80 m 
antes de una intersección a nivel, esté o no cont rolada la 
entrada al estacionamiento.    

F. el punto de term inación de los carriles de aceleración de 
salida tendrá una separación m ínim a de 80 m , adelante de 
cualquier intersección a nivel.  

G. En am bos casos, el inicio y final de los carr iles de 
desaceleración y aceleración deberán separarse com o m ínim o 
500m de depósitos de agua potable subterráneos o elevados 
propiedad del Gobierno del Dist r ito Federal; dependencias de 
las Administ ración Pública Federal, em presazas paraestatales 
y organismos públicos descent ralizados de part icipación 
estatal; instalaciones de la Secretaría de Protección y 
Vialidad, de la Secretar ia  de la Defensa Nacional, de la 
Secretaria de Marina y de la Fuerza Aérea Mexicana.                          
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CAPI TULO 4 NORMATI VI DAD EN LA ZONA DEL 
PROYECTO LA PONDEROSA

  
4.1)  USOS DE SUELO.  

En el Program a Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Fe, 
el suelo para la zona Ponderosa comprende los siguientes usos:  

H1 HABITACIONAL UNIFAMILIAR. 
HSO HABITACIONAL, SERVICIOS Y OFICINAS. 
ES EQUI PAMI ENTO DE ADMI NI STRACI ÓN, 
SALUD, EDUCACIÓN Y CULTURA. 
EI EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA. 
AV- 2 ÁREAS VERDES  
APE ÁREA DE PRESERVACIÓN ECOLÓGICA.   

4.2)  USO DE LA SUPERFICIE DE LOS LOTES.  

Los porcentajes m áxim o y m ínim os para el uso de la 
superficie de los lotes, para la zona Ponderosa, según el uso del 
suelo al que se dest inen, son los que se indican en la siguiente 
tabla.     

SUPERFICIES    
USO DEL SUELO MÁXIMA 

DESPLANTE 
MÍNIMA 
ÁREAS 

VERDES 

MÁXIMA 
PAVIMENTOS 

H1 HAB. UNIFAMILIAR 40% 50% 15% 
HSO HAB.,SERVICIOS Y 

OF. 
30% 40% 30% 

ES EQUIPAMIENTO DE 
ADM.,SALUD. EDUC. 

Y CULTURA 

40% 25% 35% 

E1 EQUIPAMIENTO DE 
INFRAESTRUCTURA 

60% 20% 20% 

AV-2 ÁREA VERDE 2 0% 95% 5% 
APE ÁREA DE 

PRESERVACIÓN 
ECOLÓGICA 

0% 100% 0%   

4.3)  ALTURA MÁXIMA DE LOS EDIFICIOS.  

La altura m áxim a perm it ida para los edificios de la zona 
de la Ponderosa, será la que se indica en la siguiente tabla:  

La altura m áxim a de los edificios ubicados dent ro del 
polígono de Santa Fe, deberá ser m edida en niveles a part ir del 
desplante en el nivel m edio de la superficie del terreno, estará 
relacionada directam ente con la intensidad de la const rucción 
máxima permitida.  

En el caso de const rucciones que presentan techos o 
cubiertas con pendiente, se com putarán com o niveles el núm ero 
de ent repisos que aloje, independientem ente de la altura que 
exista ent re el piso y la cum brera y de la inclinación de la 
cubierta.    

ALTURA MÁXIMA DE LOS 
EDIFICIOS EN NIVELES      

USOS DEL SUELO ALTURA MÁXIMA    

H1 HAB. UNIFAMILIAR 3 NIVELES 
HSO HAB. SERVICIOS Y OF. 18 NIVELES 
ES EQUI PAMI ENTO DE 

ADM.,SALUD. EDUC. Y 
CULTURA 

5 A 18 NIVELES 

E1 EQUI PAMI ENTO DE 
INFRAESTRUCTURA 

2 NIVELES 

AV-2 ÁREA VERDE 2 NO SE PERMITEN 
CONSTRUCCIONES 

APE ÁREA DE PRESERVACI ÓN 
ECOLÓGICA 

NO SE PERMITEN 
CONSTRUCCIONES      
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4.4) ESPACI OS VERDES EN ZONAS DE 
RESTRICCIÓN DENTRO DE LOS LOTES.  

Las fajas perim et rales a los lotes, o áreas de rest r icción a 
las const rucciones, t iene com o objet ivo su t ratam iento como 
áreas verdes, con lo que la presencia de los edificios en este 
conjunto destacará dent ro del m arco verde circundante, lo que 
perm it irá un m ejor m icro am biente. Las zonas de rest r icciones, el 
establecer la cont inuidad de las áreas verdes que se ubican en 
diversos lotes, perm itan arm onizar el conjunto de los edificios, 
dotándolos de una gran dignidad urbana.   

Es por lo anterior que su t ratam iento se debe contem plar 
con toda atención desde el inicio del proyecto, dándole un 
enfoque que las establezca como punto de partida del conjunto, y 
no com o una m era consecuencia de las edificaciones, por lo que 
su solución será por lo tanto integral.   

La topografía abrupta, predom inante en Santa Fe, que 
implica la presencia de depresiones o elevaciones de los lotes con 
relación a las vialidades, representa, en m uchos casos, 
condiciones de gran dificultad para la adecuada solución de las 
franjas de rest r icción. Es por ello que se requerirá de part icular 
atención e ingenio para resolver exitosam ente cada caso en lo 
particular, tratando siempre de lograr la armonía del conjunto.  

Los propósitos señalados se podrán cum plir con el uso de 
la vegetación y el manejo de la topografía.   

Vegetación: Profusa en arbolado y arbustos con acentos 
de plantas trepadoras y rastreras y céspedes, fundamentalmente, 
en tonos de verdes que estructuren su unidad.   

Arbolado com ún en lotes: A corto plazo se ut ilizara el 
Liquidám bar de follaje caducifolio 6 m y Ligust rum de follaje 
perennifolio 4 m mínimo. Y a largo plazo se usara encinos, cedros 
ábies.     

El criterio de distribución o manejo de la vegetación podrá 
variar en cada proyecto, pudiéndose plantar en bosquetes, 
alineado o suelto, según convenga en cada caso, cum pliendo con 
las siguientes densidades mínimas:  

4.5)    TRATAMI ENTO DE ESTACI ONAMI ENTO DE 
SUPERFICIE.  

Se buscará que estos ofrezcan una buena im agen a 
t ravés del uso intenso de vegetación. El área de cajones tendrá 
com o pavimento algún m aterial de acabado filt rante que 
perm it irá asim ism o la presencia de pastos, com o el adopasto y 
otra celosía similar, colocados sobre una cama de arena, evitando 
el uso de firmes y morteros de concreto.   

Exist irán cam ellones cuyo nivel sea superior al 
estacionam iento por lo m enos en 75 cm . plantados profusam ente 
con arbustos y arbolado.  

El nivel de plazas, terrazas y andadores, con 75 cm 
m ínim o arriba del estacionam iento, perm it irá que la visual del 
observador se dist raiga en la vegetación perdiendo im portancia 
los vehículos.  Esto redundará en un am biente m ás agradable y 
fresco, ayudando a un m ejor m icroclim a de la zona. Las plazas, 
terrazas y circulaciones de exter ior deberán t ratarse asim ism o 
con predom inancia de la jardinería, convirt iéndose en elem entos 
de liga con las zonas verdes perimetrales.  

4.6) ÁREAS VERDES EN LINDEROS ENTRE LOTES.  

La faja verde de dim ensiones variables ent re los lotes 
tendrá un t ratam iento sim ilar al de las fajas verdes perim et rales, 
salvo cuando por la topografía resulten deprim idas con relación a 
las vialidades, en este caso se buscará que la vegetación 
sobresalga del nivel de plazas y vialidad. La arquitectura 
idealm ente descenderá progresivam ente hacia estas zonas 
verdes. Tam bién exist irán casos en que convenga rellenar estas 
zonas, subiendo su nivel, esto sea ideal pues perm it irá su 
percepción visual desde las vialidades, pues se buscará ut ilizar 
árboles de gran talla. 
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4.7) TRATAMIENTO DE TALUDES JARDINADOS.  

El t ratam iento de los taludes será predom inantem ente 
verde, es decir, cubiertos con vegetación. la m áxim a pendiente 
que perm ite la plantación es el ángulo de reposo del m aterial que 
lo conform a, en el cual éste queda estát ico sin presentar 
deslizam iento, esto significa + - 45 ó 50 % relación 1: 1. Su 
conform ación im plica el relleno del cuerpo del talud en capas de 
algún m aterial com pactable com o tepetate o sim ilar, provocando 
un escalonam iento superficial que facilite la adherencia de una 
capa de t ierra fért il de + -30 cm , en donde se establezca la 
vegetación.  

Para evitar que la lluvia o el r iego sean causa de erosión 
de la capa de tierra, lo cual suele presentarse en estos taludes de 
pendientes ext rem as, existen m ateriales fabricados exprofeso 
para am arra el suelo y la vegetación. Uno de los m ás com unes, 
consiste en t ram os a m anera de celosía en donde los huecos 
cont ienen la t ierra y se coloca anclando esta celosía al terreno 
por medio de estacas.   

Comercialmente se conocen com o Geoweb , fabricada en 
poliet ileno de alta densidad Geoceldas , fabricadas con 
geotext iles. Existentes tam bién m ayas que cont iene paja u ot ros 
m ateriales, estas últ im as se colocan en la superficie, cubriendo la 
vegetación y resguardándola de la lluvia m ient ras las plantas se 
establecen.   

Existen ot ros sistem as que persiguen la m ism a finalidad. 
en térm inos generales los taludes, m ient ras m ayor pendiente 
presenten, son m ás difíciles de m antener. la pendiente m áxim a 
recom endable para poder segar o podar el césped 
m ecánicam ente es de 25% , relación 3.1 de ahí en adelante solo 
se puede hacer a m ano, con m achete o sim ilar y evitar 
t ransiciones abruptas pues éstas t ienden a deform arse con el 
tiempo.        

Ot ras posibilidades de perfiles m ixtos, com o el terraceo 
con m uros de contención, taludes, o la const rucción de berm as o 
escalonam ientos requir iendo una pendiente de 20% para que sea 
factible ajardinarla.  

En cuanto a la vegetación, debe tender a cubrir la superficie 
al 100% y así evitar la erosión recom endándose para este fin el 
uso de pastos, hiedra u ot ro cubre suelo la plantación de árboles 
o arbustos requerirá adicionalm ente de la const rucción de la cepa 
o cajete que perm ita se deposite el agua de r iego, al presentar 
una oquedad horizontal en la superficie del terreno.                           
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CAPI TULO 5 CARACTERÍ STI CAS DEL TERRENO PARA 
EL PROYECTO

  
5.1)   UBICACIÓN DEL TERRENO.  

El terreno se encuent ra ubicado en la zona de usos m ixtos La 
Ponderosa , en la zona de Santa Fe, al poniente de la ciudad de 
México; ent re las Avenidas Vasco de Quiroga y Carlos Graef, 
dentro del programa Zedec Santa Fe.  

 

SE ANEXA PLANO 1 CON NORMATI VI DAD DEL TERRENO, 
PÁG. 21  

 

SE ANEXAN FOTOGRAFÍ AS DE LA ZONA DE LA 1 A LA 14 
EN PÁGS. 25-28   

5.2)   IDENTIFICACIÓN DE USOS DE SUELO.  

Los lotes que conform an el terreno son de uso de suelo 
HSO en la manzana B, conformándose por diferentes lotes:  

LOTE  USO DE 
SUELO. 

V.A.T. NIVELES SUPERFICIE M2 

B -  1 HSO 4.0 18 10,781.744 
B -  2 HSO 4.0 18 10,915.860 
B -  3 HSO 4.0 18 18,202.860 
B -  4 HSO 4.0 18 8,993.007 
B -  5 HSO 4.0 18 8,168.247 
B -  6 HSO 4.0 18 7,653.610 
B -  7 HSO 4.0 18 7,040.037 

 

Debido a que el proyecto a desarrollar en dicho predio necesita 
una extensión de terreno grande para su buen funcionamiento 
fusionarem os lotes, este procedim iento lo perm ite el Program a de 
Desarrollo Santa (ZEDEC), siempre y cuando se cumpla con:  

 

Uso de suelo iguales en los lotes. 

 

V.A.T. iguales en los lotes. 

 
Niveles Permitidos de construcción iguales.  

Com o cum plim os con dichos requer im ientos, no tenem os 
ningún problem a al fusionar dichos lotes dándonos un total del 
predio en metros cuadrados de: 71,755.441 M2, para desarrollar el 
proyecto.  

 
SE ANEXA PLANO 3 CON DICHA INFORMACIÓN, PÁG. 23  

5.3) EQUIPAMIENTO.  

En la zona Nor-Oriente de la Av. Vasco de Quiroga se 
encuentra el Hospital ABC 2000.  

En la zona Sur-Poniente encont ram os el CONALEP y zona 
Habitacional.  

En la zona Norte encont ram os Cent ro Com ercial Santa Fe y 
el Sam´s Club.  

5.4) INFRAESTRUCTURA.  

Toda la infraestructura que se encuentra en la zona se está 
terminando de construir con los siguientes diámetros de tubería:  

DRENAJE PLUVIAL.  450 m m , 300 m m , 380 m m , 
2130 mm . 
DRENAJE SANITARIO 300 mm , 450 mm .  

AGUA POTABLE  152 mm , 102 mm , 305 mm .  

AGUA TRATADA.  102 mm .   

 

SE ANEXA PLANO 2 CON UBI CACIÓN DE TUBERÍ A Y 
DIÁMETROS, PÁG. 22  

 

SE ANEXAN FOTOGRAFÍ AS DE LA 15 A LA 20 EN PÁGS. 28 
Y 29   
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CAPI TULO 6 MECÁNI CA DE SUELO 

  
6.1)   RECONOCIMIENTOS.  

En los reconocim ientos geotécnicos y geológicos se 
ident ificaron las dist intas unidades de suelos en el sit io y se 
observó el estado de la estabilidad de los cortes y la posible 
presencia de minas subterráneas.   

En general, los cortes están desprotegidos contra la erosión 
y el intem perism o (Fotos 9-13 Págs. 27 y 28) . En algunos puntos 
hay signos evidentes de erosión, especialm ente el lado norte que 
colinda con la calle Carlos Fernández Graeft , así com o grietas 
pequeñas en la corona.   

En las barrancas próxim as al predio no se observan 
bocam inas o indicios que hicieran sospechar de la presencia de 
m inas subterráneas. Com o se conoce, la explotación de m ateriales 
pom ít icos en la zona se realizó m ediante excavaciones a cielo 
abierto.  

6.2)   SONDEOS Y POZOS A CIELO ABIERTO.  

El sondeo fue del t ipo m ixto, com binando el procedim iento 
de penet ración estándar con m uest reo inalterado de suelos, 
ut ilizando barr il doble girator io con broca de diam ante (B) y tubos 
dentados accionados a rotación (TD), de 10.2 cm de diámetro.   

Las pruebas de penet ración estándar se hicieron conform e 
a la norm a ASTM D-1586, definida por el núm ero de golpes N 
necesarios para hincar 30 cm el muestreador.   

Es im portante señalar que en aquellos depósitos que 
cont ienen grava, el valor de N no es representat ivo de la 
resistencia del suelo, por lo que deben interpretarse a buen juicio.   

Para m antener estable la perforación del sondeo se em pleó 
lodo bentonít ico. Com o herram ienta de avance y lim pieza se 
usaron brocas tricónicas de 7.6 y 12.5 cm de diámetro.    

En el pozo a cielo abierto PCA-1 se observaron las 
característ icas de los suelos superficiales y se ext rajeron m uest ras 
cúbicas y alteradas representat ivas, a profundidades 
seleccionadas. La descripción de los m ateriales, así com o las 
profundidades en las que se extrajeron muestras inalteradas.   

Ni en el sondeo ni en el pozo se encont ró agua freát ica.  
Tampoco se detectaron irregularidades.  

6.3)   ENSAYES DE LABORATORIO.  

Todas las m uest ras se ensayaron en laborator io para 
determinarles:   

a) Clasificación conform e al Sistem a Unificado de Clasificación 
de Suelos (SUCS).   

b) Contenido de agua, w.    

A muestras de suelos típicos se les determinó, además:   

c) Límites de consistencia líquido, wl, y plástico, wp.    

d) Porcentaje de partículas finas, F.     

e) Composición granulométrica por mallas.      

Y en muestras inalteradas:   

f) Parám etros de resistencia al corte en pruebas de 
compresión triaxial no consolidada-no drenada, cuu, fuu.     

g) Peso específico relat ivo, ss, relación de vacíos, e, peso 
volumétrico natural, g, y grado de saturación, Gi.        
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6.4)   ESTRATIGRAFÍA Y PROPIEDADES  

A part ir de los resultados de la invest igación del subsuelo 
se definieron los perfiles est rat igráficos y de propiedades. Adem ás, 
se determ ina que el subsuelo está caracter izado por dos unidades 
principales: suelos arcillosos con poca arena y grava (Unidad 1) y 
depósitos de arena y grava, poco arcillosos, con fragm entos de 
roca em pacados en ellos (Unidad 2) .  En algunos sit ios estas 
unidades están cubiertas irregularm ente por rellenos heterogéneos 
de reducido espesor.    

A continuación se describen estas unidades.  

Rellenos  

Los rellenos en el área de const rucción del tanque son de 
m ala calidad, sueltos, irregulares en com posición y propiedades y 
form ados por arcilla, arena, grava, escom bro y t ierra vegetal.   Su 
espesor es m ayor de 1 m en el talud norte del predio y la capa 
vegetal es de 10 a 30 cm de espesor en el talud colindante al sur.   

Tanto en el sondeo com o en el pozo no aparece esta capa, 
ya que cuando se realizó la exploración estaban excavados 
aproximadamente 2 m para la rampa de construcción del tanque.   

Unidad 1  

Existe en la m ayor parte del predio, sea en la superficie del 
terreno o bajo rellenos.  Su espesor es variable; en el sondeo m ide 
6 m .   Los suelos de esta unidad corresponden con tobas m uy 
alteradas, en dist intos tonos de café- roj izo y café-am arillo y 
pertenecen al grupo CL y CH según el SUCS.  En general, los 
suelos t ienen resistencia al corte y deform abilidad m edias.  
Algunas de sus propiedades varían como sigue:   

N: 22 > 50 golpes 

w: 19 a 51 % 

F: 50 a 96 %   

w e: 39 a 77 

w p: 13 a 25 

ss: 2.49 a 2.62 

  e: 1.29 a 1.71 

  g: 1.56 a 164 t/m3 

  st: 4.50 a 4.60 t/m2   

En las cuat ro pruebas t r iaxiales, los valores de resistencia 
al corte están com prendidos ent re 8 y 30 t / m 2, y el m ódulo de 
Young medio (E) entre 171 y 671 kg/cm2.  

Unidad 2  

Está const ituida por depósitos de arena y grava, poco 
arcillosos, con fragm entos de roca andesít ica, ident ificados com o 
tobas brechoides y brechas con grado de alteración variable.  Los 
depósitos son resistentes y de m uy baja deform abilidad, de color 
café grisáceo, gris-azuloso,          

café- roj izo y gr is.  Estos depósitos pertenecen a la llam ada 
"Form ación Tarango Media" , const ituida por los flujos piroclást icos 
"Cuajimalpa".     

La unidad se ext iende a m ayor profundidad que la 
explorada de 20.30 m . Estos depósitos presentan las siguientes 
características:   

N: > 50 golpes 

w: 7 a 25 % 

F: 17 a 30 %      
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6.5)   CORTES PERIMETRALES.  

Los suelos expuestos en el corte perim et ral al sur del 
predio, ent re éste y la Prolongación Reform a, están const ituidos en 
su parte superior por depósitos tobáceos m uy intem perizados, 
arcillosos, de la Unidad 1, con espesor variable hasta de 6 m y por 
tobas brechoides y brechas, con dist intos grados de intem perism o 
(Unidad 2), en su parte inferior mayor a 10 m.   

Estos suelos denotan intem perism o, erosión, y pequeñas 
grietas en la corona.  Se requiere retirar los materiales inestables y 
tender los taludes actuales de la Unidad 1.     

Esta solución resta espacio en una franja perimetral, pero es la 
m ás económ ica. En los depósitos resistentes de la Unidad 2, el 
corte deberá m antener su inclinación actual. Los taludes necesitan 
protección, adem ás, de buen aspecto con vegetación; sólo en 
segundo término se usaría una capa de concreto lanzado.     

Para el talud de 5 m de altura, situado en el lado norte del 
predio, en la calle Carlos Fernández Graeft , es necesario ret irar 
todo m aterial suelto e intem perizado, incluyendo relleno, y 
reem plazarse por un relleno cont rolado de buena calidad. La losa 
del tanque quedará fuera de estos rellenos. Com o alternat iva para 
contener este corte, SERVI MET contem pla el uso de m uros de 
contención.     

En el interior de los muros deben usarse rellenos friccionantes, 
const ituidos por suelos granulares, no cohesivos, com o m ezclas de 
grava y arena, com pactados, provistos de un drenaje adecuado. El 
desplante de los m uros será en terreno natural com petente, 
diseñado con un factor de seguridad de 3 cont ra falla por volteo, y 
de 2 cont ra deslizam iento en la base. En caso de optar por su uso, 
el empuje podrá calcularse con la siguiente expresión 3.         

6.6)   CONCLUSIONES   

De esta investigación se concluye lo siguientes:   

1) Hasta la profundidad m áxim a explorada de 20.3 m en el 
Sondeo SM-1, el subsuelo en el predio está const ituido 
por dos unidades: Unidad 1, arcilla con poca arena y 
grava y, Unidad 2, depósitos de arena y grava, poco 
arcillosos, con pocos fragm entos de roca. Rellenos de 
reducido espesor cubren irregularm ente la superficie.  En 
la m ayor parte del predio, la Unidad 1 aflora y t iene un 
espesor  m edio de 4 m , los suelos son color café oscuro, 
café- roj izo y café-am arillo en diferentes tonalidades; del 
grupo CL y CH del SUCS, en general de alta resistencia al 
corte y baja deformabilidad.   

Los suelos de la Unidad 2 son resistentes y de reducida 
deformabilidad, de color café-gris, café-rojizo y gris.   

El contenido de arena y grava aumenta con la profundidad, al 
igual que la presencia de fragm entos de roca andesít ica. El 
subsuelo es característ ico de la Zona I o de Lom as.  El agua 
freática está a gran profundidad en el sitio.      
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2) Por sism icidad, el predio está localizado en la Zona B de la 
Regionalización Sísm ica de la República Mexicana (Ref. 2) y el 
subsuelo se clasifica en el t ipo I . El coeficiente sísm ico, c, es 
0.24, el coeficiente de aceleración del terreno, ao es 0.06, para 
est ructuras del Grupo A y períodos característ icos Ta de 0.2 s y 
Tb de 0.6 (Ref. 4).   

3) La cim entación apropiada del tanque de alm acenam iento de 
agua es del t ipo superficial, siendo la m ism a losa de fondo de 
concreto reforzado, apoyada en el suelo competente.                                
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SUPERFICIE TOTAL =71,755.441 M2.

MANZANA "B"

18 NIVELES.

S = 18,202.860 M2

LOTE B - 3

NORTE
NORTE

HSO
4.0 V.A.T

S = 10,781.744 M2

18 NIVELES.

LOTE B - 1

LOTE B - 2

S = 10,915.860 M2

4.0 V.A.T

HSOHSO

4.0 V.A.T

18 NIVELES.

MANZANA "D"

S = 8,993.007 M2 S = 8,168.247 M2

4.0 V.A.T
18 NIVELES.

S = 7, 040.037 M2

LOTE B - 7

HSO
LOTE B - 6

S = 7,653.610 M2

18 NIVELES.
4.0 V.A.T

18 NIVELES.
LOTE B - 4

18 NIVELES.

4.0 V.A.T
HSO

LOTE B - 5

4.0 V.A.T

HSO

HSO

                         

LOTIFICACIÓN DEL TERRENO 
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TOPOGRAFÍA DEL TERRENO

 

2740

2730

2723.75

2718.40

2721.36

2743.87

2737.08
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VIALIDADES COLINDANTES AL TERRENO

     

FOTO 1.- AV. TAMAULI PAS NUEVA ZONA HABI TACI ONAL DE LUJO

  

FOTO 2.-  AV. JUÁREZ ACCESO HACIA EL TERRENO

                

FOTO 3.-  AV. CARLOS GRAFE. VISTA SUR-ORIENTE DEL TERRENO

  

FOTO 4.-  AV. CARLOS GRAFE.
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FOTO 5.-  AV. PROLONGACIÓN VASCO DE QUIROGA

  

FOTO 6.-  AV. PROLONGACIÓN VASCO DE QUIROGA VISTA DEL CORTE DEL 

TERRENO DE TEPETATE

               

FOTO 7.-  CONSTRUCCIÓN DEL DRENAJE SOBRE LA AV. 

PROLONGACIÓN VASCO DE QUIROGA

            

FOTO 8.-  VISTA SUR DE LA AV. PROLONGACIÓN VASCO DE QUIROGA
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VISTAS DEL TERRENO Y CONTEXTO

             

FOTO 9.-  VISTA SUR-PONIENTE DENTRO DEL TERRENO

            

FOTO 10.-  VISTA SUR-PONIENTE DENTRO DEL TERRENO

               

FOTO 11.-  VISTA SUR-PONIENTE DENTRO DEL TERRENO

             

FOTO 12.-  VISTA SUR DENTRO DEL TERRENO
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FOTO 13.-  VISTA NOR-PONIENTE DENTRO DEL TERRENO

    

FOTO 14.-  VISTA DESDE EL TERRENO DE LA AV. 

PROLONGACIÓN VASCO DE QUIROGA

     

INFRAESTRUCTURA

    

FOTO 15.-  TUBERÍA DE DRENAJE

   

FOTO 16.-  TUBERÍA DE AGUA POTABLE Y PLUVIAL
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FOTO 17.-  CONSTRUCCIÓN DE POZOS DE DRENAJE

            

FOTO 18.-  CONSTRUCCIÓN DE LA AV. VASCO DE QUIROGA

               

FOTO 19.-  DISTANCIA DE TUBERÍA DE AGUA POTABLE Y PLUVIAL

            

FOTO 20.-  CONSTRUCCIÓN DE ILUMINACIÓN PUBLICA

     



  
CINEMAS LA CÚSPIDE

   

GONZÁLEZ HERNÁNDEZ LUIS RAYMUNDO                                                                          FACULTAD DE ARQUITECTURA 

   
CAPI TULO 7 ARTÍ CULOS DEL REGLAMENTO DE 
CONSTRUCCI ÓN CORRESPONDI ENTES AL TEMA DE 
COMERCI O Y ENTRETENI MI ENTO

    
TITULO PRIMERO  

Disposiciones Generales  

Capitulo Único  

Art. 5 Para efectos de este Reglamento, las edificaciones en 
el Dist r ito Federal se clasificarán en los siguientes géneros y 
rangos de magnitud:   

Genero  Magnitud e intensidad de 
ocupación    

2.5.1. Alimentos y bebidas: 
Por ejem plo cafés, fondas 
restaurantes, cant inas, 
bares, cervecerías, 
pulquerías, cent ros 
nocturnos.  

Más de 120 m

 

hasta 250 
concurrentes o m ás de 250 
concurrentes.    

2.5.2. Entretenimiento: 
Ejem plo: Auditor ios, teat ros, 
cines, salas de concierto, 
cinetecas, cent ros de 
convenciones, teat ros al aire 
libre, fer ias, circos y 
autocinemas.  

Hasta 250 concurrentes o m ás 
de 250 concurrentes        

TITULO SEXTO  

Seguridad Estructural de las Construcciones  

Capitulo V Cargas Vivas

  

Art. 199. Para la aplicación de las cargas vivas unitar ias se 
deberá tomar en consideración las siguientes disposiciones:  

I La carga viva m áxima Wm se deberá em plear para diseño 
est ructural por fuerzas gravitator ias y para calcular asentam ientos 
inm ediatos en suelos así com o el diseño est ructural de los 
cimientos ante cargas gravitatorias.  

I I La carga instantánea Wa se deberá usar para diseño sísm ico y 
por viento y cuando se revisen dist r ibuciones de carga m ás 
desfavorables que la uniformemente repartida sobre toda el área.  

I I I La carga m edia W se deberá em plear en el cálculo de 
asentamientos diferidos y para el cálculo de flechas diferidas. 
Destino de piso o cubierta: Lugares de reunión ( tem plos, cines 
teat ros, gim nasios, salones de baile, restaurantes, bibliotecas, 
aulas, salas de juego y similares)  

W: 40 kg/m

 

Wa: 250 kg/m

 

Wm: 350 kg/m

  

Observaciones: En estos casos deberá presentarse part icular 
atención a la revisión de los estados lím ite de servicios relat ivos a 
vibraciones         
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TRANSITORIOS  

A-  Requisitos mínimos para estacionamiento  

Tipología  Numero mínimo de 
cajones    

Servicios      

2.5.1. Alimentos y bebidas: cafés 
y fondas, salones de banquetes, 

restaurantes sin venta de bebidas 
alcohólicas. 

Restaurantes con venta de 
bebidas alcohólicas, cantinas y 

bares.  

1 por 15 m

    

1 por 7.5 m

    

2.5.2. Entretenimiento: 
Auditorios, centros de 

convenciones, teatros al aire 
libre, circos. 

Ferias, teatros y cines.  

1 por 10 m

    

1 por 7.5 m

  

B-  Requerimiento mínimo de habitabilidad y funcionamiento  

Tipología 
Local 

Dimensiones 
Área o índice 

Libres 
Lado (metros)

 

Mínimo 
Altura 

(metros)     

2.5 Recreación 
alimentos y 

bebidas        

Área de 
comensales 

1.00 
m /comensal 

2.30 _     

Área de cocina y 
servicios 

0.50 
m /comensal 

2.30 _        

Salas de 
espectáculos 
Más de 250 

concurrentes 

0.7 m /persona 0.45/asiento 3.00     

Vestíbulos: 
Más de 250 

concurrentes 

0.03 m /persona

 

5.00 3.00      

Caseta de 
proyección 

5 m

 

_ 2.40     

Taquilla 1 m

 

_ 2.10  

Observaciones  

e) El índice considera comensales en mesas. Será aceptable índices 
m enores en casos de com ensales en barras, o de pie, cuando el 
proyecto indique y numere los lugares respectivos.  

g) Determ ina la capacidad el tem plo o cent ro de ent retenim iento 
aplicando el índice de m / personal, la altura prom edio se 
determ inará aplicando el índice de m / personal, sin perjuicio de 
observar la altura mínima aceptable.  

h) El índice de m /persona incluye áreas de escena o 
representación, áreas de espectadores sentados, y circulaciones 
dentro de las salas.  

j ) Las taquillas se colocarán ajustándose al índice de una por cada 
1,500 personas o fracción, sin quedar directam ente a la calle y sin 
obstruir la circulación de los accesos.      
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C-  Requerimientos mínimos de servicio de agua potable.  

Tipología  Dotación mínima    

2.5 Recreación: 
Alimentos y bebidas 
Entretenimiento 
Circos y ferias   

12 Lts./comida 
6 Lts./comida 
10 Lts./comida   

OBSERVACIONES   

a) Las necesidades de r iego se considerarán por separado a 
razón de 5 Lts. / m / día.  

b) Las necesidades generadas por em pleados o t rabajadores 
se consideraran por separado a razón de 100 Lts/ 
trabajador/ día.  

c) En lo referente a la capacidad del alm acenam iento de agua 
para sistem as cont ra incendio deberá observarse lo 
dispuesto en el artículo 122 de este reglamento.   

D -  Requerimientos mínimos de servicios sanitarios  

Tipología Magnitud Excusados

 

Lavabos

 

Regaderas

      

2.0 Servicios          

2.2 Comercio Hasta 25 
empleados 

2 2 0  

De 26 a 50 3 2 0  
De 51 a 75 4 2 0  
De 76 a 100 5 3 0  
Cada 100 
adicionales o 
fracción 

3 2 0            

2.5 Recreación          

Entretenimiento Hasta cien 
personas 

2 2 0  

De 101 a 200

 
4 4 0  

Cada 200 
adicionales o 
fracción  

2  2  0  

E- Requisitos mínimos de ventilación   

Los locales de t rabajo, región o servicios en todo t ipo de 
edificación tendrán vent ilación natural con las m ism as 
característ icas señaladas en el inciso anterior, o bien, se vent ilaran 
con m edios art ificiales que garant icen durante los periodos de uso, 
los siguientes cambios de volumen de aire del local:    

En estos casos el cubo de la escalera no estará vent ilado al 
exter ior en su parte superior, para evitar que funcione com o 
chim enea, la puerta para azotea deberá cerrar herm ét icam ente; 
las aberturas de los cubos de escaleras a los ductos de ext racción 
de hum os, deberán tener un área ent re el 15% y el 8% de la 
planta del cubo de la escalera en cada nivel.  

Vestíbulos 1 cambio por hora 
Locales de t rabajo y reunión en 
general y sanitarios domésticos 

6 cambios por hora 

Cocinas dom ést icas, baños 
públicos, cafeterías, restaurantes y 
estacionamientos 

10 cambios por hora   

Cocinas en comercios de alimentos

 

20 cambios por hora 
Cent ros nocturnos, bares y 
salones de fiesta. 

25 cambios por hora       
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Los sistemas de aire acondicionado proveerán de aire a una 

tem peratura de 24º C 

 
2º C, m ediad en bulbo seco, y una 

hum edad relat iva de 50% 

 
5% . Los sistem as tendrán filt ros 

m ecánicos de fibra de vidr io para tener una adecuada lim pieza del 
aire;  

En los locales en que se instale un sistem a de aire 
acondicionado que requiera condiciones herm ét icas, se instalaran 
vent ila de em ergencia hacia áreas exter iores con un área cuando 
m enos del 10% de lo indicado en la fracción 1 del presente 
artículo.   

F  Requisitos mínimos de iluminación  

Los locales en las edificaciones contaran con m edios que 
aseguren la ilum inación diurna y nocturna necesaria para sus 
ocupantes y cumplan los siguientes requisitos:  

I   El área de las ventanas no será inferior a los siguientes 
porcentajes, correspondientes a la superficie del local, para cada 
una de las orientaciones:  

Norte 15.0% 
Sur 20.0% 

Este y Oeste 17.5%  

En el dim ensionamiento de ventanas se tom ará en cuenta, 
completamente, lo siguiente:  

a) Los valores para or ientaciones interm edias a las señaladas 
podrán interpolarse en forma proporcional, y  

b) Cuando se trate de ventanas con distintas orientaciones en 
un m ism o local, las ventanas se dim ensionaran aplicando 
el porcentaje m ínim o de ilum inación a la superficie del 
local dividida entre el numero de ventanas;     

I I  Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo m arquesinas, 
techum bres, pórt icos o volados, se considerarán ilum inadas y 
vent iladas naturalm ente cuando dichas ventanas se encuent ren 
rem et idas com o m áxim o la equivalente a la altura de piso a techo 
de la pieza o local;  

I I I  Se perm it irá la ilum inación diurna natural por m edio de dom os 
o t ragaluces en los casos de baños no dom est icas, locales de 
trabajo, reunión, almacenamiento, circulaciones y servicios.  

En estos caso, la proyección horizontal del vano libre del 
dom a o t ragaluz podrá dim ensionarse tom ando com o base m ínim a 
el 4% de la superficie del local. El coeficiente de t ransm isidad del 
espect ro solar del m aterial t ransparente o t ranslucido de dom os y 
tragaluces en estos cosos no será inferior al 85%.  

Se perm it irá la ilum inación en fachadas de colindancia 
m ediante bloques de vidr io pr ism át ico t ranslucido a part ir del 
tercer nivel sobre la banqueta sin que esto dism inuya los 
requerim ientos m ínim os establecidos para tam año de ventanas y 
dom os o t ragaluces, y sin la creación de derechos respecto a 
futuras edificaciones vecinas que puedan obst ruir dicha 
iluminación.  

IV Los locales a que se refieren las fracciones I I y I I I 
contarán, adem ás, con medios art ificiales de ilum inación nocturna 
en los que las salidas correspondientes deberán proporcionar los 
niveles de iluminación a que se refiere la fracción VI;  

V Ot ros locales no considerados en las fracciones anteriores 
tendrán ilum inación diurna natural en las m ism as condiciones 
señaladas en las fracciones I y I I I o bien, contarán con m edios 
art ificiales de ilum inación diurna com plem entaria y nocturna, en 
los que las salidas de ilum inación deberán proporcionar los niveles 
de iluminación a que se refiere la fracción VI;  

VI Los niveles de ilum inación en luxes que deberán 
proporcionar los m edios art ificiales serán, com o m ínim o, los 
siguientes;  
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Tipo Local Nivel de Iluminación 

en Luxes    

2.0 Servicios       

2.2 Comercios En general 250 
2.5 Recreación    

Entretenimiento Salas durante la función 1  
Iluminación de 

emergencia 
5  

Salas durante 
intermedios 

50  

Vestíbulos 150  

G  Requisitos mínimos de los patios de iluminación.  

Los patios de iluminación y ventilación deberán cumplir con 
las disposiciones siguientes:  

I Las disposiciones contenidas en este literal conciernen a pat ios 
con base cuadrada o rectangular. Cualquier ot ra form a deberá 
requerir de autorización especial por parte del Departamento.  

I I Los pat ios de ilum inación y vent ilación natural tendrán por lo 
m enos, las siguientes dim ensiones, que no serán nunca m enores 
de 2.50 m, salvo los casos enumerados en la fracción III.  

Tipo de Local Dimensión mínima 
(Con relación a la altura de 
los paramentos del patio)   

Locales habitables, de comercio y 
oficinas 

1/3 

Locales complementarios 1/4 
Para cualquier otro tipo de local 1/5  

Si la altura de los param entos del pat io fuera variable se 
tomará el promedio de los dos más altos;   

I I I Se perm it irán las siguientes tolerancias en las dim ensiones de 
los patios de iluminación y ventilación natural:  

a) Reducción hasta de una cuarta parte en la dim ensión 
m ínim a del pat io en el eje norte- sur, y hasta una 
desviación de t reinta grados sobre este eje, siem pre y 
cuando en el sent ido t ransversal se increm ente, cuando 
menos, en una cuarta parte la dimensión mínima;   

b) En cualquier ot ra or ientación, la reducción hasta de una 
quinta parte en una de las dim ensiones m ínim as del pat io, 
siem pre y cuando las dimensiones opuestas tengan por lo 
m enos una quinta parte m ás de la dim ensión m ínim a 
correspondiente;  

c) En los pat ios com pletam ente abiertos por uno o m ás de 
sus lados a vía publica, reducción hasta la m itad de la 
dim ensión mínim a en los lados perpendiculares a dicha vía 
pública, y  

d) En el calculó de las dim ensiones m ínim as de los pat ios de 
ilum inación y vent ilación podrán descontarse de la altura 
total de los param entos, que lo confinan, las alturas 
correspondientes a la planta baja y niveles 
inm ediatam ente superiores a está, que sirvan com o 
vest íbulos, estacionam ientos o locales de m aquinas y 
servicios;  

I V  Los m uros de pat ios de ilum inación y vent ilación natural que se 
lim iten a las dim ensiones m ínim as establecidas en este art iculo 
hasta 1.3 veces dichos valores, deberán tener acabados de textura 
lisa y colores claros, y   

V  Los pat ios de ilum inación y vent ilación natural podrán estar 
techados por dom os o cubiertas siem pre y cuando tengan una 
t ransm it iv idad m ínim a del 85% en el espect ro solar y un área de 
vent ilación en la cubierta no m enor al 10% del área del piso del 
patio.   
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H -  Dimensiones mínimas de puertas.  

Tipo de edificación Tipo de puerta Ancho mínimo

    
2.0 Servicio      

2.2 Comercio Acceso principal a) 1.20 m.    

2.5 Recreación   
Entretenimiento Acceso principal b) 1.20 m.  

Entre vestíbulo y sala 1.20 m.  

a) Para el cálculo del ancho m ínim o del acceso principal 
podrá considerarse solamente la población del piso o nivel 
de la const rucción con m ás ocupantes, sin perjuicio de 
que se cum pla con los valores m ínim os indicados en la 
tabla.  

b) En este caso las puertas a vía pública deberán tener una 
anchura total, por lo m enos de 1.25 veces la sum a de las 
anchuras reglam entarias de las puertas ent re vest íbulo y 
sala.  

I  Dimensiones mínimas de circulaciones horizontales  

Tipo de 
edificación 

Circulación horizontal Ancho Altura     

2.0 Servicios        

2.2 Comercio    
Hasta 120 m

 

Pasillos 0.90 m. 2.30 m. 
De más de  
120 m

 

Pasillos 1.20 m. 2.30 m.     

2.5 Recreación    
Entretenimiento Pasillos laterales o 0.90 m. (a) 3.00 m. 

centrales        

Pasillos ent re los 
asientos 

0.40 m. (a) (b) 3.00 
m.   

Túneles 1.80 m. 2.50 m.   

a) En estos casos deberán ajustarse, adem ás, a lo 
establecido en los art ículos (sic) 103 y 104 de este 
reglamento.  

b) Excepción a la expresión de 0.60 m . Adicionales por cada 
cien usuarios.  

J- Requisitos mínimos para escaleras  

I Ancho m ínim o. El ancho de las escaleras no será m enor de los 
valores siguientes, que se increm entarán en 0.60 m . Por cada 75 
usuarios o fracción.  

Tipo de Edificación Tipo de escalera Ancho mínimo

    

2.0 Servicios      

2.2 Comercio   
Hasta 100 m

 

En zonas de exhibición 0.90 m. 
Más de 100 m

 

Ventas y almacenamiento 1.20 m.    

2.5 recreación En zonas de público 1.20 m.        
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CAPI TULO 8 PROYECTO CI NEMAS LA CÚSPI DE

  
8.1)   ANTECEDENTES  

En un principio el cine no era más que una sim ple 
curiosidad de fer ia; un invento que perm it ía m ost rar la realidad en 
m ovim iento, posteriorm ente se consolido com o un arte 
característico del mundo contemporáneo.   

La const rucción de los edificios para cines se rem onta a 
finales del siglo XI X, comenzando en Europa donde se m ontaban 
espacios abiertos o cerrados con la única condición de que tuvieran 
asientos.  

En los años veinte aparece el cine sonoro, aspecto que no 
aportó, en un principio, cam bios en el diseño de las salas. En las 
const rucciones que se realizaron después, se anexaban m ateriales 
acúst icos en puntos est ratégicos; algunos m odelos tendían a lo 
clásico. La const rucción de cinem atógrafos sigue el m odelo de los 
teatros. La planta maneja proporciones similares a la parábola, con 
dirección a la pantalla.  

En comparación con el teatro, el cine evolucionó de manera 
significat iva hacia la aglom eración física de los espectadores.  
Aunque algunos aspectos técnico const ruct ivos, com o la 
eliminación del eco con endebles almohadillas de caucho, quedaron 
rezagados.  

8.2)  ASPECTO ECONÓMICO  

El t ipo de público influye en el t ipo y program ación de la 
película y hasta en el tam año de la sala. Un público es el de m ayor 
de 30 años, económ icam ente act ivo; los jóvenes de 14 a 15 años 
forman otro tipo de público y el infantil de 6 a 13 años.  

En los conjuntos de varias salas, es im portante la 
program ación de las películas para que principien en diferentes 
horarios, y así las personas no tengan que esperar dos horas para 

ver una película, porque t ienen la opción de elegir la que em pieza 
de inmediato.  

Un aspecto im portante en la com ercialización del producto 
es lo referente a la capacidad de las salas. Actualm ente no es 
rentable el const ruir una sala con capacidad de 3 000 asientos, 
como se hizo en décadas pasadas; sino unas más pequeñas. En los 
conjuntos de m ás salas, las expectat ivas del usuario son m ayores. 
Mediante la oferta de m ayor variedad, se pretende que la gente 
regrese al cine.  

La opción de tener m ás salas de diferentes tam años, es 
objeto com ercial, com o lo es en el caso del t ipo de edificio 
referente al proyecto clasificado en la categoría de Cinépolis, el 
cual explica que el edificio cuenta con m ás de 10 salas de 
diferentes capacidades cada una, ya que si una película se exhibe 
en una sala de 400 personas durante dos semanas y se observa un 
descenso en el número de espectadores, se puede pasar a una sala 
de 300 y luego a una de 200, hasta que se quita la película de 
exhibición.  

8.3)    PROYECTOS ANÁLOGOS  

A cont inuación se m encionaran proyectos análogos con 
respecto al proyecto de Cinepolis.  

8.3.1) Proyecto UGC Cine Cité, España  

Localización: Araba Park, Iruña de Oca Madrid, España.   

Arquitectos: Eugenio Aguinaga  
    José María Jiménez Urrutia  
    Javier Barrero  
    Belén Benavides  
    Ignacio López   

Arquitecto Técnico: Manuel López Lara       

Superficie: 13.426 m2     



  
CINEMAS LA CÚSPIDE

   

GONZÁLEZ HERNÁNDEZ LUIS RAYMUNDO                                                                          FACULTAD DE ARQUITECTURA 

  
Pantallas: 18     

Aforo: 4154 butacas   

Anteproyecto: 24/03/2000  

Justificación de la Solución Propuesta  

La form a y disposición del área de m ovim iento, con la que 
se cuenta, lleva necesariam ente a una solución de disposición 
lineal de las salas, con acceso cent rado desde el Sureste y un eje 
longitudinal de dist r ibución con salas a am bos lados. Este eje 
queda interrum pido en su zona cent ral, j unto al acceso principal, 
por un gran hall de 30m . X 72 m . en planta y 13,2 m . de altura. 
Esta últ im a perm ite alojar las 8 salas m ás pequeñas en dos niveles 
reduciendo así la superficie de "huella" del edificio perm it iendo una 
m ayor capacidad en las dist r ibuciones exter iores y una m ayor 
libertad de diseño dent ro del área de m ovim iento de que se 
dispone.   

La disposición de parte de las salas en dos alturas, aunque 
obliga a disponer de ascensores y escaleras mecánicas, supone por 
el contrario una economía en superficie de cubierta y cimentación a 
la vez que perm ite plantear un segundo hall a la cota + 7,20 m . de 
gran espectacularidad en el diseño del conjunto.  

El Anteproyecto se ha t razado sobre una ret ícula de 3 m . x 
3 m . m uy apta para una buena coordinación m odular de los 
diferentes elem entos prefabricados que intervendrán en la 
composición del edificio.   

Consecuencia de ello es que las dimensiones de las salas se 
han fijado con distancias ente ejes de la forma siguiente:  

- Dos salas de est reno de 21m x 27m para 395 espectadores 
- Cuat ro salas grandes de 18m x 24m para 314 espectadores 
- Cuat ro salas m edianas de 18m x 21m para 253 espectadores 
-  Ocho salas pequeñas de 12m x 18m para 137 espectadores  

El aforo total es, por tanto, de 4.154 personas.  

Superficies Construidas según Usos:  

Salas de Proyección 6434.54 m2 
Mall 3946.44 m2 
Oficinas 386.82 m2 
Cabinas de Proyección 1513.36 m2 
Aseos, Vestuarios y Almacenes bajo gradas 386.82 m2 
Total Construido 13425.74 m2                  

8.3
.2) 
Pr
oy
ect
o 
C

en
tro 
Oe

ste Majada honda, Madrid España 
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Cliente: Majada honda Multicines S.L.   

Arquitectos: Eugenio Aguinaga  
 José María Jiménez Urrutia   

Arquitecto Técnico: Jorge Botella López  
   Manuel López Lara   

Estructura: Otep S.A.   

Pantallas: 6  

Superficie: 2.009 m2   

Justificación de la solución propuesta  

Para el proyecto de estos cines, se disponía de un local de 
dim ensiones excesivam ente reducidas, lo que nos ha llevado a una 
solución de 6 salas para 1.115 personas, reduciendo al m ínim o los 
espacios de circulación y el bar situado a la ent rada del conjunto; 
por lo m ism o las taquillas se han situado fuera del local, en el Mall 
del centro comercial.  

Com o com pensación a esta falta de espacio, se han 
diseñado unas salas con grandes pantallas y una generosa 
distancia entre butacas. Tam bién nos ha sido posible int roducir en 
el proyecto una calidad en los acabados del hall muy superior a la 
habitual en este tipo de establecimientos.  

En las ram pas de las salas de proyección, se ha ut ilizado 
para la formación de las pendientes poliest ireno ext rusionado de 
alta densidad. Aunque la solución es algo m ás cara de lo habitual, 
ha perm it ido un notable acortam iento en los plazos de ejecución 
además de ofrecer un buen aislamiento acústico.     

Los param entos vert icales del hall se han resuelto con 
paneles de chapa de acero perforado, esm altado en gris m etálico y 
para los pisos, se ha utilizado mármol de Carrara blanco veteado.                     
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8 .3 .3 ) Proyecto Parque Corredor Torrejón de Ardoz 
España.  

Cliente: Odeón Multicines S.A.   

Arquitectos: Eugenio Aguinaga   
José María Jiménez Urrutia   

Arquitecto Técnico: Manuel López Lara  
   José Miguel Mesa  

Salas: 9  

Superficie: 4778 m2   

Justificación de la Solución Propuesta  

Los multicines de Parque Corredor albergan 9 salas de 
diferentes tamaños en un local de 4.778 m2 construidos. El aforo 
total es de 2.323 butacas lo que supone una superficie bruta por 
espectador de 2.06 m2. Las características básicas del proyecto 
son:  

 

Ubicación perimetral de las salas con acceso a las mismas 
desde un hall cuadrado central y salida al exterior por las 
puertas de emergencia situadas en fachada.  

 

Cabina de proyección de planta anular sobre el vestíbulo 
principal de doble altura.  

 

Ubicación de espacios auxiliares (oficina, botiquín, 
almacén, etc.) junto a la entrada del conjunto y en 
proximidad con las taquillas.  

La disposición adoptada perm ite el flujo cont rolado de 
público a t ravés de las taquillas en la zona de ent rada y la subida 
en form a de ram pa com pat ible para m inusválidos hasta el 
vest íbulo pr incipal y por sus am plias dim ensiones en planta y en 
altura constituye un espacio adecuado para la recepción de los     

espectadores, la com pra de un rápido refr igerio antes de la 
película, en el t iem po de espera y la canalización del público a 
través del vestíbulo.   

Al térm ino de la función los espectadores no regresan al 
vest íbulo pr incipal, si no que salen directam ente al exter ior por las 
puertas de emergencia.            
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8 .3 .4 ) Proyecto  Cinépolis Centro Cívico Mexicali, 
Baja California Norte      



  
CINEMAS LA CÚSPIDE

   

GONZÁLEZ HERNÁNDEZ LUIS RAYMUNDO                                                                          FACULTAD DE ARQUITECTURA 

  
8.3.5)  Conclusiones de Análogos  

En base a la información que proporcionaron los análogos 
antes mencionados se pudo obtener los datos necesarios para 
dimensionar algunas de las áreas que involucran al proyecto, como 
son:  

 

Ejemplos de dimensiones de área del estacionamiento y 
plazas de acceso.  

 

Ejemplos de diferentes tipos de vestibulación.  

 

Información sobre la capacidad de las salas.  

 

Alturas de las salas de proyección, así como las 
dimensiones de las mismas salas para tener una isoptica 
adecuada.  

 

Acomodo del área de salas y sus salidas de emergencia.  

 

Diferentes formas de organización de los servicios internos, 
de manera que sean funcionales e innovadores.  

Con la obtención de está información y la que proporciono el 
reglamento de construcción de la Ciudad de México, se podrá dar 
una imagen preliminar sobre la adecuada distribución de áreas, 
que corresponden a este proyecto.   

8.4)  ESTUDIO DE ÁREAS MÍNIMAS  

 

ZONA EXTERIOR   

Plaza de acceso 
Rótulo 
Acceso: Vehicular y Publico 
Pasos a cubierto 
Circulaciones de Servicio 
Patio de Maniobras   

Jardines 
Explanadas 
Estacionamiento: Publico y Personal Administrativo 
Exposición de cartelera 
Taquilla (1 o 2)  

 
ZONA DE RESTRICCIÓN  

Acceso 
Control de Boletos 
Vestíbulo Interior 
Galería para cartelera 
Vestíbulo de espera 
Dulcería 
Cafetería 
Área para fumadores 
Servicios sanitarios para hombres y mujeres  

 

SALA  

Antesala 
Butacas 
Circulaciones 
Pantalla 
Salidas de emergencia  

 

ZONA DE OPERACIÓN  

Almacén de cintas 
Taller de reparación 
Cabina de proyección 
Sanitario  

 

ZONA ADMINISTRATIVA  

Papelería, anuncios, boletos 
Privado administrador 
Cubículo contabilidad 
Secretaría 
Sanitario 



  
CINEMAS LA CÚSPIDE

   

GONZÁLEZ HERNÁNDEZ LUIS RAYMUNDO                                                                          FACULTAD DE ARQUITECTURA 

   
ZONA PRIVADA  

Bodega 
Cuarto de Maquinas 
Cuarto de basura  

8.5)  PROGRAMA ARQUITECTÓNICO  

Com o se ha observado en este proyecto, y en base a un 
análisis de crecim iento en la población, se opto por diseñar un 
edificio dest inado a salas de cine con las característ icas de un 
Cinépolis, cuyas características se mencionan anteriormente.   

A cont inuación se m encionan las áreas necesarias y 
mínimas para el proyecto denominado Cinèpolis.  

 

ZONA EXTERIOR  

 

ZONA DE RESTRICCIÓN  

 

ZONA DE SALAS  

 

ZONA DE OPERACIÓN  

 

ZONA ADMINISTRATIVA  

Zonas 

 

Superficie mínima

 

en m

     

Zona Exterior      

-  Estacionamiento  6100 
-  Vestíbulo exterior  150 
-  Patio de maniobras y cuarto de basura  20 
-  Cuarto de maquinas  90 
-  Área jardinada  50    

 

Zona de Restricción      

-  Vestíbulo interior  150    

-  Cafetería  20    

-  Área de comedor  335 
   -  Área de locales y mesas   
   -  Sanitarios   
-  Taquilla  16 
-  Galería de cartelera  6 
-  Fuente de sodas  100 
-  Sala de espera  100 
-  Cuarto de aseo  6    

 

Zona de Salas      

-  Sanitarios  160 
-  Guardarropa  11 
-  Antesala  70 
-  Control de boletos  12 
-  Pasillos  160 
-  Salas  2250 
  -  Área de butacas        -Circulaciones 
  -Salidas de emergencia    

 

Zona de Operación      

-  Almacén de Cintas  16 
-  Taller de reparación  31 
-  Cabina de Proyección  50 
-  Elevador de servicio  6 
-  Sanitarios  3    

 

Zona Administrativa      

-  Vestíbulo  9 
-  Privado del Administrador  12 
-  Secretaria  6 
-  Cubículo de contabilidad  10 
-  Sanitario  6    

Metros cuadrados de superficie construida  9960  
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CAPÍTULO 9 ANÁLI SI S DE COSTOS

  
CONCEPTO UNIDAD

 
P.U. CANTIDAD

 
TOTAL 

     
ETAPA LIMPIEZA     

     
Tala de árboles Pza. 182.06 13 2,366.78 

 

Pza. 455.14 61 27,763.54 

     

Deshierbe m² 8.42 10,000 84,200 

     

Excavación 
(sótano) 

m³ 31.86 26,236.7 835,901.27 

Excavación 
(cimientos) 

m³ 31.86 8,541 272,116.26 

     

Acarreo m³ 14.00 34,777.7 486,887.8 

        

TOTAL POR ETAPA 1,779,934.5 

     

ETAPA  
CIMENTACIÓN     

     

Z-1 Pza. 7,500 4 30,000 
Z-2 Pza. 8,272 26 215,072 
Z-3 Pza. 14,450 40 578,000 
Z-4 Pza. 11,720 24 281,280 
Z-5 Pza. 5,900 8 47,200 
Z-7 Pza. 171,950

 

1 171,950 
MC-1 Lote 830,800

 

1 830,800 
CT-1 Lote 897,200

 

1 897,200 
CT-2 Lote 373,200

 

1 373,200 
L-1 Pza. 14,350 4 57,400 
L-2 Pza. 15,400 2 30,800 

        

TOTAL POR ETAPA 3,512,902 

                         
CONCEPTO UNIDAD

 
P.U. CANTIDAD

 
TOTAL 

     
ETAPA  
MUROS     

     

Muros Externos 
(lado 82 m)  m²  114.70  2,214  253,946 

Muros Externos 
(lado 86 m)  m²  114.70  2,322  266,333 

Muros Divisorios 
Completos  m²  114.70  4,125  473,137.5 

Muros Frontales 
Completos  m²  114.70  1,650  189,255 

Muros Frontales 
Seccionados  m²  114.70  323.5  37,105.5 

Muros Proyección 
Eje A-D  m²  114.70  491.7  56,398 

Muros Proyección 
Eje 4-7  m²  114.70  265.5  30,453 

Barandales m² 114.70 97.15 11,143 
Zona de comida y 

baños  m²  114.70  2,597.15  297,893 

        

TOTAL POR ETAPA 1,858,014 

     

ETAPA 
ESTRUCTURAL     

     

I PR de 21

 

Ton. 7,500 1,112 8,340,000 
I PR de 27

 

Ton. 8,500 1,220 10,370,000 
Losacero 
habilitada 

Pza. 860 4,244 3,649,840 

Concreto m³ 1,494 1,721 2,571,383 

        

TOTAL POR ETAPA 24,931,223 
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CONCEPTO UNIDAD

 
P.U. CANTIDAD

 
TOTAL 

     
ETAPA INS. 
ELÉCTRICA     

     
Cable  # 10 Caja 540.00 13 7,020 
Cable  # 12 Caja 354.00 61 21,594 

Ductos m 313.47 6,007.4 1,883,140 
Tubo Flexible m 14.00 6,007.4 84,103.60 

Lámparas Sótano Lote 110,722

 

1 110,722 
Lámparas P.B. Lote 97,168 1 97,168 
Lámparas P.N Lote 108,995

 

1 108,995 
Lámparas S. 
Proyecciones 

Lote 88,150 1 88,150 

Lámparas Azotea Lote 10,854 1 10,854 
Lámparas 
Exteriores 

Lote 5,880 1 5,880 

Contactos Pza. 20 142 2,840 
Subestación E. Pza. 150,000

 

2 300,000 
Tablero Baja T. Pza. 30,000 8 240,000 

Planta de 
Emergencia 

Pza. 200,000

 

2 400,000 

Transformadores Pza. 110,000

 

4 440,000 
Interruptores Pza. 12,000 4 48,000 

        

TOTAL POR ETAPA 3,848,466.6 
ETAPA INS. 

HIDRÁULICA     

     

Cisternas Pza. 18,352 4 73,408 
Hidroneumático Pza. 13,733 4 54,932 

        

TOTAL POR ETAPA 128,340 
ETAPA INS. 
SANITARIA     

     

Fosa Séptica Pza. 16,100 4 64,400 
Bajada Pluvial Pza. 697.4 48 33,475.2 

Bajada Sanitaria Pza. 1,770 4 7,080 

     
CONCEPTO UNIDAD

 
P.U. CANTIDAD

 
TOTAL 

     
Lava manos Pza. 1,656 88 145,728 
Mingitorio Pza. 3,047 40 121,880 

W.C. Pza. 4,178 76 317,528 

        
TOTAL POR ETAPA 690,091.2 

ETAPA 
MOBILIARIO     

     

Mesas Lote 5,860 76 445,360 
Oficinas Lote 12,500 1 12,500 

        

TOTAL POR ETAPA 457,860 

     

ETAPA 
CRISTALERÍA     

     

Ventanas 
Frontales 

Lote 218,000

 

4 872,000 

Ventanas 
Laterales 

Lote 175,668

 

2 351,336 

Ventanas 
Cilíndricas 

Lote 128,041

 

4 512,164 

        

TOTAL POR ETAPA 1,735,500 

     

ETAPA CUBIERTAS 

          

Domo Pza.  1 2,116,000 
Tridilosas Pza.  4 1,719,250 

        

TOTAL POR ETAPA 3,835,250 

     

COSTO TOTAL DE LA OBRA  
(Con I.V.A. incluido) 

$ 42,777,581.3 
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CONCLUSIONES

    
Como síntesis fundamental de esta tesis podemos mencionar:    

Que el desarrollo de la población en el área del Polígono del Program a Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Fe, con relación a la 
problem át ica de la ciudad existe, por lo que lo pr im ero que se intento resolver es la int roducción de un área cultural en la zona, facilitando la 
m ayor asistencia del publico en general y reducir la m igración de la población hacia ot ras zonas de la a ciudad; el segundo problem a fue la 
fusión de los cent ros de ent retenim iento en una sola área, para así dism inuir la expansión descont rolada al dist r ibuir los edificios por toda la 
zona, lo que conllevaría a una m ayor dem anda de infraest ructura, equipam iento, etc. elevando el costo urbano y de vida, puesto que im plica 
la creación de nuevas micro ciudades dotadas con todos sus servicios.    

Aquí nos encont ram os en un punto interm edio, el cual es que la zona ya cuenta con todos los servicios, pero el índice de población es 
bajo actualmente, pero con este proyecto se pretende influir sobre t res factores im portantes de la zona: 1) el im pulso considerable en la 
cultural, 2) su imagen urbano-arquitectónica dentro de la ciudad y 3) el carácter histórico que puede alcanzar la misma.    

Lo anterior concluir ía con una repuesta hacia los habitantes, lo que sería m ejorar su calidad de vida, por m edio del proyecto, siendo 
esto la m ejor solución para este t ipo de aplicaciones, puesto que fortalece varios  elem entos com o son la m áxim a calidad espacial de un área 
definida y que proporciona un m ejor nivel para sus habitantes, por lo tanto nos sitúa dent ro de la idea fundam ental de la arquitectura que es 
la de enriquecer en lo posible a los habitantes de una zona.               
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