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CINEMAS “LA CUSPIDE” ;' =

INTRODUCCION

Actualmente la ciudad de México sufre problemas en su desarrollo urbano, tan complejos que se ha tratado de buscar una solucién
rapida y eficaz. Un ejemplo de esto es la propuesta de un Plan de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, contemplando un Programa Parcial
respectivo a cada una de sus colonias.

En el presente documento se pretende desarrollar un proyecto que solucionara uno de los problemas, significa la introduccién de un
espacio cultural en la zona del poligono del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Fe; basado en el analisis a grandes rasgos, de los
inicios del desarrollo urbano en la capital de México hasta el posible crecimiento desmedido de la ciudad. Enfocados principalmente al aumento
de la poblacién en la periferia y a la necesidad de redensificar el centro de la ciudad, para aprovechar el equipamiento y la infraestructura con
las que cuenta.

Tomando a Santa Fe como zona de estudio y donde se origina la propuestas urbana arquitecténica, nos podemos percatar de algunas
de las necesidades que requiere Santa Fe, para conseguir un equilibrio en cuanto a sus actividades. Las principales deficiencias con las que
cuenta la colonia son: la alteracion del perfil urbano del sitio, la modificacién del uso de suelo con el que contaba originalmente y la necesidad
de espacios culturales en la zona.

Con motivo de tratar de resolver estas deficiencias del contexto urbano y arquitectonico de Santa Fe, se ha pretendido realizar un
proyecto arquitecténico que implique el desarrollo de una zona cultural; en la cual se contemplan las cuatro areas de interés cultural popular
que son: a) Cinemas y Centro Comercial, lo cual impulsara al ingreso econdmico y la atracciéon al publico en general hacia esta zona, b) Museo
de Arte Contemporaneo, dando paso al impulso de la cultura general en toda esta zona, c) Auditorio, incrementando el gusto de la comunidad
ha participar en eventos musicales de diversas corrientes, d) Teatro, por ultimo y sin reatarle importancia la necesidad de volver a fomentar el
gusto por el arte de expresidon mas antiguo del mundo.

Como se puede apreciar, el tema principal a desarrollar seran los cinemas y Centro Comercial, por ello la intencion es mostrar cual es
la mejor solucion arquitectonica, obteniendo el mejor aprovechamiento de los espacios, y logrando con esto economizar el costo del proyecto,
lo que en la actualidad es indispensable para la realizacion de cualquier proyecto de este tipo en la ciudad.

Por esta razon, se pretende que esté trabajo no sélo se circunscriba a proyectar de manera aislada, sino que debe de estar conectado
con otros temas como lo son el Urbanismo y la Ingenieria, para poder logra asi que la obra arquitecténica sea producto de un trabajo
multidisciplinario y satisfaga las necesidades que requiere nuestra compleja época.

GONZALEZ HERNANDEZ LUIS RAYMUNDO FACULTAD DE ARQUITECTURA




CINEMAS “LA CUSPIDE”

CAPITULO 1 "PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA”

1) HIPOTESIS.

Con la construcciéon de un Centro Cultural para la Zona
Poniente de la Ciudad de México, se elevarian la calidad cultural
de los sectores sociales que existen en la zona, dando la
oportunidad de que los habitantes tanto del poniente de la Cd. de
México como los del Estado de México puedan aprovechar dichas
instalaciones.

Al ubicarla dentro del Poligono de Desarrollo Controlado
(ZEDEC SANTA FE) garantizamos el apoyo financiero, debido a
gue en esta zona se localizan diferentes empresas que apoyaran
dicho proyecto.

Con el Centro Cultural, también damos oportunidad de
gue existan mayores espacios para la difusién de la cultura, asi
como, de que los diferentes egresados e intérpretes de las
diferentes manifestaciones culturales tengan espacios para su
desarrollo.

1.2) OBJETIVOS.
1.2.1) Objetivos Generales.

»Evitar la movilizacion de personas del Norte y Poniente de la Cd
de México a los diferentes centros culturales existentes en el
Centro y Sur de la Cd. de México.

»Dotar de estos mismos espacios al Poniente de la Ciudad.
»Dar un nuevo espacio artistico a la Cd. de México con mayor

calidad y tecnologia, tanto para los visitantes como para los
intérpretes y actores.

GONZALEZ HERNANDEZ LUIS RAYMUNDO

1.2.2) Objetivos Particulares.

»Dar un espacio cultural a esta zona tanto para los habitantes
como para las empresas existentes y con esto elevar la
afluencia turistica, empresarial y cultural.

»Elevar la calidad de vida y cultural de los habitantes.

»Proporcionar un lugar de esparcimiento y de ensefianza para
todos los sectores sociales.

»Con todo esto fomentar los aspectos econdmicos, culturales,
turisticos y sociales de la zona.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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CAPITULO 2 "DIAGNOSTICO DE LA ZONA ™

2.1) INTRODUCCION.

En la Ciudad de México existen varias Casas de Cultura,
Centro culturales y en general, espacios para la cultura, pero,
todos ellos estan distribuidos en la zona sur y centro del distrito
federal o dentro de las universidades, escuelas o colonias,
provocando que los diferentes sectores sociales se desplacen de
diferentes zonas urbanas para el disfrute de las diferentes
manifestaciones culturales en especifico la recreacion en centros
cinematograficos.

Una de las zonas que no cuenta con este servicio es la
zona Poniente y Norte del Distrito Federal, aunque, cada una de
estas tiene casas de cultura que “ayudan” a aminorar el grave
problema que tiene nuestra sociedad “FALTA DE CULTURA” el
cual se agrava por el poco interés por parte del gobierno y de
inversionistas que apoyen a la difusiéon y construccién de dichos
espacios.

Al ubicar este proyecto dentro del poligono de Desarrollo
Santa Fe, garantizamos que las diferentes empresas apoyaran
esta clase de espacios, ya que, proporcionamos un espacio de
entretenimiento para sus inversionistas y elevamos la calidad de
vida que existe al rededor de la zona, ademés, damos la
posibilidad de ingresos econdmicos tanto nacionales como
extranjeros para la zona de Santa Fe y para el Distrito Federal.

2.2) ANTECEDENTES HISTORICOS.

Santa Fe recibe este nombre poco tiempo después de
iniciada la conquista debido a la fundacién del hospital-pueblo de
“Santa Fe de los Naturales” por Vasco de Quiroga. Esta
comunidad humanista se disolvio después de la muerte de su
fundador, sin que posteriormente se llegara a establecer en el
area ningun poblado de importancia, si bien durante la colonia
siguié constituyendo una entidad administrativa independiente de
la Ciudad de México, de los marquesados y cacicazgos de la
region.

GONZALEZ HERNANDEZ LUIS RAYMUNDO

En el siglo XIX correspondi6 administrativamente al
municipio de Santa Fe, y ya en este siglo a las Delegaciones de
Cuajimalpa y San Angel. Esta Gltima tomd, desde 1932, su actual
denominacion de Delegacién Alvaro Obregén.

Es hasta el inicio de la explotaciéon sistematica de las
minas de arena, ya en nuestro siglo, que se instalan en el lugar
numerosos asentamientos, algunos permanentes y otros
precarios, cuya actividad se desarrolla en torno a la mineria. La
extraccion de materiales pétreos durante decenios, generd
problemas tanto a la estabilidad del terreno como a la ecologia de
la zona, al crearse hondonadas, socavones y pendientes que
alteraron la topografia.

Asi mismo esta actividad arras6 el terreno, con la
consiguiente pérdida de suelo fértil y la deforestacion resultante.

2.3) CONDICIONES ACTUALES.

En los ultimos afios, la zona poniente de la Ciudad de
México ha experimentado un crecimiento poblacional
desequilibrado con su expansién territorial, lo que ha propiciado
gue la demanda de espacio tanto habitacional como comercial y
de servicios, no han podido ser cubiertas.

En un principio, la participacién del departamento del
Distrito Federal en Santa Fe obedeci6 al hecho de que los
pobladores del Ilugar vivian en un estado de inseguridad
permanente, debido a que sus habitantes estaban ubicados en su
mayor parte sobre las laderas de una inestable y cavernosa
costilla, consecuencia de la explotacibn minera, sobre la cual
corria el camino Santa Fe Contadero, y el antiguo ferrocarril
Toluca.

Sin embargo, conforme avanzaron los estudios en la
zona, el DF, a través de servicios metropolitanos, encontré que el
area tenia un gran potencial, para desarrollar en ella un conjunto
urbano de crecimiento controlado con el objetivo de recuperar y
regenerar la zona.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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Se tiene previsto que el desarrollo Santa Fe genere 60 mil
empleos permanentes, ademas de los empleos directos e
indirectos que se crearan durante los afios que dure la
construccion de las diferentes etapas de la ZEDEC.

De este modo, el DDF proporcionard el crecimiento de la
ciudad de México en una forma tal, que sea adecuado a las
necesidades de la gran metrépoli lo que fortalecera al sector de la
economia, fomentara la creacion de empleos y creard, para la
ciudad, una enorme reserva territorial y ecoldgica.

2.4) CARACTERISTICAS GENERALES DE LA ZONA.

2.4.1) Definicidon del area de estudio.

El 4rea de estudio, estd localizada al poniente de la
Ciudad de México, en la jurisdiccién de las delegaciones Alvaro
Obreg6n y Cuajimalpa de Morelos.

Se sitla geograficamente entre los paralelos 19° 2100” y
19° 2300” de latitud norte, y entre los meridianos 99°1400,” y
99°1700” de longitud oeste.

El area de estudio comprende una superficie total de
931.65 ha de los cuales 843.79 ha. corresponde al poligono del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Fe. y 87.86 ha, a
la zona de Hueyatla.

2.4.2) Colindancias Geogréficas

NORTE: con el paramento norte de la lateral de la
Autopista México-Toluca, desde el distribuidor Puerta de Santa Fe
hasta su interseccion con la Av. Vasco de Quiroga.

PONIENTE: con la Av. Vasco de Quiroga, hasta el cruce
con la Av. Juan Salvador Agraz, continuando por el centro de la
Barranca de Memetla o Tlapexco, hasta el limite del pueblo de
Tinajas y las colonias Pueblo del Yaqui, ampliacion Memetla y el

GONZALEZ HERNANDEZ LUIS RAYMUNDO

Ocote, de ahi hasta el cruce con la Av. Carlos Graef Fernandez, el
cruce con la calle 16 de septiembre y el antiguo andador de San
Carlos, en donde continua hasta el cruce con la Av. Arteaga y
Salazar.

SUR. con el paramento norte de la Av. Arteaga y Salazar,
hasta la interseccion de la antigua Carretera a San Mateo
Tlaltenango, continuando hasta el predio del Portal del Sol, y por
el limite de los predios del ex ejido de San Mateo Tlaltenango,
hasta el “hombro” del talud sur de la Barranca de los helechos,
de donde continta, bordeando el limite del terreno del ex-
reclusorio Poniente, hasta la barranca de Atzoyapan, y rodeando
la Loma Tepozcuautla por un camino sin nombre, hasta el arroyo

Puerta grande, continuando durante un tramo, por Av.
Centenario, para retomar el arroyo Puerta Grande y la Barranca
Atzoyapan.

ORIENTE: con el nuevo Panteén Jardin y las colonias
Tetlalpan y Reacomodo Santa Lucia, hasta el cruce con la Av.
Santa Lucia, y hasta el cruce con la Av. Carlos Lazo, siguiendo
por el fondo de la barranca de Tlayapaca, en el lindero de los
predios Tlayapaca y el hospital; continua cruzando la loma
Jalalpa, continuando hasta el cruce con la rama sur de esta
Barranca y de ahi hasta el lecho de la Barranca Ampliacion
Jalalpa, continuando hasta su entronque con la barranca de
Tlapizahuaya, y de ahi por el cauce de la Barranca de Becerra,
hasta el limite con el predio del Ocho y Medio; para continuar en
el lindero del predio El Pedregal en la Colonia Bejero y cruzando
la autopista México-Toluca, hasta el punto de partida en el
paramento norte de la lateral de esta autopista.

2.5) MEDIO NATURAL.

Santa Fe se ubica en una zona de gran importancia
ambiental para la Ciudad de México, ya que forma parte de uno
de los cuatro sistemas de preservacion ecolégica en el éarea
poniente: el sistema Contreras-Parque Nacional Desierto de los
Leones, que comprende la Sierra de las Cruces, La Marq
parque Nacional Insurgente Miguel Hidalgo y Costilla.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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2.5.1) Elementos del medio natural.

CLIMA: El clima se clasifica como himedo templado:
como clima hiumedo corresponde al menos humedo de los de este
tipo, porque en el mes mas lluvioso del verano la precitacion es
mayor, diez veces 6 mas, que la del mes mas seco.

TEMPERATURA: Templada, que presenta una
temperatura media mensual inferior a 22°C durante el mes mas
calido, y temperatura media mensual superior a los 10°C durante
mas de cuatro meses al afio.

ASOLEAMIENTO: La zona presenta 7 meses de
asoleamiento. noviembre, diciembre, enero, febrero, marzo,
abril, mayo, y el os restantes (junio, julio, agosto, septiembre y
octubre) predominan la lluvia y los dias mas nublados. Debido a
la disminucién de la vegetacion que se ha presentado en los
Ultimos 26 afos se ha presentado una reduccion de la
evaporacion y la precipitacion en la zona, lo cual explica el
incremento en el nimero de dias despejados.

PRECIPITACION: En la temporada de lluvias, que
comprende junio, julio, agosto y septiembre, la precipitacion
representa el 79%, que es de orden de 991.30 mm promedio en
un periodo de 18 afios.

GRANIZADAS Y HELADAS: coinciden con la época de
lluvia. Las heladas por ser méas frecuentes tienen mayor impacto
para la vegetacion.

HUMEDAD RELATIVA: Los indices mayores de humedad
relativa del aire también se presentan durante la temporada de
lluvia. Puede considerarse que debido al cambio de uso del suelo
a partir de 1999, actualmente la humedad relativa ha disminuido
ligeramente.

VIENTOS DOMINANTES: tienen una direccion NW, es
un viento suave con una velocidad de 7 a 12 Km /h.

GONZALEZ HERNANDEZ LUIS RAYMUNDO

EDAFOLOGIA: Las litologias predominantes en la zona
estan representadas por rocas volcanicas y sedimentos aluviales,
lacustres y fluviales.

La formacion Tarango, que es la mas representativa del
Poniente de la Cuenca de México, consiste en material clastico
depositado en un ambiente lacustre o bien por corrientes de
aguas superficiales en forma de abanicos aluviales; estos
sedimentos se encuentran empacados en material tobaceo,
producto de la erosién de rocas preexistentes o de erupciones
volcéanicas recientes.

La formacion Tacubaya corresponde a una secuencia de
sedimentos de arenas y p6mez de origen volcanico, con una
coloracién café amarillenta debido a la meteorizacion.

La formacion Becerra consiste en depdsitos de aluvion,
expuestos sin estratificacion aparente.

GEOMORFOLOGIA: Santa Fe se encuentra dentro del eje
volcanico Trans-mexicano enclavandose en la Sierra de las
Cruces, localizada al sudoeste de la cuenca de México.

La sierra de las Cruces presenta predominio de un relieve
muy abrupto, dado que en el éarea cruzan tres barrancas
principales en direccion de Poniente a Oriente con una pendiente
general de 5 %.

Estas barrancas son: Barranca Becerra, Barranca de
Tlapizahuaya y la Barranca Jalapa, las cuales en algunos lugares
alcanzan desniveles de 100 m. presentando una cota méaxima de
2,650 m sobre el nivel del mar en el extremo Poniente y de 2,350
m en el extremo Oriente.

En Santa Fe predominan las redes de drenajes paralelos
uniformes que forman un relieve transversal al conjunto de
montafias de la Sierra de las Cruces. Dichas barrancas son
producto del relieve por erosién fluvial, siendo los relieves mas
importantes, los siguientes:

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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HIDROLOGICA: Santa Fe, queda dentro de las cuencas
hidrograficas generales de los rios Tacubaya y Becerra, que bajan
desde el Poniente hacia el centro del Valle de México.

Las vialidades que limitan la zona al Norte, al Sur y al
Poniente, practicamente coinciden con los parte aguas de las
cuencas de aportacion. La mayor extension de Santa Fe sigue el
curso general de los rios y barrancas aportadoras del sistema
hidrogréafico.

Las pendientes de los cauces son relativamente fuertes,
por lo que la mayor parte de las corrientes son de caracter
torrencial; en términos generales las avenidas que se presentan
son de corta duracion, siendo notable la produccién y acarreo de
sedimentos durante las mismas.

La pluviométrica es muy variable a lo largo de la zona del
desarrollo en la porcién Poniente de la misma, la lluvia media
anual alcanza valores de 1,200 mm, los que se reducen a unos
900 en la porcién mas occidental.

Por su extension superficial, sus condiciones de relieve y
las intensidades de precipitacién, la zona es potencialmente
generadora de crecientes de importancia.

Como factores que tienden a disminuirlo, se anotan la
alta permeabilidad de las formaciones aluviales (Tacubaya y
sobre todo Becerra), la existencia de oquedades y socavones en
donde se acumulan los excedentes pluviales y la presencia de
vegetacion en las partes altas de las cuencas.

VEGETACION: Esta representada por bosques de encinos
de baja talla, pastizales de hilarias, cancroides, pastos inducidos
o naturalizados, arboles ex6ticos y silvestres. Los manchones de
encinas se localizan en las laderas de las cafadas, en ellas se
encuentran especies de gran interés como philadelphus,
mexicana, sprekelia, formosisima, berberis trifolia, tigridia,
pavonia y diversos tipos de helechos.

GONZALEZ HERNANDEZ LUIS RAYMUNDO

Existen terrenos desnudos de vegetacion derivados de la
gran explotacion minera en ellos es frecuente encontrar
subsuelos erosionados que muestran la roca madre de tepetate,
han sido transformados o estan en proceso de transformacién en
areas verdes publicas.

2.5.2) Problematica Ambiental.

La presencia de contaminantes del aire, debidos a la
presencia de ozono, hidrocarburos y 6xido de nitrégeno causada
por emisiones del transporte vehicular, asi como por acarreo que
efectla el viento de contaminantes emitidos en el Norte y Centro
de la Ciudad.

Las barrancas fueron alteradas en cuanto a sus
condiciones naturales por actividades y usos, tales como la
presencia de minas y asentamientos humanos irregulares, que
ocasionaron alteracidon de la cubierta vegetal, erosién, pérdida de
la capa de suelo fértil, alteracién del microclima, contaminacién
de los rios, modificaciones a la topografia y afectacion al sistema
natural de drenaje pluvial.

Se ha realizado el saneamiento de barrancas existentes;
mediante la creacion de colectores marginales, dando solucién al
problema constituido por los drenajes a cielo abierto que
descargan hacia las barrancas. subsisten aportaciones de basura
y aguas negras, por descargas domésticas en asentamientos
irregulares en sus inmediaciones, en la Barranca de los Helechos
y en las barrancas Atzoyapan y Tepozcuautla.

En cuanto a contaminacion por ruido, cuya fuente
principal es el trafico vehicular, actualmente no se encuentra
ninguna arteria con niveles altos de ruido, ni existen puntos en
gque ocurran congestionamientos viales que contribuyan a
generarlo.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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2.6) ANALISIS DEMOGRAFI CO Y
ECONOMICO.
2.6.1) Aspectos Demogréficos.

Esta poblacién se integra por tres grupos, que cuentan
con dinamicas de crecimiento y movilidad particulares:

»La poblaciéon de la zona de vivienda popular Jalalpa, que ha
tenido un desarrollo histérico y se encuentra cercana a su
nivel de saturacion de construccion.

»La poblacion ubicada en asentamientos irregulares que ha
sido reubicada desde 1990. A la fecha (1999) solamente
permanecen dentro del area, pequefos nucleos de éste tipo
de asentamientos.

Con la implementacién del Programa, las tendencias
poblacionales se modificaron significativamente por el acelerado
proceso de urbanizaciéon que se inicio.

En la zona delimitada por el Poligono de Aplicacion del
Programa Parcial se dan, de manera paralela, tres procesos
poblacionales:

» Un crecimiento del nimero de habitantes en las areas de
nuevo desarrollo.

» Lareduccién de los asentamientos irregulares.

» La desaceleracién del crecimiento de la zona de vivienda
popular de Jalapa.

Con estos datos la densidad actual de habitantes
estimada en el area comprendida por el Poligono de Aplicacion
del Programa Parcial de Santa Fe (1997) vigente, corresponde a
una tasa bruta de 13.84 habitantes por hectéarea.
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2.6.2) Aspectos Econémicos.

La actividad econdmica mas importante histéricamente
corresponde a la extraccion de materiales pétreos a cielo abierto,
misma que se inici6 hacia 1940. En 1967 la superficie ocupada
por dicha actividad correspondia a 170.92 ha, equivalente a
20.26% del total, y en 1978 se incrementé a 273.08 ha
(32.36%). Para 1993 la superficie dedicada a mineria
corresponde a 172.58 ha (20.45%).

Otra actividad fue la existencia de tiraderos de basura,
propiciando el surgimiento de asentamientos irregulares e
incrementando la poblacién en Santa Fe mismos que surgen
hacia 1940 y llegan a ocupar una superficie de aproximadamente
69.40 ha (8.24%).

Con la aplicacion del Programa (ZEDEC) y del actual
Programa Parcial de Santa Fe, se ha generado la construccion de
grandes obras de urbanizacién y edificacion, lo que se ha
traducido en un incremento significativo de empleos temporales,
con esto se ha potenciado las actividades econdmicas,
predominantemente del ramo de servicios, dada la construccion
de edificios para oficinas privadas, corporativos, servicios
turisticos, comercio, asi como instituciones educativas, generando
también empleos de servicio doméstico en las zonas destinadas a
vivienda.

Con la reconversion del tipo de empleo predominante en
la zona; originalmente prevalecian en ella los empleos eventuales
y marginales (explotacion de minas y pepena en basureros) y en
la actualidad existe una oferta de empleos permanentes,
principalmente en el ramo de servicios; y de empleos temporales
para la industria de la construccion (140 mil empleos en la
construccion).
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En los edificios realizados, los cuales corresponden
principalmente a giros de servicios, (como son: oficinas,
comercio, bancos, alojamiento y embajadas, educacién basica,
media y superior) se estima que se han creado aproximadamente
35 mil empleos permanentes, dando un total de 175 mil personas
empleadas

TABLA DE EMPLEO GENERADO EN SANTA FE (1999)

EMPLEO 1999

Temporal (construccién) 141,320 personas

Permanente 35,330 personas

TOTAL 176,650 personas
2.7) ESTRUCTURA URBANA.

La estructura urbana da base y forma al crecimiento a
Santa Fe, en funcion de que se establecen zonas que permitieron
el desarrollo en el area y que se constituyen como ejes de
inversion y expansion, que han dado sustento a una tendencia de
urbanizacién; un ejemplo de esto son las zonas de corporativos
en Pefia Blanca y el Centro Comercial en Totolapa con los cuales
se dio inicio al ciclo de inversi6on - urbanizacion -
comercializacion - inversion y como eje articulador de todo el
conjunto se tiene a las zonas de Centro de Ciudad y Cruz Manca
por su ubicacion en la parte central del poligono de Santa Fe, y la
importancia regional y metropolitana, por la oferta de servicios
que concentran, e incluso por la alta densidad de construccién
conque cuenta Cruz Manca.
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CAPITULO 3 "SITUACION ACTUAL”

3.1) SITUACION ACTUAL.

Con la aplicacion del “Programa de Mejoramiento y
Rescate de la Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC)
Santa Fe” y con la continuacién de la estrategia establecida por
éste mediante el Programa parcial de Santa Fe (1997) vigente, se
cambiaron radicalmente las caracteristicas de esta zona.

De ser un area de baldios, basureros y minas de arena,
Santa Fe se convirti6 en un desarrollo urbano regulado y
autofinanciable, en el que se logro:

> Controlar y revertir el deterioro ambiental.

> Eliminar las zonas de riesgo.

> Reubicar casi en su totalidad los asentamientos
irregulares

> Dotar a las é&reas urbanizadas de los servicios e

infraestructura requeridos.
3.2) PRONOSTICOS.

Se estima que el desarrollo urbano del Poligono de
Aplicacion del Programa parcial de Santa Fe se concluira,
aproximadamente, entre los afios 2015 y 2020, dependiendo de
las variaciones en el proceso economico del pais, mismo que
afecta el mercado e impacta la compraventa de terrenos en la
zona. Y se calcula que, cuando haya concluido el desarrollo de
Santa Fe, se habra establecido en ella una poblacion fija de
alrededor de 40,000 habitantes, habiendo sido construidas
aproximadamente 8,900 viviendas.
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Tabla 12: Crecimiento Estimado de la Poblacidn en Santa Fe, por Tipo de Poblacidn, y Nimero Total de Viviendas
(1999 - 2020

do | mmm [ g
| SantaFe | Jalalpa | Asentamientos TOTAL !
......... G B I e T s
) 077 9 462 11,680 2,596 viviend

2,691 viviendas
3,318 viviendas |

5,357 viviendas |

403 R

36 15,831 personas
24,106 personzs

personas

3.3) IMAGEN OBJETIVO.

La Imagen Objetivo del presente Programa, considerando
los logros que a la fecha se han registrado, se centra en los
siguientes aspectos:

»Consolidar a la zona delimitada por el poligono del Programa
Parcial de Santa Fe, como subcentro regional de servicios.

»Continuar con la recuperacién del medio ambiente, con el fin
de mejorar, elevar y equilibrar la calidad de vida de
la poblacién local.

»Seguir protegiendo las areas de preservacién ecolégica,
evitando el establecimiento de asentamientos humanos
irregulares en las mismas.

»Ofrecer suelo urbano para servicios y vivienda, favoreciendo
con ello la inversion econdmica en la Ciudad.

»Concluir la dotacién de equipamiento e infraestructura en la
zona, asi como el desarrollo de su estructura vial.
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»Eliminar las condiciones de riesgo y vulnerabilidad que aln
prevalecen.

»Conservar en O6ptimas condiciones las éareas que se han
creado, y continuando la reforestacion de las areas
deterioradas y la conservacién de aquellas cuyas condiciones
ambientales son adecuadas, a fin de contribuir a la recarga de
los mantos acuiferos del Distrito Federal.

3.4) NORMAS DE ORDENACION.

Las normas de ordenacién planteadas para el Programa
Parcial de Santa Fe, se establecen de tal manera que son
congruentes con las demandas en dichos ordenamientos y en
particular con las definidas en los Programas Delegacionales de
Alvaro Obregon y Cuajimalpa de Morelos. Las normas de
ordenacion se estructuran en dos niveles:

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES DEL
PROGRAMA PARCIAL: En las que se establecen Ilas
disposiciones aplicables a todo el poligono del Programa parcial
de Desarrollo Urbano de Santa Fe considerando las congruencias
con la normatividad de los niveles Delegacionales y del Distrito
Federal.

NORMAS DE ORDENACI ON PARTICULARES DE CADA
ZONA DEL PROGRAMA PARCIAL: En las que se detalla la
aplicacion de las normas para cada zona, estableciendo la
especificacion de los usos del suelo, las restricciones a las
construcciones, asi como las caracteristicas de imagen de los
edificios y la fisonomia urbana de las areas exteriores.

»FUSION DE LOTES

En el area delimitada por el poligono del Programa parcial
de Desarrollo Urbano de Santa Fe, se permite la fusién de lotes
dentro de una misma zona. El lote resultante de la fusién podra
asumir los usos del suelo y la normatividad de cualquiera de los
predios fusionados, previo dictamen de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.
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»AREA LIBRE DE CONSTRUCCION PARA LA
RECARGA DEL ACUIFERO.

En el area libre no se podra construir por encima ni bajo
de la superficie del terreno. Solo se permite pavimentar con
materiales permeables de acuerdo a la Norma USO DE LA
SUPERFICIE DE LOS LOTES. Los porcentajes de éarea libre para
cada zona se describen en la siguiente tabla.

El area libre de construccion para la recarga de acuiferos
podra ser sustituida por sistemas alternos de captacion e
infiltracion de agua al subsuelo, previo dictamen de la secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda y posterior autorizacién de la
Direccién General de Construccién y Operacion Hidraulica quien
definird los mecanismos o sistemas alternativos que deberan
utilizarse.

Y para la zona de la Ponderosa donde se ubicara el
proyecto del Centro Cultural, el area minima para recarga del
acuifero sera del 30%.

3.5) INSTALACIONES PERMITIDAS SOBRE LAS
EDIFICACIONES.

Las instalaciones sobre los edificios en las azoteas, techos
y cubiertas podran ser antenas y pistas de aterrizaje de
helicéptero, quedando prohibido cualquier otro tipo de
instalaciones, tales como tanques, chimeneas, asta banderas,
mastiles y casetas de maquinaria, sea que las mismas estén o no
por encima de los niveles especificados en las normas de

ALTURAS DE EDIFICACIONES Y RESTRICCIONES AL
EMPLAZAMIENTO DE LAS CONSTRUCCIONES.

Las instalaciones prohibidas, deberan resolverse
técnicamente para ubicarse dentro del ultimo nivel del edificio,
dandose a las azoteas y cubiertas, en todos los casos,
tratamiento de quinta fachada.
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3.6) QUINTA FACHADA.

En los lotes ubicados dentro del poligono del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Fe, excepto en el caso de
la zona de Jalalpa, todas las caras del edificio, incluyendo las
azoteas, techos y cubiertas deberan ser tratadas como fachadas.

3.7) ESTACIONAMIENTOS.

En los lotes comprendidos dentro del poligono del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Fe debera
cumplirse con lo que establece el articulo 80 del Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal. Los edificios deberan contar,
como minimo, con los espacios para estacionamiento que
establecen las Normas Técnicas Complementarias para
Estacionamientos, del citado Reglamento, de acuerdo a la
tipologia y a los metros cuadrados de construccién, pudiendo
autorizarse la dosificacion de cajones considerando la mezcla de
usos del suelo y los horarios compartidos.

Debera adicionalmente respetarse la siguiente
reglamentacion general:

»Toda el éarea del poligono del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Santa Fe, deberd considerarse, para
efecto del numero de cajones, como zona uno, la que marca
100% de los cajones segun la tipologia de la construccién,
como se establece en el Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal.

»En todos y cada uno de los casos tipificados en el cuadro
de dosificacion de las Normas Técnicas Complementarias,
cuando se mencionan m2 construidos, se considera el area
util que se construye. Para las zonas adicionales al area util,
como son las de circulaciones y servicios, se proporcionara un
cajon de estacionamiento por cada 50 m2 construidos.
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»La demanda de cajones de estacionamiento que generen
los edificios debera quedar resuelta dentro del lote que
origine la demanda, a excepcidon de los casos de proyectos
maestros, los cuales podran proporcionar los cajones
requeridos por un lote determinado en otro de los lotes que
conformen el proyecto maestro.

»Las dimensiones de los cajones de estacionamiento seran
de 2.40 m de ancho y 5.00 m de largo; para coches grandes;
y de 2.20 m por 4.20 m; para autos chicos.

»El ancho minimo de los carriles de circulacién sera de 5.00

»Hasta el 50% de los cajones podra tener dimensiones
para autos chicos.

»Los estacionamientos de superficie contaran con un area
minima de 40 m2 para cada cajon, de los cuales 10 m2
deberan destinarse a area verde.

»El 100% de los cajones deberan tener acceso libre a la
circulacion.

»Deberd proporcionarse el porcentaje de estacionamiento
para discapacitados que estable el Reglamento de
Construcciones.

»Los estacionamientos cubiertos o edificados, y que se
ubiquen por encima del nivel promedio del terreno natural, se
consideran como superficie construida, por lo que contribuyen a
la intensidad de construccién, tal y como se establece en la

Norma de INTENSIDAD DE CONSTRUCCION Y DENSIDADES DE
VIVIENDA.
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3.7.1)Estacionamientos Publicos Subterraneos.

»Se permite la  construccion y  operacion de
estacionamiento publicos subterraneos.

»Los estacionamientos publicos subterraneos que se
desarrollen en el area del poligono del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Santa Fe, observaran, adicionalmente,
en su proyecto, construccién y operacion, las siguientes
disposiciones:

A. Los accesos a los estacionamientos y las salidas de éstos
hacia las vialidades contaran con carriles de desaceleracion y
aceleracién, cuya deflexion respecto al eje de las vialidades
no serd mayor a 30 grados, medidos en el sentido de
circulacion de los vehiculos.

B. Las deflexiones mayores a la indicada, se ubicaran a una
distancia no menor de 30 m medidos a partir del
alineamiento del lote.

C. La pendiente de las rampas de entrada y de salida de los
estacionamientos serd como maximo de 4.00% y deberéan
permitir plena visibilidad para la ejecuciéon rapida y segura de
todas las maniobras de desaceleracion, trenado, aceleracion y
viraje de todos los tipos de vehiculos a que éste destinado el
estacionamiento.

D. La ubicacién de casetas o barreras para el acceso
controlado a los estacionamientos sera en el interior de los
mismos y a la terminacién de la rampa de acceso, para
permitir la formacién de “colas” dentro de ésta, evitando la
obstruccién de la via publica.

E. El punto de inicio de los carriles de desaceleracion para
entrada deberd ubicarse a una distancia minima de 80 m
antes de una interseccién a nivel, esté o no controlada la
entrada al estacionamiento.
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F. el punto de terminacién de los carriles de aceleracion de
salida tendra una separacion minima de 80 m, adelante de
cualquier interseccion a nivel.

G. En ambos casos, el inicio y final de los carriles de
desaceleracion y aceleracion deberan separarse como minimo
500m de depositos de agua potable subterraneos o elevados
propiedad del Gobierno del Distrito Federal; dependencias de
las Administracion Publica Federal, empresazas paraestatales
y organismos publicos descentralizados de participacion
estatal; instalaciones de la Secretaria de Proteccion vy
Vialidad, de la Secretaria de la Defensa Nacional, de la
Secretaria de Marina y de la Fuerza Aérea Mexicana.
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CAPITULO 4 "“"NORMATIVIDAD EN LA ZONA DEL
PROYECTO "LA PONDEROSA”

4.1) USOS DE SUELO.
En el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Fe,
el suelo para la zona Ponderosa comprende los siguientes usos:

H1 HABITACIONAL UNIFAMILIAR.
HSO HABITACIONAL, SERVICIOS Y OFICINAS.

ES EQUIPAMIENTO DE ADMINISTRACION,
SALUD, EDUCACION Y CULTURA.

El EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA.
AV-2 AREAS VERDES

APE AREA DE PRESERVACION ECOLOGICA.

4.2) USO DE LA SUPERFICIE DE LOS LOTES.

Los porcentajes maximo y minimos para el uso de la
superficie de los lotes, para la zona Ponderosa, segun el uso del
suelo al que se destinen, son los que se indican en la siguiente
tabla.

4.3) ALTURA MAXIMA DE LOS EDIFICIOS.
La altura méaxima permitida para los edificios de la zona
de la Ponderosa, serd la que se indica en la siguiente tabla:

La altura méxima de los edificios ubicados dentro del
poligono de Santa Fe, debera ser medida en niveles a partir del
desplante en el nivel medio de la superficie del terreno, estaréa
relacionada directamente con la intensidad de la construccion
maxima permitida.

En el caso de construcciones que presentan techos o
cubiertas con pendiente, se computardn como niveles el niumero
de entrepisos que aloje, independientemente de la altura que
exista entre el piso y la cumbrera y de la inclinacion de la
cubierta.

ALTURA MAXIMA DE LOS
EDIFICIOS EN NIVELES

SUPERFICIES
USO DEL SUELO MAXIMA MINIMA MAXIMA
DESPLANTE AREAS PAVIMENTOS
VERDES
H1 HAB. UNIFAMILIAR 40% 50% 15%
HSO HAB.,SERVICIOS Y 30% 40% 30%
OF.
ES EQUIPAMIENTO DE 40% 25% 35%
ADM.,SALUD. EDUC.
Y CULTURA
E1l EQUIPAMIENTO DE 60% 20% 20%
INFRAESTRUCTURA
AV-2 AREA VERDE 2 0% 95% 5%
APE AREA DE 0% 100% 0%
PRESERVACION
ECOLOGICA
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USOS DEL SUELO

ALTURA MAXIMA

H1 HAB. UNIFAMILIAR 3 NIVELES

HSO HAB. SERVICIOS Y OF. 18 NIVELES

ES EQUIPAMIENTO DE 5 A 18 NIVELES
ADM.,SALUD. EDUC. Y
CULTURA

E1l EQUIPAMIENTO DE 2 NIVELES
INFRAESTRUCTURA

AV-2  AREA VERDE 2 NO SE PERMITEN

CONSTRUCCIONES

APE AREA DE PRESERVACION NO SE PERMITEN

ECOLOGICA CONSTRUCCIONES
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4.4) ESPACIOS VERDES EN ZONAS DE
RESTRICCION DENTRO DE LOS LOTES.

Las fajas perimetrales a los lotes, o areas de restriccion a
las construcciones, tiene como objetivo su tratamiento como
areas verdes, con lo que la presencia de los edificios en este
conjunto destacara dentro del marco verde circundante, lo que
permitird un mejor micro ambiente. Las zonas de restricciones, el
establecer la continuidad de las areas verdes que se ubican en
diversos lotes, permitan armonizar el conjunto de los edificios,
dotandolos de una gran dignidad urbana.

Es por lo anterior que su tratamiento se debe contemplar
con toda atencién desde el inicio del proyecto, dandole un
enfoque que las establezca como punto de partida del conjunto, y
no como una mera consecuencia de las edificaciones, por lo que
su solucién sera por lo tanto integral.

La topografia abrupta, predominante en Santa Fe, que
implica la presencia de depresiones o elevaciones de los lotes con
relacion a las vialidades, representa, en muchos casos,
condiciones de gran dificultad para la adecuada solucién de las
franjas de restriccion. Es por ello que se requerira de particular
atencion e ingenio para resolver exitosamente cada caso en lo
particular, tratando siempre de lograr la armonia del conjunto.

Los propdsitos sefialados se podran cumplir con el uso de
la vegetacion y el manejo de la topografia.

Vegetacion: Profusa en arbolado y arbustos con acentos
de plantas trepadoras y rastreras y céspedes, fundamentalmente,
en tonos de verdes que estructuren su unidad.

Arbolado comun en lotes: A corto plazo se utilizara el
Liguidambar de follaje caducifolio 6 m y Ligustrum de follaje
perennifolio 4 m minimo. Y a largo plazo se usara encinos, cedros
abies.
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El criterio de distribucién o manejo de la vegetacion podra
variar en cada proyecto, pudiéndose plantar en bosquetes,
alineado o suelto, seglin convenga en cada caso, cumpliendo con
las siguientes densidades minimas:

4.5) TRATAMIENTO DE ESTACIONAMIENTO DE
SUPERFICIE.

Se buscara que estos ofrezcan una buena imagen a
través del uso intenso de vegetacién. El area de “cajones” tendréa
como pavimento algin material de acabado filtrante que
permitir4 asimismo la presencia de pastos, como el “adopasto” y
otra celosia similar, colocados sobre una cama de arena, evitando
el uso de firmes y morteros de concreto.

Existiran camellones cuyo nivel sea superior al
estacionamiento por lo menos en 75 cm. plantados profusamente
con arbustos y arbolado.

El nivel de plazas, terrazas y andadores, con 75 cm
minimo arriba del estacionamiento, permitira que la visual del
observador se distraiga en la vegetacion perdiendo importancia
los vehiculos. Esto redundara en un ambiente mas agradable y
fresco, ayudando a un mejor microclima de la zona. Las plazas,
terrazas y circulaciones de exterior deberan tratarse asimismo
con predominancia de la jardineria, convirtiéndose en elementos
de liga con las zonas verdes perimetrales.

4.6) AREAS VERDES EN LINDEROS ENTRE LOTES.

La faja verde de dimensiones variables entre los lotes
tendra un tratamiento similar al de las fajas verdes perimetrales,
salvo cuando por la topografia resulten deprimidas con relacion a
las vialidades, en este caso se buscara que la vegetacion
sobresalga del nivel de plazas y vialidad. La arquitectura
idealmente descendera progresivamente hacia estas zonas
verdes. También existiran casos en que convenga rellenar estas
zonas, subiendo su nivel, esto sea ideal pues permitira su
percepcién visual desde las vialidades, pues se buscarggititizar
arboles de gran talla.
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4.7) TRATAMIENTO DE TALUDES JARDINADOS.

El tratamiento de los taludes serd predominantemente
verde, es decir, cubiertos con vegetacién. la maxima pendiente
que permite la plantacién es el angulo de reposo del material que
lo conforma, en el cual éste queda estatico sin presentar
deslizamiento, esto significa +- 45 6 50 % relacion 1:1. Su
conformacién implica el relleno del cuerpo del talud en capas de
algun material compactable como tepetate o similar, provocando
un escalonamiento superficial que facilite la adherencia de una
capa de tierra fértil de +-30 cm, en donde se establezca la
vegetacion.

Para evitar que la lluvia o el riego sean causa de erosion
de la capa de tierra, lo cual suele presentarse en estos taludes de
pendientes extremas, existen materiales fabricados exprofeso
para “amarra” el suelo y la vegetaciéon. Uno de los mas comunes,
consiste en tramos a manera de celosia en donde los huecos
contienen la tierra y se coloca anclando esta “celosia” al terreno
por medio de estacas.

Comercialmente se conocen como “"Geoweb”, fabricada en
polietileno de alta densidad “Geoceldas”, fabricadas con
geotextiles. Existentes también mayas que contiene paja u otros
materiales, estas Ultimas se colocan en la superficie, cubriendo la
vegetaciéon y resguardandola de la lluvia mientras las plantas se
establecen.

Existen otros sistemas que persiguen la misma finalidad.
en términos generales los taludes, mientras mayor pendiente
presenten, son més dificiles de mantener. la pendiente maxima
recomendable para poder segar o podar el césped
mecanicamente es de 25%, relacion 3.1 de ahi en adelante solo
se puede hacer a mano, con machete o similar y evitar
transiciones abruptas pues éstas tienden a deformarse con el
tiempo.
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Otras posibilidades de perfiles mixtos, como el terraceo
con muros de contenciéon, taludes, o la construccién de bermas o
escalonamientos requiriendo una pendiente de 20% para que sea
factible ajardinarla.

En cuanto a la vegetacion, debe tender a cubrir la superficie
al 100% vy asi evitar la erosién recomendéandose para este fin el
uso de pastos, hiedra u otro cubre suelo la plantacién de arboles
o arbustos requerira adicionalmente de la construccion de la cepa
0 cajete que permita se deposite el agua de riego, al presentar
una oquedad horizontal en la superficie del terreno.
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CAPITULO 5 "CARACTERISTICAS DEL TERRENO PARA
EL PROYECTO”

5.1) UBICACION DEL TERRENO.

El terreno se encuentra ubicado en la zona de usos mixtos “La
Ponderosa”, en la zona de Santa Fe, al poniente de la ciudad de
México; entre las Avenidas Vasco de Quiroga y Carlos Graef,
dentro del programa Zedec Santa Fe.

» SE ANEXA PLANO 1 CON NORMATIVIDAD DEL TERRENO,
PAG. 21

» SE ANEXAN FOTOGRAFIAS DE LA ZONA DE LA 1 A LA 14
EN PAGS. 25-28

5.2) IDENTIFICACION DE USOS DE SUELO.

Los lotes que conforman el terreno son de uso de suelo
HSO en la manzana B, conformandose por diferentes lotes:

LOTE uso DE|V.A.T. NIVELES | SUPERFICIE M2
SUELO.

B-1 HSO 4.0 18 10,781.744

B-2 HSO 4.0 18 10,915.860

B-3 HSO 4.0 18 18,202.860

B-4 HSO 4.0 18 8,993.007

B-5 HSO 4.0 18 8,168.247

B-6 HSO 4.0 18 7,653.610

B-7 HSO 4.0 18 7,040.037

Debido a que el proyecto a desarrollar en dicho predio necesita
una extensién de terreno grande para su buen funcionamiento
fusionaremos lotes, este procedimiento lo permite el Programa de
Desarrollo Santa (ZEDEC), siempre y cuando se cumpla con:

» Uso de suelo iguales en los lotes.
» V.A.T.iguales en los lotes.
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» Niveles Permitidos de construccion iguales.

Como cumplimos con dichos requerimientos, no tenemos
ningun problema al fusionar dichos lotes dandonos un total del
predio en metros cuadrados de: 71,755.441 M2, para desarrollar el
proyecto.

» SE ANEXA PLANO 3 CON DICHA INFORMACION, PAG. 23
5.3) EQUIPAMIENTO.

En la zona Nor-Oriente de la Av. Vasco de Quiroga se
encuentra el Hospital ABC 2000.

En la zona Sur-Poniente encontramos el CONALEP y zona
Habitacional.

En la zona Norte encontramos Centro Comercial Santa Fe y
el Sam’s Club.

5.4) INFRAESTRUCTURA.

Toda la infraestructura que se encuentra en la zona se esta
terminando de construir con los siguientes diametros de tuberia:

DRENAJE PLUVIAL.
2130 mm <.
DRENAJE SANITARIO 300 mm &, 450 mm <.

450 mm <, 300 mm &, 380 mm J,
AGUA POTABLE 152 mmd, 102 mmd, 305 mm .

AGUA TRATADA. 102 mmg.

» SE ANEXA PLANO 2 CON UBICACION DE TUBERIA Y
DIAMETROS, PAG. 22

» SE ANEXAN FOTOGRAFIAS DE LA 15 A LA 20 EN PAGS. 28
Y 29
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CAPITULO 6 "MECANICA DE SUELO "

6.1) RECONOCIMIENTOS.

En los reconocimientos geotécnicos y geoldgicos se
identificaron las distintas unidades de suelos en el sitio y se
observd el estado de la estabilidad de los cortes y la posible
presencia de minas subterraneas.

En general, los cortes estan desprotegidos contra la erosion
y el intemperismo (Fotos 9-13 Pags. 27 y 28). En algunos puntos
hay signos evidentes de erosion, especialmente el lado norte que
colinda con la calle Carlos Fernandez Graeft, asi como grietas
pequefias en la corona.

En las barrancas proximas al predio no se observan
bocaminas o indicios que hicieran sospechar de la presencia de
minas subterraneas. Como se conoce, la explotacion de materiales
pomiticos en la zona se realiz6 mediante excavaciones a cielo
abierto.

6.2) SONDEOS Y POZOS A CIELO ABIERTO.

El sondeo fue del tipo mixto, combinando el procedimiento
de penetraciéon estandar con muestreo inalterado de suelos,
utilizando barril doble giratorio con broca de diamante (B) y tubos
dentados accionados a rotaciéon (TD), de 10.2 cm de diametro.

Las pruebas de penetracidon estandar se hicieron conforme
a la norma ASTM D-1586, definida por el nimero de golpes N
necesarios para hincar 30 cm el muestreador.

Es importante sefialar que en aquellos depdsitos que
contienen grava, el valor de N no es representativo de la
resistencia del suelo, por lo que deben interpretarse a buen juicio.

Para mantener estable la perforacion del sondeo se empleé

lodo bentonitico. Como herramienta de avance y limpieza se
usaron brocas triconicas de 7.6 y 12.5 cm de diametro.
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En el pozo a cielo abierto PCA-1 se observaron las
caracteristicas de los suelos superficiales y se extrajeron muestras
cubicas y alteradas representativas, a profundidades
seleccionadas. La descripcion de los materiales, asi como las
profundidades en las que se extrajeron muestras inalteradas.

Ni en el sondeo ni en el pozo se encontré6 agua freatica.
Tampoco se detectaron irregularidades.

6.3) ENSAYES DE LABORATORIO.

Todas las muestras se ensayaron en laboratorio para
determinarles:

a) Clasificacién conforme al Sistema Unificado de Clasificaciéon
de Suelos (SUCS).

b) Contenido de agua, w.
A muestras de suelos tipicos se les determind, ademas:
c) Limites de consistencia liquido, w; y plastico, w,.

d) Porcentaje de particulas finas, F.

e) Composicion granulométrica por mallas.
Y en muestras inalteradas:

f) Pardmetros de resistencia al corte en pruebas de
compresion triaxial no consolidada-no drenada, c, fuu.

g) Peso especifico relativo, ss, relacion de vacios, e, peso
volumétrico natural, g, y grado de saturacion, G;.
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6.4) ESTRATIGRAFIA Y PROPIEDADES

A partir de los resultados de la investigacién del subsuelo
se definieron los perfiles estratigraficos y de propiedades. Ademas,
se determina que el subsuelo esta caracterizado por dos unidades
principales: suelos arcillosos con poca arena y grava (Unidad 1) y
depositos de arena y grava, poco arcillosos, con fragmentos de
roca empacados en ellos (Unidad 2). En algunos sitios estas
unidades estan cubiertas irregularmente por rellenos heterogéneos
de reducido espesor.

A continuacioén se describen estas unidades.
Rellenos

Los rellenos en el area de construccion del tanque son de
mala calidad, sueltos, irregulares en composicion y propiedades y
formados por arcilla, arena, grava, escombro y tierra vegetal. Su
espesor es mayor de 1 m en el talud norte del predio y la capa
vegetal es de 10 a 30 cm de espesor en el talud colindante al sur.

Tanto en el sondeo como en el pozo no aparece esta capa,
ya que cuando se realizé la exploracion estaban excavados
aproximadamente 2 m para la rampa de construccion del tanque.

Unidad 1

Existe en la mayor parte del predio, sea en la superficie del
terreno o bajo rellenos. Su espesor es variable; en el sondeo mide
6 m. Los suelos de esta unidad corresponden con tobas muy
alteradas, en distintos tonos de café-rojizo y café-amarillo y
pertenecen al grupo CL y CH segun el SUCS. En general, los
suelos tienen resistencia al corte y deformabilidad medias.
Algunas de sus propiedades varian como sigue:

N: 22 > 50 golpes
w: 19a51 %
F: 50 a 96 %
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W e 39a77
Wy, 13a25
Ss. 2.49a2.62
e: 1.29a1.71
1.56 a 164 t/m®
S¢. 4.50 a 4.60 t/m?

En las cuatro pruebas triaxiales, los valores de resistencia
al corte estan comprendidos entre 8 y 30 t/m?, y el médulo de
Young medio (E) entre 171 y 671 kg/cm?.

Unidad 2

Estd constituida por depésitos de arena y grava, poco
arcillosos, con fragmentos de roca andesitica, identificados como
tobas brechoides y brechas con grado de alteracion variable. Los
depositos son resistentes y de muy baja deformabilidad, de color
café grisaceo, gris-azuloso,

café-rojizo y gris. Estos depdsitos pertenecen a la llamada
"Formacién Tarango Media", constituida por los flujos piroclasticos
"Cuajimalpa”.

La unidad se extiende a mayor profundidad que la
explorada de 20.30 m. Estos depésitos presentan las siguientes
caracteristicas:

N: > 50 golpes
w: 7a25%
F: 17a30%
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6.5) CORTES PERIMETRALES.

Los suelos expuestos en el corte perimetral al sur del
predio, entre éste y la Prolongacion Reforma, estan constituidos en
su parte superior por depdsitos tobaceos muy intemperizados,
arcillosos, de la Unidad 1, con espesor variable hasta de 6 m y por
tobas brechoides y brechas, con distintos grados de intemperismo
(Unidad 2), en su parte inferior mayor a 10 m.

Estos suelos denotan intemperismo, erosién, y pequefas
grietas en la corona. Se requiere retirar los materiales inestables y
tender los taludes actuales de la Unidad 1.

Esta solucioén resta espacio en una franja perimetral, pero es la
mas econdmica. En los depdésitos resistentes de la Unidad 2, el
corte deberd mantener su inclinacién actual. Los taludes necesitan
proteccién, ademas, de buen aspecto con vegetacién; sélo en
segundo término se usaria una capa de concreto lanzado.

Para el talud de 5 m de altura, situado en el lado norte del
predio, en la calle Carlos Fernandez Graeft, es necesario retirar
todo material suelto e intemperizado, incluyendo relleno, vy
reemplazarse por un relleno controlado de buena calidad. La losa
del tanque quedaréa fuera de estos rellenos. Como alternativa para
contener este corte, SERVIMET contempla el uso de muros de
contencion.

En el interior de los muros deben usarse rellenos friccionantes,
constituidos por suelos granulares, no cohesivos, como mezclas de
grava y arena, compactados, provistos de un drenaje adecuado. El
desplante de los muros sera en terreno natural competente,
disefiado con un factor de seguridad de 3 contra falla por volteo, y
de 2 contra deslizamiento en la base. En caso de optar por su uso,
el empuje podra calcularse con la siguiente expresion 3.
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6.6) CONCLUSIONES
De esta investigacion se concluye lo siguientes:

1) Hasta la profundidad méaxima explorada de 20.3 m en el
Sondeo SM-1, el subsuelo en el predio esta constituido
por dos unidades: Unidad 1, arcilla con poca arena y
grava y, Unidad 2, depdsitos de arena y grava, poco
arcillosos, con pocos fragmentos de roca. Rellenos de
reducido espesor cubren irregularmente la superficie. En
la mayor parte del predio, la Unidad 1 aflora y tiene un
espesor medio de 4 m, los suelos son color café oscuro,
café-rojizo y café-amarillo en diferentes tonalidades; del
grupo CL y CH del SUCS, en general de alta resistencia al
corte y baja deformabilidad.

Los suelos de la Unidad 2 son resistentes y de reducida
deformabilidad, de color café-gris, café-rojizo y gris.

El contenido de arena y grava aumenta con la profundidad, al
igual que la presencia de fragmentos de roca andesitica. El
subsuelo es caracteristico de la Zona | o de Lomas. El agua
freéatica esta a gran profundidad en el sitio.
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2) Por sismicidad, el predio estd localizado en la Zona B de la
Regionalizacion Sismica de la Republica Mexicana (Ref. 2) y el
subsuelo se clasifica en el tipo |. El coeficiente sismico, c, es
0.24, el coeficiente de aceleracion del terreno, a, es 0.06, para
estructuras del Grupo A y periodos caracteristicos T,de 0.2 sy
T, de 0.6 (Ref. 4).

3) La cimentacion apropiada del tanque de almacenamiento de
agua es del tipo superficial, siendo la misma losa de fondo de
concreto reforzado, apoyada en el suelo competente.

GONZALEZ HERNANDEZ LUIS RAYMUNDO

SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO Y VIVIENDA.

DIRECCION GENERAL DE
DESARROLLO URBANO.
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——

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE
SANTA FE

DELEGACION:
CUAJIMALPA DE MORELOS.
CLAVE:
OT3

SIMBOLOGIA:
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ZONIFICACION Y NORMAS DE ORDENACION
ZONA PONDEROSA.
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OFICINAS CORPORATIVAS.

SUBCENTRO URBANO.

CENTRO COMERCIAL.

CORREDOR DE SERVICIOS URBANOS.

EQUIPAMIENTO DE ADMINISTRACION, EDUCACION,
SALUDY CULTURA.
EQUIPAMIENTO DE ABASTO,
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AREAVERDE.
AREA VERDE.
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SIMBOLOGIA COMPLEMENTARIA:
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INFRAESTRUCTURA
ZONA DE LA PONDEROSA

O0mm@ D.P.
m@ D.S.
wami SIMBOLOGIA
: Dg-D.P.
7 — DRENAJE PLUVIAL —
commd 0. | OTE DRENAJE SANITARIO —
152 mmd AP. A-1 AGUA POTABLE — -
il 300mm® D.S.
oot 0 AGUA TRATADA o
5 mm@ AP.J|TT 102mm@ AT, 2 thmQ A.P. oSt B,
mmp A.P. : ‘ \_305 mm0 AP/ = (4RO oy FERNANDE
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TOPOGRAFIA DEL TERRENO
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VIALIDADES COLINDANTES AL TERRENO

FOTO 1.- AV. TAMAULIPAS “"NUEVA ZONA HABITACIONAL DE LUJO” FOTO 2.- AV. JUAREZ ACCESO HACIA EL TERRENO

FOTO 3.- AV. CARLOS GRAFE. VISTA SUR-ORIENTE DEL TERRENO

FOTO 4.- AV. CARLOS GRAFE.
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FOTO 5.- AV. PROLONGACION VASCO DE QUIROGA FOTO 6.- AV. PROLONGACION VASCO DE QUIROGA VISTA DEL CORTE DEL
TERRENO DE TEPETATE

FOTO 7.- CONSTRUCCION DEL DRENAJE SOBRE LA AV. FOTO 8.- VISTA SUR DE LA AV. PROLONGACION VASCO DE QUIROGA
PROLONGACION VASCO DE QUIROGA
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VISTAS DEL TERRENO Y CONTEXTO

FOTO 9.- VISTA SUR-PONIENTE DENTRO DEL TERRENO FOTO 10.- VISTA SUR-PONIENTE DENTRO DEL TERRENO

F

FOTO 11.- VISTA SUR-PONIENTE DENTRO DEL TERRENO FOTO 12.- VISTA SUR DENTRO DEL TERRENO

GONZALEZ HERNANDEZ LUIS RAYMUNDO FACULTAD DE ARQUITECTURA




CINEMAS “LA CUSPIDE”

FOTO 13.- VISTA NOR-PONIENTE DENTRO DEL TERRENO FOTO 14.- VISTA DESDE EL TERRENO DE LA AV.
PROLONGACION VASCO DE QUIROGA

INFRAESTRUCTURA

FOTO 15.- TUBERIA DE DRENAJE
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FOTO 19.- DISTANCIA DE TUBERIA DE AGUA POTABLE Y PLUVIAL FOTO 20.- CONSTRUCCION DE ILUMINACION PUBLICA
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CAPITULO 7 "ARTICULOS DEL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION CORRESPONDIENTES AL TEMA DE
COMERCIO Y ENTRETENIMIENTO”

TITULO PRIMERO
Disposiciones Generales
Capitulo Unico
Art. 5 Para efectos de este Reglamento, las edificaciones en

el Distrito Federal se clasificaran en los siguientes géneros y
rangos de magnitud:

Genero Magnitud e intensidad de
ocupacion

Mas de 120 m?2 hasta 250
concurrentes o mas de 250

2.5.1. Alimentos y bebidas:
Por ejemplo cafés, fondas

restaurantes, cantinas, concurrentes.
bares, cervecerias,

pulquerias, centros

nocturnos.

Hasta 250 concurrentes o mas
de 250 concurrentes

2.5.2. Entretenimiento:
Ejemplo: Auditorios, teatros,
cines, salas de concierto,

cinetecas, centros de
convenciones, teatros al aire
libre, ferias, circos y

autocinemas.
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TITULO SEXTO
Seguridad Estructural de las Construcciones
Capitulo V “Cargas Vivas”

Art. 199. Para la aplicacion de las cargas vivas unitarias se
debera tomar en consideracion las siguientes disposiciones:

I La carga viva maxima Wm se debera emplear para disefio
estructural por fuerzas gravitatorias y para calcular asentamientos
inmediatos en suelos asi como el disefio estructural de los
cimientos ante cargas gravitatorias.

Il La carga instantdnea Wa se debera usar para disefio sismico y
por viento y cuando se revisen distribuciones de carga mas
desfavorables que la uniformemente repartida sobre toda el area.

Il La carga media W se deberd emplear en el célculo de
asentamientos diferidos y para el calculo de flechas diferidas.
Destino de piso o cubierta: Lugares de reunién (templos, cines
teatros, gimnasios, salones de baile, restaurantes, bibliotecas,
aulas, salas de juego y similares)

W: 40 kg/m2
Wa: 250 kg/m?
Wm: 350 kg/m2

Observaciones: En estos casos deberd presentarse particular
atenciéon a la revisién de los estados limite de servicios relativos a
vibraciones
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TRANSITORIOS

A- Requisitos minimos para estacionamiento

Tipologia

Servicios

2.5.1. Alimentos y bebidas: cafés
y fondas, salones de banquetes,
restaurantes sin venta de bebidas
alcohdlicas.
Restaurantes con venta de
bebidas alcohdlicas, cantinas y
bares.

2.5.2. Entretenimiento:
Auditorios, centros de
convenciones, teatros al aire
libre, circos.

Ferias, teatros y cines.

Numero minimo de
cajones

1 por 15 m?

1 por 7.5 m2

1 por 10 m2

1 por 7.5 m2

B- Requerimiento minimo de habitabilidad y funcionamiento

Tipologia Dimensiones
Local Area o indice

2.5 Recreacion
alimentos y

bebidas
Area de 1.00
comensales m2/comensal
Area de cocina y 0.50
servicios m2/comensal

Libres Minimo
Lado (metros) Altura
(metros)
2.30 _
2.30

GONZALEZ HERNANDEZ LUIS RAYMUNDO

Salas de 0.7 m2/persona  0.45/asiento 3.00
espectaculos
Mas de 250
concurrentes

Vestibulos: 0.03 m2/persona 5.00 3.00
Mas de 250
concurrentes

Caseta de 5 m?2 2.40
proyeccion

Taquilla 1 m? 2.10
Observaciones

e) El indice considera comensales en mesas. Sera aceptable indices
menores en casos de comensales en barras, o de pie, cuando el
proyecto indique y numere los lugares respectivos.

g) Determina la capacidad el templo o centro de entretenimiento
aplicando el indice de m2/personal, la altura promedio se
determinara aplicando el indice de m3/personal, sin perjuicio de
observar la altura minima aceptable.

h) El indice de m2/persona incluye &areas de escena o
representacion, areas de espectadores sentados, y circulaciones
dentro de las salas.

j) Las taquillas se colocaran ajustdndose al indice de una por cada
1,500 personas o fraccion, sin quedar directamente a la calle y sin
obstruir la circulaciéon de los accesos.
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C- Requerimientos minimos de servicio de agua potable.

Tipologia Dotacion minima
2.5 Recreacion:
Alimentos y bebidas
Entretenimiento
Circos y ferias

12 Lts./comida
6 Lts./comida
10 Lts./comida

OBSERVACIONES

a) Las necesidades de riego se consideraran por separado a
razéon de 5 Lts. / m2/ dia.

b) Las necesidades generadas por empleados o trabajadores
se consideraran por separado a razon de 100 Lts/
trabajador/ dia.

c) En lo referente a la capacidad del almacenamiento de agua

para sistemas contra incendio deberda observarse lo
dispuesto en el articulo 122 de este reglamento.

D- Requerimientos minimos de servicios sanitarios

Tipologia Magnitud Excusados Lavabos Regaderas

2.0 Servicios

2.2 Comercio Hasta 25 2 2 0
empleados
De 26 a 50 3 2 0
De 51 a75 4 2 0
De 76 a 100 5 3 0
Cada 100 3 2 0
adicionales o
fraccion
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2.5 Recreacion

Entretenimiento Hasta cien 2 2 0
personas
De 101 a 200 4 4 0
Cada 200
adicionales o 2 2 0
fraccion

E- Requisitos minimos de ventilacion

Los locales de trabajo, region o servicios en todo tipo de
edificaciéon  tendrdn ventilacion natural con las mismas
caracteristicas sefialadas en el inciso anterior, o bien, se ventilaran
con medios artificiales que garanticen durante los periodos de uso,
los siguientes cambios de volumen de aire del local:

En estos casos el cubo de la escalera no estara ventilado al
exterior en su parte superior, para evitar que funcione como
chimenea, la puerta para azotea deber& cerrar herméticamente;
las aberturas de los cubos de escaleras a los ductos de extraccién
de humos, deberan tener un area entre el 15% y el 8% de la
planta del cubo de la escalera en cada nivel.

Vestibulos

Locales de trabajo y reunién en
general y sanitarios domésticos
Cocinas domésticas, bafios
publicos, cafeterias, restaurantes y
estacionamientos

Cocinas en comercios de alimentos
Centros nocturnos, bares vy
salones de fiesta.

1 cambio por hora
6 cambios por hora

10 cambios por hora

20 cambios por hora
25 cambios por hora
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Los sistemas de aire acondicionado proveeran de aire a una
temperatura de 24° C + 2° C, mediad en bulbo seco, y una
humedad relativa de 50% + 5%. Los sistemas tendran filtros
mecanicos de fibra de vidrio para tener una adecuada limpieza del
aire;

En los locales en que se instale un sistema de aire
acondicionado que requiera condiciones herméticas, se instalaran
ventila de emergencia hacia areas exteriores con un area cuando
menos del 10% de lo indicado en la fraccion 1 del presente
articulo.

F — Requisitos minimos de iluminacién

Los locales en las edificaciones contaran con medios que
aseguren la iluminacién diurna y nocturna necesaria para sus
ocupantes y cumplan los siguientes requisitos:

| El area de las ventanas no sera inferior a los siguientes
porcentajes, correspondientes a la superficie del local, para cada
una de las orientaciones:

Norte 15.0%
Sur 20.0%
Este y Oeste 17.5%

En el dimensionamiento de ventanas se tomara en cuenta,
completamente, lo siguiente:

a) Los valores para orientaciones intermedias a las sefialadas
podran interpolarse en forma proporcional, y

b) Cuando se trate de ventanas con distintas orientaciones en
un mismo local, las ventanas se dimensionaran aplicando
el porcentaje minimo de iluminacién a la superficie del
local dividida entre el numero de ventanas;
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Il Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo marquesinas,
techumbres, porticos o volados, se considerardn iluminadas y
ventiladas naturalmente cuando dichas ventanas se encuentren
remetidas como méaximo la equivalente a la altura de piso a techo
de la pieza o local;

Il Se permitird la iluminacién diurna natural por medio de domos
o tragaluces en los casos de bafios no domesticas, locales de
trabajo, reunién, almacenamiento, circulaciones y servicios.

En estos caso, la proyeccion horizontal del vano libre del
doma o tragaluz podra dimensionarse tomando como base minima
el 4% de la superficie del local. El coeficiente de transmisidad del
espectro solar del material transparente o translucido de domos y
tragaluces en estos cosos no sera inferior al 85%.

Se permitira la iluminacion en fachadas de colindancia
mediante bloques de vidrio prismatico translucido a partir del
tercer nivel sobre la banqueta sin que esto disminuya los
requerimientos minimos establecidos para tamafio de ventanas y
domos o tragaluces, y sin la creacién de derechos respecto a
futuras edificaciones vecinas que puedan obstruir dicha
iluminacion.

v Los locales a que se refieren las fracciones Il y Il
contaran, ademas, con medios artificiales de iluminacidon nocturna
en los que las salidas correspondientes deberan proporcionar los
niveles de iluminacion a que se refiere la fraccion VI;

\ Otros locales no considerados en las fracciones anteriores
tendran iluminaciéon diurna natural en las mismas condiciones
sefialadas en las fracciones | y IIl o bien, contaran con medios

artificiales de iluminacién diurna complementaria y nocturna, en
los que las salidas de iluminacion deberan proporcionar los niveles
de iluminacion a que se refiere la fraccion VI;

Vi Los niveles de iluminacibn en luxes que deberan
proporcionar los medios artificiales seran, como minimo, los
siguientes;
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Tipo Local Nivel de lluminacion
en Luxes
2.0 Servicios
2.2 Comercios En general 250
2.5 Recreacion
Entretenimiento Salas durante la funciéon 1
lluminacién de 5
emergencia
Salas durante 50
intermedios
Vestibulos 150

G - Requisitos minimos de los patios de iluminacion.

Los patios de iluminacién y ventilacion deberan cumplir con
las disposiciones siguientes:

I Las disposiciones contenidas en este literal conciernen a patios
con base cuadrada o rectangular. Cualquier otra forma debera
requerir de autorizacion especial por parte del Departamento.

Il Los patios de iluminacién y ventilacién natural tendran por lo
menos, las siguientes dimensiones, que no serdn nunca menores
de 2.50 m, salvo los casos enumerados en la fraccion Ill.

Tipo de Local Dimension minima
(Con relacién a la altura de
los paramentos del patio)
Locales habitables, de comercio y 1/3
oficinas
Locales complementarios 1/4
Para cualquier otro tipo de local 1/5

Si la altura de los paramentos del patio fuera variable se
tomara el promedio de los dos mas altos;
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Il Se permitirdn las siguientes tolerancias en las dimensiones de
los patios de iluminacion y ventilacion natural:

a) Reduccion hasta de una cuarta parte en la dimension
minima del patio en el eje norte- sur, y hasta una
desviacion de treinta grados sobre este eje, siempre y
cuando en el sentido transversal se incremente, cuando
menos, en una cuarta parte la dimensién minima;

b) En cualquier otra orientacién, la reduccion hasta de una
quinta parte en una de las dimensiones minimas del patio,
siempre y cuando las dimensiones opuestas tengan por lo
menos una quinta parte mas de la dimension minima
correspondiente;

c) En los patios completamente abiertos por uno o mas de
sus lados a via publica, reduccién hasta la mitad de la
dimensidon minima en los lados perpendiculares a dicha via
publica, y

d) En el calcul6 de las dimensiones minimas de los patios de
iluminacion y ventilaciéon podran descontarse de la altura
total de los paramentos, que lo confinan, las alturas
correspondientes a la planta baja vy niveles
inmediatamente superiores a estd, que sirvan como
vestibulos, estacionamientos o locales de maquinas y
servicios;

IV Los muros de patios de iluminacion y ventilacion natural que se
limiten a las dimensiones minimas establecidas en este articulo
hasta 1.3 veces dichos valores, deberan tener acabados de textura
lisay colores claros, y

V Los patios de iluminacién y ventilacién natural podran estar
techados por domos o cubiertas siempre y cuando tengan una
transmitividad minima del 85% en el espectro solar y un éarea de
ventilacion en la cubierta no menor al 10% del area del piso del
patio.
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Tipo de edificacion

H- Dimensiones minimas de puertas.

Tipo de puerta Ancho minimo

2.0 Servicio

2.2 Comercio

2.5 Recreacion

Entretenimiento

Acceso principal a) 1.20 m.
Acceso principal b) 1.20 m.
Entre vestibulo y sala 1.20 m.

centrales

Pasillos entre los 0.40m. (&) (b) 3.00
asientos m.
Tlneles 1.80 m. 2.50 m.

a) En estos casos deberan ajustarse, ademés, a lo
establecido en los articulos (sic) 103 y 104 de este
reglamento.

b) Excepcién a la expresién de 0.60 m. Adicionales por cada
cien usuarios.

J- Requisitos minimos para escaleras
I Ancho minimo. El ancho de las escaleras no ser4 menor de los
valores siguientes, que se incrementaran en 0.60 m. Por cada 75

usuarios o fraccion.

Tipo de Edificacion Tipo de escalera Ancho minimo
2.0 Servicios

2.2 Comercio

a) Para el calculo del ancho minimo del acceso principal
podra considerarse solamente la poblacién del piso o nivel
de la construccion con mas ocupantes, sin perjuicio de
gue se cumpla con los valores minimos indicados en la
tabla.

b) En este caso las puertas a via publica deberan tener una
anchura total, por lo menos de 1.25 veces la suma de las
anchuras reglamentarias de las puertas entre vestibulo y
sala.

I = Dimensiones minimas de circulaciones horizontales
Tipo de Circulacién horizontal ~ Ancho Altura

edificacion
2.0 Servicios
2.2 Comercio
Hasta 120 m2 Pasillos 0.90 m. 2.30 m.
De mas de Pasillos 1.20 m. 2.30 m.
120 m2
2.5 Recreacion
Entretenimiento  Pasillos laterales o 0.90m. (a) 3.00 m.
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Hasta 100 m2 En zonas de exhibicién 0.90 m.
Mas de 100 m? Ventas y almacenamiento 1.20 m.
2.5 recreacion En zonas de publico 1.20 m.
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CAPITULO 8 "PROYECTO CINEMAS LA CUSPIDE”

8.1) ANTECEDENTES

En un principio el cine no era méas que una simple
curiosidad de feria; un invento que permitia mostrar la realidad en
movimiento, posteriormente se consolido como un arte
caracteristico del mundo contemporaneo.

La construccion de los edificios para cines se remonta a
finales del siglo XIX, comenzando en Europa donde se montaban
espacios abiertos o cerrados con la Gnica condicidon de que tuvieran
asientos.

En los afios veinte aparece el cine sonoro, aspecto que no
aporto, en un principio, cambios en el disefio de las salas. En las
construcciones que se realizaron después, se anexaban materiales
acusticos en puntos estratégicos; algunos modelos tendian a lo
clasico. La construccion de cinematégrafos sigue el modelo de los
teatros. La planta maneja proporciones similares a la parabola, con
direccion a la pantalla.

En comparacion con el teatro, el cine evolucion6é de manera
significativa hacia la aglomeracion fisica de los espectadores.
Aunque algunos aspectos técnico constructivos, como la
eliminacién del eco con endebles almohadillas de caucho, quedaron
rezagados.

8.2) ASPECTO ECONOMICO

El tipo de publico influye en el tipo y programacion de la
pelicula y hasta en el tamafio de la sala. Un publico es el de mayor
de 30 afios, econdmicamente activo; los jévenes de 14 a 15 afios
forman otro tipo de publico y el infantil de 6 a 13 afios.

En los conjuntos de varias salas, es importante la

programacion de las peliculas para que principien en diferentes
horarios, y asi las personas no tengan que esperar dos horas para
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ver una pelicula, porque tienen la opcion de elegir la que empieza
de inmediato.

Un aspecto importante en la comercializacion del producto
es lo referente a la capacidad de las salas. Actualmente no es
rentable el construir una sala con capacidad de 3 000 asientos,
como se hizo en décadas pasadas; sino unas mas pequefias. En los
conjuntos de mas salas, las expectativas del usuario son mayores.
Mediante la oferta de mayor variedad, se pretende que la gente
regrese al cine.

La opcidon de tener mas salas de diferentes tamafios, es
objeto comercial, como lo es en el caso del tipo de edificio
referente al proyecto clasificado en la categoria de Cinépolis, el
cual explica que el edificio cuenta con mas de 10 salas de
diferentes capacidades cada una, ya que si una pelicula se exhibe
en una sala de 400 personas durante dos semanas y se observa un
descenso en el numero de espectadores, se puede pasar a una sala
de 300 y luego a una de 200, hasta que se quita la pelicula de
exhibicion.

8.3) PROYECTOS ANALOGOS

A continuacion se mencionaran proyectos analogos con
respecto al proyecto de Cinepolis.

8.3.1) Proyecto UGC Cine Cité, Espafia

Localizacion: Araba Park, Irufia de Oca Madrid, Espafia.

Arquitectos: Eugenio Aguinaga
José Maria Jiménez Urrutia
Javier Barrero
Belén Benavides
Ignacio Lopez

Arquitecto Técnico: Manuel Lopez Lara

Superficie: 13.426 m2
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Pantallas: 18
Aforo: 4154 butacas
Anteproyecto: 24/03/2000
Justificacion de la Solucién Propuesta

La forma y disposicién del area de movimiento, con la que
se cuenta, lleva necesariamente a una solucion de disposicion
lineal de las salas, con acceso centrado desde el Sureste y un eje
longitudinal de distribucién con salas a ambos lados. Este eje
queda interrumpido en su zona central, junto al acceso principal,
por un gran hall de 30m. X 72 m. en planta 'y 13,2 m. de altura.
Esta ultima permite alojar las 8 salas mas pequefias en dos niveles
reduciendo asi la superficie de "huella" del edificio permitiendo una
mayor capacidad en las distribuciones exteriores y una mayor
libertad de disefio dentro del area de movimiento de que se
dispone.

La disposicion de parte de las salas en dos alturas, aunque
obliga a disponer de ascensores y escaleras mecanicas, supone por
el contrario una economia en superficie de cubierta y cimentacion a
la vez que permite plantear un segundo hall a la cota +7,20 m. de
gran espectacularidad en el disefio del conjunto.

El Anteproyecto se ha trazado sobre una reticula de 3 m. x
3 m. muy apta para una buena coordinacion modular de los
diferentes elementos prefabricados que intervendrdn en Ila
composicion del edificio.

Consecuencia de ello es que las dimensiones de las salas se
han fijado con distancias ente ejes de la forma siguiente:

- Dos salas de estreno de 21m x 27m para 395 espectadores
- Cuatro salas grandes de 18m x 24m para 314 espectadores
- Cuatro salas medianas de 18m x 21m para 253 espectadores
- Ocho salas pequefias de 12m x 18m para 137 espectadores

El aforo total es, por tanto, de 4.154 personas.
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Superficies Construidas segin Usos:

Salas de Proyecciéon 6434.54 m2

Mall 3946.44 m2

Oficinas 386.82 m2

Cabinas de Proyeccion 1513.36 m2

Aseos, Vestuarios y Almacenes bajo gradas 386.82 m2
Total Construido 13425.74 m2
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ste” Majada honda, Madrid Espafia
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Los paramentos verticales del hall se han resuelto con
Cliente: Majada honda Multicines S.L. paneles de chapa de acero perforado, esmaltado en gris metalico y
para los pisos, se ha utilizado marmol de Carrara blanco veteado.
Arquitectos: Eugenio Aguinaga
José Maria Jiménez Urrutia

Arquitecto Técnico: Jorge Botella Lopez
Manuel Lopez Lara

Estructura: Otep S.A.
Pantallas: 6
Superficie: 2.009 m2
Justificacion de la soluciéon propuesta

Para el proyecto de estos cines, se disponia de un local de
dimensiones excesivamente reducidas, lo que nos ha llevado a una
solucion de 6 salas para 1.115 personas, reduciendo al minimo los
espacios de circulacion y el bar situado a la entrada del conjunto;
por lo mismo las taquillas se han situado fuera del local, en el Mall
del centro comercial.

Como compensacién a esta falta de espacio, se han
disefiado unas salas con grandes pantallas y una generosa
distancia entre butacas. También nos ha sido posible introducir en
el proyecto una calidad en los acabados del hall muy superior a la
habitual en este tipo de establecimientos.

En las rampas de las salas de proyecciéon, se ha utilizado
para la formacién de las pendientes poliestireno extrusionado de
alta densidad. Aunque la solucién es algo mas cara de lo habitual,
ha permitido un notable acortamiento en los plazos de ejecucién
ademas de ofrecer un buen aislamiento acustico.
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8.3.3) Proyecto “Parque Corredor” Torrején de Ardoz
Espafa.

Cliente: Oded6n Multicines S.A.

Arquitectos: Eugenio Aguinaga
José Maria Jiménez Urrutia

Arquitecto Técnico: Manuel Lopez Lara
José Miguel Mesa
Salas: 9

Superficie: 4778 m2
Justificacion de la Solucion Propuesta

Los multicines de Parque Corredor albergan 9 salas de
diferentes tamafios en un local de 4.778 m2 construidos. El aforo
total es de 2.323 butacas lo que supone una superficie bruta por
espectador de 2.06 m2. Las caracteristicas basicas del proyecto
son:

» Ubicacion perimetral de las salas con acceso a las mismas
desde un hall cuadrado central y salida al exterior por las
puertas de emergencia situadas en fachada.

» Cabina de proyeccion de planta anular sobre el vestibulo
principal de doble altura.

» Ubicacion de espacios auxiliares (oficina, botiquin,
almaceén, etc.) junto a la entrada del conjunto y en
proximidad con las taquillas.

La disposicion adoptada permite el flujo controlado de
publico a través de las taquillas en la zona de entrada y la subida
en forma de rampa compatible para minusvalidos hasta el
vestibulo principal y por sus amplias dimensiones en planta y en
altura constituye un espacio adecuado para la recepcioén de los
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espectadores, la compra de un réapido refrigerio antes de la
pelicula, en el tiempo de espera y la canalizacion del publico a
través del vestibulo.

Al término de la funcién los espectadores no regresan al
vestibulo principal, si no que salen directamente al exterior por las
puertas de emergencia.
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8.3_.4) Proyecto ™ Cinépolis Centro Civico Mexicali,
Baja California Norte 1. Estacionamiento 14 8ala 1,300 bislacas

21.Sala 5, 336 butacas
2. Plaza de acceso 12. Sanitario hombres 22.Sala 6, 336 butacas
3. Acceso principal 13. Sanitario mujeres 23. Sala 7, 188 butacas
4. Taquilla 14. Subgerencia 24, Sala 8, 188 butacas
5. Lobby 15, Sala 2, 300 butacas 25, Sala 9, 188 butacas
2 “ 2 » % 8., Directorio 16. Pantalla 26. Sala 10, 188 butacas
Situacion: “Cinépolis” Centro Civico Mexicah, Baja California Norte 7. Banqueta 17. Sala 3, 328 butacas 27. Caseta de proyeccion
8. Acceso a sala 18. Salida de emergercia 28. Ampliacion
g 9. Dulceria 19. Sala 4, 318 butacas 29. Vacio
Arquitecto: Luis Angel de la Brena Luna 10. Bodega 20. Oficina 30. Remodelacion

Pantallas: 10

@

Final de obra: 1995
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8.3.5) Conclusiones de Anélogos

En base a la informacidn que proporcionaron los analogos
antes mencionados se pudo obtener los datos necesarios para
dimensionar algunas de las areas que involucran al proyecto, como
son:

» Ejemplos de dimensiones de area del estacionamiento y
plazas de acceso.

» Ejemplos de diferentes tipos de vestibulacion.
» Informacién sobre la capacidad de las salas.

» Alturas de las salas de proyeccién, asi como las
dimensiones de las mismas salas para tener una isoptica
adecuada.

» Acomodo del area de salas y sus salidas de emergencia.

» Diferentes formas de organizacion de los servicios internos,
de manera que sean funcionales e innovadores.

Con la obtencién de esta informacion y la que proporciono el
reglamento de construccion de la Ciudad de México, se podréa dar
una imagen preliminar sobre la adecuada distribucion de areas,
que corresponden a este proyecto.

8.4) ESTUDIO DE AREAS MINIMAS
> ZONA EXTERIOR

Plaza de acceso

Roétulo

Acceso: Vehicular y Publico
Pasos a cubierto
Circulaciones de Servicio
Patio de Maniobras
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Jardines

Explanadas

Estacionamiento: Publico y Personal Administrativo
Exposicion de cartelera

Taquilla (1 o 2)

» ZONA DE RESTRICCION

Acceso

Control de Boletos

Vestibulo Interior

Galeria para cartelera

Vestibulo de espera

Dulceria

Cafeteria

Area para fumadores

Servicios sanitarios para hombres y mujeres

» SALA

Antesala

Butacas

Circulaciones

Pantalla

Salidas de emergencia

> ZONA DE OPERACION

Almaceén de cintas
Taller de reparacion
Cabina de proyeccioén
Sanitario

» ZONA ADMINISTRATIVA

Papeleria, anuncios, boletos
Privado administrador
Cubiculo contabilidad
Secretaria

Sanitario
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» ZONA PRIVADA - Cafeteria 20
Bodega - Area de comedor 335
Cuarto de Maquinas - Area de locales y mesas
Cuarto de basura - Sanitarios

- Taquilla 16
8.5) PROGRAMA ARQUITECTONICO - Galeria de cartelera 6
- Fuente de sodas 100
Como se ha observado en este proyecto, y en base a un - Sala de espera 100
andlisis de crecimiento en la poblacién, se opto por disefiar un - Cuarto de aseo 6
edificio destinado a salas de cine con las caracteristicas de un
Cinépolis, cuyas caracteristicas se mencionan anteriormente. > Zonade Salas
A continuacibn se mencionan las &reas necesarias y - Sanitarios 160
minimas para el proyecto denominado Cinépolis. - Guardarropa 11
- Antesala 70
» ZONA EXTERIOR - Control de boletos 12
- Pasillos 160
» ZONA DE RESTRICCION - Sa}las 2250
- Area de butacas -Circulaciones

» ZONA DE SALAS -Salidas de emergencia

> ZONA DE OPERACION > Zonade Operacién

» ZONA ADMINISTRATIVA - Almacén de Cintas 16

- Taller de reparacion 31

Zonas Superficie minima - Cabina de Proyeccion 50
en m2 - Elevador de servicio 6
- Sanitarios 3

» Zona Exterior
> Zona Administrativa

- Estacionamiento 6100

- Vestibulo exterior 150 - Vestibulo 9

- Patio de maniobras y cuarto de basura 20 - Privado del Administrador 12
- Cuarto de maquinas 90 - Secretaria 6

- Area jardinada 50 - Cubiculo de contabilidad 10

- Sanitario 6

» Zonade Restriccion
Metros cuadrados de superficie construida

- Vestibulo interior 150
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CAPITULO 9 "ANALISIS DE COSTOS”

CONCEPTO UNIDAD P.U. CANTIDAD TOTAL CONCEPTO UNIDAD P.U. CANTIDAD TOTAL
ETAPA LIMPIEZA ETAPA
MUROS
Tala de arboles Pza. 182.06 13 2,366.78
Pza. 455.14 61 27,763.54 Muros Externos
(lado 82 m) m?2 114.70 2,214 253,946
Deshierbe m?2 8.42 10,000 84,200 Muros Externos
(lado 86 m) m2 114.70 2,322 266,333
Excavacion m3 31.86 26,236.7 835,901.27 Muros Divisorios
(s6tano) Completos m?2 114.70 4,125 473,137.5
Excavacion m3 31.86 8,541 272,116.26 Muros Frontales
(cimientos) Completos m?2 114.70 1,650 189,255
Muros Frontales
Acarreo m3 14.00 34,777.7 486,887.8 Seccionados m?2 114.70 323.5 37,105.5
Muros Proyeccion
TOTAL POR ETAPA 1,779,934.5 Eje A-D m? 114.70 491.7 56,398
Muros Proyeccion
ETAPA Eje 4-7 m?2 114.70 265.5 30,453
CIMENTACION Barandales m?2 114.70 97.15 11,143
Zona de comida y
Z-1 Pza. 7,500 4 30,000 bafnos m?2 114.70 2,597.15 297,893
Z-2 Pza. 8,272 26 215,072
7-3 Pza. 14,450 40 578,000 TOTAL POR ETAPA 1,858,014
Z-4 Pza. 11,720 24 281,280
Z-5 Pza. 5,900 8 47,200 ETAPA
Z-7 Pza. 171,950 1 171,950 ESTRUCTURAL
MC-1 Lote 830,800 1 830,800
CT-1 Lote 897,200 1 897,200 IPR de 21" Ton. 7,500 1,112 8,340,000
CT-2 Lote 373,200 1 373,200 IPR de 27" Ton. 8,500 1,220 10,370,000
L-1 Pza. 14,350 4 57,400 LOS-E\-CBrO Pza. 860 4,244 3,649,840
L2 Pza. 15,400 2 30,800 habilitada
Concreto m3 1,494 1,721 2,571,383
TOTAL POR ETAPA 3,512,902
TOTAL POR ETAPA 24,931,223
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CONCEPTO UNIDAD P.U. CANTIDAD TOTAL CONCEPTO UNIDAD P.U. CANTIDAD TOTAL
ETAPA INS. Lava manos Pza. 1,656 88 145,728
ELECTRICA Mingitorio Pza. 3,047 40 121,880
W.C. Pza. 4,178 76 317,528
Cable # 10 Caja 540.00 13 7,020
Cable # 12 Caja 354.00 61 21,594 TOTAL POR ETAPA 690,091.2
Ductos m 313.47 6,007.4 1,883,140 ETAPA
Tubo Flexible m 14.00 6,007.4 84,103.60 MOBILIARIO
Lamparas Sétano Lote 110,722 1 110,722
Lamparas P.B. Lote 97,168 1 97,168 Mesas Lote 5,860 76 445,360
Lamparas P.N Lote 108,995 1 108,995 Oficinas Lote 12,500 1 12,500
Lamparas S. Lote 88,150 1 88,150
Proyecciones TOTAL POR ETAPA 457,860
Lamparas Azotea Lote 10,854 1 10,854
Lamparas Lote 5,880 1 5,880 ETAPA
Exteriores CRISTALERIA
Contactos Pza. 20 142 2,840
Subestacion E. Pza. 150,000 2 300,000 Ventanas Lote 218,000 4 872,000
Tablero Baja T. Pza. 30,000 8 240,000 Frontales
Planta de Pza. 200,000 2 400,000 Ventanas Lote 175,668 2 351,336
Emergencia Laterales
Transformadores Pza. 110,000 4 440,000 Ventanas Lote 128,041 4 512,164
Interruptores Pza. 12,000 4 48,000 Cilindricas
TOTAL POR ETAPA 3,848,466.6 TOTAL POR ETAPA 1,735,500
ETAPA INS.
HIDRAULICA ETAPA CUBIERTAS
Cisternas Pza. 18,352 4 73,408 Domo Pza. 1 2,116,000
Hidroneumatico Pza. 13,733 4 54,932 Tridilosas Pza. 4 1,719,250
TOTAL POR ETAPA 128,340 TOTAL POR ETAPA 3,835,250
ETAPA INS.
SANITARIA COSTO TOTAL DE LA OBRA $42,777,581.3
(Con L.V.A. incluido)
Fosa Séptica Pza. 16,100 4 64,400
Bajada Pluvial Pza. 697.4 48 33,475.2
Bajada Sanitaria Pza. 1,770 4 7,080
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CONCLUSIONES

Como sintesis fundamental de esta tesis podemos mencionar:

Que el desarrollo de la poblacién en el area del Poligono del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Fe, con relacién a la
problematica de la ciudad existe, por lo que lo primero que se intento resolver es la introduccién de un area cultural en la zona, facilitando la
mayor asistencia del publico en general y reducir la migracion de la poblacién hacia otras zonas de la a ciudad; el segundo problema fue la
fusion de los centros de entretenimiento en una sola area, para asi disminuir la expansién descontrolada al distribuir los edificios por toda la
zona, lo que conllevaria a una mayor demanda de infraestructura, equipamiento, etc. elevando el costo urbano y de vida, puesto que implica
la creacion de nuevas micro ciudades dotadas con todos sus servicios.

Aqui nos encontramos en un punto intermedio, el cual es que la zona ya cuenta con todos los servicios, pero el indice de poblacién es
bajo actualmente, pero con este proyecto se pretende influir sobre tres factores importantes de la zona: 1) el impulso considerable en la
cultural, 2) su imagen urbano-arquitecténica dentro de la ciudad y 3) el caracter histérico que puede alcanzar la misma.

Lo anterior concluiria con una repuesta hacia los habitantes, lo que seria mejorar su calidad de vida, por medio del proyecto, siendo
esto la mejor solucion para este tipo de aplicaciones, puesto que fortalece varios elementos como son la maxima calidad espacial de un area
definida y que proporciona un mejor nivel para sus habitantes, por lo tanto nos sitda dentro de la idea fundamental de la arquitectura que es
la de enriquecer en lo posible a los habitantes de una zona.
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