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El crecimiento demogréafico y la concentracion deélacion en el Distrito Federal y la zona
Metropolitana ha provocado una gran demanda deendd en estas zonas. El gobierno ha
desarrollado criterios para financiar y construirienda para abastecer a esta poblacion; siendo
impulsada principalmente la vivienda de interésadoc

Este trabajo desarrolla la construccion de un cdajtabitacional de interés social y comprende
ocho capitulos los cuales se describen en losesitps parrafos:

Se inicia el primer capitulo con una explicaciénalesvolucion de la vivienda a partir de 1932 con
la intervencion del gobierno en respuesta al aumeet demanda habitacional; de como se va
implementando la politica de apoyo a la vivienda@ndose las instituciones y organismos para su
desarrollo y financiamiento.

Los organismos publicos de vivienda son el vehiagerativo para la atencion de la demanda a
través del otorgamiento de créditos. Se describstituciones y organismos para el desarrollo y
financiamiento de vivienda como el INFONAVIT, FO\B%E, SHF, FOVI, y SOFOLES.

Se presentan los requerimientos de vivienda enstiitd Federal, de acuerdo al censo de Poblacion
y vivienda, con las tasas de jefatura; las etagasrdcimiento de la poblacion, y las tasas de
crecimiento negativas en delegaciones céntricaspgoeocan un crecimiento acelerado de las
periféricas en zonas de alto riesgo.

La delegacion Gustavo A. Madero siendo la segundalael con mas extension de suelo y
poblacién en el D.F. ha tenido estas tasas dentiextio negativas por lo que se ha implementado el
programa de apoyo a la vivienda.

Con Manifestacion de construccion tipo C y aplieald norma 26 para impulsar y facilitar la
construccion de vivienda de interés social; el ety que se desarrolla en este trabajo, esta siendo
construido sobre un terreno compresible de cagickheas de superficie, ubicado en la zona norte
de la ciudad de México perteneciendo a la delega@igstavo A. Madero; incluira 2220 viviendas
de interés social , en 66 edificios de 5 nivelegyrhentados en 7 manzanas.

De acuerdo a la estratigrafia del sitio y a lagpi@aades mecéanicas del subsuelo se determind
emplear cimentacion profunda a base de inclusionesajéon de cimentacion parcialmente
compensado. Todo esto descrito en el segundo tapéuincluyendo una descripcion de los
trdmites a realizar para presentar la manifestag@nonstruccion ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda encargada de regular el ordenatmiterritorial; de acuerdo a las disposiciones
de construccion que se puedan edificar en el predio

Las paginas que siguen se ocupan del capituladdkarrolla el plan de urbanizacion y contempla
dentro del conjunto: la agrupacion de los edificios circuito que permitira la circulacion tanto
vehicular como peatonal y sus salidas a las avemdacipales; una vegetacién distribuida en un
area de mas de 1,500, nademas de la ya existente, el célculo de cajdeesstacionamiento de
acuerdo a la normatividad; y, dentro de los sergiciecesarios para el conjunto, se describen la red
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de drenaje sanitario, la Planta de Tratamiento gon necesaria para la disminucion de
contaminantes; la red pluvial en las manzanas VIly su carcamo de bombeo, para conducir el
agua de lluvia hasta su almacenamiento en el tadejt@mentas para su posterior desalojo, la red
hidraulica y siete cisternas de almacenamientogde @otable. La energia eléctrica, distribuida en
media tension, baja tension y alumbrado publiaar, gitimo la distribucion de gas natural.

Es importante conocer el proceso constructivo da ¢eabajo dentro de la obra, a fin de que se
satisfagan las condiciones de seguridad, higimmapdidad y de habitabilidad. Dentro del capitulo

IV se describe el proceso constructivo de las siches y del cajon de cimentacion, incluyendo las
especificaciones que se deben cumplir para lagotstas de concreto reforzado; como el armado
de acero de refuerzo, la colocacion de cimbra ydetreto. También se incluyen la colocacion de
la vigueta y bovedilla en las losas de entrepistgynos procesos para la red sanitaria, hidraylica

eléctrica.

En el capitulo V se presentan los elementos deupoestacion: un analisis de precio unitario que
incluye materiales, mano de obra, equipo y hermamjain calculo del Factor de Salario Real, y un
analisis del costo directo hora-maquina. La asigmade recursos de acuerdo a los volumenes
totales de trabajo, divididos en edificacion, uibacion e infraestructura; primero realizando un
calculo de la duracion del trabajo empleando unadmila para su ejecucion de acuerdo al
rendimiento y posteriormente una asignacion derdlesdpropuestas.

Se presenta también un programa de obra propuestmdican los tiempos de inicio, terminacion
y duracion de cada una de las actividades por t@jecu

Dentro de la logistica y planeacion de la constéicdel conjunto que ocupa al capitulo VI, se
tiene un patio de maquinaria, un almacén de masyrian area exclusiva para el habilitado del
acero, instalaciones temporales como oficinas hrpersonal técnico encargado de la obra,
dormitorios y comedor para el personal obrero, plaata de concreto para suministrar el concreto
premezclado y, el disefio y optimizacion de procgsemvimientos en la obra, como la instalacion
de una gria torre.

El capitulo VII presenta un presupuesto del primyepor edificio tipo para las manzanas 6 y 7
incluye al cajon de cimentacion, la estructurapadas e instalaciones; para las manzanas 1 a 5 un
presupuesto por edificio tipo incluyendo la cimeria profunda a base de inclusiones, la
cimentacion a base de losa y contratrabes, la obstay acabados e instalaciones para
posteriormente presentarlos por manzanas de acudrdwimero de edificios tipo. Para la
urbanizacion se divide en red sanitaria, pavimeédiacjardineria, red pluvial, alumbrado exterior,
media tensién, baja tension y red hidraulica; parafraestructura en la planta de tratamiento, las
cisternas para cada manzana, el tanque de tormesitasircamo de bombeo, una oficina
administrativa y los arcos de acceso; también esepta un resumen del presupuesto total y un
programa de erogaciones calendarizado durantedaapn de la obra.

Finalmente en el capitulo VIIl se presentan lagkmiones de este trabajo.

Con todo lo anterior se pretende explicar de magerseral cada actividad que constituye el
desarrollo del proyecto: la planeacion, incluyetmtramites legales requeridos, la programacion
de ejecucion de los trabajos y los recursos neosgadira llevarse a cabo.
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I. ANTECEDENTES

1.1 ,DESCRIPCION DE LOS PROGRAMAS DE VIVIENDA DE IN TERES SOCIAL EN EL
PAIS.

“Toda familia tiene derecho a disfrutar de unaefinda digna y decorosa”, asi como lo establece el
articulo 4to de la Constitucion Politica de losadss Unidos Mexicanos. Dicho precepto establece
que la ley fijara los instrumentos y apoyos nedesaon el fin de alcanzar tal objetiVo.

El derecho a la vivienda tiene en nuestro paisupd#s raices histéricas. La Constitucion de 1917,
en su articulo 123, fraccion Xll, establecié laigiation de los patrones de proporcionar a sus
trabajadores viviendas comodas e higiénicas.

Las primeras viviendas que se efectuaron en laadide México vinculadas a programas de apoyo
oficial para demandantes de bajos ingresos, fudraccionamientos de vivienda unifamiliar
efectuados por el Gobierno de la ciudad (en esenees se llamaba Departamento del Distrito
Federal) entre 1932 y 1934 y se destinaron a ab(&@8 casas) y a maestros (205 casas).

La carencia de vivienda en México se agudizé rarpe los afios cuarenta y cincuenta, cuando la
poblacion del pais pasé de ser fundamentalmend aygredominantemente urbana, especialmente
en las grandes ciudades y areas metropolitangmadel

Frente a este problema el Estado ha intervenideadas maneras, por una parte ha impulsado y
promovido la vivienda social, entendida como unaevida nueva, terminada que satisface a una
parte de la demanda. Por otro, ha desarrolladorgras alternativos a la vivienda terminada,
consistentes en: apoyo para el mejoramiento dend existente, vivienda progresiva (vivienda
gue se termina gradualmente) y terrenos con sesvigasicos. Pero sin duda el mas importante
cuantitativa y cualitativamente es el de viviergtaninada.

Posteriormente, en los afios cuarenta, como regpatsaiumento de la demanda habitacional,
empezaron a ejecutarse los primeros programas denda social para ciertos grupos de
derechohabientes (trabajadores del Estado).

El pais se abocé a construir la infraestructurasdguridad social para atender las diversas
necesidades de la poblacién. En 184Xre6 el Instituto Mexicano del Seguro SocialS8), para
brindar seguridad social a los trabajadores, yumnisicios, también proporcioné vivienda a sus
derechohabientes.

Cuando México entré en una etapa de urbanizacide gesarrollo industrial mas avanzada, se
crearon los principales organismos nacionalesvdenda.

! Villavicencio Judith" Vivienda en México" México 2001
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Entre 1947-1948¢ Banco Hipotecario Nacional destind recursos para la construccion del primer
conjunto de vivienda social en la Ciudad de MéXldnidad Miguel Aleman) con 1,080 viviendas
en total, localizado en lo que entonces eran amdmsas de nueva incorporacion hacia el sur de la
ciudad. A este conjunto, entre 1949 y 1970, leisrgn varios otros con tamafos que variaron
entre 900 y 12,000 viviendas. El mas conocidoeertlos fue Nonoalco-Tlatelolco; construido
entre 1959 y 1964ue contd, originalmente, con 11,960 viviendas gmplazé en un area central
de vivienda deteriorada que se expropioé con elléimesarrollar un proceso de renovacion urbana.
Este conjunto fue parcialmente destruido en elsigoe afecto a la Ciudad de México en 1985.

En 1963 el Gobierno Federal constituye en el Banco de bgxel Fondo de Operacion y
Financiamiento Bancario a la VivienddFovi), como una institucion promotora de la construtcio
y de mejora de la vivienda de interés social, p&wegar créditos a través de la banca privada.

A principios de los afios setenta, la oferta deevigta social en la forma y tipo que se habia venido
haciendo estaba en crisis, la cantidad que se pufdéger era insuficiente para la demanda
existente; por otro lado los organismos promotoyesncargados de estas viviendas habian
demostrado su incapacidad para administrarlasbyesodo, para mantenerlas habitables para los
inquilinos. Por eso, en una oportunidad en la dugobierno de entonces requeria fortalecer sus
relaciones con los sectores de trabajadores y gudael petrdleo daba a México una ilusién de
rigueza nacional, desde 1970 se destinaron impiedarecursos para la construccion de nueva
vivienda social y se establecieron nuevos mecarsgmaoa la accion del Estado. Por esto, se dice
que fue en este periodo cuando comenzé verdadger@igonstruccion de vivienda social en
México.

Se crearon fondos publicos especiales para senaldss a la vivienda social asi como organismos
especificos, de alcance nacional, para administas fondos. Se establecié que la nueva vivienda
social debia ser ofrecida en propiedad a los dehadiientes y las que hasta ese momento se
rentaban fueron vendidas generalmente a sus o@gpant

En febrero de 1972, se reforma el apartado A dedudm 123 de la Constitucion, para reconocer el
derecho de la poblacion asalariada de disponendevivienda. El estado da a los sectores social y
privado para financiar y construir vivienda, logtéee un crecimiento importante en el
financiamiento hipotecario, el cual genera a su wezincremento en la construccién. Con esta
reforma al articulo 123 de la Constitucion, se gibla los patrones, mediante aportaciones, a
constituir un Fondo Nacional de la Vivienda y aabkicer un sistema de financiamiento que
permitiera otorgar crédito barato y suficiente padguirir vivienda. Esta reforma fue la que dio
origen allnstituto del Fondo Nacional de la Vivienda paradolrabajadores (Infonavit)mediante

el Decreto de Ley respectivo, el 24 de abril de21Bii mayo de ese mismo afio, se cred por decreto,
en adicion a la Ley del Instituto de Seguridad wis®s Sociales de los Trabajadores al Servicio
del Estado (ISSSTEEI Fondo de la Vivienda del ISSSTE (FOVISSSTHR)ara otorgar créditos
hipotecarios a los trabajadores al servicio deldest

La creacion de diversos organismos para promavetvienda social repartié y diferencié a los
posibles beneficiarios, normalmente a partir gu tle actividad econdmica que desempefiaban los
jefes de familia (obrero asalariado, empleado skeld®, trabajador por cuenta propia, etc.).
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Esto diversifico también las caracteristicas daveenda que se ofrecia y la modalidad de programa
al cual se podia postular (vivienda terminada.evida progresiva, terreno con servicios, etc.).

Asi se implementé una politica de apoyo a la wid# por parte del sector publico creandose y
fortaleciéndose las instituciones nacionales ytast dirigidas a financiar y construir viviendas d
interés social en las zonas urbanas.

A partir de 1975 se construyen los primeros autojgl habitacionales multifamiliares en régimen
de condominio tanto vertical, horizontal y mixtopmovidos principalmente por 8lFONAVIT
en ciudades con un alto indice de urbanizacion.

En 1979, se decreta el Reglamento de construccamasmuebles en Condominio, el cual en su
articulo 24 define a los conjuntos habitacionalesirderés social los cuales no tienen ninguna
limitacion en cuanto al nimero de viviendas qupwsatlan edificar en un solo predio.

En estas condiciones, por las caracteristicas deneanda y el tipo de suelo disponible, la viveend
social que se ofrecié en todo este periodo enddadi de México fue, fundamentalmente, vivienda
nueva en conjuntos habitacionales y, en menor raeldsl programas de vivienda progresiva, de
autoconstruccion o terrenos con servicios, ya queprovechaban intensamente el suelo. En un
principio, los conjuntos con vivienda terminadaubé&aron en lo que entonces era periferia urbana
del DF, hacia el sur y el oriente, y en la medidajue el suelo de las reservas del Estado se agoto
se vendié, empezaron a ubicarse hacia el nortépsemunicipios conurbados y en torno a las
principales vias de comunicacion que salian deutiad .

Sin embargo, fue hasta 1983, cuando el derecho/i@itmda se elevo a rango constitucional y se
establecié como una garantia individual.

Entre 1985 y 1987, hubo una importante ocupacioprddios centrales que fueron expropiados
para ejecutar vivienda social, pero esto fue ellt@do de un programa especial de reconstruccion a
raiz de los sismos de 1985.

Surgieron asi verdaderasudades dentro de la ciudad siendo uno de los mas representativos el
Conjunto El Rosario, localizado en el limite ergtdDF y el municipio de Tlalnepantla (en el Edo.
de México); en un area de 240 Ha, se construyerd?63 viviendas de tipo unifamiliar, en duplex
y en edificios multifamiliares. Contando con un ornte equipamiento propio (centros
deportivos, parques, plazas, oficinas de servi@ts) que ocupa mas del 30 % de la superficie
total, vialidades internas y estacionamiento qugan otro 30 %.

Hubo también conjuntos mas pequefios, especialniestgue se hicieron en el centro con el

programa de reconstrucciéon, y también los que pvaeman durante los 80°s los organismos de

vivienda del Gobierno (local) del Distrito Feder@lomo es de suponer, en los conjuntos mas
pequeiios se eliminaron el equipamiento y las adeasiso social dejando solamente algunos
jardines y circulaciones internas para peatonestgcmnamientos. De igual manera, la vivienda
propiamente tal fue haciéndose progresivamentepedgsena que la que se ofrecia en el periodo
anterior, hasta llegar a superficies no mayore$5dg80 m2.
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En la década de los 80°s se promueve la capacitdei®mpresarios privados para convertirlos en
promotores de vivienda que utilizarian los créddisponibles por dBanco de Méxicara edificar
viviendas de interés social. En el sector sociateqen las primeras organizaciones agrupadas en
cooperativas o en sociedades civiles, las cuaasricomo objetivo utilizar los créditos disporsble
para edificar vivienda popular.

La aparicion del condominio, vivienda, surgié abafmediato en que ocurrieron los sismos de
1985, en que fue indispensable dotar de techo teqrion a millares de familias que habitan
perdido sus hogares, precisamente en los barqisitaos de amplias colonias populares.

Entre 1988 y 1995 se aplicaron en el pais numerpssdidas de ajuste y cambio estructural
orientadas, principalmente, a modificar el papékededo en la produccidon de bienes y servicios y a
ampliar la participacién del sector privado en lee chasta entonces habian sido atribuciones y
responsabilidades publicas. En relacidén con leenda social, esto tuvo efectos importantes pues se
produjeron profundas modificaciones en los objetivecontenidos y alcances de los programas
habitacionales que se empezaron a ejecutar desdeces; es decir, en este periodo la accion
habitacional del estado perdié poco a poco el tar&ocial y de apoyo a los sectores mas pobres
que, en mayor o menor medida, la habia distingerdias décadas anteriores.

Uno de los cambios importantes en los programasduilenda social efectuados desde 1995 tiene
gue ver con los aspectos econémicos; el Estadadhzcido su participacion en la dotacion de

recursos, y actualmente estos provienen fundanmeemdd del capital privado, algunos créditos

externos, el aporte patronal para sus trabajadgresr supuesto, el aporte de los demandantes.
Sucede, entonces, que si bien algunos de los astigiganismos publicos siguen existiendo, su
papel en este momento (como en el caso de INFOWNA®$ proporcionar créditos con tasas de

interés preferenciales (muy cercanas a la de lacabdmipotecaria) pero que deben ser

complementados con créditos de la banca o de sal@edde financiamiento de vivienda barata

(SOFOLES) para poder comprar el tipo de viviendaasgue se ofrece en el mercado.

En consecuencia, quienes tienen ahora un papelgdrico en la oferta de vivienda social son
unas pocas grandes empresas constructoras e liamad) que se encargan de todo el proceso
(compra de suelo, construccion, obtencion de @édita demanda y venta de la vivienda). Por lo
tanto, el precio de la vivienda social ha aument@otérminos de la calidad que se ofrece) y
también es mas caro el crédito para adquirir egtanda.

A partir de 1995 ha cambiado mucho el tipo de vidae que se ofrece. A pesar de conocerse bien
los problemas que se daban en los grandes conjoabitsicionales, la apertura de una nueva oferta
de suelo hacia el norte de la ciudad (en municipiegados del centro) y la intervencion de
promotores privados que han logrado comprar graedesnsiones de terrenos, ha posibilitado
nuevamente la formacién y produccion de enormesifsaamientos con vivienda social. Pero estos
nuevos fraccionamientos difieren de los antiguaguwuos habitacionales porque ofrecen vivienda
unifamiliar en uno o dos niveles siguiendo el mod#dla vivienda propia para la familia mexicana

con jardin y lugar para el automdvil, a preciosnécoicos.
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Tabla I.1 México: programas de vivienda apoyados pbestado. 1997-2000
Afo Vivienda Vivienda Mejoramiento Terrenos
nueva progresiva de vivienda con

servicios.
1997 176,618 28,668 344,493 17,006
1998 189,368 15,030 207,586 18,315
1999 281,355 40,571 136,905 4,813
2000 336,271 42,662 94,579 3,276
Total periodo 983,612 126,931 783,563 43,410

Fuente: SEDESOL. Estadisticas de vivienda. Vaifios a

Existen muchos tipos de viviendas, pero ninguntaegelevante para elevar la calidad de vida del
grueso de la poblacién de un pais como la vivieledanterés social”.

Porvivienda de interés sociae entiende aquella vivienda que proporciona Bima indispensable

de espacio, comodidades y servicios de viviendaadigl precio por cada vivienda no debe exceder
15 veces el salario minimo General vigente eleeh@adio.

Sin embargo, se deberan seguir lineas estratéggcdssarrollo que impulsen al sector y resuelvan
la problemética actual del interés social en Méxiaccual puede leerse desde cuatro grandes ejes
interrelacionados entre si:

El primer ge .- es aquel que busca que cada ciudadano cuentdacoapacidad econdémica
suficiente para adquirir una vivienda. La viviersdael bien mas permanente al que puede aspirar un
ciudadano coman.

El segundo ge .- es el de la reglamentacion, a fin de permitir caga ciudadano pueda adquirir una
vivienda, es imprescindible simplificar los transitecontroles legales.

El tercer ge.- es el del suelo, una vivienda digna implica n@ 465 materiales con los que esta
construida, sino también el lugar donde se construy

El cuarto gje .- es el eje del crecimiento, para que el nimerodendas rehabilitadas y construidas
al afio en el pais pueda elevarse y llegar al mirdeterminado por el gobierno de 750 mil
viviendas al afio (plan nacional de desarrollo) dsffearse mano de todos los avances tecnoldgicos
que permitan elevar la calidad de los materiales yprocesos de construccion

A pesar del esfuerzo del sector publico y privadw generar una mayor oferta de vivienda
ordenada, los asentamientos irregulares crecierda mayoria de los centros urbanos existentes en
ese momento.

En el medio rural se observo la penetracion denbaseriales industrializados modificando el
sistema constructivo artesanal por uno manufacbuigeherando nuevas viviendas que fueron
edificadas utilizando el tabique, blocks, cemewndwilla utilizados en castillos y losas.
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Hasta la década de los ochenta, el eje de lagaotig vivienda habia sido la intervencion direefa d
Estado en la construccion y financiamiento de wigaey aplicacion de subsidios indirectos, con
tasas de interés menores a las del mercado. Enniarp mitad de la década de los noventa, se
inicié la consolidacion de los organismos naciomatke vivienda como entes eminentemente
financieros.

Para marzo de 1999, se establecio la siguient®gjfaode vivienda:

Social progresivaaquella cuyo valor al término de la construcciérerceda de la suma que resulte
de multiplicar hasta por diez el salario minimoeayahdel area geografica “A” elevado al afio.

Interés social:vivienda que no excede del importe que resultend#iplicar por 15, el salario
minimo general vigente que corresponda al Distetieral elevado al afio.

Popular. con un valor de vivienda que no exceda del ingpedquivalente a 25 veces el salario
minimo general vigente que corresponda al distgeral elevado al afio.

Media; aquella cuyo valor al término de la construccion exxeda la suma que resulte de
multiplicar hasta por 50 el salario minimo genellarea geografica “A” elevado al afo.

Residencial;aquella cuyo valor al término de la construccioneroeda de la suma que resulte de
multiplicar por 100 el salario minimo general dedaageogréfica “A” elevado al afio.

Residencial alto y campestraquella cuyo valor al término de la construcadceda de la suma
gue resulte de multiplicar por 100 el salario mimigeneral del area geografica “A” elevado al afio.

Tabla 1.2 Valor de tipo de vivienda con un salanioinimo en el DF. de $ 48.67

TIPO VALOR
SOCIAL PROGRESIVA MENOR A $177,645.50
INTERES SOCIAL MENOR A $266.468.25
POPULAR MENOR A $444,113.75
MEDIA MENOR A $888,227.50
RESIDENCIAL MENOR A $1,776,455.00
RESIDENCIAL ALTO Y CAMPESTRE MAYOR A $1,776,455.00

En el pais contamos con un marco legal, establexiizales del afio 2001 en la Ley Organica de
Sociedad Hipotecaria Federal, para impulsar elrd@dkade los mercados primario y secundario de
credito a la vivienda, mediante el otorgamiento ghrantias destinadas a la construccion,
adquisicién y mejora de la vivienda, preferentemeatd interés social. En la practica esta iniciativa
se ha visto reflejada en un aumento del nUmeraédthtos, al pasar de 380,397 en el 2001 a un total
de 627, 694 para el cierre del 2003.
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1.2 INSTITUCIONES Y ORGANISMOS PARA EL DESARROLLO Y FINANCIAMIENTO
DE VIVIENDA.

Las familias cuyos ingresos estan por debajo deilu salarios minimos, son las que presentan
mayor dificultad para acceder a los créditos. RBor para que la mayoria de los mexicanos pueda
contar con este valor cultural y patrimonial quaresenta la vivienda propia, se emprenden diversos
programas crediticios y de subsidios

La industria financiera de la vivienda en Méxicdadesnfocada en ofrecer a los consumidores
hipotecas de largos plazos para comprar una kasaadurez tipica para estas hipotecas es de 20 a
30 afos. El tipo y el precio de los productos some financiados depende en mayor parte de los
recursos de los fondos que estan disponibles emesento.

Existen en el mercado diversas opciones de finamerdo, la mas comun es la que se lleva a cabo a
través de las instituciones bancarias las cuatesari una variedad de créditos para personassfisica
y morales.

Los principales proveedores de fondos en el mereiplotecario Mexicano son los depositos de los
fondos de pensiones a travd INFONAVIT (Instituto del Fondo Nacional de laivienda para
los Trabajadores)y FOVISSSTE (Fondo de Vivienda del Instituto de Seglad Social para los
trabajadores del Estado) , el BANCO MUNDIAL y el HMFondo Monetario Internacional) con

el gobierno Mexicano a través de FOVI (Fondo de @p&idn y Financiamiento Bancario a la
Vivienda ) depdsitos bancarios, préstamos de inversionistasacionales y un mercado de titulos
hipotecarios.

A) INFONAVIT

Es ellnstituto del Fondo Nacional de la Vivienda paragolrabajadoresFundado en 1972 con el
propésito de establecer y operar un sistema dexdiamiento que permita los trabajadores
obtener crédito barato y suficientdcs una articulacion entre gobierno , Industrirgbajadores.
Esta dirigido para los trabajadores que tengan retexion laboral vigente, de acuerdo con el
apartado A del articulo 123 constitucional antem¢immado, y su patron aporte el 5% sobre su
salario diario integrado a la subcuenta de viviend® de los salarios son manejados en este fondo
por el Infonavit . Las hipotecas son solicitadgsagadas con el dinero que hay en la subcuenta de
viviendas individuales. Los pagos se deducen &&b 2el ingreso del trabajador mas el 5% de
aportaciones del mismo.

El Instituto tiene por objeto:
= Administrar los recursos del Fondo Nacional deilaénda.

= Establecer y operar un sistema de financiamiengégpgumita a los trabajadores obtener
crédito barato y suficiente.

» Coordinar y financiar programas de construcciohal@taciones destinadas a ser adquiridas
en propiedad por los trabajadores; y
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El crédito puede utilizarse para:

e Comprar una vivienda, nueva o usada.

« Construir un terreno propio.

* Reparar, ampliar o mejorar vivienda.

» Liquidar deudas contraidas por los conceptos amésvi

El monto méximo que puede prestar el institutoee$&0 veces el salario minimo.
El valor maximo de la vivienda, sobre la cual skgap el crédito, debe de ser 300 vsm para todos
los estados del pais y hasta 350 vsm para el iDistederal.

Operacion
Los acreditados pueden escoger la casa que habitarfbbs contratistas se convierten en
desarrolladores de vivienda que corren el riesgyanéecado al iniciar un proyecto.

El Infonavit ofrece cinco modalidades de operacion:

1. Ofrece fondos hipotecarios para cierta ubicackindesarrollador licita para fondos para
construccion y el Instituto garantiza hipotecasd&s$arrollador debe encontrar clientes. El
producto mas barato dentro de las especificacigaes la subasta.

2. Casa terminada nueva o existente: paquete linEhcomprador selecciona la casa y aplica
para un préstamo del Infonavit.

Paquete linea 2. El desarrollador califica un petiyecon el Infonavit para garantizar
hipoteca para los compradores. El desarrolladowestica y califica compradores. El
desarrollador escoge el sitio y toma el riesganuicado.

3. Hipoteca para un individuo para construir epr&yio terreno.

4. Remodelar casa existente.

5. Liquidacion de deuda.

Los préstamos del Infonavit fueron disefiados paogpgrcionar la casa mas grande posible al
acreditado.

Tipo de préstamoContrato por un cierto numero de salarios mininRegandose a la tasa del
salario minimo en cursos mas intereses, y amod@aanforme se pague el préstamo.

En sus 34 afos de existencia, el Instituto ha attrgréditos hipotecarios a mas de tres millones de
trabajadores con lo que se estima haber cubiertedasidad de vivienda de al menos el 10% de la
poblacion mexicana.

Actualmente tiene registrados 11.7 millones de ajedores activos que laboran en 825 mil
empresas y administra una cartera hipotecaria Henlones de créditos con un valor superior a
363 mil millones de pesos.

A partir de 1997, el INFONAVIT es parte del SistedeAhorro para el Retiro (SAR). A través de

este sistema de pensiones de contribuciones dadinge le asigna a cada trabajador una cuenta
individual cuyo saldo esta desglosado en tres suias:

1C
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I) retiro, cesantia en edad avanzada y vejez,
i) vivienda, y
lii) aportaciones voluntarias.

Sin embargo, para acceder a casa propia es necesdimanciamiento, porque la actividad de la
industria de la vivienda esta motivada por el paetlcrédito. Esto ha sido producto también de la
renovacion que han emprendido 6rganos como el INRONy FOVISSSTE, que concentran en
la actualidad el 62% de los préstamos otorgados.

B) FOVISSTE

El fondo de vivienda del ISSSTEes un 6rgano desconcentrado del Instituto de rigeguy
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estd88STE), encargado de administrar las
aportaciones realizadas por las dependencias glagles afiliadas al ISSSTE, constituidzesa
otorgarles créditos hipotecarios para la adquisici@e viviendas; para el sector de empleados
publicos y maestras

FOVISSTE se ha concentrado en cofinanciamiento atbas instituciones desde el segundo
semestre de 1997 ha tratado de entrar de llenbreereado de originacion de préstamos.

Ha sido manejado como parte del sistema de segupda empleados gubernamentales y reporta
dentro de la estructura del gobierno en el seelods

En noviembre de 1972 se publicO el decreto pouelse reforma el inciso f de la fraccion Xl, del
apartado B, del articulo 123 Constitucional: .Estado mediante las aportaciones que haga,
establecera un fondo nacional de la vivienda adnconstituir depdsitos a favor de dichos
trabajadores y establecer un sistema de financmppie permita otorgar a éstos crédito barato y
suficiente para que adquieran en propiedad habitasi comodas e higiénicas, o bien para
construirlas, repararlas, o mejorarlas o pagavpasidquiridos por estos conceptos.

Las aportaciones que hagan a dicho fondo ser@&mnaglals al organismo encargado de la seguridad
social regulandose en su ley y en las que corréespda forma y el procedimiento conforme a los
cuales se administrara el citado fondo y se otarggradjudicaran los créditos respectivos.

C) SHF SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL

Es una Institucion de Banca de Desarrolly tiene por objeto impulsar el desarrollo de los
mercados de crédito a la vivienda, medianteo®rgamiento de garantias destinadas a la
construccion, adquisicion y mejora de la viviendgageferentemente de interés social

La SHF opera con intermediarios financieros quedeneser instituciones de banca mudltiple
(Bancos), sociedades financieras de objeto limi{&@FOLES), instituciones de seguros y otras.

Esta dirigido a cualquier persona fisica, sin Ikgalsion de ser asalariada, que pueda comprobar sus
ingresos; el crédito es para comprar una viviendaya o usada, de interés social o de nivel medio.

11
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D) vivah

Es el Programa de Ahorro y Subsidios para la Vivien®aogresiva, iniciado en 1998 en forma
piloto. Entre sus principales objetivos, estékecer oportunidades a la poblacion de menores
ingresos que vive en areas urbanake tener una vivienda propia de tipo progresiviadia de todos
los servicios.

En el programa participan el Gobierno Federal,aaés de SEDESOL (Secretaria de Desarrollo
Social), los gobiernos de las entidades federatelasector privado y los propios beneficiarios.

E) SOFOLES

Existen también lasSociedades Financieras de Objeto Limitado (SOFOLES)ue son
intermediarios financierosestablecidos en 1995 como personas moralestgugan créditos para
sector o actividad determinada, como el hipotecario

Las SOFOLES son instituciones autorizadas por lere&mia de Hacienda y Crédito Publico,
reglamentadas en sus operaciones por el Banco dedésupervisadas por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores.

Tienen por objeto otorgar créditos o financiamiep#wa la planeacién, adquisicion, desarrollo o
construccion, enajenacion y administracion de tqunde bienes muebles e inmuebles, a sectores o
actividades especificos, es decir atiende a agus#iotores que no han tenido accedosacréditos
ofrecidos por los intermediarios financieros exigds. De esta manera las SOFOLES tienen una
participacion muy importante dentro del sistemariitiero ya que amplian la capacidad productiva
y reactivan la actividad econdmica del pais.

Cabe aclarar que las SOFOLES tienen una funcioy patecida a otras instituciones de credito,
pero sus operaciones estan limitadas de acuer@@atdrizacion concedida por la SHCP vy por lo
tanto no pueden realizar todas aquellas actividgdesllevan a cabo otras instituciones como los
bancos.

F) FOVI

Para inducir el financiamiento privado a la viviande interés social y promover su desarrollo y
constante modernizacion, la Secretaria de Hacign@aédito Publico, como representante del
Gobierno Federal, constituyo en el Banco de Méxtadl0 de abril de 1963, el fideicomiso
denominado Fondo de Operacion y Descuento BanaddaoVivienda, hoyondo de Operacion y
Financiamiento Bancario a la Vivienda (FOVlpara proporcionar hipotecas disponibles a
familias que ganan de 2 a 15 salarios minimos.

FOVI obtiene su fondeo del Banco de México, el Bpassto federal Mexicano y de sus propio
portafolio.

12
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Funciones del FOVI

Financiar la construccion de vivienda de interésiadpen congruencia con los objetivos
previstos en el Programa Sectorial de Vivienda rdedel marco del Plan Nacional de
Desatrrollo.

Financiar la adquisicién de vivienda nueva y usadacomo para la mejora de vivienda, con
créditos a largo plazo, dirigidos por conducto dus lintermediarios Financieros
(Instituciones de Banca Mdltiple y Sociedades Firemas de Objeto Limitado del ramo
Inmobiliario e Hipotecario -SOFOLES- autorizadas pOVI).

Otorgar garantias parciales a las institucioneanfireras sobre el incumplimiento de los
créditos.

Otorgar los financiamientos y las garantias arastuciones financieras, para que a su vez
otorguen el crédito a los promotores de viviendadgs adquirientes.

Estos productos son vendidos a través de intermesliinancieros. FOVI fondea a las Sofoles o
bancos quienes prestan a su vez el dinero a lakoEsique califican.

Caracteristicas del programa

>

>

Financiar vivienda para la poblacién de menoresesus que puede ser considerada como
sujeto de crédito ante la Banca o Sociedades Rerasae Objeto Limitado.

Facilitar la adquisicién de vivienda a la poblac@ngeneral (mercado abierto), permitiendo
el financiamiento a jefes de familia que trabajan gu cuenta y englobando a las madres
solteras dentro del concepto de jefe de familia.

Para desarrollar el mercado inmobiliario permairaldquisicion de vivienda usada o mejora
de vivienda, asi como la vivienda para rentar.

Los derechohabientes de otros organismos de viaigaohbién se benefician con estos
créditos, pero no podran concentrarse adquirergasdolo patrén o gremio en mas de un
25% en un mismo conjunto habitacional.

Para detonar la oferta de vivienda, los promotomasgiante subastas, pueden obtener la
asignacion de derechos sobre los créditos de [@degm para los futuros adquirientes de las
viviendas que edificaran.

El crédito puente se fija en unidades de invergidbI's), para evitar la amortizacion
acelerada del principal.

Por el mismo motivo, el crédito individual tambigm fija en UDI’s, pero el pago esta ligado
a la evolucién del salario minimo para facilitacemplimiento del deudor.
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En 1997 se puso en operacion el PROSAVI, primegraroa de crédito para apoyar a familias con
ingresos conyugales a partir de 1.75 salarios noigunkEste programa esta abierto tanto a los
asalariados como a quienes trabajan por su cueotgra con un subsidio al frente y asignacion de
los créditos mediante concursos de enganches.

G) OREVIS

Organismogle naturaleza estataéncargados datender la demanda habitacional en el marco de
sus respectivos ambitos de competendtara la construccion deuevas viviendas en zonas
urbanas y ruralesdonde se asientan familias de bajos ingresos.

H) ONAVIS

Organismos de viviend&on cobertura de atenci@m todo el territorio naciongl que tiene por
objeto otorgar financiamiento y créditosen apoyo de la produccion, adquisicion de vivisnda
mejoramientos habitacionales.

Asi, de diversas maneras las politicas se origrdga que los mexicanos cuenten con casa propia, y
de esta forma no sélo satisfagan el suefio de &mtervalor patrimonial sino también mejoren sus
condiciones de vida. Esta situacion ha provocagodisminucion de la pobreza que es la carencia
de vivienda y acceso a bienes duraderos.

En cuanto a los programas orientados a la poblat@dmenores ingresos, las instituciones que han
avanzado en este sentido son Infonavit, Fovi y éda@da de Desarrollo Social (Sedesol). El
Infonavit cuenta con un Programa de Vivienda Prgigee que opera mediante convenios con
gobiernos estatales y municipales. Por su partej épera el Programa Especial de Crédito y
Subsidios a la Vivienda (Prosavi), el cual incluyesubsidio al frente hasta por 20 por ciento del
valor del crédito. Por su parte, la Sedesol opelPaagrama de Ahorro y Subsidios para la Vivienda
Progresiva (Vivah), orientado a atender a la pafhaarbana de bajos ingresos y, en el ambito rural,
busca el mejoramiento de la vivienda mediante aesicomo el crédito a la palabra.
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1.3 REQUERIMIENTOS DE VIVIENDA EN LA ZONA METROPO LITANA DE LA
CIUDAD DE MEXICO (ZMCM)

Se considera Zona Metropolitana de la Ciudad dedd§ZMCM), a el area urbana formada por el
Distrito Federal y 27 municipios pertenecienteEsthdo de México que se han unido o conurbado
con éste. Esta extensa zona urbana (de aproximatiaites,000 H4 de superficie) constituye una
sola ciudad aunque desde el punto de vista pohticoinistrativo no se considere asi y el Gobierno
Local del DF (subdividido a su vez en 16 delegassopoliticas) tenga atribuciones solo en
aproximadamente la mitad del territorio. La otra@aepende, administrativamente, de 27 alcaldes
del Estado de México.

La ciudad de México ha experimentado grandes cardmolos Ultimos 60 afios: pas6 de ser una
pequefia mancha urbana a una gran metropoli; las tiscrecimiento de su poblacion han sufrido
grandes variaciones, pasaron de altas tasas denieato a tasas bajas; de ser una entidad de
atraccion de poblacion a una expulsora y se tramgf@en un centro econémico importante que
concentra servicios, infraestructura e industristobha sido producto de diversos factores, pero
sobre todo, por la preeminencia econdmica, poljtisacial que ha ejercido sobre el resto del pais.

Etapas de crecimiento demografico y urban@ dinamica del crecimiento de la poblacion del DF
y su zona metropolitana se puede explicar en cumnodes periodos en el siglo pasado: primera
etapa, formacion y crecimiento de la ciudad censabunda etapa, bases para el crecimiento
metropolitano; tercera etapa, proceso metropoljtarcoarta etapa, transicion demografica.

La primera etapa1900-1930)se caracteriza por incrementos de la poblaciGdeete en el nucleo
central. La poblacion pequefia de 344.7 mil halesaen 1900, crece un poco mas de un millén en
1930. En términos generales, la caracteristica sla etapa es que el area urbana casi se
circunscribe a los limites del &rea central, hgsia en 1930 la ciudad inicia su expansion hacia
fuera del nacleo central.

1930 es el inicio del segundo periodo de crecimiaet#mografico y de expansién fisica del area
urbana, la ciudad ocupa territorio de las delegemsaCoyoacan y Azcapotzalco, lo cual representa
un proceso de desconcentracion de comercios ycgedel centro a la periferia intermedia de la

ciudad.

En lasegunda etapa (1930-1950% ciudad central pierde importancia con respacttimtal de la
poblacién del DF, al declinar su participacion 8817 al 69.4 por ciento de 1930 a 1950. En las
delegaciones circundantes se manifiesta la expamsidtorial con tasas de crecimiento mas altas
que el ndcleo central. Mientras este Ultimo crecima tasa de 3.4 por ciento al afio, entre 1930-
1940, las siete delegaciones que rodeaban a lacchegistraban una tasa de crecimiento de 5.4 por
ciento anual. Esta diferencia es mas marcada eaflos cuarenta con tasas de crecimiento de 4.3
por ciento y 10.3 por ciento respectivamente .
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En este periodo se promulga la primera Ley GerdgaPoblacion de México, en 1936, la cual
establece que la poblacién debe de aumentar canebas crecimiento natural, es decir, realizar
esfuerzos para disminuir la alta incidencia de lartatidad y promover un mayor nimero de
nacimientos. La evolucién demografica, tanto dés mamo de la ciudad de México, a partir de
estos afios sigue un curso ascendente, creanddap@ade expansion poblacional, que dura hasta
1970.

En latercera etapa(1950-1970)se acelera el proceso de concentracién y credimidel area
urbana que crearia la Zona Metropolitana de la &@uwie México (ZMCM), la expansion del area
urbana rebasa los limites del DF. Hacia el nortecsan los municipios del Estado de México, en
1950 Tlalnepantla; en 1960, Naucalpan, Chimalhuacadfcatepec, producto de la expansion
industrial y econdmica del pais y por la constréicale importantes obras de infraestructura.

El proceso de conurbacién avanza, entre 1960-18&@ nuevos municipios son incorporados a la
ciudad: Netzahualcoyotl, La Paz, Atizapan de ZazagoTultitthin, Coacalco, Cuautitlan vy
Huixquilucan. Estos municipios registran altas s$aga crecimiento anual (14.3 por ciento) lo que
refuerza la importante participacion del Estaddvixico en el proceso metropolitano, en 1970 su
poblacion representd el 20.5 por ciento del totllal poblaciéon de la ZMCM. Ademas en este
periodo se registran los mayores voliumenes de oagranterna hacia la ciudad de México por la
localizacion de una gran parte de nuevas indusrida periferia norte.

En lacuarta etapa (1970-200@ presenta un progresivo descenso de las tasasciteiento en el
DF, aunque en el nivel metropolitano continGa lgegnacion de mas municipios a la zona
metropolitana, en el periodo de 1970 a 1980 el @reana continua comprende las 16 delegaciones
mas 17 municipios conurbados del Estado de Méxgitila en proceso de conurbacién a otros 19
municipios.

En las dos ultimas décadas del siglo se transfeinséstema de organizacion territorial, la ciudad
real tiende hacia un tipo mas avanzado de inteiéglaurbana, cuyo resultado sera la formacion de
la megaldpolis del centro del pais. En este proeasie un hecho importante: més de la mitad de
la ciudad la comprenden los municipios conurbados.

La organizacion territorial se caracteriza por l#dbwbanizacion de importantes areas y la
integracion de nudcleos urbanos aislados. El crecitui urbano y la concentracion de poblacion
prevaleciente en las Ultimas cinco décadas erstnsa urbano nacional, originan la necesidad del
disefio de nuevas categorias territoriales parkteacion de las zonas metropolitanas.

Debido a una alta natalidad, se observé un elesadwento poblacional; con ello la poblacién de
1930 se duplicé en un periodo mucho mas corto dexapadamente quince afos. Si bien a partir
de la primera mitad del siglo la poblacion de lpitd continu6 aumentando, el ritmo de su
crecimiento empez6 a disminuir, esto se confirma les tasas de crecimiento ya que estas han
decrecido considerablemente al pasar de 3.6 eA6@-1970 a 0.4 por ciento anual, entre 1990-
2000. Este comportamiento significa suponer undeecia hacia la estabilizacion del crecimiento
de la poblacion de la entidad y de lo que los deafdég llaman una transicion demogréfica:
definida como el transito de altas tasas de fedaady mortalidad a tasas bajas.
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El comportamiento demografico experimentado en ridad esta en estrecha relacién con su
crecimiento fisico. En 1990, en la Zona Metropolitadel Valle de México vivian 15'563,795

habitantes, de este total el DF concentraba el p&.Xiento y el resto los municipios conurbados.
Para 1995 este porcentaje se incrementa en favoEslado de México a 50.9 por ciento, en
consecuencia esta ciudad redujo su participac&hlapor ciento.

Este fendmeno de metropolizacién ha venido hacé&urglionamiento administrativo econémico y
social de la entidad mas complejo, ya que ha adpnun uso permanente de la infraestructura
comercial y de servicios instalados en la capihlpais por parte de los residentes de los muogipi
conurbados, dando origen al surgimiento de la déraa "poblacién flotante”, la cual se estima en
mas de dos millones de habitantes diarios.

Aunque es importante el analisis metropolitanmexesario ver el comportamiento demografico a
nivel delegacional, y nos da una idea mas preaskgl politicas y acciones por instrumentar en
materia de poblacion.

Mientras algunas delegaciones periféricas expetanen fuertes tasas de crecimiento, las céntricas
registraron una dinamica demografica que se hactesizado en expulsar poblacién de su
territorio, debido a los cambios de uso del sueltyidos por el sector inmobiliario. En el periodo
1970-80, las periféricas crecian a una tasa mudw®auvelerada que la correspondiente al DF (2.5
por ciento); tales delegaciones son: Tlalpan, aua tasa promedio de crecimiento anual del 10.5
por ciento; Cuajimalpa de Morelos con 9.3; Iztapal8.9; Tlahuac con 8.6 y Magdalena Contreras
con 8.4 por ciento.

Simultaneamente, dos de las cuatro delegacionelicaén continuaron presentando tasas de
crecimiento negativas (Cuauhtémoc y Miguel Hidalgon -1.2 y -1.7, respectivamente); ademas
de que las otras dos delegaciones se incorporaesieacomportamiento expulsor de poblaciéon
(Benito Juarez y Venustiano Carranza, con -1.04;, f@spectivamente).

Entre 1980 y 1990 se observa en la zona centialdasificacion del proceso de disminucion de su

poblaciéon (con tasas que oscilan entre -2.9 pavadédegaciones Benito Juarez y Venustiano

Carranza y -3.2 para Cuauhtémoc), pero ademascsgoran otras tres delegaciones periféricas
que iniciaron la pérdida de poblacién; experimemtarasas de crecimiento negativas: Iztacalco (-
2.4), Azcapotzalco (-2.4) y Gustavo A. Madero (}1Bsto hace suponer, que el despoblamiento de
las delegaciones del DF adquiere un comportamieomeéntrico, es decir, las céntricas pierden

poblacion y posteriormente se incorporan a dichmpmtamiento territorios de anillos colindantes.

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda deD20#s delegaciones que mas crecieron de
1990 al 2000, con tasas de crecimiento anual piraadel 2.4 %: Cuajimalpa de Morelos, Milpa
Alta, Tlahuac, y Xochimilco, asi mismo, las deldgaes Iztapalapa y Tlalpan registraron tasas de
1.8 y 1.9 respectivamente.

Por otra parte, continla el proceso de expulsiéadgoblacion de la zona central, con tasas
inferiores al menos 1.1 % anual. El despoblamiel@das delegaciones centrales y de algunas
intermedias, ha provocado un aumento acelerado ade pkriféricas, con la consecuente

subutilizacién de la infraestructura y equipamieststente. Asimismo, en la periferia se presentan
asentamientos irregulares en zonas de alto riesgio suelo de conservacion, zonas importantes
para mantener el equilibrio ecoldgico del Vallewixico.
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La vivienda, vincula la evolucién demogréafica c@ndinamica espacial y socioecondmica de la
ciudad, permite vincular el analisis demograficdalpoblamiento. El primer paso en la construccion
de los escenarios del poblamiento futuro consistia eleterminacién de las necesidades de vivienda
gue se derivan de las proyecciones demograficas.

La demanda futura de vivienda se puede proyedtavéas del nimero de hogares. De acuerdo con el
Censo del 2000, el numero de hogares censaleslg @lviendas son casi iguales, pues si bien el
primero es ligeramente mayor, la diferencia espmas del 2%. Si se mantiene la relacion del 2000,
se puede prever que el aumento futuro del nUmehmgares equivale al de viviendas.

Las proyecciones del numero de hogares en el me@0680-2020 se realiza mediante el método de
“tasa de jefatura”. Este procedimiento consistasareponer las tasas de jefatura por edad y sexo a
la poblacion proyectada correspondiente a la misaed y mismo sexo. De esta forma, en la
estimacion del nimero de hogares se recuperaghntecimiento de la poblacion como los cambios
en su estructura.

Las tasas de jefatura se calculan con base eratos densales del 2000 correspondientes al DF y se
mantuvieron constantes a lo largo del periodo dggacion. Se toman como constantes las tasas de
jefatura porque, por una parte, no se tienen sufies elementos de juicio para anticipar su posible
evolucion vy, por otra, es mas determinante el eféel cambio en la estructura por edad de la
poblacion en el nimero de hogares que la modificacle los patrones socioculturales de la
ocupacion de las viviendas.

Se presenta la distribucion de los hogares paperddo 2000-2020 de acuerdo con la edad vy el
sexo del jefe. EI numero de viviendas en el DF aniaré de 2.2 millones en el 2000 a 2.5 millones
en el 2010 y 2.8 millones en el 2020, es decir notemento del 28.4 por ciento del parque
habitacional existente en el 2000 para satisfacdeimnanda 20 afios después, o0 en otros términos, la
necesidad de construir 32 mil nuevas viviendas larerde en la década actual y 30 mil en el
proximo decenio.

Tabla 1.3 distribucion de viviendas en el D.F. pael periodo 2000-2020

Periodo 2000-2020

p 2.8
2.5 - /n'b//

2

1.5 4

1

0.5 A

millones de vivendas

0 \
1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025

afios
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En México, como resultado de la dinamica demogaafle las ultimas décadas, la mitad de la
poblacion es menor de 21 afios. Esta condicién addiahagnitud y composicion de la demanda de
vivienda futura: un pais con una poblacion maynataente joven tendra que atender, en el corto y
mediano plazo, una cantidad proporcional de neadsil El principal indicador para ser susceptible
de crédito en cualquier institucion que preste @pte de servicio es la capacidad econdmica. En
nuestro pais, el 63.2 % de la poblacién ocupadelfemenos de dos salarios minimos (S.M.); el
14.6 % recibe de 2 a 3 S.M.; el 10.8 %, de 3 dh;S.s0lo el 7.9 % percibe mas de 5 S.M..

Esta combinacion de juventud y bajo ingreso colada vivienda de interés social, a través de
organismos tales comblFONAVIT o FOVI, a la cabeza del mercado habitacional. Sin embargo
en dichos organismos el rango mayoritario de irgge® los derechohabientes favorecidos con un
crédito es de 3 a 6 S.M.. En el casoltHONAVIT , que cubre mas de la mitad del mercado de la
vivienda social en México, los trabajadores cogréesos menores a 3 S.M. - que representan el
77.8% de la derechohabiencia - reciben sélo el @8%bs créditos, mientras que el restante 76% se
canaliza hacia los derechohabientes con mayoressiog) relativos. Esta situacion se ha convertido
en generadora de innumerables instrumentos orightactrear condiciones para la generacion de
vivienda econdmica con calidad, tales como esquédimascieros mas accesibles y el impulso a la
investigacion y desarrollo tecnoldgico.

Segun cifras presentadas ePebgrama Sectorial de Vivienda 2001-200#, déficit cuantitativo de
vivienda a nivel nacional en 2000 era de 756,0@ades. Adicionalmente, un millén 55 mil
inmuebles necesitan reemplazarse debido a que lbgadd al término de su vida util. Esta
insuficiencia cualitativa es una de las debilidaliésicas del rezago habitacional ya que existen
2,480,000 viviendas que requieren de rehabilitaciampliacion.

Se reconoce que en el afio 2000, con una poblastahde 97,483,412 personas y 21,942,535

viviendas particulares, existia un rezago de 4omeks 291 mil acciones; es decir casi 20% del

inventario existente. Adicionalmente desde el aifa0zhasta el afio 2010 se requeriran por lo menos
731,584 nuevas viviendas anualmente lo cual masdgpkca lo que se ha efectuado hasta ahora
aun en los afios de mayor auge econdémico en el pais.

Tabla 1.4 México: necesidades de vivienda (nimemunidades)

Peri Vivienda Mejoramiento Total de
eriodo . ;
nueva de vivienda acciones
Hasta afio 200 ‘
(rezago) 1,811,00C 2,480,000 4,291,000
Afio 20012019 731,584 398,162 1,129,746
(anualmente)
Afo 20012010
(todo el 7,315,84( 3,981,620 11,297,460
periodo)
Togagfgﬁa 9,126,00C 6,461,620 15,588,460

Fuente: SEDESOL. Programa Sectorial de Vivienda 22D6.
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Desde la década de 1940 la ciudad ha tenido umiesto constante y acelerado de poblacion por
lo que ha rebasado sus limites administrativos gaméormar una de las metropolis mas grandes del
mundo. En tan sélo el 1% del territorio se cona@emproximadamente el 20% de la poblacién
nacional (lo que supone una densidad de poblaadB.684 hab/kR) y el 50% de la actividad
industrial; estos datos tienen en cuenta a los ¢pios del estado de México conurbados con el
Distrito Federal y con el que constituyen la ciudadMéxico, administrativamente dividida en 16
delegaciones, ocho de las cuales conservan uredesu territorio con usos de suelo no urbanos.

De acuerdo con proyecciones @dnapo (Consejo Nacional de Poblacidrge estima que para el
afo 2010 se requerir4 a escala nacional un tot&80de millones de viviendas. Considerando que
actualmente se tiene un parque habitacional diapadamente 22 millones, se precisa que durante
los préximos 11 afos el pais edifique 8.2 millodesviviendas, esto es, poco mas de 700 mil
viviendas nuevas por afio.

En los proximos 10 afios, los cambios en la estradde la pirdamide de edades de la poblacion,
indican que seran cada dia mas los jovenes en dglddrmar familias nuevas. Este inminente

crecimiento esperado de la demanda de viviendaerieg de un enorme esfuerzo para satisfacer
dichas necesidades, particularmente de la pobla&dnenores ingresos.

VIVIENDA EN LA DELEGACION GUSTAVO A. MADERO

La delegacion Gustavo A. Madero se ubica en ekpxdrnoreste del Distrito Federal, se encuentra
atravesada y/o limitada por importantes arterias cpnectan la zona central con la zona norte del
area Metropolitana, tales como: Insurgentes Naoute, se prolonga hasta la autopista a Pachuca, el
eje Tres Oriente ( Eduardo Molina), el Eje cincatddCalzada san Juan de Aragon), que conecta a
Av. Hank Gonzalez o Avenida Central y, en la zooaignte de la delegacion se ubican: Calzada
Vallejo y el Eje Central, calzada de los Mistenosalzada de Guadalupe, ademas colinda con las
delegaciones Cuauhtémoc y Venustiano Carranzaerfeeg¢ al primer contorno junto con las
delegaciones Azcapotzalco e Iztacalco.

Esta delegacion presenta clima templado con badogde humedad y con una precipitacion anual
promedio de 651.8 mm. La temperatura media araudeel7° C. La altitud promedio es de 2,240
m.s.n.m.

Siendo la segunda entidad con mas extension de gupoblacion en el DF. implementa el
programa de apoyo a la gestion y atencion a lemila, para elevar la calidad de vida de una
colonia un barrio o un conjunto habitacional, senelevante la interlocucion y participacion etees
rubro el de las instituciones, organizaciones &iddos que participan en la politica de vivienddh d
D.F., en el compromiso de colaborar con los esqaataaatencion en seguridad social habitacional,
permitiendo asi el ordenar los asentamientos abitales irregulares y a los posibles nuevos
conjuntos de vivienda.

La zona urbanizada comprende 7,623 manzanas digigid 10 subdelegaciones formadas por 194
colonias con aproximadamente 34 Unidades Habitat@srgque por su magnitud se consideran como
colonias, encuentran distribuidas en toda la deléga 165 son barrios y fraccionamientos.
Predomina la vivienda unifamiliar con densidad.alta
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Entre sus areas verdes urbanas destacan por seissibimes y arraigo entre la poblacion, el Bosque
de San Juan de Aragdn; asi como varios parqueslipga vecinales ubicados en las colonias mas
antiguas. Cuenta con importantes polos de atracd@rpoblacion flotante: zona de hospitales
Magdalena de las Salinas, Central Camionera deleNt@rminal de transferencia Indios Verdes y
Martin Carrera.

En la década de los sesenta se constituye la Uidhdacional san Juan de Aragon, a partir de la
cual se originan las colonias que conforman la zwiente de la delegacion, la mayor parte de las
cuales surgen como asentamientos irregulares.eBx®597 industrias en ésta delegacion de las
30,000 que se consideran a nivel zona Metropolidgna ciudad de México.

Se debera impulsar la mezcla adecuada de comeivicio y oficinas, para que la poblacion
permanezca y se arraigue en la delegacion. Asimlesixmuevos proyectos que se impulsen seran
detonadores del desarrollo, siempre y cuando cqiema venta y renta de vivienda para los
sectores de bajos ingresos, aunado a la mezcktalean comercio pequefio y mediano.

Tabla 1.5 Aspectos geograficos de la Delegaciéont@ws A. Madero

IASPECTOS GEOGRAFICOS

Superficie (hectareas) 8,662
Suelo Urbano (hectareas) 7,623
Suelo de Conservacion

(hectareas) 1,089
NUmero (e colonias y

fraccionamientos 251

Tabla 1.6 Aspectos de Vivienda y demograficos alBélegacién Gustavo A. Madero

VIVIENDA 198( 199( 200(
\Viviendas particulares habitadas 280,251 562,905 (298,
Habitantes promedio por vivienda 4.9 4.8 4.1
ASPECTOS DEMOGRAFICOS 198( 199( 200(
Poblacion 1,384,431 1,268,068 1,235,542
Densidad Bruta Urbana

(habitantes/hectareas) 160 146 14p
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Il DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.1 LOCALIZACION

El proyecto denominado “Conjunto Habitacional Bassjde Aragdn” se ubica en la zona norte de
la Ciudad de México; en la Calzada San Juan dedhrddp. 439, entre avenida Eduardo Molina
(Eje 3 Ote.) y Av. Gran Canal, adyacente a la Céirdel Seguro Social No. 23; en la colonia D.M.
Nacional, Delegacién Gustavo A. Madero, CP. 07450.

it
bl L/ B F TR

Fig. 11.1 Localizacion del predio

El predio es de forma rectangular y colinda al e@h 231.10 m con la calzada. San Juan de
Aragon, al sur en 234.50 m con la avenida Rio dad@luipe, al oriente en 444.80 m con Naves del
Taller automotriz y gerencia de transporte de Lidigeyza y al poniente en 433.15 m con la clinica
del seguro social No. 23.

Esta zona se caracteriza por sus principales a@disl accesibles, al poniente se localizan dos
estaciones de la linea 4 del Sistema de Trans@otextivo Metro: Talisman y la estacion terminal
Martin Carrera, al sureste tenemos el aeropuerterniacional Benito Juarez asi como tres
estaciones de la linea B pertenecientes al Sis@otectivo Metro: Deportivo Oceania, Bosque de
Aragon y Villa de Aragon; por lo que se llegatas de trabajo en poco tiempo.
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Fig. 11.2 Ubicacién del predio

El predio forma parte de la delegacion GustaviMAdero, la cual presenta clima templado con bajo
grado de humedad y con una precipitacion anual @doonde 651.8 mm. La temperatura media
anual es de 17° C. La altitud promedio es de 2i240n.m.

La zona urbanizada de la delegacion comprende fr&2&anas divididas en 10 subdelegaciones
formadas por 194 colonias con aproximadamente 3daddes Habitacionales que por su magnitud
se consideran como colonias, 165 son barrios gitraamientos.

Cuenta también con corredores Metropolitanos; cermgen los lotes con frente a la Av.

Insurgentes Norte, Circuito Interior, Rio Consulafmramento norte), Via Tapo y la Av. De Los
Cien Metros; con corredores de Alta Densidad conatzdia de Guadalupe y calzada de Los
Misterios, la calzada Vallejo, Av. Montevideo, Hentral Lazaro Cardenas y Av. Gran Canal.
Ademas en esta delegacion predomina la mezclaa$edgessuelo de vivienda, comercio , servicios,
equipamiento e industria.
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1.2  DIMENSIONAMIENTO DEL PROYECTO

Este proyecto se construye sobre el predio conrficipetotal de 101,554.09 rh de forma
rectangular con dimensiones @81.10 m por 444.80 maproximadamente, una superficie de
construccién dé3,596.18 m, en un area de desplante genera2d@€84.56 My un area libre de

36,311.63 M (57.10%).

Consiste en la construccion y operacion de 2,22@&mnilas de interés social Bajo Régimen de
Propiedad en Condominio.

Las viviendas estaran distribuidas en 52 edifi¢cipe cruz de 40 departamentos cada uno y 14
edificios tipo pértico de 10 departamentos respaniente en cinco niveles (P.B. y 4 niveles),
agrupados en siete manzanas; para una poblaciaxirmpda de 11,100 habitantes, con una
superficie total de construccion @83,135.16 fy con dos prototipos de vivienda: 2,080 viviendas
correspondientes al prototipo cruz, con una superfile 60.20 m2 cada una y 140 viviendas
correspondientes al prototipo pértico, con una sigie de 60.00 m2 cada una.

Tabla I1.1 Distribucién de edificios y viviendas pmanzana

Numero de Numero de | Ndmero
Manzanas | edificios tipo | edificios tipo de
cruz pértico viviendas
1 6 3 270
2,345 7 2 300 clu
6y7 18 3 750
Total 52 14 2,220
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Fig. 1.3 Agrupacion por manzanas
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CARACTERISTICAS DEL PREDIO

La Zonificacién del predio, conforme al Programddgacional es H M4/25 es decir habitacional
mixto, con cuatro niveles de altura, y 25% mininecadea libre.

En el predio existen construcciones de un nivehyes industriales muy antiguas, que ocupan del
orden de 40% del mismo, en el resto del predidgamvialidades internas y areas verdes donde
existen una serie de palmeras; estas instalac&ngésron antiguamente como fabrica de Muebles,
que funcionaba desde 1964.

Adyacente a la esquina sur-oriente se localizaano ple agua, que funcionaba para abastecer a la
fabrica de muebles, el cual est4 desplantado ebdpssitos Profundos.

Colindando al oriente del predio, se localizan seae de Naves y construcciones de dos niveles
que son propiedades de la gerencia de Transporteurley Fuerza, donde se tiene un Taller

Automotriz y pasando estas instalaciones se lacatiz Gran Canal, el cual actualmente esta
entubado.

En la colindancia poniente se ubican las instatesode la Clinica del Seguro Social No. 23,
compuestas por estructuras de 1y 2 niveles.

Fig. .4 Construimnes antiguas
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Fig. II.5 Condiaies actuales del predio

Fig. 1.6 Constraiones existentes
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Fig.7 vegetacion existente

Hundimiento regional

Como es caracteristico en la ciudad de México,didehi la explotacion de agua de los acuiferos
existentes en el subsuelo y a la historia de casgpsrficiales impuestas al mismo, se tiene el
fendmeno de hundimiento regional, generado al rivad#fe los esfuerzos en el interior de la masa
del suelo, por reducirse las presiones de poronyatlm el aumento en los esfuerzos efectivos
correspondientes.

En el area donde se encuentra el predio, de acaelds datos proporcionados por la Direccion

General de Construccion y Operacion Hidraulica (@@&1), mediante un plano con curvas de igual

hundimiento para el comprendido entre 1983 y 1%#cuenta con un valor de hundimiento

Regional de 16.5 cm por afio, que es el valor dalimianto que experimenta toda la zona

independiente de los propios asentamientos queepp@s$entar una estructura por si misma, ante
las cargas particulares transmitidas al suelo.

Zonificacion Geotécnica

De acuerdo con la Zonificacion Geotécnica de ldaxude México, el predio se ubica en la Zona de
Lago o Zona lll, y en particular, en la subzonad.-&gntro I CL, cerca de la subzona Lago Virgen,
LV; ésta se caracteriza por los grandes espeseesdila blanda, de alta compresibilidad, que
subyacen a una Costra endurecida superficial desespariable, dependiendo de la localizaciéon e
historia de carga.

La subzona Lago Centro | corresponde al sectoratonial de la ciudad, que se desarroll6 a
principios del siglo XX y ha estado sujeto a lakreoargas generadas por construcciones pequefias
y medianas; y se caracteriza por los grandes egsede arcilla blanda de alta compresibilidad, que
presenta condiciones dificiles para el comportatniadecuado de las cimentaciones.
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Estratigrafia
En forma simplificada el predio presenta la sigtéesecuencia estratigrafica:

a) 0.00 a 4m, costra superficial. Conteniendo sudimo-arenosos Yy arcillo—arenosos,
razonablemente competentes. El nivel freatico (NA&)encuentra entre 1.9 y 3.0 m de
profundidad.

b) 4.0 a 29 m, formacion arcillosa superior. Comedo suelos blandos y compresibles con
contenidos naturales de agua de 300 a 400%, eafdados por delgadas lentes de suelos
areno limosos, areno arcillosos y limo-arenosaby@rsas profundidades.

c) 29 a 34 m , Primera capa dura. Formada por suglm-arenosos y areno-limosos muy
competentes.

d) 34 a 42 m, formacién arcillosa inferior. Contamdo suelos blandos y compresibles con
contenidos naturales de agua de 150 a 200 %.

e) Mas de 42 m, Depdsitos profundos formados pelbsiareno-limosos muy competentes.

CIMENTACION SELECCIONADA

Dado que en el predio, existen construccionesatifes y con el fin de verificar la diferencia de
compresibilidades, precisar las caracteristicaategiaficas, asi como obtener las variacionesl@aon
profundidad de la resistencia al corte del subseal@l| sitio de interés, se realizaron sondeos de
penetracion mediante un cono eléctrico de 33.5 .8 88 de profundidad, adicionalmente se
realizaron sondeos mixtos hasta 44.80 y 45.60 prafeindidad con muestreo continuo, alternando
la prueba dinamica de penetracion estandar cobtémaon de muestras inalteradas, mediante tubo
Shelby , pozos a cielo abierto con una profundatad.70 a 3.0 m.

Considerando la magnitud de las cargas que trandmdl subsuelo las estructuras de proyecto, la
estratigrafia del sitio y las propiedades mecénidak subsuelo, con los resultados de dicha
evaluacion y a partir de las propuestas técnicasésuicas de los distintos constructores se
determiné emplear la solucion a bakeinclusiones para las manzanas uno a cingpdebido a
gue dieciocho de los edificios Cruz y tres de jstico, requieren espacio adicional para
estacionamiento su solucién de cimentacion esajom de cimentacion parcialmente compensado
aprovechable para estacionamiento.

El cajon de cimentaciorpodra ser desplantado a 2.60 m de profundidad gdazaso del edificio
tipo cruz y, en el caso del edificio tipo porticstagd a 2.45 m de profundidad respecto al nivel del
terreno natural. Con éste tipo de cimentacion esetiuna descarga neta de 0.23 tGrpara el
edificio tipo cruz y en el edificio tipo pérticoselta de 0.4 ton/mincluyendo el peso propio de la
cimentacion. Los asentamientos que se desarrolardam masa de suelo seran del orden de 14.0 cm
cuyo valor esta dentro del comportamiento acepfaatoel Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal (RCDF).

28



) Capitulo Il
DESCRIPCION DEL PROYECTO

Las inclusionesson pilotes desconectados de la estructura demlantacion, que pueden trabajar
como elementos de carga o bien como reductorasseietaamientos. En el sitio de interés, la
presencia de una costra superficial de aproximadscuatro metros de espesor hace atractivo el
uso de inclusiones. La resistencia minima de edtate es practicamente tres veces mayor que la
del suelo subyacente. Por tanto, se propuso utilizdusiones rigidas cilindricas de 0.40m de
diametro y comprendidas entre los 2.0 y los 21derprofundidad.

Con el propésito de transmitir las cargas a losags de arcilla subyacentes que presentan una
menor compresibilidad y de acuerdo con los resoftaobtenidos en el estudio preliminar, se
considera que la punta de la inclusion no inducadyas puntuales significativas en la losa de
cimentacion ya que se agregaran terraplenes déadesple hasta 0.65m de espesor. Se verificé que
el subsuelo tiene propiedades aceptables paratapgas acciones estaticas y dinamicas que
generaran los edificios Cruz y Portico del conjuriista condicion limite de falla, se cubrira
satisfactoriamente, mediante una losa plana, @flerzon contratrabes invertidas y apoyada en la
superficie del terreno.

En la cimentacién con contratrabes e inclusioeetiese una descarga nela 4.62 y 4.3%on/nf
para el edificio tipo cruz y Pértico , respectivantee (empleando carga muerta+ Cvreal para
asentamientos) incluyendo peso propio de la cinc@na

Debido a la necesidad de restringir las expansiomaediatas del fondo de la excavacion, el area
del predio debera excavarse por etapas transvermsa@eimas de 13.55 x 13.55 m, lo cual generara
expansiones inmediatas de 14.0 cm al centro deataga.

También se realizard un mejoramiento de un metresgesor de la costra natural, con la finalidad
de sustituir el material suelto resultado de labdjos de demolicion y nivelacion.
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.3 PLANTA DE CONJUNTO DEL PROYECTO

i
J. !

i
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l
3

Fig. 1.8 Conjunto Bosques de Arago6n

Aspectos arquitecténicos

La Solucién arquitecténica es de Condominio Vertisgegrado por las 2220 viviendas utilizando
los prototipos Cruz con 52 edificios de 40 depaeatos y en 14 edificios tipo Pértico de 10
departamentos ¢ /u respectivamente. Los edificiosz® ocupan 564 fnde superficie mientras que
los Pértico ocupan 1332mLa altura de cada edificio es de 16.40 m a paelrnivel de piso
terminado.

El concepto de disefio enfatiza la necesidad denkatpcion del conjunto en manzanas ( 4 de 300
Departamentos,1 de 270 , 1 de 160 y 1 de 590) gsibifiten un mejor control y vigilancia asi
como también una organizacion administrativa nidisle. Asi se definen dos manzanas vinculadas
por una vialidad colectora interna a lo largo deljunto que conecta la Avenida Rio Guadalupe con
La Avenida San Juan de Aragon.
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Edificios tipo Cruz

Estan compuestos por planta baja mas cuatro njvel®s 8 departamentos tipo cada uno, teniendo
40 departamentos por edificio.

Estos edificios conforman el cuerpo principal de @baustros dispuestos alrededor de una area
abierta utilizada para estacionamientos y areesslib

Al interior del edificio se encuentra un patio irme que distribuye verticalmente por medio de 2
escaleras hacia los departamentos.

El departamento tipo es de una superficie de062 compuesto por sala comedor, cocina patio
de servicio, bafio y 2 recAmaras
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Fig. I1.9 Departamento tipo, edificio tipo cruz
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Fig. 11.10 Planta de edificio tipo cruz
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Fig. Il.L11 Corte esquemadtide niveles

Edificios tipo portico

Estan compuestos por 10 departamentos tipo, etapleja y cuatro niveles con 2 departamentos
por nivel, cada departamento tiene un area de 60209 se compone de sala comedor, cocina, patio
de servicio, bafio y 2 recamaras.

Estos edificios se ubican en los accesos de &sitbs teniendo una escalera por unidad para dar
acceso a las viviendas.

En planta baja al interior de las escaleras seacdrbn caseta de vigilancia y1/2 bafio.

I

|
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e et m f
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Fig12 Departamento tipo , edificio tipo pértico
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La estructuracion de este prototipo al igual cquelél tipo cruz, estd formada por muros de

mamposteria de 12 cm de espesor y por un sistenpésd a base de vigueta y bovedilla de
poliestireno.

Fig. I1.13 Planta edificio tipo pértico

Acabados para los dos tipos de departamemiluros interiores con aplanado de yeso y pintura
vinilica, muros de cocina y bafio con yeso y pintlgaesmalte. Muros en regadera recubiertos con
azulejo. Piso de loseta vinilica en areas geneyatesnento escobillado en patio de servicio, aaulej
antiderrapante en zona de regadera. Plafonesristito en zona de estancia comedor y recamaras,
aplanado fino de yeso con pintura de esmalte ew jafocina, acabado aparente con pintura
vinilica en zona de patio de servicio, canceledaalliminio. Puerta de acceso tipo valsa-panel o
similar. Puerta de patio de servicio de aluminiavadero de cemento y calentador de agua en patio
de servicio, ademas de tarja lavatrastes en cocina.

Se contara dentro del conjunto con una infraestraccomprendiendo una planta de tratamiento de
aguas residuales, un tanque de tormentas, un camarimombeo, una oficina administrativa y cada
manzana contara con una cisterna de agua potdeletro de la urbanizacion se contempla la red
sanitaria, hidraulica, de baja y media tensionméiado exterior, la pavimentacion de vialidades, y
la jardineria.

En la siguiente tabla se desglosan las areas eéedaca cada uno de sus destinos:
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Tabla 1.2 Distribucion de areas:

Concepto Superficie nf| %

Area total del predio 101,554.09
superficie del predio a desarrollar 63,596.18

superficie del predio a desarrollar 63,596.18 100%
area de desplante en general 27,284.56 | 42.90%
area libre 36,311.63| 57.10%
area de desplante en general 27,284.56 | 42.90%
desplante de vivienda 26,706.83| 41.99%
equipamiento urbano 577.73] 0.91%
area libre 36,311.63| 57.10%
area de estacionamiento descubierto impermeable 5603.05] 8.81%
area de estacionamiento impermeable en semisétano 836.47] 1.32%
area de estacionamiento descubierto Permeable 6741.2] 10.60%
area de estacionamiento permeable en semisétano 1450.6| 2.28%
rampas 192.59] 0.30%
canchas 1083.74] 1.70%
plazas 776.96] 1.22%
vialidad 6171.71] 9.70%
patios de ventilacion / iluminacién 4619.01] 7.26%
banquetas y andadores 3983.58| 6.26%
andadores de baldosas 362.48] 0.57%
area verde 4490.26| 7.06%
area libre 36,311.63| 57.10%
area permeable del area libre 16507.95| 25.96%
area impermeable del area libre 19803.67| 31.14%
area del proyecto 63,596.18 100%
area permeable del proyecto 16507.95| 25.96%
area impermeable del proyecto 47088.23| 74.04%
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1.4 PERMISOS Y LICENCIAS

A partir del 2004 surge una modalidad que sustituyas licencias de construccion de obra nueva,
de ampliacion y/o modificacién, de reparacién, dgistro de obra ejecutada, de conjunto y de
condominio, denominada Manifestacion de Constéuncci

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivien@&EDUVI) encargada de regular el Ordenamiento
Territorial; presento el Sistema de Informacion @afica y la reduccion de requisitos para obtener
licencias de construccién, asi como una reclasificade éste tipo de documentos.

Con esta iniciativa se propone que en el Distrigdefal sélo se deban cubrir, en general, siete
requisitos para obtener la licencia de construgdascuales son:

1. Nombre y domicilio del propietario o poseedai, @mo la ubicacion del predio donde
se pretenda construir.

2. Constancia de alineamiento y nimero oficial niget
3. Comprobantes de pago de los derechos respectivos

4. Plano o croquis que contenga la ubicacion, $iciedel predio, metros cuadrados por
construir, distribucién y dimensiones de los espacirea libre, y en su caso, nimero de
cajones de estacionamiento.

5. Aviso de intervencion registrado por la Secfatate Desarrollo Urbano y Vivienda,
cuando el inmueble se encuentre en area de coogervpatrimonial del Distrito
Federal.

6. Autorizacién emitida por autoridad competentganlo la obra se ubigue en zonas de
conservacion del Patrimonio Historico, ArtisticArgueoldgico de la Federacion.

7. Para el caso de construcciones que requierantkdo®n de tomas de agua y conexion
a la red de drenaje; el formato correspondienteisoido al Sistema de Aguas de la
Ciudad de México, las conexiones de los servicorsdichas redes, de conformidad con
lo que disponga la Ley de Aguas del Distrito Feldgraus Reglamentos, y pagar los
derechos que establezca el Cédigo Financiero dfifdi Federal.

Modalidades de Manifestacion de Construccion TifAd, “B”y “C”.

Para construir, ampliar, reparar o modificar uneaab instalacién, el propietario o poseedor del
predio o inmueble, en su caso, el Director Resgmesde Obra y los Corresponsables, previo al
inicio de los trabajos debe registrar la manifedtade Construccion correspondiente.

1 . L . PO .. . . .
Un solo ndmero oficial para cada predio que tenga frente a la via pdblica; y la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via
piblica, indicando restricciones o afectaciones de cardcter urbano que sefiale la ley de Desarrollo Urbano
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La Manifestaciéon de Construccién Ase refiere a obras menores, es decir, de hastan2@@
construccion para vivienda unifamiliar, con clanmsmayores de cuatro metros, que no rebasen una
altura de 5.5 metros y un frente minimo de 6 megesdebe contar con la dotacion de servicios y
condiciones basicas de habitabilidad que sefdRCEIF, el porcentaje del area libre, el nimero de
cajones de estacionamiento y cumplir en generastablecido en los Programas de Desarrollo
Urbano. No requiere de Director Responsable de @beadestina a:

» Reparacion o modificacion de una vivienda, asi carambio de techos o entrepisos,
siempre que los claros libres no sean mayoresrder se afecten elementos estructurales
importantes;

= Construccion de bardas con altura maxima de 2.50 m.

= Apertura de claros de 1.5 m. como maximo en coostvoes hasta de dos niveles, si no se
afectan elementos estructurales y no se cambibdoparcialmente el uso o destino del
inmueble, y

» Instalacion de cisternas, fosas sépticas o albafale

= Cuando el predio esté ubicado en zona de riesgoegeerird de manifestacion de
construccion tipo B;

En esta modalidad los requisitos seran:

* llenar el formato de Manifestacién de construccion.

« alineamiento y numero oficial (para que no se eagaten suelo irregular),
e croquis o plano

e comprobante de pago de derechos.

Vigencia del registro Para este tipo de obras, un afio prorrogable.

La Manifestacion de construccion tipo Bs para obras medias que en el caso de uso hatétac
comprende hasta 10,005 gen el de uso no habitacional y mixto hasta 55680

Se deben cumplir los siguientes requisitos:

» Llenar el formato de Manifestacion de construccion.

» Constancia de Alineamiento y namero oficial vigente

= Consulta del Sistema de Informacion Geogréficaediftado de Uso de Suelo especifico y
Factibilidades.

» Dos tantos de planos arquitectonico, estructurdiegstalaciones y memorias técnicas.

= Libro de bitacora foliado para ser sellado pordiedacion correspondiente, (“caja negra” de
la obra), el cual debe conservarse en la obra.

= Comprobante de pago de los Derechos correspongliepteen su caso, de los
Aprovechamientos.
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Requiere de Director Responsable de Obra, Correaptes y Perito en Desarrollo Urbano

Para el caso de construcciones que requierantidao®n o modificacion de tomas de agua
y conexion a la red de drenaje, la solicitud y cmbpnte del pago de derechos
correspondiente.

Presentar acuse de recibo del aviso de ejecucioobdes ante la Secretaria del Medio
Ambiente, cuando se trate de proyectos habita@srdd mas de 20 viviendas.

Cuando la obra se localice en un predio perteneca&dos o mas Delegaciones, o se trate de
vivienda de interés social o popular que formeedd los programas promovidos por las
dependencias y entidades de la Administracion, knifestacion de construccion se
presentard ante la Secretaria de Desarrollo Urpafidenda.

Cuando se trate de zonas de conservacion del Batarilistorico, Artistico y Arqueoldgico
de la Federacion o area de conservacion patrimdaldDistrito Federal, se requiere ademas,
cuando corresponda, el dictamen técnico de la Be@eale Desarrollo Urbano y Vivienda,
el visto bueno del Instituto Nacional de Bellase&ry/o la licencia del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, asi como la responsivaideCorresponsable en Disefio Urbano y
Arquitectonico.

Manifestacién de Construccion tipo G para los casos de obras de mas de 10,008nmuso
habitacional 0 mas de 5,000 en uso no habitacional o mixto, que ademas deefpsisitos de la
Manifestacion B requiere del dictamen favorableedtudios de impacto urbano-ambiental y la
contratacion de un Perito en Desarrollo Urbano.

En los casos de las Manifestaciones B y C, la @eiég Politica las registrara bajo la
responsabilidad del Director Responsable de Op@dya comenzar de inmediato la obra.

Vigencia del registro de Manifestacion de Constridet Tipo By C :

a) Un afio, para la edificacién de obras con sigietiasta de 300
b) Dgs afios, para la edificacién de obras con figigemayor a 300 My hasta 1,000
m°.

C) Tres afios, para la edificacion de obras conrficigede méas de 1,0007n

Aviso de Terminacion de Obra:

Una vez terminada la obra se debe realizar estmifEsamediante el cual los propietarios o
poseedores estan obligados a dar aviso por esctadDelegacion de la terminacion de las obras
ejecutadas en un plazo no mayor a 15 dias habdesdos a partir de la conclusion de las mismas;
a fin de que la Delegacién constate que la obhage ejecutado.
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En el caso de la manifestacion de construccionAipsilo se requiere dar aviso de terminaciéon de
obra, misma que estara sujeta a lo establecidbRegtamento de Verificacion Administrativa para
el Distrito Federal.

Autorizacion de Uso y Ocupacion:

Este tramite permite obtener la autorizacion pamclupacion de la construccion constituyéndose el
propietario o poseedor desde ese momento en enssple de la operacién y mantenimiento de la
obra.

La Delegacion otorga la autorizacion de uso y ocidpacuando la construccion se haya apegado a
lo manifestado o autorizado.

También autorizara diferencias en la obra ejecuteoia respecto al proyecto presentado, siempre
gue no se afecten las condiciones de seguridambikdad, destino, uso, servicio, habitabilidad e

higiene, se respeten las restricciones indicadasleresultado del Sistema de Informacion

Geogréfica, el certificado Unico de zonificacion aso de suelo especifico y factibilidades, la

constancia de alineamiento y las caracteristicda deanifestacion de construccion registrada o de
la licencia de construcciéon especial respectivappdiendo con el RCDF y sus Normas, asi como
realizar el pago de los derechos correspondientesigs metros cuadrados de construccion

adicional, en su caso, de acuerdo con el CodiganEiaro del Distrito Federal. En el caso contrario

el propietario debera efectuar las modificaciones fueren necesarias, conforme al RCDF y en
tanto éstas no se ejecuten, la Delegacion no aatérel uso y ocupacion de la obra.

Aviso de realizacion de obras que no requierenitice de construccion.

Es un tramite mediante el cual se da aviso palaaealguna de las siguientes obras:

* En el caso de las edificaciones derivadas del ‘ilamg de Mejoramiento en Lote Familiar
para la Construccion de Vivienda de Interés SgcRbpular” y programas de vivienda con
caracteristicas semejantes promovidos por el Gubieel Distrito Federal a través del
Instituto de Vivienda del Distrito Federal de lac&aria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
mediante el otorgamiento de créditos en sus distintodalidades, para la construccion de
vivienda de interés social o popular, misma quesdebontar con la dotacion de servicios y
condiciones basicas de habitabilidad que sefalaBDRRy sus Normas, respetando el
namero de niveles, los coeficientes de utilizagiGae ocupacion del suelo y en general lo
establecido en los Programas de Desarrollo Urbano.

* Reposicion y reparacion de los acabados de larooegin, asi como reparacion y ejecucion
de instalaciones, siempre que no afecten los el@serstructurales y no modifiquen las
instalaciones de la misma.

« Divisiones interiores en pisos de oficinas o comesrcuando su peso se haya considerado
en el disefio estructural.

* Impermeabilizacion y reparacion de azoteas, sictafelementos estructurales.
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» Obras urgentes para prevencion de accidenteseavaede dar aviso a la Delegacion, dentro
de un plazo maximo de cinco dias habiles contagi@sta del inicio de las obras.

« Demolicién de una edificacion hasta de 6ben planta baja, o de un cuarto de hasta36 m
sin afectar la estabilidad del resto de la consiéuc Esta excepcion no operara cuando se
trate de los inmuebles a que se refiere la Ley rfaédde Monumentos y Zonas
Arqueoldgicos, Artisticos e Histéricos y la Ley 8alvaguarda del Patrimonio Urbanistico
Arquitectonico del Distrito Federal, 0 que se uleigen area de conservacion patrimonial
del Distrito Federal.

« Construcciones provisionales para uso de oficinadegas o vigilancia de predios durante la
edificacion de una obra y de los servicios samisacbrrespondientes.

» La obra publica que realice la Administracion, ga slirectamente o a traves de terceros; la
que en todo caso debe cumplir con los requisitsdés que establece el Reglamento de la
Ley de Obras Publicas del Distrito Federal, el RG3as Normas.

e Tapiales que invadan la acera en una medida men@sdn, y
+ Obras similares a las anteriores cuando no afetéementos estructurales

Prérroga de Manifestacion de Construccion.

Este tramite permite continuar la obra cuando ekzglautorizado para su edificacion en la
manifestacion original ya ha terminado.

Solicitud de Registro de Obra Ejecutada

Este tramite permite obtener la autorizacion pagsstrar una obra realizada.

Registro de la Constancia de Seguridad Estructural:

Tramite mediante el cual el propietario o poseeatiwia obra y el corresponsable en Seguridad
Estructural manifiesta que la Construccion compdancen el grupo “A” del articulo 139 del

RCDF, se encuentra en condiciones adecuadas de sefjdedacuerdo con las disposiciones de
dicho reglamento y sus normas técnicas complemastar

2 ARTIcULO 139.- Grupo A: Edificaciones cuya falla estructural podria constituir un peligro significativo por contener sustancias
téxicas o explosivas, asi como edificaciones cuyo funcionamiento es esencial a raiz de una emergencia urbana, como: hospitales,
escuelas, terminales de transporte, estaciones de bomberos, centrales eléctricas y de telecomunicaciones, estadios, depésitos de
sustancias flamables o téxicas, museos y edificios que alojen archivos y registros publicos de particular importancia, y otras
edificaciones a juicio de la Secretaria de Obras y Servicios.
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Visto Bueno de Seguridad y Operacion.

Tramite mediante el cual el Director Responsabl®bliea y Corresponsable, en su caso, manifiestan
que las edificaciones e instalaciones correspotefie®lnen las condiciones de seguridad para su
operacién y funcionamiento.

Renovacion del Visto Bueno de Seguridad y Operacion

Tramite mediante el cual el Director Responsabl®biea y corresponsable, en su caso, manifiestan
que las edificaciones e instalaciones correspoteiamantienen las condiciones de seguridad para
su operacion y funcionamiento.

Permiso para la utilizacion de la Via Publica.

Tramite mediante el cual el propietario o poseaaldiene un permiso para ocupar la via publica
para realizar trabajos de reparacion, mantenimiantomuebles, estructuras, e instalaciones sin
peligro para peatones.

Licencia de Construccién Especial.

Es el documento que expide la Delegaciéon antesuigtruir, ampliar, modificar, reparar, demoler o
desmantelar una obra e instalacion tratandosendtldciones subterraneas o areas en via publica.
Estaciones repetidoras de comunicacion celulariydambrica, demoliciones, excavaciones o0
cortes de profundidades mayores a un metro, icgdales o modificaciones de ascensores para
personas, montacargas, escaleras mecanicas.

Norma 26 de Ordenacion

Es una norma para impulsar y facilitar la congfirt de vivienda de interés social y popular en
suelo urbano; para zonas dentro de los poligonoksléreas de actuacion con potencial de
reciclamiento sefialadas por los programas delegalei®. Esta norma permite un porcentaje de
cajones de estacionamiento minimo del 30% paraémtgocial, en régimen condominal, y en el
caso de la vivienda de interés popular del 60 %.

Un &rea maxima construida por vivienda (sin indluitivisos y estacionamiento) de 65.m

Se autorizan alturas de hasta 6 niveles ( PB tdas) para los proyectos que se localicen dentro
de la denominada ciudadntral 1. Para proyectos localizados dentroléieimer Contorno se podra
optar por alturas de hasta 5 niveles ( PB + 4 as)ef dentro debegundo Contorno hasta 4 niveles
(PB + 3 niveles}.

El porcentaje minimo de area libre a cumplir delser&del 20% hasta 60 viviendas y, 25% para mas
de 60 viviendas.

Ciudad central: Benito Judrez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo, y Venustiano Carranza. Primer Contorno: Azcapotzalco, Alvaro Obregdn, Coyoacdn,

Gustavo A. Madero, Iztacalco, Iztapalapa Cuajimalpa de Morelos, Naucalpan de Judrez, Nezahualcoyotl. Segundo Contorno: Tldhuac, Xochimilco,
Tlalpan, Magdalena Contreras
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Para el registro de Manifestacion de construccamespondiente, se debera acreditar que el valor
de venta de la vivienda de interés social no excllamporte de multiplicar por 15 el salario
minimo general vigente que corresponda al Diskéderal elevado al afio, y para vivienda popular
gue no exceda del importe equivalente de multipjicat 30 veces el salario minimo general vigente
gue corresponda al Distrito Federal elevado al afio

Tramites del Proyecto Bosques de Aragon

Para este proyecto, correspord@eManifestacion de Construccion tipo ,G/a que se trata de una
obra de més de 10 mil metros cuadrados en usahadritl. Se aplica la Norma 26 ya que el predio
pertenece al Primer Contorno; la cual permite uh&aade 5 niveles (PB + 4 niveles), con un
porcentaje minimo del 30% para cajones de estaviento, y 25% de area libre por tratarse de mas
de 60 viviendas. Ademas de un area maxima conatdédb5 rpor vivienda de interés social.

Documentos requeridos:

» Alineamiento y Numero Oficial.- EI Gobierno del Bito Federal, sefiala, previa solicitud el
namero oficial 439 para el predio que tiene freatda via publica. expedido por la
subdireccion de Licencia y Uso del Suelo de la §mt@n Gustavo A. Madero, en donde
establece que el predio del proyecto no se en@ientzona histérica, patrimonial, tampoco
se contemplan areas de afectacion, ni restriccion.

» Consulta del Sistema de Informacion Geograficaul@ indica que el predio se encuentra
en la zonificacion conforme al programa delegadiétd 4/25 (habitacional mixto, cuatro
niveles de altura y 25% minimo de area libre.

» Dos tantos de planos arquitectonicos y estru@syale instalaciones sanitaria, hidraulica y
eléctrica, memorias técnicas y libro de bitacofado .

» Dictamen favorable de estudios itgpacto ambiental , emitido por la Secretaria del Medio
ambiente direccion General de Regulacion y Gedtidibiental del Agua, Suelo y Residuos
Direcciéon de Impacto y Riesgo; y dictamen favorabe estudios deémpacto Urbano
emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano yiarida Direccion General de Desarrollo
urbano

La contratacion de un Corresponsable en Desatdobano y Arquitectonico.

La contratacién de un Corresponsable en Instalasion

Al final de este trabajo en ahexo 1se presenta el formato de Manifestacién de cor@gtmdipo
C, con los datos del proyecto.
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De acuerdo con el codigo Financiero del Distritddral se requiere el siguiente pago de derechos:

Tabla Il. 3 Derechos a pagar

Instalacion toma de agua y drenaje (Art.202 deligd
Financiero del D.F.)

Conexion de toma domiciliaria de agua potable $16.Y%5

Instalacién de medidores de 13 mm de didmetro $2665 $16,401.15+( 2,220 *$2056.65)+(2,220*$429.20)+
$14,506.25=
Armado de cuadro: $429.20 $5'549.494.00

Conexion de descarga domiciliaria 6” de diametro:
$14,506.25

Autorizacion para uso de red de agua y drenajediesty
tramites (Art. 203 del CFDF) para casa habitacistd
los primeros 50 fnde construccion $4,276.60, por cada m
excedente $84.93 $4,276.60+((133,135.16m
50)*$84.93)+$4,276.60+((14,631.32-50)*$8.88)=

Por zonas de estacionamiento hasta los primeros56@ i
construccion $4276.60 , por cadaemcedente $8.88 $11°440,958.00
Area construida :133,135.16’m

Area de estacionamiento: 14,631.32 m

Aprovechamiento para mitigar, prevenir o competear
alteraciones al ambiente y los recursos naturgdes 318
del CFDF)para desarrollos de mas de 20 viviend@s4$2

por nf de construccion.

133,135.161x $27.45=

$3'654,560.00

Aprovechamiento para mitigar, prevenir o compeltesar
efectos de impacto vial (Art. 319 del CFDF) para
construcciones de mas de 209.mHabitacional por inde
construccion $52.69

133,135.161x $52.69=

$87185,150.00

Area construida por nivel: 26,706.83 m

Registro de manifestacion de construccion (Ar6 @el
CFDF) Inmuebles de uso habitacional hasta 5 rayeler 26,706.83rx$17.73 =
m? de construccién $17.73

$473,512.00

Con un importe total de $29°303,674.00
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Il PLAN DE URBANIZACION
l11.1 ANALISIS Y DISENO DE VIALIDADES INTERNAS

Para tener un mejor orden y accesibilidad parahdstantes, los edificios estaran agrupados en
manzanas, aprovechando que el predio tiene dote$ren avenidas principales se pueden tener
accesos y salidas por Rio de Guadalupe y calzaddusa de Aragon.

Las manzanas 6 y 7 estaran formadas por 18 edifigo cruz y 3 edificios tipo Pértico, formando
un circuito de tal forma que tendran un accesocuddui por la calle colindante Rio de Guadalupe.

Los edificios tipo cruz seran distribuidos sobredaa poniente y la esquina sur-oriente del predio,
agrupados en seis manzanas formando una L y Idgi@slitipo Pértico forman parte de las
manzanas, paralelo a las manzanas se desarrolidalidad central de acceso que correra de norte

a sur.
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dreas verdes

calzada San Juoan de Arogon

Fig. lll. 1 Vialidades del conjunto.

Con el fin de evitar saturacion en la estructudapdeimento durante la época de lluvias, debera
preverse en la vialidad de acceso, las pendiemtesuadas y un correcto sistema de drenaje
superficial para que la salida de agua sea rapida.
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La estructura del pavimento para la vialidad dees@cse calcul6 considerando transito ligero de
baja intensidad, de 1200 vehiculos por dia (TDRAdito diario promedio anual), distribuidos de la
manera siguiente: Automoviles, A42%; Automoviles A, 40%, vehiculos B, 10%; vehiculos €,

8%; adicionalmente, se considero lo siguiente:

Tabla Ill.1 Consideraciones de disefio del pavimento

Vida util del pavimento 20 afos
Tasa del crecimiento anual 6%
Valor Relativo de Soporte de Terreno 9%
Médulo de Reaccion de Subrasante 6.0 kg/cm

Con base en los resultados de laboratorio de ldsrial@s del sitio, asi como el Transito Promedio
Diario Anual (TPDA), al tasa de crecimiento anuallog coeficientes de dafio a diferentes
profundidades, se realiz6 el célculo de la estraafe pavimento, obteniéndose la seccion siguiente:

Tabla 1.2 Estructura de Pavimento

Capa subrasante 25¢cm
Sub-base 15cm
Base 13 cm
Carpeta Asfaltica 6 cm
TOTAL 59 cm

Accesos a Edificios
En cada una de las agrupaciones por manzana ea tedadores peatonales que comunican a cada
edificio, como se muestra en la figura siguiente:

Fig. lll.2 Atadores peatonales
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Los acabados en las vialidades del conj

Tabla I11.3 Acabados en vialidades

unto som @muestra en la tabla:

ESPACIO

ESPECIFICACION

CIRCULACION VEHICULAR

CARPETA ASFALTICA DE 6 CM DE ESPESOR

ANDADORES Y ESCALONES
PEATONALES

CONCRETO CON ACABADO ESCOBILLADO
COLADOS CON TABLEROS TERMINADOS
CON VOLTEADOR

ESTACIONAMIENTO EXTERIOR

ADOPASTO VIBROCOMPRIMIDO COLOR
OCRE

LOSA TAPA DE CISTERNA

CONCRETO ARMADO CON ACABADO
ESCOBILLADO

RAMPA MINUSVALIDOS

CONCRETO CON ACABADO ESCOBILLADO

LOSA DE CIMENTACION DE 12 CM DE
ESPESOR ARMADO CON PARRILLA EN

BASE TRANSFORMADOR | = 115 SUPERIOR ACABADO PULIDO
INTEGRAL
BALDOSAS LOSETA TRAPEZOIDAL PREFABRICADA

CIRCULACION EN
ESTACIONAMIENTO

FIRME DE CONCRETO

RAMPA VEHICULAR

CARPETA ASFALTICA DE 6 CM DE ESPESOR

PAVIMENTO EN ACCESOS

CONCRETO ESTAMPADO

GUARNICION

GUARNICION DE CONCRETO

Fig. 111.3y lll.4Acabados en circulaciones internas de las manzana
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Dentro de los edificios existen andadores peatende circulacion horizontal, protegidos por
barandales tubulares de herreria, asi como laizafiah correspondiente para cada departamento y
las direcciones de la ruta de evacuacion.

Fig. lll.6irculaciones dentro de los edificios.

1.2 APROVECHAMIENTO DE AREAS VERDES

La vegetacion urbana participa en la regulacioefinetion de las caracteristicas climatolégicas de
la ciudad, favorece el incremento en la humedadjay disminuir el ruido, olores desagradables y
la contaminacion atmosférica, ademas contribuyeegbramiento de la fisonomia y paisaje urbano.
Por tal motivo se destina el perimetro de caddcémlifpara la vegetacién destinando 4,490.26 m
distribuidos en jardineras de andadores, cubokidnacion y perimetro de los edificios, en toda el
area a desarrollar.

De acuerdo al estudio de Impacto Ambiental reatizpdr la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales se propone un disefio paisaj@tiorde con las caracteristicas de la zona, es
decir para las areas verdes se consideran espegetales nativas como maguey, trueno, abetos.
También se conservara la vegetacion existente c@®npalmeras, 2 jacarandas, 2 abetos, y 12
eucaliptos.
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Fig. Ill.6 Palmas existentes

Fig. 1.7 Vegat#n en andadores
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1.3 AREAS PARA ESTACIONAMIENTO

Los estacionamientos seran a cubierto dentro denénzanas VIy VIl ya que se cuenta con cajon
de cimentacion, y a descubierto en las manzatiadll, IV, y V.

Atendiendo la normatividad vigente el calculo d@ras respectivo es el siguiente:

Reglamento de Construcciones para el Distrito Faber Titulo 5 Articulo 80/
transitorios articulo 9¢

Conjuntos Habitacionales hasta 66+ 0.5 cajones por vivienda

Por tanto : (2220 viviendas)*(0.5) = 1110 cajones.
Reglamento de la ley de Desarrollo Urbano del DistrFederal/ Normas de Ordenacion
No.26/Normas para impulsar y facilitar la constri@t de vivienda de interés social y popular en

suelo urbano.
Para aquellos conjuntode interés social, en régimen condominal el po@enminimo es del 30%

Por tanto : (1110) (0.3)= 333 cajones.

No obstante el conjunto otorga 1242 cajones y Sfidesvalidos para un total de 1292 cajones.

Tabla 1.4 Cajones de estacionamiento proporcionzsl

Chicos (2.20x4.20) 443 28.15%
Grandes (2.40x5.00) 799 71.85%
SUB-TOTAL 1,242 100%
Discapacitados (3.80x5.00) b0

TOTAL | 1,292

En el impacto vial con el proposito de aportar pegtas encaminadas a prevenir y minimizar los
posibles impactos viales que pudieran derivarsta gmiesta en marcha del proyecto, se anuncian
medidas de mitigacibn como los accesos y salidamaeatendran bajo control estricto de las
personas empleadas para tal efecto, ayudandoeduaaion de demoras sobre la calzada San Juan
de Aragon a consecuencia de este aspecto, se &@amardos accesos y salidas, uno en su parte
norte y otro en la parte sur para que el conjuot@enere demoras severas de tiempo, el proyecto
contara con servicio de vigilancia las 24 horasdiie| el cual atendera la problematica que en algun
momento se presenten y los cajones de estaciontamseman proporcionados por el mismo
proyecto, con esto se espera que la demanda dsoesmiento en via publica por parte del
proyecto sea cero.
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1.4 SERVICIOS
DRENAJE

El terreno donde se construira el fraccionamieatersuentra en una zona urbanizada, en la que ya
se contaba con una red de drenaje; al norte detliqpse localiza un pozo de visita, mismo que
conecta con el interceptor de 95 cm de diametroual es suficiente para recibir las aportaciones
del conjunto.

Tomando en cuenta los usos de suelo, areas vestbficaciones, vialidades , lluvias de disefio,
areas de aportacion y sitio de aportacion, seméatérel caudal y se elaboré el trazo y céalculoade |
red, determinandose los datos basicos del praoyéceas de aportacion parciales, longitud y
pendientes de las atargeas y colectores, locdliz@nlos pozos de visita, bocas de tormenta y
coladeras de piso y banqueta; se considera gae afectara en ninguna medida la red existente ya
gue la zona esta totalmente servida por esta siftaxtura y el predio cuenta con una linea de 15 cm
de diametro de descardde realizara la infraestructura de drenajes entetior del predio para el
desalojo del agua sanitaria en forma separadaejgersere en el interior de las viviendas, hasta su
vertido en la red publica, dando un tratamientwipral agua residual.

El terreno en cuestion es practicamente plano oarligera pendiente hacia la avenida San Juan de
Aragon, por lo que se pretende dar salida del agodaria por medio de pendientes en tuberias y
sin necesidad de bombeo hasta la planta de trattomi@gonde se ubicara un carcamo de bombeo
para elevar el agua hasta la planta, donde desfguéa tratamiento primario se vertera una parte
directamente al drenaje publico general y a la pade se le dard un segundo uso en el riego y
lavado de estacionamientos.

En la zona del fondo del predio donde se ubicami@szanas VI y VII se construird un semisétano
de estacionamiento, bajo los edificios, por lo gueesta zona se llevara la tuberia soportada en la
losa tapa.

POBLACION DE PROYECTO
Tomando como base el plano de sembrado se cuent& cbanzanas para un total de 2,220
viviendas y considerando una densidad de poblatgdh habitantes por vivienda, de acuerdo a que
se trata de vivienda de interés social, se tiene:

Pob. de proy.= No. de viv. x densidad

=2,220x5
Pob. de proy.= 11,100 Habitantes
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APORTACION

Se tomo una aportacion del 100% de la dotaciénaalerdo a los requerimientos minimos de
servicio de agua potable del Reglamento de Cortstnues para el Distrito Federal, con lo que la
aportaciéon es de 150 Its/hab./dia.

GASTOS

Gasto medio.- este gasto se obtiene de dividirptartacion diaria de todo el conjunto entre el
namero de segundos de un dia, con lo que:

Qmed= (Pob. x Aport.)/86,400
= (11100 x 150)/86,400
=19.271 l.p.s.

Gasto minimo.- el gasto minimo se considera deifadnulel gasto medio, considerando que si es
menor de 1.5 I.p.s. que es el gasto que aportaagdoio en un uso, se toma este ultimo como dato.

Qmin= 0.5 Qmed
=0.5x19.271
Qmin=9.635 l.p.s.

Gasto maximo.- el gasto maximo se obtiene de nfichip el gasto medio por un coeficiente
adimensional dado por Harmon y que se obtiene sigléente expresion:

1/2
M= 1+(14/(4+(Pob) ))

Por lo que el gasto méximo nos queda;

Qmax=M x Qmed
=2.91x19.271
Qmax= 56.069 |.p.s.

Gasto maximo extraordinario.- como prevision debido que pueden darse aportaciones
extraordinarias debido a agua de lluvia que llegimroducirse a la red, el gasto maximo se afecta
por un coeficiente de 1.5, quedando;

Qmax.inst.= 1.5 Qmax

=1.5x56.069
=84.103 l.p.s.
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DIAMETRO

Para determinar los didmetros de tuberia de dresajeprocedié de la siguiente manera: Se
determiné el gasto especifico, que se obtieneddidel gasto maximo extraordinario total entre la
longitud total de la red, mediante este gasto épese determinan los gastos de cada tramo por
acumulacion, con los gastos acumulados obtenidagpgndiente en cada tramo se determinan los
diametros mediante el nomograma de Manning al iguallos regimenes hidraulicos a tubo lleno y
parcialmente lleno, como diametro minimo se tomérmoma el de 20 cm, que es el menor entre
registros en la red general y de 15 cm dentro sledidficios.

SISTEMA

El desalojo de las aguas residuales del conjunt@mse por medio de un sistema separado de aguas
negras hasta su vertido en la planta de tratamiento

ELIMINACION

Toda la eliminacién en la red sera por gravedadianesl pendientes adecuadas y estructuras
sencillas como pozos de visita, hasta la plant&ratamiento que se construird en la entrada del
desarrollo, procurando en todos los casos queisaaibn sea lo mas superficial, pero respetando la
pendiente minima.

En la zona de las manzanas VI y VIl existe un sétai® de estacionamiento en que se colocaran
las tuberias en forma colgante mismas que deséargar registros al pie de los edificios, para su
incorporacion a la red general.

TUBERIA

La tuberia a emplear sera tuberia corrugada PEAEa jnermética para diametros de 30 cm en
adelante, y para diametros menores de sera de .Bsahario.

Tabla 111.5 Datos de proyecto General.

NUM. DE VIVIENDAS 2,200
POBLACION DE PROYECTC 11,100
DOTACION 150 LTS/HAB/DIA
APORTACION (100% DOT.) 150 LTS/HAB/DIA
GASTOS:
MINIMO 9.635 L.P.S.
MEDIO 19.271 I.p.s.
MAXIMO 56.069 L.P.S.
MAXIMO PREVISTO 84.103 L.P.S.
COEFICIENTES:
HARMON 291
DE SEGURIDAD 15
SISTEMA SEPARADO AGUAS NEGRAS
ELIMINACION POR GRAVEDAD
VERTIDO PLANTA DE TRATAMIENTO
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AGUA POTABLE
Como parte de la infraestructura y para el adecaédstecimiento del agua potable se cuenta con
una cisterna por manzana para una posterior distéb a los edificios por medio de sistemas de

bombeo y abastecer a cada departamento de agixepota
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Fig. lll.8 Ubicacion de las cisternagentro del conjunto.

A través del estudio de Impacto Urbano se deterngmé respecto al abastecimiento de agua
potable, las medidas consideradas para el mejangiro, sin alterar la distribucion de la zonaey d
acuerdo a la revisién del lugar en cuestion; laagdtructura hidraulica es suficiente ya que se
cuentan con lineas primarias de 10, 30 y 50 cmateeatro; con base en lo anterior, determinado el
gasto de disefio, sitio de alimentacion, ubicaci@redificios y arreglo de conjunto, se procedi6 al
trazo y calculo de la red de agua potable, detémuose el diametro adecuado de las tuberias a fin

de contar con la carga minima necesaria en el puatretirado de la red, el caudal requerido por
los edificios se descargara en cada cisterna deretonreforzado, contemplada para los diferentes

nucleos de poblacion, como se muestra en las thbéayg I11.7
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CONCEPTO UNIDAD AN S TOTAL
| Il 1l v V VI VI

NUM DE EDIFICIOS EDIFICIO ) 9 9 9 9 4 17 66

NUM. VIVIENDAS VIVIENDA 270/ 300 300 300 300 160 590 2220

DENSIDAD MEDIA HAB/VIV. 5 5 5 5 5 5 5 5

POBLACION DE PROYECTO HAB. 1,3501,500 1,500 1500 1500 80Q 2,950 11,10(

DOTACION DE AGUA POTABLE |LTS/HAB/DIA 150 150 150 150 150 150 15Q 150Q

GASTO MEDIO DIARIO LPS 234 24 26 24 2.6 139 512 19.27

GASTO MAXIMO DIARIO LPS 281 3.13 3.13 3.13 3.13 1.67 6.1 23.13

GASTO MAXIMO HORARIO LPS 4.2 469 469 469 469 25 9.22 34.69

COEF. DE VARIACION DIARIA 1.2 1.2 1.2 1.2 1.2 1.2 1.2 1.2

COEF. DE VARIACION HORARIA 1 1.5 1 15 15 1.2 1.5 1.5

VOL. ALMACENADO REQUERIDO M3 202.5 225 225 225 225 120 442.5 1,665

VOL. UN DIA DE RESERVA M3 2026 225 225 225 225 120 442.5 1,665

TOMA DOMICILIARIA GENERAL

CONEXION DE LA RED PUBLICA|GASTO DE DISENO: 23.13 LPS

DE AGUA POTABLE UBICADA EN|VELOCIDAD MEDIA DE FLUJO: 1.50 M/S

LA CLZDA. SAN JUAN DE TIEMPO DE SUMINISTRO: 24 HRS
ARAGON DIAMETRO DE LA TOMA:152 mm (6")
Tabla 1ll. 7 Volumen de almacenamiento por manzas
CONCEPTO UNIDAD MANZANAS
| 1] 1 [\ V VI VII TOTAL

NUM. VIVIENDAS VIVIENDA 270 300 300 300 30Q 160 59Q 2220
POBLACION DE PROYECT® HAB. 1,350 1,500 1,500 1,500 1,500 800 2,950 11,10¢
DOTACION DE AGUA LTS/HAB
POTABLE /DIA 150 150 150 150 15Q 150 15Q 150
GASTO MEDIO DIARIO LPS 2.34 2.6 2.6 2.9 2.9 1.39 5.12 19.27
VOL.ALM.REQUERIDO M3 202.%5 225 225 225 225 120 4423 1,665
VOL.UN DIA DE RESERVA M3 202.6 225 225 225 225 120 4425 1,665
NUM. TINACOS 1,100 LTS TINACO 129 14§ 146 146 16 80 289 1,087
\VOL. EN TINACOS M3 141.9 160.6 160.6 160.6 160.6 88 317.91,190.20
VOL. EN CISTERNA M3 270 290 290 290 290 152 568 2,15(
VOL. TOTAL DE
ALMACENAMIENTO M3 411 450.6 450.6 450.6 450.6 240 885.93,340.20
ALIMENTACION A 51mm| 51mm| 51mm| 51mm| 51mm| 38mm | 76 mm| 152 mm
CISTERNA (2" (2" (2" (2" 2" [@ar2y (3 (6")
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AGUA PLUVIAL

La urbanizacién del predio se modificard en sulitti#e, por lo que es necesario construir la
infraestructura necesaria para dar salida a laasagluviales que se generen dentro del terreno y su
posterior desalojo a la red publica.

Para el calculo de la red de desalojo de agua gllwéparada de aguas negras, se considera
Gnicamente el agua que se genera dentro del prexano, ya que no se contemplan aportaciones
externas al mismo, para lo cual se colocaran dstaginterceptoras del tipo de coladera pluvial,
tanto en andadores como en vialidades. La pendesntmuy baja por lo que se emplearan las
pendientes minimas admisibles.

AREA DE APORTACION

Para obtener el gasto pluvial es necesario sal#ealde aportacion que es el area total del predio
por desarrollar,63,596.18 m2.

COEFICIENTE DE ESCURRIMIENTO

En el caso de este proyecto se empleara en estatEmos adopasto que es totalmente permeable,
permitiendo el paso de una gran cantidad de aguaaplal terreno y a su vez almacenando en su
estructura una importante cantidad de agua, pquéoel coeficiente de escurrimiento se considera
el de un desarrollo con una densidad media bajeodstruccion, y por lo tanto el coeficiente de
escurrimiento es igual a 0.50.

INTENSIDAD DE LLUVIA

La intensidad de lluvia la obtenemos de acuerdosarésultados del estudio geohidroldgico que
indica una precipitacion pluvial para la zona deidis, que corresponde a una intensidad de lluvia
de 28 mm/hr de acuerdo una estacion pluviométrica.

GASTO PLUVIAL

Para obtener el gasto pluvial se recurre al métadonal americano, el cual se basa en el
coeficiente de escurrimiento, la intensidad deidlyvel area de aportacién, mediante la féormula:

Qp =CIA
Qp = 0.50 x (0.028 m/hr) x (1hr/3,600 s) x (63,58pm
Qp =0.24732 m3/s

Qp =247.32 |.p.s.
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DIAMETRO

Para obtener el didmetro de cada tramo de tubedatsrmina el area de influencia y se obtiene el
gasto propio, mediante acumulacion de areas selgalando el gasto acumulado para cada tramo
de la red. Los didmetros se obtienen utilizandeoehograma de Manning mediante la pendiente y
el gasto acumulado obtenido para cada tramo, tandwieé el nomograma se llega a los regimenes
hidraulicos a tubo lleno y parcialmente lleno. Endetro menor se tomo de 30 cm con un didmetro
en la descarga final de 60 cm.

Tabla 111.8 Datos de proyecto

DATOS DE PROYECTO

AREA POR DRENAR 63,596 m2
COEF. DE ESCURRIMIENTO | 0.5
DUARCION DE LA TORMENTA|30 min

PERIODO DE RETORNO 5 afos
INTENSIDAD DE LLUVIA P8 mm/hr

METODO Racional Americano
FORMULA Q=ACI

GASTO PLUVIAL 247.32 L.P.S.
DIAMETRO DE DESCARGA 60 cm

SISTEMA separado agua pluvial
ELIMINACION or gravedad

tanque de torment
para su desalojo final
VERTIDO la red publica Gral.

ESTACIONAMIENTO SEMISOTANO

En la zona de las manzanas VI y VIl se construr&emisétano al que habra de dar salida al agua
pluvial generada en el mismo por los vacios deilaerdn y las rampas de acceso, ya que el agua
pluvial que aportan los edificios se vertera daewnte a la red general.

Para esto se construira una red de drenaje plperaedio de registros y coladeras en la zona de
arrollo vehicular, misma que descargard en un n@cde bombeo de agua pluvial para su
incorporacion a la red general del conjunto.

CARCAMO DE BOMBEO

Para desalojar el agua pluvial del semisGtano t&ciesamiento se construird un carcamo de
bombeo mismo que debe ser capaz de absorber ardégsigastos pluviales.

El area de aportaciéon de estacionamientos por vaesode 2,967 fcon el coeficiente y la
intensidad de lluvia antes calculados se tieneastogpluvial para el semisétano de 11.54 |.p.s.
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Si se coloca un equipo con bombas de achique d@ 2cHpaces de desalojar cada una un gasto de 8
l.p.s. la diferencia la debe absorber el carcamagpgue este sera de 35 m3 de capacidad.

oal
27
oo
[u]

0

o0

u]

oo|ooo|o
a

|ooo|ooo | B

a
=l

CARCAMO DE BOMBEO ]

AREANO CONSIDERADA EN PROYECTO

Fig. 1.9 Ubicacion del carcamo de bombeo

ELIMINACION

Toda la eliminacién en la red serd por gravedadianés pendientes adecuadas y estructuras
sencillas como pozos de visita, hasta el tanquerdeentas para su posterior desalojo por bombeo a
la red publica general, con una sola linea qudirédias aportaciones de las coladeras y manzanas a
lo largo de la calle, procurando en todos los cgsessu ubicacion sea lo mas superficial.

POZOS DE ABSORCION

De acuerdo al estudio geohidrolégico del subsuala pa localizacién de pozos de absorcion es
factible la perforacién de 4 pozos de 30 mts. @dumdidad, con ademe cedazo de 14” de diametro
ubicados estratégicamente dentro del proyecto,elnade afecte el sembrado de edificios.

Cada pozo de absorcion podra infiltrar al terrencaudal de 1.3 I.p.s. (78 I.p.m.), y anexo a cada
pozo de se construird un tanque de regulaciénibatarlOm3 de volumen Util para permitir la lenta

absorcion del caudal.

CHAROLAS DE INFILTRACION

En el area de la calle principal se construiraln@&alas de retencidn e infiltracion para permdir |

lenta absorcion del agua pluvial al terreno nat€alda charola estara rellena de tezontle y tendra
un volumen total de 247.50 m3, por lo que de acuaftdnaterial de relleno se tiene un 40% de de
retencion por lo que el volumen util serd de 99 am3bas charolas se alimentaran desde la vialidad

y a su vez de coladeras pluviales.
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En el extremo opuesto de la entrada del agua &deola se colocard una linea de excedencias
conectada directamente a la red general de drphajel.

TANQUE DE TORMENTAS

N HTENE

5

[ Av.
San

| Juan

| de |

| Aragon
[

Fig. I1l.10 Ubicacion del tanque de tormentas

Para almacenar el agua pluvial se requiere danque de tormentas para posteriormente verter en
la red publica. Para determinar el volumen del aande tormentas se considerd el 70% con un
periodo de retencion de 30 minutos del gasto pll2#7.32 Ips) al que habra de reducir el volumen
de retencion tanto de los pozos de absorcion @ @omo de las charolas de infiltracion y retencién

(198 n?), por lo que la capacidad del tanque es:
Vol Tanque = 0.70(0.247 s x 1,800 s)- (40 Ax(198 n?)

=73 m3

VERTIDO
El vertido se hard por medio de un equipo de bondsetres bombas sumergibles de 15 h.p. de

capacidad cada una a la red publica general etésé¢frente del predio.
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PLANTA DE TRATAMIENTO

“Un sistema de tratamiento es una combinacion @eagpones y procesos unitarios que se aplican
al agua residual para lograr la remocion de comtanés hasta un nivel aceptable de acuerdo con el
rehdso o la disposicion final”.

El pre tratamiento de las aguas residuales urbaoemalmente es solo fisico, equilibrando el
caudal, separacion en rejillas y separacion deaavenasto de aceites.

Cribado o desbastees primera operacion unitaria en las planas dentiehto de Aguas Residuales
cuyo propdsito es remover solidos gruesos comol pagpos, madera, plasticos y otros; se utilizan
rejillas que se fabrican con barras de acero uroaterial de alta resistencia, las cuales van dakla
a un marco que se coloca transversalmente a uh sarenpieza puede ser manual o mecanica.

Desarenadoresse emplean para separar materiales mas pesaglds iapateria organica putrescible
(arena, grava, y otros). Protegen las bombas g ejaipos del desgaste debido a la abrasion, evitan
que estos materiales se acumulen en los tanques@wiasi obstrucciones y taponamientos. Su
forma es generalmente la de grandes canales|daided de la corriente en ellos disminuye lo
suficiente para que los sélidos organicos pesadodepositen, manteniéndose en suspension los
sélidos organicos ligeros e inorganicos finos. Coménte se coloca el desarenador después de
rejas para evitar que las particulas grandes ietarf en el proceso aguas abajo.

En los desarenadores de tipo horizontal, el cauaisd a través del tanque en direccion horizontal y
la velocidad de flujo es controlada por las misdiagensiones de la unidad.

Tratamiento primario: frecuentemente se denomiadficacion, sedimentacion o decantacion. La
sedimentacion es la separacion de particulas stisigsnmas pesadas que el agua mediante la
accion de gravedad, y se denominan sedimentaddosstanques utilizados para la separacion de
particulas que no son retenidos en rejas y desdyergm Para su separacion se requieren tanques
relativamente grandes, con volumenes que propagidiempos, de retencion hidraulica de hasta
varias horas En este periodo de reposo, las particulas en ssigppedecantan al fondo como lodo
mediante rastras se desplaza hacia una tolva yedagdi se extrae el lodo. En los tanques
rectangulares el influente es distribuido a la afdr de la unidad por medio de vertedores
sumergidos, con el objetivo de lograr una mejstritiucion del influente a lo ancho de la unidad.
Una ventaja de estos tanques es que su geometridgoen mejor aprovechamiento del terreno.

! Apuntes de Tratamiento de Aguas Residuales
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Fig. lll.11 Ubicacion de la Planta de Tratamiento.

De acuerdo a la magnitud del proyecto y al dictamdenimpacto Ambiental emitido por la
Secretaria del Medio Ambiente, se propuso el comstina planta de tratamiento de aguas
Residuales.

La Planta de Tratamiento del conjunto, se ubictojaria manzana |, colindando con la calzada San
Juan de Aragon y descargando gran parte al coleuinicipal, es construida de concreto reforzado.
Consta de urarcamo de bombede 100 mde capacidad; con la ayuda de un equipo de bombeo
sumergible, el agua residual llega al pre tratatoiguor rejillas y arenerosseparando los solidos
suspendidos de gran tamafo, y quedandose en dakesdas arenas que trae el agua residual
(sedimentacién), con la finalidad de proteger aligm, prevenir el taponamiento de tuberias, y
reducir la acumulacion de arenas en los siguieptes®s del proceso; posteriormente, el agua
residual se vierte en etactor anaerébicconstruido de forma rectangular de 42bdm capacidad
aproximadamente, en su interior debe realizarsaligestion que permita la degradacién de materia
organica con la finalidad de reducirla; comunic&sdaon el digestor mediante un sifon y un
desnatador cuya funcion es proporcionar un fl@decuado de la recirculacion de agua residual
apta para su degradacion, lleganddigestor y finalmente a uriltro de flujo ascendenteuya
funcidn es desarrollar crecimiento biologico ersugerficie del elemento filtrante que bio-oxidan
los contaminantes organicos presentes en el agndadinalidad de retener la mayor cantidad de
sélidos y reducir la carga organica ; una parteadeh tratada se vertera al drenaje municipalay a |
otra parte se le dara un segundo tratamiento garamriego y lavado de estacionamientos.

Esta planta de tratamiento serd de muros y losa®mereto con una resistencia de 350 kg/cm
fabricado con un cemento Rs resistente a los eslfat
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ELECTRICIDAD

El servicio de energia eléctrica se distribuirdaja tension, media tension y alumbrado exterior.

Tabla. 1ll. 9 Servicios requeridos

CONCEPTO CANTIDAD
viviendas 2,220
Servicios de alumbrado a edificios 66
Servicios de alumbrado exterior 9
servicios de alumbrado en estacionamiento 3
de semisétano
sistemas de bombeo de agua potable 7
edificio de oficinas administrativas 1
arco-caseta de vigilancia 3
sistema de carcamo de bombeo en 1
estacionamiento semisotano
sistema de rebombeo a planta de 1
tratamiento
sistema de bombeo de tanque de tormentas 1

RED DE MEDIA TENSION.

La energia eléctrica emedia tensiorsera por medio de una red mixta: aérea que surnairdisla
energia a la linea de alimentacion principal y ewihea que derivara a los alimentadores y
transformadores correspondientes; con un voltajepdeacion primaria (aérea y/o subterranea) de
23 kv y de utilizacion (subterranea) a 220/127s¢olt

RED DE BAJA TENSION

La distribucién en baja tension se realiza utildmmables BTC el cual sera instalado en ductos y
registros, en cruce de calles y avenidas seautin ductos y registros crucero.

La obra civil que se realiza para este proyectbaa tension sera totalmente enductado utilizando
materiales aprobados para tal fin.

SELECCION DE LA CAPACIDAD DE LOS TRANSFORMADORES

Para seleccionar, el tipo de transformador a atilige tiene que observar, que las cargas por
alimentar son pequefas por lo cual se selecciasane capacidad menor

La capacidad se seleccionara en base al valorladicde la demanda coincidente total de la carga
y el régimen inicial de carga asignado a los t@nsddores dentro de las capacidades normalizadas
para este tipo de servicio de energia .

Localizacion de las subestaciones: Las subestaismaleben proyectar lo mas cerca posible del
centro de carga tedricamente calculado, estos dagpreferentes deben de ser zonas verdes,
camellones, andadores y solamente en casos extmmupando la lotificacién del fraccionamiento,
procurando ademas que sean de facil acceso ystacohicen la vialidad.
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Para calcular la demanda probable se aplican atgactores:
FACTOR DE DEMANDA

El factor de demanda en un intervalo de tiempo & carga es la relacion entre la demanda
méxima y su carga total instalada, el factor deate&ta generalmente serd menor que uno, siendo
unitario cuando durante el intervalo de tiempo @®rado, todos los aparatos conectados a la carga
estuviesen absorbiendo sus potencias nominales.

FACTOR DE COINCIDENCIA

Cuando se tienen grupos de caracteristicas simi{#@ccionamientos), es necesario considerar la
diversidad existente en el consumo de energiariekictpara evaluar la situacién; se toma un
parametro conocido como factor de coincidencia, spi@efine como la relacion existente de la
demanda maxima de un sistema a la suma de las dasmaréximas de los componentes del mismo.

Tabla 111.10 Resumen de carga y demanda

RESUMEN DE CARGA Y DEMANDA

DESCRIPCION CARGA EN kw FACTOR DEMANDA MAXIMA EN kW
CANT. TIPO POR SERVICIO| DEMANDA | COINCIDENTE | POR SERVICIO| TOTAL | TOTAL COINCIDENTE
312 |VIVIENDAS TABLERO "A" 3.200 0.6 0.4 1.920 599.040 239.62 KW
104 |VIVIENDAS TABLERO "B" 2.920 0.6 0.4 1.752 182.208 72.88 KW
1664 |VIVIENDAS TABLERO "C" 3.100 0.6 0.4 1.860 3095.040 1238.02 KW
112 |VIVIENDAS TABLERO "E" 3.270 0.6 0.4 1.962 219.744 87.90 KW
28 |VIVIENDAS TABLERO "D" 3.370 0.6 0.4 2.022 56.616 22.65 KW
52 |ALUMBRADO EN EDIF CRUZ 2.200 1.0 1.0 2.200 114.400 114.40 KW
ALUMBRADO EN EDIFICIO
5 PORTICO C/CASETA DE VIG 1.862 1.0 1.0 1.862 9.310 9.31 KW
ALUMBRADO EN EDIFICIO
9 PORTICO S/CASETA DE VIG 1.700 1.0 1.0 1.700 15.300 15.30 KW
5 JALUMBRADO EXT. AP-1 A 5 1.038 1.0 1.0 1.038 5.188 5.19 KW
1 JALUMBRADO EXT. AP-6 1.875 1.0 1.0 1.875 1.875 1.88 KW
1 |ALUMBRADO EXT. AP-7 1.688 1.0 1.0 1.688 1.688 1.69 KW
1 |ALUMBRADO EXT. APE-1 1.688 1.0 1.0 1.688 1.688 1.69 KW
1 |ALUMBRADO EXT APE-2 2.063 1.0 1.0 2.063 2.063 2.06 KW
1 OFICINAS ADMINISTRATIVAS 1.812 0.6 1.0 1.087 1.087 1.09 KW
1 JARCO DE ACCESO 1 1.640 0.6 1.0 0.984 0.984 0.98 KW
2 |ARCO DE ACCESO 2 1.020 0.6 1.0 0.612 1.224 1.22 KW
5 SISTEMA DE BOMBEO 1 14.920 1.0 1.0 14.920 74.600 74.60 KW
2 SISTEMA DE BOMBEO 2 29.840 1.0 1.0 29.840 59.680 59.68 KW
1 CARCAMO DE BOMBEO EST 4.584 1.0 1.0 4.584 4.584 4.58 KW
BOMBEO PLANTA DE
1 TRATAMIENTO 12.309 1.0 1.0 12.309 12.309 12.31 KW
BOMBEO TANQUE DE
1 TORMENTAS 33.570 1.0 1.0 33.570 33.570 33.57 KW
1 |TAB."F" ALUMB ESTAC. 7.760 1.0 1.0 7.760 7.760 7.76 KW
1 |TAB."G" ALUMB ESTAC. 8.720 1.0 1.0 8.720 8.720 8.72 KW
1 |TAB."H" ALUMB ESTAC. 8.000 1.0 1.0 8.000 8.000 8.00 KW
DEMANDA MAXIMA TOTAL 4516.676
DEMANDA MAXIMA COINCIDENTE 2025.09 KW
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El voltaje del primario sera de 23 KV entre fasesd gecundario de 220 V entre fases y 127 entre
fase y neutro.

El disefio de red secundaria se efectuara con taayel plano de lotificado del fraccionamiento, en

él, la red sigue el trazo de las calles y avenildgagcuerdo a las necesidades de la carga. Laudngit

de los circuitos de baja tension, es funcion démgitro y tipo del conductor empleado, la caida de
tension maxima permisible y la intensidad de laiente de carga.

Los circuitos secundarios se proyectan bajo etriwitde emplear calibre constante a lo largo de
todo el alimentador, tanto en la fase como en etragpero por economia se utiliza el método de
cascada sin rebasar la regulacion.

DETERMINACION DE LA CAPACIDAD BASE DE LOS TRANSFORMDORES.

AREA DE SE-01

36 Viviendas con 768.0 W c/u = 27.6480 KW
12 Viviendas con 700.8 W c/u = 8.4096 KW
192 Viviendas con 744.0 W c/u = 142.848 KW
6 Viviendas con 808.8 W c/u = 4. 8528 K
24 Viviendas con 784.8 W c/u = 18.8352 KW
6 Alumbrado comun de edificio 2.2 Kw. = 13.2KW
1 Alumbrado comun de edificio 1.862 Kw. = .82 KW
2 Alumbrado comun de edificio 1.7 Kw. = 43. KW
1 Alumbrado publico AP-1 con
Sistema de bombeo No 1 = 15.958 KW
1 bombeo tanque de tormentas y planta de
Tratamiento. =  45.879 KW
1 Arco de acceso No 1 = 1.64 KW

= 284.5326 KW 0.9 = 316.147 KVA
Revisando régimen inicial de carga (98%)

316.147 KVA+ 0.98 = 322.599 KVA

Transformador de 500 KVA con F.U. = 63.23 %

AREA DE SE-02, SE-03Y SE-04

42 Viviendas con 768.0 W c/u = 32.256 KW
14 Viviendas con 700.8 W c/u = 9.8MWK
224 Viviendas con 744.0 W c/u = 166.656 KW
4 Viviendas con 808.8 W c/u = 3.235% K
16 Viviendas con 784.8 W c/u = 12.5568 KW

7 Alumbrado comun de edificio 2.2 Kw. = 5.400 KW
1 Alumbrado comun de edificio 1.7 Kw. = 1.700 KW
1 Alumbrado comun de edificio 1.862 Kw. = 1.862 KW
1 Alumbrado publico AP-1 con
Sistema de bombeo No 1 = 15.958 KW

= 259.435 KW+ 0.9 = 288.261 KVA

63



Capitulo Il
PLAN DE URBANIZACION

Revisando régimen inicial de carga (98%)
288.261 KVA+ 0.98 = 294.144 KVA

Transformador de 300 KVA con F.U. = 96.09 %

AREA DE SE-05

42 Viviendas con 768.0 W c/u

= 32.256 KW
14 Viviendas con 700.8 W c/u = 9.81WK
224 Viviendas con 744.0 W c/u = 166.656 KW
4 Viviendas con 808.8 W c/u = 3.238%/ K
16 Viviendas con 784.8 W c/u = 12.5568 KW
7 Alumbrado comun de edificio 2.2 Kw. = 5.400 KW
1 Alumbrado comun de edificio 1.7 Kw. = 1.700 KW
1 Alumbrado comun de edificio 1.862 Kw. = 1.862 KW
1 Alumbrado publico AP-1 con
Sistema de bombeo No 1 = 15.958 KW
1 Arco de acceso No 2 y APE-1 = 2708 K
1 Oficinas administrativas. = 1.812 KW

= 263.955 KW- 0.9 = 293.283 KVA

Revisando régimen inicial de carga (98%)
293.283 KVA+ 0.98 = 299.269 KVA

Transformador de 300 KVA con F.U. = 97.76 %

AREA DE SE-06

36 Viviendas con 768.0 W c/u

= 27.6480 KW
12 Viviendas con 700.8 W c/u = 8.4096 KW
192 Viviendas con 744.0 W c/u = 142.848 KW
2 Viviendas con 808.8 W c/u = 1.61A0K
8 Viviendas con 784.8 W c/u = 6.278A K
6 Alumbrado comun de edificio 2.2 Kw. =3.20 KW
1 Alumbrado comun de edificio 1.7 Kw. = 1.7 KW
1 Arco de acceso No 2 = 1.020 KW

= 202.7216 KW 0.9 = 225.246 KVA

Revisando régimen inicial de carga (98%)

225.246 KVA+ 0.98 = 229.843 KVA

Transformador de 300 KVA con F.U. = 75.08 %
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AREA DE SE-07

30 Viviendas con 768.0 W c/u
10 Viviendas con 700.8 W c/u
160 Viviendas con 744.0 W c/u

5 Alumbrado comun de edificio 2.2 Kw.

1 Alumbrado publico AP-6, sistema de bombed@No
tablero “F” y tab “G” de alumb a estacionanib y
carcamo de bombeo de achique.

1 Alumbrado publico AP-7, sistema de bombe@No
y tablero “H” de alumb a estacionamiento.

Revisando régimen inicial de carga (98%)
280.438 KVA+ 0.98 = 286.162 KVA

Transformador de 300 KVA con F.U. = 93.48 %

AREA DE SE-08

42 Viviendas con 768.0 W c/u
14 Viviendas con 700.8 W c/u
224 Viviendas con 744.0 W c/u
4 Viviendas con 808.8 W c/u
16 Viviendas con 784.8 W c/u
7 Alumbrado comun de edificio 2.2 Kw.
2 Alumbrado comun de edificio 1.7 Kw.

Revisando régimen inicial de carga (98%)

270.35 KVA+ 0.98 = 275.87 KVA

Transformador de 300 KVA con F.U. = 90.12 %

GAS

23.040 KW

7.008 KW
119.040 KW
1.000 KW

= B2RW

=39.528 KW

252.395 KW~ 0.9 = 280.438 KVA

32.256 KW
9.8MWK
166.656 KW
3.235% K
12.5568 KW
5.400 KW
3.400 KW

243.315 KW+ 0.9 = 270.35 KVA

El gas Natural (GN) es un combustible fosil, alteyque al igual que el Petréleo, es el resultaxlo d
una serie de procesos quimicos que se ven reftejadola degradacion de la materia organica
proveniente de animales y vegetales muertos. Edoireg inodoro, principalmente compuesto por

metano, se extrae de los pozos en los que seqetfs cavernas petroliferas donde se encuentra
en forma asociada con el petrdleo crudo o de fonagpendiente.
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La proporcion en la que el metano se encuentrd gasenatural es del 75 al 95% del volumen total
de la mezcla (por este motivo se suele llamar meshmgas natural). El resto de los componentes
son etano, propano, butano, nitrégeno, didxido atbano, sulfuro de hidrogeno, helio y argon.
Antes de emplear el gas natural como combustibkxsaen los componentes mas pesados, como
el propano y el butano.

El Gas Natural llega directamente a los hogaresieccios e industrias por tuberias, de manera
subterranea; esto permite que se pueda disfrutsereicio de manera practica y segura, las 24
horas, todos los dias del afio.

El proceso del gas natural se inicia con la exiéaga@ontinda con el transporte y concluye con la
distribucion final al usuario. A lo largo de esexaorrido, el gas natural conserva sus propiedades
originales, ya que se distribuye sin transformaciguna.

Para distribuir el gas natural se utilizan redes pdéietileno, material de alta resistencia y
durabilidad .

Para poder disfrutar de este servicio es necegadda zona cuente con la infraestructura necesaria
para hacer llegar el gas natural al domicilio, esirdque se cuente con la red de distribucion. Esta
infraestructura es desarrollada por las empredasizadas por la Comision reguladora de Energia
(CRE).

La Comisidon reguladora de energia (CRE) es laatama el permiso y delimita el area en que
puede operar un distribuidor de gas Natural. Actealte en México existen 21 zonas geograficas
de distribucion.

La alimentacion subterrdnea del proyecto, llegpratio por la calzada San Juan de Aragén con
tuberia de acero de 37, llegando a la estaciomedalacion en el acceso de la manzana 1, se
distribuira a cada manzana a lo largo de ladaalicon tuberia de polietileno de 2”; dentro d#aca
manzana la distribucion sera por medio de tuberieotire de diferentes diametros.

En este conjunto se instalaran reguladores de gpresisi como de un medidor por cada
departamento.

Desde el medidor, el gas se distribuye por mediordetuberia de cobre para llevar el combustible

a todos los aparatos que lo requieran, como setraums la figura 111.14 y en las figuras 111.15 y
[1.16 se presentan algunos detalles de la ingtalac
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DETALLE TIPO

- ANCHO DE VIALIDAD _ VER NOTA
‘ 1m.\

BANQUETA \\‘ BANQUET,

b H
TUBERIA
CORTE TRANSVERSAL DE | FropUESTA
CALLE
A
NOTA:
LA SEPARACION DE LA ZANJA ESTARA SUPEDITADA A LO ENCONTRADO
EN CAMPO
DETALLE "3"

Fig. lll. 15 Detalle de instalacion de tuberia

La tuberia sera instalada en la via publica hastadesde la guarnicion hasta el centro de la zanja
sobre la vialidad dependiendo de las interferermm®ntradas en via publica. Cuando se presenten
interferencias se evitaran manteniendo una disgiaménima de 30 cm entre las tuberias de gas
natural y el ducto ajeno a gas natural, instalaadosblindaje adecuado entre los ductos.

DETALLE DE ZANJA TIPO PARA CALZADAS, BANQUETAS
Y AREAS PEATONALES
. (NOM-003-SECRE-2002)
s 2 2 PV ENTO
T e e TIPODE SUELO I, I Y I
PSRN CALZADAS, BANQUETAS
c " JcomPACTADO AL 90%f" = Y AREAS PEATONALES
£ A PPOgTOP -,
o <
& ) CONCRETO_FLUDG =, DIMENSIONES EN MILIMETROS
a el <| BANDA DE SERALIZACION
o] a b | A | H
T SN oucto oe PouEnLEND 40 140 600 150 740
R < 63 163 600 150 763
g —_
£ 90 190 600 150 790
i 110 210 600 200 810
ui 160 260 600 200 860
© ° € 200 |00 | 60 | 250 | 900
S 250 |30 | 600 | 300 | 950
IR S—

Fig. lll. 16 Detalles dmnja tipo para calzadas
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IV. PROCESO CONSTRUCTIVO
V.1 CIMENTACION
Proceso constructivo de inclusiones

Las inclusiones son pilotes desconectados de lacasta de cimentacion que trabajan como
reductoras de asentamientos. Las inclusiones pustrear son cilindricas circulares de 0.4 m de
diametro y comprendidas entre los 2.0 y los 21 mprdéundidad

Para determinar el nUmero de inclusiones necesadasminuir los asentamientos, se realizd para
cada una de las zonas, un analisis paramétricaamtede| algoritm@®XISPLA2003, haciendo variar

el niumero de inclusiones, para un diametro de 0.¢Qma longitud (L) de 19m. El analisis se
realizo en dos etapas: en la primera etapa sedaplicdiez incrementos, la carga externa transmitid
por la estructura, con el objeto de simular la obidacién por peso propio; en la segunda etapa se
indujo un abatimiento piezométrico de 5t/m2 a lafyindidad de la primera capa dura, con el objeto
de simular el efecto de la consolidacion regioolts la cimentacion con inclusiones.

Debido a que las inclusiones solo trabajan esemeidle a compresion no es necesario incluir
ningun tipo de refuerzo estructural para absorbkereezos cortantes de tension o de flexion.

Se agregaron inclusiones alrededor del perimettagdestructuras, con la finalidad de permitir que
las inclusiones centrales trabajen de acuerdoachipbtesis de area tributaria utilizada en elfdise
evitar que se transmita friccibn perimetral en sgca las inclusiones centrales y permitir un
asentamiento mas uniforme del area cargada.

En la tabla siguiente de desglosa el nimero dasiaies por edificio tipo en cada manzana:

Tabla IV.1 Ndamero de inclusiones por manzana

ubicacion de
las inclusiones edificio cruz edificio portico
centrales [perimetrales |centrales |perimetrales

mz 1 575 152 66 56
mz 2 654 173 38 36
mz 3 647 172 38 36
mz 4 643 173 38 36
mz 5 612 170 38 36

Para 4,389 inclusiones requeridas de concretofozeglo f'c= 100 kg/cf, un revenimiento de 20
+/- 2 cm; se utilizaron dos equipos de perforadérbarrena continua STARSOL como se muestra
en la figura siguiente:
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Fig. IV.1 Equigde perforacién STARSOL

Primero, se determina el lugar donde sera colotzadelusion se posiciona el equipo verificando
su verticalidad, posteriormente el concreto esadacide la olla revolvedora a la bomba que lo
conducira por medio de una tuberia hasta el tulierna de la barrena de perforacion;
posteriormente se comienza la perforacion hasta @& profundidad.

El colado del concreto se inicia inmediatamentepdés de terminar el proceso de perforacion, y
cuando la herramienta empieza a ser extraida. Bularejecucién de cada inclusién se registran
automaticamente y en tiempo real los diversos fast@ue influyen en la geometria final del

elemento. Con tal informacién, es posible variapiesion de inyeccion del concreto fresco y la
velocidad de extraccion de la barrena de perfonagi@ra asegurar en forma continua, que el
diametro de la inclusién nunca sea menor a losn0eépecificados.

sistema Enbesal

. transformador de movinuento
Cesnsor de presion

. tuberia de borbea

bomba de concreto

. Censor de momento

ol kL b

Fig. IV. 2 Equipo necesario para las inclusiones
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Durante la colocacién del concreto, la barrenacbilal es extraida sin girar, por lo que la arcilla
atrapada debe ser retirada con una herramientaiaglspe

Fig. IV. 4 Retiro de barrena con extracciéon de matd

En este procedimiento constructivo se evita endsiljbe, el excesivo remoldeo del material por
excavar, ya que esto podria alterar considerabliemsms propiedades mecénicas. También se
procura evitar inducir esfuerzos excesivos en alimmgue pudiesen ocasionar incrementos en la
presion de poro del material y/o fracturamientgey tanto deformaciones futuras no consideradas
en el disefo.

Al final del proceso de fabricacion de cada induasiqueda un hueco cilindrico entre la superficie
del terreno y la parte superior de la inclusiore s rellenado posteriormente con un material de
grava con arena, acomodada con varillado, parauiesh competencia de la costra superficial del

sitio.
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Para facilitar el proceso constructivo de las isidoes se colocé sobre la superficie original del
terreno, una capa de mejoramiento, que mas adedgnttara a distribuir hacia el subsuelo, los
esfuerzos que transmitira la losa de cimentacidogledificios.

Concluidas las inclusiones se esta en condicioeegedlizar los trabajos de plataformas donde
guedan alojadas las losas de cimentacion y comtibed. Las plataformas son de un espesor de 50
cm en promedio realizadas en capas de 20 cm estaadas por una mezcla de material de banco a
base de tezontle y tepetate al 50% de su peso.venaealizada la mezcla y con la humedad
adecuada se inicia la compactacion.

Las losas de cimentacion y contra trabes se reafiZiaase de concreto armado de resistencia f'c=
250 kg/ ci clase Il y acero de refuerzo de fy = 4,200 eméi#os que van de 3/8” a 5/8”.

La altura maxima de contra trabes es de 70 cnegpsor de la losa de fondo es de 20 cm con un
acabado pulido.

Proceso constructivo del cajon de cimentacion

Dieciocho de los edificios tipo Cruz y tres de tqm Portico, requieren espacio adicional para
estacionamiento, por lo que su solucién de ciménmaes un cajon parcialmente compensado,
aprovechable para estacionamiento.

Se entiende por cimentaciones compensadas aqeall@s que se busca minimizar el incremento

neto de carga aplicado al subsuelo mediante exiGavede terreno y uso de un cajon desplantado a
cierta profundidad. Si el incremento neto de capkcado al suelo en la base del cajon resulta
positivo, la cimentacién se denomina parcialmeotapensada.

Para el calculo del incremento de carga transmjimoeste tipo de cimentacion y la revision de los

estados limite de servicio, el peso de la estracturconsiderar es la suma de la carga muerta
incluyendo el peso de subestructura, mas la cawgacon intensidad media, menos el peso total

del suelo excavado.

En este conjunto “Bosques de Aragdén” las manzangs/6seran desplantadas con un cajon de
cimentacion parcialmente compensado, el procesmulgtruccion se inicia con el trazo general del
sembrado de cada edificio, de acuerdo a los pld@estas manzanas.

Excavacion

Después de hacer el trazo general, se iniciadavexion por etapas transversales de 13.55 x 13.55
m, alternada para cada edificio, y una profundida®.60 m; utilizando una retroexcavadora y un
cargador frontal para retirar el producto de laagacion.

Los cargadores frontales son equipos de cargdesssiliza para acarreos los cuales no exceden de
60 metros; voltean el cucharén hacia la parte telardel tractor y se utilizan principalmente en
sétanos a cielo abierto y manipulacion de matevialeaves; tiene la ventaja de que éste se coloca
paralelo al vehiculo y se puede verter la cargiaaraja de los vehiculos de acarreo. Es el equipo
adecuado para trabajos en que ademas de carg@usera excavar el material.
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Las retroexcavadoras son equipos disefiados pdizardeabajos abajo del nivel del terreno en que
se sustentan, para realizar la excavacion se dgtitn pluma, el brazo excavador y el cucharén
entonces se tira el cucharén para que penetre matelial, hasta que se carga. El ciclo de trabajo
consta de excavacion, giro de la maquina cargad#do, y giro de la maquina vacia.

La excavacion se realiza por etapas para aseguestdbilidad de las paredes del terreno excavado
como lo indica la figura IV. 5; de acuerdo a larilicion de los edificios en estas dos manzamas, s

inicia en la parte sur colindante con la calle BéoGuadalupe teniendo acceso para circular por el
terreno no excavado y dejando el material proddetéa excavacion en los costados de la misma,
que, de acuerdo a la programacion de estas exoaeacéste se retira inmediatamente para evitar
una falla de fondo. Se utilizan puntales de acen@ @plicar presion al suelo para mantener la

estabilidad del suelo.

Fig. IV. 5 etapas de excavacion
lera
—_— 20a
= 3era

Se suspende la excavacion con maquinaria a un dea/el0 cm por arriba del desplante de la
cimentacion con el fin de no provocar una afectaaiésuelo de desplante, por lo que la excavacion
se concluye por medios manuales, cuidando queparfstie del lecho inferior quede afinada y
limpia de raices o cualquier otro material suelto.
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Para abatir el nivel freéatico, durante la excava@é hacen drenes y carcamos para permitir la
circulacion del agua para su posterior desalojobmnbas sumergibles.

Plantilla

Ya terminada la excavacion con la maquinaria, agatcada eje de edificio, se excavan las cepas de
las contratrabes y se cuela una plantilla de edagrobre de f'c=100 kg/émpremezclado de 5 cm

de espesor para recibir el armado de la losa yateabes de cimentacion. Previamente al vaciado
del concreto de la plantilla, se humedece elnerpara evitar pérdidas de agua del mismo.

Acero de refuerzo en contratrabes, losa de fonawgos

La losa de fondo del cajon es una losa apoyadenptalmente por estar soportada por el contrario
con trabes en cada tablero; ésta es de un peea?® dm, se arma con dos parrillas independientes
una para el lecho inferior, con varillas de ¥2” da80 cm en ambos sentidos, y la parrilla del lecho
superior con varillas de %2” a cada 25 cm en aménsdos.

PARRILLA #4@25 PARRILLA #4@25
EN LECHO "ALTO EN LECHO "ALTO 5
N.P.T. ﬂ

I T T
25 o
Pﬂ“' PARRILLA #4@30 PARRILLA #4@3OH’PQ“

EN LECHO BAJO EN LECHO BAJO

Fig. IV. 6 Seccion de caattabes de losa fondo

Las varillas longitudinales se anclan en el miend@@poyo extremo por medio de una escuadra de
90° . La siguiente tabla muestra la longitud minpaea anclajes y traslapes de las varillas:

Tabla IV. 2 Tabla de longitud de anclajes y traskg

varilla #3 |#4 [#5 [#6 #8
anclaje L1(cm)| 40 50 65 75 100
traslape L2 (cm) | 35/ 45 60/ 75/ 100
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Las contratrabes de cimentacién van a lo largcada eje, su seccion varia entre 1.0 my 0.30 m de
peralte por 0.25 m de ancho; estas contratrabesrsoadas con varillas del numero 5, 6 y 8 que
corresponden a didmetros de 5/8”, %"y 1.

Las contratrabes evitan la concentracion excesivasfuerzos al disminuir el area de trabajo de la
losa subdividida en areas mas pequefas, pararresl@sfuerzos de la losa y traducirlos en flexion
gue absorbe dicha seccion.

|

||||||||||IL ‘

Fig. IV. 7o@tratrabes en losa de fondo y plantilla de conaret

El sistema de losa y contratrabes proporcionarigidez necesaria para evitar una distorsion
excesiva de la superestructura como resultado dacianes en la distribucion de carga sobre la
losa o en la compresibilidad del suelo de despldm@tecarga vertical transmitida al sistema de losa
es la reaccion proveniente del suelo, y que a useetrzansmite a las contratrabes quienes dan la
rigidez al sistema, el armado de la losa de fordmgerte con respecto a los armados en niveles
superiores pues las cargas ahora vienen de albagoefementos mecanicos sobre el sistema tienen
signo inverso.

Los muros son armados con doble parrilla con earile 2" a cada 25 cm, las columnas de

seccion cuadrada de 0.40 x 0.40 m armadas convachias de 34" y estribos armados con varillas
de 3/8” a cada 15 cm, como lo muestra la figur& V.
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PARRILLA
#3@25cm MURO

o :MH 5
A} . 4 ~
o
PARRILLA e .
#4@25cm
0.40 COLUMNA
C—1

Fig. IV. 8 Detalle de muro y columna en cajén dereéntacion

MURO DE CONTENCION

LOSA DE CIMENTACION
SEMISOTANO

‘ N.L.A.LI+6.95

B

RO |

\_CONTRATRABE

CORTE

=

Fig. IV. 9 Corte esquematico de losa de fondo, catrabes y muros

Una vez terminado el armado de contratrabes, msdof muros y columnas se inicia la colocacién

de la cimbra, en este caso la cimbra es metélica ¢ierle un acabado aparente al concreto y de
acuerdo a las dimensiones especificadas en losgpl&neviamente a la colocacion de la cimbra se
trata con diesel para lograr la facilidad del defcado. El colocar la cimbra metalica reduce mucho
el tiempo de cimbrado ya que se utilizan paneleec@ados por cuias, reforzados por barrotes y
esquineros, anclados por estacas; adaptables quarasuperficie. Con este sistema de cimbra se
tienen menos desperdicios y se puede manejariggieacen modulos grandes.
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Fig. IV.10 cimbra de contacto

En el célculo de cimbras para columnas y murosgugytener como informacion previa la presion
ejercida por la cufia de presion lateral del suelele&easo de los muros y la presion ejercida por e
concreto. Por lo que se requiere de la supervisittiadosa y la inspeccidon continua de la cimbra
durante el montaje, el colado del concreto y lao@dn para evitar accidentes y demoliciones
posteriores.

Los muros de los cajones estan disefiados parapemdier en su conexion con la losa de fondo del
cajon y lograr estabilidad contra el volcamientodeslizamiento, el espesor de la base debe ser
suficiente para conservar la presion de carga @uiéa de la base de la losa dentro de los limites
confiables, y para asegurar que la resultante geelsion la parte de atras del muro y el peso del
muro caigan dentro del tercio medio de la base.

RRLLALLONAGRANARRARNEE:: Z=TAtOAN G AALLANRARY
® ®fte ®
% Al :\\\H\é

@5
@ =

@

LR LU L P LU

@

@

® =

i
i

DI

=@, &5 "
u@wuwg%

L

@

TR 1011 1 e

==

0112

® , 6
gwmwm
H%HH ﬂ\\%\\\

Fig. IV.11ata de muros de concreto edificio tipo Cruz
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La losa de fondo del cajén debe tener la capadiéacksistir presiones en la superficie inferior de
esta, junto con los esfuerzos causados por asamtmdiferencial, cargas de columnas no
uniformes y reacciones de los muros del cajon.

El acero de refuerzo utilizado es de un esfueezflugéncia de fy= 4,200 kg/cmy se hacen pruebas
de tension por cada 20 toneladas de varilla.

Concreto en losa de cimentacion, contratrabes ,amyrcolumnas

Las contratrabes, losa fondo, columnas y los mdeosoncreto se cuelan de manera monolitica es
decir en un solo bloque; todo el armado de acesngervisa que se haya calzado para que conserve
su posicion durante y después del colado, quelibst¢éde lodo, aceite u otros recubrimientos no
metalicos y que esté de acuerdo a los planos astles, ademas de verificar que la cimtuwante

con el debido apoyo para soportar el relleno deredo y asi autorizar el colado de estos elementos
estructurales.

Se continda con el colado monolitico de losa deddomuros y contratrabes para lo cual es
suministrado el concreto de la planta instaladdaeabra, de igual manera se satura de agua la
plantilla sobre la cual se armo la losa de cimeatae! colado es con una bomba pluma y se ponen
andadores de tablon durante el colado para evwitaebpersonal pise el refuerzo.

El colado del concreto con bomba permite una magpidez en comparacién con métodos
tradicionales, disminucion de mano de obra, y s@myuntas frias ya que el colado es continto y
rapido.

De acuerdo al disefio estructural, se tiene un ayrdatacero con un espaciado muy cerrado para
poder vibrar el concreto por lo que se requier@eoncreto que por si solo llene los vacios y se
compacte, ademas de que los muros tendran un acapmdente. La falta de compactacion
provocaria porosidad excesiva, oquedades y fallmdwgeneidad.

Se utiliza concreto autocompactable premezcladseclade fc=250 kg/ch en contratrabes de
cimentacion , losa fondo y muros del cajon, res@tenormal, TMA %4 revenimiento de 12 cm.

Para el colado de cada cajon de cimentacion sesiteeca acceso comodo para la bomba movil y
para los camiones revolvedores, un espacio sufecigara que dichos camiones puedan dar vuelta y
retroceder hasta la tolva de la bomba, debe se&rem firme y nivelada, ademas la bomba debe
situarse de manera que las tuberias quedan loaras ¢ rectas posibles. El colado comienza en el
punto mas distante de la bomba, va trabajando ledaig retirando los tramos de tuberia conforme
es necesario. Para el colado monolitico de losacideentacion y muros se requieren
aproximadamente 315°nle concreto, se toman dos frentes distintos peteatarea cada camion
revolvedor de 7 fhpuede descargar en 20 minutos y 4 camiones errat por lo que es una
duracién de colado de 10 horas.

El descimbrado de contratrabes, muros y columndtesa a cabo 24 horas después del colado,
cuidando la geometria del concreto; posteriormemgaliza el curado de estos elementos
saturandolos de agua durante los primeros diasuéesgde su colado para que desarrollen
favorablemente su resistencia.
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Obra falsa

Se inicia el montaje de la obra falsa para el aomadolado de la losa tapa y trabes; se utiliza un

sistema de cimbra metalica la cual se conformaapertes y refuerzos laterales, yugos, pies

derechos, amarres y andamios; los pies derechossaéme rastras, y estan colocados sobre dos
cufias con las cuales se puede controlar cualcgeetamiento.

La cimbra debe contar con el debido apoyo de faaingue impida deformaciones en el colado.

El pie derecho tiene la funcion de apuntalar labcanutilizada en la losa, es un equipo ligero y
ajustable por lo que reduce costos de adquisi@deirdbra.

Fig. IV. 12 Apuntalamiento de cimbra con pies dehec

La cimbra se disefid6 de modo que proporcione uorsd@eguro a todas las cargas verticales y
laterales que puedan aplicarse hasta el momentquensean soportadas por la estructura de
concreto. Las cargas verticales son el peso denlbra, el acero de refuerzo armado, el concreto
colocado, el peso de los trabajadores durante dadeoy el equipo utilizado.
Se asegura que no ocurran desplazamientos enumrgbqrte del cimbrado durante el colado.

Antes de iniciar con la cimbra para la losa taphodgn de cimentacidn se arman las trabes,
ancladas a los muros perimetrales, se cimbran ablortes de madera y pies derechos como
puntales; posteriormente se cuelan revisando @taves y contra flechas. Las trabes perimetrales
son de un peralte de 1.00 m x 0.3 m de ancho y&& 0.30 m , armadas con 4 varillas de 12 de
diametro y estribos de 3/8” a cada 20 cm .
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k M i - |

Fig. IV. 13 planta de trabes

La losa tapa es de 12 cm de peralte, se arma ampamilla de varilla de 3/8” a cada 25 cm en
ambos sentidos, como se muestra en la figura IM.arhbién se dejan anclajes para desplantar los
castillos del primer nivel.

BASTON

#3025 L
| | 100
S T
\ -
o
PARRILLA #3@25
EN LECHO BAJ I}
I
%%

0¥

ANCLAJJE DE REFUERZO

VERTICAL

Lo=40cm + 20cm ESCUAD L 1
Fmro N

MURO DE CONCRETO,
ARMADO CON #4@
EN AMBAS CARA

1SN

20

Fig. IV. 14 Anclaje de muro, trabe y losa tapa

El concreto para la losa tapa y trabes es prentzdise | de una resistencia f'c= 250 kg/cm2,
TMA %" , autocompactable y revenimiento de 12 cm.
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De igual manera que en la losa de fondo del cajotes del colado se supervisa que el armado del
acero coincida con los planos estructurales, seesie calzado y libre de materiales que puedan
afectar sus propiedades.

El concreto es suministrado por la planta y esagiccon la bomba pluma en dos frentes de la losa.

"8
]

Fig. IV. 15 muos y trabes de concreto en cajén de cimentacion

El recubrimiento es de 3 cm en contratrabes, trgblesa de cimentacion en lecho superior e
inferior; de 2 cm muros de concreto y columnas.

En cuanto el concreto premezclado llega al frentele&camion revolvedor, se pide una remision al
operador de la unidad para verificar que los dd&groducto correspondan a lo solicitado; como
por ejemplo resistencia, volumen, revenimientotiamitamano de los agregados.

Las pruebas de revenimiento y cilindros se tomaarda la descarga después del vaciado del 15%
y antes del 85% .

Antes del fraguado inicial del concreto deben @gs las elevaciones, contraflechas y aplomado de
la cimbra. El cimbrado y el apuntalamiento se aoiysh de modo que puedan quitarse en forma
facil, segura y sin impacto a fin de que el corketya tomando su parte de carga en forma gradual
y uniforme. El curado se realiza saturando con dgulasa y trabes; el descimbrado de esta losa es
después de 10 dias y se siguen quedando algunuslamientos dias mas tarde.
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IV.2 ESTRUCTURA

Una vez descimbrada la losa tapa del cajén de ¢auviém, se inician los trabajos de desplante de
castillos y de muros.

Los muros son a base de block de concreto multietd con dimensiones de 12x40x20, junteado
con mortero cemento-arena-cal en proporcion 1:3yl&l cada dos hiladas de block, se colocan 2
piezas de acero de refuerzo horizontal, llamadeé@ede 5/32” de didmetro. La distribucion del
block es tal que las juntas verticales quedan ape&das, ademas se saturara de agua antes de
asentarse. Estas piezas de block se revisan gquerasenten imperfecciones que afecten su
resistencia, duracion y aspecto. Estos muros sondioeension y altura segun los planos
arquitectonicos y también se verifican la vertitatl con plomos vy, el plano horizontal colocando
un reventon a cada 5 hiladas.

Concluidos los muros de block se realiza el armaniobrado y colado de castillos y cerramientos
en las puertas y ventanas, con un concreto preatgzcbn resistencia de f'c= 200 kg/’cmormal
vibrado con equipo eléctrico para lograr un acallanogéneo y que cubra perfectamente el acero
de refuerzo.

Sobre los muros, se construyen trabes perimeteaietermedias de 12 x 20 cm, armadas con tres
varillas de 3/8” y estribos de 5/32” a cada 15 cm.

Los cerramientos tienen seccion rectangular de 20 gkm armados con cuatro varillas de 3/8” y
estribos de alambron a cada 15 cm; estos cerramsiaon anclados a la trabe perimetral por un
gancho de alambrén a cada 15 cm. Los castillosdeal? x 20 cm armados con cuatro varillas de
1/2” para la planta baja, y los dos primeros nisgjecon cuatro varillas de 3/8” para los ultimos d
niveles con estribos de alambrén a cada 12 cm senmauestra en la figura V.16 y IV.17

CAPA DE COMPRESION |7 8 19 ——m——— TRABE PERIMETRAL
il il

5 20
5 GANCHO 42 @15 dif. |

VIGUETA TRABE PERIMETRAL ARMADA CON 20
3 Vorilos #3 y Est. 5/32°9 @15 cm.  CERRAMIENTO EN PUERTA O VENTANA

ARMADO CON —
4 Varillos #3 y Est. #2 @15 cm. —

«—— MURO DE 1Z2cms. DE ESPESOR

2,80
]

Fig. IV. 16 Armado de trabe perimetral y cerramiegn
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P.B. ,Ter, 2do Nivel Ser y 4to Nivel
4 VARS. #4 4 VARS. #3
1 E#20@12. T Eg2@12.

Fig. IV.17 Armado de castillos

Sistema de losa a base de vigueta y bovedila.viguetas son elementos estructurales resstent
prefabricados, disefiadas para soportar cargas @daduen sistemas de techos. Las bovedillas son
elementos cuya funcién es aligerar la losa y elamla cimbra de contacto, también son elementos
prefabricados destinados a formar parte junto @nviguetas y la losa superior de concreto
(Ilamada capa de compresion) colocada en la obtzodjunto resistente de este sistema.

Al termino de la construccion de los muros, tralyeserramientos se realizan los trabajos
correspondientes a la losa de entrepiso formadaigoeta de concreto pretensada con un peralte
de 13 cm y un ancho de 11 cm en diferentes longstagie varian de 0.65 m a 5.2 m y bovedilla de
poliestireno con densidad de 14 kg/*aron un peralte de 16 cm y un ancho de 70 cm \duisn
longitud, colocando sobre estos elementos una rellE@rosoldada de 12x12 6/6 y un firme de
compresion a base de concreto de f'c= 200 kg/ foomando un espesor global de 20 cm. Este
sistema de losa de vigueta y bovedilla da una a#igde 300 kg/crh

CAPA DE COMPRESION MALLA 12X12—6/6

e o |
I I
BOVEDLL/ v@umJ

Fig. IV. 18 Detalle de sistema de vigueta y bo¥ladi

20

16

Para la cimbra de la losa de entrepiso, se utilmarales de 4"x4” a cada 1.50 m y largueros o

madrinas de 47x4” , para evitar que la losa segueel se le da una contraflecha a las viguetas por
medio del apuntalamiento de acuerdo al claro desk por ejemplo si se tiene un claro entre 3y 4

metros se da una contraflecha de 0.5 cm , de ¥ aiha contraflecha de 1.5 cm.
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Fig. IV. 19 y IV.20 Colocacion cimbra para losa

Las viguetas se colocan a partir del muro de au@ngara dar la separacion correcta se colocan las
bovedillas de los extremos, las viguetas deberd@yaspe 5 cm como minimo sobre los muros;
posteriormente se colocan las bovedillas de pokest procurando que queden bien asentadas y
ajustadas tanto como sea posible. Algunas vecaEpkracion entre la vigueta y el muro es menor a
una bovedilla completa, para ajustar el espacibdasdillas se cortan al tamafio deseado utilizando
herramienta menor.

Cuando las bovedillas se colocan a partir del pdélomuro, es necesario apoyarlas sobre un
larguero o madrina de nivelacion.

Antes de comenzar a colocar la cimbra, se armatrdags intermedias y perimetrales sobre los
muros de block como lo muestra la figura siguiente

CAPA DE COMPRESION DE 4 cm DE ESPESOR
fc=200Kg/cm?2. DE 4 cms. DE ESP.

TM.A. 3/4"
2018 |12
MALLA ELECTROSOLDAD, 2
12602 = 6/ — e — L ——
- 15 20 L

/

BOVEDILLA DE POLIESTIRENO PAR 211L8 TRABE INTERMEDIA ARMADA CON

ENTRE-EJES DE 70cms. C.A.C._riaAPOYO BOV/! 5 3 Vars.#3 y Est. 5/327¢ @15 cm.
APOYO VIG]]

MURO DE 12cms. DE ESPESOR

Fig. IV. 21 Detalle de trabe intermedia y boveds!

Los poliductos de las instalacionglgctricas se llevan por los muros huecos de lasdilas, de la
misma forma se hacen las instalaciones hidraulicas.
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La malla electrosoldada se corta del tamafio redpetilizando traslapes de 25 cm, se coloca sobre
la losa y se amarra con alambre recocido a lalaauiperior de la vigueta. Para un espesor de capa
de compresién de 4 cm se utiliza malla electroslaidde calibre 12x12 6/6. Posteriormente se
coloca la cimbra de las trabes perimetrales coloriab de madera, se procede al colado de la capa
de compresion utilizando un concreto de f'c=20@kg/, TMA de %" se vibra este concreto con la
finalidad de darle homogeneidad y evitar huecaspitén se utilizan reventones y un escantillén

para verificar el nivel de la losa; durante el dolge colocan tablones para circular sobre ellos y
se permite acumular montones de concreto en unapsmto.

[ sl 2 al e
—— j T s e |

d T WEEE T W
- e @ =

|

: -

= |

— =

1

Fig. IV. 22 Estructura edificio tipo Pértico m#

La instalacion sanitariadentro de los edificios se divide en dos sistedesliminacion de aguas,

uno de ellos se usara para eliminar aguas resgluglotro para aguas pluviales, ambos sistemas
trabajaran por separado. Las tuberias para la corlude este tipo de aguas se presenta en dos
formas: horizontales conocidas como ramales yoaes conocidas como bajadas. Las tuberias

verticales se instalan a plomo Yy evitando cambieglireccion innecesarios para que conduzca
eficazmente las aguas residuales y pluviales abjEesubterraneo.

La tuberia en los niveles del 2 al 5 se colocalberubos de iluminacion quedando la mayor parte

de la instalacion en la parte externa del deparitoné&sta instalacion es a base de tuberia de pvc
sanitario de un diametro de 100 mm (4”).

En las manzanas 1 a 5, estas bajadas descargaraard de tuberia de 100 mm de diametro vy

pendiente del 1.5% , y conectada por registrosadbis en los patios de servicio de la planta baja y
en cada uno de los accesos a edificios. Cuandorssdrgye la cimentacion se prevé los lugares

donde va a pasar esta red de la instalacion samytae dejan huecos para la colocacion de tuberia
necesaria.

Para las manzanas 6 y 7 las bajadas de aguas segrasportadas por abrazaderas en la losa tapa
del cajon de cimentacion y conducidas hasta |s@edaria de la urbanizacion de estas manzanas.
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Dentro de cada uno de los departamentos paransssédacion, se utiliza tuberia de pvc sanitario de
50 mm de diametro para descargas de regaderaolatafa, lavadero y de 100 mm para wc y
coladera en patio de servicio.

Una de las pruebas que se realiza a las insta&ci@s la de tubo lleno en desagles horizontales y
en bajadas de aguas negras Yy pluviales; durastédras se llena la tuberia de agua para saber si n
se presentan fallas o fugas en conectores.

La instalacion hidraulicaes un sistema de abastecimiento por gravedad uparaontinuidad del
servicio, seguridad de funcionamiento, bajo costmigimo mantenimiento. Esta instalacion es a
base de tuberia de pvc hidraulico de 100 mm (4itigndo de la cisterna, sube por el exterior de
cada edificio y al llegar a la azotea el matemapkeado es fierro galvanizado cedula 40 de 75 mm
(3") para descargar a cada tinaco de almacenamigatmcrementa la presion aumentando la altura
de los tinacos con una base de concreto.

La instalacion interior de cada departamento ease lle tuberia de cobre tipo M de 19 mm y 25
mm en ramales principales y de 13 mm en cada sa#ida@gadera, wc, lavadero, tarja en cocina y
calentador. Se ranuran los muros de block paracapla tuberia de cobre soldada y sellada con
cinta teflon en accesorios roscados, se verifi@ lgu tuberia esté bien soldada y no haya fugas,
antes de sellar con el aplanado o recubrimientnuen.

La instalacion eléctricaes a base de poliducto color naranja y los aliegores tanto en la
cimentacion como en las verticales es de pvc serpiesado. Los equipos de medicion y tableros
generales, se ubican en el pasillo de acceso aaddifieio en la planta baja, resguardados por
puertas de herreria. La acometida para alimentaodaentracion eléctrica es monofasica hasta 4
Kw, y es conducida por medio de tuberia de pvcherd de diametro. La distribucion de la energia
es repartida a cada nivel de edificio por la losaedtrepiso de cada departamento, por circuitos
utilizando tres cables de calibre 10 y 12. En csaléda se colocan cajas galvanizadas para su
posterior colocacion de contactos y apagadorebktgrmino de la instalacion se realiza una prueba
fisica con corriente para cada circuito, de funamidad de interruptores, contactos, soquets,
apagadores y timbres.

Los acabadosen el interior en plafones son a base de yeswo@?% de cemento gris de 18 mm de
espesor Y tirol rustico de 3 mm de espesor a baggadta de cemento blanco-calhidra-grano de
marmol en proporcion 1:1/2:7. En la zona de bafi@l@lafdén el acabado es con pintura de esmalte
y azulejo en muros y piso.

En los muros interiores se utiliza recubrimientodgso de 6 mm de espesor y pintura vinilica.

Los acabados en muros exteriores son a base dedplaemento-arena en proporcion 1:4 de 2 cm
de espesor y pintura vinilica.

Antes de cualquier aplanado se humedecen los mumlafones y se colocan maestras a los
extremos de la superficie como base para el remeptira que dichos aplanados queden a nivel si
son horizontales y a plomo para los verticales.

Sobre las superficies indicadas en planos de doahasiguiendo las especificaciones marcadas en
los mismos se aplican dos manos de pintura; sefadp superficie a pintar dejandola sin residuos
del aplanado o cualquier otro material, debiendertéa pintura un aspecto homogéneo, sin grumos
y con la viscosidad conveniente para su Optimaagihn.
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Las ventanas son de aluminio esmaltado de 3" yasletipo valsapanel; después de terminarse los
emboquillados en puertas y ventanas, se tomanirf@andiones exactas para la fabricacion de la
canceleria y su posterior colocacion.

A partir de que se inicia la construccion de cadificko se utiliza una grda torre para la elevacion
de los materiales. Esta grlua resulta el equipd jpera elevar el material a gran altura y transport
tanto vertical como horizontalmente, es muy rapidhorra mano de obra como se describe en el
capitulo VI del presente trabajo. Cuenta con uroogue se desplaza largo del brazo giratorio y que
soporta el cable de elevacion. Para la transpériasel block, éste se coloca en una plataforma de
madera de aproximadamente 2 x 2 m, con cables ganemado y es elevado hasta el lugar de
trabajo a cualquier nivel. El acero es agrupadojgtado por cables resistentes y transportado hasta
el lugar requerido, de igual manera se transpdatamiguetas y todo material de gran volumen.

IV.3 URBANIZACION
Red de distribucién hidraulica

Dentro de la urbanizacién del conjunto se tieneredhde distribucion hidraulica; que inicia desde
la red publica de agua potable de la avenida Sam de Aragon hasta la cisterna de cada manzana;
se inicia trazando la red de acuerdo a los plaoms,ayuda de equipo topografico y colocando
reventones para marcar con cal la linea de exaavaci

En la circulacion principal del conjunto la tubeggde pvc hidraulico de 150mm (6”) de diametro y
la red va en las banquetas perimetrales de logieditolindantes a esta vialidad de las manzanas 1
a la 4. La excavacion de la zanja para esta @lesride una profundidad de 1.10 m y un ancho de
0.70 m se coloca una plantilla de arena de 0.1@ resgesor y posteriormente se coloca la tuberia
alineada y nivelada al fondo de la zanja, despaéslena con tepetate compactado al 95% proctor,
por medios manuales utilizando pizones; en viabdaatincipales.

Excavacion

relleno

terreno
natural

Fig. IV. 23 Detalle de zanja

87



Capitulo IV
PROCESO CONSTRUCTIVO

La zanja dentro de las areas condominales soma€lées con material producto de la excavacion.
Los tubos y accesorios de PVC antes de ser colecsglverifican que sea nuevos, que estén en
buen estado y que su seccién sea uniforme.

Para las manzanas 1 a 5, en el cruce de la \datidacipal hasta llegar a la cisterna, se utileza
tuberia de pvc hidraulico de 50 mm (2”) de diametr

El material producto de la excavacion es colocadtmg extremos de la zanja y posteriormente con
la ayuda de un cargador frontal es cargado a losoces de volteo para su desalojo de la obra.

En el perimetro de los edificios colindantes aildidad principal y el acceso a la manzana 5 se
utiliza tuberia de un diametro de 50 mm(2”) ya gat&a manzana se encuentra al fondo del predio y
si se conserva el diametro de 150 mm ya no se tiraesuficiente presion para que llegue el agua,
por lo que si se disminuye el didametro de la t@bavimenta la presion.

En todas las tees y codos se cuelan atraques deetmsimple de resistencia f'c= 150 kglcm
estas piezas especiales deben estar alineadaslgdais antes de colocar dichos atraques y deberan
quedar perfectamente apoyados al fondo y parea ziEnja.

Antes de realizar los rellenos de las zanjas deaeapruebas hidrostaticas a una presiéon de 7.00
kg/cnf durante un tiempo minimo de 24 horas, las custesverificadas por el supervisor de la
obra.

Para las manzanas 6 y 7 , la tuberia subterranea ta vialidad principal con tuberia de pvc de 100
mm de diametro hasta llegar al edificio colindants la vialidad; al llegar a los cajones de
estacionamiento la tuberia hidraulica es sopopadaebajo de la losa tapa, hasta llegar a lagsrim

cisterna; después se reduce el diametro a 75 amaJlpgar a la segunda cisterna mas alejada.

Red de distribucién sanitaria

Las instalacion sanitaria de la urbanizacion esoejunto de tuberias de conduccién, registros,
pozos de visita y accesorios en general, necegagi@sasegurar la conduccion de las aguas negras
del conjunto, las cuales seran transportadas leptanta de tratamiento para su posterior desalojo
en el alcantarillado publico.

Esta instalacion se proyectdé pensando en lograrinstalacion lo mas practica posible, o que

evitara reparaciones constantes e injustificadasngizando un mantenimiento minimo que se dara
en condiciones normales de funcionamiento a traeémpieza de los registros. También debe

cumplir con las necesidades higiénicas para obt@m@radecuada eficiencia y funcionalidad en la
construccion con apego a lo establecido en losgo8dy reglamentos sanitarios que son los que
determinan los requisitos minimos que deben cusgliara garantizar el correcto funcionamiento
de las instalaciones sanitarias.

Tuberias de P.V.C.

El cloruro de polivilino es un material plasticatgtico, clasificado dentro de los termoplasticos,
materiales que arriba de una determinada temparsguconvierten en una masa moldeable a la que
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se le puede dar forma deseada, este PVC es uicpldsiro, resistente al fuego, a la luz, a los
productos quimicos, a los insectos a la humedademompe ni se astilla, todas estas propiedades y
el hecho de que no requiera ser pintado impligarcasto bajo en mantenimiento y un menor
impacto ambiental, por lo que se permite usarl@édabricacion de tuberias.

Estas tuberias tiene varias ventajas como laeligerflexibilidad, bajo coeficiente de friccion por
sus paredes lisas y gran resistencia a la corrosion

El comportamiento de estas tuberias frente a l@male aguas residuales con caracter acido o
basico es bueno en general.

Los accesorios son cualquier dispositivo que uaends de tubo o conecta un tubo con una
instalacion, en donde los cambios de direccion s/ datronques de las canalizaciones deben
efectuarse por medio de curvas suaves para ewitarla circulacion quede entorpecida, los
accesorios normalizados son la T o codo de 90Y k& codo de 45° y los tubos de distintos
diametros se empalman por medio de reductores tfimanbores.

A lo largo de la validad principal del conjunto pdas manzanas 1 a 5 se utiliza tuberia de
polietileno para drenaje sanitario de 38 cm de dtémy en cada cruce con la vialidad de los
accesos a las manzanas Yy salidas vehiculares eBalivJuan de Aragon y Rio de Guadalupe se
construye un pozo con caida libre. Las profundiladste pozo varia desde 1.40 m a 2.30 m.

Fig..I24 Pozo con caida libre.
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El trazo de la linea sanitaria se hace mediantas hiharcando la linea con cal para guiar la
excavacion, con ayuda del equipo topogréfico; #mdo que dicha linea sea lo mas recta posible.

La excavacion debe tener un ancho suficiente psgggeda trabajar una persona dentro de ella con
comodidad, el fondo de la cepa no es horizontde s@ una pendiente de 2 cm de caida por metro
de longitud, esta pendiente es la que provoca@sramiento de los liquidos que correran por el
interior del tubo. Una vez que se ha terminadoxlzaeacion se apisona el fondo, se rectifica la
pendiente haciendo los ajustes necesarios; seacolog capa de arena entre 5 cm y 20 cm de
espesor de acuerdo al diametro de la tuberia, rpstente se coloca la tuberia, se verifica que est
alineada y con las conexiones marcadas en loslaeaealizan pruebas a tubo lleno durante tres
horas y posteriormente se rellena con tepetatpaciado al 95 % proctor, en capas de 10 cm hasta
una profundidad de 90 cm, posteriormente se colotaelleno con material producto de la
excavacion compactado al 95 % proctor en capa®c®m.2 as excavaciones de las zanjas se hacen
con retroexcavadora, con un ancho de 90 cm , glielno se vacia en la zanja con un cargador
frontal, cuidando de no llevar el material combmadn otro.

Dentro de los accesos a cada manzana se utilizaidutbe pvc sanitario de 20 cm de diametro con
una pendiente de 4 cm y se construyen un pozo a&iaia ¢éibre en el inicio y al fondo una atarjea;
dentro del sembrado de los edificios de cada manganconstruye una red con tuberia de pvc
sanitario de 20 y 10 cm de diametro conectadosquistros a una profundidad desde 0.80 m hasta
0.40 m.

Fig. IV. 25 Registro tipo

Los pozos de visita y registros pluviales cuentan on desarenador de 20 cm de profundidad
medido a partir de la cota de arrastre de la tab®rievio a la realizacion del relleno se prueban |
tuberias a tubo lleno durante un tiempo aproxinteld horas.

Para las manzanas 6 y 7 en las vialidades s$eautiberia de pvc sanitario de 20 cm de diametro y
de 15 cm, los pozos de caida libre se construyenaaprofundidad de 1.00 m y 1.10 m, y los
registros a profundidades de 0.85 m.

En esta red sanitaria se debe cumplir un alto neiedio en el acceso rapido al interior de las

tuberias para su mantenimiento, proteccion cordracdrrosion de las tuberias, instalaciones
econdmicas y efectivas.
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Para cualquier instalacion dentro de la obra setign control de recepcion del material y equipo, s
verifica sellos 0 marcas de garantia, se compruédmmodelos, marcas y tipos de aparatos o
equipos en su igualdad con lo especificado en @yeoto; se va controlando y haciendo las
comprobaciones oportunas de los materiales y eguapanismo tiempo que la ejecucion de las
instalaciones verificando mediante un plan de meedas secciones de tuberia y conductos, y por
altimo se comprueba la limpieza y el buen acaba&dia thstalacion.

Red de distribucién eléctrica

En el conjunto se requieren 66 servicios de aludeaedificios, 9 servicios de alumbrado exterior,
3 servicios de alumbrado en estacionamiento dess¢amo, 7 sistemas de bombeo de agua potable,
1 edificio de oficinas administrativas, 3 arco-tas#e vigilancia, 1 sistema de carcamo de bombeo
en estacionamiento semisotano, 1 sistema de bombaoplanta de tratamiento y 1 sistema de
bombeo de tanque de tormentas.

Alumbrado exterior.Se requieren de nueve servicios, comprende 59 gasteulares con
luminarias, distribuidos a lo largo de las vialidadprincipales vehiculares y peatonales,
aproximadamente 30 registros de 0.40 x 0.60 x lomcuales son conectados a través de una
tuberia de pvc servicio pesado de 19 mm y conduaceable de cobre desnudo y cables de cobre
con calibre 10y 12.

La distribucion erbaja tensiores tipo subterranea utilizando ductos de pvc @emi® de diametro
(4”), conectados por 143 registros con dimensia®e8.60 x 0.60 x 0.60 m conduciendo cables de
cobre aislados de 15y 70 mm de diametro; en adaamlles y avenidas se utiliza ductos y registros
crucero con tapas.

La obra civil que se realizara para este proyectoaga tension sera totalmente enductado utilizando
materiales aprobados para tal fin. La red sigudraro de las calles y avenidas de acuerdo a las
necesidades de la carga.

Para este conjunto habitacional se disefo la retistiébucion erMedia Tensiortipo mixta aérea y
subterranea. En esta red de distribuciébn primapa &érea suministra energia a la linea de
alimentacion principal por medio de cable alumiAIBSR instalado en crucetas sobre 11 postes
octagonales de concreto de 6 m de longitud; estadegivara mediante remates preformados y
terminales de transicibn aérea a subterranea ioeridores a 8 transformadores trifasicos
correspondientes segun la capacidad requeridaedlasubterranea es a base de tuberia de pvc
servicio pesado de 100 mm de diametro conducienbite€ de un calibre de 50 mm, y la tuberia
también es conectada a registros eléctricos. Esigistros sirven para realizar las conexiones
necesarias, darle mantenimiento a la red, corfatl's ya que divide a la linea de electricidad en
tramos mas cortos.
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Fig. IV.26 vista superide registro eléctrico

La instalacidon eléctrica en general, se iniciaanao la red de distribucion con ayuda de equipo
topogréfico, para la red subterranea se iniciaxtawacion con la retroexcavadora a profundidades
no mayores de 1.00 m segun planos; se compactaeb fde la zanja con pison y se coloca una
cama de arena de 10 cm de espesor para posterternmocar la tuberia requerida en el fondo de
la zanja y encofrarla, es decir colocarle concdetoesistencia f'c= 100 kg/éra lo largo de toda la
tuberia para evitar su deslizamiento; esta tulseriaonecta a los registros, se rellena con tepetate
compactado para posteriormente cablear con ayaidaids de alambre.

Se verifica que los materiales antes de instal@ado®spondan a la especificacion, calibre, calidad
marca especificados en el proyecto; asi como tam&é hacen pruebas con corriente para su
correcta funcionabilidad.

Durante la ejecucion de estos trabajos se propwuimedidas de seguridad para los peatones como
la colocacion de cinta de peligro para delimitazdaa de trabajo, el personal para la supervision y
trabajadores utilizan obligatoriamente guantesatapaislantes y cinturones de seguridad.

Todos los trabajos relativos a la instalacion elégtse sujetan a los requisitos establecidos en la
normatividad vigente norma oficial mexicana (NOMEEBEDE-1999) referente a instalaciones
eléctricas.

Pavimentacion

La circulacion principal vehicular es cubierta degarpeta asfalticade 6 cm de espesor y para
esto se prepara el terreno natural compactand@@alproctor, se coloca una sub-base de 20 cm de
espesor con tepetate compactado con tezontle aeproporcién de 60%-40%; sobre esta una base
de 15 cm de espesor de grava.

En el estacionamiento exterior se col@ckpastovibrocomprimido color ocre, previamente a su
colocacion se nivela el terreno, se compacta cdarivea y se tiende una cama de arena de 4.00 cm
de espesor y una capa de tierra mejorada de 4.Gfe@spesor; el pasto se recorta y coloca en los
huecos del adopasto como se muestra en la sigtiguta:
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T ¥
WSO CEN ROLLD DE- 4 cms

(BECOTTAR ¥ COLOCAR TN HUECDS BN MJOFSSTD)

AFRAX

Fig. IV.27 detalle de adopasto

El acabado de los accesos a las manzanasaemdeto estampadé&ste tipo de acabado se le da al
firme de concreto después de haberlo colado, daridoha a la superficie con ayuda de moldes de
resina plastica, con geometrias de acuerdo agasaf deseadas. Este proceso consta de aplicarle al
concreto un color-endurecedor, un desmoldanteltzacion y retiro de los moldes, el lavado de la
superficie y la aplicacién de sellador.

Sobre el terreno natural compactado con humedach@®ste procede al colado de firmes de 10 cm
de espesor de concreto premezclado de una resisfarrl50 kg/cm2, vibrado y compactado con
pison. Una vez que el agua ha desaparecido de&afgie del concreto, es el tiempo preciso para
espolvorear el color - endurecedor, la distribuaébera ser de manera uniforme, répida y eficiente,
requiere dos aplicaciones, la primera deslizandiauite en un sentido para iniciar la integracioh de
color en la superficie y la segunda en sentido getigular a la anterior para lograr una completa
integracion del mismo.

El primer 80% se efectla después de que el conesto alisado y uniformizado con la llana,
después se dispersa el otro 20 % para cubrir lasspdonde la primer aplicacion no cubrié lo
suficiente, se pasa la llana nuevamente esta vudarmo que la llana pase una sola vez por cada
parte de la superficie.

Cuando el concreto estd muy blando por exceso wke agguiere mas colorante - endurecedor, pues
ésta superficie absorbe el color hacia abajo deseigadolo de la superficie.

El desmoldante es un material, para dar un efexiodtraste con el color - endurecedor y también
evita que los moldes se adhieran a la superfidieaereto. Se aplica el desmoldante hasta que el
agua de la superficie haya desaparecido. La catotadel desmoldante, debe distribuirse
manualmente con un movimiento de remolino.

Es conveniente que se comience a estampar porsgiariado por donde se comenzé a aplicar el
concreto. Se colocan los moldes de 40 x 40 cm @aestampado, en forma consecutiva, con la
figura de textura hacia la superficie del firmeerSpre se revisa que los limites de la losa estén a
escuadra, teniendo precaucion de obtener un buemmsdo y textura en los bordes y en los
perimetros, se verifica la profundidad del estaropatextura adquirida en la superficie; se verifica
que la altura de los moldes adyacentes sea la mdenasta manera se asegura una profundidad de
impresion pareja.
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Estos moldes son retirados inmediatamente; sarmaoraplanan todos los residuos dejados por las
marcas entre los moldes. Asegurandose tambiéraguméas de textura sean continuas en todos los
bordes.

En juntas frias, es recomendable procurar que ésiasidan con el molde, con el fin de
incrementar la calidad del trabajo.

Después de 24 horas o al dia siguiente de coladderiento estampado se inicia el retiro de
desmoldante y lavado de superficie.

Se lava toda la superficie con una solucién de agaaido muriatico en proporcion 1:10 (diez
partes de agua por una de &cido).

El sellador es a base de agua y es un protectooldg previa a su aplicacién, con la finalidad de
eliminar el polvo que pudiera haber en el piscs@aa la superficie con compresor. La aplicacion
del sellador es con rodillo, asegurandose de qupuaden marcas del rodillo, asi como de sellar la
mayor superficie posible de una sola vez con aldirvitar diferencias visibles en tono.

La figura IV. 28 muestra el acabado del access anl@anzanas de concreto estampado y el adopasto
en cajones de estacionamiento:

Fig. \82Concreto estampado y adopasto
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V. PROGRAMACION DE RECURSOS Y PROGRAMA DE OBRA
V.1 ELEMENTOS DE PRESUPUESTACION

El catalogo de conceptos es donde se toman enactads y cada uno de los componentes que
forman el proyecto, tanto el contratante como eitratista aqui delimitan los alcances de los
trabajos y cuales son los compromisos adquiridoggts.

Cada concepto del catalogo engloba a varios comeepmo son la mano de obra, herramienta y los
materiales principalmente. El contratista realipaamalisis de precios unitarios de mano de obra,
maquinaria, equipo e integra el precio de cadaeqocen las unidades que la contratante requiera.
Asi, el catadlogo de conceptoss la cuantificacion final del volumen de matesalmano de obra,
herramienta, equipo y maquinaria a utilizar.

Especificaciones la descripcion detallada de caracteristicasmndicimnes minimas de calidad que
debe reunir un producto. Deben apegarse en lolpasilos sistemas, materiales y equipo de que se
disponga es ese momento y para esa zona determinada

Existe una serie de agrupaciones que dictan eg@mithes para cada una de las actividades
especializadas en edificacion como son el “Reglamda Construcciones para el D.F.” y a nivel
internacional como las normas del “American Cormchestitute”, etc.

En edificaciones, las mejores especificacionesagprellas que implicitamente sefialan el proceso
constructivo mas conveniente para obtener la ahligguerida; cuanto mas exactas y detalladas
sean las especificaciones mayor aproximacion cogelidad tendra el costo en cuestion.

Cuantificaciones: si por medio de las especificaciones, se defiasnchracteristicas y calidades
requeridas para un producto, necesitamos averiguantas son las partes que integran el mismo.
Para asignar a un concepto la unidad correspordiEnpeso, volumen, areas o longitud se toma en
cuenta la unidad del integrante dominante asi ctanforma mas facil de llevar a cabo dicha
medicion.

Existe una interrelacién entre especificacioneantificacion y analisis de costo ya que sin alguna
de ellas no podemos dar un presupuesto mas exacto.

Precio unitario es el importe de la remuneracion o pago total agee c¢ubrirse al contratista por
unidad de concepto terminado ejecutado confornpealecto, especificaciones de construccién y
normas de calidad. El precio unitario se integmalos costos directos correspondientes al concepto
de trabajo, los costos indirectos, el costo parfaiamiento, el cargo por utilidad del contratigta
los cargos adicionales.

A continuacion se hace un analisis de precio uaifzara un muro de block:

! Sudrez Salazar, Costo y Tiempo en Edificacién, Limusa, Pdg. 98
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ANALISIS DE PRECIO UNITARIO

ANALISIS : BLOCKVIBRO
UNIDAD: m?

Muro de block 0.4
vibrocomprimido liso au
multiperforado de concreto o
12x20x40 cm, junteado con LO“

mortero cemento arena con )
juntas de 8 a 13 mm refuerzo
horizontal con escalerilla 2

tec. 60 5/32 diametro a cada

dos hiladas.

MATERIALES

Block multiperforado de 12x20x40

No. Piezas/fx1/(0.4+0.008)(0.2+0.008)=11.78 pzas

+ Desperdicio 10% =11.78x1.1=13 pzas

importe de Block multiperforado = cantidad x pregiotario= 13 x $5.34 =$69.36
Refuerzo horizontal

Escalerilla 5/32p

2 ml/mf=2(0.321kg/ml)=0.642 kg/fm

importe de escalerilla =0.642 kg/m $8.44 kg=%$5.42/fm

MANO DE OBRA

Cuadrilla no. 5 ( 1 albaiiil + 1 pe6n)=$201.34+$8@%$508.98/jor
Rendimiento =8 At jor

0.1 de Sobrestante=$640.89/jor x 0.1=$64.089 jor
cantidad=1/rendimiento

cantidad=( $508.98/jor + $64.089/jor) / &/rjor =$71.63/ A

EQUIPO Y HERRAMIENTA
Herramienta menor = 5% de la mano de obra
Herramienta menor=$71.63 x 0.05= $3.58

Andamios= 15% de mano e obra
Andamios= 0.15 x $71.63= $10.55

BASICOS

Mortero cemento arena 1:3

Arena 1.15

Cemento 0.528 ton

Agua 0.30 i

Volumen de mortero = [(0.4x0.12x0.013)+(0.2x0.1P4®)]=0.000936 riipza x 13 pza/fr0.01216 M
Considerando un desperdicio por la influencia deplerforaciones del block =0.026/m’
Importe arena = 1.15hx $144.30 /M=$165.95

Importe cemento = 0.528 ton x $1,304.35=$688.70

Importe de agua =0.30%m $12.36=$3.71

Costo del mortero cemento arena = $165.95+$688F.01$$358.36

Importe del mortero cemento-arena = $858.36 x Or620¢°= $17.17

COSTO = $69.36+$5.42+$71.63+$3.58+$10.55+$17.177$10
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Maquinaria y Equipo: este es un integrante del costo directo, se mateoccosto horario y
considera costos fijos, costos por consumo y satoperacion de acuerdo al rendimiento.

Los costos fijos son la depreciacion, la inversior,seguros y el mantenimiento; ya que cualquier
equipo necesita un mantenimiento preventivo padaadie el costo de reparaciones por lo que es
conveniente considerar este costo como cargoyfija,destruccion imprevista de un equipo, es un
riesgo que podemos cubrir a través de un seguiaohso considerar una disminucion de su valor a
través del tiempo que es la depreciacion.

Los costos por consumo son los que se generaml@wrequipo se encuentra en operacion como
son los combustibles, lubricantes u otras fuendesngrgia.

Los costos de operaciéon son el resultado del eali@i operador y ayudantes por cada hora efectiva
de trabajo.

Mano de obra.Son costos unitarios de trabajo a partir deineiethitos es decir un salario por
unidad de obra.

Los costos de la mano de obra lo determina el d#kar de procedimientos de construccion
diferentes debido a nuevos materiales, herramierigologias, etc., su complejidad varia
conforme a la dificultad o facilidad de realizacgida magnitud de la obra a ejecutar, el riesgo o la

seguridad en el proceso.

La industria de la Construccién, emplea poco persaitamente calificado y generalmente los
obreros pertenecen al grupo de Salario minimo.

El costo unitario del trabajo, debe basarse enimgadtos promedio y debe representar las
condiciones repetitivas normales de cada procextuptivo.

Las prestaciones y derechos a la mano de obrasexgan una forma de justicia social a la clase
trabajadora.

Mano de obra = Salario real / rendimiento
M= Sr/R
y Salario Real = & FSR

donde { = salario base
FSR= Factor de salario Real

% Sudrez Salazar, Costo y Tiempo en Edificacidn, Limusa, Pdg. 113

97



) Capitulo V
PROGRAMACION DE RECURSOS Y PROGRAMA DE OBRA

A continuacion se hace un célculo del salario pesh tres categorias de mano de obra:

Dias trabajados
365

-52 7°dia

- 5 costumbre
- 7 feriados

- 5 otros

- 6 vacaciones
290 dias

FSR = (I/T)+ps(Ty/Ti)

Diagaus
365 ordinarios
15aguinaldo
hBma vacaciona0.25x6)

381dtas

Donde: T,= tiempo realmente pagado
T = tiempo realmente trabajado
Ps = pago de cuotas del IMSS, INFONR&h fraccion decimal

Tabla V.1 Tabla de prestaciones

IMSS SEGURO DE

PATRON (%SBC)

TRABAJADOR (%)

enfermedades y maternidad

1.05

0.375 (especie)

0.7

0.250 (DINERO)

16.50% SMGDF

4.04%(SBC-3SMGDF)

1.36%(SBC-3SMGDF)

riesgos de trabajo 7.58875 -
invalidez y vida 1.75 0.625
retiro 2

cesantia y vejez 3.15 1.125

guarderias y prestaciones sociales

1
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Calculo del FSR y SR por categoria:

Donde:
Tp=381.5
SMGDF(salario minimo general eDdt.)= $48.67
F365=1.045
290

TYT=1.32

Tabla V.2 Célculo del salario real

SN Salario cuota fija 4.04%(SBC-| EYM RIESGO DE TRABAJO | 1YV
categoria nominal |SBC Tp/365|16.5% SMGDF| 3SMGDF) | (0.7%) | 1.05% (7.58875%) (1.75%)
OFICIAL ALBANIL| 200 209.041 8.030 2.546 1.463 2.195 15.864| 3.658
AY. ALBANIL 150 156.781 8.030 0.000 1.097 1.646 11.898| 2.744
CABO 300 313.562 8.030 6.769 2.195 3.292 23.795| 5.487
. INCREMENTO
RETIRO| CYV | GUARDERIA | INFONAVIT (SUMA PS
categoria (2%) |(3.15%) (1%) (5%) SUMA | CUOTAS/SN) |(INCREMENTO/1.0452)| PS *(TP/TL)
OFICIAL ALBANIL| 4.181 6.585 2.090 10.452| 57.065 0.285 0.273 0.360
AY. ALBANIL 3.136 4.939 1.568 7.839] 42.896 0.286 0.274 0.361]
CABO 6.271 9.877 3.136 15.678| 84.531 0.282 0.270 0.356
categoria FSR SR= (SN*FSR)
OFICIAL ALBANIL 1.680 $336.07
AY. ALBANIL 1.681 $252.17
CABO 1.676 $502.76
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A continuacién se hace un analisis del costo direota-maquina de una retroexcavadora:

ANALISIS DEL COSTO DIRECTO: HORA-MAQUINA

DATOS

GENERALES
CODIGO: EQRETEX225

RETROEXCAVADO
MAQUINA: RA CAT. 235 195

HP.S/IORUGA
MODELO:
CAPACIDAD:
PRECIO DE ADQUISICION: $1,049,776.00 VIDA ECONOMICA EN ANOS: 5.00
PRECIO JUEGO LLANTAS: $66,950.00 HORAS POR ARNO (Hea): 2,000 HRS.
EQUIPO ADICIONAL: VIDA ECONOMICA (Ve): 10,000 HRS.
VIDA ECONOMICA DE LLANTAS: 5,000 HRS. POTENCIA NOMINAL 195 HP
PRECIO PZAS ESPECIALES. (Pe): $00.00 COSTO COMBUSTIBLE(Pc): DIESEL  $5.80/LTS.
VIDA ECONOMICA PZAS ESPEC.(Va): HRS.
VALOR DE LA MAQUINA (Vm): $982,826.00 COSTO LUBRICANTE(Pa): ACEITE $00.00/LTS.

VALOR DE RESCATE (Vr): 10% $98,282.60 FACTOR DE OPERACION (Fo): 100.00%

TASA DE INTERES (i): 12% POTENCIA DE OPERACION (Po): 195.00

PRIMA DE SEGUROS (s): 4% FACTOR DE MANTENIMIENTO (Ko): 0.8

SALARIO REAL DEL OPERADOR(S): $41.67 COEFICIENTE COMBUSTIBLE(Fc): 0.1514

SALARIO POR OPERACION(S0): $333.33 COEFICIENTE LUBRICANTE(Fa): 0.003

HORAS EFECTIVAS DE TRABAJO POR TURNO (Ht): 8 CAPACIDAD DEL CARTER (CC): 60

TIEMPO ENTRE CAMBIO DE LUBRICANTE(Ca): 200 FACTOR DE RENDIMIENTO (Fr): 1.0

ACTIVA

CARGOS FIJOS

a).- DEPRECIACION.......D = (Vm-Vr)/Ve = 982,826.00 - 98,282.60 / 10,000.00 = $88.45

b).- INVERSION................ Im = (Vm+Vr)* if2Hea = (982,826.00 + 98,282.60) * 0.12 / 2 * 2,000.00 = $32.43

¢).- SEGUROS.................. Sm = (Vm+Vr) * S/2Hea = (982,826.00 + 98,282.60) * 0.04 / 2 * 2,000.00 = $10.81

d).- MANTENIMIENTO....M = Ko * D = 0.80 * 88.45 = $70.76
SUMA CARGOS FIJOS $202.45

CONSUMOS

a).- COMBUSTIBLE......DIESEL Co = Fc * Po * Pc = 0.1514 * 195.00 * 5.8 = $171.23

b).- OTRAS FUENTES DE ENERGIA:.... =0*0 = $0 $0.00

¢).- LUBRICANTE:.....Lb = [(Fa * Po) + CC/Ca] * Pa = [(0.0030 * 195.00) + 60 / 200] * $0/Lt. = $0.00

d).- LLANTAS:....N = Pn/Vn = $66,950.00 / 5,000.00 = $13.39

e).- PIEZAS ESPECIALES:....Ae = Pe/Va =$0.00/0 = $0.00
SUMA DE CONSUMOS: $184.62

OPERACION

OPERADOR DE MAQUINARIA PESADA JOR Po = Sr/ (Ht) = $333.33/8 $41.67

OPERACION $41.67
SUMA DE OPERACION POR HORA $41.67

COSTO DIRECTO HORA-MAQUINA $41.67+$184.62+$202.45= $428.74
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V.2 ASIGNACION DE RECURSOS

Una vez obtenida la cuantificacion de obra a raake procede a definir el tiempo de ejecucién de
acuerdo a la necesidad y disposicion de recursos.

Inclusionesgcon un total de 4,390 piezas utilizando dqgsipos de perforacion Starsgé acuerdo a
las especificaciones requeridas, la empresa subtaté tendrd un rendimiento de 976 piezas
mensuales es decir 37 piezas aproximadamenteadaroén un dia de trabajo; con una duracion de
4.5 meses para su ejecucion.

Se considera que debido a la magnitud del proyestoconveniente hacer un analisis con los
conceptos eje, los que representan mayor particip&n el presupuesto en periodo de ejecucion y
en dinero; como son la cimbra, el acero y el cdogcreonsiderando los siguientes rendimientos
promedio:

Para el habilitado y el armado de 1 ton de acercefieerzo se requiere de una cuadrilla No. 6
compuesta por un fierrero mas un ayudante fiemeyo rendimiento es de 0.3 ton/jor

Para el colado de concreto premezclado se utilizaacuadrilla No. 5 compuesta por un albafiil mas
un peén y su rendimiento es de 3.1¥jon

Para el habilitado de cimbra ocupamos una cuadyitle&/ de 1 carpintero de obra negra mas un
ayudante con un rendimiento de 10 m2/jor

Edificacion

Tabla V.3 Duracién del edificio tipo poértico cono$a de cimentacion, considerando una cuadrilla pacada
concepto.

concreto muro de
m3 R=3.17m3Y/jor| Acero Cimbra | R=10m2/jor| Vigueta block
ton R=0.3ton/jo m2 ml R=166.7ml/jol  m2 R=8 m2/jor| jornadagmesesg
cimentacion 33.00 10.41 2.14 7.13 22.99 2.30 .849 0.83
estructura 87.88 27.72 9.74 32.47 48.4% 4.84 6943 19 4. | 624.67 78.08 14731 6.14
tirol en muro de
muros loseta vinilica Yeso tablaroca Pintura
acabados n? R=24 m2/jor m R=60 m2/jo m? R=21 m2/jor m? R=10 m2/jor| m? |R=20 m2/jor jornadag meseg
420.00 17.5 460.00 7.67 420.00 20 120.00 12 1p0 5| 62.17 2.59
Impermeab) pasta
Inodoros Lavaderos lizante ventanas de cemix
acabados pza R=4pzaljor pza R=4pzaljor m? R=20 m2/jor| aluminio R=6 pzaljor m? R=16 m2/jor jornadad meseg
10 2.5 10 2.5 168 8.4 90 15 180D 112.5 140.9 5.87

En la tabla anterior observamos que teniendo walrila para cada concepto nos llevaria
aproximadamentel5.5 meses construir un edificio pértico; teniendo erenta que por cada
manzana tendremos que construir Unicamente de 2difiBios de este tipo, si aumentamos el
namero de cuadrillas para reducir el periodo deuején obtenemos la siguiente tabla:
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Tabla V.4 Duracion del edificio tipo portico coms$a de cimentacion

concreto| . _ . _ . muro de|
mg  |RE3LTm3hOr oy Cimbra | RE0m2/ior Vigueta block
ton [ R=0.3tonfjo[ P mi R=166.7mlfjor| n? | R=8 m2/jor | jornadas meses
cimentacion 33.00 2.60 2.14 2.38 22.99 0.77 755, 0.24
estructura 87.88 6.93 9.74 10.82 48.4p 1.61 6548 01.4 | 624.67 15.62 36.38] 1.5%
tirol en loseta muro de
muros vinilica Yeso tablaroca| Pintura
acabados m?  |R=24m2fjorl m* |R=60 m2/jo m* | R=21m2fjor| n? R=10 m2/jor | m? | R=20 m2/jor| jornadag meses
420.00 4.375 460.00 2.56 420.0p 5.00 12000 4 100 25 18.43 0.77
ventanas|
Impermea de pasta
Inodoros Lavadero Bilizante aluminio cemix
acabados pza R=4pzaljor| pza R=4pzaljo m? R=20 m2/jor| pza R=6 pzaljor m? R=16 m2/jo| jornadas meses
10 1.25 10 1.25 168 0.42 90 3.75 1800 18.74 25/42.06

En esta tabla integramos 4 cuadrillas para cadadenlos trabajos de: colado de concreto en
cimentacion y estructura, tirol en muros, aplicaaie yeso y colocacién de ventanas de aluminio.
Destinamos 3 cuadrillas para el habilitado y catdoa de acero, la cimbra en cimentacion y
estructura, el montaje de la vigueta , muros bitaca. Para el levantamiento de muros de block
emplearemos 5 cuadrillas; asi como 2 cuadrillaglaimeria para la colocacién de loseta vinilica, la
pintura, el impermeabilizante. De esta manera liathg el periodo de ejecucion 35 meses
aproximadamente.

Tabla V.5 Duracion del edificio tipo cruz con lagle cimentacion, considerando una cuadrilla parada concepto

concretg muro de
m3 R=3.17m3/jol Acero Cimbra | R=10m2/jor| Vigueta block
ton R=0.3tonfjor| n? ml R=166.7mljjoy  n? R=8 m2/jor | jornadag mesds
cimentacién| 130.00 41.01 9.023 30.08 96.78 9.68| 80.76 3.37
estructura | 351.57 110.89 38.26 127.53 163.7 16.3y ,793%0 16.76 2977.5( 372.19 643.74 26|82
tirol en loseta muro de
muros vinilica Yeso tablaroca Pintura
acabados | m?* | R=24 m2/jor m? R=60 m2/jor| M2 | R=21m2fjor| n? R=10 m2/jor m? R=20 m2/jor| jornadas| meses
1,704.00 71 2000.00 33.33 1928.00 91.81 523.20 52.32 1176 .88 5 254.34| 10.60
Impermed ventanas pasta
Inodorog Lavaderos| bilizante de cemix
acabados | pza R=4pzaljor pza R=4pzaljor m? R=20 m2/jor| aluminio | R=6 pzaljor m? R=16 m2/jor| jornadas| meses
40 10 40 10 528 26.4 240 40 8742.12 546.38 6323.7%.37

Si consideramos una cuadrilla para cada uno dédbgajos de este edificio tipo, nos llevariamos
aproximadament&7 meses en realizar cada edificio tipo.
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Tabla V.6 Duracion del edificio tipo cruz con lasle cimentacion.

concretd_ _ ] _ ; muro de
ma [T ) cero Cimbra | R-0m2/jor Vigueta block
ton R=0.3ton/jo m? ml R=166.7ml/jo m2 R=8 m2/jor| jornadas meses
cimentacion 130.00 5.13 9.023 501 96.78 .94 12.0y  0.50
estructura 351.52 11.p9 38{26 14.17 163.7 2.23793.6J) 3.35 2977.50 37[22 6856  2.86
tirol en loseta muro deJ
muros vinilica Yeso tablaroc Pintura
acabados m2 | R=24 m2/jol m2 R=60 m2/jo| m2 R=21 m2/jo| m2 R=10 m2/jor| m2 R=20 m2/joi| jornadas| meses
1,704.00 8.88 2000.00 5.56 1928.00 11.48 523.20 8.72 117.6 .1761 35.80 1.49
Impermea| ventanas| pasta
Inodoros Lavaderog Bilizante de cemix
acabados pza R=4pzaljo pza R=4pzaljo m2 R=20 m2/jor| aluminio | R=6 pzaljor m2 R=16 m2/jo| jornadas mesgs
40 2 40 2 528 44 240 6.67 8742.12 54.64 6970 039

Si consideramos 8 cuadrillas para cada uno de itpsestes trabajos a realizar: concreto en
cimentacion, tirol, aplicacion de yeso; 10 cuadsilpara: concreto de estructura, aplicacion depast
cemix y muros de block, 6 cuadrillas para acerciementacion, colocacion de loseta vinilica,

muros de tablaroca, impermeabilizacion, colocadil@én ventanas de aluminio y cimbra en la

estructura; 5 cuadrillas para: cimbra en cimentgaidlocacion de vigueta, aplicacion de pintura y
los trabajos de plomeria; y 9 cuadrillas para diiltado y armado de acero en la estructura,
reducimos el periodo de ejecucioid.@ameses.

Tabla V.7 Duracién del edificio tipo pértico cona@n de cimentacion, considerando una cuadrilla gacada
concepto.

concretg - . muro de
R=3.17m3}/] . R=10m2/, .
m3 m3for - acero Cimbra mafjen Vigueta block
ton |R=0.3tonfjo] n? ml R=166.7mljjor| n? R=8 m2/jor | jornadas| mesep
cimentacién| 78 24 12.6 42.00 385 38.50 105 4.38
estructura 87.88 27.72 9.71] 32.37 48.42 4.84 698/00 4.19 624.67 78.08 147.20 6.13
tirol en loseta muro de
muros vinilica Yeso tablaroca Pintura
acabados | n? R=24 m2/jor m’  |R=60 m2/joy nm? |R=21 m2/jo m R=10 m2/jor m? R=20 m2/jor| jornadas| mesek
420.00 17.5 460.00 7.67 420.00 20.00 120.00 12 1p0 5 62.17 2.59
Impermed ventanas dg pasta
Inodorog Lavadero Bilizante aluminio cemix
acabados pza R=4pzaljor pza R=4pzaljor| m? R=20 m2/jo pza R=6 pzaljor m? R=16 m2/jo jornadas mesep
10 2.5 10 2.5 168 8.4 90 15 1800 112.5Q 14090 875

Sitenemos 1 cuadrilla para cada trabajo a redhzdwracion de los trabajos serial®@ameses.
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Tabla V.8 Duracion del edificio tipo portico cora@n de cimentacion

concretd - : muro de|
R=3.17m3/jo R=10m2/jor|
m3 ! Acero Cimbra ! Vigueta block
ton R=0.3ton/jor m? ml R=166.7ml/jor| m®> |R=8 m2/jor | jornadas | meses
cimentacién 78 2.39 12.6 14.00 385 12.83 29.23 1.22
estructura | 87.88 9.24 9.71 10.79 48.42 1.61 698.00 1.40 624.67 15.62 38.66 1.61
tirol en loseta muro de
muros vinilica Yeso tablaroca Pintura
acabados m®  [R=24 m2fjor| m? R=60 m2/jor m®  |R=21 m2Jjor] m’ R=10 m2/jor | m? |R=20 m2/jor| jornadas | meses
420.00 4.375 460.00 3.83 420.00 5.00 120.00 4 100 25 19.71 0.82
Impermea ventanas de pasta
Inodoros Lavaderos Bilizante aluminio cemix
acabados pza | R=4pzaljor pza R=4pzaljor m? R=20 m2/jor| pza R=6 pzaljor m®> |R=16 m2/jo | jornadas | meses
10 1.25 10 1.25 168 4.2 90 3.75 1800 18.75 29.20 1.22

Considerando la misma cantidad de cuadrillas quel edificio portico con losa de cimentacion
antes mencionadas, el tiempo de ejecucién es deiamdament® meses.

Tabla V.9 Duracién del edificio tipo cruz con cajéde cimentacién, considerando una cuadrilla parada
concepto.

concreto|, _ ) _ . muro dg
ma [ LTmIA pcero Cimbra | R=0m2/jor Vigueta block
ton | R=0.3ton/jo m? ml R=166.7mlfjo; m® | R=8 m2/jor | jornadas meseg
cimentacion 315 99.40 57.12 190.40 1785|2 178.52 468.30 19.51
estructura | 351.52 110.89 38.2 127.5 1637 16.37 ,793%60 16.76 2977.50 372.19 643.74 26.82
tirol en loseta muro de
muros vinilica Yeso tablaroca Pintura
acabados m’  |R=24 m2fjof n? R=60 m2/jor]  n? R=21 m2/jo m R=10 m2/jor| m? |R=20 m2/jor| jornadas meses
1,704.00 71.00 2000.00| 33.33 1928.0p 91.81 523.2D 52.32 6117. 5.88 254.34 10.60
Impermea| ventanas dg pasta
Inodoros Lavadero. Bilizante aluminio cemix
acabados pza R=4pzaljorl pza R=4pzaljor m? R=20 m2/jo pza R=6 pzaljor| n? R=16 m2/jo| jornadas meseg
40 10 40 10 528 26.4 240 40.00 8742.12546.38 632.78 26.37

Si consideramos una cuadrilla para cada uno dgdbajos de este edificio tipo, aproximadamente
83 meses duraria la construccion cada edificio tipa.c

Tabla V.10 Duracién del edificio tipo cruz con daj de cimentacion,

Concreto | _ . _ ; muro dg
m3 R=3.17m3MOF s cero Cimbra | R710m2/i0 Vigueta block
ton R=0.3tonfjol  n? mi R=166.7mlfjoy n? R=8 m2/jor | jornadas| meses
cimentacion 315 12.42 57.12 31.73 1785.2 35.70 79.86 332
estructura 351.52 11.09 38.26 14.17 163{7 2.7 32609 3.35 2977.50 37.22 68.56 2.86
tirol en loseta muro de
muros vinilica Yeso tablaroca Pintura
acabados m? R=24 m2fjo  n? R=60 m2fjor| m® |R=21 m2/jo m? R=10 m2fjor| m? | R=20 m2/jor| jornadas| meses
1,704.00 8.88 2000.0 6.67 1928.00 11.4 523.20 72.8. | 117.6 1.176 36.91 1.54
Impermeg ventanas de pasta
Inodoros Lavaderos Bilizante aluminio cemix
acabados pza R=4pzaljo pza R=4pzaljor m? R=20 m2/jo pza R=6 pzaljor| n? R=16 m2/jo | jornadas| meses
40 2 40 2 528 4.4 240 6.67 874212 68.30 83.36 3.47 |
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Proponiendo las mismas cuadrillas para el edifipo cruz con losa de cimentacion: considerando
8 cuadrillas para cada uno de los siguientes wabaj realizar. concreto en cimentacion, tirol,
aplicacion de yeso; 10 cuadrillas para: concretesiictura, aplicacion de pasta cemix y muros de
block, 6 cuadrillas para acero en cimentacion,oaation de loseta vinilica, muros de tablaroca,
impermeabilizacion, colocacién de ventanas de alimyi cimbra en la estructura; 5 cuadrillas para:
cimbra en cimentacion, colocacion de vigueta, aplin de pintura y los trabajos de plomeria; y 9
cuadrillas para el habilitado y armado de acer¢aegstructura, se tendria un periodo de ejecucion
dell meses.

Urbanizacion

Tabla V. 11 Duracion de los trabajos de la red s@mnia con una cuadrilla para la ejecucién de cadabajo.

RED SANITARIA cantidad | rendimiento cuadrilla jornadas | meses
trazo y nivelacion 1412.46 m2 [300 m2/jor |1 topografo + 1 ay. Esp. 4.71] 0.196
afine, nivelacion y compactacion [1412.46 m2 [24 m2/jor CN. 3 (1 ayudante gral) 58.85 2.452
lexcavacion a cielo abierto 1604.75 m3 |8 m3/jor retroexcav. Operador de mag. 200.59 8.358
tubo de pvc 100 mm 2134.97 ml [10.50 ml /jor |CN. 20 (1 plomero + 1 ay esp.) 203.33] 8.472
registro 0.4*0.6*1 250 pzas 2 pzasljor CN. 5 (1 albafiil + 1 peén) 125.00 5.208]
pozos de visita con caida adosadals pzas 3 pzas/jor CN. 5 (1 albafiil + 1 pedn) 1.67 0.069
pozos de visita comun 24 pzas 3 pzas/jor CN. 5 (1 albafiil + 1 pedn) 8.00 0.333

Tabla V. 12 Duracion de los trabajos de la red Hididica con una cuadrilla para la ejecucién de cad@bajo.

RED HIDRAULICA cantidad | rendimiento cuadrilla jornadas | meses

trazo y nivelacion 830.20 m2| 300 m2/jor |1 topografo + 1 ay. Esp. 2.77 0.12
lexcavacion a cielo abierto 827.34 m3| 8 m3/jor |retroexcav. Operador 103.42 4.31
afine, nivelacion y compactacion 830.21 m2| 24 m2/jor |CN.3 (1 aygral.) 34.59 1.44
relleno de tepetate 731.60m3 5 m2/jor |CN.3(1aygral.) 146.32 6.10
tubo de pvc hidraulico RD 26 de 100 mm| 727.47 ml| 15 ml/jor [CN. 20 (1 plomero + 1 ay esp.) 48.50 2.02
tubo de fierro galvanizado de 75 mm 1370 ml| 10 ml/jor |CN. 20 (1 plomero + 1 ay esp.) 137.00] 5.71
tubo de cobre tipo M de 19 mm 1242.57 ml| 24 ml/jor |CN. 20 (1 plomero + 1 ay esp.) 51.77 2.16|
tubo de cobre tipo M de 25 mm 1554.47 ml| 22 ml/jor |CN. 20 (1 plomero + 1 ay esp.) 70.66 2.94
tubo de cobre tipo M de 38 mm 273.2ml 18 ml/jor |CN. 20 (1 plomero + 1 ay esp.) 15.18 0.63]
tinaco de polietileno 1082 pzas| 4 pzas/jor |[CN. 20 (1 plomero + 1 ay esp.) 270.50] 11.27|
tubo de pvc hidraulico RD 26 150 mm 319.47 m|| 10 ml/jor |CN. 20 (1 plomero + 1 ay esp.) 31.95 1.33

Tabla V. 13 Duracién de los trabajos de la red Pilalvcon una cuadrilla para la ejecucion de cada trajo.

RED PLUVIAL cantidad | rendimiento cuadrilla jornadas | meses

trazo y nivelacion 2264.65 m2| 300 m2/jor |1 topdgrafo + 1 ay. Esp. 7.55 0.31
excavacion a cielo abierto 3000.65 m3] 8 m3/jor |retroexcav. Operador 375.08 15.63
afine y nivelacion 2264.65 m2| 24 m2/jor |CN.3 (1 ay gral.) 94.36| 3.93]
tubo de pvc sanitario 100 mm 402.72 ml| 10.50 ml/jor |CN. 20 (1 plomero + 1 ay esp.) 38.35 1.60)
tubo de pvc sanitario 150 mm | 2103.55ml| 8 ml/jor |CN. 20 (1 plomero + 1 ay esp.) 262.94) 10.96)
tubo de pvc sanitario 200 mm | 2044.12ml| 8 ml/jor |CN. 20 (1 plomero + 1 ay esp.) 255.52 10.65
pozo de visita 29 pzas| 2 pzas/jor |CN.5 (1 albafiil + 1 pedn) 14.50 0.60
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Tabla V. 14 Duracion de los trabajos de la Pavimacibn con una cuadrilla para la ejecucion de cadabajo.

PAVIMENTACION cantidad | rendimiento cuadrilla jornadas meses

trazo y nivelacion 12714.23 m2| 300 m2/jor |1 topbgrafo + 1 ay. Esp. 42.38 1.77
excavacion 4890.52 m3| 8 m3/jor |opreador + retroexcavadora 611.32 25.47|
compactacion del terreno natural 6336.40 m2| 350 m2/jor |[CN.3 (1 ay gral.) 18.10 0.75
subrasante con tepetate compactad®17.74 m3| 8 m3/jor |operador de maqu. Pesada 202.22, 8.43
riego de impregnacién 5871.30 m2| 1000 m2/jor [CN 1 (1 peén), op. De camién petrolizadora 5.87 0.24
riego de liga con emulsién asfaltica6127.74 m2| 1000 m2/jor [CN 1 (1 peén), 6.13 0.26]
mezcla asféltica 6299 m2| 90 m2/jor |CN 1 (1 pedn), 69.99 2.92
andadores y escalones peatonales 3285.54 m2| 8 m2/jor |CN. 5 (1 albafiil + 1 pedn) 410.69 17.11]
guarnicion de concreto 5308.83 m2| 11 m2/jor |CN.5 (1 albafiil + 1 pedn) 482.62 20.11]

Tabla V. 15 Duracién de los trabajos de la Jardifi@icon una cuadrilla para la ejecucién de cada tiagb.

Jardinerie cantidad rendimiento cuadrilla jornadas meses

pasto liston 2636 m2 12 m2/jor  |cuadrilla No. 1 (1 pedn) 219.67| 9.15
pasto mondon 3151 m2 12 m2/jor  |cuadrilla No. 1 (1 pedn) 262.58| 10.94
pasto p/adopasto 2126 m2 |6 m2/jor cuadrilla No. 1 (1 peén) 354.33 14.76

Tabla V. 16 Duracién de los trabajos del Alumbradaterior con una cuadrilla para la ejecucién de cadrabajo.

Alumbrado exterior cantidad [rendimiento cuadrilla jornadas | meses
trazo y nivelacion 463.73 m2| 300 m2/jor [1 topdgrafo + 1 ay. Esp. 1.55) 0.06|
registro 0.60*0.40*1 30 pazas| 2 pzasl/jor [CN. 5 (1 albaiiil + 1 peén) 15.00 0.63
cable de cobre desnudo| 1528.27 ml| 167 ml/jor |CN. 19 (1 eléctrico + 1 ay. Esp.) 9.15 0.38]
cable THW-Is 2102.54 ml| 167 ml/fjor |CN. 19 (1 eléctrico + 1 ay. Esp.) 12.59 0.52
tubo cond. Pvc 19 mm [1081.017 ml| 36 m/jor |CN. 19 (1 eléctrico + 1 ay. Esp.) 30.03 1.25
poste recto circular 59 pzas| 1pzal/jor |CN. 19 (1 eléctrico + 1 ay. Esp.) 59 2.46)

Tabla V. 17 Duracién de los trabajos de Media Tedrsicon una cuadrilla para la ejecucién de cada tiagb.

Media tension cantidad |rendimiento cuadrilla jornadas | meses
trazo y nivelacion 407.04 m2 300 m2/jor [1 topbgrafo + 1 ay. Esp. 1.36 0.06)
excavacion a cielo abierto 390.76 m3 |8 m3/jor opreador + retroexcavadora 48.85 2.04
afine y nivelacion 407.04 m2 24 m2/jor |CN.3 (1 ay gral.) 16.96 0.71
relleno con tepetate 268.99 m3 |5 m2/jor CN.3 (1 ay gral.) 53.80 2.24
cable aluminio ACSR cal No. 1/0.25 kv 1029.65 ml |83 ml/fjor  |CN. 19 (1 eléctrico + 1 ay. Esp.) 12.41] 0.52
cable vulcanel 23 TC cal 50mm 2836.97 ml [85 ml/jor CN. 19 (1 eléctrico + 1 ay. Esp.) 33.38 1.39
tubo cond. Pvc servicio pesado 101 mm 3141.64 ml (36 ml/jor CN. 19 (1 eléctrico + 1 ay. Esp.) 87.27| 3.64
poste octagonal de concreto 6 m de longitud 12 pzas 1pzal/jor |CN. 19 (1 eléctrico + 1 ay. Esp.) 12.00 0.50
transformador trifasico tio pedestal anillo 300 kv |8 pzas 4 pzas/jor |CN.11 (3 electric+2 ay electr) 2.00 0.08
terminal termocontratil 25 kv interior y exterior |54 pzas 6 pzaljor CN.11 (3 electric+2 ay electr) 9.00 0.38
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Tabla V. 18 Duracion de los trabajos de Baja Tedrsicon una cuadrilla para la ejecucion de cada tigb.

Baja tension cantidad |rendimiento cuadrilla jornadas | meses
trazo y nivelacion 555.84 m2[300 m2/jor |1 topdgrafo + 1 ay. Esp. 1.85 0.08
lexcavacion a cielo abierto 322.40 m38 m3/jor opreador + retroexcavadora 40.30 1.68
base reg. De concreto para subestacién 8 pzas)2 pzas/jor |CN. 5 (1 albaiiil + 1 pe6n) 4.00] 0.17
registro 0.60*0.60*0.60 143 pzas2 pzas/jor |CN. 5 (1 albafiil + 1 peén) 71.50 2.98
tubo conduit pvc 101 mm 3181.54 ml36 ml/jor CN. 19 (1 eléctrico + 1 ay. Esp.) 88.38 3.68
cable vulcanel tipo BTC 600 v 15 mm 3404.24 ml85 ml/jor CN. 19 (1 eléctrico + 1 ay. Esp.) 40.05 1.67|
cable vulcanel tipo BTC 600 v 70 mm 2196 mli85 ml/jor CN. 19 (1 eléctrico + 1 ay. Esp.) 25.84] 1.08
terminal eléctrica de 600 v ZMCE4-600 63 pzas|6 pzaljor CN.11 (3 electric+2 ay electr) 10.50 0.44

Observamos que para la red sanitaria emplearidhoteses, para la pavimentacion 77 meses, para
la jardineria 35, para la red pluvial 43, el aluatr exterior 5 meses, para la media tensiéon 11.5
meses, baja tensién 11.80 meses y la red hidraB8ceeses aproximadamente. Por lo que, se
destinaran las cuadrillas necesarias para redstiis diempos de ejecucion, ajustandose con la

edificacion.
Infraestructura
Tablas V.19 y V.20 Infraestructura considerandoa cuadrilla para la ejecucién de cada trabajo.
cimbra acero concreto
cuadrilla No 5 cuadrilla No. 6 cuadrilla No. 5
10 m2/jor 0.3 ton/jor 3.17 m3l/jor e
cantidad m2 jornadas cantidad ton jornadas cantidad m3 jornadas en meses
planta de tratamiento 1,404 140 21.00 70 270 85.17 12
[Tanque de tormentas 1323 132.3] 27.00, 90| 350 110.41 14
Carcamo de bombeo 160 16 1.80 6] 20 6.31 1]
Oficina administrativa 215.96 21.60 1.65 5.5 35.43 11.18 2
cisterna6y7 714 71.42 12.70 42.33 148 46.69 7|
cisternas 1 a5 840 84 9.40, 31.33 165 52.11 7|
CN5 CN5 CN5 CN 8
cimbra | (1carpintero| concreto | (1 alba,ﬁil + | muro de [of. Colocador past_a (1 alba}ﬁil + p_infl_Jra (1 pintor + duracion
aparente | + ayudante) |premezclado| 1 peén) |[tablaroca| + ayudante | cemix | 1 pedn) | vinilica |ayudante) en
IArcos m?2 8 m2/jor m3 3.17 m3l/jor m2 10 m2/jor m2 10 m2 /fjor | m2 36 m2/jor | meses
1 56.94 7.12 7.07 2.230] 252.06 25.21] 255.79 25.58] 255.79 7.11 3
2 32.76| 4.10 1.60 0.505 124.85 12.49] 124.85 12.49 116.72 3.24 1]
3 13.80] 1.73 1.64 0.517] 103.95 10.40] 103.95| 10.40| 87.87| 2.44 1
4 13.80 1.73 1.64 0.517] 108.01 10.80] 108.01 10.80 91.93| 2.55] 1]
5 13.80 1.73 1.64 0.517] 101.46| 10.15] 101.46| 10.15 85.38| 2.37] 1]
6 13.80] 1.73 1.64 0.517] 105.43 10.54] 105.43 10.54] 89.35 2.48 1
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Para la infraestructura se llevarian 60 meses apamdamente para laejecucion de éstos trabajos, si
se aumenta el nimero de cuadrillas de acuerdo dispmsicion de éstas una vez avanzada la

edificacion se tiene la tabla siguiente:

Tabla V. 21 Duracion de los trabajos de infraesttuca aumentando el nimero de cuadrillas.

cimbra acero concreto
cuadrilla No 5 cuadrilla No. 6 cuadrilla No. 5
10 m2/jor 0.3 ton/jor 3.17 m3/jor duracion
cantidad m2 jornadas cantidad ton jornadas cantidad m3 jornadas en meses
planta de tratamiento 1,404 47 21.00 17.5 270 21.29 4
[Tanque de tormentas 1323] 33.075 27.00 22.5 350 22.08 3
Carcamo de bombeo 160 16 1.80 6] 20 6.31 1
Oficina administrativa 215.96 21.60) 1.65 5.5 35.43 11.18 2
cisterna 6y 7 714 23.81 12.70 14.11 148 15.56 2
cisternas 1 a5 840 28 9.40 10.44] 165 17.37| 2

Si se considera para el montaje de cimbra: 3 dieslen planta de tratamiento, 3 para las cisternas
4 para el tanque de tormentas; para el aceroadritlas en la planta de tratamiento 4 para eluanq
de tormentas, 3 cuadrillas para las cisternas; paraoncreto: 4cuadrillas para la planta de
tratamiento, 4 para el tanque de tormentas, y @rdlaes para las cisternas; se reducklaneses la
duracion.

V.3 PROGRAMA DE OBRA CON FRENTES Y RECURSOS

Programacion es la elaboracion de tablas o geaficee indiquen los tiempos de terminacion, de
iniciacion y por consiguiente la duracion de cada de las actividades que forman el proceso, en
forma independienté.

El programa de obra es una herramienta para defirordenamiento l6gico de las actividades a
realizar, nos permite conocer cuales son las detiMds que controlan el tiempo de duracion de un
proceso.

El programa financieroconsiste en calcular la mejor distribucion derlsursos econémicos a lo
largo del tiempo, nos permite conocer los recunsmgpieridos para cualquier momento de la
ejecucion del proceso.

Esto nos permite controlar los suministros de n@mobra equipo y materiales, asi como también
un posible abatimiento de costos al reducir despes] especializar mano de obra y utilizar
eficiente y repentinamente su equipo.

® Sudrez Salazar, Costo y Tiempo en Edificacién, Limusa. Pdg. 335
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Una vez obtenida la cuantificacion de la obra fjecwdar, se procede a programar las actividades
de acuerdo a un periodo propuesto de 27 meses.

Para poder comenzar con la edificacion de las nmaszh a la 5 se deben haber cubierto totalmente
las inclusiones de cada manzana, éstas se coastarnr5 meses consecutivos y aproximadamente
llevard un mes por manzana; se propone iniciaasvez que haya pasado la temporada de lluvias
en el D.F., si se inicia en el mes de Noviembre laomprimer manzana, un mes después se podra
iniciar con dicha edificacion.

Se requiere colocar la graa torre al centro dentasizanas para permitir la elevacion de los
materiales requeridos para cada edificio, por le gsl necesario iniciar con la construccion de las
cisternas ya que se encuentran al centro de cadaamay anclar dicha grda. Asi se inicia en
diciembre de 2004 la construccion de la cistermalénea con la cimentacion de los edificios tipo
cruz en la manzana 5 y al mismo tiempo se iniciaelh sanitaria, pluvial e hidraulica con
preliminares.

Tres meses después, se inicia la cimentacién deana 4 y su cisterna, para esta fecha en la
manzana 5 ya se habra terminado la cimentacioasdedificios tipo cruz y estara avanzada al 50%
de su estructura, también se iniciara con la ciawédn de los edificios porticos de esta manzana.

En dos semanas se termina la losa de cimentaciotratzes y contratrabes del edificio tipo cruz, en
las manzanas 1 a 5 se tienen en total 34 edifiggoscruz, por lo tanto en 68 semanas se concluyen
las losas de cimentacién de estos edificios igdal meses.

Para las losas de cimentacién de los edificios pifmico se llevarian dos semanas por edificio asi
tomaria 5 meses de duracion. Para mayo de 20086dsé iciar con la manzana 3, los cajones de
cimentacion en las manzanas 6 y 7. La manzana iga después de haber terminado la
cimentacion de los edificios tipo cruz de la mamrza&) y posteriormente se inician los de la
manzana 1.

Una vez avanzada la construccion de las manzangod®@n iniciar los arcos de acceso, se
programa su inicio seis meses después de iniciadifecacion., cuando ya se haya concluido la
estructura de la manzana 5 y tres meses despuésnienza el siguiente arco. La planta de
tratamiento, el tanque de tormentas, y carcamood&bo se podran iniciar una vez trazadas las
redes hidraulica y sanitaria por lo que se programeeve meses después de iniciar con éstas redes.

Antes de iniciar los pavimentos, guarniciones ydogtas para la urbanizacién se deben colocar
todas las instalaciones subterraneas, consideirntampo de ejecucion se puede comenzar la red
sanitaria y la red hidraulica al mismo tiempo gaeetlificacion. Ya avanzadas las instalaciones
hidraulicas y sanitarias, subterraneas se iniciedaeléctrica, la pavimentacion, la jardinerialy e
alumbrado exterior, para ir cerrando las manzanag ®nce meses después de haber iniciado con
su edificacion.

A continuacion se presenta la programacion mertiaada trabajo a realizar:
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VI. LOGISTICA Y PLANEACION DE LA CONSTRUCCION DEL C ONJUNTO
VI.1 PATIO DE MAQUINARIA

Antes de iniciar una obra se toman las medidas saees para planear las construcciones
provisionales, zonas de almacén, proteccionesia lpdblica y proteccion a colindancias.

Dentro del area no considerada para el proyecisteexconstrucciones antiguas que serviran para
las bodegas necesarias. Se destina un &rea litadgpairculacion y estacionamiento-servicio de
camiones de volteo, cargadores frontales, retraexitaas, pacharas, camionetas, etc.; en un area
suficiente para darle mantenimiento a todo ested@madquinaria.

Fig. VI.1 Instalaames existentes destinadas para almacén de maqiana

El almacén de maquinaria estara controlado poroendinador responsable, que estard sujeto a un
programa de utilizacién de la maquinaria de acuerdos frentes de obra. Este almacén estara
provisto de los combustibles necesarios para ekcir funcionamiento de la maquinaria como

diesel, gasolina, aceite etc..El equipo como vibrasl cortadoras, bailarinas, etc., estara en una

bodega distinta, que de igual manera se destinatdilzacion de acuerdo a la necesidad de cada
frente.

Este patio de maquinaria permitira que todo elpmesté resguardado, controlado y sobre todo que
no obstruya el &rea de construccion.
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V1.2 ALMACEN DE MATERIALES

Debido a las grandes cantidades de material neagsaaprovechando las instalaciones anteriores
existentes en el predio, éstas se acondicionan gharacenar dichos materiales, dependiendo del
tipo de material y su espacio necesario para adecoeupando aproximadamente 1000 m2, y de
acuerdo a un programa de suministros se ird dantto para evitar el almacenar volumenes
grandes y sufran deterioros.

Para tener un mejor control, se destina un almacéentariado para todos los accesorios de
instalaciones, sanitaria, eléctrica, hidraulica gtcolocando en una superficie limitada por maéa,
tuberia de pvc y de cobre sanitaria e hidraulica.

Fig. V1.2 Acondiciongento de almacenes

El acero se suministra por toneladas y debido Bragitud de 12 mts, se requiere de un espacio
suficiente para poder almacenarlo; este espacibiéamo requieren los elementos ya armados
como cadenas y castillos; ademas debe ser undufaerto para evitar la oxidacion; por lo tanto se

asigna una parte de las instalaciones existentasspaalmacén, como se muestra en la siguiente
figura.
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Fig. VI. 3 Almacén de acero

La cimbra de madera (hojas de triplay, tarimasinps| barrotes y duelas), la cimbra metalica y
andamios, durante todo el periodo de ejecuciomceerirdn; por lo que también se dispone de un
espacio para su almacenamiento dentro del areastimada a construccion para evitar la ocupacion
de espacio dentro de las manzanas.

Se tiene una seccion para los materiales mas vobsos como son el block multiperforado,
casetones de poliestireno, viguetas pretensadas, materiales como el cemento, cal, mortero y
yeso estan dentro de las bodegas antiguas paaa levitumedad por la lluvia.

Existe también un almacén de materiales para aoabadulejo, pintura, loseta vinilica, accesorios
de bafio, pastas y material de impermeabilizantea Racanceleria y puertas, se tiene un propio
almacén por el cual estan circulando los maesiaiuy 4gilmente ya que este tipo de materiales se
suministraran en la parte final de construcciégatta manzana.

Se destina un area de precolados como son las depesgistros, repisones y baldosas para las

vialidades, donde se cuelan este tipo de matedal@suerdo a su requerimiento.

Para los trabajos de herreria como barandaless @gaisterna, escaleras, puertas de medidores,
etc., se requiere de un lugar para su habilitado,l@ que también se destina un &rea dentro del
predio para su fabricacibn como se muestra aeguaaf VI.5.
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Fig. VI. 4 Taller de Heria

Todo el material es suministrado de acuerdo a agrama de obra, y para tener un buen control se
elabora una requisiciébn de acuerdo al avance, esiherra espacio dentro de la obra y se
disminuyen los desperdicios.

VI.3 TALLER DE HABILITADO DE ACERO

Para el habilitado del acero de refuerzo en los\@htos estructurales, es necesario contar con un
lugar para este trabajo fuera del area de trapaja,no ocupar espacio en esta y evitar accidentes.

El banco de habilitado es una mesa hecha de tayipalnes de madera, lo suficientemente grande
provista de elementos que permitan al obrero dgltartar cada barra de acero.

En este banco se realizan los dobleces para laad¥ss, el habilitado de los estribos y algunos
cortes de barras.

Dentro del predio se determind un area exclusiva psate taller, provisto de lo necesario para este
trabajo. Este espacio esta cubierto para evitalajlievia provoque la oxidacion de los elementos

de acero trabajados; asi como se ubica muy cerda e@ificacion de las manzanas evitando las
demoras en el traslado de los elementos habilifgasteriormente conforme lo va requiriendo cada
frente de trabajo, este taller se traslada lo rmésagosible al lugar de suministro.
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V.4 INSTALACIONES TEMPORALES

Para el personal técnico que labora dentro derka sk instalaron oficinas de multipanel como se
muestra en la figura V.4; cuentan con sala de guptd2 cubiculos, ademas del mobiliario y equipo
necesario para ejecutar el trabajo.

Fig. VI.5 Oficinas

Asi mismo se instalé un dormitorio para el persaiakro y su respectivo comedor dentro de la
obra , también se instal6 un bafio portatil por @lrabajadores.

Para tener un buen Control de calidad se contilas@rgicio de un laboratorio de muestreo de

concreto y agregados que por la duracion y magmimth obra, se instalé dentro de ésta; durante
los colados del concreto se toman las muestrasaeas en cilindros para ensayarlos a los 3,7 y 28
dias, aqui se sumergen en agua y posteriormentastedan al laboratorio central para determina
Su resistencia a la compresion.

Para delimitar una manzana terminada en edificagiémbanizacion se utilizan tapiales de lamina,
y asi poder continuar con la manzana colindanteasfa caso, evitando la ocupacion del area
terminada, como se muestra en la figura siguiente.
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Fig. VI.6 Tapiales

Planta de ConcretoDesde el inicio de las inclusiones, frente a laesiigie destinada a las
manzanas 6 y 7 se colocd una planta de concretoegdado limitada por malla; debido a la
magnitud del concreto premezclado necesario y patar demoras en el suministro, contando
también con un area destinada para los agregadasa(g grava) evitando que se mezclen con
aceites, plasticos y producto de las excavaciones.

Esta planta suministra concreto destinado a late@mwson de inclusiones, cisternas, losas de
cimentacion, muros y losas de cajones de estacienton losas de entrepiso, castillos, planta de
tratamiento, tanque de tormentas y carcamo de bmntomtando con seis ollas transportadoras y
tres bombas pluma para trabajarlas simultdneamente.

Fig. VI.7 Planta de camto instalada
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Fig. VI.8 Banco de agratys de la planta de concreto

En uno de los acceso al predio se encuentra uesaocds vigilancia que se reutiliza para el control
de acceso a solo personal autorizado.

Fig. VI.9 Caseta digilancia

La recepcion de obra se llevara a cabo hasta fairtacion al 100% de ésta asi como el
desmantelamiento de bodegas y oficinas provisisnaktiro de materiales sobrantes, equipo y
limpieza final de la obra.
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VI.5 DISENO Y OPTIMIZACION DE PROCESOS Y MOVIMIENTO S EN LA OBRA

La planeacibénes el enunciado de las actividades que constitelyproceso y el orden en que deben
efectuarse cada una de las actividatles.

Procesos y movimientos en obra:

Se requieren de dos meses antes de iniciar logjdsapara la realizacion de los tramites necesarios
ante las autoridades correspondientes.

Se lleva a lo largo de la obra una bitacora de @iliada anotando en ella las ordenes de trabajo,
aclaraciones y cambios de especificaciones.

Trabajos PreliminaresAntes de iniciar la obra se deben toman las nasdigcesarias para habilitar
las construcciones provisionales y zonas de almaistas en areas no consideradas en el proyecto
para evitar las obstrucciones de el area por agnstr

Al inicio de la obra se realiza el trazo generdlpteyecto y el despalme del terreno.

La planta de concreto es una instalacién previaieib de la cimentacion de los edificios para el
suministro de concreto y evitar demoras en lasegaff, ademas de los grandes voliumenes de
requeridos.

Cimentacién Se inicia con la construccion de las inclusionesdé la manzana 5 y terminando en la
manzana 1 colindante a la av. San Juan de Aragbrohstruccion de estas inclusiones debe ser
continua para evitar el mantener desocupadas lgsines Starsol.

La construccion de las inclusiones se comienzaedekdur del predio en las manzanas colindantes
a la av. Rio de Guadalupe para que una vez edificael puedan habitar.

Las losas de cimentacion de los edificios de laszayaas 1 a 5 se construyen simultaneamente con
la construccién de las cisternas para anclar la Goire que abastecera de materiales a cada una de
las manzanas.

El cajén de cimentacion para las manzanas 6 y inise después de haber terminado con las
inclusiones para controlar el retiro del matepiadducto de la excavacion y la planta de concreto
s6lo suministrara a la edificacion de las manzgredsajon de cimentacion.

Grla Torre

La grua-torre es una maquina empleada para la agfevale cargas, por medio de un gancho
suspendido de un cable desplazandose por un cértaao de una pluma, y su transporte, en un
radio de varios metros, a todos los niveles y elagadirecciones. Esta constituida por una torre
metélica, con un brazo horizontal giratorio, y tostores de orientacion, elevacion y distribucion o
traslacion de la carga.

Su soporte giratorio se monta sobre la parte supee una torre vertical, cuya parte inferior se un
a la base de la grua.

! Sudrez Salazar, Costo y Tiempo en Edificacién, Limusa Pdg. 335
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El giro de la grda es de 360° y con una longited42 m que permite la elevacion y colocacion de
material necesario hasta los departamentos dehallgiso, por lo que los departamentos de los
extremos quedaran comunicados sin levantar el giuigorio para el posible traslado del material.

Manzana tipo
radio de grda 42m

Figl.Y0 Giro de grua torre

Antes de instalar las gruas torre se debe despkgitio para permitir el libre movimiento de la
carga y del brazo giratorio y vigilar que dicho nmoxento no dafe edificaciones vecinas y se debe
hacer una prueba completa de todas las funcionksgit@a-torre después de su extensién y antes de
gue entren en operacion. Semanalmente deben msvigarcorregirse cables, contraventeos,

malacates, brazo giratorio, frenos, sistema deraowlie sobrecarga y todos los elementos de
seguridad.

Fig. VI.11 Gria torre
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La grua torre resulta el equipo ideal para elevaraterial a gran altura incluyendo al concretstaé
transporta tanto vertical como horizontalmenteukglemento muy rapido ahorrando mano de obra
y reduciendo de esta forma los costos de operacion.

Estructura.Una vez terminada la losa de cimentacion se anctanastillos y se inician los muros
de block, se cuelan los castillos, dalas y traleEesarias; se cimbra la losa para la colocacion de
vigueta y bovedilla y se cuela la losa de entepis

La construccion de los edificios es un procesotitdpge la cimbra utilizada en la primer manzana
construida se utiliza en las siguientes conformeasdesocupando, procurando iniciar una manzana
cuando la anterior lleva un 50% de la estructura.

Concreto Cuando se emplea concreto normal alcanza suenesis a los 28 dias comprobando esto
con las pruebas de compresién simple de cilindet&ndar, cuando se emplea un concreto de
fraguado rapido se alcanza su resistencia a lodidsl se lleva un registro de la resistencia que
arrojan los ensayos de los cilindros en cada tgoamcreto utilizado.

Cuando los volumenes a usar sean menores sagapaoncreto en revolvedora, como en los
precolados.

Juntas frias.Se evitan lo mas posible en caso contrario se m@elgasuperficie de la junta,
saturandola de agua y colocandole una lechadardente iniciandose el colado antes de que la
capa de lechada haya alcanzado su fraguado inicial.

Transporte y colocaciorEl concreto debe verterse en canal, transpor&ardeachas, y utilizando
bomba pluma segun sea el caso evitando la segbagagérdida de los agregados y con la rapidez
posible.

Acero de refuerzdste debe satisfacer todos los requisitos espaddgen los planos estructurales,
las especificaciones del reglamento de constroesialel D.F. y las pruebas de tension por cada
lote de 20 ton.

Acabados.Ya terminada la obra negra de cada edificio, sei@man los acabados, instalaciones
sanitarias, eléctricas, hidraulicas y recubrindemtecesarios tanto interiores como exteriores.

Una vez concluida la pintura en fachadas se comi@ngzolocar todo el aluminio en ventanas y
puertas para posteriormente atacar con los andadoneo se muestra en la figura V.10 y V.11
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Fig. VI.13 Cancelarén edificios

Los trabajos de urbanizacibn como la red sanitgiayial e hidraulica son instalaciones que
requieren iniciarse después de terminadas lassiocles para las manzanas 1 a 5, ya que se haran
zanjas para la colocacion de las tuberias y sede@spacio suficiente.

Ya concluida la edificacion de cada manzana yilatalaciones subterraneas, se procede a los
trabajos de pavimentacion y jardineria en vialidade
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Fig. VI. 14 Inix de trabajos en accesos a edificios

Los arcos de acceso a las manzanas se inicianayaada la edificacion de éstas como se muestra
en la siguiente figura.

Fig. VI.15 Tipo @eco de acceso a manzanas

La planta de tratamiento, el carcamo de bombeo taregjue de tormentas se inician después de
haber comenzado con las instalaciones de las paalgal y sanitaria.
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SeguridadSe cuenta con extintores y botiquin dentro de iersibos almacenes de materiales; todos
los trabajadores y personal de supervision de olif@an con caracter obligatorio, casco de
seguridad adecuado en todas las areas de trakaigua manera con el tipo de trabajo que se esté
ejecutando se utilizan lentes de seguridad, guarapeatos aislantes y cinturones de seguridad..

Cuando representa peligro para las personas derda €8 usan avisos, barreras de seguridad y se
impide el acceso a personal no autorizado y noeidduara evitar cualquier accidente.

Limpieza.Al término de los trabajos de edificacion y urlzacion y objeto de realizar la entrega de
cada manzana en condiciones de habitarse, searéalitos trabajos de limpieza final de la obra.

Todas las actividades relacionadas con la ejecuadproyecto se deben realizar dentro del predio
para garantizar la seguridad y se deben quitartesss de apoyo en cuanto dejen de ser necesarias.

La operacion de carga y descarga de materiale® égsd3:00 a.m. a las 6:00 p.m.; se hace una
programacion, control de rutas y horarios de cagsdnansportistas procurando que sean las mas
convenientes a fin de evitar conflictos viales eneéro de escombros y traslado de materiales al
predio, procurando que circulen con lonas paraaew derrame de material y prevenir la
contaminacion atmosférica por la emision de pdeg;uncluso cuando circulan vacios.

Durante la construccion del proyecto se aplicanidasdcorrectivas, como la reducciéon de tiempos
de ejecucion aumentando el personal o el equipo.
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VIl. PRESUPUESTO DEL PROYECTO
VII.1 ANALISIS DEL PRESUPUESTO.
Un presupuesto es una suposicion del valor de adupto para condiciones definidas a un tiempo

inmediato. Siendo un presupuesto un balance deoktss directos e indirectos de la obra, y donde
finalmente podremos averiguar la factibilidad depumyecta®

Tabla VII.1 Presupuesto de Cimentacion Profunda

PRESUPUESTO DE INCLUSIONES Y CAJON DE CIMENTACION
Cadigo Concepto Unidad |Cantidad P. Unitario Importe %

INCLUSIONES DE CONCRETO DE
40 CM DE DIAMETRO, 19 M DE
K01 LONGITUD

INCLUSIONES DE CONCRETO DE
40 CM DE DIAMETRO, 19 M DE

INCLO1 LONGITUD PZA 4390 $ 5,859.00 $ 25,721,010.28 54.42%
$ 257721,010.28 54.42%
CAJON DE CIMENTACION TIPO
LO1 CRUZ PARA LAS MANZANAS 6 Y 7
CIMCJ CIMBRA M2 48049 $ 66.01 $ 3,171,858.00 6.71%
CONCRCJ CONCRETO M3 10476 $ 980.99 $ 10,276,846.00 21.74%
ACECJ ACERO TON 951.88 $ 7,346.73 $ 6,993,201.00 14.80%
$ 207441,905.00 43.25%
CAJON DE CIMENTACION TIPO
PORTICO PARA LAS MANZANAS 6
LO1 Y7
CIMCJ CIMBRA M2 1323.54 $ 66.01 $ 87,366.88 0.18%
CONCRCJ CONCRETO M3 462.9 $ 980.99 $ 454,100.38 0.96%
ACECJ ACERO TON 76.5 $ 7,346.73 $ 562,024.85 1.19%
$1°103,492.10 2.33%
TOTAL DE CIMENTACION $ 47°266,407.38 100.00%

! Sudrez Salazar, Costo y Tiempo en Edificacidn, Limusa Pdg. 271
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Tabla VII.2 Presupuesto Edificio tipo Cruz

inclusiones

para damanzanas 1 a 5, considerando losa de cimentacsm

Caodigo Concepto Unidad Importe %
CIMCR CIMENTACION lote $  275,255.35 5.47%
ESTRCR ESTRUCTURA lote $ 2,469,556.85 49.07%|
ACABCR ACABADOS lote $ 1,407,048.11 27.96%
INSTCR INSTALACIONES lote $  881,206.40 17.51%
TOTAL| $ 5,033,066.71 100.00%

Tabla VII.3 Presupuesto Edificio tipo Pértico paréas manzanas 1 a 5, considerando losa de cimedtacin

inclusiones

Caodigo Concepto Unidad Importe %
CIMPORT CIMENTACION LOTE $ 69,454.90 5.17%
ESTRPORT ESTRUCTURA LOTE $ 570,796.63 42.48%
ACABPORT ACABADOS LOTE $ 445257.85 33.14%
INSTPORT INSTALACIONES LOTE $ 258,071.90 19.21%

TOTAL $1,343,581.28]  100.00%

Tabla VII. 4 Presupuesto edificio tipo cruz paradananzanas 6 y 7 considerando cajén de cimentacion

Cadigo Concepto Unidad Importe %
CIMCR CIMENTACION lote $ 1,135,661.40 22.56%
ESTRCR ESTRUCTURA lote $ 2,469,556.85 49.07%
ACABCR ACABADOS lote $ 1,407,048.11 27.96%)
INSTCR | INSTALACIONES lote $  881,206.40 17.51%)
TOTAL $ 5,893,472.76 100.00%

Tabla VII. 5 Presupuesto edificio tipo Pértico patas manzanas 6 y 7 considerando cajon de cimerdaci

Codigo Concepto Unidad Importe %
CIMPORT CIMENTACION LOTE $ 367,830.70 27.38%
ESTRPORT ESTRUCTURA LOTE $ 570,796.63 42.48%
ACABPORT ACABADOS LOTE $ 445,257.85 33.14%
INSTPORT | |NSTALACIONES LOTE $ 258,071.90 19.21%

TOTAL $1,641,957.08 100.00%
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A continuacién se presenta el presupuesto de laganas 1y 2 , ya que éstas varian en el nimero
de inclusiones requeridas.

Tabla VII. 6 Presupuesto edificio cruz en manzanaan inclusiones y losa de cimentacién

Cadigo Concepto Unidad Importe %

CIMCR CIMENTACION lote $  985,170.85 17.15%!
ESTRCR ESTRUCTURA lote $ 2,469,556.85 43.00%|
ACABCR ACABADOS lote $ 1,407,048.11 24.50%

INSTCR INSTALACIONES lote $  881,206.40 15.34%|

TOTAL $ 5,742,982.21 100.00%

Tabla VII. 7 Presupuesto edificio cruz en manzana@n inclusiones y losa de cimentacién

Cédigo Concepto Unidad Importe %

CIMCR CIMENTACION lote $  967,454.35 16.90%
ESTRCR | ESTRUCTURA lote $  2.469,556.85 43.13%
ACABCR ACABADOS lote $  1,407,048.11 24.58%

INSTCR | |NSTALACIONES lote $ 881,206.40 15.39%

TOTAL $  5725265.71 100.00%

Tabla VII. 8 Presupuesto edificio PArtico en manzad con inclusiones y losa de cimentacion

Cadigo Concepto Unidad Importe %
CIMPORT CIMENTACION LOTE $ 307,720.90 22.90%
ESTRPORT ESTRUCTURA LOTE $ 570,796.63 42.48%
ACABPORT ACABADOS LOTE $ 445,257.85 33.14%
INSTPORT INSTALACIONES LOTE $ 258,071.90 19.21%

TOTAL $1,581,847.28 100.00%

Tabla VII. 9 Presupuesto edificio Pértico en manza@ con inclusiones y losa de cimentacion

Cadigo Concepto Unidad Importe %
CIMPORT CIMENTACION LOTE $ 355,692.80 26.47%)
ESTRPORT ESTRUCTURA LOTE $ 570,796.63 42.48%)
ACABPORT ACABADOS LOTE $ 445,257.85 33.14%)
INSTPORT INSTALACIONES LOTE $ 258,071.90 19.21%

TOTAL $1,629,819.18 100.00%

De acuerdaa las tablas anteriores se puede observar queepadificio tipo cruz con cajon
cimentacion éste representaazps0%de su costo de edificacion, mientras que pardiétie tipo
Partico representa .40 %.

Para los mismos edificios con cimacibn profunda a base de inclusiones y losa dentanr
para la manzana 1, en el tipo pértico represemaas% de su costo y en el tipo cruz LN15%.
Para las manzanas 2 a 5 en el tipo portico es.80% de su costo de edificacién y en ebtigruz
un 16.90%.
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Tabla VII. 10 Presupuesto de edificacion por manzan

CONCEPTO nggliféo %E?Jifz' # de INCLUSIONES 'MPOR;E?SEQ!Q&ES'ONES CAJON DE EST. MPORTE DE CAJON
PORTICO CRUZ
PORTICO | CRUZ | PORTICO CRUZ  |PORTICO|CRUZ| $367,830.70 | $1'135,661.40
MANZANA 1 3 6 122 727] $  714,798.00] $ 4,259,493.00
MANZANA 2 2 7 74 827| $ 433,566.00] $ 4,845,393.00
MANZANA 3 2 7 74 820| $ 433,566.00] $ 4,804,380.00
MANZANA 4 2 7 74 816| $ 433,566.00] $ 4,780,944.00
MANZANA 5 2 7 74 782| $ 433,566.00] $ 4,581,738.00
MANZANA 6 Y 7 3 18 3 18/$ 1,103492.10] $20,441,905.20
TOTAL 14 52 418 3972| $2,449,062.00] $23,271,948.00 3 18 $1,103492.10] $20441,905.20
concepto | MPORTE TOTAL | IMPORTE TOTAL | IMPORTE TOTAL | 5epro pORTICO| DEPTO CRUZ
MANZANA 1 $ 474554187  $ 34,457,803.26|  $ 3920343513  § 158,184.73  $163,347.65
MANZANA 2 $ 3,120728.58 $ 40,076,859.97]  $ 43,107,588.55| $ 156,036.43]  $ 154,277.10
MANZANA 3 $ 3,120,728.58 $ 40,035,846.97]  $ 4315657555  $ 156,036.43  $ 154,130.63
MANZANA 4 $ 3,120,728.58 $40,012,410.97 $43,133,139.55|  $ 15603643 $ 154,046.93
MANZANA 5 $ 3,120,728.58 $ 39,813,204.97]  § 42,933933.55  $ 156,036.43|  $ 153,335.48
MANZANA 6 Y 7 $ 492587124  $106,082,509.68]  $ 111,008,380.92]  $164195.71  $ 15417831
TOTAL $22,154327.43  $300,478,725.82  $322,633,053.25

Para las manzanas 6 y 7 el importe de los edifigimsPortico es ligeramente mayor enium al
de las manzanas 1 a 5 con inclusiones y losa dentation. Para los edificios tipo cruz difiere

15% el tipo de cimentacién dénclusiones y cajon. Se tiene un importe de edifia de
$322°633,053.25.

Las siguientes tablas contienen el presupuestobadamizacion:
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Tabla VII.11 Presupuesto Urbanizaci

RED SANITARIA

Coédigo Descripcion Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.

PRELIM PRELIMINARES LOTE $ 506,147.57 1 $ 506,147.57
MATSAN MATERIALES LOTE $ 814,996.16 1 $ 814,996.16
POZ0S POZOS DE VISITA LOTE $ 194,460.30 1 $ 194,460.30

PAVIMENTACION

Caodigo Descripcion Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
PRELIM PRELIMINARES LOTE $ 581,999.36 1 $ 581,999.36
BASE BASES LOTE $ 1,971,688.94 1 $ 1,971,688.94
GUARRAM GUARNICIONES Y RAMPAS LOTE $ 2,420,691.20 1 $ 2,420,691.20
TOTAL $ 4,974,379.50
JARDINERIA
Coédigo Descripcion Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
JARD JARDINERIA LOTE $ 566,168.10 1 $ 566,168.10
TOTAL $ 566,168.10
RED PLUVIAL
Coédigo Descripcion Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
PRELIM PRELIMINARES LOTE $ 990,349.25 1 $ 990,349.25
MATRPLU MATERIALES LOTE $ 1,854,134.39 1 $ 1,854,134.39
TOTAL $ 2,844,483.64

ALUMBRADO EXTERIOR

Codigo Descripcion Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
PRELIM PRELIMINARES LOTE $ 29,517.83 1 $ 29,517.83
MATALUEX  MATERIALES LOTE $  788,489.83 1 $  788,489.83

TOTAL $ 818,007.66

MEDIA TENSION
Caodigo Descripcion Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
PRELIM PRELIMINARES LOTE $ 176,544.60 1 $ 176,544.60
MATMTEN MATERIALES LOTE $ 4,056,754.08 1 $ 4,056,754.08
POSMT POSTES LOTE $ 59,361.29 1 $ 59,361.29
TOTAL $ 4,292,659.97
BAJA TENSION
Coédigo Descripcion Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
PRELIM PRELIMINARES LOTE $ 233,943.65 1 $ 233,943.65
MATBTEN MATERIALES LOTE $ 1,784,785.01 1 $ 1,784,785.01
TOTAL $ 2,018,728.66
RED HIDRAULICA
Coédigo Descripcion Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
PRELIM PRELIMINARES LOTE $  451,249.76 1 $ 451,249.76
MATRHID MATERIALES LOTE $ 2,379,615.33 1 $ 2,379,615.33

TOTAL $  2,830,865.09

TAL URBANIZACION $19°860,896.65
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A continuacién se presenta la tabla VI.12 con usgltse de los conceptos queemran €
presupuesto de la infraestructura:

Tabla VII. 12 Presupuesto de Infraestructu

planta de tratamiento obra civil

Coédigo Descripcion Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
PLANTILLAO1 PLANTILLA DE CONCRETO F' C=100 KG/CM2 M3 $ 819.84 14.4 $ 11,805.70
CONCRE250 CONCRETO PREMEZCLADO DE 250 KG/CM2 M3 $ 1,442.43 257.06 $ 370,791.06
RELLENOTEPE RELLENO MANUAL CON TEPETATE M3 $ 401.92 49.7 $ 100,359.42
ACEROREF ACERO DE REFUERZO DEL No. 2 AL 8 TON $ 11,671.15 20.963 $ 244,662.32
CIMBRA03 CIMBRA APARENTE EN LOSA MACIZA'Y FALDONE M2 $ 128.69 1404.52 $ 180,747.68
BANDAPVC001 BANDA OJILLADA DE PVC DE9" ML $ 120.76 84.65 $ 10,222.33
RELLEOO1 RELLENO CON PRODUCTO DE EXCAVACION M3 $ 38.50 278.42 $ 10,719.17
IMPER001 IMPERMEABILIZANTE INTERIOR M2 $ 47.29 1038.79 $  49,124.38
MALLA MALLA ELECTROSOLDADA DE 12X2/6-6 M2 $ 13.19 253.13 $  3,338.78
IMPERO2 IMPERMEABILIZANTE EXTERIOR M2 $ 49.06 351.73 $ 17,255.87
TZ01001 TRAZO Y NIVELACION CON EQUIPO TOPOGRAFIC M2 $ 2.80 287.97 $ 806.32
ADA-URB-05 AFINE, NIVELACION Y COMPACTACION DE FOND M2 $ 38.88 287.97 $ 11,196.27
ADA-URB-04 ACARREO EN CAMION KM SUBSECUENTES M3/K $ 287 29864 $ 85,709.68
ADA-URB-02 EXCAVACION A CIELO ABIERTO CON MAQUINA M3 $ 14.78 1736.65 $ 25,667.69
ADA-URB-03 ACARREO EN CAMION 1ER KM CARGA MAQUINA M3 $ 21.28 1866.53 $ 39,719.76

total obra civil
planta de tratamiento subcontrato de instalaciones
Codigo Descripcién Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
INSTALAOO1 INSTALACION Y ACCESORIOS LOTE $ 745,200.00 1 $ 745,200.00

planta de tratamiento carcamo de bombeo

Cadigo Descripcién Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
IMPERO2 IMPERMEABILIZANTE EXTERIOR M2 $ 49.06 139.45 $ 6,841.42
ACEROREF ACERO DE REFUERZO DEL No. 2 AL 8 TON $ 11,671.15 1.641 $ 19,152.36
CIMBRAO3 CIMBRA APARENTE EN LOSA MACIZA'Y FALDONE M2 $ 128.69 162.47 $  20,908.26
BANDAPVC001  BANDA OJILLADA DE PVC DE9" ML $ 120.76 18.32 $ 2,212.32
ESCMARINA ESCALERA MARINA PZA $ 100.54 1 $ 100.54
RELLEOO1 RELLENO CON PRODUCTO DE EXCAVACION M3 $ 38.50 9.02 $ 347.27
IMPEROO1 IMPERMEABILIZANTE INTERIOR M2 $ 47.29 88.19 $ 4,170.51
CONCRE250 CONCRETO PREMEZCLADO DE 250 KG/CM2 M3 $ 1,442.43 19.58 $ 28,242.78
PLANTILLAOL PLANTILLA DE CONCRETO F' C=100 KG/CM2 M3 $ 819.84 0.88 $ 721.46
EXCCEPASO01 EXCAVACION EN CEPAS CON MAQUINARIA M3 $ 28.62 83.97 $ 2,403.22
TRAZOYNIVO1 TRAZO Y NIVELACION M2 $ 21.56 14.86 $ 320.38
Total carcamo de $  85,420.52
total planta de trat. $1,992,746.95
tanque de tormentas
Codigo Descripcién Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
TZ01001 TRAZO Y NIVELACION CON EQUIPO TOPOGRAFIC M2 $ 2.76 584.15 $ 1,612.25
ADA-URB-05 AFINE, NIVELACION Y COMPACTACION DE FOND M2 $ 38.88 584.15 $ 22,711.75
ADA-URB-02 EXCAVACION A CIELO ABIERTO CON MAQUINA M3 $ 14.78 1253.94 $ 18,533.23
RELLEOO1 RELLENO CON PRODUCTO DE EXCAVACION M3 $ 38.50 103.71 $ 3,992.84
ADA-URB-04 ACARREO EN CAMION KM SUBSECUENTES M3/K $ 2.87 25680.69 $ 73,703.58
ADA-URB-03 ACARREO EN CAMION 1ER KM CARGA MAQUINA M3 $ 21.28 1605.04 $ 34,155.25
PLANTILLAOL PLANTILLA DE CONCRETO F' C=100 KG/CM2 M3 $ 819.84 29.21 $ 23,947.53
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PLANTILLAOL PLANTILLA DE CONCRETO F' C=100 KG/CM2 M3 $ 819.84 29.21 $ 23,947.53
CIMBRAO03 CIMBRA APARENTE EN LOSA MACIZA'Y FALDONE M2 $ 128.69 1323.05 $ 170,263.30
ACEROREF ACERO DE REFUERZO DEL No. 2 AL 8 TON $ 11,671.15 27.08 $ 316,008.06
CONCRE250 CONCRETO PLEMEZCLADO DE 250 KG/CM2 M3 $ 1,442.43 338.44 $ 488,176.01
ESCMARINA ESCALERA MARINA PZA $ 100.54 1 $ 100.54
TAPA002 TAPA DE LAMINA PARA ACCESO A CISTERNA PZA $ 593.31 1 $ 593.31
BANDAPVC001 BANDA OJILLADA DE PVC DE9" ML $ 120.76 97.84 $ 11,815.16
IMPEROO1 IMPERMEABILIZANTE INTERIOR M2 $ 47.29 1105.92 $ 52,298.96
IMPERO02 IMPERMEABILIZANTE EXTERIOR M2 $ 49.06 202.53 $ 9,936.12
TL2351 TUBO DE PVC SANITARIO DURALON DE 102 MM ML $ 27.15 9 $ 244.35
EMBOMBO02 ELECTROMECANICO BOMBAS PARA CISTERNA 6 Y UNIDAD $ 55,398.56 1 $ 55,398.56

total tanque de

tormentas $ 1,283,490.80
CARCAMO DE BOMBEO
Codigo Descripcién Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
TZ01001 TRAZO Y NIVELACION CON EQUIPO TOPOGRAFIC M2 $ 2.80 14.860 $ 41.61
ADA-URB-02 EXCAVACION A CIELO ABIERTO CON MAQUINA M3 $ 14.78 83.970 $ 1,241.08
ADA-URB-05 AFINE, NIVELACION Y COMPACTACION DE FOND M2 $ 38.88 14.860 $ 577.76
ADA-URB-04 ACARREO EN CAMION KM SUBSECUENTES M3/K $ 2.87 1,534.980 $  4,405.39
ADA-URB-03 ACARREO EN CAMION 1ER KM CARGA MAQUINA M3 $ 21.28 95.940 $  2,041.60
RELLEOO1 RELLENO CON PRODUCTO DE EXCAVACION M3 $ 38.50 9.020 $ 347.27
PLANTILLAOL PLANTILLA DE CONCRETO F' C=100 KG/CM2 M3 $ 819.84 0.880 $ 721.46
CIMBRAO3 CIMBRA APARENTE EN LOSA MACIZA'Y FALDONE M2 $ 128.69 162.470 $ 20,908.26
ACEROREF ACERO DE REFUERZO DEL No. 2 AL 8 TON $ 11,671.15 1.641 $ 19,152.36
CONCRE250 CONCRETO PREMEZCLADO DE 250 KG/CM2 M3 $ 1,442.43 19.580 $ 28,242.78
BANDAPVC001 BANDA OJILLADA DE PVC DE9" ML $ 120.76 18.320 $ 2,212.32
IMPEROO1 IMPERMEABILIZANTE INTERIOR M2 $ 47.29 88.190 $ 4,170.51
IMPERO02 IMPERMEABILIZANTE EXTERIOR M2 $ 49.06 139.450 $ 6,841.42
EMBOMBO02 ELECTROMECANICO BOMBAS PARA CISTERNA 6 Y LOTE $ 55,398.56 1.000 $ 55,398.56
ESCMARINA ESCALERA MARINA PZA $ 100.54 1.000 $ 100.54

total carcamo de

bombeo $ 146,402.92
OFICINA ADMINISTRATIVA
Codigo Descripcién Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
CIM CIMENTACION DE OFICINA ADMINISTRATIVA LOTE $ 52,794.48 1 $ 52,794.48
ESTR ESTRUCTURA DE OFICINA ADMINISTRATIVA LOTE $ 102,139.93 1 $ 102,139.93
INST INSTALACIONES DE OFICINA ADMINISTRATIVA LOTE $ 12,321.16 1 $ 12,321.16
ACAB ACABADOS DE OFICINA ADMINISTRATIVA LOTE $ 77,363.93 1 $ 77,363.93

total oficina

administrativa $ 244,619.50
ARCO 1
Codigo Descripcién Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
CIMENTO3 CIMENTACION ARCO 01 LOTE $ 31,307.62 1 $  31,307.62
ACABO1 ACABADOS ARCO 01 LOTE $ 47,116.84 1 $ 147,116.84
CASETO1 CASETA DE ARCO 01 ESTRUCTURA LOTE $ 37,279.44 1 $ 37,279.44
ESTARCO1 ESTRUCTURA DE ACERO ARCO 01 LOTE $ 98,441.23 1 $ 98,441.23
CANCELO1 CANCELERIA'Y ENREJADO DE LAS PUERTAS LOTE $  20,949.79 1 $ 20,949.79

total arco 01 $ 335,094.92
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ARCO 2
Coédigo Descripcion Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
CIMENTO04 CIMENTACION ARCO 02 LOTE $ 10,075.34 2 $ 20,150.68
ACABO02 ACABADOS ARCO 02 LOTE $ 72,248.41 2 $ 144,496.82
CASET02 CASETA DE ARCO 02 ESTRUCTURA LOTE $ 38,040.88 2 $  76,081.76
ESTARC02 ESTRUCTURA DE ARCO 02 LOTE $ 31,072.04 2 $  62,144.08
CANCELO02 CANCELERIA Y ENREJADO DE PUERTAS LOTE $ 10,410.62 2 $ 20,821.24
total arco 02 $ 323,694.58
ARCO 3
Coédigo Descripcion Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
CIMENTO02 CIMENTACION PARA ARCO TIPO LOTE $ 8,663.34 1 $ 8663.34
ACABO3 ACABADOS ARCO 03 LOTE $ 61,025.02 1 $ 61025.02
ESTARCO03 ESTRUCTURA DE ACERO ARCO 03 LOTE $ 31,072.04 1 $ 31072.04
CANCELO3 CANCELERIA'Y ENREJADO DE PUERTAS LOTE $ 10,410.62 1 $ 10410.62
total arco 03 $ 111,171.02
ARCO 4
Coédigo Descripcion Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
CIMENTO02 CIMENTACION PARA ARCO TIPO LOTE $ 8,663.34 1 $ 8663.34
ACABO4 ACABADOS ARCO 04 LOTE $ 63,349.74 1 $ 63349.74
ESTARCO04 ESTRUCTURA DE ACERO ARCO 04 LOTE $ 27,932.05 1 $ 27932.05
CANCELO4 CANCELERIA'Y ENREJADO DE PUERTAS LOTE $ 10,410.62 1 $ 10410.62
total arco 04 $ 110,355.75
ARCO 5
Caodigo Descripcion Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
CIMENTO02 CIMENTACION PARA ARCO TIPO LOTE $ 8,663.34 1 $ 8663.34
ACABO5 ACABADOS ARCO 05 LOTE $ 59,599.27 1 $ 59599.27
ESTARCO05 ESTRUCTURA DE ACERO ARCO 05 LOTE $ 26,235.10 1 $ 26235.1
CANCELO5 CANCELERIA Y ENREJADO DE PUERTAS LOTE $ 10,410.62 1 $ 10410.62
total arco 05 $104,908.33
ARCO 6
Codigo Descripcion Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
CIMENTO02 CIMENTACION PARA ARCO TIPO LOTE $ 8,663.34 1 $ 8663.34
ACABO6 ACABADOS ARCO 06 LOTE $ 61,872.45 1 $ 61872.45
ESTARCO06 ESTRUCTURA DE ACERO ARCO 06 LOTE $ 27,082.25 1 $ 27082.25
CANCELO06 CANCELERIA Y ENREJADO DE PUERTAS LOTE $ 10,410.62 1 $ 10410.62
total arco 06 $ 108,028.66
CISTERNA TIPO PARA MANZANA 1,2,3,4Y 5
Cadigo Descripcién Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
TZ01001 TRAZO Y NIVELACION CON EQUIPO TOPOGRAFIC M2 $ 2.80 253.55 $ 709.94
ADA-URB-02 EXCAVACION A CIELO ABIERTO CON MAQUINA M3 $ 14.78 591.91 $ 8,748.43
ADA-URB-04 ACARREO EN CAMION KM SUBSECUENTES M3/K $ 2.87 10,803.40 $ 31,005.76
ADA-URB-03 ACARREO EN CAMION 1ER KM CARGA MAQUINA M3 $ 21.28 675.40 $ 14,37251
ADA-URB-05 AFINE, NIVELACION Y COMPACTACION DE FOND M2 $ 38.88 253.55 $ 9,858.02
RELLEOO1 RELLENO CON PRODUCTO DE EXCAVACION M3 $ 38.50 64.40 $ 2,479.40
PLANTILLAO1 PLANTILLA DE CONCRETO F' C=100 KG/CM2 M3 $ 819.84 12.80 $ 10,493.95
CONCRE250 CONCRETO PLEMEZCLADO DE 250 KG/CM2 M3 $ 1,442.43 156.00 $ 25,019.08
ACEROREF ACERO DE REFUERZO DEL No. 2 AL 8 TON $ 11,671.15 10.48 $122,313.65
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CIMBRAO03 CIMBRA APARENTE EN LOSA MACIZA'Y FALDONE M2 $  128.69 838.20 $ 107,867.96
TL2351 TUBO DE PVC SANITARIO DURALON DE 102 MM ML $ 27.15 9.00 $ 244.35
BANDAPVCO001 BANDA OJILLADA DE PVC DE9" ML $ 120.76 63.60 $ 7,680.34
ESCMARINA ESCALERA MARINA PZA $ 100.54 1.00 $ 100.54
TAPA002 TAPA DE LAMINA PARA ACCESO A CISTERNA PZA $ 59331 1.00 $ 593.31
IMPER001 IMPERMEABILIZANTE INTERIOR M2 $ 47.29 650.81 $  30,776.80
IMPERO2 IMPERMEABILIZANTE EXTERIOR M2 $ 49.06 125.58 $ 6,160.95
EMBOMBO1 ELECTROMECANICO BOMBAS PARA CISTERNA UNIDAD $ 58,873.77 1 $ 58,873.77
total cisterna tipo $ 637,298.77
CISTERNA TIPO PARA MANZANA 6Y 7
Codigo Descripcién Unidad Costo M.N. Cantidad Importe M.N.
TZ0O1001 TRAZO Y NIVELACION CON EQUIPO TOPOGRAFIC M2 $ 2.80 243.080 $ 680.62
ADA-URB-05 AFINE, NIVELACION Y COMPACTACION DE FOND M2 $ 38.88 243.080 $  9,450.95
ADA-URB-04 ACARREO EN CAMION KM SUBSECUENTES M3/K $ 2.87 13,990.290 $ 40,152.13
ADA-URB-03 ACARREO EN CAMION 1ER KM CARGA MAQUINA M3 $ 21.28 874.390 $ 18,607.02
ADA-URB-02 EXCAVACION A CIELO ABIERTO CON MAQUINA M3 $ 14.78 683.120 $ 10,096.51
RELLEOO1 RELLENO CON PRODUCTO DE EXCAVACION M3 $ 38.50 96.350 $  3,709.48
PLANTILLAO1 PLANTILLA DE CONCRETO F' C=100 KG/CM2 M3 $ 819.84 12.150 $  9,961.06
CONCRE250 CONCRETO PLEMEZCLADO DE 250 KG/CM2 M3 $ 144243 136.740 $ 197,237.88
ACEROREF ACERO DE REFUERZO DEL No. 2 AL 8 TON $ 11,671.15 12.711 $ 148,353.15
CIMBRA03 CIMBRA APARENTE EN LOSA MACIZA'Y FALDONE M2 $ 128.69 714.200 $ 91,910.40
TL2351 TUBO DE PVC SANITARIO DURALON DE 102 MM ML $ 27.15 9.000 $ 244.35
BANDAPVC001 BANDA OJILLADA DE PVC DE9" ML $ 120.76 83.080 $ 10,032.74
ESCMARINA ESCALERA MARINA PZA $ 100.54 1.000 $ 100.54
TAPA002 TAPA DE LAMINA PARA ACCESO A CISTERNA PZA $ 593.31 1.000 $ 593.31
IMPER001 IMPERMEABILIZANTE INTERIOR M2 $ 47.29 591.800 $ 27,986.22
IMPERO2 IMPERMEABILIZANTE EXTERIOR M2 $ 49.06 104.080 $ 5,106.16
EMBOMBO02 ELECTROMECANICO BOMBAS PARA CISTERNA 6 Y lote $ 55,398.56 1.000 $ 55,398.56
total cisterna tipo $ 629,621.09

TOTAL INFRAESTRUCTURA $9°20612.46
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La tabla VII. 13 presenta un resumen del presupuest

Tabla VI1.13 Resumen del presupuesto

RESUMEN DEL PRESUPUESTO

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U. IMPORTE %
INFRAESTRUCTURA
PLANTA DE TRATAMIENTO LOTE 1 $ 1,992,746.95 $  1,992,746.95 0.57%
CISTERNAS MZ 1-5 LOTE 1 $ 3,186,493.85 $ 3,186,493.85 0.91%
CISTERNS MZ 6-7 LOTE 1 $ 1,259,242.18 $  1,259,242.18 0.36%
TANQUE DE TORMENTAS LOTE 1 $ 1,283,490.80 $  1,283,490.80 0.36%
CARCAMO DE BOMBEO LOTE 1 $ 146,402.92 $ 146,402.92 0.04%
OFICINA ADMINISTRATIVA LOTE 1 $ 244,619.50 $ 244,619.50 0.07%
ARCOS DE ACCESO LOTE 1 $ 1,093,253.26 $  1,093,253.26 0.31%
TOTAL DE INFRAESTRUCTURA $  97206,249.46 2.62%
URBANIZACION
RED DE AGUA POTABLE LOTE 1 $ 2,830,865.09 $ 2,830,865.09 0.80%
RED SANITARIA LOTE 1 $ 1,515,604.03 $ 1,515,604.03 0.43%
RED PLUVIAL LOTE 1 $ 2,844,483.64 $ 2,844,483.64 0.81%
RED DE BAJA TENSION LOTE 1 $ 2,018,728.66 $ 2,018,728.66 0.57%
RED DE MEDIA TENSION LOTE 1 $ 4,292,659.97 $  4,292,659.97 1.22%
ALUMBRADO EXTERIOR LOTE 1 $ 818,007.66 $ 818,007.66 0.23%
PAVIMENTACION Y TERRACERIAS LOTE 1 $ 4,974,37950 $  4,974,379.50 1.41%
JARDINERIA LOTE 1 $ 566,168.10 $ 566,168.10 0.16%
TOTAL DE URBANIZACION $ 197860,896.65 5.65%
EDIFICACION
MANZANA 5 LOTE 1 $ 42,933,933.53 $ 42,933,933.53 12.21%
MANZANA 4 LOTE 1 $ 43,133,139.53 $ 43,133,139.53 12.26%
MANZANA 3 LOTE 1 $ 43,156,575.53 $ 43,156,575.53 12.27%
MANZANA 2 LOTE 1 $ 43,197,588.53 $ 43,197,588.53 12.28%
MANZANA 1 LOTE 1 $ 39,203,435.10 $ 39,203,435.10 11.15%
MANZANA 6 Y 7 LOTE 1 $ 111,008,380.92 $ 111,008,380.92 31.56%
TOTAL DE EDIFICACION $ 322°633,053.14 91.74%
TOTAL DEL PRESUPUESTO $351°700,199.25 100.00%
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VII.2 PROGRAMA DE EROGACIONES

El presupuesto se realiza con el fin de tener emtaula prevision de gastos e ingresos para un
determinado periodo de tiempo.

En este caso el presupuesto total del proyecteaza de acuerdo al programa de obra propuesto
que contempla los requerimientos de cada frente;ress permite programar y controlar en forma

escalar los suministros de mano de obra, equipoopbrtuna llegada de materiales por suministrar.
Asi como también un posible abatimiento de costagducir desperdicios, especializar mano de

obra y utilizar eficiente y repetitivamente el gui

Para este proyecto la tala VII.14 presenta unupressto mensual de acuerdo al programa

propuesto:

Tabla VII.14 Presupuesto calendarizado del ProyetBmsques de Aragén”

CONCEPTO IMPORTE Nov-04 Dic-04 Ene-05 Feb-05 Mar-05 Abr-05
URBANIZACION $ 19,860,896.65 $128,542.52 $169,565.23 $169,565.23 $169,565.23 $169,565.23
EDIFICACION $322,633,053.14 $5,015,304.00 $5,856,772.48 $5,880,208.48 $10,242,945.97 | $10,077,187.77 $9,562,959.82
INFRAESTRUCTURA | ¢ 9 206,249.47 $67,174.06 $465,694.64 $104,430.07 $67,174.06 $465,604.64
TOTAL $351,700,199.26 | $5,015,304.00 $6,052,489.07 $6,515,468.35 $10,516,941.26 | $10,313,927.06 | $10,198,219.69
acumulado $5,015,304.00 | $11,067,793.07 | $17,583,261.42 | $28,100,202.68 | $ 38,414,129.74 | $ 48,612,349.43
CONCEPTO May-05 Jun-05 Jul-05 Ago-05 Sep-05 Oct-05 Nov-05
URBANIZACION $ 169,565.23 $169,565.23 $169,565.23 $456,713.75 $543,218.51 $759,547.17 $1,227,562.02
EDIFICACION $ 14,015,524.82 | $14,001,573.90 | $19,434,626.05 $27,099,309.85 $27,818,321.60 $19,356,134.54 $20,808,370.10
INFRAESTRUCTURA | ¢ 336 997.56 | $1,444,393.35 | $413,524.81 $518,946.61 $886,267.50 | $1,158,860.15 | $1,757,537.00
TOTAL $ 14,522,087.61 | $ 1561553247 $ 20,017,716.09| $ 28,074,970.20| $ 29,247,807.69 | $ 21,274,541.87| $ 23,793,469.12
acumulado $63,134,437.03 | $78,749,960.50 | $ 98,767,685.59 | $ 126,842,655.79| $156,000,463.48 | $ 177,365,005.35| $ 201,158,474.47
CONCEPTO Dic-05 Ene-06 Feb-06 Mar-06 Abr-06 May-06 Jun-06
URBANIZACION $ 1,538,046.67| $1,636,607.90 $2,259,266.69 $2,117,618.01 $2,084,197.49 $1,755,582.66 $1,755,582.66
EDIFICACION $ 25,090,220.31| $20,332,362.45 $18,307,398.94 $13,579,139.84 $10,203,485.77 $6,785,650.87 $7,153,481.57
INFRAESTRUCTURA | ¢ 6r8561.06| $303,994.27 | $269,632.60 $139,399.51 $34,969.44 $34,069.44 $36,000.55
TOTAL $ 27,256,828.04| $ 22,272,064.62] $ 20,836298.23| $ 15836,157.36| $ 12,322,652.70| $  8,576,202.98| $ 8,945,073.79
acumulado $228,415,302.5 | $250,688,267.13| $ 271,524,565.36| $ 287,360,722.71| $ 209,683,375.41| $ 308,250,578.39| $ 317,204,652.17
CONCEPTO Jul06 Ago-06 Sep-06 Oct-06 Nov-06 Dic-06 Ene-07
URBANIZACION $ 1,205,727.01| $1,205,727.01
EDIFICACION $ 6,264,142.11| $6,598,085.50 $6,230,254.80 $5,917,530.07 $3,139,278.61 $2,805,335.23 $1,057,447.68
INFRAESTRUCTURA | ¢ 3600055 | $36,009.55
TOTAL $ 7,505878.68 | $ 7,830,822.07| $ 623025480 $ 5017,530.07|$  3,139,278.61| $ 2,805,33523| $  1,057,447.68
acumulado $324,710,530.85 | $332,550,352.92| $ 338,780,607.72| $ 344,698,137.79 | $ 347,837,416.40 $ 350,642, 751.63| $ 351,700,199.25
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De acuerdo a este programa, se inicia el primefr oogsun requerimiento dis 015,304.00ya que
Gnicamente se trabajan las inclusiones de la manZatos siguientes dos meses se requieren de
$6°000,000.00 aproximadamergada uno, donde se inicia la edificacion de la maas, su cisterna,
las inclusiones de las manzana 3y 4, la reda#mipluvial e hidraulica del conjunto.

Para febrero, marzo y abril de 2005 se requiere$0e00,000.0ppara cada uno de estos meses, ya
gue se construyen las inclusiones de las manzayas, 1se inicia con la manzana 4 y su cisterna.

En mayo y junio de 2005 se requieren$i&’000,000.0por cada mes aproximadamente, aqui se
incrementan los frentes de trabajo, iniciando lanzaaa 3 , y los cajones de cimentacion para las
manzanas 6y 7, ademas de sus cisternas.

En los meses de agosto y septiembre de 2005 es dsmdequiere el monto mas alto para la
construccion del proyect@28°000,000.00 y $29°200,000.6@spectivamente y es donde se tienen mas
frentes de trabajo; se inicia la edificacion denl@anzana 2, la manzana 3 ya habra terminado con la
cimentacion de los edificios, inicia con la estauatde los tipo portico, termina con la estructiga

los tipo cruz y se construye el 50% de los acabdaltentes, la manzana 4 estara terminando la
estructura de los edificios tipo cruz y trabajardagabados de los portico, en la manzana 1 se
trabajan los acabados e instalaciones, tambiéasemanzanas 6 y 7 se continda con los cajones de
cimentacion de edificios y con su estructura. Hoanizacion se inician con los preliminares de
pavimentacion, jardineria, alumbrado exterior, raegli baja tension, ademas de la planta de
tratamiento el carcamo de bombeo, la oficina adstrativa y la cisterna de la manzana 1.

Los siguientes dos meses octubre y noviembre de5 260 mantienen constantes con
aproximadament&22°000,000.00equeridos por mes. Para diciembre de 2005 seemqgdie un
monto de$27°000,000.0(Qperteneciendo a los mas altos del proyecto, deedgenen 5 manzanas
trabajando, todos los trabajos de la urbanizada® ,arcos de acceso, la oficina administrativa el
carcamo de bombeo y la planta de tratamiento ademada cisterna 1. A partir de enero de 2006
desciende este monto$22°270,000.00donde en la manzana 2 ya se termind la estrugtisa
trabajan los acabados e instalaciones, en la markae terminan las losas de cimentacion y se
continua con la estructura y los acabados, en Eszamas 6 y 7 se sigue trabajando completa al
igual que la urbanizacion, en la infraestructuraaera terminado la planta de tratamiento, el tanqu
de tormentas, la oficina administrativa, las cissr2, 3, 4, 5, 6, 7 y en el carcamo de bombeo se
trabajan sus acabados; se llega a julio de 2006%605,880.0@onde ya se terminaron los cajones
de cimentacion para los edificios tipo cruz derfeanzanas 6 y 7, y las cinco primeras manzanas
estan concluidas, un mes después se termina laizaban y la infraestructura; en noviembre de
2006 con un monto d&8"139,279.00destinado a los acabados e instalaciones dedazanas 6y 7,

y finalmente se concluye en enero de 2007816057,448.00.

Las siguientes figuras presentan un programa fiaemcon un acumulado mensual de Edificacién,
Urbanizacion e Infraestructura :
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VIIlI. CONCLUSIONES

La realizacion de una obra varia en funcion dehpie y lugar de ejecucion, es muy importante
conocer el sitio donde se desarrollan los trabagosiocer la situacion geografica, geoldgica,
climatica, ecolégica, urbana, social y econdmicarapdeterminar los estudios previos que se
requieren para la concepcion del proyecto, debesiderarse también los avances tecnoldgicos en
lo que se refiere a materiales, procesos constasstproductos y equipos, técnicas de planeacion
que satisfagan los requerimientos del proyecto @atauena ejecucion. El reto es ofrecer alternativa
tomando en cuenta todas las variables involucrad&ste proceso.

Se debe tomar en cuenta de que tipo de obra se ¢tata nueva, rehabilitacion , mantenimiento o
remodelacion, de esto dependera la planeacionejedacion de la obra, ajustandose a las normas y
leyes vigentes.

El conjunto Habitacional que se describe en estjo, participa en el programa para impulsar la
construccion de vivienda nueva, destinado paradDlhhbitantes dentro de la delegacion Gustavo A.
Madero. Cumple con La Norma General de Ordenami@6t que establece un area maxima
construida por vivienda de 65°muna altura de 5 niveles y un 25% de &rea liirémo para méas de
60 viviendas.

De acuerdo al Reglamento de construcciones deylalla norma 26, el nUmero de cajones para este
proyecto es de 555, sin embargo ofrece 1295 paramimimar el impacto vial y evitar el
estacionamiento en la via publica. Ademas promiegegenservacion y crecimiento de la vegetacion
y la reutilizacion del agua pluvial.

Cumple con las medidas de prevenciéon, mitigacionognpensaciéon de los impactos urbanos
negativos generados durante la construccion y ojeralel proyecto; como la instalacion de la

planta de Tratamiento de aguas Residuales quellnordral mejoramiento ambiental ya que evita

que los residuos domeésticos lleguen a la carganafig un cuerpo que contaminaria las aguas; un
sistema de filtracién pluvial regresando al sulisebagua, mediante las vialidades de adopasto y u

area permeable de cerca del 26% del area totgbrdgecto ademas de que ofrece los servicios
basicos para la habitabilidad.

Debera contarse con todos los permisos, dictamdivesicias y derechos de las autoridades
competentes, con el fin de no tener problemas d&ctea legal durante el desarrollo de la obra,
corriendo el riesgo de que sea detenida por efptimiento o la falta de alguno de éstos.

El proceso constructivo de las inclusiones es dm grimplicidad y se cuenta con el espacio
suficiente para la colocaciéon y maniobra del equgparsol y como practicamente no se afecta la
superficie del terreno se hace posible constanrgran facilidad las cimentaciones y desplantes de
los edificios.

El cajon de cimentacion permite disponer de un &rdaerta para los estacionamientos en las
manzanas 6y 7. La utilizacién del concreto auto@utgble hace mas réapida la tarea de colado de
elementos estructurales, reduce la mano de obrdead# no necesita ser vibrado y resuelve el
problema del armado del acero muy cerrado en éseritos estructurales.
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Se busca la sencillez constructiva y la uniformjdagtitando discontinuidades tanto en las
dimensiones del concreto como en la distribucionrefierzo; ya que esto disminuye los costos
reduciendo los tiempos de ejecucion.

Hay gran simplicidad en el procedimiento constuactde las cimentaciones y de los propios
edificios, ya que se cuenta con una gran supediigabajo libre de obstaculos.

La cimbra metdlica reduce el tiempo de cimbraddieseen menos desperdicios ya que es adaptable
a cualquier superficie y los tableros se trabajamédulos mas grandes; asi como los andamios que
son ajustables a cualquier altura.

El colado monolitico de contratrabes, losa de fondaros y columnas perimetrales, permite un
asentamiento igual en toda la estructura. El sstéenvigueta y bovedilla aligera la losa y redace |
cimbra de contacto. La bovedilla de poliestirenaiesaligerante para losas de cubierta y entrepiso
para grandes claros, permite mayor rapidez ennateacion, la cual reduce considerablemente el
tiempo de construccion de las losas.

Para el programa de obra se requieren de los elesnéa presupuestacion como la especificacion, la
cuantificacion e integrarlos en el precio unitguato con la maquinaria , equipo y mano de obra,
incluyendo en ésta Ultima el costo de los matsial

La programacion permite el ordenamiento de lavidetiles y su tiempo de duracién asi podemos
controlar los suministros de mano de obra, eqyipoateriales en un total de 21 meses para la
urbanizacién, 27 meses para la edificacion de Eszanas y de 21 meses para la infraestructura.

Dentro de la logistica y planeacion se tiene latajande contar con las construcciones antiguas
existentes en el predio y se disponen en zonabrieén de materiales, patio de maquinaria con el
suficiente espacio par la maniobra de retroexcaeagdaargadores frontales, etc.; también con el
area para el taller de habilitado de acero fuerdadeona de construccion y dentro del predio.

Ademas de la Planta de Concreto que permite ragidet suministro del concreto evitando demoras
en los frentes de trabajo. La grua torre permitedailizacion de grandes cantidades de material a
cada frente, reduciendo el tiempo de ejecucidmsi¢rdbajos por parte de las cuadrillas.

En el programa de ejecucion de obra debe revisgusetodas las actividades contenidas en los
alcances, se encuentren contempladas, con el atgellevar un estricto control de la ejecucion de
los trabajos. Esto debera llevarse a cabo anteantduy al final de la obra, antes del inicio de lo
trabajos, para despejar todas las dudas posihlesnté la ejecucion de la obra, para llevar elrcbnt
financiero de la obra, la revision de estimaciopes reporte de avances de los trabajos, asi como
para la aclaracion de dudas que lleguen a surgantiki el proceso de realizacion e incluso la
realizacion de trabajos extraordinarios: finalreeat término de la obra, para verificar que tddss
conceptos hayan sido cumplidos.

Dentro del presupuesto se observaba que las iaoksireducen los costos de cimentacion, del
presupuesto total el 5% se destina a la urbaniza@b3% a la infraestructura y el 92% a la
edificacion. Contando 10529°303,674.0@el pago de derechos y 1$351°700,199.28lel presupuesto
de construccion, tenemos un presupuesto totiB8iE 003,873.2para la ejecucion de este proyecto.
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La utilizacién de inclusiones en subsuelo compfesitel conjunto habitacional permitié reducir
notoriamente sus costos de cimentacion haciéndolopatibles con su precio de venta.

Un programa general debe contemplar los requeriosede cada frente para fines de control, la
planeacion financiera y la toma de decisiones. Riemdo programar y controlar los suministros de
mano de obra, equipo y materiales, un posible raeiio de costos al reducir desperdicios,
especializar mano de obray utilizar eficientepetitivamente el equipo.

Para este tipo de obras debido a su magnitud, e s muy riguroso la obtencion de licencias vy
permisos que se requiera para su realizacion yaoer de acuerdo a las normas de Ordenacion
Vigentes al dictamen de Impacto Urbano y Ambiemnyal,que se podria dafiar la infraestructura
urbana y causar dafos irreversibles al medio artgien

La industria de la construccion y el sector inmahbib deben llevar a cabo un programa de
investigacion y desarrollo de tecnologia que perrbdjar costos directos mediante la utilizacién de
nuevas técnicas y materiales de construccion. élrasera indispensable una vinculacion con las
universidades y los centros de investigacion disl. pa

La vivienda es y seguird siendo uno de los sat@fes universales y elementales de las personas.

Forma parte del patrimonio familiar, activa loscaitos financieros y econdémicos y, participa en el
aumento de la calidad de vida de la poblacion.
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AU-03

GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

Delegacion GUSTAVO A, MADERO

CEFETTD

MANIFESTACION DE CONSTRUCCION TIPO. o~
APLICA SOLAMENTE PARA USOS DE SUELO PERMITIDOS EN SUELO UREBANOC
México D.F.. a 15 de OCTUBRE de 20 04

Los que suscribimos

PROPIETARIO O POSEEDOR
GEOICASA, 3.4, DE C,V,

Apsllido Paterno Apallido Matemo MNombre (s}
Con domiciiio en la Calle MINERIA No. 145
Colonia ESCANDON Delegacion MIGUEL HIDALGO c.P11800

| sefialando como domicilio para oir y recibir notificaciones en:
SCAND IIGUEL. HIDALGO

REPRESENTANTE LEGAL

CALVET MARTINEZ ROQBERTO

Apellido Paterno Apellido Materno Nombre (s)
condomicilioentaCalle  MINERIA : No.__ 145
Colonia___ B3I CANDON Delegacion_ MIGUEL HIDALGO cp__11800

sefalando como domicilio para oir y recibir notificaciones en:
B 1 n

Teléfﬁno 52,72,.,99,91
IINERIA 145 00

3 L

DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA  NUMERO DE REGISTRO DRO-0531

GARCIA HERNANDEZ SERGIO
Apsllido Paterno Apellido Materno Nombre (s)
condomicilioenlaCalle  RANCHO DE LAGUNA No. 156
Colonia__ 3ANTA CECILIA Delegacion_ COYOACAN CP__0Q4930
Telefono _ 56.03.29.01
CORRESPONSABLES
(Nombre) No. REGISTRO
GARCIA HEBNANDRZ 3JERGTO __CDUYA-0109
MART 7, ME 3 ! CI=027
Llenar & maguina o con letra de molde, con tinta { TN LSO OFICIAL
negra o azul o
Este formato es gratuito

Presentar en original y copia
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/

L

Bajo protesta de decir verdad, manifestamos que cumplimos con los requisitos para que sea registrada la presente
manifestacion, y que los datos, documentos vy declaraciones proporcionados o anexos a este formato son ciertos;
asimismo tenemos conocimiento que se encuentran sujetos al control y verificacion de la autoridad. Sise prueba que los
informes o declaraciones proporcionados resultan falsos, se nos aplicaran ias sanciones administrativas y las penas por
conducimos con falsedad. Iguaimente, manifestamos que la obra sera realizada conforme a las disposiciones aplicables.

Suscribimos la presente manifestacién con base en el principio de buena fe a que se encuentra sujeta la actuacion
adminisirativa de la sutoridad y ladelosinteresados,

f JRMAF‘RDP ETARIO O P“)SEEDDR FIRMA REPRESENTANTE LEGAL FIF'.MAUHE( TOR RESPONSABLE DE OBRA

"I'URRE‘-PONE:J\ELE I:N SEG JPEDAE} ESTRUCTURAL CORRESPONSABLE EN DiSERT URBAND CORRESPONSABLE ENINSTALACIONES
YARQUITECTONICO

DATOS DEL PREDIO

Calle SAN JUAN DE ARAGON Mo, 4139
Cotonia__ D.M,., NACIONAL Delegacion _ GUSTAVO A, MADERO

e R s

ﬁAﬂ!FESTﬁ&CIﬁH DE C:DNSTRHQ!:[GN TIPOB

e AL

Para usos no habitacionales o mixtos de hasta5.000mZ o hasta 10, 000 m2 conuso habiiacmnal

Fara vivienda unifamiliar en zona de riesgo.
2 _'MNIFESTM‘.IQN BE -oﬂsmcmﬂu ‘!‘lIfO c

TR S

Para usos no habitacionales o mixtos de mas de 5,000 rn2 0 mas de 10,000 m2 con uso habitacional. o construcciones
que reguieran de dictamen de impacto urbano o urbano ambiental, ola licencia de usode suelo,
GYER’C G&S GEWERM@

A R % - it

Zonificacion conforme al Programa Delegacional Hig 4’/ 25
Usoodestino ___ HABTTACIONAL Dictamen de Impacto Urbano, Urbano-Ambiental

olicenciadeusodeisueloNo._MOTO2R7/ /2003 Fecha 1 8/ JUNTIO/200 3
Autorizacion de impacto ambiental (en su caso}No. DT R—[IG—1 472 / () 3Fecha 15/1)1 /2003

Tipo de obraa realizar:

T e i

Obhranuava i. Ampliacién Reparacién

(:- 3 instalacion C )Madificacién Otros

Otros (especificar)

Superfcle dei predm I ) | " 5 54 . 5)112 Superflme de desplante 2 Z 28;} 52_; 9
Numero de niveles 5 Numero de viviendas ensucaso 2, 220

Superficie total por construir] 33, 1 3 5m2 Namero de cajones de estacionamiento 1 3 292

Estacionamiento descubierto 9 ) 933, 9%m2 Estacionamiento cubierto 4 » 697 .40 m2
Semisotano - Si No Q Niamero de sdtanos -
Arealibre 346,317 , 63 m2_ 57,10 %

Encasode ampliacion, superficie de construccion existente - m2

Valor delterrenc
Valor de construccidn
Valor total
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Ademas de los datos anotados, preserilamos los siguientes documentos en cepiay original para su cotejo:

@ \dentificacion oficial vigente

@ Comprobantes de pago de derechos y aprovechamientos por los siguientes conceptos: registro de manifestacion de
construccion; para prevenir, mitigar o compensar los efectos del impacto vial y. en su caso, por la instalacion de tomas de
aguay drenaje; por la autorizacion para usar las redes de agua y drenaje.

@ Constancia de alineamiento y niimero oficial vigente y. exceptuando a las bardas, ademas cualquiera de los documentos

siguientes: certificado tnico de zonificacién de uso de suelo especifico y factibilidades o certificado de acreditacion de uso
del suelo por derechos adquiridoes o el resultado de la consuita del Sistema de Informacion Geografica refativo al uso y
factibitidades dei predio.

™4 Dos tantos (interesado y Delegacion) del proyecto arquitecténico de la obra en planos a escala, debidamente acotados y
’ con las especificaciones de los maleriales, acabados y equipos a utilizar, y en su caso, de las instalaciohes
hidrosanitarias, eléctricas, gas, instalaciones especiales y otras, y las memorias correspondientes incluyendo la memoria
descriptiva. Estos documentos deberan estar firmados por el propietario o poseedot, por el Director Responsable de Obra
y los Corresponsables ensu caso.

@ Dos tantos del proyecto estructural acompafiados de la memoria de calculo y firmados por el Director Responsable de
Obray el Corresponsable en Seguridad Estruciural.

@ Libro de bitacora de obra foliado.

Ensucaso:
O Autorizacion de impacto ambiental en los casos del articuio 6” dei Regiamento de Impacio Ambiental y Riesgo.

Tratandose de proyecitos habitacionales de mas de 20 viviendas, el acuse del Aviso de Ejecucion de Obra presentado en
la Secretaria del Medio Ambiente o el Aviso con sus anexos cuando se presente en la Delegacion, acompafiando el
comprobante de pago de aprovechamientos para mitigar ios efectos del impacto ambiental. (art. 318 det Codigo
Financiero del Distrito Federal) J

Como la construccion requiere instalacion o modificacion de toma de agua y conexion a la red de drenaje, se anexan
debidamente requisitada la solicitud y el comprobante de pago de los derechos correspondientes.

(Si se trata de zonas de conservacién del Patrimonio Historico, Artistico y Arqueologico de la Federacion o area de
conservacion patrimonial del Distrito Federal) Se anexa ademas, el dictamen técnico de la Administracion, el visto bueno
del Instituto Nacional de Bellas Artes y/o la licencia del Instituio Nacional de Antropologia e Hisloria, asi como la
respensiva de un Corresponsable en Disefo Urbano y Arquitectonico y Corresponsable en Seguridad Estructural.
Para ampliacién de la edificacion original:
O Registro de manifestacion de construccion, o
O Licencia de construccion. o

O Registro de obra ejecutada
Parala manifestacién de construccién tipo C ademas de lo anterior:

@ Dictamen favorable del estudio de impacto urbano o impacto urbano-ambiental o licencia de uso del suelo.

1. Leyde Desarrolio Urbano del Distrito Federal.- Articulos 7 fraceion XXXV, 8 fraccion IV, 12 fraceoiones [1L W y VI, 57, 60, 61 bis, 84, 85 y 95 bis.

2. LeyAmbientai del Distrito Federal= Articulos & fracciones |y i, Sfraccion XXX, 46 y 213,

3. Reglamenio de Construcciones para el Distrito Federal.- Articufos 3, 11 fraccion |, 34 fraccian |, 35, 36, 38, 39,47, 48, 49, 50, 51 fracciones Il y
11, 53, 54 fraccion IH, 61,63, 67 y 256.

4. Reglamento de Impacto Ambiental v Riesgo, arliculos 18y 19,
5. Codigo Financiero dsi Distrilo Federal - Articulos 202, 203, 206, 318y 319

6. Muevo Codigo Penai para el Distrito Federal Articulos 311 y 329 bis. 27
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Esta Manifestacion de Construccion tipo _§ _se recibe, conforme al Titulo IV del Reglamento de Construcciones para
Distrito Federal y previo pago por tos conceptos sefialados en los articulos 202, 203, 206, 318 y 319 dei Codigo Financiero
del Distrito Federal,

Seapercibe a los interesados gue en caso de que los datos o documentos presentados resulten falsos o apacrifos seran
sancionados con multa equivalente a la cantidad de 100 a 300 dias de salario minimo general vigente en el Distrito
Federal y pena de dos a seis afios de prision conforme al articulo 311 del Nuevo Codigo Penal para el Distrito Federal.

Igualmenite, si la autoridad advierfe que existen omisiones o irregularidades que afecten la vaiidez del registro de
manifestacion, de oficio iniciara el procedimineto de declaracion de nulidad a que se refieren los articulos 87 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y 256 del Reglamento de Construcciones para ef Distrito Federal.

Calle 5AN JUAN DE ARAGON No. 439
Colonia DM, NACIONAL Delegacion __ GUSTAVO A, MADERO
CP.__ Q7450 Cuentacatastral___ 052384 ~04=000=02

Importe de los pagos previstos enel Codigo Financiero del Distrito Federal

Autorizacion para uso de la red de agua y

drenaje, estudios y tramites (Art. 203) $ 11 440,958

Instalacion toma de agua y drenaje {Art, 202) $ 57549 LSA94, 00
Registro de Manifestacion de Construccion (Art. 206) $ 473,512.00
Aprovechamiento para mitigar los efectos del =

impacto ambiental (Art. 318) $ 3 654,560.00
Aprovechamiento para mitigar los efecios del impacto_viai {Art. 319) § 8771 .8 150,00 -
Ctros % -

Importe total $_ 29°303,674.00

En caso de no concluir la construceion en el plazo concedido, debera presentar la prérroga correspondiente.

'Nu se faglsi:arﬁ la mamfamdm d&ﬁemﬁucﬂim cnm le falte cualquiera de los datos o documentos requémos en Bste ?qrmato,
: suelode eonsarvacédm de conformnﬂad con h}s arﬁculas 4? v 45 del Reglamento de

'faﬁsedaﬁ de !ﬁé-datos o documentos pmporcaonados de ax:uardo conel mﬁcu!o T“ Bisdela bey de Pm«;eziiminntoAzfmmistraﬁvodel_. !
. DistritoFederal.

 RECIBIO:
Nombre

P

Sello de recepcion Gobierno del Distrito Federal

47
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Reglamento de Ccmstruccaones para et Dlsmto Federal aniculo 54 fraccwn i y64 fracmones I, ti M,V Vy Vi.
Cddigo Financiero del Distrito Federa! articulo 206

() Comprobante de pago de derechos por prérroga de Registro de Manifestacion de Construccion,
O Registro de la Manifestacion de Construccion Tipo B o C (copia simple y original para cotejo).

Variable de acu erdo a magnitud y naturaleza de la obra:
Q Un afio, para ia edificacién de obras con superficie hasta 300 m’
O Dos afios, para la edificacion de obras con superficie mayor a 300 m*y hasta 1000 m’;
O Tres afios, para la edificacién de obras con superficie de mas de 1000 m’

i PRBRROGA DEL REGISTRO DE MANH-‘ESTM;ION _ECGNST RUCCH ON"TIPG BoG ..
Los que suscribimos la presente con la personalidad que tenemos reconocida en este expediente, venimos a prorrogar el regisiro
de manifestacion de construccion tipo No. con fecha de expedicion v fecha
de vencimiento

Para el predio ubicadoen:

Calie No.
Colonia Delegacicn
C.P Cuenta catastral
FIRMAPROPIETARIO O POSEEDOR FIRMAREPRESENTANTE LEGAL FIRMADIRECTOR REQPONSABLE
DE OBRAREGISTRONG,DRO-
CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL CORRESPONSABLE EMN DISENO URBAND C ORRE&POH&&BLI: EMN INSTM(‘FQI\ES
REGIETRO No. C:SE- Y ARQUITECTOMICD REGISTRO Mo, Gl
REGISTRO No. CiDuyA

R B
Cargo _ ;

: pgnm Ll - ) i . S < o Mdomipciﬁn.

; : - - T 7 Gobierno dei Distrito Federal

\;

57
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No. DE FOLIC : }
__ AVISO DE TERMINACION DE OBRA
SRS ~ FUNDAMENTO JURiDICO
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal Articulos 34, 35,38, 54, 65,68, 68y 70

. REQuISITOS |

O Registro de manifestacion de construcciontipoBoC
( } Suscribiraviso de terminacion de obra por el Director Responsable de Obra vy Corresponsables (en su caso).

Ensucaso:

Dos tantos de planos que contengan las modificaciones previstas en la fraccion I} del Articulo. 70 del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal.

( ) Visto Bueno de Seguridad y Operacion

VIGENCIA
Permanente
Con fecha se da Aviso de Terminacion de la Obra que se realizd segun Registro de Manifestacion
de Construccion tipo No. con fecha de
expedicion y vencimiento

Y declaramos haber cumplido con todas y cada una de las disposiciones que se establecen en el Reglamento de Construcciones

para el Distrito Federal v demas ordenamientos legales vigentes aplicables en la materia.

FIRMAPROPIETARIO CPOSEEDOR FIRMAREPRESENTANTE LEGAL FIRMADHIRECTOR RESFOMNSABLE
DEOBRAREGISTRONg DRO-_

CORRESPONSABLE ENSEGURIDADESTRUCTURAL CORRESPONSABLE EN DISEND UREANG CORRESPONSABLE EN INSTALACIONES
REGISTRONO CISE- YARCUITECTONICO REGISTROND &
REGISTRO M. C/Duyh

RECIBIO:
Nombre
Cargo
g Sello de recepcion
Firma Gobierno del Distrito Federal
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