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La estructura urbana de la Ciudad de México tiene sus origenes con los aztecas, quienes tras establecerse en un islote
estructuraron su ciudad a partir de un centro religioso del que partian cuatro calzadas. Posteriormente con la llegada de los
espafoles ésta sufrid un proceso de desecacion consistente en reducir las areas lacustres, aunque conservando algunos
canales que permitieran transportar productos de abasto.

A mediados del siglo XVIII con las ideas reformadoras de la ilustracion se comenzaron a empedrar € iluminar las calles
principales. Con la desamortizaciéon de los bienes eclesiasticos, la formacion urbana sufre grandes cambios reflejados en mas
calles y avenidas, asf como terrenos para fundar colegios y bibliotecas.

A finales del siglo XIX y principios del siglo XX, la ciudad sufrié un crecimiento acelerado de la poblacién consecuencia del
mejoramiento de salubridad, sin embargo esto provocd que aumentara la demanda de vivienda y la traza urbana original se
desbordara, teniendo que absorber municipios aledanos.

En la actualidad la zona metropolitana de la Ciudad de México comprende al Distrito Federal y veintisiete municipios del
Estado de México, con una poblacion total de 15 millones de habitantes.

Aunqgue contrario al crecimiento tan acelerado de la Ciudad a mediados del siglo XIX, actualmente la Ciudad ha reducido su
ritmo de crecimiento, esto obedece a un cambio en la distribucidon econémica del pals, la cual se ha desconcentrado de manera
importante, traduciéndose eventualmente, en una redistribuciéon de la poblacion en busca de empleos y mejores ingresos.

De manera anéloga, aungue en menor proporcion, es el caso de la delegacion politica de Iztacalco, ésta se transformé de
ser un lugar de canales a ser un espacio densamente poblado dedicado fundamentalmente a la actividad industrial, pero en la
actualidad se ha dado una conversiéon en este ramo, es decir, las industrias han decidido desplazarse fuera de la conflictiva
zona urbana, como es el caso de la planta productora de articulos de vidrio de la empresa Vitro, quien trasladd sus procesos
productivos a lugares de menor densidad urbana, circunstancia que se puede aprovechar para fines de reestructuracion
urbana.

e =




-+ Mercado Granjas México

Estas condiciones de crecimiento poblacional, las condiciones fisicas del territorio, y el proceso de transformacion
econdémica, politica y social, que se presentan en la actualidad, hacen necesaria la elaboracion de Programas Parciales de
Desarrollo Urbano, definidos de acuerdo a los lineamientos, estrategias y areas de actuaciéon establecidas en el Programa
General de Desarrollo Urbano y los programas delegacionales respectivos.

Estos Programas Parciales de Desarrollo Urbano permiten la realizacion de objetivos y estrategias de planeacién, con el
sélo propdsito de lograr el desarrollo arménico de la ciudad. En el caso especifico de la zona del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de lIztacalco, abarca un estudio de la colonia "Granjas México" identificada como una zona con uso
desordenado del espacio urbano, asi como de la via publica. En términos del uso de suelo, existe incompatibilidad entre ellos y
una fuerte mezcla de habitacién con industria. La estructura vial indica una saturacién, como consecuencia de la mala
distribucion de usos de suelo y finalmente un deterioro vial y fisonémico.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Granjas México” procura un entorno fisico y espacial de usos de suelo y
vialidades, que permita aprovechar su localizacidon central para incrementar su actividad econdémica, concluir con la
infraestructura, equipamiento y servicios faltantes para cubrir de manera correcta las demandas de los habitantes, establecer
programas de mejoramiento y construccion de vivienda para satisfacer los requerimientos de la ciudadania, a fin de evitar los
procesos de expulsion de poblacion.

Corresponde a este documento realizar un andlisis del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Granjas México”, partiendo
de su estado actual y del planteamiento de estrategias a seguir para su mejoramiento, con el fin de brindar una solucién desde
el punto de vista arquitectonico que permita comenzar con el proceso de reestructuracion urbana de la colonia Granjas México.

INTRODUCCION
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1.1. DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

! o La zona de aplicacion de la presente area de Estudio (Fig.1) se

i establece sobre una superficie aproximada de 268.15 has, que

; abarca a la Colonia Granjas México y una porcion de la colonia Ex-

~ -Norte: Viaducto Miguel Alemén Ejido Magdalena Mixhuca, cuya poblacion total hacia 1995 fue de
A 20,718 habitantes. Los limites para la aplicacién de normas vy

lineamientos son:

* Al Norte. Viaducto Miguel Aleman, que constituye al mismo

tiempo el limite interdelegacional con la Delegacion Venustiano

Carranza.

# Al Noreste. El trazo de la Calle Afil, que colinda con el

Autédromo Hermanos Rodriguez y con la Ciudad Deportiva

Magdalena Mixhuca

¥ Al Este. Circuito Interior Rio Churubusco

* Al'sur. ElEje 4 Sur Plutarco Elias Calles-Thé

¥ Al Qeste. El Eje 3 Oriente Azlcar, entre Viaducto Rio de la

Piedad y el Eje Vial 4 Sur Plutarco Elias Calles-Thé.

-
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1.2. ANTECEDENTES HISTORICOS

i !
Fig. 1. Zona de Estudio, Granjas Mexico.

Programa Parcial de Desarrollo Urbano, México, D.F. . Lo _ . .
Granjas México, surge en los anos 30 como una zona industrial al

oriente de la Ciudad de México. Durante la década de 1950 a 1960, la zona industrial se incrementé unas 120 has. llegando a
la calle de Chicle y Rio Churubusco. Posteriormente, en la década de los sesenta se completd el crecimiento industrial
iniciandose el desarrollo de la porcion oriente de la colonia, a un costado de Rio Churubusco.

En la zona de estudio estan comprendidos una serie de equipamientos que dan servicio a nivel regional, y la puesta en
operacion de los mismos constituyen fechas de importancia especifica para la consolidacién urbana de la Delegacion, siendo
éstos:

* Inauguraciéon del Autddromo Hermanos Rodriguez, en 1960.

¥ Inauguracién del Palacio de los Deportes, como parte de las instalaciones requeridas y construidas especialmente para
la realizacion de los Juegos Olimpicos, en 1968.

¥ Inauguraciéon de la Unidad Profesional Interdisciplinaria de Ingenieria, Ciencias Sociales y Administrativas del Instituto
Politécnico Nacional, (U.P.I.I.C.S.A), en 1968.
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1.3. EL MEDIO FiSICO NATURAL

Granjas México presenta una superficie plana con pendientes menores al 5%, con una composicidon del suelo
integrada por rocas volcanicas y sedimentarias, como arenisca, limolita, lutitas, conglomeradas, caliza, yeso y toba volcanica,
ademas de no registrarse fallas geoldgicas, ni fracturas o accidentes topograficos.

El origen lacustre de los terrenos pertenecientes al antiguo lago de Texcoco, provoca que la consolidacion del terreno
presente caracteristicas de baja resistencia. La limitada capacidad de carga a influido en la configuracion de las
construcciones, que han mantenido un perfil horizontal con determinados edificios que han sido la excepcién, los cuales han
requerido estudios particulares de mecanica de suelos.

Es importante destacar que el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, determina lineamientos
concretos para reducir y minimizar el nivel de riesgo por sismos, por establecerse en la Zona lll, lacustre.

1.3.1.  Problematica ambiental

La zona del Valle de México cuenta, en forma general, con una seria problemética ambiental, resultado de las
caracteristicas fisicas, atmosféricas, expulsion de contaminantes por unidades comerciales, industriales y de servicios.

En lo que concierne a la zona "Granjas México", la afectacion al medio ambiente ha sido determinada en cuatro rubros,
donde se distinguen las diversas fuentes de contaminacion que inciden para cada una:
# Aire. Se distingue la existencia de industrias maquiladoras que generan polvos, humos y vapores contaminantes,
localizados principalmente sobre la vialidad de Anil.
El area de estudio, por contar con diversos equipamientos con rango de servicio regional o metropolitano concentra una
sobresaturacion de su estructura vial que intensifican el transito vehicular y la emision de humos y gases contaminantes en el
ambiente. Es importante destacar que la proximidad con el Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México, también influye de
forma importante en los niveles de contaminacién ambiental de la zona.
» Agua. El nivel de contaminacién definido por el empleo de agua para uso industrial no muestra grado de contaminacion
alguno, ya que las aguas residuales de las industrias ahi establecidas se depuran en la planta de tratamiento de "Ciudad
Deportiva", lo que permite su reutilizacion a través de un doble sistema de drenaje.
En lo que concierne a las aguas empleadas en comercios, servicios y areas de vivienda, es importante destacar que parte de
éstas son tratadas para apoyar la actividad industrial en la colonia Granjas México, debido a que la planta de tratamiento se
encuentra vinculada al colector Rio Churubusco.
# Suelo. En lo que respecta a la contaminacién por residuos solidos, son depositados en la planta de seleccion vy
aprovechamiento del Bordo Poniente, apoyandose en la estacion de transferencia de residuos sélidos "Central de Abastos" de
la Delegacion Venustiano Carranza, por no existir dentro de esta Delegacién ninguna estacion de transferencia.

ZONA DE ESTUDIO
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Fig. 2. Estructura Urbana, zonificacion interna Granjas México.
Programa Parcial de Desarrollo Urbano, México, D.F.

1.4. EL MEDIO FISICO ARTIFICIAL
1.4.1. Estructura urbana

En forma general, la zona de estudio se encuentra
conformada en cinco zonas, siendo estas (Fig.2):
¥ Zona | concentradora de equipamiento e
industria. Delimitada por el Viaducto Miguel
Aleman, Circuito Interior Rio Churubusco, la Calle
Adil y el Eje 3 Azlcar, cuenta con lotes mayores a
los 500 m2 y hasta 100,000 m? en donde se
concentran equipamientos, e inmuebles con giros
industriales.

# Zona Il concentradora de industria con
vivienda dispersa. Delimitada por la Calle Anil,
Avenida Rio Churubusco, Plutarco Elias Calles-
Thé y el Eje 3 Oriente Francisco del Paso y
Troncoso - AzUcar cuenta con lotes desde 400
hasta 4,500 m?; en ella prevalece el uso industrial,
reconociéndose una mezcla minima con vivienda,
COMErcio, servicios y equipamiento.

% Zona Il concentradora de vivienda con
industria dispersa. Delimitada por el Eje 3 Sur
Anil, Canela. Resina, Eje 4 Sur Plutarco Elias
Calles-Thé y el Circuito Interior Rio Churubusco;
hay lotes desde 200, 400 y hasta 5,000 m?
prevalece el uso habitacional, aunque se
reconoce la existencia de industria, comercio y
SErvicios.

# Zona IV concentradora de equipamiento educativo. Delimitada por las calles de Canela, Eje 3 Sur Afil, Tesoro, Eje 4 Sur
Plutarco Elias Calles - Thé y Resina, se define como Centro de Educacion Superior (U.P.I.IL.C.S.A, Instituto Politécnico
Nacional), que abarca una superficie promedio de 113,542 m?, cuya intensidad de construccién promedio es de 4 niveles.

#  Zona V de vivienda unifamiliar. Delimitada por el Eje 3 Sur Afil, Circuito Interior Rio Churubusco, Eje 4 Sur Plutarco Elias
Calles - Thé y Tesoro cuenta con lotes homogéneos de 360 m? e intensidad de construccion de 2 niveles en donde se

establece el uso habitacional predominantemente.
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ZONA DE ESTUDIO

1.4.2. Usos de suelo

En la cuantificacion de las superficies se
observa que la superficie destinada para vialidades
y éareas verdes (aceras, camellones, etc.)
representa el 27.34% de la superficie total del area
de estudio, mientras el 72.66% restante, definido
como area "enajenable", cuenta con la siguiente
dosificacién por uso?: (Fig. 3)

X Industria. Es el uso predominante, abarca
una superficie total de 89.08 has. lo que significa el
45.71% de la superficie total de la colonia.

o Habitacional. Cubriendo una superficie total
de 47.45 has. se constituye como el segundo uso
predominante por representar el 24.35% de la
superficie total de la colonia Granjas México.

b Mixto. Ocupa el 1.79% del area total, es
decir 3.48 hectareas.

Equipamiento
22.46% o
Servicios

3.28%
Industrial

45.7% y .
Comercios

192%

Baldios
0.48%

Mixto Habitacional
179% 24.35%

Fig.3. Uso actual del suelo, Granjas México,
Programa Parcial de desarrollo Urbano

x Equipamiento. Ocupa el tercer uso en importancia en la colonia por cubrir 43.77 has. representando el 22.46% de la
superficie total de la colonia. Los elementos mas relevantes en este rubro son: El Palacio de los Deportes, la Unidad Profesional
Interdisciplinaria de Ingenierfa y Ciencias Sociales. (IPN) el Hospital General de Zona del IMSS y las oficinas de la D.G.C.O.H.

x Servicios. Representa el 3.28% del territorio, cubre una superficie total de 6.40 has. concentrandose cerca del 50% en el
Ageb 029-3, sobre los corredores urbanos: Eje 3 Oriente AzUcar y Eje 4 Sur Plutarco Elias Calles-Thé.

» Comercio. Abarca el 1.92% de la zona de estudio, se concentra sobre la calle de Chicle (corredor comercial) y los
corredores urbanos Eje 3 Oriente Azlcar, Circuito Interior Rio Churubusco y Eje 4 Sur Plutarco Elias Calles-Thé.

X Baldios. Representa el 0.39% del territorio, cubre una superficie de .076 has.

¢ Fuente: XI Censo General de Poblacién y Vivienda, 1990.
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Programa Parcial de Desarrollo Urbano, México, D.F. q%ﬁ“& f

PROBLEMATICA

La problematica actual de

mayor relevancia en lo que respecta a los
usos del suelo, es la fuerte mezcla entre ellos
como son los habitacionales y los industriales.
Sin  embrago, cabe mencionar que la
poblacion local considera posible su
coexistencia, mediante el establecimiento de
normas Yy lineamientos especificos para el giro
industrial.
Otro aspecto de singular importancia, lo
representa la normatividad actual vigente para
el uso de suelo industrial que contiene
imprecisiones, tales como la tipologia de las
industrias, el lote minimo requerido, etc., lo
que ha generado el surgimiento de usos del
suelo no declarados a la autoridad.

11.4.3. Estructura Vial

La zona de Granjas México se encuentra

delimitada por cinco vialidades de caracter regional que la vinculan con su entorno urbano, siendo estas (Fig. 4):

HUHEEUAN

Viaducto Miguel Aleman,

Eje 3 Sur Anil,

Eje 4 Oriente Rio Churubusco,

Eje 4 Sur Plutarco Elias Calles-Thé
Eje 3 Oriente AzUcar.

En lo que respecta a la estructura vial interna se observa que la zona se encuentra dividida en dos porciones (oriente y
poniente), cuya divisién la constituye el Circuito Interior Rio Churubusco y se define de la siguiente manera (Fig. 5):
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# Sector Poniente. El eje distribuidor al interior
de la colonia lo constituye la calle de Chicle
localizado en la porciéon central y dos cuerpos
de circulacion a cada lado. La distribucion y
servicio interno es proporcionado a través de
pares viales; conformados por las calles de
Adil, Avena, Azafran, Centeno y Canela.

#  Sector Oriente. Al igual que el sector
poniente cuenta con una vialidad en la porcién
central que canaliza los flujos vehiculares en
sentido norte-sur, y vincula a los Ejes 3y 4 Sur.
Al interior de la colonia se estructura un sistema
de par vial en sentido oriente-poniente; definido
por las calles de Avena, Azafran Centeno,
Cafetal y Canela que permiten el vinculo local
entre la Avenida Rio Churubusco y el Eje 3 Sur
Anil.

PROBLEMATICA VIAL

waUCAR

Eiff‘t’jﬁ%e@ugmﬁ

i

Fig. 5. Estructura vial interna en “Granjas México”
Programa Parcial de Desarrollo Urbano

Los aspectos mas relevantes que originan la problematica vial de la zona de estudio son:
» Circulacion conflictiva en vialidades primarias y problemas de semaforizacion, en especial en vialidades que se incorporan al

Eje 3 Sur Anil.

# Estacionamiento indebido en zonas adyacentes a los equipamientos de cobertura delegacional y/o regional: Hospital
General de Zona del IMSS, instalaciones de la SHCP, instalaciones del Instituto Federal Electoral e instalaciones del Palacio de

los Deportes que afecta al Eje 3 Sur Afil.

» Circulacion de transporte pesado sobre vialidades locales (no disefiadas para tales cargas), que repercute en el deterioro
fisico del area de rodamiento, localizado principalmente sobre las calles de Avena, Azafran y Canela.

1.4.4. Transporte Publico

El area de Granjas México, en términos de transporte de pasajeros, se caracteriza por encontrarse muy bien servida, ya
que cuenta con los diferentes tipos de transporte publico (Fig. 6):

ZONA DE ESTUDIO
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»*  Sistema de Transporte Colectivo Metro.
Mediante las lineas 8 y 9 del Metro que recorren
los limites poniente y norte de la zona de estudio
respectivamente, la primer linea cuenta con la
estacion Coyuya en tanto que la estacién
Velédromo de la linea 9 se ubica en la
interseccion del Eje 3 Sur Anfil y el Viaducto
Miguel Aleman. (Fig. 7)

*  Sistema de Transporte Eléctrico "Trolebus".
Sobre el Eje 4 Sur hay servicio de trolebus en
ambos sentidos. El contrasentido se incorpora al

. . B == s " =t g f\\ = e
Eje 4 Sur desde la calle de Resina, ya que en el ] § o wfj’iﬁ QZ"E -
tramo anterior utiliza el Eje 3 Sur y entra en la o e | b - @
. ) P | @ﬁ.ﬁ 7
zona de estudio por la calle de Canela. (Fig. 7) e —— ’ﬂ*ﬁm

»*  Sistema de Transporte Colectivo

"Microbus". Las rutas de colectivos recorren

todas las vialidades perimetrales a la zona de

estudio, registrandose Unicamente un circuito al

interior de la colonia en sentido norte-sur. (Fig. 7) Fig. 6 Transporte Pablico. Rutas.
Programa Parcial de Desarrollo Urbano, México, D.F.

Fig. 7. Transporte publico en Granjas México. Programa Parcial de Desarrollo Urbano.
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PROBLEMATICA DEL TRANSPORTE PUBLICO

La problematica principal presente en el transporte de pasajeros se puede agrupar en dos rubros:

» Deficiente calidad en el servicio y en el estado fisico de las unidades de transporte, asi como las rutas (periféricas) que no
proporcionan el servicio al interior de la zona del Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

* Paradas de ascenso y descenso de pasajeros inadecuadas en Circuito Interior Rio Churubusco (falta de mobiliario urbano y
ubicacién conflictiva).

1.4.5. Estacionamientos

Se registran problemas a la estructura vial por la falta de estacionamientos suficientes para cubrir las demandas reales
de instalaciones publicas y privadas, por lo que se reconoce la saturacion del area publica para cubrir tal funcion.

Se determinaron en forma general el
deficit de cajones de estacionamiento para el e
area de estudio, diferenciada en seis zonas T
(Fig. 8):
% Area inmediata al Hospital General de
Zona del IMSS'y la DGCOH.
» Oficinas del Instituto Mexicano del Seguro
Social.
# Calle de Avena. Por establecerse en
contacto directo con tres fabricas.
X Area inmediata a las oficinas de la
Secretaria de Hacienda y Credito Publico.
# Area contigua a la calle de Resina entre
Avena y Canela, donde se localizan éreas
habitacionales (unifamiliares y plurifamiliares),

- MRS e " T
comerciales (mercado semifijo) industriales. Fig. 8. Puntos Probleméticos en Estacionamientos. 5%((\,{' ,fi, ;
¥ Area inmediata a la Unidad Profesional Programa Parcial de Desarrollo Urbano, México, D.F. i “Q%/ﬁ}'

v

Interdisciplinaria de Ingenieria y Ciencias
Sociales (UPIICSA) del Instituto Politécnico.
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1.4.6. Infraestructura.

La zona de estudio por ubicarse desde 1950 en el area inmediata al centro de comercios y servicios, fue objeto de una
paulatina e intensa incorporacién de redes de infraestructura dentro del Distrito Federal.

Infraestructura Hidraulica.

El abastecimiento se realiza de forma asociada con pozos profundos, al interior de Granjas México se localizan cuatro
pozos de uso particular, cuya administracion depende de la Comision de Aguas del Distrito Federal.

La red de distribucion primaria esta conformada por tuberia de diametro mayor a 51 c¢cm, y su funcién es la de captar el
flujo que es suministrado por las fuentes y sistemas de abastecimiento. La red de distribucién secundaria se compone por
tuberia cuyo diametro es menor de 40 cm, y su funcién es la de distribuir regularmente el flujo de agua por todas las areas de
dicha red, de la que se derivan las tomas domiciliarias, que en términos generales corresponden con las viviendas.

Servicio de agua potable.

Actualmente se considera un servicio del 100% dentro del area de aplicacion del Programa Parcial, tanto de tomas
domiciliarias, como de tomas no domiciliarias. La calidad en el servicio es buena, aunque presenta algunos problemas
relacionados con baja presion en el sistema, por lo que es necesario la construccion de estaciones de rebombeo.

De forma especifica, en lo que concierne al nivel de servicio con que labora la red, ha sido analizado en tres niveles de
acuerdo con las siguientes condicionantes:

% La dotacion por habitante proporcionada es de 150 Its./hab./dia, tal como se define en el Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal, en su Capitulo lll acerca de los Requerimientos de Higiene, Servicios y Acondicionamiento Ambiental.
* La dotacién de agua a proporcionar en establecimientos comerciales es de 6 Its/m2dia, tal como se menciona en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, en su articulo 82.

»* La dotacién a proporcionar en areas de servicios es de 20 Its./m2dia, como se refiere en el Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal.

* La dotacion a proporcionar en industrias es de 100 lts./trabajador/dia, como se refiere en el Reglamento de Construcciones
para el Distrito Federal.

» La red existente en las vialidades locales que cuenta con un diametro de 4" proporciona, mediante una presion adecuada
de 7 Lts/seg.

* La poblacion promedio por vivienda a aplicar es de 5.5 hab/viv, pese a que en el area de aplicacion del Programa Parcial
es de 4.07 hab./viv.4
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Infraestructura para el drenaje.

X La estructura de la red para el desalojo de las aguas negras esta integrado, para el ambito delegacional, por los drenes Rio
de la Piedad y Rio Churubusco, que reciben las descargas de los colectores principales. Completan al sistema 3 plantas de
bombeo que envian algunas descargas al Rio Churubusco.

* En la zona de estudio se localizan dos colectores principales que reciben las descargas de la colonia Granjas México;
ubicadas en Av. Rio Churubusco Circuito Interior.

Servicio de drenaje.

En lo que respecta a la cobertura para el servicio de drenaje se tiene registrado para las descargas domiciliarias el 100%,
de igual forma se integran las descargas no domésticas con igual porcentaje de servicio.

El estado actual de la red es satisfactorio, aunque por no ser objeto de mantenimiento regular presenta asolvamiento, que
impacta particularmente a la zona en la época de lluvias; generando encharcamientos en tres intersecciones viales que prestan
un nivel de servicio regional, ademas de areas de vivienda al interior de la colonia. Las areas con mayor problematica son: Eje 3
Oriente Azlcar en su interseccion con Canela, Canela entre Brea y Privada de Canela, en la interseccion de la calle de Centeno
con Resina, Hortaliza entre Anis y Thé; asi como en la interseccién del Eje 4 Sur Plutarco Elias Calles - Thé con el Eje 3 Oriente
AzUcar, el Circuito Interior Rio Churubusco y el Eje 4 Oriente Rio Churubusco.

Infraestructura para el agua residual tratada.

En la Delegacion de Iztacalco se dispone de una red de distribucion de agua tratada, cuyo aprovechamiento principal es en
el riego de areas verdes (en particular del conjunto de la Ciudad Deportiva de la Magdalena Mixhuca) ademas de abastecer a
las zonas industriales vecinas.

El caudal de agua residual se proporciona a otras Delegaciones Politicas como son: Iztapalapa, Venustiano Carranza,
Benito Juarez, Tlahuac y Milpa Alta.

Infraestructura para electrificacion y alumbrado publico

En lo relativo a la red de infraestructura eléctrica se encuentran instaladas redes de alta tension y baja tension. La red de
distribucion de baja tensién se extiende por toda el area del Programa Parcial. EI mantenimiento que recibe regularmente
asegura un buen nivel de servicio.

El servicio de energia eléctrica es brindado hacia acometidas domésticas y hacia acometidas de tipo industrial que
requieren dicho servicio para realizar sus actividades de produccion, transformacion y servicios conexos.

Se tiene registrado que el servicio doméstico cuenta con una cobertura del 100% en la zona Granjas México, de igual forma
el servicio no doméstico esta cubierto totalmente. El funcionamiento del sistema es bueno, asi como la calidad ofrecida vy la
regularidad en el servicio.

ZONA DE ESTUDIO
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1.4.7. Equipamiento y Servicios

Se localizan equipamientos con radios de cobertura local, delegacional y regional, diferenciados en los siguientes rubros
(Fig.9):
¥ Educacion. Nivel preescolar, primaria, secundaria y media superior (U.P.L.I.C.S.A).

¥ Saludy Asistencia Social. Hospital General de Zona del Instituto Mexicano del Seguro Social.

X Cultura y Recreacién. Ciudad Deportiva Magdalena Mixhuca. el Palacio de los Deportes, el Foro Sol y el Autddromo
Hermanos Rodriguez.

¥ Comercio Mercado. Proliferacién de puestos semifijos.

¥ Administracion publica. Centro administrativo de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y las oficinas dependientes del
Instituto Federal Electoral.

¥ Alojamiento Turistico. Escaso pese a la presencia de diversos centros recreativos, deportivos, culturales y de espectaculos
en el area de aplicacion del Programa Parcial Granjas México.

) 1
1 a7
Il.. LI ' ._LJ“ .

Fig. 9. Equipamiento y Servicios en Granjas Mexico.
Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

1.4.8. Vivienda.

De acuerdo con los datos proporcionados por el XI Censo General de Poblacién y Vivienda 1990 y el Conteo de

Poblacion y Vivienda 1995, se observa que entre 1990 y 1995 disminuy0 el total de viviendas habitadas dentro del area de
"Granjas México" en 176 viviendas (Véase Tabla No.1).
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En cuanto a la densidad promedio, se observa que entre 1990 y 1995, ésta disminuyd en el area de

estudio de 4.54 hab/viv a 4.07 hab/viv; (0.47 hab/viv)

TOTAL

Total de viviendas habitadas

1990
1,401
1,393
2,209
264
5,267

1995
1,359
1,346
2,132
254
5,091

Poblacién Total

1990
6,687
6,301
9,712
1,237
23,937

1995
5,666
5,687
8,308
1,057
20,718

Habitantes/Vivienda
1990 1995
477 417
452 4.23
4.40 3.90
4.69 416
4.54 4.07

Tabla No.1. Densidad habitacional en el P.P.D.U. Granjas México en 1990.°T

En lo que respecta a las caracteristicas de los materiales empleados en las viviendas, se observa que
el area de aplicacién del Programa Parcial mantiene un Indice de precariedad sumamente alto, por referir; de
acuerdo con el XI Censo General de Poblaciéon y Vivienda, que el 69.15% de su parque habitacional tenia
techo de lamina, asbesto, cartén o metal.

Conforme a las caracteristicas de la vivienda (Tipologia), es importante destacar que se identificaron,

mediante informacién proporcionada por la Subdelegacién de Obras y Desarrollo Urbano de la Delegacion
Iztacalco, la existencia de:

»* Vivienda unifamiliar.

* Vivienda plurifamiliar (no considera a la vivienda en conjunto habitacional)
X Vivienda en conjunto habitacional.

# Vivienda en Vecindad.

1.4.9. Fisonomia Urbana

# Las construcciones habitacionales no presentan un estilo arquitecténico definido, unidad de colores,
proporciones, o de relacion de vanos y macizos; por lo que la Unica caracteristica en comudn es la altura que
varia entre dos y tres niveles (Fig. 10).

% Fuente: INEGI XI Censo General de Poblacion y Vivienda 1990, Distrito Federal. Resultados Definitivos por AGEB.

ZONA DE ESTUDIO
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x En el caso de las construcciones industriales, su caracter es mas claro debido a su altura, normalmente de un solo nivel

de entre 8 y 12 m, forma y tamano de sus cubiertas, al predominio de macizos sobre vanos teniéndose a veces amplias
fachadas cerradas (Fig. 10).

¥  La Terminal Satélite Oriente de Pemex-Refinacién cuenta con una imagen muy particular, debido a la forma y el tamafo
de sus tanques, los cuales son visibles desde diversas areas de la colonia Granjas México.

M  Son muy pocos los elementos visuales relevantes en la zona, por lo que la imagen urbana es, en
general, pobre a causa de la heterogeneidad de las formas y materiales de las construcciones (Fig. 10).

%  Con relacién a los puntos de referencia (hitos) o puntos de interés locales, éstos son sumamente escasos, siendo los
principales elementos: la Terminal Satélite Oriente de Pemex-Refinacién, el hospital del IMSS, el Palacio de los Deportes.

Fig. 10. Fisionomia Urbana en Granjas México. Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

Debido a la ausencia de una articulacion entre centros de actividad, no hay realmente sendas bien estructuradas, en cambio,
hay bordes urbanos como Circuito Interior Rio Churubusco, el Eje 3 Sur, el Viaducto y el Eje 4 Sur que delimitan la zona.

El elemento vegetal dentro de la zona es muy escaso y el que existe se encuentra muy descuidado como en el Eje 4 Sur y el
Circuito interior Rio Churubusco que cuentan con amplios camellones. Por su parte, el Viaducto tiene también una imagen muy

particular debido al ancho de su seccién y a que los carriles centrales se encuentran a un nivel inferior al de los laterales, lo
que refuerza su caracter de borde tanto fisico como visual.
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1.4.11. Espacios Publicos

Los espacios publicos, destinados a ser lugares
de reunién y convivencia social son practicamente
inexistentes en Granjas México. Esta actividad se
lleva a cabo en las calles de la colonia,
principalmente en las cerradas y en los camellones
circundantes sobre Plutarco Elias Calles-Thé vy la
avenida Rio Churubusco.

Existen algunos espacios publicos de uso
limitado, como la explanada del hospital del Seguro
Social, los espacios abiertos que circundan el
Palacio de los Deportes, pero que estan encargados
y son utilizados solamente durante los eventos que
se llevan a cabo en ese sitio.

Es evidente la necesidad de habilitar
espacios publicos que apoyen y den cabida a
las actividades sociales que reclama la
poblacion de la zona. Por lo que es
recomendable el incorporar algunas calles y
camellones (Fig. 11).

1.5. EL MEDIO SOCIO ECONOMICO

1.5.1. Aspectos demogréficos

Al
——l

Explanada Hospital
Mss

Palgeio de los
Defiortes
E

Camellon

Fig. 11 Espacio Publicos.
Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

La poblacion total en el area del Programa Parcial en 1995 fue de 20,718 habitantes, que de acuerdo con la poblacion
existente en 1990 (23,937 habitantes), determiné una disminucion neta de 3,219 habitantes, significando una Tasa Media de
Crecimiento Anual (TMCA) negativa del 2.85%, por lo que se establece la necesidad de instrumentar acciones que contribuyan
en el arraigo de la poblacién que habita en el drea del Programa Parcial® (véase tabla No.2).

9 Fuente: XI Censo General de Poblacién y Vivienda, 1990, Distrito Federal. Resultados Definitivos Conteo de Poblacién y Vivienda, 1995. Sistema para

la consulta de informacion censal (SCINCE95).
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POBLACION TOTAL Hombres Mujeres
1990 1995 1990 1995 1990 1995
6,687 5,666 3,252 2,736 3,435 2,930
6,301 5,687 2,992 2,730 3,309 2,957
9,712 8,308 4,673 4,011 5,039 4,297
1,237 1,057 601 519 636 538
23,937 20,718 11,518 9,996 12.419 10.722
Tabla No. 2. Composicién de la poblacion en Granjas México.
Programa Parcial de Desarrollo Urbano.
1.5.2. Aspectos econémicos.
La poblacion econémicamente activa (PEA) Unidades Econdémicas, por sector de actividad
representé en 1990 el 36.6% de la poblacion total
la zona de estudio, es decir, que por cada 10 8000 — ¢ 7503
habitantes mas de 3 realizaban alguna actividad ;888
econémica. 2000 6,085 /.4@557
En lo que se refiere a las actividades 4000
econdmicas que se desarrollan dentro de la zona 3000 3,351
estudio se observa que, la actividad mas B =
importante conforme al nimero total de unidades 0 1,468
econdmicas censadas en 1993 fueron el 1988 1993
comercio 52.03% vy los servicios 34.37%
—&— MANUFACTURERO —jli— COMERCIO SERVICIOS

respectivamente. En tanto que, la actividad que
gener6 mas empleos fue la actividad
manufacturera la cual concentré al 55.53%
(45,425 empleos) (Fig. 12).

Fig.12. Unidades econdmicas, por sector de actividad en

Pranin

o MAvinn

Mercado Granjas México + * -
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De forma especfifica, la SEDECO (Secretaria de Desarrollo Econémico) tiene registradas 183 Unidades Econdmicas de las
cuales 151 son industrias manufactureras, 14 centros prestadores de servicios y 3 unidades con actividades comerciales.

En lo que concierne a las actividades manufactureras; cabe destacar que el universo registrado muestra la siguiente
distribucion por subsector’: (véase tabla No.3)

SUBSECTOR.

CANTIDAD

31
32
33
34
35
36
37
38
39

Productos Alimenticios, Bebidas y Tabaco

Textiles, Prendas de Vestir e Industria del Cuero

Industrias de la Madera, y Productos de Madera. Incluye Muebles

Papel y Productos de Papel, Imprentas y Editoriales

Sustancias Quimicas, Productos derivados del Petréleo y del Carbén, de Hule y Plastico
Productos Minerales No Metélicos. Excluye los derivados del Petroleo y el Carbon
Industrias Metalicas Basicas

Productos Metalicos, Maquinaria y Equipo. Incluye Instrumentos Quirdrgicos y de Precision

Otras Industrias Manufactureras

TOTAL

12
27
7
5
30

59

Tabla No. 3. Diferenciacién de unidades econémicas manufactureras por sector
Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

1.5.3. Aspectos sociales

En el area de aplicacion del Programa Parcial, debido a su conformacion y sus caracteristicas fisico -
espaciales, se observa la existencia de grupos que cohabitan en él, sin que se registre una estructura vecinal
organizada con amplia base en la zona de estudio. Se reconoce una organizacion de caracter manufacturero,
como consecuencia de la alta actividad industrial existente en la zona (Asociacion de Industriales de Iztacalco,

A.C.).

% Fuente: Secretarfa de Desarrollo Econémico (SEDECO), 1999. / Gobierno del Distrito Federal.
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2.1. ESTRATEGIA URBANA

En busca de aprovechar integramente las adecuadas caracteristicas fisicas del lugar; su apropiada dotacién de servicios
de infraestructura urbana y de comunicacion del transporte publico, su caracter de zona industrial con mezcla de habitacion y
otros usos, su posicion privilegiada cerca del aeropuerto y de las carreteras regionales al oriente de la zona metropolitana, se
pretende convertir a esta colonia en un area donde convivan armoniosamente el uso industrial, de servicios, de equipamiento,
y el habitacional. Igualmente, se postula la creacion de un lugar donde se puedan establecer instalaciones industriales
modernas, generadoras de empleo y de actividad econémica. Donde se facilite el surgimiento de nuevas construcciones mas
seguras y modernas, que substituyan construcciones viejas y en mal estado.

En otras palabras; permitir el surgimiento de una colonia moderna, eficiente, donde se desarrollen diferentes actividades
urbanas y promover especificamente el desarrollo de vivienda, asi como de comercios y oficinas.

2.2 ESTRATEGIA EN USOS DE SUELO

La estrategia de usos del suelo pretende lograr un equilibrio pertinente; entre los usos actuales en la zona, que no
presenten una problematica grave, y los usos y destinos que se estiman como deseables para la colonia, de acuerdo con los
siguientes conceptos:

*  Conservar los usos habitacionales, comerciales, industriales y de servicios (oficinas)

*  Mantener el uso mixto; solamente en las zonas en donde la mezcla de usos exista actualmente

*® Promover el uso de oficinas y vivienda en los predios que colinden con las vialidades de caracter metropolitano y
regional como los ejes viales.

*  Permitir un mayor nimero de niveles en ciertas areas, con el fin de facilitar las acciones de reemplazo, crecimiento o
mejoramiento de instalaciones industriales o de servicio, que sean generadoras de empleo y de actividad econdémica.

* Promover el desarrollo de comercios y servicios en planta baja, para atender las demandas de la vivienda, oficinas y la

industria.

Los usos propuestos para el area del Programa Parcial Granjas México se encuentran definidos en seis rubros:

* HC Habitacional con comercio. Comercios, farmacias, oficinas, despachos, consultorios, restaurantes, etc (Fig. 13).
» HM Habitacional mixto. Viviendas unifamiliares o plurifamiliares que coexistan con comercios(Fig. 13).

» HO Habitacional con oficinas. Uso habitacional y/u oficinas(Fig. 13).

*x | Industria. Uso industrial, comercial, asi como oficinas y servicios complementarios (Fig. 13).
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x E Equipamiento urbano. Inmuebles
publicos o privados que prestan un servicio
a la poblacién; como educacién, cultura,
salud, asistencia publica, comercio,
abasto, comunicaciones, transporte,
recreacion, deporte, servicios urbanos y/o
administracién publica (Fig. 13).

Dosificacion de Usos de Suelo

Equipamiento
17% Espacios
Abiertos

Industrial 8%

. . . 0,
» EA Espacios  abiertos. Espacios 43% Habitacional
abiertos y areas verdes de uso publico con Comercio
COomo: parques,  Jardines, plazas, Habitaci | 12%
. R . ] apbltaciona i i
camellones y espacios publicos abiertos® . Habitacional
) Mixto ici
(Fig. 13) con Oficinas
’ ' 11% 9%
2.2.1. Vivienda Fig. 13. Dosificacién de usos de suelo propuestos para Granjas México.

Se considera dignificar el espacio
habitable, sustituyendo aquellas viviendas
que presentan una acumulacion de desventajas; como elevados indices de hacinamiento y precariedad, aunado a un aspecto
general de desintegracion al entorno urbano en el que se inscriben, para ello debera promocionarse el uso de programas de
préstamo para el mejoramiento y/o ampliacién de vivienda, desarrollado por el Instituto de Vivienda del Distrito Federal (INVI)

2.3.ESTRATEGIA VIAL

Con el objeto de mejorar las condiciones prevalecientes vy, facilitar la integracién de la colonia Granjas México con su
entorno urbano, se han propuesto las siguientes acciones:

Vialidad primaria

En lo referente a la vialidad primaria se han formulado las siguientes propuestas:

» Redisefo del cruce entre el Circuito Interior rio Churubusco y el Eje 4 Sur Plutarco Elias Calles-The, con la finalidad de dar
continuidad vial sobre Avenida Rio Churubusco, ademas de solucionar los conflictos viales generados en esa interseccion; se
propone la construccion de un puente vehicular y el acondicionamiento vial mediante el redisefio del entronque.

» Colocacion correspondiente de sefialamiento vial y mobiliario urbano.

# Redefinicion de la incorporacion vial de la calle de Resina al Eje 3 Sur Afil, a través de la calle de Avena.

“ Fuente: Programa Parcial de Desarrollo Urbano, Granjas México
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Fig. 14 Sefalizaciones y adaptaciones para
minusvalidos

#  Semaforizacion preventiva para la segura incorporacion de
vehiculos, en la calle de Avena con Eje 3 Sur Anil y sobre el Eje 3 Sur, a
la altura de la calle de Tesoro y Canela.

# Para facilitar la circulacién peatonal, se plantea el acondicionamiento
de un paso peatonal en Plutarco Elias Calles-Thé frente a la calle de
Chicle. De igual forma se establece el acondicionamiento de un paso
peatonal sobre el Eje 3 Sur AAil, a la altura de la calle de Avena.

Como parte del programa institucional, a favor de permitir la integracion
al medio urbano de personas con discapacidad fisica, que emplean
para su desplazamiento sillas de ruedas; se establece la necesidad de
acondicionar progresivamente las aceras en el area de estudio.(Fig. 14)

Vialidad secundaria

Las acciones definidas en torno a las vialidades secundarias, que
constituyen el sistema de distribucion vial del area del Programa Parcial
Granjas México consiste en:

¥ Colocacion y marcaje de senalamiento vial vertical y horizontal, en las calles de Brea, Chicle, Goma, Resina, Afil, Vainilla,

Centeno, Trigo y Comino,

¥ Bacheo selectivo en los sitios identificados en los recorridos de campo y en los talleres de participacion ciudadana;
sobre las calles de Avena, Azafran y Canela entre Azlcar y el Eje 3 Sur Afil.

Vialidad terciaria y peatonal

Para las vialidades de esta jerarquia se consigna su mejoramiento y acondicionamiento, mediante la integraciéon de
sefalamiento vial y desarrollo de obras programadas por la Delegacién Politica.

2.3.1. Transporte

Para garantizar la adecuada interrelacion de la colonia Granjas México con su
entorno urbano, es indispensable introducir una ruta de transporte colectivo "Microbuds"
que vincule a la colonia con su contexto. Deberan crearse paraderos en las principales
arterias, cuyo disefo incluya cuando menos instalacién que proteja a los usuarios de la
lluvia, bancas de espera, informacion sobre horarios y rutas, e incorporacion de
servicios complementarios (teléfono publico, cruce peatonal cercano, etc.) (Fig. 15)

Fig. 15 Implementacién de paraderos
para usuarios del tranporte publico.
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Asimismo se considera implementar el servicio de "taxi seguro" que consta en ubicar una serie de bahias, con capacidad de
tres a cinco vehiculos en zonas especificas tales como:

# Viaducto, afuera del Hospital del IMSS.

% Plutarco Elfas Calles-Thé y Chicle, frente al médulo de vigilancia.

»® Plutarco Elias Calles (Thé) afuera de la UPIICSA del I.P.N.

2.3.2. Estacionamiento

Considerando los lineamientos
referidos por el Programa Delegacional de e
Desarrollo Urbano de Iztacalco, donde se - '
establece la necesidad de definir
limitaciones al uso de la via publica, se
definen lo siguiente: (Fig. 16)
* Prohibicion al estacionamiento a
ambos lados de la vialidad de 6:00 a 22:00
horas sobre la calle de Anil.
x Prohibicion al estacionamiento a
ambos lados de la vialidad, las 24 Horas
del dia en la calle de Brea, entre Cafetal y
Plutarco Elias Calles-Thé.
> Prohibicién al estacionamiento de
vehiculos en colindancia con el camellén
central a todo lo largo de la calle de Chicle
y Resina. Fig. 16 Prohibicion de estacionamiento en puntos
¥ Prohibicidn al estacionamiento en el conflictivos.
costado norte del eje 3 Sur Anil, en su
tramo Circuito Interior RO churubusco -
Resina.
» Hacer respetar la prohibicion al estacionamiento existente en la calle de Avena, entre el Circuito Interior y el Eje 3 Sur Afil.

Igualmente la estrategia definida en torno a la problematica identificada establece la construccion de un estacionamiento
en un predio, baldio, localizado sobre el Eje 3 Sur Adil, frente a la Ciudad Deportiva Magdalena Mixhuca, que cuenta con una
superficie de 1,286.37 m2; cuya capacidad sera aproximadamente de 300 vehiculos en 5 niveles.
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2.4. ESTRATEGIA FISONOMIA URBANA

Debido a que la imagen urbana muestra un proceso de franco deterioro, la estrategia a implementar considera la
reglamentacién de la fisonomia urbana en los siguientes rubros:
»  Volumetria. Establecer los lineamientos generales para conformar una imagen urbana; en la que se elimine la existencia
de paramentos cerrados, normando altura y remetimiento de paramentos; visuales a elementos de servicio; remates en
azoteas; colores y detalles en fachadas y, elementos simbdlicos por incluir.
»  Publicidad. Determinar las caracteristicas especificas para la localizaciéon e instalacion de elementos publicitarios, ya
sean anuncios denominativos, de propaganda o mixtos.
» Elementos simbdlicos. Estas caracteristicas del lugar, ofrecen una oportunidad para instalacion de elementos urbanos
en lugares especificos, sugiriendo modernidad en las construcciones industriales que pretenden ubicarse en esta zona,
bienvenida a los visitantes, un ambiente de trabajo y convivencia y finalmente, la imagen de la Delegacion Iztacalco.

2.5. ESTRATEGIA EN ESPACIO PUBLICO

Para iniciar un proceso de recuperacion de espacios publicos para el uso de la poblacién local, en actividades de sano
esparcimiento, recreacion y contacto social, se proponen las siguientes acciones:
»  Creacion de cinco Centros Vecinales de convivencia en sitios estratégicos de la colonia, donde predomina el uso
habitacional. El desarrollo de estos centros implica, entre otras cosas, la instalaciéon de mobiliario urbano en apoyo a las
actividades de los habitantes, tales como bancas, arbotantes bajos, cambios de nivel, delimitacién de areas a través de
cambios en el pavimento, ampliacion de banquetas, sehalamiento preventivo e informativo y accesos con rampas para
facilitar el traslado de minusvalidos en la zona. (Fig. 17)
»*  Aprovechamiento de los camellones como éareas verdes recreativas, sobre Plutarco Elias Calles-Thé y Rio Churubusco.

Fig. 17 Propuesta de mobiliario urbano para renovar los espacios publicos y la imagen urbana de la colonia.
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2.6. ESTRATEGIA DEMOGRAFICA

Para revertir el fendmeno de despoblamiento de la localidad y alcanzar las metas poblacionales programadas, establece:
*  Desarrollo social. Prevé frenar el despoblamiento de la localidad, como resultado del incumplimiento de satisfactores y/o
requerimientos béasicos, tales como servicios de educacion, recreacién y seguridad publica, fomentando el sentido de arraigo
entre la poblacioén local. )
* Usos del suelo. Mediante la determinacion del uso del suelo, se frenaran los altos Indices especulativos sobre el suelo
urbano lo cual ha promovido, entre otros factores, la sustitucidon del uso habitacional por comercial, de servicios y/o
industriales.
* Intensificacion del uso del suelo. La intensificacion de los usos del suelo permitira el desarrollo de nuevos espacios para el
uso habitacional, definiéndose un incremento en la oferta de suelo urbano en 35.06 has, mismas que se localizaran solo en los
corredores urbanos.

# Mediante la intensificacion del uso industrial se promueve; el desarrollo de acciones de mejoramiento y optimizacion de
las instalaciones actuales.

# Empleos. Con la intensificacién de los usos industriales, comerciales y de servicios en el area de aplicacion del Programa
Parcial, se incrementara en forma directa el nimero de empleos.

2.7. ESTRATEGIA ECONOMICA

La estrategia econémica definida para Granjas México, se estructura principalmente en torno a la actividad econémica
mas relevante del ambito delegacional (industria manufacturera), por contar con las condiciones idéneas para su
intensificacion y desarrollo.

De acuerdo con lo anterior, dentro de la estrategia de desarrollo econémico a implementar, destaca la definicién de los
siguientes objetivos:
* Mantener los empleos existentes de los sectores comercio y servicios.
#  Fomentar el desarrollo de nuevos empleos.
% Promover una derrama econémica de la actividad industrial en la localidad.
* Involucrar dentro de las acciones de mejoramiento urbano a la industria de la zona
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3.1. FUNDAMENTACION.

La zona de estudio que comprende la colonia Granjas México se define como
una zona estratégica dado que en ella se concentra un alto porcentaje de las
actividades econdmicas. Cuenta con equipamiento y servicios variados como
educacion, salud, administracion publica, etc., aunque se detecta un déficit por la
inexistencia de un elemento comercial que cubra las necesidades basicas de la
poblacion.

Dentro de la zona de estudio se identifican dos mercados semifijos en las
calles de Centeno esquina con Chicle y otro en Cafetal esquina con Resina; que
por localizarse a lo largo de arroyos y aceras dificultan y ponen en riesgo el libre
paso de peatones y vehiculos provocando, ademas, los siguientes problemas (Fig.
18):

% Falta de seguridad, tanto para los locatarios como para las personas que
compran, por el uso de instalaciones provisionales de gas, que facilmente pueden
ocasionar fugas, con el consecuente peligro que ello representa.

% Caos vial, ya que al desarrollar todas sus actividades en la calle obstruyen el transito normal de la zona y perjudican a los
Vecinos que necesitan entrar o salir de sus domicilios.

% Uso inadecuado de la energia eléctrica, con el consecuente peligro de provocar algun incendio, ademas de que al tomar
la corriente no le pagan a la Compania de Luz la tarifa correspondiente.

#  Crean focos de infeccién, por no contar con las condiciones minimas de higiene en el manejo de su mercancia.

Fig.18. Mercado semi-fijo, entre calle
Centeno y Chicle.

La razdn de ser de este proyecto, aparte de los beneficios econémicos que pueda generar por la venta o renta de los
locales, esté explicitamente orientada a ofrecer soluciones en el corto plazo a la Delegacion Iztacalco, de todos los problemas
antes senalados y que existen de manera constante en la zona de estudio.

El mercado es necesario, no sélo para ofrecer un medio de abasto a los habitantes, ademas puede ofrecer una solucién
a los empleados y obreros de las industrias aledafias al brindar un lugar donde comer, y por Ultimo brindar a los empresarios
un espacio de promocién y venta para sus productos.

Cabe destacar que los actuales locatarios de los mercados sobre ruedas han manifestado un gran interés de su parte por
participar en este proyecto, y que incluso ya existe la peticion ante las autoridades para llevarlo a cabo. Ademés, se contaria
con un punto muy importante a favor de este proyecto, ya que cuenta con la aprobacion de los colonos de la zona.
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3.2. CONCEPTOS GENERALES
3.2.1. Definicion de Mercado Publico.

Sitio destinado a la venta y compra de mercancias, estructurado por pequefios comerciantes que proporcionan al
consumidor final el abastecimiento al menudeo de productos alimenticios de uso personal y articulos para el hogar. Se orientan
fundamentalmente a satisfacer las necesidades de la poblacién de estratos medios y bajos.

Por los servicios que proporciona y los habitantes beneficiados, el mercado publico cuenta con locales agrupados de
acuerdo a la compatibilidad de sus giros comerciales. Asimismo dispone de areas para circulaciéon, bodega seca, anden de
carga y descarga con patio de maniobras, sanitarios publicos, depdsito de basura, administracién y estacionamiento publico,
entre otros servicios.’

3.2.2. Desarrollo Histérico del Mercado en México

Cuando los aztecas se establecieron en un islote en el lago de Texcoco tenian como principal sustento la caza de aves
acuaticas, la pesca y la recoleccion de productos de la laguna, lo que los obligo a establecer relaciones de indole comercial
con los moradores de las tierras que se localizaban alrededor del lago, marcando de esta manera el inicio de lo que habria de
llegar a ser el comercio en la Ciudad de México.

Existen numerosas descripciones acerca de los primeros mercados de la ciudad, en las cuales se deduce que en sus
construcciones predominaba la madera, el tejamanil, el petate, las mantas y otros materiales perecederos similares.
Posteriormente los materiales de construccion de los mercados y sitios destinados para el comercio se cambiaron por
materiales imperecederos como mamposterias y tepetate, con la finalidad de evitar que fuesen destruidos por incendios y que
sirvieran de salvaguarda de las mercancias y propiedades de los mercaderes.

Fue en el periodo virreinal cuando se cred la plaza mercado que conserva el concepto del tianguis, con influencia oriental
traida de Europa. Al concluir el periodo virreinal, los mercados vy tianguis de la Ciudad de México podian agruparse en tres
diferentes categorias:

# Un nlcleo principal, que tenia como centro a la Plaza Mayor, contaba con dos edificios de mamposteria y tepetate, con
NUMEros0s cajones y puestos.

X Un grupo de mercados con cajones de madera, ubicados en la periferia, que eran considerados como de segunda
importancia.

¥ Ocupando numerosas plazas y plazuelas, con puestos, sombras, petates y otros materiales, se encontraban los mercados
y tianguis. En todos ellos el volumen de operaciones mercantiles era minimo.

% Fuente: Enciclopedia de Arquitectura Plazola; Plazola Cisneros, Alfredo; México; Plaza Noriega, 1994; vol.8.
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Los mercados construidos durante la administracion porfirista tenian una armazén metélica, con cimientos y pilastras de
mamposteria, pero todavia algunos de ellos tenian techos, portadas y puestos de madera, ademas de mantener su
distribucion interna de acuerdo con las disposiciones sefialadas en la ley de 1841, que la dividia en calles, cajones y puestos.
Todos los mercados, sin excepcién estaban dotados de un servicio interno de agua potable por medio de fuentes, llaves de
agua alimentadas por tuberias especiales, albanales y atarjeas, tuberias de desagle, registros y tanques lavadores.

En 1858, la ciudad de México empezd su expansion y los mercados de La Merced, San Juan, La Lagunilla, etc., quedaron
sumidos en un atraso considerable y embotellados en el plano de la ciudad, pero la introduccién de nuevos elementos
constructivos motivd un cambio trascendental en este tipo de edificios.

Para el afo de 1888 se propuso la remodelacion del mercado de la Merced, que se termind en 1890, junto con la
construccion del de Loreto. Mas adelante, en la década de los afos cincuenta se construyeron los mercados municipales
Abelardo L. Rodriguez, en La Merced, con el objeto de dar acomodo a los vendedores ambulantes que se encontraban a
espalda de los templos de San Pedro y San Pablo.

En la década de los afnos setentas, Fernando Pereznieto realizd varios mercados en ciudades de los estados de la
Republica, entre los que sobresalen la central de Abasto en Celaya, Guanajuato, construida con elementos de concreto
precolado y lamina estructural de asbesto; el mercado Municipal en Oaxaca, Mercado Juarez en Toluca, entre otros mas.

Con el paso del tiempo, las estructuras de los mercados se fueron cambiando por materiales que dieron economia en su
mantenimiento, asi como de construccion facil; entre los que destacan la Central de Abasto de Abraham Zabludovsky en la
Ciudad de México, el Mercado de San Ciprian (1989) y el Mercado Pino Suarez (1992) ambos de Sanchez Arquitectos y
Asociados, S.C, que destacan por su disefio diferente de los edificios existentes.’

3.2.3. Clasificacion General
Los mercados se clasifican segun su situacidon geografica, estructura y organizacion.

Situaciéon geografica

Su amplitud geogréfica depende en gran parte de la naturaleza del producto, de la organizacién de los empresarios,
costo de produccion y de distribucion, calidad de los productos, publicidad, condiciones de venta entre otros aspectos.

Los elementos anteriores determinan el tipo de mercado y su radio de influencia en el entorno, entre los que se
encuentran:
* De Zona. Es el que abastece a una zona en un radio de 1 km; su tipo de ventas es basicamente al menudeo.
¥ De Colonia y Barrio que satisfacen las necesidades de una colonia.

‘ Fuente:Enciclopedia de Arquitectura Plazola; Plazola Cisneros, Alfredo; México; Plaza Noriega, 1994; vol.8.
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#  Municipal. Es propiedad del gobierno, el cual renta o vende los locales. Para su construccion se estudian las areas para
resolver las necesidades de los vendedores y los compradores mediante instalaciones adecuadas.

Por su estructura
En este aspecto influyen factores relacionados entre si, como los elementos econdmicos, politicos y sociales que

determinan los precios de las mercancias. Entre los mercados se encuentran:

* De compra. Se dedican a comprar mercancias para venderlas en grandes volUmenes.

* De venta. Se encarga de comprar mercancias en pequefios volimenes para comerciarlas directamente al publico.
* Transporte Su funcion es la de distribuir los productos a los distintos mercados nacionales e internacionales.

Por su organizacion:
% De menudeo. Es el que capta productos en grandes cantidades y los comercializa en pequenas proporciones a

comerciantes locales.

% De mayoreo. Es el que capta la produccion de una zona de productores para posteriormente distribuirla a cualquier punto
de la republica, a mayor y pequefa escala

* Sobre ruedas o tianguis. Regularmente movil. Ofrece todo tipo de alimentos y productos domeésticos. No necesita programa
arquitectonico definido, salvo en el caso que sea tipo turistico o de especialidades.

X De especialidades. Vende un producto determinado, como ropa, calzado, mascotas entre otros.

# De alimentos. Se venden los platillos caracteristicos del lugar o especialidades. Se localizan en lugares turisticos.

* Modernos. Son los supermercados actuales, los cuales surgieron para cubrir las necesidades de la vida contemporanea.

Clasificacion de zonas internas en un mercado publico:

*® ZONA HUMEDA. Se caracteriza por la venta de alimentos frescos, los cuates requieren de una buena ventilacién y en
algunos casos de refrigeracion, para evitar la descomposicion de los productos.

# ZONA SEMIHUMEDA. En ésta zona se da la exposicion y venta de alimentos que requieren de ser lavados, por lo cual se
necesita como en el caso anterior una buena ventilacion.

*® ZONA DE PASAJE. Se caracteriza por la venta de articulos diversos personales y de uso domeéstico, los cuales no
dependen de mucha ventilacién, pues no despiden olores, ni necesitan refrigeracion.

x  ZONA DE COMIDAS. Se identifica por la venta de alimentos preparados para consumir en el lugar. Hay que sefalar que
tanto las zona de pasaje como la de comidas, fueron aisladas, ya que se pretende que permanezcan mas tiempo abiertas al

publico.
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- Granjas México

GIROS COMERCIALES.

El nimero de giros para el proyecto de un mercado debe contener en primer lugar la mezcla mas adecuada entre ellos, ya
que de esto depende el éxito o fracaso del mercado. Siendo los mas comunes:
Abarrotes

Chiles secos y semillas
Cremeria y salchichoneria
Tortilleria

Carnicerfas

Polleria

Tocineria

Pescaderia

Visceras

Frutas y legumbres
Hierbas

Articulos de pléastico
Papeleria

Reparacion de calzado
Ropa

Telas

Jugueteria

Comida

HERKEEERN MU NENEE NN RN

3.3. USUARIOS

Una parte importante dentro del tema son los usuarios del lugar y por ello los identificamos por de la siguiente manera:

* Comprador. Es el publico en general que adquiere mercancia, en particular para la zona propuesta nos referimos a amas
de casa y empleados de industrias aledanas.

% Vendedores o locatarios. Son las personas que dan atencion a los compradores.

¥ Administrador. Encargado de las relaciones entre comerciantes y gobierno, asi como de ocuparse del personal
necesario para el adecuado mantenimiento del mercado.

X Personal de servicios generales. Encargados de limpieza en general, y reparar desperfectos en las instalaciones y
resguardar las mismas en horas de inactividad.
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3.3.1. Clasificacion de actividades.
Comprador:
x Arribar al mercado caminando, en transporte publico o propio.
> Entrar el mercado
X Seleccionar la circulacion que lo dirige hacia la zona que requiere para su compra
X Compara lo necesario en uno o varios locales
p En ocasiones, hacer uso de los sanitarios
x Salir del mercado
Vendedores o locatarios:
M Arribar al mercado caminando, en transporte publico o propio.
X Dirigirse a su local con o sin mercancia
X Hacer uso del area de lavado
> Acomodar su mercancia en las areas de exhibicion
X Atender y vender su producto
x Asegura su mercancia y/o cierra su local
X Llevar la basura al deposito general del mercado
x Sale del mercado
Administrador:
p Arribar al mercado caminando, en transporte publico o propio.
x Dirigirse a su &rea de trabajo
X Realizar las actividades propias de su trabajo dandose y lapso de tiempo para comer
x Salir del mercado

Personal de Servicios Generales:

TR HEN

Arribar al mercado caminando, en transporte publico o propio.

Entrar al mercado y dirigirse a la bodega de limpieza, los sanitarios o al cuarto de méaquinas.
Colocarse su uniforme y tomar los utensilios necesarios para sus actividades

Dirigirse al &rea de trabajo asignada y tomar un receso para ingerir sus alimentos

Guardar sus utensilios de trabajo

Sale del mercado
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3.4. NORMATIVIDAD PARA MERCADOS
3.4.1. Normas de Planeacion Coabasto

Condicionantes para la dotacién de mercados.

Podran localizarse en poblaciones mayores a 5,000 habitantes. Este limite se considera para tener suficiente nimero de
locales, y no se propicie el desplazamiento hacia centros comerciales mayores; en todo caso, es necesario instalar unidades
modulares de un minimo de 30 locales, previniendo su crecimiento a 60, 90 y un méaximo de 120. Se localizan en zonas
densamente pobladas, para garantizar una demanda efectiva y la rentabilidad de su operacion.

Seleccion del terreno.

El terreno no debe tener dentro de sus limites, escurrimientos de aguas negras o pluviales.
Evitar colindancias con deslaves y donde haya cavernas o huecos de antiguas minas.
Pendientes suaves y en casos especiales una maxima pendiente aceptable del 15%.

Los terrenos expansivos o con procesos de deslizamiento no son adecuados,

Los predios colindantes no deberan contener usos del suelo que produzcan olores.

Evitar ubicaciones en la que los vientos conduzcan polvos o desechos.

Ademas del siguiente equipamiento. agua potable, energia eléctrica, drenaje, recoleccion de basura, banquetas,
cercania a lineas de transporte y teléfono.

El predio.

* Las dimensiones y proporciones del terreno rectangular no deben ser mayores de 1: 3

¥ Los accesos multiples de 3 o 4 frentes.

#  Prever la expansion horizontal cuando el mercado sea de 20 locales.

* El tamafo del predio debe preverse para albergar de 90 a 120 locales; y hasta 180, aln cuando en su etapa inicial
cuente con 30 o 60 locales.

Técnica y mano de obra.
*  Se utilizaran claros constructivos que permitan la mano de obra local.

#  Los claros estructurales seran tan grandes como sea posible dentro de la légica, evitandose al maximo
los muros de carga.

Estructura.

#  Se usaran muros divisorios sin funcion estructural en zonas de posible ampliacion, sin problema que
posteriormente sean suprimidos.

#  Se utilizaran elementos modulares que puedan ser reutilizados, cuando el mercado sufra modificaciones.

A A I
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Particularidades por zona:
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Frutas y verduras.-1.5 m? por local, pasillos con un minimo de 1.5m. de ancho

Estacionamiento.- 1 cajon por cada 40 m? construidos.

Patio de maniobras carga y descarga.- 1 cajon por camion por cada 1,000 m? construidos.

Espacios abiertos.- 2 m? por cada 100 m? de construccion.

Zona de lavado.- 1 salida por cada 10 locales de alimentos en estado natural.

Depdsito de basura.- 1 m® por cada 10 locales, con acceso para el transporte de limpia.

Cuarto de Maquinas.- 1.5 m? por cada 100 m? construidos ( tableros eléctricos, cisterna, bomba, etc.).

Sanitarios para locatarios*.- por cada 40 locatarios 1 migitorio.
de 50 a 74 locatarios 4 inodoros.
de 75 a 100 locatarios 5 inodoros.
después de 100 locatarios 1 por cada 30.
por cada 15 locatarios 1 lavabo.
por cada 25 locatarios 1 regadera.

Sanitarios para publico.- 1 inodoro por cada 300 m? construidos.
1 lavabo por cada inodoro.
1 migitorio por cada 500 m? construidos.
1 bebedero por cada 1000 m? construidos.
Altura de la techumbre.- 5.50 mts. al lecho bajo de la estructura (nave mayor).
Cisterna.- capacidad minima de 3 dias de consumo mas la reserva para la red contra incendios.
lluminacioén.- Natural.- 20% del area construida debe estar techada con lamina transldcida.
Artificial.-200 luxes en zona de ventas, las tuberias deberan estar ocultas y visibles en techos con

estructura metalica (naves).

WH WA

1 contacto monofasico por cada local.
Prevencion de incendios.- 1 red con hidrante y/o extinguidores.
Gas.- Los depdsitos de gas se localizaran en zonas abiertas y las tuberias seran visibles.
Teléfono publico.- Es conveniente la dotacién de este servicio.
Acabados generales.- Azulejo en bafnos, locales de alimentos preparados, carnes, hielo, basura, tortilleria y lecherias.
Piedra natural o artificial en plazuelas, andadores y corredores.
Aplanados en locales, fachadas, servicios, administracién, cuarto de maquinas, bodegas.
Block vidriado en sanitarios, alimentos, locales, hielo, depdsito de basura, administracion,

tortilleria, cuarto de méaquinas, bodega, farmacia, lavanderia y guarderia.

Yeso en Guarderia.
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3.4.2. Normas Técnicas Grupo Banobras
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A continuacioén se enlistan las necesidades mas importantes a cubrir y la zona de la que se demanda el servicio.

X
x
o
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Necesidad: El mercado para su funcionamiento se organiza internamente en cuanto a su personal.

Zona de actividad: Zona de servicios administrativos.
Subsistema: Administracion.

Necesidad: Definir la zona de ventas de los articulos de la. necesidad.
Zona de actividad: Puesto de isla adosado.
Subsistema: Ventas.

Necesidad: Zona de venta para articulos de 2a. necesidad.
Zona de actividad: Puestos en pasaje.
Subsistema: Ventas.

Necesidad: Dotar a los comerciantes no establecidos de un espacio propio.

Zona de actividad: Tianguis.
Subsistema: Ventas.

Necesidad: Aspecto agradable y elementos visuales.
Zona. de actividad: Areas verdes, exteriores y circulaciones
Subsistema: Areas exteriores.

Necesidad: Zona de almacenaje
Zona de actividad: Bodegas.
Subsistema: servicios.

Necesidad: Evitar acumulacién de basura.
Zona de actividad: Basura.
Subsistema: servicios.

Necesidad: Prever mantenimiento y limpieza.
Zona de actividad: Mantenimiento.
Subsistema: Servicios.
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x Necesidad: Separar instalaciones especiales.
x Zona de actividad: Cuarto de maquinas.

X Subsistema: Servicios.

X Necesidad: Servicios sanitarios.

X Zona de actividad: Sanitarios

x Subsistema: servicios.

x Necesidad:. Abasto, limpia y preparacion.

> Zona de actividad: Andenes.

p Subsistema: Servicios.

X Necesidad: Ventay consumo de alimentos.
X Zona de actividad: Puesto de antojitos, comidas y alimentos,
p Subsistema: Ventas.

Requerimientos generales.

A) De ubicacion:

1. El mercado se localiza dentro de la poblacién, en la zona de densidad mas importante.

2. Se orientara de acuerdo con las caracteristicas climaticas del lugar con protecciones de: vientos, incidencia directa de luz
solar, brisas marinas.

3. Los accesos de vehiculos a estacionamientos y patio de maniobras; o a usuarios y empleados, se ubicara en calles
secundarias o poco transitadas

4. Los accesos de personas en areas de receso, entre la via publica y el edificio.

5. Se conecte para su abasto; con centros de abasto regionales, por medio de vias de comunicacion o vias de transporte de
productos.

B) De funcionamiento:

1. Distribucién en torno al comercio de primera necesidad.
2. Fluidez y amplitud de circulaciones.

3. Agrupar en zonas de acuerdo a su funcion.

4. Ventilacion natural.
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C) De construccion:

1. Se usaran materiales econémicos y resistentes.

2. En éreas exteriores deberan usarse materiales regionales.

3. Cubiertas con 15%, de pendiente minima.

4. Muros de construccién de materiales de acabado integral, que alojen o se puedan insertar en ellos instalaciones.
5. Redes de instalaciones que sean registrables para su mantenimiento.

6. Equipo contra incendio.

D) De percepcion:
1. Ventilacién y protecciones climéticas.

3.4.3. Reglamento de Construcciones del Distrito Federal.

* Titulo Sexto, Capitulo Cinco, Articulo 199. Para el comercio las cargas vivas unitarias seran w = 0.8, wa = 0.9, wm O
atendiendo al destino del piso se determinaré con los criterios del articulo 187, la carga unitaria wm, que no seré inferior a 350
kg/m2 y debera especificarse en los planos estructurales y en placas facilmente visibles de la edificacion.

¥ Requerimientos minimos de estacionamiento.

I1.2.6. Comercio. 1 cajon por cada 40 m? construidos.

X Requerimientos minimos de habitabilidad y funcionamiento.

II.2. Comercio. El area de venta sera de hasta 120 m2 y la altura de 2.30 m.

#  Requerimientos minimos de servicio y agua potable.

I1.2. Comercio. 20 litros/m2/dia; la necesidad de riego se considera por separado a razén de 5 litros/m2/dia.
* Requerimientos minimos de servicios sanitarios.

[1.2 Comercio. 8 excusados y 5 lavabos

# Requerimientos minimos de ventilacion.

Cocinas en comercios de alimentos. 20 cambios por hora en caso de requerir una ventilacion artificial.

*  Requisitos minimos de iluminacion.

[1.2 Comercio. 250 luxes.

* Dimensiones minimas de puertas.

I1.2 Comercio. Acceso principal 1.20 metros de ancho.

# Dimensiones minimas de circulaciones horizontales.

II.2 Comercio 0.90 metros de ancho.

* Requisitos minimos de escaleras.

Il.2 Comercio. Ventas y almacenamiento 1.20 metros de ancho.
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3.5. INSTANCIAS DE FINANCIAMIENTO

3.5.1. Estrategia Financiera

Las posibles fuentes de inversidon propuestas para financiamiento son, El Banco Nacional de Obras y Servicios
Publicos S.N.C. (Banobras), Institucién de Banca de Desarrollo que apoya financieramente el desarrollo y expansion de
instalaciones de comercio, abasto y estacionamientos, entre otras obras de equipamiento urbano que llevan a cabo los
Gobiernos Estatales y Municipales, asi como los sectores social y privado concesionarios de servicios publicos.

Banobras ha venido financiando la construccion, ampliacién y remodelacion de mercados y tianguis, centrales de
abasto y modulos, centros de acopio y estacionamientos, con recursos propios cuando los proyectos son resultado de
recomendaciones contenidas en Planes o Programas Parciales de Desarrollo, como es el caso, con el fin de elevar la calidad de
vida de la poblacion y contribuir al mejoramiento del entorno ecolégico (véase tabla No.4 y No.5).

Los sujetos del crédito se dividen en dos ramas:
Sector Publico:
p Gobierno del Distrito Federal.

x Gobiernos estatales y municipales.
x Entidades paraestatales y paramunicipales.
Sector privado y social:
X Concesionarios de los servicios publicos municipales.
De acuerdo a las Normas de Crédito del Banco, las condiciones basicas de crédito son®:
FUENTE MONTO PLAZO MAXIMO PERIODO DE GRACIA
Recursos bancarios Hasta el 100% de! a inversion 7 anos 6 meses

Tabla No.4. Caracteristicas de los préstamos para el Sector Publico

FUENTE MONTO PLAZO MAXIMO PERIODO DE GRACIA

Recursos bancarios Hasta el 70% de la inversion 7 anos 6 meses

Tabla No.5. Caracteristicas de los préstamos para el Sector Privado y Social

% Fuente. Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Granjas México.
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La tasa de interés sera la que rija en el mercado al momento de la operacion.

La garantia minima es de 1.5 a 1, incluyendo la hipoteca de los bienes y el aval del gobierno estatal o municipal.

Las comisiones seran las aplicables conforme a la normatividad de Banobras.

La participacion de la banca privada se orienta basicamente a proyectos que Unicamente tengan rentabilidad econémica,
los cuales son los que se ubican en las principales zonas metropolitanas del pais, como es el caso.

3.5.2. Instrumentos Financieros

A continuacién se presentan algunas consideraciones o criterios para el otorgamiento de créditos que maneja la Banca,

asi como algunas recomendaciones para allegarse recursos y poder fondear los proyectos.

X

x

b

b

Se daréa prioridad a proyectos atendidos por el sector privado y social, que demuestren su viabilidad econémica y su
impacto en la resolucion de problemas de vialidad.

Se desalentara la participacion de los gobiernos estatales y municipales, para inducir una mayor presencia de los sectores
privado y social, en estos proyectos que tienen una clara fuente de recuperacion de las inversiones.

Se atendera preferentemente a los proyectos, cuya concesidn al sector privado y social hayan sido otorgadas por
licitacion.

Los proyectos que tengan una solida fuente de recuperacion de las inversiones; se buscara que sean atendidos en una
primera instancia por la banca privada.

Se recomienda que en el caso del mercado, el Gobierno lo construya y lo venda en un esquema que maneje tasas de
interés muy bajas y a largo plazo, con amortizaciones crecientes, orientado sobre todo a locatarios de mercados sobre
ruedas organizados, instalados en la via publica con puestos semifijos.

Una opcién para todos los proyectos presentados, es que si el Gobierno de la Ciudad de México no los puede financiar
directamente, funja como intermediario financiero entre los inversionistas y los bancos, con lo que podria conseguir
mejores condiciones de crédito.

Solicitar al Gobierno del Distrito Federal la condonacién, o en su caso el desfasamiento de impuestos (agua, predial,
Impuesto al Activo, etc.), durante el periodo de construcciéon y arranque, con el fin de incentivar la inversién privada.
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Fig. 18. Planta general

MERCADO SAN CIPRIAN

El
Mercado San Ciprian es
una obra publica localizada
en la Ciudad de México,
disefiada especificamente
para reubicar a 1,960 de
6,000 comerciantes
ambulantes que existian en
la delegacién Venustiano
Carranza.

El terreno tiene una
superficie total de 15 139
m2. Las entradas estan
dispuestas en las aristas
para tener una mejor visual
y para que el recorrido sea
mas dindmico. Esta
conformado  por  cuatro
pabellones cuadrados a
cuatro aguas, entrelazados,
de 60 m de cada lado con
16 columnas interiores. Las
comunicaciones o calles
peatonales se encuentran
techadas y forman una
cruz. Los servicios
sanitarios se ubicaron fuera
del conjunto administrados
por una concesion (Fig. 18).
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El proyecto fue realizado en 1989 por la firma Sanchez Arquitectos y Asociados S.C., conformada por Félix Sanchez Aguilar,
Luis Sanchez Renero, Femando Mota Fernandez, Gustavo Lépez Padilla, Alvaro Diaz Escobedo y manifiesta una solucién de
ligereza y transparencia que permite una amplia ventilacién y seguridad. El lenguaje geométrico, principalmente clésico,
combina elementos modernos. El techo es de armaduras metélicas tubulares policromadas y lamina con acrilico translicido.
Los muros presentan ladrillo y materiales de bajo mantenimiento.

En vista isométrica, es facilmente apreciable la distribucién interna de los locales, con circulaciones diagonales muy
francas, la estructura a base de columnas y techos semi inclinados, ademas de ser visible la localizacién de los sanitarios que
dan servicios no soélo al publico del mercado (Fig. 19)

Fig. 19. Isométrico exterior e interior
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42 MERCADO PINO SUAREZ

El Mercado Pino Suérez se encuentra en la plaza del mismo
nombre a la salida del metro en el Centro Histérico de la Ciudad de
México, el cual forma parte del programa de reordenamiento del

comercio popular. Cuenta con una superficie de 3,800.00 m? y aloja
401 locales (Fig. 20).

El proyecto fue disefiado en 1992 por la firma Sanchez Arquitectos
y Asociados S.C., integrada por Félix Sanchez Aguilar, Luis Sanchez
Renero, Gustavo Lopez Padilla, Fernando Mota Fernandez y Alvaro
Diaz Escobedo. Tuvieron como condicionante el utilizar como elemento
de disefio unas plataformas de concreto existentes. Entre la decision
de integrarse al contexto, lo cual era bastante dificil ya que en este sitio
no hay un estilo definido, o por el contrario, crear un volumen

contrastante y distinto a los edificios existentes, se decidieron por esta
ultima.

i h Conjynto PinojSuarez
._ '|

Fig. 20 planta General
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La estructura metélica es el distintivo de la plaza

Fig. 21 Corte Longitudinal

La cubierta del mercado esta sostenida por una estructura metélica la cual sube y baja de forma serpenteante
adecuandose a las plataformas. Los locales comerciales se ajustaron a los niveles pre-existentes, a la vez que su disposicion
en la plaza obliga a los usuarios de este servicio de transporte a pasar por la zona comercial antes de abandonar el recinto
(Fig. 21, Fig. 22, Fig. 23).

Fig. 22. Perspectiva exterior

Fig. 23 Detalle de la cubierta por el interior
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4.3. PLAZA ROLDAN MANZANARES

La Plaza Roldan
Manzanares se encuentra
localizada en el barrio de La
Merced en el Centro Histérico
de la Ciudad de Meéxico, por
lo que era muy importante
considerar el contexto
arquitecténico de la zona
antes de realizar el disefio de
dicha plaza (Fig. 24).

Por tal razon el
Departamento  del  Distrito
Federal invitb a la firma
Rivadeneyra Arquitectos
encabezada por Alejandro
Rivadeneyra, con la

colaboracion de Edgar Lépez
Pulido.

El concepto del proyecto
estd basado en los antiguos
bazares europeos y asiaticos
como e de Roma o
Estambul, donde las
construcciones juegan un
papel muy importante al
atraer a un mayor nimero de
visitantes por la belleza
misma del inmueble.

PLANTA BAJA

Fachada d
muro de la@r /o

apar%q

Fachada de muro de /adri//o"

aparente
Fig. 24 Planta baja y planta alta
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El  mercado se disefd tomando como base un pasaje
comercial que cruzara de calle a calle el edificio. Para adaptarse al
contexto, las fachadas se realizaron por medio de muros de
ladrillo de gran espesor ubicados en forma paralela a las fachadas
vecinas. Los muros presentan perforaciones mediante escarzanos
alineados en ejes perpendiculares para definir las circulaciones
que seguian al visitante en su recorrido hasta el espacio central
compuesto por la interseccién de dos estructuras de planta
circular cuyos muros concéntricos producen un cambio radical en
el esquema de circulacion e invitan al visitante a explorar el
espacio (Fig. 25).

Fig. 26 Vista del tragaluz.

El recorrido culmina en el centro de estas estructuras en donde
el espacio alcanza su maxima altura en la interseccion de dos
grandes arcos que resuelven la techumbre en donde un tragaluz
perimetral y otro al centro del espacio inundan de luz natural el
corazén del edificio donde la actividad del mercado adquiere su
maximo atractivo (Fig. 26).




- Granjas México

! i
e S

b Siaind AVE
Gea A e e YEN S
I : D, T T "
|
I |
| B 1
N I
| | 11 I i |
| .: ! |
i |
&| | Ty
i1 ! : 1
O A e :
ol % !
1 1! ' '
|| : I - Il
!' Inlet | i H
| A i
t 1 ]
il ] § ;
el I e e A A e N S
. 9 AZAFRAN — _,'1.

ANALISIS DE SITIO

5.1 UBICACION

El Terreno
elegido para
albergar las
instalaciones del

proyecto
arquitecténico
correspondiente  al
Mercado  Publico,
que abastezca de
productos basicos
a la poblacién de la
colonia Granjas
México, en la
delegacion de
Iztacalco, se ubica
entre las calles de
Avena y Azafran,
casi esquina con
Brea.
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5.2 EL TERRENO

El Terreno tiene
dos frentes uno
hacia la calle de
Avena y el otro por
la calle de Azafran,
asimismo  colinda
al oriente con un
Centro de
Desarrollo  Infantil
(CENDI, por la calle
de Azafran y una
fabrica por la calle
de Avena. Por el
poniente  colinda
con la instalaciones
de Tecnofarma en
ambas calle. El
predio tiene una
superficie total de
9,191 m?

COLINDANCIA
FABRICA

COLINDANCIA
INSTALACIONES
TECNOFARMA

En cuanto ala

topograffa del
terreno se
considera plana COLINDANCIA
pues cabe DESARROLLO

INFANTIL
(CENDI)

mencionar gque en

él ya existe una @
construccion en

desuso.
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DEL NORTE DE
MARZO A MAYO

ARBOLES
EXISTENTES

%{‘?% ASOLEAMIENTO

VIENTOS
DOMINANTES

53 MEDIA NATURAL

Nos referimos
como media natural a
las condicionantes
naturales del terreno

En este caso el predio

cuenta con  poca

vegetacion
probablemente por la
construccion ya
existente., 'y tiene
arboles como

eucaliptos y acaceas.

El clima en la zona
esta clasificado como
templado subhimedo
con lluvias en la época
de verano. La
temperatura media
anual es de 16.1°C

Finalmente los
vientos dominantes
provienen del norte vy
se registran en los
meses de Marzo a
Mayo.
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5.4. CONDICIONANTES ARTIFICIALES

En este rubro nos
referimos a todos
aquellos elementos en
los que ha intervenido el
hombre para su
creacion y que afectan a
nuestro predio, como
bardas, paramentos,
etc.

La calle de Avena
tiene una seccién, para
el arroyo vehicular, de
7.00 metros y para el
paso de peatones tiene
4.40 metros en ambas
banquetas, por su parte
la calle de Azafran tiene
8.00 metros de arroyo
vehicular y 3.40 metros
de seccion en
banquetas. Cuenta con
dos tomas de agua
potable, dos direcciones
diferentes para el
desagle de aguas
negras Yy jabonosas,
ademés de existir una
toma eléctrica por la
calle de Azafran.

Poste de Luz

Barda

Paramentos y
guarniciones

COLINDANCIA
INSTALACIONES
TECNOFARMA

COLINDANCIA
CENTRO DE
DESARROLLO
INFANTIL
(CENDI)
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5.5. VISTAS Y
ORIENTACIONES

5 En este caso

VISTAS Y ORIENT&E)S EII’EXIC% contamos con
pocas posibilidades

de aprovechar
alguna vista en el
desarrollo del
proyecto
arquitecténico,
debido a que los

Vista desfavorabiehacll -
> __ fachada de unanave i
N “industrial sin color ni forma.

“ ey
5 7
_— | N Ve | elementos con los
de colindancia sin- i
uosss, [ Dontemees ™" | que colinda el
TECNOFARMA /,/*\\ / predio elegido son
el g, ‘f COLINDANCIA principalmente con
B ﬁ""nd‘fs‘mi&amﬁ&kf e construcciones  de
‘zpﬁxgi?x;xacaﬁﬁm\-a! tIpO IndUStI’Ia| POI’
g — ello se considera
A Re— como opcion
\ U B BN T ofrecer algunos
g mﬂa n’g:r:zz?‘;fd " I"I Vista desfavorable hacia muro de o - I ventanales al
/ [> m e | ?ﬁ?&iiﬁﬂ?’iﬁ&?ﬁ;@ | Vsapooofavoableyrecomendabieraca  nterior  del  terreno
v \A‘ | If aparente de tabicon. - el acceso del CENDI, debido a la pobreza L .
- i ! i . < de la fachada y su escasa altura que d|r|g|dos a espaC|OS
o \\ If | o X./ perthite ver los elementos aledarios. . _
Vista desfavorable hacla\una féchada | i - ! \'\ f d | Se nad OS para
T —denida, sin formaydeiengrqda If 2 o N / COLINDANCIA ofrecer vistas
- \ﬂ desfavorable h fachad / BESARROL
AT e —_ | o agradables para el
—_ &t (CENDI) usuario.




ANALISIS DE SITIO Granjas México —

Vista hacia fachada principal del predio frontal al
: , : = acceso por la calle de Azafran. Nétese el deterioro de los
i Y s materiales que brindan una mala opcién para ofrecer una
GW vista atractiva a los usuarios del proyecto arquitectonico.
iy

Vista hacia la fachada
principal del predio frontal al
acceso por la calle de Avena. No
ofrece una vista atractiva para
los usuarios del proyecto debido
a la simplicidad de la misma, sin
color ni elementos atractivos o
estéticos.
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5.6 ACCESOS Y

CIRCULACIONES.

Por contar
con dos frentes
podemos pensar
que se puede
tener un acceso

principal al
conjunto y oftro
secundario

aunado al acceso
de camiones que
abastezcan de

productos al
proyecto.
Para ello se

ha elegido la calle
de Azafran para el
acceso principal,
debido a que
tiene mayor flujo
vehicular; por el
contrario la calle
de Avena se

COLINDANCIA

CENTRO DE

besarroLlo  eMmpleara para el

INFANTIL

(CENDI) acceso
secundario.
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Mercado Granjas México

ARQUITECTONICO

6.1. CONCEPTO
Al proyecto — -
arquitectoénico del —— e __ Acceso Secundario
Mercado Granjas México - T
lo rige una serie de —_ | [TT—
elementos derivados de los -
analisis efectuados en I
capitulos anteriores que Pl
podemos numerar y I
. . i [
ejemplificar a f‘-’ [ 5
continuacion. [
La calle con mayor || |/
o
Cuerpo principal

X
fluio vehicular y peatonal,
de las dos que delimitan
nuestro terreno, lo tiene la |
calle de Azafran razén por | ||
la que fue seleccionada '
[

como acceso principal al
gt #.‘ /

ST
LR A A
R

conjunto.
¥ Como consecuencia [
[

de lo anterior nos queda la
calle de Avena como | .
secundario  al i T Y

de T ey .

acceso
ademas

conjunto
considerar buena opcién
aprovechar que el transito
es menos y favorece el
acceso al area de carga y ﬁ
descarga de mercancia, evitando de esta manera conf viales.
Acceso Principal



PROGRAMA ARQUITECTONICO Mercado Granjas

México . . .

X Se pensd en un elemento central para el acceso principal propiamente al edificio que funcione como
vestibulo a las diferentes areas del mercado y aloje la zona de comidas. De esta manera se pretende jerarquizar
las diferentes areas del edificio.

> Los dos extremos que

:’_""’-—? R [ I} se generan a partir del
T R e elemento central se
e, I i S encuentran separados por
I v ot S considerar que las areas que
[ R, T Rmeng T e, e alojan deben ser
o A T ~—__ diferenciadas  segin  su
[ : R e importancia. El area de

[ {5/ / Cuerpos ‘ e N locales para la renta a los
I secundarios industriales gueda

directamente hacia la calle

de Avena por se uno de los

moviles de este trabajo.

Consecuentemente el area

de abasto se considera de

menor jerarquia y se proyecta

del lado opuesto, mas sin

embargo con un desarrollo

/ mayor debido a que es

" importante para los colonos
de esta zona.

x Se considero un eje

principal originado por la

conexion del acceso

~ , principal y el altar, ubicados

e T j*-f—m..,.,_,:" en el cuerpo principal de este

B conjunto.

Eje principal

Cuerpos
secundarios
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> Finalmente la zona administrativa se planeo en un punto desde el que se pueda tener control de las

areas restantes por ello debe quedar incluida en el elemento central mismo que tiene relacion directa con los

otros volumenes.

X Se consideran dos areas para el estacionamiento, una con acceso mediante la calle de Azafran y el otro

por la calle de Avena, este cumpliendo con los establecido en el Reglamento de Construcciones del Distrito

Federal y a su vez buscando evitar mas problemas de estacionamiento en la zona.

6.2. PROGRAMA ARQUITECTONICO

El programa arquitecténico se deriva de las requerimientos espaciales para el desarrollo de actividades
propias a la compra venta y todo lo relacionado a su 6ptimo funcionamiento; aunado a la ayuda de los andlisis
realizados a los edificios analogos, y estudios de areas, nos da como resultado el siguiente planteamiento de
areas especificas:

. COMPONENTE , AREA
NUMERO ESPACIAL ACTIVIDAD CARACTERISTICA APROXIMADA
Zona Exterior
Enmarcar la entrada principal al conjunto y
Plaza de acceso / " . -
1 tianauis permitir la instalacion de puestos ambulantes 15.00 m2
g una vez por semana
1 Vestibulo general Distribuir a las demas zonas 6.00 m2
1 Estacionamiento Dejar gl automovil durante las compras 300.00 m2
necesarias
1 Area de carga vy Descargar productos 50.00 m?
descarga
1 Deposito de basura Contener la basura y poder clasificarla 4.00 m2
1 Patio de maniobras Acomodar y trasladar los productos al area 25 00 m2

de venta




PROGRAMA ARQUITECTONICO

México . . .

Mercado Granjas

Zona

Administrativa

1 Sala de espera Aguardar a ser atendidos

2 Area Secretarial Rece.p.C|on. y apoyo a otras
administrativas

2 Oficinas Labores de oficina

2 Sanitarios Aseo personal

areas

2.00 m2
3.00 m?

3.50 m?

4.00 m2

. ’ AREA
NUMERO COMPONENTE ESPACIAL ACTIVIDAD CARACTERISTICA APROXIMADA
Zona Comercial
6 Carniceria (Res Exposicion y venta 6.00 m2
Puerco)
2 Polleria Exposicion y venta 4.00 m2
2 Visceras Exposiciéon y venta 4.00 mz
2 Pescaderia Exposicidon y venta 4.00 m2
5 Legumbres Exposicidon y venta 3.00 m2
5 Frutas Exposicion y venta 3.00 mz
3 Hierbas Exposicion y venta 3.00 mz
2 Floreria Exposicion y venta 3.00 m2
3 Abarrotes Exposicion y venta 3.00 m2
2 Semillas y chiles secos Exposicion y venta 3.00 m2
3 Cremeria Exposicion y venta 3.00 mz
1 Tortilleria Exposicion y venta 3.00 mz
2 Dulceria Exposicion y venta 3.00 m2
3 Ropa Exposicién y venta 3.00 m2
2 Papeleria Exposicién y venta 3.00 mz
2 Jugueteria Exposiciéon y venta 3.00 m2
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2
20
20
Servicios
Generales

[ N Y =

Reparacion de calzado
Comidas y antoijitos
Productos Industriales

Sanitarios Hombres
Sanitarios Mujeres
Vigilancia

Bodega de limpieza
Subestacién eléctrica

Cuarto de maquinas

Exposicion y venta
Exposicién y venta
Exposiciéon y venta

Aseo personal

Aseo personal

Resguardar las instalaciones
Guardar material de trabajo
Tableros eléctricos
Guardar
hidroneumatico

equipo

3.00 m?
3.00 m?
3.00 m?

8.00 m2
8.00 m?
4.00 m?
4.00 m2
4.00 m2

6.00 m2

6.3.1.

6.3. DIAGRAMAS

CUADRO DE INTERRELACION
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DIAGRAMA FUNCINAMIENTO AREA ADMINISTRATIVA




PROYECTO ARQUITECTONICO

2|easa LIS —
o
oi1soO-1NsS oDlInSuwWos]| —




PROYECTO ARQUITECTONICO

TEeose u|sS

S1SO-ANS ODIIIDULUIO S|

o
=



PROYECTO ARQUITECTONICO

Morcado Granias MSkco . . .

RSSO ulsS

OISO -AON ODIIIDULIOS|

5P
o



PROYECTO ARQUITECTONICO

eresse uls

DISTH-A10ON ODIIIDLLUIOS|



PROYECTO ARQUITECTONICO

. SRS [
= Jr
|} BB i
[ ll_n I\ AT T

ta Fronmntal

—-— Vis
[}
1 sin escala



PROYECTO ARQUITECTONICO

Ta Trasera

-_— Vis
[ s
D sin escala




PROYECTO ARQUITECTONICO

BSOSO UIS e

L
2313 e|elrsiINA —



PROYECTO ARQUITECTONICO

Vista Oeste
Sin escala

=
o




PROYECTO ARQUITECTONICO

BEose LIS

S
dOIISD1U] ODIINIDUUIOS]|] —



PROYECTO ARQUITECTONICO

eEose IS ¢

AO1IIS31U]

-

ool D2uwIos] —



PROYECTO ARQUITECTONICO

Morcada Grasyjea ASdco . ..

Zreose uiS g—

OIS 1U|

O NDLUO S|

s e



PROYECTO ARQUITECTONICO

sEose IS o\]

AO1IID31U]

——

oolInD2uwIos] —



PROYEGCTO ARQUITECTONICO

Mercedo Granjes Mdxico . . .

OS9- L Blaecs3s m
ocr1uniuoD op el1ue|od <

W@\\\ QG
M. AR @@@@&@@@

S b




PROYECTO ARQUITECTONICO

quitectSnica @

Escala 1:550

> Planta Ar

>
o




cO

]

T<>
it

=

009: L eeosg

Fachada Sur

Fachada Norte



CO

I
L

{(A)-{a)

Fachada Oriente

EEE

1

009: 1L BjEasg

Fachada Poniente

e
-

ociunfiuoD op sepeyse— <r



TONICO

PROYECTO ARQUITEC

0D9: L Bleosg

Fachada Sur-Poniente

______

Fachada Nor-Orlente



PROYECTO ARQUITECTONICO

Corte A-A'

Cortes

Escala 1:800

Corte B-B'

[ |
|
D




Mavoo... PROYECTO ARQUITECTONICO

_ 7T anniin

Corte C-C

x> Cortes

o

=] Escala 1:800



PROYECTO ARQUITECTONICO

‘ \ f 7 7 FT + D016 v i -
Administraclén Planta Corte a-a'
1:250 1:150

Escala Indicada

Corte b-b'
1:150

:.> ZonNa Administrativa

O
o



PROYECTO ARQUITECTONICO

eeossg uis D

oomianos <

eAnlellsSIuUIWLIPY BUuoZ <X



PROYECTO ARQUITECTONICO

> Zonmna de Servicios

E—

o Escala Indicada




PROYECTO ARQUITECTONICO

BE0ST UIS v

ooH1Iawos T

SOIDINIOS 9P BUOZ <



x> Sanitarios
Escala Indicada



PROYECTO ARQUITECTONICO

eeosg uis )
ODId 1 INOSI ¥

souelueg <<




PROYECTO ARQUITECTONICO Mercado Granjas Méico

)
0
0
O Local Comidas Tipo 2 Local Comidas Tipo 1
0 1:100 1:100
0
0
m 0 Ni\ﬁ
FR &
(U E t L i 1
O m 00.15
O q | o, Baauenl
10 -

il
A_1 4 Corte Local Tipo 1y 2

1:100



PROYECTO ARQUITECTONICO

Muroanio Cranj Mt . . .

eeosg uis L)
OODI-H 1 INOSI -.

sepiuoD ap saeoo] <




PROYECTO ARQUITECTONICO

Local Zona de Abasto Corte

(Frutas y Verduras) (Frutas y Verduras)
1:75 1:75

> Locales de A basto

a
T
]
0
i}
£
g
[
;
U Local Zona de Abasto ‘g’"" np—— s
1 (Cremerias, Miscelaneas y Otros) g_;:merlas, Iscelaneasy Oids)
3 1:75 ’



PROYECTO ARQUITECTONICO

BEoST UIS -

ooId1l3anmos1 T,

olseqy op soeoo] <



PROYECTOQ ARQUITECTONICO

Local Zona de Abasto Corte
{Carnicerias) (Carnicerias)
1:75 1:75

:P Locales AAbasto

e

8 I(-Ig:l?;rzi:: ?r ?f?s‘:ebra:st;) g’%rltlzrias y Visceras)

1:75 1:75



PROYECTO ESTRUCTURAL

0SS L VIvOsS3 v

vdavli vson @

uogiorviuaswipn




PROYECTO ESTRUCTURAL

ogss: L vivosa N

ocaNod 3a vso &

uoorluswin W




P— JLL
DADO D-1

Lz,

CORTE XX
e
ol
]
Iy |-
e — i
=
oy | [
o T
il i A
oamraroes

CORTE XX

CT 25x200

CT 30200

PROYECTO ESTRUCTURAL

= = o s \_:ﬂ g— o | ml-v‘—"_~ _::
N Dl W e
ol o | o e [vew | e [ wem [ em | oo [ees [vem ] e [wm| T la”
@ @
..L: \—:_..|___|'- - ‘:I'_-- .::
_ G 5 |
o[, - - | T

CIMENTACION
Sin Escala

m Detalles

o
b



PROYECTO ESTRUCTURAL

7
7 \.\\\\ ;
e

7

0SS 1L vIivosa =f
(e )

einionasg W




PROYECTO ESTRUCTURAL

m Cubiertas
ESCALA 1:550

o
G



PROYECTO ESTRUCTURAL

ESPECIFICACIONES PARA CUBIERTA
12#4 E#4@20 B#4 E#4@20 SISTEMA DANPACON
Lamina Solida
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HIDRAULICA
ARQUITECTONICO
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SIMBGLOGIA:
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ESTIMACION DE COSTOS

+ Mercado Granjas México

10.1. COSTOS.

Para la integracion del presupuesto global se tomé como base los parametros de costo por m2 de una construccion
de tipo industrial, con materiales predominantes como muro de block, techumbre de estructura metélica, estructura de
acero y cubierta de lamina pintro esto de acuerdo a lo establecido en el catalogo de “COSTOS DE EDIFICACION” editado
por “PRISMA”

El estimado de costo que nos brinda dicho catélogo se basa en datos como los precios de adquisicion de materiales
que se obtienen en el mercado formal, los salarios de personal obrero requerido para este tipo de obras y los conceptos
de trabajo analizados por el método de precios unitarios.

UNIDAD COSTO DIRECTO FACTOR DE INDIRECTO  COSTO TOTAL POR M?
EDIFICIO
M? $2,874.00 1.24 $ 3,564.00
CALLES Y BANQUETAS
M? $282.00 1.24 $350.00
JARDINES
M? $111.00 1.24 $ 138.00

Si el proyecto plantea las siguientes superficies:

SUPERFICIE EN M? COSTO POR M? COSTO TOTAL
EDIFICIO
2,032.91 $ 3,564.00 $ 7,245,291.24
CALLES, PLAZAS Y BANQUETAS
4,067.97 $ 350.00 $1,423,789.50
JARDINES
410.17 $ 138.00 $ 56,603.46

TOTAL $8'725,684.20
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A continuacion se desglosa por partidas la informaciéon contenida en la estimacion global.

CLAVE PARTIDA % COSTO TOTAL COSTO POR PARTIDA
01 Preliminares 1.00 % $87,256.84
02 Cimentacién 7.00 % $610,797.89
03 Estructura 16.00% $1,396,109.47
04 Cubierta 15.00 % $1,308,852.63
05 Albanileria 7.00 % $610,797.89
06 Acabados 8.00 % $698,054.73
07 Instalacion hidraulica 12.00 % $1,047,082.10
08 Instalacion Sanitaria 8.00 % $698,054.73
09 Instalacion Eléctrica 10.00 % $872,568.40
10 Cancelaria 5.00 % $436,284.21
11 Carpinteria 1.00 % $87,256.84
12 Vidrieria 2.00 % $174,513.68
13 Cerrajeria 0.50 % $43,628.42
14 Obra Exterior y varios 7.00 % $610,797.89
15 Limpieza 0.50 % $43,628.42

TOTAL 100% $8'725,684.20
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10.2. PROGRAMA DE OBRA
PROGRAMA DE OBRA Importe Global
Clave | Partida ler. Mes 2°. Mes 3er. Mes | 4°. Mes 5°. Mes | 6°. Mes 8,725,684.20
13Qna. | 2°Qna. | 1°Qna. | 2°Qna. | 1°Qna. | 22Qna. | 13Qna. | 22Qna. [ 1Qna. | 22Qna. [ 12Qna. 2aQna.| Total x partidas %

1 |Preliminares 43,628 43,628 87,256.84 1.00%
2 |Cimentacion 203,599 | 203,599 | 203,599 610,797.89 7.00%
3 |Estructura 279,222 | 279,222 | 279,222 | 279,222 | 279,222 1,396,109.47 | 16.00%
4 |Cubierta 261,771 | 261,771 | 261,771 | 261,771 | 261,771 1,308,852.63 | 15.00%
5 JAlbaiiileria 152,699 | 152,699 | 152,699 | 152,699 610,797.89 7.00%
6 |Acabados 174,514 | 174,514 | 174,514 | 174,514 698,054.74 8.00%
7 _|I. Hidraulica 349,027 | 349,027 | 349,027 1,047,082.10 | 12.00%
8 |I. Sanitaria 232,685 | 232,685 | 232,685 698,054.74 8.00%
9 |I. Eléctrica 290,856 | 290,856 | 290,856 872,568.42 | 10.00%
10 |Canceleria 145,428 | 145,428 | 145,428 436,284.21 5.00%
11 |Carpinteria 29,086 29,086 29,086 87,256.84 1.00%
12 |Vidrieria 87,257 87,257 174,513.68 2.00%
13 |[Cerrajeria 43,392 43,628.42 0.50%
14 |Obra Exterior 305,399 | 305,399 | 610,797.89 7.00%
15 |Limpiezas 3,636 3,636 3,636 3,636 3,636 3,636 3,636 3,636 3,636 3,636 3,636 3,636 43,628.42 0.50%

8,725,684.20 | 100.00%

Total xperiodo | 47,264 | 250,863 | 486,457 | 748,227 | 544,628 |1,046,355]|1,279,040]1,465,188|1,028,904| 730,776 | 788,711 | 309,035
Acumulado 47,008] 297,871| 784,328]1,532,556(2,077,184] 3,123,539 4,402,579 5,867,767| 6,896,670| 7,627,446 8,416,157 8,725,192
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10.3. HONORARIOS DEL PROYECTO

Interpolacién lineal
.53/4,000 = .00013

5.86
.00013 x 3,006 = 0.39
5.86-0.39 =547
5.47 533
H= ESXx CD H = Honorarios
100 FSX = Factor de superficie
CD = Costo Directo
H =547 X6,595594 = $ 360,779 4,000M2 10,000M2
100
HONORARIOS INSTALACIONES
DESGLOSADOS DEL PROYECTO PROYECTO HIDRAULICAS Y INSTALACIONES
PROYECTO % ARQUITECTONICO ESTRUCTURAL SANITARIAS ELECTRICAS
Disefio Conceptual (idea) 10% $36,078 $9,019 $7,216 $16,235
Diseno Preliminar
(Anteproyecto) 25% $90,195 $22,549 $18,039 $40,588
Disefo Basico (Arquitectonico
Definitivo) 20% $72,156 $18,039 $14,431 $32,470

Disefo para Edificacion
(Proyecto Ejecutivo) 45% $162,351 $40,588 $32,470 $73,058

100% $360,779 $90,195 $72,156 $162,351
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11.1.  MEMORIA ARQUITECTONICA

El proyecto arquitecténico del Mercado Publico “Granjas México” se ha desarrollado en un predio localizado en la
delegacion politica de Iztacalco, ubicado entre las calles de Azafran, nUmero 98 y Avena, nimero 66, en la colonia Granjas
México. El predio mencionado anteriormente cuenta con una superficie total de 6,511.05 m2 y uso de suelo aprobado para
equipamiento.

El edificio se compone de tres cuerpos. El primero, un cuerpo cilindrico central que aloja 24 locales de comida, 24
locales de abasto, la zona para altar; considerada una de las areas con mayor importancia dentro del conjunto por su
significado entre los locatarios y misma que es enfatizada mediante un tragaluz; el area administrativa y el area de servicios
(cuarto de méaquinas), todo lo anterior en una superficie de 718.68 m2 y una altura de diez metros.

El segundo cuerpo, una seccion de cilindro, cargado hacia la calle de Azafran, contempla la ubicacion 74 locales
destinados para la venta y promocion de productos industriales distribuidos por compafias que tienen sus instalaciones en la
zona. Asi mismo se ha contemplado un nucleo de sanitarios y dos nlcleos de teléfonos publicos, todo en una superficie de
557.61 m2 y una altura de siete metros.

El tercer y Ultimo cuerpo, al igual que el anterior, una seccion de cilindro pero cargado hacia la calle de Avena, aloja 84
locales de abasto (frutas y verduras, carnicerias, miscelaneas, cremerias, etc.), un nlcleo de sanitarios y dos nucleos de
teléfonos publicos en una superficie de 734.04 m2 y altura de siete metros.

Todo el edificio cuentan con ventilacién natural mediante una celosia Juma de PVC, color blanco y soporte de acero
galvanizado. La cubierta sera mediante lamina galvanizada pintro y laminas de policarbonato traslicida, intercaladas.

En cuanto al conjunto, éste se compone de una plaza de acceso desde la calle Azafran, dos éreas de estacionamiento,
una con entrada por Azafran y espacio para 13 autos chicos, 14 autos grandes y dos para discapacitados; y el segundo con
acceso por la calle Avena y espacio para 13 autos chicos. Un area de carga y descarga con superficie de 236.86 m2 y
espacio para cuatro camiones o camionetas.
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11.2. MEMORIA ESTRUCTURAL

De acuerdo al Reglamento de Construcciones del Distrito Federal el predio elegido para el desarrollo del Mercado Granjas
México esta considerado en zona tipo Ill, lacustre; tomando en cuenta que es una zona altamente compresible, se propone
como sistema de cimentacién una cajon de cimentacion.

Para soportar propiamente el edificio se propone un sistema de estructuraciéon a base de columnas de concreto armado
aparente, trabes al exterior de concreto armado aparente y al interior vigas IPR, las que se uniran a las columnas de concreto
mediante una placa de acero ahogada en el concreto, soldada a las varillas y a su vez a la viga |. Para la cubierta se
consideran materiales ligeros como lamina galvanizada pintro y laminas de policarbonato.
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11.3.  MEMORIA INSTALACION HIDRAULICA

El proyecto contempla la conexién a la red municipal de agua potable localizada en la calle de Azafran, posteriormente
alimentara a la cisterna y sera bombeada por medio de tanques hidroneumaticos a cada uno de los locales y areas de
sanitarios.

Se empleara para la red hidraulica tubo de cobre tipo M, marca urrea; conexiones soldables de bronce, marca nibco y
valvulas de compuerta, marca urrea mod. 783y de globo, marca urrea mod. 625.

Los muebles hidraulicos deben cumplir con lo establecido en el articulo 154 del Reglamento de Construcciones para el
Distrito federal, el cual indica que los bafos y sanitarios deberan tener llaves de cierre automatico o aditamentos
economizadores de agua; los excusados tendran una descarga maxima de 6 litros en cada servicio; y los lavabos y
fregaderos tendran llaves que no consuman mas de 10 litros por minuto.

#  Célculo del gasto de agua potable:

El conjunto tendra 226 locales para los que se considera una dotacion de 100 It./puesto/dia, y 2 oficinas con una

dotacion de 50 It./persona/dia, por lo que la dotacion diaria sera de:

(100 It. X 226 locales) + (5 x 50 It) = 22,600 It. + 250 It. = 22,850 litros/dia

As{ tenemos que el consumo diario sera de 22,850 It./dia

%  Célculo de la cisterna:

Consumo diario = 22,850 litros

Prevision para dos dias = 45,700 litros

Por lo tanto la cisterna debera tener una capacidad de almacenamiento de 45.70 m®
»#  Célculo de tuberia de alimentacion:

TIPO DE MUEBLE CANTIDAD DE MUEBLES UNIDAD MUEBLE TOTAL UNDADES MUEBLE
Fluxdmetro 14 10 140
Mingitorio 6 5 30
Lavabo 8 2 16
Fregadero 25 4 100
Vertedero 74 3 222
Total 508 UM

Derivado de la tabla anterior deducimos un gasto de 5 It./seg. Con este gasto consultamos la grafica de hanzen & williams,
dandonos un diametro de 50 mm para la alimentacién troncal y derivaciones de 38 mm para cada columna de agua.
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11.4. MEMORIA DE INSTALACION SANITARIA

El proyecto prevé la eliminacion de las aguas negras y pluviales con un sistema combinado y por gravedad, con descarga
final en la atarjea municipal de aguas negras, la cual se encuentra en la calle de Avena.
El criterio para el disefio de la red, se basa en las especificaciones de la D.G.C.O.H. y por los manuales de disefio de

agua potable, alcantarillado y saneamiento de la Comisién Nacional del Agua. Asimismo el caudal de aguas negras se
determinara por el método de “unidades muebles de descarga”.

p Célculo de unidades mueble:

MUEBLE CANTIDAD UNIDADES MUEBLE UNIDAD MUEBLE TOTAL UM

Fluxdmetro 14 3 42

Mingitorio 6 2 12

Lavabo 8 1 8

Fregadero 25 2 50

Vertedero 74 2 148
Total 260

Apoyandonos en las curvas de equivalencia para el célculo del gasto por el sistema de Hunter (grandes gastos),
obtenemos 11.3 LPS

X Calculo del diametro de descarga.
(Q/1,000/0.7854) 2 DIAMETRO (M) DIAMETRO SELECCIONADO
Cwm)”
(11.30 /1,000 / 0.7854) 2 0.120 (15 cm) 20

Para el disefio de la red se consideré un ramal principal (albafal), el cual recibe las descargas del edificio con tuberia de
pvc de 150 mm g, pendiente de 15 milésimas o menos si por condiciones constructivas asi se requiere, hasta la descarga
final, que sera en la atarjea municipal.

Con respecto a la instalacion pluvial el proyecto preve la eliminacion de las aguas pluviales por la misma canalizacion de
las aguas negras.

* Didmetro minimo recomendado por la D.G.O.H.debe ser 20 cm.
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Calculamos el gasto con el método racional americano, el cual se representa con la siguiente expresion:
Qo =2778xcxixa
Dénde: Qp = gasto de aguas pluviales (Ips)
C = coeficiente de escurrimiento  (adimensional)
i = intensidad de lluvia (mm/hora)
A = area de la cuenca (ha)
Se considera para nuestro proyecto una duracién de tormenta de 30 min. Y periodo de retorno de 2 afos, aplicando los
factores de ajuste por periodo de retorno y por duracion indicados en el manual de la D.G.C.O.H.; obteniendo los siguientes
resultados:
Intensidad de lluvia (de isoyetas) * 32 mm/hr.
Factor de ajuste por periodo de retorno**  0.74
Factor de ajuste por duraciéon de tormenta** 1.2

Intensidad de lluvia (i) = 28.416 mm /hr.
* Calculo del coeficiente de escurrimiento (c):
Uso del suelo Area % C C
(ha) Tipico (%) (ponderado)
Equipamiento 0.0738 0.6300 0.75 0.4725
Estacionamiento 0.0431 0.3700 0.85 0.3145
Total 0.1169 1.0000 0.7870

Sustituyendo valores en (1):

Q=2778xcxixa (1) Lps
Gasto de agua pluvial Q= 2.778x0.7870x 28.416 x0.1169  7.26

Gasto total:
Q=gan +gap = 11.3 + 7.26 = 18.56 Ips
Calculo del diametro de descarga del conjunto:

(9/0.7854) 1/2 (m) Diametro seleccionado (cm)”
(18.56/1000/0.7854) 1/2  0.1537 20

* para determinar el valor se utilizaron las isoyetas de la zona.
** se obtienen de las gréaficas de factores de ajuste del manual de la D.G.C.O.H.
* Didametro minimo recomendado por la D.G.O.H.debe ser 20 cm.
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11.5. MEMORIA DE INSTALACION ELECTRICA

El proyecto prevé, el disefio y seleccidon de canalizaciones, conductores, protecciones y equipos de conformidad con la
norma NOM-001-SEDE-1999 Instalaciones Eléctricas (utilizacion), asi como las especificaciones de la Cia. De Luz y Fuerza del
Centro.

La acometida eléctrica serd proporcionada por la Cia. De Luz y Fuerza del Centro, sus caracteristicas seran 3 fases 4
hilos, 220 / 127 vca, 60 hz. En la concentracién de medidores se encuentra una area para el equipo de medicién de LyFC, asf
como otra area para los interruptores de seguridad (de cuchillas con fusibles) para cada una de las areas del edificio.

El conjunto recibira la acometida eléctrica en forma subterranea fuera del predio recibiéndola en un registro interior, de
este registro se llevara al plafén de la zona de servicios para alimentar la concentracion de medidores, con 2 canalizaciones de
tubo conduit tipo pesado de pvc con 100 mm @. Asimismo se prevé la instalacion de un electrodo de puesta a tierra (art. 250
-5 (b)), a pie de cada concentracién de medidores y un puente de unién para los interruptores, asi como conductores de
puesta a tierra (tierra fisica) para los circuitos alimentadores, derivados y aterrizado de las partes no conductoras de corriente
eléctrica.

En los planos se definen las cargas eléctricas y trayectorias conforme a la distribucion de area, asi como la acometida de
LyFC.

Las canalizaciones horizontales seran de tuberfa conduit de polietileno de alta densidad (color naranja), la cual debe
quedar ahogada en muros y losas; para canalizaciones verticales y en lugares especificos sera tuberia conduit de pvc (color
verde; tipo ligero para diametros menores de 50 mm @ y tipo pesado para diametros mayores). La tuberia conduit de la
acometida eléctrica en su tramo subterraneo quedara ahogada a una profundidad de 60 cm. Si no se cumple esta disposicion
debe quedar cubierta con una capa de 5 cm de concreto simple.

Los conductores deberan ser con aislamiento tipo THW con los calibres indicados en planos, asi como el conductor de
puesta a tierra que sera de cobre desnudo. La resistencia del electrodo no debe ser mayor a 25 ohms (salvo en los casos que
la norma lo permita) de no cumplirse, se aumentara el nimero de electrodos y/o se mejorara el terreno hasta lograr esta
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